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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Wo ligne validez sin k3 frma dei registrador en la ullima paging

DE REYMA DE DAVILA GLORIA CCH 28706327
A: GENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION SAN JUAN DE DIOS 4
ANOTACION: Nro 003 Facha 13042000 Radicacan 2000-31517 -
r A
Boc: OFIGIC 1306 del 09.06-2000 JUZGADO 10 CMPAL de SANTAFE DE BOGOTADC — VALORACTO:S 0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVD / 1\

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulsr de derecho real de dominio,kTitular de daminie incompleta)
DE: STEIN JOAD AMTONID (51)
A: FUNDACION SAN JUAN DE DIOS (HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS) i

ANDOTACION: Nro 004 Fecha: 11-01-3001 Radcaciam, J001-964 /t
Dioc; OFICED 2869 del 11-12-2000 JUZGADDD CRAL MUNICIPAL de BOG0TA DG VALOR ACTOLS
Se caroela arclacian ka3
ESPFECIFICACION | T80 CANCELACION EMBARGOS CON AZCION FPERSOHAL CAMCELACION MEDIDA 'ENJ'I'ELI'R.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THulsr de derecho real do dominio,|-Trular de dominle incomplato]
OE STEIN JOAG ANTONID
A: FUNDACION SAN JUAN DE DIDS (HOSPITAL SAN JUAN DE OHOS) . X

AMOTACION: Mre 005 Fecha: 20-11-2017 Radizacién 2017-78441
oo HESOLUCHIN 4728 dal 15-00.2017 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND - DU ¢ BOGOTAD C

VALOR ACTD § ]
ESBECIFICACION: OFEATA DE COMPRA EN BIEN URBANGD: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN UABAND SOBRE 429 G402 .":,:
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominie|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND LD WITE BI98S908TE
A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR MITE BEO4047011 .

ANOTACIOM: Nrg 006 Fecha: 23-12-2021 Radicaciin 200 1-BI6H
Dap: OFICIC 3251766041 def 250112021 INETITUTS D€ DESARROLLO URBANGD - U de BOGOTA D C.
) VALOR ACTOE E //

Sa canceta mnolaciin Mo 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDERCLS ADMINISTRATIA (842 CANCELACION PROVIDENCIA AIMINISTRATIVA OFERTA OE COMPRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche resl de deminio,|-Titular de dominke incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND LD.U. MITH BFATa80816
A; CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR MITE BEQ4047011 X

ANOTACIOMN: Mro 00T Fecha: 28-12-2021 Radicaciin, 200 1-01855
Doc EGCRITURA 1812 dol 22-11-2021 NOTARLA CUARENTA ¥ SIETE da BOGOTAD © VALOR ACTO: §
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503117443110282510 Nro Matricula: S50N-1192096

Pagina 3 TURNO: 2025-144452
Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bang valider sin i Brma. del registrados on & ultma pagina
ESPECIFICAGION, ACLARSCION: (801 ACLARACION EM CUANTCH A LA E P 1854 DEL 4081588 HOTARIA 35 DE BOGOTA, ACLARANDO EL HOMSRE

-

SIEMDIC EL ACTUAL CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR -

e

PERSONAS OUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titular de derecho resl de dominio -Tituiar de dominic incomploto)
DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR WITE BE0ADATOIT X

ANOTACION; Nrg 008 Fecha: ZB-12-2021 Ragicasan 2021.910565

[ioe ESCRITURA 1812 dol 22.11-2021 NOTARA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. © VALDR AGTO: &

£EPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL 0126 COMPRAVENTA PARCIAL AREA COMPRADA 429, 08M2 OUEDANDO UN ARES RESTANTE '
.uu.. Dk /
PERSOHAS OUE INTERVIEMEN EH EL ACTO [X-Titular de derechs réal do dominio,l-Titular da dombnic incomplete)

DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUMDACION JEYMAR NITH BEOABATOT

A INSTITUTD DE DESARROLLO URBAND DWW, HITE BES9900R16 X

ANOTACION: Mro 008 Fecha 31-05-J03F Radicacan: 2022-37556

Ooc ESCRITURA 2673 del 18-05-2082 MOTARIA SETENTA ¥ TRES ¢e BOGOTAD C VALDOR ACTO: & IJ__,-“,..
ESPECIFICACION: DESENGLODBE D815 DESENGLOBE

PERSONAS GUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-TAular de dereche real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A CENTROD DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR WITE SE0404T011 X
ANOTAGCION: Nro 610 Fecha. 31-05-2022 Radiccion: 2022-37556
Dioe ESCRITURA 3673 del 15-05-2022 NOTARLA SETENTA Y TRES de BOGOTA D C WALOR ACTO §

ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE EQUIVALENTE A a038.57M2
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTE [X-Titular de derecho roal de dominie,i-Tiular de dominio incompleto)
. CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR HITH BE0404TO11 X

AMOTACION: Mre 011 Fechar 23.05-2023 Radicacitn, 2023-31085

[oc ESCRITURA 2366 ded 08-05-2023 NOTARIASETENTA Y TRES de BOGOTA D. G WALOR ACTO: 5

EEBECIFICADION: ACLARATION: TE0] ACLARACION OFE LA EF 2673 DE 18 DE MAYD DE 2022 DE HOT T3 DE BTA EN CUANTD A; INDICAR OUE EL
DISTRITC CAPITAL DE BOGOTA ES EL TITLAAR DEL PLENG DERECHD DE DOMINIO DE LOS 4 FOLIOS SEGREGADDS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X-Titular de deérscho roal de dominia,b-Tiulsr de deminio incompleto)

A CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR MITE BEQA0ATO1

ANOTACION: Hro 012 Fecha 12-10-2023 Radicacikin: 2023636765 :
DOoe ESCRITURA 440% dal 26-08.2023 WOTARIA TRECE de BOGOTAD.C VALOR &CTOE 513660, 560,000 /
ESFECIFICACION. COMPREAVENTA 0125 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE ITERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e daminie |-Tibular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR HITE BE04047011
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SN wnreecsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503117443110282510 Nro Matricula: 50N-1192096

Pagina 4 TURNO: 2025-144452
Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez =0 la firma del regestradior en fa ulbma pagna
& FIDUCIARLA COLMENA 5.8 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LK 167 X WIT.830.054 0905

ANOTACION: Mro 013 Fecha 18-10-2024 Radeacidn 207467734

Dec: ESCRITURA 4353 del 03-10:-2024 MOTARIA TRECE de BOGOTAD. C VALOR ACTO: & A

ESPECSFICACION: CAMBID DE RAZON SOCIAL) DBOT CAMBIO DE RAZON SOCIAL IIII_.--"---

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, )-Titular do dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA COLMENA 5.4 VOCERA ¥ ADMSNISTRADORA DEL FIDEICOMED LE 187 WIT 530050008

A: FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A.COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADGRA DEL FIDEICOMISO LK 187 HIT 8300540008
ANOTACION: Nro 014 Fecha 13-10-2024 Radicadiin: 2024-67134 .
Dac ESCRITLIRA 4393 del 03-10-2024 NOTARIA THECE de BOGOTA DL.C VELOR-ACT §

EL SEGUNMDO ACTO DE ESTAESCAITURA QLE NO FUE OBJETD DE REGISTRO POR SOLICTUD DE REGESTRO PARCIAL

FERSONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tdular de derecha real ca daminie, |- Tidular do deminlo iIncomplate)

A FIDUCIARTA CALA SOCIAL 5.4 COMO VOCERA Y ADMIMISTRADORA DEL FIDEICOMISO LK 187 NIT.E3005L0908
A: CENTRO DE BIEMESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR NITH SE0L04T071

ESPECIFICACHIN ACLARACION: 0801 ACLARACION EP 2368 DE 08-08-7033 NOT 73 DE BOGOTA, EN EL SENTIDOD OE DEMAR 5N E?GUH:}

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 2B-02-2025 Radeacidn: 2025-13824

Do ESCRITURA 6308 del 13-12-2024 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C VBLOR ACTO 8

ESPECIFICACION. HIFOTECA ASIERTA SIM LIMITE OE CUANTIA D18 HIFOTECA ABIERTA 5% LIMITE DE CUANTIA (REGISTRO PMV
SOLICITUD DE LAS PARTES DE ACUERDO AL ART 1T LEY 1578 DE 2012 §

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio, -Titular do dominio incompleta)

DE: FIDLCEARIA Cads SOCIAL 54 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO LK 187 K NIT BSOS 050E
& BANCO CAJa SOCIAL 5.4, [ MITe BE000TI354

RRD TOTAL DE ANOTACIONES: *15° .

CON BASE EN LA PRESENTE 5E ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

8 -> 20896359Z0NA DE TERRENO

g -> 20801010CESION VIA LOCAL KR 32 (HOY CARRERA 8C)

g -> 2090 1011CESION TIPO A { PARQUE) DE LA URBANIZACION LIJACA

g -= 20001012CESION CONTROL AMBIENTAL DE LA URBANIZACION LIJACA
g -> 20901013CESION ADICIONAL TIPO A

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregidal

Snoiacion Mrod 0 bro comrRcoitn: Radcacion CH0S-ORER Fecha: Z7-0a-2007

FAATRICULA MATRIZ W0 VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 0L 1250170, DEPUSACIHIN BAZE DE DATOS
Anctacitn Mo O o comeccie 2 Radicasan C2010-31088 Fecha O7-12-3110
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s"n ;:'{:EI;HE@FIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503117443110282510 Nro Matricula: 50N-1192096
Paging 5 TURKD: 2025-144452

Impreso al 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo flene validaz s la firma dol registrador en L& ultima pagina
SE ACTUALIEA NUMERD CATASTRAL CON EL CH.IP., SE MCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE C.O. SEGUN RES KO 03150

OE 24iTnd T PROFERIOA POR E2A ENTIDAD Y RES WD, 5386 OE W/0a200T EXPEDIOA POR LA S NR

Anotncitn Nm: 0 Mra coerRceite: A Radicasian C2024-7001 Facha; 29.05-2024
CH24-7001,_ABH _SECCION CABIDA ¥ LINDERDS AREA RESTANTE DE ACLUERDC AL TITULO. LEY 1579 DE 2012 ART 58
Anciacion Mo 1 Mro comeceicn; 2 Readkcackin Fecha: 14-11-19652

OROEN CROMOLDGICO VALE LTI

Anaracitn Mo 2 Mo comecaan: | Radcacdn Fecha® 14-71-1982

ORDEN CRONOULOEICO MALE LT/A

FIk DE ESTE DOCUMENTO
El inl=rasads deba comunicar al regisiredor cualqusr falla o amor an ol registno de los deciimesiog
LAELARICH Hiallessh

TURMND: 2025144453 FECHA: 11-03-2025
EXPEDIDG EW: BOCOTA

e e e/

AURA ROCID ESFINDSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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sun WHCIM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504227548112911092 Nro Matricula: 50N-696044
Paging 1 TURNO: 2025-227548

Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liene validez sin la firma def registrador en ka ultima pgins
CHCULD REGISTRAL: 500 - BOGOTA 20MA NORTE DEPTD: BOEOTA DG MUNMICIPID: BOGOTA D, €& VEREDA: BOGOTA D, C,
FECHA APERTURA: F0-00- 1903 RATHNCACION: 188325401 COM: DOCUMENTD DE: 14121953
CODGED CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACIOMN
MUFRE

EsTaDo peEL Fouo: ACTIVO
I S S S S S S S E S S S EESES S EE eSS SRS oo ST CoOo Do TOOo oo OoOoCCoOoCoOoDCoCoOoCCoCoDoOODSEEEE

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UM LOTE # 184 SAN CARLOS CON UN AREA DE 5000 VARAS CUADRADAS, MINIMO O SEAN 3.200 MTS. CUADRADDS OUE FORKMO PARTE DE LA
FINCA RURAL TIRARITA USACLIEN BOGOTA DLE, DICHD LOTE LO ADCUIRMOS POR COMPRA OUE LE HICIMOS Al SEMDR BELISARID FAMOES
RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA # 3457 DEL 13 DE JULIO DE 1.661, quuhmmﬁbﬁmnhmmmnﬁmmma 26 DE JULIC DE

ENM L& OFICINA DE REGISTRO DE ESTE CIRCUNTO, LIBRO 1, TOMO 5 PAGINA 30 BAJD EL ¥ 10005 DERCOMINADCD HOY SAN CARLOS 184 GUE

PARTE DE UN LOTE DENOMINADO HO'Y SAN CARLOS 184 QUE HIZO PARTE DEUN LOTE DE TERRENC MeSTINGLIDC GON EL # 18
DENOMINADO VENECIA, QUE HACE PARTE DEL PLAND DE LA PARCELACION DE DICHAMACIENDA ¥ OUE FUE SUBDIVIDIDG, EL LOTE DE DE
TERRENC DEMOMINADC 18-A SANCARLOS, ESTA COMPRENDIDD DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: PARTIENDO DE MOJON
CONVENCIONALMENTE DESIGNADO CON EL #27-A OUE ESTA SITUADO SOBRE EL PARAMENTC OCCIDENTAL DE LA CARRETERA PRIVADA, HOY
EHRREHAEEMW“MWE“&WEWMMMMMWD&H&EE?EhIEr..
FEFHMAMAMDE“&MHHW DEL FME!'H'BHH‘ITEDE_M EELAP:HREELHEHJHMTEALLEHHMUEFIUEA
EN SENTIDO ORIENTE OCCIDENTE, QUE ES EL PRIMERD QUE SE ENCUENTRA DESDE EL CAMING DE LOS GODOS HOY CALLE 183, HACIA EL
MORTE EN LINEA RECTA, DE 24,75 MTS. HACIA EL NORTE HASTA ENCONTRAR EL MOJON # 28 DE ALY VOLTEANDO HACIA EL OCCIDENTE,
HASTA ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 120,38 MTS. EL MOUJON 8 38, LINDANDD EM ESTE TRAYECTO COM EL LOTE & 1% DE LA PARCELACION DE
FROPIEDAD OF MERCEDES GOMEZ H. DE AQLN VOLTEANDD HACIA FL SUR HASTA ENCONTRAR EM LINEA RECTA DE 24,78 MTS, BL MOJON
CONVENCIONALMENTE DESIGNADO COMO 354 LINDANDO CON ESTE TRAYECTO CON LA LINEA DEL FERROCARRIL DE AGUI VOLTEANDO HACIA
EL ORIENTE, HASTA ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 129,25 MTS. EL MOJON CONVENCIONALMENTE DESIGHADRD CON EL £ 27-A TOMADD CORMO
FUNTO DE PARTIDA ¥ EMNCIERRA, LINDA EN ESTE TRAYECTD CON EL LOTE & 188, DENOMINADO SAN FRANCISCO DE PROPIEDAD DEL SEOR
CARLOSEDUARDD CUERVOBRUCE ¥ 5L SEIORA MARLA ANGELICA TAMAYD DE CUERMVD ¥ OUE TAMBIEN HACE PARTE DEL LOTE DEMNOMIMNADD
VENECIA, DISTINGLNDD COM EL # 18 DE LA PARCELACION TIRABITA. FS ENTENDIDD OUE LAS CERCAS DF LOS COSTADOS ORIENTE Y
OCCIDENTE 508 OE PROPIEDAD ¥ CORRESPONDEN AL INMUEBLE MATERIA DE ESTA VENTA Y LA GERCA NORTE ES MEDIANERA, NO
EXISTIENDD CERCA DIVESORLA EN EL COSTADC SUR QUE LINDA CON EL LOTE 185, SAN FRANCISCO ES ENTERDIDO TAMBIEN QUE
CORRESFONDE AL INMUEBLE La CASETA CON TEJA ETERMNIT, MURDS DE LADRILLO, PIS0 DE CEMENTO, PUERTA DE MADERA, , VENTAMNAS

ALICAS EM 5U ESTADD ACTUAL DE CONSTRUCCION ¥ DETERIRO EN QUE SE ENCUENTRA CON UN AREA DE CONSTRUCCION DE 84 MTS.

03, APROXIMADAMENTE. EL LOTE TIENE DERECHD A USAR PARA TRANSITD TODOS LOS CAMINGS DE LA PARCELACION DE L&

HACIENDS TIBABITA,

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CEMTIMETROS CUADRADCS: ( AREA COMSTRLUNDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DERECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RUIRAL
1) SN DIRECCION LOTE 184 SAN CARLOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE-
DESTIMNACHKIN ECOMIMICA:
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sn W ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504227548112911092 Nro Matricula: 50N-696044
Pagina 2 TURNO: 2025-227548

Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"™
No tene validerr sin |a firma ded registrador en b ultima pagina
MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE{s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Focha: 35-07-1961 Radicacsdne

Doc: ESCRITURA 3457 del 13-07-1981 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominio,l-Thular de dominko incomplato)

DE: ZAMORA RODRIGUEZ BELISARID

A: CUERYO BRUCE CARLOS EDUARDO ; X,
‘El_mmne CUERVO MAGDALENA -CCH20004007 ¥

ANOTACION: Nro 02 Fechar 27-05-1960 Radicachon:

Doc: ESCRITURA 4013 del 30-07-1565 NOTARIA 44 da BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titislar de derecho real da dominia - Thular de dominlo incompleto)
DE: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO

DE: DELGADO DE CLUERYD MAGDAL EMA CC2 20004007
A: REINA DE DAVILA BEATRIEZ CC# zavoTidd X
A: REINA DOE DAVILA GLORLY x

A: REINA RUIEDA HERMAN CC# 102680 x

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-00-1883 Radicocitn; 1683-25451
Doc: ESCRITURA 358 del 25-02-1883 NOTARIA 324, de BOGOTA VALOR ACTO: $349, 366
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 173 PARTE, ESTE ¥ OTRO.
ﬂ!ﬂsnlﬁ INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular e derecho real da dominio,-Titular de dominio incompleta)
IMA& RUEDA HERMAN CCN 102800
A: REINA DE DAVILA GLORLA X

ANOTACION: Mro 084 Facha: 17-03-1903 Rehcacitn: 1883-25482

Do ESCRITURA, 357 def 25-02-1803 MOTARLA 324, de BOGOTA VIRL DR ACTCr: $549, 366
ESPECIFICACION: | 102 PERMUTA DERECHOS DE CUDTA 113 PARTE, ESTE ¥OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular da derecho resl de dominlo,-Thular de dominio ncompleto)

DE REIMA DE DAVILA BEATRIZ 0w Z8TaTad

A: REINA DE DAVILA GLORLA X

ANCTACION: Nro 005 Fecha: 20-10-1088 Radicooion: 1888- 10872
Doo: ESCRITURA 1854 dal 04-D8-1088 NOTARIA 358, de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: | 9569 ENGLOSE
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sun ot moramanad FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504227548112911092 Nro Matricula: 50N-696044
Pagina 3 TURNO: 2025-227548

Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez in s firma dil registrador an la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THubar de derecho real de dominio.l-Titular de dominia Incomplets)
DE; REINA DE DAVILA GLORIA X

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: "5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 1182096

VEDADES: {Informacikin Anierior o Comugida)

L sam e ————

| &8 4-F &8+ + & F-8 5 4 3 44 l-=ﬂI-I!ﬁ-q-|-|---|::=n===:==I=.=::=::l:::lé:l.===I-F-'ll"IIll'ipi¥l.II i =&
FiH DE ESTE DOCUMENTDr

El imledesaco debe comunicar &l agisirador cuslquier falla o eror an of egisiro de s documenins

LISUARID: Realtech

TURMND: 2025-23T540 FECHA: Z2-04-2025
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sun F:;"%WFEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

[ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504226086112911093 Nro Matricula: 50N-T01443

Pagina 1 TLIRMO: 2025227549
Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ta firma del registrador on la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA Z0NA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: H05-1083 RADICACHON: 188325482 CON: DOCUMENTD DE: 06-12:1893

CODIGD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE

EsTaDno DEL FoLo: ACTIVO

IS ESESSESSSDEE IS EEEEEEEE SR EsEEssEEseE s OO OTEOETESEE SR E RS DO ECEEEEETIOESREEED

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
UMA CASA DE HABITACION CON EL LOTE # 188 SAM FRANCISCO, EN EL CUAL ESTA EDIFIGADS CON TODAS SUS ANENIDADES ¥ DEPENDENCIAS
UBICADAS EN LA CRA. 12  186B-53 PARCELACION TIBAITATA USAQUEN D.E_DICHA CASA SE HALLA CONSTRUIDA DENTRO DEL LOTE # 188
DEMOMINADO SAN FRANCISCO QUE HIZO PARTE DEL LOTE DISTINGLIDD CON- arnxmumwrﬂnﬁnﬂ,nmtﬁu PARCELACION
ATA, COM UNA CABIDA DE 2,928,585 MTS, CUADRADODS ¥ ESTA COMPRENDIDG DENTRO BE LOS SIGUIENTES [INDEROS: PARTIENDO DEL
£ 27 OUE ESTA SITUADD SOBRE EL PARAMENTO OCCIDENTAL I:IEI.A(&QFE-‘EETEM-E MFMWMHMMEHLEADE
SLR A NORTE CONSTRINDA ENTRE LA CARRETERA CENTRAL DEL NORTE Y EL FERROEARRL & MDJ-'ITMM:!E1H.H MTS. DEL PARAMD
HORTE DEL CaMING DE LA PARCELACHIN HOY CALLE 186 OUE LA CRUZA EN SENTIDO DE ORIENTE A OCCIDENTE ¥ OUE ES EL PRIMERD OUE
SE ENCLUENTRA DESDE EL CAMING DE LOS GODGS, HOY CALLE 183, HACIA EL HORTE EM LINEA RECTA DE 24,75 MTS, HACIA EL NORTE HASTA
ENCONTRAR EL MOUON CONVENCIONALMENTE DESIGNADD COMD 274 DE AQUL VOLTEANDD HAGIA EL OCCIDENTE A ENCONTRAR EN LINEA
RECTA DE 118,24 MTS. HASTA ENCONTRAR EL MOUON DESIGNADD SON EL #3688 LINDANDD EN ESTE TRAYECTOMCON EL LOTE # 184
DENOMINADD SAN CARLOS DE PROPIEDAD DEL SE/OR CARLOS EDUARDD CUERND BAUGCE ¥ MAGDALENA DELGADD DE CUERVD, DE ACAN
VOLTEANDO HACIA EL SUR EN LINEA RECTA DE 24,78 MTS HASTA ENCONTRAR EL MOUON CONYECIOMALMENTE DESIGNADD COMD 385
LINDANDO EN ESTE TRAYECTD COM EL LOTE DE PROPIEDAD DEL D.E. DE BOGOTA. DE AQUI WOLTEANDD HAGCLA EL OFIENTE. HASTA
EMCONTRAR EM LINEA RECTA DE 1825 MTS, HASTA EMCONTRAR EL MOJDN 27 TOMADD COMO PUNTO DE PARTIDA ¥ EMCIERRA LINDANDD EM
ESTE TRAYECTO COMN EL LOTE £ 17 DE LA PARCELACION TIRAITATA DE PROPIEDAD DEL DR, EDUARDD JMENET BALLESTEROS, ES ENTENDMDO
OUE LAS CERCAS DE LOS COSTADOS ORIENTE ¥ OCCIDENTE, 50M PROPIEDAD DEL INMUEBLE MATERLA DE LA VENTA ¥ LA DEL COSTADO SUR
ES MEDIANERA, MO EXISTE CERCA DIVISORIA EM EL COSTADD MORTE QUE LINDA COM EL LOTE & 1BA BAN CARLOS EL LOTE TIEME DERECHT A
USAR ¥ EM MELUIAL FORMA LA CASA CONSTRLIDA EN ESTE TODOS LOS CAMMOS DE LA PARCELACION DE LA HACIENDA TIBAITATA.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CEMTIMETROS CLADRADCKS:
AREA PRIVADA - METROS CLUADRADOS: CEMTIMETROS CUADRADOS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADGS: CENTIMETROS:

Qe
BEMTE - %

COMPLEMEMNTACIDMN:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predic: RURAL
1) SIN DIRECCION LOTE 188 SAN FRANCISCO

DETERMENACION DEL INMUEELE:
DESTINACHIN ECTHNOMICA,

mmul.nmﬁn'mmh BASE EN LA(s) SIGUIENTE{s) {En caso de integracién y otros)

ANDTACGION: Hro 001 Fecha: 09-0d-18681 Radcacdn
Doc: ESCRITURA G150 dof 28-11-1961 NOTARIA 44 de BOGEOTA WALOR ACTO: §




L mabitat o pemaia la plaprs e (m ?
L

s“n wumencaFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Wi CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504226086112911093 Nro Matricula: 50N-701443

Pagina 2 TURND: 2025-Z27544
Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka frma del registrador en la ullima pagna
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIEHEN EN EL ACTO [X-Thular do derecho real g dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDD DE LUPFY MERCEDES
A; CUERVD B. CARLOS EDUARDD X
A TAMAYD DE Gl.'lHt'-l"D ANGELINA X

ANOTACION; Nro 002 Facha: 05-07-1963 Radicacion

Doc ESCRITURA 2132 del 10-06-1863 NOTARIA 1A de BOGOTA VALORASTEN §
.;cnm:lm 101 VENTA PARCIAL ZOMA CON 423,97 VARAS CUADRADAS '
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rﬂhdn-ihb‘rhhrd-duﬁnH#}

DE: CUERVD BRUCE CARLOS EDUARDD

DE: TAMAYD DE CUERVD MARIA ANGELINA

A: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA x
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!..HEI'MHI.I-E-DAH-EH?MH CCH 102E09
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OE: REIMA RUEDA HERMAN CCR 102609

A: REINA DE DAVILA ﬂ-l..l:ﬂl.l . ) X
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En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia; ante mi

NOTARIO [*] ([']) _ de este Circulo Notarial, se otorgt y
autorizd esta ESCRITURA PUBLICA con las siguientes especificaciones:

ACTO I:
COMPRAVENTA

1. Comparecid [...], vecina de esia ciudad, identificada con cédula de ciudadania
numero [...], quien actla en calidad de Apoderada Especial, conforme con el poder
especial debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [...| de[...]
de[...]. por el FIDEICOMISO LK 187 identificado con NIT 830.054.090-6 cuya vocera
y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA
COLMENA), identificada con NIT. 860501 448-6, sociedad andnima de servicios
financieros legaimente constituida mediante la Escritura Pablica numero quinientos
sesenta y dos (562) otorgada el nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno
{(1981) ante la Notaria Veintidds {22) del Circule Motarial de Bogota, con domicilio
principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por fa
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante [a
Resolucién S.B. nimero dos mil trescientos setenta y seis (2378) del doce (12) de
mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981) todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera, patrimonio autdnomo que comparece por ostentar la titularidad juridica del
bien Inmueble objeto de la presente compraventa y quien para los efectos de este
instrumento se denominara EL VENDEDOR TRADENTE, por ostentar la fifulandad
juridica del bien, adicionalmente comparece:

2. [...), vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania numero [...], quien
actia en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial debidamente
otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de [...] de [...], por [NOMBRE
COMPLETO], actuando en su condicion de Representante Legal de PROMOTORA
INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S., idenlificada con NIT. B30.087.989-3, sociedad
colombiana, domiciliada en Bogota D.C., constituida a través de la Escritura Pdblica
numero novecientos veintidds (922) del dieciséis (16) de mayo de dos mil uno (2001)
de la Notaria Cuarenta y Una {41) del Circulo de Bogota D.C. y con matricula mercantil
1094568, todo lo cual consta en la copia del certificado de existencia y representacién

legal de la Camara de Comercio de Bogota D.C., en adelante, “PROMINSA" o el
“VENDEDOR PROMINSA".



[...]. vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania numero [...],
quien actua en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial
debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de [...] de
[...]. por [NOMBRE COMPLETO)], actuando en su condicién de Representante
Legal de ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A., identificada con NIT.
860.067.697-1, sociedad colombiana, domiciliada en Bogota D.C., constituida a
traves de la Escritura Pdblica nimero cinco mil quinientos cuatro (5.504) del
dieciocho (18) de septiembre de mil novecientos setenta y ocho (1978) de la
Notaria Cuarta (4") del Circulo de Bogota y con matricula mercantil 108185, todo
lo cual consta en la copia del certificado de existencia y representacion legal de
la Camara de Comercio de Bogota D.C., en adelante, "ARPRO" o el “VENDEDOR
ARPRO".

[...]. vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania namero [...],
quien actua en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial
debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de [...] de
[...], por [NOMBRE COMPLETO], actuando en su condicion de Representante
Legal de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES
S.A.5. - DECO CONSTRUCCIONES 5.A.S., identificada con NIT. 830.501.720-
6. sociedad colombiana, domiciliada en Bogota D.C., constituida a través de |a
[COMPLETAR] y con matricula mercantil 1418641, todo lo cual consta en la copia
del certificado de exislencia y representacion legal de la Camara de Comercio de
Bogota D.C., en adelante, “DECO" o el “VENDEDOR DECO".

El "VENDEDOR PROMINSA". el "VENDEDOR ARPRO".y el “VENDEDOR
DECO” tambigén se denominaran LOS VENDEDORES.

El “VENDEDOR PROMINSA". y el °“VENDEDOR ARPRO" también se
denominaran LOS VENDORES DESARROLLADORES.

3- Y por otra pare , mayor{es) de edad,
domiciliado(s) en la ciudad de , ldentificado con la cédula de ciudadania
numero expedida en , de estado civil actuando en

, quien(es) para los efecios del presente contrato se denominara(n)
EL(LA}HLOS) COMPRADOR(A)(ES).

Los agui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del

presente contrato de compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas,
previas las consideraciones que se safialan a continuacion;

CONSIDERACIONES




PRIMERA. Que por documento de fecha 18 de septiembre de 2023, se suscribio
un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria (el
“Contrato de Fiducia”) por medio del cual se constituyd el patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso LK187 (el “Fideicomisg™), al cual se transfiric el
Inmueble de Mayor Extension identificado con el folio de matricula inmaobiliaria
numero S0N-1192096 (el "lnmueble de Mayor Extension”), lo anterior segun
consta en la escritura publica nimero cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del
veintiséis (26) de septiembre de dos mil veintitrés (23) de la Notaria Trece (13)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., registrado en el folio de matricula inmobiliaria
20N-1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Morte, con fa finalidad de desarroliar en dicho Inmueble de Mayor Extension un
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social (VIS) denominado "LK 187" a
traves del Fideicomiso LK 187, en la Carrera 8C No. 187A-59 en la ciudad de
Bogota, D.C. (en adelante &l *Proyecto”) y sobre el cual se origina el Inmueble
que aqui se promele en compraventa.

SEGUNDA. Que los VENDEDORES podran asumir en esta escritura publica,
obligaciones en forma independiente, segun el rol gue desempedian en el contrato
de fiducia mercantil, para lo cual también podran denominarse utilizando su
respectiva razon social, es decir, PROMINSA, ARPRO y DECO, segun el caso.

TERCERA. Que el Proyecto cuenta con licencia de construccion en la modalidad
emitida por la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota, bajo el Acto Administrative No.
11001-2-22-2747 del 2 de noviembre de 2022, ejecutoriada el 29 de diciembre de
2022.

El EDIFICIO LK 187 Que mediante Acto Administrativo No. [*] de fecha [*] de [*] de [*]
de la Curaduria Urbana [*] de Bogota, debidamente ejecutoriada &l [*] ([*]) de [*] de dos
mil [*] ([*]). se concedid visto bueno a los planos de Alinderamiento y el Cuadro de
Areas para someter al Propiedad Horizontal de EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD
HORIZONTAL.EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL

CUARTA. Que el VENDEDOR TRADENTE tiene a su cargo la obligacién de
suscribir la Escrituras de Compraventa de las unidades resultantes del Proyeclo
y de recibir los recursos producto de las ventas de dichas unidades, con el fin de
administrarlos de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia,
situacion gue es entendida y aceptada por parte del (los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con la suscripcion del presente Contrato.

QUINTA. Que el VENDEDOR TRADENTE suscribe esta escritura publica de
compraventa en su calidad de vocera del Fideicomiso y con el exclusivo proposito




de formalizar la transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a
favor del (los) COMPRADOR(ES), asi como de recibir los recursos objeto de la
venta segun lo aqui establecido.

SEXTA. Que, los VENDEDORES asumen, segun corresponda, todas las
obligaciones objeto de la presente escritura publica de transferencia,

SEPTIMA. Que el(los) COMPRADOR(ES) con la suscripcién del presente
Contrato declara(n) conocer y aceptar que en virtud del Contrato de Fiducia, la
Fiduciaria realiza la transferencia de dominio del Inmueble objeto del presente
contrato resultante del Proyecto adelantado por los VENDEDORES, en virtud del
Contrato de Fiducia, sin que ello implique que la Fiduciaria realice actividades de
vigilancia y control sobre las condiciones técnicas y/o financieras del Proyecto o
asuma obligaciones de constructor, disefiador, promotor, vendedor, gerente o
interventor del Proyecto en los terminos aqui previstos. En consecuencia, la
Fiduciaria no asumira responsabilidad alguna frente al{los) COMPRADOR(ES) ni
frente a terceros, entre ofros, por aspectos tales como |a tradicion de los
inmuebles, terminacion de la construccion, el punto de equilibno, presupuesto,
especificaciones de la obra, estabilidad y calidad de la obra, programacion,
desarrollo y cronograma de ejecucion de las mismas, calidad, area o precio de
los inmuebles, entrega de areas comunes, entrega de unidades resultantes,
saneamiento y, en general, por cualquiera ofra obligacion distinta de la relativa a
la suscripcion del presente documento y de las escrituras de transferencia en la
calidad de vocera del Fideicomiso,

La Fiduciaria suscribe la presente Escritura de Compraventa, en orden a
formalizar la transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a favor
de los respectivos COMPRADOR(ES), dejando constancia expresa que la
Fiduciana unica y exclusivamente asume la obligacion de suscribir los contratos
en su calidad de vocera del Fideicomiso.

OCTAVA. Que el(los) COMPRADOR(ES) declara(n) expresamente que
conoce(n), entiende(n) y acepta(n) plenamente el contenido y alcance de las
anteriores consideraciones. Ademas, que loda la informacion referente al
Proyecto y el Inmueble ha sido suministrada de forma adecuada, clara, completa,
veraz, transparente, oportuna, suficiente, verificable, comprensible, precisa e
idonea, en la Sala de Ventas, en el brochure del Froyecto, en el presente
Contrato, entre otros, Igualmente, manifiesta(n) que, para efectos de todas las
obligaciones a su cargo derivadas del presente Contrato, obran solidariamente.

DECIMA. — Que mediante escritura piblica ndmero [*] ([*]) de fecha [*] ([*]) de [*] de
[*] (') de ta Notaria [*] ([*]) de Bogota, se constituyd el Reglamento de Propiedad




Horizontal del EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTALEDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, registrado al Folio de Matricula Inmobiliana de Mayor
Extension No. 50N-1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte.

DECIMA PRIMERA. - Cue el desarrollo, disefio, construccion, comercializacian y
gerencia del proyecto EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta a cargo
de LOS VENDEDORES, quienes, de conformidad con la Ley 17986 de 2016, ostentan
la calidad de enajenadores y de constructores responsables del proyecto inmobiliario
EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL dentro del marco establecido en el
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO LK 187; es decir, respecto de la
construccién y comercializacion del proyecto inmobiliano e VENDEDORES
DESARROLLADORES, y respecio de la gerencia del proyecto inmobiliario el
FIDEICOMITENTE GERENTE, sin participacion, ni responsabilidad alguna de EL
VENDEDOR TRADENTE ni del FIDEICOMISO LK 187EDIFICIO LK 187.

DECIMA SEGUNDA. - Que el desarrollo, disefio, construccién, comercializacion y
gerencia del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", esta a cargo
de LOS VENDEDORES sin participacién, ni responsabilidad alguna de EL
VENDEDOR TRADENTE y/o del FIDEICOMISO LK 187 dentro del alcance previsto
an la consideracion anterior. EL VENDEDOR TRADENTE vy el Fideicomiso no asumen
obligacion alguna tendiente a financiar & los Fideicomitentes o al proyecto, con
recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el fideicomiso en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
VENDEDORES. La gestion de EL VENDEDOR TRADENTE, es la de un profesional
en &l giro ordinano de sus negocios, su obligacion s de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. EL VENDEDOR TRADENTE no
es disefador, constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor del Proyecto,
ni participe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario "EDIFICIO LK
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", v en consecuencia, no s responsable ni debe
sarlo por |a terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de ias unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion, ni responden por el desarrollo,
dizefo, construccion, comercializacion, enajenacion ni gerencia del Proyecto. Todo lo
anterior, en razon a que la responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive
de las aclividades de construccidn, comercializacion y ventas de las unidades
resultantes del proyecto, sera asumida exclusivamente por VENDEDORES
DESARROLLADORES cuando quiera que se derive de acciones U omisiones
enteramente imputables a la negligencia en la ejecucion de dichas actividades. Asi
mismo, la responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades
de gerencia del Proyecto sera asumida exclusivamente por el FIDEICOMITENTE
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GERENTE, bajoc el mismo supuesto de imputacidn de negligencia. LOS
VENDEDORES, ademas seran responsables del coste del proyecto inmobiliario.

DECIMA TERCERA. - Que, conforme al contrato de fiducia, El FIDEICOMISO
EDIFICIO LK 187 cuya vocera y administradora es EL VENDEDOR TRADENTE,
comparece a otorgar las escrituras plblicas de compraventa, dnicamente en
calidad de VENDEDOR TRADENTE para efectos de adelantar la tradicion de los
inmuebles, ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. en su calidad de
CONSTRUCTOR, PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. en su calidad
de VENDEDOR y DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. en su calidad de
GERENTE.

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR TRADENTE en calidad de iradente vy
propietario fiduciario, transfiere a titulo de venta real, material y efectiva, a
EL{LA)}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el
pleno derecho de dominio y la posesion regular y pacifica que el primero tiene y ejerce
junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTA J

Que forma(n) parte del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL",
ubicado en la actual nomenciatura de Bogota, D.C._, en la KR BC # 187A 58 (Direccitn
Catastral) . El{log) inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s)
matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) 50N{...] para el Apartamento, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Norte, y sus dependencias,
linderos y area, seguin la Escritura Publica nimero [*] ([*1) del [*] ([*]) de [*] de [*] (*].
otorgada en la [*] ([*]) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por medio de la cual se
protocolizé el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL., son los siguientes:

{INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES)
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinacion del inmueble objeto del

presente contrato por su area y linderos, esta transferencia se celebra como
cuerpo cierto para todos los efectos.




PARAGRAFD SEGUNDO. INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION. “EDIFICIO LK
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", de! cual forma(n) parte el(los) inmueble(s)
que =e fransfiere(n) por el presente instrumento publico se encuenira(n)
construido({s) sobre el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
numero 50N-1192096 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona
Norte y esta ubicado dentro de los siguientes linderos:

LINDEROS TECNICAMENTE ESTABLECIDOS segin Sistema de Referencia
Magnas Sirgas y Proyeccion Cartografica Bogota. Sistema de Coordenadas
Froyectadas: Magna Colombia Bogota: Toma como punto de partida el punto 70 con
coordenadas planas X=4885732.016E, Y=2084590.147N. POR EL NORTE: Lindero
1: Partiendo del punto setenta (70) con coordenadas E=4885732.016m-
N=2084590.147Tm hasta el punto setenta y cinco (75) con coordenadas
E=4885817.097m-N=2084586.261m, en distancia de ochenta y cinco punto diecisiete
metros (85.17mis), en direccion noreste, colindando con los predios CL 188 BIS 8C
67, CL 188 BIS 8C 63; CL 188 BIS BC 47, CL 188 BIS BC 41, CL 188 BIS 8C 37; CL
188 BIS 8C 33; CL 188 BIS 8C 31; CL 188 BIS BC 25; y KR BC 187 A 91. POR EL
ESTE: Lindero 2: Partiendo del punto setenta y cinco (75) con coordenadas
E=4885817.097m-N=2084586.261m hasta el punto ciento cuatro (104) con
coordenadas E=4885816.309m-N=2084536.848m, en distancia de cuarenta y nueve
punto cuarenta y siele metros (48.47mis), en direccion noreste, colindando con
PREDIO CESION ViA LOCAL KR 32 (Ahora 8C). POR EL SUR: Lindero 3: Partiendo
del punto ciento cuatro (104) con coordenadas E=4885816.308m-N=2084536 848m
hasta el punto diez {10) con coordenadas E=4885731.627m-N=2084541.065m, en
distancia de ochenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros (84.59mts), en direccion
suroriente, colindando con los predios CL 187A BC 74; CL 187A 8C 62; CL 187A 8C
58; CL 187A 8C 54; CL 187A BC 48; CL 187A BC 38; CL 187A BC 34; CL 187A 8C
30: CL 187A BC 26; CL 187A 8C 22; CL 187A BC 18; CL 187A BC 74 14; y KR 8C
187A 23. POR EL OESTE: Lindero 4: Partiendo del punto diez (10) con coordenadas
E=4885831.82Tm-N=2084541.065m hasta el punto setenta (70). encerrando, con
coordenadas E=4885732.016m- N=2084590.147m, en distancia de cuarenta y nuave
punto dieciocho metros (49.18mts), en direccidn suroriente, colindando con PREDIO
CESION ADICIONAL TIPO A.

PARAGRAFO TERCERO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO LK 187. La enajenacion del inmueble objeto del presente contrato, al
cual le corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en el
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LK 187, comprende no
s6lo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario,
sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del Proyeclo
Inmaobiliario “EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", de acuerdo con la
Ley 675 de 2001 y demas normas que la adicionen, modifiquen, aclaren o

?-




deroguen, y al Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido, segun
la Escritura Publica nimero [*] ([*]) del [*] ([*]) de [*] de [*] ([*]). otorgada en la Notaria
[*] ([*]) de! Circulo Notarial de Bogota D.C.

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. EL{LA}{LOS) COMPRADOR{A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n)
y acepta(n) los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes
del edificio y las especificaciones de construccidn, e igualmente que conoce(n) ¥
sa obliga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal que esta sometido
el EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la Escritura
Publica numero [*] (["]) del [*] ([*]) de [*] de [*] ([*]), ctorgada en la Notaria [*] ([*]) del
Circulo Notarial de Bogota D.C. EL (LA) (LOS) COMPRADOR[ANES) declara(n)
conocer y haber leido en su integridad antes de la firma del presente documento
el citado reglamento de propiedad horizontal y que lo acepta(n) en su integridad
por haberlo tenido a su disposicion en las oficinas del VENDEDORES
DESARROLLADORES. En consecuencia, reitera{n) que a partir de la fecha de
entrega del inmueble se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones
de dicho Reglamento.

PARAGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la
firma del presente Contrato, cualguier modificacién efectuada por LOS
VENDEDORES al Proyecto en relacién con el nimero de etapas y/o unidades
inmobiliarias del mismo, no requerira de una autorizacion previa o la suscripcion
de un otrosi sobre el particular, entendiéndose que las medificaciones efectuadas
por LOS VENDEDORES corresponden a ajustes en las condiciones técnicas
propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas,
EL(LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable
gue mantendrain) siempre indemne a EL VENDEDOR TRADENTE y a LOS
VENDEDORES en virtud de posibles detrimentos o dafios como consacuencia de
tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se presentaron bajo
ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de
COMPRADOR(ES). De igual forma, declara(n) EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)ES) que conoce(n) que la entrega de las areas o Zonas
comunes se realizarda por etapas y la realizara el VENDEDORES
DESARROLLADORES de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia
que dio origen al Patrimonio Auténomo, pese a que este Gltimo ostente la calidad
de propietario inicial, pues lo hace en su sola condicién de propietario formal.

PARAGRAFO QUINTO. LICENCIA DE CONSTRUCCION. Se protocoliza el Acto
Administrativo No. [*] de fecha [*] de [*] de [*] de la Curaduria Urbana [*] de Bogota,
debidamente ejecutoriada el [*] ([*]) de [*] de [*] ([*]). por medio de la cual se concede
Modificacion de Licencia Vigente y concede visto bueno para Propiedad




Horizontal EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO SEXTO. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades
privadas y bienes comunes del Proyecto Inmobiliario denominado "EDIFICIO LK
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", las especificaciones de la construccion, y la
destinacion exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso
residencial exclusivamente, el(la)(los) cual{es) se obliga(n) a respetar asi como
el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esla sometido el inmueble objeto
de la presente lransferencia, asi mismo conoce(n) y se obligain) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL VENDEDOR TRADENTE asegura que el inmueble
objeto de la presente transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte del
Proyecto Inmobiliarioc denominada °“EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD
HORIZONTAL", es de su exclusiva y plena propiedad, no ha sido enajenado o
transferido por acto anterior al presente a favor de ninguna persona, ni arrendado
por escritura plblica, ni dado en anticresis, usufructo, uso ni habitacion, que su
dominio esta libre de patrimonio de familia, condiciones resoclutorias, medidas
cautelares y limitaciones de dominio o de comercializacion de cualquier indole,
con excepcion del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra
sometido y la hipoleca de mayor extension constiluida por el FIDEICOMISO
EDIFICIO LK 187 a favor del BANCO CAJA SOCIAL S5.A., mediante escritura
publica numero [*] ([*]) del [*] ([*]) de [*] de [*] ([*]), otorgada en la Notaria [*] ([*]) del
Circulo Notarlal de Bogota D.C., gravamen que sera cancelado a prorrata
correspondiente al inmueble objetc de esta compraventa, en este mismo
instrumento publico.

Mo obstante, lo anterior, los VENDEDORES se obligan a salir al saneamiento por
eviccion y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de ley.

PARAGRAFO OCTAVO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR{A)(ES) con la suscripcian
del presente instrumento publico expresamente reconoce(n) y acepta(n) que EL
VENDEDOR TRADENTE comparece en este confrato exclusivamente como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
EDIFICIO LK 187 y por ende como VENDEDOR TRADENTE unicamente para
efectos de la tradicion del{los) inmueble(s) objeto de compraventa, por lo cual en
ningun momente puede enienderse que la misma ostenta la calidad de
constructor, interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016,
gerente del proyecto o responsable por aspectos tecnicos inherentes a la
construccién de dicho inmueble y por tanto no responde por la estabilidad de la
obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de los VENDEDORES,




ia

segun corresponda en los terminos establecidos en la consideracion Octava y
Novena del presente contrato.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del{los) inmueble(s) objeto
del presente contrato es la suma de: [...] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana,
discriminados de la siguiente manera:

INMUEBLE ' ~ VALOR DE LA VENTA

Apartamento La suma de
1 SO (5 )

2.1. EL VENDEDOR TRADENTE ha recibido de manos de EL (LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfaccion la suma de [...] PESOS ($[...]) moneda
legal colombiana.

2.2. La suma de [..] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana, la cubrira{n)
EL{LA}(LOS) COMPRADOR(ANES) con el subsidio para vivienda de que tratan
los articulos 2.1.1.1.1.3.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015 modificado
mediante Decreto 1533 del 26 de agosto de 2019, por meadio del cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, gue fue
previamenle olorgado a estos por [...] y que la mencionada Caja girara a favor de
EL VENDEDOR TRADENTE, y segun lo previsto en el articulo 58 del Decreto
2190 de 2008 y demas normas que lo modifiquen o adicionen.

2.3, La suma de ($

) moneda legal colombiana, la cubrira(n) EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)NES) con el producto del subsidio familiar de vivienda asignado por
el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA (FONVIVIENDA), segin lo previsio en el Decreto 1077 de 2015
modificado mediante Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019 que establece
asignacion a subsidios familiares de vivienda con aplicacion concurrente a hogares
beneficiarios del programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social Mi
casa ya, y demas normas que lo modifiqguen, aclaren o adicionen; mediante

Resolucion No. da fecha de diciembre de al grupo
familiar conformado por identificado(a) con la cédula
de cludadania namero expedida en

PARAGRAFO: AUTORIZACION. EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) Py e
expresamente a ., para que le sea

entregado por el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA), el valor del subsidio, previa presentacion
de esta escritura debidamente registrada. El subsidio se aplicara al precio de venta
conforme a lo manifestado en esta escritura,
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2.4, El saldo, es decir la suma de [...] PESOS (3[...]) moneda legal colombiana,
que EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaran a EL VENDEDOR TRADENTE
con el producto del crédito que le(s) ha otorgado [...], con garantia hipotecaria de
primer grado a su favor.

PARAGRAFO PRIMERO. RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las Partes
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion
resolutoria derivada de la forma de pago pactada, y, por lo tanto, la venta se
otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL VENDEDOR TRADENTE y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) expresan e irrevocablemente que autorizan al BANCO [...]
para que una ve z cumplides los requisitos por &l exigidos y recibida a satisfaccion
la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto
con un cerificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de |la
hipoteca que por esle mismo instrumento publico se constituye a su favor, se
entregue a EL VENDEDOR TRADENTE el producto del crédito que a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) le(s) ha sido otorgado.

PARAGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, el BANCO no
desembolsa el crédito, EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES) se constituira(n) en
deudor{es) del VENDEDOR TRADENTE y expresamente asi lo declara{n) y lo
aceptain), v podra el mismo hacer exigible sjecutivamente ia obligacion, sin
necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia agui expresada,
para lo cual la copia del presente Instrumento Pablico presta mérito ejecutivo en
contra de EL(LANLOS) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO. Las Partes declaramos bajo la gravedad de juramento, que
el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefiale un valor diferente, Igualmente declaramos que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo
Noventa (20) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de
2019).

PARAGRAFO QUINTO. lgualmente, manifestamos que no existen sumas que sa
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el
precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir
el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e
intermediaciones, aportes o cualguier otro concepto

PARAGRAFO SEXTO. DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y RENTAS:

n
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El{la)(los)(las) compareciente(s) bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y
expresamenta que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este
instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas, (1°. Arl. 34 C. N.; LEY
190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 3565 DE 1997).

TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS VENDEDORES. En desarrollo
Yy ejecucion del presente contrato, LOS VENDEDORES asumen todas las
obligaciones legales y tributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las
siguientes obligaciones especiales:

3.1 TRADICION Y SANEAMIENTO. La propiedad sobre el (log) inmueble(s) objeto
del presente contrato fue adquirida por EL VENDEDOR TRADENTE asi:

El lote de terreno sobre el cual se levanta el proyecio "EDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL", es de propiedad del FIDEICOMISO EDIFICIO LK
187 NIT 830.054.080-8, administrado por EL VENDEDOR TRADENTE, el cual se
adquiric mediante Escritura Publica Naomero cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del
veintiséis (26) de septiembre de dos mil veintitrés (23) de la Notaria Trece (13) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., registrado en el folio de matricula inmobiliaria 50N-
1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

PARAGRAFO. EL VENDEDOR TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesién
que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el guieta,
pacifica e ininterrumpida posesidn desde que lo(s) adquirio, igualmente garantiza
gue no estan embargados, que no hay pleitos pendientes sobre los mismos, que
no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni
arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso. ni de usufructo, ni de
habitacion, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a paz y salvo por
concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de
1888 y Contribuciones de Valorizacion. En cuanto a hipotecas, el{los) inmueble(s)
objeto del presente contrato soporta(n) la hipoteca en mayor extension constituida
por el FIDEICOMISC EDIFICIO LK 187 administrado por EL VENDEDOR
TRADENTE, a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante Escritura Publica
Nomero [*] ([*]) del [*] {[*]) de [] de [*] {[*]). otorgada en la Notaria [*] {[*]) del Circulo
MNotarial de Bogota D.C,, gravamen que sera cancelado a prorrata correspondiente
al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento plblico.

En tedo caso, Unica, exclusiva y directamente LOS VENDEDORES saldran al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a los términos del
Cadigo Civil.

e
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3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. los
VENDEDORES responderan por la libertad, tradicion y saneamiento por eviccion del
inmueble donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la presente
escritura frente a EL VENDEDOR TRADENTE, EL(LAS)(LOS) COMPRADOR
(A)NES) y a terceros conforme a la Ley. De igual manera, saldran al saneamiento por
los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la presente escritura frente a EL
VENDEDOR TRADENTE , frente AL{LAS){LOS) COMPRADOR(A)(ES) y a terceros
conforme a la Ley. E| VENDEDORES DESARROLLADORES asegurara la calidad,
estabilidad de la obra y garantia del Proyecto Inmobiliario, el cumplimiento de las
especificaciones, reguerimientos fécnicos y de las nommas especiales sobre la
materia, sin limitarse a las que se enumeran a continuacitn: (i) Estabilidad de la obra,
MNumeral 3 del Articulo 2060 del Cédigo Civil, (i) Calidad y cantidad, Articulo 931 del
Codigo de Comercio (jii) Buen Funcionamiento, Articulo 932 del Cédigo de Comercio,
(V) Vicios ocultos Articulo 934 del Codigo de Comercio, (v) Perecimiento de la Cosa
Articulo 937 del Cddigo de Comercio, (vi) Estatuto del Consumidor de que trata la Ley
1480 de 2011 y las demas normas que las reglamenten o modifiqguen. Asi mismo,
velara por el nomal desarrollo del Proyecto Inmobiliario, quedando excluido EL
VENDEDOR TRADENTE, asi como el pairimonio autdnomo FIDEICOMISO
EDIFICIO LK 187 de esta responsabilidad por no estar encargados de la
construccion, gerencia, interventoria o enajenacién del proyecto.

3.3. GARANTIAS. Las garantias que se otorgaran sobre el inmueble objeto de la
presente escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, asi como en las
normas que la complementen, modifiguen o deroguen y, en especial, en |a
siguiente distincion:

3.3.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA
DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafo o
imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del (de los) inmueble(s)
para que el VENDEDORES DESARROLLADORES, en calidad de constructor
responsable, los solucione, en los casos en que asi lo establezca la ley. Los
terminos de garantia seran los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de
2011 y de las demas normas que la modifiqguen, adicionen o deroguen, es decir,
un término de un (1) afio para garantia de acabados y un término de diez (10)
afios para la garantia de estabilidad de la obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. E| propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrara en la seccion de
servicio al cliente de la pagina web del VENDEDORES DESARROLLADORES ['], o
reguinendolo directamente a la misma, solicitando la reparacion de las fisuras o
cualgquier otro dafio que se presente. Este plazo no se suspendera por falta de
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uso que EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)}ES) haga(n) del (los) inmueble(s),
entendiendo que la garantia expira vencido el plazo de doce (12) meses
calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los téminos de garantia a
los que se refiere la presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011 y de las demas nomas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir,
el termino de un (1) afio para garantia de acabados y el témino de diez (10) afios para
la garantia de estabilidad de la obra. En relacion con la Ultima garantia y segun articulo
8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen,
VENDEDORES DESARROLLADORES amparard los perjuicios patrimoniales
causados a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por conceplo de aclividades de construccion
y comercializacion.

3.3.3. Se recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados
egspeciales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquiride, entendiendo
que, en el proceso de ajuste de los maleriales, que coincide con el periodo de
garantia, es normal que se presenten fisuras. Si  EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas,
papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier material adherido
a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, no habra obligacion
de reemplazar tales materiales gque como consecuencia de la fisura o del
tratamiento que haya gque darsele a la misma, se deterioren o dafen. En este
caso, el VENDEDORES DESARROLLADORES procedera a la reparacion, pero
se limitarda a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras
realizadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse
respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del
inmueble adquirido.

3.3.4. No se reconoceran dafios causados a fachadas, cubiertas y redes
eléctricas, de teléfonos, television, por causa de los sistemas privados de
television, citdfonos, internet o cualquier otro servicio que se instale

3.3.5. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito.
Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble
deberan consignarse en el Inventario anexo al acta de entrega. Las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan despues de la entrega
del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al
VENDEDORES DESARROLLADORES, indicando el nombre del propietario, la
ubicacion del inmueble y las relaciones de los dafios.
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3.3.6. No se respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
despues de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a
cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia
cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los términos
establecidos en el articulo 16 de la ley 1480 de 2011,

3.3.7. 5e deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el
fin de preservar el disefio y la estabilidad original de los inmuebles, le queda
rotundamente prohibido a EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo
de modificacion estructural al inmueble objetoc de wenta. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones
que se dan en el Manual del Propietario, que se entregara junto con el acta de
entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal Etapa 1 de la copropiedad. EI VENDEDORES
DESARROLLADORES no se hard responsable por las consecuencias en la
estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o
modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s)
inmueble(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando
los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos telluricos, terremotos, terrorismo, fendmenos
meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el
entendido que todo dano que se ocasione por hechos como los mencionados, 0
en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera
atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya
contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

3.3.9. EIVENDEDORES DESARROLLADORES no respondera por el mal uso que
se dé al meséon de cocina ocasionado por actos como sentarse o pararse encima
de éste, o de limpiarlo con &cido o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado
mantenimiento gue dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y
demas alementos.

3.3.10. Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula,
VENDEDORES DESARROLLADORES respondera por la eslabilidad de la
construccidn de acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los) inmueble(s) objeto
de venta ylo de la edificacion,
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3.3.11. GARANTIAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La
responsabilidad patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del
proyecto sera asumida exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO, EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y
materiales gque sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente
negocio, conforme el Manual del propietario suministrado al momento de la
entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier confroversia que surja
entre EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS VENDEDORES en razon de la
existencia, ejecucion, eficacia y resultado de las garantias, debera ser sometida
antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa
de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o
judicial, la cual se intentara expresamente por la parte que se considere afectada,
mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los
diez (10) dias calendario siguienies, exXponga sus argumentos y proponga
soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociacion no podra
axceder de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha en la cual la parie
gue cite el arreglo directo, avise a la otra su Intencién de dirimir las diferencias a
traves del arreglo directo.

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a
las autoridades con &l fin de dinmir la controversia que aun perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cuaiquiera de las partes queda
debidamente facultada por la ofra, para entregar copia simple del presente
contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier tramile y/o proceso
judicial o administrativo adelantado en contravencion de la etapa de arreglo
previsto, y solicitar fa terminacion del mismo tramite y/o proceso judicial o
administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. LOS
VENDEDORES garantizan que han cancelado a las respectivas empresas de
servicios pablicos los derechos correspondientes para la conexion e instalacion
de los servicios publicos y que, en consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de la
presente compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto de conexion e
instalacién de los servicios de acueducto, alcantarillado, asi como de los valores
necesanos para la instalacion del servicio de energia electrica, los cuales se
encuentran liquidados hasta la fecha de la presente escritura, siendo de cargo de
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) las sumas que por tales conceptos se liguiden
a partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento pdblico. La

4__!
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instalacion de las lineas telefonicas individuales y los derechos de conexion del
servicio de energia electrica seran de cargo de EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)NES) que se causara en la primera factura del servicio, de
conformidad con las Leyes 142 y 143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de
1997 de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas — CREG y el Contrato de
Condiciones Uniformes de Codensa. En todo caso el inmueble se enfregara
dotado de los servicios publicos basicos domiciliarios definitives conforme al
articulo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo casos de culpa o negligencia, LOS
VENDEDORES no seran responsables de las demoras en que puedan incurrir [as
empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento
de los servicios publicos tales como acueducto, alcantariliado, energia, internet,
recoleccion de basuras y teléfono.

3.5. GASTOS CONTRACTUALES. En cuanto a los gastos contractuales, LOS
VENDEDORES asumiran el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se
causen por motivo de los Derechos y Gastos Motariales correspondientes al
contrato de compravenia contenido en la presente Escritura Publica, y con la
totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y registro y de los
derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos que se causen por razén de cancelacion de la hipoteca en
mayor extension.

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL. El VENDEDOR GERENTE. realizara los
tramites y radicacion de documentos de manera oportuna para el desenglobe
catastral de los inmuebles que integran el proyecto "EDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL", ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, de cual formain) parte el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
una vez suscrita la Escritura Piblica de Compraventa de la dltima unidad
inmobiliaria que integra el proyecto.

3.7. CANCELACION DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca
en mayor extension que exista sobre el{los) Inmueble(s) objeto del presente
contrato, lo cual debera efectuarse al momento de otorgar la Escritura Publica de
Compraventa, por medio de la cual se de cumplimiento al presente contrato.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL{LA)(LOS) COMPRADOR(ANES).
Ademdas de las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL
(LA} LOS) COMPRADOR{ANES) las siguienies!

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la
fecha de la presente Escritura Pablica de Compraventa los impuestos, las tasas.
las contribuciones, a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas,
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que se causen, liquiden o reajusten por razoén del (los) mismo(s) a partir de dicha
fecha, asl como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del{los)
inmueble(s), Iindependientemente de si para esa fecha las Autoridades
Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o
de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Lo
correspondiente a los servicios plblicos, el pago de las expensas necesarias para
la administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes,
la prima de seguro, etc., desde la entrega del inmueble. Queda en todo caso claro
que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, LOS VENDEDORES
entregaran el{los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos
que lo graven hasta la fecha de la presente escritura plblica. La contribucion por
valorizacion se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) a partir
de la firna del contrato de promesa de compraventa.

4.1.1. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por
concepto de conexion de energia eléctrica realice Codensa, el cual se causara
en la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del
presente negocio, conforme lo establecido en el articulo 21 de la Resolucion
CREG 108 de 1957, que reglamentd el articulo 90 de la Ley 142 de 1994,

4.1.2. Respecto de teléfonos, los VENDEDORES por cuenta DEL VENDEDOR
TRADENTE pagaron los derechos de acometida correspondientes. Los derechos de
conexin o activacidn de las lineas telefénicas solicitadas por EL{LA){(LOS)
COMPRADOR(AMES) vy aprobadas por la respectiva empresa de
telecomunicaciones, seran cancelados por EL{LA)LOS) COMPRADOR{ANES) de
acuerdo con la facturacibn emitida por la respectiva empresa de
telecomunicaciones. En todo caso, EL VENDEDOR TRADENTE o LOS
VENDEDORES, no seran responsables si la respectiva empresa de
telecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es esta
quien determina la asignacion y adjudicacion de las lineas y el momento de su
conexion

4.2. HURTOS. A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del
presente contrato EL{LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES) asume(n) la custodia de los
bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si LOS
VENDEDORES son Administradores del Conjunio o lo es un tercero, sin perjuicio de
las medidas de control y vigilancia que le coresponde asumir & implementar a la
administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida,
la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietanos.

4.3, IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara{n) que ha(n) identificado plenamente scbre los termenos y en los planos




aprobados, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena
salisfaccion después de un analisis minucioso y detallado, asi como el listado de
especificaciones contenido en el contrato promesa de compraventa a fravés de la cual
se prometieron en venta el{los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro
desarrolio y construcciones proyectadas dentro del Proyecto "EDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL" a todo lo cual le ha{n) dado su total e incondicional
asanlimiento, LOS VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los materiales
de acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las
unidades privadas como en las zonas comunes. lgualmente declaran que conocen
al contenido del Contrato de Fiducia Mercantil suscrito entre LOS VENDEDORES
y EL VENDEDOR TRADENTE, por medio del cual se constituyé el patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187.

4.4. SOLIDARIDAD. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiestain) que, para
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n)
solidariamente frente a EL VENDEDOR TRADENTE y a LOS VENDEDORES,
siempre gue la parte denominada EL(LANLOS) COMPRADOR(ANES) esté compuesta
por un numero plural de dos o mas personas naturales o juridicas.

4.5. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos
que se ocasionen por molivo de derechos y gastos notariales y el cien por ciento
(100%) del Impuesto de anotacién y registro y de los derechos de inscripcion en el
Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se
causen por razén de la presente Escritura Publica de Compraventa; y con |a totalidad
de los gastos notariales, impuesto de anotacion y regisiro y de los derechos de
inscripcion en el registro inmobiliario que se causen por razon de la Escritura Publica
de hipoteca que se constituya sobre el(los) inmueble(s) que se transfieren mediante
el presente instrumento.

4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCION. EL({LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n)
y reconoce(n) que el{los) inmueble(s) sera construido mediante sistema de
construccion industrializado, con muros estructurales en concrelo, placas en concreto
seqgun disefio estructural; que podran presentar ligeras imperfecciones ylo
ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y
seguridad del{los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADORIES) que efectie(n) obras de
acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos
estructurales, como demolicion de vigas, muros, placas, anclajes de grouling gue
hacen parte integral del sistema estructural del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. En relacion con la obligacion eminentemente anterior,
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EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse esfrictamente a las indicaciones
que se dan en el Manual del Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega
del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad
Horizontal de la copropiedad. EL (LA){LOS) COMPRADORES (ANES) se hara
responsable por las consecuencias en la estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de
sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas en su(s)
inmueble(s). Le{s) queda rmotundamente prohibidc a  EL({LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES) realizar algin fipp de modificacion estructural al (2 los)
inmueble(s).

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Por virtud del presente acio
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) poder especial irrevocable a favor
de LOS VENDEDORES para que en nombre y representacion del{de los)
mismo(mismos) inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos los aclos
juridicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de
construccion de toda indole, notificacidon de las mismas y otorgamiento de
escrituras publicas y las aclaraciones y correcciones gque sean necesarias para
constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loteo y/o reglamento del
propiedad horizontal atras mencionado, incluida la facullad para asistir a las
asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para |os
preindicados efectos, con plenas facullades para deliberar y votar en las mismas,
asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes. lo anterior hasta
lanto se haya enajenado mas del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto.

4.8. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma
expresa que el {los) inmueble(s) objeto del presente contrato podra contar con
acabados y especificaciones distintos a aquellos de gue esta dotado el inmueble
utilizado como modelo de ventas, de manera tal que LOS VENDEDORES tienen
la facultad de cambiar la presentacién de los acabados del inmueble objeto de
este contrato por unos de igual o similar especificacion.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene(n)
claridad respecto de que los muebles y enseres que estan en el apartamento modelo
son elementos de decoracion y no hacen parte del{los) inmueble(s) objeto del
presante contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) conoce{n) vy
acepta(n) la existencia del apartamento modelo del Proyecto Inmobiliario "EDIFICIO
LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" y se obliga(n) a respetar y permitir el libre
acceso al mismo, durante toda la gestion que el departamento comercial (ventas) deba
hacer usoc de este,




21

4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los
inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesion que integran el proyecto
“EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" tanto las actualmente aprobadas
como [as que se llegaren a aulorizar por parte de las autoridades competentes en el
futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el
efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Pablica de Compraventa de la dltima
unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El incumplimiento del deber agui
eslipulado le acarmeara a EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES) el pago de una pena
del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real UV.R., sin perjuicio del
cumplimiento de la obligacion principal,

PARAGRAFO PRIMERD. En caso de causarse dafios yio perjuicios que superen el
monto de la sancion eslipulada, una vez probados y tasados los mismos, sera de
obligatorio cumplimiento su cancelacion.

EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL

PARAGRAFDO SEGUNDO: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y
acepta(n) que se realizard la escrituracion y entrega del 51% de las unidades
inmobiliarias del proyecto "“EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL® para que
el administrador de la copropiedad o la persona designada por la administracion reciba
las zonas comunes no esenciales en cumpliendo con lo establecido en la ley 675 del
ano 2001.

PARAGRAFO TERCERO. LIBERTAD DE ACCESO. EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega final de
“EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", el libre acceso a cualquier parte
del Proyeclio para su demostracion y para la gjecucion de obras adicionales o
reparaciones, mientras LOS VENDEDORES lo consideren necesario.

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA. EL(LA){LOS) COMPRADOR(ANES) se
obliga(n) a permitir incondicionalmente la atencidn de los frabajos u obras de
postventa de acuerdo con lo establecido en la Clausula Tercera del presante contrato,
para lo cual deberan permitir la entrada al personal que LOS VENDEDORES
designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del(los) inmueble(s) o sus
acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si hubiere lugar a ellos y se
encontraran bajo los supuestos de garantia previamente determinados en este
contrato. En cumplimiento de esta obligacion EL{LAHLOS) COMPRADOR(A)(ES)
tienen el deber de concertar con LOS VENDEDORES una fecha y hora de ingreso, ¥
de solicitar, ante la Administracién, Consejo de Administracion u organismo
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competente, las autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos. LOS
VENDEDORES no seran responsables por los dafos o perjuicios que se causen por
el incumplimiento de esta obligacion. El incumplimiento del deber aqui estipulado le
acarreara a EL(LA)(LOS) COMPRADORI(A)(ES) el pago de una pena del equivalente
a cien mil (100.000) unidades de valor real UV.R., sin perjuicio del cumplimianto de
la obligacion principal.

4.12. FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Publica
de Compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del
VENDEDOR TRADENTE, el VENDEDORES DESARROLLADORES y el
VEDNEDOR GERENTE., el cual sera devuelto una vez la entidad bancaria que
concedit el crédito para la adquisicion de la vivienda, realice el desembolso del valor
de este. En el evento que pasados quince (15) dias desde el desembolso del crédito,
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolucién de los
pagarés en las oficinas del VENDEDORES DESARROLLADORES., este ultimo
procedera a realizar la anulacion y devolucion de los mismos a la direccion de
notificacion que EL{LANLOS) COMPRADOR(A)ES) hubiere(n) dado al momento de
la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con posteriondad,
aclarando que el VENDEDORES DESARROLLADORES. cumple con su obligacion
procediendo a la devolucion, sin tener en ningln caso que verificar el recibo de los
mismos. Si la direccion estuviere errada, el VENDEDORES DESARROLLADORES
procedera a la desiruccion de tales documentos suscribiendo un acta en que conste
dicha situacion.

4.13. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar a EL VENDEDOR
TRADENTE a partir de la fecha establecida para la entrega del(los) inmueble(s},
el equivalente a la tasa maxima autorizada por ley, de intereses mensuales
anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.3 de la Clausula Segunda
hasta el dia en que el producto del crédito sea entregado a EL VENDEDOR
TRADENTE.

4.14. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de
sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se
obligan a cumplir con los manuales interos, las politicas y normas de convivencia
que sean establecidas por la administracion de la copropiedad frente al uso de zonas
comunes y su cuidado, a cumplir con la separacion de residuos y buen uso de los
depdsitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderias y
cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los
copropietarios. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) se comprometen a cumplir con
las reglas fijadas por la administracion frente a la realizacion de obras, remodelaciones
y mudanzas. Estas normas estan orientadas a proteger [as zonas comunes como los
ascensores y los horarios de trabajo remoto y descanso de los copropietarios.




EL{LA){(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir el presente contrato,
su unidad privada estara sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus
derechos de uso a favor de Ia sana convivencia y bienestar con sus vecinos.

QUINTA: - ENTREGA DEL BIEN. El{los) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) que la entrega material del Inmueble prometido en venta en el
presente Contrato la haran los VENDEDORES dentro los noventa (90) dias siguientes
a la firma de la presente escritura plblica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO. COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la promoga en
la fecha de la entrega del Inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a los
VENDEDOCRES, por la no entrega del Inmueble deniro del plazo acordado por eventos
de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se
prorrogara el plazo de entrega en término igual a la duracion de la causa que dio
origen a la fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Inmueble estara provisto de los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y gas natural. En este sentido, los VENDEDORES
se comprometen a sufragar los derechos de conexion requeridos para la instalacion
de dichos servicios, lo que incluye las obras de conexion, las acometidas y los
medidores. Estos derechos seran liquidados antes de la entrega del Inmueble, Por
ofro lado, el{los) COMPRADOR(ES) asumiran todos los cargos comespondientes a
los servicios de conexion, tales como los cargos por conexion, gastos adicionales de
conexion o servicios de conexion, términos que se refieren al mismo concepto y son
utilizados indistintamente por las empresas de servicios publicos. Dichos cargos seran
cobrados posteriormente a la entrega del inmueble. Asimismo, la instalacion de las
lineas telefénicas individuales e internat correra por cuenta del COMPRADOR(ES).

Es entendido gue el Inmueble se antregara a(los) COMPRADOR(ES), cuando este(n)
dotados de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y gas natural.
Asl en el evento de que las respectivas empresas publicas, sin culpa de los
VENDEDORES, no los hubieren instalado y por tal motive no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de los
VENDEDORES al acaecer un hecho de un tercero.

PARAGRAFO TERCERO. Es convenido que para que los VENDEDORES cumplan
con su obligacidn de entregar, el{los) COMPRADOR(ES) debera(n) haber obtenido el
desembolso efectivo del préstamo por parte de la entidad crediticia correspondiente,
haberse desembolsado el subsidio de vivienda, haber cancelado las sumas acordadas
como cuota inicial y haber firmado la escritura piblica.
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PARAGRAFO CUARTO. La entrega material se hara constar en un Acta de Entrega
suscrita por ambas Parles, en la que se dejaran estipuladas fodas las observaciones
que se tenga a bien consignar sobre el estado general del Inmueble y se indicaran los
detalles de acabado que sean susceplibles de ser comegidos, los cuales sin embargo
no seran causa para no recibir el Inmueble. EI mismo dia de la entrega al{los)
COMPRADOR(ES) del Inmueble objeto de este Contrato, se hara entrega tambien del
Manual del Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y
procedimientos para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no
obedezcan a negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del Acta de
Entrega realizada directamente por el{los) COMPRADORI(ES), sin tener en cuenta los
disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de
las recomendaciones estipuladas en el Acta de Entrega y en el Manual del Propietario.
La garantia expirara si frente a cualguier dafio o imperfeccién, el propietario procede
a realizar por su propia cuenta y nesgo las reparaciones, o contratare a un tercero
para el efecto,

PARAGRAFO QUINTO. La entrega de las zonas comunes se hara de conformidad
con el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001 por parte de los VENDEDORES. Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
ascensores, se efectia de manera simultdnea con la entrega del iInmueble segln las
actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
Proyecto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros,
se enptregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su
defecto al adminisirador definitivo, @ mas tardar cuando se haya terminado fa
construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por o
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropledad. La
entrega deberd incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas
equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO SEXTO. Si el(los) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
Inmueble, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio del
VENDEDOR PROMINSA, éste se tendra por entregado para todos los efectos
mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por el VENDEDOR PROMINSA y la firma
de dos (2) testigos. Las llaves del Inmueble seran remitidas a la direccion de
notificacion informada por el{los) COMPRADOR(ES) al momento de la negociacion y
el VENDEDOR PROMINSA se entendera desligado de la obligacion de procurar
indefinidamente la entrega del Inmueble. La inasistencia a la entrega del Inmueble o
la negativa de su recibo, no eximen al(los) COMPRADOR(ES) de su obligacion de
cancelar las cuotas de administracion ni las facturas de servicios publicos que se




23

causen, a partir del momento en que debid haber cumplido su obligacién de recibir el
Inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO. El presente Contrato se regird por las normas que para
caso fortuito o fuerza mayor estén contenidas en el Cadigo Civil.

PARAGRAFO OCTAVO: RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las pares
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicidn
resolutoria derivada de la enfrega del inmueble objeto de la presente escritura y, por
lo tanto, la venta se otorga firme e iresoluble.

PARAGRAFO NOVENO. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se
hara de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001

SEXTA: PERMISO DE ENAJENACION. LOS VENDEDORES dejan constancia
que mediante radicacion: [...] del [...] ([...]) de [...] de dos mil [...] (202[...]), se
radico ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota D.C., los documentos para
el permiso de enajenacién del Proyecto Inmobiliaric "EDIFICIO LK 187 -
PROPIEDAD HORIZONTAL".

SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. LOS
VENDEDORES y EL VENDEDOR TRADENTE, con el alcance previsto en las
consideraciones del presente contrato, estan debidamente autorizados para anunciar
y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el Inmueble materia del
presente contrato por la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, al haber radicado toda la documentacion
legalmente requerida en los términos del Articulo 71 de la Ley 862 de dos mil cinco
(2005), Decreto Ley 019 de dos mil doce (2012) y demas nomas legales y
reglamentarias aplicables.

OCTAVA. LOS VENDEDORES gozaran de completa autonomia para definir y/o
trasladar la exhibicién del denominado “Apartamento Modelo™ en cualquiera de las
unidades privadas que conforman el proyecto y que no han sido entregadas real y
materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles objeto del presente contrato,
con la finalidad de exhibir el “Apartamento Modelo" a futuros clientes del proyecio. La
exhibicién del “Apariamento Modelo”™ a futuros clientes del proyecto, no implica para
LOS VENDEDORES la obligacion de reconocer ningin wvalor a EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) o a los demas propietarios del proyecto. Dicha exhibicion no
obligara a LOS VENDEDORES o AL VENDEDOR TRADENTE a solicitar ningun
permiso EL{LA)(LOS) COMPRADOR(ANES), a los propietarios de las demas
unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de
Administracion, ni al administrador designado, pues se entiende que todos los
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propietarios le reconocen y olorgan este derecho de manera expresa a los
VENDEDORES, mediante la aceptacién y suscripcion de los Contratos de Promesa
de Compraventa y de las Escrituras Publicas de Compraventa de los inmuebles que
conforman el proyecto. Asi mismo, dicha autorizacién también se encuentra
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto,
EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbacion alguna, a
que = VENDEDORES DESARROLLADORES muestre a futuros clientes las
unidades privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del
presente instrumento, siempre y cuando estos no hayan sido enfregados real y
materialmente a sus propietarios y hasta la fecha en que se enajene la dltima unidad
privada del mismo, lo cual implica el transito peatonal y vehicular de LOS
VENDEDORES y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas comunes del
proyecto y hacla las unidades privadas en las cuales se designe el “Apartamento
Modelo®. En todo caso, el VENDEDORES DESARROLLADORES entregara al
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en la fecha
estipulada en el presente contralo.

NOVENA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de EL VENDEDOR
TRADENTE es la de un profesional, su cbligacion es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. EL VENDEDOR TRADENTE
no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LOS
VENDEDORES, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a
LOS VENDEDORES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMISO. EL
VENDEDOR TRADENTE no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, enajenador en los terminos de la Ley 1796 de 2018, ni gerente del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto "EDIFICIO
LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" y, en consecuencia, no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos l&cnicos, economicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA: CONSTANCIAS. De conformidad con lo ordenado por las normas
correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos:
a) Que el valor del Subsidio Familiar de Vivienda con cuyo producto se paga parte
del precio del inmueble objeto de la presente Compraventia es de [...] (3[...])
Micte., otorgado por la Caja [...] el cual fue adjudicado el dia [...] a nombre de [...]
mayor{es) de edad, e identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s)
[b'_i ]uue en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la carta de
aprobacion del subsidio atras referido.
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c) Que el inmueble objeto del presente contrato es una solucion de Vivienda de
Interes Social obtenida con aportes del Subsidio Familiar de Vivienda.

d) Que de conformidad con lo previsto en el Decreto 1077 de 2015 y, el Decreto
133 de 2018, y Decreto 1533 de 2019, el articulo 13 de la Ley 2079 del 14 de
enero de 2021 y demas normas que los adicionen o complementen, el subsidio
familiar de vivienda sera restituido a la entidad otorgante [...]:

10.1.Cuando se compruebe que existio falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del
subsidio, quedando inhabilitado por el término de diez (10) afios para volver
a solicitarlo.

10.2.Cuando se compruebe gue los beneficiarios han sido condenados por delifos
cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique
la entidad competente.

10.3_A los beneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidio Familiar
de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran
investigados por el delito de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403-
A de la Ley 599 de 2000, en el caso en que la entidad otorgante del subsidio
familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de los eventos
establecidos en la ley y en sus reglamentos.

10.4, En caso de remate debera efectuarse la devolucion del subsidio, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 62 del Decreto 2190 de 2009: “Restitucion del
subsidio en caso de remate. En el caso en que la vivienda adquinda o
construida con la aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objefo
de remate judicial, dentro del plazo de cinco afios contados a partir de la
fecha de expedicién del documento que acredita la asignacion del Subsidio
Familiar de Vivienda, y luego de deducirse el valor del credito hipotecarnio
insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demas créditos que
gocen de privilegio conforme a la ley, deberd restituirse a la entidad
otorgante el saldo hasta el monto del subsidio oforgado, en valor constante”.

DECIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES Se podran notificar de manera
glectronica las citaciones y requerimientos realizados por EL{LA)(LOS)
COMPRADOR[A)(ES) y LOS VENDEDORES. Para el efecto, LOS
VENDEDORES han escogido como medio, el correo electrénico relacionado en
los documentos suscritos por las partes. La notificacién quedara surtida a partir
de la fecha y hora en que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tenga acceso al
documento, es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del
correo electronico informado por EL{LA}LOS) COMPRADOR(ANES).

DECIMA SEGUNDA. Con la suscripcion del presente instrumento, EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), EL VENDEDOR TRADENTE y LOS VENDEDORES declaran
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que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el confrato de promesa de
compraventa suscrito el [...] ([...]) de [...] de dos mil [...] ([...]) por LOS VENDEDORES
y EL{LA)LOS) COMPRADOR(A}ES), al cual se le da cumplimientc con la
celebracion del presente instrumento pablico,

DECIMA TERCERA. EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) ctorga(n) por medio del
presente escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocabie a LOS
VENDEDORES, para que estos adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo
del Conjunto Residencial y para perfeccionar los aclos comespondientes previstos en
el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al VENDEDOR
TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del contrato
de fiducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS VENDEDORES. Es asi como, ante
la eventualidad de gue: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o
realizar cualquier tipo de actuacion constructiva o urbanistica, total o parcial, respecto
del actual Conjunto Residencial, o (i) una parte del Conjunto Residencial quedara
pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista
arquitectonico, juridico, y de equipamiento comunal, en el fuluro, a pares ya
ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de tal
situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente contrato de
compraventa, que faculta amplhiamente a LOS VENDEDORES, para que sin limitacion
aiguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, fales
como, pero sin limitarse a:

13.1. Presentar ante las autoridades competentes solicitludes de licencias urbanisticas
tales como lo son las de construccion, asi como para obtener sus respechivas
medificaciones, adiciones, prormogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

13.2. Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento
de propiedad horizontal, en cuanto a: (i) la definicién de areas comunes, de uso
comun o exclusivo, (i) la adicion de nuevas areas privadas, (iii) el equipamiento
comunal, (iv) cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las
demdas especificaciones, linderos y demas aspectos que sean requeridos de
modificar.

13.3. Adelantar las obras respectivas, respetandc siempre las condiciones de
bienestar y de tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto
Residencial.

13.4. Presentar 0s recursos a que haya lugar antes las autoridades compelentes para
obtener las licencias y demas permisos requeridos para la construccion.

13.5, Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de
que fuere precisa una decision de dicho drgano para los efectos indicados
anteriormente y representar a EL{LANLOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los
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demas copropietarios, pero Unicamente para los propdsitos antes mencionados
y la toma de decisiones respecto de estos.

13.6. Suscribir las escrituras publicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen
linderos, especificaciones y demas aspectos de identificacion del INMUEBLE
objeto de este CONTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que correspondan a
aquellas variantes que han sido verificadas visual y materiaimente en el Conjunto
Residencial y que han dado pie a la conformidad manifestada de las Partes.

13.7. Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos
arquitectonicos y legales,

13.8. Medificar las dreas privadas de las unidades restantes del Conjunto Residencial,
bien para integrarias. para aumentarias o para disminuirias; v,

13.9. En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con
los propositos indicados, siempre bajo los parametros antes indicados.

PARAGRAFO. El mandato que el EL{LA)}LOS) COMPRADOR(ANES) otorgain) a
los VENDEDORES mediante la suscripcion del presente contrato de compraventa, no
debera implicar lesion de derechos de EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) ni generar
situaciones que vayan en detrimento de las zonas comunes del Conjunto Residencial
que beneficien al INMUEELE o a sus equipamientos. Este poder especial y las
facultades oforgadas en el mismo no generaran para EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) derecho & contraprestacion alguna, LOS VENDEDORES
podra(n) ejercer este poder actuando simultaneamente en representacion de
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A}(ES), de ofros copropietarios, e incluso, en su propio
nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA CUARTA: DECLARACION DE REALIDAD DEL PRECIO. Los
comparecientes dando cumplimiento al articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre
del 2019 por medio del cual se modifica el articulo 90 del Estatuto Trbutario,
declaramos bajo gravedad de juramento que el precio incluido en la escritura es real
¥ no ha sido objeto de pactos privados entre nosolros y que no existen sumas de
dinero que se hayan convenido o facturado por fuera del presente instrumento, —

Fresente(s) nuevamente EL(LA){(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N):

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones
que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion y se da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa suscrito con LOS VENDEDORES.

b) Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicos
por concepto de reajustes en los derechos de los respeclivos servicios con
posterioridad a la suscripcion del presenta contrato, asi como los impuestos, tasas,
contribuciones y gravamenes que sobre el inmueble decrelen o liquiden La Nacion yio
este Distrito a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato.
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c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa 1
del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", del cual es parte
integrante el inmueble adquirido y se obliga{n) a cumplirlo en todo su contenido,
obligacion que cobija a sus causahabientes a cualguier titulo.

d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
constituido mediante documento privado del dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020).

Presente(s) nuevamente LOS VENDEDORES declaran:

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa firmada
por EL VENDEDOR TRADENTE como vocera del Patrimonio Autonomo
FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187.

2, Que aceptan que EL VENDEDOR TRADENTE comparece solo para dar
cumplimiento a su obligacion establecida en el Contrato de Fiducia Mercantil
constituido mediante documento privado del

dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020).

3. Que se obligan a salir al saneamiento por eviccidén y por vicios redhibitorios en los
términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia.

4. Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacion, de acuerdo con la ley
1796 de 2016

ACTO
HIPOTECA
(INSERTAR)

ACTO I
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

Comparecio [*], mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificado(a) con la cédula
de ciudadania No. [*] expedida en Bogota D.C., y manifestd:

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion, en su condicidn de apoderado General de BANCO CAJA SOCIAL
S.A,, con NIT, 860.007.335-4 (para todos los efectos El Acreedor), establecimiento
bancario, con autorizacion de funcionamiento renovada mediante la Resolucion 2348
del 20 de junio de 1990, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera; con domicilio principal en la ciudad de Bogota, entidad
gue mediante proceso de fusion absorbid al Banco Colmena 5.A., todo lo cual consta
en el cerdificado de personeria juridica y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera, segun poder general, amplio y suficiente, conferido
mediante escritura plblica nimero 281 de fecha 16 de Febrero de 2017 de la Notaria
24 del Circulo de Bogota, que se presenta para su protocolizacién con este
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instrumento pdblico.

SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica nimero [*] ([*]) del [*] ([*]) de [
de [*] ([*]) otorgada en la MNotaria [*] ([*]) del Circulo notarial de Bogotd,
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. (ANTES FIDUCIARIA COLMENA S.A.) como vocera
del pafrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187, se declard
deudora de BANCO CAJA SOCIAL 5.A,

TERCERO: Que para garantizar esa deuda, constituyd HIPOTECA ABIERTA Y SIN
LIMITE DE CUANTIA, a favor de BANCO CAJA SOCIAL S.A., sobre el siguiente bien
inmueble: [*], inmueble que esta comprendido dentro de los linderos especificos que
en la mencionada escritura se detallan.

CUARTO: Que la sociedad hipotecante ha pagado a BANCO CAJA SOCIAL 5.A,, Ia
suma de de Pesos Moneda Corriente ($ Mcte), suma a la
que asciende el valor de la prorrata de las unidades que por medio de este documento
se libera,

QUINTO: Que, en consecuencia, obrando el compareciente en la calidad expresada,
declara LIBERADA la hipoteca mencionada anteriormente y que pesa sobre el
siguiente inmueble: APARTAMENTO NUMERO

Que forman parte de la Etapa |I-B proyecto “EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD
HORIZONTAL", ubicado en la ciudad de Bogota D.C, identificado con el(los) folio(s)
de matricula inmobiliana numero(s) 50N- para el Apartamento, todas
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Nore.

ACTO IV
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
EL(LA}LOS) COMPRADOR{A)(ES) (COMP1) y (COMP2), identificado(s) tal como
aparece{n) al pie de su(s) firma(s), de las condiciones civiles y personales indicadas
al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve
(1.989) modificado por el Articulo treinta y ocho (3B) de la Ley cero tres (03) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre &
inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula PRIMERA del
contrato de compraventa, a favor suyo, de su conyuge o compafero{a) permanante,
de su(s) hijo(s) menor{es) de edad o de los que llegare a tener, el cual se regira para
todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya, gue la(s)
dnica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se
constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la
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FIDEICOMISO LK 187 | NIT B30.054,0%0-6
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
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INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
Sl aprdecsn del ¢ ediin 5. Feulka sjwcdiicion Jef Crede 4 Vigeim del Credin
S 4.100.000.000 ‘ 13-ago.-2025 28/08/2025
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6398 1 3-diec.-2024 13
CERTIFICACION

MGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con NIT N 860.007.335-4, en calidad
de uereedor hipotecario. me obligo a liberar a prorrata los lotes v/o construcciones que se vayan enajenando,
wna vez se constituva la hipoteca, mediante ¢l pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

T
| 1. Nombie completo: GERARDO EN RIQUE RODRIGUEZ TORRENTE

Identificacion: NIT N° 5450952 expedida en GRAMALOTE
Apoderado (Anexar Poder)

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hibitat, las Prorratas. una vez se constituya
la hipoteca, En cumplimiento del numeral 5 del artiewlo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
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| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito,

)

| INFORMACION GENERAL |

. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario.

ACREEDOR HIPOTECARIO; Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona
MNatural o Juridica que otorga el préstamo.

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd ¢l crédito.

NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion o ¢l que figurar en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las
matriculas inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca, .
VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado.
FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacion del enédito.

ESCRITURA{S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

siolo en caso de haberse constituido la Hipoteca,

| 11, CERTIFICACION

Lo debe diligenciar la persona juridica o persona natural acreedora hipotecaria.

\Notas:

La certificacion debe firmarse en original por ¢l Representante Legal de lo persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado. debe adjuntar nudu:l.,
suficiente ¥ debidamente otorgado,  En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad
crediticia, favor indicar el cargo v adjuntar la antorizacion respectiva, |

2. Losdocumentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
3. El Emajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas. una ves se constituva o
hipoteca. En cumplimiente del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, |
b
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ESCRITURA ﬁm&mmu _
FECHA: 1IJ‘DE.HJNﬁ‘Jﬂ£,EDEU :
L Acto:
PODER GENERAL. T 3
.- \Valor; ; — =
L= Sin Cuantia.
IiL.- Otorgantes: : -
EL PODERDANTE: e
BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT. 860.007. -
EL APODERADO, ——— — L
A GERARDO ENRIQUE mm TORRENTE, ©.C. No. 5.450,852 DE
GRAMALOTE. :

§
En la cludad de Bogotd, Distité Capital, Repiiblica de Colombia, a los DIEZ (10)
dias del mes de JUMIO del ano dos mil veinie (2020) ante el despacho de 2
Notaria Veintiuna (21%) del Ciroulo de Bagotd, cuya(c) Notaria(a) Encargado es
ISAIAS GUZMAN .ﬂm_@m.mn No, 4270 de fecha 29 de Mayo de
2020, se olorgd escritura plblica que se consigna en Jos siguientes témines: ——

cﬂuFAﬁE'-::m- JUAN FRANCISCO SANCHEZ PEREZ, quien dijo ser varon,
mayor de edad, mymﬂhﬂnm&hm identificado con fa cédula da
ciudadania nimero _79.655.361, expedida en Bﬂgﬂtﬁ D.C., quién acila en
condicion de Vicepresidente Banca Empresarial y Construétor y por tanio

representante legal del BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT B60.007.3354,

establecimiento de crédito Iann'rmmm “constituido bajo la forma de sociedad
camercial del tipa de las andnimas, con pemnm JI.II'EIE“'F! reconocida mediante
Resolucion Na. 7 dal 14 da febrero de 1631 ur_:::rhrtda l.'rl:ll_'_B{.Mh'_IhI&lin de Goblerno,
con autorizacién de finclonamiento otorgada a través de fa Resolucion 242 del 11

de mayo de 1932 expedida por a Superintendencia Bancaria, hoy Superiftendencia
L]

Vapel notarial parm uso excluaive, en la eocribora pibifica - Mo Hene cosio pars ol usuarin

pdn Cirkis
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FinanGera, proffogada medanis Hesolooion 2348 del 29 de jmio de 1880, con |
domicilio principal en la cudad de Bogold D.C., entidad que mediante proceso de
fusién adserbié al BANCO COLMENA S.A. todo lo cual consta en el certficado de
personéria jiidica y representacion legal ewpedido por la Superintendencia
Financiera que se anexa para su profocolizacidn, y manifesit:
- | PRIMERD: Que obrando en el carscter anies expresado confiere PODER
" | GEMERAL. ampiic y suficente 2 GERARDO ENRIOUE RODRIGUEZ TORRENTE,
mayor da adad, identificado con la cédula de cudadanfa nimero 5.450.952
| expedida en Gramalote, &n su calidad de Gerente Banca Constructor, para que
e nombe y represantaciin del BANCO CAJA SOCIAL S.A. ejecute los actos que
mids adelante se relacionarn:
1. Suscribir en nombre det BANCO CAJA SOCIAL S.A. los confratos de mandato
2. Suseribie en nombre del mnmm SA, los contratos de Cash
Management. e
. HSMHNWMIMGMMEE los contratos de kbranza.

! 45mulbhrmmnhudﬂﬂnmﬂGAJA5{]BEﬂ.L5A los confratos fiduciarios y
sus olrosies, wﬂﬁauuﬁﬂnnﬂnddibuﬂﬂwm
. mummmmmumsﬂcmsh las carlas de autorizacidn
para reclamar cheques generados pof desembolsos de cartas de compromisa. i
8. Suscrbir en nombre del BANCO CAJA SDCIAL S A, las cerificaciones de
-acreedor hipotecano frente a la Seciefaria de Habial, para la enajenacion ce
inmuebles destinados a vivienda (Pemmiso de Ventas).
7. Atender en nambre del BANCO CAJA SOCIAL S.A,, los isquerimientos de Enfes
Externos como la Supadntendencia Financiera, la DIAN y El Banco de La
Repibhca. -
8 Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL 5A, l&s cerificaciones an
Mimg@MMLﬁm.mnmﬂmd‘ﬂmﬁﬁm
Tributaras enire otfas.
SEGUNDO: Que el presenie poder tendra vigencia desde ol momento do su |
[ otgamisnia hasta que sea revocado

- —— e

- —— e e e e

. 1
|
s
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R. piblica de Caloaub. 4

Pz muldiinl Fets

mumﬂmmmmmmMuwm p-nrlu
tarmmaﬂﬁhdﬂmnhhdnhnhmmmammvﬂ{w
MA.NDATAHIE{A}

Hmnxmﬂa.mmﬂmﬁﬂ&umn

msmumaﬂﬂ ANTE LA lHﬁlETE"IL‘-IA DE LA IH‘I‘EREMM ART. u"'
DECRETO 860 DE 1870, ————
ACEPTACION NOTIFICACION(ES) E.En'mﬁmcms; Ellos) n'lnrgmtﬂ{a]
manifiesia(n) bajo la gravedad dpljurmmmtu wnﬁmw’ﬂdnmhm
de!apmﬂumﬂmpm:pn{ﬁ!nﬂu_]dn{n}mmﬂmmm
sar mmqmmmmmmmmwmal
mmwmmuwmmymhcm
Administrativo (Ley 1437 de 2011), ——

PROTECCION DE DATOS. "En-cumplimientos de la Ley En:aulnm 1581 de 2012 de
anmmrmmﬁm mﬂmlﬁhd&mdﬂuﬁpﬁnnnﬂn
EﬂHpmmnthﬂﬂuﬂﬁiMﬂﬂhHﬂTAﬁhmuﬁmﬂThDG para que
Hu:mnhmwﬂmmhnﬂndﬂm!nmmmmhwwm
adminisirativa, procedimientos administrativas, mmmm@mm viarifcacion
de datos y referencias, mmmmwmmmmmm
tm:mmmmnmmm mWﬂhWﬂsmﬂh
aciividad notarial  reglamentadas. a través del Decreto 880 de 1970 y fas demas
aulodizadas por la bey. Elﬁmwmrm'mmmsm
dates sansibles. enendidos como:aquelics que afectan la intimidad o sobre menores de
adad. mmmmﬁhriummmmﬂmwmﬁn,WMu
mﬂumnpuriﬂmuﬂﬁnﬂhmmdﬂﬁmnmnqjiﬂﬂdﬂhnaﬂmﬁmﬁﬂDEﬁEIGQTJ.
a la direccitn de cormen elecirbnico notaragnotars com ipdicando en el asunto el
derocho que desea siercltar; o mediante comeo postal remitide a Calle 70 A No. 8-27 en la
chudad de Bogotd *— = '

EL{OS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: —

1. Ha verificads oul ‘sus nombres y apsfidos, estado cvil, e ndmero de su
documenio. da qu.m este instrumerito sin reserva alguna, en la forma
como guedd redactado, —_—

-

Fnpel notarial para noo exclesive en la ﬂ'fﬂtlﬂl Fﬂ“ﬂi “3ip tiene foaln paca el ieiario
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mmwmmmmmm YEI |
| consecuencia, asume la responsabiidad de lo manifestado en caso de utizarse asia

escritura con fines legaies,
3- Conoce la ley y sabe que el notatic responde de la reguiardad formal de los
Instrumentcs que autoriza, pero no de la veracidad de las declaracionse de los olorgantes,
i de 1a Autenticidad de os documentos que forma parte de este instrumenio ——— |
4.- Solo sofcitaremos cormecdones o modificaciones al texin de la presente eserftura en la
forma y en los casos previstos porfa Ley, : |
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: LEIDO que fue el presents instruments en farma
legal por 2l compareciente y erferado de su contenido, le dia su asentimiarnts Y-en prusba -
de el lo firma junto con Iael) suscritafo) Notaria(s) quien en esta forma lo autarza —— —
E&hmmaﬂﬂﬁ&n las hojas de papel notarial nomeros: —————
Aatﬂ'-ﬂﬂﬁﬂil? Aaﬂﬁd&ﬁ:!m-‘ialﬁ#ﬂﬂaﬂ#ﬂ

Cly -4 B
- =

Decreto 1681 de 1.996 - {Hndl’l'ludn pur al Euﬂlh 0188 de 2013) - Resolucidn i

ﬂﬂdul'uluﬂdlﬁhrmdazm e |
Derachas Nolatiales: £l i -~ % 61.700.00 . Micie
Refencidn an la Fusnde: : Bttt S Dioo it
Ia ‘§ 2454800  Micle bl
Recaudo Superintendencia de Motarisdo :.rﬂu-uﬂm $ 880000  MWcle =B
Recaudo Fondo Cuenta Especial Wﬂu % 660000 Micts. | |
}

27T, Mo. 75.655.351 de D {
Diraccion: TR = :
Ciudad: Bogota |
E-mail; !
Quien obra en condicién de Representante Logal en calidad de
' Vicepresidante Banca Empresarial y Constructor BANCO CAJA

SOCIAL 3.A. — NIT, 860.007.335-4,
FIRNA ALTORTADA FLERA DEL DESPAGHD DE LA NOTASIA ART. 12 0070, 214873 !

¥

frpel potarial parn oso verlnsire o In escriturn mithifen - Mo tiene ronin prarit ol siwanoin
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de inici def carge: 27/92/2012 _
Aznol Robertn Romarn . CC - 80411558
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Mistha Becerr Rodrigues CC - 61716214
Fecha de inlcio del earge: 01082018 =3
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=~ - - - Fechade inicio gel cargo’ 25082014 - —— —— — -

i - E‘
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Sefanes
Socretaria Distrital del Hibitat
Ciudnd

Asunto; Fidelcomiso LK 187 - Coadyuvancia # I soliciiud de permiso de ventas y enajonacion de iunidades inmobiliarias
residenciales. .

Raspatados sefiores:
FIDEICOMISO LK 187 identificada con NIT 830,054 080-6, cdnstituide madisnis documento privado del 168 de sepliembra 0a 2023, cuyo
vocero y adminisirador a3 FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5 A | socidaed de senvicios con domiciko en Bogotd 0.C., reprasenieda

lagaimenta y an este aclo por b doclora LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, de edad domiciiada y residente en la ciudad de
Bogota D.C, idenfificada con chdula de ciudadanis No, 52.082 783 expedida an Bogotd 0.C. todo lo cual consta en el cediicado de
wisiencia y rpresentacion legal axpedido por la Superiniendencia Financiera de Calomibia, por médio del prasente documento miorma
que &l FIDEOMISO LK 187, coma propietario del Inmueble identificado con ef fofo de matricula inmabikana Mo S0M-1 192006, en sl cusl

“sa dasamola o Proyecio inmobillario denominado LK 187, coatawa &l irdmite da radicacidn de documantos para oblenar parmiso de

vankas y enajenaciin cormespondienie al Proyecto inmobiliario, ubicado en &l predio ubicado en la KR BC Mo. 1874 59 (Direccidn Calastra)
de b cudad de Bogold D.C. el cual serd adelentado por |3 socedsd DECO CONSTRUCCIONES SAS., identificads con NIT.
HI0.501, 72006, en su cakdad de Fideicomilenia Gerenta del mencionedo Fidisicomiso.

De conformidad con el contrato de fiducia mendionada, que rgula en infegridad fas aclividades y responsabiidades de las parkes del
coniraty fiduciano, comespanda  los Fideicomilantes del patrimaonio autdnoma, asumis 8 obligaciin de rosponder ants o promitenias
compradores, anle lercesos y anks & Fidugara, por la construccion y & ferminaddn del Proyecto Inmobikaric LK 187, asi como por e
desamolio, ks construccion i las especificacionss de los bienes resultantes dal proyecto, por fa cafidad de los malerisles en los 1Emmings
garaniizados por los proveedores, pof i veracidad de las ciffas, por (3 entrega del inmuebla, por i estabilidad de ta obra y por [as demas
obiigaciones propizs de su acBvidad como promolor yio constracor del Proyecto,

Mo chstanle lo arerier, nos permBimos aclarar que esle rdmite se coadyuva dnica ¥ exclusivaments en fa calidad de voceros y
adminisiradores del Fideicomisa LK 187, en su condicin de propietario formai del predio y on cumplimients de los requarimianios exigidos
pos |a Secretaria Distrital def Habial, razdn por la cusl solickamas qua en virud del conlrata fduciario ya indicado, Fiduciaria Caja Secsl
S5.A.. en posiciin propia ni como vocera y adminisiradora del misma, por ninguna raztn debe figurar como propilans o responsable por
ta instalacion, manego, pago y en genaral por las responsabiidades y aclividades que se genénen de ia sulorizeciin aqui olovgada. Eslas
responsabiidades 8 coresponden drics v exdusivements g la sociedad DECD COMSTRUCCIONES 5.A.5., en su calidad de
Fidscomiignie Cerenle y ARPRO ARQUITECTOS INGENIERDS 5.A. an s calkdad de Fidelcomiente Construcior i Desamofladar y
PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA 5.A.8. on su cafidad do Fideicomilerts Comerclalizador, Estnuchurador & inmobiiario,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE COLMENA FIDUCIARIA 5.4, FUNDACION EMPRENDER REGION, DECO CONSTRUCCIONES

5.A.5. ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS 5.A. Y PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A5.

FIDEICOMISO LK 187
CLAUSULAS LIMITATIVAS

La Flowears se resenva la facwlad de abstenerse de suscrbir & Contrato de Vinculaaion con los
Promilentes Compradores, an cumpimianic de sus poliicas SARLAFT,

El (ios) Adguirente{s) debe(n) shstenerse de ceder su posicidn confraciual o Jog derechas denvados dal
Conlrato de Vinculacidwn, sin conlar con la auforizacidn prewa, expresa y escrila de la Fiduciana, &
Fideicomifente Gerenfe e Inmobiliana, & Fideicomitenis Comercializador, Esfruciurador @ Inmobiiana,
gl Fideicomiterte Constructor, Estructuradar @ Inmohiliario de scuerdo con lo previsio en la Seccidn 5.2
ol Covmiralo de Vinculackin,

Los Fideicomitentes podrén transferir en lode o pare 8 lerceros lps derechos que surgen con ocasion de
i@ celebracitn de esie Confralo ¥ & favor de los Fideicomitentes, previa aceplacin por escrilo de la
Fiduciaria, los demas Fideicomifenies y ol Banco Acreedor, de este (ifimo mientras subsisfan saldos
msolufos dal Crédifo Constructor olorgada al Fideicomiso para ef desaroiio del Proyeclo.

Por medio de la suscripeitn del Contrate de Vinculacidn, el (los) Adguirente(s) autorzafn} a s Fduciarna
para descontar de [a suma depositada por & (loz) Adguirentefs) ef valor sefalade en e Confrale de
Promess de Compravents, si se hublere pactado a lilo de pena conforme con ia Seccidn 5.4 del Conlrato
e Vincadacion y en ios evenfos descrilos en la Seccidn 5.3 def Conlrato de Vinculacian.

Las sumas de dinero acardadas por el {los) Adgwirenta(s) con el Fideicomilente Gerente & Inmobilano. af
Fidaicomitente Comercializador, Estructurador & Inmobiaro y el Fideicomitente Consiruclor,
Esfructurador & Inmobifiano & femobifiario por conceplo del page del preco de fafs) Unidades)
Inmabilianiajs) no pieden ser enfragadas a persona diferente a ks Fiduciana,

Las obligaciones de la Fiduciana son de medio § no de resifado.

El Fideicomitente Consfructor, Estructurador & inmabiliang s el “"Canstructar” y "Enajenadaor” del Froyecio
Inmabiiano en kos léminos de ke normativided wigenle i por fanlo lodas fag obiigaciones denvadas de
lafes calidades son de exciusivo cumpiimiento del Fidercomitente Construclor, Estructurador 8 inmobifiano.
La Fiduciania esté facultada para descontar prorlariamente la comisian fduciana de los recursos
edmimzirados

' 4 Los suscrilos:

(i)

{ii}

FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilio en Bogota D.C.,
dentificada con NIT. BE0501.448-6, debidamente constituida mediante escritura pdblica numera
quinientos sesenta y dos (562) del nueve (3) de abril de mil novecientos ochenla y uno (1981) ctorgada
en la Notaria Veintidds (22) del Circulo de Bogota D.C., representada legalmente en esie aclo por LUZ
MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA. mayor de adad, identificada con cédula de ciudadania Mo. 52,082 TE3,
iodo o cusl consta en o Cenficado de Exislencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiesa de Colombia, ef cual se anexa para que forme parte integral def presente
documento (Anexo Mo, 1), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento s&
denomnard ‘LA FIDUCIARIA

FUNDACIGON EMPRENDER REGION, entidad sin dnirma de huecro, identificada con e NIT, 880,502 036-1
con domicilio principal en Bogota, que obiuve personerla juridica mediants Resolucion Mo, 0001865 el 31

ERCRE L Loy
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(iv)

(v)

de eneno de 1997 olorgada por la Alcaldia Mayor de Bogold, insciila en la cémara de comercio de Bogota
el 27 de lebrero de 1987 bajo @ nimero 0002482 &n el Boro | de las Enlidades Sin Animo de Lucra |
representada lagalments por ALBERTO RIANO PATINO, dentificado con la cédula de ciudadania No.
79.954 307 axpedida en Bogotd D.C.. todo lo cuzl consta en el Centificado de Existencia y Representacion
Legal expedida por la Camara de Comercio de Bogotd, debaamente autorizado por el Consejo Directivo,
sequn consta en el Acta No. 264 del catorce {14) de septiembre de 2023 el cual e anexa para que forme
parte integral del presents documenta (Anexo Mo, 2) quien en adelante y para todos los efectos del
presente Contrato se denominara “Fideicomitente Inmobiiaria”.

ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. - ARPRO, sociedad con domicilio en Bogold | identficada
con MIT. 880.067 697-1, debidamenle constituida a fraves de la Escrilura Poblica ndmero cinco md
guinientos cuatro (5.504) del diecocho (18) de sepliembre de mil novecientos satenta y ocho (1574)
oforgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bogota, representada isgaimente y en esle acio por
CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO, mayor de edad. entificado con cédula de cudadania No
51.814.840. Indo ko cual consta en el Cerfificado de Existencia y Representacion Legal expadido par la
Cémara de Comercio de Bogotd, debidamente autorizado por & Junta Directiva, segun consta en el Acta
Mo 345 del ocho (08) de agosto de 2023, documentos que s anexan para que forme parte integral ced
presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en adelante y para todos los elecios del presente
Contralo se denominard el “Fidelcomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliarie®

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.AS. - PROMINSA. sociedad con domicilio en Bogota.
identificada con NIT. B30,087 089-3, debidamente constituida & traves de la Escrilura Plblica namero
noveclentos veinlidds {322) del dieciséis (18) de mayo de dos mil uno (2001) alorgada an la Motaria
Cuaranta y und (41) del Circulo de Bogots, representada legalmante y en este acto por DIEGO LOBO-
GUERRERQ DEL VALLE mayor de edad identificado con cédula de ciudadania Mo, 80.408.880, toda lo
cual consts en el Certificado de Exstencia y Representacion Legsl expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, debedamante autorizado por Asamilea de Accionistas en su reunion extragedinaria, segun
consta en el Acla No. 50 del catorce (14) de agosio del dos mil veintitrés (2023), documentos que se
anexan para que formen parie integral del presente documenta {Anexo No. 2), sociadad que en adalante
y para todos los efectos del presente Contrale se dencminara el “Fldelcomitente Comercializador,
Estructurador e Inmabiliario”,

DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5., zociedad con domécilio &n
Bogota D.C., identificada con NIT, 830.501.720-6, constiuida mediante ascritura plblica nimero Cuatro
Mil Novecientos Vednlicinga (4925) dal veintisiate (27) de septismbra de dos mil custro (2004) olorgada en
la Metaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogota, representada legalmente en este acto por ANDRES
LONDORO BORDA, mayor de edad, dentificado con la cedula de cudadania No. 79.153.632. todo lo
cual consta en el Certficado de Existencia y Representacion Legad expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, debidamente autorzado por la Junta Directiva, segun consta en & Acta No. 57 del catorce de
{14} julio de 2023, documentos que 58 anexan para que formen parte intagral del presente documents
{Anexn No. 2). sociedad que en adefante se denominard e “Fideicomitente Gerente & Inmaobiliarin” o
el ‘Fldeicomitente Gerente™

Para los efectos del presente confrato el Fideicomiente Constructor, Esiniciurador e Inmobiliano, e
Fideicomitente Comerciglizador, Esinuclurador & Inmobiiano, y el Fideicomitenls Gerente e Inmobiliario se
podran denominar conguniaments camo los “Fideicomitantes Desarrolladores’.
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En adelante v para los efectos del presente contrato e Fideicomilenle nmobiliano, el Fideicomitante
Constructor, Eslruclurador & Inmabiliario, &l Fideicomilenie Comarcializader, Estructurador o Inmobdario y &
Fideicomnitente Gerenta & Inmabiliario se denominar conjurtamente como elflos “Fideicomitente(s)". Asi
mesma, bos Fideicomitentes junto con la Fiduciaria podran denominarse individualmente como una "Parte” y en
conjunto coma 1as “Parles”.

Las Partes mediante el presente documento hermos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, un
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA Y PAGOS DENOMINADO
FIDEICOMISO LK 187 {en adelanie el “Contrato’), &l cual se regira por las diausulas aqui eslablecidas y, en
Io no previsto en ellas, por las normas legsles que reguian la maternia, previas las sigueenles consideracionas;

CONSIDERACIONES

1. Que la Fiduciana estd debidamente autorizada para celebrar contrafos de fiducia mercantil ¥ encargos
fiducianos, segln la aulorizacion contenida en ia Rescfucion No. 2376 expedida por la Superintendencia
Financiera gl 12 de mayode 1981,

2. Que el Fideicomftente Inmobiliario s una entidad sin animo de lucro, liene por objeto fa promocion integral
da |a calidad de vida de comunidades de escasos recursos y de sus capacidaces para convertirse en
agenles de su propo desarrallo. En este marco, ¥ como entidad sin dnimo de lucro que hace parte de la red de
fundacicnes liderada por la Fundadon Grupo Socal, aconde con su obijeto v 50 misien, entiende qus la promedion
de proyecios inmobifiarios fiane un impacto social relevants, aspecialments, por su potencial da inclusidn, la
denaracidn de emples & mgrasos y 8l mejoramients de  caldad de vids de poblaciones ¥ comunidedes. El
Fideicomitents mmobikana paricipa en este Fideicomisa en deseroiio de su actividad meriloia, arienlada al
benaficio de los segmentos popuiares

3. Que el Fideicomitents Construclor, Eslruslerador & Inmobdano gz una persona juridica cuys objeto sooial
principal congiste en el disefio, promocidn, gerencia, construccian de edificaciones para entidades publicas
o privadas en general, whanizacdn, compraventa y administracion de bienes ralces. Medianta la
suscrpcion del presente documento el Fideicomitente Canstructor, Estruclurador & inmobiliano manifiesta
que cuenta con amplia experiencia en la construccion de proyecios de vivienda de interés social y que
cuenia con I3 capacidad juridica, técnica, admenisiraliva y necesana para actuar en esta calidad y asumir
las obligaciones que de ella se derivan.

4, Que el Fideicomitente Comercializadar, Estruchwrador & Inmobdiario es una persona juridica cuyo objeto
social principal consiste en el desarmollo gerencia, administracion y ta promocion comercial de proyectas
inmobdiancs v de construccidn de vivienda de interés social, vivienda en general, comercial, industrial y,
en geneéral de todo lipo de constrocciones. Mediante B suscripcion del presenls documents el
Fidetzomdente Comercializador, Estruciurador e Inmobidiano manifiesta gue ceenla con amplia
axpenencia en la promocion de proyectos de vivienda de interés social y que cuenta con la capacidad
jurideca, tecnica, adminisirativa y necesaria para aciuar en esta calidad y asumir las obligaciones que de
glla-s& derivan

8,  (ue &l Fideicomitents Gerente e Inmobiliario s una persona juridica dedicada al estudio, estructuracicn,
planeacian, y gerancia de obras civiles y construcciones privadas. Mediante ka suscrpcion del presante
documeanto el Fideicomstente Gerente & Inmobdiano manifiesta que cuenta con amplia expenentia en &f
desarrollo de su objeto social y que cuenta con la capacidad juridica, 1écnica, administrativa y necasaria
para aciuar en esla calidad y asuenir las obligaciones que de efla s dedvan,
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10,

1.

12.

13.

Que los Fideicomitentes estin interesados en desarrollar un proyecie inmobilizna de vivienda de interés
sotial (VIS denominado ‘LK 187" & traves del FIDEICOMISO LK 187, en la Carrera BC No. 1674 - 58 .en
la ciudad de Bogota, en el lote identificada con folio de matricula inmabiliaria S0N-1152086 de la ofiona
de registro de Instrumentos pablicos de Bogota Zona Norte, (en adelante el “Inmueble’). Proyecto que
conslara de una tome con una estimacian de 17 pisos con 388 unidades de vivienda de interds social VIS
y locales comerciales que entre todos suman un area de 339,87 m2 y un drea privada de 592,05 mZ,
siando ndas areas aproximadas.

Gue & veintiocho (28) de agosto de 2023, entre &l CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACHON
JEYMAR. ¢ Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, €l Fideicomitente Comerciakizadaor,
Estructurador & Inmobdano, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y la Fundacion Grupo Social, se
suscribit un Contrato de Promesa de Compraventa, mediante o cual se instrumentalzd la negociacion
conststenta en gue el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR transderira a tituko
de compraventa real al FIDEICOMISO LK 187, & bien mmueble identficado con fofio de matricula
inmobiliaria 50N-11%20086 de |la oficina de registro da instrumenlos pablicos de Bogota Zona Narte. el cual
sera pagado por el Fideicomiso @ FUNDACION JEYMAR conforme a lo establecido en el presente
Contrata.

Que mediante documents privado de fecha quince (15) de seplembre de 2023, la Fundacion Grupo Social
cedio a favor del Fideicomitents Inmobiliario el 100% de su posician contractusl dentro s la promesa de
compraventa sefialada en & numeral anteriar.

Que el Fideicomitente Constrector, Estructurador & Inmobdiario cumple con los niveles minimas de
solvencia, capacided técnica, administrativa y financiera, acordes con |8 magnitud del Proyecto
Inmabiliania

Que s finalidad exclusiva del FIDEICOMISO LK 187 adefantar un Proyecio de vivienda de interés social
enmarcade en el literal b) del anticulo 58 de la Ley 388 de 1997, y acogerse asi al lratamiento de la ulilidad
en la engjenacion de los predios coma renta exenta en los términos del numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatulo Tributario. En cualquier caso, el amparo en i3 norma para el tratamiento de la ulilidad como rénta
ewenta es decision Gnica v exclusiva de los Fidelcomstentes como Beneficarios del Fidescomiso.

Que & Proyects Inmobllark gue se realizard mediante el presente Fideicomiso se ejecutard bajo la
exclusiva responsabiidad v direccion de los Fideicomitestes Desarrolladenes y tendran plena sulonomia
administrativa, financiera, técnica y juridica, ka coordinacin general de i obra, asi come las obligackones
axclusivas de saneamiento de las Unidades Inmobiliarias que se construyan con el Bana de los requesitos
de ley v, en general, tendrd a su cargo iodas las demas actividades relacionadas con |3 egecucion del
miamo de conformidad con lo establecida en el presente Contrato.

Que, ol Fideicomitente Inmobiliario no asume ni asumars de ninguna forma |25 obligaciones propias de kos
Fideicomitenies Desarroliagores. En consecuencia, no asume ningun fipo de responsabifidad como
ponsirucior, comercializadar, enaienador de vivienda, gerente. ni tampoco por temas estructurales de |a
obra, acabados y cbiigaciones de postventa con |08 Adguirenies, ni por ninguno otre que tenga redacion
con ef desarrodio del provecto inmabiliario,

Que, para efectos de la promocian y comercializacion del Proyecio, los Fidaicomitentes Desamoliadores
celebrardn con Colmena Fiduciara un Conbralo de Encargo Figucianio de Adminisiracesn g Inversion de
Preventss, ef cusl tendra como objeto “la recepcidn y adminisiracidn da los recursos gue los Futuros
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Compradores aporien en |os encargos de mversidn de Rentafacll Fondo de Inversidn Colectwva en los
tizrminos establecidos en este contraio y la posterior éntrega i Benaficiarnio Condicionado de los recursos
de los Futuros Compradores & traves del procadimients de girds previsia en el présente confrato ¥ con
desling al desarralio dél provecto inmobidiaria, una wez cumplidas ias condiciones de giro estipuladas en
@l presante Contraio o la devolucion de los recursos a kos Futuros Compradores si no se cumplen dichas
condiciones de girg”

Teniendo en cuenta las antenores consideraciones que Senviran como base para interpratas el negocio jurdico
que por este actlo se constiluye, |as Partes han acordado celebrar gl prasente Contralo, que se regicd por s

claus

ulag aqui contenidas ¥ en ko no previsto en ellas por la normatividad vigente aplicable a la materia;
CLAUSULAS

SECCION |
DEFINICIONES, CRITERIOS DE INTERPRETACION Y DECLARACIONES

Seccion 1.1. Definiciones. Fara efectos de esle Contrato los Wrmings que aparezcan iniciados con

mayu

sculas tendran los siguientes sgndficados, los que se aphcardn tanto al singular como al plursl de los

THSIMICS

114

11.2

1.1.4

Adquirenta(s): Serin los Promitentes Compradores que suscriban &l Confrata de Vinculacian mediante
&l cual se adnieren a las disposiciones conlenidas en & presante Contrato, y adquieren la calidad de
benaficianios de la inslrucodn que impartan los Fideicomitertes Desamofadones a la Fiduciarta para que
coma vocera del Fideicomiso recaude bos recursos cormespondientes al pago del precio, les entregue la
informacién da que trata el Contrato de Vinculacion y suscriba como vecera del Fideicomizo las
escrituras publicas de transferencia de la(s) unidad(es) inmobifarkals) una vez concluida |3 construcoion
y siempre que estén al dia en &l cumplimianio de sus cbligaciones como Promitentels) Compradories)
de kais) umidadies] inmebdadals) objelo del Contrate de Promesa de Compraventa, y los demas
derechos que se ancueniran a su favor an &l contrato de fiducia mercanbl,

Banco Financiador, Banco Acreedor o el Banco: Sera una enbdad financiera Vigilada por la
Superintendencia Financkesa de Colombia guisn otorgard &l Fideicomist una o varias operaciones de
crédEio para la ejecucion del Proyecto, esto si fusre necesarno e instruido por of Comité de Fiduciano

Beneficiarios: Lo serdn para todos los efectos del presente Contrato los Fideicomitentes conforme & su
participacidn de derechos fiduciarios del Fideicomiso. Para lodos los eletios tributanios y fiscales se
tendran como beneficiarios & ks Fideicomitentes a promata de su participacion en los derschos
Fiducianos det Fidsicomiso

Beneficiario del Pago del Inmueble: Sera ¢ CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION
JEYMAR, identificade con MNIT, BB0.404,701-1. El Baneficiaro del Pago del Inmusble, no contraerd
obbigacion alguna relacionada con & desarmolly del Proyecto, no lendra derecho sobre los excedentes,
ni sobre el resuflado del desarrollo de este, y tampoco adquiriré ningln tipa de derecho yio obligackn
en el Fideicomiso an tanto no serd pare en & Contralo de Fiducia en ninguna calidad, su participacion
sl sa fimita a recibir los pagos establecidos an la Seccién 5.2 del Contrato

Bienes Fideicomilidos: Son los bienes que conforman el presente Fidelcomiso,

o ek
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&' Comité Fiduciario: Sera el maximo organo del Fideicomiso cuya integracion y kanciones se reglamentan

en la Seccion 8.1 del presente Contrato,

Comité de Gerencia: Sera el drgano de direccion del Proyects cuya integracidn y funciones se
reglamentan en la Seccin 8.2 del presente Contrato.

Contratos de Promesa de Compraventa o Promesa: Es 2! acuerdo de libre discusion y nagociaccon
celebrado entre of (los) interesadols) en adquinr (3 Unidades Inmobiliarias, los Fideicomilenies
Desarrolladores y el Fideicomiso, de acuerdo con la instruccién que mparten los Fideicomitentes
Dezarrolladores a la Fiduciana en el presente Contrato, en vinud del cual, se acuerda |a compraventa
de una o varias Linidades Inmabiliarias del Proyecto con @ llano de los requisitos legales.

Constructor Responsable: Es la sociedad ARPRO ARQUITECTOS INGENIERDTS 5.A. guien ostenta
la cafidad de Fideicomitente Constroctor, Estructursdor e Inmobiliznio, que se dedica a la activdad de b
Construccion, el cual fendra & su cargo el cumplimiento de [as obligaciones lagales a que haya hugar,
asl como minimo 1as obligacones establecadas en el presante Contrato.

1.1.10 Contrato de Vinculacién: Es el documento suscrito por cada uno de los Promitentes Compradores, los

Fideicomitentes Desarroliadores y la Fiduciaris, en viud del cual los Promitentes Compradores
adguieren |a cabidad de beneficianios de la instruccidn que impartan os Fidescomitentes Desamoliadores,
a la Fduciaria para que coma vocera del Fideicomiso recaude los recursos cormespondientes al pago del
precio, les entregue la informacion de que trata & prasente documents, y suscriba como vocasa del
Fideicomiso las escrturas piblcas de transferencia de la(s) Unidad(as) Inmaob#iaria(s) una vez concluida
la constrsccion, v siempre que estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones comeo Promitente{s)
Compradar(es) da fa{s) Unidad{es) Inmobiliana{s) obieio def Contrato de Pramesa de Compravanta

1.1.11 Crédito: Son lodas las sumas de dinerm gue sean desembolsadas por & Banco o Banco Acreedor a

favor dal Fideicomiso para financiar of desamofio del Proyecto (o cual puede meluir el crédito para 1a
adquisicion del lote), respaldadas con gamantia hipotecana sobre & Inmueble qua conforma el
Fideicomiso,

1.1.12 Crédito de Insumaos de construccion: Seran las sumas de dnero adeudadas por el Fideicomisa, que

& pagardn segln [as condicionas gue sa pacien entre @ Fidaicomitente Constructor. Estructurador &
Inmabifianc y los proveadores de obra. con @l fin de abastecer al Proyecin de los insumas necesarios
para su desarmolio, con cargo al Proyecta”, En evento de pactarse una tasa de inferés y 13 constilucian
de garantias, estas condiciones seran previemente aulorizadas por el Comids de Gerancla,

1.1.13 Ezerlturals) pablicals) de transferencia: Son a3 escriluras pablicas mediants las cuales se transfisre

a titulo de compraventa e derecho de dominio sobre las Unidades Inmobiliaras y las cuales seran
suscrilas por fos Fideicomitenies Desarrolladores, los Promitentes Compradores y la Fiduciania en su
condicion exclusiva de voers y administradora del presente Fideicomso con &l fin de realizar la iradicion
e las Unidades Inmobiliaras del Proyecio en calidad de tradente

1.1.14 Enajenadar de Vivienda: Lo serdn los Fideicomitenies Desarrolladores, guaenes para lodos 08 eleclos

dal presente Contrato y del Fideicomiso seran exclusivamente los résponsabies v obligados por las
garantias y amparos previstos a la calidad de enajgnador de vivienda, de forma gue ni el Fideicomiso
nika Fiduciana , ni &f Fideicomitente lnmobiliario benen responsabilidad slguna con refacion a los debares
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y obligaciones de la caldad de enajenador de vivienda, calidad que ostentan exclusivaments los
Fideicomitentes Desamaifadones.

1.1.15 Enajenador de Vivienda Urbana Constructor: Lo serd & Fideicomitente Constructor, Estructurador e

Inmobiianio, quien, para todos Ios electos del presente Contrato y del Fideicomisa, frente a tercenos y
Adauirentes serd sxclusivaments ¢ rezponsable y cbbgado por las garantias v smparcs respecto de las
Izbores o actividades de construccion en su calidad de Enajenador de Vivienda Urbana Construcior de
conformidad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 y las normas que |a adicionen, desarrcllen o
modifiquen, de forma que, frente a terceros v Adguirentes, ni ef Fideicomiso, ni la Fiduciana, ni el
Fidaicomitent: Inmaobiliario tienen responsabifidad alguna en relacion a los deberes y obligaciones de ia
calidad de Enmenador de Vivienda Urbana, cabidad gue, frenle & lerceros y Adgurentas, ostanta
exclusivamenie el Fideicomilente Constructor, Esfruclurader e Inmobiliario. En fodos aguellos evenios
en que sea derivada responsabilidad frente a los terceros y Adguirenies por razon de la calidad aqul
expresada a cango del Enajenador de Vivienda Urbana Construcior, (3 totalidad de los coslos, gastos
erogaciones, indemnizaciones, conciliaciones, acuerdos, iransacciones, senlencias yio condenas de
tode tipo serdn asumidas por ios Fideicomitentes Desarrolladores en proparcidn a su participacion en el
presenie Fideicomiso, salvo cuando dicha responsabilidad ga haya derivado de acciones u omisiones
enteramente imputables a la negligencia en la ejecucion de tales aclividades por parle del Enajgnador
de Vivienda Constructar, en cuyo caso tales valores seran asumidos integramends por él

1.1.16 Enajenader de Vivienda Urbana Gerente: Lo sera el Fidelcomitente Gerente e Inmaobillane, quien para

lodos los efectos del presente Confrato y del Fideicomiso, frente a lesceros y Adguirentes serd
peclusivamente el responsable v obfigado respecin de las isbores o aclividades de gerencia, de
conformedad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 v las normas gue I adicionen, dasarralien o
modifiquen, de forma que ni ¢ Fideicomiso, ni la Fiduciada, nl el Fidsicomitents Inmobiliano tienan
responsabilidad alguna frenie a terceros y Adguirenles en refacion a los deberes y obligaciones de la
calidad de Enpjenador de Vivienda Urbena Gerenfe, calidad que ostenta exclusivamente el
Fideicomitente Gersnie & Inmobiliario. En todos aquellos eventos en gue sea derivads responsabilidad
frente a los terceros y Adquirentes por razdn de ka calidad aqul expresada a cargo ¢el Enajenador da
Vivienda Urbana Gerente, la iotshided de los costos. gaslos, erogaciones, indemnizaciones,
conciliaciones, acuerdas, transacciones, sentencias ylo condenas de todo tipo seran asumidas por los
Fideicomitenies Desarmoliadores en proporcidn & su participacion en e presente Fideicomiso, salve
cuando dicha responsabilidad se haya dervado de acciones u omisiones enteramente imputables a la
negligancia en la ejecucion de tales actividades por parte del Enajenador de Vivienda Gerente, en cuyo
cago tabes valores serdn asumidos integramente por &l

1.1.17 Enajenador de Vivienda Urbana Promoter: Lo serd & Fideicomitents Comercializadar, Estructurador

& Inmabiliario, quier, para todos los efecios del presente Contrato y del Fideicomiso frente & tercenos
los Adquirentes serd exclusivamente el responsable y obligado por las labores o aclividades de
comercializacion y estruciuracion, de confoemidad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 y las
normas que la adiconen, desamollen o modifiquen. de forma que, frente a tarceras ¥ Adquirentes, ni el
Fidelcomiso, nl la Fiduciara, ni e Fideicomitente Inmobillario lienen responsablidad slguna en refacion
a los deberes v cbligaciones de la cabdad de Enajenador de Vivienda Urbana Promotor, calidad gue,
frante a terceros y Adquirentes, oslenia exclusvamente el Fideicomilente Comercializados,
Estruciurador e Inmobfiano. En lodos aquellos evenlos en que sea derivada responsabilidad frente a los
terceros y Adquirentes por raztn de la calidad agui expresada & cargo del Enajenacor de Vivienda
Urbana Promaior, la totalidad de los cosios, gastos, erogaciones, indemnizaciones, concillaciones,
acuwerdos. transacciones, senfencas yio condenas de todo tipo serén asumidas por kos Fideicomientes
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Desarrolladores en proporcion a su parficipacion en el presente Fideicomiso, sahva tuando dicha
responsabilidad se haya denvado de acclones u omisiones enleramente imputables a la naghgancia en
la ejacuciin de tales actividades por parte del Enajenador de Vivienda Promotor, en cuyo caso tales
valres seran asumidos integramente por al.

1.1.18 Encarge Fiduciario de Preventas o Preventas: Son los coniralos de encango fiduciano que celednen
los Fideicomitentes Desarrolladores para la venta y comercializacion del Proyecio,

1.1.18 Fideicomiso: Se refiere al FIDEICOMIZO LK 187, que por redio del presenta instruments se constifuye
& cual se identificara con el NIT, 830.054.090-5.

1.1.20 Fideicomitente Inmobiliario: Lo serd la Fundacion Emprender Regaon entidad identificada al Inicio del
presente Conlrato

1.1.21 Fideicomitenie Constructor, Estructurader e Inmobiliario: Lo serd ARPRO ARGQUITECTOS
INGENIEROS 5.A. sociedad identificada al inicio del presents Contralo

'
1.1.22 Fideicomiterts Comercializador, Estructurader e Inmobillario: Lo serd PROMOTORA
INMOBILIARIA PROMINSA S.A.5. - PROMINSA, sociadad identificada al inicio del presente Confrato.

1.1.23 Fideicomiente Gerenta e Inmoblliario: Lo sera DESARROLLOS ¥ CONSTRUCGCIOMES DECC
CONSTRUCCIONES 5.A.8 , socedad identficada al inicio del presente Contralo

1.1.24 Fideicomitentes Desarrolladores: Seran denominados conjuntamentz de esta manera &l
Fideicomiiente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitende Comercialzador,
Estructuradar & Inmobiliano, y &l Fideicomilente Gerende e Inmobiliano.

1.1.25 Fideicomitentes: Lo seran los Fideicomitentes Desarrolladoras y el Fideicomitente Inmabiliario.
1.1.26 Fiduciaria; Es Faduciaria Colmenz 5 A identificada en el encabezado de este Contralo

1.1.27 Fondo de Inversidén Colectiva Abierie Rentaficil o el Fondo de Inversidn: Es el Fondo de Inversidn
Colectiva ablerto sin gacle de permanencia que administra 3 Fiduciars

1.1.28 Garantia Hipotecaria: Sera la gasantia real que recaiga sobre el Inmueble. Con la garantia hipotecaria
unicamenie se garantzaran las obligacones que adquiera € Fidescomiso para el desamollo del Proyecio
y en ningln caso las obligaciones de los Fideicomitentes, de sus socios o de terceros, Para la
consbitucion de la garsnifa hipolecana se requerird avforizacion del Comilé de Gerencia

1.1.29 Inmueble: Es & lote de tarrend idenlificads con fallo de matricula inmobiliada S0N-1192095 de la oficina
e regasiro de instrumenios poblicos de Bogold Zona Morte.

1.1.30 Interventor del Proyecto: Lo serd fa sociedad dodicada a |a actividad de intervenioria de proyectos,
contratada por el Fideicomiso, previa instruccidn especifica y concreta del Comité Fiduciario, y cuyas
funciones y obligaciones se encuentran reguiadss en la Seccion 9 del presante Condrate.

1,1.31 Presupuesto Global de Obra: Es & documento elaborado per los Fideicomitentes Desarrolladares que
contiema &l presupuesio para a ejecucidn del Proyecto Inmobiliario. aprobado por ¢ Comité de Gerancls.
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1.1.32 Promitentes Compradores. Seran agquellas personas nalurales o |uridicas, suetos o vehiculos
inferesados en la adquisicion a titluls de compraventa de una o varias Ussdades Inmobiliarias del
Proyecio, que hayan suscrito: i) El Condrato de Promesa de Compravania a efectos de adquirir ka cafidad
de Promitante Comprador rezpecto de dichas Unidades inmobilianas; v il El Contrato de Vinculacion,

1.1.33 Proyecto Inmobiliario o Proyecto: Es e Proyecto Inmobiliario denominade “LK 187" que sera
desarrollade por el Fideicomitente Construclor, Estnclurador & Inmobdiario, gerenciado por &
Fideicomitente Gerente e Inmobilianc y comercializade por el Fideicomitente Comercializador,
Estructurador e Inmobiliario. bajo 8 modalidad de Vivienda de Interés Social (VIS).

1.1.34 Reglamento de Pagos: es el documento que incorpora el procadimiento para la realizacidn de pagos,
v gue sard definido por el Comilé de Gerencia.

1.1.35 Unidadies) Inmobillariais): Son las unidades privadas resultantes del Proyecto ¥ que son objelo de
comercializacdn, Entiéndase por unidades privadas las unidades de vivienda, habilacionales, locales
comerciales o dotacionales y demas bienes que ostenten igual naturaieza, v que se desarrollen de
manera independiente en este Fidecamiso. Asl mismo, e entenderdn como unidades privadas |as
viviendas, parqueaderos, depositos, locales y cualguier ofro fipo de producto inmobilianio que ganere
ingrascs para este Fideicomiso.

Seccion 1.2, Criterios de Interprefacidn; Las siguientes reglas seran utlizadas para interpretar el Contrato;

1.21  Las referenciag a un género incluyen todos los generos.

122  Elsinguiar ncluye el pural y e plural incluye e singular,

123  Una refarencia 8 una persona tembién debera enfenderse gue incluye a los sucesores de esa persona,
a los cesionanos de ésla permilidas bajo cualquier acuerdo, instrumento, contrato u ol documents,

Seccion 1.3. Declaraciones Conjuntas: Cada Parte declara y garantiza a |a ofra. &n lo que & cada una de ellas
carrespande, gue a la lecha de la suscripcidn de este Contrato y durante fa ejecucion del Contrato, ko siguiente:

1.31. Estatus: Que las Parles estan debidamente constituidas y organizadas bajo las leyes de la Repitlica
de Colombia

132 Capacidad y Facultades: CQue las Partes cuentan con las facultades legales yip eststutanag
necesarnas para la: {1 suscripcion del presente Conlrato y de cualquier otra documentacion refacicnada
ean éste y (i) para la ejecucion y cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Conlrato

133 No Violacion a la ley: La suscripcion de este Contrain, como la ejecucion de las chligaciones que se
derven del misme, no constfuyen una violaciin o incumplimiento & ks leyes de |a Repdilica de Colombia
& sus estalulos o a las disposicienes de cardcler contraclual a i que esté somatida.
Adicionalmenta, declaran conacer las disposiciones antl-corrupcian y anti-sobomo, ¥ que, en esa
medida. se encuentra prohibide pagar, prometer o autorizar el pago directo o indireclo de dinero o
incueTie en cualquiera de las conductas deseritas en las Leyes 1474 de 2011 y |a Ley 1778 de 2018,
asi como las normas que los deroguen, modifiquen o sustiuyan,

1.34. Obligatoriedad: Toda obligaciin que se adguiera en virlud de este Conlrato &3 legal, vaida y vincuiante,

1.35. Alcance de la gestion Fiduciaria: Que fa Fiduciania no achsard en desarrolio del presente Contrato
como asesor juridico, tribulano, financlero, cambiano o de cualquier olbra indele y por tanio no
responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que tomen el (los) Fidescomitente(s) ni
del {kos) Adqguirentels).
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Seccion 1.4, Manifestacidn de los Fideicomitentes y la Fiduciaria: Los Fideicomientes y la Fiducsana dean
expresa constancia que las clausulas del presente Conlrato han sado libre y ampliamente discubidas en los
aspecios esenciales y sustanciales, enun pland de igualdad y equivalencia de condiciones pera cada una de ellas,

Por 1al motivo, aunque el texio del presente Contrato fue elaborado por [ Fiduciaria, los Fideicomitentes huvieron
la oporunidad de revisaro con defenimientn, de entendar su contenido y alcance, de swgenr ¥ disculir
modificaciones al mismo, y por ello expresamente manifiestan que entienden todas y cada una de las clausulas

en &l confenidas. y los efecios que efas tienen
Seccion 1.5. Declaraciones de o5 Fidelcomitentes: Declaran bajo la gravedad del juramenio;

1.51, Declaracion de Solvencia; Que son solventes econdmicamente y que a ka fecha de firma del presente
Confrato no han scurrido hechos que afecten su sfuackdn financiera

1.5.2, Organizacién, facultades, cumplimiento con las leyes: Que (i) Cuentan con la facultad y el derecho
para adelantar kos negocios & los ouales estd dedicado en la aclualidad y gue se propone adetantar;
(ii) Cumplen con ka tolalidad de los reguerimientos de ley, y (iii) Este contrato no moddica en nada las
ohligaciones que hayan coniraido para con sus acreadones, ni pretende [a defraudacion de los mismos.

153, Acciones legales: Oue no han sido nofificados de liigics, investigaciones, procesos udciales o
procadimientos administrativos gue puedan afectar el cumpimiento de sus obligaciones en desarrollo
del presente Contrato, ¥ que bajo ninguna crcunstancss |a Fiduciaria yio el Fideicomiso podrd sor
considerada como sucesora procesal yio parte en procesos judiciales. administrativos o de cuahguesr
naluraleza que terceros promuevan en contra de kos Fideicomidentes v cuya caisa nd obedeica s
acciongs U omisiones imputables & la Fiduciania,

1.54. Cumplimiento de contratos: Que (i) A la fecha cumplen a cabalidad con & totafidad de los contralos.
obligaciones, acuerdos y otros documentos gue o obliguen o gue vinculen sus Dienes; (if) A ia fecha
no han ocurmido, ni continda inmersa en ningun tipo de incumplimiants, y (6} Hatan su mejor esfuerzo
para evitar cualquier tipo de incumplimeento.

1.5.5 Capacldad: Oue (i) Los Fideicomientes, lo mismo gue las personas que eciuan-en su nombre Benen
la facuitad, capacidad y &l derecho legal de celebrar y cumplir con fodas y cada una de las obligaciongs
ded presents Confrato, v (i) Mo requieren ningdn consentimeento, orden, licenca o autorizacidn,
radicacion o registro, nafificacion u ol acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra
persona en refacion con | celebracion del presente Contrato v su ejecucion

W) 1.56. Informacion entregada: Que han suministradg informacion suficiente, veraz, y verificable dentro ded
__jtl process de conocimients del clients ante la Fiduciaria, tante de los Fideicomitenies, como de sus
= 50Cios, acciomatas y beneficiarios finales, asi como la informacion de las Personas Plblicamenta
Expuesias (Pep's) solicitada
1.57. Caracteristicas y condiciones dal negoclo: Que durante [a etapa pracontractual y en lodo caso
pravio a [a firma del Contrato, fuvieron ia oporunidad de revisar én conpunio con 13 Fiduciaria tas
caracieristicas ¥ condiciones del negocio, asi-como s aspecios generaies que careclerzan a los
ssstemas de adminstracion de nesgos implementados por la entidad an virted de las operaciones que
&n desarrollo da su objeto social efectia. Lo anterior, parmilid a los Fideicomitantas hacer un analisis
sobie lag consecusncias propias del desarrollo del objete del presente Condrato
1.58, Tributos: Que, a su leal saber y enfender, han cumplido con las obfigaciones fiscales y parafiscales,
1.59. Prestaciones sociales: Que han cumplido con log salarios y prestaciones labarales a qua fienen
derecho sus trabajadores, segun fa legislacidn |aboral de su prisdiccion, y que tenen constiluidas
todas [as reservas y provisones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos dervados
08 5US NEQOCDE.
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1.5.10. Bienes Fideicomitldos: Que (i) La fransferencia de kos Bienes Fideicomitidos se efacluard en forma

lizita ¥ de buena fe; (i) Los Bienes Fideicomilidos no provienen ni directa ni indirectamente del ejergicio
e activdades establecidas como llicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han sido
utdzados por los Fideicomitentas, sus socios o accionistas, dependientas, arrendatarios, elc., como
medios o inefrumentos necesancs para |a realzacion de dichas conductas; {8} Sobre los mismos no
exisbe ningun gravamen o imitacidn al dominio, ¥ (v} Los msmos no han Sido ceddos, enapnatos, o
transleridos & cuabguer Hiulo con anterioridad al perfeccionaméents del presenie Conbrato.

Seccion 1.6, Declaraciones especiales los Fideicomitentes. Los Fidelcomitentes declaran:

161

162

1.63

1.64

185

1.6.6

Que durants la elapa precontractual y en todo caso previo a ka firma del presente Contrato, luvolvieron)
|la oportunidad de revisar en conjunto con |a Fiduciaria kas caracteristicas y condiciones del negocio y
de ks bienes fundamento del presente Contrato, asi como los aspecios generales que caraclerizan a
los sislemas de adminisiracion de riesgos implementados por ka Fiduciaria en virtud de |as operaciones
gue en desarrollo de su objeto social efectia, lo cual les permitsd hacer un analisss sobre las
ponsRCUBNCias propias del desamollo del objeto del Contrato

Cue durante fa etapa precontractual v n todo caso previo a la firma del presenta Contrato uvolvienon)
|la oportunidad de conocer las caracteristicas de los productes y servicios ofrecidos por la Fiduciaria,
sus derechos v obfigaciones, las condiciones tarifas o precios y los costos por ufilizacion de los
servicios, k2 forma para determinarlos, las medidas para el manejo seguro del producio, las
consecuencias demvadas del incumplimiento del Contrata, y log mecanizmos con que cuenlan para i
profeccion de sus derachos,

Clue la Fiduciaria no serd responzable del cumplimiento de tas obligaciones contables y tributarias, ni
de las sanciones yo pagos que deban hacerse en virud de [a facturacion del Proyecto que se hays
generade y $& geners a nombre de los Fideicomitentes, ya que estas cbligaciones estaran
exclusivaments 3 cango los Fideicomitentes Desarrolladores. Cabe sefialar que, en el caso que el
Patrimanio Autdnomo sea el titular de las facluras por los bienes y servicios exclusivos del Proyeclo,
éste operara de conformidad a las instrucciones de [os Fideicomitentes Desamoliadores.

Due los Fideicomitentas son los dnicos v exclusivos sujetos pasivo de los iributos del orden nacional
{salva el IVA) y todos los del orden leritorizl causades por razon de las actividades ejecutadas en
virtd del desarrollo del objeto contractual (ICA, predial, valarizacidn, delineacion urbana, regisiro, eic.)
y por tal razan el inico dewdor Bamado a responder econdmicamente por dichas obligaciones y [as
sanciones que impongan las autonidades tributarias.

Que conocen que los Fidelcomitentes Desarrolladores son responsables del cumplimiento de las
obligaciones contables y ributarias que se dervan de la fagturacidn de los gastos propios del Proyecto

Que conocen y aceplan que la Fiduciara no gestionara ni serd responsable por la obtencitn y
reconocimiento o brémite de bos beneficlos tributarios que se puedan derivar del desamrolio de las
Unidades Inrobiliarias, tales como la devolucicn del IVA u olres relativos a cualquier tributo nacional
o local, gestiones que, de realizarse, eslardn Unica y exclusivamente en cabeza de los Fideicomitentes
Constrector & Inmobiliario v & Fideicomitente Gerente & Inmabiliario quienes los reabizarian por su
propia cuenta. Asi mismo, que |a Fiduciaria no serd responsable, mas alla del estricto cumplmients
del objeto contractual y las insfrucciones impartidas en su ejecucion por los Fideicomitentes
Desarmolladores, par eventuales reconvenciones provenientes de autoridades inbautarias, originadas
por 1 solicstud de beneficios tribularios por los Fideicomitenies en sus deauncios privados.

Seccion 1.7. Declaraciones especiales los Fideicomitentes Desarroliadores, Los Fideicomientes
Desarrolladores declaran:

e W SGEORESEES
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1.7 Que hacen expresa su nlencin de llevar a cabo el Proyecto en los Bienes Fideicomitidos, bago su
exclusiva responsabilidad, por su cuenta y riesgo, ostentando total autonomia administrativa. lecnica
y financiara,

.72  CQue nc ofreceran dentro de su actividad de comercializader y enagenader del Provecto Inmobiliang
esquemas para el cobro de inleneses remunaralorios sobee |53 cuotas 0 sobre |8 iotalidad del valor de
lag Unidades Inmobiliarias resultanies del Proyecio. Lo anterior sin peruicio del cobro ge posibles
intereses moratoros por incumplimientos por parte de los Promitentes Compradores y de los
respectivos gasios de administracidn y de escrituraciin

173 Que ks recurscs que se reciban con ocasion al presente Conlrato estaran dingidos Unica y
exclusivamenie a la construccion del Proyecto.

1.74  Que la ejecucion del Proyectn del presente Contralo esta Gnica y exclusivaments a su cargo.

SECCION I
NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO

Seccidn 2.1. Naturaleza del Contrato: El presents Contrato es un Confrato de Fiducia Mercantil Imevocable
de Administraciin Inmobiliaria bajo la modalidad de administracion y pagos, que se regira por las clausulas agul
acordadas y por ias normas gue |o regulan y Iz sean aplicables por la materia objelo de este. En desarrolio de
lo anterior, os Bienes Fideicomitidos constituyen el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO LK 187,
separano & independiente de los patrimonics de [as Partes y de kos demas patrimonios auldnomaos de [os ousles
&5 vocera ia Fiduciaria. Dicho Patrimanio Autdnomio, estard exclusivamente &fecto a las finalidades dal presente
Contrato,

Seccién 2.2. Objeto del Contrato: El prasenta Contrato tiena como objelo permitir que los Fidescomitantes
Des=arrofiadores bajo 5u Gnica v exclusiva responsabilidad desarrollen i@ promocion, la comercializacion a titulo
de compravents y consiruccion del Proyeclo. La Fiduciana en calidad de vooera y admimistradora. ded
Fideicomiso, realizara |as sigentes actividades:

221  Recibiry mantener ks tlularidad juridica del Inmueble en donde se dessmolara el Proyecto Inmobiliano
por cuenta y nesgo de los Fideicomiténtes hasta: i) que se transfieran las Unidades Inmobilianas ded
Proyecto a cada uno de los Promsentes Compradores a tilulo de compraventa, siempre y cuando &
Fromilenie Comprador g8 encuentre a paz v salvo por todo concepio derivado del Contraio de Promess
de Compraventa, y haya suscrio previamente & Contrato de Vincutacion, o i) a liquidacidn del negocio
fiduciaria.

222 Pagar al Beneficianio del Pago del lnmueble los valores establecidos en la Seccion 5.2 del presente
Contraio. y t

223  Girar 8 los Fideicomitentes o beneficios denvados de su participacion en los Derechos Fiduciarios
del Fideicomiso conforme a las instrutciones establecdas en el presente Confratn

224  Recibir y administrar los recursos que a tiulo de fiducis mercantil s2 aporten, enire los cuales se
encuentran; {i} los gue aporten los Fideicomitentes; (i} kos recurses provenientas de cualguier subsidio
a nivel Wacional o Distrital; (iii) kos Créditos otorgados a favor del Fidelcomiso por parle de&l Banco; (iv)
s recursos provenientes de le Prevenia; [v) los corvenidos en los Conjratos de Promesa de
Compraventa suscrilos con los Promatientes Compradores del Proyects Inmobiliario; (vi) los Créditos
otorgados a favor del Fideicomiso con & objelo de que tales recursos sean administrados por ia
Fiduciaria, y sirvan para cumplir los compromisos adquiridos en desamollo del Proyacts Inmobiliano,
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{vii} los recursos provenientes de la compraventa de las Unidades Inmobilianas; (v) los demas recursos
gue ingresen al Pafrimaonio Autdnoma, y (vi} los rendimientos que eslas sumas produzcan,

Llevar el regisiro contable global de las conslrucciones an curso, ingresos, costos y gastos del Proyecto
de acuerdo con ks informacion que sea suministrada por los Fideicomitentes Desarrolladares.

Efecluar los giros yio pagos en kos érminos esiablecidos en el presente Contralo.

Transferir o restituir los remanentss, 8 quien comespanda a la liquidacion del Fideicomiso, la cual se
efechsard siguienda las reglas contenidas en el presente Contrato

Efectuar el pago de los Créditos confraidos por el Fideicomiso a favor del Banco Financiador, de
conformidad con la instruccicn irevocable que imparten los Fidescomilenies a la Fiduciana con |a
suscripcian del presente Confrato y de conformidad con k3 Carla de Aprabacide y & plan de
amortizacidn o plan de pagos generado por ef Banco Acreedor, ef cual podra modificarse de acuerdo
con las circunstancias parliculares del Crédito por parte del Banco, Lo anterior sin perjuicio que al
Crédito se pague & fravés del sislema de subrogacién de créditos individuales.

Suscribir los contraios de promesa de compraventa de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto,
conjuntamente con los Fideicomitenrtes Desarrolladores asumiendo Gnicamente fa obligaciin de
transfenr el derecho de dominio de las unidades inmobiliaras respectivas. Para efectos de [a foma de
|5 promesa de compraventa por parte del Figeicomiso, ia Fiducearna como vocera y administradora de
este podrd hacerlo directamente u otorgar en poder especial al Fideicomitente Comercializador,
Estructurador & Inmohbiliario para que este comparazca en su nombre y representacion en el momento
que este asl io mstruya

Suscribir los Documentos de Vinculacian conjuntamente con kos Fideicomitentes Desarrolladores. Para
efectos da la firma del Documento de Vinculacidn el Fideicomitente Gerenle e Inmobiliasio y el
Fideicomitente Canstructor, Estructurador e Inmaobiliario podré firmar directamente u otorgar un poder
especial 8l Fidelcomilente Comercializador, Estructurador e Inmabiliano pars gue este comparezca en
su nombre v representacién en el momento que esle asi o instruya

Suscribir las escrituras plblicas de fransferencia a titulo de compraventa de las Unidades Inmabiliarias
del Proyecto, conjentamente con los Fideicomitentes Desarmolladores. Para efectos de ia firma de Ia
escrilura pablica la Fiduciaria en la calidad antes anotada podra otorgar un poder al Fideicomilents
Comercializadar, Estruciurador e Inmob#iano para suscribir en 5U nombre i representacon las
gscriberas poblicas, previa aprobacion de la minuta de compraventa.

Pardgrafo: El Fideicomiso serd receptor de los derechos y obbgaciones legal y contractuaimente dervados de
los actos y contralos celebrados y ejecutados por la Fiduciaria en cumplmiento del presente Contrato y bajo
|as estrictas instrucciones impartidas para el efecto por fos Fideicomientes

La Fiducana, como vocera y adménstradora del Fideicomiso, celebrard y ejecutara todos los actos juridicos
necesarios para lograt Ia finalidad del Fideicomiso previsios en este Contrato o cuando reciba las instruccionas
respectivas para e efecto, compromabendo Gricaments al Patrmonic Autoromo dentro de los bérmings
sefalados en el presente Confrala,

T
R
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Todo o anterior, de conlormidad con las instrucciones especificas que por medio de fa suscripcion del presente
Contrato se entienden impartidas, de mangera imevocable, porlos Fideicomitentes.

SECCION I
CONFORMACION DEL FIDEICOMISO

Seccion 3.1, Bienes Fideicomitidos: Los Bienes Fideicomitidos conforman un patrimonio autanomo afecto al
cumpiimiento del objedo del pesente Condrato. Dichos bienes se mantendran separados del resio de los activos
de |a Fiducsarnia y de todos los que correspandan a ofros negocios fiducianos. Bl Fideicomeso, 52 conforma y en
& frturc 52 condormard con los bienes gue a continuacin se describen:

a} La suma de MIL DOSCIENTOS DOS MILLONES DE PESOS MICTE. (81.202.000.000) que serd
aportada por parie de los Fideicomitentes a promata de su paricipacion en los derechos fduciarios dal
presente Fideicomiso, &l momento de |a suscripcion del presente Contrato.

Bl  ElInmuebbe.

¢}  Los recursos provenientes del pago de las Unidades inmobiliarias en razdn de los Contratos de Promesa
de Compraventa.

dl  Los recursos provenientes de (i) Las Escriuras de Compraventa, (i) Cualquier subssdio a nivel Kacional
o Distritad, (iii) Créditos otorgados a favor del Fidescomeso, (iv) Encargo Fiduciario de Preventa, (v) los
Fideicomitentas y (vi) indos los apones que previamente hubieran realzado los Fideicomitentes para el
desarrolio del proyecio y que cuenten con su soporte correspondiants,

g) Los rendimientos que se produzcan por @ administracion de los recursos.

I Todos los demds recursas que reciba ef Patrimonio Autdnomo en virud del presente Conlrato;

Paragrafo Primero: En desarmollo del presente Contrato, la Fiduciana no realizard actividades de cobro judicial
o gutra judiciad, toda vez que su geslion 2 limila a recibir los recurses relacionados en esta clausula, a través
de ka cuenta bancaria habiliteda para el elecio. y por ko mismo cualquier actividad adiconal & ella en ningn
€50 ni bajo ninguna circunstancia. estard radicada en cabeza de la Fiduoaria, pero 8f en cabeza exclusiva del
Fideicomitantes Desarroliadoras, quienes o aceptan expresa g imevocablemania,

Paragrafo Segundo: Los Bienes Fideicomitidos que conforman &l Patrimonio Autdnom na farman parte de la
garantia general de los acreadoras de la Fiduciaria, pueslo que se drcunscriben a las obligaciones confraldas
en &l cumplimiento de la finalidad perseguida en este Contrato de conformidad con lo establecido en los articulos
1227 y 1233 del Codigo de Comercio, por fo tanto; las obligaciones que se conlraigan en cumplimiento ded
objeto e instrucciones de este Contratc estdn amparadas exchusivamente por los aclivos del Patrimonic
Autonomo, de manara que ks acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir log blenes vinculados &
oéros patimonios autonomos bajo la administracidn de ka Fiduciana, ni los que pertanscen al patimonio propi
de la Fiduciaria; asl como los acreedores de dichos patimonios auténomos y de la Fiducana tampoco podran
parseqguir ks activos del presente Palrimonio Auttnoma.

Paragrafo Tercero: Com el fin de adelantar ef registro conlable del inmusbie en & Fideicomiso, el Fideicomaents
Gerente & inmobiliario remitird a la Fiducsana una cedificacén firmada por su representante lagal y revisar fiscal
donde se indique el valor & Inmueble por el cual se reslizard el comespondients registro centable en las
cuentas del Fideicomiso,
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Seccion 3.2, Saneamiento del Inmueble; Los Fideicomilentes deciaran y garantizan lo sigusents

321

322

123

324

325

326

327

Que sobre el Inmueble s& realizd un estudio de fitulos por un abogado del listado que propuso la
Fiduciaria con concapto favorable, en &l que consta que la tradicion del Inmueble en el cual s& va a
desarrollar e Proyecio no presenta problemas de caracter legal que puedan obstaculizar o impadir gl
traspaso de la propiedad de las Unidades Inmob#ianas resultantes 3 los Promitentes Compradores, es
decir gua sobre &l mismo, no pesan gravamenes, medidas cautelares o limétaciones que puedan
afectar la fransferencia plena de la propiedad, con excepcion 2 la hipoleca que garantice el crédito
para &l desarrollo def Proyecto.

Cue el Inmueble se encuenira libre da cualquier clase de gravamen, embango, pleito, arrendamiento,
hipoleca, senadumbres o cualquier otra kmitacion del domink, asi como de conlraios de arrendamiento
por escritura publica o docurmanto privade y condiciones resolutorias, que impidan el desarrollo del
Proyecto Inmabiliario

Que &f Inmueble no es producio de actividades ilicitas, ni ha side utilizado por los Fideicomitentes, sus
vinculadog, dependientas, trabajadores, terceros, efc., como madio o insfrumento necesano para la
realizacion de dichas conductas, En e evento en que las autoridades competentes requieran a la
Fiduciaria con respecto los activos que conforman el Patimonio Autonomo, los Fideicomitantes se
obligan a responder direclamente ante las mismas y relevar de loda respansabilidad a la Fiducsana,
ohligandosa también a resarcir los parjuicios que asa tipo de requarimientos ke generen a ésta ultima.
Que s& ha ejercido la posesidn quieta, piblica, pacifica e inintesrumpida sebre &l Inmueble, por parte
del titular legitime, y qua en fa aclualidad no existen lenedoras, i poseedores Que puedan ejercer
acciones que pretendan derechos de propledad, posesidn o tenencia y que no conoce ni ha sido
nobficados los Fideicomilenies de ninguna reclamacion contra los Inmuebles y an especial da procaso
de extncion de dominio alguno sobre al misma.

Cue, no obstante o anteror, en el evanto an que surja alguna reclamacion relacionada con oS lemas
descritcs, los Fideicomitentes acompafiaran solidaraments & la Fiduclania en k3 ejecucion de las
acciones que ésta deba emprender como propietana fomal del Inmueble, Lo anterior, &n perjuicio de
que los Fideicomilente respondan frente a terceros, el Banco yio los Promitentas Compradores por las
consecusncias que suran de tales stuaciones, y por fodo perjuicio que se genere por causa de
siuacones de esta naluralaza.

Que &l Inmueble se encuentra a paz y salvo por todo conceplo de impuestos, tasas y contribuciones
causados hasta la fecha de suscrpcion de las escrituras plblicas en virud de las cusles se realiza la
translerencia del Inmueble al Fideicomise y que ni ellos ni el titular legitimo conocen o han Sado
notificados de acluacion administrativa alguna en relacion con &l misme, como tampoco conocen de
algun proyecto de plusvalia o valorzacian alguno, y que en todo caso los Fidelcomitentes saldran al
saneamienio en ks férminos de ley y a respondar por |os tributos no pagados o que Beguen a
generarse frente a la Faduciarta, el Patrmonio Autdnomo yio los Promitentes Compradores,

Cue 8l Inmueble no se ancuentra nscrilo en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamenta de que trata fa Ley 1448 de 2011 o cualquier otra key que la derogue, ka modifique o la
sustifuys, y que hasta la fecha, no se han llevado a cabo, ni se Bevaran a cabo, directa o
indirectamente: i) Acciones de despojo o desplazamiento en kos émminos de & Lay 1448 de 2011, (i)
Acciones en las que aprovechandose de una situatidn de violencla se haya privado arbitranaments a
terceros de la propiedad, posesidn u ocupackdn, ya sea de hecho, medianie negocio |uridico, acto
adminisirativa, senlencia, o mediano la comisién de defifos asociados a la siluacion de viclancia en el
inmueble o los inmuetles colindantes, v (i} Siuaciones en virtud de las cuales tarceros hayan sido
forzados a desplazarse, impidiendo la administacidn, explotacdn y el contacto directo que hubleran
podico tener con el Inmueble
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328

3.8

3.2.10

3an

3212

1.2.13

3214

Que los Fideicomilentes responderan por cualquier dafo o perjuicio que puedan Begar a sulrir ks
Promitentes Compradores, la Fiduciana o el Fideicomiso, con ocasion de cualquiera de los evenlos
sefialados en el inciso anterior, aun en el evento en que dicha situacion sea ajgna al conacimianta, 13
woluntad o el control de los Fideicomitentas.

Due los Fideicomitentes responderan por cualquier dafio o perjuicio que puedan llegar & sufnr, I3
Fiduciaria o o Fideicomiso, con ccasion de cualquiera de los eventos sefalados en & numeral 3.2.7.,
adn en el evenlo en que dicha situacion sea ajena & conocimients, |3 voluntad o el contral de los
Fideicomitendes, Lo anterior, dentro de los limites establecido en e pardgrafo primem de la presente
Seccin.

Que los Fideicomilentes respondesan por cusbpuer dafio o perjuicio que puedan legar a sufrir los
Promitenies Compradores, la Fiducians o & Paldmonio Auténome, con OCasion de. una decision
judicial que 1enga por abjelo o como efects [a pérdida da la propéedad yio tenencia dal inmueble o I&
resfitucion juridica ylo material del inmueble a favar de un terceno, en los lerminos sefalados por la
ley, inchuidas aqueltas relaclonadas con la Ley 1448 de 2011, o cualguier ofra ley que 1z derogue |a
modifique o [a sustiuya.

Que sobre &l Inmueble no recae ningln proceso de extincion de dominio por parte de la Fiscalis
General de la Macién, o por &l Juez correspondiente, en los términos de la Ley 1708 da 2014, por
medio da |a cual s2 expide el Codigo de Extincidn de Dominio. E| Fideicomstante respondera par
cualguier dafio o perjuicio que puedan llegar & suffir los Promitentes Compradores, |a Fiduciaria o
Fidescomiso, en caso de que ks presente declaracion no resulle ciera,

Que no conocen de ningun concepta ¢ pronunciamiento de aulondad competents que mplique akgun
fipo de afectacion o imitacidon al sprovechamiento i del inmusble

Que exoneran & la Fiduciana por cualguer rasponsabddad que se derve del contenido, alcance,
precision, ¥ completiud del Estudio de Tiluloz v s obligan & responder’ anla la Fiduciaria, e
Fideicomisa y los Promitenies Compradores por cualquier perjuicio que se derive de toda inexactitud
en el Estudio de Titules,

Que los Fidetcomitentes Desarrolladores declaran y garantizan que responderan por a5 mejoras que
se efectien en los Bignes Fideicomitidos ante fa Fiduciania y ante terceroe, de lal manera que la
Fiduciaria v el Fideicomiso quedsn exonerados de toda responsabilidad por cualguier aclo o hecho
que se relacione con dichas mejoras. Esta esfipulacion deberd constar en & texio del documento por
el que se llegue a transferir a cualguier titulo los Bienes Fidecomitidos, para lo cual los Fidelcomitentes
Desarrolladores aulonzan & la Fiduciana para hacer consiar en su nombre estas disposiciones en las
Escrituras de publicas de iransferencia o los documentos en kos que el Fideicomiso, grave o limite la
propiedad del Inmueble o transhiera a ks Promilenles Compradares |a propedad de las Unidades
Inmobiliarias sin que la Fiduciars asuma responsabilidad alguna por esie concepio.

Paragrafo: La totalidad de las obsenvaciones de formia realizadas al Inmueble en &l estudio de tiluios de fecha
9 de febrero de 2023 emilido por la firma Juan Caros Chaves M., Abogados Consultores 5.A.S., deberan ser
sanpadas por los Fideicomitentes, pravio 3 la suscripcion de la escrifura publica de consfitucion del reglamenso
de propiedad horizontal del proyacia

Seccidn 3.3. Valor del Fideicomiso. El valor ded presente Confrate consfitutivo del Fideicomiso, es decr, el
walor de la comision Fiduciaria, se estima en la suma de doscientos once millones novecientos noventa y ocho
il nevecienios veinte v Cinco pesos micta. ($211.988.925)

Seccion 3.4. Inversién de los Recurses. Los Fideicomilentes instuyen a la Fiduciarla para Inverdir y
admenistrar los recursos liguidos del Fideicomiso en el Fondo de Invarsan Colectiva Rentafacl. conforme 3 o
previsto an el seglamento del Fonda, fa Circular Bassca Juridica, el arliculo 3.%.1.6.2 del Decreto 2555 de 2010
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y 505 disposiciones complemantanas en lo aplicable a los Fondos de Inversion Colectiva, o 2 administrarios en
cuentas bancarias abiertas en entidades vigladas por la Superinlendencia Financiera de Colombia de acuerda
la eleccidn que hagan los Fideicomilentes.

En &l evenlo en que los Fideicomitenias decidan invertir dos recursos en & Fondo de Inversion Colectiva
Rentaficil, y estos superen el porcentaje méximo previsto en el arliculo 3.1.1.6.2 del Decreto 25565 de 2010, kos
Fidescomitentes sutorizan a la Fiduciaria para invertir los recursos que supenen dichos porcentales, en cuantas
comentes o de ahorros abiertas en entidades vigitadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Paragrafo Primero: El reglamento de Rentafacd Fondo de Inversion Cofectiva, asi como el Prospecto de
Inversidn hacen parte del presente Contrato como Anexo Mo, 4, documentos gue los Fideicomitentes declaran
conocer y aceptar con |a suscripcian del presente Contralo.

Parigrafo Segundo: El texto del reglamenio y del prospecto referido, jusio con sus actualizaciones
permanecerd a disposicion del los Fideicomilentes en i pagina web de la Fiduciana.

Seccién 3.5 Custodia y Tenencia de los Bienes: Simulténeamente a la fecha en que se suscriba la escribura
piblica mediante la cual 5e transhera o Inmueble al Fideicomiso, el Inmueble se entregara al Beneficano et
Pago del Inmueble a Hulo de Comodate Pracario, el cusl serd suscrito por documento privado, para que este
ultima, ostente la mera tenencia del mismo y haga uso de éi. El contrato de comodalo precano tendrd una
durackin & menos igual al presente contrato de Fiducia. En todo case duranie toda la wigencia del comadato,
al comodatanio deberd permitir el ingreso de los funcionarios que designe |a Fiduciaria para venificar ef estado
del Inmueble. El conirato de comodalo ferminard por mcumplimignio del comodatario @ cualguiera de sus
obligaciones contractuales. Sin perjuicio del contrato de comodaio precario que se suscriba, con la firma del
presente conlrato queda establecido que el Beneficiano del Pago del Inmusble desde la fecha de la escrtura
pliblica de transferencla del Inmueble & favor del Fidessomeso ostenta la custodia y tenencia del Inmueble y por
ande, los Fideicomitentes declaran indemne de dicha responsabiidad a la Fiduciaria en nombee propio y como
wocara del Fideicomiso,

Para los efectos del ariculo 2216 del Codigo Cil, la Fiduciaria no indemnizara por las expensas que &
Fideicomitente Consiructor, Estructurador e Inmobiliario o a la persona que éste designe haya hecho para la
conservacin 0 mejoramientn del lnmueble. El Fideicomitente Construclor, Estruciurador @ Inmobiliario
manifiesta conocer 1a calidad, las caracteristicas y condiciones del inmueble, por lo que a |a firma del presente
Contrato tenuncian a cusbguier indemnizacidn frente &l Patrimonio Autdnomo, ccasionada por las calidades del

4 Inmueble de conformidad con &l articuln 2217 dal Cddago Cavil.

Paragrafo Primero: Los Figeicomitentes se obligan a adelantar todas las gesfiones necesaniss para la
restilucion del Inmusble cuando se presente una notificacsin de incumplimiento del contrato de comedalo. Sn
perjuicio de o anterior, en el evento de presentarse una notificacion de incumplimiento del confrato de comodato
y que ks Fideicomitentes no adelanten dichas gestionas:

al La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso solicitard al Comodatario la restitucidn de la custodia i
tenancia del Inmuehle

b} Nosers responsabilidad de la Fidugiania, ni del Fideicomiso recobear ia custodia y tenencia del Inmueble,
tnda vez que la cusiodia y tenencia del inmusble se encuentra en cabeza del Comadatario. )

¢] Elvalor de los honoranos del abogado, asi como lodos los recursos necesanos para esle proceso, Seran
asumidos por fos Fideicomitenles

R e e
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Paragrafo Segundo, El Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobillario estara facultado para
desarrofiar en o Inmueble |as actividedes propias de la constrecoidn del Proyecto, bajo su exclusia
responsahilidad. El comodato precano fambién se entende extensivo sobre las Unidades Inmabilianas
resultantes del proyecio hasta la fecha de entrega de dichas unidades a favor de los Aggquinentes.

Beccién 1.6 Valer del Patrimonio del Patrimonio Auténomo: £l valor del patrimonio del Patremonio
Autanomao corresponde Bl valor que en la actualidad se encuenira reqisirado en ka contabilidad del Fideicomisa,
adicionalmente, &l Fideicomigo se vera incrementada can los siguientes recursos:

a) Los Encarges Fiduciarios de preventas del Proyecto, una vez se tengan cumplidas s conditiones de
giro esfipuladas en dichns encargos iduciarios, en caso de euisbs.

b Los provenientes de log Contratos de Promasa de Compraventa,

¢} Los provenientes de la suscripcion de las Escriteras de Translerencia

d) Losprovenientes del Crédito constructor otorgado a favor del Fideicomisa por parte del Banco Acraedor

&) Loz rendimientos que se produzcan por k8 adminstracion & inversion de los recursos

fi Los provenientes de Ins aportes de los Fideicomitanias,

g} Los provenientes de cualquer subsidio a nivel Nacional o Distrital

i) Todos kos demas recursos que reciba of Patrimonio Autdnomo en virud o con ocasion del Presente

Contrate

SECCION IV
PARTES, BENEFICIARIOS Y ADQUIRENTE(S)

41 PARTES: Lo seran los Fideicomientss v Iz Fidudaria para todos los efectos del presente Contrato,

4.2 BEMEFICIARIOS: Seran beneficiancs del Contrato los Fidescomitantes por ser titulares de los derechos
fiduciarios, adiconal al derecho a recibir el beneficio al que hace referencia la Seccidn 5.1.2, los
Fideicomitentes tendran denecho a racibir los excedentes del Proyectn, en la fase de liquidacion de mismo,
siampre y cuando para @se momento se hayan cumplido l08 compromisos acguindos con los Adguirantes,
sg haya realizado el pago otal & favor del Beneficiario del Pago def Inmueble, v 58 haya pegado el Credilo
gue se oblenga para ta inanciacion del Prayecto y 1ndos Ins costos v gastos del Proyvecin del Fideicomiso

La distebucion de derechos Fiduciarios, beneficios y excedentes entre los Fideicomilentes serd ia

) siguiente:
b
o | Fideicomitentes _ Porcentaje de Participacion en Derechos Fiduciarios
Fundacion Emprender .
Regign
ARPRO 5%
PROMINSA 5%
DECO 1%
Tolal 100% —

Paragrafo: Sin perjuicio de lo establecido en la presenie Secodn, se podrén hacer los giros establacidos
an |a Seccidn 53.1.2. dael presente Contralo, relaconadas con |35 cepas de beneficio a favor de los
Fideicomitentes Desamoliadores.
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4.3 ADQUIRENTE(S): Seran los Promilentes Compradores gue suscriban & Contralo de Vinculacion
mediante el cual se adhieren a las disposiciones contenidas en el presente Contrato, y adquieren la calidad
de beneficiadcs de la instruccion que imparia los Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria para que
como vocera del Fideicomiso recaude bos recursos correspondientes al pago del precio, les entregue (a
informacion de que irata el presente Contrato de Vinculaciin y suscriba como vocsra del Rdeicomiso tas
escrituras plblicas de transferencia de kas) Unided(es) Inmobilianais) una vez conchuida fa consiruccidn
¥ siempre que estén a dia en el cumplimienio de sus obligaciones como Promitente(s) Compradories) de
la{s) Unidadies) inmobiliarials) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa,

SECCION V
INSTRUCCIONES ESPECIALES

Seccion 5.1 Instrucciones Especiales sobre el desarrollo del Prayecto Inmobiliario

Seccion 5.1.1 Transferencia de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto: Los Fideicomitentes
Desarrolladores (como promitentes vendedores), el Fideicomiso {come promitente radenta) y los Adguirentss
suscribiran los Contralos de Promesa de Compraventa. El Fideicomitente Comercializados, Estructurador &
Inmcbiliario -deberd remitir con una periodicidad mensual ¥ deniro de los cinco (5) pameros dias calendano de
cada mas la relacion de las Unidades Inmobidkarias promelidas en venta a la Fiduciaria an el formato establecide
y mantendra copia a disposicin de la misma cuando esta lo requiera. informacion gue deberan remilir con
copes al Fideicomitente Constructor, Estruchurador e Inmaobiliaria.

Los foematos de Promesas de Comgraventa deben ser elaboradas por el Fideicomitente Gerente & Inmobiliaria,
aprobados previamenta por el Fideicomitente Construcloe, Estructurador e Inmobiliario, & Fideicomitente
Comercializadoe, Estracturader e Inmebdiano y la Fiduciaria, y se debe incluir que: i) los Promitentes
Compeadores conocen los términos del prasente Contrato; ii) las Unidades Inmobilianas se fransferiran a titulo
da compraventa; i) el alcance de ia responsabilidad de la Fiduciana, iv) las cbligaciones de saneamiento de
los Inmuetles estard & cargo de los Fideicomitentes, en los trminos de la Secclon 3.2.; v) el Fideicomitente
Construcior, Estructurader & Inmaobiliario responderd por las obligaciones propéas del Enajenador de Vivienda
Urbana Constriclor, v por tanto asumira las obligaciones de dicha calidad segln la normatividad vigente: vi) el
Fideicomdente Gerente & Inmobiliatio respondera por kes obligaciones propias del Enajenador de Vivienda
Urbana Gerente. v por tanto asumird las obligaciones derwadas de dicha calidad, y i) el Fideicomitente
Comercigizador, Estructurader e Inmobiliario respendera por las obligaciones propias del Enajenador de
Vivienda Urbana Promotor, y por tanto asumird las obligaciones derivadas de dicha calidad.

Lo Fidelcomitentas Desarrolladares v & Fideicomiso suscribirin las escrituras publicas de ransfarencia a titulo
de compraventa de las Unidades Inmobiliarias que se desamolien en el Proyecto para efectos de cumplir con
las obligaciones que se denven del presenta Confrato y de los Contratos de Promesa de Compraventa. Los
formaios de minutas de transferencia a titulo de compraventa deben ser elaborades por el Fideicomitenle
Gerente & Inmobilianio, aprobados previamente por el Fideicomitente Constructor, Estructurador & Inmabiliaria,
el Fideicomitente Comerdializador, Estructurador e Inmobiliario v la Fiduciaria. debiendo inclulr fa clausuta que
indique que los Promitentas Compradores conocen los términos del presente Contrato, la responsabilidad de
|a Fiduciaria, la responsabilidad de lerminacidn de la construccion, entrega de areas comunes, especificaciones
de |a ohra. calidad. valor de los Inmuebles y obligaciones de saneamiento del Inmueble estan a cargo de los
Fideicomilentes Desaroliadores quienes deberdn asumir sus obligaciones en los tarminos del presante
Contrato, es decir, 8l Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario asumira las obligacicnes del
Enajenador de Vivienda Urbana Constructor, por lo cual sera responsable y obligado, por las garantias y
amparos en los términos da la normatividad aplicables, y por tanto asumira todas las obiigaciones denvadas de
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dicha calidad de constructor, el Fideicomitente Gerente & Inmobifizno, las obligacionas del Enajenador de
Vivienda Urbana Gerente, y por tanto asumira las obligaciones derivadas de dicha calizad y el Fideicomitente
Comercializador. Estructurador & inmobdiaro, las obligaciones del Enajenador de Vivienda Lirbana Promator,
por tanto asumira [as obligaciones derivadas de dicha calidad. Igusimente en las Escrilusas de Transferencia
de |as Unidades privadas, en cumplimiento a ko establecdo an el adiculo 90 de la Ley 1243 de 2018, y las
normas que |a sustituyan y adicionan, s debera incluir una declaracion bajo Ia gravedad de juramento de los
Fideicomitentes Dezarrofladones y ded Adguirente de [a Unidad inmobdiana, en la que se manifieste que el pracio
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que sa sefale un valor dferante,
leniendo en cuwenta adicional gue al tratarse de Unidades inmohbiliarias VIS, a5 mismas cuentan con un monto
maximo establecido por la nomatividad vigante.

Los formatos de Confratos de Promesa de Compraventa, ni las escrturas publicas de fransferencia a tilulo de
compraventa deberan incluir disposiciones en kos que incorporen esquemas de financiacian para el cobro de
intereses remuneralonos sobre cuntas o sobre 1a fotalidad del valor de las Unidaces Inmobilianas resutiantes
del Provectn. Lo anterior sin parjuicio dal cobro de posibles intereses maratorios por incumplimeenios por pane
de los Promitentes Compradores v de [os respectivos gastos de adminstracion y de escritwracion.

La Fiduciana como vocera y administradora del Fideicomiso suscribina las Escrituras Piblicas de Iransferencia
a fitulo de Comgeaventa de las Unidades Inmobiliarias del Proyects a favor de los Promitentes Compradaores
unicamentle en calidad de fraderite, conforme con ia insiruccion olesgada por el Fideicomiterte Comercializader,
Estructurador & Inmobdizriy a efecios de suscrbir laiz) Ezcniurais)y Poblicals) en mencion, para o cual kos
mencionados Fideicomitentes Desarroliadores deberan verficar que: (i) Los modelos uthizados en la
escrUracion sean los aprabados por la Fiduciaria: (i) El Promitente Compradar conforme & (@ informacidn que
surministre e Fideicomitente Comercializador, Estructurador & Inmobilianio se encuentre al dia en los pagos por
concepto del valor de 1a Unidad Inmobiiana; (4i) Se haya cancelado |a hipoteca en mayor exlensidn a favor del
Banco Acreedar, la prorrata correspandiente que llegue & soportar la Unidad Inmabiliana a transfenr a titulo de
compraventa y si adn ésta no estuvere debidaments cancalada, se realizard el levantamiento de dicha garantia
hipotecaria en la misma Escritura plblica de Compraventa, y (iv) 5e haya surtido &l tramite de vinculacion cal

(los) Adquirenteis),

Las escriteras piblicas de transferencia a titulo de compraventa sesdn suscritas en el siguiente orden: (i)
Promilente  Comprador, (i) Fideicomitenie Constrector, Estruiclurador e Inmaobiliang; (i) Fideicomients
Comerciglizador, Estructuradar & Inmabilianio; (iv) Fideicomitente Gerente e inmabiliano; (v) la Fiduciaria como
vodera y admnistradora del Fideicomiso: (vi) Banco Acreadar y, par (itimo, (vif) &l notana pdblica,

Paragrafo Primera: Previo al otorgamientio de las escrituras pablicas de fransferencia a ttulo de compravents
da [as Unidades inmobiliarias del Proyecta, los Fideicomilenies Desarrolladores deberan proftocolizar mediante
escritura publica el Cerificado Técnico de Ocupacion.

En todo caso, los Fideicomitentes Desarrolfadores y fos Adquirentes entienden que, st en dicha protocolizacion
debe comparecer la Fiduciana como vacera del Fideicomiso, esta no le otorga a ka Fiduciana ni al Fideicomiss
la calidad de enajenador de Vivienda, sino que simplemente comparece como duedo de los Inmuebies.

Paragrafo Segundo: Los Fideicomitentes Desarrolladores responderan por las consecuencias que surjan por
el registro de los hechos econdmicos propios del Fideicomiso, En esa medida, en lo que respects a esta
obligacion, |a Fiduciaria se limitard a efectuar los registros que correspondan de conformidad con la informacion
remitida por €l Fideicomitente Gerente e Inmabilisrio de tal manera que la gestion de la Fiduciaria no Implica,
enire oiros aspectos, aclividades de vigilancia y contral: (i) De la obra; (i) De las especificacones de la
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construccion; (il Del desting de los recursos obtenidos para la nanclacidn de Proyecto; (iv) De la definicion y
cumplimiento de las condiciones de giro {punto de equilibrio) necesarias para la viabilidad de cada una de las
stapas del Proyecto; (v) De las condicionss tecricas v jurldicas para fa terminacion de las dilerenies etapas det
Proyecio: (vi) En relackdn con la fecha estimada de terminacion de la obra i fecha de enfraga de las Unidades
Inmobdiarias; (vil) En el avance de la cbra y su relacion con ef porcentaje general de a obra ejecutada; (viii] En
relacion con la elaboracion, ejecucion y desamolle del plan de ejecucion de la obra, de la programacion de
inversion, def cronograma de trabajo y del presupuesto en fodos y cada uno de sus aspeclos, y (Ix) De la
contabildad de coslos del Proyecta.

Seccion 512 Capa de Beneficio de los Fideicomitentes Desarrolladores: Los Fideicomitentes
Desarralladores tendrdn derecho a recibir a titulo de beneficeo ¢l giro de unos recursos representados &n un
porcentaie sobre el valor tofal de las venias de las Unidades de Vivienda habitacional, el cual sera girado
directamente por el FIDEICOMISO LK 187, previa aprobaciin del Comité de Gerencia & instruccion escrita por
&l representanie legal del Fideicomitenta Gerente e Inmabdiario, de la siguiente manesa:

Fideicomitente Desarrolladores Porcentaje de Beneficia
' ARPRO 4.30%
DECO 3.00%
“PROMINSA 2 B0%

Paragrafo Primero: Teniendo en cuenia que los Fideicomitentes Desarolladores asumen plenaments Iz
responsabilidad de adelantar por su cuenta v riesgo el desamollo del Proyecto, estos podran solicitar anticipos
de recursos con carge a bos benaficios convenidos & favor de ellos, comespondientes a la distribuciin de la capa
da beneficio prevista en esta Seccidn, Eslos desembolsos de recursos seran efecluados por &f Fidescomiso,
previa aprobacion del Comié de Gerencéa, ef cual definira bos Yerminos y condicienes que se aplicaran a dichos
desembcisos, para lo cual se exigira el otorgamianto de un pagare en blanco con carta de instrucciones para
respaldar dicha enfrega de recursas por parte del Fideicomiso, en la proporcion gue le cormesponda a cada uno
de los mencionados Fideicomitanies Desarrofladores.

Paragrafo Segundo: Los giros sefialados en la presente Seccién se haran siguiendo la prelacén de pagos
establecida en la Seccion X del Contrato.

Seccion 5.1.3. Procedimiento de la Liquidacién Final del Fideicomiso. Para efectos de lo previsto en la
Seccian 14.3, los Fideicomitentes instruyen imevocablemente a fa Fiduciana a observar ks sigulentes reglas:

51.31 La Fiduciana como vocera del Fideicomiso procederd a pagar los pasivos incluyendo la comisidn
fiduciaria, hasta la concumencia de los activas y bienes del misma, en el orden de la seccion 14.4.

5132 La rendicion final de cuentas se entenderd aprobada si no es objetada dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a |a fecha en que sea recibida por parie de los Fideicomilentas,

5133 En e evento de presentarse objeciones por los Fideicomitentes en relacion con kos terminos de la
rendicion final de cuentas, la Fiduciaria enviaré por escritc los comentanios sobre &l particular dentro
de los diez (10} dias habies siguienies a la fecha de recepcion del documento contentvo de las
cbieciones. En este caso la rendicidn final de cuentas se entenderd aprobada st no es objetada deniro
de Ins cinca (5} dlas habiles siguwientes a ka fecha en que sea recibida por parte de los Fldeicomitentes
&l escrilo de respuesta a las objeciones presentadas (el "Plazo Final’)
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Paragrafe: En la etapa ce liguidacion el Comité Fiduciario o los Fideicomitentes impartiran (a8 instructiones
8 S8an necesanias relacionadas con ka liguidacidn del Fideicomiso, asi como agquelias que le sean solicitadas
por |la Fduciaria.

Seccién 5.2, Instrucciones Especiales sobre los Pagos a favor del CENTRO DE BIENESTAR DEL
ANCIANO FUNDACION JEYMAR.

Seccién 5.2.1. Pagos por concepto de ser Beneficiario del Pago del Inmueble: Cormo contraprestacin por
la venta del inmueble, el Fideicomiso estd obligade & pagar a favor del CENTRO DE BIENESTAR DEL
ANCIANG FUNDACION JEYMAR la suma total de TRECE MIL QUINIENTOS SESENTA MILLONES
QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.560.560.000,00 MICTE .} 1a cual 5& pagara
en los siguientes porcentajes de particpacion (i) el Fideicoméante Consirucior, Estruchurador @ inmobiliario el
veinticinco por cienta (25%); (i} el Fideicomitenle Comercializador, Estructurador e Inmobiliasio & cinco por
giento (5%); (i) e Fideicomitente Inmobiliario & sesenta y nueve por ciento (85%), y (v) el Fideicomitente
Gerente & Inmobilianio el uno por cienlo (1%, de L sguenie manera

52.1.1 Pago En Dinero: La suma fofal de OCHO MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE {$8.200.000.000,00 M/CTE,} &n los siguientas plazos y cantidades.

a. MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.200.000.000,00
MICTE.), valor por e que se conforma iniciaimente el Fideicomiso, pagaderos deniro de bos
cinco (5} dias habiles siguientes 2 la fecha en que guede registrada en debida forma en el
fodio de matricula Inmobiliaria la compraventa del Inmueble & fevor del Fidescamiso, junte can
los rendimientos que s& hayan gensrado, por esta suma, en al Fideicomisa, en los férminos
del Paragrafo Segunde del prasente numeral,

b, SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 MICTE.),
a los nuave (9) meses de la fecha de firma de |a eseritura piblica de transferencia del
Inmueble & Fideicomiso, salvo que no 2 haya aclvado el pago del numeral *a” antenar, caso
en el cual, se resolverd @ contralo de compeavents suscrio con el Beneficiario del Pago del
Inmueble, sin que allo implique incumplimeents del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND
FUNDACION JEYMAR y se seguird con el procedsmignto establecida en el numeral 5.2.7. del
presents Cantralo.

¢. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($€00.000.000,00 MCTE.),
a los seis (6} meses de eleciuarse el pago indicado an el lteral *b” antenor.

d. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 MICTE.),
a bos sefs (6] meses de eleciuarse el pago indicado an el Meral “c” antarior,

8. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 M/CTE.},
a bos seis (§) meses de efectuarse &l pago indicado en el Meral “d” anterior,

f. El saldo, es decir, Ia suma de CUATRO MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESOQS
MONEDA CORRIENTE ($4.600.000.000,00 MICTE.), una vez se haya inicado & proceso de
pecrituracidn de las unidades inmobiliarias dal Provects, 8 mas tardar en el mes veinticustm
(24) contado a partic de la fecha de nofificacain del inkcio de la obra, la cual sera mlormada a
la Fiduciaria y al CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR por el
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Fidaizamiente Constructor, Estruclurador e Inmobilianio, mediants la remisida del acla de
inicio de obra que axpida. En odo caso, ol valor indicado en asta litesal, se cancelard a mas
1ardar en el mes treinta Y ocho (38) contado a partir de la fecha de [ escribura poblica de
iransferencia del Inmueble a favor del Fideicomisa,

Paragrafo Primero: En &l evento de mora de uno cusigwera de los pagos fjados en os anteriores [iterales,
S8 causaran intereses modatorios a (@ 1asa maxima |agal permitida a partir del primer mes de mora, a favor
del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR. Después de vencido ef primer mes sin
haber recibido el pego de los valores a que tenga derecho & CENTRD DE BIENESTAR DEL AMNCIAND
FUNDACION JEYMAR v, si persiste &l incumplimiento, se olorgara derecho a &l CENTRO DE BIENESTAR
DEL ANCIANG FUNDACHON JEYMAR para hacer efectivo & pago de toda |a obligacion dineraria. Asi mismao,
desde k8 suscripoion del presente Confrato, el Fideicomiso renuncia & cuslguier requenmients judicial o
privado para ser conslitucion en morg, situacion que debera quedar plasmada en la escrilura publica de
compravenia que ee suschbérd para la adquisicidn del Inmuwable.

Paragrafo Segundo: Para respaldar el pago del precio cada uno de los Fideicomitentes han otorgado al
CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR un pagané en blanco con su respectiva
carta de instrucciones para diligencia los éspacias an blanco en caso de ser requarido para obtener &l pago
de las sumas mencionadas en el presante numeral.

5.2.1.2 Pago en Especie: Seran las sreas constrdas resuliantes del Proyecto relacionadas a confinuackon,
las cuales deberan ser transferidas por el Fideicomiso a favor del Beneficiario del Pago del Inmuetle,
esto como parte restante del precio pactade por el Inmueble (en adelante jas *Areas Consiruidas’).
Lals) escrtura(s) publicals) de fransferencia de las unidades que representen [as areas en mencion
deberain) firmarse por el Fideicomiso dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que &f Comite
de Gerencia nolifique que las dreas construidas cumplen con las especificaciones sefiakadas en log
siguientes literales, y siempra ¥ cuando se haya enviado por los Fideicomitentes Desarrolladores a la
Fiduciaria la ménuta de escritura para su revision y aprobacin:

2, Locales Comercizles: Unsdades privadas con uso comenciad, que enfre eflas sumen un drea privada
tolal de 328 BT m2 aproximadarente y qua estén localizados sobre I Carrera BC, en ef primer y
sagundo piso del Proyecto. asi como 3 parqueadercs privados ubicados en & Proyecto, que son alos
que tienen derecho dichos locales comerciales, Estas &reas fueron valoradas en la suma de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (52.000.000.000,00 MICTE.). Esta drea cofrespande
a los locales comerciales ubicados en prmer y segundo piso, las dreas se enfregaran por pare de los
Fideicomitentes Desarrolladores &l Beneficiario del Pago del Inmueble en obra gris con conexionas
[&Cnicas & punio cero,

b. Area Institucional: Un area privada con uso Institecional de 538 05 m2 aproxmadaments, localizada
en gl primes y sequndo peso del Proyecto, asi como 2 parqueaderos privados del Proyecto a los que
tiene deracho dicha drea instiucional. Esta &rea fue valorizada en TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA MILLONES CQUINIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
{$3.360.550.000 00 MICTE). Los Fideicomitentes Desarrolladores entregaran al Beneliciario del Pago
del Inmueble, los espacis terminados, es decr, muros estucados ¥ pintedos, pisss enchapados, areas
himedas con muros enchapedos, bafios terminadas, lluminacidn, drea de cocing con puntos de
conexidn hidrdulica, eléctica y de gas, y red confra incendios. Mo hace parte de la enfrega la
carpinteria en madera, cielorraso liviano, equipamiento de cocina, sistemas de ventilacn, sistemas
de alarma, CCTV, automatizacion y dotacion,
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Paragrafo Primero: Los Fideicomitentes Desarrolladores, seran los unicos y exciusivos responsables de que
las Areas Construidas amiba mencionadas cumplan con las especificaciones 18cnicas amba menconadss, por
ande, cualguier eror gue se presente en dichas especificaciones serd de responsabilidad exchusiva de los
Fideicomitentes Desarrolladoras

Paragrafo Segundo: La iotalidad de los rendimientos financieros que generen los recursos sefalados en el
literal *a" del numeral 5.2.1.1, por su administracion en el Fondo de Inversian, desde su aporte al Fajeicomiso
por parte de log Fideicomitentes y hasta su transferencia a faver del Beneficiario del Pago del Inmueble, deteran
ser transieridos por parte del Fideicomiso a este GHime, sin gua dichos rendimeentos s& imputen como pane del
pago del precio del Inmueble.

Paragrafo Tercero: En caso de no iniciarse la construccidn del Proyecto pomue se presente una imposididad
sobreviniente, dervada de una situaciéa imprevisible e irresistible ¢ por el comportamiento del mencado, para
los Fideicomitentes Desarrolladores y el Fideicomiso, este (Himo o los Fidescomatantes por cuenta de &l, debera
pagar a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble en dinero y no en espacie, los valores indicados en los
literales *2" y “b" ded numeral 5.2.1.2 anterior, pago que deberd realizarse a mas tasdar deniro oe los teaia y
ocho (38) meses siguientes a la fecha de la eseritura publica de transferencia del Inmueble a favor del
Fideicomiso; en este evenlo, el valor a pagar no tendré ningdn tfipo de afeste conforme a lo indicada en a
siguiente Seccidn.

5.2.1.3 Tolerancla en la Variacién de las Areas Construidas: En caso de que existan vanacones en las
Areas Construidas sefialadas en los literales a y b del numeral 5.2.1.2 anterior. se seguwan las siguientes reglas;

a. Diferencia Tolerada: 5i las vanaciones del rea se encuentran denfro de un margen & 5% en cada una
de las Areas Construidas, no habréa hugar & ningin regjuste n el precio de estas.

b. Reajuste: En el evento de que las Areas Construidas resulien en un &rea infencr, que exceda el porcentaje
de la Diferencia Tolerada, y solo en este caso, el Fidecomiso debera pagar a favor del Beneficiario del
Pago del Inmueble un valer adicional & razin de: (i} CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA 'Y
SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS CON VEINTICINCO CENTAVDS MONEDA
CORRIENTE (35847 853 23 MICTE), por cada mero ciadrado de menos en |os locaes comerciales que

o, exceda de la Diferencia Tolerada, 0 en |3 proporcion que equivalga al excedenta respecio de la suma
(£ Tl antes mencionada yio, (i) CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES
ﬂl PESOS CON CINCUENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (55.600.933.50 MICTE]. por cada metro

o cuadrado de menos del drea nstilucional, que exceda de la Déferancia Tolerada, o en fa proporcion gue .

equivalga al excedente respecto de la suma antes mencionada. Estos pagos, de generarse. se haran
simultaneamente a la fima de la escritura publica por medio de la cual se transfieran estas Areas
Construidas a faver del Benelicarnio del Pago del Inmueble.

¢. No Reajuste: Si las variaciones de las Aress Construidas son superiores a la Dilerencia Tolerada, esos
aumanios de dres no daran kuger a pago alguno por parie del Beneficiano del Pago del Inmuabla

Paragrafo Primero: Los pagos relacionacos en esta clausula podran ser reaiizados por-el FIDEICOMIS0 o
directamente por parle de los Fideicomientes por ceenta y nombre del FIDEICOMISO, asi mismo. los pagos
an-diners que deban hacerse a favor del Beneficiano del Pago del Inmueble con ocasion a ko establecigo en s
presente Seccion 5.2, se deberan realizar a la cuenta bancaria corriente Mo, 346-363080-35 de fitulandad dal
Beneficiano dal Pago del Inmuebla abeda an Bancolombia 5.4. o en la cuenta bancaria ndicada por al
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del Inmueble

' yeada
rafo ndo deicamiten tarse un ared nfenor, Qe &
ragrafo Segundo’ i mﬂesarmmnfﬁ.mcawﬁems:en_ i
:lﬂ gniaie de la ﬁlfr::;l:ial Tolerada, se obligan & notficar a la Fiduciaria y & Beneficiano del Bge del
QoI

itura pabli ia de las Areas Construidas,
inmueble, previo a ka suscripcian de |a primera esceilra piblica para la transferencia de

¥ ' {acion de ias Areas
eqire l0s pAQDS que deben realizarse con ocasitn a fa generacitn de a tolerancia en la variacion
Consiruidas de pagoen ESPeCie.

Paragrafo Tercero: En el evento de mora de uno maknmm da los pagos W’“‘?“ﬁ a fa-.-n;:‘nr!; tliﬁf;:&::?:umﬁ
Fa;udel Inmustie establecidos en 3 presente Seccion 5.2:1._53 ca%sm:n mif..i:nﬁgs i B
maxima legal permitida, para bo cugl NG SBra NECesano requenmienta JUDIcis! o .4} para la constiy

Me0Ta,

i do los costos asumidos por la construccion de un parque sobre el inmueble: Sobre
Elaﬁumtfﬁaﬁrggmﬂﬂ OF BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR construyd un pargue, mg:
valor de constreccion coresponde @ un cosio del Proyecta por parte del Fideicomiso, por la susngmt
TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL D‘DSE_!EMTEI‘S sk
¥ TRES PESOS MONEDA CORRIENTE {$378.142.263); suma que debera ser !.rana_:fanl:la al EENTHEI DE
BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR en la misma fecha en que se realice el pago indicado en
& literal *b’ de la Seccidn 5.2.1.1 anterior, y siempre que los Fideicomientes Desarroliadores o alguno de ellos
lo presente & la Fiduciara la corespondients facture que el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND
FUNDACION JEYMAR haya generada para cobro por el rubre previamenie sefalade.

Seccion 5.2.3 Pagos por Concepto de Auxilio de Arriendo: EI Fideicomiso debera pagar a favor e
CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR, durante veinticuatro (24) meses, la primera
d¢ ellas pagada desde la fecha de firma del acta de inicio obra, una suma mensual de DIEZ MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE (510.000.000.00 MICTE), pagadera la primera de ellas dentro de los cinco (5]
dias hiodes siguientes al dia en que el Fidelcamitenie Gerente & Inmobiliario notifique a la Fiduciaria que debe
realizar dicho pago, y a partir de alll denfro de los primeros cinco {5) dias habiles de cada mes hasta que el
Fideicarnitente Gerente & iInmabiliario lo indique. Estos valores deberan ser tenidos coma un costo del Provects
por parte del Fideicomiso. En todo caso, los pagos se realizardn siemgre que el Fideicomitente Gerente e

Inmobiliario, presente el comespondiente soporte documental que acredite que dichos rubros comesponden 3
un costo del Proyacto

Paragrafo Primero: Las sumas mensuales dal presente numeral 5.2.3 desde su primer desembalso, seran
ajustadas afo 3 aflo en un porcentaie igual al establecido para el indice de Precios dal Consumidor (IPC)
putdicado por el DANE o la entidad que haga sus veces, En caso de que se posponga el inicio de obra, este
pago se hara exigible deniro de los tres (3) diag hablles sigulentes al que 8 sustriba la cesidn de posicion
contraciual de comodatano del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR v 58 haga

enirega de la mera tenencia dal Inmueble a favor del Fideicomitente Construclor, Estructuradar e Inmobiliario,
conforme a ko indicado en la Seccidn 5.2.5. del presente Contrato.

Paragrafo Segundo: Todos los pages establecidos en esta secoidn 5.2, ded presents Contralo a favor del

CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR podran realizarse directaments per parte dal
Fidelcomise o por parte de los Fideicomitentes por cuenta def Fideicomise.

LS .
I I
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. En caso de sy
CENTR d 08 Iecrsos en of Fideicomis
_ 0 DE EJENESTAR DEL ANCIANG Fum{qmﬂw JEYMAR enamng: fnﬁ:&;ﬁ;&g:;nmg :g
NECESANGS para atender los pagns

Seccion 5.2.4 Modificaciones al Confrato de Fiducig:

"Medificacion def Contrato” se podran reafiza modificaci .
que cormesponden a la libre negociacisn ; I0nes & este Contralo en refacion con aguelips aspectos
partcuridades Gl Proyeco y 1o 5ot o el del cont o P00 Y (8 Fidciars por s
; ; rag contenido del Contraln -
Superintendencia Financiera de Colombia; sin perjuici i E e e o ln
" ' juicio de o anderior, solo se requerirg dal consantn
fpresa aprobacion del Beneficiano del Pago del Inmuskle Gnica ; ey
y ¥ exclusivaments para kas modificacion
pretendan realizarse a la seccion 5.2. dal presente Contrato, cualouiar modifescs S LR Gl
« Cualquier modificacion a las demas Secciones
presente Conirato que sean susceptibles de modificacian, stio requerirdn aprobasion de Ins meanmff

Paragrafo: Sin parjuicio de lo sefialado en la presente Seccitn. en caso de i

faf : 5 que subsistan saldos insoludos d
Crédito otorgado al FIdIEII:ﬂ:III'IISEI. para efectuar la modificacién del Contratn, serd necesario ::untalr e rr;:ereal
previa con la autonzacion expresa y escrila del Banco Acreador.

Seccion 5.2:5, Instrucciones en relacion con el Comodato del Inmueble: Sin perivicio de o estabies

la Seccion 3.5. del Contrato, el Hmmﬁ:ﬂaﬁq: del Pago del Inmueble cedera mpgﬂm;lcw en el c&ﬁ?i
Comodzlo a favor del Fieicomitente Constructor, Estruciurador e Inmobdiario, ef dia habil siguiente a la fecha
en que el Fideicomitenta Canstructor, Estructurador e Inmobdans notifique a la Fiduciasa ba soliciud de casion,
Para el gfecio, este deberd realizar todas Las gestiones necesarias frente &l Benaficiario del Pago del Inmueble
para que este suscriba un confrato de cesion de posician contractual en donde ceda su calidad ds comodatasio
a favor del Fideicomitente Constrector, Estruciurador & Inmobiliario.

Realizada la gestion antenor, el Fideicomitente Constructor, Estructurador & Inmobifiano debera remitr a la
Fiducigna para su conocimianto v aceplacion &l documenio en donde conste [a cesion de posicion contractual.

Fl modeln de conirato de comodato que se suscribird entre el Fideicomisc y el Benelicano del Pago del
Inmueble conslituye & anexa No. 9 al Contrato,

Seccion 5.2.6. Instrucciones relacionadas con la compra del Inmueble: Los Fideicomitentes instruyen
irevocablemente a ka Fiduciaria, para que, como vocera del Fideicomiso, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a fa suscripcion del Contrato, a las cuatro de la tarde {4:00 p.m.) en la Notaria trece (13} del Elrcuh?
de Bogota, comparezca como comprador 2 la firma de la escritura publica a traveés de la cual & Inmueble sera
transferido poe el Beneficlario del Pago del Inmueble & favor del Fideicomiso a lilo de compraventa real y

efectiva, conforme al modelo de escritera plblica que constituye el anexo Mo, B al Contrato,

Seccién 5.2.7. Instrucciones en relacion con el aporte de recursos adicionales: Los Fideicomilznies

acuerdan que, en |os tas0s que no exislan fecurss necesanios para atender los pagos sefalados en k3 Seccidn

5.2 o cualquier interés de mora o sancion que se llegue a generar, asi como con & fin de cubrir los gastos &
inversiones del Proyectn, se comgrometen a efeciuar al Fideicomiso, cada uno en proparciin @ su particpacian
en &l Fideicomiso, sin que exista ninguna solidaridad en el pago entre ellos, los aportes udmmm que sean
requeridos, incluidos los faltantes de ca@, para el desarmallo normal del Proyecto y la grencion ;bﬁ_a:uada del
sarvicio de la deuda de conformidad con los porcentajes de participacion en Dereches Fiduciarios que s&
ancuentran contemplados en fa Seccion 4.2 1. Las sumas adicionales que deben aportar dichos Fideicomitentes
sp fendran también en cuenta, pars todos los efectos a que hubiere lugar, como apories de cada uno al

Fidaicomiso, respectivaments.

[P e Pagia 28 ds 77




.:'l'.J:r |

LLEL

2.2.8 Instrucciones relacionadas con la resolucion de la escritura de compravenia: Los Fideicomitenies
declaran que conocen y aceptan que si por cualguier circunstancia derivada de las condiciones fisicas o
juridicas gel Inmueble no es posible que se registre en debida forma la escriura pdblica de compraventa a
través de la cual se transfiera |a propiedad del inmueble &l Fidaicomiso, o no fuere olorgado @ cridito
constructor al Fideicomiso, o no fuere posible que se registre en debida forma ks escrifura publica a traves de
la cual el Fideicomiso constituya hipoteca sobre el inmueble. esto no constibura en modo alguno incumplimienta
impulable al CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANG FUNDACION JEYMAR en su calidad de vendedor del
Inmusbie. Asi las cosas, en caso de gue se matenalice cualquiera de las causales relacionadas antariormanita,
[a escritura plblica de compraventa del Inmueble s& resolverd de pleno derecho sin que elio genere o de lugar
a indemnizacion alguna a favor del Fideicomiso o de los mismos Fideicomitanies.

Resuella la compraventa con ocasion de la existencia de alguna de las causales sefialadas en el parrafo
anterior. se ohservaran & instrumentalizaran las siguientes reglas.

{i} €l Beneficiario del Pago del Inmueble, debers restituir @ Fideicomiso, al numero de cuenla bancana oe
titulsridad del Fideicomiso que le sera informada en su momanta, 1a totalidad de los racursos que para ese
momento & le hayan entregado & este por parte del Fidewcomiso o los Fideicomitentes por cuenta &
Fidmicomiso por concepio de pago. Estos recursos deberan ser entregados el misma dia que se suscriba (a
escriura publica por madio de a cual se instrumentalice Ia resolucion del confrato de compraventa del Inmueble.
Los mencionados recursos no podran ser restituidos o entregados & los Fideicomilentes hasta que la escritura
pliblica por medio de! cual se instrumentalice |a resolucidn del contrato de compraventa quede debidamente
registrada an of folio de matricula mmabiliaria del inmuabia.

{#) La escrilura plblica por medio del cual se instrumentalice la resolucion del contrato de compraventa del
Inmustie a favor del Beneficzanio del Pago del Inmueble deberd otorgarse dentro de los quince (13) dias habiles
siquientss & la lecha en que &l Fideicomiso par mstreccion de los Fideicomitentes Desarmolladores notifiquen al
Beneficiario del Pago del Inmusble la matenalizacion de alguna de las causabes de resohucion de la compraventa
anles indicadas

iil} Los costos y gasios que se requieran asumir para la efectiva transberencia y registro de la escrtura poblea
pof medio del cual se instrumentalice la resolucian del confrato de compraventa del Inmueble seran debitados
de los recursos existentes en &l Fideicomise, v de no haberlos deberdn ser aportados por los Fideicormilantas
& prormata de su parficipacidn en los dereches fiduciarios; asl mismo, todos los gastos que se causen por la
restitucion de recursos que el Beneficiario del Pago del inmueble deberd hacer a favor del Fidecomiso seran
asumidos an su iotafidad por el Beneficiano del Pago del Inmueble.

Seccion 5.3. Opcion de Venta por no Inicio de Construcclén: Ante el escenario previslo en el Paragrafo
Tercero del numeral 5.2.1.2., dentro def mes doce [12) v ef mes treinta y cinco (35), contades a partir de |a fecha
de [a escritura publica de fransferencia del Inmueble a favor del Fideicomiso y siempre que no se haya inicado
la consltruccidn dal Proyecto, los Fideicomitentes contaran con la opcion de vender |a totalidad {y no scéo una
parte} de sus Derechos Fiduciarios en &l Fideizomisa, (1a “Opeién de Venta por no Inicio de Construecidn’).
El giercicso de la Opouin de Venta por no Inicio de Construccion obliga al Fideicomilente que 1a ejerza a vender
¥ & los demidis Fidelcomientes a comprar, cada uno 2n proporcidn a su parficipacicn én el Fidescomiso pues no
awiste sobidaridad alguna entre ellos para realizar tal pago (supeto a las condiciones que se indican abajo).

Esta Opeidn de Venta por no Inicio de |a Construccion se ejercerd en 1a siguiente forma:
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I Dentro del término arrba indicado, o (los) Fideicomstentels) que desee(n) ejercer ta Opeion de Venta
por no Inicio de la Construccion (Fideicomitente Vendedor], le comarain) traslada de la ofena a los demas
Fudeicomitentes an forma simultanea

I La chégacion de compra serd en la proporcion con a que cuenta cada Fidaicomitente en el Fideicomiso,
de acuerde con lo previsto en la Seccion 4.2, del Contrato.

Il,  El precio serd la sumatoria antmetica (no financiera y sin actualizacion de ninguna clase) de todo o que
para tal fecha el Fideicomitente Vengedor hublers aportado al Fideicomisa

.  El(los) Fideicomitente(s) que compre(n) la participacian, sin solidaridad enire ellos, debera efechuar el
pago dentro del mes siguiente  la fecha de la notificacion de la Opeidn de Venta por no inicie de |8
Construccion. De no realizarse el pago en el plaze antes sefialado, se entandera que & Fidsicomilants
Vendedor continuara ostentando |3 calidad de Fidelcomitente.

V.  El (los) Fideicomitente(s) que comprein), sin solidaridad entre eflos, fendra un plazo maximo de (3
meses para realizar el pago, contado @ partic de fa facha de ia nofificacion de la Opcion de Venta por no
Inicio de la Construccion

V.  Encaso deincumplimiento de alguno de los Fideicomstentes que compran en el pago comespondiente,
el Fideicomitente Vendedor fandra @i derecho a proceder con el cobro de la suma adeudada, salve que
los demas Fideicomitentes ogien por acrecer a su derecho de compra y realizar sl page de dicha poecion
adicional a Fideicomitente que desee ejercer Opcidn de Venta por no Inicio de Construccion. Los
Derechos Fiduciarios pagados en exceso le seran transferidos al Fideicomitante que realice dicho pego.

Parigrafo Primero. Del Registro de la Cesidn: Con & envio a |a Fiduciana de ia notficacion de la Opeion de
Venta por no Inicio de Construccidn, 1a aceptacion de compra y ef comprobante de pago de |a transferenca
bancaria en donde s& evidencie que el tilular de ls cuenta es La Parte Obligada a Vender, la Fiducana
procederd @ inscribir |a cesion de estos derechos fiducianios en favor del (los) Fideicomitente(s) que compra(n)
la parficipacitn, en las proporciones comespondientes; siempre y cuando el (los| Fideicomitente(s) que
compes(n) la parlicipacion haya(n) reafizado bos procedimientos requendos per la Fiduciana para ef efects,

Parigrafo Segundo. En todo caso, los Fideicomitentes con la suscripcion del presente documento declaran
canocer y aceplar que la Fiduclana no serd la responsable de verficar los plazos de que trala &l presente
mumeral, ni de validar que se cumpla |a totakdad del procedimiento acd astablacidos.

Parigrafo Tercero. Los plazos establecidos en ef presante numaral, podran ser modificados de comun acuerda
por la totalidad de los Fideicomilentes, sin necesidad de tener que tramitar una modificacion al presents
Fideicomisa.

Pardgrafo Cuarta: Mientras esté en curso el procedimientn aqul establecido, el Fideicomiso seguicd operanda
nomialmente con base en ko establecidn en este Contrato, las decisiones adoptacas por los drganos
comespondientes y kas nstrecciones impartidas 2 la Fiduciaria. En ninglin caso esle precedimients representard
un téogueo ni pardlisis del Fideicomiso ni def Proyecto. Asi, @n estos cases la Fiduciaria continuara administranda
gl Fideicomiso normialmenta sin ningln reparo derivado de este procedimients, y los Fideicomitentes continardn
cumpliendo sus obligaciones contractuales, hasta cuando quede registrada la cesidn por parie de i3 Fiduciara
como resulta del ejercicio de la Opeion de Venta por na Inici de ka Construccion,

Paragrafo Sexto: Las Parles se obligan a no usar @ mecanismo Drevisio en esta Seccion de forma abusiva:
Seccion 5.4, Instrucciones en relacion con la Cesldn: Con independencia de bo establecido en el literal )

del acapite de “Clduswas Limiativas™y en las Secciones 5.3.. 8.3 y 16.13., referente a 1a cesion del Condrato,
los Fideicomdentes y Ia Fiduciana acuerdan que, para efectuar cualquier cesion de st posicion contraciual sl
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presente Conirato, serd necesario contar de manera previa con la autorizacidn expresa y escrita de los demas
Fideicomitentas y la Fiduciaria,

No obstanta o indicade, sin que para ello se requssra avtonizacion de las demas Partes, el Fidelcomitents
Inmoddano y el Fideicomitenta Gerenla & Inmabiliario podran ceder total o parcialmante su posicion contractual
de Fideicomilente a cualquiera de las enfidades vinculadas a la Fundacion Grupo Social o a cualquiera de las
sotedades, entidades sin animo de ducro o vehiculos que hacen parte de su Organizacion, previa nofificacion
a las demas Partes,

Paragralo Primero. Sin perjuicio de lo sefalado en (3 presente Seccidn, en caso de que subsistan saldos
insolutcs del Crédito clorgado al Fideicomizo, para efecluar cualquéer cesidn de posician confrachusi-de
Fideicomitente, seré necesario contar de manesa previa con |8 autorzacion expresa y escrita del Banco
Acreedor

Paragrafo Segundo: Los Fideicomitentes con I3 suscripoion del presente documento, decfasan conocer y
aceptar que no podran constituir ningdn tipo de gravamen o limitackon sobre los derechos fiduciarios o derechos
de beneficio o flujos futuros de su titulandad, sin conocimiento v aceptacion previa por escrilo de los demas
Fideicomitentes y la Fiduciana,

Seccion 5.5. Instrucciones para solicitar Créditos de Insumas de construccian: Con la firma del presante
Contrato de Fiducia los Fideicomitentes aulorizan al Fidescomiso para que este pueda tramitar los Créditos de
Inswmos de Construccion. asi coma para suscribir lodes los documenios necesarnios pasa i foma de los mismos,
ncluyends garantias. Todo lo anleror, siempre que previamente se imparta una Instruccion expresa y por
escrio a la Fiduciasta por parte del Comité Gerencia la cual serd remitida por & Fideicomitente Gerenle e
Inmabiliario

SECCION VI
ADQUIRENTES DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS RESULTANTES DEL PROYECTO

Secclén 6.1. Instrucciones de los Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria como vocera del

Fideicomiso: Los Fideicomitentes Desarrolladores imparten fas siguientes instrucciones a la Fiduciaria para

que como vocers del Fideicomiseo realice las siguientes actividades: i) Suscriba kos documentes de vincutacion

con &l {los) Adquirente(s); i) Recaude los recursos entregados por el (los) Adguirente|s) para el pago del precio,

, iii} Entregue la informacadn de que frata el Contrato de Vinculacidn, y iv) Suscriba como vocera del Figeicomiso

& las escrituras publicas de transferencia de lafs) unidad(es) inmobiliarials) una vez condiuida la construccion y

3 slempre que estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones coma Promitante(s) Compradar{es) de la(s)
unidadies) inmob#iarials) obieto del Contralo de Promesa de Compraventa.

Seccion 6.2, Vinculacion del (los) Adquirente(s): Los interesados en adquinir una unidad inmobiliara el
Proyecto deberan posterior a la firma del respectivo Contrato de Promesa de Compraventa. suscbir el Contrato
de Vinculacién en virtud del cual adquieren la cafidad de beneficiardios de la instruccion que impartan los
Fideicomitentes Desarralladores a la Fiducsana para que como vocera del Fideicomiso recavde |0S recursos
comespondsentes al pago del precio, les entregue k3 informacion de que trata e Contrato de Vinculacidn, y
suscriba como vocera del fideicomiso las escrituras plblicas de transferencia de lals) unidadies) inmobilianals)
una vez concluida la construccian y slempre que esién al dia en el cumplimiento de sus obligaciones como
Promitentels) Compradonles) de lals) umidadies} inmobdiarials) objeto del Conlsato de Promesa de
Compravanta
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Seccidn 6.3 Procedimiento para la vinculacién del (los) Adgquirente(s):

B.3.1

6.3.2

6.33

6.34

6.3.5

6.3.6

Dentro del terming de duracion de esle Contrato, el Fideicomilente Comercializador, Estructurador e
Inmobiliario presentara a ta Fiduciara los Promitentes Compradores que manifiesten su meres en
adquirir Unidades Inmobiliarias resultantes de la construccion del Proyecto, siempre y cuando s@
cumplan con los requisitos y las politicas establecidas por ka Fiduciana para la vinculacion de sus
chientes.

Para efectos de la presentacion de los Promitentes Compradores, el Fideicomitente Comerciakzador,
Estructurador @ Inmobiliasio debera entregar a la Fiduciana por los medios fisices yio tecnologicos que
|a Ficuciaria imdique, los siguienies documentos:

a} Formulario de Informacin del Cliente, y fotocopia del documento de wdentificacian, Asl como
aquellos obros documentos y formularios definedos por la Fiduciana y comunicedes @l
Fideicomitante Comercializador, Estructurador e Inmobdarno.

b} Copia del Contrato de Promesa de Compravenia debidamente suscrita por lodas las partes del
misma.

¢) Contrato de Vingulacion suscrito por jos Promitentes Compradores (Anexo No. 3 del presente
Contrata).

El Fideicomitente Comerciglizader, Estructurador @ Inmobilianio no podré presentar a fa Fiduciaria un
nimerd de Promilentes Compradores superior al nimero de Unidades Inmobiliarias que constituyan
el Proyecto, salvo que se presenten casos de desstmiento de Promitentes Compradores, evento en
el cual al Fideicomitente Comercializador, Estructurador & Inmobiliario se encuentre aulorizado para
sustituir al Promitente Compradar desistdo.

Cumplido lo anterior y verificads |a entrega de los documentos anles mencionados debidamente
diligenciados y acompafiados de los anexos solictades, la Fiducana perfeccionara la vinculacion de
cada uno de los Pramilentes Compradores como Adguirentas.

Corresponderd a la Fiduciaria, de confermidad con la normatividad legal vigente, verificar y comprobar
¢l contensdo de los formulsnios de vinculacion del cliente. No obstante |o antenor, la Fiduciana no
reconpcerd la calided de Adguitenle hasta tantc sea debsdamenie diligerciado y remdtido
eporunamenta al formato de vinculacién del ciiente junio con los documentos soportes exigidos por [
Fiduciaria para su confirmacitn y demas framifes. El envio de tales documentos se efectuara a fraves
ded Fideicomifents Comercializador, Estructurador & Inmobiliario, por los mecanismos, procedimientos,
aplicativos yio facilidades tecnoldgicas que la Fiduciania indique.

La Fiduciaria se reserva el derecho de wincular al Promitente Comprador en virtud del conocimiento
del cliante que debe realizar a cada uno de elles. En caso de que &l proceso de vinculacion resulle
nagativo, 58 devolverdn los documentos remifidos por el Promitente Comprador, asl msmo [os
recursos que hayan sido consignados a su nombre.

Seccion 6.4, Derechos del {los) Adquirente{s):

.41  Ouela Fduclana como vooera ¥ administradora del Fidelcomiso reciba bos Recursos gue entregalng
gl (los) Adquirente(s) como parte del pago del precio de kafs) Unidad(es) Inmaobiliarials) obieto dal
Contrato de Promesa de Compraven(a,
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642 Que previa mstruccion del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, una vez
concluida la construccidn y siempre que se hayan cumplido las obligaciones a cargo del (los)
Adquirenies en su caldad de Promitenta(s) Compradories), la Fiduciaria como vocera y
administradora cel Fideicomiso procedera a [a suscripcion de la(s) escriurais) piblicals) de
transferencia de lafs) Unidadies) inmobiliariafs) objeto del Contrate de Promesa de Compraventa.

6.43 Quela Fiduciaria lefs) remita un informe semestral, con corte al 30 de junio y 31 de diciembre de cada
afia, durante |a wgencia del Contrato de Fiducia y del Contrato de Vinculacion, y dentro de los 15 dias
habiles siguientes a cada corta, &l cual contendrd la informacidn previsia en ia normatividad vigente
para los negocios Fiducianos de Adminiztrackdn Inmobiliana.

Paragrafo Primera; La vinculacion de los Promitentes Compradares sola les confiere kos derechos establecidos
&n la presente seccion v los que |a ley les clorgue. En tal sentido, sus derechos v potestades e encueniran
limitados & fos aspecios ralacionados con falz) Unidad{es) Inrobiliarials) que se compromeien & adguirr,

Paragrafo Segundo: Para Iodos los efectos comercigles y nbularios 1 ransferencia de la(s) Unidad{es)
Inmahifiarials) & realizara a fitule de compraventa y no & titulo de beneficio de area.

Jeccién 6.5. Obligaciones dal (los) Adquirante(s):

6.51 Proporcionar foda la informacion que 1a Fiduoana y el (los) Fidescomitente(s) lejs) solicite(n).

6.52 Aclualzaren debda lorma su informacads a través de los formularios o medios gue para esos efectos
sefiale [ Fiduciaria, con la periodicdad que esta requiera.

6.53 Informar eporunarments cualquier cambio en sus datos de contachs o de ubicadidn,

Seccion 8,6, Terminacion de la Vinculacion: La vinculacidn del (los) Adguireniels), se dara por lerminada por
{as cavsales previsias en g Conirato de Vinoulacion

Seccion 6.7, Procedimiento para la desvinculacion del (los) Adquirente(s):

6.7.1. Enlos eventos descritos en ta Seccidn 5.4 del Confrato de Adhesion, la Fiduciara esta autorizada
para descontar de la suma entregada por el (los) Adquirente(s) como pago del precio sefalado en
&l Contrato de Promesa de Compraventa, si se hubiere pactado, a titulo de pena, sin que 5ea
responsabilidad de ka Fiduciana iniciar las acciones pasa consequir el pago de la sancion por los
montos faltantes que se cobren con ocasidn a ka sancidn por desistimiento. Esta sancdn se aplicars
siempre que asi lo seicite el Fidefcomitente Comercializador, Estructurador & Inmobiliado, quien
remitird a la Fiduciara copla del decumenio en que conste el monto ylo porcentaie de la sancion
por desistimiento. Seran o Fideicomitenie Comercializador, Estrecturador @ Inmobdiano quien
determing &l porcentaje de sancidn por desistimiento que se aplicara en el desarrofio del Proyecto.

6.7.2. Cuando la desvincudacion sea por mutuo acuerde o por cualquier causal prevista en el conlrato de
Promesa de Compraventa, en las inslrucelones escritas de desistimiento con desting a ia Fiduciana,
gl Fidelcomilente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario debard manifestar que conoce y
acepta los riesgos v las consecuencias que implica el desistiméento y que ks desvinculacin dal (log)
Adguirenie(s) no compromate la viabilidad del Proyecta.

Seccidn 6.8, Devolucion de recursos a los Adquirentes cuando haya lugar a ello. La Fiduciana llevara a
cabo la devohucion, dentro de los tres (3) dias hablles siguientes a la radicacicn de L nstruccidn del
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmabiliario conforme al procedimients pagas yio giros previsto
en el presente conirato, de los recursos entregados por el (kos) Adguirentes por cuenta de los Fedeicomitentas
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Desarrolladores, cuando haya lugar a ello de acuerdo con las Promesas de Compraventa, previa deduccion de
las multas, sanciones o penalizaciones acepladas por ks Adquirentes en las Promesas de Compeaventa, lo
anierior, siempra que existan recursos liguidos en el fideicomiso.

Paragrafo. En caso de dewoluckin de kos recursos al (los) Adguirentes, los rendimientos generados por |
adminlsiracidn de kos recursos seran del Fideicomiso, asi mismo las pérdidas de la myversicn en cuslquier caso
saran asumidas por los Fideicomitentes.

SECCION VI
DERECHOS, OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS FIDEICOMITENTES Y LA FIDUCIARIA

Seccion 7.1, Derechos de la Fiduclaria: Ademas de los ya relacionados en el texto del Conlrato y en a ey,
son derechos de la Fiduciana:

7.1.1  Recibir la remuneracion estipulada a su favor en esle Conlrato

712  Solicitar que se paguen todos los costos, gastos y pagos, necesarios para e cumplimiente del objeto
del presente Contrato y los que se generen por su constitucion, eecucion, desarrollo y disolucion o
liquidacidn, sean ellos de ongen conlractual o legal, al igual que su remunesacion.

T.1.3  Oponerse cuando asi lo considere, a la sobcilud de suscripcidn y de realizacion de pelioones legales
ante las autondades competentes cuanda |a ley permita su tramile se realica de forma directa por parte

de log Eideicomitentes,

714  Exigir el cumplimienio de |as obligaciones adquindas por parte de los Fideicomitentas con |a firma del
presanie Contralo

715  Soliciar modificacionss, aclaraciones o adiciones a los textos v documentos gue be 58an envigdos para
gu firma,

T.1.6  Dar por terminado &f presente Contrato por las causales sefsladas en ia ley y esle contrato, salvo Ios
numerales 6 y 11 del an. 1240 del Codigo de Comercio. _

71T Renunciar a su gestion en Ios términos previsios en el Codigo de Comercio ¥ demas normas
concordantes.

7.18  Actusr cuando resulte convenients y necesario, previa comunicacon a los Fideicomitentes, en defensa
de los infereses propios de la Fiducara, de los del Fideicomiso y de los lerceros chentas de fa
Fiduciaria, ante |as aulondades administrativas v judiciales cuando guiera que se vea comprometido
&l patrmonio de estos con ocasion del incumplirmients de deberes fributanos del cargo exclusivo de
fos Fideicomitentes o por la vinculacion indebida a procesos adminisirabivos bribulanos por panie

autoridades administrativas y judiciales.
—— 7.18  Solicitar instrucciones a los Fideicomitentes cuando en el desarrollo del Contrato requiera da [as

mismas,

7.1.10  Los demas derechos establecidos en este Condrato v en fa Ley

Seccidn 7.2, Derechos de los Fideicomitentes: Ademas de kos ya relacionados en el texto del Contrato y en

i3 lay, son derechos de los Fideicomitentas:

.21 Exgir ata Fiduciana el cumplimiento a las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme &
Ins términas previsios en este Confrato y en la Ley

T.2.2 Ewgir & ia Fiduciaria kas rendiciones de cuentas y los informes an los lérminos ¥ plazos pravistos en
esie Contralo conforme a ba legislacion vigente.

T.23  Ewgir afa Fiduciaria que lleve una contabilidad separada para ef manejo de los recursos del prasente
Confrato,

oL i
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7.24

123

T.26
127

728
7.28

Exigir a la Fiduclaria, & la terminacicn de este Contrato por causas contractuales o legales, procader a
|l Wguidacion del Fideicomisa y & la restitucion de los bignes que ko conforman de acuerdo con ko
establecido en el presente Confrato.

Recibir a la liquidscion del presente Contrato el remansnie que comesponda una vez cumgplido el
tramite de liquidacidn, en los tBrminos establecidos en & presente Condrato.

Impartir instrucciones a la Fiduciana de acuerdo con lo dispuesto en esle Contrato,

Salictar a la Fiduciaria |a entrega, pago o giro de Ios recursos fideicomitidos an la forma prevista en
asta Contrato, previo el curmplimienio de los requisitos establecidos en el mismo

Ejercer lag accionas de responsabilidad contra |a Fiduciaria cuando 2 ello hubiare kegar,

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley,

Seccidn 7.3, Obligaciones Generales de la Fiduciaria: Ademas de las ya relacionadas en ol iexto ded
Conlrato v &n 1a ley, son obligaciones generales de la Fiduciana |as siguientes:

731

ral

733

T34

735

136

137

T.38

733

7.3.10

Recibir v administrar los Bienes Fideicomitidos de conformidad con o establecids en el prasente
Contrato

Realizar diligentemenie |as pestiones necesanas para el desarrollo del objeto del Contralo de
conformidad con lo establacido en el mismo y [as instrucciones impartidas por los Fideicomitantas
Sequn comesponda,

Ejercitar &f derecho de propiedad Fiduciana sobre los Bienes Fideicomiidos en vidud del presente
Contrato, permitiendo ejercer ia defensa de los mismos a los Fideicomilentes, cuanda haya lugar a
ello, todo lo anterior con cargo &l Fideicomizo o 8 los Fideicomitenies.

Mantener los Bignes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que comespondan a olros
negocios fiducianos.

Ejercer las accones o proponer las excepciones legales inharantes a su calidad de propietario
fiduciario respecto de los Bienes Fidescomitidos, en cuanio sea informada por los Fideicomitentes de
los hechos gue ongnen la exigencia de tal eencicio, Cueda entendido que el ajercicio de dichas
atciones 0 excepciones esta supeditado a la informacidn que, sobre kos hechos, que los haga
necesarios, e proporcanen los Fideicomitanies, quienes por ko fanto serd responsable de los penuicios
gue s& causen con |a omisidn en proparcionar 13 informacion. La Fiduciaria cumplira esta obligacion
otorgando poder a los Fidelcomitentes, o a la persona gue uno o todos los Fideicomitentes designen,
ode manara qua &l Fideicomitente Gemenie & Inmobdisrio yio el Fideicomidents Constructos,
Estructurador e Inmobiliano, 0 en su defects cualguier otro de los Fideicomitentes deberd designar [as
personas encargadas para adelantas estas gestionas,

Pedir de manera inmadiata instruccionas a los Fideicomitentes Desarmoliadores cuanda en (3 ejecucion
del Contrato s presenten hechos que no le sean impulables o heches imprevistos. gue impidan el
cumplimienio de sus obligaciones contrachusles o sean necasarias para &f cumplimignto del objeto,
Lievar la personeria para la proteccion y defensa de los Bienes Fideicomitidos contra aclos de terceros
o de los mismos Fideicomilentes. Los beneficios derivados de cualquer reclamacidn judicial o
exfrajudicial, mtegraran €l Pafrimonio Autdnomo.

Rermitir & los Adquirentes, los mformes periddicos de que habla el Contrate de Vinculacien y la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Suscribir ef Contrato de Vinculacion conforme al modelo que se adjunta como Anexo No. 3, previa
solicitud del Fideicomitente Comercializador, Estructuradar e inmobiana, conforme: al procedimiento
establecido an & prasente Contrata,

Efectuar, previa mstruccion del Fideicomitente Comercializador, Estructuradar @ Inmabiliario, la
devolucicn de los recursos entregados por los Adquirenta(s), en caso de que los Coniratos de Promesa

Fagna X do T7




Colmena

7.an

7312

7.3.13

T.3.14

7.3.15

J |
|
i
L
L

T.3.16

T.34T

7.3.18

de Compraventa se resustvan por kas causales establecidas en ellos, o en los eventos confemplados
en la Saccion V| del presente Confrato, siempre que existan recursos disponibles en &l Fidescomisg
Suscribir las escrituras publicas de iransferencia para efecios de adelantar ka tradicidn ded derecho de
dominig sobre las Unidades Inmaobiliarias, a favor de los Adquirentes, de acuerdo con ko previsto en el
presante Contrato v en los Contratos de Promasa de Compravanta,

Rendir cuentas comgrobadas de su gestidn cada seis (8) meses en los corles de junio y dicembre, [a
cual dabera ser presentada a los Fideicomitentes, dentro de los quince (13) dias habiles siguientes a
ta facha del respectivo cone, siguiendo los lineamentos establecidos en la Circutar Basica Juridica de
ia Supesintendencia Financiera de Colombia. Ante la negaliva de los Fideicomitanies de aceptar o
aprobar |a rendicion de cuentas, la Fiduciaria podrd hacer uso del mecanismo previsto en el Codigo
General del Proceso (Rendicion Esponldnea de Cuentas| yio ka norma gue haga sus veces, para dar
cumplimienio a esta obligacién,

Transferic en calidad de tradente o vendedor tradente & favor de los Adguirentas, las Uinidades que se
hayan promelido en venta a favor de eslos Ultmos, siempre que se cumplan los presupuesios del
presanie Contrato v ta Promesa de Compraventa.

Lievar la contabidad del Fideicomiso.

Los Fideicomitentes mediante la suscriptidn del presente Confrato, instruyen a Ia Fiduciania pasa que
Beve |a conabilidad del Fideicomiso bajp las instrucciones v demas reglas fijsdas por Ig
Superintendencia Financiera de Colombia para los negocos fiduciarios, bo cual implica efectuar el
regisiro contable de (a tofalidad de los hechos econdmicos que se présenten en desarrollo dal misma,
especigimante los relativos a los aportes, ingresos y costos del Proyecto en orden a cerificar a los
Fideicomitentes, conforme con I8 ley, el resultado del negocio para todos los afectos a gue hubere
lugar, Con tal fin. el Fideicomitente Gerente e inmobiliario debera inchuir an las drdenes de pago y gin
impartitas a la Fiduciaria, tndos los conceplos necesanos para su adecuado registro, oe fal manera
qire s contabilidad del Fideicomiso pueda Bevarla ¥ manienera la Fiduciana gebidamentes aclualizada,
conforme a las disposiciones legales v regiamentanas que ngen la matera y refle@nds fisimente o
solicitado por el Fideicomitente Gerente & Inmobdiano,

La Fiduciaria no podrd efectuar registro contable alguno sin |2 informacidn necesaria que con fal
finalidad ke rermifa el Fideicomitenta Gerenla & inmabiliario,

Los Fideicomitentes Desamoliagores responderan por s consecuencias que surjan por el registno de
los hechos econdmitos & que se refiere el presente numeral,

Prestar toda su colaboracidn para realizar bodos oz irdmites necesanios para desarrollar of Provecio,
enire log que s& encueniran, la suscripcidn en forma oporiuna de los memonaies, solciludes, pooeres,
peticionas, recursos y, en general, los documentos a que haya lugar y que su gestion no pueda ser
realizada directamente por bos Fideicomientes Desarroiadones,

Invertir Ias sumas de dinero del Fideicomiso en el Fondo de fnversion Colectiva Rentaiial, en los
términos del presente Contrato,

Pedir instrucciones a fa Superiniendencia Financiera cuando terga hundadas dudas acerca de la
naturaleza v alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias asl o exijan, apartarse de
las autorizacionas contenidas en esle Conlralo o de las instrucciones impariidas por los
Fidetcomitentes en el desarrolio del misme, Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso bodas ks obligaciones relacionadas con el asunto consullado hasta |a fecha en la cual 58
produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera. sin que pueda imputirsele por este
hecho responsabilidad alguna,

Suscribir el Contrato de Vinculacion conforme af modelo que se adjunta como Anexo 3, previa soliciud
del Fideicomitente Gerante @ inmobiliario y el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario
y confirme a procedimienio establecido en el presente Conlrat,
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Seccion 7.4 Obligaciones Especiales de la Flduclaria: Adicional 2 las previstas en las demds Cllusulas del
Contrato, son obligaciones especiales de la Fiduciaria en cafidad de vocera y administradora del Fideicomiso,
a5 siguientes:

741,

742

743

T.44.

TAS.

7.4.6.

TAT.

748

7448

7410,
T4.11,

Fealizar [az gesliones relacionadas con el desarmolo def chjeta del Confrato, siempre dentro de los Emites
del mesmo, de acugerdo con las nstrucciones que imparta el Comité Fiduciano y, en su caso, el Comité de
Gerencia o Ins Fideicomitentes en los érminos del presente Contrato

Coadyuvar yio prestar ioda su colaboracion para realizar fodos los rAmies necesanos para desarollar &l
Prayeclo Inmobikario, entre los que s& encueniran, fa suscripoion en forma oportuna kos memodales,
solicfudes, poderas, paliciongs, recursas y, en genaral, los documenios 8 que haya lugar y cuya
suscripoion le hayan solicitado todos o algunos de dos Fideicomitentes Desamolldores.

Pedir instrucciones al Comilé Fiduciario yio @ los Fideicom#enies, segun comesponda, cuando en la
ejecucitn del Confralo se presentaren hechos sobrevinientes & imprevistos, que impidan of cumplimiento
de sus obbgaciones confractuales. Cuando |a Fidudiana haga uso de esis facultad quedaran en sUspenso
todas 1as obligacicnes relacionadas con el asunto consullado hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte del Comité Fiducianio, sn que pueda imputirsele por este hecho responsabiidad
alguna a la Fiduciaria,

Informar a los Fideicomitenies, al Banco y & los Adguirentes s crounslancias que sunan en clsguier
momento del Contrato y que habiendo sido conocidas por ella puadan inddir de manara desfavorable en
el desarrolio del Proyects Inmobiliano.

Presentar mensualmente a Jos Fideicomitentes Desamolladores, un informe de movimiento &2 recaudos
de fos recursos enfregados por kos Adguinentes n un archivo de Excel,

Enviar mensugimende a los Fideicomitentes Desarolladones |a informacién inanciera del Fideicomiso, de
acuerdo con kas instrucciones impartidas por los Fideicomitentes y la Superintentencia Financiera de
Coombia en refacidn con la contabilidad del Fideicomiso,

Corratar &l kervenior del Proyecio, para que realice la gestion y e desamollo de fodas las actvidades
propias de la Intervantora del Proyecto en los Brminos de la Seccidn § del presanta Contralo.

Lievar un registro de los Promitentes Compradares, con los nombres e identificacian de los Promitentes
Compradores, la Unidad Inmabfiaria respeciva y los recursos enfregados, de acuerdo con ka informacion
que sea sumnistrada por @ Fideicomilente Comarcializador, Estructurador e Inmobiliane.

Adrrinisirar los recursos qua reciba en virlud del presente Condralo de conformidad con lo establecido en
la Seccion 3.4. del Contrato

Efechuar los pagos & los que haya lugar de conformidad con lo previsto en el Contrato.

Efnctuar, prenia instruccion del Fideicomitente Comercializader, Estructurador @ inmobiliaio, |l devolucaon
de los recursos entregados por ks interesados en adquirr Unidades Inmabiliaras del Proyecio Inmobiliarg
en caso de que los Contratos de Promesas de Compravenita se resuelvan por las causales establecidas
en ellos, 0 se presente desistmiento, siempre que exislan recursos disponibles en e Fideicomiso y de
conformidad con la prefacion de pagos prevista en fa Seccidn 11.1, dal Conlrato en el evento en que
cualquiera de log Promitentes Compradores, se refire del negoco antes del vencimiento del plazo sefalado
en al Contrato de Promesa de Compraventa o incumpla con el pago del precio pactado en diche cornirale,
o se abstengs de tramitar oporunamente el crédito para financiar el saldo del precio, o no complete los
documentos o informacién de Promienies Compradores @ |a Fiduciana, o no concuma & olorger 2
respectiva escritura piblica por medio de la cual se transferirdn a su faver a titulo de Compraventa la
Unidad Inmobiiania respectva en la fecha, hora y notaria previsios en el Contmato de Promesa de
Compraventa. En la medida que asi lo soficke e Fideicomitente Comercializador, Estructurador e
Inmobdiario, la Fiduciania come vocera del Fideicomiso esta faculfada y aulonzada para refener a litulo de
pena, las sumas aporadas por loz Adgurentes incumplidos, hasta el porcentaje previsto en los
documentos suscrios por los Riluros adguirentes de la (las) Unidad(es) Inmobiliarias ded Proyecto
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7412

7413

74.14,
TA15

7.4.16,

7.4.17.

74.18.

7419

Inmobiliario, El saldo de los recursos serd entregedo Unicamente & Promdante Comprador gue 588
desvinculado, dantro de los diez (10) dias habiles siguentes al recha del formato de orden de operaciin
por parte de la Fiduciaria.

Suscribér los documentos de deuda producto da los Créxitios que obdenga el Fideicomiso en calidad de
deudor y constituirs sobre el Inmueble objeso del Contrato la Garantla Hipolecaria que se requiera para
respaldar los Crédios que tengan por objeto el desarmollo del Proyecto, se exceptian del olorgamiento de
garantia hipotecaria los créditos & proveedores, lodo ko antenor, de conformidad con las instrucciones que
le imparia el Comité: de Fiduciano.

Efectuar Unicamente los registros que comespondan de conformidad con fa siformacion remitida por &l
Fideicomitente Gerante e Inmobilisno, de tal manera que ia gestion de la Fiduciara no mpica, entre obos
aspectos, actividades de vigiancia y contral: (i) De Lz obra, (i) De las especificaciones de la construccion,
{iii) Del desting de los recursos obtenidos para la financiacion da Proyecto Inmetiliang, (v) De la definician
y cumnplimienio del punio de equiibrio necesario pass la visbilidad de cada ura de las etapas del Proyecis
Inmobiliario, {v) De las condiciones tkcnicas y juritdicas para 1 teeminacion de las diferentss elapas del
Provecto Inmabiliado, {vi) En relacién con la facha estimada de terminacion de la obra y facha de entraga
de las Unidades Inmobiliarias, (vii) En &l avance de la obra y su relacon con &l porcentaje general da la
obra gjecutada y, {vii) En refacién con la elaboracion, eecucitn y desamollo del plan de eecuckn da la
oba, de la programacion de inversion, del cronograma de trabajo y del presupuesto en todos ¥ cada uno
de sus aspectos

Suscribir las escriluras piblicas de transierencia de |as dreas de terreno a faver del Baneficianio dal Pago
dal Inmueble, de acwerdo con lo previsto en el presente Contrato,

Dar cumplimients & las instrucciones irevecables impartidas por los Fideicomitentes segln
corresponda en el presente Contrato.

Comumcar [0 mas pronto posible & kos Fideicomitentes Desarrolladores cada vez que tenga
conocimienio de k& formulacidn de un reclamo, demanda o accidn legal contra la Fiduciana o el
Fideicomiso por astntos que sean de responsabilidad de los Fideicomitentes o ded Proyecto. para que,
por su cuenta adopten oportunamente las medidas previstas por la key para mantener indemne 3 la
Fiduciaria y al Fideicomiso, y adelanten ks tramiles a que hubiere hugar pasa la solucion del conllicto
de que 58 lrale.

Solicitar la autonzacion previa y por escrito del Banoo Acreedor, para realizar modificaciones al
presente Contralo de Fiducia que alteren o de cualguier manera puedan llegar a afectar los derachos
estiptiados a favor del Banco Acreador, fo antenor en tanto subsistan saldos insolios del Crédito.
Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (B) meses en los corles de junia y diciembre, la
cual debera ser presentada a los Fideicomitentes vy al Banco Acreedor siempre gue subsistan saldos
insolutos del Crédito otorgados al Fideicomiso para el desarrollo del Proyecio, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, siguiendn los linsamientos establecidos en
la Corgular Basica Juridica de la Sugerinfandencia Financiera de Colombia.

Las demas que se consignen en & presenie Contrato y i35 previstas en 18 ley

Paragrafo: La Fiduciaria en nombre propio y como vacera del Fideicomiso, no asumira responsabilidad alguna
frente a los Promitentes Compradares ni frente a ferceros por la tradicion, terminacsbn de la construccidn, ni las
fechas de entrega, especificaciones de la obra, calidad o precio de los inmuebles, entrega de areas comunes
saneamiento ¥, en general, por cuakguiera ofra obligacidn distinia de ks refaliva a la suscripcion de dichos
contratos en la mencionada calidad ge vocera del Fideicomisa

En consecuencia, fodas esies gesliones, actwidades y decislones,. serdn de responsabilidad de los
Fideicom#entas Desarrolladores,
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Seccion 7.5, Obligaciones Generales de los Fideicomitentes: Adicional & |as previstas en las demas
clausulas del Contrato y en 2 ley, son obligaciones generales de los Fideicomitentes las sigulenies:

7.3.1

152
7.5.3

754

7.5.5

7586

.57

1.58

1.59

1.5.10

T.5.11

. j}ﬂ 7312

7513

Zuministrar oportunamente a b Fiduclana toda la informaciin que 2ea relevante para el desamolio del
objetn del contrato,

Lievar su contabilidad conforme 2 la normatividad aplicable.

Impartir ias instrucciones a la Fiduciaria para el desarolio del objeto del presente Contrato cuando asi
38 requiera, insfrucciones que se realizardn por escrito con wn t@rmino de antelacidn no mayor de cinco
{5} dias calendano al cumplimignio de las obligaciones, previa solicitud de la Fiduciara, siempae y
cuando no sean mstucciones que le corresponda impartir a |08 comités constibwidos en & presents
Fidelcomiza.

Impartir &5 mstrecciones & la Fiduciana para el desarrollo def objelo del presente Contrato, para lo
cual se obligan a instruir por escrito a 1a Fiduciaria, en lo que cormesponda a cada Fideicomitente segin
I prevista en este Contrato, an todos |03 evenios necesarios para &l desamollo del mismo y que no
corespondan al Comité Fiduciano o af Comité de Gerencia

Permitir y facilitar el desarrollo del presente Conlrafo en los térmnos pactados, y de acuerdo con la
ley.

Colaborar a la Fiduciaria en las acclones necesarias frante a cualguier reclamation de indole tribataria,
judicial o administrativa relacionadas con los Bienes Fideicomitidos y designar para dichos efectos los
apoderados encargados de adelantar dichas gestiones.

Informar a mas fardar # dia siguiente de su recepcidn de los reclames, demandas ¢ aclos
administrativos que les sean nolificados o sean recibidos en sus direccicnes de notificacion o los
predios del Fideicomiso, en los cuales la Administracin vincule a la Fiduciaria Colmena en posician
propia o al Fideicomeso adminisirada.

Coadyuvar 3 la Fiduciana en las acciones necesarias frenle & cualquier reclamacion de indole fiscal,
judicial o admnistrativa relacionadas con el Inmueble.

Abslenerse de reciir directamente o por medio de sus agentes, promotores autorizados o empleados
o @ Iravés de un tercero diferante de la Fiduclaria como vocera del Fideicomsso, cualquiera da los
recursos, cuolas, anticipes o aportes establecidos en | objslo del Contrato o cualquier otra suma
redacionada con el Proyecto en Construccian.,

Cumplir v facilitar el cumplimiento por parle de la Fiduciara del procedimiento liquidatario del
Fideicomiza,

Prestar todo el soporte técnico y administratvo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Suministrar a la Fiduciaria las informaciones que s1a le solicite para el mejor desempefio o sus
funciones ¥ especialmente para cumplit @ cabalidad con la administracion de los recursos
fideicarmifidos.,

Entregar a i Fiducana mnformacion veraz y venficable que permita af adecuado conocimiento de los
Fideicomilentes y a actualizar sus datos come minima una vez al afio, suministrando fa fotafidad de
log sooories documentales que se requieran para el presente Contrato incluyando el Formularios
Peg's. Asi mismo deberan informar por escrifo 3 la Fiduciaria, dentro de los qunce (13) dias
calendarios siquientes, cada vez que se modifiguen o cambien los datos cormespondientss a e:ﬁrenzltrl_'l.
demiciio, teléfono, fax. ocupacion, profesion, oficio, razdn social, representacion legal, lugar de trabajo
o resigencia y, en fin, cualgquier cincunstancia que varke de las que reporten a la firma del presente
Contralo, tanto para personas naturales comao juridicas, con base en lo dsspuasto por las circulanas
smitidas por la Superintendencia Financiera de Colombéa, sin perjuicio de la obligacian de suminisirar
oz documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionades con la obligacion a que sa hace referencia. lguatmente, s& obligan a enviar folocopss del
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T.5.16

1547

7.5.18
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carificado de ingresos y retenciones, declarscion de renta, constancia de honoranos o balance del
ultirma #fo segun el caso, por cada afio de vigencia del presente Contrato, dentro de los guince (15)
dias calendarios sigusenies a aguel en que dichos documentcs sean expedidos o presantados.
Responder frente al Fideicomiso, frente a terceras y frente a la Fiduciaria, por el cumplimiento ge las
obligacionas que la comesponden en esa calidad de acuerdo con o estipulade en fa presente Seccitn
del Contraio.

Instruir @ ka Fiduciara las polificas contables aplicables 2l Fidescomiso, las cuales haran pane integral
de este Contraio como Anexo Mo, 5.

Responder por fa libertad, tradicién y saneamiento por evicoidn del Inmueble transferido en desamollo
del presente Contrato, y de las Unidades Inmobiliarias frente a la Fiduciaria, a los Adguerentas y &
lerceros conforme a la key y & lo previsto en esle Contrato.

Salir al saneamiento por los vices redhibitorios de las Unidades inmobiliarias frente a la Fiduciana, &
los Compradores y a terceros conforme a la fey y a o previsio en el presente Contrato.

Las demas establacidas en este Conirato y cualquier olra gue se desprenda de [as normas begales y
reglamentarias vigentes.

Seccion 7.6. Obligaciones Especiales de los Fideicomilentes: Adicional a las previstas en las demas
clausutas del Contrato v en la ley, son obfigaciones generales de los Fidefcomitentas fas siguientes:

7.6.1
762
7.6.3

764

765

146.6

76T

7.6.8

7.69

Sustituir & ks Fiducaria o al Fideicomiso econdmica y procesalmente en todos los aspecios

relacionados con las reclamaciones, pleilos judiciales o extraudiclales que se prasanten en contra de

la Fiduciaria.

Pagar la comision Fiduciaria en los téeminos pactados en e presente Contralo.

Manejar de manera exclusiva el personal a su cargo y cumnplic con |as obligaciones que se deriven o2

|3 relacidn juridica y contractual que exista con dicho personal,

Cumplir con todos los requisitos y obligaciones legales del sistema de sequndad social de sus

trabajadores, pagando oporunamente sus aportes ylo cotizaciones y en caso de exislr

subcontratistas, exigr &f cumplmients de esie tpo de obligaciones a cabalidad incluyendo las

cormespandianie a las retenciones por concaplo de aportes-al regimen de segurided sodial de acusndo
, con b establecido en el Decrefo 1273 de 2018, asi como las normas qué b modifiquen, adiconsn o

complementen, en todo caso asemina la condicion de benelicans real de las labores desempenadas

si fuere el caso, dejando indemne a la Fiduciaria y al Fudescomiso de |as relaciones antes descritas

Colaborar y coadyuvar en todos los procesos Juridicas que se presenten en &l desarmolio del Proyeclo

Inmabhilianio, y en los que fenga implicacidn directa.

Mantener indemne a la Fiduciana frente a las reclamacionas |udiciales, administrativas y de cualguiar

otra naluraleza que sean presenfadas en conlra de la Fiduciana directamente o como vocera del

Fidescomisa Proyecto, incluyendo fas derivadas de |a comercializacion de las Unidades Inmobiliarias

del Proyecto Inmobiliario, que no sean imputables a la FIDUCIARIA,

Seguir los lineamienios y directrices que correspondan a tas decisiones tomadas por & Comité de

Gerencia.

Proporcionar toda fa informacion que requiera la Fiduciaria para lievar |a contabilidad y efectuar bos

corraspondientes registros contables en el Fideicomiso, tenignda en cuents lo previsto en & presente

contrato.

Tramitar en su nombre ia obiencion de |os beneficios fbutanos gue se puedan dervar del desamallo

da las Unidades Privadas de conformidad a la normathidad correspondienta

7.6.10 Suministrar oporiunamenie & la Fiduciana las sumas de dinero que ésta k8 solicie por escrto v en lo

posible en un t8rmino de antelacidn no mayor de cinco (5) dias calendario, pasa pagar la 1otabidad de
las obligaciones que confraiga el Patrimonie Autonoma, para sufragar iodos los costos enlos cuales
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7.6.12

7.6.13

7.6.14

7.6.15
7.6.16

1617

s@ incusra y en general para &l cumplimiento de sus gestiones, siempre v cuando no existan recursos
liquides en & Fideicomiso. La Fiduclara no responderd de ninguna forma respecto de la falta de
recursas en 8l Fideicomiso,

Aporiar los recursos para el desamollo del Proyecto en los termanos previstos en el presente Contrato
Apertar los demas recursos que resulten necesarios para la terminacidn del Proyecto Inmabillario en
los tarmines v porcentajes previstos en el presente Contrato.

Surministrar todos los recursos necesancs para que el Fideicomiso pueda cumplir con las prestaciones
que s@ prevén como actos o contratos de cumplimianto de fa finalidad de este Contralo, siempre y
cuando no exstan recursos ligwdos en ef Fideicomiso, n los 1érminos ¢ porcentajes previstos en el
Contrato.

Declarar y pagar los impuestos que se ganeren sobre los Inmuebles o sobre las Unidades inmobdianias
individuales, hasta el momento en que kas mismas sean transfenidas a los Promitentes Compradores,
asi como todos los impuestos que estén a su cargo. En todo caso, los Fideicomsentes Desarrofladores
deberdn salir a la defensa de la Fiduciana y del Fideicomiso solicitando la desvinculacion de estos de
procesos admnstratives del orden tnbulario en los cuales se enddgue responsabilidad a [a Figuciaria
y del Fideicomssa por obligaciones fiscales | tributanas del cargo exclusivo de los Fidelcomitenies
Desarralladoras

Abstenerse de recibir dinero, aportes, cuntas o anticipes del (los) Adguirente{s) directamente o a través
de los promotores autorizados, o de sus agentes o empleados.

Realzar los apories de recursos necesarios de conformidad con lo establecido en el Contrato y los
que Begaran a ser solicitados por parte de la Fiducana,

Declarar & mpuesto predial que se genere sobre los Inmuebles, hasta ef momento en que e
transfieran las Unidades Inmobiliarias a los Compradaores.

Seccién 7.7. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmulnhilinrin:
Adicional a las previstas en las demas clausulas del Contrato y en 1a ley, son ohligaciones especiales del
Fideicomitente Comercializador, Estrucherador & Inmobilisrio Las siguientes:

7.1
.72
T.73

.74

175

1.6

T.n.T

Velar por el normal desarrolio del Proyects. :

Elaborar ka esirategea de mercados y someterlz a iz aprobacion del Comite de Gerencia.

Elaborar I3 lista de precios de salida a ventas de cada etapa, asi como & procedimiento para los
incrementos y acordarias previamante con el Fideicomitente Gerente e Inmobiliasio antes de someteria
a aprobacicn del Comite de Gerancia,

Llevar a caba el seguimiento y recuperacidn de ka cartera del Proyecto generada con ocasion de las
venlas, cuotas iniciales, subrogaciones y subsidios de los mismos. Coma consecuencia de ello debera,
en caso de incumglimiento de Ias obligaciones de os Adquirentes, instruir a la Fiduciana |a liberacion
de las unidades inmabiliarias conforme & ko establecido en el presente contrato para asi poderles
ofrecer a ferceros libramente

Coordinar la presentacian, tramite, prorraleo v subrogacion de los créditos indwiduales que oforguen
las entidades financieras vigitadas por la Superintendencia Financiera gue financien el Proyecho,
respecto de los Adguirentes que lo solicien.

Absienerss de reciir directamente o por medio de sus agentes o empleados o & traves de un tercern
diferente del Fideicomiso, cuskyuiera de los recursos aportados por los Adquirentes o derivados de los
flujos necesarios para ef desamolio del proyecto

Coaordinar, difigr, evaluar y supervisar ka gjecucion de ks campafia publicitaria y mermc!gu del
Proyecto, previamente aprobadas por el Comilé de Gerencia cumphendo con la programacin i
Proyecln. En caso de incluir publicidad de |a Fiduciania debe solicitar autorizacion previa de esa
Entidad.
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7.8
7.4

T.7.10

TN

7.712

T.7.13

T.7.14
1.1.15

1.7.16

11147

T.7.18

1.7.19

7.7.20

T.1.31

[

Promover |a venta de las Unidades Inmobdiaras del Proyecto efecluando o exigendo todas las
gestiones y lareas nacesanas para ello.
Coordinar y levar a cabo con cada Adquirente, la firma y perfeccionamiento de los Contratos de
Vinculacion, Contratos de Promesa de Compraventa y Escrifuras de Compraventa de las Unidades
Inmobiarias del Proyects, teniendo en cuenta para elio los formatos preparados por el Gerente y
aprobados previamente por las Pares y 8 Fidugana, asi como la consecucidn de los anexcs
nEGesanos para la suscripcidn de los mismos en lagal forma
Simultdneamanie, con ol momento en oue se proceda a lransferr las Unidades Inmobibanas
resultantes del Proyecto a los Adouirentes, adelantar todas tas gestiones necesanias con € fin de que
el Inmueble sobre el cual 52 desarrolla el Proyecto sea Fberado de la Garantia Hipolecaria en mayor
extensian constituida sobre & Inmueble.
Asislir y colaborar a los demés Fidelcomiterdes Desamolladores con la enfrega de lag Unidades
Inmopdiarias a favor de los Adguinenles,
Llevar a cabo el montaje de |a publicidad y la decoracidn de la Sala de Negooos v el inmusble modelo
asi como adminstrada para que esté en condiciones Oplimas, asegurandose que conlenga la
publicidad, equipos de comparo, papeleria, cotizadores de acuerdo con lo establecido y cumplir con &
horano de alencidn propuasts
Coordinar y llevar a cabo con cada Adquirente el trdmite del subsidio de vivienda: Informar los
requisios de la caja de compensacibn, recibir y venficar la informacion entregada por el Adguirente y
diligenciar & formulario de solicitud del subsidio. Lievar a cabo el segusmiento de aprobacidn del
subsidio & mformar al cliente sieste fue aprobade o no. Coordinar Ia pressntacion, tramite v recaudo
¥ |os subsidios olorgados.
Remilir a la Fiduciaria por cada Unidad Inmobibariz que se deba fransferir a tiuho de Compraventa a
los Adguirentes, el paz y salvo corespondienie al pago del precio.
Entregar & la Fiduciaria y al Fideicomitente Gerente, los cerlificados de libertad y tradicidn de las
Umidzoes Inmobilianas resultantes del Proyecio, dentro de los quince {15) dias habiles siguientes a
que se hayan registrado kas escrifuras pabicas respectivas.
Prasentar y anviar un reporte semanal de ventas al Fidescomitente Geranle & Inmobifiario con las
separaciones realizadas en dicho pericdo; asl mismo presantar un Infosme mensual de venlas unto
con @l anaiisis del mercado ncluido &f estudio de competencia para el Comité de Gerencia.
Enviar al Fideicomitente Gerente e Inmabiliario v & ka Fiduciaria un reporte semanal de las unidades
prometidas en venda (con promesa de compraventa), de los recaudos recibidos, de fa escrituracen y
asi mismg un informe trimestral de sequimiento a los desistimientos.
Responder por @l tramile de escrituracion, registro v legalizacidn de las Eserituras de Transferencia,
previo cumplimienio de los tramites necesarios para estos efectos, como o es, el Registro de
Regiamants de Propledad Horizontal. y desenglobe catastsal, iramées ejeculados por el Gerante
Afiliar debidamenta al sistema de segunidad social a sus trabajadores que laboren en la sala de
MeQoLios ¥ pagar oporiunamente sus apartes ylo colizaciones.
Mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier
ofra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fideclara direclamente o como vocera del
Fideicomiso, denvadas de las actividades que Je correspande cumplir en su calidad de comerciakzador
del Proyecto inmobiliario.
Asumir la calidad de Enajenadores de Vivienda como Comercializador, asi comoa las responsabilidades
:;:Etélbg:t:;:ﬁ que dicha cafidad implica, todo lo anterior de conformidad con ko sefatado en fa ley
B
Junto & los demds Fideicomilentes Desamoladores contratar |a asesoria juridica para alender todos
los procesos que se presenten en el desarrollo del Proyecto, y que le sean atribuibles previa aprotacian
del Comité de Gerancia,
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1.7.23

T.7.24

1.7.25

T.7.26

1127

7.7.28
1.7.29

1.7.30

T.0.3

7.7.32

T.7.33
'";_'.I;"

T 7.7.34

1.1.35
1.7.36

T.7.3T

T.7.38

7.7.38

Sustiuir a la Faduciana o al Fideicomiso economeca v procesalmente en los aspecios relacionados con
las reclamaciones que se presanten en conlra de la Fduciana o el Fideicomiso y que fe sean atribuibles
con ocasion de lag adividades v calidad desarmolladas v gue ostenta en ol desarrollo del Provecto,
Infarmar con sufickente claridad a ias personas que se acerquen & |a sala de ventas sobre los alcances
de la funcidn de la Fiduciaria, asi como el funcionamiento del Fideicomiso y de cada uno de los
Fideicomitentes Desarrolfadones para el desamollo del Provecto, todo o anteror de-acuerdo con o
delerminado en las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de Ia
CBJ

Informar can suficiente claridad a los Adquirentes sobre sus derachas y obligaciones respecio & su
vincutacion al negocio Fiduciario. Dicha informacion deberd constar si quiera en: (i} carieles visibles
donde se expliqgue e funcionamiento del Fideicomiso, v las funciones de [a Fiduciaria dentro ded
Proyects, todo lo anterior conforme al Manual de Publicidad de la Fiduciaria.

Publicar, y mantener en las instalaciones de la sala de negecios del Proyecto, una copia a disposicion
de |os Compradores en lamafio orginal de [a cartilla de Fiducia Inmobiliaria expedido por Ia
Superintendencia Financersa de Colombia,

Enfragar y enviar a los Adquirentes en medio magnetics, una copla del contrato Fiducianio, junts con
sus anexos (inchuido el Confrato de Vincufacion), y demés documentos refacionados a ka vinculacdn
de los compradores. Para estos eleclos el Comercializador, dejara evidencia y constancia de la enlrega
¥ recibo de estos documentas por parte de los Adquirenies, constancias gue podran ser solicitadas en
cuakguier momento por parte de la Fiduciana y kos demas Fideicomitentes

Sequir ks lineammentos y directrices que correspondan a las decisiones lormadas por el Comite de
GEranca,

Suscribir las escrituras piblicas de fransfarencia de las Unidades Inmobiliarias que se desarrolien en
el Proyeclo.

Eaadmﬁvara los demas Fideicomitentes Desarralladores en |a solicitud anle la autoridad compatents
para que se efectie el tramide correspondiente para el desenglobe calasiral de las Unidades
Inmobliarias del Proyects, el cual se surtir dentro de Jos procedimientos y reglamentos que para fal
gfecio establezca dicha entidad

Rendir fos informes que sobre el desarrolle dal Proyecto Inmobiians le solicite al Comité de Gerencia,
&l Comité Fiduciaro v |a Fiducsana.

Acompafiar en los casos en que resulle necesana los tramites y gestiones que realice &l Fidescomitente
Constructor, Estructurador e Inmobiiario para efectos de obtener la devoluciin del VA aplicable al
Proyect Inmobiliario, de acuerdo con las normas que ngen la materia,

Proporcionar |a informacién que sed de su compelencia y que raquisra el Fideicomitente Constructor,
Estructurader & Inmobiliasio y el Interventor del Proyecto para el cumplmiento de sus obligacienes.
Atender oz requerimientos de las entidades Dstritales y Nacionales, frente al Proyecio Inmabiliaric.
Apoyar y prestar toda Ja colaboracidn al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiiario, en la
entrega de zonas comunes de uso esencial ¥ no esencial del Proyecto Inmeodanc,

Definir en conjunto con los demas Fideicomitentes, la politica tributaria bag |a cual se va a desaroliar
&l Proyecto inmobiliario con ajuste & las normas legales vigentes,

\elar por que se presenten en los tiempos previsios en la ley, enfre ofros, 1as declaraciones y pagos
de impueslos Macionales y Distritales, inscripciones e informes que se deban presentar ante las
distintas autoridades o enfidades competentes.

Seguir los ineamientos v direcirices que comespondan a las decisiones tomadas por & Comde de
zerenca

Proporcicnar toda [ informacién que requiera ia Fiduciaria para llevar fa contatdbtad del Proyecio
Inmabiliario y para efeciuar los comespondientes regisiros contables en e Fideicomiso, teniendo en
cuenia ko previsto en el presante Confrato Fiducanso,

S
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7.7.40

Las damas establecidas n esle Conirato y cualquier obra que se desprenda de ias normas legales y
reglamentarias vigentes, asi como todes aquellas funciones inherenles a su aclividad como
Fideicomitenta Comercializador, Estructurador & Inmobiliano

Secclén 7.8. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario: Adcional 2 las previstas
en las demas cléusulas del Contrato y en i ley, son obligaciones especiales del Fideicomaente Gerente &
Inmaobiliaro las siguienies:

T.81.
782

781

7.8.4.

7.8.5

7.8.6.

o 2
1.89.
T.8.10.
T.8.11.
1.8.12.

T.A13.

T.8.14.

Velar por el nosmal desarrollo del Proyecin,
Suministrar mensualments a |a Fiduciaria un reporie sobre el avance de obra. &l estado del Proyecto

yio cualquier olra Infarmacion o circunstancia que alecle o modifique log termings el presente

Contrato. Este miomme deberd ser remitido a la Fiduciaria y al Banco, segun aplique, dantro de |os diez

{10) diss habiles de cada maes.

Entregar con diez (10) dias habiles ¢e antelacion a la fima las minutas de los documentos que

legalmenie ia Fiduciana deba firmar en desarrolio de este Contrato en su condicion de propietara del

(los) inmueble(s), 1ales coma: englobes, desenglobes, reglamento de propledad harizental, Contratos

de Promesas de Compraventa, escrituras plblicas de fransferencia, coniratos de compraventas,

coslones, constitucion y cancelacion de hipolecas, atrosies. entre oiros.

Elaborar los formatos de Promésa de Compravenia, los cuales deben ser aprobados por el

Fidercomdente Construcltor, Estruciurador @ Inmobiiano v el Fideicomitente Comercializador,

Estructurador & Inmobiliario |8 Fiduciaria, pravismente al imicio de la enajenacion de las Undades

Inmabiliarias. En los formatos de Promesa de Comgraventa, y en las postenores Escrituras Plblicas

de transferencia 3 tilwlo de compraventa, se deberd incluir una clausula que indique que los

Promitentes Compradores conocen los (émmincs del presente Contrato da Fidusia.

Suscribir las escrituras piblicas de franslerancia de [as Unidades Inmobiliaras qua se desarmollen en

el Proyecio para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccion del
aolo,

Coadyuvar a los demas Fideicomsentes desasrofladores en |la sobcited ante la autondad compatents

para gue . sa efeclie & tramite comespondiente para el desenglobe catastral de las LUnsdades

Inmebifiarias det Proyects, el cuad se surtird dentro de Jos procedimientos y reglamentos que para fal

eleclo establezca dicha entidad. En tode caso, dicho tramile deberd ser realizado por parte del

Fideicomitente Gerente @ Inmobiliario. y hasta antes de la liguidacion del Fideicomiso, De forma que

la liguidacion de! Fideicomiso no se llevara a cabo hasta lanto no se culmine dcho framile de

desenglobe catastral,

Elaborar las faclibilidades ¥ las evaluaciones econdmicas del Provecto Inmabillaria,

Elaborar el flujo de caja y Ia fachibidad del Proyects Inmaobiliario,

Elaborar y presentar al Comidé de Gerencia el seguimiento mensual del fluje de caja v la proyecciin

de la factibilidad.

Gestonar los Créditos Construcior v [8s garantias necesarias para &l desarmollo del Proyecio

Inmobdians,

Impartir mstrucciones sobre los pagos yio giros de los recursos a la Fiduciania, de conformidad con lo

establecido en la Seccion X1 dal presente Contrato de Fiducia.

Presentar & la Fiduclaria las solicibedes de pages en los Brminos previsios en 3 Seccibn X del

presente Contralo de Fiducia,

Rendir los informes que scbre el desarmollo del Provects Inmaobiliano le solicite &l Comité de Gerencia,

el Comilé Fiduciano y la Faduciaria.

Acompariar en los casos en gue resufie necesano los ramies y gestiones gue realice al Fidecomitente

Constructor, Estructurador e Inmaobiliario para efeclos de obtener la devolucion del (VA aplicable al
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7.8.15.

7.8.18.

T.8.17.

7.8.18.
7.8.19.

7.8.20.

7.8.21,

T.8.22.

7.8.23.

7.8.24,
7.8.25.

7.8.26.

T.8.2T.

7.8.28.

7.8.29.

7.8.30.

Proyecio Inmabilario, de acuerds con as narmas que rigen la matena

Eniregar & Fideicomitente Comercializador, Estructurador @ Inmabiliario los documentos que sean de
sU compeltentia ¥ que se requieran para Tormakzar los confratos con los Promilenies Compradores,
para ia legalizacian de los créditos individuales de wwienda y para e tramite de los subsideos famidiares
de wivienda;

Proporcionar ka informacion que saa de su competencia y que reguiera el Fideicomitente Constractor,
Estructurador e Inmobiliario y ef Inferventor del Proyecio para el cumplimiento de sus abligaciones.
Fealizar gesliones para realizar la enfrega juridica de las obras de urbanismo ¥ las Zonas de cesiona
la autondad Distrital competente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para el Prayecto,
en cumplimiento de @ normatividad aplicable, v con la participacion del Fideicomitente Constructar,
Estructurader e Inmobiiano en la entrega materad de las obras de Urbanismo,

En caso de requerirse una modificacidn a la ficencia de construccian hoy vigente, adetantar kos framites
relacionados con esa modificacion, conforme & las decisiones adoptadas por el Comité da Gerencia.
Aprobar, supervisar y hacer seguimiento conjuntamente con el Fideicomiente Construcior,
Estructurador e [nmabiliario def Presupeesto de Obra. asi como las especificaciones de consiruccion.
Controkar los cronogramas del Proyecio Inmobdiano de acuerdo con la programacion aprobada por el
Comité de Gerencia. Entre los que se encuentran; los proyecios técnicos, la ejecucion de las obras,
asi como & seguimiento de sus actividades.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad téenica y juridica: (i) Bl reglaments de progsedad horizontal
y'o la constilucion de urbanizacsdn segdn sea el caso; (i) Las escriteras de sesvidurnbre, si hubsere
lugar & ello; (i) Las escrituras plblicas de loleo o fraccionamiento nacesanas para desarmollar f
Proyecty; (Iv) Los Confralos de Promesa de Compravenia, y (v) les Escrluras de Compraventa,
olrosles y ceslones, que legatmente deban ser suscritas por |a Fiducsara en su condicion de propietaria
Fiduciaria def (loz) inmusbie(s) sobre el cual se desarrollara el Proyeclo

Confralar, gestionar y coordinar; (i) el reglamentc de propiedad horizontal y la constitucion de la
urbanizacion. y (1) las escrituras de servidumbre, i hublere lugar a ello, que legalmenta deban ser
suscritas por la Faduciana en su condicion de propietasia fiduciaria de los Inmuebles Proyecio sobre
los cuat 52 desarrollz el Proyecto Inmaobiliario.

En caso de requenrse, protecalizas la licencia de urbanismo en sus diferentes etapag, con el proposito
de generar kas matriculas inmobiiaras con destinacion pobica y las matriculas inmobilianas privadas
o areas dliles.

Coniratar, gestionar y coordinar f Provects de dwision de propiedad horizontal de los Inmuebles
Prayecio sobra ef cual se desarrollan el Proyecto Inmobilians.

Atender los requerimianios de las entidades Distrtales y Nacionales, frente al Proyecta Inmobaliario.
En coordinacion con los demdas Fideicomitentes Desaroliadones.

Cantratar la asesoria juridica para atender todos los procesos que se presenien en el desarrollo de los
Proyecios, previa aprobacidn del Comitd de Gerencia y con fa colaboracién y coadyuvancia des
Fideicomitante Constructor, Estnicturador e Inmobiliado y el Fideicomitente Comercializador,
Estructurador & Inmobiliario, cuando sea necesario,

Apovar v prestar todz la colaboracidn al Fideicomitente Constructor, Estructurador & Inmabiliano, en 1
enlrega de 20nas comunas de uso esencial y no esencial dal Proyecto inmobilanc,

Diefinir en conjunto con kos demas Fideicomitentes, ia politica tributana bajo la cual se va a desarollar
gl Proyecin Inmobiliario con ajuste a las normas legales vigantes.

Velar por gue se presanten en los tiempos previstos en la ley, entre otros, las declaraciones y pagos
de impuestos Macionales y Disiritales, inscrpciones e informes que se deban presentar anle ias
distintas aulgndades o enfidades competenias,

Asigtir al comité de obra que se cree y que sers presidido por ef Fideicomitente Consiructor,
Estructurador e Inmobiliario, con |a finalidad de colaborar, controlas y garantzar el cumpliméento de los
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7.8.31.
7.8.32

7.8.33.

7.6.34,
7.8.35

7.8.36.
7.8.37,

7.8.38.

7.8.39.
T.8.40.

7.8.41.

7.8.42,

7.6.43.

T.5.44.
7.8.45

7.8.48.

T.BAT.
7.6.48.

estudios, diserios y defincionas acordadas.

Lizvara cabo fa liquidacidn definitiva del Proyects Inmaobiliaria

Supervisar el control de cosios directos del Proyecto Inmobiliario, y realizar & conlrol de costos
indirectos.

Realizar anta la swtoridad competente & tramite de radicacion de documentos al que se refiers el
Decreto 2180 de 2006, Decreto Ley 019 de 2012 o ka norma que ko modifique.

Citar y prasidic ol Comité de Gerencia

Presentar al Comité de Gerencia para aprobacién los estudios 18cnicos, disefios arquileciinicos
estudios de suelos, disefos estructurales, previamenta contratados por el Fideicomitente Conatructor,
Estructurador & Inmabiliario, v efectuar las observaciones o solicitar las moddficaciones que sobre
dichios estudios y disefios considers perlinenies

Padicipar en la coordinacidn tonica de lodos los disefios necasanios para la esecucion de la obra de
construccion.

Aprobar ta seleccion de contratistas, elzborar la programacion de pagos de acuerdo con la forma de
pago pactada en Ios contratos y realizar los pagos a los conlralistas para los diferentes eshudics y
labores necesanias para [ elaboracion de log disefios.

Hacer seguirmients a los procesos de contratacin fanto de obras de urbanismo como de edificacion
para garantizar &l normal desarrollo de |a obra,

Hacer seguimiento permanentemente al avance de iodos los frameies ce senvicios publices hasta la
conexidn de los mismos y [a devolucion de los dineros corespondientes de Enel Codensa, para
garantizar |a calidad requenda ¥ lograr los resullados esperados

Controlar & avance de obira con bage en informacidn de la intervantaria y revisar los planes de accion
propuestos por & Fideicomitente Constructor, Estruciurador e Inmoblario para garantizar of
cumplimients de las metas propuestas.

Revisar y aprobar la liguidacion final del impuesio de delineacién urtana al final de cada Provecto
Inmabiliario.

Hacer el seguimiento de los estudios, proyecios y diserios urbanisticos, arquitecidnicos y técnicos que
resulien necesarios para el urbanismo exierno, con f@ parficipacion de fodos los proyectistas para
garantizar la calidad v el compliméento de bos procesos v cronogramas de [a obra. (esludios (Bonicos,
disefio amuitectnico, estudio de suelos, disefio estructural, presupuesto, programacion, edc.)

Allegar a la Fiduclaria samesiralmente un informe, suscrito por el Interventor segun corresponda, con
indicacstn del grado de avance del Proyecta Inmobiliario y el métode de caloulo usado para su
defermingcion. En el caso en gue &l Proyecto Inmobiliario presente un retraso o SUSpPeRsion en su
desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha circunstancia, e informar a la Fiduciana cuales han
sido las acciones emprendidas para superar el retraso o suspension dal desarrollo y ejecucion del

Rendir los informes que sobre ef desasrolio del Proyecto de Construccion le solicite la Fiduciaria.
Abslenerse oe ordenar giros ¥ pagos a la Fiduciara coma votera del Fidelcomiss, encaminados a
pagar costos Y gaskos que no correspondan al desamolio del Provecto Inmobdiaro,

Supervisar ef control de ingresos, gastos, cuentas por pagar. provesdores. monfos por cobrar & los
Pramitentes Compradores y en general foda la informacion financiera del Proyecto, inchisdo un control
de |a comtabilidad del misma,

Seguir los kneamientos y direcirices que cormespendan a kas decisiones tomadas por el Comité de
Gevencia.

Mantener indemne & la Fuduciania frente & las reclamaciones |udiciales, administralivas v de cualquier
ofra naluraleza que sean presantadas en conlra de la Fiduciaria directamente o como vecera del
Fideicomiso, derivadas de las actividades que le corresponde cumple en-su calidad de Gerente del
Proyecio Inmobilinio,
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7.8.44.

7.8.50.

T.851.

7.8.52.
T.8.53.

7.8.54.

7.8.55.
7.8.56.

T.B.57.

7.8.548.

71.8.59,
7.8.60.
T.8.61.

T.8.62.

e 7.8.63.

7.6.64.

7.8.65.

Proporcaanar toda la infarmacian que requiers la Fiduciania para llevar la contabilidad del Proyecto
Inmobiliario y para efectuar los correspondientes registros contables en el Fideicomiso, teniendo en
cirenis fo previsto en el presente Contrato Fiduciario.

Realizar la enrega juridica de las obras de urbanismo y las zonas de cesion a |a autoridad Distrital
competenie. conforme a las licencias de urbanismao aprobadas para el Proyecio, en cumphimiento de
la nommatividad aplicable, y con fa pariicipacion del Fideicomitenia Construcior, Estructurador @
Inmaobiliario en la enirega maiterial de las obras de urbanismo.

Elaborar el Plan Maeslro General, y controlar los cronogramas del Proyecto inmobilianio, de acwends
con la programacion aprobada por el Comite de Gerencia. Enfre Jos que se encueniran: |0s proyecios
{Bcnicos, |a ejecucion de 1as obras, asi como & seguimienio de sus actividades.

Presentar af Comité de Gerencia Ia kquidaciin del pago de la capa de beneficio,

Asumir |a calidad de Enajenadores de Vndenda como Gerente, asi como [as responsabiidades y
obligaciones que dicha calidad implica exclusivamente respecio de las labores o actividades de
gerencaa, todo ko anterior de conformadad con |o sefalado en ka ley 1796 de 2016.

Sustiturr a |a Fiduciaria o al Fideicomiso econdmica v procesalmente an los aspectos relacionados con
las reclamaciones que sa presenien en contra de [a Fiducsaria o el Fideicomiso y que e sean ainbuibles
con 0casion oe las actividades v calidad desamolladas v que ostenta en &l desarrollo dal Proyecto.
Adelantar 1as gestiones administrativas relacionadas con fa 1ala de arboles nacesana para el desarrolio
del Provecto en cumplimients de las normas aplicables.

Corratar, gestionar y coordinar el proyecio de division de propiedad honzontal de los Inmuables del
Proyecto anie ka Curaduria

Presentar y enviar a la Flduciaria semestraimente una certificacion susceita por &l representanta legal
en donde s& indique que |a totafidad de los recursos recibidos por el Fideicomiso v girados conforme
se sefala en el presente Confrato, se han destinado al cumplimiento del objeto del Contralo.

Elaborar las minutas de transferencia qua sean reguenidas en caso de una liquidacion anticipada del
presents Fideicomiso. Dichos modelos deberdn ser elaborades y remilides a la Fiduciana para su
validacidn,

Manejar el personal @ su cargo y cumgle con las obligaciones gue se derven de |a relacion juridica
que exsta con dicho personal

Atender los requerimiantos de las entidades Municipales y Nacionales, frente al Proyecto Inmobiliario.
En coordinacidn con los demds Fideicomitentss Desamaliadones.

Proporcionar a la Fiduciania de forma oportuna, completa, veraz y precisa loda Ia informacion que se
requiere para cumplir con la remision de informacion relacionada en el presente Contrato.
Adelanta: las gestiones administrativas relacionadas con |a 1ala de drbobes necesana para el desarralio
del Proyecio en cumplimiento de las normas aplicables.

Protocolizar en las respectivas Escrituras Plblicas de transferencia de las Unidades Inmobdianias a
tituky de compraventa, el Certificado del Supervisor Técnico en los términos descritos en la Ley 1786
de 2016 y normas concordantes.

Mantanar actualizados los datos de notificacién del Beneficiario del Pago del Inmueble, razén por la
cual se obliga a notificar & la Fiduciaria dentro del dia habd siguiente a que tenga conocimisnto de |a
modificaciin de dichos datos.

Las demas establecidas en este Contrato y cualquier ofra que se desprenda de las normas legales y
reglamentanias vigentes, asi como todas aguellas funciones inherentes a su aciividad como Garents
del Proyecto

Seccion 7.9. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario:
Adicional a las previstas en las demas cldusulas del Contrato ¥ en 2 ley, son obligacicnes pspeciales del
Fideicomitente Canstructor, Estructurador e Inmobdiano tas siguientes
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731
7.8.2,

793
7.94.
745
79.6.

147

798

7.9.8.

7.9.10.

T.811.

7.9.12

7.9.13.

7.9.14.

& u_j;a' 7415

7.9.16.

Velar por &l normal desarrollo del Proyecto

Seguir los Ingamientos y direcirices que comespondan & las decisionas fomadas por el Comite de
Gerencia.

Ejercer la custodia y tenencia del Inmueble una vez bos mismos le sean entregados 2 tiulo de
comodalo y en tods caso, postersormente @ que ingresen al Fidelcomiso y a5 demas actuaciones
nherentes a la administracin de los bienes vinculados al mizmo.

Asumir la responsabilidad de atencidn y gestion de postventas, con cargo al Proyecto.

Adelantar los trdmites relacionados con las icencias de excavacion, y demas permisos inherentes al
procesn congiruchivo,

Proporcionar toda la informacion que requiera el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario para el
cumplimignto de sus obligaciones como gerente del Proyecto.

Proporcionar oda & informacaon que requiera & Inferventor del Proyecio para el cabal cumplimiento de
sus obligaciones,

Mantener indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso frente & las redamaciones judiciales, admenistralivas
que sean presentadas en contra de la Fiduciana directamente o como vocera del Fideicomiso atribuibles
al constructor con ecasion de las actividades y calidad desarolladas y que cstenta en el desarrollo del
Proyecio.

Efectuar fa entrega matedal y definitiva de las abras de urbanisma, [as Zonas de cesidn v 1o Sericios
publcos a la auloridad municipal compatente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para
&l Proyecto, en cumplimienio de fas obligaciones previstas en diches keencias y |8 nommatwvidad
aphcable. Lo antenior sin perjuicio de ka obligacion del Fideicomitente Gerente e Inmotiliane de realizar
la entrega juridica correspondiente a la autoridad compatenta. Asi mismo, encargarse de la gestion
relacionada con las obligaciones urbanisticas adguinidas

Colaborar y coadyuvar en fodos los procesos juridicos que se presenten en e desamollo del Proyecto,
¥ 8n los gue fenga implicacdn direcia.

Manejar de manera exclusiva el personal a su cango y cumplr con las obligaciongs que se deriven da
& refacion juridica y contractual que exista con dicho personal.

Asistir y colaborar con [a entrega de las Unidades Inmobiliarias a favor de los Compradores,
Suscribir las escituras pliblicas de fransferencia de las Unidadas inmobiliarias que se desarrolien en el
Proyecto para efectos de cumplir con las obligaciones que sa deriven de la constreccién del Proyecto,
Proporcionar & |a Fiduciana de forma oportuna, complela, veraz v precisa foda la informacion que se
fequiere para cumpiir con |a remision de informacion relacionada con [@ construccidn del Proyetio, en
concardancia con lo previsto en la Seccion Vi del presente Contrato.

Protocolizar en las respectivas Escrifuras Pablicas de transferencia ge [as Unidades inmobilianas a fifulo
de compravents, el Cerificado del Supenisor Técnico en los términos descrdos en la Ley 17096 de 2016
¥ nonmas concordanies.

Garanfizar que |a construccion del Proyecio estd amparada por una poliza de seguros durante indas
las Etapas del Proyecto, que como minime contemplie bos niesgos de dafics a la obra y los fesgos en la
construccitn, los dafios a la maguinaria de la obra, los dafios & tercerns y los riesgos de responsabilidad
civil, segin aplique. la cual puede estar incorporada como un componente de la Péliza Todo Riesgo
Construccion. Dicha poliza ¢ polizas tendrdn como beneficiario asegurado del ampare al presents
Fideicomiso, & costo de dichas polizas serd asumido con cargo al Proyecto. La péiiza 1odg riesgo
contratada por el Fideicomdente Construcior, Estructurador & Inmobilfigrio deberd incluir el amparo de
la responsabilidad patronal, ks riesgos de dafios a la obra, los riesgos en ka construccian, los dafios a
|a magquinaria de |3 obra y los danos a lerceros, y e deberd constifuir por e valor equivalante al cien
por cienta { 100%) del valor de los costos directos de la obra, |a cual deberd estar vigente duranie fodo
& arming de duracian de la misma, 5i los seguros soficitados por el Banco Acreedor comciden con el
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7.9.18.

T.9.19.

7.9.20.
7.8.21.

7.9.22.

7923,

T.9.24,

7.9.25.

seguro fodo nesgo constreccion, sé tendra como beneficiano del mismo al Fideicomiso y al Banco por
8l valor efectivamente desembolsado del Crédito Constructor. En el evenio que |a pdliza todo riesgo
constructor no ingluya el amparo de responsabilidad civil extraconiraciual, el Fideicomitenta
Constructor, Estructwador e Inmobiliario contratara con cargo al proyecto un seguro de responsabilidad
civil extracontractual por & valor que mstnuya ef Comité de Gerencia, valor que serd determinado por el
Comité previo al inicio de |a obra de construccion, para cubrir los evenfuales dafios que e causen a
tercarns ¢on la. ejecucidn v desarrollo del Proyecto de Construccion, para lo cual serd valida la
mxpidicitn de una péliza sombrilla: Para efectos de esta pdliza, debera figurar en calidad de asegurado
y beneficiano el Fideloomiso,

En caso de presentarse un simestro que no esté amparado por las polizes del Fideicomitente
Constructor, Estructurador @ Inmobiiario, éste debera reparar los dafos y perjulcios ccasionados por el
suteso acaecdo, dejando indemne a 1a Fiduciana por el siniestro presentado.

En todo caso, el Fideicomitente Construcior, Estructurasor @ Inmobdano por & conocimiento espstial
que fiene del mercado y del andlisis de los riesgos gue genera su aclividad v la finalidad pretendsda,
que se plasma en el presente Contrato, ha previsio los riesgos v conoca cuakes son |as palizas de
sequro que debe conratar, por lo que no se limita a la contratacion de estas polizas de seguros y dabera
asumir a su propio costo todas |as palizas que se requieran,

Ostentar y responder por €l cumplimienta de las obligaciones y responsabisdades que ke comespongen
al Fidescomitente Construcior, Estruclurador @ Inmobiliario en calidad de Enajenador de Vivienda
Urbana Constructor,

Ejercer la calidad de administrador provisional, bo cual ko podrd ejercer contratanda con un tercero dicha
labor, y eniregar a quien comesponda conforme con las especificaciones ofrecadas, en cumplimasnto de
sus obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, 8 mas tardar
cuando s& haya terminado la consfruceidn o fransferido a los Promilentes Compradores un numero de
Unidades Inmobifiarias que represente por do menos &l cincuenta y une (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad, de conformadad a a Ley 675 da 2001.

Conservar el (los) inmuebleds) que s2 le enlregara a titulo de mera lenencia de conformidad con fo
establecido en &l presente Contrato; sin perjuicio de la suscripcadn por documento prvade de un contralo
de comodalo precaria.

Ejercer la custodia y tenencia del los) inmueblels) y las inherentes a & administracion de los Dienes
vinculados al mismo con cango al Proyecto. _
Llevar a cabo por su cuenta y riesgo, fodas las gestiones y actividades necesarias para consiruir y
desarrallar las obras del Proyecto Inmebikano y cumplir con sus obfigaciones frente a los Adquirentes.
Dirigir y ejecutar la obra de acuerdo con los planos y especificaciones, observando [a normabvidad
vigente, adoptanda las medidas de sequridad requendas, tanto para el desamolio normal de fa obra,
como para la proteccidn y consarvacion de kos Inmuebles Proyecto, cempliendo, adicionalments, con
los terminas y condiciones previstos en el cronograma de trabaje, en k programacidn de ejecucion de
pbra y en & programa de inversion que apruebe el Comité de Gerencia.

Establecar y cumplirun Programa de Salud Ocupacional y Seguridad Industrial conforme 2 la legislacion
vigenie,

ﬁ.inder!as obligaciones derivadas de las sobicitedes de los Promitentes Compradores desde |a entrega
de Ia Unidad Inmobiliaria. de conformidad con el “Manual del Propietaric” que elaborara y somelera a
aprobacion gel Comité de Gerencia, El Manual contendra el mecanisma y los plazos pars Iz atencidn
de arreqgios derivados de edificacién nueva y las garantias en general, todo ello spustada al presupuesto
que para tales efectos agreebe el Comité de Gerencla _
Permitir el access en cualquier tiempo a las Unidades Inmaobiliarias resultantes del Proyects Inmobiliario,
a la Fiduciaria, a los demds Fideicomitentes, al Interventor del Proyecto, o a la(s) persona(s)
dasignadals) por &ste, siempre y cuando estas cumplan con los lineaméentos de seguridad industrial.
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7.9.26.

7.9.21.

7.9.28.

7.9.29,

7.8.30.
7.9.31.
7.9.32.

7932,

79.34.

T1.9.38,

7.9.36.

7937,

7.9.38.
7.9.39.

7.9.40,
7.941,
7.8.42,

Mantener en obea todos los planos, disefios y demas documentos relacionados con e Proyecto
Inmebiiiario, & dsposicidn de la Fiduciana y del Interventor del Proyecte. Lievar actualizado el control
de cambics de dichos documentos,

Suscribir ias actas de inicio de obra y las demas gue comespondan en virtud de las oblgaciones a su
camgo v notificartas a la Fiduciaria y los demag Fideicomientes en los términas del presenta Contrato,
Adelantar lodos los tramites y gestiones que se requieran para efecios de obtener la devolucion del VA
en los casos an que ello resulte perdinente de scuerdo con |5 normag que rigen ia matena. Los recursos
obtenidos por concepto de devolucion del VA formardn parte del patimonio del Fudescomssa. En
consecuencia, el Fidelcomilente Constructor, Estructuwrador e Inmobiliario girars en favor del
Fideicomisa los recursos obtenigos por este concepto, dentro de bos quince ( 15) dias habiles siguigntes
& la devolucion del IVA en su favor.

Efactuar las compras de materistes de construccidn atendsendo las aprobaciones del comiteé que se
cree para of ofecto, en la debida oportunidad, procurando jos mejores precios del mercado y
manteniendo |a calidad y especificaciones requaridas.

Oibtaner bos permisos de senicios provizionaies de obra ¥ mantenerlos vigentes para el desamolio de 3
misma.

Afiliar debidamente al sslema de sequndad social a sus trabaiadores qua laboren en i obra, y pagar
oportunamenta sus apartes yio colizaciones.

Verificar que los trabajadores de los contratistas que laboren en la obra esten debidamente afiliados al
sislema de segundad social y que s& encueniren & paz y sahm con (05 aporas yo colizaciones.
Lievar & cabo por 5u cuenta ¥ riesgo en conjunto con ks demds Fideicomitentes Desamoliadones a
través del Fideicomiso lodas las gestiones y aclividades necesanas para disedar, licenciar. consiruir,
desarrollar, promocionar el Proyecto y cumplir con sus obligaciones frente a los Promitentes
Compradones.

Orstentar |a calidad de tilular de las licencias para el Desarmallo del Proyecto de Construccidn, sin
parjuicio de la obigacidn de su tramite de obtencion a cargo del Fideicomilente Estructuradar,
Gamantizar que las obras del Proyecto Inmobiliario se ajusien a todos los aspecios técnicos y de calidad
aprobados, en concordancia con lo previsio en as normias legales v reglamentarias aplicables v en las
regpectivas icencias urbanisticas y de consiruccion

Coadyuvar al titutar de 1as licencias urbanisticas respectivas, para realizar [a entrega matarial dafindiva
de |as obras de urbanismo, |as zonas de cesidn y los senvicios piblicos a la autorided mumicipal
competente, conforme & las licencias de whanismo aprobadas para al Proyecio. asi como {odas las
obligaciones whbanislicas que ks sean alribuidas de acuerdo a su calidad de constrector de conformidad
con las Bcencias expedidas para el Proyects, tode lo antenor enmarcado durante |a vigencia de fa
licancia de urbanismo correspondiante. Lo anterior sin perjuicia de la obligaciin del Fideicomitents
Gerante & Inmobiliario de apaoyar la gestion que se daba adelantar en refacidn con |os tramites a que se
refiere el presente numeral.

Hacer los tramites de iniclo de obra y posteriormente garantizar que les Unidades Inmobdianas
resultanies de los Proyectos Inmobiianos cuenten con las sendcios plblices damiclianins,

Realizar los tramites comespondientes para 1a firma de actas de vecindad,

Adelaniar la 1ala de rboles necesana para el desamollo del Proyecte, en cumplimiento de las normas
aphcables. Los tramies y gestiones para la oblencién del permiso de fala, estén @ cargo ded
Fideicomitenie Gesente Inmobdiario,

Proparcionar loda 13 informacion que requiera 8 los demds Fidescomitentes Desarrolladores v el
Interventor para &l cumplimiento de sus obligacionas,

Sustituir a ta Fiduciaria o al Fideicomiso econdmica y procesalments en iodos los aspectos relacionados
con lag reclamaciongs que se presenten en contrs de la Fiduciaria.

Deslinar los recursos girados por el Fideicomisa, que hayan side recibidos por parie de los Promilentes
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7.9.43, Elabarar las programaciones de obra, tanto de las obras de urbanismo como de construceidn y con
base en elias, suministrar &l Comiié de Gerencia un reporte sobre &l avance de obra. el estado del
Proyecto Inmobiliario yio cualguier otra informacian o circunstancia gue afecte o modifigue [os terminos
del presante Contrato, sin perjuicio de los informes gue deba rendir al Fideicormitente Gerente &
Inmabiligrio y &l inlerventor del Proyecio Inmobiliario,

T.9.44. Rendir los informes que sobre &l desarrclio del Proyecto Inmobdiario ke salicite & Comité Fiduciano, la
Fiduciaria, al Fideicomitents Gerente & Inmabiliario, &l Interventor del Proyecto Inmobidianio y el Comité
de Gesencia.

7.9.45. Responder por; (i) El desamolio constructvo de los Proyectos inmobifianos, (i) La lerminacion, entrega,
cabdad, estabilidad y seguridad de las Unidades Inmobdiarzs que conforman los Provecios
Inmabiliarias, (i) Los aspectos tBonicos que hayan detarminado la viabilidad para ta realizacion de los
Provectos Inmobilianos junto con el Gerente, (iv) 108 costos directos de urbanismo ¥ construccion de los
Proyectos Inmobiliarios que hayan determinado fa viabilidad para &8 realizacion del mismo (v) Las
condiciones técnicas para la ferminacion de los Provecios Inmabiliarios, (vi) El cumplimianio de ia fecha
estimada de termingcin de [a obra y fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias construidas y de
las zonas comunes, (vil) El avance de ka obva y su relacion con el porcentaje general de la obra
gjecutada, (vill) La elaboracion, ejecucion y desamolio del plan de ejpoucion de [a obra, de [a
programacion de inversidn, del cronograma de trabajo v del presupuesto en todos y cada uno de sus
aspecios y, () La seleccidn de los lerceros confratstas, asl como de la celebeacidn, ejecucion y
cumplirmienta de kos contratos.

T946. Asegurar la calidad. estsbilidad de I obra y garantia dal Proyecio, &l cumplmiento de las
especificaciones, requerimeenios téonicos v de las normas especiales sobre la matena, sin limitarsa a
las que se enumeran a continuacidn, (i) Estabilidad de i obra, Numeral 3 del Articulo 2060 del Codigo
Civl, {if) Vickos ocultos derivados estnctamente de la construccion Articulo 934 del Codigo de Comercio,
(i} Perecimienta de ia Cosa Articulo 937 del Codigo de Comercio, (v) Estatuto del Consumidor de que
trata ka Ley 1480 e 2011 v las deméas norms que las reglamenten o modifiquen por situaciones ligadas
estrctaments a la actividad constructiva, Asi mismo, velaré por & nommal desarrollo del Proyecto.

7.947, Elsborar los presupuestos de las obras de Urbanismo y de Conslructidn, ejecutar el presupuesto con
el compromiso de optimizar costos y con base en eflos hacer el control de costos direcios de obra,
informacitn esta que alimentara el control de costos que hace el Fideicomiente Gerente & Inmobifiario
e Proyecto Inmobifianio sobre |a factibilidad.

| 7.9.48. Citar y presidir el comité de obra que =& cree con la finalidad de colaborar, controlar y garantizar &
it sumplimiento de los estudios, disefios y definiciones acordadas. _

.y 7.9.49, Designar y manfener en la obra por todo el tiempo de ejecucidn los directores de obra que se reguieran
Ios cuabes deben ser ingenienos civiles o argquilectos graduados y matniculades con minime 10 ahos de
experiencia en el desarrollo de obeas.

7.8.50. Informar al Fideicomitente Gerente & Inmobiliaria y el Fideicomitente Comercializador, Estructurador &
Inmohbiliario del Proyecio sobre las decisiones y camibéos que ocurran en el disefio, de acuerdo con fas
necesidades de obra, con el objeto de proveer informacidn adecuada para tomar medicas oportunas.

7.0.51. Presentar y enviar a la Fiduciaria semestraiments una certificacian suscria por el representante legal,
an donde se indigue gue |a totalidad de los recursos girados para las actividades de construccidn del
Proyecto por instrucgiones del Fideicomitente Gerente e Inmobiiario se han destinado al cumplimiento
del objstn del contrato. Los excadentes a favor de los Fideicomitentes que se genaren dé i enajenackn
de las Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyeclo seran de libre destinacidn de parie de los
Fideicomitentes. La mencionada cerfificacion debera ser anviada a la Fiduciaria dentro de bos cinco (5)
dias habilas primeros de cada semestre.
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7.0.52. Responder frente al Fideicomiso, & terceros y a la Fiduciaria, por el cumglimiento de las obligaciones
que le comesponden en esa calidad de acuesdo con lo estipulado en la presenta Seccion del Contrato.

7.9.53. Instruir a 3 Fiduciaria para que a nombre del Fidexomiso sobcite los Crédics de Insumos de
Construccidn, con & fin de adquirit el material de canstruczién requerido para el desarrallo del Proyects,
atendiendo las aprobaciones del Comité de Gerencia.

7.0.54, Mantener indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso frente a las reciamaciones [udiciales, administralivas
que sean presentadas en contra de la Fiduciana directamenta o como vocera del Fideicomise atribuibles
a los Fideicomitentes, con ocasion de los Crédios de Insumos de Constreccion solicitados pama al
desamoiio constructivo del Proyecio.

7.0.55. Las demas establecidas en esie Contrato y cualguier otra que se desprenda de las normas legales vy
reglamentarias vigentes o que sea inherente a su aclividad como Fidescomitents Construcior,
Estructurador e Inmobiliana.

Seccion 7.10 identificacién Del Beneficiario Final: En virtud de lo estabiecido Resolecion No. 164 del 27 de
diciernbra de 2021 axpedida por la Direccidn de Impuestos v Aduanas Naconales (DIAN), y las normas vigentas
sobre la materia, cada vez que se présenteén cambios an la identficacidn de sus Baneficiarios Finales o cualguier
modificacion sobre la informacion suministrada a la Fiduciana para efectos del registro en el Swslema de
identificacion de las estructuras sin personeria juridicas -SIESPJ- del Registro Unico de Beneficiarios Finales,
los Fideicomitentes tienen |a obligacidn de comunicar tal circunstancia a la Fiduciaria deniro oel mes siguiente
a dicho acontecimiento, y en ftodo caso, siempre con corte al primer dia de los meses de eneno, abnl jubio y
ochubse de cada afio; esto, para gue la Fiduciania pueda realizar los repories de informacidn que correspondan
Entiéndase por Beneficiario Final a los sujetos relacionados en ef aiculo §31-5 del Estatuto Tributario y su
regiamanta”,

Paragrafo; Los Fideicomitentes conocen v aceptan que el incurmplimianta de la abhgacion establacida en esta
Seccidn o la remisdn de informacian errdnga o incompleta de acuerde con el articulo 12 de la Ley 2195 de
2022 para efectos del RUB, puede derivar en sanciones por parte de la autoridad competenie, razon par la cual,
e nbliga a saiir a ka defensa de la Fiduciana, mantenéndola indemne y en todo caso a realzar ef pago de
cualquier tipo de sancién que se pueda producr por &l incumplimeento o la remisian de informacidn de manera
grrdnea e incompleta
SECCION VIl
ORGANO(S) DEL FIDEICOMISO

El Fideicomiso tendrd los siguianies droanos colegiados, los cuales sa regirdn por lo establecido a continuacidn;

Seccion 8.1. Comité Fiduciario. El Comité Fiduciano sera el maximo organo del Fideicomiso v s2 reqird por
io establecido & contnuacion:

8.1.1. Constitucidn: Eztam conformado por cada uno oe los Fidecomilentes o por sus apoderados especisles
debidamente facultados que sean presentados a la Fduciaria. A su vez, la Fiduciarnia asistrd por derecho
Profc con WOE pero sin volo, ¥ 5u representanie achuara como secretand oe b reunion. Los Fideicomitentes
deberan informar por escrio a la Fiduciaria, |a designacion de sus apoderados, de quienes se presuming
gozan de todas y cada una de las lacultades, s imitacion alguna, inherentes a la representaciin que se les
confiere. Como consecuencia de o anterior, los Fideicomitentes, yo sus apodesados, no podrén excusar &
curnplimianto de |as decisiones adoptadas en el Comile Fiduciario por falts de capacidad de sus apoderados.

8.1.2. Reunlones: El Comilé Fiduciario se reunsa como minimo una vez cada seis (6) meses o cuandp ko estimen
comeniznie los Fideicomitentes, en las oficinas de La Floucana o de cuglquera de los Fideicomitentes:
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8.14.

tendra un presidents escogido antre sus membos v de sus defiberaciones y decisiones se dejara constancia
en aclas cebidamente numeradas.

Reuniones no presenciales: £l Comite Fiduciano podra reunirse de manema no presencial, mediants
teleconlerencia o wideo conferencia, tendrd un presdente escogido enlre sus miembros y de sus
daliberaciones y decsonas se dejand conslancia en actas debidaments numeradas. Las dacisiones que de
esla manera = adopten, 38 enlenderan rafificadas por cada uno de los indegrantes del Comite Fiduciario,
medante |a firma del acta comespondiente por & presidente y secrefario ¥ solo se entenderan como
Instrucciones impartdas a la Fiduciana una vez ésta reciba el acta orginal de 1a cormespondiente reunidn,. De
igual manera, los miembros del comitd podran utilizar cualquiesa de los mecanismes validos para toma de
decision de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de fa Ley 222 de 1965, para &l éfecto se deberan
sequir [as reglas establecidas en dicha nomma, Para los casos contempladas en el articulo 20 ya sefiatado s
aclas deberdn ser suscritas por el Fideicomitente Gerente & Inmobiliado comao presidente v de ta Fiduciana
como sechelaris de la rewnidn

Convocatoria: Los miambros del Comité Fiduriano sardn ciados en forma escnta por ta Fiduciaria con no
mencs de cnco (5) dias habiles de antefacn, cuando asi e lo solicte & esta cualguiera de los
Fideicomitentes, cuando asi lo considere conveniients o cuanda 5e |6 salicile e presidenta del Comité o dos
{2} de sus miembros.,

Paragrafo: Enfodo caso cuando estuvieren presentes |a totalidad de los miembros del comité podran reunirse
validamenie sin previa convocabona

8.1.5. Quorum: El Comaé Fiduciario sesionard validamanta con Ia parficipacion de 3.0 mas Fideicomitentes yo

apoderados de eslos, v las declsiones se adoplardn por mayoria simple de los derechos fiduciatos

representados en la reunin, excepto por las decisiones calificadas que se detallan en el numeral 8.1.7

siguiente, para las cuales cada Fidescomilents contard con un (1) vobo

8.1.6. Funciones: Bl Comité Fiduciario landra las sipwentes facultades y alribuciones:

a)  Inferpretar el Contrato.

bl instruiry sutorizar @ la Fduciana coma vocera del Fidesicomiso en desarrcllo del prasante Gontrato o su
liquidaciin,

[ Fl:ilja! las sumas de dinero necesarias para el desamollo del Confrato, las cuales deberdn ser aportadas

0 ff por los Fideicomitentes a prorata de su paricpacin en e Fideicomiso, i
- d)  Rewvisary plantear las gbservaciones a la rendicion de cuentas que presanta la Fideciana.

g)  Velar por el normal y buen desarmolio del Fideicomise,

fi  Engeneral los Fidescomitentes le olorgan & Comité Fiduciano las facultades necasanas para tomar las
decisiones y definir as poilticas que considere convenientes para ef cumplimiento, ejecucion y
lkpudacitn del Contratp.

gl Solicitar informes sobre el desamolio del Proyects Inmobiliario a los Fideicomitentes Desamolladores.

h}  Inistruir a i Fiduciana acerca del manejo de los recursos que i misma administre: en vinud del presente
Contrato, asi come ratificar directamente o a través del subcomié que designe para el efiecio, dentro del
mes siguiente &l cere de cada periodo mensual, fa informacion contable con base en la cual la
Fiducaria haya efectuado lns comespondientes registros, tal como se preve en el presente Conbaio,

| Impartir instrucciones sobre la confratacion de la Interventoria del Proyecto, que debera indicar de
manera precisa la identificacion del interventor o de la firma o compafiia de interventoria que debe
cantratar el Fidelcomisa, los 1rminos y condiciones del contrato de interventoria, el valor, plazo ¥

ey RN

Pagina 51 de 77

'
ELRL AT |

O

FHALOEN
aAlP 5000




Colmena

1=

forma de page.
| Lasdemas que se e sefalen en el presente Contrals

8.1.7 Decisiones Calificadas: Las siguientes decsiones que sean sometidas a consideracion del Comig
Fiduciario deberdn adoptarse mediante el voto favorable unanime de lodos los Fideicomitentas en el

marco del Comilé Fidutiario;

a)  Aprobacion del presupuest defindivo del Proyecto

b}  Sitvacones que afacien la factiblidad del Proyecio.

¢} Aprobacion de la teminacian anticipada de! Proyeclo. _

k}  Aprobacidn de las operaciones de crédite en ks que el Fidelcomiso sea deudor o s ublicen los bienes
del Proyecto como garantia enbre los cualies se podra encontrar el crédite para 1a adqusician ded lote,

Seccidn B.2. Comité de Gerencia. El Comité de Gerencia se regira por lo establecido & continuacion

8.21  Constitucidn; Estard conformado por cada uno de los Fideicomitenies Desarroliadores o por sus
apoderados especiales debidaments facultados. Actuard como secretanio de este Comité el Fidelcomitents
Gerente @ Inmobiario v se designard de su seno un secrefario que podra ser cualquiers de s
Fideicomitentes Desamodladores.

822 Reuniones: El Comidé de Garengia se reunira & menas uria (1) vaz al mes en las oficings de cualguiera
de bos Fideicomitentes Desamoladores y de sus defberaciones y decisiones se dejara constancia en actas
debadamenie numeradas.

823 Reunbones no presenclales: Bl Comibd de Gerencia podrd reunirse de manera no presencial, medianis
telaconferancia o video conferencia. Las decisiones que de esta manera 52 adoplen; se mtmparh
rafificadas por cada uno de los infegrantes del Comilé de Gerencia, medante la firma del acta
cormespandients ¥ solo se entenderan como nslrucciones mpartidas a la Fiduciaria una vez ésta reciba o
acta onginal de la cormespondienta reunion, dabidements suscrita por los Fideicomilentes que participaron
en el Comité de Gerencia y de confarmidad con & quarnim decisono establecido en el presante Contrato
De igual manera, los rmiembros del comité podran ulilizar cualgeera de los mecanismos validos para loma
de decision de conformidad con |o establecido en & articulo 20 de Ia Ley 222 de 1995, para &l efecho sa

T deberdn segur las reglas establecidas en dicha norma. Para los casos confemplados en el articulo 20 ya

(3 ' sefiatado las actas deberdn ser suscrilas por el Fidecomitente Gerente e Inmobiliane come presidente y

s .}ry e ka Fiduciaria como secretana de ks reunidn,

824, Convocatoria: Los membros del Comité de Gerencia seran citados en forma escrita por &l Fideicomitents
Gerenta e Inmobiliaro madianie coreo elecirdnico con una anlelacion no menor a dos (2] dias comunes,
cuando asl se o sofcile 3 éste cualguiera de [os Fideicomitentes Desarrolizdones, cuando: asd o
considenen conveniente,

Paragrafo: En todo caso cuando estuvieren presentes ta fotalidad de los miembros del comsté podrén
reunirse validamente sin previa convocaloria,

425  Quorum: El Comité de Gerencia sesicnara validamanta con [a participacion de iodos los Fidescomitantes
Desarrolladores ylo apoderados de estos; ¥ kas decisiones sa adoptarén por mayoria simple de s
derechos fiducarics representados en ka reunidn. excaplo por ks decsiones calificadas que se detallan
en el numeral B.2.7 siguients, para las cuales cada Fidecomilenta presente an dicho drgano contard con
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un {1} vote; &0 peruico de lo indicado en ks Saccion 8.3.3. &, en relaciin con & Opcabdn de Compra por
Decisiones Pendientes, en & marco del Comité Gerenda.

8.26. Funclones: El Comité de Gerencla tendra las siguentes faculiades y alribucones:

a. Aprobar el plan de ejecucion de |a obra, fa programacicn de inversion, el cronograma de trabajo v el
prasupuesio en todos ¥ cada uno de sus aspacios. .

b Aprobar el Presupuests Global de Obra v 1&s modficaciones al mismo,

Aprobar la politica sobre los fineamientos de venta y desstimentos del Proyecio,

d  Determinar & informar a la Fiduciaria como vocera del Fidecomiso, los téminos v condiconas del
contralo de interventoria que debera celebrarse con el Interventor del Proyecto, el valor, plazo y
forma di pago. asi como todos Ins demas aspecins que & Comié Fiduciario estime perinentes,
remitiendo para dichos efectos ef confrato que deberd ser suscrio por el Fideicomiso.

g Definr el producto inmabiara ubicado en al rea Uil donde 28 desarmoda el Proyacto Inmobiliano, &n
ibdos sus aspecios de Areas, dimensiones, especificaciones, acabados, ubicacion, entre otros. El
producio debe ser un producto diferancado, gue cumpla con condiciones de habitabilidad v que
contribuya con & desarrolio de cierios elementos de calidad de vida de |as comunidades. coma es un
programa de maneio de residuos solidos

I Conocer los nkormes presentades por el Fidecomitente Gerente @ Inmobiliario en relaciin con el

cumplimients de condiciones de habitabilidad y construccion de comunidad que contrbuyan al

feenastar de esta A= como el programa de manejo de residuns sdlidos.

Modificar el Proyecto inmobidiario, cuando ello sea necasario,

Remitr copia de las Actas del Comité de Gerencia a ia Fiduciana en todos los evenios en que las

misimas contengan mstruccicnes deigidas a esa Entidad.

Solicaar informes sobre &l desarmolio del Proyecto Inmabiliario a ks Fideicomientes Desamoliadores,

Crear Ios subcomiiés que estime necesanios para la ejecucion del Proyectn Inmobiliano, asi coma

expedir suU raglamanta,

Aprabar el estudio v ia estrategia de memcados del Proyects inmaobiliario.

Aprobar la campafia publiciana del Proyects Inmabilianio.

Adoptar un Reglaments de Confratacién y Compras del Proyecio inmobiiario,

Expedir un Reglamento da Pagos y reembaiso de gastos.

Aprobar el Proyecto Urbanistico y Amuitectonico,

Aprobar el Flujo de Caja del Proyecio presentado por el Fideicomitanta Gerente & Inmobilianio.

Fhar las etapas y sub-etapas de execuciin del Proyecto Inmabiliano;

Aprabar los estudios y planos Técnicos,

Aprabar &l inicio de obras del Proyecto Inmobiliang.

Hacer seguimiento al ritmo de obras, & cual siempre se establecerd en funcion del ritme de ventas

Proyecio inmobiiario.

u. Aprobar I lista de precios de las Unidades inmobilianas que conforman el Proyecio inmobiiario
elaborada por & Fideicomitente Constructor, Estructuradior & Inmobiliano.

v, Senir de instancia de solucidn de diferencias de crilerio de obra y comemcializacion que puedan
oresentarse en desamallo del Proyecio Inmaobiliang, o los subcomités creados para la ejecucidn del
Proyeclo Inmabiiario,

W, Aprobar las inversiones de los excesos de liquidez del Proyecto Inmobiliano.

% Aprobar pesitles casfigos de carlera que someta 3 su consideracidn el Fidescomitente Comercializadar,
Estuciurador & Inmobiliano.

y. Liguidar y tramitar ante |a Fidudiaria como vocera del Fideicomiso el pago de la capa de beneficios.

z Aprobar el Manusl del Propietano,
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aa. Cenificar a la Fiduciaria el porcentaje del excedente del Proyecto,
bb. Discutit los temas soficitados por ks Fiduciaria a traves del Fidelcomitente Gerenle & Inmabilianc

oe. Las demds que se le sefigen en ef presenie Contrato.

8.2.7 Decisiones Calificadas: Las sguentes decsiones que sean someldas a consideracidn del Comite de
Gerencia deberan adoptarse mediante el vofo fsvorable unanime de todos los miembros del comile

a. Aprobacién del Plan de Negocios y sus modificaciones, vanacionss 0 ustes. n todas las elapas del
Proyecta. _

b. Aprobaciin del disefio arquitectonico definitvo del Proyecto y sus modificacionss, variaciones o ajusies,
n todas las etapas del Proyecto,

Seccion B.3. Decisiones pendientes de adoptar

8.3.1. Habra decisiones pendientes de adoptar en los sguienies casos: (a) para el Comité Fiduciars, cusndo
habiendo una proposicdn para decisiones que deban adoplarse por unanimidad: (1) k votacion resulte en dos
(2) vatos a faver y dos (2) votos en contra; (i) Iz vetacion resulte en tres (3) votos a favor y un (1) voto €n contra;
{b) para el Comité de Gerencig, cuando hablendo una proposicidn para decisiones que deban adoplarse por
unanimidad, ka valacion resulte an dos {2} votos a favor y un 1) voto en confra (las “Decisiones Pendientes
de Adoptar’)

8.1.2. Procedimiento para buscar adoptar Decisiones Pendientes de Adoptar, En caso de presentarse
Deciziones Pendientes de Adoptar, el respectivo drgano buscara lomar una decisin en relacidn con la
proposician pendienle, siguisnds esle procedimianto:

a. Se reunird, en pAimera medida, dentro de los siefe (7) dias habdes sigmenlas, en una raunion
extracrdinaria, con & fin de buscar dafinir la proposician relacionada con k2 Decision Pendenle de
Adoptar. Para efectos de lo establecido en el presente literal, cualquera de ks miembros del drgano
podra cifar mediante comeo elecironico la mencionada reunion extraordinaria, con una antelacion no
menor a dos (2) dias comunes. En fodo caso cuando estuvieren presentes ka tiotalidad de los miembros
del comité podran reunirse valdaments sin previa convocatona

b. En caso de que, surlida 13 reunidn mencionada en el el a anterior, y no g& haya definido la
propasicion refacionada con [a Decisidn Pendianta de Adoptas, se dard aplicacion a un mecanismo da
"ﬁ?' arreglo direcio (& “Arregla Directo”), &n &l qua, dentro de los quince (15) dias habiles siguienies a
o aquel en el que e surta ka Gltma reunidn del drgano respectivo en la que no 52 pueda definir la Decision
Pendiente de Adoptar, se reuniran los representantes legales de los Fideicomilenles que eslen
representados en el respectivo drgano, con ef fin de buscar definir k3 Decision Pendienie de Adoptar
Los Fideicomitentes que correspondan podran reunirse cuanias veoes |0 estimen necesant para buscar
definir la proposicion relacionada con la Decision Pendiente de Adoptar a traves de esie mecanismo de
Arreglo Directo. En cualquier caso, i pasados quince (15) dias habiles desde la primera reunidn bajo
pste mecanismo de Arregho Direclo, no se ha definido [a proposicion relaconada con fa Decisidn
Pendiente de Adoptas, e dard aphicacion a ia Opcian de Compra por Decisiones Pendientes (tal como
e define mas adelanta).

Para efectos de lo establecido en el presente literal, cualquiera de los representanies legales del
rmiembro del drgano podra citar a los demas represantantas |egales de los Fideioomitente para dar
aplicacion al mecansmo de Arreglo Direcio.
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Parigrafo Primero: En todo caso, los Fideicomitentes con la suscripcidn dal presente documento doclaran
conocer y acepiar que ia Fiduciana no serd la responsable de realizar kas cilaciones a |as reuniones que frata
el presanie numeral, ni de validar que se cumplan los plazos acd establecidos. Asi mismo, no tendra
parficipacidn o injerencia alguna an las decisiones que se tomen para buscar adoptar fas Decisiones Pendiantes
de Adopiar,

Paragrafo Segundo; Los plazos estabéecidos en el presente numeral, podrén ser modificados de comin

acuerdo por |3 tolalidad de los Fideicomitantes, sin neceswdad de lener que tramitar una modificacion al prasente
Fidetcomso.

8.3.3, Opcion de Compra por Decisiones Pendientes. En casc de que, vencido el plazo mencionado en la
aeccion 8.3 2. b. anterior, no 58 haya definida la proposicion refacionada con la Decision Pendiente de Adoptar
por parie del organo comespondiente, se dard aplicacion al siguiente procedimients:

.

Para efectos de este procedimiento, se tendra que. al momento de presantarse una Decision Pendiente
de Adoptar (i) s& denominard “Parte con Derecho a Comprar * quien(es) haya(n) volado én un mismo
senfido y, conjunia o individualmente (segln corresponda), represente(n) mas derechos fiducianios,
seraln) quienes) cuente(n) con el Derecho a8 Comgprar (tal como se dafine mas adelante); (i) se
denominara “Parte Obligada a Vender” quien(es) haya(n) volado en un misme seatido y, conjunta o
individuabments {segln comesponda), representain) mencs derechos fiduciarios, serdin) quien{es)
cueniein) con la Obfigacidn de Vender (ial como se define mas adelante), y (i} para efectos da la
determinacion del citedo calculo de derschos fiduciarios, en refacidn con una Decision Fendiente por
Adoptar en el Comité de Gerencia, al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario se le sumard €l porcaniaje
ta los derechos fiduciarios del Fidecormitente Inmobiliano.

Lna vez vencido el plazo mencionado en la 8.3.2, b, anterior se aclivard un dasecho de compra (8l

‘Derecho 3 Comprar’) ¥ una oblgacion de venta (la “Obligacidn de Vender'). sobre ks folalidad de ios
derechos fiduciarnos con los gue cuente en el Fideicomiso la Parte Obligada a Vender (los "DODFF Objeto

WI en favor de la Pane con Dereche a Comgrar (la “Qpgion de
Com or Decsignes "\,

Una vaz se active la Opcicn de Compra por Decsiones Pendientes, la Parie con Derecho a Comprar
conlara con un (1) mes (el “Plazg para Ejercer la Opcidn’) para nedificar a ls Pare Obligada a Vendes
su infencion de ejercer esta opoion de compra (ia “Notificacion de |6 Dpeidn”),

La obligacidn de compra serd en la proporcidn con da que cuenta cada Fidecomilente en el
Fidelcomizo, de acuerdo con ko previsto en la Seccon 4 2, del Contrato

El {los) Fideicomitentats) que comgre(n), sin sofidaridad entre ellos, tendrd un plaze maximo de (1) mes
para realizar ef pago, contade a partir de la Nolficacion de la Opcion, El precio coresponders a la
sumataria aritmética {no financiera ¥ sin aclualizacidn de ninguna clase} de todo do que para lal fecha
hubiere aportado la Parte Obligada a Vender al Fideicomeso. Sin perjuico de lo anlerior, estas sumas
no seran objelo de indexacidn nl causaran ningun fipo de interés.

S), por el contrario, la Parte con Derecho a8 Comgrar, no envia la Motificacian de la Ogcidn dentro del

Plazo para Ejercer la Opcion, o enviada dicha Nobficacidn de la Opeion no paga ¢! Precio da los DOFF
Objeto de Opcida dentre dal Plazo para el Pago del Precio de la Opesdn, 8 entendera que dicha parte
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renuncit a su Derecho a Comprar y no habra lugar a la Opein de Compra por Decisiones Pendientes
y 5& entendera también que la Decissdn Pendiente de Adaplar no se adopto definitivamente.

Paragrafo Primero. Del Registro de la Cesién: Con el envio a la Fiduciaria de 2 Nolificacian de la Opeion y
gl comprobante de pago de la transferencia bancaria en donde s evidencie que & ttular de s cuenta es La
Parte Obligada a Vender, la Fiduciana procedera a inscribir la cesion de estos derechos fiduciasios en favor de
la Parte con Derecho a Comprar, en las properciones corespondientes que sean informadas por la Parte con
Derecho & Comprar; siempre y cuando ks Pare con Derecho a Comprar hayain) realizado los procedimientos
requendas por la Fiduclaria para el efecto. La Parte Obligada a Vender ostentaca |a calidad de Fidescomitanta
hasta cuando quede registrada la cesidn por parte de la Flduciaria como resulta del gjercicio de |a Opcion de
Compra por Decisiones Pendientas.

Paragrafo Segundo. En todo caso, los Fideicomitentes con fa suscripcion del presente documento declaran
conocer y aceptar que la Fiduclaria no sera la responsable de venficar kos plazos de que frafa ef presente
numeral, ni de validar que se cumpla la tofalidad del procedimienio acé establecidos. En caso de que &
Fiduciana Begase @ ser demandada, por cualguiera de fos Fidescomilantes o terceros, con ocasiin al registo
de la cesion contemplada en la presente seccibn, los Fidelcomitentes que no osienten |a calidad de
demandante; se obligan a sustituir procesalmenta a [a Fiduciaria o asumir 13 totalidad de los valores gue la
Fiduciaria deban incurmr para su defensa o pagar a tiulo de condena, dafio o perquicio. Lo antenor, sempre vy
cuando no 5ea una causa nputable exclusivamente de la Fiduciaria,

Paragrafo Tercero: Los plazos esiablecidos en el presente numeral, podran ser moddicados de comin acussdo
pora totalidad de los Fideicomilenie, sin que para el efecto sea necesario la modificacion del presents Contrato,

Paragrafo Cuarto: Con la suscripcidn del prasente Contralo, o8 Fideicométantes deciaran conocer y acapiar
qgue, en & cazo de surirse el procedimeento establecido en la presente seccidn, la Parle Obligada.a Vender
serd responsable ante el Fideicomiso, la Fiduciaria, terceros, Fideicomitentes y [a Parte con Derecho a Comprar,
por iodas las actividades que haya ejecutado en desarrollo de sus funciones hasta el momento en gue se
registre en debida forma la cesion por parie de la Fiduciaria,

8.3.4. Operacion del Fideicomiso en caso de existir Decisiones Pendientes de Adoptar. En caso de gue se
presanien Decisiones Pendientes de Adoplar y mieniras esié en curse el procedimientn establecido en ests
Seccign 8.3, el Fideicomiso seguira operando normalmente con base en lo establecido en este Contrato, las
decisiones adoptadas por los drganos comespondientes v [as Instrucciones impartidas a la Fiduciaria. Eslo es,
lzs Decisiones Pendientes de Adopiar en ningln caso representardn un bloques ni paralisiz ded Fideicomizo ni
del Proyecin. Asl, en estos casos ka Fiduciania confinuara administrando ef Fideicomiso normalmente sin ningln
reparg denvado de las Decisiones Pendientes de Adoptar, y los Fideicomaentes continuaran cumpliendo sus
obiigaciones contractuales, hasta cuando guede registrada |a cesiba par parte de la Fiduciana como resulta del
ejgrcicio de la Opcion de Compra por Decisiones Pendiantes,

8.3.5. Uso del mecanismo de Decisiones Pendienles de Adoptar Las Paries g2 obligan a no usar al
MECanismo previsio en exla Secciin 8.3, de forma abusiva,

SECCION IX
INTERVENTORIA DEL PROYECTO

Seccién 9.1. Interventoria del Proyecto: La Fiduciaria como vocera del Fidescomiso contratard bz Interventora
dal Proyecto, previa instruccién especifica y concreta del Comité Fiduciado gue deberd indicar de manera
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preciss la identificacion el intervenior o da la fima o compafifa de interventoria que debe contratar &
Fideicomiso Proyecto, |os témminos y condiciones del contrato de interventoria, el valor, plazo y forma de pago
y o5 demds aspecios que sobre dicho confrato el Comité Fiduciano estime pertinentes, La [ntersentoria del
Proyecio debera cumplir [z obligaciones esiablecidas en esta Seccion, ka3 cuales 38 incorporasan iguatmente
en &l conlrato de Intervensoria que se celebre. Entre |as funciones del Interventor astaran las actvidades,
oblgacionas y responsabilidades contenidas en los numerales 61,1, 612, 6.0.2.1. y 6.1.2.2. del Dacrato
nimern 2090 de 1988 v las propias a las que obliga la supervisiin tcnica segln Ley 400 de 1997, Ley 1736
de 2016 y demés normas que ko modifiquen o adicionen, en especial |as relacionadas con fa expedician de la
certificacion téonica de ocupacién y demds documentos propios del supervisor técnico del Proyecto de
Construccion

Seccién 9.2, Autorizacion de pagos. El Intervenior del Proyecto debera auditar cada uno de los pagos
relacionados con los costos directos dal Proyecto Inmaobifiario, auditoria que se hara previaments a la realizaciin
e los respecivos pagos. Para efectos de lo anterior, 18 actividad del Interventor del Proyecto se sujetara a las

siguientes reglas

821 Los pagos que se efectien con recursos del Fideicomiso Proyecto, y todos aguelles relacionados con
el Proyecio se auditaran previamente al pago de bos recursos desde el Fidescomiso. El Interventor del
Proyecto debera certficar que los desembolsos realizados se destinaron en su iotalidad para atender
los costos del Proyecto Inmabiliario; en caso contrario, de certificar el Interventor del Proyects que ke
recursos no 52 destinaron en su totalidad para atender los costos del Proyecto Inmobdiario, el
Fideicomitents Constructor Estrecturador & Inmobdano debera proceder de inmediato a reponer los
recursos gque no se destinaron &l Proyecto Inmobiliario dentro de los cinco (5) dias habiles siguiantes
3 la sohcitud que para ef efecto realice la Fiduciaria.

8.2.2  ElInterventor del Proyecio se asegurard de que los pagos que se hublesen realizado se ajusien a lo
eslablecido en el Presupuesto Global da Obra y en el Reglamento de Pagos.

823 El Interventor del Proyecto deberd glosar y hacer observaciones a los pagos, en caso de que
ponsidere que se ha incumplido alguno de los requisitos sefialados en los numerales precedentes y
podrd solictar expicacones sobre la realizacidn del mismo al Fidsicomitente Constructor &
Inmobdiano

Pardgrafo: La Fiduciana como vocera del Fideicomiso no tendra responsabilidad alguna en ks verficacion y de
las condiciones aqui establecidas y fa auditoria que adelante e Interventor, en consecuencia, se limitara a
verificar que la orden de pago cuente con |os soportes o asientos contables y tacnicos, comespondientes.

Seccion 9.3, Obligaciones Especiales del Interventor del Proyecto respecto de la Interventoria del
Proyecto Inmabiliarie. La Interventoria del Proyectn desarrollara fas labores de control del Proyecto, adicional
alas previsias en las demas Secciones del Contrato y enla ley, el Interventor det Proyecto, asume las siguientes
obligaciones respecto de fa Inferventoria del Proyecto Inmobiliatio del Proyects, las cuales deberan Incorporarse
al respectivo contrato de Inenmenioria:

931, Revisarlos anticipos y pagos efeciuados, asi como los cores de cbra yio reembalsos de dinero propios
de la ejecucion de la obra que fusron reafizados por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e
Inmobiiario, los contratistas y proveederes, de acuerdo con el fujo de caja aprobado y con lo previsto en
la Seccion 8.2,

832 El Interventor debera certificar que los senacios y materiales recibidos se destnaron en su lotsidad pam
atender Ios costos del Proyecio de Construccion, Lo mismo con los pagos realizados por el Fideicomitante
Gerente & Inmobiliano
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El interventor verificard que los pagos realizados se ajustaron & bo esiablecdo en ol Presupuesto Global
de Obra y en ¢ Reglamento de Pagos.

934, B Interventor deberd glosar los pegos efeciuados, en caso de que considere que 5& ha incumplids alguno
de ks requsios sefalados y podrd solicitar explicaciones sobre la realizacion de los mismes al
Fideicomitente Constructor, Estruciurador e Inmobifiano.

935 Las actividades, obigaciones y responsabilidades serdn las descrilas a continuacian ¥ las proplas a kas
que obliga la supenvision tBcnica segin ka Ley No. 400 de 1997, la Ley 1795 de 2016, ks NSR-10 y demas
ronmas que las modifiquen o adiconen, asi coma todas aguellss que se sefaken en el contrato que se
suscriba

936  Rewsar los Presupuestos y bos Disefios Globales de las Dtiras a realizar

837  Raealizar un informe de seguimiento al programa de obra y enviaro semanaimenie & Fideicomiene
Gemente & Inmobdianio v al Fideicomitente Constructor, Estructuradar @ iInmobiliano.

938 Vigilar que las compras de matenales de construccion se hayan efectuado &n |3 cebida oporiunidad,
procurando los mejores precics ded mercado y manteniendo i2 calidad y especilicaciones requeridas,

938 Notificar por escrito al Comité de Gerencia y &l Comité Fiduciario respecto de cualguier imeguiandad que
se evidencie en |a gecucion de la conslruccdn. bien por razdn de deficiencias de los materisles
empleados, o por faltas gravisimas del personal gue Se ocupe en la misma

9.3.10. Velar por gl cumplimiento g8 un programa oe salud ocupecional y seguadad Industdal condorme a B
legisiacion vigente en relacion con los trabajadones a su cargo y a cargo del Fideicomitente Constructor,
Estructurador & Inmobiario.

8.3.11. Informar al Comité de Gerencia ¥ a la Fiduciara sobre el avance, control ¥ calidad de kos trabajos ¥ llevar
los regstros de kos mesmos,

8312 Informar al Comité de Gerencia cuando |as obras ejeculadas por @ Fideicomdente Constructor,
Estructurador & inmobillans yie subcontratistas, o los tramiles dirigicos por & Fideicomiane Gerenle e
Inmabi#ario, no sean recibidas o afecien @ recepcion por parte de las interventorias de las ampresas de

9.3.13. Acompafar v apoyar al Proyecto en lodo tramite que se deba adelantar ante el Dstriln, Empresas de
Servicios Publicos o entidades de orden distrital, departamental y nacional y que tengan como exiganca
|l validaciin di i Intersentoria de cualquier tipo,

93.14. Mantener a ordenes de |a Fiduciaria, del Fideicomiso v del Fideicomitente Constnicior, Estnicturador o
Inmobiliario todos los planos, dsefios y demas docurmenios relacionados con & Provects Inmobiiario.

8315 Suministrar toda la miormacidn y datos que requiera & Fideicomiso v la Fiduciaria en relacion con |3 labor

Ty de interventoria del Proyecto que adelanta el Contratista, dicha informacion ser enviada por escrito y por
A cormen electrdnico fal y como s& solicile, y deberd enviarse dentro de los ires (3) dias habiles siguientes a
e | |3 solicihed de informacion realizada por el Fideicomiso v 1 Fiduclana
i 5316, Presentar nformes de interventorta al Fidewcomitente Gerente @ Inmobfiano y &l Fideicomilents
Constructor, Estructurador e Inmokbiliario, asi: un informe semanal de obra. ¥ ofro mensual, duranie o
liempa de ejecuciin de a5 etapas del Proyects Inmobilado

33197, Dar recomendaciones qgue estime perfnentes an cumplimeents de sus funciones, por escmo 0 a fraves de
un Libro:de Interventoria que para 1al Bn debe repozar en k3 obra,

8318, Mantener permaneniemente en [a obra & unais} persona(s) calificadals), guien(es) lo representara(n).

8.3.18. Suscribr &l acla de inicio de obra y las demas que comespondan en vertud de las obligaciones a su cango.

89320, Verificar que I ejecucion de la obra & auste 3 s especifeacionss tdenicas del diseno

9321 Verificar el cumplimiento de bk previsto en a3 kcencias de consiruccidn que se expidan en el franscurss
del Proyecio, danda |as correspondientes recomendaciones.

89322 Inspeccionar los frabajos efectuades por el Fideicomiterta Construcior, Esfructurador & Inmobiliang para
atender las cbligaciones dervadas del “Manus! del Propietaric”. aprobada por ef Comilé de Gerencia,

8321 Todas aguellas inharentas a su actividad como iMerventor del Proyects Inmobilisdo
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Paragrafo: La Fiduciana podra objetar le nombramianio del Imerventor en razdn de sus politicas de riesgo y
de SARLAFT.

Seccidn 9.4. Pago de honorarios a favor del Interventor del Proyecto. Las honoranas a favor dal Interventor del
Proyects por concepto de las activwdades de interventoria del Proyecto Inmoiiliano, seran pagados por el Fideicomiso
de confiarnicad con lo pactado en el respectiva contrato de Inerventarfa, cuya celebracian por parle de |a Fiduciana
como vocera del Fideicomiso, deberd ser aprobada previamente por 8l Comilé Fiduciano, en tdo caso los pagos
por concepto de honorarios se reaiizaran previa aprobacion de! Fideicomitente Gerante & Inmobiliano de conformidad
oon ko establecido en el Contrato,

SECCION X
BANCO ACREEDOR

Seccion 10.1. Banco Acreedor: El Banco s beneficiario de pago, en vifud de kos Créditos gue contraiga
Fideicomiso Proyecio (lo que puade ef crédito para la adquisicidn del lote), bo antenar, sin perjuicio de gue &
paga del Crédito Constructor se efectle a través del sistema de subrogaciones de credibos individuales por
parte de los Acguirentes. La Fiduciana como vocera del Fideicomiso se reserva el derecho de solicitar al Banco
la Informaciin adicional sobre los Créditos que considere perinente, razén por [ cual, en virted ded presents
Contrato, los Fideicomilentes aulonzan a la Fiduciana para solicitar tal informacion.

En consecuencia, los Fideicomilenies aulorizan a la Fiduciaria comao vocera del Fideicomiso para que &l Banco;

10.1.1. Suministre la informaciin que le solicite la Fiduciara como vocera ded Fideicomiso refacianada con
los Créditos.

10.1.2, Infeeme cporiunamente a la Fiduciana como vocera del Fideicomsso los cronogramas de vencimiento
de |as distintas obfigaciones con el Banco, &n el evenlo en que éstos sean modificados.

10.1.3. Comuniguen oporlunamante a la Fiduciaria como vocera dal Fideicomiss sobne cualquier negocacion
relacionada con la refinanciacién, promoga, abono a capital, endeudamiento adicional de los Créditos
y en general de cualquier situacion gue pueda influsr en & desarrallo del prasante Contrato.

En desarrolio del presente Contrato el Banco adquiere los siguientes derechos;

a.  Exigir ala Fiduciaria como vocera del Fideicomiso |a rendicion semestral de cuentas.
b, Ceder en todo o en parte su calidad de Beneficiano de Pago, previa notificacion a la Fiduciana,
¢.  Losdemas derechos reconocidos en la Ley o en este Contrato,

Paragrafo Primero. De considerarse por parte del Comaé Fiducano sclicitar ia financiacion del Proyecto
Inmobiliario con wna entidad vinculada, en atencin a la evaluacitn efectuada por la entidad en relacion con la
posible incursion en situaciones de conflicios de interés o en el manejo de informacion privilegiada, se establece
gue los administradores del negocio que en virtud del ejercicio de sus funciones infarvengan en la administracion
del presente Contrato, deberan cumplir con las normas sobire maneso de informacion privilegiada y los principios
y procedimientos establecidos en el Codigo de Conducta y en la Politica de Operaciones con Vinculados
adoptados por la Fiduciaria respecio a confliclos de inlends.

Paragrafo Segundo: El presente Conlrato Fiduciano es de naturaleza imevocable y, por o tanto, las Fartes no
lo podran dar por terminado de manera unilateral i de comin acuerdo sin la auforizacion previa y por escrto
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del Banco Acreedor, mientras subsisian saldos insolutos de los créditos otorgados al Fideicomiso pars €
desarrolio del Proyecto.

Seccion 10.2. Pagos a favor del Banco Otorgante del Crédito Constructor. Por razon del Credio
Constrector oue s clorgue &l Fideicomiso, se ejecutaran los siguienies actos a favor del Banco Otorgants del
Crédito Construchor

Los Fideicomitentes Desamalladores garantzan con la suscripcidn del presente Contralo que los dineros de bos
Promitentes Compradores de las Unidades Inmobiliarias se enfregaran directamente a la Fiduciana como
vocera del Fideicomiso Proyects. Para tal efecto, los Contratos de Promesa de Compraventa y Escaturas de
Compraventa deberdn Inchuir como obligacian del Comprador que el giro de recursos |o deberan hacer a favar

del Fideicomiso Proyecto,

El Fideicomitents Comercializador, Estructurador & Inmohiliario esta cbligado a tramitar ante al Banco Clorgants
del Crédito Constructor las subrogaciones de bos crédilos individuales a los Promitentes Compradores,
igualmente, el Fideicomitente Comercializador, Estructurador @ Inmobiliano se obliga a instruir a la Fiducana
an los casos en que no haya lugar a subrogacion para que se efectie el pago @ Banco Otorgante del Credio
Construcior de |a respactiva prosrata

La Fiduciaria como vocera del Fideloomiss no podra suscribir escriburas publicas de transierencias a tilo de
Compravents de Unidades Inmobiliarias que no requieran financiacion, sin contar con i autorizacion expresa
¥ por escrito del Banco Otorgante del Crédilo Construcior que debera ser enviada por el Fideicomitente
Comercializador, Estructurador & Inmobiliari a fa Fiduciara comao vacera del Fideicomiso con las escriluras
en las que se realice la transberencia, autorizacidn que contendra la constancia de que 52 ha recibido el

de la promala correspondsente. La autorizacion de otorgamiento de la escriura plbica expedida por la entidad
financiesa deberd protocolizarse con el instrumento piblico mediante el cual se ransferird ka respectiva Unidad
Inmobdiana a tiulo de compraventa,

La Fiduciaria como vocera del Fideicomian remitird de manera semestral al Banco otorgante del Crédits
Constructor @l Informa de rendicién de cuentas, junto con los Estados fnancieros con cone semastral. E
informe referido inciuird |3 informacién que repose en & Fideicomsn.

SECCION XI
PAGOS O GIROS

Seccion 11.1. Prelacidn de pagos yio giros del Fideicomiso: Los recursns gue compenen al Patrimonio
Autdnome, seran destinades por la Fiducana a |a realizacion de los pagos, giros o dessmbolsos, con 13
siguiente prelacidn;

11.1.1 Al pago de ias comisiones fiducaras v los cosios a que se refiere el presente Contrato.

11.1.2 £l giro para el pago de toda clase de impuesios, servicios pdblicos y demas gasios que sobre el
Inmueble y &l Proyacio se causen, liguiden o hagan exigibles. No obstante. ko anterior, el pago de los
impuesios de conformidad con la normatividad vigenle s de responsabilidad de los Fideicomitenias.

11.1.3 Al pago del impuesty predial que se genere sobre 8l Inmueble afeclo al Proyecta, hasta &l mamenta
en gue sa transfieran lag Unidades Inmobliarias a los Promitentes Compradores. Mo obslanie, 1o
anterior, & giro para & pago de los impuestos de conformidad con la normatividad vigente &5 de
respansabilidad de Ins Fidelcomitantes.
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11.1.4 Al pago de la obligacién confralda por el Fideicomiso con el Banco Acreedor de conformidad con el
Plar de Pagos

1115 Al page de los valores solicitados por el Fidescomitente Gerente e Inmaobiliario correspondientes a los
costos indirecios del Proyecto Inmobiliaria, con las caracteristicas y hasta los montos y limites dafinidos
el Presupueesto Global de Obra.

1116 Al pago de los valores solicitados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario comespondientes a los
costos directos del Proyecto, hasta los montos establecidos en el Presupuests Global de Cbra.

11,7 Los giros de los valores cormespondientes a la capa & beneficlo,

11.1.8 Elpago de los honorarios del interventor del Proyecto por las actividades de interventoria del Proyecto
Inmabiliario, &n los términos previstos en el respectivo contrato de Intenventoria, cuya celebracion
debera ser aprobada y aulorizada por el Comite Fiducianio,

1119 La devolucion de los valores consignados por los Promitenies Compradores de las Unidades
Inmobidianias del Proyecto Inmobiliarie por conceplo de retros o de desstmientos de los Contratos de
Promesa de Comgeaventa y de las Escituras de Compravenia, que solicte el Fideicomitents
Comencializadar, Estructurador @ Inmohbilianio.

11.1.10 Los giros del benaficio a favor de los Fideicomitentes, si ain hubiere lugar a ellos y los giros por
eoncepin de axcedenies del Proyecto.

Seccion 11.2. Procedimiento para la realizacion de pagos ylo giros: El Fideicomilente Gerenla e
inmobdanio y el Fideicomiterta Constructor, Estructurador @ inmobiiano podran comunicar por escrito a la
Fiduciania fos giros que se deban efectuar con cargo a los recursos fideicomitidos que se encuentren disponibles
para alle en o Fideicomise, indicando el monto solicitado, nombre y nimero de cuenta propia o del tercero en
k& que se desembalsardn los recursos. Dicha comunicacion deberd ser suscrita por cualquiera de las personas
cuyas firmas para el efecto se registran en documento separado quienes se encusniran legaimente autorizados
por los citados Fideicomitentes para ello.

Tales giros seran realizados por la Fiduciaria con cango a los recursos Fideicomitidos. Los giros se reafizaran
mediarte ACH, La orden debers entregarse a la Fiduciana al menos con tres (3) dias habiles de anficpacion al
dia an que deba realizarse &l giro, antes de las once y cinguenta y nueve de ka mafiana (1158 a.m.}, con el fin
de que &sta pueda alender oportunamente |3 orden impartida por &l Fidescomitente Gerente @ Inmobiliano ¥ El
Fideicomilante Constructor, Estructurador e Inmobiliasio o por k& persona por &l aulorizada en los terminos ¥
condiciones estipulados en ks presente Seccin. La instruccadn deberd contener el nombre del destinatario del
gira, con su respectiva identificacin, el valor y el ndmero de |a cuenta bancaria si es del caso, f del sopore
comespondiente. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso sdlo realizard giros ylo pagos hasta el saldo de los
fondos disponibles en las cuentas del fideicomiso, es decr, no realizard giros i pagos sobre canje ni en
sobregino, En &l avento de recibir una insfruceion de gira yio pago por un monto superior 3 sakio de los fondos
disponibles en las cuentas del fideicoriso, la Fiduciaria se podra abstener de cumplr dicha orden, Para efecto
de realizas los giros la Fiduciaria dasd cumplimiento & su Sistema de Administracidn de Riesgo de Lavado de
Aictivos SARLAFT- y en este sentido s podra abstener de reafizar los giros que no cumplan con sus politicas.

Las partes entienden que, eén desamolio del contrato, es responsabiidad del Fideicomiente Gerenie e
Inmobiliadio y £ Fidelcomitente Constructor, Estruciurador e Inmobilianic los pagos relackenados con el ICA,
retencidn en la fuents, IVA y cualquier otro impuesio que se encuentre relacionado directa o indirectamente con
el presents Fideicomisa. Cuando por cambios normativos que se prasenten en desarrolio del presente contrata,
la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencidn en |a fuente, VA y cualquier oiro
impuestc gue se encuenlre relacionado dirscla o Indirectamente con gl presenta Fideicomiso, sea
responsabilidad de la Fiduciaria, e Fideicomitente Gerente e Inmobiliano y EI Fidexcomitente Constructor,
Estructurador @ Inmobiliaria estasdn obligados a suminestrar a la Fiduciaria y'o al Fideicomiso: (i) toda la
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Informacidn necesaria para cumplr & caballdad con este fin, en especial, foda la informacion que $e requiera
para @ diligenciamienio y presentacidn de las declaraciones de impuesios respectivas. i (i) en caso gua no
exista disponibilidad de recurses en el Fideicomise deberdn suministrar junto con &l Figescomients
Comercializador, Estructurades e Inmobiiario cualguier surma de dinero que se requiera para la realzacion de
pagos refacionados con el ICA, retencion en ka fuenta, IVA y cualquier olro impuestos que pueca grabar los
giros ondenados por el Fidsicomitente Gerenta @ Inmabiliario y El Fideicomitente Constructor, Estructurador e
Inmobiliario,

Paragrafo Primero: La Fidusiaria no reafizara giros ni pagos sobre cane ni en sobreging. &5 decir, solo girard
los fandos dispanibles. Por tal motivo, |3 entrega de los dineros necesanos para cubrir un ging o pago, en &l
evento de realizarse medianie consignacdn de cheques, deberd efectuarse por lo menos con bres (3) dias
habdes de anticipacion al dia an que la Ficuciana deba realizar el pago respective

Paragrafo Segundo: La Fiducsans recibirs las drdenes de giro, pago, soportes, autorizaciones o similares por
los canales que para estos efeclos se informen al Fideicomiente Gerente e inmabilianio y el Fideicomilante
Constructor, Estructurador e Inmobiliario, de forma que no se entenderan coma recibidas aquellas oroenes que
fueran remitidas via fax o via comeo slectronico.

SECCION X
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

Las obligacianes de la Fidudana son de medio y no de resultado, y, en consecuencia, su respansabilidad se
extende hasta ia culpa leve La funcidn de Iz Fiduciaria consiste en |a administracion de Ios Biengs
Fideicomifidos y &l cumplimiento de las inslrucciones dadas por los Fideicomdentes de acuerdo con ko
contemplade en el presente Conirato. La Fiduciana no es constructora, promotors, vendedora, ni parlicipa &n
ef desarrolle del provecio. En consecuencia, no es responsable por la terminacidn, calidad, cantidad o precio
de las unidades resultantes del Proyecio de construccidn, aspectos gue son de la entera responsabilidad de los
Fideinomitentes, Su labor tampoco comprende [a administracidn de |a cartera, |8 delerminacidn de fuentes de
financiacidn, ni la admenistracion financera del proyecto. Asi las cosas, la responsabilidad de la Fiduciana ge
contrae a adelantar las gestiones que expresamente se preven en esle Contrato,

La Fiduciaria se sujetard en un todo a lo establecido en el Conirato y se obliga a realizar diligentements todos
los actos necesarios para la cumplida ejecucian del obieto del Contrato, y no serd responsable por caso fortufio,
fuerza mayor. el hecho de un tercero ¢ la violacidn de deberes legales o contractusles por pare cs Ios
Fideicomitentes,

Sin penuicio del deber de difigencia y del cumplimsenio de las cbligaciones que |a Fiduciana adquiers como
vocera del Fideicomiso queda entendido que la Fiduciana no actuara en desarrofio del presente Contralo como
asesor juridico, wbanistico, fributario, financiero, cambéaro o de cualguier otra Indole y par tantko no respondera
por las conssecuencias dervadas de tas decisiones que los Fideicomitentes o sus asesoras tomen con respecto
a dichos aspecinos. Asl mismo, la Fiduciania no sera responsable por los compromisos, obligaciones, daberas y
cargas contraidas por os Fideicomitentes, ni por las que be son propias de su aclividad, ni por las consecuencias
gue: surjan frente a lerceros o franie a ks mismos Fideicomitentes por bos apories del [los) Bienels)
Fideicomitido{s) y tas instrucclones imparidas en el presente Contralo o en desarollo del mismo.

La Fiduciaria dispona de los mecanismos iddnecs para vedlicar las adulleraciones o falsificaciones a
docismentos cuando as mismas sean ostansibles o notorias, caso en &l cual comunicard de dicha sibeacidn &
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ks Fidelcomitentes, y de ser el caso a las autoridades comespondientes. Sin embarge, la Fiducara no verificara
Ia autenticidad de la documentacion allegada, adulterads, falsificada o indebédamente diliganciada.

La Fiduciana tampoco responderd por el éxito o resultado perseguido y en especial no garantiza en forma
slguna rentabiidad del (los) Biensls) Fideicomitidols) puesto que la inversidn prevista en ef Contralo esta supela
& los riesgos de inversion proplos del Fondo de Inversidn Colectiva Rentafacl en los términes det Decreto 2555
de 2010, Asi misma, no garantizard &l pago efectivo de las obligacsnes garantizadas por el fideicomiso, en
[as0 de muistr, v gueda relevada por la suficiencia de & garantia.

La Fiduciaria no confraa responsabilidad por las fluctuaciones, desvalonzacionas, bajas en los vasores da las
inversiones, dsminucidn de los rendimientos, modificacion o pardida de bondades o privilegios financieros por
causas ajenas a su voluntad o que ke hubieren sido desconocidas en su oportunidad, e riesgo de la perdida de
valor de los recursos entregados a la Fiduciana, ko asumiran los Fideicomitentas. Lo anterior toda vez que de
conformidad con |a Circular Bdsica Juridica se considera practica insegura la celebracion de contratos de fiducia
donde se garanticen rentabilidades.

La Fiduciaria en ningin case podrd comprometer recursos propsos pars dar cumplimiento al objeto del presente
Contratn, ni a las obligaciones a cargo de los Fideicomitentes

SECCION Xill
REMUNERACION Y GASTOS

Seccién 13.1. Comision Fiduciaria: Los Fidescomitentes se obligan a pagar solidariamenie a la Fiduciaria a
fituln de remuneracion lag sigulentas sumas:

a} Porla estructuracion del presente Contrato, la suma de dos millones de pesos (52.000.000) pegaderos
a la firma ¢sl presanta Contrato.

bi Por la administracion del negocio s cobrardn los siguientes valores, sumas pagaderas por of
fideicomiso dentro de los cinco (5) dias habdes siguientes & agquel en gue la Fiduclaria prasente la
factura correspondiente:

b1 Una comisian fijla mensual equivalente a la suma de uno punte cincd (1.5) salancs minmos
mensuales legales vigentes, que incheye hasta la atencidn de freinta (30) pagos mensuakes. Por cada
pago o restitucsdn adicional, se cobrard un valor adicional de $20.000, el cual sera ajustado anualmeania
con el Indice de Precios al Consumidos, Esta comision serd cobrada desde la fecha de fima del
presente Contrato v hasta el mes siguiente al que se reciba la premera transferencia de recursos &l
Fideicomiso provenientes de cuslguiera de las siguentes fuentes: (|} Encargos Fiducieros de
Preventes: (ii] apones de los Adquirentes en virtud de los Contratos de Promesa de Compraventa: (i)
las Eseriturae de Transferencie de las Unidades Inmobiliarias; (w) Credilos otorgados a favor del
Fideicomisn por parte del Banca, yio (i) recursos aportados directamente por el Fideicomitente.

b.2 Un porcentaie equivalente al cero punto vainticnca por ciento {0.25%) dal valor de |as ventas
tetales del Provecto las cusles apraximadamente ascienden a la suma de ochenta y cuatro mi
sefacientos noventa y nuave millones quinientos sesenta y nueve mil novecientos veinte y siele pasos
micle. (584.799.560.927) &5 decr la suma de doscientos once millones novecientos noventa y ocho
mil novecientos veinte y cinco pesos micle. ($211,998.925) aproximadamente. Valor que sera cobrado
a partir dal mes siguiente al que el Fideicomisa reciba |a primera ransferencia recursos provenientas

Y f-:m
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de cualguiera de las siguientes fuentes: (i) Encargos Fiduciarios de Freventas: (5} apories de los
Adquirentes en vired de los Contratos de Promesa de Compravenia; (i) las Escriluras de
Transferencia de las Unidades Inmobdiarias; (iv) Crédilos otorgados a faver del Fideicomigo por pane
del Banco, yio (vi) recursos aponados directamente por el Fideicomitenta.

Esta comisidn s cobrard a razde de nueve (%) salanos minimos mensuales legales wganies o hasta
completar el valor folal de la comision indicada en esta literal. En caso de que & valor de Ias ventas
tolales del Proyecto Incluyendo ef monto por el cual se enbreguen unidades no vendidas al
Fideicamitente Constructor Estructuradar & Inmaobiliario, sea superior, k& Fiduciana lendra derecho a
recibir adicionalmente & mayar valor de las ventas.

¢} Por la elaboracion y suscripcidn de cada uno da los ofrosies al contrato fiduciano, en caso de ser
requerido por los Fideicomitentes, una comision equivalents & un (1) salario minimo mensual legal
vigente. Cobro que no aplica para los otrosles gue se deban adelantar por solicitud de la Fiduciaria,
por carmbos en la normatividad vigente. por ajustes a los Anexos o por precisiones necesarias al texlo
dal contrato para f desamollo del objeto del contrato.

dl  Meeniras exislan recursos en el encanga fiduciano v esios se encleniren inveridos en Rentafacl Fondo
de Inversidn Colectiva, se cobrara la comision que se establace en su respectivo reglamanto.

ey Todos los costos bancanos producto del recibo de los recursos, convenio de recaudo, GMF.
transferencias, giros y demas comisionas que llegaren a gobrar las Entidades Financieras, saran con
cargo al fideicomitents, al igual que las tasas, defensa de los bienes, coninbucionas & impuesios
actuales y futuros, gasios de cormespondencia, gastos de vigle u olros gasios que se deren ded
dezarrolio del contrato fiduciario.

i Sl trascurride el plazo previsto para la hgusdacion ded confrato de fiducia, sin que se haya logrado
realizar la Bgwdacidn definifiva del Fideicomiso, los Fideicoméfentes se obligan a pagar & la Fiduciana
Ia suma correspondiente @ un (1} salario minimo mensual legal vigenle por cada mes o fraccadn
trascurmido desde &l dia siqueente del vencimiento del plazo establecido para la Bewdaciin hasta el diz
e la liguidacida definiiva del Fidelcomiso,

Paragrafo Primero. La Fiduciaria se encuentra expresaments aulorizada par los Fideicomitentes para facturar
y descontar directamente la comisidn prevista en la presente Seccion, con cargo & los dineros vinculados al
presente Contrato, si hublere recursos disponibles para & electe. 51 no exislieran recurses en &l Palnmanio
Autdnomo correspondients a @ comision, para &l descuento de los monles correspondientas a la comision
Fiduciaria, la misma debera ser facturada y enviada al rasponsabla de pago, previo al descuento a |log recursos
bajo administracian.

Paragrafo Segunde, La comision a que hace referencia el presente Capitulo na incluye f VA, el cual se
causara y cobrard de conformidad con las nofmas legales vigentes, nl los impueslos, 1asas y contribuciones
gue sa causen por &l desamollo del Contrato, ni los gastos bancarios (incluido el gravamen a kos movimiantos
financieros) en caso de ser necesarnios para b ejecucion ded Confrato. Asl méismo, no inchuye bos gastos en que
incurra la Fiducieria pasra la defensa de los bienes Fideicomitdos, redamaciones de terceros, de los
Fidelcomitantes o Adguirenies o antidades estatales, ni fransporles que mpliguen la movilizacion de
administradores del negocic 0 admentstradores de 18 Fiduciaria en general fuera de 18 ciudad de Bogotd.
Cualquier gestidn adicional no estipulada en |a presenie propuesia, la comision correspondiente serd pactada
de comun acusnda antre fas Partes,
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Pardgrafo Tercero. Las sumas comespondientes @ la remuneracion de la Fiduciana, en evento de mors,
causasan intereses de mora, a razon de la lasa comergal de mora mas alta que permita ls ley. Se entendera
por mora en el page e las comisiones las que nd sean pagadas dentro del plazo fijado en la presente Seccion,
Para tales efecios el presente Contrato presta mérilo ejacutivo.

Parigrafo Cuarlo. Cualquier gestion adicional no establecida en este Conirato, sera cobrada de manera
independients, previa aceplacidn de la Fiduciana de las gestionas o finalidades soliciladas y de las panes
mespecto de su remuneracian, La Fiduciana se resarva el derecho de acceder o no a cumplir con |a gestion
adicional solicitada v especialmente podra abstenerse si se encusniran pendientes de pago las comisiones
Fiduciarias que se establecen en esta clausula.

Paragrafo Quinte. Con |a firma del presents contrato los Fideicomitentes declara que conoce y acepta que la
Fiduciaria presta todos sus senacios y desarrolla su actvidad en Bogota, y, por lo tanto, la comision fiduciaria
g5 genarada &n asta ciudad.

Paragrafo Sexto: En los trminos de la ley 2300 de 2023, los Fideicomitentes aceptan que la Fiduciara pueda
adelantar la gestion de cobro & la que haya hugar, asl como el envio de mensajes publicitarios y de caracier
comercial, se realice a ravés de los canales de notificacion sefialados en la Seccion 1623 del Contrata.

Seccion 13.2. Costos y Gastos: Los cosioe, gastos, hongrarios, Iributos (impuestos, fasas y contbuciones
de cualquier orden o nivel terrilonal o administrative) y pagos necesanos para & cumplimiento del objeto del
presante Confrato v los que se generen por su constitucion, ejecucidn, desarrolio y disolucidn o liquidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracidn de la Fiduciaria seran & cargo de los
Fideicomitentes, quienes ks pagaran & la Fiduciana con la demosiracion de los mismas, dentro de los cinco (3
dias calendario sigwentes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de esta, en la dieccin que se
encuenire en 5us registros, Las sumas dervadas de estos conceplos  fas de la remuneracion de la Fiduciana,
causaran iMereses de mora, a razén de |a 1asa comercial de mora més alta que permita la Ley. No obstante, o
antenor, en os eventos en que el gasto sea previsible, ka Fiduciaria solicitard los recursos a los Fideicomilentes
Desarrolladores con una antelacidn de cinco (5) dlas calendario,

En al evenio que e5ios gastos v costos no sean pagados por los Fideicomitentes, los mismos podran ser
asumidos directamente por los recursos que se encueniren en el Fideicomiso, sl con estos no se cubre el ot
e los coslos v gastos

Se considerara como gastos del Fideicomiso, entre ofros los sigulentes:

13.2.1. Las comisiones Fiducanas indicadas en el presante Contrato.

13.2.2 Los gasios derivados de los tribulos tales como impuestos, contribuciones, iasas. senvicios plblicos y
dermnds gastos que se causen con ocasiin de la celebracidn, ejecucidn, desarolio, larminacion y
liquidacian de este Contrato, de los actos y contratos en los cuales el Fideicomiso debe participar, o
|os cuales ea encuantren afectos el {los) inmuebie(s) o las Unidades Inmabiliarias que se causen hasta
|a fecha de entrega real y matenal de kas Unidades Inmobiliarias a los Promilentes Compradares. La
Fiduciaria no estd obligada a asumir ningdn gasio de esta naluraleza. Si cualquier sulondad
eampelante llegare 3 determinar un ributo, de orden nacional, departamental o municipal, este sera
cubierlo en su totalidad por los Fideicomitertes, La Fiduciana no esta obbgada a asumir ningln gasto
de gela naturaleza,
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1323 Los costos y gastos asociados & la restilucidn o transferencia ded (los) inmuebleis) a favor de los
Fideicomitentes, por ka terminacion aniicipada del presente Contrato © remanentes en virtud de su
bguidacidn. Asi como, los gastos derivados de bos impuesios, servicios plblicos y demas gaslos a kos
cuales se encuentren afectos el Inmueble o las Unidades Inmobifianias que se causen hasta la fecha
de entrega real y material 2 los Fideicomitentes conforme a |o estabiecido en el presente Conirato, La
Fiduciaria no estd obligada a asumir ningln gasto de esta naluraleza,

13.24 Los gasios en que deba incurrirse para |a proteccion de los intereses y derechos del Fidelcomise,

13.25 Todos ks costos derivados de la implementacion y desarollo de la facturacion electranica de los
gastos del Fideicomiso, incluyendo ko correspondiente a la comisin Fiduciara.

13,26 Todos los gestos determinados v que posterormente se delerminen én los que deba mourrr &
Fiduciaria para ta proteccidn de los recursos y los provenientes del valor de fas mullas o sanciones
que |e szan impuestas a la Fidugiana o al Fideicomiso Proyecto con ocasion del desarrollo del Conirato
o en relacion con la administracion de los Recursos Adminisirados, siempre qua no medie culpa keve,
culpa grave o dolo da la Fiduciaria, de sus funcionarios, directores, asesores o agentes, por parte d¢
las autoridades Distritales, Deparlamentales o Nacionales o las gue se impongan con ocasion del
desarrolio del Contralo. Para este tipo de gastos. l@ Fiducisra anles de efectuar el descuenio
respectivo debera informar del misme a los Fidelcomilentas de manasa previa. Lo antenor, sin peruscio
de las responsabiidades directaments a cargo del Fideicomitente Constructor, Estructurador e
Inmobiliario, y Fideicomitente Gerente & Inmekiliario por razdn de dichas multas y sanciones,

13.2.7 Los gastos de a revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobire
los estados financieros del Fideicomiso por solicitud del los Fideicomitenta, @ Suparintendencia
Financiara o cualquier entidad administrativa a judicial,

1328 Todos los costos bancarios praducto del recibo de bos recursos, convenios de recaudo, ransfarancias,
giros y demas comisiones que llegaren a cobrar |as enlidades financieras, seran con cargo de los
Fideleornitentas y descontados de los recursos bage administracion del Fadeicomiso,

1329 El pago de los costos y gastos asociados a la restitucidn de remanentes en virtud de & lquidacon del
Cantrato,

13.210 El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del Fideicomiso Proyecto, 23t como los gastos
en que deba Incumrse por razdn de procesos judiciales o actuaciones administrativas en los cuales
haya de intervenir ka Fiduciaria en defensa de los bienes del Fidskomiso Proyeclo.

13.2.11 Los honoranos por asesorias especiales en sspectos tributarios, estudios de tiulos, expedicidn de
certificades de ibariad del Inmusbie, notariales y de registro y demas cosios dervados del desarmolio
del Fideicomiso Proyeclo

13.2.12 Los costos por [a elaboracidn de informes diferentes a los estipuados en el presente Contralo, los
cuales seran definidos previamente eéntre los Fideicomilentes v la Fiduciaria con &nferioridad a la
alaboracion def respectiva informe,

13,213 Los gastos que ocasione Ia iquidacion del Fideicomiso Proyecio

13,214 Todos aguellos gastos drectos o indirectos que sean necesancs para el buen desarrollo del ciyeto dal
Caonfrato.

SECCION XIV
/ DURACION, TERMINACION ¥ LIQUIDACION

Seccién 14.1. Duraclén. El prezents Contrato tendrd une duracson de treinia y seis (36) meses y el Erming
estimado de durgcion de la construccion del Proyects Inmabilianio de freinta v seis (36) meses.
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Seccion 14.2. Terminacién. Ademas de las causakes de terminacion establecidas en el articulo 1240 del
Cadigo de Comercio, salvo las eslablecadas en el mumeral &) y 11) gel mencionado articula, este Contralo
terminara cuando sa produzca alguno de los siguientes avenios:

a) Por mutuo acuerdo de |as Partes. Por haberse ejecutado completameante su objelo.
b) Por decision prdicial debidamente ajecutonads.
¢) Por haberse presentado renuncia de la Fiduciaria, para lo cual debera préviamente surlir el tramile anle

la Superintendencia Financiera de Colombia.

d) Por decision unifateral de la Fiduciaria s en su gjecucdn sobrevinieren circunstancias que impidan su

cabal cumpliméento, tales como: (i} El incumplimiento por parte del los Fideicomitente yio de suis)
beneficiariofs) finalies) en entregar v aclualizar ka mlormaciin en forma veraz y verficable, de acuerdo
con o establecida por las normas gue tratan sobre ef sistema de prevencidn de lavado de activos y
financiacion dal terrofismo -SARLAFT-; (i) Por ser incluidos eflos yio suis) beneficiano(s) finaljes) en las
listzs restrictivas o vinculantes de aulondades iocales o exlrangras en matera de lavado de aclivos o
firancaacion del laransme, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas o por la iniciacion
de procesos én su oonlra de exdincion de dominio por estas mismas causas: (jii) Por decrefarse con
respecio los Fideicomilentes y de sus beneficianios finales el desmonte de operacionss o la Intervencidn
para administracion o liquidacion por autoridad competente por actividades de caplacion llegal de
recursos; () Por impesibilidad de localizar a los Fideicomitentes siempre que t&l hecho impida el
desarrallo del contrato yo & cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Fiduciarnia, (v) Por la mora
an e pago de comisiones Fiduciarias por un periodo superior & treinta (30) déas, (vi) Cuande |a Fiduckana
o alguna autaridad judicial o adminisirativa, adefante respecto de los Fideicomitentes investigaciones o
controles relaconados con hechos Bicitos, y (xii) Cuando se conozea por informacion de conecimiento
pubSico que os Fideicomitenies vinculados a mvestigaciones relacionadas con delitos fuente de lavada
de activos y financiacidn del ferrorsmo

Seccion 14.3. Liquidacién anticipada del Fideicomise:

1431 Antes de iniciar obra: En el evento que se requeera elecluar |a liquidacion anticipada del Fideicomiso

por decision de los Fideicomitentes antes de iniciar ka construccion del Proyecio, esto 25, sin que se
hubiere sugcrito al acta de inico de la obra, o 5i no fuere posible iniciar | construcoidn del Proyecio
por cualguier circunstancia, o situacion de fuerza mayor, y fuere decidida por las Paries la liquidacion
anticipada del Fideicomiso, '8 Faduciana restiuird a los Fideicomiientes de conformidad con su
paricipacidn en el Fidescomiso al momente de fa ocurrencia de la causal de bouidacion anticipada &
(las} Inmueble|s), siempra que se haya cancelado fa hipoteca consbiuida en virtud del Cradite a favor
del Banco, an caso de existir y siguiendo lo establecido en el presente Conlralo.

14.3.2 Liguidacién anticipada una vez haya iniciado la construccidn del Proyecto: En & evento que

se requiera electuar la liquidacion anticipada del Fideicomiso despuas de imiclar la construccion del
Proyecto, esio es. con la suscripoion del acla de nicio de 1a obra, la Fiduciaria restituea ef (los)
Inmueblels) con la consiruccion en curso, skempre gue se hubiesen pagado las acreencias de
acuerdo al orden de prefacidn establecido en esle contralo. siempre que se haya cancelado la
hipateca constituida en virtud del Crédito a favor del Banco, en caso de existir.

14.33 En fodo case y denfro de cualquier escenano en que se presente la liquidacion anlicpada del

Fideicomiso estard a cargo de los Fideicomitenies los gastos, costos, multas, y demas circunstancias
fque sa hayan esiablecido en los respectivos contratos celebradas por éste para el desamolio del

Froyecio.

1434 A los Promiteries Compradores que hayan enfregado al Fidescomitents Comerciahizador,

Estructurador e Inmobiiano parte del preci con el fin de adaguinr una Unidad Inmobiliara del Proyecto
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les deberan ser restiluidos los recursos por eflos enfregados por parte ded Fideicomitenta
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario i hay lugar a efio conforme a [as instrucciones qua
podran otorgar al Fideicomiso, siuacidn que compete Onica y exclusivamente al Fideicomitente
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, dejando indemne & la Fiduciania, al Fideicomizo y a
los demas Fideicomitentes por los efecios y sanciones que Se presenien ante los Promienies
Compradores y lercercs, asi se contemplard en los Confratos de Promesa de Compraventa y
dotumentos que puada suscobir directamente & Fidelcomitenta Gerenle & Inmobiliario, &l
Fideicomitente Comercializeder, Estructurador e Inmebiliario wio Fideicomitente Constructor,
Estructurador e inmobiliano con los Promilentes Compradores

14.2.5 Las eventuales restituciones a que hace referancia la presente cliusula se reslizaran una vez se
hayan sufragado todos los costos de restitucion del (los) inmusbleds), dentre de los cuales se
gnuncian sin limitarse a los siguientes: Derechos notanales, registrales, tribules y an general lodos
los quee s& requigran, incluyendo entre ellos, el pago de la comisidn Fiduciaria para procader asl ¢on
la regtibucidn anticipada.

1436 En caso de gue los mecanismos antes contemplados no fueren sulicientes para efectuar la
lquidacion anticipada del Fideicomiso, las Partes se compromelen a establecer las condicionas de
la kquidacion, compromiso que no podra suparar &l 1érmino de sesanta {60) dias calendarno contados
a partir del surgimiento def supuesto de hecha que produce |a Bgusdacion anticipada: No obstante, o
anterior, las Partes podran prorregar de comin acuerdo este plazo,

Seccidén 14.4. Liquidacion del Fideicomiso: Terminado &l Confrato por cuslguiera de |as causales previstas
en la Seccion denominada Terminacidn del Conlrato se procedera a [a liquidacidn del Palimanio Autdnomao,
afeciuando con cargo a kos recursos del Fideicomiso el pago de las obligacicnes del mismo, en el siguients
ordes;

a) Los gastos de administracde del Fideicomiso, tales como conservacion. sequros, impuestos, tasas y
coniribuciones v avallo de los bienes:

b} Las comisiones pendientas de pago a favor de Ia Fiduciaria,

£] Lacancefacion del saldo del Crddio &i existiere.

d) El pago de los demas pasivos del Fideicomisa.

] La resfitucion del aporte & favor de los Fudessomilentes por i fransferencia de los bienes de conformidad
con lo establecida en el presente Conlrato

fi Laentrega de los excedentes de log recursos del Fidecomisa a los Fideicomitentas an proporcicn 8 su
parlicipacion en el Fideicomisn.

Paragrafo Primero: Ocurrida la terminacion ded presente Confrato, la gestidn de la Fiduclaria debera dingese
exclusivamenie & realizar los actos directamente refacionados con la iquidacion cel Fidescomiso.

Paragrafo Segundo: Todos los pasivos del Fideicomiso pendientes de pago a la bowidacion del presente
Contralo sardn asumidos automaticaments poar los Fideicomitentes, guienses tendran la cafidad de deudores
frente a esas obligaciones, circunstancia que @s aceptada por los Fideicomitentas v la cual sera consignada en
el acla de liquidacion,

Paragrafo Tercero: 5i al lerminar esia liguidacion por algin motivo gquedare a cargo del [os Fideicomitentes
alguna suma de dinero a faver de la Fiduclaria, esios se obligan de manera clara y expresa a pegaris & la orden
de ia Fiduciania dentro de los cinco {5) dias calendanc sigusenies al que se le presente la cuenta respeciiva
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Paragrafo Cuarto: Una vez realizada la franslerencia de los Bienes Fideicomitidos a favor de los Beneficiancs
o tercencs, seqln aphque, conforme las Instrucciones que se impartan, s extinguira el vinculo juridico con las
mismos. quedando pendiente adetantar la iquidacion del Fideicomiso con los Fideicomitentas.

Paragrafo Quinto: Se prohibe guidar & Fideicomiso mientras existan obligaciones pendientes de pago a cargo
del Fidelcamizo v a favor del Bancy Acreedaor,

Paragrafo Sexto: Las Partes se comprometan a liquidar el contrato én un plazo no mayor a ciento ochenta
(160) dias calandario contados a partir de ia fecha de su terminacion, sin que ello implique la renuncia par parte
de cualquiera de allas de iniciar las acciones legales pertinentes, si @ ello hublere lugar.

SECCION XV
GESTION DE RIESGO

Seccion 15.1 Gestion del Riesgo: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere & presents
contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre las Partes en forma previa a la calebracidn
del presente Contrato, en al mismo senfido a confinuacion se describen los mecanismos para el cumplimianta
de las politicas y esténdares establecidos por la Fiduciana para la gestidn de tales resgos.

15.1.1 Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo: La Fiduciaria cuenta con proceses de
vinculacidn, conocimiento y estudio de sus clantes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del Contralo, La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control
NeCcesanios que permilen detectar operaciones sospechosas @ inusuales y proceder a fomar las
decisiones perlinantes, de conformidad con el Manual implementado al interior de ks misma, sobre &l
sistama de administracion ded riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo -SARLAFT.

15.1.2 Riesgo Operacional: La Fiduciaria cuenta con e sisterna de administracidn de riesgo operacional -
SARD-, el cual estd compuesto por politicas, metodologla y procedimientss que le permiten una elecliva
administracion del resgo operative, enlendido como & posibilidad de Incuerr en pérdidas por
deficiencias, fallas o inadecuaciones en el recursc humana, los procesos, la tecnologia o en B
infraestructhura o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal el cual esla
posdilidad de pérdida en que incurre una entidad al ser sancionada u obligada a indemnizar dafios como
resultado del incumplimiento de normas o regulaciones y obligaciones confractuales. El nesgo legal
sunge también como consecuencia de fallas en los contratos y transacciones. denvadas de acluaciones
makntencionadas, regligencia o aclos involuntarios que afectan la formalizacion o egecucion de conlratos
0 ransacciones.

15.1.3 Riesgo Reputaclonal: Es Iz posibilidad de pérdida por desprestigio, mala imagen, publicidad negativa,
cierta o no, respecio de la inslitucson v sus practicas de negocios, gue cause perdida de clienies,
disminucian de ingresos o procesos judiciales.

15.1.4 Riesgo de Liquidez Los recursos administrados en desarrolio oel objeto presente contralo, que sean
invertidos en Fondo de |nverssbn Colectiva Abierto Rentafacll estaran sujetos al Sislema de
Administracién de Riesgo de Liquidez. Por su parte, la administracion y gestion de la liquidez inherente
al objeto del presente Contrato sera responsabiidad de los Fideicomitentes.
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Paragrafo Primero: El (los) Fideicomitente(s) con la suscripcion del presents Contrato, exime a ls Fiduciaria
de la obligacion de aplicar regias de medicion que permitan calcular y controlar [as posibles perdidas por efectos
o mercado bajo metodologias de valor en riesgo - VaR- o cuakguier otra,

Paragrafo Segundo: Las partes con [a suscripcion del presente Conlralo, e obligan a acatar los mecanismos
establecidos para & cumplimiento de fos estandares indicados para Iz gestion de los nesgos asociados af
prasente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los tarceros interesados en
vincularse al negocio

SECCION XV
DISPOSICIONES VARIAS

Seccion 16.1. Rendicion de Cuentas. La Fiduciaria rendirs semesiralmenie en los cortes de junio y diciemtbire
v a la finalizacion del contratn, cuentas comprobadas de su gesfion al los Fideicomientes, conforme con o
pravisio en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y las demas disposiciones que 3
modifiquen, adiconen o sustituyan, pudiendo (los) Fideicomitentels) examinaria y hacer 133 chsarvacionas que
considere perinentes, de tode lo cual se dejara consiancia

Anie la negativa de los Fidelcomitentes de aceptar o aprobar |a rendicion de cuentas, la Fiduclana pocra hacer
uso del mecansmo previsto en el Codigo General del Proceso (Rendicdn Espontanea de Cuentas) yia la normsa

que haga sus veces, para dar cumplmiento a esta oblgacién.

Seccién 16.2. Evento de No Localizacién. En el evenio gue no sea posible la localizacion de iodos los
Fideicomitentes la Fiduciaria queda facultada para efectuar la Bguidacion con las instrucciones que sobre el
particular impartan los demas Fideicomitenies que exisian regstrados en el Fideicomiso en el momanto de &
kquidacidn. En el evento an el que no existieren mas Fideicomitentes, 2 procaderd en la forma gue se describe
a confinuacion; (1) 5i existieren recursos liquidos en &l Fidewomisa, que de conformidad con el presente
nstrumento deban ser entregados a los Fideicomitentes, éstos desdae ya, mediante el presente documento,
oforgan poder especial a la Fiduciaria, para que en la doble calidad de Fiduciaria y apoderada de éste, gire los
recursos a una cuenta bancaria o FIC de los Fideicomiientes en cualquier entidad financiera vigiads por ia
Superintendencia Financiera de Colombia o 5e adhiera, con dechos recursos, come Inmebiliariods) a cualquiers
de los fondos adminisirados de |a Fiduciaria, en nombe y por cuenta de los Fideicomitentes o de (los) citado|s)
Beneficiarlofs), segln coresponda, y (i) Los Fideicomitenies con |a firma del presente Conlrate olorgan de
| manera imevocable poder especial amplio y suficiente a ka Fiduciana para que en su nombre y represantacion
o J_};‘ suscriba los documentaos publicos yio privados comespondientes requeridas para s Bquidacion. exonerandola

momenla en gue la persona que detente la posicion contractual de comodatanio haga la restilucion material del
inmueble; en todo caso, en este Ultimo evento, la Fiduciaria procederd de acuerdo Con SU progso Criterio, pen
de modo tal que sus actividades consulten |a finalidad del confrato, en &l marco de esle confrato v la
nommatividad vigenie

Seccion 16.3. Nolificaciones. Para fodos kos efectos del presente Confrato se tendra como domiclio del mismao
la cludad de Bogotd D.C., y se notificaran a las parles en las siguienles directones:

LOS FIDEICOMITENTES

&l Fideicomitente Constructor, Estructurador & Inmabiliario:
A lg Alencion de: Juan Sebastian Matamala,

Direccin; Carmera 19 # 90 - 10. Piso D
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Corrao elecirnico; juan malamala@somosgrupo-a.com
Tebfono:(601) 6010404

Al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario:

A fa Atencion de; Andrés Londoho Borda.

Direccidn; Calle 72 Mo, 10 -71 Pizo 8, Bogota D.C.

Coreo electronico: alondono@findaciongruposocial.co y notificaciones@decoconstruccones. com
Tebfona: (1) 5853820

Al Fideicomitents Inmobiliario = Fundacion Emprender Regidn:
A la Atencion de; Gladys Adnana Gonzatez Saleedo,

Direccitn: Calle 72 Mo, 10-T1 Piso 9

Correo alacirinico: gagonzatezi@fundaciongruposocsal oo
Tekéfono: (1) SEE3E10.

Al Fideicomitente Comarcializadar, Estructurador & Inmobiliario
A la Atencion de: Diego Lobo-Guemero D

Diregcadn: Calle 90 # 11-44 oficina 103

Cofreo elecirdnico: digBprominsa co

Teléfona: 310 BT05452

LA FIDUCIARIA

Afa Atencion de: Direccidn de Operaciones - Claudia Patncia Perez.
Direccion: Avenida Calle 72 No. 10-71 Piso 3 de Bogota, D.C.
Comeao electrinico: negociosfiduciarios@ifundaciongruposocial .co
Tetafono: 1) 2105040

BENEFICIARIO DEL PAGOD DEL INMUEBLE

A la Atencidn de: Natalia Rivera Hemandez
Drrecoadn: Carrera B0 # 187A-59

Cofreo electrdnica: presidencia@iundacionj@ymar.ong
Teledono: 315800 5279

Paragrafo: Los Fideicomilentes declaran conocer y aceptar gue en el evento en que en desarmollo de este
Contrato se requiera €l envio de informacion confidencial 2 fravés de un medio electronic, dicha informacion
debera ser cifrada de conformidad con o establecido en |8 normatividad expedida por [a Superintendencia
Financiera de Cotombia.

Seccion 16.4. Tratamiento de Datos. Los Fideicomitentes deciaran que conocen v aceplan en su calidad de
Btular de la informacion o representante legal del mismo, que sus datos personales seran tratagdos por la
Fiduciaria conforma a su Politica de Tratamiento de Datos personales y a la autorizacidn para el fratamiento de
gus datos que han elorgado para su vinculacion a Cotmana Fiduciaria.

La Politica de Tratamiento de Datos Personales, aviso de privacidad v o procedimienlo para presontar
reciamaciones relacionadas con el ratamienio de dates personales esid publicada en la paging web de ks
Entadad, &n el link hitps.('www.colmena-fiduciaria.com cofdocs_fd.html

. -
3
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Seccién 16.5. Actualizacion de Informacion, Para los fines previstos an el scapite referents a i pravencidn
del lavado de acfivos y financiacion ded terronismo, contensdo en ka Circular Basica Juridica y las demas que en
el fuluro I8 adicionen, modifiguen o susttuyan, asi como flas relacionadas con los &cuerdos
mlergubemamentales (FATCA y CRE) los Fideicomitenies se obligan expresa e imevocablemente en virtud del
presente Contrato, a entregar @ ks Fidugiaria informacion veraz y verficable gue permita el adecuado
conocimiendo del cliente, fa manifestacidn de |a calidad de Pep's € informacidn del beneliciario final, cuando
aphigue, informacidn derivada de la responsabilidad fiscal en otros paises y a aclualizar estos dalos como
minime una vez al afio, suministrando i3 tofalidad de los soporles documentales que s requieran para &
presanta Contraio.

En el evento de incumplimiento por parte de los Fideicomitentes de las obligaciones previstas en la presenle
clausula, la Fiduciania queda facultada para dar por terminada en farma unifateral el presente Confrato, sin que
ko anterior genere maemnizacion alguna a cargo de las Paries y en un todo de acusrdo con el procadimiento
de liquidacion del misma.

En todo caso, Las Partes acuendan acatar las normas y procadimientos dervados def Sisterna de Administraciin
de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacian ded Terorismo (SARLAFT) y acuerdos intergubamamentabes,
adoplade por la entidad para todes bos efectos relacionados con el Conocemiento del Cliente

Asi mismo deberan informar por escrito a la Fiduciana, dentro de los guince (15) dias hables siguientes, cada
vez que s¢ modifiguen o cambien los datos cormespondientes a direccadn, domicilio. teléfono, fax, ocupacian,
profesidn, oficio, razén soclal, representacion legal, lugar e trabajo o residencia, beneficiario final y, en fin,
cualquler circunstancia que varie de las que reporlen & |a firma dei presente Conlrato, @anko para personas
naturales como juridicas, con base en lo dispuesto por las circulares emilidas por la Supenniendencia
Financiera de Colombia, sin penuicio de 1a obligacion de suminisirar kes documenins que deban ser entregados
an virted de actos v disposicionas legales o administrativas, relacionades con la obligacdn a que se hace
referencia. Igualmenie, se obligan a enviar folocopia del cediificado de ingresos y retenciones, declaracion g
renta, constancia de honorarios o balance del (ltimo afio o periodo contable seqin o case, por cada aho de
vigencia del presents Contraio, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos
documentos sean expedidos, presentados o soficitados por la Fiduciaria,

Seccion 16.6. Pluralidad de Fideicomitentes. Siempre que exista pluralidad de Fidecomilentes y cada uno
de estos pretenda dar una Instruccion diferente a la Fiduciara, y ninguna esté regulada en el presante contralo,
la decisidn de Instruccin debera ser lomads por un drgano colegiado confarmada por todes |os fideicomitentes
y da conformidad con las disposiciones que regulan |a toma de decisiones de asamblea de accionistas en las
sociedades andnimas, siguiendo para el efecto, s siguientas reglas;

a) La convocaloria podré realizarse por cualguiera de los Fidelcomitentes, siempre que se remita copa de
la misma & la Fidwclara, o por la Fideclaria con copia dingida a cada uno de los Fideicomilentes

b Cada Fideicomitente votard de conformidad con los derechos que tenga registrados en el Fideicomiso,

¢l En el events que solo acuda una persona a la reundn, debera hacerse una nueva convocatona, en ka
cual fas decisiones se lomaran por la o |as personas gue asistaln) sin requanrse para el efecto mayoria
plural. Este procedimiento se realizard en |a forma establecida en el codigo de comercko para las
reuniones de segunda convocatona.

d) En todo caso, las decisiones que se adoplen no podran modificar as instrucciones establecidas en el
presente confralo Salvo que exista mayoria plural equivalenta al setenla por cienlo de los derechos
representados en el Fideicomiso

Paging T2 te TY




|

Secclon 16.7. Defensor del Consumidor Financiers. La Fiducana cuenta con un Defenscr del Comsumidor
Financiern, que &5 una pérsona exierna a la compadiia que biene entre ofras funciones las siguientes; (i} Dar
framite a las gueias conlra la Fiduciaria en forma objativa y gratuita, (i) Ser vocaro del consumidor financiero
e cualguier parte del pais ante la Fiduciania, y (i} Actuar como conciliador entre los consumidores financieros
¥ la Fiduciaria

Los dalos de contacto del Defensor del Consumeder Financiero de |a Fiduciasia, asi como & procediméento,
canales y horarios para la presentambn de quejas o reclamos se encuentran publicados a traves de ia paging
web de la entidad

Seccién 16.8. Conflicto de Intereses. Las Parfes hacen constar que la constitucion y desarrolio del presente
contrato de fiducia mercantl no constituye siteaciones de conflicis de inlerés en forma alguna, ya que el objato
del Fideicomiso que por este acko se conslituye es send de instrumenlo necesano para perfeccionar [as
ingfrucciones gue imparten los Fideicomilenies.

La Fiduciana evalud |a posibilidad de que se presente una sduacion polencialments generadora de un conflicto
de inlarés, determinando que no se presenta tal situacion, por cuanto 58 han establacido en el prasenta Contrato
reglas objetvas para que la Fiducana no actie en forma discrecional o aulénoma sino en cumplimiento de
instruccionas que fijan y delimitan expresamente [as actividades y procedimientos a cargo de |a Fiduciana en
el desarrollo del Contrato, reglas gue son conocidas v acepiadas por el (los) Fideicomitente{s).

En oo caso, en el evenls gue en el desarrollo def objeto previsto en el Contralo se presente para la Fiduciarnia,
Ios colaboradores de la Fiduciana que en virfud del ejercicio de sus funciones intervengan en la administracion
del presente Conlrato, deberan cumplir con las normas sobre manejo de informacidn privilegiada y los principios
y procadimientos adoptados por la Fiducana respecto a conflicios de intarés,

Sin peruicio de o anterior, en el evento de presentarse un eventual conflicio de interés en relacion con el (los)
Fideicomadentes, beneficianos o acreedor garantizado de este contrato que lengan la calidad de vinculados ala
Fiduciaria, fa misma declara que cumplira las politicas infernas de operaciones con vincutados. asi como los
principios y procedimientos adoptados por [a Fiduciaria respecto a confictos de interes.

Beccion 16.9. Educacidn Financiera, Con &l fin de oblener mas informacidn sobre cada uno de los producios
y Senicios que presta la Fiducana, |os Fideicomitentes podran consuliar la paging web www.colmena-
Fiducigria.com.co o solicitar informacion personalizads en cualquiera de nuestras ofionas, antes de la
celebracidn del presente Contrato, durante su ejecucion e incluso despues de la terminacidn del mismo,
Iguakmente, si se reguiere informacion mas precisa y delallada acerca de los derechos y responsabilidades
coimo consurtidor Fnanciero, se podra dirigir al knk especiaimente creado para esto por la Supenntendencia
Financiera de Cofombia www superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinancieroiconsumidorin, him.

Seccian 16.10. Indemnidad, Loz Fideicomitentes manifiestan en forma expresa e irevacable que mantendran
sigmpre indemne a Fiduciaria Colmena 5.4 en su propio nombre y comeo votera del Fideicomiso, en el avento
que ses requenda por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades gue le son oforgadas en el
presante contrato & los Fideicomitenies, dado que es responsabilidad exclusiva y exchuyenie de los
Fidescomitentes, quienes sa encuentran obligades a realizar todas |as erogaciones que 58 requieran para &l
adecusdo desarally del Fideicomiso, al igual que se encuentran obligados a realizar oS pagos que por
conceptos de tributos genere el desamofio del mismo, incluidas las sanciones gue puedan llegar a serimpuestas
a Fiduciaria Colmena S.A yio al Fidelcomiso derivadas de obligaciones tributanas asociadas al Fideicomiso,
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por tanlo se obligan con la suscripcion del presente documente @ susbiulr exiraprocessl, procesal y
acontmicamente a Fiduciana Colmena S.A., en su propio nombre ¥ coma vocera dal Fidelicomiso en el evento
de ser requerida por los menconados concepltos.

Para los efectos anteriores, bastard que Fiduciana Colmena S.A. en su proplo nombre /o come vocera del
Fideicomiso remita una comunicacion informando el sentido del requarimiento y el valor que debe ser
cancelado, Los Fideicomatentes dentro de kos cinco (5} dias calendario siguientes al recibo de i menconada
comunicacion deberd entragar las sumas correspondientes a Fiduciaria Colmena 3.A, ylo Fidescomiso, segun

COMTesponda.

Las Partes acuerdan que esta obligacion de indemmnidad permanecera vigente durante &l lérming de duracion
del presente Contrato y hasta cineo (5) afios después de su liquidacion,

Pardgrafo: La presenie mdemnidad se hard extensible inclusive a los riesgos reputacionales, y afectaciones al
busen nombre de la Fiduciaria y del Fidescomiso, de forma que los Fideicomitenies, se obligan & cuber lodas fas
srogaciones que se requieran con el fin de mitigar, controlar, cubsr. reparar y determinar ias afectaciones
dervadas del riesgo reputacional v al buen nombre de las entidades.

Seccion 16.11. Mérito Ejecutive del Contrate. Las Partes acuerdan que gl presenta Confrato presta mento
siecutivo y copia del mismo, junta con las facturas de cobro por comisiones o gastos del Fideicomiso, que s2
expidan por parte de la Fiduciaria con destino a kos obligados al pago, constituirsan fitula ejecutivo suficiente
para que la Fiduclaria pueds hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de ks faciuras insohulas a cargo
de |os Fideicomitentes por tales concepfos, sin necesidad de requenmients judicial alguno. al cus renuncia
expresamenta los Fidaicomitentes.

Seccion 16.12. Modificacion del Contrato: Podra modificarse este confrato, de comin acuerdo y por escmo
entra los Fideicomitentas y la Fiduciana. Sin embargo, las modificaciones a las condiciones financeras y
lBcnicas del Proyecio y aguelias que allersn los derechos y obligaciones establecidas para el (los)
Adguirente(s), requesiran de previo consentmiento y autorzacion de estos.

En{odo caso las modificaciones que se realicen al Contralo solo podran efectuarse en relacion con aguelios
aspactos que comesponden a la libre negociacidn entre Jos Fideicomidentes y la Fiduciana por las
particularidades del Proyecio y no sobre el resto del contenido del contrato aprobado previamente por la
Superintendencia Financiera de Colomisa.

Saccitn 16.13. Cesion del Contrato: Los derachos que surgen con ocasion de la celebracln de este Conirato
y.a favor de los Fidelcomitentes podran ser transfendos en todo o en parte a tercercs, previa aceplacion por
ascrito de la Fiduciana, y del Banco Acreedor, de este Glfimo mientras subsistan saldos insolutos de los Creditos
otorgados &l Fidelcomiso para el desamollo del Proyecto. Dicha cesion se efectuara mediants cocumento
privado suscrite por cedenta y cesionano, serd nolificado y enviado a fa Fiduciaria, en el cusl conste el nombre,
direccion y teléfono del cedente v ceslonario, la declaracidn por la cual el cesionario manifiests y conoce el
contrato constitutive del Fidelcomiso, el estade del mismo, y [8s obligaciones y derechos que adguiere en virud
de la cesitn, todo ello para efects de bos registros de la Fiduciana, documento que como minimo debera cefirse
a ko previsio en esle conrate. La Fiduciaria se reserva el derecho de aceplar o no la cesion, sn que haya
necesidad de motivar su declsidn, La Fiduciaria, podra reservar responsabilidad del (los) Fideicomitanta(s)
estanariols), en ko atinente a las obligacicnes como Conslruclor responsable.
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Adicionalments, &n virtud de |a cesion efectuads &n los tBrminos anteniores, y como requisito necesario para el
registro de la misma en la Fiduciaria, & (los) cesionano(s) del (los) Fideicomitentals) debera(n) suscribir un
pagare con espacios en bianco para que ka Fiducana o llene seglin [as instrucciones que i otorgante dara y
o |as cuales sp prevera que & valor del pagaré serd por concepto de comisiones Fiduciarias, coslos y gastos
a favor de |a Fiduciana, en desarolio del objelo del presente Contrato.

Paragrafo Primero: La cesidn de ka posician contraciual de Fideicomitenta sdlo podra perieccionarse previo el
consentimiento escrito de la Fiduciana y del Banco Acreedor, de este Glimo mientras subsistan saldos insoluios
da los Créditns olorgados al Fideicomisa para e desarrofio del Froyecto.

Seccion 16.14. Medidas de Seguridad y Manejo de la Informacién: Los Fideicomidentes con ls suscripcsin
del prasents documento declaran que conocen v aceptan las medidas de sequridad implemantadas por [a
Fiduciaria para &l manejo del confrato, las cuales se encuentran contempladas an el Instructvo Medidas de
Sequridad y Mansio de la Informacian el cual hace pare integral del confrato y se obligan de manera irevocable
a dar cumplimiento & los requenmiantos que sobre el particular ke efectie la Fiduciaria, an cumplimsento a fa
normatividad vigante aplicable a la materia. Ansxo No. 6.

Seccion 16.15. Publicidad: En desarrollo ded presente contrato, bos Fideicomitentes mandiestan y aceptan que
salo podrén ulilizar publicidad escrita o visual, difundida a través de cualqueer medio, sea este masivo o directo,
mcluidos coreos elecirbnicos o comunicaciones escritas, que confengan el logo de Fiduciaria Colmena S.A.,
a5l como cualguier expresion que pueda relacionarse con 1@ Fiduciaria, si s cuenta con prévia autonzacion
escrila de la Fiduciaria,

Seccién 16.16. Otras Disposiciones:

16.16.1 No Renuncia. E retraso de las Parles en el gjercicio de los derechos y acciones dervados del Condrato
no implicasa de modo algund |a renuncia a tales derechos o acciones.

16.16.2. Acuerdo Integral. El presente Contrato {junto con todos sus anexos) constituye &l acuardo integral
gntre las Partes con respecio al objeto, obligaciones y compromisos aqui cantempladas, y por tanto reemplaza
y deia sin efecto legal alguno cualguier acuerdo, contrato o entendimienta pravio, escrito o verbal, que |as Partes
hubiaran tenido scbe esle parlicular.

16.16.3 Aspectos tributarios, Las obligaciones tributanias del (los) Fideicomitente(s) y las de la Fiduciaria son
independienies, razan por la cual, cada uno respondera de kas mismas ante |a Autoridad corespondiente. Las
Partes declaran que la Faduciaria no contrae cbligaciones en nombre del {los) Fidescomilente(s) anie terceros,
ni realiza pagos de obligaciones tributanas del mismo.

16.16.4. Legalidad, La declaracion de legaiidad, invalidez o inexigiblidad de alguna de las dlspn_si:innas de
este Confrate no iwalidara por si mismo las restantes disposiciones del Contrato, ni hasa que las mismas sean
idegales o inexigibles.

16.16.5. Ley aplicable; B! presente Contrato se regira, interpretara y ejecutara de conformidad con las Leyes
de [a Repdblica de Colombia:

Seccion 16.17. Anexos. Para todos los afectos los siguientes documentos son anexos y hacen parta integral
del presente Confrato:
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Anexo No. 1 Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Fiduciaria expedido por ia 5FC
Anexo No. 2 Certificado de Existencia y Representacion Legal del {los) Fideicomitenie(s) v Actas de los
frganos de gobierno mencionadas en |3 comparacancia.

Anexo No. 3 Modelo del Contrato de Vinculacicn

Anexo No. 4 Reglamento del Fondo de Inversion Colectiva Rentalacl|

Anexo No. 5 Politicas contables del Figeicomiso

Anexo No. & Medidas de sequridad y manejo de la Informacian de ls Fiductaria Colmena

Anexo Mo, T Manual de Pulbhcidad de la Fiduciaria

Anexo No. B Modelo de Escritura Pablica pars [a transferencia del Inmueble

Anexo No. 9 Modelo de Contrato de Comadato sobre el Inmueble

Las Partes declaran v aceptan que l&s firmas elecindnicas plasmadas en e prasente documento son confiables y
vinculamtes para obigaras legal y contraciuaiments en relacion con el conlenide dsl presente documenta
{eniends k3 misma validez v efeclos uridioos de |a firma manuserita; asi mismo las paries declaran que (i} los
datos da creacion de cada firma comesponden unica y exclusivamente al firmante guien tiene 3 capacidad pndca
para comprometer 3 la socedad yio al sueto de derechao (| el firmante registrado es quien Beng y tendra acceso
& los datos de crescion de la firma

En constancia de lo anlenor, se sustrbe electmnmaments & presenta documento por |as panes, ef cual se
eniendera celebrado el dia en que quede firmado por 2 totalidad de los comparecientes, segun asi 52 establezca

en &l certficado electrdnico de cada firma:
EL FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO EL FIDEICOMITENTE GERENTE E INMOBILIARIO
Firma Electrénica
E-no RIANG PATINO Heﬂreﬂn'tanln Legal ﬁ LONDOKQBORDA ranica
e |gEpierelagl T
B FLIRACION FMERENCER. ! & j ,5:, ST
, EL  FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, EL  FIDEICOMITENTE  CONSTRUCTOR,
ﬁ’l ESTRUCTURADOR E INMOBILIARIO | ESTRUCTURADOR E INMOBILIARIO
Of=0| Firma Electronica . E Firma Electranica
i 3% =080 - Guenﬁennﬁéwmel ﬁ: P o, HELENA SAMPER PRADO
. 44 ,-,.ll:||l Treer o] NS X il b I"I HELEMA SAMPER |
(=T ANGHIARA FROMINSA 545 - [8] 4 DEHISHEMGEMERSS &4 o]
PROMINSA B [
LA FIDUCIARIA
FHTI'IE Eler:-trﬂrnlpa
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Colmena
LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA
Representante Legal
COLMENA FIDUCIARIA
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE COLMENA FIDUCIARIA S.A., FUNDACION EMPRENDER REGION,

DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5., ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS 5.A. Y PROMOTORA
INMOBILIARIA PROMINSA 5.A.5., CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO LK 187

Lo suscrlos:

(i)

(i)

{iif)

fiv)

FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilic en Bogota D.C,
identificada con NIT. 8605014486, debidamente constiluida mediante escritura poblica numero
quinientos sesenta y dos (552) del nusve (9) de 2bril de mil novecientos ochenta y uno (1981) oforgada
en &2 Motaria Veintidgs {22) del Circulo de Bogota D.C., representada legalmente en este acto por DIANA
PEDRAZA ISAZA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 52.713.605, fodo lo cual
consta en & Certificado de Existencia v Representacidn Legal expedida por la Supenntendencia
Financiera de Cofombia, of cual se anexa para gue forme parle integral del presente documanto (Anaxo
Mo. 1), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento se denominata la
‘Fiduciaria®,

FUNDACION EMPRENDER REGION, entidad sin animo de lucre, dentificada con el NIT. BE0.502 036-
1, con domicilio principal en Bogotd, que obfuvo personeria juridica mediante Resolucion Na. 0001665
gl 31 de enero de 1997 olorgada por la Alcaldia Mayor de Bogota, inscrita en la camara de comencio de
Bogota & 27 de febrero de 1997 bajo el ndmero 0002482 en el libro | de las Entidades Sin Animo de
Lucra |, representada legalmente por ALBERTO RIANO PATINO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.954,307 expedida en Bogotd D.C., todo lo cual consta en el Certificado de Existencia
v Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizado por
el Consego Directivo, sagin consta en el Acta No. 264 del catorce (14) de septiembre da 2023 &l cual se
anexa para que Torme parte integral del presente documendo (Anexo No. 2) quéen n adelante y para
lodos los efectos del presents documento se denominara “Fideicomitente Inmobiliario™.

ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS 3.A. - ARPRO, sociedad con domicilio en Bogold., identificada
con MIT, BEO.06T.697-1, debidamente constiuida a traves de la Escritura Plblica nomero cinco mil
quinientos cuatro (5.504) del dieciocho (18) de sepliembre de mil novecentos selenta y ocha (1978)
otorgada en |a Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bogotd, representada legalmente y en este aclo por
CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO, mayor de edad, identficado con cédula de cudadania No.
51.514.640. 1odo lo cual consta en el Cerlificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, debidaments autorizado por la Junia Directiva, segun consta an el Acta
No. 345 gel ocho (08) de agosto de 2023, documenios gue se anaexan para que forme parte integral del
presente documento {Anexo No. 2), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente
documento se denominars ef “Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario”.

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA 5.A.5. - PROMINSA, sociedad con domicilio en Bogota,
identificada con NIT. 830,087 968-3, debidamente constituida a traves de la Escritura Piblica numero
novecientos velntidas (922) del dieciséis (16) de mayo de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaria
Cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogota, representada legalmente y en este acto por DIEGO LOBO-
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GUERRERO DEL VALLE mayor de edad identificado con cédula de ciudadania No. 80.408.680, todo
lo cual consta en el Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, debidamente autorizado por Asamblea de Accionistas en su reunion exdraordinaria,
sequn consta en &l Acta No. 50 del catorce (14) de agosto del dos mil veintitrés (2023), documenios que
a2 angxan para que formen parte mtegral del presente documenio (Anexo No. Z), sociedad gue en
adelante y para todos los efectos del presente documento se denomingra ¢ ‘Fidelcomitente
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario”.

[v) DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5., scciedad con domicilio
en Bogota D.C., identificada con NIT. 830.501.720-6, constituida mediante escritera pablica numero
Cuatro Mil Novecientos Veinticingo (4525) del veintisiste {27) de sepliembre de dos mé cuatro (2004)
otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo de Bogotd, representada legalmente en este acto
por ANDRES LONDONO BORDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79,153.632. 1odo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, debidamente autarizado por la Junta Directiva, segin consta en el Acta
Mo, 57 del catorce de (14) julio de 2023, documentos que se anexan para gue formen parte integral del
presente documento (Anexo No. 2), sociedad gue en adelanie se denominara el “Fideicomitente
Gerente e Inmobiliaric”.

En adelante y para los efecios del presente documento el Fideicomitente Inmabiliario, i los Fideicomitentes
Desarrofadores podran denominarse como los “Fidelcomitentes”. Asi mismo, los Fideicomitentas junto con
la Fiduciania podran denominarse individualmente come una “Parte” y en conjunts como 1as “Partes”,

Las Partes mediante el presente documento hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, un otrosl
Mo. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA Y PAGOS
DENOMINADO FIDEICOMISO LK 187 (en adelantz el "Contrate”), &l cual se regiva por las clausulas agui
establecidas v, en lo no previsto en ellas, por las normas legales que regulan ka materia, previas las siguientes
cansideraciones:

CONSIDERACIONES

1. (ue, las Paries mediante documento privado de fecha 18 de sepbembre de 2023, suscribleron un
Contrato de Fiducla Mercant® Imevocable de Administracion Inmabiliaria por medio del cual se constituyd
el patnmonio autonomo denominado Fideicomiso LK187,

2. Que. = Fideicomitente Gerente mediante correo electronico del 20 de septiembee de 2023 manifest ka
necesidad de modificar las instrucciones de pago del inmueble v la definicidn de Garantia Hipolecana
can el fin de precisar que fa misma solo se podra constiluir una vez lo apruebe el Comité Fiduciario y
que el Comité de Gerencia es | encargado de aprobar |as operaciones de Crédito de insumos.

3. Que, conforme a ko establecido en la seccidn 16,12 "Modificaciones del Conirato”, el Contrato de Fiducia
podra modificarse de comdn acuerdo y por escrito entre los Fideicomitentes y la Fiduciatia, Sin embargo,
las modificaciones a las condicionas financieras y técnicas del Proyecto y aquellas que alteren los

B
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derschos y obligaciones establecdas para el (los) Adguirente(s), requenran de previo consenfimiento y
autorizacion de aslos.

De igual manera, la mencionada ssccitn indica que las modificaciones que sa realicen al Contrato solp
podran efectuarse en relacion con aguellos aspecios gue carmesponden a fa libre negociacion entre los
Fideicomitentas v la Fiduciana par ias particularidades del Proyecto y no sobre el resto del contenido del
contrato aprobado previamente por la Superiniendencia Financiera de Colombia,

4, Cue, teniendo en cuenta que, & |a fecha de suscripoidn del presente documento, no hay Adguirentes
vinculados al Fideicomiso LK187 y que el Fideicomiso no ha adauirido ningdn credito, no se requiere
consentimianto ni autorizacidn adicional a fa de los Fideicomitenfes.

8. Que, las modificaciones 58 efactuaran sobre los aspectos da libre negociacidn entre los Fideicomitentes
y fa Fiduciaria.

6. Que una de las modificaciones que =2 hara a través def presente ofrosi, versa sobre el literal "a" de a
seecion 5.2.1.1 del Contrato, con lo cual, en virtud de ko establecido en la seccion 5.2 4, Ia misma
requiere [a aprobacidn del Bensficiano del Pago del Inmuable, quien previo a |a firma del presents
insfrumento mediante comeo electronico de! dia 22 de septiembre de 2023, dio su cormespondiente
autorizacion a la Fiduciaria (Anexo No. 3).

Tensendo en cuenta las anteriores consideraciones que Senviran como base para interpretar ef presente
modificatorio, las Partes han acordado celebrar ef presente ofrosi Mo, 1 al Conlrato, que se regird por las
clausulas aqul contenidas y en lo no previsto en allas por ia normatividad vigante.

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes acuerdan modificar la definicion contenida en el numeral 1.1.28 de la seccion 1.1
‘Definiciones” del Contrato, numeral gue de ahora en adelante y para lodos los efectos quedara de ia
shguienta manara;

“Seccian 1.1. Definiciones. Psra efeclos de este Conlralo los 1érminos gue aparezcan Miciados con
mayusculas tendran los siguienfes significados, los que se apficaran lanto al singular como al plural de
5 ITHSITIOS.
f-s)
1.1.28 Garantia Hipotecaria: Serd ia garantia real que recaiga sobre el Inmuebie. Con la garantia
hipofecaria tnicamente se garanlizardn las obligaciones gque adgwers el Fideicomiso para af
desamolio del Proyecho y en ningtn caso las obligaciones de fos Fideicomifentes, de sus s0cios o de
ferceros. Para la constitucion de la garantia hipofecana se requerird auforizacion del Comits
Fiducianio”

SEGUNDA: Las partes acuerdan modificar el beral “a” de ka seccion 5.2.1.1 "Pago En Dinera” del Contrato,
lteral que de shora en adelants y para todos los efectos quedara de la siguiente manera:
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“8.2.1.1 Pago En Dinero: La suma (ofal de OCHO MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE (§8.200.000.000, 00 M/CTE, ) en los siguientes plazos y caniidades.

a. MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (§1.200.000.000,00

M/CTE.), que se fraccionardn en dos pagos asi (i] Ls suma de DOSCIENTOS CINCO
HMGHES E{EHTD DﬂS ML Qﬂﬂﬁﬂ]‘_ﬂ& QCHO PESOS MEJHEM GDHH:‘ENTE

cuenly del Fideicomico 3 fave del Benafciano de Pago e inmuobé, ef gl on 0ye 5
.'.msunb& Iz Es-c'm'um Er.rbu'ﬁ:'a de mmg §§|'§_| Eﬂ g ! E-Eﬂﬂffﬂfﬂn[l u'& Pago dai

la EEETE-E Euﬁﬂc& da transferencia dal inmuehis afa_mr gﬁ m. V ﬂrﬂ! la suma de

A Y CUATRO MILLONES QCHOC NTA Y SIETE

MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($994.897.492

M/CTE), valor que sera aporiado en efectivo al Fideicomizo, pagaderos denfro de los cinco
(5] dias hablles siguientes 3 la fecha en que quede registrada en debida farma en e folio de

matricula inmobiifaria l& compraventa del Inmueble a favor del Fideicomiso, jume con Jos
rendimientos que se hayan generado, por esla suma aportada en el Fideicomiso, en los
términos del Pardgrafc Segundo del presente numeral,

TERCERA: Las Partes acuerdan modificar ¢l literal *d” del numeral 8.1.7 de la seccion 8.1 "Comité Fidutiano™
del Contrato, literal que de ahora en adelante y para todos los efectos quedara de la siguiente mangra:

“Saccién 8.1. Comité Fiduciario. El Comilé Fiduciario serd el méximo drgano del Fldelcomiso i se
regira por fo establecido a confinugcion” (...}

8.1.7 Decisiones Calificadas: Las siguienfes decisiones que $ean somelidas & consideracion del
Comité Fiducianio deberdn adoptarse mediante e volo favorable undnime de fodos los Fideicomitentes
en & marco del Comite Fducianio:

(o

d}. Aprobacian de las operaciones de crédito en las que &l Fidecomise sea delwdor o se utilicen kos bienes
del Proyecto como garantia entre los cuales se podra encantrar ef credito para |3 adquisicion o iole v en

fodo caso excaplo & M de Insumos de consiruccitn cuya aprobacin séra de exclusivo resors
dal Comité de Gerencia”

CUARTA: Las demas dispesiciones y estipulaciones del Contrato de Fiducia que no hayan sido modificagas
por &l presente otrosi No.1 seguiran vigentes conforme a su tener lleral.

QUINTA: Las Pares deciaran y aceptan que las firmas electronicas plasmadas en el presente documento san
configbles y vinculantes para obligarias legal y contractuaimente en relackin con el contenido del presente
documentn, terienda i misma validez y efectos juridicos de |a firma manuscrita; asi misma las parfes declaran
que (i) los datos de creacion de cada firma comesponden nica y exclusivamente al firmante quien Biene I

Pagina 4 &= 5




w 8 ap

capacidad juridica para comprometer a la sociedad yio af sujeto de derecha (i) el firmante registrado &5 quien
fiena y 1endra acceso a ks datos de creacidn da la fima.

En constancia de ko antenor, se suscnbe electronicamente el presente documentos por las Pares, @l cual se
enlendera celebrado el dia en que quede firmado por la tofalidad de los comparecientes, segun asi se establezca
en 8l cerfficado electrinico de cada firma,
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO5S-FO2
e BBGOTAS e PRESUPESTO FINANCIERC - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
o e DE VENTAS I
ANEXO FINANCIERD
=Cifras miles COPS-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACIIN martes, 25 de febrero de 2025
SULICITANTE o e omr oy P e el o st Lol L i Pty e g i
ll. INFORMACION DEL PROYECTO
KOMERE BEL BROVELTD LIJACA
RECCHMN Carrera 8C 1674 58
L PARTANENTOS: 188 CASKE: i LoTES: 0
t AREA [ LOTE | phlzada para ecta radicanion | 4038 m*
} COSTODEL nF DE LOTE | stiznda pars ssia fadcandn | 2.0 .451 §im®
1 AREA DE COMSTHICCKN | ulizada par esta mdcacien | 23036 m*
ki COSTODEL af OE CONSTRUCCION | uificads para ra tadicicion | 3285075 $'m*
{18 MEN DEL P FU
T Participacion
Descripeiin ||31:sh:| imies de 3) Coslo por m {an pesos § P i
5. TERRENQS: £ B.203.000 356.004 Sim* 10,8%
B COSTOS DIRECTOR; 5 46,042 844 1.998.731 §/m? 60,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: % 16.846.007 731.289 5im* 22.3%
2. GASTOS FINANCIERDS: £1.350.268 59008 5'm? 1.8%
8 GASTOS DE VENTAS: £3.224.000 139.955 5'm* 4,3%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ET5ETS11G 3,285,075 §im’ 100%
IV. VENTAS [mies de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS § 85.429,780 12, UTILIDAD EN VENTA! §9.754.661 1,4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estruchura financiacién de Costos Totales Valor (miles de §) Parficipacitn en estructura 5%
13, TERRENOS % B.203.000 10,8%
14, RECURSOS PROPIOS: §40.901.376 5“*“5 :
15 CREDITO ENTIDAD FINANCIERA; § 4.100.000 ﬂ-:%
16, CREDITO PARTICULARES 50 ﬁm
17 VENTAS FINANCIACION: §22.470.743 i
18 OTROS RECURSDS: Ap— ’1“ 1&&%
15, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $75.675.118
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Catian Tipg & - Zoaa YVerde ge B Urbanzacin ¥ agilvaie s 4% CuUD COMESNEnAs
n 1 dierencie emire 8 cesion Dagicl v 18 proyectads |8 cusl ESS Doord
gesarpliprss Ul VL Sea urbarzeda & zoma verde o TN HRD A prdivsla en
1T

oyre glwclos do W anbeibrmetle estamends, o whanigador ispandrs bel Daro
onneedido o ' presente beEnoE Y s refpactiva PrOMoOgE CEMa Masima, pR'E
=3 cumpliminain @ io8 COMMprOMEE0s 3 Gue gu fefmts &l aticulo 11 o decelu
754 de 1005, @n cass de moumglmiento 8 ares guedara defin|lgoies e st
SETID 2O db camidn oo A

Una ver levuntaga ' reservi aoul esteblecida, prevo sl cuimpieriento de (B3
sondicenes arowedas o zona indicadd 52 regul por e e mitaklecidal on
4 premante resollEIEn

» AREA UTIL ; 4,397.04 M*

ARTICULO # NORNMRAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS

EstatAecor 45 SigUeTE Nermas pane 2t deRaTonn genormunads LLJAZA

. FOMIFIGACION E IDENTIFICACION
{. TOMIFICACION PARA LSO DEL SUELD

1 1 Sichee @ avanda 2 o
+19  Cadig DRS A3 (E MetV.) =
142 Tratnmiente Genaral de Desaru!lo !
{13 AmaneAckvidss:  Especisizada. Zona Resiaancial Saiieral !
[Censdad Aulorreguabie

Catlg 17 Mo T3-55 - AN £)5 2040  Sebtax: 29E 00401 anfcErunauna-Dognia.com 1 Bogota .G Lelomina
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dogotd, D.C £ i
Coutinuariin Renliciin No, RS 013.3-1242

Coatlouneidy de la resolaciin por la cunl se aproshs ol proyectn prbanivics de la arbanizacitn LETACA,
st satnbleed siss gormag, s concede leencls de wrbanbeaciin v e Gjan ks obbpoeisnes o corpn del
arbnnissdor responsible. Adcabdis Loeal de Uogudn,

12, Al minrioe del predin sabde o ogmerE 32

14" Lodige CRE AT ELs ]

122 Tralamienic eneral de Dagarroio

121 Ares de Actividad Especisizada Foma Raosidensiot General
CEnedda Aulnvepuistie

2. ZONIFICACION POR FENOWMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION: {P.O.T. Decreto 618 de jullo 28 de 2001].

«  Hpgdn miepa Mo 3 de amenazs por inun@alah gug hics pans Ineqrania
del Dwcrels @18 de 2 000, por medn g2 cugl Be OOOpts & PlEn oo
Orderamienio Tarritorial para: Bogots, Distriin’ Cepital ol ofogia »e. S8
efousine B 2onE 82 EmeETSa per iruRdeasias

# Bagin mapas Mo 4 de smenazs por ferdmenc de FEMOCEn &N maEE, que
race pare intoyrane dal Decreto citade &l pradio 5a anauentra an xors de
SMENATE DR DO TEMOCiGT 8N meLn

Coumones| No mguieie exludios de mibigacan pars 30 dasamsis

1. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: TRES (1)
Seagun ol plano de essratificacion No 17 de @ Subdirgetadh Econdmicu de

Comapsttyvitan @ Innovacion dal Depadsmanto Agministraivn de Planaagisn
Dirtrasl, &l ssirmn provisiana: asgnads es TRES (3] Une ver se sdalanie @

conaruecan dei proyectn, se apicand por pade oo dicho Depatamenta 3 T [t

maladoiogia ce esfratificacidn urtana de Bogotd y so e psgnars 8l ashals b
ialindwn {

4. MODALIDAD DE DESARROLLD: NORMAL - i T

[l HORMAS ESPECIFICAS

1. Tipo ds desarrolio urbanistico. s scuerdo oon o proyecls urhﬂl'-l'ihﬁﬁ’n.,e"n;-_:-,';:.'..".' ]
pregentado  Mesidencisl por saleme  de agruppoidn  unicaments @ -_*rl::'_.l:

dazorroiarss =h B Superiom proELetio
1.4.USC PRINCIPAL:

Wivianda )
»  En desarroio urbgnisics restencial por SisiATA OF ROMUSE0CT

1Y
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Bouora, 0.C
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Conlissocion Resaluciin Mo, RES 13-2-0242

Cuntinuseidn de Ia resoluckin pur la cual se aprueha ¢ proyecia urbanisties de bn rbankeackin LETATA,
w esiahlecen sus normss, se concede Besncin de srbasizackin ¥ s fjan ks ebdigecionss o carge il
arbianizados respamable. Aloaidla Local ibe Usaquén.

1.2. USOS COMPLEMENTARIOS:

Comercio de cobertura Local (Clasa LA y 1-B) 8 Institucional de
influencia bocal (Clase 1)
v Enol phmai piso de adificasionzs desinodas &f uso d& vrenaa
En ssdficaciones alwsdas de nestE cou |2} plios que [ommen pate oe
agrupacinning esidencisles sin sohrEpasar 2000 M dis consbwmssas

2 DENSIDAD Sevaé & rssufants d& B epicecon de = narmas sohre
Jalrmelin ostacionemiertos, equpamients comuTal dres permizoE por
unigad g wekends § 308 FIAIme Da5icE

3. AREA MINIMA BASICA "B M
4 AREA MiNIMA PERMISIELE POR UNIDAD DE VIVIENDA

Ex |7 rasultante de mulliplcar el dma-minma bagicn por- Ui coaficierle gue
ralpiseng &l pLmEne de altobaes con 2 fipa ds déssrollo asl

. \isenes mulifariiar pos sistarna de sgrupesion: coefionts U8
. \ilands Unitersiar, Sfamitar y tifamilar oor sistertta S8 E3ninasin

5 VOLUMETRIA
5.1, ALTURA PERWMITIDA:

£+ 4 Para edibcsciones con frente-a 18 Avenids 2 coR UES prncinal B8 il
JEnai-an 8 Supariols smpEEc '

Hasica Libre i
[E excEpmiE Mo nay N

k07 Para sdilicasiones cod fents a:[a Carmern 4 con cen prmdepal de
Yilpada gn gl Supariobs orooosaln Pl

Hazice Deung (1} & et (7] psos -*':
G srcepnitn Dir oeHo (61 2 doce {12) poos

5 1 3 Pyssy edficaoonss gislpins Sentinadas af ComEits o CODEMLTE
Lo=al (Cisse <A y 1-B) mstiusional de influencie ol (Ulase |
pemmnpcientss @ e &yrupacon ‘eaidancal

Hasla {d) peeas

{ il T NG 1355 FR 615 3050 - Teelan 256 0443 - pnfimEiauraduriad bogelacom - Bogarth, B0 Tesamiug \
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Huepois, 0o I i
Contimeadn Recolaciin Mo, 1S 03-2-0242

Lrwfinsscidn b b ek porIa cual se sprocha ol proyects arbandstieo de Ty nflnisackin TUIACA,
‘e Estnblecen wus grrms, se concede lieencln by urbaaicocisn v s fijan los obigoeinnes o carge del
irtmmizader responsobie, Alcaldia Local do Usnouséa, '

Ademis s parmilen
+ SofEncs ¥ semisclancs d8 condoemidad oon las condlcionss
inSicadas &n al nurnasgiil S 2 del prasante srigula

»  Enacificac.ones ce cuaine o MAs pIE0S, quanoa @3 prmem panta e
l& eaficacion: sz dasting en su fotsbZac & egquipameects comunal §
esEcoramentay, irKhivendo gl &ea de los siaiameEntss exigidos,
NS §8 Conisra como pse pan efodos del compulo d=l ndmers ge
FrE0s parmiidn

LB5 dEmas noas genprales Fobrg Sturss serar &s eslab cuidas o fos
atioulos 27 28 39 y 30 cal decrelo V37 de 1883 v aguekss que jes
modifiauen o compEmanien

Par= TEMAN: 08 Sacaconss an ﬂ.IEEE gescullenas: o cubienss
Insinadas benaren cusnig el Degrala {148 de 15887

5.2 80TANOS, SEMISOTANDS, RAMPAS ¥ ESCALERAS

SOTANDS  Fl adary debo micar su desgrollo 20 o paramenia 48
cofsirucoin  salko cuando: |8 gimMersian del anigjardin reglemesiang
supsre 5.00 Tie | en clyo cEo Bl S5tand puade Tices sy Jesdiidllo B es
RiElEnda 3 piignor de 2 linga de demarcacicn ¥ solo godrer destinaee a
o6 fings-eutsbilzcions &n 8l Dacreto TIT de 1592 anlcuio 22, numeral 2o

SEMISOTANDS - En qingun casc os semistlEnoe podidh avanzarss
. Aok s drass de ansadin

RAMPAS ¥ ESCALERAS Sio podran iiclar s,y dessroiio @ 3,53 M, &l § 1
anterior ds 18 finea de demancacitn Las Sscaigras o rampas de cusiguer 0L
UpD que Ainven do scoeso- 2 edficecones 0o podran localisese an las. e o
cEEOnEs lips & ual

sPATE

5.3. AISLAMIENTOS
83 % Parg=gificacionas co” uso pincessl o2 vivisnda
Enb= edificackines y contrg Medos veCinos de exne. desda gl nug! =

o tertanc. © de 3 cutserla del SerTisdtono con las siguenies SR
gimenecnas minimas TRy

o'W §7 ho, 13-55 1 PAN, 83% 3050 + Teletaw; 756 D4R « infufcaradsrind-hogota.com « Eageta DT Calambia ll
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_‘l_']mﬂllluwd&n Resoiucldn Mo, RES 03-1-0142

Chniimuneitn de la resolucidn por I8 conl se oproeba e proyects urbnpistice de li urbonrscion LLTACA,
s estnblecen sus mormss, s¢ concede lkencis de urbsakesgitin ¥ se Ojan Ins ebligacisnes ¥ cergo del

sirbnnirador rospoasnble. Alwaldin Locol de Deaquda.

ALTURA ENTRE CONTRA PREDIOS |
[EN PISCHS) EDFICACIONES VECINOE
[EM METROS) | {ENMETROS] |
[ _4=3 | 500 ] 30 |
4a8 '  TED i -
~ BaT 8,40 “E00
Bail . W at | “Eal
18 en odolante | 3 =i | s

53 % Pura edificagionss  sEiBdes. o USDS  SOMGHEMENEFSE
pafenecientés @ Sgrupaciones rERdenCes Bntro £ ficaEianas
SHPE prEdnd VETNDS S0-0XKE, gesde @l fjived de lermn, o S8 e
publarts dn sermissiana con dirensidn mimme de & 0C s

8.4 VOLADIZOS

Sp perriten por i3 Carera 33 cop diménaidn maxima ce 280 M. ¥
SUDTE = CAGAn TR0 A [pardue) con dimensian mams de T30

5.5 ANTEJARDIMES ¥ RETROCGESDS
551, ANTEJARINMNES
Sn gxigen sabeT (a cartera 32 gon dimensian minima asl

Sarm pilidad d8 18 Y pisos D.O0M
Ears alluras de 4 8 & pisos 353 M.
Pama-afirasda § o 7 pisos 5.00 84
Para afuras da 8 a 17 peps .00 M *°
* edparln pars alure 0B excepsin

Zabie b Aeenide (U nes dei ferpcand) no se requeere porc fanae o1

yind mna di ool Ambiantal

Tratamiseln En nmingdn cesp se pammite i kcalzadion Qe g
astacoasmgnos. on . o amajarding @l tusl date ManiSnarse coma 1na s
yarde, =8gun lo detntming 8 disefio del espacic pliibhen torieapandionte | 93,
{Degretes 756 4= 1068 y 619 da 2000 ;

|

Calis T Moot ESR ORI A3G HSD - Toletan. 256 GHE - misEouiadimad bogold dam - Saget, O C Jalamsa \
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Engots, OC
Cuttinuacion fewaluoion No. RES §3-2.8242

Coetinuaesm de Iy resolnelbn por 3 ewal se aprucha of proyects urbanistion de b urbonbacibn LLIaCa,
o eitablicen sus normas, e concede Beoncn e wrbanimcidn ¥ se fijon Ins obligaciones o cargn el
irianitadar reopoasable. Alesidis Local de Ulamipién,

551 RETROCESDS

Luanae me plames scoess peatcnal por ef costndo ool Superiole goe
Wgn& frame a i zone verde o= cesiod, s dobe HIBvEr i Elirocess a
nivel def primer plso o8 3.00 mis. de ancho minimn & fode i large de 'a
linbs de cemarcacion contia dichie zana. e cusl podrd sar Sportemds
fartedie 21, numaral 2 - Becrars 737 de 3]

B. ESTACIONAMIENTOS

Se exigun de acuseoo i usc propuests SEQun o didbueete en B! desrado T3
de 853 en Amn de Actiwded Espaciaizacs rone Residencia Cerers)
SESCr de nemands de celacionamienios ba@ (0 asl

= Pam uso de vivienda:

Privady Un {1} eupo por cada cong (B) unigedes oe vivends
Visltardes  Un (") cupo por coada velnte [30) ynicBdes de viviends

Para uso de vivionda de interia social:
FPrivado LA 1) tups 'par cade disz {10) wnidades a2 vivenda
Visarites - Un (1) cupe por ceda veinim (20 anidades de viviends

= Para uso comerclal loeak
Lif [T} cupo por cada 100 M7 de sres nete vendidds, savo oue B comarcio
HEEE iMeEgias a e vivienda

* Pars uso Institucional local:
Ui cans por cada 250 M7 de srea et constrogn

No B8 permie la iooolracon o2 eeEcionAMIBNIDS ©n Zors 0# Andmardin e L
{Dacratas 758 de *08R y §70 de 2000) Pyt i
T e

For cadzs 30 cupos SKigkdcs ¢ CUSIGUIBr wso, S8 debers plantear n (1) :;.,.Eiﬁ,_;x-',.-
RHrE minusviidos con dirmensionas minimas de 4 650 M por 3 8009 " =

L2 T L
£l sicess a esios estaviviementos debe realzarse par la vis locs wehieldar 3 i i00 0
{THer 37) de contdrmidag con o dispussio por vl articuly 163 del Dacreio 91 BE
s 000 T
7. EQUIPAMIENTO COMUNAL Aoy

S exige sOUIBETETID COMUNE CLANDO 5 DroYEsiEn Cofty o MEs inidades
babilacionaes que compartan &qess comunos o mas o0a 1.200 M° da dreg
SOnAFURSE BR OirDS oias

Lz 37 No 4555 < PAN; G353088 - Tniplar. 155 D445 - iaEiuraguriad g, o Bomeds, B0 Cplamibe
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Hagotd, B.C. 28
Cuntinisciin Resnluckin No, RES 03-1-0243

Cuptiunacion de in resalucide por ka cual 3¢ aprueba el proyecto nrbamistico de lu wrhanizoerin LLIACA,
umlrlnntumlur-r-.n:nmhlbudluwhuhtﬂlr-nlulnnhunchhunumudﬂ
irbsnicsdor responsnhile. Alenidin Locol de Ussquin.

. Para ¢l uso de vivienda s2 #xige er una progorcin minkma de 1500 K1
por cada A0 M¥ do aroa naia venditie. la cusl potri redckse g 10 00 W2
poe cocis B0 M2 Ce drga neta yendibie, Bn proyetios da vivlenda popuiat o
sg intarss socisl, gue S0 adelanten con altrres de ~asta sinco (5] plecs
Para el uso comercial local se oge en Una. proparsion mimma de 10 M
pot caca 120 M oe drea neta vendibis,

. Para ¢ uso institucional clase | s& exige en una proparsdn moree oe 10
s porcads 120632 de Area nefe comibuda

La IpesEacion y aminbucion cef equlpamEniy camunal At Ly agtzBEcsa o
e e 14 dat decrada 73T de 1853

5. CERARAMIENTOS EN AGRUPACIONES CON USO DE VIVIENDA

41 Contra Escocio Pubiice donde sa axige anejardiy

Se pusds Eventar en 13 iinea oE cemancacin o e \on |Incaros oc
pradi, son zoceic da 0 60 metros de allus y @ panT oo ante giemanios
&n riglefales gque permilen franspafencia wiganl B on 900 comic
rinima, con alure maxima de 1,20 malos

&7 (onire pradius vecmos o edificacionas &n primsr pisg

Sa geben levecter en oS (nderod del predin con mUres trAmdos oo
materiales de lEchado v allura maxima de 2,30 matios

59 Contra egpace pobico o hecs o RiErdr en lerezas oe len Gtliros
i

Ee plUedEn ipviidar Blamariod oF orolecridd con artispechos 08 200
marras de altura meueTna ¢, a padi de esios, ewrenios de proiECeEIn &n
aBnaies qie permitan ransporancia ioks, hasia acansar ans albra de
1,78 koS comD EaMmD

#4 Contra pregios vacnns o 6ificEcones. &n toatas 08 O SUMOS e
suEndo g2 Incakss Bn stEs Enuipsmisnkd SOmVnE rec eamn’

Sg debs (gvaniar cEtsTHETE gn 8l INEEN 20N MU AtROD 8N
magleicies (e facheda, aiura maxma da 180 meos y =0 =hafan
panlie 4 tacnada aus dé al cugacia panlics.

8§ Contra Espaco Plbhso predios vecings 0 odificacones of AIEEE OB 'I_a'f
gmimnEnins raalamentarics '

ay
LE ]

[akp 07 e, 1355 MK BIS 5050 » Teiefan: 156 0441 «irfoi@oureduriad Lomol (o = Bogold, 3.5 Loompa
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goagta, DL
Crntinuaciin Rednlucitn Mo, RES 0320242

Lontinnaiin de lo resalucidn par Is ewnl se aprocbn o peovecto urbanitics de 1a urbanizncidn LIJACTA,
s mitallecen sus wormny, v coneede lerncis de urbanitacién v se Gjan fox obligaciones o carpn el
wrhinnssnibne responiable. Alealdis Locul de Usgguin,

S pusden evaniar #emenics o8 seguridad sobre los lindevos, con
zhocpls o& 0 BD mutos do slura ¥ @ perir de eskE slomenios En
thalef 3ies Qua germitan lEnsparencls wsoad an on B0 coma minimg
£on S1ure makema a8 1 20 malias

Las deriads noimas fobrE peramienics s2thn s ssanissdas &= gl atiouin
35 g8 desretn TAT dp 1 053

8, DISENC ¥ CONSTRUCCION DE ANDENES  De Acuerdo @ o estan'zcido =n
&l Decrett 1003 dal 2000

| 6s snoenes y EEpacos pobiiors oe orculkcidn peatonal 3@ sujemas s les
Errsenion redias 4f IS relde:onega cOh SU nglritoen

Bzberan s consiroidos segun e "Oadilias de Andanes’
Cibisn sor conbiruos & rvel y en elles se Selimiara claramerin 5 IOn3
parm fAnsvo peatonal s escelones Nl obstculos que o dificulien
coiiampiands saigciones para 8l ransdo du minuswildoy, @ conforrmdad
Gl 135 ORS¢ EE-M.EE-

» Deben ser d8 msleriales fomres: esfebles, snbdeshonbes (20 8n
condcicnas de humaded de i yupbrfcie) y fesisientas 8 la abrason
Mo ceben ierer slementos consirodos gue sobfespigan de B suporhion
s&lve (os pravistos denta del conjunio de mobllianio urbans
Laz suparficias sallenies teles como tagas oo alcantarnile, repzas. caps de
CONIAGONER A& AgUA § olfts slementos sfmilahes do protlectsda. no-podren
sabiresalir mas de B mim 'y no deberan quedar an desnivel negeldo

o Led scceso wahiculpras &l predin en mingdn caso imphcacan comis 2n al

_ mivel def ansén o sspocio pablico de oiftciscién paslonsl Unicéments =6

los Ponms de gooeso vehbeular se-consiriln ote rampE can uena longitud
fmaoma de 300 metor ge forry raraleie sl andan para sabvat &l nivel
enite = calzEna y 8l Enden

10, OTRAS NORMAS

Debs soemas dar cumplmienis a les sguieniss NoTmas - :

=i
Facllidad minusvilidos Decisin 106 de T.HES y ias gemas
mormas que lo complEmanien o moodfigusi =

« Blsmo resistencia Ly 400 og THG7 y Decrmic DAINSR-B8Yy - .;5,:;-7';'
Dotrela 034 oe 1866 L

= Mierazanifleacidn sksmica Decroln 074 de 2507
= Buzones & hidrantes Degrale 108E d= 1 876
« Almacenamlenta de basuras Decisto 1713 d= Z.003

i3 l

Ciille 97 o 1555 « MU A% 46500 lelpter 256044 » minigiuratunial -bagema.cam « 3ogots, DC Ceperbia \
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Contimumciin Ressluciin No, RES 13-2-0242

Cuntineselin g6 s resshicids por 1 cuad w aprusha el proyecte urbanistico de arhporscidn LITACA,
st catabloren wun mormas, se concede ficencia de urbanizacién y s Ojan | obligncloney o cargs del
urbsnizndor responsabile, Alealdin Local e Usargien,

« Disgho de condickones de saguridad, confart, prevencion do mcendios
y normas complementardas:  Trulos J y K ge 2 NSR-BE Gecroms 33 &0
1868, sealn ey 400 o 1897

« Cédigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 do 1988 ©r o cus no =
=E3 CONirAnc 3 @5 romas  de consirieton vigenlss

« Licencias de excavacidn para intervenir con cbras de Infraestrootura
de Servicio Pibficos y Telocomunicaciones, el Espacio Fublico de
Bogotd, 0.C | Resnician N° 551 de Mamo 4 de 2007 el | T U

« Escrituracion y onirega de dreas do cesion al Distrite Decroics W01
de 2000, NG de 2 000 (PO 7] y N* B23 ge 2 000

1. MCORMAS COMUNES REGLAMENTARIAB

Paia ln corrpola apichcdh de 5s normas s3teblecides en [3 prasantz esnuoan
se doebe consultar [as SigUianbeE POrmat gonaraies

Dimension de estaclonamientos y zonas de maniobra y olras exigencias
de diseno do los mismos: decrato 371 de 1,932 I

. Clasificacion de los diferonies usos y condiclonea de funclonamiento de
los mismos: decratn 328 deo 1,292

. Proceso de desarmollo por urbanizacldn Docrams 704 ge 283 270 &p
1684, 062y 506 de 1 FER
Proceso de desarrollo por construceidn decreto (37 de 1 003 g azorate 110
oe 1 8597, 092 y 508 e 1993
Mormas sobre bohiss de pargues y localizacion de estacionamicntas &n
antejardines: decratn 758 de 1 228,

. Entrega de zonas de ceslén ai Distrito: Ueciito 187 de Mago <o 1.8 4
Cacreta 810 du 2530 (P O T )y Decreto 823 de 2000

ARTICULD 10° OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR.

Se determiten |88 siguisntes oiigagiones a cargo del whanimdor respoestie d 1
utbanmactn LJAGA 38 cugles Seten cumplf 8 los pladol que 58 nuican o o

piesenhe feaslucitn § o0 lundamenisimene las jeguendas pEfE @ resiEacdn i Tl
eulmnacion del procesa de desantoio pot urbanizaciir, e cuakes 307 Snlrs oirEs W

|, L& cokgucitn de roorporar 25 Oreas plblicas en @ Esoritura Plcica ds =

uIbanizacitin, axprasandc gup wube Adle implica cesion. gfauils 08 85 SraEE
sublicas objeto de cesin al Distrto Capdai, 28 scuerdo oun lo establecdo an o

¥
I+

Falle BF M L5550 FEE BFR-STR0 0 Teinksr 356 0847 « infaShoaraiurad booms com + Eoogul. DL, Colomesg
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Bogota, DG

Cuirimuacion Resolaekdy Mo, BES 03-2-0343

Lantmungiian de la resalucion por b cool se aprucbe el proyects wrhandstics de 1 orbanizschin LIEACA,
s eatutdecen sus oormas, so copcede licencia de orboniracién ¥ se fijon los ohlignciones = carpe del
rbanizndor cesposvnble, Alealdin Local de Usngudn,

Ertitelo 1" de! Betrato- 181 da 1 B5E v aricele 516 sumvaial 10y artizee 283
el Decrnte 815 dal 2000 PO T

L'a obligacion de =gcltar @ vla =o de vsn piblicn (eerera 30 oor sujacsmn &l
plang ofical 90 ls wWban@ecion quie e apfusba medionia & presente ALl
Admimstrativae, con el nimamn CU2-U 14818 v 5 85 espechcano el (wonices
fue seflale ol (OU oe conrformrided con &l procedimients asteblacao an ol oficic
Mo SGT-D00Z-0014 pe eners 15 de 2002 g la Subdrascion Téonca de s
[ 1B

Lz obigacitin de scecuar, doler y emapal o damis €50Ecins putilicos, =8
come las zonas vardes de cesiOn. prevestos en ol ofad0 pane O Proyecio
Uirsanistics aprobado, ¢ sljedibs & a6 notmay especificas-astablecidas an @
prEsEnin bconom y demds cormieg vigenies sobrg g matera

El pargue de cessdn gratults al Disirite dobe ser enfieyatdo con & dotecon y
enuiparmignos Gue ssfableres e disefn fespectvc, pars o susl debers
coofdinar con el dnl Instilcio Dkstrital para in Receenon v e Deports (IDRD)
fos lineamientos de dicho deefo gars dar cumpinenic a o sclabletida an gl
arifeuin 247 del Pan de Drdenamenio Terional de Bogedd, DT [FOT)

Una vez constuds ia via lesal [carrera 32), b obigecion g aniregara raa §
malerisimante o [t Cepial do Bogols asi como Man demas zonas oe
cas/4n, gua son las contempiadas én el sriclio 8* da |3 presente resolugion

La obligacisn de goln @ ios predios objsto o8 ln SresaniE fesolucian do @
intacetricta oo servcios publicos de conformidad con o esiEblecidc o @
Ley 742 de 1BB4 y slis decretos raglameniarios

L& chgasdn de pdecugr, ootar y sguipar lml PonEs Cf SENICIOA [LDESDS OB
confarmicad con & mane oel Proyecto Urbanisboo aprobace de la urhanizacion
y Ios planos de disados do redes y aspecificacionss lecnizas 4 (@5 amnreias

nietmas espesficas e s sdopten sobro la makeris

La obligacidn de smjstuty y enegar 135 obras i coBmOnes 4 cargs 28l

(rbanipader 'eRoorasgia sobre ws zongs of cesssh oblgatorise = Distrip

‘Gaptal de acusrsc & 1o grevsto 8n el Decrelo *61 de 16EGE Dicha abligasion g8

daperd garantizar ton (B congfitucidn 08 una podEs eQUVENEME 3 EINCLENE poT

cignto (S0%) de? waior loial de {8 obre (Ariculo 1* y anicudo @ el b dal”

Decredn 181 de 1.888), £ %8rmino o= dicha palizs sars igual &l o e sigeacia di
1z pragenie licanc’a T35 FEG MEREs

Esta garantis daberd DMpare Ademds. & wnbega o= los parques Ton MU
dotacksn y equpamvenio de conforratad con & diesfo  siaborads @6
cootdmacion cen ol [DRD y propeesic en Bl piEno urbaniSico. QUE S8 S00TUEN

il 07 Noi, 1055 PRI 635 30T - Teletai 353 M43 + nhaasrarunad bocoto.com - Begos, B0 Colamhia

(L
: A,
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CURADURIE UIBANG 2

Bogota, D.C

g BE] UK

Cominoacitn Rewnlngon Na, RES 03.2-0742

Cantinuncitn de In resnlocitn por la cual se aprueba el proyeets arhonistice de tn urbaizacian LLTATA,
st esiabieeen sos normas, w¢ concods licencia de wrbambracion y se fjun lns ubligaciones a carga del
wrbankiader respaneable. Alealdin Lneul de Usaguidn.

1@

1

12

cGrno pare oel presente acto adminisrative antes die 13 entrega MalLy oe 32
Uiridades de yvierda @ lof regidentes

L# corstibucicn de ests plizE 58 duberd proincolizar can i= Eperturs Poteca o8
conslit=n dm (8 yroEngacion (Articulo 1 de: Deareto 161 de 1.0851

Aciconstments, par raarse de ur priyects urbanlalico con un 5o oin dabard
conatiiir una pOiZa gun gardnboe @ corssbucidn O B UimEcon por
s lura pusiea § su nsctipciin o & registu,  Este gamtip sea agunaipniz
a3l freinte por cienin (305] del valor porrgspondanta &l avakic cawlal onl ke
pegin oe la whanscat v SeE famiiith pana 2! olgansenio 0 18 ICenCiE fo

==agtrancian [aftauln 7 v artsuio 8 fitera’ ¢ de! Decrato 151 o8 1EEH

Constituir s Polla de garantia de etmbiidad y buena secucion O [E5 ODIMA o8
uibgsmo Y saneamiante prévisiEs para iz wibanEacién; de acuerde @ W

astatéecide on of sriculn 8 Uersl & del Uecrels *H1 de 1584

Ejscutar Ias abras e torms tal que e parantice fanm i3 salubnidad y segyad
gt |as personas, came |a establidad oe los lerrencs edifzpmones i elemoioy
anetilutivos del eapacio paohan,

Mantener an la obra @ hcansia y o5 pisnos aprobacos y exnbinos ZUnnts s8R
reueridos par ia stiondad compatenhe

La préssnte [oensis 'no Sulooea & tals de aroodd. M la rolepvencion os
alementos nalurales que tengan un vaor yrbanistoo yo Bmblertsl an cuyo
sngn Mequeddd b8 105 PEIMIE0s NOCEEAN0S, &0 gl evanbn o8 gue 3 aulordacs
ainhmnisl comaetents 0 leguiera {DAMA) Coninrng O o previnio gor el dotres
paconal K170 de Anosto B o 2 002

As| mizme, al ercico o8 |ns dereshos Qud sunan o i praseme loencas &5
fujeic @ la pblancesn 08 Un Plan di Maneo Ambiental, 5 posienormesie pEl o
requiars 'a yulonidad embienial. de cordorrmigad con las naormas caatas:

| disgfin y |p comstrugsion de andened en a5 vias RONSHes ¥ par cafsbnr §
98 SEpE0OE JB CirmEacion peatona pobics on IONEE gridnoisoas 0 por
dasarrallEr dobetd Cumplr son (@8 rormas el Dacrets 1003 de 2002

La presants icencla o aulorize (@ consiuctisn ( CLOrEs on gl espacie blblios
ciEllE o8 propsdsd del Disirito Capnal, para o cusl deoe [Raueriies
entrespondente lcemcid o imtorvencidn, o grepvESiSn  per 12 auloriood
compatenia ¢ conformidad can lo gue dispongan &l rescadin i, B sposssiones
vigenl=s

I

Catig: 37 NG, 555 » B 635 3050 + Teieter F56 (443 - infodiuradinldZ-Sogota o < Segoti, 0L Comnals
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LURAUURIH URBANG 2

Hisguia, D.C

Continnsciie Resolucioe Wo, RES 012200342

Continisiclin de b reasleckn por In conl se aprusko el proveein urbanistive de lo urhomimeidn LITAA,
B citablecen wis sormns, ar concede licencin o urbsgieaciin ¥ ke Mjan las obligsciones o carpo del
ailaidradur sesponanble. Alenldin Loent de Dsaquén,

J:

T4

e conformidad cor to-estipulsdl por el artledis 21 indiss 1" de! Docraco 1052
de 1.F8B, que rate & lema de dentificacidn de obras, instaiar uns vails con una
dimensign minima de dos {2} maetes parun 7} mets, en hegar visktla de la vie
PUDGED f1ds imporienie. gobre ' cual tenaa frente o imile &l deseroic gL Save
Sk pbjoto o# bg kcansie; en & valla so deperan inglulf indos ¥ ENOR una de o
BEpEn0s conienicos e (98 nerarales ¥ ¢ 6 delanioes 21 dél aludise Desreto

La vale referids deberd inslabarne 3 mas Srder dentro; de oy cnes (5] dlas
Sijumnilgs @ 5 techy o8 gxpedicion de 13 |iseneta ¥ en odo caso, anes dels
NEmoion de cualguier tipo df obrés emplazsments de campsmenios
Maqunena, anire otres. ¥ debofa permanecer durente jodo 8l ampa que dum@=
obra En cEzo de wenceres la loanoe snles de s lenmnseccn d2 lds olvss, I8
valia desis mdicar ef numers de s praroga

El bhiar o= |2 licentis deberé cumpiir cor ‘tag obligacorss urbanisticas que se
Gonven de elia v respondard pod ios porjuISos CEUSADDS A TEICATS, 4nn moflve d8 8
£leoucgr oo @s obas (Degreto 1062 ca 1 088, artlewls 19)

Lz mobservarcs os laa obigaciones mencionates congiiitye incumpimEnto de |3
-'I:;gta_ sanciorable ds conformided con o prevsto en e articulo 86 de lz Ley B de

ARTICULO 19* Fars tocos Jos fines legales las sbfigaciones oz urbarizacor rosgonsable d6 i
Jrwnieacion LIJACH, snumaragae en =l srlouio acteinor, esian meferdes a los
luEniay decamenioe, o5 cusles hecen parte de 1 presomie resclocdn

1

!..!

Ie

Li poigiiul el nleresads

El vianc osl Frayecto Urbanisfico aprobeds bap ef nomerno de exchio CUZ-
L1318 v ol Siskette correspondents, iodos gllog radicetey con rafarensa Mo
G3-2:0287

£ plano gue contengan Bl qsano o8 panque oF ceSior gramdn al Cisiao,
elpborados  en coorginBoian son ol ded Inslilubs. Dasinital para fa Reorepcdr ¢ sl
Doporiz (IDRD}, #& conformidad con o estabiecido en el arizule 247 dal Fian
ge Ordpnamiento Terrifonzl de Sogota. B.G [POT)

El Qfoo No. 015538 de fahrprg 13 de 3003 gxpedido par s Emprees de
Acuedittt y Alcantariiado de Bogotd. ¥ el Oficlo No 0-00S0782850 de enars 27
de 2003 expedudtc por GCONENGA

Lo2 proyectos de rodes gue scrueben (@s difereies empresas de servicios
bulbdlicos, las  cares de bomprorsisop respedathes 05 clseflos g vias ¥
rasantes ge! Insiiulo dir Desarroio Urbano - [DU y 12 nomenciatura cus asigne
&| Departaments Administratvo ¢e Caastro Distnial

I -

Calle 9795 §R55 VRN 634 3054 - Teletan: 250 G443 nlodjeusadurad-oogats com - Gegetd, 0.C Coiomise
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CURRDURIH URBANG 2 A

Gl R |
Bogotd, DL '

i
4 il LS

Continunchin Heselusion Mo, RES (1220242

Enﬁnﬂhhhmhﬂhwhrﬂunﬂndmw e I wrbmniesciin LLIAC A,
4¢ eriublocen sus oormas, s cuncede licentls de nrbanizacion v s fijas los obligneiines s cargo del
irbanirmitor responsable. Alcaldin Liscol de Usaquén.

A EBi ofelo Na 2-2003-00720 de (echa anero 15 de 2003, scpodico Bor
Supdreccdn de Inhaestruciure y  Espacic. Pubicg o8l  Deparamanto
Afminislative Se Merescitn Distrital s=tre la acluslizacion vl g8’ plann
topogratics del pradio No. U 131-24

7 Lok demes docurnentos slegedos-& ja radcanén con referancia Ne. 03-2-2297
ap pstg Curedors Lirbana

ARTICULD 12° CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA

Incumplimesnts de oy oigocones osadienides an @ presenk= rasalucidn y (25
dormbs oue i derven dol frocess de desadoio on wicaniacihn, de dcuords 8
it Estabipcida on @0 disposiciones ngeniay

L]

Toda hesdgia de ofbonizocin S8 ensende condiconEca @l D90 OB &S
ohigacignes Pscaies y iributanias que pRaen SSbre oS (TMUBDES bbjesn G 3
sulictud, o que Fgersr o cargo des propintatio y wrbanizades Agl mesms 58
sniiende condiconade a que ef urhanizadsr constiuya las polzas ¢ garanlias Oe
cumplminnto ¢a sul obligaciones, dentrd oa 105 Hazos saflaRdon e @ oanc
-enlgrmE A o regaten]cs qun = expidsn pEa ol efesio

0 0§ CEZ0E B& VENCErEn N QUE BE NUTEon Senceisoo las o gecicnes dE
Jue Yata = ncisn anienor y constiuce as garatiss. @ sondicitn 2E
considorara falida y sl Departamente Administratvs de Pisneockin [igtrital
spcoletl £ rEVODaT W ligencia olorgada B ssle caso ¥ & solicitanin rashe 20
adelantar ol procesn do desaiiolic deberd migiar de fU@d &6 geylones para -~
qhtprer ‘= licencl de wrbanizacien, sin gue se pueda lener BN cuenla B et
pohiAcidn sutigs &rlenommenis il

& Bag mngla preteno, ni@goemE cugngt o intenasadn o WDSNERGOT MEOLE &
aoradita 3 calided cw organizacdn pooulal de vivienda, podrd SmapnahE B
snguna entdisd o porsona del cumphm-enis OB 0% requiskos § aniganE
coeanidas an |8 prasents resolusion ¥ en particuler =n edle Briclic YA que o
anul estaluie tene como finalidad o delenss ce los inlorosen de Distrig
Capital da Boguld y de G4 OBIRONAS quUe mdauiergn 1o ImmUEbies AuR =€
rograguen y ploduscon como wseiiada del process g8 LIS ac i

ARTICULD 13* LDS DERECHOS DEL URBANIZADOR

{* Eidermeko 2 subdindr, '@ parceur o ear & ismeng en 1 formd praviecn or
plang aficial da ‘a arbariascion

Calbe I7 Mo 1355 - BN 535 1050 ¢ Gefeas JEE 0423+ mleliradingd - bogots tam ¢ Sgetl 8.0 Cotomma \




RANIRR DRRANG 2

Blesrgaba, 0.2

Cotinuxcion Resolucidn No. RES 03-1-8242

Cantrmuacnin de b vesnhuciin per o conl se apruebo of provecen urbanistics de Ia wrbenizacion LLIACA.

kv esinhlecen sus normar, s concede Beeoeln do orbaniecidn v se Gjan lan ahligocienes 0 corge del
arbunkzadar tespiuable. Alesldin Lacal de s, . b

ARTICULD 147

=

5-

Lisss vere reqidlegde g eeenfury df covdtinicmin da e whemzecon sn 3 Ofcina
oe Aegist's de Instrumentes poblicos de Bogota en 1§ ol S8 cetermingn s
ated poblicas objeta de cesion y 85 eas phvadas: par su loceiEacHn y
irdgros. & o=mche @ iecies les- ventes del proyecic respmcly, orEvin
cmplimigtle oa 2 mEdicacen de las documentos @ que se refiere & Aniculo
TR o ey 35E o 1 987

Ei derecho u gestionar is anrobacdn o= las reglamenics de Sopropedsd © ds
Eroshptad Horzontzl esnfarmio 2 las nornas sobne 2 melene

El tetecha 2 sabicla v gestions Inancias de construteits de las sditeacioras
uE pLeden sef levantadas, con sujecion & las normas especihoas sopie a
mMedrs y [os reglemenios de gpe Tale & noweral antenar. & 5F de gue sean
disEl-adas 8 08 uand Whiines permmdcs poT IS METEE MOFTEA

Los dmas gue se déssiendan de las normas y reglamentos vigantes

LA presanie resoluman debe notfinaese =n ios iBrmings de decretg-fey 01 0 7964y
CONIrE Efln procadan ks reclsson de reposcidn pnke esta Coradurfa v deapelacidn
#nts &l Suadirectar Jurldics del Capartaments Admanisiralivo e Plansacién Distitei
[Dstrmlo 2150 o 1086, Artloule 55 ¥ Resolucidr N* 0147 de 1587 Arfculo 107,
CETITD 00 I3 cinco [6) diss sguesntes 850 nobficassn (Anleule 51 gl Cédgo
Centors ceo Adrassiraiva)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Lineis u= H‘Jﬂrf'fm-l;,ﬂi ; e

Arq. BRIANDA REMIZ CABALLERD

Cursdo

Wo.Bo Ar Témard

4

Fendinadar de Lishanisms

=7

Arq Madior B Sancy

Sjacutdiaca i Bogo's e = B DCT 200

Liiw 70 %n . T-50 - PEN B35 3050 Tesbie J56 0443 « infoipeuradiin a3 B .o » oo, OO Cesumpia
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CURADOR URBANO =

A0 GERMAN MORENO GALINDO

Hogota rL. - Colomba

REFERENCLA: I001-2-22.0011
RESCLUCION No 11001-2-24-2768 De 05 AGD 2024

“Par medin de fa coal se acfurn la Licenci de Construccidn, mediante Acio Administrative 110072222747
del 02 de maviembre de 2022, para ¢ predio idemtificado con folio de matricula No. SON1192096, CHIP
VAU SO YRS, nbicads en lo KR 8 C 187 A 59 de fo localidad de Usiagudn en Bogord D.C.°

FL CURADOR URBAND No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARD. GERMAN MORENO GALINDO

Fn aplicacion de los principios consaprados on la  Constitucion Molitica. el Cadigo de  Procedimicnio
Adbiinistrativo v de lo Contencioso Admmistrativa, ¥ en uso de ks facuhades legales que be son conferidas por
ga Leves 388 de 1997 810 de 2003 v | T de 200 6, los Decretos Maciondbes 1677y 2218 de 2005, 1197 de 2016,
1203 e 2007, | TR de 2021, el Decreto Distrital 389 de 2021 &

CONSIDERANDO

Ul medisnie Actor Adminisirabive M, M 2232747 del 02 de niwiembre del 2022, este Despacho, olorgd In
Lieencw de Construccion para el peedio idemtificado con folio de matriculs Wo. 50N 192096, CHIP
AAADT TSOYHS, ublcado en la KR 8O IRT A 5% de ln Iocalidad de Usaguen en Bogotd DO, acto administragivi
que gobro fueren de ¢jecutaria ¢l 29 de diciembre de 2022

e mediante mdicado de correspondencia No. VUR 24-2-005052 del 12 de julio de 2024, el seitor JUAN
SHBASTIAM MATAMALA URREA dentificado con €0, No, B0.080, 124 representante legal de ARPRO)
STOUTTECTOS IMGESNIEROS 5 A identificada con Nit Mo, 860,067 4697-1 ¢o su validad de fideicomitents del
Ndeleomise LK 187 indica:

i saffeitemes by corveccion de lo ifvencia de comsiriceion = [0 2222737 expedidla el 12 de

movicmbre de 2022, fu el de ssnero nvoltmitaria presenta g ervor de digitacion. En dicho docimente
L el gaee O provecto en caonto o fos focales comercinley convla de 8 focales comeroiiales, Cuamd
e G T |

el pialioled s W veadey comerciales, segnin fos docimentos de rodicacion o M eemela &F JN =227

1 3

Uhee tevisado el contenido del expediente radicado bajo Mo, 11001-2-22-0611 del 1§ de mavo de 2022 junto o los
plangs aprobados, se evidencio un error de omesion en cuanto a ln cantidid de locales comerciales aprobados

Siendo lo comecto diex 10 focales de comencme local TA v 1B,

Chet el arficulo 45 de In Bey 1437 de 2001 establece

“Correceiin de errares formales. fo cualyuior tempe, de offcio o o poticiion o paei, ¢ podedn corrogie
feay wwrowey simplememie farmales covferidos o0 (o8 acfos adBIESIrgiineGs, v sean arifmeiicns, e L es e
[ i F . # ¥ - Pl = L}
Hghacichs. de tramseripetin o de omision de pafabras. En ningein cavo la correcvian dard lugar a cambiw’ o Mg
=l

,-H-:1":

it sieria mrerial de B devisian, wi revivied Tos iéeminon legedex pova demandor ol acie. Realizads !:-_'-F |'r‘ .
crtreeeion, exto it ser-motificadd o comunteodi g todos doy imtevesicdos, serdn covrespomda ' e .:""__.,..
¥ & -
5w CUFSLOR

g gonfimme o los principios que rigen [n adminlstracion pablica entre ellos el control gubernativo, sg permily L AMWD
e lo administracion revise sus propios actos, los modifique. aclure o revogue de acuerdo con lo P‘”'"""mm...ig' I ?‘- ;AL
X L B T

comducencin gue osreyiste

Carrera 1TAA No 6 - 24 infofcuraduria hogonta.com 13114857338
www.ouraduriaZbogota.com

Pagma | de 3 -




. CURADOR URBANO -
ﬂf’ | ARQGERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colamibna

REFERENCIA: PE61-2-22-61 ]

05 AGD 202

“Far pmedio de lacoad seeclara fa Livenota de Constraceion, medianfe Acto Adwpeiserarive § 10 -2-22. 2787
ded §2 de noviembre de 2622, pura ¢l predio identificade con folfo de matrfcala Mo, SOVET2096, CHIP
LAARHISOYES, whicad en lo KR 8 © 187 A 59 de in locallded oe Usagien en Begora DLC"

RESOLUCIONNo 11001 -2 -24-2768 e

e con base en o capuesio se estima que |a aclarncion es procedente, mokive por el gue se dckim ¢ lesio di
Aoin Adiministeative Neo LID0=2-22-2747 del 02 de poviembed del 2022, en su pore: resodidioin 5 o
earacteristcs bivseas del prosecie

Far virtud de lo expuesto anteriormente. ¢f Cursdor Urbano Ne. 1 de Bogow DU ARQ, GERMAN MORENO
L S I

HESLELVE:

VRTICULO 1; Actamar fa-parie resoluniva del Acto Adminsirativo Mo, |1001-2-22-7747 del 02 de novicmin
i) 2022, ¢l eunl gusdirs asi:

Chtrrgpar LICENCIA DE CONSTRUCCIIN en folsy modalfdadles) de QRRA NUEVA, DEMOLICTIN
TEHEAL, CERRAMIENTR sy of predio wrbann localizeds en Tars) divcecidnies) KR 8 C IS8T 139 gun
Chipisd AAAGLEIOYVRS Manrfentaisy dnmobilaraiay SUNT TUHRA, eslrcio 3. Nkera o Muohsuig
Catastiad 032 v Jodein) oo manzana catastvgl 020, Manzang Urbpmisiics DNICA del Lete Cirbomig i
e, oo o arbanizacicn LLUACA (Localidad Usaguen, . poard do agrispicion de VIviemd g imterey s
LA A chesarrodlada on ooy €23 seitant (omgues o agind v estauinnticnios, una edificocicn dagin il
prinens praea e {10} locales de comercio focal 1A 7 18 v im Oopic fasd Eapuinomiiento Cotectiva = fenes
Newepl dir vrcala vecknad v e toaree en deecisiele 01T g pare. 388 unidades de viviend e hiter
seagterd, con fid Crpies o eXtacinnamiento. de tos ceidies SU Capoy som el A finthey panri el s ohe VIV
i 3 crpoy privinde para of comercio § 2 cupos privades poara el i dora o y oy ile vixsantes puvo vl
st Viviersla o bos ctiches 2 s6n Poia perscray con rrer i Nelend Pt b ...

ARTICULO 2: Aclorar ¢l numeral 2 del Acto Administrativer Mo, | 1001-2-22-2747 del 62 dé neviembre del
2022, denvminado “CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTU", ¢l cunl guodara rsd.

e s = ! T2 BT ACION A AR T4
TS, RPN LS00 TIFO VTVIEROA | PSCALY [NotiNHvAIES| BRIV Vi | IMATEY
i me e 84w 1B = _ M ____|l\.}i_._|_ i o 1 L i . "! L %]
A g Bl ifunmilair = | Vis Mo il RN in M o b
Drn | gupamicsss © olecis.a -+ Brnesiar Socal B A Veneni .r I 1 kil ER RS LY
CRpwoms Agrupecsm | Vel e s de b mpenuenant | W 48 |

PARAGRAFO §: Las demas disposicionss comenidas en el Acto Administrative No, | TO0E-2-22-2747 el (1] e
o iembiee el 2022, s mantienen siomsdifice

ARTICULOD 31 Copia de este Ao Admanistralive reposam en el Archivg de esta Curndurm Lirhane ¥ otie juegd

ag reminrg ml Archive Geseral de b Secretaria Ehisteital de Plancaciin .,-="'_
ARTICULO 4: Comumicar ¢l contenido del presente Acto Admimstrativo al titular de fa sobieiud. ";}';'ﬂ
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CURADOR URBANO

) GERMAN MORENO GALINDO

REFERENCIA: 11001-2-22-0611
RESOLUCIONNe 11001 -2-24-2768  br 0 5 AGD 2024

“Poir el de fo el se aelord o Livencin de Consivicetin, medinnie Acto Administrasive 11001-2-22-2747
del 02 de moviembre de 2022, para ol predio identificado con folio de matricala Ne. SONT192006, CHIP
AAARIIZOYBS, whivado en la KR 8 C |87 A 59 de lu Incalided de Usagnén en Bogori D.C."

ARTICULO 5: Contra la presente decisian no procede recursa algundo

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE
Dhisder iy Bogota, DC . a lovs

L |' L li,,l LY ll\'ll |- |..||'-..|L-I|!.L -‘-' "':_..If "1:'..

Fam

AR(Q. GERMAN MOREND {.hEiHnﬂ uoe g
i ulmnrllrhnﬂhmzﬂtﬂuguﬁ,ﬂ{ E L r'hlih

=
weEy | Ll .‘l-..i
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CURADOR URBANO

4B GERMAN MORENO GALINDO

Fogatd D.C - Colomiis

REFERENCIA: 1o ]-2-22-thai |

RESCLUCION No, 100 1-2-24-2351 prp 08 JUL 2024

“Par of cual se decide ama solfcitud de cambio de titular del Acto Administrativo No, LH001-2-22-2747 del 02
de moviembre del 2002, expedide por el Carador Urbana No 2 de Bogotd D.C. Arg. GERMAN MORENG
(e ALIND, para of predie identificadn con folia de prairicala Vo, 3011920096, CHIP AAARTISOYES, whivado
en e KR 8O 18T A 59, de ln Lovalided de Usaguédn, en Bogotd D.CT

FL CURADOR URBANO No 2 DE BOGOTA, D.C.
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Fi uso de sus faculiades legabes, en especial las conferidas por las Leyes 358 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
Nucionples 1077 de 2005, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021 v el Decreto Disintal 389 de

i 2

CONSIDERANDO

Uue ¢ 02 de noviembre del 2022, Despucho expidit el Acto Administrative No, | 1001-2-22-2747, mediante la
cual s¢ otorgd Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demaolicion Total, para ¢l predio
identificado con folic de matricula No. SON 1192096, CHIP AAADI 1 30YBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59, de
Iy Localidad de Usaguén, en Bogotd D.C, en donde se le din la titnlarided ol CENTRO DE BIENESTAR DFI
ANCIANG FUNDACION JEYMAR identificado con NIT. Mo, 860.404,701-1, acto administrative que cobru
fuerza checutorio el 29 de diciembre de 2022

Oue ef din 30 de mivo de 2024, medianie consecutivo de radicacion No VURZ4-2-01 1583, la sefiora NATALIA
RIVERA HERNANDEZ idemificada con C.C. Mo, 51855888 representunte legal del UENTRO DE
HIENESTAR DEL ANCIAND FUNDACION JEYMAR identificado con NIT. No. 860.404.701-1 ¥ el sefior
AN SFHASTIAN MATAMALA URREA identificado con C.C, No. K009 1 24 representante legal de ARPRO
ATOUITECTOS INGENIEROS S A, idemtificads con Nit No, B60.067697-1, solicitd el cambio del tiular de
licencin precitada sportanda folio de matricula inmobiliaria No. 3ON-1192096. en el que cn su anotacion Mo, 012
< evidencin que se realigd la transferencia de dominio a ls Miduciaria colmena S.A. identificada con Nit. Mo,
K 30,054 18-

(e se apond cerlificacion de la fiduciaria colmena S A identificada con Nit. No. 830.054.090-6 vocera del
fidcicomiso LK 187 ¢n ba que s¢ hace constar gue ARPRO ATQUITECTOS INGENIEROS S.A. es fideicomitente
el fidelenmiso constituidk sobre el predio identificade con folio de matriculn inmaobiliseia No. S8 1920590,
CHIF AAAO] [50YBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59, de la Localidad de Usaguén, en Bogot D.C

Chie ¢l 18 de junio de 2024, medianie consccutive de radicacion No VUR24-2-013122 se aporto la cémura de
comercie de la fiduciaria junto con la centificacion de In superintendencia financiera de Colombia, cumplicnds bos
requerimientos realizados por este Despacho.

-
am |

L
i B
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. . CURADOR URBANO .

© | ARG GERMAN MOREMNO GALINDO

L= Bogota D C - Colomtua

REFERENCEA: FIOI-2-22-1W61 ] L )
1100 1-2=24-2351
RESOLUCION No, DE ) § JUL 2024

“Par o cual se decide una solivitud de cambiv de titefar del Acte Adaidnistrative Ne, JTI0F-2-22-2747 def 12
de noviembre del 2022, expedida por ¢l Curador Urbano No 2 de Bogord D.C Arg. GERMAN MOREND
GALINDO, para ¢l predio identificada con folio de motricala Noo SONTT92096, CHIP AAA00 1 SOYES, nbicado
en fa KR8 C IR7 A 39, de la Localidad de Usagquén, en Bogotd D.C.™

Que el articulo 2.2,6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articuls 21 del Decrets 1783 de 2021
dispone lo siguiente:

ARTICULG 2.2.6.1.2.2.3 Efvcton de la licencia, M conformidad con fo dispuesto en ol literal b ol
artfculo 5 del Decreti-ley 13T de TO98. ol atorgamiento de o licencia determingrd ba adgrsienin die S
dergchos de construccion v desarmflo; vo sea parcelonds, arbanizando o comdrnyendo en bos preios
ohfeta de fo mivec o los fdrarinos v comdiciands expresadon e la eXpecriva lcemfo

La expedicicn de licenciay no confleva. pronunciamiento algmo aeerca e fa diedaridad de dereclios
reales ni de o pesesivnt solee @l Tinraelle o e bles obfeto de ella, Los Uoehliay roguvir dobie i
mdx predios W inmpebiexs ¥ producen fodos sus efectos qun cudardo sean emarenadog. Mara ef efechi, e
tevdrd por titwlar de lo licencia, a guien estd registrodo como propietario e o eertificado de frediviom
lihertad del predio o immueble. o ol poseedor selicitante en fos cases de loenta de comstrvccion

En el caio gue el predio obfito de o ficencla seg enaformads, do se reiinieing odelomlor wiryroe frooie de
aefnc izacicn del Hoilar: No obstante; stel nweve progpietario asi o saliciiore, ool aefime o o g e vdrg

experiza o favire did carador arban,

(..

(Megrita fuera del fexto original )

Asi los vosas, se estima que o -solicitud de cambio de titular es procedente, de acuerdo con | docemenacion
aporinda o la solicitiud, resaltando que dicho cambio no varin la decisién adoptads en ¢l Acto Administraiive fo
| 10601-2-23-0223 del 05 de enero del 2023,

En vintud de 1o expeesto anteriormentes; ¢l Corador Urbano No. 2 de Bogotd, [XC.. ARQ. GERMAN MORENO
GALINDH,
HESUELWVE:

ARTICULD 17 Autorizar el cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 de
noviembre del 2022, que nopartir de la fecha sera ARPRO ATOUITECTOS INGENIERDS S, identificads con
Nit No. B60.067.697-1 representads legalmente por el sefior JUAN SEBASTIAN MATAMALA LRHEA
identificado con C.C. No, 80,090, | 24, guien pettia como fdedcomitente del fideicamiso LK 187 constituldo sobre

Pimging 2 o 3
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CURADOR URBANO

420 GERMAN MORENO GALINDO

Boqota b, = Lalambin

REFERENCIA: 11101-2-22-0611

RESOLUCTON N, 1100 1-£=i% =230 DE {1 B JUL 20%

“Por of el v decide wea sedicited de cavshio de Brafor ded Acto Adminisreative Neo [HO01-2-22-274T del 02
e noviembre del 2022, expedide por ef Curador Urbane No 2 de Bogotd D.C. Arg. GERMAN MORENG
GALINDD, pura el predio identificade con folio de matefcula No, SONTT192096, CHIP AAA0 1 SOYBS, ubicado
ent fo KR 8 © [87 A 59, de fu Localidad de Usaguén, en Bogosd D.C.

¢l predio iWentifficado con folio de mareicula inmobiliaria No. 30N | 192006, CHIF AAAD] 150Y RS, ubicado en la
BEBEC IET A 59 delo Localided de Usaguen, en Bogoma DLE

ARTICULO 2% |as normas v disposiciones. asi como ks obligaciones & carpo del Constructor Responsable.
contenidas en la Licencia de Construceion No. 11001-2-22-2747 del 02 de noviembre del 2022, se mantienen
vigentes sin modificar.

ARTICULO 3% Contra ln presente resolucion no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE U8 JuL 202%
Dada en Bogoda 1L, & los

1

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO,
Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C »
Proyecie 111

Pging 3 de 5.
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