
ALCALDÍA MAYOR 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

cn cumpumienio a o oispuesio en ei aliculo 11 08 8 ey z oe ¿w moomcaoo por eu ariicuio bu 08 iieeO 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La actividad Cte erialenación sólo podré iniciarse después de 
loS Quince 1151 días hábiles siaientes o la presente radicación,  de conformidad pon el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerr al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
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1 Solicitante. Nombre de la persona natural o razón social 

DECO CONSTRUCCIONES SAS (FIDEICOMITENTE GERENTE) 
ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS SA. (FIDEIICOMITENTE CONSTRUCTOR) 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA SAS (FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR) 

2. Identificación Número 

NIT DECO: 
830.501.720-6; 
ARPRO:860.067.6 
97-1; 
PROMINSA: 
830.087.989-3 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
DECO: VLADIMIR ROZO BERMUDEZ; ARPRO: JUAN SEBASTIAN 
MATAMALA URREA; PROMINSA: DIEGO LOBO GUERRERO; 

4. Identificación del representante legal 
CC DECO: 79.652.371; CC 

APRO: 80.090.124; CC 
PROMINSA: 80.408.680 

5. Registro para la enajenación de inmuebles 
2013261, 181087, 2019172 

6. Dirección 
CALLE 72 # 10-71 PISO 8 

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrónico: 

kchamsfgs.co; dblanco©fgs.co 

8. Teléfono 
(571) 595 3820 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 
LIJACA 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA ETAPA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

388 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Carrera 8C # 187A 
13 Localidad - UPZ 

Usaquén - UPZ 9 VERBENAL 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 
14. Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 SI APLICA) 59 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad-0 Cero 

emisionesO) 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-2-22-2747 29/12/2022 2 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

RES 03-2-0242 29-dic.-2003 2 

18. Área del lote según licencia de construcción (ma) 
4164.10 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción m) 23036.04 

20. Área a construir para esta radicación (m3) 
23036.04 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación ' 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del nesgo previo ala 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAAO115OYBS 

25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
50N-1192096 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
0% 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 
15deFebrerode2027 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ntimero Fecha Notaría 

SI 6398 13-dic.-2025 ,
13 

30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaría 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducla de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga 

SI FIDUCIARIA CAJA SOCIAL FAI LK 187 15/09/2023
,

36 meses 36 meses 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adqutrlentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca. adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  

Para todos los efect legales, declaro que m. ciñp a los postulados 
de la buena fe (A ' ulo 3 de la Constitució 'ol' . -) 1 

Apq A 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

400020250074 
FECHA 

2 4 R 22 

A) (oe..%(U,4 

Pic3 

nstruc ione4S.A.S.'rpro Arquitectos e Ingenieros 
Promo ora iriobiliaria Prominsa SAS. 

Nombre y firma del solicitante 
al. Representante  legal de la persona,uridica o!poderado  - - 

proyecto se desarrolla en una sola etapa y es una s 

radicacion corresponde a la totalidad del area constru 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

cc4 Çj -' 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

ola estructura adosada entre institucional, comercio y vivienda, por eso el area a 
ida. 

Desarrollos y C 
SA. 

Persona nat 

Observaciones: 
ejecutar en esta 

2025 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solIcitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobacIón de la radicación, (ArtIculo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

3 0-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
PMO5-FO 138 

P,LCALOIA MaXOR 
DE BOGOTA D.C. 

a(CfleTfl!AOe)tAarAT 

VERSION 
12 

   

ENAJENADOR: CQ/STQt)((hY\S I\Ç'. 4í#'e la solicitud L,-j JJ inÇ 
Nombre del Proyecto: L_t3C / 

(La presente revisión no constituye la radicación de dociirnento de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

APROBADO 
St NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC. V 
2. Radicaciones anteriores 

a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos Vigente (Ver SLDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) J 

e. El enajenadores único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus Veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 
___________ 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). (,

Jl"1  ,.." 

5. Cuando el inmueble en el cual lis de 

desarrollarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonsiato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. r' 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de Ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de conscción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar suniatoria de costos y financiación, 

utilidad, finnados por Representante legal y quien elabora. 

y-" 

c.Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

,/ 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(o) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
7 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbantatica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curadurio 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y Entre el 15 

dejunio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia (le urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licertcia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

renioción en masa, y si el predio se encuentra en categorta Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán iticluirias). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y espectficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolicItud Previa.) 
Pata las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

7 
e. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con ci mismo número de licencie, 

nombre de proyecto y/o dirección.  

Z 
d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

autorizadas cola licencia de construcción. vivienda 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMO5-F0124 debidamente firmado. 



1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g.En casos de afectación por remociófl en masa caregorla media yio alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obiine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. 
Fontiato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendadoras que todos los 

campos eaten  debidamente diligenciados  

b. 
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyectO. finnador por 

todos en la misma hoja. 
c Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

o. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin muitlaciOflet. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

ti Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC l6411, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

9. Formato PMO5-F0086 Radicación 
de documentos. 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN 
MASA CATEGOIUA MEDIA Y O ALTA 

CUMPLE OBSERVACIONES NA 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutonads. con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, atlas hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Licencia Urbanlslica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de rensoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación detenninadas por el consullor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responssble. y con 

las caracterlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remnoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

4lestudio si las hay. 
Cuando el proyeclo no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presenlarSe el concepto que emite el 

1
IDIGER y que cerlifica dicha situación. 

Nola: En caso de no haber i'"
abono de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 
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Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: [1 
Yo. actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente faculrado para ello, reconozco que la solicitud que prese..,ps' 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesa 

previstos en la ley. 

Firma: , 

Representante Legal o Apoderado J kJ0 ''"' CC: Nombre del SolIcitante y/o 

11a -i 

Ia.nurnuu y'

tC..-i ,'YIC.4t''V1 y finnado por el Representante Legal. i  

el 

Fecha ile verificación: 

- ¡47 
ESIONA'tQUE.ÁEVISÓ '-'1  

2A/çyJIWL5 

o 

1t 4 Ç 4Z-" 

SUBSANADO 
PROBADO 

NO 
OBSERVACIONta 
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La vadez de este documento podrá veriflcarse en la página certificados.supemotanadogov.co 2 
WPrPDra4FICINA ñ REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE kO1ARIAtX' 
£ 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2503117443110282510 Nro Matrícula: 50N-1192096 
Pagina 1 TURNO: 2025-144492 

Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: SON - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 25-10-1985 RADICACIÓN: 1988-10372 CON: DOCUMENTO DE: 18-11-1992 

CODIGO CATASTRAL AAAO115OYBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

GLOBO DE TERRENO CONFORMADO POR LOS LOTES # 18A 18B -6.128 MTRS2 Y SU LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA 

ESCRITURA # 1854 DEL 04-08-88 DE LA NOTARlA 35A. DE BOGOTA SEGUN DECRETO # 1711 DEL 06- DE JULIO DE 1984. ---MEDIANTE ESCRITURA 

1817 DE NOVIEMBRE22 DE 2021 NOTARlA 47 DE BOGOTA SE9ECLARA QUE ESTE PREDIO QUEDA CON UN AREA SOBRANTE DE 5698.06M2 Y 

YOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN,gl(LA MENCIONADA ESCRITURA.---DE ACUERDO A LA EP. 2673 DE 18-05-2022 NOT 73 DE 

BTA EL AREA RESTANTE ES 4038.57M2 / 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio. SIN INFORMACIÓN 

2) KR 8C 187A 59 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 32 186A-59 LOTE 18A 

DETERMINACION DEL INMUEBLE 

DESTINACION ECONOMICA: 

ATRICUL&ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50N - 696044 

50N70144j 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-10-1988 Radicación: 10372 

Doc' ESCRITURA 1854 deI 04-08-1988 NOTARlA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: REYNA DE DAVILA GLORIA CC# 28706327 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-10-1988 Radicación: 10372 

Doc; ESCRITURA 1854 deI 04-08-1988 NOTARlA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO; S 

ESPECIFICACION: : 999 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

$NR 



Le vat,dez de este documento podrá ver,5carse en a páqna cer5ficados supernotanado covcO 

WPrhOrICJFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
QE MO1ARIAD) 
& ftGIFIO

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2503117443110282510 Nro Matrícula: 50N-1192096 

Pagina 2 TURNO: 2025-144492 

Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE REYNA DE DAVILA GLORIA CC# 28706327 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION SAN JUAN DE DIOS x 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-06-2000 Radicación: 2000-31517 

Doc: OFICIO 1306 deI 09-06-2000 JUZGADO 10 C.MPAL. de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE STEIN JOAO ANTONIO (SIC) 

A: FUNDACION SAN JUAN DE DIOS (HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS) 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-01-2001 Radicación: 2001-996 

Doc: OFICIO 2869 deI 11-12-2000 JUZGADO1O CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO S 

Se cancela anotación No. 3 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL CANCELACION MEDIDA CAUTELAR. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE STEIN JOAO ANTONIO 

A: FUNDACION SAN JUAN DE DIOS (HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS) - x 

SNR 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-1 1-2017 Radicación: 2017-7844 1 

Doc: RESOLUCION 4723 deI 15-09-2017 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA O. C 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO SOBRE 429.94M2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-12-2021 Radicación. 2021-90809 

Doc: OFICIO 3251766051 deI 25-11-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - lDU de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación No 5 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-2021 Radicación: 2021-91965 

Doc; ESCRITURA 1812 deI 22-11-2021 NOTARlA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO. S 
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'' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
O O1AIAt 
a 

¡._*V -' b ).fl CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2503117443110282510 Nro Matrícula: 50N-1192096 

Pagina 3 TURNO: 2025-144492 

- 

Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURÍDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EN CUANTO A LA E.P. 1854 DEL 4/08/1988 NOTARlA 35 DE BOGOTA. ACLARANDO EL NOMBRE 

SIENDO EL ACTUAL CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR 
y,- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha. 28-12-2021 Radicación; 2021-91965 

Doc: ESCRITURA 1812 deI 22-1 1-202 1 NOTARlA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO. 5 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL AREA COMPRADA 429.94M2 QUEDANDO UN AREA RESTANT ,- 

S98 06M2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titularde dominio incompleto) 

DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816X 

LO O)arQO cte a uuuiÇ u 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-05-2022 Radicación: 2022-37558 

Doc. ESCRITURA 2673 deI 18-05-2022 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 860404701 1X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 31 -05-2022 Radicación: 2022-37558 

Doc. ESCRITURA 2673 deI 18-05-2022 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE EQUIVALENTE A 4038.57M2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doniinio,I-Titular de dominio incompleto) 

CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-05-2023 Radicación: 2023-31085 

Doc. ESCRITURA 2366 deI 08-05-2023 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA EP 2673 DE 18 DE MAYO DE 2022 DE NOT 73 DE BTA. EN CUANTO A: INDICAR QUEL.- 

DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA ES EL TITULAR DEL PLENO DERECHO DE DOMINIO DE LOS 4 FOLIOS SEGREGADOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-10-2023 Radicación: 2023-63676 

Doc: ESCRITURA 4405 deI 26-09-2023 NOTARlA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $13560560000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 

SNR 
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wPr hDc4jFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE O( NOTARIADO 
& ReGIMIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2503117443110282510 Nro Matrícula: 50N-1192096 
Pagina 4 TURNO: 2025-144492 

Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: FIDUCIARIA COLMENA S,A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LK 187 X NIT.830.054.090-6 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-10-2024 Radicación: 2024-67134 

Doc: ESCRITURA 4393 deI 03-10-2024 NOTARlA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL 7 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIACOLMENASAVOCERAYADMINISTRADORADEL FIDEICOMISO LK 187 NIT 8300540906 

A: FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LK 187 NIT.8300540906 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-10-2024 Radicación: 2024-67134 

Doc: ESCRITURA 4393 del 03-10-2024 NOTARlA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 2366 DE 08-05-2023 NOT.73 DE BOGOTA, EN 'EL SENTIDO DE DEJAR SIN EFECTQ.ø(GUNO 

EL SEGUNDO ACTO DE ESTA ESCRITURA QUE NO FUE OBJETO DE REGISTRO POR SOLICTUD DE REGISTRO PARCIAL. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titiilar de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LK 187 NIT.8300540906 

A: CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR NIT# 8604047011 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-02-2025 Radicación: 2025-13624 

Doc: ESCRITURA 6398 del 13-12-2024 NOTARlA TRECE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (REGISTRO PARCIA 

SOLICITUD DE LAS PARTES DE ACUERDO AL ART 17 LEY 1579 DE 2012.) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO LK 187 X NIT.8300540906 

A: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '15' 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

8 -> 20896359Z0NA DE TERRENO 

9-> 2O9O1O1OCESION VIA LOCAL KR 32 (HOY CARRERA 8C) 

9-> 2O9O1O110ESION TIPO A ( PARQUE) DE LA URBANIZACION LIJACA 

9-> 2O9O1O12CESION CONTROL AMBIENTAL DE LA URBANIZACION LIJACA 

9-> 2O9O1O13CESION ADICIONAL TIPO A 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2005-01252 Fecha: 27-09-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250170,DEPURACION BASE DE DATOS. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2010-31086 Fecha: 07-12-2010 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2503117443110282510 Nro Matrícula: 50N-1192096 
Pagina 5 TURNO: 2025-144492 

Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 02:27:53 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2024-7001 Fecha: 29-05-2024 

C2024-7001..ABH..SECCION CABIDA Y LINDEROS..AREA RESTANTE DE ACUERDO AL TITULO..LEY 1579 DE 2012 ART 59. 

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 14-11-1992 

ORDEN CRONOLOGICO VALE LC/A 

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 14-11-1992 

ORDEN CRONOLOGICO VALE LC/A 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 

USUARIO Realtech 

TURNO: 2025-144492 FECHA: 11-03-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 

REGISTRADOR PRINCIPAl. 

SNR 
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MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504227548112911092 Nro Matrícula: 50N-696044 
Pagina 1 TURNO: 2025-227548 

Impreso el 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM 
'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 29-03-1983 RADICACIÓN: 1983-25491 CON: DOCUMENTO DE: 14-12-1993 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN LOTE # 18A SAN CARLOS CON UN AREA DE 5.000 VARAS CUADRADAS, MINIMO O SEAN 3.200 MTS. CUADRADOS QUE FORMO PARTE DE LA 

FINCA RURAL TIBABITA USAQUEN BOGOTA D.E. DICHO LOTE LO ADQUIRIMOS POR COMPRA QUE LE HICIMOS AL SEJOR BELISARIO ZAMORA 

RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA # 3457 DEL 13 DE JULIO DE 1.961, EN LA NOTARlA 4A DE BOGOTA, LA CUAL FUE REGISTRADA EL 25 DE JULIO DE 

1 EN LA OFICINA DE REGISTRO DE ESTE CIRCUITO. LIBRO 1., TOMOS PAGINA 39 BAJO EL # 10005. DENOMINADO HOY SAN CARLOS 18A QUE 

O PARTE DE UN LOTE DENOMINADO HOY SAN CARLOS 18A QUE HIZO PARTE DE UN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL # 18 

DENOMINADO VENECIA. QUE HACE PARTE DEL PLANO DE LA PARCELACION DE DICHA HACIENDA Y QUE FUE SUBDIVIDIDO. EL LOTE DE DE 

TERRENO DENOMINADO 18 A SANCARLOS, ESTA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: PARTIENDO DE MOJON 

CONVENCIONALMENTE DESIGNADO CON EL # 27-A QUE ESTA SITUADO SOBRE EL PARAMENTO OCCIDENTAL DE LA CARRETERA PRIVADA, HOY 

CARRERA 32 DE LA PARCELACION QUE LA CRUZA DE SUR A NORTE, CONSTRUIDA ENTRE LA CARRETERA CENTRAL DEL NORTE Y EN EL 

FERROCARRIL A UNA DISTANCIA DE 173.70,05 MTS. DEL PARAMENTO NORTE DEL CAMINO DE LA PARCELACION HOY CALLE 186 QUE LA CRUZA 

EN SENTIDO ORIENTE OCCIDENTE, QUE ES EL PRIMERO QUE SE ENCUENTRA DESDE EL CAMINO DE LOS GODOS HOY CALLE 183, HACIA EL 

NORTE EN LINEA RECTA, DE 24,75 MTS. HACIA EL NORTE HASTA ENCONTRAR EL MOJON # 28 DE AQUI VOLTEANDO HACIA EL OCCIDENTE, 

HASTA ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 129,38 MTS. EL MOJON # 39, LINDANDO EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE # 19 DE LA PARCELACION DE 

PROPIEDAD DE MERCEDES GOMEZ R DE AQUI VOLTEANDO HACIA EL SUR HASTA ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 24,75 MTS. EL MOJON 

CONVENCIONALMENTE DESIGNADO COMO 38A LINDANDO CON ESTE TRAYECTO CON LA LINEA DEL FERROCARRIL DE AQUI VOLTEANDO HACIA 

EL ORIENTE, HASTA ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 129,25 MTS. EL MOJON CONVENCIONALMENTE DESIGNADO CON EL # 27-A TOMADO COMO 

PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA, LINDA EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE # 18B, DENOMINADO SAN FRANCISCO DE PROPIEDAD DEL SEJOR 

CARLOSEDUARDO CUERVOBRUCE Y SU SE/ORA MARIA ANGELICA TAMAYO DE CUERVO Y QUE TAMBIEN HACE PARTE DEL LOTE DENOMINADO 

VENECIA, DISTINGUIDO CON EL # 18 DE LA PARCELACION TIBABITA. ES  ENTENDIDO QUE LAS CERCAS DE LOS COSTADOS ORIENTE Y 

OCCIDENTE SON DE PROPIEDAD Y CORRESPONDEN AL INMUEBLE MATERIA DE ESTA VENTA Y LA CERCA NORTE ES MEDIANERA, NO 

EXISTIENDO CERCA DIVISORIA EN EL COSTADO SUR QUE LINDA CON EL LOTE 18B. SAN FRANCISCO ES ENTENDIDO TAMBIEN QUE 

CORRESPONDE AL INMUEBLE LA CASETA CON TEJA ETERNIT. MUROS DE LADRILLO, PISO DE CEMENTO, PUERTA DE MADERA, VENTANAS 

ALICAS EN SU ESTADO ACTUAL DE CONSTRUCCION Y DETERIORO EN QUE SE ENCUENTRA CON UN ARE.A DE CONSTRUCCION DE 64 MTS. 

RADOS, APROXIMADAMENTE. EL LOTE TIENE DERECHO A USAR PARA TRANSITO TODOS LOS CAMINOS DE LA PARCELACION DE LA 

HACIENDA TIBABITA. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: RURAL 

1) SIN DIRECCION LOTE 18A SAN CARLOS 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

SNR 
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.--fl-. CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504227548112911092 Nro Matrícula: 50N-696044 
Pagina 2 TURNO: 2025-227548 

Impreso e! 22 de Abril de 2025 a las 09:24:18 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-1961 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3457 deI 13-07-1961 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:; 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ZAMORA RODRIGUEZ BELISARIO 

A: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO

s i P E R 1 N T -__

• 

• ELGADO DE CUERVO MAGDALENA Cc* 20004007 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-09-1969 Radicación: F" Í 

Doc: ESCRITURA 4013 deI 30-07-1969 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dornlnio,I-Titular de dominIo incompleto) 

DE: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO 

DE: DELGADO DE CUERVO MAGDALENA CC# 20004007 

A: REINA DE DAVJLA BEATRIZ CC# 28707141 X 

A: REINA DE DÁVILA GLORIA x 
A: REINA RUEDA HERNÁN CC# 102609 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-03-1983 Radicación: 1983-25491 

Doc: ESCRITURA 358 deI 25-02-1983 NOTARlA 32A. de BOGOTA VALOR ACTO: $849366 

ESPECIFICACION::102 PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE, ESTE Y OTRO. 

I
SONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

REINA RUEDA HERNAN C# 102609 

A: REINA DE DAVILA GLORIA x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-03-1983 Radicación: 1983-25492 

Doc: ESCRITURA 357 deI 25-02-1983 NOTARlA 32A. de BOGOTA VALOR ACTO: $849366 

ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE, ESTE YOTRO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE; REINA DE DAVILA BEATRIZ 

 

CC# 28707141 

 

A: REINA DE DÁVILA GLORIA 

  

x 

     

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-10-1988 Radicación: 1988-10372 

Doc: ESCRITURA 1854 deI 04-08-1988 NOTARlA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE 

SNR 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: REINA DE DAVILA GLORIA x 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

-> 1192096 

LVEDADES: (Información Anterior o CorregIda) dJPERINTFNDENC 

FIN DE ESTE DOCUMENTO ¡ 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-227548 FECHA: 22-04-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 
Lo guardo de la fe pública 

 

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 

REGISTRADOR PRINCIPAL 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 29-03-1983 RADICACIÓN: 1983-25492 CON: DOCUMENTO DE: 06-12-1993 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UNA CASA DE HABITACION CON EL LOTE # 18B SAN FRANCISCO, EN EL CUAL ESTA EDIFICADA CON TODAS SUS ANEXIDADES Y DEPENDENCIAS 

UBICADAS EN LA CRA. 32 # 186B-59 PARCELACION TIBAITATA USAQUEN D.E.,DICHA CASA SE HALLA CONSTRUIDA DENTRO DEL LOTE # 18B 

DENOMINADO SAN FRANCISCO QUE HIZO PARTE DEL LOTE DISTINGUIDO CON EL It 18 LLAMADO VENECIA DEL PLANO DE LA PARCELACION 

- TATA, CON UNA CABIDA DE 2.928,65 MTS. CUADRADOS Y ESTA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: PARTIENDO DEL 

JON It 27 QUE ESTA SITUADO SOBRE EL PARAMENTO OCCIDENTAL DE LA CARRETERA DE LA PARCELACION. HOY CRA. 32 QUE LA CRUZA DE 

SUR A NORTE CONSTRUIDA ENTRE LA CARRETERA CENTRAL DEL NORTE Y EL FERROCARRIL A UNA DISTANCIA DE 148,95 MTS. DEL PARAMO 

NORTE DEL CAMINO DE LA PARCELACION HOY CALLE 186 QUE LA CRUZA EN SENTIDO DE ORIENTE A OCCIDENTE Y QUE ES EL PRIMERO QUE 

SE ENCUENTRA DESDE EL CAMINO DE LOS GODOS, HOY CALLE 183, HACIA EL NORTE EN LINEA RECTA DE 24,75 MTS. HACIA EL NORTE HASTA 

ENCONTRAR EL MOJON CONVENCIONALMENTE DESIGNADO COMO 27A DE AQUI VOLTEANDO HACIA EL OCCIDENTE A ENCONTRAR EN LINEA 

RECTA DE 118,24 MTS. HASTA ENCONTRAR EL MOJON DESIGNADO CON EL # 38B LINDANDO EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE It 18A 

DENOMINADO SAN CARLOS DE PROPIEDAD DEL SEIOR CARLOS EDUARDO CUERVO BRUCE Y MAGDALENA DELGADO DE CUERVO, DE AQUI 

VOLTEANDO HACIA EL SUR EN LINEA RECTA DE 24,76 MTS HASTA ENCONTRAR EL MOJON CONVECIONALMENTE DESIGNADO COMO 38C 

LINDANDO EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE DE PROPIEDAD DEL D.E. DE BOGOTA, DE AQUI VOLTEANDO HACIA EL ORIENTE, HASTA 

ENCONTRAR EN LINEA RECTA DE 18,25 MTS. HASTA ENCONTRAR EL MOJON 27 TOMADO COMO PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA LINDANDO EN 

ESTE TRAYECTO CON EL LOTE It 17 DE LA PARCELACION TIBAITATA DE PROPIEDAD DEL DR. EDUARDO JIMENEZ BALLESTEROS, ES ENTENDIDO 

QUE LAS CERCAS DE LOS COSTADOS ORIENTE Y OCCIDENTE, SON PROPIEDAD DEL INMUEBLE MATERIA DE LA VENTA Y LA DEL COSTADO SUR 

ES MEDIANERA, NO EXISTE CERCA DIVISORIA EN EL COSTADO NORTE QUE LINDA CON EL LOTE It 18A SAN CARLOS EL LOTE TIENE DERECHO A 

USAR Y EN IGUAL FORMA LA CASA CONSTRUIDA EN ESTE TODOS LOS CAMINOS DE LA PARCELACION DE LA HACIENDA TIBAITATA. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

(DRADOS 

.JEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: RURAL 

1) SIN DIRECCION LOTE 18B SAN FRANCISCO 

   

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

   

    

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-04-1961 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 6350 deI 28-11-1961 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504226086112911093 Nro Matrícula: 50N-701443 
Pagina 1 TURNO: 2025-227549 
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ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACEVEDO DE LUPPY MERCEDES 

A: CUERVO B. CARLOS EDUARDO 

A: TAMAYO DE CUERVO ANGEUNA 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-1963 Radicación: 

x 

x 

Doc: ESCRITURA 2132 del 10-06-1963 NOTARlA lA de BOGOTA ' R 1 NVALOR ACTO: $E N (21 A 
CIFICACION:: 101 VENTA PARCIAL ZONA CON 423.97 VARAS CUADRADAS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) ) 

DE: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO 

DE: TAMAYO DE CUERVO MARIA ANGELINA 

A: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA La quarda de a fe púbfta   
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-10-1968 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES SN del 26-09-1968 JUZG. 15 C.MPAL. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-1969 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4046 del 31-07-1969 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

')RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

'bE: CUERVO BRUCE CARLOS EDUARDO 

DE: TAMAYO DE CUERVO MARIA ANGELINA 

A: REINA DE DAVILA BEATRIZ CC# 28707141 X 

A: REINA DE DAVILA GLORIA X 

A: REINA RUEDA HERNAN CC# 102609 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-03-1983 Radicación: 25491 

Doc: ESCRITURA 358 del 25-02-1983 NOTARlA 32A. de BOGOTA VALOR ACTO: $849366 

ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE, ESTE Y OTRO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: REINA RUEDA HERNAN CC# 102609 

A: REINA DE DAVILA GLORIA x 
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-03-1983 Radicación: 25492 

Doc: ESCRITURA 357 deI 25-02-1983 NOTARlA 32A. de BOGOTA VALOR ACTO: $849366 

ESPECIFICACION::102 PERMUTA DERECHO DE CUOTA 1/3 PARTE, ESTE Y OTRO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: REINA DE DAVILA BEATRIZ CC# 28707141 

A: REINA DE DÁVILA GLORIA x 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-10-1988 Radicación: 10372 

ESCRITURA 1854 deI 04-08-1988 NOTARlA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: REINA DE DAVILA GLORIA x 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

-> 1192096 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
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EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERiNTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 

ROCIO ESPINOSA SANABRIA 

ISTRADOR PRINCIPAL 

SNR 



En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia; ante mí 

NOTARIO ri (e]) de este Círculo Notarial, se otorgó y 

autorizó esta ESCRITURA PÚBLICA con las siguientes especificaciones: 

ACTO 1: 
COMPRAVENTA 

1. Compareció [...], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía 
número [...], quien actúa en calidad de Apoderada Especial, conforme con el poder 

especial debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [.1 de  [...) 
de [...], por el FIDEICOMISO LK 187 identificado con NIT 830.054.090-6 cuya vocera 

y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA 

COLMENA), identificada con NIT. 860.501448-6, sociedad anónima de servicios 
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número quinientos 
sesenta y dos (562) otorgada el nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno 
(1981) ante la Notaría Veintidós (22) del Círculo Notarial de Bogotá, con domicilio 
principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la 
Resolución S.B. número dos mil trescientos setenta y seis (2376) deI doce (12) de 
mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981) todo lo cual se acredita con el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia 
Financiera, patrimonio autónomo que comparece por ostentar ¡a titularidad jurídica del 
bien Inmueble objeto de la presente compraventa y quien para los efectos de este 
instrumento se denominará EL VENDEDOR TRADENTE, por ostentar la titularidad 
jurídica del bien, adicionalmente comparece: 

2. [...], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número [...], quien 
actúa en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial debidamente 
otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de  [...] de  {. .1 por [NOMBRE 
COMPLETO], actuando en su condición de Representante Legal de PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S., identificada con NIT. 830.087.989-3, sociedad 
colombiana, domiciliada en Bogotá D.C., constituida a través de la Escritura Pública 
número novecientos veintidós (922) del dieciséis (16) de mayo de dos mil uno (2001) 
de la Notaría Cuarenta y Una (41) del Círculo de Bogotá D.C. y con matrícula mercantil 
1094568, todo lo cual consta en la copia del certificado de existencia y representación 
legal de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., en adelante, "PROMINSA" o el 
"VENDEDOR PROMINSA". 
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[...], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número [...], 
quien actúa en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial 
debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de  [...] de 
[...], por [NOMBRE COMPLETO], actuando en su condición de Representante 
Legal de ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. identificada con NIT. 
860.067.697-1, sociedad colombiana, domiciliada en Bogotá D.C., constituida a 
través de la Escritura Pública número cinco mil quinientos cuatro (5.504) del 
dieciocho (18) de septiembre de mil novecientos setenta y ocho (1978) de la 
Notaría Cuarta (4)  del Círculo de Bogotá y con matrícula mercantil 109185, todo 
lo cual consta en la copia del certificado de existencia y representación legal de 
la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., en adelante, "ARPRO" o el "VENDEDOR 
ARPRO". 

[...], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número [...], 
quien actúa en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial 
debidamente otorgado por medio de documento privado de fecha [...] de  [...] de 
[...], por [NOMBRE COMPLETO], actuando en su condición de Representante 
Legal de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES 
S.A.S. — DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con NIT. 830.501.720-
6, sociedad colombiana, domiciliada en Bogotá D.C., constituida a través de la 
[COMPLETAR] y con matrícula mercantil 1418641, todo lo cual consta en la copia 
del certificado de existencia y representación legal de la Cámara de Comercio de 
Bogotá D.C., en adelante, "DECO" o el "VENDEDOR DECO". 

El "VENDEDOR PROMINSA". el "VENDEDOR ARPRO". y el "VENDEDOR 
DECO" también se denominarán LOS VENDEDORES. 

El "VENDEDOR PROMINSA". y el "VENDEDOR ARPRO" también se 
denominarán LOS VENDORES DESARROLLADORES. 

3.- Y por otra parte , mayor(es) de edad, 
domiciliado(s) en la ciudad de , identificado con la cédula de ciudadanía 
número expedida en , de estado civil  actuando en 

 quien(es) para los efectos del presente contrato se denominará(n) 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

Los aquí comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del 
presente contrato de compraventa, el cual se regirá por las siguientes cláusulas, 
previas las consideraciones que se señalan a continuación: 

CONSIDERACIONES 
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PRIMERA. Que por documento de fecha 18 de septiembre de 2023, se suscribió 
un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración Inmobiliaria (el 
"Contrato de Fiducia") por medio del cual se constituyó el patrimonio autónomo 
denominado Fideicomiso LK187 (el "Fideicomiso"), al cual se transfirió el 
Inmueble de Mayor Extensión identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 
número 50N-1192096 (el "Inmueble de Mayor  Extensión"), lo anterior según 
consta en la escritura pública número cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del 
veintiséis (26) de septiembre de dos mil veintitrés (23) de la Notaría Trece (13) 
del Círculo Notarial de Bogotá D.C., registrado en el folio de matrícula inmobiliaria 
50N-1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona 
Norte, con la finalidad de desarrollar en dicho Inmueble de Mayor Extensión un 
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social (VIS) denominado "LK 187" a 
través del Fideicomiso LK 187, en la Carrera 8C No. 187A-59 en la ciudad de 
Bogotá, D.C. (en adelante el "Proyecto") y sobre el cual se origina el Inmueble 
que aquí se promete en compraventa. 

SEGUNDA. Que los VENDEDORES podrán asumir en esta escritura pública, 
obligaciones en forma independiente, según el rol que desempeñan en el contrato 
de fiducia mercantil, para lo cual también podrán denominarse utilizando su 
respectiva razón social, es decir, PROMINSA, ARPRO y DECO, según el caso. 

TERCERA. Que el Proyecto cuenta con licencia de construcción en la modalidad 
emitida por la Curaduría Urbana No. 2 de Bogotá, bajo el Acto Administrativo No. 
11001-2-22-2747 del 2 de noviembre de 2022, ejecutoriada el 29 de diciembre de 
2022. 

El EDIFICIO LK 187 Que mediante Acto Administrativo No. [*] de fecha {*} de {*] de  [*] 

de la Curaduría Urbana [*] de Bogotá, debidamente ejecutoriada el [*] ([*]) de  [*] de dos 
mil [*] ([*]), se concedió visto bueno a los planos de Alinderamiento y el Cuadro de 
Áreas para someter al Propiedad Horizontal de EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD 
HORIZONTAL.EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL 

CUARTA. Que el VENDEDOR TRADENTE tiene a su cargo la obligación de 
suscribir la Escrituras de Compraventa de las unidades resultantes del Proyecto 
y de recibir los recursos producto de las ventas de dichas unidades, con el fin de 
administrarlos de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia, 
situación que es entendida y aceptada por parte del (los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) con la suscripción del presente Contrato. 

QUINTA. Que el VENDEDOR TRADENTE suscribe esta escritura pública de 
compraventa en su calidad de vocera del Fideicomiso y con el exclusivo propósito 
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de formalizar la transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a 
favor del (los) COMPRADOR(ES), así como de recibir los recursos objeto de la 
venta según lo aquí establecido. 

SEXTA. Que, los VENDEDORES asumen, según corresponda, todas las 
obligaciones objeto de la presente escritura pública de transferencia. 

SÉPTIMA. Que el(los) COMPRADOR(ES) con la suscripción del presente 
Contrato declara(n) conocer y aceptar que en virtud del Contrato de Fiducia, la 
Fiduciaria realiza la transferencia de dominio del Inmueble objeto del presente 
contrato resultante del Proyecto adelantado por los VENDEDORES, en virtud del 
Contrato de Fiducia, sin que ello implique que la Fiduciaria realice actividades de 
vigilancia y control sobre las condiciones técnicas y/o financieras del Proyecto o 
asuma obligaciones de constructor, diseñador, promotor, vendedor, gerente o 
interventor del Proyecto en los términos aquí previstos. En consecuencia, la 
Fiduciaria no asumirá responsabilidad alguna frente al(los) COMPRADOR(ES) ni 
frente a terceros, entre otros, por aspectos tales como la tradición de los 
inmuebles, terminación de la construcción, el punto de equilibrio, presupuesto, 
especificaciones de la obra, estabilidad y calidad de la obra, programación, 
desarrollo y cronograma de ejecución de las mismas, calidad, área o precio de 
los inmuebles, entrega de áreas comunes, entrega de unidades resultantes, 
saneamiento y, en general, por cualquiera otra obligación distinta de la relativa a 
la suscripción del presente documento y de las escrituras de transferencia en la 
calidad de vocera del Fideicomiso. 

La Fiduciaria suscribe Ja presente Escritura de Compraventa, en orden a 
formalizar la transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a favor 
de los respectivos COMPRADOR(ES), dejando constancia expresa que a 
Fiduciaria única y exclusivamente asume la obligación de suscribir los contratos 
en su calidad de vocera del Fideicomiso. 

OCTAVA. Que el(los) COMPRADOR(ES) declara(n) expresamente que 
conoce(n), entiende(n) y acepta(n) plenamente el contenido y alcance de las 
anteriores consideraciones. Además, que toda la información referente al 
Proyecto y el Inmueble ha sido suministrada de forma adecuada, clara, completa, 
veraz, transparente, oportuna, suficiente, verificable, comprensible, precisa e 
idónea, en la Sala de Ventas, en el brochure del Proyecto, en el presente 
Contrato, entre otros. Igualmente, manifiesta(n) que, para efectos de todas las 
obligaciones a su cargo derivadas del presente Contrato, obran solidariamente. 

DÉCIMA. — Que mediante escritura pública número [*} ([*]) de fecha [*} ([*]) de  [*] de 
[*] ([*]) de la Notaría [*] ([*]) de Bogotá, se constituyó el Reglamento de Propiedad 
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Horizontal del EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTALEDIFICIO LK 187 - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, registrado al Folio de Matrícula Inmobiliaria de Mayor 
Extensión No. 50N-1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá Zona Norte. 

DÉCIMA PRIMERA. - Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y 
gerencia del proyecto EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL, está a cargo 
de LOS VENDEDORES, quienes, de conformidad con la Ley 1796 de 2016, ostentan 
la calidad de enajenadores y de constructores responsables del proyecto inmobiliario 
EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL dentro del marco establecido en el 
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO LK 187; es decir, respecto de la 
construcción y comercialización del proyecto inmobiliario el VENDEDORES 
DESARROLLADORES, y respecto de la gerencia del proyecto inmobiliario el 
FIDEICOMITENTE GERENTE, sin participación, ni responsabilidad alguna de EL 
VENDEDOR TRADENTE ni del FIDEICOMISO LK I87EDIFICIO LK 187. 

DÉCIMA SEGUNDA. - Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y 
gerencia del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL". está a cargo 
de LOS VENDEDORES sin participación, ni responsabilidad alguna de EL 
VENDEDOR TRADENTE y/o del FIDEICOMISO LK 187 dentro del alcance previsto 
en la consideración anterior. EL VENDEDOR TRADENTE y el Fideicomiso no asumen 
obligación alguna tendiente a financiar a los Fideicomitentes o al proyecto, con 
recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación 
alguna garantizada por el fideicomiso en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS 
VENDEDORES. La gestión de EL VENDEDOR TRADENTE, es la de un profesional 
en el giro ordinario de sus negocios; su obligación es de medio y no de resultado, 
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. EL VENDEDOR TRADENTE no 
es diseñador, constructor, comercializador. promotor, veedor, interventor del Proyecto, 
ni partícipe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario "EDIFICIO LK 
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", y en consecuencia, no es responsable ni debe 
serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 
conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que 
hayan determinado la viabilidad para su realización, ni responden por el desarrollo, 
diseño, construcción, comercialización, enajenación ni gerencia del Proyecto. Todo lo 
anterior, en razón a que la responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive 
de las actividades de construcción, comercialización y ventas de las unidades 
resultantes del proyecto, será asumida exclusivamente por VENDEDORES 
DESARROLLADORES cuando quiera que se derive de acciones u omisiones 
enteramente imputables a la negligencia en la ejecución de dichas actividades. Así 
mismo, la responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades 
de gerencia del Proyecto será asumida exclusivamente por el FIDEICOMITENTE 
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GERENTE, bajo el mismo supuesto de imputación de negligencia. LOS 
VENDEDORES, además serán responsables del coste del proyecto inmobiliario. 

DECIMA TERCERA. - Que, conforme al contrato de fiducia, El FIDEICOMISO 
EDIFICIO LK 187 cuya vocera y administradora es EL VENDEDOR TRADENTE, 
comparece a otorgar las escrituras públicas de compraventa, únicamente en 
calidad de VENDEDOR TRADENTE para efectos de adelantar la tradición de los 
inmuebles, ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. en su calidad de 
CONSTRUCTOR, PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. en su calidad 
de VENDEDOR y DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. en su calidad de 
GERENTE. 

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes, 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR TRADENTE en calidad de tradente y 
propietario fiduciario, transfiere a titulo de venta real, material y efectiva, a 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el 
pleno derecho de dominio y la posesión regular y pacífica que el primero tiene y ejerce 

junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): 

APARTAMENTO NÚMERO 

Que forma(n) parte del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", 
ubicado en la actual nomenclatura de Bogotá, D.C., en la KR 80 # 187A 59 (Dirección 
Catastral) . El(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s) 
matricula(s) inmobiliaria(s) número(s) 50N-[...] para el Apartamento, de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. - Zona Norte, y sus dependencias, 
linderos y área, según la Escritura Pública número [*] ([*]) del  [*] ([*]) de  [*] de  [*] ([*]), 

otorgada en la [*] ([*]) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., por medio de la cual se 
protocolizó el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LK 187 - 
PROPIEDAD HORIZONTAL., son los siguientes: 

(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES) 

PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinación del inmueble objeto del 
presente contrato por su área y linderos, esta transferencia se celebra como 
cuerpo cierto para todos los efectos. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO. INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN. "EDIFICIO LK 
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL', del cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) 
que se transfiere(n) por el presente instrumento público se encuentra(n) 
construido(s) sobre el predio identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria 
número 50N-1192096 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona 
Norte y está ubicado dentro de los siguientes linderos: 

LINDEROS TÉCNICAMENTE ESTABLECIDOS según Sistema de Referencia 
Magnas Sirgas y Proyección Cartográfica Bogotá. Sistema de Coordenadas 
Proyectadas: Magna Colombia Bogotá: Toma como punto de partida el punto 70 con 
coordenadas planas X=4885732.016E, Y=2084590.147N. POR EL NORTE: Lindero 
1: Partiendo del punto setenta (70) con coordenadas E4885732.016m-
N2084590.147m hasta el punto setenta y cinco (75) con coordenadas 
E=488581 7.097m-N=2084586.261 m, en distancia de ochenta y cinco punto diecisiete 
metros (85.l7mts), en dirección noreste, colindando con los predios CL 188 BIS 8C 
67; CL 188 BIS 8C 63; CL 188 BIS 8C 47; CL 188 BIS 8C 41; CL 188 BIS 8C 37; CL 
188 BIS 8C 33; CL 188 BIS 8C 31; CL 188 BIS 8C 25; y  KR 8C 187 A 91. POR EL 

ESTE: Lindero 2: Partiendo del punto setenta y cinco (75) con coordenadas 
E=4885817.097m-N=2084586.261m hasta el punto ciento cuatro (104) con 
coordenadas E=4885816.309m-N=2084536.848m, en distancia de cuarenta y nueve 
punto cuarenta y siete metros (49.47mts), en dirección noreste, colindando con 
PREDIO CESIÓN VÍA LOCAL KR 32 (Ahora 80). POR EL SUR: Lindero 3: Partiendo 

del punto ciento cuatro (104) con coordenadas E=4885816.309m-N=2084536.848m 

hasta el punto diez (10) con coordenadas E=4885731 .827m-N=2084541 .065m, en 
distancia de ochenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros (84.59mts), en dirección 
suroriente, colindando con los predios CL 187A 8C 74; CL 187A 8C 62; CL 187A 8C 
58; CL 187A 8C 54; CL 187A 8C 48; CL 187A 8C 38; CL 187A 8C 34; CL 187A 8C 

30; CL 187A 80 26; CL 187A 8C 22; CL 187A 80 18; CL 187A 8C 74 14; y  KR 80 

187A 23. POR EL OESTE: Lindero 4: Partiendo del punto diez (10) con coordenadas 
E4885831 .827m-N2084541 .065m hasta el punto setenta (70), encerrando, con 

coordenadas E=4885732.016m- N=2084590.147m, en distancia de cuarenta y nueve 
punto dieciocho metros (49.l8mts), en dirección suroriente, colindando con PREDIO 
CESIÓN ADICIONAL TIPO A. 

PARÁGRAFO TERCERO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
EDIFICIO LK 187. La enajenación del inmueble objeto del presente contrato, al 
cual le corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en el 
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LK 187, comprende no 
sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, 
sino el derecho de participación sobre los bienes comunes del Proyecto 
Inmobiliario "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", de acuerdo con la 

Ley 675 de 2001 y  demás normas que la adicionen, modifiquen, aclaren o 
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deroguen, y al Reglamento de Propiedad Horizontal a que está sometido, según 
la Escritura Pública número [*] ([*]) del  [*] ([*}) de  [*} de  [*] ([*]), otorgada en la Notarla 
[*] ([*}) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) man ifiesta(n) que conoce(n) 
y acepta(n) los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes 
del edificio y las especificaciones de construcción, e igualmente que conoce(n) y 
se obliga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad Horizontai que está sometido 
el EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la Escritura 
Pública número [*] ([*]) del  [*] ([*]) de  [*] de  [*} ([*]), otorgada en la Notaria [*] ([*}) del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 
conocer y haber leido en su integridad antes de ¡a firma del presente documento 
el citado reglamento de propiedad horizontal y que lo acepta(n) en su integridad 
por haberlo tenido a su disposición en las oficinas del VENDEDORES 
DESARROLLADORES. En consecuencia, reitera(n) que a partir de la fecha de 
entrega del inmueble se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones 
de dicho Reglamento. 

PARÁGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la 
firma del presente Contrato, cualquier modificación efectuada por LOS 
VENDEDORES al Proyecto en relación con el número de etapas y/o unidades 
inmobiliarias del mismo, no requerirá de una autorización previa o la suscripción 
de un otrosí sobre el particular, entendiéndose que las modificaciones efectuadas 
por LOS VENDEDORES corresponden a ajustes en las condiciones técnicas 
propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable 
que mantendrá(n) siempre indemne a EL VENDEDOR TRADENTE y a LOS 
VENDEDORES en virtud de posibles detrimentos o daños como consecuencia de 
tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se presentaron bajo 
ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de 
COMPRADOR(ES). De igual forma, declara(n) EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que la entrega de las áreas o zonas 
comunes se realizará por etapas y la realizará el VENDEDORES 
DESARROLLADORES de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia 
que dio origen al Patrimonio Autónomo, pese a que este último ostente la calidad 
de propietario inicial, pues lo hace en su sola condición de propietario formal. 

PARÁGRAFO QUINTO. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN. Se protocoliza el Acto 
Administrativo No. [*] de fecha [*] de  [*] de  [*] de la Curaduría Urbana [*] de Bogotá, 
debidamente ejecutoriada el [*] ([*]) de  [*] de  [*] ([*]), por medio de la cual se concede 
Modificación de Licencia Vigente y concede visto bueno para Propiedad 
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Horizontal EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL. 

PARÁGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 
conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades 
privadas y bienes comunes del Proyecto Inmobiliario denominado "EDIFICIO LK 
187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", las especificaciones de la construcción, y la 
destinación exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso 
residencial exclusivamente, el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar así como 
el Reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido el inmueble objeto 
de la presente transferencia, así mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar 
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL VENDEDOR TRADENTE asegura que e inmueble 
objeto de la presente transferencia a título de compraventa, el cual hace parte del 
Proyecto Inmobiliario denominado EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD 
HORIZONTAL", es de su exclusiva y plena propiedad, no ha sido enajenado o 
transferido por acto anterior al presente a favor de ninguna persona, ni arrendado 
por escritura pública, ni dado en anticresis, usufructo, uso ni habitación, que su 
dominio está libre de patrimonio de familia, condiciones resolutorias, medidas 
cautelares y limitaciones de dominio o de comercialización de cualquier índole, 
con excepción del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra 
sometido y la hipoteca de mayor extensión constituida por el FIDEICOMISO 
EDIFICIO LK 187 a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante escritura 
pública número [*] ([*]) del  [*] ([*]) de  [*] de  [*} ([*]), otorgada en la Notaria [*] ([*]) del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C., gravamen que será cancelado a prorrata 
correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo 
instrumento público. 

No obstante, lo anterior, los VENDEDORES se obligan a salir al saneamiento por 
evicción y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de ley. 

PARÁGRAFO OCTAVO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripción 
del presente instrumento público expresamente reconoce(n) y acepta(n) que EL 
VENDEDOR TRADENTE comparece en este contrato exclusivamente como 
vocera y administradora del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

EDIFICIO LK 187 y  por ende como VENDEDOR TRADENTE únicamente para 

efectos de la tradición del(los) inmueble(s) objeto de compraventa, por lo cual en 
ningún momento puede entenderse que la misma ostenta la calidad de 
constructor, interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, 
gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la 
construcción de dicho inmueble y por tanto no responde por la estabilidad de la 
obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de los VENDEDORES, 



VALOR DE LA VENTA INMUEBLE 

Apartamento 
Torre 

La suma de 

($ ) 

lo 

según corresponda en los términos establecidos en la consideración Octava y 
Novena del presente contrato. 

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto 
del presente contrato es la suma de: [...] PESOS  ($[...]) moneda legal colombiana, 
discriminados de la siguiente manera: 

2.1. EL VENDEDOR TRADENTE ha recibido de manos de EL (LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfacción la suma de [...] PESOS  ($[...]) moneda 
legal colombiana. 
2.2. La suma de [...] PESOS  ($[...]) moneda legal colombiana, la cubrirá(n) 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con el subsidio para vivienda de que tratan 
los artículos 2.1.1.1.1.3.2.1 y  siguientes del Decreto 1077 de 2015 modificado 
mediante Decreto 1533 del 26 de agosto de 2019, por medio del cual se expide 
el Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, que fue 
previamente otorgado a estos por [...] y que la mencionada Caja girará a favor de 
EL VENDEDOR TRADENTE, y según lo previsto en el artículo 58 del Decreto 
2190 de 2009 y  demás normas que lo modifiquen o adicionen. 

2.3. La suma de ($ 

) moneda legal colombiana, la cubrirá(n) EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) con el producto del subsidio familiar de vivienda asignado por 
el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE 
VIVIENDA (FONVIVIENDA), según lo previsto en el Decreto 1077 de 2015, 
modificado mediante Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019 que establece 
asignación a subsidios familiares de vivienda con aplicación concurrente a hogares 
beneficiarios del programa de promoción de acceso a la vivienda de interés social Mi 
casa ya, y demás normas que lo modifiquen, aclaren o adicionen; mediante 
Resolución No. de fecha de diciembre de , al grupo 
familiar conformado por identificado(a) con la cédula 
de ciudadanía número expedida en  
PARÁGRAFO: AUTORIZACIÓN. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) autorizan 
expresamente a ., para que le sea 

entregado por el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO 
NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA), el valor del subsidio, previa presentación 
de esta escritura debidamente registrada. El subsidio se aplicará al precio de venta 
conforme a lo manifestado en esta escritura. 
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2.4. El saldo, es decir la suma de [...] PESOS  ($[...]) moneda legal colombiana, 
que EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagarán a EL VENDEDOR TRADENTE 
con el producto del crédito que le(s) ha otorgado [...], con garantía hipotecaria de 
primer grado a su favor. 

PARÁGRAFO PRIMERO. RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA. Las Partes 
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición 
resolutoria derivada de la forma de pago pactada, y, por lo tanto, la venta se 
otorga firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL VENDEDOR TRADENTE y EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) expresan e irrevocablemente que autorizan al BANCO [...] 
para que una ve z cumplidos los requisitos por él exigidos y recibida a satisfacción 
la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto 
con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la 
hipoteca que por este mismo instrumento público se constituye a su favor, se 
entregue a EL VENDEDOR TRADENTE el producto del crédito que a EL(LOS) 
COMPRADOR(ES) le(s) ha sido otorgado. 

PARÁGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, el BANCO no 
desembolsa el crédito, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se constituirá(n) en 
deudor(es) del VENDEDOR TRADENTE y expresamente así lo declara(n) y lo 
acepta(n), y podrá el mismo hacer exigible ejecutivamente la obligación, sin 
necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantía aquí expresada, 
para lo cual la copia del presente Instrumento Público presta mérito ejecutivo en 
contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO CUARTO. Las Partes declaramos bajo la gravedad de juramento, que 
el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados 
en los que se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas 
que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo 
Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el artículo 61 de la Ley 2010 de 
2019). 

PARÁGRAFO QUINTO. Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se 
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el 
precio o valor señalado está conformado por todas las sumas pagadas para adquirir 
el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e 
intermedíaciones, aportes o cualquier otro concepto 

PARÁGRAFO SEXTO. DECLARACIÓN ORIGEN DE BIENES Y RENTAS: 
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El(la)(los)(Ias) compareciente(s) bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y 
expresamente que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este 

instrumento fueron adquiridos por medios y actividades Rcitas. (1°. Art. 34 0. N.; LEY 
190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997). 

TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS VENDEDORES. En desarrollo 
y ejecución del presente contrato, LOS VENDEDORES asumen todas las 
obligaciones legales y tributarias inherentes al contrato de compraventa y además las 
siguientes obligaciones especiales: 

3.1 TRADICIÓN Y SANEAMIENTO. La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto 
del presente contrato fue adquirida por EL VENDEDOR TRADENTE así: 

El lote de terreno sobre el cual se levanta el proyecto "EDIFICIO LK 187 — 
PROPIEDAD HORIZONTAL", es de propiedad del FIDEICOMISO EDIFICIO LK 
187 NIT 830.054.090-6, administrado por EL VENDEDOR TRADENTE, el cual se 
adquirió mediante Escritura Pública Número cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del 
veintiséis (26) de septiembre de dos mii veintitrés (23) de la Notaría Trece (13) del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C., registrado en el folio de matrícula inmobiliaria SON-
1192096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Norte. 

PARÁGRAFO. EL VENDEDOR TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s) 
objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesión 
que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el quieta, 
pacífica e ininterrumpida posesión desde que lo(s) adquirió, igualmente garantiza 
que no están embargados, que no hay pleitos pendientes sobre los mismos, que 
no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni 
arrendamiento por escritura pública, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de 
habitación, ni patrimonio de familia, que están en un todo a paz y salvo por 
concepto de Impuesto Predial de conformidad con el artículo 116 de la ley 9 de 
1989 y  Contribuciones de Valorización. En cuanto a hipotecas, el(los) inmueble(s) 
objeto del presente contrato soporta(n) la hipoteca en mayor extensión constituida 
por el FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187 administrado por EL VENDEDOR 
TRADENTE, a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante Escritura Pública 
Número [*] ([*]) del  [*} ([*}) de  [*] de  [*] ([*}), otorgada en la Notaria [*] ([*}) del Círculo 
Notarial de Bogotá D.C., gravamen que será cancelado a prorrata correspondiente 
al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento público. 

En todo caso, única, exclusiva y directamente LOS VENDEDORES saldrán al 
saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a los términos del 
Código Civil. 
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3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCIÓN, los 
VENDEDORES responderán por la libertad, tradición y saneamiento por evicción del 
inmueble donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la presente 
escritura frente a EL VENDEDOR TRADENTE, EL(LAS)(LOS) COMPRADOR 
(A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. De igual manera, saldrán al saneamiento por 
los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la presente escritura frente a EL 
VENDEDOR TRADENTE , frente AL(LAS)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y a terceros 
conforme a la Ley. El VENDEDORES DESARROLLADORES asegurará la calidad, 
estabilidad de la obra y garantia del Proyecto Inmobiliario, el cumplimiento de las 
especificaciones, requerimientos técnicos y de las normas especiales sobre la 
materia, sin limitarse a las que se enumeran a continuación: (i) Estabilidad de la obra, 
Numeral 3 del Artículo 2060 del Código Civil, (u) Calidad y cantidad, Artículo 931 del 
Código de Comercio (iii) Buen Funcionamiento, Artículo 932 del Código de Comercio, 
(iv) Vicios ocultos Artículo 934 del Código de Comercio, (y) Perecimiento de la Cosa 
Artículo 937 del Código de Comercio, (vi) Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 
1480 de 2011 y  las demás normas que las reglamenten o modifiquen. Así mismo, 
velará por el normal desarrollo del Proyecto Inmobiliario, quedando excluido EL 
VENDEDOR TRADENTE, así como el patrimonio autónomo FIDEICOMISO 
EDIFICIO LK 187 de esta responsabilidad por no estar encargados de la 
construcción, gerencia, interventoria o enajenación del proyecto. 

3.3. GARANTÍAS. Las garantías que se otorgarán sobre el inmueble objeto de la 
presente escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, así como en las 
normas que la complementen, modifiquen o deroguen y, en especial, en la 
siguiente distinción: 

3.3.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA 
DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), deberá(n) dejar 
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo daño o 
imperfección que sea visible al momento de la entrega del (de los) inmueble(s) 
para que el VENDEDORES DESARROLLADORES, en calidad de constructor 
responsable, los solucione, en los casos en que así lo establezca la ley. Los 
términos de garantía serán los establecidos en el artículo 8 de la Ley 1480 de 
2011 y de las demás normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, 
un término de un (1) año para garantía de acabados y un término de diez (10) 
años para la garantía de estabilidad de la obra. 

3.3.2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario 
deberá llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrará en la sección de 
servicio al cliente de la página web del VENDEDORES DESARROLLADORES  ['1,  o 
requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparación de las fisuras o 
cualquier otro daño que se presente. Este plazo no se suspenderá por falta de 
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uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del (los) inmueble(s), 
entendiendo que la garantía expira vencido el plazo de doce (12) meses 
calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios 
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantía a 
los que se refiere la presente Cláusula son los establecidos en el artículo 8 de a Ley 
1480 de 2011 y  de las demás normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, 
el término de un (1) año para garantía de acabados y el término de diez (10) años para 
la garantía de estabilidad de la obra. En relación con la última garantía y según artículo 
8 de la Ley 1796 de 2016 y demás normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen, 
VENDEDORES DESARROLLADORES amparará los perjuicios patrimoniales 
causados a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construcción 

y comercialización. 

3.3.3. Se recomienda que dentro del periodo de garantía no se realicen acabados 
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo 
que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de 

garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, 
papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general. cualquier material adherido 
a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, no habrá obligación 
de reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del 
tratamiento que haya que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este 

caso, el VENDEDORES DESARROLLADORES procederá a la reparación, pero 

se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que 
originalmente tenía el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras 

realizadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora deberá hacerse 

respetando los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios del 

inmueble adquirido. 

3.3.4. No se reconocerán daños causados a fachadas, cubiertas y redes 
eléctricas, de teléfonos, televisión, por causa de los sistemas privados de 
televisión, citófonos, internet o cualquier otro servicio que se instale. 

3.3.5. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. 
Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble 
deberán consignarse en el inventario anexo a acta de entrega. Las 
imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan después de la entrega 
del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse por escrito al 
VENDEDORES DESARROLLADORES, indicando el nombre del propietario, la 

ubicación del inmueble y las relaciones de los daños. 
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3.3.6. No se responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, 
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo 
después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños 
estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a 
cualquier daño o imperfección, el propietario procede a realizar por su propia 
cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los términos 
establecidos en el artículo 16 de la ley 1480 de 2011. 

3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el 
fin de preservar el diseño y la estabilidad original de los inmuebles, le queda 
rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo 
de modificación estructural al inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones 
que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto con el acta de 
entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en el Reglamento 
de Propiedad Horizontal Etapa 1 de la copropiedad. El VENDEDORES 
DESARROLLADORES no se hará responsable por las consecuencias en la 

estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio 
modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s) 

inmueble(s). 

3.3.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando 
los daños o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, 
tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos 
meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el 
entendido que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o 
en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será 
atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya 
contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal. 

3.3.9. El VENDEDORES DESARROLLADORES no responderá por el mal uso que 
se dé al mesón de cocina ocasionado por actos como sentarse o pararse encima 
de éste, o de limpiarlo con ácido o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado 

mantenimiento que dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y 

demás elementos. 

3.3.10. Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, 
VENDEDORES DESARROLLADORES responderá por la estabilidad de la 

construcción de acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los) inmueble(s) objeto 

de venta yio de la edificación. 
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3.3.11. GARANTÍAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La 
responsabilidad patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del 
proyecto será asumida exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE. 

PARÁGRAFO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto 
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y 
materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente 
negocio, conforme el Manual del propietario suministrado al momento de la 
entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier controversia que surja 
entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS VENDEDORES en razón de la 
existencia, ejecución, eficacia y resultado de las garantías, deberá ser sometida 
antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa 

de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o 
judicial, la cual se intentará expresamente por la parte que se considere afectada, 
mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los 
diez (10) días calendario siguientes, exponga sus argumentos y proponga 
soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociación no podrá 
exceder de treinta (30) días hábiles contados desde la fecha en la cual la parte 
que cite el arreglo directo, avise a la otra su intención de dirimir las diferencias a 
través del arreglo directo. 

Agotado el procedimiento directo, las partes quedarán en libertad para acudir a 
las autoridades con el fin de dirimir la controversia que aún perdure. 

Por la suscripción del presente contrato, cualquiera de las partes queda 
debidamente facultada por la otra, para entregar copia simple del presente 
contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier trámite y/o proceso 
judicial o administrativo adelantado en contravención de la etapa de arreglo 
previsto, y solicitar la terminación del mismo trámite yio proceso judicial o 
administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes. 

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PÚBLICOS. LOS 
VENDEDORES garantizan que han cancelado a las respectivas empresas de 
servicios públicos los derechos correspondientes para la conexión e instalación 
de los servicios públicos y que, en consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de la 
presente compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto de conexión e 
instalación de los servicios de acueducto, alcantarillado, así como de los valores 
necesarios para la instalación del servicio de energía eléctrica, los cuales se 
encuentran liquidados hasta la fecha de la presente escritura, siendo de cargo de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que por tales conceptos se liquiden 
a partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento público. La 
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instalación de las líneas telefónicas individuales y los derechos de conexión del 
servicio de energía eléctrica serán de cargo de EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) que se causará en la primera factura del servicio, de 
conformidad con las Leyes 142 y  143 de 1994, las Resoluciones 108 y  225 de 

1997 de la Comisión de Regulación de Energía y Gas — CREG y el Contrato de 
Condiciones Uniformes de Codensa. En todo caso el inmueble se entregará 
dotado de los servicios públicos básicos domiciliarios definitivos conforme al 
artículo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo casos de culpa o negligencia, LOS 
VENDEDORES no serán responsables de las demoras en que puedan incurrir las 
empresas prestadoras de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento 

de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, energía, internet, 
recolección de basuras y teléfono. 

3.5. GASTOS CONTRACTUALES. En cuanto a los gastos contractuales, LOS 

VENDEDORES asumirán el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se 
causen por motivo de los Derechos y Gastos Notariales correspondientes al 
contrato de compraventa contenido en la presente Escritura Pública, y con la 

totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotación y registro y de los 
derechos de inscripción en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos que se causen por razón de cancelación de la hipoteca en 

mayor extensión. 

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL. El VENDEDOR GERENTE. realizará los 

trámites y radicación de documentos de manera oportuna para el desenglobe 
catastral de los inmuebles que integran el proyecto "EDIFICIO LK 187 - 

PROPIEDAD HORIZONTAL", ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
Distrital, de cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto dei presente contrato, 
una vez suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última unidad 
inmobiliaria que integra el proyecto. 

3.7. CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca 
en mayor extensión que exista sobre el(los) Inmueble(s) objeto del presente 
contrato, lo cual deberá efectuarse al momento de otorgar la Escritura Pública de 
Compraventa, por medio de la cual se dé cumplimiento al presente contrato. 

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 
Además de las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las siguientes: 

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la 

fecha de la presente Escritura Pública de Compraventa los impuestos, las tasas, 
las contribuciones, a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, 
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que se causen, liquiden o reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha 
fecha, así como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del(los) 
inmueble(s), independientemente de si para esa fecha las Autoridades 
Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o 
de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Lo 
correspondiente a los servicios públicos, el pago de las expensas necesarias para 
la administración, conservación y reparación del Conjunto y sus bienes comunes, 
la prima de seguro, etc. desde fa entrega del inmueble. Queda en todo caso claro 
que de conformidad con el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, LOS VENDEDORES 
entregarán el(los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos 
que lo graven hasta la fecha de la presente escritura pública. La contribución por 
valorización se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir 

de la firma del contrato de promesa de compraventa. 

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por 
concepto de conexión de energía eléctrica realice Codensa, el cual se causará 
en la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del 
presente negocio, conforme lo establecido en el artículo 21 de la Resolución 
CREG 108 de 1997. que reglamentó el artículo 90 de la Ley 142 de 1994. 

4.1.2. Respecto de teléfonos, los VENDEDORES por cuenta DEL VENDEDOR 

TRADENTE pagaron los derechos de acometida correspondientes. Los derechos de 
conexión o activación de las líneas telefónicas solicitadas por EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) y aprobadas por la respectiva empresa de 
telecomunicaciones, serán cancelados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de 

acuerdo con la facturación emitida por la respectiva empresa de 
telecomunicaciones. En todo caso, EL VENDEDOR TRADENTE o LOS 

VENDEDORES, no serán responsables si la respectiva empresa de 
telecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta 
quien determina la asignación y adjudicación de las líneas y el momento de su 
conexión. 

4.2. HURTOS. A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de los 

bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si LOS 

VENDEDORES son Administradores del Conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio de 
las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la 
administración del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, 
la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. 

4.3. IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos 
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aprobados, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena 
satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así como el listado de 
especificaciones contenido en el contrato promesa de compraventa a través de la cual 
se prometieron en venta el(los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro 
desarrollo y construcciones proyectadas dentro del Proyecto "EDIFICIO LK 187 - 
PROPIEDAD HORIZONTAL" a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional 

asentimiento. LOS VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los materiales 
de acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las 
unidades privadas como en las zonas comunes. Igualmente declaran que conocen 
el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil suscrito entre LOS VENDEDORES 
y EL VENDEDOR TRADENTE, por medio del cual se constituyó el patrimonio 

autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187. 

4.4. SOLIDARIDAD. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que, para 
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) 
solidariamente frente a EL VENDEDOR TRADENTE y a LOS VENDEDORES, 

siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta 

por un número plural de dos o más personas naturales o jurídicas. 

4.5. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos 
que se ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien por ciento 
(100%) del Impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción en el 
Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se 
causen por razón de a presente Escritura Pública de Compraventa; y con la totalidad 
de los gastos notariales, impuesto de anotación y registro y de los derechos de 
inscripción en el registro inmobiliario que se causen por razón de la Escritura Pública 
de hipoteca que se constituya sobre el(los) inmueble(s) que se transfieren mediante 
el presente instrumento. 

4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCIÓN. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) 
y reconoce(n) que el(los) inmueble(s) será construido mediante sistema de 
construcción industrializado, con muros estructurales en concreto, placas en concreto 
según diseño estructural; que podrán presentar ligeras imperfecciones y/o 
ondulaciones, pequeñas variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y 
seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efectúe(n) obras de 
acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos 
estructurales, como demolición de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que 
hacen parte integral del sistema estructural del inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En relación con la obligación eminentemente anterior, 
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EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones 
que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto con el acta de entrega 
del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad 
Horizontal de la copropiedad. EL (LA)(LOS) COMPRADORES (A)(ES) se hará 
responsable por las consecuencias en la estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de 
sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas en su(s) 
inmueble(s). Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al (a los) 
inmueble(s). 

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR VIO REFORMAR EL 
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Por virtud del presente acto 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) poder especial irrevocable a favor 
de LOS VENDEDORES para que en nombre y representación del(de los) 
mismo(mismos) inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos los actos 
jurídicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de 
construcción de toda índole, notificación de las mismas y otorgamiento de 
escrituras públicas y las aclaraciones y correcciones que sean necesarias para 
constituir, modificar, corregir, reformar, yio adicionar el loteo yio reglamento del 
propiedad horizontal atrás mencionado, incluida la facultad para asistir a las 
asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los 
preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, 
así como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta 
tanto se haya enajenado más del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto. 

4.8. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma 
expresa que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato podrá contar con 
acabados y especificaciones distintos a aquellos de que está dotado el inmueble 
utilizado como modelo de ventas, de manera tal que LOS VENDEDORES tienen 

la facultad de cambiar la presentación de los acabados del inmueble objeto de 
este contrato por unos de igual o similar especificación. 
PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene(n) 
claridad respecto de que los muebles y enseres que están en el apartamento modelo 
son elementos de decoración y no hacen parte del(los) inmueble(s) objeto del 
presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y 
acepta(n) la existencia del apartamento modelo del Proyecto Inmobiliario "EDIFICIO 

LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" y se obliga(n) a respetar y permitir el libre 
acceso al mismo, durante toda la gestión que el departamento comercial (ventas) deba 
hacer uso de este. 
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4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construcción de los 
inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesión que integran el proyecto 
"EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" tanto las actualmente aprobadas 
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el 
futuro, facilitando el acceso del persona!, materiales y elementos necesarios para el 
efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última 
unidad inmobiliaria del proyecto en cuestión. El incumplimiento del deber aquí 
estipulado le acarreará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena 
del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio del 
cumplimiento de la obligación principal. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En caso de causarse daños yio perjuicios que superen el 
monto de la sanción estipulada, una vez probados y tasados los mismos, será de 
obligatorio cumplimiento su cancelación. 

EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y 
acepta(n) que se realizará la escrituración y entrega del 51% de las unidades 

inmobiliarias del proyecto "EDIFICIO LK 187- PROPIEDAD HORIZONTAL" para que 
el administrador de la copropiedad o la persona designada por la administración reciba 
las zonas comunes no esenciales en cumpliendo con lo establecido en la ley 675 del 
año 2001.  

PARÁGRAFO TERCERO. LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora permitir hasta el día de entrega final de 

"EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL', el libre acceso a cualquier parte 
del Proyecto para su demostración y para la ejecución de obras adicionales o 
reparaciones, mientras LOS VENDEDORES lo consideren necesario. 

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se 
obliga(n) a permitir incondicionalmente la atención de los trabajos u obras de 
postventa de acuerdo con jo establecido en la Cláusula Tercera del presente contrato, 
para lo cual deberán permitir la entrada al personal que LOS VENDEDORES 
designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del(los) inmueble(s) o sus 
acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si hubiere lugar a ellos y se 
encontraran bajo los supuestos de garantía previamente determinados en este 
contrato. En cumplimiento de esta obligación EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
tienen el deber de concertar con LOS VENDEDORES una fecha y hora de ingreso, y 
de solicitar, ante la Administración, Consejo de Administración u organismo 

32 
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competente, las autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos. LOS 
VENDEDORES no serán responsables por los daños o perjuicios que se causen por 
el incumplimiento de esta obligación. El incumplimiento del deber aquí estipulado le 
acarreará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente 
a cien mii (100.000) unidades de valor real U.V.R.. sin perjuicio del cumplimiento de 
la obligación principal. 

4.12. FIRMA DE GARANTÍAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Pública 
de Compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del 
VENDEDOR TRADENTE, el VENDEDORES DESARROLLADORES y el 

VEDNEDOR GERENTE., el cual será devuelto una vez la entidad bancaria que 
concedió el crédito para la adquisición de la vivienda, realice el desembolso del valor 
de este. En el evento que pasados quince (15) días desde el desembolso del crédito, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolución de los 
pagarés en las oficinas del VENDEDORES DESARROLLADORES., éste último 
procederá a realizar la anulación y devolución de los mismos a la dirección de 

notificación que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) dado al momento de 

la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con posterioridad, 
aclarando que el VENDEDORES DESARROLLADORES. cumple con su obligación 

procediendo a la devolución, sin tener en ningún caso que verificar el recibo de los 
mismos. Si la dirección estuviere errada, el VENDEDORES DESARROLLADORES 
procederá a la destrucción de tales documentos suscribiendo un acta en que conste 
dicha situación. 

4.13. INTERESES DE PRE-SUBROGACIÓN. Pagar a EL VENDEDOR 
TRADENTE a partir de la fecha establecida para la entrega del(los) inmueble(s), 
el equivalente a la tasa máxima autorizada por ley, de intereses mensuales 
anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.3 de la Cláusula Segunda 
hasta el día en que el producto del crédito sea entregado a EL VENDEDOR 

TRADENTE. 

4.14. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de 

sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se 
obligan a cumplir con los manuales internos, las políticas y normas de convivencia 
que sean establecidas por la administración de la copropiedad frente al uso de zonas 
comunes y su cuidado, a cumplir con la separación de residuos y buen uso de los 
depósitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderías y 
cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los 
copropietarios. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se comprometen a cumplir con 
las reglas fijadas por la administración frente a la realización de obras, remodelaciones 
y mudanzas. Estas normas están orientadas a proteger las zonas comunes como los 
ascensores y los horarios de trabajo remoto y descanso de los copropietarios. 
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EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir el presente contrato, 
su unidad privada estará sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando así sus 
derechos de uso a favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos. 

QUINTA: - ENTREGA DEL BIEN. El(los) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que 
conoce(n) y acepta(n) que la entrega material del Inmueble prometido en venta en el 
presente Contrato la harán los VENDEDORES dentro los noventa (90) días siguientes 
a la firma de la presente escritura pública de compraventa. 

PARÁGRAFO PRIMERO. COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prórroga en 
la fecha de la entrega del Inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a los 
VENDEDORES, por la no entrega del Inmueble dentro del plazo acordado por eventos 
de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se 
prorrogará el plazo de entrega en término igual a la duración de la causa que dio 
origen a la fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. El Inmueble estará provisto de los servicios públicos de 
acueducto, alcantarillado, energía y gas natural. En este sentido, los VENDEDORES 
se comprometen a sufragar los derechos de conexión requeridos para la instalación 
de dichos servicios, lo que incluye las obras de conexión, las acometidas y los 
medidores. Estos derechos serán liquidados antes de la entrega del Inmueble. Por 
otro lado, el(los) COMPRADOR(ES) asumirán todos los cargos correspondientes a 
los servicios de conexión, tales como los cargos por conexión, gastos adicionales de 
conexión o servicios de conexión, términos que se refieren al mismo concepto y son 
utilizados indistintamente por las empresas de servicios públicos. Dichos cargos serán 
cobrados posteriormente a la entrega del inmueble. Asimismo, la instalación de las 
líneas telefónicas individuales e internet correrá por cuenta del COMPRADOR(ES). 

Es entendido que el Inmueble se entregará a(los) COMPRADOR(ES), cuando este(n) 
dotados de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía y gas natural. 
Así en el evento de que las respectivas empresas públicas, sin culpa de ¡os 
VENDEDORES, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la 
entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de los 
VENDEDORES al acaecer un hecho de un tercero. 

PARÁGRAFO TERCERO. Es convenido que para que los VENDEDORES cumplan 
con su obligación de entregar, el(los) COMPRADOR(ES) deberá(n) haber obtenido el 
desembolso efectivo del préstamo por parte de la entidad crediticia correspondiente, 
haberse desembolsado el subsidio de vivienda, haber cancelado las sumas acordadas 
como cuota inicial y haber firmado la escritura pública. 

C4 
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PARÁGRAFO CUARTO. La entrega material se hará constar en un Acta de Entrega 
suscrita por ambas Partes, en la que se dejarán estipuladas todas las observaciones 
que se tenga a bien consignar sobre el estado general dei Inmueble y se indicarán los 
detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo 
no serán causa para no recibir el Inmueble. El mismo día de la entrega al(los) 
COMPRADOR(ES) del Inmueble objeto de este Contrato, se hará entrega también del 
Manual del Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y 
procedimientos para hacer efectivas las garantías por reparaciones locativas que no 
obedezcan a negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de 
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del Acta de 
Entrega realizada directamente por el(los) COMPRADOR(ES), sin tener en cuenta los 
diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de 
las recomendaciones estipuladas en el Acta de Entrega y en el Manual del Propietario. 
La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario procede 
a realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, o contratare a un tercero 

para el efecto. 

PARÁGRAFO QUINTO. La entrega de las zonas comunes se hará de conformidad 
con el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001 por parte de los VENDEDORES. Se presume 
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 
privados del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y 

ascensores, se efectúa de manera simultánea con la entrega del Inmueble según las 
actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el 
Proyecto, tales como zona de recreación y deporte y salones comunales, entre otros, 
se entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su 
defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la 
construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por lo 
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La 
entrega deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás 
equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las 
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 

PARÁGRAFO SEXTO. Si el(los) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el 
Inmueble, o presentándose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio del 
VENDEDOR PROMINSA, éste se tendrá por entregado para todos los efectos 

mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por el VENDEDOR PROMINSA y la firma 
de dos (2) testigos. Las llaves del Inmueble serán remitidas a la dirección de 
notificación informada por el(los) COMPRADOR(ES) al momento de la negociación y 
el VENDEDOR PROMINSA se entenderá desligado de la obligación de procurar 
indefinidamente la entrega del Inmueble. La inasistencia a la entrega del Inmueble o 
la negativa de su recibo, no eximen al(los) COMPRADOR(ES) de su obligación de 
cancelar las cuotas de administración ni las facturas de servicios públicos que se 
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causen, a partir del momento en que debió haber cumplido su obligación de recibir el 
Inmueble. 

PARÁGRAFO SÉPTiMO. El presente Contrato se regirá por las normas que para 
caso fortuito o fuerza mayor están contenidas en el Código Civil. 

PARÁGRAFO OCTAVO: RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA. Las partes 
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición 
resolutoria derivada de la entrega del inmueble objeto de la presente escritura y, por 
lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO NOVENO. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se 
hará de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001 

SEXTA: PERMISO DE ENAJENACIÓN. LOS VENDEDORES dejan constancia 

que mediante radicación: [...] del  [...] ([...]) de  [...] de dos mil [...] (202[...]), se 
radicó ante la Secretaría Distrital del Hábitat de Bogotá D.C., los documentos para 
el permiso de enajenación del Proyecto Inmobiliario "EDIFICIO LK 187 — 

PROPIEDAD HORIZONTAL". 

SÉPTIMA: RADICACIÓN DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. LOS 
VENDEDORES y EL VENDEDOR TRADENTE, con el alcance previsto en las 

consideraciones del presente contrato, están debidamente autorizados para anunciar 
y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el Inmueble materia del 
presente contrato por la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda 
de la Secretaría Distrital del Hábitat, al haber radicado toda la documentación 
legalmente requerida en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 de dos mil cinco 
(2005), Decreto Ley 019 de dos mil doce (2012) y demás normas legales y 
reglamentarias aplicables. 

OCTAVA. LOS VENDEDORES gozarán de completa autonomía para definir y/o 
trasladar la exhibición del denominado "Apartamento Modelo" en cualquiera de las 
unidades privadas que conforman el proyecto y que no han sido entregadas real y 
materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, 
con la finalidad de exhibir el "Apartamento Modelo" a futuros clientes del proyecto. La 
exhibición del "Apartamento Modelo" a futuros clientes del proyecto, no implica para 
LOS VENDEDORES la obligación de reconocer ningún valor a EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) o a los demás propietarios del proyecto. Dicha exhibición no 

obligará a LOS VENDEDORES o AL VENDEDOR TRADENTE a solicitar ningún 

permiso EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a los propietarios de las demás 
unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de 
Administración, ni al administrador designado, pues se entiende que todos los 
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propietarios ¡e reconocen y otorgan este derecho de manera expresa a os 
VENDEDORES, mediante la aceptación y suscripción de los Contratos de Promesa 
de Compraventa y de las Escrituras Públicas de Compraventa de los inmuebles que 
conforman el proyecto. Así mismo, dicha autorización también se encuentra 
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbación alguna, a 
que el VENDEDORES DESARROLLADORES muestre a futuros clientes las 
unidades privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del 
presente instrumento, siempre y cuando estos no hayan sido entregados real y 
materialmente a sus propietarios y hasta la fecha en que se enajene la última unidad 
privada del mismo, lo cual implica el transito peatonal y vehicular de LOS 
VENDEDORES y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas comunes del 
proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el "Apartamento 
Modelo". En todo caso, el VENDEDORES DESARROLLADORES entregará al 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, 
con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en la fecha 
estipulada en el presente contrato. 

NOVENA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de EL VENDEDOR 
TRADENTE es la de un profesional, su obligación es de medio y no de resultado, 
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. EL VENDEDOR TRADENTE 
no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LOS 
VENDEDORES, con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a 
LOS VENDEDORES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la 
satisfacción de obligación alguna garantizada por el FIDEICOMISO. EL 
VENDEDOR TRADENTE no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 
interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, ni gerente del 
Proyecto, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto "EDIFICIO 
LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL" y, en consecuencia, no es responsable ni 
debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las 
unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos 
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

DÉCIMA: CONSTANCIAS. De conformidad con lo ordenado por las normas 
correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos: 
a) Que el valor del Subsidio Familiar de Vivienda con cuyo producto se paga parte 
del precio del inmueble objeto de la presente Compraventa es de [...] ($[. . .1) 
M/cte., otorgado por la Caja [...] el cual fue adjudicado el día [..] a nombre de [...] 
mayor(es) de edad, e identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

[... 
b) Que en la presente Escritura Pública se protocoliza copia de la carta de 
aprobación del subsidio atrás referido. 
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c) Que el inmueble objeto del presente contrato es una solución de Vivienda de 
Interés Social  obtenida con aportes del Subsidio Familiar de Vivienda. 
d) Que de conformidad con lo previsto en el Decreto 1077 de 2015 y'  el Decreto 
133 de 2018, y  Decreto 1533 de 2019, el artículo 13 de la Ley 2079 del 14 de 
enero de 2021 y  demás normas que los adicionen o complementen, el subsidio 
familiar de vivienda será restituido a la entidad otorgante [...]: 

10.1 .Cuando se compruebe que existió falsedad o imprecisión en los documentos 
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignación del 
subsidio, quedando inhabilitado por el término de diez (10) años para volver 
a solicitarlo. 

10.2.Cuando se compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos 
cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique 
la entidad competente. 

10.3.A los beneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidio Familiar 
de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, serán 
investigados por el delito de fraude y subvenciones conforme al Artículo 403-
A de la Ley 599 de 2000, en el caso en que la entidad otorgante del subsidio 
familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de los eventos 

establecidos en la ley y en sus reglamentos. 
10.4. En caso de remate deberá efectuarse la devolución del subsidio, de acuerdo 

con lo dispuesto en el artículo 62 del Decreto 2190 de 2009: 'Restitución del 
subsidio en caso de remate. En el caso en que la vivienda adquirida o 
construida con la aplicación del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto 
de remate judicial, dentro del plazo de cinco años contados a partir de la 
fecha de expedición del documento que acredita la asignación del Subsidio 
Familiar de Vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario 
insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demás créditos que 
gocen de privilegio conforme a la ley, deberá re st ituirse a la entidad 
otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante". 

DÉCIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES Se podrán notificar de manera 

electrónica las citaciones y requerimientos realizados por EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) y LOS VENDEDORES. Para el efecto. LOS 

VENDEDORES han escogido como medio, el correo electrónico relacionado en 
los documentos suscritos por las partes. La notificación quedará surtida a partir 
de la fecha y hora en que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tenga acceso al 
documento, es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del 
correo electrónico informado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA SEGUNDA. Con la suscripción del presente instrumento, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), EL VENDEDOR TRADENTE y LOS VENDEDORES declaran 
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que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el 
presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación 
contraria o contradictoria a las mismas señalada en el contrato de promesa de 
compraventa suscrito el [...] ([...]) de  [...] de dos mil [...] ([...]) por LOS VENDEDORES 
y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al cual se le da cumplimiento con la 
celebración del presente instrumento público. 

DÉCIMA TERCERA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) por medio del 
presente escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable a LOS 
VENDEDORES, para que estos adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo 
del Conjunto Residencial y para perfeccionar los actos correspondientes previstos en 
el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al VENDEDOR 
TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del contrato 
de fiducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS VENDEDORES. Es así como, ante 
la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o 
realizar cualquier tipo de actuación constructiva o urbanística, total o parcial, respecto 
del actual Conjunto Residencial, o (u) una parte del Conjunto Residencial quedara 
pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista 
arquitectónico, jurídico, y de equipamiento comunal, en el futuro, a partes ya 
ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de tal 
situación, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente contrato de 

compraventa, que faculta ampliamente a LOS VENDEDORES, para que sin limitación 

alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales 
como, pero sin limitarse a: 

13.1. Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanísticas 
tales como lo son las de construcción, así como para obtener sus respectivas 
modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar. 

13.2. Aprobar y formalizar ¡as reformas y adiciones que sean precisas al reglamento 
de propiedad horizontal, en cuanto a: (1) la definición de áreas comunes, de uso 
común o exclusivo, (u) la adición de nuevas áreas privadas, (iii) el equipamiento 
comunal, (iv) cambio de uso, (y) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las 
demás especificaciones, linderos y demás aspectos que sean requeridos de 
modificar. 

13.3.Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de 
bienestar y de tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto 

Residencial. 
13.4. Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para 

obtener las licencias y demás permisos requeridos para la construcción. 
13.5. Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de 

que fuere precisa una decisión de dicho órgano para los efectos indicados 

anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los 
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demás copropietarios, pero únicamente para los propósitos antes mencionados 
y la toma de decisiones respecto de estos. 

13.6. Suscribir las escrituras públicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen 
linderos, especificaciones y demás aspectos de identificación del INMUEBLE 
objeto de este CONTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que correspondan a 
aquellas variantes que han sido verificadas visual y materialmente en el Conjunto 
Residencial y que han dado pie a la conformidad manifestada de las Partes. 

13.7. Actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los requerimientos 
arquitectónicos y legales. 

13.8. Modificar las áreas privadas de las unidades restantes del Conjunto Residencial, 
bien para integrarlas, para aumentarlas o para disminuirias; y, 

13.9. En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con 
los propósitos indicados, siempre bajo los parámetros antes indicados. 

PARÁGRAFO. El mandato que el EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) a 
los VENDEDORES mediante la suscripción del presente contrato de compraventa, no 
deberá implicar lesión de derechos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) ni generar 
situaciones que vayan en detrimento de las zonas comunes del Conjunto Residencial 
que beneficien al INMUEBLE o a sus equipamientos. Este poder especial y las 
facultades otorgadas en el mismo no generarán para EL(LA)(LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestación alguna. LOS VENDEDORES 
podrá(n) ejercer este poder actuando simultáneamente en representación de 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio 
nombre, pues así lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA CUARTA: DECLARACIÓN DE REALIDAD DEL PRECIO. Los 
comparecientes dando cumplimiento al artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre 
del 2019 por medio del cual se modifica el artículo 90 del Estatuto Tributario, 
declaramos bajo gravedad de juramento que el precio incluido en la escritura es real 
y no ha sido objeto de pactos privados entre nosotros y que no existen sumas de 
dinero que se hayan convenido o facturado por fuera del presente instrumento.  

Presente(s) nuevamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N): 

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones 
que se hacen por estar todo a su entera satisfacción y se da cumplimiento al contrato 
de promesa de compraventa suscrito con LOS VENDEDORES. 
b) Que serán de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios públicos 
por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con 
posterioridad a la suscripción del presente contrato, así como los impuestos, tasas, 
contribuciones y gravámenes que sobre el inmueble decreten o liquiden La Nación yio 
este Distrito a partir de la fecha de suscripción del presente contrato. 
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c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa 1 
del proyecto "EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD HORIZONTAL", del cual es parte 
integrante el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirlo en todo su contenido, 
obligación que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo. 
d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia 
constituido mediante documento privado del dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020). 

Presente(s) nuevamente LOS VENDEDORES declaran: 

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa firmada 
por EL VENDEDOR TRADENTE como vocera del Patrimonio Autónomo 
FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187. 
2. Que aceptan que EL VENDEDOR TRADENTE comparece solo para dar 

cumplimiento a su obligación establecida en el Contrato de Fiducia Mercantil 
constituido mediante documento privado del 
dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020). 
3. Que se obligan a salir al saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios en los 
términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. 
4. Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupación, de acuerdo con la ley 
1796 de 2016 

ACTO II 
HIPOTECA 

(INSERTAR) 

ACTO III 
LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA 

Compareció [*], mayor de edad, con domicilio en Bogotá, identificado(a) con la cédula 
de ciudadanía No. [*} expedida en Bogotá D.C., y manifestó: 
PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y 
representación, en su condición de apoderado General de BANCO CAJA SOCIAL 
S.A., con NIT. 860.007.335-4 (para todos los efectos El Acreedor), establecimiento 
bancario, con autorización de funcionamiento renovada mediante la Resolución 2348 
del 29 de junio de 1990, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy 
Superintendencia Financiera; con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, entidad 
que mediante proceso de fusión absorbió al Banco Colmena S.A., todo lo cual consta 
en el certificado de personería jurídica y representación legal expedido por la 
Superintendencia Financiera, según poder general, amplio y suficiente, conferido 
mediante escritura pública número 291 de fecha 16 de Febrero de 2017 de la Notaría 
24 del Círculo de Bogotá, que se presenta para su protocolización con este 
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instrumento público. 
SEGUNDO: Que por medio de la escritura pública número [*] ([*]) del  [*] ([*}) de  [*] 

de [] ([*]) otorgada en la Notaría [*] ([*]) del Círculo notarial de Bogotá, 
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (ANTES FIDUCIARIA COLMENA S.A.) como vocera 
del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO LK 187., se declaró 
deudora de BANCO CAJA SOCIAL S.A. 
TERCERO: Que para garantizar esa deuda, constituyó HIPOTECA ABIERTA Y SIN 
LIMITE DE CUANTíA, a favor de BANCO CAJA SOCIAL S.A., sobre el siguiente bien 
inmueble: [*], inmueble que está comprendido dentro de los linderos específicos que 
en la mencionada escritura se detallan. 
CUARTO: Que la sociedad hipotecante ha pagado a BANCO CAJA SOCIAL S.A., la 
suma de de Pesos Moneda Corriente ($ Mcte), suma a la 
que asciende el valor de la prorrata de las unidades que por medio de este documento 
se libera. 

QUINTO: Que, en consecuencia, obrando el compareciente en la calidad expresada, 
declara LIBERADA la hipoteca mencionada anteriormente y que pesa sobre el 
siguiente inmueble: APARTAMENTO NÚMERO 

Que forman parte de la Etapa ll-B proyecto 'EDIFICIO LK 187 - PROPIEDAD 
HORIZONTAL", ubicado en la ciudad de Bogotá D.C, identificado con el(los) folio(s) 
de matrícula inmobiliaria número(s) 50N- para el Apartamento, todas 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. - Zona Norte. 

ACTO IV 
CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) (COMPI) y (COMP2),  identificado(s) tal como 
aparece(n) al pie de su(s) firma(s), de las condiciones civiles y personales indicadas 
al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el 
Artículo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve 
(1.989) modificado por el Artículo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil 
novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el 
inmueble descrito por su ubicación, cabida y linderos en la cláusula PRIMERA del 
contrato de compraventa, a favor suyo, de su cónyuge o compañero(a) permanente, 
de su(s) hijo(s) menor(es) de edad o de los que llegare a tener, el cual se regirá para 
todos los efectos legales por la citada norma, reconociendo desde ya, que la(s) 
única(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se 
constituye el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la 
adquisición de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien 
legalmente represente sus derechos yio la persona o personas a quien(es) ésta(s) 
le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier título el(los) crédito(s) y las garantías que lo 
amparan. ---- — — 
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NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO LK 187 

PROMITENTE TRADENTE o 
FIDEICOMISO 

(...], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número)...), quien actúa 
en calidad de Apoderada Especial, conforme con el poder especial debidamente otorgado 
por medio de documento privado de Fecha 1...] de  1...] de (..j, por el FIDEICOMISO Ll< 187 
identificado con NIT 830.054.090.6 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA 
SOCIAL SA., identificada con Nit, 860.501.448-6, sociedad anónima de servicios 
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número quinientos sesenta 
y dos (562) otorgada el nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) ante la 
Notaria Veintidós (22) deI Circulo Notarial de Bogotá, con domicilio principal en la misma 
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy 
Superintendencia Financiera), mediante la Resolución S.B. número dos mil trescientos 
setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981) todo 
lo cual se acredila con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Superintendencia Financiera, patrimonio autónomo que comparece por ostentar la 
titularidad jurídica del bien Inmueble que se promete transferir. 

PROMITENTES VENDEDORES 

)...), vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadana número )...J.  quien actúa 
en calidad de Apoderada Especial conforme con et poder especial debidamente otorgado 
por medio de documento privado de fecha (..j  de  E...) de  [.1, por PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMINSA SAS., NIT. 830.087.989-3, en adelante simplemente 
PROMINSA, sociedad colombiana, domiciliada en Bogotá. D.C.. constituida a través de la 
Escritura Pública número novecientos veintidós (922) deI dieciséis (16) de mayo de dos mil 
uno (2001) de la Notarla Cuarenta y uno (41) del Círculo de Bogotá y con registro mercantil, 
todo lo cual consta en la copia del Certificado de constitución y gerencia de la Cámara de 
Comercio de Bogotá, en adelante PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA" 

1.1. vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número (..j, quien actúa 
en calidad de Apoderada Especial conforme cori el poder especial debidamente otorgado 
por medio de documento privado de fecha )...] de  1...) de  1...]. por ri. de ARPRO 
ARQUITECTOS INGENIEROS SA., NIT. 860.067.697-1, en adelante simplemente 
ARPRO, sociedad colombiana, domiciliada en Bogotá. D.C., constituida a través de la 
Escritura Pública número cinco mil quinientos cuatro (5.504) deI dieciocho (18) de 
septiembre de mil novecientos setenta y ocho (1978) de la Notarla Cuarta (41)  del Circulo 
de Bogotá y con registro mercantil, todo lo cual consta en la copia del certificado de 
constitución y gerencia de la Cámara de Comercio de Bogotá, en adelante PROMITENTE 
VENDEDOR ARPRO 

(..j. vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número . .j. quien actúa 
en calidad de Apoderada Especial conforme con el poder especial debidamente otorgado 
por medio de documento privado de fecha [..j  de  ).. .J de  [.1. por DESARROLLOS Y 
CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES SAS., sociedad con domicilio en 
Bogotá D.C., identificada con Nit. 830.501.720-6. en adelante PROMITENTE VENDEDOR 
DECO. 

Quienes conjuntamente para los efectos del presente documento se denominarán LOS 
PROMITENTES VENDEDORES. 

EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES): 

ESTADO CIVIL IDENTIFICACIÓN 
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E...] 1...] 1...] 

E...] [.1 1...] 

1...] 1. .1 E. .1 

INMUEBLE• 

Dirección: t. . E 
Apartamento: 1...]. con Area. 1...) 
Linderos: se regula según lo establecido en los parágrafos tercero y quinto de la Cláusula 
Pnmera de la presente Promesa. 

Caracteristicas y plano del Inmueble: Anexo No. 1. 

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 

VALOR DEL INMUEBLE: E..] SMMLV al momento de la escrituración 
St...] Valor estimado 

FECHA Y LUGAR DE FIRMA DE 
ESCRITURA: 

El ..) del mes de ].,.] del año 20]. .], a las (...j  am (pm.) en la notaria [...] ([...]) del Circulo 
de E 

FECHA DE ENTREGA DEL 
INMUEBLE: 

La entrega material del Inmueble se hará en los términos de la cláusula séptima del presente 
Contrato 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS O 
PERMISO DE VENTAS: 

[..] 

LAS PARTES DIRECCIONES CORREO 

PROMITENTE VENDEDOR 
PROMINSA 

]...] 1...] 

PROMITENTE VENDEDOR ARPRO [...J 

PROMITENTE VENDEDOR DECO (..j 1.] 
EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES): 

[...] 

Entre los suscntos a saber, de una parte, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debidamente identificados en el cuadro 
anterior (en adelante el "Cuadro"), y por la otra, los PROMITENTES VENDEDORES, debidamente identificados en el Cuadro 
y los cuales asumirán la totalidad de obligaciones propias de un vendedor de conformidad con las normas que regulan la 
matena, lo estipulado en el contrato de fiducia mercantil que dio ongen al FIDEICOMISO LK 187 y  con lo establecido en el 
presente documento, y el PROMITENTE TRADENTE, debidamente identificado en el Cuadro quien asume exclusivamente la 
obligación de suscnbir la escritura pública de transferencia del Inmueble objeto del presente Contrato una vez se cumplan las 
condiciones aqui previstas, hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa (el "Contrato") que se regirá 
por las siguientes cláusulas y. en lo no previsto en ellas, por las normas legales que reglamentan la matena. previas las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que por documento de fecha 18 de septiembre de 2023, suscnbieron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable 
de Administración Inmobiliaria (el "Contrato de Fiducia") por medio del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado 
Fideicomiso LK187 (el "Fideicomiso'). al cual se transfirió el Inmueble de Mayor Extensión identificado con el folio de matricula 
inmobiliaria número 50N-1192096 ("Inmueble de Mayor Extensión") lo anterior según consta en la escritura pública número 
Cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del veinfiséis (26) de Septiembre de dos mil veintitrés (23) de la Notarla trece (13) deI 
circulo nolanal de Bogotá D.C. registrado en el folio de matricula inmobitiana 50N-1192096 de la oficina de registro de 
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instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte, con la finalidad de desarrollar en dicho Inmueble de Mayor Extensión el 
Proyecto (el Proyecto) y sobre el cual se origina el Inmueble que aqui se promete en compraventa. 

SEGUNDA. Que los PROMITENTES VENDEDORES podrán asumir en este Contrato y en la escnlura pública que perfeccione 
la compraventa prometida, obligaciones en forma independiente, para lo cual también podrán denominarse utilizando su 
respectiva razón social, es decir, PROMINSA, DECO y ARPRO, según el caso. 

TERCERA. Que el Proyecto cuenta con ticencia de construcción bajo el acto administravo No. 11001-2-22.2747 del dos (2) 
de noviembre de dos mil veintidós (2022). ejecutoriada el veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidós (2022). 

CUARTA. Que el PROMITENTE TRADENTE tiene a su cargo la obligación de suscribir los Contratos de Promesa de 
Compraventa de la unidades resultantes del Proyecto y recibir los recursos producto de tas ventas de dichas unidades, con 
el fin de administrarios de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia, situación que es entendida y aceptada por 
parte del (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con la suscripción del presente Contrato, razón por la cual la Fiduciaria 
suscnbe este documento y suscribirá la respectiva escritura pública de compraventa en su calidad de vocera del Fideicomiso 
y con el exclusivo propósito de formalizar la transferencia del derecho de dominio sobre dichas unidades a favor de éste, asi 
como de recibirlos recursos objeto de la venta según lo aqui establecido. En ese sentido, los PROMITENTES VENDEDORES 
asumen, segtn corresponda, todas las obligaciones objeto del presente Contrato, las denvadas del Contrato de Fiducia y 
concurrirán a suscribir la escritura pública de transferencia una vez se cumplan las condiciones aquí previstas para los 
PROMITENTES COMPRADORES. 

QUINTA. Que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripción del presente Contrato declara(n) conocer y 
aceptar que en virtud del Contrato de Fiducia, la Fiduciaria realizará la transferencia de dominio del Inmueble resultante del 
Proyecto adelantado por los PROMITENTES VENDEDORES, en virtud del Contrato de Fiducia, sin que ello implique que la 
Fiduciaria realice actividades de vigilancia y control sobre las condiciones técnicas y/o financieras del Proyecto o asuma 
obligaciones de constructor, diseñador, promotor, vendedor, gerente o interventor del Proyecto en los términos aqui previstos. 
En consecuencia, la Fiduciaria no asumirá responsabilidad alguna frente al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni frente 
a terceros, entre otros, por aspectos tales como la tradición de los inmuebles, terminación de la construcción, punto de 
equilibrio, presupuesto, especificaciones de la obra, estabilidad y calidad de la obra, programación, desarrollo y cronograma 
de etecución de las mismas. calidad, área o precio de los inmuebles, entrega de áreas comunes, entrega de unidades 
resultantes, saneamiento y. en general, por cualquiera otra obligación distinta de la relativa a la suscnpción del presente 
documento y de las escrituras de transferencia en la calidad de vocera del Fideicomiso. 
La Fiduciaria suscribe la Promesa de Compraventa y la Escritura de Compraventa, en orden a formalizar la transferencia del 
derecho de dominio sobre dichas unidades a favor de los respectivos PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES), dejando 
constancia expresa que la Fiduciaria única y exclusivamente asume la obligación de suscribir los contratos en su calidad de 
vocera del Fideicomiso. 

SEXTA. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) expresamente que conoce(n), entiende(n) y acepta(n) 
plenamente el contenido y alcance de las anteriores consideraciones. Igualmente. manifiesla(n) que, para efectos de todas 
las obligaciones a su cargo derivadas del presente Contrato, obran solidariamente. 

Teniendo en cuentas las consideraciones antes expuestas, las Partes hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, 
el presente Contrato, el cual se regirá por lo establecido en las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. — OBJETO. Los PROMITENTES VENDEDORES se obligan a vender y el PROMITENTE TRADENTE se obliga 
únicamente a perfeccionar la transferencia en favor del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(os) a su vez se 
obtiga(n) a adquirir de aquel a titulo de compraventa el derecho de dominio sobre el Inmueble descrito en el Cuadro 
relacionado en el encabezado de este Contrato (en adelante el inmuebte). El Proyecto se desarrollará sobre el Inmueble de 
Mayor Extensión, tos cuales tienen los siguientes linderos: 
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Lote ubicado en la actual nomenclatura de Bogotá. D.C., en la KR 8C # 187A 59 (Dirección Catastral), junto con todas las 
mejoras en él tevantadas. el cual se idenfica así, de acuerdo con la Escritura Pública número dos mil seiscientos treinta y 
siete (2.637) del dieciocho (18) de mayo de dos mil veintidós (2022) de la Notaria Setenta y tres (73) deI Circulo de Bogotá, 
debidamente registrada así: CABIDA: Cuatro mil treinta y ocho metros cuadrados con cincuenta y siete decimetros cuadrados 
(4.038.57 M2). LINDEROS TECNICAMENTE ESTABLECIDOS según Sistema de Referencia Magnas Sirgas y Proyección 
Cartográfica Bogotá. Sistema de Coordenadas Proyectadas. Magna Colombia Bogotá: Toma como punto de partida el punto 
70 con coordenadas planas X=4885732.016E, Y=2084590.147N. POR EL NORTE: Lindero 1: Partiendo del punto setenta 
(70) con coordenadas E4885732.016m- N2084590.147m hasta et punto setenta y cinco (75) con coordenadas 
E:4885817.097m.Nr2084586.261m. en distancia de ochenta y cinco punto diecisiete metros (85.11mts), en dirección 
noreste, colindando con los predios CL 188 BIS 8C 67; CL 188 BIS 8C 63; CL 188 BIS 8C 47; CL 188 BIS 8C 41; CL 188 BIS 
8C 37; CL 188 BIS 8C 33; CL 188 BIS 8C 31; CL 188 BIS 8C 25; y KR 8C 187 A 91. POR EL ESTE: Lindero 2: Partiendo 
del punto setenta y cinco (75) con coordenadas E=4885817.097m.N2084586.261m hasta el punto ciento cuatro (104) 
con coordenadas E=4885816.309m.Nr2084536.848m. en distancia de cuarenta y nueve punto cuarenta y siete metros 
(49.47mts), en dirección noreste, colindando con PREDIO CESIÓN VÍA LOCAL KR 32 (Ahora 8C). POR EL SUR: Lindero 
3: Partiendo del punto ciento cuatro (104) con coordenadas E=4885816.309mN2084536.848m hasta el punto diez (10) 
con coordenadas E=4885731.827m.N:2084541.065m, en distancia de ochenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros 
(84.59mts), en dirección suronente. colindando con los predios CL 187A 8C 74; CL 187A 8C 62; CL 187A 8C 58; CL 187A 8C 
54; CL 187A 8C 48; CL 187A 8C 38; CL 187A 8C 34; CL 187A 8C 30, CL 187A 8C 26; CL 187A 8C 22; CL 187A 8C 18; CL 
187A 8C 74 14; y KR 8C 187A 23. POR EL OESTE: Lindero 4: Partiendo det punto diez (10) con coordenadas 
E=4885831.827m-N=2084541.065m hasta el punto setenta (70), encerrando, con coordenadas E4885732.016rn-
N2084590.147m, en distancia de cuarenta y nueve punto dieciocho metros (49.l8mts), en dirección suroriente, colindando 
con PREDIO CESIÓN ADICIONAL TIPO A. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el Inmueble lo ha identificado 
plenamente, asi como la licencia de construcción, sus modificaciones y los planos arquitectónicos correspondientes, a través 
de la gestión de ventas que ha desarrollado el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, ha(n) podido identificar plenamente 
las especificaciones, calidades, condiciones y extensión superficiana, arquitectónica y que a futuro estarán contenidas en la 
propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el Proyecto, así como las caracteristicas generales de ubicación, estrato 
y zonas de cesión del Proyecto al Distrito de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las 
cuales han sido presentadas por el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA en planos y demás instrumentos utilizados y que 
no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localización, linderos aproximados, dimensiones y especificaciones que fueron 
presentadas por el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA antes de la firma del presente Contrato (Anexo No 1), y declara 
su satisfacción al respecto. PARÁGRAFO SEGUNDO. Los materiales de acabados nacionales o importados podrán ser 
reemplazados sin previo aviso por otros de igual calidad a los que se encuentran en el Anexo No. 1 de características y 
especificaciones del Inmueble, para lo cual se entienden plenamente facultados los PROMITENTES VENDEDORES. El(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) expresamente que la actividad constructora comporta actividades que son 
artesanales y acepta(n) que pueden presentarse diferencias entre los inmuebles y que la uniformidad de estos no será total. 
PARAGRAFO TERCERO. Con la suscnpción de este Contrato, El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dedara(n) que 
conoce(n) y acepta(n) que el área bruta construida aproximada, al área privada y tos linderos del Inmueble serán tos indicados 
en el Reglamento de Propiedad Rorizontal que será elaborado antes de la suscripción de la escritura pública de venta y en la 
correspondiente escntura de compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato, aceptando integralmente el 
Inmueble objeto del presente Contrato como cuerpo cierto. PARAGRAFO CUARTO. Como el Inmueble hace parte del 
Proyecto, que se someterá a Reglamento de Propiedad Honzontal, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) 
a permitir incondicionalmente el desarrollo de las ventas, obras y construcción del Inmueble y zonas comunales que integran 
la misma, bien sea las actualmente aprobadas o las que llegasen a autorizar las autoridades competentes en el futuro, 
facilitando el acceso de personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta la culminación de las obras y hasta 
que se termine la venta y entrega del último inmueble en venta del Proyecto. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no 
intervendrá(n) directa ni indirectamente en el desarrollo del Proyecto. PARAGRAFO QUINTO. No obstante, la mención del 
área aproximada del Inmueble, la venta que se promete se hará como cuerpo cierto e induye todas las mejoras. anexidades, 
usos, costumbres, servidumbres y zonas comunes que legalmente le correspondan. Los linderos y las áreas del Inmueble 
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coincidirán con los planos arquitectónicos, los cuales hacen parte inlegral de este Contrato. PARÁGRAFO SEXTO. Que, de 
manera adicional, en caso de que al momento de la entrega del Inmueble quede pendiente una parte del Proyecto por 
construir, esta parte se integrará con la ya eecutada desde el punto de vista arquitectónico, jurídico y de equipamiento 
comunal. (Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conocedor(es) de tal situación, de manera expresa manifiesta(n) que 
faculta(n) a Los PROMITENTES VENDEDORES y para el efecto les otorga PODER irrevocable, para que sin limitación 
alguna. siempre que no se lesionen los derechos del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ni se generen hechos que 
vayan en detnmento de las zonas comunes que benefician al Inmueble, ni de su equipamiento, pueda llevar adelante todas 
tas gestiones y actos requeridos para tal fin, entre otros, pero sin estar limitados a ellos, para: (i) presentar ante tas autoridades 
competentes. solicitudes de licencias urbanísticas para las modificaciones, adiciones, ampliaciones o reformas a que haya 
tugar: (ji) aprobar y formalizar, las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto 
a la definición de áreas comunes de uso común o exclusivo, adición de nuevas áreas pnvadas, equipamiento comunal, 
coeficientes de copropiedad, especificaciones, linderos y demás aspectos que sean requeridos; (iii) adelantar las obras 
respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes y moradores; (iv) presentar 
los recursos a que haya lugar ante las autoridades competentes para obtener las licencias y permisos requeridos para la 
construcción. (y) convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, con sujeción a lo establecido en los 
artículos 39 y  siguientes de la Ley 675 de 2001, en caso de que fuere precisa una decisión de dicho órgano para los efectos 
indicados, y representar al (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), junto con los demás copropietarios, pero únicamente 
para los propósitos atrás definidos: (vi) suscribir las escrituras públicas aclaratorias de tas existentes, que fijen linderos, 
especificaciones y demás aspectos de identificación del Inmueble enajenado, siempre que correspondan a aquellas variantes 
que han sido venficadas visual y materialmente en el sitio: (vii) actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los 
requerimientos arquitectónicos y legales y: (viii) modificar tas áreas privadas de tas restantes unidades del proyecto, bien 
para integrarlas, para aumentarlas o para disminuidas, y (ix) en general, para llevar adelante cualquier otra actividad que 
permita cumplir con tos propósitos indicados y con las limitaciones antes referidas. Este poder y tas facultades otorgadas no 
generarán para el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) derecho o contraprestación alguna. Los PROMITENTES 
VENDEDORES podrán ejercer este poder actuando simultáneamente en representación del(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), de otros copropietarios e, incluso, en su propio nombre, pues así lo autoriza de manera expresa el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). De estas facultades se dejará constancia en la escritura pública a través de la cual se 
perfeccione este Contrato 

SEGUNDA. - PROPtEDAD HORIZONTAL. El Proyecto del cual forma parte el Inmueble que en este Contrato se promete en 
venta, se someterá al Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de 2001. La constitución 
del reglamento del Proyecto se efectuará antes de la suscripción de la escritura pública de venta que dé cumplimiento a este 
Contrato. La matrícula inmobiliaria del Inmueble prometido en venta se encuentra sujeta a la tramitación del reglamento de 
Propiedad Horizontal. El Inmueble, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y sus causahabientes quedarán sometidos a 
dicho régimen juridico y cumplirán fielmente el respectivo Reglamento de Copropiedad el cual declaran conocer y aceptan a 
cabalidad. 

PARÁGRAFO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta los planos que conforman 
las unidades privadas y bienes comunes del edificio y tas especificaciones de construcción - características y plano del 
Inmueble: Anexo No. 1., e igualmente se obtiga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto al que se 
encuenlra sometido el Inmueble objeto del presente Contrato. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida la propiedad 
sobre el Inmueble, se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento. El(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) especialmente manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que tos PROMITENTES VENDEDORES como 
propietaria inicial de los lerrenos en los que se desarrolla el Proyecto, o quien lo sustituya en sus derechos, podrá ejercer sin 
limilacióri o restricción alguna las facutlades autónomas previstas en dicho Reglamento de Propiedad Horizontal, en los 
términos que allí se establecen, para la adición o modificación del mismo, esto es, sin necesidad de contar para el efecto con 
la autorización o aprobación de los copropietarios y de ninguno de los órganos de la copropiedad que en dicho reglamento se 
regula. Esta facultad tiene una limitación en el tiempo porque no se podrá ejercer a partir del momento en el que se haya 
enajenado un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes 
de copropiedad. 
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TERCERA. — TRADICIÓN. La propiedad del Inmueble de Mayor Extensión de los que surgirá el Inmueble, son de exclusiva 
propiedad del FIDEICOMISO al cual se le adicionó por escritura pública número Cuatro mil cuatrocientos cinco (4405) del 
veintiséis (26) de Septiembre de dos mil veintitrés (23) de la Notarla trece (13) del circulo notarial de Bogotá D.C. registrado 
en el folio de matrícula inmobiliaria 5ON-1192096 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte. 

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO.  Los PROMITENTES VENDEDORES garantizan que el Inmueble no ha sido 
enajenado por acto anterior al presente y en la actualidad lo poseen quieta, regular, pública y pacíficamente desde que el 
FIDEICOMISO adquirió el terreno sobre el cual se desarrolla el Proyecto. Igualmente garantizan que se encuentra libre de 
todo tipo de limitaciones o condiciones resolutorias, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escntura 
pública, invasiones o posesiones, patrimonio de familia inembargable, impuesto predial. CAR y recolección de basuras y 
contribuciones de valorización y, en general. de cualesquiera otro factor que pudiere afectar el derecho del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). excepción hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Ronzontal al 
cual quedará sometido el Inmueble objeto del presente Contrato. En cuanto a hipotecas se refiere el Inmueble de Mayor 
Extensión soportará una hipoteca en mayor extensión constituida por escritura pública, a favor del Banco financiador del 
Proyecto, gravamen que será cancelado a prorrata correspondiente al Inmueble objeto de este Contrato, en la escritura pública 
de compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato. 

Los PROMITENTES VENDEDORES responderán por la libertad, tradición, y saneamiento por evicción det Inmueble donde 
se desarrolla el Proyecto y del Inmueble frente a la Fiduciaria, el(los) COMPRADOR(ES) y a terceros, siempre que se 
constituyan por causas anteriores a la fecha de venta. De igual manera, saldrán al saneamiento por los vicios redhibitorios 
del Inmueble objeto del presente Contrato frente a la Fiduciaria, frente al(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) ya terceros 
por vicio de la construcción o por vicio del suelo que los PROMITENTES VENDEDORES hayan debido conocer. 

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.  El precio del Inmueble es determinable, y las Partes han acordado que será la 
suma de dinero equivalente a los salanos mínimos legales mensuales vigentes (SMMLV) que se establecen en el Cuadro del 
encabezado de este Contrato. tos cuales se deberán multiplicar por el valor del SMMLV del año en que se firme la escntura 
pública de compraventa, fecha refenda en el Cuadro que encabeza el presente Contrato Vator del lnmueble. Lo anterior, 
con el ánimo de mantener actualizada la cifra en términos de salanos mínimos legales mensuales que estén vigentes para la 
fecha de otorgamiento de la escatura pública que dé cumplimiento al presente Contrato y que en consecuencia será 
considerado corno el precio para lodos los efectos. Sin embargo, y solo para efectos del cálculo de as cuotas y de la forma 
de pago, se tendrá como valor de referencia estimado el contenido en el Cuadro del encabezado, que el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) pagará(n) a los PROMITENTES VENDEDORES a la cuenta bancana de tilularidad del FIDEICOMISO de 
conformidad con lo previsto en el Anexo No 2 denominado Estado de Cuenta Generar, que se adjunta y hace parte del 
presente Contrato. De dicho valor, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) pagado hasta la fecha el valor que se 
encuentra relacionado en el Anexo No 2, sumas que los PROMITENTES VENDEDORES declaran recibidas a su entera 
satisfacción. En el evento en que surjan inconsistencias, el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, avisará al(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para subsanar dichas inconsistencias. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Solamente se considerará pago válido el que se haga en efectivo o cheque girado a favor de Renta 
Fácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto. por consignación efectuada a favor de este a la Cuenta del PROMITENTE 
TRADENTE y Ahorros Recaudadora del Banco Caja Social, a través de la tarjeta de recaudo entregada a el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para realizar los pagos de su Inmueble. De acuerdo con lo anterior, el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se comprometen a girar única y exclusivamente los recursos correspondientes al Valor 
del Inmueble, en las cuentas del Fideicomiso. PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de mora en el pago de tos valores que se 
encuentran en el anexo No. 2, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerá(n) y pagará(n) intereses moratorios 
liquidados a la lasa máxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos del articulo 884 deI 
Código de Comercio, modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111. sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades del 
PROMITENTE TRADENTE y los PROMITENTES VENDEDORES, pues en tal evento y en cualquier momento durante la 
mora podrán: a) exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato; b) exigir el cumplimiento forzado del 
presente Contrato, o, c) dar por terminado el mismo de manera unilateral de pleno derecho lo cual será comunicado al(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin necesidad de declaración judicial, toda vez que la presente disposición constituye 

Pá9na 6 cie 22 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA 

una condición resolutoria expresa del Contrato. PARÁGRAFO TERCERO. La mora del(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las cuotas pactadas en el Anexo No. 2, implica que el dinero que el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la lasa máxima legal 
permitida, causados desde la fecha en que debió efectuar el pago de la cuota y la fecha en que efectivamente lo realice, y el 
dinero que reste será abonado al capital de la deuda. PARÁGRAFO CUARTO. En el evento en que suqan inconsistencias 
respecto de las cuotas pactadas, el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA dará aviso por escrito o por cualquier medio 
al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para subsanar dichas inconsistencias. 

El Valor del Inmueble se puede pagar con recursos propios, subsidios, cesantías o crédito, o con la unión de todos los 
antenores. o alguna de las antenores. Las Partes acuerdan que tas diferentes fuentes de pagos se regularán así: 

5.1 AHORRO PROGRAMADO. Con el producto del depósito efectuado a la fecha y/o por realizar en la Cuenta de Ahorro 
para la Vivienda, de que tratan los artículos 2.1.1.1.1.3.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, que el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrirá(n) en la entidad de ahorro programado y número de cuenla que 
se describa en el Anexo No. 2, suma que deberá ser cancelada al PROMITENTE TRADENTE, por lo menos sesenta 
(60) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa prevista en el Cuadro del presente 
Contrato. 

El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n): (i) depositar en la cuenta de ahorro programado como mínimo 
el diez por ciento (10%) del precio del Inmueble objeto del Contrato, a menos que para cubrir parte de este valor se 
cuente con recursos provenientes de cesantías, o recursos propios caso en el cual en la cuenta de ahorro programado 
deberá consignarse el saldo faltante: (u) permitir irrevocablemente que LOS PROMITENTES VENDEDORES consulten 
en forma permanente el estado, movimiento y saldo de la cuenta de ahorro programado: (iii) inmovilizar dicha cuenta 
en el momento de su apertura, con el fin de aplicarlos recursos allí depositados al pago de parte del precio del Inmueble 
objeto de promesa de compraventa y presentar a los PROMITENTES VENDEDORES, dentro de los diez (10) días 
comunes siguientes a la fecha de la presente promesa la certificación de que la cuenta de ahorro programado se 
encuentra activa e inmovilizada,  y. (iv) no efectuar ningún tipo de retiro en dicha cuenta de ahorro programado hasta 
tanto el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA otorguen la autonzación correspondiente. El incumplimiento de esta 
obligación generará intereses de mora liquidados a la lasa máxima autonzada a cargo del(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) sobre todo el saldo del precio que no pueda ser cobrado por los PROMITENTES VENDEDORES 
con ocasión de tales retiros, liquidación que le será notificada al PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA. El(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) autorización expresa e irrevocable a la entidad financiera para que 
la cuenta de ahorro programado sea inmovilizada, hasta que se efectúen los desembolsos correspondientes al ahorro 
programado. 

Igualmente. el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la cuenta 
de ahorro programado sean desembolsados y aplicados por el PROMITENTE TRADENTE al pago de saldos insolutos 
que por cualquier concepto tenga(n) el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a favor de los PROMITENTES 
VENDEDORES. 

52 CESANTÍAS. Si parte del Valor del Inmueble es cancelado con el producto de Cesantias. valor que se encontrarla 
relaconado en el Anexo No 2, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n): (i) inmovilizar inmediatamente 
dichos recursos a fin de aplicarlos a parte del precio del Inmueble, y (ji) autorizar irrevocablemente al fondo citado en 
el Anexo No 2, para que le sea pagada, girada o abonada directa e incondicionalmente las Cesantías en la cuenta que 
el PROMITENTE TRADENTE, te indique para tales efectos. Esta suma deberá ser cancelada por lo menos sesenta 
(60) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa prevista en el Cuadro del encabezado. 

5.3 SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. La suma relacionada Subsidio Familiar de Vivienda o Subsidio en el Anexo 
N 2. que hace parte integral de este Contrato, será pagada con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que 
trata la Ley 3 de 1991, el Decreto 2190 de 2009 y  el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 133 de 2018, y Decreto 1533 
de 2019 y  demás normas que los adicionen o complementen. el cual fue aprobado con los datos relacionados en el 
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Cuadro (fecha, valor y Caja de Compensación Familiar). El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) 
irrevocablemente a la citada Caja de Compensación Familiar o la entidad competente, para que el subsidio sea girado 
o abonado directa e incondicionalmente en la Cuenta del PROMITENTE TRADENTE, 

(1) El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a solicitar en un plazo de doce (12) meses previos a la 
fecha indicada para la firma de la escntura de compraventa del Inmueble, la aprobación del Subsidio ante la entidad 
correspondiente, por toque deberá presentar ante EL PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA la resolución emitida 
por la entidad correspondnte. en donde conste que el subsidio le ha sido adjudicado con antelación de nueve (9) 
meses antes de la fecha indicada para la escritura del Inmueble. 

(u) Las sumas a las que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a pagar mediante subsidio 
otorgado por el Gobierno Nacional y/o por cualquier otra entidad, han sido incluidas en el presente plan de pagos por 
solicitud expresa del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con la constancia de cumplimiento 
preliminar de requisitos para aspirar al Subsidio que este entregó para la vinculación inicial. No obstante, el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n), que la constancia presentada constituye 
tan solo una expectativa, y que los requisitos y condiciones para la adjudicación del Subsidio dependen exclusivamente 
del Gobierno Nacional y/o la enfidad que lo otorgue, por lo que estas pueden vanar, en consecuencia, es 
responsabilidad exclusiva del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar todos los trámites que se requieran 
con la debida antelación para que el Subsidio le sea adjudicado oportunamente. La no aprobación por parte de la 
entidad correspondiente del Subsidio no exime al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de su obligación de pago 
de las sumas totales a las que se obligó, en caso de que el Subsidio no sea otorgado o sea otorgado por un valor 
menor al indicado, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cubrir con sus propios recursos las 
sumas faltantes para completar el pago total de los Inmuebles. 

(iii) El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) auloriza(n) irrevocable e incondicionalmente a la entidad otorgante 
del Subsidio Familiar de Vivienda para que una vez éste haya sido aprobado, proceda a desembolsar a favor del 
PROMITENTE TRADENTE, la suma correspondiente al Subsidio Familiar de Vivrenda, mediante pago. giro. o abono 
en una cuenta bancana a favor del PROMITENTE TRADENTE una vez se haya otorgado e inscnto en la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos la escntura pública de compraventa, se haya efectuada la entrega del Inmueble, y 
se haya otorgado el certificado de habitabilidad. Para efectos del desembolso del Subsidio Familiar de Vivienda, el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) entregar al PROMITENTE TRADENTE o al PROMITENTE 
VENDEDOR PROMINSA. la  correspondiente carta de autonzación para el retiro del Subsidio. Las inconsistencias en 
dichas cartas de autonzación que sean imputables al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) generarán intereses 
de mora sobre el valor del Subsidio, hasta tanto la misma no sea solucionada y el PROMITENTE TRADENTE pueda 
efectuar el trámite de cobro del Subsidio. 

(iv) Si el monto del Subsidio aprobado resulta ser infenor a la suma referida en el Anexo No. 2, 0 Si simplemente no le 
es otorgado a el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el Subsidio, este(os) se obligan en un plazo adicional de 
quince (15) dias calendano, contados a partir de la fecha de la notificación en tal sentido, a: (i) pagar los recursos 
fallantes para cubrir el valor total pactado por el Inmueble o (ti) suscribir el otrosí a la presente Contrato, en el que se 
indique la forma de pago convenida para la cancelación de dichos recursos laltantes; en caso contrario, si cumplido el 
plazo de los quince (15) días calendario antes mencionado el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cumple(n) 
con alguna de las condiciones (i) o (u) antes previstas, se considerará que ha habido incumplimiento de su parte, por 
lo que mediante la suscnpción del presente Contrato, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) laculta(n) de 
manera expresa desde ahora a tos PROMITENTES VENDEDORES para terminar inmediata y unilateralmente el 
presente Contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de 
declaración judicial o arbitral alguna. EL PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA devolverá entonces y sin intereses 
de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de este negocio, descontando el valor correspondiente 
por arras acordadas en el presente Contrato: en este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material del 
Inmueble al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste deberá resbtuirlo(s) dentro de los quince (15) días 
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calendano siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autorización 
previa y escrita de los PROMITENTES VENDEDORES. En este orden de ideas se entenderá que ha habido 
incumplimiento por parte del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y podrán entonces los PROMITENTES 
VENDEDORES dar por terminado inmediata y unilateralmente este Contrato y hacer efectiva la Cláusula Penal 
estipulada más adelante. Si el Subsidio se aprueba por una cifra supenor bien sea por cambio de año o por criterio del 
otorgante del Subsidio, se harán los ajustes respectivos en la forma de pago del precio del Inmueble. 

(y) Si por cualquier circunstancia imputable o no al (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no se paga la suma 
correspondiente al Subsidio Familiar de Vivienda luego de haberse otorgado la escritura pública de compraventa, 
aquellos se obligan a pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha del desembolso, suma que será cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor 
del PROMITENTE TRADENTE. 

(vi) En el evento que los PROMITENTES VENDEDORES soliciten el desembolso anticipado de los Subsidios, y de 
conformidad con la Resolución 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Terntonal, la 
escnturación y entrega del Inmueble a satisfacción del beneficiano del Subsidio debe dame dentro de la vigencia del 
Subsidio Familiar de Vivienda o restituirse a su cargo el valor de este. 

(vn) El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que reúnen los requisitos necesarios para que le(s) sea 
adjudicado(s) el Subsidio Familiar de Vivienda, y que se obliga(n) a realizar oportunamente todos los trámites para 
acceder al mismo, de acuerdo con lo señalado en este Contrato y en la ley. El(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se compromete(n) especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en la presente 
cláusula, y adicionatrnente a obtener la viabilidad del Subsidio Familiar de Vivienda por parte de la entidad otorgante 
del mismo, lo cual garantizará la obtención de la totalidad de los recursos necesanos para cubrir el precio del Inmueble 
objeto del Contrato. 

5.4. CRÉDITO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n). en un plazo de quince (15) días calendario 
contados a partir de la fecha en que así se lo exija PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, a adelantar y tramitar 
ante la entidad credilicia el prestamo a que se hace referencia en la casilla Crédito" relacionada en el Anexo N 2 que 
hace parte del presente Contrato, reuniendo y presentando los requisitos mínimos que ésta exija, y que manifiesta(n) 
conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos mínimos y forma de acreditarlos. Por virtud del presente 
Contrato, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea 
pagada, girada o abonada directa e ncondicionalmente en la cuenta del PROMITENTE TRADENTE. 

El PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, podrá colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho con 
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el trámite de los documentos con destino a la entidad crediticia, lo cual 
no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquella que es exdusivamente de su cargo. Los PROMITENTES 
VENDEDORES, a través del PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, podrán solicitar en cualquier momento al(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) copia de tos documentos que evidencien que están adelantando diligentemente 
la actualización de la información para la tramitación y desembolso del Crédito. 

El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que, por concepto 
de avalúos, estudios de títulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, le cobre la entidad crediticia ó los 
PROMITENTES VENDEDORES para perfeccionar el Crédito, Así mismo el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el Inmueble objeto del presente Contrato, a través del mismo instrumento de 
compraventa, a favor de la entidad crediticia; si se tratare de más de una entidad, el grado de la hipoteca estará dado 
por las condiciones en que cada una aprobó el respectivo Crédito. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá 
suscribir el pagaré correspondiente al Crédito, cancelar los gastos por concepto de este y por los seguros de vida, de 
incendio y terremoto correspondientes, en una Compañía de Seguros legalmente constituida en la República de 
Colombia y presentar los demás documentos que exija el mismo, dentro de tos términos y condiciones por ellos 
establecidos. 
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El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer todos los requisitos exigidos por la entidad financiera 
y/o la entidad correspondiente para la presentación y aprobación de la solicitud de Crédito, en forma tal que, si ésta 
negare el préstamo, según corresponda, esta negativa no podrá atribuirse en ningún caso a omisión, falla, negligencia. 
demora o acto alguno imputable a los PROMITENTES VENDEDORES. Así mismo los PROMtTENTES 
COMPRADORES dedara que es totalmente consciente de que la entidad financiera y/o la entidad correspondiente 
podra aprobar el Crédito total o parcialmente, o induso negario, sin que esto se constituya en una situación de fuerza 
mayor o caso fortuito que pudiera dar lugar a la terminación del Contrato por parte de los PROMITENTES 
COMPRADORES, por lo que la no aprobación por parte de la entidad correspondiente del Crédito, no exime los 
PROMITENTES COMPRADORES de su obligación de pago de las sumas totales a las que se obligó, en consecuencia, 
en caso de que el Crédito no sea otorgado o sea otorgado por un valor menor al indicado, el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cubrir con sus propios recursos las sumas faltantes para comptetar el pago total de 
los Inmuebles. 

Si el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no tramita la solicitud del Crédito ante la Entidad Financiera, o si 
presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos, la entidad financiera no le otorga el Crédito o se 
lo otorga parcialmente, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) en un plazo adicional de quince (15) 
dias calendario, contados a partir de la fecha de la notificación en Ial sentido, a: (i) tramitar la solicitud del Crédito ante 
otra entidad financiera buscando la financiación que necesite, (u) pagar los recursos faltantes para cubrir el valor total 
pactado por el Inmueble o (u) suscribir el otrosí a la presente Promesa, en el que se indique la forma de pago convenida 
para la cancelación de dchos recursos faltantes: en caso contrario, si cumplido el plazo de los quince (15) días 
calendano antes mencionado el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cumple alguna de tas condiciones (1)0 
(u) antes previstas, se considerará que ha habido incumplimiento de su parte, por lo que mediante la suscripción del 
presente Contrato, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) facutta(n) de manera expresa desde ahora a los 
PROMITENTES VENDEDORES para terminar inmediata y unilateralmente el presente Contrato y consecuentemente, 
disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna. EL 
PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA devolverá entonces y sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas 
como anticipo a cuenta de este negocio, descontando el valor correspondiente por arras acordadas en el presente 
Contrato: en este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega matenal del (de)(los) Inmueble(s) al (los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste deberá reshtuirto(s) dentro de los quince (15) dias calendario siguientes. 
sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido autonzación previa y escnta de los 
PROMITENTES VENDEDORES. En este orden de ideas se entenderá que ha habido incumplimiento por parte del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y podrán entonces los PROMITENTES VENDEDORES dar por terminado 
inmediata y unilateralmente este Contrato y hacer efectiva la Cláusula Penal estipulada más adelante. 

Si para la fecha de firma de la escritura pública que perfecciona el presente Contrato, la suma de las cuotas descritas 
en el Anexo No. 2 y  el valor del Crédito, en los casos que aplique, pagados por el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), superan la suma equivalente al precio del Inmueble, el valor correspondiente al excedente será 
destinado a cubnr los gastos contractuales refendos en la Cláusula Décima Octava del presente Contrato. En el evento 
en que hayan sido cancelados los gastos contractuales anteriormente mencionados y aún quede saldo a favor del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste será devuelto al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En ningún 
caso, el valor del correspondiente excedente será considerado como un mayor valor del precio del Inmueble objeto del 
presente Contrato. 

Si por el contrario, para la fecha de tirrna de la escritura pÚblica que perfecciona el presente Contrato, la suma de las 
cuotas descritas en el Anexo No. 2 y el valor del Crédito, pagadas por el(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES), es 
inferior a la suma equivalente al precio del Inmueble, el(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá pagar en 
la cuenta del PROMITENTE TRADENTE, la suma faltante para completar el pago del precio del Inmueble porto menos 
treinta (30) días antes de la firma de la escritura pública de compraventa. 
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Ni la Fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO ni el FIDEICOMISO, responderán por los pagos efectuados 
desatendiendo las instrucciones indicadas en esta Cláusula, o efectuados a terceros. 

El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a los PROMITENTES VENDEDORES para efectuar la 
correspondiente consulta y reporte de datos en la central de información de operadores financieros. 

SEXTA. - OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PÚBLICA. La escntura piblica con la cual se dé cumplimiento al presente 
Contrato será otorgada y suscnta por las Parles en tos términos establecidos en el Cuadro, para lo cual tas Partes concurrirán 
a la mencionada notarla provistos de cédula de ciudadanía, VENDEDOR PROMINSA para firmar la correspondiente escritura 
pública. El PROMITENTE TRADENTE y los PROMITENTES VENDEDORES podrán suscribir la escritura pública de 
compraventa fuera del Despacho de conformidad con el artículo 12 del Decreto 2148 de 1.983. La no suscripción de la 
escritura pública mencionada en la fecha, hora y lugares convenidos se entenderán como manifestación de retracto por la 
Parte que incurra en tal acción. En el evento en que el otorgamiento de la escritura pública se pueda realizar con anterioridad 
a la fecha indicada, el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA dará aviso mediante comunicación escrita al(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y al PROMITENTE TRADENTE indicando la fecha en la cual se llevará a cabo el 
otorgamiento de la escritura pública. 

No obstante, para que los PROMITENTES VENDEDORES se encuentren obligados a otorgar la escnlura pública de 
compraventa el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) haber cumplido con el pago de la cuota inicial que se 
encuentra en el Anexo No 2 que hace parle del presente Contrato y demás obligaciones a su cargo, especialmente en lo 
relativo a la cancelación de la totalidad de las sumas que deben ser pagadas conforme a lo que se indica en las demás 
casillas relacionadas en el Anexo No 2. con anterioridad a la firma de la escritura pública. Igualmente. deberá encontrarse 
aprobado el Crédito y el Subsidio Familiar de Vivienda a que hacen referencia el presente Contrato, según sea el caso, y 
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al 
desembolso oportuno del Crédito y el Subsidio Familiar de Vivienda, como entrega de la carta en donde se autoriza 
incondicionalmente al PROMITENTE TRADENTE para recibir el subsidio y demás requisitos previstos. 

VENDEDOR PROMINSA 

PARÁGRAFO PRIMERO. El PROMITENTE TRADENTE está obligado a transferir el Inmueble mediante la suscripción de la 
respectiva escritura pública de compraventa, previo cumplimiento de los siguientes requisitos, los cuales serán verificados 
por el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA: (i) que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) realizado el 
Pago total de la Cuota Inicial, pago de avalúos y estudios de titulos a las endades financieras, gastos administrativos y 
demás, y hayan obtenido el paz y salvo otorgado por el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA con antelación a la fecha 
de la firma de la escntura pública de compraventa, documento que exigirá la Notaría el día espuIado para la firma, so pena 
de incurnr en el incumplimiento del presente Contrato; (u) que haya so notificada la aprobación definiva del Subsidio que 
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a solicitar de acuerdo con lo previsto en este Contrato, y (iii) que 
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) efectuado las gestiones que les competen, para la legalización y 
desembolso del Crédito, y de las Cesantías sise hubieren comprometido como parte del precio. PARÁGRAFO SEGUNDO. 
Si el día fijado para la firma de la escritura pública tos PROMITENTES VENDEDORES no contaren con constancias relativas 
al impuesto predial y a la contribución de valorización por causas no imputables a él, el otorgamiento de la escritura se llevará 
a cabo dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes a la fecha de la obtención de las respectivas constancias, para lo 
cual los PROMITENTES VENDEDORES darán aviso vía correo electrónico o por correo certificado a la dirección registrada 
por el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en este mismo Contrato. PARAGRAFO TERCERO. Si el día acordado para 
la firma de la escntura no estuviere abierta la Notarla por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil 
a la misma hora, en la misma Notaría. PARÁGRAFO CUARTO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) 
desde ahora la prórroga en la fecha de escnturación del Inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a los PROMITENTES 
VENDEDORES y al PROMITENTE TRADENTE por no suscnbir la escntura pública en la fecha acordada como consecuencia 
de eventos de fuerza mayor. caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se prorrogará la fecha de 
escrituración hasta el quinto (5) días hábil siguiente a la cesación de la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito 
u orden de autoridad competente. PARÁGRAFO QUINTO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la firma del 
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presente Contrato acepta(n) y conoce(n) que se pueden modificar y prorrogar la fecha pactada para la suscripción de la 
escritura pública de compraventa y para la entrega del Inmueble, cuando corno consecuencia del acatamiento de las medidas 
que ordene el Gobierno Nacional y/o Distrital con ocasión de cualquier emergencia sanitaria, el ritmo de las obras yio trámites 
del Proyecto se retrasen por esta causa, sin que ello implique sanción de ninguna clase o incumplimiento por parte de los 
PROMITENTES VENDEDORES. En tal evento, se prorrogarán las fechas para la suscripción de la escritura pública de 
compraventa y para la entrega del Inmueble por el mismo término que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional y/o 
Distrilal. Los PROMITENTES VENDEDORES informarán por escrito al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las nuevas 
fechas para la suscripción de la escritura pública de compraventa y la entrega del Inmueble. PARÁGRAFO SEXTO. En la 
escritura pública de compraventa se dejará constancia de que se trata de una solución de vivienda de interés social obtenida 
con el producto de un subsidio familiar de vivienda, se consignará el valor y la fecha de la adjudicación de este, el número 
de elegibilidad del Proyecto. las sanciones previstas en el numeral 8 de la Ley 33  de 1991, Ley 2079 de 2021 y  demás 
normas que los adicionen o complementen y la constitución del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado 
por el articulo 60 de la Ley 93  de 1989. PARAGRAFO SÉPTIMO. Al momento de la firma de la escntura pública con la que 
se perfecciona el presente Contrato, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) suscnbir un pagaré en blanco 
con carta de instrucciones a favor del PROMITENTE TRADENTE y los PROMITENTES VENDEDORES, el cual será devuelto 
una vez que la Caja de Compensación de Vivienda Familiar que concedió el subsidio de vivienda familiar y la entidad bancaria 
que concedió el crédito para la adquisición de la vivienda, realice(n) el desembolso del valor del crédito hipotecano y el 
subsidio de vivienda familiar. En el evento en que pasados quince (15) días desde el desembolso del crédito, el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolución de los pagarés en las oficinas de los 
PROMITENTES VENDEDORES, éstos últimos procederá a realizar la anulación y devolución de los mismos a la dirección 
de notificación que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) dado al momento de la firma de este Contrato, o 
la que hubieren notificado por escrito con posterioridad, aclarando que los PROMITENTES VENDEDORES cumplen con su 
obligación procediendo a la devolución, sin tener en ningún caso que verificar el recibo de los mismos. Si la dirección estuviere 
errada, los PROMITENTES VENDEDORES procederán a la destrucción de tales documentos suscribiendo un acta en que 
conste dicha situación. PARÁGRAFO OCTAVO. Los trámites necesarios para llevar a cabo el desenglobe catastral del 
Inmueble se adelantarán por parte del PROMITENTE VENDEDOR DECO quien se compromete a tener radicados ante la 
Oficina de Catastro, todos los documentos que para tal fin se requieran de manera oportuna, pero no se compromete a 
obtener en una fecha determinada la asignación del número de la cédula catastral individual pues ello depende 
exclusivamente de la citada autoridad catastral. 

SÉPTIMA. - ENTREGA DEL BIEN. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que 
la entrega material del Inmueble prometido en venta en el presente Contrato la harán los PROMITENTES VENDEDORES 
dentro los noventa (90) días siguientes a la firma de la escntura pública de compraventa que dé cumplimiento al Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prórroga en la fecha de la 
entrega del Inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a los PROMITENTES VENDEDORES, por la no entrega del 
Inmueble dentro del plazo acordado por eventos de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales 
eventos se prorrogará el plazo de entrega en término igual a la duración de la causa que dio ongerr a la fuerza mayor, caso 
fortuito u orden de autoridad competente. 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El Inmueble estará provisto de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y gas 
natural. En este sentido, los PROMITENTES VENDEDORES se comprometen a sufragar los derechos de conexión requeridos 
para la instalación de dichos servicios, lo que incluye las obras de conexión, las acometidas y los medidores. Estos derechos 
serán liquidados antes de la entrega del inmueble. Por otro lado, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumirán todos 
los cargos correspondientes a los servicios de conexión, tales como los cargos por conexión, gastos adicionales de conexión 
o servicios de conexión, términos que se refieren al mismo concepto y son utilizados indistintamente por las empresas de 
servicios públicos. Dichos cargos serán cobrados posteriormente a la entrega del inmueble. Asimismo, la instalación de las 
lineas telefónicas individuales e internet correrá por cuenta del PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES 

Es entendido que el Inmueble se entregará a(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados de los 
servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía y gas natural. Así en el evento de que tas respectivas empresas 
públicas, sin culpa de los PROMITENTES VENDEDORES, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar 
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la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parle de los PROMITENTES VENDEDORES al acaecer 
un hecho de un tercero. PARAGRAFO TERCERO. Es convenido que para que tos PROMITENTES VENDEDORES cumplan 
con su obligación de entregar, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n) hacer obtenido el desembolso efecfivo 
del préstamo por parte de la entidad credicia correspondiente, haberse desembolsado el subsidio de vivienda, haber 
cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y haber firmado la escntura púbtica, PARÁGRAFO CUARTO. La entrega 
material se hará constar en un Acta de Entrega suscrita por ambas Partes, en la que se dejarán estipuladas todas tas 
observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del Inmueble y se indicarán los detalles de acabado 
que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no serán causa para no recibir el lnmuebte. El mismo día de 
la entrega al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del Inmueble objeto de este Contrato, se hará entrega también del 
Manual del Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos para hacer efecuvas las garantías 
por reparaciones locativas que no obedezcan a negligencia, descuido, mal trato, o atnbuibles a labores de acondicionamiento 
y acabados llevados a cabo después de la firma del Acta de Entrega realizada directamente por el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso 
de las recomendaciones estipuladas en el Acta de Entrega y en el Manual del Propietario. La garantía expirará si frente a 
cualquier daño o imperfección. el propietario procede a realizar por su propia cuenta y nesgo las reparaciones, o contratare a 
un tercero para el efecto. PARÁGRAFO QUINTO. La entrega de las zonas comunes se hará de conformidad con el Articulo 
24 de la Ley 675 de 2001 por parte del PROMITENTE VENDEDOR. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales 
para el uso y goce de los bienes pnvados del Proyecto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y 
ascensores, se efectúa de manera simultánea con la entrega del Inmueble según las actas correspondientes. Los bienes 
comunes de uso y goce general, ubicados en el Proyecto, tales como zona de recreación y deporte y salones comunales, 
entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador 
definifivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcaón y enajenación de un número de bienes privados que 
represente porto menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los 
documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como tos planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y. en general, de los servicios públicos domiciliarios. PARÁGRAFO 
SEXTO. Si el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el Inmueble, o presentándose se 
abstiene(n) de recibido sin causa suficiente a juicio del PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA, éste se tendrá por entregado 
para todos los efectos mediante Acta de Entrega unilateral suscnta por el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA y la firma 
de dos (2) tesgos. 1_as llaves del Inmueble serán remitidas a la dirección de notificación informada por el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al momento de la negociación y el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA se 
entenderá desligado de la obligación de procurar indefinidamente la entrega del Inmueble. La inasistencia a la entrega del 
Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de su obligación de cancelar las 
cuotas de administración ni las lacturas de servicios públicos que se causen, a partir del momento en que debió haber 
cumplido su obligación de recibir el Inmueble. PARÁGRAFO SEXTO. El presente Contrato se regirá portas normas que para 
caso fortuito o fuerza mayor están contenidas en el Código Civil. 

OCTAVA. — OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS PROMITENTES VENDEDORES. En desarrollo y ejecución del 
presente Contrato constituyen especiales obligaciones a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES las siguientes: 

8.1. SERVICIOS PÜBLICOS. Cancelar los derechos de conexión de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, 
energia y gas natural. 

8.2. RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. En la escritura pública de compraventa con la cual se dé cumplimiento al 
presente contrato de promesa, los PROMITENTES VENDEDORES renunciarán expresamente al ejercicio de las 
acciones inherentes a la condición resolutoria derivada de la forma de pago pactada. 

8.3. CANCELACIÓN DE LA MIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca en mayor extensión que exista sobre el 
Inmueble objeto del presente contrato, lo cual deberá efectuarse al momento de otorgar la escritura pública de 
compraventa, por medio de la cual se dé cumplimiento a del presente Contrato, solo en el caso de que se haya 
constituido hipoteca sobre el Inmueble de mayor extensión. 

NOVENA. -OBLIGACIONES ESPECIALES DEL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES(. Además de las consagradas 
en la ley, son obligaciones especiales del (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las siguientes: 
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9.1. HURTOS. A partir de la fecha de entrega del Inmueble objeto del presente Contrato el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) asumen la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su Inmueble, independientemente 
de si uno cte los PROMITENTES VENDEDORES es el Administrador del Edificio 010 es un tercero, sin perjuicio de las 
medidas de control y vigilancia que te corresponde asumir e implementar a la administración del Edificio, sea propia o 
delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquihdad de las personas y bienes de los copropietanos. 

9.2. INTERESES DE SUBROGACIÓN. Pagar a favor de los PROMITENTES VENDEDORES, el equivalente a la tasa 
máxima autorizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del Crédito señalado en 
el Cuadro, desde el día de la firma de la escntura pública de compraventa del Inmueble, hasta el día en que 
efectivamente le sea entregada o abonada dicha cantidad a los PROMITENTES VENDEDORES, siempre que dichos 
intereses hayan sido cobrados por la entidad financiera. 

9.3. TERRENOS POR DESARROLLAR. el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan expresamente que 
reconocen en forma incondicional que los terrenos correspondientes al Proyecto que actualmente se encuentra en 
construcción, le pertenecen única y exclusivamente, en forma plena, al PROMITENTE TR.ADENTE y quela demora o 
tardanza en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el Proyecto no les confieren ningún derecho, ni 
expectativa al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo 
de ejemplo para este efecto el que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adquirirán derechos de 
servidumbres de ninguna clase, ni derechos de luz o vista o a tránsito o a uso, etc. 

9,4. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las Partes declaran en forma expresa que el Inmueble objeto del 
presente Contrato podrá contar con especificaciones distintas a aquellos de que está dotado el Inmueble utilizado 
como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que los PROMITENTES 
VENDEDORES tienen la facultad de cambiar la presentación de los acabados del Inmueble objeto de este Contrato 
por unos de igual o similar especificación sin autorización alguna del PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
PARAC3R.AFO PRIMERO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y tjenen claridad respecto deque los 
muebles y enseres que están en el apartamento modelo son elementos de decoración que pertenecen a los 
PROMITENTES VENDEDORES y no hacen parte del Inmueble objeto del presente Contrato. 
PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan la existencia del 
apartamento modelo del Proyecto y se obligan a respetar y permitir el libre acceso al mismo, durante toda la gestión 
que el departamento comercial (ventas) que el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA deba hacer uso del mismo. 

9.5. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. El(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a permibr 
incondicionalmente el desarrollo, obtención de licencias ylo permisos, obras y construcción de los Inmuebles y zonas 
comunales de reserva y de cesión que integran al Proyecto, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren 
a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y 
elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la escritura pública de compraventa de la última unidad 
inmobiliaria del Proyecto en cuestión. El incumplimiento del deber aquí estipulado le acarreará al (LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena equivalente a cien mit (100.000) unidades de valor real 
U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

DÉCIMA. — VENCIMIENTO DE GARANTÍAS.  Las garantías que se otorgarán sobre el Inmueble se fundamentan en la ley 
1480 de 2011. así como en las normas que la complementen, modifiquen o deroguen, yen especial, en la siguiente distinción: 

10.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. Acta de entrega de 
reparaciones locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del Inmueble para que 
el PROMITENTE VENDEDOR ARPRO, en calidad de constructor responsable, los solucione, en los casos en que así 
lo establezca la ley. Los términos de garantia serán los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las 
demás normas que la modifiquen, adicionen o deroguen. es  decir, un término de un (1) año para garantía de acabados 
y un término de diez (10) años para la garantía de estabilidad de la obra. 

10.2. GARANTÍA POSTERIOR A LA ENTREGA DEL INMUEBLE. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá 
llenar el formato de reparaciones locativas, requitiéndolo directamente al PROMITENTE VENDEDOR ARPRO, 
solicitando la garantía que corresponda en los términos de ley. El plazo de garantía no se suspenderá por falta de uso 
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hagan del Inmueble, entendiendo que su inicio seda a partir de la 
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entrega del Inmueble. De ahí en adelante el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberán efectuar a su costa 
todos los actos necesanos para un correcto mantenimiento del Inmueble adquirido. Los términos de garantía a los que 
se refiere la presente Cláusula sontos establecidos en el articulo 8dela Ley 1480 de 2011 y  el Decreto 735 de 2013 
y las demás normas sustanciales o de carácter reglamentarias que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, (i) 
el término de un (1) año para garantía de acabados (en toque corresponda considerando la entrega en obra gris) y las 
lineas vitales (infraestructura básica de redes, tuberías o elementos conectados o continuos, que permiten la 
moviltzaoón de energía eléctrica, agua y combustible), (u) y el término de diez (10) años para la garantía por la 
afectación de la estabilidad de la estructura del Inmueble, la cuat se hace efecfiva siguiendo el procedimiento de 
redamación contenido en el articulo 13 del Decreto 735 de 2013. 

10.3 Se recomienda que dentro del periodo de garantía no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos 
del Inmueble adquindo, entendiendo que, la modificación o intervención de las condiciones iniciales de entrega del 
Inmueble pueden afectar los términos de la garantía. 

10.4. No se reconocerán daños causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisión, por causa de los 
sistemas privados de televisión, citófonos, internet o cualquier otro servicio que se instale. 

10.5. Toda reparación en ejercicio de tas garantías deberá soticitarse por escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles 
al momento de recibir el Inmueble deberán consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones 
o daños de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del Inmueble y dentro del periodo de garantía, 
deberán solicitarse por escnto al PROMITENTE VENDEDOR ARPRO, indicando el nombre del propietario, la ubicación 
del Inmueble y las relaciones de los daños. 

106. No se responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de 
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega. o sin tener en cuenta los 
diseños estructurales, hidráulicos, eléctncos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, 
el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los 
términos establecidos en el articulo 16 de la ley 1480 de 2011. 

10.7. Se deja expresa constancia por medio del presente Contrato, que, con el fin de preservar el diseño y la estabilidad 
original del Inmueble, le queda rotundamente prohibido al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar algún tipo 
de modificación estructural al Inmueble objeto de venta. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a 
ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto con el acta 
de entrega del Inmueble y a las normas contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. 
EL PROMITENTE VENDEDOR ARPRO no se hará responsable por las consecuencias en la estabilidad del Inmueble 
o en el de sus vecinos que se derive de tas obras y/o modificaciones efectuadas por el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) en su Inmueble. 

10.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o imperfecciones no tengan 
como origen caso fortuito o fuerza mayor. tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos 
meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daño que se 
ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, 
será atendido por el propietario de cada vivienda o por tos seguros que éste haya contratado para tal fin, de 
conformidad con lo previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

10,9. No se responderá por el mal uso que se dé a los mesones de baños y cocina ocasionados por actos como sentarse o 
pararse encima de éstos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento 
que den el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acanales, bajantes y demás elementos. 

10.10. En relación con las garantías descritas y según articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y el articulo 13 del Decreto 735 de 
2013 y  las demás normas sustanciales o de carácter reglamentanas que la modifiquen y demás normas que lo 
modifiquen. adicionen o deroguen. el PROMITENTE VENDEDOR ARPRO por concepto de las actividades de 
construcción, el PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA por concepto de las actividades de comercialización y el 
PROMITENTE VENDEDOR DECO por concepto de las actividades de gerencia. ampararán los perjuicios 
patrimoniales causados al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Adicionalmente, vencidas las garantías 
mencionadas en la presente cláusula, EL PROMITENTE VENDEDOR ARPRO responderá por la estabilidad de la 
construcción de acuerdo con las normas legales. siempre que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no afecten 
la estructura del Inmueble objeto de venta yio de la edificación. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a dar estricto cumplimiento de las 
instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el Inmueble objeto del 
presente negocio conforme al Manual del Propietario suministrado al momento de la entrega del Inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. — REFORMAS. Las Partes manifiestan expresamente que en caso de que el(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) efectúe(n) reformas parciales o totales at Inmueble objeto de este Contrato, los 
PROMITENTES VENDEDORES en ningún caso asumirán responsabdidad por los materiales utilizados o trabajos efectuados 
por el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) e igualmente las garantías otorgadas por los PROMITENTES 
VENDEDORES perderán su vigencia en los casos de modificaciones al Inmueble que no haya sido efectuado por los 
PROMITENTES VENDEDORES Los PROMITENTES VENDEDORES no están obligados a hacer modificación alguna en el 
Inmueble. 

DÉCIMA PRIMERA. — ARRAS DE RETRACTO Y CONFIRMATORIAS. Las Partes acuerdan que, como garantía del 
cumplimiento del presente Contrato, se establecerán arras consistentes en el diez por ciento (lO%) del valor total acordado 
para la compraventa del inmueble objeto del presente Contrato. Estas arras se regirán porto dispuesto en el articulo 866 del 
Código de Comercio, según el cual, cualquiera de las Partes podrá retractarse del Contrato, es decir, el que ha dado las arras 
perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Este derecho de retracto estará vigente hasta la fecha de 
otorgamiento de la escritura pública correspondiente. 

Adicionalmente, las Partes acuerdan que las arras también cumplirán la función de arras confirmatorias, es decir, serán una 
manifestación de la voluntad de ambas Partes de celebrar el presente Contrato y de cumplir con todas sus obligaciones. En 
caso de incumplimiento por parte de cualquiera de tas Partes, la Parte peijudicada tendrá derecho a exigir el cumplimiento 
especifico del Contrato o, en su defecto, una indemnización por incumplimiento equivalente al doble del valor de las arras 
entregadas. 

Las Partes reconocen y aceptan que estas arras cumplen una doble función, tanto como garantía de retracto como arras 
confirmatorias, y se comprometen a respetar los términos y condiciones establecidos en esta Cláusula. 

DÉCIMA SEGUNDA. — DESTINACIÓN. El Inmueble materia de este Contrato solo podrá ser desnado para el uso de 
Vivienda. Esta destinación específica solo podrá variarse con sujeción al procedimiento previsto en el Reglamento de 
Propiedad Nonzontat y de conformidad a la norrriatividad urbanística correspondiente. Se enUende que esta destinación 
específica también obliga a los futuros adquirentes o usuarios que denven su derecho de cualquier propietario que 
onginalmente haya adquindo este Inmueble por transferencia que a cualquier titulo le haya efectuado los PROMITENTES 
VENDEDORES o un tercero. 

DÉCIMA TERCERA. - GASTOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. Estarán a cargo de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del Inmueble prometido en venta, los cargos o servicios 
de conexión que fueren necesarios para la instalación de los servicios públicos, el pago de las cuotas o expensas de 
administración, el consumo de los servicios públicos y, en general. todos aquellos gastos correspondientes al mantenimiento 
y uso de dicho Inmueble. La instalación de las lineas telefónicas individuales e internet serán de cargo del PROMITENTE 
COMPRADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Los PROMITENTES VENDEDORES declaran que el Inmueble se encuentra a paz y salvo por 
concepto de impuestos de valorización, tasas, derechos, contribuoones de carácter Municipal, Departamental y Nacional. A 
partir de la fecha de la firma de la escritura pública que perfeccione la compraventa prometida, serán de cargo del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cualquier suma que se llegare a reajustar o a causar en relación con tos impuestos, 
cuotas, tasas, contribuciones, gravámenes de carácter Nacional. Departamental yio Municipal que se hagan exigibles sobre 
el Inmueble objeto de este Contrato. En cuanto al impuesto predial, los PROMITENTES VENDEDORES se obligan a estar a 
paz y salvo para el otorgamiento de la escntura pública de compraventa mencionada. PARÁGRAFO SEGUNDO. Los 
PROMITENTES VENDEDORES y el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), establecen de común acuerdo por medio del 
presente Contrato, que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) consignará(n) a los PROMITENTES VENDEDORES a 
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más tardar el día de la firma de la escntura pública de compraventa que dé cumplimiento a este Contrato, el valor proporcional 
correspondiente al impuesto predial del Inmueble objeto del presente Contrato, valor proporcional éste que se calculará 
teniendo en cuenta el periodo comprendido entre la fecha de la firma de la escritura pública que dé cumplimiento a este 
Contrato y el 31 de diciembre del año de la firma de la escritura pública, toda vez que el pago total de dicho impuesto predial 
ha sido previamente realizado por los PROMITENTES VENDEDORES de conformidad con las normas vigentes. 
PARAGRAFO TERCERO. Respecto de la contribución de valorización por beneficio general y/o particular, los 
PROMITENTES VENDEDORES y el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), establecen de común acuerdo por medio del 
presente Contrato, que, a partir de la fecha de la rma del presente Contrato, serán de cargo del(los} PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) cualquier suma que se llegare a causar en relación con la citada contribución. Los PROMITENTES 
VENDEDORES y el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), establecen que, de generarse la contribución entre la firma 
del presente Contrato y la firma de escnturación pública, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) consignará(n) a los 
PROMITENTES VENDEDORES a más Lardar el día de la firma de la escntura pública de compraventa que dé cumplimiento 
a este Contrato, el valor de la valorización correspondiente al Inmueble, toda vez que el pago total de dicha valorización ha 
sido previamente realizado perlas PROMITENTES VENDEDORES de conformidad con las normas vigentes. El pago de la 
valorización en los términos establecidos en este parágrafo, de generarse, será requisito para proceder con la escrituración 
del Inmueble. 

DÉCIMA CUARTA.. CLÁUSULA PENAL. Sin periuicio  de la estipulación sobre Arras de Retractación atrás prevista y de lo 
acordado sobre multas o penas de carácter especial en el presente Contrato, el incumplimiento por parte de cualesquiera de 
los contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente promesa de compraventa le acarreará a la Parte 
incumplida ya favor de la que si cumplió ose allanó a cumplir, una multa o pena equivalente al diez por ciento (10%) del valor 
del Conlrato. Las Partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para la constitución en mora. 

PARÁGRAFO. En caso de que haya lugar a la aplicación de la presente Clausula, la Parte incumplida autoriza a la Parte 
cumplida o que se allano a cumplir, a que le descuente el valor de la sanción aquí pactada de cualquier saldo que la parte 
cumplida tenga a su favor. 

DÉCIMA QUINTA. — MANDATO ESPECIAL. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) otorgan por medio del presente 
escrito un mandato especial, pero amplio, suficiente e irrevocable a los PROMITENTES VENDEDORES, para que estos 
adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Proyecto y para perfeccionar los actos correspondientes previstos 
en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al Fideicomiso, o a quien lo sustuya en sus derechos, 
para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve en lo que se requiera a los PROMITENTES VENDEDORES. Es asi 
como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de 
actuación constructiva o urbanística, total o parcial, respecto del actual Proyecto, o (u) una parte del Proyecto quedara 
pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista arquiteetónico, jurídico, y de equipamiento 
comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conocedor(es) de 
tal situación, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que faculta ampliamente al PROMITENTE 
VENDEDOR, para que sin limitación alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como. 
pero sin limitarse a: 

15.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanísticas, así como para obtener sus 
respecfivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar. 

15.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto a: 
(1) la definición de áreas comunes, de uso común o exclusivo, (u) la adición de nuevas áreas privadas, (iii) el 
equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (y) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demás especificaciones, 
linderos y demás aspectos que sean requeridos de modificar. 

15.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes 
y moradores del Proyecto. 

15.4 Presentarlos recursos a que haya lugar ante las autoridades competentes para obtener las licencias y demás permisos 
requeridos para la construcción. 
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15.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una decisión de dicho 
órgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) junto 
con los demás copropietarios, pero únicamente para los propósitos antes mencionados y la toma de decisiones 
respecto de estos. 

15.6 Suscribir las escrituras públicas adaratorias que sean necesarias, que len linderos, especificaciones y demás 
aspectos de identificación del inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que 
han sido verificadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las 
partes. 

15.7 Actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectónicos y legales. 
15.8 Modificar el área útil del predio sobre el cual se desarrolla el proyecto acorde a los eventuales ajustes que se llegasen 

a requerir. 
15.9 Modificar las áreas privadas de las Unidades restantes del Proyecto, bien para integradas, para aumentadas o para 

disminuidas; y, 
15.10 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propósitos indicados, siempre 

bajo los parámetros antes indicados. 

PARÁGRAFO. El poder y las facultades que El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) otorgan a los PROMITENTES 
VENDEDORES mediante la suscripción del presente Contrato, no deberá implicar lesión de derechos del(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni generar situaciones que vayan en detrimento de las zonas comunes del Proyecto 
que beneficien al Inmueble o a sus equipamientos. Este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo no generarán 
para el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) derecho a contraprestacu5n alguna Los PROMITENTES VENDEDORES 
podrán ejercer este poder actuando simultáneamente en representación de(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de 
otros copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues así lo autoriza de manera expresa el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES). De estas facultades se dejará constancia en la escritura pública a través de la cual se perfeccione este 
Contrato. 

DÉCIMA SEXTA.. LIBERTAD DE ACCESO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora permitir 
hasta el día de entrega final del Proyecto, el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostración y para la 
ejecución de obras adicionales o reparaciones, mientras los PROMITENTES VENDEDORES lo consideren necesario. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizan a los 
PROMITENTES VENDEDORES, expresa e irrevocablemente para obtener de cualquier fuente, la información relativa al 
comportamiento de hábitos de pago de créditos, manejo de cuentas corrientes, taqetas de crédito y, en general, en relación 
con el cumplimiento de obligaciones pecuniarias. Esta autorización podrá invocarse en cualquier momento y las veces que 
considere necesario a partir de la firma del presente Contrato y hasta la finalización de los pagos que le adeuden a los 
PROMITENTES VENDEDORES. Así mismo autorizan a los PROMITENTES VENDEDORES para reportar información sobre 
el manejo de sus obligaciones actuales o futuras a cualquier entidad. 

DÉCIMA OCTAVA. — GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO.  Los gastos notariales del otorgamiento de la 
correspondiente escritura de compraventa que dé cumplimiento a este Contrato serán sufragados por partes iguales entre 
los PROMITENTES VENDEDORES y el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El impuesto de registro y los derechos 
de inscnpción ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se causen con ocasión del otorgamiento de la 
escritura pública de compraventa, serán asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). De constituirse la 
hipoteca del lote de Mayor Extensión, tanto la constitución y su levantamiento los gastos notariales y de registro serán 
asumidos por los PROMINTENTES VENDEDORES. 

PARÁGRAFO. Los gastos notariales, el impuesto de registro y los derechos de inscripción ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos que se causen con ocasión del otorgamiento de hipoteca, la constitución de patrimonio de familia u 
otro acto, así como los gastos de legalización que se requieran, serán asumidos íntegramente por el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES). En caso de constituirse cualquier otra garantía, los gastos correspondientes serán de cargo exclusivo 
del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 
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DÉCIMA NOVENA. - CESIÓN: La cesión del presente Contrato por parte del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
podrán Ilevarse a cabo previa aceptación expresa y escrita de los PROMITENTES VENDEDORES, y previo cumplimiento de 
los procedimientos de conocimiento de cliente que para estos efectos fije FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. así como los 
demás requisitos que se establezcan. La aceptación dada en cumplimiento de las formas antes mencionada, hará al cedente 
y al cesionario solidanamente responsable respecto del saldo insoluto del precio pactado. 

PARÁGRAFO: Los PROMITENTES VENDEDORES podrán ceder el presente Contrato a un tercero que asuma los derechos 
y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastará comunicar por escrito el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) y la previa autorización del FIDEICOMISO. 

VIGÉSIMA.- RADICACIÓN DE DOCUMENTOS. Los PROMITENTES VENDEDORES, con el alcance previsto en el presente 
Contrato, están debidamente autonzados para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el 
Inmueble materia del presente Contrato por parte de la Subdirecctón de Prevención y Seguimiento de la Subsecretana de 
Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Disintal del Hábitat, al haber radicado toda la documentación 
legalmente requenda en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 de 2009 y  demás normas legales y reglamentarias 
aplicables. El número otorgado al Proyecto está enunciado en el Cuadro. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - RESOLUCIÓN DEL CONTRATO POR FALLECIMIENTO. Si antes de otorgarse la escritura de 
compraventa, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o alguno de los PROMITENTES COMPRADORES fallecieren, el 
Contrato se resolverá de pleno derecho, de tal forma que los PROMITENTES VENDEDORES podrán disponer de manera 
inmediata del Inmueble objeto del Contrato, para lo cual se solicitará al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) supérstite(s) 
o a los herederos de éste(s) remitir copia del certificado de defunción, junto con la liquidación de la sucesión a LOS 
PROMITENTES VENDEDORES. En este evento los PROMITENTES VENDEDORES procederán a restituir las sumas 
recibidas a los herederos debidamente acreditados, previa adjudicación en la liquidación de la sucesión o previo cumplimiento 
de los requisitos que exija los PROMITENTES VENDEDORES para el efecto. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. MÉRITO EJECUTIVO. El presente Contrato presta mérito ejecutivo para exigir judicial o 
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones pecuniarias derivadas del mismo, sin necesidad de requerimientos 
judiciales o pnvados, a los cuales renuncian expresamente las Partes contratantes. 

VIGÉSIMA TERCERA. — NOTIFICACIONES. Para todos los efectos, las Partes fijan como domicilio contractual la ciudad de 
Bogotá y rec:birán notificaciones en las direcciones, correos electrónicos y teléfonos que se encuentran en el Cuadro. 

Será de total responsabilidad de las Partes comunicar, con una antelación de quince (15) dias hábiles, cualquier cambio de 
domicilio o Sitio de trabajo a que haya lugar. con el fin de poder enviar las notificaciones que se generen durante la vigencia 
de este Contrato. Toda modificacón en el lugar de recibo de las noficaciones deberá ser comunicada por las Partes por 
medio de correo certificado o correo electrónico de manera inmediata a la ocurrencia del hecho. 

VIGÉSIMA CUARTA. — AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR.  Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la 
Ley 258 deI 17 de enero de 1996. los PROMITENTES VENDEDORES manifiestan bajo la gravedad del juramento que el 
Inmueble que venden no está afectado a vivienda familiar; el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizarán la 
manifestación bajo la gravedad del juramento en la escritura pública por medio de la cual se le dé cumplimiento al presente 
Contrato. 

VIGÉSIMA QUINTA. - CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA. Teniendo en cuenta que el objeto del Contrato se 
encuadra en los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, el(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES) 
manifiestan que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9 1989 modificado por el articulo 38 de la Ley 3 de 
1991 y  el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, con la escritura pública con la cual se le dé cumplimiento al presente Contrato, 
constiluirán patrimonio de familia sobre el Inmueble descrito por su ubicación, cabida y linderos, reconociendo desde ya. que 
las únicas personas que pueden perseguir y embargar el Inmueble sobre el cual se constituya el patrimonio de familia son las 
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entidades que financien la adquisición de éste Inmueble, en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente 
sus derechos y/o la persona o personas a quienes éstas les transfieran o cedan a cualquier titulo los créditos y las garantías 
que los amparan. 

PARÁGRAFO. El (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberán manifestar en la escritura pública de compraventa, con 
la cual se dé cumplimiento al objeto del presente Contrato, a favor de quien se consfituye el patrimonio de familia mencionado 
en la presente Cláusula. 

VIGÉSIMA SEXTA.- TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES.  El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por vía del 
presente Contrato, autoriza(amos) expresamente para que mis(nuestros) datos personales, así como los de los menores de 
edad respecto de quienes ejerzo(ejercemos) la representación legal, sean objeto de tratamiento, induyendo datos sensibles, 
por parte del FIDEICOMISO y/o cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, por quien represente los derechos de 
éstos, por quien éstos contraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos cedan sus derechos, 
por las entidades que hagan parte de la Organización de la que hace parte DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., y, 
adicionalmente, por aquellos con quienes hayan celebrado o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de las cuales 
se estructuren u ofrezcan productos, servicios o proyectos sociales que puedan ser de mi interés, en particular, aquellos cuyo 
propósito sea mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de mis datos personales 
tendrá como finalidad el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento de los datos y de la relación contractual 
que se recoge en este documento o la que me(nos) vincule con éste; la estructuración e implementación de los proyectos 
sociales dirigidos a mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto, así como la remisión de ofertas 
sobre productos o servicios que considere puedan ser de mi interés. Así mismo, con fines de custodia, autonzo(amos) a los 
antes mencionados para transferir mis datos personales a otros paises, con el fin de posibilitar la realización de las finalidades 
previstas en la presente autorización. Esta autorización permanecerá vigente hasta tanto sea revocada o hasta tanto se agoten 
las finalidades para cuales fue concedida, Esta autorización podrá ser revocada en los eventos previstos en la ley, y siempre 
y cuando no exista ningún tipo de relación con la Fiduciaria o no se encuentre vigente algún producto o servicio derivado de 
esta autorización. 

PARÁGRAFO PRIMERO. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n), enUende(n) y acepta(n) de manera 
voluntaria e nequivoca, que el PROMITENTE TRADENTE y/o cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, en 
cumplimiento de su obligación legal de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiación del terronsmo, y siguiendo la 
jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, por considerado una causal objetiva, podrá terminar de manera 
unilateral, sin requerimiento judicial, el presente Contrato cuando durante el proceso de vinculación el PROMITENTE 
TRADENTE, LOS PROMITENTES VENDEDORES, la Entidad Bancaria o cualquier participante en este proceso de 
adquisición, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista OFAC (Office of Foreign Control), comúnmente llamada 
lista Clinton, o en cualquier otra de igual o similar naturaleza, de carácter nacional o internacional, o cuando haya sido incluido 
en alguna lista como la lista ONU, lista de la contraloria, lista de la procuraduría, entre otras de carácter restrictivo, en las que 
se publiquen los datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera 
directa o indirecta, o relación con acUvidades ilícitas, tales como narcotráfico, terrorismo, lavado de activos, tráfico de 
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras. PARAGRAFO SEGUNDO. Sin perjuicio de lo anterior, 
cuando el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sean una persona jurídica, para que el PROMITENTE TRADENTE y 
LOS PROMITENTES VENDEDORES, puedan terminar unilateralmente el Contrato bastará con que el nombre de alguno de 
sus socios y/o adminislradores, haya sido incluido en alguna lista con las características mencionadas en esta Cláusula. De 
conformidad con lo previsto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se entenderá por administrador: el representante legal, 
el liquidador, el factor, los miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten 
esas funciones. PARÁGRAFO TERCERO. La vinculación formal del(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o, si es el 
caso, de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial nacional y/o internacional, 
relacionado con las actividades de las que trata esta Cláusula, también será causal suficiente para terminar unilateralmente 
el presente Contrato sin requerimiento judicial. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA. DECLARACIONES. De conformidad con lo ordenado por las normas correspondientes, las partes 
dejan expresa constancia de los siguientes hechos: 
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17 1 Que el Inmueble objeto del presente Contrato es una solución de Vivienda de Interés Social obtenida con aportes del 
Subsidio Familiar de VMenda; 

17.2 Que a pesar de que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n) tramitado correctamente el formulario para 
acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y hubieren presentado los anexos correspondientes, cumpliendo los requisitos 
establecidos por la ley yen los Decretos Reglamentanos, si no resultaren elegidos, este Contrato se entenderá resuelto 
de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial o privada; en tal evento, el PROMITENTE TRADENTE previa 
autorización escrita del PROMITENTE VENDEDORES PROMINSA, restituirá los dineros recibidos al(los) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin deducción alguna. Si a pesar de la negativa el(los) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) pagan en esa misma fecha y de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente 
Contrato se mantendrá vigente con todos sus efectos. Sin embargo, cuando los PROMITENTES VENDEDORES 
tuvieren conocimiento directa o indirectamente que el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), han incurrido en 
alguna falsedad para resultar adjudicatanos del Subsidio Familiar de Vivienda, o si la entidad a la que hayan aplicado 
niegue el subsidio por encontrar falsedad, se harán efectiva la Cláusula Penal por incumplimiento a favor de aquélla. 
y además podrá dar por terminado unilateralmente el presente Contrato sin necesidad de declaración judicial, pudiendo 
inmediatamente disponer del inmueble objeto de este Contrato, restituyendo las sumas de dinero que estos hubieren 
entregado, previa deducción de las arras. 

17.3 Que de conformidad con lo previsto en los artículos 8° y 30 de la Ley 3 de 1991, los artículos 40 y 42 del Decreto 2190 
de 2009 y  el artículo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica el Articulo 80  de la Ley 3  de 1991, y  la Ley 2079 de 
2021. el subsidio familiar de vivienda será restituido a la entidad otorgante: 
• Cuando se compruebe que existió falsedad o imprecisión en los documentos presentados para acreditar los 

requisitos establecidos para la asignación del subsidio, quedando inhabilitado por el término de diez (10) años 
para volver a solicitado. 

• Cuando se compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de menores de 
edad, de acuerdo con lo que certifique la entidad competente. 

17.4 A los beneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o 
utilizando documentos falsos, serán investigados por el delito de fraude y subvenciones conforme al Artículo 403-A de 
la Ley 599 de 2000, en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la 
ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos. 

17.5 En caso de remate deberá electuarse la devolución del subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 deI 
Decreto 2190 de 2009: 'Restitución del subsidio en caso de remate. En el caso en que la vivienda adquirida o 
construida con aplicación del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial dentro del plazo de cinco 
años contados a partir de la fecha de expedición del documento que acredita la asignación del Subsidio Familiar de 
Vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y 
demás créditos que gocen de pnvilegio conforme a la ley. deberá restituirse ala entidad otorgante el saldo hasta el 
monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de restitución de que trata el presente articulo 
estará determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con e! incremento del indice de Precios al Consumidor, 
lPC. entre la fecha de recibo del Subsidio yla de restitución'. 

17.6 Que el desarrollo del Proyecto de Construcción es y será única y exclusivamente responsabilidad de LOS 
PROMITENTES VENDEDORES, sociedades que estarán encargadas de realizar, sin participación, ni responsabilidad 
alguna de la Fiduciaria o det PROMITENTE TRADENTE. los diseños, estudios de factibilidad, la promoción, 
comercialización, licenciamiento, construcción, gerencia, garantía del Proyecto de Construcción, actividades de 
postventa y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

17.7 Que La Fiduciaria y el PROMITENTE TRADENTE, no son diseñadores, gestores de licencias urbanisticas, 
constructores, gerentes. promotores, veedores, ni participan en manera alguna en el desarroflo del Proyecto de 
Construcción y en consecuencia no es responsable ni puede seito, por la terminación, calidad, cantidad de las 
Unidades del Proyecto de Construcción. En esa medida, la Fiduciaria y el PROMITENTE TRADENTE no responden 
por la obligación de saneamiento y tradición, de entrega de las áreas comunes, zonas de cesión a la autondad 
Municipal o Distnlal, terminación de la construcción, especificaciones de la obra, Estabilidad de la obra, calidad, 
garantía o valor de los inmuebles, y en general por cualquier otra obligación relativa a la construcción, publicidad, 
promoción y gerencia del Proyecto de Construcción, las cuales serán responsabilidad exclusiva de LOS 
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PROMITENTES VENDEDORES, quienes de igual manera serán los únicos responsables por el registro de los hechos 
económicos que surian en desarrollo del Proyecto de Construcción y por la programación y el control presupuestal del 
mismo. 

17.8 Que conocen y aceptan el contenido del Contrato de Fiducia 

En señal de aceptación se firma el presente contrato en cuatro (4) onginales del mismo tenor, de igual valor y contenido para 
cada una de las partes en [..j.  el dia del mes de _ del año  

PROMITENTE TRADENTE PROMITENTE VENDEDOR PROMINSA 

PROMITENTE VENDEDOR ARPRO PROMITENTE VENDEDOR DECO 

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

Nombre: Nombre: 
C.C. No. C.C. No. 

Pagna 22 de 22 



SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
30-12-2024 

CÓDIGO 
PMOS-FO 125 

ALCALDtA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 deI artículo 2.2.5.3.1 VERSIÓN 9 

   

INFORMACIÓN GENERAL 
ji ii) 

BOGOTA D.C. 
FECHA: 

27 de febrero de 2025 
2 A('REEDOR HlPØTEC,Rl() 

BANCO CAJA SOCIAL 
Identificación 

NIT 
Numero 

860.007.335-4 
DII I)OR IIIR)TECARIO 

FIDEICOMISO LK 187 
Identificación 

NIT 
Número 

830.054.090-6 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
4. oiimbre dci provccto de vis ienda 

Niiuitcro y tipo cic t codas: 

388 APARTAMENTOS 
5. I)irccción del proyccto (nomncmmclatmira actual) 

LOTE LK 187 

/  

c arrera8C#I87A59 // 

50N 1192096 / 

Etapa(s) para esta radic;ucuón. detalle: Torre(s). 131oqmme(si. 
inleriodes). etc. 6 c \ICA ciapa 

UNICA 

6. Matricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las IlIPOTECA(S): 

/ 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 
7. Valor aprohacion dci Crédjio: 

$4.100.000.000 
8. Fecha aprobación del Crédito 

13-ago.-2025 / 
9. Visencia del Crédito. 

28/08/202 
1 crutura(s) Pública(s) de constitución de hipoteca(s): OPCIONAL, solo en caso de haberse constituido la FIIPOTECA 

Escritura Fecha Noia,ia 

6398 13-dic.-2024 '3 

CERTIFICACIÓN 

DIGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con NIT N° 860.007.335-4. en calidad 
de acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando. 
tina vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

1 1. Nombre completo: ERARDO ENRIQUE RODRIGUEZ TORRENTE 
Identificación: NIT N° 5.450.952 expedida en GRAMALOTE 
Apoderado (Anexar Poder) 

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 
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Notas: 
1. La certificación debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona jurídica d 

autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjt 
suficiente y debidamente otorgado. En caso de ser firmada por otro empleado de 
crediticia, favor indicar el cargo y adjuntar la autorización respectiva. 

ebidamente 
intar pode9 
la entidad 

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya la 
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona 

Natural o Jurídica que otorga el préstamo. 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural ojurídica a quién se le otorgó el crédito. 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción o el que figurará en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las 

matrículas inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca. 

7. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado. 

8. FECHA APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 

9. FECHA VIGENCIA DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobación del crédito. 

10. ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos 

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca. 

11. CERTIFICACION 

Lo debe diligenciar la persona jurídica o persona natural acreedora hipotecaria. 

x 

c,.t.b 04,t,ft11 dii Kiti 
Ci,,i 15 5, 07-li. E' 
kIIoio 601 100 1600 
C,d4i poilil ¿56735 
ww it.tMbo9Oti 901.7 
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REPÚBLiCA DE COLOMBIA 

NOTARlA 21 DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

CÓDÍGO No. 1100100021 / 1 9 34 
ESCRITURA PÚBLICA No. MIL NOECIENFOS TREINTA CUATRO 

/ 

FECHA: 10 bE JUNIO DE 2020.- - 

[Acto: 

PODER GENERAL. 

S3 

78 

1.- Sin Cuantía. 

Hl.- Otorgantes: 

EL PODERDANTE: 

BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT. 86Ó.007.335-4 

EL APODERADO. 

A: GERARDO ENRIQUE RODRÍGUEZ TORRENTE, C.C. No. 5.450.952 DE 

GRAMALOTE. 

/ 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, a los DIEZ (10) 

días del mes de JUNIO del año dos mil veinte (2020) ante el despacho de la 

Notaría Veintiuna (21a)  ¿el Círculo de Bogotá, cuya(o) Notarla(o) Encargado es 

ISAÍAS GUZMÁN ORTIZ, según resolución No. 4279 de fecha 29 de Mayo de 

2020, se otorgó escritura pública que se consigna en los siguientes términos: 

COMPARECIÓ: JUAN FRANCISCO SÁNCHEZ PÉREZ, quien dijo ser varón, 

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de 

ciudadanla número 79.655.351, expedida en Bogotá, 0C., quién actúa en 

condición de Vicepresidente Banca Empresarial y Constructor y por tanto 

representante legal del BANCO.CAJA SOCIAL S.A. NIT 6O.007.335-4, 

establecimiento de crédito legalmente constituido bato la forma de sociedad 

comercial del tipo de las anónimas, con personería juridica reconocida mediante 

Resoiución No. 7 del 14 de febrero de 1931 proferida por el Ministerio de Gobierno, 

con autorización de fdncionamiento otorgada a través de la Resolución 242 del 11 

de mayo de 1932 expedida por a Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia 

)apt1 nntnrial para t*ae cLiiiuo en La csrritnri ptihLiin - atie* cot.n vera ci ustuirin 
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domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., entidad que mediante proceso de 

fusión ads.rbió 4 B4.NCO COLMENA S.A. todo lo cual consta en el certificado de 

personería jUidica y representación legal expedido por la Superintendencia 

Financiera que se anexa para su protocolización, y manifestó:  

PRIMERO: Que obrando en el carácter antes expresado confiere PODER 

GENERAL, amplio y suficiente a GERARDO ENRIQUE RODRIGUEZ TORRENTE, 

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 5.450.952 

expedida en Gramalote, en su calidad de Gerente Banca Constructor, para que 

en nombre y representación del BANCO CAJA SOCIAL S.A. ejecute los actos que 

más adelante se relacionan:  

1 1. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL S.A,, los contratos de mandato 

sebra.  

2. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., los contratos de Cash 

Management. - 

3. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., los contratos de hbranza. 

4. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL S.A., los contratos fiduciarios y 

sus otrosies, previa validación del abogadoexterno. 

5. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., las cartas de autorización 

l para reclamar cheques generados por desembolsos de cartas de compromiso. 

6. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., las certificaciones de 

acreedor hipotecario frente a la Secretaria de Hábitat, para la enajenación de 

inmuebles destinados a vivienda (Permiso de Ventas). 

7. Atender en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA,, los requerimientos de Entes 

Externos como la Superintendencia Financiera, la DlAN y El Banco de La 

República. — ------ -------- 

8. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., las cerUficaciones en 

donde interviene el Representante Legal, como es el casc de Certificaciones 

Tributarias entre otras. -------- 

SEGUNDO: Que el presente poder tendrá vigencia desde el momento do su 

otorgamiento hasta que sea revocado — ------- —. 
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TERCERO: Que el presente poder expirará además de las causas legales, por Ial 

terminación del contrato de trabajo existente entre el MANDANTE Y EL(LA) 

MANDATARIO (A). 

-------------HASTA AQUí EL CONTENIDO DE LA MINUTA ------ -----

NOTA: LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) AUTORIZA EL PRESENTE 

INSTRUMENTO ANTE LA INSiSTENCiA DE LA INTERESADA, ART. 6°. 

DECRETO 960 DE 1970.  --------- — — 

ACEPTACIÓN NOTIFICACIÓN(ES) ELECTRÓNICA(S):•• El(los) otorgante(s) 

manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se entiende aceptado con la firma 

de la presente escritura pública, que (SI X o NO _) da(n) su consentimiento para 

ser notificado(s) por medio electrónico de conformidad con lo dispuesto en el 

Articulo 56 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo (Ley 1437 de 2011). 

PROTECCIÓN DE DATOS. "En cumplimientos de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de 

Protección de Datos y normas concordantes, mediante el registro de sus datos personales 

en el presente formulario usted autoriza a la NOTARÍA 21 DE BOGOTÁ, D.C., para que 

éstos sean incorporados en su base de datos con la finalidad de realizar gestión 

administrativa, procedimientos administrativos, gestión de estadísticas internas, verificación 

de datos y referencias, registros notariales, prestación de servicios de certificación, 

transmisión y/o transferencia de datos, en cumplmento de las funciones propias de la 

actividad notarial reglamentadas.. a través del Decreto 960 de '1970 y las demás 

autorizadas por la ley. Es de carácter facultativo suministrar información que verse sobre 

datos sensibles, entendidos como aquellos que afectan la intimidad o sobre menores de 

edac. Usted puede ejercitar los derechos de acceso, corrección, supresión, revocación o 

reclamo por infracción sobre sus datos con un escrito dirigido a NOTARlA 21 DE BOGOTÁ 

a la dirección de correo electrónico notariacnoCaria21boqota.com  indicando en el asunto el 

derecho que desea ejercitar; o mediantecórreo postal remitido a Calle 70 A No. 8-27 en la 

ciudad de Bogotá,--------------------------—
-------

EL(OS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: 

1.- Ha verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estado civil, el número de su 

documento de identificaciór y aprueba este instrumento sin reserva alguna, en la forma 

comoquedó redactado. 
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2.- La de1ar ctne nsiryads er es trtrumtitó Órrespon ffTa verdad n 

consecuencia, asume la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta 

escritura con fines ilegales. 

3.- Conoce la ley y sabe que el notario responde de la regularidad formal de los 

instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, 

ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de este instrumento- 

4.- Solo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la presente escritura en la 

forma y en los casos previstos por la Ley, 

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: LERJO que fue el presente instrumento en forma 

legal por el compareciente y enterado de su contenido e diosuasentimiento yen prueba 

de ello lo firma junto con la(el) suscrita(o) Notaria(o) quien en esta forma lo autoriza. 

Este instrumento se elaboró en las hojas de papel notarial números:  

AaO64983947 aO64983943 —a064983949 

Decreto 1681 de 1.996 - (Modificado por el Decreto 0188 de 2013) - Resolución 

1299 de fecha 11 de Febrero de 2020  

Derechos Notariales: .61.700.00 Mlcte. 
Retención en la Fuente: $ O.00 Mlcte. 
va $ 24.548.00 Mlcte. 

Recaudo Superintendencia de Notariado y Registro $ 6.600oo M!cte 
Recaudo Fondo Cuenta Especial del otariado $ 6.600oo M/cte. 

JUAFRANCISCO SÁN 

No. 79.655.351 de 
Dirección: 

Ciudad: Bogotá 

E-mail: 

Quien obra en condición  de Representante Legal en 

a 

Vicepresidente Banca Empresarial y Constructor BANCO CAJA 

SOCIAL S.A. — NIT. 860.007.335-4. 

RRMA AUTORiZADA FUERA DEL DESPACHO DE LA NOTARlA ART. 1200To.2148/83 

4iJ1pEt uotartn[ para UEU rluønra Efl La C9c1itura pública - an titn rntn p1rzr 't r.rr 



CrQ,,io 1od pru wfN jo .4 nr.o P54 

C.35 51877 

Certificado Generado con el Pu No: 8010167222076474 

Geadoal07deeneoe 2020a1as 1.f,24ij 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la previéta en el numeral 10 del artIculo 11.2.1.4.59 
1848 del 15 de noviembre del 2016, en concordancia con el artículo 1' de la Resolución 17; 
septiembre de 2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia. .,,,,, 

;,- ,..- 
.Decrétó 
el 06de 

-1 

L 

CERTIFICA G 

RAZÓN SOCIAL: BANCO CAJA SOCIAL S.A.Y PODRA USAR EL NOMBRE BANCO'JA SOCIAL 

......... 
NATURALEZA JURÍDICArSocíedad Comercial Anónima De Qarácter Privadcbdad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

-. nCIRCUL 
DE OBREROS, estabiecimiento de crédIto bancrio, sin ánimo de Iupj. 
Ley No 68 dci 26 de diciembre de 1924 bajo adenominaCióflçcCULO DE OBREROS, establecimiento de 
crédito bancario, sin ánimo de lucro 
Esontura Pública No 2320 del 03 de noviembre de 193% la Notaria 1 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Cambio su razón social por iR de CAJA DE AHORROS DCIRCULO DE OBREROS. 

Ley No 57 deI 05 de mayo de 1931 Que de conformidton el artIculo 19 de la Ley 57 de 1931, la Caja Social 
de Ahorros esta sometida a la vigilanca e irispeccb la Superintendencia Bancaria 
Escritura Pública No 10047 del 16 de diciemje 1973 de la Notarla 6 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su razón social por la de CAJA SOCIAL'5E AHORROS. 
Resolución S.8. No 248 del 29 de junio dqj90 La Superintendencia Bancaria renieva la autorización para 
efectuar negocios propios de las Cajás dhorros a la Caja Social de Ahorros, hasta el 30 de Junio de 2010. 
Resolución SF3 No 5107 del 27 de diçj,bre de 1991 La superintendencia Bancaria aprueba la conversión de 
la Caja Social de Ahorros en Bancci)ya razón social será Caja Social. 
Escritura Pública No 3060 del )íe diciembre de 1991 de la Notarla (COLOMBIA). 

Cambió su razón socal por la#CAJA SOCIAL. ./,, 
Resolución S.B. No 19884t 28 de mayo de 1992 La Superin a la entidad 

denominada Caja SociaaTa desarrollar las actividades compren itrc4ai en do el 
territorio de la Repúbj. La autorización a que se rellere el prese1t4t:  • J%P  :  ••e.•  para 

realzar las operaciprs propias de la sección de ahorros. '. 

Escritura Pública4 831 dei 24 de abril de 1996 de la Notaría 42 de 8& -' - 
razón social po de BANCO CAJA SOCIAL -.  . 

Escritura Prja No 2386 dei 27 de agosto de 1999 de la Notaria 36 dé\ BlA,i. Se 

protocoli,t adquisición del cien por cien (100%) de las acciones suscritÑ s .. e MEMA SA. 
COMP4J$ADE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, quien podla obrar bajo 1 - .s "COLMENA 
1 (i" rfll UÑA ('.nMPAÑIA DF FINANCIAMIENTQ COMRCIAI -'- A EN LEASING' 
paeclel BANCO CAJA SOCIAL, en consecuencia, la primera se disuelve sin 
.stritura Pública No 0391 deI 20 de enero de 2000 de la Notarla 42 de BOGO D.C. (COLOMBIA). Se 

protocolizó su conversión a banco bao la denominación BANCO CAJA SOCIAL S.A.. pero podrá utilizar 
simplemente el nombre CAJA SOCIAL. En adelante es una sociedad anónima de carácter privado. reforma 
autorizada por lSuperinterrdencia Bancaria mediante Resolución 1876 del 23 de diciembre de 1999 
Resolución S,B. No 0933 del 24 de junio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusión del Banco 
Colmena S.A. cori el Banco Caja Social SA., siendo la absorbente esta última. 

Escritura Pública No 03188 deI 27 de junio de 2805 de la Notarla 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 

= 

= 
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ESTE C"ETIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

Protocoliza el acuerdo cte fusión por absorción del Banco Colmena (entidad absorbida) por parte del Banco 
Caja Social (entidad absorbente) quedando la primera disuelta sin liquidarse. Cambió su razón social  e'.  la de 
BCSC SA y podrá utilizar los nombres y siglas: BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CA OCIAL. 
Párá)rato Primero: Para el desarrollo de su objeto social, la sociedad ha establecido un model9 actuación 
con el que busca desarrollar su actividad, a través de redes y productos identificados c,pr' •os marcas 
igualmente diferenciadas y claramente posicionadas en el mercado financiero colombiano, cQ!!ó  son, por una 

• parte la marca Banco Caja Social y afines, y, por otra, lamarca Colmena y sus derivadas, e balmente 
Escritura Pública No 01827 del 22 de agosto de 2011 de la Notaría 45 de BOGOTÁ. (COLOMBIA). El 

- ...................tes nornbresy siglas: 
ue utilice a sociedad en 

as siempre que la entidad 
la, si por algún motivo la 

ón Social podrá libremente 

Escriturd Pública No 3833 del 13 de septiembre de 2017 ,;Notarla 21 de BOGOTÁD.C. (COLOMF3 
cambia su razón social de BANCO CAJA SOCIAL SA. y . á usar los siguientes nombres y siglas: BANCÓ 
CAJA SOCIAL BCSC Y BCSC S A, por BANCO CAJA. wClAL S.A.y podrá usar el nombre BANCO CAJA 
SOCIAL 

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Rehión S.S. 1988 del 28 de mayo de 1992 

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESICIA DEL BANCO. Designación y Funciones: El Banco tendrá un 
Presidente designado por la Junta Difctiva, quien ejercera las siguientes funciones y atribuciones: a) Llevar la 
representación legal de la enti b) Ejecutar los acuerdos y decisiones de • Asamblea General de 
Accionistas y de la Junta Direc,ic) Constituir para casos especiales apoderados judiciales y extrajudiciales. 
d) Celebrar y orientar, dentrqe los límites propios de su competencia, los actos, operaciones y coutratos• 
conducentes al desarrollo objeto do! Banco, e) Cuidar de la recaudación e inversión de ios fondos del 
Banco. f) Presentar cojiJrl1amonte con la Junta Directiva a la Asamblea General de Accionistas los 
dccuruentos señalado la letra c) del artIculo 33 de los presentes estatutos. g) Adoptar las medidas 
necesarias para la aecuada conseivación de los bienes sociales. h) Impartir las órdenes e instrucciones 
requeridas para lajia marcha del Banco. ) Presentar a la Junta Directiva tos estados financieros mensuales 
y sumir.istrr a ó9t todos os datos que e solicite n relación con la empresa y sus actividades. j)  Desarrollar 
su gestión bajcQbs.parámetws determinados por la naturaleza y actividad de la sociedad, de conformidad con 
lo previsto ley y por estos estatutos. REPRESENTACIÓN LEGAL. El Presidente rá el reeresentarte 
legal del 1co. Así mismo, e'ercerán la representación del Banco, para todos los efectos . Ies '  e  rsonas 
que d4ñe la Junta Directiva con las atribuciones, facultades y limitaciones que .  '. . n. social 
deterrijh'b. En caso de fallas absolutas o temporales del Presidente, el mismo será res '. rçuien 
desjne la Junta Directiva entre quienes ejerzan representación legal del Banco, y se encuq 
pop8siunados ante la Superintendencia Financiera. PARÁGRAFO: Los Gerentes Regionale. Gereñts ae 

Ccursal tendran asi mismo la represertacion leoal de la entidad en lis areas y  ,r1S eon ncttran 
(Escritura Pública 0456 del 15 de abril de 2014, Notaría 45 de Bogotá) 4',\ 
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación ega ? ........... 

.* 1t 

personas: - - 
NOMBRE IDENTIFICACIÓN CAR 
Diego Femando Prieto Rivera CC - 79297576 Preside 

Banco se denorniria para todos los efectos legales BCSC SA. y podr8 utilizar los si 
BANCO CAJA SOCIAL BCSC Y BANCO CAJA SOCIAL PARÁGRAFO Las rnar 
vrlud de la licencia concedida por la Fundación Social, podrán seguir siendo utr,, 
haga parte del grupo enipresarial que lidera la Fundación Social En con. - 
entidad dejare de rparte del menclonado grupo empresarial, la F 
deferminar si la faculta o rió para continuar utilizando dichas expresiones . 

Escritura Pública No 456 del 15 de abril de 2014 de la Notaría 45 de BO)TÁ D.C. (COLOMBIA). modifica su 
razón social de: BCSC SA. y podrá utilizar los siguientes nombres Ias: Banco Caja Social BCSC y Banco 
Caja Social. por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A. y podrá usar lo iuientes nombres y siglas: BANCO CAJA 
StCIAL BCSC Y BCSC SA. 

CaU 7 No. 4-49 Bogotá D.C. 
Conmutador: (571)594 02 00—S 94 0201 
www.superflnanciera.go'.co 
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Gerente Regionai deSucu 

Vicepresidente de 

Gerente Region$'ogotá 

Represent.~gaI en calidad 
de GereRegionaI Norte 

Reprntar.te Legal para 
Efs Exclusivamente 
JJt?daIes 

CC- 19256985 

CC-52252453 

CC - 80469517 

CC - 79655351 

CC - 39759485 

CC -51684565 

IDENTIFICACIÓN 

CC - 13838724 

CC 51843743 

CC - 51646551 

CC - 71799723 

CC - 52022764 

CC - 91107866 

CC - 795142j 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

CARGO 

Jairo Aberto Leon Ardi a 
Fecia de inicio del cargo: 17/04/2012 

Neil Clavc Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 1110812015 

Roberth Mauricio Sanabria González 
Fecha de ¡nido del cargo; 26104/2018 

Claudia María Romano Gómez - 51727156 
Fecha de inicio del cargo; 19/11/2018 

Angélica Maria Herrera Franco CC - 52082594 
Fecha de inicio del cargo: 12/3/2017 

Ricardo García Róa 
Fecha de inicio del carQO1/02i2007 

Diana Elabett1var Cardenas 
Fecha de inieI cargo: 14/01/2018 

Felipedrés tafur Negret 
Fe'de iniciÓ del cargo; 11/03/2010 

Juan Franclsco Sánchez Pérez 
• Fecha de inició del cargo; 30/05/201 

Mynam Cristina Acelas García 
Fecha de inicio del cargo: 12/04/2012 

Orfa Esperanza Pérez Mora 
Fecha de inicio del cargo; 22/12/2012  

\ ePresentante Legal para 
(a Efectos Exclusivamente 

Judiciales 

Representante Legal para 
Efectos Exciusivameme 
Judiciales 

Representante Legal para 
Efectos Exclusivamente 
Judiciales 

Representante Legal para-
Efectos Exclusivamente 
Judiciales 
Représentante Legal en Calidad 
de Gerente Regional Bogotá 
Norte 

Representante Legal para 
efectos de suscribir 
exclusivamente documentos que 
requieran firma digital 

Representante Legal para: 
efectos de suscribir 
exclusivamente docu.tsce 
requieran f a.ditJ& 

Representai1$I-
Exclusivarp •---------
Document6 
Digital 

Vicepresident 
Empresarial y. 

Representante Lc 
de Secretario Gene 

Representante Legal 
Vicepresidente de Neg 
Masivo 

= 
= 
— 

NOMBRE 

Fecha de iflicio del cargo: 02/08)2012 

Jorge Humberto Trujillo Serrano 
Fecha de inicio del cargo: 3010312006 

Teresa Górne Torres 
Fecha de inicio del cargo: 31/01/2019 

Bárbara Rodríguez Hernández 
Fecha de inicio del cargu. 27/0412006 

Juan Camilo Vargas García 
Fecha de inicio del caigo: 24/07/2014 

Yenny Stelia Sarmiento Ávila 
Fecha de inicio del cargo; 10,1112009 

Calle 7 Pb. 4-49 Bogotá D.C. 
conry)uUdor: (571)5940200-694 0201 
.vwwsupeilinancloragov.co 
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IDENTIFICACIÓN 
CC - 80417399 

CC - 80411558 

CC - 79944879 

CC -51719214 

CC - 16706205 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

NOMBRE 
Sergio Antonio Castiblanco Segura 
Fecha de nido del cargo: 27/1212012 
Azael Roberto Romero Velásquez 
Fecha de inicio del cargo: 20/08/2015 
Victor Alejandro Medellln Rivera 
Fecha de inIcio del cargo: 2510112018 

Martha Becerra Rodrlguez 
Fecha de inicio del cargo: 01108/2019 
Octavio Herrera Tirado 
Fecha de inicio del cargo: 25/09,2014 

- -:-.. -, •-_ 

CARGO 
Representante Legal en Calia' 
de Vicepresidente FinancierQ 

Represenlante Legal en 1iad 
-de Gerente de OperaqPs 
Representante Le9dCara 
efectos de suscit$documenIos 
que requieranña digital 
Represent Legal para firma 
digital 

Reprehiante Legal para 
Efeç- Exclusivamente 

tales en Calidac de Gerente 
na Eje Cafetero 

Á -o  . aj 7. 

MARiA CATALINA E. C. CRUZ GARCÍA 
SECRETARIO GENERAL AD-HOC 

'De conformidad con el articulo 12 deI Decreto 21 
tiene plena validez para todos los efectos legales.Z 

e' 

\ 

e 1995, la firma mecartica que aparece en este texo 

Calin 7 Itlo. 4 -49 Bogotá D.C. 
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: Fiduciaria Caja Sociat 
Calle 72 No. 10-71 Piso 3 
8ogot& D.C. Cotomba Tel r57.60.1) 2105040 
o 1nea nacional 018000911442 

   

Bogotá D.C., 26 de marzo de 2025 

Señores 
Secretaria Distrital del Hábitat 
Ciudad 

Asunto: Fideicomiso LK 187 - Coadyuvancia a la solicitud de permiso de ventas y enajenación de unidades inmobiliarias 
residenciales. 

Respetados señores: 
/ 

FIDEICOMISO LK 187 identificado con NIT 830.054.090-6, cdistituido mediante documento privado deI 18 de septiembre de 2023, cuyo 
vocero y administrador es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. sociedad de servicios flnanci&os con domicilio en Bogotá D.C., representada 
legalmente y en este acto por la doctora LUZ MARIA ÁLvÁREZ ECHAVARRIA, nyor de edad domiciliada y residente en la ciudad de 
Bogotá OC, identificada con cédula de ciudadanía No. 52.082.783 expedida en Bogotá D.C. todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, por medio del presente documento informa 
que el FIDEICOMISO LK 187. como propietario del Inmueble identificado con el folio de matrícula Inmobiliaria No 50N-1192096, en el cual 
se desarrolla el Proyecto Inmobiliario denominado LK 18T', coadyuva el trámite de radicación de documentos para obtener permiso de 
ventas y enajenación correspondiente al Proyecto Inmobiliario, ubicado en el predio ubicado en la KR 8C No. 187A 59 (Dirección Catastral) 
de a ciudad de Bogotá D.C. el cual será adelantado por la sociedad flECO CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con NIT. 
830.501.720-6. en su calidad de Fideicomitente Gerente del mencionado Fideicomiso. 

De conformidad con el contrato de fiducia mencionado, que regula en integridad las actividades y responsabilidades de las partes del 
contrato fiduciario, corresponde a los Fkteicomitentes del patrimonio autónomo, asumir la obligación de responder ante los promitentes 
compradores, ante terceros y ante la Fiduciaria, por la construcción y la terminación del Proyecto Inmobiliario LK 187, así como por el 
desarrollo, la construcción y las especicaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los materiales en los términos 
garantizados por los proveedores, por la veracidad de las cifras, por la entrega del inmueble, por la estabilidad de la obra y por las demás 
obligaciones propias de su actividad como promotor y/o constructor del Proyecto. 

No obstante o anterior, nos permitimos aclarar que este trámite so coadyuva única y exclusivamente en la calidad de voceros y 
adminislradores del Fideicomiso LK 187, en su condición de propietario formal del predio y en cumplimiento de los requerimientos exigidos 
por la Secretaria Distrital del Hábitat, razón por la cual solicitamos que en virtud del contrato fiduciario ya indicado, Fiduciaria Caja Social 
S.A., en posición propia ni como vocera y administradora del mismo, por ninguna razón debe figurar como propietaria o responsable por 
la instalación, manejo, pago y en general por las responsabilidades y actividades que se generen de la autorización aquí otorgada. Estas 
responsabilidades le corresponden única y exclusivamente a la sociedad DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., en su calidad de 
Fideicomilente Gerente y ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. en su calidad de Fideicomitente Constructor y Desarrollador y 
PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. en su calidad de Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario. 

Cordialmente, 

Represen/ante Legal 
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. actua do única y exclusivamente como vocera del NDEICOMISO LK 187 

www.fiduciariacajasociat.com  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO 
ENTRE COLMENA FIDUCIARIA S.A., FUNDACIÓN EMPRENDER REGIÓN, DECO CONSTRUCCIONES 
S.A.S., ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. Y PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. 

FIDEICOMISO LK 187 

CLÁUSULAS LIMITATIVAS 

a. La Fiduciaria se reserva la facultad de abstenerse de suscribir el Contrato de Vinculación con los 
Promitentes Compradores, en cumplimiento de sus políticas SARLAFT. 

b. El(los) Adquirente(s) debe(n) abstenerse de ceder su posición contractual o los derechos derivados del 
Contrato de Vinculación, sin contar con la autorización previa, expresa y escrita de la Fiduciaria, el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, y 
el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario de acuerdo con lo previsto en la Sección 5.2 
del Contrato de Vinculación. 

c. Los Fideicomitentes podrán transferir en todo o parte a terceros los derechos que surgen con ocasión de 
la celebración de este Contrato y a favor de los Fideicomitentes, previa aceptación por escrito de la 
Fiduciaria, los demás Fideicomitentes y del Banco Acreedor, de este último mientras subsistan saldos 
insolutos del Crédito Constructor otorgado al Fideicomiso para el desarrollo del Proyecto. 

d. Por medio de la suscripción del Contrato de Vinculación, el(los) Adquirente(s) autoriza(n) a la Fiduciaria 
para descontar de la suma depositada por el (los) Adquirente(s) el valor señalado en el Contrato de 
Promesa de Compraventa, sise hubiere pactado a titulo de pena conforme con la Sección 5.4 del Contrato 
de Vinculación y en los eventos descritos en la Sección 5.3 del Contrato de Vinculación. 

e. Las sumas de dinero acordadas por el (los) Adquirente(s) con el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, el 
Fideicomitente Comercializador, Esiructurador e Inmobiliario y el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario e Inmobiliario por concepto del pago del precio de la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s) no pueden ser entregadas a persona diferente a la Fiduciaria. 

f. Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado. 
g. El Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario es el "Constructor' y "Enajenador del Proyecto 

Inmobiliario en los términos de la normatividad vigente y por tanto todas las obligaciones derivadas de 
tales calidades son de exclusivo cumplimiento del Fideicomif ente Constructor, Estructurador e Inmobiliario. 
La Fiduciaria está facultada para descontar prioritariamente la comisión fiduciaria de los recursos 
administrados. 

Los suscritos: 

(1) FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilio en Bogotá D.C., 
identificada con NIT. 860.501.448-6, debidamente constituida mediante escritura pública número 
quinientos sesenta y dos (562) del nueve (9) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) otorgada 
en la Notaría Veintidós (22) del Círculo de Bogotá D.C., representada legalmente en este acto por LUZ 
MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía No. 52.082.783, 
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se anexa para que forme parte integral del presente 
documento (Anexo No. 1), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento se 
denominará "LA FIDUCIARIA". 

—APROBACIÓN.- 
Juan $ebasUan Malamala 

CC80090 124 
2023.09-15 18:01:32 -05: 

00 

.APROBACIÓN. 
Canos Andrés Aluesla 

CC8024 1525 
2023-09-15 11:26:38 -05. 

00 

.APROBACION-. 
Alesandra Ma,ia M&e,'dez 

Gutien'rez 
CC52264304 

2023.09-15171439-0500 

--APROBACIÓlJ. 
Angela Palr'aa BuInago 

Rojas 
CC52880783 

2023-09-15 1714:10 -05.00 

(u) FUNDACIÓN EMPRENDER REGIÓN, entidad sin ánimo de lucro, identificada con el NIT. 860.502.036-1, 
con domicilio principal en Bogotá, que obtuvo personería jurídica mediante Resolución No. 0001665 el 31 
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de enero de 1997 otorgada por la Alcaldía Mayor de Bogotá, inscrita en la cámara de comercio de Bogotá 
el 27 de febrero de 1997 bajo el número 0002482 en el libro 1 de las Entidades Sin Animo de Lucro 
representada legalmente por ALBERTO RIANO PATINO, identificado con la cédula de ciudadania No. 
79.954.307 expedida en Bogotá D.C., todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación 
Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por el Consejo Directivo, 
según consta en el Acta No. 264 del catorce (14) de septiembre de 2023 el cual se anexa para que forme 
parte integral del presente documento (Anexo No. 2) quien en adelante y para todos los efectos del 
presente Contrato se denominará "Fideicomitente Inmobiliario". 

(iii) ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. — ARPRO, sociedad con domicilio en Bogotá., identificada 
con NIT. 860.067.697-1, debidamente constituida a través de la Escritura Pública número cinco mil 
quinientos cuatro (5.504) del dieciocho (18) de septiembre de mil novecientos setenta y ocho (1978) 
otorgada en la Notaría Cuarta (4) del Circulo de Bogotá, representada legalmente y en este acto por 
CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 
51.814.640, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por la Junta Directiva, según consta en el Acta 
No. 345 del ocho (08) de agosto de 2023, documentos que se anexan para que forme parte integral del 
presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente 
Contrato se denominará el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario'. 

(iv) PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. — PROMINSA, sociedad con domicilio en Bogotá, 
identificada con NIT. 830.087.989-3, debidamente constituida a través de la Escritura Pública número 
novecientos veintidós (922) del dieciséis (16) de mayo de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaría 
Cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogotá, representada legalmente y en este acto por DIEGO LOBO-
GUERRERO DEL VALLE mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía No. 80.408.680. todo lo 
cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá, debidamente autorizado por Asamblea de Accionistas en su reunión extraordinaria, según 
consta en el Acta No. 50 deI catorce (14) de agosto del dos mil veintitrés (2023), documentos que se 
anexan para que formen parte integral del presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en adelante 
y para todos los efectos del presente Contrato se denominará el Fideicomitente Comercíalizador, 
Estructurador e Inmobiliario". 

(y) DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES S.A.S.. sociedad con domicilio en 
Bogotá D.C., identificada con NIT. 830.501.720-6, constituida mediante escritura pública número Cuatro 
Mil Novecientos Veinticinco (4925) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2004) otorgada en 
la Notaría Cuarenta y Dos (42) del Círculo de Bogotá, representada legalmente en este acto por ANDRES 
LONDONO BORDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 79.153.632, todo lo 
cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá, debidamente autorizado por la Junta Directiva, según consta en el Acta No. 57 del catorce de 
(14) julio de 2023, documentos que se anexan para que formen parte integral del presente documento 
(Anexo No. 2), sociedad que en adelante se denominará el "Fideicomitente Gerente e Inmobiliario" o 
el "Fideicomitente Gerente". 

Para los efectos del presente contrato el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, y el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario se 
podrán denominar conjuntamente como los Fideicomitentes Desarrolladores'. 
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En adelante y para los efectos del presente contrato el Fideicomitente Inmobiliario, el Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario y el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario se denominar conjuntamente como el/los "Fideicomitente(s)". Así 
mismo, los Fideicomitentes junto con la Fiduciaria podrán denominarse individualmente como una Parte' y en 
conjunto como las 'Partes". 

Las Partes mediante el presente documento hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, un 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA Y PAGOS DENOMINADO 
FIDEICOMISO LK 187 (en adelante el "Contrato), el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas y, en 
lo no previsto en ellas, por las normas legales que regulan la materia, previas las siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

1. Que la Fiduciaria está debidamente autorizada para celebrar contratos de fiducia mercantil y encargos 
fiduciarios, según la autorización contenida en la Resolución No. 2376 expedida por la Superintendencia 
Financiera el 12 de mayo de 1981. 

2. Que el Fideicomitente Inmobiliario es una entidad sin ánimo de lucro, tiene por objeto la promoción integral 
de la calidad de vida de comunidades de escasos recursos y de sus capacidades para convertirse en 
agentes de su propio desarrollo. En este marco, y como entidad sin ánimo de lucro que hace parte de la red de 
fundaciones liderada por la Fundación Grupo Social, acorde con su objeto y su misión, entiende que la promoción 
de proyectos inmobiliarios tiene un impacto social relevante, especialmente, por su potencial de inclusión, la 
generación de empleo e ingresos y el mejoramiento de la calidad de vida de poblaciones y comunidades. El 
Fideicomitente Inmobiliario participa en este Fideicomiso en desarrollo de su actividad meritoria, orientada al 
beneficio de los segmentos populares. 

3. Que el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario es una persona jurídica cuyo objeto social 
principal consiste en el diseño, promoción, gerencia, construcción de edificaciones para entidades públicas 
o privadas en general, urbanización, compraventa y administración de bienes raíces. Mediante la 
suscripción del presente documento el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario manifiesta 
que cuenta con amplia experiencia en la construcción de proyectos de vivienda de interés social y que 
cuenta con la capacidad juridica, técnica, administrativa y necesaria para actuar en esta calidad y asumir 
las obligaciones que de ella se derivan. 

4. Que el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario es una persona jurídica cuyo objeto 
social principal consiste en el desarrollo gerencia, administración y la promoción comercial de proyectos 
inmobiliarios y de construcción de vivienda de interés social, vivienda en general, comercial, industrial y, 
en general de todo tipo de construcciones. Mediante la suscripción del presente documento el 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario manifiesta que cuenta con amplia 
experiencia en la promoción de proyectos de vivienda de interés social y que cuenta con la capacidad 
jurídica, técnica, administrativa y necesaria para actuar en esta calidad y asumir las obligaciones que de 
ella se derivan. 

5. Que el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario es una persona jurídica dedicada al estudio, estructuración, 
planeación, y gerencia de obras civiles y construcciones privadas. Mediante la suscripción del presente 
documento el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario manifiesta que cuenta con amplia experiencia en el 
desarrollo de su objeto social y que cuenta con la capacidad jurídica, técnica, administrativa y necesaria 
para actuar en esta calidad y asumir las obligaciones que de ella se derivan. 
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6. Que los Fideicomitentes están interesados en desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda de interés 
social (VIS) denominado "LK 187" a través del FIDEICOMISO LK 187, en la Carrera 8C No. 187A —59 en 
la ciudad de Bogotá, en el lote identificado con folio de matrícula inmobiliaria 50N-1192096 de la oficina 
de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte, (en adelante el "Inmueble"). Proyecto que 
constará de una torre con una estimación de 17 pisos con 388 unidades de vivienda de interés social VIS 
y locales comerciales que entre todos suman un área de 339,87 m2 y un área pnvada de 599,05 m2, 
siendo todas áreas aproximadas. 

7. Que el veintiocho (28) de agosto de 2023, entre el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN 
JEYMAR, el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y la Fundación Grupo Social, se 
suscribió un Contrato de Promesa de Compraventa, mediante el cual se instrumentalizó la negociación 
consistente en que el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR transferirá a titulo 
de compraventa real al FIDEICOMISO LK 187, el bien inmueble identificado con folio de matrícula 
inmobiliaria 50N-1 192096 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte, el cual 
será pagado por el Fideicomiso a FUNDACION JEYMAR conforme a lo establecido en el presente 
Contrato. 

8. Que mediante documento pnvado de fecha quince (15) de septiembre de 2023, la Fundación Grupo Social 
cedió a favor del Fideicomitente Inmobiliario el 100% de su posición contractual dentro de la promesa de 
compraventa señalada en el numeral anterior. 

9. Que el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario cumple con los niveles mínimos de 
solvencia, capacidad técnica, administrativa y financiera, acordes con la magnitud del Proyecto 
Inmobiliario. 

10. Que es finalidad exclusiva del FIDEICOMISO LK 187 adelantar un Proyecto de vivienda de interés social 
enmarcado en el literal b) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, y acogerse así al tratamiento de la utilidad 
en la enajenación de los predios como renta exenta en los términos del numeral 4 del artículo 235-2 del 
Estatuto Tnbutario. En cualquier caso, el amparo en la norma para el tratamiento de la utilidad como renta 
exenta es decisión única y exclusiva de los Fideicomitentes como Beneficiarios del Fideicomiso. 

11. Que el Proyecto Inmobiliario que se realizará mediante el presente Fideicomiso se ejecutará bajo la 
exclusiva responsabilidad y dirección de los Fideicomitentes Desarrolladores y tendrán plena autonomía 
administrativa, financiera, técnica y jurídica, la coordinación general de la obra, así como las obligaciones 
exclusivas de saneamiento de las Unidades Inmobiliarias que se construyan con el lleno de los requisitos 
de ley y, en general, tendrá a su cargo todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del 
mismo de conformidad con lo establecido en el presente Contrato. 

12. Que, el Fideicomitente Inmobiliario no asume ni asumirá de ninguna forma las obligaciones propias de los 
Fideicomitentes Desarrolladores. En consecuencia, no asume ningún tipo de responsabilidad como 
constructor, comercializador, enajenador de vivienda, gerente, ni tampoco por temas estructurales de la 
obra, acabados y obligaciones de postventa con los Adquirentes, ni por ninguno otro que tenga relación 
con el desarrollo del proyecto inmobiliario. 

13. Que, para efectos de la promoción y comercialización del Proyecto, los Fideicomitentes Desarrolladores 
celebrarán con Colmena Fiduciaria un Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión de 
Preventas, el cual tendrá como objeto "la recepción y administración de los recursos que los Futuros 
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Compradores aporten en tos encargos de inversión de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva en los 
términos establecidos en este contrato y la posterior entrega al Beneficiario Condicionado de los recursos 
de los Futuros Compradores a través del procedimiento de giros previsto en el presente contrato y con 
destino al desarrollo del proyecto inmobiliario, una vez cumplidas las condiciones de giro estipuladas en 
el presente Contrato o la devolución de los recursos a los Futuros Compradores si no se cumplen dichas 
condiciones de giro. 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones que servirán como base para interpretar el negocio jurídico 
que por este acto se constituye, las Partes han acordado celebrar el presente Contrato, que se regirá por las 
cláusulas aquí contenidas y en lo no previsto en ellas por la normatividad vigente aplicable a la materia: 

CLÁUSULAS 

SECCIÓN 1 
DEFINICIONES, CRITERIOS DE INTERPRETACIÓN Y DECLARACIONES 

Sección 1.1. Definiciones. Para efectos de este Contrato los términos que aparezcan iniciados con 
mayúsculas tendrán los siguientes significados, los que se aplicarán tanto al singular como al plural de los 
mismos: 

1.1.1 Adquirente(s): Serán los Promitentes Compradores que suscriban el Contrato de Vinculación mediante 
el cual se adhieren a las disposiciones contenidas en el presente Contrato, y adquieren la calidad de 
beneficiarios de la instrucción que imparten los Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria para que 
como vocera del Fideicomiso recaude tos recursos correspondientes al pago del precio, les entregue la 
información de que trata el Contrato de Vinculación y suscriba como vocera del Fideicomiso las 
escrituras públicas de transferencia de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) una vez concluida la construcción 
y siempre que estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como Promitente(s) Comprador(es) 
de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa, y los demás 
derechos que se encuentren a su favor en el contrato de fiducia mercantil. 

1.1.2 Banco Financiador, Banco Acreedor o el Banco: Sera una entidad financiera Vigilada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia quien otorgará al Fideicomiso una o varias operaciones de 
crédito para la ejecución del Proyecto, esto si fuere necesario e instruido por el Comité de Fiduciario. 

1.1.3 Beneficiarios: Lo serán para todos los efectos del presente Contrato los Fideicomitentes conforme a su 
participación de derechos fiduciarios del Fideicomiso. Para todos los efectos tributarios y fiscales se 
tendrán como beneficiarios a los Fideicomitentes a prorrata de su participación en los derechos 
Fiduciarios del Fideicomiso. 

1.1.4 Beneficiario del Pago del Inmueble: Será el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN 
JEYMAR, identificado con NIT. 860.404.701-1. El Beneficiario del Pago del Inmueble, no contraerá 
obligación alguna relacionada con el desarrollo del Proyecto, no tendrá derecho sobre los excedentes, 
ni sobre el resultado del desarrollo de este, y tampoco adquirirá ningún tipo de derecho y/o obligación 
en el Fideicomiso en tanto no será parte en el Contrato de Fiducia en ninguna calidad, su participación 
sólo se Iimita a recibir los pagos establecidos en la Sección 5.2 deI Contrato. 

1.1.5 Bienes Fideicomitidos: Son los bienes que conforman el presente Fideicomiso. 
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1.1.6• Comité Fiduciario: Será el máximo órgano del Fideicomiso cuya integración y funciones se reglamentan 
en la Sección 8.1 del presente Contrato. 

1.1.7 Comité de Gerencia: Será el órgano de dirección del Proyecto cuya integración y funciones se 
reglamentan en la Sección 8.2 del presente Contrato. 

1.1.8 Contratos de Promesa de Compraventa o Promesa: Es el acuerdo de libre discusión y negociación 
celebrado entre el (los) interesado(s) en adquinr la Unidades Inmobiliarias, los Fideicomitentes 
Desarrolladores y el Fideicomiso, de acuerdo con la instrucción que imparten los Fideicomitentes 
Desarrolladores a la Fiduciaria en el presente Contrato; en virtud del cual, se acuerda la compraventa 
de una o varias Unidades Inmobiliarias del Proyecto con el lleno de los requisitos legales. 

1.1.9 Constructor Responsable: Es la sociedad ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. quien ostenta 
la calidad de Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, que se dedica a la actividad de la 
Construcción, el cual tendrá a su cargo el cumplimiento de las obligaciones legales a que haya lugar, 
así como mínimo las obligaciones establecidas en el presente Contrato. 

1.1.10 Contrato de Vinculación: Es el documento suscrito por cada uno de los Promitentes Compradores, los 
Fideicomitentes Desarrolladores y la Fiduciaria, en virtud del cual los Promitentes Compradores 
adquieren la calidad de beneficiarios de la instrucción que impartan los Fideicomitentes Desarrolladores, 
a la Fiduciaria para que como vocera del Fideicomiso recaude los recursos correspondientes al pago del 
precio, les entregue la información de que trata el presente documento, y suscriba como vocera del 
Fideicomiso las escrituras públicas de transferencia de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) una vez concluida 
la construcción, y siempre que estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como Promitente(s) 
Comprador(es) de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa. 

1.1.11 Crédito: Son todas las sumas de dinero que sean desembolsadas por el Banco o Banco Acreedor a 
favor del Fideicomiso para financiar el desarrollo del Proyecto (lo cual puede incluir el crédito para la 
adquisición del lote), respaldadas con garantía hipotecaria sobre el Inmueble que conforma el 
Fideicomiso. 

1.1.12 Crédito de Insumos de construcción: Serán las sumas de dinero adeudadas por el Fideicomiso, que 
se pagarán según las condiciones que se pacten entre el Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario y los proveedores de obra, con el fin de abastecer al Proyecto de los insumos necesarios 
para su desarrollo, con cargo al Proyecto. En evento de pactarse una tasa de interés y la constitución 
de garantías, estas condiciones serán previamente autorizadas por el Comité de Gerencia. 

1.1.13 Escritura(s) pública(s) de transferencia: Son las escrituras públicas mediante las cuales se transfiere 
a titulo de compraventa el derecho de dominio sobre las Unidades Inmobiliarias y las cuales serán 
suscritas por los Fideicomitentes Desarrolladores, los Promitentes Compradores y la Fiduciaria en su 
condición exclusiva de vocera y administradora del presente Fideicomiso con el fin de realizar la tradición 
de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto en calidad de tradente. 

1.1.14 Enajenador de Vivienda: Lo serán los Fideicomitentes Desarrolladores, quienes para todos los efectos 
del presente Contrato y del Fideicomiso serán exclusivamente los responsables y obligados por las 
garantías y amparos previstos a la calidad de enajenador de vivienda, de forma que ni el Fideicomiso, 
ni la Fiduciaria , ni el Fideicomitente Inmobiliario tienen responsabilidad alguna con relación a los deberes 
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y obligaciones de la calidad de enajenador de vivienda, calidad que ostentan exclusivamente los 
Fideicomitentes Desarrolladores. 

1.1.15 Enajenador de Vivienda Urbana Constructor: Lo será el Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario, quien, para todos los efectos del presente Contrato y del Fideicomiso, frente a terceros y 
Adquirentes será exclusivamente el responsable y obligado por las garantías y amparos respecto de las 
labores o actividades de construcción en su calidad de Enajenador de Vivienda Urbana Constructor de 
conformidad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 y las normas que la adicionen, desarrollen o 
modifiquen, de forma que, frente a terceros y Adquirentes, ni el Fideicomiso, ni la Fiduciaria, ni el 
Fideicomitente Inmobiliario tienen responsabilidad alguna en relación a los deberes y obligaciones de la 
calidad de Enajenador de Vivienda Urbana, calidad que, frente a terceros y Adquirentes, ostenta 
exclusivamente el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario. En todos aquellos eventos 
en que sea derivada responsabilidad frente a los terceros y Adquirentes por razón de la calidad aquí 
expresada a cargo del Enajenador de Vivienda Urbana Constructor, la totalidad de los costos, gastos, 
erogaciones, indemnizaciones, conciliaciones, acuerdos, transacciones, sentencias y/o condenas de 
todo tipo serán asumidas por los Fideicomitentes Desarrolladores en proporción a su participación en el 
presente Fideicomiso, salvo cuando dicha responsabilidad se haya derivado de acciones u omisiones 
enteramente imputables a la negligencia en la ejecución de tales actividades por parte del Enajenador 
de Vivienda Constructor, en cuyo caso tales valores serán asumidos íntegramente por él. 

1.1.16 Enajenador de Vivienda Urbana Gerente: Lo será el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, quien para 
todos los efectos del presente Contrato y del Fideicomiso, frente a terceros y Adquirentes será 
exclusivamente el responsable y obligado respecto de las labores o actividades de gerencia, de 
conformidad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 y las normas que la adicionen, desarrollen o 
modifiquen, de forma que ni el Fideicomiso, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomitente Inmobiliario tienen 
responsabilidad alguna frente a terceros y Adquirentes en relación a los deberes y obligaciones de ¡a 
calidad de Enajenador de Vivienda Urbana Gerente, calidad que ostenta exclusivamente el 
Fideicomiterite Gerente e Inmobiliario. En todos aquellos eventos en que sea derivada responsabilidad 
frente a los terceros y Adquirentes por razón de la calidad aquí expresada a cargo del Enajenador de 
Vivienda Urbana Gerente, la totalidad de los costos, gastos, erogaciones, indemnizaciones, 
conciliaciones, acuerdos, transacciones, sentencias y/o condenas de todo tipo serán asumidas por los 
Fideicomitentes Desarrolladores en proporción a su participación en el presente Fideicomiso, salvo 
cuando dicha responsabilidad se haya derivado de acciones u omisiones enteramente imputables a la 
negligencia en la ejecución de tales actividades por parte del Enajenador de Vivienda Gerente, en cuyo 
caso tales valores serán asumidos íntegramente por él. 

1.1.17 Enajenador de Vivienda Urbana Promotor: Lo será el Fideicomitente Comercializador, Estructurador 
e Inmobiliario, quien, para todos los efectos del presente Contrato y del Fideicomiso frente a terceros y 
los Adquirentes será exclusivamente el responsable y obligado por las labores o actividades de 
comercialización y estructuración, de conformidad con la normatividad de la Ley 1796 de 2016 y  las 
normas que la adicionen, desarrollen o modifiquen, de forma que, frente a terceros y Adquirentes, ni el 
Fideicomiso, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomitente Inmobiliario tienen responsabilidad alguna en relación 
a los deberes y obligaciones de la calidad de Enajenador de Vivienda Urbana Promotor, calidad que, 
frente a terceros y Adquirentes, ostenta exclusivamente el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario. En todos aquellos eventos en que sea derivada responsabilidad frente a los 
terceros y Adquirentes por razón de la calidad aquí expresada a cargo del Enajenador de Vivienda 
Urbana Promotor, la totalidad de los costos. gastos, erogaciones, indemnizaciones, conciliaciones, 
acuerdos, transacciones, sentencias y/o condenas de todo tipo serán asumidas por los Fideicomitentes 
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Desarrolladores en proporción a su participación en el presente Fideicomiso, salvo cuando dicha 
responsabilidad se haya derivado de acciones u omisiones enteramente imputables a la negligencia en 
la ejecución de tales actividades por parte del Enajenador de Vivienda Promotor, en cuyo caso tales 
valores serán asumidos íntegramente por él. 

1.1.18 Encargo Fiduciario de Preventas o Preventas: Son los contratos de encargo fiduciano que celebren 
los Fideicomitentes Desarrolladores para la venta y comercialización del Proyecto. 

1.1.19 Fideicomiso: Se refiere al FIDEICOMISO LK 187, que por medio del presente instrumento se constituye 
el cual se identificará con el NIT. 830.054.090-6. 

1.1.20 Fideicomitente Inmobiliario: Lo será la Fundación Emprender Región entidad identificada al inicio del 
presente Contrato. 

1.1.21 Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario: Lo será ARPRO ARQUITECTOS 
INGENIEROS SA. sociedad identificada al inicio del presente Contrato. 

/ 

1.1.22 Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario: Lo será PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMINSA SAS. — PROMINSA, sociedad identificada al inicio del presente Contrato. 

1.1.23 Fideicomitente Gerente e Inmobiliario: Lo será DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO 
CONSTRUCCIONES SAS., sociedad identificada al inicio del presente Contrato. 

1.1.24 Fideicomitentes Desarrolladores: Serán denominados conjuntamente de esta manera el 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario, y el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario. 

1.1.25 Fideicomitentes: Lo serán los Fideicomitentes Desarrolladores y el Fideicomitente Inmobiliario. 

1.1.26 Fiduciaria: Es Fiduciaria Colmena S.A., identificada en el encabezado de este Contrato. 

1.1.27 Fondo de Inversión Colectiva Abierto Rentafácil o el Fondo de Inversión: Es el Fondo de Inversión 
Colectiva abierto sin pacto de permanencia que administra la Fiduciaria. 

1.1.28 Garantía Hipotecaria: Será la garantía real que recaiga sobre el Inmueble. Con la garantía hipotecaria 
únicamente se garantizarán las obligaciones que adquiera el Fideicomiso para el desarrollo del Proyecto 
y en ningún caso las obligaciones de los Fideicomitentes, de sus socios o de terceros. Para la 
constitución de la garantía hipotecaria se requerirá autorización del Comité de Gerencia. 

1.1.29 Inmueble: Es el lote de terreno identificado con folio de matrícula inmobiliaria 50N-1192096 de la oficina 
de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Norte. 

1.1.30 Interventor del Proyecto: Lo será la sociedad dedicada a la actividad de interventoría de proyectos, 
contratada por el Fideicomiso, previa instrucción específica y concreta del Comité Fiduciario, y cuyas 
funciones y obligaciones se encuentran reguladas en la Sección 9 deI presente Contrato. 

1.1.31 Presupuesto Global de Obra: Es el documento elaborado por los Fideicomitentes Desarrolladores que 
contiene el presupuesto para la ejecución del Proyecto Inmobiliario, aprobado por el Comité de Gerencia. 
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1.1.32 Promitentes Compradores: Serán aquellas personas naturales o jurídicas, sujetos o vehículos 
interesados en la adquisición a título de compraventa de una o varias Unidades Inmobiliarias del 
Proyecto, que hayan suscrito: i) El Contrato de Promesa de Compraventa a efectos de adquirir la calidad 
de Promitente Comprador respecto de dichas Unidades Inmobiliarias; y u) El Contrato de Vinculación. 

1.1.33 Proyecto Inmobiliario o Proyecto: Es el Proyecto Inmobiliario denominado "LK 187 que será 
desarrollado por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, gerenciado por el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y comercializado por el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario, bajo la modalidad de Vivienda de Interés Social (VIS). 

1.1.34 Reglamento de Pagos: es el documento que incorpora el procedimiento para la realización de pagos, 
y que será definido por el Comité de Gerencia. 

1.1.35 Unidad(es) Inmobiliaria(s): Son las unidades privadas resultantes del Proyecto y que son objeto de 
comercialización. Entiéndase por unidades privadas las unidades de vivienda, habitacionales, locales 
comerciales o dotacionales y demás bienes que ostenten igual naturaleza, y que se desarrollen de 
manera independiente en este Fideicomiso. Así mismo, se entenderán como unidades privadas las 
viviendas, parqueaderos, depósitos, locales y cualquier otro tipo de producto inmobiliario que genere 
ingresos para este Fideicomiso. 

Sección 1.2. Criterios de Interpretación: Las siguientes reglas serán utilizadas para interpretar el Contrato: 

1.2.1 Las referencias a un género incluyen todos los géneros. 
1.2.2 El singular incluye el plural y el plural incluye el singular. 
1.2.3 Una referencia a una persona también deberá entenderse que incluye a los sucesores de esa persona, 

a los cesionarios de ésta permitidos bajo cualquier acuerdo, instrumento, contrato u otro documento. 

Sección 1.3. Declaraciones Conjuntas: Cada Parte declara y garantiza a la otra, en lo que a cada una de ellas 
corresponde, que a la fecha de la suscripción de este Contrato y durante la ejecución del Contrato, lo siguiente: 

1.3.1. Estatus: Que las Partes están debidamente constituidas y organizadas bajo las leyes de la República 
de Colombia. 

1.3.2. Capacidad y Facultades: Que las Partes cuentan con las facultades legales y/o estatutarias 
necesarias para la: (í) suscripción del presente Contrato y de cualquier otra documentación relacionada 
con éste y (u) para la ejecución y cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Contrato. 

1.3.3. No Violación a la ley: La suscripción de este Contrato, como la ejecución de las obligaciones que se 
deriven del mismo, no constituyen una violación o incumplimiento a las leyes de la República de Colombia 
a sus estatutos o a las disposiciones de carácter contractual a la que esté sometida. 
Adicionalmente, declaran conocer las disposiciones anti-corrupción y anti-soborno, y que, en esa 
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o 
incurrir en cualquiera de las conductas descritas en las Leyes 1474 de 2011 y  la Ley 1778 de 2016, 
asi como las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan. 

1.3.4. Obligatoriedad: Toda obligación que se adquiera en virtud de este Contrato es legal, valida y vinculante. 
1.3.5. Alcance de la gestión Fiduciaria: Que la Fiduciana no actuará en desarrollo del presente Contrato 

como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no 
responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que tomen el (los) Fideicomitente(s) ni 
del (los) Adquirente(s). 
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Sección 1.4. Manifestación de los Fideicomitentes y la Fiduciaria: Los Fideicomitentes y la Fiduciaria dejan 
expresa constancia que las cláusulas del presente Contrato han sido libre y ampliamente discutidas en los 
aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

Por tal motivo, aunque el texto del presente Contrato fue elaborado por la Fiduciana, los Fideicomitentes tuvieron 
la oportunidad de revisado con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir 
modificaciones al mismo, y por ello expresamente manifiestan que entienden todas y cada una de las cláusulas 
en él contenidas, y los efectos que ellas tienen. 

Sección 1.5. Declaraciones de los Fideicomitentes: Declaran bajo la gravedad del juramento: 

1.5.1. Declaración de Solvencia: Que son solventes económicamente y que a la fecha de firma del presente 
Contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación financiera. 

1.5.2. Organización, facultades, cumplimiento con las leyes: Que (i) Cuentan con la facultad y el derecho 
para adelantar los negocios a los cuales está dedicado en la actualidad y que se propone adelantar: 
(u) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley, y (iii) Este contrato no modifica en nada las 
obligaciones que hayan contraído para con sus acreedores, ni pretende la defraudación de los mismos. 

1.5.3. Acciones legales: Que no han sido notificados de litigios, investigaciones, procesos judiciales o 
procedimientos administrativos que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo 
del presente Contrato, y que bajo ninguna circunstancia la Fiduciaria y/o el Fideicomiso podrá ser 
considerada como sucesora procesal y/o parte en procesos judiciales, administrativos o de cualquier 
naturaleza que terceros promuevan en contra de los Fideicomitentes y cuya causa no obedezca a 
acciones u omisiones imputables a la Fiduciaria. 

1.5.4. Cumplimiento de contratos: Que (i) A la fecha cumplen a cabalidad con la totalidad de los contratos, 
obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes: (u) A la fecha 
no han ocurrido, ni continúa inmerso en ningún tipo de incumplimiento, y (iii) Harán su mejor esfuerzo 
para evitar cualquier tipo de incumplimiento. 

1.5.5. Capacidad: Que (i) Los Fideicomitentes, lo mismo que las personas que actúan en su nombre tienen 
la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones 
del presente Contrato, y (u) No requieren ningún consentimiento. orden, licencia o autorización, 
radicación o registro, notificación u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra 
persona en relación con la celebración del presente Contrato y su ejecución. 

1.5.6. Información entregada: Que han suministrado información suficiente, veraz, y verificable dentro del 
proceso de conocimiento del cliente ante la Fiduciaria, tanto de los Fideicomitentes, como de sus 
socios, accionistas y beneficiarios finales, así como la información de las Personas Públicamente 
Expuestas (Pep's) solicitada. 

1.5.7. Características y condiciones del negocio: Que durante la etapa precontractual y en todo caso 
previo a la firma del Contrato, tuvieron la oportunidad de revisar en conjunto con la Fiduciaria las 
características y condiciones del negocio, asi como los aspectos generales que caracterizan a los 
sistemas de administración de riesgos implementados por la entidad en virtud de las operaciones que 
en desarrollo de su objeto social efectúa. Lo anterior, permitió a los Fideicomitentes hacer un análisis 
sobre las consecuencias propias del desarrollo del objeto del presente Contrato. 

1.5.8. Tributos: Que, a su leal saber y entender, han cumplido con las obligaciones fiscales y parafiscales. 
1.5.9. Prestaciones sociales: Que han cumplido con los salarios y prestaciones laborales a que tienen 

derecho sus trabajadores, según la legislación laboral de su jurisdicción, y que tienen constituidas 
todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados 
de sus negocios. 
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1.5.10. Bienes Fideicomitidos: Que (i) La transferencia de los Bienes Fideicomitidos se efectuará en forma 
lícita y de buena fe; (u) Los Bienes Fideicomitidos no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio 
de actividades establecidas como ¡licitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han sido 
utilizados por los Fideicomitentes, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios, etc., como 
medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas; (iii) Sobre los mismos no 
existe ningún gravamen o limitación al dominio, y (iv) Los mismos no han sido cedidos, enajenados, o 
transferidos a cualquier titulo con anterioridad al perfeccionamiento del presente Contrato. 

Sección 1.6. Declaraciones especiales los Fideicomitentes. Los Fideicomitentes declaran: 

1.6.1 Que durante la etapa precontractual yen todo caso previo a la firma del presente Contrato, tuvo(vieron) 
la oportunidad de revisar en conjunto con la Fiduciaria las características y condiciones del negocio y 
de los bienes fundamento del presente Contrato, así como los aspectos generales que caracterizan a 
los sistemas de administración de riesgos implementados por la Fiduciaria en virtud de las operaciones 
que en desarrollo de su objeto social efectúa, lo cual les permitió hacer un análisis sobre las 
consecuencias propias del desarrollo del objeto del Contrato. 

1.6.2 Que durante la etapa precontractual y en todo caso previo a la firma del presente Contrato tuvo(vieron) 
la oportunidad de conocer las características de los productos y servicios ofrecidos por la Fiduciaria, 
sus derechos y obligaciones, las condiciones tanfas o precios y los costos por utilización de los 
servicios, la forma para determinarlos, las medidas para el manejo seguro del producto, las 
consecuencias denvadas del incumplimiento del Contrato, y los mecanismos con que cuentan para la 
protección de sus derechos. 

1.6.3 Que la Fiduciaria no será responsable del cumplimiento de las obligaciones contables y tributarias, ni 
de las sanciones y/o pagos que deban hacerse en virtud de la facturación del Proyecto que se haya 
generado y se genere a nombre de los Fideicomitentes, ya que estas obligaciones estarán 
exclusivamente a cargo los Fideicomitentes Desarrolladores. Cabe señalar que, en el caso que el 
Patrimonio Autónomo sea el titular de las facturas por los bienes y servicios exclusivos del Proyecto, 
éste operará de conformidad a las instrucciones de los Fideicomitentes Desarrolladores. 

1.6.4 Que los Fideicomitentes son los únicos y exclusivos sujetos pasivo de los tributos del orden nacional 
(salvo el IVA) y todos los del orden territorial causados por razón de las actividades ejecutadas en 
virtud del desarrollo del objeto contractual (ICA, predial, valorización, delineación urbana, registro, etc.) 
y por tal razón el único deudor llamado a responder económicamente por dichas obligaciones y las 
sanciones que impongan las autoridades tributarias. 

1.6.5 Que conocen que los Fideicomitentes Desarrolladores son responsables del cumplimiento de las 
obligaciones contables y tributarias que se derivan de la facturación de los gastos propios del Proyecto. 

1.6.6 Que conocen y aceptan que la Fiduciaria no gestionará ni será responsable por la obtención y 
reconocimiento o trámite de los beneficios tributarios que se puedan derivar del desarrollo de las 
Unidades Inmobiliarias, tales como la devolución del IVA u otros relativos a cualquier tributo nacional 
o local, gestiones que, de realizarse, estarán única y exclusivamente en cabeza de los Fideicomitentes 
Constructor e Inmobiliario y el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario quienes los realizarían por su 
propia cuenta. Así mismo, que la Fiduciaria no será responsable, más allá del estricto cumplimiento 
del objeto contractual y las instrucciones impartidas en su ejecución por los Fideicomitentes 
Desarrolladores, por eventuales reconvenciones provenientes de autoridades tributarias, originadas 
por la solicitud de beneficios tributarios por los Fideicomitentes en sus denuncios privados. 

Sección 1.7. Declaraciones especiales los Fideicomitentes Desarrolladores. Los Fideicomitentes 
Desarrolladores declaran: 
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1.7.1 Que hacen expresa su intención de llevar a cabo el Proyecto en los Bienes Fideicomitidos, bajo su 
exclusiva responsabilidad, por su cuenta y riesgo, ostentando total autonomía administrativa, técnica 
y financiera. 

1.7.2 Que no ofrecerán dentro de su actividad de comercializador y enajenador del Proyecto Inmobiliario 
esquemas para el cobro de intereses remuneratorios sobre las cuotas o sobre la totalidad del valor de 
las Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto. Lo anterior sin perjuicio del cobro de posibles 
intereses moratorios por incumplimientos por parte de los Promitentes Compradores y de los 
respectivos gastos de administración y de escrituración. 

1.7.3 Que los recursos que se reciban con ocasión al presente Contrato estarán dirigidos única y 
exclusivamente a la construcción del Proyecto. 

1.7.4 Que la ejecución del Proyecto del presente Contrato está única y exclusivamente a su cargo. 

SECCIÓN II 
NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO 

Sección 2.1. Naturaleza del Contrato: El presente Contrato es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable 
de Administración Inmobiliana bajo la modalidad de administración y pagos, que se regirá por las cláusulas aqui 
acordadas y por las normas que lo regulan y le sean aplicables por la materia objeto de este. En desarrollo de 
lo anterior, los Bienes Fideicomitidos constituyen el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LK 187, 
separado e independiente de los patrimonios de las Partes y de los demás patrimonios autónomos de los cuales 
es vocera la Fiduciaria. Dicho Patrimonio Autónomo, estará exclusivamente afecto a las finalidades del presente 
Contrato. 

1» Sección 2.2. Objeto del Contrato: El presente Contrato tiene como objeto permitir que los Fideicomitentes 
Desarrolladores bajo su única y exclusiva responsabilidad desarrollen la promoción, la comercialización a título 
de compraventa y construcción del Proyecto. La Fiduciaria en calidad de vocera y administradora del 
Fideicomiso, realizará las siguientes actividades: 

2.2.1 Recibir y mantener la titularidad jurídica del Inmueble en donde se desarrollará el Proyecto Inmobiliario 
por cuenta y riesgo de los Fideicomitentes hasta: i) que se transfieran las Unidades Inmobiliarias del 
Proyecto a cada uno de los Promitentes Compradores a titulo de compraventa, siempre y cuando el 
Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo por todo concepto derivado del Contrato de Promesa 
de Compraventa, y haya suscrito previamente el Contrato de Vinculación, oii) la liquidación del negocio 
fiduciario. 

2.2.2 Pagar al Beneficiario del Pago del Inmueble los valores establecidos en la Sección 5.2 deI presente 
Contrato. 

2.2.3 Girar a los Fideicomitentes los beneficios derivados de su participación en los Derechos Fiduciarios 
del Fideicomiso conforme a las instrucciones establecidas en el presente Contrato. 

2.2.4 Recibir y administrar los recursos que a titulo de fiducia mercantil se aporten, entre los cuales se 
encuentran: (i) los que aporten los Fideicomitentes; (u) los recursos provenientes de cualquier subsidio 
a nivel Nacional o Distrital: (iii) los Créditos otorgados a favor del Fideicomiso por parte del Banco; (iv) 
los recursos provenientes de la Preventa; (y) los convenidos en los Contratos de Promesa de 
Compraventa suscritos con los Prometientes Compradores del Proyecto Inmobiliario; (vi) los Créditos 
otorgados a favor del Fideicomiso con el objeto de que tales recursos sean administrados por la 
Fiduciaria, y sirvan para cumplir los compromisos adquiridos en desarrollo del Proyecto Inmobiliario, 
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(vii) los recursos provenientes de la compraventa de las Unidades Inmobiliarias; (y) los demás recursos 
que ingresen al Patrimonio Autónomo, y (vi) los rendimientos que estas sumas produzcan. 

2.2.5 Llevar el registro contable global de las construcciones en curso, ingresos, costos y gastos del Proyecto 
de acuerdo con la información que sea suministrada por los Fideicomitentes Desarrolladores. 

2.2.6 Efectuar los giros y/o pagos en los términos establecidos en el presente Contrato. 

2.2.7 Transferir o restituir los remanentes, a quien corresponda a la liquidación del Fideicomiso, la cual se 
efectuará siguiendo las reglas contenidas en el presente Contrato. 

2.2.8 Efectuar el pago de los Créditos contraídos por el Fideicomiso a favor del Banco Financiador, de 
conformidad con la instrucción irrevocable que imparten los Fideicomitentes a la Fiduciaria con la 
suscripción del presente Contrato y de conformidad con la Carta de Aprobación y el plan de 
amortización o plan de pagos generado por el Banco Acreedor, el cual podrá modificarse de acuerdo 
con las circunstancias particulares del Crédito por parte del Banco. Lo anterior sin perjuicio que el 
Crédito se pague a través del sistema de subrogación de créditos individuales. 

2.2.9 Suscribir los contratos de promesa de compraventa de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto, 
conjuntamente con los Fideicomitentes Desarrolladores asumiendo únicamente la obligación de 
transferir el derecho de dominio de las unidades inmobilianas respectivas. Para efectos de la firma de 
la promesa de compraventa por parte del Fideicomiso, la Fiduciaria como vocera y administradora de 
este podrá hacerlo directamente u otorgar un poder especial al Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario para que este comparezca en su nombre y representación en el momento 
que este así lo instruya. 

2.2.10 Suscribir los Documentos de Vinculación conjuntamente con los Fideicomitentes Desarrolladores. Para 
efectos de la firma del Documento de Vinculación el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y el 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario podrá firmar directamente u otorgar un poder 
especial al Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario para que este comparezca en 
su nombre y representación en el momento que este así lo instruya 

2.2.11 Suscribir las escrituras públicas de transferencia a título de compraventa de las Unidades Inmobiliarias 
del Proyecto, conjuntamente con los Fideicomitentes Desarrolladores. Para efectos de la firma de la 
escritura pública la Fiduciaria en la calidad antes anotada podrá otorgar un poder al Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario para suscribir en su nombre y representación las 
escrituras públicas, previa aprobación de la minuta de compraventa. 

Parágrafo: El Fideicomiso será receptor de los derechos y obligaciones legal y contractualmente derivados de 
los actos y contratos celebrados y ejecutados por la Fiduciaria en cumplimiento del presente Contrato y bajo 
las estrictas instrucciones impartidas para el efecto por los Fideicomitentes. 

La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, celebrará y ejecutará todos los actos jurídicos 
necesarios para lograr la finalidad del Fideicomiso previstos en este Contrato o cuando reciba las instrucciones 
respectivas para el efecto, comprometiendo únicamente al Patrimonio Autónomo dentro de los términos 
señalados en el presente Contrato. 
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Todo lo anterior, de conformidad con las instrucciones específicas que por medio de la suscripción del presente 
Contrato se entienden impartidas, de manera irrevocable, por los Fideicomitentes. 

SECCIÓN III 
CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO 

Sección 3.1. Bienes Fideicomitidos: Los Bienes Fideicomitidos conforman un patrimonio autónomo afecto al 
cumplimiento del objeto del presente Contrato. Dichos bienes se mantendrán separados del resto de los activos 
de la Fiduciaria y de todos los que correspondan a otros negocios fiducianos. El Fideicomiso, se conforma y en 
el futuro se conformará con los bienes que a continuación se describen: 

a) La suma de MIL DOSCIENTOS DOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($1.202.000.000) que será 
aportada por parte de los Fideicomitentes a prorrata de su participación en los derechos fiduciarios del 
presente Fideicomiso, al momento de la suscripción del presente Contrato. 

b) El Inmueble. 
c) Los recursos provenientes del pago de las Unidades Inmobiliarias en razón de los Contratos de Promesa 

de Compraventa. 
d) Los recursos provenientes de (i) Las Escrituras de Compraventa, (u) Cualquier subsidio a nivel Nacional 

o Distrital, (iii) Créditos otorgados a favor del Fideicomiso, (iv) Encargo Fiduciario de Preventa. (y) los 
Fideicomitentes y (vi) todos los aportes que previamente hubieran realizado los Fideicomitentes para el 
desarrollo del proyecto y que cuenten con su soporte correspondiente. 

e) Los rendimientos que se produzcan por la administración de los recursos. 
f) Todos los demás recursos que reciba el Patrimonio Autónomo en virtud del presente Contrato. 

Parágrafo Primero: En desarrollo del presente Contrato, la Fiduciaria no realizará actividades de cobro judicial 
o extra judicial, toda vez que su gestión se limita a recibir los recursos relacionados en esta cláusula, a través 
de la cuenta bancaria habilitada para el efecto, y por lo mismo cualquier actividad adicional a ella en ningún 
caso ni bajo ninguna circunstancia, estará radicada en cabeza de la Fiduciaria, pero sí en cabeza exclusiva del 
Fideicomitentes Desarrolladores, quienes lo aceptan expresa e irrevocablemente. 

Parágrafo Segundo: Los Bienes Fideicomitidos que conforman el Patrimonio Autónomo no forman parte de la 
garantía general de los acreedores de la Fiduciaria, puesto que se circunscriben a las obligaciones contraídas 
en el cumplimiento de la finalidad perseguida en este Contrato de conformidad con lo establecido en los artículos 
1227 y  1233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en cumplimiento del 
objeto e instrucciones de este Contrato están amparadas exclusivamente por los activos del Patrimonio 
Autónomo, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes vinculados a 
otros patrimonios autónomos bajo la administración de la Fiduciaria, ni los que pertenecen al patrimonio propio 
de la Fiduciaria; así como los acreedores de dichos patrimonios autónomos y de la Fiduciaria tampoco podrán 
perseguir los activos del presente Patrimonio Autónomo. 

Parágrafo Tercero: Con el fin de adelantar el registro contable del inmueble en el Fideicomiso, el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario remitirá a la Fiduciaria una certificación firmada por su representante legal y revisor fiscal 
donde se indique el valor del Inmueble por el cual se realizará el correspondiente registro contable en las 
cuentas del Fideicomiso. 
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Sección 3.2. Saneamiento del Inmueble: Los Fideicomitentes declaran y garantizan lo siguiente: 

3.2.1 Que sobre el Inmueble se realizó un estudio de titulos por un abogado del listado que propuso la 
Fiduciaria con concepto favorable, en el que consta que la tradición del Inmueble en el cual se va a 
desarrollar el Proyecto no presenta problemas de carácter legal que puedan obstaculizar o impedir el 
traspaso de la propiedad de las Unidades Inmobiliarias resultantes a los Promitentes Compradores, es 
decir que sobre el mismo, no pesan gravámenes, medidas cautelares o limitaciones que puedan 
afectar la transferencia plena de la propiedad, con excepción a la hipoteca que garantice el crédito 
para el desarrollo del Proyecto. 

3.2.2 Que el Inmueble se encuentra libre de cualquier clase de gravamen, embargo, pleito, arrendamiento, 
hipoteca, servidumbres o cualquier otra limitación del dominio, asi como de contratos de arrendamiento 
por escritura pública o documento privado y condiciones resolutorias, que impidan el desarrollo del 
Proyecto Inmobiliario. 

3.2.3 Que el Inmueble no es producto de actividades ilícitas, ni ha sido utilizado por los Fideicomitentes, sus 
vinculados, dependientes, trabajadores, terceros, etc., como medio o instrumento necesario para la 
realización de dichas conductas. En el evento en que las autoridades competentes requieran a la 
Fiduciaria con respecto los activos que conforman el Patrimonio Autónomo, los Fideicomitentes se 
obligan a responder directamente ante las mismas y relevar de toda responsabilidad a la Fiduciaria, 
obligándose también a resarcir los perjuicios que ese tipo de requerimientos le generen a ésta última. 

3.2.4 Que se ha ejercido la posesión quieta, pública, pacifica e ininterrumpida sobre el Inmueble, por parte 
del titular legítimo, y que en la actualidad no existen tenedores, ni poseedores que puedan ejercer 
acciones que pretendan derechos de propiedad, posesión o tenencia y que no conoce ni ha sido 
notificados los Fideicomitentes de ninguna reclamación contra los Inmuebles y en especial de proceso 
de extinción de dominio alguno sobre el mismo. 

3.2.5 Que, no obstante lo anterior, en el evento en que surja alguna reclamación relacionada con los temas 
descritos, los Fideicomitentes acompañarán solidariamente a la Fiduciaria en la ejecución de las 
acciones que ésta deba emprender como propietaria formal del Inmueble. Lo anterior, sin perjuicio de 
que los Fideicomitente respondan frente a terceros, el Banco y/o los Promitentes Compradores por las 
consecuencias que surjan de tales situaciones, y por todo perjuicio que se genere por causa de 
situaciones de esta naturaleza. 

3.2.6 Que el Inmueble se encuentra a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones 
causados hasta la fecha de suscripción de las escrituras públicas en virtud de las cuales se realiza la 
transferencia del Inmueble al Fideicomiso y que ni ellos ni el titular legítimo conocen o han sido 
notificados de actuación administrativa alguna en relación con el mismo, como tampoco conocen de 
algún proyecto de plusvalía o valorización alguno, y que en todo caso los Fideicomitentes saldrán al 
saneamiento en los términos de ley y a responder por los tributos no pagados o que lleguen a 
generarse frente a la Fiduciaria, el Patrimonio Autónomo y/o los Promitentes Compradores. 

3.2.7 Que el Inmueble no se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas 
Forzosamente de que trata la Ley 1448 de 2011 o cualquier otra ley que la derogue, la modifique o la 
sustituya, y que hasta la fecha, no se han llevado a cabo, ni se llevarán a cabo, directa o 
indirectamente: (i) Acciones de despojo o desplazamiento en los términos de la Ley 1448 de 2011, (u) 
Acciones en las que aprovechándose de una situación de violencia se haya privado arbitrariamente a 
terceros de la propiedad, posesión u ocupación, ya sea de hecho, mediante negocio jurídico, acto 
administrativo, sentencia, o mediante la comisión de delitos asociados a la situación de violencia en el 
inmueble o los inmuebles colindantes, y (iii) Situaciones en virtud de las cuales terceros hayan sido 
forzados a desplazarse, impidiendo la administración, explotación y el contacto directo que hubieran 
podido tener con el Inmueble. 
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3.2.8 Que los Fídeicomitentes responderán por cualquier daño o perjuicio que puedan llegar a sufrir los 
Promitentes Compradores, la Fiduciaria o el Fideicomiso, con ocasión de cualquiera de los eventos 
señalados en el inciso anterior, aún en el evento en que dicha situación sea ajena al conocimiento, la 
voluntad o el control de los Fideicomitentes. 

3.2.9 Que los Fideicomitentes responderán por cualquier daño o perjuicio que puedan llegar a sufrir, la 
Fiduciaria o el Fideicomiso, con ocasión de cualquiera de los eventos señalados en el numeral 3.2.7.. 
aún en el evento en que dicha situación sea ajena al conocimiento, la voluntad o el control de los 
Fideicomitentes. Lo anterior, dentro de los limites establecido en el parágrafo primero de la presente 
Sección. 

3.2.10 Que los Fideicomitentes responderán por cualquier daño o perjuicio que puedan llegar a sufrir los 
Promitentes Compradores, la Fiduciaria o el Patrimonio Autónomo, con ocasión de una decisión 
judicial que tenga por objeto o como efecto la pérdida de la propiedad yio tenencia del inmueble o la 
restitución jurídica y/o material del inmueble a favor de un tercero, en los términos señalados por la 
ley, incluidas aquellas relacionadas con la Ley 1448 de 2011, o cualquier otra ley que la derogue la 
modifique o la sustituya. 

3.2.11 Que sobre el Inmueble no recae ningún proceso de extinción de dominio por parte de la Fiscalía 
General de la Nación, o por el Juez correspondiente, en los términos de la Ley 1708 de 2014, por 
medio de la cual se expide el Código de Extinción de Dominio. El Fideicomitente responderá por 
cualquier daño o perjuicio que puedan llegar a sufrir los Promiterites Compradores, la Fiduciaria o el 
Fideicomiso, en caso de que la presente declaración no resulte cierta. 

3.2.12 Que no conocen de ningún concepto o pronunciamiento de autoridad competente que implique algún 
tipo de afectación o limitación al aprovechamiento útil del inmueble. 

3.2.13 Que exoneran a la Fiduciaria por cualquier responsabilidad que se derive del contenido, alcance, 
precisión, y completitud del Estudio de Títulos y se obligan a responder ante la Fiduciaria, el 
Fideicomiso y los Promitentes Compradores por cualquier perjuicio que se derive de toda inexactitud 
en el Estudio de Títulos. 

3.2.14 Que los Fideicomitentes Desarrolladores declaran y garantizan que responderán por las mejoras que 
se efectúen en los Bienes Fideicomitidos ante la Fiduciaria y ante terceros, de tal manera que la 
Fiduciaria y el Fideicomiso quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho 
que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulación deberá constar en el texto del documento por 
el que se llegue a transferir a cualquier título los Bienes Fideicomitidos, para lo cual los Fideicomitentes 
Desarrolladores autonzan a la Fiduciaria para hacer constar en su nombre estas disposiciones en las 
Escrituras de públicas de transferencia o los documentos en los que el Fideicomiso, grave o limite la 
propiedad del Inmueble o transfiera a los Promitentes Compradores la propiedad de las Unidades 
Inmobiliarias sin que la Fiduciaria asuma responsabilidad alguna por este concepto. 

Parágrafo: La totalidad de las observaciones de forma realizadas al Inmueble en el estudio de títulos de fecha 
9 de febrero de 2023 emitido por la firma Juan Carlos Chaves M., Abogados Consultores S.A.S., deberán ser 
saneadas por los Fideicomitentes, previo a la suscripción de la escritura pública de constitución del reglamento 
de propiedad horizontal del proyecto. 

Sección 3.3. Valor del Fideicomiso. El valor del presente Contrato constitutivo del Fideicomiso, es decir, el 
valor de la comisión Fiduciaria, se estima en la suma de doscientos once millones novecientos noventa y ocho 
mil novecientos veinte y cinco pesos m/cte. ($211.998.925) 

Sección 3.4. Inversión de los Recursos. Los Fideicomitentes instruyen a la Fiduciaria para invertir y 
administrar los recursos líquidos del Fideicomiso en el Fondo de Inversión Colectiva Rentafácil, conforme a lo 
previsto en el reglamento del Fondo, la Circular Básica Jurídica, el artículo 3.1.1.6.2 deI Decreto 2555 de 2010 
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y sus disposiciones complementarias en lo aplicable a los Fondos de Inversión Colectiva, o a administrarlos en 
cuentas bancarias abiertas en entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia de acuerdo 
la elección que hagan los Fideicomitentes. 

En el evento en que los Fideicomitentes decidan invertir los recursos en el Fondo de Inversión Colectiva 
Rentafácil, y estos superen el porcentaje máximo previsto en el artículo 3.1.1.6.2 del Decreto 2555 de 2010, los 
Fideicomitentes autorizan a la Fiduciaria para invertir los recursos que superen dichos porcentajes, en cuentas 
corrientes o de ahorros abiertas en entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

Parágrafo Primero: El reglamento de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva, así como el Prospecto de 
Inversión hacen parte del presente Contrato como Anexo No. 4, documentos que los Fideicomitentes declaran 
conocer y aceptar con la suscripción del presente Contrato. 

Parágrafo Segundo: El texto del reglamento y del prospecto refedo, junto con sus actualizaciones 
permanecerá a disposición del los Fideicomitentes en la página web de la Fiduciaria. 

Sección 3.5 Custodia y Tenencia de los Bienes: Simultáneamente a la fecha en que se suscriba la escritura 
pública mediante la cual se transfiera el Inmueble al Fideicomiso, el Inmueble se entregará al Beneficiario del 
Pago del Inmueble a título de Comodato Precario, el cual será suscrito por documento privado, para que este 
último, ostente la mera tenencia del mismo y haga uso de él. El contrato de comodato precario tendrá una 
duración al menos igual al presente contrato de Fiducia. En todo caso durante toda la vigencia del comodato, 
el comodatario deberá permitir el ingreso de los funcionarios que designe la Fiduciaria para verificar el estado 
del Inmueble. El contrato de comodato terminará por incumplimiento del comodatario a cualquiera de sus 
obligaciones contractuales. Sin perjuicio del contrato de comodato precario que se suscriba, con la firma del 
presente contrato queda establecido que el Beneficiario del Pago del Inmueble desde la fecha de la escritura 
pública de transferencia del Inmueble a favor del Fideicomiso ostenta la custodia y tenencia del Inmueble y por 
ende, los Fideicomitentes declaran indemne de dicha responsabilidad a la Fiduciaria en nombre propio y como 
vocera del Fideicomiso. 

Para los efectos del artículo 2216 deI Código Civil, la Fiduciaria no indemnizará por las expensas que el 
Fideicomitente Constructor. Estructurador e Inmobiliario o a la persona que éste designe haya hecho para la 
conservación o mejoramiento del Inmueble. El Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario 
manifiesta conocer la calidad, las características y condiciones del Inmueble, por lo que a la firma del presente 
Contrato renuncian a cualquier indemnización frente al Patrimonio Autónomo, ocasionada por las calidades del 
Inmueble de conformidad cori el articulo 2217 deI Código Civil. 

Parágrafo Primero: Los Fideicomitentes se obligan a adelantar todas las gestiones necesanas para la 
restitución del Inmueble cuando se presente una notificación de incumplimiento del contrato de comodato. Sin 
perjuicio de lo anterior, en el evento de presentarse una notificación de incumplimiento del contrato de comodato 
y que los Fideicomitentes no adelanten dichas gestiones: 

a) La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso solicitará al Comodatario la restitución de la custodia y 
tenencia del Inmueble. 

b) No será responsabilidad de la Fiduciaria, ni del Fideicomiso recobrar la custodia y tenencia del Inmueble, 
toda vez que la custodia y tenencia del inmueble se encuentra en cabeza del Comodatario. 

c) El valor de los honorarios del abogado, así como todos los recursos necesarios para este proceso, serán 
asumidos por los Fideicomitentes 
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Parágrafo Segundo: El Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario estará facultado para 
desarrollar en el Inmueble las actividades propias de la construcción del Proyecto, bajo su exclusiva 
responsabilidad. El comodato precario también se entiende extensivo sobre las Unidades Inmobiliarias 
resultantes del proyecto hasta la fecha de entrega de dichas unidades a favor de los Adquirientes. 

Sección 3.6 Valor del Patrimonio del Patrimonio Autónomo: El valor del patrimonio del Patrimonio 
Autónomo corresponde al valor que en la actualidad se encuentra registrado en la contabilidad del Fideicomiso, 
adicionalmente, el Fideicomiso se verá incrementado con los siguientes recursos: 

a) Los Encargos Fiduciarios de preventas del Proyecto, una vez se tengan cumplidas las condiciones de 
giro estipuladas en dichos encargos fiduciarios, en caso de existir. 

b) Los provenientes de los Contratos de Promesa de Compraventa. 
c) Los provenientes de la suscripción de las Escrituras de Transferencia. 
d) Los provenientes del Crédito constructor otorgado a favor del Fideicomiso por parte del Banco Acreedor. 
e) Los rendimientos que se produzcan por la administración e inversión de los recursos. 
O Los provenientes de los aportes de los Fideicomitentes. 
g) Los provenientes de cualquier subsidio a nivel Nacional o Distrital. 
h) Todos los demás recursos que reciba el Patrimonio Autónomo en virtud o con ocasión del Presente 

Contrato. 

SECCIÓN IV 
PARTES, BENEFICIARIOS Y ADQUIRENTE(S) 

4.1 PARTES: Lo serán los Fideicomitentes y la Fiduciaria para todos los efectos del presente Contrato. 

4.2 BENEFICIARlOS: Serán beneficiarios del Contrato los Fideicomitentes por ser titulares de los derechos 
fiduciarios, adicional al derecho a recibir el beneficio al que hace referencia la Sección 5.1.2, los 
Fideicomitentes tendrán derecho a recibir los excedentes del Proyecto, en la fase de liquidación del mismo, 
siempre y cuando para ese momento se hayan cumplido los compromisos adquiridos con los Adquirentes, 
se haya realizado el pago total a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble, y se haya pagado el Crédito 
que se obtenga para la financiación del Proyecto y todos los costos y gastos del Proyecto del Fideicomiso. 

La distribución de derechos Fiduciarios, beneficios y excedentes entre los Fideicomitentes será la 
siguiente: 

Fideicomitentes Porcentaje de Participación en Derechos Fiduciarios 
Fundación Emprender 

Región 6v/o 

ARPRO 25% 
PROMINSA 5% 

DECO 1% 
Total 100% 

Parágrafo: Sin perjuicio de lo establecido en la presente Sección, se podrán hacer los giros establecidos 
en la Sección 5.1.2. del presente Contrato, relacionadas con las capas de beneficio a favor de los 
Fideicomitentes Desarrolladores. 
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4.3 ADQUIRENTE(S): Serán los Promitentes Compradores que suscriban el Contrato de Vinculación 
mediante el cual se adhieren a las disposiciones contenidas en el presente Contrato, y adquieren la calidad 
de beneficiarios de la instrucción que imparta los Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria para que 
como vocera del Fideicomiso recaude los recursos correspondientes al pago del precio, les entregue la 
información de que trata el presente Contrato de Vinculación y suscnba como vocera del fideicomiso las 
escrituras públicas de transferencia de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) una vez concluida la construcción 
y siempre que estén al dia en el cumplimiento de sus obligaciones como Promitente(s) Comprador(es) de 
la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa. 

SECCIÓN V 
INSTRUCCIONES ESPECIALES 

Sección 5.1 Instrucciones Especiales sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario 

Sección 5.1.1 Transferencia de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto: Los Fideicomitentes 
Desarrolladores (como promitentes vendedores), el Fideicomiso (como promitente tradente) y los Adquirentes 
suscribirán los Contratos de Promesa de Compraventa. El Fideicomitente Comercializador, Estructurador e 
Inmobiliario -deberá remitir con una periodicidad mensual y dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de 
cada mes la relación de las Unidades Inmobiliarias prometidas en venta a la Fiduciaria en el formato establecido 
y mantendrá copia a disposición de la misma cuando esta lo requiera; información que deberán remitir con 
copia al Fideicomitente Constwctor, Estructurador e Inmobiliario. 

Los formatos de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, 
aprobados previamente por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario y la Fiduciaria, y se debe incluir que: i) los Promitentes 
Compradores conocen los términos del presente Contrato; u) las Unidades Inmobiliarias se transferirán a título 
de compraventa; iii) el alcance de la responsabilidad de la Fiduciaria; iv) las obligaciones de saneamiento de 
los Inmuebles estará a cargo de los Fideicomitentes, en los términos de la Sección 3.2.; y) el Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario responderá por las obligaciones propias del Enajenador de Vivienda 
Urbana Constructor, y por tanto asumirá las obligaciones de dicha calidad según la normatividad vigente; vi) el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario responderá por las obligaciones propias del Enajenador de Vivienda 
Urbana Gerente, y por tanto asumirá las obligaciones derivadas de dicha calidad; y vii) el Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario responderá por las obligaciones propias del Enajenador de 
Vivienda Urbana Promotor, y por tanto asumirá las obligaciones derivadas de dicha calidad. 

Los Fideicomitentes Desarrolladores y el Fideicomiso suscribirán las escrituras públicas de transferencia a titulo 
de compraventa de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el Proyecto para efectos de cumplir con 
las obligaciones que se deriven del presente Contrato y de los Contratos de Promesa de Compraventa. Los 
formatos de minutas de transferencia a título de compraventa deben ser elaborados por el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario, aprobados previamente por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, 
el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario y la Fiduciaria, debiendo incluir la cláusula que 
indique que los Promitentes Compradores conocen los términos del presente Contrato, la responsabilidad de 
la Fiduciaria, la responsabilidad de terminación de la construcción, entrega de áreas comunes, especificaciones 
de la obra, calidad, valor de los Inmuebles y obligaciones de saneamiento del Inmueble están a cargo de los 
Fideicomitentes Desarrolladores quienes deberán asumir sus obligaciones en los términos del presente 
Contrato, es decir, el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario asumirá las obligaciones del 
Enajenador de Vivienda Urbana Constructor, por lo cual será responsable y obligado, por las garantías y 
amparos en los términos de la normatividad aplicables, y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de 

c r 

Página 19 de 77 



Colmena 
Fiduciaria 

J 

dicha calidad de constructor, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, las obligaciones del Enajenador de 
Vivienda Urbana Gerente, y por tanto asumirá las obligaciones derivadas de dicha calidad y el Fideicomitente 
Cmercializador, Estructurador e Inmobiliario, las obligaciones del Enajenador de Vivienda Urbana Promotor, y 
por tanto asumirá las obligaciones derivadas de dicha calidad. Igualmente en las Escrituras de Transferencia 
de las Unidades privadas, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 de la Ley 1943 de 2018, y  las 
normas que la sustituyan y adicionen, se deberá incluir una declaración bajo la gravedad de juramento de los 
Fideicomitentes Desarrolladores y del Adquirente de la Unidad inmobiliaria, en la que se manifieste que el precio 
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente, 
teniendo en cuenta adicional que al tratarse de Unidades inmobiliarias VIS, las mismas cuentan con un monto 
máximo establecido por la normatividad vigente. 

Los formatos de Contratos de Promesa de Compraventa, ni las escrituras públicas de transferencia a título de 
compraventa deberán incluir disposiciones en los que incorporen esquemas de financiación para el cobro de 
intereses remuneratorios sobre cuotas o sobre la totalidad del valor de las Unidades Inmobiliarias resultantes 
del Proyecto. Lo anterior sin perjuicio del cobro de posibles intereses moratorios por incumplimientos por parte 
de los Promitentes Compradores y de los respectivos gastos de administración y de escrituración. 

La Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso suscribirá las Escrituras Públicas de transferencia 
a título de Compraventa de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto a favor de los Promitentes Compradores 
únicamente en calidad de tradente, conforme con la instrucción otorgada por el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario a efectos de suscribir la(s) Escritura(s) Pública(s) en mención, para lo cual los 
mencionados Fideicomitentes Desarrolladores deberán verificar que: (i) Los modelos utilizados en la 
escrituración sean los aprobados por la Fiduciaria; (u) El Promitente Comprador conforme a la información que 
suministre el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario se encuentre al día en los pagos por 
concepto del valor de la Unidad Inmobiliaria; (iii) Se haya cancelado la hipoteca en mayor extensión a favor del 
Banco Acreedor, la prorrata correspondiente que llegue a soportar la Unidad Inmobiliaria a transferir a título de 
compraventa y si aún ésta no estuviere debidamente cancelada, se realizará el levantamiento de dicha garantía 
hipotecaria en la misma Escritura pública de Compraventa, y (iv) Se haya surtido el trámite de vinculación del 
(los) Adquirente(s). 

Las escrituras públicas de transferencia a titulo de compraventa serán suscritas en el siguiente orden: (i) 
Promitente Comprador; (u) Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario; (iii) Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario; (iv) Fideicomitente Gerente e Inmobiliario; (y) la Fiduciaria como 
vocera y administradora del Fideicomiso; (vi) Banco Acreedor y, por último, (vii) el notario público. 

Parágrafo Primero: Previo al otorgamiento de las escrituras públicas de transferencia a título de compraventa 
de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto, los Fideicomitentes Desarrolladores deberán protocolizar mediante 
escritura pública el Certificado Técnico de Ocupación. 

En todo caso, los Fideicomitentes Desarrolladores y los Adquirentes entienden que, si en dicha protocolización 
debe comparecer la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, esto no le otorga a la Fiduciaria ni al Fideicomiso 
la calidad de enajenador de Vivienda, sino que simplemente comparece como dueño de los Inmuebles. 

Parágrafo Segundo: Los Fideicomitentes Desarrolladores responderán por las consecuencias que surjan por 
el registro de los hechos económicos propios del Fideicomiso. En esa medida, en lo que respecta a esta 
obligación, la Fiduciaria se limitará a efectuar los registros que correspondan de conformidad con la información 
remitida por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario de tal manera que la gestión de la Fiduciaria no implica, 
entre otros aspectos, actividades de vigilancia y control: (i) De la obra; (u) De las especificaciones de la 
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construcción; (iii) Del destino de los recursos obtenidos para la financiación de Proyecto; (iv) De la definición y 
cumplimiento de las condiciones de giro (punto de equilibrio) necesarias para la viabilidad de cada una de las 
etapas del Proyecto; (y) De las condiciones técnicas y jurídicas para la terminación de las diferentes etapas del 
Proyecto; (vi) En relación con la fecha estimada de terminación de la obra y fecha de entrega de las Unidades 
Inmobiliarias; (vii) En el avance de la obra y su relación con el porcentaje general de la obra ejecutada; (viii) En 
relación con la elaboración, ejecución y desarrollo del plan de ejecución de la obra, de la programación de 
inversión, del cronograma de trabajo y del presupuesto en todos y cada uno de sus aspectos, y (ix) De la 
contabilidad de costos del Proyecto. 

Sección 5.1.2. Capa de Beneficio de los Fideicomitentes Desarrolladores: Los Fideicomitentes 
Desarrolladores tendrán derecho a recibir a título de beneficio el giro de unos recursos representados en un 
porcentaje sobre el valor total de las ventas de las Unidades de Vivienda habitacional, el cual será girado 
directamente por el FIDEICOMISO LK 187, previa aprobación del Comité de Gerencia e instrucción escrita por 
el representante legal del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, de la siguiente manera: 

Fideicomitente Desarrolladores Porcentaje de Beneficio 

ARPRO 4.30% 

DECO 3.00% 
PROMINSA 2.80% 

Parágrafo Primero: Teniendo en cuenta que los Fideicomitentes Desarrolladores asumen plenamente la 
responsabilidad de adelantar por su cuenta y riesgo el desarrollo del Proyecto, estos podrán solicitar anticipos 
de recursos con cargo a los beneficios convenidos a favor de ellos, correspondientes a la distribución de la capa 
de beneficio prevista en esta Sección. Estos desembolsos de recursos serán efectuados por el Fideicomiso, 
previa aprobación del Comité de Gerencia, el cual definirá los términos y condiciones que se aplicarán a dichos 
desembolsos, para lo cual se exigirá el otorgamiento de un pagaré en blanco con carta de instrucciones para 
respaldar dicha entrega de recursos por parte del Fideicomiso, en la proporción que le corresponda a cada uno 
de los mencionados Fideicomitentes Desarrolladores. 

Parágrafo Segundo: Los giros señalados en la presente Sección se harán siguiendo la prelación de pagos 
establecida en la Sección Xl del Contrato. 

Sección 5.1.3. Procedimiento de la Liquidación Final del Fideicomiso. Para efectos de lo previsto en la 
Sección 14.3, los Fideicomitentes instruyen irrevocablemente a la Fiduciaria a observar las siguientes reglas: 

5.1.3.1 La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso procederá a pagar los pasivos incluyendo la comisión 
fiduciaria, hasta la concurrencia de los activos y bienes del mismo, en el orden de la sección 14.4. 

5.1.3.2 La rendición final de cuentas se entenderá aprobada si no es objetada dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes a la fecha en que sea recibida por parte de los Fideicomitentes. 

5.1.3.3 En el evento de presentarse objeciones por los Fideicomitentes en relación con los términos de la 
rendición final de cuentas, la Fiduciaria enviará por escrito los comentarios sobre el particular dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de recepción del documento contentivo de las 
objeciones. En este caso la rendición final de cuentas se entenderá aprobada si no es objetada dentro 
de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que sea recibida por parte de los Fideicomitentes 
el escrito de respuesta a las objeciones presentadas (el Plazo Final"). 
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Parágrafo: En la etapa de liquidación el Comité Fiduciario o los Fideicomitentes impartirán las instrucciones 
que sean necesarias relacionadas con la liquidación del Fideicomiso, así como aquellas que le sean solicitadas 
por la Fiduciaria. 

Sección 5.2. Instrucciones Especiales sobre los Pagos a favor del CENTRO DE BIENESTAR DEL 
ANCIANO FUNDACION JEYMAR. 

Sección 5.2.1. Pagos por concepto de ser Beneficiario del Pago del Inmueble: Como contraprestación por 
la venta del Inmueble, el Fideicomiso está obligado a pagar a favor del CENTRO DE BIENESTAR DEL 
ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR la suma total de TRECE MIL QUINIENTOS SESENTA MILLONES 
QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.560.560.000,00 M/CTE.) la cual se pagará 
en los siguientes porcentajes de participación (i) el Fideicomitente Constwctor, Estructurador e Inmobiliario el 
veinticinco por ciento (25%); (II) el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario el cinco por 
ciento (5%); (iii) el Fideicomitente Inmobiliario el sesenta y nueve por ciento (69%), y  (iv) el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario el uno por cienlo (1%), de la siguiente manera: 

5.2.1.1 Pago En Dinero: La suma total de OCHO MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($8.200.000.000,00 M/CTE,) en los siguientes plazos y cantidades: 

a. MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.200.000.000,00 
MICTE.), valor por el que se conforma inicialmente el Fideicomiso, pagaderos dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que quede registrada en debida forma en el 
folio de matrícula inmobiliaria la compraventa del Inmueble a favor del Fideicomiso, junto con 
los rendimientos que se hayan generado, por esta suma, en el Fideicomiso, en los términos 
del Parágrafo Segundo del presente numeral. 

b. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 M/CTE.), 
a los nueve (9) meses de la fecha de firma de la escritura pública de transferencia del 
Inmueble al Fideicomiso, salvo que no se haya activado el pago del numeral a" anterior, caso 
en el cual, se resolverá el contrato de compraventa suscrito con el Beneficiario del Pago del 
Inmueble, sin que ello implique incumplimiento del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO 
FUNDACION JEYMAR y se seguirá con el procedimiento establecido en el numeral 5.2.7. del 
presente Contrato. 

c. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 M/CTE.), 
a los seis (6) meses de efectuarse el pago indicado en el literal b anterior. 

d. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 MICTE.). 
a los seis (6) meses de efectuarse el pago indicado en el literal 'c' anterior. 

e. SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000,00 M/CTE.). 
a los seis (6) meses de efectuarse el pago indicado en el literal "d anterior. 

f. El saldo, es decir, la suma de CUATRO MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($4.600.000.000,00 M/CTE.), una vez se haya iniciado el proceso de 
escrituración de las unidades inmobiliarias del Proyecto, a más tardar en el mes veinticuatro 
(24) contado a partir de la fecha de notificación del inicio de la obra, la cual será informada a 
la Fiduciaria y al CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR por el 
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Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, mediante la remisión del acta de 
inicio de obra que expida. En todo caso, el valor indicado en este literal, se cancelará a más 
tardar en el mes treinta y ocho (38) contado a partir de la fecha de la escritura pública de 
transferencia del Inmueble a favor del Fideicomiso. 

Parágrafo Primero: En el evento de mora de uno cualquiera de los pagos fijados en los anteriores literales, 
se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal permitida a partir del primer mes de mora, a favor 
del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR. Después de vencido el primer mes sin 
haber recibido el pago de los valores a que tenga derecho el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO 
FUNDACION JEYMAR y, si persiste el incumplimiento, se otorgará derecho a el CENTRO DE BIENESTAR 
DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR para hacer efectivo el pago de toda la obligación dineraria. Así mismo, 
desde la suscripción del presente Contrato, el Fideicomiso renuncia a cualquier requerimiento judicial o 
privado para ser constitución en mora, situación que deberá quedar plasmada en la escritura pública de 
compraventa que se suscribirá para la adquisición del Inmueble. 

Parágrafo Segundo: Para respaldar el pago del precio cada uno de los Fideicomitentes han otorgado al 
CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR un pagaré en blanco con su respectiva 
carta de instrucciones para diligencia los espacios en blanco en caso de ser requerido para obtener el pago 
de las sumas mencionadas en el presente numeral. 

5.2.1.2 Pago en Especie: Serán las áreas construidas resultantes del Proyecto relacionadas a continuación, 
las cuales deberán ser transferidas por el Fideicomiso a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble, 
esto como parte restante del precio pactado por el Inmueble (en adelante las "Areas Construidas'). 
La(s) escritura(s) pública(s) de transferencia de las unidades que representen las áreas en mención 
deberá(n) firmarse por el Fideicomiso dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a que el Comité 
de Gerencia notifique que las áreas construidas cumplen con las especificaciones señaladas en los 
siguientes literales, y siempre y cuando se haya enviado por los Fideicomitentes Desarrolladores a la 
Fiduciaria la minuta de escritura para su revisión y aprobación: 

a. Locales Comerciales: Unidades privadas con uso comercial, que entre ellas sumen un área privada 
total de 339,87 m2 aproximadamente y que estén localizados sobre la Carrera 8C, en el primer y 
segundo piso del Proyecto, así como 3 parqueaderos privados ubicados en el Proyecto, que son a los 
que tienen derecho dichos locales comerciales. Estas áreas fueron valoradas en la suma de DOS MIL 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000,00 M/CTE.). Esta área corresponde 
a los locales comerciales ubicados en primer y segundo piso, las áreas se entregarán por parte de los 
Fideicomitentes Desarrolladores al Beneficiario del Pago del Inmueble en obra gris con conexiones 
técnicas en punto cero. 

b. Área Institucional: Un área privada con uso institucional de 599,05 m2 aproximadamente, localizada 
en el primer y segundo piso del Proyecto, así como 2 parqueaderos privados del Proyecto a los que 
tiene derecho dicha área institucional. Esta área fue valorizada en TRES MIL TRESCIENTOS 
SESENTA MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($3.360.560.000,00 M/CTE). Los Fideicomitentes Desarrolladores entregarán al Beneficiario del Pago 
del Inmueble, los espacios terminados, es decir, muros estucados y pintados, pisos enchapados, áreas 
húmedas con muros enchapados, baños terminados, iluminación, área de cocina con puntos de 
conexión hidráulica, eléctrica y de gas, y red contra incendios. No hace parte de la entrega la 
carpintería en madera, cielorraso liviano, equipamiento de cocina, sistemas de ventilación, sistemas 
de alarma, CCTV, automatización y dotación. 
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Parágrafo Primero: Los Fideicomitentes Desarrolladores, serán los únicos y exclusivos responsables de que 
las Areas Construidas arriba mencionadas cumplan con las especificaciones técnicas arriba mencionadas, por 
ende, cualquier error que se presente en dichas especificaciones será de responsabilidad exclusiva de los 
Fideicomitentes Desarrolladores 

Parágrafo Segundo: La totalidad de los rendimientos financieros que generen los recursos señalados en el 
literal "a" del numeral 5.2.1 .1, por su administración en el Fondo de Inversión, desde su aporte al Fideicomiso 
por parte de los Fideicomitentes y hasta su transferencia a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble, deberán 
ser transferidos por parte del Fideicomiso a este último, sin que dichos rendimientos se imputen como parte del 
pago del precio del Inmueble. 

Parágrafo Tercero: En caso de no iniciarse la construcción del Proyecto porque se presente una imposibilidad 
sobreviniente, derivada de una situación imprevisible e irresistible o por el comportamiento del mercado, para 
los Fideicomitentes Desarrolladores y el Fideicomiso, este último o los Fideicomitentes por cuenta de él, deberá 
pagar a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble en dinero y no en especie, los valores indicados en los 
literales "a" y "b" del numeral 5.2.1.2 anterior, pago que deberá realizarse a más tardar dentro de los treinta y 
ocho (38) meses siguientes a la fecha de la escritura pública de transferencia del Inmueble a favor del 
Fideicomiso; en este evento, el valor a pagar no tendrá ningún tipo de ajuste conforme a lo indicado en la 
siguiente Sección. 

5.2.1.3 Tolerancia en la Variación de las Áreas Construidas: En caso de que existan variaciones en las 
Areas Construidas señaladas en los literales ay b del numeral 5.2.1.2 anterior, se seguirán las siguientes reglas: 

a. Diferencia Tolerada: Si las variaciones del área se encuentran dentro de un margen deI 5% en cada una 
de las Áreas Construidas, no habrá lugar a ningún reajuste en el precio de estas. 

b. Reajuste: En el evento de que las Áreas Construidas resulten en un área inferior, que exceda el porcentaje 
de la Diferencia Tolerada, y solo en este caso, el Fidecomiso deberá pagar a favor del Beneficiario del 
Pago del Inmueble un valor adicional a razón de: (i) CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y 
SIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS MONEDA 
CORRIENTE ($5.847.953,25 M/CTE), por cada metro cuadrado de menos en los locales comerciales que 
exceda de la Diferencia Tolerada, o en la proporción que equivalga al excedente respecto de la suma 
antes mencionada y/o, (u) CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES 
PESOS CON CINCUENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($560093350 M/CTE), por cada metro 
cuadrado de menos del área institucional, que exceda de la Diferencia Tolerada, o en la proporción que 
equivalga al excedente respecto de la suma antes mencionada, Estos pagos, de generarse, se harán 
simultáneamente a la firma de la escritura pública por medio de la cual se transfieran estas Areas 
Construidas a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble. 

c. No Reajuste: Si las variaciones de las Áreas Construidas son superiores a la Diferencia Tolerada, esos 
aumentos de área no darán lugar a pago alguno por parte del Beneficiario del Pago del Inmueble, 

Parágrafo Primero: Los pagos relacionados en esta cláusula podrán ser realizados por el FIDEICOMISO o 
directamente por parte de los Fideicomitentes por cuenta y nombre del FIDEICOMISO, asi mismo, los pagos 
en dinero que deban hacerse a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble con ocasión a lo establecido en la 
presente Sección 5.2. se deberán realizar a la cuenta bancaria corriente No. 346-363090-35 de titularidad del 
Beneficiario del Pago del Inmueble abierta en Bancolombia SA. o en la cuenta bancaria indicada por el 
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Fideicomitente Gerente e 1nm0bi1iañ0, la cual tendrá que ser previamente acordada Or el Beneficiario del Pago 

del Inmueble. 

Parágrafo Segundo: Los Fideicomitentes Desarrolladores, en caso de presentarSe Ufl 
área \nieoÍ, que exceda 

el porcentaje de la Diferencia Tolerada se obligan a notificar a la Fiduciaria y al Beneficiario del Pago del 
Inmueble, previo a la suscripción de la primera escritura pública para la transferencia de las Áreas Construidas, 
sobre los pagos que deben realizarSe con ocasión a la generación de la tolerancia en la variación de las Áreas 

Construidas de pago en especie. 

Parágrafo Tercero: En el evento de mora de uno cualquiera de los pagos fijados a favor del Beneficiario del 
Pago del Inmueble establecidos en la presente Sección 5.2.1, se causarán intereses moratoriOS a la tasa 
máxima legal permitidas para lo cual no será necesario requerimiento judicial o privado para la constitución en 

mora. 

Sección 5.2.2 Pagos de los costos asumidos por la construcción de un parque sobre el inmueble: Sobre 
el Inmueble, el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR construyó un parque, cuyo 
valor de construcción corresponde a un costo del Proyecto por parte del Fideicomiso, por la suma de 
TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA 
Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($378.142.263); suma que deberá ser transferida al CENTRO DE 
BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR en la misma fecha en que se realice el pago indicado en 
el literal "b" de la Sección 5.2.1.1 anterior, y siempre que los Fideicomitentes Desarrolladores o alguno de ellos 
le presente a la Fiduciaria la correspondiente factura que el CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO 
FUNDACIÓN JEYMAR haya generado para cobro por el rubro previamente señalado. 

Sección 5.2.3 Pagos por Concepto de Auxilio de Arriendo: El Fideicomiso deberá pagar a favor del 
CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR, durante veinticuatro (24) meses, la primera 
de ellas pagada desde la fecha de firma del acta de inicio obra, una suma mensual de DIEZ MILLONES DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1000000000 M/CTE), pagadera la primera de ellas dentro de los cinco (5) 
días hábiles siguientes al día en que el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario notifique a la Fiduciaria que debe 
realizar dicho pago, y a partir de allí dentro de los primeros cinco (5) días hábiles de cada mes hasta que el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario lo indique. Estos valores deberán ser tenidos como un costo del Proyecto 
por parte del Fideicomiso. En todo caso, los pagos se realizarán siempre que el Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario, presente el correspondiente soporte documental que acredite que dichos rubros corresponden a 
un costo del Proyecto. 

Parágrafo Primero: Las sumas mensuales del presente numeral 5.2.3 desde su primer desembolso, serán 
ajustadas año a año en un porcentaje igual al establecido para el Índice de Precios del Consumidor (lPC) 
publicado por el DANE o la entidad que haga sus veces. En caso de que se posponga el inicio de obra, este 
pago se hará exigible dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al que se suscriba la cesión de posición 
contractual de comodatario del CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR y se haga 
entrega de la mera tenencia del Inmueble a favor del Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, 
conforme a lo indicado en la Sección 5.2.5. deI presente Contrato. 

Parágrafo Segundo: Todos los pagos establecidos en esta sección 5.2. deI presente Contrato a favor del 
CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR podrán realizarse directamente por parte del 
Fideicomiso o por parte de los Fideicomitentes por cuenta del Fideicomiso. 
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Parágrafo Tercero: 
En caso de insucjencja de recursos en el Fideicomiso para 

sumir los pagos a favor del CENTRO DE BIENESTAR DEL 
ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR establecidos en la presente sección 5.2 los Fideicomitentes se obligan a aportar entregar al 

Fideicomiso los recursos necesarios para atender los pagos. 

Sección 5.2.4 Modificaciones al Contrato de Fiducja: De acuerdo con lo previsto en la Sección 16.12. 
'Modificación del Contrato se podrán realizar modificaciones a este Contrato en relación con aquellos aspectos 
que corresponden a la libre negociación entre los Fideicomitentes Desarrolladores y la Fiduciaria por las 
particularidades del Proyecto y no sobre el resto del contenido del Contrato aprobado previamente por la 
Superintendencia Financiera de Colombia; sin perjuicio de lo anterior, solo se requerirá del consentimiento y 
expresa aprobación del Beneficiario del Pago del Inmueble única y exclusivamente para las modificaciones que 
pretendan realizarse a la sección 5.2. del presente Contrato, cualquier modificación a las demás Secciones del 
presente Contrato que sean susceptibles de modificación, sólo requerirán aprobación de los Fideicomitentes. 

Parágrafo: Sin perjuicio de lo señalado en la presente Sección, en caso de que subsistan saldos insolutos del 
Crédito otorgado al Fideicomiso, para efectuar la modificación del Contrato, será necesario contar de manera 
previa con la autorización expresa y escrita del Banco Acreedor. 

Sección 5.25. Instrucciones en relación cpn el Comodato del Inmueble: Sin perjuicio de lo establecido en 
la Sección 3.5. del Contrato, el Beneficiario del Pago del Inmueble cederá su posición en el Contrato de 
Comodato a favor del Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, el día hábil siguiente a la fecha 
en que el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario notifique a la Fiduciaria la solicitud de cesión. 
Para el efecto, este deberá realizar todas las gestiones necesarias frente al Beneficiario del Pago del Inmueble 
para que este suscriba un contrato de cesión de posición contractual en donde ceda su calidad de comodatario 
a favor del Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario. 

Realizada la gestión anterior, el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario deberá remitir a la 
Fiduciaria para su conocimiento y aceptación el documento en donde conste la cesión de posición contractual. 

El modelo de contrato de comodato que se suscribirá entre el Fideicomiso y el Beneficiario del Pago del 
Inmueble constituye el anexo No. 9 al Contrato. 

Sección 5.2.6. Instrucciones relacionadas con la compra del Inmueble: Los Fideicomitentes instruyen 
irrevocablemente a la Fiduciaria, para que, como vocera del Fideicomiso, dentro de los tres (3) días hábiles 
siguientes a la suscripción del Contrato, a las cuatro de la tarde (4:00 pm.) en la Notaría trece (13) deI Círculo 
de Bogotá, comparezca como comprador a la firma de la escritura pública a través de la cual el Inmueble será 
transferido por el Beneficiario del Pago del Inmueble a favor del Fideicomiso a titulo de compraventa real y 
efectiva, conforme al modelo de escritura pública que constituye el anexo No. 8 al Contrato. 

Sección 5.2.7. Instrucciones en relación con el aporte de recursos adicionales: Los Fideicomitentes 
acuerdan que, en los casos que no existan recursos necesarios para atender los pagos señalados en la Sección 
5.2 o cualquier interés de mora o sanción que se llegue a generar, asi como con el fin de cubrir los gastos e 
inversiones del Proyecto, se comprometen a efectuar al Fideicomiso, cada uno en proporción a su participación 
en el Fideicomiso, sin que exista ninguna solidaridad en el pago entre ellos, los aportes adicionales que sean 
requeridos, incluidos los faltantes de caja, para el desarrollo normal del Proyecto y la atención adecuada del 
servicio de la deuda de conformidad con los porcentajes de participación en Derechos Fiduciarios que se 
encuentran contemplados en la Sección 4.2.1. Las sumas adicionales que deben aportar dichos Fideicomitentes 
se tendrán también en cuenta, para todos los efectos a que hubiere lugar, como aportes de cada uno al 
Fideicomiso, respectivamente. 

Fiduciaria 
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5.2.8 Instrucciones relacionadas con la resolución de la escritura de compraventa: Los Fideicomitentes 
declaran que conocen y aceptan que si por cualquier circunstancia derivada de las condiciones físicas o 
jurídicas del Inmueble no es posible que se registre en debida forma la escritura pública de compraventa a 
través de la cual se transfiera la propiedad del Inmueble al Fideicomiso, o no fuere otorgado el crédito 
constructor al Fideicomiso, o no fuere posible que se registre en debida forma la escritura pública a través de 
la cual el Fideicomiso constituya hipoteca sobre el Inmueble, esto no constituirá en modo alguno incumplimiento 
imputable al CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACIÓN JEYMAR en su calidad de vendedor del 
Inmueble. Así las cosas, en caso de que se materialice cualquiera de las causales relacionadas anteriormente, 
la escritura pública de compraventa del Inmueble se resolverá de pleno derecho sin que ello genere o de lugar 
a indemnización alguna a favor del Fideicomiso o de los mismos Fideicomitentes. 

Resuelta la compraventa con ocasión de la existencia de alguna de las causales señaladas en el párrafo 
anterior, se observarán e instrumentalizarán las siguientes reglas: 

(i) El Beneficiario del Pago del Inmueble, deberá restituir al Fideicomiso, al número de cuenta bancaria de 
titularidad del Fideicomiso que le será informada en su momento, la totalidad de los recursos que para ese 
momento se le hayan entregado a este por parte del Fideicomiso o los Fideicomitentes por cuenta el 
Fideicomiso por concepto de pago. Estos recursos deberán ser entregados el mismo día que se suscriba la 
escritura pública por medio de la cual se instrumentalice la resolución del contrato de compraventa del Inmueble. 
Los mencionados recursos no podrán ser restituidos o entregados a los Fideicomitentes hasta que la escritura 
pública por medio del cual se instrumentalice la resolución del contrato de compraventa quede debidamente 
registrada en el folio de matrícula inmobiliaria del Inmueble. 

(u) La escritura pública por medio del cual se instrumentalice la resolución del contrato de compraventa del 
Inmueble a favor del Beneficiario del Pago del Inmueble deberá otorgarse dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha en que el Fideicomiso por instrucción de los Fideicomitentes Desarrolladores notifiquen al 
Beneficiario del Pago del Inmueble la materialización de alguna de las causales de resolución de la compraventa 
antes indicadas. 

(iii) Los costos y gastos que se requieran asumir para la efectiva transferencia y registro de la escritura pública 
por medio del cual se instrumentalice la resolución del contrato de compraventa del Inmueble serán debitados 
de los recursos existentes en el Fideicomiso, y de no haberlos deberán ser aportados por los Fideicomitentes 
a prorrata de su participación en los derechos fiduciarios; así mismo, todos los gastos que se causen por la 
restitución de recursos que el Beneficiario del Pago del Inmueble deberá hacer a favor del Fidecomiso serán 
asumidos en su totalidad por el Beneficiario del Pago del Inmueble. 

Sección 5.3. Opción de Venta por no Inicio de Construcción: Ante el escenario previsto en el Parágrafo 
Tercero del numeral 5.2.1.2., dentro del mes doce (12) y  el mes treinta y cinco (35), contados a partir de la fecha 
de la escritura pública de transferencia del Inmueble a favor del Fideicomiso y siempre que no se haya iniciado 
la construcción del Proyecto, los Fideicomitentes contarán con la opción de vender la totalidad (y no solo una 
parte) de sus Derechos Fiduciarios en el Fideicomiso, (la "Opción de Venta por no Inicio de Construcción"). 
El ejercicio de la Opción de Venta por no Inicio de Construcción obliga al Fideicomitente que la ejerza a vender 
y a los demás Fideicomitentes a comprar, cada uno en proporción a su participación en el Fideicomiso pues no 
existe solidaridad alguna entre ellos para realizar tal pago (sujeto a las condiciones que se indican abajo). 

Esta Opción de Venta por no Inicio de la Construcción se ejercerá en la siguiente forma: 
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1. Dentro del término arriba indicado, el (los) Fideicomitente(s) que desee(n) ejercer la Opción de Venta 
por no Inicio de la Construcción (Fideicomitente Vendedor), le correrá(n) traslado de la oferta a los demás 
Fideicomitentes en forma simultánea. 

II. La obligación de compra será en la proporción con la que cuenta cada Fideicomitente en el Fideicomiso, 
de acuerdo con lo previsto en la Sección 4.2. del Contrato. 

III. El precio será la sumatoria aritmética (no financiera y sin actualización de ninguna clase) de todo lo que 
para tal fecha el Fideicomitente Vendedor hubiere aportado al Fideicomiso. 

IV. El (los) Fideicomitente(s) que compre(n) la participación, sin solidaridad entre ellos, deberá efectuar el 
pago dentro del mes siguiente a la fecha de la notificación de la Opción de Venta por no Inicio de la 
Construcción. De no realizarse el pago en el plazo antes señalado, se entenderá que el Fideicomitente 
Vendedor continuará ostentando la calidad de Fideicomitente. 

V. El (los) Fideicomitente(s) que compre(n), sin solidaridad entre ellos, tendrá un plazo máximo de (3) 
meses para realizar el pago, contado a partir de la fecha de la notificación de la Opción de Venta por no 
Inicio de la Constwcción. 

VI. En caso de incumplimiento de alguno de los Fideicomitentes que compran en el pago correspondiente, 
el Fideicomitente Vendedor tendrá el derecho a proceder con el cobro de la suma adeudada, salvo que 
los demás Fideicomitentes opten por acrecer a su derecho de compra y realizar el pago de dicha porción 
adicional al Fideicomitente que desee ejercer Opción de Venta por no Inicio de Construcción. Los 
Derechos Fiduciarios pagados en exceso le serán transferidos al Fideicomitente que realice dicho pago. 

Parágrafo Primero. Del Registro de la Cesión: Con el envio a la Fiduciaria de la notificación de la Opción de 
Venta por no Inicio de Construcción, la aceptación de compra y el comprobante de pago de la transferencia 
bancaria en donde se evidencie que el titular de la cuenta es La Parte Obligada a Vender, la Fiduciaria 
procederá a inscribir la cesión de estos derechos fiduciarios en favor del (los) Fideicomitente(s) que compre(n) 
la participación, en las proporciones correspondientes; siempre y cuando el (los) Fideicomitente(s) que 
compre(n) la participación haya(n) realizado los procedimientos requeridos por la Fiduciaria para el efecto. 

Parágrafo Segundo. En todo caso, los Fideicomitentes con la suscripción del presente documento declaran 
conocer y aceptar que la Fiduciaria no será la responsable de verificar los plazos de que trata el presente 
numeral, ni de validar que se cumpla la totalidad del procedimiento acá establecidos. 

Parágrafo Tercero. Los plazos establecidos en el presente numeral, podrán ser modificados de común acuerdo 
por la totalidad de los Fideicomitentes, sin necesidad de tener que tramitar una modificación al presente 
Fideicomiso. 

Parágrafo Cuarta: Mientras esté en curso el procedimiento aquí establecido, el Fideicomiso seguirá operando 
normalmente con base en lo establecido en este Contrato, las decisiones adoptadas por los órganos 
correspondientes y las instrucciones impartidas a la Fiduciaria. En ningún caso este procedimiento representará 
un bloqueo ni parálisis del Fideicomiso ni del Proyecto. Asi, en estos casos la Fiduciaria continuará administrando 
el Fideicomiso normalmente sin ningún reparo derivado de este procedimiento, y los Fideicomitentes continuarán 
cumpliendo sus obligaciones contractuales, hasta cuando quede registrada la cesión por parte de la Fiduciaria 
como resulta del ejercicio de la Opción de Venta por no Inicio de la Construcción. 

Parágrafo Sexto: Las Partes se obligan a no usar el mecanismo previsto en esta Sección de forma abusiva. 

Sección 5.4. Instrucciones en relación con la Cesión: Con independencia de lo establecido en el literal c) 
del acápite de Cláusulas Limitativas y en las Secciones 5.3., 8.3 y  16.13., referente a la cesión del Contrato. 
los Fideicomitentes y la Fiduciaria acuerdan que, para efectuar cualquier cesión de su posición contractual del 

Página 28 de 77 



(:ii 1) 
b'int:. D '•' el. •7 504') ci' 

Fiduciaria 

presente Contrato, será necesario contar de manera previa con la autorización expresa y escrita de los demás 
Fideicomitentes y la Fiduciaria. 

No obstante lo indicado, sin que para ello se requiera autorización de las demás Partes, el Fideicomitente 
Inmobiliario y el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario podrán ceder total o parcialmente su posición contractual 
de Fideicomitente a cualquiera de las entidades vinculadas a la Fundación Grupo Social o a cualquiera de las 
sociedades, entidades sin ánimo de lucro o vehículos que hacen parte de su Organización, previa notificación 
a las demás Partes. 

Parágrafo Primero: Sin perjuicio de lo señalado en la presente Sección, en caso de que subsistan saldos 
insolutos del Crédito otorgado al Fideicomiso, para efectuar cualquier cesión de posición contractual de 
Fideicomitente, será necesario contar de manera previa con la autorización expresa y escrita del Banco 
Acreedor. 

Parágrafo Segundo: Los Fideicomitentes con la suscripción del presente documento, declaran conocer y 
aceptar que no podrán constituir ningún tipo de gravamen o limitación sobre los derechos fiduciarios o derechos 
de beneficio o flujos futuros de su titularidad, sin conocimiento y aceptación previa por escrito de los demás 
Fideicomitentes y la Fiduciaria. 

Sección 5.5. Instrucciones para solicitar Créditos de Insumos de construcción: Con la firma del presente 
Contrato de Fiducia los Fideicomitentes autonzan al Fideicomiso para que este pueda tramitar los Créditos de 
Insumos de Construcción, así como para suscribir todos los documentos necesarios para la toma de los mismos, 
incluyendo garantías. Todo lo anterior, siempre que previamente se imparta una instrucción expresa y por 
escrito a la Fiduciaria por parte del Comité Gerencia la cual será remitida por el Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario. 

SECCIÓN VI 
ADQUIRENTES DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS RESULTANTES DEL PROYECTO 

Sección 6.1. Instrucciones de los Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria como vocera del 
Fideicomiso: Los Fideicomitentes Desarrolladores imparten las siguientes instrucciones a la Fiduciaria para 
que como vocera del Fideicomiso realice las siguientes actividades: i) Suscriba los documentos de vinculación 
con el (los) Adquirente(s); u) Recaude los recursos entregados por el (los) Adquirente(s) para el pago del precio: 
iii) Entregue la información de que trata el Contrato de Vinculación, y iv) Suscriba como vocera del Fideicomiso 
las escrituras públicas de transferencia de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) una vez concluida la construcción y 
siempre que estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como Promitente(s) Comprador(es) de la(s) 
unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa. 

Sección 6.2. Vinculación del (los) Adquirente(s): Los interesados en adquirir una unidad inmobiliaria del 
Proyecto deberán posterior a la firma del respectivo Contrato de Promesa de Compraventa, suscribir el Contrato 
de Vinculación en virtud del cual adquieren la calidad de beneficiarios de la instrucción que impartan los 
Fideicomitentes Desarrolladores a la Fiduciaria para que como vocera del Fideicomiso recaude los recursos 
correspondientes al pago del precio, les entregue la información de que trata el Contrato de Vinculación, y 
suscriba como vocera del fideicomiso las escrituras públicas de transferencia de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) 
una vez concluida la construcción y siempre que estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como 
Promitente(s) Comprador(es) de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de 
Compraventa. 
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Sección 6.3. Procedimiento para la vinculación del (los) Adquirente(s): 

6.3.1 Dentro del término de duración de este Contrato, el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e 
Inmobiliario presentará a la Fiduciaria los Promitentes Compradores que manifiesten su interés en 
adquirir Unidades Inmobiliarias resultantes de la construcción del Proyecto, siempre y cuando se 
cumplan con los requisitos y las políticas establecidas por la Fiduciaria para la vinculación de sus 
clientes. 

6.3.2 Para efectos de la presentación de los Promitentes Compradores, el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario deberá entregar a la Fiduciaria por los medios físicos y/o tecnológicos que 
la Fiduciaria indique, los siguientes documentos: 

a) Formulano de Información del Cliente, y fotocopia del documento de identificación. Así como 
aquellos otros documentos y formularios definidos por la Fiduciaria y comunicados al 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario. 

b) Copia del Contrato de Promesa de Compraventa debidamente suscrito por todas las partes del 
mismo. 

c) Contrato de Vinculación suscrito por los Promitentes Compradores (Anexo No. 3 del presente 
Contrato). 

6.3.3 El Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario no podrá presentar a la Fiduciaria un 
número de Promitentes Compradores superior al número de Unidades Inmobiliarias que constituyan 
el Proyecto, salvo que se presenten casos de desistimiento de Promitentes Compradores, evento en 
el cual el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario se encuentra autorizado para 
sustituir al Promitente Comprador desistido. 

6.3.4 Cumplido lo anterior y verificada la entrega de los documentos antes mencionados debidamente 
diligenciados y acompañados de los anexos solicitados, la Fiduciaria perfeccionará la vinculación de 
cada uno de los Promitentes Compradores como Adquirentes. 

6.3.5 Corresponderá a la Fiduciaria, de conformidad con la normatividad legal vigente, verificar y comprobar 
el contenido de los formularios de vinculación del cliente. No obstante lo anterior, la Fiduciaria no 
reconocerá la calidad de Adquirente hasta tanto sea debidamente diligenciado y remitido 
oportunamente el formato de vinculación del cliente junto con los documentos soportes exigidos por la 
Fiduciaria para su confirmación y demás trámites. El envío de tales documentos se efectuará a través 
del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, por los mecanismos, procedimientos, 
aplicativos y/o facilidades tecnológicas que la Fiduciaria indique. 

6.3.6 La Fiduciaria se reserva el derecho de vincular al Promitente Comprador en virtud del conocimiento 
del cliente que debe realizar a cada uno de ellos. En caso de que el proceso de vinculación resulte 
negativo, se devolverán los documentos remitidos por el Promitente Comprador, así mismo los 
recursos que hayan sido consignados a su nombre. 

Sección 6.4. Derechos del (los) Adquirente(s): 

6.4.1 Que la Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso reciba los Recursos que entrega(n) 
el (los) Adquirente(s) como parte del pago del precio de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) objeto del 
Contrato de Promesa de Compraventa. 
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6.4.2 Que, previa instrucción del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, una vez 
concluida la construcción y siempre que se hayan cumplido las obligaciones a cargo del (los) 
Adquirentes en su calidad de Promitente(s) Comprador(es), la Fiduciaria como vocera y 
administradora del Fideicomiso procederá a la suscripción de la(s) escritura(s) pública(s) de 
transferencia de la(s) Unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del Contrato de Promesa de Compraventa. 

6.4.3 Que la Fiduciaria le(s) remita un informe semestral, con corte al 30 de junio y  31 de diciembre de cada 
año, durante la vigencia del Contrato de Fiducia y del Contrato de Vinculación, y dentro de los 15 días 
hábiles siguientes a cada corte, el cual contendrá la información prevista en la normatividad vigente 
para los negocios Fiduciarios de Administración Inmobiliaria. 

Parágrafo Primero: La vinculación de los Promitentes Compradores solo les confiere los derechos establecidos 
en la presente sección y los que la ley les otorgue. En tal sentido, sus derechos y potestades se encuentran 
limitados a los aspectos relacionados con la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) que se comprometen a adquirir. 

Parágrafo Segundo: Para todos los efectos comerciales y tributanos la transferencia de la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s) se realizará a título de compraventa y no a titulo de beneficio de área. 

Sección 6.5. Obligaciones del (los) Adquirente(s): 

6.5.1 Proporcionar toda la información que la Fiduciaria y el (los) Fideicomitente(s) le(s) solicite(n). 
6.5.2 Actualizar en debida forma su información a través de los formularios o medios que para esos efectos 

señale la Fiduciaria, con la periodicidad que esta requiera. 
6.5.3 Informar oportunamente cualquier cambio en sus datos de contacto o de ubicación. 

Sección 6.6. Terminación de la Vinculación: La vinculación del (los) Adquirente(s), se dará por terminada por 
las causales previstas en el Contrato de Vinculación. 

Sección 6.7. Procedimiento para la desvinculación del (los) Adquirente(s): 

6.7.1. En los eventos descritos en la Sección 5.4 del Contrato de Adhesión, la Fiduciaria está autorizada 
para descontar de la suma entregada por el (los) Adquirente(s) como pago del precio señalado en 
el Contrato de Promesa de Compraventa, si se hubiere pactado, a titulo de pena, sin que sea 
responsabilidad de la Fiduciaria iniciar las acciones para conseguir el pago de la sanción por los 
montos faltantes que se cobren con ocasión a la sanción por desistimiento. Esta sanción se aplicará 
siempre que así lo solicite el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, quien 
remitirá a la Fiduciaria copia del documento en que conste el monto y/o porcentaje de la sanción 
por desistimiento. Serán el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario quien 
determine el porcentaje de sanción por desistimiento que se aplicará en el desarrollo del Proyecto. 

6.7.2. Cuando la desvinculación sea por mutuo acuerdo o por cualquier causal prevista en el contrato de 
Promesa de Compraventa, en las instrucciones escritas de desistimiento con destino a la Fiduciaria, 
el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario deberá manifestar que conoce y 
acepta los riesgos y las consecuencias que implica el desistimiento y que la desvinculación del (los) 
Adquirente(s) no compromete la viabilidad del Proyecto. 

Sección 6.8. Devolución de recursos a los Adquirentes cuando haya lugar a ello. La Fiduciaria llevará a 
cabo la devolución, dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes a la radicación de la instrucción del 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario conforme al procedimiento pagos y/o giros previsto 
en el presente contrato, de los recursos entregados por el (los) Adquirentes por cuenta de los Fideicomitentes 
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Desarrolladores, cuando haya lugar a ello de acuerdo con las Promesas de Compraventa, previa deducción de 
las multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por los Adquirentes en las Promesas de Compraventa; lo 
anterior, siempre que existan recursos liquidos en el fideicomiso. 

Parágrafo. En caso de devolución de los recursos al (los) Adquirentes, los rendimientos generados por la 
administración de los recursos serán del Fideicomiso, así mismo las pérdidas de la inversión en cualquier caso 
serán asumidas por los Fideicomitentes. 

SECCIÓN VIl 
DERECHOS, OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS FIDEICOMITENTES Y LA FIDUCIARIA 

Sección 7.1. Derechos de la Fiduciaria: Además de los ya relacionados en el texto del Contrato y en la ley, 
son derechos de la Fiduciaria: 

7.1.1 Recibir la remuneración estipulada a su favor en este Contrato. 
7.1.2 Solicitar que se paguen todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto 

del presente Contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o 
liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

7.1.3 Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización de peticiones legales 
ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite se realice de forma directa por parte 
de los Fdeicomitentes. 

7.1.4 Exigir el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por parte de los Fideicomitentes con la firma del 
presente Contrato. 

7.1.5 Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos y documentos que le sean enviados para 
su firma. 

7.1.6 Dar por terminado el presente Contrato por las causales señaladas en la ley y este contrato, salvo los 
numerales 6 y 11 del art. 1240 del Código de Comercio. 

7.1.7 Renunciar a su gestión en los términos previstos en el Código de Comercio y demás normas 
concordantes. 

7.1.8 Actuar cuando resulte conveniente y necesario, previa comunicación a los Fideicomitentes, en defensa 
de los intereses propios de la Fiduciaria, de los del Fideicomiso y de los terceros clientes de la 
Fiduciaria, ante las autoridades administrativas y judiciales cuando quiera que se vea comprometido 
el patrimonio de estos con ocasión del incumplimiento de deberes tributarios del cargo exclusivo de 
los Fideicomitentes o por la vinculación indebida a procesos administrativos tributarios por parte 
autoridades administrativas y judiciales. 

7.1.9 Solicitar instrucciones a los Fideicomitentes cuando en el desarrollo del Contrato requiera de las 
mismas. 

7.1.10 Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

Sección 7.2. Derechos de los Fideicomitentes: Además de los ya relacionados en el texto del Contrato y en 
la ley, son derechos de los Fideicomitentes: 

7.2.1 Exigir a la Fiduciaria el cumplimiento a las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme a 
los términos previstos en este Contrato y en la Ley. 

7.2.2 Exigir a la Fiduciaria las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en 
este Contrato conforme a la legislación vigente. 

7.2.3 Exigir a la Fiduciaria que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente 
Contrato. 

.VWW. roImena 
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7.2.4 Exigir a la Fiduciaria, a la terminación de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a 
la liquidación del Fideicomiso y a la restitución de los bienes que lo conforman de acuerdo con lo 
establecido en el presente Contrato. 

7.2.5 Recibir a la liquidación del presente Contrato el remanente que corresponda una vez cumplido el 
trámite de liquidación, en los términos establecidos en el presente Contrato. 

7.2.6 Impartir instrucciones a la Fiduciaria de acuerdo con lo dispuesto en este Contrato. 
7.2.7 Solicitar a la Fiduciaria la entrega, pago o giro de los recursos fideicomitidos en la forma prevista en 

este Contrato, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el mismo. 
7.2.8 Ejercer las acciones de responsabilidad contra la Fiduciaria cuando a ello hubiere lugar. 
7.2.9 Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 

Sección 7.3. Obligaciones Generales de la Fiduciaria: Además de las ya relacionadas en el texto del 
Contrato y en la ley, son obligaciones generales de la Fiduciaria las siguientes: 

7.3.1 Recibir y administrar los Bienes Fideicomitidos de conformidad con lo establecido en el presente 
Contrato. 

7.3.2 Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por los Fideicomitentes 
según corresponda. 

7.3.3 Ejercitar el derecho de propiedad Fiduciaria sobre los Bienes Fideicomitidos en virtud del presente 
Contrato, permitiendo ejercer la defensa de los mismos a los Fideicomitentes, cuando haya lugar a 
ello, todo lo anterior con cargo al Fideicomiso o a los Fideicomitentes. 

7.3.4 Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros 
negocios fiduciarios. 

7.3.5 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su calidad de propietario 
fiduciario respecto de los Bienes Fideicomitidos, en cuanto sea informada por los Fideicomitentes de 
los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas 
acciones o excepciones está supeditado a la información que, sobre los hechos, que los haga 
necesarios, le proporcionen los Fideicomitentes, quienes por lo tanto será responsable de los perjuicios 
que se causen con la omisión en proporcionar la información. La Fiduciaria cumplirá esta obligación 
otorgando poder a los Fideicomitentes, o a la persona que uno o todos los Fideicomitentes designen, 
de manera que el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y/o el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario, o en su defecto cualquier otro de los Fideicomitentes deberá designar las 
personas encargadas para adelantar estas gestiones. 

7.3.6 Pedir de manera inmediata instrucciones a los Fideicomitentes Desarrolladores cuando en la ejecución 
del Contrato se presenten hechos que no le sean imputables o hechos imprevistos, que impidan el 
cumplimiento de sus obligaciones contractuales o sean necesarias para el cumplimiento del objeto. 

7.3.7 Llevar la personeria para la protección y defensa de los Bienes Fideicomitidos contra actos de terceros 
o de los mismos Fideicomitentes. Los beneficios derivados de cualquier reclamación judicial o 
extrajudicial, integrarán el Patrimonio Autónomo. 

7.3.8 Remitir a los Adquirentes, los informes periódicos de que habla el Contrato de Vinculación y la Circular 
Básica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

7.3.9 Suscribir el Contrato de Vinculación conforme al modelo que se adjunta como Anexo No. 3, previa 
solicitud del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, conforme al procedimiento 
establecido en el presente Contrato. 

7.3.10 Efectuar, previa instrucción del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, la 
devolución de los recursos entregados por los Adquirente(s), en caso de que los Contratos de Promesa 
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de Compraventa se resuelvan por las causales establecidas en ellos, o en los eventos contemplados 
en la Sección VI del presente Contrato, siempre que existan recursos disponibles en el Fideicomiso. 

7.3.11 Suscribir las escrituras públicas de transferencia para efectos de adelantar la tradición del derecho de 
dominio sobre las Unidades Inmobiliarias, a favor de los Adquirentes, de acuerdo con lo previsto en el 
presente Contrato y en los Contratos de Promesa de Compraventa. 

7.3.12 Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses en los cortes de junio y diciembre, la 
cual deberá ser presentada a los Fideicomitentes, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a 
la fecha del respectivo corte, siguiendo los lineamientos establecidos en la Circular Básica Jurídica de 
la Superintendencia Financiera de Colombia. Ante la negativa de los Fideicomitentes de aceptar o 
aprobar la rendición de cuentas, la Fiduciaria podrá hacer uso del mecanismo previsto en el Código 
General del Proceso (Rendición Espontánea de Cuentas) yio la norma que haga sus veces, para dar 
cumplimiento a esta obligación. 

7.3.13 Transferir en calidad de tradente o vendedor tradente a favor de los Adquirentes, las Unidades que se 
hayan prometido en venta a favor de estos últimos, siempre que se cumplan los presupuestos del 
presente Contrato y la Promesa de Compraventa. 

7.3.14 Llevar la contabilidad del Fideicomiso. 
Los Fideicomitentes mediante la suscripción del presente Contrato, instruyen a la Fiduciaria para que 
lleve la contabilidad del Fideicomiso bajo las instrucciones y demás reglas fijadas por la 
Superintendencia Financiera de Colombia para los negocios fiduciarios, lo cual implica efectuar el 
registro contable de la totalidad de los hechos económicos que se presenten en desarrollo del mismo, 
especialmente los relativos a los aportes, ingresos y costos del Proyecto en orden a certificar a los 
Fideicomitentes, conforme con la ley, el resultado del negocio para todos los efectos a que hubiere 
lugar. Con tal fin, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario deberá incluir en las órdenes de pago y giro 
impartidas a la Fiduciaria, todos los conceptos necesarios para su adecuado registro, de tal manera 
que la contabilidad del Fideicomiso pueda llevarla y mantenerla la Fiduciaria debidamente actualizada. 
conforme a las disposiciones legales y reglamentarias que rigen la materia y reflejando fielmente lo 
solicitado por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario. 
La Fiduciaria no podrá efectuar registro contable alguno sin la información necesaria que con tal 
finalidad le remita el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario. 
Los Fideicomitentes Desarrolladores responderán por las consecuencias que surjan por el registro de 
los hechos económicos a que se refiere el presente numeral. 

7.3.15 Prestar toda su colaboración para realizar todos los trámites necesarios para desarrollar el Proyecto, 
entre los que se encuentran, la suscripción en forma oportuna de los memoriales, solicitudes, poderes, 
peticiones, recursos y, en general, los documentos a que haya lugar y que su gestión no pueda ser 
realizada directamente por los Fideicomitentes Desarrolladores. 

7.3.16 Invertir las sumas de dinero del Fideicomiso en el Fondo de Inversión Colectiva Rentafácil, en los 
términos del presente Contrato. 

7.3.17 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse de 
las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por los 
Fideicomitentes en el desarrollo del mismo. Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedarán 
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se 
produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este 
hecho responsabilidad alguna. 

7.3.18 Suscribir el Contrato de Vinculación conforme al modelo que se adjunta como Anexo 3, previa solicitud 
del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario 
y conforme al procedimiento establecido en el presente Contrato. 
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Sección 7.4 Obligaciones Especiales de la Fiduciaria: Adicional a las previstas en las demás Cláusulas del 
Contrato, son obligaciones especiales de la Fiduciaria en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso, 
las siguientes: 

7.4.1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato, siempre dentro de los límites 
del mismo, de acuerdo con las instrucciones que imparta el Comité Fiduciario y, en su caso, el Comité de 
Gerencia o los Fideicomitentes en los términos del presente Contrato. 

7.4.2. Coadyuvar yio prestar toda su colaboración para realizar todos los trámites necesanos para desarrollar el 
Proyecto Inmobiliario, entre los que se encuentran, la suscripción en forma oportuna los memonales, 
solicitudes, poderes, peticiones, recursos y, en general, los documentos a que haya lugar y cuya 
suscripción le hayan solicitado todos o algunos de los Fideicomitentes Desarrolladores. 

7.4.3. Pedir instrucciones al Comité Fiduciario y/o a los Fideicomitentes, según corresponda, cuando en la 
ejecución del Contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento 
de sus obligaciones contractuales. Cuando fa Fiduciana haga uso de esta facultad quedarán en suspenso 
todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 
respuesta por parte del Comité Fiduciano, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad 
alguna a la Fiduciaria. 

7.4.4. Informar a los Fideicomitentes, al Banco y a los Adquirentes las circunstancias que suan en cualquier 
momento del Contrato y que habiendo sido conocidas por ella puedan incidir de manera desfavorable en 
el desarrollo del Proyecto Inmobiliario. 

7.4.5. Presentar mensualmente a los Fideicomitentes Desarrolladores, un informe de movimiento d?ecaudos 
de los recursos entregados por los Adquirentes en un archivo de Excel. 

7.4.6. Enviar mensualmente a los Fideicomitentes Desarrolladores la información financiera del Fideicomiso, de 
acuerdo con las instrucciones impartidas por los Fideicomentes y la Superintendencia Financiera de 
Colombia en relación con la contabilidad del Fideicomiso. 

7.4.7. Contratar al Interventor del Proyecto, para que realice la gestión y el desarrollo de todas las actividades 
propias de la Interventoria del Proyecto en los términos de la Sección 9 del presente Contrato. 

7.4.8. Llevar un registro de los Promitentes Compradores, con los nombres e identificación de los Promitentes 
Compradores, la Unidad Inmobiliaria respectiva y los recursos entregados, de acuerdo con la información 
que sea suministrada por el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario. 

7.4.9. Administrar los recursos que reciba en virtud del presente Contrato de conformidad con lo establecido en 
la Sección 3.4. del Contrato. 

7.4.10. Efectuar los pagos a los que haya lugar de conformidad con lo previsto en el Contrato. 
7.4.11. Efectuar, previa instrucción del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, la devolución 

de los recursos entregados por los interesados en adquirir Unidades Inmobiliarias del Proyecto Inmobiliario 
en caso de que los Contratos de Promesas de Compraventa se resuelvan por las causales establecidas 
en ellos, o se presente desistimiento, siempre que existan recursos disponibles en el Fideicomiso y de 
conformidad con la prelación de pagos prevista en la Sección 11.1. del Contrato en el evento en que 
cualquiera de los Promitentes Compradores, se rebre del negocio antes del vencimiento del plazo señalado 
en el Contrato de Promesa de Compraventa o incumpla con el pago del precio pactado en dicho contrato, 
o se abstenga de tramitar oportunamente el crédito para financiar el saldo del precio, o no complete los 
documentos o información de Promitentes Compradores a la Fiduciaria, o no concurra a otorgar la 
respectiva escritura pública por medio de la cual se transferirán a su favor a título de Compraventa la 
Unidad Inmobiliaria respectiva en la fecha, hora y notaria previstos en el Contrato de Promesa de 
Compraventa. En la medida que así lo solicite el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e 
Inmobiliario, la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso está facultada y autorizada para retener a titulo de 
pena, las sumas aportadas por los Adquirentes incumplidos, hasta el porcentaje previsto en los 
documentos suscritos por los futuros adquirentes de la (las) Unidad(es) Inmobiliarias del Proyecto 
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Inmobiliario. El saldo de los recursos será entregado únicamente al Promitente Comprador que sea 
desvinculado, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes al recibo del formato de orden de operación 
por parte de la Fiduciana. 

7.4.12. Suscribir los documentos de deuda producto de los Créditos que obtenga el Fideicomiso en calidad de 
deudor y constituirá sobre el Inmueble objeto del Contrato la Garantia Hipotecaria que se requiera para 
respaldar los Créditos que tengan por objeto el desarrollo del Proyecto, se exceptúan del otorgamiento de 
garantia hipotecaria los créditos a proveedores, todo lo anterior, de conformidad con las instrucciones que 
le imparta el Comité de Fiduciario. 

7.4.13. Efectuar únicamente los registros que correspondan de conformidad con la información remitida por el 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, de tal manera que la gestión de la Fiduciaria no implica, entre otros 
aspectos, actividades de vigilancia y control: (i) De la obra, (u) De las especificaciones de la construcción. 
(iii) Del destino de los recursos obtenidos para la financiación de Proyecto Inmobiliario, (iv) De la definición 
y cumplimiento del punto de equilibrio necesario para la viabilidad de cada una de las etapas del Proyecto 
Inmobiliario, (y) De las condiciones técnicas y juridicas para la terminación de las diferentes etapas del 
Proyecto Inmobiliario, (vi) En relación con la fecha estimada de terminación de la obra y fecha de entrega 
de las Unidades Inmobiliarias, (vii) En el avance de la obra y su relación con el porcentaje general de la 
obra ejecutada y, (viii) En relación con la elaboración, ejecución y desarrollo del plan de ejecución de la 
obra, de la programación de inversión, del cronograma de trabajo y del presupuesto en todos y cada uno 
de sus aspectos 

7.4.14. Suscribir las escrituras públicas de transferencia de las áreas de terreno a favor del Beneficiario del Pago 
del Inmueble, de acuerdo con lo previsto en el presente Contrato. 

7.4.15. Dar cumplimiento a las instrucciones irrevocables impartidas por los Fideicomitentes según 
corresponda en el presente Contrato. 

7.4.16. Comunicar lo más pronto posible a los Fideicomitentes Desarrolladores cada vez que tenga 
conocimiento de la formulación de un reclamo, demanda o acción legal contra la Fiduciaria o el 
Fideicomiso por asuntos que sean de responsabilidad de los Fideicomitentes o del Proyecto, para que, 
por su cuenta adopten oportunamente las medidas previstas por la ley para mantener indemne a la 
Fiduciaria y al Fideicomiso, y adelanten los trámites a que hubiere lugar para la solución del conflicto 
de que se trate. 

7.4.17. Solicitar la autorización previa y por escrito del Banco Acreedor, para realizar modificaciones al 
presente Contrato de Fiducia que alteren o de cualquier manera puedan llegar a afectar los derechos 
estipulados a favor del Banco Acreedor, lo anterior en tanto subsistan saldos insolutos del Crédito. 

7.4.18. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses en los cortes de junio y diciembre, la 
cual deberá ser presentada a los Fideicomitentes y al Banco Acreedor siempre que subsistan saldos 
insolutos del Crédito otorgados al Fideicomiso para el desarrollo del Proyecto, dentro de los quince 
(15) dias hábiles siguientes a la fecha del respectivo corte, siguiendo los lineamientos establecidos en 
la Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

7.4.19. Las demás que se consignen en el presente Contrato y las previstas en la ley. 

Parágrafo: La Fiduciaria en nombre propio y como vocera del Fideicomiso, no asumirá responsabilidad alguna 
frente a los Promitentes Compradores ni frente a terceros por la tradición, terminación de la construcción, ni las 
fechas de entrega, especificaciones de la obra, calidad o precio de los inmuebles, entrega de áreas comunes, 
saneamiento y, en general, por cualquiera otra obligación distinta de la relativa a la suscripción de dichos 
contratos en la mencionada calidad de vocera del Fideicomiso. 

En consecuencia, todas estas gestiones, actividades y decisiones, serán de responsabilidad de los 
Fideicomitentes Desarrolladores. 

ww.wInenaFiducr a.co 
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Sección 7.5. Obligaciones Generales de los Fideicomitentes: Adicional a las previstas en las demás 
cláusulas del Contrato y en la ley, son obligaciones generales de los Fideicomitentes las siguientes: 

7.5.1 Suministrar oportunamente a la Fiduciaria toda la información que sea relevante para el desarrollo del 
objeto del contrato. 

7.5.2 Llevar su contabilidad conforme a la normatividad aplicable. 
7.5.3 Impartir las instrucciones a la Fiduciaria para el desarrollo del objeto del presente Contrato cuando así 

se requiera, instrucciones que se realizarán por escrito con un término de antelación no mayor de cinco 
(5) días calendario al cumplimiento de las obligaciones, previa solicitud de la Fiduciaria, siempre y 
cuando no sean instrucciones que le corresponda impartir a los comités constituidos en el presente 
Fideicomiso. 

7.5.4 Impartir las instrucciones a la Fiduciaria para el desarrollo del objeto del presente Contrato, para lo 
cual se obligan a instruir por escrito a la Fiduciaria, en lo que corresponda a cada Fideicomitente según 
lo previsto en este Contrato, en todos los eventos necesarios para el desarrollo del mismo y que no 
correspondan al Comité Fiduciario o al Comité de Gerencia. 

7.5.5 Permitir y facilitar el desarrollo del presente Contrato en los términos pactados, y de acuerdo con la 
ley. 

7.5.6 Colaborar a la Fiduciaria en las acciones necesarias frente a cualquier reclamación de índole tributaria, 
judicial o administrativa relacionadas con los Bienes Fideicomítidos y designar para dichos efectos los 
apoderados encargados de adelantar dichas gestiones. 

7.5.7 Informar a más tardar al día siguiente de su recepción de los reclamos, demandas o actos 
administrativos que les sean notificados o sean recibidos en sus direcciones de notificación o los 
predios del Fideicomiso, en los cuales la Administración vincule a la Fiduciaria Colmena en posición 
propia o al Fideicomiso administrado. 

7.5.8 Coadyuvar a la Fiduciaria en las acciones necesarias frente a cualquier reclamación de índole fiscal, 
judicial o administrativa relacionadas con el Inmueble. 

7.5.9 Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes, promotores autorizados o empleados 
o a través de un tercero diferente de la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, cualquiera de los 
recursos, cuotas, anticipos o aportes establecidos en el objeto del Contrato o cualquier otra suma 
relacionada con el Proyecto en Construcción. 

7.5.10 Cumplir y facilitar el cumplimiento por parte de la Fiduciaria del procedimiento liquidatario del 
Fideicomiso. 

7.5.11 Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus 
obligaciones. 

7.5.12 Suministrar a la Fiduciaria las informaciones que ésta le solicite para el mejor desempeño de sus 
funciones y especialmente para cumplir a cabalidad con la administración de los recursos 
fideicomitidos. 

7.5.13 Entregar a la Fiduciaria información veraz y verificable que permita el adecuado conocimiento de los 
Fideicomitentes y a actualizar sus datos como mínimo una vez al año, suministrando la totalidad de 
los soportes documentales que se requieran para el presente Contrato incluyendo el Formularios 
Peps. Así mismo deberán informar por escnto a la Fiduciaria, dentro de los quince (15) dias 
calendarios siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, 
domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo 
o residencia y, en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente 
Contrato, tanto para personas naturales como jurídicas, con base en lo dispuesto por las circulares 
emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de la obligación de suministrar 
los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, 
relacionados con la obligación a que se hace referencia. Igualmente, se obligan a enviar fotocopia del 
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certificado de ingresos y retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o balance del 
último año según el caso, por cada año de vigencia del presente Contrato, dentro de los quince (15) 
dias calendarios siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados. 

7.5.14 Responder frente al Fideicomiso, frente a terceros y frente a la Fiduciaria, por el cumplimiento de las 
obligaciones que le corresponden en esa calidad de acuerdo con lo estipulado en la presente Sección 
del Contrato. 

7.5.15 Instruir a la Fiduciaria las políticas contables aplicables al Fideicomiso, las cuales harán parte integral 
de este Contrato como Anexo No. 5. 

7.5.16 Responder por la libertad, tradición y saneamiento por evicción del Inmueble transferido en desarrollo 
del presente Contrato, y de las Unidades Inmobiliarias frente a la Fiduciaria, a los Adquirentes y a 
terceros conforme a la ley y a lo previsto en este Contrato. 

7.5.17 Salir al saneamiento por los vicios redhibitorios de las Unidades Inmobiliarias frente a la Fiduciaria, a 
los Compradores y a terceros conforme a la ley y a lo previsto en el presente Contrato. 

7.5.18 Las demás establecidas en este Contrato y cualquier otra que se desprenda de las normas legales y 
reglamentarias vigentes. 

Sección 7.6. Obligaciones Especiales de los Fideicomitentes: Adicional a las previstas en las demás 
cláusulas del Contrato y en la ley, son obligaciones generales de los Fideicomitentes las siguientes: 

7.6.1 Sustituir a la Fiduciaria o al Fideicomiso económica y procesalmente en todos los aspectos 
relacionados con las reclamaciones, pleitos judiciales o extrajudiciales que se presenten en contra de 
la Fiduciaria. 

7.6.2 Pagar la comisión Fiduciaria en los términos pactados en el presente Contrato. 
7.6.3 Manejar de manera exclusiva el personal a su cargo y cumplir con las obligaciones que se deriven de 

la relación juridica y contractual que exista con dicho personal. 
7.6.4 Cumplir con todos los requisitos y obligaciones legales del sistema de seguridad social de sus 

trabajadores, pagando oportunamente sus aportes y/o cotizaciones y en caso de existir 
subcontratistas, exigir el cumplimiento de este tipo de obligaciones a cabalidad incluyendo las 
correspondiente a las retenciones por concepto de aportes al régimen de seguridad social de acuerdo 
con lo establecido en el Decreto 1273 de 2018, asi como las normas que la modifiquen, adicionen o 
complementen, en todo caso asumirá la condición de beneficiado real de las labores desempeñadas 
si fuere el caso, dejando indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso de las relaciones antes descritas. 

7.6.5 Colaborar y coadyuvar en todos los procesos jurídicos que se presenten en el desarrollo del Proyecto 
Inmobiliario, y en los que tenga implicación directa. 

7.6.6 Mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier 
otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del 
Fideicomiso Proyecto, incluyendo las derivadas de la comercialización de las Unidades Inmobiliarias 
del Proyecto Inmobiliario, que no sean imputables a la FIDUCIARIA. 

7.6.7 Seguir los lineamientos y directrices que correspondan a las decisiones tomadas por el Comité de 
Gerencia. 

7.6.8 Proporcionar toda la información que requiera la Fiduciaria para llevar la contabilidad y efectuar los 
correspondientes registros contables en el Fideicomiso, teniendo en cuenta lo previsto en el presente 
Contrato. 

7.6.9 Tramitar en su nombre la obtención de los beneficios tributarios que se puedan derivar del desarrollo 
de las Unidades Privadas de conformidad a la normatividad correspondiente. 

7.6.10 Suministrar oportunamente a la Fiduciaria las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo 
posible en un término de antelación no mayor de cinco (5) días calendario, para pagar la totalidad de 
las obligaciones que contraiga el Patrimonio Autónomo, para sufragar todos los costos en los cuales 
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se incurra y en general para el cumplimiento de sus gestiones, siempre y cuando no existan recursos 
líquidos en el Fideicomiso. La Fiduciaria no responderá de ninguna forma respecto de la falta de 
recursos en el Fideicomiso. 

7.6.11 Aportar los recursos para el desarrollo del Proyecto en los términos previstos en el presente Contrato 
7.6.12 Aportar los demás recursos que resulten necesarios para la terminación del Proyecto Inmobiliano en 

los términos y porcentajes previstos en el presente Contrato. 
7.6.13 Suministrar todos los recursos necesarios para que el Fideicomiso pueda cumplir con las prestaciones 

que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de este Contrato, siempre y 
cuando no existan recursos liquidos en el Fideicomiso, en los términos y porcentajes previstos en el 
Contrato. 

7.6.14 Declarar y pagar los impuestos que se generen sobre los Inmuebles o sobre las Unidades Inmobiliarias 
individuales, hasta el momento en que las mismas sean transferidas a los Promitentes Compradores, 
así como todos los impuestos que estén a su cargo. En todo caso, los Fideicomitentes Desarrolladores 
deberán salir a la defensa de la Fiduciaria y del Fideicomiso solicitando la desvinculación de estos de 
procesos administrativos del orden tributario en los cuales se endilgue responsabilidad a la Fiduciaria 
y del Fideicomiso por obligaciones fiscales / tributarias del cargo exclusivo de los Fideicomitentes 
Desarrolladores. 

7.6.15 Abstenerse de recibir dinero, aportes, cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) directamente o a través 
de los promotores autorizados, o de sus agentes o empleados. 

7.6.16 Realizar los aportes de recursos necesarios de conformidad con lo establecido en el Contrato y los 
que llegaran a ser solicitados por parte de la Fiduciaria. 

7.6.17 Declarar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles, hasta el momento en que se 
transfieran las Unidades Inmobiliarias a los Compradores. 

Sección 7.7. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario: 
Adicional a las previstas en las demás cláusulas del Contrato y en la ley, son obligaciones especiales del 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario las siguientes: 

7.7.1 Velar por el normal desarrollo del Proyecto. 
7.7.2 Elaborar la estrategia de mercados y someterla a la aprobación del Comité de Gerencia. 
7.7.3 Elaborar la lista de precios de salida a ventas de cada etapa, así como el procedimiento para los 

incrementos y acordarlas previamente con el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario antes de someterla 
a aprobación del Comité de Gerencia. 

7.7.4 Llevar a cabo el seguimiento y recuperación de la cartera del Proyecto generada con ocasión de las 
ventas, cuotas iniciales, subrogaciones y subsidios de los mismos. Como consecuencia de ello deberá, 
en caso de incumplimiento de las obligaciones de los Adquirentes, instruir a la Fiduciaria la liberación 
de las unidades inmobiliarias conforme a lo establecido en el presente contrato para asi poderlas 
ofrecer a terceros libremente. 

7.7.5 Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos individuales que otorguen 
las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el Proyecto, 
respecto de los Adquirentes que lo soliciten. 

7.7.6 Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados o a través de un tercero 
diferente del Fideicomiso, cualquiera de los recursos aportados por los Adquirentes o derivados de los 
flujos necesarios para el desarrollo del proyecto 

7.7.7 Coordinar, dirigir, evaluar y supervisar la ejecución de la campaña publicitaria y el mercadeo del 
Proyecto, previamente aprobadas por el Comité de Gerencia cumpliendo con la programación del 
Proyecto. En caso de incluir publicidad de la Fiduciaria debe solicitar autorización previa de esa 
Entidad. 

rÍ COn' 
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7.7.8 Promover la venta de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto efectuando o exigiendo todas las 
gestiones y tareas necesarias para ello. 

7.7.9 Coordinar y llevar a cabo con cada Adquirente, la firma y perfeccionamiento de los Contratos de 
Vinculación, Contratos de Promesa de Compraventa y Escrituras de Compraventa de las Unidades 
Inmobiliarias del Proyecto, teniendo en cuenta para ello los formatos preparados por el Gerente y 
aprobados previamente por las Partes y la Fiduciaria, así como la consecución de los anexos 
necesarios para la suscripción de los mismos en legal forma. 

7.7.10 Simultáneamente, con el momento en que se proceda a transferir las Unidades Inmobiliarias 
resultantes del Proyecto a los Adquirentes, adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que 
el Inmueble sobre el cual se desarrolla el Proyecto sea liberado de la Garantía Hipotecaria en mayor 
extensión constituida sobre el Inmueble. 

7.7.11 Asistir y colaborar a los demás Fideicomitentes Desarrolladores con la entrega de las Unidades 
Inmobiliarias a favor de los Adquirentes. 

7.7.12 Llevar a cabo el montaje de la publicidad y la decoración de la Sala de Negocios y el inmueble modelo, 
así como administrarla para que esté en condiciones óptimas, asegurándose que contenga la 
publicidad, equipos de cómputo, papelería, cotizadores de acuerdo con lo establecido y cumplir con el 
horario de atención propuesto. 

7.7.13 Coordinar y llevar a cabo con cada Adquirente el trámite del subsidio de vivienda, informar los 
requisitos de la caja de compensación, recibir y verificar la información entregada por el Adquirente y 
diligenciar el formulario de solicitud del subsidio. Llevar a cabo el seguimiento de aprobación del 
subsidio e informar al cliente si este fue aprobado o no. Coordinar la presentación, trámite y recaudo 
de los subsidios otorgados. 

7.7.14 Remitir a la Fiduciaria por cada Unidad Inmobiliaria que se deba transferir a título de Compraventa a 
los Adquirentes, el paz y salvo correspondiente al pago del precio. 

7.7.15 Entregar a la Fiduciaria y al Fideicomitente Gerente, los certificados de libertad y tradición de las 
Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a 
que se hayan registrado las escrituras púbicas respectivas. 

7.7.16 Presentar y enviar un reporte semanal de ventas al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario con las 
separaciones realizadas en dicho periodo; así mismo presentar un informe mensual de ventas junto 
con el análisis del mercado incluido el estudio de competencia para el Comité de Gerencia. 

7.7.17 Enviar al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y a la Fiduciaria un reporte semanal de las unidades 
prometidas en venta (con promesa de compraventa), de los recaudos recibidos, de la escrituración y 
asi mismo un informe trimestral de seguimiento a los desistimientos. 

7.7.18 Responder por el trámite de escrituración, registro y legalización de las Escrituras de Transferencia, 
previo cumplimiento de los trámites necesarios para estos efectos, como lo es. el Registro de 
Reglamento de Propiedad Horizontal, y desenglobe catastral, trámites ejecutados por el Gerente 

7.7.19 Afiliar debidamente al sistema de seguridad social a sus trabajadores que laboren en la sala de 
negocios y pagar oportunamente sus aportes y/o cotizaciones. 

7.7.20 Mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier 
otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del 
Fideicomiso, derivadas de las actividades que le corresponde cumplir en su calidad de comercializador 
del Proyecto Inmobiliario. 

7.7.21 Asumir la calidad de Enajenadores de Vivienda como Comercializador, así como las responsabilidades 
y obligaciones que dicha calidad implica, todo lo anterior de conformidad con lo señalado en la ley 
1796 de 2016. 

7.7.22 Junto a los demás Fideicomitentes Desarrolladores contratar la asesoría jurídica para atender todos 
los procesos que se presenten en el desarrollo del Proyecto, y que le sean atribuibles previa aprobación 
del Comité de Gerencia. 
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7.7.23 Sustituir a la Fiduciaria o al Fideicomiso económica y procesalmente en los aspectos relacionados con 
las reclamaciones que se presenten en contra de la Fiduciaria o el Fideicomiso y que le sean atribuibles 
con ocasión de las actividades y calidad desarrolladas y que ostenta en el desarrollo del Proyecto. 

7.7.24 Informar con suficiente claridad a las personas que se acerquen a la sala de ventas sobre los alcances 
de la función de la Fiduciaria, así como el funcionamiento del Fideicomiso y de cada uno de los 
Fideicomitentes Desarrolladores para el desarrollo del Proyecto, todo lo anterior de acuerdo con lo 
determinado en las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte 1, Titulo III, Capítulo 1 de la 
CBJ. 

7.7.25 Informar con suficiente claridad a los Adquirentes sobre sus derechos y obligaciones respecto a su 
vinculación al negocio fiduciario. Dicha información deberá constar si quiera en: (1) carteles visibles 
donde se explique el funcionamiento del Fideicomiso, y las funciones de la Fiduciaria dentro del 
Proyecto, todo lo anterior conforme al Manual de Publicidad de la Fiduciaria. 

7.7.26 Publicar, y mantener en las instalaciones de la sala de negocios del Proyecto, una copia a disposición 
de los Compradores en tamaño original de la cartilla de Fiducia Inmobiliaria expedido por la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

7.7.27 Entregar y enviar a los Adquirentes en medio magnético, una copia del contrato Fiduciario, junto con 
sus anexos (incluido el Contrato de Vinculación), y demás documentos relacionados a la vinculación 
de los compradores. Para estos efectos el Comercializador, dejará evidencia y constancia de la entrega 
y recibo de estos documentos por parte de los Adquirentes, constancias que podrán ser solicitadas en 
cualquier momento por parte de la Fiduciaria y los demás Fideicomitentes. 

7.7.28 Seguir los lineamientos y directrices que correspondan a las decisiones tomadas por el Comité de 
Gerencia. 

7.7.29 Suscribir las escrituras públicas de transferencia de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en 
el Proyecto. 

7.7.30 Coadyuvar a los demás Fideicomitentes Desarrolladores en la solicitud ante la autoridad competente 
para que se efectúe el trámite correspondiente para el desenglobe catastral de las Unidades 
Inmobiliarias del Proyecto, el cual se surtirá dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal 
efecto establezca dicha entidad. 

7.7.31 Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario le solicite el Comité de Gerencia, 
el Comité Fiduciario y la Fiduciaria. 

7.7.32 Acompañar en los casos en que resulte necesario los trámites y gestiones que realice el Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario para efectos de obtener la devolución del IVA aplicable al 
Proyecto Inmobiliario, de acuerdo con las normas que rigen la materia. 

7.7.33 Proporcionar la información que sea de su competencia y que requiera el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario y el Interventor del Proyecto para el cumplimiento de sus obligaciones. 

7.7.34 Atender los requerimientos de las entidades Distritales y Nacionales, frente al Proyecto Inmobiliario. 
7.7.35 Apoyar y prestar toda la colaboración al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, en la 

entrega de zonas comunes de uso esencial y no esencial del Proyecto Inmobiliario. 
7.7.36 Definir en conjunto con los demás Fideicomitentes, la política tributaria bajo la cual se va a desarrollar 

el Proyecto Inmobiliario con ajuste a las normas legales vigentes. 
7.7.37 Velar por que se presenten en los tiempos previstos en la ley, entre otros, las declaraciones y pagos 

de impuestos Nacionales y Distritales, inscripciones e informes que se deban presentar ante las 
distintas autoridades o entidades competentes. 

7.7.38 Seguir los lineamientos y directrices que correspondan a las decisiones tomadas por el Comité de 
Gerencia. 

7.7.39 Proporcionar toda la información que requiera la Fiduciaria para llevar la contabilidad del Proyecto 
Inmobiliario y para efectuar los correspondientes registros contables en el Fideicomiso, teniendo en 
cuenta lo previsto en el presente Contrato Fiduciario. 
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7.7.40 Las demás establecidas en este Contrato y cualquier otra que se desprenda de las normas legales y 
reglamentarias vigentes, así como todas aquellas funciones inherentes a su actividad como 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario. 

Sección 7.8. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario: Adicional a las previstas 
en las demás cláusulas del Contrato y en la ley, son obligaciones especiales del Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario las siguientes: 

7.8.1. Velar por el normal desarrollo del Proyecto. 
7.8.2. Suministrar mensualmente a la Fiduciaria un reporte sobre el avance de obra, el estado del Proyecto 

y/o cualquier otra información o circunstancia que afecte o modifique los términos del presente 
Contrato. Este informe deberá ser remitido a la Fiduciaria y al Banco, según aplique, dentro de los diez 
(10) días hábiles de cada mes. 

7.8.3. Entregar con diez (10) días hábiles de antelación a la firma las minutas de los documentos que 
legalmente la Fiduciaria deba firmar en desarrollo de este Contrato en su condición de propietaria del 
(los) inmueble(s), tales como: englobes, desenglobes, reglamento de propiedad horizontal, Contratos 
de Promesas de Compraventa, escrituras públicas de transferencia, contratos de compraventas, 
cesiones, constitución y cancelación de hipotecas, otrosies, entre otros. 

7.8.4. Elaborar los formatos de Promesa de Compraventa, los cuales deben ser aprobados por el 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario y el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario la Fiduciaria, previamente al inicio de la enajenación de las Unidades 
Inmobiliarias. En los formatos de Promesa de Compraventa, y en las posteriores Escrituras Públicas 
de transferencia a título de compraventa, se deberá incluir una cláusula que indique que los 
Promitentes Compradores conocen los términos del presente Contrato de Fiducia. 

7.8.5. Suscribir las escrituras públicas de transferencia de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en 
el Proyecto para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del 
Proyecto. 

7.8.6. Coadyuvar a los demás Fideicomitentes desarrolladores en la solicitud ante la autoridad competente 
para que se efectúe el trámite correspondiente para el desenglobe catastral de las Unidades 
Inmobiliarias del Proyecto, el cual se surtirá dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal 
efecto establezca dicha entidad. En todo caso, dicho trámite deberá ser realizado por parte del 
Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, y hasta antes de la liquidación del Fideicomiso. De forma que 
la liquidación del Fideicomiso no se llevará a cabo hasta tanto no se culmine dicho trámite de 
desenglobe catastral. 

7.8.7. Elaborar las factibilidades y las evaluaciones económicas del Proyecto Inmobiliario. 
7.8.8. Elaborar el flujo de caja y la factibilidad del Proyecto Inmobiliario. 
7.8.9. Elaborar y presentar al Comité de Gerencia el seguimiento mensual del flujo de caja y la proyección 

de la factibilidad. 
7.8.10. Gestionar los Créditos Constructor y las garantías necesarias para el desarrollo del Proyecto 

Inmobiliario. 
7.8.11. Impartir instrucciones sobre los pagos y/o giros de los recursos a la Fiduciaria, de conformidad con lo 

establecido en la Sección XI del presente Contrato de Fiducia. 
7.8.12. Presentar a la Fiduciaria las solicitudes de pagos en los términos previstos en la Sección Xl del 

presente Contrato de Fiducia. 
7.8.13. Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario le solicite el Comité de Gerencia, 

el Comité Fiduciario y la Fiduciaria. 
7.8.14. Acompañar en los casos en que resulte necesario los trámites y gestiones que realice el Fideicomitente 

Constructor, Estructurador e Inmobiliario para efectos de obtener la devolución del IVA aplicable al 
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Proyecto Inmobiliario, de acuerdo con las normas que rigen la materia. 
7.8.15. Entregar al Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario los documentos que sean de 

su competencia y que se requieran para formalizar los contratos con los Promitentes Compradores, 
para la legalización de los créditos individuales de vivienda y para el trámite de los subsidios familiares 
de vivienda. 

7.8.16. Proporcionar la información que sea de su competencia y que requiera el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario y el Interventor del Proyecto para el cumplimiento de sus obligaciones. 

7.8.17. Realizar gestiones para realizar la entrega jurídica de las obras de urbanismo y las zonas de cesión a 
la autoridad Distrital competente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para el Proyecto, 
en cumplimiento de la normatividad aplicable, y con la participación del Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario en la entrega material de las obras de Urbanismo. 

7.8.18. En caso de requerirse una modificación a la licencia de construcción hoy vigente, adelantar los trámites 
relacionados con esa modificación, conforme a las decisiones adoptadas por el Comité de Gerencia. 

7.8.19. Aprobar, supervisar y hacer seguimiento conjuntamente con el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario del Presupuesto de Obra, así como las especificaciones de construcción. 

7.8.20. Controlar los cronogramas del Proyecto Inmobiliario de acuerdo con la programación aprobada por el 
Comité de Gerencia. Entre los que se encuentran: los proyectos técnicos, la ejecución de las obras, 
asi como el seguimiento de sus actividades. 

7.8.21. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y jurídica: (i) El reglamento de propiedad horizontal 
y/o la constitución de urbanización según sea el caso; (u) Las escrituras de servidumbre, si hubiere 
lugar a ello; (iii) Las escrituras públicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el 
Proyecto; (iv) Los Contratos de Promesa de Compraventa, y (y) las Escrituras de Compraventa, 
otrosíes y cesiones, que legalmente deban ser suscritas por la Fiduciaria en su condición de propietaria 
Fiduciaria del (los) inmueble(s) sobre el cual se desarrollará el Proyecto. 

7.8.22. Contratar, gestionar y coordinar: (1) el reglamento de propiedad horizontal y la constitución de la 
urbanización, y (u) las escrituras de servidumbre, si hubiere lugar a ello, que legalmente deban ser 
suscritas por la Fiduciana en su condición de propietaria fiduciaria de los Inmuebles Proyecto sobre 
los cual se desarrolla el Proyecto Inmobiliario. 

7.8.23. En caso de requerirse, protocolizar la licencia de urbanismo en sus diferentes etapas, con el propósito 
de generar las matrículas inmobiliarias con destinación pública y las matriculas inmobiliarias privadas 
o áreas útiles. 

7.8.24. Contratar, gestionar y coordinar el Proyecto de división de propiedad horizontal de los Inmuebles 
Proyecto sobre el cual se desarrollan el Proyecto Inmobiliario. 

7.8.25. Atender los requerimientos de las entidades Distritales y Nacionales, frente al Proyecto Inmobiliario. 
En coordinación con los demás Fideicomitentes Desarrolladores. 

7.8.26. Contratar la asesoría jurídica para atender todos los procesos que se presenten en el desarrollo de los 
Proyectos, previa aprobación del Comité de Gerencia y con la colaboración y coadyuvancia del 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario y el Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario, cuando sea necesario. 

7.8.27. Apoyar y prestar toda la colaboración al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario, en la 
entrega de zonas comunes de uso esencial y no esencial del Proyecto Inmobiliario. 

7.8.28. Definir en conjunto con los demás Fideicomitentes, la política tributaria bajo la cual se va a desarrollar 
el Proyecto Inmobiliario con ajuste a las normas legales vigentes. 

7.8.29. Velar por que se presenten en los tiempos previstos en la ley, entre otros, las declaraciones y pagos 
de impuestos Nacionales y Distritales, inscripciones e informes que se deban presentar ante las 
distintas autoridades o entidades competentes. 

7.8.30. Asistir al comité de obra que se cree y que será presidido por el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario, con la finalidad de colaborar, controlar y garantizar el cumplimiento de los 
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estudios, diseños y definiciones acordadas. 
7.8.31. Llevar a cabo la liquidación definitiva del Proyecto Inmobiliario. 
7.8.32. Supervisar el control de costos directos del Proyecto Inmobiliario, y realizar el control de costos 

indirectos. 
7.8.33. Realizar ante la autoridad competente el trámite de radicación de documentos al que se refiere el 

Decreto 2180 de 2006, Decreto Ley 019 de 2012 o la norma que lo modifique. 
7.8.34. Citar y presidir el Comité de Gerencia. 
7.8.35. Presentar al Comité de Gerencia para aprobación los estudios técnicos, diseños arquitectónicos, 

estudios de suelos, diseños estructurales, previamente contratados por el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario, y efectuar las observaciones o solicitar las modificaciones que sobre 
dichos estudios y diseños considere pertinentes. 

7.8.36. Participar en la coordinación técnica de todos los diseños necesarios para la ejecución de la obra de 
construcción. 

7.8.37. Aprobar la selección de contratistas, elaborar la programación de pagos de acuerdo con fa forma de 
pago pactada en los contratos y realizar los pagos a los contratistas para los diferentes estudios y 
labores necesarias para la elaboración de los diseños. 

7.8.38. Hacer seguimiento a los procesos de contratación tanto de obras de urbanismo como de edificación 
para garantizar el normal desarrollo de la obra. 

7.8.39. Hacer seguimiento permanentemente al avance de todos los trámites de servicios públicos hasta la 
conexión de los mismos y la devolución de los dineros correspondientes de Enel Codensa, para 
garantizar la calidad requerida y lograr los resultados esperados. 

7.8.40. Controlar el avance de obra con base en información de la interventoria y revisar los planes de acción 
propuestos por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario para garantizar el 
cumplimiento de las metas propuestas. 

7.8.41. Revisar y aprobar la liquidación final del impuesto de delineación urbana al final de cada Proyecto 
Inmobiliario. 

7.8.42. Hacer el seguimiento de los estudios, proyectos y diseños urbanísticos, arquitectónicos y técnicos que 
resulten necesarios para el urbanismo externo, con la participación de todos los proyectistas para 
garantizar la calidad y el cumplimiento de los procesos y cronogramas de la obra. (estudios técnicos. 
diseño arquitectónico, estudio de suelos, diseño estructural, presupuesto, programación, etc.) 

7.8.43. Allegar a la Fiduciaria semestralmente un informe, suscrito por el Interventor según corresponda, con 
indicación del grado de avance del Proyecto Inmobiliario y el método de cálculo usado para su 
determinación. En el caso en que el Proyecto Inmobiliario presente un retraso o suspensión en su 
desarrollo, se deberán revelar las razones de dicha circunstancia, e informar a la Fiduciaria cuales han 
sido las acciones emprendidas para superar el retraso o suspensión del desarrollo y ejecución del 
Proyecto. 

7.8.44. Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto de Construcción le solicite la Fiduciaria. 
7.8.45. Abstenerse de ordenar giros y pagos a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, encaminados a 

pagar costos y gastos que no correspondan al desarrollo del Proyecto Inmobiliario. 
7.8.46. Supervisar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, montos por cobrar a los 

Promitentes Compradores y en general toda la información financiera del Proyecto, incluido un control 
de la contabilidad del mismo. 

7.8.47. Seguir los lineamientos y directrices que correspondan a las decisiones tomadas por el Comité de 
Gerencia. 

7.8.48. Mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier 
otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del 
Fideicomiso, derivadas de las actividades que le corresponde cumplir en su calidad de Gerente del 
Proyecto Inmobiliario. 
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7.8.49. Proporcionar toda la información que requiera la Fiduciaria para llevar la contabilidad del Proyecto 
Inmobiliario y para efectuar los correspondientes registros contables en el Fideicomiso, teniendo en 
cuenta lo previsto en el presente Contrato Fiduciario. 

7.8.50. Realizar la entrega jurídica de las obras de urbanismo y las zonas de cesión a la autoridad Distrital 
competente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para el Proyecto, en cumplimiento de 
la normatividad aplicable, y con la participación del Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario en la entrega material de las obras de urbanismo. 

7.8.51. Elaborar el Plan Maestro General, y controlar los cronogramas del Proyecto Inmobiliario, de acuerdo 
con la programación aprobada por el Comité de Gerencia. Entre los que se encuentran: los proyectos 
técnicos, la ejecución de las obras, así como el seguimiento de sus actividades. 

7.8.52. Presentar al Comité de Gerencia la liquidación del pago de la capa de beneficio. 
7.8.53. Asumir la calidad de Enajenadores de Vivienda como Gerente, así como las responsabilidades y 

obligaciones que dicha calidad implica exclusivamente respecto de las labores o actividades de 
gerencia, todo lo anterior de conformidad con lo señalado en la ley 1796 de 2016. 

7.8.54. Sustituir a la Fiduciaria o al Fideicomiso económica y procesalmente en los aspectos relacionados con 
las reclamaciones que se presenten en contra de la Fiduciaria o el Fideicomiso y que le sean atribuibles 
con ocasión de las actividades y calidad desarrolladas y que ostenta en el desarrollo del Proyecto. 

7.8.55. Adelantar las gestiones administrativas relacionadas con la tala de árboles necesaria para el desarrollo 
del Proyecto en cumplimiento de las normas aplicables. 

7.8.56. Contratar, gestionar y coordinar el proyecto de división de propiedad horizontal de los Inmuebles del 
Proyecto ante la Curaduría. 

7.8.57. Presentar y enviar a la Fiduciaria semestralmente una certificación suscrita por el representante legal 
en donde se iridique que la totalidad de los recursos recibidos por el Fideicomiso y girados conforme 
se señala en el presente Contrato, se han destinado al cumplimiento del objeto del Contrato. 

7.8.58. Elaborar las minutas de transferencia que sean requeridas en caso de una liquidación anticipada del 
presente Fideicomiso. Dichos modelos deberán ser elaborados y remitidos a la Fiduciaria para su 
validación. 

7.8.59. Manejar el personal a su cargo y cumplir con las obligaciones que se deriven de la relación jurídica 
que exista con dicho personal. 

7.8.60. Atender los requerimientos de las entidades Municipales y Nacionales, frente al Proyecto Inmobiliario. 
En coordinación con los demás Fideicomitentes Desarrolladores. 

7.8.61. Proporcionar a la Fiduciaria de forma oportuna, completa, veraz y precisa toda la información que se 
requiere para cumplir con la remisión de información relacionada en el presente Contrato. 

7.8.62. Adelantar las gestiones administrativas relacionadas con la tala de árboles necesaria para el desarrollo 
del Proyecto en cumplimiento de las normas aplicables. 

7.8.63. Protocolizar en las respectivas Escrituras Públicas de transferencia de las Unidades inmobiliarias a 
titulo de compraventa, el Certificado del Supervisor Técnico en los términos descritos en la Ley 1796 
de 2016 y  normas concordantes. 

7.8.64. Mantener actualizados los datos de notificación del Beneficiario del Pago del Inmueble, razón por la 
cual se obliga a notificar a la Fiduciaria dentro del día hábil siguiente a que tenga conocimiento de la 
modificación de dichos datos. 

7.8.65. Las demás establecidas en este Contrato y cualquier otra que se desprenda de las normas legales y 
reglamentarias vigentes, asi como todas aquellas funciones inherentes a su actividad como Gerente 
del Proyecto 

Sección 7.9. Obligaciones Especiales del Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario: 
Adicional a las previstas en las demás cláusulas del Contrato y en la ley, son obligaciones especiales del 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario las siguientes: 
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7.9.1. Velar por el normal desarrollo del Proyecto 
7.9.2. Seguir los lineamientos y directrices que correspondan a las decisiones tomadas por el Comité de 

Gerencia. 
7.9.3. Ejercer la custodia y tenencia del Inmueble una vez los mismos le sean entregados a titulo de 

comodato y en todo caso, posteriormente a que ingresen al Fideicomiso y las demás actuaciones 
inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo. 

7.9.4. Asumir la responsabilidad de atención y gestión de postventas, con cargo al Proyecto. 
7.9.5. Adelantar los trámites relacionados con las licencias de excavación, y demás permisos inherentes al 

proceso constructivo. 
7.9.6. Proporcionar toda la información que requiera el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario para el 

cumplimiento de sus obligaciones como gerente del Proyecto. 
7.9.7. Proporcionar toda la información que requiera el Interventor del Proyecto para el cabal cumplimiento de 

sus obligaciones. 
7.9.8. Mantener indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso frente a las reclamaciones judiciales, administrativas 

que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del Fideicomiso atribuibles 
al constructor con ocasión de las actividades y calidad desarrolladas y que ostenta en el desarrollo del 
Proyecto. 

7.9.9. Efectuar la entrega material y definitiva de las obras de urbanismo, las zonas de cesión y los servicios 
públicos a la autoridad municipal competente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para 
el Proyecto, en cumplimiento de las obligaciones previstas en dichas licencias y la normatividad 
aplicable. Lo anterior sin perjuicio de la obligación del Fideicomiterite Gerente e Inmobiliario de realizar 
la entrega juridica correspondiente a la autoridad competente. Asi mismo, encargarse de la gestión 
relacionada con las obligaciones urbanisticas adquiridas. 

7.9.10. Colaborar y coadyuvar en todos los procesos jurídicos que se presenten en el desarrollo del Proyecto, 
y en los que tenga implicación directa. 

7.9.11. Manejar de manera exclusiva el personal a su cargo y cumplir con las obligaciones que se deriven de 
la relación jurídica y contractual que exista con dicho personal. 

7.9.12. Asistir y colaborar con la entrega de las Unidades Inmobiliarias a favor de los Compradores. 
7.9.13. Suscribir las escrituras públicas de transferencia de las Unidades Inmobiliarias que se desarrollen en el 

Proyecto para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del Proyecto. 
7.9.14. Proporcionar a la Fiduciaria de forma oportuna, completa, veraz y precisa toda la información que se 

requiere para cumplir con la remisión de información relacionada con la construcción del Proyecto, en 
concordancia con lo previsto en la Sección VI del presente Contrato. 

7.9.15. Protocolizar en las respectivas Escrituras Públicas de transferencia de las Unidades inmobiliarias a título 
de compraventa, el Certificado del Supervisor Técnico en los términos descritos en la Ley 1796 de 2016 
y normas concordantes. 

7.9.16. Garantizar que la construcción del Proyecto esté amparada por una póliza de seguros durante todas 
las Etapas del Proyecto, que como mínimo contemple los riesgos de daños a la obra y los riesgos en la 
construcción, los daños a la maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad 
civil, según aplique. la  cual puede estar incorporada como un componente de la Póliza Todo Riesgo 
Construcción. Dicha póliza o pólizas tendrán como beneficiario asegurado del amparo al presente 
Fideicomiso, el costo de dichas pólizas será asumido con cargo al Proyecto. La póliza todo riesgo 
contratada por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario deberá incluir el amparo de 
la responsabilidad patronal, los riesgos de daños a la obra, los riesgos en la construcción, los daños a 
la maquinaria de la obra y los daños a terceros, y se deberá constituir por el valor equivalente al cien 
por ciento (100%) deI valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar vigente durante todo 
el término de duración de la misma. Si los seguros solicitados por el Banco Acreedor coinciden con el 
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seguro todo riesgo construcción, se tendrá como beneficiario del mismo al Fideicomiso y al Banco por 
el valor efectivamente desembolsado del Crédito Constructor. En el evento que la póliza todo riesgo 
constructor no incluya el amparo de responsabilidad civil extracontractual, el Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario contratará con cargo al proyecto un seguro de responsabilidad 
civil extracontractual por el valor que instruya el Comité de Gerencia, valor que será determinado por el 
Comité previo al inicio de la obra de construcción, para cubrir los eventuales daños que se causen a 
terceros con la ejecución y desarrollo del Proyecto de Construcción, para lo cual será válida la 
expedición de una póliza sombrilla. Para efectos de esta póliza, deberá figurar en calidad de asegurado 
y beneficiario el Fideicomiso. 
En caso de presentarse un siniestro que no esté amparado por las pólizas del Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario, éste deberá reparar los daños y perjuicios ocasionados por el 
suceso acaecido, dejando indemne a la Fiduciaria por e! siniestro presentado. 
En todo caso, el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario por el conocimiento especial 
que tiene del mercado y del análisis de los riesgos que genera su actividad y la finalidad pretendida, 
que se plasma en el presente Contrato, ha previsto los riesgos y conoce cuáles son las pólizas de 
seguro que debe contratar, por lo que no se imita a la contratación de estas pólizas de seguros y deberá 
asumir a su propio costo todas las pólizas que se requieran. 

7.9.17. Ostentar y responder por el cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades que le corresponden 
al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario en calidad de Enajenador de Vivienda 
Urbana Constructor. 

7.9.18. Ejercer la calidad de administrador provisional, lo cual lo podrá ejercer contratando con un tercero dicha 
labor, y entregar a quien corresponda conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de 
sus obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a más tardar 
cuando se haya terminado la construcción o transferido a los Promitentes Compradores un número de 
Unidades Inmobiliarias que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los 
coeficientes de copropiedad, de conformidad a la Ley 675 de 2001. 

7.9.19. Conservar el (los) inmueble(s) que se le entregará a título de mera tenencia de conformidad con lo 
establecido en el presente Contrato; sin perjuicio de la suscripción por documento privado de un contrato 
de comodato precario. 

7.9.20. Ejercer la custodia y tenencia del (los) inmueble(s) y las inherentes a la administración de los bienes 
vinculados al mismo con cargo al Proyecto. 

7.9.21. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo, todas las gestiones y actividades necesarias para construir y 
desarrollar las obras del Proyecto Inmobiliario y cumplir con sus obligaciones frente a los Adquirentes. 

7.9.22. Dirigir y ejecutar la obra de acuerdo con los planos y especificaciones, observando la normatividad 
vigente, adoptando las medidas de seguridad requeridas, tanto para el desarrollo normal de la obra, 
como para la protección y conservación de los Inmuebles Proyecto, cumpliendo, adicionalmente, con 
los términos y condiciones previstos en el cronograma de trabajo, en la programación de ejecución de 
obra y en el programa de inversión que apruebe el Comité de Gerencia. 

7.9.23. Establecer y cumplir un Programa de Salud Ocupacional y Seguridad Industrial conforme a la legislación 
vigente. 

7.9.24. Atender las obligaciones derivadas de las solicitudes de los Promitentes Compradores desde la entrega 
de la Unidad Inmobiliaria, de conformidad con el "Manual del Propietario" que elaborará y someterá a 
aprobación del Comité de Gerencia. El Manual contendrá el mecanismo y los plazos para la atención 
de arreglos derivados de edificación nueva y las garantías en general, todo ello ajustado al presupuesto 
que para tales efectos apruebe el Comité de Gerencia. 

7.9.25. Permitir el acceso en cualquier tiempo a las Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto Inmobiliario, 
a la Fiduciaria, a los demás Fideicomitentes, al Interventor del Proyecto, o a la(s) persona(s) 
designada(s) por éste, siempre y cuando estas cumplan con los lineamientos de seguridad industrial. 
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7.9.26. Mantener en obra todos los planos, diseños y demás documentos relacionados con el Proyecto 
Inmobiliario, a disposición de la Fiduciaria y del Interventor del Proyecto. Llevar actualizado el control 
de cambios de dichos documentos. 

7.9.27. Suscribir las actas de inicio de obra y las demás que correspondan en virtud de las obligaciones a su 
cargo y notificarlas a la Fiduciaria y los demás Fideicomitentes en los términos del presente Contrato. 

7.9.28. Adelantar todos los trámites y gestiones que se requieran para efectos de obtener la devolución del IVA 
en los casos en que ello resulte pertinente de acuerdo con las normas que rigen la materia. Los recursos 
obtenidos por concepto de devolución del IVA formarán parte del patrimonio del Fideicomiso. En 
consecuencia, el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario girará en favor del 
Fideicomiso los recursos obtenidos por este concepto, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes 
a la devolución del IVA en su favor. 

7.9.29. Efectuar las compras de materiales de construcción atendiendo las aprobaciones del comité que se 
cree para el efecto, en la debida oportunidad, procurando los mejores precios del mercado y 
manteniendo la calidad y especificaciones requeridas. 

7.9.30. Obtener los permisos de servicios provisionales de obra y mantenerlos vigentes para el desarrollo de la 
misma. 

7.9.31. Afiliar debidamente al sistema de seguridad social a sus trabajadores que laboren en la obra, y pagar 
oportunamente sus aportes y/o cotizaciones. 

7.9.32. Verificar que los trabajadores de los contratistas que laboren en la obra estén debidamente afiliados al 
sistema de seguridad social y que se encuentren a paz y salvo con los aportes y/o cotizaciones. 

7.9.33. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo en conjunto con los demás Fideicomitentes Desarrolladores a 
través del Fideicomiso todas las gestiones y actividades necesarias para diseñar, licenciar, construir, 
desarrollar, promocionar el Proyecto y cumplir con sus obligaciones frente a los Promitentes 
Compradores. 

7.9.34. Ostentar la calidad de titular de las licencias para el Desarrollo del Proyecto de Construcción, sin 
perjuicio de la obligación de su trámite de obtención a cargo del Fideicomitente Estructurador. 

7.9.35. Garantizar que las obras del Proyecto Inmobiliario se ajusten a todos los aspectos técnicos y de calidad 
aprobados, en concordancia con lo previsto en las normas legales y reglamentarias aplicables y en las 
respectivas licencias urbanísticas y de construcción. 

7.9.36. Coadyuvar al titular de las licencias urbanísticas respectivas, para realizar la entrega material definitiva 
de las obras de urbanismo, las zonas de cesión y los servicios públicos a la autoridad municipal 
competente, conforme a las licencias de urbanismo aprobadas para el Proyecto, así como todas las 
obligaciones urbanísticas que le sean atribuidas de acuerdo a su calidad de constructor de conformidad 
con las licencias expedidas para el Proyecto. todo lo anterior enmarcado durante la vigencia de la 
licencia de urbanismo correspondiente. Lo anterior sin perjuicio de la obligación del Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario de apoyar la gestión que se deba adelantar en relación con los trámites a que se 
refiere el presente numeral. 

7.9.37. Hacer los trámites de inicio de obra y posteriormente garantizar que las Unidades Inmobiliarias 
resultantes de los Proyectos Inmobiliarios cuenten con los servicios públicos domiciliarios. 

7.9.38. Realizar los trámites correspondientes para la firma de actas de vecindad. 
7.9.39. Adelantar la tala de árboles necesaria para el desarrollo del Proyecto, en cumplimiento de las normas 

aplicables. Los trámites y gestiones para la obtención del permiso de tala, están a cargo del 
Fideicomitente Gerente Inmobiliario. 

7.9.40. Proporcionar toda la información que requiera a los demás Fideicomitentes Desarrolladores y el 
Interventor para el cumplimiento de sus obligaciones. 

7.9.41. Sustituir a la Fiduciaria o al Fideicomiso económica y procesalmente en todos los aspectos relacionados 
con las reclamaciones que se presenten en contra de la Fiduciaria. 

7.9.42. Destinar los recursos girados por el Fideicomiso, que hayan sido recibidos por parte de los Promitentes 
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Compradores, exclusivamente a cubrir los costos totales del Proyecto y el servicio de la deuda del 
Crédito. 

7.9.43. Elaborar las programaciones de obra, tanto de las obras de urbanismo como de construcción y con 
base en ellas, suministrar al Comité de Gerencia un reporte sobre el avance de obra, el estado del 
Proyecto Inmobiliario y/o cualquier otra información o circunstancia que afecte o modifique los términos 
del presente Contrato, sin perjuicio de los informes que deba rendir al Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario y al Interventor del Proyecto Inmobiliario. 

7.9.44. Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario le solicite el Comité Fiduciario, la 
Fiduciaria, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, el Interventor del Proyecto Inmobiliario y el Comité 
de Gerencia. 

7.9.45. Responder por: (i) El desarrollo constructivo de los Proyectos Inmobiliarios, (u) La terminación, entrega, 
calidad, estabilidad y seguridad de las Unidades Inmobilianas que conforman los Proyectos 
Inmobiliarios, (iii) Los aspectos técnicos que hayan determinado la viabilidad para la realización de los 
Proyectos Inmobiliarios junto con el Gerente, (iv) los costos directos de urbanismo y construcción de los 
Proyectos Inmobiliarios que hayan determinado la viabilidad para la realización del mismo (y) Las 
condiciones técnicas para la terminación de los Proyectos Inmobiliarios. (vi) El cumplimiento de la fecha 
estimada de terminación de la obra y fecha de entrega de las Unidades Inmobiliarias construidas y de 
las zonas comunes, (vii) El avance de la obra y su relación con el porcentaje general de la obra 
ejecutada, (viii) La elaboración, ejecución y desarrollo del plan de ejecución de la obra, de la 
programación de inversión, del cronograma de trabajo y del presupuesto en todos y cada uno de sus 
aspectos y, (ix) La selección de los terceros contratistas, así como de la celebración, ejecución y 
cumplimiento de los contratos. 

7.9.46. Asegurar la calidad, estabilidad de la obra y garantía del Proyecto, el cumplimiento de las 
especificaciones, requerimientos técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin limitarse a 
las que se enumeran a continuación: (i) Estabilidad de la obra, Numeral 3 deI Articulo 2060 deI Código 
Civil, (u) Vicios ocultos derivados estrictamente de la construcción Artículo 934 deI Código de Comercio, 
(iii) Perecimiento de la Cosa Articulo 937 deI Código de Comercio, (y) Estatuto del Consumidor de que 
trata la Ley 1480 de 2011 y las demás normas que las reglamenten o modifiquen por situaciones ligadas 
estrictamente a la actividad constructiva. Así mismo, velará por el normal desarrollo del Proyecto. 

7.9.47. Elaborar los presupuestos de las obras de Urbanismo y de Construcción, ejecutar el presupuesto con 
el compromiso de optimizar costos y con base en ellos hacer el control de costos directos de obra, 
información esta que alimentará el control de costos que hace el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario 
del Proyecto Inmobiliario sobre la factibilidad. 

7.9.48. Citar y presidir el comité de obra que se cree con la finalidad de colaborar, controlar y garantizar el 
cumplimiento de los estudios, diseños y definiciones acordadas. 

7.9.49. Designar y mantener en la obra por todo el tiempo de ejecución los directores de obra que se requieran 
los cuales deben ser ingenieros civiles o arquitectos graduados y matriculados con mínimo 10 años de 
experiencia en el desarrollo de obras. 

7.9.50. Informar al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e 
Inmobiliario del Proyecto sobre las decisiones y cambios que ocurran en el diseño, de acuerdo con las 
necesidades de obra, con el objeto de proveer información adecuada para tomar medidas oportunas. 

7.9.51. Presentar y enviar a la Fiduciaria semestralmente una certificación suscrita por el representante legal, 
en donde se indique que la totalidad de los recursos girados para las actividades de construcción del 
Proyecto por instrucciones del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario se han destinado al cumplimiento 
del objeto del contrato. Los excedentes a favor de los Fideicomitentes que se generen de la enajenación 
de las Unidades Inmobiliarias resultantes del Proyecto serán de libre destinación de parte de los 
Fideicomitentes. La mencionada certificación deberá ser enviada a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) 
días hábiles primeros de cada semestre. 
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7.9.52. Responder frente al Fideicomiso, a terceros y a la Fiduciaria, por el cumplimiento de las obligaciones 
que le corresponden en esa calidad de acuerdo con lo estipulado en la presente Sección del Contrato. 

7.9.53. Instruir a la Fiduciaria para que a nombre del Fideicomiso solicite los Créditos de Insumos de 
Construcción, con el fin de adquirir el material de construcción requerido para el desarrollo del Proyecto, 
atendiendo las aprobaciones del Comité de Gerencia. 

7.9.54. Mantener indemne a la Fiduciaria y al Fideicomiso frente a las reclamaciones judiciales, administrativas 
que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o como vocera del Fideicomiso atribuibles 
a tos Fideicomitentes, con ocasión de los Créditos de Insumos de Construcción solicitados para el 
desarrollo constructivo del Proyecto. 

7.9.55. Las demás establecidas en este Contrato y cualquier otra que se desprenda de las normas legales y 
reglamentarias vigentes o que sea inherente a su actividad como Fideicomitente Constructor. 
Estructurador e Inmobiliario. 

Sección 7.10 Identificación Del Beneficiario Final: En virtud de lo establecido Resolución No. 164 deI 27 de 
diciembre de 2021 expedida por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), y las normas vigentes 
sobre la materia, cada vez que se presenten cambios en la identificación de sus Beneficiarios Finales o cualquier 
modificación sobre la información suministrada a la Fiduciaria para efectos del registro en el Sistema de 
identificación de las estructuras sin personeria jurídicas -SIESPJ- del Registro Unico de Beneficiarios Finales, 
los Fideicomitentes tienen la obligación de comunicar tal circunstancia a la Fiduciaria dentro del mes siguiente 
a dicho acontecimiento, y en todo caso, siempre con corte al primer día de los meses de enero, abril julio y 
octubre de cada año; esto, para que la Fiduciaria pueda realizar los reportes de información que correspondan. 
Entiéndase por Beneficiario Final a los sujetos relacionados en el artículo 631-5 del Estatuto Tributario y su 
reglamento". 

Parágrafo: Los Fideicomitentes conocen y aceptan que el incumplimiento de la obligación establecida en esta 
Sección o la remisión de información errónea o incompleta de acuerdo con el articulo 12 de la Ley 2195 de 
2022 para efectos del RUB, puede derivar en sanciones por parte de la autoridad competente, razón por la cual, 
se obliga a salir a la defensa de la Fiduciaria, manteniéndola indemne y en todo caso a realizar el pago de 
cualquier tipo de sanción que se pueda producir por el incumplimiento o la remisión de información de manera 
errónea e incompleta. 

SECCIÓN VIII 
ÓRGANO(S) DEL FIDEICOMISO 

El Fideicomiso tendrá los siguientes órganos colegiados, los cuales se regirán por lo establecido a continuación: 

Sección 8.1. Comité Fiduciario. El Comité Fiduciario será el máximo órgano del Fideicomiso y se regirá por 
lo establecido a continuación: 

8.1.1. Constitución: Estará conformado por cada uno de los Fideicomitentes o por sus apoderados especiales 
debidamente facultados que sean presentados a la Fiduciaria. A su vez, la Fiduciaria asistirá por derecho 
propio con voz pero sin voto, y su representante actuará como secretario de la reunión. Los Fideicomitentes 
deberán informar por escrito a la Fiduciaria, la designación de sus apoderados, de quienes se presumirá 
gozan de todas y cada una de las facultades, sin limitación alguna, inherentes a la representación que se les 
confiere. Como consecuencia de lo anterior, los Fideicomitentes, y/o sus apoderados, no podrán excusar el 
cumplimiento de las decisiones adoptadas en el Comité Fiduciario por falta de capacidad de sus apoderados. 

8.1.2. Reuniones: El Comité Fiduciario se reunirá como mínimo una vez cada seis (6) meses o cuando lo estimen 
conveniente los Fideicomitentes, en las oficinas de La Fiduciaria o de cualquiera de los Fideicomitentes; 
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tendrá un presidente escogido entre sus miembros y de sus deliberaciones y decisiones se dejará constancia 
en actas debidamente numeradas. 

8.1.3. Reuniones no presenciales: El Comité Fiduciario podrá reunirse de manera no presencial, mediante 
teleconferencia o video conferencia, tendrá un presidente escogido entre sus miembros y de sus 
deliberaciones y decisiones se dejará constancia en actas debidamente numeradas. Las decisiones que de 
esta manera se adopten, se entenderán ratificadas por cada uno de los integrantes del Comité Fiduciario, 
mediante la firma del acta correspondiente por el presidente y secretario y solo se entenderán como 
instrucciones impartidas a la Fiduciaria una vez ésta reciba el acta onginal de la correspondiente reunión,. De 
igual manera, los miembros del comité podrán utilizar cualquiera de los mecanismos válidos para toma de 
decisión de conformidad con lo establecido en el artículo 20 de la Ley 222 de 1995, para el efecto se deberán 
seguir las reglas establecidas en dicha norma. Para los casos contemplados en el artículo 20 ya señalado las 
actas deberán ser suscritas por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliano como presidente y de la Fiduciana 
como secretaria de la reunión. 

8.1.4. Convocatoria: Los miembros del Comité Fiduciario serán citados en forma escrita por la Fiduciaria con no 
menos de cinco (5) días hábiles de antelación, cuando así se lo solicite a esta cualquiera de los 
Fideicomitentes, cuando así lo considere conveniente o cuando se lo solicite el presidente del Comité o dos 
(2) de sus miembros. 

Parágrafo: En todo caso cuando estuvieren presentes la totalidad de los miembros del comité podrán reunirse 
válidamente sin previa convocatona. 

8.1.5. Quorum: El Comité Fiduciario sesionará válidamente con la participación de 3 o más Fideicomitentes y/o 
apoderados de estos, y las decisiones se adoptarán por mayoría simple de los derechos fiduciados 
representados en la reunión, excepto por las decisiones calificadas que se detallan en el numeral 8.1.7 
siguiente, para las cuales cada Fideicomitente contará con un (1) voto. 

8.1.6. Funciones: El Comité Fiduciario tendrá las siguientes facultades y atnbuciones: 

a) Interpretar el Contrato. 
b) Instruir y autorizar a la Fiduciaha como vocera del Fideicomiso en desarrollo del presente Contrato o su 

liquidación. 
c) Fijar las sumas de dinero necesanas para el desarrollo del Contrato, las cuales deberán ser aportadas 

por los Fideicomitentes a prorrata de su participación en el Fideicomiso. 
d) Revisar y plantear las observaciones a la rendición de cuentas que presente la Fiduciana. 
e) Velar por el normal y buen desarrollo del Fideicomiso. 
f) En general, los Fideicomitentes le otorgan al Comité Fiduciano las facultades necesarias para tomar las 

decisiones y definir las políticas que considere convenientes para el cumplimiento, ejecución y 
liquidación del Contrato. 

g) Solicitar informes sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario a los Fideicomitentes Desarrolladores. 
h) Instruir a la Fiduciaria acerca del manejo de los recursos que la misma administre en virtud del presente 

Contrato, así como ratificar directamente o a través del subcomité que designe para el efecto, dentro del 
mes siguiente al cierre de cada período mensual, la información contable con base en la cual la 
Fiduciaria haya efectuado los correspondientes registros, tal como se prevé en el presente Contrato. 

i) Impartir instrucciones sobre la contratación de la Interventoría del Proyecto, que deberá indicar de 
manera precisa la identificación del interventor o de la firma o compañía de interventoría que debe 
contratar el Fideicomiso, los términos y condiciones del contrato de interventoría, el valor, plazo y 
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forma de pago. 
i) Las demás que se le señalen en el presente Contrato. 

8.1.7 Decisiones Calificadas: Las siguientes decisiones que sean sometidas a consideración del Comité 
Fiduciario deberán adoptarse mediante el voto favorable unánime de todos los Fideicomitentes en el 
marco del Comité Fiduciario: 

a) Aprobación del presupuesto definitivo del Proyecto. 
b) Situaciones que afecten la factibilidad del Proyecto. 
c) Aprobación de la terminación anticipada del Proyecto. 
k) Aprobación de las operaciones de crédito en las que el Fideicomiso sea deudora se utilicen los bienes 

del Proyecto como garantía entre los cuales se podrá encontrar el crédito para la adquisición del lote. 

Sección 8.2. Comité de Gerencia. El Comité de Gerencia se regirá por lo establecido a continuación: 

8.2.1. Constitución: Estará conformado por cada uno de los Fideicomitentes Desarrolladores o por sus 
apoderados especiales debidamente facultados. Actuará como secretario de este Comité el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliano y se designará de su seno un secretario que podrá ser cualquiera de los 
Fideicomitentes Desarrolladores. 

8.2.2. Reuniones: El Comité de Gerencia se reunirá al menos una (1) vez al mes en las oficinas de cualquiera 
de los Fideicomitentes Desarrolladores y de sus deliberaciones y decisiones se dejará constancia en actas 
debidamente numeradas. 

8.2.3. Reuniones no presenciales: El Comité de Gerencia podrá reunirse de manera no presencial, mediante 
teleconferencia o video conferencia. Las decisiones que de esta manera se adopten, se entenderán 
ratificadas por cada uno de los integrantes del Comité de Gerencia, mediante la firma del acta 
correspondiente y solo se entenderán como instrucciones impartidas a la Fiduciaria una vez ésta reciba el 
acta original de la correspondiente reunión, debidamente suscnta parlas Fideicomitentes que participaron 
en el Comité de Gerencia y de conformidad con el quorum decisorio establecido en el presente Contrato. 
De igual manera, los miembros del comité podrán utilizar cualquiera de los mecanismos válidos para toma 
de decisión de conformidad con lo establecido en el artículo 20 de la Ley 222 de 1995, para el efecto se 
deberán seguir las reglas establecidas en dicha norma. Para los casos contemplados en el artículo 20 ya 
señalado las actas deberán ser suscritas por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario como presidente y 
de la Fiduciaria como secretaria de la reunión. 

8.2.4. Convocatoria: Los miembros del Comité de Gerencia serán citados en forma escrita por el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario mediante correo electrónico con una antelación no menor a dos (2) días comunes, 
cuando así se lo solicite a éste cualquiera de los Fideicomitentes Desarrolladores, cuando así lo 
consideren conveniente. 

Parágrafo: En todo caso cuando estuvieren presentes la totalidad de los miembros del comité podrán 
reunirse válidamente sin previa convocatoria. 

8.2.5. Quorum: El Comité de Gerencia sesionará válidamente con la participación de todos los Fideicomitentes 
Desarrolladores y/o apoderados de estos, y las decisiones se adoptarán por mayoría simple de los 
derechos fiduciarios representados en la reunión, excepto por las decisiones calificadas que se detallan 
en el numeral 8.2.7 siguiente, para las cuales cada Fideicomitente presente en dicho órgano contará con 
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un (1) voto; sin peuicio de lo indicado en la Sección 8.3.3. a. en relación con la Opción de Compra por 
Decisiones Pendientes, en el marco del Comité Gerencia. 

8.2.6. Funciones: El Comité de Gerencia tendrá las siguientes facultades y atnbuciones: 

a. Aprobar el plan de ejecución de la obra, la programación de inversión, el cronograma de trabajo y el 
presupuesto en todos y cada uno de sus aspectos. 

b. Aprobar el Presupuesto Global de Obra y las modificaciones al mismo. 
c. Aprobar la política sobre los lineamientos de venta y desistimientos del Proyecto. 
d. Determinar e informar a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, los términos y condiciones del 

contrato de interventoría que deberá celebrarse con el Interventor del Proyecto, el valor, plazo y 
forma de pago, así como todos los demás aspectos que el Comité Fiduciario estime pertinentes, 
remitiendo para dichos efectos el contrato que deberá ser suscrito por el Fideicomiso. 

e. Definir el producto inmobiliario ubicado en el área útil donde se desarrolla el Proyecto Inmobiliano, en 
todos sus aspectos de áreas, dimensiones, especificaciones, acabados, ubicación, entre otros. El 
producto debe ser un producto diferenciado, que cumpla con condiciones de habitabilidad y que 
contnbuya con el desarrollo de ciertos elementos de calidad de vida de las comunidades, como es un 
programa de manejo de residuos sólidos. 

f. Conocer los informes presentados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario en relación con el 
cumplimiento de condiciones de habitabilidad y construcción de comunidad que contribuyan al 
bienestar de esta. Así como el programa de manejo de residuos sólidos. 

g. Modificar el Proyecto Inmobiliano, cuando ello sea necesano. 
h. Remitir copia de las Actas del Comité de Gerencia a la Fiduciaria en todos los eventos en que las 

mismas contengan instrucciones dirigidas a esa Entidad. 
i. Solicitar informes sobre el desarrollo del Proyecto Inmobiliario a los Fideicomitentes Desarrolladores. 
j. Crear los subcomités que estime necesarios para la ejecución del Proyecto Inmobiliario, así como 

expedir su reglamento. 
k. Aprobar el estudio y la estrategia de mercados del Proyecto Inmobiliario. 
1. Aprobar la campaña publicitaria del Proyecto Inmobiliario. 
m. Adoptar un Reglamento de Contratación y Compras del Proyecto Inmobiliario. 
n. Expedir un Reglamento de Pagos y reembolso de gastos. 
o. Aprobar el Proyecto Urbanístico y Arquitectónico. 
p. Aprobar el Flujo de Caja del Proyecto presentado por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario. 
q. Fijar las etapas y sub-etapas de ejecución del Proyecto Inmobiliario; 
r. Aprobar los estudios y planos Técnicos. 
s. Aprobar el inicio de obras del Proyecto Inmobiliario. 
t. Hacer seguimiento al ritmo de obras, el cual siempre se establecerá en función del ritmo de ventas 

Proyecto Inmobiliario. 
u. Aprobar la lista de precios de las Unidades Inmobiliarias que conforman el Proyecto Inmobiliario 

elaborada por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario. 
y. Servir de instancia de solución de diferencias de criterio de obra y comercialización que puedan 

presentarse en desarrollo del Proyecto Inmobiliario, o los subcomités creados para la ejecución del 
Proyecto Inmobiliario. 

w. Aprobar las inversiones de los excesos de liquidez del Proyecto Inmobiliario. 
x. Aprobar posibles castigos de cartera que someta a su consideración el Fideicomitente Comercializador, 

Estructurador e Inmobiliario. 
y. Liquidar y tramitar ante la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso el pago de la capa de beneficios. 
z. Aprobar el Manual del Propietario. 
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aa. Certificar a la Fiduciaria el porcentaje del excedente del Proyecto. 
bb. Discutir los temas solicitados por la Fiduciaria a través del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario. 
cc. Las demás que se le señalen en el presente Contrato. 

8.2.7 Decisiones Calificadas: Las siguientes decisiones que sean sometidas a consideración del Comité de 
Gerencia deberán adoptarse mediante el voto favorable unánime de todos los miembros del comité: 

a. Aprobación del Plan de Negocios y sus modificaciones, variaciones o ajustes, en todas las etapas del 
Proyecto. 

b. Aprobación del diseño arquitectónico definitivo del Proyecto y sus modificaciones, variaciones o ajustes, 
en todas las etapas del Proyecto. 

Sección 8.3. Decisiones pendientes de adoptar. 

8.3.1. Habrá decisiones pendientes de adoptar en los siguientes casos: (a) para el Comité Fiduciario, cuando 
habiendo una proposición para decisiones que deban adoptarse por unanimidad: (i) la votación resulte en dos 
(2) votos a favor y dos (2) votos en contra; (u) la votación resulte en tres (3) votos a favor y un (1) voto en contra; 
(b) para el Comité de Gerencia, cuando habiendo una proposición para decisiones que deban adoptarse por 
unanimidad, la votación resulte en dos (2) votos a favor y un (1) voto en contra (las Decisiones Pendientes 
de Adoptar). 

8.3.2. Procedimiento para buscar adoptar Decisiones Pendientes de Adoptar. En caso de presentarse 
Decisiones Pendientes de Adoptar, el respectivo órgano buscará tomar una decisión en relación con la 
proposición pendiente, siguiendo este procedimiento: 

a. Se reunirá, en primera medida, dentro de los siete (7) días hábiles siguientes, en una reunión 
extraordinaria, con el fin de buscar definir la proposición relacionada con la Decisión Pendiente de 
Adoptar. Para efectos de lo establecido en el presente literal, cualquiera de los miembros del órgano 
podrá citar mediante correo electrónico la mencionada reunión extraordinaria, con una antelación no 
menor a dos (2) días comunes. En todo caso cuando estuvieren presentes la totalidad de los miembros 
del comité podrán reunirse válidamente sin previa convocatoria. 

b. En caso de que, surtida la reunión mencionada en el literal a anterior, y no se haya definido la 
proposición relacionada con la Decisión Pendiente de Adoptar, se dará aplicación a un mecanismo de 
arreglo directo (el Arreglo Directo"), en el que, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a 
aquel en el que se surta la última reunión del órgano respectivo en la que no se pueda definir la Decisión 
Pendiente de Adoptar, se reunirán los representantes legales de los Fideicomitentes que estén 
representados en el respectivo órgano, con el fin de buscar definir la Decisión Pendiente de Adoptar. 
Los Fideicomitentes que correspondan podrán reunirse cuantas veces lo estimen necesario para buscar 
definir la proposición relacionada con la Decisión Pendiente de Adoptar a través de este mecanismo de 
Arreglo Directo. En cualquier caso, si pasados quince (15) días hábiles desde la primera reunión bajo 
este mecanismo de Arreglo Directo, no se ha definido la proposición relacionada con la Decisión 
Pendiente de Adoptar, se dará aplicación a la Opción de Compra por Decisiones Pendientes (tal como 
se define más adelante). 

Para efectos de lo establecido en el presente literal, cualquiera de los representantes legales del 
miembro del órgano podrá citar a los demás representantes legales de los Fideicomitente para dar 
aplicación al mecanismo de Arreglo Directo. 
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Parágrafo Primero: En todo caso, los Fideicomitentes con la suscripción del presente documento declaran 
conocer y aceptar que la Fiduciaria no será la responsable de realizar las citaciones a las reuniones que trata 
el presente numeral, ni de validar que se cumplan los plazos acá establecidos. Así mismo, no tendrá 
participación o injerencia alguna en las decisiones que se tomen para buscar adoptar las Decisiones Pendientes 
de Adoptar. 

Parágrafo Segundo: Los plazos establecidos en el presente numeral, podrán ser modificados de común 
acuerdo por la totalidad de los Fideicomitentes, sin necesidad de tener que tramitar una modificación al presente 
Fideicomiso. 

8.3.3. Opción de Compra por Decisiones Pendientes. En caso de que, vencido el plazo mencionado en la 
Sección 8.3.2. b. anterior, no se haya definido la proposición relacionada con la Decisión Pendiente de Adoptar 
por parte del órgano correspondiente, se dará aplicación al siguiente procedimiento: 

a. Para efectos de este procedimiento, se tendrá que, al momento de presentarse una Decisión Pendiente 
de Adoptar: (i) se denominará "Parte con Derecho a Comprar" quien(es) haya(n) votado en un mismo 
sentido y, conjunta o individualmente (según corresponda), represente(n) más derechos fiduciarios, 
será(n) quien(es) cuente(n) con el Derecho a Comprar (tal como se define más adelante); (u) se 
denominará Parte Obliqada a Vender" quien(es) haya(n) votado en un mismo sentido y, conjunta o 
individualmente (según corresponda), represente(n) menos derechos fiduciarios, será(n) quien(es) 
cuente(n) con la Obligación de Vender (tal como se define más adelante); y (iii) para efectos de la 
determinación del citado cálculo de derechos fiduciarios, en relación con una Decisión Pendiente por 
Adoptar en el Comité de Gerencia, al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario se le sumará el porcentaje 
de los derechos fiduciarios del Fideicomitente Inmobiliario. 

b. Una vez vencido el plazo mencionado en la 8.3.2. b. anterior se activará un derecho de compra (el 
Derecho a Compra() y una obligación de venta (la Obliqación de Vender"), sobre la totalidad de los 

derechos fiduciarios con los que cuente en el Fideicomiso la Parte Obligada a Vender (los "DDFF Obieto 
de Opción por Decisiones Pendientes"), en favor de la Parte con Derecho a Comprar (la "Opción de 
Compra por Decisiones Pendientes"). 

c. Una vez se active la Opción de Compra por Decisiones Pendientes, la Parte con Derecho a Comprar 
contará con un (1) mes (el "Plazo para Eiercer la Opción") para notificar a la Parte Obligada a Vender 
su intención de ejercer esta opción de compra (la Notificación de la Opción"). 

La obligación de compra será en la proporción con la que cuenta cada Fideicomitente en el 
Fideicomiso, de acuerdo con lo previsto en la Sección 4.2. del Contrato. 

d. El (los) Fideicomitente(s) que compre(n), sin solidaridad entre ellos, tendrá un plazo máximo de (1) mes 
para realizar el pago, contado a partir de la Notificación de la Opción. El precio corresponderá a la 
sumatoria aritmética (no financiera y sin actualización de ninguna clase) de todo lo que para tal fecha 
hubiere aportado la Parte Obligada a Vender al Fideicomiso. Sin perjuicio de lo anterior, estas sumas 
no serán objeto de indexación ni causarán ningún tipo de interés. 

e. Si, por el contrario, la Parte con Derecho a Comprar, no envía la Notificación de la Opción dentro del 
Plazo para Ejercer la Opción, o enviada dicha Notificación de la Opción no paga el Precio de los DDFF 
Objeto de Opción dentro del Plazo para el Pago del Precio de la Opción, se entenderá que dicha parte 
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renunció a su Derecho a Comprar y no habrá lugar a la Opción de Compra por Decisiones Pendientes 
y se entenderá también que la Decisión Pendiente de Adoptar no se adoptó definitivamente. 

Parágrafo Primero. Del Registro de la Cesión: Con el envío a la Fiduciaria de la Notificación de la Opción y 
el comprobante de pago de la transferencia bancaria en donde se evidencie que el titular de la cuenta es La 
Parte Obligada a Vender, la Fiduciaria procederá a inscribir la cesión de estos derechos fiduciarios en favor de 
la Parte con Derecho a Comprar, en las proporciones correspondientes que sean informadas por la Parte con 
Derecho a Comprar; siempre y cuando la Parte con Derecho a Comprar haya(n) realizado los procedimientos 
requeridos por la Fiduciaria para el efecto. La Parte Obligada a Vender ostentará la calidad de Fideicomitente 
hasta cuando quede registrada la cesión por parte de la Fiduciaria como resulta del ejercicio de la Opción de 
Compra por Decisiones Pendientes. 

Parágrafo Segundo. En todo caso, los Fideicomítentes con la suscripción del presente documento declaran 
conocer y aceptar que la Fiduciaria no será la responsable de venficar los plazos de que trata el presente 
numeral, ni de validar que se cumpla la totalidad del procedimiento acá establecidos. En caso de que la 
Fiduciaria llegase a ser demandada, por cualquiera de los Fideicomitentes o terceros, con ocasión al registro 
de la cesión contemplada en la presente sección, los Fideicomitentes que no ostenten la calidad de 
demandante, se obligan a sustituir procesalmente a la Fiduciaria o asumir la totalidad de los valores que la 
Fiduciaria deben incurrir para su defensa o pagar a titulo de condena, daño o perjuicio. Lo anterior, siempre y 
cuando no sea una causa imputable exclusivamente de la Fiduciaria. 

Parágrafo Tercero: Los plazos establecidos en el presente numeral, podrán ser modificados de común acuerdo 
por la totalidad de los Fideicomitente, sin que para el efecto sea necesario la modificación del presente Contrato. 

Parágrafo Cuarto: Con la suscripción del presente Contrato, los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar 
que, en el caso de surtirse el procedimiento establecido en la presente sección, la Parte Obligada a Vender 
será responsable ante el Fideicomiso, la Fiduciaria, terceros, Fideicomitentes y la Parte con Derecho a Comprar, 
por todas las actividades que haya ejecutado en desarrollo de sus funciones hasta el momento en que se 
registre en debida forma la cesión por parte de la Fiduciaria. 

8.3.4. Operación del Fideicomiso en caso de existir Decisiones Pendientes de Adoptar. En caso de que se 
presenten Decisiones Pendientes de Adoptar y mientras esté en curso el procedimiento establecido en esta 
Sección 8.3., el Fideicomiso seguirá operando normalmente con base en lo establecido en este Contrato, las 
decisiones adoptadas por los órganos correspondientes y las instrucciones impartidas a la Fiduciaria. Esto es, 
las Decisiones Pendientes de Adoptar en ningún caso representarán un bloqueo ni parálisis del Fideicomiso ni 
del Proyecto. Así, en estos casos la Fiduciaria continuará administrando el Fideicomiso normalmente sin ningún 
reparo derivado de las Decisiones Pendientes de Adoptar, y los Fideicomitentes continuarán cumpliendo sus 
obligaciones contractuales, hasta cuando quede registrada la cesión por parte de la Fiduciaria como resulta del 
ejercicio de la Opción de Compra por Decisiones Pendientes. 

8.3.5. Uso del mecanismo de Decisiones Pendientes de Adoptar. Las Partes se obligan a no usar el 
mecanismo previsto en esta Sección 8.3. de forma abusiva. 

SECCIÓN IX 
INTERVENTORÍA DEL PROYECTO 

Sección 9.1. lnterventoría del Proyecto: La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso contratará la Interventoria 
del Proyecto, previa instrucción específica y concreta del Comité Fiduciario que deberá indicar de manera 

1 
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precisa la identificación del interventor o de la firma o compañia de interventoria que debe contratar el 
Fideicomiso Proyecto, los términos y condiciones del contrato de interventoría, el valor, plazo y forma de pago 
y los demás aspectos que sobre dicho contrato el Comité Fiduciario estime pertinentes. La Interventoría del 
Proyecto deberá cumplir las obligaciones establecidas en esta Sección, las cuales se incorporarán igualmente 
en el contrato de Interventoría que se celebre. Entre las funciones del Interventor estarán las actividades, 
obligaciones y responsabilidades contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2,1. y 6.1.2.2. del Decreto 
número 2090 de 1989 y las propias a las que obliga la supervisión técnica según Ley 400 de 1997, Ley 1796 
de 2016 y demás normas que lo modifiquen o adicionen, en especial las relacionadas con la expedición de la 
certificación técnica de ocupación y demás documentos propios del supervisor técnico del Proyecto de 
Construcción. 

Sección 9.2. Autorización de pagos. El Interventor del Proyecto deberá auditar cada uno de los pagos 
relacionados con los costos directos del Proyecto Inmobiliario, auditoria que se hará previamente a la realización 
de los respectivos pagos. Para efectos de lo anterior, la actividad del Interventor del Proyecto se sujetará a las 
siguientes reglas: 

9.2.1. Los pagos que se efectúen con recursos del Fideicomiso Proyecto, y todos aquellos relacionados con 
el Proyecto se auditarán previamente al pago de los recursos desde el Fideicomiso. El Interventor del 
Proyecto deberá certificar que los desembolsos realizados se destinaron en su totalidad para atender 
los costos del Proyecto Inmobiliario; en caso contrario, de certificar el Interventor del Proyecto que los 
recursos no se destinaron en su totalidad para atender los costos del Proyecto Inmobiliario, el 
Fideicomitente Constructor Estructurador e Inmobiliario deberá proceder de inmediato a reponer los 
recursos que no se destinaron al Proyecto Inmobiliario dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 
a la solicitud que para el efecto realice la Fiduciaria. 

9.2.2. El Interventor del Proyecto se asegurará de que los pagos que se hubiesen realizado se ajusten a lo 
establecido en el Presupuesto Global de Obra y en el Reglamento de Pagos. 

9.2.3. El Interventor del Proyecto deberá glosar y hacer observaciones a los pagos, en caso de que 
considere que se ha incumplido alguno de los requisitos señalados en los numerales precedentes y 
podrá solicitar explicaciones sobre la realización del mismo al Fideicomitente Constructor e 
Inmobiliario. 

Parágrafo: La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso no tendrá responsabilidad alguna en la verificación y de 
las condiciones aqui establecidas y la auditoria que adelante el Interventor, en consecuencia, se limitará a 
verificar que la orden de pago cuente con los soportes o asientos contables y técnicos, correspondientes. 

Sección 9.3. Obligaciones Especiales del Interventor del Proyecto respecto de la Interventoria del 
Proyecto Inmobiliario. La Interventoría del Proyecto desarrollará las labores de control del Proyecto, adicional 
a las previstas en las demás Secciones del Contrato y en la ley, el Interventor del Proyecto, asume las siguientes 
obligaciones respecto de la Interventoria del Proyecto Inmobiliario del Proyecto, las cuales deberán incorporarse 
al respectivo contrato de lnterventoria: 

9.3.1. Revisar los anticipos y pagos efectuados, así como los cortes de obra y/o reembolsos de dinero propios 
de la ejecución de la obra que fueron realizados por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario, los contratistas y proveedores, de acuerdo con el flujo de caja aprobado y con lo previsto en 
la Sección 9.2. 

9.3.2. El Interventor deberá certificar que los servicios y mateaIes recibidos se destinaron en su totalidad para 
atender los costos del Proyecto de Construcción. Lo mismo con los pagos realizados por el Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario. 
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9.3.3. El Interventor verificará que los pagos realizados se ajustaron a lo establecido en el Presupuesto Global 
de Obra y en el Reglamento de Pagos. 

9.3.4. El Interventor deberá glosar los pagos efectuados, en caso de que considere que se ha incumplido alguno 
de los requisitos señalados y podrá solicitar explicaciones sobre la realización de los mismos al 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario. 

9.3.5. Las actividades, obligaciones y responsabilidades serán las descntas a continuación y las propias a las 
que obliga la supervisión técnica según la Ley No. 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, la NSR-10 y demás 
normas que las modifiquen o adicionen, así como todas aquellas que se señalen en el contrato que se 
suscriba. 

9.3.6. Revisar los Presupuestos y los Diseños Globales de las Obras a realizar. 
9.3.7. Realizar un informe de seguimiento al programa de obra y enviado semanalmente al Fideicomitente 

Gerente e Inmobiliario y al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliano. 
9.3.8. Vigilar que las compras de materiales de construcción se hayan efectuado en la debida oportunidad, 

procurando los mejores precios del mercado y manteniendo la calidad y especificaciones requeridas. 
9.3.9. Notificar por escnto al Comité de Gerencia y al Comité Fiduciario respecto de cualquier irregularidad que 

se evidencie en la ejecución de la construcción, bien por razón de deficiencias de los matenales 
empleados, o por faltas gravísimas del personal que se ocupe en la misma. 

9.3.10. Velar por el cumplimiento de un programa de salud ocupacional y seguridad Industrial conforme a la 
legislación vigente en relación con los trabajadores a su cargo y a cargo del Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario. 

9.3.11. Informar al Comité de Gerencia ya la Fiduciaria sobre el avance, control y calidad de los trabajos y llevar 
los registros de los mismos. 

9.3.12. Informar al Comité de Gerencia cuando las obras ejecutadas por el Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario y/o subcontratistas, o los trámites dirigidos por el Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario, no sean recibidas o afecten la recepción por parte de las interventorías de las empresas de 
servicios públicos. 

9.3.13. Acompañar y apoyar al Proyecto en todo trámite que se deba adelantar ante el Distrito, Empresas de 
Servicios Públicos o entidades de orden distrital, departamental y nacional y que tengan como exigencia 
la validación de la Interventoría de cualquier tipo. 

9.3.14. Mantener a órdenes de la Fiduciaria, del Fideicomiso y del Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario todos los planos, diseños y demás documentos relacionados con el Proyecto Inmobiliario. 

9.3.15. Suministrar toda la información y datos que requiera el Fideicomiso y la Fiduciaria en relación con la labor 
de interventoría del Proyecto que adelanta el Contratista, dicha información será enviada por escrito y por 
correo electrónico tal y como se solicite, y deberá enviarse dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a 
la solicitud de información realizada por el Fideicomiso y la Fiduciaria. 

9.3.16. Presentar informes de interventoria al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y al Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario, así: un informe semanal de obra, y otro mensual, durante el 
tiempo de ejecución de las etapas del Proyecto Inmobiliario. 

9.3.17. Dar recomendaciones que estime pertinentes en cumplimiento de sus funciones, por escrito o a través de 
un Libro de Interventoria que para tal fin debe reposar en la obra. 

9.3.18. Mantener permanentemente en la obra a una(s) persona(s) calificada(s), quien(es) lo representará(n). 
9.3.19. Suscribir el acta de inicio de obra y las demás que correspondan en virtud de las obligaciones a su cargo. 
9.3.20. Verificar que la ejecución de la obra se ajuste a las especificaciones técnicas del diseño. 
9.3.21. Verificar el cumplimiento de lo previsto en las licencias de construcción que se expidan en el transcurso 

del Proyecto, dando las correspondientes recomendaciones. 
9.3.22. Inspeccionar los trabajos efectuados por el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario para 

atender las obligaciones derivadas del Manual del Propietario. aprobado por el Comité de Gerencia. 
9.3.23. Todas aquellas inherentes a su actividad como Interventor del Proyecto Inmobiliario. 
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Parágrafo: La Fiduciaria podrá objetar le nombramiento del Interventor en razón de sus políticas de riesgo y 
de SARLAFT. 

Sección 9.4. Pago de honorarios a favor del Interventor del Proyecto. Los honorarios a favor del Interventor del 
Proyecto por concepto de las actividades de interventoría del Proyecto Inmobiliario, serán pagados por el Fideicomiso 
de conformidad con lo pactado en el respectivo contrato de Interventoría, cuya celebración por parte de la Fiduciaria 
como vocera del Fideicomiso, deberá ser aprobada previamente por el Comité Fiduciario, en todo caso los pagos 
por concepto de honorarios se realizaran previa aprobación del Fideicomitente Gerente e Inmobiliario de conformidad 
con lo establecido en el Contrato. 

SECCIÓN X 
BANCO ACREEDOR 

Sección 10.1. Banco Acreedor: El Banco es beneficiario de pago, en virtud de los Créditos que contraiga el 
Fideicomiso Proyecto (lo que puede el crédito para la adquisición del lote), lo anterior, sin perjuicio de que el 
pago del Crédito Constwctor se efectúe a través del sistema de subrogaciones de créditos individuales por 
parte de los Adquirentes. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso se reserva el derecho de solicitar al Banco 
la información adicional sobre los Créditos que considere pertinente, razón por la cual, en virtud del presente 
Contrato, los Fideicomitentes autorizan a la Fiduciaria para solicitar tal información. 

En consecuencia, los Fideicomitentes autorizan a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso para que el Banco: 

10.1.1. Suministre la información que le solicite la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso relacionada con 
los Créditos. 

10.1.2. Informe oportunamente a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso los cronogramas de vencimiento 
de las distintas obligaciones con el Banco, en el evento en que éstos sean modificados. 

10.1.3. Comuniquen oportunamente a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso sobre cualquier negociación 
relacionada con la refinanciación, prórroga, abono a capital, endeudamiento adicional de los Créditos 
y en general de cualquier situación que pueda influir en el desarrollo del presente Contrato. 

En desarrollo del presente Contrato el Banco adquiere los siguientes derechos: 

a. Exigir a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso la rendición semestral de cuentas. 
b. Ceder en todo o en parte su calidad de Beneficiario de Pago, previa notificación a la Fiduciaria. 
c. Los demás derechos reconocidos en la Ley o en este Contrato. 

Parágrafo Primero. De considerarse por parte del Comité Fiduciario solicitar la financiación del Proyecto 
Inmobiliario con una entidad vinculada, en atención a la evaluación efectuada por la entidad en relación con la 
posible incursión en situaciones de conflictos de interés o en el manejo de información privilegiada, se establece 
que los administradores del negocio que en virtud del ejercicio de sus funciones intervengan en la administración 
del presente Contrato, deberán cumplir con las normas sobre manejo de información privilegiada y los principios 
y procedimientos establecidos en el Código de Conducta y en la Política de Operaciones con Vinculados 
adoptados por la Fiduciaria respecto a conflictos de interés. 

Parágrafo Segundo: El presente Contrato Fiduciario es de naturaleza irrevocable y, por lo tanto, las Partes no 
lo podrán dar por terminado de manera unilateral ni de común acuerdo sin la autorización previa y por escrito 
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del Banco Acreedor, mientras subsistan saldos insolutos de los créditos otorgados al Fideicomiso para el 
desarrollo del Proyecto. 

Sección 10.2. Pagos a favor del Banco Otorgante del Crédito Constructor. Por razón del Crédito 
Constructor que se otorgue al Fideicomiso, se ejecutarán los siguientes actos a favor del Banco Otorgante del 
Crédito Constwctor: 

Los Fideicomitentes Desarrolladores garantizan con la suscripción del presente Contrato que los dineros de los 
Promitentes Compradores de las Unidades Inmobiliarias se entregarán directamente a la Fiduciaria como 
vocera del Fideicomiso Proyecto. Para tal efecto, los Contratos de Promesa de Compraventa y Escrituras de 
Compraventa deberán incluir como obligación del Comprador que el giro de recursos lo deberán hacer a favor 
del Fideicomiso Proyecto. 

El Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario está obligado a tramitar ante al Banco Otorgante 
del Crédito Constructor las subrogaciones de los créditos individuales a los Promitentes Compradores. 
Igualmente, el Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario se obliga a instruir a la Fiduciaria 
en los casos en que no haya lugar a subrogación para que se efectúe el pago al Banco Otorgante del Crédito 
Constructor de la respectiva prorrata. 

La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso no podrá suscribir escrituras públicas de transferencias a título de 
Compraventa de Unidades Inmobiliarias que no requieran financiación, sin contar con la autorización expresa 
y por escrito del Banco Otorgante del Crédito Constructor que deberá ser enviada por el Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso con las escrituras 
en las que se realice la transferencia, autorización que contendrá la constancia de que se ha recibido el pago 
de la prorrata correspondiente. La autorización de otorgamiento de la escritura pública expedida por la entidad 
financiera deberá protocolizarse con el instrumento público mediante el cual se transferirá la respectiva Unidad 
Inmobiliaria a titulo de compraventa. 

La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso remitirá de manera semestral al Banco otorgante del Crédito 
Constructor el informe de rendición de cuentas, junto con los Estados financieros con corte semestral. El 
informe referido incluirá la información que repose en el Fideicomiso. 

SECCIÓN Xl 
PAGOS O GIROS 

Sección 11.1. Prelación de pagos y/o giros del Fideicomiso: Los recursos que componen el Patrimonio 
Autónomo, serán destinados por la Fiduciaria a la realización de los pagos, giros o desembolsos, con la 
siguiente prelación: 

11.1.1 Al pago de las comisiones fiduciarias y los costos a que se refiere el presente Contrato. 
11.1.2 El giro para el pago de toda clase de impuestos, servicios públicos y demás gastos que sobre el 

Inmueble y el Proyecto se causen, liquiden o hagan exigibles. No obstante, lo anterior, el pago de los 
impuestos de conformidad con la normatividad vigente es de responsabilidad de los Fideicomitentes. 

11.1.3 Al pago del impuesto predial que se genere sobre el Inmueble afecto al Proyecto, hasta el momento 
en que se transfieran las Unidades Inmobiliarias a los Promitentes Compradores. No obstante, lo 
anterior, el giro para el pago de los impuestos de conformidad con la normatividad vigente es de 
responsabilidad de los Fideicomitentes. 

www.corn 
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11.1.4 Al pago de la obligación contraida por el Fideicomiso con el Banco Acreedor de conformidad con el 
Plan de Pagos. 

11.1.5 Al pago de los valores solicitados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario correspondientes a los 
costos indirectos del Proyecto Inmobiliario, con las características y hasta los montos y límites definidos 
en el Presupuesto Global de Obra. 

11.1.6 Al pago de los valores solicitados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario correspondientes a los 
costos directos del Proyecto, hasta los montos establecidos en el Presupuesto Global de Obra. 

11.1.7 Los giros de los valores correspondientes a la capa de beneficio. 
11.1.8 El pago de los honorarios del Interventor del Proyecto por las actividades de interventoría del Proyecto 

Inmobiliario, en los términos previstos en el respectivo contrato de Interventoria, cuya celebración 
deberá ser aprobada y autorizada por el Comité Fiduciario. 

11.1.9 La devolución de los valores consignados por los Promitentes Compradores de las Unidades 
Inmobiliarias del Proyecto Inmobiliario por concepto de retiros o de desistimientos de los Contratos de 
Promesa de Compraventa y de las Escrituras de Compraventa, que solicite el Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario. 

11.1.10 Los giros del beneficio a favor de los Fideicomitentes, si aún hubiere lugar a ellos y los giros por 
concepto de excedentes del Proyecto. 

Sección 11.2. Procedimiento para la realización de pagos y/o giros: El Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario y el Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario podrán comunicar por escrito a la 
Fiduciaria los giros que se deban efectuar con cargo a los recursos fideicomitidos que se encuentren disponibles 
para ello en el Fideicomiso, indicando el monto solicitado, nombre y número de cuenta propia o del tercero en 
la que se desembolsarán los recursos. Dicha comunicación deberá ser suscrita por cualquiera de las personas 
cuyas firmas para el efecto se registran en documento separado quienes se encuentran legalmente autorizados 
por los citados Fideicomitentes para ello. 

Tales giros serán realizados por la Fiduciaria con cargo a los recursos Fideicomitidos. Los giros se realizarán 
mediante ACH. La orden deberá entregarse a la Fiduciaria al menos con tres (3) días hábiles de anticipación al 
día en que deba realizarse el giro, antes de las once y cincuenta y nueve de la mañana (11:59 am.), con el fin 
de que ésta pueda atender oportunamente la orden impartida por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y El 
Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario o por la persona por él autorizada en los términos y 
condiciones estipulados en la presente Sección. La instrucción deberá contener el nombre del destinatario del 
giro, con su respectiva identificación, el valor y el número de la cuenta bancaria si es del caso, y del soporte 
correspondiente. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso sólo realizará giros yio pagos hasta el saldo de los 

..' fondos disponibles en las cuentas del fideicomiso, es decir, no realizará giros ni pagos sobre canje ni en 
sobregiro. En el evento de recibir una instrucción de giro y/o pago por un monto superior al saldo de los fondos 
disponibles en las cuentas del fideicomiso, la Fiduciaria se podrá abstener de cumplir dicha orden. Para efecto 
de realizar los giros la Fiduciaria dará cumplimiento a su Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 
Activos SARLAFT- y en este sentido se podrá abstener de realizar los giros que no cumplan con sus políticas. 

Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, es responsabilidad del Fideicomitente Gerente e 
Inmobiliario y El Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario los pagos relacionados con el ICA, 
retención en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con 
el presente Fideicomiso. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente contrato, 
la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y cualquier otro 
impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente Fideicomiso, sea 
responsabilidad de la Fiduciaria, el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y El Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario estarán obligados a suministrar a la Fiduciaria yio al Fideicomiso: (i) toda la 
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información necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda la información que se requiera 
para el diligenciamiento y presentación de las declaraciones de impuestos respectivas, y (u) en caso que no 
exista disponibilidad de recursos en el Fideicomiso deberán suministrar junto con el Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario cualquier suma de dinero que se requiera para la realización de 
pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar los 
giros ordenados por el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y El Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario. 

Parágrafo Primero: La Fiduciaria no realizará giros ni pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girará 
los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un giro o pago, en el 
evento de realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos con tres (3) días 
hábiles de anticipación al día en que la Fiduciaria deba realizar el pago respectivo. 

Parágrafo Segundo: La Fiduciaria recibirá las órdenes de giro, pago, soportes, autorizaciones o similares por 
los canales que para estos efectos se informen al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario y el Fideicomitente 
Constructor, Estructurador e Inmobiliario, de forma que no se entenderán como recibidas aquellas órdenes que 
fueren remitidas via fax o via correo electrónico. 

SECCIÓN XII 
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 

Las obligaciones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado, y, en consecuencia, su responsabilidad se 
extiende hasta la culpa leve. La función de la Fiduciaria consiste en la administración de los Bienes 
Fideicomitidos y al cumplimiento de las instrucciones dadas por los Fideicomitentes de acuerdo con lo 
contemplado en el presente Contrato. La Fiduciaria no es constructora, promotora, vendedora, ni participa en 
el desarrollo del proyecto. En consecuencia, no es responsable por la terminación, calidad, cantidad o precio 
de las unidades resultantes del Proyecto de construcción, aspectos que son de la entera responsabilidad de los 
Fideicomitentes. Su labor tampoco comprende la administración de la cartera, la determinación de fuentes de 
financiación, ni la administración financiera del proyecto. Así las cosas, la responsabilidad de la Fiduciaria se 
contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en este Contrato. 

La Fiduciaria se sujetará en un todo a lo establecido en el Contrato y se obliga a realizar diligentemente todos 
los actos necesarios para la cumplida ejecución del objeto del Contrato, y no será responsable por caso fortuito, 
fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte de los 
Fideicomitentes. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la Fiduciaria adquiere como 
vocera del Fideicomiso queda entendido que la Fiduciaria no actuará en desarroflo del presente Contrato como 
asesor jurídico, urbanístico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por tanto no responderá 
por las consecuencias derivadas de las decisiones que los Fideicomitentes o sus asesores tomen con respecto 
a dichos aspectos. Así mismo, la Fiduciaria no será responsable por los compromisos, obligaciones, deberes y 
cargas contraídas por los Fideicomitentes, ni por las que le son propias de su actividad, ni por las consecuencias 
que surjan frente a terceros o frente a los mismos Fideicomitentes por los aportes del (los) Biene(s) 
Fideicomitido(s) y las instrucciones impartidas en el presente Contrato o en desarrollo del mismo. 

La Fiduciaria dispone de los mecanismos idóneos para verificar las adulteraciones o falsificaciones a 
documentos cuando las mismas sean ostensibles o notorias, caso en el cual comunicará de dicha situación a 
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los Fideicomitentes, y de ser el caso a las autoridades correspondientes. Sin embargo, la Fiduciaria no verificará 
la autenticidad de la documentación allegada, adulterada, falsificada o indebidamente diligenciada. 

La Fiduciaria tampoco responderá por el éxito o resultado perseguido y en especial no garantiza en forma 
alguna rentabilidad del (los) Biene(s) Fideicomitido(s) puesto que la inversión prevista en el Contrato está sujeta 
a los riesgos de inversión propios del Fondo de Inversión Colectiva Rentafácil en los términos del Decreto 2555 
de 2010. Así mismo, no garantizará el pago efectivo de las obligaciones garantizadas por el fideicomiso, en 
caso de existir, y queda relevada por la suficiencia de la garantía. 

La Fiduciaria no contrae responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las 
inversiones, disminución de los rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por 
causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de 
valor de los recursos entregados a la Fiduciaria, lo asumirán los Fideicomitentes. Lo anterior toda vez que de 
conformidad con la Circular Básica Jurídica se considera práctica insegura la celebración de contratos de fiducia 
donde se garanticen rentabilidades. 

La Fiduciaria en ningún caso podrá comprometer recursos propios para dar cumplimiento al objeto del presente 
Contrato, ni a las obligaciones a cargo de los Fideicomitentes. 

SECCIÓN XIII 
REMUNERACIÓN Y GASTOS 

t 

Sección 13.1. Comisión Fiduciaria: Los Fideicomitentes se obligan a pagar solidariamente a la Fiduciaria a 
titulo de remuneración las siguientes sumas: 

a) Por la estructuración del presente Contrato, la suma de dos millones de pesos ($2.000.000) pagaderos 
a la firma del presente Contrato. 

b) Por la administración del negocio se cobrarán los siguientes valores, sumas pagaderas por el 
fideicomiso dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a aquel en que la Fiduciaria presente la 
factura correspondiente: 

b.1 Una comisión fija mensual equivalente a la suma de uno punto cinco (1.5) salarios mínimos 
mensuales legales vigentes, que incluye hasta la atención de treinta (30) pagos mensuales. Por cada 
pago o restitución adicional, se cobrará un valor adicional de $20.000, el cual será ajustado anualmente 
con el Indice de Precios al Consumidor. Esta comisión será cobrada desde la fecha de firma del 
presente Contrato y hasta el mes siguiente al que se reciba la primera transferencia de recursos al 
Fideicomiso provenientes de cualquiera de las siguientes fuentes: (i) Encargos Fiduciarios de 
Preventas; (u) aportes de los Adquirentes en virtud de los Contratos de Promesa de Compraventa; (iii) 
las Escrituras de Transferencia de las Unidades Inmobiliarias; (iv) Créditos otorgados a favor del 
Fideicomiso por parte del Banco, yio (vi) recursos aportados directamente por el Fideicomitente. 

b.2 Un porcentaje equivalente al cero punto veinticinco por ciento (0.25%) deI valor de las ventas 
totales del Proyecto las cuales aproximadamente ascienden a la suma de ochenta y cuatro mil 
setecientos noventa y nueve millones quinientos sesenta y nueve mil novecientos veinte y siete pesos 
m/cte. ($84.799.569.927) es decir la suma de doscientos once millones novecientos noventa y ocho 
mil novecientos veinte y cinco pesos m/cte. ($211.998.925) aproximadamente. Valor que será cobrado 
a partir del mes siguiente al que el Fideicomiso reciba la primera transferencia recursos provenientes 
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de cualquiera de las siguientes fuentes: (i) Encargos Fiduciarios de Preventas; (II) aportes de los 
Adquirentes en virtud de los Contratos de Promesa de Compraventa; (iii) las Escrituras de 
Transferencia de las Unidades Inmobiliarias; (iv) Créditos otorgados a favor del Fideicomiso por parte 
del Banco, y/o (vi) recursos aportados directamente por el Fideicomitente. 

Esta comisión se cobrará a razón de nueve (9) salarios mínimos mensuales legales vigentes o hasta 
completar el valor total de la comisión indicada en este literal. En caso de que el valor de las ventas 
totales del Proyecto incluyendo el monto por el cual se entreguen unidades no vendidas al 
Fideicomitente Constructor Estructurador e Inmobiliario, sea superior, la Fiduciaria tendrá derecho a 
recibir adicionalmente el mayor valor de las ventas. 

c) Por la elaboración y suscripción de cada uno de los otrosíes al contrato fiduciario, en caso de ser 
requerido por los Fideicomitentes, una comisión equivalente a un (1) salario mínimo mensual legal 
vigente. Cobro que no aplica para los otrosíes que se deban adelantar por solicitud de la Fiduciaria, 
por cambios en la normatividad vigente, por ajustes a los Anexos o por precisiones necesarias al texto 
del contrato para el desarrollo del objeto del contrato. 

d) Mientras existan recursos en el encargo fiduciario y estos se encuentren invertidos en Rentafácil Fondo 
de Inversión Colectiva, se cobrará la comisión que se establece en su respectivo reglamento. 

e) Todos los costos bancarios producto del recibo de los recursos, convenio de recaudo, GMF, 
transferencias, giros y demás comisiones que llegaren a cobrar las Entidades Financieras, serán con 
cargo al fideicomitente, al igual que las tasas, defensa de los bienes, contribuciones e impuestos 
actuales y futuros, gastos de correspondencia, gastos de viaje u otros gastos que se deriven del 
desarrollo del contrato fiduciario. 

f) Si trascurrido el plazo previsto para la liquidación del contrato de fiducia, sin que se haya logrado 
realizar la liquidación definitiva del Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a pagar a la Fiduciaria 
la suma correspondiente a un (1) salario mínimo mensual legal vigente por cada mes o fracción 
trascurrido desde el día siguiente del vencimiento del plazo establecido para la liquidación hasta el día 
de la liquidación definitiva del Fideicomiso. 

Parágrafo Primero. La Fiduciaria se encuentra expresamente autorizada por los Fideicomitentes para facturar 
y descontar directamente la comisión prevista en la presente Sección, con cargo a los dineros vinculados al 
presente Contrato, si hubiere recursos disponibles para el efecto. Si no existieran recursos en el Patrimonio 
Autónomo correspondiente a la comisión, para el descuento de los montos correspondientes a la comisión 
Fiduciaria, la misma deberá ser facturada y enviada al responsable de pago, previo al descuento a los recursos 
bajo administración. 

Parágrafo Segundo. La comisión a que hace referencia el presente Capítulo no incluye el IVA, el cual se 
causará y cobrará de conformidad con las normas legales vigentes, ni los impuestos, tasas y contribuciones 
que se causen por el desarrollo del Contrato, ni los gastos bancarios (incluido el gravamen a los movimientos 
financieros) en caso de ser necesarios para la ejecución del Contrato. Así mismo, no incluye los gastos en que 
incurra la Fiduciaria para la defensa de los bienes Fideicomitidos, reclamaciones de terceros. de los 
Fideicomitentes o Adquirentes o entidades estatales, ni transportes que impliquen la movilización de 
administradores del negocio o administradores de la Fiduciaria en general fuera de la ciudad de Bogotá. 
Cualquier gestión adicional no estipulada en la presente propuesta, la comisión correspondiente será pactada 
de común acuerdo entre las Partes. 
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Parágrafo Tercero. Las sumas correspondientes a la remuneración de la Fiduciaria, en evento de mora, 
causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la ley. Se entenderá 
por mora en el pago de las comisiones las que no sean pagadas dentro del plazo fijado en la presente Sección. 
Para tales efectos el presente Contrato presta mérito ejecutivo. 

Parágrafo Cuarto. Cualquier gestión adicional no establecida en este Contrato, será cobrada de manera 
independiente, previa aceptación de la Fiduciaria de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes 
respecto de su remuneración. La Fiduciaria se reserva el derecho de acceder o no a cumplir con la gestión 
adicional solicitada y especialmente podrá abstenerse si se encuentran pendientes de pago las comisiones 
Fiduciarias que se establecen en esta cláusula. 

Parágrafo Quinto. Con la firma del presente contrato los Fideicomitentes declara que conoce y acepta que la 
Fiduciaria presta todos sus servicios y desarrolla su actividad en Bogotá, y, por lo tanto, la comisión fiduciaria 
es generada en esta ciudad. 

Parágrafo Sexto: En los términos de la ley 2300 de 2023, los Fideicomitentes aceptan que la Fiduciaria pueda 
adelantar la gestión de cobro a la que haya lugar, así como el envío de mensajes publicitarios y de carácter 
comercial, se realice a través de los canales de nobficación señalados en la Sección 16.3 del Contrato. 

Sección 13.2. Costos y Gastos: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones 
de cualquier orden o nivel territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del 
presente Contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, 
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneración de la Fiduciaria serán a cargo de los 
Fideicomitentes, quienes los pagarán a la Fiduciaria con la demostración de los mismos, dentro de los cinco (5) 
días calendario siguientes a la presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la dirección que se 
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la Fiduciaria, 
causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante, lo 
anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la Fiduciaria solicitará los recursos a los Fideicomitentes 
Desarrolladores con una antelación de cinco (5) días calendario. 

En el evento que estos gastos y costos no sean pagados por los Fideicomitentes, los mismos podrán ser 
asumidos directamente por los recursos que se encuentren en el Fideicomiso, si con estos no se cubre el total 
de los costos y gastos 

Se considerará como gastos del Fideicomiso, entre otros los siguientes: 

13.2.1. Las comisiones Fiduciarias indicadas en el presente Contrato. 
13.2.2 Los gastos derivados de los tributos tales como impuestos, contribuciones, tasas, servicios públicos y 

demás gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, desarrollo, terminación y 
liquidación de este Contrato, de los actos y contratos en los cuales el Fideicomiso debe participar, o 
los cuales se encuentren afectos el (los) inmueble(s) o las Unidades Inmobiliarias que se causen hasta 
la fecha de entrega real y material de las Unidades Inmobiliarias a los Promitentes Compradores. La 
Fiduciaria no está obligada a asumir ningún gasto de esta naturaleza. Si cualquier autoridad 
competente llegare a determinar un tributo, de orden nacional, departamental o municipal, este será 
cubierto en su totalidad por los Fideicomitentes. La Fiduciaria no está obligada a asumir ningún gasto 
de esta naturaleza. 
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13.2.3 Los costos y gastos asociados a la restitución o transferencia del (los) inmueble(s) a favor de los 
Fideicomitentes, por la terminación anticipada del presente Contrato o remanentes en virtud de su 
liquidación. Asi como, los gastos derivados de los impuestos, servicios públicos y demás gastos a los 
cuales se encuentren afectos el Inmueble o las Unidades Inmobiliarias que se causen hasta la fecha 
de entrega real y material a los Fideicomitentes conforme a lo establecido en el presente Contrato. La 
Fiduciaria no está obligada a asumir ningún gasto de esta naturaleza. 

13.2.4 Los gastos en que deba incurrirse para la protección de los intereses y derechos del Fideicomiso. 
13.2.5 Todos los costos derivados de la implementación y desarrollo de la facturación electrónica de los 

gastos del Fideicomiso, incluyendo lo correspondiente a la comisión Fiduciaria. 
13.2.6 Todos los gastos determinados y que posteriormente se determinen en los que deba incurrir la 

Fiduciaria para la protección de los recursos y los provenientes del valor de las multas o sanciones 
que le sean impuestas a la Fiduciaria o al Fideicomiso Proyecto con ocasión del desarrollo del Contrato 
o en relación con la administración de los Recursos Administrados, siempre que no medie culpa leve, 
culpa grave o dolo de la Fiduciaria, de sus funcionarios, directores, asesores o agentes, por parte de 
las autoridades Distritales, Departamentales o Nacionales o las que se impongan con ocasión del 
desarrollo del Contrato. Para este tipo de gastos, la Fiduciaria antes de efectuar el descuento 
respectivo deberá informar del mismo a los Fideicomitentes de manera previa. Lo anterior, sin perjuicio 
de las responsabilidades directamente a cargo del Fideicomitente Constructor, Estructurador e 
Inmobiliario, y Fideicomitente Gerente e Inmobiliario por razón de dichas multas y sanciones. 

13.2.7 Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre 
los estados financieros del Fideicomiso por solicitud del los Fideicomitente, la Superintendencia 
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

13.2.8 Todos los costos bancarios producto del recibo de los recursos, convenios de recaudo, transferencias, 
giros y demás comisiones que llegaren a cobrar las entidades financieras, serán con cargo de los 
Fideicomitentes y descontados de los recursos bajo administración del Fideicomiso. 

13.2.9 El pago de los costos y gastos asociados a la restitución de remanentes en virtud de la liquidación del 
Contrato. 

13.2.10 El pago de honorarios para la protección de los bienes del Fideicomiso Proyecto, asi como los gastos 
en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales o actuaciones administrativas en los cuales 
haya de intervenir la Fiduciaria en defensa de los bienes del Fideicomiso Proyecto. 

13.2.11 Los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, expedición de 
certificados de libertad del Inmueble, notariales y de registro y demás costos derivados del desarrollo 
del Fideicomiso Proyecto. 

13.2.12 Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los 
cuales serán definidos previamente entre los Fideicomitentes y la Fiduciaria con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

13.2.13 Los gastos que ocasione la liquidación del Fideicomiso Proyecto 
13.2.14 Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del 

Contrato. 

SECCIÓN XIV 

7/' DURACIÓN, TERMINACIÓN Y LIQUIDACIÓN 

Sección 14.1. Duración. El presente Contrato tendrá una duración de treinta y seis (36) meses y el término 
estimado de duración de la construcción del Proyecto Inmobiliario de treinta y seis (36) meses. 
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Sección 14.2. Terminación. Además de las causales de terminación establecidas en el articulo 1240 del 
Código de Comercio, salvo las establecidas en el numeral 6) y  11) del mencionado articulo, este Contrato 
terminará cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: 

a) Por mutuo acuerdo de las Partes. Por haberse ejecutado completamente su objeto. 
b) Por decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
c) Por haberse presentado renuncia de la Fiduciaria, para lo cual deberá previamente surtir el trámite ante 

la Superintendencia Financiera de Colombia. 
d) Por decisión unilateral de la Fiduciaria si en su ejecución sobrevinieren circunstancias que impidan su 

cabal cumplimiento, tales como: (i) El incumplimiento por parte del los Fideicomitente y/o de su(s) 
beneficiario(s) final(es) en entregar y actualizar la información en forma veraz y verificable, de acuerdo 
con lo establecido por las normas que tratan sobre el sistema de prevención de lavado de activos y 
financiación del terrorismo -SARLAFT-; (u) Por ser incluidos ellos ylo su(s) beneflciano(s) final(es) en las 
listas restrictivas o vinculantes de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o 
financiación del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación 
de procesos en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas; (iii) Por decretarse con 
respecto los Fideicomitentes y de sus beneficiarios finales el desmonte de operaciones o la intervención 
para administración o liquidación por autoridad competente por actividades de captación ilegal de 
recursos; (iv) Por imposibilidad de localizar a los Fideicomitentes siempre que tal hecho impida el 
desarrollo del contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Fiduciaria, (y) Por la mora 
en el pago de comisiones Fiduciarias por un periodo superior a treinta (30) días, (vi) Cuando la Fiduciaria 
o alguna autoridad judicial o administrativa, adelante respecto de los Fideicomitentes investigaciones o 
controles relacionados con hechos ilícitos, y (xii) Cuando se conozca por información de conocimiento 
público que los Fideicomitentes vinculados a investigaciones relacionadas con delitos fuente de lavado 
de activos y financiación del terrorismo. 

Sección 14.3. Liquidación anticipada del Fideicomiso: 

14.3.1 Antes de iniciar obra: En el evento que se requiera efectuar la liquidación anticipada del Fideicomiso 
por decisión de los Fideicomitentes antes de iniciar la construcción del Proyecto, esto es, sin que se 
hubiere suscrito el acta de inicio de la obra, o si no fuere posible iniciar la construcción del Proyecto 
por cualquier circunstancia, o situación de fuerza mayor, y fuere decidida por las Partes la liquidación 
anticipada del Fideicomiso, la Fiduciaria restituirá a los Fideicomitentes de conformidad con su 
participación en el Fideicomiso al momento de la ocurrencia de la causal de liquidación anticipada el 
(los) Inmueble(s), siempre que se haya cancelado la hipoteca constituida en virtud del Crédito a favor 
del Banco, en caso de existir y siguiendo lo establecido en el presente Contrato. 

14.3.2 Liquidación anticipada una vez haya iniciado la construcción del Proyecto: En el evento que 
se requiera efectuar la liquidación anticipada del Fideicomiso después de iniciar la construcción del 
Proyecto, esto es, con la suscripción del acta de inicio de la obra, la Fiduciaria restituirá el (los) 
Inmueble(s) con la construcción en curso, siempre que se hubiesen pagado las acreencias de 
acuerdo al orden de prelación establecido en este contrato. siempre que se haya cancelado la 
hipoteca constituida en virtud del Crédito a favor del Banco, en caso de existir. 

14.3.3 En todo caso y dentro de cualquier escenario en que se presente la liquidación anticipada del 
Fideicomiso estará a cargo de los Fideicomitentes los gastos, costos, multas, y demás circunstancias 
que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por éste para el desarrollo del 
Proyecto. 

14.3.4 A los Promitentes Compradores que hayan entregado al Fideicomitente Comercializador, 
Estructurador e Inmobiliario parte del precio con el fin de adquirir una Unidad Inmobiliaria del Proyecto 
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les deberán ser restituidos los recursos por ellos entregados por parte del Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario si hay lugar a ello conforme a las instrucciones que 
podrán otorgar al Fideicomiso, situación que compete única y exclusivamente al Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario, dejando indemne a la Fiduciaria, al Fideicomiso y a 
los demás Fideicomitentes por los efectos y sanciones que se presenten ante los Promitentes 
Compradores y terceros, así se contemplará en los Contratos de Promesa de Compraventa y 
documentos que pueda suscribir directamente el Fideicomitente Gerente e Inmobiliario, el 
Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario y/o Fideicomitente Constructor, 
Estructurador e Inmobiliario con los Promitentes Compradores. 

14.3.5 Las eventuales restituciones a que hace referencia la presente cláusula se realizarán una vez se 
hayan sufragado todos los costos de restitución del (los) inmueble(s), dentro de los cuales se 
enuncian sin limitarse a los siguientes: Derechos notariales, registrales, tributos y en general todos 
los que se requieran, incluyendo entre ellos, el pago de la comisión Fiduciaria para proceder así con 
la restitución anticipada. 

14.3.6 En caso de que los mecanismos antes contemplados no fueren suficientes para efectuar la 
liquidación anticipada del Fideicomiso, las Partes se comprometen a establecer las condiciones de 
la liquidación, compromiso que no podrá superar el término de sesenta (60) días calendario contados 
a partir del surgimiento del supuesto de hecho que produce la liquidación anticipada. No obstante, lo 
anterior, las Partes podrán prorrogar de común acuerdo este plazo. 

Sección 14.4. Liquidación del Fideicomiso: Terminado el Contrato por cualquiera de las causales previstas 
en la Sección denominada Terminación del Contrato se procederá a la liquidación del Patrimonio Autónomo, 
efectuando con cargo a los recursos del Fideicomiso el pago de las obligaciones del mismo, en el siguiente 
orden: 

a) Los gastos de administración del Fideicomiso, tales como conservación, seguros, impuestos, tasas y 
contribuciones y avalúo de los bienes. 

b) Las comisiones pendientes de pago a favor de la Fiduciaria. 
c) La cancelación del saldo del Crédito si existiere. 
d) El pago de los demás pasivos del Fideicomiso. 
e) La restitución del aporte a favor de los Fideicomitentes por la transferencia de los bienes de conformidad 

con lo establecido en el presente Contrato. 
O La entrega de los excedentes de los recursos del Fideicomiso a los Fideicomitentes en proporción a su 

participación en el Fideicomiso. 

Parágrafo Primero: Ocurrida la terminación del presente Contrato, la gestión de la Fiduciaria deberá dirigirse 
exclusivamente a realizar los actos directamente relacionados con la liquidación del Fideicomiso. 

Parágrafo Segundo: Todos los pasivos del Fideicomiso pendientes de pago a la liquidación del presente 
Contrato serán asumidos automáticamente por los Fideicomitentes, quienes tendrán la calidad de deudores 
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los Fideicomitentes y la cual será consignada en 
el acta de liquidación. 

Parágrafo Tercero: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del los Fideicomitentes 
alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, estos se obligan de manera clara y expresa a pagarla a la orden 
de la Fiduciaria dentro de los cinco (5) días calendario siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 
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Parágrafo Cuarto: Una vez realizada la transferencia de los Bienes Fideicomitidos a favor de los Beneficiarios 
o terceros, según aplique, conforme las instrucciones que se impartan, se extinguirá el vínculo jurídico con las 
mismos, quedando pendiente adelantar la liquidación del Fideicomiso con los Fideicomitentes. 

Parágrafo Quinto: Se prohibe liquidar el Fideicomiso mientras existan obligaciones pendientes de pago a cargo 
del Fideicomiso y a favor del Banco Acreedor. 

Parágrafo Sexto: Las Partes se comprometen a liquidar el contrato en un plazo no mayor a ciento ochenta 
(180) días calendario contados a partir de la fecha de su terminación, sin que ello implique la renuncia por parte 
de cualquiera de ellas de iniciar las acciones legales pertinentes, si a ello hubiere lugar. 

SECCIÓN XV 
GESTIÓN DE RIESGO 

Sección 15.1 Gestión del Riesgo: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el presente 
contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre las Partes en forma previa a la celebración 
del presente Contrato, en el mismo sentido a continuación se describen los mecanismos para el cumplimiento 
de las políticas y estándares establecidos por la Fiduciaria para la gestión de tales riesgos: 

15.1.1 Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo: La Fiduciaria cuenta con procesos de 
vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de tas operaciones 
realizadas dentro de la vigencia del Contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control 
necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las 
decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el 
sistema de administración del riesgo de lavado de activos y financiación del terrorismo —SARLAFT. 

15.1.2 Riesgo Operacional: La Fiduciaria cuenta con el sistema de administración de riesgo operacional - 
SARO-, el cual está compuesto por políticas, metodología y procedimientos que le permiten una efectiva 
administración del riesgo operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas por 
deficiencias, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la tecnología o en la 
infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal el cual es la 
posibilidad de pérdida en que incurre una entidad al ser sancionada u obligada a indemnizar daños como 
resultado del incumplimiento de normas o regulaciones y obligaciones contractuales. El riesgo legal 
surge también como consecuencia de fallas en los contratos y transacciones, derivadas de actuaciones 
malintencionadas, negligencia o actos involuntarios que afectan la formalización o ejecución de contratos 
o transacciones. 

15.1.3 Riesgo Reputacional: Es la posibilidad de pérdida por desprestigio, mala imagen, publicidad negativa, 
cierta o no, respecto de la institución y sus prácticas de negocios, que cause pérdida de clientes, 
disminución de ingresos o procesos judiciales. 

15.1.4 Riesgo de Liquidez: Los recursos administrados en desarrollo del objeto presente contrato, que sean 
invertidos en Fondo de Inversión Colectiva Abierto Rentafácil estarán sujetos al Sistema de 
Administración de Riesgo de Liquidez. Por su parte, la administración y gestión de la liquidez inherente 
al objeto del presente Contrato será responsabilidad de los Fideicomitentes. 

,..ri,cirduç 
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Parágrafo Primero: El (los) Fideicomitente(s) con la suscripción del presente Contrato, exime a la Fiduciaria 
de la obligación de aplicar reglas de medición que permitan calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos 
de mercado bajo metodologias de valor en riesgo - VaR- o cualquier otra. 

Parágrafo Segundo: Las partes con la suscripción del presente Contrato, se obligan a acatar los mecanismos 
establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al 
presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en 
vincularse al negocio. 

SECCIÓN XVI 
DISPOSICIONES VARIAS 

Sección 16.1. Rendición de Cuentas. La Fiduciaria rendirá semestralmente en los cortes de junio y diciembre 
y a la finalización del contrato, cuentas comprobadas de su gestión al los Fideicomitentes, conforme con lo 
previsto en la Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera y las demás disposiciones que la 
modifiquen, adicionen o sustituyan, pudiendo (los) Fideicomitente(s) examinarla y hacer las observaciones que 
considere pertinentes, de todo lo cual se dejará constancia. 

Ante la negativa de los Fideicomitentes de aceptar o aprobar la rendición de cuentas, la Fiduciaria podrá hacer 
uso del mecanismo previsto en el Código General del Proceso (Rendición Espontánea de Cuentas) y/a la norma 
que haga sus veces, para dar cumplimiento a esta obligación. 

Sección 16.2. Evento de No Localización. En el evento que no sea posible la localización de todos los 
Fideicomitentes la Fiduciaria queda facultada para efectuar la liquidación con las instrucciones que sobre el 
particular impartan los demás Fideicomitentes que existan registrados en el Fideicomiso en el momento de la 
liquidación. En el evento en el que no existieren más Fideicomitentes, se procederá en la forma que se describe 
a continuación: (i) Si existieren recursos líquidos en el Fideicomiso, que de conformidad con el presente 
instrumento deban ser entregados a los Fideicomitentes, éstos desde ya, mediante el presente documento, 
otorgan poder especial a la Fiduciaria, para que en la doble calidad de Fiduciaria y apoderada de éste, gire los 
recursos a una cuenta bancaria o FIC de los Fideicomitentes en cualquier entidad financiera vigilada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia o se adhiera, con dichos recursos, como Inmobiliario(s) a cualquiera 
de los fondos administrados de la Fiduciaria, en nombre y por cuenta de los Fideicomitentes o de (los) citado(s) 
Beneficiario(s), según corresponda, y (u) Los Fideicomitentes con la firma del presente Contrato otorgan de 
manera irrevocable poder especial amplio y suficiente a la Fiduciaria para que en su nombre y representación 
suscriba los documentos públicos yio privados correspondientes requeridos para la liquidación, exonerándola 
desde ahora por cualquier deterioro o daño que presenten el Inmuebles y/o las Unidades Inmobiliarias al 
momento en que la persona que detente la posición contractual de comodatario haga la restitución material del 
inmueble; en todo caso, en este último evento, la Fiduciaria procederá de acuerdo con su propio criterio, pero 
de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de este contrato y la 
normatividad vigente. 

Sección 16.3. Notificaciones. Para todos los efectos del presente Contrato se tendrá como domicilio del mismo 
la ciudad de Bogotá D.C., y se notificarán a las partes en las siguientes direcciones: 

LOS FIDEICOMITENTES 
Al Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario: 
A la Atención de: Juan Sebastián Matamala. 
Dirección: Carrera 19 # 90— 10. Piso 9 
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Correo electrónico: juan.matamalasomosgrupo-a.com  
Teléfono:(601) 6010404 

Al Fideicomitente Gerente e Inmobiliario: 
A la Atención de: Andrés Londoño Borda. 
Dirección: Calle 72 No. 10 -71 Piso 8, Bogotá D.C. 
Correo electrónico: alondono@fundaciongruposocial.co  y notificaciones@decoconstrucciones.com  
Teléfono: (1) 5953820 

Al Fideicomitente Inmobiliario — Fundación Emprender Región: 
A la Atención de: Gladys Adriana Gonzalez Salcedo. 
Dirección: Calle 72 No. 10-7 1 Piso 9 
Correo electrónico: gagonzalez@fundaciongwposocial.co  
Teléfono: (1) 5953810. 

Al Fideicomitente Comercializador, Estructurador e Inmobiliario 
A la Atención de: Diego Lobo-Guerrero D. 
Dirección: Calle 90 # 11-44 oficina 103 
Correo electrónico: dlg@prominsa.co  
Teléfono: 310 8705452 

LA FIDUCIARIA 
A la Atención de: Dirección de Operaciones - Claudia Patricia Pérez. 
Dirección: Avenida Calle 72 No. 10-71 Piso 3 de Bogotá, D.C. 
Correo electrónico: negociosfiduciarios@fundaciongruposocial.co  
Teléfono: (1) 2105040. 

BENEFICIARIO DEL PAGO DEL INMUEBLE 
A la Atención de: Natalia Rivera Hernández 
Dirección: Carrera 8C # 187A-59 
Correo electrónico: presidencia@fundacionjeymar.org  
Teléfono: 315 800 5279 

Parágrafo: Los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar que en el evento en que en desarrollo de este 
Contrato se requiera el envío de información confidencial a través de un medio electrónico, dicha información 
deberá ser cifrada de conformidad con lo establecido en la normatividad expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia. 

Sección 16.4. Tratamiento de Datos. Los Fideicomitentes declaran que conocen y aceptan en su calidad de 
titular de la información o representante legal del mismo, que sus datos personales serán tratados por la 
Fiduciaria conforme a su Política de Tratamiento de Datos personales y a la autorización para el tratamiento de 
sus datos que han otorgado para su vinculación a Colmena Fiduciaria. 

La Política de Tratamiento de Datos Personales, aviso de privacidad y el procedimiento para presentar 
reclamaciones relacionadas con el tratamiento de datos personales está publicada en la página web de la 
Entidad, en el link https://www.colmena-fiduciaria.com.co/docs_fid  html 
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Sección 16.5. Actualización de Información. Para los fines previstos en el acápite referente a la prevención 
del lavado de activos y financiación del terrorismo, contenido en la Circular Básica Jurídica y las demás que en 
el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan, así como las relacionadas con los acuerdos 
intergubernamentales (FATCA y CRS) los Fideicomitentes se obligan expresa e irrevocablemente en virtud del 
presente Contrato, a entregar a la Fiduciaria información veraz y verificable que permita el adecuado 
conocimiento del cliente, la manifestación de la calidad de Peps e información del beneficiario final, cuando 
aplique, información denvada de la responsabilidad fiscal en otros paises y a actualizar estos datos como 
mínimo una vez al año, suministrando la totalidad de los soportes documentales que se requieran para el 
presente Contrato. 

En el evento de incumplimiento por parte de los Fideicomitentes de las obligaciones previstas en la presente 
cláusula, la Fiduciaria queda facultada para dar por terminado en forma unilateral el presente Contrato, sin que 
lo anterior genere indemnización alguna a cargo de las Partes y en un todo de acuerdo con el procedimiento 
de liquidación del mismo. 

En todo caso, Las Partes acuerdan acatar las normas y procedimientos derivados del Sistema de Administración 
de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo (SARLAFT) y acuerdos intergubernamentales, 
adoptado por la entidad para todos los efectos relacionados con el Conocimiento del Cliente. 

Así mismo deberán informar por escrito a la Fiduciaria, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada 
vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, 
profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia, beneficiario final y, en fin, 
cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente Contrato, tanto para personas 
naturales como jurídicas, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, sin perjuicio de la obligación de suministrar los documentos que deban ser entregados 
en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace 
referencia. Igualmente, se obligan a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaración de 
renta, constancia de honorarios o balance del último año o período contable según el caso, por cada año de 
vigencia del presente Contrato, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos 
documentos sean expedidos, presentados o solicitados por la Fiduciaria. 

Sección 16.6. Pluralidad de Fideicomitentes. Siempre que exista pluralidad de Fideicomitentes y cada uno 
de estos pretenda dar una instrucción diferente a la Fiduciaria, y ninguna esté regulada en el presente contrato, 
la decisión de instrucción deberá ser tomada por un órgano colegiado conformado por todos los fideicomitentes 
y de conformidad con las disposiciones que regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las 
sociedades anónimas, siguiendo para el efecto, las siguientes reglas: 

a) La convocatoria podrá realizarse por cualquiera de los Fideicomitentes, siempre que se remita copia de 
la misma a la Fiduciaria, o por la Fiduciaria con copia dirigida a cada uno de los Fideicomitentes. 

b) Cada Fideicomitente votará de conformidad con los derechos que tenga registrados en el Fideicomiso. 
c) En el evento que sólo acuda una persona a la reunión, deberá hacerse una nueva convocatoria, en la 

cual las decisiones se tomarán por la o las personas que asista(n) sin requerirse para el efecto mayoría 
plural. Este procedimiento se realizará en la forma establecida en el código de comercio para las 
reuniones de segunda convocatoria. 

d) En todo caso, las decisiones que se adopten no podrán modificar las instrucciones establecidas en el 
presente contrato salvo que exista mayoría plural equivalente al setenta por ciento de los derechos 
representados en el Fideicomiso. 
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Sección 16.7. Defensor del Consumidor Financiero. La Fiduciaria cuenta con un Defensor del Consumidor 
Financiero, que es una persona externa a la compañía que tiene entre otras funciones las siguientes: (i) Dar 
trámite a las quejas contra la Fiduciaria en forma objetiva y gratuita, (u) Ser vocero del consumidor financiero 
de cualquier parte del país ante la Fiduciaria, y (iii) Actuar como conciliador entre los consumidores financieros 
y la Fiduciaria. 

Los datos de contacto del Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, asi como el procedimiento, 
canales y horarios para la presentación de quejas o reclamos se encuentran publicados a través de la página 
web de la entidad. 

Sección 16.8. Conflicto de Intereses. Las Partes hacen constar que la constitución y desarrollo del presente 
contrato de fiducia mercantil no constituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto 
del Fideicomiso que por este acto se constituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar las 
instrucciones que imparten los Fideicomitentes. 

La Fiduciaria evaluó la posibilidad de que se presente una situación potencialmente generadora de un conflicto 
de interés, determinando que no se presenta tal situación, por cuanto se han establecido en el presente Contrato 
reglas objetivas para que la Fiduciaria no actúe en forma discrecional o autónoma sino en cumplimiento de 
instrucciones que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de la Fiduciaria en 
el desarrollo del Contrato, reglas que son conocidas y aceptadas por el (los) Fideicomitente(s). 

En todo caso, en el evento que en el desarrollo del objeto previsto en el Contrato se presente para la Fiduciaria, 
los colaboradores de la Fiduciaria que en virtud del ejercicio de sus funciones intervengan en la administración 
del presente Contrato, deberán cumplir con las normas sobre manejo de información privilegiada y los principios 
y procedimientos adoptados por la Fiduciaria respecto a conflictos de interés. 

Sin perjuicio de lo anterior, en el evento de presentarse un eventual conflicto de interés en relación con el (los) 
Fideicomitentes, beneficiarios o acreedor garantizado de este contrato que tengan la calidad de vinculados a la 
Fiduciaria, la misma declara que cumplirá las políticas internas de operaciones con vinculados, así como los 
principios y procedimientos adoptados por la Fiduciaria respecto a conflictos de interés. 

Sección 1 6.9. Educación Financiera. Con el fin de obtener más información sobre cada uno de los productos 
y servicios que presta la Fiduciaria, los Fideicomitentes podrán consultar la página web www.colmena-
Fiduciaria.com.co  o solicitar información personalizada en cualquiera de nuestras oficinas, antes de la 
celebración del presente Contrato, durante su ejecución e incluso después de la terminación del mismo. 
Igualmente, si se requiere información más precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades 
como consumidor financiero, se podrá dirigir al Iink especialmente creado para esto por la Superintendencia 
Financiera de Colombia www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.  

Sección 16.10. Indemnidad. Los Fideicomitentes manifiestan en forma expresa e irrevocable que mantendrán 
siempre indemne a Fiduciaria Colmena S.A. en su propio nombre y como vocera del Fideicomiso, en el evento 
que sea requerida por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades que le son otorgadas en el 
presente contrato a los Fideicomitentes, dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente de los 
Fideicomitentes, quienes se encuentran obligados a realizar todas las erogaciones que se requieran para el 
adecuado desarrollo del Fideicomiso, al igual que se encuentran obligados a realizar los pagos que por 
conceptos de tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas 
a Fiduciaria Colmena S.A. y/o al Fideicomiso derivadas de obligaciones tributarias asociadas al Fideicomiso, 

\','ív coIn. (I.ri:.c )n 
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por tanto se obligan con la suscripción del presente documento a sustituir extraprocesal, procesal y 
económicamente a Fiduciaria Colmena SA., en su propio nombre y como vocera del Fideicomiso en el evento 
de ser requerida por los mencionados conceptos. 

Para los efectos antenores, bastará que Fiduciaria Colmena S.A. en su propio nombre y/o como vocera del 
Fideicomiso remita una comunicación informando el sentido del requerimiento y el valor que debe ser 
cancelado. Los Fideicomitentes dentro de los cinco (5) días calendario siguientes al recibo de la mencionada 
comunicación deberá entregar las sumas correspondientes a Fiduciaria Colmena S.A. y/o Fideicomiso, según 
corresponda. 

Las Partes acuerdan que esta obligación de indemnidad permanecerá vigente durante el término de duración 
del presente Contrato y hasta cinco (5) años después de su liquidación. 

Parágrafo: La presente indemnidad se hará extensible inclusive a los riesgos reputacionales. y afectaciones al 
buen nombre de la Fiduciaria y del Fideicomiso, de forma que los Fideicomitentes, se obligan a cubrir todas las 
erogaciones que se requieran con el fin de mitigar, controlar, cubrir, reparar y determinar las afectaciones 
derivadas del riesgo reputacional y al buen nombre de las entidades. 

Sección 16.11. Mérito Ejecutivo del Contrato. Las Partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito 
ejecutivo y copia del mismo. junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del Fideicomiso, que se 
expidan por parte de la Fiduciaria con destino a los obligados al pago, constituirán título ejecutivo suficiente 
para que la Fiduciaria pueda hacer exigible por la vía judicial el cumplimiento de las facturas insolutas a cargo 
de los Fideicomitentes por tales conceptos, sin necesidad de requerimiento judicial alguno, al cual renuncia 
expresamente los Fideicomitentes. 

Sección 16.12. Modificación del Contrato: Podrá modificarse este contrato, de común acuerdo y por escrito 
entre los Fideicomitentes y la Fiduciaria. Sin embargo, las modificaciones a las condiciones financieras y 
técnicas del Proyecto y aquellas que alteren los derechos y obligaciones establecidas para el (los) 
Adquirente(s), requerirán de previo consentimiento y autorización de éstos. 

En todo caso las modificaciones que se realicen al Contrato solo podrán efectuarse en relación con aquellos 
aspectos que corresponden a la libre negociación entre los Fideicomitentes y la Fiduciaria por las 
particularidades del Proyecto y no sobre el resto del contenido del contrato aprobado previamente por la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

Sección 16.13. Cesión del Contrato: Los derechos que surgen con ocasión de la celebración de este Contrato 
y a favor de los Fideicomitentes podrán ser transferidos en todo o en parte a terceros, previa aceptación por 
escrito de la Fiduciaria, y del Banco Acreedor, de este último mientras subsistan saldos insolutos de los Créditos 
otorgados al Fideicomiso para el desarrollo del Proyecto. Dicha cesión se efectuará mediante documento 
privado suscrito por cedente y cesionario, será notificado y enviado a la Fiduciaria, en el cual conste el nombre, 
dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario manifiesta y conoce el 
contrato constitutivo del Fideicomiso, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud 
de la cesión, todo ello para efecto de los registros de la Fiduciaria, documento que como mínimo debera ceñirse 
a lo previsto en este contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho de aceptar o no la cesión, sin que haya 
necesidad de motivar su decisión. La Fiduciaria, podrá reservar responsabilidad del (los) Fideicomitente(s) 
cesionario(s), en lo atinente a las obligaciones como Constructor responsable. 

Página 74 de 77 



Colmena 
Fiduciaria 

.1 f' 3 
Tei. -s7i.Oi ;aj iv  

 

  

  

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el 
registro de la misma en la Fiduciaria, el (los) cesionario(s) del (los) Fideicomitente(s) deberá(n) suscribir un 
pagaré con espacios en blanco para que la Fiduciaria lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y 
en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de comisiones Fiduciarias, costos y gastos 
a favor de la Fiduciaria, en desarrollo del objeto del presente Contrato. 

Parágrafo Primero: La cesión de la posición contractual de Fideicomitente sólo podrá perfeccionarse previo el 
consentimiento escrito de la Fiduciaria y del Banco Acreedor, de este último mientras subsistan saldos insolutos 
de los Créditos otorgados al Fideicomiso para el desarrollo del Proyecto. 

Sección 16.14. Medidas de Seguridad y Manejo de la Información: Los Fideicomitentes con la suscripción 
del presente documento declaran que conocen y aceptan las medidas de seguridad implementadas por la 
Fiduciaria para el manejo del contrato, las cuales se encuentran contempladas en el Instructivo Medidas de 
Seguridad y Manejo de la Información el cual hace parte integral del contrato y se obligan de manera irrevocable 
a dar cumplimiento a los requerimientos que sobre el particular le efectúe la Fiduciaria, en cumplimiento a la 
normatividad vigente aplicable a la materia. Anexo No. 6. 

Sección 16.15. Publicidad: En desarrollo del presente contrato, los Fideicomitentes manifiestan y aceptan que 
solo podrán utilizar publicidad escrita o visual, difundida a través de cualquier medio, sea este masivo o directo, 
incluidos correos electrónicos o comunicaciones escritas, que contengan el logo de Fiduciaria Colmena S.A., 
así como cualquier expresión que pueda relacionarse con la Fiduciaria, si se cuenta con previa autorización 
escrita de la Fiduciaria. 

Sección 16.16. Otras Disposiciones: 

16.16.1 No Renuncia. El retraso de las Partes en el ejercicio de los derechos y acciones derivados del Contrato 
no implicará de modo alguno la renuncia a tales derechos o acciones. 

16.16.2. Acuerdo Integral. El presente Contrato (junto con todos sus anexos) constituye el acuerdo integral 
entre las Partes con respecto al objeto, obligaciones y compromisos aquí contemplados, y por tanto reemplaza 
y deja sin efecto legal alguno cualquier acuerdo, contrato o entendimiento previo, escrito o verbal, que las Partes 
hubieran tenido sobre este particular. 

16.16.3 Aspectos tributarios. Las obligaciones tributarias del (los) Fideicomitente(s) y las de la Fiduciaria son 
independientes, razón por la cual, cada uno responderá de las mismas ante la Autoridad correspondiente. Las 
Partes declaran que la Fiduciaria no contrae obligaciones en nombre del (los) Fideicomitente(s) ante terceros, 
ni realiza pagos de obligaciones tributarias del mismo. 

16.16.4. Legalidad. La declaración de ilegalidad, invalidez o inexigibilidad de alguna de las disposiciones de 
este Contrato no invalidará por sí mismo las restantes disposiciones del Contrato, ni hará que las mismas sean 
ilegales o inexigibles. 

16.16.5. Ley aplicable: El presente Contrato se regirá, interpretará y ejecutará de conformidad con las Leyes 
de la República de Colombia. 

Sección 16.17. Anexos. Para todos los efectos los siguientes documentos son anexos y hacen parte integral 
del presente Contrato: 

or 
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Anexo No. 1 Certificado de Existencia y Representación Legal de la Fiduciaria expedido por la SFC. 
Anexo No. 2 Certificado de Existencia y Representación Legal del (los) Fideicomitente(s) y Actas de los 
órganos de gobierno mencionadas en la comparecencia. 
Anexo No. 3 Modelo del Contrato de Vinculación. 
Anexo No. 4 Reglamento del Fondo de Inversión Colectiva Rentafácil 
Anexo No. 5 Políticas contables del Fideicomiso 
Anexo No. 6 Medidas de seguridad y manejo de la información de la Fiduciaria Colmena 
Anexo No. 7 Manual de Publicidad de la Fiduciaria 
Anexo No. 8 Modelo de Escritura Pública para la transferencia del Inmueble 
Anexo No. 9 Modelo de Contrato de Comodato sobre el Inmueble 

Las Partes declaran y aceptan que las firmas electrónicas plasmadas en el presente documento son confiables y 
vinculantes para obIigaas legal y contractualmente en relación con el contenido del presente documento, 
teniendo la misma validez y efectos jurídicos de la firma manuschta; asi mismo las partes declaran que (i) los 
datos de creación de cada firma corresponden única y exdusivamente al firmante quien tiene la capacidad juridica 
para comprometer a la sociedad y/o al sujeto de derecho (ji) el firmante registrado es quien flene y tendrá acceso 
a los datos de creación de la firma. 

En constancia de lo anterior, se suscribe electrónicamente el presente documento por las partes, el cual se 
entenderá celebrado el dia en que quede firmado por la totalidad de los comparecientes, según así se establezca 
en el certificado electrónico de cada firma. 

EL FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO 

Firma Electrónica 
O RIAÓ PÁ ÑOReértante Legal 

$ ! 

EL FI D EIC O M TENTE COMERCIALIZADO R. 
ESTRUCTURADOR E INMOBILIARIO  

EL FIDEICOMITENTE GERENTE E INMOBILIARIO 

LON DOQr9trónjca 
tante Le P°91 5 184800 -05 00 

. dres Londoño Borda 
• CC.7912  

EL FllS&AITEE 'STRUCTOR, 
ESTRUCTURADOR E INMOBILIARIO 

o 

Firma Electrónica 
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Del VaIk 

S.A.S. — 
PROMINSA  

Firma Electrónica 
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A HELENA SAMPER PRADO 

LA FIDUCIARIA 
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OTROSÍ No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN 
INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE COLMENA FIDUCIARIA S.A., FUNDACIÓN EMPRENDER REGIÓN, 

DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. Y PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S., CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO LK 187 

—APROBACIÓN.- 
Juan Sebastian Malamala 

CCS0090 124 
2023-09.22 17:41:57 -05 

00 

Los suscritos: 
..APROBACIÓN. 

Ca,Ios An&es Aluosla 
CC8024 1525 

2023-09-2321 00:56.05: 
00 

(i) FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilio en Bogotá D.C., 
identificada con NIT. 860.501.448-6, debidamente constituida mediante escritura pública número 
quinientos sesenta y dos (562) deI nueve (9) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) otorgada 
en la Notaría Veintidós (22) del Circulo de Bogotá D.C., representada legalmente en este acto por DIANA 
PEDRAZA ISAZA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía No. 52.713.605, todo lo cual 
consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, el cual se anexa para que forme parte integral del presente documento (Anexo 
No. 1), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento se denominará la 
Fiduciaria'. 

(u) FUNDACIÓN EMPRENDER REGIÓN, entidad sin ánimo de lucro, identificada con el NIT. 860.502.036-
1, con domicilio principal en Bogotá, que obtuvo personería jurídica mediante Resolución No. 0001665 
el 31 de enero de 1997 otorgada por la Alcaldía Mayor de Bogotá, inscrita en la cámara de comercio de 
Bogotá el 27 de febrero de 1997 bajo el número 0002482 en el libro 1 de las Entidades Sin Animo de 
Lucro , representada legalmente por ALBERTO RIAÑO PATIÑO, identificado con la cédula de 
ciudadania No. 79.954.307 expedida en Bogotá D.C., todo lo cual consta en el Certificado de Existencia 
y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por 
el Consejo Directivo, según consta en el Acta No. 264 del catorce (14) de septiembre de 2023 el cual se 
anexa para que forme parte integral del presente documento (Anexo No. 2) quien en adelante y para 
todos los efectos del presente documento se denominará "Fideicomitente Inmobiliario". 

(iii) ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. — ARPRO, sociedad con domicilio en Bogotá., identificada 
con NIT. 860.067.697-1, debidamente constituida a través de la Escritura Pública número cinco mil 
quinientos cuatro (5.504) del dieciocho (18) de septiembre de mil novecientos setenta y ocho (1978) 
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Círculo de Bogotá, representada legalmente y en este acto por 
CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 
51.814.640, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por la Junta Directiva, según consta en el Acta 
No. 345 del ocho (08) de agosto de 2023, documentos que se anexan para que forme parte integral del 
presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente 
documento se denominará el "Fideicomitente Constructor, Estructurador e Inmobiliario". 

(iv) PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. — PROMINSA, sociedad con domicilio en Bogotá, 
identificada con NIT. 830.087.989-3, debidamente constituida a través de la Escritura Pública número 
novecientos veintidós (922) del dieciséis (16) de mayo de dos mil uno (2001) otorgada en la Notaría 
Cuarenta y uno (41) del Circulo de Bogotá, representada legalmente y en este acto por DIEGO LOBO- 

-.APROBACION.- 
Angola Pabicia Diatrago 

Roias 
CC52880783 

202309-22 1746:11 -05:00 
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GUERRERO DEL VALLE mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía No. 80.408.680, todo 
lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por Asamblea de Accionistas en su reunión extraordinaria, 
según consta en el Acta No. 50 del catorce (14) de agosto del dos mil veintitrés (2023), documentos que 
se anexan para que formen parte integral del presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en 
adelante y para todos los efectos del presente documento se denominará el "Fideicomitente 
Comercializador, Estructurador e Inmobiliario". 

(y) DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., sociedad con domicilio 
en Bogotá D.C., identificada con NIT. 830.501 .720-6, constituida mediante escritura pública número 
Cuatro Mil Novecientos Veinticinco (4925) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2004) 
otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Círculo de Bogotá, representada legalmente en este acto 
por ANDRES LONDONO BORDA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
79.153.632, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente autorizado por la Junta Directiva, según consta en el Acta 
No. 57 del catorce de (14) julio de 2023, documentos que se anexan para que formen parte integral del 
presente documento (Anexo No. 2), sociedad que en adelante se denominará el "Fideicomitente 
Gerente e Inmobiliario". 

En adelante y para los efectos del presente documento el Fideicomitente Inmobiliario, y los Fideicomitentes 
Desarrolladores podrán denominarse como los "Fideicomitentes". Así mismo, los Fideicomitentes junto con 
la Fiduciaria podrán denominarse individualmente como una 'Parte" y en conjunto como las "Partes". 

Las Partes mediante el presente documento hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos, un otrosi 
No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA Y PAGOS 
DENOMINADO FIDEICOMISO LK 187 (en adelante el "Contrato"), el cual se regirá por las cláusulas aquí 
establecidas y, en lo no previsto en ellas, por las normas legales que regulan la materia, previas las siguientes 
consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

1. Que, las Partes mediante documento privado de fecha 18 de septiembre de 2023, suscribieron un 
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración Inmobiliaria por medio del cual se constituyó 
el patrimonio autónomo denominado Fideicomiso LK187. 

2. Que, el Fideicomitente Gerente mediante correo electrónico del 20 de septiembre de 2023 manifestó la 
necesidad de modificar las instrucciones de pago del inmueble y la definición de Garantía Hipotecaria 
con el fin de precisar que la misma solo se podrá constituir una vez lo apruebe el Comité Fiduciario y 
que el Comité de Gerencia es el encargado de aprobar las operaciones de Crédito de Insumos. 

3. Que, conforme a lo establecido en la sección 16.12 "Modificaciones del Contrato", el Contrato de Fiducia 
podrá modificarse de común acuerdo y por escrito entre los Fideicomitentes y la Fiduciaria. Sin embargo, 
las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del Proyecto y aquellas que alteren los 
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derechos y obligaciones establecidas para el (los) Adquirente(s), requerirán de previo consentimiento y 
autorización de éstos. 

De igual manera, la mencionada sección indica que las modificaciones que se realicen al Contrato solo 
podrán efectuarse en relación con aquellos aspectos que corresponden a la libre negociación entre los 
Fideicomitentes y la Fiduciaria por las particularidades del Proyecto y no sobre el resto del contenido del 
contrato aprobado previamente por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

4. Que, teniendo en cuenta que, a la fecha de suscripción del presente documento, no hay Adquirentes 
vinculados al Fideicomiso LK187 y que el Fideicomiso no ha adquirido ningún crédito, no se requiere 
consentimiento ni autozación adicional a la de los Fideicomitentes. 

5. Que, las modificaciones se efectuarán sobre los aspectos de libre negociación entre los Fideicomitentes 
y la Fiduciaria. 

6. Que, una de las modificaciones que se hará a través del presente otrosí, versa sobre el literal uan  de a 
sección 5.2.1.1 del Contrato, con lo cual, en virtud de lo establecido en la sección 5.2.4, la misma 
requiere la aprobación del Beneficiario del Pago del Inmueble, quien previo a la firma del presente 
instrumento mediante correo electrónico del día 22 de septiembre de 2023, dio su correspondiente 
autorización a la Fiduciaria (Anexo No. 3). 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones que servirán como base para interpretar el presente 
modificatorio, las Partes han acordado celebrar el presente otrosí No. 1 al Contrato, que se regirá por las 
cláusulas aquí contenidas y en lo no previsto en ellas por la normatividad vigente. 

CLAUSULAS 

PRIMERA: Las partes acuerdan modificar la definición contenida en el numeral 1.1.28 de la sección 1.1 
"Definiciones" del Contrato, numeral que de ahora en adelante y para todos los efectos quedará de la 
siguiente manera: 

"Sección 1.1. Definiciones. Para efectos de este Contrato los términos que aparezcan iniciados con 
mayúsculas tendrán los siguientes significados, los que se aplicarán tanto al singular como a/plural de 
los mismos: 

1.1.28 Garantía Hipotecaria: Será la garantía real que recaiga sobre e/Inmueble. Con la garantía 
hipotecaria únicamente se garantizarán las obligaciones que adquiera el Fideicomiso para el 
desarrollo del Proyecto y en ningún caso las obligaciones de los Fideicomitentes, de sus socios o de 
terceros. Para la constitución de la garantía hipotecaria se requerirá autorización del Comité 
Fiduciario  

SEGUNDA: Las partes acuerdan modificar el literal "a" de la sección 5.2.1.1 "Pago En Dinero" del Contrato, 
literal que de ahora en adelante y para todos los efectos quedará de la siguiente manera: 

*
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"5.2.1.1 Pago En Dinero: La suma total de OCHO MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($8.200.000.000,00 MICTE,) en los siguientes plazos y cantidades: 

a. MIL  DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.200.000.000,00 
M/CTE.), que se fraccionarán en dos paqos así (i) La suma de DOSCIENTOS CINCO 
MILLONES CIENTO DOS MIL QUINIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE 
($205.102.508 MICTE) que se paqarán directamente por el Fideicomitente Inmobiliario por 
cuenta del Fideicomiso a favor del Beneficiario de Paqo del Inmueble, el día en que se  
suscriba la escritura pública de compraventa, esto para que el Beneficiario de Paqo del 
Inmueble realice el paqo del impuesto de timbre y qastos de escrituración ocasionados por 
la escritura pública de transferencia del Inmueble a favor del Fideicomiso, y (u) la suma de 
NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE 
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA YDOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($994.897.492 
MICTE), valor que será aportado en efectivo  al Fideicomiso, pagaderos dentro de los cinco 
(5) días hábiles siguientes a la fecha en que quede registrada en debida forma en e/folio de 
matrícula inmobiliaria la compraventa de/Inmueble a favor del Fideicomiso, junto con los 
rendimientos que se hayan generado, por esta suma aportada en el Fideicomiso, en los 
términos del Parágrafo Segundo del presente numerar'. 

TERCERA: Las Partes acuerdan modificar el literal "d" del numeral 8.1.7 de la sección 8.1 "Comité Fiduciario" 
del Contrato, literal que de ahora en adelante y para todos los efectos quedará de la siguiente manera: 

"Sección 8.1. Comité Fiduciario. El Comité Fiduciario será el máximo órgano del Fideicomiso y se 
regirá por/o establecido a continuación: (...) 

8.1.7 Decisiones Calificadas: Las siguientes decisiones que sean sometidas a consideración del 
Comité Fiduciario deberán adoptarse mediante e/ voto favorable unánime de todos los Fideicomitentes 
en el marco del Comité Fiduciario: 
(...) 
d). Aprobación de las operaciones de crédito en las que el Fideicomiso sea deudor o se utilicen los bienes 
del Proyecto como garantía entre los cuales se podrá encontrar el crédito para la adquisición de/lote ven 
todo caso excepto el Crédito de Insumos de construcción cuya aprobación será de exclusivo resorte 
del Comité de Gerencia  

CUARTA: Las demás disposiciones y estipulaciones del Contrato de Fiducia que no hayan sido modificadas 
por el presente otrosí No.1 seguirán vigentes conforme a su tenor literal. 

QUINTA: Las Partes declaran y aceptan que las firmas electrónicas plasmadas en el presente documento son 
confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relación con el contenido del presente 
documento, teniendo a misma validez y efectos jurídicos de la firma manuscrita; así mismo las partes declaran 
que (i) los datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al firmante quien tiene la 
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Firma Electrónica 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE E 
INMOBILIARIO 

Firma Electrónica 
00 

• ' • 143631 -05:00 
•,L'. 

)C ALBERTO RIAÑO PATIÑO 
CC. 79954307 

EMPRENDER 

Representante Legal 

- 

Andres Londoño Borda 
53632 

:. cciones  

FUNDACIÓN EMPRENDER REGIÓN epresntante Legal https:/I301íyiI 

DECO S.A.S. 
EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 
ESTRUCTURADOR ESTRUCTURADOR E INMOBILIARIO 

:110745-0500 Firma Electrónica 
• • -0500 

Diego Lobo-Guerrero Del Valle 
80408680 

• Promotora Inmobiliaria Prominsa 
- CLAUDIA HELENA SAMPER PRA 

CC. 51814640 • • 
JI. RL ARPRC) AROUITECTOS INGENI 

DIEGO L -UERRERO DEL VALLE fO7 Fi LE'NA SAMPER PRADO 
Representante Legal Representante legal 
PROMOTORA INMOBILIARIA PROMINSA S.A.S. ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. — 
— PROMINSA ARPRO 

LA FIDUCIARIA 
Firma Electrónica 

• • 2023-09-25 150731 -0500 

Diana Pedraza Isaza 
"' CC. 52713605 

FIDUCIARIA SA. DNA 
1448 

Representante Legal Suplente 
COLMENA FIDUCIARIA 

9xhrn_ 

EROS 

¡ 

t 

Colmena 
Fiduciaria 

 

capacidad jurídica para comprometer a la sociedad y/o al sujeto de derecho (Ii) el firmante registrado es quien 
tiene y tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 

En constancia de lo anterior, se suscribe electrónicamente el presente documento por las Partes, el cual se 
entenderá celebrado el día en que quede firmado por la totalidad de los comparecientes, según así se establezca 
en el certificado electrónico de cada firma. 
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FECI-IA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
martes, 25 de febrero de 2025 
)íO COMSI IC(OE3 SAS FIDI COMIfNtL O(.flLL) ARP' AMQUrrLC1OS NcNIEflO3 S.A ( It)LIICOP.11 LNT 1 
rNSRUC7OIS PIOt.IQTORA E3 AIUA 'flOt.,INr3A r,DE,cOMuN rL caMIRcL,AO,fl 

NOMBRE DEL PROYECTO: LIJACA 

DIRECCIÓN: Carrera 8C 187A 59 

APARTAMENTOS: 388 O CASAS LOTES: O 

i ÁREA DE LOTE (utilizada para esta radicaoón): 

2 COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

3 ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4 COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4.038 m2  

2031.451 $Im2  

23.036 m2  

3.285.075 SIm 2  

100% $75.675.119 10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 

IV. VENTAS (miles de 5) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $85.429.780 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 9.754.661 11,4% 

Valor (miles de $) 
$ 8.203.000 

$ 40.901.376 

$ 4.100.000 

$0 

$ 22.470.743 

$0 

Participación en estructura % 
10,8% 

54,0% 

5,4% 

0,0% 

29,7% 

0,0% 

Estructura financiación de Costos Totales 

13. TERRENOS 

14. RECURSOS PROPIOS: 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: 

.10 rTDC\Q ri lPSft: 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS: 

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos 5)
Participación 
en el costo 

$ 8.203.000 356.094 $Im2 10,8% 

$ 46.042.844 1.998.731 $Im2 60,8% 

$16.846.007 731.289 $Im2 22,3% 

$1.359.268 59.006 $Im2 1,8% 

$ 3.224.000 139.955 $Im2 4,3% 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

y. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

FIMAREP SE ANTE(LGAL O SOLICITANTE 

' Jt peoo sP 

r 
FIRMA DE QUIEN ELABORO: 

SA 
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ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COP$- 

  

$75.675.119 100% 

 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: 

    

FILA VALIDAtIÓ 
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ANEXO DE VENTAS 
.Oi,is ,,,iles cops 

Desalo 2I062c00, Ñbo.i 1. a)yM.ao 7. k*eealçjy,.Oesele l9_2,at.aio lN6.iMals 

1. Fecha elaboración 
2025.teb.25 

'°'°°'""°" "" "°"' 
"°' " 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LIJACA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 5. Valor Vivienda en proT año 

Valor máximo 226.997 46.33 6.313 160.01 2027 'tI 513 180 
Valor minimo 191.330 31.19 4.819 126,44 

Cantidad VIVIENDAS Por tipO 
vir 
o 

viS 
388 

VIS 00,1 URS 
0 

NC VIPO/IS 
0 

Obseiaoón 

/ pD SA 
FILA VALIDACIÓN / 

1/ 

ledIq.o, 
¿Li.Co.,t oc,,IOn,, 

NO VIS? 
SI 

Totales 388 

""l 11. Identificación de la 
ÍTEM 

$ 85.429.780 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

30.00% 
17. % Coula Inicial / 

Precio 
18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

17.134,60 m' $ 25.628.934 

1 220.924 45,84 66.277 220.924 4.819 30,00% 

2 102 220.924 45,84 66.277 441.849 4.819 30,00% 

3 103 220.924 45,84 66.277 662.773 4.819 30,00% 

4 104 220.924 45,84 66.277 883.697 4.819 30,00% 

5 105 220.924 4584 66.277 1.104.621 4.819 30,00% 

6 106 220.924 45,84 66.277 1.325.546 4.819 30,00% 

7 107 220.924 45,84 66.277 1.546.470 4.819' 30,00% 

8 108 220.924 45,84 66.277 1.767.394 4.819
, 
 30,00% 

9 109 220.924 45,84 66.277 1.988.319 4.819 30,00% 

10 110 220,924 45,84 66.277 2.209.243 4.819
, 
 30,00% 

11 111 220.924 45,84 66.277 2.430.167 4.819 30,00% 

12 112 220.924 45,84 66.277 2.651.091 4.819 30,00% 

13 201 220.924 45,84 66.277 2.872.016 4.819 30,00% 

14 202 223.924 45,84 67.177 3.095.940. 4.885 30,00% 

15 203 220.924 45,84 66.277 3.316.864 4.819 30,00% 

16 204 220.924 45,84 66.277 3.537.788 4.819 30,00% 

17 205 198.983 38,33 59.695 3.736.771 5.191 30,00% 

18 206 220.924 45.84 66.277 3.957.696 4.819 30,00% 

19 207 220.924 45,84 66.277, 4.178.620, 4.819 30,00% 

20 208 220.924 45,84 66.277 4.399.544 4.819 30,00% 

21 209 220.924 45,84 66.277 4.620.468 4.819 30,00% 

22 210 226.950 46,33 68.085 4.847.418' 4.899 30,00% 

23 211 191.330 31,16 57.399 5.038.748 6.140 30,00% 

24 212 226.950 46,33 68.085 5.265.698 4.899 30,00% 

25 213 220.924 45,84 66.277 5.486.623 4.819 30,00% 

13. Área 
Construida m 

14. Cuola Inicial 
miles $ 

Vis 

VIS 

Vis 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 



AIXO DE VSKTAS 
Curas miHs COPS 

1. Fecha elaboración 
2025-feb.25 

's,' u'"'> 
tss'e..-,su co.n..&.-a 

3 Nombre del proyecto de Vivienda' 
UJACA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' Precio miles $ / 5. Valor Vivienda en 6.Pr:ciominimo(1) 7. Mo :1 q 
proyeado para el año 

Valor máximo 46.33 6.313 160.01 . Valor minimo 191.330 31 16 4.819 126,44 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

VIS RE

0

Ñ URB No VIPNIS 

9. 
Observación: 

- 10. FIrma del Solicitanle 

FILA VAUDACIÓN 

lodlq 
¿L.Con.tn..55I5s. 

como NO Viti? 
SI 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m' $ 25.628.934 30,00% 
11. Identificación de la 

ITEM Vivienda 
12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida mt 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado mies 5 

16. Precio Vivienda 
por m' Imites S) 

17 % Coula Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

214 220.924 45,84 66.277 5.707.547 4.819 30,00% 

215 220.924 45,84 66.277 5.928.471 4.819 30,00% 
VIS 

216 220.924 45,84 66.277 6.149.395 4.819 30,00% 
VIS 

217 198.983 38,33 59.695 6.348 379 5 191 30,00% VIS 

218 220.924 45,84 66.277 6.569,303 4.819 30,00% VIS 

219 220.924 45,84 66.277 6.790.227 4.819 30,00% 
VIS 

301 222.437 45,84 66.731 7.012.665 4.852 30,00% 
VIS 

302 222.437 45,84 66.731 7.235.102 4.852 30,00% 
VIS 

303 222.437 45,84 66.731 7.457.540 4.852 30,00% 
VIS 

304 222.437 45,84 66.731 7.679.977 4.852 30.00% 
VIS 

305 198.985 38,33 59.696 7.878.962 5.191 30.00% 
VIS 

306 222.437 45,84 66.731 8.101.400 4.852 30,00% 
VIS 

307 222.437 45,84 66.731 8323837 4.852 30,00% 

308 222.437 45,84 66.731 8.546.275 4.852 30,00% 
•VIS 

309 222.437 45,84 66.731 8.768 712 4 852 30,00% 
VIS 

310 226.997 46,33 68.099 8.995.709 4 900 30,00% 
VIS 

311 196.713 31,16 59.014 9.192.422 6.313 30,00% 
VIS 

312 226.997 46,33 68.099 9.419.419 4.900 30,00% 
VlS 

313 222.437 45,84 66.731 9.641 857 4.852 30,00% 
ViS 

314 222.437 45,84 66.731 9.864.294 4.852 30,00% 
VIS 

315 

316 

223.951 

222.437 

45,84 67.185 10.088.245 

10.310.682 

4.885 

4.852 

30,00% 

30,00% 

VIS 

vis 
45,84 66.731 

317 198.983 38,33 59.695 10.509,666 5.191 30,00% 
VIS 

318 222.437 45,84 66.731 10.732.103 4.852 30,00% 
VIS 

319 222.437 45,84 66.731 10.954.541 4.852 30,00% 
VIS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 

26 

35 

36 

37 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

45 

49 

50 

FECHA 
51tU2O71 

Cooioó 
PLHA-F0121 

NSRSIÓN 
ID 

CALOIA MAYOR 
"r BOGOTA OC. 
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nl llanerA » 

VIS 

vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

'VIS 

Nt 
FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0611112024 

C0000 
FM00.FO 121 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

lo 

ANEXO DE VENTAS 
-Cifras miles COPI 

Denseo 215) 2006. Nbul 1, SWl e)y Maslol. vac) y,  0,0510 lSd, 2012, alivio 185. 51e1iec) 
1. Fecliaelaboracion 

2025-feb-25 , '°'°'°"' 
3NombredeIproyectode Vivienda 
UJACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles S Area m' Precio miles $ ¡ 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

8. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

SiIaño  
' 

de entrega 
Valor máximo 228997 46.33 6.313 150.01 
Valor munimo 191.330 31.16 4.819 126.44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vIS Rl URB NO V

1

PNs 

9. 
Observación 

10. FImos del Soflcltinte 
lodiq... 

FILA VALIDACIÓN '°'" SI 
.p.000 orn,,. NO VIS? 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m1  $ 25.628.934 30,00% 
11. Identificación de la 12.Precio Vivienda 13. Área 14. Cuota Inicial 15 Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Cotila Inicial! 18. Tipo de vivienda 

ITEM Vivienda 
, 

miles $ 

222.437 

Construida m' 

45,84 

miles $ acumulado miles $ 

11.176.978 

por m1  (miles 8) 

4.852 

Precio 

30,00% 

según SMMLV 

320 66.731 

52 321 222.437 45,84 66.731 11.399.415 
,

4.852 30,00% 

401 223.951 45,84 67.185 11,623.366 
. 4:885 3000%

VIS 

402 222.437 45,84 66.731 11.845.804 4,852 30,00%
ViS 

S 403 222.437 45,84 66.731 12,068.241 4.852 30,00%
"a 

56 404 222.437 45,84 66.731 12.290.678 4.852 30,00% 

405 198.983 38,33 59,695: 12.489.662 5.191 30.00%
- - - 

66.731 58 406 222.437 45,84 12.712.099 4.852 30,00%
ViS

- 
407 222.437 45,84 66.731 12.934.537 4.852 30,00% 

60 408 223.951 45,84 67.185 13.158 487 4.885 30,00% 

61 409 222.437 45,84 66.731 13.380.925 4.852 30.00%
VIS 

62 410 226.977 46,33 68.093 13.607.902 4.899 30.00%
vs 

63 411 191.342 31,16 57.402 13.799.243 6.141 30,00% 

64 412 226.977 46,33 68.093 14.026.220 4.899 30.00% 

65 413 222.437 45.84 66.731 14.248.658 4.852 30.00% 
. 

66 414 223.951 45,84 67.185 14.472.608 4.885 30,00% 

222.437 45,84 66.731 14.695.046 

222.437 45,84 66.731 14 917.483 

198.983 38,33 59.695 15.116.466 

222.437 45,84 66.731 15.338.904 

222.437 45,84 66.731 15.561.341 

222.437 45,84 66.731 15.783.779 

223.951 45,84 67.185 16.007.730 

225.464 46,33 67.639 16.233.193 

191.342 31,16 57.402 16.424.535  

4,852 30,00% 

4.852 30,00% 

5.191 30,00% 

4.852 30,00% 

4.852 30,00% 

4.852 30,00% 

4.885 30.00% 

4.866 30,00% 

6.141 30.00% 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

73 

74 

75 

415 

416 

417 

418 

419 

420 

421 

422 

423 
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ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA  OC. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECNA 
06111(2024 

cool(2o 
Ptil00-F0121 

VERSION 
10 

AJieXO 0€ VENTAS 
clfrms miles COPS 

Decielo 210240 2006, Mlcdo 1, WN el yAbaio 1, bw CIV Dectelo IV de 2012. .Eaio 102. bW o 

1. Fecha elaboración 
2025.feb•25 

n.cocc,mTa.ç.w,.. ,.&. n.ro.:na, 04*1 404, 4P.4.,) XAICIUC' 
0CtP1qIA%A .t,It,S01.TiW*1 C.0Nft'UCT04II*1t»OI04 , 
H4CISN%* 0A*,,I04,COP4nINTI coocsccunoc* 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
UJACA 

8. Valor SMMLV 
4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega proyectado para el año 

de entrega 
Valor maximo 226.997 48.33 6.313 150.01 so 2027 $1.513.180 Valor mínimo 191.330 31.16 4.819 12844 

VdS Vis viS REÑ URB NO VPNIS 
Cantidad VIVIENDAS por tipo o o o 

9. 
Observación: 

10. Firma dli Solicitante 
ladique, 

FILA VALIDACIÓN ¿LI4.Cnn.t,uo*ionu. 
ap,obd cue*o HO 013? 

S 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m' $ 25.628.934 30,00% 
II. Identificación de la 12,Precio Vivienda 13. Área 14. Cuota Inicial 15. Precio vivienda '16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial! 18. Tipo de vivienda 

iTEM Vivienda jmiles S Construida m' miles $ acumulado miles $ por m' (miles $) Precio según SMMLV 

76 424 226.977 46,33 65.093 16.651512 4.899 30,00% 

501 223.951 45,84 67.185 16875463 4.885 30,00%
VIS 

78 502 223.951 45,84 67.185 17.099413 4.885 30,00% VIS 

503 223.951 45,84 67.185 17.323 364 4.885 30,00%
VIS 

80 504 223.951 45,84 67.185 17.547.314 4.885 30.00%
VIS 

81 505 198.983 38,33 59.695 17.746.298 5.191 30.00%
VIS 

82 506 223.951 45,84 67.185 17.970.248 4 885 30,00%
VIS 

83 507 223.951 45.84 67.185 18194.199 4.885 30,00%
ViS 

84 508 223.951 45,84 67.185 18.418.150 4.885 30,00% 

85 509 223.951 45,84 67.185 18.642,100 4.885 
- 

30,00%
VIS 

86 510 223.951 46,33 67.185 18.866.051 4.834 
' -, 

30,00%
VIS 

87 511 191.342 31,16 57,402 19.057.392 6.141 30,00%
ViS 

88 512 223.951 46,33 67,185 19.281 343 4.834 30,00%
ViS 

89 513 223.951 45,84 67.185 19.505.294 4.885 
- - 

30,00%
ViS 

80 514 223.951 45,84 67.185 19.729.244 4.885 30,00%
ViS 

91 515 222.437 45,84 66.731 19.951 682 4.852 30,00% 

92 516 222.437 45,84 66.731 20.174 119 4.852 30,00%
' 

g 517 198.983 38,33 59.695 20.373 102 5.191 30,00% 

g 518 222.437 45,84 66.731 20.595 540 4.852 30,00% 
'Vis - 

519 223.951 45,84 67.185 20819491 4.885 ' 30,00% 

96 520 222.437 45,84 66.731 21.041.928 4.852 30,00% 

g 521 222.437 45.84 66.731 21.264.366 4.852 30,00% VIS 

98 522 226.977 46,33 68.093 21.491.343 4.899 30,00% 

g 523 191.342 31,16 57.402 21.682.684 6.141 30,00%
ViS 

100 524 225.464 46,33 67.639 21.908.148 4.866 30,00% 
VIS 
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1resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

SECCIÓN C 
Página 4 de 120 



AI.CALOIA MAYOR oc 00601A oc. 

621 

622 

623 

624 

701 

114 614 

115 615 

116 616 

117 617 

118 618 

119 619 

120 620 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

ÍV1S 

'VlS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECIV 
OVIl 112034 

PVOSF0121 

VERSIÓN 
lO 

AI&XO DE VENTAS 
-Cifre fletes COPS 

t026104e2066. NimIo T.bieroietvNlmio?.Meritctv. Decreto I9de20T2.aiioioT 
1. Fecha elaboración 

2025-Ieb-25 
oc, ' 
Zo,fl co..,,,o 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LIJACA 

8. Valor SMMLIT 
4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' Precio miles $/ 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precie mínimo (1) 

garaje sencillo miles$ 
7. Mo al que 

proyecta la entrega proyectado para el año 
de entrega 

Valor máximo 226.997 46.33 6313 160.01 $0 2027 $ 1.513.180 Valor mínimo 191.330 31.16 4.819 1.M 
VIS VIS REI1 URB rIo 'IIPVlIS 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o o o 

9. 
Observación: 

10. FInsa del Solicitante 

FILA VALIDACIÓN ¿Lto.Coost,000lon 

probo oo,so NO VIO? 
SI 

Totales 388 $85.429.780 17.134,60 m' $ 25628.934 30,00% 
lii Identificacióndela 12.PrecioVivienda 13.Area 14.Cuolalnicial 15 Preciovivienda 116,PrecioVivienda I7.%Coulalnicialf 18.Tipodevivienda 

ÍTEM [yveia miles 5 Construida m1  miles $ acumulado mIes $ por m' (miles S) Precio según SMMLV 

101 601 222.437 4584 66.731 22.130 585 4.852 30.00% ViS 

102 602 223.951 4584 67.185 22.354 536 4.885 30.00%
VIS 

103 603 222.437 45,84 66.731 22.576973 4.852 3000%
VIS 

104 604 223.951 45,84 67.185 22.800.924 4.885 3000%
VIS 

105 605 198.983 38,33 59.695 22.999.907 5.191 30,00%
VIS 

106 606 222.437 45,84 66.731 23.222.345 4.852 30,00%
VIS 

107 607 222.437 45,84 66.731 23.444.782 4.852 30,00%
VIS 

108 608 222.437 45,84 66.731 23.667.220 4.852 30,00%
VIS 

109 609 222.437 45,84 66.731 23.889.657 4.852 30,00%
VIS 

110 610 223.951 46,33 67.185 
' - 

24.113608 4.834 30,00%
VIS 

611 192.930 31,16 57.879 24.306.538 6.192 30,00%
VIS 

112 612 226.977 46,33 68.093 24.533 515 4.899 30,00% 
ViS 

-- , -,.--, VIS 
,UU7O 

222.437 45,84 66.731 24.979 903 

223.951 45,84 67.185 25.203.854 

223.951 45,84 67.185 25.427.805 

198.983 38,33 59.695 25.626.788 

223.951 45,84 67.185 25.850.738 

223.951 45,84 67.185 26.074.689 

223.951 45,84 67.185 26.298.640 

223.951 45,84 67.185 26.522.590 

226.977 46,33 68.093 26.749,567 

196.713 31,16 59.014 26.946.281 

226.977 46,33 68.093 27.173.258 

223.951 45,84 67.185 27.397.208 

4.852 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30.00% 

5.191 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30.00% 

4.885 30,00% 

4.899 30,00% 

6.313 30.00% 

4.899 30,00% 

4.885 30,00% 
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CODIGO 
PI065.F0121 

FECHA 
06/; 112024 

VERSION 
lo 

AO.CAI.OIA UAYO, 
QE BOGOTA o  c 
s&cr..Soc - 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

:ormato PMOS-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
www.habitatbogota.gov.co Página 6 de 120 

ANEXO DE VENTAS 
-Cffra ,mles COPI 

9. 
Observación: 

SI FILA VALIDACIÓN 

Ormelo 210) de 2066, M,eio 1, NB el  yM,aio 7. cly, OsOslo 19de 2012. mirado 185, o) 

nra,.toss 1. ,t,DI,Wt».'1¼11 C.it7UC0l, I'*t9lQOA P*''LI*AUU 
PflMNS. 33'rwaw'OM,,ENTI C*t.rt,flIZAt,C,* 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
UJACA 

7. Arlo al que 
proyecta la entrega 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

Área m' Precio miles $ Precio miles $1 
m' 

6.313 226.997 4633 
191.330 61.16  4.819 

Oip 

o 

1. Fecha elaboración 
20251b.25 

4. Datos estadisticos 

'orm.xImo 
Valor minimo 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega  
2027 $1.513.180 

NO VlPNiS 

o 

$0 160.01  
12844 

VIS REN URO 

o 
vi 

388 

ID. Firma dei Solicilant. 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 mc $ 28.628.934 
18. Tipo de vivienda 
según SMMI y 

Vis 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

ViS 

it. Identificación de la 
Vivienda 

13. Area 
Construida ma 

14. Cuota Inicial 
miles $ ITEM 

128 

127 

128 

129 

130 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 

141 

142 

143 

144 

145 

146 

147 

148 

149 

150 

223.951 4584 67.185 27.621.159 4885 30.00% 

222.437 45,84 66.731 27.843.596 4.852 30,00% 

222.437 45,84 66.731 28.066.034 4.852 30.00% 

200.496 38,33 60.149 28.266.530 5.231 30,00% 

222.437 4584 66.731 28.488.968 4.852 30,00% 

223.951 45,84 67.185 28.712.918 4 885 30,00% 

222.437 45,84 66.731 28.935.356 4.852 30,00% 

223.951 45.84 67.185 29.159.306 4 885 30,00% 

223.951 46,33 67.185 29.383.257 4.834 30,00% 

192.930 31,16 57.879 29.576.188 6192 30.00% 

223.951 46,33 67.185 29.800.138 4.834 30,00% 

223.951 45,84 67.185 30.024.089 4.885 30,00% 

223.951 45,84 67.185 30.248.040 4.885 30,00% 

222.437 45,84 66.731 30.470.477 4.852 30,00% 

223.951 45,84 67.185 30.694.428 4885 30,00% 

200.496 38,33 60.149 30.894.924 5.231 30,00% 

222.437 45,84 66.731 31.117.361 4.852 30,00% 

223.951 45,84 67.185 31.341.312 4.885 30,00% 

223.951 45,84 67.185 31.565263 4.885 30,00% 

223.951 45,84 67.185 31.789.213 4.885 30,00% 

226.977 46,33 68.093 32.016.190 4.899 30,00% 

192.930 31,16 57.879 32.209.121 6.192 30,00% 

226.977 46,33 68.093 32.436.098 4.899 30,00% 

223.951 45,84 67.185 32.660.048 4,885 30,00% 

223.951 45,84 67.185 32.883.999 4.885 30,00% 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

30,00% 
15 Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Coula Inicial / 
acumulado miles $ por m' (miles $) Precio 

702 

703 

704 

705 

706 

707 

708 

709 

710 

711 

712 

713 

714 

715 

716 

717 

718 

719 

720 

721 

722 

723 

724 

801 

802 



151 

152 

153 

154 

155 

156 

157 

158 

159 

160 

161 

162 

163 

164 

165 

166 

167 

168 

169 

170 

171 

172 

173 

174 

175 

803 

804 

805 

806 

807 

808 

809 

810 

811 

812 

813 

814 

815 

816 

817 

818 

819 

820 

821 

822 

823 

824 

901 

902 

903 

vis 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VlS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

Al CAI Elia MAYOR 
nr nonot. D.C.   

FECI'tV 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
06i11t2rJ21 

CODIGO 
PMOS-FOI2I 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJAS PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSION 

lo 

A1XO DE VENTAS 
neo, cops 

Iiede2Oie.ajol.htoiyO,tcijo7.hIy.0niol9de2OI2.bnoln 05.1 
1. Fecha elaboración 

2025t.b25 
"•' "°"•" '" """' "a' 

°"' 
3 Nombre del proyecto de Vivienda 
UJACA 

4. Datos estadisticos Precio mies $ Área m' Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje senciflo miles$ 

7. Mo al que 
proyecla la enlrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de enlrega 
Valor máximo 226.991 48.33 6.313 160.01 $0 2027 $1.513.180 Valor mínimo 191.330 31.16 4.819 126.44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIF 
0 

vIS 
388 

ViS RES URB 
0 

NO ViPNiS 
o 

9 
Observación: 

10. Finna del Solicitante 

FILA VAIJDACION 
tfldlqmr 

como NO VIO? 
SI 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m° $ 25.628.934 30,00% 

ITEM 
11. Idenluticación dela 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

T13. Área 
Conslruida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

116. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
Según SMMLV 

223.951 

223.951 

200.496 

223.951 

223.951 

223.951 

223.951 

223.951 

192.930 

223.951 

223.951 

223.951 

223951 

223.951 

200.496 

223.951 

223.951 

223.951 

223.951 

226.977 

192.930 

226.977 

223.951 

223.951 

223.951  

45,84 

4584 

38,33 60.149 33.532.397 

45,84 67.185 33.756.347 

45,84 67.185 33.980.298 

45,84 67.185 34.204.249 

45,84 67.185 34.428.199 

46,33 67.185 34.652.150 

31,16 57.879, 34.845.080 

46,33 67.185 35.069.031 

45,84 67.185 35.292.982 

45,84 67.185 35,516.932 

45.84 67.185 35.740.883 

45,84 67.185 35.964.834 

38,33 60.149 36.165.330 

45,84 67.185 36.389.281 

45,84 67.185 36.613.231 

45,84 67.185 36.837.182 

45,84 67.185 37.061 132 

46,33 68.093 37.288.109 

31,16 57.879 37.481 040 

46,33 68.093 37.708.017 

45,84 67.185 37.931.968 

45,84 67.185 38.155 918 

45,84 67.185 38.379.869  

4 885 30,00% 

4.885 30,00% 

5.231 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30.00% 

4 885 30,00% 

4 885 30,00% 

4.834 30,00% 

6.192 30,00% 

4 834 30,00% 

4 885 30,00% 

4.885 30,00% 

4 885 30,00% 

4 885 30,00% 

5.231 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30,00% 

4.899 30.00% 

6.192 30.00% 

4.899 30,00% 

4.885 30,00% 

4.885 30,00% 

4 885 30,00% 

67.185 33.107.950 

67.185 33.331.900 
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ALCALOÍA MAYOR 
• 000TA D.C.  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
06111(2024 

C00630 
PI..FO121 

VERSIÓN 
ID 

Qi 

ASESO DE VENTAS 
.(2Iras mil.s COPS 

D.aelo 2102 d 2006. SIscrio 1. .) yÑScrio 1, Iie clv.  DraM lSd. 2012 alic,d. 102. iie 

1. Fecia eíaboraaón 
2025-tab.25 sa,rc.x.ownnn copr,qr.,u,zAz,eq;  

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LIJACA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Aiea m' Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo q 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 226.997 46.33 6.313 150.01 $0 2027 $1.513.180 VaIFEiiii,mo 191.330 31.16 1819 6.44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viO 

o 
viS 

388 
VIS ROÑ URB 

0 
OVviNS 

0 

9. 
Observación: 

10. Firma dei Solicitante 

FILA VAUDACIÓN 
p,,,t,o grao NO VIS? 

SI 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m' $ 25.628.934 30.00% 

ITEM 

176 

177 

178 

179 

180 

181 

182 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

223.951 

202.010 

223.951 

223.951 

223.951 

223.951 

226.977 

13. Área 
Construida m' 

45,84 

38,33 

45,84 

45,84 

45,84 

45,84 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vIvienda 
acumulado miles $ 

38.603.819 

38.805.829 

39.029.780 

39.253.730 

39.477.681 

39.701.632 

39.928.609 

116. Precio 'f,vienda 
por m' (miles $) 

4.885 

5.270 

4 885 

4.885 

4.885 

4 885 

4.899 

17. % Couta lnicial/ 
Precio 

30,00% 

30.00% 

30.00% 

30,00% 

30,00% 

30.00% 

30,00% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

'•" - 

904 

905 

906 

907 

908 

909 

910 

67.185 

60.603 

67.185 

67.185 

67.185 

67.185 

46,33 68.093 

911 194.444 31,16 58.333 40.123.052 6.240 30,00% 
Vis 

VIS 
184 912 223.951 46,33 67.185 40.347.003 4 834 30.00% 

185 913 223.951 45,84 67.185 40.570.953 4.885 30.00% 
VIS 

186 914 223.951 45,84 67.185 40.794.904 4.885 30,00% 
VIS 

187 915 223.951 45,84 67.185 41.018.855 4.885 30,00% 
VIS 

188 916 223.951 45,84 67.185 41.242.805 4.885 30.00% 
VIS 

189 917 202.010 38,33 60.603 41,444.815 5.270 30,00% 
VIS 

190 918 223.951 45,84 67.185 41.668.766 4.885 30,00% 
VIS 

191 919 223.951 45,84 67.185 41.892.716 4,885 30,00% 
VIS 

192 920 223.951 45,84 67.185 42.116.667 4 885 30,00% 
VIS 

193 921 223.951 45,84 67.185 42.340.617 4.885 30,00% 
VIS 

194 922 226.977 46,33 68.093 42.567.594 4 899 30,00% 
ViS 

195 923 194.444 31,16 58.333 42.762.038 6.240 30.00% 
VIS 

106 924 226.977 46,33 68.093 42.989.015 4.899 30,00% 
VIS 

197 1001 223.951 45,84 67.185 43.212.966 4.885 30,00% 
VIS 

198 1002 223.951 45,84 67.185 43.436 916 4.885 30.00% 
VIS 

109 1003 225.464 45,84 67.639 43.662.380 4918 30,00% 
VIS 

200 1004 223.951 45,84 67.185 43.886.331 4 885 30,00% 
VIS 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
06/1112021 

co°ioo 
PI,6/5-F0121 

VERSIÓN 
10 

ALCALOIA MAYOR 
DE SI000TÁ D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 

  

ANEXO DE VENTAS 
-CINaS nles COPS 

106 de 2006. MIJO, hIera eivMicu/o 7. hMal CI y. Deoeio 19 de 201 
1. Fecha elaboración 

2025-feb-25 
"''o'•'" 3 Nombre del proyecto de Vivienda - 

UJACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ ¡&j-ea m' Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al q 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
poyectado para el año 

cje entrega 
Valor máximo 226997 48.33 6.313 150.01 $0 2027 $1.513.180 Valor mínimo 191.330 31.18 4.819 126.44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viP 

0 
VIS 

388 
VIS REN UI/E 

0 
NO VIPNIS 

0 

9. 
Observación 

lO. Firma del Sollcitanh. 

FILAvAuoAc,óN 

IndI 

om NO ViO? 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m': $ 25628.934 30,00% 

ÍTEM 
lii. Identificación deta 

rvivienda  

12.Precio Vivienda 113  Área 
miles S Construida m' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por ma  (miles 5) 

17. % Coula Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

201 1005 202.010 38,33 60.603 44.088.340 5.270 30,00% 

202 1006 223.951 45,84 67.185 44.312.291 4.885 30,00% VIS 

203 1007 223.951 45,84 67.185 44.536 242 4.885 30.00% 
VIS 

204 1008 223.951 45,84 67.185 44.760.192 4.885 30.00% 
VIS 

205 1009 223.951 45,84 67.185 44.984 143 4.885 30.00% 
VIS 

206 1010 223.951 46,33 67.185 45.208094 4.834 30.00% 
VIS 

207 1011 194.444 31.16 58.333 45.402537 6.240 30,00% 
VIS 

208 1012 223.951 46,33 67.185 45.626 488 4.834 30,00% 
VIS 

209 1013 223.951 45,84 
- 

67.185 45.850 438 4.885 30.00% 
VIS 

210 1014 223.951 45,84 67.185 46.074,389 4.885 30,00% 
VIS 

211 1015 223.951 45,84 67.185 46.298.340 4.885 30,00% 
ViS 

212 1016 225.464 45,84 67.639 46.523.804 4.918 30,00% 
VIS 

213 1017 202.010 38,33 60.603 46.725.813 5.270 30,00% 
Vis 

214 1018 225.464 45,84 67.639 46.951.277 4.918 30,00% 
VIS 

215 1019 225.464 45,84 67.639 47.176.741 4.918 30,00% 
VIS 

216 1020 223.951 45,84 67.185 47.400.691 4.885 30,00% 
Vis 

217 1021 225.464 45,84 67.639 47.626.155 4.918 30,00% 
ViS 

218 1022 223.951 46,33 67.185 47.850 106 4.834 30,00% 
Vis 

219 1023 194.444 31,16 58.333 48.044.549 6.240 
VIS 

30,00% 

220 1024 226.977 46,33 68.093 48.271.526 4.899 
VIS 

30.00% 

221 1101 223.951 45,84 67.185 48.495477 4.885 30,00% 
VIS 

222 1102 225.464 45,84 67.639 48.720.941 4.918 30.00% 
VIS 

223 1103 225.464 45,84 67.639 48 946.405 4.918 30.00% 
VIS 

224 1104 225.464 45,84 67.639 49.171 869 4.918 30,00% 
VIS 

225 1105 202.010 38,33 60.603 49.373.878 5.270 30,00% 
VIS 
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AL.CALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

UU7O 

1107 225.46.4 4584 67.639 49.824.806 4.918 30,00% 
VIS 

1108 223.951 45,84 67.185 50.048.756 4.885 30,00% 
ViS 

1109 223.951 45,84 67.185 50.272.707 4.885 30,00% 
.VIS 

1110 223.951 46,33 67.185 50.496.658 4.834 30,00% '
VIS 

1111 194.444 31,16 58.333 50.691.101 6.240 30,00% 
.VIS 

1112 223.951 46,33 67.185 50.915.052 4.834 30,00% 
VIS 

1113 225.464 45,84 67.639 51.140.516 4.918 30,00% 
VIS 

1114 225.464 45,84 67.639 51.365.980 4.918: 30,00% 
Vis 

1115 225.464 45,64 67.639 51.591.443 4.918 30.00% 
VIS 

1116 225.464 45,84 67.639 51.816.907 4.918 30,00% 
VIS 

1117 202.010 38,33 60.603 52.018.917 5.270 30,00% 
.v1S 

1118 225.464 45,84 67.639 52.244.381 4.918 30,00% 
VIS 

1119 225.464 45,84 67.639 52.469.844 4.918 30,00% 
Vis 

1120 225.464 45,84 67.639 52.695.308 4.918 30,00% 
VIS 

1121 225.464 45,84 67.639 52.920.772 4.918 30,00% 
VIS 

1122 226.977 46,33 68.093 53.147.749 4.899 30,00% 
VIS 

1123 194.444 31,16 58.333 53.342.193 6.240 30,00% 
ViS 

1124 226.977 46,33 68.093 53.569.170: 4.899 30,00% 
VIS 

1201 223.951 45,84 67.185 53.793.120 4.885 30,00% 
ViS 

1202 225.464 45,84 67.639 54.018.584 4.918 30,00% 
VIS 

1203 223.951 45,84 67.185 54242.535 4.885 30,00% 
VIS 

1204 225.464 45,84 67.639 54.467.999 4.918 30,00% 
VIS 

1205 204.279 38,33 61.284 54672.278 5.329 30.00% 
ViS 

1206 223.951 45,84 67.185 54.896.229 4.885 30,00% 
ViS 

227 

228 

229 

230 

231 

232 

233 

234 

235 

236 

237 

238 

244 

245 

246 

247 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECItO 
06/11(2024 

CODIGO 
PUO5.F0121 

VERSO4I 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Clfrai miles COPI 

1064. 2. Abajo 1 seaN Clv ASajo 7. SIIVN Clv. DMo 79 de 2072. ebOio 1 
1 Fecha elaboración 

2025-feb.25 
'.' ' "-.- "''' 

n..,ran.cov, es., 
3 Nombre del proyecto de \fMenda 
LIJACA 

4. Datos ostadisticos Precio miles $ Área mt Precio miles S/ 5. Valor Vivienda en 

Valor máximo 226.997 44.33 6.313 160.01 $0 2027 $ 1.513.180 Valor minimo 191.330 31.16 4.819 126,44 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

vir 
o 

viS 
388 

VIS REÑ URB 
0 

NO VIPIVÍS 

o 

9. 
Observación: 

10. FIrma 4.7 Solicitante 

FILA VAUDACIÓN ¿LI.Cov.u..,Ín.. 
.pobo vn,,,.. NO ViS? SI 

Totales 388 $85.429.780 17.134,60 mt $ 25.828.934 30,00% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

.-. 

13. Área 
Constniida m' 

.--. 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado m4eS $ 

. 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

.-.-, 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

----... 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIS 11n --- ----- 
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'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
www.habitatbogota.gov.co Página 10 de 120 



252 

253 

254 

255 

256 

257 

258 

259 

260 

261 

262 

267 

268 

273 

274 

275 

1208 

1209 

1210 

1211 

1212 

1213 

1214 

1215 

1216 

1217 

1218 

1219 

1220 

1221 

1222 

1223 

1224 

1301 

1302 

1303 

1304 

1305 

1306 

1307 

ALCALDÍA MAYOR 
Dr D000tA  D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECÍÍA 
86/110024 

COOIGO 
PR105.F0121 

VERSIÓN 
10 

AIXO 0€ VENTAS 
•Ctras mil., COPS 

1. Fecha elabo(ación 
2025 4.b-25 

R'O AA °'"-"' ""''o 
A J$0jt0C1 'CL COfl'MA'vi.PSlflI,flPA ',&MAA 

coAoo.v 
3 Nombre del pi'oyecto de Vivienda -. 

LIJACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Precio miles SI 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de enlreqa 
Valor máximo 226.997 48,33 6.313 150.01 $0 2027 $1.513.180 Valor mínimo 191.33.0 31.16 4.819 126,44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vi 

o 

v,S 
388 

VÍSRENURR 
o 

NOVIANiS 

O 

9. 
Observación; 

10. Fian. del Solicitante 

FILA VAUDACIÓN 

IndÍq.e 

¿Li.C,,,,t,AAAÍAflA 

A0A NO VIS? 
SI 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 me $ 25.628.934 30,00% 

ÍTEM 

251 

11 Identificación de la 
ynenda 

12,Precio Vivienda 
miles $ 

225.464 

13. Area 
Construida m 

4584 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15, Precio vivienda 
acumulado miles $ 

55.121.692 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

4.918 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

30,00% 

18. Tupo de vivienda 
según SMMLV 

1207 67.639 

223.951 45,84 67.185 55.345.643 4 885 30,00% 
ViS 

223.951 45,84 67.185 55.569.594 4.885 30.00% 
VIS 

223.951 46,33 67.185 55.793.544 4.834 30,00% 
ViS 

195.503 31,16 58.651 55.989.047 6.274 30,00% 
ViS 

223.951 46,33 67.185 56.212.998 4.834 30,00% 
VIS 

225.464 45,84 67.639 56.438.462 4.918 30,00% 
ViS 

225.464 45,84 67.639 56.663.925 4.918 30,00% 
Vis 

225.464 45,84 67.639 56.889.389 4.918 30,00% 
VIS 

225.464 4584 67.639 57.114.853 4.918 30,00% 
VIS 

204.279 38,33 61.284 57.319.132 5.329 30,00% 
VIS 

VIS 
225.464 45,84 67.639 57.544.596 4.918 3QQQ% 

VIS 
225.464 45,84 67.639 57.770.060 4918 30.0O% 

VIS 
225.464 45,84 67.639 57.995.524 4.918 30.00% 

VIS 
225.464 45,84 67.639 58.220.988 4.918 30,00% 

226.977 46,33 68.093 58.447.965 4.899 30,00% 
VIS 

VIS 
195.503 31,16 58.651 58.643.467 6.274 30,00% 

VIS 
226.977 46,33 68.093 58,870.444 4.899 30,00% 

VIS 
225.464 45,84 67.639 59.095.908 4.918 30,00% 

VIS 
225.464 45,84 67.639 59.321.372 4.918 30,00% 

VIS 
225,464 45,84 67.639 59.546.836 4.918 30.00% 

225.464 45,84 67.639 59.772.300 4.918 30,00% 
VIS 

204.279 38,33 61.284 59.976.579 5 329 30.00% 
VIS 

223.951 45,84 67.185 60.200.530 4.885 30,00% 
VIS 

223.951 45,84 67.185 60.424.480 4.885 30,00% 
VIS 
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ALCALOIA MAVOH 
OC BOGOTA O C 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
060 112024 

coomo 
P6.FOl2I 

PRESUPUESTO FNCIERO-FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSION 

10 

ANEXO DE VENTAS 
Cifras milis COPS 

Deosio 2106 6, Ñbaio 1. hla ely Atado 7. civ. oeoeeo l9 2012. .1IO.do 106 
1. Fecha elaboración 

2O25teb.25 
°''"'°"'° ''•'-" °'"n '°°'° 3 Nombre del proyecto de Vivienda 

UJACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m5 Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1> 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 225.9971 46,33 $313 150.01 $0 2027 $1.513.180 Valor mínimo 191.3301 31.16 4.819 126.44 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VI 

o 

VIS 

388 
VIS RON i00 

0 
NO VIPNIS 

0 

9, 
Observación: 

- le. Firma del Solicitinl. 

FiLA VALIDACIÓN 
IndIqa,,I 
¿Li.Co'.coion 
.p.OHA HO VIS? 

SI 

Totales 368 $85.429.780 17.134,60m2 $25.628.934 30,00% 

iTEM 
II. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
mlles $ 

113. Área 
Construida m1  

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 116. 
acumulado miles $ 

Precio Vivienda 
por m' (miles 8) 

17. % Couta Inicial ¡liB. Tipo de vivienda 
Precio según SMMLV 

276 1308 223.951 45,84 67.185 60.648,431 4.885 30,00% 

277 1309 225.464 45,84 67.639 60.873.895 4.918 30,00% 
V1S 

278 1310 223.951 46,33 67.185 61.097.845 4.834 30,00% 
VIS 

279 1311 195.957 31,16 58.787 61.293.802 6.289 30,00% 
VIS 

280 1312 223.951 46,33 67.185 61.517.753 4.834 30,00% 
VIS 

281 1313 225.464 45,84 67.639 61.743.217 4.918 30,00% 
VIS 

282 1314 225.464 45,84 67.639 61.968.681 4.918 30,00% 
VIS 

283 1315 225.464 45,84 67.639 62.194.144 4.918 30,00% 
VIS 

284 1316 225.464 45,84 67.639 62.419.608 4,918 30,00% 
Vis 

285 1317 204.279 38,33 61.284 62.623.887 5.329 30,00% 

286 1318 225.464 45,84 67.639 62.849.351 4.918 30,00% 
VIS 

287 1319 225.464 45,84 67.639 63.074.815 4.918 30,00% 
VIS 

288 1320 225.464 45,84 67.639 63.300,279 4.918 30,00% 
VIS 

289 1321 225.464 45,84 6i.639 63.525.743 4.918 30,00% 
VIS 

290 1322 226.977 46,33 68.093 63.752.720 4.899 30,00% 
VIS 

291 1323 195.957 31,16 58.787 63.948.677 6.289 30,00% 
VIS 

292 1324 226.977 46,33 68.093 64.175.654 4.899 30.00% 
VIS 

293 1401 223.951 45,84 67.185 64.399.604 4.885 30,00% 
VIS 

294 1402 225.464 45,84 67.639 64.625.068 4.918 30,00% 
VIS 

295 1403 223.951 45,84 67.185 64.849.019 4.885 30,00% 
VIS 

296 1404 225.464 45,84 67.639 65.074.482 4.918 30,00% 
VIS 

297 1405 204.279 38,33 61.284 65.278.762 5.329 30,00% 
VIS 

298 1406 223.951 45,84 67.185 65.502.712 4.885 30,00% 
VIS 

299 1407 225.464 45,84 67.639 65.728.176 4.918 30,00% 
Vis 

300 1408 223.951 45,84 67.185 65.952.127 4.885 30,00% 
VIS 
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VIS 

Vii 

ViS 

ViS 

4.952 30.00% 

4.952 30,00% 

4.885 30.00% 

4.885 30,00% 

322 

323 

324 

325 

1506 

1507 

1508 

1509 

ANEXO DE VENTAS 
.Ceas nks COPS 

1.Fechaetaboracjón 
202.teb.25 

3Nomb(edelproyectodeVMenda 
WACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m1  
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miiesS 

7. Año al que 
proyecta ia entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor má,amo 226.997 44.33 6.313 150.01 $0 2027 $1.513.180 Valor minimo 191.330 31 16 4.819 126,U 

VS v,S RE URS NOVIPNIS 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

o 388 0 o 

9. 
Observación 

10. FUina del Solicitante 
I,,diq,.o 

FIlA VAUDACIÓN ¿Lio.CotccIn. 
p,obo o,ny NO VIS? 

SI 

Totales 388 $85.429.780 17.134,60 m' $ 25.828.934 30,00% 
11. Identificación dela 12.Precio Vivienda 13. Area 14. Cuota Inicial 15. Preciovivienda 16. Precio \íivienda 17. % Couta lnicial/I18. Tupo de vivienda 

iTEM Vivienda miles $ Construida m' miles $ acumulado mites $ por m' (miles 6) Precio según SMMLV 

301 1409 223.951 45,84 67.185 66.176.078 4.885 30,00% VIS 

302 1410 223.951 46,33 67.185 66.400.028 4.834 30,00%
VIS 

303 1411 196.713 31,16 59.014 66.596.742 6.313 30,00% 

304 1412 223.951 46,33 67.185 66.820.692 4.834 30,00% 

305 1413 223.951 45.84 67.185 67.044.643 4.885 30.00%
ViS 

306 1414 225.464 45,84 67.639 67.270.107 4.918 30.00% VIS 

307 1415 226.977 45,84 68093 67.497.084 4.952 30,00%
ViS 

308 1416 226.977 45,84 68.093 67.724.061 4.952 30,00%
VIS 

1417 204.279 38,33 61.284 67.928.340 5.329 30,00%
VIS 

310 1418 226.977 45,84 68.093 68.155.317 4.952 30,00%
VIS 

311 1419 226.977 45,84 68.093 68.382.294 4952 30,00°! 

312 1420 226.977 45,84 68.093 68.609.271 4.952 30,00% 

313 1421 226.977 45,84 68.093 68.836.248 4.952 30,00%
VIS 

314 1422 223.951 46,33 67.185 69.060.199 4 834 30,00%
ViS 

315 1423 196.713 31,16 59.014 69.256.912 6.313 30,00% 

316 1424 226.977 46.33 68,093 69.483.889 4.899 30.00%
VIS 

317 1501 226.977 45,84 68.093 69.710.866 4.952 30.00%
VIS 

318 1502 226.977 45,84 68.093 69.937.843 4.952 30,00%
VIS 

319 1503 226.977 45,84 68.093 70.164.820 4952 30,00% 
VIS 

320 1504 226.977 45,84 68.093 70.391.797 4.952 30,00% 

321 1505 205.792 38,33 61.738 70.597.589 5.369 30,00% 
VIS 
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AOEXO DE VENTAS 
cOPS 

1. Fecha elaboración 
2025-feb.25 

U il',' "'"" 
'' 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LIJACA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles SI 5. Valor Vivienda en 

o:ega 

Valor máximo 226.997 48,33 6.313 150.01 $0 2027 1 513 180 Valor minimo 191.330 31,16 4.819 126,44 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

VP 
0 

vis 
388 

VIO REl URS 

0 
NO VIPNIS 

0 

9. 
Observación: 

10. Finsa del Solicitante 

FILA VALIDACION . 

indiqur, 
¿Llu.Cu,,t,uu.,Ipn*. 
.p,ubu uou,o NO VII? 

SI 

Totales 388 $85.429.780 17.134,60 m' $ 25.628.934 30,00% 

ITEM 

326 

11. Identificación de la 112.Precio  
Vivienda 

Vivienda 
miles $ 

223.951 

13 Área 
Construida m2  

46,33 

14. Cuota Inicial 
miles 5 

15 Precio vivienda 16. Precio Vivienda 
acumulado mIes $ por m2  (miles S) 

71.723.395 4.834 

17. % Couta lnicial/18. 
Precio 

30,00% 

Tupo de vivienda 
según SMMLV 

lutO 

1510 

.1ra.. 

67.185 

327 196.713 31,16 59.014 71.920.109 6.313 30,00% 

328 1512 223.951 46,33 67.185 72.144.059 4.834 30,00% 
Vis 

329 1513 223.951 45,84 67.185 72.368.010 4.885 30,00% 
VIS 

330 1514 223.951 45.84 67.185 72.591.961 4.885 30,00% 
VIS 

331 1515 223.951 45,84 67.185 72.815.911 4.885 30,00% 
VIS 

332 1516 223.951 45,84 67.185 73.039.862 4.885 30,00% 
VIS 

333 1517 205.792 38,33 61.738 73.245.654 5.369 30,00% 
'VIS 

334 1518 226.977 45,84 68.093 73.472.631 4.952 30,00% 
Vis 

335 1519 226.977 45,84 68.093 73.699.608 4.952' 30,00% 
VIS 

336 1520 223.951 45,84 67.185 73.923.559 4.885 30,00% 
Vis 

337 1521 226.977 45,84 68.093 74.150.536 4.952 30,00% 
.VIS 

338 1522 226.977 46,33 68.093 74.377.513 4.899 30,00% 
VIS 

339 1523 196.713 31,16 59.014 74.574.227 6.313 30,00% 
Vis 

340 1524 226.977 46,33 68.093 74.801.204 4.899 30,00% 
'VIS 

341 1601 223.951 45,84 67.185 75.025.154 4.885 30,00% 
VIS 

342 1602 223.951 45,84 67.185 75.249.105 4.885 30,00% 
VIS 

343 1603 223.951 45,84 67.185 75.473.055
, 
 4.885

, 
 30,00% 

'VIS 

344 1604 223.951 45,84 . 67.185 75.697.006 4.885 30,00% 
VIS 

34$ 1605 205.792 38,33 61.738 75.902.799 5.369 30,00% 
ViS 

346 1606 223.951 45,84 67.185 76.126.749 4.885 30,00% 
'VIS 

347 1607 223.951 45,84 67.185 76.350.700 4.885 30,00% 
VIS 

348 1608 223.951 45,84 67.185 76.574.650 4.885 30,00% 
VIS 

349 1609 223.951 45,84 67.185 76.798.601 4.885 30,00% 
VIS 

350 1610 223.951 46,33 67.185 77.022.552 4.834 30,00% 
VIS 

ormato PMO5.FO121 Vio 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.Co Página l4de 120 



ALCALDIA r,AVrD 
OC SonorA o 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
as11112021 

CODIGÓ 
Pf,iO5F0171 

VERSION 
lo 

6 

AtieSO DE VENTAS 
nt cops 

Dea* 2lie2. Nt,00 1, IW.lyMaio 7, Ms'Icly, D* t92Ol ab040 tAS. I*Ic 
1. Fecha elaboración 

2025-feb.25 
""'".' '''' "° 

.1 W.S'flviC..P'»ntÇ,W P*.M4o. 3 Nombre del proyecto de Vivienda 
WACA 

8. Valor SMMLV 
4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 

Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

proyectado para el año 
de entrega 

Valor máximo 226.997 46.33 6.313 150.01 $0 2027 $1.513.180 Valor minimo 191.330 3116 4.819 126.44 
VI VIS VISREÑURE NOVIPNIS 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 368 0 0 

9. 
Observación' 

lO. FUina del Solicitante 

FILA VALIDACIN - ¿ .Co,,tnÍ.n SI 
ViS? 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m' $ 25.628.934 30,00% 

11. IdentificaciÓn de la 12.Precio Vivienda 13. Área 14. Cuota Inicial 15 Precio vivienda 116. Precio Vivienda 17. % Coula Inicial / 18. Tipo de vivienda 
ÍTEM Vivienda miles $ Construida m' miles $ acumulado mIes $ por m' (miles $) Precio según SMMLV 

351 1611 196.713 31,16 59.014 77.219.265 6.313 3000% 

352 1612 226.977 46,33 68.093 77.446.242 4.899 3000% 
- 

1613 223.951 45,84 67.185 77,670.193 4.885 30,00% 

1614 223.951 45,84 77.894.143 30,00%
VIS -.  - 

67.185 ' 4.885 

1615 226.977 45,84 68.093 78.121.120 4.952 
'' - 

30,00%
VIS 

356 1616 226.977 45,84 68.093 78.348.097 
- 

' 4.952 30,00% 
-. 

1617 205.792 38,33 61.738 78.553.890 5.369 30,00% 

358 1618 226.977 45,84 68.093 78.780.867 4.952 30,00% 
'VIS "' - 

1619 226.977 45,84 68.093 79.007.844 4.952 30,00% 

1620 226.977 45,84 68.093 79.234.821 - 4.952 30,00% ' 

361 1621 226.977 45,84 68.093 79.461.798 4.952 30,00%
y'S 

362 1622 223.951 46,33 67.185 79.685.749 4.834 30,00% 
vis 

363 1623 196.713 31,16 59.014 79.882.462 
- 

6.313 30,00% 

364 1624 226.977 46,33 68.093 80.109.439 4.899 30,0O% 

365 1701 223.951 45,84 67.185 80.333.390 4.885 30.00% 

366 1702 223.951 45,84 67.185 80.557.340 -- 4.885 30,00% 

367 1703 226.977 45,84 68.093 80.784.317 4.952 30,00% 
'VIS 

368 1704 223.951 45,84 67.185 81.008.268 4.885 30.00% 

369 1705 205.792 38,33 61.738 81.214.060 5.369 30,00% 

1706 226.977 45,84 68.093 81.441.037 4952 30,00% 

371 1707 226.977 45,84 68.093 81.668.014 4.952 30,00% 
VIS 

372 1708 223.951 45,64 67.185 81.891.965 4.885 30,00% 

1709 223.951 45,84 67.185 82.115.916 4.885 30,00% 
ViS 

1710 223.951 46,33 67.185 82.339 866 
-. 

4.834 30,00% 
ViS 

1711 196.713 31,16 59.014 82.536.580 6.313 30,00%
' ViS 

0rma10 PMO5.F0121 ViO 
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o 389 

O 390 

O 391 

o 392 

o 393 

o 394 

o 395 

o 396 
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ANEXO DE VENTAS 
Cifras mAn COPS 

Decreio2INTdo2O6,MIC,iul.iiofao)yM,cUo7Voralc)V.DnaNiSl9An20l2.alkdOl85hNralrl 

1 Fecl,a elaboración 
2025'feb.25 

"°"""°°" '''"" °'"' 
'NCCNI€ø00% A ,V,UllktOfl't'4'5 COflS'.t.,.t)h4deC.,UA.A 

5SftIWøfl. IRTE CO1M&LZAOOR 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LIJACA 

4. Datos estad istiCOs Precio miles $ kea ma PreciomilesS/ 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo(1) 
garaje sencillo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo $.$97 45.33 6.313 160.01 $0 2021 $1.513.180 Valor minimo 191,3O 31.16 4.819 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
VIS 

388 
VIS REN URB 

0 
NO VIPNIS 

o 

9. 
Observación 

10. Firma del Sollcitant. 

FILA VALIDACIÓN 

1,. 

¿LiA.Cas..UERCisn. 

aproba NO VIS? 
SI 

Totales 388 $ 85.429.780 17.134,60 m1 $ 25.628.934 30,00% 

ITEM 
11. Identificación dela 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Preciovlvienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Cauta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIS 
223.951 46,33 67.185 82.760.530 4.834 30,00% 

VIS 
226.977 45,84 68.093 82.987.507 4.952 30,00% 

vis 

226.977 45,84 68.093 83.214.484 4.952 3000% 
, V1S 

226.977 45,84 68.093 83.441.461 4.952 30,00% 
vis 

226.977 45,84 68.093 83.668.438 4.952 30,00% 
VIS 

205.792 38,33 61.738 83.874.231 5.369 30,00% 

226.977 45,84 68.093 84.101.208 4.952 30,00% 
VIS 

226.977 45,84 68.093 84.328.185 4.952 30,00% 
Vis 

VIS 
226.977 45,84 68.093 84.555.162 4.952 30.00% 

vis 

226.977 45,84 68.093 84.782.139 4.952 30,00% 

223.951 46,33 67.185 85.006.089 4.834 30,00% 
VIS 

'vis 

196.713 31,16 59.014 85.202.803 6.313 30,00% 
VIS 

226.977 46,33 68.093 85.429.780 4.899 30,00% 

. 

5 

1712 

1713 

1714 

1715 

1716 

1717 

1718 

1719 

1720 

1721 

1722 

1723 

1724 

380 

381 

382 

383 

384 

385 

386 

387 

388 
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REFERENCIA 03-2-3297 

RESOLUCION No. RES 03-2-0242 

Pc-  a cual se aprueba el proyecto urbanistico de la urbanización LIJACA, se establecen sus normas, 
se concede licencia de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 
Aícaldia LocaJ de Usaquén. 

EL CURADOR URBANO 2 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. BRIANDA RENIZ CABALLERO 

a uso de sus facultaces legales, en especial as que confiere la ley 368 de 1.997, 
oi Decreto Naconal 1052 de 1.998, ci decreto Distrital 511 de 2002 y, 

CONSIDERANDO 

ue el seor ALVARO RIVERA CONCHA identificado con cédula de ciudadanía No.1075 de Bogotá, 
en su calidad de representante legal de la sociedad CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO 
FUND,ACION JEYMAR con Nit No. 860.404.701-1, sociedad propietaria del predio, presentó ante esta 
Cuaduria Urbana. medente referencia No. 03-2-0297 de marzo 14 de 2003, solicitud de licencie de 
1rbezac:ón de pedic denominado LIJACA, cuyos linderos y área están contenidos en el ianc 
topográfico No. U.13/i-34 

Oue para efectos de a ver ficación de as normas urbanísticas y arquitectónicas que rigen para el 
pred.a a a fecha, se tiene que en virtud de las normas de transición contenidas en el Decreto 619 de 
Jufo 26 del 2.00. por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para 8ogotá, Distnto 
Cactal. establece en su articulo 515. numeral 9. que las normas sobre Usos y Tratamientos 
coiltennas er el Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios se continuarán aplicando hasta 
(antc se exp;ca la reglamentación del Plan citado. 

Que de acuerdo con lo anterior, el predio LIJACA tiene frente ai Eje Metropolitano Vial de la Avenica 9 
con Tratomento General de Desarrolo en Area de Actividad Especializada, Zona Residencial Generai, 
cócigo DRG-A3 (E-Met.V) y  al interior tiene frente al Eje Local de la carrera 32 con Tratamiento 
General de Desarrollo en Area  de Actividad Especializada. Zona Residencial General. Código D-R, 
Al (E. Loc). según plano oficial de zoniticación No. 4 a escala 15.000 del Acuerdo 6 de t.99,.[' 
reglamentado entre otros por los Decretos 734 de 1993 y  920 de 1994 reglamentarios del procesoç, 
desor-olo por urbanización, los Decretos 737 de 1993 y  1146 de 1997 reglamentarios del procesçd 
desarrolo por construcctón y los Decretos 321 y  325 de 1992, entre otros. 

Que no obstante corresponderle el Tratamiento General de Desarrollo, el predio denominado LIJAC., 
tere área neta Urbanizable de 5.823.59 M2 y se encuentra localizado en suelo urbano. rodeado per 
arcas colindantes ya desarrolladas y por vlas construidas de la malla vial arterial cuya área no alcanza' 
a generar un globo de terreno superior a dos (2) hectáreas, segCm o observado er la nforroór 
ccntenfda en el piano topográfico U.13/i-34 y la pfancha F-14 a escala 1:2000 del GAC conce 
aparecen os ncoporaciones de los desarrollos urbanisticos aprobados, ocr lo tanto no es reqUiStQ 
previo a la licencia oc urbanización adelantar el procedImiento de Plan Percia a que se refiere el 
artcc 351 de Decreto 619 de 2.000, para predios urbanizabies no urbanizados con Tratamiento de 
Desarrollo 

Cii 97 No 13-55 PBX; 35 3053 Telefax: 2560443' íntoctsrdura2-bogota con' Bogotá. D.C. Colombis 
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ContinucióU Reo1ución No. RES 03-2-0242 

., 
. III 

,, 

Cou(laiiaeión de la rcolución por la cual se apruebe eL proyecto urbsnis6co de la urbanización LIJACA, 
e establecen sus normas, se concede licuada de urbanización y sc lijan las obligaciones a cargo del 

urbarnzador responsable. Alcaldía Local de Usaquén. 

Que de conformidad con la información contenida en el levantamiento topogríico del precio. con 
fecha noviembre 28 ce 1995, figuran unas construcciones. las cuales son provisionales segin se pudo 
observar en visita realizada al terreno ocr funcionarios de esta Curadurla y conforme a la certfiación 
del solicitante de fecha 25 julio de 2003 anexa al expediente. As! mismo se observa que e! predio ro 
ha realizado s proceso de urbanización, el cual se requiere para su desarro!o. 

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticaS vi9entes establecidas en los Decreto 
734 y 737 de 1993 y 920 de 1994 antes citados, entre otros, de acuerdo al régimen de transición 
consignado en el artictlo 515, numeral 9 dei Decreto 619 de 2000, citado anteriormente, siendo 
encontrado aceptable ocr esta Curadurfa Urbana. 

Que el piano del proyecto urbanístico cumple con las zonas de reserva viai indicadas en e! pano 
topográfico No. U.13!1-34 cuya actualización vial fue certificada por la Subdireccióri de Infraestructura 
y Espacio Público del Departamento Administrativo de Planeac!ón Distrital med:ante oficio No 2-2003-
00729 de enero 15 de 2003, vigente a la fecha de radicación de a solicitud de kenc'a, 
encontrándose igualmente aceptable en el aspecto cartográfico. 

Que la solicitud ha sido tramitada de conformidad con las normas del Acuerdo 6 de 1,990, os 
decretos 600 de 1.993 y 389 de 1.994, el decreto 1052 de Junio 10 de 1.998 y el régimen de transición 
eslablecido en el decreto 619 de 2.000, entre otros. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos a que se refiere el arUcuio 11 de! decreto 
1052 de 1998, los interesados presentaron fotocopias de os certificados de las empresas de seicios 
públicos debidamente actualizados sobre disponibilidad definida de prestación de (os mismos para la 
totalidad del predio. 

Que de la presente solicitud de Licencia de Urbanismo para el desarrollo en reforcnca y en 
curnolimiento del artIculo 17 dei decreto 1052 de 1998, esta Curadurla comunicó a los vecinos 
colindantes del predio objeto de la solicitud de licercía mediante oficios envodos por correo certificado 
de fecha 7 de marzo de 2003, no obstante tatas comunicaciones fueron aevueitas en su totalidad por 
cuanto los residentes correspondientes se negaron a recibirlas. Por la razón anterior esta Curadurfa 
Urbana autorizó: al interesado para Fijar una vaila de citaelón a vecinos, para lo cual anexaron al 
expediente ta foto correspondiente. con fecha abril 24 de 2.003, sin que se hubiese presentado 
pronunciamiento alguno al respecto hasta i8 fecha de expedición de presente acto administrativo. 

Que en respuestO a la solicitud presentada por esta Curadurla Urbana, para la asignación de la 
numeración que corresponde al plano que contiene el proyecto urbanistico del desarrollo denominado 
LIJACA. objeto de aprobación mediante la presente resolución, el Departamento Administrativo ce 
Planeación Distrita le asignó a dicho plano el No. CU2-tJ.f 314-16. 

Que proyecto previsto para la urbanización LIJACA, no requiere Licencia Ambiental, en virtud de 
régimen de transición a que se refiere el art!culo 515 del Decreto 619 de 2.000 y el articuc 21 dei 
Decreto 1052 de 1.998. Lo anterior sin perjuicio que el urbanizador responsable obtenga los demás 
perr'i'sos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las normas vigentes y 
se scmeta a Los requisitos correspondientes ante la autoridad ambiental competente según lo 
establecido en el Decreto nacional 1180 de mayo 12 de 2003, regamentario del Titulo VIII de la Ley 

90 de 1993 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

(.oritrnuación de lo resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanistico de te urbanización LIJACA, 
e establecon sus normas, se concede licencur de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del 

urliun1atJur repanabks. Alcaldía Local de Usaquén. 

En /irtud de lo anterior, el Curador Urbano 2, Arq. BR!ANDA RENIZ CABALLERO, 

RESUELVE 

ARTICULO 1 Aprobar ci proyecto urbanlsco de la urbanizaciór LIJACA de conformroaa con el 
plano urbanístico, el cual para todos los efectos se adopta mediante la presente 
resoiución en el articUlo siguiente. 

ARTICULO 2U Adoptar corno plano que contiene eJ proyecto urbanístico de la urbanización LIJACA. 
el piano identificado con No. CU2-U.13/4-1G (asignado por el D.A.PD.) aprobado por 
esta Curaduria en dos originales, uno de los cuales reposa en esta Curaduria Urbana 
y el otro será remitido a la Planoteca del Departamento Administrativo de Planeación 
Distrital y será incorporado por dicho Departamenro en ia claricha No F-14 a escala 
1:2000 del Instituto Geogrflco Agustln Codazzi, cuyo segundo orIgInal reposa en os 
archivos de la entidad precitada. 

ARTICULO 3 Conceder a la sociedad CENTRO DE BIENESTAR DEL ANCIANO - FUNDACION 
JEYMAR con Nil No. 860.404701-1 representada legalmente por el señor ALVARO 
RIVERA CONCHA identificado con cédula de ciudadanla No. 1075 de Bogo:á. 
licencie de urbanización para el desarrolio urbanlstico denominado LIJACA 

ARICULO 4 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION 

E ermmno de vigencia de la licencio de ..r:anización para el desarrollo denomInado 
LIJACk. será de veinticuatro (24) meses a partir de la ejecutoria de la presente 
resolución, prorrogables por una vez hasta treinta y seis (36) meses siempre y 
cuando la solicitud de prórroga se formule dentro de los 30 dias calendario 
anteriores al vencimiento de la licencia y el urbanizador responsable certifique a 
iniciación celas obras (Decreto 1052do 1.998, articulo 24). 

ARTICULO 5 DEL URBANIZADOR RESPONSABLE 

Establecer como urbanizador resoonsabe del desarrollo urbanlslico LIJACA a.la 
sociedad CENTRO DE BlENESTA DEL ANCIANO - FUNDACION JEYMAR con Ñit.. 
No. 860.404701-1, representada legalmente por el señor ALVARO RIVERA '-
CONCHA identificado con cédula de ciudadanía No.1075 rie Bogotá. en calidad de 
prooietaria del predio. 
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CottflU2cI(JII •l lii reulucióu oi la cual sc aprueba el proyecto urbanisticu de la urbaneiaicióu LIJACA, 

se estableccil jus normas, se concede licenclu de tirbniiizaciófl y se Jan }q obligaciones cargo del 

urbanizador rcsponsablc. ..1caIdfa lucil de Usaquén. 

ARTICULO 6° La ejecución de las obras deberá hacerse dentro cel plazo estipulado en el articulo 

4° y 
 sólo podrá iniciarse orevio currplmiefltü de los siguielteS requsitOs 

Obte"ción de las esoeciticaciCaeS técnicas para la elaboración de los proyectos 
de edes de servicioS y obras de urbaiisnic, expedidas por as empresas de 
servicios públicos y el rstituto de DesarrOlO Urbano DU oara el diseñc de las 

vías a construir 

• Presentación ante las empresas ce servicios públicos qe le corresponder. ce 

tus proyectos de redes de servicioS y obras de urbaniSmo y ootenciOr. 
de su aprobación con los respectivos resupUeStOS. 

• Soictud de interventorla a as diferentes empresas de servicios ptb1ic05 y Ci 
nstituto de Desarrollo Urbano — 1DU para el diseño de ¡as vias a ccrsruir .ie 
couforrnidad con el ot'cio No SGT-0002-3014 de enero 15 de 2002 cc a 

SubdireCctór' Técnica de ese tnstuto 

• Quince días antes de la inciación. de as obras ei urcanizadcr cebera solicitar e 
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, COfl el fin ce garant;zar su 

concordancia con el Proyecto Utanistico aprobado; el interventor designado por 
e lnsttuto de Desarrollo Urbano — ¡DU, debe verificar que antes de a niciaoón 
de las obras ci urbanizado! las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 7° para a correcta apicación de las alsoasiCiOres que se establecen en a presente 

-:so.iCiOfl, se tendió en cjenta la sl3ulente r.fcrmacicn. 

1. INFORMACION DEL PREDIO 

1 1 Nombre Urbanización LIJACA. 

2 Area bruta 6.3L3 03 M2 

3. Area reserva a. 519,41 M2 

1 4 A'ea neta jrbaizable 5.323 59 M2 

1.5 Eolo de matricu a nmobiliaria 50N-1 197096 

1.6 Cedula catastral UQ 183 32 3 
187 59 

1 7 Nomencatura o9cal Carrera 32 No 

2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

Terreno que ccc
La totaliJad de a urbanización UJACA de 
conformidad con ci plano No CU2U.13F416 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

c lo reoJuci% por la cual e apruebo el proyecto urbanístico de la urbanización LIJACA 
se estubleeen sus normas, so concetie liccncia ile urhanizaeión y se fijan las obligaciones a cargo del 
urhaniza(Ior nsponenbIe. Alcaldia Local de U5aquéll. 

3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS 
SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

E.AA 6 0flco No, 016939 de febrero 13 de 2003. 
CODENSA Oficio No 0-0000762850 de enero 27 de 2003 

ARTICULO 80 DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION 

IDESCRlpCJoI.J TOTAL 1 Area Bruta 6.343.00  
Area reserva vaI Avenida 9 51941 
Area Neta Urbanizable . 5,823.59 -I 

° AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA 
URBANIZABLE {A.N.U.). 

AREA DE CESION TOTAL 
Control Ambiental válido corno CTA fl32.94  

rContro, Ambiental adicional L 258,21 
Cesión tipo A (parque)  757.07 
Cesión vla local vehicular 78.33  
Total cesiones al Distrito sobre 1.426.55 
A.N.U. 

El detalle de estas áreas se encuentra en el cuaaro de mojones y área de 
cesión al Distrito del plano Nc. CU2-U.13/4-15 que se adopta con la presente 
resolución. 

El diseño del área de c.esion tipo A de la urbanización previst.,' 
correspondiente al parque ú-co contenido en el plano No CU2-J.13/44;' 
deberá ser coordinado con a SubsecretarIa de Construcciones del lnstt(itó 
Distrtal para la Recreación y el Deporte (IDRD), para dar cumpiirnento azIQ 
estabiecdo en el art culo 247 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogdt&, 
D.0 (POT). -. 

El diseño que se adopte para el parque de uso público de la URB.ANIZACION '.... 
LIJACA, formara parte de la licencia de urbanización concedida mediante la 
presente resolución. 
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CGntiflLn1CitI de lii rt olución por la cual se aprueba el proyecto urhnnitico de Is urbaiñ2aCióll LIJACA, 

S eiutJleee1I nOrkIIn iC COflCCdC licefleiti de ttrhani7aciÓn y c fijan In obligaciones a cargo del 

urhaiiiLador rcpon5tiblC. Ateftltli$I local de ljsaquéu. 

e ZONA DE RESERVA E -' el oroyecto urbaníStiCC para ei desaratO resiceicial se 

rtizo 
us cmi porcentaje alternativo 2 de ceslon tpo A (C.T.A) al reducrio ael 

21% al 17% del Area Neta Urbanzable del desarrollo urbarllstiCc, reicada cori 
un ¿rea de 232 94 M2 en e planc No CU2-U 13/4-16 acaptadO cori la presente 

resolución la zona de Reserva ha sido prevista en cumpiim;ertO de la condición 
establecida en el articulO 1 del decreto 734 de 1993. 

Dicha zona de resea se prevé en un solo clobo de terreno cortga a a zona de 
Cesión flpo A - Zorra Venie de a UrbantzaCtóri y equivale ai 4% que corresponde 

a la oitereicía entre la cesión osiC3 y la proyectada. la cual solc podra 
desarr011arSe ua vez sea u.barizada la zofla verde de cestón tipo A prevista en 

jn 17% 

Para efectos de O 
anteriormente establecido el urbanizador dispondra de plazo 

concedidO en la presente licencio y su respectiva prorrogo corno máximo pnra 
car cumplimiento a los compromisos a que se refiere el artculo 11 cel decreto 
73'1 de 1903, en caso ce incumplimiento el ¿reo quedara definitivamente afectada 

como zona de cesión tioo A. 

Una vez levantada 'a eserva aau establecida, previo el oumpHmniefltO de tas 
condiciones anotadas. o zona ndicaoa se regirá por las normas estabeidas en 

a resentc resolución. 

. AREA UTIL
4,397.04 M 

ARTICULO 9 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS 

Establecer las siguiente normas cara e desarollo denominado LIJACA. 

1. ZONIFICAClO E IDENTIFICACION 

1. ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO 

(3 
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Continuación liesolución No. RJS 03-2-0242 

Coatinuacióii de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanístico de la urbanización LIJACA, 
se establecen sus normas, se concede licencie de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo ticl 
urbanuador repousabk. Alcaldía Local de Usaquén. 

12. A interior de predio sobre la carera 32 
1,2, Código ORGAI (E.Loc.) 
12.2 iratamiento General de Desarrollo 

2 3. Area de Aol vidad Especiaiizaoa. Zona Residencial Generat 
Densidad Autorregulable 

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E 
INUNDAClON: (P.O.T. Decreto 619 de julio 28 de 2001). 

• Según mapa 14o 3 de amenaza por inundación, que hace parte integrante 
del Decreto 619 de 2,000, por medo de cu se adopta el Piar dC 
Ordenamiento Territorial para Bogotá, Distrito Capital el oredio no se 
encuentra en zona de amenaza or inundación 

• Según mapa Nc 4 de amenaza por fenómeno de remoción en masa, que 
hace parte integrante  del Decreto citado, el predio se encuentra en zona de 
amenaza ba;a por rernocio en masa 

Condiciones: Nc requiere esudics de mitigación para su desarrollo 

3. ESTRATO SOCIO-ECONOMlCO PROVISIONAL: TRES (3) 

Según el plano de estratificación Nc 7 de la Subdrecciúfl Economica de 
Competitividad e Innovación del Departamento Administrativo de Planeacion 
Distrital. el estrato provisional asignado es TRES (3). Una vez se adelante la 
construcción del poyecto, se arcará por parte de dicho Departamento la 
metodologia de estratificación urbana de Bogotá y se e asignará el estrato * 
definiFvo. 

4. MODALIDAD DE DESARROLLO; NORMAL 

II. NORMAS ESPECIFICAS 

1. Tipo de desarrollo urbanistico. De acuerdo COfl el proyecto urbanIsticcit. 
presentado. Residencal por sistema de agrupación ún.camer.te a 
desarroliarse en el Superiote propLesto 

1.1. USO PRINCIPAL: 

Vivienda 
Er desarroflo urbar,istco resicencial por sistema de agrupación 

L.J 
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Bogotá, D.C.
Continuación Resolución No. RF.S Ü3-2-O42 

Cuntinuación de la rcsoluciún por la cual se aprueba el proyecto urbanhttco de la urbanización LIJACA, 
e establecen sus normas, se concede licencia de urbanizaciÑi su fijan los obligaciones a cargo del 

,irbanizador rcsponab1c. Mcnldia Local de Usaqutn. 

1.2. usos COMPLEMENTARIOS 

Comercio de cobertura Local (Clase 1-A y l-B) o institucional de 

influencia local (Clase 1) 
• En el primer piso de edificaciones des:inadas l uso de vivienda. 

• En edificaciones aisladas de hasta oes (2) pisos que formen parte de 
agrupaciones residenciales sin sobrepasar 2 000 M (le construCC3 

2. DENSIDAD Sera La resuitante de la apUcacn de as normas sobre 

olumetra. cstaCionamentOS, equpamiento comunal ¿rea permis;be per 
Lnldad de v'vienda y area m!nlma basica 

3. AREA M'NIMA BASICA 

4. AREA MNIMA PERMISIBLE POR UNIDAD DE VIVIENDA 

Es la resultante de multiplicar el área mirma casica por un coeficierte que 
relaciono e! nLrnero ce alcobas con el tipo de desarrollo osi 

• VivenCa multifan'iliar po sistema de agrupacien: coeficiente 08. 

• Vivienda unifamiliar, 5ifamiliar y tifamiliar oor sistema de agrupación 

5. VOLUMETRIA 

5.1. ALTURA PERMITIDA: 

5.' 1. Para edificac:oeS con frente a la Avenida 9 con uso pnncioal de 
jivierca en e1  Superlote propuestc 

Basica Libre 
De excepción. No ray 

5 1 2 Pa-a edificaciones con frente a a Carrera 32 con uso prncipaf de 

viv:enda en el Superlote p-opuesto 

E3sica: De uno (1) a siete (7) pisos 

Ce excepcicn: De ocho (8) o doce (12) psos 

5.1 3 Para edificaciones aisladas destinadas a! Ccmercc de cobertura 
Local (Clase -A y 1-8) Institucional de influer.cia oca! Clase 11 
pertenecientes a ia aupaciÓn esidencal: 

Hasta (2) pisos 

Calle 97 No. 3-55 PK: 635 3050 Tetefx 256 0443 info@curadune2bogota.com  Bogor.i. D.C. Colanrbi 
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Continuación Resolución No. RIS 03-2-0242 

Continuación de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanístico de la urbanización LUACA, 
se estabtcn sus normas1  se concede liceneja de urbanización y se fijan las obLigaciones a cargo del 
urbanizador responsable. Alcaldía Local de Usaqun. 

Además se permiten: 
Sótanos y sernisotanos de conforrndad con las condiciones 
indicadas en el numeral 11,5.2 del presente articulo. 

En edificacones de cuatro o más pisos, cuando la primera planta e 
la edificación se destine en su totalidac a equipamiento comunal y 
estacionamientos, incluyendo e 1 área de los aislamientos eXgidOs, 
no se contará como piso para efectos del cómputo del número ce 
pisos permitido 

Las demás normas generales sobre alturas serán as estabiecidas en los 
artículos 27. 28, 29 y 30 del decreto 737 de 1.993 y  aqueHas que las 
modifiquen o compernenten. 

Para remate de ediflcaciones en áreas descubiertas o cubiertas 
inclinadas, tener en cuenta el Decreto 1146 de 1997 

5.2.SOTANOS, SEMISOTANOS. RAMPAS Y ESCALERAS 

SOTANOS El sótano debe iniciar su desarrollo en el paramento de 
construcción salvo cuando la dimensión del antejardin reglamentario 
supere 5.00 mts., en cuyo caso el sótano puede niciar su desarrollo a esa 
distancia al interior de la línea de demarcación y sólo podrán destinarze a 

fines establecidos en el Decreto 737 de 1.993. artículo 22, numeral 2c 

SEMISOTANOS: En ningún caso os semisótanos podrán avanzarse 
sobre as áreas de antejardín. 

RAMPAS Y ESCALERAS: Sólo podrán iniciar su desarrollo a 3,50 M. al 
interior de la línea de demarcación, Las escaleras o rampas de cualquier 
tipo que sirvan de acceso a edificaciones no podrán locaUzarse en lasa 
cesiones tipo A. 

5.3. AISLAMIENTOS 

5.3. . Para edificac:ones co'-. uso pñncipal de vMenda 

Entre edificaciones y contra predos vecinos se exige, desde el nivel: 
de terreno o de la cubierta de semisótaro con as siguientes ' 
dimensiones mlriimas: 

9 
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AISLAMIENTOS 

ALTJRA 
(EN PISOS) 

1a3 
4a5 

18 en adelanto 

ENTRE CONTRA PREDIOS 
EDIFICACIONES VECINOS 
IEN METROS) (EN METROSI 

5.00 300 
7,00 4,00 
9,00 5,00 

'/2 alt. 113 alt. 
/. alt. '/ alt 

6 a7 
8 a 17 
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Continnución Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la resolución par la cual se aprueba el proyecto urbanístico de la urbanuación LIJACA, 
se establecen sus normas, se concede Iiccnciu de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable. Alcaldia Local de Usaquén. 

5 3 2. Para edificaconos aisladas con usos cemplementanoS, 
pertenecientes a agrupaciones residenciales entre edificaciones y 
contra predios vecinos se exige. desde Ci nveI de terreno. o ce la 
cubierta dei semisótano con dimensión rr.lnima de 5,00 Mts 

5.4. VOLADIZOS 

Se permiten por la Carrera 32 con dimensión máxima de 0.80 M., y 
sobe a cestón tpo A (parque) con dimensión máxima de 0.30 M. 

5.5. ANTEJARDINES Y RETROCESOS 

5.5.1. ANTEJARDINES 

Se exigen sobie a carrera 32 con drnensión mínima asi 

Para alturas de 1 a 3 pisos 0.00 M. 
Para alturas de 4 a e pisos 3 50 M. 
Para alturas de 6 a 7 pisos 5.00 M. 
Para alturas de 8 a 12 pisos 9.00 M.' 

Arteardln para altura ce excepción 

Sobre la Avenida 9 (Inca del ferrocarril) no se requiere por tenar prevista 
una zona de Control Arb'ental. 

Tratamiento En ningún caso se permite la localzaciór. ce 
estacionamientos en el aritejardin. el cual debe mantenerse como zona 
verde, según lo determine el diseño del espacio público correspondente 
(Decretos 755 de 1998 y 619 de 2000). 

lo 

Calle 07 No. 13.55- PBX 635 3050' Teletax: 2560443- in"ocuraduria2 bogota.com' eogotá, 0.0. Colcmoia 



rÇ,. 

ín 
iiriflflLflIH IIHHH 
Bógot, D.C. 

Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 
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de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanístico do la urbanización LIJÁCA, 
r cstabIeeti sus normas, se condc licencia de urb3ni23ci6fl y se fijan las obligaciones a cargo del 

urbanizador responsable. Alcaldía Local de U'aqun. 

5.5.2. RETROCESOS 

Cuanco se plamee acceso peator.al pOI el costado del Superlote que 
tiene frente a la zona verde de cesioi, se debe prever un reeroceso a 
nivel del primer piso de 3.00 mIs, de ancho mínimo a todo lo largo de a 
linea de demarcación contra dicha zona, el cual podrá se aporticada 
(artIculo 21, numeral 2 - Decreto 737 de 1993) 

6. ESTACIONAMIENTOS 

Se exigen de acuerdo al uso propuesto, según lo dispuesto en ei decreLo 737 
de 1.993, en Área de Actividad Especia;zada, zona Residencias Generat 
seccr de demanda de estacionamientos baja (D) asl 

• Para uso de vivienda: 
Privado Un (1) cuco por cada ccho (8) unidaces de vivienda. 
Visitantes Un (1) cupo por cada veinte (20) unidades de vivienda. 

Para uso de vIvienda de interés social: 
Puyado Un (1) cupo por cada diez (10) unidades ce vivienda. 
Visitantes Un (1) cupo por cada veinte (20) unidades de vivienda. 

• Para uso comercial local: 
Un (1) cupo por cada 100 M' de área neta veidible, salvo cue el comercio 
esté ntegrado a la vivienda. 

• Para uso institucional local: 
Un cuco por cada 20 M2 de area neta construida 

No se permite la localización de estacionamientos en zona ce antejardir 
(Decretos 758 de 1998 y 619 de 20C) 

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier liso, SC debeiá plantear un (1) cup: 
para munusváidos con dimensiones mlnimas de 4,50 M por 3,80 M 

El acceso a estos estacionamientos debe reahzarsc por la vta local vehicl 
(carrera 32) de conformidad con lo dispuesto por el articulo 163 del Decreto &9 
de 2000. 

F12 7 

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL 

Se exige equipamiento comunai cuanco se proyecten ocho o más unidades 
habitacionales que compartan áreas comunes o más ce 1200 W de área 
construida en otros usos 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanístico de la urbanización UJACA, 

',.e establecen sus normas, se eocede licencia de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable. Aknldin Locnl de Usaquén. 

Para el uso de vivienda se exige er. una proporción mlnirna de 15.00 M 
por cada 50 M de area neta vendible, la cual podrá roducirse a 10.30 M2 
por cada 80 M2 ce ¿rea neta vendible, en proyectos de vivienda popular o 
de interés social, que se adelanten con alturas de rasta cinco (5) pisos. 
Para el uso comercial local se exige en una proporción mlnima de 10 M 
por caca 120 W ce área neta vendible. 
Para el uso institucional clase 1 se exige en una proporción m rina ce O 

M2  por cada 120 M2 de área neta constnjda. 

La locadzación y distribución del equipamiento comunal será la estabecida en 
e! arttcuo 2' del decreto 737 de 1993. 

8. CERRAMIENTOS EN AGRUPACIONES CON USO DE VIVIENDA 

8 1 Contra Esoacio Público donde se exige antejardIi 

Se puede levantar en la ilnea de cernarcación o en tos linceros del 
predio, con zocato de 060 metros de altura y a partir de este, elementos 
ec materiales que permitan transparencia visual en n 90% como 
mínimo, con altura máxima de 1,20 metros. 

5 2 Contra predos vecinos o ediÑcaciofleS en primer piso. 

Se deben levantar en lOS linderos del predio con muros tratados en 
materiales de tachada y altura máxima de 2,50 metros 

3 3 Contra espacio público o hacia el interior, en terrazas de los ci)tnos 
pisos: 

Se pueden levantar elementos de protección con artepecnos de 0,60 
metros de altura máxima y, a palir de estos. elerrentos de rc:eccíón en 
materiales que permitan transparencia total, hasta alcan?ar na altura de 

1,20 netros como rnáxmc 

8.4. Contra precios veonos o edificaconeS, en terrazas de os últimos psos. 
cuanDo SO localice en éstas eauipamientO comunal receativo' 

Se debe levantar cerramiento en el indero con muro Vatado en 
matetiales de fachada, aitura máxima de 1,80 metros y con chaVán 
contra la fachada cue dé al espacio público. 

5.5 Contra Espacio Público, predios vecinos o edificaciones en ¿reas ce 
aisiam'ectos reg!aneritarlCS 

12 
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Continuación Resolución N.i. R1S 03-2-0242 

Continuación de la resoluctón por la cual se aprueba el provecto urbanístico de la urbanización LIJACA, 
se estahlece sus normas, se concede Uccocia de urbanización y se lijan las obligaciones a cargo del 
u rbaniiadrir rcsponahk. Alcaldía Local de Usaq uéa. 

Se pueden evantar e ernentos ce seguridad sobre cs linceros, con 
zócalo de 060 metros de altura y a partir ce este. elementos en 
mater ales que permitan transparencia visual en un 90% como mínimo. 
con altura máxima de 1 20 metros. 

Las demás normas soore cerramientos serán las establecdas en & arculo 
35 del decreto 737 de 1  993 

9. DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE ANDENES De acuerdo a lo establecido en 
el Decreto 1003 del 2000. 

1 es andenes y espacios p_blicos de circulación peatonal se sujeta'a a las 
sguientes regias en lo relaconado ;on su construcción: 

Deberán ser construidos según a "Cartillas de Andenes 
Deben ser continuos er nive y en ellos se delirrt4ara claramente a zona 
para tránsito peatonal sin escalones ni obstáculos que lo dificulten. 
contempando soluciones para el tránsito de minusválidos, de coníormidac 
con las normas v:gentes. 
Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en 
cond:ciones de hurnecad de a superf de) y resistentes a la abrasión. 
N3 ceben tener elementos const-uidos que sobresalgan ce la superficie. 
salvo os previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano. 
Las superficies salien:es tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de 
con:adores de agua y otros elementos similares de protección, no podran 
sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar en desnivel negativo. 
Los acceso venicuares al oredio en ningún case implicarán cambio en el 
nivel del andén o espacio público de circulación peatonal. Unicamente cii 
las zonas de acceso vehicular se construirá una rampa con uflB longitud 
maxima de 3.00 metros de toro-a caralela al arder. para salvar el nivel 
entre a calzada y el andr. 

10. OTRAS NORMAS 

Debe además dar cumplimiento a las siguientes normas: 

Facilidad minusválidos . Decreto 108 de 1.985 y las demáS 
riormas que lo cornolememen o modifiquen 
• Sismo resistencia ey 400 de 1997 y  Decreto O33NSR-98 y 

Decreto 034 de 1999 
• Mlcrozonificaclón sísmica Decreto 074 ce 2.001 
• Buzones e hidrántes Decreto 1386 de 1.976 

o Almacenamiento de basuras Decreto . 1713 de 2.003 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

CuuilnuaeiÓn de la resolución por la cual se apruebo el proyecto urbanístico de la urbanización LIJACA, 
se establecen sus normas, se concede licencia de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable. Akaidia Local ile ttsaquen. 

Bogot& D.C. 

• Diseno de condiciones de seguridad, confort, prevención de incendios 
y normas complementarias: T!tulos J y K de a NSR-98, Decreto 33 ce 
1998. según ¡ey 400 de "997 

• Código de la Construcción anexo al Acuerdo 20 de 1995 En lo cue no le 

sea ccrraro a as no-mas de construcc,on vlgenlc5 

• Licencias do excavación para intervenir con obras de Infraestructura 
de Servicio Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de 
Bogotá, D.0 Resoución N0  591 de Marzo 4 de 2.002 col .D U. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Decretos N° '51 
e1999, N°e10ue20CCçPO )yN°823de2.000. 

Hl. NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS 

Para la ccrrecta aplicación de as normas establecidas en la presente reso.cicn 
se debe consultar las siguientes r'ormas generales 

- Dimensión de estacionamientos y zonas de maniobra y otras exigencias 
de diseno de los mismos: decreto 321 de .992. 

- Clasificación de los diferentes usos y condiciones de funcionamiento de 
los mismos: decreto 325 de .992 

- Proceso de desarrollo por urbanización. Decretos 734 de .993. 920 ce 
1.994 092y 506 de" 999 

- Proceso de desarrollo por construcción decreto 737 de 1.993 y  decreto 1146 

del 997. 092 y  506 de 1.999. 
Normas sobre bahias de parqueo y localización de estacionamientos en 

aMejardines: decreto 758 de 998. 
- Entrega de zonas de cesión al Distrito: Decreto 161 de Marzo de 1.999 y 

Decreto 619 de 2000 (P O T ) y Decreto 823 de 2000. 

ARTICULO 10 OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR. 

Se determinan as siguientes obligaciones o cargo del urbanizador responsable de la 
urbanización LIJACA, las cuales deben cumplir en los p'azos que se .ndcari en a 
presente resolución y son tundamentalmente las requendas para la reauzeción y 
culminación del proceso de desarrolo por urbanización, las cuales son entre otras 

1. La obligación de r'ccrporar as áreas públicas en .a Escritura Púdica de la 
urbanización. expresandc que este Acto implica cesión gratuita de las áreas 
públicas objeto de cesión al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en e 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la resolución por la cual se aprueba ci proyecto urbanístico de la urbanización LLIACA, 
se establecen sus normas, se concede licencia de iirhanizacióii '. se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable. Alcaldía Local de tJsaqun. 

ar:c.lo 1 de: Decreto 161 de 1999 y  articulo 515 numeral 10 y  e artIculo 265 
del Decreto 619 del 2000 PO T 

La obligación de e4ectar la vla ocal de uso público (carrera 32) con suleción  al 
plano ofcai de la urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, con el número CU2-U.13i'4-16 y a las especificaciones técnicas 
que señale el IDU de coriforrridad con el procedimiento establecido en el oficio 
No SGT-0002-0C14 de enero 15 de 2002 de la Subdi'eccióri Técnica de ese 
Instituto 

3. La obligación de adecuar, dotar y equipar os demás eSPaCIOS oúblcos, asi 
como las zonas verdes de cesión, previstos en el citado plano dei Proyecto 
Urbanistico acrobado, ocr sujecón a as normas especificas establecidas en a 
presente ticencia y demas normas vgentes sobre la materia. 

El parque de cesión gratuita al Distrito debe ser entiegado con .a dotación y 
equipamientos que establezca e diseño respectivo, para lo cual deberá 
coordinar con el del Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte (lORD). 
los lineamientos de dicho dseño para dar cumplimiento a lo establecido en el 
arVculo 247 dei Pan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, OC. (PaT). 

4 Una vez construida la vía lccal (carrera 32), la obligación de entregarla real y 
materialmente al Distntc Capital de Bogotá asi corno las demás zonas de 
cesón, que son las contempladas en el articulc 80  de la presente resolución 

5 La obligación de dotar a los predios objeto de la presente resoluclón de a 
infraestructura de servcios públicos de conformidad con lo establecido en a 
Ley 142 de 1994 y  sus decretos reglamentarios 

6. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servic:os púbhcos ce 
conforrniaad con el piano cel Proyecto Urbanlstico aprcbado de la urbanizacior 
y los planos de diseños de redes y especificaciones técnicas de las emoresas 
de servicios públicos que hacen parte de esta lrcenc:a, con suecíón a las 
normas específicas que se adocten sobre la materia. , .', 

La ooligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del , 
urbarzador responsable sobre as zonas de cesión obligatorias al Distritp 
Capital de acueroc a o crev:sto en el Decreto 61 de 1999. Dicha obligación 
decerá garantizar con la constitución de una pólza equ:valente al cncuenra por. 
ciento (50%) del valor total de la obra (ArtIculo 1° y articulo 9. literal b. del' 
Decreto 161 de 1.999). El término de dicha oóliza será igual al de la vigencia de 
la presente licencia rniás tres meses 

Esta garantla deberá amparar además a entrega e los parques ;on Su 
dotación y equipamiento de conformidad con el diseño elaborado en 
coodación con el IDRD y propuesto en el piano urbanistico que se adoptan 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanistico de la urbanización UJACA, 

se establecen sus normas, se concede licencia de urbanización y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsabk. Akuldia I,nuI de Usaquén. 

como parte del presente acto administrativo antes de la entrega material de las 
unidades de vivienda a los residentes 

La constituciOfl de esta póuza se deberá protocolizar con la Escntura Públ ca de 
constitución de a urbanización (Articulo 1° de Decreto 151 de 1999) 

Adicionalmente. por tratarse de un proyecto urbanlstco con un solo cte deberá 
constituir una póliza aue garantice a constitución ce la urbanización por 
escrtura pública y su nscripción en e registro. Esta garantia será equivalente 
al treinta por cerito (30%) del valor correspondiente al avalúo catastral cel lote 
onjeto ce la _rbanizacion y será requisito para el otorganhier.to de la licercia de 
constrjcción (alculo 2 y  articulo 9 lIteral c del Decreto 161 de 1999) 

3 Constituir la Póliza de garantla de estabilidad y buena ejecución oe las obras ce 
urbanismo y saneamiento previstas para la urbanización, de acuerdo a lo 
establecido CO el articulo 9. Lteral a del Decreto 61 de 1.999 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice tanto la salubr,uad y segudad 
oc las personas. corno la estab;!idad de los terrenos, edificaciones y elementos 
conStitUiVOS dei espacio pú lico. 

ro Mantene-  en la obra a i'cenia y los piares aprobaaoS y exibirios cuando sean 
requeridos por la autoroad cornpeeflte 

ti La presente licencia rio autoriza la tala de arboles, ni la 'ntervenciór de 
elementos naturales que tengan un valor urbanist.00 y/o ambiental, en cuyo 
caso requerirá de cs permisos necesarios en el evento de ue a autoldao 
ambiental competente Lo requiera (DAMA). conforme a io pevisto par el decreto 

nacional N6  1728 de Agosto 6 de 2 002 

Asi mismo, el ejercicio de los derechos ue surjan de la cresente licencia es:á 

sujeto a la obtención ce un Plan de Manejo Ambiental. sr posteiorme'te. asi o 
requ;era la autoridad ambiental, de ccnforn,idad con las normas c:tadas- 

12 El diseño y la construcción de a-'denes en las vlas construidas y por construir y 
os espacios oc circulación peatcnal púbica en zonas desarrollacaS o por 
desarrollar. debera cumplir con las nemas del Decreto 1003 cJe 2032. 

La presente Lic000ia no autoriza la construcción de obras en el espacie cúbIco 
existente, de prcoiedad dei Distr'to Capital. para lo cual deOerá requerirse a 
corespondente licencia ce intervención. o excavación por ¡a autoricad 
competente de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones 
vigentes 
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Continwiciórj Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la resolución por la cual se aprueba el proyecto urbanístico de la urbanización LIJACÁ, 
se establecen sus normas, se concede licencia de urbauj2:ijó y se fijan las obligaciones a cargo del 
urliai&j,ttk,r responsable, .Alcaldía Local de tsaqu4n. 

13. De conformidad con b estipulado por el artícu 21 inciso 10 di Decreto 1052 
de 1.598, cue trata el tema de dentificación de obras, instalar una valla con una 
dimensión minima de dos (2) metros por Ufl (1) metro, en lugar vs1b1e de la via 
púbica más :rnportante sobre la cual tenca frente o imite el desarroilo ue haya 
sido objeto ce la licencia; en a v&la se deberán incluir todos y cada uno de los 
aspectos coriterio en los numerales 1 y 6 de artículo 21 dci ludico Decreto 

14. La vaa refenda deberá :nstlarse a más :ardar dentro de os cinco (5) dlas 
siguientes a a ecna de exoedicion de a licencia y en :odo casc, antes de la 
iniciación de cualquier tipo de obras, empazamiento de campamentos. 
niaqunaris, entre otros, y debora oermanecer durante lcdo el tiempo que dure la 
obra. En caso de voncerse la licenca antes de la terminación de las ubras, la 
valls deberá indicar el número de SL prórroga 

E titular de la licencia deberá cumplir ccn las obligaciones urbanlstcas que se 
derivan de efla y responderá por los perjuicios causados a rerceros, can motivo de a 
ejecución de las obras (Decreto 1052 de 1.998, articulo 19). 

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye ncumpimisnto de a 
ceacia, sancionable de conform;dccl con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9 de 

1.989. 

ARTICULO 11° Para todos los fines legales las obligaciones de: urbanizador responsable de la 
Jruaiuzacion LIJACA, enumeradas en el a-llcuio antenor, es:ár refcridas a los 
siguientes documentos, los cuales hacer, parte de la presente resolución: 

La solictud di interesado 

2. El b1ano del Proyecto Jrbanlstico aprobado bajo el número de archivo C'J2-
U.1314-16 y el diskette correspond;ente, todos ellos radicados con referencia No 
03-2-0297 

E: plano que contengan el diseño del parque de cesión ra:uita al Distrito. 
elaborados en coorcinación con el del Instituto Distrital para la Recreación y e 
Deporte íIDRD), de conformidad con lo establecido en el artIculo 247 del Pían 
de Ordenamiento Territorial de Bogota. D C (POT). 

t Oficio No 016939 de febrero 13 de 2003 expedido por 13 Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá. y el Oficio No. 0-0000762650 de enero 27 
de 2003 expedido por CODENSA 

Los proyectos de -edes cue aprueben las diferentes empresas de servicios 
pOblicos, las cartas de compromisos respectivas los diseños de vías y 
rasantes de: instituto de Desarrollo Urbanc - ¿DU y a nomenclatura aue asigne 
el Departamento Administrativo ce Catastro Distrital. 
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Buqot D.C.
Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

Continuación de la rco1ución por la iun1 se aprueba el proyecto urbanistico de la urbanización LIJACA, 

se establecen sus normas, se concede licencin de urbanización y se fijan las obligackincs a cargo del 

urbanb',idor responiable. Alcaldía Local de IsaqUén. 

6. El otcio No. 2--2003-00729 de fecha enero 15 de 2003. expedido por la 
Subdirección de Infraestructura y Espacio Público del Depnrtame'to 
Administrativo de Planeación Distrital, sobre la actualizaCior v:l de p!ano 
topografico del predio No U 13/1-3& 

7 Los demas documentos allegados a la radicación con referencia No. 03-2-3297 
de esta Curadura Urbana 

ARTICULO 12° CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA 

Inr.umpilmiento de las obligacorteS establecidas nr a presente resolución y las 
demás uue se denven del proceso de desairollo por urbanzación, de acuerde a 
lo estabecido en las disposiciones vigentes. 

2 Toda licencia de urbanización se entiende condicionada al pago de las 

obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre os inmuebles objeto de .a 
solicitud, o que flgurer a cargo del propietario y urbanizador AsI mismo se 
entiende condicionada a que el urbanizador constituya las pólizas y garantias de, 
cumplimiento de sus obligaciones. dentro de los plazos señalados en a licencia 
conforme a los reglamentos que se expidan para el e°ecto 

3 Si OS piazos se vencieren sin que se huneren cancelado las obligaciones de 
ue trata el inciso anterior y constituico as garantias, la condición se 

consderará fallIda y el Departamento AdmInistrativo de Pianeación Distrital 
procederá a revocar la Icencia otorgada En este caso si el solicitante insiste er 
adelantar el proceso de desarrollo debera inicar de nuevo las gestiones para 
obtener ! licencia de urbanización sin que se pueda tener en cuenta a 
acttjaciófl surtida anteriormente 

Bajo ningún pretexto, ni siq:era cuando el interesado o urbanizador invoCa o 
acredita la calidad de orcan17a0ión ponuiar de vivienda, podrá exceptuarSe a 
rir.gufla entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia 
contenidas en la presente resolución y en particular en este articulo, ya aue o 
aqul estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrto 
Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se 
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanización 

ARTICULO 13° LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR 

1 El derecho a subdividr, a parcear o lotear e terreno en la forma prevista en el 
plano oficial ce la jrbariizacion 
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Continuación Resolución No. RES 03-2-0242 

Uoutmunckn de la resolución por la cual se aprueba el provecto urbanístico de la urbanización LIJACA 
stablece sus normas, se concede licencia de urbaniiarión y se fijan las obligaciones a cargo del 

urbanizador responsable. Alcaldía Local de Csaqun. 

2' Una vez registrada la escriti.rc ce constitucón de la u-ba.izaciorr en a Ofcir.a 
de Registro de Instrumentos  públicos e Bogota en la cual se oeterminen las 
area oúblicas objeto de cesión y las ateas pnvadas, por su localización y 
.rrderos e derecho a iniciar las ventas del provec:c respect,vo, previo 
cumplimer.to oe la radicacion de los coci.rentos a que se refiere el articulo 
120 de a ley 388 de 1997 

3° El derecho a gestcnar la aprobación de los reglamentos de :oprop:edac c de 
Propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia 

4" El derecho a solicitar y gestionar licencas de construcción de las edifcaciores 
que pueder, ser levantadas con sujeción a las normas especificas sobre la 
materia y los reglamentos ae que trata e nuteral anterior, a r de que sean 
dest adas a los usos urhancs permitidos por as mismas normas. 

5' Los damas cue se desprendan de las normas y eglarnentos vigentes 

ARTICULO 14' La presente resolución debe notificarse en os terminos del decreto-ley 01 de 1.984 y 
contra ella proceden los recursos de reposictón ante esta Curaduría y de apelación 
ante el Subdirector Ju-idlco del Departamento Administrativo de Planeación Distrital 
Decreto 2150 de 1995, ArtIculo 59 y  Resoluciófl N" 0147 de 1997 Articulo le), 

defltro de los cinco (5) días siguientes a si. notificacón (Articulo 51 del Código 
Contencoso Administrativo). 

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE 
Dada en Bogctá,lQs ) 

Arq. BRIANDA RE1IZ CABALLERO 
CuradorXirbano/ ¡ / 

4 -.i2'/t ,f 
VoBo Aro. Imando/bastillo Barcias 
Coora:nado(de U'banismo 

Arq. Nestor Cruz Banoy 

Ejecutoriaca en Bogotó. a los ÜCT 
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3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO. 

3.2 PROYECTO ARQUflECTÓNICO 
LOTE 
SOTANO 3$) 
SEMISÓTANQ 
PR%IER PISO 
PISOS RESTANTES 
TOTAL CONSTRUIOQ 

4154 10 
95064  

000 

167008 

2020812 
2303604 

LIBRE PRIMER PISO 1 229342 

Menon. de 

-AL. 

Ea6iduosdeSsiilos(1J / AS xc Esludiode Suelos Planos Eslniclurales (61) 1 Plis,os de Evacuac.ón 

i .ri.i-  -i • .
.'M'1!i 

a No PISOS HASITAELES 
la AIÇTURA MAX EN METROS 
C SOTANQS  
d SEMISÓTANO 
e N EDIFICIOS 

17 yO 

43, 10 y 5.40 
2 

NO PLANTEA 
2 

No 

0.11 

0i4 

AISLADA 9 TIPOLO((A- 

NO PLANTEA 
NQ PLANTEA 

d. RETROCESOS HOLOGRAMA 
4 4 EOUIPNAIENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTINACIÓN ¶6 MIS 
ZONAS RECREATIVAS 80.49 2252.83 

SERVICIOS COMUNALES 19,63 555.06 

ESTACIONAM ADICIONALES NO PLANTE 

42 TIPOLOGIÁ Y AISLAMIENTOS 

4.5 ESTRUCTURAS 
a TIPO DE CIOALNTACIÓN PILOTES - DADOS - VIGAS 

MIRE 

11 TIPO 0€ ESTRUCTURA 150.000$ se CONSOCIO 000 

O MTO0O DE DISEÑO Raalolwlc.. 101104 

4 ORADO DESEMPEÑO 
€1840 NO E8TRUCTLRAI.ES 

9,o 

• AJ4AUSIS SISIISCO MIl.i$ Os*I000 1060100 
ÁI4.d.fl 

(4.0 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO  PÚELICO  

ro. DIMENSION DE RETROCESOS 
CONTRAZONAS VERDES O 
ESPACIOS PI)SLICOS 

anos Aoqu.Ieclón.. 

a ANTE.JARO{N 
NO SE EXIGE CONTRA ZONA VERDE 
0.0 Y 9.0 POR KR 8 C 

b1 I3ERRNNTO 

AIbjIE 1.80 mIS- Longitud 23593 IrIs 

0. VOLADIZO 

4.1 VOLUMETFIIA 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 
Q 1erPI$OQIJØ' YIOESTACION 
8 ARE.A BAJO CUSIERTA INCL 
4 INDICE DE OCL)PACIÓN 
1 INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

Y CURADOR URBANO No 2. 0cg013 D.C. NO. DE 

11001-2-22-0611 ARO. GERMÁN MORENO GALINDO 
Acto Administrativo No. , , 

11 001 - 2 L í £ 1 
-

FECHADEni 

18-n'iay.-2022 EXPEDICIi
2 NOV 2022  

El 
EJECUTOR2  90 C 2022 vIoolcI 29 DIC 225 CATEGORLA: III 

Co,d IAosoor Ño 20. U000Eé D.C. GERMAN MORENO GALINDO .. 9. . 1194)51 q14 0.l4001 Ial LlysI 3080.1997. Les 8100.2003 o.. 0.aoto. RO5 n.r4.r,o o, D.o.ss NICIOnII 10710. 2015, 0.0.40 Ns000.l 11630. 2021 y D.o.Io 01,111.1 389 os 2021 
RESUEL%I3 

OIor.. LICENCIAD! CONSIRUCCIÓN se la(a) m041805d(so) 05 OORA NUEVA DEMOUCIÓN TOTA). CER)WOIEI(70 *541 pre0 lobina I0çsIIzado el' la(a) 9..0040r4a,) IR E CII? A 59 Che(s) WOIIZOYBS MII,II11.Ia(S) Ir a(s) 50N118209& l0 di 400105115 COU$0Sl 032 y laN)') Os Ironzir. 1455851030. Msnzw. UlbinIsOzi ÚNICA 051 Lot. thbanlstloo mcc. de mat01lzacm4n LIJADA (L014liOsd UlaquIn) 0*SS aPm*ac.dl, OS 011010.9. burl. 50051 LUACA dMinolada.e dos (2) 54401o. lIama di 59u5y 55140040115rnop, ini sdEca04n 5m dos (2) poco po. 01010(6) acusa Os conssoo local LA1 $7151 Dclaconal loaCsesselo Cdacloro. 8*ms,* 500.10. saco. odonIl y oms Sonsas, dec.siasa (17) poe. po. 3M odia.. 0.01501059.9106, 640.0050. 9. los øoo.o 40 cIpo. sollO. LIMoS., po, .1409 wolanoi y3 coco. p .00905.5 conodo p2 cços ynosdos po. sl iao 005500109. po. 411409.41,45110.9. laS aalss 2.041 199. y o,55ss p01 p01000991 01080501.0.00. 5. SOvlb. .4 canoloseso po' Ca 8ndoos 4.191080 .0gin pInos reio(s,y CENTRO OC BIE1STAR DEL ANCIANO FIJIID9C1ON VMAR 991.4(75904007011 (Rapr.sasllaS. 1.9.1 NATALIA RIVERA HERNANOEZ oo, CC 51855068) Cno9sr I5995Jas5 BOLIVAR R40IW1EZ JOSE AGLJSTSO con CC 79255709 Mal 7O3p4p 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

REFERENCIA: Ji 001-2-22-06!! 

RESOL UCIÓN No 11 00 1 - 2 - 2 4 - 2 7 6 8 De 05 ASO 2024 

"Por itiedio de la cual se adora la Licencia de Construcción, mediante Acto Administrativo 11001-2-22-2 74 7 
del 02 de noviembre de 2022. para el predio ide,itjficado con folio de matrícula No. SOiVIJ 92096, cHJP 
44A 01150 YBS. ubicado en la KR 8 C 187 A 59 de la localidad de Usaquén en Bogotá D.C." 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

En aplicación de los principios consagrados en la Constitución Política. el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y  en uso de las facultades legales que le son conferidas por 
las Leyes 388 de 1997. 810 de 2003 y 1796 de 2016. los Decretos Nacionales 1077y 2218 de 015. 1197 de 2016. 
1203 de 2017. 1783 de 2021. el Decreto Distrital 389 de 2021 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 de noviembre del 2022, este Despacho, otorgó la 
Licencia de Construcción para el predio identificado con folio de matrícula No. 50N1 192096, Cl-IIP 
AAAOI ISOYBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59 de la localidad de Usaquén en Bogotá D.C.. acto administrativo 
que cobro fuerza de ejecutoría el 29 de diciembre de 2022. 

Que mediante radicado de correspondencia No. VUR 24-2-015052 del 12 de julio de 2024. el señor JUAN 
SEBASTIAN MATAMALA URREA identificado con C.C. No. 80.090.124 representante legal de ARPRO 
ATQtJFFECTOS INGENIEROS S.A. identificada con Nit No. 860.067.697-1 en su calidad de fideicomitente del 
fldeicomiso LK 1 87. indicó: 

'(....i solicitamos la corrección de la licencia de construcción itl 1001-2-22-2747. expedida el 02 de 
noviembre de 2022. la cual de manera involuntaria presenta un error de digitación. En dicho documento 
se mencionó que el proyecto en cuanto a los locales comerciales consta de 8 locales comerciales. euando 
en realidad .son 10 locales co,nerciales. segzn los documentos de radicación de la licencio 1 1001-2-22-
061/. (...)' 

Que revisado el contenido del expediente radicado bajo No. 11001-2-22-0611 del 18 de mayo de 2022 junto a los 

planos aprobados. se  evidenció un error de omisión en cuanto a la cantidad de locales comerciales aprobados. 

Siendo lo correcto diez (lO) locales de comercio local lA y IB. 

Que el artículo 45 de la Ley 1437 de 2011 establece: 

«corrección de errores formales. En cualquier tiempo, de qficio o a petición de parte, se podrán corregir 
los errores simplemente t,,naIe.s contenidos en los actos administrativos, ya sean arilmético.s. de 
di'iiación. de transcripción o de omisión de palabras. En ningún caso la corrección dará lugar a camh: M 
en el sentido material de la deci.sk$n. ni revivirá los términos legales para demandar el acto. Reali:ada ¿u • 

eorrecció,g, esta deberá ser noijficada o con: u nicada a todos los interesados, según corresponda•' . ¿) 
d ct L:OR 

Que conforme a los principios que rigen la administración pública entre ellos el control gubernativo, se pemit W<A'O 

que la administración revise sus propios actos, los moditique. aclare o revoque de acuerdo con la pertineniv, 2 • 
conducencia que los reviste. 
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CURADOR URBANO 
ARO GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - L.00mbt 

REFERENcIA: 11001-2-22-0611 

RESOLUCiÓNNo 110012-24-2768
05 AGO 2024 

"Por medio de la cual se achira la Licencia de construcción. mediante Acto Administrativo 11001-2-22-2747 
del 02 de noviembre de 2022. para el predio identificado con folio de matrícula íVo. 50N1192096, CII 1P 
.4.4A (11150 YBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59 de la localidad de Usa quén en Bogotá D.C.' 

Que con base en lo expuesto se estima que la aclaración es procedente. motivo por el que se aclara ci Icxio del 
Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 deI 02 de noviembre del 2022. en su parte resolutiva y en lcs 

características básicas del proyecto. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C.. ARQ. GERMAN MORENO 
GALINDO. 

RESUELVE: 

ARTÍCULO 1: Aclarar la parte resolutiva del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 deI 02 de noviembre 

del 2022. el cual quedara así: 

Otorgar LICENCJA DE CONSTRLJCC1ÓV en la(sj modalidad(es) de OBRA NL/EVA, DEMOL/CION 
TOTAL. CERRA MIENr() para el predio urbano local i:ado en la(s) dfrección(es,/ KR 8 C /87 :1 59 con 
('liips) Ai110I ¡50)718 .%lafricula(s,) Inmobiliaria(s) 5OiVI ¡92096. estrato 3. Número de Manzaia 
(.aiastral 032 y lote(s) de tnan:ana caiastral 020. Manzana Urbanística LJNI( del Lote Urhmisüco 
único. de la urbanización LIJA('A (Localidad Usaquén;.. para la agrupación le vivienda de interés social 
LIJAC.4 desarrollada en dos (2s .vótanos ('tanques de agua y es1acionarnien1o.,i. una edjflcación  en das t2i 

pisos para diez (10, ¡ocales de comercio local ¡Ay IBv un Dotacional Equipamiento oleciivo - Bienestar 

Social de escala vecinal y una torre en diecisiete q'17j pisos para 388 unidades de vivienda de iflft'fl?.S 

social. con 64 cupos de esfacionanhienlo. de los cuales 40 cupos SOfl de residentes para el uso de vivienda 
i. 3 cupos privado paro e! comercio ' 2 cupos privados para el uso doiacionoi y ¡ 9 de visitantes para el 

uso de vivienda de los cuale.s' 2 son para personas COfl movilidad reducida. 

ARTÍCULO 2: Aclarar el numeral 2 del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 de noviembre di 

2022. denominado CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO', el cual quedara así: 

2.1 USOS 1 2.2. ESTAI,11)\ A\VL,t OS 

DESCRIPCIOS USO UlPO VI VIÍNl)A FSCAI A Nt tiIt)Ai)FS PRIV VIS- 131(1(1 

(nrck' 1. la,e lA y 113 \ 1\ Loal lo o '.1 1 

Vivv,ida Siriltifarniliar 
1- Nr Aplica 4',.) 'U '.4 

Os - BicnetarSoc.ad NA 'ecgwI O •-.i• 1 

Satema: Agrupación  Toffii despue de k ikrvcnck'n. lq 

PARÁGRAFO 1: Las demás disposiciones contenidas en el Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 de 

noviembre del 2022, se mantienen sin modificar. 

ARTiCULO 3: Copia de este Acto Administrativo reposará en ci Archivo de esta Curaduría Urbana y otro juego 

se remitirá al Archivo General de la Secretaria Distrital de Planeación. 

ARTÍCULo 4: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo al titular de la solicitud. 
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c CURADOR URBANO 
GERMÁN MORENO GALINDO 

Boo: D.0 oIot: ;i 

REFERENCIA: ¡ ¡001-2-22-0611 

RESOLUCIÓN No 11 0 0 1 - 2 - 2 4 - 2 7 6 8 1» 05 AGO 2924 

"Por medio ¡le la cual se ticlara la Licencio de Construcción, mediante Acto AdministratIvo 11001-2-22-2747 
del 02 de noviembre de 2022, para el predio identjflcado con folio de matriculo No. 50N1192096, ('HIP 
AAA 01150 YBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59 de la localidad de Usa quén en Bogotá D.C" 

ARTÍCULO 5: Contra la presente decisión no procede recurso alguno. 

COMUNIQUESE Y CÚMPLASE 
Dado en Bogotá, D.C.. a los 

-'.. 05 ASO 2924 
• 

. \ P4
Ç

fr 

\ uU a• 
ARQ. GERMAN MORENO G& OR : 

) • 

Curador Urbano No. 2 de Bogo.C. 2 . 
I'roeciÓ 1 í)Sl .r., o • $ • 
Reu GHC' . 
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) CURADOR URBANO 

GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

REFERENCL4: ¡1001-2-22-0611 

RESOLUCIÓN No. ) 1001-2 -24 - 2351 DE 08 JUL 2024 

'Par el cual se decide una solicitud de cambio de titular del Acto Administrativo No. ¡1001-2-22-2 74 7 del 02 

de noviembre del 2022, expedida por el Curador Urbano No 2 de Bogotá D.C. Arq. GERMAN MORENO 

GALINDO, para el predio iden1flcado con folio de matrícula No. 50N1192096, CHJPAAAOIISOYBS, ubicado 

en la KR 8 C 187 A 59, de la Localidad de Usaquén, en Bogotá D.C." 

EL CURADOR URBANO No 2 DE BOGOTÁ4  D.C. 

ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO 

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos 

Nacionales 1077 de2015,2218de 2015.1 197de2016. 1203 de2017, 1783 de2021 yel DecretoDistrital 389de 

2021 y. 

CONSIDERANDO 

Que el 02 de noviembre del 2022. Despacho expidió el Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747. mediante la 

cual se otorgó Licencia de Construcción en las modalidades de Obra Nueva. Demolición Total, para el predio 

identificado con folio de matrícula No. SON 1192096, CHIP AAAO II SOYBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59. de 

la Localidad de IJsaquén. en Bogotá D.C., en donde se le dio la titularidad al CENTRO DE BIENESTAR DEL 
ANCIANO FUNDACION JEYMAR identificado con NIT. No. 860.404.701-1. acto administrativo que cobro 

fuerza ejecutoria el 29 de diciembre de 2022. 

Que el día 30 de mayo de 2024. mediante consecutivo de radicación No VUR24-2-01 1583. la señora NATALIA 
RIVERA HERNÁNDEZ identificada con C.C. No. 51.855.888 representante legal del CENTRO DE 

BIENESTAR DEL ANCIANO FUNDACION JEYMAR identificado con NIT. No. 860.404.701-1 y  el señor 

JUAN SEBASTIÁN MATAMALA URREA identificado con C.C. No. 80.090.124 representante legal de ARPRO 

ATQUITECTOS INGENIEROS S.A. identificada con Nil No. 860.067.697-1, solicitó el cambio del titular de la 

licencia precitada aportando folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-1 192096. en el que en su anotación No. 012 

se evidencia que se realizó la transferencia de dominio a la fiduciaria colmena S.A. identificada con Nit. No. 

830.054.090-6. 

Que se aportó certificación de la fiduciaria colmena S.A. identificada con Nit. No. 830.054.090-6 vocera del 

fideicomiso LK 187 en la que se hace constar que ARPRO ATQUI1ECTOS INGENIEROS S.A. es fideicomitente 

del fideicomiso constituido sobre el predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. SONI 192096, 

C1llP AAAOI 1 SOYBS, ubicado en la KR 8 C 187 A 59, de la Localidad de Usaquén, en Bogotá D.C. 

Que el 18 de junio de 2024, mediante consecutivo de radicación No VUR24-2-013 122 se aportó la cámara de . 

comercio de la fiduciaria junto con la certificación de la superintendencia financiera de Colombia, cumpliendo los 

requerimientos realizados por este Despacho. 
: 

.po. - . . 
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REFERENCIA: 11001-2-22-0611 

RESOLUCIÓN No.
li 001 -2 -24 -2351 

DE JUL 22 

C
CURADOR URBANO 
AROGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

"Por el cual se decide una solicitud de cambio de titular del Acto Administrativo No. ¡1001-2-22-2747 dei 02 

de noviembre del 2022, expedida por el Curador Urbano No 2 de Bogotá D.C. Arq. GERMAN MORENO 
GALINDO, para e/predio identificado con follo de matrícula No. 50N1192096, CHIPAAAOJI5OYBS, ubicado 
en la KR 8 C 187A 59, de la Localidad de Usaquén, en Bogotá D.C." 

Que el artículo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el artículo 21 del Decreto 1783 de 2021 
dispone lo siguiente: 

ARTÍCULO 2.2.6.1.2.3.3 Ffectos  de la licencio. De confbrmidad con lo dispuesto en el literal a,i del 

artículo 5 del Decreto-ley ¡51 de 1998. el otorgamiento de la licencia determinará la adquisición de los 

derechos de construcción y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios 

objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencio. 

La expedición de licencias no conileva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de dt.'rec/,os 

reales ni de la posesión sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o 

más predios y/o inmuebles y producen lodos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el ejcIo, se 

tendrá por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el ceri (ficado  de tradición y 

libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencio de construcción. 

En el caso que el predio objeto de la licencio sea enajenado. no se requerirá adelantar ningún Irarnil,. d.' 

actualización del titula,: No obstante, si el nuevo propietario así lo solicitare, dicha actuación n gelzerar.i 

expensa afavor del curador urbano. 

(Negrita fuera del texto original) 

Así las cosas, se estima que la solicitud de cambio de titular es procedente, de acuerdo con la documentación 
aportada a la solicitud, resaltando que dicho cambio no varía la decisión adoptada en el Acto Administrativo No. 
11001-2-23-0223 del 05 de enero deI 2023. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá, D.C., ARQ. GERMAN MORENO 
GALINDO, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO 1°: Autorizar el cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 de 
noviembre del 2022, que a partir de la fecha será ARPRO ATQUITECTOS INGENIEROS S.A. identificada con 
Nit No. 860.067.697-1 representada legalmente por el seior JUAN SEBASTIÁN MATAMALA URREA 
identificado con C.C. No. 80.090.124, quien actúa como fideicomitente del fideicomiso LK l 87 constituido sobre 
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CURADOR URBANO 
AR(. GERMÁN MORENO GAlINDO 

Bogcta bJ Coc.moi 

REFERENCIA: 11001-2-22-0611 

RESOLUCIÓN No. 1 -2-24-2 3 DE 08 JUL 2024 
"Por el cual se decide una solicitud de cambio de titular del Acto Administrativo No. 11001-2-22-2747 del 02 
de noviembre del 2022, expedida por el Curador Urbano No 2 de Bogotá D.C. Arq. GERMÁN MORENO 
GALINDO, para el predio idenijficado con folio de matrícula No. 50N1192096, CHIPAAAOIISOYBS, ubicado 
eii la KR 8 C 187A 59, de la Localidad de Usaquén, en Bogotá D.C." 

el predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 50N1 192096, CHIP AAAOI I5OYBS, ubicado en la 

KR 8 C 187 A 59, de la Localidad de Usaquén, en Bogotá D.C. 

ARTÍCULO 2°: Las normas y disposiciones, así como las obligaciones a cargo del Constructor Responsable, 

contenidas en la Licencia de Construcción No. 11001-2-22-2747 del 02 de noviembre del 2022, se mantienen 

vigentes sin modificar. 

ARTICULO 3°: Contra la presente resolución no procede recurso alguno. 

COMUNÍQU ESE Y CÚMPLASE 8 JUL 224 
Dada en Bogotá D.C. a los 

ARQ. GERMÁN 
Curador Urbano 
Provecto: I.DSI. 

,.'4',, ' 
/ . , 

( / , 

ii -- 

:. 
MORENO GALINDO 
No. 2 de Bogotá D.0 

* 

1 
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• 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 
PMOS-FO 124 ALCALDÍA MAYOR 

DE BOGOTA D.0 
i,CC.R( SAulO ur iAifttAr VFRSIÓN 7 

   

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: LUACA 

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 388 
DIRECCIÓN: Carrera 8C ilI87C 59 
CONSTRUCTORA: Fideicomiso LK 187 (Fideicomilente Constructor ARPRO Arquitectos e Ingenieros SA. 
FECIIA (dd-mtn-aa): 25102u2025 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder 'si' a la pregunta anterior indique el siuema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de tos 

tccnrcos. Se cuenta con cenificacion de Dise8os EDGE 

2.2. j.a editicación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicau. Estructurante Receptora 

de Vivienda Interés Social sobre corredores siales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el laps I'siratéglco de Ruido (MER)' 

.2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 

En caso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por tnmisión. garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Lcq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35, 

2.4. l-1 predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distrilales de Humedal 

500 metros ntedidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de Ion Parques Dialritales Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C G- 2 Istructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta leuJia rn el siguiente mapa '((-2.2.14 Amenara por 

encharcamiento en suelo urbanu y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos). cumple con uno o 5 arios de luis 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos 

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambietite y Desarrollo Sostenible 

'Materias primas e%traidas en un radio de 500km tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

O  Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánrcon volátiles. Pintura Mate: <50 g/L Pintura Brillante: <lOO 
g/L Pintura Brillo Alto 150 g/L 

O  Declaraciones Anibiensalen de Peotiucto conforme a la norma 1S0l4025 cii concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en aceros estructurales 

'Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tupo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa BlC. ISO 14001. ISO 26000 o es 

signatario de iiiicialivas tipo Pacto Global. Prolocolo de manufactura OCDE. Nes Zero Carbón Building Commutment entre otros. 

íjNo 

flsi NO 

flsi UNO 

ri 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

u 

fl 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados 

La cimentacion esta confoirtnadoa por pilotes preexcavudos y fundidos in situ cib diametro de 0,60m, 0.70 m y  0.8 m y profundidad de 57 m para la torre de apartamentos y  30 m para el edilicio Comunal  

2.8. PIt.OTES U St O NO Tipa de pilotaje utilizado: 

Por pilotes preexcavados y fundidos in situ cib diametro de O.60in. 0,70 m y 0,8 mv profundidad de 57 m para la torre de apartamentos y 30 m para ci edificio Comunal  
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2.9. ESTRUCTURA Tupo de eszsuctura y  dcscripcuon reenica 

Sistema Industraitizado y Aporiucado (Misto) 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2 lO 1 LADRILLO A LA VISTA SI U NO Tupo de ladrillo y localización 

Ladrillo Santa fe prensado liviano terracota espesor 12 an a 24 cnt y  6cm de alto 

2102 BLOQUE Osi UNO Tipo de bloque y localuzacuon 

2.I0.3.OTRASDIVISIONES OS! UNO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado ñnal u si carece de él y localización 

N.A 

2.12. VENTANERÍA 
ALUMINIO Os' ONO LÁMINA COLD ROLLED flst ONO 
P.V.c. Os! ENO OTRA Ost Cual? 

Dcscriha el Ispo de ventaneria a utilizar cii las habilaciones (especificar vidrio y marco): 

Espcsor del vidrio VENTANA CORREDERA EN ALUMINIO NEGRO Y VIDRIO INCOLORO DE l.l75M X 1.40M CON ALFAJIA DE 15 ('MS 1 CUERPO CORREDIZO  

2.13. FAChADAS Descripción y maicniales a uiutuzar 

LADRILLO SANTAFE PRENSADO LIVIANO TERRACOTA ESPESOR 12CM ANCHO 24CM ALTO 6CM 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

TABLETA DE GRES ESPESOR 5CM 20CM X 20CM 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

PLACA A LA VISTA EN CONCRRTO CON EL ACABADO DE LA FORMALETA 

Cubierta Verde U SI jj NO Porcentaje del área de cubierta útil 

 

  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

CONCRETO A LA VISTA 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y niaierialesa utilizar 

LADRILLO SANTAFE PRENSADO LIVIANO TERRACOTA ESPESOR 12CM ANCHO 24CM ALTO 6CM 

2.1*. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descnpción y materiales a utilizar 

Tanques de alamacenarnienlo de agua en concreto fundido para agua polable y red contra incendio 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lole se implementó según el Cumplimicnlo de la NSO85 'CnIcri0s de 

diseño de sistemas de alcanlarillados" 

Os' ONO 

En la plaziración del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquuteciura ansucahle con las aves y los murcicl.upas de 
la Secretaria Distriial de Ambiente? 

Os' UNO 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRI(AS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUS VALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PI.ANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Esi jNo 

flsi UNO 

lisi UNO 

ESI 'JNO 

Es! UNO 

Es! UNO 

flsi 'jiNo 

OS! NO 

OS! NO 

Es! UNO 

Es NO 

NO 

Es NO 

Caracteristicas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CAI.IDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de form* natural o mecanico garantizando los 
caudales minimos de renosación de aire según la NEC 5183 o ASHR.AE 62.1 9 y/o la norma que lo modiliqute o OS! E NO 

sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de rachadas internas y externas se garantiza una transmitancil [Js! E) iio 
•innlca menor o igual a 2.5 W/m2k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el inlerior de las habitaciones de las viviendas un nivel inCeu4or o 
igual a la curva NC3S' 

4.4. CARPINTERIA 

441 CLOSET lis! ENO Caracieristicas y materiales a utilizar. 

44 2 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Esi ONO Características y materiales a olduzar 

4.4.3 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 

PUERTA METÁLICA COLOR BLANCO HOJA Y MARCOS EN LÁMINA METALICA BLANCA. UNA HOJA O.95M X 2.40M CON REJILLA DE VENTILACIÓN SUPERIOR.  

4.5. ACABADOS PISOS 

4,5 1 ZONAS SOCIALES 

4.52 HALLS 

4 5 3 HABITACIONES 

45.4 COCINAS 

455 PATIOS 

Malenales a utilizar: 

Concreto a la Vista 

 

Concreto a la Vista 

 

Concrelo a la Vista 
Concreto a la Vista 

 

Concreto a la Vista 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES MateriaI a utiIizar 

( iuncrtfeu a It \isla lúdrillo 

4.7. ACABADOS MUROS Y1aicruales a utilizar 

4.71 ZONASSOCIALES Concretoala Vista 

4.72 HABITACIONES 

473. COCINAS 

4.7 4 PATIOS 

Concreto a la Vista 

Concreto a la Vista 

Concreto a la Vista 

  

4.8. COCINAS Caracteristicas: 

48 1 HORNO Osi [ji NO 

  

  

4.82 ESTUFA 051 flNo 

48.3 MUEBLE (isi UNO 

484. MESÓN Esi UNO 

   

   

   

   

485 CALENTADOR flst [j( NO 
4.86, LAVADERO E)si UNO 
487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE E)si Oo 
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Catactensticas: 

Osi [JNo 

lIsi ONO 

Usi ONO 

Osi LINO 

LIsi ONO 

OSI 1NO 

Os! [)NO 

OS! LINO 
flsi LINO 

LIs LINO 

LIsi LINO 

LIsI LINO 

LISi ONO 

Elsi ONO 

LIs! LINO 

LIS! fiNo 

Detalle del consumo Litios por Descaiga: 

Detalle del consumo Litron por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto aSO PSI. 

Características' 

Panel LED rcclangular y/o redondo. Hertnélicas lineales en zonas lécnicas 

Luz LED para alumbrado público y apliques de pared 

Panel LED reclangulary/o redondo 

Panel LED rectangular y/o redondo. Herméticas lineales 

Tctnponzador fisi jNO Sensor LiS! LINO 

Tenaporizador OS' ['INO Sensor E) 51 1] NO 

Tcmporizador fis! LINO Sensor 1 Sl []No 

(Cumple con el capitulo 410 2 2 del RETIPLAP para tos espacios rigularmente ocupados) O SI E' 1 NO 

Características 

NOTA: Este fonnsto debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las venias bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con tas anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

Se precisa que este fornsato podra ser tenido en cuenta por la Subdtrecctón de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe deasnejoeismientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningun tnomento este formato constituye una aprobación por parte de ¡a DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 

conslniclor y/o enajenador del ctimpliissiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y dislrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 
acuerdo Dislrilal No. 20 de 1995. 

al o persona natural 

L- 

P2Ci' '::i,'\3 

)4'ro SA' 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

49.2 F.NCHAI'Ii PISO 

49 3 ENCHAPE PARED 

494. DIVISION BAÑO 

4.95 ESPEJO 

49.6 SANITARIO AHORRADOR 

4.0.7 GRIFERl, LAVAMANOS AHORRADOR 

49,8, GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.0.9. DUCItA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACtON 

4,10 1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2, ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.103 ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
COMUNES 

4,10.4 ILUMINACION TIPO LEO EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.105 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4 10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

4,11.1. HAQITACION 
4.11.2 ESTUDIO 
4.11.3 ZONASOCIAL 

OsI 
Os' 
OS' 

E)NO 
UNO 
[No 

Espacios con salida a la fachada o cubierta superior cumplen 

 

 

Calle 52 No. 13 - 64. Tckt'ono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 4 de 4 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77

