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SUBSECRETARLA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VMENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C. 

uECErlIuni iAT 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 do 2005 modificado por el articulo 185 dol Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de eninaçiÓn sólo podrá iniciarse después de 
los Quince (151 dla hábiles siauientes a la presente radiçaçión de conformidad con el articulo 1 deI Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1017 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control da Vivienda, revisará los documertos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los comja o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artIculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

C&C GROUP SAS 
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
Juan Feli.e Tobar Velandia 
6. Dirección 

Trv 27 #53c-47 
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4. Identificación del representante legal 
1020832461 

7. SI autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrós11eo-i 
comercial@constructoraccgroup.com   

INFORMACI N DEL PROYEC 
9 Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO 54-47 
10 Etapa(s) para esta ricación detalIebt/e(*' 

Bloque(s), interior(es)eIc. ó es ÚNlC1ta$ff - 

UNICA ETAPA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

13 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más 3 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actLai) 

Carrera 23 #54-47 
13 Localidad - UPZ 

Teusaqu jito - UPZ 100 
GALERIAS 

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 
Elija un elemento. 

14. Estrato 

4 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 

Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 SI APLICA) 15 

15.1 Número de estacionamientos dele etapa 
de esta radicación Dec, 555 Sl APL.JCA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 17. Licencia de construcción Fechado ejecutona Curaduría 

11001-1-24-1134 02-ago.-2024 1 
18. Área del lote según licencia de construcción (m3) 

318.41 
19. Área total de construcción, según a licencia de 
construcción m2) 1411.69 

20. Área a construir para esta radicación (mr) 

952.73 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
de mitigación del riesgo previoala 

radicación de documentos 0 fo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAOO83WJEA 

25. Matrlcu a(s) inmobiliaria(s) 
50C 171624 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ o 
27. IrIdique la fecha aproxImada de entrega del proyecto. 

28-feb.-2027 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

NO 
Ó. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICA 
1. Copla de folio de matrlcula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero dei proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados. 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Poiltica) 

- 

¡ .
c' * 

•'
p 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

40 0 0 2 0 2 5 0 0 7 
FECHA 

2 3 AOR 5l 

La persona natural o jurídica queda habihtada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vIvienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo .2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día:

,
-g 5 MAY 20~5 

C ) I~YJ 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos Persona

Nombre yflrma del solicitante 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sIstema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) diaa hábiles posteriores a la aprobación do la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dlas siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962105). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-12-2024 

 

FORMATO DE REVISIÓN DE DIFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMtNTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIJLNDA 

CODIGO 

PMO5-FO 138 

 

AL.CALDIA MftYDR 
DE nonozÁ  D.C. 

arelarAn AOEbU.a,TA5 

 

VERSIÓN 
12 

 

    

ENAJENADOR: C C 6u 2 Quien realizo la solicitudjQQfQtkr21t\kQ t.ec.jq  
Nombre del Proyecto: t20\? 'tC O - 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADiCACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 
SUI3SÁNM)0 

APROBADO 
SI No 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superiora 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo Contrario adjuntar coadyuvancis. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, idenliticar 

al (los) enajenante(s). 

7 
b. Aporta modelo de ininuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoicca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS.FO 125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carla del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 
IN'  

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOI2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

/" 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. ,,j
/ '  

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

..)c\/lrQ' 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

h. Carla de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbantstica (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 

dejunio de 2022 y el 04 de septiembre 
de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zorsificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorfa Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas, yio en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 

categoria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdircccióri. 

(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

...,$" ¿ 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022,	 luego a partir del 05 de y 

e. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 

nombre de proyecto y/o dirección. 

septiembre de 2022. d. El número de unidadea a enajenares igual o inferior a las unidades inmobiliariaa para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para ci anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMO5-FOl24 debidamente firmado. 



Nombre del Solicitante y/o 
Representante Legal o Apoderado 

Firma: 
CC: 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
a. Fonnato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 

campos caten debidamente diligenciados 
b Relacionar los dstos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. firsnador por 

todos en la misma hoja. 
o. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estémm correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnato de radicación lleva el folio No. 1. 
h Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

9. Formato PMOS-F0086 Radicación 
de documentos. 

CUMPLE OBSERVACIONES 

/ 

SU liS ANA DO 

7 

NO 
ÁPIIOØADO 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGOIUA MEDIA Y O ALTA  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada. con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia umbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Liccncia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de reinoción en masa que inoluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación detenninadaS por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable. y con 
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

¡nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por renroción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos pasa la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

cjV\. CtC , Y'-..' -\'tcXkjO 
o c UV. Ccx € 6'O Ut(,.& Ó' 
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PROFESIONA.L QUE Il.EVISÓ: 

Fecha de verificación: 

ic
C.C: 

,
Firma del pro(eslonsk 

V%C (' O\ W c-i .'f  

U.ADtCACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo. actuando en carácter de solicitante del trámile de la referencia debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encue 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los

i 

previstos en la ley. 



La vaUdez de oste dxumesto podrá veriticarse en la pUdjina certiticactos.supemotaiiado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504089417112025135 Nro Matrícula: 50C-171624 
Pagina 1 TURNO: 2025-280635 

Impreso el 8 de Abril de 2625 a las 11:21:28 AM 

I!ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 18-09-1973 RADICACIÓN: 73075492 CON: DOCUMENTO DE: 12-09-1973 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO83WJEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: / 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE Y CASA EN EL BARRIO EL CAMPIN Y LINDA. NORTE: EN 30.15 METROS CON LOS LOTES 193 Y 196 DE LA URBANIZAGION BANCO CENTRAL 

HIPOTECARIO. SUR EN 30.50 METROS CON EL LOTE 198 DE LA MISMA URBANIZACION. ORIENTE EN 11.00 METROS CON LA CARRERA 22. 

OCCIDENTE EN 10.00 METROS CON EL LOTE 190 DE LA MISMA URBANIZACION. 

ÁREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 2354 47 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 2256-47 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

   

    

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-12-1946 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4773 deI 21-11-1946 NOTARlA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $223929 

ESPECIFICAC ION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CIA CENTRAL DE CONSTRUCCIONES 

A: MEDINA DE VENEGAS CECILIA X 

A: MEDINA QUIJANO ELENA X 

A: MEDINA QUIJANO INES X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-10-1949 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 1447 deI 14-12-1948 NOTARlA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: 53,000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

S NR rf kry!ARIAO1) 
Lel T) 



La valdez de este dOcumero dr verificarse en la página fflaadosupemotariatJo.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR 01 $OT*ItADO 
& flGtstlo	 CENTRO . —* 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504089417112025135 Nro Matrícula: 50C-171624 
Pagna 2 TURNO: 2025-280635 

Impreso el 8 de Abril de 2025 a las 11:21:28 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-T,tular de dominio Incompleto) 

DE: MEDINA DE VENEGAS CECILIA
X 

A: MEDINA QUIJANO ELENA x 
A: MEDINA QUIJANO INES

X 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dóminIo,l-T,tular de dominIo lflcornpleto) 
J 

DE: MEDINA QUIJANO ELENA x 
DE: MEDINA QUIJANO lNES K eJiS T R IcD 

 

1 La quarda de Pa!e pblica A: SANCHEZ CUADROS POMPILIO 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-03-1967 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES SN deI 02-03-1967 JUZG 17 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCOlON 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SANCHEZ CUADRO POMPILIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-02-1971 Radicación: 

Doc: SENTENCIA SN deI 19-12-1970 JUZZG 4 CIVIL de BOGOTA 

ESPECIFICACION: :150 ADJUDICACION EN SUCESION 
VALOR ACTO: $489,71 1.5 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: SANCHEZ CUADRO POMPILIO x 
A: CASTRO VDA DE SANCHEZ NA TULIA x 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-06-1971 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2358 deI 25-05-1971 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000 
ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tftular de dominio incompleto) 

DE: CASTRO VDA DE ANCHEZ ANA TULIA 

DE: MANOALVA DE VARGAS LUZ MARINA x 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-01-1976 Radicación: 76004632 

Doc: ESCRITURA 2447 deI 18-12-1975 NOTARlA 11 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA 
VALOR ACTO: $500000 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-10-1954 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2175 del 29-09-1954 NOTARlAS de BOGOTA S t VALOR ACTO: $24OÓ0 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MANOSALVA DE VARGAS LUZ MARINA X 

A: DINAMARCA LTDA 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-11-1977 Radicación: 77090809 

Doc: ESCRITURA 5760 deI 10-10-1977 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $1 000,000 

ESPECIFICACION: :210 AMPLIACION HIPOTECA A LA ESCITURA 2447 -18-12-75 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MANOSAALVA DE VARGAS LUZ MARINA CG# 29323297 X 

A: DINAMARCA LTDA NIT# 60071958 

$NR 
tf 1 .1 
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-11-1983 Radicación: 1983-101263 

Doc: ESCRITURA 4765 deI 27-10-1983 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $500000 

Se cancela anotación No: 7 // 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DINAMARCA LIMITADA 

A: MANOSALVA DE VARGAS LUZ MARINA 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-01-1994 Radicación: 1983-104263 

Doc: ESCRITURA 4765 deI 27-1 0-1983 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $1000000 

Se cancela anotación No: 8 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION AMPLIACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: DINAMARCA LIMITADA 

A: MONSALVA DE VARGAS LUZ MARINA x 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-12-1983 Radicación: 1983-121528 

Doc: ESCRITURA 4122 del 09-12-1983 N0TAR1A3.1'de BOGOTA VALOR ACTO: $100000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 1' 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MANOSALVA DE VARGAS LUZ MARIA CC# 20323297 

A: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA X 

A: CAMELO GARZON GLADYS COSTANSA X 

A: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA CC# 51779318 X 

A: CAMELO GARZON JOSE ALFREDO CC# 19338243 X 
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A: CAMELO GARZON MYRIAM SORAVA x 
A: CAMELO GARZON PEDRO JAIME CC# 19396848 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-05-2009 Radicación: 2009-50488 

Doc: OFICIO 1052 deI 19-05-2009 JUZGADO 2 DE FLIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION EL CAUSANTE NO ES PROPIETARIO. EL EMBARGO NO ES 

OPONIBLE A TERCEROS. ART.681 O. DE P.C. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: CAMELO ROJAS GUILLERMO CC# 54264 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-02-2015 Radicación: 2015-12710 

Doc: OFICIO 272 del 06-02-2015 JUZGADO 002 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. 

Se cancela anotación No: 12 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ESTE Y OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAMELO ROJAS GUILLERMO CC# 54264 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-08-2015 Radicación: 2015-68386 

Doc: OFICIO 4257-15 del 13-07-2015 JUZGADO 040 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO DIVISORIO 2015-00160 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA 

DE: CAMELO GARZON GLADIS CONSTANZA 

DE: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA 

DE: CAMELO GARZON MYRIAM SORAYA 

DE: CAMELO GARZON PEDRO JAIME 

A: CAMELO GARZON JOSE ALFREDO 

CC# 51986394 

CC# 52024783 

CC# 51779318 

CC# 51747352 

CC# 19396848 

CC# 19338243 X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 31-08-202 1 Radicación: 2021-72367 

Doc: SENTENCIA 2015-0160 deI 29-01 -2021 JUZGADO 51 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $719200000 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA CC# 51986394 X 

A: CAMELO GARZON GLADIS CONSTANZA CC# 52024783 X 

VALOR ACTO: $ 
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A: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA CC# 51779318 X 

A: CAMELO GARZON MYRIAM SORAYA CC# 51747352 X 

A: CAMELO GARZON PEDRO JAIME CC# 19396848 X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-08-2021 Radicación: 2021-72369 

Doc: SENTENCIA SIN del 11-08-2021 JUZGADO 51 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EN EL SENTIDO DE INDICAR A T000AS LAS PERSONAS A QUIENES SE LES ADJUDICO EN 

REMATE 
e 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tftular de dominio Incompleto) 

A: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA CC# 51986394 X 

A: CAMELO GARZON GLADIS CONSTANZA T: fl CC# 52024783 X 

A: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA 10 quctrda de CC# 51779318 X 

A: CAMELO GARZON MYRIAM SORAYA CC# 51747352 X 

A: CAMELO GARZON PEDRO JAIME CC# 19396848 X 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-01-2022 Radicación: 2022-6001 

Doc: OFICIO 22-00 14 deI 24-01-2022 JUZGADO 041 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación No: 14 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DIVISORIO 

REF.1 1001310304020150016000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tituiar de dominio incompleto) 

DE: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA CC# 51986394 

DE: CAMELO GARZON GLADIS CONSTANZA CC# 52024783 

DE: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA CC# 51779318 

DE: CAMELO GARZON MYRIAM SORAYA CC# 51747352 

DE: CAMELO GARZON PEDRO JAIME CC# 19395848 

A: CAMELO GARZON JOSE ALFREDO CC# 19338243 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-03-2022 Radicación: 2022-28171 

Doc: ESCRITURA 392 deI 03-03-2022 NOTARlA CATORCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1250000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAMELO GARZON DIANA PATRICIA CC# 51986394 

DE: CAMELO GARZON GLORIA ESPERANZA CC# 51779318 

DE: CAMELO GARZON MYRIAM SORAVA CC# 51747352 

SNR Of NOIAIIADO 
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DE: CAMELO GARZON PEDRO JAIM_ 
CC# 19396848 

A:C&C GROUP SAS 
NIT# 9006097411 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 18 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro. O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-1 1357 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.l.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A E C D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R 
Anotación Nro: 11 Nro corrección: 1 Radicación: C2009-10919 Fecha: 10-08-2009 
PERSONAS LO CORREGIDO VALE.AUXDEL40C200910919 
Anotación Nro: 11 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 27-08-2012 
EN ANOT.(1 1) SE EXCLUYO COMO COMPRADOR A GUILLERMO CAMELO ROJAS, Y SE CORRIGIO EL NOMBRE DE LA COMPRADORA GLADYS 

CONSTANSIA CAMELO GAZON POR GLADYS COSTANSA CAMELO GARZON' ORDENADO EN RES.1 12 DE 09-05-12, EXP.29/11, ESPECI34. 
Anotación Nro: 12 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 27-08-2012 
EN ANOT (12) SE ELIMINA "X" DE PROPIETARIO AL CAUSANTE GUILLERMO CAMELO ROJAS EN CUMPLIMIENTO A LA RES.i 12 DEL 09-05-2012, 
EXP.29/11, ESPEC134. 

Anotación Nro: 14 Nro corrección: 1 Radicación: C2017-2029 Fecha 09-02-2017 
ESPECIFICACION CORREGIDA VALE.-(ART59 LEY1579/12)AUXDEL95C2O172O2g 
Anotación Nro: 15 Nro corrección: 1 Radicación: C2022-6971 Fecha: 10-05-2022 
EN EL CAMPO DE PERSONAS SE INCLUYE A DIANA VALE-ART. 59 LEY 1579I2012-AUX56C20226971 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-280535 FECHA: 08-04-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 

Of NoTArno 
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NOTARÍA XXX DE BOGOTÁ D.C. 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

ESCRITURA:  

FECHA:  

CÓDIGO / ACTO:  

0308.- COMPRAVENTA DE PROPIEDAD  

CUANTÍA: NOVENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL 

($96.850.000)  

OTORGANTES:  

PARTE VENDEDORA:  

1. ANGELA INDIRA VELANDIA, C.C. 52.307.922 de Bogotá, D.C. 

PARTE COMPRADORA:  

1. xxxxxxxxxxx, C.C. 047 de Bogotá, D.C. 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: NO  

INMUEBLE: APARTAMENTO XXX (XXX) DEL EDIFICIO 54-47 - PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN 

LA CARRERA VEINTITRÉS (23) NÚMERO CINCUENTA Y CUATRO CUARENTA Y SIETE (54-47) DE 

BOGOTÁ D.C.  

MATRÍCULA INMOBILIARIA:  

CÉDULA CATASTRAL:  

4 t 



En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia, 

ante mí, se otorgó escritura en los siguientes términos: 

MEMORIA DESCRIPTIVA CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD 

El edificio se construyó con planos arquitectónicos y estructurales aprobados con Licencia de 

Construcción LC 11001-1-23-0367 con fecha de expedición 24/01/2023 y  fecha ejecutoria 

30/01/2023. Y Licencia de modificación Licencia de Construcción LC 11001-1-24-0092 con fecha 

de expedición 23/07/2024 y  fecha ejecutoria 2/09/2024. 

Se radico documentos pertinentes al permiso de enajenación de inmuebles destinados a vivienda 

ante la secretaria del Hábitat, por medio de numero xxxxxxxxx. 

Para su construcción se emplean materiales de primera calidad tanto para obra negra, como en 

acabados y se hace bajo la vigilancia expresa de técnicos profesionales en cada una de las ramas. 

Todas las dependencias poseerán luz y aire adecuado, además se entregará dotada de los servicios 

públicos definitivos, Conforme a lo preceptuado en el art.loley 66 de 1968. por lo tanto, el 

inmueble gozará con óptimas condiciones de seguridad y salubridad 

Los compradores cuentan con las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez 

(10) años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 

2011. 

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL INMUEBLE "EDIFICIO 54-47" P.H. LEY 675 DE AGOSTO 

DEL 2001 
CARRERA 23N°54-47 CAPÍTULOI Objeto y definiciones 

ART. lo— Objeto. El objeto de este reglamento es someter los inmuebles que conforman el 

inmueble denominado "EDIFICIO 54-47" al régimen de propiedad Horizontal previsto en la LEY 675 

de agosto del 2001. 

COMPARECIERON CON MINUTA:  

1. Entre los suscritos a saber C&C GROUP SAS, identificado con numero de NIT 900.609.741-1, 

representante legal de la razón; ANGELA INDIRA VELANDIA MORA, identificada con cedula de 

ciudadanía 52.307.922., estado civil Soltero Sin Unión Marital De Hecho, quien en adelante se 

denominará, LA PARTE VENDEDORA  

1. xxxxxxxxx, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e 

identificado con cédula de ciudadanía número 047 de Bogotá, D.C., estado civil Soltero Sin 

Unión Marital De Hecho, quien en adelante se denominará, LA PARTE COMPRADORA, y 

manifestaron:  



PRIMERO. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a título de venta a favor de LA PARTE 

COMPRADORA, el derecho de dominio y posesión real y material que tiene y ejerce sobre La 

Propiedad vinculada sobre siguiente inmueble: APARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202) DEL 

EDIFICIO 54-47 - PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA CARRERA VEINTITRÉS (23) NÚMERO 

CINCUENTA Y CUATRO — CUARENTA Y SIETE DE BOGOTÁ D.C., determinado por los siguientes 

linderos:  

(de acuerdo al reglamento de Propiedad horizontal) 

El inmueble le corresponde folio de Matrícula Inmobiliaria No. y la Cédula Catastral No. 

LINDEROS GENERALES:  

PARÁGRAFO PRIMERO: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO 54-47 - 

PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte inmueble objeto del presente contrato, se 

encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura pública número 

ciento cincuenta y cuatro (154) de Fecha agosto 02 de 2021 otorgada en la Notaria XXXX (XX) 

de Bogotá, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, D.0  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mención de cabida y linderos del inmueble, la 

venta se hace como cuerpo cierto.  

PARÁGRAFO TERCERO: La enajenación del objeto de esta venta, descrito y alinderado, 

comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada propietario, 

conforme al régimen de propiedad horizontal al que está sometido, sino también el derecho de 

copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o proporciones señalados para 

inmueble objeto de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

SEGUNDO. - TÍTULOS DE ADQUISICIÓN: LA PARTE VENDEDORA adquirió el inmueble compra por 

una parte a XXX mediante escritura pública número cuatro mil cincuenta y uno (4051) de Fecha 

junio 20 de 2016 otorgada en la notaria 62 de Bogotá, D.C., debidamente inscrita(s) en la Oficina 

(, 



de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C., el folio de Matricula Inmobiliaria No. XXX 

TERCERA.- DESENGLOBE CATASTRAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR radicará los documentos 

necesarios ante la Oficina de Catastro para llevar a cabo el desenglobe de cada una de las unidades 

que lo conforman. 

CUARTA - PRECIO: XXX ($XXX)  que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a satisfacción 

PARÁGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE COMPRADORA declara que los 

fondos o recursos utilizados para la compra de PROPIEDAD del inmueble que se menciona en este 

documento, provienen de actividades lícitas  

MANIFESTACIÓN DE LA PARTE VENDEDORA: Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el 

inmueble objeto de esta compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto 

Predial hasta el año 2.021 inclusive, y solicita por insistencia al señor Notario, se otorgue la 

escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto Predial, los cuales presento para 

su protocolización.  

MANIFESTACIÓN DE LA PARTE COMPRADORA:  Manifiesta que ha 

verificado que el inmueble objeto del presente contrato de compraventa se encuentra a paz y 

salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el año 2.021 inclusive, y conoce que las deudas por 

concepto de Impuesto Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta 

adquiriendo  

QUINTO. - VARIOS:  

a.- Garantía: El inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de gravámenes y limitaciones 

del dominio y/o de la posesión real y material y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a 

salir al saneamiento de lo vendido, sin reserva ni limitación alguna, conforme a la Ley  

b.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripción y linderos señalados, la venta se hace como 

cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal y naturalmente le 

correspondan. 

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y material de LA 

PROPIEDAD del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo concepto de 



servicios públicos domiciliarios. Lo anterior bajo los términos del artículo 924 del Código de 

Comercio d.- Gastos. - El Impuesto de Retención en la Fuente a cargo de LA PARTE 

VENDEDORA, Gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE 

COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA. 

SEXTA. - ACEPTACIÓN: Presente: xxxxxxxxxxxx de las condiciones civiles mencionadas 

nicialmente, declaró(aron): 

a.- Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en especial la 

venta de LA PROPIEDAD que se realiza a su favor.  b.- Que acepta a su entera satisfacción el 

inmueble conforme a los términos señalados en el presente instrumento. 

c.- Que tiene real y materialmente recibido el inmueble que por este instrumento adquiere, a 

satisfacción.  

HASTA AQUÍ EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA 

PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.  

3 



PROMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE RESIDENCIAL EDIFICIO 54-47 APARTAMENTO L.J 
PARQUEADERO( 

Entre los suscritos a saber C&C GROUP SAS, identificado con numero de NIT 900.609.741-1, representante 

legal de la razón; JUAN FELIPE TOBAR VELANDIA, identificada con cedula de ciudadanía 1.020.832.461., 

quien para los efectos del presente contrato se denominará EL PROMETIENTE VENDEDOR y NOMBRE 

(_j domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá, identificada con la cedula de ciudadanía No ( ) de 

Bogotá, quien para los efectos del presente contrato se denominará EL PROMETIENTE COMPRADOR. Se 

ha celebrado el presente contrato de compraventa, que se regirá por las normas aplicables sobre la 

materia y en especial por las siguientes cláusulas: 

MEMORIA DESCRIPTIVA CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD 

El edificio se construyó con planos arquitectónicos y estructurales aprobados con Licencia de 

Construcción LC 11001-1-23-0367 con fecha de expedición 24/01/2023 y  fecha ejecutoria 

30/01/2023. Y Licencia de modificación Licencia de Construcción LC 11001-1-24-0092 con fecha de 

expedición 23/07/2024 y fecha ejecutoria 2/09/2024. 

Se radico documentos pertinentes al permiso de enajenación de inmuebles destinados a vivienda ante 

la secretaria del Hábitat, por medio de numero xxxxxxxxx. 

Para su construcción se emplean materiales de primera calidad tanto para obra negra, como en 

acabados y se hace bajo la vigilancia expresa de técnicos profesionales en cada una de las ramas. 

Todas las dependencias poseerán luz y aire adecuado, además se entregará dotada de los servicios 
públicos definitivos, Conforme a lo preceptuado en el art.10 ley 66 de 1968. por lo tanto, el inmueble 

gozará con óptimas condiciones de seguridad y salubridad 

Los compradores cuentan con las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) 

años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la ley 1480 de 2011. 

PRIMERA-OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a transferir a título de venta real y 

efectiva a favor de LA PROMETIENTE COMPRADORA, quien a su vez se obliga a comprar por el régimen 

de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesión que EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene y 

ejercita sobre los inmuebles que para el momento de la firma de esta promesa de compraventa se 

encuentran en proceso de construcción; de acuerdo a la Resolución No 11001-5-21-0008 debidamente 

otorgada por la Curaduría Urbana No 5 y que se describen a continuación: APARTAMENTO con matrícula 

inmobiliaria No (.....) Localizado en el "Edificio 54-47", ubicado en la Carrera 23 # 54 -47 de Bogotá. 

SEGUNDA- TRADICIÓN: Los bienes inmuebles que por este contrato se prometen vender de una parte y 

comprar por la otra, fueron edificados por EL PROMETIENTE VENDEDOR a su costa y bajo su directa 

responsabilidad y recursos lícitos, sobre los lotes adquirido por aporte de ANGELA VELANDIA, según 

consta en la escritura pública No 932 de Marzo 3 del 2022, otorgada en la Notaria 14 de Bogotá y 
registrada en la Oficina de Instrumentos Públicos del Circulo de Bogotá, al folio de matrícula inmobiliaria 

No 50C-171624. 



TERCERA. - DESENGLOBE CATASTRAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR radicará los documentos necesarios 

ante la Oficina de Catastro para llevar a cabo el desenglobe de cada una de las unidades que lo conforman. 

CUARTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir el dominio y posesión de los inmuebles 

objeto del presente contrato, libre de hipotecas, tasas, contribuciones causadas, demandas civiles, 

embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en general, todo gravamen o 

limitación de dominio y saldrá al saneamiento en los casos establecidos por la ley. Los inmuebles se 

encuentran sometidos al Régimen de manera que se declaran satisfechos en características. Cualquier 

modificación a lo anterior será responsabilidad de LA PROMETIENTE COMPRADORA quien no intervendrá 

directa ni indirectamente en el desarrollo de la construcción del inmueble hasta efectuada su entrega. 

QUINTA - PRECIO: la suma de ( ). suma que LA PROMETIENTE COMPRADORA cancelará a El. 
PROMETIENTE VENDEDOR así: A la firma de la promesa de compraventa la suma de $5.000.000 (cinco 

millones de pesos M/cte) para el día ( )a la entrega de los inmuebles la suma de (_)estimada para el 
día U. 

PARÁGRAFO 1: En caso de que LA PROMETIENTE COMPRADORA requiera financiación de cualquier 

entidad para adquirir los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa, las diligencias 
correspondientes las adelantara LA PROMETIENTE COMPRADORA con la debida antelación a fin de que 
la entidad corporativa efectúe el pago a EL PROMETIENTE VENDEDOR en la fecha de entrega de los 
respectivos inmuebles. PARÁGRAFO 2: en caso que el crédito no sea aprobado por negligencia u omisión 
de LA PROMETIENTE COMPRADORA, o por negación justificada de la entidad crediticia, LA PROMETIENTE 
COMPRADORA cancelará a manera de sanción a EL PROMETIENTE VENDEDOR la suma correspondiente 
al 1% del valor del inmueble, quedando derogado el presente contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR, 
restituirá las sumas aportadas por LA PROMETIENTE COMPRADORA luego de descontar el porcentaje 
establecido como sanción. NOVENA-CLAUSULA PENAL: en caso de incumplimiento del contrato por parte 
de LA PROMETIENTE COMPRADORA lo constituirá el deudor de EL PROMETIENTE VENDEDOR y habrá 
lugar a indemnización a titulo de pena en cuantía equivalente al 5% deI valor del contrato, sin menos cabo 

del pago de los trámites administrativos a que haya lugar y de los perjuicios que pudieren ocasionarse 

como consecuencia del incumplimiento. Si el contrato de Propiedad Horizontal, de la normatividad de la 
ley 675 del 2001. 

SEXTA - RECIBO Y ESTADO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar los inmuebles objeto de 
esta promesa de compraventa en buen estado, mediante acta de entrega y conforme al inventario que se 

adjunta, manuales de conservación, mantenimiento y cuidado que hacen parte integral de este contrato 

y en la cual se estipula recibido en buenas condiciones de uso y a satisfacción por parte de LA 
PROMETIENTE COMPRADORA. PARÁGRAFO 1 : También hace parte integral del presente contrato el 

documento de especificaciones del inmueble, al igual que los planos arquitectónicos, los cuales se anexan 
al presente contrato. PARÁGRAFO 2: EL PROMETIENTE VENDEDOR pagará los impuestos prediales y de 
valorización hasta la fecha de la entrega de los inmuebles, siendo de cargo de LA PROMETIENTE 
COMPRADORA el pago de impuestos posteriores. 

SÉPTIMA - SERVICIOS PÚBLICOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregará el inmueble objeto de esta 
promesa de compraventa con los siguientes servicios públicos domiciliarios: 1) Agua, Alcantarillado, 
Energía Eléctrica; 2) las instalaciones hasta el APARTAMENTO ( ) de cableado de señal de T.V y del 
servicio telefónico. Por ende, se expresa que todos los costos que generen las respectivas instalaciones 

Y/O conexiones de señal de televisión y senal telefónica serán por cuenta de LA PROMETIENTE 
COMPRADORA. 



OCTAVA: EL PROMETIENTE VENDEDOR Y LA PROMETIENTE COMPRADORA firmarán la correspondiente 
Escritura Pública de compraventa que perfeccione este contrato el día señalado más adelante; una vez LA 
PROMETIENTE COMPRADORA haya cancelado la totalidad del precio de venta. PARÁGRAFO 1, EL 
PROMETIENTE COMPRADOR está sujeto a cancelar las obligaciones derivadas por los inmuebles frente a 
los pagos de servicios públicos, las cuotas ordinarias y extraordinarias de administración y todas otras 

aquéllas que la ley les imponga desde el mismo momento en que señale la fecha de entrega de los bienes 
inmuebles objeto de este contrato, que para este efecto es el L...J. 

NOVENA - IDENTIFICACIÓN: LA PROMETIENTE COMPRADORA manifiesta que han identificado 
claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y extensión 

superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal de los inmuebles objeto de este contrato y del 
edificio al cual pertenece, de incumplimiento fuese por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, esté 
devolverá a LA PROMETIENTE COMPRADORA el valor recibido y pagará a título de pena el equivalente al 

5% del contrato. En caso de mora en el pago del precio o de la pena pactada, EL PROMETIENTE 

VENDEDOR, podrá cobrar ejecutivamente el valor debido, la pena aquí pactada y la indemnización de 
perjuicios, bastando para ello la sola afirmación del incumplimiento, la estimación de los perjuicios y la 
presentacion de este contrato. 

DECIMA - OTORGAMIENTO: La Escritura Pública que deberá otorgase con el fin de perfeccionar la venta 

prometida del inmueble alinderado en la cláusula primera, se firmará el (_), en la Notaria Primera del 

Círculo de Bogotá. Sólo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por 

este contrato se contraen, cuando así lo acuerden las partes por escrito mediante cláusula que se agregué 

al presente instrumento, firmada por ambas, por lo menos con cinco días hábiles de anticipación al 

término inicialmente señalado para la entrega del inmueble. 

DECIMO PRIMERA - ENTREGA: FECHA ( ), EL PROMETIENTE VENDEDOR, hará la entrega material de 

los inmuebles a LA PROMETIENTE COMPRADORA, con sus mejoras, anexidades, usos y servicios y se 

elaborará un acta de constancia de la diligencia, luego que LA PROMETIENTE COMPRADORA haya 

cumplido con el contenido de cláusula sexta. 

DECIMO SEGUNDA- GASTOS: Los gastos de retención en la fuente los asume en el 100% EL PROMETIENTE 

VENDEDOR; los gastos notariales en partes iguales, es decir 50% tanto por LA PROMETIENTE 

COMPRADORA, como EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los de la Oficina de Registro y Beneficencia de 

Cundinamarca de la compraventa, serán asumidos en el 100% por LA PROMETIENTE COMPRADORA. Si 

es necesario realizar un crédito hipotecario serán cubiertos en un 100% por LA PROMETIENTE 

COMPRADORA. 

DÉCIMA TERCERA- ESPECIFICACIONES: Hace parte del presente contrato el documento de 

especificaciones de los inmuebles, que se anexa al presente contrato, lo mismo que los planos 

arquitectónicos. 

DÉCIMA CUARTA DE LOS BIENES COMUNES 

ART. 1. —Alcance y naturaleza. Los bienes, los elementos y zonas de un edificio que permiten o 

facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservación, seguridad, uso o goce de los bienes 
de dominio particular, pertenecen en común y pro indiviso a los propietarios de tales bienes privados, 
son indivisibles y, mientras conserven su carácter de bienes comunes, son inalienables e 
inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en 



forma separada de aquellos. 

El derecho sobre estos bienes será ejercido en la forma prevista en este reglamento de propiedad 

horizontal. 

PAR. 12—Tendrán  la calidad de comunes no sólo los bienes indicados de manera expresan en el 

reglamento, sino todos aquellos señalados como tales en los planos aprobados con la licencia de 

construcción, o en el documento que haga sus veces. 

PAR. 12  —Sin perjuicio de la disposición según la cual los bienes comunes son enajenables en forma 

separada de los bienes de propiedad privada o particular, los reglamentos de propiedad horizontal 

del edificio podrán autorizar la explotación económica de bienes comunes, siempre y cuando esta 

autorización no se extienda a la realización de negocios jurídicos que den lugar a la transferencia del 

derecho de dominio de los mismos. La explotación autorizada se ubicará de tal forma que no impida 

la circulación por las zonas comunes, no afecte la estructura de la edificación, ni contravenga 

disposiciones urbanísticas ni ambientales. Las contraprestaciones económicas así obtenidas serán 

para el beneficio común de la copropiedad y se destinarán al pago de expensas comunes del edificio, 

o a los gastos de inversión, según lo decida la asamblea general. 

ART. 2. —Desafectación de bienes comunes no esenciales. Previa autorización de las autoridades 

municipales o distritales competentes de conformidad con las normas urbanísticas vigentes, la 

asamblea general, con el voto favorable de un número plural de propietarios de bienes de dominio 

privado que representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de un edificio, 

podrá desafectar la calidad de común de bienes Comunes no esenciales, los cuales pasarán a ser del 

dominio particular de la persona jurídica que surge como efecto de la constitución al régimen de 
propiedad horizontal. 

En todo caso, la desafectación de parqueaderos de visitantes o de usuarios, estará condicionada a la 

reposición de igual o mayor número de estacionamientos, con la misma destinación, previo 

cumplimiento de las normas urbanísticas aplicables en el municipio o distrito del que se trate. 

PAR. 12—Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la desafectación de bienes comunes 

no esenciales, podrán realizarse todos los actos o negocios jurídicos, no siendo contra la ley o contra 

el derecho ajeno, y serán objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a la propiedad 

inmobiliaria. Para estos efectos el administrador del edificio o conjunto actuará de conformidad con 

lo dispuesto por la asamblea general en el acto de desafectación y con observancia de las previsiones 
contenidas en el reglamento de propiedad horizontal. 

PAR. 22—No se aplicarán las normas aquí previstas a la desafectación de los bienes comunes muebles 

y a los inmuebles por destinación o por adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza son 

enajenables. La enajenación de estos bienes se realizará de conformidad con lo previsto en el 
reglamento de propiedad horizontal. 

ART. 3. —Procedimiento para la desafectación de bienes comunes. La desafectación de bienes 
comunes no esenciales implicará una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que se realizará 

por medio de escritura pública con la cual se protocolizará el acta de autorización de la asamblea 
general de propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de conformidad 

con el artículo precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrará en la oficina de registro de 
instrumentos públicos, la cual abrirá el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. 

En la decisión de desafectar un bien común no esencial se entenderá comprendida la aprobación de 

los ajustes en los coeficientes de copropiedad y módulos de contribución, como efecto de la 

incorporación de nuevos bienes privados al edificio. En este caso los coeficientes y módulo se 



calcularán teniendo en cuenta los criterios establecidos en el capítulo Vil del título primero de esta 

ley. 

ART. 4. —Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para el disfrute y goce 

de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaría el libre goce y 

disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, podrán ser 

asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que porsu localización puedan 

disfrutarlos. 

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su 

naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y áreas de recreación y 

deporte, entre otros, no podrán ser objeto de uso exclusivo. 

Los parqueaderos destinados a los vehículos de los propietarios del edificio podrán ser objeto de 

asignación al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de manera equitativa, 

siempre y cuando dicha asignación no contraríe las normas municipales y distritales en materia de 

urbanización y construcción. 

ART. 5. —Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los bienes 

privados a los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien común, según lo previsto en el 

artículo anterior, quedarán obligados a: 

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien. 

2. No cambiar su destinación. 

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros 

que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el 

desgaste ocasionado aún bajo uso legítimo, por paso del tiempo. 

4. Pagar las compensaciones económicas por el uso exclusivo, según lo aprobado en la asamblea 

general. 

PAR. 1Q—Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3g  del 

presente artículo, se tendrán como expensas comunes del edificio, cuando no se trate de eventos en 

los que deba responder el constructor. 

PAR. 2Q—En ningún caso el propietario inicial, podrá vender el derecho de uso exclusivo sobre bienes 

comunes. 

ART. 6. —Entrega de los bienes comunes por parte de/propietario inicial. Se presume que la entrega 

de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio, tales como los 

elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea con la 

entrega de aquellos según las actas correspondientes. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreación y 

deporte y salones comunales, entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por la 

asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado 

la construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 

cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los 

documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, 
así como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los 

servicios públicos domiciliarios. 



DÉCIMA QUINTA: PAGO EN MORA: LA PROMETIENTE COMPRADORA se constituyen en mora cuando 

incumple el pago del contrato en la oportunidad, lugar y forma de pago acordada en la Cláusula Octava 
del presente contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR podrá exigir judicial o extrajudicialmente el 

saldo adeudado sin necesidad de aviso a LA PROMETIENTE COMPRADORA el que renuncia desde ya al 

mismo. LA PROMETIENTE COMPRADORA incurre en mora si llegado el día de la entrega del inmueble no 

ha cancelado el saldo correspondiente. 

DECIMO SEXTA: RÉGIMEN LEGAL APLICABLE: serán aplicables al presente contrato la jurisprudencia y las 
leyes colombianas. 

DECIMO SÉPTIMA- PERFECCIONAMIENTO: el presente contrato se entiende perfeccionado con la firma 

de las partes. 

ARTICULO. 49. —SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. Para la solución de los conflictos que se presenten entre 
los propietarios o tenedores del edificio, o entre ellos y el administrador, el consejo de administración 
o cualquier otro órgano de dirección o control de la persona jurídica, en razón de la aplicación o 
interpretación de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia 
propia de las autoridades jurisdiccionales, se podrá acudir a: 

1. Comité de convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasión de 
la vida en edificios de uso residencial, su solución se podrá intentar mediante la intervención de 
un comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual 

intentará presentar fórmulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las 
relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignarán en un acta, suscrita 
por las partes y por los miembros del comité y la participación en él 

2. Mecanismos alternos de solución de conflictos. Las partes podrán acudir, para la solución de 
conflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que 
regulan la materia. 

PAR. 1Q—Los miembros de los comités de convivencia serán elegidos por la asamblea general de 

copropietarios, para un período de un (1) año y está integrado por un número impar de tres (3) o 
más personas. 

PAR. 2—El comité consagrado en el presente artículo, en ningún caso podrá imponer sanciones. 

PAR. 32—Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el 
presente artículo, se dará el trámite previsto en el capítulo II del título XXIII del Código de 
Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

Los contratantes leído el presente documento dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman 
como aparece, ante testigos en la Ciudad de Bogotá FECHA ( ), en dos ejemplares del mismo tenor y 
valor, por las partes uno para cada contratante. 

EL PROMETIENTE COMPRADOR EL PROMETIENTE VENDEDOR 
NOMBRE JUAN FELIPE TOBAR VELANDIA 
CÉDULA CC 1.020.832.461 de Bogotá 



IV. VENTAS (miles de $) 

3. VALOR TOTAL DE VENTAS: $6.521.108 4. UTILIDAD EN VENTA: $2.791.108 42,8% 
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ANEXO FINANCIERO 
Cifras miles COPS- 

1. INFORMACION GENERAL 
lunes, 21 de abril de 2025  
C&C GROUP SAS 

FECIIA DE ELABORACIÓN: 

SOUCITANTE: 

  

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

EDIFICIO 54-47 
CARRERA 23 #54-47 

16 CASAS: O LOTES: O 
l.AREADELOTE(aparaestara'). 318m2  
2. COSTO DEL nl' DE LOTE (utilizada para esta radacn): 3.929.088 $Im2  
3 ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (iMizada para esta adÓn): 1411.69 
4. COSTO DEI rs' DE CONSTRUCCIÓN 1 u18zada para esta radaciÓn 1. 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpción Costo (miles de $) Costo por mz  (en pesos 

5. TERRENOS: $1.250.000 - $Im2  33,5% 
6. COSTOS DIRECTOS: $ 2.130.000 - $Im2  57,1% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 213.000 - $Im2  5,7% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $67.000 • $Im2  1,8% 
9. GASTOS DE VENTAS: $ 70.000 - $!m2  1,9% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $3.730.000 - $!m2  100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 
11. TERRENOS $1.250.000 33,5% 
12. RECURSOS PROPIOS: $1.880.000 50,4% 

13. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 

14. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 

15. VENTAS FINANCIACIÓN: $600.000 16,1% 

16. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

17. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $3.730.000 100% 

FILA VAUDACIÓN 

Fomto PJ5-FOI2l ViO 
Fln.,O - FI,4 d. C.. y 

Presupu.$to de vinIlO Celle 52 #13 64 Tel, 3581600 Cxl 6006 .habitatbogote.gov.co 
SECCIÓN B 

Págere 1 de 1 



FEO 
06111t2024 

LJ 
ALCALOIR MAYOR 
OC  OOOTA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VMENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 
cGÓ 

Pen.FOI21 

SRSl0e 
'o 

M4EXODEVVITAS 
.C4j, ,rnl, COPS 

1. Fecha elabOración 
2025.abr.21 

2. SoScitante: 
C&C GROUP SAS 

3 Nombre del omvecto de Vivienda - 
EDf1CIO 54-47 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 

525.2101 58.69 

Precio miles SF 
m' 

5. Valor VMenda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo mileoS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de Qntreqa 
Valor máximo 9.000 320.13 $30.000 2027 $ 1.650.000 Valor mlnimo 248J 34.93 7 0.15 

Cantidad VMENDAS por tIpo 
vi 
1 

Vis 
2 

VIS esÑ.URB NOvIPNlS 

9. 
Obseivación: 

FLAVAUDACIÓN O '" - .p..4ó .. NO ViS? NO 
Totales 16 $ 6.521.108 774,33 ni' $ 1.956.332 30,00% 

ITEM 

1 

2 

6 

8 

12 

13 

14 

15 

16 

11. IdentIficación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
mlles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
m4es $ 

15. Precio vivienda 
acumulado mOes $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17. % Couta InIcial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

201 528.210 58,69 158.463 528.210 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

202 506.610 56,29 151.983 1.034.820 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

203 247,500 34,93 74,250 1.035.068 7 30,00% 
204 460.350 51,15 138.105 1.495.418 9.000 30,00% NOVIPNIS 

301 503.100 55,90 150.930 1.998.518 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

302 475.200 52,80 142.560 2.473.718 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

303 247.500 34,93 74.250 2.721.218 7.086 30,00% 
304 427.140 47,46 128.142 3.148.358 9.000 30,00% 

NOVIPNIS 

401 503.100 55,90 150.930 3.651.458 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

402 475.200 52,80 142.560 4.126.658 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

403 247.500 34,93 74.250 4.374.158 7.086 30,00% VIS 

404 427.140 47,46 128.142 4.801.298 9.000 30,00% NOVIPNIS 

501 503.100 55,90 150.930 5.304.398 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

502 475.200 52,80 142.560 5.779.598 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

503 314.370 34,93 94.311 6.093.968 9.000 30,00% NOVIPNIS 

504 427.140 47,46 128.142 6.521.108 9.000 30,00% 
NOVIPNIS 

Formato PMO5.F0121 ViO 
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FEChA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

06/1112024 

CODIGO 
PMOI.F0121 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SEÇRETARLAOÇ HABITAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS VIiI/SIÓN 

lO 

ANEXO FLUJO 0€ CAJA -CII,.. ,,II.. COPS 

1. SOUOTBNTE (RAZÓN SOCIALNNOMRRECOLPLRTO( 
C&C GROUP SAS 
2 NOMBRA c(LPOOSECT0000W*,45R 
EDIFICIO 54.47 

A MLOOBCOTGTRUCOON.,2 
5411.69 

S,ME000. LOTEO2 
318,14 

A NYÑANTOS "T .tas&s A LOTAS 
16 o o 

tDI0ECC(5W0EtW6WCT50E'VI0(E1 
CARRERA 25 854.47 

A FECHADA £LMRÓCIÓN 
2022-*b,.21 

"iflWR81ACi200tP,TOSHCYO 
2028-.n. 

'WTE005TNE060I08,NOIYNTOI,EECCATNTAT6A0€LPR0STCT 
2027.,. 28274.b 

FILA VALIDACIÓN 

IAP010JtUtSTO TA&ttUJ0 .CICBS N..HAF, 50.2520 N.,.2TIt.&.TO$ ,.O.026.s,NIØ.H M.DAtnN.HAR ..R.20fl HI4RR$ HA.2OAI. 01.2MB .l.?OZT:ST.251T 00.2001.01202, 0*1.2021 p.012T 14.2011.or.2027 .24021. CHIR! ,..202'dç.202; 1.0.2120 lObATOS .2S15 20.1020 102t,,o.fl$ $02520 .01.1020 01.2021.20.202. 01flH 60.1020 .0.10b20211..0.2010EC.2520 .._20 

PU96T5 - . / 81no..h. O 800.551.5 BAT,.,I,. 2 B,n,.NI,, 3 BinlONt,. 4 BITT.NIT. 5 8.o.,tl. O 050.551.1 8(20.05,. $ 81205.21.9 B/n,..tl. lo Binloot,. II 600.55,. 12 Bin,.otl. 13 BOTTECIAN 14 8(20.522.15 BL,T.OS. 18 8(no.,T,. 17 82.0MB,. 16 01010121.15 B(TT.DS,. 2$ 82.0.55,. 21 
6166082505 1250000 1 250000 / 0000 1250000 

57 050000050808IOS 5.880.000 1.880.000 / 0.000 

. 

. , 
. 

500.000 500.000 500.000. 230.QC0 .000 
T008EOT'IOE.TCAO 0 8800 

9 0060110 PARTICULABST o o.000 ,, 
, / 

ADSEFOIBSÑIIOA205R000N 600.000 600.000 0,000 200.000' 200.000 / 200,000 / 
21.S01RTRSPNOVNCTO 5.921.108 6.921.108 0,000 S.92T.l0 
22. OTROS DACVNSOSO 0 0,000 - 

' 

' 

' 

, 

T3.30T*Lfl6NTHS 9.651.108 9.651.100 0,000 500.000 500.008 500.900 250.000 350.000 200.000 200.000 5.921.100 0 0 0 0 O 0 0 0 8 0 0 0 
usos '. - . . Bo,,..t,. 1 B(o,.*. 2 B(n•sTN 3 B(tn.,t,. 4 950.,tr. 5 054.511.6 0H50.11. 7 BinT..t,. O Blo,.sb. 9 Blm.,2,. 10 6(0,0.5,. 11 BA,T..t,. 52 Bko.str. 53 Bi.T.,t,. 14 B88..t,. 15 6(20.55,. 56 62,1.511.17 SA,T.08. 18 BIOT..tT. 19 650.051.20 8500,62.25 
24.TE00ENOS 1.250.000 1.250.000 0000 1.250.000 

20.00510588810108 2.130.000 2.530.000 0.000 304.286 354386 304.286 304.296 306.288 306.286 304.286 

26,00OT0SI1CT0$ 213,000 213600 0,000 30.429 30.429 30.429 30.429 30.429 30.429 30.429 

2?.GASTO0Ç(T2A508 67.050 67,000 5,000 9.575 9.511 9.511 9.871 9.571 9.575 9.571 
S8005T000EVENTRJ 70.000 70.000 0,000 10.000 50.000 10.005 10.000 10.000 10.000 10.000 

25. 06000305 P001105 5.880 000 5.880.600 0,000 1.880.000 
*ARB0T10622T 

St CRI011O P.TRTTCULAROS 0 0,000 

1C OTROS PAGOS t1 0 0,000 

53.TOIOb050S 5.610.000 5.010.000 0.050 354,256 354.286 354.286 354.286 354.286 354,286 354.288 3.1*040 0 0 0 0 8 0 0 0 O 0 0 0 0 
90.3M.5085220152651801, 4.041.100 4.045.108 545.114 145.714 145.714 .124.286 4.296 .154.286 -154.306 5.791.101 0 0 0 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 
5$.502.000BNS062..000 145.714 501.450 437.143 312.657 308.511 100.280 0 2.711.101 5.791.508 5.191.108 2.791.106 2.791.100 2.701.106 2.701.188 5.281.308 2.795.105 2.791.108 2.701.108 2.191.108 2.791.160 2.791.108 

(7 OTROS RECURSOS (E.p.025c21): 

) OTROS PAGOS (6.9.RIAR.2F 

94, OBSERVACIÓN: 

37.FIRMA'6 ÁESEÑi' L 0Ó'5 i0iÁÑT6 -'- 38. RASASE lBNE0.AB580 

Fonn.lo PUM-TOTAl VIO Pr.loÇ000(O PfrWIO.,O. Aojad. CajN YPIISUOCIIIO de VOCAB 
OTile 5201364 TsE 3585600.6 6006 

IW.W.I1062TAI5000IT.021.90 
SFCCiÓW A 

P49212 5 4,3 



23- 
Arq. ANA MARIA CADENA TOBÓN F' DE RADICACIÓN PÁGINA - 

, 01:' 

CuradoraUrbanal 11001-1-24-0092 1 
Modificación da Licencia Vigente No.

' FECHA DE RADICACIÓN 
11001 -1-24-1134 

Modifica Licenda No. 11001-1.23-0367 
Expedida: 24-Ene.23 Ejecutoriada 30-Eno-23 Vigoncia 30-Eno-26 01022024 

FECHADEEXPEDIC1ÓN: 

23 JLJL 2024 
FECHADE EJECUTORÍA: 

02 AO 202k 
RADICACIÓN DEBIDA FORMA 

Dl .02-2024 

Dirección: KR 2354 41(ACTUAL) 

sdoraUrbana ld.BogoUD.C.,Ñq.ANAMARACADENATOBÓN.nse clode ocuEadosIogolosquoNconbefanhaLey388de 1997,laLey8lOda2003,eløeaelol0fl 
de 2015, UI COmO (SS demás noiinsa mamenIv1sa y el DSasIo DdBIa& 067 del 15 de lebrero da 2023, en connld,raclon si a(anc. y caractailsdcat de la ollcJIud radicada, 

RESUELVE 
O10(Qat UQOIF1CACIÓN UCENCI.k DE CONSTRUCCION MGENTE). APROBACIÓN DE LOS PtA1406 DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA UNA EDIFICACIÓN DESARR011ADA EE. 

CUATRO (4) PISOS HABITABLES. UNO (1) NO HABITABLE, SEMISÓTANO Y SÓTANO (TANQUE DE AGUA), DESTINADA A TRECE (13) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS). TRES (3) 
UNIDADES DE VIVIENDA VIS, TRECE (13) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES. DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES ,UNO (1) DE LOS 

CUALES CUMPLE CON DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD, SIETE (1) CUPOS PARA BICICLETAS Y OCHO (8) DEPOSfl'OS. pem al praO (abano 

I0C1á2JdO la(s) dceccidn(as) KR 235447 con ClIP AAAOO8SWJEA y maklarla(s) flnoblrssla(s) 50C171624 en al 104. 015 (CAT). manzana 047 (CAl) de la wbanlzadón PtA540 DEL 
SECTOR DEl. CAMPIN CALLE 63- (LoCalidad TEUSAQUILLO). Tdula(ei) C&C GROUP SAS (CC/NIÍ 900600741.1) Rep. Legal VELANDIA MORA ANGELA 9401RA (CC1NIT 52301922). 

CocrPx1oc Responsatde: BAYONA SLVA FERNEY ALOERTO C.0 80201073 Mal. A20882014-80201013   

1.MARCO NORMATIVO 
POT (DECR. 12204) UPZ Ño:15ÓLER(AS) SEO. UORUÇUSOS IE0WIC: A 
5. ÁREA ACTIVIDAD: RESiDENCIAL (ZONA: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE 

COMERCIO Y SERVICIOS 
9. TRATAMIENTO: CONSOLIDACIÓN MODALIDAD: OENSIFI)N MODERADA 
1.2 ZN RESGO: kRCI1IOcIOn riMa1 NO Ib, IiurdC NO (13 MICRO-ZONIFICACIÓN: 1AUJVIAI. 1001 

1.2 ANTECEDENTES 
3 "37 JRç9dRdiç?c 10T.1-fl.I4f8 

2. CARACTER STICAS BÁSICAS DEL PROYECTO .. 

2,fUSOS 2.2 ESTACIONAMIENTOS 9ac demanda O STetema: ) LOIeO IndrvidaaI 
DESCRIPCIÓN USO DESTINACIÓN ESCALA UNID PO1I'RES VIS-PUB BICICL EntraS) 4 

ESIDENCIAI. MLLTIFAMLIAR y I.S NO APLICA 3 0 0 0 
RESIDENCIAL MULT1FAMILIAR NOV.I.S NOAPUCA 13 13 2 7 
.ioa espeficoa YIVIE(WA UULTIFAUILIAR VIS Y HO VIS 

...CTUADROPEAREAS 
3.1 NOMBREI)EL EDIFICIO O-PROYECTO: ES1FIOIÓ 54.47 TOTAL 

32 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 33 ANEAS COMSTR. Obra Noava Reconoclgn. AnpIracdn SUBTOTAI. Adecuación Modrticación Reloaam. 'l. 

LOTE 318.41 VIVRNDA 000 000 0.00 0.00 0.00 952.73 0.00 952.73 

SOTANO(S) 17.10 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

SEMISOTANO 278.64 OFICINAS 1 SERVIC. 0.00 000 000 000 0.00 0.00 000 0.00 

PRIMER PISO 22110 P4STITIDOTAC 000 000 0.00 0.99 0.00 0.00 0.00 0.00 

PISOS RESTANTES 893.15 INDUSTRIA 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL CONSTRUIDO 1411.69 TOTAL INTERVENIDO OdIO 000 0.00 0.00 0.00 952.13 000 952.13 

LFIE PRIMER PISO 95,6' GESTS1I ANTERIOR ¶43353 OI5MIrIçJÇI(>l II 54 METRIS CERRAMIENTC 5551 

4.EPJF.JQABIIJpAD 
4.1 VOLUMETRIA 4211P0t001AYA151.AMIEldTOS 43 ELEM. ESPACIO PUOLICO 

e. Ho. PISOS HABITABLES 4 a. TIPOLOGIA CONTINUA a. AHTE.IARDIN 
b. ALTURA MAX EN METROS 11.69 b. AISLAMIENTO MIS NIVEl. 3.50 INTS POR LA IGl 23 (GAl 
c. SÓTANOS SI a. LATERAI. NA HA HA 

d. SEMISÓTANO 51 b. LATERAI. 2 HA HA b. CERRAMIENTO 

e. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 5.00 TERRENO NO 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 d. POSTERIOR 2 NA HA 

g. PISO NO PtA8. EQUP. YIO ESTAC. SI e.EHTRE EDIFICACIONES NA HA VOLADIZO 
h. AREA BAJO CUBIERTA MCL NO 1. EMPATES PATIO NA HA 0.80 MTS POR LA KR 23 (GAl 
i.I4DICEDEOCUPACIÓN 0.89 .OTROS NA HA HA 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 2.39 4.5 ESTRUCTURAS - d. RETROCESOS 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL pRJVAflO .. TIPO DE CIMENTACIÓN lA GESTION DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 

DESTINACIÓN los % b. TIPO DE ESTRUCTURA lA GESTION ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚSUCOS 

ZONASVERDESYRECR. 61.65 61.31 c.MET000DEDISENO GESTIONANTERIOR 

SERVICIOS COMUNALES 42.03 41.64 d. GRADO DE DESEMPENO 
ELDA. NO ESTRUCTURALES 

GEST. ANT. HA: NO aÇca, GA:Geslion(es) an10cs.) 

o.ANÁLISIS SISMICO GESTION A.1ITERIOR 

ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N.A MA LORUPO USO GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
tORMAi. . 

EPP'. Para todos toi pisos a excepdon de 
pcvner. p 

REVISOR EXTERNO INDEP. NQ 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
PLANOS AR1301TECT0711C05 (4(1 PIANOS ALINDERAMIENTO (2)! MEL4ORLL DE RESPONSÁSILIDAD i» 

1
.

: . 6;PRECISlOWE5 
1. ÁREA Y LINDEROS DEL PD1O CON LOS QUE SE DESARR1LO EL PROO COESPONDE CON LO SEIIALADO EN GEST1ON ANTERIOR2. LA IlITERVENCION 

CONSISTE EN CORRECCION DE ÁREA MAL INDICADA, MODIFiCACIONES INTERNAS. REDISTRIBUYENDO EL ÁREA DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA VIS Y NO VIS DE LA 

EDIFICACIÓN LOCALIZANDO UNA UNIDAD VISEN El. SEGUNDO PISO - TERCER PISO Y CUARTO PISO DE LA EDIFICACION. SE  MODIFICAN ÁREAS COMUNALES EN 

SEMISOTANÓ Y PRIMER PISO DISMINUYENDO EL NUMERO DE DEPOSITOS A OCHO (8). SIN MOOIFICAR LA VOLUMEIRIA APROBADA 3. El. TmJLAR DE LA UCENCIA DEBERÁ 

3AR CUUPUMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL NUMERAL 102 DEI. ARTICULO 10 DEI. DECRETO 263 DE 2023 Y LA REGLAMENTACIÓN QUE SE EXPIDA 

SOBRE LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA LOS ANDENES. AS) COMO LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL ARIICIA.O 145 DEL DECRETO 555 DE 2021. 4.SE DEBE 

.iR CUMPliMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES ASNEAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE). 5.SE 

APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON 

.EY 875002001. 6.EN El. EXPEDIENTE REPOSAN LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL SISTEMA DE DUPUCADOR Y ELEVA COCHES VEHICULAR; SU IMPLENEHTAC1ÓN 

ES OBLIGACIÓN DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE. -, 
VIGENCIA Y PRÓRROGA: LA PRESENTE UOOIIICACION DE UCENCLA NO PRORROGA LOS TÉRMINOS DE LA LICENCIA N 11001-1-23-0367 
COaba al p'es.nie acto adn*daSalino precedo el recomo da reFo$iclón cola al Ctndo UrbanO 1 de 809041 D.C. y el recurso de apelación anis la Sacrelaíla DinIrital de Pie .. 

a(Ss deben •' .' asarlo de ,._- los dei 10 dIal . cIentes e su noliticaclón, - 

APROBACIÓN CURADURíA URBANA 1  -  Arq. ANA MARÍA CADENA TOBÓNi, 
Vo.B crica Ve.:. ,nIerta . Bo.A • Itectuta ,}1Ç FirmaCutadora - 

l5[Q()L4 
" 

. C.1X/.4I4' / 
T. . '~1?R7STCN 



MUESTO/ ST1CKER NO 
OBLIGACIÓN 

FECHA 
PAGO 

FECHA 
PRESENT 

A 

AREACE:ct. VAIOR 

OELPIEACIÓN 23320000420 2023-01-17 2024-07.22 1956.58 $49971000,00 

Arq. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

Curadora urbana 1 

No DE RADICAC ION 

11001-1-24-0092 

Modificación de Ucencla Vigentó No.  
11001-1-24-1134 

FECHA DE RADICACION 

Mqdifica Licencia Vigente. 1 1001-1-23-0367 
Expedida: 24.Ene-23 Ejecutoriada: 30-Ene-23 Vigencia: 30-Ene-26 

JECUTORIA 
FECHADEb 2 AGO 224 23 JIJL 2O2 

FECHA DE EXPEDICION 

O1-Feb-2024 
CATEGORFA: III 

Dirección: l<e 23 5-1 47(ACTUAL) 
7. IMPUESTOS/OBLIGACIONES URBANÍSTICAS 

PÁGINA 

2 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas. asi como la eslabitdad de los terrenos 
edificaciones vecInas y de los elementos constitutIvos del espacio público. 2. Mantener en la obra la Ilcencla y los planos aprobados, 
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementc 

los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio AmbIente, O el acto que la modifique o suslltuya, para aquelk 
xoyectos que no requieren ilcencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformIdad cori el decre 
nIco del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se trate de licencias de construcción 
era obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de OcupacIón al concluir las obras de edificación en los términos qu 
stablece el articulo 2.2.6.1.4.1 dei Decreto 1077 de 2015. o la norma que la modilique o sustituya. 5. Someter el proyecto a una superviS 
lenca independiente en los térmInos que señalan las normas de construcción sismo resistentes en los casos en que la requiere. 6 
amnUzar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador esiructural del proyecto y del Ingeniero geotecnlsta responsable 
e los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constfliclOr y/o supervisor técnl 

ndlente. Las consultas y aclaraciones deberán Incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisIón. 7. DesIgnar e 
término máximo de quInce (15) dlas hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculo de la eecución de los diseños o d 

a ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de 
ncta. 8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica Independiente. 

ficado Técnico de Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente sIguiendo lo previsto en el Titulo 1 de 
eglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediant 

rs pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber 
ocotizado y registrado el Certificado Técnico da Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en 1 
1801 de 2016 o la norma que la adicione. modifique o sustituya, No se requiere su protocolizacIón en el reglamento de propieda 

tal. 9. RemItir, para el caso de proyectos que requieren supervisión iécnlca Independiente, copia de las actas de la supervisió 
ócntca Independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridad 

mpelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copla a la entidad encargada de conservar e 
iente dei proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente 

¡andad del predio yio de la ilcencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable d 
obligación. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materlates y elementos que señalen las normas de conslncció 

smo resistente. Igualmente, deberá dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en tas normas de construcción sismo resistenl 
te. 11. Instalar los equipos, sistemas e Implerrientos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que l 

dicione, modifique o sustituya. 12. CumplIr con las normas vigentes de carácter nacional, municipal y dlstrital sobre eliminación de barrera 
rquitectónlcaS para personas en situación de dlscapactdad. 13. Dar cumplimiento a tas disposicIones sobre construcción sostenible qu 
dopie el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terntorlo o ei Distrito Capital en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicad 

rstablecIda en el articvlo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde s 
ncuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no autoriza tala de árboles nl publicidad exterior vtsua 
era lo cual deberá contar con autorización de la Secretaria Distiltal de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La ilcencia 
uloriza Intervenciones en espacio público para lo cual deberá solicitar la respectiva autorización ante la entIdad competente. 17. Cumpli 

disposiciones del Código de Policla. en especial las referentes a los comportamientos de Integridad urbanlstica, a la seguridad de la 
micciones, espacio público, deberes generales, contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición de escombros y desechos d 

(Ley 1801 de 2016 y  Decreto NacIonal 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por remoción o inundación 1 
esponsables de las obras deben consuilar al IDIGER sobre las medidas de mitigación previo e la ejecución de las obras. 19. El titular de 

es está obligado a instalar un aviso, antes de ta iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, e 
1 deberá permanecer Instalado durante todo el tiempo de la ejecución da la obra. 20. En caso de contar con campamento de obra e 
ocio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 2909 de 2022 expedida por el IDO o la norma que la modifique. adicione 

ustltuya. 21. El titular deberá presentar y pagar la declaración del Impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la tinatizacló 
la obra, o al último pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la mIsma o al vencimIento del término de licencla inciuld 
prórroga: lo que ocurra primero, conforme con la base gravable esiablecida en el Artículo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 22. Para lo 

royectos radicados en legal y debIda forma a partir del año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar te primera transferencl 
a dominio de tas nuevas unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propIedad horizontal 
ntdades InmobiliarIas carradas, loteo individual o cualquier otro sistema, Incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o má 
nidades habitaclonales para tranisferlrlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberá constituir un mecanismo d 
mparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesIvos propietarios da tatas viviendas, cuan 
entro de los dIez (10) años siguientes a la expedición de la certificación técnica da ocupación, la construcción perezca o amenace ruina e 

o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del artIculo 2060 dei Código Clvii y detailadas en el arlicul 
2.6.7.1.1.2 deI Decreto Nacional 1077 de 2015. 23. El titular de la licencie será el responsable de todas tas obligaciones urbanísticas 
rqultectónlcas adquiridas con ocasión de su expedición y extracontraetualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarroii 
e esta. Los profesionales que Intervienen en el proceso constructivo, deberán responder. con su patrimonio o con cualquIer medio Idóneo 

los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regímenes de responsabilidad civIl Y/ 
nal. En lodo caso, nl el constructor o enajenador de vivienda nueva nl la entidad financiera o aseguradora que emite el mecanismo d 

mparo podrán excusarsa de cumplir con su obligación de amparar tos perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios 
legando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cumplimiento a la 
Isposiclones conlenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL y el Reglamento Técnico d 
nstaiaciones EléctrIcas (RETIE). 25. El constructor o urbanizador deberá Informar a la entidad prestadora de los servicios públicos 
erminación de la conexión temporal, para que éste InicIe la facturación IndMduaI del inmueble o de los Inmuebles que se someten a 
eplamento de propiedad hortzontat. 
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iluic,onea corlemptada, en el numeral 30e1 artIculo 2090 del C64go CivIl Y detallada, 0001 arllculo 228 7 1 1 2 del 000rato 
Nactocar 1077 de 2015 20 El blular deS bcenc,a herO el lesp005.alJ. de ludas la, otigacuone, urbaltIslica, y arqu4en,ca, 1904.tta, con Ocasór. de su C-n000C.Ón Y OIl000nlactualmeilo por lis 

peslulczos que u. caasar,r. a leeceros en dIsarrot de la mIsma Poe su pate los P'oieborales que anlo-veneo 00 el proceso Corrs9ucuvo da ti vIvIendas doble 
Sn rospc0e. 

con su petlimcnrn o con cualq.J,er medo idóneo, por los everrluale, poljucuol que Oca,lonar, el rrrd.b.do 
 e(orccio de su labor de aduerdo Con lo, reganerue,

re5pco,5 
404 y/O ll N e) conabictce nr el ersa)orr,óor ni la ent454 ritaycuoro o aaegora40 que 

CInta el 
lrlocallsrrto do a'npao pobrOri 0scr,sar de cumptr corI tu Oblrg,014n 

de Corislrucllvo 
ampazas 

los perjucos pslrmorrrates al propetaro o suce000 psopotaroa alegando como comenta la lesp000ablidad dn Ni plolesondles que 

oile0IrCfl en CI proceoc 
29 Cumplir cv. :, daposCIonos coerleidas en el 

Regiarrrcnlo Técrtco para las Redes 10101033 de Teiecornuncacuoyei RITEL adoylada, oit la, Reoon,r-0, Nc, 5050 te 2016 54'3 4.2016 y  SF93 de 2020 de la Coml,lóo do Rogulacón de Comumoaciones 
- CRC y las Resolucoves aol como lj que la modtquen 30 Da' Cumpinr*nto el Re5lameolo Tdcno la tnsla!aor,s EléctrIcas (RL-DE) edoptado medrado Ano.o General de la Reuoluc40 50705 de 2Or

mc3rcadones 

(ReS-Amone, ø0O1 de 2013 90755482014 40492 oc 7015. 401070,2017 y40259 da 2017) eapeddas por el MInIsterio te Mv..1 y Eneg.a ylas fl0re1j5 Que 12 rruopí,, 
iuIslltlyvl o I5IÇ,onan. pta adoporón de cardcle, pirlrrarrenla elactuad, mediante RegoldO, 400084. 2018 
31 Pl Co0otredho, o subanoador deberá ntornsar ala errtdail prestadora dOlo, serorteoj p31009 la termlsrocón dala c000uón tomporal paragonaste neo 

la laclu,tn 
llldrndual del nrrluobl. 04. los Inmueble, que se someten al reglomenlo de propedad horzonLar 

— 

te 
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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
ROICACIÓN DE DOCtISafENTOS PARA li ANUNCIO Y/O ENAJFJ4ACIÓN 

DE INML1LES DESTINADOS A \1F.NDA 

CÓDIGO 
PMOS.F0124 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

ucCacyoconoa <ARrIAr VERSIÓN 7 

   

1. IDENTIFICACIÓN 

   

PROYECTO, 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CSTRCCTORA 
FECHA (44-mm-aa) 

  

Edificio 54-47 

 

  

No de unies de vvjcetda 
KR. 23 0 54.47  

C&C Group SAS 

 

16 j./ 

    

 

7'04'25 

   

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El pro-eda 0pta por la. Incontinua del deseaSe 582 deI 2023? 
En caso de responder u1 a la pregunta anterior rndiqire rl castren de cotiflcacaon mediante el caed dcno,lrsn el cmrrpinrrnaato de los 
itauntravoa táuocos 

2.2. ¿La odiflandé. está kada ea el Mapa £C.tts.2 ÁRL'I3 DEACTIVIIMDY ESOS DELSUELO ea esas, deJa dudndcorcoapoadlentea 
E Cenad,, 3.rcleloa Me0rspolltanaa. E.reualnaaas. R.coçama de ActIvidades Eoaiadane. Eonste Recepasra de %lvheada 1.1ro), 
Sedal cobo, cerradores viales co sisal d,estde amblaste daansi.d peelada ..clnrao lea aupormor e 75.1 68</e) de araerda esa el Mapa 
Ealeni)gleo doRsid. (MEI? 

2.3. ¿El presta re encuentre Iaaamr,o en, nana Influencia ladirrida del aeropuerto? 
Lar amo de responder si. se debe poeseralar ana estudio acuuerco capedlianqae gunnlieed control dr ruidos por imuiei6n.gmnariwsdo que el 
nivel de nudo do (bedo (Leqi erales laubitessonm. ro arrprrelo. valores dados porla cuevaNC:35, 

2.4. ¿r1a ueeneoea In. pardal a Iecale.. la, a1guI.0 ¡rase de Isilseada? 
500 entras medida, alead. lo, bordea de la, R.aena. iSeirltales de Ijamedel 
508 entra, medidea desde 1.. bardes del. Reserva Forestal reelectas. BoaqurOrledul de Baolá. 
208 metro, medida, desde loa bordea del., Parques Etareltale. Eralépleo. deMastad. 
Verrfleacratos eletrrmlo, dela eserueema ecológieupnncapal en el napa C.G-3.2 Estmrluos eeo(6gicupnnuipo1 

2S E1 preste menaste. en nana cmeg.$esdaa de anana Mtay Media as el elgelesto ps "CU-2.2.14 Anaenata por 
enrmadest. en meto Mb... y  dr.npaoalds'? 

24. ¿El velete por deoto (20%) del preaspaesi, de lo. met.etuk. (da Incidir mea, de obra y equipas). emepte ea. asee varia, de lee 
dgdestes ataibste,? 

Sciccasnncdrquelipaas: 

Matesiulea prodocados por represas cutalogudao come Nogueras Verdes según el Ministerio de Arrrbiestr y Desarrollo Soseeneble 

MaScases peinas oaatandua ant un radio de 500 Em tonando como canteo el peoucso 

'Preduetoa o Matetialca que cuenten cran el Selle Andorstal Colosadoino(SAC) 

Matadalu, coas conlasridos concIad poe conaumo y post 000samao 

Pintores paeaespauios interioem con los siguientes nivelando contenidos orgaericos vot)trtes: Parrtutn Micer <50 glL)Pintau. toill.ntr <lOO 
cfLlPintruoBnlloAlto olsoc,L 
'Declstncioaeu flebielatale. de Peorluctoeonfotmccla nortes SOl 4025 en cenarnos 

e DecIaonooe. Anrbinrtdea do Pdude confutare alinorte. lSOl402Saa seesea estructuraba 

MaSeeaalcuquo cuentes con MOlesta de (2do de \'Idaal menos con alcesacoQanas Puerta de setardo con la lSD 4044 

Materiales que cumplan estándares seniles y ansb(entale. tipo Reporte 08.). 0 Corpucataun. Empresa BIC. DE) 14001. lOO 26000 oes 
sionausnio de ,n,óslivas taDe PadoGobal.Prorocolodceuns ua(XUE.Nd zmoCbón Buddutg Consnrinsnat entreoteos. 

2.7. (1bGNTAClÓN Dcaoeipctónluccaicoy materiales utilizados: 
Placa flotarte en Acero y Carretero de 4000 PSI con espesor de 1.20 rrinirno 

001 9no 

Dst 9No 

9ca 0a0 

o 

9 
D 

9 
O 
9 
9 
o 

o 

2.8. PIIÁ)TES llsl l:lrio tipodrpilotajeutalrzado 
Pilotas pramc.ndoa fundidos ira nata 

2.5. ESTRLCítllA Tapo da estructura y descripción tecn.es 
En Si,trirr.drportreos ce hornarton armado deiS MPA(4000 PSI). Acero de ecfurreo 420 MPA 

2.18. MAMPO.,TERIA 

2.10.1. LqDRIU.OA LOS VISTA D 9' TIpo del.daslloy Iouslie.nó 

2.10.2. 8LL1JE 001 ONO Trpodebloqueyloceliz.cronr 
Bloque OSar olalizaru co anuro, laterales de pre.o a techo en Culatas; bloque O 4 para muro, divisorios Interno, do apartamentos 

2.103 OTRAS ,stov.ss 9s ONO Elpode dasiuióts y localización 
tqviaiones tedalicas y de vidrio pral nanas Inraaedas y/o Lastrada. lbstcoflrs) 
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2.11. PAÑETES 
En aso a. que se woyedas ua qlu 150 'as Puudes da.enb.,a ud., Rueleo a.a.ide yloluelda 

   

30 

    

     

2.12. VENTANERIA 
ALtrflN10 4 2 
P.V3.. O 

Desuobi d hpo d 01u.f, u atibasal Isa bub,t,o (apeabas v,deo pausa.) Enpe.øs del vidtio. 

     

LMWlAa,Lo 3t.l.ED 
OTRA 00 9no  

UI? 

  

     

lísunudo 3.3 
¿.13. F/.alA01.t 

Deaa.ipuduy uutaida. astiIias 

Vata,my pisalsade (d,sdau. vidnooun aseen a  

90 O 

2J1. I1SOSÁRRASCOIqNES 
y assloiela a ahijas 

Poeeejusass usljdealjas.ta pan lr.bco pesado 

2.35. (ITBIERT.4.5 

Cub.aiiVce.Je Uo JNO 
Daonpason y lasajeles u Wdsas 
as u. todos lo. uep*so.  
Poesenlajedel nea dObsenad,l: .0% 

2.14. I5CMLER4.q 
Dansops,ou y aulsaules astitijuer 

Esaleas a. 0000pao, aSeudus y esaebupudas 

2.17.CIENro 
Deo.upssón y au.lu..Ja. swilias 

En atlea.dsn auruesalsea. anpinlu.anuealpa .1 50044, sasaeluensa. 

 

2.11. TOEs nr ESSERVA 0€ AGIL4
Duaip.sóa pantanales a aflijas 

Se el naubsa desa. aulo tania, nul'te.nsneo 21 asnada rdeeauks eses dsd de lO ?.43 

2.l,.CE3TIÓN DD..A011L4 LLUblA 

2.21. IdoTE(t1(30 0€ A%1ÇAIP4A 

La gestan dd a  Ilasia del ka, se usplanadó sagas ci Cauplta.tauo de IaNS.0*5 Qilaim de diseño 
de sidana. de uktanIIadce. 
90 Oo 

En la plsna.aón dci ptoyeçlo se tuvo encaatata Otisde alquIlada,. neesgaUccon las aves y los aLeuétngo. de la 
Scaoeueiaflt,sjlal deAndeno,? 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASC2OR Elo O NO Masas del iaa.  
3.2. 'el0€OC.OMARAS 90 Ono 
3.3. Pt1 f35flj(f13 9a ONO En Ao vdsiaala, )'uata uro Rau C1ina Metelo..  3.1. P/.*3VEINEA2.E1L Do 9no 
3.5. SALÓNCOMIJECO]. 90 O Pus lesesiason de Iaununnda.j  33. Do Elisa  
3.7.54004% 00 9no 
3.LTLW$ Osi 9* 

. £WTNA Do 9no 
3.15. PARQLFEO MINLOYALIDOR Do 9*7 
3.11. PAiEOEO VTAIÍTES 90 Ono

2 paqtaudensn desponstijes 1 de descin3os  
3.12. PL%.'(TA il.t.CTIRCA 0€ ESD34jA Do 9no 

90t D  

4. PPXIFXACION1s DE LAS ÁRFOtS 

4.1. C5LIftqi) 013. MRE j.d.0 las ,..dss snn4,. al sasRu. a. *e -uI e nsa. a.a.4, la. ue.a.J,. udsls deeeanusdj. a..flfueg la NECOII3 .A*R%E 42.1 70/. la - q.. i. ..aq .. asti.7. a NO 

42. CONFORT 1tRMtCO. ¿Ea la. ase, .oled.na . tueJus lasas y enusas, es gunsMia. — 1nsnsada 
Do O ldins r.lanl. 23W/2'k7 

4.3. CONIORT AclSTttxl ¿S.la,asa q.al la.sdon dala. i.i.d..., dala. ohu.. nd 4a,. tla la asen NC35? 

44. CPJIPINTERIA 

441. CWSLT 90 D Clalnesan.j,,.a,ilion. 
Elabeasios as. udastinu de 6 piSas,,  

4.43 PUEsTAS 0€CP0C1adlN1nyoAs 00 D 
Puestas de luesane as mulas astas Ea.4, 

y tostaiula sabEas 

Padua, mdansna JOnia. 
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4.4.3. PuERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
Canacicd.l,can y nmlnnale. a alilien, 

os andamina 36n.m  

43. ACARADos PISOS 

4.5.1 

432 HALLs 

433 UA8rTACIC945S 
15.4 CINs 
4.53. PATIOS 

   

 

a ulilimt : 

 

  

Cosme 

  

Laminados lipo madao 

Lamanado. Iqio mala. 

Ce.*niae 
44.ACALn.CQR MESEOS EXTLRIOR 

Roldan a ulilusr 
(rrmjça 

4.7. AcABADOS bRIBaS 
4.7.1. 4ASSLqS 

4.72. HABrrAcpp 

4.73 CINAS 

47.4 PAliOS 

4.8. COCINAS 
1.81.90814) 
4.82 EEIVFA 
4.83. MUEBLE 
42.4 MESPu 
425. CALENTADoR 
4.84. l.AVAjO 

082 

Mulnn.aJ,. • 

Estuco y 3 'meo, do PiolaN 

E,tuco y 3 mano, do piole,. 

Estu.oy Snlanosdopialu,. 

E.tncoy 3 mano, de piel,,. 

e 

QNO 
ONO S1 

SI 
SI 

• SI 

Eaiufa vtuoçosjnien diolnca 
Cigp,nlalaan mdionjnadc ISmm 

NO En granito 

NO Eldocico 

48.7. SRES (5) CANE9S CAS». UNA 0€ 20 U ROSPARA5Ep93J7p0€ RESIIRJNC(JRpQpj EN QN 0.0 
43. 8A.OS 

31 

Cacnatan, 1.9.1 MULE 

4.9.3. HAPE PISO 

4.93. ENCHAPE PAREO 

4.9.4. ISEB1B.n.ÑO 

10.3 ESPpJO 

4.94 SANlTA9j ,UJORRADOR 
19.'. 1PERLA 14VAR1A2 ANORRA 

4.92. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADoR 

4.99. IX)CHA AHORRADoRA 

QN ONO 
9s ONO 
QN ONO 

QN Ou.o 

QN ONO 
QN ONO 

QN ONO 
QN ONO 

QN ONO 

Daialle del consumo Ubes por [Sanean8. 

DOalledel eolumflobbeOapoCMinubo,6O PSI 

Dandi, del conu,ono Libro, por Mi,w,0060 PSI: 

D,hflcdtl o.luUn,O Litro, por Minuto aSO PSI: 

Cpuntgrja mi melainina de Smm 

Vidrio tcmpl.4  

Pulido y brillado 

0.0 

4.10. ILLIMINMjON 
110.1 111NAc1C94 TIPO LEO EN ZC9LAS 
lNIOR8S QN 
4.202. IWMINACl(94 TIPO LEO EN 2ONAS 
E.'CTERIC*pS Qu 

Caceclalaticas: 

ONO 
Lucan lee1 cauSeada.  

ONO 

4.103. IUMINACIoNl)poLEOEN* CGRIUSRS QN 
I.u'm lcd cauilicadas  ONO 

4.104. II MNIGR TiPO LEO EN CIRCULACIONES 
YPAJtQUEMXROS QN Luce, lcd calificadas  

ONO 
1.103. SISTEMAS 0€ COCROI.. DE 82 MIN4CftR( EN Lacan lcd cat,fam  
ZONAS COMUNES Qsi ONO Tanpo,izadoe QN t 0 Senos. QN ONO 1.104. SISTESLAS 0€ 94TROI. DE UJMINACI(tpj EN 
CIRCUI.A.CIONES Qu ONO Temporizado, QN ONO Saneo, 982 ONO 
3.10.7 SISTEMA 0€ CONTROL DE IWMINA EN 
ZONAS EXTERIORES Y PARQVEADEROS Osi ONO Tclnpo,iz.do, Qsi 0.0 Saneo, QN ONO 

dli. ILtRflAflONNATLa (Cneçlaeo,r 

4Il.I HABITACION 
4.11.2. FSIUDIO 
4213. 7J2NA&y.I 

al r.Iulo 

1 SI 

se SI 

410 2.2 deI REOPLAP pum lo, espacio, regula mc000up,4o,, 

Caeaetc,jo ¡cas 

tire,. lndemfllieedai  NO 

Qsi 0.0 

NO  
I.uco. lcd oslifucidee  NO 
Lacan oil catifoala  

NOTAi Eolo foenailo debo pee deliganetado a,odado,ummtn.in darrnng6n mpac,o nr blanco y debo am ospuanro os públicoan la sed. d, van,.. En 
el rano de cambio. do anpoo6eanon,. rule, deben so, 

•lcail,r.do. ansIa. de ptomova la. venIa, b.90 las nueva. 000d.oio,,,., pRa lo caed a. 
neosanio que se redaciona. la. mudad.. que en vosdanon con las anticeofea anpoc.doaaonm y un mdmquan. la., naos.. a.pcoifjcacaono. acial. ISRF.XXIQ4 DISTPJTA.L OS INSPECCIÓN, 'elOILANCIA YCONTROI. OS VIVIENDA 

Ea prona, que nao (oo pod,4ea, Imadoan, canoa poel. Subdarocaó,, do 10v0508a,,one. yConleol do Mv,anda. cuando '.o.rnpbneb danm,ioa.maosjo. do acabado, 
pb dnBeaoaespu conaUuct,v., 

En 
niruat mocoalo cale Excedo oxestitupe mm aproborida, pos pasta do la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, %1GiLA3LA 

Y y/o aoanac1oç del aimplim,nsuo dr las encanas vigmuan dc cspactfgacjeps,an tdcnio., de osnaicueciula de cankia nacronaly disuilal, t.io. A I895  
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