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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre log suscrilos a saber, CARLDS ARTURD VALDES CEPEDA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogola D.C, De estado civil casado con sociedad conyugal vigente; identificado con cedula de ciudadania No
18.342 326, expadida en Bogold D.C.; en condicidn de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA
RUJIVAL SAS con domicilio principal en Bogota D.C., legaimenie consiiuida y reformada medianie escritos
privados de fechas 11 de julio-.de 2016 v 1 de febrero de 2021, con matricula mercantl ndmero 02727184 da la
Camara de Comercio de Bogotd D.C., ¥ NIT Mo 901.004.012-5 guien en sdelante se denominard EL

FROMITENTE VENDEDOR; y de ofra parie , mayor
de edad, domiciliada en la ciudad de ., identficedo con [a cédula de ciudadania
Aamerns axpedida an de estado civil

; quien en adelante e denominara EL PROMITENTE COMPRADOR celebran por
madio de este nstrumento un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA en adelanie el CONTRATO, &l cual
se rige por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. — En Bogota, D. G, Republica de Colombia, a los dos (02)
dias del mes de noviembre de dos mil veinficuatro (2024), enfre los suscritos EL PROMINENTE VENDEDOR ¥
EL PROMINENTE COMPRADOR, de condiciones civiles arriba mencionadas, mediante el presente escrito y
dando cumplimients a las formalidades consagradas en [og articulos 1.611, 1.502, siguientes v perlinentes del
Codigo Civil Colombiano, hemos celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA, qua
se regira por las siguientes clausulas y en ko no previsto en ellas por las disposiciones legales Civiles vigentes en
la Repoblica de Colombia, mediante el cual EL PROMINENTE VENDEDOR promete vender a EL PROMITENTE
COMPRADOR, quien a su vez promete comprar, &l derecho de dominio y posesidn, del gue es titular v ejerce el
primard nombrado sobre el siguiente bien inmueble;

APARTAMENTO , QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO LA GRANJA-P.H, UBICADD EN LA CARRERA
SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) NUMERO SETENTA Y OCHO DIEZ Y NUEVE (78-19) DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA,
CEDULA ¥ CODIGO CATASTRAL [CHIP), EN MAYOR EXTENMSION, 50C-1333508 DE LA OFICIMA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C.-ZONA CENTRO, EGU 78 77 BIS 12 Y CHIP
AAADDEZYUUL., cuyos linderos especiales o particulares, segin los planos de propedad horizontal aprobado
por la Curaduria Urbana nimera cinco (5) de la Ciudad de Bogota D.C., son los siguientes:
APARTAMENTO XXXX: Cuenta con un drea construida de matro cuadrado |

miz2}. Matricula Inmobiliana 50 C- da fa Oficina de Registro e Instrumentos Poblicos Zona centro de |a
Civdad de Bogola D.C; cuyos linderos especiales y generales se encuentran contenidos en la escritura pablica
Mumeno | ) de fecha (__Jde I )
de dos mil veinticustro (2024), profocolizada en la Notaria {___)de Bogota D.C

PARAGRAFO 2.-: COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Le corresponde a este apartamento un coeficienie de
copropiedad del [ %) sobre los bienes comunes.
PARAGRAFO 3.-: PROPIEDAD HORIZOMTAL: El EDIFICIO LA GRAMJA P.H., del cual hace pare el
apartamento prometido en venta, serd sometido al régimen de propiedad horzontal conlemplado en la Lay 675
de 2.001 ¥ demas nofmas que la reglamenten modfiguen, reformen o susbluyan, framite gue se encuenira en
curso, pero desde ahora el PROMETIENTE COMPRADOR  se obliga a acatar y a hacerlo cumplir por quban
ocupe gl apartamento a cualguier titulo, lo mismo a los visitantes del bien raiz que agui promete COMPrar. —-s—
PARAGRAFO 4.-: LINDEROS GENERALES: E! EDIFICIO LA GRANIA P H se edificara en ol Lote de terrenc
marcado con &l numero uno (1}, de la manzana | gue hace parte de la Lirbanizacion La Granja; tiene una cabida
superficiaria de doscienios ochenta v dos varas cuadradas, equivalentes aproximadamente a clento ochenta
metros cuadrados con cuarenta ¥ ocho decimetros cuadrados (180,48 M2); ademas, comprendido dentro de los
siguientes indercs fomados del litule de adguisicidn: POR EL NORTE: En exiénsidn de diez v ocho melros con
ochenta centimelros (18,80 mis), con propiedad que &3 o fue del sefor Santiago Ramirez. POR EL SUR: En
extensidn de diez v ocho meiros con ochenta centimetros (18,80 mis), con propiedad que es o fue de Jesds
Espinosa. POR EL DRIENTE: En extension de nueve matros con sesenta cenlimetros (9,60 mis) con la carmara
ochenta (cra B0) de la wbanizecion. POR EL DCCIEDNTE: En extension de nueve metos con sesenta
cantimetros (9,60 mis) con propiedad del sefor Rogue Guligrmez
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CLAUSULA SEGUNDA. TITULDS DE ADQUISICION. — El inmueble donde se desarmolla el proyecto Edificio LA
GRANJA PH. fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por compra @ FRESNEDA VELA OSCAR
JAVIER, NOMSDOCUA CAMELD EDWIN DAMIEL, , PINTO PATING CARMEMN HELEMA, VILLALOBOS
HERMANDEZ JOSE SERAFIN mediante la escritura piblica No. 350 de fecha seis (06) de febrero de dos mil
veinhirés (2023} otorgada en la Nolaria 18 del Circulo notanal de Bogota D.C., debidemente registrada al folio de
malricula inmobiliara en mayor extensidn No. 500 = 1333508 de [a oficina de Registro de Instrumenios Publicos
zona caniro de |3 civdad de Bogota D.C. PARAGRAFD 1.-; La construccicn por estarla levantando a sus propias
axpansas y en ajecucidn de los planos arquilectdnicos aprobados medianie al Acto administrative; Licencia de
recanocimiento de la edificacion ¥ de Construccion expedida por la Curadora Urbana No. 5. de Bogota D.C
misdiante el Acto Administrativo nimero 11001-5-22-2159 expedido el 1* de julio de 2.022 y gjeculorado el 22 de
Jubio de 2 022 Modificacion Licencia de Consiruccidn (vigente) expedida por la Curadora Urbana Mo, 5. de Bogota
0.C madiante el Aclo Administrativa nomero 11001-5-24-0403 expedido ol 22 de febrero de 2.024 v ejecutoriado
al 1 de marzo de 2.024; Licencia de revalidacidn expedida mediante resolucidn ndmerg 11001-2-24-2654 por la
Curaduria Urbana nimers 2 de Bogold DG,
CLAUSULA TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGOD. - El precio de venta es k8 suma de

PESOS (3§ J moneda legal
colombiana, gue EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR, asl
a8) La suma de FESODSE (% ) gue EL PROMITENTE
VENDEDOR declara haber recibidc de mancs de EL PROMITENTE COMPRADOR el dia
[_)de de [ }. Dicho pago como ARRAS
en la firma del presente contrato de venta. Representados en :
b) La suma de PESOS (3 ) los cuales
cancelard EL PROMITENTE COMPRADOR para ¢l dia de la firma de [a escritura de compraventa |la cual
serd el { j de de i ) o anles si las partes (o
acuerdan,
CLAUSULA CUARTA. CLAUSULA PEMAL. - Acuerdan las partes que el incumplimients de alguna de ellas en
las clausulas del presente confralo sera sancionado con una suma equivalente al % del valor

pactado para |a parte que incumpla ef presente acuerdo o retarde injustificadamente su cumplimiento sin perjuicio
de la indemnizacién a que hubiere lugar. PARAGRAFO 1: Desde ahora, las partes acuerdan que la presente
clausula penal, sera exigible acreditando sumariemente el hecho dal incumplimiento, esio sin menoscabo de la
exigencia del cumplimients de la obligacidn principal v de los perjuicios gue pudieren ocasionarse, de conformidad
con o dispuesto por el ariculo 1600 del Codigo Civil
CLAUSULA QUINTA. PRORRODGA. - El plazo para la celebracidn de la escritura piblica de compraventa, puede
prorrogarse o modificarse de comun acuerdo por las partes, lo cual deberd constar por escrito como "OTRO 517,

CLAUSULA SEXTA. GARANTIAS ¥ POSESION DEL INMUEBLE. -: En la fecha de olorgamienio de la Escritura
Piblica a fravés de la cual se dé cumplimiento a esta Promesa de Compra Venta, EL PROMITENTE VENDEDDR
se obliga frente & EL PROMITENTE COMPRADOR a entregarle el inmueble uh]atu de la presente promesa asi

A} La fecha de entrega del inmueble gqueda para al dia { jda i )
o antes silas partes lo acuerdan, maﬁmmmﬁmmunmadnndemaﬁpaﬂﬂmmhudmmm las
especificaciones constructivas, terminados de la unidad de vivenda, se entregan las |laves de las unidades de
vivienda, especificaciones de las zonas comunes de kb P.H, Adicional ks enfrega del inmueble serd tolalments
desccupado. De llegar a lener novedades identificadas en el acla de enirega EL PROMITENTE VEMDEDDR
tendrd un plazo de 30 dias para su posterior solucidn o mas dependiendo el lipo de mantenimients. B) 5i para la
fecha de entrega hay procesos pendientes por terminar en la unidad de vivienda o zonas comunes de la P.H. EL
PROMITENTE VENDEDOR dejara por escrito los pandientes y las fechas estimadas de culminaciin. C) El
inmueble s& entregard junio con lodos sus usos, costumbres vy anexidades, a paz ¥ salo por conceplo de
impuesios, tasas, confribuciones y valorizaciones, lanio nacionales, como departameantales v distritales causados
hasta la fecha de entrega del inmueble, ko mismo que fibre de hipotecas, embargos, pleitos pendientes, demandas
civiles, gravamenes, censos, anticresls, sucesionas, desmambraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de
familia. Tamblén se entrega el inmueble a paz y salo por fodo conceplo de senvicios publicos (agua, gas natural
y energia eléctrica), A partir de la facha de entrega, los consumos por servicios pablicos de agua, enargia eléctrica,
gas ¥ olros cormardn por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR exass
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CLAUSULA SEPTIMA. ENAJENACION. - EL PROMITENTE VENDEDOR realizo el framite de enajenacion
madianta la radicacion de documentos ante la secretaria del habitat mediante el No. de

fecha PARAGRAFD 1: EL PROMITENTE VENDEDOR =& abliga a entregar el
desengloba de las unidades mmuobiliarias ante la unidad adminisirativa especial de catastro distrital
CLAUSULA OCTAVA. SANEAMIENTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble materia de
este confrato de promesa de compraventa, s de su exclusivo dominio, ¥ ko ha poseldo quieta, pacifica, pablica v
maleralments, que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto alguno anterior al presente, qua no soporia
limitaciones de domino, lo transhieren libre de pleitos, hipotecas, imitaciones y condiciones resolutorias de dominio,
paltrimonio de familia inembargable, censo, uso habitacidn o usufructo.
CLAUSULA NOVENA. ESCRITURA PUBLICA. - EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen a otorgar la
escrtura pdblica de compraventa gue perfeccionara este contrato &l dia i ) de de dos mil
i ) o antes si las partes lo acuerdan a las tres (3.00) de ka tarde en la Notarla 15 del
Circulo de Bogold D.C
CLAUSULA DECIMA. OBRA. -EL PROMITENTE VENDEDOR realizaran la entrega del apartamentio
mencionado en la clausula primera de este CONTRATO con los siguientes terminados y caracteristicas: Al
terminados de murss con pafate estuco v pintura de color blanco B) Clelorraso en drywall con luces LED C) Pisos
en ceramica en bafios, alcobas, sala, cocina y zona de ropas. Enchape en bafios y zona himeda D} Cocina integral
con mesdn an marmal, muebles bajo mesada y alacena, extractor de olores v barra E) Puerta de ingreso a la
umidad de vivienda y puerias internas de acceso a las alcobas y bafios F) Closel en las 2 alcobas. G) Bafios con
sanitario, levamanos ¥ divisidn en vidrio. PARAGRAFOD 1: Para la fecha de enirega del inmueble se realzara un
acla de enirega donde se profundizara delalles de la entrega de la obra del apartamenio y el garaje cubdero, Las
demdas caracteristicas ya se encuentras incorporadas a la unidad de vivienda. PARAGRAFO 2 EL PROMITENTE
VENDEDOR el inmueble objelo de este confrato se eniregara con garantia de estabilidad de obra por diez afios
y acabados por el término de un afio. De conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 del 2011. PARAGRAFO
3: &l inmueble prometido en venta se entrega con las garantias de estabilidad de obra por diez (10)
afios y para los acabados por el término de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480
de 2011. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometa & realizar el desenglobe de |as
unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
CLAUSULA DECIMA PRIMERA MERITO EJECUTIVO, - Las partes declaran que este documento presta marito
ajecutivo para la sfectividad de las obligacionas en &l coniraidas
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CESION. - Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni lotalmente ks
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin aulorizacion previa ¥ por escrito del contrato concedido. Si
contravinieren esta disposicion, la cesidn no tendrd efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a
gulen la haya realizado sin sulorizacidn de la oira parte,
CLAUSULA DECIMA TERCERA. GASTOS MOTARIALES ¥ DE REGISTRO. - Los gasios notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa serdn sufragados por partes iguales anire
EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gasios de retencion en la fuente sarén
asumidos, gastos de Beneficencia y el registro de la escritura plblica ante la Oficina de Instrumentos Plblicos
seran por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos de esta Promesa, las direcciones
de notficacion de EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR seran las que aparecen a
pie  de firma
CLAUSULA DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL. - Las partes manifiestan que &l presente contrato constifuye
un acuerdo completo, que se ha celebrado de buena fe y en pleno uso de las facultades mentales, sin apremios
o presiones de ninguna naturaleza. Por lo anterior y por encontraro de acuerdo con su voluntad y de no enconirar
aror alguno en su confenido, e imparten su aprobacion y proceden a firmar.

Para consiancia, el presente contrato se firma en la ciudad de Bogota D.C., alos () dias del mes
de del afio | i, &n dos ejemplares de cuatro paginas de tamafo legal
cada uno ¥ dal mismo valor, con desting a cada una de las Parles,




EL PROMITENTES VENDEDOR

CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA

C.C 18,342 326

Representante legal CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS
Direccidn: Av. Calle 72 No. 91° 01 Local 101 Bogota D.C.
Teléfono: 3138165295

EL PROMITENTE COMPRADOR

GG
Direccidn:
Teléfono



REPUBLICA DE COLOMBIA.
NOTARIA 69 DE BOGOTA D.C.
CODIGO: 1100100069.
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PARQUEO NUMERO XXXXX (X), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO LA
GRANJA PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
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COMPRAVENTA
SOCIEDAD VENDEDORA:
CONSTRUCTORA RUJIVAL S.A.S NIT. 901.004.012-5
COMPRADORES:  XXO000000CCKKK C.C. XOOKXXX




|. ACTO COMPRAVENTA

Comparecieron quienes se identificaron como: CARLOS ARTURO VALDES
CEPEDA, varon, de nacionalidad colombiana, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 19.342 326 expedida en Bogota D.C., domicifiado y
residente en esta ciudad, quien en el presente acto obra en nombre y representacion
en su calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA RUJIVAL
5.A.5, identificada con el NIT. 501.004.012-5, con domicilio principal en la ciudad
de Bogota D.C., legalmente constituida mediante documento privado de Asamblea
de Accionistas de fecha once (11) de julio de dos mil dieciséis (2018}, debidamente
inscrito ante la Camara de Comercio de Bogota D.C., el treinta (30) de agosto de
dos mil dieciséis (2016) bajo el nimero 02136104 del Libro IX, bajo el nombre de
LAVATAX DE COLOMEIA 5.A.5., posteriormente mediante Acta nomero ocho (8)
de Asamblea de Accionistas de fecha primero (1°) de febrero de dos mil veintiuno
(2021), debidamente inscrita ante la Camara de Comercio de Bogota D.C., el
dieciséis (16) de febrero de dos mil veintiuno (2021) bajo el nimero 02663035 del
Libro IX, la sociedad cambio su nombre de LAVATAX DE COLOMBIA 5.A.S., por el
de CONSTRUCTORA RUJIVAL S.A.S, todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., que se anexa para su protocolizacion; y para todos los efecios del presente
contrato se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA; y por otra parle , varon,
colombiano, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
80.147.958 expedida en Bogota D.C., domiciliado y residente en XOOOXXX vy de
paso por esta ciudad, de estado civil X2UXXOOXXX, con sociedad conyugal vigente, y
para todos los efectos de este contrato se denominardn LOS COMPRADORES y
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa el cual se regira por
las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: - OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por medio de este
instrumento plblico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LOS
COMPRADORES, el derecho pleno de dominio, propiedad y posesion que tiene y
ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:
APARTAMENTO NUMERO X2OO0000X (XXX), JUNTO CON EL USO EXCLUSIVO
DEL AREA DE PARQUEQ NUMERO XXXXX (X) , QUE HACEN PARTE DEL
EDIFICIO LA GRANJA PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) NUMERO SETENTA Y OCHO
DIEZ ¥ NUEVE (78-19) , DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. cuya descripcidn,
cabida y linderos es la siguiente, tomada del titulo de adquisicion: —

LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO LA GRANJA P.H se edificara en el Lote de
terreno marcado con el ndmero uno (1), de la manzana | que hace parte de la
Urbanizacion La Granja; tiene una cabida superficiaria de doscientos ochenta y dos
varas cuadradas, equivalentes aproximadamente a ciento ochenta metros
cuadrados con cuarenta y ocho decimetros cuadrados (180,48 M2); ademas,
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion:
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POR EL NORTE: En extension de diez y ocho metros con ochenta centimetros
(18,80 mts), con propiedad que es o fue del sefior Santiago Ramirez. POR EL SUR:
En extension de diez y ocho metros con ochenta centimetros (18,80 mis), con
propiedad que es o fue de Jesds Espinosa. POR EL ORIENTE: En extension de
nueve metros con sesenta centimetros (3,60 mis) con la carrera ochenta (cra 80)
de la urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: En extensién de nueve metros con
sesenta centimetros (9,60 mis) con propiedad del sefior Roque Gutiérrez.

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NUMEROQO CUATROCIENTOS XXO0(X
(XXXX). QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO LA GRANJA PH - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS)
NUMERO SETENTA Y OCHO DIEZ ¥ NUEVE (78-19) . DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C Consta de Acceso principal, sala comedora, cocina, dos (2) bafios,
area de ropas, hall, area de closet y dos (2) alcobas. Su altura libre es de dos puntos
sesenta y tres metros (2.66 mis) (sic). CUENTA CON UN AREA PRIVADA
CONSTRUIDA  XOO0000CK metros cuadrados (JOOCK), Xooooo

LINDEROS HORIZONTALES: NORTE: X2O0OCOOOOOOOOOOOCOX .
ORIENTE: KOO X XN,

SUR: XOCX OO KX

OCCIDENTE: XXX

NADIR: XXX

CENIT: XXX E K XIX,

A este inmueble le comesponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
KXXNKXX, la cedula catastral en ndomero XOCO000CK, el uso exclusivo del area
de parqueo nimero XXXX (XX) y un coeficiente de copropiedad de XXOOOCK por
ciento (XX . XX%).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la descripcion, drea y linderos anotados, la
venta de los inmuebles objeto de la presente compraventa, se hace como cuerpo
cierto, e incluye todas las mejoras presentes y futuras, las anexidades, los usos, las
costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le corresponden y asi lo
aceptan LOS COMPRADORES.
PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia de la unidad privada descrita y
alinderada comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo de cada propietario(a) conforme al regimen de propiedad horizontal a que
esta(n) sometida(s), sino al derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefala
en el Reglamento de Propiedad Horizontal.




CLAUSULA SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO LA GRANJA - PROPIEDAD HORIZONTAL, se constituyd en propiedad
horizontal, mediante escritura plblica nimero OO
(XHXAX) de fecha X000 (XX) de XXXXX del afic dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogota D.C., aclos
debidamente inscritos en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.
D.C., Zona Centro, al folio de maftricula inmobiliaria en mayor extension nimero
50C- 22366249,

PARAGRAFOQ: La enajenacion de(los) inmuebles(s) descrito(s) y alinderados en el
presente contralo comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular
y exclusivo de cada copropietario, sino conforme al régimen de propiedad horizontal
al que se encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes
sefialados para cada uno de los inmuebles en este ultimo, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2.001. -

CLAUSULA TERCERA.- TITULO DE ADQUISICION TRADICION: Que LA
SOCIEDAD VENDEDORA adquirid el inmueble objeto de la presente compraventa,
asi: por compra a FRESNEDA VELA OSCAR JAVIER, NONSOCUA CAMELO
EDWIN DANIEL, , PINTO PATINO CARMEN HELENA, VILLALOBOS
HERNANDEZ JOSE SERAFIN mediante la escritura piblica No. 350 de fecha seis
(06) de febrero de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria 19 del Circulo
notarial de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria en
mayor extension No. 50C — 1333508 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos zona centro de la ciudad de Bogota D.C

CLAUSULA CUARTA.- SITUACION DEL INMUEBLE: LA SOCIEDAD
VENDEDORA garantiza a LOS COMPRADORES gue el inmueble que vende no ha
sido enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta, y que en la
actualidad, lo posee en forma regular, pacifica y pdblica y se halla libre de hipotecas,
demandas civiles, usufructo, habitacion, censo, anticresis, arrendamiento por
escritura pdblica, pleito pendiente, patrimonio de familia, afectacidon a vivienda
familiar, condiciones resolutorias y en general medidas cautelares, gravamenes y
imitaciones del dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad
horizontal a que esta sometido el inmueble; pero que en todo caso saldra al
saneamiento de lo vendido conforme a la Ley.
PARAGRAFO: Asi mismo, se deja constancia que sobre el inmueble en mayor
extension, no existen deudas pendientes con la Secretaria de Hacienda Distrital de
conformidad con el Ariculo 60 Ley 1430 de dos mil diez (2010}, Articulo 11 Acuerdo
469 de dos mil once (2011)

CLAUSULA QUINTA - El valor del inmueble objeto de esta venta es la suma de
KXKRKKEKAXIXXKXXXK MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(BXRAAXXXAXKXK), que LOS COMPRADORES, cancelaran a LA SOCIEDAD
VENDEDORA, de la siguiente forma:




A) KEXEXXKARKEEIAFIIEKLRTIRLIIKKEEREERX
B) KXKEEAARXKAREIERIEK KK ISR ETRLRRKIEIIX

PARAGRAFO PRIMERO: DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del
veintisiete (27) de diciembre de dos mil diecinueve (2019), que modifica el articulo
90 del Decreto 624 de marzo treinta (30) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989)
(Estatuto tributario): Las Partes bajo la gravedad del juramento, manifiestan clara y
expresamente gue el precio de la venta incluida en la presente escritura piblica es
real y no ha sido objeto de paclos privados en los que se sefiale un valor diferente
¥ que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las normas aplicables, LOS
COMPRADORES declara(n) que los fondos o recursos utilizados para la compra
del inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades licitas

PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién
resolutoria que pueda derivarse del presente confrato, por lo cual este Instrumento
se otorga en forma firme e iresoluble

CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: LASOCIEDAD

VENDEDORA entregara fisica, real y material el inmueble, una vez se afectué la
cancelacion total del precio del inmueble; de conformidad con el literal b) de la
clausula quinta (5%) del presente instrumento plblico; a paz y salvo por concepto de
cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, impuesto predial, impuesto de
valorizacién u ofros impuestos a paz y salvo por concepto de servicios publicos
domiciliarios, e igualmente lo entrega junlo con todas sus anexidades, mejoras, usos
costumbres y servidumbres. El pago de servicios publicos, cuotas expensas
necesarias ordinarias y extraordinarias para la administracion, conservacion y
reparacion del edificio y sus bienes comunes y cualguier otro gravamen gque se
liguide, reajusle o cause, impuestos, tasas distritales por concepto de valorizacion,
contribuciones, impuesto predial o complementarios, con fecha posterior a la firma
de la escritura de compraventa seran a cargo exclusivo de LOS COMPRADORES

PARAGRAFO SEGUNDO. Conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 se
presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados del edificio, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras y ascensores, se efectia de manera simultanea con la entrega de
aquellos segln las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce
general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreacion, BBQ, entre otros,
se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su
defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropledad. La
entrega debera incluir los docurmnentos garantia de los ascensores, bombas y demas




equipos, expedidas por sus proveedores.asi como los  planos
cormespondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios. La entrega se realizard mediante ACTA suscrita
entre LOS COMPRADORES y LA SOCIEDAD VENDEDORA. En el acta de
entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, sia ello
hubiese lugar

PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion
resolutoria que pueda derivarse de la entrega, por lo cual este Instrumento se oforga
en forma firme e imesoluble.

CLAUSULA SEPTIMA - GASTOS. Los gastos notariales seran a cargo de los
contratantes por partes iguales y los gastos de registro, anotacién o impuesto de
Cundinamarca y tesoreria de los inmuebles objeto de esta compraventa seran a
cargo de LOS COMPRADORES

FPRESENTE: XOO00000000000(XXXX quien en el presente acto obra en
nombre propio, de las condiciones civiles anteriormente mencionadas manifestd;

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo
de venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar
todo a su entera satisfaccion.

b) Que acepta(n) recibir la unidad privada que por esta escritura adquiere(n) en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
haya(n) sometido esa unidad privada y sus modificaciones, y se obliga(n) a
acatario y respetarlo en su totalidad

PRESENTE: CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA, quien en el presente acto
obra en nombre y represenfacidn de la sociedad CONSTRUCTORA RUJIVAL
5.A.S., de las condiciones civiles anteriormente mencionadas manifesto:

a) Que acepta esta escrilura pablica y en especial la transferencia a titulo de
venta gue en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a
su entera satisfaccion

b) Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del edificio
en sl mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley

c) CQue declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de Ia
presente escritura

d) Las partes abajo firmantes declaran que con el otorgamiento de la presente
escritura publica queda cumplido a su entera satisfaccién el contrato de
promesa de compraventa celebrado entre LA SOCIEDAD VENDEDORA,
por una parte, y LOS COMPRADORES, por la otra parte




INDAGACION NOTARIAL
LEY 258 DE 1996 — MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003

El{la) suscrito{a) Notario(a) hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por
el Art. 6 de la Ley 258 de mil novecientos noventa y seis (1996) y la Ley 854 de dos
mil tres (2003) NO INDAGO a de LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de una
persona juridica y no darse las condiciones de ley.
INDAGO a LOS COMPRADORES E HIPOTECANTES, sobre la existencia de
matrimonio, de union mantal de hecho, vigencia de la sociedad conyugal, que si
tienen otro inmueble afectado a vivienda familiar v que si el apartamento que
adquieren quedara afectado a vivienda familiar, a lo cual manifestaron bajo la
gravedad del juramento gue:

a) Que su estado civil es el que quedo consignado al comienzo de la presente
escritura.

b) Que poseen otro inmueble afectado a vivienda familiar.

c) (Que el apartamento que adquieren mediante este instrumento queda
sometido al régimen de afeclacion a vivienda familiar

ADVERTENCIA: La Notaria advirtié a los comparecientes que la ley establece que
quedaran “viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la
Afectacion a Vivienda Familiar®,

COMPROBANTES FISCALES

De conformidad con las disposiciones legales vigentes sobre la materia, se
protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias;

1 PAZY SALVO POR CONCEPTO DE VALORIZACION 1DU:
— ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

INSTITUTO DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES

PIN DE SEGURIDAD: pnkAAFDPMYPGOU -
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL—————-
DIRECCION DEL PREDIO: CXXOOCGOGOMMXX

MATRICULA INMOBILIARIA: JCOOOO00CK




CEDULA CATASTRAL: X000
CHIP: XAXXKXKKK

FECHA DE EXPEDICION: X000

FECHA DE VENCIMIENTO:; XOOOOUX XX
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
CONSECUTIVO No. 0K

2) PAZ ¥ SALVO DE ADMINISTRACION.- El{la) suscrito{a) Notario(a) hace
constar gue conforme a lo establecido en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del
tres (3) de agosto de dos mil uno (2001) en su articulo veintinueve (29), exigid el
paz y salvo de las confribuciones a las expensas comunes expedido por el
administrador del EDIFICIO XXOOOOOUIXX XX, del cual hace parte el inmueble
objeto de la presente escritura, que conforme a lo declarado por el{los) otorgante(s)
y por tratarse de vivienda nueva, a la fecha no se esta cancelando suma alguna por
conceplo de expensas por administracion, asi lo manifiesta(n) y se responsabiliza(n)
de dicha declaracidn la parte que transfiere el derecho de dominio.

NOTA 1: LAS PARTES: COMPRADOR(ANES) ¥ SOCIEDAD VENDEDORA se
hace(n) solidario(a)(s) respecto de las deudas que pudieren existir en [a
copropiedad, eximiendo a la Notaria de toda responsabilidad legal por este hecho
(Ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de Agosto del dos mil uno (2001),
Articulo veintinueve (29)).

NOTA 2: SE PROTOCOLIZA FORMULARIO DE RADICACION DE DOCUMENTOS
PARA EMNAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA CON
NUMEROC DE RADICACION XXXXXKXXXXXX DE FECHA XXXX XXX ANTE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. NOTA
3: DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1069 DE 2015
TITULO 6 CAPITULO 1 SECCION 2, SUBSECCION 6°, SE PROTOCOLIZA
COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL REGLAMENTO AL QUE PERTENECE
EL (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE ACTO DE TRANSFERENCIA.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1.- Verificaron cuidadosamente sus nombres y apellidos, estado civil, &l numero de
sus documentos de identidad vy demas datos y aprueban este instrumento sin
reserva alguna, en la forma como quedd redactado. 2- Las declaraciones
consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y, en consecuencia los
comparecientes asumen la responsabilidad de lo manifestado, en caso de ulilizarse
este instrumento o Escritura Piblica con fines legales. 3.- Conocen la Ley y saben
que (el) la Motario{a) responde unicamente de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los




otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento, 4.- La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o
inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma del{de los) olorgante(s) y de
el (la) Notario{a). Las aclaraciones, modificaciones o commecciones que tuvieran que
hacerse deberan ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura
suscrita por el(los) que intervino(ieron) en la inicial v sufragada por él{ellos)
mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1970). 5.- Manifiestan expresamente
para efectos propios de la Ley de extincion de dominio y las normas que la
adicionen, modifiguen o reformen, que el bien materia de este contrato, asi como
los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se
originan en actividades licitas. 6.- LOS COMPRADORES manifiestan que el dinero
con el cual adquieren el presente inmueble, hace parte de sus recursos propios.

AUTORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: La Notaria 69 es
responsable del Iralamiento de datos personales, y en tal virtud, recolectara,
almacenara y usara la informacion personal de los comparecientes para las
siguientes finalidades: 1. Cumplir con los requerimientos de informacion que sean
realizados por entes de control y vigilancia competentes y autorizados 2. Enviarle
informacion en relacion sobre los productos o servicios de la Notaria. 3. Darle
respuesta a las peticiones o solicitudes que realice ante la Notaria y 4. Enviarle de
manera electronica y/o digital informacion sobre los procesos, registros y trdmites
notariales realizados.

Para dar cumplimiento a los principios de integridad v confidencialidad en el
desarmollo de las finalidades de Iratamiento anteriormente descritas, los
comparecientes manifiestan gue los correos electronicos descritos se encuentran
correctamente diligenciados y son los autorizados para el envio de informacion, —
Como titular de sus datos personales usted(es) puede(n) conocer y ejercer sus
derechos siguiendo el procedimiento descrito en nuestra politica, la cual puede
solicitar al correo electronico tratamientodedatosnotariaB9@notariab9.com.co o
consultaria en nuestra pagina web www.notariaG9 com.co.
El firmar o diligenciar la informacién requerida en el presente documento se
entendera como una conducta inequivoca de que usted(es) como titular(es) de los
datos personales otorga(n) su consentimiento a la Notaria 69 para que trate su
informacién personal de acuerdo con las finalidades mencionadas anteriormente y
manifiesta(n) que la presente autonzacion le(s) fue solicitada y puesta de presente
antes de entregar sus datos y que la suscribe(n) de forma libre y voluntaria una vez
leida en su totalidad.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leida esta escritura por los comparecientes y habiéndoseles hecho las adveriencias
sobre las formalidades vy los tramites de registro, dentro del término perentorio de
dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,

E



cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo, y para la hipoteca dentro de noventa (90) dias habiles, vencidos los cuales
NO SERAN INSCRITAS en el competente Registro; le dieron su asentimiento y en
prueba de ello lo firman junto con lalel) suscrita{o) Notaria{o) quien en esta forma lo
autoriza.

(RESOLUCION 00585 DEL 24 DE ENERO DE 2025)
Esta Escritura Piblica se elabord en las Hojas de Papel Notarial Nomeros:

LA SOCIEDAD VENDEDORA

SHC KX XK XX KK,

C.C. No.

TEL. CEL,

DIR.

ACTIVIDAD:

CORREQ ELECTRONICO:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 830 DE 2021 51 NO
NACIONAL EXTRANJERA

ES CONYUGE/COMPANERO O PARIENTE HASTA SEGUNDO GRADO DE
CONSANGUINIDAD, PRIMERC DE AFINIDAD O PRIMERO CIVIL DE PEP SI NO
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

Firma en nombre y representacion de la sociedad XG0 XXX 5.A.S. NIT.
XA I A,

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO:

DE LA NOTARIA SESENTA Y NUEVE (69) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. —
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LOS COMPRADORES

FOR I IR E IS I I I E XX I AKX

C.C. No.

TEL. 'CEL,

DIR.

ESTADO CIVIL ACTIVIDAD:

CORREO ELECTRONICO:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 830 DE 2021 SI NO
NACIONAL EXTRANJERA

ES CONYUGE/COMPANERO O PARIENTE HASTA SEGUNDO GRADO DE
CONSANGUINIDAD, PRIMERC DE AFINIDAD O PRIMERO CIVIL DE PEP S| NO
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:



2

SUBSECRETARIA DE INSPECCIORN, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
e VIVIEMDA 6112024
: E-ﬂ CODIGO

ALCALDIA FRESUFESTO FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUFUESTO FEE:L%EI

e TPUES

BOGRE TAMA [ HASTTAT DE YENTAS 1

ANEXO FINANCIERD
~Cifres miles COPS-
: I INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORALION martes, q;ua_a_hi:damzs :
SOUCITANTE: CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMEREDE PROYECTO: EDIFICIO LA GRANJA
DVRECCION: KR 77 B BIS 78 - 18
APARTAMENTOR: 10 CAsas | 1] LOTES ' 0
1, AREA DE LOTE | uiiesds parm fsla adicaacen | 180 m*
. COSTODEL m® DE LOTE [ oifizeds pord eats radicaciis | 2.4593.351 S/m?
i AAEADE CONSTRUCTION | ufiieads pats exts tarficadian | 753 m?
& COSTODEL mf DE COMSTRUGCIGN | uiimds par et radicackon & 1,307 60T S/m*
Descrigeidn Gosto (ks de'§) Costo par ¥ (en pascs §) Fm"
5. TERRENOS: $ 450.000 587.780 $im?” | 18,1%
6. COSTOS DIRECTOS: § 1.320.000| 1.753.430 $im* | 53.0%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 550,000 730,596 $im® | 22.1%
B. GASTOS FINANCIEROS: $ 20.000 26.567 $im* | 0,8%
8. GASTOS DE VENTAS: $ 150,000 188.253 §/m* . B,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ll-l'W.ﬂM'[ 3.307.607 $im* 100%
: V. VENTAS (mies de 5 )
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $2.790.000 12, UTILIDAD EM VENTA: 5 JHE.HII! 10,8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estruciura financiacion de Costos Toteles | Valormiesde§) | Parficipacitn en estrisctura %
13. TERRENCS §450.000 18,1%
14, RECURSO0S PROFIOS: $ 2.040.000 B1,9%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA; : §0 0,0%
16, CREDITO PARTICULARES: i 50 0,0%
17, VENTAS FINANCIACION: 50 0,0%
18, OTROS RECURSDS: | . 50 0,0%
10, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: , § 2.450.000 0%

FILA VALIDACION

V4

Ciliis OTDOESEMTANTE | 2R N COE INTAMTE
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> 4 CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Expediente No. 11 00]-2-24-1339

Resolucidn No. 11001-2-24-2654 DE 30 JUL 20%%.,

“Por la cual s¢ otorga Revalidacidn al término de la vigencia de fa Licencia de Construceidn No, T1o07-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por Ia entonces Curadera Urbana No. 5 (P) de Bogord D.C. Arg.
MARGARITA CASANOVA RUIZ, para el predio que se identifica con folio de matricula Inmobiliaria No.
S0CI333508, CHIP AAA006IYUUE, ublcado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativd en Bogoud
D.C., y se autoriza ¢l cambio de Constructor Responsable™

EL CURADOR URBANO Neo. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicacién de los principios consagrados en la Constitucién Politica, el Codigo de Frocedimiento
Administrative ¥ de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 v 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 211 8 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2l Decreto Distrital 389 de 2021, ¥

CONSIDERANDO

Qe el dia 01 de julio de 2022, la entonces Curadora Urbana No. 5 (F) de Bogotd D.C. Arg. MARGARITA
CASANOVA RUIZ expidié Licencia de Construccién No. 11001-5-22-2159, para el predio que se identifica con
folio de matricula inmobiliaria Mo. S0C1333508, CHIP AAA00G2YUUZ, ubicadoen la KR 7TBBIS 78 19de la
localidad de Engativd en Bogoti D.C., acto administrativo que cuenta con fecha de ejecutoria del 22 de julio de
2022,

Que mediante el Acto Administrativo No. 11001-5-24-0403 del 22 de febrero de 2024, la Curadora Urbana No.5
de Bogotd D.C. Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO otorgd la modificacién de Licencia (Vigente) de
Construccién para el predio que s& identifica con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1333508, CHIP
AAADDSZYUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativa en Bogoté D.C.

Cue bajo la referencia No 11001-2-24-1339 del 23 de julio de 2024, la CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS
identificada con NIT. No. 901004012-5 representada legalmente por VALDES CEPEDA CARLOS ARTURO
identifieado con C.C. 19342326 propietario del predio que se identifica con folio de matricula inmobiliaria No.
5001333508, CHIP AAA0DS2YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativéd en Bogotd
.., solicitd la revalidacion de la Licencia concedida.

Que el solicitante aporta los documentos pertinentes, del nuevo Constructor Responsable de la obra, el sefior
ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado con C.C. No. 79051026 portador de la matricula profesional No.
A25182002-7905 1026, quien adjunta copia de la matricula profesional cormespondiente y ademais que cumple con
los requisitos establecidos en la ley 400 de 1997, articulos 33 y 34,

Que ¢l seftor ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado con C.C, No. 79051026 portador de la matricula
profesional No. A25182002-79051026 aportd el cuadro de dreas en donde cumﬁuﬁ que las obras de la Licencia  _wewe
de Construccién tienen un avance del 50 % de la estructura portante, ‘aﬁ.“ﬂﬂ

Que &l Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Se EH(FC.:;F
Vivienda, Ciudad y Territoric) vigente al momento de radicacién de la presente solicitod, en su artic . I s
2.2.6.1.2.4.3, el cual fue modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, establece: X %
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Expediente No, 11001-2-24-1339

Resolucidn No. 11001-2-24-2654 PE 30 JuL 0%

“Por la cual se ptorga Revalidacidn al tdrmine de fa vigencia de la Licencia de Construccidn No. 11001-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotd D.C. Arg.
MARGARITA CASANOVA RUIZ, para &l predio que se identifica con folls de matricula Inmobiliaria No.
S0CI333508, CHIP AAAO062YUUZ, ublcado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativd en Bogotd
D.C., y se autoriza ef camblo de Constructor Responsable™

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Trdnsito de normas urbanisticas y revalidacidn de licencias. Cuando wna
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plaro o de sus prorrogas, el interesado deberd solicitar
ung nueva licencia, ante la misma awtoridad gue la expidid, ajustdndose a lay normas urbanisticas
vigentes al momento de la mieva solicitud,

Las revalidaciones se resolverdn con fundamento en las normas wrbanisticas y demds normas gue
sirvieron de base para la expedicidn de la licencia objeto de la revalidacidn, tendrdn el mismo término
de su vigencia y podrdn prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses. (Negrilla y
subrayado fuera del texto original)

Que segin lo dispuesto en el parigrafo 2 del artfeulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en las
. solicitudes de revalidacidn no aplica la citacidn de vecinos ¥ terceros prevista en el mencionado articulo.

Que la solicitud de Revalidacién de la Licencia de Construccién cumple con los requisitos consagrados en el
articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de
2021

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., ARQ. GERMAN MORENO
GALINDOD,
RESUELVE

ARTICULO 1°: Conceder a la CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS identificada con NIT. No. 901004012-5
representada legalmente por VALDES CEPEDA CARLOS ARTURO identificade con C.C. 19342326, la
revalidacién de Iz Licencia de Construccidn otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-2159 del 01
de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotd D.C. Arq. MARGARITA
CASANDVA RUILZ, para el predio que se identifica con folio de matricula inmobiliaria No. 50C1333508, CHIP
AAADDEZYUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativa en Bogotd D.C.

PARAGRAFO 1°: La presente revalidacion debe sujetarse a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto » ";p.!:i oo

Ld
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Expediente No. 11001-2-24-1339

Resolucidn No. 11[“]1_2-24_2554 DE HEJHLEUH

“Por la cual se otorga Revalidacidn al término de la vigencia de la Licencia de Construccidn Ne, 11001-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana Ne. 5 (F) de Bogotd D.C. Arq.
MARGARITA CASANOVA RUIZ, para el predio que se identifica con folle de matricula inmobiliaria No.
S0C1333508, CHIP AAA0DG2YUUZ, ubicade en la KR 77 B BIS 78 19 de la localldad de Engativd en Boagotd
D.C., y s¢ autoriza el cambio de Constructor Responsable"

PARAGRAFO 2°: Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de dreas y la certificacion emitida por
&l Constroctor Responsable en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por
el artfculo 20 del Decreta 1 783 de 2021

ARTICULO 2°: El término de vigencia de la nueva Licencia de Construccién que se concede por una sola vez
en virted de la Revalidacién, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida,
es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, segin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.43
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO 3°: Modificar la Licencia de Construccién No. 11001-5-22-2159 del 01 de julio de 2022, expedida
por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotd D.C. Arg. MARGARITA CASANOVA RUIZ, en cuanto a
la designacién como nuevo Constructor Responsable al sefior ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado
con C.C. No. 79051026 portador de la matricula profesional No. A25182002-79051026, quien a partir de |a
ejecutoria del presente acto, figurard como constructor responsable de la obra.

ARTICULO 4°: Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor
Responsable contenidas en la Licencia de Construccién concedida mediante Acto Administrativo No. 11001-5-
22-2159 del 01 de julio de 2022, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotd D.C. Arg.
MARGARITA CASANOVA RUIZ, s2 mantienen vigentes.

ARTICULO 5°: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los iérminos del Decreto-Ley 1437 de 2011
y contra ella proceden los recurses de reposicidn ante esta Curaduria y de apelacitn ante la Subsecretaria Juridica
de 1a Secretarfa Distrital de Planeacitn (literal K, articulo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez (10) dias
siguientes a la notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 30 JUL 202
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