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1. Copia do folio de matricula inmobiliario del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud. cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modetos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables, 
6. Copia de la licencio urbanística y de los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (ArtIculo 83 de la Constitución Polltica) 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a v(vienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 deA979, y el artíctlI 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

[(4> I ,,j 
r 

Nomb e y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

Carlos Arturo Valdes Cepeda 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Represenlante legal de la persona jurídica o apoderado 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA 
1' '. . . . " i; 
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Observaciones: 

- .3- 
Numero 

NIT 901004012-5 

- 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0)19 de 2012, presentada la totalidad de los documenlos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos Iran sido debidamenle radicados. La actividad de enaienación sólo podrá iniciarse después de 
Los Quince 1151 dlgs hábiles si0uienles a la presenle radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 do 2006 y  el arllculo 2.2,5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecrelorla de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documenlos 
radicados y en caso de no errconlrarlos de conformidad podrá requerir al inleresado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin per(uicio de las acciones de carácler administrativo y pohcvo nue se puedan adelantar, de 
cnnformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE - 

1. Solicilante; Nombre de la persona nalural o razón Social 
CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS tJH m 

diflii 
rn.  

4. Identificación del represenfe legal 
19342326 'r 

ti. Dirección 
Carrera 68B No. 22A 71 Interior 2 Aoto 805 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
EDIFICIO LA GRANJA 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA ETAPA 
1. Número y tipo de viviendas para esta Racicaciór, 

io APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KR 77B BIS 78 19 
13 Localidad - UPZ 

Engativá - UPZ 30 BOYACA 
REAL 

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 

14. Estrato 
3 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 St APLICA) 4 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisIones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutorio Curaduría 

NO APLICA 
17. Licencio de construcción Fecha de ejecutorio Curaduría 

11001-5-24-0403 01 MARZO2024 5 
del lote según licencia de construcción (mx) 

180,48 
19. Area total de construcción, según la licencio de 20. Área a construir para esto radicación (m2) 
construcción (mx) 752,81 1 752,81 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance tísico de las obras 
de mitigación del riesgo previo a la 

radicación de documentos % 

23. Oficio del aval, con Radicación 

NP 

23. Chip(s) 
AAAOO62YUUZ 

25. Matrícu a(s) inmobiliaria(s) 
50C 1333508 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

60% $ 792.000.000 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

O1-feb.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

Sl 3349 28-sept.-2024 19 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
:tb. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de tiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicado, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dios siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición cte los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 
DR BOGOTÁ D.C. 

C e,.aiasC Ax.tA, 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA 

yCieiiUIaiUjIVdii,yIiIdii.LiJIu 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDk 

Ç) r 
7. Si autorizo a ser comunicado y/o notlfiadoai Cor eocfy6nico: 

----, -C 

.eg 'ro para
57

'ide inmuebles 

¿165295 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViViENDA 
FECHA 

3 0-12-2021 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUrIIENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIViENDA 

CODIGO 
FM05-F0138 

AL.CALOIA MAYtfl 
Un 0000tAtt,c. 

açcaarwrlAba ii/a,flQ 
VERSIÓN 

12 

   

ENAJENADOR: YÇi j(J2j \3' ')hL Quien realizo la solicitud 'oic4U'W ktf 
NombredelProyecto: Lf\ 6J,Y 

(Ls presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LIS ORSETiVACIOHES 
SUD SA MA 00 

AFRODADO 

1. Registro corno enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación ii 

documento, vigente (Ver SIDIV1C). 
,-''' 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 
proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos demandas, afectación 

familiar) 
- 
" 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de loa 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

ndquirientes. 

a. Aporla por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
. 

vinculación como beneficiano de urea o documento que haga sus veces, o comunicación 
. . . . 

escrita que indique que para ci caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (loa) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desan'ollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por liipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS.FO 125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. T' 

b. Caila del acreedor particular que expresa textualmente le obligación de ley. ('1u 1 ¡ 

6. Coadyuvaneia dci titular del dominio 

del terreno, comido éste es diferente al 

enajenador solicitante, 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabore. 

b. Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria do costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabore. 

c.Ponnato PMQ5-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, finnados por Representante legal y quien elabore. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 

con sus notas aclaratorias, períodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado do cuenta del contrato de adiniiiístrnción del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben Indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas yio declaración de renta última, 

\ '\ 

h. Carla de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. '1 

8. Licencie uibantstica (urbanismo y/o 

a. Licencie de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si cale licencie cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluIrlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoclón en masa, y si el predio se encuentra en categorle Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para tas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

1 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia de lea licenciaa de acuerdo a 
le fecha de radicaclon ante curaduría 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente liaste el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 

dejunio de 2022 y  el 04 de septiembre 

b. Licencla(s) de construcción vigente. (Si esta licencie cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nola 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generalea y especificas, y/o cii el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorta Medie y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Pare lea licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre do 2021 y  el II de 

junio de 2022, luego del 05 de y a partir 

e. Con base en la inf'onnación aprobada en la licencie de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencie, 

nombre de proyecto y/o dirección. 

septiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenares igual o inferior a les unidades inmobiliarias pare 

vivienda autorizadas en la licencie do construcción. 

e. Ptanoa arquitectónicos deben corresponder a la licencie vigente y deben contar con el 

sello de la curaduria urbana, 

f. Formato Especificaciones técnica, radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - FM05-FO 124 debidamente firmado. 
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1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g En casos de afectación por rernoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

st oficio de avat para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prevención Y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

as que todos los 

c en  el proyecto finnador por 

lodos CU la inismahOja. 

e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

d ::5tme0s debidamente firmados. 

e. urnen Os egi es. 

g

f.. D;::em
di:nfrtd

ida0l5áYpit,nPmatar0ia derecha. Desde la primera pági as. Incluidos 

foliados y legajados al final de la carpeta 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. FormatO PMQS-F0086 Radicación 
de documentos. 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O 
PRONUNCIAMIENTO POR rtIJISGO DE fl.EMOCÍÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  

CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, sitas hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia ucbanlattca expresarlo por 

eacrito en el oficio de la solicitud con la debidajustificación. 

Copia de la Licencia IJrbanlstica de Construcción del proyecto debidaLliente ejecutoriada.  
Estudio detallado tic amenaza y riesgo por fenómenos de retnoción en masa que ittcluya el planteamiento y Isa 

rccotnendaciOnes de las obras de mitigación determinadas Oí 
el consultor responsable del estudto. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

las caracterlsticas que permitan leer claratuente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida juatificactón. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obas de mitigación Este 
concepto es et que emite EDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronuociatfliento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por ¡emoción en masa, deberá presentaras el concepto qtte emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nata; En caso de no haber tramitado yio elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión debcrátt manifesiai lo por escrito den ro de la solicitud con la debldajustificacióml 

y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES; 

PROFESIONAL QUE REVISÓ; 

 

1 r
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fecha de vetlftcación; 

   

1, 

RADICACIÓN COMPLETA; 

SOLICITUD INCOMPLETA; 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 

Nontbre miel Solicitante y/a t,ç -4-L.--c-ç

firma; 

Representante Legal o Apoderatln

C.0 



La vafldez de es!e docu,nerrtr, podrá verrPcarse en a págna cerl,Pcadon supemotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2502241028109369097 Nro Matrícula: 50C-1333508 
Pagina 1 TURNO: 2025-150679 

Impreso el 24 de Febrero de 2025 a las 08:10:22 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 11-06-1993 RADICACIÓN: 1993-151316 CON: SIN INFORMACION DE: 02-06-1993 
CODIGO CATASTRAL: AAAOO62YUUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO SITUADO EN ENGATIVA, DE LA URBANIZAZION DENOMINADA LA GRANJA, QUE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 

282,00 VARAS CUADRADAS Y LINDA:POR EL NORTE EN EXTENSION DE 18,80 METROS, CON PROPIEDAD DE SANTIAGO RAMIREZ, POR EL SUR' EN 

EXTENSION DE 18,80 METROS CON PROPIEDADA DE JESUS ESPINOSA: POR EL ORIENTE. EN EXTENSION DE 9,60 TROS, CON LA CARRERA 80 

DE LA URB. Y POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 9.60 METROS, CON PROPIEDAD DE ROQUE GUT!ERRE.Z, 

AREA Y COEFICIENTE & 1EGISTRO 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN 

2) KR 77B BIS 78 19 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) SIN DIRECCION LOTE 1 MANZANA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-09-1959 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3009 deI 27-08-1959 NOTARlA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORTES VDA, DE CASTRO MARIA LUISA 

A: ANDRADE VALERIANO HUMBERTO CC# 39651 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-09-1962 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3569 dell 1-07-1962 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

SNR 
t.r,r'.rr . 
O OTAItACX) 
1 I&L.ultlo 



La vahdez de este documento podrd veriLcarse en a pna cert,bcados supernotarado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2502241028109369097 Nro Matrícula: 50C-1333508 
Pagina 2 TURNO: 2025-150679 

Impreso el 24 de Febrero de 2025 a las 08:10:22 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: ANDRADE HUMBERTO X 

DE: RUEDA DE ANDRADE ISABEL CC# 20122933 X 

A: FAVOR DE SUS HIJOS: EDGAR, HUMBERTO, BARBARA ISABEL, GERMAN HUGO Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-06-2011 Radicación: 2011-51076 

Doc: ESCRITURA 1139 deI 31-05-2011 NOTARlA 4 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $.,. 
— ¡ '-u 

Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO D 

FAMILIA 4 lUfli 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

 

La guardr r fr + 

 

DE: ANDRADE VALERIANO HUMBERTO 

 

DE: RUEDA DE ANDRADE ISABEL CC# 20122933 X 

A: FAVOR SUYO,DE SU CONYUGE, COMPAIERA (0) PERMANENTE. DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-10-2022 Radicación: 2022-88668 

Doc: ESCRITURA 1507 deI 07-09-2022 NOTARlA SETENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $400000000 

ESPEC IFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANDRADE VALERIANO HUMBERTO CC# 39651 

A: FRESNEDA VELA OSCAR JAVIER CC# 80099671 X 

A: NONSOCUA CAMELO EDWIN DANIEL CC# 79760794 X 

A: PINTO PATI/O CARMEN HELENA CC# 52128243 X 

A: VILLALOBOS HERNANDEZ JOSE SERAFIN CC# 79055421 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-03-2023 Radicación: 2023-18905 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre los suscritos a saber, CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de 
Bogotá D.C. De estado civil casado con sociedad conyugal vigente; identificado con cedula de ciudadanía No. 
19.342.326, expedida en Bogotá D.C.; en condición de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA 
RUJIVAL SAS con domicilio principal en Bogotá D.C., legalmente constituida y reformada mediante escritos 
privados de fechas 11 de julio de 2016 y  1 de febrero de 2021, con matrícula mercantil número 02727184 de la 
Cámara de Comercio de Bogotá D.C., y NIT No. 901.004.012-5 quien en adelante se denominará EL 
PROMITENTE VENDEDOR; y de otra parte , mayor 
de edad, domiciliada en la ciudad de ., identificado con la cédula de ciudadania 
número  expedida en  de estado civil 

 quien en adelante se denominará EL PROMITENTE COMPRADOR celebran por 
medio de este instrumento un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA en adelante el CONTRATO, el cual 
se rige por las siguientes clausulas: 
-CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. — En Bogotá, D. C., República de Colombia, a los dos (02) 
días del mes de noviembre de dos mil veinticuatro (2024). entre los suscritos EL PROMINENTE VENDEDOR Y 
EL PROMINENTE COMPRADOR, de condiciones civiles arriba mencionadas, mediante el presente escrito y 
dando cumplimiento a las formalidades consagradas en los artículos 1.611, 1.502, siguientes y pertinentes del 
Código Civil Colombiano, hemos celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA, que 
se regirá por las siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales Civiles vigentes en 
a República de Colombia, mediante el cual EL PROMINENTE VENDEDOR promete vender a EL PROMITENTE 
COMPRADOR, quien a su vez promete comprar, el derecho de dominio y posesión, del que es titular y ejerce el 
primero nombrado sobre el siguiente bien inmueble: 
APARTAMENTO , QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO LA GRANJA-P.H, UBICADO EN LA CARRERA 
SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) NÚMERO SETENTA Y OCHO DIEZ Y NUEVE (78-19) DE LA ACTUAL 
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA, 
CEDULA Y CODIGO CATASTRAL (CHIP), EN MAYOR EXTENSION, 50C-1333508 DE LA OFICINA DE 
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE BOGOTÁ D.C.-ZONA CENTRO, EGU 78 77 BIS 12 Y CHIP 
AAAOO62YUUZ., cuyos linderos especiales o particulares, según los planos de propiedad horizontal aprobado 
por la Curaduría Urbana número cinco (5) de la Ciudad de Bogotá D.C., son los siguientes:  
APARTAMENTO XXXX: Cuenta con un área construida de  metro cuadrado  
m2). Matrícula Inmobiliaria 50 C-  de la Oficina de Registro e Instrumentos Públicos Zona centro de la 
Ciudad de Bogotá D.C; cuyos linderos especiales y generales se encuentran contenidos en la escritura pública 
Número ( ) de fecha ( ) de  
de dos mil veinticuatro (2024), protocolizada en la Notaría ( ) de Bogotá D.0 
PARAGRAFO 2.-: COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Le corresponde a este apartamento un coeficiente de 
copropiedad del ( %) sobre los bienes comunes.  
PARAGRAFO 3-: PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO LA GRANJA PH., del cual hace parte el 
apartamento prometido en venta, será sometido al régimen de propiedad horizontal contemplado en la Ley 675 
de 2.001 y  demás normas que la reglamenten modifiquen, reformen o sustituyan, trámite que se encuentra en 
curso, pero desde ahora el PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a acatar y a hacerlo cumplir por quien 
ocupe el apartamento a cualquier título, lo mismo a los visitantes del bien raíz que aquí promete comprar.  
PARAGRAFO 4.-: LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO LA GRANJA P.H se edificará en el Lote de terreno 
marcado con el número uno (1), de la manzana 1 que hace parte de la Urbanización La Granja; tiene una cabida 
superficiaria de doscientos ochenta y dos varas cuadradas, equivalentes aproximadamente a ciento ochenta 
metros cuadrados con cuarenta y ocho decímetros cuadrados (180,48 M2); además, comprendido dentro de los 
siguientes linderos tomados del título de adquisición: POR EL NORTE: En extensión de diez y ocho metros con 
ochenta centímetros (18,80 mts), con propiedad que es o fue del señor Santiago Ramírez. POR EL SUR: En 
extensión de diez y ocho metros con ochenta centímetros (18,80 mts), con propiedad que es o fue de Jesús 
Espinosa. POR EL ORIENTE: En extensión de nueve metros con sesenta centímetros (9,60 mts) con la carrera 
ochenta (cra 80) de la urbanización. POR EL OCCIEDNTE: En extensión de nueve metros con sesenta 
centímetros (9,60 mts) con propiedad del señor Roque Gutiérrez. —  
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CLAUSULA SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. — El inmueble donde se desarrolla el proyecto Edificio LA 
GRANJA PH. fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR por compra a FRESNEDA VELA OSCAR 
JAVIER, NONSOCUA CAMELO EDWIN DANIEL, , PINTO PATIÑO CARMEN HELENA, VILLALOBOS 
HERNANDEZ JOSE SERAFIN mediante la escritura pública No. 350 de fecha seis (06) de febrero de dos mil 
veintitrés (2023) otorgada en la Notaría 19 del Circulo notarial de Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de 
matrícula inmobiliaria en mayor extensión No. 50C — 1333508 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
zona centro de la ciudad de Bogotá D.C. PARAGRAFO 1.-: La construcción por estarla levantando a sus propias 
expensas y en ejecución de los planos arquitectónicos aprobados mediante el Acto administrativo; Licencia de 
reconocimiento de la edificación y de Construcción expedida por la Curadora Urbana No. 5. de Bogotá D.0 
mediante el Acto Administrativo número 11001-5-22-2159 expedido el 1° de julio de 2.022 y ejecutoriado el 22 de 
Julio de 2.022; Modificación Licencia de Construcción (vigente) expedida por la Curadora Urbana No. 5. de Bogotá 
D.0 mediante el Acto Administrativo número 11001-5-24-0403 expedido el 22 de febrero de 2.024 y ejecutoriado 
el 1 de marzo de 2.024; Licencia de revalidación expedida mediante resolución número 11001-2-24-2654 por la 
Curaduría Urbana número 2 de Bogotá D.C. —  
CLAUSULA TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio de venta es la suma de 

 PESOS ($ .) moneda legal 
colombiana, que EL PROMITENTE COMPRADOR pagará a EL PROMITENTE VENDEDOR, así: 

a) La suma de PESOS (5 .) que EL PROMITENTE 
VENDEDOR declara haber recibido de manos de EL PROMITENTE COMPRADOR el día 

 de de  ( ). Dicho pago como ARRAS 
en la firma del presente contrato de venta. Representados en  

b) La suma de - PESOS ($ .) los cuales 
cancelará EL PROMITENTE COMPRADOR para el día de la firma de la escritura de compraventa la cual 
será el  ( ) de de  ( ) o antes si las partes lo 
acuerdan. 

CLAUSULA CUARTA. CLAUSULA PENAL. - Acuerdan las partes que el incumplimiento de alguna de ellas en 
las cláusulas del presente contrato será sancionado con una suma equivalente al % del valor 
pactado para la parte que incumpla el presente acuerdo o retarde injustificadamente su cumplimiento sin perjuicio 
de la indemnización a que hubiere lugar. PARAGRAFO 1: Desde ahora, las partes acuerdan que la presente 
clausula penal, será exigible acreditando sumariamente el hecho del incumplimiento, esto sin menoscabo de la 
exigencia del cumplimiento de la obligación principal y de los perjuicios que pudieren ocasionarse, de conformidad 
con lo dispuesto por el artículo 1600 del Código Civil. 
CLAUSULA QUINTA. PRORROGA. - El plazo para la celebración de la escritura pública de compraventa, puede 
prorrogarse o modificarse de común acuerdo por las partes, lo cual deberá constar por escrito como "OTRO SI". 
CLAUSULA SEXTA. GARANTIAS Y POSESION DEL INMUEBLE. -: En la fecha de otorgamiento de la Escritura 
Pública a través de la cual se dé cumplimiento a esta Promesa de Compra Venta, EL PROMITENTE VENDEDOR 
se obliga frente a EL PROMITENTE COMPRADOR a entregarle el inmueble objeto de la presente promesa así: 
A) La fecha de entrega del inmueble queda para el día  ( ) de de LJ 
o antes si las partes lo acuerdan, en este acto se firmara un acta donde se especificaran los detalles de las 
especificaciones constructivas, terminados de la unidad de vivienda, se entregan las llaves de las unidades de 
vivienda, especificaciones de las zonas comunes de la P.H. Adicional la entrega del inmueble será totalmente 
desocupado. De llegar a tener novedades identificadas en el acta de entrega EL PROMITENTE VENDEDOR 
tendrá un plazo de 30 días para su posterior solución o más dependiendo el tipo de mantenimiento. B) Si para la 
fecha de entrega hay procesos pendientes por terminar en la unidad de vivienda o zonas comunes de la PH. EL 
PROMITENTE VENDEDOR dejara por escrito los pendientes y las fechas estimadas de culminación. C) El 
inmueble se entregará junto con todos sus usos, costumbres y anexidades, a paz y salvo por concepto de 
impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto nacionales, como departamentales y distritales causados 
hasta la fecha de entrega del inmueble, lo mismo que libre de hipotecas, embargos, pleitos pendientes, demandas 
civiles, gravámenes, censos, anticresis, sucesiones, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de 
familia. También se entrega el inmueble a paz y salvo por todo concepto de servicios públicos (agua, gas natural 
y energía eléctrica). A partir de la fecha de entrega, los consumos por servicios públicos de agua, energía eléctrica, 
gas y otros correrán por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR.  
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CLAUSULA SEPTIMA. ENAJENACION. - EL PROMITENTE VENDEDOR realizo el trámite de enajenación 
mediante la radicación de documentos ante la secretaria del hábitat mediante el No.  de 
fecha PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el 
desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la unidad administrativa especial de catastro distrital 
CLAUSULA OCTAVA. SANEAMIENTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble materia de 
este contrato de promesa de compraventa, es de su exclusivo dominio, y lo ha poseido quieta, pacífica, pública y 
materialmente, que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto alguno anterior al presente, que no soporta 
limitaciones de domino, lo transfieren libre de pleitos, hipotecas, limitaciones y condiciones resolutorias de dominio, 
patrimonio de familia inembargable, censo, uso habitación o usufructo.  
CLAUSULA NOVENA. ESCRITURA PÚBLICA. - EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen a otorgar la 
escritura pública de compraventa que perfeccionará este contrato el día  ( ) de  de dos mil 

 o antes si las partes lo acuerdan a las tres (3:00) de la tarde en la Notaría 19 del 
Circulo de Bogotá D.C.  
CLAUSULA DECIMA. OBRA. —EL PROMITENTE VENDEDOR realizaran la entrega del apartamento 
mencionado en la cláusula primera de este CONTRATO con los siguientes terminados y características: A) 
terminados de muros con pañete estuco y pintura de color blanco B) Cielorraso en drywall con luces LED C) Pisos 
en cerámica en baños, alcobas, sala, cocina y zona de ropas. Enchape en baños y zona húmeda D) Cocina integral 
con mesón en mármol, muebles bajo mesada y alacena, extractor de olores y barra E) Puerta de ingreso a la 
unidad de vivienda y puertas internas de acceso a las alcobas y baños E) Closet en las 2 alcobas. G) Baños con 
sanitario, lavamanos y división en vidrio, PARAGRAFO 1: Para la fecha de entrega del inmueble se realizará un 
acta de entrega donde se profundizará detalles de la entrega de la obra del apartamento y el garaje cubierto. Las 
demás características ya se encuentras incorporadas a la unidad de vivienda. PARÁGRAFO 2: EL PROMITENTE 
VENDEDOR el inmueble objeto de este contrato se entregará con garantía de estabilidad de obra por diez años 
y acabados por el término de un año. De conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 del 2011. PARÁGRAFO 
3: el inmueble prometido en venta se entrega con las garantías de estabilidad de obra por diez (10) 
años y para los acabados por el término de un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 
de 2011. PARÁGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometa a realizar el desenglobe de las 
unidades inmobiliarias ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital  
CLAUSULA DECIMA PRIMERA MERITO EJECUTIVO. - Las partes declaran que este documento presta mérito 
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contraídas. ---------------------
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CESION. - Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las 
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorización previa y por escrito del contrato concedido. Si 
contravinieren esta disposición, la cesión no tendrá efectos jurídicos y por tanto no exime de responsabilidad a 
quien la haya realizado sin autorización de la otra parte.  
CLAUSULA DECIMA TERCERA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. - Los gastos notariales que se 
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa serán sufragados por partes iguales entre 
EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos de retención en la fuente serán 
asumidos, gastos de Beneficencia y el registro de la escritura pública ante la Oficina de Instrumentos Públicos 
serán por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR.  
CLÁUSULA DECIMA CUARTA. NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos de esta Promesa, las direcciones 
de notificación de EL PROMITENTE COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR serán las que aparecen a 
pie de firma.  
CLAUSULA DECIMA QUINTA. ACUERDO TOTAL. - Las partes manifiestan que el presente contrato constituye 
un acuerdo completo. que se ha celebrado de buena fe y en pleno uso de las facultades mentales, sin apremios 
o presiones de ninguna naturaleza. Por lo anterior y por encontrarlo de acuerdo con su voluntad y de no encontrar 
error alguno en su contenido, le imparten su aprobación y proceden a firmar 

Para constancia, el presente contrato se firma en la ciudad de Bogotá D.C., a los  ( ) días del mes 
de del año ( ), en dos ejemplares de cuatro páginas de tamaño legal 
cada uno y del mismo valor, con destino a cada una de las Partes. 
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EL PROMITENTES VENDEDOR 

CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA 
C.0 19.342.326 
Representante legal CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS 
Dirección: Av. Calle 72 No. 9l  01 Local 101 Bogotá D.C. 
Teléfono: 3138165295 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

C.0 
Dirección: 
Teléfono: 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA. 

NOTARíA 69 DE BOGOTÁ D.C. 

CODIGO: 1100100069. 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO FORMULARIO DE 
CALIFICACIÓN 

MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO: XXXXXXXXX.  

CÉDULA CATASTRAL NÚMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXX.  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO ( X  ) -- RURAL ( ).  
DIRECCIÓN DE LOS INMUEBLES: APARTAMENTO NÚMERO 
XXXXXXXXXXXXXX (XXX), JUNTO CON EL USO EXCLUSIVO DEL AREA DE 
PARQUEO NUMERO XXXXX (X), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO LA 
GRANJA PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 
SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) NÚMERO SETENTA Y OCHO DIEZ Y NUEVE 
(78-19) , DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA Y NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO 

CÓDIGO ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

(0125)COMPRAVENTA XXXXXXXXXXXXX 

(0304)AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI ( ) NO (X) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIÓN 

ACTO  

COMPRAVENTA  

SOCIEDAD VENDEDORA:  

CONSTRUCTORA RUJIVAL S.A.S  NIT. 901 .004.012-5 

COMPRADORES: XXXXXXXXXXXXXX C.C. XXXXXXXX 



1. ACTO COMPRAVENTA 

Comparecieron quienes se identificaron como: CARLOS ARTURO VALDES 
CEPEDA, varón, de nacionalidad colombiana, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número 19.342.326 expedida en Bogotá D.C., domiciliado y 
residente en esta ciudad, quien en el presente acto obra en nombre y representación 
en su calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCTORA RUJIVAL 
S.A.S, identificada con el NIT. 901 .004.012-5, con domicilio principal en la ciudad 
de Bogotá D.C., legalmente constituida mediante documento privado de Asamblea 
de Accionistas de fecha once (11) de julio de dos mil dieciséis (2016), debidamente 
inscrito ante la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el treinta (30) de agosto de 
dos mil dieciséis (2016) bajo el número 02136104 del Libro IX, bajo el nombre de 
LAVATAX DE COLOMBIA S.A.S., posteriormente mediante Acta número ocho (8) 
de Asamblea de Accionistas de fecha primero (1°) de febrero de dos mil veintiuno 
(2021), debidamente inscrita ante la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el 
dieciséis (16) de febrero de dos mil veintiuno (2021) bajo el número 02663035 del 
Libro IX, la sociedad cambio su nombre de LAVATAX DE COLOMBIA S.A.S., por el 
de CONSTRUCTORA RUJIVAL S.A.S, todo lo cual consta en el Certificado de 
Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 
D.C., que se anexa para su protocolización; y para todos los efectos del presente 
contrato se denominará LA SOCIEDAD VENDEDORA; y por otra parte , varón, 
colombiano, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 
80.147.958 expedida en Bogotá D.C., domiciliado y residente en XXXXXXX y de 
paso por esta ciudad, de estado civil XXXXXXXX, con sociedad conyugal vigente; y 
para todos los efectos de este contrato se denominarán LOS COMPRADORES y 
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa el cual se regirá por 
las siguientes cláusulas: 

CLÁUSULA PRIMERA: - OBJETO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por medio de este 
instrumento público transfiere a título de venta real y efectiva a favor de LOS 
COMPRADORES, el derecho pleno de dominio, propiedad y posesión que tiene y 
ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:  
APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXX (XXX), JUNTO CON EL USO EXCLUSIVO 
DEL AREA DE PARQUEO NUMERO XXXXX (X) , QUE HACEN PARTE DEL 
EDIFICIO LA GRANJA PH - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 
CARRERA SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) NÚMERO SETENTA Y OCHO 
DIEZ Y NUEVE (78-19) , DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. cuya descripción, 
cabida y linderos es la siguiente, tomada del título de adquisición: 

LINDEROS GENERALES: El EDIFICIO LA GRANJA P.H se edificará en el Lote de 
terreno marcado con el número uno (1), de la manzana 1 que hace parte de la 
Urbanización La Granja; tiene una cabida superficiaria de doscientos ochenta y dos 
varas cuadradas, equivalentes aproximadamente a ciento ochenta metros 
cuadrados con cuarenta y ocho decímetros cuadrados (180,48 M2); además, 
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del título de adquisición: 



POR EL NORTE: En extensión de diez y ocho metros con ochenta centímetros 
(18,80 mts), con propiedad que es o fue del señor Santiago Ramírez. POR EL SUR: 
En extensión de diez y ocho metros con ochenta centímetros (18,80 mts), con 
propiedad que es o fue de Jesús Espinosa. POR EL ORIENTE: En extensión de 
nueve metros con sesenta centímetros (9,60 mts) con la carrera ochenta (cra 80) 
de la urbanización. POR EL OCCIDENTE: En extensión de nueve metros con 
sesenta centímetros (9,60 mts) con propiedad del señor Roque Gutiérrez. 

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO NÚMERO CUATROCIENTOS XXXXX 
(XXXX). QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO LA GRANJA PH - PROPIEDAD 
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y SIETE B BIS (77B BIS) 
NÚMERO SETENTA Y OCHO DIEZ Y NUEVE (78-19) , DE LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ D.0 Consta de Acceso principal, sala comedora, cocina, dos (2) baños, 
área de ropas, hall, área de closet y dos (2) alcobas. Su altura libre es de dos puntos 
sesenta y tres metros (2.66 mts) (sic). CUENTA CON UN ÁREA PRIVADA 
CONSTRUIDA XXXXXXXX metros cuadrados (XXXX). Xxxxxx 

LINDEROS HORIZONTALES: NORTE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. 

ORIENTE :XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

SUR: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

OCCIDENTE: XXXXXXXXXXX 

NADIR: XXXXXXXXXXXXX 

CENIT: XXXXXXXXXXXXXXXX 

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-
XXXXXX, la cédula catastral en número XXXXXXXXXX, el uso exclusivo del área 
de parqueo número XXXX (XX) y un coeficiente de copropiedad de XXXXXXX por 
ciento (XX.XX%). 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la descripción, área y linderos anotados, la 
venta de los inmuebles objeto de la presente compraventa, se hace como cuerpo 
cierto, e incluye todas las mejoras presentes y futuras, las anexidades, los usos, las 
costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le corresponden y así lo 
aceptan LOS COMPRADORES.  
PARÁGRAFO SEGUNDO: La transferencia de la unidad privada descrita y 
alinderada comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y 
exclusivo de cada propietario(a) conforme al régimen de propiedad horizontal a que 
está(n) sometida(s), sino al derecho de copropiedad en el porcentaje que se señala 
en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  



CLÁUSULA SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL 
EDIFICIO LA GRANJA - PROPIEDAD HORIZONTAL, se constituyó en propiedad 
horizontal, mediante escritura pública número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
(XXXX) de fecha XXXXXXXX (XX) de XXXXX del año dos mil veinticuatro (2024), 
otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá D.C., actos 
debidamente inscritos en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 
D.C. Zona Centro, al folio de matrícula inmobiliaria en mayor extensión número 
50C- 2236629.  

PARÁGRAFO: La enajenación de(los) inmuebles(s) descrito(s) y alinderados en el 
presente contrato comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular 
y exclusivo de cada copropietario, sino conforme al régimen de propiedad horizontal 
al que se encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes 
señalados para cada uno de los inmuebles en este último, de acuerdo con lo 
establecido en la Ley 675 de 2.001. - 

CLÁUSULA TERCERA.- TÍTULO DE ADQUISICIÓN TRADICIÓN: Que LA 
SOCIEDAD VENDEDORA adquirió el inmueble objeto de la presente compraventa, 
así: por compra a FRESNEDA VELA OSCAR JAVIER, NONSOCUA CAMELO 
EDWIN DANIEL, , PINTO PATIÑO CARMEN HELENA, VILLALOBOS 
HERNANDEZ JOSE SERAFIN mediante la escritura pública No. 350 de fecha seis 
(06) de febrero de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría 19 del Círculo 
notarial de Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria en 
mayor extensión No. 50C — 1333508 de la oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos zona centro de la ciudad de Bogotá D.0 

CLÁUSULA CUARTA.- SITUACIÓN DEL INMUEBLE: LA SOCIEDAD 
VENDEDORA garantiza a LOS COMPRADORES que el inmueble que vende no ha 
sido enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta, y que en la 
actualidad, lo posee en forma regular, pacífica y pública y se halla libre de hipotecas, 
demandas civiles, usufructo, habitación, censo, anticresis, arrendamiento por 
escritura pública, pleito pendiente, patrimonio de familia, afectación a vivienda 
familiar, condiciones resolutorias y en general medidas cautelares, gravámenes y 
limitaciones del dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad 
horizontal a que está sometido el inmueble; pero que en todo caso saldrá al 
saneamiento de lo vendido conforme a la Ley.  
PARÁGRAFO: Así mismo, se deja constancia que sobre el inmueble en mayor 
extensión, no existen deudas pendientes con la Secretaria de Hacienda Distrital de 
conformidad con el Articulo 60 Ley 1430 de dos mil diez (2010), Articulo 11 Acuerdo 
469 de dos mil once (2011) 

CLÁUSULA QUINTA - El valor del inmueble objeto de esta venta es la suma de 
XXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($XXXXXXXXXX), que LOS COMPRADORES, cancelaran a LA SOCIEDAD 
VENDEDORA, de la siguiente forma: 



A) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
B) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

PARAGRAFO PRIMERO: DECLARACIÓN ESPECIAL, artículo 61, Ley 2010 deI 
veintisiete (27) de diciembre de dos mil diecinueve (2019), que modifica el artículo 
90 deI Decreto 624 de marzo treinta (30) de mil novecientos ochenta y nueve (1 .989) 
(Estatuto tributario): Las Partes bajo la gravedad del juramento, manifiestan clara y 
expresamente que el precio de la venta incluida en la presente escritura pública es 
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente 
y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente 
escritura 

PARÁGRAFO SEGUNDO: De conformidad con las normas aplicables, LOS 
COMPRADORES declara(n) que los fondos o recursos utilizados para la compra 
del inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades lícitas 

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda acción 
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento 
se otorga en forma firme e irresoluble 

CLÁUSULA SEXTA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: LASOCIEDAD 
VENDEDORA entregará física, real y material el inmueble, una vez se efectué la 
cancelación total del precio del inmueble; de conformidad con el literal b) de la 
cláusula quinta (5a)  del presente instrumento público; a paz y salvo por concepto de 
cuotas de administración ordinarias y extraordinarias, impuesto predial, impuesto de 
valorización u otros impuestos a paz y salvo por concepto de servicios públicos 
domiciliarios, e igualmente lo entrega junto con todas sus anexidades, mejoras, usos 
costumbres y servidumbres. El pago de servicios públicos, cuotas expensas 
necesarias ordinarias y extraordinarias para la administración, conservación y 
reparación del edificio y sus bienes comunes y cualquier otro gravamen que se 
liquide, reajuste o cause, impuestos, tasas distritales por concepto de valorización, 
contribuciones, impuesto predial o complementarios, con fecha posterior a la firma 
de la escritura de compraventa serán a cargo exclusivo de LOS COMPRADORES 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Conforme al artículo 24 de la Ley 675 de 2001 se 
presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 
bienes privados del edificio, tales como los elementos estructurales, accesos, 
escaleras y ascensores, se efectúa de manera simultánea con la entrega de 
aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce 
general, ubicados en el edificio, tales como zona de recreación, BBQ, entre otros, 
se entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su 
defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la 
construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por lo 
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La 
entrega deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás 



equipos, expedidas por sus proveedores,así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los 
servicios públicos domiciliarios. La entrega se realizará mediante ACTA suscrita 
entre LOS COMPRADORES y LA SOCIEDAD VENDEDORA. En el acta de 
entrega se dejará constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello 
hubiese lugar 

PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda acción 
resolutoria que pueda derivarse de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga 
en forma firme e irresoluble. 

CLÁUSULA SEPTIMA - GASTOS. Los gastos notariales serán a cargo de los 
contratantes por partes iguales y los gastos de registro, anotación o impuesto de 
Cundinamarca y tesorería de los inmuebles objeto de esta compraventa serán a 
cargo de LOS COMPRADORES 

PRESENTE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX quien en el presente acto obra en 
nombre propio, de las condiciones civiles anteriormente mencionadas manifestó: 

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo 
de venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar 
todo a su entera satisfacción. 

b) Que acepta(n) recibir la unidad privada que por esta escritura adquiere(n) en 
la fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de 
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se 
haya(n) sometido esa unidad privada y sus modificaciones, y se obliga(n) a 
acatarlo y respetarlo en su totalidad 

PRESENTE: CARLOS ARTURO VALDES CEPEDA, quien en el presente acto 
obra en nombre y representación de la sociedad CONSTRUCTORA RUJIVAL 
S.A.S., de las condiciones civiles anteriormente mencionadas manifestó: 

a) Que acepta esta escritura pública y en especial la transferencia a título de 
venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a 
su entera satisfacción 

b) Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del edificio 
en sí mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley 

c) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 
presente escritura 

d) Las partes abajo firmantes declaran que con el otorgamiento de la presente 
escritura pública queda cumplido a su entera satisfacción el contrato de 
promesa de compraventa celebrado entre LA SOCIEDAD VENDEDORA, 
por una parte, y LOS COMPRADORES, por la otra parte 



INDAGACIÓN NOTARIAL 

LEY 258 DE 1996— MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003 

El(la) suscrito(a) Notario(a) hace constar que en cumplimiento de lo ordenado por 
el Art. 6° de la Ley 258 de mil novecientos noventa y seis (1996) y  la Ley 854 de dos 
mil tres (2003) NO INDAGÓ a de LA SOCIEDAD VENDEDORA, por tratarse de una 
persona jurídica y no darse las condiciones de ley.  
INDAGÓ a LOS COMPRADORES E HIPOTECANTES, sobre la existencia de 
matrimonio, de unión marital de hecho, vigencia de a sociedad conyugal, que si 
tienen otro inmueble afectado a vivienda familiar y que si el apartamento que 
adquieren quedará afectado a vivienda familiar, a lo cual manifestaron bajo la 
gravedad del juramento que: 

a) Que su estado civil es el que quedo consignado al comienzo de la presente 
escritura. 

b) Que poseen otro inmueble afectado a vivienda familiar. 

c) Que el apartamento que adquieren mediante este instrumento queda 
sometido al régimen de afectación a vivienda familiar 

ADVERTENCIA: La Notaría advirtió a los comparecientes que la ley establece que 
quedarán viciados de nulidad absoluta los actos jurídicos que desconozcan la 
Afectación a Vivienda Familiar". 

COMPROBANTES FISCALES 

De conformidad con las disposiciones legales vigentes sobre la materia, se 
protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las 
obligaciones tributarias: 

1 PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE VALORIZACION lDU: 
ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ, D.C. 

INSTITUTO DESARROLLO URBANO 

DIRECCIÓN TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN — SUBDIRECCIÓN 
TÉCNICA DE OPERACIONES 

PIN DE SEGURIDAD: pnkAAFDPMYPG0U 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL 
DIRECCIÓN DEL PREDIO: CXXXXXXXXXXXX  

MATRÍCULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXX  



CÉDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXX 
CH IP: XXXXXXXXX 

FECHA DE EXPEDICIÓN: XXXXXXXXXXX 

FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXX  
VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO 
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACIÓN.  
CONSECUTIVO No. XXXXXXXXXXXX 

2) PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN.- EI(la) suscrito(a) Notario(a) hace 
constar que conforme a lo establecido en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del 
tres (3) de agosto de dos mil uno (2001) en su artículo veintinueve (29), exigió el 
paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el 
administrador del EDIFICIO XXXXXXXXXXXX, del cual hace parte el inmueble 
objeto de la presente escritura, que conforme a lo declarado por el(los) otorgante(s) 
y por tratarse de vivienda nueva, a la fecha no se está cancelando suma alguna por 
concepto de expensas por administración, así lo manifiesta(n) y se responsabiiiza(n) 
de dicha declaración la parte que transfiere el derecho de dominio.  

NOTA 1: LAS PARTES: COMPRADOR(A)(ES) Y SOCIEDAD VENDEDORA se 
hace(n) solidario(a)(s) respecto de las deudas que pudieren existir en la 
copropiedad, eximiendo a la Notaría de toda responsabilidad legal por este hecho 
(Ley seiscientos setenta y cinco (675) deI tres (3) de Agosto del dos mil uno (2001), 
Artículo veintinueve (29)). 

NOTA 2: SE PROTOCOLIZA FORMULARIO DE RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA CON 
NUMERO DE RADICACION XXXXXXXXXXXX DE FECHA XXXX XXX ANTE LA 
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE 
LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.  NOTA 
3: DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1069 DE 2015 
TITULO 6, CAPITULO 1 SECCION 2, SUBSECCION 6°, SE PROTOCOLIZA 
COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL REGLAMENTO AL QUE PERTENECE 
EL (LOS) INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE ACTO DE TRANSFERENCIA. 

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 

1 .- Verificaron cuidadosamente sus nombres y apellidos, estado civil, el número de 
sus documentos de identidad y demás datos y aprueban este instrumento sin 
reserva alguna, en la forma como quedó redactado. 2.- Las declaraciones 
consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y, en consecuencia los 
comparecientes asumen la responsabilidad de lo manifestado, en caso de utilizarse 
este instrumento o Escritura Pública con fines ilegales. 3.- Conocen la Ley y saben 
que (el) la Notario(a) responde únicamente de la regularidad formal de los 
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los 



otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este 
instrumento. 4- La Notaría no asume ninguna responsabilidad por errores o 
inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y de 
el (la) Notario(a). Las aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que 
hacerse deberán ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura 
suscrita por el(los) que intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) 
mismo(s). (Artículo 35 Decreto Ley 960 de 1970). 5.- Manifiestan expresamente 
para efectos propios de la Ley de extinción de dominio y las normas que la 
adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia de este contrato, así como 
los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se 
originan en actividades licitas. 6.- LOS COMPRADORES manifiestan que el dinero 
con el cual adquieren el presente inmueble, hace parte de sus recursos propios. 

AUTORIZACIÓN TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: La Notaría 69 es 
responsable del tratamiento de datos personales, y en tal virtud, recolectará, 
almacenará y usará la información personal de los comparecientes para las 
siguientes finalidades: 1. Cumplir con los requerimientos de información que sean 
realizados por entes de control y vigilancia competentes y autorizados 2. Enviarle 
información en relación sobre los productos o servicios de la Notaría. 3. Darle 
respuesta a las peticiones o solicitudes que realice ante la Notaría y  4. Enviarle de 
manera electrónica y/o digital información sobre los procesos, registros y trámites 
notariales realizados. 

Para dar cumplimiento a los principios de integridad y confidencialidad en el 
desarrollo de las finalidades de tratamiento anteriormente descritas, los 
comparecientes manifiestan que los correos electrónicos descritos se encuentran 
correctamente diligenciados y son los autorizados para el envío de información. --
Como titular de sus datos personales usted(es) puede(n) conocer y ejercer sus 
derechos siguiendo el procedimiento descrito en nuestra política, la cual puede 
solicitar al correo electrónico tratamientodedatosnotaria69@notaria69.com.co  o 
consultarla en nuestra página web www.notaria69.com.co.  
El firmar o diligenciar la información requerida en el presente documento se 
entenderá como una conducta inequívoca de que usted(es) como titular(es) de los 
datos personales otorga(n) su consentimiento a la Notaría 69 para que trate su 
información personal de acuerdo con las finalidades mencionadas anteriormente y 
manifiesta(n) que la presente autorización le(s) fue solicitada y puesta de presente 
antes de entregar sus datos y que la suscribe(n) de forma libre y voluntaria una vez 
leída en su totalidad.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leída esta escritura por los comparecientes y habiéndoseles hecho las advertencias 
sobre las formalidades y los trámites de registro, dentro del término perentorio de 
dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, 



cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de 
retardo, y para la hipoteca dentro de noventa (90) días hábiles, vencidos los cuales 
NO SERÁN INSCRITAS en el competente Registro; le dieron su asentimiento y en 
prueba de ello lo firman junto con Ia(eI) suscrita(o) Notaria(o) quien en esta forma lo 
autoriza.  

(RESOLUCIÓN 00585 DEL 24 DE ENERO DE 2025) 

Esta Escritura Pública se elaboró en las Hojas de Papel Notarial Números: 

LA SOCIEDAD VENDEDORA 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. No. 

TEL. CEL. 

DIR. 

ACTIVIDAD: 

CORREO ELECTRONICO: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 830 DE 2021 Sl NO 

NACIONAL EXTRANJERA 

ES CONYUGE/COMPAÑERO O PARIENTE HASTA SEGUNDO GRADO DE 
CONSANGUINIDAD, PRIMERO DE AFINIDAD O PRIMERO CIVIL DE PEP SI NO 
CARGO: 

FECHA VINCULACION: 

FECHA DE DESVINCULACION: 

Firma en nombre y representación de la sociedad XXXXXXXXX XXX S.A.S. NIT. 
XXXXXXXXXXX 

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA 
NÚMERO: 

DE LA NOTARlA SESENTA Y NUEVE (69) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 



LOS COMPRADORES 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. No. 

TEL. CEL. 

DIR. 

ESTADO CIVIL ACTIVIDAD: 

CORREO ELECTRONICO: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAM ENTE DECRETO 830 DE 2021 SI NO 

NACIONAL EXTRANJERA 

ES CONYUGE/COMPAÑERO O PARIENTE HASTA SEGUNDO GRADO DE 
CONSANGUINIDAD, PRIMERO DE AFINIDAD O PRIMERO CIVIL DE PEP SI NO 
CARGO: 

FECHA VINCULACION: 

FECHA DE DESVINCULACION: 



1. INFORMACIÓN GENERAL  
FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 
martes, 15 de abril de 2025 
CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS 

-zj 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

 

CODIGO 
PM05-F0121 

ALCAtDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA DE HABITAT 

 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

VERSION 
10 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COP$- 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

EDIFICIO LA GRANJA 
KR liB BIS 78-19 

10 CASAS: O LOTES: O 

1. ÁREA DE LOTE (uuizada para sala radicacióo) 180 m2  
2. COSTO DELm' DE LOTE (utilizada para esta radicaciÓn): 2.493.351 $Im2  
3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicaciÓn): 753 m2  
4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicaciÓn): 3.307.607 $1m2  

10. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpcuon Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos 
ParticipaCIón 
en el costo 

5. TERRENOS: $ 450.000 597.760 SIm2  18,1% 
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.320.000 1.753.430 SIm2  53,0% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 550.000 730.596 SIm2  fl,1% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 20.000 26.567 SIm2  0,8% 
9. GASTOS DE VENTAS: $150.000 199.253 SIm2  6,0% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.490.000 3.307.607 $Im2  100% 

 

IV. VENTAS (miles de 3) 

$2.790.000 12. UTILIDAD EN VENTA: 

   

11 VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 300.000 10,8% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura hnanciación de Costos Totales Valor (miles de$) Partidpacón en estructura % 

13. TERRENOS $ 450.000 18,1% 
14. RECURSOS PROPIOS: $2.040.000 81,9% 
15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $2.490.000 7 100% 

FILA VALIDACIÓN 

ripus n1 (11 iIN i APIlO?? ÇIPUA PPPgCÇÑTAPiT 1 lAI (1 ñI I('ITABJT 



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

UCRITARIAOE HASATAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMO5-F0121 

VERSIÓN 
0 

tEPRIALPICTO 14. TOTAL PIWO 
OURRM Caa 

5059710140 '.w.2024; .&.7T1!,,.,.854, $,..251IT,i.7214 goTOSA Lc.soo..ocuos '°°°-«'1--»°»- ieioss ..-nn1'.'go.20n- _..,on oo.sonJoo..'o" *.os .2RR, .1'.... e.t'-oon1 rxe.#0c02.J#.sson. «2 .!'.°'°«°°-'°° ISTOT.1AL20fl os-lo??, .fr.2'.r2O2,.$-202,jAt'2O2,. e0'2027  

FUENTES / / BIm.stTOo IÇoeetTe 1 Rinopetoe 2 llln,*etoe 3 Oin'1e,t,. 4 RiTTo.1,. 8 RIIOR,IIR O Rn'..etre 7 0v'.?.l,R 9 UYo?,to. 9 01010.71010 Bn'.,.t,o 11 8,nloel,e 12 Bin10etoR 13 Rinveetln 14 Rln,.eto? 15 8lo,50110 IR BirnOAllo 17 Rinoe,000 10 BIn,,elre 19 B,noeetre 20 Brne51re 21 

ti TERRENOS  450.00& 

2040000 

450000 

2.040.O00 

0.000 

0.000 

0,000 

0.000 

450 000 

ti, RECURSOS PU0POS 580.000 250 000 250.000 250.000 250.000 230.000,.. - I7.000_..10.000,..'' 5.000,....- 7.000.-'"7,000 

AS CREOTOPAR11ctLESES 

* 9ENTAR FIEAJICUACAÓ$1 O' 0,000 

21.95*1*5 PROYECTO 2.780.000 2700 000  0,000 

0,000 

sse.o 5591 558.000' 
fl OTROS 8ECU9SO5( E 
53.TOTM. PA4T5S 6.200.0001 6.200.000j 0.000 500.000 280.000 250.400 268.000 250040 230.500 100000 571.000 UI 000 651.000 $40450 640 000 o o o o O o 

usos  B7rnn0vR 1 57,05051.2 B6me. 3 0le,to.tt. 4 Ramosos 1 eamssoso Ramosos, B8nN• BRoesGeO alenssoslo elm.samll B4mss4092 BNANeIsiS BR.5sGs14 0440400.15 ølmo.ts,16 85,04001.17 Blm..44. 15 85,0.90.19 01159.0,020 Abose,. 21 

Di TERRENOS 450.000 46O. 0,000 450 000 

'• 50.000 

20000 

1.000 

29.008108 DIRECTOR 1.320.000 1.320.000 0.000 55.000 70. 70.000 70.000 90.000 50.000 100.000 150.000 160.000 133,000 132.000 
28. COSTOS LPAOARECTOS 550.000 650.000 0.000 50.000 20.000 20.000 20.000 60.000 56.040 70.000 60.000 60.000 55.000 40.000 
27. GASTOS FINmCR0$ 20.000 20000 0.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 1.000 1.000 1.000 
* GESTOS QE YERTAS 150.000 150.000 0, 9000 12.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 12.000 13.000 13.000 12.000 12.000 
29. RECURSOS PROPIOS 2.040.000 2.040.000 0.000 50.000 150'xo 130000 140.000 140.000 75000 60000 300.000 300.000 300.000 275.000 170.000 
30. 6690110 £1411500 
PINANCIRRA o 0,000 

31. CREUE1OPARTICUE.ARES O 0.000 

OTROS P0005 rs 0,000 

33, TOTAL 5904 4.530.000 4.530.000 0.000 600400 235.000 240.000 245.000 230.000 180,000 875.000 565.000 064.000 506.000 365.000 o 0' o o o o o 0 

34. 8*0.00 CAJA eJUSITRAS. 760.000 760.000! o o 15.000 0.000 0.000, 3.000' 3.000 59.000 210.000 o o o o o o 
SR. RALEO ACUMULADO O o 16.000! 20.000 26.000L 25.000 25.000! 25,000 29.000! 31.000[ 00.000 300.000 300.000 o29.' 300.000 300.000 300400 300.000 300.000 300.000 

(') OTROS RECURSOS (E.p.cIlAU.,) 

(")OTRoS PA005 E.p.oIRo 

30. OBSERVACIóN: / 
/ 

/ 

37. FIRMA REPRESENTANTE 1.90*0.0 SOUCITANTE 30. FIRMA DE QUIEN ELABORO) 

ANEXO FUUJO DE CAJA .Ct16 ollo. COPS 

7. SOliCITASTE 7502684 SOCIAL A 6014850 COI,0v.ET 
CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS 
2. NOA48RE DEL PROYECTO DE VAlSADA A.AD2 CON$TRUCCIONvS *RTASTLLOIT '.7 4 OJV0000RII'TOO i.cosoz e 10101 
EDIFICIOLAGRANJA / 752,81 100,40 10 O O 
3 DARECCION DEL PROYECTO DEVMIAOA 
KR7'7001571.19 

/ e oo.00s ta 
20264b5.15 

ct'" "0 PSOYU . tt4050Y0'T'i'r50GE1.'. l.II.. -. 
2024.mlr 

. . ."' ..'.' .''..' ' -. 

FILA VALIDACIÓN 

FOYOASU PMO5-F0121 VIO PIe,poeIU F,n.nYooU . FLIIJU do Cs5 y  PIØ$I07INUIU 05 VAflIAl CAS.5211364T44 35*1600900009 
,won.64b5*1809090 900 RO 



reDEN 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGIL.ANCLA Y CONTROL DE VIVIENDA
ONltl4 

00000 
PNNE.Ol2t 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS NEeaón 
'o 

ANEXO DE VENTAS 
-CAr.. nAl.. COPS 

D.o.b2lmd2.P.tcr 1. Ne)y'o 7.Ibc)y. D,cnN, lSd. 2017. .jn ISA 5 
1. Fecha elaboración 

2025-ats-I5 
2. Soilcitante; 
COWSTRUCTORA RUJIVAL SAS 

3 Nombre del cxovecfo de Vivienda 
EDIFICIO LA GRASEJA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 
re' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. PrecIo mínImo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
año 

ValOr máximo 290.800 64.59 6.177 203.72 $ 20.000 2026 $ 1.423.500 Valor mlnimo 270.000 64.09 4.469 189.67 
Cantidad VIViENDAS po tipo 

VÍF 
o 

VIS 
o 

015EXN URS 
o 

NO VIPNIS 
lo 

9. 
Observación: 

10. F.m... ..... 
FILA VAUOACIÓN 

u- 
LLI...0 in ó.r. 
.pmbó NO Vm. Seleccione 

Total.s 10 $ 2.790.000 584,10 es' $ 747.000 2689% 

ÍTEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.PrecioVivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vIvienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial! 18. Tipo de vivienda 
acumulado miles 5 por m' (miles 5) Precio según SMMLV 

1 APTO 201 290000 64,89 87.000 290.000 4.469 30,00% NOVIPNJS 

2 APTO 202 290000 64,89 87.000 580.000 4.469 30,00% NOVIPNIS 

APTO 301 290,000 64,89 87.000 870.000 4.469 30,00% NOVPNIS 

1.160.000 

1430.000 

1.700000 

4.469 0,00% NOVIPNIS APTO 302 290.000 64,89 

4.992 3000% 
ÑOVIPNIS APTO 401 270.000 54,09 81.000 

- 4.992 30,00% NOWNIS 
6 APTO 402 270.000 54,09 81.000 

1.970.000 4.992 30,00% NOVIPNIS APTO 501 270.000 54,09 81.000 

2.240.000 4.992 30,00% 8 APTO 502 270.000 54,09 81.000 

g APTO 601 270.000 54,09 81.000 2.510.000 4.992 30,00% NOV1PNIS 

10 APTO 602 280.000 54,09 81.000 2.790.000 5.177 28,93% NOVIPNIS 

ji 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 [ 

25 

26 

27 

28 

29 

30 



CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. No. de Radicackn: 

11001-5-23-1862 
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Radicado SNR 

11001-5-23-1071 

9 

Acto Administrativo No. 11001 -5-24-0403 Fecha de Radicaclon: 
18-ago.-2023 PÁGINA. 

FECHA DE EXPEDICION: 

22-feb.-2024 

FECHA DE EJECUTORIA: 

01 MAR 2024 
VIGENCIA: 

2.2 JUL 2024 
Fecha Debida Forma 

25ag0.2023 1 

Lo Curadora Urbana No.5 de Bogotá D.C.. ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 338 de 
su Decreto reglamentario 1077 de 2015. el Decreto Distritol 345 de 2021 y  en consideración del alcance y  caracteristicos de la solicitud radicado 

RESUELVE: 
Otorgar MODIFICACIÓN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCIÓN en el predio urbano, estrato: 3 iocalizado en la dirección KR 77 B BIS 
Chip:AAAOO62YUUZ - Matrícula lnmobiliaria:50C 1333508 de la !ccokiad de Engativá-para modificarla totalidad del proyecto aprobado, bajando 
edificocion y disminuyendo el área construido. El proyecto queda así: una edificación en seis (6) pisos con el primero destinado a estacionamientos 
habilable) y cinco (5) pisos habitables, para diez (lO) unidades de vivienda multifamiliar (No VIS). Se plantean (cual ro( 4 cupos de estacionamIento 
(2) duplicadores. Se plantean 6 bicicleteros. Se apruebo los planas de alinderamiento y cuadro de áreas de propiedad horizontal de) proyecto 
GRANJA PH" de conformidad con la ley 675 de 2001. TibIares: en Calidad de Propietario CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS. NIT 901004012-5 Representante 
FRANCELIAS .IIMENEZ SABOGAL CC 1096006381 Constructor Responsablé: EDWIN DANIEL MONSOCUA Con CC :79760794 Mal: A252 1200079760794. 
GRANJA, Mnri,cina: 1 lote(s): 1 con los siguientes corocteiistieris básicas: 

Julio 18 de 997. 

78 19 Actual - 
lo altura de la 

(piso no 
privados en dos 

"EDIFICIO LA 
Legal 

Urbanización: LA 

1:MARCO.NORMATIVO 
1.1 POT DECRETO 90/2004 UPZ No:30 - Boyucu Paul SECTOR N0RMA11V0:2 IJSOS.Vl l[DIFIC. C 

AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS EN VIVIENDA - 
TRATAMIENTO: . CONSOLIDACION MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA 
1.2 ZN RIESGO: REMOCIÓN EN MASA:No INUNDACION:No 1.3 MICRO - ZONIFICACION: jALUVIAL-300 

...........
•' , '' '- 2. ANTECEDENTES. , . . , . 

"1 .........vr Aaid Admnistralivo Anleitar Trámite Fecho Expedtcion. Fecha Eleculoria' 
52ti-1tt' 1 Cii-? 22 215? Pecorr.-,cr,errto de a Ed:5cacr6n y LIcencIo de çorrsirvccorr Oi,'Ji.!2022 ) 22/2.i.12022 

- ; - , 3 CARAcTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO.. , .. 
3.1 NOMJiPI JI EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO LA ORANJA 3.2 Olinto: 3 

3.3 USOS: . . . . 3.4 ESTACIONAMIENTOS: 

DE-SCRIPCIÓNUSO . ESCALA NoUNlDADES PRIV/RESID - VISIT/PÚBL. Sec,Demando: C 

Yivienda Multifamilior No Aplica 10 4 1) Bicicletas: 6 

Sistema: Loteo Individual Total lO '1 0 Deposilos: O 
Motos: O 
Carue Des.: O 
Mlcromovilidad: . O 
Cero Emisiones: O 
Corgue y Dos.: O 

4 CUADRO DE ÁREAS 
PROYECTO ARQUITECTÓNICO ÁREAS CONÇTRUIDAS 

LOTE: I8O.48 US o Nueva AmpJfoCión SUBTOTAL Adecuación Moditic. Pel'crn, TOTAL 

)TANOlS): O VIVIENDA 0.00 0.00 0,00 0.00 752.81 0.00 . 752,81 

5EMlSOlANO: O COMERCIO 0.00 0.00 OCX) OCX) 0,00 0.00 0.00 

PRIMER PISO: 128,58 OFIC/SERV 0.00 OCX) OCX) 0.00 0.00 0.0) 

PISOS RESTANTES. 624.23 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0.00 OCX) 0.00 0.00 0.00 

LIBRE PRIMER PISO: 51,90 INDUSTRIA 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 

TOTAL CONSTRUIDO: 752,81 TOTAL INTERV 0.00 0,00 0,00 0.00 752.81 0,00 752.81 

GESI ANT 808.28 AREA DISM/DEM 55.47 Tol Const 752.81 CERRAM. MIS O 

VIVIENDA NOVIS/NOViP No. Unidades: O Aseo (m2): O VIVIENDA VIS No. Unidades: O Aseo (m2): O 

VIVIENDA VIP No. Unidades: O Área (m2(: O CARGAS VIS Unidades: O Asca (m2(:' O 

CARGAS VIP No Unidodes: O Ateo (m2): O 
L eqiados rolde incluido, dentro del atol dei óiea y r,rriciode 'ir' iuir'ndo dei 

- . . 5. EDIF)CABPLIDAD -- " 

5.2 ELEMENTOS REI.ACIONADOS CON ESPACIO - 5.3 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 
- TA

- 
5 1 ET VOLUM R PUBLICO ________ TIPÇrI OGIt' C 01-1111 ¿I.IA 

No PISOS HABITABLES  o. 5 jLC Vl() - a. AÑTEJARDEÑ' b. AiSLAMIENTO MURaS NIVEL - 

17.50 NO SE EXIGE POR LA KR 77 B BIS (IC .'H . '' ' ['2-' . 
b. ALTURA MAX EN METROS   

NO APLICA . 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO 
c. SOTANOS NO PLANTEA (lC VIG) 

DESTINACION. % MIC. 
d. SEMISOTANO NO PLANTEA (LC VIG( b. CERRAMIENTO 

iol'JAsRrcpEAsIvAs. 71 48 
e. No. EDIFICIOS 1 (LC VIG) Allura:NO APLICA mIs-Longitud misO 

1. PISO NO HABITABLE Si c.VOLADIZO 42 20.67 

g. AREA BAJO CUBIERTA INCI. No 0.60 M POR LA KR 77 8 BIS (LC VIG( ESIAC ADiCIONALES NO APLICA 

h. INDICE DE OCUPACION. 0.71 (LC VIG) NO APLICA 

i. TNDIC.E DE CONSTRUCCIÓN. 3.00 
Ir, OiMEN5l0N SiR REtROCESOS 
CONtRA zorrAs vEROES O 
rrycio5 rusucos 

O 

54ESIRUCTURAS br ' 

IIPO DE CIMENTACION.  Placo Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA Combinadq 

METODO DE DISENO  RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. Bojo 

FUERZA HORIZ EQUIVALENTE  No MODAL No- 

OTROS 
6 PRECISIONES 1 i - 

lo presente modificación de Licencio de Construcción, tiene vigencia hasta 
Se mantiene el área y linderos contemplado en lo Licencio de Construcción 
julio de 2022. Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Constructor, 
distancias mínimos de seguridad establecidos en el RETIE y o la Resolución 

conformidad can el articulo 11. parágrafo 3. numeral 2 del Decreto 2218 de 

de modificación de licencia vigente, toda vez que no se trata de una 
normas urbanislicas y demás reglamentaciones que sirvieran de base 
Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 deI 13 de julio de 2016. Hace parte de 
cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-10 y la certificación suscrita por 
dando cumplimiento ala Resolución 0017 de 2017 de lo Comisión Asesoro 
cuanto al diseño de elementos no estructurales. Presentan revisión técnica 
estructurales realizado por el ingeniero Jairo Eduardo Olmos con MP. No 
Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR- 10, 

de julio de 2017,  

el 22 de julio del 2024. 
aprobado median eActo Administrativo t' 11001-5-22-2159 del 01 de 

dando cumpTimiento a la Resolución No. 90708 de 2013 sobre 

No. 4262 de 2013 y  sus modificaciones, sobre las normas RITEL. De 
2015. no es exigible el paga de la participación en plusvalía, en trámites 

nuevo licencio y  que las modificaciones deben resolverse aplicando los 
para su expedición.Requiere control de materiales segun NSR-lü, Titula 1, 

la licencio la certificación suscrita por el Constructor responsable de 
el diseñador de elementos no estructurales y el construCtor responsable. 

permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en 
independiente de tos diseños de los elementos estructurales y no 

25202-75502 CND cumpliendo con lo estoblecido en el apendice A-6 del 

reglamentado por lo ley 1796 del 13 de tulio de 2016 y  Decreto 1203 deI 12 

- - IAPROBACIÓN CURADURIA URBANA NoS - Arq.ADRIANA LOPEZ MONCAYO. 

Arquil ecl r  lngeriiei u i icJir - o Jo -- 
Firmo CurodOi u 

- 

Diego 
A22592O23.I324i458 

ComiTa 
MP 25202090293 CND 

eontagUl 
TP 100252-Dl MP 25700-22882 CND 



CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. No. de Radlcaclon: 

2 5 ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-23-1862 

7. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
Memoria de Cálculo (1) / Anexos memorias de cálculo jI) / Estudios de Suelos jI) / Planos Estructurales (6) / Planos elementos rio estructurales (1) / Informe ng Rey 
Independiente (1) / Certificación ng. Rey. Independiente (1) / Proyecto Arquitectónico (5) /  Planos Alinderomiento (2) 

• 8. INFORMACIÓN SOBRE tMPUE$TOS, GRAVÁMENES, TASAS; PARTICIPACIONES Y CONTRIBUCIONES.   
Tipo 

Delineación 
Fecho Número Bose Gravable Valor Areo Declarado Urbano 21-leb.-2024 NO MODIFICA PRESUPUESTO DE OBRA INICIAL O O O Delineación Urbano 

Delineación 
26-jun.'2022 22320003678 38461538 000000 808.28 Urbana 29-lun -2022 22060001537 297157380 7776000 259.46 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

-- Obligaciones contemplados en ei Decreto Nacional 107/ dx 2015. Único Regiomentario del Sector Vivier.da. Ciudad y lerrilono. ArtiCulo 2.2.6.1.236: 

1. Ejecutor las obras de formo tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas. art como la estabilidad de tos terrenos y edificaciones vecinas ' de 
conslitulivos del espacio público. las eiemenlos 

2. Cuando se trole de licencias de urbanización, ejecutor las obras de urbanización con sujeción a los proyectos lécnicas aprobados y entregar y dolar las áreas públicos objeto de 
cesión grotuila con destino a vías locales, equipanxentos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que lo autoiudod Competenie expida. 

3. Mantener en la obra lo licencio y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la ouloridad competente. 

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos alas que hace reterencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, a el acto quela 
moditique a sustituyo, para aquellas proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo. recuperación o restauración ambiental, de contormidad cori el decreto 
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en moleri de licenciamiento ombienlol 

5. Cuando se trate de licencias de construccIón, solicitarla Autorización de Ocupación de inmuebles al concluir las obras de editicocióri en los térmInos que establece 
2.2.6.1.4.1. el articuln 

6. Sonseler el proyecta a supervisión técnica independiente en los térnslnos que señala el Tilulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente ¿NSR) lO. 

7. Garantizar duranle el desarrollo de lo obra la participación del diseñador estiucturol del proyecto y del ingeniero Geotecnisla responsobles de los planos y estudios aprobados. 
con el Ira de que atiendan las consultas y acicsraciones que soticite el constructor y/o supervisor técnica independiente. Los consultas y aclaraciones deberán incorporarse en lo 
bilócora del proyecta y/o en los actas de supervisión 

8. Designar en un término máxima de 15 días hóbites al protesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de lo ejecución de fa Obra. Hasta 
tanto se designe el nueva prote5ional. el que asumirá la obligaclan del protesional soSenie será ei litulor de la CenCio. 

9. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas ecliticaciones que requieren supervisión técnica independienle. el Cerliticada Técnico de Ocupación emilido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previslo en el titulo 1 del Regiomenlo Colombiano de Construcción Sismo Resistenle NSR- lO. 

El cerliticado lecnico de ocupación deberá protacolizorse medianle escrilura pública en las términos y condicIones establecidos en el articulo.6 de la Ley 1796 de 2016, la 
ocupocion de editicaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará los sanciones correspondientes. incluyendo las previstas en el 
Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ola norma quela adicione, moditique o sustituyo. Ho se reqisese su protocotrzación en el reglamento 
horizontal, 

de propiedad 

ID. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica indeperidienle. copia de las actas de la supervisión lécnica independiente que se expidan durante el 
desarrollo de la obro, así como el certilicado técnico de ocupación, o las autoridades compelenles para ejercer el Control urbano en el municipio o distrito quienes remitzón COP0 o 
la entidad encarguda de consxrvar el expedienle del proyecta, y serán de público conocimiento, En los casos de palrimonlos autónomos en las que el fideicomiso ostente lo 
tituloridod del predio y/o de la licencio de construcción, se deberá prever en el correspondiente controlo tiduciona quien es el responsable de esta obligación 

II. Realizarlos controles de calidad paralos diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construccIón Sismo Resistentes. 

12. Instalarlos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, modilique o xuslituya. 

13. Cumplir cori las normas vigentes de carácter nacional, nsunicipal o distrital sobre eliminación de barreras arquItectónicas para personas en siluacián de discapacidad. 

14. Cumplir con los disposiciones contenidos en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 

5. Dar cumplimiento o los disposiciones sobre construcción soslenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrilorio o los municipios a distritos en ejercicio 
competencias. 

de sus 

16. Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.38 del presente decreto en un diaria de amplia cwculación en el municipio o distrito donde se encuentren 
inmuebles. 

ubicados los 

17. Solicitar en los términos eslabtecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspección para la entrega material de las áreas de cesión. 

Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricos veriticor en la etapa pse constructivo que las distancias de seguridad REilE se Cumplan contorrne con el Articulo 13 
del anexo general Técrco de instalaciones eléclricos (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 ola norma que la adicione. asad/que a sustituya). 

los responsables de tas obras para los predios ubicados en /onas closilicadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el tnslilulo Distrrll de Geslión de Riesgos y  Cambio 
Climático IDIGER deben consullor onle dicha entidad las medidas a lomar para mitigar los riesgos previamente ala iniciación de los obras. 

-Esta Licencio no autoriza talo de árboles, ni excavaciones asimilares en el espacio público para lo cual se debe consultar ata auloridad competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación urbano deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguienle a lo tinalización de la obro. o al úilimo 
pago o abono en cuento de los costos y gastos impulobtes ala rnisnso'o al vencimiento del lérmino de la licencio incluida su prórroga, lo que ocurra primero. contorme con la base 
giavoble establecida ers el Arliculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2u19 de lo Secreloiio bislritol de 
Planeoción. 

-El litular de lo licencio eslá obligado a lijar un aviso de la IdenIlIlcación de lo abra el cual deberá permanecer insl alado durante el término de lo ejecución de la obra, con las 
características previslas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dar cumplimiento atas normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP' Decreto 500 de 2003 y  tas normas quela modifiquen o complementen). 

El titular de la licencio será el responsable de ladas las obligaciones Urbanislicas y Arquitectónicas adquiridos con ocasión de su expedición y extra conlractuolmente por los 
perjuicios que se causaren a terceras en desarrollo de lo misma (Articulo 2.2.6.1,1.15 del Decreto Nacional 1077 del 20151. 

-El titular de lo licencio deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimionlo ala cadillo de andenes de Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018 
y/ola norma que lo moditique o complemente) 

-Lo presente licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal etecto debe solicitar licencio ante lo autoridad respectiva. 

-Lo presente Licencio no autoriza inlervención ni excavación del espacio público, pasa tal eieclo debe solicitar licencio antelo autoridad respectiva. 

Comportamientos que atectori la integridad urbanistico Código Nacional de Policia y Convivencia. Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016: 

1. Construir con desconocimiento o lo preceptuado en la licencio, uso diterenle al señalado en la licencii'r de constiucción. ubicación diterente a la señalado en 
conslruccióri. 

la licencio do 

2.Tomar las medidos necesarias para evilar la emisión de particulc's en suspension. provenienles de materiales de construcción, demolición o desecho, de contormrdad 
vigentes. 

con los leyes 

3.Reparar los dañoso averías que en razón de la obra se realicen en el ondeo. los vios. espacios y redes de servicios públicos. 

4.Reparar los daños, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanas. 

5.Demoler. construir o reparar obras en el horario coniprendldri entre 056 de lo tarde ylas 8 de la mañana, como también los dios teslivos, en zonas residenciales 



CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.Ç. 

ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

No. de Radicación;: 

11001 -5-21 -1409 - 
Acto Administrativo No. 11001 -5-22-2159 Fecha de Radlcacion: 

lECIIA DE EXPEDICIÓN: 

01-jul.-2022 

FECHA DE EJECUTORIA: 

22 JUL 7072 
VIGENCIA: 

¿ 2 JUL 2024 12-nov.-2021 
PÁGINA. 

1 

KR 77 8 BIS 78 19 Actual 

Lo Curadora Urbano Ño.5(P)de Bogotá D.C.. ARO. MARGARITA CASANOVA RUIZ , en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 
de Julio 18 de 1997. su Decreto reglamentario 1077 de 2015. el Decreto Dlstrital 345 de 2021 y  el Decreto Distrital 198 de 2022 y  en consideración del 
alcance y características de la solicitud radicada 

- RESUELVE: 
Otorgar RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACIÓN Y LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modal1dad(es) de DEMOLICIÓN PARCIAL AMPLIACIÓN 
MODIFICACIÓN, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL en el predio urbano, estrato: 3 localizado en la dirección KR 77 8 BIS 78 19 Actual - 
Chlp:AAAOO62YLJUZ - Matriculo Inmobiflarla:50C 1333508 de la localidad de Engativó-para reconocimiento de una edificación en dos (2) pisas. En la 
propuesta arquitectónica se modifica para ajustar la edificación o la normatividad vigente, de manera que el proyecto quedara así: una 
edificación en seis (6) pisos con el primero destinado a estacionamientos (piso no habitable) y.cinco (5) pisos habitables, paro diez (10) unidades de 
vivienda multifamiliar (No VIS). Se plantean (cuatro) 4 cupo's de estacionamiento privados en dos (2) duplicadores y un estacionamIento para 
visitantes, el cual cumple con las dimensiones mínimas para personas con movilidad reducida. Se plantean 6 bicicleteros. Titulares: En Calidad de 
Poseedor GUERRERO VELANDIA SONIA MIREYA CC 5287006? Constructor Responsable: LOPEZ LEGUIZAMON JAIME ANTONIO Con CC :79287681 Mat: 
25700-40490. Urbanización: LA GRANJA,'Manzona: I Lote(s): 1 con las siguientes características básicas: 

1. MARCO NORMATIVO 
.1 POT - Decreto 90/2004 o. UPZ No:30 - Boyaca Real b. SECIOR NORMATIVO:2 c. USOS:VI jd. WIFIC.:C 

e. ÁREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f, ZONA: . RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS 
g. TRATAMIENTO: CONSOUDACION h. MODAUDAD: DENSIFICACION MODERADA 
1.2 ZN RIESGO: o. Remoción en Mosa:No b. inundación:No 1.3 MICRO - ZONlFICACION: (LACUSTRE-300 

2. ANTECEDENTES . . 
Expediente Anterinj Acto Administrativo Anterior [TrT7 Fecho (le Expedición 1 echn Fjcutcr'.r: 

3.CARACTERISTlCAS BÁSICAS DEL PROYECTO 
II NOMItISE DEI tI)IFIClC) O PROYECIO. EDlrlcv) BONÍTE ( 2 Estrec: 3 

3.3 USOS: _______ -- 3.4 ESTACIONAMIENTOS: 

'DESCRIPCLÓN USO ESCALA No, UNIDADES PPÍV/RESID VISIT/ PÚBI. Sec. Demanda: C 

Vivienda Mullilamilior No Aplica 0 4 1 BicIcletas: e 

Sistema: Loteo Individual Total lO 4 1 Depósitos: (1 
MotoS: 

4 CUADRO DE ÁREAS 

PROYECTO ARQIJITECTONICO. ., ÁREAS CONSTRUIDAS . . - 

LOTE: 180,48 USO Reconoc. Ampliación . SUBTOTAL Adecuación Modi(tc. Reforzam. 

SOlANO(S): O VIVIENDA 259.46 548,& 808,28 0,00 259.46 259.46 

SEMISOTANO: O COMERCIO 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 

PRIMER PISO: 128,58 OFIC/SERV 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 

PISOS RESTANTES: 679.7 INSflT/DOTAC 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 

LIBRE PRIMER PISO: 51,90 INDUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 

Total Construido: 808,28 TOTAL INTERV 259.46 548,82 259,46 0.00 259.46 259.46 
AREA DISM/DEM 107.26 Tot Const 808.28 CERRAM. MTS O 

VIVIENDA VIP No tJnidadeç O Ateo fm2)' O 

5. EDIFICABILIDAD 

5 1 VOLUMETRÍA 
- .............. ' . 

5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPACIO 
.. . PUBLICO . 

5.3 TIPOLOGíA Y AISLAMIENTOS 
TIPOLOGIA. CONIINUA 

a. No PISOS HABITABLES 5 .' O. ANTEJARDIN . b. AISLAMIENTO METROS NIVEL 

b. ALTURA MAX EN MEtROS 8 NO SE EXIGE POR LA KP 77 B BIS POSTERIOR 5.00 Terreno 

c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA OTROS 2.60 x 0.50 Terreno 

d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO OTROS 2.54 x 0.50 Terreno 

e. No. EDIFICIOS 1 . Allura:NO APLICA mis-Longitud mIsO 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO 
PISO NO HABITABLE 5 c.VOLADIZO DESIINACISN. % Mts. 

..  AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.6.0 M POR LA KR 77 6 BIS ZONAS RECREATIVAS. 84.47 4,72 

h. NDICE DE OCUPACISN. 0.71 NO APLICA SERVICIOS COMUNALES 15.75 10,2 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 2.97 
h. DIMENSION DE RETRocESnS 
coNIRA ZC)I.IAS vrorr o 
ESPACIOS PURtICOS 

O 
ESTAC ADICIONALES NO APLICA 

-':':: •' - .4ESTRUCTURAS.'P' ': 
TIPO DE CIMENTACI*N. Placo - Pilotes UPO DE E:SiRlJLlURA Cornburodo 

M ODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. Balo 
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL . Si 
OTROS 

.................... .... - , 
VIGENCIA Y PR.RROGA: L ACTO DE RECONOCIMIENTO TENDR' UNA VIGENCIA 
SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR 
El área y linderos del predio corresponden con la descripción de los títulos. 
reducida según Decreto 1538 de 2005; la implementación de las medidas 
los especificaciones técnicas del Sistema duplicador de automóviles: su implementación 
expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento 
mínimas de seguridad establecidas en el RETIE yola Resolución N°5405 de 
artículo 181 del Decreto-Ley 00)9 de 2012 y como quiera que. a la fecha 
alguna sobre la participación en plusválía para el predio en el Folio de 
plusvalía paro ta expedición de la Licencio solicitada. Se aprueban 19.50 metros 
Hace parle de la licencio la certificación suscrita por el Constructor responsable 
suscrito por el diseñador de elementos no estructurales y el constructor 
Comisión Asesoro permanente para el régimen de construcciones Sismo 
Supervisión Técnica por reforzamiento. de conformidad con la Ley 1796 del 
Deberá realizar publicación en un diario de amplio circulación de la parte 
el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

MAXIMA I)E VENTICUAII4() 24) MESES PRORROGABLES POR UNA 
DE LA FECHA DE SU EJECUIORIA.. 

Debe garantizarla accesibilidad y movilidad de personas con movilidad 
es responsabilidad del constructor responsable. Reposan en el expediente 

es obligación del constructor responsable. Reposan en el 
ala Resolución N°90708 de 2013. artículos 13 y 14.4 sobre distancias 

julio 16 de 2018 sobre la norma RITEL. En aplicación de lo dispuesto en el 
de expedición del presente Acto Administrativo, no aparece inscnpción 

Matrícula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago por concepto de 
lineales de cerramiento. 

de cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-I0 y la certificación 
responsable, dando cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de la 

Resistentes, en cuanto al diseño de elementos no estructurales. Requiere 
13 de Julio de 2016. NSR- 10 Título 1 y Decreto Nacional 1203 de 201?. 
resolutiva del presente acto administrativo en virtud de lo consagrado en 

-: :-........' - . '7'DOCU 'ENTOSQUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE UCENCIA 

u',cr,'r'n de (_'.rlcuSa II / Esti':Los de' Suelos 1 1 / Planos elemenios no eslreicie''les 
crquile'.:iorico 

1) / F'lonos Eslrucli 'roles 9) /Proycto Arquitectóirico (2) / Dorias levcrnlamierilo 
II 

SOBRE IMPUESTOS, GRAVÁMENESTASASPARTIÇ$PAÇIONE,SY 8. INFORMACIÓN cpNfIB11ONF. -, - 

'po Fecha Nimero Base Gravable Valor 'oca Declarada  

Delinenrión Urb rio 29-jun..2022 
29-jun,.2022 

22060001537 
22320003678 

299157380 
38461538 

7778000 
1000000 

59,46 
[ i'97,74 

Delineación Lirl,,errsa 
JII  / APROBÁCION CURADURIURBÁNA o (P) Arq , 

Cur do,: 

Ferno:d/aSBOrc/ / 
MP257 38660CND 

ca4j L ' 
MP25 20 293 NO 

thonyAIexar ayo lga-  
TE 292730 

Arq C 
MP 5700.64323CN 

SANOVA "UI 
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9.OBLIGACIONES DEL TITÜLAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

• Obligaciones contemplados en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Único Reglomentano del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio. ArticulO 2.2.6.1.2.3.6: 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice lo salubridad y segundad de los personas. así como la estabilidod de los terrenos y edificaciones vecinas y de los 
lemenlos constitutivos del espocio público. 

. Cuando se trate de licencias de urbanización, ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar los óreas 
públicas obleto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con los especificaciones que la autoridad 
:ompetente expida. 

1. Mantener en la obra lo licencio y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos o los que hace referencio la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituyo, para aquellas proyectos que rio requieren licencio ambiental, o planes de manejo. recuperación o restauración 
imbienlal. de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

Cuando se trate de licencias de construccIón, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir tas obros do edificación en los términos que 

rstablece el articulo 2.2.6.1.4.1. 

. Someter el proyecto o supervisión técnica independiente en los términos que señalo el Titulo 1 del Reglamento Colombiana de Cohslrucción Sismo Resistente 

NSR) lO. 

. Garantizar duranle el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero Geotecnisla responsables de los pianos y 
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consulias y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico Independiente. Las consultas Y 
jcloraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/oen las ocios de supervisión 

3. Designar en un término máximo de 15 dios hábiles al profesional que remplozoró a aquel que se desvinculó de la eiecución de los diseños o de la ejecución de 
a obro. Hasta tonto se designe el nuevo profesional. el que asumirá la obligación del protesionol saliente será el titular de lo licencio. 

El certificodo técnica de ocupación deberá protocolizarse mediante escnluro pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 
2016. Lo ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y regislrado el Certiticodo Técnico de Ocupación ocasionará los sanciones correspondientes. 
incluyendo los previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia. Ley 1801 de 2016010 norma que lo adicione. modifique o sustituya. No se requiere su 

protocolización en el reglamento de propiedod horizontal. 

lO. Remitir, para el casa de proyectos que requieren supervisión técnico independiente, copio de los actas de lo supervisión técnica independiente que se expidan 
durante el desarrollo de lo obra. osi como el certificado técnico de ocupación. o los autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o 
distrito quienes remitirán copia o la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimienlo. En los casos de patrimonios 
autónomos en los que el fideicomiso ostente la tituloridod del predio y/o de la licencio de construcción. se 

 deberá prever en el correspondiente controlo fiduciario 

quien es el responsable de esto obligación 

II. Realizar tos controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

12 Instalar los equipos. sistemas e imptementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o lo norma que la adicione. modifique o sustituyo. 

13. CumplIr con los normas vigenter de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreros arquitectónicas paro personas en situación de 

discapacidad. 

14. Cumplir con los disposiciones contenidos en tas normas de construcción sismo resistente vigentes. 

15. Dar cumplimiento ci los disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Temtorio olas municipios o distritos en 

ejercicio de sus competencias. 

16. Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se 

encuentren ubicados los inmuebles. 

17. SolicItar en tos términos establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspección para la entrego material de las óreos de cesión. 

- Es responsabilidad del diseñador de los instalaciones eléctricos verificar en lo etapa pre constructivo que los distoncias de seguridad REtIE se cumplan conorme 
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricos (Resolución 90708 de agosto30 de 2013010 norma quela adicione. modifiqtie o sustituyo). 

- Los responsables de los obras poro los predios ubicados en Zonas clasificados de Riesgo de remoción y/o inundación por el Instituto Distrital de Ge 
y Cambio Climático IDIGER deben consultor ante dicha entidad las medidas a tomar paro mitigar los riesgos previamente a la iniciación de tos obra: 

-Esto Licencio no autorizo tala de árboles, ni excavaciones o simdares en el espacio público poro lo cual se debe consultor o la autoridad competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentcr y pagar la declaración del impuesto 'dentro del mes siguiente o lo finalización de lo 
abro, o al último pago o abono en cuento de los costos y gastos imputabtes a lo misma o al vencimiento del término de lo licencia incluido su prórrogo. lo que 
ocurro primero, conforme con la base gravabie establecida en el Artículo 5 dei Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 
del 31 de diciembre de 2019 de lo Secretaria Distrital de Pioneación. 

-El titular de la licencia está obligado a fijar un aviso de lo identificación de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la 
obro, con las corocteristicos previstos en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrada Público (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen). 

- El titular de la licencio será el responsable de lodos las obligaciones Urbanísticos y Arquitectónicos adquiridos con ocasión de su expedición y extra 
contractualmente por los peulclos que se causaren a terceros en desarrollo de la misma (ArtículO 2.2.6.1.1.15 dei Decreto Nacional 1077 del 2015). 

-El titular de la licencio deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogotá D.C. 
(Decreto 308 de 2018 y/Ola norma quela moditique o complemente) 

-La presente Licencio no autoriza intervención ni excavación del espacio público. para tal efecto debe solicitar licencio ante la autoridad respectiva. 

- Comportamientos que afectan lo integridad urbanistico Código Nacional de Policía y Convivencia. ArticulO 135 de la ley 1801 de 2016: 

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso diferente al señalado en la licencio de construcción, ubicación diferente a lo señalada en 

lo ticencia de construcción. 

2.Tomor las medidos ñecesorias para evitar la emisión de partículas en suspensión. provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho. de 

conformidad con tas leyes vigentes. 

3 Reporcr los daños o avenas que en razón de lo obro se realicen en el anden, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 

4.Reparor los daños, averías o perjuicios causados o bienes colindantes o cercanos. 

5 Demóter. construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de lo tarde y las 8 de la mañana, como también los díos festivos, en zonas residenciales 

tiórs de Riesgos 



CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

Expediente No. 11001-2-24-1339 

ResoluciónNo. 11001 2242 654 DE 30 JUL 2O24;: 
"Por la cual se otorga Revalidación al término de 1(1 vigencia de la Licencla de C'o,:strucción No. 11001-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por la entonces C'uradora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.c. Arq. 
MARGARITA CASANOVA RUIZ, para el predio que se iden1flca col: folio de matrícula ínmobiliaria No. 
50C1333508, CHIPAAAOO62YUUZ, ubicado en ¡a KR 77 B BIS 78 19 de ¡a localidad de Engativá en Bogotá 
D.C., y se autoriza el cambio de 'onstructor Responsable" 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

En aplicación de los principios consagrados en la Constitución Política, el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por 
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y  1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016, 
1203 de 2017, el Decreto Distrital 389 de 2021, y 

CONSIDERANDO 

Que el día 01 de julio de 2022, la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. MARGARITA 
CASANOVA RUIZ expidió Licencia de Construcción No. 11001-5-22-2159, para el predio que se identifica con 
folio de matrícula inmobiliaria No. 50C 1333508, CHIP AAAOO62YIJUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la 
localidad de Engativá en Bogotá D.C., acto administrativo que cuenta con fecha de ejecutoría deI 22 de julio de 
2022. 

Que mediante el Acto Administrativo No. 11001-5-24-0403 del 22 de febrero de 2024, la Curadora Urbana No.5 
de Bogotá D.C. Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO otorgó la modificación de Licencia (Vigente) de 
Construcción para el predio que se identifica con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C1333508, CHIP 
AAAOO62YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativá en Bogotá D.C. 

Que bajo la referencia No 11001-2-24-1339 del 23 de julio de 2024, la CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS 
identificada con NIT. No. 90 1004012-5 representada legalmente por VALDES CEPEDA CARLOS ARTURO 
identificado con C.C. 19342326 propietario del predio que se identifica con folio de matrícula inmobiliaria No. 
50C 1333508, CHIP AAAOO62YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativá en Bogotá 
D.C., solicitó la revalidación de la Licencia concedida. 

Que el solicitante aporta los documentos pertinentes, del nuevo Constructor Responsable de la obra, el señor 
ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado con C.C. No. 79051026 portador de la matricula profesional No. 
A25 182002-79051026, quien adjunta copia de la matrícula profesional correspondiente y además que cumple con 
los requisitos establecidos en la ley 400 de 1997, artículos 33 y  34. 

Que el señor ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado con C.C. No. 79051026 portador de la matricula 
profesional No. A25182002-79051026 aportó el cuadro de áreas en donde certificó que las obras de la Lícencia 
de Construcción tienen un avance del 50 % de la estructura portante. Mo 

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sec1: 
Vivienda, Ciudad y Territorio) vigente al momento de radicación de la presente solicitud, en su artícuto.. URDAN 
2.2.6.1.2.4.3, el cual fue modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021, establece: . .' 2 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 
Expediente No. 11001-2-24-1339 

Resolución No. 11001-2-24-2654 DE 3 0 JUL 2O2 
"Por la cual se otorga Revalidación al térn:ino de ¡a vigencia de la Licencia de construcción No. 11001-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. 
MARGARITA CASANOVA RUIZ, para el predio que se Identifica con folio de matrícula inmobiliaria No. 
50C1333508, CHIPAAAOO62YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativá en Bogotá 
D.C., y se autoriza el cambio de constructor Responsable" 

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Tránsito de normas urbanlsticas y revalidación de licencias. Cuando una 
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prórrogas, el interesado deberá solicitar 
una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidió, ajustándose a las normas urbanísticas 
vigentes al momento de la nueva solicitud. 

Sin embarro, el interesado podrá solicitar, por una sola vez, la revalidación de ¡a licencia vencida, 
siempre p cuando no hapa transcurrido un término mayor a dos (2 meses desde el vencimiento de la 
licencio que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de áreas en  
el que se identifique  lo ejecutado durante ¡a ¡icen cia vencida así corno lo que se ejecutará durante la 
revalidación 

(...) 

Las revalidaciones se resolverán con fundamento en las normas urbanísticas y demás normas que 
sirvieron de base para la expedición de la licencia objeto de la revalidación, tendrán el mismo término 
de su vigencia y podrán prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses. (Negrilla y 
subrayado fuera del texto original) 

Que según lo dispuesto en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en las 
solicitudes de revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros prevista en el mencionado artículo. 

Que la solicitud de Revalidación de la Licencia de Construcción cumple con los requisitos consagrados en el 
artículo 2.2.6.1.2.4.3 deI DecretoNacional 1077 de 2015 modificado porel artículo 29 del Decreto 1783 de 
2021. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C., ARQ. GERMAN MORENO 
GALINDO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1°: Conceder a la CONSTRUCTORA RUJIVAL SAS identificada con NIT. No. 901004012-5 
representada legalmente por VALDES CEPEDA CARLOS ARTURO identificado con C.C. 19342326, la 
revalidación de la Licencia de Construcción otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-2159 del 01 
de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. MARGARITA 
CASANOVA RUIZ, para el predio que se identifica con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C1333508, CHIP 
AAAOO62YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engativá en Bogotá D.C. 

PARÁGRAFO 1°: La presente revalidación debe sujetarse a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto '' 

1077 de 2015, modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021. . 

4,1,1r • 
u ! • UR' 
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// CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

Expediente No. 11001-2-24-1339 

Resolución No. 11001-2-24 - 26 5 4 DE 30 JUL 2024 

"Por la cual se otorga Revalidación al término de la vigencia de la Licencia de construcción No. 11001-5-22-
2159 del 01 de julio de 2022, aprobada por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. 
MARGARITA CASANOVA RUiZ, para e/predio que se identjflca con folio de matrícula inmobiliaria No. 
50C1333508, CHIPAAAOO62YUUZ, ubicado en la KR 77 B BIS 78 19 de la localidad de Engailvá en Bogotá 
D.C., y se autoriza el cambio de Constructor Responsable" 

PARÁGRAFO 2°: Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de áreas y la certificación emitida por 
el Constructor Responsable en cumplimiento del artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por 
el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021 

ARTÍCULO 2°: El término de vigencia de la nueva Licencia de Construcción que se concede por una sola vez 
en virtud de la Revalidación, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, 
es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados 
a partir de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, según lo establecido en el Artículo 2.2.6.1.2.4.3 
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artículo 29 deI Decreto 1783 de 2021. 

ARTÍCULO 3°: Modificar la Licencia de Construcción No. 11001-5-22-2159 del 01 de julio de 2022, expedida 
por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. MARGARITA CASANOVA RUIZ, en cuanto a 
la designación como nuevo Constructor Responsable al señor ROJAS HIGUERA JUAN CARLOS identificado 
con C.C. No. 79051026 portador de la matrícula profesional No. A25182002-79051026, quien a partir de la 
ejecutoria del presente acto, figurará como constructor responsable de la obra. 

ARTÍCULO 4°: Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo del Constructor 
Responsable contenidas en la Licencia de Construcción concedida mediante Acto Administrativo No. 11001-5-
22-2159 del 01 de julio de 2022, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 5 (P) de Bogotá D.C. Arq. 
MARGARITA CASANOVA RUIZ, se mantienen vigentes. 

ARTÍCULO 5°: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Decreto-Ley 1437 de 2011 
y contra ella proceden los recursos de reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica 
de la Secretaría Distrital de Planeación (literal K, artículo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez (10) días 
siguientes a la notificación (Artículo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo). 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 30 JUL 2024 DadaenBogotáD.C.alos , 

.,. 
cs • 
-'. .r.:L)DR • 

2 e' 
ARQ. GERMAN MOEÑUN1O 
Curador Urbano No. 2 de B000tá DC. 
Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los ' 2 AGO 232k 
Proyectó: LDSL 
Revisó: GHC 

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com 311 485 7338 
www.curaduria2bogota.com  
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T....: Ç.URADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.C." 

ARO. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

on; No. de RadIcad' 

11001-5-21-1409 5 
Ato AdmInIstrativo No. 

11001-5-22-2159 Fecha de Radlcacion: 

FECHA DE E(PEDICIÓN: 

O1-jul.-2022' 

FECHA DE EJECUFORIA: 

22 JIJI 20fl 
VIC-ENCIA:

22 JUL 2024 12-nov.-2021 

PÁGINA. 

1 

KR 778 BIS 78 19 Actual 

La Curadora Urbana No.5(P)de Bogotá D.C.. ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ . en ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 
de Julio 18 de 1997. su Decreto reglamentario 1077 de 2015. el Décreto Dislrital 345 de 2021 y  el Decreto Distritol 198 de 2022 y  en consideración del 
alcance y características de la solicitud radicado 

RESUELVE: 
Otorgar RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACIÓN Y LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(es) de DEMOLICIÓN PARCIAL. ÁMPIIACIÓN. 
MODIFICACIÓN. REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL en el predio urbano, estrato: 3 localizado en la dirección KR 77 8 BIS 78 19 Actual - 
Chip:AAAOO62YUUZ - Matrícula lnmoblflaria:50C 1333508 de la localidad de Engativó-para reconocimiento de una edificación en dos (2) pisos. En la 
propuesta arquitectónica se modifica para ajustar la edificación o la normatividad vigente, de manera que el pioyecto quedara así: uno 
edificación en seis (6) pisos con el primero destinado a estacionamientos (piso no habitable) y.cinco (5) pisos habitables, para diez (10) unidades de 
vivienda multifamiliar (No VIS). Se plantean (cuatro) 4 cupos de estacionamiento privados en dos (2) duplicadores y un estacionamiento para 

• visitantes, el cual cumple con las dimensiones mínimas para personas con movilidad reducidó. Se plantean 6 bicicleteros. Titulares: En Calidad de 
Poseedor GUERRERO VELANDIA SONIA MIREYA CC 52870067 Constructor Responsable: LOPEZ LEGUIZAMON JAIME ANTONIO Con CC :79287681 Mat: 
25700-40490. Urbanización: LA GRANJA, Manzana: 1 Lote(s): 1 con las siguIentes características básIcas: 

1. MARCO NORMATIVO 
1.1 POS - Decreto 190/2004 o. UPZ No:30 - Boyaca Real b. SECtOR NQRMAIIVO:2 c. USOS: VI Id. EDIFIC.:C 

e. ÁREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: . RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS 
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION ti. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA 
1.2 114 RIESGO: a. Remociórr en Maso:No b. Inundoción:No 1.3 MICRO - ZONIFICACION: (LACUSTRE-300 

2. ANTECEDENTES __________ 
rente Anterior An lí flclminislrotive erior 3 Trámite 3 Fecho nc I:pediciÓnn 1 echo Ejecnnlonic: 

3, CARACTER1STICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 
3.1 NOMRPE DEL EDlflClO O IROYECTO [DIíICIO BONETE 3 3.2 Estrato: 3 

3.3 USOS: 3.4 ESTACIONAMIENTOS: 

DESCRIPCISN USO ESCALA No. UNIDrDES PR! V/RUSID VISIT / PÚBL. Sec. Demanda: O 

Viviendo Multilamiliar No Aplico lO 4 1 Bicicletas: 

Sistema: Loteo Individual Total 10 4 1 DpOSitO5 

1 Motos: O 

T. 4.CUADRODEÁREAS 

PROYECTO ARQUIICTONICO,. ÁREAS CONSTRUIDAS' 

LOTE: 180,48 USO Ruconcc. Anipdón SUBTOIAL Adecuación Modr6c. Ref2ori. 

SOlANO(S):  O '/IVIENDA 259.46 548.82 808,28 0.00 259,46 259.46 

SEMISOTANO:  O COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

PRIMER PISO:  128,58 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 

PISOS RESTANTES:  679.7 INSTIT/DOTAC 0.00 0,00 (Loo 0,00 0.00 . 0.00 

LIBRE PRIMER PISO:  51.90 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Totol Construido: 808.28  TOTAL INTERV 259.46 548.82 259,46 0.00 259.46 259.46 

AREA DISM/DEM 107,26 Tot Consl 808,28 CERRAM. MTS O 

VIVIENDA VIP No Unidades' O Arco tm2l' o 
losdaIos,egIslrodososI6nInckJidoSdefltrodO110t0IdeIóT00Yu 0de5 de 

rnivle,rdo del proyecto 

5. EDIFICABIUDAD 
5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPACIO 5.3 TIPOLOGÍA Y AISLAMIENTOS 

5.1 VOLUMETRÍA PUBLICO . cLOc-lA. CONTINUA 

o Do P15.»:. IIA0IÍABLLS 5 a. ANTEJARDIN , b. AISLAMIENTO METROS NIVEL 

b. ALTURA MAX EN METROS 18 NO SE EXIGE POR LA KR 77 8 815 POSTERIOR 5.00 Terreno 

c. SOlANOS NO PLANTEA NO APLICA OTROS 2.60 x 0.50 Terreno 

d. SEMISOTANO . NO PLANTEA b. CERRAMIENTO ' OTROS 2.54 x 0.50 Terreno 

e. No. EDIFICIOS  1 Alturo:NO APLICA mIs-Longitud mIsO 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO 

1. PISO NO HABITABLE  Sí c.VOLADIZO DESTINACION. % Mts5 

g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 M POR LA KR 77 6 BIS ZONAS RECREATIVAS. 84.47 54,72 

h. INDICE DE OCUPACION.  0.71 NO APLICA SERVICIOS COMUNALES 15.75 . 10.2 
Ir, DlMEr4SrON DE EElkoCEsnr ESTAC. ADICIONALES NO APLICA 

i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 2.97 CoNIRA towA5 VERDES O 
EspAcros Puercos 

O 

.., .,. - ... - . ' 5.4 ESTRUCTURAS ................ , .. ... 

TIPO DE CIMENTACtON. Placo- Pilolps TIPO DE ESTRIJLIUFA mbrnndo 

METODO DE DISENO  RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESIR. 1Bojo 

FUERZA HORIZ EQUIVALENTE  No MODAL Si 

OTROS 
SIONES.. :&r .r57»" •:   

VIGENCIA Y PRORROGA: EL ACTO DE RECONOCIMIENTO TENDRÁ UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA 
SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.. 
El área y linderos del predio corresponden con la descripción de los títulos. Debe garantizar la accesibilidad y movilidad de personas con movilidad 
reducida según Decreto 1538 de 2005; la implementación de las medidas es responsabilidad del constructor responsable. Reposan en el expediente 
las especificaciones técnicas del Sistema duplicador de automóviles; su implementación es obligación del constructor responsable. Reposan en el 
expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento ala Resolución N°90708 de 2013. artículos 13 y 14.4 sobre distancias 
mínimas de seguridad establecidas en el RETIE yola Resolución N°5405 de julio 16 de 2018 sable la norma RITEL. En aplicación de lo dispuesto en el 
artículo 181 del Decreto-Ley 0019 de 2012 y como quiera que. a lo fecha de expedición del presente Acto Administrativo, no aparece inscripción 
alguna sobre la participación en plusvalia para el predio en el Folio de Matricuta Inmobiliaria del mismo, no es exigible el paga por concepto de 

Iusvalía para la expedición de la Licencio solicitada. Se aprueban 19.50 metros lineales de cerramiento. 
Hace porle de la licencia lo certiticación suscrita por el Constructor responsable de cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-10 y la certificación 
suscrita por el diseñador de elementos no estructurales y'eI constructor responsable. dando cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de la 
Comisión Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al diseño de elementos no estructurales. Requiere 
Supervisión Técnica por reforzamiento. de conformidad con la Ley 1796 dell 3 de Julio de 2016. NSR-10 Titulo 1 y Decreto Nacional 1203 de 2017. 
Deberá realizar publicación en un diario de amplia circulación de lo parte resolutiva del presente acto administrativo en virtud de lo consagrado en 

el artículo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
' • ' • o 7/'DOCUMENTOSQUE FORMAN PARTE INTEGRALDELA PRESENTE LICENCIA • 

de Cálculo (1) / Esludros de Suelos (II / Planos cIrrrentO5 no estructurales III / Plenos Estrrjclurcrles 9) / Proyecto ArquitectOnrco (2) / Planos IevarrtnrnienIO 

(1) arquilector lico 

GRAViMENES TASASP  PARTICIPACIONES Y CO4Ib 
• 8. INFORMACIÓN SOBRE IMPUESTOS. 

Valor Areo Declarada   
Irpo 0-olsu 'Jumera Bose Grovoble 

259.46 
Delineación Urbano 
Delineación Urbana 

29 Fr,-20?2 
29 oír. 2022 

72060001537 
22320003678 

299157380 
38461538 

1778000 
1000000 105724 
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CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.C. 

ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 
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9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

-. Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. ÚnIco Reglamentario del Sector Viviendo, Ciudad y Territorio, Artículo 2.2.6l.2. 

Ejecutor las obras ae formo tal que se gorontice lo salubridad y seguridad de los personas. así corno lo estabilidad de los terrenos y edificaciones 
slemenfos constitutivos del espacio público. 

1. Cuando se trate de licencias de urbanización, e'ecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar', 
)úblicas obieto de cesión gratuita con destino o vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con tos especificaciones c 
:ompetente expida. 

. Mantener en la obra lo licencio y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Mini! 
.mbiente. o el acto que lo moditique o sustituya, poro aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo. recuperoció 
Dmbientat, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en molerlo de licenciamiento ambiental. 

5. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar lo Autorización de OcupacIón de Inmuebles al concluir las obras de edificación en 1 
establece el artículo 2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto o supervisión técnico independiente en los érminos que señala el Título 1 del Reglamento Colombiano de Cohstrucción 
(NSR) lo. 

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la parlicipaclón del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero Geotecnista responsable! 
estudios aprobados, con el fin de que otiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente 
aclaraciones deberán incorporarse en lo bitácora del proyecto y/oen las actas de supervisión 

8. Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de 
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de ta licencio. 

vecinas y de los 

dolor las áreas 
ue la autoridad 

ferio del Medio 
n a restauración 

os términos que 

SIsmo Resistente 

de los planos y 
Los consultas y 

la ejecución de 

El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escriluro pública en tos términos y condiciones establecidos en el artículo 6° 
2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará los sanciones c 
incluyendo las previstas en el Código Ñocionol de Policía y CoiwivenCia. Ley 1801 de 2016 ola norma quela adiciono. modifique o sustituya. 1 
protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

e fa Ley 1796 de 
orresporidientes. 
o se requiere su 

lO. Remitir, poro el coso de proyectos que requieren supervisión técnica Independiente, copio de los actas de lo supeÑisión técnica iridependierit 
durante el desarrollo de lo obra, así como el certificado técnico de ocupación. a los autoridades competentes para ejercer el control urbano 
distrito quienes remitirán copia o la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto. y serán de público conocimiento. En los casc 
autónomos en tos que el fideicomiso ostente la litularidad del predio y/o de lo licencio de construcción, se deberá prever en el correspondiente c 
quien es el responsable de esta obligación 

II. Realizarlos controles de calidad paro los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

12. Instalar los equipos. sisfemas e implementos de bojo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19970 la norma que lo adicione. moditiq ue o sustituya. 

13. CumplIr con las normas vigentes de carácter nacionol, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas poro persona! en situociórs de 
discapocidad. 

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en los normas de construcción sismo resistente vigentes. 

5. Dar cumplimiento o las disposiciones sobre conçtrucción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municil Dios O distritos en 
ejercicio de sus competencias. 

16. Realizar ta publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplio circulación en el municipio o distrito donde se 
encuenlren ubicados los Inmuebles. 

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de Inspección para la entrego material de las ái eas de cesión. 

- Es responsabilidad del diseñador de las insfolaciones eléctricos verificar en la etapa pre constructIvo que las distancias de seguridad RETIE se. cumplan contarme 
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosf o 30 de 2013010 norma quela adicione. modifique o sustituya). 

Los responsables de las obras para tos predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remación y/o inundación por el Instituto Distntal de G 
y Cambio Climática IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las ob 

Esta Licencio no autoriza talo de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público poro lo cual se debe consultor o la autoridad compefi 

estión de Riesgos 
os. 

nte. 

.Los contribuyentes del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente o lo 
obro. o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables o la mismo o al vencimiento del término de la licencio incluida SL 
ocurro primero, conforme con la base gravable establecida en el Artículo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con 1 a Resolución 3065 

finalización de la 
prórroga, lo que 

del 31 de diciembre de 2019 de lo Secretario Distrital de Plorieacíón. 

-El titular de la licencio está obligado alijar un aviso de la identificación de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de 1 
obro, con las característicos previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

'Dar cumplimiento a lot normas contenidos en el Manual de Alumbrado Público (MUAP- Decreto 500 de 2003ylas normas que lo modifiquen o co 

El titular do lo licencio será el responsable de todas las obligaciones Urbanísticos y Arquitectónicas adquiridos con ocasión de su ex 
controctualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de lo misma (ArtículO 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015j 

El lilulor de la licencio deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento o lo cartilla de ondenil 

(Decreto 308 de 2018 y  /010 norma que lo madilique o complemente) 

-La presente Licencio no autorizo intervencIón ni excavación del espacio público, paro tal efecto debe solicitar licencio ante lo autoridad respeCl 

- Comportamientos que afectan la Integridad urbanístico Código Nocional de Policio y Convivencia. ArtiCulo 135 de lo Ley 1801 de 2016: 

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso diferente al señalado en lo hcerscia de construcción, ubicación diferente 
la licencia de construcción. 

pedición y extra 

de Bogotá D.C. 

iva. 

a la señalado en 

2.Tomor las medidos necesarias para evitar la emisión de partículas en suspensión. provenientes de materiales de construcción, demolicIón o desecho, de 

conformidad con las leyes vigentes. 

3.Reparor los daños o averías que en razón de la obra se realicen en el anden, los vías. espacias y redes de servicios públicos. 

4.Reporar los dañas, ovarios o perjuicios causados o bienes colindantes o cercanos. 

5.Demoler, construir a reparar obras en el horaria comprendido entre los 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los dios festivos, en zonas residenciales 

e que se expidan 
in el municipio o 

de patrimonios 
ontratO fiduciario 

a ejecución de la 

mplementen). 



'." Ç,URADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.C. •' .. No.de Radicación;

.. ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 11001 -5-2 1 -1409 
Ac'lo Administrativo No. 

11001-5-22-2159 Fecha de Radicaclon: 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

O1-jul.-2022 

FECHA DE EJECUTORIA: 

22 JIJL 2021 
VIGENCIA:

22 iui 20V, 12-riov.-2021 

PÁGINA. 

1 

KR 77 B BIS 78 19 Actual 

Lo Curadora Urbana No.5(P)de Bogotá D.C.. ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ . en ejercicio de as facultades legales que le confieren la Ley 3881 
de Julio 18 de 1997. su Decreto reglamentario 1077 de 2015, el Décreto Distrital 345 de 2021 y  el Decreto Distrital 198 de 2022 yen cónsideración del 
alcance y características de la solicitud radicada 

RESUELVE: 
Otorgar RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACIÓN Y LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modadod(es) de DEMOLICIÓN PARCIAL. ÁMPLIACiÓN, 
MODIFICACIÓN. REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL en el predio urbano, estrato: 3 localizado en la dirección KR 77 8 BIS 78 19 Actual - 
Chip:AAAOO62YUUZ - Matriculo InmobiIiaria:50C 1333508 de la localidad de Ersgativá-para reconocimiento de una edificoción en dos (2) pisos. En la 
propuesta arquitectónica se modifica para austar la edificación a la normalividad vigente, de manera que el proyecto quedara así: una 
edificación en seis (6) pisos con el primero déstinado o estacionamieñtos (piso no habitable) y.cinco (5) pisos habitables, para diez (10) unidades de 
vivienda multifamiliar (No VIS). Se plantean (áuatro) 4 cupos de estacionamiento privados en dos (2) duplicadores y un estacionamiento para 
visitantes, el cual cumple con los dimensiones mínimas para personas con movilidad reducidá. Se plantean 6 bicicieteros. Titulares: En Calidad de 
Poseedor GUERRERO VELANDIA SONIA MIREYA CC 52870067 Constructor Responsable: LOPEZ LEGUIZAMON JAIME ANTONIO Con CC :79287681 Mal: 
25700-40490 Urbanización: LA GRANJA, Manzana: 1 Lote(s): 1 con las siguientes características básicas: 

1. MARCO NORMATIVO 
1.1 POE Decreto 190/2004 ci, UPZ No:30 - Boyaca Real b. SECTOR NORMA] IVO;2 c. USOS:VI )d. EDIFiC.:C 
e. ÁREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: . RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS 
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA 
1.2 ZN RIESGO: o. Remociórr en Maso:No b. lrrursdoción:No 1.3 MICRO - ZONIFICACION: JLACUSTRE-300 

2. ANTECEDENTES 
Exprrflente Anterior Acto Administrati ro Ard'rior Tramito Ichn deExped1ción 1 Eccha Eocuini'r 

. . .3• CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO,. . 
3.1 NOMBP.E DEL EDIFICIO O PROYECTO. EDIFICIO BONETE 3.2 Estrato: 3 

3.3 USOS: 3.4 ESTACIONAMIENTOS: 

'DESCRIPCISN USO ESCALA No. UNIDADES PRIV/RESID (' VISIT / PÚBL. Sec. Demanda: C 

Vivienda Mullilomiliar No Aplica 0 4 ¡ 1 Bicicletas: ¿ 

Sistema: Loteo Individual loini lO 4 1 Depósitos: (1 
Motos: O 

4. CUADRO DE ÁREAS 
PROYECTO ARQUITECTÓNICO . . ÁREAS CONSTRUIDAS'. 

LOTE: 180.48 USO Reconoc. Ampliación SUSTOTAL Adecuación Modrflo. Refocio'n, 1 
SOlANO(S): O VIVIENDA 257,46 548.82 808.28 0,00 259.46 259.16 

SEMISOTANO: O COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PRIMER PISO: 128.58 OFIC/SERV 0.00 0.00 0.00 0.00 
' 0.00 

0.00 0.00 

PISOS RESTANTES: 679.7 INSTII/DOTAC 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 

LIBRE PRIMER PISO: 51.90 INDUSTRIA 0,00 0.00 0(X) 0,00 0.00 0,00 

Total Conslruido: 808.28 TOTAL INTERV 259.46 548.82 259.46 0,00 259.46 259.46 

ÁREA DISM/DEM 107.26 lot Consl 808.28 CERRAM. MTS 
LOsdoIos,egIsI1OdOSeEIónIncIuIdosdentrOdeItotOldeIoreOyuIIdOdeS(l 
ivlrr,rda del proyecIo 

O 

VIVIENDA VIP No. Unidades: O Areo Im2t: O 

5. EDIFICABILIDAD 
5.2 ELEMENTOS RELACIONADOS CON ESPACIO 5.3 TIPOLOTKi°AISLAMIENTOS 

5.1 VOLUMETRÍA uauco . JIPOLOGIA CONTINUA 

o. No PISOS HABI1AELES 5 a, ANTEJARDIN . b. AISLAMIENTO METROS NIVEL 

b. ALTURA MAX EN METROS 18 NO SE EXIGE POR LA KR 77 8 BIS POSTERIOR 5.00 Terreno 

c. SOTANOS NO PLANTEA NO APLICA OTROS 2.60 x 0.50 Terreno 

d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO OTROS 2.54 x 0.50 Terrero 

e. No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mIs-Longitud mIsO 5.5 EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO 

1. PISO NO HABITABLE Sí C.VOI.ADIZO DESTINACION. MIs'. 

g. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 M POR LA KR 77 B BIS . ZONAS RECREATIVAS. 84.47 54,72 

h. INDICE DE OCUPACION.  0.71 NO APLICA SERVICIOS COMUNALES 15.75 10.2 
h. DIMEI'IsIOlJ DE REIEOCESOSj ESTAC. ADICIONALES NO APLICA 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 2,97 collR nulAS VERDES Ci 
ESPACIOS rus iCOS 

O 

5.4 ESTRUCTURAS 
TIPO DE CIMENIACION. t'lno libIoS tIPO DE I.SlRiIL, liLA Combinad, 

METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. Bajo 

FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL Sí 

OTROS 

'O,  6.PREC  SIONES 

VIGENCIA Y PRORROGA: EL ACTO DE RECONOCIMIENTO TENORA UNA VIGENCIA 
SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR 
El área y linderos del predio corresponden con la descripción de los títulos. 
reducida según Decreto 1538 de 2005; la implementación de las medidas 
las especificaciones técnicas del Sislema duplicador de aulomóviles; su implementación 
expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento 
mínimas de seguridad establecidas en el RETIE ya la Resolución N°5405 de 
articulo 181 del Decreto-Ley 0019 de 2012 y como quiera que. ala lecho 
alguno sobre la participación en plusvalía para el predio en el Folio de 
plusvalía para lo expedición de lo Licencio solicitada. Se aprueban 19.50 metros 
Hace parle de la licencio la cerlifucación suscrita por el Constructor responsable 
suscrita por el diseñador de elementos no estructurales y el constructor 
Comisión Asesoro permanente poro el régimen de construcciones Sismo 
Supervisión Técnica por reforzamiento, de conformidad con lo Ley 1796 dell 
Deberá realizar publicación en un diario de amplia circulación de la parte 
el artículo 2.2.6.1.2.3.8 deI Decreto Nacional 1077 do 2015. 

. MAXIMA DL VENT 
DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.. 

Debe garantizar la accesibilidad y movilidad de personas con movilidad 
es responsabilidad del constructor responsable. Reposan en el expediente 

es obligación del conslruclor responsable. Reposan en el 
a la Resolución N°90708 de 2013. artículos 13 y  14.4 sobre distancias 

julio 16 de 2018 sobse la norma RITEL. En aplicación de lo dispuesto en el 
de expedición del presente Acto Administralivo. no aparece inscripción 

Matrícula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago por concepto de 
lineales de cerramiento. 

de cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-10 y la cerliticación 
responsable. dando cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de lo 

Resistentes, en cuanto al diseño de elementos no estructurales. Requiere 
3 de Julio de 2016. NSR-1 O Titulo 1 y  Decreto Nacional 1203 de 2017. 

resolutiva del presente acto administrativo en virtud de lo consagrado en 

, DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENc.IA .";'oo ..:...;. 

I,i"i,iOrin rio Cúlculo (Ii / EsluiIios rIn Suelos (1) / PIanos elenienlos 110 eslitjcluroles 
aiquilecióriico 

II) / PIanos Fslr,jr:Iurales (9) / Píoyeclo Arqi,ileclol'ico (2) / PIanos levarilamienlo 

(1) 

8. INFORMACIÓN SOBRE IMPUESTOS, GRAVÁM4 SJARTIC!PACIQNES Y CONTRI iNE -.   

Fech.r Número Base Gravable Voli Área Declarado 
iipo  

Delineación Urbano 29'i lis .2)22 
29jn,'2O?2 

22060001537 
22320003678 

299157380 
38461538 

7778000 
1000000 

259.46 
3081,24 

Detneación Urbana 
............¡  ' 7 APROBACIÓN cRADuruRwÁÑ'ANo:s(p):..Arq.MAR AR 

/  Ingenlerla J undico F n.jdoro 
ArqultectU7 

7'  
FernandCasllIl0 Barcj 
MP 257915-38660 CND 

•, 
MP 25620' .293 NO ' 

nlhony AIexand6?dyO PÇía'-' 
IP 292730 

Arq '''Rl A C 
MP '5700-44323 CN 

SANOVA RU1 
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9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Único Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Tenitorio. Arliculo 2.2.6.1.2.3 

Ejecutor las obras de tormo tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, así como lo estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y  de los 

elementos constitutivos del espacio público. 

2. Cuando se trate de licencias de urbanización, ejecutar los obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobadas y entregar y dotar las áreas 
publicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con los especificaciones que la autoridad 

competente expida. 

3. Mantener en la obro la licencio ytos planos aprobados. y exhibirtos cuando sean requendos por lo outoiidad competente. 

4. Cumplir con el pragromo de manejo ambiental de materiales y elementos o los que hace referencia lo Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modiíuque o sustituya, paro aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental, o piones de manejo, recuperación o restauración 
ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

5. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar lo Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir los obras de edificación en los términos que 

establece el articulo 2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señalo et Titulo 1 det Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente 

)NSR) lO. 

7. Garantizar durante el desarrollo de lo obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero Geotecnista responsables de los planos y 
estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. las consultas y 
aclaraciones deberán iricorporarse en la bitácora del proyecto y/oen los actas de supervisión 

8 Designar en un término máxima de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de lo ejecución de 
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional. el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de lo licencio. 

El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escrituro pública en los términos y condiciones establecidos en el ortículo 6 de lo Ley 1796 de 
2016. Lo ocupación de editicociones sin haber protocolizodo y registrado el Certiticodo Técnico de Ocupación ocasionará los sanciones correspondientes. 
incluyendo los previstos en el Código Nacional de Policía y Convivencia. Ley 1801 de 2016010 norma quela adiciono. moditique a sustituya. No se requiere su 
protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

lO. Remitir, paro el caso de proyectos que requieren supervisión técnico Independiente, capia de los actos de lo supervisión lécnica independiente que se expidan 
durante el desarrollo de lo obro, así como el certificado técnico de ocupación. o las autoridades competentes para elercer el control urbano en el municipio o 
distrito quienes remitirán copia o lo entidad encargado de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los cosos de patrimonios 
autónomos en los que el fideicomiso ostente la tilulondod del predio y/o de lo licencio de construcción, se deberá prever en el correspondiente controlo fiduciario 
quien es el responsable de esta obligacIón 

II. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen los normas de construcción Sismo Resistentes. 

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bojo consumo de aguo, establecidos en lo Ley 373 de 1997 o lo norma que l odicione. modifique o sustituyo. 

13. Cumplir con los normas vigentes de carácter naciondl, municipal o distritol sobre eliminación de borreros arquitectónicas para personas en situación de 

discopacidad. 

14. Cumplir con tos disposiciones contenidos en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 

15. Dar cumplimiento o los disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Viviendo. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en 

ejercicio de sus competencias. 

16. Realizar to publicación establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se 

encuenlren ubicados los inmuebles. 

17. Solicitar en los términos establecidos en el artículo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencio de inspección para la entrega material de las áreas de cesión 

- 
Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en lo etapa pre constructiva que los distancias de seguridad REIlE se cumplan conforme 

con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013010 norma quela adicione, modifique o sustituyo). 

- 
Los responsables de los obras poro tos predios ubicados en Zonas clasificados de Riesgo de remación y/o inundación por el Instituto Distritat de Gestión de Riesgos 

y Cambio Climático IDIGER deben consultor ante dicho entidad tas medidos o tomar paro mitigar los riesgos previamente a lo iniciación de los obras. 

-Esto Licencio no autorizo talo de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultor a la autoridad competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación urbano deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente o la finalización de lo 
obro, o al último pago o abono en cuento de los costos y gastos imputables a la mismo o al vencimiento del término de la licencio incluida su prórroga, lo que 
ocurro primero, conforme con lo bose grovable establecido en el Articulo 5 del Acuerda 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de ploneación. 

-El titular de la licencio está obligado a fijar un aviso de lo identificación de la obro el cual deberá permanecer instalado durante el término de lo ejecución de la 
obra, con los característicos previstos en el Articulo 2.2.6. t .k9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dar cumplimiento o las normas contenidos en el Manual de Alumbrado Pública (MUAP. Decreto 500 de 2003 y los normas que lo modifiquen o complementen). 

- 
El titular de lo licencio será el responsable de todos los obligaciones Urbanísticos y Arquitectónicos adquiridas con ocasión de su expedición y extra 

contractuolmente por los perjuicios que se causaren o terceros en desarrollo de la misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). 

-El titular de la licencio deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento o la cartilla de andenes de Bogotá D.0 
(Decreto 308 de 2018y/olo norma quela moditique o complemente) 

-La presente licencio no autoriza intervención ni excavación del espacio público. para tal efecto debe solicitar licencio ante la outoridad respectivo. 

- 
Comportamientos que otectan lo integridad urbanístico Código Nacional de Policía y Convivencia. Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016: 

1. Construir con desconocimiento o lo preceptuado en lo licencio, uso diferente al señalado en lo licencio de construcción, ubicación diferente o la señalado en 

lo licencio de construcción. 

2.Tamor los medidos ñecesarias poro evitar la emisión de particulos en suspensión. provenientes de materiales de construcción, derrioliclón o desecho. de 

conformidad con los leyes vigenles. 

3.Reparor los daños o averías que en rozón de lo abro se realicen en el anden. los vias. espacios y redes de servicios públicos. 

4.Reparar los daños. overios o perjuIcios causados a bienes colindantes o cercanos. 

5.Demoler. construir o reparar obras en el horario comprendido entre los 6 de lo tarde y las 8 de la mañana, como también los dios Festivos, en zonas residenciales 

6: 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 

11-10-2024 

CÓDIGO 

PMOS-F0124 ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

8ECRETARIAOm KAnITAT VERSIÓN 7 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA 

FECHA (dd.mni-aa): 

   

EDIFICIO LA GRANJA PI! 

 

 

3 

 

No. de unidades de vivicnda: 

KR77BB1S78 19 
lo 

    

   

CONSTRUCTORA RUJI VAL SAS 

 

  

1/0412025 

  

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECFO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder 'si' a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual dcmostrara el cumplimiento de los 
incentivos técnicos: 

2.2. ¿Lii edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos. Estructurante Receptora de Actividades Económicas. Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de nido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.! dR(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2_3. ¿LI predio se Cncuentra inmerso en la znna influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentir un estudio acustico especifico, que g.-rranhice el control de ruidos por inmislon. garantizando que el 
nisel de ruido de fondo (t.eql re Iris h.ibr:.icrones. no supere los valores dados por la curva NC 35 

2.4. ,Et predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en lun siguientes arras de influencia?: 
500 metros medidos desde tos bordes de las Reservas Distritates de ltumcdal 

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosqne Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde Ion bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Venficar estos elcmentos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C 0-3 2 listructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se cncuentra en una zona ca(egorizadi.s Ile amena/a Alta y Media en el siguiente mapa 'CU-2.2.14 Amenua,n por 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de tos oiistrruaks (sin incluir mano de obra y equipos). cumple con uno osarios dr los 
siguientes atribulo,? 

Szleccione de que tipos 

Materiales producidos por empresas catalogadas corno Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sosienibk 

tater1as primas estraidas en un radio de 500km lomando como centro el proyecto 

u Pioductos o Materiales que cuentes con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenido, reciclados pee consumo y post consumo 

Pinturas para espactos interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pinlura Mate. <50 gil. Pintura ItritIante: <loo 
1 Pistura Brillo Alto: < 150 gIL. 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala norma ISOl4O25 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala norma ISOl 4025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo Reporte GRl. B Corporation. Empresa BIC. ISO 14001, lSO 26000 o es 
si/natario de iniciatisas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Ne Zero Carbón Building Commitment mitre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Desceipcáón técnica yrnatenaies utilizados: 

051 JEéi 

Os! JNO 

Ost RNO 

051 JNO 

O 

O 

O 

O 

O 

o 

o 

O 

O 

Cimcnlacson peofunda, dados de apoyo, viga y piso reforzado 

2.8. PILOTES Id SI ONO tipo de pilotare otilizrulo 

En acero y concreto a 18 mts de prollindidad 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descnpción técnica 

Pórtico definitivo en concreto 

2. tU. MAMPOSTERÍA 

2101. LADRILLOALA VISTA Esi ONO Tipodeladrilloylocaiiaciórt: 

Sr larlrdio prcnsado,color cocoa y coral,maxaca Santa Fe localizado en la chada principal y posterior 

2102. BLOQUE EIsI Olio Típo de bloque y localización: 

Bloque número 4 macaca prisma localizado en encerramiento de culatas y muros divisores de apartamentos.punto fijo .terraza  

2 03. OTRAS DIVISIONES O SI E) NO Tipo de división y localización, 

2.11. PAÑETES 
ín caso en que se proyecten muros que no sean pañetados descnba su acabado final o su carece de él y localización' 

2.12. VENTANERiA 
AI.UMINIO 
P.V.C. 

E)51 
OS' 

ONO 
ONO 

1.AMINA COLI) ROLLED 051 E) NO 

OTRA O SI Cual? 

     

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) 
Espesor del srdrio 

2.13. FACHADAS Descripción y niateirales a utilizar 

I.adnllo a la vista marca Santa Fe corivinada con bloque numero 4 y pallete recubierta con gruniplas 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar 

Parquedero concreto quemado a la vista .escalenas y terraza ceranrica tipo pesado con granito a la vista 

2.15. CUBIERIAS Descripción y materiales a utilizar: 
Cubierta en concreto con cerámica tráfico pesado 

Cubierta Verde Li SI E] NO Porcentaje del área de cubierta útil 

 

  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Escaleras en concreto recubiertas con cerámica de tráfico pesado macaca corona 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Bloque número 4 con pallete y  graniplast a la vista 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Tanque sublerraneo en concrelo. echapado y con boquilla sumergible 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del ole se nrplcrnentó scgCin el Cumplimienlo de la NS-085 "Criterios de 

diseflo de sisletttss de alcantarillados 
E)st ENO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Gura de arquitectura amigable con las ases y los murciélagos de 
la Secretaria Distrital de Ambiente' 

Os, E)NO 

4/ 



3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5 SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

2151 ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

Osi ONo 

051 ONo 

051 ONO 

OSI ONO 

OSI ONO 

051 ONO 

051 ONo 

OS! ONO 

051 ONO 

OSI ONO 

Caraclerlslicas: 

Ascensorconparadascntodoslospisosdeledificiol.50 1.50 

 

Si ingreso de parqucadero 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

3.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecnica garantizando los 
caudales minimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASIIRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o El SI ONO 
slistiluya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿Ea los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transsaitancia o si O NO 
térmica menor o igual a 2.5 W/2k? 

4.3. CONFORT ACÚSTI(.'O: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel interior o 21 si O No 
igual a la curva NC 35' 

4.4. CARPINTER.IA 

4.4.1. CLOSET 951 ONO Caracteristicas y maleflales a utilizar: 

Ln RH para alcobas 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNiCACIÓN INTERNAS Osi ONO Caracteristicas y matenales a utilizar 

Puerta de acceso a los apartamentos .Terrazas e ingreso al edificio son metálicas en omamenlación calibre 18 

44.3 PUERTA DE EN1RADA PRINCIPAL Caractenstieas y matcnales a utilizar 
Metálica as ornamenlación calibre 18 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.51. ZONAS SOCIALES 

4.5 2. HALUS 

4.53. HABITACIONES 

4.54. COCINAS 

455 PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Cerámica masaca corona 

 

Cerámica maraca corona 

 

Cerámica maraca corona 

 

Cerámica maraca corona 

 

Cerámica macaca corona 

   

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Maleriales a utilizar: 

L.adrillo a la vista 

4.7. ACABADOS MUROS 

4 7 1 ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7 4 PATIOS 

4.8. COCINAS 
4.8.1. HORNO 

4.8.2 ESTUFA 
4 8.3. MUEBLE 
4.8.4. MESON 
4.8.5. CALENTADOR 
4.8.6. LAVADERO 

Elsi 
051 
OS' 
OS' 
2151 
2151 

Malcnales a utilizar. 

Estuco plÁstico con nilo Blanco marca Tito Pavón 

Estuco plástico con vinilo Blanco marca Tito Pavón 

Cerámica para la cenefa de la cocina y lo demás con estuco plástico y vinilo blanco marca Tilo Pavón 

Cerámica para los muebles y lo demás con estuco plástico y vinilo blanco marca Tito Pavon 

ONO 
O NO 
ONO 
O OC 
ONO 
ONO 

ONO 
Caractcjisticas: 

Hornoagas 

Si 4 hornillas 

ONO Enmadera 
O NO Si en granito verde uvaluba 

ONO Agas 
ONO Sienplástico 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O Si E) No 



4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.92. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.94. DIVISIÓN BAÑO 

4.95. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. ORIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCI4A AHORRADORA 

Osi ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

OsI Dtc 

OS! ONO 

Os! ONO 

OS! ONO 

051 ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

051 ONO 

Os! ONO 

EN Os! ONO 

DE Os! ONO 

Os! ONO 

051 ONO 

4.10. ILUMtNACION 

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
tsTER1ORES 

4.10.2. ILLJMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 
410.7. SISTEMA DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y 
PARQUEADEROS 

COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4 lOS, SISTEMAS DE CONTROL 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

Caractnisticas: 

Si en madera 

Si cerámica marca corona 

Si solo cabina dc babo cerámica mataca corona 

Si en vidsio templado calibre número 6 ml con barandal en acero inoxidable 

Si con espejo 

Detalle del consumo Litros por Descaiga: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 80 PSI 

Cajacteriseicas' 

Lcd de 12 voltios 

Lcd de 12 voltios 

Lcd de 12 voltios 

Lcd de 12 voltios 

Ternporizador Os! ONO Sensor OS! ONO 

Temporizador 051 ONO Sensor 051 ONO 

Temporizador 051 ONO Sensor Os! ONO 

Caracterislicas: 

4? 

(Cumple con el capitulo 410.2.2 deI RETIPLAP para os espacios regularmente ocupados) O SI O NO 

4 litios 

4.11.1. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONASOCIAL 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y te radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este (conato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias consinrcuvas 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no cxonera al 
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones túcnicas de construcción de carácter nacional y dislaital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.  

y 
Firma representante legal o pemona natural 

Os! 
Os! 
Os! 

ONO 
ONO 
ONO 

 

 

 


