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JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA- 
C.C. 79.944.755 

REPRESENTANTE LEGAL 
Nombre y firma del solicitante 

Person, natural Repeserrrarrte legal do la persona 7urtdo. a apoderado 

civç 

La persona natural o juríd(ca queda habIlItada para ejercer la activIdad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 deA1979, y el atlçulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del dia 

LI"

1 x'12U25 

OK) 
Nombre y ñrma del funcionano 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. ViGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
A&CALO4A MAYOS PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A ViVIENDA Dr It000CA DV 

QL  

FECHA 
O7/O6I2O2t  
CÓDIGOrU r) 
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orn C/? 
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2. ld.n9ac m Número 

r. t'n rr 900378893-8 

En ecmimiento a si ospuesto en el ortto.io 71 de o Ley 9620.2005 rnoorltcaøo por el artIculo 185 del Decreto 
0019 d 2012, esentada la totalidad de lo. dosurnento. conforme con la. lamias papas de so esped6n, ce 
entenderi que 651o0 han sido debidament, radicado.  a colindad de enal.nacl6n .010 oodrd orjolaree deaco6s 08 
los sumo. 1151 d;aa hábiles oriuinenl8s . la otoeettfe redjcacidn  de conformidad con el artIculo 1 deI Denoto 
Re9lamenlorlo 2190 de 2006 y el arllcolo 22531 del Deento 1077 de 2015 
SIC petlulclo de la anterior, la Siib.ecrolarla de Inspección, Viglancia y Control de VMenda, retasará loo documentos PMO5-FO radicado. yen caso de no enccnliarloa de conformIdad podr6 requeté al interesado en cualquier momento, para qoe - - 

los ccrnja o adate. sin perjuicio de las acciones de carócler admjnhulraltro y polbano que se puedan adelantar, de VERSI N 
conformIdad al srticulo 2 del Denoto regtorrrentarlo 2150 do 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Sobcitante Nombre de la persona naturel o razón aociai 

AR CONSTRUCCIONES SAS. 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

a Rçireaentante legró de la persona jurtróca (St ephca( 
JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA 

e. 0re.coón 
CALLE 113#7-80 PISO 18 

4, Iden58ceoón del repr'eoentanl. lag 
C.C. 79,944.755 

7 Sl autorizo a ser comunicado ylo notificadoel CI 

) gqiragautaarconstrucclones.colm  

eelsfro e akrtaoón da irvnueblu 

ate jórscd'fl 8 eMforto 
64623i 

9 Nombre del proyecto da vivienda 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 

10 Etapa(s) para esta r9d coón, detalle Tore(d)' " - 

Bloque(s), Intenor(es), etc des UNICA etapa 
ETAPA 2 TORRE 3 

11 Numero y tipo da viviendas para eata Radicación 

199 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12 Dirección del proyecto (noroandatura actual) 

CALLE 78C#130-55 
13 Localidad - UPZ 

Engativá - UPZ 73 GARCES 
NAVAS 

13 1 (Oeci'eto 555 2021) Localidad - UPL 
N/A 

14 Estrato 
4 

15, Número de eolacionamientos (VisItantes • 
Privados dala etapa de esta radicación Dec. 
190 St APLICA) 199 

15,1 Número de estacionamientos dele etapa 
de esta redicación Dec. 5501 St APUCA 

(Convencionales Discapecidad 

Cero emisiones 
16. LIcencie de urbanismo Fecl,a de ecutorta Cuiadurta 
Res 11001-2-220381 07-mar.-2025 2 

17. LIcencie de constitjccaón Fecha de eiatoda CutiJ°'T 
11001-5-25-0288 12-02-26 

18. Área del lote seguir 5cencaa de cons9ucódn (m) 
4336.15 M2 

19. Área total 
construcción 

de construccIón, según la licencia de 
(m') 36138.89 M2 

20. Área a construir prba esta radicación (rrri) 
1699.94 M2 

21. Afectación por fenómenos de rernoción en masa 
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 

22. Avance llsico de tas obres 
demr5ga06n6elrrsg0prevt0a1a 

radacaoón de documentos 0% 

23 Oficio del aval, con Radicación 
N N/A 

24 Chtp(s) 
AAAO266HKLF 

25. Matticu a(s) nmobdlana(a) 
50C-2029477 

28. Porcentaje y valor dvi avance ejecutado con base en los costos directos 
0% $0 

27. tndique la tacita aprosimada de entre9a del proyecto 
30- DICIEMBRE DE 2026 

28. Estará sometido o Propiedad honzorrial? Esartura número Fecha NotOria 

SI 
29. Tiene Gravarrion hipolncorto? Esciltura número Fecite Notoria 

SI 1257 04-jun.-2019 37 

30. Evista Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciana EcaiIura o Fecha Notarla 

SI ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Co,rtrato número 22-dic.-2005 29 

31. Tiene Flduda de admirsatradón recsssoa? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA SA FA 548 11-6-2019 Hasta cumplimiento 
de objetivos 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de (olio de matilcuta lnmobtiaria del inmueble o inmuebles objeto dato solicitud, cuya ladIs de expedición r'ro sea superior a treo (3) meses 
2. Copia da loo modelos de los contratos que se van a utilolar en la celebración de los negocios da enajenación da inmuebles con los adquitrentes, a Sn Ile corrrpr050r la 

cottererroa y validez de las Cláusidas con el cumpmlento de tas normas que cml y comercialmente regulen el contrato 
3. Cuando vi inmueble en el cual he de desamroilarse el ptan o programo se encuentre granado con hpoteca, adjuntar documento que acredjte que el acreedor rrlpolecerlo 

50 Obliga a lIberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que alada cada tota o construcción 
4. Coadyuvartcaa del titular del donnrnlc del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste as diferente al solicitante 
5. Presupuesto 8nanciero del proyecto, con sus correspondIentes soportes contables 
6. Copra de la licencia urbanistica y dolos planos aprobados  

FECHA Para todos los efectos legales, dedaro gua me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 63 dele Constitución Politice) 4

Di5IÓ 
D~ 

 DCqET7 p
jr1 
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Observaciones. 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partr de la segunda tocho 
ambo indicada, es decir, a partir da los quince (18) dl&s hábiles posteriores e le aprobación da te ridiceción, (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2810/79) 
Cualquier modificación poctenor a la documentación radicada o a las condiciones iniciales dvi proyecto, debe informare, dentro de los quince (15) dlas 510/llantas o su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones edmlnislretjvaa CorreSpOndientes. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

FECHA 
30-12-2024 
CODIGO 

PMO5-F0138 
VERSION 

12 

ENAJENADOR: fl. )pJ lJ( Op'J Ç Ç Quien realizo la solicitud CATç&L37JY\ P 2J4 /UT(4 

Nombre del Proyecto: OSWiMiFLi Pp,í2v..0 CçT-I lF C"E'  
(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE 
SUBSANADO 

APROBADO ODSERVACIONES 
Si NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SWIC. 
1 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 
a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble	 se desarrolla el en el que 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) .i, 

proyecto. e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. eC pt 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguienleS documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). / b. Aporta nsodelo de minuta de escritura. Debe eosponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 
>< 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollaras el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FOl25 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

> 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar iexalmenle la intención de eoadyavar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

/ 
/ 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS.FOI2I Anexo Hujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. eh (: rJikT( 

b. Formato PMOS-FOl21 Anexo Financiero, validar sumatoria de coslos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elaboro. / c.Formato PMOS-F0l21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 7 d.Esiados financieros (Estado de Situación Financiera, Esiado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

~ 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(o) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cueaia del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público'o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

FiJA 

/ Ii. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 
x 

g Licencio urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

aVigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septienibre de 2022. 

a. Licencio de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencio cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenótoenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. SolIcitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lada la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 
b. Licencio(s) de coneirucción vigenle. (Si esta licencio cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el mar normativo la 

zonificación por fenómenos de renioción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esto Subdirección. 

(Ver 2. SolIcitud Previo.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

J 

C. Con base en la información aprobada en la licenciO de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencio, 

nombre de proyecto y/o dirección. 

/ 
d. El nCtnsero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencio de construcción.  

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencio vigente y deben contar con el 

sello de la curaduria urbana. 

f. Fonnato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles  - PMOS-FO 124 debidamente fmnnado. 

g. En casos de afectación por remoción en masa camegorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previo.) 

a. Formato impreso en tamaflo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los 

campos caten debidamente diligenciados 

liiitirli 11t51i1t41 il hirmaS 
$,rato rito 5.aL 9OotO 

tetltson Cas alt toso 
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1. RAI)ICACIÓN DE DOCUMENTOS 
ounOs liS iii 

AItiOtiAiiø 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVIsIÓN CU5tt,C ODSERVACTOOF.S 

la. Relacionar los datos de todos los enajenadores quc presenten el proyecto, frurrador por 

lodos en la misma roja. 

o. Verificar que los datos relacionados sean del proyocto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 
0 

de documentos. 

9. Formato PMM-F0086 Radicación  
e. Documentos legibles. 

f. Documentos otdenadou y sin trtuttlacrones. 
O 

g. Expediente foliado a lápiz, parte ruperior derecha. Desde la primera págitta. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

O 

Ir. Los planos deben entrcgarsc doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la cnrpeta 

- 

2. SOLICITIJI) PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  

Elemento de revitióti  
C1ÍI1PLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Liceticia arbatristica dci proyecto, debidamente ejecutoriada cotr los planos que formen porte de la nrisrna y que 

1 deberán ocluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de rio Itaber realizado tramite de licencia usbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia deJa Licencia Utbanlstica de Corisrnrcción del proyecto debidatuenle ejecutoriada.  

Estudio deinllado de atriexaza y riesgo por fenómenos de remociótr en masa que incluya el platrleanaiertlO y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultar responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas tas vcrsioneu y cada versión deberá contar con los anexos que rncluyan 
carta de responsabilidad y planos auno escala legible. La documetrtación debe estar firmada por el consultor responsable. y con 

las caoacteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación En caso de no haber realizado estudio de rentoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud cotila debida justificacróa. 

Concepto favorable del IDIGER. ola ettlidad que correspottda, sobre la fase II correspondiente a las obran do mitigación. Este 

concepto co cl que etttile IDICaER sobre el estadio de rernoción ert triasa, y el prottunctantiento frente a las actaolizitciottei del 

estudio silos hay. 
Criando el proyecto rio requiere la presentación de estudios por retnoción en nasa, deberá presentarse el concepto que eiriile el 

IDIGER y que certifico dicha situación. 

Nata; Eir caso de no habct trarsiitado y/o elaborado alguno de los docunicritos requeridos parata revisión deberán iriarrifestarlo por escrito dent o de la solicitad
oir la debida justificación 

firmado por el Representante Legal. y  

OBSERVACIONES:  

PROFESIONALQUEREVISÓ
C.C: io-c go 

Fedra de verificación: 1 - 07 —
FIrma del proferlonal: 

4o1Cc34 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

incompleta, sin perjuicio de lo cina! insisto 

previstos en la ley. 

del tTánrite de la refcrcttcia. debidanrente facultado para ello. reconozco que la solicitud que presento se t(?enl 

en que se lleve acabo la Radicación Incompleta y me compronreto a adjuntar los documentos necesajo, en 1o41ó4mir os 

C FIrma: 
Nombre del Sollcllattte y/o _________________________ 

GJÓ(k IÇ1WJi4 ÁQÍCÁk CC: \..__ 
Representante Lcgrrl o A1rurhcrada 

, 

I..L.,I,  alrnrii,t iiiblini 
ro,nra 15 ile Siti. irnOOl 
lnitirnoçot 5ta L5no 
Covaape.titttnati 
awiraratnitn-140arca 
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La validez de este documento podrá vencarse en la págna certificados.sijpemotanadogov 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADIC ION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Paglna 1 TURNO. 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No Uene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA: ENGATIVA 

FECI-IA APERTURA 16-05-2018 RADICACIÓN: 2018-34287 CON: ESCRITURA DE. 09-05-2018 

CODIGO CATASTRAL: AAAO266HKLFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

Contenidos en ESCRITURA Nro 0912 de fecha 30-04-2018 en NOTARlA VEINTICUATRO de BOGOTA O. C. AREAS UTILES LOTE MANZANA 3 con area de 

10837.73M2(ART.11 DEL DECRETO 1711 DEJULIO6/1984). • h ' a4 

AREA Y COEFICIENTE flF NOTARIADO 
AREA - HECTAREASI METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS 
CUADRADOS 

La guarda de la e pública 

COMP LEMENTACION: 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE NIT 

8050129210, ADQUIRIO UNA PARTE POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE INVERSIONES BOYACA LIMITADA, POR E.P. # 15337 DE 22-12-

2005 NOTARlA 29 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 10-04-2006 AL FOLIO 50C-1800661. INVERSIONES BOYACA LIMITADA, ADQUIRIO POR COMPRA 

DE CORREA SENIOR GERMAN ENRIQUE, CORREA SENIOR EDUARDO. CORREA SENIOR NOHRA ESPERANZA, CORREA SENIOR MARIA CLAUDIA. 

CORREA SENIOR Y CIA. 5. EN C., POR E.P. # 2707 DE 30-09-2004 NOTARlA 47 DE BOGOTA D.C., ESTOS REALIZARON DIVISION MATERIAL POR EP 

# 1852 DE 21-05-2003 NOTARlA 30 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 28-07-2003 AL FOLIO 50C-1599442. CORREA SENIOR GERMAN ENRIQUE, 

CORREA SENIOR EDUARDO, CORREA SENIOR NOHRA ESPERANZA, CORREA SENIOR MARIA CLAUDIA, CORREA SENIOR Y CIA. 5. EN C., ESTOS ,UIRIERON ASI: CORREA SENIOR GERMAN ENRIQUE, CORREA SENIOR NOHORA ESPERANZA, CORREA SENIOR MARIA CLAUDIA, CORREA 

IOR BERNARDO. CORREA SENIOR EDUARDO, ADQUIRIERON DOS PARTES POR COMPRA DE GONZALEZ MENDOZA LIBARDO ALFONSO, 

GONZALEZ DE GUEVARA ROSA LILIA, GONZALEZ MENDOZA OLGA, GONZALEZ MENDOZA FANNY YOLANDA, POR EP U 496 DE 28-02-1990 

NOTARlA 30 DE BOGOTA D.C.. RADICADA EL 16-05-1990 EN LOS FOLIOS 50C-1239560 Y 50C174235...*AMMA*.  

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Precio. URBANO 

1) CL 78C 130 55 (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C - 2029468 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-05-2018 Radicación: 2018-34287 

Doc: ESCRITURA 912 deI 30-04-2018 NOTARlA 24 de BOGOTA DC VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

$NR 
LprIrI,r,r... . 
D! lO1ARtAD':, 
1 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 2 TURNO, 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEIcOMIso LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE NIT 

8050129210 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-08-2017 Radicación: 2017-65377 

Doc: OFICIO 39176 deI 22-08-2017 CATASTRO DISTRITAL UNIDAD ADMON de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RESOLUCION 1005 DEL16-06-2017 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA DC UNIDAD ESPECIAL DEL CATASTRO DISTRITAL 1 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-05-2018 RadicaciÓn: 20134287 - .. ..- 3 
Doc: ESCRITURA 0912 deI 30-04-2018 NOTARlA VEINTICUATRO de BOGOTA D. C. VALORACTO. $ 

ESPECIFICACION LOTEO. 0920 LOTEO J-. ! .1' 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE NIT 

8050129210 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-06-2019 Radicación: 2019-49940 

Doc: ESCRITURA 1257 deI 04-06-2019 NOTARlA TREINTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.NIT 800.155.413-6 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE NIT P.A 805.012.921-0 x 
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2019 Radicación: 2019-59646 

Doc: bFlCIo 35677 deI 19-07-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA. 0842 CANCELACION PROViDENCIA ADMINSTRATIVA LIQUIDACION DEL EFECTO 

PL US VAL A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA DC UNIDAD ESPECIAL DEL CATASTRO DISTRITAL 

    

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-05-2021 Radicación: 2021-36830 

Doc: ESCRITURA 1609 deI 07-04-2021 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA 
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La vahdez de este documento podrá venticarse en la página certiticadossupernotanado govco 3 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 3 TURNO: 2025-262 196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CODENSA S.A. E.S.P. NIT# 8300372480 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-05-2021 Radicación: 2021-36830 

Doc ESCRITURA 1609 deI 07-04-2021 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

• ECIFICACION CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de don1inloJ-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA(NIT:8050129210)COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE 

CENTRALDEOCCIDENTEMT8O5O12921-o x - 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-08-2023 Radicación: 2023-63853 

Doc: ESCRITURA 4398 del 26-07-2023 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ , 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: O34TADICIONJ REGIMEN DE PROPIEDAD 1-fORIZONTAL ETAPA II(FASE I)TORRE 

4-CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 PH 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.NIT 800.155.413-6 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE MT P.A.805.012.921-0 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-11-2024 Radicación: 2024-95701 

Doc: ESCRITURA 8752 deI 30-10-2024 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA 

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ENEL COLOMBIA SA. E.S.P. NIT# 8600638758 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

7-> 2115257L0CAL COMERCIAL # 1 

7 -> 2115258L0CAL COMERCIAL # 2 

7-> 2115259L0CAL COMERCIAL # 3 

7 -> 211 5260 LOCAL COMERCIAL # 4 

7 -> 2115261 LOCAL COMERCIAL # 5 

7 -> 2115262L00AL COMERCIAL # 6 

7 -> 2115263L0CAL COMERCIAL # 7 

7-> 2115264L0CAL COMERCIAL # 8 
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MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2 029477 
Pagina 4 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115265L0CAL COMERCIAL # 9 

7-> 2115266APARTAMENTO 101 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115267APARTAMENTO 107 TORRE 1 ETAPA 1 

7->2115268APARTAMENTO 108 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5269APARTAMENTO 201 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211527OAPARTAMENTO 202 TORRE 1 ETAPA 

7-> 2115271APARTAMENTO 203 TORRE 1 ETAPA! 

7-> 2115272APARTAMENTO 204 TORRE 1 ETAPAI 1OTARIADO 
7-> 2115273APARTAMENTO 205 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115274APARTAMENTO 206 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115275APARTAMENTO 207 TORRE 1 ETAPA Nardo de la fe pública 
7-> 2115276APARTAMENTO 208 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115277APARTAMENTO 301 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S278APARTAMENTO 302 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S279APARTAMENTO 303 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211528OAPARTAMENTO 304 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115281APARTAMENTO 305 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115282APARTAMENTO 306 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115283APARTAMENTO 307 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115284APARTAMENTO 308 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5285APARTAMENTO 401 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5286APARTAMENTO 402 TORRE 1 ETAPA! 

7->2115287APARTAMENTO 403 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115288APARTAMENTO 404 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5289APARTAMENTO 405 TORRE 1 ETAPA 1 

7->211S29OAPARTAMENTO 406 TORRE 1 ETAPA 1 

7->2115291APARTAMENTO 407 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5292APARTAMENTO 408 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115293APARTAMENTO 501 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115294APARTAMENTO 502 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115295APARTAMENTO 503 TORRE 1 ETAPA 1 
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Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
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Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 211 5296APARTAMENTO 504 

7 -> 211 5297APARTAMENTO 505 

7 -> 211 5298APARTAMENTO 506 

7-> 2115299APARTAMENTO 507 

211S300APARTAMENTO 508 

> 21153O1APARTAMENTO 601 

7 -> 211 53O2APARTAMENTO 602 

7 -> 211 53O3APARTAMENTO 603 

7-> 21153O4APARTAMENTO 604 

7-> 21153O5APARTAMENTO 605 

7-> 211S3O6APARTAMENTO 606 

7 -> 211 53O7APARTAMENTO 607 

7 -> 211 53O8APARTAMENTO 608 

7-> 21153O9APARTAMENTO 701 

7-> 211531OAPARTAMENTO 702 

7-> 2115311APARTAMENTO 703 

7 -> 2115312APARTAMENTO 704 

> 2115313APARTAMENTO 705 

,--> 2115314APARTAMENTO 706 

7-> 2115315APARTAMENTO 707 

7-> 2115316APARTAMENTO 708 

7-> 2115317APARTAMENTO 801 

7-> 211S318APARTAMENTO 802 

7-> 2115319APARTAMENTO 803 

7-> 211532OAPARTAMENTO 804 

7-> 2115321APARTAMENTO 805 

7-> 2115322APARTAMENTO 806 

7 -> 211 5323APARTAMENTO 807 

7-> 2115324APARTAMENTO 808 

7 -> 211 5325APARTAMENTO 901 

7 -> 211 5326APARTAMENTO 902 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

TORRE 1 ETAPA 1 

R1NTENDENCIA 
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Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 211 5327APARTAMENTO 903 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5328APARTAMENTO 904 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115329APARTAMENTO 905 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211533OAPARTAMENTO 906 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115331APARTAMENTO 907 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S332APARTAMENTO 908 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S333APARTAMENTO 1001 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S334APARTAMENTO 1002 TORRE 1 ETAPA 1 1 R IA DO 
7-> 2115335APARTAMENTO 1003 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115336APARTAMENTO 1004 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115337APARTAMENTO 1005 TORRE 1 ETAPA 1 da de la fe publica 
7 -> 2115338APARTAMENTO 1006 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115339APARTAMENTO 1007 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S34OAPARTAMENTO 1008 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115341APARTAMENTO 1101 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115342APARTAMENTO 1102 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115343APARTAMENTO 1103 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5344APARTAMENTO 1104 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211534SAPARTAMENTO 1105 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5346APARTAMENTO 1106 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115347APARTAMENTO 1107 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115348APARTAMENTO 1108 TORRE 1 ETAPA 1 

7->2115349APARTAMENTO 1201 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S3SOAPARTAMENTO 1202 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S351APARTAMENTO 1203 TORRE 1 ETAPA 1 

7 ->2115352APARTAMENTO 1204 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S353APARTAMENTO 1205 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S354APARTAMENTO 1206 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S35SAPARTAMENTO 1207 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115356APARTAMENTO 1208 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S357APARTAMENTO 1301 TORRE 1 ETAPA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 7 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115358APARTAMENTO 1302 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S359APARTAMENTO 1303 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211536OAPARTAMENTO 1304 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S361APARTAMENTO 1305 TORRE 1 ETAPA 1 

2115362APARTAMENTO 1306 TORRE 1 ETAPA 1 

'1> 2115363APARTAMENTO 1307 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115364APARTAMENTO 1308 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115365APARTAMENTO 1401 TORRE 1 ETAPA 1 l OTA R lA DO 
7-> 2115366APARTAMENTO 1402 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115367APARTAMENTO 1403 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115368APARTAMENTO 1404 TORRE 1 ETAPA 1 'dO de lo fe publica 
7-> 211S369APARTAMENTO 1405 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211537OAPARTAMENTO 1406 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S371APARTAMENTO 1407 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S372APARTAMENTO 1408 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115373APARTAMENTO 1501 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115374APARTAMENTO 1502 TORRE 1 ETAPA 1 

211S375APARTAMENTO 1503 TORRE 1 ETAPA 1 

> 211S376APARTAMENTO 1504 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115377APARTAMENTO 1505 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115378APARTAMENTO 1506 TORRE 1 ETAPA 

7-> 2115379APARTAMENTO 1507 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211538OAPARTAMENTO 1508 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S381APARTAMENTO 1601 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115382APARTAMENTO 1602 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115383APARTAMENTO 1603 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115384APARTAMENTO 1604 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115385APARTAMENTO 1605 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115386APARTAMENTO 1606 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S387APARTAMENTO 1607 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S388APARTAMENTO 1608 TORRE 1 ETAPA 1 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115389APARTAMENTO 1701 TORRE 1 ETAPA! 

7-> 211539OAPARTAMENTO 1702 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 2115391APARTAMENTO 1703 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 S392APARTAMENTO 1704 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S393APARTAMENTO 1705 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 5394APARTAMENTO 1706 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115395APARTAMENTO 1707 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S396APARTAMENTO 1708 TORRE 1 ETAPA 1 OTA R LA Do 
7-> 2115397APARTAMENTO 1801 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S398APARTAMENTO 1802 TORRE 1 ETAPA 1 

7->211S399APARTAMENTO18O3TORRE1 ETAPAI dci de lafe publica 
7-> 2115400APARTAMENTO 1804 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S4O1APARTAMENTO 1805 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S4O2APARTAMENTO 1806 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 S4O3APARTAMENTO 1807 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211 54O4APARTAMENTO 1808 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 21154O5APARTAMENTO 1901 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S4O6APARTAMENTO 1902 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 21154O7APARTAMENTO 1903 TORRE 1 ETAPA 1 

7 -> 211S4O8APARTAMENTO 1904 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S4O9APARTAMENTO 1905 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211541OAPARTAMENTO 1906 TORRE 1 ETAPA! 

7-> 2115411APARTAMENTO 1907 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S412APARTAMENTO 1908 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S413APARTAMENTO 2001 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115414APARTAMENTO 2002 TORRE 1 ETAPA! 

7-> 211S41SAPARTAMENTO 2003 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S416APARTAMENTO 2004 TORRE 1 ETAPA! 

7-> 211S417APARTAMENTO 2005 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 211S418APARTAMENTO 2006 TORRE 1 ETAPA 1 

7-> 2115419APARTAMENTO 2007 TORRE 1 ETAPA! 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 211542OAPARTAMENTO 2008 TORRE 1 ETAPA I 

7-> 2115421APARTAMENTO 102 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115422APARTAMENTO 103 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115423APARTAMENTO 104 TORRE 2 ETAPA 1 

2115424APARTAMENTO 105 TORRE 2 ETAPA 1 

i-> 2115425APARTAMENTO 106 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115426APARTAMENTO 107 TORRE 2 ETAPA 1 :RINTENDENL,. 
7-> 2115427APARTAMENTO 108 TORRE 2 ETAPA 1 ' OTA R lA DO 
7-> 2115428APARTAMENTO 109 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115429APARTAMENTO 110 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211543OAPARTAMENTO 201 TORRE 2 ETAPA 1 Q de ia fe publica 
7-> 2115431APARTAMENTO 202 TORRE 2 ETAPA 1 

7-.> 2115432APARTAMENTO 203 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5433APARTAMENTO 204 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5434APARTAMENTO 205 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115435APARTAMENTO 206 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5436APARTAMENTO 207 TORRE 2 ETAPA 1 

-> 2115437APARTAMENTO 208 TORRE 2 ETAPA 1 

-> 2115438APARTAMENT0 209 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 2115439APARTAMENTO 210 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211544OAPARTAMENTO 301 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115441APARTAMENTO 302 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 2115442APARTAMENTO 303 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S443APARTAMENTO 304 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S444APARTAMENTO 305 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115445APARTAMENTO 306 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115446APARTAMENTO 307 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5447APARTAMENTO 308 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115448APARTAMENTO 309 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115449APARTAMENTO 310 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 545OAPARTAMENTO 401 TORRE 2 ETAPA 1 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

ONA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 10 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin a firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115451APARTAMENTO 402 

7-> 2115452APARTAMENTO 403 

7 -> 211 5453APARTAMENTO 404 

7 -> 211 5454APARTAMENTO 405 

7 -> 211 5455APARTAMENTO 406 

7 -> 211 5456APARTAMENTO 407 

7 -> 211 5457APARTAMENTO 408 

7 -> 211 5458APARTAMENTO 409 

7-> 2115459APARTAMENTO 410 

7 -> 211 546OAPARTAMENTO 501 

7-> 2115461APARTAMENTO 502 

7 -> 211 5462APARTAMENTO 503 

7 -> 211 5463APARTAMENTO 504 

7 -> 211 S464APARTAMENTO 505 

7 -> 211 5465APARTAMENTO 506 

7-> 2115466APARTAMENTO 507 

7 -> 211 5467APARTAMENTO 508 

7-> 2115468APARTAMENTO 509 

7-> 2115469APARTAMENTO 510 

7 -> 211 S47OAPARTAMENTO 601 

7-> 2115471APARTAMENTO 602 

7 -> 211 5472APARTAMENTO 603 

7 -> 211S473APARTAMENTO 604 

7 -> 211 5474APARTAMENTO 605 

7 -> 211 S47SAPARTAMENTO 606 

7 -> 211 S476APARTAMENTO 607 

7 -> 211 S477APARTAMENTO 608 

7 -> 211 S478APARTAMENTO 609 

7-> 211S479APARTAMENTO 610 

7 -> 211 548OAPARTAMENTO 701 

7-> 211S4B1APARTAMENTO 702 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

TORRE 2 ETAPA 1 

ERINTENDENCIA 
NOTARIADO 

ardo de la fe pública 
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CENTRO 
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MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 11 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115482APARTAMENTO 703 TORRE 2 ETAPA I 

7-> 2115483APARTAMENTO 704 TORRE 2 ETAPA I 

7 -> 2115484APARTAMENTO 705 TORRE 2 ETAPA l 

7 -> 211 5485APARTAMENTO 706 TORRE 2 ETAPA 1 

2115486APARTAMENTO 707 TORRE 2 ETAPA 1 

í> 2115487APARTAMENTO 708 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5488APARTAMENTO 709 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115489APARTAMENTO 710 TORRE 2 ETAPA 1 hl OTA R lA DO 
7-> 211549OAPARTAMENTO 801 TORRE 2 ETAPA I 

7-> 2115491APARTAMENTO 802 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115492APARTAMENTO 803 TORRE 2 ETAPA 1 de Ici fe pUblica 
7 -> 211 5493APARTAMENTO 804 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115494APARTAMENTO 805 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115495APARTAMENTO 806 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115496APARTAMENTO 807 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 S497APARTAMENTO 808 TORRE 2 ETAPA l 

7 -> 211 5498APARTAMENTO 809 TORRE 2 ETAPA l 

-> 2115499APARTAMENTO 810 TORRE 2 ETAPA l 

-> 2115500APARTAMENTO 901 TORRE 2 ETAPA I 

7-> 21155O1APARTAMENTO 902 TORRE 2 ETAPA l 

7 -> 21155O2APARTAMENTO 903 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 55O3APARTAMENTO 904 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21155O4APARTAMENTO 905 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 21155O5APARTAMENTO 906 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5SO6APARTAMENTO 907 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 21155O7APARTAMENTO 908 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 21155O8APARTAMENTO 909 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 21155O9APARTAMENTO 910 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 211551OAPARTAMENTO 1001 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115511APARTAMENTO 1002 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S512APARTAMENTO 1003 TORRE 2 ETAPA I 

SNR 0* P.iolAeiAc'-C, 
i fIr.o 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2 029477 
Pagina 12 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115513APARTAMENTO 1004 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115514APARTAMENTO 1005 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115515APARTAMENTO 1006 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115516APARTAMENTO 1007 TORRE 2 ETAPA 

7-> 2115517APARTAMENTO 1008 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115518APARTAMENTO 1009 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115519APARTAMENTO 1010 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211552OAPARTAMENTO 1101 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115521APARTAMENTO 1102 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115522APARTAMENTO 1103 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115523APARTAMENTO 1104 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115524APARTAMENTO 1105 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115525APARTAMENTO 1106 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5526APARTAMENTO 1107 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115527APARTAMENTO 1108 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115528APARTAMENTO 1109 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 2115529APARTAMENTO 1110 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211553OAPARTAMENTO 1201 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115531APARTAMENTO 1202 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 5532APARTAMENTO 1203 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115533APARTAMENTO 1204 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115534APARTAMENTO 1205 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115535APARTAMENTO 1206 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115536APARTAMENTO 1207 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115537APARTAMENTO 1208 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S538APARTAMENTO 1209 TORRE 2 ETAPA 1 
7 -> 2115539APARTAMENTO 1210 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 211554OAPARTAMENTO 1301 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115541APARTAMENTO 1302 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115542APARTAMENTO 1303 TORRE 2 ETAPA 1 
7-> 2115543APARTAMENTO 1304 TORRE 2 ETAPA 1 

4) 

RINTENDENCIA 
1OTARIADO 

da de Ici fe pública 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 13 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115544APARTAMENTO 1305 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115545APARTAMENTO 1306 TORRE 2 ETAPA 

7 -> 211 5546APARTAMENTO 1307 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115547APARTAMENTO 1308 TORRE 2 ETAPA! 

211 5548APARTAMENTO 1309 TORRE 2 ETAPA 1 

/ -> 2115549APARTAMENTO 1310 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211555OAPARTAMENTO 1401 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211SSS1APARTAMENTO 1402 TORRE 2 ETAPA 1 \J OTA R lA DO 
7-> 2115552APARTAMENTO 1403 TORRE 2 ETAPA! 

7 -> 21155S3APARTAMENTO 1404 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211SS54APARTAMENTO 1405 TORRE 2 ETAPA! da de la te pública 
7-> 2115555APARTAMENTO 1406 TORRE 2 ETAPAS 

7-> 2115S56APARTAMENTO 1407 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115557APARTAMENTO 1408 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115558APARTAMENTO 1409 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115559APARTAMENTO 1410 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211556OAPARTAMENTO 1501 TORRE 2 ETAPA! 

-> 2115561APARTAMENTO 1502 TORRE 2 ETAPA! 

-> 211 S562APARTAMENTO 1503 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211SS63APARTAMENTO 1504 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115564APARTAMENTO 1505 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211556SAPARTAMENTO 1506 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115566APARTAMENTO 1507 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115567APARTAMENTO 1508 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115568APARTAMENTO 1509 TORRE 2 ETAPA! 

7 -> 2115569APARTAMENTO 1510 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211557OAPARTAMENTO 1601 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211SS71APARTAMENTO 1602 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115S72APARTAMENTO 1603 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115573APARTAMENTO 1604 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 211S574APARTAMENTO 1605 TORRE 2 ETAPA! 

SNR O liOTAItAN) 
1 GiZj1O 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2 029477 
Pagina 14 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2115575APARTAMENTO 1606 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115576APARTAMENTO 1607 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115577APARTAMENTO 1608 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115578APARTAMENTO 1609 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115579APARTAMENTO 1610 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 211 558OAPARTAMENTO 1701 TORRE 2 ETAPA! 

7-> 2115581APARTAMENTO 1702 TORRE 2 ETAPA 1 cRINTENDENCIA 
7-> 2115582APARTAMENTO 1703 TORRE 2 ETAPA 1 1OTA R LA DO 
7-> 2115583APARTAMENTO 1704 TORRE 2 ETAPA 

7 -> 2115584APARTAMENTO 1705 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115585APARTAMENTO 1706 TORRE 2 ETAPA! da de la fe publica 
7-> 2115586APARTAMENTO 1707 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115587APARTAMENTO 1708 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115588APARTAMENTO 1709 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115589APARTAMENTO 1710 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211559OAPARTAMENTO 1801 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115591APARTAMENTO 1802 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115592APARTAMENTO 1803 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115593APARTAMENTO 1804 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115594APARTAMENTO 1805 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 2115595APARTAMENTO 1806 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115596APARTAMENTO 1807 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115597APARTAMENTO 1808 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115S98APARTAMENTO 1809 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115599APARTAMENTO 1810 TORRE 2 ETAPA 1 

7 -> 2115600APARTAMENTO 1901 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O1APARTAMENTO 1902 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O2APARTAMENTO 1903 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O3APARTAMENTO 1904 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O4APARTAMENTO 1905 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O5APARTAMENTO 1906 TORRE 2 ETAPA 1 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504029844111508102 Nro Matrícula: 50C-2029477 
Pagina 15 TURNO 2025-262196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 21156O6APARTAMENTO 1907 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O7APARTAMENTO 1908 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S6O8APARTAMENTO 1909 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 21156O9APARTAMENTO 1910 TORRE 2 ETAPA 1 

211S61OAPARTAMENTO 2001 TORRE 2 ETAPA 1 

'Y-> 211S611APARTAMENTO 2002 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115612APARTAMENTO 2003 TORRE 2 ETAPA l 

7-> 2115613APARTAMENTO 2004 TORRE 2 ETAPA 1 '! OTA R LA Do 
7-> 2115614APARTAMENTO 2005 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115615APARTAMENTO 2006 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 211S616APARTAMENTO 2007 TORRE 2 ETAPA 1 'O de ia te publica 
7-> 2115617APARTAMENTO 2008 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115618APARTAMENTO 2009 TORRE 2 ETAPA 1 

7-> 2115619APARTAMENTO 2010 TORRE 2 ETAPA 1 

8 -> 2193387APARTAMENTO 101 TORRE 4 

8 -> 2193388APARTAMENTO 102 TORRE 4 

8-> 2193389APARTAMENTO 103 TORRE 4 

219339OAPARTAMENTO 104 TORRE 4 

2193391APARTAMENTO 105 TORRE 4 

8-> 2193392APARTAMENTO 106 TORRE 4 

8 -> 2193393APARTAMENTO 107 TORRE 4 

8 -> 2193394APARTAMENTO 108 TORRE 4 

8 -> 2193395APARTAMENTO 201 TORRE 4 

8 -> 2193396APARTAMENTO 202 TORRE 4 

8 -> 2193397APARTAMENTO 203 TORRE 4 

8 -> 2193398APARTAMENTO 204 TORRE 4 

8 -> 2193399APARTAMENTO 205 TORRE 4 

8 -> 2193400APARTAMENTO 206 TORRE 4 

8-> 21934O1APARTAMENTO 207 TORRE 4 

8 -> 21934O2APARTAMENTO 208 TORRE 4 

8-> 21934O3APARTAMENTO 301 TORRE 4 
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Pagina 16 TURNO 2025-262 196 

Impreso el 2 de Abril de 2025 a las 08:24:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

8 -> 21934O4APARTAMENTO 302 TORRE 4 

8-> 21934O5APARTAMENTO 303 TORRE 4 

8-> 21934O6APARTAMENTO 304 TORRE 4 

8-> 21934O7APARTAMENTO 305 TORRE 4 

8 -> 21934O8APARTAMENTO 306 TORRE 4 

8 -> 21934O9APARTAMENTO 307 TORRE 4 

8-> 219341OAPARTAMENTO 308 TORRE 4 UPE RINTEN DENCIA 
8-> 2193411APARTAMENTO 401 TORRE 4 DE N OTARIA DD 
8-> 2193412APARTAMENTO 402 TORRE 4 

8-> 2193413APARTAMENTO 403 TORRE 4 -- 

8 -> 2193414APARTAMENTO 404 TORRE 4 a guarda de la fe publica 
8 -> 219341SAPARTAMENTO 405 TORRE 4 

8 -> 2193416APARTAMENTO 406 TORRE 4 

8-> 2193417APARTAMENTO 407 TORRE 4 

8 -> 2193418APARTAMENTO 408 TORRE 4 

8 -> 2193419APARTAMENTO 501 TORRE 4 

8 -> 219342OAPARTAMENTO 502 TORRE 4 

8 -> 2193421APARTAMENTO 503 TORRE 4 

8-> 2193422APARTAMENTO 504 TORRE 4 

8-> 2193423APARTAMENTO 505 TORRE 4 

8 -> 2193424APARTAMENTO 506 TORRE 4 

8-> 2193425APARTAMENTO 507 TORRE 4 

8 -> 2193426APARTAMENTO 508 TORRE 4 

8 -> 2193427APARTAMENTO 601 TORRE 4 

8 -> 2193428APARTAMENTO 602 TORRE 4 

8-> 2193429APARTAMENTO 603 TORRE 4 

8 -> 219343OAPARTAMENTO 604 TORRE 4 

8-> 2193431APARTAMENTO 605 TORRE 4 

8 -> 2193432APARTAMENTO 606 TORRE 4 

8 -> 2193433APARTAMENTO 607 TORRE 4 

8 -> 2193434APARTAMENTO 608 TORRE 4 

t 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

$NR P€ )OTARILc,O 
& acit.ric 

firma del registrador en la ultima página No tiene validez sin la 

8 -> 2193435APARTAMENTO 701 TORRE 4 

8 -> 2193436APARTAMENTO 702 TORRE 4 

8-> 2193437APARTAMENTO 703 TORRE 4 

8-> 2193438APARTAMENTO 704 TORRE 4 

2193439APARTAMENTO 705 TORRE 4 

-> 219344OAPARTAMENTO 706 TORRE 4 

8-> 2193441APARTAMENTO 707 TORRE 4 

8-> 2193442APARTAMENTO 708 TORRE 4 

8-> 2193443APARTAMENTO 801 TORRE 4 

8 -> 2193444APARTAMENTO 802 TORRE 4 

8-> 2193445APARTAMENTO 803 TORRE 4 

8-> 2193446APARTAMENTO 804 TORRE 4 

8-> 2193447APARTAMENTO 805 TORRE 4 

8 -> 2193448APARTAMENTO 806 TORRE 4 

8 -> 2193449APARTAMENTO 807 TORRE 4 

8 -> 219345OAPARTAMENTO 808 TORRE 4 

8 -> 2193451APARTAMENTO 901 TORRE 4 

2193452APARTAMENTO 902 TORRE 4 

21934S3APARTAMENTO 903 TORRE 4 

8-> 2193454APARTAMENTO 904 TORRE 4 

8-> 2193455APARTAMENTO 905 TORRE 4 

8 -> 2193456APARTAMENTO 906 TORRE 4 

8 -> 2193457APARTAMENTO 907 TORRE 4 

8 -> 2193458APARTAMENTO 908 TORRE 4 

8-> 2193459APARTAMENTO 1001 TORRE 4 

8 -> 219346OAPARTAMENTO 1002 TORRE 4 

8 -> 2193461APARTAMENTO 1003 TORRE 4 

8-> 2193462APARTAMENTO 1004 TORRE 4 

8 -> 2193463APARTAMENTO 1005 TORRE 4 

8 -> 2193464APARTAMENTO 1006 TORRE 4 

8 -> 2193465APARTAMENTO 1007 TORRE 4 

SUPERINTENDENCIA 
E NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene vahdez sin la firma del registrador en la ultima página 

8-> 2193466APARTAMENTO 1008 TORRE 4 

8-> 2193467APARTAMENTO 1101 TORRE 4 

8 -> 2193468APARTAMENTO 1102 TORRE 4 

8 -> 2193469APARTAMENTO 1103 TORRE 4 

8 -> 219347OAPARTAMENTO 1104 TORRE 4 

8 -> 2193471APARTAMENTO 1105 TORRE 4 

8-> 2193472APARTAMENTO 11O6TORRE4 UPERINTENDENCIA 
8 -> 21 93473APARTAMENTO 1107 TORRE 4 

8 -> 2193474APARTAMENTO 1108 TORRE 4 

8 -> 219347SAPARTAMENTO 1201 TORRE 4 

8 -> 2193476APARTAMENTO 1202 TORRE 4 a guarda de la fe pública 
8 -> 2193477APARTAMENTO 1203 TORRE 4 

8-> 2193478APARTAMENTO 1204 TORRE 4 

8-> 2193479APARTAMENTO 1205 TORRE 4 

8-> 219348OAPARTAMENTO 1206 TORRE 4 

8-> 2193481APARTAMENTO 1207 TORRE 4 

8-> 2193482APARTAMENTO 1208 TORRE 4 

8-> 2193483APARTAMENTO 1301 TORRE 4 

8-> 2193484APARTAMENTO 1302 TORRE 4 

8-> 2193485APARTAMENTO 1303 TORRE 4 

8-> 2193486APARTAMENTO 1304 TORRE 4 

8-> 2193487APARTAMENTO 1305 TORRE 4 

8-> 2193488APARTAMENTO 1306 TORRE 4 

8-> 2193489APARTAMENTO 1307 TORRE 4 

8-> 219349OAPARTAMENTO 1308 TORRE 4 

8-> 2193491APARTAMENTO 1401 TORRE 4 

8-> 2193492APARTAMENTO 1402 TORRE 4 

8-> 2193493APARTAMENTO 1403 TORRE 4 

8-> 2193494APARTAMENTO 1404 TORRE 4 

8-> 2193495APARTAMENTO 1405 TORRE 4 

8-> 2193496APARTAMENTO 1406 TORRE 4 

DE NOTARIADO 

e 
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8-> 2193497APARTAMENTO 1407 TORRE 4 

8-> 2193498APARTAMENTO 1408 TORRE 4 

8-> 2193499APARTAMENTO 1501 TORRE 4 

8-> 2193500APARTAMENTO 1502 TORRE 4 

21935O1APARTAMENTO 1503 TORRE 4 

-> 21 93SO2APARTAMENTO 1504 TORRE 4 

8-> 21935O3APARTAMENTO 1505 TORRE 4 

8 -> 2193SO4APARTAMENTO 1506 TORRE 4 N OTA R lA 
8-> 2193SOSAPARTAMENTO 1507 TORRE 4 

8-> 21935O6APARTAMENTO 1508 TORRE 4 

8->2193SO7APARTAMENTO 1601 TORRE 4 a guarda de a re pubIca 
8 -> 2193SO8APARTAMENTO 1602 TORRE 4 

8-> 2193SO9APARTAMENTO 1603 TORRE 4 

8-> 219351OAPARTAMENTO 1604 TORRE 4 

8-> 2193511APARTAMENTO 1605 TORRE 4 

8-> 2193S12APARTAMENTO 1606 TORRE 4 

8-> 2193S13APARTAMENTO 1607 TORRE 4 

2193514APARTAMENTO 1608 TORRE 4 

2193S15APARTAMENTO 1701 TORRE 4 

8-> 2193516APARTAMENTO 1702 TORRE 4 

8-> 2193517APARTAMENTO 1703 TORRE 4 

8-> 2193S18APARTAMENTO 1704 TORRE 4 

8-> 2193S19APARTAMENTO 1705 TORRE 4 

8-> 219352OAPARTAMENTO 1706 TORRE 4 

8-> 2193521APARTAMENTO 1707 TORRE 4 

8-> 2193S22APARTAMENTO 1708 TORRE 4 

8-> 2193523APARTAMENTO 1801 TORRE 4 

8-> 2193S24APARTAMENTO 1802 TORRE 4 

8-> 219352SAPARTAMENTO 1803 TORRE 4 

8-> 2193526APARTAMENTO 1804 TORRE 4 

8-> 2193527APARTAMENTO 1805 TORRE 4 

SNR o oiiac-c' 
& iwisrio 
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8 -> 2193528APARTAMENTO 1806 TORRE 4 

8 -> 2193529APARTAMENTO 1807 TORRE 4 

8 -> 219353OAPARTAMENTO 1808 TORRE 4 

8 -> 2193531APARTAMENTO 1901 TORRE 4 

8 -> 2193532APARTAMENTO 1902 TORRE 4 

8-> 2193533APARTAMENTO 1903 TORRE 4 

8-> 2193534APARTAMENTO 1904 TORRE 4 UPE RINTEN DENCIA 
8 -> 2193535APARTAMENTO 1905 TORRE 4 ) E N OTA R IAl, DO 
8-> 2193536APARTAMENTO 1906 TORRE 4 

8 -> 2193537APARTAMENTO 1907 TORRE 4 

8 -> 2193538APARTAMENTO 1908 TORRE 4 a guarda de la fe pública 
8-> 2193539APARTAMENTO 2001 TORRE 4 

8-> 219354OAPARTAMENTO 2002 TORRE 4 

8-> 2193541APARTAMENTO 2003 TORRE 4 

8 -> 2193542APARTAMENTO 2004 TORRE 4 

8 -> 2193543APARTAMENTO 2005 TORRE 4 

8 -> 2193544APARTAMENTO 2006 TORRE 4 

8 -> 2193545APARTAMENTO 2007 TORRE 4 

8 -> 2193546APARTAMENTO 2008 TORRE 4 

SALVEDADES: (Información Antenor o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección 1 Radicación Fecha 02-02-2019 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UA.E C D RES 2018-78071 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N R. 

SNR 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-262196 FECHA: 02-04-2025 

PEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

lv ) 

La guarda de la fe pública 

JAVIER SALAZAR CARDENAS 

REGISTRADOR PRINCIPAL (E) 
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PROYECTO CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE 
OCCIDENTE ETAPA 3 
TORRE 3 

/ 

FIDEIC SO OMI RECURSOS PARQUE CENTRAL 
DE OCCIDENTE 

FIDEICOMITENTE AR CONSTRUCCIONES S.A.S. 

FIDUCIARIA 
ACCIÓN FIDUCIARIA S.A. sociedad constituida 
mediante escritura pública No. 1376 del 19 de 
febrero de L992, otorgada en la Notaría Décima 
(lOa.) del Círculo de Cali. 

Apartamento: Haga clic aquí para escribir texto. 
Parqueadero y depósito comunes de uso exclusivo No. Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Área Construida Aproximada: Haga clic aquí para escribir texto. aproximada Área 
Privada Aproximada: Haga clic aquí para escribir texto. Aproximada. 
No Inc luye área de Parqueadero, nl Depósito 
Fecha de suscripción del presente contrato: el día Haga clic aquí para escribir texto. De 
Haga clic aquí para escribir texto. De Haga clic aquí para escribir texto. 
Constituyentes o 
Beneficiarlos de área 

Estado 
civil 

Identificación Información Cliente 

Haga clic aquí para 
escribir texto, 

Haga clic 
aquí para 

escribir 
texto, 

Haga clic aquí 
para escribir 
texto. 

Res: Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Tel res. Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Ofc: Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Tel of. Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Email: Haga clic aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para 
escribir texto, 

Haga clic 
aquí para 

escribir 
texto, 

Haga clic aquí 
para escribir 
texto. 

Res: Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Tel res. Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Ofc: Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Tel ofc. Haga clic aquí para escribir 
texto. 
Email: Haga clic aquí para escribir 
texto. 

VALOR DE APORTES Y FORMA DE PAGO 
Valor Total $ Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Cuota Inicial $ Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Crédito $ Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Cronograma de Aportes 

VALOR FECHA ENTIDAD 
SEPARACIÓN Haga clic aquí 

para escribir texto, 
Hago clic aquí para 
escribir texto. 

OP0 ,uC4O4',4 

DIRECCIÓN 
JURIDICA 



'ACCION 
FIDUCIRJ 

CONTRATO DE VINCULACIÓN TORRE 3 
FIDEICOMISO RECURSOS CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
Página 1-5 

CONFIRMACIÓN Haga clic o pulse 
aquí para escribir 
texto. 

Haga clic o pulse 
aquí para escribir 
texto. 

CESANTIAS Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Haga clic o pulse 
aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí para 
escribir texto. 

CUENTA AFC Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Haga clic aquí para 
escribir texto. 

CUOTA Haga clic 
aquí para escribir 
texto. 

Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Hago clic aquí para 
escribir texto. 

CREDITO Haga clic aquí 
para escribir 
texto. 

Haga clic aquí 
para escribir texto. 

Haga clic aquí para 
escribir texto. 

VALOR TOTAL $ Haga clic aquí 
para escribir 
texto. 

FECHA DE 
ESCRITURACIÓN 

La fecha de firma de la escritura pública de transferencia a título de 
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL será notificada por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante comunicación escrita 
con por lo menos sesenta (60) días calendario de anticipación a la 
culminación de la etapa operativa, esto es a partir del primer 
semestre del año dos mil veintiséis 2026. 

FECHA DE ENTREGA 
La fecha de entrega material del inmueble será dentro de los 45 días 
hóbiles siguientes a la fecha de otorgamiento de Escritura Pública 
de transferencia o la fecha que se indique en la escritura pública. 

Direcciones paro notificaciones: 
LA FIDUCIARIA: Carrero 11 No. 93A - 82 de Bogotá 
EL FIDEICOMITENTE: Calle 1 13 No. 7 - 80 (Carrera 8) piso 18 de Bogotá D.0 - Teléfono: 
6462333. 

Origen de los Fondos: Como BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declaro (amos) que los recursos que 
entregué o que entregaré en el futuro, provienen de las siguientes fuentes (Detallar la 
ocupación, oficio, profesión, negocio. et'c). 

CONTRATO DE VINCULACIÓN DE LA TORRE 3 DEL 
FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

Entre los suscritos. ACCIÓN FIDUCIARIA S.A., en adelante ACCIÓN, y AR 
CONSTRUCCIONES S.A.S. en adelante EL FIDEICOMITENTE, y LOS BENEFICIARIOS 
DE ÁREA debidamente identificado[s] en el cuadro anterior, hacemos constar 
que hemos celebrado el presente contrato de vinculación, que se regirá por las 
siguientes cláusulas, y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que 
correspondan a su naturaleza, previos los siguientes: 

ANTECEDENTES: 

DIRECCIÓN 
JURíDICA 
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Mediante escritura pública No. 15337 del veintidós (22) de diciembre de dos mil 
cinco (2005) otorgada ante la Notario 29 del Círculo de Bogotá D.C, se celebró 
contrato de fiducia mercantil por el cual se constituyó el FIDEICOMISO LOTE 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE (antes FIDEICOMISO CIUDADELA FLORIDA DE LA 
SABANA EL PORVENIR), en adelante EL FIDEICOMISO LOTE, y se transfirió el 
inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-2029477 
(resultante de la división material del predio 500-1599442, posterior englobe de 
1 7 lotes resultantes de la división material y por último la redistribución parcial de 
predios para urbanizar), de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá D.C., Zona Centro, para el de,øfrollo del proyecto inmobiliario 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL OCCIDENTE. / 

2. Mediante documento privado, se celebró un contrato de fiducia mercantil por 
el cual se constituyó EL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, 
en adelante el FIDEICOMISO RECURSOS, cuyo texto LOS BENEFICIARIOS DE AREA 
declaran conocer y aceptar. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se vinculó(arón) como tal(es) al FIDEICOMISO 
RECURSOS con el propósito de que a la terminación del PROYECTO, EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, le(s) haga entrega material de la unidad 
inmobiliaria cuyo número y características generales quedaron mencionadas 
en la primera parte de este contrato, y que ACCION como administradora del 
FIDEICOMISO LOTE le efectúe la transferencia del derecho de dominio de la 
misma mediante escritura pública que igualmente irá suscrita por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, como responsable de la construcción y 
gerencia del PROYECTO. 

4. El proyecto que se desarrollará sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el 
numeral primero anterior, consiste en la construcción de la TERCERA ETAPA del 
proyecto CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, proyecto inmobiliario el 
cual consiste de cuatro (4) torres de veinte (20) pisos, para un total de 
setecientos trece (713) apartamentos con parqueadero común de uso exclusivo 
y cuyas especificaciones se encuentran contenidas en el anexo 1 del presente 
contrato (memoria descriptiva y listado de especificaciones) y conforme la 
licencia de construcción y sus correspondiente modificaciones, expedidas por 
autoridad administrativa competente. 

EL (LOS) BENEFICARIO(S) DE ÁREA declara(n) haber sido informados que los 
bienes comunes de uso exclusivo, tales como los parqueaderos y depósitos, de 
conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001, serán asignados a cada 
uno de los propietarios de los bienes privados en la misma escritura pública de 
transferencia de dominio de cada unidad inmobiliaria. Es entendido entre las 
partes que a desafectación de los bienes comunes de uso exclusivo deberá 
contar con: i) La aprobación de las autoridades competentes en materia 
urbanística, u) la decisión de desafectación debe ser tomada por la Asamblea 
General de Copropietarios con el voto favorable de un número plural de 

/ 

o 

DIRECCIÓN 
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propietarios de bienes de dominio privado que representen como mínimo el 
setenta por ciento (70%) del total de los coeficientes de los coeficientes de 
copropiedad, iii) En caso de parqueaderos, estará condicionada a la reposición 
de igual o mayor número de estacionamientos con la misma destinación, previo 
cumplimiento de las normas urbanísticas aplicables en el municipio o distrito del 
que se trate, y en particular, deberá someterse a la regulación que se 
establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus adiciones que se 
constituyan sobre el proyecto inmobiliario CIUDADELA PARQUE CENTRAL 
OCCIDENTE ETAPA 3. 

6. Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes. 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA. - OBJETO. - El objeto del presente contrato consiste en establecer las 
condiciones en que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vincula(n) al 
FIDEICOMISO RECURSOS mediante la transferencia en dinero, que le(s) 
confiere(n) únicamente el derecho a recibir la propiedad y la entrega material 
de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) descritas en la portada del presente contrato, 
la cual realizará el FIDEICOMISO LOTE previa instrucción del FIDEICOMITENTE. 

EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA suscribieron el presente contrato de 
vinculación, el cual reglamento el actuar de las partes en el presente negocio, 
bajo el entendido de que las funciones de ACCION están circunscritas al 
cumplimiento de las instrucciones que en el contrato de fiducia mercantil se 
establecen, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual es 
responsabilidad única y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, 

La descripción, especificaciones, diseños, y demás características del inmueble 
ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE y aceptadas por EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA en el anexo No.l (memoria descriptiva y listado de 
especificaciones), que hace parte integral del presente contrato, y en la cual 
consta la descripción del inmueble. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) 
que EL PROYECTO inicial puede ser objeto de modificaciones en razón de las 
exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir la 
licencio de construcción o sus modificaciones, por razones de mejor 
comercialización o en razón de situaciones imprevistas generadas en el 
mercado de materiales, que obliguen a realizar cambios, que no sean de 
calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligación de ACCION el 
control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el Proyecto, pues las 
mismas son responsabilidad única y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE. En el evento 
que debo realizarse algún cambio al PROYECTO deberá contarse con el 
consentimiento de EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA únicamente si sus 
derechos resultan afectados. 

o 

DIRECCIÓN 
JURIDICA 
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Dado que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se vincula(n) al FIDEICOMISO 
RECURSOS únicamente con el propósito de recibir, a la terminación del 
PROYECTO la(las) unidad(es) inmobiliaria(s) que ha(n) quedado reseñada(s) al 
inicio del presente contrato y el porcentaje de copropiedad que a esa unidad 
le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y sus adiciones al cual sea sometido el inmueble sobre el 
cual se ejecute el PROYECTO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no tendrá(n)  
derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de 
liquidar FIDEICOMISO RECURSOS y/o el FIDEICOMISO LOTE, y no adquirirá(n) por 
dicha vinculación el carácter de BENEFICIARIOS con relación a los demás 
derechos y obligaciones propios de EL FIDEICOMITENTE. 

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de la estructura del negocio fiduciario, el 
presente documento por su naturaleza no constituye promesa de compraventa. 

SEGUNDA. - ENTREGA DE RECURSOS. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de 
conformidad con lo acordado directa y exclusivamente con EL FIDEICOMITENTE 
se obliga(n) a entregarlos recursos en las cuantías y oportunidades establecidas 
al inicio del presente contrato. ACCION como vocero del FIDEICOMISO deberá 
administrar los dineros que entregue(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de 
conformidad con lo previsto en el presente contrato. 

En el evento en que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no entregue(n) los recursos 
pactados en las fechas y montos establecidos en el cronograma de aportes 
descrito en el cuadro inicial de este documento, habrá lugar al cobro de 
intereses moratorias a la tasa máxima legal establecida por la Ley, sin perjuicio 
de las demás acciones legales a que haya lugar y a la aplicación de la Cláusula 
Penal por el no pago de tales recursos. 

Los recursos deberán ser entregados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a 
ACCION directamente, mediante cheque con sello de cruce restrictivo girado 
a favor de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO 
RECURSOS, mediante consignación en la cuenta corriente o de ahorros del 
FIDEICOMISO que indique LA FIDUCIARIA, o mediante pagos en línea PSE. 

Si alguno de los recursos descritos se efectuare con cheque por el EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA y este fuera devuelto parlo Entidad financiera por 
cualquier causa, ACCIÓN por instrucción expresa y escrita de EL 
FIDEICOMITENTE, cobrará a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, intereses 
moratorios a la máximo taso legal permitida, de acuerdo con la información 
que al efecto recibirá de EL FIDEICOMITENTE o cuyo cargo se encuentro el 
control y causación de toles intereses. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que 
ocepta(n) que los recursos que entrega(n) se imputen primeramente o los 

DIRECCIÓN 
JURíDICA 
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intereses que tenga(n) pendiente(s) de cancelar, silos hubiere y el excedente a 
los aportes adeudados. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, en el evento en que 
parte de sus recursos los haya(n) de entregar mediante la obtención de un 
crédito o mediante contrato de leasing, impartirá(n) la instrucción a la 
correspondiente entidad crediticia o financiera a través de la cual tramiten el 
crédito o el leasing, para que el valor sea desembolsado directamente a favor 
del FIDEICOMISO RECURSOS, o donde este autorice, o sean desembolsados al 
BANCO con que se tenga el Crédito Constructor del PROYECTO, una vez se 
cumplan los requisitos establecidos por la correspondiente entidad crediticia. 

El trámite del crédito corresponde adelantarlo directamente a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA y su no otorgamiento no lo(s) exime de la cancelación 
de los recursos que se comprometió(eron) a aportar y por ende faculta a 
ACCION y a EL FIDEICOMITENTE para el ejercicio de las acciones previstas en 
este contrato en os términos del mismo y en la ley; en caso tal, que la entidad 
bancario no otorgue el crédito, EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA deberá(n) 
cancelar dicho valor con recursos propios dentro de los cuarenta y cinco (45) 
días calendario siguientes a favor de FIDEICOMISO RECURSOS, contados a partir 
de la notificación de no otorgamiento o negación del crédito. 

No obstante, las sanciones dispuestas por incumplimiento sólo se causarán en 
la eventualidad en que el crédito sea negado por causales que se le puedan 
imputar al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA tales como, mal comportamiento 
financiero, información reticente, dudosa o incompleta, reportes ante las 
centrales de riesgo, incumplimiento de las condiciones y políticas establecidas 
por la Entidad, etc. 

LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la 
entidad Financiera o crediticia, cooperativa entre otras, el crédito hipotecario 
o leasing habitacional, reuniendo y presentando los requisitos mínimos que ésta 
exija y que declara(n) conocer, trámite que deberá(n) realizar con mínimo seis 
(6) meses de anticipación a la firma de la escritura pública de transferencia de 
dominio, los cuales serán contados a partir de la comunicación que para tal 
efecto remito EL FIDEICOMITENTE. Si en el transcurso de este trámite se exigieren 
otros documentos. deberá(n) presentarlos en el plazo que la Entidad Financiera 
le fije; igualmente se obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y 
garantías necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a 
efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. Así mismo, EL 
(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA se obliga (n) a presentar a EL FIDEICOMITENTE a 
los tres (03) meses siguientes de la notificación de que trata esta cláusula, la 
minuto de constitución de hipoteco y la carta de aprobación del crédito. En los 
eventos anteriores si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento 
a los requisitos o plazos fijados, se tendrá por incumplido por su parte este 
contrato, con las facultades y consecuencias a favor de EL FIDEICOMITENTE. No 
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obstante, EL FIDEICOMITENTE podrá optar por continuar con el negocio, pero en 
el evento en el que como consecuencia de la demoro en la tramitación del 
crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura, EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar intereses al FIDEICOMISO 
RECURSOS a la taso máxima legal permitida, a partir de la fecha establecida 
para la firma y hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento 
público. 

PARÁGRAFO TERCERO.- INTERESES DE SUBROGACIÓN.- En caso que, la suma de 
dinero financiada mediante crédito u operación de Leasing sea con una 
Entidad Financiera distinta al banco constructor, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA reconocerá(n) y pagará(n) al FIDEICOMITENTE, intereses a una taso igual 
al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, causados a partir de la fecha 
de entrega material del bien inmueble objeto del presente documento, hasta 
el día en que EL FIDEICOMISO RECURSOS reciba el total de la suma financiada, 
sin perjuicio de la sanción pecuniaria que por incumplimiento se prevé en el 
presente contrato. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara(n) conocer todos los requisitos 
exigidos por las entidades financieras para esta clase de préstamos. cuya 
aprobación es discrecional y, en consecuencia, EL FIDEICOMITENTE no se hace 
responsable de garantizar su aprobación. 

PARÁGRAFO CUARTO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a pagar 
en forma inmediata los valores que por concepto de todos los gastos y costos 
ocasionados por el estudio, aprobación y desembolso del crédito tales como 
avalúos, estudio de títulos, primas de seguros, copias de scrituras, gastos 
notariales y de registro de la hipoteca y demás conceptos que se le cobren 
para perfeccionar el crédito aludido. El cobro de estas sumas. incluido el interés 
mencionado, serán objeto de cobro por parte de EL FIDEICOMITENTE 
directamente a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para lo cual ACCION a 
petición de aquel, conferirá las autorizaciones o poderes necesarios. 

PARÁGRAFO QUINTO.- DOCUMENTOS DE GARANTÍA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA se obliga(n) a suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura 
pública, todos los documentos que a juicio de EL FIDEICOMITENTE sean 
necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente el pago de 
cualquier saldo que exista a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA ya favor 
de EL FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISO RECURSOS con ocasión del presente 
contrato, así como también EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a 
suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a 
favor del Banco o la entidad que haya escogido y/o de terceros por conceptos 
que tengan nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avalúos, 
estudio de títulos, seguros, intereses de subrogación, etc. 
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PARÁGRAFO SEXTO.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA responderá(n) por la 
información financiera que suministre(n) para la ejecución del presente 
contrato, y del inicio del trámite para el otorgamiento del crédito hipotecario o 
leasing; en caso de que dicha información no coincido con la realidad o 
presente inconsistencias en el proceso de otorgamiento del crédito y/o en caso 
de ser negado el crédito y la entidad se abstenga de desembolsar los recursos, 
o se apruebe por un valor inferior al comprometido, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA se obliga(n) a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS dicha suma 
con recursos propios, en un término máximo de cuarenta y cinco (45) días 
calendario contados a partir de la notificación de este hecho, so pena de 
incurrir en incumplimiento. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO - SUBSIDIO A LA TASA DE INTERÉS. - Es de conocimiento de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, que si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
pretende(n) acceder al beneficio del subsidio de cobertura de tasa de intereses 
del Fondo de Reserva para la Estabilización de Cartera Hipotecaria (FRECH) 
administrado por el Banco de la República o cualquier otro beneficio de taso o 
similar, será su obligación adelantar los trámites correspondientes para legalizar 
su condición como beneficiario (s) del respectivo programa. Por lo tanto, si por 
cualquier razón, pasados quince (15) días calendario después de radicado el 
desembolso del crédito hipotecario o del inicio del contrato de leasing, los 
recursos destinados para la cobertura de la taso de interés o beneficio similar, 
no son desembolsados por la entidad de crédito, por falta de disponibilidad en 
su cobertura o por cualquier otra causa, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se 
obliga(n) a pagar un interés mensual equivalente al 1.5% sobre las sumas 
debidas, valor que se cobrará en la liquidación final. 

PARÁGRAFO OCTAVO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, declara conocer y 
aceptar que si al momento de desembolso del crédito hipotecario o del inicio 
del contrato de leasing, los recursos destinados para la cobertura de taso de 
interés a que se refiere el parágrafo anterior, no son autorizados por falta de 
disponibilidad de cupos o por cualquier otra causa, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
ÁREA se obliga a instruir a la entidad financiera correspondiente, en un plazo no 
superior a 3 días hábiles para que proceda de manera inmediata al pago de 
las sumas debidas. El término de 3 días empezará a contar a partir de la fecha 
en que la entidad financiera o EL FIDEICOMITENTE informe sobre la no 
disponibilidad de recursos o la causa de su rechazo. Dicha omisión constituirá 
incumplimiento por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y dará lugar al 
cobro de la cláusula penal establecida en el presente contrato". 

PARÁGRAFO NOVENO: Para el caso de aporte representados con CESANTIAS, 
AFC, y/o AHORRO VOLUNTARIO, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se obliga(n) 
a tramitar, retirar estos valores y depositarIos mediante consignación efectuada 
únicamente en efectivo o cheque, pagos en línea PSE, o con la tarjeta de 
recaudo a la cuenta recaudadora designada para tal fin por EL FIDEICOMITENTE. 
En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en este parágrafo, 
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por parte de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el presente contrato se tendrá 
por terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial, y se 
tendrá por incumplido el presente Contrato vinculación por parte de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con las facultades, acciones y consecuencias 
establecidas en este contrato. 
PARAGRAFO DECIMO- En caso que la forma de pago de los aportes se pacte 
con recursos depositados en una cuenta de,ahorro programado, cesantías y/o 
cuentas AFC, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a inmovilizar las 
cuentas, tramitar y depositar los valores comprometidos a favor de FIDEICOMISO 
RECURSOS. 

PARÁGRAFO DÉCIMO PRIMERO - No obstante, a la forma de pago de aportes 
pactada, en la Escritura Pública de trasferencia de dominio a título de beneficio 
en fiducia mercantil con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, las 
partes renunciarán expresamente al ejercicio de la condición resolutoria 
derivada de dicha forma de pago de aportes. 

PARÁGRAFO DÉCIMO SEGUNDO: En el evento que los recursos destinados por 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA para dar cumplimento a la forma de pago de 
aportes pactada, provengan del exterior, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se 
obliga(n) directamente a realizar los trámites respectivos para la conversión de 
las divisas y someterse a la regulación que para tal efecto expida el Banco de 
la República y los Intermediarios Financieros, siendo en todo caso obligación de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cumplir con los plazos y fechas establecidas 
en la forma de pago de aportes señalada en la portada del presente contrato. 

TERCERA. - ADMINISTRACIÓN DE LOS RECURSOS. - En desarrollo del encargo 
fiduciario que se constituye por el presente contrato, ACCIÓN como vocera del 
FIDEICOMISO administrará los bienes entregados, de conformidad con lo previsto 
en las normas legales y reglamentarias sobre esta materia, invirtiéndolos en el 
Fondo de Inversión Colectiva Abierto ACCION UNO administrado por LA 
FIDUCIARIA. ACCION administrará los recursos de conformidad con lo previsto en 
el contrato de fiducia por medio del cual se constituyó el FIDEICOMISO RECURSOS 
entregándolos a EL FIDEICOMITENTE previa solicitud escrita de éste en tal sentido 
siempre que haya dado cumplimiento a las condiciones establecidas en a 
siguiente cláusula. 

CUARTA. - CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS A EL FIDEICOMITENTE. - 
ACCIÓN hará la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE, en los términos 
establecidos en el contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyó EL 
FIDEICOMISO, una vez se cumplan los siguientes requisitos o condiciones: 

a) La licencia de construcción por la correspondiente subetapa o etapa. 
b) Entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de los contratos de vinculación, 

debidamente firmados por las partes y con los documentos soporte de la 
información que contienen, y que correspondan al CINCUENTA POR 
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CIENTO (50%) de las unidades de la respectiva etapa o sub-etapa, es decir, 
que este requisito debe cumpflrse para cada etapa o sub-efapa de 
manera separada. 

c) Constancia de radicación del permiso para enajenar inmuebles, expedido 
por la autoridad competente, de la correspondiente subefapa. 

d) Concepto favorable acerca de la obtención de las condiciones de punto 
de equilibrio aquí señaladas por parte de EL FIDEICOMITENTE. 

Para la TERCERA ETAPA y sus SUBETAPAS (TORRE 3) el termino para el 
cumplimiento de las condiciones antes señaladas es de dieciocho (18) meses, 
el cual empezará a contar a partir de la fecha de suscripción del primer 
contrato de vinculación de la respectiva etapa o sub-etapa (Torre 3) plazo que 
podrá ser prorrogado de manera automática, por una sola vez, por un término 
de doce (12) meses, por decisión de EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

Vencido el plazo previsto anteriormente o el de sus prorrogas, si las hubieran 
pactado, sin que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes 
enunciadas, EL FIDEICOMISO RECURSOS procederá a restituir a cada uno de LOS 

BENEFICIARIOS DE ÁREA los recursos por ellos aportados junto con los 
rendimientos. 

La obtención de los requisitos para culminar la FASE PREOPERATIVA de la Sub-
etapa III, antes mencionados, son obligación exclusiva de EL FIDEICOMITENTE sin 
intervención por parte de ACCIÓN ni del FIDEICOMISO RECURSOS ni del 
FIDEICOMISO LOTE. 

PARÁGRAFO: Los rendimientos que eventualmente generen los RECURSOS 
transferidos por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS 
pertenecerán al mismo únicamente en el evento que EL FIDEICOMITENTE 
acredite las condiciones señaladas en esta cláusula. Dichos rendimientos no se 
entenderán en ningún caso como un mayor valor pagado por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA al FIDEICOMITENTE y recaudado por el FIDEICOMISO 
RECURSOS. 

En el evento que a rentabilidad que eventualmente llegaren a generar los 
RECURSOS transferidos por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO 
RECURSOS fuere negativa y EL FIDEICOMITENTE acreditare las condiciones 
señaladas en esta cláusula, el valor excedente tendrá que asumirlo El 
FIDEICOMITENTE y el mismo no podrá exigirlo de ninguna manera a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

En caso contrario, esto es que la rentabilidad que eventualmente llegaren a 
generar los RECURSOS transferidos por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA al 
FIDEICOMISO RECURSOS fuere negativa y EL FIDEICOMITENTE no acreditare las 
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condiciones señaladas en esta cláusula, la pérdida será asumida por EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 

QUINTA.- VINCULACIÓN DE LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA.- EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA se tendrá(n) como tales para todos los efectos, 
respecto del FIDEICOMISO RECURSOS, y en tal virtud, una vez efectuados por (el) 
ellos la totalidad de los recursos a que se obliga(n) en el cronograma de aportes 
contenido en la primera página del presente documento, mediante la 
suscripción del presente contrato, y terminado por EL FIDEICOMITENTE el 
PROYECTO, le(s) será transferido el dominio y la posesión a título de beneficio del 
área mencionada en la primera página del presente documento, transferencia 
que le hará en su oportunidad ACCION como vocero de EL FIDEICOMISO LOTE 
previa instrucción del FIDEICOMITENTE. La nomenclatura e identificación del 
inmueble es provisional; la definitiva será la que asigne la entidad 
correspondiente. 

SEXTA. - CARACTERÍSTICAS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA. - La descripción 
detallada de la cabida del área construida, el porcentaje de copropiedad y el 
área privada que le(s) será transferida a EL(LOS) BENEFICIARIOS DE AREApor EL 
FIDEICOMISO LOTE, para EL PROYECTO CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE 3, al igual que las especificaciones generales de construcción de EL 
PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán constar en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal. Las características generales aparecen en el listado de 
especificaciones Anexo No.] del presente contrato No obstante, es claro que 
por frafarse de un ante - proyecto arquitectónico EL(LOS) BENEFICIARIOS DE 
AREA, aceptan los cambios o modificaciones arquitectónicas, técnicas, jurídicas 
y demás que tuviere la constructora necesidad de realizar, en atención a las 
adecuaciones y perfeccionamientos del proyecto a desarrollar, los cuales no 
sean de calidad inferior a los materiales inicialmenfe previstos, manteniendo las 
condiciones constructivas del proyecto y guardando similares características, 
por lo que siempre tendrán coherencia y no desmejorarán las especificaciones 
técnicas inicialmente ofrecidas, cuyas modificaciones serán comunicadas por 
el FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Las dimensiones de muros, closef, ventanas, espacios, alturas y demás podrán 
variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones 
propias del proceso constructivo. Se pueden presentar variaciones en materiales, 
acabados, colores, formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas entre 
otros factores, teniendo claro que las variaciones no significarán en ningún caso 
disminución en la calidad de la obra de (los) inmueble(s) ni desmejoramiento de 
especificaciones técnicas inicialmente ofrecidas. 

PARÁGRAFO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no intervendrán directa, ni 
indirectamente, en el desarrollo de la construcción de EL PROYECTO. 
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SÉPTIMA. - GRAVÁMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA conocen y aceptan que EL PROYECTO estará sometido al régimen de 
Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, Reglamento y 
adiciones que se obligan a cumplir, al igual que sus causahabientes a cualquier 
título. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el 
predio en donde se desarrolla EL PROYECTO, está gravado por una hipoteca de 
primer grado constituida mediante Escritura Pública 1257 del 04 de junio de 2019, 
otorgada por la Notario 37 deI Círculo de Bogotá a favor de Banco Davivienda 
SA. entidad que financia la construcción. EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA que a la entrega del inmueble a que se hace 
referencia en el presente contrato, se hará el levantamiento de la hipoteco en 
mayor extensión, de acuerdo con el porcentaje que le corresponda, antes o 
simultáneamente con la transferencia del dominio de dicha unidad, y se 
entregará libre de registro de demanda civil, gravamen de uso y habitación, 
arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no embargable, y 
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de 
limitaciones o gravámenes, salvo la servidumbre eléctrica que se constituye sobre 
el predio de mayor extensión a favor de Codensa ESP SA., y las derivadas del 
régimen de Propiedad Horizontal y sus adiciones al que se somete el(los) 
inmueble(s), en virtud de la obligación de saneamiento del bien. 

OCTAV&- DECLARACIÓN DE EL BENEFICIARIO DE ÁREA.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA, con la suscripción del presente contrato declara(n) conoce(n), 
entiende(n) y acepta(n) que: 

1. No tiene(n) derecho a participaren las utilidades del PROYECTO, así como 
tampoco participará(n) en las pérdidas del mismo. 

2. No adquirirán el carácter de beneficiario (s) del FIDEICOMISO RECURSOS 
ni del FIDEICOMISO LOTE y por lo tanto no adquirirá (n) los derechos 
propios del FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, ni tendrá (n) derecho a 
intervenir en las decisiones que son de incumbencia exclusiva del 
FIDEICOMITENTE, como tampoco el derecho a percibir excedentes a la 
liquidación del FIDEICOMISO RECURSOS ni del FIDEICOMISO LOTE. 

3. Bajo ninguna circunstancia deberá(n) entregar o transferir RECURSOS 
directamente al FIDEICOMITENTE o a alguno de sus representantes, 
empleados, apoderados o vinculados a cualquier titulo, debiendo 
hacerlo exclusivamente al FIDEICOMISO RECURSOS. 

4. Las instrucciones con relación a la administración de los RECURSOS 
transferidos al FIDEICOMISO RECURSOS, las impartirá directamente el 
FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de fiducia mercantil 
constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 
DE AREA declara(n) conocer, entender y aceptar en su integridad. 

orcOflØVCCO(I,  
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5. Las especificaciones técnicas, la memoria descriptiva del PROYECTO y las 
demás características de la UNIDAD INMOBILIARIA, han sido definidas 
directamente entre EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
bajo su directa y exclusiva responsabilidad, las cuales en todo caso, 
estarán determinadas en la correspondiente licencio de construcción del 
PROYECTO y sus modificaciones, el Reglamento de Propiedad Horizontal, 
sus adiciones y los planos entregados por EL FIDEICOMITENTE a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

6. La gerencia, construcción, promoción, diseño y demás aspectos técnicos 
del PROYECTO, son responsabilidad única y exclusiva del FIDEICOMITENTE, 
quien en consecuencia es el único obligado a salir al saneamiento de 
todas aquellas vicisitudes del PROYECTO y por lo tanto será quien 
responderá por tales aspectos directamente ante EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA y terceros. 

7. Es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE: (i) En caso de requerirse, 
seleccionar al Supervisor técnico independiente. (u) Confirmar 
debidamente el alcance del Programa de control de calidad exigido por 
el supervisar técnico independiente, en caso de que sea 
normativamente necesario. (iii) Remitir a las autoridades encargadas de 
ejercer el control urbano las copias de las actas de supervisión técnica 
independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra o la 
Certificación Técnica de Ocupación. (iv) En caso de diferencias entre el 
supervisor técnico independiente y el director de la construcción, 
incorporar el Acta de Resolución, debidamente suscrita, en la bitácora 
del proyecto y entregar una copia simple de la misma al supervisor 
técnico independiente y al director de la obra. (y) Dar cumplimiento a la 
totalidad de obligaciones contenidas en la Ley 400 de 1997, y las demás 
normas que la modifiquen, adicionen o complementen, así como los 
instrumentos que la desarrollen y complementen, incluyendo todas las 
obligaciones asignadas al propietario, en consideración al esquema 
fiduciario utilizado, de conformidad con la normatividad derivada de a 
citada norma. 

8. LA FIDUCIARIA llevará a cabo exclusivamente la administración de los 
RECURSOS y del (los) INMUEBLE (5) en su calidad de vocera del 
FIDEICOMISO RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE respectivamente, por lo 
cual de cara al PROYECTO se entenderá que lleva a cabo su 
administración única y exclusivamente en función de la administración 
de tales activos y no así en función de ningún aspecto arquitectónico, de 
ingeniería o de otra índole técnica del resorte exclusivo del 
FIDEICOMITENTE, toda vez que tales aspectos al igual que toda la 
responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la iniciación, 
desarrollo y culminación del PROYECTO se encuentran radicados en 
cabeza del FIDEICOMITENTE. LA  FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control 
sobre la destinación de los RECURSOS por ella recibidos, de manera que 
una vez estos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE, la responsabilidad 
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por la administración, utilización y destinación de los mismos es exclusiva 
de aquel. 

9. Dado que en cabeza del FIDEICOMITENTE se encuentra radicada toda la 
responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la iniciación. 
desarrollo y culminación del PROYECTO, LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO 
RECURSOS ni el FIDEICOMISO LOTE tendrán ninguna responsabilidad sobre 
los desarrollos, construcciones y demás obras que realice EL 
FIDEICOMITENTE, sobre la estabilidad de la obra, la calidad de la misma. 
los plazos de entrega, los beneficios y demás obligaciones relacionadas 
con las unidades a construir, ni sobre ningún aspecto técnico, 
arquitectónico, constructivo, financiero, jurídico o de cualquier otra 
índole del PROYECTO, por lo cual LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO 
RECURSOS ni el FIDEICOMISO LOTE responderán frente a ningún tercero 
por tales aspectos ni frente a las alcaldías y/o curadurías urbanas por 
sanciones o multas de cualquier naturaleza relacionadas con el 
PROYECTO, todo lo cual es expresamente asumido por EL FIDEICOMITENTE. 

10. La gestión de LA FIDUCIARIA en desarrollo de los contratos fiduciarios 
constitutivos del FIDEICOMISO RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE no se 
relaciona bajo ningún punto de vista con las actividades propias de la 
construcción y enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta 
directa, ni indirectamente, promoción de comercialización de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, todo lo cual es responsabilidad 
del FIDEICOMITENTE. 

11. LA FIDUCIARIA no participa de ninguna manera en el desarrollo del 
PROYECTO, ni como constructor, ni como gerente del proyecto, ni como 
promotor, ni como interventor. Tampoco ha tenido, tiene ni tendrá 
ninguna injerencia en la determinación del punto de equilibrio que 
definió EL FIDEICOMITENTE bajo su exclusiva responsabilidad para el 
adelanto del PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, jurídica y financiera 
del mismo. Como consecuencia de lo anterior, no puede ni podrá 
imputársele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos 
antes señalados, por cuanto los mismos EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
entiende (n), conoce (n) y acepto (n) que son de exclusiva y excluyente 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. 

12. El PROYECTO puede ser objeto de modificaciones en razón de las 
exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir 
la licencia de construcción o en razón de situaciones imprevistas 
generadas en el mercado de materiales, que obliguen a realizar 
cambios, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente 
previstos. El control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el 
PROYECTO son responsabilidad única y exclusiva del FIDEICOMITENTE. 

13. Es obligación del FIDEICOMITENTE obtener el certificado de permiso de 
ocupación al cual hace referencia la Ley 1 796 de 2.016 y el Decreto 1469 
de 2.010, como requisito para otorgar la escritura pública por medio de 
la cual se transfiera la unidad inmobiliaria a la cual hace referencia el 
presente contrato. 
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14. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA no intervendrá(n) directa, ni 
indirectamente, en el desarrollo de la construcción del PROYECTO. 

15.El inmueble objeto del presente contrato será destinado para vivienda 
familiar, de acuerdo con su uso, área, perímetro y altura, todo lo cual. 
Esta destinación no podrá ser cambiada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA o sus causahabientes a cualquier título. 

16. El presente contrato no constituye de ninguna manera un contrato de 
promesa de compraventa. 

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputársele responsabilidad 
alguna a ACCION por los conceptos contenidos en la anterior declaración. 

NOVENA. - CLÁUSULA PENAL: En caso de incumplimiento total o parcial de 
cualquier obligación a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA contenidas en 
este contrato, éste (os) se obliga (n) a pagar al FIDEICOMITENTE a título de cláusula 
penal, sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal, la suma 
equivalente al quince porciento (15%) del valor total de los aportes que se 
comprometió a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA establecido en la 
caratula del presente contrato. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia (n) 
desde ahora a cualquier requerimiento para ser constituido (s) en mora y se 
obliga (n) a pagar el monto previsto, o a que este sea descontado de los aportes 
realizados, quedando EL FIDEICOMITENTE en libertad de disponer de el (los) 
inmueble(s) objeto del presente contrato en forma inmediata y, en dado caso, EL 
FIDEICOMISO DE RECURSOS Y/O EL FIDEICOMITENTE devolverá las sumas 
abonadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sin intereses de ninguna 
naturaleza, previo descuento del valor señalado a título de cláusula penal, 
descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros 
(GMF) y cualquier costo o gasto administrativo que se genere por la devolución 
de los recursos, en un plazo no mayor a sesenta (60) días hábiles contados a partir 
de la fecha del incumplimiento del contrato por parte de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA y del cumplimiento de los requisitos exigidos por LA 
FIDUCIARIA para la devolución de recursos. 
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA desde ya autoriza(n) a LA FIDUCIARIA Y/O al 
FIDEICOMIETENTE para descontar los recursos antes mencionados y girarlos a 
quien corresponda en los términos antes establecidos. 

DÉCIMA. - MERITO EJECUTIVO. - Independientemente del mandato a que hace 
referencia la cláusula que antecede, las sumas a que se obliga(n) EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA en el Cronograma de Aportes serán exigibles por la vía 
ejecutiva por ACCION como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS sin necesidad 
de requerimiento alguno, judicial o extrajudicialmente, y para ello bastará la 
presentación de este contrato, y la manifestación de ACCIÓN como vocera del 
FIDEICOMISO RECURSOS de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen 
por el cobro serán asumidos por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Para iniciar las 
acciones ejecutivas se requerirá expresa instrucción de EL FIDEICOMITENTE. 
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De la misma forma, las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE pueden ser 
exigidas por vía ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, judicial o 
extrajudicialmente, por parte del (EL)LOS BENEFICIARIO(S) DE AREA, en caso de 
que ésfas sean incumplidas y para ello bastará la presentación de este contrato. 

DÉCIMA PRIMERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA.- La escritura 
pública mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesión a 
título de beneficio fiduciario de la(s) unidad(es) a la(s) que constifuye(n) el 
beneficio en este contrato, la(s) cual(es) se efectuará(n) como cuerpo cierto, 
junto con los coeficientes de copropiedad que le correspondan de acuerdo 
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por ACCION como 
vocera del FIDEICOMISO LOTE. EL FIDEICOMITENTE como responsable de lo 
Gerencia y Construcción del PROYECTO y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
o por sus cesionarios, en lo fecha y notaría que informe EL FIDEICOMITENTE a 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con al menos sesenta (60) días calendario de 
anticipación, de acuerdo con lo previsto en la primera hoja de este contrato, 
siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido todas las 
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, especialmente haber 
cancelado la totalidad de sus aportes, y, en caso de requerir financiación tener 
el crédito aprobado, con el cumplimiento de los requisitos exigidos por la 
entidad financiera, o la firma del contrato de leasing con la entidad 
correspondiente. No obstante, lo anterior, la firma de a escritura pública de 
transferencia de dominio a título de beneficio podrá aplazarse en el evento que 
acaezca alguna de las causales establecidas en el parágrafo de la cláusula 
décima segunda del presente contrato, o podrá adelantarse por acuerdo 
previo y escrito de las partes, sin perjuicio de que continúen causándose 
intereses de mora para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la prórroga que EL 
FIDEICOMITENTE le concedo en el evento en que aún existan aportes 
pendientes. 

ACCIÓN y EL FIDEICOMITENTE otorgarán la escrituro pública por fuera del 
despacho notarial, si es del caso, de conformidad con las facultades otorgadas 
por el Decreto 2148 de 1983. 

Será responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 
tener listos los documentos que deban protocolizarse con la escrituro pública 
contentiva de la transferencia. 

DÉCIMA SEGUNDA. - ENTREGA MATERIAL. - EL FIDEICOMITENTE hará entrega a 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de la unidad inmobiliaria, dentro de los 
cuarenta y cinco (45) días hábiles siguientes a la firma de la escritura pública 
mediante la cual se transfiera el derecho de dominio o en la fecha establecido 
en dicho instrumento público, la cual se perfeccionará mediante acta suscrita 
por EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. 
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La entrega de bienes de uso y goce común se realizará de conformidad con lo 
establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 

A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pública de transferencia de 
dominio o el día en que se entregue materialmente la unidad inmobiliaria, lo que 
primero ocurra, será(n) del cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA la 
totalidad de las obligaciones inherentes a la tenencia del inmueble, tales como 
servicios públicos, impuestos, tasas y contribuciones, cuotas ordinarias y 
extraordinarias de administración, etc. 

No podrá(n) abstenerse EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de recibir la unidad 
inmobiliaria, por razón de no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo 
cual podrá(n) dejar las constancias que considere(n) pertinentes en el acta de 
entrega. Por tanto, si se abstiene(n) de recibir la unidad sin causa justificada, ésta 
se tendrá por entregada para todos los efectos a satisfacción mediante acta de 
entrega suscrita por EL FIDEICOMITENTE y dos testigos, en este eventcL la llave de 
la unidad quedará a disposición de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en las 
oficinas de EL FIDEICOMITENTE. 

Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de 
que sea desembolsado el crédito hipotecario o firmado la escritura pública de 
transferencia, la entrega se hará a título de mera tenencia. 

PARÁGRAFO. La fecha de otorgamiento de escritura pública y la fecha de 
entrega de la unidad inmobiliaria podrá posponerse, sin que EL FIDEICOMITENTE 
incurro en incumplimiento, en los siguientes eventos, siempre que las causas que 
den lugar a los mismos no sean imputables a EL FIDEICOMITENTE: 
(a) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construcción. 
(b) Por incumplimiento total o parcial de los contratistas externos, y/o 

proveedores de materiales y equipos de construcción que sean vinculados 
por EL FIDEICOMITENTE para la ejecución del proyecto. 

(c) Huelgas del personal del EL FIDEICOMITE de la Edificación, de sus 
contratistas o de sus proveedores. 

(d) Por retardo en la instalación de redes y conexión de servicios de teléfono. 
acueducto, energía eléctrica, alcantarillado, gas en zonas comunes, etc., 
por causas imputables a las empresas prestadoras de servicios públicos o 
a las autoridades distritales, y no a EL FIDEICOMITENTE. 

(e) En virtud de ordenes impartidas por Entidades Administrativas Municipales, 
Departamentales, Distritales o Nacionales que afecten el cronograma de 
ejecución de la obra. 

(f) Por retrasos en la elaboración del reglamento de propiedad horizontal del 
PROYECTO, ocasionados por situaciones jurídicas o técnicas, o por la 
devolución del citado reglamento por parte de la Oficina de Instrumentos 
Públicos. 

(g) Por eventos de alteración del orden público que impidan la ejecución 
normal de la obra. 
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(h) Por la falta de ejecución y desarrollo de obras públicas imputables a las 
autoridades administrativas y que sean necesarias para la terminación del 
proyecto y satisfacción de los futuros copropietario. 

(i) En virtud de ordenes impartidas por Entidades Administrativas Municipales, 
Departa mentales o Nacionales que afecten el cronograma de ejecución 
de la obra. 

(j) Por la declaratoria de Estado de Emergencia Económica, Social y/o 
Ecológica, o de grave calamidad pública y medidas de emergencia 
sanitaria de conformidad con el Decreto 385 de 2020, incluidas las medidas 
de aislamiento preventivo decretadas por el Gobierno Nacional o la 
autoridad distrital o municipal competente y, en especial, cualquier acción 
y medida adoptada por el Gobierno Nacional para prevenir, atender, 
contener y mitigar la pandemia del coronavirus (COVID - 19) que 
imposibiliten y retrasen el desarrollo y ejecución, tanto de las actividades 
administrativas como la programación de obra establecida para EL 
PROYECTO INMOBILIARIO. 

(k) Todos los eventos de fuerza mayor y caso fortuito y demás circunstancias 
señaladas no generarán que EL FIDEICOMITENTE incurro en incumplimiento, 
y no sin que haya lugar a cobro de perjuicio o indemnización alguna a 
favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Lo anterior, sin que haya lugar 
a cobro de perjuicios o indemnización alguna a favor de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA. En dichos eventos, el plazo se prorrogará por 
ciento veinte (120) días contados a partir de la fecha en que hubiere 
cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito, o por el 
tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho límite. Se deja 
constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden 
dar lugar a la prórroga de la fecha de entrega no son taxativas. El presente 
contrato se regirá por las normas que para caso fortuito o fuerza mayor 
están contenidas en el Código Civil Colombiano. La fecha de entrega 
estipulada puede ser antes, si las partes de común acuerdo así los 
convienen. 

Siempre que los motivos que den lugar a los eventos que se describen en los 
anteriores literales no sea por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE. el plazo 
para el otorgamiento de la escritura pública y/o entrega de la unidad inmobiliaria 
se prorrogará automáticamente por un tiempo igual a la duración de los hechos 
contemplados en los literales precedentes., esta modificación no constituye 
incumplimiento de la presente Promesa por parte de EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - La entrega real y material de los inmuebles se hará 
constar en Acta suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y EL 
FIDEICOMITENTE. En caso de que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no se 
presentase (n) a recibir los inmuebles en la fecha pactada anteriormente. EL 
FIDEICOMITENTE tendrá derecho a considerar que los inmuebles han sido 
recibidos a entera satisfacción de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, desde a 
fecha de a Escritura Pública de Compraventa, para lo cual se suscribirá un acta 
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con dos (2) testigos y se dará aplicación a lo establecido en el parágrafo cuarto 
de la presente cláusula. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material del (los) 
inmueble(s), lo que primero acontezca serán de cargo de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA todas las reparaciones por daños o deterioro que NO 
obedezcan a vicios de suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL 
FIDEICOMITENTE por el término de un (1) año contado a partir de la fecha 
estipulada en este mismo parágrafo, sin perjuicio de lo establecido por la ley. 

PARÁGRAFO TERCERO. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA deberá(n) cumplir en 
su totalidad las recomendaciones hechas por EL FIDEICOMITENTE en la guía de 
compra y en el Manual Operativo suministrado por el mismo al momento de la 
entrega del inmueble. Es una obligación del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, 
conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de 
esto depende el buen funcionamiento del bien objeto del presente contrato, 
exonerando a EL FIDEICOMITENTE, en caso de presentarse algún tipo de 
anomalías en el inmueble provenientes del uso indebido del mismo. 

PARÁGRAFO CUARTO-. RENUENCIA A RECIBIR EL INMUEBLE. No podrán abstenerse 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA de recibir el inmueble, por razón de no aceptar 
el estado de acabados o detalles, para lo cual podrán dejar las constancias que 
consideren pertinentes en el acta de entrega. Por tanto, si EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se abstienen de recibir el inmueble sin causa justificada, 
ésta se tendrá por entregada para todos los efectos a satisfacción. En este 
evento, el acta de entrega material será suscrita por EL FIDEICOMITENTE o su 
delegado y el administrador provisional o definitivo de la agrupación, o en su 
defecto por dos (2) testigos. caso en el cual las partes desde ya y de común 
acuerdo manifiestan que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se hará(n) cargo del 
pago impuestos, servicios públicos, cuotas de administración del inmueble y 
demás gastos inherentes a su calidad de propietarios del inmueble. Es claro 
también que si como consecuencia de la negativa injustificada de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA a recibir el inmueble, no se pudieren desembolsar en las 
fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas para el pago de (los) 
inmueble(s), se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, desde la 
fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. 

PARÁGRAFO QUINTO -  EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA manifiesta(n) que 
conoce(n) las construcciones que conforman las unidades privadas y bienes 
comunes del edificio y las especificaciones de la construcción, las cuales se 
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obliga(n) a respetar así como el reglamento de Propiedad Horizontal al que se 
someterá(n) el(los) inmueble(s) objeto de la presente Promesa de Compraventa 
y que conoce(n) que se encuentra acorde con la Ley 675 de 2001 y  se obliga(n) 
a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, 
al igual que sus causahabientes a cualquier título. 

CLAUSULA DÉCIMA TERCERA. - GASTOS.- Los gastos que se causen por el 
otorgamiento de la Escritura Pública de transferencia de dominio a título de 
beneficio en fiducia mercantil serán cancelados así: 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA asumiró(n): 
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la transferencia. 
b) Los gastos que implique la expedición de copias destinadas a EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA, a LA ENTIDAD FINANCIERA otorgante del 
crédito a la oficina de Registros de Instrumentos públicos, al protocolo 
de la respectiva Notario y cualquier otra copia que EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA solicite(n), las autenticaciones. diligencias y 
hoja matriz, impuestos a las ventas, en fin cualquier otro gasto o costo 
derivado del otorgamiento de la escritura será asumido en su 
totalidad por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

c) El impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura 
de transferencia que perfeccione el presente contrato será asumido 
íntegramente por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 

d) Los gastos, derechos, y demás impuestos y recaudos notariales, así 
como el impuesto y los derechos notariales, de beneficencia y de 
registro que ocasionen la constitución de hipotecas, leasing, 
afectación familiar, patrimonio de familia y su posterior cancelación, 
serán asumidos en su totalidad por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

e) Los gastos que ocasione el impuesto de timbre del presente contrato 
si llegare a generarse, serán pagados por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 
AREA. 

2. EL FIDEICOMITENTE, asumirá: 

a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la transferencia. 
b) Los gastos notariales, de registro y beneficencia, que se generen por la 
cancelación de la hipoteco en mayor extensión. 

PARÁGRAFO PRIMERO. -OTROS GASTOS. La liquidación de los valores que, por 
concepto de avalúos, estudio de títulos, prima de seguros, timbres de pagarés, 
etc., que cobre LA ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado, 
así como los costos para el trámite de la escritura, consultas a las centrales de 
riesgo, certificados de lDU, certificados de libertad, fotocopias. manuales, 
certificados de habitabilidad, gastos de reprogramación y trámites en general, 
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se realizarán en conjunto con la liquidación de los gastos de escrituración, 
registro y beneficencia. Sumas las cuales, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se 
obliga(n) a cancelar treinta (30) días calendario antes de la firma de la escritura 
pública de transferencia de dominio en la cuenta que designe EL 
FIDEICOMITENTE. 

DÉCIMA CUARTA: GARANTIAS-: EL FIDEICOMITENTE otorga las garantías legales 
comprendidas en la Ley 1480 del 2011 y  la Ley 1796 del 2016. Estas serán de 
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE y comprenderán el denominado 
período de amparo patrimoniaL' establecido en la Ley 1796 del 2016 de 

Protección al Comprador de Vivienda. 

DECIMA QUINTA: El presente contrato se entiende resuelto de pleno derecho en 
los siguientes eventos: 

1) Resolución por fallecimiento. - En caso del fallecimiento de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el presente contrato de vinculación, se entenderá 
resuelto de pleno derecho, de forma tal que EL FIDEICOMITENTE Y/O EL 
FIDEICOMISO DE RECURSOS podrá disponer de manero inmediata del (los) 
inmueble (s) objeto del contrato, y realizará la restitución de los dineros recibidos 
con ocasión del mismo a quién demuestre legítimo derecho mediante escritura 
pública de adjudicación de derechos sucesorales o sentencia judicial, 
debidamente ejecutoriada, sin obligación de reconocer intereses o 
indemnización alguna. 

u) Imposibilidad de localización: La imposibilidad de localizar a EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, siempre y cuando este hecho impida el desarrollo del 
contrato, lo resolverá de pleno derecho. Se entenderá que hay imposibilidad de 
encontrar a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cuando ante las comunicaciones 
escritas, telefónicas o enviadas por cualquier medio, la cual deberá constar con 
la presentación de mínimo tres (03) comunicados en el transcurso de cuatro (04) 
meses continuos. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no se haga presente, no 
realice los aportes acordados y/o no manifieste su interés de continuar con la 
negociación, para lo cual EL FIDEICOMITENTE dejará a disposición de EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA en el FIDEICOMISO DE RECURSOS o en depósito judicial, 
los dineros recaudados previo descuento de las sanciones a que haya lugar, 
quien lo podrá reclamar previa comunicación escrita. Por lo tanto, EL 
FIDEICOMITENTE podrá disponer de manera inmediata del (los) inmueble (s) 
objeto del contrato. 

DÉCIMA SEXTA.- IMPUESTOS Y OTROS GASTOS.- EL FIDEICOMITENTE se obliga a 
entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravámenes, tasas, derechos 
liquidados o reajustados, tasas de servicios públicos, cuotas de administración de 
la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia o la 
entrega material del inmueble, lo que primero suceda, salvo en lo que se refiere 
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a una contribución eventual de valorización que se llegare a causar, cobrar o 
liquidar a partir de la fecha de este documento. 

DÉCIMA SEPTIMA.- LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS.- EL FIDEICOMITENTE hará entrega 
de(l)(los) inmueble(s) objeto de este contrato, en paz y a salvo por todo 
concepto de los servicios públicos básicos de que está dotado, y por la 
administración del mismo, hasta la fecha en que se firme la escritura de 
transferencia o a entrega material del inmueble, lo que primero suceda; a partir 
de dicha fecha, será(n) de cargo exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
asumir estos pagos, al igual que toda reparación por daños o deterioro que no 
obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales responderá EL 
FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley 1796 de 2016. Así mismo, EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) también a cancelar a partir de a fecha 
de entrega la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el 
presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE o por el Administrador 
Provisional de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. 

En ningún caso EL FIDEICOMITENTE será responsable de las demoras en que 
puedan incurrir las Empresas Públicas en la instalación y el mantenimiento de los 
servicios públicos ni privados tales como acueducto, alcantarillado, gas, 
energía. telefonía. entre otros, salvo que la demora tenga como causa la 
negligencia del FIDEICOMITENTE. Sin embargo, la conexión de la línea telefónica 
y la instalación de la misma, así como su aparato telefónico corren por cuenta 
exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Los derechos y trabajos de la red principal de entrada 
de los teléfonos al conjunto. la  acometida de gas y el medidor estarán a cargo 
de EL FIDEICOMITENTE. Los derechos de la línea telefónica privada ya instalada 
en el inmueble ylos derechos del suministro de gas domiciliario serán por cuenta 
exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. El inmueble se entregará con los 
recibos por servicios públicos de alcantarillado, acueducto, energía 
cancelados hasta la fecha de entrega real y material del mismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - EL FIDEICOMITENTE no será responsable de las demoras 
en que puedan incurrir las Empresas de Servicios Públicos en las instalaciones y 
el mantenimiento de los servicios de agua y alcantarillado, energía, teléfono y 
gas. Siempre y cuando no existan actos imputables al constructor. 

DÉCIMA OCTAVA. - REMUNERACIÓN. - ACCIÓN tendrá derecho por la inversión 
de los recursos del FIDEICOMISO en el FONDO ABIERTO ACCION UNO a aplicar lo 
previsto en el Reglamento del mismo, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
conoce(n) y acepta(n). 

DÉCIMA NOVENA. - VIGENCIA. - El término de duración del presente Contrato de 
Vinculación será equivalente al término de duración del contrato de fiducia 
mercantil que da origen al FIDEICOMISO RECURSOS y al FIDEICOMISO LOTE. 
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VIGÉSIMA. - TERMINACIÓN. - Este contrato terminará al cumplimiento del término 
pactado para su expiración o anticipadamente por las siguientes causas: 

1. Por terminación del contrato de fiducia mercantil que da origen al 
FIDEICOMISO RECURSOS. 

2. Por la aplicación de la sanción prevista en la cláusula novena del 
presente contrato. 

3. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
4. Por el incumplimiento de EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA en la 

transferencia de los RECURSOS que se obliga a efectuar a favor del 
FIDEICOMISO RECURSOS conforme a lo acordado con EL FIDEICOMITENTE, 
si dicho incumplimiento es igual o superior a treinta (30) días, caso en el 
cual además de la terminación del presente contrato, el FIDEICOMITENTE 
tendrá la facultad de aplicar la cláusula penal y demás sanciones a que 
hay lugar. 

5. Por la imposibilidad de EL FIDEICOMITENTE de acreditar el cumplimiento de 
las condiciones establecidas en el presente contrato. 

6. Por la disolución de la Entidad Fiduciaria. 
7. Por la inclusión del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de las 

listas Clinton, Ofac o de similar naturaleza. 
8. Por las causales previstas en la ley. 
9. Por común acuerdo entre las partes. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - CESIÓN. - EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA sólo podrá(n) 
ceder en todo o en parte el presente contrato, con la autorización de EL 
FIDEICOMITENTE y de ACCION respecto del cesionario, quienes se reservan el 
derecho de aceptar o no la cesión 

En cualquier caso, la cesión procederá, teniendo en cuenta los siguientes 
parámetros: 1.) Que el cliente no se encuentre en mora, 2.) Que la cesión se 
perfeccione con al menos ciento yente (120) días calendario de anticipación a 
la fecha de escrituración, la cual a su vez será señalada en el correspondiente 
contrato de cesión y/o vinculación. 3.) Que el cliente haya cancelado como 
cuota inicial al menos el 15% del valor total del inmueble. Los parámetros 
anteriormente mencionados serán verificados por el FIDEICOMITENTE para el 
otorgamiento de su autorización. 

La cesión no tendrá costo si entre el cedente(s) y cesionarios(s) existe parentesco 
hasta en segundo grado de consanguinidad, primer grado de afinidad, primer 
grado civil, o de persona Jurídica a socio, y si la cesión es a una persona cuya 
grado de parentesco sea diferente a las mencionadas en este numeral se 
cobrará el 1.5% más IVA del valor total del inmueble a favor de EL FIDEICOMITENTE; 
la cesión se realizará siempre y cuando se realice la verificación y aprobación de 
SARLAFT y centrales de riesgo. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. - EL FIDEICOMITENTE y ACCION podrán rechazar el nuevo 
cesionario del contrato de vinculación si el mismo no cumple con los requisitos 
que se requieren para hacer parte de este tipo de contratos, por lo tanto, 
mientras el nuevo cesionario no sea aceptado, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA 
deberá(n) seguir cumpliendo con las obligaciones que se derivan del Contrato 
de Vinculación. En cualquier caso. los contratos de cesión requerirán autorización 
por escrito de EL FIDEICOMITENTE y aceptación de ACCION, y en caso de ser 
autorizada y aceptada, EL CEDENTE pagará a EL FIDEICOMITENTE, la suma que se 
acuerde para dichos efectos. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO.- En su condición de 
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, estos autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE o a quien 
represente sus derechos, expresa e irrevocablemente para que consulten, 
reporten. soliciten, divulguen y procesen en las centrales de riesgo o 
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el 
comportamiento crediticio de las personas, bien sea del sector financiero, 
empresarial o de consumo, toda la información referente a comportamiento 
como cliente, el estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del 
presente Contrato y especialmente la información referente a la existencia de 
deudas vencidas sin cancelar. Igualmente. autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE, para 
consultar y solicitar información sobre su comportamiento crediticio a las centrales 
de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de su(s) 
obligación(es) se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se 
consigna de manera completa todo el comportamiento crediticio y financiero 
del (los) cliente (s). 

Declara(n) que con la firma del presente contrato, acepta(n) la autorización 
impartida por la presente cláusula, y manifiesta(n) conocer que la consecuencia 
derivada de la presente autorización, será la consulta e inclusión de sus datos 
financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas las entidades 
que manejen este tipo de información, bien sea del sector financiero o 
empresarial, afiliadas a dichas centrales conocerán su(s) comportamiento(s) 
presente(s) y pasado(s) relacionado(s) con el cumplimiento o incumplimiento 
la(s) obligación(es) financiera(s) para con EL FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento que de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se 
encuentre(n) reportado (s) en las centrales de riesgo, y en caso en que 
esta vinculación incluya la consecución de un crédito dentro de la forma de 
pago. acepta(rán) que el negocio efectuado mediante el presente escrito, si así 
lo considera EL FIDEICOMITENTE sea rechazado, circunstancia en la cual se 
terminará de forma inmediata y se instruirá a lo FIDUCIARIA para que proceda a 
efectuar la devolución de los dineros depositados previo los descuentos a que 
haya lugar en virtud de lo establecido en la cláusula novena del presente 
contrato. 
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VIGÉSIMA SEGUNDA.- CUMPLIMIENTO DE NORMAS SOBRE PREVENCIÓN Y 
AUTOGESTIÓN DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y/O FINANCIACIÓN DEL 
TERRORISMO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA Declara(n) que se obliga(n) a dar 
cumplimiento a todas las normas vigentes sobre prevención y autogestión del 
riesgo de lavado de activos y/o financiación del terrorismo que le sean aplicables, 
en especial a la Circular Básica Juridica Capítulo X de la Superintendencia de 
Sociedades y/o cualquier norma que la modifique, complemente o sustituya esta 
última aplicable si es una persona jurídica. 

Si las actividades que desarrolla(n) es vigilada por la Superintendencia de 
Sociedades, estas, deben cumplir con los topes definidos en la misma circular 
para implementar un sistema de autocontrol y gestión del riesgo de lavado de 
activos. Si dicha actividad, no es vigilada por la Superintendencia de Sociedades, 
deberá contar con procesos y procedimientos que permitan prevenir el riesgo de 
lavado de activos y financiación del terrorismo. En cualquiera de estos dos 
eventos, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a tomar las medidas que 
razonablemente considere(n) sean necesarias para tener un adecuado 
conocimiento de todas aquellas personas con las cuales tenga(n) relaciones 
comerciales, a efectos de evitar verse involucrado(s) directa o indirectamente en 
cualquier actividad de lavado de activos y/o financiación del terrorismo. 

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente contrato sobre la terminación del 
mismo, el incumplimiento de la obligación descrita en la presente clausulo, así 
como la inclusión de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en cualquiera de las listas 
nacionales o internacionales que se señalan Circular Básica Jurídica Capítulo X 
de la Superintendencia de Sociedades y/o cualquier norma que la modifique, 
complemente o sustituya, así como la iniciación de cualquier proceso judicial o 
administrativa en relación con lavado de activos y financiación del terrorismo 
facultará a EL FIDEICOMITENTE y a la FIDUCIARIA, para dar por terminado 
unilateral e inmediatamente el presente contrato y exigir el resarcimiento de 
todos los daños que dicho incumplimiento le genere. 

VIGÉSIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2.012 Y SU DECRETO 
REGLAMENTARIO 1377 DE 2.013.- EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA declara (n) que 
en virtud de lo establecido en la Ley 1581 de 2.012 y su Decreto Reglamentario 
1377 de 2.013, autorizo(mos) como titular(es) de mis(nuestros) datos personales, 
incluidos los sensibles y biométricos, para que sean incorporados en una base de 
datos responsabilidad de AR CONSTRUCCIONES S.A.S., o quien represente sus 
derechos, paro realizar gestión administrativa, verificación de datos, gestión de 
estadísticos internas, gestión de cobros y pagos, gestión de facturación, gestión 
económica y contable, marketing, publicidad propia, encuestas de opinión, 
prospección comercial, envío de comunicaciones o contacto a través de los 
medios registrados, transmisión y/o transferencia de datos a terceros como las 
centrales de riesgo, los aliados estratégicos, los socios, el banco crédito 
constructor, las corporaciones de Ahorro y Vivienda y otras entidades que 
otorguen créditos al titular, empresas de cobranza, empresas de servicios 
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públicos, la fiduciaria administradora del fideicomiso, y en general, para transmitir 
o transferir los datos a terceros en el marco de la relación contractual y los 
procesos administrativos con entidades públicas o privadas que se requieren en 
la adquisición de un inmueble. 

Es de carácter facultativo suministrar información que verse sobre Datos Sensibles, 
entendidos como aquellos que afectan la intimidad o generen algún tipo de 
discriminación, o sobre menores de edad. 

Como titular(es) de mis(nuestros) datos puedo(mos) ejercitar los derechos de 
acceso, corrección, supresión, revocación o reclamo por infracción sobre 
mis(nuestros) datos, mediante un escrito dirigido a AR CONSTRUCCIONES S.A.S. a 
la dirección de correo electrónico: protecciondedatos@arconstrucciones.com, 
indicando en el asunto el derecho que deseo(amos) ejercitar, o mediante 
comunicación escrita remitido a la Calle 113 # 7-80 (Primer Piso, Sede Servicio 
al Cliente) de la ciudad de Bogotá. 

VIGÉSIMA CUARTA. -NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos que se deriven 
del presente documento las partes convienen como domicilio del mismo la 
ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las direcciones que figuran 
en el cuadro que figura al inicio de este contrato. Será responsabilidad de cada 
parte comunicar el cambio de dirección. 

VIGÉSIMA QUINTA. - ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. - EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) AREA se obliga(n) a entregar información veraz y verificable, y 
a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de 
los soportes documentales e información exigidos por ACCION al momento de 
la vinculación. 

VIGÉSIMA SEXTA. - ESTIPULACIONES VERBALES. - Las partes manifiestan que no 
reconocerán validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente 
contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y 
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, 
celebrado entre las partes con anterioridad. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA - PROTECCIÓN AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACIÓN 
FINANCIERA 

27.1 DECLARACIÓN DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA: En calidad de FIDEICOMITENTE y/o EL (LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE AREA declaro(amos) que leí(mos) detenidamente el 
presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio de la 
autonomía de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras 
legibles y fáciles de leer a simple vista y entendf(mos) y, acepto(amos) su 
contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes 
contratantes y los costos financieros por servicios y productos aquí contenidos. 
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27.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCIÓN cuenta con un 
Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compañía 
que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar trámite a las quejas contra 
ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero 
de cualquier parte del país ante ACCIÓN. c) Actuar como conciliador entre los 
Consumidores Financieros y ACCION. Para la presentación de peticiones, 
reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO, deberá dirigirse 
a: 

Princ ¡pal: 
Suplente: 
Correo: 
Dirección: 
Teléfonos: 
Fax: 

EDUARDO GONZÁLEZ DÁVILA 
JOSÉ ANTONIO MOJICA 
defensoriadeIconsurnidorheritage.com.co   
Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogotá (Colombia) 
6214418, 6214378 
6214378 

27.3 EDUCACIÓN FINANCIERA: Con el fin de obtener más información sobre 
cada uno de los productos y servicios que presta ACCION diríjase a nuestra 
página web www.ACClON.com.co  o solicite información personalizada en 
cualquiera de nuestras oficinas en todo el país, antes de la celebración del 
presente contrato, durante su ejecución e incluso después de la terminación del 
mismo. Igualmente si requiere información más precisa y detallada acerca de 
sus derechos y responsabilidades como consumidor financiero, diríjase al link 
especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de 
Colombia 
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinancierolconsumidor-finhfm   

EL FIDEICOMITENTE EL FIDEICOMISO 

DIEGO ERNESTO GARCÍA BELLO 
C.C. 1.032.360.202 de BOGOTÁ D.0 
APODERADO 
AR CONSTRUCCIONES S.A.S. 

GILBERTO ALEJANDRO SALAMANCA 
PULIDO 
C.C. No. 1.010.196.834 
Representante Legal 
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 
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EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA 

NOMBRE: Haga clic aquí para escribir texto. 

C. C. Haga clic aquí para escribir texto. de Haga clic aquí para escribir texto. 

NOMBRE: Haga clic aquí para escribir texto. 

C. C. Haga clic aquí para escribir texto. de Haga clic aquí para escribir texto. 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

OTORGADA EN LA NOTARlA XXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.0 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DE DOS MIL VEINTIUNO (2021)  

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO 

O CONTRATO - ESPECIFICACIÓN EN PESOS 

0164- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN 

FIDUCIA MERCANTIL $186.000.000.00 

0960 INSCRIPCIÓN CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN SIN CUANTIA 

0304 - AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI NO  $ -0- 

0783- LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $2.121 .750.00 

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE NIT 805.012.921-0 

A: NANCY ALFONSO RODRIGUEZ - C.C. 52.557.700 Y JUAN DE JESUS 

ALFONSO VALLEJO - C.C. 17.132.083  

0783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA  

DE: BANCO DA VI VIENDA S.A. NIT 860.034.313-7 

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE NIT 805.012.921-0 

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 

50C- 

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): (MATRIZ): ,AJV\O266HKLF 



UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO 

NOMBRE O DIRECCION: CL 78 C No 130-55 

TORRE XXXXXX (X) APARTAMENTO TORRE 4  

), GARAJE DE USO EXCLUSIVO ( ) 

Y DEPÓSITO DE USO EXCLUSIVO  ( ) que 

hacen parte de la CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - 

PROPIEDAD HORIZONTAL — TORRE 3 de la ciudad de Bogotá, D.C.  

En la ciudad de Bogotá. Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia, a los XXX (XXX) días del mes de XXXX de dos mil 

veintidos (2022) 

del Circulo de Bogotá. D.C., da fe 

que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido emitidas 

por quien(es) la(s) otorga(n): - -  

Compareció: SEBASTIAN BARON CARDOZO, mayor de edad, domiciliado y 

residente en la ciudad de Bogotá, D.C., identificado con la cédula de 

ciudadanía número 1.032.360.390 de Bogotá D.C., quien en el presente acto 

obra en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., con NlT. 800.155.413-6. entidad de Servicios 

Financieros, domiciliada en Bogotá, legalmente constituida mediante Escritura 

Pública número mil trescientos setenta y seis (1,376), del diecinueve (19) de 

febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaría 

Décima (10)  del Círculo de Cali, distinguida con la Matrícula Mercantil 

Número 01908951 del treinta (30) de junio de dos mil nueve (2009), 

autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia 

mediante Resolución número 1017 del diecinueve (19) de marzo de mil 

novecientos noventa y dos (1.992), todo lo cual consta en los Certificados de 

Existencia y Representación Legal expedidos por la Cámara de Comercio de 

Bogotá y la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, 

sociedad fiduciaria que en el presente acto obra única y exclusivamente como 



vocera y administradora del Patrimonio Autónomo, denominado 

FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, identificado con 

NIT. 805.012.921-0, quien en el texto de este instrumento público se 

denominará EL FIDEICOMISO TRADENTE, Patrimonio Autónomo constituido 

mediante contrato de Fiducia Mercantil por Escritura Pública numero quince mil 

trescientos treinta y siete (15.337) del veintidós (22) de diciembre de dos mil cinco 

(2005) otorgada en la Notaría veintinueve (29) del circulo de Bogotá y modificado 

integralmente mediante documento privado de fecha cinco (05) de Diciembre de 

dos mil ocho (2008) y posteriormente modificado mediante otrosíes. 

XXXXXXXXXXX.XXXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con la cédula 

de ciudadanía número XXXXXXX de .. quien obra en su 

condición de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX de la sociedad AR 

CONSTRUCCIONES S.A.S, sociedad legalmente constituida mediante 

Escritura Pública número 4993 del veintiséis (26) de agosto de dos mil diez 

(2010) otorgada en la Notaría veinticuatro (24) del Círculo de Bogotá, 

domiciliada en Bogotá, identificada con el NIT 900.378.893-8, lo cual se 

acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 

la Cámara de Comercio de Bogotá, que se anexa para su protocolización, 

sociedad especializada en Diseño y Construcción inmobiliario, actuando como 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE en su calidad de FIDEICOMITENTE del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL 

DE OCCIDENTE, identificado con NIT. 805.012.921-O, quien en el texto de 

este instrumento público se denominará EL FIDEICOMITENTE O 

FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR  

NANCY ALFONSO RODRIGUEZ Y JUAN DE JESUS ALFONSO VALLEJO 

De la otra parte,  y  mayor(es) 

de edad. domiciliado(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, identificado(a)(s) con 

la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s)  y  

expedida(s) en   , de estado civil  



quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se denominará(n) EL (LA, 

LOS, LAS) BENEFICIARIO (A, ES, AS) DE AREA y manifestó(aron) que 

celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Título de Beneficio en 

Fiducia Mercantil contenida en las cláusulas contempladas en el presente 

instrumento y previas las siguientes  

CONSIDERACIONES: 

CONSIDERACIÓN PRIMERA:  Que mediante escritura pública numero quince 

mil trescientos treinta y siete (15.337) deI veintidós (22) de diciembre de dos mil 

cinco (2005) otorgada en la Notaría veintinueve (29) del circulo de Bogotá, las 

sociedades INVERSIONES BOYACA LTDA en calidad de FIDEICOMITENTE 

APORTANTE, GESTION URBANA, INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 

LUJO 5 EN C e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D 5 EN C en calidad 

de FIDEICOMITENTES y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. en calidad de 

FIDUCIARIO suscribieron el contrato de fiducia mercantil irrevocable a través 

del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR hoy FIDEICOMISO 

LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

CONSIDERACIÓN SEGUNDA:  Mediante documento privado de fecha cinco 

(5) de diciembre de dos mil ocho (2.008) INVERSIONES BOYACA LTDA.. 

TIERRA S.A. GESTIÓN URBANA. INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES 

LUJO 5. EN C. e INVERSIONES BARBERA Y DUQUE B & D 5. EN C. en 

calidad de CEDENTES cedieron a favor de AR CONSTRUCCIONES SA.S en 

calidad de CESIONARIO, la posición contractual de FIDEICOMITENTE en el 

contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO CIUDADELA FLORIDA DE 

LA SABANA EL PORVENIR hoy FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE.  

CONSIDERACIÓN TERCERA:  El contrato de Fiducia Mercantil que dio origen 

al Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE tiene por objeto que ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 
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FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE mantenga la 

titularidad jurídica de los bienes transferidos al fideicomiso y permita a EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que por su cuenta y riesgo y con total 

autonomía administrativa, jurídica, comercial, técnica y financiera, y bajo su 

absoluta responsabilidad, adelante, sobre el predio identificado con folio de 

matrícula inmobiliaria No. 50C-2029477 el proyecto CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL o EL 

PROYECTO, el cual se encuentra conformado por 3 etapas. para que 

transfiera y posteriormente entregue a LOS BENEFICIARIOS DE AREA con 

quienes el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO ha suscrito 

los contratos de vinculación, previo el cumplimiento de las obligaciones allí 

establecidas, las unidades privadas resultantes del proyecto. 

CONSIDERACIÓN CUARTA:  Por su parte, el contrato de Fiducia Mercantil, 

que dio origen al Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, tiene por objeto que 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

reciba para dicho fideicomiso los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA 

se obliguen a entregar mediante la suscripción de los contratos de vinculación, 

los invierta de conformidad con lo previsto en el contrato y una vez cumplidos 

los requisitos que se establecen en el mismo, los entregue a EL 

FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO o a quien este indique 

para el desarrollo del Proyecto CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE 3 — PROPIEDAD HORZONTAL. Contrato de fiducia que fue 

modificado mediante siete (07) otrosíes. — 

CONSIDERACIÓN QUINTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) 

la condición de tal(es) en virtud del contrato de vinculación respecto de la 

unidad que es objetó de transferencia de dominio a título de beneficio en fiducia 

mercantil, que se efectúa por este instrumento y que corresponde a la 

SEGUNDA ETAPA del PROYECTO conformado por la TORRE 4  



Por lo anterior las partes convienen las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Objeto. - Por medio de la presente escritura pública ACCIÓN 

SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. a Título de 

Beneficio, el derecho de dominio y la posesión material que actualmente tiene y 

ejerce sobre el siguiente inmueble:  

DENOMINACIÓN DEL INMUEBLE:  

TORRE CUATRO (04) APARTAMENTO (XX) 

( ), GARAJE DE USO EXCLUSIVO ( ) 

Y DEPÓSITO DE USO EXCLUSIVO  ( ) que 

hace parte de la CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3-

PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA 2, ubicado en la CALLE SETENTA Y 

OCHO C NÚMERO CIENTO TREINTA CINCUENTA Y CINCO (CL 78 C 130-55) 

de la ciudad de Bogotá D.0 y que se individualizan de la siguiente forma:  

LINDEROS ESPECIALES: 

BLOQUE TRES (3) APARTAMENTO QUINCE CERO SIETE (15-07) 

Esta.unidad privada se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria número 

50C- , respectivamente y la cédula catastral en mayor extensión 

número AJA,JAO266HKLF.  

PARÁGRAFO PRIMERO. - El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 

anexidades, servidumbres, usos y costumbres, La transferencia del inmueble 
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descrito y alinderado comprende no solo el inmueble susceptible de dominio 

particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad a 

que está sometido, sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se 

señala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

PARAGRAFO SEGUNDO. - Cuerpo Cierto. - No obstante, la mención de 

área, cabida y linderos, el inmueble se vende y transfiere como cuerpo cierto. - 

PARÁGRAFO TERCERO: La enajenación de(los) inmueble(s) descrito(s) y 

alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio 

particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad a 

que está sometido sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se 

señala en el Reglamento de Propiedad Horizontal de que da cuenta el 

parágrafo siguiente.  

PARÁGRAFO CUARTO: Propiedad Horizontal.- CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE 3- PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA 2, se 

encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal en los términos de la 

escritura pública número mil seiscientos nueve (1609) del siete (7) de abril de dos 

mil veintiuno (2021), debidamente inscrita el día siete (07) de mayo de dos mil 

veintiuno (2021) y  su adición mediante la escritura pública número 

 del mes  de dos mil  

otorgada en la 	  debidamente inscrita en 

en el Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C- 

2029477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de 

Bogotá. Zona centro, en la cual se individualizaron las unidades privadas del 

proyecto correspondiéndole a los inmuebles objeto de este instrumento, un 

porcentaje de participación en la copropiedad equivalente al establecido en el 

citado reglamento de propiedad horizontal.  

PARÁGRAFO QUINTO. - Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR está 

debidamente autorizado para anunciar y enajenar el proyecto, del cual forma(n) 

parte integrante el(los) inmueble(s) materia del presente instrumento, por la 



Secretaria del Hábitat Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de 

Vivienda, en los términos del artículo 71 de la Ley 962 de 2005, según 

radicación (permiso de ventas) No.  de fecha 

de  para la TORRE 4 que hace parte de la 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL.  

PARÁGRAFO SEXTO. - La entrega de el inmueble como unidad privada, 

incluirá la de los bienes comunes del Conjunto, por acceder éstos a los 

primeros. Así, de conformidad con lo previsto en el artículo 24 de la Ley 675 de 

2001, las áreas comunes esenciales de la ETAPA en la cual se encuentra 

ubicado el inmueble objeto de este contrato, se entenderán recibidos desde la 

firma de la presente escritura pública de transferencia; en cuanto a las zonas 

comunes de uso y goce general del conjunto se entregarán a más tardar 

cuando se haya terminado la construcción y enajenación de un número de 

bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento 

(51%) de los coeficientes de copropiedad.  

PARÁGRAFO SEPTIMO. - Que es conocido por los otorgantes del presente 

instrumento que mediante la se constituyó en acto independiente, servidumbre 

eléctrica a favor de CODENSA S.A. ESP., tal y como consta en la anotación 06 

del Certificado de Tradición y Libertad 50C- 2029477 (mayor extensión). 

SEGUNDA: Linderos Generales. - El inmueble transferido, forma parte del 

Proyecto CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, construido sobre: LOTE de Terreno denominado MANZANA 3, 

identificado con el folio de Matrícula inmobiliaria No. 50C-2029477 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de Bogotá Zona Centro y se 

encuentra ubicado en CALLE SETENTA Y OCHO C NÚMERO CIENTO 

TREINTA CINCUENTA Y CINCO (CL 78 C 130-55), de la actual nomenclatura 

urbana de la ciudad de Bogotá D.C, el cual cuenta con un área de DIEZ MIL 
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OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRES METROS 

CUADRADOS (10837.73 M2) y cuyos linderos son:  

POR EL NORTE: Partiendo del mojón identificado en el plano como E17, hasta el 

mojón con denominación Vi, pasando por los mojones con denominación E18, 

334, 335, 336, E22 y E23, en línea curva y quebrada y longitudes sucesivas de 

seis punto veintiocho metros (6.28 mts), nueve punto ochenta y cuatro metros 

(9.84 mts) cuarenta y siete punto treinta y cuatro metros (47.34 mts), cuarenta y 

siete punto cuarenta y dos metros (47.42 mts, treinta y seis punto cuareta y das 

metros (36.42 mts), diez punto sesenta y un metros (10.61 mts), y dos punto 

noventa y ocho metros (2.98 mts), respectivamente, lindando en todas estas 

extensiones con el Lote Alameda Florida (Juan Amarillo) de la Urbanización; 

POR EL ORIENTE: Del mojón con denominación Vi, hasta el mojón con 

denominación E28, pasando por los mojones E24. E25, E26 y E27 en línea 

curva y longitudes sucesivas de veintisiete punto treinta seis metros (27.36 mts). 

veinte punto cuarenta y seis metros (20.46 mts), dos punto diecisiete metros (2.17 

mts). diecinueve punto sesenta y cuatro metros (19.64 mts),cinco punto cuarenta 

metros (5.40 mts) respectivamente, lindando en todas estas extensiones, scon el 

Lote Vía V7 malla local ET-.3 de la urbanización. 

POR EL SUR: Del mojón con denominación E28, hasta el mojón con 

denominación E28 A, en línea recta y longitud total de ciento setenta y seis punto 

quince metros (176.15 mts), lindando en todas esta extensión, con el Lote Parque 

1 Globo 2 - Etapa 3 de la Urbanización. 

POR EL OCCIDENTE: Del mojón con denominación E28 A, hasta el mojón con 

denominación Ei7 o punto de partida cerrando el polígono, pasando por los 

mojones con denominación E29. E29 A. E29 B en línea quebrada y longitudes 

sucesivas de treinta y uno punto sesenta y cuatro metros (31.64 mts), nueve 

punto ochenta y curto metros (9.84 mts), dieciséis punto setenta y un metros 

(16.71 mts), dieciséis punto noventa y dos metros (16.92 mts), respectivamente, 

lindando en todas esta extensión, con el Lote de Amenaza Alta por inundación - 

Etapa 3 de la Urbanización..  



TERCERA: Tradición y Titulo de Adquisición.- ACCION SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

adquirió el derecho de dominio sobre el predio 50C-2029477 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos Zona Centro (Mayor extensión) en virtud de los 

siguientes actos jurídicos de división material y englobe, y del cual surgió el 

inmueble que por el presente instrumento se transfiere, así:  

a) Por transferencia a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL de la sociedad 

INVERSIONES BOYACA LTDA.. en virtud de la Escritura Pública quince mil 

trescientos treinta y siete (15.337) del veintidós (22) de diciembre de dos mil 

cinco (2005) otorgada por la Notaria veintinueve (29) del Circulo de Bogotá 

D.C., debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria 50C-1599442 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro 

(hoy agotado por división material). 

b) Seguidamente la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como 

vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE realizó la división material del predio 

identificado con matrícula inmobiliaria No. 50C-1599442 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. en 28 predios. mediante la 

Escritura Publica seis mil novecientos treinta y tres (6933) del nueve (09) de 

noviembre de dos mi diez (2010) otorgada por la Notaria veinticuatro (24) del 

Circulo de Bogotá e inscrita el día catorce (14) de diciembre de dos mil diez 

(2010) en el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-1599442 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro  

c) Posteriormente. ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.. en calidad de 

vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO LOTE PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE. mediante Escritura Publica novecientos doce 

(912) del treinta (30) de abril de dos mil dieciocho (2018) otorgada por la 

Notaria veinticuatro (24) del Circulo de Bogotá. englobó diecisiete (17) lotes, de 

los cuales dieron como resultado el folio de matrícula inmobiliaria 50C-2029468 
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(mayor extensión del 50C-2029477), acto debidamente inscrito el día 16 de 

mayo de 2018, en anotación 01 del folio de matrícula inmobiliaria 50C- 

2029477.  

d) Así mismo mediante la misma Escritura Pública novecientos doce (912) del 

treinta (30) de abril de dos mil dieciocho (2018), otorgada por la Notaria 

veinticuatro (24) del Circulo de Bogotá. ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., 

en calidad de vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO LOTE 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE realizó la redistribución parcial de predios 

en virtud de la Licencia de Urbanización otorgada mediante la Resolución N. RES 

17-40588 deI 03 de abril de 2017 expedida por la Curaduría Urbana No 4 de 

Bogotá, en diez (10) lotes para el futuro desarrollo de la Urbanización, acto del  

cual surqe el predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-

2029477. sobre el cual se levanta la construcción del proyecto CIUDADELA  

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL  

responsabilidad de AR CONSTRUCCIONES S.A.S en su condición de 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.  

CUARTA: Valor de los Aportes. - El valor total de los aportes para la 

adquisición de la unidad objeto de esta transferencia, es la suma de CIENTO 

OCHENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($186.000.000.00). recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO TRADENTE a su 

entera satisfacción y a conformidad.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda acción 

resolutoria que pueda derivarse del precio y de la forma de pago aquí 

establecida, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. El presente instrumento se otorga en cumplimiento 

del contrato de vinculación y demás documentos suscritos entre las partes para 

la enajenación de los inmuebles que por este medio se transfieren.  



PARÁGRAFO TERCERO. Artículo 61 de la Ley 2010 deI 27 de 

diciembre de 2019, que modifica el artículo 90 del Decreto 624 de marzo 

30 de 1.989 (Estatuto tributario): LOS COMPARECIENTES bajo la 

gravedad del juramento. libres de apremio. manifiestan clara y 

expresamente que el precio de transferencia incluido en la presente 

escritura pública es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se 

señale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o 

facturado por fuera de la presente escritura. 

PARÁGRAFO CUARTO. Bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) EL 

(LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA que para los efectos propios de las 

Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen. 

modifiquen o reformen, que adquirió el inmueble con recursos provenientes u 

originados en el ejercicio de actividades lícitas. 

PARÁGRAFO QUINTO. Estas declaraciones los comparecientes las 

realizan de manera libre y espontánea sin responsabilidad alguna de la 

Notaria. 

QUINTA: Libertad de Gravámenes y Saneamiento.- Que el inmueble materia 

del presente contrato es de plena y exclusiva propiedad de EL FIDEICOMISO 

TRADENTE quien lo posee de manera regular. quieta. pública y pacífica, así 

mismo tanto EL FIDEICOMISO TRADENTE como FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR declaran que no lo han enajenado por acto anterior al 

presente. y que dicho inmueble no es objeto de demanda civil, no está 

embargado, se halla libre de censo, anticresis, arrendamiento consignados por 

escritura pública. desmembraciones. condiciones resolutorias, limitaciones de 

dominio, excepto las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal, así 

mismo, manifiesta el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que el inmueble se 

encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones 

causados hasta la fecha, obligándose EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
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EXPRESAMENTE A SALIR AL SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y POR 

VICIOS REDHIBITORIOS conforme a la Ley. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, esta unidad privada soporta 

la constituida en mayor extensión a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., por Ja 

sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE según escritura pública número mil doscientos 

cincuenta y siete (1257) deI cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019) 

otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) del Círculo de Bogotá, registrada 

bajo la anotación número cuatro (4) en el folio de matrícula inmobiliaria número 

50C-2029477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad 

de Bogotá D.C. - - - - 

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR por este mismo instrumento público, procederá en la sección 

segunda a liberar del referido gravamen hipotecario la unidad privada que se 

transfiere por esta escritura. - - 

PARÁGRAFO TERCERO. - Desde la firma del presente documento serán de 

cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA todas las reparaciones por 

daños o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construcción. 

por los cuales responderá EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por el 

término de un (1) año contado a partir de la fecha del presente instrumento, sin 

perjuicio de lo establecido en el artículo 2060 del Código Civil y lo establecido 

en la Ley 1480 de 2011. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldrá al 

saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS y se hará responsable si los 

inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte. por vicio de la 

construcción, de los materiales o por vicio del suelo que EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR haya debido conocer, de conformidad con los plazos y 

normas establecidas en los artículos 1914 al 1923 del código civil colombiano. 



la acción prescribirá en un (1) año a partir de la fecha de la entrega de los 

inmuebles objeto de la transferencia. En todo caso, se saldrá al saneamiento 

por evicción en los términos de ley. 

SEXTA: Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: EL (LOS) 

BENEFICIARIO (S) DE ÁREA debe (n) asumir desde la fecha de otorgamiento 

de la presente Escritura de Transferencia, todos los impuestos, las tasas, las 

contribuciones, los servicios públicos, las cuotas ordinarias yio extraordinarias 

de copropiedad etc., que se causen, liquiden o reajusten por razón del (los) 

mismo(s) independientemente de sí para ese entonces las Autoridades 

Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula catastral 

o de sí se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. 

Queda en todo caso claro que de conformidad con el artículo 116 de la Ley 9 

de 1989 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entegará el inmueble a paz y 

salvo por concepto de impuesto predial. Los inmuebles se entregarán con los 

servicios públicos de alcantarillado, acueducto, energía. redes telefónicas y 

redes de gas exigidos por las Autoridades Distritales:  instalados y funcionando. 

Los derechos y trabajos de la red principal de entrada de los teléfonos al 

CONJUNTO CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - 

PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2 serán por cuenta de EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los derechos de la línea telefónica 

privada como el aparato, ya instalada en el inmueble. y los derechos del 

suministro de gas domiciliario, serán por cuenta exclusiva de LOS 

BENEFICIARIOS DE AREA. El(los) inmueble(n) se entregará(n) con todos los 

recibos por servicios públicos cancelados hasta la fecha de entrega real y 

material del mismo.  

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitará el 

desenglobe catastral de la unidad privada que en virtud del presente 

instrumento se transfiere una vez se transfiera la última unidad privada que 

hace parte de la ETAPA 2 y que forma parte de la CIUDADELA PARQUE 
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CENTRAL DE OCCIDENTE 3- PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2 ante el 

Departamento Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.  

SÉPTIMA: Entrega.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hará entrega 

real y material de los inmuebles transferidos en venta el dia 

 de dos mil  junto con todas las 

anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le 

correspondan, de acuerdo al reglamento de Propiedad Horizontal; salvo 

eventos de fuerza mayor o caso fortuito; o en eventos tales como la falta de 

suministro oportuno de materiales de construcción, incumplimiento de los 

contratistas que tienen a su cargo la edificación, demora en la instalación de los 

servicios de agua, energía eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales, 

huelgas del personal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de la 

Edificación, de sus contratistas o de sus proveedores, sin que haya lugar a 

cobro de perjuicio o indemnización alguna a favor de EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA. En dichos eventos, el plazo se prorrogará por 

ciento veinte (120) días contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la 

causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito o por el tiempo que se 

requiera si estos eventos superasen dicho límite. Se deja constancia que las 

anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prórroga de 

la fecha de entrega no son taxativas. El presente contrato de transferencia de 

dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil se regirá por las normas que 

para caso fortuito o fuerza mayor están contenidas en el Código Civil. La fecha 

de entrega estipulada puede ser antes si las partes de común acuerdo así los 

convienen.  

PARÁGRAFO PRIMERO. - Es entendido que el(los) inmueble(s) objeto de 

transferencia se entregará(n) a EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA, 

cuando este(n) dotados de los servicios públicos de energía, gas y acueducto. 

Así en el evento de que las respectivas empresas públicas del Distrito, sin 

culpa de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, no los hubieren instalado, 

en tal caso no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se 



configurará incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR. - -  

De la entrega real y material del inmueble se dejará constancia en una Acta 

suscrita por ambas partes en donde consten las condiciones reales de la 

entrega, el recibo a satisfacción y/o los detalles de acabados que deban ser 

corregidos o arreglados por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 

dentro de los plazos establecidos en dicha acta.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA conoce(n) 

y acepta(n), que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene autonomía 

temporal de asignar parqueaderos y depósitos transitorios e imponer 

transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que genere el 

proyecto de acuerdo a su construcción por etapas. En todo caso, como límite 

temporal, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá entregar en forma 

definitiva, los parqueaderos y depósitos objeto de transferencia, una vez se 

finalice todo el proyecto de construcción.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO (5) DE AREA no 

asiste (n) en la fecha y hora informadas por escrito por EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y 

previamente informada por éste, se le citará nuevamente para que comparezca 

a recibirlo dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes. Si no asiste a esta 

segunda citación o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo serán 

puestas a su disposición en las Oficinas de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR o donde éste le notifique y AR CONSTRUCCIONES S.A.S. 

se entenderá desligada de la obligación de procurar indefinidamente la entrega 

del inmueble. La inasistencia a la citación para la entrega del inmueble o la 

negativa de su recibo, no eximen de su obligación de cancelar a EL(LOS) 

BENEFICIARIO (5) DE AREA las cuotas de administración ni las facturas de 

servicios públicos que se causen, a partir del momento en que debió haber 

cumplido su obligación de recibir el inmueble.  

PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la forma pactada para la entrega. EL 

BENEFICIARIO DE ÁREA renuncia a la condición resolutoria derivada de la 
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misma, haciéndose por tanto la presente transferencia a titulo de beneficio, firme 

e irresoluble. -  -  

OCTAVA. Hurtos: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del 

presente contrato EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA asume (n) la 

custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, 

independientemente de si EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es el 

Administrador de la Agrupación o si lo es un tercero, sin perjuicio de las 

medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la 

administración del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de 

vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. 

NOVENA. Identificación del objeto: EL(LOS) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA 

declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos 

aprobados de la Agrupación los inmuebles objeto del presente contrato a su 

entera y plena satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así 

como el listado de especificaciones contenido como anexo en el Contrato de 

Vinculación y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del 

referido Proyecto que comprenden 4 torres distribuidas en 3 etapas, a todo lo 

cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento.  

DÉCIMA. Gastos contractuales: a) Los gastos que se ocasionen por motivo 

de derechos notariales de la transferencia de dominio que a titulo de beneficio 

se celebra por esta escritura pública serán a cargo de EL (LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL 

DE OCCIDENTE, por partes iguales. b) Los gastos que implique la expedición 

de copias destinadas a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a la oficina de 

Registros de Instrumentos públicos, al protocolo de la respectiva Notaria y 

cualquier otra copia que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA solicite(n), las 

autenticaciones, diligencias y hoja matriz, en fin cualquier otro gasto o costo 

derivado del otorgamiento de la escritura será asumido en su totalidad por EL 

(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. c) Los pagos correspondientes al 



Impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción en el 

Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que 

se causen por razón de la presente Escritura de Transferencia serán en su 

totalidad a cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. d) Los gastos 

notariales, el impuesto de registro y los derechos de registro que se generen 

por concepto de la liberación de la hipoteca. serán asumidos en su totalidad por 

y EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO.  

DÉCIMA PRIMERA. Sistema de Construcción: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) 

DE ÁREA acepta(n) y reconoce(n) que el inmueble objeto de transferencia ha 

sido construido de conformidad con la modificación introducida por Resolución 

0017 del 04 de septiembre de 2017. emitida por la Comisión permanente para 

el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes. 

DÉCIMA SEGUNDA. Terrenos por desarrollar: EL(LOS) BENEFICIARIO (5) 

DE ÁREA manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional 

que los terrenos correspondientes al proyecto CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL . que aún no se 

han edificado, le pertenecen única y exclusivamente, en forma plena, a 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien actúa única y exclusivamente 

en su calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE y que la demora o 

tardanza del EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en iniciar o terminar las 

obras correspondientes a todo el Proyecto, no le(s)confiere(n) ningún derecho 

ni expectativa a EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA sobre los mismos. 

En forma enunciativa se menciona a título de ejemplo para este efecto el que 

EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE ÁREA no adquirirá(n) derechos de 

servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a tránsito o a 

uso etc.  

DÉCIMA TERCERA. No identidad con el inmueble modelo: Las partes 

declaran en forma expresa que el inmueble objeto del presente contrato podrá 

contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que está 
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dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando 

sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene la facultad de cambiar la 

presentación de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de 

igual o similar especificación.  -  

DÉCIMA CUARTA. Desarrollos futuros y obras: EL (LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA se obliga(n) a permitir incondicionalmente el 

desarrollo, obras y construcción de los inmuebles y zonas comunales de 

reserva y de cesión que integran al proyecto "CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE 3- PROPIEDAD HORIZONTAL" tanto las 

actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las 

autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, 

materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la 

Escritura de Transferencia de la última unidad inmobiliaria de la totalidad del 

PROYECTO.  - - - - - -- 

PARÁGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIO (5) DE ÁREA, reconoce (n) y acepta 

(n) que el desarrollo del proyecto inmobiliario se está efectuando "por etapas", 

las cuales a la firma de la presente escritura no han sido construidas en su 

totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes generales 

de la "CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL", se entregarán cuando se haya completado la entrega de la 

unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento 

(51%) de los coeficientes de copropiedad de conformidad con el artículo 24 de 

la Ley 675 de 2001.  

DÉCIMA QUINTA.- En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 6 y 10 de la 

Ley 1796 del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), se procede a 

protocolizar el CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN para el PROYECTO 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL correspondiente a la TORRE 4 que hace parte de la SEGUNDA 

ETAPA, de fecha  en donde consta que el mismo se ejecutó de 

conformidad con los planos, diseños y especificaciones técnicas, estructurales 



y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones 

Sismo Resistentes aprobadas en la respectiva licencia, 

Para efectos de lo anterior, y de conformidad con el artículo 10 de la Ley 1796 

del trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016), es obligación de notarios y 

registradores protocolizar e inscribir la certificación técnica de ocupación de la 

manera prevista en el artículo 6 de la citada ley. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En consecuencia, comparecen a otorgar la presente 

escritura pública que contiene el acto de CERTIFICADO TÉCNICO DE 

OCUPACIÓN TORRE 4para lo cual, presentan para su protocolización el 

CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN de fecha 

DECIMA SEXTA. - La gestión de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como 

vocera y administradora del Patrimonio Autónomo, denominado 

FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, es la de un 

profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo 

caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de 

fiducia suscrito con A.R. CONSTRUCCIONES SAS. con recursos propios, 

ninguna obligación tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto. ni  a 

facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna 

garantizada por el fideicomiso, ni asume en relación con el proyecto obligación 

de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y 

vendedora 

DECIMA SEPTIMA. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y 

administradora del Patrimonio Autónomo, denominado FIDEICOMISO LOTE 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, no es constructor, comercializador. 

promotor. veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de 

manera alguna, en el desarrollo proyecto denominado PROYECTO 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable, ni debe serlo, por la 

terminación, entrega. calidad, saneamiento o precio de las unidades que 
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conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA Y ALFONSO DE JE 

de las condiciones civiles anotadas. manifiesta(n) que:  

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a 

titulo de beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las 

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfacción.  

b) Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de 

acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando 

expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de pago y 

de entrega aquí pactada.  

c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se 

haya(n) sometido(s) los inmuebles y sus futuras adiciones y modificaciones y 

se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad.  

d) Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, respecto del 

beneficio de área que en el mismo les correspondía y en relación con la 

transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió con lo establecido en el 

contrato de fiducia y el de vinculación al mismo, en razón a lo cual no habrá 

lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A., EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o EL 

FIDEICOMISO. - - 

e) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR, así como ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., dan 

cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculación al 

FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE que EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebró (aron).  



f) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni ACCIÓN SOCIEDAD 

FIDUCIARIA S.A. obraron como constructores, ni interventores, ni participaron 

de manera alguna en la construcción del Proyecto CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2, y por 

lo tanto no están obligados frente a ellos por la terminación del inmueble, la 

calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por 

los aspectos técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de 

evicción que pudieren llegar a presentarse.  

g) Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones 

dadas en la cláusula cuarta y sus parágrafos.  

Presente XXXXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, identificado con cédula 

de ciudadanía No XX.XXX.XXXX de Bogotá. D.C.. domiciliado en la ciudad de 

Bogotá D.C. y quien actúa en calidad de XXXXXXXXXXXXX de AR 

CONSTRUCCIONES S.A.S sociedad que en este acto - como se dijo - actúa 

en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE, manifestó:  

a) Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a 

título de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por 

estar a su entera satisfacción.  

b) Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del 

Conjunto en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley. 

c) Que por lo dicho, declara que ni ACCIÓN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ni 

EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del Fideicomiso como Constructores, 

ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción de la 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL ETAPA 2 y  por lo tanto no están obligados frente a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos 

técnicos relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de 
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los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por 

estos conceptos.  

d) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 

presente escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas 

responsabilidades.  

e) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE respecto de la transferencia celebrada por esta escritura, para 

todos los efectos a que haya lugar.  

SECCIÓN SEGUNDA. 

LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA 

DE MAYOR EXTENSIÓN 

Compareció XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. mayor de edad, domiciliado en 

Bogotá, D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número XX.XXX.XXX 

expedida en XXXXXXX., quien obra en nombre y representación del BANCO 

DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7. establecimiento de crédito con domicilio 

Principal en la ciudad de Bogotá D.C. convertido a Banco Comercial con su 

actual denominación por escritura número tres mil ochocientos noventa (3.890) 

del veinticinco (25) de julio de mil novecientos noventa y siete (1997), de la 

Notaria dieciocho (18) de Bogotá, lo que acredita con el certificado expedido 

por la Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio De 

Bogotá D.C., en su calidad de APODERADO, según poder conferido mediante 

Escritura Pública Número XXXXXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha XXXX y XXX 

(XX) de XXXX del año XXXXXXXX (XXXX), otorgado en la Notaria XXXXXX 

(XX) de Bogotá, lo cual acredita con la copia del poder y vigencia, documento 

que se anexa para su protocolización con esta Escritura Pública, y manifestó: - 

PRIMERO.  - Que por Escritura Pública número mil doscientos cincuenta y siete 

(1257) del cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la 

Notaría Treinta y siete (37) del Círculo de Bogotá, debidamente inscrita en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, registrada en el folio 

de Matrícula Inmobiliaria en mayor extensión número 50C- 2029477 de la 



Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. D.C.. la Sociedad 

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE, constituyó hipoteca abierta con cuantía indeterminada a favor del 

BANCO DAVIVIENDA S.A, sobre el inmueble ubicado en la CALLE SETENTA 

Y OCHO C NÚMERO CIENTO TREINTA CINCUENTA Y CINCO (CL 78 C 130-

55) de la ciudad de Bogotá y sobre las Construcciones que sobre el 

mencionado lote se levantaron cuyos linderos y demás especificaciones 

constan en la Escritura Pública antes mencionada.  

SEGUNDO. - Que sobre dicho lote de terreno se levantó la CIUDADELA 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL, 

sometida al régimen de propiedad horizontal protocolizado por Escritura 

Pública mil seiscientos nueve (1609) del siete (07) de abril de dos mil veintiuno 

(2021), otorgada ante la Notaría veintisiete (27) del Circulo de Bogotá D.C., 

debidamente registrada e inscrita al folio de mayor extensión No. 500-2029477. 

TERCERO.- Que se han hecho abonos por la suma de DOS MILLONES 

CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($2.121.750.00) para la hipoteca constituida por la Escritura 

Pública número mil doscientos cincuenta y siete (1257) del cuatro (4) de junio 

de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) del 

Círculo de Bogotá, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, y se ha solicitado la liberación de los 

siguiente inmueble: TORRE CUATRO (04) APARTAMENTO 

), GARAJE DE USO EXCLUSIVO 

 Y DEPÓSITO DE USO EXCLUSIVO 

 ( ) que forma parte de la CIUDADELA 

PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3- PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2, 

ubicado en la CALLE SETENTA Y OCHO C NÚMERO CIENTO TREINTA 

CINCUENTA Y CINCO (CL 78 C 130-55) de la actual nomenclatura provisional 

urbana de la Ciudad de Bogotá D.C. al cual le corresponde el folio de matrícula 



inmobiliaria número 50C- , de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, D.C.  

CUARTO.- Que el compareciente en su carácter indicado. [IBERA el 

gravamen hipotecario que en mayor extensión pesa sobre el siguiente 

inmueble: TORRE CUATRO (4) APARTAMENTO  

), GARAJE DE USO EXCLUSIVO  

Y DEPÓSITO DE USO EXCLUSIVO  ( ) que 

forma parte de la CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3-

PROPIEDAD HORIZONTAL. ubicado en la CALLE SETENTA Y OCHO C 

NÚMERO CIENTO TREINTA CINCUENTA Y CINCO (CL 78 C 130-55) de la 

actual nomenclatura provisional urbana de la Ciudad de Bogotá D.C. al cual 

e corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria números 50C- , de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C.  

QUINTO.- Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor del BANCO 

DAVIVIENDA S.A., constituida por la Escritura Pública número mil doscientos 

cincuenta y siete (1257) del cuatro (4) de junio de dos mil diecinueve (2019) 

otorgada en la Notaría Treinta y siete (37) del Círculo de Bogotá. debidamente 

inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C., 

continúa vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella pactado,salvo la 

liberación que por este acto se verifica.  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 
FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

TA- 
Entre los suscritos a saber: 

JOSE ERNESTO PELAEZ TORO, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en a 
ciudad de Bogotá OC,, mayor de edad, quien obré en nombre y representación de la sociedad GRUPO AR 
S.A., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con NIT. 860061 284-6 
constituida mediante escrftura pública N°.1607 del diecinueve (19) de agosto de mil novecientos setenta y ocho 
(1978) otorgada en la Notaría Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá, debidamente inscrfta el dia veintftrés (23) de 
octubre de mil novecientos setenta y ocho (1978) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 63206 del 
libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredite con el certificado de existencia y representación que 
forma parte de este documento, quien para los efectos de presente contrato se EL FIDEICOMITENTE. 

RICARDO NATES ESCALLON, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado 
con la cédula de ciudadanía número 79.684.566 expedida en Bogo q'uien en el presente acto obra en su calidad 
Apoderado especial de la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida 
mediante escritura pública número un mil trescientos setenta y seis (1376) del diecinueve (19) de feirero de 
mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaría Décima (lOa.) del Circulo do Cali, registrada en 
la Cámara de Comercio de Cali bajo el número 502027 del libro IX, reformada en varias ocasiones, con 
matrícula mercantil No. 307-575-4, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera mediante 
resolución No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la 
Cámara de Comercio de Cali y la Superintendencia Bancaria que se adjuntan, y el poder mediante el cual 
acredita su condición de apoderada el que igualmente se acompaña, sociedad que en lo sucesivo se 
denominará LA FIDUCIARIA, y manifestaron que celebran el presente contrato de Fiducia Mercantil 
Irrevocable de Administración, que se ha de regir por las cláusulas que se enuncian a continuación y en lo no 
previsto en ellas por la ley vigente aplicable, previa consideración de los siguientes: 

ANTECEDENTES 

Que el día veintidós (22) de diciembre del año dos mil cinco (2005), las sociedades INVERSIONES B)YACA 
LTDA; TIERRA S.A. GESTION URBANA; INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., e 
INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. en C., suscribieron con la sociedad fiduciaria Acción Fiduciaria 
SA. a escritura pública No 15.337 otorgada en la Notaría Veintinueve (29) del Circulo de Bogotá, en virtud de 
la cual se constituyó el fideicomiso FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA ELPOR VENIR. 

2. Que de acuerdo con las estipulaciones consignadas en contrato de fiducia la sociedad INVERSIONES 
BOYACA LTDA. en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE transfirió al Fideicomiso FA- 216 CIUDADELA 
FLORIDA DE LA.  SABANA EL PORVENIR la propiedad del inmueble identificado con el folio de matricule 
inmobiliaria No 050 C 1599442 ubicado en la Calle 64 No 128-90 Interior 3 de la nomenclatura urbana de la 
ciudad de Bogotá, D.C. cuyo objeto era desarrollar un proyecto inmobiliario denomirado Terrazas Parque de la 
Florida El Porvenir. 

Que el día 10 de septiembre de 2008, INVERSIONES BOYACÁ LTDA, TIERRA S.A. GESTION UBANA, 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & O S. 
suscribieron un acuerdo privado de negociación con GRUPO AR S.A, en virtud del cual se estableCieron las 
reglas que llevarían a que esta sociedad adquiriera el inmueble fideicomitido identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria número 500-1599442, para cuyos efectos GRUPO AR SA. adquiriría la calidad de único 

Co 8589-65. TøI 691 5090. ox 69150%. Bogo$á D.C. 
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FIDECOMITENTE en el FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR y BENEFICIARIO del 
FIDEICOMISO, manteniendo las sociedades INVERSIONES BOYACA LTDA., INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO 5. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. en C. el derecho a 
recibir el 16.5% del valor de cada una de las escrituras de venta y/o transferencia que se lleven a cabo de 
inmuebles del FIDEICOMISO. 

4. Que en la fecha de celebración del presente contrato INVERSIONES BOYACA LTDA. TIERRA S.A. GESTION 
URBANA; INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & 
D S. en C. en calidad de FIDEICOMITENTES en el FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL 
PORVENIR suscribieron a favor de GRUPO AR S.A. cesión de su posición contractual de FIDEICOMITENTES, 
de tal suerte que GRUPO AR S.A. adquirió la calidad de único FIDEICOMITENTE en el precitado fideicomiso, 
junto con la totalidad de los derechos y obligaciones relativos a dicha calidad, excepción hecha del derecho que 
les corresponde a las sociedades INVERSIONES BOYACA LTDA., INVERSIONES & CONSTRUCCIONES 
LUJO S. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. de recibir el 16.5% del valor de cada una de 
las escrituras de venta y/o transferencia de los inmuebles del FIDEICOMISO. 

(C 

Conforme con lo anterior las partes convienen: 

CLAUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a 
continuación se relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderá por éste el conjunto de derechos, bienes y 
obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominará FIDEICOMISO RECURSOS 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

2. FIDUCIARIA: Es ACCION FIDUCIARIA S.A. 
3. FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE: Es el patrimonio autónomo administrado por 

ACCION FIDUCIARIA S.A. el cual es propietario del BIEN INMUEBLE identificado con el folio de matricula 
inmobiliaria No 050 C 1599442 ubicado en la Calle 64 No 128-90 Interior 3 de la nomenclatura urbana de la 
ciudad de Bogotá, en el cual el FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo desarrollará el PROYECTO. 

4. EL FIDEICOMITENTE: Es GRUPO AR SA, mencionada en la parte inicial del presente contrato, qun es la 
encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo y con plena autonomía jurídica, financiera, comercial y 
administrativa el PROYECTO. 

5. PROYECTO: Consiste en la construcción de  unidades de vivienda famil' 
desarrolladas en tres (3) etapas: la primera que consta de  unidades, la segunda 

 unidades y la tercera de  unidades, que será construido sobre el inmueb1 
ubicado en ubicado en la Calle 64 No 128-90 Interior 3 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotá, 
D.C., identificado con folio de matrícula inmobiliaria número la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, las cuales podrán ser modificadas por decisión del FIDEICOMITENTE, 
previa notificación a la Fiduciaria. La descripción detallada del mismo se dará a conocer a LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA mediante anexo al contrato de vinculación. 

6. BENEFICIARIOS: Es el mismo FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE 
BENEFICIO, en los términos indicados en el presente contrato, quienes podrán ceder la totalidad o parte de 
su beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante. 

7. BENEFICIARIOS DE AREA: Serán las personas naturales o juridicas que mediante la celebración d 
respectivo contrato de vinculación y el cumplimiento de las obligaciones contraídas en virtud del mismo, 
adquirirán dicha calidad respecto del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
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relación a una o varias unidades de EL PROYECTO, la(s) cual(es) una vez cumplidas las obligaciones 
establecidas en el contrato de vinculación, serán transferidas por el FIDEICOMISO LOTE PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE. 
BIEN INMUEBLE: Es el lote de terreno ubicado en la Calle 64 No 128-90 Interior 3 de la nomenclatura 
urbana de la ciudad de Bogotá, D.C. identicado con el folio de matrícula número 500-1599442 
PUNTO DE EQUILIBRIO: Se entiende por tal el haber obtenido mediante la suscripción minimo de un 
número de contratos de vinculación con LOS BENEFICIARIOS DE AREA, que para este proyecto 
corresponde al 60% de las unidades de cada una de las etapas, es decir, que este requisito debe cumplirse 
para cada etapa de manera separada, así como el cumplimiento de los demás requisitos establecidos en el 
literal a) de la cláusula séptima de este contrato. 

10. BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO: Serán las sociedades INVERSIONES BOYACA LTDA. 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE 5 & D 5. 
en C. quienes tienen derecho a percibir el 16.5% del valor de cada una de las transferencias de inmuebles 
del Proyecto PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, en los términos y condiciones establecidas en el 
presente contrato. 

CLÁUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que la FIDUCIARIA reciba para EL 
FIDEICOMISO por cuenta de EL FIDEICOMITENTE los aportes que los BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a 
entregar mediante la suscripción de los contratos de vinculación, los invierta de conformidad con lo previsto en el 
presente documento, y una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante, los entregue a EL 
FIDEICOMITENTE o a quien este indique, para el desarrollo del PROYECTO. En el evento en que no se den las 
condiciones dentro del término que se establezca en los correspondientes contratos, LA FIDUCIARIA procederá a 
dejar a disposición de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos 
rendimientos, descontada la remuneración de LA FIDUCIARIA establecida en dichos contratos. 

En el FIDEICOMISO se administrarán de igual forma los recursos que ingresarán por concepto de los créditos que 
se otorguen a favor del mismo, o de EL FIDEICOMITENTE con destino al PROYECTO, de conformidad con lo 
establecido en el presente contrato. 

CLÁUSULA TERCERA. CONSTITUCIÓN DEL FIDEICOMISO. De conformidad con los artículos 1227, 1233 y  1238 
del Código de Comercio, con la entrega de la suma de Un Millón de Pesos (S1.000.000), se constituye este 
PATRIMONIO AUTONOMO. Este patrimonio autónomo actúa con plenos efectos jurídicos frente a EL 
FIDEICOMITENTE y frente a los terceros, mediante su vocero que es la FIDUCIARIA. 

La FIDUCIARIA mantendrá los recursos que recibe a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en desarrollo del 
contrato le sean aportados, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocI1

N 
fiduciarios, los cuales formarán el patrimonio autónomo mencionado. 

fr. 
CLÁUSULA CUARTA: DECLARACIÓN DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS 
FIDEICOMITIDOS: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que en la fecha de suscripción del presente contrato se 
encuentra económica y financieramente solvente, y que en consecuencia con el presente acto no efectúa aJos que 
desmejoren su patrimonio así como la garantía general de sus acreedores. Así mismo, manifiesta que los recursos 

Las obligaciones que contraiga la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto de este contrato están amparadas 
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán 
perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo su administración, ni los que pertenecen al 
patrimonio propio de la FIDUCIARIA. 
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qtnYega en virtud de la suscnpción dei presente contrato, y los que Incrementaran el FIDEICOMISO, provienen 
del drroIIo licito de sus actividades. 

CLÁUSULA QUINTA.- DENOMINACIÓN: Para todos los efectos lecales, con los bienes transferidos se conforma 
un Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, el cual 
estará afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato. A este patrimonio autónoma ingresarán 
los bienes que con destino a él transfiera EL FIDEICOMITENTE y los recursos recibidos directamente o como 
resultado de Contratos de Vinculación suscritos per LOS BENEFICIARIOS DE AREA, y los demás que adquiera el 
patrimonio autónomo contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley. A este patrimonio autónomo 
inaresarán los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen. 

CLÁUSULA SEXTA.- INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguirá las siguientes 
instrucciones: 

1. Mantener la tituiaridad jurídica de los bienes fideicomitidos. 
2. Recibir para el fideicomiso los recursos entregados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA. 
3. Llevar un registro de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y de las cesiones de derechos de beneficio que efectúen. 
4. Llevar un registro de las cesiones que realice EL FIDEICOMITENTE. 
5. Recibir de EL FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para efectuar el pago del capital y los intereses 

correspondientes a créditos obtenidos por él o por EL FIDEICOMISO para el desarrollo de EL PROYECTO. 
6. Cumplidas las condiciones establecidas en el presente contrato para que se de inicio a la Fase Operativa del 

PROYECTO, entregar a EL FIDEICOMITENTE, o a quien este indique, los recursos del FIDEICOMISO, con la 
autorización para cada caso de EL INTERVENTOR. De no haberse dado cumplimiento a dichas condiciones, LA, 
FIDUCIARIA deberá proceder a restuir tales recursos a cada una de las personas que los hayan aportado. 

7. Suscribir, previa instrucción por escrito de EL FIDEICOMITENTE, la cual deberá contar con el visto bueno del 
INTERVENTOR, los pagarés y/o demás documentos que se requieran, a favor de entidades financieras 
debidamente autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia, que pretendan otorgar créditos a EL 
FIDEICOMISO y/o a EL FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del PROYECTO. 

8. Con cargo a los recursos fideicomitidos y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones necesarias para 
sufragar los gastos de ejecución y cumplimiento del presente contrato, incluida la comisión fiduciaria, con 
independencia del PROYECTO por no ser éste objeto del contrato de fiducia. 

9. Entregar en forma prioritaria de los recursos del Fideicomiso que le correspondan a TIERRA SA. GESTION 
URBANA, conforme a o previsto en el parágrafo tercero de la cláusula segunda del contrato de cesión de fecha 
05 de diciembre de 2008 y  al pagaré No. 051208. 

10. Entregar a EL FIDEICOMITENTE y a LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO y/o a 
cesionarios, el beneficio que les corresponda en los términos establecidos en el presente contrato. 

11. Liquidar el presente contrato y proceder a transferir a EL FIDEICOMITENTE y a LOS BENEFICIARIOS D 
DERECHOS DE BENEFICIO y/o a sus cesionarios los bienes fideicomitidos que llegaren a quedar, una vez 
canceladas las obligaciones a cargo del PATRIMONIO AUTÓNOMO, de conformidad con lo establecido en el 
presente contrato. 

CLÁUSULA SEPTIMA: FASES DEL FIDEICOMISO: Para la ejecución del presente contrato se establecen las 
siguientes Etapas o Fases: 

1. FASE PREOPERATIVA: Tiene por objeto que EL FIDEICOMITENTE obtengan las condiciones de inicio de las 
obras, esto es la elaboración de los planos, diseños y estudios técnicos, la designación de EL INTERVENTOR y la 
celebración de todos los actos jurídicos necesarios para la adecuada planeación del PROYECTO, incuida la 
vinculación de LOS BENEFICIARIOS DE AREA que aporten los recursos indispensables para concluirlo, mediante 1 
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suscripcirt)-de Contratos de vinculacion por los cuales estos se obliguen al suministro de los recursos necesarios 
para el desarrollo de EL PROYECTO. 

Son condiciones necesarias para dar por terminada la Fase Preoperativa del PROYECTO, y por ende para que se 
de inicio a la fase Operativa, las siguientes: 

La licericia de construcción por la correspondiente etapa. 
Entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de los contratos de vinculación, debidamente firmados por las 
partes y con la totalidad de los documentos soportes de la información que contienen, que correspondan al 
sesenta por ciento, 2°ode  las unidades de la respectiva etapa, es decir, que este requisito debe cumplirse 
para cada etapa manera separada. 
Constancia de radicación del permiso para enajenar inmuebles, expedido por la autoridad competente. 
Concepto favorable a cerca de a obtención de las condiciones de punto de equilibrio aquí señaladas por parte 
del FIDEICOMITENTE. 

Los requisitos mencionados en la presente cláusula deberán ser acreditados para la primera etapa, a más tardar el 
día 30 de noviembre de 2009, para la segunda y tercera etapa el término será señalado por el Fideicomitente y este 
término empezará a contar a partir de la fecha de suscripción del primer contrato de vinculación de la respectiva 
etapa. 

Vencido el plazo previsto en los contratos de vinculación, o el de sus prórrogas si las hubieren pactado, sin que se 
haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA procederá a restituir a cada uno 
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados, y a liquidar EL FIDEICOMISO. 

2. ETAPA O FASE OPERATIVA: Se inicia a partir de la fecha en que se declare terminada exitosamente la Fase 
Preoperativa, esto es que haya dado cumplimiento a todas y cada una de las condiciones enunciadas en el numeral 
anterior. 

LA FIDUCIARIA, previa solicitud escrita remitida por EL FIDEICOMITENTE, con su visto bueno, procederá a 
entregar los recursos fideiconitidos a aquel, sin más requisito o constatación. LA FIDUCIARIA no asume 
responsabilidad sobre el destino final do dichas sumas, por no ser objeto del presente contrato el desarrollo de EL 
PROYECTO, el cual es entera responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE con la supervisión y control de EL 
INTERVENTOR. El término de duración de este período será el requerido para terminar eldesarrollo y ejecución del 
PROYECTO. 

_______ CLÁUSULA OCTAVA: REALIZACIÓN DE GIROS: Una vez agotada satisfactoriamente la Fase Preoperativa, 
procedimiento para que LA FIDUCIARIA realice los giros de los recursos del FIDEICOMISO, será el siguiente: 

1. LA FIDUCIAR1A realizará los giros que EL FIDEICOMITENTE le indiquen mediante instrucción escrita, remitida 
con tres (3) días hábiles de antelación. 

2. La instrucción deberá contener el nombre del Beneficiario del giro, con su respectiva identificación, el valor y el 
número de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso. 

3. EL FIDEICOMITENTE deberá indicar a LA FIDUCIARIA, la modalidad del giro, a saber: cheque que se 
entregará directamente al Beneficiario, o cheque que se abonará en una cuenta corriente o de ahorros y la plaza 
a que esta corresponde. 

4. No se efectuarán giros a terceros por valores inferiores a cinco millones de pesos mcte ($5.000.000,00) 
5. EL FIDEICOMITENTE, podrá instruir que se le transfieran los dineros requeridos para la obra o fondos rotatorios 

para lo cual se enviará la correspondiente instrucción escrita, 
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CLÁUSULA NOVENA: INVERSIÓN DE LOS DINEROS FIDEICOMITIDOS: La FIDUCIARIA realizará la inversión de 
los dineros fideicomitidos en las Carteras Colectivas administradas por ella, de acuerdo con lo previsto en el 
Reglamento de la misma que EL FIDEICOMITENTE declara conocer o de acuerdo con las instrucciones de EL 
FIDEICOMITENTE. 

CLAUSULA DECIMA. — BENEFICIARIOS: Son beneficiarios de los derechos de beneficio del FIDEICOMISO que 
mediante este contrato se constituye, EL FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE 
BENEFICIO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO: Serán las sociedades INVERSIONES 
BOYACA LTDA. INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B 
& D S. en C. quienes tienen el derecho a recibir contra la escrituración de cada unidad residencial individual, 
institucional, comercial e industrial generada el mes inmediatamente anterior el 16,5% del total de las ventas de las 
unidades individuales que conformen el proyecto inmobiliario distribuido en los siguientes porcentajes: 
INVERSIONES BOYACA LTDA 8,25% 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en 0. 4.125% 
INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. en C. 4.125% 

Para los anteriores efectos, una vez se inicie el proceso de escrituración de las unidades del Proyecto por parte del 
FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, dentro de los cinco (5) dias de cada mes, se deberá 
entregar a LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO el valor correspondiente al dieciséis punto cinco 
por ciento (16.5%) dei valor de cada una de las transferencias efectuadas. En el evento en que no existieren los 
recursos suficientes en el FIDEICOMISO para efectuar el pago, el mismo se hará hasta concurrencia de los recursos 
que en ese momento existieren en el patrimonio autónomo. Hasta tanto no se hayan cancelado dichas sumas a LOS 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO no se podrán girar recursos a favor del FIDEICOMITENTE o 
terceros. 

EL FIDEICOMITENTE tendrá derecho a recibir el ciento por ciento (100%) de los excedentes o bienes que quedaren 
en EL FIDEICOMISO después de cancelados la totalidad de los gastos y costos del proyecto y hayan sido 

trridns nnr e.ste FIDEICOMISO el beneficio oue les correseonde a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y a LOS 
BENERCIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO. 

LOS BENEFICIARIOS podrán en cualquier momento ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que les 
correspondan en este FIDEICOMISO. La cesión se realizará mediante documento privado en el cual debe consta 
como minimo a manifestación expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; la cesión . 
notificará a LA FIDUCIARIA para efectos de su registro, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de aceptar o no 
cesión. 

pj 
PARAGRAFO SEGUNDO: Los recursos que le correspondan a las sociedades INVERSIONES BOYACA LTDA; 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. en C, en 
virtud del beneficio de que son titulares seaún lo establecido en el presente contrato, deberán entregarse, en primera 
instancia, a favor de la sociedad TIERRA S.A. GESTION URBANA, hasta completar la suma de Mil Quinientos 
Millones de Pesos Mcte ($1 .500.000.000.00), en cumplimiento de lo previsto en el contrato de cesión de fecha 05 deÇ\ 
diáiembre de 2008 y  en el pagaré No. 051208. Si al 30 de junio del año 2.010 no se ha cancelado el total de la suma 
establecida, sobre los saldos se liquidará la tasa máxima moratoria vigente desde esa fecha hasta la fecha de pago, 
salvo que se haya acreditado por INVERSIONES BOYACÁ LTDA., y/o INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO 
S. en C., y/o INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. en C, el pago total de la indicada obligación. 
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En todo caso, la fiduciaria no efectuará entrega de recursos directamente a las sociedades INVERSIONES BOYACA 
LTDA; INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. en C., E INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & b S. en 
O. sino hasta tanto se haya cancelado el valor total de la obligación y los intereses de mora que se llegaren a causar 
a favor de la sociedad TIERRA SA. GESTION URBANA 

Los pagos de que trata el presente parágrafo los deberá efectuar Acción Fiduciaria S.A. a favor de TIERRA SA. 
GESTION URBANA o a nombre de quien ella indique por escrito, dineros que serán abonados o aplicados a las 
obligaciones vencidas o por vencer que tengan las SOCIEDADES INVERSIONES BOYACA LTDA; INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO 5. en O., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE 8 & D 5. en O cori TIERRA SA. 
GESTION URBANA. 

CLÁUSULA UNDECIMA. VINCULACIÓN DE BENEFICIARIOS DE ÁREA: EL FIDEICOMITENTE, conjuntamente 
con ACCION FIDUCIARIA suscribirá los contratos de vinculación con LOS BENEFICIARIOS DE AREA en los cuales 
seastabIecerá el área determinada respecto de la cual recaerán los derechos del BENEFICIARIO DE AREA y el 
valor que se obligan a aportar. 

n .s cóntratos asi suscros, deberá constar la manifestación expresa del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y 
aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil, 

LOS BENEFICIARIOS DE ARE.A recibirán exclusivamente por su participación en EL FIDEICOMISO, una vez 
cumplidos los compromisos por ellos asumidos en el Contrato de Vinculación, y terminado EL PROYECTO, la 
transferencia de la unidad o unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon, sin que tengan en 
consecuencia derecho a percibir excedentes a la liquidación del FIDEICOMISO y sin que estén obligados a asumir 
gastos o costos adicionales a los inicialmente acordados con EL FIDEICOMITENTE, sin que adquieran el caracter de 
BENEFICIARIOS cori relación a los demás derechos propios de EL FIDEICOMITENTE, ni a intervenir en las 
decisiones que son de incumbencia de éste último. 

LOS BENEFICIARIOS DE AREA podrán ceder sus derechos en el FIDEICOMISO, mediante la celebración de un 
contrato de cesión, el cual deberá contar con la previa aprobación y visto bueno de EL FIDEICOMITENTE y de LA 
FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DUODECIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Además de las establecidas en el articulo 1234 
del Código de Comercio LA FIDUCIARIA contrae las siguientes: 

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administración de los bienes fideicomitidos de acu 
con lo establecido en el presente contrato. 

2. Mantener los bienes fideicomitidos separados de lOS SUYOS y de los que correspondan a otros negocio 
fiduciarios. 

3. Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de terceros, o de los 
mismos EIDEICOMITENTEg. En consecuencia, ejercerá los derechos y las acciones y propondrá las 
excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los bienes del FIDEICOMISO. Para el cabal 
cumplimiento de esta obligación, EL FIDEICOMITENTE proporcionarán a LA FIDUCIARIA la información que sea 
requerida y será por tanto responsable de los perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores 
tal información. De igual forma EL FIDEICOMITENTE deberá suministrar los recursos necesarios para que 
FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de los bienes, exonerándola de cualquier responsabilidad por 
omisión en caso de que no se suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no 
puedan ser descontados de los recursos Fideicomitidos. 
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4. RTdI'r cuentas comprobadas de su gestión a EL FIDEICOMITENTE, cada seis (6) meses, sin perjuicio de la 
remisión del extracto mensual de la Cartera Colectiva en la cual se encuentran invertidos los recursos. 

5. Llevar la contabilidad del Fideicomiso tomando en consideración su calidad de patrimonio autónomo. 
6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la 

naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando así lo exijan las 
circunstancias. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedarán en suspenso todas las obligaciones 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la respectiva respuesta por parte del 
organismo de control señalado, sin que por este hecho pueda imputarse responsabilidad alguna. 

7. Las demás que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de a FIDUCIARIA os 
siguientes: 

1. Cobrar a EL FIDEICOMITENTE a remuneración pactada en este contrato. 
2. Exigir a EL FIDEICOMITENTE el pago de os gastos y costos que se generen con ocasión de la celebración, 

ejecución, terminación y liquidación de este contrato de fiducia mercantil, así como todos los demás que se 
causen con relación a los bienes fideicomitidos. 

3. Los demás que se deriven del presente contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: 

Entregar a LA FIDUCIARIA, a más tardar el décimo (10) día hábil siguiente a que se le solicite, los recursos 
necesarios para la celebración, ejecución y terminación del presente FIDEICOMISO, así mismo los recursos 
para atender los pagos de sus honorarios y en general os gastos y costos que se generen con ocasión del 
presente fideicomiso. 

2. Pagar a LA FIDUCIARIA a remuneración pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para que sea 
descontada directa, automática y prioritariamente por LA FIDUCIARIA de los recursos administrados en EL 
FIDEICOMISO. 

3. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que modriique o 
cambie los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfonos, fax, ocupación, profesión, oficio, razó 
social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstaricia que varíe de las qu 
reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como jurídicas, con base en lo dispuesti 
en la Circular Básica Jurídica de a Superintendencia Bancaria y todas aquellas que la aclaren, modifiquen 
adicionen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaración de renta 
constancia de honorarios o balance del último año según el caso, por cada año de vigencia del prese 
contrato, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos  . 
presentados. 

4. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de instrucciones 
conforme a lo dispuesto en el articulo 622 deI Código de Comercio, a favor de LA FIDUCIARIA con su 
correspondiente carta de instrucciones, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que 
resulten a cargo de EL FIDEICOMITENTE. 

5. Solicitar a LA FIDUCIARIA autorización escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona, 
hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercialización del PROYECTO, 
cuando de algún modo se mencione en ellos a LA FIDUCIARIA. 

6. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por 
obligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere. 
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Llevar el registro de tos aportes a los cuales se obligan LOS BENEFICIARIOS DE AREA y causar e informar a 
LA FIDUCIARIA los intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el cumplimiento de los 
compromisos de Aporte que se establezcan en los respectivos contratos de vinculación. 
Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 
Realizar los aportes que por obligación de hacer se reglamente respecto de la gerencia, promoción, 
construcción y ventas del proyecto. 

CLAUSULA DECIMA QUINTA. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE: 

1. Exigir y revisar las cuentas del Patrimonio Autónomo. 
2. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la acción de responsabilidad frente a 

ella por su incumplimiento. 
3. Conforme con el artículo 1231 del Código de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA preste caución y eictúe el 

inventario de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a ello. 
4. Recibir, a la terminación del negocio fiduciario, la transferencia de los bienes que, después de pagados todos los 

pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza de él. 
5. Tomar cualquier decisión relativa al desarrollo, administración y ejecución de EL PROYECTO. 
6. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley. 
7. Que se le restituyan sus aportes efectuados tanto en dinero como en especie, en especial los de obligación de 

hacer derivada de las gestiones de promoción, ventas, construcción y gerencia del proyecto. 

CLÁUSULA DECIMA SEXTA.- GASTOS Y COSTOS: Los gastos, honorarios, costos y pagos necesarios para la 
ejecución de este contrato, y los que se generen por su disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual, 
reglamentario o legal, así como la remuneración de LA FIDUCIARIA, serán de cargo de EL FIDEICOMITENTE, y 
serán pagados con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los diez (10) días siguientes a la 
presentación de la cuenta por parte de LA FIDUCIARIA, en la dirección registrada. Las sumas derivadas Ca estos 
conceptos y las de la remuneración de LA FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tase comercial de 
mora más alta que permita la ley. 

CLÁUSULA DECIMA SEPTIMA.- REMUNERACIÓN: Conforme Anexo adjunto al presente contrato el cual hace 
parte integral del mismo denominado Acuerdo de Comisión Fiduciaria'. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Cualquier gestión adicional no pactada se cobrará por separado de común acuerdo entre 
las partes, y si no lo hubiere, no se desarrollará la misma, 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para el des.rroIIo y 
ejecución de su objeto, sin que todo caso pueda exceder del término máximo señalado en la ley. . ¡ 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA.- TERMINACIÓN. Además de las causales de terminación establecidas en el 
articulo 1240 del Código de Comercio, este contrato terminará cuando se produzca alguno de los siguientes eventos 

1. Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE de cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato. 
Por haberse presentado la renuncie del fiduciario con la autorización de la Superintendencia Financiera. 
Por no haberse dado cumplimiento, dentro del término establecido en el presente contrato, a las condiciones 
establecidas para declarar la terminación exitosa de la Fase Preoperativa. 
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4. Hab e cumplido su finalidad. 
5. Por mutuo acuerdo de las partes. 
6. Por decisión unilateral de EL FIDEICOMITENTE previo pago de la suma establecida para este efecto en el Acuerdo 

de Comisión Fiduciaria'. 

CLÁUSULA VIGESIMA.- NOTIFICACIONES. Para todos los efectos del presente contrato se notificará a las partes 
en las siguientes direcciones: 
EL FIDEl COMITENTE: Calle 113 No. 7— 80 Piso 18 Bogotá, D.C. 
LA FIDUCIARIA: Calle 85 No. 9 - 65 Bogotá, D.C. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA.- LIQUIDACIÓN: La etapa de liquidación del Patrimonio Autónomo, tendrá la 
duración necesaria para ese fin. 

Para ese efecto se llevarán a cabo las siguientes gestiones: 

1) En el evento en que existan pasivos a cargo del patrimonio autónomo, EL FIDEl COMITENTE deberá cancelarlos a 
más tardar dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la presentación por parte de la FIDUCIARIA de los 
documentos soportes. 

2) EL FIDEICOMITENTE procederá al pago de las sumas que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de su 
remuneración no pagada. 

3) La FIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de EL FIDEICOMITENTE, procederá a transferir 
los bienes que aún se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA.- IRREVOCABILIDAD: El presente contrato es IRREVOCABLE en favor de EL 
FIDEICOMITENTE, de LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, de TIERRA SA. GESTION 
URBANA y de LOS BENEFICIARIOS DE AREA registrados en LA FIDUCIARIA. En consecuencia, no podrá darse 
por terminado ni modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o instrucciones sin ser 
previamente autorizado por ellos en las disposiciones que les afecten. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL FIDEICOMITENTE 
y LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO autorizan de manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para 
que con fines estadísticos, de control, supervisión y de información comercial, reporte a la Central de Información de 
la Asociación Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases d 4 
datos con los mismos fines, el nacimiento, modificación, extinción de obligaciones que se desprenden de es  - 
contrato. La autorización aquí descrita comprende, especialmente, la información referente a la existencia de deud 
vencidas sin cancelar y/o la utilización indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento 
el cual se extingue la obligación y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. A 
mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite información sobre las relaciones comerciales que E 
FIDEICOMITENTE tenga con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logri 
del propósito de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con su respectivo regIamcito. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN: Para los fines previstos en el acápite 
referente a la prevención del lavado de activos, contenido en la Circular Básica Jurídica y las demás que en el futuro 
la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS DE DERECHOS DEÇ\ 
BENEF1CIO se obligan a entregar información veraz y verificable, y a actualizar sus datos por o menos anualmente, 
suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de 
la vinculación. LA FIDUCIARlA queda desde ya queda facultada para dar por terminado el contrato, en caso de 
desatención a estos deberes. 
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JOSE 
C.C. No: 
Representante La 
GRUPO AR S.A. 

LA FIDÜCIA1A, 
/ 1 

poderado Especial 
ACCION FIDUCIARIA SA. 
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CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACIÓN 
FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
Pgna 11 dell 

 

constancia de lo anterior e firma por las 
s dediciee'e dooch (200 

FIEO1VTEÑTE, \ 

i 

rtes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogotá D.C., a los cinco (05) dias 

1 
En este estado comparecen PEDRO JOAQUIN VACA PERILLA, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES 
BOYACA LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 860.048.818-5, 
constituida mediante escritura pública No 3309 del 6 de agosto de mil novecientos setenta y seis (1976) otorgada en L. Notarla 
60  del Circulo de Santafé de Bogotá D.C., debidamente inscrita el dia veintiséis (26) de agosto de mil novecientos setenta y  seis 
(1976) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita 
con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado para la celebración 
del presente acuerdo, LUZ ADRIANA PATIÑO GUERRERO, identificada como aparece al pie de su firma, domiciliada y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con el NlT. 
830121573-9, constituida mediante escritura pública N. 0000910 del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la 
Notarla treinta y nueve (39) del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el dia treinta (30) de mayo de dos mil tres (2003) 
en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo oL.número 00882333 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita 
con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado para la celebración 
del presente acuerdo; HELBERTH BARRERA TABORDA, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente 
en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BARRERA 
Y DUQUE 8 & O S. EN C., sociedad comercial colombiana, con domicilio principál en Bogotá, identificada con el NIT. 
830121654-0, constituida mediante escritura pública N°. 0000909 del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la 
Notarla treinta y nueve (39) del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el dia tres (3) de junio de dos mil tres (2003) en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 00882597 deI Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita con el 
certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado para la celebración del 
presente acuerdo, , quienes en su calidad de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, manifiestan que conocen y 
aceptan e contdo 'e  a --. -  •ocumento, si como los derechos y obligación que en su favor y a su cargo del mismo se 
despren 

'é, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJOS. EN C. 
LUZ ADRIANA PATIÑO GUERRRO 
C.C. .52' 4'4'2 // / 
Representante Legal 

RA'-  •UQUE'B&ID S.N C. 
HELBE H BARRERA TABORDA 
C.C. 
Represe 
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OTRO SI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DCC 1 0 N 
FIDUCIARIA 

OTRO SI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

a. JOSE ERNESTO PELAEZ TORO, identificado corno aparece al pie de SU firma, domiciliado y residente 
en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad 
GRUPO AR S.A., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con lT. 
860061284-6 constituida mediante escritura pública N°. 1607 del diecinueve (19) de agosto de mil 
novecientos setenta y ocho (1978) otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogotá, 
debidamente inscrita el dia veintitrés (23) de octubre de mil novecientos setenta y ocho (1978) en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 63206 del libro IX de a Cámara de Comercio, tal como se 
acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, quien en 
adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE. 

RICARDO NATES ESCALLON, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con a cédula de ciudadania número 79.684.566 expedida en Bogotá, quien en el presente 
acto obra en su calidad Apoderado especial de la sociedad ACCION FIDUCIARIA SA., entidad de 
servicios financieros, constituida mediante escritura pública número un mil trescientos setenta y seis 
(1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria 
Décima (lOa.) del Circulo de Cali, registrada en la Cámara de Comercio de Cali bajo e! número 50327 
del libro IX, reformada en varias ocasiones, con matrícula mercantil No. 307-575-4, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Financiera mediante resolución No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, 
todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Cali y la 
Superintendencia Financiera que se adjuntan, y el poder mediante el cual acredita su condición de 
apoderado el que igualmente se acompaña, sociedad que en lo sucesivo se denominará LA 
FIDUCIARIA o ACCION, y manifestaron que en virtud del presente documento proceden a suscribir 
Otro Si No.1 al documento de modificación integral del contrato de fiducia mercantil de administración 
constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR (ahora 
FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE) y al CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, en los siguientes términos, precia las siguientes 

CONSIDERACIONES 

1, Mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, INVERSIONES BOYACA LIMITADA, 
TIERRA S.A. GESTION URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN O., e INVERSIONES 
BARRERA Y DUQUE B & D 5. EN C., en cIidad de cedentes cedieron a GRUPO AR SA., en calidad de 
cesionario, su calidad de FIDEICOMITENTES, junto con los derechos y obligaciones que le corresponden en 
virtud de dicha calidad en el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA 
FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR. 

2. A su turno mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR S.A. en calidad de 
nuevo FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN O., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & 0 5. EN C., en calidad de 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, modificaron en forma integral e! contrato de fiducia 
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR, el 
cual a partir de esa fecha fue denominado FIDEICOMISO FA- 216 LOTE PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE. 
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OTRO Si No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTUUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL D 'OC 1 0 N 
FIDUCIARIA 

3. Así mismo, mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR SA. en calidad de 
FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES 
LUJO 5. EN C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de BENEFICIARIOS DE 
DERECHOS DE BENEFICIO, suscribieron junto COfl ACCION FIDUCIARIA SA. el contrato de fiducia 
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

4. Que por un error involuntario en el numeral 9° de la cláusula primera relativa a definiciones y en el literal 
b) del numeral 1 de la cláusula séptima del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE se señaló: b) Entrega por parte de EL FIDEICOMITENTE, de los 
contratos de vinculación, debidamente firmados por las partes y con la totalidad de los documentos soportes 
de la información que contienen, que correspondan al sesenta por ciento (60%) de las unidades de la 
respectiva etapa, es decir, que este requisito debe cumplirse para cada etapa de manera separada. 

Conforme con lo anterior las partes convienen: 

CLAUSULA PRIMERA: Las partes convienen modificar el numeral 9° de la cláusula primera y el literal b) del 
numeral 1 de la cláusula séptima del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE. 

'CLÁUSULA SEPTIMA.'" 

(...) 1. FASE PREOPERATIVA: Tiene por objeto que EL FIDEICOMI TENTE obtengan las condiciones de 
inicio de las obras, esto es la elaboración de los planos, diseños y estudios técnicos, la designación de EL 
INTERVENTOR y la celebración de todos los actos jurídicos necesarios para la adecuada planeación del 
PROYECTO, incluida la vinculación de LOS BENEFiCIARIOS DE AREA que aporten los recursos 
indispensables para concluirlo, mediante la suscripción de Contratos de vinculación por los cuales éstos se 
obliguen al suministro de los recursos necesarios para el desarrollo de EL PROYECTO. 

Son condiciones necesarias para dar por terminada ¡a Fase Preoperativa del PROYECTO, y por ende para 
que se de inicio a la fase Operativa, las siguientes. 

a) La licencia de construcción por la correspondiente etapa. 
b) Entrega por parte de EL FIDEICOMI TENTE, de los contratos de vinculación, debidamente firmados por 

las partes y con la totalidad de los documentos soportes de la información que contienen, que 
correspondan al CINCUENTA POR CIENTQf .50°/4 de las unidades de la respectiva etapa, es decir, 
que este requisito debe cumplirse para cada etapa de manera separada. 

c) Constancia de radicación del permiso para enajenar inmuebles, expedido por la autoridad competente. 
d) Concepto favorable a cerca de la obtención de las condiciones de punto de equilibrio aquí señaladas 

por parte del FIDEICOMITENTE. 

Los requisitos mencionados en la presente cláusula deberán ser acreditados para la primera etapa, a más 
tardar el día 30 de noviembre de 2009, para la segunda y tercera etapa el término será señalado por el 
Fideicomitente y este término empezará a contar a partir de la fecha de suscripción del primer contrato de 
vinculación de la respectiva etapa. 
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OTRO SI No, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL D CI O N 
HDUCIARIA 

Vencido el plazo previsto en los contratos de vinculación, o el de sus prórrogas si/as hubieren pactado, sin 
que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA procederá a 
restituir a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados, y a liquidar EL 
FIDEICOMISO. (...)" 

CLAUSULA SEGUNDA: Las partes convienen no efectuar más modificaciones al contrato de fioucia 
Constitutivo del fideicomiso RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, señalando que todas las 
demás disposiciones del contrato de fiducia de fecha 05 de diciembre de 2008 constitutivo del fideicomiso 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE permanecen vigentes e incólumes excepto en aquello 
que contradiga lo establecido en este contrato. 

anteor, se fia por las partes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogotá D.C. a 
de dicienlbre os mil ocho (2008). 

Para co anci 
nciasde 

COITEÑTE 

C.S No. 79.684.566 
Apos erado Especial 

GRUP A 
JOSE ERNESTO PELAEZ TORO 
C.C. No.  
Representante Legal 

En este estado comparecen PEDRO JOAQUIN VACA PERILLA, identificado como aparece al pie de su 
firma domiciliado y residente en a ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y 
representación de la sociedad INVERSIONES BOYACA LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 860.048.818-5, constituida mediante escritura pública 
No 3309 del 6 de agosto de mil novecientos setenta y seis (1976) otorgada en la Notaría 68  del Circulo de 
Santafé de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día veintiséis (26) de agosto de mil novecientos setenta y 
seis (1976) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de 
Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este 
documento, debidamente facultado para la celebración del presente acuerdo, LUZ ADRIANA PATÑO 
GUERRERO, identificada como aparece al pie de su firma, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá 
D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con el NIT. 830121573-9, constituida mediante escritura pública N°. 0000910 del quince (15) de 
mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39) del Circulo de Bogotá D.C., 
debidamente inscrita el día treinta (30) de mayo de dos mil tres (2003) en la Cámara de Comercio de Bogotá 
bajo el número 00882333 deI Ubro IX de la Cámara de Comercio, tal cmo se acredita con el certificado de 
existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado para la celebración 
del presente acuerdo; HELBERTH BARRERA TABORDA, identificado como aparece al pie de su firma, 
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación 
de la sociedad INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 830121664-0, constituida mediante escritura pública N°. 
0000909 deI quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39' del 
Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día tres (3) de junio de dos mil tres (2003) en la Cámara de 
Comercio de Bogotá bajo el número 00882597 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita 
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OTRO Si No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL D6ECI O N 
FIDUCIARIA 

COfl el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado 
para la celebración del presente acuerdo, quienes en su Calidad de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE 
BENEFICIO, manifiestan que conocen y aceptan el contenido del presente documento, asi como los derechos 
y obligación que en su favor y a su cargo del mismo se desprenden. 

INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO 
S. EN C. 
LUZ ADRIANA PATIÑO GUERRERO 
CC,5'q // 
Representante Legal 

YDUQUEB 
ERA TABORDA 
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OTRO SI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE Q'C4CC 1 0 N 
FIDUCIARIA 

OTRO SI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

a. JOSE ERNESTO PELAEZ TORO, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente 
en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad 
GRUPO AR S.A., sociedad comerciál colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con NIT. 
860061284-6 constituida mediante escritura pública N°. 1607 del diecinueve (19) de agosto de mil 
novecientos setenta y ocho (1978) otorgada en la Notaría Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá, 
debidamente inscra el día veintitrés (23) de octubre de mil novecientos setenta y ocho (1978) en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 63206 del libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se 
acredifa con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, quien en 
adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE. 

b. RICARDO NATES ESCALLON, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con la cédula de ciudadanía número 79.684.566 expedida en Bogotá, quien en el presente 
acto obra en su calidad Apoderado especial de la sociedad ACCION FIDUCIARIA SA., entidad de 
servicios financieros, constituida mediante escritura pública número un mil trescientos setenta y seis 
(1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaria 
Décima (lOa.) del Circulo de Cali, registrada en la Cámara de Comercio de Cali bajo el número 502027 
del libro IX, reformada en varias ocasiones, con matrícula mercantil No. 307-575-4, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Financiera mediante resolución No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, 
todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Cali y la 
Superintendencia Financiera que se adjuntan, y el poder mediante el cual acredita su condición de 
apoderado el que igualmente se acompaña, sociedad que en lo sucesivo se denominará LA 
FIDUCIARIA o ACCION, y manifestaron que en virtud del presente documento proceden a suscribir 
Otro Si No. 2 al documento de modificación integral del contrato de fiducia mercantil de administración 
constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR (ahora 
FIDEICOMISO LOTE CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE) y al CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, en los siguientes términos, precia las siguientes 

CONSIDERACIONES 

1. Mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, INVERSIONES BOYACA LIMITADA, 
TIERRA SA. GESTION URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN O., e INVERSIONES 
BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de cedentes cedieron a GRUPO AR S.A., en calidad de 
cesionario, su calidad de FIDEICOMITENTES, junto con los derechos y obligaciones que le corresponden en 
virtud de dicha calidad en el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA 
FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR. 

2. A su turno mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR SA. en calidad de 
nuevo FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, modificaron en forma integral el contrato de fiducia 
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORYENlRe$J 
cual a partir de esa fecha fue denominado FIDEICOMISO FA- 216 LOTE PARQUE CEÑ'TAL 
CCCI DENTE. 
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OTRO SI No. 2 AL C0NTT0 DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTL DECCC 1 0 N 
FIDUCIARIA 

3. Asi mismo, mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR SA. en calidad de 
FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES 
LUJO S. EN C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de BENEFICIARIOS DE 
DERECHOS DE BENEFICIO, suscribieron junto con ACCION FIDUCIARIA SA. el contrato de fiducia 
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

4. Las partes convienen modificar el contrato de fiducia en los siguientes términos: 

CLAUSULAS: 

CLAUSULA PRIMERA: Las partes convienen modificar el numeral 5 de la cláusula primera del contrato de 
fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

'CLÁUSULA PRIMERA.' 
(...) 5. PROYECTO: Consiste en la construcción del PROYECTO que se denominara CIUDADELA PAR QUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE, conformado por unidades de vivienda familiar y áreas comerciales, desarrolladas 
en varias etapas y subetapas: El desarrollo urbanístico iniciará con la comercialización de la SEGUNDA 
ETAPA que consta de 11 torres de apartamentos, y se subdivide en tres (3) subetapas, la SUBETAPA 1 
consta de 3 torres de edificios, las Torres 9, 10 y  11, cada una de las tres (3) torres consta de ochenta y 
cuatro (84) unidades de vivienda familiar, para un total de unidades de la SUBETAPA 1 de doscientas 
cincuenta y dos (252) unidades de vivienda familiar. Las SUBETAPAS II y III de la SEGUNDA ETAPA serán 
definidas posteriormente por EL FIDEICOMI TENTE. Asi mismo las siguientes etapas y subetapas del 
proyecto serán definidas por EL FIDEICOMITENTE, las cuales podrán ser modificadas por decisión de EL 
FIDEICOMI TENTE, previa notificación a la Fiduciaria. El Proyecto será construido sobre el Lote 2 del 
inmueble en mayor extensión ubicado en la calle 64 No. 128- 90 Interior 3 de la nomenclatura urbana de la 
ciudad de Bogotá D.C., identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 050 C- 1599442 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá cuya descripción detallada del mismo se dará a conocer a 
LOS BENEFICIARIOS DE AREA mediante anexo al contrato de vinculación el cual será desenglobado 
conforme a las etapas de urbanismo del proyecto...' 

CLÁUSULA SEGUNDA: Las partes convienen modificar la cláusula séptima del contrato de fiducia 
constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

"CLÁUSULA SEPTIMA:" 
(...) 1. FASE PREOPERA Y/VA: Tiene por objeto que EL FIDEICOMITENTE obtenga las condiciones de 
inicio de las obras, esto es la elaboración de los planos, diseños y estudios técnicos y la celebración de todos 
los actos juridicos necesarios para la adecuada planeación del PROYECTO, incluida la vinculación de LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA que aporten los recursos indispensables para concluirlo, mediante la suscripción' 
de Ccntratos de vinculación por los cuales éstos se obliguen al suministro de los recursos necesarios para el\i 
desarrollo de EL PROYECTO. 

Son condiciones necesarias para dar por terminada la Fase Preoperativa del PROYECTO, y por ende 
que se de inicio a la fase Operativa, en cada una de las SUBETAPAS de manera separada, las sg1Jientes: 

a) La licencia de construcción por fa correspondiente sub-etapa o etapa. 
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C.C. No.  
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b) Entrega por parte de EL FIDEICOMI TENTE, de los contratos de vinculación, debidamente firmados por 
las partes y con los documentos soportes de la información que contienen, y que correspondan al 
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de las unidades de la respectiva sub-etapa, es decir, que este 
requisito debe cumplirse para cada sub-etapa de manera separada. 

c) Constancia de radicación del permiso para enajenar inmuebles, expedido por la autoridad competente 
de la correspondiente sub-etapa o etapa. 

d) Concepto favorable acerca de la obtención de las condiciones de punto de equilibrio aquí señaladas 
por parte del FIDEICOMI TENTE. 

Los requisitos mencionados en la presente cláusula deberán ser acreditados para la SUBETAPA 1 de la 
segunda etapa, a más tardar el día 30 de diciembre de 2009, plazo que podrá ser prorrogado de manera 
automática, por una sola vez, por un término de doce (12) meses, por decisión de EL FIDE/COMI TENTE. 
Para las siguientes subetapas de la SEGUNDA ETAPA y para la primera y tercera etapa y sus SUBETAPAS, 
el término será señalado por el Fideicomitenf e y este término empezará a contar a partir de la fecha de 
suscripción del primer contrato de vinculación de la respectiva etapa o sub-etapa, plazo que podrá ser 
prorrogado de manera automática, por una sola vez, por un término de doce (12) meses, por decisión de EL 
FIDEICOMITENTE. 

Vencido el plazo previsto en los contratos de vinculación, o el de sus prórrogas si/as hubieren pactado, sin 
que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, LA FIDUCIARIA procederá a 
restituir a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA los recursos por ellos aportados. (...) 

CLAUSULA TERCERA: Las partes manifiestan que todas las demás disposiciones del contrato de fiducia de 
fecha 05 de diciembre de 2008 constutivo del fideicomiso RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE permanecen vigentes e incólumes excepto en aquello objeto de modificación por este 
documento que contradiga lo establecido en este contrato, y podrá modificarse con la sola Comparecencia del 
fideicomitente, en todo aquello que no modifique el derecho de beneficio deI 16.5% contemplado enla 
cláusula décima del contrato de fiducia, sin necesidad de la comparecencia de los BENEFICIARIOS 
DERECHO DE BENEFICIO. 

En este estado comparecen PEDRO JOAQUIN VACA PERILLA, identificado como aparece al pie de su 
firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y 
representación de la sociedad INVERSIONES BOYACA LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 860.048.818-5, constituida mediante escritura pública 
No 3309 deI 6 de agosto de mil novecientos setenta y seis (1976) otorgada en la Notaría 6  del Circulo de 
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antafé de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día veintiséis (26) de agosto de mil novecientos setenta y 
seis (1976) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de 
Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este 
documento, debidamente facultado para la celebración del presente acuerdo, LUZ ADRIANA PATINO 
GUERRERO, identificada como aparece al pie de su firma, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá 
D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con el NIT. 830121573-9, constituida mediante escritura pública N°. 0000910 del quince (15) de 
mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39) del Circulo de Bogotá D.C., 
debidamente inscrita el día treinta (30) de mayo de dos mil tres (2003) en la Cámara de Comercio de Bogotá 
bajo el número 00882333 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita con el certificado de 
existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado para la celebración 
del presente acuerdo: HELBERTH BARRERA TABORDA, identificado como aparece al pie de su firma, 
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación 
de la sociedad INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el MT. 830121664-0, constituida mediante escritura pública N°. 
0000909 del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39) del 
Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscra el día tres (3) de junio de dos mil tres (2003) en la Cámara de 
Comercio de Bogotá bajo el número 00882597 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita 
con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente facultado 
para la celebración del presente acuerdo, , quienes en su calidad de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE 
BENEFICIO, manifiestan que conocen y aceptan el contenido del presente documento, asi comoder 
y obligació qu su favor y a su cargo del mismo se desprenden. ' ) 
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OTRO SI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

a. JOSE GUILLERMO MEJIA JARAMILLO, identiflcauo como aparece al pie de su firma, domiciliado y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la 
sociedad GRUPO AR SA., Sociedad comercial coIomiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada 
con NIT. 860061284-6 constituida mediante escritura púbna N°. 1607 del diecinueve (19) de agosto de mil 
novecientos setenta y ocho (1978) otorgada en la Notoria Diecinueve (19) del Círculo de Bogotá, 
debidamente inscrita el día veintitrés (23) de octubre de mil novecientos setenta y ocho (1978) en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 63206 del libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se 
acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, quien en 
adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE. 

b. RICARDO NATES ESCALLON, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con la cédula de ciudadanía número 79.84.566 expedida en Bogotá, quien en el presente 
acto obra en su calidad Apoderado especial de la sociedad ACCION FIDUCIARIA SA., entidad de 
servicios financieros, constituida mediante escritura pública número un mil trescientos setenta y seis 
(1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la Notaría 
Décima (lOa.) del Circulo de Cali, registrada en la Crnara de Comercio de Cali bajo el número 502027 
del libro IX, reformada en varias ocasiones, con matr.ula mercantil No. 307-575-4, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Financiera mediante reoolución No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, 
todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Cali y la 
Superintendencia Financiera que se adjuntan, y el pode'-  mediante el cual acredite su condición de 
apoderado el que igualmente se acompaña, sociedad que en lo sucesivo se denominará LA 
FIDUCIARIA o ACCION, y manifestaron que en virtud del presente documento proceden a suscribir 
Otro Si No. 2 al documento de modificación integre' del contrato de fiducia mercantil de administración 
constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR (ahora 
FIDEICOMISO LOTE CIUDADELA PARQUE CE"TRAL DE OCCIDENTE) y al CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, en los siguientes términos, previa las iguientes 

CONSIDERAC:ONES 

1. Mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, INVERSIONES BOYACA LIMITADA, 
TIERRA SA. GESTION URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e INVERSIONES 
BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de cedente, cedieron a GRUPO AR SA., en calidad de 
cesionario, su calidad de FIDEICOMITENTES junto con los derechos y obligaciones que le corresponden en 
virtud de dicha calidad en el contrato de fiducia constitutivo del. FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA 
FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR. 

2. A su turno mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR S.A. en calidad de 
nuevo FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES. &:: 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e INVERSIONES B \RRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO del porcentaje de 16.5% dentro del fideicomiso, modificarori, 
forma integral el contrato de fiducia mercantil constitútivo l FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA, FLO 
DE LA SABANA EL PORVENIR, el cual a partir de esa feche fue denominado FIDEICOMISO FA-'216 LOJ: 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 
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3. Así mismo, mediante documento privado de fecha 05 de dicier,ibre de 2008, GRUPO AR S.A. en calidad 
de FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN O., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO del porcentaje de 16,5% dentro del fideicomiso, suscribieron 
junto con ACCION FIDUCIARIA SA. el contrato de ducia mercantil Constitutivo del FIDEICOMISO 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

4. Que el día 05 de mayo de 2009, se suscribió el otrosí No 02 al contrato denominado CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECIJRSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE en el 
que se modificaron las cláusulas primera y séptima -. 

5. Las partes convienen modificar el contrato de fiducia en los siguientes términos: 

CLAUSULAS: 

CLAUSULA PRIMERA: Las partes convienen modificar el numeral 5 de la cláusula primera del contrato de 
fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

'CLÁ USULA PRIMERA:' 
(...) 5. PROYECTO: Consiste en la construcción del PRO ,'ECTO que se denominará CIUDADELA PAR QUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE conformado por unidades de vivienda familiar y áreas comerciales, desarrolladas 
en varias etapas y subetapas: El desarrollo urbanístico L"iciará con la comercialización de la SEGUNDA 
ETAPA que consta de 09 torres de apartamentos, y se subdivide en cuatro (4) subetapas, la SUBETAPA 1 
consta de 3 torres-dTeZl77icjos, las Torres 01, 02 y  03, cada una de las tres (3,) torres consta de ochenta y 
cuatro (84) unidades de vivienda familiar, para un total de. unidades de la SUBETAPA ¡ de doscientas 
cincuenta y dos (252) unidades de vivienda familiar, cuyo terminado es en obra gris, La SUBETAPA II consta 
de 2 torres de edificios, las torres 08 y 09, cada edificio de ochenta y cuatro (84) unidades de vivienda familiar, 
para un total de unidades de la SUBETAPA II de ciento sesenta y ocho (168), estas unidades contienen 
acabados; La SUBETAPA III consta de 2 tor'res de edific.'os, las torres 06 y 07, cada edificio de ochenta y 
cuatro (84) unidades de vivienda familiar, para un total de unidades de la SUBETAPA III de ciento sesenta y 
ocho (168), estas unidades contienen acabados; y La SU&TAPA IV consta de2torres de edificios, las forres 
04 y  05, cada edificio de ochenta y cuatro (84) unidades de vivienda familiar, para un total de unidades de la 
SUBETAPA IV de ciento sesenta y ocho (168), estas unid.,ies contienen acabados. Así mismo las siguientes 
etapas y subetapas del proyecto serán definidas per EL FIDEICOMI TENTE, las cuales podrán ser 
modificadas por decisión de EL FIDEICOMI TENTE, pre 'ia notificación a la Fiduciaria. El Proyecto será 
construido sobre el Lote 2 del inmueble en mayor extensión oicado en la calle 64 No. 128- 90 Interior 3 de la 
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotá D.C., identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 050 
C- 1599442 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá cuya descripción detallada del,, 
mismo se dará a conocer a LOS BENEFICIARIOS DE AREA mediante anexo al contrato de vinculación 
cual será desenglobado conforme a las etapas de urbanismo de/proyecto..." 

CLAUSULA SEGUNDA: Las partes convienen modif ar la cláusula séptima del contrato.d 
constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CEN rRAL DE OCCIDENTE. 

"CLÁ USULA SEPTIMA:" 
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(...) 1. FASE PREOPERA TI VA: Tiene por objeto que EL FIDEICOMI TENTE obtenga las condiciones de 
inicio de las obras, esto es la elaboración de los planos, diseños y estudios técnicos y la celebración de todos 
los actos jurídicos necesarios para la adecuada planeación del PROYECTO, incluida la vinculación de LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA que aporten los recursos indispensables para concluirlo, mediante la suscripción 
de Contratos de vinculación por los cuales éstos se obliguen al suministro de los recursos necesarios para el 
desarrollo de EL PROYECTO. 

Son condiciones necesarias para dar por terminada la Fase Preoperativa del PROYECTO, y por ende para 
que se de inicio a la fase Operativa, en cada una de las SUBETAPAS de manera separada, las siguientes: 

a) La licencia de construcción por/a correspondiente sub-etapa o etapa. 
b) Entrega por parte de EL FIDEICOMÍTENTE, de los contratos de vinculación, debidamente firmados por 

las partes y con los documentos soportes de la información que contienen, y que correspondan al 
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de las unidades de la respectiva sub-etapa, es decir, que este 
requisito debe cumplirse para cada sub-etapa de manera separada. 

c) Constancia de radicación del permiso para enajenar inmuebles, expedido por la autoridad competente 
de la correspondiente sub-ef apa o etapa. 

d) Concepto favorable acerca de la obtención de las co;diciones de punto de equilibrio aquí señaladas 
por parte del FIDEICOMITENTE. 

Los requisitos mencionados en la presente cláusula deberán er acreditados para la SUBETAPA 1, de la 
segunda etapa, a más tardar el día 30 de diciembre de 2010, para la SUBETAPA JI de la segunda etapa, a 
más tardar el día 30 de diciembre de 2011, para la SUBETAPA III de la segunda etapa, a más tardar el día 
30 de diciembre de 2012 y  para la SUBETAPA IV de la segunda etapa, a más tardar el día 30 de diciembre 
de 2013, estos plazos que podrán ser prorrogado de mene 3 automática, por una sola vez, por un término de 
doce (12) meses, por decisión de EL FIDEICOMI TENTE para la primera y tercera etapa y sus SUBETAPAS, 
el término será señalado por el Fideicomitente y este término empezará a contar a partir de la fecha de 
suscripción del primer contrato de vinculación de la re -oectiva etapa o sub-etapa, plazo que podrá ser 
prorrogado de manera automática, por una sola vez, por un término de doce (12) meses, por decisión de EL 
FIDEICOMI TENTE. 

Vencido el plazo previsto en los contratos de vinculación, o ei de sus prórrogas si las hubieren pactado, sin 
que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes, enunciadas, LA FIDUCIARIA procederá a 
restituir a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA (os recu-sos por ellos aportados. (...) 

CLAUSULA TERCERA: Las partes manifiestan que todas as demás disposiciones del contrato de fiducia de 
fecha 05 de diciembre de 2008 constitutivo del fideicomiso RECURSOS PARQUE CENTRAL DE-
OCCIDENTE permanecen vigentes e incólumes excep en aquello objeto de modificación por est 
documento o aquello que contradiga lo establecido er: este contrato, y podrá modfticarse con. la sola 
comparecencia del fideicomitente, en todo aquello que rio modifique el derecho de beneficio deLi.%°4 
contemplado en la cláusula décima del contrato de 1ic'Icia, sin necesidad de la comparecen&á 
BENEFICIARIOS DEL DERECHO DE BENEFICIO. 

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (7) ejemplares en la ciudad de Bogotá D.C., a 
los doce (12) dias del mes de abril de dos mil diez (2010). 
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JOSE GUILLERMs'EJlA JARAMILLO 
Ç.Ç. No. 71.583.243 de Medellín 

presentante Legal 

II 
En este estado comparecen PEDRO JOAQUIN VACA PERILLA, identificado como aparece al pie de su firma, 
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la 
sociedad INVERSIONES BOYACA LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con el NIT. 860.048.818-5, constituida mediante escritura pública No 3309 del 6 de agosto de mil 
novecientos setenta y seis (1976) otorgada en la Notaría 6  del Oírculo de Santafé de Bogotá D.C., debidamente inscrita 
el día veintiséis (26) de agosto de mil novecientos setenta y seíá (1976) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el 
número 38421 del Libro IX de a Cámara de Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y 
representación que forma parte de este documento, debidamenr facultado para la celebración del presente acuerdo, 
JOSE DEL CARMEN PATINO PARRA, identificada como aparec.' al pie de su firma, domiciliada y residente en la 
ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C. IGL DESARROLLO URBANO, sociedad comercial colombiana, con domicilio 
principal en Bogotá, identificada con el NIT. 830121573-9, constituida mediante escritura pública N°. 0000910 deI quince (15) 
de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria treinta y nueve (39) el Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el 
día treinta (30) de mayo de dos mil tres (2003) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 00882333 del Libro IX de 
la Cámara de Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este 
documento, debidamente facultado para la celebración del presente acuerdo; HELBERTH BARRERA TABORDA, 
identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien 
obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., sociedad 
comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, idenficada con el NIT. 830121664-0, constituida mediante 
escritura pública N°. 0000909 del quince (15) de mayo de dos mI tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39) 
del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día tres (3) e junio de dos mil tres (2003) en la Cámara de Comercip 
de Bogotá bóeI número 00882597 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se acredita con el certificade 
existencia'yrepreeQtación que forma parte de este documento, dtidamente facultado para la celebración .de,I. - 
acuerde Yien su calidad de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, manifiestan ié con. 
acept Itontiitfo/deI presente documento, así como los derechos y obligaciones que en su favor y a 

den. 

-w1 

ARERAYD QUEB 
HELBERTH BARRERA TABORDA 
C.C. 
Represeng Legal / 
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OTRO SI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO 
RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

f-• .s4 
a. MAURICIO ENTRENA MUTIS, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la 

ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad AR 
CONSTRUCCIONES S.A.S, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con NIT, 900.378.893-8 constituida mediante escritura pública N° 4993 del 26 de Agosto de 
2010 otorgada en la Notaria 24 del Circulo de Bogotá, tal como se acredita con el certificado de existencia 
y representación que forma parte de este documento, quien en adelante se denominara EL 
FIDEICOMITENTE. 

b. JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO, mayor de edaa, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá 
D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 80.505.390 expedida en Bogotá, quien en el 
presente acto obra en su calidad de representante legal de la sociedad ACCION FIDUCIARIA SA., 
entidad de servicios financieros, con domicilio principal en a ciudad de Bogotá D.C., constituida 
mediante escritura pública número 1376 del 19 de febrero de 1.992, otorgada en la Notaría Décima 
(lOa.) del Circulo de Cali, registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 1310468 del 
libro IX, reformada en varias ocasiones, con matrícula mercantil No, 01908951, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy Financiera, mediante resolución No. 1017 del 19 de 
marzo de 1.992, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Cámara de Comercio de 
Bogotá y a Superintendencia Financiera que se adjuntan, sociedad que en lo sucesivo se denominará 
LA FIDUCIARIA o ACCION, y manifestaron que en virtud del presente documento proceden a suscribir 
Otro Si No. 4 al documento de modificación integral del contrato de fiducia mercantil de administración 
constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR (ahora 
FIDEICOMISO LOTE CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE) y al CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, en los siguientes términos, precia las siguientes 

CONSI D ERACION ES 

1. Mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, INVERSIONES BOYACA LIMITADA, 
TIERRA S.A. GESTION URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e 
INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., en calidad de cedentes cedieron a GRUPO AR 
SA., en calidad de cesionario, su calidad de FIDEICOMITENTES, junto con los derechos y obligaciones 
que le corresponden en virtud de dicha calidad en el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO FA-
216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR. 

2. A su turno mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR S.A. en calidad de 
nuevo FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C.. en calidad 
de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, modificaron en forma integral el contrato de fiducia 
mercanI constitutivo del FIDEICOMISO FA- 216 CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR, 
el cual a partir de esa fecha fue denominado FIDEICOMISO FA- 216 LOTE PARQUE CENTRALQ 
OCCIDENTE. 

www.occion.com.co  
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3. Así mismo, mediante documento privado de fecha 05 de diciembre de 2008, GRUPO AR SA. en calidad 
de FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, INVERSIONES & 
CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., e INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & O S. EN C., en calidad 
de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, suscribieron junto con ACCION FIDUCIARIA SA. 
el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE. 

4. Que el día 05 de mayo de 2009, se suscribió el otrosí No 01 al contrato denominado CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE en el que se modificó 
a clausula primera numeral séptimo. 

5. Que el día 12 de abril de 2010, se suscribió el otrosí No 02 al contrato denominado CONTRATO DE 
FIDUCIA MERCANTIL FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE en el que se modifico 
la clausula primera numeral séptimo. 

6. Las partes convienen modificar el contrato de fiducia en los siguientes términos: 

CLAUSULAS; 

CLAUSULA PRIMERA: Las partes convienen adicionar el numeral 5 de a CLÁUSULA PRIMERA del contrato 
de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS FARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, con el 
PARAGRAFO PRIMERO, el cual queda como se señala a continuación: 

"CLÁUSULA PRIMERA:" (...) 5. PROYECTO: 

PAÇAGRAFO PRIMERO: La PRIMERA ETAPA del PROYECTO que se denominará CiUDADELA PAR QUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1, estará conformado por cuatro (4) Subetapas cada una de ellas 
compuesta por un (1) Bloque de veinte (20) Pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total de ciento 
sesenta (160) apartamentos por Bloque, para un total de cuatro (4) SUBETAPAS y un total de seiscientos 
cuarenta (640) apartamentos, estas unidades contienen acabado;  esta etapa se desarrollará en la 
manzana uno (1) etapa 1 y  le corresponde e/folio de matrícula inmobiliaria 50C-1800657; La SUBETAPA ¡ 
consta de un (1) Bloque denominado Bloque 1 de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para 
un total de ciento sesenta (160) apartamentos por Bloque; La SUBETAPA II consta de un (1) Bloque 
denominado Bloque 2 de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total de ciento 
sesenta (160) apartamentos por Bloque; La SUBETAPA III consta de un (1) Bloque denominado Bloque 3 de 
veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total de ciento sesenta (160) apartamentos por 
Bloque; y La SUBETAPA IV consta de un (1) Bloque denominado Bloque 4 de veinte (20) pisos, con ocho (8) 
apartamentos por piso, para un total de ciento sesenta (160) apartamentos por Bloque". ..--- 

CLAUSULA SEGUNDA: Las, partes manifiestan que todas las demás disposiciones del contrato de fiducia de 
fecha 05 de diciembre de 2008 constitutvo del fideicomiso RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE permanecen vigentes e incólumes excepto en aquello objeto de modificación por este 
documento que contradiga lo establecido en este contrato, y podrá modificarse con la sola comparecenci 

Www.Occjofl.com.co  
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fideicomitente, en todo aquello que no modiflque el derecho de benefiCio del 16.5% contemplado en la 
cláusula décima del contrato de fiducia, sin necesidad de la comparecencia de los BENEFICIARIOS DEL 
DERECHO DE BENEFICIO. 

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogotá D.C., a 
OS ...r- a. ;.;.2n(..31 ) dias del mes de E• . de dos mil once (2011). 

EL FIDEICOMITENTE,  LA FIDUCIARIA, 

\ ACCIO  (i  D FIDUCIARIA SA. 
ORGE UlS MOSCOTE GNECCO 

C. 80.505.390 
Representante 

En este estado comparecen PEDRO JOAQUIN VACA PERILLA, identificado como aparece al pie de su 
firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y 
representación de la sociedad INVERSIONES BOYACA LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 860.048.818-5, constituida mediante escritura pública 
No 3309 del 6 de agosto de mil novecientos setenta y seis (1976) otorgada en la Notaría 6  del Circulo de 
Santafé de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día veintiséis (26) de agosto de mil novecientos setenta y 
seis (1976) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de 
Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este 
documento. debidamente facultado para la celebración del presente acuerdo, JOSE DEL CARME PATINO 
PARRA, mayor de edad, domiciliado e identificado con el número de cédula que aparece al pie de su firma, 
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación 
de la sociedad INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C., sociedad comercial colombiana, con 
domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 830121573-9, constituida mediante escritura pública N°. 
0000910 del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría treinta y nueve (39) deI 
Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día treinta (30) de mayo de dos mil tres (2003) en la Cámara 
de Comercio de Bogotá bajo el número 00882333 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal como se 
acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este documento, debidamente 
facultado para la celebración del presente acuerdo; HELBERTH BARRERA TABORDA, identificado como 
aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en 
nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BP,RRERA Y DUQUE B & D 5. EN C., sociedad 
comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT. 830121664-0, constituida 
mediante escritura pública N°. 0000909 del quince (15) de mayo de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaría 
treinta y nueve (39) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día tres (3) de junio de dos mil tres 
(2003) en la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 00882597 del Libro IX de la Cámara de 
Comercio, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación que forma parte de este 
documento, debidamente facultado para la celebración del presente acuerdo, , quienes en su calidad 
BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, manifiestan que conocen y aceptan el contenido 

www.accion.com.co  
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INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C. 
ICL DESARROLLO URBANO 
JOSE DEL CARME PATIÑO PARRA 
c.c. 44 2 9  
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presente documento, así como los derechos y obligación que en su favor y a su cargo del mismo 
desprenden. 

INVESIONES BAR Y DUQtJEB& D S. EN C. 
HELBERTH B ERA TABORDA 

CC e/Y/727 ¡1 
Repr entante Legal 

www. ccci o n .com, co 
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OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

RICARDO HIDALGO VARELA, identificado Como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quien obra en nombre y representación de la sociedad AR 
CONSTRUCCIONES S.A.S., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada 
con NlT: 900.378.893-2, constituida mediante escritura pública No. 4993 del 26 de agosto de 2010, otorgada 
en la Notarla 24 de Círculo de Bogotá, tal como se acredita con el certificado de existencia y representación 
que forma parte de este documento, quién en adelante se denominará EL FIDEICOMITENTE. 

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, idenUficado con la cédula de ciudadanía No. 16.919.570 
de Cali, en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad 
de Servicios Financieros, domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida mediante Escritura Pública 
número Mil trescientos setenta y seis (1.376) deI diecinueve (19) de Febrero de Mil novecientos noventa y dos 
(1.992) otorgada en a Notaría Décima (10)  del Círculo de Cali, distinguida con la Matrícula Mercantil Número 
01908951 de treinta (30) de Junio de dos mil nueve (2009), autorizada para funcionar por la Superintendencia 
Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución número 1017 del diecinueve (19) 
de Marzo de mil novecientos noventa y dos (1.992), todo lo cual consta en los Certificados de Existencia y 
Representación Legal expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia Financiera de 
Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente documento se denominará ACCIÓN. 

CONSIDERACIONES 

Mediante documento privado de fecha 5 de diciembre de 2008, INVERSIONES BOYACA LIMITADA, 
TIERRA SA., GESTIÓN URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO 5. EN O. e 
INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B&D S EN O., cedieron a GRUPO AR SA., SU Calidad de 
FIDEICOMITENTES junto con los derechos y obligaciones que le corresponden en el contrato de 
fiducia constitutivo del FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE (antes 
FIDEICOMISO CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR.) 

2. A su turno, mediante documento privado de fecha 5 de diciembre de 2008, GRUPO AR S.A., en calidad 
de nuevo FIDEICOMITENTE, junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, TIERRA S.A., GESTIÓN 
URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C. e INVERSIONES BARRERA Y 
DUQUE B&D S EN C., en calidad de BENEFICIARIOS del contrato de fiducia mercantil, modificaron 
en forma integral el contrato de fiducia mercantil FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE (antes FIDEICOMISO CIUDADELA FLORIDA DE LA SABANA EL PORVENIR.) A partir 
de esta fecha cambió su nombre. 

3. Así mismo, mediante documento privado de fecha 5 de diciembre de 2008, GRUPO AR S.A. en calidad 
de FIDEICOMITENTE junto con INVERSIONES BOYACA LIMITADA, TIERRA S.A., GESTIÓN 
URBANA, INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S. EN C. e INVERSIONES BARRERA Y 
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CLÁUSULA PRIMERA: Las partes convienen modificar el numeral 5, de la cláusula primera del contrato de 
fiducia mercantil constutjvo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, el cual 
quedará de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA PRIMERA: 

(...) 

5. PROYECTO: LA PRIMERA ETAPA del PROYECTO que se denominará CIUDADELA PAR QUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1, estará conformada por cuatro (4) Subetapas, cada una de ellas 
compuesta por un (1) Bloque de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total 
de ciento sesenta (160) apartamentos por bloque, para un total de cuatro (4) SUBETAPAS y un total 
de seiscientos cuarenta (640) apartamentos, estas unidades contienen acabados.  

LA SUBETAPA 1 consta de un (1) bloque denominado Bloque 1, de veinte (20) pisos, con ocho (8) 
apartamentos por piso, para un total de ciento sesenta (160) apartamentos por Bloque: LA SUBETAPA 
II consta de un (1) bloque denominado Bloque 2, de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por 
piso, para un total de ciento sesenta (160) apartamentos por Bloque; LA SUBETAPA III consta de un 
(1) bloque denominado Bloque 3, de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un 
total de ciento sesenta (160) apartamentos por Bloque,' LA SUBETAPA 4 consta de un (1) bloque 
denominado Bloque 4, de veinte (20) pisos, con ocho (8) apartamentos por piso, para un total de ciento 
sesenta (160) apartamentos por Bloque. 

LA PRIMERA ETAPA se desarrollará en la manzana uno (1) etapa 1 y  le corresponde el folio de 
matricula inmobiliaria 50C-18 00657. 

LA SEGUNDA ETAPA del PROYECTO consta de nueve (9) torres de apartamentos, y se subdivide 
en cuatro (4) subetapas. LA SUBETAPA 1 consta de tres (3) forres de edificios. Las Torres 1, 2, y  3 
constan de ochenta y cuatro (84) unidades de vivienda familiar, para un total de unidades de LA 
SUBETA PA 1, de doscientas cincuenta y dos (252) unidades de vivienda familiar, cuyo terminado es 
en obra qris. LA SUBETAPA II, consta de dos (2) torres de edificios. Las torres 8 y  9 constan de 
ochenta y cuatro (84) unidades de vivienda familiar, cada una, para un total de unidades do LA 
SUBETAPA II de ciento sesenta y ocho (168). Estas unidades contienen acabados. LA SUBETAPA 
III consta de dos (2) torres do edificios. Las forres 6 y 7 constan de ochenta y cuatro (84) unidades de 
vivienda familiar, cada una, para un total de unidades de LA SUBETAPA III de ciento sesenta y ocho 
(168). Estas unidades contienen acabados. LA SUBETAPA IV consta de dos (2) torres de edificios. 
Las torres 4y5 constan de ochenta y cuatro (84) unidades de vivienda familiar, cada una, para un total 
de unidades de LA SUBETApA IV de ciento sesenta y ocho (168). Estas unidades con fieneff 
acabados. 

La SEGUNDA ETAPA del PROYECTO tiene un total de setecientos cincuenta y seis (756 
apartamentos, de los cuales doscientos cincuenta y dos (252) son en obra gris. 
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Comparecen DORA CECILIA VACA VASQUEZ, identificada como aparece al pie de su firma, domiciliada y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quién obra en nombre y representación de la sociedad 
INVERSIONES BOYACÁ LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con NIT: 860.048.818-5, constituida mediante Escritura Pública No. 3309 del 6 de agosto de 1976, 
otorgada en la Notaría 6 del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día 26 de agosto de 1976 en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal y como se 
acredita en el Certificado de Existencia y Representación Legal que se adjunta; JOSE DEL CARMEN PATIÑO 
PARRA, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
mayor de edad, quién obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES & CONSTRUCCIONES 
LUJO 5. EN C. ICL DESARROLLO URBANO, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en 
Bogotá, identfficada con el MT: 830.121.573-9, constituida mediante Escritura Pública No. 0000910 deI 15 de 
mayo de 2003 otorgada en la Notaría 39 deI Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día 30 de mayo 
de 2003 en la Cámara de Comercio de Bogotá, bajo el número 00882333 del Libro IX de la Cámara de 
Comercio, tal y como se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal que se adjunta; 
HELBERTH BARRERA TABORDA, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la 
ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quién obra en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES 
BARRERA Y DUQUE B & D S. EN C., sociedad comercial colombiana con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con el NlT: 830.121 .664-0, constituida mediante Escritura Pública No. 0000909 del 15 de mayo de 
2003, otorgada en la Notaría 39 del Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día 3 de junio de 2003 en 
la Cámara de Comercio de Bogotá, bajo el número 00882597 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal y 
como se acredita con e! Certificado de Existencia y Representación Legal que se adjunta, quiénes en su calidad 
de BENEFICIARIOS, manifiestan que conocen y aceptan el contenido del presente documento, así como los 
derechos y obligaciones a su favor y a su cargo, que del mismo se desprenden. 

BENEFICIARIOS 

<1 
/ . -- /7 

JOSÉ DEL CARMEN PATIÑO PARRA 
CC: 52.992.111 
Representante Legal 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO 
S.EN.C. ICL DESARROLLO URBANO 



ACCION 
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Cordialmente, 

AdminiStradora de Jegocios Fiduciarios 
ACCI'N FIDUCIARIA 
Oficina Calle 93 
Elaborado por Kalhleen Rodriguez. 

56' 

*201908052200423221* 
Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No. 201908052200423221 
Fecha: 05-08-2019 

Bogotá D.C., 05 de agosto de 2019 

Señores 
AR CONSTRUCCIONES 
Atn: Tania Hurtado 
Calle 113 No. 7-80 Torre AR Piso 18 
Ciudad 

REFERENCIA: REMISIÓN OTROSÍ 
FA-548 RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

Apreciados señores: 

De manera atenta, nos permitimos remitir los documentos relacionados a continuación, debidamente 
suscritos por Acción Sociedad Fiduciaria, para su información y fines pertinentes. 

Un (1) ejemplar original del otrosí No.6 al contrato de Fiducia Mercantil de Administracion 
inmobiliaria del fideicomiso en referencia. 

No siendo más el motivo de la presente me suscribo, no sin antes reiterar nuestra vocación de 
servicio y nuestro compromiso de atención constante, en lo cual estamos trabajando para mejorar 
cada día. 

www.accion.com.co  
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OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 
FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 

Entre los suscritos, a saber: 

De una parte: 

• JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quién obra en nombre y representación de a 
sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S., sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en 
Bogotá, identificada con NIT: 900.378.893-2, constituida mediante escritura pública No. 4993 deI 26 de 
agosto de 2010, otorgada en la Notaría 24 de Círculo de Bogotá, tal como se acredita con el certificado 
de existencia y representación que forma parte de este documento, quien en adelante y para todos los 
efectos del presente documento se denominará EL FIDEICOMITENTE. 

De otra parte: 

• PAULO ARMANDO ARANGUREN RIAÑO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de 
Bogotá D.C., identificado con a cédula de ciudadanía número 79.601.281 expedida en Bogotá D.C., 
en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., entidad de 
Servicios Financieros, domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida mediante Escritura Pública 
número Mil trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de Febrero de Mil novecientos noventa y 
dos (1.992) otorgada en la Notaría Décima (l0) del Circulo de Cali, distinguida con la Matrícula Mercantil 
Número 01908951 de treinta (30) de Junio de dos mil nueve (2009), autorizada para funcionar por la 
Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución número 
1017 deI diecinueve (19) de Marzo de mil novecientos noventa y dos (1.992), todo lo cual consta en los 
Certificados de Existencia y Representación Legal expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y la 
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante y para los efectos del presente 
documento se denominará LA FIDUCIARIA. 

Quienes se denominarán colectivamente como "LAS PARTES" e individualmente como una "PARTE. 

Manifestaron que celebran el presente otrosí no e al Contrato de Fiducia Mercantil de Administración constitutivo 
del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, el cual 
se ha de regir por las cláusulas que se enuncian a continuación y en lo no previsto en ellas por la ley vigente que 
sea aplicable: 

www.accion.com.co  



AR CON 
Johann Ri 
CC: 79.944,7 
Representant 

NES S.A.S 
idalgo Varela 

gal 
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CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: Las PARTES modifican el inciso séptimo (7mo) y  octavo (8vo) deI numeral quinto (5) de la 
cláusula primera del contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, de conformidad con lo siguiente: 

"CLÁUSULA PRIMERA: 

(...) 

LA TERCERA ETAPA del PROYECTO  consta de cuatro (4) torres de veinte (20) pisos, con dos (2) 
sótanos cada una y un (1) edificio comunal de dos (2) pisos de altura y una (1) zona comercial de un (1) 
piso. LA TORRE 1 cuenta con veinte (20) pisos de altura. El primer piso cuenta con tres (3) apartamentos 
y/os siguientes diecinueve (19) pisos cuentan con ocho (8) apartamentos por piso para un total de ciento 
cincuenta y cinco (155) unidades. LAS TORRES 1/ y  III cuentan cada una con veinte (20) pisos de altura. 
En el primer piso de cada torre habrá nueve (9) apartamentos. Los siguientes diecinueve (19) pisos de 
cada torre tendrán diez (10) apartamentos, para un total de ciento noventa y nueve (199) unidades de 
vivienda por TORRE. LA  TORRE IV cuenta con veinte (20) pisos de altura. Cada piso consta de ocho (8) 
apartamentos, para un total de ciento sesenta (160) unidades de vivienda. 

LA TERCERA ETAPA se desarrollará en la Manzana 3, para un total de setecientas trece (713) 
viviendas. 

(...)" 

SEGUNDA: Las partes manifiestan que todas las demás disposiciones del contrato de fiducia mercantil de 
administración que no hayan sido modificadas por el presente documento, permanecen vigentes en tanto y cuanto 
no contrarien lo aquí dispuesto. 

Para constancia de lo anterior se firma en cinco (5) ejemplares el  del 
miI diecinueve (2.019). 

del año dos 

EL FIDEICOMITENTE ACCION 

ACCION SO IEi' 'UCIARIA S. 
PauIo. do Aranguren 

281 
Represenante Legal 

www.accion.com.co  



CECILIA $'AC 
41681000 / 
esentante 
RS O N ES 

C 
R 
1 

ASQUEZ/ 

tegal 
BOYACA LIMITADA 

DIER CASTRO GU REZ 
CC: 19404748 
Liquidador 
INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO S.EN.C. 
ICL DESARROLLO URBANO 

OTROSÍ No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN / 
FIDEICOMISO RECURSOS PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE ' F 1 D U C 1 A R A 
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Comparecen DORA CECILIA VACA VASQUEZ, identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quién obra en nombre y representación de la sociedad 
INVERSIONES BOYACÁ LIMITADA, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, 
identificada con NIT: 860.048.818-5, constituida mediante Escritura Pública No. 3309 del 6 de agosto de 1976, 
otorgada en la Notaría 6 del Circulo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día 26 de agosto de 1976 en la 
Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número 38421 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal y como se 
acredita en el Certificado de Existencia y Representación Legal que se adjunta; EDIER CASTRO GUTIÉRREZ, 
identificado como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, 
quién obra en calidad de liquidador de la sociedad INVERSIONES & CONSTRUCCIONES LUJO 5. EN C. IGL 
DESARROLLO URBANO, sociedad comercial colombiana, con domicilio principal en Bogotá, identificada con el 
NlT: 830.121.573-9, constituida mediante Escritura Pública No. 0000910 del 15 de mayo de 2003, otorgada en la 
Notaría 39 deI Círculo de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día 30 de mayo de 2003 en la Cámara de Comercio 
de Bogotá, bajo el número 00882333 del Libro IX de la Cámara de Comercio, tal y como se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal que se adjunta: HELBER BARRERA TABORDA, identificado 
como aparece al pie de su firma, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., mayor de edad, quién obra 
en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D SAS, sociedad comercial 
colombiana con domicilio principal en Bogotá, identificada con el NIT: 830.121.664-0, constituida mediante 
Escritura Pública No, 0000909 del 15 de mayo de 2003, otorgada en la Notaría 39 del Círculo de Bogotá D.C., 
debidamente inscrita el día 3 de junio de 2003 en la Cámara de Comercio de Bogotá. bajo el número 00882597 deI 
Libro IX de la Cámara de Comercio. tal y como se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 
que se adjunta, quiénes en su calidad de BENEFICIARIOS DE DERECHOS DE BENEFICIO, manifiestan que 
conocen y aceptan el contenido del presente documento. 

ALt,). 
H LBERBARE BO •1- 

.1938197__- 
Re e resentante Legal 

ERSIONES BARRERA Y DUQUE B & D SAS 

www.accion.com.co  



8. Fecha aprobación del Crédito 

03-Abr.-2025 
9. Vigencia del Crédito. 

3 1-Oct-2025 
6. Valor aprobación del ('rédito: 

$34.000.000.000 
II). Escritura(s) Pública(s) de constitución de hipoteca(s): OPCIONAL, solo en caso de haberse constituido la HlPOTECA 

Escritura Fecha Notaría 

1257 04-Jun-2019 37 

SUBSECRETARIA 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA 
30-12-2024 

 

CÓDIGO 
PMOS-F0125 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SECRETARIA DE HABITAT 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 

 

 

VERSIÓN 9 

    

INFORMACIÓN GENERAL 
1. CIUDAD: 

Bogotá 
FECHA: 

09-Abr-2025 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO 

Banco Davivienda S.A. 
ldcntificación Número 

860.034.313-7 
3 DEUDOR HIPOTECARIO 

Fideicomiso Recursos Parque Central De Occidente - 
Acción Sociedad Fiduciaria S.A. 

Identificación Número 

805.012.921-0 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
4 Nombre del proyecto de vivienda 

Parque Central De Occidente 3 Etapa 3 
Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). Bloque(s). 

Interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

Torres 3 
Número y tipo de viviendas: 

199 
5 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CII 78C # 130 - 55 - Bogotá D.C. - Bogotá D.C., Barrio El Gaco 
6. Matrícula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): 

50C-2029477 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 

CERTIFICACIÓN 

BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado con N° 860.034.313-7, en calidad de acreedor hipotecario, me 
obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la 
hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

11. Nombre completo: Erick Jardiel Niño Lopez 
Identificación: N° 79.909.969 expedida en Bogotá D.0 

tacn.tufa Df ,trttat 4,5 Itabftat 
r,nwo it Pie 5-24. 6eç0ti 
.4AIeo EOi 35$ 1640 

Cedi90 poebi 110331 
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Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

D4.tñtM d,1 Nabita! 
52-24 Bo 

TIiFn0 601 338 1600 
C4Dpo,14 110001 
ws-.habilatboqcia 90v 10 
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II. CERTIFICACION 

Lo debe diligenciar la persona jurídica o persona natural acreedora hipotecaria. 

botas: / 

1. La certificación debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona jurídica debidamente 
autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder 
suficiente y debidamente otorgado. En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad 
crediticia, favor indicar el cargo y adjuntar la autorización respectiva. 

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 

El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya la 
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD Y FECI-IA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona 

Natural o Jurídica que otorga el préstamo. 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito. 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción o el que figurará en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las 

matrículas inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca. 

7. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado. 

8. FECHA APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 

9. FECHA VIGENCIA DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobación del crédito. 

10. ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos 

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca. 

$w,w DIWta d,4 H1bIt,I 
15140 S24. Bogoto 

To40ft,00 601 15*1600 
Codopotto411021l 

000 co 

Página 3 de 3 

* 



£3 

AECION 
D U 0 1 A R A: 

Bogotá D.C., 05 de septiembre 2024 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT 

REFERENCIA: COADYUVANCIA - Enajenación de inmuebles. FA-216 FIDEICOMISO PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE 

7 

4 

ÓII.BERTO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de 
Bogotá D.C, identificado con cédula de ciudadanía número 1.010.196.834 de Bogotá D.C, quien actúa en su 
condición de Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. , entidad de servicios financieros, 
constituida mediante Escritura Pública No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaría 10 del 
Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva a Cámara de Comercio de Bogotá bajo la Matricula 
Mercantil No. 01908951 del 30 de junio de 2009 y  autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera 
de Colombia mediante resolución No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia 
Financiera de Colombia, sociedad que actúa única y exclusivamente en aIidad de vccera del patrimonio 
autónomo denomina FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE por lo tanto, con garantía y limite 
de responsabilidad en los activos que conforman,ste patrimonio autónomo, identificado con N.J,.I 805.012.921-
0, por medio del prente escrito COADYUVO a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S identificada con 
N.I.T 900.378.893-8 para que adelante los trámites de radicación de documentos para realizar actividades de 
enajenación de inmuebles para el proyecto inmobiliario denominado Parque central de occidente 3 toy 3 
desarrollado sobre el inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-2029477 de a 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro los cuales le pertenecen al fideicomiso 
en referencia, lo anterior en concordancia con el artículo 71 de la ley 962 de 2005, modificado por el artículo 
185 del Decreto 019 de 2012 y  la demás normas que sean aplicables. 

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquieren 
la calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del 
proyecto de construcción que se vaya a realizar sobre el inmueble que forma parte del fideicomiso. 

La presente Coadyuvancia se otorga por instrucción de AR CONSTRUCCIONES S.A.S quién podrá adelantar 
los tramites a través de su representante legal o la(s) persona(s) que este autorice. 

.,. y;'. '. en amen e, 

-..---------.,. \:. 
& 'H 

GILALNDROSA 'MANGA
\ ! 

PULIDO. 
C. C. No. 1.010.196.834 de Bogotá D.0 
Representante Legal de 
de Acción Sociedad Fiduciaria S.A., Actuando única 
y exclusivamente en calidad de vocera del 
FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
NIT. 805.012.921-0 

/ 

www.accion.co  



FIRMA REGISTRÁDA DILIGENCIA DE 
AUTENTICACION 

NUTAFIIA 

11 
El suscrto Norio 11 dei Círculo de Bcçot certifica que la firrre que apare en 
éste documento guarda similitud con la registrada en esta notaria por GILBERTO 
ALE3AJíDRO SALAMANCA PULIDO según la confrontación que ha hecho de 
ella(s). Bogot D.C. 09/09/2024 

VIJJ II II 
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FECHA 
06/11/2024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CODIGO 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE PMO5-FOI 21 

VENTAS 
VERSIÓN 

lo 

ALCALDIA MAYOR 
DE B000TA D.C. 

SECRET.OJOIADE 11/181560 

NOEXO FLUJO OE CAJA Cifras rolles COPS 

1 SOUCrTM1E (RAZÓN SOCIAL o NORNRE CC6BiLETOI 

AR CONSTRUCCIONES SAS 
2 NOMBRE DEL PROYECTO SE YMENDA 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCcIDENTE 3 T-3 
AURA €CO20StRS0Nm2 

16699.94 6.12 
LAUDAReS 501! 'oB 

4336.15 M2 
10. FEOAAIIACOOESPROYECTO1 

2025'abr 

SRTUREB200D 

199 
SO DOSB00000P900SCTq 

2626-dic 1 

COSOS 1 e. 50105 

5 1 1 
It. TEC$&€Ñ RS000ES PROVOCTO 

2027-ene 

ORECCIONDEL PROYECTO OEVMSNDA 

calle 78C#135.SB 
9 000AUDEESROCR000D 

2025-mar-18 

FILA VALIDACIÓN 

ALCALSIAMAVOR 
ODD000YA D.C. 

IU. TOTAL 1,1.000 
CUAl 'onOei 

400001,0, eiOe 
000,000010 

.61.2025.,00,.2005 M0.202s, llame ÍQU20BSMpBOBS 00.2025,.00.2025 6O202025 902026. 
2020 2026 101.2026. 1412026 2026 .0.2026; 100.2020 44-2020; .re-2027 1002027.m.2527 t.2027,,y. 

2027 loT.2027j2027 

FUENTES Bllnest100 Bimnotln 2 Rin,nsirn 3 Bimestre 4 Bimestre 6 61n,estre 6 BImestre 7 811,65(026 Bimestre 9 Bimestre 10 Bimestre 11 Bimestre 12 BImestre 03 Bimestre 14 

16 TERRENOS 12,216,4 2,216,425 0.000 12 .218.4 

17 RECURSOS PROPIOS 1,484,630f 1,484,630 0.000 1.464.630 
IB CREIXTO ENTiDAD 
F010lICIERA 34,000,00d 34,000,000 0.000 2,850,437 3,235,057 3,553,568 3,137,979 4,126,292 3,937,104 3,341,123 2,509,496 2,790,114 2,153,826 

IB. CRESTO PORI1CULORES .0 O 0.000 

20.00)1100 FU'WACiACIÓ.l 22,717,7561 22,717,7 -0.002 7,626,305 1,150,447 1,290,013 1,428,140 1,918,841 1,773,456 2,155,984 2,286,786 1,371,945 1,362,784 

21 VENTAS PROYECTO 53,008.097 53.009,097 0.000 26,504,049 

32 00)105 RECURSOS CI 0 0.000 

23. TOTAL FUENTES 123,426,900 123,426,908 .0.002 3,849,634 10,476,742 4,385,504 4,843,580 4,566,119 6,045,133 0,710,580 5,497,108 4 .796,281 4,102,059 30,020,659 26,857,1 04 o 
USOS Bimestre 0 Bimestre 2 Rl n,e,tle 3 Bimestre 4 Bimestre 6 Rli,Ieott0 6 Bimestre 7 Bimestre Bimestre 9 BImestre 15 oimOStre 00 Bimestre 12 Bimestre 13 80066611014 

24. TERRENOS 12.216,425 12,216,425 0.000 6,108,212 / 6,108,212 

20 COSTOS ORECTOS 55.675,648 55.675,648 0.000 3,725,899 4.201,849 4,578,725 4.890,824 5,851,682 6,820,098 6,634,718 6,050.736 5,235,851 4,142,740 3,542,523 

26 COSTOS II1818ECTOS 1,729,000 1.729,000 0.000 159,763 159,555 146,030 134,452 13.4,452 134,529 134,529 133,074 133,050 137,561 136,426 185,579 

77.0)5100 FINANCEROS o 0.000 

26. GASTOS DE VENTAS 797,738 797,738 0.000 79,701 80,507 80,507 80,507 80,507 80,507 80.507 80,886 3,444 1,591 24,859 124,215 

29. RECURSOS PROPIOS o 0.000 
30, CREDITO ENCOBO 
FIIIANCARA 35,484,630 35,484,630 0.000 17,742,315 17,742,315 

31,, CRESTO PARTiCULARES o 0.000 

32 OTROS P0005CI o 0.000 

33. TOTAL USOS 105,903,440 105,903.440 0.000 239,464 3,965,961 4,428,356 4,793,684 5,1 55,783 6,060.718 7,035,134 6,848,078 6,1 87,235 5,378,003 28,154,553 27,702,845 o 
54. SALDO CAJA ei00STROL 17,523,467 17,523,467 3,610,170 6,510,781 -42,883 49,896 -539,664 -21,886 -1,324,575 -1,351,570 -1 .390,949 .1,212,944 1,866,106 .945,740 

26. SALDO ACUIBJL050 3,010,170 10,120,951 10,078,068 10,127,964 5,588,300 9,500,715 8,242,140 6,890,570 5,495,621 4,286,676 6,152,783 5,307,042 5,307,042 5,307,042 

Ci OTROS RECURSOS CEePedIIcarI 

II OTROS PAGOS IEsped160lI 

38. OBSERVACiÓN; 

,0-DocuSlgtted by: 
5 R1C0 HIDaLGO

p DocuSigned by:
0ANC 
Ce0000001.O,  
0,000000 

"-3896141F608F4$F,  
37 FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 3D. FIRMASE -. 

Docusign Envelope ID; 7B917204-12B9-45C0-8C44-2FE910958A3C 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSION 

lo 

ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

5c-citiuAAOe ,IuRrnT 

IV. VENTAS (miles de$) 

25. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 75,725,853 26. UTILIDAD EN VENTA: $ 5,307,042 7.0% 

ç-DocuSlgned by: 

JVt {P1LL1 
"-388614 1FEOBF43F... 

JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA 
C.0 79,944.755 de Bogotá D.0 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

DocuSignad by: 

012539C80ACA4A2... 
CATALINA PIRAGAUTA GARCIA. Coordinadora Proyectos inmobiliarios 

FIRMA DE QUIEN ELABORÓ: 

Docusign Envelope ID: 7B9172D4-12B9-45C0-8C44-2FE91 D958A3C 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
martes, 18 de marzo de 2025 
AR CONSTRUCCIONES S.A.S 

 

 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 T-3 
calle 78C#130-55 

199 CASAS:I O LOTES: 

1. ÁREA OE LOTE (uólizada para esta radicación): 4336.15 M2 

2. COSTO DEL rs' DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN ) uzada para esta radicación): 16699.94 M2 

4. COSTO DEL rs' DE CONSTRUCCIÓN ) utilizada para esta radicación): 

¡II. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpcion Costo (mlles de $) Costo por m2  (en pesos $) 
Participación 
en el coslo 

5. TERRENOS: $ 12,216,425 • $ Im2  17.3% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 55,675,648 $Im2  79.1% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $ 1,729,000 - $!m2  2.5% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $Im2  0.0% 

9. GASTOSDE VENTAS: $797738 - $Im2  1.1% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 70,418,811 - $Im2  100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 
11. TERRENOS $ 12,216,425 17.3% 

12. RECURSOS PROPIOS: $ 1,484,630 2.1% 

13. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 34,000,000 48.3% 

14. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0.0% 

15. VENTAS FINANCIACIÓN: $22,717,756 32.3% 

16. OTROS RECURSOS: $0 0.0% 

17. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 70,418,811 100% 

FILA VALIDACIÓN 

Fannata PMOS.F0121 VIO 
Presupuesto Financiera. Fl4e de Caja y 
Pre,opceeta de venta. Calle 52 613 84 Tel. 3581600 aId 6006 www.trabdarbs9sra.gov.co  
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ALCALDIA MAYOR 
DL BOGOTA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 

061110024 

ccoIc5ó 
PI.65.F0121 

VERSION 
10 

Docusign Envelope ID: 7B9172D412B9-45CO-8C44-2FE91 D958A3C 

ANEXO DE VENTAS 
'Cifro, nl., COPS 

1. Fecha elaboración 
2025-mar-it 

2. Solicitante: 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda - 
DUDADELA PARQUE CENTRAl.. DE OCODENTE 3 7-3 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m° P,eciorn,IeriSF,n' 5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo 11) 
garaje sencillo miles$ 

7. AlIo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 420.999 64.00 8.630 288.25 

$ 0 2026 $ 1,460,550 Valor mínimo 261.503 42.00 4,53a , 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o o 
'.VSREÑURB 

0 
NOVIPMS 

199 

Observación: 

cifras en míes de pesos. No es un proyedo de interés sosol. nl de interés prioritario 

Todos los .smuebles son Voresda NO Ve. con precio de venta f40 en pesos, no so vende en SMMLV 

El valor de ventas de nérgdn inmuetre es interior a 150 SM6OV 

JOHANN 
C.0 

DocuSigned by: 

íIi 
(1V1 tkf It (.r 
3BB6141F00BF43F 

RICARDO HO)ALGO VARELA 
79.944.755 de Bogota D.0 

10. FAma del Solicitante 

FL.A VALIDACIÓN 
indiqun: 

aprobu NOVIO? 
SI 

Totales 199 $ 76,725,853 12,654.50 m' $22.709.756 29.98% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m° 

14. corita inmal mites 15. Precio vivienda 
acumulado miles S 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles $) 

17 % Couta Inicial / 
Precio 

18. tipo de vivienda 
según SMMLV 

1 

2 

4 

6 

8 

10 

11 

12 

13 

14 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

APTO-T3_O1O1 5 261.502,994 42 $ 69,450.897.0 
261 ,503 6,226 26.56% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0102 $ 355.499,000 63.5 $ 106.649,700.0 
617,002 5,598 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_0103 S 342,499.990 64 5 102.749,997.0 959,502 5,352 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO-T3_0104 S 380.999,000 64 5 114,299,700.0 
1,340,501 5,953 

5,961 

30.00% 
NO VIPIVIS 

APTO-73_0105 $ 378.499.000 63.5 $ 113,549,700.0 
1,719,000 30.00% 

NO VI PNIS 

APTO-73_0106 $ 378,499,000 63.5 5 113,549,700.0 
2,D97,499 5,961 30.00% 

NOVIPNIS -- 

APTO-T3_0107 S 378,499,000 63.5 5 113.549,700.0 
2,475,998 5,961 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3 0108 S 380.999,000 64 5 114,299,700.0 
2,856,997 5,953 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.73_0110 $ 350.499,000 63.5 $ 105,149,700.0 
3,207,496 5,520 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_0201 $ 367,499,000 63.5 $ 110,249.700.0 
3,574,995 5,787 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0202 5 352.499,000 63.5 5 105,749,700.0 
3,927,494 5,551 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.73_0203 5 354,999,990 64 $ 106.499,997.0 
4,282,494 5,547 3000% 

NOVIPNIS 

APTO-T3 0204 5 368.999.990 64 $ 110.699,997.0 
4,651,494 5,766 30.00% 

NO VIPNIS - 

APTO-T3,_0205 5 375,499,000 63.5 $ 112,649,700.0 5,026,993 5,913 30.00% 
NOVIPNIS 

APTO-TX_0206 S 380,499.000 63.5 $ 114,149.700.0 
5,407,492 5,992 30.00% 

NOVJPNIS 

APTO-73,0207 $ 380.499.000 63.5 $ 114.149,700.0 
5,787,991 5,992 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0208 5 382.999.000 64 S 114,899.700.0 
6,170,990 5,984 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.73_0209 $ 290,499.990 64 $ 87.149.997.0 
6,461,490 4,539 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_0210 $ 372.499,000 63.5 $ 111,749,700.0 
6,833,989 5,866 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-73_0301 $ 354.499,000 63.5 $ 106.349.700.0 
7,188,488 5,583 3000% 

NO VIPNIS 

APTO.T3_0302 $ 364.499,000 63.5 $ 109,349.700.0 
7,552,987 5,740 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-73_0303 5 359,999.990 64 $ 107,999,997.0 
7,912,987 5,625 

5,922 

30.00% 

30.00% 

NO VIPNIS 

Ño VIPNIS 

APTO-T3_0304 $ 378.999.000 64 $ 113.699.700.0 
8,291,986 

APTO-T3_0305 5 376,499.000 63.5 5 112,949.700.0 
8,668,485 5,929 30.00% 

NO VIPNIS 

0rm 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

tresupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  
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Docusign Envelope ID: 7B9172D4-12B9-45C0-8C44-2FE91 D958A3C 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO -FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

061195024 

c0000 
PU25-FO17l 

10 

ASEXO DE VESTAS 
-06.. Y4 COPS 

D.cr.612100 0.2006 oc,cei I0.9.)Øino,0. 1 k946,I , OsineR 150.2012. c,nco6 135 0.,9 
Fecha elaboraciÓn 

2025-mar-It 
2 Solicitante 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CIUDADELA PARQUE CENTRAS. DE OCCIDENTE 3 7-3 

4. Datos estadísticos Precio miles S Área m' Freno 5 Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 420,999 64.00 6.630 28825 

SO 2026 $ 1460,550 Valor minimo 261.503 42.00 4.039 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vm 
o 

'VS 
0 

'osvyÑune 
0 

vovipivis 

199 

Observación 

Cifras en mjcs de pesos No es un proyecto de nItres soca, ni de interés promano 

Todos ion nnruebies son veEnda NO VR, con precio de venta 10 nr, penos no se ,ende es SMMLV 

Ei vaior de ventas de ningun ínmuet1e es nitros a 150 SMMLV 

JOHANN 
C.0 

,- DocuSigned by: 

1
(A Vt- k-1 V 

"- 3886141FE03F43F 

RiCARDO HIDALGO VARELA 
79.944155 de Bogoto D.0 

10. Fi,,na dni Soi,o,tonto 

FLAVAJ.E)ACIÓN Lin.Cn,,.te,,cnIon.. 
MoRbo corno no vis' 

SI 

Totales 199 $ 75,725,853 12,664.50 m 922,708,756 29.98% 

íTEM 
11 Identjticación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Construida co' 

ro coma oca Irues 
U 

15 Precio vivienda 
acumulado m4es $ 

16. Precio Vivienda 
p0 m' mies 5) 

17 % Coxta Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

25 

28 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

33 

34 

35 

36 

37 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

45 

46 

47 

48 

APTO-73_0306 5 361.499.000 635 S 108,449,7000 
9,029,984 5,693 30.00% 

NO VIPMS 

APTO-T3_0307 $ 376.499.000 635 5 112,949,7000 
9,406,483 5,929 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0308 $ 378,999,000 64 $ 113.699,700 0 
9,785,482 5,922 30.00% 

NO VJPMS 

APTO-T3_0309 $ 292.499.990 64 $ 87.749.997.0 
10,077,982 4,570 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0310 $ 369,499.000 635 S 110,849,700.0 
10,447,481 5,819 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0401 $ 345999990 63.5 S 103.799.9970 
10,793,481 5,449 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-73_0402 S 358,499.000 635 $ 106.949.7000 
11,149,980 5,614 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-TS_0403 $ 358999000 64 $ 107,699,7000 
11,508,979 5,609 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0404 $ 379,999,000 64 S 113,999,700.0 
11,888,978 5,937 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0405 5 377,499.000 635 S 113,249,7000 
12,266,477 5,945 30.00% 

NOV1PIVIS 

APTO-T3_0406 $ 377499,000 635 $ 113,249,7000 
12,643,976 5,945 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3 0407 S 37749990 635 5 113,249,7000 13,021,475 5,945 30.00% 
NOVIPMS 

APTO-T3_0408 $ 379999000 64 $ 113,999,7000 
13,401,474 5,937 30.00% 

NO V1PN1S 

APTO-73_0409 $ 294.499,990 64 $ 88,3499970 
13,695,974 4,602 30.00% 

NO V1PMS 

APTO-T3_0410 5 371499000 635 S 111,449,7000 
14,067,473 5,850 30.00% 

NO V1P/VIS 

APTO-T3_0501 $ 358,499,000 635 S 107,549,7000 
14,425,972 5,646 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-73_0502 S 358.499,000 635 S 107.549,7000 
14,784,471 5,646 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3 0503 S 360,999,990 64 $ 108,299,997.0 
15,145,471 5,641 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0504 $ 380.999.000 64 $ 114,299,7000 
15,526,470 5,953 30.00% 

NO VIPNiS 

APTO-T3_0505 S 378.499.000 63.5 $ 113,549,700.0 
15904,969 5,961 30.00% 

NO VIPNiS 

APTQ-T3_0506 $ 378.499.000 635 $ 113,549,7000 
16,283,468 5,961 30.00% 

NO VIPMS 

APTO-T3_0507 5 378.499.000 635 5 113,549,7000 
16,661,967 

17,042,966 

5,961 

5,953 

30.00% 

30.00% 

NO VIPNIS 

NOV1PIVIS 
APTO-T3_0508 $ 380.999.000 64 5 114,299,7000 

APTO-T3 0509 $ 296499990 64 5 88949,9970 
17,339,466 4,633 30.00% 

NOVIPIVIS 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas ssww.habitatbogota.gov.co Página 2 de 9 



P%.PO121 

029906 
10 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

Docusign Envelope ID: 7B9172D4-12B9-45C0-8C44-2FE910958A3C 

0,5600 SE VENT&S 
'CIfro, ,n,Ee, cops 

Doces, 0160 do 790, Modo 1 4Iol,l MIcdic 7 6 
1. Fecha elaboración 

2025'n,ar'It 
2 Sohcitante 
99 CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 1.3 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' finco n9es / 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
e Preoo minimo 11) 
garaje sencillo miles$ 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entro9a 
Valor máximo 420,999 64.00 6.630 288.25 o 2026 $ 1,460,550 Valor miriimo 261,503 42.00 4,539 179,04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
V1 'VIS 

o 
V1S61ÑU90 

0 
NOVlPNiS 

199 

9 
Observacsón 

Curas en mIes de pesos No es un propeclo de nter6s socal. ni de interés pruorularo 

Todos mt emuebies son Vwueoda NO VS con preco de venta flo en pesos no se vende en SMMLV 

El colo, de ventas de nogrcn unrnueDe es unieruor 0 150 SMt&V 

JOHANN 
c.c 

,.- DocuSugned by: 

Lt Vi VI L,t 

"-308614 1FECBF43F 
RICARDO HiDALGO VARELA 

79.444.755 do engotA D.c 
10. FlORo d.i Sobe/tanto 

FLA VALIDACiÓN 
5.0.50.: 
¿LIc.00..NI,sochOa st 

.p,000 0*0.0 NO Vlsf 
SI 

Totales 199 $15.726.853 12,654.50m' 022,708,756 28.98% 

ITEM 
11 ldentuficaoón deja 
Vuvrenda 

12 Preoo VIvIenda 
miles $ 

13 Área 
Const,ruda m0  

'0 0.010 l'.Roi mIes 15. Preoo orviendo 16 Preoo Vmvmenda 17 % Couta Inioai/ 18. Tipo de vivienda 
acumuiado mes S por m' (miles 5) Preao según SMMLV 

5° 

51 

52 

56 

58 

61 

62 

63 

65 

66 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

APTQ-73_0510 $ 373499000 635 S 112049,700.0 
17,712,965 5,882 30.00% 

NOVIPMS 

APTO-73 0601 $ 348.999,990 635 $ 104.699.997.0 
18,061,965 5,496 30.00% 

NOVIPMS 

APTO.T3_0602 $ 374.499.000 63.5 S 112,349,700.0 
18,436,464 5,898 30.00% 

NOVIPMS 

APTO-T3_0603 $ 376,999,000 64 $ 113,099,700.0 
18,813,463 5,891 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0604 $ 376.499,000 64 S 112,949,700.0 
19,189,962 5,883 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0605 $ 361,499,990 635 S 108.449.997.0 
19,551,462 5,693 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0606 $ 373999000 635 $ 112,199.7000 
19,925,461 5,890 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO.T3_0607 $ 373999000 635 $ 112.199.7000 
20,299,460 5,890 30.00% 

NOVIPMS 

APTO-T3_0608 $ 376.499.990 64 $ 112,949,997.0 
20,675,960 5,883 30.00% 

NOVIPNJS 

APTO-T3_0609 $ 297,499,990 64 $ 892499970 
20,973,460 4,648 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3 0610 S 369,499,000 635 $ 110.849.700.0 
21,342,959 5,819 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_0701 $ 349999990 635 $ 104.999.9970 
21,692,959 5,512 30.00%

'NOVIPNIS 

APTQ-T3_0702 $ 380499000 635 S 1141497000 
22,073,458 5,992 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0703 $ 382,999,000 64 $ 114,899.7000 
22,456,457 5,984 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0704 $ 373.999,000 64 S 112,199.7000 
22,830,456 5,844 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0705 $ 383.499,000 635 $ 115.049.7000 
23,213,955 6,039 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0706 $ 376,499.990 63.5 $ 112,949,997.0 
23,590,455 5,929 30.00% 

NOVIP/VIS 

APTO-T3_0707 $ 376,499.990 63.5 $ 112,949,997.0 
23,966,955 5,929 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_0708 $ 378,999,000 64 $ 113,699,700.0 
24,345,954 5,922 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_0709 $ 298.499.990 64 S 89,549,9970 
24,644,454 4,664 30.00% 

NOVIPNIS 

APTQ-T3_0710 $ 380,499,000 635 $ 114,149,7000 
25,024,953 5,992 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-73_oeol $ 350.999,990 635 $ 105,299,9970 
25,375,953 

25,757,452 

5,528 30.00%
NOVIPMS 

APTO-T3_0802 S 381.499.000 635 $ 114,449.7000 
6,008 30.00%

NOVIPNIS 

APTO-T3 0803 $ 378999000 64 $ 1136997000 
26,136,451 5,922 30.00%

NO VIPNIS 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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1 Fecha elaboración 
2025.mar.16 

2 Solicitante 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
OUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCODENTE 3 7.3 

4. Datos estadtsttcos Precio miles $ Área m' nievo ,, 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio mínimo (11 
gara1e sencillo milesS 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 420,999 64.00 6,630 288.25 

5 2026 $ 1.460,550 Valor mioimo 261,503 42.00 4,539 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o o 0 
MD lO PM 5 

199 

9 
Observación 

ceras en mies de peso. No a o. octo de tter*s sotoL fl de nono poacesio 

Todo. ic. n,nueble. son V.-enda NO Vs 000 orneo de onrod lOo  en pesas no se onoto en SMMLV 

Ei vaior de eone, do nnçún o,n 000io os orlonon a 050 SW&V 

JOHANN 
C.0 

,—DocuSlgned by: 

pL CI ieVt (kl l)11(,c 
"-3BB6T4TFEOBF4IF 

RICARDO HiDALGO VARELA 
79.944.755 de e0900a D.0 

10. PlinIo del Solicitante 

FILAVALiDACIÓN :n.ceon ,n 
cpn0b000050Vi57 

SI 

Totales 199 $ 75,725,853 12,664,50 m' $ 22,709,7a6 29.98% 

ITEM 
11 Identiricaccón de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Construida no' 

14 csota intoi nnos 
$ 

15 Precio vivienda 
acumuladO mdOs $ 

16 Precio Vivienda 
por m° Imites 5) 

17 % Couta Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
segLin SMMLV 

73 

74 

75 

76 

77 

78 

79 

80 

81 

82 

83 

84 

85 

86 

88 

89 

90 

91 

92 

96 

APTO.T3_0804 $ 388,499,000 64 5 116,549,7000 26,524,950 6,070 30.00% 
NO VIPNIS 

AFTO-T3_0805 5 390.999,000 635 $ 117.299.7000 
26,915,949 6,157 30.00% 

NO V1PNJS 

APTO-T3_0806 $ 390999.000 635 $ 117.299,7000 27,306,948 6,157 30.00% 
NO V1PNIS 

APTO-T3_0807 $ 390.999.000 635 $ 117,299,7000 
27,697,947 6,157 30.00% 

NO V1PMS 

APTO.T3_0808 5 381.499,000 64 5 114,449,700.0 
28,079,446 5,961 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO.T3_0809 $ 302.499.990 64 $ 90.749.997.0 28,381,946 4,727 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO.73_0810 S 356.499.000 6a.5 5 106.949.7000 
28,738.445 5,614 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO.T3_0901 $ 363,999,990 63.5 $ 109.199.9970 29,102,445 5,732 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO-T3 0902 S 363,999,900 695 $ 109,199,700.0 29,466,444 5.732 30.00% 
NOVIPNIS 

APTO-73_0903 $ 369499,990 64 $ 110,849,9970 29,835,944 5,773 30.00% 
NO V1PNIS 

APTO.T3_0904 5 395.999000 64 5 118,799,700.0 30.231,943 6,187 30.00% 
NO V1PIVIS 

APTO-T3_0905 $ 393499000 63.5 5 118.049,7000 30,625,442 6,197 30.00% 
NO V1PNIS 

APTO.T3_0906 $ 393,499.000 63.5 S 118.049.7000 
31,018,941 6,197 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_0907 $ 393,499.000 63.5 $ 118,049,7000 31,412,440 6,197 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO.T3_0908 $ 387,999,990 64 $ 116.399.9970 31,800,440 6,062 30.00% NO VIPNIS 

APTO.T3 0909 $ 301999990 64 $ 90,599997.0 
32,102,440 4,719 30.00% 

NOVIPNIS 

APTOT3 0910 $ 356,999,000 635 $ 107,099,7000 32,459,439 5,622 30.00% 
NO V1PNIS 

APTO.T3_1001 $ 355999990 635 $ 106,799,9970 32,815,439 5,606 30.00% 
NOVJPMS 

APTO-T3_1902 $ 355999990 635 5 106,799.9970 33,171,439 5,606 30.00% 
NO VIPIVIS 

APTO-T3_1003 $ 366.999,990 64 5 110,099,9970 33,538,439 5,734 30.00% 
NOVIPNIS 

APTO-T3_1004 5 398.499.000 64 $ 119,549,7000 33,936,938 6,227 30.00% 
NOV1PNIS 

APTO.T3_1005 5 395,999,000 63.5 $ 118.799.700.0 34,332,937 6,236 30.00% 
NOVIPNIS 

NOVIPÑIS 
APTO.T3 1006 $ 395.999.000 63,5 S 118,799,7000 34,728,936 6,236 30.00% 

APTO.T3 1007 $ 395,999.000 530 $ 1187997000 35,124,935 6,236 30.00% 
NOVIPIVIS 

corma 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

Inicial 

Docusign Envelope ID: 7B917204-12B9-45C0-8C44-2FE91D958A3C 

ALCALOIA MAYOR 
DE 5000TA D.C. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FE046 
066110024 

C00io0 
PO5.FO121 

VERsiON 
'O 

VEEXO VE VENTAS 
.Cr5 ni,i.. COPO 

om,n82100 do 2006 Atxaio 1. ilomi,)ydotnodol. iIvl y, Oncivio II d.20i2,.ibcciio 65, ilooic 



Docusign 'n"elope ID: 7B9172D4-12B9-45C0-8C44-2FE91 D958A3C 

FECHA 
0611 ff2024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
COOICO 

Pta0540121 
ACCALDIA MAyOR 
DE BOGOTA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

OsemOs 
It 

024ExO DE 05914.5 
-C.c., erA., coes 

D.cmt2lMa.2006 Moviol I.l,~uIo7,k9oln D,esSt9d.201? .ioo195 
1 Fecna elaboración 

2025.qnar.18 
2 Sohcitante 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre de! proyecto de Vivienda 
CIUDADELA PAROUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 7-3 

4. Datos estadisticos Precio miles S Area m' - mt.,
• 5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio rninimo 111 
garaje sencillo milesS 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
para el año 

de entrega 
Valor máxuno 420,999 64.00 6.630 288.25 $ 0 2026 $ 1,460,550 Valor minlrrio 261.503 42.00 4.539 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 
\iis 

o 
trSR04uRe 

0 

NOOi\S 

199 

9, 
Observación' 

Cifras en mAc. de peso, No es un proyecto de interés social, ni de interés p0010310 

Todos los inmuebles son Vwienhla NO VS, con precio de venta fijo en pesos, no se rendir en SMMLV 

El valor de ventas Ile ningún Inmueble es inlenol a 150 SMVLV 

JOHA IW,FM'ELA 
C.0 

(-____OocuSi5ned by; 

79.944.755 de Bogotá O C 
15. Fien,. del Solicitante 

FlVALi0AClON SI 

Totales 199 $ 75,125,853 12,654.50 m' 522.704.756 2t98% 

ITEM 
11 Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
mlles $ 

13 Área 
Construda m' 

14 Cuota Irreal rrreev 15 Precio vivIenda 
acumulado mées $ 

16 Precio VivIenda 
por ma  (miles 5) 

17 % Couta Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

101 

102 

103 

104 

106 

107 

108 

109 

110 

112 

113 

114 

117 

119 

120 

APTO-T3 1008 $ 375,999.990 64 $ 112.799.9970 
35,500,935 5,875 30.00% 

NOVIPMS 

APTO-T3 1009 S 307499.990 64 $ 922499970 
35,808,435 4,805 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1O1O S 370.499,990 60.5 5 111,1499970 
36,178,935 5,835 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_11O1 $ 383999000 63.5 5 115,199,7000 
36.562,94 6,047 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1102 $ 359.999,000 63.5 $ 107.999,7000 
36,922,933 5,669 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1103 5 38e.499,000 64 $ 115,949,700.0 
37,309,432 6,039 30.00% 

NOVIPNIS 

APTQ-T3_1104 $ 400.999.000 64 $ 120,299,700.0 
37,710,431 6,266 30.00% 

NOVPNIS 

APTO-T3_1105 5 398,499,000 639 $ 119.549,7000 
38,108,930 6,276 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1106 $ 398499,000 639 $ 119,549.7000 
38,507,429 6,276 30.00% 

NOV1PIV1S 

APTO-T3_1107 $ 398499000 635 5 119,549,700.0 
38,905,928 6,276 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTQ-T3_1108 5 388999990 64 S 1166999970 
39,294,928 6,078 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3 1109 $ 309.999990 64 5 92.999.9970 
39,604,928 4,844 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTO-T3_1110 $ 383.999,000 639 5 115,199,7000 
39,988,927 6,047 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1201 $ 391,499,000 635 5 117,449700.0 
40,380,426 6,165 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1202 $ 391499,000 63,9 $ 117.449.700.0 
40,771,925 6,165 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1203 5 388,999,000 64 $ 116.699,7000 
41,160,924 6,078 30.00% 

NOVIPNI$ 

APTO-T3_1204 $ 403.499.000 64 $ 121,049.7000 
41,564,423 6,305 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1205 S 400.999.000 63.5 $ 120,299,7000 
41,965,422 6,315 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTO-T3_1206 5 386999990 635 $ 116.099.9970 
42,352,422 6,094 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTQ-T3_1207 $ 395999,000 635 $ 118,799,700.0 
42,748,421 6,236 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1208 S 389499990 64 $ 1168499970 
43,137,921 6,086 30.00% 

NOVIPMS 

APTO.T3_1209 $ 312499990 64 5 937499970 
43,450,421 4,883 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1210 $ 386,499.000 63.5 5 115,949,7000 
43,836,920 6,087 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1301 5 393.999.000 63.5 5 118,199,700.0 
44,230,919 6,205 30.00% 

NOVIPNIS 

ormato PMOS'F'0121 ViO 
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Docusigri Envelope ID: 7B917204- 12Bg-45C0-8C44-2FE91 D958A3C 

ASESO DE VENTAS 
-CA.. 6405 COPS 

Deore82iiAd.2006 OvliVoio 600J.)yAAoáol ix)y.DsooVt9d.20I2.BliO185,htm5lcl 

1. Fecha elaboración 
2025-rnar.18 

2 Solicitante. 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
aUOADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 7-3 

4. Datos estadisticos Precio milos $ Área m' , 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 ValOr SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 420,989 64.00 6.630 288.25 

SO 2026 $ 1,460,550 
Valor minimo 261,503' 42.00 4.539 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 
'VTO 

o 
VTSREÑIJRB 

0 

NOVIP/SIS 

199 

9 
Observación 

cora en mies de pesos No es un pr oyeolo de cIcles S000l. ni de nrierod prataro 

Todo, los ,rlmunbies son vs*nda NO va con pnec.o de venia r50 en pesos, no se vende en SMULV 

El valor de venias de ningun emuebie es fierro! a 150 SM!&V 

JOHANN 
c.c 

,-oocuSigned by: 

3BBS14IFEOBF43F 
RICARDO HIDALGO VARELA 

7994.4.755 de Bogotá D.c 
10 Poma dei Soi,o/tanto 

FLA VALiDAciÓN uLc.Coo.i.ac.m. 
oproico o onen MO VU Y 

SI 

Totales 199 $ 75,725,853 ' 12.664,50 m' $ 22,709,756 29.98% 

ÍTEM 
11 identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Area 
Construida m° 

14 Cuota iroo..r nrvns 15 Precio vrvienda 
acumulado m405 $ 

16 Precio Vivienda 
por m' (mdes 5) 

17 % Couta Inicial! 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

121 

122 

123 

124 

125 

126 

121 

128 

129 

130 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 

141 

142 

143 

APTO-73 1302 $ 393999000 635 S 118.199.7000 
44,624,918 6,205 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTO-T3 1303 $ 398499,000 64 $ 1189497000 
45,021,417 6,195 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTO-73_1304 5 405999.000 64 S 121799,7000 
45,427,416 6,344 30,00% 

NOVIPIVIS 

APTO-T3_1305 5 403499000 635 5 121,049,7000 
45,830,915 6,354 

6,354 

30.00% 

30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3 1306 $ 403,499,000 635 $ 121,049.7000 
46,234,414 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1307 5 403,499,000 63.5 $ 121,049,700.0 
46.637,913 6,354 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1308 S 400.999,000 64 9 1202997000 
47,038,912 6,266 30.00% 

NOVIP/VIS 

APTO-T3_1309 $ 329499990 64 S 98849,9970 
47,368,412 5,148 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1310 5 393999000 63.5 S 118,199,700.0 
47,762,411 6,205 30.00% 

NOVIPIVIS 

APTO-T3_1401 S 396.499.000 63.5 5 118,949,7000 
48,158,910 6,244 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1402 $ 374.499.990 635 $ 112,349,9970 
48,533,410 5,898 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1403 $ 398999.000 64 S 119,699,700.0 
48,932,409 6,234 30.00% 

NOVJPIVIS 

APTO-T3 1404 $ 408,499.000 64 $ 122.949.700 O 
49,340,908 6,383 30 00% 

NOV1PNIS 

APTO-T3_1405 $ 405999000 635 S 1217997000 
49,746,907 6,394 

- 

3000%NOVlPNlS 

APTO-T3_1406 5 405999000 635 S 121.799.700.0 
50,152,906 6,394' 30.00% 

NOV1PN1S 

APTO-73_1407 $ 405.999000 635 S 121799.7000 
50.558,905 6,394 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-73_1408 5 408499000 64 5 122,549,7000 
50,967,404 6,383 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1409 5 331.999,990 64 $ 99,599,997.0 
51,299,404 5,187 30.00% 

NOV1PMS 

APTO.T3_7410 5 396499000 63.5 S 118,949.7000 
51,695,903 6,244 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1501 $ 398,999.000 63.5 $ 119,699,700.0 
52,094,902 6,283 30.00% 

NOV1PNIS 

APTO-T3_1502 5 398,999.000 63.5 $ 119,699,700.0 
52,493,901 6,283 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1503 $ 401.499,000 64 S 120,449,7000 
52,895,400 

53,306,399 

6,273 

6.422 

30.00% 
NOVIPNIS 

APTO.73_1504 $ 410999000 64 5 123299,7000 30.00% 
NOVIPNIS 

APTO.T3_1505 $ 408499000 635 $ 122,549,7000 
53,714,898 6,433 30.00% 

NOVIPNIS 

,-Iriicial 

o' 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGIL.ANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO -FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS ALCACOIA MAYOR 
DE 0000TA D.C.  

0611112024 

CCOIGó 
P5615-FOI2I 

VERSIóN 
10 

Docusign Envelope ID: 7B917204-12B9-45C0-8C44-2FE91 D958A3C 

MIEXO DEVENTdS 
-OEa. o9.. COPS 

Docre612t80 de2066, dReelo 1, ltoclelyA,6001n7. Ecolel y, DeaeM 19 de 2012. cOcan tes, Bey.IO 
1. Fecha elaboración 

2025-cnar-18 
2. Solicitante: 
dR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 T-3 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m° p,ec,o Eles 5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
valor máximo 420,999 64.00 6.630 288.25 

$ 0 2026 $ 1,460,550 Valor minimo 261 ,503 42.00 4.539 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vi 

o 
\IIS 

o 
VIS REÑ,uea 

o 
NO VIPÍVIS 

199 

9. 
Observación: 

Cillas e,, n,ileo de pesos. No es en ployecto de ¡nIelé. social, ni de i teré. peoleario 

TOdos los ,nmoebles son VMenda NO VIs, con pceos de venta ío en pesos, no se vende en SMMLV, 

El valor de ventas de ningun emueble es j'llenot a 150 SMMLV 

JOHANN 

,-DocuSlgned by: 

(AVt- VQi; 
3BB6T41FEOBF43F 

RAROO HIOALGO VARELA 
C.c 79.944.755 de Bogota D.0 

la. Fénse del Solicitante 

FILA VAUDACIóN 
Indiqeo: 
¿LIc.Contrsccion so 

pernEo corno NO VIS? 
5J 

Totales 199 $ 75,725,853 12,654.50 m' $22.708.756 29.98% 

íTEM 
11, Identificación dela 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida mc 

14. Cuota nicOl mies 15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta lnicial/ 18. Tipo de vivienda 
acumulado mies S por m°  (miles 5) Precio según SMMLV 

145 

145 

147 

148 

149 

150 

151 

152 

153 

154 

155 

166 

157 

159 

180 

161 

162 

163 

164 

166 

167 

168 

APTO-T3_1506 S 408,499,000 63.5 $ 122,549.700.0 
54,123,397 6,433 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1507 $ 408,499,000 63.5 $ 122,549,700.0 
54,531,896 6,433 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1508 $ 410,999,000 64 $ 123,299,700.0 
54,942,895 6,422 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_1509 S 319,999,990 64 $ 95,999,9970 
55,262,895 5,000 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1510 $ 398.999.000 63.5 $ 119,699,700.0 
55,661894 6,283 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_1601 $ 401,499,000 63.5 5 120,449,700.0 
56,063,393 6,323 30.00% 

NO VIPNIS - 

APTO-T3_1602 $ 401.499.000 63.5 $ 120.449.700.0 
56,464,892 6,323 30.00% 

NOVLPNIS 

APTO-T3_1603 $ 403,999,000 64 $ 121.199.7000 
56,868,891 6,312 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1604 $ 413,499,000 64 $ 124,049.7000 
57,282,390 6,461 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1605 $ 410,999,000 63.5 $ 123,299.700.0 
57,693,389 6,472 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_1606 $ 410,999,000 63.5 $ 123,299,700.0 
58,104,388 6,472 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1607 $ 410.999,000 63.5 $ 123,299.700.0 
58,515,387 6,472 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1608 $ 413,499,000 64 $ 124.049.7000 
58,928,886 6,461 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1609 $ 336.999.990 64 $ 101,099,9970 
59,265,886 5,266 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1610 $ 401,499,000 63.5 $ 120.449.700.0 
59,667,385 6,323 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO.T3_1701 $ 403999000 63.5 $ 121.199,700.0 
60,071,384 6,362 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO.T3_1702 $ 403,999,000 63.5 5 121,199.700.0 
60,475,383 6,362 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1703 $ 386,499,990 64 $ 115,949,9970 
60,861,883 6,039 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-73_1704 $ 415.999.000 64 $ 124,799,7000 
61,277,882 6,500 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1705 $ 390,999.990 63.5 $ 117,299,997.0 
61,668,882 6,157 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1706 $ 413,499,000 63.5 $ 124,049,700.0 
62,082,381 6,512 30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1707 $ 413,499,000 63.5 $ 124,049,700.0 
62,495,880 6,512 30.00% 

30.00% 

NOVIPNIS 

APTO-T3_1708 $ 407,999,990 64 $ 122,399,9970 
62,903,880 6,375 

ÑOVIPNIS 

APTO-T3_1709 $ 321.999.990 64 $ 96,599,9970 
63,225,880 5,031 30.00% 

NOVIPNIS 

ormato PMOS-F0121 ViO 
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VERSION 
10 
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1 Fecha elaboración 
2025-mar-It 

2 Solicitante 
AR CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda - 
OUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCODENTE 3 T-3 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' Preso nnins • 5.. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minlmo (1) 
garaje sencillo mtlesS 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 420,999 64.00 6,630 288.25 

$ 0 2026 $ 1.460,550 Valor mínimo 261.503 42.00 4.539 179.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
iø 

o 
\li, 

0 
iVS ROA URS 

0 199 

Observación 

Cidras en mie, de tieso. Non un pre)eclo Se orleré, soca] ni de treces e001ro 

Todos Ix, mecoebies loo Voenga NO Va coco preso de o,o1A 140 en pesos no se senite en SUMLV 

Ei 00000 de venta. de nergcoc conocieRe e, cofemo a 150 su,&v 

JO9 
c.c 

,-DocuSigned by. 

1
(V1 k1 Vi7(, 

fLA 
79.944.755 de BogotA D.0 

lO. Firma dci Soiicitaote 

FiLAvALtoaclós 
indiqo. 
¿Llc,Coou000cioo 0 

op0000  cono Ho VIS? 

Totales 199 $ 76,726,863 12,654.50 m' $ 22.708,756 29.98% 

ITEM 
11 Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Construida m' 

14 CAStA inca] mileS 15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16 Precio \/vjeflda 
por m' (miles 5) 

17 % Couta Inicial) 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

189 

170 

171 

172 

173 

174 

176 

177 

178 

179 

180 

181 

182 

183 

184 

185 

186 

187 

188 

189 

190 

191 

APTO.T3_1711) $ 403,999.000 635 $ 121,199,7000 63,629,879 6,362 30.00% 
NOVIPNIS 

APTO-T3 1801 $ 406499000 635 $ 121,9497000 
64,036,378 6.402 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-73_1802 $ 406.499,000 635 S 121.949.7000 64,442,877 6,402 30.00% 
NOV1PNIS 

APTO-T3_1803 5 408999000 64 5 122.699.7000 
64,851876 

65,270,375 

6,391 30.00% 
NO VIPNJS 

NO VIPÑIS 
APTO-T3 1804 $ 418,499.000 64 S 125,5.497000 6,539 30.00% 

APTO-T3_1805 5. 415,999,000 636 & 124,799,700.0 
65,686,374 6,551 30.00% NO VIPNIS 

APTO-73_1806 5 415,999,000 635 $ 124,799,7000 
66,102,373 6,551 30.00% 

NO VIP VIS 

APTO.T3_1807 $ 415,999,000 635 $ 124799700.0 
66,518372 6,551 30.00% 

NO V1PNIS 

APTO-T3 1808 S 418,499,000 64 S 1255497000 66,936,871 6,539 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO.T3_1809 $ 324499,990 64 $ 973499970 67.261,371 5,070 30.00% 
NO V1PNIS 

APTO-T3 1810 $ 406.499.000 635 $ 121.949,7000 67,667,870 6,402 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO-73_1901 $ 403999.000 635 $ 121199,7000 
68,071,869 6,362 30.00% 

NO VIPMS 

APTO-T3_1902 5 403,999,000 635 $ 121,199,7500 
68,475,868 6,362 30.00% 

NOV1PMS 

APTO.T3_1953 S 401499500 64 $ 120,449,7000 68,877,367 6,273 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO.T3 1904 $ 420.999,000 64 5. 126.299,7000 69,298,366 6,578 30.00% 
NO VIPNIS 

APTO.T3_1905 $ 418 499.000 635 $ 125,549,7000 
69,716,865 6,591 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO.73_1906 $ 418499,000 635 S 125,5497000 
70,135,364 6,591 30.00% 

NOVJPNIS 

APTO-T3_1907 $ 418,499,000 635 $ 1255497000 
70,553,863 6,591 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3 1908 5 420,999,000 64 5 1262997000 
70,974,862 6,578 30.00% 

NO VJPNIS 

APTO-T3_1909 $ 321,999,990 64 S 90,599,9970 
71,296,862 5,031 30.00% NO VIPNIS 

APTO.T3_1910 $ 403,999,000 635 5 121,193.7000 
71,700,861 6,362 30.00% NOVIPS  

APTO.T3_2001 $ 401,499,000 635 5 120,449,7000 
72,102,360 6,323 30.00% NO VIPN1S 

NO VIpMs 
APTO.T3 2002 5. 401,499.000 635 $ 120,449.7000 

72,503,859 6,323 30.00% 

APTO-T3_2003 S 403.999 000 64 $ 1211997000 
72,907,858 6,312 30.00% 

NOVIPNIS 

:orma 

2resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

r...  

Inicial 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0831112024 

ccooó 
Pt,5,FOt2t 

ALCALDÍA MAYOR 
OC BOGOTA OC.  

s500staai.OS.MSTAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

lo 

NO SE VENIaS 
.126,. esa., cops 

Dmese21d.2O26 1. .)yMBk7,Ic)y,Dsb19a.2Ol2.0vi4e 180 iSoin 
1 Fedra elaboración 

2025-mv-It 
2. Solicitante 
Mt CONSIRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 7-3 

4.Datosestadisticos Preciomiles$ 1 
420,9991 

Aream' 
5.ValorVntuendaen 

SMMLV 
6 

Preoomlnlmo(1)d  

garaje sencillo miles$ 
7 iiuioai 

proyecta la entrega 

8.ValorSMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
64.00 6639 298.25 so 2026 

Valorminimo 2615031 42.00 4.539 119.04 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o o 

VTSR URB 

o 
NORPMS 

199 

Observación 

Cillas en 94ta de peso, No es un peuyeotO de nieles socdl. nl de Interés pilornarlo 

Todos les emuebles son Wa*nda NO VE, COfl pcecnt de venta to en pesos, cose vende en SMMLV 

El valor de venta. de ningón innresble es interior a 150 SMMV 

C.0 

,-DocuSigned by 

E k( (, 

79.944.755 de togotd O.0 
10. FOnIO del Soilcl80nlo 

FILAVALIDACIÓN 

indiqu.-: 

vprnbu nn,v NO VIS? 
SI 

Totales 199 $ 75,126,863 12,654.60 m' S22,7O8.7 2998% 

ITEM 

193 

194 

195 

196 

197 

198 

199 

200 

11 Identificacióndela 
Vivienda 

12PrecioVivienda 
miles $ 

13 Area 
Construda m' 

10 000tailVcalnrées 15 Pre000roienda 
acumulado mées S 

16. PreoOVioienda 
por m' (mdes SI 

17. %Couta Inic,al/ 
Precio 

18 Tipodevtvienda 
segun SMMLV 

APTO-T3_2004 S 418,499,000 64 $ 125,549,700 0 
73,326,357 6,539 30.00% 

NOVJPIVIS 

APTO-T3_2005 S 420,999.000 63 5 5 126,299,700.0 
73,747,356 6,630 3000% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_2006 5 420.999,000 63 5 5 126,299,700.0 
74,168,355 6,630 30.00% 

NO V1PN1S 

APTO-T3_2007 $ 420,999,000 63.5 S 126,299.7000 
74,589,354 6,630 30.00% 

NOV1PMS 

APTO-T3_2008 5 415,499,990 64 S 124.649.997.0 
75,004,854 6,492 30.00% 

NO VIPMS 

APTO-T3_2009 $ 319.499.990 64 $ 95,849,997.0 
75,324,354 4,992 30.00% 

NO VIPNIS 

APTO-T3_2010 $ 401.499.000 635 S 120,4497000 
75,725,853 6,323 30.00% 

NO VIPNIS 

:ormato PMO5-F0121 ViO 

tresupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 
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Docusign Envelope ID: 03E60A09-29F5-4CF5 9C3D-6FA0202Al2B9 

- 'ALCAWIA 

• . . 

MAYOR 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 

11-10-2024 

P'I0-FOi24 

3ECRCTARtAO0riA000r vERSIÓN 7 

FECHA 

2.1. 

En coso 
tic 

2,2. 

2.3. 

En caso 
nisió 

2,4. 
500 

500 
20ii 

2.5. 

2.6. 

gil. 1 

nigiiztaaio 

2.7. 

1, IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

2. ESPECIFICACIONES 

(dd-mm-aa): 

¿El proyecto 

de responder 

ci vos t&tucos 

CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3-TORRE 3 

4 No. de unidades de vivienda: y 199 

CALLE 7801130-55 / 

GENERALES DEL 

opto por los incentivos del decreto 

'Si" a lo pregunto antenor indigne 

AR CONSTRUCCIONES S.A.S 

7/01/2015 

El 

El 

O 

O 

El 

PROYECTO 

582 dci 2023?
NO 

rl sistema de certificación mediante el cual densostrara el cumplimiento de los 

coinespondienres 
de Vivienda 

de acuerdo 

eolicae 

enrinarcauirienta 

siguientes 

Seleccione 

° ?iloienaics 

O  Matemos 

° P:oductnn 

Materiales 

o Pinturas 

Deulaeacuoncs 

o Declaraciones 

° Maternales 

Materiales 

¿La edificación está ubicada cii el Mapa EC-U-8.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en lonas de la ciudad 
a: Grandes Sen-icios Sletropolironos, Esrnicturanre Receptora de ,etis'idades Económicos. Essnicrurianre Receptora 1] 51 160 

Inreres Social sobre corredores siales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo ooctunso sea superior u 75.1 dB(,) 
con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)7 

_El predio se encuentra inmeno en la luna influencio indirecta del aenopucno'
NO de responder si, se debe presental un estudio acústico especifico, que garantice el control de crudos poe intrusión, garantizando que el SI 

de ruido de fondo (Leql cts las habitaciones, no supere los sobres dados por la curva NC35 

¿El predio se encuentra trotes-so parcial o totnlotente tolas siguientes ósea, de influenciat: 
metros nredidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Ilumedol 
metros medidos desde los bordes de la Reser Forestal Protectora llosqtie Oriental de Bogotá. SI NO 
metros oiedidos desde los bordes de los Parques Distnlales Ecológicos de Montaña 

estos dementas de la estructura ecológico principal co el rnispo C.G-3,2 Estructura ecológica principal" 

¿El predio re encuentra cii lina 0000 eategoriaada, ile arrienas Alta y Medio en el siguiente mapa "CU-l.Z.Id Autieowi.a jior si NO 
en socio urbauro y de esparisión"? 

¿El veinte por ciento (20%) del lrresotuie,ro de los iriaterinles (sin iiuicloir ruano de obra y equipos), cuntple con uno o varios de los
NO alribotos? SI 

de que tipos' 

pcodocidns por entpresas carologodus corras Negocios Verdes según el Ministerio de Asrsbientcy Desarrollo Sostenible. O 
primas entraidas en un radio de 500 l,m tomando corras centro el proyecto O 

o Materiales que cuenten con el Sello Atrinuentul Color,sbuaaio (SAC( O 
con contenidos reciclados pre corisunas y post consume ' O 

para espacios interiores con loa siguientes niveles de contenidos organucos ssalánles Pintura Mute, '055  g/L Pintura finlbaute <lOO 
Pinrrara Bnlio Alto. u 150 g/L 

Aurubienrales de Producto conforme ala norma ISOl4025 en concretos El 
Ambientales de Producto conforme s la norirsa ISOl1025 co soncos estructurales E] 

que cuenten con Aarálusus de Ciclo de Vida al menos con alcance Cwua a Puerta de acuerdo ceo la ISO 1.1044 0 
que cumplen estaisdoaes sociales y arnbientoles tipo Reporte 011.1. B Corpuration, Empresa BIC, ISO 14001, tSO 26000 o es 

de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de nsauiuiacturo OCDE, Ner Zeru Carbón Buildiog Cominirmeor entre otros. 

CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados 

La cinlentacion está conformada por una placa de cantrapiso, y por ssgas de aniarce con pilotes de SOcm de diametro con una capacidad de 24 77 Tiiir los cualcs romos cli 00,a de la carga. 

c° 210Kg/cm' 21 MPs Pilotes y Moros de coorencioti 

Tipo de cinienroción. PLACA CON't'RAPISO e-O, lOiti 

2.8. PILOTES LJ SI O NO Tipo de pilnlaje utilizado: 

l,,.o pilotes serán del tipo fundida m-suru° utilizando un tevcslimienlu mctalico cuya longitud será determinada de acuerdo corr las condiciones especificas del ptoyecto utilizando lados benroniticos o polimóricos pteparados 
de acuerdo con las siguientes rrcontendacornrs 

'En e1 cuso de lodos bentoniticos lo mezclo se deber,u etoctuar cao suficiente anricipoción (mininas 24 horas) unu uribzacian con el objeto de peirrorir la congrlcro iodtatación deis bentonita, 

Calle 52 No. 13 -64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 6 
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Docusign Envelope ID: 03E60A09-29F5-4CF5-9C3D-6FA0202Al2B9 

•lsl Concreto utilizado deberá provenir de una planta de mezclas especrllcando arta resmutencma d 3 000 ps a ruanos que otra resistencia se expccmlique por parre del diseñador estructural o el iuiforme especilico del cual 
uncen porte las presentes recomendaciones constroctuvos se pernanrá el uso de oditivos poro mejorar su plasticidad o demoro, el Ongue 

•Todoa los piloteo llevarán en su extremo un refuerzo de empate superior que sobresalgo 1 morro del concreto y penetre desuno del pilote una longitud igual o mayor a la eapansión en eiinfarntse. esta °canasra do refuerzo 
se calculará en bose de 0 0% dci Oeca de concreto cono, nunumo 

•Lon piloteo sonso cuisstrsiidos desde la superllcie actual del terreno y el concreto se fundirá solamente Irania la cura indicada en los planos nuhestructuraleu una vez definido el diámetro y dmsrnhucmuán de pilotes rrsalermnl del 
contrato 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 2 de 6 
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Docusigrl Envelope ID: 03E60A09-29F5-4CF5-9C30-6FA0202A1 2B9 1.02 
2.9. ESTRLCFURA Tipo de erucrara y  dr rrpción tóernca 

Plac.i de Entrepiso PLACA ALIGERADA ARMADA EN 1 DIRECCION 

Sistema estructural sistema irporricado en concreto can juntas estructurales. COMBINADO (DM0). 

PLACAS: 

Miiomo contenido de cemento 308 Kg/m' de acuardo 

a la turma ACI 302 para un tamaño maaatno de ogretados 

Coittraccion menor a 0 06% a 50 dos sogun la rratnsa 
ASTM C157 

Coscreto con fibras de polipropdenn 

2.10. MAMPOSTERIA 

2,l0 1. LADRILLO A LA VISTA St NO Tipo do ladrillo y localización: 

Esrractaral Fino 6n12x24 5 de fachada Se encuentra localizado cola fachada de latorre y zona comunal 

2 lC.2. BLOQUE ¡s1 - ONO
Tipodebloquevlocalización 

Bloque vertical perforado No 4. Se encuentra localizado en la paste lntemay externa de la torre. Junto con zona comunal 

2 C,3. OTRAS DIVISIONES O SI O NO Tipo de división y localización 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten mutos que no sean pañetados dcsçnba su acabado final o si carece de el y localización 

ZONAS COMUNES 

Pun:os fijos, circulaciones torre tpo y escaleras: moros en concreto pintura graoiplast, los muros que no son estructurales Iran en bloque pañetadas y pintados 
Cuartos de basaras Enchape cetonuco « pintora epóxica 

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO O SI NO LÁMINA COI,D ROLLED SI NO 

p.v.c. Li SI NO onu O SI Cual? 

Aluminio crudo con vtdrso crudo atcolora de 4 mm translucido o mini boreal de acuerdo con planos 
Dctcrtba el tipo de senraiteria a utilizar en las habitaciones lespecificar osdijo y maocnl: orquitecronlcos: díajias de II y  22 ctn. 
Espesor del s'rdno 4 mm 

2.13. FAChADAS Descripción y materiales a utilizar 

Fa:hada estertor edificas de vis'- ladrillo estructural ala ssno y graoiplust. tres tono, 
•Fachada sacros mrenorej concreto acabado con pintura para exteriores 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Dnscnpción y materiales o utilizar 

Hll pontos filos bloques enchape, gres o similar 
•ll.11 primer piso bloques y aseas comunes Enchape cerámico, gres o similar 

Etcalera ponto fijo Concreto sisio 
•Prn-ier piso. ¡zeus libres y senderos peatonalrs Tableta de cres o ceranica, adoqurn y grasilla lavada según diseños 

2.15. CUBIERTAS Descnpción y materiales a utilizar 
Apios últrrrro piso: Placa en concreto irrqscrrneobltzodn 

Cu corra transitable niuros en concreto y bloque pañetado y pintura paro estertores Placa en concreto cnn piso acabado en odoqaia. gravilla y cintas de conítoanoento en concreto Dorada corr floreras y sillas prefubncadas 
en cc'ncreto Zorra de I0BQ luna por tonel dotada ccii asador a gas con pipeta. mesan co concreto enchapado, lavaplatos rn acero inoxidable y gcifenia agua Oro 

Cubierta Verde U SI LJ NO Porcentaje del área de cubierta util 4.70% 

2.16. ESCAlERAS Descripción y matenales a utilizar 

Escaleras de erncrgeircna- atoros en concreto y bloque pañetado. Escaleras en concreto ola sisto con cinta antideslizante, baranda metálica y luces de emergencia según NSR - lO 

2.t 7. CERRAMIE7s1'O Descnpcion y trtateiraies a utilizar 

Reja meraliça de 1 2Om cori zócalo ea concreto dr 4Ocnr acabado en gtuniplast 

2.18. TANQUES Dli RESERVA DE AGUA Descripción y ntatrrrales a utilizar 
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Capacidad: 173.9 tu' 
-Descripción: 

Tanque Suministro 1: Aiea: 42.18 tu'. h.Util: l.90m-h. Total: 2.40 m-Volumen; 80 140m' 

Tanque Suministro 2 Área: 49.37 tu' - h. Util: 1.90 ni - h Total: 2.40 m - Volumen: 9380 es' 

Ubicación: Sótano Comunal 
-Material Tanques en concreto 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua luna del lote se tmplemcntó según el Cumplimiento de la NS-085 Criterioa de diseéo de 

sislensas de alcantarillados 
Sl NO 

En la planec,ón del proyecto se uro co cuenta la Guia de urqu,tectura amigable con las uses y los murciélagos de la Secictar,a 
D,strgal de Attdeetue? 

091 N0 

Docusign Envelope ID: 03E60A09-29F5-40F5-9C3D-6FA0202Al2B9 
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Docusign Envelope ID: 03E60A09-29F5-4CF5-9C3D-6FA0202Al2B9 1IIP 

3. EQUIPOS Y I)OTACIÓN Caracteristicas: 

3.1. ASCENSOR El SI U NO 2 a censores por torre con 23 pasadas. capacidad segiin ptoseedory estudio de tráfico 

3.1. VIDF,0 CAMARAS SI NO NIA 
3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS D ElNO N/A 
3.4. PARQIJE INFANTIL El SI U NO Uno paso todo el pro>ccio SUPCII'IuIOS co iunt, nitifieial. zonas duras en iobteia ores o siniilury zona. do argo en soocho 

n ni i'r.I',ii.,y4l» Xl .... .XM.fl.....1p0,.' &Y'..lI.ç.'t. 311. SALÓN COMUNAL J SI U  NO 

ni ni 'hS u 14,5 lp.MU&5 'Ip Io.,v.'SAX.,.la dir.. ,,..Oo,n.o,..,so5v,..io.. .i4.ioi.umi.4lp,&..0 .,pndoul.. lkasS,.. i 3,lí. GIMNASIO LiS Li NO
,..,.J,.... 1 dçi.*.. u S..,i14 *n4. IÑI..... .bp,iso.. 1 huso. Ik,ld. luiS. 

3.7. SAUNA O SI NO N/A 
33 TURCOS OSI NO N/A 

fl Ci 1p.idi,dp...,so .*.l...uso...sic1.,pso.,.. di,'.i...4.,u.. 3.1. PISCINA Li L_J 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS St O NO 14 cupos para personas en condic,ón de mossludad restrrnpda 

3.11. PARQUEO VISITANTES N copos de vssoa1ocs deniro do loo gas so inula.n 14 copos para personas en condición de movilidad rnstnng.da 

51mci. pascual poanquapo do osalio.. a inro.r. i ,!oo.oaiuor en puaoc. Ois.. cnnonuio.. ioiue,e, sosas lurrc.ss.ricioucz unhoclar sOlaras, 3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SIJBESTACIÓN ELÉCTRICA O NO Transformador, celdas y TGA, conforme al diseilo SERIE 3 aprobado por ENEL- CODENSA 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan dr forma natural o mecánica garantizando los 
caudales n,lnlmna de renovación de aire según ha NTC 5183 o ASIIRAI 1i2.I yio la norma que lo niodilique o O SI O NO 
uilatilupa 

4,2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de (ariladas litemos y externas se garantiza lina transnuilancia
o NO túcrutica ntesanru Igual a 2.5 W/nt2'k 

4.4. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en rl interior de las habitaciones dr las sisiendas un nivel inrerior o
o SI NO gal a la curo. NC3S? 

4.4. CARPINTERÍA 

4 II CLOSE'I' O SI O NO Caracteristieasy rnatenaJes a utilizar 

(..oset de alcobas en acabado melansinico segun diseño 

4 tI PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS SI U NO Caeacletistieat y materiales a utilizas 

En alcobas y baños: en acabado melaminico cott marcos, cerradura y topepuerta.  

4.4 1 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Cu,acrerjsticas y materiales a utilizas: 

Pitcrla CII acabado tttclatnititco segun diseño cott cerradora utica cotttcrcial 1i1,o pomo de sepuridadcoti COII cerrojo adicional.  

4.0. ACAB/IDOS PISOS Materiales a utilizar 

4.S.l, ZONAS SOCIALES . Piso moderu lunutuoda 

4.5.2. HALL'S Pisomaderaloaninada 

4 3. HABITACIONES Piso madera laoninuda. ceráoiuco en baños 

4 4. COCINAS Piso ecrimico 

.1 o o. p'rtos Piso en tableta gtes. cerámico o s:mzlur pasa balcones, no cuenta con palios 

dii.  ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a atilizar:  
Fachada exterior edIficIo de vivienda: Ladrillo estructural a la vista y graniplast. tres tonos  

Fachada Yacios Interiores: concreto acabado con pintura para exterlorea 

Puittos tijos, clrcIllacloties torre tipoy escaleras muros cts collcrclO pintura graniplast. los muros que tio son estructurales irátt en bloque pañetados y pintados 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a ut:lizar 

4.7.1. ZONAS SOCIALES Moros en coneteto estucado y pintado, los muros que no son eslroctotales itán en bloque pañetados, esiucodou y pintados 

4.7.2. HABITACIONES Moros en coocrrto estucado y pintado, los moros que no son estroclorales irán en bloque pañetados, estacados y pintados 

4.7,3. COCINAS Motos en concreto estucado y pintodo, las mares que no son eslruclurules tilo en bloque pañetados, estucados y pintados 

4.74. PATIOS Balcones nonos en bloque con puñete y poema color segun diseño de fachuda 

4.8. COCINAS Caracteristicas: 
4.0.1. HORNO 051 ONO Ilornoagas 
4.0.2. ESTVFA O SI O NO

Entufa a gas 4 puestos 
4.0,3. MUEBLE :i i O NO Mueble mfertor y superior en aglomerado melaminico 
4.11.4. MESÓN 1SI Oio Mesan y salpicadero posterior en grafilo y cerámica 
4.'I.S. CALENTADOR OSI ONO Calentador a gas de tiro natural. 
411.6. LAVADERO El Si O NO Lavadero plá.sttco con mueble ba en aglomerado melaminico 
4.0.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [3 St NO 
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Piso acabado en cerámica 

La zona de la cabina de la ducha enchapada en cerámica de piso a techo 

Disistón en 51drio templado con puerta batiente 

Espejo flotado sin biselar 

Detalle del consunto Loros por Descaiga 

Detalle del consumo Litros por Mmuio a 60 PSI. 

Detalle del consumo Listos por Masato a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litres por Minuto a 80 PSI: 

4.0 Lpf .20 tpf  

3 7 Li mus a 60 PSI 

 

0 9 Llosa, a 60 PSI. 

 

8 8 Limito aSO PSI. 

 

   

Docusígn Envelope ID: 03E60A09-29F5-4CF5-9C30-6FA0202A1289 

4.9. BAÑOS Caeactensscas 

jS1 ONO 

SI ONO 

jSI ONO 

JSI ONO 

EiSI ONO 

SI ONO 

GjSI ONO 

EJSI ONO 

Elsi ONO 

ElSI ONO 

EIs ONo 

ElSI ONO 

Elst ONO 

ElSI ONO 

SI ONO 

OSI ONO 

4.9,1 MUEBLE 

4,9,2. ENCHAPE PISO 

4 9.3. ENCHAPE PARED 

4.9,4. DIVISIÓN BAÑO 

49.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9 8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINAdOS 

4 10.1 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INrEp.lORES 

4 10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 

EXTERiORES 

4 103, ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 

COMUNES 

4104. ILUMINAdOS TIPO LEO EN 

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10,5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 

ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4,107. SISTEMA DE CONTROL DE 

ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y 

PARQUEADEP.OS 

4.11. ILUMINACIOS NATURAL 

4 III. HABITAdOS 

4 1.2 ESTUDIO 

4 113. ZONA SOCIAL  

Mueble en aglomerado melaminico. lavamanos con mesón integrado 

Caracteeist,cas' 

En ,onan interiores coerrnpondunies a pasillos sr plantea laminación tipo LEO con banparss TOLEDO 14W 311W DL MV P24 
SYLVANIA En escalenos se plantea ilunsnación tipo LEO can tamasasias LED PANEL CD 24W DL UNV SP P27101 de 

Aplica en claren da cubana ven esta se piceas iluminación tipo LEO ion luminarias LED TORTUGA 12W DL BULKtIEAD P27479 de 
SYL VAN lA 

En coana unsnriore coermspondmn:es pasillos am planten ,lumsnación tipo LEO con lamparas TOLEDO 14W 30W DL MV P24892 de 
SYLVANIA Ea nsualn,aa se planten iluminación tipa lEO ion lumiaa,iaa LEO PANEL RO 24W DL 1.25V SP P27101 de SYLVANIA 

En las arcan de soin005 se ptcnion iluminaran tipo LED con Iatnpaean TOLEDO 14W 30W DL MV P24592 LEO HEP.METICA 50W DL 
P24389 deSYLVANtA 

Teerçoeczador SI O Serenar JSI ONO 

Terronzadot ONO Sennor ElSI ONo 

Terrçorizador SI NO Sensor Dsi ONO 

DSI ONO 

Caeacteeisiicas: 

Ventana en alustsnio y stdtio coti cuerpo bnsieitte a nave corredica directa a fachada 

No hay espacio configurado para estudio 

Puerta ventana en aluminio y sodrio con cuerpo batiente o nas'e cortediza directa a fachada 

jSI O NO 
O SI j NO 

SI ONO 

92 de 
LVAIIIA 

(Ciieqrle con el capilula 41022 del RETIPLAP para Ion espacios regularmente ocupados) 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado caidadonnoscote a,,, dejar oiogito cspncio en blanco y debe ser cupaesro en público en la sola de vetiio.s En el caso de canibios de especificactoises, estas deben 

sises de pronsovet las venias bojo las nuevas condicionen, para lo cual es necesorio que se relacionen las unidades que se vendiesen con las nstrnotes especificaciones y nc radiquen los nuevas especifi 

DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

ser actualizadas 

caciooes ante la 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en canora por la Sttbdirección de Investigaciones y Control de Viasenda. cuando se contiiehe dcsmeloraissienlos de acabadas y/o dcticiettcias uansttacsivas 

En ningún nsometsno este forirtato couslinuye una aprobación por parle de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exo era al 

conuiraclor y/o enajenador del camplimienlo de las norntao vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el . uerdo 

Diutrilal No. 20 de 1995. 

oocuSigrsed 

!(APt VaLí' 
RICARDO lcal 

Firma rcpreaenlnnle legal o persona natural 
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Cunadona 1Jrbana 
Anq. Adrana _ópcz MoncayD 

Radicación No. 52502529 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-25-0449 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025 

"Por el cual se concede segundo prórroga al término de vigencia de o Licencio de 
Construcción en la modalidad de Obra Nueva, otorgada mediante Acto Administrativo No. 

11001-5-21-1735 del 17 de.diciembre de 2021, paro el proyecto PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE 3 ErAPA 2 ubicado en la CL 78 C 13055 de la localidad de Engativá en la ciudad 

de Bogotá D.C." 

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTÁ D.C. 
Arq. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidos por las Leyes 388 de 1997 y 
1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el Decreto Distrital 345 de 2021, 

CONSIDERANDO 

1. Que el díal7 de diciembre de 2021, este Despacho mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-
1735, concedió Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva, para el proyecto 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3 ErAPA 2 ubicado en la CL 78 C 130 55 de la localidad de 
Engativá en la ciudad de Bogotá D.C, con una vigencia de 24 meses, contados a partir del 18 de 
febrero de 2022, fecha de su ejecutorio. 

2. Que en la Licencio de Construcción en mención figura como titular la sociedad AR 
CONSTRUCCIONES S.A. con NIT. 900.378.893-8 en calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE 
PARQIJE CENTRAL DE OCCIDENTE y, como Constructor Responsable, el ingeniero HEdOR 
GUILLERMO FONSECA CABALLERO, identificado con Cédula de Ciudadánía No. 80.031.104 y 
Matrícula Profesional No. 25202-164128. 

3. Que el día 4 de enero de 2024, mediante Acto Administrativo No, 11001-5-24-0029, este Despacho 
prorrogó el término de vigencia de la Licencio de Construcción concedida mediante el Acto 
Administrativo No. 11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021, hasta el 18 de febrero de 2025. 

4. Que el día 12 de febrero de 2025; mediante radicación No. CU 52502529, la señora PAULA DEL 
PILAR PARDO HIGUERA, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 1.026.575.286 en calidad 
de apoderada de la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT. 900.378.893-8, a su vez, 
fideicornitente del FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, le solicitó a esie 
Despacho la segunda prórroga al término de vigencia de la Licencio de Construcción otorgada 
mediante el Acto Administrativo No. 11001-5-21-1735 deI 17 de diciembre de 2021. 

5. Que el artículo 1 dei Decreto 0074 de 2025, por el cual se adiciono el parágrafo 7 transitorio al 
artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, vigente a partir deI 25 de enero d 2025, éstabíece 
en lo pertinente, que: 

"Hasta el 30 de junio del año 2026, los titulares de los licencias urbanísticas vigentes, salvo cuando 
se trate de licencio de urbanización en la modalidad de saneamiento, licencia de subdivisión, 
licencia de parcelación para saneamiento y acto de reconocimiento, podrán solicitar una 
segunda prórroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de 
vencimiento de la primera prórroga. La solicitud de segunda prórroga deberá forrnularse dentro 
de los treinta (30) días calendario, anteriores al vencimiento dolo primera prórroga, y su expedición 
procederá con la presentación de la solicitud por parte del titular. La segunda prórroga 
concederse cumpliendo los requisitos señalados en este parágrafo y por una solá vezt$esa!ta) 

r 
E 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López fVloncayo 

Radicación No. 52502529 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-25-0449 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025 

Por el cual se concede segunda prórroga al término de vigencia de la Licencia de 

Construcción en la modalidad de Obra Nueva, otorgada mediante Acto Administrativo No. 

11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021, para el proyecto PARQUE CENTRAL DE 

OCCIDENTE 3 ETAPA 2 ubicado en la CL 78 C 130 55 de la localidad de Engativá en la ciudad 
de Bogotá D.C." 

6. Que la solicitud de segunda prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción 
otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021 es 
procedente, toda vez, que se realizó oportunamente el 12 de febrero de 2025: esto es, dentro de 
los 30 días calendario anteriores al vencimiento de la primera prórroga. 

En mérito de lo expuesto anteriormente, lo Curadora Urbana 5 de Bogotá D.C., Arq. ADRIANA LÓPEZ 
MONCAYO, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO PRIMERO: 

Parágrafo: 

CONCEDER a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT. 900.378.893-
8. representada por el señor JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA, 
identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 79.944.755, en calidad de 
fideicomitente del FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, 
segunda prórroga al término de vigencia de la Ucencia de Construcción 
otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-1735 deI 17 de 
diciembre de 2021, por doce (12) meses adicionales, esto es, hasta el 18 de 
febrero de026. 

MANTENER las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a 
cargo del Constructor Responsable contenidas en la Licencia de 
Construcción otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-1735 
del 17 de diciembre de 2021. 

ARTÍCULO SEGUNDO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del artículo 
66 de a Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo y contra este procede el recurso de reposición 
ante esta Curaduría Urbana, dentro de los diez (10) días siguientes a su 
notificación. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE. 

•: 

: ,. 

e' N4 LÓP. 

ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 
CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTÁ D.C. 

Revisá: Félix BoniIa Eslava - Director JrÇdic' 
Proyectó: Lauro María Uzcorro Barbosa - Abogada 

FECHA DE EJECUTORIA: 06 MAR 2U25 
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Nunren erlt /fllau UCÓCS 

Cósrcl, IiuedO6enS2-12127644 se6as5or Ntn.rebroU 

O APlICO 
.L-ó,'t/.DO.iU5C0'.' 

__________ 
 jL___  

f91_.. Y 

4,2 Estrato: 4 

4.4 E,taclonamtentos: 

NO, U dados: 
No. Unidades: 
No deidades: 

O 

.03 
0,00 
0.10 

16.368.35 
36138.89 

3.00 
0.02 
0,110 
0,00 

1 ' CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

/ 

No de Radicación: 

11001.5-24-1444 e - 
•12'. Radicado SNR 

11001-5.24.1444 
AcoAdminlitttivNo. ii,na 're r'ró / 

1 IUV 1 L3LI.00 fecho de Rodicaciorr: 
ItT -ocL-2024 

feche Debido Forma 
10.oeL.2024 

PAGIMA. 
í.Ç:J. Dli LXPLD;C63'' 

06.teb..2025 

-2Cr1A C'JC3' ,/ 

: 12 FEB 2025 
Vl15dC A: 

18,FEB 2025 
LA A RA UPOANA No. 508 1011/MC)UCAVO.enejerddodelostacotodesque Iooer SSS oc 997 y  810 cre 2003. el llcCltllO 

NaciOnal 07/ de 2015. el Decreto Distrito1 345 do 21121 y 
CONSIDERANDO 

1 SOLICITANTE(S) Sr Sociedad AS CÓNSTRUCCI)NESTAS, Fidolconriierite del ftdelcornro Lote Porque Control de OccIdente luIr 900378853-8 Representante Lega[IOtiANt4 RICARDO 
HIDALGO VARELA CC 79944755,Fidescomsterrta del ron tide omiso. presentó soilcilud de Modsllcoclón lIcencIo ivilletntoi de Construcción en el (Ion prodrais) Urbanotri ubicodorlsi 
en la dtección CI ? C 130 5frActmscl con Clópisi: ARAS dtIKLP y Matriculalsi tnessoblliarioisi 50C202947/ urbarmlzcrcldn: CIUDADELA PAT1QIJE CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPA 1. 2 3. 
Monzorro3LoteIri:IlNICC 
ZANCTOINTR$(2u0 los antecedentes del pred:o son 

EnecBente Anter8cr Acto AdrTrinlrSol2ra Antenor TrámIte recha SeedcIdn: fecflc qecumorso. 

1- IlCOI-5.21.e074 ttoot-5-21-1735 ijcermclodeCotrstnjcclr, I7/cc./2O21 - 18f1eb./2022 
t t001-S.21-I282 [1001522.0921 MO3iiICCC.00 Licerrcra ivigonrel de ConsTruccIón 01/obçJ2022 20/o1mr12022 

- 11061.5-23-3309 ItCQt-5-24.C3239 PrCnogadeLcenctodeCdrstrrucción 04/eneJ2024 12/eneJ282 

3.MARCO NOfrMAT1VO O e e os . P101 y doliere m prasonTodon .e Ira vee'licado eS cJrntren10 do los notrncs oraeTtcas orqr.n1cc53r5ra$ y dosemsrceastte'rclo IgOIrtC3 

PC URO No 73 Gorces NOVO 5 ClOE NORt.&AIIVO.6 USOS UNICO jWIF1C UNICO 
0 ('..'' UREASSA INTEGRAL 5Qlrl&I. . .-' ' RESIDENCIAL 

DESARROLLO MODAIJOAD1 ......... t4OAPLICA 
1.22NPlE500; , . REOCtOt'IENMASA:Eao NuNDACIt3N:No E. CRO.ZDNlFtCACiO84tY(LACUSIRE-503 

4.CØUUNICACI•N VECINOS: Que por trotear, de una mod 
ro se etecTuó Sr citocióno los cecinen co0ndonlesocordo con 

'catión de licencIo vigente cts lo cual se mantiene tolurnetria yel uso predominante oproocsdo en o hcorrcSr IgermIe 
lo mtobIcldo en el parágrafo 2 del orT:culo 22.6.t.2.2.t col Docreto 1077 de 2015. 

S.VALLA: Que por frotarre do uno rnoditicoclórs do licencio vigente en la col ro mantIene Itt votumortfa ye1 uro prudoriilnanlo oproacrdo en lo licencio vvinnte 510 50 requiero lo 
lIjaclórI de O nata ocolde con lo establecido en el poróraTa 2 del articulo 2.2.6.1.22.1 del Decreto 1077 de 2010. 
6,CONSIITUCIÓNENPARTE;Queningúnvecinonitcrçeroltitorørod re constituyó en pó/te denlro disftámlte. 
YOS: Que el pellcl000rio acroditó lar pagos requerIdas para lo euoodlclon del presente Acta Admfn59roilvo, acordo Carl la establecido Cml el artIculo 2.2.6.6.8.2 del Clecrele 
NacIonal 1077 do 2015. 

RESUELVE 

ART!ÇU.C) T.OtogorMQDlPIçAÇlóN LtCENtÁ (VIGENTE) DE CONSTRUCCIÓN urs pl tedia urbano. edNr0: 4 IccaUródo en lu dlocelón'CL 7 0 13055 Actual - Chip:AAA0266tlKLF 
MatrtuIa oóliiceo5oC2flfl-177 cro olocroecad de &s;cllvó ocre permltrliro Ecor rol e p9 erqu tec anca y osttuclural y -o ontp aelórr de (e TORSEIS de lo ETAPA 2 del proyecto 
I0rtQfl)lpcsda PARQU CEItTRAJ. Df OCCIDENTE 3 tu. emørrtortdo en 331 9 142 t Oreo total o sttudo La TAPA 2 dar proyecto eStOla rse cas ¿2( eTca lorres ITOPRES 3 74) tus 20 
pl os do olrro usznlsZstqno y  tji sótano poro un tota de 359 u tcaeey cie'versersdo mj titare o erta dat çrátt adosada ipctato(ttta E) nrs dos puco NO a ttR lertVIótoflo y en 
sóloTro ogro oqlsp01n0nr0c0n15snat y  entq04rtotntlnttsl y uno ecie1goc1crt adosada arr enosalcsp... yso ano lIsta alo rrs. O) llora 021C QratsS._tTOS 020 05 e)tQC ottornlnriT PO 1) 

resIdenTe CInco lO) eric10nars5 St' 05 pa o urs ate0 d lOs ceo en cut o (UI .-t ps clVIpten ron 1 eS tres-rIo es turs rs-as po o cortarme con mee suad rOd0JCsl.ri 14 
O1taOQrSOfreatrt0rpaIqStkTOn 132cepoEperoMJ etas 140dopót1105 lb demTtQaSpectauredc2nOic)CeIsOsT0209OmO1 estualtr pce Croo c,ETA?A 1 eonEs rs»000r 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 
. 

ARO. ADRIANA lOPZ MONCAYO 

No, de Radicación: 
11001-5.24-1444 2 
Radicado SNR 

11001.5-24.1444 
[IñuLO iJrbonisffcas __________ 

P0T190/AC 6 
APLICA 562 SERVICIOS PliR VALOR: 

NOMBRE OBLIGACION RESOLUCIÓN / ÓliClO FEChA VALOR 
IDlJ ESTACIONAMIENIOS No O 
INi MAYOR EbINCAtILIbAD No O 
DRO ZONAS VERDES 150 0 
lORO OBLIGACIONES URB No o 

O8LlGAClOtvii3 VIE o 
lCULO 9.tmpuestóx. gravomenes, tozas y contilbuetonos. - - -- _____________________________- - 

upe Fecho Número Bose Grtvoble Valor Ateo Declaroclo 
DelIneaCión i.h'borra 04'teb,-2023 1 25320000408 $611.291.000,00 1 $ls.694,000.00 331,09 

ARtICULO 1O.Control Urbono: Corresponde a la Alcaldjo Local reotízor el respectivo Control Lurbarlstico. por lrutcrmedio de los inspectOres de policIo, lo anterior 
dando cumpinhierrio o lo drspués+o en el drticuio 135 de lo Ley 1801 de 2016. el Decreto Ley 1421 de 1993. modificado por ci numroi dectmo del orticulo once do l 
Ley 2116 de 2021 y el arhctilo 2..6.l.4.l 1 del Decreto NQclonal 1077 de SOIS, n,oc3ftcado por el orticulo 14 del Decreto 1203 cte 2017. 
ARTICULO 1 1.Nottltccsclón: El presente Acto A0rrslrrlslrativo se nctitrcor al sohaitonle yo cualquier persono o ouloridød que se hubiere hecho Darte 0001 trámIte. 
acorde con lo establecido en el Ajlicuto 226.1.2.3.7 del DeCreto 1077 de 2013. 
ARTICULO 12.Recursos: Contra el presCrito Acto AdrmrulstraTivo proceden los Recursos de Reposición ante esta Curaduría Urbana y de ape'oclón GrIte lo D'ección 
de Trámites AdrnmnlstrOtivOs UrbÓnlsticos de la Secretoria Distvttot de Plar.eoción dentro de los dIez (101 eliot s. entes o su rrotificoción. 

ARTICULO 13. OblIgacIones del tttxlor de la IicnclO y profesIonales responsables de las obras. 
Obligaciones contemplados en el Decreto Nacional 1077 do 201$, Micuto 2.2.6.1.2.3.6: 
1. Ejecular los obras de tormo Sal que se garantice la salubridad y  seguridad de los personas. mi como la estabilidad de las terrenos y  edificaciones vecinos y  de tos 
elementos conStliutivos del espoclo público. 
2. Mantener en lo abra lo licencio y las pianos aprobodas. y exhibIrlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
3. Cumplir con el programo de manejo ambiental de materiales y elementar a los oue hace referencIo lo ResolucIón 541 de 1994 del MiniSteriO del Modio 
AmbIente, o el acto que la moditique o sustituya, paro aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental. o pIones do manejo. recuperación o restauración 
ambiental, do conlormldod con el decreto único dol sector ambiente y dsorrolio sostenible en materto de IlcenclanrIerito ambiental. 
4. Cuando se trole de licencias cje canstrs.scclórr. solicitar la Autorización de Ocupación de inmuebles al concluir las obras de edifIcacIón en los términos que 
Óstablece el articulo 2.2.6.1.4.1. 
3. Garantizar durante el desarrollo de lo obro la porlicipoción del disefiodor estructural del proyecto y del Ingeniero Geotecnlsta rosporssobles do los planos y 
Csludios aprobados. con el tin de oue atiendan los'eorssultos y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnIco independiente. Los consullcss y 
acloroclorres deberás incarporarse en la bitácora del proyecto y/o en las ocios de supervisión 
6. Designar en urs término máximo de 15 días hóblies al profesional que remplazará a aquel que se detvlrculó de lo ejecución de los diseños o de lo ejecuclórr do 
lo obro. Hosla tanto se designe el nuevo protettorrcl. el que asumIrá lo obtigoclán del proteslonot saliente será el tItular de lo Rcerscio. 
7. Obtener, previa lo ocupación y/O tronslerencki de las nuevos edificaciones que reauierers supervisión técnIco irrdeaersdionte. Ci Cerliticado Técnico de 
Ocupación emitida por parte del Supervisor técnIco lndependlersle sIguIendo lo previsto en el ululo 1 del Reglamento Colombiana de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10. 
El certifIcado técnico cte ocupación deberá pratoco6zarso mediante escrItura público en los térrr6rsoj y condiciOnes extoblecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 
2016. La ocupación cte edificaciones sin hobor protacorizodo y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará tas sanciones correspondientes. 
incluyendo los previstas ene' Código Nacional de Potala y Conviver.cia. Ley 1801 de 2016Db rrorrrra que lo odlcior'e. modit'rque o sustituya. No se recuiere su 

protocolización en el reglamento de propiedad tranzad al. 
8. Remitir, poro el cosa de proyectos que req'jiecen supervIsión técnico independiente, copla de los ocias do lo supervIsión técnico independiente que so expidan 
duroflto el dosorrollo de l obra, osi como ci certificado técnico de ocupación. a loS autotidadcs competentes poro ejercer el corrirci urbano en el murriciplo o 
distrito quiarros remitirán copia a la entidad encargado de conservar el expediente del proyecto, y serórr da público conoclrrrienta. En las cosos de patrimaniar 
autónomos cotos que el fideicomiso ostente lo titularidod del predio y/o de lo licencio de construcción, se deberá prever en el corresporrdierrle controlo hducarlrt 
quien es ci responsable de esta obligación 
9. Realizar los controles de calidad paro los dllerenler materiales y elementos que señalen las norrsscrt do construcción Sismo Resistentes. 
lo. Instalar los equipos, sistemas e irnplementos de bajo consumo de agua. estabiecidot en la Ley 373 de 19970 lo norma que la adicione. moditique o surtltrjyo. 
It. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritoS sobre eilmlnaclórs de barreros arquitectónicos poro personas en situación do 
discapacidod. 
12. Cumplir car los disposiciones conronldol en las normos de construcción sismo resistente vigentes. 
13. Dar cumplimiento alas disposIcIones 6obrcs construcción sostenIble que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio olos municipios o distritos en 
ejercicio de sus competericios. 
14. Realizar la publicación establecido en el artIculo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un dIarIa de amplia circulacIón en el municipio o drstrllo donde xc 
encuentren ubicados lot Inmuebles. 
15, SolicIto, en los términos estabiecidas en ci articulo 2.2.6,5.4.7 deI presente decreto la dlflgerrclo de Inspección poro la entrego molersol de los áreas de cesión. 
16. Es responsabi'tdod del diseñador de los instalaciones eléctricos verificar en lo etopa pre conslr.sctivo que lar dislarrctas de seguridad REIlE se cumplon contonmrr 
cori el ArtIculo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricos (Rev'$"ción 90708 de agosto30 de 20130 lo norma quela adicione, n'.adlfrquo o sustrtoI. 

17. Los responsobles de las abras para los predios ubIcados en Zorras clasificadas de Riesgo do nemoclón y/o irsudaclán por el Instituta blstrilol de Gestión de 
Riesgos y  Cambio climótico IDIGER deben consultar onte dicho entidad las medidos afamar para mitigar lot riesgos previamente alo Iniciación de tos obras. 
IB, ESta Licencio no arjto/izO talo de árboles. nl excavaciones o similares en el espacio público pata lo cual se debe consuttaf alo autoridad competente. 
19 Los cant'lbliyentes del Expuesto de delineación sirborso deberán presentar y pagar lo declaración del mpuesto dentro del roes siguiente a la finalIzación de l 
obra, o of último pago o abono en cuenta de los cotros y  goslos Imputables a la mismo a al vencimiento del lérrrrltio de la licencIo incluida su prórroga, tc que 

ocurra primero, contarme con lo base grarrab!e establecido en el ArtIculo 5 del Acuerdo 332 ele 2008. en concordancia con lo establecido can la Resolucón 3065 

del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrttal do Ptoncación, 
20. El titular de la llcerlclo está obligado o fIjar un aviso dela IdentificacIón de lo obra el cual deberá permanecer tritolodo durante el término de la ejecución de 
lo obro, con los corocterislicas prevlltos en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 do 2015. 
21. Dar cumplimiento olas norrnos contenidas en el Manual do Alumbrado Público IMUAP. Docrota 5110 do 2003 y los rrornnos quela rnod,frauers o comalemOnlenl. 

22. El titlor de la licencio será el responsable do todas las obligaciones Urbanísticos y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y estro 
canlractualmenle por los perjuicios que re causaren o terceras en doscrrollo de lo misma jArticula 2.2,6.1.1.15 del Decreto Noclonol 1077 del 2015j. 
23 El ulular dela licencIo deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al prcdia en estricto cumplimiento ala carilla de arudenes de Bogota D.C. 
Decreto 308 de 2018 y (010 norma que lo rnoditlqtie o complemente) 

24 La presenta Licencio no autorizo Inrervonclón nl excavación del espacio público, poro tal efecto debe solicitar licencio antelo autoridad respectivo. 
25. Comportamientos que afectan lo integridad urbanística Código Nacional de Policío y Convlvenclo, Articulo 135 de lo Ley 1801 de 2016: 
a. ConstruIr con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso ciiterente 01 señalado en lo licencIo de construccion. ubrcac,ors ditererste a lo señalado en 

la licencio de construcción. 
b.Tomar los medidos necesarias paro evitor lo emisión de porticulas en suspensión. provenientes de matorrales de constrr,rcclón. demoiclón o desecho. da 

conformidad cal' laS leyes vigentes. 
aRenaron los daños o avenas que en razón de lo abra se realcen en el anden, los vios. espacios y redes do seMc'as publlcOs. 
d.Reporar los daños. avenas o perjuicios causados a bienes colindantes a cercanos. 
e Demoler. conslrr.(r rs reparar obras en el horaria comprendIda entre las 6 dolo tarde y lOs 8 doto mañana, corno tarnb'rén los dics tiestivos. en zonas resldensociex 
26.8 constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas de construcción  y habitabilidad aplicables o la vivienda urbana y rurcl en Bogota D.0 de 

conformidad con la establecido en el Decreto 099 del 15 de Marza de 2024. 
27.6 titular de la rraencia y el constructor responsable dolar abras deberán dar optcaclón a loS disposlCloe5 establecidos en la liexoluóórr No. 132490 de 2023 dr, 

la Secretaria de Moviidad 
28.Las demás dbigaciones contenidos en el morco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015 y  sus reglarnentocianes y modificacrones vIgentes. 

29.El constructor responsable debe dar cumplimiOnto a las normas establecidos en el DecretO 582 del 6 do dIcIembre da 2023 por el cual se reglamontarr 
rsisposicianos do EcourbOnisrno y Construcción Sostenible del Ptarr da Ordenamiento terrllorirrl de Bogotá D.C.. 

IT1U668 Y CUMPLASE. - r 
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5 Curadora Urbana 
Arr. Adriana López Moncayo 

Expediente No. 11001-5-23-3309 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-0029 DEL 4 DE ENERO DE 2024 

'Por el cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencio de Construcción 
otorgada mediante Acto Adminisfrativo.No. 11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021, 
expedida por este Despacho, para el predio urbano ubicado en la CL 78 0 130 55 de la 

localidad de Engativá en la ciudad de Bogotá D.C." 

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 5 (P) de Bogotá D.C., Arq. MARGARITA 
CASANOVA RUIZ, 

RESUELVE - 

4 ARTICULO PRIMERO: CONCEDER ala sociedad AR CONSTRUCTORES S.A., con Nil No. 900.378,893-
8, representada legalmente por el señor JOHANN RICARDO HIDALGO 
VARELA idéntificado con cédula de ciudadanía No. 79.944.755, 
Fideicomitente del Fideicomiso denominqdo LOTE PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE, constituido sobre el predio urbano ubicado en la CL 78 C 130 
55 de la localidad de Engativó en la ciudad de Bogotá D,C, prórroga al 
término de vigencia de la Licencio de Construcción otorgádo por este 
Despacho, mediante Acto AdministrotivoNo. 11001-5-21-1735 del 17 de 
diciembre de 2021, por doce (12) meses adicionales, esto es, hasta el 1.8 
febrero 2025. 

ARTÍCULO SEGUNDO: Hace parte del presente Acto Administrativo, la certificación de avance de 
obras presentada por el ingeniero Civil HECTOR GUILLERMO FONSECA 
CABALLERO, identificado cqn cédula de ciudadanía No. 80.031.104 y 
matrícula profesional No. 25202-164 128 CND. 

PARÁGRAFO: Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo del 
Constructor Responsable contenidas de la Licencio de Construcción 
otorgada mediante el Acto Administrativo No, 11001-5-21-1735 del 17 de 
diciembre de 2021, se mantIenen, 

ARTÍCULO TERCERO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del artículo 
66 de la ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo y contra este procede el recurso de reposición 
ante esta Curaduría Urbana, dentro de los Diez 110) días siguientes a la 
Notificación. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE. 

Arq MÁRGARI1)C'SANOVA RUIZ 
CU'DORA UBÑA No. 5(P) DE BOGOTÁ D.C. 

-y'-- 
ch dqi)'cutoria 

Elaboró: r'4lcolás Medina Q. 
Revisó: AbO. FeIix Bor 
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curadora Urbana 
4s-q. AdHana López NAonceyo 

Expediente No. 11001 -5-23-3309 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-0029 DEL 4 DE ENERO DE 2024 

Por el cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción 
otorgada mediante Actç Administrativo No. 11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021. 
expedida por este Despacho, para el predio urbano ubicado en a CL 78 C 130 55 de la 

localidad de Engativá én la ciudad de Bogotá D.C." 

LA CURADORA URBANA No. 5 (P)DE BOGOTÁ D.C. 
Arq. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

En ejercicio de sus atribuciones legales yen especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 
1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el Decreto Distrital 502 de 2023. 

CONSIDERANDO 

1. Que el 17 de diciembre de 2021. este Despacho mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-
1735, concedió Licencia de Construcción en la modalidad de Obra nueva, para. el predio 
urbano ubicado en a CL 78 C 130 55de la localidad de Engativá en la ciudad de Bogotá D.C. 
Este Acto Administrativo tiene una vigencia de 24 de meses, contados a partir del 18 de fbrero 
2022, fecha de su ejecutorio. 

2. Que en el anterior Acto Administrativo figura como Constructor Responsable el Ingeniero Civil 
HECTOR GUILLERMO FONSECA CABALLERO, identificado con cédula de ciudadanía No. 
80.031.104 y matrícula  profesional No. 25202-164128 CND. 

3. Que el día 20 de diciembre de 2023, mediante radicación No. 11001-5-23-3309, la señora PAULA 
DE PILAR PARDO HIGUERA, identificada con cedula de ciudadanía No. 1.026.575.286, en 
calidad de apoderada del señor JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA identiñcado con cédula 
de ciudadanía No. 79.944.755, representante legal, a su vez, de• la sociedad AR 
CONSTRUCTORES SA., con Nit No. 900.378.893-8, Fideicomifenfe. del Fideicomiso denominado 
LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE,. constituido sobre el predio urbano ubicado en la CL 78 
C 13055 de la localidad de Engativá, en la ciudad de Bogotá D.C., le solicitó a este Despacho 
prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción otorgada mediante el Acto 
Administrativo No. 11001-5-21-1735 deI 17 de diciembre de 2021. 

4. Que elAr-ffculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nqcional 1077 de 2015, establece: 

"La solicitud de prórroga de uno /icencio urbanística deberá rodicorse con la documentación 
complejo o más tardar treinta (30) días hábiles antes de! venáimiento de la respectiva 
licencio. La solicitud deberá ocompañarse de la manifestación bajo la gravedad de! 
juramento de la iniciación de (a obra por parte del urbanizadora constructor resp able". 

., - 

5 Que la solicitud de prórroga del término de vigencia de la Licencio 'a?Construcción 
mencionada es pocedehte, toda vez que se realizó oortunamente el 26 ge diciembre de 
2023; esto es, con más de 30 días hábiles de anterioridad al vencimjenfb-de la respectiva 
licencio y el Constructor Responsable, el Ingeniero Civil HECTOR GUIILERMO FOSECA . - 
CABALLERO antes identificado, manifestó, bajo la gravedad de juramento, lniciación de las 
obras.

. - - . ot°Oc 

6. Que mediante Decreto Distrifal No. 502 del 30 d c-t ihr '7n')3, se designó 
Urbana No. 5 Provisional ala Arq. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

E5: 
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Rudicçición No. 22-5-01339 
Expediente No. 11001-5-21-1010 

• ACTO ADMINISTRATIVO No. l7001-5-22-2422DEL 25 DE JULIO DE 2022 

"Po elcual se dorrige el Resuelve del Acto'Adrninistratio No' 1100i-5-21-1'75 'del l7 de diciembre de 
2021 expedido por este Despacho mediajte el cual se otorgo icencia de Construccion en la 

modalidad de Obra Nueva para el predio ubicado en la CL 78 C 130 85 (Actual) de la localiaad ae 
Engativá en la ciudad de"Bogotá D.0 

LA CURADORA U8ANA No 5 DE BOGOTA 
Arq. ADRIANLÓPEZ MONCAYO 

Err ejercicio de sus atribuciones.legales yen secial dé las conferidas por.las Leyés 388 de' 
1997 y  81Ó de 2003,'el Decreto Nbáionát 1077 de.2015, el Decreto Disfritól 345 de 2021, y 

CONSIDERANDO 

Que:el 17 de didiembre de 2021, este' Desachd medianté el Acto ./dministrafivo No. 1.1001-5-
21-1735,. otorgó Licencia de Construcción en la modalidad dé Obto Nuev'a, para el predió 
ubicjdo en la CL 78 C 130 85 {Actua!) deJa localidad de Engativá en la ciudad.de Bogotá 
D.c. "" .. .. 

Que el .17. de'.junio dé 2022 mediante tq iadicaéión No. 22-5-01339, la señora PAOLA FRANCO 
JARAMILLO idenfifjp,gda con cedula de ciudadania No 30238 109 le solicito a este Despacho 
correccion del Acto AdminlstrQiy No 1 1001-5 21-1735 del 1 7 de diciembre de 202] indicando 
que en el RESUELVE' del referido Acto se mencionan 265 estacionamientos para residentes y 
en el cuadro No.'.3 "Características Básicas del Fró'yecto" se'relaciond'n 267 éstacion'amientos 
privados para .residntes.' ' . ' ' 

'Que el artículo 45 del Código de PÓcedirsiiento. Administrativo'. y de lo Cohtencioso 
Administrativo; dispone que: . 

• 'En cualquier tiempo, de oficio o a petición de parte, se podrán corregir /os' errores 
simplemente fórmales contenidos en los "óctos administrativos, '/a. seañ aritméticos, de 
digitacion  de rranscnpcion o de omis,on de po/abras En ningun casa la correccion dará lugar 
a cambios en el sentido material d4ecjzion ni revivira los terminas legales para demandar 
el acto..'". '(Subrayado fuera dél té'tdiginaI} " 

Qué revisadoel Acto Administrativo No. 11031-5-21-1735 del 17 de diciembre de2021;a'sí'corilo 
el Plano Arquitectonico No A CR-E2 001 aur. contiene la Localrzacion y Cuadro de Are.as del 
Proyecto PARQUE CENTRAL D JOCDEN1E 3 se constato que le 
en la rñedida que en el Res"ulve se relacionaron 26n estacionamt'nvddos pasa 
residentes cuando lo correcto es 26/ estacionarnento privadas para resi,dntes 

Que,por lo tanto, la corrección presentado es procedente, la cual no-camía'el seniidb 
• rhatérial'de la decisión. '' ' 

   

En virtud de' lo anterior, la Curadora Urbanó 5 de Bogotá, D.C., Arq 
MONCAYO, ' ' ' 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

Radicación No. 22-5-01339 
Expediente No. 11001 -5.21-1010 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-2422 DEL 25DE JULQ DE 2022 

upor  el cual se corrige el Resuelve detActo Administrativo No. 11001-5-21-1735 del 17 de diciernbre,de 
2021 expedido por este Despacho, mediante el cUal se otorgó Ucericla de Construcción en la 

mQdalidad de Obra Nueva, para el predio.ubicado en la CL 78'C 13085 (Actual) de la localidad de 
Engativó.enlaciuçlad.deBogOfá,D.C" 

REUELVE 

ARTICULO PRIMERO CORREGIR el "RESUELVE' del Acto Administrativo No 11001-5 21-1735 
• del 17 de diciembre de 2021. mediante el cual se otorgó Licencio de 
• Construcción 'en la modalidad ,de Obra Nueva, el cual, en lo 

pertinente, quedará así: 

"(..) para la ETAPA 2 deI proyecto denominado .PARQUE. CENTRAL DE 
OCCIDENTE 3. la cual consta de una edificación (TORRE 4) en 20 pisos 
de altura, emisótano y un 'sótano, paro 160 unidades de vivienda 
multifamiliar, una edificación adosada (plataforma E), en dos pisos de 
altura, semisótano y un sótano, para equipamiento comunal y 

' estacionamientos y una edificación adosada en semisá tono y sótano 
• (plataforma 0,1 para 'estaclonamientos,:COfl 267 estacionamIentos para 

resIdentes, 16 es'tacionamientos para mbtos, cinco - (5) 

• '' '' ' estacionamientos para. visitants de los cuales-cuatro cupos cumplen 
con las dimensiones mínimas para personas con movilidad reducida,. 
16 estacionamientos para motos 'y8Qcupos paro bicicletás. Los dern6s' 
aspectos relacionados con estacionamientos fueron previstos en la 
ETAPA 1. (...)". '. 

ARTÍCU.LO SEGUNDO: MANTENERlos demás aspectos contenidos en la Modificación de la 
Licencia de Construccir aprobada mediante el Acto Administrativo 
• Nio.'11001-5-21-1735 del 17 de diciembre de 2021. 

ARTICULO' TERCERO: Confr6 el presente Acto Administrativo "no proceden recursos 
-administrativos de conformidad con el Artículo 75 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Conféncioso Adminisirotivo. 

COMUNlQUE.UPLASE. 

:c., . r'' 
Arq. Á tANA LPZ MOÑCAYO

•  ZJ CURADORA URBANA No.
) ' ji 

Revi6 FofnondO Coieo -_ DU.clor 00 PtoyoClo$ Epoc$0o 
Fet 6on4çovO - Oockw Juco. 

FaN1C.. Rom0Z 6.- Abogo0o. 
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CURADURÍA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ.ADRIANALÓpEZMONCAVO 

No. de Radación: 

11001-5-21-1282 

fr. 

Acto Administrativo No.
11001-5-22-0921 Fecha de Radicacion: 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

07-abr.-2022 

FECHA DE EJECUTORIA: 

Zi ABR 2022
. 

VIGENCIA: 

18-feb.-2024 
02-nov.-2021 

PAGINA. 
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CL 78 C 13055 Actual 

La Curadora Urbana No,5 de 13cigo1á D.C., ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO art ejercIcio de las facultades 
1997. su Decreto reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021 y  en consideración del alcance 

RESUELVE 
Otorgar MODIFICACIÓN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCIÓN en el predio urbano, estrato: 4 localizado 
Chp:AAAO2S8HKLF - Matricule lnmobiliaria:50N2029477 de la localidad de Engalivá- para permitir la construcción 
denominado PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 3. La ETAPA 2 del proyecto consta dedos (2) edificaciones 
y un sótano, para un total de 359 unidades de vivienda multifan%liar, una edificación adosada (plataforma E), en 
equIpamIento comunal y estacIonamientos y una edificación adosada en semisótano y sótano (plataforma D) 
para residentes, cinco (5) estac:onemintos para visItantes de los cueles cuatro (4) cupos cumplan con las 
reducida, 18 estacionamientos pera motos, 136 cupos para bicicletas y 160 depósitos. Los demás aspados relacionados 
la ETAPA 1. TItulares: En CalIdad de Fidelcomitenta AR CONSTRUCCIONES SAS (Fldelcomltenle del Fideicomiso 
NIT 900378893-8 Representante Legal JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA CC 79944755 Constructor 
CABALLERO Con CC :80031104 Mal: 25202-164128. Urbanización: CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCÓIDENTE 
con las siguientes caracterlsticas básicas: 

legales que le confieren la Ley 388 de JulIo 18 de 
y caracleristicas de la solicItud radicada 

en la dirección CL 78 C 130 55 ActuI - 
de la TORRE 3 de la ETAPA 2 deI proyectó 

(TORRES 3 Y 4) en 20 pisos de altura, semisótano 
dos pisoe de altura, semisótano y un sótanó, para 

para estacionárnientoe, con 285 estacionamientos 
dimensiones minlmas para personas con movilidad 

can estacionamientos fueron preriislos art 
LOTE P.ARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE) 

Responsable: HECTOR GUILLERMO FONSECA 
- ETAPA 3, Manzana: 3 Lote(a): UNICO 

- 1 MAfiCO NORMPFTIVQ 4t 1 
1.1 POT. Decreto 190/2004 a. UPZ No:73. Garces Navas b. SECTOR NORMATl\iO6 y. CSOS:UNICO - (d:EDIFIC.:uNrco 
e. AREA ACTIVIDAD; URBANA INTEGRAL f. ZONA: RESIDENCIAL 
g. TRÍO AMIENTO: DESARROLLO ir. MODALIDAD: NORMAL 
í.27."IRIESGO: a. Remoción en Mavv:t'lo b. lnsndaçión;Media 1.3 MICRO - ZONIF:CACIÓN: ¡LACUSTP,E.500 

'1 '.' 2.ANTEÇEOENTE 
Eapediente Anterior Acto Administrativa Anterior Trám:Ie . Fec5i Fapedichi::. Fecha E;vc.1cÍa 

11051.5-21.0074 1lÓ01.5.21L1735 Licencia de Construcció:r 171i1,ci2021 1EiIvb;2022 
= ;.;, CARA)STtCS SASICAS DEL PROYECTQ : 

3 11 0 l3IrL DEL DI O O vOY CiO ¡ .44 Un GEN 7L DE O6ClDcT(T TA-A 2 0H14 u Y 41 3 2 s 
-33L1905 '. ' . 3.4ESTACIONAMFéRi'OS: 

..OESCHIPDIÓNJU$O -. ,. ESCALA No. UNIDADES 1 PNIV/RESID VISIT.ipÚEL. Ser. Dyiyyvd C 
V:vienda Multilanriliar No Apbca 359 285 5 8lcIc:eois:. 136 
Sistema: Agrupación Talul 369 285 5 Crvr;róv:Iius . rOO 

. 
. [EC2i: 

1 - , e.,., -4qOEÁAs 
PROYECTO ARQUITECTÓNICO ÁREAS CONSTRUIDAS 
LOTE: 4336.15 USO Obra Nueva Ampliación SUBTOTAL Adecuación Moditc. Reiorzam. TOTAL 
SOTANO(S): 4217,57 VIVIENDA 0.00 16.37a,97 16.379,97 0,00 000 0,00 6.3/9,97 
SEMISÓTANO: 4164,9 COMERCIO 0,00 0,05 0.05 0,50 0.00 0.00 0,08 
PRIMER PISO: 1862,94 OFIC711V 0,00 5.02 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 
PISOS REStANTES: 25502.39 INSTIT/OO1'AC 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.03 
LIBRE PRIMER PISO: 2.473,21 INDUSTRIA 0,00 0.00 0,02 0,00 0,00 0.00 0.00 

• ' 'TOTALQONSTRU(DS,Osi .7tçtNt8V.; 9,00 2t5,a7997.' - i9.$797 :1.Or:'0 1."cu0,5O,.-L - Yoo9 1.309.57 
GEST ANT 902753 AREA OISMJOEM o Ter Corral 35007.8 CERRAM. M'rS 

VIVIENDA VIP No, Unidades' O AIea 1m21' o Lmdaissrru.$rrodvv ocIan iociuidv øenrrn dli islal del a,ea y  uivdidvv Ce 

2 .-:::.c.-..::.. . 5.EDIFIoATLoAo.,: .. .., ........ 

1 VOLUM TRA 5_2 OLEItENTOS RFI ACIOIIA005 Cliii ESPÍ CID 53 TIPOLOGj'ISLAf.  lENTOS 
PJ3JCO 1 3 yI vISLAD\ 

a. No PISOS HABITABLES 20 ........a. ANTEJARO1IO . . J . E. AISLAMIENTO M5T1Y4f 27-NIVEL. 
0, ALTURA MAN EN METROS 47.00 NO APLICA PARA ETAPA 2 ......250QUPAMEiÓ'COMUNALPRIVADO,- 
a. SÓTANOS 1 . OESTINACIÓN. MIsE 
d. SEMISOTANO SI b, CERRAMIENTO ZONAS RECEBATIVAS. 50 2476.22 

-: e. No. EDIFICIOS 4 AiruraGEST. ANTERIOR .mts-Lon9iIud erro O SERVICIOS 31 129352 
''T(tiO.NO HABITABLE No c.VOLADIZO COMUNALES 
7 g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No NO APLICA PARA ETAPA 2 ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA 

ir. INDICE DE OCUPACIÓN. 0.046 

i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 0.515 ' 
1. 5i1..ICNSION 05 v519005500 
costRa ZONaS voseos o 
E0PCCiO5 eueyicoS 

0 

.c 
TIPO DE CII.IENTACION, Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA Muros De Concreto Orno 
ME lUDO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTE. Bajo 

0ÓRZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL No 
OTROS 

6 PRECISIONES U' T° 

'( 

'y 

o 
-ii. 

.- 

.,... 

Área y linderos del predio según plano d&Proyecto Urbanislico Ñ° 0U4 E224i4-32 da la UrbanIzacIón Ciudadela Parque Central de Occidente- Etapas 1, 2 y  3. 
Los indices de ocupación y da construcción propuestos correspondan al acumulado del proyecto (Etapas 1 y  2), calculados sobre el área neta urbanizable 
establecida para el predio (16.653,77 M2), en el cuadro general indicatIvo de Indices, del plano de Proyecto Urbanístico dala urbanización, identificado connumero 
CU5CS12/406. Los demás aspectos asl como las obligaciones y precisiones própiae del proyecto, cotenldas en la Licenciado Construcción concedida mediante 
AcloAdministrativo N 11001-5-21-1735 de diciembre17 de 2021, se mantienen. Ala presente mqçtiticación de Licenciada Construcción vigente no lees eeiglble 
el pago dala participación de Plusvalia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 15 del Decreto Distrital 803 da diciembre20 de 2016. 
Requiere supervisión técnica según NSR-10, Tttulo 1, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 deI 13 de julio de 2016. En zona de amenaza media por inundación el POT 
no establece nin9ún condicionamiento ni restricción al uso del suelo. Hace parte de la licencla le certificación suacrita por el Constructor reeponsable de 
cumplimiento de los Títulos J y K de NSR-10 y la certificación suscrila por el diseñador de elementos no estructurales y el constructor responsable, dando 
cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora permanente para el régImen da corrstruccionaa Sismo Resistentes, en cuanto al diserto de 
elementos no estructurales. Presentan revisión técnica independiente de los diseños de los elementes estruclurales y no estructurales realizada peral Ingeniero 
Wilaon Moreno con MP. No.25202-27284 CND, cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de lunio de 2017 que modifica 
parcIalmente la NSR-10, reglamentado perla ley 1796 deI 13 de (alio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de lullo de 2017. - . 

- 7 000UMENT tJ''FORMÁN RAITEiNTGRM. DELM'RENTE LICENqIA 
7 Pro'eOc- Arcuilrrcliinrcç, l8i 1 Merrr?'ia do CScuD (:1/ Esrudiss de Suelos 111/ Planos Estructura(as145111010r1ne ln. Rey. Indepa-idionre (rl 

8 INFORMACIÓN SOBRE lMPUtOS GRAYAMENTS fAR,T3CIJ9.ACIONES °1ÓNIBUCIONES 
3 ' T:py - Fecha Numero Base Gravoble Va,oI Ama Deciaiaoa 

- 1 DeLveaclyr: Urbana J C4-abr.-2022 1 2022032010100017900 22382940000 501957000 ) 16355,75 

/ / APRQBAQIO4CÜRURIA bÇuradora rbapa 5 ,Arq 5 '' 
ArquitecIur 
I(2 

 / 

Ingeniena Juridica Fama Curadora - 

V- 1"  rVLU\3 

Y'. 
Femand'CasIiIlo Earc o / 
MP 257 -38600 CND

/ 

Camila 2teIl Coretoba 
MP 25202090203 DHO' 

 _- 
Luisa arnvnd Perez Montagut 
TP 100252-Dl 

Arq. Adriana López Morroayo-'-------
MP 257Q0-22882 CND 
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ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-21-1282 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS 
OBRAS 

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Articuln 2.2.6.1.2.3.6: 

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad senúrtdad de las personas. asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de tos elementos 
constitutivos del espacio público. 

2. Cuando se trate da licencias de urbanización, ejecutar las obras de urbanización con sujecióri a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dolar las áreas públicas objeto ce 
cesión gratuita con destino a atas locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo Con las especificaciones que le autoridad competente expide. 

3. Manlener en la obra la licencIe y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la aStoridad competente. 

4. Cumplir con el programada manojo ambiental de materiales y elarnentos aloe que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, 001 acto que 
la rnodihque o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes demanejo. recuperación o restauración ambiental, de Corrtotmidad con el decreto 
dnico del sector ambiente y desarrollo eostenlble en materia de licenciamiento ambiental. - 

5. Cuando se trate te licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación da Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos que establece el articulo 
2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a supervisión técnica Independiente en ios términos que seltata el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10. 

7. Garenlizar durante al desarrollo ¿te la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnigta responsables de tos planos y estudios aprobados, 
con el lis deque atiendan lan consultas y aclaraciones que solicite el corrntrjctsr y/o supervisor técnico independiente. Las consultes y aclaraciones deberán Incorporarse en a 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión - 

8. Designar en un término rndsirno de 15 dlas hábiles st profeslonai que remplazará a aquel queso desvirrculó de 18 ejecucIón dolos diseflos o dele ejecución dala obra, Hasta. 
tanto se designe al suevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencie. 

El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en laS térmInos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La 
ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Oertiticado Técnico de Ocupaclón ocasionará tas sanciones correspondientes, incluyendo las provistas en el 
Código Nacional de Pulida y Convivencia. Ley 1801 de 2016 ola norma que ia adicione, rrrodiliqse o uslituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad 

horizontal. 

10. RemItir, para el caso de proyectos que requieren supervioidn técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que so expidas dsrarile el 
desarro/o de la obra, esi como el certificado técnico de ocupación, a tas autoridades competentes para ejercer el control urbano arr el municipio o distrito quienes rernitiras copia a 
le entidad eecargada de conservar el epediente  del proyecto, y serán de público conocimiento. En iou casos da patrimonios autónomos en los que el tideicomiuo ostenle 3 
tilularidsd del predio y/o de la licencio de construcción. no deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario qsies es el responsable de esta obligación 

it. Realizarlos controlando calidad para los diferentes nialeriales y elementos que sedales las normas de construcción Sismo Resistentes. 

12. lnotalsr os equipos, sistemas e implementus de bajo consumo de agua, establecidos en t Ley 373 de 1997 ola norma quela adicione, mnodifique o sustituya. 

)3, Cumplir con tas normas vigentes de carécler. nacional, manicipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de diocapocidad. 

14. Cumplir con los disposiciones contenidas aniso normas do construcción sismo resistente vigentes,. 

15. Dar cumplimiento a tas disposiciones sobre conetrucción sostenible que adopto el Ministerio de Vivienda,,Ciudad y Territorio o los municipios o diStnlos en ejercicio dx sss 

competencias. 

16. Realizarla publinación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplio circulación en el municipio o distrito donde se encuentres uhlcanou 

los inmuebles. 

17. Solicitaren los términos establecidos enel articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligeecia de inspección parata entrega material de ias áreas de cesión. 

- Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pro constructiva que las distancias da seguridad RETIE se cumpisn contonee con el Articulo 
13 del anexo genéral Técnico de instalaciones uiéótnicas (Resotscidn 90708 de agosto 30402013018 norma quela adicione, mnóifique o sustituya). 

- Les responsables de las obran para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remnodlón y/o inundación por el instilsio Distritul de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático tDtGER deben consultar ante dicha entidad las mnmmdidas a tomar para mitigar los riengon previamente a la iniciación de las obras. 

-Esta Licencie no autoriza tale de árboles, ni escavacione5 o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la aulsridad competente: 

-Los contribuyentes del irnpsssto de delineación urban deberán presentar y pagar la declaración del impusoto dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al último 
pago e abono art cuente de los coslos y gastos imputables a la misma o al verrcisniesto del término de la licencie incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base 
gravaste esi8bleclda en el Articulo fidel Acuerdo 352 dx 2008, omm concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distntai sic 

Plapeación, 

-El titular de la ilconcia está obligado a fijar un aviso de la Identificación dele abra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución dala obra, cos las 
csractenislicuS prosistas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dar cumplimiento a las normas contenidas en el ,lanual de Alumbrado Público )MUAP- Decreto 500 do 2003 y  las normas que lo modifiquen o complementen). 

- El titular de la licencie seré el responsable de todas ICo obligaciones Urbanisticas y Arquitectónicas adqaindas con ocasión de ss e'epedición y entra conlradtualmenle por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio dote misma jAnticulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). 

-El titular de la licencla deberá reconstruir y rehabilitar tos andenes correspondientes el predio un estricto cumplimiento a'  la carIlla de andenes de Bogotá D.C. (Decrnlo 3011 do 

2018 y/ola cuerna que lo modifique o complemente) 

-La presente Licencie no aatoriza intetvehclón nl evcuvución del espacio público, para tal efecto debe sofic5sr licencie ante la autondad respectiva. 

- CsmpsrlarnientoS que afectas la integridad urbenintiCa Código Naci0rrst de Pollcla y Convivencia, ArticulO 135 de la Ley 1801 de 2016: 

1 Construir con desconocimientos lo preceptuado en le licencie, uso diferente al seflalado en la licencie de construccidn, ubicación diferente ata señalada ente scencia dx 

construcción.' ' . . 

2,Tomsr las medidan necesarias pare evitar la emisión de particulas en suspensión, proveniastes de matenrsies do construcción, demolición o desecho, de conformidad cien ss 

leyes egenles. 

3,Rcparar los dattos o avenas que en razón sta la obra ca realicen en el anden. las vias, espacies y  redes do servicios públicos. 

4.Reperarlos delios, averlos o perjuicios causados u bienes colindantes o cercanos. 

5 Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la farde y las 8 de la múñana, como también las dian festivos, en zonas residencIales 
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Wlsiet &aorsno con MP. No 25202.27294 CND. co,nplr.r,do , lo .st,bted4o en.) ,p4nr6ce A-O del Deaslo 945 dei 054. (anIs 0.2017 go. nn000'Na pennlvbnnerde la NSR-10. reglearcentado por la ley 17986.) 13d.jiLod,20167 Decreto 1203051 128e)rAo 4.2017. 
Oebemg realzar plARcadd., en mor dreno de .1078. deculecidn de la sen. resol,jnv. del presero. oLio edsnenintrs!rvo en siotrct de Ea ncrrsz;mdc mr e arrincio 7.2.6.1.2.3.8 del Osaslz Pdoeii 50774, 
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9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LÓSPROFESIONALES RESPONSABLES DE LA 
OBRAS 

.Obtrgocloricontr.pladi'sorretOeCtelO Nacional 1077 dr 2015. Unirlo Rogamentano col Sector VMerrde. Codad y Terrrtorro. Articulo 22.6.1.2.36 (nvodifcado por el Docrelo 

1. Eocutar tos obres de torres tal quera garsrrtice te ialub,ldsd y seguridad de tas personas. sai como la estabilidad de Ion terrenos y edircecrones vecinas y do loa elementoS 

C0n5trtuiv03 del enpecio pribtrco. 

2 Cuondo Sn trole de tcarsOos de urOarriraclón. Recortar te, obras de urlrartlzadóo con sujecióri a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar 135 áress publicaS objeto de 
cerón grOlurtO con destoci a ares locales. equipamientos colectruos y espacio póblico, da acuerdo con las especitcaclocel que te auto'idad cornpetaelrr eepld 

3 ttsnlarrer en la obre la licencie y los plsnos oprcibvlos, y eah,blrlo criando sean requeridos por la sutorrdad competente. 

4 Cumplo con el programa de manejo embierltnl de rrtalenalos y elementos a lun que trace refarerrcia la Resolución 5.41 de 1094 del MinIsterio del Medo Ambiente, o el acto que 
l modfique o sustituya, para aquellos proyectos gua no regularen licenCiO arriblen101, o plenos da rnanej& necoperaclón o restauración ambIental. da corrfovrrsdod con el decreto 
único del sector erniblonte y desarrollo sostenible en malaria de ticonc,anrleflto ambiental. 

5. 
Cuando se trole do iic000uts de construcción. eolicltar la Autorización de Ocupucióri de Inmuebles al crinciuir las Obran de editicación en los términos que establece el articulo 

22.8.14.1. 

6. Someter el proyecto a nupendslón técnica Independiente en tos términos que sertela el TItulo 1 del ReytnntentO CrilmnblnnO de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10. 

7 Garantizar dursete el desarrollo de la obra la participación del ditedador estructural del proyecto y del ingenIero geotectrista responsables cte tos planos y estudios aprobados. 
con el lis de que atiendan tas consultas y actaradofros que Soircite el constructor yto supervitor técnico lsdepend:nrte. Las consultas y aclaracro(res deberán ercovporsrse en la 

bitácora del proyectO y/o entes actas de scipeónsldii. 

8. Designan en un térenito nránln'o do 15 dioS hábiles st prafesiorset que rernptazaró a aquel que se d.esnirrouló de le ejecución de les dseilos o de la e1ecuci&l de la obra. Hasta 

termIa no dertrgrre l nuevo protesrocral. el gris asumIrá la otregadlón del protesrcmal salarIe será el btidsr de te leaiscie 

9. Obtener. previa le ocupación ylo transferencIa de Las nuevas edfcaccoriel gris requereil supervisión técnica lrdepercdierrte. el Certr'cado Técroco de Ocupación ermatido por 

parle de Supervrsoi Técrico tndeper.drerste sryriiersdo lo prevista en el Titulo t del Reytamnceirrto Colombiano de Ccfrsbvccldri Sismo Res$tenta NSR-tt. 

La ocupación de edOcaciornes sin haber protoco6zsdo y registrado al CeetiCcedO Técnico cte Ocupación ocasionará tu unciones wrespondeerten. inchryeóno tas preistM en el 

Código NaciOnal de Pulida y Carwmnenrcra. Ley 1601 d. 20160 la norma Que te adicIone. modi'Que o nustrtiryl. 

10 Rernirir. para al caso de proyectos que requieren surpeninsión técnica Independiente. copia de tas actas cta la supervisión técnica Independiente que pa eeplderl durante el 
desarroeo de a obra, asi colImo el cert.t,cado térc$SCO da ocsrpaol&'. a tas autoridades corrrpe.errtes para ejerce' el ccnrtrol urbano en el munlclpro O drltnto q.jlenses remrutrrón copla a 

la entidad encargada dr. conservar el cotredlenla del proyecto. y serán de prbima conocimIento. En les casos de patnmoinlos .ulónornros estos que el tidutianlO ostente 
te 

btutaridad del predio y/e da la licencie de construcción. se deberá prever es el cerresdroerdieste contrato nóuccano guras es el responsable de esta otérgodón 

11 Res/ijar tos controles de crilidad para los diterentet malenales y  elementos gire sabales las r.orrrsas do construcción Sismo ResIstentes. 

12. 
Instalar loe eqi.otvos, sistemas e lmpterr'ientos os bato consumo do agua. esr,abecioos enla Ley 373 de 1997 le norrrra que la admorre, reodilique o sustituya. 

13. 
Cumptir con tas normas vigentes de conildtrr nacroerel. mrcrdclpal o dislolal sobre e/irninaciórr <ye barreras arqute'ctónoceC para personas en sitiiincaón 

de discapacidad. 

14. Cumplir con los dispouldofres contenidas en las nonrrras de conslruccrón sisarrO resistente vigentes. 

15. 
Dar cumplimiento etas disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Milsterio de Vivienda. Ciudad y Territorio o los rnurviciplos o distritos en ejercicIo de sus 

ccinrpelendlos. 

.Es responsabilidad del dl080dOn 
de las lonlalaclones electocas vntcar en la etapa pre constructiva que las dstenc's5 de segurIdad RETIE se cumplan contarme cos el ArtIculo 

13 del arreos general Técnico do Instalaciones eléctticdis (Resoluclde 90708 de agosto30 de 2013 o la ncrtnma que la adicione, modtiguo o auotluya>. 

-Los predios ubIcados es Zonas clanitc.'tdal de RosCo da remoción yia inundación por el IDIGER - tnstitutø Dislrtat de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, los responsables 
co tus obrar deben consultar anta d:ctra entidad tas rrreiódas a rorrrar para rnit'gar los riesgos previatrierte a /0 nlcluciirr do tan obras. 

Esta 
Llccrrcia rio autoriza tela de árboles, ttr aeca'rscrones o sirsilaes en et espacio prjblma para lo cual so debe consultar ata eulorldad coenpeteritn 

-Los contribuyentes del impuesto de delirrnacrón urbana deberán presenten y pagar te declaración de lrrpuesto dentro del mes sigulerre a la linaiizec<ón de la obra. o al ciltirno 

pago o aborto en cuenta de tos costos y 900105 Imputables a te misma o a! vencirn'ento del lérrrrirro date ricespa ésduida su prómro9o. lo que ocurra prlmrrnro, conforme con la bese 
qravabia establecida Clt el ArticulO 5 del AcuerdO 332da 2008. arr coricordarncia cori lo esl3tdedóo corrte ReoIución 3065 del 3r de diciembre de 2019 de la Seceetaná Drsrnitat de 

Plaveacutie. 

En curriptirniento delo prev'alo en el ArtIculO 226 1.4.9 del Decreto 1077 dv 2015. el titular dote l.cenrcia está Obligado a lijar aviso date loermtd.cació'r dala obra el cual debierá 

perrrrttnrecer icrstarada durante l térrseno de te e(ecuclón de la obrO. 

.Dar crenp"une'nto a .50 non,ras contenidas arr el Manual de Alirnbrbdo Pib'iCC )MUAP- Decreto 500 da 2003>. 

-De coritoimnidad con el ArtIculo 2261115 dei Decreo Nacional 1077 d.l 2015 modii1cado por elE del Decreto 1203 de 2017. el titular de te Interine será responsable de Indas 

las obugacconies Urbarriolicos y Arspaitectánlca$ adquiridas COfl ocasión de su expedición yedra corlb'actueitlseilla por tos per(wcrolt que se caisaren a terceros en desarrottu do la 

r-idrmna 

.Et titulo' tic la trcencia deberá reconstruir y rehabiliten los andenes correspcntdientes st predio arr estricto cumplimento a 
te car545 de andenes de Bogota D.0 IDecetrO 309 de 

2018) 

-La presente Licencie no autoriza Intervención el eacavctcóei del espacio público, para tal electo debe eolcitar licencio anta te autoridad respectiva. 

-No Incurrir en lo, comportamientos contrarios a te inlertdad urbanistics contemplados en el Articulo 135 dat Codigo Nactofrol cte Poticca y Conrlvømicia(LCY 1801 de 2016). la/es 

creeo. 

l.Conetruir cori desconocimiento O lo preceptuado en u licencie de construccIón, uno dilerenle el setra/adu cts te licencie de conitrucciorl. ubicación dt.rente a la eebaiodo en la 

licencio do coostrtiCcidn. 

2 Tornar tus medidaS necás'xrløs para aullar la emisión do paniculas en suspensión. pnovaninntes de ma/enlates do construcción. demoticlón o desecho, cte conformIdad con tas 

tlIyts siguntea. 

3.Reparar los dslius o averías que en muda creta otra ea reo/cro ana/orden, las u/es, espades y redes de serviciOS públicos. 

Rnyaar tos deltas, anemias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercarnos. 

o 
Crenader. corretruir o reparar obras en el lmnlrsrio cornprøndlde entre 1as6 creta torda y lasa dele morare, nomo tmbien ros rilas ferrIzo,, enmonas residencIales. 
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CURADORA URBANA No. 5-Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No, de Radicación: 

11001-5-210074 

____ 

Acto Admjnjitrvo No. 
11001 -5°21 -1 735 Fscha de Rad)cac)on: 

FECHA DE EXPEDlClN 

17-dlc.-2021   
CL 78 C 13055 Áctuí 

FECHA DE EJECIJTORIk 

18 FEB 2tJZ2 
VIGENCIk 

18 FEB 2024 04-feb,-2021 

PAQINA. 

1 

LI Oe titan. NnO do EuoU OC. ARO, AØRLANA LOPE U3T4CAO en 0,01000 d. si la0ulades )50)en qn II 00di,eo )1 Ley 388 di Lid 18 di 1801, lo Oe,.ido IQidOSnUdo 1011412010,. II 0.Unlo 0.40151345 de 7531y en ens5*'.o6n 851 .cs y di rs6d. 

RESUELVE; 
Tic8a, UCEP,CIA St COI4STRUCCiON so ids) dalded)ss) ca ou.'A P.'JEVA en .1 pr.& l.t4r6. .siaio ido en. o.co.n & 13055 Actjs) . pV.AC286a0cLF - 56094CM lrnida,50C2O2g.477 do). bcuAdid 00 tvç.do4. yeos la ETAPA 241 p,ny.00 80160no455 FAROUE CENTRAL 0€ OCCIDENTE 3,). o) sanE. de en. .odcua*, (TORRE 1) Sn 20 pS,e. de sI8re. 1eo944eo.o y en 04100. pOr. lOO 014.des 00 wo5r0. ,nuftl.nEl.,, unO 610c.ddn .duoad. )PUI.lnnns E), su Su. 5)1014. sOsas, u1944un0 y sal oótano, cus. eqcoyandenlo corno,,.) y u116001n940)O, y nr,. .441c.ddn .41,88. so IrMtiIo 0) par. .etaoon.nosago. 205 non en. .4).noy .dlano ..Uoonen400lø. por. rlo)deoI.s, II u).çions.nlefl)ao FOl 0000$, cInco (0) esticion..rinnloe para )1l5áltes do (o. sa41s cosen rn€ea aonp).n con.. dnn.idanen roicunco pa.. oor.or.. non nraE'.dad ,.du,.d.. le .sUclan.u.Snla paco 00445 y 60 capa. po. ladslras. 10.60,1,44 I.çoclo. roJc)on.do. non nnUd000r51nro, (oerc., 

pn.o4.lo .0). ETAPA 1. T)bftr.r en Cidd.d 4, 1040.cunolnE. AOl CONSTRUCC)ON05 SAS Fb.c9n41n1. del 04.oend.o 1.0). Parqen Can),.) de Occ44.n),, SET 900370983.8 R1001.10t*n(o lapa) J004ANN RICARDO H)OALOO VAREI.r. CC 78044105 C0nWudo, Ro.ponub).: vECTOR GUILLERMO FONSECA CABALLERO Con CC :80031104 ME: 20202.155128 CAO. U,t.n)xac)dn: C)USAOELA PARQUE CENTRAL Df OCCIDENTE 'ETAPAS 1.2 Y 3, U.ni.n. 3. ETAPA 3 LE.),) UNICO cnolai eçoa.ule. c4coc1a4,t.c., bAba., 

'f.MAfCO NORMAT'tVo . . :. 1.1 O't - Dccreto 1065004  
ÁREA ACT)V)DAÓ: e.  

a. UPL No?3 - Garces Naa Ib. SECTOR NORMAT)vO,6 
. 

c. USOS'UN)CO d EDIRC 'UNICO 

TRATA).jEfl0: 
URBANA INTEGRAL fr. ZONA: RESIDENCIAL 

. -  

1.2'~N RIESGO:  
DESARROLLO Ts. MODALIDAD:  DESARROLLO 
a Reonoc)y en Masa No lb. inundación:Meda 1SMIO - ZOÑTF1CAC)ON: ¡LÁCUSTRE-500 

. ANTECEDENTES - ;'' ' . Expuci:eno AuIonr  
11001-.j-1 546 

ACTO Admln:styr escr Trárn:te Focfta Exped:coón FeciTa E)ecutona' 11001.31'9_T550 P4c0rlcac,ón LIcenca (vlgen:e) n COnSI,ucoa5n l2ioup./2019 J 18/583.12019 
3; ARA1 TJ A1A e PROYECTO  3.1 . NOMORE DEL EDIFICIO O PIOYECTO: PARDUE CENTRAL DE ÓCCII)E(90C .ETAPA 2 1 Eo' 4 

3.4 ETACIQNA8rIJENT6S; -

. DESCRIPC)ÓNtjso 'ESCAI.A' No.UNIDADES PRIV/RESID' Vi8rrIPÜBL' SeoDennanda: C Vinrerida MUllidamiliar No Açoca 160 267 6 etas: 80 8/tierna: Ajpacidn  ToIaI 1 150 267 5 Depó&tQ5: E 
IM080!: . 

-...... .....- . ...................... ¡4;CUAORODEÁREAS-.  
!ROYECTO AROUITECTØI4ICO ,T:'',.'- '-' .

. ÁREAS NSRUIOAS LOTE.  4336,15 USO Obra Nueva Arnpi:ac,n suBY'Ól,o.i. AdecuaciOn Mod0T Reforzam. TOTAL SOTANOISI:  
SEMI$OTANT  

 3286.08 V)VIENDA 19.427,83 0,00 18.421,83 0.00 0,00 0.00 19421,83 

PRIMER PISO:  
3244,6.4 COMERCIO 9Øo o 055. 0,00 0,00 0,00 

P)SOS RESTANTES:  
1138,21 FIC1SERv 0.00 0,55 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 

L)B)(EPRIM,WpJSO  
11758.9 'lN$T)T/DOTAO 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

I0I$1AEJIRUIDO;   
3.l((7'IN USTRIA 0,55 0.00 0.00 0.00 0,06 0.00 000 19427.83 tOTALINTE 19.427$3 •. ' .0.00.-. '. 0.00 19.4V,B3  CESO ANT O ANEA DISl,tVEM' O ES) CorE: 19427.83 CERRAM. MTS O 

VIVIENDA VIP No Uodad-vs: O Arco (rs2L o oi;.ou, ..iao ,'.uo,uo, dentro del roca) del Orn. y nn.d.rn. Oe 

"S. EDIFICAJUDAD  

yo 8.1 LU R &2 ELIMENTOS RELACIONADOS CON ESPACIO - 5.3 11POLOGÍA Y A AMIENTOS 
' 'PUBLICO ':r.7,-.; 'TIPOLOGIA. AISLADA a.NOPiSOSHAB)TANLES 20 405,g4tr.- a.ANYEJAROIN .b.AISLAMÍENTO METROS NIVEL ¡ b.ALTURAMÁXENL4ETROS  4750 IÍOÁPLIÓA . 

ii:'. EOUIPAN)CÓMUNALPPJ5JAJ c. SÓTANOS  1 'DET)NAC)ÓN. '5/ Mts'5 d.SEU)SOTÁJJO  51 b.CERRAMIEÑTO ZONAS RECREAT)VAS 72 1355,7t e. NO, EDIFiCIOS O Alrura:GEST. ANTERIOR rnis-LoniWd orto O SERV)CIOS 
1.PISONONABITASLE  No e-VOLADIZO COMUNALES 1 2 
g.ÁRSA8A)OCUB)ERTAIN,L  Nc NOAPLICA ESTAC.AD)1ONA.L'ES NOPLANTEA h.IÑDICEDEOCUpACjON 0.013 

i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 0.12 
o. SnoEI.0i0n SE 
COITOA 00445 VCOPES O O 

.50iy .sof23-.Ç 
TIPO DE C)MENTAC)ÓN. Pilobrz T)PO DE ESTRUTURA Muros Qp Concrelo Orno 
MET000 DE CoSENO RESISTENCIA LILTIMA ORADO ELEM NO ESTR. Bajo 
'JERZA HORiZ EOU)VALENTE (4o MODAL No 

- 

'T.T. i s:'.i'. '6.PRECISIONES.,0 I1_1I ' V)OEÍ4C)A Y PRbRRO45k LAS LICENCIAS TENDRÁN UNA IlGENCIA MÁXIMA DE vCur)CUAIRO 1241 rESES PRORROQASLE$ POR UNA 5Q4 tJ5  POR t»I Po)2 )C:pNAL bE 0008 (121 MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECNA DE SU EJECUTORLA. Are. y indrro; del pnid.o 80gi2rr plano 65 Pnoy.clo Urias,06co NT CU4 E22df4-32 o. La Urbanizando Ciudadela PSrEU. CenO-el de Ociodeni. - Etapa. 1, 2 y 3 Los .rrteresadoa .n.o.ron coy., del rosaSe de cu;a sopodrda pon la Secretarli Distrito) de Hiclerrde. pci Concepto dI Pago cOrn00055lorio de 5 066.24 612 de Are. rernarrant. d. cargas qirierates para coincre).nr y acceder o )a elL0c.bi.dad .d)don.l, .egon lo establecido le,) rrrun'oral 3d. la parra ¿Ide) arTiculo 11' deL, Reso)c.dn SE RES 17-4-055540 sbri) 3 de 2017 y .r'Uçulo 37 do Denieto 217 de 2004 (PLan Foral) Los indca$ Y Pnuestos Cofreopønden sI aournUo4o do) proyecto (Etapas 1 y 2). c.icriadon sobre el 8/e, neta urba.rlzatéa establecida pena e) peedro (16.053,71642). en o) sandro g.n.n.t lndicatbre de )ndicae, de) plano do Proyecto Urbaulstico do). urbanIzación. blentiAcado con núrr.ero CU5CBI2/4-08. E Ulular di ls )Ic,nc)a deberd sar.np)ó con (en noneras técnico, y -de segundad pire pindnsa deln)dn, 00)5 Ley I209 4*2008, Desvelo 554 dISOlSy domAs cornrarioidod ulgente sobre l m,)eria. En aplicación dolo dinpu.nto en.) srr)cu)o 181 del Deaelo-ley 001941 2012 y como quiera OO, 0)0 lecelo de ooped)cldn de) presente Ada Adrlrlrdnttnl)vo, no aparece lr1sC,1pcIó ulgente 0080$). participacIón en piusvoil, para e) predio co e) Folio dn Matrice). 
lnndIa,t* 4.) mIsmo, no en enigib), e) pego por conc.plo de ptun0$)), pata). expedición dolo Ucancra .Otcttsda, 
En zona de .nran.za nr.d)a pon )r.j,róaciørr e) POT ten establece r6ngón condUorrammnrrto ni raibindón al uso del noelo. Requiere ouperunddn téocic. eegdn NSR-10, TIzón, Decielo 1203412017 y Ley 1796 4.1 13 di lobo 4e2016. Hace, parre di la l.cancla la cerTr7,c.ciórr .u,1ta por al Conntruclor rcnponnab)n de Curnplirnue.ila de los T)tr4os J y K de NSR.10 y la certiflcaclónr IuICo)J por el disaf,adcr de 51.msnlo, ea eWuctura)a, yel ceers)nidlcz re.yorntab)e, dando ojrnplimlendo. 1. Pesoloidón 00174,201741). Corrls)r5t1 Meso.. pererranerrl. pena .4 r*girrran do 0005lructlonu Slvnc Renintandai. en cuanto el doelio de elemento; no aorn.dturales. Presantan reorsldrr laude. Indaçer.dlsot. de no di.adoe de los ,torranloo estnictsan.)s. y no elpudlur.)ai rea501da poro) rrpenl.ro VOSeO TMoeeno 001 MP. Pdo. 25202.27204 CNO. atn900ndo ceerlo establecido en II .pérrdlce A-6 del Deunio 94540105d. (inslo 5.2017 que nnodl6ca parcialmente la NSR.10, r.glennentodo pon  la ley 17965n1 13 0ejr4106e2016y Decreto 1203451 l2d..Aor2e 7011. 
0.8.0 realzar y,Micaciórr en co d..no di Imy.1. drcrMddn del. parte rew83v. dei presenta 55to ,drr*risttatiso en wfnri dolo ccrrsay-ndo en el articulo 2.2.6 1,2.38 del Deciulo N.donal 1077 de 7015 

- PARtlNTRALD . - rn5nuro &nnr.unn,v II ti.' ran.,rurr, on Cabido (TI 1.noe9,yocror.00 I85)14.isnr.or, da cókcuo sismo ro osOsa) t)IL',oar.,. .rn 1,1.0101 hl h,nos devano, ro, e,rrrroron.:n. - , 
' 8 5' o .s 1, r9r :d_e%. 5410 1 j0 

Tipo Fa a trreto Bose Gravable Valor . 
Lloineacrón Urtorra 13-ego.-2021 

Obl,ORoor't U.-ban:st,ca Ma • Ed:ilcab0ldad (DL) 16-dlc..2021 
21320007723 
00930001953 

2ES38460OO 
0 

889020000 19427,5$" 
' 1623027759 0 

. .r .' t1O.I - a."; 'A'o. 

MP 257 38660 CND MP 25202090293 CNO 
nMolagut 

TP 100252-DI MP 26700-22882 CND 

1)0 
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ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 11001-5-21-0074 

CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. No. da rtadlc.cløe: 

PÁGINA. 

BLIGÁCIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS 
OBRAS 

Irinciorral 1077 de 2015 Unlc Reglamentario del Seclor \1vienóa. Ciudad y Temtono. ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 (modiflcado por el Decrelo 

1. Ejecutor las obras de tormo 101 QUS ea gerarriice la salubrIdad y seguridad do tao personas, 051 corno la estabáided de loi terrenos y edIficacIones encinas y4e los elementos 

con5litutNO5 del espacio publico. 

2. Cuando se bate de licencias de urbanización, ejecutar las obras de urbanlzdón con sujeclón a los proyectoS técnicos apr000dos y entregar y dolOr las áreas públicas objeto de 
cesión gratuita COrI deslirIo a vias Ocules, equlprnlentOs colectivos y espacio público, de acuerdo con los especificaciones que la autorIdad Coerpelento oepida. 

3. t.tantener en la obra La licencio y los planos oprbados, y enhibirlos cuando naos requeridos por la autondad competente. 

4 Cumplir con el programa de manojo ambiental do materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 do 1994 dnl Ministerio nIel Medio Ambiente, O el acto que 

la modifique o sustituye, para aquellos proyocloa que no requieren licencie ambIental, o planas de marrej6, recuperación o restauracIón ambiental. de conformidad con el decreto 
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en rrre(eria do licenciamiento mbieetal. 

5 Cuando se bate de licencias do construcción, solicitar la Autorlzaci&i de Ocupación da Inmuebles al concluir Is obras do edilicación en los térrnirsos que establece al artIculo 

22.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a superelslórl técnico Independiente en los tárrrinos que aeltala el TItula 1 del Reglamento Colombiano da Construcción Sismo Resistente IÑSR 10. 

7. Garantizar durante el desarrollo de la obre la participación del diseflador estructural del proyecto y dol Ingeniera geoteerrista responsables de los pianos y estudios aprobadoS. 
con el fui da que atiendan las nsultiss y aclaraciones que solicite el constructor yio supervIsor técnico lndependenle. Las consullas y aclaraciones deberán rncorporatso en la 

bilácora del proyecto yio en las actas do supervisión. 

8. Designares un término ménimo do 15 dla; hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvincutó de la eJecución de los disaltos o de la eiecuclón da la obra. Hasta 
tanto se designe el nuevo profeslotral. el que asumirá la obligación del prolesioruil saliente será el titular de la licencie. 

9. Obtener, previa lo ocupacIón yio b'snsterencla de las nuevas edificaciones que requieren supervlsióe técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supersosce Técnico Independiente sigrulendo lo previsto arr el Titulo t del Reglarriento Colombiano do ConstruccIón Sismo Resistente NSR.I 0. 

La ocupación de edilicacloties sIn haber protocolizado y regIstrado el CerliOcado TécnIco de Ocupación ocaslosará las sanciones correspondientes, incluyendo tas previstas en el 
Código Nacloruil de PoliSta y Convivencia. Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o sustituya. 

10. Remitir, para el caso da proyectos que requieran supervisión técnica Independiente. copla de las actas da la iupeMnlón técnica Independiente que se expidas duraste al 

desarrollo dele obre, $l como el certificado lécoico de ocupación, alas autoridades competentes para ejercer al control urbano en el munIcipio o dislsta quienes remitirán copla a 
la entidad encargada de conservar el eepedionle del proyecto, y serán de público conocImiento. En los casos de patrimonios autdnoonOs es loe que el fiduciario ostente la 
titulandad del predio yia de la licencio de conntruón, se deberá proceras el correspondiente contrala fiduciaria gules es el responsable de esta obligacIón. 

11. Realizarlos conlrolos de calidad para los giterentes materIales y elementos que seriales las normas de consnucción Sismo Resistentes. 

12. Instalan los egrápos. sistemas e lmptemncntos de baje consumo (la agua. aslablec'uoS en a Ley 373 de 1997 ola norma quela adinone, rnodibque o sustituya. 

13. Cumplir con tas normas vigentes de carácter nacional, municipal o disImilar sobre eliminación de barreros arquitectónicos para personas arr situación de discapacidad. 

14. Cumplir con las disposiciones contenIdas colas noensas de conetsucdóei siserro renislenle vigentes. 

15. 
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre corr;lmccidn sostenIble que adopte el Ministerio de Visiendo. Ciudad y Tetrilorlo o tos municipios o dislnilos es ejercicio de sus 

competencias. 

'Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones elécteicasvarificor coto etapa pie constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el ArtIculo 
13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013010 norma quela adicione. moditique o sustituya). 

.Los predios ubIcados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoclón yio Inundación por el IDIGER - Instituto Dislrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, los renponssbles 
colas obras deben consultar esto dicha entided las medidas a tornar para mitigar los riesgos peeviameele a la inIciación de las obras. 

.E,ta Licencia no 
autoriza talada árboles, ni eocavaciones o simIlares en el espacio publico parata casI so debe consultar a la auloridad comnipetente. 

-Los conlribuyisrrtn5 del Impuesta de delineación urbana deberán pranenlar y pagarla declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al último 
pago o eboalo es cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del lérrnirO de te Icencia IncluIda su prórroga, lo que ocurra primero, contorrne con lis beso 
graxable establecida en el Articulo 5 del AcuerdO 352do 2009, en concordancia con lo establecida cortla Resolución 3065 del 31 de Cicverrrbre 402019 de la Secretaria Dislrlt,sl de 

Planoaciós. 

.Es cumplimiento delo previulo en el ArtIculo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 201$. el titular de la licencio está obligado a fijar avisada la Identificación de la obra el cual deberá 

permanecer Instalado durante el térrrúno de te ejecución dala obra. 

-Dar cumplimiento a las normas contenIdas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP- Decreto 500 de 2003). 

-De conformidad con el ArtIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto NacIonal 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencla será responsable deludas 
tas obligaciones Urbaoisticas y kquiteclónlcee odquiridas con ocasIón da su expedición y extra coatteactualmeflta por tos pequiciol que se cansaren a terceros 

en desarrollo de la 

amono 

.01 titular de la 
licencio deberá recorsstMr y rehebifdar los andenes correspollctiestes al predio as estricto cumplimiento a la cerldta de andenes de Bogota D.C. (Decreto 308 de 

2018) 

-La presente Licencie no autoriza tnterver'rclóml nl eocavacióo del espacio público, para Ial electo debe solicitar licerrcia ante la utoddad respectiva. 

.No Incurrir as tos comportamientos contrarIos a la Integridad arbaslsttce contemplados cts el Amllculo 135 dat CodIgo Nacional do Poticla y Convtvencia0,ey 1801 de 2016). salen 

como: 

1.Conatruir con desconacimienlo a tu preceptuado en la licencio de construccIón, aso diferente al saSatedo en te ticerlcla de C005truccion. ubIcacIón diferente 8 la señalada os la 

ficencra de construcción. 

2.Tomar las medidas necesistios para evitar la emisión de particutas oro euapenslón, provenientes de materiales de construcción. demolIcIón o desecho, de conformIdad covi las 

oyes vigentes. 

3.Rr'parar tos dafe.rs a errarles que arr razón dele obrase reabceei ea el anden. las slas, espades y redes da ser-endos pdlollcOs. 

¿ Rrrpluar los daños, aseries o perjuicios causedoo a bienes colIndadas O ceroarmos. 

5 Consolar, construir a reparar obres arr el huesito comprendida celes la56 da lo larde y Les ada l rnarnns. corso larshmerl los risa feativoi. en zorras resIdenciales. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Cobmbia 

III 

Expediente No. CU2-2022-0116 

Resolución No. 11001-222Q381 De 07MAR2022 
"Por la cia1 se otorga segunda prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización aprobada 
por el entonces Curador Urbano No 1 de Bogotá D.C. A.rq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA 
mediante Resolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014, con fecha de ejecutoria del 30 de abril de 
2014, para las ETAPAS 3,4 Y 5 de la urbanización denominada "CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE — ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5" de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C. 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

En aplicación de los principios consagrados en la Constitución Política, el Código de Procedijnie.nto 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por 
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y  1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y  2218 de 2015, 1197 de 
2016, 1203 de 2017. 1783 de 2021. el Decreto Distrital 389 de 2021, y 

CONSIDERANDO 

Que el día 25 de abril de 2014. el entonces Curador Urbano No. 1 de Bogotá D.C.. Arq. ERNESTO JORGE 
CLAVIJO SIERRA, expidió la Licencia de Urbanización, mediante Resolución No RES 14-1-0188, para las 
etapas 3, 4 y 5 de la urbanización denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - 
ETAPAS 1, 2. 3. 4 y  5, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C., acto administrativo que cobró li.ierza de 
ejecutoria. el 30 de abril de 2014. 

Que mediante Resolución No RES 16-1-0342 del 2 de mayo de 2016 ci entonces curador Urbano No. 1 de 
Bogotá D.C., Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA concedió Prórroga al término de la vigencia de la 
Licencia de Urbanización otorgada mediante Resolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014, 
extendiendo su vigencia hasta el 30 de abril de 2017. 

Que mediante Resolución No RES 17-4-0558 del 3 de abril de 2017. la entonces Curadora Urbana No. 4 de 
Bogotá D.C., Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO concedió modificación a la Licencia de Urbanización 
otorgada mediante Resolución No RES 14-1-0 188 del 25 de abril de 2014. 

Que mediante Resolución No. RES 174.0636 del 20 de abril de 2017 la entonces Curadora Urbana No. 4 de 
Bogotá D.C., Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO concedió segunda prórroga al término de la vigencia de la 
Licencia de Urbanización otorgada mediante Resolución No RES 14-1-0188 dól 25 de abril de 2014, 
extendiendo su vigencia hasta el 30 de abril de 2018. 

Que mliánte Resolución No. RES 18-4-0577 dci 5 de junio de 2018 la entonces Curadora Urbana No. 4 de 
Bogoá DC., Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, concedió Revalidación al término de la vigencia de la 
Licencia ¿le.Urbanización otorgada mediante Resolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014; acto 
administrativo que cobró fuerza de ejecutoria el 14 de junio de 2018. (Lii 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

Expediente No. CU2-2022-0116 

Resolución No. 11001 - 2 2 2 0 38 1 De 07 MAR 2022 

"Por La cua[se otorga segunda prórroga al término de vigencia de La Licencia de Urbanización aprobada 
por el entonces Curador Urbano No 1 de Bogotá D.C. Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA 
medianteResolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014, con fecha de ejecutoría del 30 de abril de 
2014. para las ETAPAS 3,4 Y 5 de la urbanización denominada "CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE — ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5" de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C. 

Que mediante Resolución No. [1001-5-21-0368 deI 23 de marzo de 2021, ci entonces Curador Urbano No. 5 de 
Bogotá D.C., Ing. MARIANO PINILLA POVEDA, concedió prórroga al término de la Revalidación de la 
vigencia de la Licencia de Urbanización otorgada mediante Resolución No RES 18-4-0577 del 5 de junio de 

2018. 

Que el Decreto 691 deI 22 de mayo de 2020, adicionó un parágrafo transitorio al artículo 2.2.6.1.2.4.1 del 
Decreto 1077 de 2015, el cual expresamente reza: "PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar 
automáticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanísticas que nl 12 de marzo 
de 2020, estuvieren vigentes ' 

Que de conformidad con el Decreto precitado la vigencia de la Revalidación de la Licencia de Urbanización No 
RES 18-0577 del 5 de junio de 2018, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogotá D....Arq. 
ADRIANA LOPEZ MONCAYO, ejecutoriada el 14 de junio de 2018. se encuentra vigente hasta el 14 de marzo 
de 2022. 

Que bajo la referencia CU2-2022-01 16 deI 11 de febrero de 2021, La seiora PAOLA FRANCO JARAMILLO 
identificada con C.C. No 30.238.109 de Manizales, en calidad de apoderada especial de la sociedad AR 
CONSTRUCCIONES S.A.S. con NTT 900.378.893-8 representada legalmente por el señor JOHANN 
RICARDO 1{IDALGO VARELA identificado con C.C. No 79.944.755 de Bogotá D.C., fideicomirente del 
FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE con NIT. 805.012.921-0, constituido sobre los 
predios identificados con folio de matrícula inmobiliaria 50C-2029469 50C-2029470, 50C-2029471. 50C-
2029472, 50C-2029473, 50C-2029474, 50C-2029475, 50C-2029476, 50C-2029477, 50C-2029478, CHIP 
AAA026HKOM, AAAO266HKSY, AAAO26ÓHKHK. AAA0266HKRJ, AAAO266HKJZ, AAAO266HKKC. 
AAAO266HKNX. AAA02661-IKMR, AAAO266HKLF. ubicados en la CL 77 130 20, CL 77 129 04, CL 78 C 
1300],KR130775LCL78C13015,CL78C13025,CL7713070,CL78C13225,CL78C13055,CL 
77 130 20 (ACTUALES), de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C. solicitó ante este Despacho. segunda 
prórroga de la revalidación de la licencia concedida. 

Que actualmente en dicha Licencia de Urbanización figura como constructor responsable el Ingeniero HECTOR 
GUILLERMO FONSECA CABALLERO, identificado con C.C. No. 80.031.104 de Bogotá D.C. y con 
Matrícula Profesional No. 25202-164 128 CND. 

Que la solicitud de la segunda prórroga de la revalidación de la liccncia de construcción se formuló antes del 
vencimiento de la primera prórroga de la revalidación, en cu.mplimiento de lo dispuesto en el artículo 
2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artículo 2 del Decreto 1019 de 2021 el cual reza:( 
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Expediente No. CU2-2022-0116 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colbmbia 

Resolución No. 110012220381 De 07 MAR 2022 

"Por la cual se otorga segunda prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización aprobada 
por el entonces Curador Urbano No 1 de Bogotá ftC. Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA 
mediante Resolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014, con fecha de ejecu.toria deI 30 de abril de 
2014, para las ETAPAS 3,4 Y 5 de la urbanización denominada "CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCENTE — ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5" de la Localidad de Engavá, en Bogotá D.C. 

ARTÍCULO 2.2.6.1.2.4.3. Tránsito de normas urbaiiLticasy revalidación de licencias 
Cuando una licencio pierda su vigencia por vencimiento dci plazo o de sus prórrogas, el interesado 
deberá solicitar na nueva licencio, ante la misma autoridad que la expidió, ajustándose a las normas 
urbanísticas vigentes al monzento de la nueva solicitud. 

Sin enhargo. el interesado podrá solicitar, por una sola ver. la revalidación (le la licencio vencida, 
siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde al Vencimiento de la 
licencia que se pretende revalidar (...) 

PARA' GRAFO 2 TRANSITORIO. Las revalidaciones que estuvieren vigentes en virtud de wia primera 
prórroga en la fecha de entrada en vigencia del presente parágra,fó podrán solicitar una sep.unda 
prórroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la 
primera prórroa'a.  

La solicitud de se':mda prórroga deberá formitiarse antes del vencimiento de la priin era prórroRa de 
la revalidac'jó,z, y su expedición procederá con la pm'esentaciójz de la solicitud por parte del tit,ilar'  
(Negrita y subrayado fuera del texto original) 

Que verificado el cumplimiento de Los requisitos analizados en precedencia, este Despacho considera que es 
procedente otorgar la segunda prórroga solicitada. 

En virtud de lø expuesto anterionnente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C., ARQ. GERMAN MORENO 
GALINDO, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO 1°: Conceder segunda Prórroga a la Revalidación de la Liccncia de Urbanización. otorgada 
mediante Resolución No RES 18-4-0577 del 6 de junio de 201$ expedida por la entonces Curadora Urbana No. 
4 de Bogotá D.C.. Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, ejecutoriada ci 14 de junio de 2018, para los predios 
identificados con folio de matrícula inmobiliaria 50C-2029469 50C-'2029470, 50C-2029471, 50C-2029472. 
50C-2029473, 50C-2029474, 50C-2029475, 50C-2029476. 50C-2029477, 50C-2029478, CHI? 
AAAfi66HKOM. AAAO266HKSY, AAAO266HKHK, AAAQ26GJ-IKJU, AAA02661-[KJZ. AAAO26GHKKC, 
AAAO26ÓHKNX, AAAØ2Ó6HKJvIB, AAAO266}.flaF, ubicados en la CL 77 130 20, CL 77 129 04, CL 78 C 
130 01, KR 130 77 51, CL 78 C 130 15, CL 78 C 130 25, CL 77 130 70. CL 78 C 132 25.CL 78 C 130, 5,L 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

Expediente No. CU2-2022-0116 

Rso1ución No. 11001 - 2 2 2 Q 3 8 1 De 01 MAR 222 

"Por la cual se otorga segunda prórroga al término d vigencia de la Licencia de Urbanización aprobada 
por el entonces Curador Urbano No 1 de Bogotá D.C. Arq. ERNESTO JORGE CLAViJO SIERRA 
mediante Resolución No RES 14-1-0188 del 25 de abril de 2014, con fecha de ejecutoría del 30 de abril de 
2014, para las ETAPAS 3, 4 Y 5 de la urbanización denominada "CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE — ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5" de la Localidad de Engadvá, en Bogotá D.C. 

77 130 20 (ACTUALES), de la Localidad de Engativá. en Bogotá D.C. por un término de doce (12) meses 
adicionales, contados a partir de la fecha dc vencimiento de la prórroga automática otorgada mediante Decreto 
691 de 2020 

PARÁGRAFO 1: Esta prórroga se concede por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de 
la fecha de vencimiento de la ampliación automática de la Licencia originalmente concedida, es decir desde ci 14 
de marzo de 2022. de conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015. 

PARÁGRAFO 2: La presente prórroga ige a partir del 14 de marzo de 2022 y su viaencia se extiende hasta 
el 14 de marzo de 2023  

ARTÍCULO 20:  Las normas y disposiciones, así como las obligaciones a cargo del Constructor Responsable, 
contcnjda eit la Licencia Urbanización concedida mediante Resolución No RES 14-1 -0188 del 25 de abril de 
2014, expedida por el entonces Curador Urbano No. 1 de Bogotá D.C., Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO 
SIERRA se mantienen vigentes. 

ARTÍCULO 30  La presente Resolución debe notificarse en los términos del Decreto Ley 1437 de 2011 y  contra 
ella proceden los recursos de reposición ante esta Curaduria Urbana y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica 
de la Secretaría Distrital de Planeación (literal K, artículo 36 del Decreto 16 de 2013). dentro de los Diez (10) 
días siguientes a la notificación (Articulo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo). 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
Dada.eu 8ogotá,O.C., a los 01 MAR 2022 

ARQ. GERMÁN \'IORENO GALDO 
Curador Urbano No. 2 de Bogotá, D.C. 

4 
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Curadora Urbana:1 

4rq. Adriena López Moncayo - 

REFERENCIA: 1 7-4-0471 

RESOLUCIONN°RES 
RES 17 -4 - 0 5 5 8 FECHA: ABR 20-17 

Por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico General de la Urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, propuesto en el predio 
objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 29 de enero 
de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2. 3, 4 y 5 de la df ada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de 
la Alcaldía Local de Engátivá. 

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C. 
ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997, 810 
de 2003 y  1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015 y  1197 de 

2016, el Decreto Distrital 415 de octubre 16 de 2015, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante Resolución N° 10-3-0214 del 14 de mayo de 2010, la entonces Curadora 
Urbana N°3 de a época, Arq. Adriana López Moncayo, aprobó el Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPÁS 1, 2, 3, 4 
y 5, propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante 
Decreto N°027 del 29 de enero de 2004, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, estableció las 
normas de la totalidad de la urbanización, concedió Licencia de Urbanización para la 
ETAPA 2 del citado proyecto urbanístico y fijó las obligaciones a cargo de la sociedad titular 
de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. 

Que mediante Resolución N° 10-30337 del 16 dé julio de 2010. el entonces Curador Urbano 
N° 3 (E) de a época, Arq. Nestor Enrique Curz Banoy, corrigió la Resolución No. RES 10-3-
0214 de mayo 14 de 2010, en lo que respecta al cuadro de antejardines y aislamientos y la 
exigencia de estacionamientos para uso de vivienda no VIS ni VIP, contenidos en el Artículo 
11 de la citada Resolución, del Proyecto Urbanístico General de la. Urbanización CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, propuesto en el predio objeto del 
Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 29 de enero de 2004, 
ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local de Engativá. 

Carrera 17 No. 93 A - 87 e PBX 8237404 e Bogotá D.C., Colombia 
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Que mediante Decreto Distrital N° 027 del 29 de enero de 2004, el entonces Alcalde Mayor 
de Bogotá, D.C. adoptó el Plan Parcial denominado "EL PORVENIR", localizado en el predio 
denominado "El Porvenir", identificado con nomenclatura urbana CL 64 N° 128-90 INT 3 de 
la Alcaldía Local de Engativá, bajo las normas aplicables al momento de la solicitud, las 
cuales corresponden a los Decretos 619 de 2000 y  1141 de 2000. 
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Curadora Urbanas 

/nc. Adnraa López Mcncayo 

RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 - 4 - 0

FECHA: 
o 3A8R 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto dél Plan Pórcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016. y de las Licencias de Urbanización de lOS 

ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Que mediante Resolución N° RES 10-3-0434 de septiembre 13 de 2010. la citada Curadora 
Urbana 3 de la época, Arq. Adriana López Moncayo, aprobó algunas correcciones en el 
plano No. CU3-E224/4-24, adoptado con Resolución No. RES 10-3-0214 del 14 de Mayo de 
2010, en lo que respecta al área registrada en el cuadro de áreas útiles para la Manzana 
5, al amojonamiento de algunas de las zonas registradas en los cuadros de áreas y mojones 
que conforman el proyecto, y se incorporaron algunas cotas entre mojones en el Proyecto 
Urbanístico General de a Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - 

ETAPAS 1, 2, 3,4 y 5. 

Que mediante Resolución N° RES 10-3-0597 de diciembre 3 de 2010, la entonces Curadora 
Urbana 3 de la época. Arq. Adriana López Moncayo, realizó correcciones en el plano No. 
CU3-E224/4-24. aprobado con Resolución No. RES 10-3-0214 del 14 de Mayo de 2010, en lo 
que respecta a la incorporación del perfil de la iía tipo V-5, su tipología y el cambio de 
tipología en el perfil vial de la Vía colindante con el Humedal de Jabaque (de V-6 a V-7), 
del Proyecto Urbanístico General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL 
PORVENIR". 

Que mediante Resolución N° RES 11-3-1077de diciembre 2 de 2011, la entonces Curadora 
Urbana 3, Arq. Adriana López Moncayo concedió Licencio de Urbanización para lo ETAPA 
1 del desarrollo denominado CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 

4 y  5, propuesto en el predio objeto del Plan Parcial EL PORVENIR" adoptado mediante 
Decreto N° 027 deI 29 de enero de 2004, ubicado en la CI 64 N°128-90 INT 3, fijó las 
obligaciones a cargo del titular de la Licencio de Urbanización y del urbanizador 
responsable de la Etapa citada y adoptó dos (2) nuevos planos urbanísticos para tal efecto 
identificados con los número CU3-E224/4-27 y CU3-E224/4-28, de la Localidad de Engativá. 

Que mediante Resolución N° RES 12-3-0383 de mayo 31 de 2012, la entonces Curadora 
Urbana 3 (P), Arq. María Esther Peñaloza Leal, concedió prórroga por una sola vez al término 
de vigencia de la Licencio de Urbanización aprobada mediante Resolución No. RES 10-3-
0214 de mayo 14 de 2010. para la ETAPA 2 del desarrollo denominado CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, localizado en el predio con nomenclatura 
urbana CL 64 No. 128-90 lnt.3 de la Localidad de Engativá. y autorizó el cambio de titular 
de la licencio. 

Que mediante Resolución N° RES 13-2-0696 de junio 18 de 2013, el Curador Urbano 2, Arq. 
Germán Moreno Galindo. concedió por una sola vez la revalidación de la Licencio de ,4. 
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__________ Curadora  Urbana 
• -.Ji - 

/rq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES
- 4 - 8FECHA: C 3 ABR 217 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuest o en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Urbanización para la ETAPA 2, concedida mediante Resolución No. RES 10-3-0214 de mayo 
14 de 2010, antes referida. 

Que mediante Resolución N° RES 13-2-1404 de diciembre 10 de 2013, el Curador Urbano 2, 
Arq. Germán Moreno Galindo, concedió por una sola vez la prórroga al término de vigencia 
de la Licencio de Urbanización para la ETAPA 1, concedida mediante No. RES 11-3-1077 de 
diciembre 2 de 2011, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 3, Arq. Adriana López 
Moncayo, del desarrollo denominado CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 
1, 2,3,4 y 5. 

Que mediante Resolución No. RES 1410188 de abril25 de 2014, el entonces Curador Urbano 
1 de la época, Arq. Ernesto Jorge Clavijo Sierra, concedió Licencia de Urbanización para 
las ETAPAS 3, 4 y 5 de la Urbanización denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, estableció sus normas urbanísticas y fijó las obligaciones 
a cargo de la Sociedad fltular y del Urbanizador Responsables de las citadas Etapas. 

Que mediante Resolución N° RES 15-2-0014 de enero 6 de 2015, el Curador Urbano 2, Arq. 
Germán Moreno Galindo, concedió por una sola vez la revalidación de la Licencia de 
Urbanización para la ETAPA 1, concedida mediante No.RES 11-3-1077 de diciembre 2 de 
2011, expedida por la entonces Curadora Urbana 3, Arq. Adriana López Moncáyo, ubicada 
en la CI 77 B 129 11 ET 1 (Actual) / CI 64 128 90 ET 1 (Anterior) de la Urbanización CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE- ET 1, de la Localidad de Engativá. 

Que mediante Resolución N° RES 15-2-1132 de junio 22 de 2015, el Curador Urbano 2, Arq. 
Germán Moreno Galindo, concedió por una sola vez la prórroga al término de vigencia de 
la Revalidación de Licencia de Urbanización aprobada mediante Resolución No. RES 13-2-
0696 de junio 18 de 2013, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 3, Arq. Adriana 
López Moncayo, para la ETAPA 2 del Proyecto Urbanístico General denominado CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, localizado en el predio con 
nomenclatura urbana CL 64 No. 128-90 lnt.3 perteneciente a la Localidad de Engativá. 

Que mediante Resolución No. RES 161 0342 de mayo 2 de 2016, el entonces Curador Urbano 
de la época. Arq. Ernesto Jorge Clavijo Sierra, concedió Prórroga a la Licencio de 

Urbanización aprobada mediante Resolución RES 14-1-0188 de abril 25 de 2014, para las 
ETAPAS 3, 4 y 5 de la Urbanización denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
- ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, de la Localidad de Engativá. 

jrbafl1  
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Curadora Urbana 
Anq. ,'ana LócezMcncaO 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 
FECHA:

ABR 7017 

Continuación de la Resolución pr la cual se aprueba lo modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS , 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de moyo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Que mediante Resolución N° RES 16-2-1167 de junio 9 de 2016, el Curador Urbano 2, Arq. 
Germán Moreno Galindo, concedió la segunda prórroga al término de vigencia de la 
Revalidación de Licencio de Urbanización correspondiente a la ETAPA 2, aprobada 
mediante Resolución No. RES 13-2-0696 de junio 18 de 2013, para culminar los obras y 
actuaciones autorizadas mediante la Licencio de Urbanización No. RES 10-3-0214 de mayo 
14 d 2010, concedida para el Proyecto Urbanístico General denominado CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5. 

Que mediante Resolución N° RES 17-2-0066 de enero 1 1 de 2017, el Curador Urbano 2. Arq. 
Germán Moreno Galindo. concedió prórroga por una sola vez al término de vigencia de la 
revalidación de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 1, concedida mediante 
Resolución No.RES 15-2-0014 de enero 6 de 2015, expedida por el cilado Curador Urbano 
2, para la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5. 

Que mediante Decreto Distrital 217 del 23 de mayo de 2016, el Alcalde Mayor de Bogotá, 
D.C., modificó el Decreto Distrital el Decreto Distrifal 027 de 2004, mediante el cual se 
adoptó el Plan Parcial del predio denominado "El Porvenir", ubicado en la localidad de 
Engativá. 

Que en cumplimiento del Artículo 40 del citado Decreto Distrital 217 de 2016, la Unidad 
Administrativo Especial de Catastro Distrital - UAECD realizó la incorporación cartográfica 
de las decisiones de ordenamiento y del plano que hace parte del Plan Parcial "El Porvenir", 
mediante oficio No. 2016EE52953 de octubre 14 de 2016 y  plano topográfico identificado 
con código de sector No. 005669045043. 

Que el 9 de marzo de 2017 mediante referencia N° 17-4-0471, la sociedad AR 
CONSTRUCCIONES S.A.S., con NIT No. 900.378.893-8, representada legalmente por el señor 
JOHANN RICARDO HIDALGO VARELA, identificado con cédula de ciudadanía número 
79.944.755 de Bogotá. actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, constituido sobre los 
predios contenidos en el plano topográfico con código de sector No. 005669045043, solicitó 
ante esta Curaduría Urbana, la modificación del Proyecto Urbanístico de la Urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2,3,4 y  5, ubicado en el predio del 
Plan Parcial EL PORVENIR, así como lo modificación de las correspondientes Licencias de 
Urbanización concedidas para las ETAPAS 1, 2, 3, 4, y  5 de la citada urbanización, para 
conformar en adelante tres (3) Etapas denominadas ETAPAS 1, 2 y 3, de conformidad con 
las normas urbanísticas y arquitectónicas establecidos en los Decretos Distrifales N° 190 d 

Página 4 de 56 

Carrero 17 No. 93 A - 87 PBX 6237404 Bogoti D.C., Colombia 
wv.curadiria4bogotacom.co  



• Curadora Urbana 1 
Arq. Adriana López Moncey 

RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 

FECHA: 3 ABR 2Ü17 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en a CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativó. 

2004 (Compilación P.O.T.), 027 de enero 29 de 2004 (Plan Parcial El Porvenir), 327 de 2004 
(Tratamiento de Desarrollo) y 217 de 2016 (Modificación Plan Parcial 'El Porvenir"). 

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamentario de las disposiciones relativas a las 
licencias urbanísticas establece en el artículo 2.2.2.1.5.4.4 sobre las urbanizaciones que se 
aprueben por etapas lo siguiente: 

5. "De conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero de! artículo 2.2.6.1.2.4.2 
del presente decreto, en el caso de las urbanizaciones por etapas, los proyectos 
urbanísticos generales aprobados mediante acto administrativo antes de la entrada 
en vigencia del presente decreto mantendrán su vigencia y ser4rán de fundamento 
para la expediaón de las licencias de urbanización de las demás etapas, siempre que 
la licencia de urbanización para la nueva etapa se solicite como mínima treinta (30) 
días calendario antes del vencimiento de la /icencio de la etapa anterior. 

Las modificaciones del proyecto urbanística general, en tanto esté vigente, se 
resolverán con fundamento en las normas urbanísticas y reglamentaciones con base 
en las cuales fue aprobado, salvo que sus titulares se acojan por escrito a la nueva 
reglamentación. 

6. De conformidad con lo previsto en el artículo 182 del Decreto-ley 019 de 2012, las 
modificaciones de /icencias urbanísticas vigente se resolverán con fundamento en las 
normas urbanísticas y demás reglamentaciones que sirvieron de base para su 
expedición, por lo tanto no podrán hacerse exigibles obligaciones distintas a las 
contempladas en dichas normas". 

Que verificado el plano del Proyecto Urbanístico, presentado a esta Curaduría Urbana para 
su aprobación, el cual contiene el planteamiento urbanístico de la Urbanización 
CIUDADELA J'ARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3 (antes CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2. 3, 4 y 5), este fue encontrado aceptable vial y 
carfográficamente por parte de esta Curaduría Urbana por cuanto mantiene los linderos y 
coordenadas definidos en el plano topográfico con código de sector No. 005669045043, y 
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial y de ciclo rufa, así como las zonas 
de reserva y de manejo y protección ambiental (ZMPA) del Río Bogotá, Madre Vieja Río 
Bogotá, Alameda El Porvenir, Humedal del Jaboque y Jarillón contra el Humedal del 
Jaboque, contenidas en el Decreto Distrital 217 de 2016. cuyos trazados se encuentran 
indicados en el Plano No.1 que hace parte del citado Decreto, e incorporadas en el plano 
topográfico antes citado, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro '4 Distrifal - UAECD. 
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Curadora Urbena ____ -- - _______ _____ 
Arq. Adriana López Moncayo - 

RESOLUOON N° RES RES 1 7 - 4 - 0 55 8 
FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por lo cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
EtAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Loca; 
de Engativá. 

Que igualmente el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanta 
a la localización de las zonas de cesión obligatorias para Parque y Equipamiento Comunal 
Público de la Urbanización ahora denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
- ETAPAS 1,2 y 3, corresponde con el indicado en el Plano No.1 del Decreto Distrital N°217 
de 2016, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas en el plano 
radicado del Proyecto Urbanístico de la urbanización para cada una de as tres (3) Etapas 
propuestas para la urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 

y3. 

Que adicionalmente, el Proyecto Urbanístico propuesto para la CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2y 3, ha sido encontrado aceptable por esta Curaduría 
Urbana por cuanto cumple con las normas urbanísticas establecidas en los Decreto 
Distrifales 190 de 2000 (POT), 027 de enero29 de 2004 y217 de mayo23 de 2016, mediante 
los cuales se aprobó el PLAN PARCIAL denominado "EL PORVENIR", entre otras, y cuenta 
con Licencias de Urbanización vigentes para las ETAPAS 1, 2. 3. 4 y 5 de la citada 
Urbanización. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de prever Vivienda de Interés Social 
V.I.S. y V.I.P. en el proyecto del Plan Parcial "EL PORVENIR", en cumplimiento de los 
Decretos Distritales 027 de 2004 y 217 de 2016, los interesados cumplen con dicha 
destinación al interior de la urbanización en el área útil de las Manzanas 2 y  4, 
respectivamente, de la urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 

1, 2 y  3, de la localidad de Engativá. 

Que el desarrollo CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1, 2 y  3 se encuentra 
localizado en zona can nivel de ruido de 65 db (A) LDN alrededor del Aeropuerto El Dorado, 
para lo cual las edificaciones que en ella se levanten deberán contar con las medidas de 
mitigación y previsión del caso, para garantizar que el nivel de ruido al interior de ellas no 
supere los 65 db (A), de acuerdo con lo establecido en la Resolución No. 1198 de 
Septiembre de 1998 del DAMA y en el artículo 8 del Decreto 765 de Noviembre 9 de 1999, 
por medio del cual se regula la zona de influencia del Aeropuerto El Dorado y el área de 
influencia aeronáutica. 

Que de acuerdo con el Artículo 28 del Decreto 217 de 2016, el Plan Parcial "El Porvenir" y la 
Resolución No. 10-3-0214 de mayo 14.de 2010, el Plan Parcial "El Porvenir" cuenta con 
concepto técnico No. 4400-lA-2008009898 de junio 4 de 2008, expedido por la Unidad 
Administrativa Especial de la Aeronáutica Civil, en el cual se define una altura máxima 
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Curadora_Urbana!4'U 
Ar'q Adriana López Moncayo 

RESOLUCIONN°RES 'RES 17-4 -0 5 5 8FECHA: 03 BR 2017 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la .modiflcción del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 

'CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

permitida de 50 metros, incluidos los tanqúes para agua, antenas de LV.; y demás 
elementos de remate de las edificaciones propuestas. 

Que el Parágrafo 3° deI Artículo 11 del Decreto 2218 de 2015, establecé que el pago de la 
participación en plusvalía sólo será exigible cuando la liquidación esté inscrita en el folio de 
matrícula inmobiliaria del predio objeto de la licencia. 

Que de acuerdo con el Artículo 36 del Decreto 217 de 2016, en la adopción de la 
modificación del Plan Parcial "El Porvenir" se configura el hecho generador de plusvalía por 
incremento de edificabilidaci, según "Estudio técnico y análisis comparativo de norma 
sobre la configuración de hechos generadores de plusvalía del 15 de enero de 2016, 
Qç.ibQiqo .orja Dirección de Planea Parciales de la Secretaría Distrital de P/aneacián". 

u'énel penólfimo considerando del Decreto 217 de 2016 se precisa: 

"...es de señalar que la Manzana 1 - Etapa 1 y  la Manzana 2 - Etapa 2de1 Proyecto 
Urbanístico, cumplió tan e/ pago deivado del efecto de plusvalía de acuerdo a la 
Resolución 0393 de 2004 'Por el cual se liquido el efecto plusvalía causado en re/ación al 
Plan, Parcial "El Porvenir" objeto de dicha participación y se determina el monto de la 
participación de la plusvalía de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo 
Distritaj", mediante los pagos de la participación de plusvalía con recibos No. 789625 
(37662) del 9 de septiembre de 2011 y No. 742535 (329618) del 12 de mayo de 2010, 
respectivamente 

Que a la fecha de expedición del presente acto administrativo, consultado los Folios de 
Matricula Inmobiliaria Nos. 500-1800658, 50C-1800659, 500-1800660, 50C-1800661, 50C-
1800663, 50C-1800664, 500-1800665, 500-1800666, 50C-1800667, 500-1800668, 50C-1800669, 
500-1800670, 500-1800671, 50C-1800672, 500-1800673, 50C-1800674, 50C-1800675, 50C-
1800676, 500-1800677, 500-1800678, 50C-1800679, 500-1800680, 500-1800681 y 50C-
1800682, correspondientes a la ETAPA 3 y  a las áreas de cesión de la Urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2y3 no aparece inscripción alguna 
sobre la participación de plusvalía para el predio objeto de licencio. 

Que la presente solicitud de modificación del Proyecto Urbanístico General y de las 
Licencias de Urbanización de la urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
- ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, ahora denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - 
ETAPAS 1, 2 y  3, ha sido tramitada de conformidad con las normas contenidas en las Leyes 
388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2718 de 2015, 1197 de, 
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Euradora Urbana 

 

- __ 
Ar'q. Adnana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES FES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 ECHA 3 ABR 2817 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de as Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

2016, los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004, 027 de 2004 y  217 de 2016, estos dos 
últimos mediante los cuales se adoptó y modificó el Plan Parcial denominado "EL 
PORVENIR", respectivamente, ubicado en la localidad de Engativá. 

Que el predio en el cual se adelanta el desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE .- ETAPAS 1, 2 y 3, NOse encuentra localizado en zona de 
riesgo por fenómenos de remoción en masa y se encuentra localizado en zona de amenaza 
alta y media por inundación, de conformidad con a zonificacián contenida en los mapas 
Nos. 3 y  4 que hacen parte integral del Decreto 619 de 2000 y  Decreto 190 de 2004, por lo 
cual en lo relacionado con la amenaza media y alfa por inundación, para su desarrollo se 
deben tener en cuenta los aspectos definidos por el entonces Fondo de Prevención y 
Atención de Emergencias - FOPAE, actual Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático - IDIGER, en el concepto técnico con radicado número 2014-í:E6847 del 19 de 
mayo de 2014 (1-2014-23801 SDP), el cual hace parte del Decreto 217 de 2016- Modificación 
Plan Parcial 'El Porvenir". 

Que para la solicitud en referencia, no procede la citación a vecinos colindantes, ni la 
fijación de la valla de acuerdo con lo establecido en el Parágrafo 2° del Artículo 2.2.6.1.2.2.1 
del Decreto 1077 de 2015, por cuanto se trata de una solicitud de modificación de proyecto 
urbanístico con licencias vigentes. 

Que respecto al estudio jurídico realizado a la documentación que soporto la solicitud 
radicada, la Oficina Jurídica de esta Curaduría Urbana igualmente encontró en debida 
forma, considerando procedente la solicitud de modificación del Proyecto Urbanístico 
General y de las Licencias de Urbanización del desarrollo denominado CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, según concepto de marzo 21 de 201 7. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignación 
de la numeración que distinguirá el plano que contiene la modificación del Proyecto 
Urbanístico de la urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 
3. objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaría Distrital de 
Planeación le asignó a dicho plano el número CU4-E 224/4-32. 

Que dentro de los considerandos del Decreto 217 de 2016 se determina que: 

"...mediante el Acta de Concertoción del 3 de diciómbre de 2015 suscrita por la 
Secretaría Distrital de Ambiente y la Secretaría Distrital de Planeación y la Resolución 
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Curadora Urbana 

-q. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 FECHA: 03 .4BR 7017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

02992 del 23 de diciembre de 2015, se declararon concertados los aspectos 
ambientales de la modificación del Plan Parcial El Porvenir, donde se concluyó lo 
siguiente: 

"1...) Efectuada la presentación del proyecto de Plan Parcial se evidencia que 
atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por la 
Secretaría Distrital de Ambiente, en consecuencia y de conformidad con lo 
establecido en las Leyes 388 de 1997, 507 de 1999 y Decreto Nacional 2181 de 2006, 
en lo aplicable, se declaran concertados los aspectos ambientales de la 
Formulación del Plan Parcial de Desarrollo (...)". 

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 4 de Bogotá, D.C.. Arq. ADRIANA LOPEZ 
MONCAYO, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO 1° APROBACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PROYECTO URBANÍSTICO. 

Aprobar a modificación del Proyecto Urbanístico de la Urbanización ahora 
denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 
3, a desarrollar en el predio objeto del Plan Parcial adoptado mediante 
Decreto Distrital N° 027 del 29 de enero de 2004 y modificado mediante 
Decreto Distrital N° 217 de 2016, proyecto que se encuentra contenido en 
el plano radicado por el interesado mediqnte referencia 17-4-0471, el cual 
se adopta mediante la presente Resolución en el artículo siguiente. 

ARTÍCULO 2° ADOPCIÓN DEL PLANO URBANÍSTICO GENERAL. 

Adoptar como plano que contiene a modificación del Proyecto 
Urbanístico de la Urbanización denominada CIUDADELA PARQUE CENTRAL 
DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, el distinguido con el número N° CU4-E 
224/4-32, en un original, el cual reposará en esta Curaduría Urbana y un 
segundo original, el cual será remitido a la Secretaría Disfrital de 
Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la. 
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Curadora Urbana 

Arq.AdrianaLÓpezMoncyo 

RESOLUCIONN°RESS 1 7-4- 0 5 5 8 FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016. y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 lNT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

incorporación correspondiente, a la cartografía oficial de esa Secretaría, 
en las planchas N° E-56 y E-66, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico 
Agustín Codani, segundos originales que reposan en el archivo de la 
entidad precitada. 

PARÁGRAFO: El plano aprobado reemplazo y sustituye en su totalidad a los 
planos Nos. CU3-E224/4-27 y CU3-E224/4-28, adoptados con Resolución No. 
RES 11-3-1077de diciembre 2 de 2011. 

ARTICULO 3° MODIFICACIÓN DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACIÓN DE LAS ETAPAS 1, 2, 3, 
4 y 5. 

Conceder a la sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S., con NIT. 900378.893-
8. representada legalmente por el señor JOHANN RICARDO HIDALGO 
VARELA, identificado con cédula de ciudadanía número 79.944.755 de 
Bogotá, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE del fideicomiso 
denominado CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE, constituido 
sobre los predios contenidos en el plano topográfico con código de sector 
No. 005669045043, la modificación de las Licencias deUrbanización para 
las EtAPAS 1,2,3,4 y 5 de la urbanización denominada CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, para conformar las nuevas 
ETAPAS 1, 2y 3, de la citada Urbanización, delimitadas en el plano de 
modificación del Proyecto Urbanístico General identificado con el No. CU4-
E 224/4-32, que se adopta en el artículo 20  de la presente Resolución. 

ARTICULO 40 VIGENCIA DEL PROYECTO URBANÍSTICO GENERAL Y DE LAS LICENCIASPOR 
ETAPAS. 

El término de vigencia de la Licencio de urbanización para el desarrollo 
urbanísfico denominado CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - 
ETAPAS 1, 2 y  3, continuará siendo el establecido en los actos administrativos 
anteriores, así: T. 

jrbafl8! 
zNorY° 
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-Cur'adora Urbana 

Arq. Adriene López Monceyo 

N° RES RES 1 714  - 0 5 8FECHA: 3 ABR 217 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1,2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

ETAPA  ACTO ADMINISTRATIVO VIGENCIA 
Etapa 1 Revalidación Licencia No. 

RES 11-3-1077 de 
Diciembre 2 de 2011. 

RES 15-2-00 14 de Enero 6 
de 2015 

Enero 20 de 
2017 

Prórroga Lic. Revalidación 
 No. RES 15-2-0014de2015 

RES 17-2-0066 de Enero 
11 de 2017 

Enero 20 de 
2018 

Etapa 2 

 de 2013 

Revalidación Licencia No. 
RES 10-3-0214 de mayo14 
de 2010 

RES 13-2-0696 de junio 18 
de 2013 

Junio 21 de 
2015 

Prórroga Lícencia No. RES 
13-2-0696 de 2013  

RES 15-2-1 132 de junio22 
de 2015 

Junio 21 de 
2016 

Segunda Prórroga 
Licencia No. RES 13-2-0696 

RES 16-2-1167 de junio 9 
de 2016 

Junio 21 de 
2017 

Etapa 3 
(antes 
3,4y5) 

Licencia de Urbanización RES 14-1-0188 de abril25 
de 2014 

Abril30 de 2016 

Prórroga Licencio No. RES 
14-1-0188 de 2014 

RES 16-1-0342 de Mayo 
21 de 2016 

AbriI30de2017 

ARTICULO 5° TITULAR DE LA MODIFICACIÓN DE LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE 
DE LA ETAPA 3 Y DE LAS ZONAS DE CESIÓN AL DISTRITO. 

Titular de Ja lic encia: 

El titular de la lícencia de la nueva ETAPA 3 y  de las áreas de cesión de 
la totalidad de la urbanización PARQUE CENTRÁL DE OCCIDENTE - 
ETAPAS 1, 2 y  3, es la sociedad GRUPO AR S.A., con NIT. N° 860.061.284-
6, representada legalmente por el señor JOHANN RICARDO HIDALGO 
VARELA, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.944.755, en 
calidad de Fideicomitenfe del Patrimonio Autónomo denominado 
FIDEICOMISO LOTE PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 

Urbanizador responsable: 

El urbanizador responsable de la ETAPA 3 y  de las zonas de cesión al 
Distrito de Ja Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE. 
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RESOLUCION N° RES g 1 7 - 4 - 0 5 5 8 FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de a Álcaldía Local 
de Engativá. 

- ETAPAS 1, 2 y  3, es el Ingeniero Civil RICARDO ANZOLA RUEDA, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 19.486,320 y  portador de la 
tarjeta profesional N°25202-31224 CND, según información contenida en 
el formulario de solicitud de licencio. 

ARTICULO 6° OBLIGACIÓN PARA LA EJECUCIÓN DE OBRAS DE URBANISMO Y 
SANEAMIENTO PARA LAS ETAPAS 1, 2 y  3. 

La ejecución de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a 
la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 
y 3, deberá hacerse dentro del plazo estipulado en el artículo 4° de la 
presente Resolución y sólo podrán ejecutorse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos. 

• Obtención de las especificaciones técnicos para la elaboración de los 
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, 
expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les 
correspondan, de los proyectos de redes de servicios y obras de 
urbanismo y obtención de su aprobación con os respectivos 
presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir en lo 
Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 
3, de conformidad con el oficio No SGT-0002-D0]4 de enero 15 de 2002 de 
lo Subdirección Técnico del Instituto de Desarrollo Urbano. 

• Antes de la iniciación d los obras de lo urbanización CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, el titular de la licencio y el 
urbanizador responsable, deberán solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento 
de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su 
concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado: el interventor 
designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciación de las obr 
el urbanizador las replantee por coordenadas: 
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RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 - 4 - o 5. 8 

FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

6.1 SISTEAAM'BÍEÑÁL 

LINEAMIENTOS AMBIENTALES, LOCALIZACIÓN Y ÁMBITO DE APLICACIÓN 

De acuerdo con Jo establecido en el Subcapítulo II del Decreto 217 de 
2016, los lineamientos ambientales para el manejo de zonas verdes, 
parques, vías, ecourbanismo y construcción sostenible en el Plan 
Parcial, serán los señalados en la respectiva Acta de Concertación de 
asuntos ambientales suscrita entre las Secretarías Distritales de 
Ambiente y Planeación, en concordancia con la Resolución 02992 del 
23 de diciembre de 2015. 

Así mismo, de debe tener en cuenta los Sistemas Urbanos de Drejane 
Sostenible - SLJDS (Artículo 9°), los Criterios de Ecoefíciencia (Artículo 
10°), y las demás disposiciones ambientales concertadas mediante 
Resolución 02992 del 23 de diciembre de 2015, entre las Secretarías 
Distritales de Planeación y Ambiente, las cuales deben ser 
irnplementadas y hacen parte integral del citado Decreto Distrital 217 
de'20] 6. 

6.2 SISTEMA DE MOVILIDAD. 

Se deberá dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 12 del 
Decreto 217 de 2016, en lo relacionado con la mallo vial intermedio y 
local, los lineamientos, diseño y accesibilidad para personas con 
movilidad reducida y a la accesibilidad al proyecto, con las siguientes 
precisiones, entre otras: 

6.2.1. MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 

Curador 
'q. Adriana 
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RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - ü ECHA: 03 .ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1. 2. 3. 4 y5 de la Citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en a CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engotivá. 

SUBSISTEMA 
VIAL 

VÍA 
TRAMO 

DESCRIPCIÓN DE LA 
INTERVENCIÓN 

DE HASTA 

Malla Vial 
intermedia 

Diagonal 77B 
Acceso al 
proyecto 

(V-4) 
(4.844,58 M2) 

Transversal 
129 

Transversal 
130 

Cuenta con un primer tramo 
construido, por tanto se debe 
garantizar su continuidad hasta la 
glorieta del proyecto. 

Transversal 
129 
(V-5) 

(2.708,25 M2) 

Diagonal 77 Diagonal 77C 

Vía construida entre la Diagonal 77B y 
77C. Se debe garantizar la 
continuidad con la red vial del plan 
parcial y el entorno. 

MaIla Vial local 

Transversal 
130 
(V-7) 

(2.848,23 M2) 

Diagonal 
77B 

Diagonal 77C 
Vía proyectada, que debe garantizar 
su continuidad con la red vial del plan 
parcial y el entorno. 

Diagonal 77C 
paralela a la 
Alameda el 
Porvenir 

(V-6) 
(2.137,04 M2) 

Transversal 
129 

Transversal 
130 

Vía construida parcialmente, la cual 
debe garantizar la continuidad dentro 
del proyecto. 

6.2.2. ACCESIBILIDAD AL PROYECTO. 

Se debe dar cumplimiento a lo establecida en el citado Artículo 
22 del Decreto 217 de 2016, el cual precisa: 

E! desarrollo urbanístico debe garantizar todos los accesos y 
conexión con las vías del entorno, los cuales deberán 
respetarse de acuerdo a la propuesto urbana del plan 
parcial, incluida la continuidad y can ectividad de los modos 
de tránsporfe no motorizados (peatonal y bicicleta) dentro 
del área de plan, contenida en la Plancho N 1 Modificación 
del Plan Parcial El Porvenir - Propuesta Urbana que hace parte 
del presente decreto. - 
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RESOLUCION N°  RES RES 1 7 -4- 0 55 8 FECHA: 03 ABR 2017 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5. 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, Y de as Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2. 3, 4 y5 de lo citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Bogotá-EAB-ESP No. S-2015-191741 del 11 de agosto de 
2015, radicado SDP 1-2015-44121 del 13 de agosto de 
2015, que hacen parte de la modificación del Plan 
Parcial El Porvenir. 

6.3.2.2. Sistema de Energía Eléctrica - Servicio de Alumbrado 
Público - Distribución del Alumbrado Público: De 
conformidad con el concepto técnico N° 04086297 de 
Codensa S.A. E.S.P., radicado en la SDP con el número. 
1-2015-28234 del 22 de mayo de 2015, exisfe 
disponibilidad del servicio de energía eléctrica para el 
Plan Parcial. Dentro del procedimiento para la 
aprobación de una solicitud de conexión del proyecto, 
se considerará si las cargas del proyecto implican 
expansión del sistema y/o refuerzo de la red, por lo que 
los promotores y desarrolladores deberán tromitar ante 
CODENSA S.A. E.S.P., las solicitudes de conexión con a 
debida anticipación para garantizar el acceso a la red. 
Una vez el cliente efectúe la solicitud del servicio de 
energía para atender la demanda del proyecto, 
CODENSA S.A. ESP como operador de Red del área 
Bogotá establecerá las condiciones técnicas y 
financieras del proyecto. 

6.3.2.3. Sistema de Gas Natural - Gas Natural E.S.P: De 
conformidad con el concepto técnico No. 10150224-
402-2015 del 21 de julio de 2015 emitido por Gas Natural 
Fenosa S.A. ESP, radicado en la SDP con N° 1-2015-40005 
del 23 de julio de 2015, la viabilidad de redes para la 
prestación del servicio para este polígono esta 
encuentra vigente. Corresponde al urbanizador 
presentar la propuesta de redes para determinar la 
infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento 
del servicio, de acuerdo con las nuevas 
especificaciones urbanísticas. 
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Curadora Urbana 

Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCIONN°RES RES 1 7 -4 - 0 55 &ECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de lo Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2, 3. 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, Y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3. de la Alcaldía Local 
de Engotivá. 

Parágrafo. Con el fin de garantizar la seguridad vial vehicular 
y peatonal. la intersección vial de la Diagonal 778 can 
Transversal 129 deberá contar con semaforización en los 
cuatro sentidos, la cual deberá ser asumida como un costa 
del proyecta urbanfstico a cargo de! urbanizador 
responsable, y su ejecución, interventoría y entrega se 
coordinará con la Secretaría Distrito! de Movilidad durante la 
vigencia de la respectiva licencio de urbanización". 

6.2.3. CICLORIJTA. 

El urbanizador responsable deberá ejecutar la construcción del 
circuito de ciclo rutas al interior del plan parcial y garantizar una 
conexión segura con la red de ciclo, rutas de la Alameda El 
Porvenir, 'y de acuerdo con la información contenida en el plano 
Urbanístico No. CU4-E224/4-32. 

6.3 SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS. 

6.3.1. Componente de Servicios Públicos. Los parámetros bajo las 
cuales se regulan las redes de servicios públicos y las 
afectaciones que tiene el Proyecto Urbanístico se encuentran 
sujetos a las disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 190 
de 2004, el Plan Maestro de Servicios Públicos, las normas 
técnicas y la factibilidad para la prestación del servicio expedida 
par parte de las empresas prestadoras de los servicios públicos. 

6.3.2. RequerimIentos para la prestación de servicios públicos. Para la 
expedición de la presente modificación de las licencias de 
urbanización que se otorgan con el presente acto administrativa, 
se debe tener en cuenta os siguientes requerimientos 
establecidos en los conceptos técnicos de las empresas 
prestadoras de servicios públicos: 

6.3.2.1. Sistemas de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y 
Alcantarillado Pluvial: Se deben desarrollar de acuerdo 
con los lineamientos señalados en el concepto técnico 
de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de- 
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Curadora Urbana 

Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLlJClONNoREsS 1 7-4 - 0 5 5 8 FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se apruebo a modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto NÓ  217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 lNT3, de a Alcaldía Local 
de Engativá. 

CLASIFICACIÓN ÁREA (M2) 

Cesión Equipamiento Colectivo Público 6.971,85 

TOTAL ÁREA EQUIPAMIENTO COLECTIVO PÚBLICO 
OBLIGATORIO. 6 971 85 

Parágrafo 1: Las normas urbanísticas aplicables a las zonas de 
cesión para equipamiento comunal público son las 
establecidas en el Decreto Disfrital 327 de 2004. No obstante, 
en la medida en que no se disminuyo los porcentajes de 
cesión y teniendo en cuenta que no se afecta el reparto de 
cargas y beneficios, el Distrito se podrá acoger a las normas 
vigentes en su momento para el desarro110 de los 
equipamientos públicos. 

Parágrafo 2: Los sectores de Salud, Bienestar Social, 
Educación, Cultura, Recreación y Deporte, Abastecimiento y 
Seguridad, son los encargados de desarrollar ¡os 
equipamientos; no obstante lo anterior, se deja abierta la 
posibilidad de crear un Nodo de Equipamientos, dentro del 
cual varios sectores de la Administración Distrital puedan 
adelantar de forma conjunto la gestión que conlleve a la 
implantación de equipamientos en dicha área, lo que 
permitirá proveer a los ciudadanos de varios servicios en un 
solo sitio y a los sectores de la Administración Distrital compartir 
ambientes, mitigar los impactos que generan sus 
eçuipamientos en conjunto. 

dr6grafo 3: Los usos desarrollados en las zonas de cesión para 
equipamiento comunal público deben garantizar 
la mitigación de los impactos negativos que puedan generar 
sobre el espacio público y sus vecinos, para lo cual deberán 
tomar las medidas necesarias para controlar impactos 
ambientales, sociales, sobre ¡a salud o físicos, de acuerdo con 
las normas vigentes al respecto en cada materia. 

Página 18 de 56 

Curadora 
rq. çana LÓÇ  

Carrera 17 No. 934- 87 PBX 6237404 Bogotá D.C., Colombia 
wwcuraduria4bogota.com.co  



Curadora Urbana 
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RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 -4 - o 5 8 

FECHA: Ü3 ABR 7i7 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE » ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CiUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

6.3.2.4. Sistema de Telecomunicaciones: De conformidad con el 
concepto técnico Oficio GA OR- 13002-2015 emitido por 
la Empresa de Telecomunicaciones de Bogotá S.A.-ETB, 
radicación SDP 1-2015-2871 1 del 25 de mayo de 2015, el 
servicio de telecomunicaciones se podrá prestar desde 
la Central Bachué. Corresponde al urbanizador 
adelantar todos los trámites necesarios para la 
inferconexión del servicio. 

6.3.2.5. Sistema para la Recolección, Tratamiento y Disposición 
de Residuos Sólidos: Para la instalación de las 
infraestructuras y equipamientos del servicio público de 
aseo, se deberá dar cumplimiento a las condiciones 
establecidas en los artículos 211 al 216 del Decreto 
Distrital 190 de 2004. el Plan Maestro de Residuos Sólidos 
y el Decreto Disfrital 312 de 2006, complementado por el 
Decreto Distrital 620 de 2007, y  este modificado por el 
Decreto Distrital 261 de 2010. 

6.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS Y ESPACIO PÚBLICO 
CO NSTR U ÍD O. 

6.4.1. Cesiones de suelo para equipamientos públicos. 

De acuerdo con lo establecido en el Artículo 18 del Decreto 
217 de 2016, las áreas de cesión para equipamiento comunal 
público deberán sujefarse a lo establecido en el artículo 262 
del Decreto Distrital 190 de 2004 y  a los artículos 1 2, 13, 14, 15 y 
16 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

Las áreas definidas como cesiones públicas para 
equipamientos comunales públicos se indican en la siguiente - 
tabla: 
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Curadora Urbana 

RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 - 4 - 0 5 58 FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación d& Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de as 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

6.4.2. Cesiones de suelo de espacio púbhco para parques. 

Las cesiones públicas obligatorias para parques y de zonas 
verdes objeto de edificabilidad adicional, se indican en la 
Plancho No. 1: Modificación del Plan Parcial El Porvenir - 
Propuesta Urbana a escala 1:1250, que hace parte integral del 
Decreto 217 de 2016, y  se encuentran en la siguiente tabla: 

CLASIFICACIÓN ESCALA DENOMINACIÓN ÁREA M2 CONDICIONES 

Parque urbano zonal Porque 1 (globo 2) - 
zona verde 14.799,87 Requiere Plan Director 

Porque vecinal Porque 1 (Globo 1) 3.596,20 Debe contar con un 
proyecto específico 
que haga parte del 

plan director Porque vecinal Alameda 6.432,98 

Franjo Alameda 
E! Porvenir 

- 

N.A. Franjo Alameda 4.785,19 

Cesión anticipada ya 
construida donde el 

plan director
- incorporara su diseno 

existente 
TOTAL ZONAS VERDES PARA PARQUES 

- 
29.614,24 

El porque generado por e! plan parcial El Porvenir, y 
contendido en la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización denominado CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2y 3, comprendido por las 
zonas'de cesión denominadas Porque 1 (Globo 2 - zona 
verde), Porque 1 (Globo 1), Alameda, Franjo Alameda y el 
Área Definida como Zona de Amenaza Alta de Inundación 
por Desbordamiento, deberá contar con un Plan Director que 
contendrá como mínimo los aspectos determinadQs en los 
artículos 252 y siguientes del Decreto Dislrifal 190 de 2004. - 

Curado' 
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Curadora Urbana 

.Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 055 8 FECHA: 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3. 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Parágrafo 1. En concordancia con el concepto técnico No. 
2014EE6'847 del 19 de mayo de 2014 emitido por el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias -FOPAE- hoy IDIGER, 
el área definida como Zona de Amenaza Alta de Inundación 
por Desbordamiento, con un área de 2.925,02 M2, deberá 
ser incorporada al Plan Director indicado en el cuadro 
anterior. 

Parágrafo 2. El Plan Director deberá ser formulado por el 
urbanizador, los lineamientos del mismo serán expedidos por 
el Instituto de Recreación y Deporte - IDRD, para posterior 
estudio y viabilidad de la Secretaría Distrital de Planeación a 
través de la Dirección del Taller del Espacio Público, y su 
posterior adopción mediante decreto por parte del Alcalde 
Mayor. 

Las obras que se deriven de las exigencias del Plan Director 
deberán ser ejecutadas y entregadas por el urbanizador del 
proyecto, mediante escritura pública al Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público -. 
DADEP", dentro de la vigencia de la licencio. 

6.5. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO, ANDENES Y ESPACIOS FEATONALES. 

Los andenes y espacios de circulación peatonal deberán construirse 
garantizando las especificaciones de continuidad y tratamiento 
señaladas por los artículos 263 y  264 del Decreto Distrital 190 de 2004 
y parlo Cartilla de Andenes (Decreto Disfrital 561 de 2015). 

Adicionalmente, los andenes deberán adecuarse a las normas sobre 
acceso y circulación de personas con limitaciones físicas, en especial, 
a las normas de accesibilidad establecidas parlas Leyes 12 de 1987 y 
361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y 
adicionada por la Ley 1287 de 2009, Decreto 1801 de 2015 y  por el 
Decreto Disfrital 470 de 2007, en concordancia con las normas 
técnicas NTC-4279 de 2005. NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008  
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Arq. Adr'iana López Moncayo  ______ 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 4 - Q 5 5 8FECHA: 3 ABR 217 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ErAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

NTC-4143 de 2009, al Ca3ítulo 4 -"ACCESIBILIDAD AL MEDIO 
FISICO" del Decreto Nacional 1077 de 2015 y  demás normas vigentes 
sobre la materia. 

ARTICULO 7° OBLIGACIÓN DE CONSTRUCCIÓN VIS y VIP. 

En cumplimiento de lo establecido en el Artículo 11 del Decreto 217 de 
2016, el Proyecto Urbanístico de la Urbanización CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y 3, acoge lo establecido en la 
modificación del Plan Parcial, la cual determinó la destinación como 
mínimo, del 20% de área útil a la construcción de vivienda de interés social 
- VIS o el 15% del área útil a la construcción de vivienda de interés prioritario 
- VlP, y definió la combinación de la obligación VIS y VIP de manera 
proporcional a la exigencia definida parlo norma aplicable en su momento 
como se encuentra señalado en. la Plancho N° 1 que hace parte del 
Decreto 271 de 2016, y en el siguiente cuadro: 

Descripción Área (m2) Participación % 
ÁreaÚtil  38.019 100% 

Obligación VIS (20% sobre área útil)  7.603,80 20% 
Cumplimiento de VIS en sitio- licenciado y construido  1.800 4,73 % 

Obligación faltante VIS  5.803,80 15,27 % 
Modificación del Decreto Distrital 027 de 2004 (m2) 

Área Útil  38.018,99 100% 
Obligación VIP (15% sobre área útil)  5.702.85 15% 

Equivalencia del cumplimiento de la obligación VIP 4.352,85 11,45%  
NOTA: Por tratarse de un plan parcial que dio cumplimiento con el 4,73% de la obligación 
VIS (20%), el área faltante correspondiente al 15,27% se cumplirá con la equivalencia en 
obligación VIP (15%) representado en 4.352,85 metros cuadrados. 

El Proyecto Urbanístico de la citada urbanización CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, prevé el cumplimiento de la 
obligación VIP mediante la destinación del área útil de la Manzana 4, la 
cual cuenta can un área útil de 4.376,93 M2 (17%), cumpliendo así con los 
4.352,55 M2 exigidos en el Decreto 217 de 2016. 
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Curadora Urbana 
:::..- - - 

Arq. Adriana LÓpEz Moncayo L_ 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - o 55 8 
FECHA: El 3 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por lo cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de as Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citado urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Así mismo, con relación al cumplimiento de la obligación de prever 
Vivienda de Interés Social V.I.S. definida en el proyecto del Plan Parcial "EL 
PORVENIR", los interesados destinan 9.037,485M2 (24%) deI área útil de la 
Manzana 2- Etapa 2, a Programas de Vivienda de Interés Social- V.l.S. 

ARTICULO 8° ETAPAS Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 

El Proyecto Urbanístico General correspondiente al Plan Parcial "EL 
PORVENIR" se desarrolla en 3 Etapas, de las cuales las Etapas 1 y  2, 

•corresponden a las Manzana 1 - Etapa 1 y Manzana 2 - Etapa 2, cuyas 
áreas útiles ya se encuentran licenciadas y construidas, y cuenta con parte 
de las áreas de espacio público, pero dado que no disponen de suficiente 
áreas para las cesiones obligatorias, se deberá cumplir con la totalidad de 
las cesiones en la ETAPA 3,  sometida a Tratamiento de Desarrollo, de 
conformidad con lo establecido en el Parágrafo 1° del Artículo 9° del 
Decreto Disfrital 327 de 2004, en cumplimiento de lo establecido en el 
Artículo 33 del Decreto 217 de 2016. 

ARTICULO 9° CUADRO ÁREAS PROYECTO URBANISTICO GENERAL. 

ITEM DESCRIPCION AREA (M2) ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 

1 
ÁREA TOTAL D EL P LAN 
PARCIAL (plano 
topografico 
005669045043) 

202.161,57 - - 

1.1 
ZMPA RIO BOGOTA 
(propiedaddelaCAR) 

93.736,09 - - - 

1,2 
ZMPA HUMEDAL DEL 
JABOQUE (propiedad 
de E.A.B.) 

16.144,41 
- 

- - - 

•: jçb8fl 
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Curadora Urbana 

Arq. Adrtana López Moncayo 

RES 17 -4-0 ECHA: )33 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

RESOLUCION N° RES 

DESCRIPCION AREA (M2) ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 

AREA BRUTA OBJETO DEL 
TRAMITE  92.281,07 25.838,70 29.529,94 36.912,43 

Madre Vieja Río Bogotá 2.212,86 2.212,86 
Zona de Amenaza Alta 
por Inundación  2.925,02 2.925,02 

AREA NETA IJRBANIZABLE 

87.143,19 24.400,09 27.885,82 34.857,28 

CESIÓN OBLIGATORIA  21.786,22 4.785,19 17.001,03 
CESIÓN PARQUES 
PÚBLICOS  14.814,37 4.785,19 10.029,18 
Franjo Alameda El 
Porvenir (entrega 
anticipada) 

4.785,19 4.785,19 

Porque 1 (Globo 1) 3.596,20 3.596,20 
Porque Uneal  6.432,98 6.432,98 
CESIÓN DE 
EQUIPAMIENTO PÚBLICO  6.971,85 6.971,85 

Equipamiento 1  6.971,85 6.971.85 
CESIÓN ADiCIONAL 27.337,97 4.751,97 3.273,12 19.312,88 
CESIÓN ADICIONAL 
PARQUE PÚBLICO (Carga 
General) 

14.799,87 14.799,87 

Porque 1 (Globo 2) 14.799,87 14.799,87 
MALLA VIAL INTERMEDIA 
Y LOCAL 12.538,10 4.751,97 3.273,12 4.5 13.00 

V-4 Carrera Principal - 
DG 77 B  4.844,58 1 .870,35 1.880,50 1.093,73 

V-5 Calle Oriental (A) - 
Transversal 1 29 1 .392,62 1.392,62 

V-5 Calle Oriental (B) - 
Transversal 129 1.315,63 1.315,63 

V-6 Contra Alameda El 
Porvenir 2.137,04 1 .565,99 571,05 

V-7 Mallo Local TV 130 2.848,23 2.848,23 
AREA ÚTIL 38.019,00 10.521.74 12.282,59' 15.214,67" 

3.2 

3.2.1 

3.2.1 .1 

3.2.2 

3.2.. 1 

.2.2.2 

4 
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A. 
Curadora Urbana 
Arq. Ad''iana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 4 - 0 55 FECHA:  3 ABR 211 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecta Urbanístico 
General de la Urbanización CiUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1 2, 3, 4 y  5, 
prapuesio en el predio objeto del Plan Parcial "El PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2304 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

El detalle de estas áreas se encuentra consignado en el plano No. CU4-E 
224/4-32, que se adopta mediante la presente Resolución, y corresponden 
a las establecidas en el Decreto N°  217 del 23 de mayo de 2016 y  en el 
plano No. 1 adoptado por el citado Decreto, denominado "Estructura del 
Plan Parcial". 

* Incluye los 9.037,485 M2 destinados a Vivienda de Interés Social - VIS, 
correspondiente a la obligación exigida en el Decreto 217 de 2016 - 
Plan Parcial "El Porvenir", y por tanto a la Urbanización CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3. 

Incluye los 4.376,93 M2 destinados a Vivienda de Interés Prioritario - VIP, 
los cuales corresponde .a la obligación exigida en el Decreto 217 de 
2016 - Plan Parcial "El Porvenir", y por tanto a la Urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3. 

ARTICULO 100  INFORMACIÓN DEL FREDIb. 

Para la correcta aplicación de las disposicions que se establecen en la 
presente Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

A. ZONIFICACIÓN. 

1.1. ZONIFICACIÓN SEGÚN P.O.T. 

AREA DE ACTIVIDAD: Urbana Integral. 
ZONA: Residencial. 
TRATAMIENTO: Desarrollo. 

1.2. ZONIFICACIÓN DE NIVEL SONORO. 

Según plano N° 1 de la Resolución N° 1198 de Septiembre 23 de 1998 
del Departamento Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, el 
predio se encuentra localizado en una zona con nivel de ruido de 
65 db (A) LDN alrededor del Aeropuerto Internacional El Dorado. 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriaha López Mncsyo 

1 
RESOLUCION N° RES 1 7 - 4 - 05 5 gECHA: 03 ÁBR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominaráCIUDADEL.A PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en o CL 64 N°  128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Debe cumplir con o establecido en la Resolución N° 1198 de 
Septiembre 23 de 1998 expedida por el Departamento 
Administrativo del Medio Ambiente, en especial lo estatuido en el 
artículo 3° sobre previsiones contra ruido, por encontrarse el 
desarrollo urbanístico localizado en la zona con nivel de ruido de 65 
db (A) - LDN alrededor del Aeropuerto Internacional El Dorado. 

1.3. ZONIFICACIÓN POR FENOMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E 
INUNDACIÓN; 

• Según mapa N° 3 de amenaza por inundación, que hace parte 
integrante del Decreto 190 de 2.004, por medio del cual se adopta 
el Plan de Ordenamiento Territorial para Bogotá, Distrito Capital, el 
predio se encuentra en zona media y alta por inundación, para su 
desarrollo se deben tener en cuenta los aspectos definidos por el 
Fondo de Prevención y Atención de Emergencias - FOPAE, actual 
Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático - IDIGER, 
en el concepto técnico con radicado número 2014-EE6847 del 19 
de mayo de 2014 (1-2014-23801 SDP), el cual hace parte del Decreto 
217 de 2016 - Modificación Plan Parcial 'El Porvenir". 

• Según mapa No. 4 de amenaza por fenómeno de remoción en 
masa, que hace parte integrante del Decreto citado, el predio NO 
se encuentra en zona de amenaza por remoción en masa. 

B. IDENTIFICACIÓN. 

1. Nombre: Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - 
ETAPAS l,2y.3. 

2. Nomenclatura : CL 64 128-90 NT 3 
3. Área,  Bruta delimitada para el Plan Parcial : 202.161 ,57 M2 

3.1. Area total ZMPA de Río Bogotá de 
Propiedad de la CAR : 93.736.09 M2 

3.2. Área total Humedal del Jaboque 
Propiedad de lo E.A.B. : 16.144,41 M2 

4. Área bruta objeto de la presente solicitud : 92.281,07 M2 
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Curadora Urbana  ____ 

Arq. Adrera López Moncayo 

RESOLUCION N° RES 
RES 1 1 - 4 - 0 55 8 FECHA: J 3 ABR 2017 

Continuación de -la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto dól Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N 027 de! 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

4.1. Área de reserva Madre Vieja Río Bogotá : 2.212,87 M2 
4.2. Zona de Amenaza Alta por Inundación : 2.925,02 M2 

5. Area neta urbanizable total (A.N.U.) : 87.143,19 M2 
6. Area cesiones públicas : 49.124,19 M2 
7. Area Útil : 38.019,00 M2 

C. MATRÍCULAS INMOBILIARIAS. 

Nos. 50C-1800658, 50C-1800659, 500-1800660, 500-1800661, 50C- 
1800663, 500-1800664, 500-1800665, 500-1800666, 50C- 1800667, 50C- 
1800668, 500-1800669, 50C-1800670, 500-1800671, 500-1800672, 500- 
1800673, 500-1800674, 500-1800675, 500-1800676, 500-1800677, 500- 
1800678, 500-1800679, 500-1800680, 500-1800681 y 500-1800682, 
correspondientes a la ETAPA 3 y  a las áreas de cesión de la Urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3. 

D. ÁREA NETA URBANIZABLE (A.N.U.) POR ETAPAS. 

AREA TOTAL 
(M2)  

ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 

     

87.143,19 24.400,09 27.885,82 

 

34.857,27 

     

E. DE LA MODIFICACIÓN DE LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO. 

Terreno que cobija: La totalidad del Área Neta Urbanizable (A.N.U.) de 
la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 
2y3. 

F. DE LAS DISPONIBILIDADES DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS. 
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Curadora Urbana 

Arq. Adriana López rvloncayo 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 0 5 5 3FECHA:  3 ABR 2Ü17 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016. y de las Licencias de Urbanización de as 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engafivá. 

Por cuanto se trata de una solicitud de modificación de Licencias de 
Urbanización Vigentes, no se requiere aportar disponibilidades de 
servicios públicos. 

G. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL: TRES (3). 

Según el plano anexo del Decreto 291 de junio26 de 2013, mediante el 
cual se adoptan los resultados de la quinta actualización de la 
estratificación urbana de la ciudad de Bogotá, para los inmuebles 
residenciales, el sector donde se localizo el predio colindo con áreas 
desarrolladas clasificadas en estrato 3, no obstante para que la 
Secretaría Distrital de Planeación - Subsecretaría de Información y 
Estudios estratégicos asigne el estrato definitivo al predio, es necesario 
que e! interesado lo solicite ante dicha entidad suministrando la 
información sobre las áreas por vivienda, el número de pisos, los 
acabados exteriores y tipo de garajes o parqueas. 

ARTICULO 110 NORMAS URBÁNÍSTICAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. 

La urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 
y 3, se regirá por as normas generales y específicas contenidas en los 
Decretos N°027 deI 29 de enero de 2004 y  217 de mayo 23 de 2016, de 
conformidad con lo establecido en el Plan Parcial denominado "EL 
PORVENIR" y las que se establecen a continuación: 

1. NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES. 

a. Normas para parque y equipamiento comunal público. 

El P!an Parcial previó como parte de las cesiones obligatorias básicas 
para porque de la urbanización, la Franjo Alameda El Porvenir con área 
de 4.785,19 M, un globo de terreno denominado Porque 1 (Global) con 
área de 3.596,20 M2 y el parque Lineal con área de 6.432,98 M2, que 
conforman un área igual al 17% del área neta urbanizable (ANU 
87.143,19 M2) del Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3; previó UflE 
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Curadora Urbana 

Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES 1 7 - 4 - 0 55  8 FECHA: g 3 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR' adoptadd mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de as Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativó. 

(1) globo de terreno destinado a Equipamiento Comunal Público con 
un área de 6.971,85 M2, correspondiente al 8% de la misma área neta 
antes citada tenida en cuenta para el cálculo del porcentaje destinado 
a parques. 

Así mismo, previó un globo de terreno denominado Parque 1 (Globo 2) 
con área de 14.799,87 M2, como cesión de porque adicional para 
mayor edificabilidad. 

Las áreas de cesión al Distritó Capital para Parques, incluida la Franjo 
Alameda El Porvenir, y Equipamiento Comunal Público, generadas por 
el proceso de urbanización del desarrollo CIUDADELA PARQUE CENTRAL 
DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, corresponden a las definidas en el Plan 
Parcial "EL PORVENIR" para dicho desarrollo, y a los porcentajes 
establecidos en el Decreto N° 217 de 2016. Estas áreas se encuentran 
delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo la norma 
contenida en el referido Decreto y en la presente Resolución según 
plano No. CU4-E224/4-32. 

Los diseños específicos de los parques de uso público que integran la 
urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 
y 3, formarán parte del proyecto urbanístico que se aprueba mediante 
la presente Resolución y deberán estar de acuerdo con los lineamientos 
y especificaciones que establezcan las normas vigentes y el Institúto 
Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD. 

Los parques de uso público de la urbanización ÇIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE -ETAPAS 1, 2 y  3, harán parte del Sistema de 
Parques Distritales (Decreto Distrital 190 de 2004, artículo 243, parágrafo 
1) 

De acuerdo con el Artículo 16 del Decreto 327 de 2004, las normas 
generales aplicables a las cesiones públicas destinadas a equipamiento 
comunal, son las contenidas en el Artículo 262 del Decreto 190 de 2004, 
con las siguientes precisiones: 
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RESOLUCION N° RES 
° s 1 7 - 4 - 0 5 5 8FECHA: 3 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enerode 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

• El índice máximo de ocupación será de 0.5 y  el índice máximo de 
construcción será de 1.4, calculado sobre el área útil del lote 
destinado a equipamiento. 

• La construcción de equipamientos se regirá por las normas 
volumétricas establecidas en el artículo 29 del Decreto 327 de 2004. 

Así mismo, se deberá tener en cuenta las normas establecidas en el 
Decreo 090 de 2004, así como las normas y condiciones establecidas 
en los respectivos Planes Maestros de Equipamientos. 

b. Accesibilidad de las personas con movilidad reducida al espacio 
público, y a los edificios: 

El tratamiento de los accesos localizados sobre las vías de uso público se 
hará como zona dura integrada con el andén, manteniendo su 
continuidad en tratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando el 
desplazamiento de las personas con limitación, de acuerdo con lo 
señalado en el parágrafo 2° del artículo 264 del Decreto Distrifal 190 de 
2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005 (Compilado en el Decreto 
1077 de 2015), la Ley 361 de 1997, 'Por la cual se establecen los 
mecanismos de integración social de las personas con limitación", y la 
Ley 1618 de 2013 "Por la cual se establecen disposiciones para garantizar 
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad", 
particularmente en lo señalado en su artículo 14 y en el Decreto 1801 de 
septiembre 9 de 2015; estas zonas deben permanecer libres de 
cerramientos, obstáculos y construcciones. 

c. Normas generales para el espacio público: 

El espacio público contemplado en el Proyecto, Urbanístico adoptado 
con la presente Resolución para la Urbanización denominada 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, se sujetará 
en lo pertinente para su diseño, a las disposiciones previstas en a Cartilla 
del Espacio Público, la Cartilla de andenes (Decreto Dislrital 561 de 2015 
y 219 de 2016) y la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y 
demás normas que las modifiquen o complementen. 
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RESOLUCION N°  RES 
RES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 03 ABR 2011 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1 2, 3, 4 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "El PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INI 3, de la Alcaidía Local 
de Engativá. 

Los andenes y espacios públicos de circulación peatonal objeto del 
proceso de urbanización se sujetarán a las siguientes reglas en lo 
relacionado con su diseño y construcción, entre otros: 

. Deberán ser construidos según la "Cartillas de Andenes" 

• Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la 
zona para tránsito peatonal, sin escalones ni obstáculos que lo 
dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de minusválidos, 
de conformidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en 
condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la abrasión. 

• No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la 
superficie, salvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario 
urbano. 

• Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas 
de contadores de agua y otros elementos similares de protección, no 
podrán sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar en desnivel 
negativo. 

• Los accesos vehicularesal predio en ningún caso implicarán cambio 
en el nivel del andén o espacio público de circulación peatonal. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, 
requerirá licencia de intervención y ocupación de espacio público 
expedida por la Secretaría Distrital de Planeación Distrital, Dirección del 
Taller del Espacio Público. 

d. Diseño y construcción de edificaciones. 

L 

El diseño y construcción de la(s) edificación(es) son de entera 
responsabilidad del constructor responsable, por lo tanto, en los 
proyectos arquitectónicos que se diseñen al interior de las manzanas que 
conforman la urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE 
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RESOLUCIONN°RES 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de lo Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 

• propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

- ETAPAS 1, 2 Y 3 dar cumplimiento a las normas vigentes sobre la materia 
y a las establecidas en el Decreto 217 de 2016 y en el presente acto 
administrativo. 

II. NORMAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS, 

1. SUBDIVISIÓN ESPACIAL. 

De conformidad con el numeral 3 del artículo 362 deI Decreto Distrital 
190 de 2004, y  tal como consta en la Plancha No. 1: Modificación del 
Plan Parcial El Porvenir - Estructura Urbana que hace parte integral del 
Decreto 217 de 2016. la modificación del Proyecto Urbanístico General 
de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 
1, 2 y  3, se encuentra subdividida en las siguientes manzanas con sus 
respectivas áreas, así: 

CUADRO DE ÁREAS ÚTILES POR MANZANAS 

Manzana 1 Etapa 1 Tipo 4 (licenciada) 10.521,74 M2 
Manzana 2- Etapa 2 - VIS y Tipo 4 

(licenciada) 12.282,59 M2 

Manzana 3-TIPO 4 10.837,73 M2 
Manzana 4 - VIP 4.376.94 M2 

TOTAL 38.019 M2 

2. ÍNDICES DE CONSTRUCCIÓN Y OCUPACIÓN. 

De conformidad con el literal a), numeral 6 del artículo 362 deI Decreto 
Distrital 190 de 2004, la edificabilidad de la modificación del plan parcial 
será el resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los índices 
de construcción máximos establecidos según el rango de edificabilidad 
y cumpliendo con estándares de habitabilidad. 

Los índices de construcción para sistema de agrupación de las 
manzanas 1, 2. 3 y  4 serán los siguientes: 
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RESOLUCIONN°RES RES 1 7 -4 - 0 55 8FECHA: 03 ÁBR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3. 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N°  128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

No. Manzano 
Producto 

Inmobiliario 

Índice de 
Construcción 

Resultante 

Índice de 
Construcción 

Final 
(I.C. 

Resultante 
+ 

l.C. Adicional) 

Índice de 
Construcción 

Promedio 
Indice de 

Construcción 
Máximo 

Autorizado 

Manzana 4 
VIP 

Etapa 3 

Uso Principal: 
RESIDENCIAL VIP 

1,0 0.84 
1,74 

1 75 

Manzana 2 
Etapa 2 VIS 
(licenciada) 

Uso Principal: 
RESIDENCIAL VIS 

0,8 0.68 

Manzana 1 
Etapa 1 

(licenciada) 

Manzana 2 
Etapa 2 

(licenciada) 

Manzana 3 
TIPO 4 

Etapa 3 

Uso Principal: 
RESIDENCIAL 

TIPO 4 
- Uso 

complementan 
o: 

Comercio 
vecinal y 
servicios 

personales de 
escala vecinal 
(En locales en 
primer piso sin 
superar 500 m2 
por manzana) 

1,2 2,29 

NOTA 1: El área destinada a los usos complementarios se contabiliza 
dentro del Índice de Construcción Final. 

NOTA 2: El índice de construcción final señalado en la columna 
denominada, Indice de Construcción Final (l.C. Resultante + l.C. 
Adicional) indica la distribución de la edificabilidad según los usos del 
proyecto. En conjunto para los 3 productos inmobiliarios, la edificabilida 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR adoptado mediante Decreto N°027 del 
9 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de los Licencias de Urbanización de las 

ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominaró CIUDADELA PARQUE 
cENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

artículo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006. Este valor por m2, se 
actualizará con base en el PC al momento del cumplimiento de la 
obligación, la cual se hará efectiva en cualquier moment o anterior a la 
expedición de la licencio de construcción. 

Parágrafo 2.- El pago compensatorio de cesiones adicionales de suelo 
para vías, se debe realizar ante el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 

4. DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN EN EL MARCO DEL DECRETO 
DISTRITAL 027 de 2004. 

4.1. NORMAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS APLICABLES A LAS ETAPAS 1 y 2. 

Cualquier modificación qüe se presente en el proyecto arquitectónico 
dela Manzana 1- (Etapa 1) y  la Manzana 2 (Etapa 2), se deberá tramitar 
con basé en el Decreto Disfrital 027 de 2004 que le dio origen a las 
licencias de construcción correspondientes. En este sentido, les serán 
aplicables las normas urbanísticas específicas contenidas en los artículos 
8,9,11,13,14,15,16,18, 19y20delDecretoDisfritalO27de2004. 

4.2. NORMAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS APLICABLES A LA ETAPA 3 - 
MANZANAS 3 y 4. 

Las manzanas 3 y  4 - derivadas de la modificación de la estructura 
urbanística del plan parcial contenida en el Decreto 027 de 2016, y que 
se aprueba en el Decreto 217 de 2016, se rigen por las normas 
urbanísticas específicas definidas en os Decretos Distritales 190, 327 de 
2004 y  436 de 2006 y  las normas que los modifiquen, sustituyan y 
complementen. 

4.2.1. ORGANIZACIÓN ESPACIAL DE LAS UNIDADES PREDIALES DE VIVIENDA. 

La organización espacial de las unidades prediales de las Manzanas 3 
y 4 se desarrollará de acuerdo con las normas definidas en el Decreto 
217 de 2016 yen-el artículo 25 del Decreto Distrital 327 de 2004. 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2. 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

promedio no supera el índice de construcción máximo autorizado 
equivalente a 1.75. 

Los índices de ocupación para proyectos que desarrollen vivienda y usos 
complementarios resultarán de la aplicación de las normas volumétricas, 
de equipamiento comunal privado y en ningún caso será superior a 0,28 
sobre el área neta urbanizable, de conformidad con el artículo 26 del 
Decreto Distrital 327 de 2004. 

Parágrafo: En el marco del Decreto Distrital 436 de 2006, los índices de 
construcción finales indicados, no podrán ser modificados para lograr 
mayor edificabilidad, toda vez que la modificación del Plón Parcial El 
Porvenir" alcanza la edificabilidad máxima establecida por el Decreto 
Distrital 190 de 2004. 

3. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS PARA ACCEDER A LA EDIFICABILIDAD 
ADICIONAL. 

De acuerdo con lo establecido en el Artículo 37 del Decreto 217 de 2004, 
para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, en el momento 
de solicitar la licencia de construcción, el Curador Urbano deberá verificar 
la cesión de suelo correspondiente a las cargas generdles que permitan 
acceder a est a mayor edificabilidad, autorizada en el reparto equitativo 
de cargas y beneficios del plan parcial. 

El reparto de cargas y beneficios adoptado para el plan parcial, arroja 
un total de 19.856,11 m2 de área requerida para cargas generales, las 
cuales se cumplirán con la destinación dentro del proyecto de un porque 
urbano de escala zonal de 14.799,87 m2y un área remanente de 5.056,24 
m2, que será objeto de pago compensatorio de conformidad con las 
reglas establecidas en el artículo 25 del Decreto Distrital 436 de 2006, 
previo a la expedición de las correspondientes licencias de construcción 
de la Etapa 3. 

Parágrafo 1. Respecto al pago compensatorio de cesiones de suelo para 
carga general, se determinó un valor residual del suelo por metro 
cuadrado equivalente a- $ 270.878, a enero de 2016, en aplicación d4 
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Continuación de la Resolucón por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial EL PORVENIR adaptado mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 lNT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

garantizar el acceso al comercio de primera necesidad para todos los 
habitantes de las viviendas derivadas del plan parcial. 

4.2.3. EDIFICABILIDAD. 

4.2.3.1. ALTURAS, ANTEJARDÍNES Y AISLAMIENTOS. 

Las condiciones y dimensiones de alturas, antejardines y aislamientos 
para las manzanas 3 y  4 del Plan Parcial "El Porvenir" serán las 
siguientes: 

a. Alturas: 

La altura máxima será la resultante de la correcta aplicación de los 
índices de ocupación y construcción y de los aislamientos 
contemplados en el Decreto 217 de 2016, con las siguientes 
precisiones: 

• La altura máxima de las edificaciones es a establecida por la 
Unidad Administrativa Especial de Aeronáutica Civil, mediante 
aprobación No.4400-IA-2008009898 emitida por esa entidad, en 
la que se define la altura total aprobada de 50 metros, incluidos 
los tanques para agua, antenas para T.V, e.t.c. Dicha 
aprobación podrá ser actualizada por solicitud del respectivo 
Curador Urbano. 

• La altura libre entre placas de piso será como mínimo de 2,20 
metros. 

• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta 
no puede sobrepasar 3.80 metros. Los pisos que superen esta 
altura se contabilizarán corno dos (2) pisos o más, uno por cada 
3.00 metros o fracción superior a 1 .50 metros. 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, 
comercio y servicios se contabilizo como piso. 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2. 3. 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

La organización espacial de las unidades prediales, deberá 
desarrollarse mediante el sistema que se establece a continuación: 

MANZANAS SISTEMA 

Manzana 3 
Agrupación de Vivienda Multifamiliar. 

Manzana 4 

4.2.2. USOS DEL SUELO. 

El Plano No. 25 "Usos del suelo urbano y de expansión urbana" del 
Decreto Distrital 190 de 2004, incluye al ámbito del Plan Parcial "El 
Porvenir" en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial. 

De acuerdo con el cuadro anexo N° 1 del Decreto Distrital 190 de 2004 
y anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, los usos autorizados para 
las manzanas 3 y 4 del plan parcial según el área de actividad donde 
se localiza, son los siguientes: 

Manzanas 
Área de 

Actividad Zona 
Uso 

principal 
Usos complementarios 

Manzana 
3 Área Urbana 

Integral - Zona 
Residencial 

Residencial 
Tipo 4 

Comercio vecinal y servicios personales de 
escala vecinal (En locales en primer piso sin 
superar 500 m2 por manzana) 

Manzana 
4 

Residencial 
Comercio vecinal y servicios personales de 
escala vecinal (En locales en primer piso sin 
superar 500 m2 por manzana) 

Parágrafo 1. De conformidad con lo establecido en el artículo 389 deI 
Decreto Distrital 190 de 2004, el área mínima de la vivienda será la que 
resulte de multiplicar el número de alcobas de la vivienda por 15,0 
metros cuadrados (m2.). 

Parágrafo 2. En las manzanas 3 o 4 se deberá desarrollar el uso 
complementario de comercio vecinal, como mecanismo para,  
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ción de la ResoIució pbr la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
eneral de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 

propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de moyo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3. 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso 
residencial de hasta 1.20 metros de altura, en materiales que 
garánticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo de 
hasta 0.40 metros. 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar 
predios. sin urbanizar y se harán por el lindero del inmueble, 
respetando el espacio público perimetral, en materiales livianos no 
definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros. 

• Con la licencio de urbanización y/ construcción se entienden 
autorizados los cerramientos temporales. 

• No se permiten cerramientos de ningún tipo en las zonas de cesión 
pública, ni de vías públicas ubicadas al interior del presente pian 
parcial. 

Parágrafo. Las normas descritas en este numeral aplican también 
para el área de Equipamiento Comunal Público. 

4.2.3.3. ESTACIONAMIENTOS. 

E Proyecto Urbanístico General de la Urbanización CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, del Plan Parcial "El 
Porvenir" está localizado en la zona de demanda° de 
estacionamientos Zona C Media Baja, de conformidad con el Plano 
No. 29 de "Zonas normativas por demanda de estacionamientos" del 
Decreto Distrital 190 de 2004. 

En las licencias de construcción que se expidan para las manzanas 3 
y 4 se deben prever los cupos de estacionamiento correspondientes 
al uso propuesto, de acuerdo con las exigencias del Cuadro Anexo 
N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, demás normas aplicables sobre 
!a materia y la siguiente tabla: 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proycto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 

propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de 
maniobra y circulación de vehículos, con un mínimo de un 60% 
de su área con esta destinación, así como a instalaciones 
mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se 
considerará como no habitable. 

b. Antejcirdines y Aislamientos: 

Las manzanas 3 y  4 deberán generar antejardines contra todas las 
vías locales que las rodean. Las dimensiones de antejardines y 
aislamienf os se definirán con base en la altura y usos propuestos de 
acuerdo con la siguiente tabla: 

uso 
NÚMERO DE 

PISOS 

ANTEJARDÍN 
MINIMO 

(En metros) 

AISLAMIENTOS MÍNIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 

(En metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 

(En metros) 

3,00 Vivienda, 
comercio y 

servicios 
personales de 
escala vecinal. 

De 1 a 3 3,00 5,00 
De 4 a 5 4,00 7,00 4,00 
De 6 a 7 5,00 9,00 5,00 
De 8 a 17 7,00 1/ 2 de la altura 

total 
1/3 de la altura 

total 180 más 10,00 
Nota 1: Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados 
que colinden con zonas de cesión pública para parque o equipamiento, éstos deberán 
tener, como mínimo, 3 metros de ancho. 
Nota 2: Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán 
tener 2 metros de ancho. 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las reglas 
establecidas en el artículo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

4.2.3.2. CERRAMIENTOS. 

Los cerramientos aplicables en las manzanas 3 y  4 se regulan por las 
siguientes disposiciones: urad0t 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N° 027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de lo citado urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 lNT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

De acuerdo con lo establecido por la nota general uno (1) del 
Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, se deberá 
prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos 
(2) estacionamientos privados o de visitantes. 

Parágrafo. Para los dotacionales que se desarrollen en el área de 
cesión pública para equipamiento público, se deberá cumplir con 
lo establecido en el Anexo No. 4 del Decreto Distrifal 190 de 2004 en 
relación a estacionamientos, sin perjuicio del cumplimiento de lo 
indicado en los planes maestros de cada sector. 

4.2.3.4. SÓTANOS, SEMISÓTANO, RAMPAS y ESCALERAS. 

a. Sótanos. 

Se permiten sótanos en las siguientes condiciones: 

1) Los sótanos no podrán sobresalir más de 0,25 metros sobre el nivel 
de terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel 
de terreno. 

2) Para sótanos bajo el antejardín se exige retroóeso mínimo de 3,00 
metros respecto de la línea de demarcación del predio. 

b. Semisótanos. 

Se permiten únicamente a partir del paramento de construcción 
hacia el interior del predio. 

El semisótano no podrá sobresalir más de 1,50 metros sobre el nivel 
de terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel 
de terreno. Cuando esta dimensión supere 1,50 metros se considera 
corno piso completo. 

c. Usos permitidos en sótanos y semisótanos: 

Urbar Serán los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de 
máquinas, basuras, depósitos y demás servicios técnicos de la 
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RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - o 8FECHA: 3 ABR 
Continuación de la Resolución por a cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decref o N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de los 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citado urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3, ubicado en lo CL 64 N° 128-90 1NT3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

USO PRINCIPAL TIPO 
ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA 

DE ESTACIONAMIENTOS - C 

RESIDENCIAL (VIP) Multifamiliór 
Privados 1 x 8 viviendas 
Visitantes 1 x 18 viviendas 

RESIDENCIAL (NO VIS) Multifamiliar 
Privados 1 x 2 viviendas 
Visitantes 1 x 10 viviendas 

USO COMPLEMENTARIO ESCALA TIPO 
ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA 

DE ESTACIONAMIENTOS- C 

COMERCIO Y SERVICIOS DE 
ESCALA VECINAL 

Vecinal 
Vecinal 

A 
Privados: 1 x 250 m2 
Visitantes: 1 x 30 m2 

Los estacionamientos privados y de visitantes se 
contabilizarán sobre el área vendible después de los 
primeros 60 metros cuadrados sobre el área que exceda 
dicho metraje. 

Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicarán de 
acuerdo con el Decreto Distrital 1108 de 2000, el cual en su artículo 4° 
determina la dimensión de los cupos de estacionamiento según la 
destinación, así: 

1. Para uso de vivienda, comercio y servicios. 

Las dimensiones son de 4,50 metros por 2,20 metros, salvo la 
proporción que se destine a cargue y descargue y para 
minusválidos. 

2. Estacionamientos para minusválidos. 

Se destinará un estacionamiento por cada 30 cupos exigidos con 
dimensiones mínimas de 4.50 metros por 3.80 metros para todos los 
usos, con localización preferencial próxima a los ingresos 
peatonales. 

Urbafl8  
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RESOLUCION N° RES RES 1 7 4 - 0 5 5 8FECHA: o 3 ABR 2017 
Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, due en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

edificación. En semisótano se permitirá con fachada directa al 
exterior, la localización de equipamientos comunales y patio de 
ropas. 

d. Manejo de rampas y escaleras: 

•.En proyectos con antejardín: No se permiten en el área del 
onfejardín exigido. 

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas 
nacionales sobre acceso de personas con movilidad reducida y/o 
imitaciones físicas se pueden desarrollar en el área de antejardín, 
cumpliendo con las condiciones normativas establecidas en las 
normas vigentes. 

4.2.3.5. VOLADIZOS. 

Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre 
anfejardines, con las siguientes dimensiones máximas: 

• Sobre vías mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 mts. 
• Sobre vías mayores a 15 y hasta 22 metros: 1 .00 mts. 
• Sobre vías mayores a 22 metros: 1.50 mts. 

4.2.3.6. PATIOS. 

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse 
naturalmente o por medio de patios; cuando esta ventilación no sea 
posible en baños y cocinas, podrán ventilarse a través de ductos y deberá 
cumplirse con lo establecido en los títulos B y D del Código de la 
Construcción de Bogotá, D.C. anexo al Acuerdo Disfrital 20 de 1995 olas 
normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen. 

El lado mínimo de los patios requeridos para iluminación y ventilación de 
los espacios habitables será de 1/3  de la altura total de los pisos habitables 
y debe preverse desde el nivel del terreno o semisótano y en ningún caso  
podrá ser inferior a 3.00 metros. 
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RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 0 5 5 SECH 03 ABR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de as Licencias de Urbahización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2 y  3, ubicado en a CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

4.2.3.7. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. 

a) Área a destinar 

En todo proyecto que se desarrolle en las Manzanas 3 y  4. con cinca (5) 
o más unidades de vivienda o comercio c'on más de 800 m2, que 
compartan áreas comunes, se deben prever as siguientes áreas con 
destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y 
destinación que se señalan a continuación: 

TIFO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

1) Vivienda (VIP) 

Para las primeras 150 viviendas por hectárea de área neta 
urbanizable: 6 m2 por cada unidad de vivienda. 
Para el número de viviendas que se proyecten por encima 
de 150 viviendas por hectárea de área neta urbanizable: 8.5 
m2 por cada unidad de vivienda. 

2) Vivienda No VIS 5 m2 por cada 80 m2 de construcción. 

3) Usos diferentes 
vivienda 

de 
10 m2 por cada 120 m2 de construccion en el uso. 

b) Destinación 

DESTINACIÓN PORCENTAJE MÍNIMO 

Zonas verdes recreativas 40% 

Servicios comunales 15% 
Estacionamientos adicionales para visi lantesy/o al incremento 
de los porcentajes señalados anteriormente. 

Porcentaje restante 

Parágrafo 1. No serán contabilizadas como equipamiento comunal 
privado las áreas correspondientes a circulación vehicular, cuartos de 
bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y 

Curar 
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Continuación de la Resolución por ro cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 2)7 de mayo de 20)6, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

similares. Tampoco lo serán los corredores y demás zonas de circulación 
'cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas. 

Parágrafo 2. Un máximo deI 5% del área útil de cada manzana no se 
contabilizará dentro del índice de ocupación, cuando se utilice para 
equipamientos comunales privados, desarrollados como máximo en dos 
pisos. 

4.2.3.8. CONSTRUCCIÓN PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS. 

Se permite la construcción de casetas de ventas y edificaciones modelo 
en las área de cesión pública para parques y equipamientos 
correspondientes a la etapa de construcción, las cuales deben ser 
retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al 
Distrito Capital, libres de construcciones, salvo las concernientes a las 
dotaciones exigidas para las respectivas áreas. - 

ARTÍCULO 12. REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS. 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente 
resolución y para regular los aspectos no contemplados en el Decreto 027 
de 2004 y en la presente Resolución, se deben tener en cuenta las siguientes 
normas generales: 

• Sismo resistencia: Reglamento. Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-]0, Ley 400 de 1997, Decreto 926 marzo 19 de 2010, Decreto 
2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17 de 2011, Decreto 340 de 
febrero 13 de 2012, sus decretos reglamentarios y las demás normas que 
los modiUquen o complementen. 

• Microzonificcición sísmica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010. 

• Buzones e hidrontes: Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-1 O y Ley 400 de 1997.

dora 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Uroanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

• Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de 
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, 
dotado de un sistema de ventilación, suministro de agua, drenaje y 
prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre 
el tema de nivel distrital y nacional, y las características que determine la 
entidad encargada de la administración del aseo de la ciudad. Decretos 
261 de 2010 y  2981 de 2013 y  Acuerdo 20 de 1995. 

• Tanque de Almacenamiento de Agua: El Reglamento de Agua Potable y 
Saneamiento Básico RAS-2000 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por 
el Decreto 1077 de 2015 y  las normas de la EAAB NS-028 y NS-062, y por el 
Reglamento de Construcciones Sismaresistentes NSR-10, capítulo C.23 - 
Tanques y estructuras de ingeniería ambiental de concreto. 

Código de la Construcción, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no te 
sea contrario a las normas técnicas vigentes. 

• Previsiones contra ruidos Artículos 14 y  15 del Decreto 948 de 1995, 
Resolución 0627 de 2006 (Artículo 9°), expedida por el entonces Ministerio 
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la Resolución No. 6918 de 
octubre 19 de 2010. expedida por la Secretaría Distrital de Ambiente. 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios: El diseño y 
construcción de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, 
seguridad y confort, así como los de los otros servicios públicos de 
Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, gas y basuras) son de 
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberá garantizar en su 
predio la eficiente prestación interna de estos servicios y cumplir con lo 
establecido en los Títulos J y K de la norma reglamentaria NSR- 10 de la Ley 
400/97, y demás normas modificatorias o complementarias. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción: 
Resolución No.1115 de 2012 modificada parcialmente por la Resolución 
No. 932 de 2015 y  el Artículo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Código de Policía 
del Distrito Capital) y demás normas referidas a deberes y 
comportamientos para la convivencia ciudadana. 
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Continuación de a Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptadQ mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016. y  de los Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3. 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQLJE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engotivá. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de 
Servicio Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá 
D.C.: Resolución DU N° 113583 de diciembre26 de 2014, Decreto 1077 de 
2015, y  las normas que Ja complemente y/o modifiquen. 

• Promoción y comercialización del proyecto. Se deberá tener en cuenta 
lo establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se 
compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captación de 
recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda 
adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen 
porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones 
para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de 
entidades fiduciarias. 

• Escrituración y entrega material de áreas de cesión al Distrito: Decretos 
Distritales N° 545 de 2016 y  190 de 2004 (Artículos 275 y  478) -Compilación 
del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en los Decretos 
Nacionales 1077 y  2218 de 2015. 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolución 90708 de 
agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía y las normas que lo 
complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con las distancias 
de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por 
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en Ja aprobación de 
proyectos que se diseñen en zonas donde establezcan redes de energía 
de alta, media y baja tensión. 

• Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, D.C., Decreto 190 de 2004 
(Compilación del P.O.T.). 

Estacionamientos y condiciones de diseño, Decreto 1108 de 2000. 

• Normas aplicables al espacio público: Decretos 190 de 2004, Decreto 215 
de 2005 y Decreto 561 de 2015 y  219de 2016 "Cartilla de Andenes". 

Ucbafl 
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RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 055 ECHA: ti 3 ABR 1ü17 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y.5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de as 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1. 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

ARTICULO 13°  PARTICIPACIÓN DISTRITAL EN PLUSVALÍA. 

El Parágrafo 3°  del Artículo 11 del Decreto 2218 de 2015. establece que el 
pago de la participación en plusvalía sólo será exigible cuando la 
liquidación esté inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria del predio 
objeto de la licencia. 

De acuerdo con el Artículo 36 deI Decreto 217 de 2016, en la adopción de 
la modificación del Plan Parcial "El Porvenir" se configuro el hecho 
generador de plusvalía por incremento de edificabilidad, según "Estudio 
técnico y análisis comparativo de norma sobre ¡a configuración de hechos 
generadoreTs de plusvalía del 15 de enero de 2016, elaborado por la 
Dirección de Planea Parciales de la Secretaría Distrito! de Planeación". 

El considerando 28 del Decreto 217 de 2016 precisa: 

.es de señalar que la Manzana 1 - Etapa 1 y  la Manzana 2 - Etapa 2 
del Proyecto Urbanístico, cumplió con el pago derivado de! efecto de 
plusvalía de acuerdo a la Resolución 0393 de 2004 "Pare! cual se liquido 
el efecto plusvalía causado en relación al Plan Parcial "El Ponienír" 
objeto de dicha participación .y se determina e! monto de la 
participación de la plusvalía de conformidad con las tarifas aprobadas 
por e! Concejo Distrit al', mediante los pagos de la participación de 
plusvalía con recibos No. 789625 (37662) del 9 de septiembre de 2011 y 
No. 742535 (329618) del 12 de moyo de 2010, respectivamente'. 

A la fecha de expedición del presente acto administrativo, consultado los 
Folios de Matriculo Inmobiliaria Nos. 50C-1800668, 50C-1800674 y 50C-
1800679, correspondientes a los lotes útiles de las Manzanas 3, 4 Y 5 de la 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3 no aparece 
inscripción alguna sobre la participación de plusvalía para el predio objeto 
de licencio. 

ARTICULO 14° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA MODIFICACIÓN DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACIÓN Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE DE LAS ETAPAS 1, 2 y 3. 

1. ESPECÍFICAS. 
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RESOLUCION Ñ° RES 
RES 1 7 - 4 - 0 5 5 8 FECHA: 03 ABR 7017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3. 4 y 5, 
propuesta en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable y de los titulares de la licencio, de conformidad con el 
Artículo 35 del Decreto 217 de 2016, las cuales se deben cumplir en los 
plazos que se indican en la presente Resolución y son 
fundamentalmente los requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por urbanización. 

Serán responsabilidades de los urbanizadores de cada una de las etapas 
del plan parcial, entre otras, las siguientes: 

a. Construir las cesiones obligatorias para parques, equipamiento 
comunal, vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas 
en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto 21 7 
de 2016 y  las demás normas sobre la materia. 

b. Para efectos de la entrega de las zonas de cesión al Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público y su 
correspondiente escrituración a nombre del Distrito Capital, se 
deberá cumplir con lo establecido en el parágrafo del artículo 117  de 
la Ley 388 de 1997, así como en el artículo 275 del Decreto Distrital 190 
de 2004. 

c. Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques, producto 
del proceso de urbanización, de acuerdo con la normativa vigente y 
las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la 
Recreación y el Deporte (IDRD). 

d. Diseñar y. ejecutar las obras de semaforización que garanticen la 
seguridad vial y la accesibilidad al plan parcial. 

e. Ceder el suelo y construir las vías intermedias y locales de uso público, 
incluidos sus andenes, cumpliendo con las espedficaciones técnicas 
que señale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y las normas del 
Decreto Distrital 561 de 2015, para el diseño y construcción de 
andenes del Distrito Capital. 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 deI 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016. y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2. 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engotivá. 

f. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura 
de servicios públicos domiciliarios, con sujeción a los planos y diseños 
aprobados por las empresas de servicios públicos correspondientes. 

g. Ejecutar las obras, de forma tal que se garantice la salubridad y 
seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos. 

dificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

h. Mantener en la obra la licencio y planos aprobados y exhibirlos 
cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

i. Diseñar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la 
normativa vigente sobre accesibilidad para discapacitados y 
soluciones de evacuación en caso de emergencia. 

j. ImpIementar las recomendaciones de la Secretaría Distrital de 
Ambiente - SDA. 

k. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los 
impactos que las obras generen. 

1. Cumplir con la obligación de suelo útil destinado a Vivienda de Interés 
Prioritario y Social (VIP y VIS), de conformidad con lo previsto en el 
Decreto 217 de 2016. 

m. Cumplir con las recomendaciones establecidas por el IDIGER para 
adelantar procesos de urbanismo y construcción. 

n. Adelantar el respectivo plan director sobre el globo de terreno 
compuesto por la cesión pública denominada Porque 1 (Globo 2), la 
cual deberán diseñarse y radicarse para estudio de aprobación ante 
el IDRD. El plan director debe incluir los lineamientos de intervención 
de la zona de amenaza alta de inundación por desbordamiento del 
Río Bogotá y del Humedal El Jaboque que hace parte del área 
objeto del plan director. 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local de Engotivá. 

o. Posteriormente, dentro de la vigencia de la licencio de urbanización, 
el área correspondiente de la cesión urbanística, deberá ser 
ejecutada y entregada mediante escritura pública al Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, de conformidad 
con el artículo 252 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

p. Ceder el suelo de amenaza alfa de inundación or desbordamiento 
del Río Bogotá y del Humedal E! Jaboque para que sea intervenido 
como porque de alta complejidad ppr.pote Dishto capital. 

ncbrpóadón de las &eas pbkas ie las Etapas 1, 2y3 en la Escritura 
Pública de constitución de la urbanización, expresando que este Acto 
implica cesión gratuito de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, se deberá dar cumplimiento a lo establecido en el 
artículo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.O.T.), Decreto Distrital 545 de 
2016 y  Decreto Nacional 1077 de 2015 (Artículo 2.2.6.1 .4.6). 

2. Construir la mallo vial local e intermedio de uso público de la 
urbanización, incluidos sus andenes, con sujeción al Plano Oficial de 
la urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, con el número CU4-E224/4-32, cumpliendo con las 
especificaciones técnicas que señale el IDU, las normas del Decreto 
561 de 2015, para el diseño y construcción de andenes del Distrito 
Capital. 

3. Ejecutor y entregar las obras y/o dotaciones proyectados para las 
zonas de cesión obligatoria y adicional gratuita al Distrito Capital de 
conformidad con lo licencio de urbanismo, así como la estabilidad y 
calidad de las obras a cargo del urbanizador responsable, tal y como 
lo establece el Decreto 545 de 2016, y teniendo en cuenta: 

*Ejecución  de las obras de urbanismo. Su vigencia deberá ser por 
el término de la vigencia de la licencio de urbanismo y sus prórrogas 
o revalidaciones más 6 meses. El valor ase gurable será, 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1. 2. 3, 4 y 5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de lo Alcaldía Local 
de Engativó. 

correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de 
los obras a realizar en la zonas de cesión a cargo del urbanizador 
responsable, de conformidad con el presupuesto que para e! efecto 
emito el Representante Legal. Contador y/o Revisor Fiscal del 
propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual deberá 
ajustarse a los valores de referencia para ejecución de obras 
públicas. 

El beneficiario será el Departamento Administrativo de la Defensoría 
del Espacio Público - DADEP - o la entidad distrital que haga sus 
veces. Corresponderá a lo entidad beneficiaria de la póliza que 
garantizo e! cumplimiento de la ejecución de las obras de 
urbanismo, establecer los demás condiciones de información en 
relación con eta garantía, quién deberá revisar y aprobar lo misma 
con base en el presupuesto de obra de la ejecución 
correspondiente a las zonas de cesión objeto a realizar. 

*Estabiiidad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberá ser por 
cinco (5) años, conforme lo establecido en el artículo 123 del 
Decreto Nacional 1510 de 2015, o la norma que fa sustituya o 
modifique. El valor ase gurable será correspondiente a! cincuenta 
por ciento (50%) del presupuesto de la obra realizado en la zonas 
de cesión a cargo del urbanizador responsable, de conformidad 
con el presupuesto que para e! efecto emito el Representante 
Legal, Contador y/o Revisor Fiscal de! propietario de! predio y/o 
urbanizador responsable el cual deberá ajustarse a los valores de 
referencia para ejecución de obras públicas. 

El beneficiario será e! !nstit oto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad 
distrital ¡ntetven tora de las obras sobre las vías locales y el Instituto 
Distrito! para la Recreación y Deporte IDRD o la entidad disfrital 
inteiventora de las obras y dotaciones sobre los parques. 
Corresponderá a las entidades beneficiarias de la póliza que 
garantiza la estabilidad de las obras establecer las demás 
condiciones de información en relación con esta garantía, quienes 
deberán revisar y aprobar la misma con base en el presupuesto de, 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

obra de la ejecución correspondiente a ¡as zonas de cesión objeto 
de entrega.'. 

4. La obligación de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo 
eficiente y sostenible de Residuos de Construcción y Demolición - 
RCD en Bogotá D.C. 

5. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar 
al Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público, la diligencia de inspección del cumplimiento de las 
obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de 
que frotan el Artículo 2.2.6.1.4.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015 
y en la presente Resolución, la cual deberá solicitarse dentro del 
término de vigencia de la licencia. 

6. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, 
Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y 
Energía y las normas que lo modifiqueñ y/o complementen. 

7. Dar cumplimiento a las normas vigentes cte carácter Nacional y 
Disfrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas 
con movilidad reducida, de conformidad con las normas 
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional 
reolamentario N° 1538 de 2005, el cual adopta las Normas Técnicas 
Colombianas para el diseño y construcción de los elementos del 
espacio público, aquellos que los complementen modifiquen o 
sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

8. La presente Licencia no autoriza la talo de árboles, ni la intervención 
de elementos naturales que tengan un valor urbanístico y/o 
ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lb requiera 
(DAMA, actual Secretaría Distrital de Ambiente), conforme con lo 
previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o 
aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. raU 

- 
aL6Pa 

Página 51 d 56 
- - ...... - .-.-. - a 

--., 

Carrera 17 N. A- 87 PBX. 6237404 u Bogotá D.C., Colombia 
wv.curaduria4bogota.com.co  



Curadora Urbana 
Ar'q. Adriana López Moncya 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 - 0 5 5 ECHA: 03 ABR 7017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba lo modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2. 3, 4 y 5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

9. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente 
Licencia está sujeto a la obtención de un Plan de Manejo 
Ambiental, si posteriormente, así lo requiere la autoridad ambiental, 
de conformidad con las normas citadas. 

10. La presente Licencio no autorizo la construcción de obras en el 
espacio públiço existente, de propiedad del Distrito Capital, paro lo 
cual deberá requerirse la correspondiente licencio de intervención 
y ocupación o excavación del espacio público expedida por la 
autoridad competente, de conformidad con lo que dispongan al 
respecto las disposiciones vigentes. 

11. De conformidad con lo estipulado por el artículo 2.2.6.1.4.9 del 
Decreto 1077 de 2015, que trata el tema de identificación de obras, 
instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 Mts.) por setenta (70) 
centímetros, localizada en lugar visible desde la vía pública más 
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o 
construcción que haya sido objeto de la licencia; en la vallo se 
deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los 
numerales 1 al 5 del artículo 2.2.6.1.4.9. del aludido Decreto 
Nacional. 

El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier 
tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre 
otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la 
obra. En caso de vencerse la licencio antes de la terminación de las 
obras, la vallo deberá indicar el número de su prórroga. 

12. El titular de a licencio deberá cumplir con las obligaciones 
urbanísticas que se deriven de ella y responderá por los perjuicios 
causados a terceros, con motivp de la ejecución de las obras. 

Parágrafo: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye 
incumplimiento de la licencio, sancionable de conformidad con lo 
previsto en el artículo 2° de la Ley 810 de 2003. 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba Ía modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial 'EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N° 217 de moyo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

Catastro Distrifal con oficio No. 201 6EE52953 de octubre 14 de 201 6, deI 
predio donde se desarrolla la Urbanización denominada CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3. 

6. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de 
servicios públicos y las cartas de compromisos respectivas, los diseños de 
vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclátura 
que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital. 

7. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 161 de 1999. 

8. Los oficios citados en el Decreto 217 de 2016, expedidos por las diferentes 
entidades del Distrito Capital, las empresas de servicios públicos y la 
Aeronáutica Civil. 

9. Los demás documentos que hagan parte de la modificación del 
Proyecto Urbanístico y de la modificación de las licencias de 
urbanización correspondientes a Urbanización CIUDADELA PARQU E 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y 3, que se aprueba mediante la 
presente Resolución. 

ARTICULO 17° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LAS LICENCIAS DE LA 
URBANIZACIÓN CIUDADELA FARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 
y3. 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente 
Resolución y as demás que se deriven del proceso de desarrollo por 
urbanización, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones 
vigentes. 

2. Toda licencio de urbanización se entiende condicionada al pago de las 
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto 
de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Así 
mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituyo las 
pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los 
plazos señalados en la licencio conforme a los reglamentos que se 
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Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR' adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N° 217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de as 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1,2 y 3, ubicado en la CL 64 N°128-90 NT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

ARTÍCULO 15° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIÓN DE LA URBANIZACIÓN 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3. 

La entrega material de las áreas de cesión obligatoria y titulación a favor 
del Distrito capital se realizará de conformidad con lo establecido en el 
Artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el capítulo 1 deI 
Decreto 545 de 2016, o las normas que los sustituyan, reemplacen o 
modifiquen. 

ARTÍCULO 16° DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE RESOLUCIÓN. 

Para todos los fines legales la obligaciones del urbanizador responsable y 
de la sociedad titular de la modificación de las licencias de la urbanización 
CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, enumeradas 
en el artículo 14 de la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte de la presente Resolución: 

1. La solicitud del interesado de modificación del Proyecto Urbanístico 
General y de las licenc!as de urbanización correspondientes a la 
Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 
y 3, radicada bajo la referencia 1 7-4-0471 Y  el formulario de solicitud. 

2. El plano del Proyecto Urbanístico General de la urbanización CIUDADELA 
PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, aprobado bajo el 
número de archivo CU4-E224/4-32 y el archivo digital correspondiente, 
radicados con referencia N° 17-4-0471. 

3. El Decreto N° 027 del 29 de enero de 2004, por medio del cual se adoptó 
el Plan Parcial "EL PORVENIR", ubicado en la localidad de Engativá. 

4. El Decreto N°217 de mayo23 de 2016, por el cual se modificó el Decreto 
N° 027 de 2004- Plan Parcial El Porvenir. y el plano No. 1 que contiene la 
Estructura Urbana de Plan Parcial "EL PORVENIR", adoptado por el 
citado Decreto. 

5. La actualización del plano tópográfico con código de sector N° 
005669045043, efectuada por la Unidad Administrativa Especial dh, 
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CHrJ'ban____ 
.Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES 
RES 1 7 - 4 - o s 8 

FECHA: LI 3 ALIR 2017 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y Decreto N°217 de mayo de 2016, y de las Licencias de Urbanización de las. 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y 5 de a citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 
CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 lNT 3, de la Alcaldía Local 
de Engativá. 

expidan para el efecto. 

3. Silos plazos sevencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones 
de que trata el inciso anterior y constituido las garantías, la condición se 
considerará fallida y la licencio otorgada pierde fuerza de ejecutorio. En 
este caso, si el solicitanfe insiste en adelantar el proceso de desarrollo 
deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencio de 
urbanzación, sin que se pueda tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador 
invoca o acredito la calidad de organización popular de vivienda, 
podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de 
los requisitos y exigencia contenidas en la presente resolución y en 
particular en este artículo, ya que lo aquí estatuido tiene como finalidad 
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las 
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan 
como resultado del proceso de urbanización. 

ARTICULO 18 LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACIÓN DE LA 
URBANIZACIÓN PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE- ETAPAS 1, 2 y 3. 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista 
en el plano oficial de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE 
OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3. 

2. Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la 
Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá en a cual se 
determinen las áreas públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por 
su localización y linderos, el derecho a iniciar las venias del proyecto 
respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a 

ue se refiere el artículo 120 de la ley 388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación • de los reglamentos de 
copropiedad o de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la 
materia. . 
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ng. Luz Doy Roncando Torres 
Coordinadora Proyectos de urbonis 

Dr. Daniel Murcia Pabón 
Director Juridco 

Curadora Urbana 

Arq. AdHana López Moncayo 

RESOLUCION N° RES RES 1 7 - 4 Q 8FECHA: IJ 3 ABR 217 

Continuación de la Resolución por la cual se aprueba la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la Urbanización CIUDADELA PARQUE CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5, 
propuesto en el predio objeto del Plan Parcial "EL PORVENIR" adoptado mediante Decreto N°027 del 
29 de enero de 2004 y  Decreto N°217 de mayo de 2016, y  de las Licencias de Urbanización de los 
ETAPAS 1, 2, 3, 4 y  5 de la citada urbanización, que en adelante se denominará CIUDADELA PARQUE 

CENTRAL DE OCCIDENTE - ETAPAS 1, 2 y  3, ubicado en la CL 64 N° 128-90 INT 3. de la Alcaldía Local 
de Engafivá. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las 
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujeción a las norras 
específicas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral 
anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por 
las mismas normas. 

5. El derecho a cambio de Titular y responsable de la Licencio de 
Urbanización y del traslado de las obligaciones del urbanizador 
responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 19° NOTIFICACIÓN Y RECURSOS DE LA VÍA GUBERNATIVA. 

La presente Resolución debe notificarse en los términos del artículo 
2.2.6.2.3.7. del Decreto 1077 de 2015 Y contra ella proceden los Recursos 
de Reposición ante esta Curaduría Urbana y de Apelación ante la 
Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación (Decreto 1077. 
de 2015, Artículo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) días siguientes a su 
notificación (Artículo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de 
lo Contencioso Administrativo). 

NOTIFÍQUESE, PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE 

Dada en Bogotá D.C. a los 

Urbafla 

Arq. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 
CURADORA URBANA 4 BoGOTÁ D.C. 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los 6 ABR 217 
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