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1. Copia de tollo de matrícula inmobiliaria del inmushie o inmuebtes objeto de la solcitud, cuya techa cte exedlcion nc sea superior a tres (3) meses 
2. Copia de los modelos de loe contratos que se va'-. a utilizar en la celebración de los negocios cte ena1en5016n de inmuebles con los adquirientes, a fin do cornrobar a 

coherencia y validez de las cláusulas cor' el cumplir.niento de las normas que civil y comercialmente regJ!en st consrstc. 
3. Cuando el inmueble en ir! cual ha de desarrollarse el pIco o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecaijo 

se obliga a liberar ls toles o construcciones cuy se vayan enajrtnanéc, mediante el pago proporcional del gravaron que afecte cada 'ote o construcción. 
'-. Coadyuvancia del titular del dcrnitvo del terreno dcnde se adeiantará el proyecto, cuando éste es diferente al soiicitarite 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con as correspondientes soportes contab!es. 
6. Copis de la icencia urhanstia  y de los pIares aprobados. -  
Para lodos OS dedos leaales, dectaro que me ciño a los postuladcs R C C ftDE D CUMENTOS N° FECHA 
de la buena fe (Artículo 53 cicle Constitución Potitica)

2 0 5 0 0 6 8 1 1 ABR  225 

LUS FERNADO LOZANO MCRENO 
Nombre y firma de' setcilarite 

Observaciones 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la vidad de 
enajenación de nmuehles destinados a vivienda de que trata el Ai-ticu!o 2 
del Decreto Ley 2610 d-  1979, y el t.uIo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

0 1 HA 2O2 

c- 

Nombre y firma del fjndicr,arlc 
_que olor consecuhuto cf a Rdcctn de documentos 

SUBSECRETARIA DE INSPECCC!ÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VtVIENDA 

RAD!CACÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

E.i cumplirnienlo a lo dispuesto en el articulo 71 de lrt Le 962da 2005 nottif:cadc por el ardculo 185 aci Decreto 
l:C9 de 2012. Oresenlada la totalidad de documentos conforme corlas formas propias de su expedicirin, se 
entenderá que éstos Sao sido debidamente radicados. La aCtivivad de eriarnaeción odio podrá iniciarse  9eso:téj 
tOs quince  15l dlas hábiles siGuientes a la greseste radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2 2.53.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin petjsicio de las acciones de carácter administrativo y poticivo que se puedas adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: lJorrihre de la aersona natural o razón social 

CONFORT INMOBILIARIO SAS 
2eVicaqiórçn - Numero 

3. Representante legal de la persona juridica (Si aptica\ 4. loer.tificación dei reoresentaotgal 5. io a la erta 
LUS FERNANDO LOZANO MORENO 79394667 i .' 201 

7, Si autorizo a ser comunicado yio notificado al Correo electr,icó: 8 

cor.tortinmobiliario@gmaiI.com  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

NIT • s  17 

6. Dirección 
CL 137 A 5870 BLI AP 903 

4-1 

muebles 

9 Nombre del proyecto de viv'enda 15 Etapa(s) para esta radicación, detalle. Torre(s), 
CONFORT 134 21oqre(s), Interior(es), etc. 5 es UNICA etapa 

UNICA 
1. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

16 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP 
12. Dirección del proyecto (nomenciatura actual) 

KR1OA 134A33 
13 Localidad - UPZ 

N/A 
13.1 (Decreto 555 202) Loca3aad - 1,/PL 

No. 25 USAQUEN 
14. Estrato 

5 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta rarJicacin Dec. 
190 SI APLICA) . ' 

15.1 Número de estacionsmientos de la etapa 
de esta radicación ec. 555 51 APLICA 

(Convencionales17 Discapacidadi Cero 
ennisionasi 1 

5. Licenc;s de urbanismo Fecha de ejecutoria Coradu';a 17. Licencia de construcción Fechado ejecutorie Curaduría 
11001-5 25-0346 20-feb.-2025 5 

18. Área de: lote según licencia de construcción (m5 ) 19. Area total de construcc:ór segin la licencia de 20 Área a construir para esta radicación (m2) 
405 construcción (m2) 1689,67 1389.67 

21. Afectación oor fenómertos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicación 
demiiigacióndelricsgonreoala 14' 
radicacion de documentos 0/o 

2. Chro)s) / 
AA0272ROPP / 

25. Matricula(s) inmobiliaria(s) 
SON 565010 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base effos costos directos/ 

0% / $ o 

27 tndrque la fecha aprc»imada de antreg deI p'oyectn. 

1Odic.-2O26 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha l'lotaria 

SI 
29 Tiene Gravamen hipotecaro? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
-4 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMP O R TAN TE: 
• Eii los casos cte proyectos adelantados a través del Sistema de fiditcia. el solicitante só'e podrd acceder a tos recursos cts! público a partir de le segunda fecha 

arriba :ridicada, es decir. a partir de tos quince 115) dis hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. lArticutc 1, Docreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79) 

• Cualquier modificación posterior a la docijmertaciótt radicada o a las condiciones inicralas da! prcyecto, debe inormarse dentro Ce los quince (15) a un Siguiertes a st, 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas cori aspondienfes. 

• Los oresentes documentos estarán en lodo momen;c a dtisposi'dón 'de lo compradores de. os clanes de vivtnda, cori CI objeto de que sobre PiloS se efecLten los estudios 
necesarios para de determinar la convenienciu de. t s.:knuisiciér (Arlicu!ci 71, Ley 1i62/OS). 

• Rucuerde cumplir con las obiigc:rne.s der:vadas de su rsç'siro como Enajenador. establectoas en el articrul., 5 de la Resolución 927 de 2521. 

pt.A05.FCl36.V1t3 Curie 52 N  4 -64 Teléfono: 3581600 exie.nsión 6008 \N.habtAtbogola.00.co Pájina 1 de 5 



  

FECHA 
30-12-2024 SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE II'1FORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA YrVIJINDA 

CODIGO 
PMO5-FO 138 

AI.CAtDJA MPYt5T 
DE 0000TA D.c. 

aIefla1IJADel4.tItM 

VERSION 
12 

   

   

ENAJENMOR i y ívob \ p t.) .Sci. 
1Ç

,, Quien realizo la solicitud -jjv t fc— 4 
Nombre del Proyector 

(La presente revisión no constituye lo radicación de documentos de que trato el Art. 71 de lo Ley 962/05) 

1. RADICACiÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMFL.E OBSERVACIONES 
SU ESA NA O O 

ArROBADO 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SiDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble ea el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
b, Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, dernaiidas, af'ectaci6n 
familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. Ç"& 1 ' 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

sdquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación corno beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- l'M05-FOl25 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticIa. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajensdor solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Ç..) 1 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato Piv105-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y Finalización, 
Área del lote y Área de construccIón, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elabora. 

' 

b. Formato PMO5-FOI2I Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante iegal y quien elabora. 

/ 

c.Fonnato PMOS-FOl2t Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, finnados por Representante legal y quien elabore 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
con sus notas aclaratorias, perlodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contadory revisor fiscal si aplica. 

Ç) 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actla(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas yio declaración de renta última. 
h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto ' 
el enajenador. 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud PrevIa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

5Vigencia de tas licencias de acuerdo a 
la fecha de madicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vIgente hasta e! 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
dejunio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud i'revla.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 140 aplica. 

/ 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de dlciemsibne de 2021 y  el 14 de 

un10 de 2022, luego a del 05 de y partir 

e. Con base en la inforsnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SiDtV8C que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

septienibre de 2022. d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencla de construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurta urbana. 
1. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 
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PROFESIONAL QUE REVISó: 

Fecha de ver1ítc5c16n 

rQ) 1 "C4 - ,  -. 
Firma del profeslonal 

1. RADICACIÓN l)E DOCUMENTOS S Ufl SA NA O O 

si NO 

DOCUMENTO O SITUACIÓN
ELEMENTOS DE REVISIÓN

CUMPLE oOSCRVACIONES  APRObADO 

e En casos de afectación por remoción en masa caiegorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la SubdircCión de Prevención Y 
Seguimiento de la Secretaria del HábitaL El cual se obtirre con tramite previo. (Ver 2. 

SolicItud P 

campes eSten debidamente 
b Relacionar los datos de todos los enajenadores _¿todos en la tnlsna hoja. relacionados SCOD del proyecto y cal n correctos. 
c. Verificar que os d 

d Documentos debidamente fumados. 

e. Documentos legibles. _____________________________ 

mutilaciones ntoa orden 

xpedientC  foliadoalPiz, parte 5upert0r derecha.
l pnma ga. 

ón lleva el folio N 

miStfla y que 
del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los p 

Licencia urb 
1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanisttCa expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justiticació 

emoción en ma 
tallado de amenaza y rtesgo por fenomen 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudiO. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexOs que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe catar firmada por el consultor responsable. y con 
las caracterlsticaS que permitan leer claramente los obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debidajUstiftcacián 

mitigación. Este 

concepto es el que emite IDlOER sobre el estudio de reinoclón en masa, y el p
ronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá preaentarse el concepto que emite el 

IDIGER. y que cerlifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requetidos para la revisión deberán manifestarlo por 

y firmado por el RepresentaP!5,Leg - ' 

'-" •'- '-(1 - ±'3 ç4'1fl  

.(
k  

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD R'COMPLETA; Eh 
Yo. 

actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se cncuentXa 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los támsinos 

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante IO 

Representante Legal o Apoderado 

9. FormatO PM05-FOOIS Radicación 

de documentos. 

escrito dent rode la solicitud con la debida justificación 

OBSERVACIÇNES  ,r'eS  

: 

Firma: 

C.C: 



La validez de este documento podrá veriflcarse en la página certificados.supernotarjado gov co 

S NR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
1 lf.GI1tC 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504085204111991368 
Pagina 1 TURNO: 2025-205857 

Impreso el 8 de Abril de 2025 a las 08:36:21 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 28-07-1980 RADICACIÓN: 80058402 CON: DOCUMENTO DE: 16-02-1994 
CODIGO CATASTRAL: AA.AO272ROPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

rESCRlPcIoN: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL COSTADO OCCIDENTAL DE LA TRANSVERSAL 31 ENTRE CALLE 135 Y LA DIAGONAL 138, DISTINGUIDO CON EL 
NO.17 DE LA MANZANA29 CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 405 M2Y QUE LINDA: NORTE: EN 30 METROS CON LOTE N.15 DE LA MISMA 
MANZANA ORIENTE EN 1350 MTS CON LA TRANSVERSAL 31 SUR EP4(ROS CON LOTE NO 19 DE LA 1I,MA MANZANA OCCIDENTE EN 
13.SO METROS CON LOTEN18 DE LA MISMAMANZANAYURBANIZACI - ••' •••• li 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAÓ.. 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRAb P ' 

D - 'TFOS CUADRADOS: CENTIMETROS 

COMPLE MENTACION: 

QUE, NUEVA URBANIZACION AUTOPISTA S.A.ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR APORTE QUE HIZO URBANIZACION AUTOPISTA S.A. 

EN LIQUIDACION SEGUN ESCRITURA N.6236 DE 25 DE SEPTIEMBRE DE 1.961 NOTARlA 5A.DE BOGOTA; ESTA SOCIEDAD ANONIMA POR LA 8533 

DE 18 DE NOVIEMBRE DE 1.959, ACLARADA POR LA 730 DE 16 DE FEBRERO DE 1.960 NOTARlA 5A.DE BOGOTA; AMBAS ADQUIRIERON POR 

APORTE DE RICARDO,RAFAEL Y DARlO VALENCIA S.DOLORES BEATRIZ MARIA Y JORGE CALENCIA R.OSPINA Y CIAMARIA ROMERO DE 

G.HELENA,GLORIA ELSA Y JAIME GUTIERREZ,LUIS SOTO ,MAGNE Y VILLA LTDA. MONTOYA ESCOBAR Y CIA,JAIME ESTRADA Y CIAINES REYES, 

GUN LA ESCRITURA NO.3870 DE 18 DE JULIO DE 1.957 NOTARlA 4A.DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON ASI: LOS X PRIMEROS POR 

.JJUDICACION EN LA SUCESION DE SOLEDAD VALENCIA DE S.,PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA N.4702 DE 9 DE AGOSTO DE 1.956 NOTARlA 

4A.DE BOGOTAY LOS DEMAS APORTANTES ADQUIRIERON POR COMPRA A LOS 7 PRIEMEROS SEGUN ESCRITURA N.3869 DE 18 DE JULIO DE 

1.957 NOTARlA 4A.DE BOGOTA QUINES ADQUIRIERON COMO SE EXPRESO; OTRA PARTE QDQUIRIO URBANIZACION AUTOPISTAS A POR REMAT 

E EN EL JUZGADO 8.C.CTO DE BOGOTA EN EL JUICIO SEGUIDO POR LEONOR CARO VALENCIA, PARA ENAGENAR BIENES DE LOS MENORES 

MIGUEL ARTURO Y DARlO VALENCIAREGISTRADA EL 14 DE JULIO DE 1.958 AL # 11233B DICHOS MENORES ADQUIRIERON EN PROINDIVISO CON 

LOS DEMAS ADJUDICATARIOS EN LA CITADA SUCESION DE SOLEDAD VALENCIA,PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA N.4207 DE 1.956 NOTARlA 
4A.DE BOGOTA.--------P 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) KR 19A 134A 33 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) SIN DIRECCION 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de Integración y otros) 

   

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-1969 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4478 deI 28-06-1969 NOTARlA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: $51 637.3 

Nro Matrícula: 50N-565010 

DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pÚbhca 



u C.C.2924033 

de la fe rc# 20239424 X 50% 

CC# 80407040 X 50% 

Li ... 

la guard 

X NIT 9001779641 

La vahdez de este documento podrá venfloarse en a paqna certflcados.supernotanado gov co 

S ,FIClNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE £ UQrW 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504085204111991368 Nro Matrícula: 50N-565010 
Pagina 2 TURNO: 2025-205857 

Impreso el 8 de Abril de 2025 a las 08:36:2 1 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURlDlCA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la ffrma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: NUEVA URBANIZACION AUTOPISTA SA. 

A: CASTELLANOS DE SIERRA LUCILA - 

SIERRA JOSE CRISANTO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-02-2023 Radicación: 2023-10812 

Doc: ESCRITURA 3433 deI 20-12-2022 NOTARlA OCTAVA de 
BOGOTU P R NT* ACr?3 N C 1 A 

ESPECIFICACION ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197 

ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD C Y/O SOt A)rRIMONIAL DME H ( 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA ENTRE LA 
SOCIEDAD CONFORT INMOBILIARIO S.A.S. COMO PROMETIENTE 

VENDEDORA Y XXXXXXX COMO EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) 

Entre los suscritos a saber: De una parte, el señor LUIS FERNANDO LOZANO 
MORENO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D. C., identificado con la cédula de 
ciudadanía número 79.394.667 de Bogotá, actuando en su calidad de Gerente General 
de la Sociedad Comercial denominada CONFORT INMOBILIARIO S.A.S., sociedad 
comercial legalmente constituida mediante documento privado, como consta en el 
Certificado de Existencia y Representación expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, que se anexa y hará parte integrante del presente instrumento, entidad que 
en adelante y para todos los efectos de este contrato se denominará LA 
PROMETIENTE VENDEDORA y de otra parte: XXXXXXXXXX mayor(es) de edad, 
domiciliado(s) en Bogotá, identificado(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) 
firma(s), de estado civil XXXX y quien(es) en adelante se denominará(n) EL(LOS) 
PROMETIENTES COMPRADOR(ES), por otra parte; hemos acordado celebrar el 
presente Contrato de Promesa de Compraventa, que se regirá e interpretará por las 
siguientes cláusulas: CLAUSULA PRIMERAS- OBJETO DEL CONTRATO: LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, se obliga a vender a (los) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) y este(os) a su vez se obliga(n) a comprar a aquella el derecho de 
dominio y posesión plenos que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): 
APARTAMENTO XXX, PARQUEADERO XX  que hace parte del PROYECTO 
"CONFORT 134", ubicado en la CARRERA 19 A No.134 A 33 de la actual 
nomenclatura urbana de la Ciudad de Bogotá D. C., que estará sometido al régimen 
de propiedad horizontal conforme a la ley 675 de 2001 con sus modificaciones y los 
inmuebles objeto de este contrato tendrán un derecho de copropiedad de conformidad 
con el coeficiente que se les asigne dentro del correspondiente reglamento; por lo 
cual, el(los) Prometiente(s) Comprador(es) acepta(n) expresamente que por efectos 
de la construcción, las áreas aproximadas de los bienes prometidos en venta puede 
incrementarse o disminuirse en un máximo del S%, y sin que el área total se afecte 
en un máximo del l.S%, sin que se alteré o afecten los términos y condiciones del 
presente contrato; si el área disminuye o aumenta en más de l.5% la diferencia se 
resolverá a precio de metro cuadrado de venta en el presente contrato a favor de la 
parte afectada.. CLAUSULA SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES: 
El Proyecto EDIFICIO CONFORT 134 se desarrollará en un lote de terreno de 
propiedad de la PROMETIENTE VENDEDORA el (los) inmueble(s) objeto de este 
contrato, al que corresponde el folio de matrícula inmobiliaria No 50N- 565010 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D. C., Zona Norte, la cédula 
catastral No 008515294600000000, CHIP:AAAO272ROPP situado en el constado occidental 
CARRERA 19 A entre calles 135 y diagonal 138, distinguido con el lote 17 de la manzana 29 con 
extensión superficial de cuatrocientos cinco metros cuadrados 405M2 y que linda: 
POR EL NORTE: En treinta metros (30.00 mts) con el lote número quince (15) de la 
misma manzana. POR EL ORIENTE: En trece metros con cincuenta centímetros (13.50 
mts) con la transversal treinta y uno (31) hoy Carrera diez y nueve A (19 A) POR EL SUR: 
En treinta metros (30 mts), con el lote número diez y nueve de la misma manzana. POR 
EL OCCIDENTE: En trece metros con cincuenta centímetros (13.50 mts), con el lote 
número diez y ocho (18) de la misma manzana. 

PARAGRAFO: No obstante, la anterior mención que se acaba de hacer sobre la 
extensión superficiaria y la longitud de los linderos del inmueble objeto de venta se hace 
como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar 
entre las cabidas reales y las aquí declaradas no dará a reclamo por ninguna de las 
partes. CLAUSULA TERCERA.- LINDEROS ESPECIALES: Al apartamento y el Garaje, 
prometidos en venta les corresponden los linderos especiales derivados de los planos que 



se adjuntan a este contrato los cuales hacen parte integral de este documento y el(los) 
Prometiente Comprador(es) declara(n) conocer y aceptar. LOCALIZACION: Está 
localizado en el piso XX del Edificio CONFORT 134. ACCESO: El acceso está 
identificado en la nomenclatura urbana de Bogotá D.C. con los números 134 A 33 de la 
CARRERA 19 A. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, ropas, xx (x) alcobas y xx (x) 
baños. AREAS: Área construida de XXX metros cuadrados con xxxxx centímetros (xxx). 
ALTURA: La altura es de dos metros con treinta centímetros (2.30 cm). CLAUSULA 
CUARTA.- CUERPO CIERTO: No obstante la descripción de el(los) inmueble(s) por su 
ubicación, cabida y linderos de venta del(los) mismo(s) se hará como cuerpo cierto, de 
acuerdo con los planos y especificaciones que el(los) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar. CLAUSULA QUINTA.- TRADICION:  
A) Que la sociedad compareciente, adquirió(eron) el (los) inmueble(s) objeto de este 
contrato Por compra derechos de cuota equivalente al 50% a Lucia Castellanos Rivera y 
otra parte derechos de cuota equivalente al 50% a Jaime sierra Castellanos. 
Compraventas debidamente registradas al folio de matrícula inmobiliaria número. 50N-
565010 mediante escritura pública mil trescientos cincuenta (1350) del 21 de julio del 
2023 Notaria decima de Bogotá D.C. B) La construcción la está adelantando la sociedad 
CONFORT INMOBILIARIO SAS, a sus expensas con Licencia de Construcción expedida 
por la Curaduría Número 5 de Bogotá, número LC Acto administrativo No. 11001-5-25-
0346 con fecha de ejecutoria 20 DE FEBRERO DE 2025. PARAGRAFO PRIMERO: La 
PROMETIENTE VENDEDORA, está autorizada para anunciar y desarrollar el plan de 
vivienda del cual forma parte integral los inmuebles prometidos en venta, por la Dirección 
Distrital de Inspección, Control y Vigilancia de Vivienda de la Alcaldía Mayor de Bogotá, 
conforme a la Radicación Número xxxxxxxxxxxxx del xx de xxxxxxxx de xxxx, con 
autorización para enajenar a partir del xx de xxxxxx de xxxx. 

CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO: La PROMETIENTE VENDEDORA, Manifiesta que 
se obliga a transferir el derecho de dominio y posesión sobre el(los) inmueble(s) que 
promete(n) vender, libre de embargos, demandas, gravámenes, arrendamientos por 
escritura pública, anticresis, patrimonio de familia, limitaciones y desmembraciones 
del dominio en general, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al 
cual será sometido el edificio. Igualmente, la PROMETIENTE VENDEDORA se obliga(n) 
una vez registrada la escritura de venta de el(los) inmueble(s) a radicar la solicitud de 
desenglobe ante la oficina de catastro distrital. PARAGRAFO PRIMERO: La 
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y salvo el(los) inmueble(s) por 
concepto de gravámenes, tasas de servicios públicos, cuotas de administración de la 
copropiedad, hasta la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa, salvo 
a lo que se refiere a una contribución eventual de valorización, impuestos, que se 
causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha de la firma de la presente promesa, 
la cual será cancelada por parte de el(los) PROMETIENTE(S) VENDEDORE(S), una vez 
se produzca la entrega material o se otorgue a favor del(los) Prometiente(s) 
Comprador(es) la correspondiente escritura pública de compraventa que perfeccione 
la presente Promesa de Compraventa. CLAUSULA SEPTIMA.- REGLAMENTO DE 
COPROPIEDAD: El edificio será constituido en propiedad horizontal de acuerdo con 
los requisitos exigidos por ley 675 de 2001 y sus modificaciones. El reglamento de 
administración de la propiedad horizontal que regirá para el mismo será protocolizado 
y elevado a escritura pública por la PROMETIENTE VENDEDORA antes de la fecha 
prevista en este contrato para la firma de la escritura pública que perfeccionará la 
presente promesa. Además, del (los) inmueble(s) descrito(s) e identificado(s) se 
entenderán incluidos en los objetos del contrato de promesa de compraventa los 
derechos sobre los bienes y zonas comunes del edificio que correspondan al inmueble 
en las proporciones que determine dicho reglamento de propiedad horizontal, 
derechos que se ejercerán conforme a lo que disponga el reglamento y sus reformas 



con las limitaciones y restricciones que en él se establezcan. El(los) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) declara(n) que acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal del 
edifico que protocolice la PROMETIENTE VENDEDORA y sus reformas, que se obliga(n) 
a observarlo en todas sus partes y que dará(n) cumplimiento estricto a todos los 
deberes y obligaciones que se señalarán en dicho reglamento, en especial a contribuir 
con las expensas comunes, lo mismo que sus causahabientes a cualquier título. 
PARAGRAFO PRIMERO: La enajenación del(los) inmueble(s) descrito(s) y 
alinderado(s) en el presente contrato, comprende no solo los bienes susceptibles de 
dominio particular, sino conforme al régimen de propiedad horizontal al que se 
encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes señalados para 
cada uno de los inmuebles en este último de acuerdo con lo establecido en la ley 675 
de 2001 y en el reglamento de copropiedad al cual se someterá el edificio. 
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) materia de este contrato solo podrán 
ser destinados para vivienda. Esta destinación especifica no podrá ser variada por El 
(Los) Prometiente(s) Comprador(es) y se entiende que ella obliga a futuros 
adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que original o 
posteriormente adquiera éste(os) inmueble(s). CLAUSULA OCTAVA.- CUOTAS DE 
ADMINISTRACION Y EXPENSAS COMUNES: Las expensas necesarias para la 
administración de la copropiedad y la reparación y conservación de los bienes 
comunes del edificio, serán por cuenta del(los) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) 
desde la entrega del inmueble. La venta de los inmuebles comprenderá el derecho a 
servirse de las zonas comunes del mismo, que se ejercerá conforme se establece en el 
respectivo reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO PRIMERO: El(los) 
Prometiente(s) Comprador(es) autorizan a la Prometiente Vendedora a mantener la 
sala de ventas y a mostrar todos los inmuebles que no hayan sido vendidos, hasta la 
venta total del PROYECTO. CLAUSULA NOVENA.- PRECIO: El precio del(los) 
inmueble(s) prometido(s) es la suma de: XXXXXXX PESOS (xxxxxxx) Suma que 
el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagará(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA 
así: A) La suma de XXXXXX pesos moneda legal XXXXXX) que se entregaran a la 
PROMETIENTE VENDEDORA a la firma del presente promesa de compraventa, B) El 
saldo, o sea la suma de XXXXXXX pesos moneda legal XXXXX) será(n) cancelados A 
LA FIRMA DE LA ESCRITURA. PARAGRAFO PRIMERO: ARRAS DE RETRACTO: Los 
contratantes manifiestan que la suma de XXXXXXX PESOS (XXXXXXX) equivalente al 
lO% del precio de venta, es entregada y recibida respectivamente a título de arras de 
retracto del negocio, que se imputarán al precio de venta cuando éste se perfeccione 
y se regularán por lo dispuesto en el artículo 866 del Código de Comercio. Es 
entendido por las partes que dichas arras podrán hacerse efectivas hasta el día en que 
deba suscribirse la escritura pública de compraventa, siendo aplicables para los casos 
de retracto y extensivas en un monto igual para el caso de un eventual 
incumplimiento de parte del (los) Prometiente(s) Comprador(es) de las demás 
obligaciones a que da lugar el presente contrato a título de Cláusula Penal. 
PARAGRAFO SEGUNDO: MORA: En caso de mora en el pago de una o varias de las 
cuotas en las fechas antes señaladas, obliga a el(los) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) a pagar a la PROMETIENTE VENDEDORA, sin necesidad de 
requerimientos judiciales o extrajudiciales alguno(s) un interés moratorio liquidado a 
la tasa máxima legal certificada por la Superintendencia Financiera mientras persista 
la mora; por así renunciarse a éstos expresamente por el (los) Prometiente(s) 
Comprador(es) en este instrumento. La cancelación de los intereses citados no implica 
aceptación, modificación, novación o prorroga en el pago de la obligación principal. De 
presentarse dos (2) retrasos consecutivos en el pago de las cuotas, se resolverá de 
pleno derecho el presente contrato por incumplimiento en los pagos y se aplicará la 
sanción prevista como cláusula penal en el parágrafo anterior. PARAGRAFO 
TERCERO: El (Los) Prometiente(s) Comprador(es) mediante la suscripción de este 
documento manifiesta(n) conocer y aceptar que, en los casos en que se de por 



terminado el presente contrato por parte de El (Los) Prometiente(s) Comprador(es) o 
de pleno derecho, los recursos por él (ellos) entregados previas las deducciones del 
cuatro por mil (4 x 1000) y  arras, respecto de las cuales LA PROMETIENTE 
VENDEDORA se reserva el Derecho de Retención, le serán reintegrados sin intereses, 
una vez la(s) unidad(es) a las) que se aplicaban tales recursos sea(n) nuevamente 
comprometida(s) y/o vendida(s) y el nuevo adquirente de la(s) misma(s) haya 
entregado recursos en un monto por lo menos equivalente a la suma por él (ellos) 
entregada. PARAGRAFO CUARTO: Los contratantes dejan expresa constancia en el 
sentido de haber acordado un descuento por pronto pago, por ende este no podrá ser 
modificado en cuantía y plazos por ninguna razón o causa, ni por el otorgamiento de 
hipotecas que soliciten y tramiten El (Los) Prometiente(s) Comprador(es). 
CLAUSULA DECIMA- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura 
pública de compraventa mediante la cual se perfecciona la venta aquí prometida, se 
otorgará el día XXXX del mes de XXXX del año dos mil diez (XXXX) a las XXX de la 
mañana (XXX en la Notaria XXXX de Bogotá D. C. En todo caso, la fecha de 
otorgamiento de la escritura pública podrá adelantarse o prorrogarse de común 
acuerdo entre las partes contratantes por escrito, y solo se otorgará si el(los) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentran al día en el pago de sus 
obligaciones contractuales. Y aprobado el crédito hipotecario si es el caso. 
PARAGARFO 1: La prometiente compradora deberá tramitar el crédito hipotecario 
mínimo dos meses de antelación a la firma de la escritura pública so pena de 
incumplimiento en los pagos. PARAGRAFO 2: El término o plazo aquí previsto para el 
otorgamiento de la citada escritura pública se podrá prorrogar por un término de tres 
(3) meses, por causa de reprogramación en la ejecución de las obras de construcción 
del Proyecto Inmobiliario. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DE LOS 
INMUEBLES: la PROMETIENTE VENDEDORA hará entrega real y material de los 
inmuebles prometidos a las XXX de la mañana (XXXX.) del día XXX del mes de XXXX 
del año dos mil XXXX (XXXX), acto seguido del otorgamiento de escritura, junto con 
todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le 
correspondan de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando el 
precio pactado haya sido cancelado en su totalidad. PARAGRAFO PRIMERO: La 
entrega del(los) inmueble(s), comunidades privadas, incluirá la de los bienes comunes 
esenciales del edificio por acceder estos a los primeros y se entenderán recibidos 
desde la suscripción del acta de entrega correspondiente. La entrega de los bienes 
comunes del edificio se hará de conformidad con lo estipulado en el artículo 24 de la 
ley 675 del 2001. PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega de los 
inmuebles, serán de cargo de el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las 
reparaciones por daño o deterioro que no obedezcan a garantía de la construcción. La 
garantía por la cual responderá la PROMETIENTE VENDEDORA es por el término de Un 
(1) año para acabados y por diez (10) años para estabilidad de la obra según artículo 
8 de la Ley 1480 de 2011, contados a partir de la firma de la escritura de 
compraventa o firma del acta de entrega del inmueble. Si efectuada la entrega de los 
inmuebles, el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectúan modificaciones 
internas en el(los) inmueble(s) que contravengan el manual del propietario, que le(s) 
será entregado y las especificaciones de construcción establecidas en la Licencia de 
Construcción y que pongan en peligro la solidez y estructura de el(los) inmueble(s), la 
PROMETIENTE VENDEDORA no responderá(n) por los daños que por razón de dichas 
modificaciones sufra o se causaren a dicho(s) inmueble(s), circunstancia ésta que es 
aceptada expresamente por el(los) PROMETIENTES COMPRADOR(ES). Así mismo, la 
PROMETIENTE VENDEDORA hará entrega real del(los) inmueble(s) Prometido(s) en 
Venta con el impuesto predial debidamente cancelado hasta el día de su entrega 
material. En consecuencia, serán de cuenta de El (Los) Prometiente(s) Comprador(es) 
todo impuesto, tasa, contribución reajuste que tributariamente se impongan a el (los) 
inmueble(s) prometidos en venta, una vez se produzca su entrega material. 



PARAGRAFO TERCERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá nombrar un 
administrador provisional para la etapa inicial hasta que se cumpla con lo establecido 
en el artículo 24 de la ley 675 de 2001. PARAGRAFO CUARTO: El(los) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), aceptan desde la suscripción de este contrato 
que las especificaciones técnicas y diseño del proyecto y de las unidades señaladas 
pueden sufrir variaciones en un máximo del 5%, no obstante el proyecto debe 
guardar relación con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, ventanas y 
alturas, pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y 
variaciones propias del proceso constructivo, las ilustraciones presentadas en los 
planos de ventas son una representación artística. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
SERVICIOS PUBLICOS: El(los) INMUEBLE(S) prometido(s) se entrega(n) con los 
servicios públicos de alcantarillado, acueducto, energía, gas, redes telefónicas, 
exigidos por las autoridades distritales, los cuales serán cancelados por la 
PROMETIENTE VENDEDORA en la proporción correspondiente exigida por las 
empresas respectivas. Los derechos de trabajo de red principal de entrada de los 
teléfonos del edificio serán por cuenta de la PROMETIENTE VENDEDORA y la 
consecución de los derechos de la línea privada serán por cuenta y riesgo exclusivo 
del(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En el evento en que dichas empresas 
no hayan dotado a el(los) inmueble(s) de los servicios públicos por causas no 
imputables a la PROMETIENTE VENDEDORA y por esta razón no sean ocupables, no se 
configura incumplimiento de esta última. En este último evento la entrega se 
postergará y, se reprogramará la entrega material en un plazo que no excederá el de 
los diez (10) días siguientes a partir de la instalación de los servicios públicos. En 
todo caso la prórroga de la fecha de entrega deberá comunicarse a el (los) 
Prometiente(s) Comprador(es) por la Prometiente Vendedora por escrito indicando la 
nueva fecha de entrega dentro del término aquí establecido. PARAGRAFO 
PRIMERO: Si por cualquier circunstancia fuese necesario entregar el(los) inmueble(s) 
antes de otorgarse la firma de la escritura pública de los mismos, la entrega se hará a 
titulo de mera tenencia, de acuerdo a los documentos en ese sentido que serán 
suscritos por las partes contratantes. PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) 
PROMETIENTE(S) COMRPADOR(ES) aceptan que en los acabados naturales como 
madera, enchapes, o cualquier otro que se instale en su inmueble podrán presentarse 
o existir algunas diferencias de tonalidades o vetas; pero en ningún momento se 
considerarán como defectos de calidad y así lo aceptan el(los) PROMETIENTES 
COMPRADORES. PARAGRAFO TERCERO: Se pueden presentar variaciones en 
materiales, acabados, colores, escasez de materiales, formas, diseño de elementos, 
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningún 
caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del (los) inmueble(s) 
objeto de este contrato, por lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá 
reemplazarlos libremente por otros de igual o superior calidad, sin necesidad de 
ningún tipo de preaviso. PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) manifiestan que no intervendrán directa, ni indirectamente en el 
desarrollo de la construcción del Proyecto, ni de la obra en general, ni de los 
inmuebles prometidos en venta. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- No obstante los 
plazos señalados para la entrega, la PROMETIENTE VENDEDORA contará con un plazo 
de tres (3) meses más para efectuarla, con el objeto de dar terminación a el(los) 
inmueble(s) o el recibo del pago del saldo del predio por parte del(los) 
PROMETIENTES COMPRADOR(ES). Para tal efecto, deberá comunicar este hecho a 
el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S), para que de común acuerdo y por escrito 
pacten la nueva fecha en que pueda(n) comparecer a recibir. PARAGRAFO 
PRIMERO: La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes, en 
donde constarán los arreglos de post venta a que hayan lugar y los plazos en los 
cuales se obligan a entregarlos o ejecutarlos la PROMETIENTE VENDEDORA. A su vez, 
la Prometiente Vendedora se obliga a subsanar los defectos consignados dentro de los 



treinta (30) días hábiles siguientes al de la entrega y que se hayan hecho constar en 
la respectiva acta. Aquellos detalles o defectos (como rayones, elementos sueltos, o 
por cambiar como manijas, chapas, pintura) que sean susceptibles de ser corregidos, 
no serán causa para no recibir el (los) inmueble(s) en la fecha pactada para la entrega 
material. En el evento que los PROMETIENTES COMPRADOR(ES) no se presente(n) a 
recibir el(los) inmueble(s) dentro del término aquí estipulado, salvo los eventos de 
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, sin necesidad de 
requerimiento alguno, quedará constituido en mora de recibir, siendo a partir de esta 
fecha responsables de los riesgos del bien inmueble y sus expensas. La PROMETIENTE 
VENDEDORA, una vez haya ocurrido el anterior evento, podrá considerar que los 
bienes han sido recibidos a entera satisfacción desde el día del vencimiento del plazo, 
sin perjuicio de poder iniciar el correspondiente proceso de entrega del bien. En este 
evento la llave del(los) inmueble(s) quedará a disposición de el(los) PROMETIENTES 
COMPRADOR(ES), en las oficinas de la PROMETIENTE VENDEDORA. CLAUSULA 
DECIMA CUARTAS- Las partes manifiestan que en el evento de presentarse 
circunstancias extraordinarias posteriores a la celebración de este contrato, como 
pandemias, huelgas, paros, carencia de materiales de construcción, escasez de mano 
de obra, demora en la instalación de los servicios públicos o tramites adicionales, 
suspensión de los desembolsos por parte de las entidades que financian la 
construcción del proyecto sin que medie culpa de la PROMETIENTE VENDEDORA, 
huelga del personal de la PROMETIENTE VENDEDORA o de sus contratistas o 
proveedores, o inclemencias del tiempo que impidan dar cumplimiento a los términos 
pactados para la entrega de el(los) inmueble(s), y que no correspondan a negligencia 
o culpa de las partes, se procederá a ampliar dicho plazo, de común acuerdo entre 
ellas, y por escrito en donde conste la causa generadora de la fuerza mayor o del caso 
fortuito, sin que por ello configure incumplimiento por parte de la Prometiente 
Vendedora. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- REFORMAS Y ACABADOS: La 
PROMETIENTE VENDEDORA establecerá un procedimiento para atender la solicitud de 
reformas que EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) pretendan introducir por su 
cuenta a el (los) inmueble(s) objeto de este contrato. En todo caso deberá darse una 
aprobación por escrito, un cálculo del costo ocasionado por las reformas, el plazo en 
que deberán ejecutarse y la forma de pago. En todo caso el plazo para que los 
prometientes compradores puedan solicitar reformas vencerá a los diez (10) días de la 
notificación escrita que para este motivo le haga la PROMITENTE VENDEDORA. Las 
reformas en ningún caso podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones 
técnicas, las cuales podrán ser rechazadas libremente por la PROMITENTE 
VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- GASTOS: Los gastos notariales que se 
causen por el otorgamiento de la escritura pública de compra venta serán cancelados 
por partes iguales entre las partes contratantes, cincuenta por ciento (SO%) a cargo 
de cada una. Los gastos correspondientes al impuesto de Registro y anotación de 
Beneficencia y del impuesto de registro de la compraventa, así como todos los que 
correspondan a la hipoteca que eventualmente deba constituir a favor de la entidad 
financiera que otorgue el crédito solicitado, serán cancelados en su totalidad por LA 
PROMETIENTE COMPRADORA, haciendo entrega de dichos recursos a La Prometiente 
Vendedora con quince (15) días de antelación al otorgamiento de la escritura pública, 
de acuerdo con la liquidación que le(s) remita previamente a la dirección registrada, 
para que ésta proceda al pago de los mismos y obtenga la ¡nscripción y registro de la 
escritura de compraventa en la Oficina de Instrumentos Públicos y Privados de Bogotá 
D. C. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CESION: EL(LOS) PROMETIENTES 
COMPRADOR(ES) no podrá ceder el presente contrato sin autorización expresa y por 
escrito de La Prometiente Vendedora. CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- MERITO 
EJECUTIVO: El presente documento presta Mérito Ejecutivo para exigir judicial o 
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Presente 
Contrato de Promesa de Compraventa, sin necesidad de requerimientos privados o 



'1er 
judiciales, a los cuales expresamente renuncia La Prometiente Compradora. 
CLAUSULA DECIMA NOVENA.- EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) declaran 
que los recursos para el pago del precio acordado provienen de ingresos lícitos 
obtenidos o por obtener, que no provienen de ninguna actividad ilícita y que no 
admitirán que ningún tercero deposite dineros para el pago que puedan provenir de 
actividades ilícitas conforme a las leyes colombianas. CLAUSULA VIGESIMA.-
DOMICILIO y NOTIFICACIONES: Las partes fijan como domicilio contractual la 
ciudad de Bogotá D. C. y recibirán notificaciones en las siguientes direcciones: 
EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en la XXXXXXXXXXXLa Prometiente 
Vendedora en la Calle 137 A No. 58-70 BI 1 Apto 903 de Bogotá D. C. Para 
constancia, en señal de aceptación y asentimiento a todo lo aquí pactado se firma en 
la ciudad de Bogotá Distrito Capital, en dos (2) ejemplares del mismo tenor, 
reproducidos por computador, uno para cada contratante, a los (XXXX) días del mes 
de XXXX del año dos mil XXXX (XXX). 

LA PROMETIENTE VENDEDORA 

CONFORT INMOBILIARIO S.A.S. 
NIT: 900177.964-1 
LUIS FERNANDO LOZANO MORENO 
C. C. No. 79.394.667 de Bogotá 
REPRESENTANTE LEGAL 

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

xxxxxxxxxxx 
C. C. No. XXXXXXXX de XXXXXX 
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INMUEBLES: APARTAMENTO  Y PARQUEADERO 
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$  

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( ) NO ( ) 

AÑO DE TRADICION:  

RETEFUENTE: $ 

DE: CONFORT INMOBILIARIO SAS. 



A: 

En la ciudad de Bogotá Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 
Republica de Colombia, siendo el día  del 
mes  del año ante mi 

 Notario 

Del circuito de Bogotá Distrito Capital. 

Compareció, el señor Luis Fernando Lozano Moreno, mayor de edad, domiciliado 
en Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadanía número 79.394.667 de 
Bogotá, actuado en su calidad de representante legal de la sociedad comercial 
denominada CONFORT INMOBILIARIO SAS, sociedad comercial legalmente 
constituida mediante documento privado, como consta en el Certificado de 
Existencia y Representación expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que 
se anexa y hará parte integral del presente instrumento y quien para los efectos de 
este contrato se denominara EL VENDEDOR, y manifiesto: 

PRIMERO: Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente 
instrumento transfiere a título de venta real y efectiva a favor de 

 mayor de edad vecino de esta ciudad, 
identificado con cedula de ciudadanía número de Bogotá, de 
estado civil  quien para efectos del presente contrato se 
denominara EL COMPRADOR, el derecho de dominio y la posesión que la 
sociedad que representa tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: 

APARTAMENTO: y Garaje No. , que 
hace parte del Edificio "CONFORT 134", UBICADO EN LA CARRRERA DIEZ Y 
NUEVE A (19 A) NUMERO CIENTO TREINTA Y CUATRO A TREINTA Y TRES 
(134 A 33). De la actual nomenclatura urbana de la Ciudad de Bogotá D.C. 

CLAUSULA SEGUNDA.-LINDEROS GENERALES: El Proyecto EDIFICIO 
CONFORT 134 se desarrollará en un lote de terreno de propiedad de la 
PROMETIENTE VENDEDORA el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, al que 
corresponde el folio de matrícula inmobiliaria No 50N- 565010 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D. C., Zona Norte, la cédula catastral 
No 008515294600000000, CHIP:AAAO272ROPP se encuentra ubicado dentro de 
los siguientes linderos generales: POR EL NORTE: En treinta metros (30.00 mts) 
con el lote número quince (15) de la misma manzana. POR EL ORIENTE: En trece 
metros con cincuenta centímetros (13.50 mts) con la transversal treinta y uno (31) 
hoy Carrera diez y nueve A (19 A) POR EL SUR: En treinta metros (30 mts), con 
el lote número diez y nueve de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En 
trece metros con cincuenta centímetros (13.50 mts), con el lote número diez y 
ocho (18) de la misma manzana. 
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PARAGRAFO: No obstante, la anterior mención que se acaba de hacer sobre la 
extensión superficiaria y la longitud de los linderos del inmueble objeto de venta se 
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que 
pueda resultar entre las cabidas reales y las aquí declaradas no dará a reclamo 
por ninguna de las partes. CLAUSULA TERCERA.- LINDEROS ESPECIALES: Al 
apartamento y el Garaje, prometidos en venta les corresponden los linderos 
especiales derivados de los planos que se adjuntan a este contrato los cuales 
hacen parte integral de este documento y el(los) Prometiente Comprador(es) 
declara(n) conocer y aceptar. LOCALIZACION: Está localizado en el piso XX del 
Edificio CONFORT 134. ACCESO: El acceso está identificado en la nomenclatura 
urbana de Bogotá D.C. con los números134 A 33 de la CARRERA 19 A. 
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, ropas, xx (x) alcobas y xx (x) baños. 
AREAS: Area construida de XXX metros cuadrados con xxxxx centímetros (xxx). 
LINDEROS APARTAMENTO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
CENIT: XXXXXXXXXX NADIR: XXXXXXXX ALTURA: La altura es de dos metros 
con treinta centímetros (2.30 cm). 
LINDEROS GARAJE: XXXXXXXXXXXXXXXXX CENIT: XXXXXXXXX NADIR: 
XXXXXXXXXXX CLAUSULA CUARTA.- CUERPO CIERTO: No obstante la 
descripción de el(los) inmueble(s) por su ubicación, cabida y linderos de venta 
del(los) mismo(s) se hará como cuerpo cierto, de acuerdo con los planos y 
especificaciones que el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) 
conocer y aceptar. CLAUSULA QUINTA.- TRADICION: A) Que la sociedad 
compareciente, adquirió(eron) el (los) inmueble(s) objeto de este contrato Por 
compra derechos de cuota equivalente al 50% a Lucía Castellanos Rivera y otra 
parte derechos de cuota equivalente al 50% a Jaime sierra Castellanos. 
Compraventas debidamente registradas al folio de matrícula inmobiliaria número. 
50N-565010 mediante escritura pública mil trescientos cincuenta (1350) del 21 de 
julio del 2023 Notaria decima de Bogotá D.C. B) La construcción se realizó por 
parte de la sociedad CONFORT INMOBILIARIO S.A.S, a sus expensas con 
Licencia de Construcción expedida por la Curaduría Número 5 de Bogotá, número 
LC Acto administrativo No. 11001-5-25-0346 con fecha de ejecutoria 20 DE 
FEBRERO DE 2025. PARAGRAFO PRIMERO: La PROMETIENTE 
VENDEDORA, está autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del 
cual forma parte integral los inmuebles prometidos en venta, por la Dirección 
Distrital de Inspección, Control y Vigilancia de Vivienda de la Alcaldía Mayor de 
Bogotá, conforme a la Radicación Número xxxxxxxxxx del xx de xxxxxxx de 
xxxxx, con autorización para enajenar a partir del xx de xxxxxxx de xxxx. 
CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO: La PROMETIENTE VENDEDORA, 
Manifiesta que se obliga a transferir el derecho de dominio y posesión sobre el(los) 
inmueble(s) que promete(n) vender, libre de embargos, demandas, gravámenes, 
arrendamientos por escritura pública, anticresis, patrimonio de familia, limitaciones 
y desmembraciones del dominio en general, salvo las derivadas del régimen de 
propiedad horizontal al cual será sometido el edificio. Igualmente, la 
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga(n) una vez registrada la escritura de 
venta de el(los) inmueble(s) a radicar la solicitud de desenglobe ante la oficina de 
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catastro distrital. PARAGRAFO PRIMERO: La VENDEDORA se obliga a entregar 
a Paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto de gravámenes, tasas de servicios 
públicos, cuotas de administración de la copropiedad, hasta la fecha de la firma de 
la escritura pública de compraventa, salvo a lo que se refiere a una contribución 
eventual de valorización, impuestos, que se causase, cobrase o liquidase, siendo 
de cargo de los COMPRADORES a partir de la firma de la presente escritura 
pública y la entrega del inmueble. El pago oportuno de todos los impuestos 
Nacionales o Municipales Predial, car, cuotas de valorización o contribución y 
pagos a las empresas de servicios públicos y cuotas de administración. 
CLAUSULA SEPTIMA.- REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: El edificio está 
constituido en propiedad horizontal mediante escritura pública No.  
de fecha  de la Notaria No.  
debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumento Públicos de 
Bogotá y de acuerdo con los requisitos exigidos por ley 675 de 2001. 
PARAGRAFO PRIMERO: La enajenación del(los) inmueble(s) descrito(s) y 
alinderado(s) en el presente contrato, comprende no solo los bienes susceptibles 
de dominio particular, sino conforme al régimen de propiedad horizontal al que se 
encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes señalados 
para cada uno de los inmuebles en este último de acuerdo con lo establecido en la 
ley 675 de 2001 y en el reglamento de copropiedad al cual se someterá el edificio. 
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) materia de este contrato solo 
podrán ser destinados para vivienda. Esta destinación específica no podrá ser 
variada por El (Los) Prometiente(s) Comprador(es) y se entiende que ella obliga a 
futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario 
que original o posteriormente adquiera éste(os) inmueble(s). CLAUSULA 
OCTAVA.- CUOTAS DE ADMINISTRACION Y EXPENSAS COMUNES: Las 
expensas necesarias para la administración de la copropiedad y la reparación y 
conservación de los bienes comunes del edificio, serán por cuenta del(los) 
PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) desde la entrega del inmueble. La venta 
de los inmuebles comprenderá el derecho a servirse de las zonas comunes del 
mismo, que se ejercerá conforme se establece en el respectivo reglamento de 
propiedad horizontal. CLAUSULA NOVENA.- PRECIO: El precio del(los) 
inmueble(s) prometido(s) es la suma de: XXXXXXX PESOS (xxxxxxx) Suma que 
el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagará(n) a la PROMETIENTE 
VENDEDORA así: A) La suma de XXXXXX pesos moneda legal XXXXXX) que el 
comprador declara recibida a entera satisfacción., B) El saldo, o sea la suma de 
XXXXXXX pesos moneda legal XXXXX) será(n) desembolsado por crédito 
hipotecario en un término no mayor a 30 días calendario. PARÁGRAFO 
PRIMERO: Si el crédito no es desembolsado en el término previsto en la presente 
clausula se cobrarán interés moratorio liquidado a la tasa máxima legal certificada 
por la Superintendencia Financiera mientras persista la mora y sobre el saldo en 



deuda. CLAUSULA DECIMA.- PERMISO DE VENTAS: A la sociedad 
CONFORT NMOBILIARIO SAS , le fue conferido el permiso de ventas, en los 
términos de la radicación Numero: de fecha: 

 realizado ante la Dirección Distrital de Inspección y 
Vigilancia y control de Vivienda Secretaria del Hábitat de la Alcaldía Mayor de 
Bogotá. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- ENTREGA: Que el VENDEDOR hará 
entrega real y material de los inmuebles al COMPRADOR, junto con todos sus 
usos, costumbres y servidumbres que legal y materialmente le corresponden, sin 
reserva ni limitación alguna y en el estado en que se encuentre y ella se realizará 
en acto seguido a la firma de la escritura de compraventa. PARAGRAFO 
PRIMERO: La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes, 
en donde quedaran consignados los arreglos de post venta a que haya lugar y el 
plazo para estos arreglos no será superior a treinta días hábiles siguientes a la 
entrega de bien inmueble. Los arreglos que sean susceptibles de ser corregidos y 
no impidan la ocupación del bien, no serán causal para no recibir el inmueble en la 
fecha pactada y será desde este momento a cargo del COMPRADOR y bajo su 
responsabilidad el bien inmueble y desde este momento quedara la llave a 
disposición de los compradores en la oficina. PARÁGRAFO SEGUNDO: A partir 
de la fecha de entrega de los inmuebles, serán de cargo de él (los) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por daño o 
deterioro que no obedezcan a garantía de la construcción. La garantía por la 
cual responderá la PROMETIENTE VENDEDORA es por el término de Un (1) año 
para acabados y por diez (10) años para estabilidad de la obra según artículo 8 
de la Ley 1480 de 2011, contados a partir de la firma de la escritura de 
compraventa o firma del acta de entrega del inmueble. La VENDEDORA no 
responderá por garantías en el caso que los COMPRADORES efectúen 
modificaciones al inmueble, la VENDEDORA entregara los respectivos planos y 
especificaciones con los cuales fue otorgada la licencia. Así mismo la 
VENDEDORA hará entrega real del inmueble con el impuesto predial debidamente 
cancelado hasta la fecha de entrega. PARÁGRAFO TERCERO: No obstante, la 
fecha de entrega del inmueble los contratantes renuncian a la condición resolutoria 
derivada de la misma. CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA.- SERVICIOS 
PUBLICOS: El(los) INMUEBLE(S) se entrega(n) con los servicios públicos de 
alcantarillado, acueducto, energía, gas, con sus respectivos medidores, exigidos 
por las autoridades distritales, los cuales serán cancelados por la VENDEDORA 
en la proporción correspondiente exigida por las empresas respectivas. 
CLAUSULA DECIMA TERCERA.-GASTOS: Los gastos Notariales que ocasione 
el otorgamiento de la presente escritura pública de compraventa serán pagados 
por partes iguales entre los contratantes, los gastos de beneficencia y registro 
serán cancelados por los compradores 
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PARAGRAFO: Los comparecientes hacen constar que han verificado 
cuidadosamente todos los datos personales y del bien inmueble objeto de la 
compraventa y en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de 
cualquier inexactitud de los mismo. En constancia se firma por las partes. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGIL.'\NCIA Y CONTROL DE FECHA 
VIVIENDA 06/11/2024 

CODIGO 
PMO5-FO 121 

PRESUPESTO FINANCiERO - FLUJO DE CAJA - I'RESUPU ESTO VERSION 
DE VENTAS I0 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

$ItCRErARIADe P4MIAT 

Participación en estructura % 
32,0% 

9,1% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Valor (miles de $) 
$ 2.000.000 

$570.000 

Estructura financiación  de Costos  Totales 
13. TERRENOS 

14, RECURSOS PROPIOS: 

IV. VENTAS (miles de 5) 

11. VALORTOTAL DE VENTAS: $ 9.321.96212. UTILIDAD EN VENTA: $3.080.159 33,0% 

1. INFORMACION GENERAL 
viernes, 21 de marzo de 2025 
CONFORT INMOBILIARIO SAS 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

4. COSTO DEL m DE CONSTRUCCIÓN (ublizada para esta radicación): 3.694.096 $Im2  

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 100% $6.241.803 3.694.096 $Im2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

(Costo (m;Ies de S) Iosto por m2  (en pesos S) 

$ 2.000.000 1.183.663 $Im5  

$ 3.712.196 2.196.995  $Im2  

$ 360.407 213.300  $Im2  
— 

$0 - $Im2  

$169.200 

Descripción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS: 

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 100.138 $Im2  

ParticipaCión 
en el costo 

32,0% 

59,5% 

5,8% 

0,0% 

2,7% 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

ÁREA DE LOTE(utilizada paa esta radica0ó6): 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada paa esta adicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (uIizada para esta radicaciófl): 

NOMBRE DEL PROYECT&. 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

CONFORT 134 
KR19A134A33 

16 CASAS:I 

405 m2  

4.938.272 $!m2  
1.690 m2  

LO 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $1.500.000 24,0% 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $1.800.000 28,8% 
18. OTROS RECURSOS: $371.803 6,0% 
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $6.241.803: 100% 

ANEXO FINANCIERO 
Ci!ras mikrs COPS- 

F!LA VALIDACIÓN 

  

F
/ 

-ri: 
-f  

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLtCITAiTE FIRMI. DE QUIEN ELABORÓ: 
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202 

203 

533.472 

571.200 

576.096 

55,57 

59,50 

60.011 
'IrlA i'O 596.352 62,12 

301 486 55,57 

302 583.1C0 59,50 

303 588.098 60,01 

304 608.778 62,12 

401 550.143 

402 589.050 59,50 

403 594.099 6001 

404 614.988 62,12 

501 

502 595.000 59.50 

503 600,100 
- 

60,01 

504 621.200 62,12 

- 533.472 

1.104.672 

1.680.768 

2.277.120 

9.600' 

9.600 

9.600 

9.600 

9.800! 

0.00% 

0,00% 

0,00% 

0,00% 

1'lO vlPIvlS 

'NO VIP!V)S 

NO VIPN)S 

NO VIPNIS 2.821.706 0,00% 

3.4C4.806 9.800 0,00% 
NO VIP/ViS 

3.992.904 9.800 000% 
NO VlPNlS 

4.601.682 9.800 0,00% 
NO VIPÍVIS 

5.151.825 9.900 0.00% 
NO VIPNIS 

5.740.875 9.900 000% 
NO VIPNIS 

6.334.974 9.900 0,00% 
NO VIPN)S 

6.949.962 9.900 0,00% 
NOVIP!VIS 1 

7.505.662 10.000 0,00% 
NO VIPNIS 

8.100.662 10.000 0,00% 
NOVIPNIS 

8.700.762 10.000 000% 
NOVIPNIS 

9.321.962 10.000 0,00% 
NO VIPNIS 

2 

3 

4 

6 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

.L 
' 

- 

20 

21 

22 

23 

24 

2d 

26 

o o 
f) 

  

ALCALDIA MAYOR 
OC 0000TA D.C.  

SUBSECRETARIA DE NSFECCiÓ VIC:LANClA Y CONTRO' DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

   

   

*500006 VESTAS 
.04,4, .11., COPO 

054.2140 kli'4o1 4.I.A,uk7IC0.s.io  ltd. 2012 .' 
1. Fecha elaboración 

2025..nv.21 
2. Solicftanle: 13 Nombre del orovocto de Vivienda 
CONFORT INMOBILIARIO SAS CONFORT 134 

4.Datosestadisticos PreciomilesS Áreair PrecomilesSl 5.VetorViviersdaen 6.Preciominmio(1) 
SMMLV 1 gaca(e sencillo mileaS 

7.A8oalque 
p0yec00 la entrega 

8 V5100SMMLV 
P(OY0C5adO P&a el año 

de e'lreQa 
Valor mAromo 621.200! 62,12 10,000 _.iii s o.000 2027 I $ 1.800.000 Valor mirrimo 633.4 55.57 9.600 266.3 

CantidadVlVtENoASpoftpo o 
VIS R URB 

0 0 
NO VIPNIS 

16 

9. 
Observacíón 

10. FIrm4 del SoIicitnl. 

ii.AVALAClóN " ¿LIO.CO,.tn,ei.e,.. 
e- e.- liD 

SI 

Totales 15 $ 9.321.962 948,80 m' $ 0 0,00% 
18. Tupo de vivlen] 
según SMMLV 

11. Identificación de la 12.Precio Vivienda 13, Áea ITEM
Vivienda miles $ Construida m 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 
ecijinulado miles S

,,1
por m' (miles 5) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

17 

   

18 

   

19 

ji 

27 

28 

29 

30 

ormala PMO5.F0121 Vio 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Cse 52 #13 64 Tel. 3581600 exl 6006 
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IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: CONFORT 34 
ESTRATO: No. de unidades de viricno 16 
DIRECCIÓN: KR 19 A 154 A 55  
CONSTRUCTORA: CON FoRr IN q)RILIARIO SAS 
FECHA (dd-mm.as): 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECI'O 

2.1. .El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

La caso de responden sC a la xegunla anleriol iridique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el camplimierflo dc Ion 
iilccflt VOS l&fliCO5 

2.2. ¿I,o ediflcacióii está ubieirilo en el ,lopa EC-Il.&2 ÁREAS DF. ÁcTI'IDAD Y USOS I)EL SIJEI.O en zonas ile la ciudad 
rorrc,pondienles u: (rande, Servicios Metropolitituos. F.sIrociursnI Receptora ile Actividades F.enn6n,icas. Estrueltirante Receptora 
de Visitada lnerén Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambienie durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de 
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MERI? 

2.3. F.I predio se encuentra inmerso es la zona influencio indirecta ilel uernpiierco? 
En caso de responder sr. se debe rre.enur art estadio acústico especilicri. que paranticc el corneo! de ruidos por imnis,en. nronrirundo que vi 
risci de nido de fondo iLeql en las habilaciones. nos supere los valore. dados por lo curva NC35 

24. ¿El predio se encoeiilra inmerso parcial o tutaliiieiile en ts sicuirores áreas de infloeneia?: 
500 nietror nseslidos desde ns boriles de las Re.ervas I)irtritales de lltiniedal 
SSO niesros medirle, desde lo. bordes de la Reserva lnmrrslal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 uretras rueilidos desde lo.s bordes de los Parques I)olrilules Eeol6gieos de Montaña 
Vetifiar cslcis cicnmenlos de la esiruclura ecológica prinCipal en el mapa "C.G.3,2 Eslriiclurs ecológica principa 

2.5. ¿El predio se encuentra en lina blm ealegorisadar de amenaza Alma y Media en el siOuienle man. "CU-2.2.14 Am-man por 
encliarcamignio en gueto urbano y de eupunsión? 

2.6. ¿El veinle mor ciento (20%) del preniipueaio ile ls um,iieriolrs (,in Incluir mann ile obra y eqmriluns). cumple era' ini o varios de los 
sigmiienten atribulo,? 

051 ONO 

OSi ONO 

DSI ONO 

051 ONO 

Os; 9i 

OSI ONO 

Seleccione deque tipos 

Materiales producidos por ermipresos catalogailas come Ncgocio. Verdes sepan el Ministeno de Ambicusle y Desotrollo Sostenible. E) 

Molerlo, primas e'iiraidas en un radio de 500km remando como CC51ru5 el ptoyeclo E) 

Productos o Marenales que cuer.nn con el Sello Ambiental Co!ornbiar.o (SAC) O 

"MOlerisles con cOfllOiiidøs reciclado. píe c050uios y p001 consumo 41 

"Pioturus para espacios interiores can tcs sigi.lenlcs nivcles de coowiliiluO orgánicos volátiles Pinlura Marc: <50 gi.. Piaiiimn llriilanic, <lOO 
Pistura Brillo AlIO <tPO g/L 

Declazacicqses A'nhimtralc de ProdaclO coa(omic a la sornas lSOl4C2i crí cosernos E) 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la ancoro 15014025 en seseos esruclirolcs O 

Moleriales que Cueitlen von Analismu de Ciclo de 'iéa al meros con sicailce Cosas Puerta de acuerdo cnn la ISO 14044. 0 
Materiales qrae cumplen entaarhscn sociales y umbiaslalcs tipo Rcpoglc GRI. 8 Coepoearion, Empresa DIC. ISO NOOI. ISO 26000 o es 

signatario de aieiatissa tipo Pacto Global. Protocolo de aioaufaclusa OCDE. Nos Zero Cobón Butiding Cammitmcmit entre oleen 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y maletialel utilizados: 

PILOTAJE TORNILLO CONTINUO Y PLACA FLOTANTE 

2.8. PILOTES O SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

PII.OTES EN CONCRETO ARIi4EDO DETORNIU.O CONflNlJO 

Calle 52 No. 13 -64. Tdoio 3581600 xt. 3032 w.w.hahitatbogota.gov.co Página ¡ de 4 



29. ESTRL!(111RA tpo ik ra:uctuía y !'cnocic,n cc 

'PORíIÇ.flA COI.( Y Vt(..sS 

2.10. MAMPosrERiA 

210.1 LADRII.LOALAVISTA 2S1 ONO Tipcdciadflovlucaitzacuón: 
LADRILLO PRENSADO ALIGERADO PARA FACHADA ANTERIOR. POSTERIOR Y VAdOS INTERNOS 

2102 I1LOQUE (SI ONO Tipo de bioqueylocalizaeion. 
TILOQUF ARCTI.l.A EN M1JOS INTERIORES Y MEDIANEROS APARTAMENTO y  CUI.,TAS LATERALES 

2103. OTRAS DIViSIONES O SI iNO Tipo dedniioi, cc., ncIon. 

2.II, PAÑETES 

En caao en que se proveclen niurn que no Izar. pad.9ndn9 describa su acabado Ensi o ii caicce de él y localización: 
PAÑETES RECUIIRIMIENlI) DE LADRILLO Y 19L0Q1JF. EN TODOS LOS MU2OS l'TERIORES 

2.12. 'ENTANERiA 
ALUMINIO gjsi DRO I..%MINA EOLO ROI.LLI) DEI ONO 
P.V.C. DEI O N15 OTRA OS' Cual? 

Dcszaibs el tipo de venianenu a utilizar en ¡as habitaciones (espec,Itcac v.,io 'marco): 
Espenoe del vidrio: VIDRIO 4 MM CRUDO MAREO PERPIL 44 O SIMILAR 

2.13. FAChADAS Descripción y 'siatenalca a utilizar 

LAD'CLLO A LA VISTA Y PANIiTE PINTURA 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Øeaipción y materiales a aluzar 
CERAMICA  

2.15. CUBIERTAS Dcscripcion y materiales u atiliza: 

Cubierta Verde D SI EJ NO
PLACA CONCRETO IMPF.RMEABhLIZADA YR€CLJBIERTA CON PRADO SINTETICO 

Pu-centae dci tirea de cubierta )tul: 40/e 

2.16. ESCALERAS Descripción y  niaterialeva utiliza,: 
CERAMICA  

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utiltnir: 
IILOQUE ARdILLA PAÑETADO Y PINTADO 

2.18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción)' matei,ates u utitini. 
DOS TANQUES DE 4000 LITROS CAI)A UNO PL. ricoS 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA I.LtJVIA 

2.20. PROTECCIÓN DF. A'IFAUNA 

La gestión del agua Ilusta del lote 5,: irnple,icntósegutt el ('unlpl'IalcnIo de a NS.055 Critrtios de 
diseño de SiSIc1nas dc ulezntr.riilados 
Osi Dio 

En tu plancacirrat del royccto se tu'., cc curi'tc la C,ui;. oc siquiccçturn ano1able con las asca o los nisiciélagos de 
la Secretaria Distrital oc Anii'ic.ile' 
OSI [7JN0 

Calle 52 No. 13 -64. Tekfono 358 I(0() ext. 3032 wvw.hahitathogoa.gov.co ['ágina 2 de 4 



.14.1. CLOSET Osi tINO COiOC1CFiStICIIS 5 0 relatos a utilizar: 
MADECOR 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Ost riNa C,tracteiisttcas y nsatcvialcs o ulilizar: 
MADECOR 

.1 4 3 PUERTA DE ENTRADA PRIN('IPAL. C3zactaiscIca$ y niatcnalc a utilizar 
LAMINA COLL ROIL CAL 20  

.1.5. ACABADOS PISOS Materiales a ulilizat: 
45.1. ZONAS SOCIALES 

4 S.2 IIALUS 

4 SS. HABITACIONES 

4 4 COCINAS 

435 PATIOS 

LAMINADO MADERA 

l.AMtNAflC, MADERA 

LANIIS.'\UO MADER,\. 

CERAMIC'A 

CERA1lCA 

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Mnlenale: a utilizar: 
I,AI)lII.I.O/ L.o \'(STA 

1' 11V. P\I IR   

F:l.1 \'Ili \ 

4.7. ACABADOS MUROS 

4 7.1 ZONAS SOCIALES 

47.2. HABITACIONES 

.1 73. COCINAS 

4 7.4 PATIOS 

4.8. COCINAS 
.101. HORNO 

$ 0.2. ESTUFA 
.433, MUEBLE 
4 8.4. MESÓN 

405 CALENTADOR 

4 0.6. LAVADERO 

\I;,, raie$ .1 lInear 

I.STUCI) PINTURA 

1STL!CO I'IX1tR. 

CER/IMICA S.'U.t'ICADERO MI'.SON COC!NAV ESTUCO PINTURA 

ES'l UCD PINTURA 

Caracserstras: 
o NO 

O NO 

ONO 
ONO 
DRO 

o NO 

Elecirico 

A po  
Nlsdcear 
Grostilo 

 

3. EQLIPOS Y DOTACIÓN 

.1.1. ASCENSOR 

.1.2. 'IDEO CAMARAS fSI 

n;so 

Coricterisikss: 

6 pasijcro 

.1,3, PLERTAS ELECTRICAS L'lSi DNO OJ.lra'es con nioto vcontcn reinolo 

3.1, PARQUE INFANTIL DSI ¡NO 

.1.5, SALÓN COMUNAL OSI. NO 

.1.6. C.U'INASIO E;5 ONO .liiI!It'rz peaas 

3.7. SAUNA DSI E;NO 

3.3. TURCOS 051 Eflso 

.1.9, PISCINA Osi E;NO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS E;sI ONO En sro,oIsno cub,ertc 

3.11. PARQUEO VISITANTES rs ONO En ;'ilsr.o cub,ctio 

.1.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERC.r.NCIA Ds i.]NO 

3.13. SUIIESTACIÓN ELÉCTRICA 051 ONo 

4. ESPECIFICACIONES Di: LAS ÁREAS PRIVADAS 

1.1. CAUDAl) DEL AIRE: ¿'rodos los esporo» oeiipudos se ventilan de ro-sin n.ilnral o nurdncu Corsnhiosndo 10$
st o to uudaIes minimno dt rtnovae,on de aire s,un lo NTC SIESo ASIIK.A1. 62.1 7 yfo la no.iou que lo modilique o sostiliiyo 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En Ii» niuros esitrioi'es de raclisilas inlcflins y estemos se lurasliza orn Irsnsnhiiuflc10 o s
O NO lrinku menor o I6iunI a 2.5 V/ni2k? 

.1.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el inierior d ¡no linhituelones de ls viviendat un nisel infrrior °
i SI o uo igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPIN'I'ERIA 

4 I.. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS I'ARA SI1PARACION DE RESll)UOS INCORPORADOS EN MUEBLE DEi ONO 

Calle 52 No. 13 - 64. Te.fono 35S 1600 e:t. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 3 de 4 



$I Oo 
L D\O 

EISI 

lJSt .jio 
Sl ONO 

r Ocio 

Sl ONO 

t51 ONO 

SI ONO 

2151 ONO 

2Si ONO 

OSI ONO 

21SI ONO 

EISI ONO 

2151 ONO 

051 ONo 

4.9. HAÑOS 

1. MUEBLE 

92. ENCHAPE PISO 

40 1 ENCHAPE PARED 

94, DiVISIÓN BAÑO 

..°5 ESPEJO 

- '6. SANITARIO AHORRADOR 

GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.90 GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

$ 9. DUCHA AHORRADORA 

lO. ILUMLNAC ION 

0,1 ILUMiNAdOS TIPO LEI) EN ZONAS 
INTERiORES 

4.13,2, ILUMINAdOS TIPO IEJ) EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.0.3, ILIJMINACION TIPO tEl) EN ZONAS 
COMUNES 

4.104, ILUMINAdOS TIPO LEO EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL OlE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

,l0,6, SiSTEMAS I)IE CONTROL I)E 
ILUMINACiÓN EN CIRCULACIONES 

4.10,?. SISTEMA DE CONTROL Dli ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXWRIORES Y PARQUFADEROS 

4.11. ILUMINAdOS NATURAL 

II. HABITAdOS 
411.2. ESTUDIO 
4. 1.3. ZONA SOCIAl. 

Ca:. t isoca.. 

Detalle del c'assn'o Liio ur 

Derille del orsjntc, turros por 6In:nn a (.9 I'Sl: 

Delalle del cononato Lutos por Sin4Io., 60 PSI. 

Detalle dI consuu'rc. Loros por Mnulc . 00 rSI: 

Carseterist.c.as. 

Tentponzador O Si O NO Sensor flSI ONO 

Tcnrporuzador OSI O NO Sensor (2] SI O NO 

Tcnnsoruador i SI 3 NO Sensor (2351 ONO 

2151 

daraclecistrcas' 

LAMPARAS DE 1 'A I.IiTO 
I.,'.NII'.'.RAS DI: li W LTD 

lAsII'AEAS I)E 12 \V l.ETl) 

2151 ONO 
2151 fl NO 
21 O NO 

(Cumple con u capitulo 410.2.2 deI RETIPLAP para lo espucunu rcuujIarmenlc ocupados) ONO 

MADEC'OR 

CEE A?.IIC.\ 

CER.rMIZ:\ EN I)l.CIIA.S 

VII)RIO rr'\IPI.ADO 

.EsI 1.OT.ADO 

•l.$I.TS 

i.96 I.nsin 

7.62 1/mis 

).30 linos 

2 \V 

2 V 

12 W 

NOTA: Eolo íorntalo debe ser dilter.ctado cnidadosantcnle sin dejar ninirr, espacio en blanco y debe Lcr espucslo en publico en la sala de ocotaL En el caso de cambios dc cspcciíueaciones. eLlas deben ocr 
::ctual,zadau antes de promover las venta; Onjo las suecas condiciceres, para lo cual es necesaro que se relacioner ls anbradcs que se vendieron von las auricriores especiflcacioncs y se rudeueo las Cuecas 
espreuficacionen unte la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

Se precisa que este formulo podra ser Sesudo en cuenta por l Suibdircecior, de tnvaattpcicses y Coasrol de vreueada. cuund se coun;ucbc dcsmcjom'ntien:on de acabados y/o de.ucuencuus 40ua5100c9ca5. 

En ningún ujoinenlo este formato constituye una aprobación por parte de Ii DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. \IGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonecu al 
constructor y/o enajenador del cumplutnucnto de (as nonatas vigcnIC9 de caoecifcaciones técnicas de construcción de cardeter nacional y dislrilul tales como el Decreto 33 de 1998 y el 

.iijiydo Diqtrital No '0 de 1909  

Firma rc;trcsenlantc lesl o persona natrural 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No, do RadIcacIón: 

11001-5-24-1249 
Radicado SNR 

11001-5-24-1249 

Acto Administrativo No. 11001 -5-25-0346 Fecho de Radlcacion: 
30-ago.-2024 

Fecho Debido Formo 
30ag0.2024 

PAGINA. 

1 FECHS DE EXPED:C::: 

13-feb.-2025 

y-ECl-lA oc FjECTQ 

ZU FEO 2025 
VlCENCrA: 20 FEO 7028 

CURADORA URBr io'5 55 BOGOU c.cf. ARO. ADRIANA LÓ"EZ MONCAYO. nr ejercicio de as locullades que le cortierefl los Ley8 de 99/ Y  810 de 20413. el Decreto 

NaciOnal 1077 de 2015. el Decreto Oistrital 345 de 202 y 
CONSIDERANDO 

do 
1.SOLtCiTANTE(S) la Soc1edod CONt-ORt INMOSlIlARIO SAS. NIT 900)77964-1 Reprelentonto Legal lOZANO MORENO LUIS FERNANDO CC 79394667, present6sollcutud de Licencio 
Consr'ucción en 0151 modoidod(es) de Oora Nueva, Cerramiento. Demolición Total. Vicio Bueno de lo Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbana(s) ubcodoslsl en la dirección 
IIR ISA 34 A 33  Actual con Chips): AAAO272ROPP yMatitculo)S) inmobiBoria(s) 50N5650l0. Urbanización: NUEVA AUTOPISTA II SECTOR, Manzana: 29 Lote(s): 17 
2MARCO NORMATIVO: Que en los planos y documentos presentarlos se Srs veriticado el cimptmiersio de Irs normas otbanitIICo orciijilectÓnicas y do sismorositenCia vigentes según 
el sigu  Cole marc.,', normaTivo 
DECRETO POS-Doc 555/2021 UPL No:25 - Us000án CODIGO UPL:C/5 INSR- 10 

ÁRE/ ACTIVIDAD: PROXIMIDAD 'cI. Estroleglcos 1.10 Aplica 

IRATA4IENTO: CONSOUDACIÓN ZONA: AAP- GENERADORA DE SOPORTES URBANOS 

.ESGO: REMOCION EN MASA:BCjo lNUNDAClÓÑ:No MICRO - ZONIFICAclOtI: ILACUSTRE-200 

3.CCMIJNICACION VECINOS: Que mediante comuriic.cciorres escritas cnvIcsdo por corroo c.erliticcrio, se cumplió con Incitación o vecinos, acordo con la artablecido en el arCculo 

22.: 2.2.1 deI Dcrelo Nacional 077 de 2015. 
4.VALLA: Que reposan en el expociente los regislros.IoIogiálicos de lo Ejación do lo vallo en el pradio obje o de la solicitud eolo que se Odvierle a terceros more la iniciación del 
trarrilu, indicando los corocteristicos bosicos del proyecto, de conformidad cori lo establecido en el porógro o 1 del orticulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 077 do 2015 
5.CONSTITUCION EN PARTE Que r4nçún vecinos ni tercero interesado se constituyó en parle 
6.PAGOS: Que el peticIonado ocredró  los pagos requerIdos poro la expedición del presente AcM Adrnirrl trativo, acordo con lo establecida en el articulo 2.2.6.6.8.2 deI Decrelo 
Ncc,onol 077 de 2315. 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en lo(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, DEMOLICIÓN TOTAL, VISTO BUENO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL noei 
pr o urbana, eslrolc-: 5 locaidodo en lo duecclón KR 19 A 34 A 33 Aclual- ChiprAAAD272RO1'P - Matriculo Irimnobiliorlo:50N565010 dci la localidad do USoquén-PARA UNA 
EDIRCACIÓN EN CINCO ¿5) PISOS Y UN (TI SÓTANO. PARA OIECISEIS 16) UNIDADES DEL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (NO VIS). CON DIECINUEVE (19) CUPOS DE 
ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES OIECISS SON PRIVADOS Y TRES (3) VISITANTES )UNO CON CONDICIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y OTRO CERO EMISIONES) 
DlECStlS (16) CUPOS PARA BICICLETAS Y DIECISIETE (17) DEPÓSITOS.SE APRUEBA LOS PLANOS DE ALINDERAMINTO Y CUADRO DE ÁREAS QUE.CONTIENEN lA lIlFORMACIÓN PATA 
SOl//TER a EOIRCIC"CONFORT !34 AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DE CONFORMtDAD CON LO ESTABLECIDO EN [A LEY ¿75/2001. 

ARTICULO 2. Titulares en calidad rIo Propiotorio CONFORT INMOBILIARIO SAS. Idi 900177964-1 Representante Legal LOZANO MORENO LUIS FERNANDO CC 79394667 

Responsables 
NO rb' 

JT3:oIonoleI iiii .':j 
ARIiULO 4 Coracterlsitcos del Proyecto

. 4.1 Nombre del Proyecto: CONFORT 134 4.2 Edrolo: 5 
4 3 Uses' 44 Esluclonomlentos' 

'.DEC5IPC!N E2('?L/ Ny,. UNIDADES PRIV/RETID. VISIr /PUSL - lijadoras: 
..................... DepriMas 

E........................ i .,. 1 Moros: 

.)t 5./' .'-:. - 
Micromovilidad: 
Cero Emisiones: 

--   4.5 Cuadro de 'reos 
PA-OI'EcTOAEQUTTECTCNlCO . . - : csuis' -" .- - . . - ' - 
LOTE. '11 - ,5, ..::-ç,.'.,,,: Ar',3.ióc,ó-: TUSTOTAL Adecrjac'on Mp',l , kelarcm, TOTAL 

rANOl5(: O  VIVIENDA 1 .659,47 OCIO .659,47 0.00 0,01) 0.04) 1 689,67 SEÍ.l'SlDTAr4O:  391,? COMERCIO 0,01) DIX) 0.00 0,01) 0,00 0,00 0.01) PR rOER lESO:  221,31 OFIC/SERV 0,00 0.00 0.00 0,00 0,0)) 0.00 0.00 PISOS RESTAN1ES:  1086,46 INSTII/OOTAC 0.00 0.00 0,00 0,0)) 0,00 0.00 0.00 LIBRE PRIMER PiSO: 183,69 INDUSTRIA 0,00 0.00 0,00 0,00 0.03 0.00 0.00 rarAs CONsTRUIDO: ) 689,67 TOTAL INTERV 1.689,67 0,01) 1.689,6/ OCx) 0.00 0.00 1 689.67 GEST ANT 1) AREA DISMIDEM O lot Cont 1689.67 v:vlEp4DANOvI5/140 VI? No, Unidadc-s: 16 ArcO (nO): 1689,67 VIVIENDA VIS No, Unidades: O Área (m2): O VIVIENDA VI? No, Ijruda O /'r(ii) bOl: O CASQAS VIS Unidadet; O Arco (nO): O CARGAS VI? No Uruclodet, O ArCo 1m21. O L0i rM'oi r ç  .!edos Orlan lnci.ds il0050 liii 0101 doI co y 0615dM de vv.00uo dr, proycclo 
4.6 Edlticabllldad 

4.6. Volumetria 4.6.2 Elementos relacionados con Espacio Público 4,6.3 AIslamientos 
111) PISOS HABITABLES 5 . ANTEJARDIN TIPOLOGiA, CONTINUA AITJRA MAX ENI METROS 14.75 5.03 MTS POR KR 19A AlSLAMlEi.ITO METROS NIVEL SOlANOS 0.03 - °OSIERIOR 5.03 Terreno SEMISOIANO .  NO PLANtEA CERRAMIENTO POZO DE LUZ 2.80 X 2,97 Terreno NI), EblFiClCiS 1 Allu'a:NO APLlCAnzrs.Lor.grr,d mlx O O70 DE LII! 2.835 3.25 Serrano P130 NO NAEIIABLE 
AREA BAJO CUBIERTA 

No VOLADIZO 4,6.4 EquIpamIento Comunal PrIvado 
lNCL.  No 0.53 MTS POR KE l9A DESTINACIÓN, MIS°. 

4.6.5 IndIces 
INDICE DE OCUPACIÓN 

0.00 ZONAS RECREA. 119,69 129,5 
NO APLICA LIrMENSIOrJ os urltrocusos 

CONI4A laces vrsors O 
l3PACiOSPURjIco5 

O 
SER'JIOIOS 
COMUNALES  
ESTAC ADIClOrlAt,85 

47.09 

O  

50,95 

O 

Ir' DICE DE CONSTRUCCIÓN,
¡ 2./4 

4.67 Estructurar 110) 46.6 Otros CerramIentos 
Uso Iipo  
Vloiorrda Muilitomilior Und Ind 

Nivel 
PO5lOijot 

MIS 
23.5 

DE CIMENTACN PEolos TiPO DE ESTRUCTURA Combinado 1P10c0-  
wET000 DE DISEt4O ROsilitOncla Ullimo 
'J5RZA GRADO ELEM NO ESTR. Baja HORIZ EQUIVALENTE Nc  MODAL Si ViveOda MultitomSor Und InrI  Palos 5 6 

CULO Vvnda Mullitarror Sum Cons Cuoicn:o 81, 1 4 
5. Documentos:Hacen parle inlegraI Acto Adminlslralivo:prOyeclo Arquiloc inico 

(13) / Planos Allnderansienlo (5) / Erludlos de Suelos (1) / MemOria de Calculo (1) / 

decreto 1783/21 ptoirogoblsss por uno sola vez por un plazo adicional de doce 2) nrese:, contados a partir dolo techo de su o'ecutoqio,  
ARULO 7.PreclIne 

-0 óreo y Inderox del proyecio corresponden con loS Mulos de p opi000ri. - De ocuerd6 con lo esiobleçido en el AO(culo 317 del Decreto 555 de 2021, el 
po/OCIO es generador de obL'gociór. Urtxjnlsl,ca de cesIón Cfi SUCiO poza espacio público, por superar el indIce de construccIón bose lIC Base) de 1.30: el cual será cancelada de 
ocuerdo con itz Liquidajón de cargos que emito lo Secretorio OiIrrIol de Pionoclón, - Aci editan el pago aampercioto6o en dinero por concepto de Tos obligaciones urbanísticas de 
co'áclei local de espacio público, corno conrropreslocrón dolos bxneticios generados por la norma de editicobflldod. según 10 establecido en el o'tiCulo 317 del Decreto 555 de 
de'embre )2do 2021. cuyo valor fue iquidado por lc Secretario Distritol de Planeociór, rnodiónI

Oticio N°2-2025-03418 de techo enero24 de 2025. Ei pagó sero certificada par la 
S'xcrelaria Drslrrtot de Naciendo, - El pago conspensaloria en dinero por canceplo do la obligación urbanístICo de redes e intrabstrucluros del sislemo pluvial. acueduclo y 
alc onlonilodo sanitario, cuyo valor tue liquIdado par lo Secretorio Dislritol de Ploneoción mediante Oticio N°2-2025-03418 de techo enero24 de 2025, deberó realizarse dentro de los 
dez (lO) dios siguientes Ola fecha de ejecutorio dela presente Licencio cje ConsTrucción: 01ro pago de eso obligación contliluye condición resolutorio del mismo, - Acredjtor, el 
Da)o compenisaiorjo en dinero por el área adicional deStinado a estysClonamionlo cuyo valor fue liquidado por el Instiluto de Dosorroilo Urbano mediante Resolución N° 291 de 
tc'cha lebrero ID de 2325, - Debe dor cumplimienlo o lo etlableCldo en el Decrela 099 de 2024 "Norma de Construcción y hobitabilidod aplicables o la viviendo urbono y rrol en 
Bogotó D.C." -De acuerda ola eslablecido enla Resolución N° 1)2490 de 2023 dolo Secretorio de MoviEdod. el total de via(es generados y otraidos es menos de 200, lo que genero 
cue el proyecto debe curnir con las acciones de mitigación l'po soare lo movddod esloblecidas en el Anexo 1 de lo citado Resolución.- Reposan en el expediento oficios de 
mrrspon5oblfldod del Constructor. dorldo cumplunier,ro a la Resolución No. 90708 do 2013 sobre dislancia mlnimos do seguridad estoblecidor en el REilE y o la Resolución No. 4262 dci 3313 y sus modiílcocloncs sobre los floreras RITEL. - En aplicación dolo dispuesto cro el orliculo 181 del Decreto LeyOOt9 do 2Ol2y canso quiero ola techo dolo radicación cts debido tormo, no aparece mnscripalon olguna sobre la p cocción d pluSvOL

poro ci pseoo en el FoSo do MaTriculo InmobSarra del mismo, no es e510ib1e la plusvalía paro lo expedición ce o licencio scTcilodc.j, 

Kequiere conlrol de molerioles de cortlormidod con o Loy 1796 deI 13 de juliO.d
2016. Título 1 NSR-I0 y Decreto nacional 1203 de 2017. Presentan revisión lcnico Independiente de 

los dixeflos de los elementos eslructurales y no eslructuroios reclitodo por el ingeniero civil Jaime Eliseo Buitrago Nove con matrícula protesiarsal M.P 25202-43302 CND, ae acuerdo con lis estoblecloo en M apérsdice A-6 del Decreto 945 dM05 de
nlo de 2017 que modifico parcialmente lo NSR-10, reglamentado parlo Ley 1796 dci 13 de julio de 2016 

y  Decreto 1203 el 12 de julo de 2017, Pçosentcsn cerlificoción suscrita par el constructor responsable en donde se garantiza el curnptimienrto do la lotalidad de las requldtos establecidos en los
Iulos 5 y K dolo NSR-10 paro el proyecto en porlicular, además del cumplimiento de los requIsiTos de recooiloción vvuriO-',',.-lA, _4 , _'__. adelO5ClcmenIÓnr,vnnr,, -'-'-"- ------ . , . - 

rol A.? de lo NSR-to, 5, merflornØs deoy 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá 5T' 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de RadIcación: 

11001-5-24-1249  2 
Radicado SNR 

11001-5-24-1249 

ARTICULO 8.Casgos urbonlsikcss 
i'OT 555/ PEMP 

Nomb'e oociórt Apca Resolvcl&i / Olicio Fecho 

'Cesión en suela para espacio pbco   
5, 2202503418 24101/2025 

lnlrces:ruclu(C y lyestoción de rcvcei do !anspcsie público   No 

ObícoCión vio   
No 

OcligOcion s 
No 

Redes ocales e infraostruclura sistema pluvoiacueduClO y cicantori,locCs Si 2202503418 24101,2025 

ZOilo dO cesión para eqoipomientO ccmulscl publIco No 

Ido estacionamientos oreo   Si RES 291 10/02,2025 

omperrscCicfl espacio Público y EquipantienlO Reconocimiento No 

Corppensoclon EspaciO Público y Epuipornlento Anslpf,CCiáfl No 

Regulonzcciónr y Ocupoción Anlejardirrtss No 

ARIICULO 9.lmpuestO%, gravomenes, Tolas y coot,lbriclonel. 
tpo 'echO Nrrnero Ilcr.sc Grcsvobte Aseo Declarada 

Qeinooión Urbana 29-ene.-2025 
Ohiqocióri 1)hnrristieo Espacio Pi2bliCO(IDEC 555 30-one.'2025 

253200)0363 
25990)04380 

33.631.202.016J.CO 594.41 I.(XX).00 68967 
0)X) 522.4/7.503.0) 20.25  

ARtIcULO lO.Centrol Urbano: Cotrasponde o lo AlCaldio Local realizar el respeclino Control UrbanistiCo. por intrmedia de los inspectores do policla. lo onlerios dando cumplimiento o 

a dispoertoeri irticuio 135 dela Ley 1801 de 2016, olbecroto ley 1421 do 993. rssodilicadO poselnumeratdrsclrno del artiCulooricc do lo ley 216 de 2021 y  elarticulo 2.2.6,1.4.11 
de' Decreto Nacionol 1077 do 2015, modilicado oor el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017. 
ARTICULO st.Nosllcaclón: lii prissrtrito Acto AdmliuistrOlivo se rtol,ticciró al salcilorule y o cuaiqluior persono o autoridad gua so hubiere leerlo preth sn ei trOmitis, ircorde cori lo 
eslabiecicio en ni ArtiCulO 2.2,6.1.2.3.7 del Dcrol0 1077 de 2015. _______ 
"RtlCULO 52.Recursor: nIrO el psesen e Acto AdmirtistrolicO procedan los RecurSos de O osicion orno tiro Curro.un,o Urbc,nn y de apelocion, arralo Dirección d6nniIos 
Ácmeitlrolivas UrbanístiCos de lo Srsctetcóa  Dislrital de Plrseçrciórs dentro de los dion 101 dice scILenulel o su r,olilicoC,ort. 

ARTÍcULO 13. ObligacIones del fletar de lo lIcencIo y potesionales responsables de las obras. 
Obfigacionet contemplaaos en el 0çreto Nacional 1077 de 2015. Arliculo 2.2.6.1.2.3.6: 
1. Ejecutor los obras de tormo tal que se garantice la salubridad y serjuridad dolos personas, osi como lo estabilidad de los terrenos y  edilicocones veCinas y de los elementos 

conslitulivon del espacio pdb5c0. 
2. Mantener cml la aUla la licencIo y los planos oprobodos. y exhibiltas cuondo sean requeridos por lo autoridad competente. 
3 Curnplfl con el programo de manejo arpbiorslol do materiales y elementos o los que hace retc,rencia lo Reoluc3ón 541 de 1994 del MirSistorio del Medio Arribrerite. o el OCIO que lo 
moditique o susriluyo. paro aquesos proyectas que no rOauicren licencio cmbienlol. o piones do manejo. rsscuperoCíOrs o testcu(øCiót) ambientol. de coritormidod con el dentrolo 
úrico del sector ambiente y  desarrollo iostersilalo en materia sse licenciarnienlo ombienlal. 
4. Cuando se trote de Ficenclas de construcción, soficilor lo Autori5oci6n de Ocupación de Inmuebles al concluir ls obras de edifistocion en los términos que es,oblece el cnliculo 
2.2.8.t .4. 1. 
5. Garonlisaz durante el desarrollo de lo obro la participación del isiseñodo' estructural del pmyecto y del ingenioso Gaotecnista responsables de los planos y estudios aprobarlas. 
cari el fin de que oheiridan los cosssullai y odaraciones que solicite el conslrucic. y/o supervisor técnico ndepena,enlo. Las coreullos y aclaraciones debemsrs Incryporarse en O 

bitácora del proyecto y/o cmi las actas de iupersslón 
6. Designar en un término rrnóxit'no de Solas hábiles al prolosi000l que 'emplazará a aquel que so desvinculo de lo ejocución do los diseños a do lo eecUClOrn de lo obro. Hasta 
lacto se designe el rueca protosioisol. ol unjo osunsitó lo obllgaci&r del protesiomnot saliente será el tildar de la licencio. 
7. Obrerter. prevso la ocijpocfórs y/o trcsrrstcror.cia do tas nuevos edificaciones que requieren supervisión técnico independiente, el Certrticodo Tecnica de Ocupacion erriltsdo por 
parte del Supervrsor Técnico Independiente siguiendo lo pervrita en el Titulo Ide1 Regtamenlo Colombiana de Construcstnón Sismo Resistente NSR- lO. 
Et cerliticodo técnico de ocupacIón deberá protocolicarse mediante escritura pública en los lérminos y  condiciones estabtocldos en el articulo 6 de la ley 1796 de 2016.10 
ocupación de edificaciones sin haber prolocolizado y registrado el Cerliiiccdo Técnico de Ocupación ocasionará tas sanciones correspondientes. incluyendo los prevssla5 en el 
Código Nacional do Policio y Convivencia, ley IBOlt do 2016 o la norma que la adicione. modifique o Sustituya. No so requiere su psolocolizacrón en el reglamento de propiedoa 
hcri.lOntaL 
8. Remitir, para el caso cte proyectas que requieren supervisión iríscrsica independiente, copio de las actos de lo supetvislórr técnica irrdependlenle que se expidan duranle el 
desorrato de la obra. cli corno el corliticoda técnico de ocupación, a las autaricades competentes poro elescer  el control urbano er el murnicipia o distrtlo quienes rernlliran capto a 
li, enlidad encorgada de conservar el expediente del proyoclo, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autonorrios en lo que el tideicamito ostente la 
tils,'loridad del predio y/o dolo lictttscia do construcción, se deberá prever en el correspondiente controlo fiduciaria quIen es el responsable de esta obligación 
9. Realzar los controles de CaRdad paro los diterestes malririolos y demonIos que señalen las normas de conslruccióms Sumo Resistentes. 
lO, lrlslalor los equipos. sisremos e Implemonlos de bajo consumo de aQua, establecidos eolo Ley 373 ole 1997 ola nasmd quela odiclone, moditique o susliluya. 
It. Cumplir con tas normas vigentes de carácter Cóci000l, municipal o dislnitol sobre eliminación do barreras arquitectónicos poro personasen situación ce discapacidad. 
12. Cumplir con los disposiciones Contenidos en los rrorrisas de construcción sismo resislenle vigentes. 
13. bar cumplimiento a las disposiciones sobro construcción sostenible que adopte el Ministerio do Vivierrdo. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicIo de sus 
competencias. 
14. Realizar la oublicoción c'slablecida cml arliculo 2.2.6.1.2.3.8 del presento decreto enunciarla do amplio circulación arr srl municipio a distrilo donde se encuentren ubicadas la 
inmuebles. - 
i5. Solicitar en tos términos establecidos enel orticula 2.2.6.1 4.7 del presente decreto la d59encio dei inspección poro lo entrega material dolos áreas de cesión. 
6- Es responsabilidad del diseñador de las mnslolociornes eléctricos vcnl'ncor en lo etapa pre constructivo que tas disloncias de seguridad REStE se cumplan contarme con el ArticUlo 13 

del enserio general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 50708 de agosto 30do 2013010 norma quela Odiciono. modifique o suslituyo. 
17. Los responsables dolos abras poro los pradial ubIcados en Zonas clasificacas de Riesgo de remoclón y/o inundación por el Instiruto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Ctitssótico IDIGER deben consultar ante dicho entidad las medidas o lomar para rriiligas las riesgos previon'iente a lo Iniciación do tas aUtOs. - 
18, Esta Ucensr,ics no autoriza lato de árboles, ni eecovociaries o similares en el espacio público poro lo cual se debe consultor o la autoridad compelente. 
i9. Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar lo declaración del impuetto dentro dol misE slgulerste ala finalización dele obra. aol última 
pago o abono en cuento de los castos y gastos trnputobtes a lo mismo aol vencirrniento del rérrnlmso de la licencio incluida su prórroga, lo que acurro primero, contarme con la bose 
gravabio establecido tmi srl Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. cts concordancia con lo establecida con lo Rosolsición 3065 dt 3t tic diciembre de 20t9 dolo Secrelanio bustnral do 
Planseoción. 
20. Ef tildar de la rrcerscio está obligado o t'o un acto de to tdentilicoción de la obro el cual deberá pesrtsorseccr instalado durante el termino de la ejecución de lo obre. cori los 
cprocler'isticas previstas en el Arhcdo 2.7.6,1.4.9 del Decreto 1077 de 20t5. 
21. Ocr cumplimienloa los ncomos cnlonildos en el Manual ce Alumbrado Público (MUAP' Decreto 503 de 2033 y las normas que lo modifiquen o compiemerirenj. 
22. El tilulor de l licencio soró of responsable de ladoS los obligaciones Urbonbticas y Arquitectónicos adquisldos con ocasión de su expedición y exlra COntrcctuo'mente par los 
perpuiciosque se causaren a tercetos en desarrollo de lo mismo (ArtiCulo 2.2.6.1.1.15 det Decrela Nac'morrol 1077 deI 20)5). 
23. El tildar de la ficoncia deberá reconstruir y retiabittaz tos andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento o la coriSta de ondenes de Bogotá D.C. fDecreto 308 de 
2018 y/o o norma quela moddiqve o cornplementej 
24. la presente lóenco no autoriza intervención ni ruscavación dl ospocio público, paro lcd electo debe Solicitas llcerrcla arito lo autoridad respectiva. 
25. Compertomienlosqi.te afectan la irsron,35id0d usbanislica Código Nccionct de Polic'io y Convmvoncia. ArtIculo 135 de lo Ley 1801 de 2016: 
o. Construiz con desconocisniünlo a lo pieceptuado en la licencio, siso diferente al señalado en lo liconcia do conslrucción. ubicación diferente o la señolado en la licncia do 
conslsucción. 
b.tomar las medidos nacinlntrias paso evitar la rniti6n de partÍculas en suspensión, provenIenTes de matOnialos do comislruccióri, dosnnorlcirfln o desecho. de comrtormnidaa con los leyes 
vigentes, 
c.Reporor los coños o averiar que en razón do la obrase realicen en el anden. los vios. crspocios y redes de servicios p1ub1ic05. 
d.Reparar los daños. ovarios o pesjuiCiOs causados a bienes colimrdanles o cercanos. 
e.Demoler. Construir o roparar Obras en el horaria comprendido entre tas 4 de lo larde y las 8 de la nioñano. coma también los dios tostivas. en zonas residenciales 
26.El conslrnuctOr responsable debo dar cs,mplimlonla a lo normas de construcción y habitabilidad aplicables a la vivienda urbana y sural ant Bogotá D.0 de contcvmidad cori lo 
Osloblecido en CI Decreto (399 del 15 do MOCO de 2024. 
27.El titular de la iicrsncla y el conisttuctOr responsable de lot obras deberán dar aplicacIón a las disposiciones ostablccldas ant la Resolución No. 132490 de 2023 de lo Secretaria de 
brosiísdacl 
28.las demás obligaciones corrtonidos eren morco nornnot'rvo vigente. en el decreio nacIonal 1077 de 2015 y  sus rrrplanncrnlaciormrss y moditicociones vigentes. 
29.EI COnSlruClot responsoblo debe dar cumplimiento o los normas establecidos en el Decreto 582 del 6 do dlcierrrbro de 2023 por al cuol se reçsionmenlan cts dispasiciouies (le 
Eccuroornt,s'u y Coristiuccion flostenlble del Plan do Ordenomienno Tessilonol de BogOtá D.C.. 
NOTIFIQUESE '5' CUMPLASE. 

AORtANA LÓPEZ ?sONCAYO 
CUJiADORA URBANAS BOGOTÁ D.C. 

ArquiteCluna Ingenji/ilia 

Norma Constonza éllor o1odo 
MP A252O20X2'52437396 

oer 
OP 274797 
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