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§m WFICIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504085204111991368 Nro Matricula: 50N-565010
Paging 1 TURNO: 2025-205857

Impreso el 8 de Abril de 2025 a Jas 08:36:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima péaging
CIRCLILD REGISTRAL: S0M - BCHEOTA 208A HORTE DEPTO: BOGOTA DG MUMICIEIC: BOCOTA 0. . VEREDW: BOGOTAD,. C.
FECHA APERTURA: 25.07-1980 RADICACION: BIOSE4ADZ CON: DOCUMENTO DE- 16-02-1904
CODIGD CATASTRAL: AAABETIROPPCOD CATASTRAL ANT; SN INFORMACIDN
MUPRE:

ESTADD DEL FoLo: ACTIVO

ION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERREND SITUADO EN EL COSTADO OCCIDENTAL DE LA TRANSVERSAL 31 ENTRE CALLE 135 ¥ LA DIAGOHAL 138, ISTINGUIDD SO EL
MOLTT DE La MANZANAZE CON EXTEMSID PERFICIARIA DE 405 M2 ¥ QUE LINDA: NORTE: EN 30 METROS COM LOTE N.15 DE LA MISHA
MAMZANA: ORIEMTE: 3. : ~BiJ

13.50 METROS ©0 uﬂm I:NTENEB Em SCIORNTE:

. Flm'-- h-. A M@m CENTIMETROS:
La guarda de la fe publica

ARES PRIVADA - ME
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACIIN:

QUE, NUEVA URBANIZACION AUTORISTA 5.4 ADCUIRID JUMTC COM MAYOR EXTEMSION POR APORTE QUE HIZO URBANIZACION AUTORISTA 5.4
EN LIQUIDACION SEGLIN ESCRITURA N6 DE 25 DE BEPTIEMERE DE 1.861 HOTARIA 54 DE BOGOTA; ESTA SOCIEDAD AMONISMA POR LA B533
DE 18 DE NOVIEMBRE DE 1.959, AGLARADA POR LA 730 DE 16 DE FEBRERD DE 1.560 NOTARIA 5A.DE BOGOTA; AMBAS ADQUIRIERON POR
APORTE OE RICARDO RAFAEL ¥ DARID VALENCIA 5. DOLORES BEATRIZ MARIA Y JORGE CALENCIA R.OSPIMA Y CiA MARLA ROMERD DE
G HELENA, GLORIAELZA Y JAIME GUTIERREZ LS SOTO MAGHE ¥ VILLA LTDA, MOMTOYA ESCOBAR Y CIA JAIME ESTRADA ¥ ClA INES REYES,
N LA ESCRITURA NOUIETD DE 18 DE JULICO DE 1.957 NOTARIA 44 DE BOGOTA. ESTOS ADCQUIRIERCN ASL LOS X PRIMEROS POR
ifuummmm EN LA SLICESION DE SOLEDAD VALENCIA DE 5, PROTOCOLIZADA POR EBCRITURA NATOZ DE & DE AGDSTO DE 1,955 NOTARLA
4A.DE BOGOTAY LOS DEMAS APORTANTES ADQUIRIERON POR COMPRA & LOS 7 PRIEMERQS SEGUN ESCRITURA N 3888 DE 18 DE JULIO DE
1.357 ROTARIA 48 DE BOGOTA, QUINES ADCUIRIERCN COMO SE EXPRESC; OTRA PARTE ODOUIRIC URBANIZACION AUTOPFISTA S A POR REMAT
E EN EL JUZGADD B C.CTO DE BOGOTA EN EL JUICID SEGUIDG POR LEONOR CARD VALENCIA, PARA ENAGENAR BIENES DE LOS MENGEES
MIGUEL ARTURD ¥ DARIO VALENCLA REGISTRADS EL 14 DE JULK) DE 1.858 AL # 112338 DICHOS MENGRES ADOURIERON EN PROINDIVESD CON
LOS DEMAS ADJRIDICATARIOS EN LA CITADA SUCESION DE SOLEDAD WALENCIA FROTOCOLIZADA POR ESCRITURA N 4207 DOE 1.056 HOTARLA
AADE BOGOTA ——ap
DIRECCION DEL INMUEBLE -
Tipo Prad; LIRBAND #

2) KA 194 1344 33 [DIRECCION GATASTRAL) /
1) SN DRREGCION

DETERMIMACION DEL INMUEELE:
DESTIMACION ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} (En caso de Integracién y otros)

ik ey e i e
—
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA ENTRE LA
SOCIEDAD CONFORT INMORBILIARIO S.A.S. COMO PROMETIENTE
VENDEDORA Y XOO(XXXX COMO EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES)

Entre los suscritos a saber: De una parte, el sefior LUIS FERNANDO LOZANO
MORENO, mayor de edad, domiciliado en Bogota D. C., identificadoe con la cédula de
ciudadania niomero 79.394.667 de Bogotd, actuando en su calidad de Gerente General
de la Socledad Comercial denominada CONFORT INMOBILIARIO S.A.S., socledad
comercial legalmente constituida mediante documente privado, como consta en el
Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogota, que se anexa y hard parte integrante del presente instrumento, entidad que
en adelante y para todos los efectos de este contrato se denominard LA
PROMETIENTE VENDEDORA y de otra parte: X000000(XX mayor{es) de edad,
domiciliado(s) en Bogota, identificado(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s)
firma(s), de estado civil XXXX y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES), por otra parte; hemos acordado celebrar el
presente Contrato de Promesa de Compraventa, que se regira e interpretara por las
siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: LA
PROMETIENTE VENDEDORA, se obliga a wvender a (los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y este{os) a su vez se obliga(n) a comprar a aquella el derecho de
dominio y posesion plenos que tiene y ejerce sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTO XXX, PARQUEADERO XX que hace parte del PROYECTO
“CONFORT 134", ubicado en la CARRERA 19 A No.134 A 33 de la actual
nomenclatura urbana de la Ciudad de Bogota D. C., que estard sometido al régimen
de propiedad horizontal conforme a la ley 675 de 2001 con sus modificaciones y los
inmuebles objeto de este contrato tendrdn un derecho de copropiedad de conformidad
con el coeficiente que se les asigne dentro del correspondiente reglamento; por lo
cual, el(los) Prometiente(s) Comprador{es) acepta(n) expresamente que por efectos
de la construccién, las dreas aproximadas de los bienes prometidos en venta puede
incrementarse o disminuirse en un maximo del 5%, y sin que el area total se afecte
en un maximo del 1.5%, sin que se alteré o afecten los términos y condiciones del
presente contrato; si el area disminuye o aumenta en mas de 1.5% |la diferencia se
resolvera a precio de metro cuadrado de venta en el presente contrato a favor de la
parte afectada.. CLAUSULA SEGUNDA.- LINDEROS GENERALES:

El Proyecto EDIFICIO CONFORT 134 se desarrollard en un lote de terreno de
propiedad de la PROMETIENTE VENDEDORA el (los) inmueble(s) objeto de este
contrato, al que corresponde el folio de matricula inmaobiliaria No 50N- 565010 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D. C., Zona Norte, la cédula
catastral No 008515294600000000, CHIP:AAAD272ROPP situado en el constado occidental
CARRERA 19 A entre calles 135 y diagonal 138, distinguido con ¢l lote 17 de la manzana 29 con
extension superficial de cuatrocientos cinco metros cuadrados 405M2 y que linda:

POR EL NORTE: En treinta metros (30.00 miz) con el lote ndmero quince (15) de la
misma manzana, POR EL ORIENTE: En trece metros con cincuenta centimetros (13.50
mts) con la transversal treinta y uno {31) hoy Carrera diez y nueve A (19 A) POR EL SUR:
En treinta metros (30 mts), con el lote nGmero diez y nueve de la misma manzana. POR
EL OCCIDENTE: En trece metros con cincuenta centimetros (13.50 mits), con el lote
numero diez y ocho (18) de la misma manzana.

PARAGRAFO: Mo obstante, la anterior mencidn que se acaba de hacer sobre la
extansidn superficiaria v la longitud de los linderos del inmueble objeto de venta se hace
como cuerpo cierto, de tal suerte que cualgquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las aqui declaradas no dard a reclamo por ninguna de las
partes, CLAUSULA TERCERA.- LINDEROS ESPECIALES: Al apartamento y el Garaje,
prometidos en venta les comesponden los linderos especiales derivados de los planos que




se adjuntan a este contrato los cuales hacen parte integral de este documento y el(los)
Prometiente Comprador(es) declara(n) conocer y aceptar, LOCALIZACION: Esta
localizado en el piso XX del Edificic CONFORT 134, ACCESO: El acceso estd
identificade en la nomenclatura urbana de Bogotad D.C. con los nimeros 134 A 33 de la
CARRERA 19 A. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, ropas, xx (x) alcobas y xx (x)
bafios. AREAS: Area construida de XXX metros cuadrados con xomxx centimetros (o).
ALTURA: La altura es de dos metros con treinta centimetros (2.30 cm). CLAUSULA
CUARTA.- CUERPO CIERTO: No obstante la descripcion de el{los) inmueble(s) por su
ubicacién, cabida y linderos de venta del{los) mismo(s) se harda como cuerpo cierto, de
acuerdo con Ilos planos y especificaciones que elllos) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar, CLAUSULA QUINTA.- TRADICION:

A) Que la sociedad compareciente, adquirid(eron) el (los) inmueble(s) objeto de este
contrato Por compra derechos de cuota equivalente al 50% a Lucia Castellanos Rivera y
oira parte derechos de cuota equivalente al 50% a Jaime sierra Castellanos.
Compraventas debidamente registradas al folic de matricula inmobiliaria nimero. S0N-
565010 mediante escritura pdblica mil trescientos cincuenta (1350) del 21 de julic del
2023 Notara decima de Bogota D.C. B) La construccion la esta adelantando la sociedad
CONFORT INMOBILIARIO S.A S, a sus expensas con Licencia de Construccion expedida
por la Curaduria Numero 5 de Bogota, ndmero LC Acto administrativo No. 11001-5-25-
0346 con fecha de ejecutoria 20 DE FEBRERO DE 2025. PARAGRAFO PRIMERC: La
PROMETIENTE VENDEDORA, esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integral los inmuebles prometidos en venta, por la Direccion
Distrital de Inspeccién, Control y Vigilancia de Vivienda de la Alcaldia Mayor de Bogota,
conforme a la Radicacion Nimero xoooooooooon del xx de xooooixx de xxxx, con
autorizacion para enajenar a partir del xx de ;oo de oo,

CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO: La PROMETIENTE VENDEDORA, Manifiesta que
sa obliga a transferir el derecho de dominio y posesion sobre el({los) inmueble(s) que
promete(n) vender, libre de embargos, demandas, gravamenes, arrendamientos por
escritura plblica, anticresis, patrimonio de familia, limitaciones y desmembraciones
del dominio en general, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al
cual sera sometido el edificio. Igualmente, la PROMETIENTE VENDEDORA se obliga{n)
una vez registrada la escritura de venta de el(los) inmueble(s) a radicar la solicitud de
desenglobe ante la oficina de catastro distrital. PARAGRAFO PRIMERO: La
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y salvo el(los) inmueble(s) por
concepto de gravamenes, tasas de serviclos pdblicos, cuotas de administracion de la
copropiedad, hasta la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, salvo
a lo que se refiere a una contribucion eventual de valorizacion, impuestos, que se
causase, cobrase o liquidase a partir de |la fecha de la firma de |la presente promesa,
la cual serd cancelada por parte de el(los) PROMETIENTE(S) VENDEDORE(S), una vez
se produzca la entrega material o se otorgue a favor del{los) Prometiente(s)
Comprador(es) la correspondiente escritura plblica de compraventa gue perfeccione
la presente Promesa de Compraventa. CLAUSULA SEPTIMA.- REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD: E| edificio sera constituido en propledad horizontal de acuerdo con
los requisitos exigidos por ley 675 de 2001 y sus modificaciones. El reglamento de
administracién de |a propledad horizontal que regira para el mismo sera protocolizado
y elevado a escritura plblica por la PROMETIENTE VENDEDORA antes de la fecha
prevista en este contrato para la firma de la escritura plblica que perfeccionara la
presente promesa. Ademas, del (los) inmueble(s) descrito{s) e identificado(s) se
entenderan incluidos en los objetos del contrato de promesa de compraventa los
derechos sobre los bienes y zonas comunes del edificio que correspondan al inmueble
en las proporciones que determine dicho reglamento de propiedad horizontal,
derechos que se ejerceran conforme a lo que disponga el reglamento y sus reformas




con las limitaciones y restricciones que en él se establezcan. El{los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara{n) que acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal del
edifico que protocolice la PROMETIENTE VENDEDORA y sus reformas, que se obliga(n)
a observario en todas sus partes y que dara(n) cumplimiento estricto a todos los
deberes y obligaciones que se sefalaran en dicho reglamento, en especial a contribuir
con las expensas comunes, lo mismo que sus causahablentes a cualquier titulo.
PARAGRAFO PRIMERO: La enajenacion del{los) inmueble(s) descrito(s) vy
alinderado{s) en el presente contrato, comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular, sino conforme al régimen de propiedad horizontal al que se
encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes sefalados para
cada uno de los inmuebles en este Gltime de acuerdo con lo establecido en la ley 675
de 2001 y en el reglamento de copropiedad al cual se sometera el edificio.
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) materia de este contrato solo podran
ser destinados para vivienda. Esta destinacion especifica no podra ser variada por El
(Les) Prometiente(s) Comprador{es) y se entiende que ella obliga a futuros
adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualguier propietario que original o
posteriormente adquiera éste{os) inmueble{s). CLAUSULA OCTAVA.- CUOTAS DE
ADMINISTRACION Y EXPENSAS COMUNES: Las expensas necesarias para |la
administracion de la copropiedad y la reparacidn y conservacidn de los bienes
comunes del edificio, serdn por cuenta del(los) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S)
desde la entrega del inmueble. La venta de los inmuebles comprenderd el derecho a
servirse de las zonas comunes del misma, que se ejercerd conforme se establece en el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO PRIMERO: El(los)
Prometiente(s) Comprador{es) autorizan a la Prometiente Vendedora a mantener la
sala de ventas y a mostrar todos los inmuebles que no hayan sido vendidos, hasta la
venta total del PROYECTO. CLAUSULA NOVENA.- PRECIO: El precic del{los)
inmueble(s) prometido(s) es la suma de: XXXXXXX PESOS (xxxxxxx) Suma que
ei(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE VENDEDORA
asi: A) La suma de XXXXXX pesos moneda legal XXXXXX) que se entregaran a la
PROMETIENTE VENDEDORA a la firma del presente promesa de compraventa, B) El
saldo, o sea la suma de XXXXXXX pesos moneda legal XXXXX) sera(n) cancelados A
LA FIRMA DE LA ESCRITURA. PARAGRAFO PRIMERO: ARRAS DE RETRACTO: Los
contratantes manifiestan que la suma de XXO0O0K PESOS (XXXXXXX) equivalente al
10% del precio de venta, es entregada y recibida respectivamente a titulo de arras de
retracto del negocio, que se imputaran al precio de venta cuando éste se perfeccione
y se regulardn por lo dispuesto en el articulo 866 del Cédigo de Comercio. Es
entendido por las partes que dichas arras podrdn hacerse efectivas hasta el dia en que
deba suscribirse la escritura publica de compraventa, siendo aplicables para los casos
de retracto y extensivas en un monto igual para el caso de un eventual
Incumplimiento de parte del (los) Prometiente(s) Comprador{es) de las demds
obligaciones a que da lugar el presente contrato a titulo de Clausula Penal.
PARAGRAFO SEGUNDO: MORA: En caso de mora en el pago de una o varias de las
cuotas en |las fechas antes sefialadas, obliga a el{los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) & pagar a la PROMETIENTE VENDEDORA, sin necesidad de
requerimientos judiciales o extrajudiciales alguno(s) un interés moratorio liguidado a
la tasa maxima legal certificada por la Superintendencia Financiera mientras persista
la mora; por asi renunciarse a éstos expresamente por el (los) Prometiente(s)
Comprador({es) en este instrumento. La cancelacion de los intereses citados no implica
aceptacion, modificacién, novaclén o prorroga en el pago de la obligacidn principal. De
presentarse dos (2) retrasos consecutivos en el pago de las cuotas, se resolvera de
plenc derecho el presente contrato por incumplimiento en los pagos y se aplicard la
sancidn prevista como cldusula penal en el paragrafo anterior. PARAGRAFO
TERCERO: El (Los) Prometiente{s) Comprador{es) mediante la suscripcion de este
documento manifiesta(n) conocer y aceptar que, en los casos en que se de por



terminado el presente contrato por parte de El (Los) Prometiente(s) Comprador(es) o
de pleno derecho, los recursos por el {ellos) entregados previas las deducciones del
cuatro por mil (4 x 1000) vy arras, respecto de las cuales LA PROMETIENTE
VENDEDORA se reserva el Derecho de Retencidn, le serdn reintegrados sin intereses,
una vez la(s) unidad(es) a las) que se aplicaban tales recursos sea(n) nuevamente
comprometida(s) y/o vendida(s) y el nuevo adquirente de la(s) misma(s) hava
entregado recursos en un monto por lo menos equivalente a la suma por €l (ellos)
entregada. PARAGRAFO CUARTO: Los contratantes dejan expresa constancia en el
sentido de haber acordado un descuento por pronto pago, por ende este no podra ser
modificado en cuantia y plazos por ninguna razon o causa, ni por el otorgamiento de
hipotecas que soliciten y tramiten E|l (Los) Prometiente(s) Comprador(es).
CLAUSULA DECIMA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura
publica de compraventa mediante la cual se perfecciona la venta agui prometida, se
otorgara el dia XXXX del mes de XXXX del afio dos mil diez (XXXX) a las XXX de la
mafiana (XXX en la Notaria XXXX de Bogotd D. C. En todo caso, la fecha de
otorgamiento de la escritura piblica podrd adelantarse o prorrogarse de comdin
acuerdo entre las partes contratantes por escrito, y solo se otorgara si el{los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR({ES) se encuentran al dia en el pago de sus
obligaciones contractuales. Y aprobado el crédito hipotecario si es el caso,
PARAGARFO 1: La prometiente compradora debera tramitar el crédito hipotecario
minimo dos meses de antelacion a la firma de la escritura plblica so pena de
incumplimiento en los pagos. PARAGRAFO 2: El término o plazo aqui previsto para el
otorgamiento de la citada escritura plblica se podra prorrogar por un término de tres
(3) meses, por causa de reprogramacidn en la ejecucion de las obras de construccidn
del Proyecto Inmobiliario. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DE LOS
INMUEBLES: la PROMETIENTE VENDEDORA hard entrega real y material de los
inmuebles prometidos a las XXX de la mafana (XXXX.) del dla XXX del mes de XXXX
del afio dos mil XXX (XXXX), acto sequido del otorgamiento de escritura, junto con
todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres gque |egalmente e
correspondan de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal, siempre y cuando el
precio pactado haya sido cancelado en su totalidad. PARAGRAFO PRIMERO: La
entrega del(los) inmueble(s), comunidades privadas, incluird la de los bienes comunes
esenciales del edificio por acceder estos a los primeros v se entenderdn recibidos
desde la suscripcion del acta de entrega correspondiente. La entrega de los bienes
comunes del edificio se hard de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la
ley 675 del 2001. PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega de los
inmuebles, serdn de cargo de el{los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las
reparaciones por dafic o deterioro que no obedezcan a garantia de la construccidn. La
garantia por la cual respondera la PROMETIENTE VENDEDORA es por el término de Un
(1) afio para acabados y por diez (10) afios para estabilidad de la obra segdn articulo
8 de la Ley 1480 de 2011, contados a partir de la firma de la escritura de
compraventa o firma del acta de entrega del inmueble. Si efectuada |la entrega de los
inmuebles, el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) efectian maodificaciones
internas en el(los) inmueble(s) gue contravengan el manual del propietario, que le(s)
sera entregado y las especificaciones de construccién establecidas en la Licencia de
Construcclén y que pongan en peligro la solidez y estructura de el(los) inmueble(s), la
PROMETIENTE VENDEDORA no respondera(n) por los dafos que por razon de dichas
modificaciones sufra o se causaren a dicho(s) inmueble(s), circunstancia ésta que es
aceptada expresamente por el(los) PROMETIENTES COMPRADOR(ES). Asi mismo, la
PROMETIENTE VENDEDORA hara entrega real del{los) inmueble(s) Prometido(s) en
Venta con el impuesto predial debidamente cancelado hasta el dia de su entrega
material. En consecuencia, seran de cuenta de El (Los) Prometiente(s) Comprador(es)
todo impuesto, tasa, contribucion reajuste que tributariamente se impongan a el (los)
inmueble(s) prometidos en venta, una vez se produzca su entrega material.




PARAGRAFO TERCERO: LA PROMETIENTE VENDEDORA podra nombrar un
administrador provisional para la etapa inicial hasta que se cumpla con lo establecido
en el articuio 24 de la ley 675 de 2001. PARAGRAFO CUARTO: El(los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), aceptan desde la suscripcidn de este contrato
que las especificaciones tecnicas y disefio del proyecto y de las unidades sefialadas
pueden sufrir variaciones en un maximo del 5%, no obstante el proyecto debe
guardar relacion con la propuesta inicial. Las dimensiones de muros, ventanas y
alturas, pueden variar debido a ajustes causados por modulacién de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo, las ilustraciones presentadas en los
planos de ventas son una representacion artistica. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
SERVICIOS PUBLICOS: Ei{los) INMUEBLE(S) prometido(s) se entrega(n) con los
servicios pulblicos de alcantarillado, acueducto, energia, gas, redes telefdnicas,
exigidos por las autoridades distritales, los cuales serdn cancelados por la
PROMETIENTE VENDEDORA en la proporcion correspondiente exigida por las
empresas respectivas. Los derechos de trabajo de red principal de entrada de los
telefonos del edificio serdn por cuenta de la PROMETIENTE VENDEDORA y la
consecucion de los derechos de la linea privada serdn por cuenta y riesgo exclusivo
del(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En el evento en que dichas empresas
no hayan dotado a el(los) inmueble(s) de los servicios plblicos por causas no
imputables a la PROMETIENTE VENDEDORA y por esta razdn no sean ocupables, no se
configura incumplimiento de esta dltima. En este dlitimo evento la entrega se
postergard y, se reprogramara |a entrega material en un plazo que no excedera el de
los diez (10} dias siguientes a partir de la instalacidon de los servicios plblicos. En
todo caso la prorroga de la fecha de entrega deberda comunicarse a el (los)
Prometiente(s) Comprador{es) por la Prometiente Vendedora por escrito indicando la
nueva fecha de entrega dentro del término agui establecido. PARAGRAFO
PRIMERO: 5i por cualguier circunstancia fuese necesario entregar el(los) inmueble(s)
antes de otorgarse Ia firma de la escritura pdblica de los mismos, la entrega se hard a
titulo de mera tenencia, de acuerdo a los documentos en ese sentido que serdn
suscritos por las partes contratantes, PARAGRAFO SEGUNDO: Ei(los)
PROMETIENTE(S) COMRPADOR(ES) aceptan que en los acabados naturales como
madera, enchapes, o cualquier otro que se instale en su inmueble podrdn presentarse
o existir algunas diferencias de tonalidades o vetas; pero en ningln momento se
consideraran como defectos de calidad y asi lo aceptan el(los) PROMETIENTES
COMPRADORES. PARAGRAFO TERCERO: Se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, escasez de materiales, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningdn
caso disminucion en la calidad de la obra o en los acabados del (los) Inmueble(s)
objeto de este contrato, por lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA podra
reemplazarios libremente por otros de igual ¢ superior calidad, sin necesidad de
ningin tipo de preaviso. PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiestan que no intervendrdn directa, ni indirectamente en el
desarrollo de la construccion del Proyecto, ni de la obra en general, ni de los
Inmuebles prometidos en venta. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Mo obstante los
plazos sefialados para la entrega, la PROMETIENTE VENDEDORA contara con un plazo
de tres (3) meses mas para efectuarla, con el objeto de dar terminacién a el(los)
inmueble(s) o el recibo del pago del saldo del predio por parte del(los)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES). Para tal efecto, deberd comunicar este hecho a
el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S), para que de comin acuerdo y por escrito
pacten la nueva fecha en que pueda(n) comparecer a recibir. PARAGRAFO
PRIMERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, en
donde constaran los arreglos de post venta a gue hayan lugar y los plazos en los
cuaies se obligan a entregarios o ejecutarios la PROMETIENTE VENDEDORA. A su vez,
la Prometiente Vendedora se obliga a subsanar los defectos consignades dentro de los
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treinta (30) dias habiles siguientes al de la entrega y gue se hayan hecho constar en
la respectiva acta. Aquellos detalles o defectos (como rayones, elementos sueltos, o
por cambiar como manijas, chapas, pintura) que sean susceptibles de ser corregidos,
no seran causa para no recibir el (los) inmueble(s) en la fecha pactada para la entrega
material. En el evento que los PROMETIENTES COMPRADOR(ES) no se presente(n) a
recibir el(los) inmueble(s) dentro del término agui estipulado, salvo los eventos de
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, sin necesidad de
requerimiento alguno, guedara constituido en mora de recibir, siendo a partir de esta
fecha responsabies de los riesgos del bien inmueble y sus expensas. La PROMETIENTE
VENDEDORA, una vez haya ocurrido el anterior evento, podra considerar que los
bienes han sido recibidos a entera satisfaccion desde el dia del vencimiento del plazo,
sin perjuicio de poder iniciar el correspondiente proceso de entrega del bien. En este
evento la llave del(los) inmueble{s) quedara a disposicién de el{los) PROMETIENTES
COMPRADOR(ES), en las oficinas de la PROMETIENTE VENDEDORA. CLAUSULA
DECIMA CUARTA.- Las partes manifiestan que en el evento de presentarse
circunstancias extraordinarias posteriores a la celebracion de este contrato, como
pandemias, huelgas, paros, carencia de materiales de construccion, escasez de mano
de obra, demora en la instalacion de los servicios pdblicos o tramites adicionales,
suspension de los desembolsos por parte de las entidades que financian la
construccion del proyecto sin que medie culpa de la PROMETIENTE VENDEDORA,
huelga del personal de la PROMETIENTE VENDEDORA o de sus contratistas o
proveedores, o inclemencias del tempo que impidan dar cumplimiento a los términos
pactados para la entrega de el{los) inmueble(s), y que no correspondan a negligencia
0 culpa de las partes, se procedera a ampliar dicho plazo, de comin acuerdo entre
ellas, y por escrito en donde conste la causa generadora de la fuerza mayor o del caso
fortuito, sin que por ello configure incumplimiento por parte de la Prometiente
Vendedora. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- REFORMAS Y ACABADOS: La
PROMETIENTE VENDEDORA establecerd un procedimiento para atender la solicitud de
reformas que EL{LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) pretendan introducir por su
cuenta a el (los) inmueble(s) objeto de este contrato. En todo caso deberd darse una
aprobacion por escrito, un célculo del costo ocasionado por las reformas, el plazo en
que deberan ejecutarse y la forma de pago. En todo caso el plazo para que los
prometientes compradores puedan solicitar reformas vencera a los diez (10) dias de la
notificacion escrita gue para este motivo le haga la PROMITENTE VENDEDORA, Las
reformas en ningdn caso podran Iimplicar cambios estructurales ni de instalaciones
tecnicas, las cuales podrdn ser rechazadas libremente por la PROMITENTE
VENDEDORA, CLAUSULA DECIMA SEXTA.- GASTOS: Los gastos notariales que se
causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra venta serdan cancelados
por partes iguales entre las partes contratantes, cincuenta por ciento (50%) a cargo
de cada una. Los gastos correspondientes al impuesto de Registro y anotacion de
Beneficencia y del impuesto de registro de la compraventa, asi como todos los gue
correspondan a la hipoteca gue eventualmente deba constituir a favor de la entidad
financiera que otorgue el crédito solicitado, serdn cancelados en su totalidad por LA
PROMETIENTE COMPRADORA, haciendo entrega de dichos recursos a La Prometiente
Vendedora con quince (15) dias de antelacion al otorgamiento de |a escritura plblica,
de acuerdo con la liquidacion gue le{s) remita previamente a la direccién registrada,
para que ésta proceda al pago de los mismos y obtenga la Inscripcién y registro de la
escritura de compraventa en la Oficina de Instrumentos Plblicos y Privados de Bogota
0. C. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CESIOMN: EL(LOS) PROMETIENTES
COMPRADOR(ES) no podra ceder el presente contrato sin autorizacion expresa y por
escrito de La Prometlente Vendedora, CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- MERITO
EJECUTIVO: El presente documento presta Mérito Ejecutive para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Presente
Contrato de Promesa de Compraventa, sin necesidad de requerimientos privados o
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judiciales, a los cuales expresamente renuncia La Prometiente Compradora.
CLAUSULA DECIMA NOVENA.- EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) declaran
que los recursos para el pago del precio acordado provienen de ingresos licitos
obtenidos o por obtener, que no provienen de ninguna actividad ilicita ¥ que no
admitirdn gue ningdn tercero deposite dineros para el pago que puedan provenir de
actividades ilicitas conforme a las leyes colombianas. CLAUSULA VIGESIMA.-
DOMICILIO y NOTIFICACIONES: Las partes fijan como domicilio contractual la
ciudad de Bogota D. C. y recibirdan notificaciones en las siguientes direcciones:
EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en la OOOOOO(XXXLa Prometiente
Vendedora en la Calle 137 A No. 58-70 Bl 1 Apto 903 de Bogota D. C. Para
constancia, en sefial de aceptacion y asentimiento a todo lo agqui pactado se firma en
la ciudad de Bogota Distrito Capital, en dos (2) ejemplares del mismo tenaor,
reproducidos por computador, uno para cada contratante, a los (XXXX) dias del mes
de XXXX del afio dos mil XXXX (XXX).

LA PROMETIENTE VENDEDORA

CONFORT INMOBILIARIO S.A.S.
NIT: 900.177.964-1

LUIS FERNANDO LOZANO MOREMNOD
C. C. No. 79.394.667 de Bogota
REPRESEMTANTE LEGAL

EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

OO0,
C. C. No. 2000000 de X000
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En la ciudad de Bogotad Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, siendo el dia del
mes del afio , ante mi
, Notario

Del circuito de Bogota Distrito Capital,

Comparecio, el sefior Luis Fernando Lozanc Moreno, mayor de edad, domiciliado
en Bogota D.C.. identificado con cédula de ciudadania nimero 79.394.667 de
Bogota, actuado en su calidad de representante legal de la sociedad comercial
denominada CONFORT INMOBILIARIO SAS, sociedad comercial legalmente
constituida mediante documento privado, como consta en el Cerificado de
Existencia y Representacion expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota, que
se anexa y hara parte integral del presente instrumento y quien para los efectos de
este contrato se denominara EL VENDEDOR, y manifiesto:

FRIMERO: Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente
instrumento transfiere a ftitulo de wventa real y efectiva a favor de
, mayor de edad vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania numero de Bogota, de
estado civil quien para efectos del presente contrato se
denominara EL COMPRADOR, el derecho de dominio y la posesién que la
sociedad que representa tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:

APARTAMENTO: y Garaje No. , que
hace parte del Edificio "CONFORT 134", UBICADO EN LA CARRRERA DIEZ ¥
NUEVE A (19 A) NUMERO CIENTO TREINTA ¥ CUATRO A TREINTA ¥ TRES
(134 A 33). De la actual nomenclatura urbana de la Ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA SEGUNDA.-LINDEROS GENERALES: El Proyecto EDIFICIO
CONFORT 134 se desarrollarda en un lote de terreno de propiedad de la
PROMETIENTE VENDEDORA el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, al que
corresponde el folioc de matricula inmobiliaria No 50N- 565010 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D. C., Zona Norte, la cédula catastral
No 008515294600000000, CHIP:AAAD272ROPP se encuentra ubicado dentro de
los siguientes linderos generales: POR EL NORTE: En treinta metros (30.00 mts)
con el lote nimero quince (15) de la misma manzana. POR EL ORIENTE: En trece
metros con cincuenta centimetros (13.50 mis) con la transversal treinta y uno (31)
hoy Carrera diez y nueve A (19 A) POR EL SUR: En treinta metros (30 mts), con
el lote nimero diez y nueve de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En
trece metros con cincuenta centimetros (13.50 mits), con el lote nimero diez y
ocho (18) de la misma manzana.




PARAGRAFO: No obstante, la anterior mencién que se acaba de hacer sobre la
extension superficiaria y la longitud de los linderos del inmueble objeto de venta se
hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia gue
pueda resultar entre las cabidas reales y las aqui declaradas no dara a reclamo
por ninguna de las partes. CLAUSULA TERCERA.- LINDEROS ESPECIALES: Al
apartamento y el Garaje, prometidos en venta les corresponden los linderos
especiales derivados de los planos que se adjuntan a este contrato los cuales
hacen parte integral de este documento y el(los) Prometients Comprador{es)
declara(n) conocer y aceptar. LOCALIZACION: Esta localizado en el piso XX del
Edificio CONFORT 134, ACCESO: El acceso esta identificado en la nomenclatura
urbana de Bogotd D.C. con los nimerocsi34 A 33 de la CARRERA 19 A
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, ropas, xx (x) alcobas y xx (x) bafios.
AREAS: Area construida de XXX metros cuadrados con xxxx centimetros (xxx).
LINDEROS APARTAMENTO: JOOCOOCOOCO OO0

CENIT: 20000000 NADIR: XXXXXXXX ALTURA: La altura es de dos metros
con treinta centimetros (2.30 cm).

LINDEROS GARAJE: JXOOOOUKXKOUUKXKXK CENIT: XXXXXXXXX NADIR:
HIKKXXKXXKXK CLAUSULA CUARTA.- CUERPO CIERTO: No obstante la
descripcion de el(los) inmueble(s) por su ubicacién, cabida y linderos de venta
del{los) mismo(s) se hard como cuerpo cierto, de acuerdo con los planos vy
especificaciones que el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y aceptar. CLAUSULA QUINTA.- TRADICION: A) Que la sociedad
compareciente, adquirid{eron) el (los) inmueble(s) objeto de este contrato Por
compra derechos de cuota equivalente al 50% a Lucia Castellanos Rivera y otra
parte derechos de cuota equivalente al 50% a Jaime sierra Castellanos.
Compraventas debidamente registradas al folio de matricula inmobiliaria nimero.
20N-565010 mediante escritura piblica mil trescientos cincuenta (1350) del 21 de
julio del 2023 Notaria decima de Bogota D.C. B) La construccion se realizd por
parte de la sociedad CONFORT INMOBILIARIO SAS, a sus expensas con
Licencia de Construccion expedida por la Curaduria Mimero 5 de Bogotd, nimero
LC Acto administrativo No. 11001-5-25-0346 con fecha de ejecutoria 20 DE
FEBRERO DE 2025. PARAGRAFO PRIMERO: La PROMETIENTE
VENDEDORA, esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del
cual forma parte integral los inmuebles prometidos en venta, por la Direccién
Distrital de Inspeccidn, Control y Vigilancia de Vivienda de la Alcaldia Mayor de
Bogota, conforme a la Radicacion Namero oooocomsxx del xx de jooxxxx de
xxxxx, con autorizacién para enajenar a partir del xx de xxxxxxx de xxxx.
CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO: La PROMETIENTE VENDEDORA,

Manifiesta que se obliga a transferir el derecho de dominio y pasesién sobre el(los)
inmueble(s) que promete(n) vender, libre de embargos, demandas, gravamenes,
arrendamientos por escritura pablica, anticresis, patrimonio de familia, limitaciones
y desmembraciones del dominio en general, salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal al cual serd sometido el edificio. lgualmente, la
PROMETIENTE VENDEDORA se obliga(n) una vez registrada la escritura de
venta de el{los) inmueble(s) a radicar la solicitud de desenglobe ante la oficina de
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catastro distrital. PARAGRAFO PRIMERO: La VENDEDORA se obliga a entregar
a Paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto de gravamenes, tasas de servicios
publicos, cuotas de administracién de la copropiedad, hasta la fecha de la firma de
la escritura publica de compraventa, salvo a lo que se refiere a una contribucian
eventual de valorizacion, impuestos, que se causase, cobrase o liquidase, siendo
de cargo de los COMPRADORES a partir de la firma de la presente escritura
piblica y la entrega del inmueble. El pago oportuno de todos los impuestos
Nacionales o Municipales Predial, car, cuotas de valorizacion o contribucion y
pagos a las empresas de servicios plblicos y cuotas de administracién.
CLAUSULA SEPTIMA.- REGLAMENTO DE COPROPIEDAD: El edificio esta
constituido en propiedad horizontal mediante escritura pablica No.
de fecha de la MNotaria No. :
debidamente regisirada en la oficina de Registro de Instrumento Publicos de
Bogota y de acuerdo con los requisitos exigidos por ley 675 de 2001
PARAGRAFO PRIMERO: La enajenacion del(los) inmueble(s) descrito(s) y
alinderado(s) en el presente contrato, comprende no solo los bienes susceptibles
de dominio particular, sino conforme al régimen de propiedad horizontal al que se
encuentran sometidos, el derecho de copropiedad en los porcentajes sefalados
para cada uno de los inmuebles en este (ltimo de acuerde con lo establecido en la
ley 675 de 2001 y en el reglamento de copropiedad al cual se sometera el edificio.
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) materia de este contrato solo
podran ser destinados para vivienda. Esta destinacion especifica no podra ser
varnada por El (Los) Prometiente(s) Compradori{es) y se entiende que ella obliga a
futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario
que original o posteriormente adquiera éste(os) inmueble(s). CLAUSULA
OCTAVA.- CUOTAS DE ADMINISTRACION Y EXPENSAS COMUNES: Las
expensas necesarias para la administracion de la copropiedad y la reparacion y
conservacion de los bienes comunes del edificio, serdan por cuenta del(los)
PROMETIENTE(S) COMPRADORE(S) desde la entrega del inmueble. La venta
de los inmuebles comprenderd el derecho a servirse de las zonas comunes del
mismo, que se sjercera conforme se establece en el respectivo reglamento de
propiedad horizontal. CLAUSULA NOVENA.- PRECIO: El precio del(los)
inmueble(s) prometido(s) es la suma de; XXOOOXX PESOS (ooooood) Suma que
elflos) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la PROMETIENTE
VENDEDORA asi: A) La suma de X2OO(XX pesos moneda legal XOOO(XX) que el
comprador declara recibida a entera satisfaccién., B) El saldo, o sea la suma de
KXXXXXX pesos moneda legal XXXXX) serain) desembolsado por crédito
hipotecaric en un término no mayor a 30 dias calendaro. PARAGRAFO
PRIMERO: Si el crédito no es desembolsado en el término previsto en la presente
clausula se cobraran interés moratorio liquidado a la tasa maxima legal certificada
por la Superintendencia Financiera mientras persista |a mora y =sobre el saldo en




deuda. CLAUSULA DECIMA.- PERMISO DE VENTAS: A la sociedad
CONFORT NMOBILIARIO SAS , le fue conferido el permiso de ventas, en los
términos de la  radicacibn  Numero: de fecha:

, Tealizado ante la Direccién Distrital de Inspeccién y
Vigilancia y control de Vivienda Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de
Bogota. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- ENTREGA: Que el VENDEDOR hara
entrega real y material de los inmuebles al COMPRADOR, junto con todos sus
usos, costumbres y servidumbres que legal y materialmente le corresponden, sin
reserva ni limitacion alguna y en el estado en que se encuentre y ella se realizara
en acto seguido a la firma de la escritura de compraventa. PARAGRAFO
PRIMERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes,
en donde quedaran consignados los arreglos de post venta a que haya lugar y el
plazo para estos arreglos no serd superior a treinta dias habiles siguientes a la
entrega de bien inmueble. Los arreglos que sean susceptibles de ser cormregidos v
no impidan la ocupacion del bien, no seran causal para no recibir el inmueble en la
fecha pactada y sera desde este momento a cargo del COMPRADOR ¥ bajo su
responsabilidad el bien inmueble y desde este momento quedara la llave a
disposicion de los compradores en la oficina. PARAGRAFO SEGUNDO: A partir
de la fecha de entrega de los Inmuebles, serdn de cargo de &l (los)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafio o
deterioro que no obedezcan a garantia de la construccién. La garantia por la
cual respondera la PROMETIENTE VENDEDORA es por el término de Un (1) afio
para acabados y por diez (10) afios para estabilidad de la obra segun articulo 8
de |la Ley 1480 de 2011, contados a partir de la firma de la escritura de
compraventa o firma del acta de entrega del inmueble. La VENDEDORA no
respondera por garantias en el caso gue los COMPRADORES efectien
modificaciones al inmueble, la VENDEDORA entregara los respectivos planos y
especificaciones con los cuales fue otorgada la licencia. Asi mismo la
VENDEDORA haré entrega real del inmueble con &l impuesto predial debidamente
cancelado hasta la fecha de entrega. PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la
fecha de entrega del inmueble los contratantes renuncian a la condicién resolutoria
derivada de |a misma. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- SERVICIOS
PUBLICOS: El{los) INMUEBLE(S) se entrega(n) con los servicios publicos de
alcantarillado, acueducto, energia, gas, con sus respectivos medidores, exigidos
por las autoridades disfritales, los cuales serdn cancelados por la VENDEDORA
en la proporcion comespondiente exigida por las empresas respectivas.
CLAUSULA DECIMA TERCERA.-GASTOS : Los gastos Notariales que ocasione
el otorgamiento de la presente escritura plblica de compraventa seran pagados
por partes iguales enire los contratantes, los gastos de beneficencia y registro
seran cancelados por los compradores
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PARAGRAFO: Los comparecientes hacen constar que han verificado
cuidadosamente todos los datos personales y del bien inmueble objeto de la
compraventa y en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de
cualquier inexactitud de los mismo. En constancia se firma por las partes.
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| SUDSECRETARIA DE INSPECCIOMN, VIGILAMCEA Y OONTHROL DDE FECHA
VIVIENDA 061172024
CODIGD
| PMEE-FO123
PRESUPESTO FINANCIERG - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSIUMN
DE VENTAS 4]
ANEXD FINANCIERD
+Cilrgs miles COPE-
__ LINFORMACIONGEMERAL ===
FECHA DE ELADDRACINY: '-Iunu 21 de marza de 2025
BERIITANTE: [CONFORT INMOBILIARED SAS =
B INFORMACION DEL PROYECTO
NWERE BB PRAVECTE: C-DHFDHT 1.14 ™ 1 Y U, = . -
TEECTN KR 19 A 134 A 33
CATAMENTOS 1% CABAE: 0 i B
-'REL"A.‘L"“T: VPR [V T | 405 m*
L COSTOLEL meCE LOTE i para asta .-u-:a-;-hn _____ == T =" T Uul _.#.!-3!1?1 !-'m'
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