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MODELD
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA PUBLICA Mo ...t DE FECHA: woo oo
OTORGADA EN LA NOTARIA.................... DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C,

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): D5C-328857

CEDULA[S) CATASTRAL(ES):

UBICACION DEL PREDIO. URBAND (X) BOGOTA D.C.

DESCRIPCION ¥ DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENO UBICADO EN ZONA RU RAL,
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS. DESCRIPCION, CABIDA Y
LINDEROS— ESTACIONAMIENTO PRIVADO 4 CON AREA DE 49.82 M2 PRIVADA CON
COEFIVIENTE DE 1.39% CUYDS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAM EN LA
ESCFRITURA PUBLIUCA NRO 382 DE FECHA 16-03-2022 EN LA NOTARIA CUARENTA ¥ OCHO
DE BOGOTA D.C. (ARTICULD 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012}

ACTO JURIDICO: COMPRAVENTA

VALOR DELACTO: § = iee ..

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

DATOS PERSOMNALES

VEMDEDOR[A)ES): Comparecieron los sefiores: CIRO ALBERTO NUNEZ NUREZ v 1OSE
FERNANDO CASTILLO CARON; identificados con las Cedulas de Ciudadania No, 4.133.3%6 y
79.504.071, respectivamente, domiciliado{as) en |2 ciudad de Bogotd D.C., y gulen(es) en el
texto de este documento se denominard(n) EL{LA){LOS) VENDEDO R(AJNES), por una parte, y

por |a otra el Sefior {ra) —--- -, mayor de edad, identificado{a) con cédula de ciudadania
numero --—— expedida en -——-=-, domiciliado{a} en la ciudad de Bogotd D.C., de
Bstado Civil —emeeeee— ——, obrando en nombre propio, v quienfes) en el texto de este

documento se denominard(n) EL[LA)(LOS) COMPRADOR(AJ(ES), v dijeron que han celebrado
el contrato de COMPRAVENTA que sa regirs por las siguientes Clausulas (----———-reeeees e
PRIMERA.- OBJETO: Que EL{LA}{LOS) VENDEDOR({AJ(ES) transflere{n) a titulo de venta en
favor de EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) el derecho pleno de dominio y la posesién regular
¥ pacifica que tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) inmueblets): Un Apartamento
Mo xxx ubicado en la CRA 69 # 641 - 60 del proyecto de Vivienda MIRADOR DEL BOSQUE
P.H.; el inmueble cuenta con un drea privada construlda de xx.x M2, y un drea libre privada
de xx.xx M2, su altura libre en primer piso es de x.xx M2, segun corte y linderos son: Por el
sur: Entre los puntos xx y ¥x ton mure comin que los separa de drea libre privada del
mismo. Por el Occidente: Entre los puntos xx y xx con murg gue lo separa del apartamenta
X ¥ zona comidn, Por el Norte: Entre los puntos xx y % £on muro comun que lo separa de
la carrera xx entrada principal. Por el Orlente: Entre los puntos xx ¥ X¥ Ccon murg comun que
lo separa del |ote xx de la misma manzana en linea guebrada hacia el sur en x.xx m2, luego
hacia el occidente en xx m luego hacia el sur en yx m terminando en el punto xx. Las demds
especificaciones se encuentran en la Escritura Poblica No. 1328 del 13/09/2024 de |a
Notaria 10 del Circulo de Bogots: Donde se pratocolize la Com praventa identificados con el
Chip No. AAADDECEDWW, le correspande |a Matricula Inmobiliaria No. 0SC-328857 de |a
oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. e -
PARAGRAFO. - No cbstante, la anterior mencidn que se acaba de hacer de |3 extensicn
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superficiaria y de la longitud de los linderos del{los) inmueble(s), su venta & hace coma
CUERPO CIERTO, —--- - .
SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: Que EL[LANLOS) VENDEDOR(A)(ES) adquirid{eron)
el{los) inmueble(s) mediante COMPRAVENTA hecha a las siguientes personas asi: AVILA
MORATC BLANCA LECNOR CCH 41.649.81 3, AVILAMORATO CONCEPCION CC# 51.705.339,
AVILA MORATO DORA ALICIA CCH 39.533.523, AVILA MORATD JAIME ALONSO CC#
19.486.108, AVILA MORATO JOSE VICENTE CCH 79.379.638, AVILA MORATO MARIA
EUGENIA CC# 41,677,415; segin consta en la Escritura Publica No, 7102 del 23/10/2023 de
la Notaria 51 del Circulo de Bogotd, debidamente inscrita en [a oficina de Instrumentos
publicos de Bogotd, 20na centro, con el follo de matriculs inmobiliaria No. 05C-32B852, de
|3 oficina de instrumentos plblicos de Bogota. s
TERCERA. - Manifiesta EL(LA)LOS) VENDEDOR(A)(ES), que cuentan con el Registro de
Enajenador No 2018190 y 2020162, Radicacién de Documentos de la SECRETARIA
DISTRITAL DE HABITAT (en Tramite) No. 40002022~ de fecha - v Radicado No.
1-2025-——, asi como también cuentan con la Licencia de Construccidn y/o Acto
Administrativa No 11001-2-24-2144 fecha de Ejecutoria 27 de junio de 2024, Curaduria
Urbana No. 2; documentos que se anexan para su protocolizacion con el presente
instrumento publico; documentos gue se anexan pars su protocolizacion con el presante
Instrumento piblico, —--- - .
CUARTA. - LIBERTAD: Declara(n) EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) que el
Inmueble que hoy prometen vender es de su exclusiva propiedad, gulen {es) Manifiesta (n)
que NO lo ha(n) Vendido o Enajenado por acto anterior al presente y se entregara el
Inmueble en libertad v saneamiento hasta Ia fecha de la entrega del inmueble por parte del
vendedor al comprador. ¥ que se encuentra Libre de: Embargos, Condiclones Resolutorias
de Dominla, Impuestos hasta la fecha de entrega, Demandas Civiles, Desmembraciones,
Patrimonios de Familia, Hipotecas, Censos, Anticresis, Arrendamientos por Escritura
Publica, Pleitos Pendientes v a Paz y Salvo de Servicios Pblicos Damiciliarios. —
QUINTA. — DESENGLOBE: EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) se obligan 2
efectuar los tramites correspondientes ante la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
CATASTRO DISTRITAL para efectuar la inscripcion del DESNGLOBE DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA, con el objeto de que quede legalizado completamente el inmueble,
deblendo ajustarse de manera tal que se refiera al amparo al comprador en el dominio v
posesidn pocifica de la cosa vendida. de eonformidad con el Decreto Distrital 578 de 2011,
literal b. PARAGRAFD 1.- La entrega de los blenes de uso ¥ goce comun se hard de
conformidad con [o estipulado en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, PARAGRAFO 7.-. Las
garantias gue otorga el Constructor frente al inmuehle prometido en venta son |las que
establece la ley 1480 de 2011, en termino v oportunidad, —— o

SEXTA, -SANEAMIENTO. - EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) enajenard el
Dien prometido en venta_con todas sus mejoras v sarvidumbres, sin ninguna reserva, libre
de impuestos, contribuciones y gravimenes, del inmueble objeto de este contrato. EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) enajenara el bien prometida en venta libre de
embargos, demanda civil registrada, pleitos pendientes, patrimonio de familia y en general
de toda condicion limitativa del dominio y se comprometerd al saneamiento por vicios de
evicclon y redhibitorios de confarmidad con la ley. Asl mismo entregara cancelados los
recibos de servicios piblicos v cuota de administracion correspondientes hasta la facha de
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entrega del inmueble objeto de este contratg, —--- . -
SEPTIMA. - El inmueble prometido en venta estard sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, segin el alinderamiento de acuerdo con |3 Escritura de Constitucidon de
reglamento de Propiedad Horizontal, acto que esta en tramite actual, - -

OCTAVA. ~ENTREGA: La entrega real y material del inmueble se efectuara el dia 29 mayo
de 2025 a las 10 am, en la Notarla acordada, luego de Ia firma de |a escritura, se estipula
gue, en caso de na hacerlo efectiva de inmediato, se otorga un plazo maximo de 2 meses
para la misma. Dicha entrega se hace junto con todas sus anexldades, usos, costumbres y
servidumbres que le corresponden ¥ en el estado en que actualmente se encuentra, y que
EL{LA, LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), conoce(n) y acepta(n).
NOVENA. - PRECIOY FORMA DE PAGD: El precio real ACORDADO entre los Contratantes

para esta negociacion es la suma de ... Millones de Pesos m/c {S-=sesoee) gue EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{A, ES), paga{n) a EL (LA, LOS} PROMETIENTE(S]
VENDEDOR(A, ES), en |a siguiente forma: a) LA SUMA DE --eeeee - Millones de Pesos m/fc

(% xxx .000.000) M/CTE. A LA FIRMA DEL PRESENTE CO NTRATO COMO ARRAS DEL
NEGOCIO; v b) PARA EL DIA xx DE DE 201x LA SUMA DE Millones de pesos m/c (S e
—| M.CTE DEL PRODUCTO DE UN CREDITO HIPOTECARIO CON EL BANCO —————reuea .-
PARAGRAFO PRIMERD. Qe no obstante |a forma de pago EL(LA)LOS) VENDEDOR(A)(ES) v
EL COMPRADOR renuncian expresamente al ejercicio de |3 condicién resolutoria que de ella
se derive, y |a venta se otorga firme e rresoluble, == ——— i
PARAGRAFD SEGUNDOD. EL{LA)LOS) VE NDEDOR(AMES) y EL COMPRADOR autorizan expresa
e irrevocablemente al BANCO ===, para que el producto del préstamo que se le
otorgue a EL COMPRADOR sea abonado directamente a EL{LA){LOS) VENDEDOR (A)ES).——
DECIMA. GASTOS: Que los gastos notariales por ocasidn de este contrato e calsen seran
cubiertos asi; los gastos notariales por concepto de la presente escritura piblica serdn
asumidos en partes iguales entre los contratantes, {a retencidn en la fuente serd asumida
por EL{LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) v los gastos de beneficencia y registro de |la escritura
seran asumidos por ELCOMPRADOR exclusivarmente. —
PARAGRAFO: Serdn a costa de EL COMPRADOR los gastos notariales e impuestos de registro
y anotacion y registro por concepto de la hipoteca que EL COMPRADOR constituyen por
esta escritura a favor del BANCO, DECIMA PRIMERA - Qlue otargan la presente Escritura en
cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes, Presente -
s -, de las condiciones civiles yva anctadas y manifestaron: a) Que aceptaln) esta
escritura, la venta y obligaciones en ella contenidas. b} Que declara(n) tener recibidos real y
materialmente el inmueble objeto de esta compraventa. cj Que conoce(n) y se obliga(n) a
acatar las disposiciones del reglamento de propiedad horizontal al cual esta(n) sometidols)
el{los) inmueble(s] que adguiere(n). d) Que renuncials) al ejercicio de cualquier condicidn
resolutoria que se derive del presente contrato, -- R —— -
DECIMA SEGUNDA -: LEIDO. OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: El Notario, juntamente
con los Asesores Juridicos ha advertido a las partes sobre Ia importancia del Acto Juridico,
Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre
la importancia de obrar de buena fé, conforme a los principios normativos y del derecho y
les han instada para que revisen nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y
el texto de la escritura, asi mismo los LINDEROS, el AREA, |3 TRADICION de su bien
inmueble, su MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA LCATASTRAL, v demas datos del mismao,
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para lo cual exoneran a la Notaria y a sus funcionarios dadoe que han revisado, entendido y
aceptado lo que firman. A su vez los comparecientes fueron advertidos de registrar la
presente escritura dentro del término legal. A toda lo anterior los comparecientes dieron su
asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta Oficina, junto con el Suscrito Notario,
quien de esta forma lo autoriza. Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeraos:

DERECHOS NOTARIALES § ----———- ESCRITURA PUBLICA No. XXXX DE FECHA:

DEL ANO DOS MIL VIENTIUNG (2021). OTORGADA EN LA NOTARIA XXXX (¥X) DEL CIRCULD
DE BOGOTAD.C.

EL (los) VENDEDOR {es):

CIRO ALBERTO NUNEZ NUREZ
CC No.

Direccion:

Teléfano:

Correo:

JOSE FERNANDO CASTILLO CARON
CC No.

Direccidgn:

Teléfono:

Correo:

EL {los) COMPRADOR [es):

NOMBRE:
C.:

Direcehtn:

Teléfono:

Correo:

Mota: Se autoriza |a firma fuera del despacho notarial (Art. 12 Decreto 2148 de 1933},
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DELD A

PROMESA DE COMPRAVENTA MIRADOR DEL BOSQUE P.H.

Entre los suscritos a saber CIRO ALBERTO NUREZ NUREZ - JOSE FERNANDO CASTILLO
CANON; identificados con Cedula de Ciudadania No. 4.133.356 ¥ 79.504.071,
respectivamente, domiciliado en la CRA 36 A # 63C -70 APT 1604 y CRAS6B # 127 - 04 INT 2
APT 307 de la ciudad de Bogotd D. C., que en adelante se denominara{n) EL{LA, LOS)
PROMETIENTE(S) VENDEDOR(A,ES), de una parte y de otra parte, EL{LA, LOS)-—----—-eeex -
mayor(es) de edad, vecino(s} y domiciliado(s) en la ciudad de -—, identificado(s) con |a
cedula de ciudadania ndmero(s) - expedidals) en —-=--- --, quien(es) obran en nombre
Propio y que en adelante se denominaran EL (LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
¥y hemos celebrado un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA gue se contempla en las
siguientes Clausulas:

PRIMERA. - OBJETO. - EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) Se compromete a
transferir a titulo de venta real y material del derecho de dominio ¥ posesidn gue tiene y
ejerce sobre un Inmueble a ELILA,LOS) PROMETIENT E(S) COMPRADOR(A.ES) v estos a su
turno se compromete(n) a comprarle a los primeros, el derecho de dominio, propledad y
posesion que EL (LALOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR(A,ES) tiene (n) y ejerce(n) sobre el
siguiente inmueble: Un Apartamento No. —-- ubicado en la CRA 69 # 641 -50 del proyecto
de Vivienda MIRADOR DEL BOSQUE P.H.: El Apartamento -—— cuenta con un drea privada
construida de xex M2, y un drea libre privada de oo M2, su altura libre en primer piso es
de x.Jo M2, segiin corte y linderos son: Por el Sur: Entre los puntos xx y Xx con muro comun
gue los separa de drea libre privada del mismo. Por el Occidente: Entre los puntos xx y xXx
£on muro que lo separa del apartamento xxx v zona comun. Por el Norte: Entre los puntos
KX Y ¥¥ con muro comun que lo separa de |a carrera xx entrada principal. Por el Oriente:
Entre las puntos xx y xx con muro comun que lo separa del lote xx de Ia misma ma nzana en
linea quebrada hacia el sur en x.00 m2, luego hacia el occidente en xx m luego hacia el sur
en xx m terminando en el punto xx. Las demds especificaciones se encuentran en la
escritura de publica de propiedad horizontal No. 1328 del 13/09/2024 de la Notaria 10 del
Circulo de Bogotd, donde se protocolize l2 Compraventa identificados con el Chip No.
AAADDGDEDWW, le corresponde la Matricula Inmobiliaria No. 05C-328852, de la oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFO. - No obstante, la mencién de cabida y linderos el inmueble que se promete
vender se hace como cuerpo cierto e Incluye todos sus usos, costumbres, servidumbres y
mejoras gue legalmente le pertenezca, sin reserva, limitacién
SEGUNDA. - TRADICION: Manifiesta(n) EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES),
que adguirid(n) el iInmueble mediante COMPRAVENTA hecha a las siguientes personas asi:
AVILA MORATO BLANCA LEONOR CCH 41.649.815, AVILA MORATO CONCEPCION CCH#
51.705.339, AVILA MORATO DORA ALICIA CCH 39.533.523, AVILA MORATO JAIME ALONSO
CCH 15.486.108, AVILA MORATO JOSE VICENTE CC# 79.379.638, AVILA MORATO MARIA
EUGENIA CCH 41,677,415; seglin consta en la Escritura Pdblica No. 7102 del 23/10/2023 de
la Notaria 51 del Circulo de Bogotd, debidamente inscrita en la oficina de instrumentos
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publicos de Bogotd, zona Centro, follo de matricula inmobiliaria No. 05C-328852, de la
oficina de instrumentos piblicos de Bogots,

TERCERA.- Manifiesta EL[LA)(LOS) VENDEDOR(A)ES), que cuentan con el Registra de
Enajenador No 2018190 y 2020162, Radicacién de Documentos de |la SECRETARIA
DISTRITAL DE HABITAT (en Tramite) No. 40002022 - de fecha ——= ¥ Radicado Mo,
1-2025---—, asi como también cuentan con la Licencla de Construceidn y/o Acto
Administrativo No 11001-2-24-2144 fecha de Ejecutoria 27 de junio de 2024, Curaduria
Urbana No. 2; documentos que se anexan para su protocolizacién con el presente
instrumento pablico.

CUARTA.- LIBERTAD: Declarain) EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR(AES] que el
inmueble que hoy prometen vender es de su exclusiva propledad, guien {es) Manifiesta (n)
que NO lo ha(n} Vendido o Enajenado por acto anterlor al presente y que se encuentra
Libre de: Embargos, Condiciones Resolutorias de Dominle, & Impuestos y se entregard el
inmueble en libertad y saneamiento hasta la fecha de |a entrega del inmueble por parte
del vendedor al comprador. Libre de Demandas Civiles, Desmembraciones, Patrimonios de
Familia, Hipotecas, Censos, Anticresls, Arrendamientos por Escritura Publica, Pleitos
Pendientes y que se encuentra a Paz y Salvo de Servicios Piblicos Domiciliarios. -
QUINTA, - PRECIO: El precio real ACORDADO entre los Contratantes para esta negociacidn
es la suma de .......Millones de Pesos m/c (Sxootoni00) que EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), paga(n) a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR(A, ES), en la
siguiente forma: a) LA SUMA DE xoce Millenes de Pesas m/c {5 xcx .000.000) M/CTE. A LA
FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, COMO ARRAS DEL NEGOCIO; v b) PARA EL DIA xx DE
xa0o DE 202x LA SUMA DE Millones de pesos m/c {$ o .000.000) M.CTE DEL PRODUCTO
DE UN CREDITO HIPOTECARIO CON EL BANCO e

SEXTA. - ENTREGA: La entrega real y material del inmueble se efectuars el dia xx de xon
de 202x. Junto con todas sus anexidades, usos, costumbres v servidumbres que le
corresponden y en el estado en que actualmente se encuentra, ¥ que EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), conoce(n) y acepta(n). PARAGRAFO: El inmueble
prometido en venta SE ENCUENTRA DOTADO ¥ A PAZ Y SALVO de los SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS definitivos tales como Acueducto, Alcantarillado, Luz Eléctrica y Gas
Domiciliario, conforme al Articulo 10 de la Ley 66 de 1968, -
SEPTIMA, - DESENGLOBE: EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S] VENDEDOR (A, ES) se obligan a
efectuar los trdmites correspondientes ante la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
CATASTRO DISTRITAL para efectuar la inscripcion del DESMGLOBE DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA, con el objeto de que quede legalizado completamente el inmueble,
debiendo ojustarse de manera tal que se refiera al amparo al comprador en el dominio y
posesion pacifica de la cosa vendida. de conformidad con el Decreto Distrital 578 de 201 1,
literal b. -

PARAGRAFO 1.- La entrega de los bienes de uso y goce comin se hard de conformidad con
lo estipulado en el articulo 24 de |3 ley 675 de 2001.

—

PARAGRAFO 2.-. Las garantias que otorga el Constructor frente al inmueble prometido en
venta son las que establece la ley 1480 de 2011, en termina y oportunidad, ————-—--reenee
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OCTAVA, - SANEAMIENTO. - EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) enajenard el
bien prometido en venta con todas sus mejoras y servidumbres, sin ninguna reserva, libre
de impuestos, contribuciones y gravamenes, del inmueble objeto de este contrato. EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) enajenara el bien prometido en venta libre de
embargos, demanda civil registrada, pleitos pendientes, patrimonio de familia y en general
de toda condicidn limitativa del dominio ¥ se comprometera al saneamiento por vicios de
evicclon y redhibitorios de conformidad con la ley. Asi mismo entregard cancelados los

recibos de servicios piblicos v cuota de administracisn correspondientes hasta |a fecha de
entrega del inmueble objeto de este contratg. ----

NOVENA. - FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La firma de |a Escritura Piblica que
perfeccionara este contrato se efectuara el dia xx del mes de s de 202% a lasxx:00 AM
en la Notaria xx del Circulo de Bogots v/o en la fecha dia, hora y Notaria gue el Banco —----
-asigne. En todo caso la fecha de otorgamienta de la escritura publica de compraventa y/o
cualquiera de las cliusulas, pedran modificarse por parte de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
VENDEDOR (A, ES), previa comunicacién de este hacho a EL (LA, LOS} PROMTIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) o viceversa, para lo cual las partes se comprometen a firmar un OTRO
3l come minimo ocha (8) dias comunes antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento
de la escritura plblica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificacion no
constituye incumplimiento de la presente promesa por parte de ninguna de las partes,——
DECIMA. - El inmueble prometido en venta estard sometido al Régimen de Propledad Horizantal,
segun el alinderamiento de acuerdo con la Escritura de Constitucidn de reglamento de Propledad
Horizontal, acto que estd en trdmite actual, - -

DECIMA PRIMERA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos que ocasione |a legalizacidn
del presente contrato, asi como los gastos Notariales POR PARTES IGUALES; vy los gastos
correspondientes a los de Registro ante la oficina de Instrumentos Piblicos ¥ Beneficencia
serdn por cuenta del COMPRADOR de acuerde al avalud comercial del inmueble; y los
gastos de la Retencidn en la Fuente serdn asumidos en su totalidad por EL PROMETIENTE
VENDEDOR. B s LT P ———

DECIMA SEGUNDA. — GARANTIAS, Las garantias legales que otorga el Constructor frente
al inmueble prometido en venta son las que establece el Articulo 8 de la ley 1480 de 2011,
en termino y oportunidad, que corresponden la estabilidad de obra por diez (10) afios y
para los acabados de un (1) afie.
DECIMA TERCERA. -DECLARACION DE CONFORMIDAD DE EL (A, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) haber identificado integralmente el inmueble objeto de
la presente Promesa de Compraventa, su estado actual y caracteristicas, los derechos que
adquieren y obligaciones gue contrae con el presents contrato, declarando su completa
satisfaccion al respecto. - .- -

DECIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: Que en caso de incumplimiento o de retracto de
negocio entre las partes fijan una Cldusula Penal equivalente al 10% sobre el monto real de
la venta, suma la cual deberd ser cancelada por |la parte que incumpla lo agui estipulado. --—
DECIMA QUINTA. - NOTIFICACION DE LAS PARTES: La direccion de notificacidn de EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) VENDEDOR (A, ES) es la Carrera 106 Ma. 65 — 13, de la ciudad de
Bogotd, y EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), es la Calle o No. ¥x — xx de la
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DECIMA SEXTA. - CLAUSULA ADICIONAL: en caso de fallecimients de una de las partes, que
figuran en este contrato de compraventa, sus herederos quedan autorizados para legalizar
y dar por terminado este acto escritural, en término de 90 dias de acuerdo a la ley.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogotd D.C., 2 los xx dias del mes de XX del afla
20xx ante dos testigos hdbiles.)

EL (Los) VENDEDOR (es):
CIRD ALBERTO NUREZ NUREZ JOSE FERNANDO CASTILLO CARON
CC No. expedida | -] CC No. expedida { —-—)

EL (LA, LOS) PROMETIENTE(s) COMPRADOR (A, ES)

Nombres v Apellidos
C. C. N2 xxux expedida | -—-—-}
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BT il — sl 138 m*
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izl ded cosviamn iltos pof bl it a 65 PSE Emmk%?limﬂm
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PEYEERREY
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CIRCULACIONES ¥ PARQURADERDS

4105 SSTEMAS DE: CONTROL DE T
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L0105 = SETEMAE DE° CONTROL  DE
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4. [0, SESTEREA DE CONTROL DE IS ACION

EN Z0MAS EXTERIORES ¥ BARGUEADERDS 5 Lho Tempecimsize (9 [wo Beaser . [2sy Dro
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L1 ESTUDHD Lkl [ =

£ 112, TonA SOCTAL [ [Cra CL LA AC 0N HATURAL POR VENTANA ALLIMINID

MOTA: Fuw fonrain debe ser ddipmsisdo cuidukarmenin sm depe zirgen expacin o3 Hance v debe st exguniie en poblice e bu gals o vendar. Bn o cno de cambeos de especiicaciones, s dsben
st it itied e pesimaver ek wealns o 1a6 sk copdisions, paes b cual 25 eeieaario qie e felasimn las enadsfes gae st vendiston com lu anttares expedificecionsi v se radiguen |
moevis ppecidiacn el m in CEECCION TISTRITAL DE BEPECCIGN, VEELANCLA Y CONTROL DE YIVIENDA.
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CURADOR URBAND Mo, 1 - Bogold D.C,
ARG, GERMAN MOREND GALINDO

Constituyen abligacianes del Bular de fa licencia whandstica, |es definidas en & aficuin 2.2.8.1.2 3.8 del Deoto Macional 107 T de 2045 - Docmeto
Unico Regiamantario del Sactar Viviands, Gludad y Tarritaro (madificadn par el aticulo 23 dal Decreto Nacional 1783 de 2021), asi
- Ejcutsr s obras de foema isl que se garantics |a salubridsd v seguridad de as personas. asd como | sstabilided de kos termanos y sdificaciones
vacines y de lod alkmenios constbutives del sapaclo plblics.
= Mantener en la obra la licencis y los plancs aprobados, y exhibies cuando sean recuendos par la autorkdsd competents,
= Cumgli con el programa de manejo ambiental de materisies ¥ slamenios & fos qus hece referencia ln Rescluciin 41 de 1984 dol Ministario dai Maedio
Ambiants, o el azio ques k2 modfiqua o susfituys, para aqualise proyectos que no requisren licancia amiientsl, © plenes e MBNe(a, FEcUparacidn o
rastauracicn ambiental, de condormedad con el decre dnica del seckor amiiens y desarmolio sastenibie én mataria de loensamianta ambintal
« Cunndo 58 frate de licencias de conatrucchin, solicar ta Aulcrzecion de Deupacion de Inmuebles al conduir las obras de edificaciin en los Weminos
e aslahisce & aticulo 2.2.6.1.4.1 del Decrels Nacknal 1077 de 2015,
w-lwa supenvididn Menisa indepandianis an ks bminos que sefals e Tiuls | del Reglaments Colombiano de Construccidn Sisma

b (HER] 10
- Giarantizar duramte &l dasamollo de la obre la participecian dal Ssafisder estructural dal proyecto v del ingeniern geotacnista responsables da los
plancs ¥ estudios aprobadas, con el fn de que alisndan las consulas y aclersdones gue soflche &l consbricter wo supervisor benics independients.
Las cansutas ¥ aclaraclones daberan incdrpararse en 13 bitdcora del proyecto ywo &n lae Scias de supenisin,

- Daslgnar &n L tming miximo de 15 dias habilss 8 prafesional gue remplazacd 2 ague! qun 58 desvincus da 1a ejecucion de e disefios 9 da la
Bfacucidn da 1a abra. Hasta anio sa designe 8l riew profesionl, | gue asumird ia cbligeckin del profesional saenks sard &l litular de & lisensta,

- Obtensr, previa la ocupacion wio tranaferencia de las neeves coficaciones qua requisren aupeniside iécnica indepandisnis, &l Carificads Técnioo de
DEupacion emitido por parte dal Supsnissr Técnico Independienis sigiiens Io presiabo en el Tl | 481 Reglsmente Calombiana de Consbruocin
Smmo Resistiente HER-10

El sariificaca Menico de oolpacién debard prolooolizanse medianss ascritura plbics &n o Mrminas y condiciones estabieckios en el articuls 8 daia
Ley 1796 de 2016, La otupacsan de edficaciones sin haber protocalizaga v reglsirads sl Cerificads Técnico de Coupaciin ocaslonard ias sanciones
corespandiantes, incluyanda ias previstas en of Cédige Nackanal de Palicia y Canvivencia, Ley 1801 de 2076 o la noma gua la adiciona, modifiqua o
sustitiiya, Mo w8 fequiers su profocedzaciin an el reglaments de propisdad horizontal,

- Remifir, para o coBn de provectos que reglisran suparvisian Bcnica Independients, copia de las sctes de 3 supervisidn thonica independionts qua sa
expidan durante ol desarralio da ks chra, aslcomo ol certificads féenice de coupacidn, & las autandades compalentss para sjercer &l conknl urbana &n
&l municipio o disirka quisnss remkidn capla a |3 entidad ancangada do corservar 8 expadients oel proyacts, v saran de poblico conatimienis. En los
cases de palnimenios sutdnomos an ks gie of fdelcomizo estante (s Hhularded dal predie wo de 18 icencia de construccidn, se deberd praver en el
carespordients cordralo fiduciana quisn es el esponsable deesla cbligacidn

- Rnslzar os controles de cafidad para los diforentes matariales ¥ elementes que safialen las nommas do cansnecsiin Sieme Resasaies.

- Instaiar los equEpos, sislemas & implementos de bajo consums'de sjus, estabiacides en la Ley 373 do 1897 a la norma que | adicions; modifique o
sushtaye,

- Cumpiir con s normas vigentes de cardcter nacions!, muncipal o distrital sobme eliminacidn de tareres smuliscidnicas pars parsonas en slluscida de
discapacidad,

- Curnplr con les dispasicicras conterddas en las parmas de canstieccidn slemo esstends vigeniess

- Dar cumplimisnts @ ks deprsicionss sabre sansbLodkdn sootenibie gue sdopts ol Ministens de Vivienda, Cudad v Teriiono o las municipios o
disirfios an gjercico o sus compatancias,

- Reslizar la publicecian astablacida an &l aficulo 2.2.6,1.2.3.8 del presente dacraba & un diars de amplla cicculacién an gl municiplo o distfio donds
BB encuantian ubicades las inmaebles,

- Es responsabiided del disafadar de |as instalacianes skicirices venficaren |8 etapa pre consiructiva gue las distancias de seguridad RETIE s
cumpian conforme con &l Arifcula 13 del anexo ganeral Téanico de inslatacionas elciricas [Resolucin 30708 de agosto 30 de 2013 ol nonma que ia
adidions, mbdfique o susi@uys).

- Bar cumplimiendo &l Reglamanta intamo de Telecomunicaciones (RITEL) para los nuevas construcciones que incluyan el uso de viianda 5 que sean
objaln 'de sometimaanta 2! Régimen da Propieded Harizankal, aprobadas 3 partic ded 1% da juls de 2019,

= Loy preddias wbicados en Zonas dasificadas de Riesgo de remocién wo Inundacidn par &l IDIGER - Instiute Disirind de Gestién ds Riesgos v Cambio

Climitics, ios respandahies de las abres deban consuliar anbe dicha eplidad |&s medidas & bomar para mitigar log nesgos previaments & la inisiacidn de
|a=: abas:

- Esta Licancia no auicriza fale g srtolea, ni excavaciones o similaes on of aspacio pdblico para o cusl se debe canauler & fa aulondsd compatants.

= Los contribuyentes gal impisslo G definsscicn whana debarin presentary pagar ka deciarsssan del impuesto dentro dal mes siguanis a =
fnalmacidn de ia chra, o al (fimo pago o abana en cusMa de los cosles y gasbos imputahbles a la misma o al vancimiento del térming de la licencia
Imciuida su pederaga, [0 que acums primenn, confarme con fa base gravable sslablecida en ol articulo & del Acuarde 357 de 2003, en concondancia con 1o
estabiecido con la Resolucién 3065 dal 31 de diclembrs de 2018 de la Secrefaria Distrital ga Fianaacion,

* En cumpliimionic de ko previsio an el aficwo 22 6,1.4.9 del Decreta 1077 de 2015, o thules de la licansia astd obigade & Tjar aviso de i@ identificaciin
de o obrw ol cunl debard parmanaces mstaldo durante o frming g 18 ejecucdn e 18 misma.

- Dar curnplimiento a las narmas contenidas en al Manual de Alumbrads Pblisa (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decrato 500 de 2003).

= De conformicad con el ericul 2.2.6.1.1.15 del Decreba Nacional 1077 del 2018 modificado por el 5 dal Decrets 1203 de 2017, &l tibdlar de la Beancs
sard mspansable de indes e obligecknes Urbanlsticas v Amuitecidnices adquindss con poasiia de a4 expedician i sxira conbractsalments por los
Parjilcias gue S8 cAUsanan 4 tercercs en desaTallo de la misma,

- El lilii=r de a licencia debend reconstruir y rehabiitar los andenes corespondiantar al predio en estricto cumpimiento g 18- cartila de andenes. de
Begotd .G (Decraio 308 da 2018],

- La praseeis Licencss ne sutorizs inbervencidn ni ecavaciin dol espacio plblen, para tal efecio debe sallcilar leencs ants i sokordad respectiva,

- Hiincinmie e los companiamientss contrasies a ls integrided ubanistics comvemplados en el ariculo 135 del Cédige’Hacional de Polisla ¥ Convivencia
(Ley 1801 de 2O1E), takes coma:;

- Consbnir eon descenadimients o lo precepiuado an ia licencls de consiruccidn, use diferante &l sefialado en ia icencia de consbruccitn, ubicadisn
diferente & i asfialada i fa licencis de constniccion,

- Tamar |as meadidas necosanas para evitar la emiskin de pamicules en suspensiin, proveniantes de matenales te construcclan, demalickin o desacha,
da conformided con les layes vigenies. A

= Raparar ios dafos o Bverias que en razén de la oba 5o realicen an e Anden, (58 vied, BEpaTioE i redes de senicios poblicos.

- Finparar lop dafos, averiss o pecjulcios causacos 8 bienes colndares o carcands.

- Damgiar, conslidir @ reparar obras an al harano comprendide entre las § de ka e y las 8 do la mafana, comp tambkin los dias festives, B ZONES
Fedifancises Fi
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