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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501307077107588322 Nro Matricula: 505-943949

Pagina 1 TURNO: 2025-38417
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 12:00:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validaz sin |3 firma del registradar &n [a wlima pdgina
CIRCLULG REGISTRAL: 505 - BOEOTA Z0NA SUR DEPTO: BOGOTA DG, MUNICIFID: BOGOTA D, C. VEREDE: BOGOTAD.
FECHS APERTURA (4-04-1988 RADICACHIN: B33407 COM: HOUAS DE CERTIFICADD DE: 19021088
G0N0 CATASTRAL: AAADITAMCUHCOD CATASTRAL ANT: 355 2458 13

HUPRE /J,x
EsTano peL Foui: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENG UBICADO EN ESTA CIUDAD EN EL BARRID BRAVD PAEZ, ES PARTE DEL GLOBO DE TERREND MARCADD EN LA
NOMENCLATURA URBANA CON EL N 26-30 DE LA CALLE 35 SUR Y LA PARTE QUE ES MATERIA DE LA PRESENTE VENTA ESTA DISTINGUIDA EN
LA MISMA NOMENCLATURA GON EL N, PROVISIONAL 2538 DE LA 155 INTER . I FERFICIARLA DE 137,50
V.G ¥ BLIS lenEWSEEPEmuism FOR EL FHEhrrE_.tRm LA

N.108; POR UN cusr.i.m cm&w H‘wﬂm ﬂ“ﬂnEt waﬁ I A D

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAST
AREA PRIVADA - M
CUADRADDS
COEFICIENTE ; %

LOTE INTEREOR

COMPLEMENTACHDN:

=re

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Prodo; LIRBAND

1) KR 248 33 37 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

2) KR 248 33 27 BUR (DIRECCION CATASTRAL) -
1) CRA 24B#24-61 § ACTLIAL f

DETERMINACION DEL INMUEBRLE
DESTIMACION ECONCIMICA:

—m — e 2

MATRICLILA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraciin y atroa)

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 07-04-1554 Radcaciin: 58

Dog: ESCRITURA 4125 dei §3-11-1552 NOTARLA 1 da BDGOTA WVALOR ACTO: 2300
ESPECIFICATION: * 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X.Tiular de derecho real de dominio,l-Titutar de deminis ncompleta)
[E: CORREDOR ESPINDSA ALVARD — CO# ZR42490

DE: CORREDOR I RAMON / CC# 3658713
A: JIMENEE DE MARTINEZ MARTHA CCR 20153884 X
A MARTINEEZ LUKS EDUARDD

ANOTACION: Mro 002 Fecha; 30-12-12588 Radcackin, SH
Doo: ESCRITURA 3118 del 01-10.1558 NOTARLS § ge BOGOTA VALOR ACTO: 50
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“ m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501307077107588322 Nro Matricula: 505-943949
Pagina 2 TURND: 202538417

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 12:00:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene valider sin ta firma del registrador &n 2 ulima pdgina
ESPECIFICACION: | 989 ACLARACIOHN ESCRITURA 4128 EN CUANTD AL M. DEL LOTE QUE ES 110Y ND 108
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de dorecho real de dominio |- TRular de dominio incomplato)
DE: CORREDOA T RAMDN
A: JIMENEZ DE MARTINEL MARTHA COCR 20151804
A; MARTINEZ GARZON LUIS EDUARDO

—— S SR —

ANOTACION: Mro 002 Focha: 22-03- 1058 Radcacsin: 5M

Dac OFICIO 368 dol 18-03-1988 JUZGADO 7 Ci de BOGOTA SUPER'WNC A

ESPECIFICAZION. ; 401 EMBARGD

e s o e b R D) O

S REZIDIRKO
La guarda de lo fe publica
AMNOTACION: Nro 04 F&ﬂu 1?~ﬂl-1ﬂ!-tﬂ=|:lmn. .EH

Doo: OFICHD 284 ded 2001558 JLIPGADD 12 CIL MPAL do BOGOTA, VALOR ACTO: 20
ESPECIFICACICH: : 407 EMBARGD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derocha real de dominlo, |- Titwlar da dominke incamplats)
DE FIEAND FERNANDD

A: MARTINEE LIRS EDUARDD

ANOTACGION: Nro 005 Facha; 22-12-1088 Radicadan: 165200
Do OFICED 1529 g8l 19-11-1966 JUZGADD 12 C.MPAL da BDGOTA WVl O ACTO: 80
S cancelp anolecion No: 4
ESPECIFICACION ; 790 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominde, |-Titular da daminie incomplata)
DE: PIZAKG FERMNANDLD
A: MARTINEE LUES EDUARDD

AMOTACION: Mro 006 Fecha, 22-04-1687 Radicacidn: 87-5315%

Dioc: BENTENCLIA SN del 28.91-1988" JUPGADC 4 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTC: 80
ESPECIFICACIDH; : 150 ADJUCeCACION BUCESHON ESTE ¥ OTRO

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecha real de deminlo,l-Tikular de dominio incomphato)
DE:MARTINEZ LIRS EDUARDO

&: JIMENEZ CLAVISD II.AH;TIHEI MARTHA X

—r —_—rrm ——

ANOTACION: Mro 007 Fecha: 17-10-1688 Radicacin: 5N /
Doc: OFICED 1287 del 03-10-1980 JUZGADD T CM.MPAL de BOGOTA VaLOR ACTO; 50
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R iy CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501307077107588322 Nro Matricula: 505-943949

Pagina 3 TURMO: XI125-36417
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 12:00:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la fema del registrador &n fa ulima pdgina
S cancels anolacidn Mo: 3

ESFECIFICACION. : Tod CARCELACION EMBARGD
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THuwlar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompiloto)

DE: LOFEE CAMPO ELIAS
A: MARTINEZ LUIS EDUARDD

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-03-1891 Radicacisn: 1881-12682

Dog: ESCRITURA 5817 dal 13-11-1990 NOTARIA 21 e BOGOTA SU P E Rl NWWC IA /

ESPECFICACION: : 101 COMPREVENTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN Ei EL AGTO . Titeda dorsco e oo g oy diiedngato ) ()
) i ;-"4,*'_::1 CO#2015388

P R

. i

- 2 '__:!. ;- L I lu- """----:-'F r 'l.-..-':' B ',“3,[:' To4TR X
W BN Lo guarda de la fe publica

Doc ESCRITURA 1431 dal D4-03-1502 NOTARIA D de BOGOTA VALDR ACTO: 51,000,000 /
ESPECIFICACION: | 101 COMPHAVENTA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular da devacho real de dominie, |- Titular da daminie incomplate)

DE: ALVARADC HEREDLA FLORINDA CCs 20570478

A CARDEMAS AVELLA CARLOSE JULID CCaasiierr X

A: FERRUCHO SORACIHPA PUREZA CC2 41629073 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-06- 2008 Radicacion; 2008-55160 /
Doct ESCRITURA 1304 del 11-08-2008 NOTARLA 16 de BOGOTA D.C. VARLOR ACTC: 46,000,000

EEPECIFICACION: COMPRAVENTA: 125 COMFRAVERNTA
PERZONAS QUE INTERYIENEM EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular do dominis incompioto]

DE: CARDEMNAS AVELLA CARLOS JUILID CC#a513a77
DE: FERRUCHD SORACIFA PUREZA COE 41523073
A; ARENAS ACOSTA MARLA IMELDA CCa41421201 X

o P EES mmamen

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-06-2000 Radicacion: 2005-55160

Doc: ESCRITLIRA 1304 dol 11-06-2008 NOTARIA 16 de BOGOTA D.C, VALOR ACTO; S
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA 0204 HIPOTECA ABIERTA Y SN LIMITE DE CUANTIA POR VALDH DE S200000.000
FERSDNAS QUE INTERVIEMEMN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominie iIncomplato)}

DE: ARENAS ACDSETA MARIA IMELDA CCRaaa1adl X
A BCSC 5.4,

ANOTACION: Mro 012 Fechal 25-06-2008 Radicacion: 2009-55160
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Pagina 4 TURND; 2025-36417

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 12:00:17 PM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del regisirador &0 la ullima pagina
Dot ESCRITLERA 1304 del 11-08-2008 NOTARIA 18 de BOGOTA DG, VALOR ACTO: S

EEPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VTVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular do deracho real do dominlo, |-Titular de dominks incompleta)
A AREMAS ACOSTA MARLA IMELDA CCR 4481301 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-02-2018 Radicacion: 2018-5945 /
Do ESCRITURA 34 del 11-01-2018 NOTARIA CINCUENTA ¥ CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: S
Se careals anolacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR WOLLINTAD DE mmn&s§a§ :ENE.B:M &MQ ; ﬁ Qéé&e:mmnm A
VIVIENDA FAMILIAR | : D E N OTA R I A DO
pileie, ST AR

PERSONAS QUE INTER { EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de daminio,-Titular de dominia incompista)
- s AT = - s - 1 &F
H:AFEEHIIL'EAWET RLABMBLOA: | e e O IZhbLSFia | 119%.;|-mw1 X
AMOTACION: Nre 014 Fec! I'ﬂ guurdu dE I‘:’ fE pUbII{:ﬁ /
Doy ESCRITURA 330 -del 19-01-2018) NOTARIA CINCUENTA ¥ UMO de BOGOTA D C. WVALOR ACTO: 520,000,000
Sa cancela anotacidn Mo 11

ESPECIFICACHIN: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CAMCELACION POR WILUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titular de derscho real de daminie,|-Tiukar de deminia ncompleta)

DE: BANCO CAJA SBOCIAL 5.A, MITE S200073184

A ARENAS ACOSETA MARIA IMELDA CCR #f4f1Int X

e

ANOTACION: Mro 015 Fecha: 11-04-2018 Radicackin: 2018-22025 ;
Do ESCRITURA 4TV diel 23.03-3018 NOTARLA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD,. © VALOR ACTO: §175,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: (28 COMPRAVENTA /
PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO [X-Thular de derecho real da dominde,|-Titular de dominio incomplieta)

DE: AREMAS ACOSTA MARLA IMELDA CCe 41481201

a&: HOYOSE GIRALDD FRANCISCO ELIECER CC# 15457280 X

AMOTACIOM: Nro 018 Fecha: 11-04-2018 Radicacion: 204 8-22025

D ESCRITURA 477 ded 23-03-2018 MOTARU CUARENTA Y DODE de BOGOTA D. C Wl DR ACTO: £

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA: 0215 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTLA MALOR APR

S125.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTD [X-Titular de derecho raal do dominle,|-Tituar de dominke Incamplato)

DE: HOY0E Gl DO FRAMCISCO ELIECER GO 1SaiT2a0 X

#: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD DENOMINADD FIDEICOMIS0 OCENSA BENEFICID VIVIENDA, MIT,
BI0083. 8122
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Pagina 5§ TURND: 2025-36417

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 12:00:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin &a firma del regisirador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 01T Fecha: 27-08-2021 Radicacan 20271-51232
Do CERTIFICADD 635 del 25-08-20@1 NOTARIA TREINTA de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: $135.000,000
Lo cancala analacion Mo 18

ESPECIFICACION, CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES: (843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titwlar do derecho real de dominio,l-Tiular do domindo Incomplato)
DIE: ALIANEZA FIDUICRARS 5.4 YIICERS DEL FIDEIDCMSID OCENSA BENEFICID WIVIENDA WIT E300538122

e SUPERINTENSENEHA ———
zr::zz::u:::::;;:zmmﬂam NOIARIADO -
e e _:‘5*- ; nea
ik SR A e

A ARQUICAPITAL 5.4.5. HITF 8012889018 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha 21-01-2024 Radicaciin; 2025-19549

Dac: ESCRITURA 3225 de| 24-08-2023 ROTARIA SEPTIMA de BODGOTA D, G, VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION COMSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 COMNSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD FORIZOMNTAL
PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR HO VS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THular de dorecho roal de dominko, |-Titukar de dominio incomplata)

DE; ARGUICAFITAL 5.4.3. HIT# 901 2985019

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: “18¢

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
19 -> 40831582PARQUEADERO UNO
18 -> 40831583PARQUEADERO DOS
19 -> 40831584DEPOSITO UNO

19 > 408315950DEPQSITO DOS

18 -> 40831596APARTAMENTO 201
19 -> 40831597TAPARTAMENTO 202
19 -> 40831598BAPARTAMENTO 301
19 -> 40831599AFARTAMENTO 302
19 -= 40831600APARTAMENTO 401
19 -> 40831601 APARTAMENTO 402
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M tene valider sinia firma del registrader én la ulbma pdgina
19 -> 40831602APARTAMENTO 501
19 -> 40B31603APARTAMENTO 502

SALVEDADES: (Infarmacidn Anteriof o Corregldas)

Anptacitn Nm: o Mra comegeion: 1 Radicacitn: CH00E-3207 Fecha: O7-03-200%

5SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UWAE.C.D., SEGUN RES, NG, 0350
DE 220072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES: MO 53868 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA SH A

Anotacion M o Mro coemeccian, 2 Rad:caciin Fecha: Z2-12.2018

58 ACTUALLTA NOMENCLATURA YT CHIF, EUH LOS SUBINISTRADDS POR LA UWAE.C.D., RES 2011-103061 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE

Enire los suscritos a saber. ANDRES MALIRICIO FORERD CHAVES, mayor de edad y vecing de esta ciudad, identificado con L chdula de
ciudadania No, T9.664.459 de Bogola, teléfono; 3123790332, residente an |a Camera 8 Mo, 15 92 OF 301, quien cbra en caidad de
Representanie Legal de la empresa ARCQUICAPITAL SAS, identificada con el NIT Mo, S01 298 901-8, quien en adelants s llamara EL
PROMITENTE VENDEDOR, y por olra perie , denBficado con CC.  No
oa , mayor de edad y weing de eslta ciudad, mesidente en 3
, Quian en adelante sa llamard EL PROMITENTE COMPRADOR; han celebrado el presante contraln de
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, &l cual se regira por las disposiclones legales vigentes en la materia y en
espacial por fas siguienies clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE: ANDRES MAURICIO FORERD CHAVES, Quien
promate vander mediante escritura plblica debidamente registrada y a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quian promeia
adquirir @ mismo titulo, un bien inmueble que hace parte del proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS® el cual s encuentra
ubicado en ks CARRERA 24 8 33 37 SUR, de la ciudad de Bogota D.C., sujeto a kas normas urbanisticas legales establecidas. El bien
inmueble que se promate &n venta esta ubicado en el piso e identificado como aparamento con numero de matricula
505 - 043949 de Bogatd, con un area construida aproximada de Mis2. Dependencias: Sala comedor, cocina integral,
habitazon(es) con su respactivo closal, un bafio, ful acabados. El bian inmueble se enlregara con servicios de acueductn, energia
edéclica y gas natural con sus respeclivas matriculas, alcantarillado de aguas negras y aguas Buvias, acometidas felefénicas y de
television, La compra de [a linea telefinica, servicios de intemet yio television seran por cuanta de EL PROMITENTE COMPRADOR,
EL PROMITENTE COMPRADOR declara que concce ia localizacidn, caracleristicas y especificaciones ded inmusbie objeto de esta
promasa, por haber ingresade al predo verlo y haber sido suficientemente llustrado de las caractenisticas del mismo que es objeto dal
presants dooumenio.

SEGUNDA: DE LAS ZONAS COMUNES Y DE RECREACION: El derecho de propiedad sobre &l apartamento promatido an vanta,
INCOorpore ademas el derecho:de uso.y goce de las zonas comunas, da recreacion v soclales del "EDIFICID CAPITAL 1I° de acuerdo
con ef reglamenta de Propiedad Horizontal y [as restricciones inlemas que sa establezcan en cada caso, por los copropletarios

TERCERA: DE LA TRADICION: Ef PROMITENTE VENDEDOR adquiere los derechos y dominio del lote ubicado en 2 CARRERA 24
B 33 37 5UR, dentificado con (2 matricusa inmobiliana 506 — 943048, sobre & cual se ancuentra construido el ECIFICHY CAPITAL |1,
madiante compra efectuada al safior FRANCISCO ELIECER HOYOS GIRALDQ, identificado con |a cedula de ciudadania numemn
19,487 280 de Bogola, de acuerdo con 13 escrifura N° 4355 regisirada en |a Motania septima [07) ef dia 26 del mes de SEPTIEMBRE
de 2022,

CUARTA. DE LA OBLIGACION DE SAMEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que posee los derechos de compra
sobre el inmuable cuya venla se promete, derecho que no se ha engjenado por acto antenor y los garantiza fibres de hipoiecas,
demandas, embangos, condiciones resolulonas, censo, anticresis, derechos de uso, usufructo o habitacion, patimonic de familia,
armendamiantos por escrtura pubica, plaitas pandientes y en ganeral, de cuaiguier gravamen o Bmitacidn que afecta el derecho de EL
PROMITENTE COMPRADOR.

QUINTA: DEL PRECIO: El precio del inmueble prometido en venta es la suma de

PESOS MCTE ($ ), gue EL PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDCR. El precio
establecido conforme & la presente clausula se cancelara de @ siguiente manera; 1) La suma de PESOS
MICTE (§ ). & la firma de la presente promesa de compraventa, Z) La suma de PESOS
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MICTE (3 J, @ 1a firma de la escritura pablica, 3) El saldo final es dacir 2 suma de PESOS
MICTE (§ ), @ la entrega fisica del inmueble, el pago de cada uno de estos dineros de hard mediante consignacion
bancaria an cuenia comiente de Bancolombsa N® 567-00030-39 perfeneciante a la socledad ARQUICAPITAL SAS idenlificada con &
WIT: 801.206.501 - 9, PARAGRAFD PRIMERD: Para el pago de las cuotas realizadas a través de la cuenta bancaria se tendra por
cumplido &l paga, can la ramision da 1a fotocopia del recibo de consignacion y postenor confirmacion por parte de fa enfidad financiera
de log valores consignados

SEXTA: ARRAS: La suma equivalente al diez por clento (10%) del valor fotsl del condrato 38 asigna;-se enirega y =& reclbe como
arras conlraciuales con t0dos los efeclos que trata el articulo 1850 del Codigo Civil,

SEPTIMA: DE LA MORA EN EL PAGO DE LAS CUOTAS: En caso de mara en &l pago de [as cuotas estipuladas las partes en su
reciproco beneficio acuerdan gue de no ponerse al dia respecto de kas obligaciones acordadas (asi sea con respecio auna o @ varas
de |as cuolas o con referencia a las gestiones de obtencion del credito) EL PROMITENTE VENCEDOR podra previamenie solicitar al
EL PROMITENTE COMPRADOR ponerse al dia en el termino que ef determing ¥ &n caso que dentro de dicho terming no se haya
otorgado |a satisfaccion de |3 obligacion de ks pare en mora, guedars resuelio esie confrate haciéndose efeclivas |as arras, sancion
que EL PROMITENTE COMPRADOR =2 obligan a reconocer y autorizan desde ya al PROMITENTE VENDEDOR a descontar de los
dineros recibidos con ocasidon del presente confrato.  Para ests situacion no hay necesidad de requerimiento judicial ni extrajudics
algung, por cuanto las paries en forma axpresa y reciproca bo repuncian, asi como lambién B constitucion en mora. De esta siuacion
s& dara aviso a8 EL PROMITENTE COMPRADOR, madiante cana cerificada que sara enviada a [a direccion registrada en nuestros
archives o en esle confrato.

OCTAVA: DE LA ESCRITURACION: La escrilura piblica de compeaventa cuyo alorgamiento se promels en este contralo y que e
solemnizara de acuerdo con la ley, se efectusra una vez realizada la enrega res! y materal v pactado el pago de & totalidad del
precio.  PARAGRAFO: No obstante, por acuerdo expreso y escrito suscrite por las partes, podra sefialarsa facha diferente para e
plorgamientn de la escritura, en cuyo caso podra hacer entrega real y materal de los bienes objelo de esle conlrato, en forma
anlicipada a la eecrifuracion de los mismos,

NOVENA: DE LA NOTARIA EN QUE SE SOLEMNIZARA ESTE CONTRATO: para la suscripcion de la escritura plblica de compra
venta las partes establecen que este se realizaraenlaMotada _ delCirculo de Bogotaeldia___ de de 202 Ja
escritura 5e suscribird & favor de EL FROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA: DE LA MODIFICACION DE LA FECHA DE LA ESCRITURA: La fecha establecida para el otorgamiento de la escritura
solamenta podrd modificarse en los siguienies eventos; a) Por &l comdn querer de los contratantes exprasado en forma escrita @
inequivoca b) Cuando por acaecer alguna de las circunstancias sefaladas en Ia cléusula decima cuarta, deba retrasarse |a enfrega
del inmueble, caso en &l cual la escriiura se olorgara al dia que &l 3e menciona o aquel en el que definfivaments s2 enfregie el bien
Cuya venta se promele.

DECIMA PRIMERA: DE LA ENTREGA DEL BIEN PROMETIDO: El bien promelido en venta serd entregado REAL Y
MATERIALMENTE por el PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE COMPRADOR el dia ___ de del afio 202__.

DECIMA SEGUMDA: DEL APLAZAMIENTD DE LA FECHA DE ENTREGA: Mo obstante ka fecha estipulada, &l PROMITENTE
VYEMDEDDR a fin de cubrir eventuales incumphmientos de sus confralistas o proveedoras de matenas primas; podra entregar &l bien
mataria de 8sta compraventa, dentro de kos noventa (90) dias mas, siguientes a |a fecha estipulada, sin que sa constituya
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, caso en el cual la escrfura que solemnice este contralo s protocolizans en
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la fecha asi establackia, quedando obligados EL PROMITENTE COMPRADOCR a partir de la fecha indicada a recibir & inmueble para
lo cusl |3 empresa lo regquenira mediants comunicacion escrita remitida con por lo menos cinco (05} dias calendarnio de anficipacion,
DECIMA TERCERA: DE LOS EVENTOS QUE NO GENERAN INCUMPLIMIENTO EN LA ENTREGA: S entenderd que no exste
incumpimianto de ninguna indole del PROMITENTE VENDEDOR y por ende no =erd responsable de los perjuicios maoralorios del
caso, &n cualguiera de las sigusentes circunsiancias; a) Fuerza mayor o caso forfuito que retarde 13 entrega del immueble; b)
Incumplimianio da EL PROMITENTE COMPRADDR de sus obligaciones. C) Retardos en la expedicion da parmisos legales o
hoencias, o modificaciones en &l plan de ordenamiento temitorial, o demora en conexionas de servicios plbicos, D) Sobrevenir en e
pais una siuacion de desbordamiento inflacionarnio o de una alleracion del orden pibkco que determine |a paralisis de |a economia
nacianal y en particular def area de BOGOTA.

DECIMA CUARTA: DEL PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Bl PROMITENTE VENDEDOR se cbilga frente a EL
PROMITENTE COMPRADOR a: (i) Entragar el Inmueble &l Promitenle Comprader libre de embargos, pleitos pendientes, demandas
civiles, gravamenes, cansos, anlicresss, contratos de amendamiento por escritura plbdica, desmembraciones, condiciones resolutarias
y patrimonio de famika, (i} en paz y a salvo por conceplo de servicios publicos del Inmuebls y en paz y 2 salvo por todo concepto da
Imouestos, lasas, confribuciones de lodo orden, v () salir al saneamiento de la venta del Inmueble, en los casos de ley y
especialmente & responder por cualquier gravamen o accibn real que rasulle en contra del dereche de deminio que transferira @ EL
PROMITENTE COMPRADOR, asi como a responder por los peruicios que tales acciones llegaren a causar a EL PROMITENTE
COMPRADOR

DECIMA QUINTA: DE LOS GASTOS DE ESCRITURACION Y REGISTRO: Los gastos notariales que se ocasionen con el otorgamiento
de la Esoilura Plblics de compraventa seran sufragados por parfes iguales EL PROMITENTE COMPRADOR y el PROMITENTE
VENDEDDR, Los gastos que demande la oficing de registro, incluyendo el impuesto de registro v beneficencia, saran por cuenta da EL
PROMITENTE COMPRADOR. La redencidn en |a fuente serd cancelada por el PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO: En caso de
gue fuere nacesario establecer hipotaca 2 favor de una entidad financiera o un tercem, o de constitucion de Patrimonio de Familia,
2505 gasios y los de su cancefacion seran por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR en su Intalidad

DECIMA SEXTA: GARANTIAS: A partir del dia de |a entrega del bien inmueble de este contrate, independientamente de la fecha da
ocupackin del mismao por sus adquirentes, EL PROMITENTE VENDEDOR da garantlas de calidad y funcenamianto por companentes
&si: 1) Gels meses para cemadura, griferias de bafos, cocing y lavadero; 2) MNueve messs para instalaciones eléctricas, de
comunicaciones (lelavision y leléfona), distaciones de muros, instalaciones hidraulicas de agua fria y agua caliente. 3) Doce meses
pata-equipos especiales y de cocing, impermeabilizaciones, cubleras, 4) Doce meses para humedad en muros e instalacion pisos ¥
enchapas. PARAGRAFC: No sa dara garantias sobre: a) pinfura en muras, carpinteria metalica y de madera, techos y pintura en
genaral, b) prados, jardines, aseo y limpleza general, ©) Rofura de vidrios, pisos y enchapes desportilades. d) Desagles interiares y
externiores, canales y bajantes. &) Cualguier deterionn o dafo derdvado de raformas ejgcutadas por los adguirentes o los habiantes del
inmueble.

DECIMA SEPTIMA: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Para los efectos de g ley 120 de 1935 y demas normas
complementarias y concordantes EL PROMITENTE COMPRADOR declara que los dineros v recursos destinados al pago del precio
dervado del negacio juridico que en esle contrato se Incorpora, provienen de actividades legales, esto excluye toda actividad ilicita
contemplada en ka legislacion penal o en cualguiera ofra narma del ordenamienta legal colombiano, Como consecuencia de la antarior
declaraciin, en caso de que ella no comesponda a |a verdad, las partes acuerdan que se producird la resolucion de este condrato de
pleno derecho y en consecuencia 8l PROMITENTE VENDEDOR devalverd las sumas que correspondan, descontadas arras yio
clausula panal al PROMITENTE COMPRADOR,
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DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION PARA CONSTRUCCION ¥ VENTA: El proyecio cuenta con Licencia de Construccion N*
11001-4-22-1706 con fecha 03 da junio de 2022,

DECIMA NOVENA : CESION: Las Partes se compromelen a no ceder ni parcial, ni fotalments las obligaciones contenidas en ef
presenta Conlrato, sin autofzaciin previa y por escrito del contratante cedide. Si contravinieren esta disposician, la cesidn no tendra
efectos Juridicos y por fanto no exime de responsabilidad a quen la haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta merlo ejecutive pars exigic el cumplimients de las ohligaciones
pactadas. Requiers de su aulenticacin ante notaro competents.

Para constancia y en sefial de aprobacian, se firma en dos ejemplares del mismo tenor y con desting a cada una de ks partes; __ de

ded2__
EL PROMITENTE COMPRADOR PROMITENTE VENDEDOR
JOO00COOMDOCCOO000O00N ANDRES MAURICIO FORERO CHAVES
CC No. JOOOO00O00CK de 200000 CC No. 79.664.459 de Bogota

Representante legal

Fagina 4 de 4




FROYECTO MINUTA CONTRATO DE COMPRAVENTA
BIEN INMUEBLE URBANO

Entre los suscritos a saber ANDRES MAURICIO FORERC CHAVES idenfificado con CC. No.
78.664.458 de Bogota, teléfono y residente en la CR 8 15 92 of 301, quien obra en calidad de
representante legal de la firma ARQUICAPITAL SAS identificada bajo el NIT No, 901,208.801-9
acuerdo Matricula Mercantil No. 03133431 del 2 de Julio de 2015 EL VENDEDOR, de una parte
de ofra parte; OOOOOOOOOCOCONCNCK, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciuvdadania nimero OO(XX expedida en MOOOOOOOOON de estado civil
ARAXINIRHAXINK, quien en adelante se denominard(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
y  manifestaron:
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO: EL VENDEDOR : ANDRES MAURICIO FORERD
CHAVES, por medio de este pablico instrumento transfiere a fitulo de venta real y efectiva a
favor de: EL (LA} (LOS) COMPRADCR (A) (ES), el pleno derecho de dominio, propiedad y
posasion que liene y ejerce sobre el siguiente inmueble. APARTAMENTO MNUMERD
KEXIHRXKRXK que hace parte del edificio VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la ciudad de Bogota, su acceso es por la CARRERA 24 B No, 33 -37
Sur, esta ubicado en el JOOOCK piso, su area privada es de JOOOX (X000, sus linderos san:
{eskos se inseran de acuerdo a los estipulados en la escritura de reglamento de propiedad
norizontal, indicando a demas sus dependencias y coeficientes de propiedad) ¥ EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARLE NUMERD S0S5-XXXXX.
PARAGRAFO |: No obstante la cabida y linderos citados la
venta se hace como cuerpo clerip.
--5EGUNDO. PARQUEADERO: El aparamento XXX cuenta con pargueadero con N° de
malricula XXXXXXX de Bogota TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: del cual
hace parte del inmueble objeto de esta vanta se levanio y construyo sobre lote de terrena con
una extension superficiaria aproximada de ciento veintitres metros dos centimetros cuadrados
(1232 M2} y que se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: de acuerdo al
titulo de adquisicion ask-———--—-NORTE; Con el interior 108, hoy con ef inmueble de la carrera
velnticuatro (24) B treinta y cuatro (34) sesenta y siete (67) Sur. SUR: Con el lote interior 106,
actuaimente con el inmueble carrera venticuatro (24) B treinta y cuatro (34) satenta y cinco (75)
Sur. ORIENTE, con |a calle de la urbanizacian, hoy camera 24 (24) B. y OCCIDENTE. Con &l lofe
interior 107 identificado con el nimero treinta y cuatro (34) sesenta y ocho (68) Sur de la camera
veinticinco (25) —sometido al regimen de propiedad horizontal por escrifura pablica nimero
TRES, DOS, DOS, CINCO (3225) del veinticuatro (24) de agosto del dos mil veinfitres (2023),
otorgada en la Notaria Septima (7) de Bogotd, registrada al folio de matricula inmobiliaria en
mayor extension 505-843848 y sus segregados, comespondiendo al apartamento XX00( objeto
de la venia el folio de matricula inmobiliaria nimero 508-X)00XX de la Oficing de Registro de
Bogota, Zona Sur. CUARTO:
DESENGLOBE: LA PARTE VENDEDORA garanfiza que se realizo desenglobe ante |a oficing
de catastro. QUINTO: SANEAMIENTO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA garantiza que el
inmueble objeto de la presente compraventa es de su exclusiva propiedad, se encuentra libre de
demandas, condiciones resolutorias, limitaciones de dominic diferenles e inherentes al
respectivo régimen de propiedad horizontal, embargos judiciales, contratos de anficresis,
arrendamientos por escrifura plblica, desmembraciones, uso, habitacion, usufructo, censo,
anticresis, pleite pendiente, patrimonia inembargable, afectaciones a vivienda familiar, en fodo
caso LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamienlo conforme a la ley.
SEXTO: TITULOS DE PROPIEDAD Y TRADICION. El
inmueble objeto de esta venta que hace parte del edificio hace parfe del edificio multifamiliar
CAFITAL Il PROPIEDAD HORIZONTAL, fue construido sobre lote de terrena adquirido por El




Vendedor asl: mediante compra efectuada al sefor FRANCISCO ELIECER HOYQS GIRALDO,
wantificado con |a cedula de ciudadania rdmero 19.497 280 de Bogoth, de acuerdo con |a escritura N” 4355
ragistrada en |a Motaria septima (07) el dia 26 dal mes de SEFTIEMBRE de 2022.
SEPTIMO: LICENCIA: Que LA PARTE VENDEDORA cuenta con
el respectivo permiso para realizar la presente venta, folocopia autenticada del mismo se
protecoliza con esta escritura, Licencia de Construccion N° 11001-4-22-1705 con fecha 03 de
junio de 2022 de Curaduria Urbana N" 4 de Bogota D.C. OCTAVO: PERMISO DE VENTAS: La
constructora framito ante la subdireccion de Inspecciin, Viglancia v Control de la Secretaria
Distrital del Habitat Ia radicacitn de documentos y se le otorgo el No X000 de fecha X000 de
Xy de 2025, MOVENO:
PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que sl precio de esta venta es por la suma de JXX000EX (S
X000 00) moneda comiente, que LA PARTE COMPRADORA pagara en la siguiente forma a la
PARTE VENDEDORA: a) La suma de 0QOO0000CO000C000C (3 0000 oc), moneda
cofriente, que LA PARTE COMPRADORA, pagar a la PARTE VENDEDORA el dia X000 del
mes JOOCX del afo dos mil XXXX, fecha que podra modificarse por una sola vez, dejando
constancia por escrilo en clausula adicional a este contrato, debidamente firmada por gllos.
DECIMO: ENTREGA: LA PARTE
VENDEDORA declara gue en la fecha hace la entrega real y malerial del inmueble objeto de
este confrato a LA PARTE COMPRADORA, el dia XXX del mes de JO000K del ana XX,
previo el pago del saldo del precio y olorgamsento de |a escritura publica de compraventa, junto
0 $Us Usos costumbres y anexidades que legal y naturalmente le comespondan v libre de toda
clase de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones causados hasta la fecha del presents
instrumento plblico, siendo de cargo de LA PARTE COMPRADCRA cualquier suma que se
cause o liquide a partir de fa fecha en relacién con el citado inmueble, proveniente de cualquier
entidad nacional, departamental y municipal por conceptos de impuestos, tasas, contribuciones,
valorizaciones o gravamenes de cualquier clase,
DECIMO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA declara que el bien
Inmueble se entregara con servicios de acueducto, energia elécirica v gas natural con sus
respectivas matriculas; alcantarillado de aguas negras y aguas Buvias, acometidas telefdnicas y
de television. La compra de la linea telefonica, servicios de internet yo television sardn por
cuenta de LA PARTE COMFRADORA,
DECIMO SEGUNDO: QUE LOS BIENES COMUNES de uso vy
goce general ubicado en el MULTIFAMILIAR CAPITAL IIl, tales como zona de recreacion,
deporte y salones comunales entre otros, se enfregaran a la persona o personas asignadas por
la asamblea general o en su defecto al administradaor definitivo, a mas iardar cuando se haya
terminado la construccion y eneajenaciin de un nimero de bienes privados que representen por
lo menos el cincuenta v uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
debera incluir los documenios de garantia de bombas y demas equipos, expedidos por sus
proveedores, asi como los planos cormespondientes a las redes edclricas, hidrosanitarias v en
general, de los servicios publicas domiciliarios. Las areas de uso y goce comiin se entregaran de
conformidad con lo establecido en el ariculo 24 de fa Ley 675 de 2000——-——
PARAGRAFO 12 Cuando se frate de conjunto o proyectos construidos por etapas, lo bienes
comunes esenciales para ef uso y goce de kos bienes privados se refieran a aquellos localizados
en cada uno de los edificios o etapas cuya construccidn se haya incluido.
PARAGRAFO 2° Los bienes comunes deberan coincidir con
lo sefalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horzontal -—--

DECIMA TERCERQ: GARANTIAS: LA PARTE COMPRADORA
cuenta con las garantias legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios de




conformidad con el arficulo 8 de Ia ley 1480 de 2011, partir del dia de ia entrega del bien materia
de este confrato, independientementz de [a fecha de ocupacion del mismo por sus adquirentes,
la parte vendedora, da garantias de calidad y funclonamiento por componenies asi: 1) Seis
meses para cemadura, griferias de bafos, cocina y lavadero, 2) Nusve meses para instalaciones
electricas, de comunicaciones (television y teléfonc), dilataciones de muros, instalaciones
hidraubcas de agua fria y agua callents. 3) Doce meses para equipos especiakes y de cocina,
impermeabilizaciones, cubiertas, 4) Doce meses para humedad en muros & Instalacian pisos y
enchapes. PARAGRAFQ: No se dara garantias sobre: a) pintura en muros, carpinteria metalica
y de madera, lechos ¥ pintura en general. b) prades, [ardines, aseo y limpieza general, c) Rotura
de vidrios, pisos y enchapes desporfillades. d) Desagies interiores y exieriores, canales y
bajantes, &) Cualquler deleriora o dafio derivado de reformas ejecutadas por los adguirentes o
los habitantes del inmueble. DECIMA CUARTO: DEL
FAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: LA PARTE VENDEDORA se obliga frente a LA
PARTE COMPRADORA a: (i) Entregar el Inmueble al Promitente Comprador libre de embargos,
peltos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anlicresis, contratos de
arendamiznio por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de
familia, {ii} en paz y a salvo por conceplo de servicios piblicos del Inmueble y en paz y a salvo
por todo concepto de Impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, (iii) paz y salvo por
Impuesta predial y por contribucion de valorizacion y (Hil) salir al saneamiento de la venta dal
Inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real
que resulte en contra del derecho de dominio que transferira a LA PARTE COMPRADORA, asi
como a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar a LA PARTE
COMPRADORA—~ + - » - s = - o = = . DECIMA
QUINTC: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: la escritura plblica de compraventa
gue perfaccione esle confrato sera olorgada el dia XOO0CX, del mes de XIOUCHXK del aflo dos
mill JO0OCK, en fa nolaria X000XX del Circulo de Bogota, a las XXX, previo el pago del salda del
precio.
DECIMO SEXTO: CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: La parte que incumpla cualesquier
clausuia de este contrato pagard a la parte cumplidora a fitulo de pena una suma equivalents al
AKX, por clento  sobre el valor del precio de la venta v al pago de las costas de proceso,
honorarios de abogade y demas que se llegaren a caesar por culpa def incumplimients v ash lo
aceptan las partes agui confratantes.
DECIMO SEPTIMO: GASTOS NOTARIALES DE REGISTRO ¥ RETENCION EN LA FUENTE:
Las partes han acorado que los gastos notarfales que ocaslone el olorgamiento del presents
instrumento plblico seran sufragados por los contratantes en igual proporcion, los gastos del
impuesto de beneficencia y los derechos de registro que demanda esta escritura serdn a camo
de LA PARTE COMPRADORA ——————1Lo comespondiente a la refencidn en la fuente
causada por |a enajenaciin del inmuebls sera a cargo de la PARTE VENDEDORA,

eemremsn e —- DECIMO OCTAVA: Nofificaciones: Para todos los efectos de esta Promesa, las
direcciones de nofificacidn de LOS PROMITENTES COMPRADORES y EL PROMITENTE
VENDEDOR seran las siguientes:

Promitznte Vendedor
Direccién, Bogota, CR 9 15 92 OF 301.

Teléfono: 312 378 0332 - 310 6878463
Promitentes Compradores

HA IR AIT AN
Direccion, Bogota, X000

AA



(HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA)

FIRMA VENDEDOR:

ANDRES MAURICIO FORERQ CHAVES
C.C. No: 79,446,659

Tel: 312 3790332

Obrando en pombre propio,

FIRMA PARTE COMPRADCRA:

TR R
.0 N OO
Diveccion: A0
Ted: XXX

-‘rll ::._.
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