REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 9014

For la cual se aprueba & Proyecio Urbanistico General correspondiante a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanisfico denomingodo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se esfablecen sds normas
vrbamisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para fos predios
focalizados er la AK 13 No,129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No .2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Lismea.

La sclicitud de los inferesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacian,
radicado bajo el numero de referencia Mo 14-3-1264

Log Planos del Proyecto Urbanistico de la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, aprobados bajo los numerns CU3US31/4-00, CU3IUS31/4-01,
CU3US31/4-02, CU3IUS31/4-03 y CU3US31/4-04, y el medio magnélico
correspondiente a su archivo digital, radicados con referancia No. 14-3-1264.

Los. planos Topograficos del predio identificados con Cédigos del Sector
0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 66, 0010250227 00, 0010250203 52
GO10250203 62, 0010250203 18, 0010250203 56 0010250203 14, 0010250203 80
y 0010250205 16 Certificaciones  calastrales  expedidas por la LUnidad
Adminisirativa Especial de Catastro Distrital
Ohcio 2013EE11098 del 1B de Noviembre de 2013 BO-B508T7 expedidoc por sl
Fondo de Prevencién y Atencién de Emergencias.
Decreto 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas.
Oficios Nos 2011EE2418 del 15 de febrero de 2011, 2014EE2624 del 05 de febrero
de 2014, 2013EE51367 del 10 de Oclubre de 2013, 2013EES51366 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE51371 del 10 de Octubre de 2013, 2013EES51368 del 10
de Oclubre de 2013, 2013EE51361 del 10 de Octubre de 2013, 2013EES1372 del
10 de Octubre de 2013, 2013EES51383 del 10 de Octubre da 2013, 2012EE571370
del 10 de Octubre de 2013, 2013EES2812 del 10 de Octubre de 2013 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topagraficos para los
predios con nomenclaturas, KR 13 ESTE 26 85 SUR {Actual), AK 3 129 51 SUR
(Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELEMNA EL UVAL,
ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS SANTA
HELEMA LOTE No.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LISMINIA, ZONA
AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, identificados con
Cadigos del Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 68, 0010250227
00, 0010250203 52, 0010250203 62, 0010250203 18 0010250203 56,
0010250203 14, 0010250202 60 y 0010250205 16
Acta de concerlacién Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme. del 22 de
Julic de 2009, expedida por 'a Corporacion Autdénoma Regional - CAR
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 ™3 1 ﬂ'I-l:-'
2014

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisbico General correspondiente o fa Unidad de Gesticn 1 ool
proyecio urbanistics denominado “Pfan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencla de
Urbanizacion pare las Etapas 1, 2 y 3 de s misma unidad de gesbidn, se establecon sus normas
wrbanisticas, ) Se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pama los predios
tocalirados en la AK 13 No. 4 28-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LUVAL, ZONA OF RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (acivales] de la Localidad de Uisme,

* Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembra de 2007 expadido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito v movilidad del Plan
Parcial Tres Quebradas

= Los oficios Nos. 845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y NEDS-4012-2014
del 10 de Jumie de 2014 expedido por la GAS NATURAL FENOSA. oficios
MNos.845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y 34300-2014-0684 del 10 de
Junio de 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA, Oficios Nos. 00348038 del 27 de abril de 2006 y 03378833 del 20 de
Fabrero de 2014 expedidos por CODENSA S A E 5.P. oficio No, 2009EE-3950 de
mayo 22 DE 2009 expedido por CIUDAD LIMPIA y oficio 111885 del 22 de mayo
de 2008 actualizado por el oficio No. GN11777-2014 del 27 de mayo de 2014
expedido por la ETB

» (Oficio 2-2014-46555 del 14 de Noviembre de 2014 expedido por la Secretana
Distrital de Planeacion aclarando |os términos de ejecucién de las fases del Plan
Parcial Tres Quebradas sefaladas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009.

» Copia de la Resolucidn 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedio Licencia de Subdivision
para el predio denominada La Lira

« Cerificacion por parte del sefor Nicolas Corso Salamanca. garantizando la correcia
aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 de
2004 (Plan Parcial Tres Quebradas)

s« Copia en medio magnélico del proyecto urbanistco Plan Parcial Tres Quebradas

» Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba vy
de |a Licencia de Urbanizacion gue se concede para el desarrollo referido mediante
la presente Resolucidn, para el Desarrollo tantas veces citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,

Incumprimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las demas
que se daeriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en lag normas vigenies.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14.3-1383 13 ) DIC 2004

Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico General cormespondéente a la Unidad de Gesfign T dal
proyecto. urbanistico denominade "Plan Parciall TRES QUEBRADAS ¥ se concede Licencis oe
Urbhanizacidn para las Elspas 1, 2 ¥y 3 de i@ misma unidad de gestion, se establecen Sus normas
urbanisticas, y se fijan las cbligaciones & carge del urbanirador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LUVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PICJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA jactualies) de la Localiogad de Usme

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pagoe de las obligaciones
fizcales v tributarias gue pesen sobre los inmuebles objeto de ia solicitud. o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a gque el
Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de [os plazos sefialados en fa Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para &l efecto

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o canstituido
las garantias de gue trata el inciso anterior, |a condicion se considerara fallida y cperara la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ase caso. si &l solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo. debera miciar de nuevo las gestiones para obtener &
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenta la acluacidn surtida
anterisrmente

En ningun caso, ni siquiera cuando al interesado o LUirbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacitn popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o
persona natural o undica del cumphmienio g ios requisitos v exgencias contenidas en la
presente Resolucidn y an particular en este Arliculo, toda vez gue lo establecido en este
Acto Administrativo, bene como finalidad |a defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adgueren los inmuebles gue se segreguen y produzcan
como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir. a parcelar o fotear el terreno en la forma prevista en el Plang
Oficial de la Urbanizacian

Una vez registrada |la Esentura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentes Plblicos de Bogota DC |, en la cual se determinen fas areas
piblicas objato de cesion y las dreas pnvadas, por su localizacion y linderos, adquisren el
derecho a Iniciar las ventas del Proyecto respactivo, previo cumplimiento de ia radicacion
de ios documentos a que sa refiere el Articulo 120 de la Ley 388 da 1987
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI¢ 01

Par fa cual se apruaba of Proyecto Urbanistico General cormespondiente 8 fa Unided de Gesiidn 1 del
proyecto urbanistico denominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Eftapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijlan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actusies) de [a Localidad de Usmae,

El derecho a gestionar la aprobacion da los reglamentos de copropiedad o de propedad
horizantal, conforme a las normas sobre 3 materia

El derecho a soiicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gque
pueden ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de gue frata el numeral anberior, a fin de gque sean destinadas a los usos
urbanocs permitidos por [as mismas nomas

Los demas que s desprandan de las normas y reglamentaos vigentas,

ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejeculonada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP. a la Defenscria del Espacio Publico y al Institulo Distrital de
Recreacion ¥y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto an el Articulo 44 de! Decreto
327 de 2004,

ARTICULO 23.
Fara efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articule 181 de Decreto 019 de 2012,

remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe notificarse en fos términos de los Articulo 68 v 69 de la Ley
1437 de E_I:HT ¥ contra efla procede &l recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana v
de apelacion ante |a Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacian ~SDP
dentre de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 D10 2014

For la cual se aprueba sl Proyecio Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
prayecto wvrbanistico denominado “Plan Parcial TRES OUEBRADAS y se& concede Licencia de
Urbamizacidn para las Etapas 1, & y 3 de la misma unidagd de gestion, $o establecen sus normas
urbanigticas, y se fjan las obligsciones a cargo dol urbanizador responsable para fos predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UMAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MNo.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales) e fa Localidad de Usme.
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Refarencia: Expediente No. 11004-3-22-03598
Radicacién por correspondencia Mo, 004572

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2078 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrge la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2023,
otorgada por la Curadora Urbana Mo.3 de la época Arg, ANA MARIA CADEMA TOBON.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las que confiere |as leyes 188 da 1997 y
B10 de 2003, el Decrelo Maclonal 1077 da 2015, sus decretos modificatonios, el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que para las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT BB0S513483-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
identificado con cédula de ciudadania No. 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA,
hoy CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con NIT.B20211777-8 , MARVAL 5.4, hoy
MARVAL SAS. con NIT B80205645-0 representadas legalmenie por el sefior CESAR
AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280360 y la EMPRESA
DE RENOVACION URBANA (ERU) con MIT.830144800-8 represantada legalmente por el
safior JUAN GUILLERMOD JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania Mo B9002626,
la Curadera Urbana Nod de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON olorgo
Maodificacién del proyecio urbanistico general comespondiente a la Unidad de Gestién 1
del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", asl como la Madificacion de la Licencia da
Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3, 4 y Av. Usminia de la misma unidad de
gestion del proyecto denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" a desarrollar sobre
los LOTES 1, 2.3 y Avenida Usminia localizados en la UNIDAD DE GESTION 1,
identificados con folios de matricula Inmobiliaria Nos, 505-40756150, 505-40758151, 505-
40756152, B0S-40756153, 50540756154 v 505-40718212.

Que mediante escrito con radicacidn No.004572 del 21 de abril de 2023, el interesado
solicitd 13 comeccion de varios numerales de la Resolucion Mo, 11001-3-22-2T01 del 7 de
Diciambre de 2022,

Cue la sollcitud se correglrd en el siguiente orden:
1, Que en al ancabezado de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de

. 2022, no se sefiald el nimers de Etapas definitives objeto de la Modificacion de
Licencia, por Io que se procede a aclarar el encabezado, el cual quedara asl:




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2032,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

"Por la cual se modifica la licencia para el Proyecio Urbanistico General
comespondiente a la Unidad de Gestidn 1 dal proyeclo wrbanisiico denominado
Plan Parctal “TRES QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de
Urbanizacidn Vigente para redisinbuir las Etapas 1, 2.3 y 4 en 8 Elapas de la
misma unidad de gestidn, se establecen sus normas urbanisticas, y se [fjan las
obligaciones a cargo del urbamizador responsable para los predios localizados en
la UG 1=LOTE 1, LOTE 2. LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de la
Localdad de Lisme”

2. Se complementa el parrafo 3 de los Considerandos en cuanto a incluir los Folios
de Mafricula Nos. 50540756150 ¥ 505407163012,

3. Se comegirda e pamafo 11 de los considerandos en cuanto a sefialar
corractamentea los Chips de los predios los cuales comresponden a: AAADZGIRLFEZ,
AAADZGORLEP, AAADZBBRLKC, AAADZBORLIZE AAADZETENDE, AAADZSTELYN.

4. Que se corrige el parrafo 12 de la Resolucidn 11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre
de 2022, en cuanio a lo aprobado en la Resolucion 11001-3-21- 0301 del 26 de
febrera de 2021, asi:

"Que mediante Resoluciin No. 11001-3-21-0301 de facha 26 de fehrero de 2021,

ia Curadora Urbana No.3 de la época Arng. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd

ta Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desamolo para la Elapa 2 de la
Umidad de Gesfidgn 1 defl proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES |
QUEBRADAS, se establece sus normas urbanishcas, y se fifan las obligaciones a
camo del whbanizador responsable pars los predios focalizados en fa UG 1 -
LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN. AAAUZ69RLFZ,
AAAD269RLKC, AAADZE9RLEP respectivamente) de la Localidad de Lsme (...)"

5. Cue se comige el pamrafo 13 de la Resolucidon 11001-3-22-2701 del T de Diciembre
dia 2022, en cuanto a lo aprobado en & Resolucion 11001-3-21-0302 del 25 de
febrero de 2021 |, asi:

"Que mediante Resolucidn No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, Ia
Curadora Urbana No 3 de la época Ang. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd g
Licencia de Urbanizackbn para las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Geslidn 1 del
proyecio urbanishico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, eslablece sus
mowmas urbanisticas, v fa las obligeciones a cango del urbanizador responsable ;
para fos prdios focalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS
AAADZE9RLHK y AAAD269RLER respectivarnente) de la Localidad de Usme (...)."

B. Se incluye un nueva considerando en el gue se sefiala la Resolucion No. 11001-3-
21-0303 del 26 de febrero de 2021, la cual aprobd:;



RESOLUCION No, RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se comrige la Resclucidn No.11001-3-22-2701 del T de Diciembre de 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de fa época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

*Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0303 def 26 de febroro de 2021,
aste Despacho aprobd la modificacian de la ffeencia para el Proyacto Urbanlistico
General correspondiente a la Undad de Gesfidn 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS" y se concedio fa Modificacion de
Licencia de Urbanizacidn Vigente paro la Etapa 1 de la misma unidad de gestion,
se esfableciaron sus normas wrbanisticas, y se faron las abligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1y LOTE
2 de la Localidad de Usme (.. )

7. Se complementa el parrafo 22 de la Resolucidn objeto de comeccion asi:

“Que en respuesta a la solicud presentada por este Despacho para la asgnacion
de la numeracidn de los ocho (8) planos que confienen la Modificacion del
proyecio urbanistico de para redistribuir las Etapas 1, 23 y 4 en 8 Elapas de la
misma unidad de gestidn del desarolle urbanistico denominade Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacidn mediante la presente Resolucion, fa
Secretaria Disirital de Planeacidn les asignd a dichos planos fos Nos. CU3LIS31/4-
27, CU3US31/4-28, CU3US31/4-29. CU3LUS31/4-30, CU3US3/4-31, CUIUS31H-
32, CUIS31/4-33 y CU3US31/4-34.,

8. Se complementa el Articulo 1* de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 la cual aprobé la redistribucidn de las Etapas 1, 23y 4 en B
Etapas de la misma unidad de gestién del desarmrollo urbanistico denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS",

9. Que se cormigen el considerando 1° y los Articulos 3° y 5° en cuanto a |la Razon
Social de dos de las socledades ftitulares, asii "MARVAL SA ¥y
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A." cuandoe en realidad son: "MARVAL 5.A.5 con
NIT.B90205645-0 y CONSTRUCCIONES MARVAL S A.S  con NIT.830271777-
g

10. Se complementa y aclara al Articule 4 de |a Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 en cuanto las vigencias de las 8 Etapas de [a Urbanizacion, asi:

*Para las Elapas 1, 6, 7 y & (anterior Efapa 1) de la Unidad de Gestitn 1 del proyecto
urbanistico del desarrolio denominado Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS se
mantiene conforme el Aticwio 6 de la Resolucion No. RES 17007-3-19-0881 de fechia
17 de mayo de 2019, prorrogada mediante Resolucidn Mo, 11001-3-22-0718 del 22
de marzo de 2022,

Para las Elapas 2 y 5 (anlerior Elapa 2) de la Umdsd de Gestidn 1 del proyecto
urbanislico del desarmollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS', se
mantiene conforme ef Articilo 6 de la Resolucidn No. RES 11001-3-21-0301 de fecha
26 de junio de 2021, ejecutoriada el 30 de junia de 2021




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se comige (8 Resolucion No.71001-3-22-2701 del T de Diciembre deo 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de [a época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

Para las Etapas 3 y 4 (anlenores Etapas 3 y 4) de la Unidad de Geshon 1 def
proyecio whanistico del desarroflo denominado Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS',
se mantiens conforme el Articulo 6 de ja Resolucion No. RES 11001-3-21-0302 de
focha 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 10 de junio de 20217,

11. Se aclara que el parrafo 2 del Articulo § en cuanto al Urbanizador responsable de
la Avenida Usminia 1 y Avenida Usminiz 2 es el Amuitecte FRANCISCO
ANTONIO GAMEZ FULLAR identificado con cédula de ciudadania No. 18372928 y
taneta profesional No, 25700-1162

12. Se procedera & complementar el Ariculo 7 en cuanto a incluir los cuadros de
areas de las B Etapas aprobadas en la Resolucidn 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 y se remplazan |os planos aprobados con numeros CU3
US31/M4- 27, CU3 US31/4- 30 ¥ CU3 US31/M4- 34 debido a las comecciones
generadas por los anteriores items.

Que en respuesta a la solicitud presentada por ésle despacho para la asignacion
de la numeracion de los planos que remplazan los mencionados en el presente
numeral, La Secretaria Distrital de Planeacion ies asignd los Nos, CU1 US31/4-
35, CU1 US31/4-36 ¥ CL1 US31/4- 37 respectivamenta.

13. Se complementa el articulo 6. incluyendo un nuevo numeral 6.3 sobre las
condiciones de amenaza por remocidn en masa e inundacion, de la Resolucidon |
Mo, RES No.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de 2022, en cuanto al estudio
aportado como parte de la radicacion 11001-3-22-0398 y que reposa en el
expediente, denominado “"ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6 AUS-17691-20-1. CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A con MNIT.BB0513493-1, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5. con
NIT.BE0211777-9 , MARVAL S5.A.S. con NIT.880205645-0 v la EMPRESA DE
RENOVACION URBANA (ERU) NIT B30144890-8 con fecha de octubre 6 da
2022 elaborado por el consultor Afonso Uribe 5. y Cia. S.A.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No.1 de Bogota, D.C | Arg. ANA MARIA
CADEMA TOBOM,



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige [@ Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de ia época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 15 Comeqgir el encabezado de la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de
diciembre de 2022, quedara asi:

*Por ia cusal se modifica la lfcencia para of Proyecto Urbanistico General commespondiente &
la Unidad de Geslidén 1 del proyecto urbanfslice demrominado Plan Pamial "TRES
QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente para
redistribuir las Etapas 1. 23 y 4 en 8 Eiapas de la misma unidad de gestion, se
establecen sus nomas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, LGt
LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de [a Localidad de Lisme"

ARTICULD 2° Comegir los pamafos Nos. 3,11,12,13, 22 y se incluye un nueva
cansiderando, los cuales quadaran asl

*Parrafo No.3:

Que para los predios idenlificados con folios de malricula inmobiiaria Nos. 505-
407168312, 505-40756150, 505-40756151, 50S-40756152, 505-40756153 y 503-
40756154, se cumplic el procedimiento previsto en el numaral 1 del arficuto 361 del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial — y Decrato Distrilal 436 de 2006,
para gl framite de Planes Parciales.”

"Parrafo No 11:

Cie mediante Resofucidn No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la
Arguitecta Natalia Bonila Gorrafes Curadora Urbana No.3 (P}, aprobd la Licencia para ef
proyecio Urbanistico General comespondients a la Unidad de Gestion No. Del proyecio
Urbanistico denominade “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" y se concedid Licencia
de Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma Unidad de Geslién, se eslablecieron sus
normas Lirbanisticas y se fijaron las obligaciones & cargo del Urbanizador Responsable
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1 y Lote 2, CHIF Nos. AAADZBERLFZ,
AAADZEIRLEP. AAADZBORLKC, AAAD2EORLIZ, AAAG25TENDE y AAADZSTELYN

"Pdrrafo No.12:

“Que medianfe Resolucidn No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadora Uirbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd la Licencia
de Urbanizacion en la modalidad de Desamollo para la Efapa 2 de la Unidad de Gastion 1
del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establece sus
narmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones @ cargo dal urbanizadar responsable pars
los predins localizados en la UG 1 - LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS
AAADZSTELYN, AAADZG9RLFZ, AAADZEORLKC, AAAO269RLEP respechivamants) de Ia
Localldad de Usme ... )7
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RESOLUCHOMN Mo. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige Ja Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
ofgrgada por la Curadora Urbana No.J de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

"‘Parralfo 13

‘Que mediamte Resolucidn No. 11007-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd fa Licencia
de Urbanizacidn para a5 Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gesfidn 1 del proyecio urbanistico
danominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, establece sus normas urbanizhicas, y fja
las obligaciones 8 camo del whanzador responsable para fos predios localizados en la
UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK v AAADZ69RLEP respaclivamants) de
la Localidad de Usme [, )"

"Parralfo Nuevo;

Que mediante Rasolucidon No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, este
Despacho aprobd fa modificacidn de fa licencia para el Proyecio Urbanistico General
correspondisnte a la Unidad de Geslidn 1 del proyecto whanisfico denominada Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS® y se concedit la Modificacion de Licencia de Urbanizacidn
Vigente para la Etapa 1 de ja misma unidad de gestidn, se esfablecieron Sus normas
whanisticas, y se fifaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localdad de Usme {...)."

"Parmalo 22!

"Que en respuesla a la solicitud presenlada por esle Despacho pare la asignacion de la
numeracion de los ocho (8) planos que contienan la Modificacidn del proyecto urbanistico
da para redislribuir las Elapas 1, 2.3 y 4 en B Etapas de la misma unidad de gestidén del
desarmollo  wbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objelo de
aprobacitn mediante ja presente Resolucidn, la Secretara Distrital de Planeacion les
asigné a dichos planos los Nos. CU3SUS314-27, CUSUS31M4-28, CUIUS3ITM-29,
CU3US31/4-30, CUSUS31/M4-31, CUIUSITAH-32 CU3USI1/4-33 y CLBUSINM-34."

ARTICULO 3" Se cormrigen los Arliculos 1, 4, 5y 7 de la Resolucién No.1001-3-22-2701
del 7 de diciembre de 2022, asi:

"ARTICULO 12

Modificar el Proyeclo Urbanislico General de la Unidad de Gestidn 1 y Modificar la
Licencia de Urbanizacidn Vigente para redistibuir las Etapas 1, 23 ¥ 4 en B Elapas de la
misma umdad de gesidn del desarroflo urbanlstico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1- LOTE 2, UGT1 - LOTE 3 y AV
USMINIA, de la Localidad de Usme en cuanio & ajusiar las dreas, comegic y
complermentar el amojonamianto de los paligonos y ajustar of cusdmo ganaral de &reas,
conforme a lo definido en e informe tdenico DRN W° 0281 DE FECHA 17 DE Diciermbre
de 2021, expedido por la corporacion auldnoma Regional de Cundinamarca - CAR [...)°




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por s cual se corrige la Resolucidn No 11007-3-22-2707 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbanag No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBDN,

"ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
eming de vigencia de la presente Modficackin de Licancia de Urbanizacion vigante es la
siguiente;

‘Para las Elapas 1, & T y B {anlerior Elaps 1) de la Unidad de Gashidn 1 del proyecio
urhanistico del desarrolic denominado Plan Parcial *“TRES QUEBRADAS®, se mantiene
conforme el Articulo 8 de la Resalucidn No, RES 110071-3-719-0881 de fecha 17 de mayo
e 2019, prorrogada mediante Resolucidn No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022,

Fara las Etapas 2 y 5 (anferior Etapa 2} de la Unidad de Gestion 1 dal proyecto
urhanislico del dasamalls depominada Plan Parcial “TRES QUEBRADALS", a8 manliens
conforme gl Articulo & de & Resoluciin No. RES 11001-3-27-0307 de fecha 26 de jumo
e 2021, sjecutonada el 30 de junio da 2021.

Para las Elapas 3 y 4 (anteriores Elapas 3 y 4) de la Unidad de Gaesftidn 1 del proyecio
urbanistico del desamollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se manfiene
conforme el Artlculo 6 de fa Resolucidn No. RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 da fabram
de 2021, ejecutoriada el 10 de jumo de 2021"

“ARTICULO S.TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como fifuteres de la Modificacidn de lb Licencia y
Urbanizador Responsable para el desamofio wrbanistico denominado Plan Farcial "TRES
QUEBRADAS" Elapas 1, 2. 3 y 4, alas sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A con
NIT BE0513493-1 representada legaimente por el gefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO idenlificads con céduia de ciudadanie No, 18262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S5.A con NIT.B90211777-9 ., MARVAL 5.A con NIT 890205645-0 representadas
legaimente por el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de civdadania No 91280360 v la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU)
con NIT.830144890-8 representada legalmente por el seffor JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificaco con cédula de ciudadania No 89002626.

Designar como Construclores Responsables de la ejecucion de fas obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFLIEENTES identifcado con cddila de ciudadanis
No. 18373572 y Matricula Profesional No.25202-12162 por parle de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingentero CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ idenlificado con cédila
de ciudadania No.91280360 y Matricwa Prolfesional No.68202-61721 por parle de
MARVAL SA y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades que figuran en la Unidn
Temporal (UT BMC USME) como fideicomienies desamolladores y para fa “Avenida
Lisminia 1 y Avenida Usminia 2°.", se designd como profesional responsable por parfe de
la Empresa de Renovacidn Urhana (ERU), al arguitecta FRANCISCO ANTONIO GAMEZL
FULLAR ideniificado con cédula de ciudadania No 19372828 y lagela profesional
No. 25700-11628."

L




RESOLUCION No. RES 11004-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otargada por la Curadora Urbana No.3 de Ia dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

TARTICULC 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA

UNIDAD DE

GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES

QUEBRADAS"
ITEM TOTAL
AREA BRUTA 712.450,66 M*
| AREA NO URBANIZABLE ik i7" 39.634,08 M
| ZONAS DE RONDA % 39,634 08 M*
| CARGAS GENERALES "3 153.250,23 M*
' SISTEMA HIDRICO : 45.531,39 M
Eurras e Mmiﬂ;ufﬂwamunrm Ambignial (ZMWPA) 33,780 54
| DRENAJES INTERMITENTES 11.741,85 M*
MALLA VIAL ARTERIAL 05 808,43 M?
Avenida Coracas 48 411,23 M*
Avemda Usminia 1 ) - 45,780,609 M?
Avemda Usmia 2 S T 1.706,51 M*
'OTRAS CARGAS GENERALES [ 11.620,47 M*
| Afectacion red Acosduco exislents 5466, 54 M |
Algmeda Nuevo Usme 335387 M° |
| AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 519.566,35 M*
CONTROLES AMBIENTALES 712751 M|
AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- CONTROL | 492.435,64 M*
AMBIENTAL)
| CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 22407649 M°
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOGAL 74.452 94 M*
Vias flipo V4 46.111,32 M*
Vias lipo V-7 21.200.63 M*
| Vias tpo V-8 7.131,99 M*
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 101.829,40 W°
Parques 74.9571,42 M*
ZMPA valida como pague | 26.877.08 M
'CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 3626537 M°
CESIONES ADICIONALES 11.279,25 M*
AREA UTIL acal 295,489,686 M*
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidn No, 11007-3-22.2701 ool 7 oe Diclembre de 2022,
otorgada por fa Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOEON,

7.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" {UNIDAD DE GESTION 1).

" e —— _

! ITEM 1
1. | AREA BRUTA F A 17211579 M*
| 2. | AREA NO URBANIZABLE - P S o 3.064, 26 M
21 | ZONAS DE RONDA s T e 3.864,26 M
3. | CARGAS GENERALES TR | e29715M°
31 | SISTEMA HIDRICO T 4 - : 543945 M
311 | Zanas de Mansjo y Preservacidn Ambisnial (ZMPA) 522705 M’
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 212,40 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL = 0,00 M*
| 3.3.1 | Avenida Caracas : 0,00 M*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 — o00M
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES | esrrom
34.1 | Afeclacién red Acueducto exﬂmma 857,70 M*
342 | Alameda Nuuu-n U.sme 000 m*
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) | 161.954,38 M*
5. | CONTROLES AMBIENTALES | 21.7463TM*

6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 140.208.01 M
CONTROL AMBIENTAL)

T CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) B8.92345 M*
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12 M°
7.1.1 | Vias fipo V-4 =f = 10.257,92 M*
7.1.2 | Vias fipa V-7 - 7.276,20 M
7.1.3 | Vias tipa V-8 i 0,00 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE : 31.310,12 M*
7.2.1 | Parques 27.660,11 M
7.2.2 | ZMFA vitldla cOmo pargire =+ 3.650,01 M" '
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO E 2171537 M
74 | CESIONES ADICIONALES il RER | 26748 MY
8. | AREAUTIL 73.030,53 M

rmaa am

7.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEERADAS"™ (UNIDAD DE GESTION 1).

| ITEM 2
1. | AREA BRUTA 6213275 M°
2. | AREA NO URBANIZABLE b . geom]
2.1 | ZONAS DE RONDA 0.00 M!
(3. | CARGAS GENERALES SHUSE P P NI e T




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2078 del 18 de Julio de 2023

FPor la cugl se comige la Resolucidn No, 11001-3-22-2701 del T de Diclombre oe 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M*

(311 Zonas de Mangjo y Preservacidn Ambienial (ZMPA| 0,00 &M
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
33 | MALLA ViAL ARTERIAL 0,00 Mme
3.3.1 | Avenida Caracas s I 0,00 M |
332 | Avenda Lisminia 1 0,00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*

34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M
241 | Afeclacion ml:f Au:‘.':mdunl'n existente 0,00 M*
3.4.2 | Alameda Nuevo Usma cam il s 0,00 M?
4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANU) 62.132,75 M*
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M* |
. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| 62.132,75M°
CONTROL AMBIENTAL)

' 7. | CESIONES PUBLICAS [INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,68 M*
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 3.363.67 M*
714 | Vias lipo Veq 0.00 M
7.1.2 | Vias fipo V-7 336337 M*
7.1.3 | Was lipo V-9 0. 00 w*
72 | CESIONES PUBLIGAS PARA PARGUE 3.506,02 MW"
721 | Pargues 3 3.508.02 M |
22 | ZMPA w&wammegqu 0,00 M ||
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M7 )
74 | CESIONES Al ADICIONALES 0,00 M ||
8. |AREAUTIL 55.261,06 W' |

7.3. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 3
1. | AREA BRUTA 117.357,06 M*
2. AREA NO URBANIZABLE = 13,047,000 MY
71 | ZONAS DE RONDA 13.041.00 M°
3. | CARGAS GENERALES S 21.202.71 M°
31 | SISTEMA HIDRICO 18,178.26 M* |
3.1.1 | Zonas de Manajo ¥ Preservacidon Ambiental (ZMPA} 6 668,81 M*
4.2 | DRENAJES INTERMITENTES 11.529.45 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
331 | Avenida Caracas T T 0.00 M
332 | Avenlda Usimiia 1 0.00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 - | .00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 5 | 3094450
3.4.1 | Afectaciin red Asuveducto exislenls ¥ | 30944587

y W B (L |




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por fa cual se corrige fa Resolucion MNo.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por la Curadara Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.,

34.2 | Alameda Nusve Usme e =
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) o | 8202335 M°
5. | CONTROLES AMBIENTALES ! 0,00 M
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| B83.02335M°

CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M"
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 2089343 M°
1.1 | Vias bipo V-4 17.670,45 M|
7.1.2 | Vias fipo V-7 s o 0,00 M*
7.1.3 | Vias tipo V-8 ) 321258 W
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 8,380,580 M-
7.2.1 | Parques = N TS e 346211 MW
| 7.2.2 | ZMPA vairda coma parque | 491839 |
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73 M*
7.4 | CESIONES Amm{mnr_es 2.782 58 M® |
(8 | AREAUTIL 41.376,50 M*

7.4. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADD
"TRES QUEERADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 4
1. | AREA BRUTA Y] 225.464,63 M
7. | AREA NO URBANIZABLE = 10.703.92 M* |
21 | ZONAS DE RONDA =% 10.703,92 M’ |
3. | CARGAS GENERALES | 17.837.35 M°
{31 | SISTEMA HIDRICO : 14,483, 48 M*
| 31.1| Zonas de Mﬂnqpy Fmgﬂmnt.iiu: Armitripntal [ZAPA] 14,483, 48 M*
32 | DRENAJES INTERMITENTES 3 ~ 000M*
|33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M
3.31 | Avernds Caracas Q.00 M
332 | Avenida Usminia 1 0,00 M*
3.3.3 | Avenida Lisminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 5 ] 1 3.353.67 M*
34 1 | Aloctacion md Acueducto existente 5 0.00 M*
3.4 2 | Alamada Nuavo Usma C2! 3.353 87 M°
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | 196.92334 M
5. | CONTROLES AMBIENTALES FB1531 M
6. AREA NETA URBAMIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 193.108,03 M*
CONTROL AH.B.FEETAU e, i
7. | CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | Ao W
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL = | 2779303 M*
7.1.1 | Vias tipo Ved 14.032.60 M




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige ja Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.J de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

7.1.2 | Vias tipa V-7 k- 9.84142M° |
713 | Vias lipa V-9 3915,01 W
7.2__| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 44.710,40 M
7.2 1 | Pamues P 33.426,54 M*
7.2.2 | ZMPA viiida como pargue 11.283,46 M*
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD 000 M|
7.4 | CESIONES ADICIONALES 6,066,690 M*
8 | AREAUTIL 125.821,37 M*

7.5. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM ]

1. | AREA BRUTA 79.573.46 M*
2. | AREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M
‘21 | ZONAS OE RONDA - 12.024. 90 M°

3, CARGAS GENERALES B0.335.82 M*
3.1 | SISTEMA HIDRICO 741020 M*
I 1.1 | Zonas dg Mangwo y Preservacn Ambiental (ZMPA) FA10.20 M?
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0.00 M*

33 | MALLA VIAL ARTERIAL 4841125 |
331 | Averida Caracas____ 48.411.230° |
332 | Avonicta Usminta 1 0.00 M ||
333 | Avenida Usminia 2 3V A ) 0.00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES S s 4,514,390
4.1 | Afeciacidn red Acueduclo existents 4.514,30 M*
d.4.2 | Alameda Nuevo Usme (.00 M° |
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU] 7.212.74 M

5. | CONTROLES AMBIENTALES | 1.56583 M’

6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| 5.646,91 M*

CONTROL AMBIENTAL}

7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 721274 M

£ | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL Q00 M*

7.0.1 | Vias tipo V-4 = 0,00 M*
7.1.2 | Vias fipo V-7 0,00 M-
7.1.3 | Vias lipo V-9 0,00 M7
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 11.677.15 M?

F.2.1 | Pamues _4.551,00 M*

7.2.2 | ZMEA vilida como parque ~ | 7oz 12m
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M*

74 | CESIONES ADICIONALES 995,88 M

="



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se comrige la Resolucidn Mo 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBOM.

—— L -

|8 | AREA UTIL | 0,00 M* |

T.6. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6§ DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS™ (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM [}
1. AREA BRUTA 4.169,44 M"
2. AREA NO URBANIZABLE 0,00 M*
21 | ZONAS DE RONDA 0.00 M
3, | CARGAS GENERALES = e i S 1 ooom
3.1 | SISTEMA HIDRICO Biv A _ | oo
31,1 | Zonas de Manejo y Praservaciin Amblanial (ZMPA} 0.00 M*
312 | DRENAJES INTERMITENTES = 0,00 M*
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
331 | Avenida Caracas s 0,00 M*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0.00 M
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M|
34 | OTRAS CARGAS GENERALES p 0.00 m*
3.4.1 | Afectacitn red Acveducio existonie 0,00 M*
34.2 | Alameda Nueve Usme 0.00 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.169, 44M"
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- | 4.168.44M*
CONTROL AMBIENTAL)
7 CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL] 416944 M"
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 728,34 M*
7.1.1 | Vias tipo V-4 = 0.00 M
7.1.2 | Vias tipo V-7 i 728 34 M
7.1.3 | Vias lipo V-9 ﬂ.ﬂﬂM‘-’
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE = 224321 \°
7.2.1 | Parques 224321 07
7.2.2 | ZMPA vilida coma parque 0,00 M*
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO ¥ 31,27 M*
7.4 | CESIONES ADICIONALES _ 1.166,62 W*
8, | AREA UTIL | aoom]




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige |2 Resolucién No.71001-3-22-2707 del T de Diclembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No,3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBOMN.

7.7. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1}.

ITEM T
1. | AREA BRUTA VS 4.150,35 M*
2. | AREA NO URBANIZABLE 0,00 M?
21| ZONAS DE RONDA 0,00 M*
3. | CARGAS GENERALES ] 0,00 M*
(31| SISTEMA HIDRICO ; 3 — 0.00M]
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacidn Ambiarial (ZMPA} 0.00 M*
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M*
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M
3.3.1 | Avemds Corgcos 0.00.m*
3.32 | Averida Usminia 1 - 0,00 M
3.3 3 | Avamda Usmvinia 2 0,00 M7
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M*
3.4.1 Al’ecfﬂt‘rm rend Actredicio exisiene 0,00 M¥|
3 4.2 | Alameda Nusvo Usme . 0,00 M
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 4.150,35 M°
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M°
6. |AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- | 4.150,35 M’ ,
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS [INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 4.150,35 M°
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOGAL 4,150.35 W°
710 | Viestpo vd 415035 ||
7.1.2 | Vias lipa V-7 ] ¥ | 0.00 M*
7.1.3 | Vias lipa V-9 . 0,00 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PAROUE 0,00 M*
7.2.1 | Pamues 0,00 M7
7.2.2 | ZMPA vélida como pargue 0.00 M"
| 7.3 | GESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M* |
7.4 | CESIONES ADICIONALES 0,00 M*
8. | AREA UTIL 0,00 M*

7.8. AREAS GENERALES DE LA ETAPA § DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADG
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM

-

AREA BRUTA :

4745720 M* |

AREA NO URBANIZABLE

L




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidn No.711001-3-22-2701 del T de Diciembre de 2022,

otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

21 | ZONAS DE RONDA e 0,00 M*
3. | CARGAS GENERALES [ 47 48720 M*
31 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M7
31.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA)] 0,00 M
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES R 0.00 M*
33 MALLA VIAL ARTERIAL = 47 487,20 M |
331 | Avenida Carecas 0,00 M |
'3.3.2 | Avenida Lismiria 1 T3 45.760,69 M* |
333 | Avenida Usminia 2 1.706.51 |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0.00 M2
341 | Afectacion Red de Acueducto axistents | .00 M2
3.4.2 | Alameda Nuevo Uisme = . 0 60M2
4 | Area neta urbanizabie (ANU-) 0.00M2
5 Contrales Ambiersios 0,002
& AREA NETA URBANIZABLE BASE CALICULO DE CESIONES 0.00M2

Adoptar como Planos los que contienen la correccidn y |a redistribucion de las Etapas 1, 2,
3 v 4 en 8 Elapas del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" los
planos ldentificados con los Nos. CU1TUS31/4-35, CU1US31/4-36 y CU1TUS31/4-37, los
cuales anulan y remplazan los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-30 y
CU3US31/4-24 respectivamente, los demas plancs aprobados se mantienen en su
totalidad (CU3US31/4-2B, CU3US31/4-29 y CU3US31/4-31, CU3US31/4-32 y
CU3US31/4-33) en dos (2) onginales, uno de los cuales reposara en este Despacho y ofro
que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacidn - SDP, para que en ejercicio de
sug funciones efectie la incorporacion comespondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC

PARAGRAFO: Se solicita a la Curadora Urbana No.3 JUANA SANZ MONTANO,
incorporar la siguiente Mota en los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-20 vy
CU3US31/4-24.

En el plano No.CU3US31/4-27.

*Este plano fue anulado y remplazado en su lotalidad por ef plano Na. CUTLS31/4-35."
En el plano No.CU3US31/4-30.

“Este plano fue anulado y remplazado en su lotalidad por ef plano No. CUTUS31/4-36."

En &l plano No.CU3US31/4-34.

“Este plano fue anuwlado v remplazado en su totalidad por el plano No. CUTUIE31/4-37."

i

Ll



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de [a época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,.

ARTICULQ 4° Se complementa la Resolucitn no.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de
2022, incluyendo el numeral 8.3 respecto a las condiciones de amenaza, asi:

5.2 AMENAZA POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.

En el Plano No.3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000, incluido en e
Decreto 190 de junic 22 de 2004, y los planes complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencion y Atencion de Emergencias. a escala 1:10000 y actualizados medianie la
Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se adelanta el
Desarrolio Urbanistico de las Etapas 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 y 8 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" objeto de Ja solicitud, se encuentra
en zona de Amenaza Alta y Media por fenémencs de remocidn an masa, por lo tanto los
solicitantes aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendémenos de Remocidn en
Masa, Fase || segin los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
territonio 1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual
fue aprobado por el IDIGER segun lo dispuesto en &l Decreto 190 de 2004, la resolucidn
227 de julio 13 de 20086 y la resolucion 110 de diciembre 1 da 2014,

En &l Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido en el Dacreto 180
de Junic de 2004, compilalorio del Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C.
aclualizado mediante las Rescluciones 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 =e logrd establecer qgue el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de |a Elapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de
Amenaza por Inundacion, por lo cual no existen reslricciones ni condicionamientos
apiicables al presente trdmite

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales [dentificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacién de riesgo por remocion en masa, y no sa
encuentra en el Plano Neo, G, - Suelo de proteccidn por riesge de remocidn en masa e
mundacion, a escala 1. 40000-, incluidos en el Decreto 180 de Junic 22 de 2004,
aclualizado por la resolucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamienios aplicables al presente tramite.

Las zonas de nesgo por inundacidn y remocidn en masa carresponden a las definidas en
el conceplo técnico No, CT-4433 de 16 de junio de 2006, actuallzade mediante oficio No.
CR-4370 radicado Mo. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008. por la Direccion de
Prevencion y Alencion a Emergencia

Para el predio se adelantt el Estudic de remociédn en masa Fase |, por lo que el Fondo de
Prevencion y Alencidn de Emergencias FOPAE ({hoy IDIGER) mediante concepto técnico
CT-8406 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEM con los
lérminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los "Esiudios delallados de




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2073 del 18 de Julle de 2023

Por la cual se corrige ¢ Resolucidn Ne.11001-3-22-2707 del T de Diciembre de 2022,
alargada por fa Curadora Urbans No3 de la época Arg. ANA MARMA CADENA TOBON.

amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestion 1 del plan parcial Tres
Cuebradazs"; elaborado por [a firma Jam ingeniera v Medicamblenis ELIT

Due el estudio de remocidn an meza Fasae | fue actualizado en 2018 v presentado al hoy
Instifuto para la Geslion de Riesgo, IDIGER, a través dél radicado No, 2018ER 11055, la
Empresa de Renovacidn Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual
incorporala implantaciin urbanistica mas probable de [z totalidad de la Unidad de Geslion
1, producte de los cambios en el wurbanismo orginados en pafe por hallazgos
arqueniogicos, en la que se plantea el desarrollo de foda el area (71 Ha), como un
Provecto Iniegral Urbano, Con- el radicado 201BER 17VE2E, solicita gue sa emila un nuewsnn
concepto lécnico. El IDIGER concepiio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2008 complemeantada por i3
Resolucién 110 de 2014. El concepto s2 emitio mediante oficias CT-8406 de octubre de
2018 y RO- 105166 del 13 de noviembve de 2018 para el estudio denominado
"Elaboracién de los estudios v disefos urbanisticos, paisajisticos, sociales y Bcnicos ask
como la revision, ajustes, actualizacidn y complemantacidn de los estudios delallados de
amenaza, vulnersbilidad y riesgos por fendmencs da remocién en masa - Fase || para la
construccion de las obras de urbanismo correspendientes a la unidad de gestion uno que
hace pare del poligono uno en [a operacion estratégica Nusvo Usme®, de Junio de 2018
alaborado por la firma Consorcio Urbanismp 2017.°

Sobre nuevas actualizaciones segun los oficios R0O-103378 del 04 de sepliembre del
2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacian
de los estudios y la efecucidn de las obras son tolal responsabilidad del consultor y el
urbanizader y no debe hacerse una nueva solicitlud. En los oficios se indica: "For olra
parte, 56 resalta que el prasanie pronunclamient del IDIGER no exime &l consultar, ni af
fnterventor, ni al construclor de ninguna de las responsabliiclad que ks comespondon
mspecto de la sequndad y garantias de eslabiidad e las obras y secfores que 5o
proponen interveniy, asi como oel cumplimiento del rasto de I8 normalivided vigenfa (.}
por lo que en cuslquler caso y para cualquier infervencicn, s¢ debe garantizar gue fos
astiding Menfcos v los procesos consfructivos  garantizan e seguridad y funcionalicad de
las adifiracianes y la estabilidad general del lote ¥ su entarno an fodo momento, o cual es
compefencia del responsabie il proyecio.”

Posteriprmente se realizé 1a "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERMAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 8. AUS-17681-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,
¥ MARVAL SA" con facha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consulior Alfanso
Uribe 5. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No.3 de [a época Arg. ANA
MARLY CADEME TOBON, como parte da & radicackon 11001-3-22-0388 ¥ que reposa en
el expediente. Para dicho estudio se confirma lo indicade en los conceplos RO-103378
del 04 de sepliembre del 2018 y RO-115386 dol 13 de mayo del 2020, por IDIGER y @
Decreto 1077 de 2015, en el senlido gue no as necesario adelantar nuevamenia una
revision por dicha entidad, ni por la curadurla urbana y gue la informacidn de los estudios
y la gjecucion de las obras son tolal respensabilidad del consulor y el urbanizador, por lo

ze



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 dal 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrge la Rosolucldn No 71007-3-22-2701 del T de Diciembre de 2024,
olorgada porla Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

tanto concede la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2.
3,4, 5,6, Ty8delamisma unidad de gestidbn 1 dal Plan parcial Tres Quebradas, para los
predios lecalizados en la UG 1 =LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV,
LISMINIA 1y AW, USMINIA 2, de la Localidad de Usme

ARTICULO 5. Los demas aspectos contenidos en la Resolucion No.11001-3-22-2701 del
T de Diciembre de 2022, se mantianen.

ARTICULO 6. Conira la presente Resolucion no procede recurso alglino.

Elaboni:

Hﬂﬁb
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en s modalidad de Desarrollo, para las Etapas 8y 7
da /8 Unidad do Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 58
establecan sus normas wbanisficas, i se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predies localirzados en la UG 1 -LOTE 2, de [a Localided de Usmre

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
B10 de 2003, el Dacreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn No.11001-1-23-0583 del 14 de junio de 2023 y debida forma da
la misma fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.B860513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cédula de ciudadania No.19262328,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con
NITB20211777-0 v MARVAL S AS, con NIT.890205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No 81280360
en calidad de Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE
2 de |a Unidad de Gesfion 1, idenfificada con el felio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40756151, |la aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio
para las Etapas 6 y 7 de la unidad da Geslidn 1, del proyecta urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', de conformidad con las normas urbanisticas y
arquitectanicas establecidas en el Decreto 438 del 2B de Sepliembre da 2005

Que medianta Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,

D.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS, ubicado en la Operacion

Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracidn Llanos de |la Localidad de Usme, el cual se

lg““'.il?‘ en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Multiple Industria y de
EMVICIOS.

Que para los predios identificados con folios de matrcula inmobiliana Nos. 505-40758150,
505-40756151, se cumplié con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 381
del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territarial = y Decrato Distrital 436 de
2006, para el framite de Planes Parciales

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopto la Operacion Estratégica Nusvo
Usme ~ Eje de Integracién Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en e cual
se delimitd el ambito del presente Plan Parcial v se definieron las determinantes para su
formulacion

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secrataria Distrital de Planeacitn = SDP, modifico
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar 8l desarrollo del POZ Usme ajustando
algunas componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados wiales con respecio a las determinantes fisicas del termtorio, como son los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se sprueba la Licencia de Urbanizacién en la modaiidad de Desarrollo, para fas Etepas 6 y 7
de fa Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1-LOTE 2, de /s Localidad do Usme

elementos asociados a la malla vial intermedia, los pargues zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distrbucidn de las cargas relacionadas con eslos
alemantos.

Que mediante Resolucidn No.14-3-1383 de 2014, se aprobd el Proyecto Urbanistico
General comespondients a la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedid Licencia de Urbanizacion para las
Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecieron sus normas urbanisticas,
y se fijaron las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la “AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL,
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA
CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA" de la
Localidad de Llsme

Que mediante Resolucion No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, se concedio prorroga
al término de Ia Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestidn
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', contenidas en la Resolucidn citada del
consideranda anterior,

Cue mediante Resolucidn No.RES 18-3-0385 de 2018 se concedio segunda prorroga al
término de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de |a Unidad de Gestidn 1
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ contenida en la Resolucidn No. 14-3-1383 de 2014
vigenta hasta &l 15 de Abril de 2014,

Que mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Flaneacion,
se modificd parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Awvenida Usminia
adoptada mediante la Resolucion 268 de 2008.

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucion 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
el interesado expresd mediante comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacidn
y construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas
v solicitd una nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Geslidn
1 del Plan Parclal "TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizacién para la

Efapa 1 de dicha unidad de gestion

Cue mediante Resolucion Ne. 11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2018, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobd la Licencia para el
proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion No. 1 del proyecto
Urbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS" y se concedid Licencia de
Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestibn, se establecieron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se apruehs [a Licencis de Urbanizacian en' fa modalidad de Desarrolfo, para las Etapas 6y T
da la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 58
establocen sus normas urbapisficas, y =8 filan las obligeciones & cargo del urbanizador responsabla
para los pradios locallzedos an la UG {1 -LOTE 2, de l5 Localidad de Usme

normas Urbanisticas y se fijaron las obligaciones a cargo dei Urbanizador Responsable,
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1y Lote 2

Que mediante Resolucién Mo.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3, axpedi la Licencia de Urbanizacidon en la modalidad de
Desarrolio para la Etapa 2 de |a Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", se establece sus nommas urbanisticas, y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucidn No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad da Curadora Urbana No. 3 exped| |a Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y
4 de |a Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS,
establece sus normas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 de la Localidad
de Lisme.

Cue mediante Resolucion No, RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 exped| la modificacidn de Ia licencia para el Proyeclo
Urbanistico General correspondiente a ta Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" vy se concedio la Modificacidn de Licancia
de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de !a misma unidad de gestidn, se establecieron
sus normas urbanisticas. v sa fijaron las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 de |a Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-071% de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedi |a prorroga al términa de vigencia de la licencia
de urbanizacion autorizada medianta la Resolucidn Mo, 11001-3-18-0881 del 17 de mayo
de 2019.

Que mediante Resolucidn No, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del provecto urbanfstico denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigenle para las Elapas 1, 2, 3 ¥ 4 de la misma unidad de gestidn, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV.
USMINIA, de la Localidad da Usme,

Que mediante Resolucidn No. 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julic de 2023, este
Despacho comngié la Resolucidn No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diclembre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se agrueba ls Licencla de Urbanizacidn en le modalidad de Desarmolfo, para las Etapas 6 y T
de ia Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUESBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ $e fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios jocalirados en la UG {1 -LOTE 2, de !a Localidad de Usmo

Que mediante Resolucién No, 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No. 1 expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolla,
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del proyeclo urbanistico denominada Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizadar responsable para los predios localizades en la UG 1
-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme

Que la presente soficitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion de las ETAPAS 6 y
7, del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS', ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, B10 de 2003, el Decreto Naclonal 1077 de 2015 y Decretos Maodificatorios, los
Decretos Distritales 180 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de
2018.

Que para efectos de la disponibilidad de senicios plblicos domiciliarios a que se refiere el
[teral C del ariculo 2 de la Resolucitn No.0462 de 2017, los interesados presentaron
copia de los oficios Nos, 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — E ALAB., 264556331 del 02 de junio
de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de
enaro de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.A. ESP

Que mediante oficios MNos Z2D1TEE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizo el plano topografico para el predio
UG1 LOTE 2, identificados con Cadigos del Sector 102502005025

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentadoc ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento wbanistico de las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestidn 1, del desarrollo urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" fueron enconirados aceplables vialmente por cuanto
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario
y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en |os dos planos anexos al Decreto citado
denominados No, 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacidn de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial - Propuesta de trazado redes de servicios piblicos.

Que el sistema de espacio piblico previsio en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesidn obligatorias para Parques de las Elapas 6y 7 de la
Unidad de Gestitn 1, correspondan con lo indicado en los planos citados del Decreto 438
de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delimiladas y deslindadas en los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por la cual se aprusba la Licencia de Urbanlzacidn en |8 modafidad de Desarmolfo, para las Efapas Sy T
de la Unided de Gestidn 1 def proyecto urbanistico denaminade Plan Parcial “TRES QUEERADAS", se
agfablecen sus normas urbanisticas, y se fljan [as cbiigaciones a cargo del urbanizador responsable
pira los prodios localirados en fa UG 1-LOTE 2, de la Localidsd de Usma

planos radicados del proyecto urbanistico.

Qué asimismo, el proyeclo urbanistico propuesto para las Etapas 6 y 7 de |la Unidad de
Gestidn 1 del desarrallo urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha
sido enconfrado aceptable por la Curadora Urbana No.1, por cusnto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decrefo 190 de 2004 (compilacibn del
POT) y &l Decreto 438 del 2B de Septismbre de 2009 mediante el cual se aprobd el Plan
Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2018.

Que con relacion al cumplimiento de |a obligacién de Vivienda de Inferés Social MIS en el
proyecio urbanistico denominade “TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con
dicha condicion al interior de la urbanizacién ya que la totalidad del proyecto sera
destinado a vivienda de Interés social y prioritario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resolucion,

Que de conformidad con lo dispuesto en el arliculo 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual
se adoplo el Plan Parclal "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicin de la presente Licencia NO se
encuentra inscrita dicha obligacion, en el Cerificade de Libertad y Tradicion del predio, an
el que se constatd gue en ninguna de las anplaciones figura |a inscripeion que se refiers a
la obligacién del propietario o poseedor de realizar el pago por participacion en la
Plusvalia y en atenclén a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0018 de 2012, se
encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Que el Planc No. 3 de Amenaza por Remocicn en masa a escala 1:40000, incluido en &l
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencién y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados mediante |2
Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se adelanta el
Desarrolio. Urbanistico de la Etapa 1 de |la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" objete de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Media por fendmenos de remocidn en masa, por lo tanto los solicitantes aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remacian en Masa, Fase || segun
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y terrtorio 1077 de 2015,
sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el
IDIGER segun io dispuesto en el Decreto 180 de 2004, la resolucion 227 de julio 13 de
2006 v la resolucitn 110 de diciembre 1 de 2014.

Er el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido en el Decreto 180
de Junio de 2004, compilatoric del Plan de Ordenamiento Territonal de Bogota D.C.
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Por la cual se apruebs la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y 7
de ia Unidad de Gestion 1 do! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de ls Localidad de Usme

actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julic 19
de 2018 y 1631 de noviembre 8 de 2018 se logrd establecer que el predio en el cual se
adelanta el Desarrolle Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', NO se encuenira en zona de Amanaza
par Inundacién, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite.

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tralamiento Especial para mitigacin de rieggo por remocion en - masa, ¥ no sa
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de proteccidn por riesgo de remocion en masa &
inundacidn, a escala 1; 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucién distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presante tramite.

Las zonas de riesgo por inundacién y remacion en masa comesponden a las definidas en
el conceplo técnico No. CT-4433 de 16 de junic de 2006, aclualizado mediante aficio No.
CR-4370 radicado Mo, 200BEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccion de
Prevencidn y Atencién a Emergencia.

Para el predio se adelantd el Estudio de remocidn en masa Fase |l, por lo gue €l Fondo de
Prevencién y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo lécnico
CT-8406 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-85087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los
términos de referencia de la Resolucién 227 de 2006, para los "Estudios defallados de
amenaza y resgo de la elapa 1 de la unidad de gestidn 1 del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medicambiente EU.

Oue el estudio de remocidn en masa Fase 1l fue aclualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacidn Urbana (ERU) presenta a la entidad un nueve estudio, en &l cual
incorpora la implantacidn urbanistica mas probable de |a tolalidad de la Unidad de Gestidn
1. produclo de los cambios en el urbanismo originados en parle por hallazgos
argueoiogicos, en |a que se plantea el desarrolio de toda el area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbane, Con el radicado 2018ER 17825, solicita que se emita un nuevo
concepto técnico. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complemantada por la
Resolucidn 110 de 2014, E!l concepto se emilié mediante oficios CT-8406 de cclubre de
2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado
“Elahoracion de Ins estudios v disefios urbanisticos, paisajisticos, soclales y lécnicos asi
como la revisidn, ajustes. aclualizacién y complementacidn de jos estudios detallados de
amenaza, vidnerabilidad y nesgos por fendmencs de remocidn en masa - Fase |l para la
construccion de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestion uno que
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hace pane de! poligono uno en la operacidn esirafégica Nuevae Usme”, de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanisma 2017,

Sobre nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018
y RO-115386 del 13 da maya del 2020 de| |IDIGER, s& eslablece que la informacion de los
estudios v la ejecucidn de las obras son lotal responsabilidad del consultor y el
urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud,

En los oficios se indica; “Por olra parle, se resalla que ef presenle pronunciamienio del
IDIGER no exime al consultor, ni al inlernvenlor, ni a8l construclor de ningling gde 1ag
responsabilidad que les corresponden respecto de fa seguridad y garantias de ostabilidad
de las obras y seclores que se propanen infervenir, asl como dal cumplimiento del resto
de la nomatividad wigente (...) por lo que en cualquier caso y para cualquisr infervancion,
se debe garantizar que los estudios lécnicas y los procesos constructivos garantizan la
seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del fote y su entorno
en lodo momento, lo cual es compelencia del responsable del proyecto,”

Posteniormente se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6. ALIS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A
¥ MARVAL 5.A.5" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alforso
Uribe 5. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudio
se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y &l Decreto 1077 de 2015, en el
sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, m por
la curaduria urbana y que la informacidn de los estudios y la ejecucion de las obras son
total responsabilidad del consultor y el urbanizador.

Que el predio s encuentra localizado en zonas especiales identificadas en al Plano No. 5,
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacién de riesgoe por remocién an masa, y no se
encuentra en el Plano No.6, Suelo de Proteccién por riesgo de remocion en masa e
inundacién, a escala 140000, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de oclubre 17 de 2018, para lo cual no exislen
restricciones ni condic:onamientos aplicables al presente tramie

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto MNacional 2181 de 2006, &l Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacién ambiental, ya que esta dentro de
la situacion que se describe en 2 numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspecios
ambientales de la Formulacion dei Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre
el Secretaria Distrital de Ambienta y el Secretaria Distrital de Planeacion, en la que se
concluyd lo siguients: ...) Efectuada la presentacidn del proyecto de plan parcial se
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Por la cual 58 aprusba la Licencia de Urbanizecién en la modalidad de Desarrollo, para las Efapag 6y T
de la Unidad de Gestidn 1 del proyacto yrbanizifrco denomipado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se

nstablecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable
para los predios focalizados en la UG 1 -LOTE 2 de la Localidad de Usmo

evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales summistrados por
la Secretaria Disirital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de /s Formulacidn del! Plan Parcial "Tres
Quebradas® Poligono 1 de Usme[..)"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la gjecucion de |a misma obra, se
lleguen a encontrar alemantos que hagan parle del patrimonio argueclogico de la Nacidn,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implemeantar un programa de argueologia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el palrimonio argueoldgico por las intervenciones
mencionadas, asl como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar,

Que dando cumplimiento a o establecido en los Articulos 226.1.221' y2261.222°,
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrative tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacion a vecinos el 01 de Agosto da 2023, sin que a la fecha de axpedicién del
presente Acto Administrative se presentara pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del trémita)
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde Ia via publica y como prueba de
esto, aportaron el 20 de Junio de 2023 fotograflas de la valla con la informacidn indicadas.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
numeracion que distinguira los res (3) planos que contienan el proyecto urbanistico de las
Elapas € y 7 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los nomeros: CUTUS31/4-44,
CU1TUS31/4-45 y CUT1US31/4-46

Que la presente solicited de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS
6 7 del desarrollo denominado Pian Parcial “TRES QUEBRADAS™ ha sido tramitada de
conformidad con la nermatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Medificatorios, los
Decretos Distritales 180 de 2004 (POT) ,327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de
2018

=

' Modificado por el articudo 15 dal Decreto 1783 de 2021
* Modificado por el articido 17 dal Decretn 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanlzacidn en la modalidad de Desarrolio, para las Etapas 6y T
da la Linided de Gestidn 1 del proyecto urbanistics denominsdo Plan Parcisl "TRES QUEBRADASY, as
establecan sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsablo
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

En virtud de todo lo expuesto, |a Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para las Etapas 6 y 7 — UG 1 LOTE 2,
de la Urbanizacldn denominada “TRES QUEBRADAS", establecer sus normas
urbanisticas, y fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizades enla UG 1 - LOTE 2, localizados en la Unidad de Gestidn 1, identificados con
folios de matricula inmobiliaria MNos. 505-40756151 del proyecto que se encuentra
contenido en los planos radicados por el interesado medianie referencia 11001-1-23-0583
del 14 de junio de 2023 los cuales se adoptan mediante la presenta Resolucidn.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la comecta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presenta
Resolucion, se determina el ambito geografico esta conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria:

= e _

i |
MATRICULA
INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

DIRECCION

Patrimonio  Autonomo
FC-Subordinade 464,
AAADZGORLHE | 23874.44 | cuya vocera a5
Fiduciaria Colpatria

| UG 1 LOTE 1 | 505-40756150

| Patrimonio  Auténomo
FC-Subordinada 464,
|UG1LOTE2 | 50540756151 | s ango6oRLFZ | 100367,87 | cuya  vocera s
Hh = Fiduciaria Colpatria
Patrimonio  Autonome
FC-Subordinado 464,
AAADZBBRLEP | 38746081 | cuya Yocara as
e P Fiduciaria Colpatria
Palrimonic  Autdnomo
UG 1 FC-Subordinado 484,
PARQUE | 0540756154 | 4annogoRLiz | 4387284 |cuya  vocera s
| Fiduciaria Colpatria

I
UG 1LOTE 3 | 505407561352
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de la Unidad de Gastidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 5o
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para los predios focalizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1 -ETAPASEY T

Adoptar como Planos gue contienen la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 6 y 7 de
fa Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numeros; CUTUS31/4-44, CUTUS31/4-45 y CU1US31/4-46, en dos
{2) originales, uno de |os cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la
Secretaria Disfrital de Planeacion - SDF, para que en ejercicio de sus funciones efectle la
incorporacion corespondiente a la carlografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a
escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" se desarrollara en nueve (8) unidades de Gestidn,
las cuales se encuentran idertificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Gestion yo Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacion”, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacién la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestién 1
de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS".

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513483-1 representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
No. 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A.S. con NIT.890211777-8 vy MARVAL |
5 A5, con NIT B90205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ identificado con céduia de ciudadania Mo.91280360 EM CALIDAD DE
Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADO 484, solicitaron sobre el LOTES 2, localizado
en la Unidad de Geslion 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-
40756151 y CHIP AAADZEIRLFZ, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en la
modalidad de Desarrofio para las Etapas 6 v 7 de [a Unidad de Geslion 1 del desarrallo
urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del
Proyecto Lrbanistico identificados con los Nos.: CUMUS31/4-44, CUAUSIM/4-45 v
CU1US31/4-46, que se adoptan en el articule 3° de la presente Resolucién.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se otorga con la presente
Resolucion, sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con Io
establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual moedificd el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

La solicitud de prdmoga deberd radicarse con la documentacion completa 8 mas tardar

treinta 30 dias hablles anteriores al vencimiento de la respactiva licencia, siempre gue &l
Urbanizador y Constructor Responsable, cedifiqguen la iniciacion de la obra bajo la
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gravedad de juramento.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de !a Licencia y Urbanizador Responsable
para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT. 860513493-1 representada
legalmente por &l sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula
de cludadania No.16262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS con
NIT. 880211777-8, MARVAL S.AS con NIT. 8902056845-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGLEZ identificado con cédula de ciudadania
Mo, 81280360,

Designar como Constructores Responsables de |a ejecucidn de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de civdadania
Mo 18373572 y Matricula Profesional MNo. 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de ciudadania No. 91280380 y Matricula Profesional No. 68202-61721 por parie de
MARVAL 5 A5 y CONSTRLUCCIONES MARVAL SAS, socledades que figuran en [a
Unién Temporal (UT BMC USME) come fideicomitentes desarrolladores.

ARTICULO 8,

La sjecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para las
ETAPAS 8 ¥ 7 de la Unidad de Gestitn 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera hacerse dentro del plazo establecido en el
Articulo 6 de la presente Resolucidn y sdlo podra iniciarse previo cumplimignto de los
siguientes requisitos:

Oblencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de senvicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y ablencion de
su aprobacidn con |os raspaclivos prasupuestas, ante las entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a conslruir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo da 2012 expedido por la Direccién de Vias y Transporie
da la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitat.

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrolio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 6 ¥ 7 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera saoliciar a

Pagina 11 de 28




REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual e aprueba la Liconcia de Urbamizacidn en la modaiidad de Desarrollo, para las Etspas &y T
de la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 58
esfablecen sus pormas urbanisiicas, v se fjan las obligeciones & cargo del wrbanizador respansable
para los predios focalizados en fa UG 1-LOTE 2, de la Localidad de Usma

las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbang - 1DU, el
nombramiento de los intervenlores a gque hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; al interventor designado por &l
Instituto de Desarrolio Urbano - (DU, debe verificar que antes del inicio de las obras, el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se eslablecen en la presente
Resolucion, se tendrd en cuenta |a siguiente informacidn de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009;

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la urbanizacidén: PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS B y7

8.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional. UG1 LOTE 2

9.1.3. CHIP: AAADZBORLFZ.

9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

9.2.1. Terreno que cobija; Unidad de Gestion 1 Etapas 6 y 7 del desarroflo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021.

CODENSA S.A. E.5.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022.

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-005800-2023 del 26 de enero de
2023

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueduclo y Alcantarillados ce Bogotd v demas Empresas prestadoras de
servicios plblicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio vy las zonas de preservacidn y manejo ambiental de las diferentes
guebradas, que determine |la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas
luberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),
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obligaciones a cargo del urhanizador responsable

ITEM ETAPA 6
1 AREA BRUTA 4.169,44 M*
2. | AREA NO URBANIZABLE T
21 | ZONAS DE RONDA 0,00 M*
‘3. | CARGAS GENERALES 0,00 M*_
31 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M*
3.1.1 | Zonas de Mangjo y Presarvacion Ambiantal (ZMPA) 0,00 M*
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES r.'i,m M
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0.00 M*
3.3.1 | Avenida Caracas ¥ 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 T goom
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.4.1 | Afectacion red Acueducto existente . DooAp,
3.4.2 | Alsmeda Nueve Usme 0,00 M*
4, AREA NETA URBANIZABLE {ANL) = 4.169.44 M*
5, CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES 4.169,44 M°
(ANU- CONTROL AMBIENTAL) =
7. CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.169,44 M*
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 72834 M°
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M*
| 7.1.2 | Vias lipo V-7 JOpr .2 1] 728,34 M*
7.1.3] Vias fipo V-9 0.00 M*
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 224321 M*
| 7.2.1 ] Pamues e - 0 TRl 224321 M
?EEFE’MPAuéndampamm 0.00 M?
| 7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 M?
(7.4 | GESIONES ADICIONALES 1 rmuezne
8. | AREA UTIL 0,00 M*
—— EE : =
I ITEM ETAPAT
(1. | AREA BRUTA 4.150,35 M*
2. AREA NO URBANIZABLE h 0. 00 M=
2.1 | ZONAS DE RONDA = e 0,00 M?
3. | CARGAS GENERALES ~ oo00Mm
31 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M*
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(311 Zonas de Mansjo y Preservacion Ambiental (ZMPA] —_000M
32 | DRENAJES INTERMITENTES T g00M
3 3 MALEA WIAL ARTERIAL 0,00 M7 |
331 | Avenida Caracas 0,00 M?
| 332 | Avenida Uisminia 1 0,00 M? |
3.3.3 | Avenida Lismiria 2 0,00 M*
34 | OTRAS EAHGAS GEHERALES =5 0,00 M* |
| 341 Afa::ag:.rr:ﬁn red Acueducto existente 0 00 M?
3.4.2 | Alameda Nueva Uisme x| 0,00 M?
4, AREA NETA UREAH.'HELE (ANU} 4.150,35 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES g 0,00 pM*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES |  4.150,35 M
{ANU- CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M*
7.1_| MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 4.150,35 M*
7.1.1 | Vias J'qu V-d 4.150, 35 M*
7.1.2 | Vias lipo V-7 ] 0,00 M? |
[ 7.1.3 | Vias tipo V-8 _ : 0,00 M*.
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE o 00 M*
7.2 1 | Pargues 0,00 M*
F.22 | ZMPA vilida comoparque 0,00 M®
| 7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO =} 000 M7
7.4 EESJGHEE ADICIONALES _ 0,00 M
8. AREA UTIL 0,00 M*

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos: CU1US31/4-44, CU1US31/4-
45 y CU1US31/4-46, que 3& adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS,

Se eslablecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarmollo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS “, las sigulentes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrilal 438 del
28 de septiembre da 2009 y aquellas que lo complementan (Decretos Distritales 190 de
2004 y 327 de 2004), asi:

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2),

De conformidad con el Piano a escala 1.40.000 del Decrato 544 de2008 y cerificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, &l estrato
provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccion de los
proyecios arquitectdnicos, se aplicard por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion —
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SOP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 13, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

13.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesidn al Distritc Capital destinada para parque recrealivo y equipamientos
comunales del desarrolio urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Elapas By 7 (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "}, generada por &l procaso
de Urbanizacién del se encuenitra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Planos Nos: CU1US31/4-44, CU1US31/4-45 y CU1US3I1/4-46, segin condiciones
citadas an los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto,
consiruida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parte del Sistema de Espacio Publico construido en |a ciudad.

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberdn ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, @ excepcion del drea destinada para "Pargue Especial oe
Proteccian por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2009

Los pargues zonales generados por el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, deberan contar
con un plan director que contendrd como minimo los aspeclos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido
en el Decretn 675 da 2018

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente.

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de |a zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 y la Resolucion 6563 de 2001, o
ias normas que lo modifiquen,

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcién de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad y Ia
conectividad de la zona del plan parcial,
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El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malia vial arterial e intermedia

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de |Nombre via| Perfil Ancho Troncal | Ciclo ruta Tramo
via
De Ay, Caracas W—-2A 40 M2 Si Si (R quebrad
Integracion| Principal) Piojo hast
Ciudad =
Regian rseccion
n la futura
W,
ircunvalar
el Sur
AV, WV —1A 40 M2 Na {No sde la
Circunvalar Interseccion
del Sur la Awv
aracas
asta la
nlerseccion
an la  Aw
| lopista Al
| lana
Que Av,  Usminial — 3 A 30 M2 No No a guebrad
naofidan |{Resolucidn i Piojo has
F: 0268/08) la
astructura interseccion
urbana con la futurgl
V.
Circunvalar
! al Sur
13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Intersaccidn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.
13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adopian los tramos de los

slguientes tipos dae vias:
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——

rfil Ciclo ruta Tramo
W -4 S Desde la &v. Caracas, hasta |a futura Av. Circunvalar del
sur (incluye las glorietas)
-5 (No V5-1, V5-2, V53, V54 (incluyendo las glonetas)
Tramos identificados en el No.3 del Decreto 438 de
2009
13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en al articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los framos de los
siguienies tipos de vias:

Perfil Tramo

=T 701, VT-02, V703, V7-04, V7-05, \7-08, V7-0T,
WVT7-08, V7-09, V710, V7-11, V712, V713, V714 W7
156, V7-16 (Incluyendo las gloretas). Estos !ramggl
iestan identificados en el planc No.3 del Decreto 4
de 2009

W =g We-01, V¥8-02, v9-03, Vo-04, V3-05, VB-06, 'Iu"B_-ﬂ?,
V8-08, Va9-09, VE-10 (Incluyendo as glonetas) Esto
tramos estan identificados en el No.3 del Decreto 4
de 2006

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en los planos
topograficos aprobados, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacién,
paramentacidn, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos tecnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decrelo Distrital 323 de 1982,

Se garantizard !a continuidad y conectividad de todos los flujes no motonzados
(peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entomo
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la sefalizacion vy
dispositivos de control de trafico solicitados por la autoridad de fransito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitacionas fisicas, en especial a las normas de accesibildad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de infegracion social de
las personas con imitacidn y se dictan olras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Macional 1538 de 2005 "Por &l cual se reglamanfa parciaimemnte la Ley 361 de 1997 y
adicionada por la Ley 1287 de 2009, v por &l Decreto Distrital 470 de 2007,
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La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporie
es de caracter indicativo v es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (WAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberan sujetarse a los requerimientos lécnicos establecidos por el Decrato
Distrital 190 de 2004 v las dizsposiciones viales especificas conienidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por &l ente receptor da las obras.

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio pdblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con |a presente
Resclucion, se sujetara en lo pertinenfe a las disposicionas previstas en la Resolucion
No. 18589 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
&l Dacreto Distnital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliaric Urbano y Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificalorios y las norma técnicas ICONTEC alli
relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Pdblico. El espacio publico contemplade en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucidn, se sujetard en lo pertinente
a las disposiciones previstas en la Resolucion No 1959 de 2003 — Cartlila del Espacio
Plblico del Institulo de Desarrolie Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cardilla de
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Carlilla de Mobiliario Urbano.

13.4.2, Disefo y Construccion de Andenes, De acuerdo con lo establecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios plblicos de circulacion
pealonal objelo del proceso de Urbanizacidn, se sujalardn a las siguientes reglas, en lo
relacionado con su disefic y construccidn, entre otros: Deberan ser construidos
atendiendo los lineamientos de |a “Cartifes de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente |a zona para transio
peatonal, sin escalones, ni cbstaculos que lo dificuiten, contemplando soluciones para el
transilo de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigenies. Los
accesos vehiculares en ningOn caso imphcardn cambic de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacién peatonal.

Las rampas de accescs a garajes. lendran una longitud maxima de 3,00 m de forma

paralela al andén. Las rampas de acceso 8 garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.
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En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara

por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando asl la
circulacion peatonal continua.

Mo debe haber elementos construidos gue sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendienda [a normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
ofros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencitn del espacio pldblico de propiedad del Distrito Capilal, requerira Licencia de
Intervencién v Ocupacién de Espacio Pablico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Piblico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

13.4.3. Otras Normas.

El disefic y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior de las
ETAPAS 6 Y 7 - UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES
QUEBRADAS" deben dar complimiento a las siguientes nomas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resistante, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Lay 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012,
la Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanents para el Regimen de
Constriccion Sismo Resistente v el Decrelo Unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y
Tarritorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios

» Microzonlificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

+ Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Disirital 428 /11, Decrato Naclonal
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Pofable y Saneamianto
Basico — RAS adoptado por la Resolucion Mo, 0330 de 0B de junio de 2017 y sus
maodificaciones.”

+ Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de aimacenamiento de
basuras, con supericies lisas de facil impieza, dotadas de un sistema ce ventilaciin,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendics, de acuerdo con la normabiva
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caracleristicas que determine(n)
la(s) enlidadies) encargada(s) de la administracién del senvicio piblico de Aseo en el Distrito
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y
Decreto Macianal 1713 da 2002 modificade por el Decreta Macional 1140 de 2003 ¥
compilados por el Decreto Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015
sus Decratos modificatonios.
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Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 018

de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1987, quedara asi *(...) Pardgrafo. En lodo

caso, safvo disposicidn legal en confrano, las auloridades municipales y disintales no

padrén expodic m exigic of cumpiimiento de normas fcnica o de construccidn diferenlas a

las aprobadas en esla Ley y en las disposiciones que lo reglamenian’.

Servicios, seguridad, confort y prevencidn de incendios. El disefio y construccidn de
las instalaciones interiores (senvicios conira incendio, seguridad ¥ conforl, asi como los
sanvicios plblicos de Acueducto y Alcantariliado, Enargia, Teléfonos, Gas y Asea), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos serviclos. Tiulos J y K del Reglamanto Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, NSR 10 conformado par la Ley 400 de 1997, modificada
por fa Ley 1229 da 2008 y la Ley 17096 de 2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Macionales 926 da 2010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 v 2113 de 2019 y la Resolucidn 0017 de 2017 da
Ia Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistantes,

Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construccién. Resolucidn 1257 de

2021 por medic de la cual se modifica la Resolucidn 0472 de 2017 de sobre la gestidn
integral de residuos de construccidn y demaolicion — RCD del Ministeric de Ambéente y
Desamolio Sostenible, Decreto Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compilados
compilado en el Decrato Unico del Seclor Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015;
Arficulo 85 del Acuerde 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2018 - Cédigo de Palicia de Bogota
D.C., Resolucion 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas
concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Cddigo Nacional de Seguridad
y Convivencia Cludadana)

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con fas
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deban tenerse an cuenta por parla da
los proyaclistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacidn de proyectos que se disefien
an zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensitn, Resalucion
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Rescluciones 90007
de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40256 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021
expedidas por el Ministerio citado.

Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Piblico RETILAP. Rescluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 da 2010,
180173 de 2011, 81872 de 2012 30980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 da 2021 del
Ministerio de Minas y Energia.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pa-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogotd D.C. Resoluciones 113583
de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto de Desarrolio Urbano, IDU y Resalucidn 060 de 2015
del Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER,
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= Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan de Ordenariento Territorial de Bogota D.C., Decreto Macional 1077 de
2015 v Decreto Distrital 072 de 2023

* Promocion ¥y comerclalizaclén del Proyecto. Para estos efecios, deberd tener en cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual sa compilan y actualizan dis-
posiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelaniados por Organizaciones Populares de Vivienda v se eslablecen
porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para el anuncio ¥ co-
mercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decrete 1077
de 2015 y sus modificacioneas

13.4.4. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la comecta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
agueflos que lo modifiquen o compiementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio plblico: Resolucion |DU 4880 de 2011, en el Decrato 561
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 03 de 2007 - Cartilla
de Mobiliario Urbane y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temntonal de
Bogata D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Aiculo 117 de la Ley 388 de 1897,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 ¥ Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Disintal
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decretn Nacional 1077 de
2015 y Decrelo Distrital 072 de 2023.

ARTICULO 14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesio en el articule 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalla, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es
exigible el cobro de paricipacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
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matricula inmobikana

5i por cualguier causa no sa efectia el pago de la paricipacién en plusvalia en las
situaclones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcitn de la plusvalia, el Alcalide Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997.
Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 018 de 2012)

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se delerminan las siguienies obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacitn para las ETAPAS 6 ¥ 7 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos gue se
indican en la presente Resolucion y son fundamentaimente las requeridas para la
realizacidn y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con
lo establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus articulos 2.2.6.1.2 3.8 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
226145 2261468 modificado por el articulo 33del Decrelo 1783 de 2021 ¥
2.2.6.1.4.7, Modificado por el Arl. 34 del Decreto 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son cbligaciones del propistario yo urbanizador responsable, o del titular de fa licencia de
urbanismo respectiva, general o por elapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se
indican en la presents Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para fa realizacion y
culminacidén del proceso de desarrcllo por Urbanizacién, de conformidad con lo establecido an
los Decraeto Nacional 1077 de 2015 articulos 2.2 6.1 .4.61, 226147 el Aticulo 2261236
°y el articulo 58 del Decreto 469 de 2021, entre otras, las siguientes:

= Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal pablica, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con fas condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Teritorial, en los instrumentos que Io
desarrailen y reglamenten, entre elios, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de |a entrega
¥ escrituracion de las dreas de cesién gratuita, se deberd cumplic con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Arliculos 275 ¥ 478 Numeral 10 dsl
Decreto 190 de 2004 y Decreto 072 de 2023

" Modificada por el art. 33 del Decrets 1783 da 2021
* Modificado por el art. 34 dal Decieto 1780 de 21
¥ Moddicads per sl 8173 del Decreto 178 de 2021
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El propietana de los predios v el Distrito Capital a fravés de sus entidades competentes
podran acordar la enirega anticipada de |as areas de cesidn para espacio poblico y
equipamiento comunal piblico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital
072 da 2023 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yio
sustituyan.

Disefiar, construlr v dotar las zonas de cesidn para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca
el Instituta Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion,
una vez consiruide y dotado por el Urbanizador, hard parle del Sistema de Parques
Distritales.

Adecuar y empradizar las zonas de cesidn plblica para parques y equipamiantos.

Construir las vias locales de uso plblico de la Urbanizacian, incluidos sus andenes, con
sujecidn al Plano Oficial de la Urbanizadién gue se aprueba mediante el presente Aclo
Administrativo, cumpliendo con las especificacionas técnicas que sefiale el Inslituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido por la
Subdireccion Técnica de ese Institulo v las normas contenidas para el disafio y
construccitn de andanes del Disirto Capital,

Construir las redes locales y las cbras de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios,
con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de sefvicios publicos
Ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubndad y seguridad de las personas,
as| como |a estahilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
pablico.

Mantenar en la obra |a licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requendos
pof la autoridad competente,

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para parsenas con movilidad reducsda.

Ejecutar |las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyectos tecnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos v espacio publico, de acuerdo con las especificaciones qua Ia
autoridad competente defina.

incorporar las dreas pltlicas en la Escritura Piblica de constitueién de la urbanizacién,
expresando gue ese Acto implica cesidn gratuita de las areas plblicas objelo de cesion al
Distrito Capital, da acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Articulos
275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogots D.C

Cumplir con el programa de manejo ambiantal de materiales y slementos & los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aqueflos
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracian ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o fa norma
gue lo adicione, modifique o sustituya. .
Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera
de 100 em. por 70 cm,, localizada en lugar visible desde la via publica mas imporante
sobre |a cual tenga frante o limite el desarralio objeto de a Licencia, de conformidad con lo
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eslipulado en-el artlculo 2.2.6:1.4 9 del Decrato Macional 1077 da 2015, En la valla sa
deberan ncluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del
arliculo 2.2.6.1.4.9 dal citado Decreto,

« La valla o aviso se instalard antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 magquinaria, entre oftros, ¥ deberd permanecer instalada durante lodo &l
tiempo de la ejecucion de la obra:

» Cumplir con las condiciones establecidas an el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarilfado de Bogota.

= Gue en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecuciin de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arquecidgico de la Nacién,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
sutoridades civiles y policivas y al Instituto Colomblano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de arqueologia Preventiva que parmita evaluar los niveles de
afectacion esperades sobre el patrimonio arqueolégico per las intervencicnes mencionadas;
asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugarn,

La presente Licencia no autornza |a tala de arbodes, ni ks intervencidn de elementos nalurales
que tengan un valor whbanistico yfo ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos
necesancs, en al evenlo de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo
previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abeil 21 de 2005.

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* Laenlrega matenal de las zonas objeto de cesidn obligatonia, asi como la ejecucion de las
obras y dotsciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificard mediante
inspecciin realizada por la entidad distrital competente

* La diligencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio piblico y se levantara un Acta
de la Inspeccidn suscrila por el Urbanizador y el funcionario que represente a ia entidad
municipal o distrital competents. La solicitud escrita debera presentarse por el Urbanizador
yio el Tilular de la Licencia, a mas tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimienlo def #mino de vigencia de la licencia o de su revalidacién, y se sefialard vy
comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias sigulentes a
partir de la fecha de radicacion de 13 solicitud

+ FEl Acta de Inspeccidn equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, v sera &l medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a carge del Urbanizador,
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el Acta se deberd dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del lémino que se concede al Urbanizador para ejecutar las cbras o
actividades que le den solucidn, plazo que en todo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. Iguaimente se sefialara la fecha en que se llevars a cabo la segunda visitz,
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que tendra como finalidad verificar que las cbras v dotaciones se adecuaron a lo establecido
en la Licencia, caso en el ceal, en la misma Acta se indicard que es procadente el recibo de
las zonas de ceshon

Si efectuada la segunda wisita @ incumpliimiento persiste, se hara efectiva la condicidn
resolutona de gue frata el Artleulo 14 de la presenta Resolucidn y se dara traslado a la
entidad competente. dentro de los tres (3) dias habiles siguientas, para que inicie las
acciones tendientes a sancionar la infraccién en los téminos de la Ley 810 de 2003 o 1a
norma gue la- adicione, modifique o sustituya,

« Las zonas de cesidn objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informaciin de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
entrar&n a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central,

» Durante |la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prarrogas, revalidacidn,
saneamiento, o cualquier otra modafidad aprobada, o dentro de los seis () meses
siguientes al vencimiento del términe de la misma. frente al urbanizadoer que no ha radicado
la solicitud de entrega ante al Daepartamento Adminisirative de la Defensoria del Espacio
Puablico, 'a entidad lo requerra para @ cumplimiento de i@ obligacidn de entrega v
escrituracion de las areas poblicas objeto de cesidn obligatoria, para lo cual el ubanizador
contard con un término que no podra exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo dal
respectivo requerimiento; comunicado el requerimiento sin que el urbanizador yio bitular de
la licencia comparezca ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se
iniciaran las acciones administrativas o judiciales correspondienies,

Pardgrafo 1.- En o referente a las entregas parciales de zonas de cesion, ef urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de xonas verdes 0 zonas comunales,
siampre y cuando cada una de |las mencionadas zonas a eniregar se encuentren tolal y
debidamente construidas, doladas y conste con cerificacion ylo paz y salvo de las entidades
digtritales competenies.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con destinacidn para vias se recibiran de acuardo
con la discriminacidn v amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en
ningln caso sa recibiran porcionas de vias.

Paragrafo 3.- En lodo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
rasponsabilidad &l urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restanies zonas de
cesidn al Disirito Capital de Bogota,

ARTICULO 17.

Para todos los fines legales, las obfgaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presenle Resolucion, estan referidas a los siguientes
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documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

+ La solicitud de los interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radicada

bajo el numero de referencia Mo.11001-1-23-0583

= Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS 6 y 7 DE LA UNIDAD DE

GESTION 1, del provecto urbanistico denominado Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS",

aprobados bajo los ndmeros CUTUS31/4-44, CUTUSI1/4-45 y CUTUS31/4-46 v el medio

magnélico correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-13-

23-0583.

» Los planos Topograficos del predio identificados con Cddigos del Sector

102502005025 v 102502005026, Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad

Adminisirativa Especial de Cataztro Distrital

« Oficio 2018EET6683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el

IDEGER

* Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan

Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de

2007 por medio del cual se adopto la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucidn

EFLE I:FE; 2017, la cual modifica parciaimente el trazado y la zona de reserva de la Avenida
minia.

= Oficios Nos 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 201TEE19749 del DB de Mayo

de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos

topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,

identificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente,

= Acla de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de

2009, expedida por la Corporacion Auténoma Regional = CAR

» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la

Secrelaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres

Quebradas.

= Los oficios Nos.2431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa

de Acueducto y Alcamtarillado de Bogota — EAA.B., 264556331 del 02 de junio de 2022

expedido por la empresa ENEL Colombla S.A. ESP, y CD-005200-2023 del 26 de enero

de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.A. ESP.

» Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de

Planeacion aclarando los términos de ejecucion de |as fases del Plan Parcial Tres

Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009

= Copia de la Resolucion Mo.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la

Curaduria Urbana No. 3, par medio de la cual se concedio Licencia de Subdivisidn para el

predio denominado La Lira.

= Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

= Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de

la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante la

presente Resolucidn, para el Desarrollo tentas veces citado.

Pagina 26 do 28




REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Poria cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacién on la modalidad de Desarrollo, para fas Elapas & y T
da Ia Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominada Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS", 58
esfablecan sus normas urbanisticas, | se fifan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prodios localizados en s UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usma

ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

= Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes

= Toda Licencia de Urbanizacion se enliende condicicnada al pago de las obligacicnes
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizader. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constiluya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

» Si los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelado las obligaciones y/o constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara
la pardida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuava las gestiones para obtenar la
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en cuenta |a actuacion surtida
anteriorments.

« En ningn caso, ni siquiera cuande el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacién popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna enfidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presents Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido an
ssta Acto Administrativo, tiene como finalidad [a defensa de los intereses del Distnio
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, coma resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 19, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.,

s El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Dficial de fa Urbanizacidn.

« Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante |a Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., en la cual s& determinen [as dreas
pablicas objeto de cesitn y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquiaren
el derecho a iniciar las ventas del Proyecio respectivo, previe cumplimiento de |a
radicacién de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1887,

« El| derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horzontal, conforme a las normas sobre la materia.

= E| derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral antericr, a fin de que sean dastinadas a los usos
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESQLUCION: 11001-1-23-2760 del 37 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para las Elapas 8 p T
de la Unidad do Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astablecen sus normas urbanisticas; ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados enla UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

urbanos permitidos por las mismas nomas.
= Los demas que se desprendan de las narmas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 20.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP, a la Defensorla del Espacio Publico v al Instituto Distrital de
;tza?:r::;%y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto

ARTICULO 21.

Para efectos de o sefialado en el pardgrafo 3 del Articule 181 de Decreto 019 de 2012,

r;gﬂrtlr copia de la presente una vez ejeculoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —
F.

ARTICULD 22.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), v proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacidn ante la Secretaria Disttal de Planeacian,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (articula 76 ibidem),

ey
NOTIFIQUESE Y CU};‘R{AEE. -
= . 4
AU [

Aprabd:  brg. ﬂm.

LooTdnador de Ingemesia

Apotg:  Juligna 7
Dipla Jmlm.

—

Aproitc  Ing.
Calastral ¢ Geodesla

Fecha ejecutoria: [) B ENE 202
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REFERENCIA: 11001-3-20-0739

RESOQLUCION: 110071-3-21-03017 dal 26-febrero-2021

Por la cual 58 aprueba la Licencia de Wrbanizacidn en o modalidad do Desarrolio para la Etapa 2 de 1a
Uitidad de Gestion 1 dal proyecic wrbanistico denomingdo “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, =se
establacen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable
pars fos prodios localizados en la UG 7 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3. AV USMINIA (CHIFS AAAD2Z5TELYN,
AAAZEORLFZ, AAADZEIRLKC, AAADZEIRLEF respectivamenie} de o Localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, B12
de 2003, el Decreto Nacwonal 1077 de 2015 y sus Decretos modificatonos, y €l Decrelo
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn No 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, las sociedadus
CONSTRUCTORA BOLIWVAR S A con NITB60513493-1 representada legalimeante por &l
sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificade con cadula de ciudadania
No 19262328, COMSTRUCCIONES MARVAL S A con NIT890211777-8 , MARVAL 5 A
con MIT B90205845-0 reprasantadas legalmente por al sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No 91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERL) con NIT830144800-8 representada legalmente por el sefor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ idenlificado con cedula de ciudadama Mo BS002626, solicitaron
para los pradios localizados en la UNIDAD DE GESTIOM 1 LOTES 1, 2, v Avenida
Usminia con folios de matricula inmobiliana Nos S05-407 16312, 50540756151, 505-
40756152, 505-40756153 y 508-40718312 solicitaron ante esie Despacho, la aprobacion
dé |a Licencia da Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la Elapa 2 de la unidad
cle gestion 1, del proyecio urbanistico denaominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", de
canformidad con las normas urbanisticas y arguitecionicas establecidas en el Decreto 438
del 28 de Sepliembre de 2009

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bagata,
0.C adopto el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacion
Eslralégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Multiple Industiia y de
SEVICIOS

Que para los predios de la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida Lisminia con
folios de matricula inmobiliaria Nos 505-407 168312, B0S-407568151, 505-407561582, BOS-
40756153 y 505-40716312 identificados con CHIPS AAADZSTELYN, AAAZGESRLFZ,
AAADZEOR| KC, AAANZEORLEP se cumplio con & procadimianto previsio an al numeral 1
del articulo 361 del Decrelo 150 de 2004 — Plan de Ordenamianto Terriionial — y Dacrato
Distrital 436 de 2006, para el tramite de Planas Parciaiés.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0798

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprusba la Licencia de Urbanizacign en la modalidad de Dessrrolio para la Etapa 2 de fa
Unided de Gestidn 1 del proyecto vrbanistice denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
esfablecon Sus normas urbanisticas, y $o fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador

para los predios localirades en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZERRLFZ, AAADZEIRLKC, AAADZERRLEP respectivamanie) de la Localidad de Usme.

Que mediante el Decreto Distrilal 252 de 2007 se adopto la Operacion Estratégica Nuevo
Lsme — Eje de Integracidn Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, an el cual
sa delimild el ambito del presente Plan Parcal y se definieron |as determinantes para su
formulacion

Que mediante Decrelo 675 de 2018, la Secretaria Distrilal de Planeacion = SDP, modificd
&l Decrato 252 de 2007 con &l obyeto de viabilizar el desarrolio del POZ Usme ajustando
algunos componantes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precizion de los
trazados viales con respecto a lag delerminantes fisicas del termtorio, como son los ele-
menios asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los eguipamientos se
escala urbana y zonal asi como la dislribucién de las cargas relacionadas con eslos ele-
meanlos

Que mediante Resolucion Mo 14-3-1383 de 2014, esle despacho aprobd el Proyecto
Urbanistico General corespondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedid Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se
establecieron sus normas wrbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la AK 13 No 128-51 SUR, PARTE
SANTA HELEMA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2. RONDA Y
ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA (actuales) de |a Localidad de Usme.

Cue mediante Resolucidn No RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedid prorroga al lérmino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, cortenidas en la Resalucion
citada del considerando antaror,

Que mediante Resclucién No RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedid segunda
prarroga al término de fa Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Geslidgn 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS conlenida en la Resolucidn Mo, 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019,

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secrelaria Distrital de Planeacion,
se madificd parcialmente el trazado de la y 1a zona de reserva vial de la Avenida Usminia

Que al no haberse realizado las respechivas obras de urbanismo contenidas en la Resolu-

cion 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el lrazado vial de la Avenida Usminia, al in-
teresado expresd medianie comunicacidn la renuncia a los derechos de urbanizacidn y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba [n Licencia de Urbanizacion en ln modalided de Desamallo para la Etapa & de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y 8¢ fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizadas an la UG 1 -LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFT, AAADZESRLAEC, AAADIEIRLEF respectivamants) de la Localided de Usme.

construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorogas y
solicito nueva licencia para al Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de
dicha unidad de gestidn

Que mediante Resolucion No 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la Arquitec-
la Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No 3(P), aprobo la licencia para el Proyecio
Urbanistico General cormespondiente a |a Unidad de Gestion 1 del proyeclo urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” y se concedid la Licencia de Urbaniza-
cion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn. se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbamnizador responsable para los
predios locakzados en la UG 1 -LOTE 1,LOTE 2 y Avenda Usminia (CHIFS
ASADZSTELYN, AAAZBIRLFZ, AAADZEERLKC, AAADZEY9RLER) de la Localidad de Usme

Clue para efecios de la disponibilidad de servicios pablicos domicilianos a que se refiere &
lteral C del articulo 2 de la Resolucidn No. 0482 de 2017 los interesados presentaron
copia de los oficios Mos 3431003-2017-0458 def 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-8-
2020-104164 de fecha 21 de mayo de 2020 sxpadidos por la Empresa de Acueducio y
Alcantanllado de Bogota — EAAB., 0B2307 14 del 06 de junio da 2020 expedido por la
empresa CODENSA S Ay NEDS-9174-20189 del 14 da diciembre de 2018 expedido por
la empresa GAS NATURAL 5 A

Que mediante ohcios Mos 2017EE18745 y 201TEE19748 del 08 de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrtal, acluahzd los planos topograficos para
ios predios UG LOTE 1 UGT LOTE 2 ¥ AVENIDA USMINIA, identiticedos con Codigos
del Sector 102502005025 v 102502005026 respectivamente

Que venficados los planos del Proyeclo Urbanislico, presemlado ante esla Curadunia
Lrbana para su aprobacion, los cuales contiengn @l planteamiento urbanistico de la Etapa
£ de la Unidad de Gestion 1, del desarrclic urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS" fueron enconfrados acapiables wialmente por cuanio cumplen con
las zonas eslablecidas para el sistema wvial arfenal principal. complementario y local,
indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en &l plan parcial adoptado para los mismos mediante Decrelo 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dog planos anexos al Decreto citado
danominados Mo, 1. PROPUESTA URBAMA . Cuadro de areas — parfiles wvialas, Mo, 2
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL. Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanisiica - Etapas de desarmollo previsias - Delalles de Obras de acceso soba
zona de resanva vial = Propuesta de irazado redes de senicios publicos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion on la modalidad de Desarrolio para fa Efapa 2 oe Ia
Unidad de Gesztion 1 del proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsalle
para los predios localizados en Ja UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADISTELYN,
AAAZEORLFZ AAADISORLKC, AAADZERRLEP respectivamentel de la Localided de Usme.

Que el sistema de espacio publico previsto en &l disefio del proyeclo @n cuanto a la
localizacion de las zonas de cesion obligalonas para Parques de [a Etapa 2 de la Linidad
de Gestion 1 (LOTE 1 .2 y Avenida Usminia), cormesponden con lo indicado en los planos
citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delimitadas y
deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Que adicionalmenie, el proyecio urbanistico propuesio para la Elapa 2 de |3 Unidad de
Geslion 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS",
ha sido encontrada aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanlo cumple con las
normas urbanislicas vigenles eslablecidas en el Decreto 190 de 2004 [compilacion del
POT) y el Decreto 438 del 28 de Sepliembre de 2008 mediante el cual se aprobd el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" | Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2018

Que con refacion al cumplimiento de |a obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en al
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha
condicion al interior de [a urbanizacion ya gue la lolalidad del proyecto serd destinado a
vivienda de inlerés social y priorilano fal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resolucion

Que de conformidad con lo dispuesio en el ardiculo 56 del Decreta 438 de 2008 por ali
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos ganamdumm
de piusvalia

Que el predio se encuentra en seclor generador de plusvalia de acuerdo con lo
eslablecido en el Decreto 438 de 2009 sin ambargo de conformidad con ef articulo 181
del decreto 019 de 2012, no es exigible el cobro de participacién en aste efecto, por no
eslar inscrito en los folios de matricula inmobiliaria

Que mediante oficio 2-2019-11128 del 4 de Marzo de 2019, |a Empresa de Renovacion
Urbana — ERU conceplué que las modificaciones de las fases de ejecucidn de las
unidades de gestidon y'o actuaciones urhanislicas se asigna la compelencia para adelantar
esla actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacin Urbana - ERL segun
acuerdo 643 de 2016 bajo &l cumplimienio de los parametros conlemplados en el
paragrafo 2 que dice “Estas Fases de aecucion podrdan ser modificadas por
Melrovivienda siempre que se garantice la prestacidn efectiva de servicios poblicos,
accesililidad y no se alteren los critenos y metodologias el reparfo equitalivo de cargas y
benelicios establecidos en este Decralo”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Desarrolio para la Efapa 2 da [§
Unidad da Gestion | del proyecio wbamsiico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS. se
establecan sus nonmas urhanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanieador

para los predios focalizados en e UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMIMIA [CHIPS ARADZSTELYN,
AMAJEGRLFE, AAANZEIRLKC, ASAQIEERLEP respectivamenta) de la Localided de Usme.

Que mediante respuesta al acta de observacicnes la Empresa de Renovacidn Urbana —
ERU procedid a aclarar io siguiente. * . gue por sur localizacion ta Umidad de Gesiidn 1 no
tepende el desarrollo e ofras Uniades de Geslidn para su puesta en marcha, asl las
cosas iz Empresa de Renovacion vy Desarolio Urbano considera  pertinente Ja
inodificacidn del perodo de ejecucion para esta Unidad oe Gestion en el marco de o
esfablecrio en ef Paragralo 2 del Articiio 50 del Decrela Distrifal 438 de 2009

Que verificado &l Plano No 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 140000
ncluido an al Dacrato 180 de junio 22 de 2004, y los planns complementarios emitidos par
la Direccidn de Preavencidn y Alencion de Emergencias. a escala 110000 y actualizados
mediante la Resolucidén 751 de junio 7 de 2018, se determing qua al pradio an &l cual s&
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Geslion 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS objeto de la solicitud, s& encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fendmenos de remocidn en masa, por lo lanto
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenamenas de Remocion en Masa, Fase
Il segun los dispuesto en el Dacreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y terntorio 1077
de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado
por el IDIGER sagun o dispuesio an &l POT, Decrato 190 de 2004, la resolucion 227 de
julic 13 de 2006 v la resolucién 110 da diciembre 1 de 2014

Que verficado el Plano No 4 de amenaza por inundacion ascala 1:40000, incluida en el
Decreto 180 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenameento Territonal de
Bogota D C. actualizado madiante las Resoluciones 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logro astablecer qua al predio en &l
cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de |a Elapa 2 de |la Unidad de Gestion 1 del
denaminado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuanira en zona de Amenaza
por Inundacion, por lo cual no exisien restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite

Cue el predio se encuenira localizado en zonas especiales wenhficadas en el Plano No 5,
-Zonas de Tralamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion an masa, y no se
encuentra en el Plano No.8, -Suelo de Proleccién por riesgo da remocion én masa e
inundacion, a escala 1:40000- ncluidos en &l Decreto 180 de Junio 22 de 2004
actualizado por la Resolucién Distrital 1517 de octubra 17 de 2018, para lo cuai no existen
rasinccionas ni condicionamignlos aplicables al presanie tramite

Que fingimante las ronas de riesgo por inundacion y remocion en masa cormesponden a
las defimdas en &l conceplo técnico No 4433 de 16 de junio de 2006, aclualizado
mediante oficio No CR-4370 radicado No. 200BEE 12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nueavamenle aclualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Moviembre de 2018 y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESCLUCION: 11001-3-21-0301 dei 26-febrero-2021

Por la eual se apreeha (8 Licencia s Urbenizacion en la modalioad ode Desarollo para la Elapa 2 de i@
Unidad de Gestign 1 del proyecto wrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecan sus novmas wrbanislicas, y 5o fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla
pare los predios locallzados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADISTELYN,
AAAFEORLFZ, AAADIEERLKC, AAADIGIRLEP respectivamantal de la Localidad de Uisne.

conceplo técnico CT-8408 mealizado por |la Direccién de Prevencion ¥ Alencion a

Emergencia y son las zonas aledanas a la ronda hidraulica de cada una de las guebradas:

gue hacen parie del ambito del plan parcial

Que de acuerdo con el oficio actualizado citade anlencrmente el cual sefiala en el
numeral 5 lo siguiente

i ..) “Vale la pena precisar que de acverdo a o mencionada por ef Consulfor en su informe
g5 necesano alender (odas las recomendaciones preseniadas en el esludio delallado, sin
ermbargn, el [NGER considera necesario presfar especial alencidn a las sigwenles
recornendaciones

« Numeral 6.1.4 "Evaluacion del riesgo”

" _Las olvas asociadas & las manzanas para disminuic &l fnesgo de las mismas y gue
puedan afectar & fa red malnz 58 encueniran en log ramos exiremos de Ja luberia, es
decir, Que no ciden directamente sobre el [ramo que se encienira en nesgo alto,.. "

= Numeral 7.6 "Areas con restriccion de uso”

E! &rea que se recomienda para ser reslnngida desde e punlo de visla de amenaza y
nesgo para iso residencial se anmarca en la ILUSTRACION 357 Las coordensadas del
pofigoio se mciuyen en el siguenie cuadro, Los limites fisicos son’ por el norfe con |
Manzana 03, por el onente con la via VI-1 m por el sur con la Manzana 04 y por el
acoidenia con fa VWia v4-1°

« Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccién™

"En los planos PL-23 y 24 se presenta la localizacion de las obras y los delalies
consfructivos generales para la implarnfacon de fas obras, se aclara que las obras de
estabiizacran inclindas en fas Manzanas no se incluyen en los pfanos dado que el alcance
del esfudio es para olvas oe urihansmo. sin embargo se incluyen recomendaciones
especilicas de ohras de miligacider manzana por manzana para que sean lenidas en
cuenta durante el desarrolio de cada una, garantizando en fodo caso que el responsabla
dal estudio geofécnico de la manzana realice los andlisis y disenos de obras de rmitigaoion
necesanas para manfenar una condicidn de amenaza baja para el drea de la manzana y
st area de imfluancia, lomando como referencia los requenmienios de la resolucion 227
de 2006 de IDIGER"

» Planos PL-23 Obras de mitigacian:

" Todas las consinucciones proyecladas deben quedsr aisladas de la corona del lalind
wita distancia minima de 5.0m. .

" .. Se debe respelar el drea de nfliiencia de acuendo a la ubicacidn de los drenes, eslos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de ls
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanislico dopominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones & cargo dol urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE & LOTE 3, AV USMINIA [CHIFS AAAOZSTELYN,
AANTEGRLFZ, AAADZEGRLKC, AAADZEORLEF respeclivamente] de la Localidad de Lisme.

58 daben Instalar con una luberla da 2° una nclinacion del 2%, cada5 0m y con la
langptud ndicada, vy deben descolar a la red de drenale plivial

LLos loles definifivos deberan soporiar uiesfiverzo cordanie de acuerdo a lo indicado,
contar con una longifud minima de 17.0m. una saparacion enfre elementos de 2 4m entie
&8s v aslar unidos con una viga cabezal "

En &l iramo KO+000 a KO+140 de fa via V4-1, lodas las construcciones, edificaciones y

damas estructuras deben eslar aisladas de la corona del talud minkma 30m

" Pata sl desarrollo de las manzanas se deben (ener eh cuenla fas recormentaciones
gspecificas para cada caso, mcluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
DHRAS DE MITIGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS® dednfarme del
Estudio Fase ll. El especialista en geolecnia responsable del esludio geolécnico de cada
manzana debe fenar en cuanta lales recomerdaciones y en lodo caso realizar los andlisis
e estabiidad y disafos de obras de eslabiizacion necesanas pars mantener un nivel e
ameriaza bajo acorle con los requenmienlos de fa Resalucidn 227 de 2006 del IDIGER...©

. Para gl diseno de las estrucluras de comencion proyecladas para fas obras e
irbanismo y recenendadas para las manrands se pueden ultitizar los siguenies
coelicientes de prasion de ligrras. Ka=031, Kp=3 25 Ko=047 y Kag=0442 asumiendo
i relfeno granular compactado con anguio de fricedn de 320 Sin embargo el especialista
responsable de los disefos delallados Podvd otlizar paramelros diferentes que estén
debimlamente soportados..”

o " Atender fas recomendaciones de monttoren a corto y a largo plazo, presantadas an el
gstudio en &f Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo” ()

Cue el predio adelantd astudios de remocion en masa Fase ||, por lo gue el Fondo de
Fravencion y Atancion de Emeargencias FOPAE medianie oficio RO-85087 con referencia
Z013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se
indico que los estudios realizades CUMPLEN con los terminos de referencia de la
Resolucion 227 de 2006 segun conceplo lecnico No conceplo técnica CT- 7033,

Que el estudio de remocion en masa Fase || fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para 1@ Gestion de Riesgo, IDIGER el cual conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006
complemeantada por la Resolucidn 110 de 2014 El concepto s& emitio mediante oficio RO-
105166 del 13 de Moviembre de 2018 y conceplo tacrico CT-8406.

Que de conformidad con lo dispuesto en &l Decrelo Macional 2181 de 2006 el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertaciin ambiental, ya que esta dentro de
la situacion que se describe en el numeral 3 del aniculo 10 del citado Decreto. por 1o tanio
mediante el acla del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspecios
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REFERENCIA: 11001-3-20-075%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbaniziico dencinado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, %e
eztablecen sus normas ubanisticas, y se fijan las obiigacionss a cargo del urbanizador responsable
para los predios localifzades en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAAGZSTELYN,
ABAZGIRLFE, AAADZESRLKC, AAADZEORLEP respectivameantal de ls Localidad de Lsme,

ambientates de la Formulacién del Plan Parcial da Desarrolio "TRES QUEBRADAS' entre
el Secretario Distrital de Ambiente v el Secratario Disirital de Planeacidn, en la que sa
concluyd lo siguienie: () Efecluada |a presentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y lineamienios ambientales suministrados por
la Secretlaria Distrital de Ambienle, por lo que en consacuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyss 388 de 1997 y 507 de 1899, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambienlales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo
{4

Que an caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucién da la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueoldgico de la Macion,
de inmedialo debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia @ Historia,
para implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el patrimonio arqueocldgico por las intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

Cue en cumplimiento de lo dispuesto en el arliculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia. esta enlidad comunicd del presenie tramite
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicilud de Licencia, medianie oficios
remilidos por correo cerificado del 05 de oclubre de 2020 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por los interesacdos en el formulario de solicitud. Debido a que
algunas de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizd la publicacion de la
solicitud en el diario El Nuevo Siglo ol 06 de octubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrative de presentara pronunciamiento alguno &l
respecto

Que dando cumplimiento alo eslablecido en los arliculos 2261221 v 2261 222 del
Decreto Macional 1077 de 2015 para.adverlir a lerceros sobre la iniciacikdn del iramibe
administralive tendiente a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, los inferesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y como prueba de
elio el 01 de sepliembre de 2020 aporlaron al expediente, fotografias de la valla con la
informacion indicada.

Que en respuesia a la solicilud presentada por esla curaduria para la asignacion de a
numeracion gue distinguira: los cinco (5) planos gue contienen el proyecio urbanistico de
la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del desarollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS" objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secrelaria Distrital de Planeacion les asigno a diches planos los numeros: CUIUS31/4-16,
CUlUS31/4-17, CUIUS3I1/4-18 y CUIUSI1/4-19
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REFERENCIA: 11001-3-20-0739

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 dal 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en 1a modaiidad de Desarrolio para la Erapa 2 de la
Linidad de Gestion 1 dal proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisiices, i se fijan las obligaciones & cargo ool urbanizador responsablo
para los predios localirados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV LUSMINIA [CHIPS AAADISTELYN
AAAZGIRLFEZ AAADZRGRLKC, AAADZE9RLEP respectivamenta) de s Localldad de Uame,

CQue la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacian para la ETAPA 2
del desarrollo denominada PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de
conformidad con la nomatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
19497, B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios las
Resoluciones MNacionales 462 y 463 de 2017 y los Decrefos Distritales 190 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

En vilud de 1odo lo expuesto, ta Curadora Urbana No.3 de Bogolad DG, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Cconceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la
Elapa 2 - UG 1, de la Urbanizaciin denominada "TRES QUEBRADAS" se eslablecen
sus normas urbanisticas, y sa fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 - LOTE 1 y UWG1- LOTE 2 y Averida Usminia.
Localidad de Usme, el proyecto que s& encueniran contendos en los planos radicados
por el interesado mediante referencia 11001-3-20-07949 del 25 de agosto de 2020, los
cuales se adoptan mediante la presente Resolucidn

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Fara electos de la comecta aplicacion de las dizposiciones contenidas en la presents
Resolucion, s& determina el ambito geografico estd conformado por los predios
identificados con los siguienies folios de matricula inmobihiana;

MATRICULA
INMOBILIARIA CHIP

DIRECCION AREA M2 PROPIETARID

| Patrimordo
AAANZEIRLES Autonomo FC-
UG 1LOTE 2 i H0S-40756151 | 180367 87 | Subordinado 464,

. Cuya vocera as

Fiduciana Colpatna
Patrimamo
AMBOZETELYN | Autonomo FC-
WS 1LOTE 2 505-407T16312 52024 79 | Subordinado 464,
Cuya vocera es
! Fiduciana Colpatna
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de ja
Unidad do Gestidnn 1 del proyecio urbanistice denominado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se
ezighlecen sus normas wrbenlalices, y e fljan fas obiigaciones a carge del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG T -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZGORLFZ, AAADZGORLKC, AAADIEIRLEF reapectivamentel de ia Locallded de Lisme,

'1 | AAAQIBIRLEP [Patrimenia

' Autonomo FC-
3AT460. 81 | Subordinado 464,
CUYa VOCENS 88

WG 1 LOTE 3 505-40756152

= - e ool o | Eduicieria Colpatnia
UG 1 LOTE AV AAADIEERLKC Empresa de
LISMINEA

|
|
505-40756153 | 474848 | Renovacion y
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1

Adoplar como Planos que conlienen la Licencia de Urbanizacién para la Elapa 2 de |a
Unidad de Gestidn 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numeros. CU3US31/4-16, CU3US3I1M-17, CUIUSI1/M4-18 y
CU3US31/4-18, en dos (2) originales, una de los cuales reposara en este Despacho y olro
que sera remilido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de
sus Tunciones efectie |a incorporacion correspondeente a la carlogralia ofickal de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1.2000 del Instilule Geografico Agustin Codazzi -
IGAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (9) unidades de Geshidn,
las cuales se encuentran idenbficadas en. el plano Mo, & de 7 (Plan. Parcial Tres
GQuebradas Poligona Uno) “Unidades de Geslion y'o Proyeclo de Delimitacion de
Unidades de Acluacidn®, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objelo de
aprobacidn la Licencia de Urbanizacidn para la Elapa 2 de la Unidad de Geslidn 1 de |a
Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS™ '

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NITE60513493-1
represenlada legalimente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cédula de ciudadania Mo 192623258, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con
NIT820211777-8 . MARVAL 5 A con MNIT.B90205645-0 representadas legaimente por al
safior CESAR AUGUISTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280360 y
la EMPRESA DE RENOVACION URBAMA (ERLU) con NIT B30144B80-8 representada
legaimente por el sedor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de
ciudadania No.BS002626, de conformidad con la informacién inscrita en los Folios de
Matricidas  Inmobiiarias  No 50540756151, 50540756152, 50540756153 y 505-
40716312 y CHIP AAAODZSTENDE y AAADZGORLKC, la aprobacion de la Licencia de
Urbanizacitén en |a modalidad de Desamollo para Ia Elapa 2 de la Unidad de Gestion 1
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cual se sprusba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolie para le Etapa 2 de ja
Unided do Gestidn 1 del proyecto wrbsnistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfablecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE &, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFZ, AAADZEERLEKC, AAADIEORLEP respactivamente) de la Localidad de Lisne,

LOTES 1 y 2 del desarroflo wrbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanlstico identificados con los
Nos CU3IUS31/4-16, CU3US31/4-17, CU3IUSI1/M4-18 y CU3US3I1/4-19, que sa adoptan
an-el articulo 3" de la presenie Rezolucion

ARTICULD &, TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencla de Urbanizacidn que se olorga con la presents
Resolucidn sera de veinle cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses. contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 2.261241 del Decreto Macional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de prirroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de |a respectiva licencia, siempre que &l Lirbanizador
Responsable, certifique la iniciacion de |a obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como tilulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarmollo
urbanizsbeo denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A con NIT 8605134931 representada legalmente por &l
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO dentficado con cédula de ciudadania
No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NITB30211777-8 . MARVAL S A
con NIT B90205645-0 representadas legalmenta por el sedor CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.81280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERU) con NITB30144890-B representada legalmente por el sedor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No BO002626

Designar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
Mo, 18373572 v Maltricula Profesional Mo 25202-12162 por pane de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR ALIGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de cisdadania No 81280360 y Maftricula Profesional Mo 6B20Z-81721 por pare de
MARWAL 5.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades gue figuran en la Umdn
Temporal (UT BMC USME) coma fideicomilentes desarmolladores y para la “Avenils
Usminia 2°, se designd como profesional responsable por pare de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU), a el arquitecto FRANCISCD GAMEZ FUYER Identificade can
cédula de ciudadania No 19372828 y larjeta profesional No 25700-11628

ARTICULO 8.

La ejecucion de las obras de LUibanismo ¥ Saneamienio comespondienies para el
dasarrollo - urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Deserrollo para ls Etaps 2 de is
Unidad de Gestidn 1 del proyecta wrbenisiico denominedo “Plan Paycial TRES QUEBRADAS, so
establecen sus normas ubanisticas, y se fjan las obiigaciones a cargo del urbanizedor responsable
para los predios localizados en fa UG 7 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV UISMINIA (CHIPS A8ADISTELYN,
AAAZEARLFZ, ASADIERRLKC, AAA0IEARLEP respeclivamenie] de la Localidad de Lisie.

hacerse denitro del plazo establecido en el Articulo 6 de la prasente Resolucidn y solo
podra Iniclarse previc cumplimienio de los siguienies requisitos;

Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencion de
su aprobacion con los respectivos presupuestos. ante las enlidades que corresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedide par Ia Direccién de Vias y Transporie
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la
Zacrelaria del Habilat

Antes del inicio de las obras comespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las
diferenles empresas de sarvicios publicos v al Instilulo de Desarrollo Urbano - 10U, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con &0 fin de garantizar su
concordancia con el Proyeclo Urbanislico aprobatdo, el interventor designado por el
Instilule de Desarrolla Urbana - 10U, debe verificar que antes del inicio de las obras, al
Urbanizador las replanies por coordenadas

ARTICULD 9.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se eslablecen en la presents
Rezoluciton, se tendrd en cuenta la siguente informacién de acuerdo con lo establecido en
&l Decreto 438 de 2008

9.1, INFORMACION DEL PREDIO,

9.1.1 MNombre de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 2

912 Nomenclalura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1. UG1 LOTE 2,y UG 1 LOTE 3
813 CHIP AAADZETELYN, AAAZBERLFZ, AAADZGERLKC, AAADZGERLEP

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

8.2 1. Terreno que cobija Unidad de Gestibn 1 Etapa 2 LOTES 1, 2. ¥ 3 del desarrolio
urbanistico derominada "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS™
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en ta modalidsd de Desarrollo para fa Etapa 2 de la
Unidad oe Gestion 1 del propécio urbanistico dencminedo “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se
eslablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para fos predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFE, AAADIEIRLKE, AAADZEIRLER respecifvamenta) de la Localidad de Lisnre.

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0458 del 15 de Junio de 2017 ¥ 3431003-5-2020-104 184
de fecha 21 de mayo de 2020

CODENSA 5.A.; Oficio No 08230714 del 06 de junio de 2020

GAS NATURAL FENOSA: Oficio Mo, NEDS-2174-201% dal 14 de diciembre de 2019

Paragrafo: Se deberad cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan 13
Empresa de Acueducto y Alcaniarillados de Bogotd y demdas Empresas prestadoras de
senvicios publicos. 58 deberan respelar las zonas especilicas para la construccion para
las rades de sarvicio y 1as zonas de presenvacion y manejo ambigntal de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previslas para las vias de uso publico

ARTICULO 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 y MZ 19)

AREA BRUTA j id&iﬁlﬁ,ﬁ?i
AREA NO LI!HBhNIIAELE 13 480,82
Zonas d& Ronda 13.480,82
CARGAS GENERALES 62 921 66
SISTEMA HIDRICO __ 828852
Zonas de Manegjo y Preservacion Ambiental ZMPA 828953
MALLA VIAL ARTERIAL 50.117,15
Avenida Caracas 48 411 23
| Avenida Usminia 2 1.706,51
{OTRAS CARGAS GENERALES 4.514 36
| Afectacién Red de Acueducto existe n‘[E 4 514 38
| AREA NETA URBANIZABLE [AMLE) 7320314
| CONTROL AMBIENTAL 1 565,83
| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - EE}N-

 TROL AMBIENTAL) 7163731
| CESIONES PUELIEAE l_mr.:l_]ra l:ﬂl'ltl"ﬂl am I;lia ntm[ 1712503
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprveba ln Licencia de Urbanizacién en ln modalidad de Desarrolio para ia Etapa 2 de In
Unidad de Gesfign T del propecio wrbanistico denominado “Plan FParcial TRES QUEBRADAS. se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo del srbanizrador mesponsable
para los predios localizados en s UG 1 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAADZSTELYN,
ASAJGORLFE, AAATIEORLEC, AAAQZEORLER respectivameante) de la Localidad de Lsme.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL R 4.092,01
Vias tipo V-7 ] 4.08201
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 18 345 49
Pargues g 10.440 04
ZMPA valida como parque 7.905 44
£MPA con pendiente inferior al 25% . _ @lLL 7.905.44
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO i EENET
CESIONES ADICIONALES 995 88
AREA UTIL 5607811
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y | 56.078,11 M2 |
SERVICIOS |

El detalle de eslas areas esta conlenido en los Planos Nos' CU3US31/4-16, CU3US31/4-
17, CU3US31/4-18 y CUIUSI1/4-19, que se adoptan mediante |la presenle Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales v especificas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de seplismbre de 2008 y aquellas que lo
complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 v 327 de 2004}, asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabiidad se establece a parlir de la aplicacion de los Indices de ocupacion (1), de
construccion (IC), la altura v |a densidad autorizada para esle Plan Parcial gue se sefialan
a continuacion

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interéds Social (VIS) ot
Componenlas de{ Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
edificabilidad r basica, bifamiliar
Indice Maxima del 0,33 0.28
Ocupacion (10) —sobre ANU| g Je)
Indice Maximo de 1.0 1.25
onstruccion IS —sobrey
e I
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REFERENCIA: 11001-3-20-0739

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba s Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para 1a Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio wbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
eslablecer Sus normes urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable
pard los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA [CHIFS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFZ, AAADIEIRLKC, AAADZEERLEP respoctivamarite] de la Localided oe Lisme,

Aflura Mo maximo  de 1 Pisos \ A Pisos, desde al nivel con
pisos®2 mayar altura {cota de nivel )
hasta un maximo de 10 pisas

*/2 Las edificaciones en predios en ladera, lendran la maxima allura permilida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de 1a cota mas elevada del
terrens, segun las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificlos, definidas
en &l articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En cualguier caso, las edificaciones no podran
tener mas de 6 pisos sin ascensor

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisotano, solano y
&n un piso como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se conlabilizaran
dentro de los indices de conslruccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

s Altura hbre enlre placas de piso Minimo 2 20 m

« La altura maxima entre afinados supernores de placas o cublera no puede
sobrepasar 3,80 m Los pisos que superen esta allura se conlabilizaran como dos
(2) pisos o mas, uno por cada 3,00 m. o fraccidn supenor a 1,50 m.

» Cualquier espacio habilable destinado para usos de vivienda, comercio y sarviclos,
s contabiliza como pIso

= Ei piso que s& destine a estacionamientos cubieros. areas de maniobea y
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esia
destinacion, asi como a mslalaciones mecanicas, puntos fijos y egquipamiento
comunal privado, se considerard como no habitable, no se contabilizara dentra de
la allura permitida, ni se lomara en cuenla para definir la dimension de los
aislamisntos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen asiamienios entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
can base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nival de terreno, de acuerdo con
Ia siguiente tabla:

= AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
i I bl i innirs 300
ENTRE CONTRA
Usos ] EDIFICACIONES| PREDIOS
[an malros) VECINOS
| {en metros)
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gesiion 1 del proyecio wrbanistico denominacgo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, ze
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsahle
para lok prodios focalizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CRIPS AAAJZSTELYN,
AAARERRLFE, AAADIGIRLKC, AAADIGORLEF respectivamente) de la Localidad de Uisme.

123 5.00 3.00
4ah 7,00 4.00
Vivienda GaT7 g.oo0 5.00
¥ de la allura 13 de la altura
B8at0 total total
AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
Usos PISOS POSTERIOR ENTRE CONTRA
(=n metros) |EDIFICACIONES | PREDIOS
{en metros) VECINDOS
: nfe-tF = ~ |ten metros)
Dotacionales, Comercio y L .00 8.00 ‘”]E_
Servicios de escala vecinal dah 8.00 12.00 5.00
| e e e R ST i i
AERE faf 1000 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, anlejardines, aislamienios y relrocesos se rigen
por o estabiecido en el articulc 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
eslablecidas el articule 29 del Decreto Distrital 327 de 2004
Para ia aplicacidn de la tabla antenor, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
= Para efectos del calculo de ia dimension del aislamiento, cuando la alture de cada
piso sea mayor de 3 m |, ge asumen 3 m de altura por cada piso
= Cuando en un mismo proyecio se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
&l aislamiento mayar
- Enlr_a edificaciones con alturas diferenies, el aislamiento serd el promedio de |as
exigencias de cada una
= Los aislamientos conlra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culalas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articubo 24 del Decreto Distrilal 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizacidn en ls modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad e Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS, se
eglablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los pradios localizsdos onla UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA [CHIPE AAADISTELYN
AAAESRLFE, AAADISIRLKC, AAADZEORLER respectivamanta) de la Localidad de Ulsmme,

Para el lole unico gue conforma la urbanizacién, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del lerreno, de acuerdo con la allura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en melros

NUMERO

ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar V15 o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4a5 4,00
Ga7 5,00
8a10 T.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
usos PISOS (En metros) CESION (parques y
equipamientos)
{en metros)
Dotacionales, Comarcio y 1a3 3.00 b, °,
Servicios escala vecinal y | - N
Scirinl 4as 5.00 4 00
Gaa 7.00 500
—l

Los antejardines se& rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamienta Terrilorial de Bogota D.C. el Artlculo 28 del Decreto Distrtal
327 de 2004 y las sigulenles condiciones.

= Mo se permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

Los antejardines no 58 podran cubrir nl construir,

« Cuando un proyecto contample adificacionas con vanas alturas, [os antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas

= En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular
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REFERENCIA: 11001-3-20-0798

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para fa Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbapistics denowminado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfablecen sus normas urbanisficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizados responsalile
para log predios focalizades en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFZ, AAADIERRLMC. AAATIGORLEF respectivmmente] de la Locelided de Lisme,

= En las areas con uso de comercio y servicics, el anlejardin debera ratarse en
material duro, continuo, sin ebstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un
disefio unificads. Sdélo podran ubicarse los elementos de mobilians urbano
adoptados por la Adminisiracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se plantean senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minima 3,00 m de ancho

Cuando estog senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten voladizos unicamente cuando éstos se proyecten socbre antsjardines, (a ;
cilada proyeccidn tendra las siguientes dimensiones maximas:

* Sobre vias menores a 10 m.. 0.60 m

= Sobre vias de 10 hasia 15 m 0,80 m

+ Sobre vias mayores 15maZ2m. 1.00m o
= Sobre vias mayores a 22 m 1.50m

« Sobre el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos

Para el planteamento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segun norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen

por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y fas normas
eslablecidas el arliculo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del Decrato Distrital 190 de 2004 en matéria de habitabilidad

TN

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dolacional, con mas de B00 m2, gue compartan dreas comunes, se deban
prever las siguientes areas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporciones v deslinacion gue se sefialan a conbinuacidn:

A
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolio para ia Etapa 2 de ia
Unidad de Gesiidn 1 del proyecto wrbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
patablecen sus normas wrbanisticas, y e fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAATZSTELYN,
AAAZERRLFZ AAADZESRLEC, AAADISIRLEP respectivavrents) de fa Localidad da Usirie.

construyendo los respectivos paspos pompeyanos e instalande la sefializacion
dispositivos de control de Iréfico solicitados por la autoridad de transito

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad esiablecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismas de intagracion social de
las parsonas con limitacion y se dictan olras disposiciones”, reglamentada por del Decrelo
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parciaimente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2008. y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nemenclatura vial usada en el presente aclo administrativo y suS documentos sopore
es de cardcter indicativo y es objelo de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastio Distrital (LAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberén sujetarse a los requenmientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreio
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el 10
o por &l ente receplor de las obras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contempliado en el Proyecto Urbanistico adoplado con la presenie
Resclucion. se sujetard en lo perdinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - 10U, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartila de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Carlilla de
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en |a ley 361 de 1997 v
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad. movilidad y transporie de personas en
condiciones de discapacidad

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico contemplado &n
el Proyacto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sijelars en lo perlinenle
a las disposiciones previstas en la Resclucion No 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio
Plblico del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU. en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreio 603 de 2007 - Cartilia de Mabiliario Urbano

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo eslablecido en ios
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguentes reglas, en oy
relacionado con su disefio y construccién. entre otros: Deberdn ser conslruidos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual 8¢ aprusba Ia Licencia de Urbarizscion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Umided de Gestion 1 del proyecto urbamistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligeciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZBIRLFEZ AAAOZEIRLKC, AAADZGIRLEP respectivaments) de la Localidad de Usme.

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur
£ Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar dal Sur

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007 Se adopian los lramos da los
siguientes tipos de vias

- -

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguientas tipos de vias

Pori
W =T

e Cicloruta | Tramo

V-4 & & esde la Av Caracas, hasta |
utura Av, Circunvalar del sur

= SN Sl . I {incluye fas glonetas)

=5 Mo 31, V52 V531 v54

(incluyendo  las  glorietas)
Tramos idenlificados en &l Mo -
el Decreto 43!’; de 2009

Tramo

-01, V702, V7-03, V7-04, V7-08, V7-08.
VT-07, V7-0B, V7-09, V7-10. V7-11, V7-12
V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 (Incluyenda las
glonietas). Estos tramos estan identificados en|
gl plano No 3 del Decrefo 438 de 2000

VE-01, V8-02, V9-03, Va-04, VO.05, VO.08

VB8-07, va-08, V9-09, VB-10 (Incluyendo las|
orietas). Eslos tramos estan identificados enl
Mo 3 del Decrelo 438 de 2008

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se definira con precision el trazado, lineas de demarcacion
paramentacion. accesos vehiculares, radios de giro y demas requenmientas 1&cnicos
establecidos por la Secrelaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas conlenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no molonzados
{peatonales y en bicicleta) dentro del drea de plan parcial y de esle con su enlorno
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REFERENCIA: 11007-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por Ia cual =8 aprueba ia Licencia de Urbanizacicn en la modalidad de Dessrrolio para ta Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urhanisticas, y se fijan las obligaciones o cargo del urbanizador responsabile
para jos predios localizados en ja UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS AAAOZSTELYN.
AAAZBERLFE, ABADZEORLKC, AAADZEORLEF respectivaments) de la Localidad e Uisme.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de mowvilidad - malla vial arterial e intermedia. E! sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la cisdad, mediante las
Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar Ia red wial, al interior del drea delimitada, asegura la movilidad y la
conecividad de la zona del plan parcial

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial arterial e intermedia
asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

o de via |Nombre via| Perfil Ancho Troncal | Cicloruta | Tramo
De Ay Caracas (V-2 A 40 M2 Si S (Red La guebrada
Integracian IIPr'mmpat] el Piojo hasla
Ciudad = !n
agion interseccion
con la futural
Ay
Circunvalar
del Sur =
Ly V-1A 40 M2 Mo Mo Desda la
Circunvalar Infersecciin
del Sur con  la Ay
gracas
asla fa
Inlerseccion
on la Awv
utopista Al
Liano ’
Cue Ay Usminialy — 3 A 30 M2 Mi Mo La quebrada
consolidan [{Resolucidn Piojo hasta
la 0268/08) a
sfructura interseccitn
Erbana an la futurad
W
Circunvalar
de Sur
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For ta cual 5@ aprueba 8 Licencis da Urbanizacidn en la modslidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, s¢
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigacionss a cargo del urbanizador responsabie
para los predios localizados en la UG | -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAD2STELYN,
AAAZGDRLFE, AAADZEIRLKC, AAADZSIRLEP respectivamente) de s Localidad de Usmre,

provisional que le corresponde es dos (2) Una vez s& adelante ia construccidn de los
proyeclos arquitectonicos, se aplicard por parle de ia Secretaria Distrital de Planeacion —
S0P, Ia melodologia de estratificacion urbana de Bogola DC. ¥ S& e asignard al esirato
definitivo,

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para parque recrealivo y equipamienios
comunales del desarrolic urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS - Unidad de
Gastion 1, Etapa 2. (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de
Urbanizacion del se encuentra delinitada, deslindada, amojonada y acolada, segun
Planos Nos: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CUIUSI1/4-18 ¥y CU3US31/4-19 segun
condiclones citadas en los planos aprobados en &l Plan Parcial ¥ una vaz gecutadao el
proyeclo, construida, dotada y entregada al [Distrio Capilal por el Urbanizador
Responsable, formard parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad,

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesian al Distrito Capital,

La lotalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepoion del area destinada para "Pargue Ezpecial de
Proteccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2009

Los parques zonales generados por el "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debaran
corlar con un plan director que contendrd como minimo los aspectos delerminados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas deslinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumphr con lo establecids
en el Decrato 675 de 2018

Paragrafo El plan director debera contar con un conceplo favorable de la Secrataria
[hstrtal de Amblanie

En todo caso, estos deberan garantizar como minime, un B0% del drea de |3 zona de
cesion en superficles blandas, y realizar un disefio pasajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definide en la Resolucion 4080 de 2007 "Por la cual se adopta el
Manual de Arbonzacion para Bogolda DC. “expedida por la Secrelaria [istrital de
Ambiente y el Direclor del Jardin Botdnico José Celestino Mutis o las normas que |o
modifiquen
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For fa cual 9 apiveba la Licencla de Urbanizacidn en In modalided oe Desarrolio para la Etapa 2dela
Unidad de Gealidn 1 del proyecio urbanistice denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan lag obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN.
AAAZEORLFZ, AAADNGORLKC, AAADISIRLEP respectivarments) de la Localidad de Usma,

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en ef Plan Parcial, como uso
complementario se tendra en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal @ intermedia sdlo en las V-4 que
seran construidas y disefiadas para el uso

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala melropolitana y urbana que se
localicen en el Plan Parcial deberdn adelantar un Plan de Impiantacion y soio se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e inlermedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacion de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio publico definidos en esle Plan

Parégrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones
de los articulos 352 y 353 del Decrelo Distrital 190 de 2004

Parigrafo 5. Dependisndo de las condiciones de geslidn y comercializacion del suelo
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifariliar
Estas modilicaciones deberan ser incluidas en la respeciiva licencia de urbanismo y de
consiruccion

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIC,

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de |otes
con urbaniemo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 180 de 2004 y 252
de 2007. el presante Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de
destinacién de suelo til para tales usos:

esarrollo de proyectos para VIP pelo destinado par lot
con urbanismo)

JF\e:l sueln ofil residencial, el % que debe destinarse para atﬂlnimu 65% (incluye

e

Del suslo utll residencial. &l % que debe destinarse para loles Minimo 20%
con urbanismo y unidad basica -
Del suelo Gtil residencial, el % que puede destinarse para el Hasta gl 15%

esarrollo de proyectos para VIS

=" —

ARTICULO 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL, DOS {2).
De conformidad con el Plana a escala 1-40.000 del Decreto 544 de2009 y cedificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacitn — SOP de fecha 20 de Noviembre de 2013, &l esirato
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Faor la cual se aprusba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad ae Gestidn 1 del proyecto wrbanistico dencminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOZSTELYN.
AARAZEIRLFE, ARADIBERLKC, AAAGZESRLEP rospaciivamente) de I Localidad do Usma,

ARTICULD 12. USDO RESIDENCIAL MZ 16, 18 y 19,
El uso residencial &n este Plan Parcial, se clasifica en la sigulente zona

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en fas que se delimilan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del
80% con respecto del area til) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas an
los ejes viales, manzanas comercialas. centros civicos y comerciales (maximo el 20% del
area ulil de las manzanas o supermanzanas) Se debera desarrollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de lotec individual como por
agrupacionss

Paragrafo 1. El uso comercial y de seivicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construdos y destinados exclusivamente para astos
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminla, en las qua
circula el transporte pdblico y el circuito de la via -7

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que s& encuentra
descrito y reglamentado en los anliculos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
—ETAPAZ)

Los usos del suslo principal y complementario de las manzanas 16 18 y 19, se presentan
en la siguienle tabla

Zona Uso Principal ]_Um Complementario Manzanas y
Supermanzanas.
Residencial | Vivienda Mutifamiliar | 1) Comercia ¥
con Zonas |Minimo 60% del drea utl|Servicios de escala
delimitadas |de cada manzana zonal ¥ vecinal
de Maximo el 20% del
cormercio y area util 02,03, 04, 06, 10, 14,
BEMVICHIS 2) Dotacignales: 15,16 17 18 y 19
Equipamienios
colectivos, deportivas y
recrealivos de escala
zaral y vecinal
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apriveba Ia Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecio wbanisiico denominedo "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ 58 fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
paia los prediog localizados enJa UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV USMINIA [CHIPE AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFZ, AAADZEORLKC, AAAD260RLEF respectivamernts] de la Localidad de Usme.

* Ver Mota 1 del Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamienios por Uso,
Deereto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogota D.C.

Para usos complemeantarios y resiringidos la exigencia minima de aslacionamienios
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lole correspondiante y se delermina
de acuerdo al uso propuesto y segun lo establecido en el Cuadro Anexe No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visdantes se debera prever un cupo
para el estacionamianio de bicicletas. espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad

Por cada treinta (30} cupos exigidos en cualguier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4 50 m por 3.80 m
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamienlos habiltados para visilantes,
sa dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones internacionales, en ningun caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habililado debidamenie sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramienios se ragulan asi:

* Se permile el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1 20 melros de altura, en materiales que garanticen el 0% de transparencia visual, sobre
un zdcalo de hasta 040 melros

« Cuando se propongan cersmientos entre predies privados, podran  ulilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la allura maxima permilida como nivel de
empale

s Los cerramientos de cardcter temporal se permitirén para cerrar predios sin urbamizar
¥ se harédn por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimatral, en
materialas livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2 50 melros

« Con la licencia de urbanizacion ylo consfruccidn se enltienden autonzados los
ceframientos temporales

s No sa permiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningdn tipo, ni de vias
plblicas ubicadas al interior del plan parcial
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For In cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en 18 modalided de Desarrolio para fa Etapa 2 de la
Uriided do Gestion 1 del proyecle wrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla
para los pradios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOZSTELYN,
AAAZEIRLFE, AAADIEERLEC, AAADZEORLEF respéchivamanta) oe la Localidad de Usire,

1. Area a destinar
TIPO DE PROYECTO

PROPORCION d
ara las pnmeras 150 wiviendas por heclare
area nela urbanizable: 6 m2 por nad;
nidad de vivienda
Vivienda VIS y VIP Para el nimero de viviendas que sa
proyecien por encima da 150 viviendas por
heclarea de area nela urbanizable: 85 m2
d ] el por cada unidad de vivienda
Comercio, Servicios, Industria y 10 m2 por cada 120 m2 de construccién del
Dolacionales Iarea neta urhanizable de estos usos

2 Destnacion

PESTINACION ~ ~ |PORCENTAJE MINIMO _

1) Zonas verdes recreatvas | S g SO

2). Servicios comunales = 1E ] 5% -

). Estacionamientos adicionales par% Porcentaje restante ol
visitanles e incremento de los porcentaje

sefialados anteriormente. b {0

3. Locahzacion: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos &l 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobra los Bjes
pealonales Tipa V-9

Paragrafo. En los proyeclos de uso dotacional educalivo no se reguiere  prevear
equipamiento comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun o dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Ternlorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacicnamientos privados y de visitanies, se determina leniendo en cuenta que el predio.
s& encuenira en la zona de demanda “D" de estacionamientos y su exigencia serd la.
siguients

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS v VIP
Privado: Un (1) cupo por cada seis (8) viviendas®

Visitantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas*
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 28-febrero-2021

Por la cual s aprusba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de ia
Unidad de Gestion 1 dal proyecto urbanistico denaminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prediog localirados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMIMIA [CHIPS AAAOZ5TELYN,
AAAZBHRLFEZ, AAADIEPRLKC, AAADZESRLEP respactivamanta) de la Localidad de Usmie,

alendiendo los lineamientos de la "CarfiVas de Andengs”

Deben ser conlinuos en nivel y en elios se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que fo dificulten, conlemplando soluciones para el
lransilo de personas con alguna mitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
gspacios publicos de cirewlacidn paatonal

Las rampas de accesos a garajes, lendran una longilud maxima de 3,00 m de forma
paralala al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficia alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua

No deba haber slemenios construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro de! conjunta de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en
la matana

Los elementos tales comio tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de. agua vy
ofros similares de proteccidn, no podran sobresalir, nl quedar en desnivel negalivo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Disfrito Capital, requenira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Pablico de la Sacretarla Distrital de Planeacion -5DP

15.4.3. Otras Normas.

El diseflo y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimianto a las siguientes normas:

Sismo rasistencia. Ley 400 de 1997, maodificada por la Ley 1228 de 2008 y por el Decrélo
Macional 1077 de 2015, Decreto Macional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Macional 082 de 2011 y Decralo Distrital 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Amenaza por Remocion en masa, Resolucidn 751 de junio 7 de 2018,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0798

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Paor la cual 5@ aprueba la Licencia de Urbanizacldn en la modaligad de Desarrolio para la Efapa 2 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico demominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones & cargo del urbanirador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADISTELYN,
AAAZEORLFT, AAADIERRLEC, AAADISERLEF respoctivamante) de fa Localidad de Usma.

Amenaza por Inundaclén. Resolucidn 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-1051566
del 13 de Noviembre de 2018 y concaplo lécnica CT-8408 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decreto Disfrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 11 y Decrelo
Macional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras., 5& debe implemeniar un sislema de almacenamienio de
basuras, con superficies hsas de facil limpieza, doladas de un sislema de venhlacion,
surminislro de agua, drenaje ¥ prevencidn conlra incendios, de acuerdo con la nomativa
vigenta sobre & tema a nival distrital v nacional, y segun las caraclerislicas gue’
determine(n) la(s) enfidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio plblico de
Asen en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Uinico
del Sector de Vivienda, Cixdad y Territorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 182 del Decrelo
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Lay 400 de 1997, quedara asi; (. ) Pardgrafo
En todo caso, salvo disposicidn legal en conlrario, fas auforidades municipales y disiritales
no podran expedic mi exigir & cumplimiento de normas fécnica o de construccion
diferentes a las aprobadas an esta Ley y en las disposiciones gue o reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones inlenoras (servicios contra incendio, seguridad vy conforl, asi como los
servicios publicos de Acueducio y Alcantarillado. Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente preslacion inlerna de estos servicios. Titulos J y K de la Ley 400 de 1997
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por &l Decreto Nacional 1077 de 2015; Dacreto 8926
de 2010 NSR M0, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decrelo 340 de 2012 y
Decrelo 945 de 2017

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion, Resolucidn 541 de
1994 del Ministerio de Ambiante y Desarrollo Sostenible, Decrelo Unico de Ambiente y
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Articulo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogota D C, Resolucidn 2397 de 2011 de la Secrelaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad y ronas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parie
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde se eslablezcan redes de energia de alta, media y baja tension
Resolucidn 1803598 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacian en fa modalidad de Desarrolio para fa Elapa 2 de la
Unidad da Gestion 1 del proyecio wrbanistico denominado “Flan Parclsl TRES QUEBRADAS, se
establecen Sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los pradros localizados en la UG 1 <LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAGISTELYN,
AAAZRIRLFE, AAADIEIRLHC, AAADIBERLEP respeclivamanta) de la Localidad ve Usme,

Rescluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resclucidn 180468 de 2007, expedidas por
el Ministeno citado

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucion 898 de
2011 del Instituto de Desarrolle Urbano - 10U

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito Ley 388 de 1997 Decrelo
Lhstrital 161 de 1599 modificado por el Decreto Distrital B45 da 2018 Decralo Dislntal 190
de 2004 - Plan de Chrdenamiento Tertorial de Bogotd D.C vy Decreto Macional 1077 de
2015

Promocidon y comercializacion del Proyecto. Para esios efeclos debera tener en
cuenia lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cusl se compilan y
aclualkzan disposiciones relacionadas con captacion de recursns para el desarrollo de
planes ¥ programas de vivienda, adelaniados por Organizaciones Populares de Vivienda v
s& establaecen porcentajes de obra para la radicacidn de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacion de proyectos inmobilianos a trevés de entidades fiduciarias

15.4.4. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la corrécta aplicacidn de las normas éslablecidas en la presanle Besolucion, se&
deban lener &n cuanla las sigulentas normas genarales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 180 de 2004 y
agquelios gue lo-modifiguen o complementen

Estacionamientos y condiciones de diseno: Decreto Distrtal 167 de 2004 y Decrelo
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decrate Distrital 190 de 2004 - Plan de

Ordenamiento Tarritanal de Bogola D C

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Disinfales 308 de 2018 y 603 de 2007
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 19949 y Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territonal de Bogola D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Anticuio 117 de la Ley 388 de 1847
Decreto Distrital B45 de 2018 v Decreto Magional 1077 de 2015
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en s modalidad de Desarrolio para la Efapa 2 da la
Unidad de Gestigrr 1 del proyecio wbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esigblecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del vrbanirador responsable
para fos prodios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEORLFE, AAADZEERLKC, AAADZEBRLEP respactivaments) de la Localdad de Lisma.

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual se
adoplo el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con al articuio 181 del decreto 019 de 2012, no es
exigible el cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en al folio de
matricula inmaoblliaria.

Si por cualguier causa no se efectua el pago de |la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara axigibie cuando ocurra cualguiera de las restanies situaciones previstas, En fodo
caso. si la causa es la no fiquidacion e Inscripcidn de la plusvalla, el Algalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Arficuio B1 de la Ley 388 de 1987,
Respondera solidariamente el poseedor y propielario cuando fuere el caso (Parégrafo
Artlculo 181 del Decrelo 019 de 2012)

ARTICULO 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se delerminan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizadar Responsable de la Licencia de Urbanizacion para |a Etapa 2 de la Unidad
de Gestibn 1, del proyecto wuwrbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", las cuales e deben cumplic en los plazos que ge indican en la presents
Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacidn y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los
Articulos 48 del Decreto 327 de 2004, Articulos 226145 226146y 226147 del
Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decrato 1203 de 2017,

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuilas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establacidas en la
Ley 388 de 1987, en al Plan de Ordenamiento Terilorial, en los instrumentos que ko
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004 Para efeclos de la entrega
y escriluracion de las areas de cesion gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el
Paragrafo def Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275y 478 Numeral 10 del
Decreto 180 de 2004 y Articulo 2 261 4 7 del Decrelo 1077 de 2015,

Disefiar, construir y dotar las zonas de cesidn para parques produclo del proceso de
urbanizacidon, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para |2 Recreacidn y al Deporte - IDRD. El parque de la

Urbarizacion. una vez conslruido y dolado por el Urbanizador, hard parte del Sistema de
Parques Distnlales
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 da la
Unidad de Gestion 1 del proyecio wrbanistico denominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisiicas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsablo
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAAG2STELYN,
AAAZEORLFZ AAAUDZEBRLKC, AAADZEIRLEP respectivaments) de la Localidad de Usme,

Adecuar, empradizar y arborizar [as zonas de cesion publica para controles ambieniales

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenas con
sujecion al Plano Oficial de Is Urbanizacion que se aprueba mediante &l presante Acto
Administrative, cumpliendo con las especificacionss técnicas que sefale el Instiluto de
Desarrollo Urbana - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccién Tecnica de ese Institulo y las
normas contenidas en &l Decreto 1003 de 2000 y Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio y construccion de andanes dal Distiito Capital

Construir |as redes locales y las obras de infrasstructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecidn a log Planos y disefios aprobados por las empresas de
sarvicios publcos

Ejecutar las obras de forma tal gue se garantice la salubndad y segundad de las personas,

asl como la estabilidad de los lermenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico

Mantener &n |a obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requerndos
por la autoridad compatanta

Disefiar y ejecutar las obras aplicandoe las disposiciones de la normalividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilkdad reducida

Ejecular las obras da urbanizacion con sujecion a los proyeclos 1&cnicos aprobados y
entregar y dolar las areas publicas objeto de cesion graluita con desting a vias locales,
equipamienios colectivos y espacio publico, de acusrdo con las especificaciones que la
autoridad competenta defina

Incorporar las dreas plblicas en la Escrtura Publica de constitucdn de la urbanizacion,
expresandn que ase Aclo implica cesion gratuita de |as areas publicas objato de ceson al
Distito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1992 y en los
Articulos 275 y 47B, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territonal de Bogota D.C

Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenales y elemantos a los que hace
referancia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Amblanie, para aquelios
proyectos gue no requieran licencia ambiental o planes de manéjo, récuperacian o restau-
racion ambiental - PMRRA. de conformidad con el Dacreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adiciong, modihique o sustifuya
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizacion en I modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 da la
Unidad de Gestidn 1 del propecio orbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las ohiigaciones a cargo del urbanizador responsable
pars lox predios localizados en Ja UG 1 -LOTE, LOTE 3, LOTE 3, AV USMINIA [CHIFS AAADZISTELYN,
AAAJCIRLFE. AAADISIRLKC, AAANZERRLEF respectivamentel de la Localidad de Usma,

Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras. cuya dimension minima
serd de 100 cm. por 70 om, localizada en lugar wisible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frenle o limite el desarrollo objefo de [a Licencia, de
conformidad con o estipulado en el arliculo 2.2.6.1.4.9 dal Decrelo Macional 1077 de
2015 En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2 2 6.1 4.9 del citado Decreto

El wrbanizador responsable debe cumplir con las obligaciones adicionales establecidas en
el Plan Parcial, Decreto 438 de 20009 y Decrelo 675 de 2018

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo esiablecido en el Decrelo 845 de 2019, el Thular de la Licencia y
Urbanizador Responsable debera tener en cuanta o siguiente.

La eniraega maternal de las zonas objelo de cesion obligatoria se realizara mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Depariamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico -DADEP-

La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el fitular de la licencia ante
el DADEP, entidad gue procedera a fijar fecha para |la visita de inspeccitn, una vez al
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Adiculo & del Decreto 575 da 2016

El Acla de recibo malerial de las zonas objeto de cesidn obligaloria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probalonio para venficar el cumplimienio de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respecliva licencia

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesion del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independienies autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de |os planos vigenles aprobados por la autoridad
competenta

Las zonas de cesin objeto de recibo, en cualguwera de sus modalidades, seran
Incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
entraran a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nival
central

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistice
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cual se aprieba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de s
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistica denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligeciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios [ocalizados en fa UG 1 =LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFE, ASADIESRLEC, AAADZEORLEP respectivamente) da la Localidad de Usma,

Los Mumnicipios y Dislrites estableceran fos mecanismos y procedimienios para asagurar el
cumplimiento de las obras y dolaciones a cargo del Urbanizador,

ARTICULD 18,

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de |a Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientas
documentos, los cuales hacen pane inlegral de la misma:

» La soliciud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el nimero de referencia Mo, 11001-3-20-07 249

« |Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la unidad de gestion 1,
del proyeclo urbanislico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® aprobados bajo
los numercs CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CUIUS31/4-18 y CUIUSI/4-19 v el medio
magnetico comespondiente a su archiva digital, radicados con referencia Mo 11001-3-20-
0759

» los planos Topograficos del predio dentificados con Codigos dal Seclor
102502005025 y 102502005026. Cerlificaciones catasirales expedidas por la Unidad
Administrativa Espacial de Catastro Distrital.

= Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el
IDEGER

= Decrelo 438 del 28 de sepbembre de 2009, por medio del cual se adopta =l Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 875 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopta la Operacion estratégica Muevo Usme y Resolucian
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el razado y la zona de reserva de la Avenida

Lisminia

s Oficios Mos 201 TEE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Adminisiraliva Especial Catasiro Distntal, actualizd los planos
lopograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
idetificados con Codigos del Seclor 102502005025 y 102502005026 respactivaments

« fActa de concerlacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expedida por la Corporacidn Autonoma Begional = CAR
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual ge aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Dezarrolio pars la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio wrbanistico denominado. “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
estallecen sus nowmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 7 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIFS AAADZSTELYN,
AAAZEORLFE, AAADIERRLEC, AAADIGRRLEF respectivamanie| de ls Localidad da Lisiie.

s Oficio de referancia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas

» Los oficios Nos 3431003-2017-0458 def 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-5-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantariliado de Bogola - EA A B, OB230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S Ay NEDS-9174-2018 del 14 de diciembre de 2018 axpedido por
la empresa GAS NATURAL 5.4

= Dficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretania Distrital de
Planeacion aclarando los l@rminos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009,

« Copia de la Resolucion No. 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No 3, por medio de la cual g8 concedié Licencia de Subdivision para el
predio denominado La Lira

= Certificacion por parte de |a sefiora Sandra Liliana Valderrarmna Cardenas, garanlizando
la comrecta aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decrelo 438 de
2008 (Flan Parcial Tres Quebradas)

« Copia en medio magnetico del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas

= | os demas documenios que hagan parte del Proyecio Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia. de Urbanizacion gue =& concede para el desarrollo refendo mediante la
présente Resolucion, para el Desarrolio tantas vaces citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las cbligaciones establecidas en |a praesente Resolucion y las demas
gue se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuardo con lo dispuesio
en las normas vigentes

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias gue pasen sobre los inmuebles objelo de 1a solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario v Urbanizador, Azl mismo, e anliende condicionada a gue Bl
Urbanizador conshituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para e efecto.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Far ta cual se apruaba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa  de fa
Unidad oe Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES OUEBRADAS, se
extablocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsabla
para fos predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA025TELYN,
AAAZEIRLFEZ, AAAQZERRLKC, AAADIBIRLEP respectivamenial de la Localidad oe Usma.

5i los plazos se vencieran sin gue se hubieran cancelado ias ohligaciones yo constituido
las garantias de quea trala &l inciso anterior, la condicidn se considerara falida y operara la
pérdida de fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitanie insiste en
adetantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nueevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacion sin que sea posible  tenér en cuenta la actuacidn surtida
antenormente

En ningin caso, ni siguiéra cuando el interesado o Urbanizador invogque o acredite la
calidad de organizacion popular de vivienda podra excepluarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos ¥ exigenclas contenidas en la
presenta Resolucian y &n particular en este Arliculo. loda vez que lo establexdo en este
Acto Admiristrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resullado del proceso de Urbanizacion

ARTICULDO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.
El derecho a subdividir, a partelar o lolear el terreno en la forma previsia en el Plano
Oficial de la Urbanzacion

Una vez registrada la Escntura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registra de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., &n la cual se delerminen las areas
publicas objeto de cesidn y las areas privadas, por su localizacion y hnderos, adquieren el
deracho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacian
de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1897

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia

El deracho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificacionss que
pueden sar levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la maleria y los
reglamentos de que trata el numeral antenor, a fin de gue sean destinadas a los usos
urbanos parmitidos por las mismas normas

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes
ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia gque se concede una vez gjgculonada a la Secretaria Distrital
de Planeacidn - SDP 3 la Defensoria del Espacio Pablico y al Instituta Distrital da
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad do Desarrollo para |n Etapa 2 da la
Uridad de Gestign 1 del proyecio irbanisfico denominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
ezighlecan sus normas urbanisticas, p se fjan las chligeciones & cargo del uribanirador responsable
para los predivs focalizades an la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOZ5TELYN,
AAAZEORLFE, AAADIEERLKC, AAADZEBRLEF respeclivarmante) de [s Localidad de Usme.

Recreacidn v Depore - IDRED en cumplimiento de lo previsio en el Ardiculo 44 del Decrelo
327 de 2004

ARTICULO 23.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 oel Ariculo 181 de Decreto 019 de 2012,
remilir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —
SOP

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe notificarse en log lérminos de los Ariculo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicidn ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecrataria Juridica de |a Secretaria Distrital de Planeacién -SDP
dentro de los diez (10) dias habiles siguienies a fa notificacidn (Ariculo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Aprobit Arg I; Fioas
Cocedmadors de Lbanismo

¥
Apcabd Ing José m\#

Unordinadon da ingamaria

Pinyacii: A Adolla
Arqudnc cle Urbani

Aprobd La
Dpla. Niridico

Aprobt Jubdn m.-nient.u’{t;-.
Fecha ejecutaria: k| n JUN 221
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprusba la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de s Unidad de Gestidn 1 del
proyecio wrbanistico denaminado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las cbligaciones a cargo oel wrbanizador responsable para fos predios
localizagos en le UG 1 -LOTE | y LOTE J (CHIPE AAADZBSRLHK y AAADZEORLEF respechivamanta) e
fa Localldad de Usme-

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADEMA TOBON

En ejercicio de las facullades que le confieren las Leyves 388 de 1987, 810 de 2003, 812
da 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorics, y &l Decreto
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacion Mo 11001-3-20-0802 del 25 de agosio de 2020, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIWAR 5.A con MIT.BE0513483-1 representada legalments por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de cludadania
Mo 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A con NIT 880211777-8 ¢ MARMAL S A
con NIT 880205645-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania No 81280380, solicitaron para los
predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y 3, con folios de matricula
inmobiliana Mos 505-40756150 y 505-40756152 salictaron anle este Despacho, la
aprobacion de ia Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion
1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS', de
conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas &n el Decreto 438
del 28 de Sepliembre de 2009,

Que mediante Decrelo 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogola,
D G adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado &n |la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracidn Lianos de la Localidad de Usma, &l cual s&
localiza en Area de Actindad Urbana Integral- Zonas Residencial, Maltiple Industria y de
Serviclos.

Que para los predios dentificados con CHIP Nos AAADZEORLHK UG 1 LOTE 1 y
AAADRBARLEP UG 1 LOTE 3, se cumplid con el procadimiento previsto en el numearal 1
del articule 361 del Dacreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Ternlorial - y Decreto
Distrital 436 de 20086, para el iramite de Planes Parciales

Que mediante el Decrato Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracién Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimito el ambito del presente Plan Parcial y s& definieron 1as determinantes para su
formulacian

Oue madiante Decreto 675 de 2018, [a Secretaria Distrital de Planeacidn = S0OF, modifico

el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabllizar el desamollo del POZ Usme ajustanda
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por is cual e aprueba 18 Licencia de Lrbanizacién para las Efapas 3 ¢ 4 de la Unidad de Gestion T del
propecio urbamstico denowminado “Plan Farclal TRES OQUEBRADAS, se esiablecen sus normnmas
wrbanistices, y s¢ fljan laz oblgaciones a carge dol urbanizador responsable para los predios
localizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZEIRLHK v AAADZESRLEF respectivamente) de
ia Localidad de Usmre,

trarados wviales con respecio a las delerminantes fisicas del lerriloric, como son os
elemanios asociados a la malla vial inlermedia, los pargues zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la dislribucion  de les cargas relacionadas con estos
elementos.

Que mediante Resolucion No 14-3-1383 de 2014, este despacho aprobd el Proyeclo
Urbanistico General comespondiente a la Umdad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS y se concedid Licencia de Urbanizacidn
para las Elapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador res able para los
predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO.
AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No.2, RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA
PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA ¥ LA
LIEA {actuales) de la Localidad de Lisme

Que mediante Resolucion Mo RES 17-3-0430 del 2 de Abril de 2017, este despacho
concedio prorroga al lérmino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3de la
Unidad da Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" contenidas en la Resolucian
cilada del considerando anterior

Que mediante Resolucidn No.RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedié segunda
prérroga al termino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial "“TRES (QUEBRADAS® contenida en la Resolucidén No 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta al 15 de Abril de 2019

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacitn,
s& modifictd parcialmente el frazado de la v |a zona de reserva vial de la Avenida Usminia

GQue al no haberse realizado |as respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucion 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial dela Avenida Usminia,
el interesado expresd mediante comunicacibn la renuncia a los derechos de urbanizacion
¥ construccion concedidas mediante las Resoluclones 14-3-1383 de 2014 y sus promogas
y solicitd nueva licencla para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa
1 de dicha unidad de gestion

Que mediante Resolucién Mo 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3(P), aprobd la licencia para &l
Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedio la Licencia de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1 del
proyecio urbanistico denomingdo “Plan Parcial TRES OUEBRADAS, so establocen sUs normas
urbanisticas, y se fijan Jas obligaciones a carge ool urbanizador responsabie para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZEORLHK y AAADZBORLEP respectivamente) de
fa Localidad da Usmre,

Urbanizacién Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus
normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanzador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (AAAD2S57ENDE y
ABAD257ELYN) de la Localidad de Usme

Que para efectos de |a disponibilidad de servicios pablicas domiciliarios a que se refiere el
literal C del articulo 2 de la Resolucion No 0452 de 2017, los inleresados presentaron
copia de los oficios Nos 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-5-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantanllado de Bogota - EAARB, oficic No 0B230714 del 06 de junio de 2020
expadido por la empresa CODENSA S5 A y oficio No NEDS-8174-2018 del 14 de
diciembre-de 2019 expedido por la empreza GAS NATURAL 5.4

Que mediante oficios Mos 2017EE 19745 (Lote 1) y 201TEE 19748 (Lote 2) del 08 de mayo
de 2017 La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrilal, actualizé los planos
topograficos para los predios UG1, identificados con Codigos del Seclor 102502008025 y
102502005026 respactivamante.

Que verficados los planos del Proyecio Urbanistico, presenlado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacian, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de las
Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1- Lotes 1 y 3 del desarrolio urbanistico
tfenominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" fueron encontrados. aceptables
vialmente por cuanto cumplen con las zonas eslablecidas para el sistema wial arernal
principal, complementano y local, indicadas en los Planos Topograficos con Cadigos del
Sector 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcizl adoptado para los mismos
mediante Decreto 438 de 2009, cuyo trazado se encuenira indicado en los dos planos
anexos al Decreto cilado denominados Mo 1 PROPUESTA URBANA' Cuadro de adreas —
perfiles viales, Mo, 2. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL Asignacion de Cargas
Urbanisticas = Unidades de Gestion Urbanistica - Elapas de desarrolio previstas: —
Detalles de Obras de-acceso sobre zona de resenva vial — Propuesia de trazado redes de
sanvicios publicos

Que el sislema de espacio publico previsto en el disefo oal proyecto en cuanlo a la
localizacion de ias zonas de cesion obligalorias para Parques de las Etapas 3 y 4 de la
Unidad de Gestion 1 (LOTE 1 y 3), corespondan con lo indicado en los planos citados del
Decralo 438 da 2015, cuyas zonas 28 encuentran debidamenie delimitadas y deslindadas
en los planocs radicados del provecto urbanistico

Que adicionalmente, &l proyecto urbanistico propuesto para las Etapas 3 y 4 de la Unidad

de Gestion 1 (LOTE 1 v 3) del desamollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL THES
QUEBRADAS" ha sido encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanio
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprusha la Licencia de Urbanizacitn para fas Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gesficn 1 del
propecio urbanisfico denominado “Plan Parglal TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
urbanizticas, ¥ se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador respongable para los predios
localizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAODZEBRLHK y AAADZEIRLEP respectivamenie) de
in Localidad de Usme,

cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 180 de 2004
(compilacidn del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 medianie el cual
g8 aprobo el Flan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS" | Decreto 675 de 2018 y
Resolucian 713 de 2018

Que con relacion al cumplimiente de |a obligacidn de Vivienda de Interés Social VIS en &
proyecto wrbanistico denominado "TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con
dicha condicion al interior de la urbanizacidn ya que la totalidad del proyecto serd
destinado a vivienda de interés social y prioritanio tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resolucitn

Que de conformidad con lo dispuesto en el aricule 56 del Decreto 438 da 2008 por el cual
se adopto &l Flan Farcial "TRES QUEBRADAS™ se configuran hechos generadores de
plusvalia,

Que el predio se encuenira en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
eslablecido en el Decreto 438 de 2009, sin embargo de conformidad con el articule 181
del decrelo 019 de 2012, no es exigible el cobro de participacion en este efecio, por no
eslar inscrito en los folios de matricula inmaebiliaria

Que mediante oficio 20202000042931 de fecha 23 de oclubre de 2020, la Empresa de
Renovacitn Urbana — ERU conceptud que las modificaciones de las fases de ejecucion
de las unidades de gestion y/o actuaciones urbanisticas se asigna la competencia parg
adelanlar esla actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacidn Urbana - ERU
segun acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice. “Fslas Fases de efecucion podrdn ser modificadas par
Metrovivienda siempre que se garanfice la prestacidn efecliva de servicios publicos,
accesibilidad y no se alteren los criterios y melodofogias def reparto equitativo de cargas y
beneficios establecidos en este Decreto’

(ue mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacidn Urbana —
ERU procedio a aclarar o siguiente’ * | que por su localizacion ls Unidad de Gestion 1 no
dapende del desamollo de oiras Unidades de Geslidn para su puesta en marcha, asl las
cosas, la Empresa de Renovacion y Desarollo Urbano considera perdinente [a
modificacion del periodo de efecucion para esta Unidad de Geslion en e marco de lo
establecido en el Pardgralo 2 del Arficiio 50 del Decreto Distrital 438 de 2009._°

Que verficado el Plano Mo 3 de Amenaza por Remocidn en masa a escala 1:40000.
incluido en el Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por
la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados
mediante la Resolucion 7561 de junio 7 de 2018, s determind que el predio en el cual se
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion para las Eiepas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 dal
proyecto wbanistico denominado- “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecan sus normas
urberisticas, y se fijan las obligaciomes a cargo ol urbanieador responsable para los predios
localizados an la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAADZEIRLHKE y AAADISERLEP respectivamente] de
s Localidad de Uisme

adelanta el Desarrallo Urbanistico de las Elapa 3 y 4 de la Unidad de Gestian 1 (LOTE 1y
3) del denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS® objelo de la soholud, se
encuentra en zona de Amenaza Alta y Media por fendémencs de ramocién en masa, por o
tanto aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn en Masa,
Fase Il segun los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y tarritono
1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue
aprobado por &l IDIGER segun lo dispuesta en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolucion
227 de juho 13 de 2006 y la resolucidn 110 de diciembre 1 de 2014

Que verificado el Plano No. 4 de amenaza por inundacion escala 140000, incluido en el
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamianto Territonal de
Bogota D.C actuahzado mediania las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060
da juho 19 de 2018 y 1631 da noviembra 8 de 2018 s& logrd astablecer que @l pradio eén al
cual s& adelania el Desarrolio Urbanistico de las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1
(LOTE 1 y 3) del denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", NO se encuenira en
zona de Amenaza por [Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni
condicianamientos aplicables al presente tramile.

Que & predio s& ancuantra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano Na 5,
-fonas de Tratamienfo Especial para mitigacion de riesgo por remocion en masa, ¥ no se
encuenira en &l Plano Mo 6, -Suelo de Froteccion por nesgo de remocién an masa &
inundacidn, a escala 140000-. incluidos en &l Decreto 180 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1577 de oclubre 17 de 2018, para lo cual no existen
raslriccionas ni condicionamientos-aplicables al presente [ramile

Que finalmente las zonas de rimsgo por inundacion y remocion 8n masa cofresponden a
las definidas en el conceplo técnico Mo, 4433 de 16 de junic de 2008, aclualizado
mediante oficio No. CR-4370 radicado Mo, 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105186 del 13 de Noviembre de 2018 y
concepto técnico CT-8408 realizada por la Direccion de Prevencion y Atencién a
Emergencia y son las zonas aledafias a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
que hacen parta del ambito del plan parcial

Qua de acuerdo con el oficio actualizade cfado antenormante el cual sefala en el
numeral & o siguiente

(...) “Vala la pena precisar que de acuerdo & fo mancionado por el Consultor en su informe
gs necesano atender lodas las recomendaciones presenfadas en &l estudio detalfado, sin
embargn, & IDIGER considera necesario prestar especial alencion a las siguenles
recomendaciones.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESCLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual se aprusha (& Licencia de Urbanizacion para las Elspaz 3 y 4 de s Unidad de Gesiidn 1 del
proyecio urbanistice derominado “Plan Farclal TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan lss obligaciones & cargo del wrbanizador responssbie pera los predios
localizades en la UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 3 {CHIPS AAAQIGERLHK y AAADZERRLEF respectivamenia) da
{a Localidad de Uisme.

« Numeral 6.1.4 "Evaluacidon del riesgo”

* lLas obras asociadas a las manzanas para disminwir e mesgo de las mismas 'y que
puedan afectar a la red malriz se encueniran en fos lramos extremos de fa luberia, es
decir. que no inciden directamente sobre el framo que se encuenira en nesgo afto..*

= Numeral 7.6 "Areas con resfriccién de uso”

El area que se recomienda para ser resinngida desde e punlo de visla de amenaza y
Hesgo para uso residencial se enmarca an la ILUSTRACION 357, Las coordenadas del
proligono se incluyen en ef siguienie cuadro, Los limiles fisicos son. por el norfe con la
Manzana 03, por el onente con la via VT-1 m por el siv con la Manzana 04 y por el
occidente con la Via Vd4-1°

* Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones parficulares de construccion”™

"En los planos PL-23 y 24 se presenta la localizecion de las obras y los delalles
constructivos generales para la implantacion de las olvas, se aclara que las obras de
esfalulizacion incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que el alcance
del esludic es para obras de whanismo, sin embarfgo 88 incluyen recomendacionss
especilicas de obras de mitigacidn manzana por manzana para que sean lenidas en
cuenta duramte el desarrolio de cada una, garantizando en lodo caso gue el regponsahle
del estindfo gecléciico de la manzana realice los andlisis y disefios de obras de miligacion
necesarias para manlener una condicidn de amenaza baja para el area de la manzana y
su grea de infiiencia, lomando como referencia fos requenmmientos de fa resolician 227
e 2006 de [NGER"

+ Planos PL-23 Obras de mitigacian:

" Todas las construcciones proyeciadas deben quedar aisiadas de la corona del lalud
g distancia nyinima de 5. 0m
" ... Se debe respetar el drea de influencia de acuerdo a la ubicacidn de los drenes, eslas
se deben Inslalar con una luberia de 2° una inclinacion del 2%, cada5.0m y con la
longitud indicada, y deben descolar a la red de drenafe pluvial .

"_.Los pilolfes definlivos deberan soportar un esfuerzo corfante de acuerdo a lo indicado.
confar con una longitud minima de 17.0m, una separacion entre elementos de 2 4m enire
gjes y aslar umdos con una viga cabezal "

-En @l lrame KO+000 a KO+ 140 de la via V4-1, lodas las consirucciones. edificaciones y
damas estructuras deben estar aisladas de la corona del talud minima 30m,

" Para el desarmollo de las manzanas se deben fenar an cuenta las recomendaciones
especificas pars cada caso, incluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
OBRAS DE MITIGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS™ deinforme del
Estudio Fase |l. El especialisia en geciecnia responsable del estudio geolécnico de cada
manzana delie lener en cuenta tales recomendaciones y en lodo caso realizar i0s anélisis
de estabilidad y diseffos de obras de estabilizacion necesarias para mantener un nivel de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion para las Efapas 3 y 4 dé la Unidad do Gestion 1 del
proyecio wrbanistico denominado "Plsn Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a carge del wrbanirsdor responsable para fos predios
focalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZESRLHK y AAADZESRLEF respectivamente) de
s Localidad de Usmo,

amenara baje scorte con fns requerimientos de la Resolucion 227 de 2006 del IDIGER._ *

“..Para el disefio de las estrucluras de confeéncion proyecladas para las obras de
ivbanismo y recomendadas para las manzanas se pueden ulilizar los siguientes
coeficientes de presion de lerras: Ka=0 31, Kp=3.25 Ko=04T7 y Kae=0442 asumiendo
un refleno gramdar compactada con dnguie de friccion e 3200 Sin embargo el
espacialisla responsable de los diseftos defalfados Podrd utilizar paramelros diferenfes
e eslen debidamente soporiados "

o Afgnder las recomandacionas de monloren a corto y a largo plazo, presentadas en af
estudhio en al Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo” |}

Que el predio adelantd estudios de remacién an masa Fase ||, por lo que el Fondo de
Pravencion y Alencion de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con refarancia
2013EE11088 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se
indict: gue los estudics realizados CLUMPLEM con los Erminos. de referencia de la
Resolucion 227 de 2006 seglun concepto técnico No. concepla técnico CT-7033.

Cue el estudio de ramocidn an masa Fasa |l fug actualizado én 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestidn de Riesgo, IDIGER el cual conceptio qua los nuavos estudios
realizados CUMPLEN con los iérminos de referencia de la Hesolucidn 227 de 2006
complementada por la Resolucidn 110 de 2014 El conceplo s& emitic mediante oficio RD-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnica CT-8408,

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decrete Nacional 2181 da 2006, el Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS' es ohjeto de concartacidn amhbiantal, ya que esta dentro de
ia situacion que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, par lo fanio
mediante el acta del 21 de mayo de 2009 se declararon concertados |os aspectos
amhientales de la Formulacidon del Plan Parcial de Desarrolio “TRES QUEBRADAS entre
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeacion, en la que se
concluyd lo siguiente (. )} Efecluada la pressnfacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atlende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
ia Secrelaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con o
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 19489 en lo aplicable, se declaran
concertados |los aspectos ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarroilo
{0

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos gue hagan parte del patrimonio arqueclogico de la Nacion,
de mnmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implemantar un programa de arqueclogia Preventiva que permila evaluar los niveles
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For ia cusl se sprueba la Licencia de Urbanizacitn para las Etspas 3 y 4 de la Unided de Gesiidn 1 del
proyecio uwrbanisiice derominado “Plan Parpial TRES QUEBRADAS, s¢ esiablocen sus npormias
urbanisiicas, y se fjjan las obligaciones a8 cargo del wrbanizador responsable para los predios
Iocalizados gn fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZBIRLHK y AAADZEIRLEP respectivamaents) do
fa Localidad de Usmoe.

de afectaciin esperados sobre el patrmonio arqueocldgico por las  intervenciones
mencionadas, asi como lormular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

ue en cumplimiento de lo dispuesto an el arficulo 22612 2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta enlidad comunico del presania
framite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante
aficios remitidos por coreg cerdificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron
enviados a lag direcciones indicadas por [os interesados en el formulario de soliciiud.
Debido a que algunas de estas comunicacionas fusron devualias, se realizd la publicacian
de |a solicitlud en el diario El Muevo Siglo el 06 de octubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Aclo Administrativo de presentara pronunciamiento alguno al
respecio.

Clue dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261222 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a lerceros sobra la iniciacion del tréamie
adminisirative lendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y como prueba de
ello &l 01 de septiembre de 2020 aportaron al expediente, folografias de la valla con la
informacion indicada

Que en respuesia a la solicilud presentada por esta curaduria para la asignacitn de la
numeracion que distinguird los siele (7) planos gque contienen el proyecto urbanistico de la
Etapas 3 y 4 de la Unidad de Geslidn 1 (LOTE 1 y 3), del desamollo urbanistico
dencminado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", objelo de aprobacion mediante la
presente Resolucion, fa Secretaria Distrilal de Planeacidn les asigno a dichos planos los
numeros: CU3US31/4-20, CU3US31/4-21, CU3US3I1/4-22, CU3US31/4-23 , CUIUSI1I4-
24, CU3US31/4-25 y CUIUSI1/4-28

Que la presente solicitud de aprobacidn de |a Licencia de Urbanizacién para las ETAPAS
3 ¥ 4 del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha =sido tramitada
de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Layes 388 de
1997, 810 de 2003, al Decreto MNacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios. las
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decrelos Distritales 180 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

En wirtud de lodo lo expuasto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C, ANA MARIA
CADENA TOBON,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cial se'apriebs 1a Licencis de Urbanizacion para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiion 7 dol
proyecto wrianistico depominade “Plan Farcial TRES QUEBRADAS, s¢ establecen sus rnormas
urbaniaticas, y #& Njan las obligaciones o cargo del urbanirador responsable para los predios

localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZEIRLHK y AAANIEIRLEP respectivamenia) oe
la Localidad de Lisma

RESUELVE:

ARTICULO 1, Conceder Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de |a
Urbanizacion denominada “TRES QUEBRADAS", se establecen sus normas urbanisticas,
y && fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 - (LOTE 1 y 3). Locahdad da Lisme, el proyecto que se encuentran
conienidos en los planos radicados por @l inlerasado mediante referencia 11001-3-20-
0802 del 25 de agosto de 2020, los cuales se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la comrecta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presanie
Hesolucitn, se determina el ambilo: geografico esta conformado por los pradios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria;

MATRICULA

DIRECCION | oIl IARIA CHIP

| AREA M2 PROPIETARIO

_ ; CONSTRLICTORA
i | BOLIVAR S A con

| MIT 8805134831
CONSTRUCCIONES
MARWVAL S A con
NITBS0211777-9 y
MARMAL S A con
NIT B20205645-0
COMNSTRUCTORA
BOLIVAR 5 A con
MIT 8605134931
CONSTRUCCIONES
. | 8746081 | \ramvAL S A con
_ . | NITBSO0211777-8y
| I | MARVAL S5 A con
i i I

MNIT.890205645-0
ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1
Adoptar comao Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de
la Unidad de Gestlidn 1 - [LOTE 1 v 3) de la Libanizacion denominada “THES
QUEBRADAS", los planos dentificados con los nimeros: CU3WS31/4-20, CU3US31/4-21,
CU3UsS3I1/4-22, CUIUSI1/4-23, CU3LSI1/4-24, CUIUSI1/4-25 v CUIUSI1/4-26, en

UG 1 LOTE 1 | 505-40756150 1

| aaaozegRLHK | 2397444

|

UG LOTE 3

50540756152 | MAAUZGERLER
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cusl se aprueba le Licencls de Urbanizacidn para las Elapas 3 y 4 de fa Unlded de Gesildn 1 del
proyecio wrbanistico denomfnado “Plan Parciel TRES QUEBRADAS, se ssfablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones & carge del wrbanizador responsable para los predios
localizadog an la UG 1 -LOTE 1 p LOTE 3 {CHIFS AAACIERRLNK y AAADZEIRLEF mspectivamenta) de
fa Localided de Usmre,

dos (2) onginales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que serd remitido a
la Secrelaria Distrital de Planeacion - SDP. para que en ejercicio de sus funciones efeciie
la incorporacion correspondiente a ta cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas
a escala 1;2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Pian Parcial "TRES QUEBRACAS" se desarrollard en nueve (8) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Cluebradas Poligono Uno} “Unidades de Gestion y/o Proyeclo de Delimitacion de
Unidades de Actuaciin’, que hace parte del Decralo 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestitn 1 -
(LOTE 1 v 3) de la Urbanizacidn denominada " TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NITHBDS513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificade
con cédula de ciudadania Mo 19262328, vy CONSTRUCCIONES MARVAL S A con
NITB30211777-9 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
No 81280360, de conformidad con la informacidn inscrita en los Folios de Matriculas
Inmebiliarias Mo, 505-40756150 y 50540756152 y CHIP AAAD288RLHK y
AAADZEBRLEP, Licencia de Urbanizacidn para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1
LOTES 1 y 3 del desarrollo urbanistico denominadoe “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico identificados con los
MNos.. CU3US31/4-20, CUIUS31/4-21, CUIUS31/4-22, CU3US31/4-23, CUIUS31/4-24,
CU3US31/4-25 y CU3US31/4-26. que se adoptan en el arllcule 3° de la presente
Resolucian

ARTICULO 6. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente
Resaolucion sara de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, conlados a partir de su ejeculoria, de acusrdo a lo
establecido en el Artlculo 2.26.1.24.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
medificaciones, La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anleriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre gue el Urbanizador
Responsable, certifiqua la iniciacidn de |a obra.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION,

Establecer como fitulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
urbanistico de las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 - (LOTES 1 y 3) del "PLAN
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencis de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 do 18 Unidad de Gestidn 1 del
prayecto wribanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEHBRADAS., se establocen sSus nOMmas
urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los prodios
facalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZE9RLHK y AAADZEIRLEP respectivamenta) de
la Localidad da Usme

PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NIT BB0513493-1 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania Mo 19262328, y CONSTRUCCIONES
MARVAL 5 A con NITBS0211777-8 , MARVAL 5 A con MIT B20205645-0 representadas
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identficada con
cédula de cludadania No 91280360,

Designar como Constructores Respoensables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES wdentificado con cédula de ciudadania
No 18373572 y Matricula Profesional No 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de cludadania Mo 91280360 y Matricula Profesional Mo 6B202-61721 per parde de
MARVAL 5.A y CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A, sociedades que figuran en la Unidn
Temporal (UT BMC USME) eoma fideicomitentes desarrolladores

ARTICULOD B.

La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para el
desarrolio urbanistico de las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 - (LOTES 1 y 3) del
FPLAN PARCIAL TRES QUEABRADAS" deberad hacerse denfro del plazo establecido-en
el Articulo 6 de la presente Resolucion y sdlo podra iniciarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Oblencion de las especificaciones técnicas para la elaboracian de los proyecios de rades
de semvicios v obras de urbanismo correspondienies, expedidas por las empresas: de
senicios publicos

Presentacion de los proyecios de redes de senvicios y obras de urbanismo y obtencion de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, anle las enfidades gue corresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de Ias vias a construirn, de conformidad con los
ineamientos establecidos por la Direcoidn de Vias y Transpore de la S0P y por |a
Secretaria del Habitat

Anles del inicio de las obras comespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 1 y 4, UNIDAD DE GESTION 1 - (LOTES 1 y 3), &l Urbanizador
dabera solicitar a las diferentes empresas de servicios plblicos y al Instituto de Desarrollo
Lirbano - 10U, &l nombramients de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordanaia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado
por el Instiluto de Desarrollo Urbano - 1DU, debe venhicar que antes del inicio de'las obras,
&l Lirbanizador |as replanies por coordanadas
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por fa cual se aprueba la Licencis de Urbanizacion pars las Etapas 3 y 4 de la Unidad oe Gestion 1 del
proyecio wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so esieblecen £us normas
urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del whanizador responsable pam fos predios
tocalizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZGRRLHK y AAADISIRLEF respectivamanial de
fa Localidad de Usma.

ARTICULD 9.

Fara [a correcta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la presante
Resolucion, se tendra en cuenta la sigulente informacion de acuerdo con lo establecido en
el Decrelo 438 de 2009

9.1. INFORMACION DEL PREDIC.

8.1.1. Nombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS 3 Y 4

812 Nomenclatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1 y UG1 LOTE 3.

8.1:3. CHIF: AAADZEIRLHK v AAADIGERLEP

9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

8.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestion 1 Etapas 3 y 4 LOTES 1 y 3 del desarrolio
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y 3431003-8-2020-104 184
de fecha 21 de mayo de 2020

CODENSA 5.A.: Oficio No. 082307 14 del 06 de junio de 2020

GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-2174-2019 del 14 de diciembre de 2019

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones lécnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarilados de Bogold v demds Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion y manejo ambiental de las diferentas
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas
luberias deben quedar localizadas en zonas previsias para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.

10.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacian para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1 dal
proyecto wbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se osiablecen sus nornmas
urbanisticas, y se fijan les obligaciones a cargo oel urbanirador responsable para los predios
tocalizados en la UG 1-LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAOZES9RLHK v AAADZEIRLEP respactivamernia) de
la Localidad oo Usme,

ETAFPA 3 04, M 10, MZ 11 y MZ 1
AREA BRUTA BUESUE. el e 184 545,13
AREA NO URBANIZABLE i B e T
Zonas de Ronda : 3 g 1962618
CARGAS GENERALES & 1561161
SISTEMA HIDRICO . : i) 14 741,67
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 1474167
OTRAS CARGAS GENERALES B et 869,94
Alameda Nueva Usmea 3 A0 L St 869,94
AREA NETA URBANIZABLE _(ANU) X 149.308,33
CONTROL AMBIENTAL = 8.248,80
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - |
CONTROL AMBIENTAL) M . 141.061,53
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) | 5653786
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 12,336,498 |
Vias ipo V-7 e S S N YT o= 924580
Vigslipa V-9 s Y 3.0B5 68
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES ] 19 095 41
Parques x4 : b __B571.66
£ZMPA valida como pargue - A 10.523.76
ZMPA con pendiente inferloral 25% - 10.523,76
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO ¥ 21.316,23
| CESIONES ADICIONALES L Tl g | soesss
| AREA UTIL 52.770 47
ZONA MULTIPLE COMERCIO e [ 2219688 M2 |
RESIDENCIALNETA . . _ 1381668 M2
RESIDEMNCIAL CON ZOHAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y | 5675682 M2
SERVICIOS |

10.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por fa cusl s¢ apreeba |8 Licencia de Urbanizacion para las Etspas 3 y 4 de la Unidad de Gesfign 1 del
proyecio urbanistico denowminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus pormnas
urbapisticas, y se fjan laz obligaciones a cargo del wbsnizador responsable para los predios
Iocalizados en lg UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAANIESRLHK v AAADZESRLEP respectivamanie) da

fa Localidad de Usimre.
ETAPA MZ2 MZ3 M2 z

AREABRUTA
AREA NO URBANIZABLE
Zonas de Ronda

CARGAS GENERALES
SRTEMNIDNIGOY < - s M. 0 0 O L
Zonas de Manegjo y Preservacion Ambiental ZMPA
OTRAS CARGAS GENERALES

Afectacion Red de Acueducto exislents
Alameda Nuevo Usme

AREA NETA URBANIZABLE {ANU)
CONTROL AMBIENTAL _ _ =4
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) =
CESIONES PUBLICAS {incluye control ambiental)
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL

Vias tipo V-7_

MiastipoV® =

CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES
Parques.
ZMPA valida comao parque

___ 641062

133.076,18
__4118,75
4.118,75

8 894 55

_ 841062
248383
000
248393
120062 88

117.742,54
__48.62079

_ 44715)]

__ 281808
41.688,01

3590063

567808 ) ‘

ZMPA con pendiente inferioral 25% 2 _ 567808
AREA UTIL 73.442 00
RESIDENCIAL NETA, VLI s N 27 448,59 M2 |
RESIDEMCIAL COM ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 45.993.50!'-'!2

| SERVICIOS

El detalle de asias areas esta contenido en los Planos Mos. CU3US31/4-20, CU3US31/4-
21, CU3US31/4-22, CU3US31/4-23, CU3US31/4-24, CUIUSI1/4-25 v CU3IUS31/4-286,

que s adoptan medianta la presente Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para del desarrollo urbanistico de las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion
1 - (LOTES 1 y 3) del "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las sigulentes normas
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la ciad 5o aprueba la Licencia do Urbanizacion para las Etapaz 3 y 4 de o Unidad oo Gestion 1 del
proyecto wrhanistico denominado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se establecen sus nowmias
urbaristicas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanieador responsable para los predios
tocalizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAADZESRLHK y AAADZESRLEP respeciivamenial de
ta Localidad do Usme

generales y especificas, de conformidad con lo dispuesio en el Decreto Distrital 438 del
28 de septiembre de 2009 y aguellas que lo complemeantan (Decretos Distritales 190 de
2004 y 32T de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (10), da
canstruccion (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que s& safalan
a continuacian

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

ivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

omponanies def Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
dificabilidad ~_ basica, bifamiliar = 0" &=
ndice Maximao de| 0,33 0,28
cupacion (10) —sabre ANL s ! =
ndice Maximo e 1.0 1,25
Construccion  IC —solwe
AMNL : s
Alliras Mo maximo de 3 Pigos G Pizos, dezde &l nivel con
pisos®2 mayor altura (cola de nivel )
hasta un maximo de 10 pisos

‘12 Las edificaciones en predios en ladera, lendran la maxima allura permitida,
contabilizada desde &l nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada ded
termeno, segun las determinacicnes para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el arficulo 29 del Decreto 327 de 2004 En cualgquier caso, [as adificaciones no podran
tener mas de B pisos sin ascensar

Paragrafo. Laz areas deslinadas a estacionamientios, ubicados en semisolano,; sofano v
En un piso como maximo, 1as instalaciones mecanicas y puntos fjos, no s contabilizaran
dentro de los indices de construccion

1.1 1 MANE.JO DE ALTURAS:
Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 m
La allura maxima entre afinados superiores de placas o cubiera no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisoz que superen esia alfura se contabilizaran coma dos
(2] pisos o mas, una por cada 3,00 m. o fraccién superior a 1,60 m.
= Cualguer espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual 5o aprueha la Licencia de Urbanizacion para las Elapas J y 4 do la Unided de Gestion 1 dal
proyecto urbanistico denominado “PFlan Farcial TRES QUEBRADAS, =ze esiablecen sus nomis
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo el urbanizador responsable pars los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 jCHIPS AAA0Z60RLHK ¢ AAAJIGIRLEP respectivamente) oe
ta Localidad de Usma,

se conlabiliza como piso

» El piso gue se destine a eslacionamienios cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, contard con un minimo de 60% de su drea con esta
deslinacian, asi como & instalaciones mecanicas, puntos fijos vy eguipamisnto
comunal privado, s& considerara como no habitable, no s# contabilizara dentro de
la- allura permilida, ni e iomard en cuenla para definir la- dimension de los
aiglamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales sa dafinen
con base en la allura propuesta ¥ se aplicaram a pardir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente labla:

AISLAMIENTOS
NUMERDO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
usos FIBUS EDIFICACIOMNES PREDIOS
(en metros) VECINOS
ten metros)
1a3d 5.00 3.00
dah 7,00 4 00
Vivienda Bav 9,00 5.00
Y2 de la altura 113 de la allura
Sa 10 fotal tatal
AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
POSTERIOR ENTRE CONTRA
i PISOS | o melros) |EDIFICACIONES | PREDIOS
{en matros) VECINOS
= [en metros)
Daotacionales, Comercio y L i 5:90 = 4.00
Servicios de escala vecinal 4ah 800 12.00 5.00
ynhe Ga8 10.00 14.00 7.00
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de la Unigad de Gestidn 1 del
proyecio urbamislico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones 8 cargo del urbanirador responsable para los predios
focalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZGORLHK y AAADZESRLEP respectivamente) de
la Localidad de Usmae,

Paragrafo. Las dimensiones de alluras, anlejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
» Para efectos del calculo de |a dimension del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., 8& asumen 3 m de altura por cada piso.

= Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamienlo mayor

» Enftre edificacion&s con alluras diferenies, el aislamiento sera &l promedio de las
gxigencias de cada una

= Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno,. a
excepcion de los casos &n que s& presenten culalas en las edificaciones vecinas
colindantas, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote dnico que conforma la wrbanizacion, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, da acuerde con la allura propussta, con las sigulenies
dimansiones minimas, an meatros

| NUMERD |  ANTEJARDIN
Us0s BE MINIMO

PISOS (En malros)
Vivienda unifamiliar y bfamiliar V15 o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4ad 4.00
6 a 7 5,00
Bald 7.00
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion para las Etppas 3 y 4 de la Unidad de Gesfidgn 1 del
proyecto wurbanistico demominado “FPlan Parcial TRES QUEBRADAS, se esiabiecen sus nornmas
urbanisticas, ¥ se fjan las obligeciones a cargo del wrbanizador responssbie para los predips
localizados en e UG T —LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS AAA0I69RLHK p AAA0Z68RLEF respectivamanie) de
fa Localidad de Usire.

NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
usos PISOS (En metros) CESION (parques y
equipamientos)
{an meatros)
Dotacionales, Comercio y 1a3 300 R
Servicios escala vecinal y | A, W
zonal 435_,_,,_ ___EEJD e ‘..udm
Gag .00 5.00

Los antejardines sa rigen par lo establecido en &l Articulo 270 del Decreto Distrital 120 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogota D.C., el Arlculo 28 del Decreto
Distrital 327 de 2004 y las siguiantes condicicnaes:

= Nose parmite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin

= Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

= Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines
g& conlabilizaran socbre cada una de ellas

= En las areas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y
arborizado, exceptuando las zonas para Ingreso peatonal y vehicular

= En las areas con uso de comercio y servicios, al antejardin deberd tratarse en
malerial duro, continuo, &in obslaculos m desniveles para el pealon y contar con
un disefio unificado Sdlo podrdn ubicarse los elementos de mobiliario urbano
adoplados por la Administracidn Distrital,

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados gue
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tenar como
minima 3,00 m. de ancho

Cuando eslos senderos no ofrezcan positiiidad de acceso, los mismos podran lener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 YOLADIZOS

Se permilen voladizos unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines, Ia
tilada proyeccion lendra las sigulenies dimensiones maximas
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba e Licencls de Urbanizacion para las Efapas 3 ¢ 4 de la Unidad de Gastidn 1 del
proyecio wrbanistico denominado “Plan Farclal TRES QUEBRADAS, se establacen sus nofmas
urbanisticas, y @e Njan /a3 oblgsciones & cargo del urbanirador responsable para los prodios
localirados en la UG 1 -LOTE f y LOTE 3 {CHIFS AAADZ69RLHK v AAAD269RLERP respoec tivarments) de

la Localidad de Uame

=« Sobre vias menores a 10 m

= Sobre vias de 10 hasta 15 m

« Sobre vias mayores 15ma22m.:
» Sobre vias mayores a 22 m

'

0,60 m
0 BOm
1.00m
1.50m.

Sobre el area de cesion para parque recrealivo no se parmilen valadizos

Para el planteamiento de voladizos se deberda garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de segundad, en sentido honizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segiin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimeansiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
par lo esfablecido en ei articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
astablecidas el arliculo 29 del Deacreto Distrtal 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujelarse & lo eslablecido por el articulo
389 dal Dacrato Distrital 190 da 2004, an materia de habilabiidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) 0 mas unidades, comercial, de sernvicios,
industrial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes se deben
prever |as siguianles areas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proparciones y destinacion gue se sefialan a continuacion:

1 Area a destinar
TIPO DE PROYECTO

Vivienda VIS y VIP

" |PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas p-ur'Heul
de area neta urbanizable: & m2 por cad

e Ler F et

Farg & numers da viiendas oque 8
proyecien por encima de 150 viviendas pol
hectarea de area neta whbanizable: 85 m
|por cada unidad de vivienda.

Comercio, Sarvicios, Industria y

10 m2 por cada 120 m2 de construccion dH1

| Dotacionales. area neta urbanizable de eslos usos

2. Destinacion ] S
DESTINACION E PORCENTAJE MINIMO EEes
1}. Zonas verdes recrealivas 40% e S

2}, Senvicios comunales 15%
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion T del
proyecio wrbamistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
wrbanisticas, ¢ se fjan fas obligaclornes o carngo del wrbanizador respornsatle para los predios
localizados an ls UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZEIRLHK ¥ AAAGZERRLEP respectivamants) de
fa Localidad de Usnie

3) Estacionamientos adicionales par b Porcentaje restante
isilantes e incremento de los porcentajes
sefialados anteriormente

1 Localizacion. En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobve los gjes
pealonales Tipo V-9,

Paragrafo. En los proyecios de uso dolacional educalivo, no se requiers prever
equipamiento comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en af Articulo 391, al Cuadro Anexo No.4 y Plano No 28 del Decreta
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
eslacionamientos privados v de visitantes, se determina leniendo an cuenta gue el predio
se encuentra en [a zona de demands “D" de estacionamientos y su exigencia sera la
siguienta

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP

Privado: Un (1) cupe por cada seis (B) viviendas®
Visitanles: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* Var Nota 1 del Cuadro Anexo No.d Exigencia General de Estacionamientos por Uso,
Decrato Distrital 190 da 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y reslringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visilantes debe resclverse al interior del lole correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propussto y segun lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotda D.C.

Por cada dos (2] estacionamientos privados o de visitanles se deberd prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando cendiciones de seguridad

For cada treinta {30} cupos exigides en cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida con dimensiones minimas de 4 60 m por 380 m |
adicionalmente en todo sitioc donde exislan eslacionamientos habilitados para visitantes,
ga dispondra de sitios de parqueo para personas con mowvilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones internacionales, en ninglin caso inferior al 2% de los
exigidos. nunca podra haber menos de un espacio habillado debidamente sefalizado con
el simbaolo grafico de discapacidad
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se sprueha s Licencia de Urbanizacion para las Efapas 3 v 4 de ls Unidad de Gestidn 1 dal
proyecte urbanistico denominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se eslablecen sus nonmas
urbanisticas, y so fijan las obligaciones & cargo del urbaniesdor responsable pars los predios
focaizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE I (CHIPS AAADZEIRLHK y AAADIGSHLEP raspactivamants) de
fa Localidad de Usma

11.4.46 CERRAMIENTOS
Los carramientos se regulan asl

= Se parmile &l cerramiento de antejardines en pradios con uso residencial de hasla
1.20 metros de altura, en materiales que garanbicen el 90% de transparencia visual, sobre
un zocalo de hasta 0.40 matros.

= Cuando se propongan cemamientocs enire predios privados, podran ulilizarse
maltenales solkdos ¥y no deberan sobrepasar la altura maxima permilida como nivel de
empale

+ Los carramientos de caracter temporal se parmitiran para cerrar predios sin urbanizar
y s& haran por &l lindera del nmueble, respelando el espacio poblico perimetral, an
malteriales livianos no definitivos y tendran una altlura maxima de 2 50 metros

« Con la licencia de urbanizacién y/o construccion se enlienden autonzados los
carramientios lemporales

« No se permiten carramieéntos de zonas de cesion publica de ningun tipo, ni de vias
publicas ubicadas al intenor del plan parcial

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA Y (MZ 04 MZ 6 MZ 3 MZ 10 MZ 11 y MZ
12 y ETAPA 4 (MZ 2 I MZT vy MIE

El uso residencial en aste Plan Parcial, se clasifica an la siguiente zona

1. Zona Residancial Mela. Son las zonas residenciales de bpo multifamiliar, gue Henan
uso exclusiva de vivienda, an las qua se parmile un porcentaje maximo del 5% de usos de
comercio de ezcala vecnal, limitado Tipo B, siempre gue esten localizados en los
primeros pisos de las edificaciones que tienen acoeso vehicular sobre vias locales, Se
debera desarrcliar en fipologias multifamiliares, tanto por el sislema de loteo individual,
COMO por agrupaciones

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimilan zonas de uso residencial exclusiva (minimao es dal
BO% con respecto del area wtil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas &n
los ejes viales, manzanas comerciales, centros civicos ¥ comerciales (maximo el 20% del
area ulil de lasz manzanas o supermanzanaz) Se debera desarrcllar en lipologias
unifamifiares o mullifamiliares, tanto por sislema de lofec individual como  por
agrupaciones.
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por ia coal e gprusha la Licencis de Lirbanizacion para [as Efapas 3 y 4 de fa Unigad de Gesfidn 1 del
proyectn wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so establecan sus noymas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones & carge del wrbanizador responsabie parm los predios
focalizades en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS A4 AQZ69RLHK y A4ADZEIRLER respoctivamente) de
la Localidad de Lisma.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, an los primaros pisos da [as edificaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para esfos
ugos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 ¥ Ay Llsminia, en las gue
circula el fransporte publico v el circuito de la via V-7

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponden a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se
encuenira descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 28 del Decreto Distrital 327 de
2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
—ETAPAS 3Y 4)

Los usos del suslo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y 19, se presentan
en la siguiente abla;

Zona Uso Fril‘lt.lpil Uso Complementario Manzanas y
Supsrmanzanas,

A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL 5 e ] LRY 5

Residencial | Vivianda Multifamiliar |Comercio y servicios de
Meta Mimimo el 90% del &rea|escala vecinal Tipo B.

il de cada una de las a7, 08 y 11
manzanas ¥

ELUpEMANZANas

Residencial | Vivienda Multifamiliar [ 1), Comercio y Servicios
con  Zonas |Minimo 60% del drea (il |de escala zonal y vecinal

delimitadas |de cada manzana Maximo el 20% del area

da atil

comercio y 2). Dotacionales: “%'Eu?éﬂ}ufhw;éq‘
sarvicios. Equipamientos UG M

colectivos, deportivos y
recreativos: de escala
Zonal ¥ vecinal
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por ta cual se apruebs la Liconcia de Urbanizacién para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiion 1 del
proyecio urbanistico denominade “Flan Parcisl TRES QUEBRADAS, se ostablecen sus normas
wrbanisticas, y se fijan /as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la UG 1 -LOTE 1y LOTE 3 {CHIFS AAA0Z69RLHK y AAADZEIRLEF respecilvarmania] da
fa Localidad de Usme.

Residencial | Vivienda Unifamiliar (lote (1) Comercio vy Senacios

con COM urbanismo con |de escala vecinal, Tipo B

actividad unidad basica), minimo el [Maximo el 20% del area

economica |60% del area util il

arn la 2] Daotacionalas

vivienda. Equipamiantos 13

colectivos, deporlivos Y
recrealivos  de gscala
zonal y vacinal

31, Vivienda multifamiliar,
maximo el 30% del area

i,
Zona 1). Comercio Urbano y Servicios personales, de
Multiple: metropalitano parqueadero, financieros,
Comercio - {2) Dotacional de comunicacién masiva 9y12

Equipamientos Colectivos |y entrelenimiento  de
culturales (escala urbana) |escala, metropolitana vy
y deportivos y recrealivos |urbana,

escala urbana ¥

meiropobtana

e — S

e e s e e T

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementano se tendra en cuenta que cuando se trale de escala urbana y zonal,
deberan ublcarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia s4lo an las V-4 que
seran construidas y disefadas para el uso,

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana gque se
localicen an &l Plan Parcial deberdn adelantar un Plan de Implantacion y solo se
permitiran en edificaciones construidas y disefladas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacién de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio plblico definidos en este Plan

Paragrafo 4. El uso industnal se debe implantar tersendo en cuenta las determinaciones
de los antlculos 352 y 353 del Decrato Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestidn y comercializacion del suslo

urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multfamiliar a unifamiliar o a bitamiliar
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FPor fa cusl se apriebs la Licencis de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestign 1 del
proyecio wrbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
wrhanisticas, y se fifan las obligaciones & cargo del wrbanizador responsalle para los predios
Iocalizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS ASAJZESRLHK v AAADZE6SRLEP respectivamernie) de
Iz Localidad de Usme.

Estas modificaciones deberan ser incluidas en fa respecliva licencia de urbanismo y de
construccidn

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial deberd dar cumplimiento a los siguientes criterios de
destinacion de suelo util para tales usos

Del suelo Gtil residencial, el % que debe destinarse para a‘aim‘ﬁ:ﬁmﬁ_ﬁ% {inchuye el

desarrollo de proyectos para VIP uely destinado par loles
Enn urbanisma}

Del suelo ulil residencial, el % que debe destinarse para lote Minimo 20%

con urbanismo y unidad basica

Dl suelo util residencial, el % que puede destinarse para e Hasta el 15

idesarrollo de proyectos para VIS

ARTICULC 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS {2).

De conformidad con el Plano a escala 1.40.000 del Decrelo 544 de2009 y certificacidn de.
la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
provigional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccion de los
proyecios arquilectonicos, se aplicara por parte de la Secrelaria Distrital de Planeacion -
SDF. la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D C y se le asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesidn para parque recreativo.

El area de cesion al Distrilo Capilal destinada para pargue recreativo y eguipamientos
comunales del desarrollo urbanistice denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1 - (LOTES 1y 3), Etapas 3 y 4, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada
por el proceso de Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y
acolada, segun  Planos Nos CU3US31/4-20, CU3US31/4-21, CU3US31/4-22,
CU3US31/4-23, CUIUS31/4-24, CUIUS3I/4-25 y CU3USIN4-26 segun condicionses
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejeculado el proyecto,
construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formard
parle del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba fa Licencis o Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiign 1 del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS, se esiablecen sis normas
urbanisticas, y se fifon las obligaciones a cergo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAADZESRLHK y AAAOZEORLEF respectivamente) de
la Localidad de Usmie

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La tolalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcion del area destinada para “Parque Especial de
Proteccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2009

Los pargues zonales generados por el "PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS deberan
conlar con un glan direcior gue confendra coma minimo 0% aspaclos dalerminados an o
articulos 252 y 253 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Paragrafo, El plan director debera contar con un conceplo favorable de la Secrelaria
Distrilal de Ambiente

En todo caso, estos deheran garantizar coma minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistice con critenos de arbolado
urbano acorde con lo definids en la Resolucidn 4080 de 2007 "Por la cual se adopla gl
Manual de Arborizacidn para Bogota D.C. “expedida por la Secretaria Distrtal de
Ambiente y el Directer del Jardin Boténico José Celesting Mutis, o las normas que lo
modifiquen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sislema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcién de garantizar la conexitn del drea
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la cludad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada, assgura la movilidad vy |a
cansctividad de la zona del plan parcial

El subsisterma via! del plan parclal esta conformado por la malla vial arterial e intermedia
asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Nombre via Parfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo
via
e Ay Caracas V-2 A 40 M2 Si Si {Red La twehrad:]
Imtegracion Principal)  |el Piojo hast
Ciudad — | la
Regian interseccion
con ta fubur
L e
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueda ls Licencia de Urbanizaciéon para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gesfidgn 1 del
proyecio urbanistico denominedo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS se eslablecen sus normas
urbanisticas, y =0 fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
lecafizados en la UG T -LOTE 1 p LOTE 3 jCHIFS AAA0Z63RLHK p AAAGZEBRLEP rezpectivamanie) da
la Localided de Usme,

e il

Circunvalar
el Sur

Ay - 1A 40 M2 ko (No Cesde la
Circunyalar Interseccion
el Sur can la Ay
Caracas
hasta la
Inerseccion
can la Ay
Autopista Al
=Yy Liano
Que Av.  Usminiafy = 3.4 30 M2 No Mo La guebrada
consalidan { Resolucion | Piojo hasla]
lI: ZERI08) a

siructura inlersaccian
urbana on la futura
W
ircunvalar
el Sur

e

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur
2, Imlerseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el aniculo 29 del Decrelo 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:

—

Perfil Ciclo ruta Tramo

WV =4 S esde la Av. Caracas, hasia la
ulura Av. Circunvalar del sur
{incluye las glorielas) gt ]
V=5 No V3-1, V52, V53 V54
(incluyendo las  glonietas)

Tramos identificados en &l Na
o Y s ; del Decreto 438 de 2009 y

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
giguientes tipos de vias;
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aproeba la Licencle oe Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestlién 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcia! TRES QUEBRADAS, se esfahlscen sus normas
wrbanisticas, y se fjan las obligsciones & cargo del uwrbanizador responsable para los predios
lecalzados en la UG T ~LOTE T y LOTE 1 (CHIFS AAADZEIRLHK y AAADZEIRLEP respecilivamanta) de
fa Localtdad de Usme.

EParm Tramo
v —~7 WV7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06,
W07, W08, W08, VT-10, WT-11, MT-A2
W7-13, VT-14, V715 V7-16 (Incluyendo las
lorielas) Eslos (ramos estan identificados en
1 plana No 3 del Decrata 438 de 2009

V-9 W3-01, V9-02, V8-03, VO-04, V8-05 VB-06

We-07, V8-08 vo-08, V810 (Incluyendo las
larietas). Estos ramos estan identificados en
| No.3 del Decreto 438 de 2000

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimienios lecnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Mowilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992

Se garanlizard la conlinuidad y conectvidad de lodos los flujos no motorizados i
{peatonales y en biciclela) dentro del area de plan parcial y de este con su antorno
construyendo los respeciives pasos pompeyanos e inslalando la sedalzacién vy ¥

dispositivos de control de trafico solicitados por la autendad de fransito ]
Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de parsonas con -
limitaciones fisicas, en aspacial a las normas de accesibilidad eslablacidas por las Leyes 0

12 de 1987 y 361 de 19497 "Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de
las personas con imitacidn y se dictan ofras disposiciones”, reglamentada por del Decrelo
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parciaimente fa Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nomenclatura vial usada en e! presenie aclo adminigtrativo y sus documenios soporie
es de caracter indicativo y es objeto de confirmacién o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Calastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberdn sujelarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decrelo

Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas confenidas en el Decrelo E
Distrital 373 de 1992 asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por el ente receptor de las obras
%,
K
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REFERENCIA: 171001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se apruebs la Licencia de Urbanizacién para las Etspas 3 y 4 de la Unided de Gesfidn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan fas obligaclones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
focafizados on fa UE 1 -LOTE 1 p LOTE 3 (CHIPS AAAQZERFRLHK y AAADZERRLEF respectivamenie) de
fa Localidad de Usnre,

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinenle a las disposiciones previstas en la Resolucidn
MNo. 1952 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU. en
el Decreto 308 de 2018 - Carlilla de Andenes y en el Decreto 503 de 2007 - Cartilla de
Mabiliario Urbano, y debe dar cumplimienio a lo establecido en la ley 361 de 1987 y
decrelc 1077 de 2015 en cuanto a accesibllidad, movilidad y transporie de personas en
condiciones de discapacsdad

15.4.1. Normas Generales para ¢l Espacio Publico. El espacio publico contemplado an
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetard en lo pertinente
a las disposiciones previslas en la Resolucion No.1958 de 2003 - Cadilla del Espacio
Publico del Instituto de Desamollo Urbang - 1DU, en el Decreto 308 de 2018 - Cadilla de
Andenas, y en el Decrelo 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo establecide en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
pealonal objelo cel proceso de Urbanizacidn, se sujetardn a las siguientes reglas, en In
relacionado con su disefic y conslruccion, entre olros: Deberdn ser construidos
atendiendo los lineamienlos de la "Carlilles de Andenas”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transitd
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten. contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ninglén caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacién peatonal

Las rampas de accesos a garajes, tendrdn una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén Las rampas de acceso a garajes conbguas, tendrdn una separacion
minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1.40 m, la rampa de acceso a garaje se conformard
por una superficle alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garaniizando asi |a
circulacion peatonal continua

Mo debe haber elementos conslruidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previsios dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo ta normatividad vigente en
la materia,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual 8@ aprueba la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestién 1 def
proyecto wrbanislico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS. s8 eslablecen sus nommas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
focalirados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS ARAOZEIRLHK y ARAONZEGRLEP respectivamanta) de
Ia Localidad da Usme,

Los alementos tales como tapas de alcantanlla, rejillas, cajas de conladores de agua y
olros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo

La intervencidn del aspacio publico de propiedad del Distrito Capital, reguerira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion dal Taller dal
Espaecio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

15.4.3. Otras Normas.

El disefic vy construccion de las edificaciones son de entera: responsabilidad  del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectdnicos que se disefien al inlanor del
prayecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1228 de 2008 y por el Decreto
Macional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto MNacional 2525
de 2010, Decreto Macional 082 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012

Microzonificacidn sismica. Decreto Distrilal 523 de 2010
Amenaza por Remocion en masa. Resolucion 751 de junio 7/ de 2018,

Amenaza por Inundacidn. Resolucion 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-105168
del 13 de Moviembre de 2018 y concepto técnico CT-8408 del IDIGER

Buzones e hidrantes, Decrelo Distrtal 573 /10 y Decrelo Distrital 428 /11 y Decralo
Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil impieza, dotadas de un ssstema de ventilacion,
suminisiro de agua, drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerda con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caracleristicas que
determine(n) la(s) enlidadies) encargadais) de la admimstracidon del servicio publico de
Asen en el Distrito Capital Decreto Macional 2981 de 2013 compilado an &l Decreto Linico
del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrtario 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decrelo
018 de 2012 dispone "El articula 2 de la Ley 400 de 1897, quedara asi; °( . ) Paragralo.
En lodo caso, salvo disposicion legal en contrano, las autoridadas municipales y distrtales
no podran expedir ni exigir & cumplimiento de nonmas lecnica o de consirceion
diferentes a las aprobadas en esla Ley y én las disposiciones qiie lo reglamentar’”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FPor la cual se aprueba la Licencis de Urbenizacion para laa Etapas 3 p 4 de la Unidad de Gastion 1 del
proyecto wrbanistico denomipado “Flan Parcisl TRES QUEBRADAS, so astablecen sus pormas
urbanisticas, p se fjan las cbligeciomes & cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAAGZESRLHK y AAADIEIRLEP respectivamental de
fe Localided de Usma.

Servicios, seguridad, confort y prevencidn de incendios. El disefio y construccion de
lag instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asl como los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarilado, Epergia, Teléfonos, Gas y Asea), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanlo debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos servicios. Thulps J y K da la Ley 400 de 1897
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por al Decreto Nacional 1077 de 2015; Decrato 826
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 da 2012 v
Decrato 845 de 2017,

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccidn. Resolucion 541 de
1894 del Minislerio de Ambiente y Desarmollc Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Desarrallo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Adiculo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogola D.C., Resolucidn 2397 de 2011 de la Secralaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes v el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tension,
Resolucidn 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energla modificada por las
Resoluciones 1804898 y 181419 de 2005, y la Resolucion 180466 de 2007, expedidas por
el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Puablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucion B8 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - 10U

Escrituracion y entrega de &reas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1999 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190

de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto MNacional 1077 de
2015

Promocién y comercializacién del Proyecto. Para estos efeclos, debera tener an
tuenta ko establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compiian y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacidn de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Far la cusl 50 aprieba la Licencia de Urbanizaeidn para lag Etapas 3 y 4 do la Unidad de Gestidn 1 dal
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so astablocen sus nonmas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
focalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAAODZEIRLHK vy AAAGZEIRLEF respectivamente) de
la Lacalintad oe Lisme

15.4.4, Remisidén a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la comecta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucidn, se
deben lener en cugnta las siguientas normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos gue lo modifiqguen o complemeanien

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decrelo
Distrtal 1108 de 2000

MNormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo; Decrefo
Distrital 327 de 2004 complementade por el Decrato [hstrital 190 de 2004 - Plan de
Ordanamianto Territorial de Bogota D C

Mormas aplicables al espacio publico: Decretos Distrilales 308 de 2018 y 603 de 2007
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de- 1858 y Decreto Distrtal 180 de
2004 - Plan de Ordenamignto Temitoral de Bogota DG

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1897,
Decreto Distrital B45 da 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

D conformidad com lo dispuesio en el artlculo 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual se
adopto: &l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el arficulo 181 del dacrelo 010 da 2012, no es
exigible &l cobro de participacion en esle efeclo, por no eslar inscrito en ef folio de
matricula inmaobiliaria

S| por cualguier causa no se efeciia el pago de la participacion en plusvalia en las
siluacionas previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma s&
hard exigible cuando ocurra cualguiera de las restanles siluaciones previstas, En ledo
caso, si la causa es la no liquidacion e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Anliculo B1 de |a Ley 388 de
1887 Respondera solidariamente el possedor y propietano cuando fuere el caso
{Paragrafo Anliculo 181 del Decreto 018 de 2012)

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguenies obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de |a Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 vy 4 de la
Unidad de Gestion 1, del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual s aprueba la Licencia de Urbanizac/én para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gesildn 1 del
proyecto urbanistico denpminado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, s¢ esfablecen sus normas
wrhanisficas, y seo fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pamm los predios
focalizadog en e UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 3 (CHIFS AAADZERRLHK p AAADZERRLEF raspectivamente) do
I Localided de Usmre

QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente
Resplucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los
Articulos 48 del Decreto 327 de 2004, Articulos 226145, 226146y 226.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condicicnes esiablecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiente Terrtoral, en los instrumentos que lo
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004, Para efeclos de la entrega
y escrituracion de |as areas de cesidn gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el
Pardgrafo del Ariculo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Mumeral 10 del
Decreta 190 de 2004 y Articulo 2.2 6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,

Disenar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerde con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte - IDRD. El parque de |3
Urbanizaclon, una vez construido y dotade por el Urbanizador, hara parte del Sistema de
Parques Distritales.

Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesion plblica para controles ambientales.

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluldos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establacido en el oficio
No.5GT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireceidn Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas @n el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio y construccion de andenes del Distrita Capltal

Construir las redes locales y las obras de infraestruclura de servicios poblicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
senicios pubkicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las

personas, asi como |a estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivas
del ezpacio pablico,

Mantener en la obra a licancia y Planos aprobados y exhibifios cuando ssan requendos
por la autoridad competenie
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cial s5e aprueba la Licencla do Urbanizacidn para las Elapas 3 ¥ 4 do la Unidad de Gestidn 1 dal
proyesto urbanistico denominado “Flan Parclal TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
wrbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del wrbanirador responsable para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAOZEBRLHE y AAADZEORLEP respociivamente) de
la Localidad de Usme,

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibllidad para personas con movilidad reducida

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos lécnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con desting a vias locales
equipamientos colectivos y espacio pdblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autondad competente defina

Incorporar las areas plblicas en la Escritura Publica de constilucion de la urbanizacion,
exprasando gue ese Acto implica ceston gratuila de |as areas publicas objeto de cesidn al
Dustrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 v en los
Articulos 275 y 478, Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
raferancia la Resolucidn 541 de 1894 del Ministerio del Medio Ambiente, para agquellos
proyectos que no requeran licencla ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiantal - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya

Instaiar un aviso duranie &l lermino de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima
sera de 100 cm por 70 em, localizada en lugar visible desde la via pablica mas
imporiante sobre la cual lenga frenle o hmile el desarrolle objelo de la Licencia, de
conformidad con looestipulado -en el ardiculo. 2.26.1.4.2 del Decrelo Macional 1077 de
2015. En la valla:se deberan incluir todos ¥ cada uno de los aspectos contenidos en los
Mumerales 1-al & del articulo 2.2 6.1 4.9 del citado Decreto.

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo establecido en los Ariculos 59 y 6° del Decreto 545 de 2018, el
Titular de la Licencia y Lrbanizador Responsable dabera tenar an cuanta lo siguianta

La entrega malenal de las zonas objeto de cesidn obligatona e realizard mediante Acla
suscrta por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico —DADEP-

La solicitud escrita debera presentarse por &l urbanizador yio €l titular de la licencia ante

&l DADEP, entidad que procedera a fijar fecha para |a visita de inspaccidn, una vez al
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Aficulo & del Decreto 575 de 2016,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FPor fa cual s¢ aprusha la Licencia de Urbanizacion para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiidn 7 del
proyecto urbamstico denowmiinade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus normas
wriranisticas, p s# lijon lazs obligaciones a cargn el wrbanirador responsable para los predios
localizados en e LNG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAADZ68RLHK y AAADZEBRLEP respectivamenia) de
fa Localidad de Usme,

El Acta de recibo material de [as zonas objelo de cesion obligatona gue se suscriba en la
fecha fijada sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia

Esta Actla comprende el recibo malerial de la totalidad de las zonas de cesidn del
urbanismo o de |as elapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesidn de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
compelente

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualguiera de sus modalidades, serdn
incorporadas al Sislema de Infermacion de |a Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
entraran a ser parle del mnventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
ceniral,

PARAGRAFO: En las urbanizaclones por etapas, la ejecucion de las obras y dolaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecte Urbanistico
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanizmos y procadimientos para asegurar el
cumpifimiento de las obras y dolaciones a cargo del Uirbanizador.

ARTICULD 19.

Fara lodos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable. enumeradas en la presente Resolucion, estdn referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parle integral de [a misma:

= La solicitud de |os interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacitn, radicado
bajo el numero de referencia No.11001-3-20-0802

= Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de
Gestidn 1 - (LOTES 1 y 3), del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS" aprobados bajo los nimeros CU3US31/4-20, CU3US31/4-21,
CU3US31/4-22, CU3US31/4-23, CU3USI1/4-24, CUIUSI1/4-25 y CU3US31/4-26 y el
medio magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No
11001-3-20-0799

= Los planos Topograficos del predio identificados con Cddigos del Sector
102502005025 y 102502005026 Certificaciones catastrales expedidas por ia Unidad
Administraliva Especial de Cataslro Distrital

- %TE:EE;NBEHEEEE del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por &l

= Decreto 438 de| 28 de septiembre da 2009, por medio del cual se adopla al Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual maodifica el Decreto Distrital 252
de 2007 por medio del cual se adopld la Operacion estralégica Nuevo Usme y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual e aprueba la Licencia da Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad oe Gestidn T del
proyecio yrbanistico denomingda “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus noirmas

urbanisticas, ¥ se Njan las obligaciones a cargo oel urbsnizador responsable para los predios
localfzados en la UG 1 <LOTE 1y LOTE 3 {CHIPS AAADZEIRLHK y AAADZEORLEF respectivameanta) de
s Localidad de Usme

Resolucidn 713 de 2017 la cual modifica parcialmente el razado y la zona de reserva
de la Avenida Usminia

= Oficios Nos 2017EE19745 dal 08 de Mayo de 2017 y 2017EE15748 dal 08 de Mayo de
2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro- Dislrital, aciualizg los planos
topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG LOTE 2.
identificados con Codigos del Sector 102502005025 vy 102502005026
respeclivameania

= Acta da conceracion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julic-de
20089, expedida por la Corporacian Autdnoma Regional - CAR

# [Micio de referencia Sh-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por |a
Sacratana de Movilidad, referenie al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial
Tres Clusbradas

» Los oficios Nos, 3431003-2017-0458 dal 15 de junio de& 2017 y oficio 3431003-5-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueduclo y
Alcantarillado de Bogata — E A A B, 082307 14 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A y NEDS-8174-2019 del 14 de diciembre de 2018 expeadido
por la empresa GAS NATURAL 5 A

« Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2018 expedido por |8 Secrelana Distrital de
Planeacién aclarando Ios 1&rminos de egjecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el arliculo 50 del Decreto 438 de 2009,

= Copla de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedwda por 1a
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedia Licencia de Subdivision para
el predio denominado La Lira

= Certificacion por parte de la sefora Sandra Liliana Valderrama Cardenas, garantizando
la comrecta aplicacion del sistema de cargas v beneaficios eslablecidas en el Decreto 438
de 2009 (Plan Parcial Tres Quebradas)

= Copia en madio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

« Los demas documentos que hagan parle del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo refendo medianle la
presente Resolucion, para gl Desarrollo tantas vaces citado

ARTICULO 20, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiente de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se denven del proceso de desarrollo por wbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigenias

Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligaciones

fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propielario y Urbanizador Asi mismo, se enfiende condicionada a que el
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESQOLUCION: 11007-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual 5o aprueba la Licencia de Urbanizaciton para las Eigpas 3 y 4 de la Unidad de Gestien 1 del
proyecio wrbanistico denomingde “Plan Farclal TRES QUEBRADAS, se establecen sus movrnas
l.ll'bil"hl'!ﬂt-ll, ¥ =& fijan laz obligacionos a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados an la UG 1 <LOTE 1 y LOTE 3 [CHIFS AAA0Z260RLHK y AAADIGHRLEF respectivamenie) de
e Localidad de Usime,

Urbanizador constiluya las polizas y garantias de cumphmiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se axpidan
para el afeclio.

5i los plazos se vencieran sin gue se hubieran cancelado las obligaciones ylo constituido
las garantias de que trala el inciso anterior, la condicidn se considerara fallida y operaré la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste an
adelanlar &l proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible  tener en cuenla la actuacion surlida
anteriormente

En ningan caso. ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredile la
calidad de organizacidn popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna enlidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucion y en particular en esle Arliculo, loda vez que lo establecido en este
Acto Adminisirativo, iene como finalidad la defensa de los inlereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacian.

ARTICULO 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.
El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plang
Oficial de la Urbanizacion

LIna vez registrada la Escritura de Constitucidn de la Urbanizacidn ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesidn y las areas privadas, por su localizacidn y linderos, adguieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de |a radicacion
de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1887

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre |a materia

El derecho a solicitar ¥ gesltionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser lavanladas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
regiamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
uriranos permitidos por las mismas normas.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentas,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-febrero-2021

Por la cual se sprusha la Licencia de Urbanizacidn para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gestign 1 del
proyecio wrbamshics denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, sa esfablecen Sus nornas
urbapisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo ool wurbanizador responsable para los predios
lecalirados én fla UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 ({CHIPS ASADIESRLHK y AAAD283RLEP raspactivamanta) oe
la Locaihdad de Usma,

ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejeculoriada a la Secrelaria Distrital
de Plansacitn — SDP a la Defensoria dal Espacio Pdablico y al Instituta Distrital da
Recreacion y Deporta — IDRD en cumplimiento de lo previsto &n el Articulo 44 dal Dacrato
327 de 2004

ARTICULO 23,

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012
remitir copia de la presente una vez ejecutonada a la Secretana Distrital de Planeacion —
SDP

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe nolificarse de manera elecirinica en los érminos del adlculo 4¢
del Decreto 481 de 2020 y contra alla procede & recurso de reposicion anle esta Curaduria
Lrbana dentro de los diez (10) dias siguienies a la nolificacion (Ariculo 76 ibidem y articulo
2.2.8.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el evento en que la nolificaciin o comunicacion no
pueda hacerse de forma elechrénica, s& seguirda el procedimiento normal previsto por el
Decralo 1437 de 2011

Aprobo Arg i T, —
Coardimadara de Libanmma

Aprobé Ing. Josa Joaquin Aluarer /
Coardimador fd higarieria
Pioyacid A Adoifo Gme® Hios
Brqistacts 8 Lirfansmo
Aprobd Jubhdng Resls
Dota Juridics -

Fecha ejecutaria: 1 [I JUH EﬂEI
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

For fa cual 5o modiliea le Heencla para gl Proyacto Urbanistico Generd corraspondients & i Unidan de
Gostidn 1 del proyecto whanistica denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® y se conrede
Madificacién de Liceacia de Urbanizacidn Vigente para la Erapa 1 de fa mismae unidad de gestion, se
asfablecon 8Us normas grbanisiicas, ¥ se fifan lag oblipaciones a cargn dol urbanizador resgonsabin
parr los prodios localizados an la UG 1 -LOTE 1 ¢ LOTE 2 de la Localidad da Usme,

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En gjercicio de las facultades que le conhieren las Leyes 388 de 1097, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decralo Nacional 1077 de 2015 y sus Decretas modificatoniod, v &l Decorelo
Distrital 670 da 2017 v

CONSIDERANDO

Que medianta radicacidon No. 11001-2-20-0757 del 25 da agosto de 2020, las sociedacdaes
CONSTRUCTORA BOLIVAR -5 A con NIT.BE0513453-1 rapresentada legalimante por el
sanor CARLOS ALFONSD SIERRA GALINDCY denliicado con cédula de ciudadania
No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NITBS0211777-9 , MARVAL S A
con NIT B0205645-0 representadas legaimente por el sedor CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ dentificado con cédula de ciudadania No 91280360 y fla EMPRESA DC
RENOWACION LIRBANA (ERU) con NITB30144B00-8 rapresemntada begalmente por el
sefor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cadula de cixdadania Mo BE002626
solicilaron para los predios localizados &n fa UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y 2, con
folios de matricutn inmobiliaria Nos. 505-40758151, S05-40756152, G05-40756153 y 505-
40756154 =olicitaron anle-este Despacho, |a Medificacion del proyacto urbanistico gensral
comespondiente a la Unidad de Geshién 1, asi como la Modifichcion de la Licencia de
Urbanizacon Vigent2 para la Efapa 1 de |a misma unidad de geslion  del proyacto
denominade Plan Parcal “TRES QUEBRADAS" de confoimidad con las noimas
whanisticas y arquitectonicas estabiecidas en ol Decreto 438 del 28 de Septiembre de
2008

(e madanie Decreto 433 del 28 de sepliembee de 2008 El Alcalde Mayor de Bogola,
.C. adoptt el Plan Parcial denominade "TRES QUEBRADAS" ublcado en |a Dyeration
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Inlegracion Llanos de la Localdad de Usme el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Hesidencial, Maltiple Industria v de
SENHCIOS

Que para los predios identificados con con folios de matricula inmobiliana Nos. 505
A0756151, 50540756152, 50540756153 v 50540756154 v CHIP Nos AAADZBORLFZ,
AAADZBORLEP, AAAD268RLKE y AAADZGERL IS sa cumplio con 8i procedimienta previsto
en el numeral 1 del articulo 381 del Decrato 190 de 2004 - Plan de Ordenamienio
Termitonal = y Decrato Distrital 436 de 2006, para el framite de Planes Parciales

Que medante el Decreto Distrifal 262 de 2007 s2 adoptd la Operacidn Estratégica Mueva
Lisme - Eje do Integracion Llanos y &l Plan de Ordenamienio Zonal de Lisme. en &l cunt
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REFERENCIA: 11001-3-20-0787

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por ls cual se modifics la licercia para ol Proyecto Urbanistico Goneral cormespondients a la Unidad de
Laesiitn T del proyecte wrbanisfico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS y se concede
Modificacidn de Licencie de Urbanizacidn Wigente para ia Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se
establecen sus noimes wrbanisticas, y se flan las obligaciones a cargo del urbanirador responsaiie
para tos predios localizades en la UG T -LOTE f y LOTE 2 de la Localdad de Usrme

se delimitd el ambito del presante Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
fermulacin

Que madianie Decreto 675 de 2018, la Secretaria Disiital de Planeacion — SDP, modificd
el Decrelo 252 de 2007 con e objeto de viabilizar el desarrolio del POZ Usme, ajustando
algunos componenies del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisidn de los
trazados viales con respeclto a las determinantes fisicas del terrilonio. como son los
eiementos ascciados a [a malia vial intermedia, los pargues zonales, los equipamientos de
escala urbana y zonal, agi como & distribucion  de las cargas relacionadas con estos
elementos

Gue mediante Resolucion No. RES14-3-1383 de 2014, este Despacho aprobo el Proyecio
Urbanistico General cormespondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedid Licencia de Urbanizacitn
para |as Etapas 1, 2 y 3 de |a misma unidad de gestidn, se establecieron sus normas:
urbanisticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA. RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA v LA
LIRA de la Locabidad de Usme. '

Lue mediante Hesolucion Mo RES 17-3-0430 del 3 de abrii de 2017, este Despacho
toncedio prorroga al Mrming de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1. 2 y 3 de a
Unidad de Geslion 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, cantenidas en la Resolucidn
citada del considerando anterior

GQue mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concedit segunda
morroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" contenida en la Resolucian No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abril de 2014,

Lue mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modifict parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia

Clue al no haberse reahizado las respectivas obras de wrbanismo contenides en |3
Resolucion No RES 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida
Usminia, el Inferesado expresd mediante comunicacion la renuncia a los derechos e
urbanizacion y construccion concedidas mediante las Resoluciones Nos 14-3-1383 da
2014 y sus prorrogas, solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de |3
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Forla cusl somodifica la Neancra para el Froyecio Urbanisiico General correspondianto o la Unidan oo
Gosffon. 1 el proyects yibanistico denomipads Plan Parcinl "TRES QUEBRADASY y sa concode
Modificacidn do Livoncla oo Urbanizacitn Wgenle para la Elapa 1 de la misma unidad de gestian, so
esfabigoen sus formas urbanisticas, y se fifan las obligaciones & cargo de! tirbanirador responsalile
para los pradios localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Lacalidad de Usma,

Linidand. de Gestion 1 dal Plan Parcial "TRES QUERRADAS™ y conceder Licencia de
Urbanizacion para |a Elapa 1 da dicha unidad de gestan

Qus medianie Resclucidn No 11001-3-19.0881 de fecha 17 de mayo de 20619, la
Arquitecta Matalia Bonilla Corrales Curadora Lirbana Mo 3(F), aprobd la licencia para-al
Proyecto Urbamigiico General comespondiente a lo Unidad de Geshion, 1 del proyecto
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y s concedio [a Licencia de
Urbanzacion Vigents para [a Etapa 1 de la misma unidad de gestion se establacieran sus
normas wbanisticas, y se fljaron las obligaciones a cargo dael urbanizador rasponsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 CHIP Nos AARAQZEERLFZ,
AAADZEORLEP, AAAQZGERLKC y AAADZEBRLIE respechivamente de la Localidad de
Lisma

Que madiante aficio No. 2-2019-66471 de fecha 01 de octubre de 2010, expadido por la
Secretana Distrilal de Planpacidn = SDP. respecto a 12 solicitud de incorporacian de los

planes urbanisticos Mos. CU3WS31/4-05, CU3US31M4-06, CUIUS3YA-07, CU3LS3M 08,

CLALS31/4-00, del prayectn urbanisthco denominado Plan Parcial "TRES QUFARANAS®
esle Despacho enconlrd algunas diferencias enire las distancias acoladas en los planos,
igualmante fallaba acotar algunas distancias enfre mojones y se presentaron chiferencias
on Irazados de vias al interior del proyeclo, respecto a las definkfas en los planos
lopagraficos dela UAECD

Que azi mismo, mediante oficio radicado por los interesados, solicitaron la modificacion al
proyecto urbanistico ya que 52 presentaron nconsistancias an la axactitud con la que se
realizaron los empaimes enire poligonos de areas, la falla de amojonamiento en algunas
de las #reas y &n consecuancia, las dreas presentadas en planos no colncidian con las
sxpuesias en los cuadros

Qua por o anena:, es pertinente modificar los Planos Urbanisticos Nos CL3USITA 05,
CU3USI1/M4-08. CUAUS31/M4-07. CUIUS3I14-08, CLEBUS3ITM-08, aprobados madianta
Resolucidn Mo 11001-3-15-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, en cuanto a ajustar las
areas, corregir y complementar el amojonamienio de los policonos y ajustar &l cuadro
oenaral de areas

Cue dando cumplimiento a lo establecido en los arficulos 2261221 y 22612 22 del
Decreto Nacional 107/ de 2015, para adverlir a tarceras Gobre 1a iniciacian del tramite
administrativo fendienta a la expedicidon de la Licencia Urbanislica, los inleresados
instalaran una valla en sl predio en lugar visible desde |a via pdblica y como prueba de
eslo, aporaron el 1 de sepliembre de 2020 fotogratias de la valla con |2 infarmacion
inclicada
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REFERENCIA: T1007-3-20-0737

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

FPor la cual se modifica fa Neencia para of Fropecio Urbanisfico General carrespondianie a fa Unidad oo
Gostida | ol proyecio urbarishico derominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ y se concods
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para la Efapa | de la misma unidad da gestion, se
establecen sus nonmas whanisticas, y se fjan las pbiigaciones a cargo del urbanirador responsable
jrare los predios localiredes en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2-de la Localided de Usine.

Que mediante respuesta al acta do observaciones la Empresa de Renovacion Urbana -
ERU procedio a aclarar lo siguiente ° gue por su localizacion fa Uiidad de Gestidn 1 no
tepende del desarrolio de ofras Unidades de Geslidn para su puesta en marcha, asi las
cosas, la Empresa de Renovacidn y Desarrolio Urbano considera pertinemie. I
muadificacion del periodo de ejecucion para esta Unidad de Geslign en el marco de lo
asfabiocidae an ef Pardagrafo 2 del Articido 50 dol Decroto Distrital 438 de 2008 °

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
estableckdo en el Decrelo 438 de 2009 sin embargo. de conformidad con lo dispuesto en
el Articulo 11 del Decrato 2218 de 2015, cuyo texto es el siguiente: en tramites de
mudilicacion de licencia vigente NO es exigible el pago del tribulo, toda vez que no se
trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones gue sirvieron de base para su expedicicn

Que la presente solicitud de aprobacidn de la Modificacion del Proyecto Urbanistico
genaial y de la Madificacion de |a Licencia de Urbanizacion Vigenie para la ETAPA 1 del
desarrolle denominado Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable conlenida en las Leyes 388 de
1897, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, tas
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de 2018 |

CQue en respuesia a la solicilud presentada por este Despacho para la asignacion de la
numeracidn de los cinco (3) planos que contienan la Modilicacion del proyecic urbanistico
de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominade Plan Parcial “TRES
OUEBRADAS", objeto da aprobacion medianie la presente Resolucion, la Secretaria
Distnlal de Planeacion les asigng a dichos planos fos Nos. CU3US31/4-10, CU3US31/4-
11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US31/4-14 y CUBUSI1/4-15.

Gue en consideracion a lo anles expuesto, el proyecto presentado es viable por cumplie
con las normas urbanisficas vigentes contenidas en el Plan de Ordenamiento Territarial

{Decielo Distrital 190 de 2004 —POT) y Decrelos Distritales 327 de 2004, 438 de 2009
262 de 2007 y 675 da 2018,

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Madificar el Proyecto Lirbanistico General de la Unidad de Gestidn 1 y
Modificar ia Licencia de Urbanizacién Vigenle para |a Etapa 1 de la Urbanizacidn
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REFERENCIA: 11001-3-20-0787

RESOQLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Fur fa cual se modifics fa ticencte para of Proyecto Urbanistico General carrespondienta a la Unided de
Gasticn 1 dol proyecte whansiico denoninads Plan Parclal “TRES QUEBRADAS™ y se concado
Modificacion du Licercia de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la mizma unidad e gestidn, se
establocen sus normas wbanisticss, y so fijgn las obligacionss a cargn ded urbanizador responsabile
jurw los predios localizedos en ja UG 1 -LOTE 1 y LOTE 7 ge la Localided e Lisme,

denaminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1

LOTE 2, Localidad de Usme an cuanto a ajustar las areas, comegir y complamantar e
amolonamiento de los poligones y ajustar &l cuadro general de areas, segin oficio Na. 2-
201866471 da facha 01 de octubre de 2019, expedido por la Sacretana Distrital de
Planeacidn — S0P

ARTICULO 2. Adoplar como Planos log que confienen la Modficacion del provecto
urbanistico dal desarrollo denominado Plan Farcial “THES QUEBHADASY los planos
itertificados con las MNos. CU3IUS3/M4-10, CUIUSIT1E-11, CUILUSIM4-12, CU3US31M4-
13, CU3US31/4-14 y CUIUSI4-15, an dos (2) onginales, uno de los cuales repasara n
@sle Despacho y olro que sera remilido a la Secretaria Distrital de Planeacidn - SDP, para
qué en epprcicio de sus funciones efectue |a ncorporacinn correspondiente a la cartografia
ofictal de esa Secrataria, an fas planchas a escala 12000 del Instituto Geograhco Aguslin
Codaz= - 1GAG

PARAGRAFO: Los plancs aprobados reemplazan v sustituyan en su totatidad a los plancs
Nos. CUAUS31/M-068, CU3SI1/M4-08, CUBLS3I1/M.07, CUIUSI1ME 08 v CLBUSI1/4-00
aprobados por la Curaduria Urbana Mo 3 Arquilecia Ana Maria Cadena fobon

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se atorga la Modiicacidn da ia
Licenoa de Urbanizacidn Vigenta a [as sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con
MIT BEOS 134631 representada legalmente por el sedor CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDD |denliflcads con cedula de ciudadanla No 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S A con NITB30Z N 77E-0 | MARVAL S A con NIT BR0205645-0 represenladas
legalmenie por el sefor CESAR AUGUSTO GOME? RODRIGUEZ identificado con
cédula de ciudadania No 91280360 y la EMPRESA DE RENOMVACION URBEANA (ERL)
con NIT.8301446890-8 mpresentada |egalmente por el sefor JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de civdadania No B9002626, de conformidad con la
nformacion inscrita en los Folios de Matricuias Inmobiliarias No 505 40756151, 505
ANTEE152, S05-40756153 v S505-40756154 y CHIF Nos AANDZEERLEZ AAADZBUR! EF,
AAADZBORLKC v AAADZGIRL.LE

La presente Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Viganie, sa expide de acuerda
con ins Fianog Urbanisticos y la demas documentacion aporada la aual farma paris
integral de la solicitud, presentada ante esta Despacho. bago 1a radicacian No:11001-3-20-
7o del 25 de agosto de 2020

ARTICULO 4 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. [
térrming de vigencia do la presents Modificacion de Licencia de Urbanizacion \igente, se
mantena conforme el Artictlo & da-la Resoluedn No, RES 11001-3-19-0881 de fecha 17
e mayo da 2099
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por la cual g8 modifica la Fooncia para of Proyecio Urbanisiice General commespondients o la Unidad oo
Gestion 1 del proyecto wrbanistico denomingdo Plan Parcial “"TRES QUEBRADAS® y se concede

Modificacién de Licencla de Urbanizacian Vigente para la Etapa 1 de la miisma unidad de gestion, 5o

establocon sus normag urbamnigiicas, y o fijan lag obligaciones & cargo dol urbanizador responsable
para los predios focalirados en fa UG 1 -LOTE 1 p LOTE 2 de [z Localidad de Usme.

ARTICULC 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como Gtulares de la Modificacion de la Licencia y
Urbanizador Responsable para el desarrolle urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" a las sociedadas CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.BE0513493-1
representada legaimente por & sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO

identificado con cédula de ciudadanla No. 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA

con MITBBOZ11777-8 , MARVAL S.A con NIT B20205545-0 representadas legalmenie pov
el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
No.91280350 y Ia EMPRESA DE RENCVACION URBANA (ERU) con NITB30144830-3
representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO JIMEMEZ identificado con
eédula de ciudadania No BO002626

Designar como Constructores Responsables de la ejecucidn de las cbras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédufa de ciudadania
Mo. 18373572 v Matrioula Profesicnal Mo.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniere CESAR AUGUSTO GOMEZ RCDRIGUEZ identificado con cédula
de cludadania No 81280360 y Matricula Profesional Mo 68202-61721 por parle de
MARVAL 5.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades que figuran en I3 Union
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la “Avenida
Lisminia 2°, se designd como profesional responsable por pare de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU), al arguitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
identificade con cédula de ciudadania No 19372028 y tarjeta profesional No 25700-11628. |

ARTICULD 6.

Para |la comecta aplicacion de las dispeosiciones gue se eslablecen en la presenle
Resolucién, se tendra en cuenta la siguiente informacion de acuerdo con lo establecido en
gl Decraio 438 de 20048

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO

G-1.1. Mambee de la urbanizacitn: Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"

G.1.2. Nomenciatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1, UG LOTE 2, UG 1 Lote 3, UG 1
Farque y UG 1 Via Usmimia

6 1 2.CHIP Nos AAADZEORLF S, ARADZBIRLEP, AAADZEORLKC v AAADZEERL.IZ

6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

6.2.1. Temeno que cobija. Unidad de Gestion 1 Elapa 1 LOTES 1 y 2 del desarolle
urbanlstico denominadoe Plan Parcial *TRES QUEBRADAER"
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por la cual se modifica la Neencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de
Gastidrr 1 del proyecio urbaniztico. denomingds Plan Parcial "TRES OUEBRADAS™ ¥ S0 copceds
Modificacion de Licencia de Urhanizacion Vigonte para ia Efaps 1 de la misma unidad da gestion, se
establecan sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del uwrbanizador rasponsabis

para fos predios localizados an fa UG 1 -LOTE 1 ¢ LOTE 2 de s Localidad de Uisme.

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL

“TRES QUEBRADAS *.

|AHEA BRUTA

AREA NO URBANIZAELE
{ £onas de Ronda
|CARGAS GENERALES
{SISTEMA HIDRICO

Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA

| MALLA VIAL ARTERIAL

Avenida Caracas

tAvenida Llsmina 1

;ﬁ.wm{la Usminia 2

| OTRAS CARGAS GENERALES

| Aleclacion Red de Acueduclo existanie

| Alameda Nueve Usme

|AREA NETA URBANIZABLE (ANU)

(CONTROL AMBIENTAL

 AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
| CONTROL AMBIENTAL) _

| CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental)
| MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL
[ Vias lipo W4
| Vias lipo V-7
| Vias ting V-9

CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES

Farques _

LMPA valida comao pargue
LMIPA con pendiente infenor al 25%

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD
| CESIONES ADICIONALES
|AREA UTIL

4233180

712 450,66
30 634 U0
30 6314 09|

141 508 37
33.789,52 |
43 7HO 52
05 HOH 24
4n.411,23
45 780 69

1 706,51
11.620,40
a 460 53 |
4967 BS |

_531.308.20

2?.335u,92!

503 OARA, 26

235 DBE 58 |
75,360,256
A7 1644 53
2120663 |
7.005,70

110,502 72 |
83.624.76
2687795
26.877 95

733004
- 285.321,81 |

| ZONA MULTIPLE COMERCIO.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 de! 26-febrero-2021

Porfa coal se modifica la icencia para of Proyecto Urbanisiico Genersl cormespondianie & la Unidad de
Gestion 1 oel proyecin wbanistico depominede Plan Fercial “TRES QUEBRADAS" y so conceda
Modiffcacion de Licencia de Urbanizacion Vigente pars la Efapa 1 de ls misma unidad de gesiion, &
psfablocon s noirmas urbaristicas, y se fijan fas obligaciones & cargo del urbanizador responsablo
para los predios localizados en la UG 1-LOTE 1 p LOTE 2 de la Localidad de Usme.

RESIDENCIAL NETA _
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y
SERVICIOS

RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

7.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

_ 41.265,27 M2 |
211.054.23 M2

20.806,13 M2 |

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 1 (MZ 13. MZ 14, MZ 15y MZ 17}

AREA BRUTA 24521273
| AREA NO URBANIZABLE 2 388,24
| Zonas de Ronda 2.398,34

CARGAS GENERALES 54 (80 54

SISTEMA HIDRICO 434771
| Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 4.347.71
| MALLA VIAL ARTERIAL 45, 780,69
| Avenida Usminia 1 I 45,780 B!
OTRAS CARGAS GENERALES 3.852,14
| Afactacion Red de Acusduclo existents 3,957 14
| AREA NETA URBANIZABLE (ANLU| 188733 A5
 CONTROL AMBIENTAL P TE= 15,206, 04

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANLU -

CONTROL AMBIENTAL) 173.526.91

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) b 115.?_nz.90i

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 50.541.25 |

Vias tipo V-4 ") A7 14493

Vias lipo V-7 | ol 3.306,32 |

CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 3147381 |

Parques 28703,14

ZMPA valida como parque 2.770,51 |

ZMPA con pendiente inferior al 25% 277067

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 20.964. 09

CESIONES ADICIONALES : 267 48

AREA UTIL - i SRR 73 uau.sﬁ
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

FPor Ia piral 50 modifics la Neencia para ef Proyecto Urbanistics General correspondienie a la Unidad da
Gasirdn 1 del proyecto wrbonistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS" ¢ 5o conceds
Modificarion de Licencla de Urbanizacion Wgente para o Etapa 1 de fa misma unidad e gesnidn, s
astablocen sus normas uibanisucas, ¥ s Njan lag obligaciones & cargo del urbanizador responsalis
pradn los predios localirados en la UG T-LOTE 1 y LOTE 2 de la Localicad de Usmme

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 52.225 80 M2

| SERVIGENS

RESIDENGIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20 805 11 M2

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GEST!ON 1),

ETAPA 2_(MZ 16, MZ 18 y MZ 19)

AREA BRUTA 149 ﬁ15.ﬁ3i
(AREA NO URBANIZABLE 13.450 2 |
| £anas de Ronda 13.490,82
'CARGAS GENERALES 62 921 66
| SISTEMA HIDRICO 8 280 53

Zonas e Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 289,53
|MALLA VIAL ARTERIAL 50117, 75|
| Avenida Caracas 48.411 23
| Avenida Usminia 2 1706,51 |

OTRAS CARGAS GENERALES d.E‘.I-i_EB;

Afectacién Red de Acueducto existenie £ E-M,:EB:

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 7320314 |

CONTROL AMBIENTAL i | EE.'.:-._EEE!;

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - !
|CONTROL AMBIENTAL ) 7163731
| CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 17125071,

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 409201
| Migs lipo V-7 4 0820
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 18 345 44
| Pargues 10 440 (14
| ZMPA valida como parque 190544
| ZMPA con pendiente infeniar al 25% F.905.44
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENT'D 312
| CESIONES ADICIONALES 20y 3% GH5 B |
AREA UTIL 56 078,11

Pargivia D e 12
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

For fa cual 5o modifica fa Feencia para ol Proyecio Urbanistico General correspondiente o la Unidad de
Gestion 1 del propecifo urbanistico dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" p se conceds
Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente para la Efapa 1 de fa misma unidad de gesiion, =e
asfalifecen sus nonmas urbanisticas, y se fifan fas obligaciones a cargo del urbanirador responsable
pwn lea predios incallzados en fa UG 1 -LOTE 1y LOTE 2 do Ia Localidag de Usma.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIOY 5G.078.11 M2
SERVICIOS

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARRCLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1},

ETAPA 3 (MZ 4, MZ 6 MZ 8 MZ 10, MZ 11 Iz 12

| AREA BRUTA T B4 546,13
| AREA NO URBANIZABLE 19.626.18|
' Zonas de Ronda 19.626,18,
' CARGAS GENERALES _ ____15811,81]
| SISTEMA HIDRICO 14.741,67
| Zonas de= Manejo y Preservacion Ambiantal ZMPA 14.741 67
| OTRAS CARGAS GENERALES BGY,94
| Alameda Muevo Usme _ 869,94
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 149.308,33
CONTROL AMBIENTAL _ 8.245,80 |
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES ({ANU - _
CONTROL AMBIENTAL) 141.061 53
'CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 56 6537 86
| MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOGAL : 12.336,48
| Wias lipo V-7 8.249,80
| Vias 1ipo V- _ 3 086,68
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES _ } 19.09541
| Parires - 857166
| ZMPA valida como pamue 10.523.76
ZMPA con pendiente inferior al 25% FLal i 10325,?
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.316,23
|qes|nm ES ADICIONALES | sosaes
|AREAUTIL -y e 92 770,47
| 2G0A MULTIPLE COMERCIO 22 196,98 M2 |
| RESIDENCIAL NETA il 13 816,68 M2

Fhginag 10 de 12




REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febraro-2021

Por la cual s modifica la Neencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondients & la Unidad da
Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacion de Licencls de Urbanizacidn Wgenie para la Etapa 1 deo la misma unidad de gesiidn, se
establecon sus normas grbanisticas, y 56 flan las ohligaciones 8 cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados an la UG 1 =LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme.

| RESIDENCIAL COM ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y | 5B 75682 M2
| SERVICIOS

74 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 4 (MZ 2 IMZT yMZE

| AREA BRUTA i LTS e | 13307618
| AREA NO URBANIZABLE . 411875
| Zonas de Ronda - Lilay 4.118.75
CARGAS GEHEH.ALES _ 5 : ! L B.884 55
SISTEMA HIDRICO j 6 410 52
Zonas de Mangjo y F'raaer'u'a::lnn .ﬁ.rnhlan'ral IMPA il I N 1
| OTRAS CARGAS GENERALES [ | 248393
.ﬁ.ratﬂat:lnn Red de Acueducto exlstanle : : = 0,00
| Alameda Muevo Usme 2483 93
AHEA NETA URBANIZABLE I_A.NU] | 120 062 &8
' GONTROL AMBIENTAL :_ 2:320,34
| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - .
| CONTROL AMBIENTAL) i !_ 117.742 54
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) I
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL . R [ B350 52
| Vias tipo /-7 R (| 1 L
;"n.ﬁas tipo V-9 w {38190
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 1 #158R01
: Pargues = e 35808 03
FMPA valida como parquﬂ =t == 567808
| ZMPA con pendiente inferior al 25% — 5.678,08 |
AREA UTIL 73442 09|
| RESIDENCIAL NETA e, 27 448,50 M2 |
' RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 45 893, 50M2
| SERVICIOS =
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

For la cual 2o modifica la liconcta para of Proyecto Urbanistico General carmespondients a fa Unidad de
Gestion 1 del proyecto whanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" p ze concede
Modificacion do Licencia de Urbanizacion Wgente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obiigaciones a cargo del urbsnirador responsable
Rara los predios localizades en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localided de Usme.

El detalle de eslas areas esta conlenido en los Planos Mos: CU3US31/4-10, CU3US31/4-
11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US3I/4-14 y CUIUSIN/4-15, que se adoplan
madiante la presente Resaolucion

ARTICULO 8. Las demas normas urbanisticas y arguileclonicas, asi como las
disposiciones contenidas en la Resolucian No 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de
2018, por la cual se aprobo el desarrollo Urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" Etapa 1 s mantienen, en lo gue no sea contrario a lo establecido en la
prezenie Resplucidn,

ARTICULD 8. La prezenie Hesolucidn debe nolificarse de manera elechrdnica en los
1&rminos del articulo 4" del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de
reposicion ante esla Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguienies a la
nolificacion (Articula 76 ibidem y arficulo 2.2.6.1.2 3.4 del Decreta 1077 de 2015). En &l
evento en que la nofificacidn o comunicacion no pueda hacerse de forma electrdnica, se
seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto 1437 de 2011,

ﬁpmbﬂ -I'l,lq r = o
Coandinpia s deflrbanismo

Apiahd |'TH-W

Coardinadar de Ingenieria 7

Progecid Ang .I'l.dﬂl'lﬁm Rins

Arguilecte de Lsbiarmma

Apphid Judaiha Rkt
Opto. duridica 5

Fecha ejecutaria: 10 JUN 2021
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Referencia No. 22-3-0324

RESOLUCION NO. 11001-3-22-0719 DEL 22 DE MARZO DE 2022

Por la cual se conceda prorroga al lérmino de vigencia de la Resolucion 11001-3-18-0881
del 17 de mayo de 2019, “For medio de la cual se aprueba nueva licencia para el
Froyecto Urbanistico General comespondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistica. denominado “Plan Parctal TRES QUEBRADAS y se concade Licencia de
Urbanizagian para la Etapa 1 de Ja misma unidad de gestion, se establocen sus novmas
urbonishcas, y 58 .I'.r';&n las obiigaciones & cargo del urbamzador responsafe para fos
predios locaiizados Bn la UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAO0257ENDE y
AAAOZS7EL YN respeciivernente). de la Localidad de Usme”, expedida por la enlonces
Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Matalia Bonilla Corrales.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en aspecial las que confizren las teyes 308 de 1807 y
810 de 2003, el Dacrato Nacional 1077 da 2015, sus decratos maodificalorios.
ef Decretn 670 da 2017 v,

CONSIDERANDO

Clue la entonces Curadora Urbana Mo, 3 (P), arquilecta Matafia Bonilla Corralés, profinod la
Rasolucidn 11001-3-18-0881 del 17 de mayo de 2018, "Por medio de la cual se aprueba
nueva licencia para el Proyecio Urbanislico General correspondiente a la Unidad de
Gastion 1 del proyecio urbanfstico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencla de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gesiidn, se
establecen sus normas Wrbanisticas, v se fijon las obfigaciones a cargo del urbanizador
responsable para. los: predios locafizados en le UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS
AAAD2STENDE vy AAADZS7ELYN respectivamente) de la Localidad de Uste”, con
vigencia de veinticuatro (24) meses contados a parlir de fa fecha de su jecutoria; la cual
se electud el 27 de junio de 2019, a la Empresa de Renpovacion y Desarrolio Urbano de
Bogota - ERU, con NIT, 830.144.880-B, representada legahimente por Ursula Ablangue
Mejia. con cédula de cludadania No. 52.416 443,

Que, posteriormente, el enfonces Curador Urbano Mo 3 (P), amuilecto Francisco Jawvier
Villadiego Catano, expidio la Resolugidn Mo, 11001-3-20-0241 del 7 da febrero de 2020,
“Por la cual se modifica la fifufandad y se aufonza & cambio del constructar respansabic
de las obras de urbanismo del proyecto aprobado con la Licencia de Urbanizacitn
concedida mediante la Resolucidn No. 11001-3-19-0881 del 17-Mayo-2019, expecdida por
fa Curadara Urbana 3 (P), arquiecta NATALIA BONILLA CORRALES, para Etapa 1 de la
unidad de gestivn 1 =LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAA257ENDE y AAAD25TELYN
respoclivamente) del proyecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS,
localizados en fa da la Localidad de Usme.”, estableciende como titulares de la licencia a
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbane de Bogeta - ERU, con NIT. 830,144 830-
8, representada legalmente por Jorge Sneyder Jiménez Vallejo, con cédula de ciudadania
No. 80.023 998, v a la Pduciaria COLPATRIA S A representada legalments por Mariha



Conlinuacidn Resplucidn No. 11001-3-22-0719 del 12 de marza do 0z

Por Ia cual se concede privroga al término de vigencla de la Resolucion 11001-3-19-0081 del 17 de
mayo do 2018, "Por medio de in cual se aprueba nuwva licencia para el Proyecto Urbanistico General
cofrespondiente a fa Umidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Flan Parcial TRES
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion,
se establecen gus normas urbanisbicas, y se fan las obligaciones a cargo del wrbanizador
respensable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAGZSTENDE y
AAMOZETELYN respectivaments) de fa Localioed de Usme ™, sxpedida por la entonces Cursdors
Urtrania No. 3 [P}, arguiiecia Nafalia Bonilla Corrales.

Helena Casas Serano, con cédula de ciudadania No. 39.788.683; y designandose como
consiructores responsables de la ejecucion de las obras de urbanismo a Jorge Arturg
Sanchez Cifuenles, con cédula de ciudadanla No. 19373572, portador de la malricula
profesional No, 25202-12162, por parte de la Construciora Baolivar, ¥y a Cesar Auguslo
Goémez Rodriguez, con cédula de cludadania Mo 91.280.360, portador de la matricula
profesional No. 6820281721, por parte de MARVAL S, A, y Consirucciones MARVAL S
A, sociedades qgue figuran en la union temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes
desarrolladores y que no involucra a la Avenida Usminia debido a que esta avenida
permaneceria bajo responsabilidad de la Empresa de Renovacén y Desarrcllo: Urbano
ERU; y a Francisco Gamez Fuyer, con cédula de ciudadania No. 19.372 928, porlador de
fa matricula profesional No. 25700-11628, por parte de la Empresa de Renovacion y
Desarrolio:Urbano - ERLL

Que, el 22 de mayo de 2020 en el marco de la Emergencia Economica, Social y
Ecalbgica ocasionada por [a pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 891, &l cual
considera quae, debido a la paraksis de las obras generadas por el aisiamiento uhﬁgalwin
y con el fin de miligar los efeclos de la emergencia en el sector de la construccion, era
necesario tomar medidas en relacion con la vigencia de las licencias urbanlsticas, por o
que adiciond un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2 4.1 del Dacrata 1077 de 2015, EI
cual quedd asl; I

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve (9)
meses la vigencia de-las loencias urbanishcas gue, al 12 da mazo de 2020, estuviersn
vigreries”

Que, en virtud de la anterior disposicion, la Resolucion 11001-3-19-0881 del 17 de mayo
de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019, se encontraba vigente hasta el 27 de junio
de 2021 y, al ampliarse automaticamente nueve (9) meses el (&mino de wvigencia
conlados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasta el 27 de
marzo de- 2022,

Que, adicionalmente, este despacho emitié la Resolucidon 11001-3-21-0303 del 26 de
febrero de 2021, “Por la cual se modifica la keencia para & Proyeclo Urbanistioo General
corraspoidiente a la Unidad de Geslidn 1 del proyecto urbanistico denominada Plan
Parcial "“TRES QUEBRADAS" y se concede modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente para la Elapa 1 de fa misma unided de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obfigaciones a cargo del urbamzador responsable para Jos
predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y LOTE 2 de {a Localidad de Usme”, a
Conslructora Bolivar S. A, con NIT. B80.513.493-1, representada legalmente por Carlos
Alfonso Slerra Galindo, con cedula de ciudadania No. 19282 328, Conslrucciongs
MARVAL 5 A, con MIT. 880.211.777-9.y MARVAL 5 A, con NIT. 880:205645-D,
representadas legaimente  por Cesar Augusto Gomez Rodriguez, con cedula de




Continuagicn HEE:IJUGHI'I No. 11001-3-22-0719 del 22 de mareo de 2022

For la cual so concade prirroge al férming de vigencin de la Resolucion 11001-3-19-0881 el 17 de
mayo de 2018, "Por medio do la cual se aprueba nueva ficencls para of Proyecto Urbanistico General
correspondionte 8 la Unidad de Gestidgn 1 dol proyecto urbanislico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS y S0 concode Licencia de Urbanizacion para [a Etapa 1 de la misma unidad de gostion,
se @stablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo el urbanizadar
responsable par los prodies localitados an la UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 2 (CHIPS AAAODZSTENDE
AAADISTELYN respectivaments) oo la Localidad oo Usme.”, expedids por la entonces Coradors
Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalla Bonilla Corrales.

cludadania No. 91.280.360, y a la Empresa de Renovacidén Urbana — ERU, con NIT.
830.144.890-8, representada legalmenle por Juan Gulllermo Jiménez, con cédula de
ciudadania ‘No. 89.002626, v designandose como constructores responsables de la
ejecucion de las obras da urbanismo a Jorge Aruro Sanchez Cifuenles, con cédula de
ciudadariia No. 18.373.572, portador de fa matricula profesional Mo, 25202-12162, por
parte de Construclora Bolivar, v a Cesar Augusto Gamez Redriguez, con cédula de
ciudadania No. 91.280.360, portador de la malricula profesional No. 6B202-61721, por
parte de MARVAL 5, A, y Construcciones MARVAL 5. A sociedades que figuran en la
unian temporal (UT EM'E USME) como fideicomitantes desarrolladores; y para la "Avonida
Uisminia 2°, a Francisco Anfonio Gamez Fullar, con cédula de ciudadania No. 19.372 928,
portador de la matricida profesional Mo, 25700-1162B, por parfe de la Empresa de
Renovacion y Desarrolla Urbano - ERU.

Que Fiductaria Scoliabank COLPATRIA S A, con NIT. 800 144 467-6, representada
legalmente por Calixio Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadania No, 79.961.037, en
su condicidn de vocera del P. A. FC ~ Subordinade 454, mediante apoderada y ¢on
radicacion No. 22-3-0324 del 16 de marzo de 2022, presentd soliciiud de préroga al
termino de vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en ia Resolucion 11001-3-
19-0881 dal 17 de mayo da 20189, ejecutoriada &l 27 da junio de 2019, modificada por
medio da Resolucidn No. 11001-3-20-0241 dal 7 de febrero de 2020 v a8 lravés da
Resolucian 11001-3-21-0303 del 26 de lebrero de 2021

Que como constructores responsables de las obras da urbanisme figuran el ingeniero civil
Jorge Arturo Sanchez Cifuenias, con cédula de ciudadania Mo, 10.373.572, portador de la
Matricula Profesional No. 25202-12162, el ingeniero cwvil César Augusto Gomez
Rodriguaz, con cédula de cludadania No. 91,280,360, porlador de la Matricula Profesional
No, 68202-61721, v el arguitecto Francisco Antonio Gamez Fullar, con cédula de
ciudadania No. 19.372 028, porlador de la malricula profesional No. 25700-11628.

Que el Decreto 1077 de 2015, gue sirvid: de sustento para la expedicion de la licéncia que
se promoga, en suU articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el ariculo 6 del Decrato 1783 de
2021, Indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran sar obieto de
prarrogas, entendids esta como la ampliacion del lEminoe de vigencia de la misma.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond un paragrafo al articulo 2.26.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, segun €l cual las solicitudes de prarroga de las licencias
urbanishicas deberan resolversa dentro del rmino de vigencia de las mismas.

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 adiciond un paragrafo transitorio
al arficulo 2:2:6.1.2:4.1 del Decrelo 1077 da 2015 en el que s¢ establece que las
solicitudes de praorroga de licencias urbanisticas cuyo l&rmino inicial se venciera dentro de
los tres (3) meses siguientes a la modificacldn de& dicho articulo, podrian preseniarsa
cumpliendo, los términes establecidos en las normas Vigentes anles de la modificacion

"\.-f.



Continuacidn Resolucidn Mo, 11001-3-22-0712 del 22 de maroo de 2022

Por In cual so concede prormoga al término de vigencia de la Resolucidn 1100H-3-18-0881 ool 17 do
mayo de 2018, "Por modio do fa cual se aprueba nweva Nicencia para ef Proyecto Urbanistico General
correspondiente § la Unided de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanizacidn para fa Etapa 1 da la misma uniged do gostidn,
st ostabjecen sus normas urbanisticas, y se fljan las obligaciones a carge del wrbanizador
responsable para :nap.-mnsm-m-usmhuG:-LmE:yLmEzchﬁmmﬁrsmEr
ASADISTELYN respocthvamento) do la Localidad do Ugme.”, expedids por ls enfonces Curadors
trbana No. 3 {P), arquitects Natalia Bonilla Corrales.

Que, conforme a lo establecido en el articuls 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prdmroga cumple con los requisitos estipulados, vy el ingeniero civil Jorge Arturo
Sanchez Cifuentes, &l ingeniern civil César Augusto Gdmez Rodriguez v el arguitecto
Francisco Antonio Gamez Fullar, en su condicion de constructoras responsables de las
cbras de urbanismo; cerificaraon que se encuentran iniciadas |as obras aulorizadas en la
Licencia de Urbanizacion conlenida en la Resolucion 11001-2-15-0881 del 17 d& mayo de
2019, gjecutoriada el 27 de junio de 2019, medificada por medio de Resolucion No.
11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y a través de Resolucién 11001-3-21-0303 dei
26 de febrerc de 2021,

Que en virtud de lo expuesto anleriormente, |a Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg.
ANA MARIA CADENA TOBOM,

RESUELVE

ARTICULO 1® Conceder a Fiduciaria Scotiabank COLPATRIA S. A, con NIT,
B00.144.467-6, represeniada legalmente por Calixto Daniel Anaya
Arias, con cédula de ciudadania No. 79.961.037, en su condicién de
vocera del P. A’ FC — Subordinado 464, prorroga al témino de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucidn
11001-3-19-0881 de| 17 de mayo de 2018, expedida por la entonces
Curadora Urbana No. 3 (P}, arquilecta Natalia Bonila Corrales, para
para la UG 1 LOTE 1 con malricula inmobiliaria Mo, 505-40716311,
con base en la cual =& abheron las malriculas inmobiliarias No, 505-
40756150, UG 1 LOTE 2 con matricula Inmobiliaria No. 50S-
40756151, UG 1 - LOTE 3 No, 50540756152, UG 1 - PARQLUIE con
matricula inmobiharia No. 505-40756154, y UG 1 - LOTE 2 con
matricula inmobiliaria No. 505-40716312, de la localidad de Usme,
por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de
la lecha de vencimiento de la Licencia mencionada, ejecutoriada el 27
de junio de 2019, cuya prarroga automatica se produjo hasta el 27 de
marzo de 2022, segun lo astablecido en el arlicwlo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificade por &l arliculo 1 del Decreto 2013
de 2017 y por el articulo 27 del Decrelo 1783 da 2021,

PARAGRAFO Hacen pane de la presente Resclucion las cerificaciones de
iniciacion de obras presentadas por los constructores responsables
da las obras de urbanismo (articulo 5 del Decreto 1197 de 2016).

ARTICULD 2* La presente promoga rige a partir del 28 de marzo de 2022




i,

Conlinuacion Resolucidn Mo, 11001-3-22-0710 del 22 de marzo de :uz:é

For la cual se concede prorroga-al término de vigencia de la Resalueion 11001-3-19-0881 dol 17 de
mayo do 2019, “Por madio da la cual so aprueba nuava flcencla para al Propacto Urbanistico General
correspondiente a la Unidad e Gestién 1 del proyecio urhanistico denominado "Flan Parcial TRES
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de fa misma unided de gesiion,
so estmblocen sus pormas urbanisticas, y se ffan las obligocionos & cargo dol urbanizador
responsable para los p.rmﬂu.u focalizados en Ta UG 1 <LOTE ¥ y LOTE 2 {CHIPS AAAQZSTENDE y
AAADZSTELYN respeciivamente) de la Localidsd de Usme.", expedida por la entonces Curador
Urbana Nu, 1 (P), arquitecta Natalia Bonilta Cormales.

ARTICULOD 3 Se mantienan wvigentes y no se modifican 1as nomas y demas
disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en la Licencia de
Urbanizacion contenida an la Resolucidn 11001-3-19-0881 del 17 de
mayo de 2018, ejecutoriada el 27 de junjo de 2019, medificada por
medio de Resalucién No. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y
aifravés de Resolucion 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 20217,

ARTICULO 4* La presenta Resolucitn daba nofificarse de manera electrnica en los
términos del aricule 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro
de los diez (10} dias siguientes a la notificacion (arliculo 76 ibidem).
En el avenlo en que la notificacion o comunicacién no pueda hacerse
de forma electrdnica, se seguird s procedimiento previsio por el
Decreto 1077 de 2015

Fevist Maria Claufa Ardila Motalss - Directors Jurkdica ;f, A

Elabora’ Witkam Andeés AlEnn G, — Abapado

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia £ U ABR 2022




REFERENCIA: 11007-3-22-0398 L

RESQLUCION: 17001-3-22-2707 del 0T de diciembre de 2022

Pov 13 cunf 5 modifica (& Noanchs para ol Froyecie Uribanishico Geaemal cormesponiianio a i Unicad oo
Gastian 1 dal propecio wrbaristico dencmivade Plap Farcial *TRES OUEBRADAS" y w0 coaceos
Mooificacicn de Lioencia de Urbanfzacidn Woonte para las Erspas 1, 23 p 4 oa la misma unidad o
gesticn, se ostrhiocen sus narmas whendsticas, y sa ffan las chiigeciores a cargo del urbanEador
responsabfe pem ‘o5 predios facwliranios on lo UG f =LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¥ AV USMINGAL de i
Locafidad de Usma,

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARG AMA MARIA CADENA TOBON

En sjercicio de |as facultades qua Je confieren las Leyes 388 de 1967, 810 de 2003, 812
de 2003, al Decrato Macional 1077 de 2045 v sus Decratos madificalorios, ¥ el Decraio
Distrital 70 da 2017

CONSIDERANDO

Que mediants radicacitn Mo 11007-3-22-0356 del 20 de Abrl de 2022 y dabida forma de
fecha 1 de junio de 2022, | ka5 socedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con
MIT B50513453-1 representada legatmente por el gefior CARLOS ALFONSD SIERRA
GALINDOD identificado con cbdufa de cludadania No 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL &.A con NIT.B20211777-8 | MARVAL S.A con NIT.AS0205645-0 representadas
legaimente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ idenlificado con céduln de
ciudadania Mo:91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERL) con
MNITB30144850-8 reprasentads legalmente por gl safior JUAN GUILLERMO HMEMNEZ
|dentifcade con cédds de ciudadania - Mo BBOONG2E, solicitaron para (o8 predios
locallzados en la UNIDAD OE GESTICN 1 LOTES 1, 2, 3 y Avanida Llsminia con fodins de

matricula inmobillaria Nos. 505-40756150, 505-40756151, 505-40758152, 50540755153,

OE-407568154 v BOB-407 16312 solicilaron anké este Despacho, la Modificacion  del
prayects - urbanistico. geéneral correspondéante. a ke Unidad de Gestién 1, asl como la
Modifrcackin oe la Licercia de Urbanizaciin Migenie para las Etapas 1, 2, 3y Av. Uaminie
de la misma upicded de gesiion - del proyecto denominado: Plam  Parcial "TRES
QUEARADASY, de conformided con las mowmes  whanisticas y  amguiecionscas
establacidas en ef Decrelo 438 de! 28 ds Sepliembre de 2008

Chue mediante Dacreto 438 del 28 de septiembre de 2003, El Alcalde Mayor de Bogoda,
0.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS®, ubicado en la Cperacdn
Estrategica Nueva Usme- Eje da Infegracsdn Llanes de [ Lecalidad de Usme, al cual se
locakza en Area:de Actvidad Urbana Inlegral- Zonas Residencial, Mdltiple Indusfria y de
Servichos.

Que para los predios identificades con con folios de mairicula inmobdiaria Nos. 503-
40756151, S0S-40756152, S05-40756163 y 50840756154 y CHIP MNos AAAOZGARLFZ
AAATICERLER, AAADIEORLEC v AAALPEORL JE se cumplid con el procedimianto previsto
an &l numerdl 1 del aticuls 361 del Decreio 180 da 2004 — Plan de Crdenamiento
Termional —y Decrato Disintal 436 de 2006, para g ramie da Flenas Parciales.

Que madsante &l Dacreto Distrital 252 de 2007 s& adopto fa Operacion Estratéglca Nuevo
Usme = Ejo de Intagracidn Llanas y &l Plan de Ordenamienioc Zonal de Usme, en al cusl
s delimité-el dmbito del presents Plan Farcial yise definieron [as deferminantas para su
fermulacisn,

Qe mediante Decrato 675 de 2018, ks Secredaria: Distrital de Planeacion = S0F, modifico
el Decreto 252 de 2007 con el objelo de viabiizar ol desarrello del POE Lisme, ajusiando
algunos componartes del sislema funcional y o0& senvicios, aclitando la precision de los
irazadod wiales con respecto. 8 |as determinantes fisicas dal lerrilons, como son 0%
elementos asociados ala malla vial intermed|a, 108 pargues 2onales, |64 eguinamientos da
escala urbana y ronal| asi-como ka disirbucidn de las cargas relecionadas con esios
alamenbos.
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REFERENCIA; 11001-3-22-0308

RESOLUCION: 11001-3-22-270 del 0T de diciembre de 2022

Par ln cral #p modifics la Nconcia para o Propecho Urbanisifco General carrespondignte a fa Unidad de
Gegtion 1 del progmelo wrbanisiico denominado Plan Farcial "TRES QUEBRADAS® y se concode
Maodificacidn de Licancin do Wrbaniracidn Wipanta pars a5 Etapas 1, 2 3 y 4 do fa misma unicad do
gEslide, S8 esinbiiecon Sus normas urbanisticas, y se fjan fas obligaclones & cargo dol wrbanizador

o para fos pradios lfocalizados on fa UMF 1 -LOTE {1, LOTE 2 LOTE 3 y AV USMING, de ia
Localidad do Usme.

Cue mediante Resolucidn No.RES 14-3-1383 de 2014, este Despacho aprobo el Proyects
Urbanistico General comaspondiente a la Unidad de Gesiion 1 del proyecio urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEARADAS" y & concedid Licencia de Urbanizacion
pars las Etapaz 1, 2 vy 3'de la misma unidad de gestiin, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron |as obligeciones 8 cango del urbenizedor responeable. para los
predios locelzados en la AK 13 Mo 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELEMA EL UVAL, ZOMNA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No2, RONDA Y ZAMPA CUEBRADA
PIOJO, AV LUSMINIA, ZONA AV USMINLA. RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FUCHA v LA
LIRA de ia Locahidad de Usme

Clue medmnte Resohecion Mo RES 17-3-0430 del 3 de abrll de' 2017, este Despacho
concedia prorroga 8l Erming de @ Licencia da Urbanizacion para las Elapas 1, 2y 3de la
Unidad de Gestion 1 dal Plan Parcial “TRES QUEBRADAS’, contenidas en la Resolucin
citada del considarando ardeior.

Cue mediante Resoluciin No. RES 18-3-0385 de: 2018, este Daspacho concedid segunda
prorroga &l Merming g la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1. 2 ¥ 3 de la Unidad
de Gestidn 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", conlenida an la Resolucidn No. 14-3-
1383 de 2074 viganie hasta al 15 de abril de 2014

Zue madiante Resoluciin 713 de 2077 expedida por la Sacrefarla Distrital de Planaacion,
seomadificd parciaimenta el trazado v |3 zona de resarva vial de da Avenida Usminia
adoplada mediante la Resolucidn 268 de 2008,

CQue al no habarse realizado las raspeclivas obras de urbamsmo conlenidas en i3
Resplucién Mo HES 14-3-1383 de 2014 v al s&r modificads el frazads vial de la Avenida
Ugminia, ‘gl inferesado expresd medante comunicacion ia renuncis a los demchos oe
whanizacn y constrccion concedias mediante 1as Resoluciones Nos 14-3-1383 de
2014 y sus prormogas, solicito nueva Beencia pare el Proyecto Urbantstico General de s
Unidad: de Gestian 1 del Plan Parcal “TRES QUEBRADAS® v conceder Licenca de
Urbanizacion para la Elapa 4 de dicha unidad de gesiiban.

Cua mediante Rescducion Na 19001-3-18-0881 de fecha 17 de mayo de 2018 &
Arguitecia Matalla- Bonilta Corrales Curadora Urbana Mo 3-P), aprobd la ligencia para e
Provects Urbanlstico General cormespondients o la Unddad oe Geslidn 1 del provects
urbanistico -denominado Pian Parcial "TRES QUEBRADAS” yae concedid | Licencia de
Urbanizacion Vigente para la Etaps 1 de la misme unided de gestion, se estableceron sus
normas urbanislicas, y sa fiaron |as obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para’ |os prodios: kocalizados en [a WG 1 —LOTE 1 ¥ LOTE 2 CHIP Mos AAADZERRLFE
ASANIGERLER, ASADZGERLKC v AAAD2GSRLIE respectivaments de |a Localidad de
Lsmea

Que mediante Resolucidn Mo 11001-3-21-0307 de fecha 26 de febrera de 2021, esie
Despacho aprobd la Licencia para el proyecio Urbanistico Ganeral para la Etapa 2 de la
Umidad de Gostion 1 del proyecto whanisbcs denominadeo “Pian Parcial TRES
QUEBRADAS, se esjablecen sus normas whanisticas, v se fijan las obligaciones a cargo
dal urbanizador responsable para los predios localizados en la UGS 1 =LOTE, LOTE 2,
LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS  AAADZSTELYN, AAAIGORLFZ, AAAQZEORLEC,
AAADZEORLEP respectvamsania) de la Localidad de Usme
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION; 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Parla cival 58 mrodifics s ¥oencls pava of Preyecio Urbanistice Goreral carrespendiento a la Unidad do
Gestitn 1 awl proyects wbanistico denominede Plan Parcial “TRES QUEBRADAS” y se concods
Madificaciin de Licencias de Urbanizacidn Vigeris pove lns Efapas 1, 2 3 v 4 oo Ie misma unidad do
peslidn, ge astablecen sus narmas wrbamisticas, ¥ se fijan fas oblipaciones & cargo del urbapizadar
anaﬁm pradios-focaltranos én fa UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¥ AV LISMNIA, e ia

Que mediante Resdlucidn Mo, 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, este
Despacho aprobd la Licencia para &l proyecio Urbanistico Genaral para las Etapas 3 y 4
de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", se astablecen suB normas urbanksticas, y se fijan las cbligaciones a cargo
dal urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 <LOTE 1y LOTE 3
(CHIPS AAAGZEORLHE vy AAADIZEERLEP respectivamenta) de |a Localidad de Usme

Que mediante Resolucién MNo. 11001-3-22-07 16 de fecha 72 de marzo da 2022, este
despacho concedid profroga @ Mrmine de vigencls de 18 licencia de urbanizacidn
autorizada mediante la Resolucidn No. 11001-3-18-0881 del 17 de mayo de 2019,

Que mediante informe técnico DRN Moo 0281 de fecha 17 de diclembre de 2021, |a
Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR, delerming unos drenajes
intermitentes que. afectan |as drgas de i@ Unided de Gestidn 1, Elapas 1, 2, 3 y 4 dal
proyecio urbanlstico denommnads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS"

Gue por loanteriorn, es pertinents modificar los Planos Urbanfslicos Mos CU3US31/M4-10,
CUUS31M4-11, © CLBUS3ITM-12, "CUIUS31M413, claUsatM-14 ¥ CUIIE314-15
aprobados medianta Resolociin Mo, 11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021
pafa la Etapa 1 de la Unidad de Geslidn 1; Planog Urbanisticos Mos, GLUI3US31/ME-16,
CUIUEI M7, CUBUS3M-18 y CUILIS31/4-19, aprobados mediante Resofucitn Mo
11001-3-21-0301 de fecha 28 da febrero de 2021 para |a Etapa 2 da la Unidad de Gestién
1i° Planos Urbanlsticos  Mos;, CU3US3I1M-20,  CUIUS3ITME-21,  CUIUS31/4-22,
CU3US314-23, CU3LS31/4-24, CUIUSIM4-258 v CUSUSI14-28, aprobados mediante
Resalucidn Mo, 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrem de 2021 para las Etapas 3 y 4 da
fa Uinidad de Gestion 1

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Arlfculos 2261.2.21' v 2261222
del Decrato Mactonal 1077 de 2015 para adverlic a terceras sobre s infckacidn del framite
adminisirativo tendiente & la expadicidn da la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacidn a8’ vecines el 5 de Agosto de 2022, '3l sar devueHos varlas se hizg ung
publicacidn en El Muevo Siglo a1 de Agosto de 2022 #in'que a la facha de expedicidn del
presante Acto Administrativo se presentara pronunciamienio alguno

Qe dando cumplimiento & lo establecido en los arficulos 2 261,221 v 2.2.6.1.2.2.2 del
Dacrelo Maclonal 1077 da 2015, para adverlir 8 terceros sobre ka infclacidn del framite
administretive’ tendienfe & la expedicion do fa Licencia- Urbanistica. los inléresados
instalaron una valla &n el predio an lugar visible' desda la via piblice ¥ come prisba de

esto, aporiaron el 6 de Oclubre oe 2022 Tolografias de la vafla con la informacidn indicada,

Clue mediante respuesta al acla de observaciones la Empresa de Renovacian: Urbana —
ERL procedic a actarar Io sigulama’ = gue por su lacalizacidn la Unidad de Gestion 1 no
depernde dar desamrolo de olras-Linidades de Geslion para su piresta en marcha, asi las
cosas  fa Empresa de Renovaskdn y Dessmolo Urbeng considera  porfinedle fa
madificacidn del perodo de ejecucidn para esta Unided de Gestitn en of marco de kb
establecido en ef Paragralo 2 osl Ariicuts 53 ool Decrato Distntal 438 de 2009, "

Que e predio se spcusnbra en sacior generador de plusvalla de scuerds con o
astablecido an al Decrato 438 de 2008 sin embamgo, de conformidad con bo dispoesto an

" Mpdificadn por d aificadn 18 del Decrats 1703 & 2001
" Moad pofal i 17 il Docemtn 17830 20
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REFERENCIA: 11004-3-22-0398

RESOLUCION: T1001-3-22-27(1 del OF de diclembre de 2022

Por la cual e modifica (e icencia pare ef Proyecto Urbaristico Gereral comespondients a fa Unidad de
Gestidn 7 del proyecte ubamstice dénominade Plan Parclal "TRES QUEBRADAS® y so concode
Modifeacitn de Licencia do Urbanicecidn Woenle poa fas Btapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unided de
gEslidn, % SAEDIBCHT BN POSMAS urbdvisticas, ¥ so fjan frs obligaciones & civgo del arbanizador
regponsable parg \os predios Jocalisados en fa UG 1 -LOTE 7, LOTE I LOTE 3 y AW USMINIA, de ln
Localidad de Lsma,

al Articulo 11 del Dedrelo £218 de 2015, cuyo texto es el siguenta: en framites de
modificaciin de licencia vigente MO &% sugible al pago dal ributo, foda ver que no se
frate de una nueva licencia y que las modifcacones deben reschverse aplicands las
nefmas urbanislicas ¥ demas reglameniaciones gue sinderon de base para su expedicion

Cue 13 presente solicliud de aprobacidn de la Modificacion del Proyecio Urbanistico
general ¥ de la Modificacidn de lo Licenda de Urbanizacian Migonte para la ETAPA 1, 2.3
¥ 4 dal gesamollo denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" ha sido tramiada de
confarmidad con la normafividad urbanisfica splicable contenkda en les Leyes 388 de
1897, B10 de 2003, & Decreto Macional 1077 de 2015 y Decrelos Modificalonos, las
Regoliciones Naconaies 482 vy 483 de 2017 v los Decrelos Distritales 1890 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2000, 252 de 2007 y 675 de 2018

CQue en respuesta a fa solicilud presentada por este Despacho para‘la asignacion de la
numeracion die los ocha {B) plancs gue contienan la Madificacion del proyecio urbanistico
de'las Etapas 1, 2, 3, ¥ 4 de & Unidad de Gesiidn 1 del desarredlo urbanistico denomirado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", obijslo de aprobacidn mediante la presenis
Resolucidn, la Secretaria- Disinial de Planeacidn bes asignd a dichos planos: los Mo,
CUIUSIE-2T, CUIUSMM-Z8, CUIUS3TM-29, CUIUSITME-30, CU3ILUSITM-31,
CU3Us31/4-32, CU3USI1/4-33 y CU3US31/4-34

Qug en consideracidn a lo-antes expuesto, el proyecto presentado‘es viable por cumplir
con las rarmas urbanishcas vigenies condenidas en el Plan de Crdenamiento Terrfional
{Cecreto Distrital 180 de 2004 =POT) ¥ Decrelos Disirlales 327 de 2004 438 de 2009,
252 de 2007 ¥ 675 de 2018

En viriud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana Mo 3 de Bogola DG AMNA MARLA
CADEMNA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Modificar el Proyects Urbanistico General de |a Unidad de Gesbén 1 v
Modificar la Licencla de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2, 3 v 4 de& s
Urbanizacidn densminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, localizados en la UG 1 -
LOTE 1 y UG1- LOTE 2, UG1 - LOTE 3 y AV USMINIA, de la Localidad de Usme, en
cuanto s ajuslar 3% areas; cormegir ¥ complementar el amofonamienio de s paligonos y
ajustar el cuadro general de dreas, conforme o definido en el informe técnico DRN No
0281 de fecha 17 de diclembre de 2021, expedido por la Corporacian- Auténoma Reglonal
de Cundnamarca — CAR

ARTICULD Z. Adopier como Plancs los gue contienen la Modificacidn de las Etapas 1, 2, 3
¥ 4 de |a Unidad de Geston 1, del proyecio wbanistico del desarrollo denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" los planos identificadcs con los Nos CL3US31/4-27,
CU3US31/4-28, CUIUS3I1M-29, CUIUSIVE-30, CUUSIME-31, CU3US3I1M-32,
CUIUSIM-33 y CUIUSIM-34, en dos [2) originales, uno de los cuales reposara en esle
Despachs v obfo que serd remilido a la Secretara Distrital de Planeacion - SDP. para qise
an ejerciceo- de sus funciones efechie ln incorparacidn comespondienta a:la carografia
ﬂﬁnalz;lf mg«ecrﬂuﬁu. on las planchas a-escala 12000 del Inalilvlo Geografico Agusiin

PARAGRAFO: Los planos aprobades resmplazan y sustituyen en su toladad a los planos
Mos, CLEUSE31M-10, CLU3UE3T1M-11, CUBUE31-12, CUBUSINE-13, CULSITE-14 ¥
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REFERENCIA: 110071-3-22-03898

RESOLUCION: T1001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por fa ctiml 58 modifica lo licencio parm of Proyoectn Urbanisien General cormsiandiente a iz Unidad de
Gostidn | del proyocio arbanfstico dopowminada Plan Parclal “TRES QUEBRADAS" y s= concede
Modificacion de Licencia do Urbanizacign Wooante para fas Efapas 1, 3, 3 ¢ 4 de la prisma enided oe
gqastidn, sa esfablocon sus pormas-drhanisiicas, v 54 Mo las obligacrones a cango del prbanizadoe
msponsablo pare jos predias localizados en o UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 p &V LSMINGA, do i
Localtdad da Usma,

CU3IS31/4-15 aprobados mediante Resolucidn No 11007-3-21-0303 de fecha 28 de
febrera de 2021 para ks Elapa 1 de la Unidad de Geslién 1, Planos Urbanistices hos.
CUUS3VM-1687 CUSUSETME-1T, CUUSITME y CUSLS31/4-19, aprobados medianis
Resolucidn, Mo, 11009-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021 para la Efapa 2 de'la
Linidad de Gestdn 1; Plands Urbanlsbons Nos  CUIUSIIM-20, CUIUSI1M4-21,
CLUZUS31-22, CUSUSaHE-23,  GU3UE3TME-24, CUIUSIMS-25 § CU3USIN4-28,
aprobadoes: mediante: Resolucidn Mo 11009-3-21-0202 de fecha 26 de febrero da 2021
para fas Etapas 3 v 4 dela Unidad de Gestion 1, aprobadss por [a Curaduria Urbana Mo.3
Arquitecta Ana Marla Cadena Tobdn

ARTICULD 3, DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Ze clorga la Modificacan de la
Licencia de Urbanlzadidn Vigenle a las socledades CONSTRUCTORA BOLIMAR 514 con
MIT-BE0513483-1" en  calidad de  Fideicomilente  del  Palimonic  Urbano  FC-
SUBCRDINADD 454 réprasentada legalments por el safior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDD identificadn con cédula de ciudadania No 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL 5.4 con MIT.BI0211777-8 an calidad de Fideicomiente dal Patrimonio Lirbano
FL-EUBORDINADD S 464 | MARMVAL ﬁ..'_‘. con - MITES0205645-0 an  calldad  da
Fideicomitente del Patnmonio Urbano FC-SUBORDINADG 464 representadas legaliments
por- &l sefor CESAR AUGUSTE GOMEE [deniificads con cédula de  ciudadania
Me.21280380 v la EMPRESA DE RENOVACION URBAMNA (ERL) con NIT.830144890-8
rapregantada legatmente por el ‘sefor JUAN GUILLERMO JIMENEE [dentificads con
cadula de ciudadania No 80002626 de conformidad con la informacian inscrita en los
Folios. da Matriculas. Immobifiarias S05-40TH6 150, 50540758151, B0S-40758152, 50SG-
H0TEE163, B0S-407T 56154 ¥ 50540716313 ¥ CHIF Mog, AAALPGERLHE, AARITGORLEE,
AAATPRORLEP AAANIEIRLEED, AAAD2BSRLIS v ASATEETELYN,

La presenie Modificacidn de ia Licencia de Lirbanizacion Vigents, s= expide de scuerdo
con los Pianos LUirbanisticos y la demas documeniacion aportada la cusl forma parte
iniegral de |a sobciud, presantada ante este Despacho, bajo la mdicacion Mo, 11001-3-22-
03B% del 26 de abnl de 2022

ARTICULO 4 TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
tarming de vigencla de'ln: presente Modificacidn de Licencha de Lirbanizacion Wigente, es la
sigulsrnte:

Para |la Etepa 1 de la Unidad de Gesfion 1 del proyecto urbanistco del desarmolio
denpminade Plan Parcial “TRES QUEBRADAST s manliere conforms el Ariculs 6 de i
Resolucion Mo, BES-11000-3-18-0881 de fecha 17 de maya de 2018, profrogada mediants
Resolucidn Mo, 11001-3-22-0719 ded 232 de marzo de 2022,

Para |a- Efapa Z de'la Unidad de Gestion 1 del provecto urbanistioo del desarrcio
denominads Plan Parcial “TRES QUEERADASY, s& mantiene corforme el Ariculc & de la
Rasolugian Mo, RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio de 2021, ejecutonada el 30 da
Jurit de 2052

Pafa las Elapas 3 v 4'de la Unidad de Gestibn 1 del prevecto urbanistico: del desarrolio
denominada Pian Parcial "TRES QUEBRADAS" s mantiena conforma el Articuio 8 de la
Resolucién Mo RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 da febrers de 2021, sjecidoriada o 10
de junio de 2021

ARTICULO S, TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCEA
DE URBAMIZACION. Establecer como fitulares de la Modificacién de la Licencia y
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REFERENCIA; 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 0T de diciembre de 2022

Por la cual se mecdifics (4 Noencis pare of Proyecio Urbaristico Generad correspondisnte & fs Linided de
Gestian 1 del proyecio wbanistico denominade Flan Parciel "TRES QUEBRADAS™ y se concede
ModWicacion de Licencla de Urbanizacicn, Wgente para fee Etapas 1, 2, 3 y 4 do @ misma wnidad do
gestlin, 58 asfablecen sus normas urbanisticas, y se fjan s obligaciones a cargo del whaniradar
responsable parm los predios localirados an la UG 1 <LOTE 1, L-EI‘E'ILEI'TE:FFAV LISHINIG, oo la
Localidad de Uismao,

Urbanizador Responsable para &l desarrolio urbanistico denominade Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 ¥ 4, o las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 con
MIT 8605134931 representada legalmenis por &l sefior CARLOS ALFOMSO SIERRA
GALINDD jdentificado con céduls de cludadanis Mo 19262328, CONMSTRUCCIOMES
MARWAL 5.4 con NITEBOZ1T777-8 | MARVAL 5 A con WITB50205545-0 epresentadas
legalmente por ol sefor CESAR AUGUSTD. GOMEZ RODRIGUEZ identificads con
cédula de ciudadania Mo 91280360 ¥ la EMPRESA DE RENOVACION URBANA [ERU)
con  NIT.830144880-8 reprezentada legalmenis por &l safior JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de cludadania Mo 22003635

Dasignar como Construciores Responsables oe ip ajecucidn de-lag obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SAMCHEZ CIFUENMTES idenlifficado con cédula de cludadania
Mo 18373572 y Malricuta Profesional Mo 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingarders CESAR ALGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificadt con cidula
de; ciudadania Mo 91280350 v Maircula | Profesional Mo BE20Z-81721 por parte de
MARVAL 5 A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades gue figuran en la Umibn
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitertes desarrolladores v para la “Avenida
Usmumia. 27, & dosignd como profesional responsable por pare de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU), al arguitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
identificade con cédula de cludadania No 19372928 v tarjela profesional Mo 25700-11628

ARTICULD &.

Para la comecls aplicacidén de ias disposiciones que $& astablecen en la presenta
Resolucidn, se tendra en cuenta la siguiente iformacidn de acuerdo con o establecido &n
el Decoreto 438 de 20048

6.1, INFORMACION DEL PROYECTO

6.1.1. Nombre de & urbanizacidn. Unidad de Gestion 1, Etepas 1, 2, 3 y' 4 Plan Parcial
TRES QUESRADAS"

£.1.2. Nomenclafura Oficial Pravisional UG 1 LOTE 1, US1 LOTE 2, UG Y Lote 3, UG 1
Pargua y LK 1 Via Lisminia

E1.3CHIP Nos AAADIEIRLHE, AAADZESRLFZ AAAZESFRLER AALMIZEURLKC,
AAADZEORLIZ y ARAOZSTELYN

6.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO,

6.2 1 Terrano qus cobijar Unidad de Gestidn 1 Etepa 1 LOTES 1 y 2 del desarollo
urbanistico dencminada Plan Parcial *TRES QUESRADASY

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADOC PLAN PARCIAL
“TRES QUEBRADAS "

AREA BRUTA 712 450,66
AREA NO URBANIZABLE e 39,634 00
Zonas de Ronda 39.634.00
CARGAS GENERALES T T
SISTEMA HIDRICO = 45531,38
| Zonas de Manajo y_usan'auﬁn Ambeantal ZMPA 33.789,52
Drenajes inlermitentes T 11.741.85
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: T1001-3-22-2707 del 07 de diclembre da 2022

FPoria cual 52 modifica v licancia para &l Prayecto Lirhaniglien Genersl correspondiente a fa Unidad de
Gastian 1 dol proyocts drbanistico: danoatingda Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede
Moolificacion da Licancia do Urbanizacidn Vigente para fas Eepas 1, 2,3 y 4 de s misma enidsd de

gastian, so esfablacon sus nosmas drbanisbicas, y &8 Man las obiigsciones a o

o wrbanizador

maponsablo pare los predios localizados en la U6 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE J p AV USMIN, dofa

Lacaiidad oo Lisme,

MALLA VIAL ARTERIAL 05 B9E 44
| Avenida Caracas - e 4B.411.23
Avenida Lisminia 1 45, 780,69
Avenida Lisminia 2 1,706,514
[ OTRAS CARGAS GENERALES 11.820,40
Afectacson Red de-foueducto exigtente B.466,53
Adameda Nuevs Usme =] =t 5 3353 68
AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 519.566 36|
CONTROLAMBIENTAL =~~~ =~ = 2712751
AREA META BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) : 492 438 B5
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 212.550,24
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL Py L= 7445285 |
Viastipo V4 4611734
Wias lipo V-7 _ 21,209,583
| Vias tpa V-9 & F 713189
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES _161.792 53
Pargues _T4.974,55
ZMPA vilida como pangus ey = o & 2EBTT.BE
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 36 304 75
GCESIONES ADICIONALES Ay 11.243.78
AREA UTIL 205 422 B4

7.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETARPA 1 (MZ 73, MZ 14, MZ 15 v MZ 77]

AREA BRUTA L g s T, 219 619,28

AREA NO UREANIZABLE ; 3.864,26

Zonas de Ronda 3.864.26

CARGAS GENERALES a . ¥ N - 53.784 36
| SISTEMA HIDRICO R F 5.438 46

Zonae de Manejo v Presemacion Ambiental ZMPA 5.227 05

Drenajes inlermitenies he e g L
MALLA VIAL ARTERIAL 3 4= 47 487, 20

Avenida Usminia 1 - _ | 4578l ED

Avenida Uaminia 2 1. 706 51

OTRAS CARGAS GENERALES 857,70
Afactacion Red de Acueducto sxistante ! Sl SR - T,
AREA NETA URBANIZABLE [(ANU) B UL ST B S T i
LCONTROL AMBIENTAL __21,746.37
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REFERENCIA: 11007-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diclembre de 2022

Par la cval wo arodifica fa licencla pars @l Propecie Urbanistice Genoeral comespondiants @ i Uniged de
Gestitn 1 del proyecto urbanistico donominasto Plan Parciel “TRES QUEBRADAS" y se conceds
Maditicacidn o Licancie de Urbanlzackin Wgente pars las Etepes 1. 3, 3 y 4 de o misma vnidad de
gashion, se establiecon s4i mormes wrbanishicas, y sa ffan les shligeciones & cargo del rhaniradar
rosponsable para fos predios focalizados e la UG 1 =LOTE 1, LOTE 7 LOTE 3 y AV, USMINA, de fa
Localidad de Usma.

| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (AN -
CONTROL AMBIENTAL) _ I 140,224 30
CESIONES PUBLICAS (incluye control amblental) LIPS P Ty
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12
Mias tipo V-4 | 10,257 92 |
Vias fipo V-7 , - 727620
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES _ R - A Earon
Parques 27 536,899
ZMPA vahda como pargue = - -
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21,754,765
CESIONES ADICIONALES " 2 ! 267,48
[AREA UTIL 7303003}

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETAPA 2 1
AREA BRUTA 2> X B2.051,98
AREA MO URBANIZABLE EH== oo
Zonas de Ronda A
CARGAS GENERALES g% i
SISTEMA HIDRICO i 0,04
Zonas de Manejo v Praservacién Ambiental IMPA 0,00
MALLA VIAL ARTERIAL 0,00
| Avensda Caracas i 0.00
| Avenida Usminia 2 o= E _0.00
|OTRAS CARGAS GENERALES . 0,00
| Afectacion Red de Acueducho exslants : | 0,00
| AREA NETA URBANIZABLE [ANU) o 62.051,98
I (:DNTR-'JL AMBIENTAL = A% 0,00
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE GESIONES {ANU -
| CONTROL AMBIENTAL) B2 051,861
CESIONES PUBLICAS (incluye control nmmanmp ) 6.857 94
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 336367
Vias tipo V-7 - 3.363 67
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES —— 3404, 27
Parques e 3404 27
ZMPA valida como parque - =T 600
CESIOMES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO o et Vo | 0,00
|CESIONES ADICIONALES 0,00
LAREA UTIL _ 55 194,04
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REFERENCIA: T1001-3-22-0388

RESOLLUCION: 11001-3-22-2707 dal 0T de diciembre de 2022

Par la EJ-I'-IFHI‘I'TMH'I'EEI fa Ncancla pare of Preyecio Urbanistico Genorald cormespondiants @ b Unidad de
Gestion 1. dal propecie’ prbanisticg denominede Pian Parcial "TRES QUEBRADAS" ¢ 5 cofcods
Modificacion do Licenciz de Urbanizacion Wiperie pars las Efapas 1,2 3 v 4 do in misma unided do
gostidn, so establecen sus normas urhenfsticas, v se ffan fas cbligaciones & cargn ded urbanizador
responsable para los predios focallrados dn fo UG 1+ -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3y AV USMWIA, e (3

Localidad de Lismma.

7.3 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,
ETAPA 3 (MZ 04, M2 6 MZ 9, MZ 10, MZ 11 vy MZ 12)
AREA BRUTA G 117.357,08
| AREA NO URBANIZABLE 13.041,00
Zonas de Ronda k2 13.041,00
CARGAS GENERALES 21.252,70
SISTEMA HIDRICO T A UNEY 8 18.108,25
Zonas de Marejo v Presenvacion Amblental ZMPA 6,668 81
Drenajes Infermibentes 11.525,44.
OTRAS CARGAS GENERALES, 3,004 45
Afectaciin red Acueducts Existante - 3.004 45 |
AREA NETA URBANIZABLE (ANU} 8302338,
CONTROL AMBIENTAL 0,00
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (AN - '
CONTROL AMBIENTAL) 83.023.38
GESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 43.782.67
(MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOGAL 20 BE3 44
Vias tipo V-4 A = 17.670, 46
Visstipo w8 e e 3.212.08
CESIDNES PUBLICAS PARA PARQUES 8 380,50
Parques 346211
LMPA valids como parnue e, 4 018,349
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73
CESIONES ADICIONALES 2. 782,60
AREA UTIL 41,376,50

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO *TRES QUEBRADAS -, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
ERESENTE MODRIFICACION DE LICENCIA,

ETAPA 4 (MZ 2, MZ3 MZ7, yMZ8)

AREA BRUTA . 3 225 464 63
AREA NO URBANIZABLE ~ 10.703.82
Zonas de Ronda 10,703 .82
CARGAS GEMERALES 17837 A5
SISTEMA HIDRICO 14, 48348
Zonas de Manejo ¥ Presenacion Amblental ZMPA 14483 48
OTRAS CARGAS GENERALES . all | 3 Noap _ 3.353 87 |
Afectacion Red de Acueducio sxisienis - 0,00
Alameda Nuyswa Lisme 335387
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REFERENCIA; 11001-3-22-0398

RESOLUCION: T1001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 20122

For la cial se modificas la icencla pare of Propecia Urbanistico Gerderal correspondients a la Unidad de
Gagtidn ¥ el prayecto arbanistico denominade Flan Parcinl “TRES QUEBRADAS” y so conceda
Modificacion de Licencis de Urbanizacidn Vigente para fss Etapas 7, 2 3 y 4 de ls misme unidad do
gegtidn, 8@ esfablecen Sus normas wrbanistices, ¥ 8¢ fijan /a8 obligaciones 2 cargo del urbanizador
ragponsabie parm lod precios [ooslirecos on fa UG 1 <LOTE ¥, LOTE 2 LOTE 3 v AN USMINIA, de la
Localidad de Usma,

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) _ 106.923,36
CONTROL AMBIENTAL ; 381631
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) s 193 108,05
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) a T2 50343
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL e ¥ 4F 2772303
Vias tipo V-4 _ ; 14 032,60
[ Vigstipo V-7 - 984142
Vias tipo V-8 : =By LT § 3618.01
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 44.710,40 |
| Parques = el s | 1 3342604 |
| ZMPA valida comg pargue @ 11,283 46
Ceslones Adicionales = ' _B.066.69
AREA UTIL 125.821,37

El detalle de estas dreas estd contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-2T7, CU3US31/4-
28, CU3US31/4-29, CUIUS31/4-30, CU3USIT/4-31, CUIUSINE-32, CUIUSI/4-33 v
CLUIUS31/4-34, que ss adoplan mediante 8 presenta Resolucidn,

ARTICULO 8. Las demas normas urbanisiicas y emuitectdnicas, asl como las
gisposicionss contenidas en las Resoluciones Nos. 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo
da 2019, RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de Junio da 2021, RES 11001-3-21-0302 de
fecha 26 de febrero de 2021, por la cual se aprobd el desarrollo Urbanistico denominado
Plan Parcial “TRES QUESRADAS” Etapas 1, 2, 3 y 4 se mantienen, en o que no sea
copirario a o establecido en la présente Resolucidn

ARTICULD 8. La presente Hesolwcion debe notficarse de manera electrdnica en los
términos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y conlra ella procede ef recurse de
reposicion ante esta Curaduria Lirbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la
nodificacidn (Ariculo 76 Ibidem v articulo 2.2.6.1,2.3. 4 dal Decreto 1077 de 2015). En el
evenlo en que la nofificacidn o comunicacion no pueda hacerse de farma alecirdnica, ss
sequira el procediméanio normal previsto por @l Decrato 1437 da 2011

e -

Armubacio de Lirtaniamo

Apiobd biiang
Dpta Jundico X

Fechasjecuteria: 07 MAR 2023
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Bogotd D.C, abril 20 de 2023 ™% AR iiziia Cavang Jonsg

' CURAZUR Drvmapen 1 @g
S “
CURADURIA URBANA No. 1
Atn. Arg. Ana Maria Cadena Tobdn_ 3
Ciudad Rechity “am Estdin

ASUNTO: Solicitud de correcciones a la Resolucién 11001-3-22-2701 del 07 de
diciembre del 2022

Cordial saluda,

Por medio de la presente solicito corregir la resolucion 1M1001-3-22-2701 del 07 de
diciermbre del 2022, la cual fue ejecutoriada el 07 de marzo del 2023, por medio de la
cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestion 1 del provecto urbanistico dernominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" v sa concede Modificacidn de Licencia de Lirbanismo vigente para las
etapas), 2, 3v 4 de la misrma unidad de gestion, se establecen sus normas urbanisticas
y s& fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados enla UG- Lote ], Lote 2, Lote 3, v Avenida Usminia de la Localidad de Usme.

Las observaciones y/o correcciones son las siguientes:
I Eltitulo de la resolucion deberia hacer referencia a las etapas1, 2,3, 4,5 6, 7y &

2. En el parrafo 3 del Considerando, falta nombirar los folios de matricula 505-
HTER150 v SDS-40716312,

3. En el parrafo 11 del Considerando, quedaron mal relacionadao los chips, siendo
los correctos AAADZSTENDE y AAADZSTELYN.,

4. En el parrafo 12 del Considerando, se hace alusion a la resolucicn 0301 cuyo
abjeto es otorgar Licencia de Urbanizacion para la etapa 2 v no Licencia para el
proyecto Urbanistico General.

5. Enel parrafo 13 del Considerando, sucede lo mismo que la observacion anterior,
no es Licencia para el provecto Urbanistico General, sino; Licencia de
Urbanizacidn,

290




1,

12

Entre 2l parrafo 12 v 13 del Considerando, deberia existir uno nuevo, el cual haga
alusion a la Resolucion No. 11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021, por
rmedio de la cual se modificd |a licencia.

El pérrafo 22 del Considerando, deberia hacer referencia a las etapas 1, 2, 3, 4.5,
6, 7y8

Incluir v aclarar en el articulo 1 de la resolucidn la redistribucidn de las 4 etapas
iniciales, en las nuevas B etapas, cuyos nombres deben ser; Etapa 1, Etapa 2,
Etapa 3, Etapa &, Etapa 5, Etapa &, Etapa 7 v Etapa B.

Recordermnns que tanto Construcciones Marval, coma Marval dejaron de ser
sociedades andnimas v pasaron a ser por acciones simplificadas, por o tanto,
on ¢l articulo 3 debe quedar 545, manteniendo el misono nomero de NIT

. Enel articulo 4 se debe aclarar las vigencias de las etapas 5, 6, 7 v B las cuales no

zon listadas v por lo tanto no es clara la vigencia de las mismas.

En el articulo 5 s& debe aclarar la titularidad, los urbanizadores y constructores
responsables de las zonas denominadas "Avenida Usminia 17 v “Avenida
Usminia 2° de acuerdo con Ia Resclucion No. 11001-3-20-0241 del 07 de febrero
del 2020

Se debe corregir el articulo 7 respecto a evidenciar los cuadros de dreas de las 8
etapas urbanisticas v las correspondientes manzanas utiles de las mismas,

Erm todo saso recomiends revisar nuevamente toda la Besolucion, enel mismo sentida

de las

observaciones o las que Ustedes consideren, para gQue nNo s& pase minguna

aclaracion o alusion al respecto.

Aten
e

———

Yury F Garcia

Email ysarmiznto@maryglcom.co

Drirect

Banctde Teras)y Urbanismo

kMarval SAS
Apoderado para el tramite de la Union Temporal BMC Usme




Referencla No. 23-1-1299

RESOL IJ_EJ'I:‘!H NO, 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023

Paor la cual se concede profoga al termino de vigenca de la Licencia da Urbanizacién
contenida en 18 Resoluclén 11001-3-21-0302 del 26 da febraro de 2021, “Por lacual se
apruepa la Licencia de Urbanizacidn para las Elapas 3 v 4 de la Unidad the Gesitdn 1 el
proyacto urbanistico denaminado "Plai Parcial TRES QUEBRADAS, se astablecen sus
narmas whanlsticss, y se fjan las obligneiones a cargo del imanizador rasponsatile para
los predios loealizados en da Us 1 — LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAADZEORLHK ¥
AAANZRIRLEP raspectivamenta) de 16 Localidad de Usie", olorgada por la enfonces

Curadora Urbana No. 3 de Bogatd, D, C., arquitecta Ana Maria Cadena Tobén,

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARGQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial tas qie confieran [as leyes 388 de 1997 ¢
810 de 2003, al Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos madificalorios,
&l Decralo 057 de 2023 v,

¥
CONSIDERANDOD

Que para &l Lote 1 con maldculs inmaobilfara No. 505-40756150 y para el Lole 3 con
malricula inmobiliaria No, 505-40758152, de-la Unidad da Gestion 1, de la urbanlzacitn
Tres Quebradas Unidad de Gastitn 1, de la localidad de Usme, |2 entonces Curadora
Urbana No. 3. de Bogotd, D. G, arquitects Ana Marla Caderia Tobén, por medio de
Resolucion 11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021, conesclé Licencia de
Urtanizacion para las Elapas 3 v 4 dala Unidad de Gesfisn § dal frrovecio urbanletico
denominade "Plan Parclal TRES QUEBRADAS®, establecié sus pormas urbanisticas, y fijo
tas obligaciones a cargo del urbanizador resporisatide, con vigancia de veinticualro (24)
meses cantedos a partir de |a fecha te su ejeculonia, | cual se efectis of 10 de junin de
2021, a Constructora Bolivar S A, con NIT. BE0.513 403-1, representada legalmeonte par
Carlos Allonso Slera Gallndo, con cédula de ciudadania Mo, 19 262328, Marval 5. A
can NIT. BB0.205 845-0, y Conslrucclones Marval S, A eon MNIT. B90.211.777-9, ambas
represeniadas legalmente por Cesar Augisio Gémez Rodriguez, con cédula de
cildadania No. 91,280,360,

Que Constructora Bolivar 5, A, con NiT, BS0.513.403-1, reprasantada legalmeante por
Alvare Diego Paloma Iriarle, con cédula de ciudadania Mo, 78.850.242, en calidad. de
apoderada de la sozledad Fiduclaria Scoligbank Colpatria &, A, vooera y administradora
del F. A, FC-Bubordinada 464, por inlermedio de apaderada v con referencia No, 23-1-
1298 del 13 de' abril de 2023, dentra de fa oportunicad legal, presentd soliciturl de
prorroga al termino de vigencia de Ia Licentla ge Urbanizacian contesida en la Resolucisn
11001-3-21-0302 del 26 de febrera da 2021 ejscutoriada of 10 de junio de 2021, vigonta
liasta el 1) de junio de 2023,

P
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RESOLUCHON KO, 11001.4-23-1661 DEL 28 DE ABRIL DE 2033

Por In cual s canceda prorroga al términa de vigencla do la Licsicla de Uibenizacion contenids on la
Resoluciin Tim-i-ﬂgjﬂi del 26 da febiraro de 2021, "Por Ia 'r.:ulf 5o aprueha i Licencis de
Urbanizacion para las Elapas 3 y 4 du la Unldad do Gestion | del proyecte urbanistica densminmdo
wOpari Pareial TRES QUEARADAS, s¢ psfablocon sus noymas urbanisticas, y se fljan (as atligiclones a
cargo dol iwhanizador responsable para los precios localizados e @ UG § = LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS
AAAGZOPRLHK y AAADZEIALEP rospeciivaniants) do la Localldad de Usme.”, olorgada por la enfonces
Curdora Urbana No. 3 oo Bogotd, 0. G, arquitecta Ana Maria Cedene Tebdn

Que como constructores responsables de las obras de urbanismao de la referida licencia
de urbanizacion figuran el ingeniero civil Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, con cedula de
cludadania Ne. 19373572, portador de la matricula profesional No. 25202-12162, por
parie de Constructara Bolivar S, A, y por parte de Construcciones Marval & A, &
ingeniera César Augusto Gomez Rodriguez, con cédiia de citdadania No. 91.280.360,
portador de ia matricula profesional No. G8202-61721,

Gue el Decrato 1077 de 2015, que sirvid de suslenlo para la expedicion de ia licencia que
s& prorroga, en su arficulo 2.2.6.1,1.1, modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021, Indica que las ficencias wbanlsticas y sus modalidades podran sef objeto da
prarrogas, entendida esta como la ampliacion del Wermino de vigencia de la misme.

Que al adicuwlo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond el pardgrafo 4° al articulo
2.28.1.2.3.1 del Deereto 1077 do 2015, segin: el cual las Qullclludas de prarroga-de las
licencias urbanisticas deberan resclverse dentra del Bmino de vigencla de las mismas.

Que, asimismo, o articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modifico al articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decrelo 1077 de 2015, como slgue:

*ARTICULO. 27. Modifiguese o articuls ZaLE 1241 de fo Subsecoid 4 oe I Seccldn 2
el Capiiuta 1 ohel THika & da fa Padle 2 dal Litko 2 del Decielo’ Unico Reglamentunia 1077
e 2015 def seclor Viviandn, Ciided y Tevitonn, y adicidmanse los pasgiaos 4 ¢ o fos
cues quedaras &850

ARTICULO 2.26.1.2.4.1. Vigoncla de les leencios. {...)

Lo sohcitud ol prohnoga O ina Teemsin driiiistica deberd radcorme con fa doctimenfacidi
Eoinplate §mas vk eiirla (30) dias habdes ahles el venpcinveiilo de-Ja mEpeciva
Woahcin, Lo sobsdud debedt scompaiiarss o ln manilesiocion hajo e grvedad del
Juramento de fo inclaciin de olie poy pare del prbanizadar o consfuclor responsablo.

L-F

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrato 1077 de 2015, la
solicitud de prérroga cumple con los requisitos estiputados, y los ingenleros civiles Jorga
Arturo. Sanchez Ciluenles ¥ César Auguslo Gomez Rodriguez, en su condickdn de
conslruclores responsables da las obwas de urbanismo, certificaron, bajo gravedad de
juramento, gue se encusntran iniciedas [as obras aulorizadas en la Licencia de
Urbanizacion cantenida en la Resolucidn 11001-3-21-0302 -dal 26-de febrero de 2021,
ejecutoriada el 10 de junio de 2021, vigente hasta el 10 de junio de 2023

Gue, en vifud de lo expussto anlerormente, la Curadora Urbana No. 1 de Bogola, 0.C.,
Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,




RESOLUGION NO. 11004.4:23-1561 DEL 28 DE ASRIL DE 2023

Porla cual =8 concede provroga al Meming de vigencla oa fa Licencia de Urbanizacion contonida an o
Resolieltn 11001-3-21-0302 del 26 do febeero do 2021, “Por la coal svoaprueba la Licopcin o
Urbianizacion: para lss Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn § el proyocta urbanistico denominido
"Flan Parcial TRES QUEBRADAS, s establocen sus nommas urbanisticas, v go fijan las ohiligacionos a
cargo tel urtianirador responsalile para los predios fecalicados on & UG 1 — LOTE ¥ LOTE 3 [CHIFS
AARDIBERLIK y AAAGZ6ORLEP respeciivaments) de ia Lozalldad de Usmia, ", alargeda por 8 eniontes
Ciradiora Uirbana No. 3 oa Bogots, D, ©, arquitocta Ana Maria Cadena Tabon,

RESUELVE

ARTICULO 10 Conceder a la sociedad Fiduclaria Scotiabank Colpalria 8. A,
vocera y adminlslredora del P. A, FC-Subordinadn 464, cuya
2poderada es Constructora Bollvar 5. A, con NIT. BED 5134831,
represeniada legaimente por Alvaro Diegn Paloma Iriare, con
codula de ciudadania Mo, 79950247 profroga al térming de
vigencia de la Licencls de Urbianizacion contenida an lo Ressiucian
11001-3-21-0302 del 26 de febrers de 2021, para el Lote 1 con
malricula inmoblilaria Na. G0S5-40756160 y para el Lote 3 con
matrfcula inmabjfiaria No. 505-40756152, de la Unidad de Gastlon 1,
de |a urbanizacién Tres Quebradas Unidad da Gastian 1,'de Ia
localidad de Usme, por un ldrming de doce (12} meses adicionales,
contados a partir de fa fecha de vencimiento de |5 licericla de
urbanizacién mencionada, sjecutoriada =l 10 o junio da 2021
vigante hasta al 10 de Junio de 2023, seqdn lo establecido en el
aticulo 2.2.6.1.24.1 del Decrelo 1077 do 2015, medificats por &l
afliculo 27 del Dacreto 1783 de 2021,

PARAGRAFO Hace parte de |a presante Resclucion la carfificacion de inlclacion de
obmas presentada par &l construcior respongable de las chras de
urbanisma, en cumpliimants de Ios requisitos sefalados an el artloulo
21 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULD 2° La presente promoga rige & parti- del 11 de junio de 2023

ARTICULO 3° Se mantienen vigeptes ¥ no se modifican las normas y demas
disposiciones, asi coma las obligaciones conlenidas sn la Licencia da
Urbanizacion sontenida en la Rasolucion 11001-3-21-0302 del 26 de
febirero de 2021, ejecutoriada el 10 da junio de 2021, vigaita hasta el
10 de Junio de 2023,

ARTICULD 4° Le presente Resolucién debe nolificarse en |os l&nninos da los
artlculos 56 v G7 del Codign de Procedimienlo Administrative y e la
Contencioso - Admitisiralve (CFACA), ¥ proceden los racursos da
repasicion ante esla Curaduria v de apelacisn ante la Subsecrelata
Juridica de |a Secretaria Distrilal de Planeacion, dentro de los dise
(10} dias siguienles @ Ja notficacién’ (articuls 76 iblcem).

LD
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RESOLUCION NO. 110041231561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023

Por s cual 5o concede prérroga al ténming do vigencls do la Licencla oo Lirbaniracidn cofiforids ei la
Resoincidn 11004-3-21-0102 dal 26 do. febrers de 3024, "Por in ciinl 5o eprveba e Licencly oe
Urbanlracidn para les Etapas 3 ) 4 de fa Unigad de Sestidn 1 del projyecte arbanisiics denominedn
“Bian Parcial TRES QUEBAADAS, so astoblacen sus normos urbanisticas, y-sofijon las obilgacionns &
pargo dal urbanizador responsalife para fos prodios localizados en fa UG 1 - LOTE 1 y LOTE 3 /CHIPS
AAATIEORLHKE ¢ AAADIERRLEP raspectivamontel do fa Localidad de Usme. ", oforgaca por iz enfoncos
Curadora Urbann No. 3 de Bogotd, 0. ., arquitectn Ana Maria Codena Tobdn,

En el avanto en gue la notificacion o comunicadbn no pusda hacerse
de forma electrénica, se seguird el procedimianto previstu por el
Decrelo 1077 de 2015.

MEvisdy Faia ﬂl.‘llllﬂl.ﬂn.lﬂlﬂ ForHoy = ml!l:lﬂ-l'l Jdrﬂ#
Cagbord. Walloin Alklrie Aloan C, = Ahogado .

Ejecutortada en Bogota D.C. e dia 16 MAY a3




Referencia Na. 23-1-1300

RESOLUCION NO. 11001-1-23-1671 DEL 2 DE MAYD DE 2023

Por la cual se concede prérroga al eemino de vigencla de la Licencia de-Urbanizacion
conlenida en la Resolucion 11001-3-21-0301 del 25 de febreéro de 2021, “For In cual g
aprueba la Licancia de Urbanizacidn et 'la modalidad de Desarrolla para la Etapa 2 de i
Unidod de Gestldn 1 del proyeclo ubinlslico denathinads *Plan Parcial  TRES
LWUEBRADAS, se astablacen sus normas urbanisticas; ¥ 58 fidn las abiigaciones o cano
del nrhanfzador responsable para fos pradios focalizadas an in UG 1 —LOTE tsic), LOTE
4 LOTE 3 AV USMINIA (CHIPS AAAD2ETELYN, AAADGIRLFE, AARDZEIRL K,
AAAQZGIRLEP respechivaments) de lo Localidad de Usme.”, oiorgada por la enloncas
Curadara Lrbana No. 3 de Bogota, D, G, arquitecia Ana Maria Cadena Tabén.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.G.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso da sus facullades legales. en especial las que confieren las layes 388 da 1987 W
810 de 2003, el Decrelo Naclonal 1077 dae 2015, sus decretos madificatorios,
el Decrelo 057 de 2023 v,

CONSIDERANDO

Libe para la Etapa 2 de |a Unidad de Geston 1 Lotes 1 y 2 del dosarrolla urbanistico
denominado *PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", con matricula inmobiliana No. 605-
407568151, Noi 50540756152, No, S50S5-40756153, v Mo. 50540716312 s anlonces
Curadora Urbana No. 3 de Bogela, D, C., amuilecta Ana Maria Cadena Tobén, mediante
Resolucion  11001-3-21-0301 del 26 de [ebrero de 2021, concadld Licancia de
Urbanizacian en la modalidad de Desarroilo. astablecio sus normas urbanisticas, y fijd las
obfigaciones: a carge del wibanizador responsable, con vigencia de veinticustro (24)
meses conados o parlir de fa fecha de sy ejecutona, la cual se efectud &l 30 da junis de
2021, a Conslruclors Bolivar S5.0A , con NIT. BBD.513.483-1, represaentada legalmente por
Carlos Alfonso Slerra Galinda, ‘con cedula de cludadania No. 19.262.328, Construcciones
Marval 5. AL con’ MIT. 880,205 645-0, Marval 5. A., con NIT. B30, |44 BO0-B. ambas
reprecontadas  |legalmente por Cosar Auguslo Gomez Rodriguez, con cédula e
ciudadanla: No. 81280360, v fa Empresa de Renovacion Urbana GRU, con NIT

B30 144.B20-8, representada legalmenta por Juan Guillerme Jiménaz, con cédula de
cludadania No. 80.002 §26.

Lue Constructora Bolivar 5. A, con NIT. BG0513.493-1, representada legalmente por
Alvaro Dlego Paloma Iriarte, con cédula de gudadania Mo, 72,950,242, en calidad de
apoderada de la sociedad Fiduelara Scotlabank Colpatria 5. A, vocera y administradora
del P, A FC-Subordinado 4584, por intermadio de apoderada y con refersncia No. 23-1-
1300 clel 13 de abril de 2023, denfro de la opordunidad (egal, presentd solicitud de
prorroga 8l término de vigencia de fa Licancla de Urbanizacidn contenida en la Resaolugion

293




RESOLUCION HO. 11001.1-23-1571 DEL 3 DE MAYD DE 2023

Por in cual 88 concoda prorraga al termina de vigencia da fa Licoocin de Urbanizacidn contenida on fa
Ressdueldn 11007-3-21-0000 del 26 e febrero oe 2021, "Por la cual se aprocba & Licencly de
Urbanfzacion wn ta modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la Unldad de Gestidn 1 del proyecio
urtanistivo denomirade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, 5o establecan sies normas urbanislicas, y
se fljan fas olligaciones o cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en fa 106G 1 -
LOTE (sic), LOTE 2, LOTE 3, AV, USKINIA (CHIPS AAADISTELYN, AAAZESRLFZ, AAADZODRLKC,
AAADZEIRLEP respoctivaments] de I Localidsd oe Usme", olorgada por s enfonces Cisdora
Lirlrana Ko, F de Bogote, O, C, arguilocta Ana Mara Cadaia Todd,

11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, ejecutoriada ol 30 da junio de 2021, vigente
hasla el 30 de junio de 2023,

(2ue como construciores responsahbles de las obras de urbanismo de la roferida licencia
da urbanizacian figuran &l ingeniers civil Jorge Arlure Sanchez Cifuentes, con cédula de
ciudadania No, 10.373.572, portador de la matricula profesional No. 25202-12162, por
paredp Constructora Bollvar 5. A., por parle de Consfrucciones Marval 5. A, y Marval 5.
A, el Ingeniero Casar Aufgusto Gémez Rodriguez, con cédula de cudadania No
01,200,360, portador de la matricula profesional No. 88202-61721, ¥ el arqurecto
Francisco Gemez Fuyer, con cédula de ciudadania No. 19.372.8928, portador de fa
malricula No. 25700-11628, pof patte de la Empresa de Renovacion Urbana - ERU.

Que 8l Decreto 1077 do 2015, que sirvid do sustento pam 2 expedicitn de la licenoa que
s& prorroga, en su articule 2.2.6.1.1.1, modificado por al articulo 6 del Decrelo 1783 de
2001, indica que las licencigs urbanisticas vy sus modalidades podrin zer ohjelo de
prorrogas, entendida esla como la ampliacidn del 1érmino de vigencia de la misma.

Que el aficulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond el paragrafo 4" al ariculo
2261231 del Decreta 1077 de 2015, segiin el cual tas solicitudes ds prifroga de las
licencias urbanlsticas deberan resolverse dentro del lermino de vigencia de'las mismas

Clue, aslmismo, e arjoulo 27 del Decrélo 1783 da 2021 modificd el articulo 2.2.6.1,2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, como sigue:

*ARTICULD 27, Modifiguase of articido 2.2.6.1.2 4.1 da fa Subsaccidn 4 e 18 Secoidn 2
el Capffuio 1 el Titel § de o Fade 2 dof Libro 2 del Doectelo Onice Regtomeatari 1077
ol 2075 clel mechor Viviends, Cindad y Temiona, sdeideense jos pafigrafos 4 y 5 ios
duEies oiedaran asi

ARTICULG 2.2.6.1.2.4.1. Vigonela do las licencias. [..))

Lar saleflind de provoga de wi loencia arbanizlica deberd radicarse con fa docimeniscion
compleln @ mas focdar freita (39) dias habiles anfes del vencimianlo da la respeciiva
feercr. L soliciiel deberd acompaflarse do Ja inahifestocidn bajp fa grevedsd dal
Junnmrenio-do fa miciacin de ol por parde Dol iikanizacor o eonsirslor espornsahie,

o

Que, confarme a lo establecido en o ariculo 2.2.8.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, e
aolicilud de prorffega cumiple con log requisilos estipulados, ¥ 188 inpgeniaros. oivilas Jorga
Arure Sancher Clfuentesy César Augusio Gomez Rodrguez, asl como & arquileclo
Frangisco Gamez Fuyer, an su condiclén de constructores responsables de las abras de
urbanismo, cerlificaron, bajo gravedad de juramenio, que se encuentran iniciadas |as
olwas aulorizadas en fa Licencla de Urbanizecign contenida en la Resclucidn 11001-3-21-




zay

RESOLUCION NO. 110014231571 DEL 2 DE MAYQ DE 2023

Par la-cual s¢ coneede prdmagn al tBrmino de vigencla de fa Liconcla e Urlsnizacidn contenida ar fa
Rosolieidn $1001-3:29-0307 del 76 e fabpero. oo H21, "Par Iz cual 5o aprushe la Licensia o
Urhanlraeldn on fa modeifdad de Desarodil pars I Etapa 2 g fa Uridad e Gostidn 1 del [rayacio
urbanigtivo dencominads “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, so stsblacen sus nonmes wrbanisticas, y
o lifpn les obligaciones & cargo del irianizador responsablie para fos predios focaliesdas on fa UG 1=
LOTE fsic), LOTE 2. LOTE 3, AV, USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN, ALAZIIRLFZ AAADISORLKC,
AAAGIEIRLER respeciivamanta) oo lx Localidog oe Usre.®, oforgedn por fo safences Crrrmifiya
Urbara No. 3 de Bogotd, &. C., arquitects Ana Maria Citdena Tabdn,

0301 dsi 26 de febrera da 2021, elsculariada e 30 de junia de 2021, vigenls hasia i 30
de junia de 2023,

Qua, en viflud de o sxpueeto anlariormente, ln Curadora Urbana Mo, 1 de Bogoti, DG,
Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

™ ~ RESUELVE

ARTICULO 1 Conceder a |a sociedad Fiduciara Scotiabank Colpalia S, A vocera
y administradora del P. A FC-Subordinadn 454, cuya apederada s
Conslruclara’ Bolivar 5. A, con NIT. B80.513.483.1, represeniada
legalmente por Alvare Diego Paloma Iriarte, con cédula de ciudadania
Mo, 78950242, prérroga al lérming de vigericia de I Licensa de
Urpanizacion contenlda en in Resalucian 11001-3-21-0301 del 26 de
febrero de 2021, para fa Etapa 2 de la Unidad de Geslion 1 del
proyeclo urbanistico denominado "Plon Parcial TRES QUEBRADAL”,
ei el Lole'2 corrmalricuda inmobiliaria No. 50S-40756151 ¥ malrlcula
inmobiliaria ‘No. 508-40716312, para ef Lote 3 con maticula
inmobiliaria Mo, 505-40756152, v para la Mia Usminla con matrcula
inmiobiliaria Mo, S05-40756152, co la localldad de Usme, por un
lefmino de doce (12) meses adicionales, contados a partir de |a fecka
de vencimiento de g licencia, de  urbanizacion - mencionada,
sjecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el 30 de junio da
2023, saglin o establecito en el aicolo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrete
1077 de 2015, modificade por el arfculo 27 del Desralo 1783 do

. 20271

PARAGRAFD Haece parte de fa presente Resolucidn la cerlificacian de iniclacion de
obras presentads por el construcior responsable de las obres de
urbanisme, en cumplimienio de los requisitos sefalados en el arliculo
27 dal Deoreto 1783 de 2021

ARTICULO 2° La presente prérrdga fige & parfir del 19 de Julio de _zuii.

ARTICULO 37 S mantienan vigenles v no se modliican las normas v demds
] disposiciones, sl como las obligaciines contenidas en la Licencia de
Urbanzacion conlenida en la Resohialdn 11001-3-21.0301 dal 26 de
febraro die 2021, ejecutorada el 30 de junio de 2021, vigente hosta el

30 de junio de 2023. ' :




HESOLLUGIKON NO. 91001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYD DE 3023

Poria cnal 5o concede profroga al Mriling e wigencin oo fa Licencls de Urbanizacion conlenids én [
Hogolireion T1007:3-21-0307 dol 26 oo fobrero de 202, "Por la coal 50 aprueba 6 Licencia e
Urbmnfracian on fa modalided de Dosarrollo para fa Etapa 2 de fa-Unidad Ho Gaston 1 del proypecio
urbanistice desominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, sa establocen sUs hormias urtianishicas, y
5@ fijan las obilgeciones a cargo del urkanizador respensable para los predios localizados en la UG 1 -
LOTE {sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAACRSTELYN, AAAZERALFZ, AAARITIRLEC,

AAADZOORLEP respeclivamunte) do la Localided de Usmo.” oforguda por ia erfonces Curadosa
Urbana No. 3 de Bogela, 0. C., arquilects Are Marda Cadans Tobon,

ARTICULO 4° La presente Resclucidn debe nolfficarse en los términos de los
articulos 56 y 67 del Cédigo de Procedimiento Adminisirativo y de lo
Contengioso Adminisirative (CPACA), y proceden |os recursns. ca
reposicidn ante esta Curaduria y de apelacidn ante la Subsecretarla
Jurldica de |a Secrelarla Distrilal de Planeaclén, dentro de los diaz
(10} diaa siguianies a:la nolificaciin (articulo TEibidem). En al evento
en qua la nolificackdn o comunieackdn no pueda hacesse de forma
electronica. se saguird el procedimiento previsio por el Decreto 1077
e 205,

MOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

P | ]
Rovind! Marla Slanlin Al Monples — Diecions Juildica f_/
Elgbond: Wikliam Andnks Alnan £ = Ahogain

§ 6 MAY 2003

Ejecutoriada an Bogoth D.C. al dia




REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cusl e apruebs g Licencia de Urbanizacion on la modalidad de Desarrollo, para la Eftapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 dol propyecio wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para ok predios localirados en s UG 1 —LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1-LOTE 3, UGT - PARGUE, do la
Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1897 y
810 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, v el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacién No.11001-1-23-0164 del 3 de marzo de 2023 y debida forma de
fecha 7 de marzo de 2023, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NITBED513493-1 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificade con cédula de ciudadania No. 19282328 CONSTRUCCIONES
MARVAL SAS. con NITBR0211777-9 v MARVAL SAS. con NIT890205645-0
representadas legalmente por & sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificada con
cedula de ciudadania Mo 91280360, solicitaron sobre los LOTES 1, 2, 3 y Pargue,
localizados en la Unidad de Geslion 1, identificados con follos de matricula inmobiliana
Nos. 505-40756150, 505-40756151, 505-40756152, y 50540756154, la aprobacion de la
Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la unidad de Gestion 1, del proyecto
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" de conformidad con las
normas urbanisticas y arquitecténicas eslablecidas en el Decrelo 438 del 28 de
Septiembre de 2009,

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota
D.C. adoptt el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS', ubicado en la Operacitn
Estrategica Nuevo Usme- Eje de Integracién Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Multipie Industria y de
Sarviclos.

Que para los predios identificados con folios de matricula iInmobiliaria Nos. 505-40756150,
505-40756151, 50540758152, y 505-40756154, se cumplié cen el procedimiento
previsto en el numeral 1 del articulo 381 dal Decreto 190 de 2004 —- Plan de Ordenamiento
Tarriterial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trémite de Planes Parciales.

Que mediante el Decrefo Distrital 252 de 2007 se adoptd Ia Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracién Lianos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimitc el ambito del presente Plan Parclal y se definieron las determinantes para su
formulacion.

Que mediante Decreta 675 de 2018, la Secretaria Distrital da Planeacién — SDP. modifico

al Decreto 252 de 2007 con el objeta de viahilizar &l desarrollo dal POZ Usme ajustando
algunos componantes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisién de los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, pars la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obigaciones a cargo del urbanizador responsabloe
para los pradios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de fa
Localidad de Usma

trazados viales con respecto @ las determinantes fisicas del territorio, como son los
elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, (05 equipamiantos se
escala urbana y zonal asi como la distribucin de las cargas relacionadas con estos
elamantos.

Que mediante Resolucidn No. 14-3-13B3 de 2014, este despacho aprobd el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Geslidn 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ y sa concedid Licencia de Urbanizacidn
para las Elapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PICJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIDJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion Mo.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho
concedit prorrega al ¥rmino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2y 3 de la
Unidad de Gestidn 1 dal Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", contenidas en |a Resolucion
citada del considerando anteriar.

Que mediante Resojucitn No.RES 18-3-0385 de Z018 esle despacho concadid segunda
prarroga al términe de la Licencla de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de |a Unidad
dae Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" conlenida en |a Resolucion No. 14-3-
1383 de 2014 vigante hasta &l 15 de Abril de 2014,

Que mediante Resolucidn 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrtal de Planeacion,
se modificd parciaimente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada mediante la Resclucion 268 de 2008.

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucion 14-3-1383 de 2014 vy al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
el Interesado expresé mediante comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion
¥ construccidn concadidas mediante las Rescluciones 14-3-1383 de 2014 y sus promogas,
solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial *TRES QUEBRADAS v conceder Licencia de Urbanizacitn para ia Etapa 1
de dicha unidad de geshon

Que mediante Resolucidn No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2018, la
Arquitecta Natalia Bondlla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobé [a Licencia para el
proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestidn No. 1 del proyecto
Urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia de
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarmolio, para la Efape 1 de fa
Uinidad oe Gestion 1 del proyecto wihanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", %o
osfablecen sus mrormas urbanisficas, y s fijan las obligaciones a cargo del erbanirador responsable
para los predios localirados en la UG 1 =LOTE 1, UG 1 ~LOTE 2, UG T -LOTE 3, UGT - FARQUE, de Ia
Lacalidad de Lisme

Urbanizacién para la Etapa 1 de |la misma Unidad de Geslion, =a eslablacieron sus
normas Lirbanisticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable,
para los pradios localizados en la UG 1-Lote 1 y Lote 2.

Que mediante Resolucion No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3, expedi la Licencia de Urbanizacian en la modalidad da
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se establece sus normas urbanisticas, y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion No.11001-3-21-0302 de fecha 28 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi ia Licencia de Urbanizacion para |as Etapas 3 y
4 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, establece sus normas urbanisticas, y fija las obligaciones a carge del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1y LOTE 3 de la
Localidad de Lisme.

Que medianta Resoclucidén No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la modificacion de |a licencia para al Proyacto
Urbanistico General correspondienta a la Unidad de Gesfion 1 del proyecio urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concadid la Modificacion de Licencia
de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron
sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para |os predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad da Usme.

COue mediante Resolucion Mo, $1001-3-22-0719 da fecha 22 de marzo de 2022, an mi
calidad de Curadora Urbana No, 3 expedi la prorroga al término de vigencia de la licencia
de urbanizacién aulorizada mediante la Resolucion No. 11001-3-19-0881 dal 17 de mayo
de 2018.

Que mediante Rasolucidon No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre da 2022, en mi
cahdad de Curadora Urbana Mo 3 expedi |a Licencia para & Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de
Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de |a misma unidad de gestion, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios |ocalizados en la UG 1 - LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV.
USMINIA, de la Localidad de Usme.

Ciue mediante Resolucion Mo, 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julio de 2023, aste
Despacho corrigid la Resolucion No, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cusl se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarroilo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbamsticas, p se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsablo
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usme

Que |a presente solicitud de aprobacién de la Licencia de Urbanizacién de la ETAPA 1, del
desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', ha sido lramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Macionales 452 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 180 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciianos a que se refiere el
literal © dal articulo 2 de la Resclucidn No.0462 de 2017, los inleresados presentaron
copia de los oficios Nos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la
Empresa de Acueduclo y Alcantarillado de Bogola — EAAB , 264556321 del 02 de junio
de 2022 expedido por ia empresa ENEL Colombia S A. ESP, y CD-005800-2023 del 26 de
enero de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.4 ESP.

Que mediante oficios Nos 201TEE13745 y 201TEE19749 del 0B de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Espacial Catastro Distrital, actualizt los planos topograficos para
los predios UG1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, identificados con Cddigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivamenta.

CQue verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamianto urbanistico de la Elapa
1 da la Unidad de Geslion 1, del desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", fueron encontrados aceplables viaimenle per cuanio cumplen con las
zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementaric y local,
indicadas en los Planos Topogrificos con Codigos del Seclor 102502005025 ¥y
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo frazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA : Cuadro de Areas — perfiles viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
rona de reserva vial = Propuesta de Irazado redes de sernvicios pabiicos.

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesion obligatorias para Pargues de la Etapa 1 de la Unidad
de Gestidn 1, corresponden con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015,
cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas en los planos
radicados del proyecto urbanistico.

CQué asimismo, el proyecto urbanistico propuesto para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion

1 del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido
encontrado aceplable por la Curadora Urbana No.1, por cuanto cumple con las normas
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por Ia cual se aprisaba la Licencis de Lirbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 oe la
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", so
establocon sus normas yrbanisficas, y s& fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsahle
para fos predios localizados en la UG 1 =LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, do /a
Localidad do Usma

urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT) y el
Decrato 438 del 28 de Sepliembre de 2009 mediante el cual se aprobd el Plan Parcial
denominado "TRES QUEARADAS", Decrato 675 de 2018 y Resolucion 713 de 2018.

Que con relacion al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con
dicha condicion al interior de la urbanizacidn ya que la totalidad del proyecto sera
destinado a vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resolucion,

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2008 por &l cual
se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia,

Que teniendo an cuenta gue a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO sa
encuentra inscrita dicha obligacion, en i Certificado de Liberad v Tradicion del predio, en
el que se constatd que en ninguna de las anctaciones figura la inscripcion que se refiere a
la obligacion del propietario o poseedor de realizar el page por participacion en la
Plusvalia y en atencién a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se
encuentra viable la expedicion de la presente Licencia,

Que el Plano Mo, 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000, incluido an &l
Decreto 190 de junio 22 de 2004, v los planos complemantarios emitidos por la Direccian
de Prevencidn y Atencién de Emergenclas, a escala 1:10000 y aclualizados mediante |a
Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio eén el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de la Etapa 1 de |la Unidad de Gestidon 1 del depominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" objeta de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Media por fendmenos de remocion en masa, por lo tanlo los solictantes aportaron
un Estudic de Amanaza y Riesgos por Fenomenos de Remocién en Masa, Fase Il segin
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015,
sus modificaciones vy las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el
IDIGER segun lo dispuesta en el Decreto 190 de 2004, la resolucion 227 de julio 13 de
2006 y |la resolucion 110 de diciembra 1 de 2014.

En el Plano No.4 de amenaza por inundacién escala 1:40000, incluido en el Decreto 190
de Junio de 2004, compfiatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C
aclualizade mediante las Resolucionas 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060 da julio 19
de 2018 y 1831 de noviembre 9 de 2018 se logrd establecer que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", NO se encuenira an zona de Amenaza
por Inundacidn, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al

presente tramite.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOQLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Parla cual 5o aprueba fa Licencis de Urbanizacidn en s modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio wrbanistico derominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
esfablecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! vrbanizador responsable
para fos predios localizados en la UG 1 =LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de s
Lecalidad de Liame

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacién de riesgo por remocidn en masa, y no se
encuentra en el Plano Mo, 6, - Suelo de proleccion por riesgo de remocion en masa e
inundacién, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existan
resfriccionas ni condicionamientos aplicables al presenie tramile.

Las zonas de riesgo por inundacién y remocion en masa corresponden a las definidas en
el conceplo lécnico No. CT-4433 de 16 de junic de 2006, actualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado Mo. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccidn de
Prevencion y Alencion a Emergencia,

Para el predio se adelantd el Estudio de remocion en masa Fase |, por lo gque el Fondo de
Prevencidn y Alencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo técnico
CT-B406 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEN con los
tarminos de referencia de la Besolucidn 227 de 2006, para los "Estudios detallados de
amenaza y rnesgo de la etapa 1 de la unidad de gestion 1 del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam [ngenieria y Medioambiente EU.

Que el estudio de remocidn en masa Fase || fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Institulo para la Gestidn de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERLU) presenta a ia entidad un nuevo estudio, en el cual
incorpora la implantacitn urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestidn
1, producto de los cambios en el urbanismo orginados en parte por hallazgos
argueoldgicos, an la qua se plantea el desamollo- de toda el drea (71 Ha), como un
Froyecto Integral Urbano, Con el radicado 2018ER 17825, solicila que se emita un nuevo
concepto técnico. El IDIGER conceptio que los nueves estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada por la
Resolucian 110 de 2014. El conceplo se emitio mediante oficios CT-B406 de octubre de
2018 y BRO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado
*Elaboracidn de fos estudios y disefios urbanisticos, paisajisticos, sociales y lécnicos asf
cormo la revisidn, ajustes, acluairacion y complemantacion de los estudios detalfados de
amenaza, vuinerabilidad y riesgos por fenomenos de remaocion en masa - Fase |l para la
construccion de las obras de urbanismo corespondientas a la unidad de gestion uno gue
hace parfe del poligono una en la operacion esfratégica Nueve Usme”, de Junio de 2018
elaborado por la firrma Consorcio Urbanismo 2017,

Sobre nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de sepliembre del 2018

¥ RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establace que [a informacion de los
estudios y la ejecucidn de las obras son lotal responsabilidad del consultor y el
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par la cual s aprieba la Licencia da Urbanfzacian en /s modalidad de Desarrolls, para fa Etapa 1 da fa
Unidad. de Gestian 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Farclal “TRES QUEBRADAS™, sa
esfablecen sus normas urbanisticas, ¥ sa fifan fas obligaciones a cargo dol urbanizador responsable
para los predios locelizados én la UG 1 —LOTE {1, UG T -LOTE 2, UG T =LOTE 3, UGT - PARQUE, de Ia
Lacalidad de Usme

urbanizador ¥ no debe hacerse una nueva soficiiud. En los oficios se indica: *Por olra
parte, se resalta que al presente pronunciamiento del IDIGER no exime al consultor, ni al
intervantor, ni al constructor de ninguna de |as responsabilidad que les correspenden
respecto de |a seguridad y garantias de estabilidad de las obras y sectores que se
proponen intervenir, asi como del cumplimiento del resta de la normatividad vigente {...)
por lo que en cualguier caso Y para cualguier intervencion, se debe garantizar que los
estudios técnicos vy los procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de
las edificaciones y la estabilidad general del late v su entorna en todo momento, lo cual es
competencia del responsable del proyecto.”

Posteriormente se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE LUSME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A
¥ MARVAL 5 A 5" con fecha de oclubre 6 de 2022 elsborado por el consultor Alfonsa
Uribe 5. y Cia. 5.A y fue presentade ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudio
s& confirma |o indicado en |os conceptos RO-103378 del 04 de sepliembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decrata 1077 de 2015, en el
sentido que na es necesario adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y que [a informacion de los estudios v |a ejecucion de las obras son
total responsabilidad del consultor v el urbanizador, por lo tanto concede la Madificacion
da |Licencia de Lirbanizacion Vigente para las Efapes 1, 2, 3, 4, 5. 6, 7T v B de |la misma
unidad de gestidn 1 del Plan parcial Tras Quebracdas, para los predios localizados en la
UG 1 — LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV USMINIA 1 v AV
USMINIA 2, de la Localidad de Usme.

Cue-el predio ga gncuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano Mo, 5,
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocidn &n masa, y no se
encuentra en el Plano No.8, Suelo de Proteccion por riesgo de remocién an masa a
inundacion, a escala 140000, incluidos en &l Decrefo 190 de Junio 22 de 2004,
aclualizado por la Resolucian Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para o cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presenta tramite

Que da conformidad con lo dispuesto en al Decrelo Nacional 2181 de 2008, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS® es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
fa situacidn que se describe en el numeral 3 del articula 10 del citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre
el Secretaria Distrital de Ambiente v el Secretaria Distrital de Planeacion, en la que sa
concluyd lo siguienta: ..} Efectuada la presentacidn del prayeclo de plan parcial se
avidancia gue aliends g lag obsanvaciones v lineamigntos ambiontales suministrados por
la Secretarfa Distirital de Ambiante, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo

Fagins T da X0

a--l-'hl-:h
=




REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 13 de julio de 2023

Por la cual e aprushas s Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 1 de la
Unidad e Gesiidn T del propecto wbanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sis normas urbanisticas, y se Njan las obiigaciones o cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, de /a
Locaiidad de Usme

estabiecido en las Leyes 388 de 1397 y 507 de 1998, en lo aplicable, se declaran
concertados jos aspeclos ambientales de fa Formulacidn del Plan Parcial “Tres
Quebradas” Poligono 1 de Usme (...)°

Clue en caso que durante el procesoc de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
Heguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio argueciogico de la Nacion,
de inmediate debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
auloridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclogla Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el patnmonic arquecldgico por las intervenciones
mencionadas: asi como fermular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 22.6.1.22.1" y 2261222,
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacidn a vecinos el 30 de Marzo y el 20 de abnl de 2023, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrative se presentara pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los adiculos 2,261,221y 226.1.2.2 2 del
Decreto Macional 1077 de 2015, para adverlir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrative tendiente a |la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde ia via plblica y como prueba de
esto, aportaron el 14 de marzo da 2023 fotografias de la valla con la informacidn indicada.

CQue en respuesia a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
numeracion que distinguira los sels (6) planos que contienen &l proyecto urbanistico de la
Etapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secretana Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los nimeras: CLMUS31/4-38,
CU1US31/4-39, CU1US31/4-40, CU1US31/4-41, CUTUS31/4-42 y CUTUIS31/4-43.

Que la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizackin para |la ETAPA 1
del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ ha sido tramilada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable comtenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto MNacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Nacionales 462 y 483 de 2017 y los Decratos Distritales 180 de 2004
(POT) 22T de 2004, 438 de 2009, 252 da 2007 ¥ 675 de 2018

: Modifcado por el artlculo 16 del Decrslo 17E3 de 2021
= Mpditicahy por &l articulo 17 dal Decrelo 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, =a
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabic
para las predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 =LOTE ¥, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGUE, de fa
Localidad de Lisme

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotd D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 — UG 1, de= Ia
Urbanizacion denominada “TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanisticas, y
fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en
laUG1-LOTE1, UG 1-LOTE 2, UG 1= LOTE 3, UG1 - PARQUE, localizades en |a
Unidad de Gestion 1, identificados con folios de matricula inmobifiaria Nos. 508-40756150,
S05-40756151, 505-40756152, y 508-40756154, del proyecto gue s3e encuentira
contenide en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0164
del 3 de marzo de 2023 y debida forma de fecha 7 de marzo de 2023, los cuales se
adoptan mediante 1a presente Resolucidn,

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Fara efectos de la correcla aplicacion de las disposiciones contenidas en la presenie
Resolucidn, se delermina el ambilo geografico estda conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliana;

= —— . -

f :
| MATRICULA

DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

Patrimonia  Autonomo
FC-Subordinado 484,
AAADZEBRLHK | 23974 44 | cuya vocera  es
Fiduciaria Colpatria
Patrimonio  Autonomo
FC-Subordinado 464,
UGTLOTE2 | S05-40738151 | waabosoRiFZ | 100367 87 |ouya  vocera  es
_Fiduciaria Colpatria

UG 1 LOTE 1 | 50S-40756150

: | FC-Subordinado 464,

UG 1 LOTE 3. | 505-40756152 ASADZEORLEP | 38746081 | cuya vocara es
| Fiduciaria Calpatria

I‘ Patrimanio  Autonamo

LIG 1 505-40756154 FC-Subardinada 464,

PARQUE AAADZRORLIZ | 4387284 | cuya vOCera 05
Fiduciaria Colpatria
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacién en la modalided de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unitad de Gestidn 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LG 1 -LOTE &, U@ 1 -LOTE 3, UET - PARQUE, do la
Localidad de Usma

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1 — ETAPA 1

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para fa Etapa 1 de la
Unidad de Gestién 1 de la Urbanizacién dencminada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con  los numeros: CU1US31/4-38, CU1US31/4-39, CLMUS31/4-40,
CU1US31/4-41, CUIUS31/4-42 y CUTUS3I1/4-43. en dos (2) onginales, uno de los cuales
reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacitn
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion correspandiente a la
cartografia oficial de esa Secrefaria, en las planchas a escala 1:2000 del Insbiuto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA S5U DESARROLLO.
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollard en nueve (8) unidades de Geslion,
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 dea T (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligong Uno). “Unidades de Geslion ylo Proyeclo de Delimitacion de
Unidades de Acluacion®, que hace parte del Decreto 438 de 20089, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 de la
Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS"

ARTICULOS. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.B60513453-1 representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identficado con cédula de ciudadania
N0 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S5 A S con NIT890211777-9 ¥y MARVAL
5.A.5. con NIT.B90205645-0 representadas legalmente por ¢l sefier CESAR AUGUSTO
GOMEZ identificado con cédula de cludadania No.91280360, solicitaron sobre los LOTES
1, 2, 3 y Parque, localizados en la Unidad de Gestion 1, identificados con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 50540756150, 505-40756151, S50S5-40756152, y 505-
40756154 y CHIP AAADZGIRLHE, AAAGZEORLFZ, AAADZESRLEP v AAADZEORLIZ, la
aprobacion de la Licencla de Urbanizacién para la Elapa 1 de la Unidad de Gestion 1 dal
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", delimitada en los
planos del Proyecto Urbanistico identificados con los Nos.: CU1US31/4-38, CU1US31/4-
39, CU1US31/4-40, CUIUS3I1/4-41, CUMUS31/4-42 y CUTUS31/4-4], que se adoptan en
el articulo 3" de la presente Resolucién.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El térming de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn gue se otorga con |la presenle
Resolucion, serd de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo.
establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modificd el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decrelo Nacional 1077 de 2015,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueha la Licencla de Urbanizacidn en s modalidad de Desarrolfo, pars [a Efapa 1 de la
Unidad de Gestion {1 del proyecio urbanisiico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para log predios localizados an la UG 1 =LOTE 1, UG 1 =LOTE Z, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARGQUE, o fa
Localidad de Usme

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los 30 dias habiles anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor
Responsable, certifiguen la iniciacion de la obra.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable
para el desarrollo urbanistico denominegdo Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S5.A con NIT. BG0513493-1 representacs
lagalmente por al sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula
de cludadania No. 18262328, y las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A S con
NIT. 880211777-9, MARVAL S A5 con NIT. 890205648-0 representadas legalmente por
al seflor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
Mo, 91280360,

Designar come Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES identificade con cédula de ciudadania
Mo. 19373572 y Malricula Profesional No. 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cedula de cudadania No. 91280360 y Matricula Profesional Mo, 68202-61721 por parie da
MARVAL SAS y CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, sociedades que figuran en la
Unidn Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladoras.

ARTICULD 8.

La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la ETAPA
1 de la Unidad de Gestidn 1 dal desarrolie urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", debera hacerse dentro dal plazo estabiecido en el Articulo & de [a
presente Resolucién y sélo podra iniciarse previo cumplimiento de los sigulentes
requisitos:

DOhblencién de las especificaciones tecnicas para la elaboracion de los provecios de redes
de sernvicios y obras de urbanismo corespondientes, expedidas por las empresas de
sanvicios plablicos,

Presentacion de los proyectos de redes de sarvicios y obras de urbanismo y oblencidn da
su aprobacitn con ios respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias 8 construir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de Vias y Transporia
de la SDP vy oficio” 20142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la
Secrataria del Hahbitat:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For fa cual 3¢ saprueba (s Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desamollo, para fa Elapa T de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecie urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanistices, p se fijan las obligaciones a8 cargo dal wbanirador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 =LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PFARQUE, de Ia
Localidad de Usme

Antes dal inicio de las obras comespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las
diferentes empresas de senicios plblicos y al Instituto de Desarmollo Urbano - DU, el
nombramignto de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el inlerventor designado por el
Instituto. de Desarrollo Urbano - 1DU, debe verificar gue antes del inicio de las obras, el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 8.

Para la correcta aplicacion de las disposicicnes gue se establecen en la presente
Resolucion, se fendra en cuenta la siguiente informacidn de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009

9.1. INFORMACION DEL PREDIO,

9.1.1. Nombvre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1

8.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE Z, UG 1 LOTE 3 y UG1
PARQUE

9.1.3. CHIP: AAADZEERLHK, AAADZEORLFZ, AAADZEORLEP v AAADZBERLJE

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821 Terreno gue cobija: Unidad de Gestion 1 Etapa 1 del desarollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS",

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3421003-2021-114 del 2 de agosto de 2021.

CODENSA S.A. E.5.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022.

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P.: Oficio No. CD-005500-2023 del 26 de enero de
2043,

Paragrafo: Se deberd cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarilados de Bogota y demas Empresas presiadoras de
servicios publicos Se deberan respelar las zonas especificas para la consfruccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion y manejo ambiental de las diferenles
quebradas, que determine la empresa de Acueducio ¥ Alcanianliado de Bogola, cuyas
tuberias deben guedar localzadas en zonas previstas para las vias de uso poublico
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 13 de julio de 2023

Por in cual se aprueba ls Licencia de Urbanizacién en s modalidad de Desarrollo, para is Efaps 1 os fa
Unidad de Gestion 1 del proyects urbanislico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so

esfablecen sus movmas urbanisticas, y so fijan las

fones a cargo del wrbanirador responsabla

para los predios localizades en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, WG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la

Localidad de Usme

ARTICULD 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ITEM 1
1. | AREABRUTA 172.115,79
"!
‘2. | AREA NO URBANIZABLE 3.864,26 AP
2.1 | ZONAS DE RONDA 3.864, 26 M?
b CARGAS GENERALES 6.297,15 M7
31 | SISTEMA HIDRICO -§ 543945 M*
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 522705 M
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 21240 M*
| 3.3 | MALLA VWiAL ARTERIAL 0.00 M
23.1| Avopida Caracas. =~ 0,00 h*
1332 Avenida Usminia 1 0,00 M*
| 3.3.3 | Avenida Usminia 2 B 0,00 M* |
1 34 | OTRAS CARGAS GENERALES BET. 70 M
3,41 | Afeclacion red Acueducto axislenta 857,70 M*
3.4.2 | Alameda Nuevo Umns F 0,00 A M-'
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANL) 161.954,38
HI'
5. CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 M*
6 AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULC DE CESIONES | 140.208.01
| fANU- CONTROL AMBIENTAL) M
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 88.923,45 M" |
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12 07
711 | Was tipo V-4 1028782 M
7.1.2 | Was tipo V-7 7.276.20 M*
£.1.3 | Was fipo V-9 0.00 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 31.310,12 M?
7.2.1 | Pargues 27.660 11 M7
7.2.2 | ZMPA valida como parque | 365001 M
| 7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.715,37 M|
7.4 | CESIONES ADICTONALES 267,48 M*
| 8. | AREA UTIL 73.030,93 M*

El detalle de eatas areas esta contenido en los Planos Nos: CU1US31/4-38, CUTLUS310M4-
39, CUTUS3I1/4-40, CUMUS31/4-41, CUTUSIN/4-42 y CU1TUS31/4-43, que se adoplan
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarrolio, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astaliecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones # carge del urbanizador responsablo
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usmea

mediania la prezente Resolucian,

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y
especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decrelo Disirital 438 del 28 de
sepliembre de 2008 y aquelas que lo complementan (Decrelos Distritales 190 de 2004 y
327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a parlir de la aplicacion de los indices de ocupacion (I0), de
construccion (1C), la altura v la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefalan
a continuacion

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
vienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

ompenentes de edificabilidad |  Unifamiliar, lotes con Multifamiliar
unidad basica, bifamiliar
ndice Maximo de Ocupacion 033 0,28
(I0) —sobre ANU |
indice Maximo de Construccion 1,0 1,25
IC —sobre AMU
ura No. maximo de pisos *2 3 Plsos 6 Pisos, desde el nivel con
mayor allura (cota de nivel)
hasta un méximo de 10 pisos|

*2 lLas edificaciones en predios en |adera, tendrén la maxima altura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas elevada del
terreno, segun las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el arliculo 29 del Decreto 327 de 2004, En cualguler caso, las edificaciones no podran
lener mas de B pisos sin ascensor.

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisolang, sotano y
en un piso coma maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabillzaran
dentro de las indicas de construccitn,

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
= Altura libre entre placas de piso: Minima 2,20 m
= La altura maxima entre afinados superfores de placas o cubierla no puede sobrepasar
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 17001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para s Efapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del propecfo urbanistico demominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS® se
establocen siis normas urbanisticas, y ze fijfan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios localirados on fa UG 1 <LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE. da la
Localldad do Usore

3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos o méas,
uno por cada 3,00 m, o fraccion superiora 1,50 m

= Cualkquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se
contabiliza como piso.

= El piso gue sa destine a estacicnamientos cubierios, areas de manlobra y circulacion
de vehiculos, contard con un minimo de 60% de su &rea con esta destinacién, asl como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara
como na habitable, no se contabilizard dentro de la altura permitida, ni se tomard en
cuenta para definir la dimension de los aislamianios,

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y conira pradios vecinos, los cuales se definen
con basa en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA PREDIOS
u
SOS FiSOs EDIFICACIOMES VECINOS
(en melros) (en metros)
1a3 5,00 3.00
485 7,00 4,00
Vivienda Ba? 8,00 5,00
Ba1ild ¥ de |a altura total 1/3 de la altura total
AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
usos EIEEIDE POSTERIOR ENTRE CONTRA
{en metros) EDIFICACIONES [PREDIOS
{en metros) WVECINDS
(&n metros)
Dotacionales, Comercio y 1A ibiad i _.0o
Servicios de escala vacinal |4 a 5 B.00 12.00 5.00
v zanal o
Gag 10.00 14.00 .00
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION; 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For la cual se aprusba la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestlon 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astabifecan sus nofmas urbanisticas, y 5o filan las obiigaciones a cargo del urbanizador respongabie
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de i
Localidad de Usme

Paragrafo. Las dmensiones de afturas, anlejardines, aislamientos y relrocesos se ngen
par lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 180 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para la aplicacidn de la tabla anterior, se lendran en cuenta las siguientes reglas:

« Para electos del calculo de la dimension del aislamienio, cuando la altura de cada piso
sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

« Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el
aislamiento mayor,

» Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las
exigencias de cada una.

« Lops aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivei del terreno, a
excepcién de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Pardgrafo 3, del Articulo 24
del Decrato Distrital 327 de 2004,

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para los lotes dfiles que conforma la urbanizacién, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar V15 o VIF 1a3 0.00
1a3 3,00
Vivienda 4a5 4,00
gav 5,00
Bai0 T.00
NUMERO |ANTEJARDIN ETROCESO CONTRA ZONA
USOS DE MININO E CESION (parques ¥
PISOS (En mefros) guipamibentos)
en meatros)
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la ewal e aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Dessrrollo, para la Efapa 1 de la
Uinidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus normas urbanisticas, y so fifan las obligaciones & cargo del wrbanizador responsable
para los predios locallzados en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG - PARQUE, de la
Localidad de Usmo

Dotacionalas, 183 .00 b
Comarcio ¥

Bardilon . Hecals 4ah 5.00 .00
vecinal y zonal 6asd 7.00 5.00

Los antejardines s& rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 180 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital

327 de 2004 y las siguilentes condiciones:

= No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,

= Los antejardines no se padran cubrir ni construir,

« Cuando un proyeclo contemple edificaciones con varias alluras, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas.

« En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

= En las dreas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en malterial
dura, confinuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un disefio
unificado. Sélo podran ublcarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la
Administracion Distrital,

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los coslados que
colinden con zona de cesidn publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minima 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tenar 2,00
m. da ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten voladizos lnicamente cuando ésios se proyecten sobre antejardines, la
citada proyeccién tendrd las siguientes dimensiones maximas:

= Sobre vias menoresa 10 m.: 0,60 m.
= Sobre vias de 10 hasta 15 m.; 0,80 m.
« Spobre vias mayores 15ma22m.. 1,00 m
= Sobre vias mayoras a 22 m.: 1,50 m.
= Sobre el area de cesidn para parmue recreativo no se parmiten voladizos
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprusba fa Licencia de Urbaniracidn en ia modalidad de Desarrolio, para fa Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", se
establocon $us normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios jocalizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la

Locatidad de Usme

Para &l planteamiento de voladizos se debera garanfizar que se cumpla con las
distancias minimas de segundad, en sentide horizontal y verfical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia elécinica, segin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensicnes de alturas, antejardines, aislamientos y relrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y |las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del Decreto Distrital 180 de 2004, en materia de habitabilidad,

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En lodos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, sa& deben
prever las siguientes &reas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporcienes y destinacién que se sefialan a continuacion:

1. Area a destinar,

TIPO DE PROYECTO IPROPORCION
Para las primeras 150 viviendas por hectare

de area nela urbanizable: 6 m2 por cad:]
unidad de vivienda.
Vivienda VIS y VIP Para el nomero de viviendas que se
proyecten por encima de 150 viviendas por
hectérea de area neta urbanizable: 8.5 m2
por cada unidad de vivienda,

ICmr:in. Servicios, Industria ylgn m2 por cada 120 m2 de construccion dall

Dotacionales. rea nela urbanizable de eslos usos,
2, Destinacidn

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1). Zenas verdes recreativas 40%

2], Servicios comunales 15%

3). Esiacionamientos adicionales pa ntaje restante

visitanties e incremeanio de los porcantaje

[sefialados antarormeante.

3 Localizacion: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se deberd ubicar de manera concentrada sobre los ejes
paatonales Tipo V-5,

Pagima 18 de 6

I D, B

Rl




REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 110071-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la coal 58 apruaba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad do Desarrolle, para Ia Etapa 1 do s
Uinidad de Gestidn 1 dal to urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus normas isticas, ¥ se fjan las obligaciones a cargo del erbanizador responsable
para los prodios localizados on lae UG T -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG T =LOTE 3, UGT - BARGQUE, de la
Locatidad de Lisme

Paragrafo. En los proyectos de usc dotacional educative, no se requiere prever
equipamiento comunal privado,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Seguln lo dispuesto en al Articulo 381, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se datermina teniendo en cuenta que el predio
se& encuentra en la zona de demanda “D" de estacionamientos y su exigencia serd la
sigulente:

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:

Privado: Un (1) cupo por cada ochao (8) viviendas®
\igitantes: Un (1) cupo por cada dieciocho {18) viviendas®.

* Segun concepto No. 2-2014-17B66 de fecha 29 abril de 2014, expedido por |a Secretara
Distrital de Planeacidn, la aplicacion de la cuota de estacionamientos en proyectos VISP
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 180 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
[ o

Para usos complementarios y reslringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondienta y sa determina
de acuerdo al uso propuesio v segun o eslablecido en el Cuadro-Anexo Mo.d del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del drea privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada freinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
parsonas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3.80 m,
adicionaimenta &n todo sitio donda existan estacionamientos habiltados para visitantes,
sa dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidaments
sefializados y con dimensiones internacionales, an ningun caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS

Los cerramientos sa regulan-asl:
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RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual ¢ apriehs ia Licencia de Urbanizacién en la modalidad do Desarrollo, para s Etapa 1 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanisiico denominado Plan Farcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador

para los predios localizados on fa UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, de ln
Localidad de Usme

» Sa permite el ceramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1.20 metros de altura, en maleriales que garanticen el 80% de transparencia visual, sobre
un zécalo de hasta 0.40 metros.

« Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran  utilizarse
materiales solidos y no deberdn sobrepasar la allura maxima permitida como nivel de

empate.

» Los cerramientos de caracter lemporal s& permitiran para cerrar predios sin urbanizar
y & haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio pablico perimetral, en
matenales fivianos no definitivos y lendran una allura maxima de 2,50 metros.

s Con la fcencia de urbanizacidn wo consfruccidn se enlbienden aulonzados los
ceramientos temporales,

« No se permiten carramientos de zonas de cesidn publica de ningan tipo, ni de vias
publicas ubicadas al intencr del plan parcial,

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 13, 14, 15 y 17.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en |a siguiente zona:

1. £ona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios (MZ 14, 15 y
17). Son las zonas residenciales en las que se dalimitan zonas de uso residencial
exciusivo (minimo es del 80% con respecto del area GOtil) y Zonas imitadas de comercio y
servicios localizadas en los sjes viales, manzanas comerciales, centros civicos y
comerciales (maximo el 20% del drea Ofil de las manzanas o supermanzanas). Se debera
desarrollar en tipologias unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loleo
individual como por agrupacicnes.

2, Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda (MZ 13). Son las zonas
de vivienda que pueden contener dentro de la misma construccion usos de comercio y de
servicios, de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales)
dnicamente en el primer piso de la edificacidn v con un drea maxima de 60 m2Z. Las
manzanas o suparmanzanas, qua tengan esla asignacion podran destinar maximao al 30%
del area (il de cada una, para usos de comercio y servicios, Se podra desarrollar en
tipologias unifamiliar v bifamiliar o mixta, mezclando tipologia unifamiliar ¥y multfamibiac,
tanto por sistema da loteo individual como por agrupacionas.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
fipo multifamibiar ¥ en los predios construidos y destinados exclusivamente para esios
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V=4 y Av. Usminia, en las que
circula el transparte pablico y el circuito de ia via V-7,
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RESOLUCION: 11001-7-23-2084 del 18 de fulio de 2023

Par la cual s¢ aprueba la Licencia de Urbanizacidn en ls modalidad de Desarrollo, para Ia Efapa 1 de fa
Unldad de Gestién 1 del proyecio urbanizfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
estabiooen sus normas urbenisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansabilo
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Lsme

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso

residencial corresponde a loteo individual y de agrupacicnes de vivienda que se encuentra
descrito y reglamentado en los articules 25, 26 y 20 del Decreto Distrital 327 de 2004,

12.1, ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZAMNAS (UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1)

Los usos del suelo principal v complementario de las manzanas 13, 14, 15 y 17, ss
presentan en la siguiente labla:

e =

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas '}
Supermanzanas.

Residencial | Vivienda Multifamiliar | 1) Comercio ¥
con  Zonas |Minimo 80% del drea Gtll | Servicios de escala

delimitadas |de cada manzana zonal y vecinal

de Maximo el 20% del

comercio y drea il 02, 03, 04, 06, 10, 14,
sarvicios. 2) Dotacionales: |15, 16, 17, 1By 19

Equipamiantos
colectivos, deporlivos y
recreativos de escala
zonal y vecinal

Residencial | Vivienda Unifamiliar (lote | 1). Comercio ¥

con con  urbanismo  con|Servicios de escala
actividad |unidad basica), minimo|vecinal, Tipo B.
econdmica |el 50% del area Ofil. Maximo el 20% dsl
en la araa util,
vivienda
2] Dolacionaies;
Equipamienios 13,34,36,38,40, 41,44 62

colectives, deportivos ¥
recreativos de  escala
ronal y vecinal.

3). Vivienda
multifamiliar, maximo
el 30% del area Otil

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Flan Parcial, como uso
complementanio se tendra en cuenta que cuando se frate de escala urbana y Zonal,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se-aprueba la Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 1 de o
Unidad de Gestion 1 oel proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas ubanisticas, ¥ so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile
para los predios localizados en la UG 1 <LOTE 1, UG 7 -LOTE 2 UG T -LOTE 3, UGT - PARQUE, do fa
Localidad de Usma

deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 que
seran construidas ¥ disefiadas para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbama que s
localicen en & Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacién y sbtlo se
permitiran en edificaciones canstruidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermedia y las vias tipo V-4,

Paragrafo 3. La implantacion de los dotacionales debera tener an cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio pablico definidos en este Plan,

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones
de los articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 1290 de 2004.

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo
urbanizado, 1a bpologia del uso residencial asignado a cada manzana ¥y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar.
Estas modificaciones deberan ser incluidas an la respactiva licencia de urbanismo y de
construccion

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRICRITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligacionas de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
can urbanismo cen unidad basica definidas por los Decrelos Distritales 150 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los sigulentes criterios de
destinacion de suelo Ofil para tales usos:

Del suelo Otil resi::fmcial. el % que debe destinarse para elMinimo B65% (incluye
desarrcllo de provectos para VIP uelo destinado par lot
urbanmsmao)

Del suelo util residencial, el % qGE debe destinarse para lotes{Minimo 20%
con urbanismo y unidad basica

Del suelo Otil residencial, &l % que puede destinarse para elHasta el 15%

desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULO 14. ESTRATO S0OCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

D conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Dacrelo 544 de2009 vy cerificacidn de
la Secretaria Distrital de Planeacidn — SOP de fecha 20 de Noviembra de 2013, el estrato
provisional gque le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccion de los
provectos arquitecténicos, se aplicara por parle de la Secrefarfa Distrital de Planeacidén -
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio da 2023

Por fa cual so apruaba fa Liconcia de Urbanizacion on la modalidad e Desarrollo, para la Efapa 1 da fa
Unidad de Gestidn 1 del preyecto vrbanistice denominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus nonmas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cergo del urbanizador responsahla
para los predios locallzados an fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usme

SDP, la metodologla de estratificacidn urbana de Bogota D.C. y se lg asignara el estralo
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de ceslén para parque recraativo.

El area de cesidn al Disiritc Capital destinada para parque recraativa y equipamiantos
comunales del desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Etapa 1, (Plan Parcial “TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de
Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segin
Planos MNes. CU1IUS31/4-38, CU1US31/4-39, CU1IUS31/4-40, CU1US31/4-41,
CU1US31/4-42 y CU1US31/4-43, segun condiciones citadas en los planos aprobados en
&l Plan Parcial ¥y una vez sjecutado &l proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito
Capital por el Urpbanizador Responsable, formara parte del Sistema da Espacio Pdblico
construido en la cludad,

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcion del area destinada para "Fargue Especial de
Profeccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2008

Los parques zonales generados por gl Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", debaran contar
con un plan director que contendrd como minimao los aspectos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Las areas deslinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido
en @l Decreto 675 de 2018,

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital da Ambiente.

En lodo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acords con lo definido-en el Decrelo 531 de 2010 v [a Resoluckdn 6563 de 2001, o
las normas que lo modifiquen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - maila vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcion de garantizar la conaxitn del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con [a ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Aufopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al genarar la red vial, al intenor del drea delimitada, asegura la movilidad v la
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por In cual se sprueba Ja Licencia de Urbanizacidon en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestian 1 del proyecto urbaniztico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s¢
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obiigaciones a cargo ool urbanizador responsable
para los predios locallzados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 4, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, de fa
Localidad de Usme

coneclividad de la zona del plan parcral,

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malia vial arterial e intermadia
asi:

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Nombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo
via
De Ay, Caracas V-2 A 40 M2 Si i {RedlLa quebra
Integracion Frin::ipal}l el Piojo hast
Ciudad = la
Ragitn interseccion
con la futural
A,
Circunvalar
dal Sur
A, V=14 40 M2 No No Dasde la
[Circunvalar Intarseccian
del Sur con la  Awv
Caracas
hasia ia
Interseccion
con la  Awv
Autopista Al
Llano
Que Ay, Usminiav — 3 A 30 M2 Mo Mo La gquebrada
consolidan [(Resolucidn | Piojo hasta f
ila D268/08) a -
esiructura interseccian
urbana an la fulura
i
rounvalar
| Sur

15.3.2,, INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

165.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el ariculo 29 del Decrelo 252 de 2007. Se adoplan los tramos da los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio do 2023

Por la cual so apruoba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para [a Etapa 1 da la
Unldad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
establacen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador respansable
para los predios localizados en la UG 1=-LOTE 1, UG 1 =LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGQUE, de ia
Localidad de Lsme

siguientes lipos de vias:

|Perfil ICiclo ruta Tramo
lv -4 ISi Desde la Av. Caracas, hasta |a futura Av. Circunvalar del
sur {incluye las glorietas)
-5 Mo VE-1, V52, V53, V54 (incluyendo las glorietas).
Tramos identificados en &l No.3 del Decreto 438 de
2008

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los ftramos de [os
siguientes tipos de vias:

a4

Perfil ramo

W =T 01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-08 V707,

VT-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V714, VT4

15, V7-16 (Incluyendo las glorietas) Estos tramo

festan identificados en el plano No.3 del Decreto 4

de 2009

W =B VB-01, VB-02, vB-03, vo-04, VB-05, V8-08, V907,

WVE8-08, Va-09, V9-10 {Incluyendo las glorietas). Estos)
ramos estan identificados en &l No.3 del Decreto 438
e 2008

Paragrafo 1. Para la expedicién de las licencias de urbanismo y con base en los planos
topograficos aprobados, se definird con precision el trazado; lineas de demarcacién,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Dacreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no molorizados
{peatonales y en bicicleta) dentro del srea de plan parcial y de este con su antorno
construyendo los respectives pasos pompeyanos € instalando la sefializacion y
dispositivos de control de trifico solicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
limitaciones fisicas. en especial a las normas de accesibilidad establacidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integracidn social de
las personas con imitacidn y se dictan ofras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Macional 1538 de 2005 “Por e cusl se reglaments percialmente la Lay 361 de 1987 y
adicicnada por la Ley 1287 de 2008, y por el Decrelo Distrital 470 de 2007.
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RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se apruaba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarroilo, para fa Etapa 1 de la
Unidad do Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizader responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - FARQUE, de /a

Localigad de Usma

La nomenclatura vial usada en el presente acte administrativa y sus documentos sopore
es de caracter indicativo v es objeto de confirmacién o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parciai y presente Licencia de
urbanizacion deberdn sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decralo
Distrital 190 de Z004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por al ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de |as Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio plblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previsias en la Resolucion
Mo, 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreta Distrtal 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Disintal 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano v Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios y las norma fécnicas ICONTEC alll
relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

16.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio piblico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujelara en lo parlinente
a las disposiciones previstas en la Resolucion Mo 1959 de 2003 - Carilla del Espacio
Piblico del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Carlilla de
Andenes, ¥ en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo eslablecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios piblicos de circulacion
peatonal objeto del procaso de Urbanizacion, se sujelaran a las siguientes reglas, an lo
relacionade con su disefio y construccidn, enire otros. Deberdan ser construidos
atendiendo los lineamientos de la "Carfifas de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel v en elios se delimitard claraments la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificuiten, comtemplando soluciones para el
trénsito de personas con alguna kmitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en pingdn caso implcardn cambio de nivel de jos andenes o
aspacios publicos de circulacion peatonal,

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma

paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m

Phglea 19 de 38




REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 do julio de 2023

Par la cual 58 aprusba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gesfidn 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas wrbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsahbie
para los predios localfrados en s UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de ia
Localidad de Usma

En andenez con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la
circulacion peatonal confinua

Mo debe haber elemenios construdos que sobrasalgan de |a supericie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliaria urbano, atendiendao la normatividad vigente en
la materia,

Los elementos tales como tapas de alcantarlla, rejillas, cajas de contadores de agua y
oiros similares da proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en dasnivel negativo,

La intervencion del espacio publico da propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencion y Ocupacidn de Espacic Plblico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Plblico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.

15.4.3. Otras Normas,

El disefioc y construccibn de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de la
ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS"
deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Regiamento Colomblano de Construccidn Sismo Resistante, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2018 y.por los Decretos Nacional 826 de 2010, 2525 de 2010, 082 da 2011 y 340 de 2012,
la Resolucion 0017 de 2017 de @ Comisiton Asesora Pemanente para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente y el Decrete dnico del Sector de Vivienda, Ciedad y
Teritoro 1077 de 2015 y sus Decretos modificatonos.

» Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010,

» Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 110 y Decreto Distrital 428 11, Decreto Nacional
1077 de 2015 v el Reglamento Téonico para el Seclor de Agua Potable y Saneamiento
Basico — RAS adoptado por la Resolucion MNo. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus
modificaciones”

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implemeniar un sistema de almacenamiento de
basuras, con supericies lisas de facll limpieza, doladas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevwencion contra incendios, de acuerdo con |a normatva
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segln las caracteristicas que determina(n)
la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del senvicio piblico de Asao an el Distrito
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional B38 de 2005 y
Decreto Maclonal 1713 de 2002 modificado por & Decrelo Nacional 1140 de 2003 y
compilados por el Decrelo Gnico del Sector de Vivianda, Ciudad y Territoria 1077 de 2015 y
sus Decretos modificalorios.
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Por fa cusl se apreeba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 do fa
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Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el aticula 183 del Decreto 018

de 2012 dispane “El articule 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: %(...) Pardgrafo. En lodo

caso, salvo disposicidn legal en contrano, las auloridades municipales y distritales no

podrén expedir ni exigiv el cumplimiento de nonmas fécnica o de construccion diferentes a

les aprobadas en este Ley y en las disposiciones gue fo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. E! disefio y consfruccitn de
las inslalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad v conforl, asl como los
samnvicios publicos de Acueducto ¥ Alcanlariltado, Energla, Teléfonos, Gas ¥y Aseo), son
responsablidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberd garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de eslos servicios, Tlulos J v K del Reglamento Colombiano
de Consiruccion Sismo Resislante, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1957, modificada
por fa Ley 1229 de 2008 v la Ley 1796 de 2016 y el Decrelo-Ley 019 de 2012 y
reglameniada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010,
052 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 vy 2113 de 2019 v la Resolucidn 0017 da 2017 de
la Comisidn Asezora Permanenta para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construcchin, Resolucion 1257 de
2021 por medic de la cual s modifica la Rasolucidon 0472 de 2017 de sobre la gesfion
integral de residuos de construccidn y demolicidn — RCD del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, Decreto MNacional B38 de 2005 y 2981 de 2013 compilados
compilado en el Decreto Unico del Seclor Vivienda, Ciuded y Terntorio 1077 de 2015;
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2019 - Codigo de Policia de Bogola
C.C., Resolucdn 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambéente y demas normas
concordantes v [a Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Codigo Macional de Seguridad
y Conwivencia Cludadana),

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las

dislancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse an cuenla por parte de

los proyeclisias y de los Curadores Lirbanos, en la aprobacidn de proyectos que se disaefien
en Zonas donde se eslablezcan redes de enargia de alta, media y baja tension. Resolucion

20708 de 2013 del Minisierio de Minas y Energla modificada por las Resoluciones 80807

de 2013, 90785 de 2014, 40462 da 2015, 402560 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021

expedidas por ¢f Ministeno citado.

Reglamento Técnico de lluminacién ¥y Alumbrado Pdblico RETILAP. Resoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 20710,
180173 de 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 20271 del
Ministaric de Minas ¥ Energia.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pu-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota O.C. Resoluciones 113583
de Z014 y 17021 de 2015 do! Instituio do Desamolic Urbano, IDU y Resolucion 060 de 2015
del Inshitulo Distntal de Geshidn de Riesgos y Cambio Climatco, IDIGER.

Escrituracidn y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1987, Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan da Ordenamiiento Termtodal de Bogola D.C,, Decreto Macional 1077 de
2015y Decreto Distrital 845 de 2019,

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efecios, debera lener en cuenta
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y aclualizan dis-
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posiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adalantados por Organizaciones Populares de Vivienda ¥ se esiablacan
porcentajes de obra para la radicacion dé documentos y condiciones, para el anuncio y ©o-
merclalizacion de proyectos iInmobiltarios a través da entidades fiducianas y Decreto 1077
de 20156 y sus modificaciones.

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacién de las normas establecides en la presente Resolucion, se
deben tenar en cuenta las sigulentes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distntal 190 de 2004 y
aqualios gue lo modifiquen o complemeanten.

Estacionamientos y condiciones de disefo: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000,

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo
Distrital 327 de 2004 complementado por e Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio piblico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla
de Maobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtonal de
Bogota DU,

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decrelo Distrital
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 845 de 2019,

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

De conformidad con lo dispuesto en el articule 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual se
adoplo el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 018 de 2012, NO es
exigible el cobra de participacién en este efecto, por no estar inscrite en el folio de
matricula inmobiliaria.

Si per cualguier causa no se efectua el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 010 de 2012, el cobro de la misma sg
hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes siluaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcion de la plusvalla, el Alcalde Municipal o

Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 ge 1937,
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Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere ef caso {Paragrafo
Articulo 181 del Decrato 019 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se delerminan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacién para la ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEBRADAS" las cuales se deben cumpdir en los plazos que se
indican en la presente Resolucién y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacidn dei proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con
lo establecido en los Articulos 48 del Decrelo 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de

2015 en sus arliculos 2.2.6.1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,

226145, 226146 modificado por el articule 33 del Decreto 1783 de 2021 y
2.26.1.4.7. Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietario yo urbanizador responsable, o del titular de la licencia de
urbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que so
indican en la presente Resolucidn y son fundamentalmente las requeridas para la realizacidn y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con o establecido an
los Decreto Naclonal 1077 de 2015 articulos 2.2.6.1.46%, 226147 el Adiculo 2.28.1.2.36
*y el articulo 50 del Decreto 460 de 2021, entre ofras, las siguienies:

« Efectuar las cesiones graluilas pera pargues y equipamiento comunal pablico, las franjas
de conlrol ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en [a
Ley 388 de 1887, en el Plan de Crdenamicnto Terntoral, en los instrumentos que o
desarmollen v reglamanten, entre ellos, o Decreto 327 de 2004, Para efecios de la enlrega
y escritufacidn de las Areas de cesidn gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en &l
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1897, los Ariculos 275 y 478 Numeral 10 del
Decrate 190 de 2004 v Decrelo B45 de 2018,

» El propietario de los predios y o Distrito Capital a travts de sus entidades competenios
podran acordar la entrega anficipada de las &reas de cesidn para espacio pdblico y
equipamientc comunal pdblico en los tarminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distntal
B45 de 2012 o las normmas gque lo deroguen, modifiguen, subroguen, adicionen o
guistifuyan

= Disefiar, construir y dolar las zonas de cesidn para parques producto del proceso de
urbanizacibn, de acuerdo con la normatividad vigenta y las especificacionas que establezca
gl Instilulo Distrital para |a Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de ta Urbanizacian,

* Modificado por'el o, 33 ded Decrelo 1783 do 2021
* Modifisada por et an 34 ded Decielo 1783 da 2021
* Modificado por ef ar. 23 ded Decredn 1783 da 207
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una vez construido y dotado por & Urbanizador, hard parfe del Sistema de Pamgues
Distritales:

» Adecuar ¥y empradizar las zonas de cesion publica para parques y squipsmientos.

« Construir las vias locales de uso pablico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plana Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante & presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones tacnicas que sefiale al Instituto de
Desagrollo Urbano - DU, de conformidad. con el procedimiento establecido por la
Subdireccion Técnlca de ese Instituto vy las normas contenidas para el diseflo v
construccidn de andenes del Distrito Capital,

» Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios,
con sujecion a los Planos v disefios aprobados por las emprasas de servicios plblicos,

» Ejecutar fas obras de forma tal que se garanfice la salubridad y seguridad de las parsonas,
as| como la estabilidad de los terenos, edificaciones y elementos constitutivas del espacio
puiblica,

= Mantaner en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirios cuando sean raguendos
por la autoridad competents.

« Disefiar y ejecutar 1as obras eplicando las disposiciones de la normatividad vigents, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida

« FEjecutar las obras da urbanizacion con swecion & los proyecios técnicos aprobados y
entregar ¥ dotar las dreas publicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales,
aguipamientos colectives v espacio plbfico, de acuerdo con [as especificaciones que la
autoridad compeatente defina.

» Incorporar las dreas piblicas en la Escritura Publica de constitucién de la urbanizacion,
expresando que esa Acto implica cesldn gratulia de las dreas pablicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 2019 y en los Articulos
275 y 478, Numeral 10 del Decrato 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teditorial de
Bogola D.C.

«  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucidn 541 de 1894 del Ministero del Medio Ambiente, para aguelios
proyectos que no requisran licencia amblental o planes de mangjo, recuperacion o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o [a noma
qua lo adicione, modifique o sustituya,

+ Inslalar un aviso duranta al términd de ejecucidn de las obras, cuva dimensidn minima sera
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas impordanie
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo abjeta de la Licencia, de conformidad con Io
estipulado en &l articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En [a valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenideos en log8 Numerales 1 al 5 del
arficula 2.2.6.1.4.9 del citado Decrato.

» |La valla o aviso se instalarda antes de iniclar cualquier Upo de obra, emplazamienio de
campamentos o madquinaria, entre ofros, y deberd permanecer instalada duranie todo &
tiempo de la ejecucidn de la obra

« Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 da fecha 2 de
agosio de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillade de Bogota
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» Que en caso que duranie el proceso de excavaciin o la ejecucidén de la misma obra, se
lleguen & encontrar elementos que hagan parie del patrimonio arqueoldgico de la Nacidn,
de inmediato debe mformarse al Instiute Distrital de Patrimonio Cultural, & las
autoridades civiles y policives y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implemnentar un programa de arqueclogia Preventiva que permita evaluar los niveles de

afectacitn esperados sobre el patrimonio argueolégico por las intervenciones mancionadas,

asf coma formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

La presenta Licencia no autoriza |a tala de arboles, ni la intervencitn de elemenios naturales
gue lengan un valor urbanistco yio ambiental, en cuyo caso requenra de los permiIsnS
necesarios, en 8l evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo
previsto por el Decreto Nacionel Mo 1220 de Abril 21 de 2005,

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

» La enlrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara medianie
inspeccion realizada por la entidad distrital competanta.

» La diigencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije [a enlidad municipal o distrital
responsable de la adminstracidn y mantenimienio del espacio piblico v 58 levantard un Acla
de la Inspeccidn suscrila por el Urbanizador v el funconario que representa a [a entidad
miunmicipal o distrital competente, La solicilud escrita deberd presentarse por el Urbanizadaor
wio el Tiular de la Licencia, a3 mds tardar deniro de ios sels (6) meses siguientes al
vencimienio del {ermino de vigencia de la Bcencia o de su revalidacion, ¥ se sefialara ¥
comunicara al soliclante la fecha de |a diigencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a
partir de la fecha de radicacion de la solicitud

+« El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo matenal de las zonas cedidas, y sera al medio
probatorio para verthcar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbankzador,
establecidas en |la respectiva Licencia. En & evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obifigaciones, en & Acta se deberd dejar constancia de las razones del
incumplimiento y ded l&mino que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le dén solucitn, plazo gue en iodo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. |gualmenta se sefialara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita,
gue tendra como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo astablacido
& la Licencia, caso en & cual, an la misma Acta se indicard que es procodenia el recibo de
las zomas de cesion.

o glfecluada |a segunda wisita el incumplimienio persisie, se hara efeclva la condicion
resolulona de que Irata el Articilo 14 de la presenie Resolucitn ¥ se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las
acciones lendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o ka
nornma gue la adicione, modiigue o sustituya
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Por la cual ge sprueba la Licencia de Urbanizacian en la modalidad do Dezarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gesticn 1 ool proyecto urbanistico denominado Plan Parcial *“TRES QUEBRADAS", ze
ostablocen sus normas urbanisticas, ¥ se fijan fas obligecionns a cargo del urbanirador respansablo
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LG 1 -LOTE &, UG ¥ -LOTE 3, U'G1 - PARQUE, de la
Localidmd de Usime

= Las zonas de cesién obleto de recibo, en cualqulera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Pablico —SIDEP-, y
entrardn a ser parte del inventaric ganeral del patimonio inmobiliaio Distrital del nivel
ceniral.

« [Durante ia vigencia da la respectiva licencia, sus modificaciones, prommogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimianto del tirmina de la misma, frente al urbanizador que no ha radicada
la solicitud de entrega ante e Departamenta Administrative de [a Defensoria del Espacio
Piblico, la entidad lo requerrd para el cumplimiento de la obligacibn de entrega y
escriluracidn de las dreas poblicas objeto de cesidn obligatoria, para o cual el rbanizador
contard con un &rmmino gue no podré exceder de 15 ‘dias habiles sigulentes al recibo del
respactiva requerimiento, comunicado & requerimiento sin que el urbanizador ylo titular de
la hcencia comparezea ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se
iniciaran tas sociones administrativas o judiciales correspondiantes.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de ronas de cesion, el urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias 0 de parques 0 de ZOnNas verdes o onas comunakes,
siempre ¥ cuando cada una de las mencionadas. onas a enfregar sa ancuentran total y
debidamente construidas, dotadas y conste con certificacion y/o paz y salvo de las enltidades
distritales competentes.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con destinacién para vias se recibiran de acuerdo

con la discriminacion y amojonamiento sefialados en los plancs urbanisticos wvigentes: en
Aingun caso se recibiran porcionas de vias.

Paragrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesidn al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de

cesitn al Distrito Capital de Bogota,

ARTICULC 19.

Para lodos los fines legales, las obligaciones de! Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presents Resolucidn, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma;

» |a solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacidn, radicado
bajo el numeara de referencia No.11001-1-23-0164

» Los Plancs de la Licencla de Urbanizacidn para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecte urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS",
aprobados bajo los numerss CU1US31/4-38, CU1US31/4-39, CU1TUS31/4-40,
CU1US31/4-41, CUTUSI1/4-42 y CUTUS31/4-43 vy el medio magnético correspandients
a su archiva digital, radicados con referencia Mo, 11001-13-23-0164.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual 5@ aprueba o Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolfo, para i Etapa 1 da i3
Unidad de Gestion 1 del proyects urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
establocen sus normas urbanisticas, y so fijan las obiigsciones a cargo del urbanizador responsable
para jos prodios lecalizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGUE, de la
Localidad de Usme

« Los planos Topogrdficos del predio identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026, Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administraliva Especial de Catastro Distrital

o Oficioc 201BEE16683 del 13 de Moviembre de 2018 RO-105166 expedido por &l
IDEGER.

s Decreto 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 875 de 2018, el cual modifica el Decrele Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopid la Operacion esiratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida
Usminia.

o Oficios Nos. 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017TEE18748 dsl 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catasiro Disirital, actualizd los planos
lopograficos para los predios con nomenclaluras, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
identificados con Cédigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respeclivamente.

» Acta de concerlacién Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julic de
2008, expedida por la Corporacion Auténoma Regional — CAR

» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secrotaria de Movilidad, referente al estudio de trénsito y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas.

» Loz oficios Nos, 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantariflado de Bogota — EAA B, 264556331 del 02 de junio de 2024
expedido por la empresa ENEL Colombia S.A, ESF, y CD-005900-2023 del 26 de enero
de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A ESP.

» Oficio 2-2015-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secrelaria Dislrital de
Planeacion aclarando los términos de ejecucién de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas seffaladas en al anlicule 50 del Decreto 438 de 2008,

= Copla de la Resolucién No.14-2-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedit Licencia de Subdivision para el
predio denominado La Lira

= Copia en medio magnético del proyecto urbanislico Plan Parcial Tres Quebradas.

= Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacidn que se concede para el desarrollo referido medianis la
presante Resolucion, para el Desarrollo tantas veces ditada.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,

» Incumplimiento de |as obligaciones establecidas en la presente Resolucidn y las demas

gue se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdao con lo dispuesio
en las normas vigenies.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cual 5@ aprueba la Licencia de Urbanizacion en fa modslidad de Desarrolio, para ia Etapa 1 de [a
Unidad do Gestidn 1 del proyecto- urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios localizados an fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARGUE, de {a
Localidad de Usmea

= Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al page de las obhigaciones
fiscales y tnbutanias que pesen sobre los Inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asl mismo, se entiende condicionada a que al
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiente de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el afecto.

= Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligacicnes yio constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, 1a condicion se considerara fallida y operara
la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrolio, debera iniciar de nuevo |as gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en cuenta la actuacidn surtida
antenormenie.

= En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invogue o acredile fa
calidad de organizacion popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna antidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos v exigencias contenidas an
la presente Resolucidn y en particular en este Articulo, loda vez que lo eslablecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Disinlo
Capital de Bogota y de las personas que adguieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion,

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

= FEl| derecho a subdividir, @ parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion.

« Lina vez registrada la Escritura de Constitucion de |la Urbanizacion ante la Oficina da
Registro de [Instrumentos Plblicos de Bogola DG, en la cual & determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquiaren
al deracho a iniciar fas ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1687

= El derecho ‘a gestionar la aprobacidon de los reglamenios de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

« [El deracho a solicitar y gestionar licencias de consfruccion de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permilidos por las mismas normas:

» Los demas gue se despreandan de [as normas v neglamentos vigentes.

ARTICULD 22,

Remitir copia de la Licencia que sa concede una vezr ejeculoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — S0P a la Defensoria del Espacio Piblico y al Instituto Distrital de
Recreacion y Depore - IDRD en cumplimianto de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto
2T de 2004
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REFERENCIA; 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual so aprivela [a Liconcia de Lrbanizecion en la modaliosd de Desarrolio, para la Etapa 1 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Fien Parclal "TRES QUEBRADAS", so
esiablecen sus nonmas urbanisticas, y s fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para-los predios localizados on la UG 1 -LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGUE, do la
Localidad de Uisme

ARTICULO 23.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Ariculo 181 de Decreto 019 de 2012,
ramitir copia de |a presente una vez ejecutoriada a la Secrelaria Distrilal de Planeacion -
aDP

ARTICULOD 24.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative (CPACA), y proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn,
dantre de los diez {10} dias siguientes a la notificacidn (articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Arquidsckn de LEbaniamo

[

Aprobt:  bng, José Joaguin Alvarez
Coordinadar de Inganiasia

Agroba Juiana Feg
Dipta, Mrlﬂ%
ateelele] ﬁn Sarmerio

Calssiral y Geodesta

Fecha ejecutoria: 11 0CT 2023
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Paor la cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacidn en |z modalided e Desarroilo, pare las Efapas Gy T
de la Unidad de Geztidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, so

establecen sus normas urbanisticas, y e fifen las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile
para los predios focallzados en fa UG { -LOTE 2, de la Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA N" 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facuttades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, al Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, v el Decreto
D57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Qua mediante radicacidn Mo, 11001-1-23-0583 dal 14 de junio de 2023 y debida forma de
la misma fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT BG0513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cédula de ciudadania No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con
NITE90211777-0 y MARVAL S AS. con NIT.830205645-0 representadas legaimente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania Mo 91280380
en calidad de Fideicomilentes del PA FC-SUBORDINADO 484, solicitaron sobre el LOTE
2 de la Unidad de Gestién 1, identificada con el folie de matricula inmobiliaria No. 505-
40756151, la aprobacidn de |la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo
para las Elapas 6 y 7 de la unidad de Gestidn 1, del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas y
arquilectonicas establecidas en &l Decreto 438 del 28 de Septismbra da 2009

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Oparacidn
Estratégica Nueva Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, 8l cual sa
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Miltiple Industria y de
Servicios.

CQue para los predios identficados con folios de matricula inmobiliaria Nos, 505-40756150,
505-40756151, se cumplid con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361
del Decrato 180 de 2004 - Plan de Ordenamienta Territonal — y Decreto Distrital 436 de
2006, para el tramite de Planes Parciales.

Due mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 2& adoptd la Operaciton Estratégica Nuevo
LIsme — Eje de Integracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en &l cual
se dalimitd el ambito del presente Plan Parcial y se definiercn las determinantes para su
formutacion

Gue mediante Decreto 675 de 2018, la Secrefarfa Distrital da Planeacién = SDP, modifict
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar &l desarrolio del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual so aprueba ia Licencla de Urbanizacién en la modalidad de Desarrallo, para las Etapas 6 y ¥
de fa Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para os predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, da Ja Localided de Usma

elamentos asociados a la malla vial intermedia, los pargues zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas relacionadas con estos
elementos.

Que mediante Resolucion No.14-3-1363 de 2014, se aprobd el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominadao
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se& concedié Licencia de Urbanizacion para las
Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas urbanisticas,
y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la "AK 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL,
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMFA QUEBRADA PIOJG, AVENIDA
CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
LISMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA" de |a
Localidad de Lisme.

Que mediante Resolucion No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, se concedid prorroga
al término de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 y 3 de Ia Unidad de Gesfion
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucidn citada del
considerando anteriar.

Que mediante Resolucidn No.RES 18-3-0385 de 2018 se concedid segunda prarroga al
teérmino de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestion 1
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" conlenida en la Resolucion No, 14-3-1383 de 2014
vigente hasta el 15 de Abril de 2014.

Que mediante Resolucidn 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modifico parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada mediante la Resolucidn 268 de 2008.

Que al no haberse realizado ias respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucién 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
el interesado expreso mediante comunicacién Ia renuncia a los derechos de urbanizacidn
y construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorogas
v solicitd una nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanizacién para la
Etapa 1 de dicha unidad de gestion.

Que mediante Resolucion No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayc de 2018, Ia
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana Mo 3 (P), aprabd la Licencia para el
proyecto Urbanistico General correspondiante a la Unidad de Gestion No. 1 del proyecio
Urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia da
Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestion, se establecieron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

For la cual se sprveba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6y T
da-la Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, su
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prodics localizadas en la UG 1 -LOTE 2, de [a Localidad de Usme

normas Urbanisticas y sa fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable,
para |las predios localizados en la UG 1-Lote 1 y Lote 2.

Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febraro de 2021, en mi
calidad de Curadera Lirbana Mo. 3, expedi fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS", se establece sus normas urbanisticas, y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizades en la UG 1
—LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad ge Lisme,

Que medianie Resolucion Mo 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedi la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y
4 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS",
establece sus normas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 =LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad
de Usme

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la medificacién de la licencia para el Proyecto
Urbanistico General comespondiente & la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedid la Modificacion de Licencia
de Urbanizaclén Vigente para la Elapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron
sus normas urbanislicas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizades en la UG 1 - LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucidn No. 11001-3-22-0712 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la prorroga al término de vigencia de la licencia
de urbanizacién autorizada mediante la Resalucidn No. 11001-3-18-0B81 del 17 de mayo
de 2019,

Que mediante Resclucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedl la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistica denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede Modficacin de Licencia de
Urbanizacién Vigente para fas Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de gestion, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV.
LISMINIA, de |la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucidn No, 11001-1-23-2072 de fecha 18 de julio de 2023, este
Despacho comgio la Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022

Pagina 1 de 28




REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacion on la modalidad de Desarrolio, para las Etapas 6 y 7
da la Unidad de Gestion 1 dol proyecto urbanistico denawinado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
sstablecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizader responsable
pars los predics localizades en la UG 1 -LOTE 2, de fn Locniidad de Usme

Que mediante Resolucian No, 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No. 1 expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio,
para la Etapa 1 de la Unidad de Geslion 1 del proyeclo urbanistico denominada Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", se establecieron sus normas urbanisticas, y s fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
—LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme

Que la presente soliciiud de aprabacion de la Licencia de Urbanizacion de las ETAPAS G y
7. del desarrolio denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS', ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable conlenida en las Leyes 388 de
1867, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, los
Decrelos Distritales 100 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de
2018

Que para efectos de la disponibilidad de servicios piblicos domiciliarios a gue se refiare al
literal C dei articulo 2 de la Resolucidn No.0462 de 2017, los interesados presentaron
copla de los oficios Nos. 3431003-2021-114 del 2 de agesio de 2021, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota - EAAB., 264556331 del 02 de junio
de 2022 expedido por |a empresa ENEL Colombia 5.A. ESP, y CD-005500-2023 del 26 de
enerc de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A. ESP.

Que mediante oficios MNos.2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Disttal, actualizd el plano topegrafico para el predio
UG1 LOTE 2. identificadas con Codigos del Sector 102502005025

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1, del desarrolio urbanistico denominado Flan
Parcial “TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuarnio
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial artenal principal, complementario
y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en ol plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominados No. 1, PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas — perfiles viales, No, 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrolio previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios plblicos.

Que el sistema de espacio plUblico previsto en el disefio del proyeclo en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesién obligatorias para Parques de las Etapas 6y 7 de la
Unidad de Gestidn 1, corresponden con jo indicado en los plancs citados del Decreto 438
de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delimitadas y deslindadas en los
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual 3o spruebs fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarmlio, para las Efapas & 7
de i3 Unided de Gestidn 1 del propecio urbanisfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
astablecen sus normas urbanislicas, § se fijan las oblighciones & cargo del urbanizador responsabls
para los predios localizados en la UG T-LOTE 2, de fa Localidad de Usme

planos radicados del proyecto urbanistico,

Que asimismo, &l proyecto urbanistico propuesto para las Etapas § y 7 de la Unidad de
Gestidn 1 del desarrolic urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha
sido encontrado aceptable por la Curadora Urbana MNo.1, por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del
FOT) v el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008 mediante el cual se aprobd el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2018.

Que con relacion al cumplimiento de fa obligacion de \ivienda de Interés Social VLIS an &l
prayecto urbanistico denominada “TRES QUEBRADAS", los interesados cumplan con
dicha condicion al inferior da la urbanizacidn ya que |a tofalidad del proyecto sera
destinado a vivienda de interés social y priorifario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con |a presente Resolucion,

Clue de conformidad con lo dispuesto an el afticulo 56 del Decreto 438 de 2005 por af cual
=& adopto &l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" sa configuran hachos generadores de
plusvalia,

Que teniendo en cuenta que a |8 fecha de expedicidén de la presente Licencia NO se
encuentra inscrita dicha abligacian, en el Cerificade de Libertad y Tradicidn del predio, en
el que se constald que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcidn que se refiere a
la obligacién del propietario o poseedor de realizar el pago por paricipacion en la
Plusvalia y en atencidn a lo dispuesto en e Ariculo 181 del Decreto 0018 de 2012, se
ancuanira viable la expedicidn de la presante Licencia.

Que el Plano No. 3 da Amenaza por Remaocion an masa a escala 1:40000, incluido en el
Decreto 180 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencion y Atencidn de Emergencias, 8 escala 1;10000 y actualizados mediante la
Resolucidn 751 de junio 7 de 2018, sa determind gue el predio en el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de la Etapa 1 da la Unidad de Gestidn 1 del denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" aobjeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Media por fendmenos de remocion en masa, por lo tanio los solicitantes aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remccidn an Masa, Fase |l segun

los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015,

sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, e! cual fue aprohado por el
[DIGER segun lo dispuesto en & Decreto 190 de 2004, la resolucion 227 de julio 13 de
2006 y ta resofucidn 110 de diciembre 1 de 2014

En el Plano No.4 de ameanaza per inundacion escala 1:40000, incluido en el Dacreto 190
de Junio de 2004, compilatorio dal Pian de Ordenamiento Tamitorial de Bogota D.C.
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actualizado mediante las Rescluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 y 1631 de noviembre 5§ de 2018 se logrd establecer que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en zona de Amenaza
por Inundacion, per lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite.

El pradio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano Neo 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacidn de riesgo por remocion en masa, y no se
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de proteccion por riesgo de remocion en masa e
inundacién, a escala 1. 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucién distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Las zonas de nesgo por inundacion y remocion en masa corresponden a las definidas en
el concepto técnico No. CT-4433 de 18 de junio de 2006, aclualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccidn de
Prevencion y Alencion a Emergencia.

Para el predio se adelantd el Estudio de remaocion en masa Fase |, por lo que el Fondo de
Prevencion y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo kecnico
CT-B406 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-85087 con referencia 2013EE110398
del 18 de noviembre de 2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEN con los
lérminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los "Esfudios defaflados de
amenaza y nesgo de la etaps 1 de la unidad de gestidn 1 del Plan Parcial "“TRES
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenierla y Medioambiente EU.

Cue el estudio de remocidn en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentada al hoy
Institulo para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a traves del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERL) prasenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual
incorpora la implantacion urbanistica més probable de |a totalidad de la Unidad de Gestion
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parle por hallazgos
arqueologicos, en la que se plantea el desarrcllo de toda el drea (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbano. Con el radicade 2018ER 17825, solicita que se emita un nuevo
concepta técnica. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referancia de la Resolucion 227 de 2006 complementada por la
Resolucién 110 de 2014. El concepto se emitid mediante oficios CT-8406 de octubre de
2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudic denominado
"Efaboracidn de los estudios y disefios urbanisticos, paisafisticos, sociales y lecnicos asi
como la revisitn, gjusies, aclualizacién y complementacion de los estudios delallados de
amenaza, vidnerabilidad y riesgos por fendmencs de remocidn en masa - Fase || para Ja
construccion de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de geslion uno que
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hace parfe del poligono uno en la operacion estratégica Nueva Usma”, de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcie Urbanisma 2017,

Sobre nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018
y RO-115388 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacidn de los
estudios y la ejecucién de las obras son iotal responsabilidad del consultor y el
urbanizador y no debe hacerse una nueva soficitud.

En los oficios se indica: “Por olra parle, se resalla que of presante pronuncianuento del
IDIGER mo exime al consuflor, ni &l infervanior, mi al construclor de ninguna de Ilas
responsahiidad que les corraspanden respecto de la sequndad y garanlias de astabilidad
do las obras y sectores gue se proponen infervenir, asi como del cumplimento del resfo
da fa normatividad vigente (...) por lo gue en cualguier caso y para cualquier infervancion,
se debe gerantizar que los estudios lécnicos y los procesos construchivos garantizan fa
seguridad y funcionalidad de las ediffcaciones y la eslabilidad goneral del fofe y su enlormo
en fodo momento, lo cual es compeatencia del responsable del proyecto,”

Posteriormente se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA
Y MARVAL 5.A.5" con fecha de octubre B de 2022 elaborado por el consullor Alfonso
Unbe S. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudio
se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 2015, en el
senfido que no s necesario adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y que la informacion de los estudios y la ejecucién de las obras son
total responsabilidad del consultor y el urbanizador.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5,
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion an masa, ¥ no se
encuentra en &l Plano No 6, Suele de Proteccidn por riesgo de remocion en masa e
inundacién, a escala 1:40000, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de oclubre 17 de 2018, para lo cual no existen
rastricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, &l Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
ia situacion gque se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concerlados los aspecios
ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS” enfra
el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria Distrital de Planeacion, en la que se
concluyd lo siguiente: %..) Efectrads la preseniacién del proyecto de plan parcial se
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evidencis gue atlende a las observaciones y lineamienios ambientales suministradas por
la Secrefarfa Distrital de Ambiente. por lo gue en consecuencia y de conformidad con lo
eslablecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de fa Formulacién del Plan Parcial “Tres
Quebradas” Poligono 1 de Usme [..)"

Que en caso que durante el proceso de excavacién o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a enconirar elemantos que hagan parte del patrimonio arqueclagico de fa Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a [as
autoridades civiles vy policivas v al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueciogia Preventiva que permita evaluar [os niveles
de afeclacién esperados sobre el palnmonio arquecidgico por las intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que dande cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.21" ¥y 2.26.1.22.2,
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrative tendiente a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, eslte Despacho envid
comunicacion a vecinos el 01 de Agosto de 2023, sin que a la fecha de axpedicion del
presenta Acto Administrativo se presentara pronunciamiente alguno.

Que dando cumplimiento a o establecido en los ariculos 2261221y 22.61.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para adverlir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via plblica y como prueba de
esto, aportaron el 20 de Junio de 2023 fotografias de la valla con la informacion indicadas.

Que en respuesta a |a soficitud presentada por esta curaduria para la asignacién de la
numeracion que distinguira los tres (3) planos gue contienen el proyecto urbanistico de las
Elapas 6 v 7 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", obieto de aprobacidn mediante la presente Resolucion, la
Secrelaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los numeros: CUTUS31/4-44,
CLUAUS3T4-45 vy CLAUS31/4-46.

Que la presente solicitud de aprobacién de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS
6 Y 7 del desarrolio denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 363 de
1997, 610 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Medificatonos, |0s
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) ,327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de
2018,

! Modificado por el articule 15 del Decretn 1783 de 2021
! Modikcado por el articulo 17 del Decredo 1783 de 2021
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En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para las Etapas 6y 7 — UG 1 LOTE 2,
de [a Urbanizacién denominada “TRES QUEBRADAS", eslablecer sus normas
urbanisticas, y fijar las obligaciones a cargo del urbanizader responsable para los predios
localizados en la UG 1 =LOTE 2, localizados en la Unidad de Gastidén 1, idantificados con
folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-40756151 del proyecto gue s& encuentra
cantenida en |los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0583
dael 14 de junio de 2023 los cuales se adoptan madiante la presente Resolucion

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la comecla aplicacién de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se determina el ambito geografico estd conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria

1

DIRECCION % MATRICULA

| INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

'I Patrimonio  Auténomo
FC-Subordinado 464,
AAADZEORLHK | 23974 44 | cuya vOoCcara ag

Fiduciaria Colpatria

UG 1 LOTE 1 | 505-40756150

— —_—— - = — ——

Patrimomio  Autdnoma
FC-Subordinado 464,
IAMDEEQHLFE 190367 .87 | cuya yoCera B8s
| Fiduciaria Colpatria

UG 1 LOTE 2| 50540756151

i Patrimonio  Autdnomo

| FC-SBubordinado 464,

UG LOTE 3| BOSA0T56152 | 4 4 noorionl BF | 38746081 cuya  vocera  es
' Fiduciana Colpatna

Patrimonio  Autdnomo
UG 1 - FC-Subardinado 464,
PARQUE 50540756154 | A na0oGORLIZ [ 4387284 |cuya  vocera  es

i Fiduciaria Colpatria
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ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1 -ETAPASG Y 7

Adoplar como Planos que contienan la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 6 y 7 de
la Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numeros: CUTUS31/4-44, CUTUS31/4-45 y CU1US31/4-46, en dos
{2) originales, uno de |os cuales reposard en este Despacho y ofro que sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP. para que en ejercicio de sus funcionas efectus la
incorporacién comespondiente a |a cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a
escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" se desamoliarad en nueve (9) unidades de Gestibn,
las cuales se encuentran idenlificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligene Uno). "Unidades de Gestion yio Proyeclto de Delimitacion de
Unidades de Actuacién’. que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacién la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 6y 7 de la Unidad de Gestion 1
de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS"

ARTICULG 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.B60513483-1 representada legaimente por &l
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO |dentificado con cédula de ciudadania
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A5, con NIT.820211777-9 vy MARVAL
S A S con MNIT.890205645-0 representadas legaimente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ identificado con cédula de ciudadania Mo.91280360 EMN CALIDAD DE
Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 484, solicitaron sobre &l LOTES 2, localizado
en la Unidad de Gestion 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-
40756151 y CHIP AAADZG9RLFZ, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", delmitada en los planos del
Proyecta Urbanistico identificados con los Nos.: CU1US31/4-44, CUIUS31/4-45 ¥
CU1US31/4-46, que se adoptan en el articulo 3* de la presente Resolucion.

ARTICULD 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se olorga con ta presente
Resolucitn, serd de lreinta v seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adiclonal de doce (12) meses contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el arllculo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modificd el articulo
2 2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La solicitud de prorroga deberd radicarse con la documentacion completa a mas tardar

freinta 30 dias habiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
Urbanizador y Constructor Responsable. certifiquen la iniciacion de la obva bajo la
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gravedad de juramento.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable
para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" a las
sociadades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT B50513493-1 representada
legaimente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula
de ciudadania No.19262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5 con
NIT. 880211777-8, MARVAL 5.A 5 con NIT. 880205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGLUEZ identificade con cédula de ciudadania
Mo, 51280360,

Designar como Constructores Responsables de |a ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
MNo.19373572 vy Matricula Profesional No. 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de ciudadania No. 91280380 y Matricula Profesional No. 88202-61721 por parie de
MARVAL S AS vy CONSTRUCCIOMES MARVAL SA.S, sociedades que figuran en [a
Union Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores.

ARTICULO &.

La sjecucién de las cbras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para las
ETAPAS 6 ¥ 7 de la Unidad de Gestién 1 del dezarrollo urbanistico denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS® debera hacerse dentro dal plazo establecido en el
Articulo 6 de la presente Resolucidn y sdlo podra iniciarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyacios de redes
de senficios ¥ obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de
servicios puablicos.

Fresentacion de los proyactos de redes de senicios y obras de urbanismo y oblencion de
su aprobacion con los respectives presupuestos, ante las entidades que corresponda

Solictud de aprobacion dei disefio de las vias a construir, de conformidad con &l oficio
Mo.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de \ias y Transporte
de la SDP y oficic 20142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por l2
Secrataria del Habitat

Antes del inicio de las obras comrespondientes al desarmolio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 6 ¥ 7 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a
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las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, &
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con & fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por &l
Instituto de Desarrollo Urbano - 10U, debe verificar que antes del inicio de las obras, &l
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULD 9.

Para la corecta aplicacidn de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucién, se tendrd en cuenta la siguienie informacién de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009:

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

g.1.1. Nombre de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS Gy 7

8.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG1 LOTE 2

8.1.3. CHIP: AARDZBIRLFE.

9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

9.2 1, Terreno que cobija; Unidad de Gestion 1 Etapas 6 y 7 del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS™.

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021,

CODENSA S.A. E.5.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022.

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.; Oficio No. CD-005900-2023 del 26 de anero de
2023

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones tecnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogotd y demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio y las Zonas de preservacién y manejo amblental de las diferentes
guebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillade de Bogola, cuyas
tuberias deben guedar localizadas en zonas previstas para |as vias de uso plblico.

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1),
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=

ITEM ETAPA 6
1. | AREA BRUTA 3 _ 416544 M"
2. | AREANO URBANIZABLE gt ey 0, 00 M*
21 | ZONAS DE RONDA 0,00 M* |
3. | CARGAS GENERALES | 0,00 M* |
| 31 | SISTEMA HIDRICO | 0,00 M*
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) I 0,00 M*
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES | 0,00 M*
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M? |
3.3.1 | Avenida Caracas . 0.00 M*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0.00 M?
3.33| Avenide Usminia 2 ___ ¥ 2R ek | ooom*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 000 M
'3.4.1 | Afectacion red Acusducto existente 0,00 M?
3.4.2| Alameda Nuevo Usme 0,00 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANL) # 4.169,44 W°
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M°
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES |  4.169,44 M*
(ANU- CONTROL AMBIENTAL) ¥ |
| 7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) |  4.169.44 M|
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 728.34 M|
| 7.1.7 | Vias tipa \\-4 | __G0oMm
| 7.1.2| Vias fipo V-7 ¥ 728,34 M*
7.1.3 | Vias lipo V-9 sl 0,00 M*
7.2 | CESIONES PUBLICAS FARA PARQUE 2.24321 M7
7.2.1 | Parques Re. Se s e Gihas SURARIA 224321 M|
722 ZMPA vél'mmmaparqug S 0,00 M?
(7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 327 M
' 7.4 | CESIONES ADICIONALES 1.166,62 M*
8. | AREAUTIL - 0,00 M*
ITEM ETAPA T
1. | AREABRUTA s B 4.150,35 W
| 2. | AREA NO URBANIZABLE T 0, 00 M|
21 | ZONAS DE RONDA iy - 0,00 M?
3. | CARGAS GENERALES = | BN 0,00 M*
{31 [SISTEMAHIDRICO 0,00 MY
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba fa Licencie de Uirbanizacidn en la modalidad oe Desarrolio, para las Etapas 6 ¢ T
de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanistices, y se fMan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable
para los pradios focalizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 0.00 M?
‘32 | DRENAJES INTERMITENTES 3 0,00 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 3 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 000 M*

| 3.3.2 | Avenida Usminia 1 _ 0.00 mM?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 5 0,00 M?
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M
3.4 1 | Afectacion red Acueduclo exislents 0,00 M? .

3.4.2| Alameda Nuevo Usme EEO0 M.

4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.150,35 M*

5. | CONTROLES AMBIENTALES : 0,00 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES | 4.150,35 M°

(ANU- CONTROL AMBIENTAL)

7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M*
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL Z 4.150,35 M*
7.1.1 | Viss lipo V4 4.150,.35 M*
7.1.2 | Vias lipo V-7 -t 2l e ind 0,00 M*
e T L R R S = 0,00 M*

| 7.2__| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 0,00 WF
7.2.1 | Parques 0,00 M? | |
7.2.2 | ZMPA valida como pargue e 0,00 M* | |
7.3_| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIFPAMIENTO 0,00 M | |
7.4 | CESIONES ADICIONALES P 0,00 M*
8. | AREAUTIL ] _ 0,00 M*

El detalle de estas dreas esta contenido en los Planos Nos: CU1US31/4-44, CU1US31/4-
45 y CU1US31/4-46, que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarolio
urbanislico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del
28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo complementan (Decretos Distritales 180 de
2004 y 327 de 2004), asi:

ARTICULC 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificacion de
la Secrataria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccion de los
proyectos arquitecténicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacin —
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolo, para las Etapas 6y 7
de la Unidad de Gestién 1 dal proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
extablacan sus normas urbanisticas, y sa fijan las obligaciones a cargo dol vrbanizador responsabls
para los predios localizados on Ja UG 1-LOTE 2, da la Localidad de Usmo

SOF, |la metodolegia de estratificacién urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

13.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El drea de cesion al Dislrito Capdtal destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del desarroflo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestién 1, Elapas 6 y 7 (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso
de Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada. amojonada y acotada, segin
Flanos MNos: CU1US31/4-44, CU1US31/4-45 y CU1US31/4-46, segin condiciones
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto,
construida, dotada y eniregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formard
parte del Sistema de Espacio Piblico construida en la ciudad.

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcion del drea destinada para “Pargue Especial de
Profeccidn por Riesgo” de conformidad con el Decreta 438 de 2008,

Los parques zonales generados por el Plan Parclal *TRES QUEBRADAS®, deberan contar
con un plan director gque contendrd como minimo los aspectos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido
en el Dacreto 675 de 2018

Paragrafo. El plan director deberd contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente.

En lodo caso, estos deberan garantizar como minimo, un B0% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con eriterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 vy la Resolucion 6563 de 2001, o
las normas que lo modifiquen.

13.3, SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. Ei sistama de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcion de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del drea delimitada, asegura la movilidad v la
conectividad de ia zona dael plan parcial,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 dal 31 de octubre de 2023

Por [a cual se apruebs la Licenela de Urbanizacidn en la modalided de Desarrolio, para las Etepas Gy T
de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisiicas, ¥ se ffan las obligaciones & cargo del urbanirador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de ls Localidad de Usme

El subsistema vial del plan parcial estd conformado por la malla vial arterial e inlermedia
asi:

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipode |Nombrevia| Perfil Ancho | Trongal | Clclo ruta Tramo
via |
De Ay, Caracas V-2 A 10 M2 15 1S5i (Red|La quebrad '.'
Integracidn Principal) I Picjo ha
udad -
egion interseccion
la futural
W
ircunvalar
| &l Sur
A, V—1A 40 M2 Mo Mo Desde 12
Circunvalar Intersaccidn
del Sur con 3 Av
Caracas -
hasta E
Interseccidn
con fa: Av
Auilopista Al
fLiano
Que Ay,  Usminiav -3 A 30 M2 Mo No a guebrad g
consolidan [(Resoluciin i Piojo has .
u:ﬂ 0268/08) a
tructura nterseccion
urbana on la futura
.
ircunvalar
j | Sur

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccidén Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur
2 Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el aricule 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los framos de los
siguientes lipos da vias:
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-7-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual S0 aprugba le Licencia de Urbanfzacian en fa modalidad de Desarrallo, para las Etapas Gy 7
de s Unidad de Gestion 1 del proyecio wrbanistico derominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, 5o
ostablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados on s UG 1 =LOTE 2, de la Localidad de Usmg

Perfil Ciclo ruta Tramo

-4 |=1 Desde |la &y, Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar dal
iur (incluye las glorietas)

\ -5 Mo V-1, V5-2, V53, V54 (incluyendo las glonetas),
Tramos identificados en el No.2 del Decreto 438 de
2009

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los

siguienies tipos de vias:

Parfil

Tramo

V-7

V7-01, V7-02, V703, V7-04, V7-05, V7-08, v7-07,
\V7-08, V7-00, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V7-14 \VT-
15, V7-16 (Incluyendo las gloretas). Estos tramos)
tan identificados en el plano No.3 del Decreto 438,
2009

8-01, Vo-02, V9-03, V9-04, V5-05, VB-06, Va-07

8-08, V3-09, V3-10 (Incluyendo las glorietas). Es
ramaos estan wentificados en el Mo 3 del Decreto 4
a 2008

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en los planos
topograficos aprobados, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacion.
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1982,

Se garaniizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
(peatonales y en biciclela) dentro de! drea de plan parcial v de este con su entomo
construyendo los respectivos pasos pompeyanos & instalando la sefalizacion v
dispositivos de control de tréfico solicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
imitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "For la cual se establecen mecanismos de Infegracidn social de
lag personas con Kmiacién y sa dicfan ofras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1897 y
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por al Decreto Distrital 470 de 2007
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

FPor la cual se aprueba la Licencia do Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para las Efapas & y 7
de fa Unidad de Gestion 1 del proyecio wrbanistico denominedo Plan Parclal “TRES QUEBRADASY, sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en 3 UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

La nomenclatura vial usada en el presente acto adminisirative y sus documentos soporte
es de caracler indicativo y es objeto de confirmacién o definicion por parle de la Unidad
Adminisirativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias gue se adoptan en el plan parcial y presenta Licencia de
urbanizacion deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1592, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por @l ante receptor de las obras,

13.4, Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecio Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1958 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Institute de Desarrollo Urbaneo - 1DU, en
el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Terrtorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli
relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Piblico, El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoplado con la presente Resolucién, se sujetara en lo pertinente
a las disposiciones previsias en la Resolucibn No 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio
Piblico del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

13.4.2. Disefio y Construccién de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los
Decrelos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios piblicos de cireulacian
peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo
refacionado con su disefic y construccion, entre otros: Deberdn ser construidos
atendiendo los lineamientos de la "Cartifas de Andenes”.

Deben sar continuos @n nivel y en eflos se delimitara claramente fa zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigentes, Los
accesos vehiculares en ningin caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espaclos plblicos de circulacidn peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendrdn una longitud maxima de 3,00 m de forma

paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, lendran una separacion
minima de 0,20 m.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por in cual so aprueba la Licencia do Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 8y 7
de la Unidad de Gastidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"®, se
establocon sus normas urbanisticas, y se fijan laz sbligaciones a carge ool urbanizador responsablo
pars los predios localizados en la UG 1 -LOTE &, de la Localidad de Usme

En andenes con anchos infenores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformard
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la
circulacion peatonal continua.

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del coniunto de mebiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio piblico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencidn y Ocupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

13.4.3. Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no abstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de las
ETAPAS 8 Y 7 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecte denominade “TRES
QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistenta, NSR10
conformado por |a Loy 400 de 1887, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y por los Decrefos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012,
Iz Resolucidn 0017 de 2017 de |la Comizidn Asesora Permanenie. para &l Regimen de
Construccion  Sismo Resistente y al Decrelo dnico del Sector de Vivienda, Ciudad vy
Territorio 1077 do 2015 y sus Decretos modificatonos:

* Microzonificaclién sismica. Decreto Distrital 523 da 2010

« Buzones e hidrantes. Dacreto Distrital 573 /110 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para af Sector de Agua Potable y Saneamiento
Basico - RAS adoptado por la Resolucidn Mo. 0330 de OB de junlo de 2017 y sus
modificacionas.”

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamienio de
basuras, con superficies likas de facl limpieza, doladas de un sistema de ventilacidn,
suminisiro’ de agua, drenaje ¥ prevencidn confra incendios, de acuerdo con la nommativa
vigenta sobre ai terna a nivel distrital y nacional, y segin las caracteristicas que datermine(n)
la(s) entidad(es) ancargada(s) de |a administracion del servicio piblico de Aseo en el Distrito
Capital, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 v
Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y
compilados por el Decreto Onico del Sector deVivienda, Ciudad v Termritorio 1077 de 2015 ¥
sus Decretos modificatonios.
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RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalided de Dazarrolio, para las Efapas 6y T
de fa Unidad de Gestidn 1 dal proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fljan las obligeciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados on ia UG 1-LOTE 2, de la Localided de Usme

= Cumplimiento de las normas técnicas. Scbre el parlicular el articulo 183 del Decreto 019
de 2012 dispone “El arflculo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi. *{...) Pardgrafo. En lodo
caso, salvo disposicion legal en confrarto, las autondades municipales y distitales no
podrén expedir ni exigir of cumplimiento de normas lécnica o de construccidn diferentes a
las aprobadas en esla Ley y en las disposiclones que lo reglamentan”.

» Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones inleriores (servicios confra incendio, seguridad y confort, asi como los
senvicios piblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Aseo). son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de esios servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1987, modificada
por la Ley 1220 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y el Decrelo-Ley 019 de 2012 y
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la Resolucion 0017 de 2017 de
la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucion 1257 de
2021 por medio de la cual se modifica la Resolucidn 0472 de 2017 de sobee la gestion
integral de residuos de construccion y demolicion — RCD del Ministerio de Ambiente y
Desarrolic Sostenible, Decreto Macional 838 de 2005 y 2381 de 2013 compilados
compilado en el Decreto Unico del Seclor Vivienda, Cludad y Teritorio 1077 de 2015,
Articulo B5 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2018 - Cédigo de Policia de Bogota
D.C.. Resolucion 1115 de 2015 de la Secrataria Distrilal de Ambiente y demas normas
concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Codiga Maclonal de Segurdad
y Convivencia Ciudadana)

+ Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se disefien
en zonas donde se establezcan redes de energla de alta, media y baja tension. Resolucion
00708 de 2013 del Ministerio de Minas v Energla modificada por las Resolucionas 90907
de 2013, 0795 de 2014, 40482 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40283 de 2021
expedidas por el Ministerio cilado,

= Reglamente Técnlco de lluminacion y Alumbrado Publice RETILAP. Resciuciones
181331 de 2009, 180285 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 162544 de 2010,
180173 de 2011, 91872 de 2012 00980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
hinistario de Minas v Energia.

« Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pi-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogotd D.C. Resoluciones 113583
de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto de Desarrolio Urbang, IDU y Resolucién 060 de 2015
del Instituto Distrital de Gestidén de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.
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para los predios localirados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usma

# Escrituracidn y entrega de dreas de ceslon al Distrito: Ley 388 de 1987, Decreto Disintal
180 de 2004 - Plan de Ordenarmiento Territoral de Bogota D.C., Decrato Macional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 072 de 2023,

* Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta
I establecido en el Decreto-Distrtal 100 de 2004, por el cual se compilan v actualizean dis-
posiclones relacltonadas con caplacidn de recursos para él desarmollo de planes y progra-
mas de viwenda, adelantados por Organizaciones Populares de Viwienda vy s8 establecen
porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
mercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077
de 2015 y sus modificaciones.,

13.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucién, se
daben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 120 de 2004 y
aquellos que lo modifiguen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de diseo: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decrelo
Distrital 1108 da 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreio
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordanamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio plblico: Resolucion |DL 4880 de 2011, en el Decreta 561
de 2007 actualizado por el Decreto 308 .de 2018 y en el Decreto Distrital 503 de 2007 - Cartilla
de Mobillafo Urbano y Decreto Distrital 190 da 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de
Bogota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articuto 117 de la Ley 388 de 1597,
Decrato Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del aniculo 478 del Decreto Distrtal
180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogold DUC. v Decreto Macional 1077 de
2015 y Decreto Distrifal 072 de 2023,

ARTICULO 14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en al articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual sa
adopto el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se configuran hachos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es
axigible e cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
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matricula inmobiliana.

Si por cualguier causa no se efectia el pago de la paricipacién en plusvalia en las
situaclones previstas en el Articulo 181 del Decrelo 018 de 2012, el cobro de la misma se
hard exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacion e inseripcidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de |a Ley 388 de 1997
Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Dacrato 019 da 2012).

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS 6 Y 7 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos gue se
indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requendas para la
realizacidn y culminacion del proceso de desarmolle por Urbanizacion, de conformidad con
lo establecide en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus arliculos 2.2.8.1.2.3.6 adicionado por el articulo 23 del Decretlo 1783 de 2021,
226145 226146 modficado por el articulo 33del Decreto 1783 de 2021 y
226147 Modificado por el Arl. 34 del Decrelo 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietario yio urbanizador responsable, o del titular de la licencia de
whanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en |os plazos que se
indican en [a presante Resolucidn y san fundamentaimente las requeridas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformsdad con |0 establecido en
los Decreto Nacional 1077 de 2015 aticulos 22 6.1.46% 226.1.4.7 el Ariculo 226.1.2.3.6
*y el articulo 58 del Decreto 468 de 2021, entre otras, las siguientes:

s Efectuar las cesiones gratuitas para parques vy equipamiento comunal publico, las franzas
de control ambbental y |as vias locales, de acuardo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Temiloral, en los instrumentos que o
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004, Para efeclos de la entrega
y escrituracion de las areas de cesion gralulta, se deberd cumplic con lo establecido en el
Faragraio del Ardiculo 117 de la Ley 388 de 1987, los Arlculos 275y 478 Mumeral 10 del
Decrete 190 de 2004 y Decrefo 072 de 2023

¥ Modificado por e art 13 dal Decreta 1783 de 2021
! Mogiicado por el ard 34 del Decrets 1783 de 2021
" Mocicado por el art 23 dal Decmba 178 de 2021
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El propietarta de los pradios v el Distrito Capital a traves de sus entidades compéetentes
podran acordar la enfrega anticipada de las dreas de cesion para espacio publico y
equipamiento comunal pidblico en los trminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital
072 de 2023 o les nommas que lo derpguen, modifiqguen, subroguen, adicionen yio
sustituyan.

Disefiar, construir v dotar las zonas de cesidn para parques producto del proceso de
urbaniracion, de acuerdo con la normatividad vigenia v [as especificaciones que establezcs
el Instituto Distrital para la Recreacidn y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion,
una vez construido y dotado por el Urbanzador, hard parie del Sistema de Parques
Distritales.

= Adecuar ¥y empradizar|las zonas de cesion poblica para parques ¥ equipamisntos,
= Conslruir las vias locales da uso plblico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenes, con

sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas gue sefiale el Instituto de
Desarrollo. Urbano - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido por la
Subdireccion Técnica de ese Institulo y las normas contenidas para el disefio y
construccion da andenas del Distrita Capital.

Construir las redes locales v las obras de infraestructura de servicios pablicos domicilianos,
con sujecion a los Planos y disenos aprobadaos por las empresas de sanvicios poblicas,
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las parsonas,
asi como |3 estabilidad de los terrenos, edificaciones y elemantos constitutivos del espacio
publico.

Mantenar en [a obra [a licencia y Planos aprobados y exhibirtos cuando sean requeridos
por la autoridad competenta.

Dizafiar v ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para parsanas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyactos técnicos aprobados vy
entregar y dotar las sreas plblicas objelo de cesion gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las especificacionas qua la
aulonidad competente defina

Incorporar las @reas plblicas en fz Escritura Pablica de constitucién de la urbanizacion,
exprasando que ese Acto implica cesidn gratuita de las areas plblicas objelo de cesidn al
Distrito Capital. de acuardo con |o establacido en &l Decrato 072 de 2023 y en los Articulos
275 y 478, Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de
Bogota D.C

Cumplir con &l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los qua hace
referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministeric del Medio Ambiente, para aquellos
proyecles que no requleran licencia ambiental o planes de manejo, recuperaciin o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con & Decreto 1220 de 2005 o la norma
que ko adiciona, modifigese o sushiuya.

Instalar un aviso durante &l término de ejecucion de 1as obras, cuya dimensitn minima sera
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via poblica mas impordania
sobre la cual tenga frente o limite &l desamrolio objeto de |a Licencia, de conformidad con lo
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estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Mecional 1077 de 2015. En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos conlenidos en los Numerales 1 al 5 del
aricula 2.2.6.1.4.9 del alado Decraeto.

+« Lo wvalla o aviso s inslalard antes de iniciar cualquier lipo de obra, emplazamients de
campamentos o maguinaria, entre otros, y deberd permanaecer instalada durante iodo el
tiempo de la ejecucidn de [a obra,

« Cumplir con las condiciones establecidas en ol oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducio y Alcantarillado de Bogota.

« Que en caso que durantg el proceso de excavacion o la ejecucidn da [a misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patimonio arqueoldgico de la Macion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de arqueociogia Preventiva que permita evaluar los niveles de
afectacidn esperados scbre el patrimonio arqueclogico por las intervenciones mencionadas,
asi comao formuiar y aplicar las medidas de mangjo a gue haya lugar.

La presente Licencia no autoriza la @la de arboles, ni la intenvencion de elementos naturales
gue fengan un valor urbanistico yio ambiental, en cuyo caso requenrda de los permisos
necasanios, en 8l evento de que la autoridad ambiental competente lo reguiera, conforme a o
previsto por el Decreto Macional Mo 1220 de Abril 21 de 2005

ARTICULO 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatorta, as! como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante
inspeccidn realizada por la entidad disirital compelente

« La diligencia de inspeccidn se realizard en la fecha que fije [a entidad municipal o distrital
raspansable de [a administracion y mantanimiento del espacio pablico y se ievaniara un Acta
de la Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funcionario que representa a [a entidad
municipal o distrital competents. La soficitud escrita debéra presentarse por el Urbanizador
yio el Tilular de la Licencia, a mas lardar dentro de oz seis (B) meses siguientes al
vancimlenio del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, v se sefiatara y
comunicard al solicitante la fecha de |3 diigencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a
partir de la fecha da radicacidn de a solicitud.

+ El Acta de Inspeccion equivaidra al recibo malenal de las zonas cedidas; y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimienio de las obfigaciones a cargo del Urbanizadaor,
establecidas en la respectiva Licencla. En el eveanto de verificarse un incumplimienio de las
citadas obligaciones, en el Aclea se deberd dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del Bmino que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que |e den solucidn, plazo que en todo caso no podré ser inferior a quince (15)
dias habiles. lguaimente se sefialara a3 fecha en que se llevard a cabo la segunda visita,
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que tendr# como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido
en la Licencia, ca=so en al cual, ®n la misma Acta se indicara gue es procedenta &l recibo de
la= zonas de cesion,

Si efectuada |la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard afectiva la condicion
resolutoria de gue trata &l Ariculo 14 de la presente Resolucidn y se dara trasiado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las
acciones tendientes & sancionar la infraccidn en los 1&minos de 1a Ley 810 de 2003 o a
norma gue la adiclone, modifigue o sustituya.

« Las zonas de cesidon objelo de recibo, en cualguiers de sus modalidades, seran
incorporadas al Sislema de Informacién de la Defensoria del Espacio Poblico =5IDEP-, ¥
enlrardn a ser parte del inventano general del patrimonio. inmmobdiario. Distrital del nivel
central,

« Durante la vigencia de |la respectiva licencia, sus modificaciones, promogas, revalidacion,
ganeamiento; o cualquier ofra modalidad aprobada, o deniro de los seis (B) meses
siguientes al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado
la solicitud de enirega ante &l Deparamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
FPublico, la enfidad lo requerra para el cumplimienio de la obligacién de enirega vy
ascrifuracidn de las dreas piblicas objelo de cesidén obligalona, para lo cual &l urbanizador
condard con un bErming gue no podrd exceder de 15 dias habiles sigulentes al recibo del
respectiva requerimiento; comunicado el requerimianio sin que el urbanizador yo tilular de
la licencia comparezca ante |a entidad a realizar 1a enlrega de las zonas de cesion, se
iniciaran fas acciones administrativas o judiciales correspondientes.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podra
realizar-la aptrega individual de-las vias o de parques o de Zonas verdes o Zonas comunales,
siempre y cuando cada una de las mencionadas ronas a entregar se encuentren tofal y
debidamente construidas, dotadas y conste con cedificacidn yio paz y salvo de las entidades
distritales compelantes;

Paragrafo 2.- En &l caso de zonas de cesion con destinacidn para vias se recibirén de acusrdo
con la discriminacién y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigantes: an
ningln caso se recibiran porciones de vias

Paragrafo 3.- En todo caso, [as enfregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de ia enfrega v escrituracion de las restantes zonas de
cesidn al Distrito Capital de Bogola.

ARTICULO 17,

Para lodos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en |a presente Resolucion, estan referidas a los sigulantes
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documentos, los cuales hacen parte integral de [a misma:

» La soliciiud de los inleresados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacidn, radicado
bajo & nimero de referencia Mo, 11001-1-23-0583

« Los Planos de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS 6 y ¥ DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS”,
aprobados bajo los nimeros CUTUS31/4-44, CUTUS3I1/4-45 y CUTUS31/4-46 y el medio
magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-13-
23-0583.

+» |os planos Topograficos del predio identificados con Codigos del  Sector
102502005025 y 1025020050268, Certificaciones catasirales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital,

« Oficio 2018EE16683 del 13 de Moviembre de 2018 RO-105166 expedido por el
IDEGER.

s Decreto 438 del 26 de septiembra de 2009, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica ef Decrato Distrital 252 de
2007 par medio del cual se adopld la Operacion estrategica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parclalmente el trazado vy la zona de reserva de la Avenida
Usminia.

« Oficios Nos 2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE15748 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos
topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGY1 LOTE 2,
identificados con Cédigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respactivamente.

» Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Paligono 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expedida por la Corporacién Autdnoma Regional — CAR

» Oficio de referencia SM-416844-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transitc y movilidad del Plan Parcial Tres
Cuebradas.

» Los oficics Mos 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB., 264556331 del 02 de junio de 2022
expedida por la empresa ENEL Colombia 5.A. ESP, y CD-005500-2023 del 26 de enero
de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.4, ESP.

» Oficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distnital de
Planeacion aclarando los términos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009,

= Copia de |la Resolucién Mo.14-3-1353 del 24 de Diclembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana MNo. 3, por medio de la cual se concedio Licencia de Subdivision para el
predio denaminado La Lira

» Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

= Los demas documentos que hagan parie del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrolio referido mediante la
presente Resolucion, para &l Desarrollo tantas veces citado.
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ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

s [ncumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que sa deriven del proceso de desarrollo por urbanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciongs
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles obseto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asl mismo, se entiende condicionada a que &l
Urbanizador conshituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligacicnes,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos quae se
expidan para el efecto

« 5j los plazos s& vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yia constituido
las garantias de gue trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara
la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo fas gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenta fa acluacion surtida
antariarmante

« En ningln caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador inveque o acredita [a
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiente de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez gue lo astablecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad fa defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguean y
produzcan, como resultado del proceso da Urbanizacion.

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR,

« El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terrenc en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion

» LUina vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacién ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C |, en la cual se determinan las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de |a Ley 388 de 1887,

= El derecho a gestionar la aprobacién de log reglamentos de copropedad o de
propledad horizontal, conforme a las nofmas sobre la materia.

= El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la maleria y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
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urbanos permitidos por las mismas normas
» Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 20,

Remifir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutonada a la Secretaria Distntal
de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Pidblico y al Instituto Disirital de
Recreacion y Deponte = IDRD en cumplimiento de lo pravisto an el Articulo 44 del Decreto
327 de 2004

ARTICULD 21.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 012 de 2012,
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP

ARTICULO 22.
La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Codigo da Procadimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo (CPACA), vy proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacidn ante la Secrelaria Distrital de Planeacion,
dentro de los diez (10) dias sigulentes a la notificacion (articulo 76 ibidem).

A

e A e

Coordinados de kngenieria
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Aprohéc  Ing, J%—)
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LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las gue confieren las Leyes 388 da 1997 y 810 de 2003,
&l Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatonios, y & Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn No. 11001-1-24-0164 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de 3 misma
techa, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.880513493.1 rapresentada
legalmente por el sefor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania
No.9733761.CONSTRUCCIONES MARVAL S AS con NITBIO211777-8 y MARVAL SAS con
NIT BA0205645-0 representadas ingalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ idenlihcadn con
cédula de ciudadania Mo 91280360 en calidad de Fideicomitentes dal PA FC-SUBORDINADO 464
solicitaron sabre &l LOTE 2 de la Unidad de Geslidn 1, idenlficada con el folio de malricula
inmobiliaria No, 505-40756151, la aprobacidn de la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de
Desarmollo para |a Elapa: 2 de |a unidad de Geshidn 1, del proyecto urbanisiico dencminedo Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" de conformidad con las normas urbanisticas y alguilectdnicas
establecidas en el Decrelo 438 del 28 de Septiembre de 2009,

GQue mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogota, D C. adopld
&l Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" ubicado en la Oparaciin Esiratégica MNuevo
Usme- Ej@ de Integracin Lianos de la Localidad de Usme, el cusl se localiza en Area de Aclividad
Urbana Integral - Zopa Residencial, Milliple Industria yv.de Servicias,

Que para el predio identficado con el follo de matricula iInmobdliaria No. 505-40756151, se cumplid
con 8l procedumiento previsio &n el numeral 1 del artlculo 361 del Decreto 180 de 2004 — Plan de
Drdenamiento Termrmilorial - ¥ Decreto Disirital 436 de 2008, para gl tramite de Planes Parciales

Oue mediante el Decralo Distrital 252 de 2007 s& adoptd la Operacidn Esiratéglca Musvo Usme - Eje
de Infegracion Llenos y el Plan de Ordenamiento Zongl de'Usme, en gl cual se delimild &l ambito del
presente Plan Parcial y se definieron |as delerminanies para su formulacion

Chie mediante Decreto 675 de 2018, ka Secretaria Distrital de Planeacidn = SDF, modificd el Decreto
252 ge 2007 con el objeto de viabilizar el desarrolio del POZ Usme ajustando alguncs componentes
dal sistema funcional ¥ de servicios, facilitando |3 preciskin de los rarados viales con respecio a las
delerminantes fizicas del lamitorio, como son los elamenios asociados a la malla viel infermedia, [os
pargues zonales, los equipamianics se escala urbana y zonal asl como 3 dislnbudidn de 25 cargas
relacionadas con 8sioDs elementios

Due medianie Resolucion No. 11001-3-22-2701 dae fecha 7 de diciembre da 2022, en mi calidad da
Curadora Urbana No. 3 exped] la Modificacidn del Proyecio Urbanislico General comespondiants a la
Unidad de Gestitn 1 del proyecio urbanisiico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS™ y
concedi Modihcacién de Licancia de Urbanizacidn Vigente, para los pradios lacalizados an ka UG 1 =
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV, USMINIA, de la Localdad de Lisme
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION; T1001-1-24-1086 del 17 de fullo de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para la Etaps 2 de s
Unidad de Gestion T del proyecio whbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®, sa
eslallocen sus nonmas urbanisticas, y se ffan Jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localfzados en ls UG T -LOTE 2, de Is Localided de Uisme

Que mediante Resolucion No  11001-1-23-2078 de fecha 18 de jubio de 2023, este Despacho corrigid
la Resolucidn No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022,

Que mediante Resolucitn No 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Lirbana Mo, 1 expadi la Licencia da Urbanizacidn en la modalidad de Desamolio, para la Elapa 1 de la
Undad de Gestign 1 del provecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS, sa
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo de! urbanizador
regponsable para kos predios localizados enda UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG -LOTE 3, UGT -
FARDQUE, de la Locahdad de Usme

Que medianie Resolucidn Mo. RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023 ean mi calidad de
Curadora Urbana No 1 expedi |a Licencia de Urbanizacion &n la modalidad de Desanollo, para las
Elapas 6 y 7 de la Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Ptan Parcial “TRES
QUEBRADAS", se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsabla para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que la presente soliciiud de Licencia de Urbanizacion de la Elapa 2, del desarrolio denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de conformided con k& normatividad urbanistica
aphcabie contenida en las Leyes 388 de 1887, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
Decretos Modificalonios. s Decretos Distritales 180 de-2004 {(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252
de 2007 y 675 de 2018

Cue para efeclos de la disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios a que sa refiers el [ieral C del
articulo 2 de la Resolucidn No 0462 de 2017, los inleresados presentaron copia de los oficios Nos. |
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogotd - EAAB | 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
8.4 ESP vy CD-D08247-2024 dal 6 de marzo do 2024 expedido por 1a empresa VANTI 5 A ESP

Que medianle oficios Nos 2017TEE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Adminisirativa Especial
Catastro Distrital, acluglizd el plano lopografico para el predio UG LOTE 2, enlificados con Chdigos
daef Seclor 102502005025

Que varificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante |a Curadora Urbana No.1 para
su aprobacidn, los cuales conbienen el planteamienio urbanistico de la Elapa 2 de la Unidad de
Gestion 1. del desarrollo urbanistico denommado Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS®, fueron
enconirados aceptables vialmente pof cuanio cumplen con las zonas establecidas para el sislema vial
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Seclor 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante
Decrelo 438 de 2008, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anaxos &l Decreto atado
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA Cuadro de Areas — perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL® Asignaciin de Cargas Urbanisticas — Unidades de Geshidn Urbanistica - Elapas
de desarrolo previsias — Delalles de Obsas de acceso sobre fona de resenva vial - Propuesia de
frazado redes de genvicios pUbboos

Que ol sistema de espacio pablico previsto en el disefio del proyeclo en cuanto a la localizacidn de las
Zonas de cesidn obligatonas pora Parques de ia Elapa 2 de la Unidad de Gestdn 1, coresponden
con lo indicado en los planos cilados del Decrelo 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran
debidamante delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanisboo
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REFERENCIA; T1001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 def 17 de julio de 2024

Por la cual se aprunba la Licencia de Urbanizacidn en la modslidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gesfidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS" sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para
los predios focalizados en la UG 1 -LOTE 2, de ia Localidad de Usime

Ot asimismo, el proyecto whbanistico propuesio para la Etapa 2 de la Unidad de Geston 1 dsl
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido encontiado aceplable
por la Curadora Urbana No.1, por cuanto cumple con 1as normas urbanisticas vigentes establecidas
en el Dacreto 180 de 2004 {compilacion dal POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiambre de 2000
mediante el cual s& aprobd ef Pian Parcial denominado “TRES QUEBRADAS®, Decreln 675 de 2018
¥ Resolucidn 713 da 2018

Que con relacion al cumplmento de la obligacion de Vivienda de Interés Soclal VIS en el proyecto
urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS" los interesados cumplen con dicha condicidn al
intancr de fa urbanizacian ya que la totalidad del proyecto serd destinado a vivienda de interés social

BVIS) y prioritano tal (VIP) como se indica en los planos urbanisbcos aprobados con la presente
Resalucion

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual s adoplo
&l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos genaradores de plusvalia,

CQue fteniendo en cuaenta que a la fecha de expedicidn de la presente Licencia NO s& encuentra
inscrita dicha obligacion, en el Certificado de Libertad y Tradicién del pradio, en al que s& constatd
que en ninguna de las anctaciones figura la inscripckdn que se refiers & la obligacion del propietans o

poseedor de realizar el page por participacidn en la Plusvalia v en alencion a Io dispuestc an el
Artlculo 181 del Decreto 0019 de 2012, se ancuentra viable ka expedicion de la presente Licencia

Que el Plano No. 3 ge Amenaza por Remocion 8n masa a escaia 1:40000, incluido en el Decreio 190
de junio 22 da 2004, y los plancs complementarios emitidos por la Direccién de Prevencidn ¥ Alencitn
de Emergencias, a escala 110000 y actualizados mediante la Resalucidn 751 de junio 7 de 2018, se
determind que el predio en €l cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Elapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de Ia solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fanomenos de remocitn an masa, por lo tanto los solicitantes
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn en Masa, Fase Il segin
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y lemitorio 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Rescluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobade por el IDIGER segiin o
dispuesto en el Dacreto 190 de 2004, la resolucion 227 de jullo 13 de 2006 y fa resolucidn 110 de
diciembre 1 de 2014

CQue en gl Plano No4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, inclulde en el Decreta 180 de
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. aclualizado med:anta
Ias Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y 16831 de noviembre & de
2018 s logrd establecer que el predio en el cual se adelanta el Desarrofio Urbanistico de la Etapa 2
de la Unidad de Gestidn 1 dei denominado, Plan Parcial “TRES QUEBRADAS . NO s& encusntra &n
zona de Amenaza por Inundacian, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables
al presente framile

Que ol predio se encuentra localizado en [as zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Fonas
de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por reémocion 8n masa, ¥ no se encuentra en el
Plang Mo, 8, - Suelo de projeccin por riesgo de remocion &n masa o mundacion, @ escata 1. 40000
incluidos an el Decreto 180 de Junio 22 de 2004, actualizado por la resolucian distrital 1517 de
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente
tramale.
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REFERENCIA; 11007-1-24-0764
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalided de Desarrolio, para la Elapa 2 do ia
Unidad de Gestidn 1 del proyocio urbanisfico denominmado Plan Parcial “TRES QUEBRADAST, se
establecen sus normas urbanistivas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador responssbis pars
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Cug las ronas de rmesgo por inundacion y remocion en masa comesponden a las definidas en el
conceplo téenico Mo CT-4433 de 16 de junio de 2008, actuslizado medianie oficio Ne CR-4370
radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccitn de Prevencidn y Alencion a
Emargencia.

Que para el predio se adelantd o Estudio de remocidn en masa Fase Il, por ko que e Fondo de
Prevencidn y Atencitn de Emergencias FOPAE (hoy IIGER) mediante conceplo técnico CT-B406 de
octubre de 2013 y mediante oficio RO-B5087 con referencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de
2013, Indico que fos estudios realizados CUMPLEN con los Wrminos de referencia de fa Resclucion
227 de 2006, para los “Esfudios defalados de amenara y resgo de la elapa 2 de la unidad de gestion
{1 dal Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS", elaborads por la firma Jam Ingenieria y Medioambiante EU

Cue el estudio de remocidn an masa Fase || fue aclualizado en 2018 y presentado al hoy Insbiuto
para la Geshon de Riesgo. IDIGER, a vavés del radicado No. 201BER11055, la Empresa de
Renovacidn Urbana (ERU) presenta @ la entidad un nuevo estudio. en e cual incorpora la
implantacin urbanistica mas probable de |a lotalidad de la Unidad de Gestidn 1, producto de los
cambios en el urbanismo onginados en parte por hallazgos arquecibgicos. en la que se plantea el
desarralio de loda of area (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825,
solicila que se emita un nuevo concepto técnico, El IDIGER conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los lérminos de referencia de fa Resolucidn 227 de 2006 complemeniada
por la Resofucion 110 de 2014, El conceplo se emitid mediante oficios CT-8406 de octubve de 2018 y
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudic denominado "Elaboracidn de los estudios y
diseffos uwbanisticos, paisajisiicos, sociales y lécnicos asl como la revision. ajusies. aclualizacion y
complementacidn de los esludios defalados de amenaza. vulnerabilidad y resgos por fendmencs e
remocidn en masa - Fase |l para /8 consfruccion de las obvas de urbanismo correspondienles a fa
unidad de gesidn uno que hace parte del poligonoe o en la operacidn estralégica Nuavo Lisme”, de
Junio de 2018 elaborado por la fema Consorcio Urbanisma 2017

Que las nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de sepliembre del 2018 y RO-
115366 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacidn da los estudios ¥ [a
ejecucidn de las obras son lolal responsabilidad del consultor v el urbanizador y no debe hacerse una
nieva soficiiud.

Cua an jos oficios se indica. “Por olre parte, se esalla gue el presente pronenciamienio del IDIGER
no gxime &l consuitor, ni 8l intenventor, ni &l construcior de ninguns de las responsabiidad gue les
coresponden respecio de la seguridad y garantias de estabiidad de [as obras y secfores que se
proparran infarvens, asl como del cumpliimanio del resto de fa momalividad vigenle (. ) porfo gue en
cusliier CAS0 y PAre cuRigwer intervencion, se debe garantizar que los esludios Momicos ¥ oS
procesos conslructvas garanlizan la seguridad p kincionalidad de las edicaciones y o eslabilidad
general del lofe y su enlormo en fodo momenio, ko cual es compelencia del responsabie del proyecto *

Que posteriormente, se realizs la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTEBNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE LISME
VERSION 5§ AUS-17891-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S5A ¥ MARVAL 5A 5" con fecha de
octubre 6 de 2022 elaborsdo por &l consultor Alfonsa Uribe 5 y Cla. S A y fue presentado ante fa
Curadora Urbana No.1 Para dicho estudio s8 confirma o indicada an’ los concaplos RO-103378
del D4 de septiembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por INGER y el Decrsio 1077
de 2015, en gl sentido: gue no 85 necesano adelantar nusvamenle una revisidn por dicha entidad, mi
por la curadurla urbana y que la informaciin de los estudios y @ ejecucidn de las obras son tolal
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REFERENCIA; T1001-1-24-0764
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se apruaba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad oe Desarrollo, para la Etapa 2 de /s
Unidad de Gastidn 1 dol proyecio urbanistico denominado Plan Parclal “TRES OQUEBRADAS", se
gsfghlpcen sus normas urbanisticas, y se fljen las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
lns prodios facallzados en la UG T-LOTE 2, de la Localidad dig Usma

rasponsabilidad del consultor y @l urbanizador.

Que para la presente solicitud aporaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado
“Actualizackdn Estudio de Remocidn an masa, Vias inlernas, Unidad de Gestidn 1- Plan Parcial Tres
Cuebrades Localidad de Usme, Constructora Bollvar 5.A Y Marval 5 A5 con fecha de mayo 31 de
2024, El cual noluye 5 5856 paginas y 88 planos en formato fisico (para este expediente s& adjuntd
asta informacidn impresa y firmada). Aportan memonal de responsabifidad del Ingeniero Alfonso Unbe
&n los iErminos del Arlculo 3 de la Resolucidn 227 de 2008 modificada por la Resolucidn 110 de 2014
La informacion contenida en dichos estudios y su analisis son responsabilidad dal consultor y
urbanizador, La curadurla solo verifica gue se aporen pero noo&s su responsabilidad dal contenido al
igual que del IDIGER seqin oficios y concepto técnicos de dicha entidad

Que el predio se encuenira localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No, §, Zonas de
Tratamiento Especial para mitigecion de riesgo por remockin &n masa, ¥ no s& encuentra en el Plano
MoB, Suslo de Proteccian por riesgo de remocién en masa @ inundacidn, a escala 1:40000, incluidos
en &l Decreto 180 de Junio 22 de 2004, aclualizado por la Resolucién Distrital 1517 de octubre 17 de
2018, para lo cual no exisien restncciones nl condicionamientos aplicablas al prezente iramite

Que de conformidad con lo dispuesto an el Decrelo Nacional 2181 de 2008, el Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" es objelo de concerfacién ambientsl, va que estd deniro de la silvacdn que sa
desaribe an el numeral 3 del articulo 10 del citado Decrelo, por lo tanto mediante el acta del 21 de
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de la Formulacitn del Plan
Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre el Secretanis Distrital de Amblente v el Secrelaria
Distntal de Planeacidn, en la que se concluyd bo siguente: . ) Efsciuads s presenlacion dal
projecio de plan parclal se ewvidencia gue afrende a8 las observaciones y Nneamigmnios ambieniales
suministratios por fa Secrefarfa Distrital de Ambiante, por lo que en consecuencia y de conformigad
con io establecido en lgs Leyes 388 de 1997 y 507 de 1929, &n io aplicable; s declaran concoraosos
IJ::-E aspaclas amblentalas de la Formilacidn del Plan Parclal “Tres. Quelvadas” Pailgono 1 de Lisme
)

(Jue en caso que durante el proceso de excavacidon o la ejecucidn de la miEma obra, sa laguen a
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arguecligico de la Nacidn, de inmedialo debe
informarse &l Institulo Distrital de - Patrimonio Cultural, a las autoridades civites v policivas y
al Instituto Colomblano de Antropologia & Historla, para implemeniar un programa de argueslogia
Preventive oue permita evaluar kos niveles de afectacidn esperados sobre el patnmonio
arquedldgico por las mlervenciones mencionadas; asi como formular y apicar las medidas de mangjo
a que haya lugar

{ue dando cumplimienio a lo astablecido en los Arliculos 226122 2 y 2.2.8.1.2 2.2°, del Decreto
Macional 1077 de 2015 para advertir @ terceros sobre fa iniciacibn del tramite adminisiraivig lendienie
a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid comunicacidn a vacings al 2 da Abnl
de 2024, sin gue a la fecha de expedicidn del presente Acto Adminisirativo se preseniara
pronunciamiento alguno,

Que dando complimiento @ o establecids en los ericulos 2261221 §y 22612 22 del Decretn
Macional 1077 de 2015, para advarlir 8 \erceros sobire |8 iniciackon deal frame admirngiralvo lendienie

' Modificado por el arliculo 18 del Decrelo 1783 de 2021
' Modihcado por el arliculo 17 del Decreto 1783 da 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del! 17 de julio de 2024

Por la cual ge apruebs fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 do la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio whanstico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fljen fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados en la UG | -LOTE Z, de |z Localidad de Usme

a la expedicidn de la Licencia Urbanislica, los inleresados instalaron una valla en &l predio an lugar
vizible desde la via piblica y como prueba de esto. aportaron el 26 de:Febrero de 2024 fotografias de
la valla can la mlormacitn indicadas

Cue en respuesta a la solicitud presentada por esla curadurla para la asignacidn de la numeracidn
gue distinguira los tres (3) planos que contienen el proyecto urbanistico de ka Etapa 2 de la Unidad de
Gestidn 1 del desarmolle urbanizlico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objeto de
aprobacidn mediante la presente Resolucidn, la Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos
planos los numeros: CUTUSII4-47, CUTUSI1/4-48 y CUTUSI1/4-49.

Ciue |a presente sohcitud de aprobacidn de ka Licencia de Urbanizacion para |la Elapa 2 del desarrolio
denaminado Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS” ha sido ramitada de conformidad con la normatividad )
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1897, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 da

2015 y Decratos Modificatorios, los Decrelos Distrilales 180 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de

2000, 262 de 2007 y 675 de 2018

En vgud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogotd D.C., ANA MARIA CADENA
TOBOMN,

RESUELYE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para ia Etapa 2 = UG 1 LOTE 2, de la Urbanizacitn
denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanisticas, y fijar las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 = LOTE 2, localizado en la |
Unidad de Gestidn 1, idanlificado con folio de malricula inmobiliaria Mos, 50540756151 del proyecio
qui S8 encuentra contenido en los planos radicados por el interesado mediante referancia 11001-1-
24-0164 del 21 de fabrero da 2024 los cuales s8 adoplan medianle la presente Rasolucidn

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION
Para efectos de la correcla aplicacion de las disposiciones contenidas en la presante Resolucion, se

delermina que e Admbilo geografico estd conformado por @ predio identificado con ef Tolio de .
matricula inmobiliaria;

MATRICULA AREAM2 | PROPIETARIO

| DIRECCION | \umoRILIARIA | CHIP '

! £

| Palnmonio Autdnoma

| FC-Subordinado d454,
UGTLOTEZ | S05-40756151 AAADZBORLFZ 190367 87 | cuya vocera es Fiduciaria

Colpatria

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 2

Adoplar como Planos gue contienen |a Licencla de Urbanizaciin para la Elapa 2 de la Unidad de
Geslitn 1 de la Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS, los planos ienlificados con [os
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REFERENCIA; T1001-1-24-0764
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por la cual g8 apruebs Is Licencis de Urbaniragidn on la modalided de Desarrollo, pars la Etapa 2 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, %e
esfablecen sus normas urbanisticas, y se ifjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizadas en fa UG f =LOTE 2, de la Localioad de Lisme

nomeros: CUTUS3I1M4-4T, CUTUS3I1/4-48 v CUIUS3I1/4-48, an dos (2] orginakes, uno da 108 cuales
reposara en esle Despacho vy olro que sera remitido a ks Secretaria Distrital de Planeacidn - SOP, para
que an ejercicis dé sus fluncionegs eleclie |a incorporacidn cormespondiente. 8 ke canografla oficial dé
esa Secrelarfa, en las planchas 8 escala 1:2000 del Institulo Geografico Agustin Codazsi - [GAC

ARTICULD 4. UMIDADES DE GESTION ¥ CONDICIOMES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial "TRES QUESRADAS' se desarollard en nueve (9) unidades de Gestdn, las cuales
se encuentran identificadas an el plano No & de 7 (Plan Parcial Tres Quebtradas Poligona Uno)
“Unidades de Gestidn y/o Proyecio de Delimitacion de Unidades de Actuacidn® que hace parte del
Decreto 438 de 2008, siendo objeto de aprobacsdn la Licencia de Urbamzacion pera la Etapa 2 de la
Umidad da Gestidn 1 de la Urbanizaciin denoménada " TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Concedar a |as sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5A con NITBG05134593-1 representada legalmenis pod el sefior CAMILO AMDRES
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No 9733761, CONSTRUCCIONES MaRVAL
5A5 con NITEBI0Z11T77-9 y MARVAL S A5, con NIT 880205645-0 representadas legalmenta por
el sefior CESAR ALUGUSTO GOMEZ idenlificade con cédula de ciudadania Na 91280360 EM
CALIDAD DE Fideicomilanies del P& FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre &l LOTE 2,
localizado en la Unidad de Gestidn 1, enlificade con foho dé& matricula inmobflizria Mo 505-
40756151 y CHIP AAADZRIRLFZ, la aprobacitn de la Lcencia de Urbanizacien en la modalidad de
Desarrollo para ia Etapa 2 de [a Unidad de Gestibn 1 del desarrollo urbanistco denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", delimilada en ios planas del Proyecto Urbanistico identificados con os
Mos ' CUIUSI1M-4T, CUTUS3T/4-48 v CLMUS3I1/4-48, que =8 adoptan &n &l articulo 3° de la
prasente Resoluckon

ARTICULO B. TERMIND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presante Resolucion, sera
de treinta y seis (36) meses prorrogables par una sola ver por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a parlir de su ejecutoria, de acusrdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021 el cual modificd elarticulo 2.2.6.1.2.4,1 del Decreio Nacional 1077 de 2015

La soliciud de prrmoga debera radicarse con la documentacidn completa a mas tardar treinta 30 dias
habdes antenores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador v Constrichor
Respongsable, cerlifiguen la iniciacidn de la obra bajo ia gravedad de juramesnio.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer como flilulares de la Licencia v Urbanizador Responsable para el
desarmolly  wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® & s sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT B860513493-1 representada legatmente por el sefor
CAMILD AMDRES ALZATE CANO Meniificado con cédula de ciudadania No9T33761, vy las
Socledades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S con NIT BOO211777-9 MARVAL 5 AS con NIT.
BR0206646-0 repréesentadas legalmants por el seftor CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ
ideniticado con cédula de crudadania No. 81280350

Diesagnar comio Consirucioms Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanisma, & GUSTAVL
ALBERTD PALACIO ROBECHI identificado con cédula de ciudadania Mo 10881553 y Malricula
Prolesional Mo, A25091998-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, &l Ingeniero
CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ dentificads con cédula de ciudadania No, 81280360 y
Malricula Profesional Mo. 68202-61721 por parte de MARVAL 5 A5 y CONSTRUCCIONES MARVAL
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REFERENCIA:! 11007-7-24-0764
RESQLUCION: T1007-1-24-1086 del 17 de jullo de 2024

Paor la cual so aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, pars la Efapa 2 de la
Unidad oe Gestidn | del propeclo wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisficas, j se fijfan las obligeciones a cargo del urisnizador responsable para
los predios localizedos en fa UG 1 -LOTE 2, de |a Localidad de Usme

5 A5, sociedades que figuran en la Unidn Temporal (UT BMC USME)} como fideicomilenies
desarmolladores

ARTICULD B. La ejecucidn de |las obras de Urbanismo y Saneamiento comespondientes para la
Elapa 2 de la Unidad de Geslidn 1 del desarmollo urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", deberd hacerse deniro dal plazo establecido en el Ariculo € de la presante
Resolucidn y sdio podra iniciarse previo cumphmiento de los siguientes requisilos

Obtencibn de las especificaciones lécnicas para |a elaboracién de los proyectos de redes de servicios
y obras de whanismo correspondianies, expedidas por las empresas de semvicios publicos

Prasentacidn de los proyecios de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencsin de su
aprobacidn con los respaciivos presupusesios, anle las enlidades gue cormesponda

Salicitud de aprobacitn del disefio de las vias a consiruir, de conformidad con ef oficio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expadido por la Direccidn de Vias y Transporte de la SDF y oficio
20142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habatat

Anles del inicio de las obras comespondientes al desamoBo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 2, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las diferenles empresas de
servicios piblicos y al [nstituto de Desarrollo Wibano - IDU, el nombramiento de los interventores a
gue hibbere lwgar, con el fin de garantizer su concordancia con &l Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el Instituto de Desarmofio Urbano - 10U, debe verificar gue antes del inicio de
las obras, el Urbanizador las replanies por coordanadas.

ARTICULOD 8,
Para la comecla aphcacsin de las disposiciones gue se eslablecen en la presenie Resolucidn, se
lendrd en cuenta |3 siguente informacidn de acuerdo con lo establecido en e Decrelo 438 de 2000

9.1. INFORMACION DEL PREDNOD.

2.1 1. Nombre de ta urbaneacidn: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 2

51,2 Nomenclatura Oficiad Provisional UG1 LOTE 2

6 1.3 CHIP: AAAIZESRLFL

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

B Z.1 Terreno que cobija Unidad de Gestitn 1 Etapa 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
FARCIAL TRES QUEBRADAS'

B.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficia No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021

CODENSA 5.A. E5.P:  Oficio No 264556331 dei 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P.: Dficio No. CD-00B247-2024 del 8 de marzo de 2024
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REFERENCIA; 11001-1-24-0164

RESQLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 da fulio da 2024

Por la cual se aprueba fa Licencls de Urbaniracidn en ln modalided de Desarrolio, para la Etapa 2 de /a
Unidad de Gestién 1 del proyecto wrbanislico denominado Plen Parcial "TRES QUEBRADAS", se

establocen sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a carge ool urbanizador responsable para
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lisme

Paragrafo: Se deberd cumplir con |85 exigencias y condiciones técnicas que definan |a Empresa de
Acueducto y Alcantarilados de Bogota y demas Empresas prestadoras de servicios piblicos Se
deberan respetar tas zonas especificas para la construccion para las redes de servicio y l@s zonas de
preservacibn y manejc ambienial de las diferentes quebradas, que determine la empresa de

Acueducio vy Alcanianillado de Bogola, cuyas tuberlas deben quedar localizades en zonas previstas
para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO “TRES

QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1}, MANZANAS 16, 18 ¥ 19,
ITEM ETAPA 2
1. | AREA BRUTA 6213275 M°
2. | AREANO URBANIZABLE @, 00 M
21 | ZONAS DE RONDA 0,60 M*
3. | CARGAS GENERALES _ 0,00M
31 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M |
| 3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental [ZMPA} O, 00 A
32 | DRENAJES INTERMITENTES E ~ 000M
35 | MUEAVIALARTERAL .~ . T .00 M*
331 | Avenida Caracas E 0,00 M*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0.00 M*
LT | Averich Uxing. 2 Q00 M.
34 | OTRAS CARGAS GENERALES T _ 0.00M*
34.1 | Afectacion red Acusducto exisients ENATE 0,00 M*
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme B 0.00 M* |
' 4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU)  8213275M" |
5 | CONTROLES AMBIENTALES 5 0,00 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CES/ONES (ANU- |  6213275M"
CONTROL AMBIENTAL) X
| 7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,69 M’
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 3 363,67 M
711 | Vias tipo V-4 A 0,00 M*
712 | Viastipag V-7 1 336367 M |
7.1.3 | Vias lipo V-9 - pisEEmm e T
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 350802 M* |
721 | Parques [ e 3 508,02 M
| 722 | ZMPA valida como parque £ o 00 Ad*
7.3 | CESIONES f PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO = _G.00 H.d"__
74 | CESIONES ADICIONALES 00 M
8. | AREA UTIL ~ 55.261,06 M’
_;E..T_— mg“ 16 Residencial con zonas delimitadas do COMOCIO ¥ SErviclos 26 726,67 M
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REFERENCIA: 11001-1-24-0184
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn an la modalided oe Desarrollo, para la Elapa 2 dw fa |
Unidad de Gestidn 1 oel proyecto urbanistico denominsdo Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 5!
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizsdor responsable para
las predios localizados en la UG 1 =LOTE 2, de la Localidad de Usme

. i s et B g et gt : - .
82 WWTEMMWM:MWHMHMWFM 14 556,34 M?
g3 mﬂ 18 Resigencial con 2onas delimiledes de cCoMercio ¥ Senicios 13.978.05 M

= b R e =L

El delalle de estas dress esld contenido en los Planos Nos: CU1TUS31/4-47, CUTUSI4-48 y
CUTUSI1/4-49, que se adoplan medianie ia presente Resolucian

ARTICULD 1. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Sa establecen para LA ETAPA 2 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico denominado
“PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguienles normas generales y especilicas, de
conformidad con ko dispussto en el Decreto Desirilal 438 dal 28 de sepbembre de 2009 v aquellas gue
Io complementan (Decrefos Distritales 100 de 2004 y 327 de 2004), asl:

1.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS,
La edificabilidad se establece a partir de la aplicacién de los Indices de ocupacidn (10), de
construccitn (IC). 2 allura y la densidad autorizada para esle Plan Parcial que se saftalan a

conlinuacion:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
Wivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Soclal (VIS)

ponentes de eddicabilidad [Unifamiliar, lotes con unidad ruhll'mﬂllr
isica, bifamiliar

ndice Mdaximo de Ocupacion (0,33 28

10) -sobre ANL

ndice Maxima de Construccién (1,0 125

i —zobre ANU
P.llum No. maximo de pisos*2 |3 Pisos Plsos, desde el nivel con

altura {(cola de nivel §

I &gun maximo de 10 pisos

*2 Las edificaciones en predios an ladera, tendrdn 3 maoma allura permibida; contabilizada desde el
nivel de acceso vehicular o pealonal de k8 cola mas elevada del lerreno, segun las determinaciones
para cuanlificar las alturas de los edificios, definidas en el arficulo 29 del Decrelo 327 de 2004 En
ciakguiar caso, |38 edificaciones no podrdn lener mas de B pisos 8in ascensor

Pariigrafo. Las dreas deslinadas a estacionamientos, ubicados an semisdiano, sdlano ¥ en un piso
como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fjos, no 88 conlabilizaran dentro de los Indices
de construccidn

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
= Adlura libpe antre placas de pisa. Minimo 220 m.
* La allura maxima enlre afinados supefiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m.
Los pisos que superen esla allura 58 contabilizardn como dos (2] pisos 0 Mas, Uno por cada
3,00 m. o fracelén superiora 1.50'm
s Cualquier espacio habilable deslinado para usos de vivienda, comefcio y senvicios, s
coniabiliza como piso
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REFERENCIA: T1001-1-24-0164

RESCLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por la cual 58 aprushs la Licencls de Urbanizacion en fa modalived de Desarrolio, para fa Etapa 2 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS®, se
esiablecen sus normas urbanisticas, y seo fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en is UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de L'sme

#» El pigo que s& deslineg a eslacionamientos cubieftos, dreas de maniobra y circulacian de
vehlculos, contara con un minimo de 60% de su area con esla destinacidn, asl como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamienta comunal privado, se considerara coma
no habitable, no s& contabilizard dentro de |a allura permitida; nl 28 lomard en cuenta para
dafinii ia dimensidn de los aislamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos. los cuales se definen con base
&n la allura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con |a siguiente tabla;

AISLAMIENTOS ]
NUMERO MINIMOS
DE
Usos ENTRE CONTRA
PEOS EDIFICACIONES |PREDIOS
{en matros) VECINOS
(en matros)
1a3 500 3,00
435 7,00 4.00
Vivienda Ba’ 8,00 5 00
¥ de la aftura (12 de la allura
i otal total
AISLAMIENTOS i
NUMERO MINIMOS
Usos Efﬁns POSTERIOR ENTRE ONTRA
(en metros) EDIFICACIONES |PREDIOS
[en matros) CINDS
e melros)
s Comend. 1123 5.00 #.00 e 00
Senvicios de escala vacinal v [4a5 B.00 12.00 500
=0 GaB 10.00 14.00 700

Paragrafo. Les dimensiones de afluras, anfejardines, aislamienios y relrocesos se rigen por ko
esiablecido en el ariculo 270 del Decreto Disirital 180 de 2004 v ks normas establecidas el ariculo
28 del Decrato Distrtal 327 de 2004
Para la aplicacion de la table anterior, se tendran en cuenta las siguenies reglas:
« Para efectos del calculo de la dimensidn del aislamisnts, cuando la altura de cada piso sen
mayor de 3 m & asumen 3 m. de aliura por cada piso
« Cuando an un mismo proyeclo se combinen espacialmente distinfos usos aplicara el
aislamiento mayor.

« Enire edificaciones con-aliuras diferenies; el aislamients serd el promadio de las exigencias de
cada una
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REFERENCIA: T1001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba /s Licencia de Urbaniracidn on s modalided de Desarrollo, para la Etaps 2 do s
Unided de Gestidn 1 del proyeclo wrbanistice demominado Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizedos en a UG 1 -LOTE &, da fa Localidad de Lisme

» Loz gislamientos conlra predios vecinos se apficardn a partir del nivel del terreno, a excepcidn
de [og casos en que se presentan culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para o
cual se procederd segun lo indicado en el Paragrafo 3. del Articulo 24 del Decreto Distrital
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote Gnico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel
del lerrenc, de acuerdo con la allura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:

———

HUMERD ANTEJARDIN
usos DE MIMINMO
PISOS [En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 123 0.00
1a3 3.00
Vivienda 485 4. 00
Ba7 5.00
Ba 10 T.00
1
NUMERO ANTEJARDIN ETROCESO '
DE MINIMO NTRA ZONA DE
usos PISOS (En meiras) ESION (parques vy
uiparnientos)
(en metros)
Dolacionales, Comercic vy |1a3 3.00 -~
Senicios  escala vecinal ¥
el 4a5 5.00 .00
GaB 7.00 I&m

Los anlejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan
die Ordenamignio Terrlomal de Bogotd D.C., el Ariculs 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 v las
siguientes condicionas:

Mo se permile el eslacionamiento de vehiculos en el antefardin.

Los aniejardines nose podran cubsir ni consirir

Cuando un provecio contemple edificaciones con varias “aiuras; los anlejardings se
conlabilizaran sobee cada una de ellas.

En las ameas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado,
excepiuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

En lag dreas con uso de comercio ¥ senvicios, el antejardin debera treterse en malterial durp,
conlinug, sin obsldculos ni desnivales para el peatdn y contar con un disefo unificado, Sdlo
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REFERENCIA: T1007-1-24-0184

RESOLUCION; 1T1001-1-24-1086 del 17 de fulio oe 2024

Por la cual se aprueba la Licencis de Urbaniracidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 2 de |8
Unided de Gestidn 1 del proyecio vrbanistico denomingde Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS", se
asfablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable pars
los predios localizados en la UG 1 <LOTE &, de fa Localldad de Usme

podran ubicarse los glementos de mobiliario urbano adoptados por la Adminisirackon Disintal.

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planieen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con
zona de ceskin publica destinada a parque, éstos daberdn lener como minimo 3,00 m. de ancho,

Cuando estos senderos no ofrezcan posibikdad de access, los mismos podran tener 2,00 m, de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZDS

Se permilen voladizos (nicamente cuando éstos 88 proyecten sobee antejardines; la citada
proyeccidn tendra fas sigulentes dimensiones maximas:

» Sobre vias menores a 10 m.: 0.60m.
» Sobre vias de 10 hasta 15 m.. 0.80 m.
= Hobre vias mayores 15 ma22m; 1,00m.
= Sobre vies mavores @ 22 m.. 1,50 m,

= Sipbre & drea de cesion para parmue recreativo no se permiten voladizos

Fara el planieamiento de voladizos s& deberd garantizar gue se cumpla con s distencias minimas
de segurdad, en sentdo hanzontal y vertical, establecidos para & aistamianto de edificacionas contra
redes de anergla slbctrica, segun norma RETIE

Paragrafo 1. las dimensiones de aliuras, anlejardines, aislamsentos y relrocesos se rigen por lo
establecido en &l arliculo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y fas normas estableckdas el articulo
29 del Decrito Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de |a vivienda deberén sujetarse a lo establecido por @l artlculo 359 dal
Dacredo Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMAL
En todos os proyectos de vivienda da cinco (5) o mas unidades, comercial, de servioios, indusinal y
dotacional, con mas de 800 m2, gue compartan areas comunes, e debean prever 1as siguienies areas

con destino al equipamiento comunal privedo, en las proporciones y destinacidén que se sefialan a
continuacién:

1. Area a destinar.
TIPO DE PROYECTO [PROPORCION

Fara las pnmeras 150 viviendas por heclares de
{drea neta whanizable: 6§ m2 por cada unidad de
wivienda

Para el nimery de viviendas que se proyecten
por encima de 150 wviiendas por heclarea de
{grea neta urbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de

wiwiEricds

Vivienda VIS y VIP

e e o, T Err—————r e

Comercio, Senicios, Industria ¥ Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construccion del area
nata wrbanizable de esios Usos

2. Destinackn
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

For Ia cual s aprusba la Licencia de Urbanirscion en la modalidsd de Desarrollo, para la Etaps 2 de Is
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanislico derominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
extablecen sus novmas urbaniaticas, y se fijan las abligaciones & cargo del urbanirador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

DESTINACION IPORCENTAJE MINIMO
1). Zonas verdes recrealivas 4 0%
). Servicios comunales 15%

3] Eslacionamienios adicionales para visitantes [Porcentaje restante
incramento de los  porceniajes sefatados
lenormente,

3. Localzaciin: En las manzanas deslinadas a usc de vivienda, por ko manos & 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concenirada sobre los ejes peatonales
Tipo V-9

Pardgrafo. En los proyeclos de uso dolacional educalivo, no se requiere prever equipamienbo
comunal privado,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS ' I
Segin lo dispuesio en e Articulo 391, ef Cuadro Anexo Nod y Plano No.29 del Decreto 190 de 2004
- Plan de Ordenamiento Terrlonial de Bogotd D C., 3 exigencia minima de estacionamientos privados
y de visitantes, se delermina teniendo en cuenta que el predio se encuenira en la zona de demanda
"0" de estacionamientas y su exigencia sera [a siguiente:

Para uso de vivienda Mullifamiliar VI35 y VIF:

Privada; Un {1} cupo por cada seis (B} wiendas®
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince [15) viviendas®

* Wer Mote 1 del CGuadro Anexo Mod Exigencia General de Eslacionamientos por Uso, Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D.C.,

Para usos complementarios y resiringidos. |a exgencia minima de estacionamientos privados y de
visitanles debe resolverse al inlenor del ole cormespondiente y se delerming de acuerdo al uso
propuesio y segln lo eslablecido en e Cuadm Anexo No.d del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

For cada dos (2) eslacionamienios privados o de visilantes se debera prever un cupg para el
eslacionamiento de biciclelas, espacios gue se localizaradn denbro del drea privada garaniizando
condiciones de seguridad

For cada ireinta (30) cupos exigidos &n cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4 50 m. por 3,80 m,, adcionalments an lodo
sitio donde existan esfaconamientos habiados para visidanles, se dispondrd de silios de parqueso
para personas con movilidad reducida. debidamente sefalizados y con dimengiones internacionales,
en mingun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrd haber menos de un espacio habilitado
debidamenie sefializado con el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Lot cerramienics se regulan asl;

= Be parmile el cerramienio de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 melros de




REFERENCIA; 110071-7-24-0764
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de julio do 2024

Por fa cual se sprusba s Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad oe Desarrcllo, para /a3 Eiapa 2 de [a
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
asfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del wrbanirador responsable para
los prodios localirados en fa UG 1 <LOTE 2, de fa Localidad do Lsma

Eﬂ.‘u&‘a. en matenales que garanticen el B0% de ransparencia wisual, sobre un zocalo de hasla

40 metras

« Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utifizarse matenales solidos v
no deberén 2obrepasar & allura maxima permitide como nivel de empale

s Loz carramientos de cardcter lemporal se permillidn para cerrar predios sin urbanizar v se haran
pof @l lindero del inmueble, respetando el espacio piblico perimelral, en malernales [anocs no
definitives v tendran una altura maxima de 2,50 meiros,

s Con la lkencia de whbanizacion Yo construcckin 2 enbienden aulorizados o cerrarmientos
lemporales.

s Mo se permiten cermamientos de zonas de cesidn pabbea de ningln Bpo, nl de vEs plbhcas
ubicadas al intarior del plan parcial,

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16,18 y 19
El uso residencial en este Plan Parcial, e clasifica en la siguiente zona:

1. Zona resldencial con ronas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales
en las gue se delimitan ronas de uso residencial exclusivo (minima s dél BO% con respacio del drea
ulil} ¥ zonas imiladas de comercio v servicios localizadas en los ejes visles, manzanas comerciales,
centros clvicos y comerciales (maximo el 20% de! area il de las manzanas o suparmanzanas) Se
debard desarroliar en lipologlas unifamiliares o multfamiiares, fanto por sistema de loleo individual
COMO par agrupacionas

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primercs pisos de las edificaciones de tipo
miudtifamiliar ¥ en los predios consfruidos y destinados exclusivamenie pars esios Us0s, S0 looalizars,
en las manzanas con frente a las vias V-4 y Ayv. Usminia en las que circula el transporie poblico y el
circuito de lavia V-7

Pardgrafo 2. Los sisiemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso residencial
comresponde ‘& [oteo individual v de agrupaciones de vivienda gie se encuentra descrito vy
reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decrelo Disintal 327 da 2004,

12.1. ASIGNACION DE USO5 DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPAZ)
Los usos del suelo prncipal v complementano de las manzanas 16, 18 y 18, 58 presentan an |a
siguiente labla

Zona Uso Principal Uso Complemaniario Manzanas ¥
Suparmanzanas.
Hesidencial |Vivienda Buttifamiliar | 1), Comercio y Servicios
con Zonas |Minimo B0% del area Gfil |de escala zonal
delmiadas | de cada manzana vecingl Maximo el 20%
e del area il
— 7) Dot e &2.1?'3. 04, L‘: 10, 14, 15;
BEMVICIOS Equipamientos 17,1891
colectivas, deporivos vy
recreatvos de  escala
zonal v wacinal,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 1T de julio de 2024

Por in cusl se aprueba fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, pare la Efapa 2 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
estaliecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizadas en la UG 1 -LOTE 2, de la Localided de Usme

Paragrafo 1.Para todos los dotacionales que se localicen en el Flan Parcial. como uso
complemantano se tendré en cuenta que cuando se irale de escala urbana y Zonal, deberan ubicarse
sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 que serdn construidas y disefiadas
para el uso

Pardgrafo 2. El comercio y los servicios de escala melropolitana y urbana que se localicen en el Plan
Parcial deberdn adelantar un Plan de Implantacidn y sdlo se permitirén en edficaciones construidas y
disafiadas para ese usD y con acceso desde las vias de la malla vial principal @ intermedia y las vias

tipo Wed,

Paragrafo 3. La implantacidn de los dotacionales debera tener en cuenta |a proximidad con Jas zonas
verdes y espacio piblico definidos an este Plan.

Paragrafo 4. E| uso industial se debe implantar tenkendo en cuenla las delerminaciones de los
articulos 352 y 353 de! Decreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestidn y comercializacidn del sueio urbanizado, la
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podrd ser modificada,
siempre y cuando sea de mullifamiliar a unifamiliar o a bifamiiar. Estas modificaciones deberan ser
incluidas en |a respective Boencia de urbanismo ¥ de construccitn,

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRIODRITATARIO.

Con el fin de cumplic con las obligaciones de provision de suelo para VIS5 y VIF de ioles con |
urbaniemo con unidad bdsica definidas por bos Decretos Distritales 180 de 2004 y 252 de 2007, el
prasenie Plan Parcial deberd dar cumplimiento a los siguientes criterios de deslinacion de suelo ubl
para lales usos

Del sueio Gll reskiencial, &l % que debe destinarse para el Minimo 65% (incluye el suelo

desarollo de proyeclios para VIP petinado par  oles con
rbanismo)

Del suglo Gl residencial, el 5% gque debe destinarse para loles con [Minimo 20%

urbanismo v unidad basica

Del suelo Ul residencial, & % que puede destinarse para el Hasts el 15%
desarolio de proyecios para VIS

ARTICULD 14, ESTRATO SOCIO-ECONGOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 140000 del Decreto 544 de2008 y cerlificacitn de |a
Secrelarla Distrital de Planeacibn = S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, e esiralo provisional
que ig corresponde 85 dos (2} Una vez se adelante la construcciin de los proyeclos arquilectonicos,
s& aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacidn - S0P, la metodologia de esiratificacion
urbana de Bogola D.C. y se le asignara el estralo definitivo.

ARTICULD 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacidn de la zona de cesion para pargue recreativo.

El érea de cesitn gl Distrito Capilal destinada para pargue recraalivo y equipamiantos comunales dal
desarrollo wbanistico denomingdo "TRES QUEBRADAS " Unidad de Geslidn 1, Etapa 2 (Plan
Parcial "TRES QUEERADAS *), generada por el proceso de Urbanzackin del se encuentra delimitada,
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REFERENCIA; T1001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del! 17 de julio de 2024

Por la cual so aprueba la Licencia do Urbanizacién en la modalidad do Desarrallo, pars s Etapa 2 de la
Unidad e Gestian T del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
esfablecen sus nonmas urbanisticas, y se fljan las obligaciones & cargo del urbanirador rasponsable para
los predios localizados en la UG 1 —LOTE 2, de la Locallded de Usme

deslindada, amojonada y @acotada, segin Planos Nos: CUMUS3I1/M4-47, CUMUSI1/4-48 y
CU1US31/4-48, segin condiciones ciladas en los planos aprobados en el Plan Parclal y una vez
gjecutado el pioveclo, consbuida, dolada y eplregeda al Distrito Capital por el Urbanizadod
Responsable, formard parte del Sistema de Espacio Publco consbruido en la civdad

16.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La tolalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefadas, construidas v doladas por parle
dal urbanizador, 3 excepcion del drea destinada para "Pargue Especial de Proleccin por Rigsgo’ de
conformidad con el Decrelo 438 de 2004,

Los pargues zonales generados por el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", deberan conlar con un
plan dircior que contendra como minimo los aspectos determinados en los ariculos 252y 2589 del
Decreto Disintal 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido en el
Decralo 675 de 2018

Paragrafo. El plan direclor debera conlar con un conceplo favorable de la Secrelarla Distniel de
Ambianta

En todo caso, eslos deberan garantizar como minimo, un B0% del aréa de |a zona de céswbn en
suparficies biandas, y realizar un disado pasajistico con criferios dé arbalado urbano acorde con o
definido en-el Decreto 531 de 2010 ¥ la Resolucidn 6563 de 2001, o las normas que o modifiguen.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movifidad - maa vial arterial & intermadia. El sistema de movilkdad del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS ", cumple con ja funcidn de garantizas |a conexidn del area de Plan Parcial con el resto
de la Localidad de Usme y con |a ciudad, medianie las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del
Sur Autopista gl Liano y Avenida Lsiminia, ademas al generar la red vial, al interior del area dalimilada,
asequra [a movilidad v la conectividad de |a zona del plan parcial

El subsistema wial del plan parcial estd conformado por la malla wal artenal e intermedia asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

[Tipo de via

Nombre via

Perfil

Ancho

I

Troncal

Ciclo ruta

Trama

ntegracidn
udad
egitn

LAy Caracas

W-2A

[0 M2

Isi

5 {Red
iPrincipal)

La quebrad

I Piopo hast

la |nlarseccid
n la fuiu

W

Cireunvalar
Sur

L'}
ireunvalan
el Sur

M—14a

W0 M2

Mo

Dasdda LA
nlersaccidn
n la Ay
racas hasta)
Inferseccidn
n Ia Ay
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 dal 17 de fulio de 2024

For la cual se apruaba |a Licencis de Urbanizacidn en fa modalided de Desarrolio, pars @ Efapa 2 de fa
Unidad de Gestivn 1 del proyecio urbanistico demominado Plan Parcial “TRES DUEBRADAS", so
e=fablocen sus normas urbenistices, y se filsn (as abligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

wiopsta A1

lano

LB Ay, Usminiafy' — 3 A 30 M2 Mo Ho guebra
hdan §Resoluckn Piojo: h

) intersecc

ra la tu

ircunyalar
| Sur

15.3.2. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Inferzeccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur;
2 Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

156.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,
Definida an el articulo 29 del Decreto 252 de 2007, Se adoplan oz Iramos de los sigulentes tipos da

vigs
IPerfil Ciclo ruta Tramo
[\ - 4 5 Desade la Av. Caracas, hasia la fulura Av. Circunvalar del sur
(incluye lag gloristas)
W =5 PD W51, Wa-2, V53, V54 (incluyendo las glonelas) Tramos
jideniificados en el No.3 del Decreto 438 de 2008

15.3.4, MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decrelo 252 de 2007, Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de
vias.

Partil Tramo

W=7 WT-01, V7-02, V7-03, V704, V705, V706, V7-07, V708,
E?{H. V710, VT-11, V712, V713, V7-14, VT-15, V711
[

ncluyendo kas glorietas). Eslos iramos estan ident
n el plano No.3 del Decreto 438 de 2003

=3 Eju. Vo-02, VO-03, VO-04, VE.05, VO.06, V9-07, v9-08,

8-09, V8-10 {Incluyendo las gloretas), Eslos tramos estén)
tificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicion de las icencias de urbanismo y con base en jos planos topograficos
aprobados, se definira con precision el trazado, lineas de demarcaciin, paramentacion, accesos
vehiculares, radios de giro y demas requerimienios técnicos establecidos por la Secrataria Distrital de
Movikdad, & Decrelo Disintal 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas an al
Decrelo Distrital 323 de 1002

Se garantizard la continuldadg y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y an
biciclela) denitro del area de plan parcial y de este con su entorno conglruyendo los respeclivos pasos
pompeyanos e instalando la sefakzacion y disposdivos de conbrol de irdfico soliclados por |a
auloridad de transalo
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REFERENCIA: 11001-1-24-0184
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprushba le Licencias de Urbanfzacion en la modalidsd de Desarrofio, para |a Elaps 2 de Ja
Unided de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, sa
asfablecen sus narmas urbanisticas, y se fifan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los prodios localizados en la UG 1 —LOTE 2, de la Localidad de Usma

Los accesos deban adecuarse a las normas schre acceso y circulacion de parsonas con imitaciones
fisicas, en especial a las normas de accesibillded establecidas por tas Leyes 12 de 1987 v 361 de
1997 “Por la cusl se astablocan mecanismos de infogracidn social de jas personas con limitacidn y se
dictan olras disposiciones”, reglamentada por del Decreto Macional 1538 de 20056 "Por al cual 58
reglamanta parcialmente [ Ley 36T de 1997 v edicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreio
Distrital 470 da 2007

La nomenclatura vial usads en el presente @cio adminisirativo y sus documenios sopore as de
caractar Indicativo y es objeto de confirmacidn o definicidn por parte de la Unidad Administrativa
Especial de Catasiro Distrital (UAECDY

Pardgrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y présente Licencia de urbanizacidn debaran
sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por &l Decrelo Distrital 190 da 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1892, asl como & las
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y & los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio piblico contemplado en & Proyecto Urbanistico adoptado con la
presente Resoluckin, se sujelara en lo perbnente a8 les disposiciones previstas en'la Resolucidn
Mo. 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Pdblico del Institbto de Desarrolle Urbano - IDU, an & Decreto
Distrital 602 da 2007 - Cardilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Carlilla de Mobiliario
Urbano y Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decrelos
madificatorios v s nomma onicas ICONTEC alil relacionadas v deberd garantizar la-accesibilidad a
personas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico contemplado en el Proyecto
Urbanistico adoptado con ta presente Resolucidn, se sujetard en lo pedinenta a |as disposicionas
previsias an la Resolucidn Mo.19853 de 2003 - Carlilla de! Espacio Poblico del Instivio de Desarrolio
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreta Distrital 308 de 2018 -
Cartilta de Mobiliara Urbanao

15.4.2, Disefio y Construccidn de Andenes. De acuerdo con lo establecido an los Decratos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios pUblicos de circulacidn peatonal objelo del proceso de
Urbanizacion, s sujetardn a las siguientes reglas, en lo refacionado con Su disefio y construccion,
antre olros. Debaran ser consiruidos atendiendo los lineamientos de la "Carlillas de Andenas”

Deban ser continuos en nivel v an ellos =& delimitars claramente la zona para iransilo peatonal, sin
gacalones, ni obstaculns gue o dificulten, contemplando solucsongs para al lransiho de personas con
alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehioulares en ningln caso
implicasan cambio de nivel de los andenes o espacios pablicos de ciroulacion paatonal

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longilud maxima de 3.00 m de forma paralela al andén
Las rampas de acceso a garajes contiguas, iendran una separacion minima de 0,20 m

En andenes con anchos inforiones a 1,40 m, la rampe de acceso 8 garaje se conformara pof una
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl 1a circulacion peatonal
continua

Mo debe haber elementos construidos que sobresalgan de |a superficls, salvo los previsios dentro del
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REFERENCIA; 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual 58 aprusba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 2 de fa
Uinidad oe Gestian T del proyecio urbanisfico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
establocen sus normas urbanisticas, y se fjan las chiigaciones a cargo del urbanirador responsable pars
los predios lfocalizados en la UG T-LOTE 4, do Ja Localidad do Usma

conjunic de mobiliario urbano, atendendo & normalvidad vigente en la matena.

Los eiementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y olros similares
de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativa

La intervancion del espacio pabbco de propiedad ool Dstio Capital, requerird Licencia de
Intervencitn y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccidn del Taller del Espacio Publico
de la Secretarla Distrital da Planeacian -S0DP

15.4.3. Otras Normas. El disefio y construccion de |as edificaciones son de enlera responsabilidad

del Constructor, no obstante los Proyecios Arquitectdmicos que se disedien al inlerior de la Etapa 2 -

UNIDAD DE GESTION 1 del proyeclo denominado "TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a .
las siguienies normas:

» Sismo resistencia. Regiamenio Colomblano de Construccion Sismo Resislente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 178G de 2016 y
por los Decrelos Nacional 826 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la Rescluciin
0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcchon Sismo
Resistente y el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terriloro 1077 de 2015 y sus
Decretos modificalarios

= Microzonificacidn sismica. Decrate Dislrital 523 de 2010,

= Buzones e hidrantes. Decrelo Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 1077
de 2015 y el Reglamento Técnico para el Seclor de Agua Polable y Saneamienio Basico — RAS
adoptado por la Resoluckin No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

» Almacenamienio de Basuras. Se debs implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con suparfices lisas de facil limpieza, dotadas de un sisterma de ventitacidn, suministro de agua,
drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerdo con [a normativa vigente sobre el tema a nivel
distrital y nacional, y segun las caracteristicas gue determina(n) la{s) entidad(es) encargadals) de la
administracitn del servicio piblco de Aseo an of Distnto Capital Decreto Nacional 1713 de 2002
madificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por al
Decreto Macional 1140 de 2003 y compiladoes por el Decrelo dnico del Sector de Vivienda, Cludad y
Terriborio 1077 de: 2015 ¥ sus Decretos modificatorios

» Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el parficular 8l articulo 183 del Decreto 019 de
2012 dispone "El arliculo 2 de la Lay 400 da 1887, guedars esl. 7., ) Perdgralfo. En lodo caso, ol
saho disposicion legal en contrario, 185 auloridades municipales y distrifales no podrdn expedic ni
exigir el cumplmiento de normas dcnica o de construccidn difarantes & las aprobadas en esta Ley

¥ &n las disposiciones que lo reglamentai’”

» Servicios, seguridad, conforl y prevencién de incendics. El disefic v conslruccion de las
inslalaciones interiores [servicios contra incendio, seguridad y confort, asl como los sanvicios
publcos de Acusduclo v Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo fanio debera garanhizar en al predis |3 eficiente presiacién interna
de esios servicios, Thulos J ¥ K 'del Reglamento Colombiano da Construccidn Siamo Resistents,
NSR10 conformado por ks Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y ol Decrslo-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decrelos
Macionales 526 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 da 2012, 945 de 2017 y 2113 da 2018
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprieba la Licencia oe Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa I de la
Unidad dw Gestidon ¥ oel proyecio whanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” ze
establecen sus normas urbanislicas, y =e fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los pradios localizados en la UG 1 -LOTE 2, do fa Localidad de Usme

¥ la Resolucion 0017 de 2017 de ls Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Siamo Resislanies.

* Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construccidn. Resalucidn 1257 de 2021
por medio de 1a cual s&8 modifica la Resolucibn 0472 de 2017 de sobre la gestidn integral de
res:duos de construccion y demolicion — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarmollo Sostenible,
Decreto Macional 838 de 2005 v 2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Unico dal
Sector Vivienda, Cludad y Temilorio 1077 de 2015, Aniculo 85 del Acuerdo G79 de 2003 y
Acuerdo T35 de 2019 - Codigo de Policla de Bogota D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de la
Secretaria Distrinal de Ambignte y demds normas concordantes y & Ley 1801 de 2016 vy sus
modificaciones (Cddigo Nacional de Segundad y Convivencia Cludadana).

* Reglamenlo Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad y zanas de sarvidumbre, que deben tenerse en cuenta por parfe de |os
proyeclisias y de los Curadores Urbanos, en ia aprobacitn de proyectos que se disefien an zonas
donde s& establezcan redes de energla de alia, media v baja tensidn. Resclucion 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia modificada por las Resoluciones 90007 de 2013, 00795 de 2014,
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40283 de 2021 axpedidas por el Minisierio
cilado

= Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Phblico RETILAP, Resoluciones 181331 de
2000, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio da Minas y
Enargla.

* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Piblicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Plblico da Bogotd D.C, Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instiuto de Desarollo Urbano, IDU y Resolucidn 060 de 2015 del Instituto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Chmatico, IDIGER

» Escrituracion y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 388 de 19887, Decreto Distrital 190 da
2004 - Plan de QOrdenamiento Temitorial de Bogota D.C., Dacreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto
Distrital 072 de 2023

* Promocion ¥y comercializacidn del Proyecto. Para esios efacios, deberd lener an cuenta ko esia-
biacido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compifan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con caplacion de recursos para el desamollo de planes y programas dé vivienda, adetan-
lados por Organizaciones Popularas de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para I8 radi-
cacitn de documantas y condiciones, para el anuncio y comercializacsin de proyecios inmobilEnos
a través de entidades fiducianas y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones

15.4.4. Remision a ofras Normas Comunes Reglamentarias.
Para |a correcta aplicacion de las narmas establecidas en l2 presente Resolucidn, se deben tener en
cuenia 1as siguientes normas generales.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 vy aguelios que io
modifiquen o complemenien;

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decrelo Distrital 167 de 2004 v Decreto Disirital 1108
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual so aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, pars la Etapa 2 de i
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominedo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan lax obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de [a Localided de Usme

de 2000

Hormas urbanlslicas genarales y especificas, Tratamlento de Desarrollo: Decreln Disintal 327 de
2004 complemeniado por & Decreto Disirital 180 de 2004 - Plan de Ordenamienic Terrtonal de
Bogota D.C

Normas aplicables al espacio pidblico: Resolucidn IDU 4880 de 2011, en ol Decreto 561 de 2007
aclualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Disintal 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tarritorial de Begota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1887, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Arficulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D C. y Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrelo Distrital
072 de 2023

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA, Da-mﬁm'mcl‘.ad
con lo dispuesto en el arficulo 56 del Decrelo 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadones de plusvalia, sin embargo de conlormadad
con el articulo 181 del decreto 018 da 2012, NO es mxgible &l cobro de participacidn en esle electo,
por no estar inscrito en el folio de matricula inmobiiaria

Si por cuslquier causa no se ofectua of pago de la participacidn en plusvalia en |as silluaciones
previsias en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma sa hara axigible cuando
oCurra cusiquiera de las restantes situaciones previsias En iodo caso, sl lacausa es la no liguidackin
& inscripcidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o Disintal debera adelantar el procedimiento previsio
en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997, Responders solidariamente el poseedor y propietario cuando
fuere el caso (Paragrafo Articula 181 del Decrelo 018 de 2012),

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Sa
determinan las siguientes obiigaciones a cargo del bifular de fa Licencia, del Urbanizador Responsable
de la Licencia de Urbanizacitn para la Etapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se& deben
cumphr en los plazos gque se indican en la presente Resolucidn y son fundamentalmente las
requenidas pare la realizacion ¥ cuiminacion del proceso de desamollo por Urbanzackon, de
conformidad con o establecids an los Aricuios 49 del Decrato 327 de 2004 v &l Decrato Macional
1077 de 2015 en sus articulos 2.2 6 1.2 36 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
228145 22868146 modificado por &l adiculo 33del Decrelo 1783 de 2021 y 226147
Modikicado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Gon obligaciones del propielano yio urbanizador responsable, o del Ulular de la licencia de urbanismo
regpeclva general o por etapas, l3s cuales s= deben cumplr en los plazos gue se indican en 2
presente Resolucidn v son fundamentalmente las requendas para la realizacion vy cubminacidn del
proceso de desarclio por Urbanizacion, de conformidad con bo eslablecido en los  Decreto Nacional
1077 de 2015 articulos 226146°, 226 147" el Adiculo 22612386 % el articulo 50 del Decreto
469 de 2021, enire olras. las siguienies

e

1M-u-|!|-rll:-ld-u-pu-'ll ai 1) del Decedn 1TEY de 20217
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Puor la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn an la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn T del proyecto urbanisfico depominado Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticss, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
fos predios localirados on la UG 1 =LOTE 2, de la Localioad de Usme

« Efectuar las cesiones graludas para parques y equipamienio comunal plblico, las franas de
control ambiental y as vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1887, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamentan,
antre allos, el Decrelo 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituracidn de las dreas de
C@sion gratuita, se daberd cumplir con lo establecido en el Pardgrafo del Articulo 117 de la Ley 388
de 1897, los Articulos 275 v 478 Numeral 10 del Decreta 190 de 2004 y Decreto 072 de 2023,

» FEl propigtario de fos pradios ¥ el Distrito Capital a través de sus enlidades competentes podran
acordar la enfrega anticipeda de |as dreas de cosion para espacio poblico v equipamiento comunal
publico en los terminos de la Ley 388 de 1997 v el Decreto Disintal 072 de 2023 o [as normas que
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yo sustiuyan,

« Disedar, construir y dotar 1as ronas de cesitn para parques producto del proceso de urbanizacsan,
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca ol Instituto Destrital
para la Recreacién y el Deporte - IDRD. E| pargque de |a Urbanizacidn, una vez consliusda y datade
por el Urbanizador, hara pare del Sistema de Pargues Disirtales,

& Adecuary empradizar [as zonas de cesidn pibBca para parques v equipamentos

« Construir 1as vias locales de uso piblico de fa Urbanizacion, incluidos sus andenes, con sujscian
il Plano Oficial de fa Urbanizacion que se aprueba mediante el presenie Acto Administrativo,
cumpliendo con las especificaciones fcnicas que sefale &l Instiluto de Desarrolla Urbano - IDU,
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdireccidn Técnica de ese Irﬂtutulu y las
normas contenidas para al disefio y consbruccion de andenes del Distrile Capital

= Construir las redes locales y las obras de infraestructiura de servicios pablicos domicilianos, con
sujecitn a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios poblicos.

» Ejecular [as obras de forma tal que se garantice [a salubridad y segundad de las pérsonas, asl
como la estabilidad de los termencs, edificaciones v elementos constilutvos del espacio publico.

= Mantaner en la obra la licencia v Planos aprobados v exhibirios cuando sean requerndos por la
autoridad competents

» Disefiar y ejecutar las obras aplicando [as disposicionss de la normalividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilldad reducida

= Ejecutar las obras de urbanizaciin con sujecthn & los proyecios tbonicos aprobados y enfragar v
dotar las areas poblicas objeto de cesidn greluita con destino & vias locales, equipamienios
Eﬂ;cmns y espacio poblico, de acuerdo con las especificaciones que la autordad compelente

efina

» |ncorporar ka5 areas pibiicas en @ Escritura Poblica de constitucidn de i@ urbanizaciin,
mipresando que ez Acto implica cesidn gratuita de las areas pablicas objelo de cesidn al Distrito
Capilal, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 v en los Artlculos 275 y 478,
Mumeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C

= Cumplir con el programa de manejo amblental de malerigles y elemenios 8 los que hace
refaroncia la Resolucidn 641 de 1894 dal Ministerio del Medio Ambiente, para agusllos proyectos
que no reguigran licencia ambiental o planes de Manesjo, recuperacion o restauracidn ambiental -
PMRRA, da conformidad con el Decreto. 1220 de 2005 o la norma gue lo adicione, modifigue o
sustituya.

= |nsialar Un aviso durante el lermino de gjecucion de |as obras, cuya dimension minima sera de 100
cm. por 70 cm,, locelizads en lugar wieible desde |& via plblica més mpor2nie sobra la cual lenga
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articuls

—— = = e —— —

¥ Medificada por e art 34 del Decredo 1783 de 2021
* Medificada por el ar 23 dol Decisdo 1783 de 2021
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REFERENCIA; 11001-1-24-0164
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

Por la cuoal 3o aprueba ls Licencls de Urbaniracidn en la modalidad de Desarrolio, pars Is Etapa I do s
Unidad de Gestion 1 del proyecio wibanisfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sé

establocon sus normas urbsnisticas, y se Njon las cbhligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados on la UG T =LOTE 1, do la Localidad do Usme

2.2.6.1.4.0 del Decreto Macional 1077 de 2015. En la valla se deberan incluir fodos y cada uno de
los aspecios conlenidos an los Mumerales 1 al 5 del articulo 2.2.5.1.4.8 deal citado Decrelo

s La valla o aviso se inslalard anies de iniciar cualguier bpo de obra, emplazamiento de
campamenios o magquineria, enlre oiros, y debera parmanecer instalada durante todo el iempo de
I ejercuckdn de la obra,

= Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto
de 2021, expedido por ia Empresa de Acueducto y Alcaniarillado de Bogotd

* Que en caso gue durante el proceso de excavacion o la ejecucion de [a misma obra, se lleguen a
enconlrar elemenios gue hagan parte dal palrimonio arqueoldgico de la Nackin, de inmediaio debea
nformarse al Institulo Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de
arqueoiogla Prevenliva que permita evaluar los niveles de afectaciin esperados sobre el
palrimomnio. arqueckigico por las intervenciones mencionadas, asi como formular ¥ aplcar las
medidas de manejo a gue haya lugar.

La presenis Licencia no auloriza la tala de drboles, ni la intervencién de elemenios nalurales que
tengan un valor urbanistico yo ambiental, en cuyo caso requerra de los parmisos necesanos, en el
evento de que la autoridad ambienlal competente lo requiera, conforme a lo previsto por &l Decreto
Nacional Mo 1220 de Abnl 21 de 2005

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

» Laentrega material de las zonas objelo de cesion obligatona, asi como la ejecucidn delas obras y
dofaciones a cargo del Urbanizador scbre tales zonas, se venficard mediante inspeccion realizada
por 3 enlidad distrital competents

* La diigencia de inspeccitn se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la adminisiracion y mantenimiento del espacio piblco y se levantara un Acta de (a
Inspecciin suscrla por el Urbanizador y el funcionano que represente a fa enlidad municipal o
d'rl-tﬂhh:nmplmﬂh.UHIMHMHUMMNIHUMWW&TMWH
Licencia, 8 mas lardar dentro de los seis (6) meses sigusenies al vencimiento del bmmino de
vigancia de [a licencia o de su revalidacitn, y se seflalard y comunicard al solicitante Ia facha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias sigusentes a partir de la lacha de radicacidn de Ia salicitud

= El Acta de Inspeccidn equivaldrad &l recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio
para venficar el cumplimiento de las obligaciones @ cargo del Urbanizador, establecidas en la
respactva Licencia. En el eventa de verficarse un incumplimiento de [as citadas obligaciones, en el
Acta se debera dejar consiancia de las razones del incumplimients y del tbrmino que s8 concede al
Urbantzador para epecular tas obras o actividades que le den solucidn, plazo que en lodo caso no
podra ser inferior a quince (15] dias habiles_ Igualmente sa sefialara la fecha en que se llevard a
caba [a segunda visita, gue lendrd como linalidad verificar que las obras y dotaciones sa adecuaron
a ko eslablesdo en la Licencia, cago en el cual, en la misma Acta se indicard gue es procedents al
recibo de las zonas de ceaidn

5| efectuada la segunda visita al incumplimienio persisie, se hard efectiva la condicidn resolutona
de qua irala el Arliculo 14 de ia presente Resolucidn v 52 dard raslado a la enlidad compatenie,
dentro de los tres {3} dias habiles siguenies, para que inicie las acciones lendienies a sancionar ia
infraccitn en los términes da fa Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por s cual se aprrebs ia Licancia de Urbanizacitn en I8 modafidad de Desarrollo, para la Etspa 2 de la
Unidad oe Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
esfablecen sus nonmas urbanisticas, y a8 Njsn las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

« Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modaldades, seran incorporadas al
Sistema deinformacion de la Defensoria del Ezspacio Publico =SIDEP-, ¥ entraran. & ser parie del
imventans general del palrimonio inmobiliano Distrital del nivel ceniral

» Durante la vigencia de |a respectiva licencia, sus modificaciones, profrogas, revalidacian,
saneamiento, o cuslguier otra modalidad aprobada, o dentro de kos seis [B) meses siguienies al
vancimiento del térming de 8 misma, frenle ‘al whanizador gue no ha radicado la saliciud de
enftraga ants &l Daparlamento Administrativo de la Defensorla del Espacio Pablico, la entidad lo
requarird para el cumplimienlo de 18 obligacion de enfrega y escrituracion de fas areas plblicas
objeto de cesidn obligatoria, para o cual el urbanizador contard con un Wérmino que no podra
sxceder de 15 dias habiles siguienies al recibo del respeclivo reguenmienio, comunicado el
requerimiento sin gua el urbanizador yfo titular de |a licencia comparezca anle |a entidad a realizar
la entrega de las zonas de cesidn, se iniciardn |28 acciones administrelivas o judiciales
carmespondientes.

Pardgrafo 1.- En lo referente a las entragas parciales de zonas de cesidn, el urbanizador poedra
raalizar ia antrega individua! de |as vias o de parques o dé Zonas verdes o Zonas ComuNales, SIempae y

cuando cada una de las mancionadas zonas a entregar se encuentran total y debidamentg construidas.

dotadas y conste con cenificacion ylo paz y salvo de las entidades distritales compelsntes.

Paragrafo 2.- En &l caso de zonas de cesién con destinacion para vias se recibiran oe acuerdo con la
discriminacion y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes, en ningun caso se
récibiran porciones de vias,

Pardgrafo 3.- En todo caso, las enlregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de |a entrega y escriluracitn de las restanles zonas de CEEGN
al Distrito Caplial de Bogaoté

ARTICULO 19, Para lodos los fines legales, las obligaciones del Tiular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en |a presente Resolucion, estan relendas a los siguienies
documantos, l0a cuaies hacen parta integral de la misma:

s La sobcitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion. radicado bajpo el
numero de referencia Na, 11001-1-24-0164

« Los Plancs de la Licencia de Urbanizacién pars la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecto urbanistico denominado Plen Parcial “TRES QUEBRADAS", aprobados bajo los numeros
CUMUS31/4-47, CUAUS31/4-48 y CU1IUSI1/4-49 y el medio magnético correspondients 8 su archivo
digital, radicados con referencia Na. 11001-1-24-0164

« Los planos Topograficos del predic Mentificados con Codigos del Sector 102502005025
Cenificaciones catastrales axpedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

« Oficio 201BEE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedudo por el IDIGER

» Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, al cual modifica el Decrato Distrital 252 de 2007 por medio del cual
se adoptd la Operacion esiratégica Nuevo Usme y Resolucidn 713 de 2017, la cusl modifica
parciaimente &l rgzado y |2 zona de reserva de 1a Avenda Usminia

«  Dficios Nos 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017TEE18749 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unidad Administratva Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topograficos para los
predios con nomencialuras, UGT LOTE 1 y UG1 LOTE Z, dentificados con Cddgos del Sector
102502006028 y 102502006028 respeclivamente,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para ls Efapa 2 de fa
Unidad oe Gestidn 1 oel proyecio wbanistico denominado Plan Parcial "TRES OUEBRADAS", s
establecen sus normas urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urbanizedor responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

¢ Acla de conceracidn Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2008,

expedida por la Corporacicn Autdnoma Regional — CAR

¢ Dficio de refarencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diclembre de 2007 expedido por la Secrelaria de

Movilidad, referenta al estudio de Irdnsito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas.

¢ Loz oficlos Nos.3431003-2021-114 del 2 de agoslo de 2021, expedido por k3 Empresa de

Acueducto y Alcaniarilado de Bogota — E A A B, 264556331 def 02 de junio de 2022 expedido por ka

empresa ENEL Colombia 5 A ESF, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la

ampresa VANT] S A ESP

# Dficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2018 expedido por la Secrelana Distrital de Planeacion

actarando los berminos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefaladas en el

articulo 50 del Decrelo 438 de 2009

= Copia da la Resolucidn MNo.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por'la Curadurlia

:.:Frhana Mo, 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdiisidn para el predio denominado La
fra.

* Copla en medio magnéfico del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas

= Los demds documentos que hagan parle del Proyeclo Urbanistico que se aprueba y de la Licencia

de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante |a presenls Resalucian, para el

Dezarrolio tantas veces citado.

ARTICULD 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= Incumplimients de las oblgaciones establecidas en la presenle Resolucidn y las demas que se
derheiz del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesio eff flas normas
vigantes

= Toda Licencia de Urbanizacion se enliende condicionada 2l pago de fas obligaciones fiscales y
Iributarias que pesen sobre los inmuebles objelo de ta solicitud, o que figuren & cargo del Propietario
¥ Urbanizador Asl mismao, se entiende condicionada a que el Urbanizador consiituya las polizas y
garantias de cumpimienio de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en s Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto

= 3i los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelado las obligaciones ylo constitudo las
garantias de que trala el inciso anlerior, 1a condicidn se considerard faflida y operard la pardida de
luerza ejeculoria de la Licencia En ese caso, sl el solicilanle insiste en adelantar el proceso de
desarrolio, debera iniciar de nuevo las gesliones para oblener la Licencia de Urbanizacion, sin gue
seqd posible  lener en cuenta 1a ecluacidn surtida antaforments:

= En ningan caso, ni siquiera cuando & interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de
organizacsdn popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o persona natural o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en ta presente ResaluciGn v an parlicular
en asle Arliculo, loda vez que o establecido en esle Acto Adminisirativo, tiene como linalidad la
defensa de flos intereses del Distrito Capital de Bogola y de las personas que adquieren los
inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Urbamizacion,

ARTICULDO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

= El derecho a subdividir, 8 parcelar o Iotear el terreno en la forma pravista en el Plano Oficial de fa
Urbanizacion,

= Una vez registrada la Escrilura de Constitucion de la Urbanizackin anie la Oficina de Registro de
fnstrumentos Publicos de Bogotd D.C.. en la cual se delerminen las &feas piblicas objelo de
cesion ¥ |as areas privadas, por su localizacion y lindaros, adguieren al derecho a iniciar las venlas
del Proyeclo respectivo, previo cumplimienio de la radicacién de los documentos a que se refiers
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REFERENCIA: 11001-1-24-0154

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

For fa cual se apreeba la Licencia do Urbanizacién en la modalidad do Desarrolio, para la Etapa 2 do fa
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADASY, se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo dal urbanizador respensable para
los predios localizedos an fa UG 1 -LOTE 2, de la Localided de Lisme

el Articulo 120 de la Ley 388 de 1967,

» El derecho a gestionar la aprobacidn de los regiamentos de copropiedad o de propsedad hosizontal,
confarme a [as normas sobre la maleria.

» El derecho @ solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificacicnes que pueden Sef
levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobra [a maleria y los reglamantos de que trala
el numeral anlerior, a fin de que ssan destinadas a los usos wbanos permitidos por las mismas
NOIMEs.

+ Los damas gue se desprendan de las normas ¥ reglamenios vigentes

ARTICULO 22. Remitir copia de la Licencia que se concede una vaz ejeculonada a la Secretana
Distritat de Planeacion - SDP, a 1a Defensoria del Espacio Pablics y al Instituto Distrital dé Recreacion
y Deporte — IDRD an cumplimianto de lo previsto an el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULD 23, Para efectos de lo seftalado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de
2012, rermatir copsa de k8 presente una vez ejecutoriada a la Secrelaria Distrital de Plangacion - SDP

ARTICULO 24, La presente Resolucidn debe notificarse en los Wrminos del Codiga de Procadimiento
Administrative y  de lo Contencioso Adminsstrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposicon
ante esta Curaduria y de apetaciin ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, dentro de los diez (10)
dias sigulentes a la natificacién (articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE ¥ nl,mFHL:aE,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dial 17 e julio de 2024

F-urh:u.!nlprunhuucmmdiﬂrbmhnldﬂmrnmnmwlddlﬂulrmﬂn, Ia Etapa 3 de fa
Unitlad de Gesitidn 1 del proyecto whanistico denominado Plan Parcial "THESP'E.UEHHADAS". 0

establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del vrhanizador responsable para
las pradios localizados en la UG 1 =LOTE 1, de la Localidsd de Usme ’ ik

LA CURADORA URBANA Mo.1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial los gue confieren las Leyes 388 de 1687 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decreios modificalorios, y &l Decrelo 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Oue mediante radicacién No.11001-1-24-0185 del 21 de febrero da 2024 y debida forma de la misma
fecha, las socledades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT.BS0S13493-1 representada
legalments por @l sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con céduls de cludadania
No 8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT820211777-9 y MARVAL SAS con
MIT B30205645-0 represeniadas legalimente por el seflor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con
cédula de cludadania No 81280380 en calidad de Fidelcomitantes del PA FC-SUBORDINADOD 464,
solicitaron sobre e! LOTE 3 de la Unidad de Gestidn 1, dentificada con & fodio de malricuts
inmobiliaria No 505-40756152, ia aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en 3 modaldad de
Desarrolic para fa Etapa 3 de la unidad de Gesitidn 4, del proyecto urbanishico denominado Plan
Parcial *TRES QUEBRADAS" de conformidad con las normas urbanislicas y arquitectonicas
establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2003

Oue maediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008, E1 Alcalde Mayor de Bogola, D.C. adopid
el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS”, ubicado en la Operacibn Esiralegica MNuevo
Usme- Eje de Inlegracian Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial, Miltiple Indusina y de Servicios

Que para & predio identificado con el folio de matricula inmobitana No 50S-40756152, 88 cumphio
con el procedwniento previsio en el numeral 1 del articulo 381 del Decreto 180 de 2004 — Flan de
Drdenamiento Territarial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para e tramite de Planes Parcisles

Qise mediante ol Decrelo Distrizl 252 de 2007 se adopto la Operacidn Estratégica Nuevo Usme - Eje
dm Integracion Lianos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitd &l ambilo del
presente Plan Parcial y se definieron las delerminantes para su formulacian.

Oue mediante Decreto BT5 de 2018, Ia Secretaria Distrital de Planeacidn — SDP, modifico el Decreto
252 de 2007 con el objeto de viabilizer el desarrolio del POZ Usme ajustando algunos componantas
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los trazados viales con respeclo a las
determinantes lisicas del territario, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los
pargues zonales, los equipamientos se escala urbana y 2onal asl como la distnbuician de 1as cargas
ralacionadas con eslos elemenios

Que mediape Resolucion No, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Uirbana Na 3 exped| la Modificacion del Proyecto Urbanistico Ganeral correspondiente a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS y
conced! Modiicacion de Licencia de Urbanizacian Vigente, para los predios locahzados en s UG 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y & LUSMINIA, de la Localidad de Ulame

Oue mediante Resolucian No. 11001-1-23-2070 de fecha 18 de julio de 2023, esle Despacho COmigis
la Resolickn Mo, 11001-3-22-2701 de facha 7 de diciambre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por la cual se apruoba la Licencia de Urbanizacitn en Ia modalidad de Dwsarrolio, para la Etapa J de ta
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus mormas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador resporsabile para
fos predios localizados en fa UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad de Usme

Cue mediante Resolucidn No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Uirbana Mo 1 expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 1 de ia
Unidad de Gestidn 1 del pioyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
eslablecieron sus normas wibanfsticas, y se fijeron les cbligaciones a cargo del urbanizador
regponeable para los predios localizados on la UG 1 =LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, LHG1 -
PARDQUE, de la Localdad de Usme

Que mediante Resolugion No. RES 11001-1-23-2760 dal 31 de octubre de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No.1 expedi la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para las
Etapas 6 y 7 de la Unidad da Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "“TRES
QUEBRADAS', se eslablecen sus normas urbanisticas, vy sa8 fjan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lisme

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion de la Elapa 3, del desarmolio denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido tramilada de conformidad con la normatividad urbanistica
aplicable contenida en las Leyes 308 de 1987, 810 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y
Decretos Modificatorios, los Decralos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2000, 252
de 2007 y G675 de 2018 ;

Que para electos de la disponibilidad de servicios piblicos domiciliarios 8 que se refiere el literal C del
artlculo 2 de la Resolucion No 0462 de 2017, los inleresados presentaron copla de los oficios Nos.
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantariliado
de Bogota - EAAB, 264556331 ded 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia |
S A ESP, y CO-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANT] § A ESP |

Que mediante oficios Nos 2017EE 19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrilal, actualizd el plano lopografico para el predio UG 1 LOTE 2. identificados con Cadigos
del Seclor 102602005025

Cue varificados los planos del Proyecio Urbanistico, presentade anle la Curadora Urbana Mo 1 para
su aprobacidn. los cuales conlenen el planteamiento wbanistico de la Elapa 3 de la Unidad de
Gestion 1, del desarrofic urbanislico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS®. fueron
enconlrados aceplablies viaimenie por cuanto cumplen con las zonas establecidas para ef sistema vial
arlerial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Cédigos del
Seclor 102502005025 y 102502006026 y en el plan parcial adoplado para los mismos mediarite
Decralo 438 de 2009, cuyo razado se encuentra indicado en los dos plancs anexos al Decreto cilado
denominados No, 1. PROPUESTA URBANA. Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2 ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL: Asignacidn de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestidn Urbanistica - Etapas
de ﬁﬂﬂ"ﬂﬂﬂmﬂm—Mﬂﬂmﬂmdummmmﬂmmvthmmudﬂ
IFfazado redes de senvicios plbbcos

Cue el SISIBma de espacio publico previsio en el disefo del proyecio en cuanto a la localizacidn da las
zonas de cesion obligatorias para Parques de la Elapa 3 de fa Unidad de Gestidn 1, cormesponden
con ko indicado en los planos ciados del Decrelo 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran
debidamente delimiadas y deskndadas en los planos radicados del proyeclo urbanistico

Cué asimismo, &l proyecio urbanistico propuesto para la Elapa 3 de la Unidad de Gestidn 1 del

desarollo uwbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS, ha sido encontrado acepiabbs
par la Curadora Urbana No.1, por cuants cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Por la cual se apriebs ls Licencia do Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, pars la Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES ﬂUEﬂEEA.?". 8
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
log predios localizados en fa UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lisme

en el Decreto 190 de 2004 (compdacibn del POT) y e Decreto 438 de! 28 de Septiembre de 2000
madiante & cual se aprobd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS', Decreto 675 de 2018
y Resolucidn 713 de 2018

(ue con relacidn al cumplimiento da la obligacidn da Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto
urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS®, los interesados cumplen con dicha condicion al
interior de la urbamizacion ya que 1a totahdad del proyecto serd destinado a vivienda de intares social
{(VIS} y priontana tal (VIP) como se indica en ios planos urbanisticos aprobados con la presente
Resolucidn

Cue de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual se adopto
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia NO se encuentra
inscrita dicha obligacidn, en el Certificado de Libertad y Tradicion del predio, &n &l que se constatd
que en ninguna de las anolaciones figura la inscripcidn que se refiere a s obligacion del propietans o
poseedor de realizar ¢ pago por paricipacidon en la Plusvalia y en atencion a lp dispuesto en el
Articidlo 181 del Decrelo 0019 de 2012, se encuentra viable ka expedicion de la presante Licencia

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000, inciuido en &i Decrata 180
de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion de Presancidn y Atencidn
de Emergencias, a escala 110000 y actualizados mediante ks Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se
determing que el predio en &l cual se adelanta el Desarrolio Urbanistico de a Etapa 3 de la Unidad de
Gestion 1 del denominado Plan Parcial * TRES QUEBRADAS objeto de la solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fentmenos de remocidn en masa, por Jo tanto los solicitantes
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocidn an Masa, Fase [l segun
log dispuesto en el Decrelo Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y lemitorio 1077 de 2015, sus
maodificaciones y 1as Resoluciones 462 y 483 de 2017, el cusl fus aprobado por el IIGER sagun o
dispuesio en &l Decreto 190 de 2004, |a resolucitn 227 de julio 13 de 2006 y la resolucian 110 de
diciembre 1 da 2014

Cue en el Plano No4 de amenaza por nundacidn escala 140000, incluido en el Decreto 190 de
Junio de 2004, compiiatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. aclualizado mediante
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de jubio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de
2018 se logrd establecer que el predio en el cual se adelania & Desarrolio Urbanistico da ks Elapa 3
de la Unidad de Gestién 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO sa encuentra en
zona de Amenaza por Inundacion, por 1o cual no existen restnccionas ni condicionamienios aplicables
al presente framite.

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Zonas
de Tratamiento Especial para mitigacin de riesgo por remocion en masa, y no se encuenira en el
Plana No 6. - Sugio de profeccidn por riesgo de remocién en masa e inundacian, a escala 1) 40000-,
inciuidos en el Dacreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la resolucidn distrital 1517 de
Octubre del 2018, para lo cual no existen resiricciones ni condicionamienios aphicables al presante
rdimite

Cue las zonas de riesgo por inundacidn y remocién en masa comesponden a las definidas en el
conceplo técnico No. CT-4433 de 16 de junip de 2006, acluaizado mediante oficio No. CR-4370
radicado No. 200BEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccién de Prevencidn y Alencitn &
Emergencia
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REFERENCIA; 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo. pars fa Elapa I de ja
Unided de Gostidn 1 del proyecto urbanistico denominado. Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
estabiecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
loz prodios localizados en fa UG 1 ~<LOTE 3, de I Localidsd de Usme

Clue para &l predio se adelantd el Estudio de remecidn en masa Fase ||, por io que el Fondo de
Prevencidn y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER} medianie concepio lécnico CT-8406 de
oclubre de 2013 y mediania oficio RO-6508T con referencia 2013EE11088 del 18 de noviembre de
2013, indicd qua los estudios realizados CUMPLEN con los términos de relerencia de ia Resolucitn
227 de 20406, para fos "Esludios delallados de amenaza y nesgo de la alapa 3 de fa unidad de gastian
1 del Pian Parcial "TRES QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenieria v Medicambiente ELL

Cue el estudio de remocidn en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy Institulo
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a frawés del radicado No. 201BER11055, la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU) presenta & la entidad un nuevo estudio. en o cual incorpora fa
implantacion urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestion 1, producio de los
cambios en el urbanismo omginados en parle por hallazgos argieoldgicos, en la que sa8 plantes =l
desarmollo de toda el area (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano, Con el radicado 2018ER 17825,
sobcila que se emita un nuevo conceplo técnico. El INGER conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucidn 227 de 2006 complementada
por la Resolucidn 110 de 2014, El concepto se emilid mediante oficios CT-8406 de oclubre de 2018 y
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado “Flaboracidn de los estudios y
diseflos urbanisticas, paisajisticos, sociales y Monicos asl como la revisidn, gjustes, aclualizacion y
compementacidn de los esludios delaliados de amenaza, vuinerabilidad y nesgos por lendmenos de
remocidn en masa - Fase |l para la consfruccin de jas obras de urbanismo cormespontientes a fa
unidad de gestidn uno que hace parte del paligano uno en la operacidn estratégics Nuevo Usme”, de
Jumic de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismao 2017,

Uue las nuevas aclualizaciones segun kos oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacién de los estudios y la
ajacuniﬁnl de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una
nueva solicitud

Que en los oficios se indica "Por olrs parls. se resalls que &l presenle pronunciamienio del IDIGER
na gxime al consvllor. mi al miervenior. ni al construclor de ninguna de las responsabilidad que les
corresponden respecto de la segundad y garantias de estabiidad de las obras y seclores que 5o
prapanen fntervenir. asi come del cumplimiento del resfo de la nommatividad vigente {..) por lo qua an
cualquier caso y para cuaiquier infervencidn, se debe garantizar que los esludios técnicos y los
procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de les edificaciones y la estabiidad
genaral del lofe y su entoma en foda momento, lo coal es compelencia del responsable del proyecio

Que posteriormente, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOGION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION 6 AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA Y MARVAL SA.S." con fecha de
oclubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Afonsa Uribe 5. y Cla. 5 A y fue presentado ante |a
Curadora Urbana No.1. Para dicho esludio se confirma o indicado en fos conceptos RO-103378 del
04 de septiembre del 2018 y RO-115388 del 13 de mayo del 2020, por INGER y el Decrelo 1077 de
2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisidn por dicha entidad, nl por
la curaduria wrbana y que la informacién de los esludios y la ejecucién de las obras son total
responsabilidad del consultor y el urbanizador

Uue para la presente soiicitud aporaron copia de ta VERSION 7 del estudio denominado

"Actualizacidn Estudio de Remocion en masa, Vias internas, Unidad de Gestidn 1- Plan Parcial Tres
Quebradas Localidad de Usme, Constructors Bolivar S A Y Marval 5 A S. con fecha de maya 31 de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Por la cusl 5o aprueba huunﬂlduqmmfuﬂhmhmmwmdlnnlnnﬂn.mhﬁmhhh
Unidad de Gestidn 1 del proyecto mﬁhﬂuﬁ denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establocen sus normas urbanistices, y se abligaciones a cargo del urbanizador responsahie

los pradios localizados on la UG 1-LOTE 3, do la Localidad da Usme i

2024, el cual incluys 55B6 paginas y A6 planos en formalo digital. Aportan memorial de
responsabilidad de ingeniaro Alfonso Uribe en los términos del Artlculo 3 de la Resolucidn 227 de
2006 modificada por la Resolucion 110 de 2014. La informacién contenida en dichos estudios v su
andlisis son responsabllidad del consullor y urbanizador La curaduria solo verifica que se aporien

pero no es su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER segun oficios y conceplo
técnicos de dicha entidad

Qg el predio se encuentra localizado eén zonas especiales identificadas én gl Plano Mo, 5, Fonas de
Tratamiento Especial para mitligacikin de mesgo por remocion en masa, y no se encuenira an e Plano
Mo.B, Suelo de Proteccidn por nesgo de remocion en masa g inundackn, & escala 140000, incluwdos
en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de octubre 17 de
2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamiantos aplicables al prasante framita

Que de conlormidad con lo dispuesto en el Decreto Macional 2181 de 2008, el Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS' es objelo de concertacidn amiwental, ya que esta dentro de la siluacion que se
describe &n &l numeral 3 del articuio 10 del citedo Decreto, por lo tanio mediante &i acta del 21 de
mayo de 2008, se declararon concertados los aspecios ambientales de la Formulacidn del Plan
Parcial de Desarrollo “TRES QUEBRADAS” entre el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria
Dustritl de Planeacion, en @ que se concluyd lo siguente ¥..) Efectusda la presentacion def
proyecto de plan parcial se evidencia que aliende a las cbservaciones y lnsammentos ambientales
suminisfradas por la Secretaria Disirifal de Ambiente, por fo que an conseécuRncia ¥ de conformidad
con lo establecilo an 183 Leyes 388 de 1897 y 507 de 1983, an ko aplicable, se deciaran concerados
Ios aspecios ambentales de la Formuacdn del Plan Parcial “Tres Quebradas® Pollgono 1 de Usme
g

Que en caso que durante el proceso de excavacién o la ejecucion de la misma obra, se lleguen a
encontrar elemenios que hagan parte dal patrimonio amuenlbgico de la Nacidn, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autondades cwiles y policivas y
al Instituto Colomblano de Antropologia e Historla, para implementar un programa de arqueciog|a
Preventiva que permida evaluar los niveles de afectacibn esperados sobre el patnmono
arquecidgico por las intervenciones mencionadas, asl como formular y aplicar las medidas de maneo
a qui fiaya lugar

Que danda cumplimianto a lo establecido en los Artlculos 2.261.221' y2281222", del Decreto
Macwonal 1077 de 2015 para adveriir a lerceros sobre [a iniciacidn del tramile administratvo tendignte
a la expadicdn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid comunicacidn a vecinos el 2 de Abril
de 2024, sin que 8 I8 fecha de expadicion del présente Acto Admanistrativo se presentars
propunciamienio alguno,

Que dando cumplmiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261.222 del Decreto
Macional 1077 de 2015, para advertir & terceros sobve la iniciacion del tramite adminisirativo tendsente
a la expadicion de [a Licancia Urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar
visibla desde la via piblica y como prueba de esto, aportaron el 26 de Febrero de 2024 lotografias de
la valla con la informacson indicadas.

Ciue en respuesta a la sobcitud presentada por esta curaduria para la asignacion de (@ numeracion
que distinguira los cualro (4) pianos que conbenen e proyecio urbanistico da fa Etapa 3 de la Unidad

' Modificado por &l aniculo 18 del Dacretg 1783 de 2021
! Modificado por el aniculo 17 ded Decrelo 1763 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11007-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de (a
Unidad de Gestién 1 del proyocto wrbaniztico denominado Plan Parcinl "TRES QUEBRADASS, so
asfablocen sus normas urbanisticas, ¥ se fifan las abligaciones & cargoe dol urbanizador responsabla para
los predios localizadas on la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

de Geslidn 1 del desanollo urbanistics denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", objelo de
aprobaciin mediante la presente Resolucian, la Secretaria Distrital de Planeacidn les asigno a dichos
plancs los ndmeros: CUTUS31/4-50, CUTUS3I1M-51, CUAUS31/4-52 y CUTUSIN/4-53

Que la presente soliciud de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacitn para la Etapa 3 del desarrolln
denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido ramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003, el Decrelo MNacional 1077 de
2015 y Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2008, 252 de 2007 vy 675 de 2018,

En uglm de todo o expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotd D.C, ANA MARIA CADENA
TOBOMN

RESUELVE:

ARTICULD 1. Canceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 3 - UG 1 LOTE 3. de la Urbanizacitn
denominada TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanisticas, y fijar las cbligaciones a
carga del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 = LOTE 3. localizado en la
Unidad de Gestion 1, idenbficado con folio de matricula inmobiiiaria Nos. S505-40756152 del proyecto
que s5& encuenira contenido en los planos radicados por el inleresado medianie referencia 11001-1-
24-0165 def 21 de lebrero de 2024 los cuales se adoptan mediante ia presents Resolucidn

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para afectos de la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en |a presenle Resolucion, se |

detesmina el ambito geograhco estd conformado por el predio identificado con el folie de matricula
inmobiliaria:

: =
MATRICULA
DIRECCION | NEPEien | ciue AREAMZ | PROPIETARIO
A - ,
B FC-Subordinade 454,
OTR3 | 50540756152 | \andosorier | 38748081 | cuys vooera es Fituciara
. Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 3

Adoptar como Plancs que contenen la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 3 de la Unidad da
Gestion 1 de la Urbanizacidn denominada “TRES QUEBRADAS", los planos idenlificados con los
numeros: CU1IUS31/4-50, CUTUS31/4-59, CUTUS31/4-52 y CUMUSIY4-53, =n dos (2] orginales,
uno da los cuales reposard en este Despacho y olro que serd remilido a la Secretaria  Distrital de
Planeacidn - SDP. para gue en ajercicio de sus funciones electie la incorporaciin correspondients a ia
aﬁﬂ:ﬁl‘lﬂéﬁ] de esa Secrafaria, en las planchas a escata 1:2000 del Institulo Geogréfico Agustin

| -

ARTICULD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se desarrallard en nueve (9) unidades de Gestidn, las cuales
sa encuentran identiicadas en el plano Mo 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligono Lino),
“Unidades de Gestion y/o Proyecto de Delimitacién de Unidades de Actuacidn®, que hace parte del
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REFERENCIA: 110071-1-24-0185

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 da julio de 2024

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacitn en [a modafidad de Desarroilo, para ia Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcjal "TRES QUEBRADAS”, se

ostablocen sus normas urbanisticas, y e fjan las obligaciones a cargo def urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 3, de la Localidad de Usme

Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobacion fa Licencia de Urbanizacion para la Etapa 3 da la
Unidad de Gestién 1 de la Urbanizacion denominada " TRES QUEBRADAS"

ARTICULD &, LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORMA
BOLIVAR 5.A con NITB860513493-1 representada legalmenie por el sefor CAMILO ANDRES
ALZATE CANO idaniificado con cédula de cludadania No 8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS con NITBI0211777-9 v MARVAL S AS con NITAMO205645-0 representadas legalimanie por
gl sefior CESAR AUGUSTDO GOMEZ? Menlifcada con cadula de ciudadania No 91280360 EM
CALIDAD DE Fidelcomitantes dal PA FC-SUBOROINADO 464, soliclleron sobre el LOTE 3
localizado en 1@ Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula inmobillafia Mos 505-
40756152 v CHIP AAADZEORLEP, 18 aprobacian de la Licencia de Urbanizacion en la modabdad ce
Desarrolio para la Etapa 3 de la Unidad de Gestién 1 del desarmallo urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS', dalimitada en los planos del Proyecto Urbanlstico ientificados con los
Mos: CUMUSA1/4-50, CU1US3I1M4-51, CU1US31/4-52 y CUTUSI1M-53, que s& adoplan en &l
articulo 3* da la presente Resolucidn

ARTICULO B. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El iémming de vigencsa de la Licencia de Urbanizaciin que se olarga con la presente Resclucdn, sera
de treinta y seis (36) meses promogables por una sola vez par un plaze adiconal de docw (12) meses,
contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el arficulo 27 det Decreto 1783 de
2021 el cual modifics el articulo 2.2 6.1.2. 4 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacion completa @ mas tardar trainia 30 dias
habiles antenares al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que &l Urbanizador y Constructor
Responsable, certifiguen la iniciacion de la obra bajo 1a gravedad de juramento

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer como litulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el
desarrolla  urbanistico  denominado  Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS® a los sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT B60513493-1 representada lagalmente por el sefior
CAMILO ANDRES ALZATE CANO ientificado con cédula de ciudadania Mo 9733761, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S con NIT. 820211777-9, MARVAL 5 A.5 con NIT
BO0Z05845-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania No. 91280360

Designar como Constructores Responsables de la gjecucion de las obras da Urbanismo, a GUSTAVD
ALBERTO PALACIO ROBECHI ientificado con cédula de ciudadania Mo 10881553 y Matricula
Profesional No. A25081999-10881553por pare de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Ingeniero
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania Mo 81280380 y
Matricula Profesional No, 68202-61721 por parle da MARVAL 5 A5 y CONSTRUCCIONES MARVAL
5.A S, sociedades que figuran en la Unién Temporal (UT BMC USME) como fideicomientes
desarrolladorss

ARTICULO 8. La ejecucién de las obras de Urbanismo y Saneamienlo correspondiantes para 1a
Etapa 3 de la Unidad do Gestion 1 del desarolio urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES

QUEBRADAS" deberd hacerse deniro del piazo establecwdo en el Arlculo 6 de |8 preseniz
Resolucsin y stlo podrd inlclarse previo cumplimienta de los siguientes requisics

Dbtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracidn de los proyectos de redes de S&MVICOS
y obiras de urbanisma conespondientes, expedidas por las empresas de servicios pablicos,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por la cual se aprusba ia Licencls de Urbaniracién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 :‘Il la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominsdo Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus nonmas urbanisticas, y se fijan las obfigaciones 8 cargo del urbenizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 =LOTE 3, de la Localidad de Usma

Presenlacidn de los proyecios de redes. de semvicios vy obras de urbanismio v oblencidn de su
aprabacidn con los respectivos presupuesios, ante las entidades que comesponda

Solicitud de aprobacion del disefio de ias vias a conslruir, de conformidad con el oficio Mo 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias y Transporte de la SOP y oficio
20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por-la Secretaria del Habital

Antes del inicio de las obras cormespondientes al desamrollo. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS

ETAPA 3, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de

senvicios publicos y al Instituto de Desamollo Urbano - (DU, el nombramienio de los interveniores a .
que hubere lugar, con el fin de garantzar su concordancia con el Proyecio Urbanistico aprabado; el

interventor designado por el Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de

las obras, el Urbanizador |as replantee por coordenadas.

ARTICULD 8.
Fara la comecla aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucidn, se
terdra en cuenta la siguiente informacian de acuerdo con lo establecido en &l Decreto 438 de 2000

8.1. INFORMACION DEL PREDID,

2.1.1. Nombre de la urbanizacion, PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 3

9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UGH LOTE 2

8.1.3 CHIP: AAADZBERLEP

8.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

9.2, Terreno que cobija; Unidad de Gestidn 1 Etapa 3 del desarrolio urbanistico denominado "ELAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

93. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE .
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficic No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021,
CODENSA S.A.E.S.P.: (Oficio No. 264556331 del 2 de junic de 2022
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No CD-00B247-2024 del 6 de marzo de 2024

Paragrafo: Se debera cumpiir con las exigencias y condiciones lécnicas que definan la Empresza de
Acueducto y Alcanlanflados de Bogola y demds Empresas prestadoras de servicios piblicos. Sa
deberan respetar las zonas especificas para la construccidn para las redes de servicio ¥ las zonas de
preservacitn y manejo ambental de fas diferentes quebradas, que determine la empesa de
Acueducio y Alcantariiado de Bogold, cuyas tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas
paralas vias de uso plblico

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA J DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 8, 8, 10, Y 11.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

establecen sus normas urbanisticas, y se

RESOLUCION: 11001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Por Ia cual se apruoba la Licancia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrallo fa Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 dol proyecto wrbanistico denominado Plan Parclal ”THIIE#FN;UEBRAD.IS'. FT

ins predios lscalizedos en la LG 1-LOTE 3, de la Localidad de Usme

filan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para

ITEM ETAPA 3
2 AREA BRUTA 117.357,06 M*
2 AREA NO URBANIZABLE 13.041,00 M*
21| ZONAS DE RONDA IR )
BN CARGAS GENERALES | 2120271 M?
X SISTEMAHDRICO # 18.198 26 W*
311 | Zonas de Mangjo y Freservacion Ambiental (ZMPA] 6.666 81 M
32 | DRENAJES INTERMITENTES r 11,520, 45 M" |
33 | MALLA VIAL ARTERIAL — | 0006
331 | Avenida Caracas 0,00 M*
332 | Avenida Usminia 1 ~0.00 M*
(333 | Avenida Usminia 2 0.00 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES B 3.004.45 W?
341 | Alectacitn rad Acusducto exislente 3064 45 M
342 | Alameda Nuevo Usma 0.00 M
4. AREA NETA URBANIZABLE {ANU) ; ~ B3.023,35 W
5, CONTROLES AMBIENTALES 3 0,00 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- |  B3.023,35M°
CONTROL AMBIENTAL) 4 :
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M’
71 MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL ( 20883 43 M
711 | Vias hipo V-4 17.670.45 AP |
712 | Viastipo V-7 N
713 | Vias tipo -8 - e 321288 M°
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 3 et 8.380.50 M?
721 | Parques = 3462.11 M*
722 | ZMPA valda como parque : § - 491833 M
7221 | ZMPA con pendiente mfenor al 25% 1 491839M°
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO | 4:E187TIMW
|74 | CESIONES ADICIONALES - X 278258 M'
8 | AREAUTL e | 41.376,50 M*
= ﬂn;ﬂ:ﬂa;a 6 Residancial con zonus delimiadss de COMSNGO y SENVIEIOS 4581861
| 82 | Manzana 9 Zana Multiple - Comarcio ~ 5.840,15 M
aq tl:;:ﬂu:ﬁ"m Residencial con zonas dalmiadas de COMmercio y Senicios 18 150.93 M
83 | Manzana 11 Residencial Nefa VIS/VIP 12 794,56 M*

El detalle de estas areas estd conlenide en los Planos Nos: CU1US31/4-50, CUTUS31/M4-61,
CU1US31/4-52 y CU1LS31/4-53, que se adoptan mediante ka presants Resolucion

ARTICULD 11.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 3 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico denominado
“PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las sigwentes normas genersles y especificas, de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCGION: T1007-1-24-108T del 17 de fulio de 2024

Por la cual se aprusba la Licencia de Urbanizacidn an la modalided de Desarrolio, para la Etspa 3 de /&
Unigad de Gestion | del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, y 5o fjan (as obligaciones a cargo del urbanizador responsaeble para
los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 3, de s Localided de Usme

conformidad con lo dispuesto en el Decreto Disirital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aguelias que
lo compiemantan (Decrelos Distritales 100 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La ediicabiidad se esiablece a partir de la aplicacion de los Indices de ocupacidn (10}, de
constreccion (IC), la allura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefalan a
conlinuacion

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Soclal (VIS)
Componentes de edificabilidad miliar, lotes con unidad [Multifamiliar

, bifamiliar

ndice Méximo de Ocupacin 0,33 028
10 ~eobre ANU
Indice Maximo de Construcedn 1,0 1,25
IC —sobre AMLU

ltura Mo, maximo de pisos*2 3 Pisos Pisos, desde el nivel con

alfura (cola de nivel )
hasta un maximo de 10 pisos

“72 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima allura permitida, contabifizada desde el
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas elevada del terreng. segun las determinacionos |
para cuanificar las alluras de los edificios. definidas en el articulo 28 del Decrelo 327 de 2004 En |
cualqueer caso, las edificaciones no podrén tener més de 6 pisos sin ascensor

Fl:igﬂl'n._ Las areas deslinadas 3 estacionamientos, ubicados en semisétano, sdtano ¥ en un piso
dn:cm maxima, las instalaciones mecanicas y punios fijos, no se contabillzaran dentro de los indices
& construccian

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

= Allura libre entre placas de piso: Minimo 2. 20 m

* La allura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m.
Los plsos que superen esta altura se contabilizardn comao dos (2) pisos o mas, uno por cada
2,00 m. o fraccidn superior a 1.50 m

= Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda comercio ¥ BRNCIDS, S8
conlabiliza comao piso

* El piso que se destine a estacionamientos cublerlos, dreas de maniobra y circulacion de
vahiculos, contara con un minimo de 60% de su #rea con esta destinackin, asi como a
inslalaciones mecdnicas, puntos fijos v equipamiento comunal privado, se considerara coma
no habilable, no se contabifizard denlro de Ia altura permilida, ni s& lomara &n cuenta para
definir la dimensidn de kos aislamienios,

11.1.3 AISLAMIENTOS,
Se exigen aislamientos entre edificaciones v contra predics vecinos, los cuales se definen con base
en i3 altura propuesta y se aplicaran a partir del nheal de terreno, de acuerdo con la siguienie tabla:
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REFERENCIA; 11001-1-24-0185

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de I
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbanistica denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" s

esfablecen sus normas urbanislicas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable
los predios localirados en ls UG T =LOTE 3, oo la Localided de Usme NE

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
usos ISOS ENTRE CONTRA
. EDIFICACIONES |PREDIOS
(& melros) VECINDS
{en metros)
1a3 £.00 3.00
485 7,00 4,00
Vivienda Ga’7 8.00 5,00
Yi da I3 allura (1/3 de& & altura
bl trtal wial
AISLAMIENTOS
HUMERD MINIMDS
DE
POSTERIOR ENTRE ONTRA
e o' [ metros) EDIFICACIONES EDIOS
(BN Melros) ECINOS
: e matros)
5.00 B.OO 2 (0
Dotecionsles, Comercio  y oo -
Servicioa de escala vecinal y |[4a5 8.00 12.00 15.00
. Bad 10.00 14.00 7 00

Paragrafo. Las dimensiones de altwas, antejardines, aislamientas y relrocesos se nigen por o
establecido en el articulo 270 del Decrelo Destrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo
29 del Decreto Distrital 327 de 2004.
Para la aplicacion de la tabéa anterior, se tendran en cuenla las siguientes regias.
« Para efectos del calculo de la dimension del alslamiants, cuando la altura de cada piso sea
mayor die 3 m, 58 asumen 3 m. de allura por cada piso
s Cuando en un mismo proyecto $8 combinen espacialmanta distinlos usos, aplicard el
aislamianio mayor
« Entre edificaciones con alturas diferentes, el sislamiento sera el promedio de las exsgencias de
cada una.
» Los aislamientos contra predios vecinos se aphicaran a partr del nivel del femeno, 8 excepcion
de los casos en que se presanien culatas en las edificacionas vecinas colindantes, para o
cual 52 procadera segin lo indicado en & Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distrital
127 da 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para &l lote dnico que conforma la urbanizacidn, se exige sobre las vies locales uqhtularn, & nivel
ded terreno, de scuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, an metros:
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REFERENCIA: 11001-1-24-0185
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa J de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanisfico denoninado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
esfablecen sus mormas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo defl urbanizador responsable para
los predios localizados on la UG 1 =LOTE 3, de la Localidad de Lisme

NUMERD ANTEJARDIN
Usos DE MINIMO
PIS0S (En metros]
Vivienda unifamiiar y bifamilar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3.00
Vivienda 485 4.00
Ga7 5,00
Baild 7.00
NUMERO ANTEJARDIN ETROCESO
DE MINIMO ONTRA ZONA DE
usos PISOS (En metros) ESION (pamues vy
guipambeniog)
& metros}
Dolacionales, Comercio y [(1a3 300 B
Carvics
it e o B P 500 o0
Gaf 7.00 r_m

Los antejardines se ngen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distntal 327 de 2004 y las
siguiantes condicionas

= No se permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin

= Los antejardines no se podran cubrir ni construir

* Cuando un proyeclo contemple edificaciones con varias aiuras, los antejardines se
conlabifizaran sobre cada una da ellas.

* En las dreas con uso residencial, el antefardin deberd ser empradizado y arborizado,
excepluando las zonas para ingreso peatonal y vehicular ;

* En las areas con uso de comercio y servicios, ef antejardin debera tratarse en material duro,
conlinue, sin obsidculos ni desniveles para al peatdn y conlar con un disefio unificado. Solo
podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptadaos por la Administracién Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las &reas privadas desde los costados gue colinden con
zona de cesidn plblica destinada a parque, #slos deberan tener como minima 3.00 m. de ancho

Cuando estos senderos no ofrezcan posibdidad de acceso, los mismos podran tener 2.00 m. de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizos dnicamente cuando éstos se proyeclen scbre anlejardines. la citada
proyeccidn lendrd las siguientes dimensioneas méximas
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba ia Licencia da Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio, para s Elspa 3 de la
Unldad de Gestidn 1 dal proyecto urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas wrhanisticas, y se fijjan las obligeciones a cargo del urbanizador responsahbie para
los predios localizados on fa UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de sme

« Sobre vias menores a 10 m. 060m
# Sobre vies de 10-hasta 15 m.; 0,80 m
# Spbre vias mayores 15 ma 22 m.: 1,00m,
# Sobre vias mayores @ 22 m.: 1,50 m

# Sobre el drea de cesidn para parque recrealiva no se permiten voladizos

Fara el planteamienio de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las distancias minimas
de segufidad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra
redes de anargla eléctrica, segdn nomma RETIE

Parigrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines. aslamientos y rélrocesos se nigen por o
establecdo en &l articulo 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 y las nofmas establecidas el articulo
28 dal Decrelo Distrital 327 de 2004,

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberdn sujetarse a lo establecido por el aficulo 388 del
Decreto Distrital 190 de 2004, an matenia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyecios de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, indusinal y
dotacional, con mas de BO0 m2, que compartan areas comunes, se deben prever Bs sigulentes areas
con desting al equipamiento comunal privado, en las proporciones y destinacion que se sefialan a
continuackn,

1. Area a destinar . .
TIPO DE PROYECTO PROPORCION
ara las pnmeras 150 viviendas por hectarea de
rea nefa urbanizable 6 m2 por cada unidad de
wignda
Vivienda VIS y VIP ara el nomero de viviendas que se proyecten
r encima de 150 viviendas por heclarea de
drea neta urbanizable; 8.5 m2 por cada unidad de
vienda
iComercio, Sefvicios, Indusiria y Dotacionalas 10 m2 por cada 120 m2 de construcciin del area
urbanizable de Bslos USOS
2 Destinacién
[DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1), fonas verdes racréalivas 0%
2. Bervicios Comunales 15%
1) Estacionamentos adiconales para visitantes [Porcentaje restants
incremento de los porcentajes sefaladas
ntariommanta.

3. Localizacion En las manzanas destinadas & uso de vivienda, por o mencs &l 50% del
equiparmianto comunal privado, se deberd ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales

Tipo -9,

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educalvo. no se requieré prever Equipamienia
comunal privado
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION; T1007-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por la cual se aprueba ls Licencis de Urbanizacidn en hmmﬁﬂmﬂujpmh&mﬂyh
Uniidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en @ UG 1 -LOTE J, de la Localidad de Lisme

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS
Segln io dispuesto en el Articulo 381, el Cuadro Anexo No 4 y Plano No.29 del Decreto 180 de 2004

- Plan de Ordenamiento Tarrilorial de Bogold D.C., la exigencia minima de estacionamientos privados
¥ de visitanles, se delermina teniendo en cuenla gue & predio se encuentra en [a Zona de demanda
“D" de eslacionamienlos y su exigencia serd |a siguiente:

Para uso de vivienda Mullifamiliar VIS y VIP

Privado, Un (1) cupo por cada seis [B) viviendas®
Visstantes' Ln (1) cupo por cada quince (15) viviandas®

* Ver Nola 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resclverse al interior del lote comespondiente y se determina de acuerdo al uso
propuesto ¥ segun ko eslablecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C

Por cada dos (2) eslacionamienios privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
eslacionamiento de biciclelas, espacios que se localizardn dentro del drea priveda garantizando
condiciones de segundad

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un (1) CUpD para persanas
con movilidad reducida. con dimensiones minimas de 4,50 m. par 3,80 m., adicicnalmente en todo
sitio donde existan estacionamienlos habiitados para visttanies, se dispondra de silios de panguen
para personas con movilidad reducida, debidamente seflalizados y con dimensiones internacionales,
&n ningln caso inferior al 2% de los exgidos; nunca podrd haber menas de un espacin habilitado
debidamenle sefalizado con el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi:

= Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
altura, an maleriales que garanlicen el 80% de transparencia visual, sobre un zécalo de hasts
0 40 metros.

* Cuando se propongan cerramienios entre predios privados, podran utilizarse materiales salidos y
no dabarén sobrepasar ta allura maxima permitida como nivel de empals

* Los cerramientos de caracter lemporal se permitirdn para cerrar predios sin urbanizar ¥ 58 haran
por el linderc del inmueble, respetando el espacio plblico perimetral, en materiales livianos no
definitivos y tendran una altura maxima de 2 .50 metros.

= Con la hcencia de urbanizacidn yio construccion se entienden autorizados los cerramientios
lemporalas

= No se permilen cerramienlos de zonas de cesién publica de ningun lipa, ni de vias piblicas
ubicadas al interior del plan parcial.

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 3 - MZ &, 10 y 11.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona:
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Por la cual e aprueba la Licencla de Urbanizacidn an la modalidad de Desarrolio, para /a Etapa 3 do la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominedo Plan Parclal “TRES QUEBRADAS™, s

establecon sus normas urbanisticas, y se fljan lag obligaciones & cargo del urbanizador responsablo para
los predios localirados on fa UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, Son las ronas residenciales
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo &5 del B0% con respecto del drea
ulil} ¥ zonas Iimitadas de comercio ¥y senvicios localizadas en los efes viales, manzanas comerciasles,
centros clvicos y comercialas (maximo el 20% del drea Ufil de las manzanas o suparmanzanas) Sa
deberd desarrallar en bpologlas unifamiliares o multifamiliares, fanis por sistema de loleo individual
COMD pOr AgIUpaciones

2. Zona Residencial Neta. Son las zongs residencizies de tipo multifamifiar, que tienen uso exciusivo
de vivienda, en |ag8 que s8 permite un porcentaje maximo del 5% da usos de comercio de escala
vacingl, imitado Tipo B, slempre que estén localzados en los primeros pieos da las edificacionss que
tignen acceso vehicular sobre vias locales: Se debera desamofiar en lipologias multifamiliares, tanto
por 2l sistema de loteo individual, como por agrupacicnes.

Pardgrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los pnmeros pisos de las edificaciones de lipo
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusvamente para estos usos. 38 localrard,
gn las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en |as que circula el transporta pdbiico y el
circuito de la via V-7,

Paragrafo 2. Los sislemas de organizaciin espacial de unidades prediales para @i uso residencial
corresponde a lotec indhidual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra descrito y
reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTICN 1_—- ETAPAZ)
Los 503 del suelo principal y complementaric de las manzanas 6, 9, 10 y 11, se presentan en la
sigulente labla:

Zona Uso Principal Uso Complementaric Manzanas ¥
Supermanzanas.

Resigancial 1}. Comercio y Servicios de escala
con Zonas Vivienda Multifamilkar ronal y vecinal. Maximo el 20% del 02. 03,04, 06,
delimitadas area util.

Minimc 60% del drea il . 10. 14, 15, 18,

de s SR s op e i 2). Dotacionales: Equipamientos 17,18y 19
goimarcho y cobactivos, daportivos y recreativos !
SEMNICIDS de escaka zonal ¥ vecinal,

Wivienda Multifarmiliar
Minlmo el 90% del drea

Fte:ﬂ:clal il dis coda-una 06 1 Gmmc?;ﬁ?ﬁ;uéﬂa B5cala 05.07.08.41
manzanas y
EUpEIMANZanas N
1}, Comercho Urbano v
meiropolitano
Servic:0s personales, de
Zona 2). Datecional, perqueddens, nancienos, de
Miiftipla Equipamientos Cotactivos COmunicacion mashos y 0g.12
Comercio | culturales (escaka urbana) entretenimiento de escala,
y deportivos y recreativos metropalitana y wrbana
escata urbana y
metropolitana.
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Por la cual se aprucba s Licencia oe Urbanizacién en la modalided do Desarrollo, para la Etapa 3 de la
Unidad de Gestidgn 1 del proyecto urbanistico denominedo Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ se ffan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad de Usme

Paragrafo 1.Para todos los dolacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complemeniario se tendrd en cuenta que cuando se Irale de escala wrbana y zonal, deberdn ubicarse
sobre vias de la malla vial principal & intermedia sdko en las V-4 que seran conslruidas y disefiadas
para el uso

Paragrafo 2, El comercio y los servicios de escala melropolitana v urbana que se localicen an al Plan
Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacién y sédo se permitirén en edificaciones construldas y
disefiadas para ese uso y con acceso desde |as vias de la malla vial principal e intermedia y las vias
tipa V-4 ;

Paragrafo 3. La implantacidn de los dotacionales deberd tener an cuenta la proximidad con las zonas
verdes y aspacio publico definidos en eske Plan

Paragrafo 4. El uso indusirial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los
articubos 352 ¥ 353 del Decrelo Distrital 190 de 2004,

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestidn y comercializacién del suelo urbanizado, la
tipologla del wso residencial asignado a cada manzana y Supermanzans podrd ser modificado,
sigmpre y cuando sea de multifamiiar a unifamiliar o a bifamilar. Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la respectva licencia de urbanismo y de construccion

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES

PRIORITATARIO,

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de Jotes con
urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252 de 2007, al
nrewtgltﬂ Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de destinacitn de suelo il
para lales usos

Del suglo Util residencial, el % que debe destinarse para e! Fimﬁg r“f.;"i.”!“ el suelo
desarrollo de proyectos para VIP con
proy para Vi Urtiing)
Del suedo ifil residencial, el % que debe destinarse para lotes con
urbanismo y unidad basica inimo 20%
Del suelo Uil residencial, el % que puede deslinarse para el
desarralio de proyecios pasa VIS F-IHIEIEH 16%

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano a escaia 1.40 000 del Decrelo 544 de2009 y certficacion de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, 8l esirato provisional
que ke corresponde es dos (2) Una vez se adelante la construccidn de los proyecios arquitecténicos,
48 aplicara por parte de la Secrelaria Distriial de Planeacidn - SDP |a mealodalogla de esiratificacidn
urbana de Bogota D.C y se le asignara el estrato definitiva

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO,

15.1. Localizacién de la zona de cesién para parque recreativo.

El &rea de cesidn al Distnlo Capilal destinada para parque recreativo v equipamientos comunaies del
desarrolio urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS * Unidad de Gestion 1, Etapa 3 {Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanizacidn del se encuentra delimitada,
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Unidad de Gestidn 1 del propecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las abligacianes a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de ls Localidad de Lisme

desiindada, amojonada y acolada, segin Planos Nos' CU1US31/4-50, CU1US31/4-59, CUIUS3I1M4-
52 y CLMUS331/4-53, segun condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez
ejacutado el proyeclo, construlda, dolada y entregadn al Distrite Capital por e Urbanazador
Responsable, formard parie del Sistema de Espacio Plblico construlde en la cludad

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.
La tolalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas por parie

del urbanizador, a excepeion del drea destinada para "Pavque Especial do Prolpccion por Riesga” de
conformidad con el Decreto 438 de 2009

Los parques ronales generados por el Plan Parcial *TRES QUEBRADAS®, deberdn contar con un
plan directior que conlendra como minimo los aspectos delerminados en los articulos 252 v 250 dal
Decreio Distrital 1890 de 2004,

Las wreas destinadas a Equipamienio Comunal Pablico deben cumplir con o esiablecido en al
Decreto 675 de 2018

Parigrafo. El plan direclor deberd contar con un conceplo favorable de la Secretzria Distntal de
Ambienite.

En lodo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del drea de |a zong de cesidn en
superficies blandas, y realizar un disefo paisajistico con criterios de arbolade urbano acorde con lo
definido.en &l Decreta 531 de 2010 ¥ la Resolucidn 6563 de 2001, o las normas que io modifiquen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - maita vial arterial & infermedia. El sistema de movilsdad de! Pian Parcal "TRES
QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexitn del area de Plan Parcial con ef resto
de la Localidad da Usma y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del
Sur Autopista el Llano v Avenida Usminia, ademds al generar [a red vial, al intenor del area delimitada,
asegura la movilidad y 8 congclividad de la zona del plan parcial

El subsistema vial del plan parcial esiad conformado por [a malla wvial artenal e inlermedia asl

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Nombre via Parfil Ancho Troncal Cicloruta |  Tramo

De Ay Caracas V-2A lao M2 S Si :nqua quebrad
|

Integracion Principal) Piajo hast
Ciudad < inl&rsacoiin
Regiin con k3 ful
Ay
iCircunvalar
el Sur

i, W= 1A A0 M2 Mo 0 Desda Taj
Circumvalar Interseccian
el Sur con - 13 A
iCaracas has
la Inferseccd
con 18 Aw
Aulopista
Litamo
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Por is cual se apruebs la Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarrolio, para la Elapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbenistico denmominado Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, p se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para
los prodios localizados en la UG 1 =LOTE 3, do la Localidad do Usme

e v UsminaV -3 A 30 M2 No Mo La quebrad
consolidan  WResolucidn Piojo: h
26HM08) irta i
truciura on la fulu
riana v
incunvalar
el Sur

15,32 INTERSECCIOMES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccisn Avanida Usminka con Avenida Clreunvalar dal Sur
2 Interseccidn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar def Sur,

16.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Dafinida en el artfculo 29 del Decrelo 252 de 2007, Se adoplan los ramos de lbs sigulentes lipos da
vias:

Perfil [Cicloruta  [Tramo _

WV 4 S Desde la Av, Caracas, hasla la fulura Av. Circunvalar del sur
incluye ias ]

W =5 Mo Eﬁ-t V52 W53, V54 [incluyendo fas glovistas) Tra
entificados en &l Mo.3 del Decreto 438 de 2000 mm[

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el asticulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de
vias.

[Perfil Tramo
WT-01, WT-02, VT-03, V704, VMT-05, V706, V707, VT-0B, V703,
N~ 7 WT-10, VP-11, V=12, VT-13, V=14, MT-150 VT -16 - (Incluyendo |

|gforetas), Estos lramos estan identificados en el plano Np 3
Decrelo 438 de 2008
WE-01, Vo-02, V8-03, VB-04, Vo-05, VB-08, VB-0F, vi-08, \V9-09,
W —a W3-10 (Incluyendo las glorietas) Esios ramos esian id

(en &l No. 3 dal Decrelo 438 de 2000

Paragrafo 1. Para la expedicion de |as licencias de urbanismo y con base en los planos topogréficos
aprobados, se definira con precisidn el trazado, lineas de demarcacion, paramentacion, accesos
vehiculares, radios de giro y demas requermientos lécnicos establecidos por la Secrelaria Distrital de
Mavilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas en el
Decreto Distrital 323 de 1952,

Se garantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en
icicleta) deniro dal area de plan parcial y de esie con su entoma consiruyendo los respectivos pasos
pompeyanos e instalando la seflalizacidn y dispositivos de control de tréfico solicitados por la
autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a [as normas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones
fisicas. en especial & 185 normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1887 y 361 de
1897 “Por |3 cual se esfablecen mecanismos de inlegracion social de las personas con imilacién y se
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For la cual se aprucha la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 3 de la
Unidasd de Gestidn 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligacionos a cargo del urbanizador respansable para
los predios localizados en la UG 7 ~LOTE 3, de ja Localidsd de Usme

diclan olras disposiciones”, reglamentada por del Decrelo Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se
reglameania parcialmenta la Ley 361 da 1897 y adicionada por |a Ley 1287 de 2009, y por el Decreto
Distrital 470 de 2007

La nomanclalura vial usada en el presente aclo administratvo ¥ sus documentos soporis &5 de
caracter Indicatvo y es objeto da confirmacidn. o definicion por parte de [a Unidad Administratna
Especial de Catastro Distrital (UAECD),

Parigrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y presenie Licencia de urbanizacion deberan
sujelarss a los requenmientos técnicos establecidos por el Decreto Disinital 190 de 2004 Yy las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decrelo Disirtal 323 de 1992, asl como a las
especificaciones construciivas designadas por el IDU o por &l anle recepior de las obras

15.4. Normas de Accesibllidad al Espaclo Pablico y a los Edificios, de las Porsonas con
Movilidad Reducida. E! espacio publico contemplado en el Proyecio Urbanistico adoptado con la
presente Resclucidn, se sujetard en lo pertinente & las disposiciones previstas en (8 Resolucion
Mo. 1850 de 2003 - Carilla del Espaclo Pdblica dal Insiituto de Desarmolio Urbano - IDU, ‘en el Decralo
Distrital 802 de 2007 - Carlilka de Andenes &n el Decrelo Disirital 308 de 2018 - Cartilla de Mobik:anio
Urbano y Decreto Onico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terntosio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificalonos y las norma técnicas ICONTEC alll relacionadas y debard garantizar |2 accasibilicod a
parsonas con movilided reducida

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio piblico conlemplado en el Proyecio
Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, S& sulefara en lo perinente a |as disposiciones
previstas en la Resolucidn No.1959 de 2003 - Cartilta del Espacio Piblico del Institulo de Desarrollo
Urbano - 10U, en &l Decrato 602 de 2007 - Cartiia de Andenas, y en &l Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Disefio y Construccién de Andenes, De acuerdo con |o establecido en los Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacidn peatonal objelo del proceso de
Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseflo y construccion,
gnire otros. Deberadn ser construidos atendiendo Ios lineamientos de ta *Cartilas de Andenas”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente 13 zona para transio peatonal. sin
escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el iransito de parsanas con
alguna mitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningun caso
imphcaran cambio de nivel de los andenes o espacios publicos de circulacidn peatona

Las rampas de acceésos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al andén
Las rampas dé acceso a garajes configuas, lendran una separaceon minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores 8 1.40 m, la rampa de acceso @ garaje se conformard por una
superficie alabeada, cuya pendienta no exceda &l 15%, garantizando asi la ciricuiacion peatonal
conlinua

Mo debe haber slamentos construidos que sobrasalgan de |a superficie, saivo 10$ previsios dentro ded
conpunto de mobiliano urbano, stendendo la normalvidad vigenis en la matena

Los elementos tales como tapas de alcantarila, rejfillas, cajas de contadores de agua y otros similares
di proteccidn, no podrén sobresalin, ni quedar en desnivel negativo
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Por fa cual se aprueba |8 Licencla de Urbaniescidn en ls modslided oe Desarrolio, pare fa Etapa 3 de lo
Unidad dao Gesfidn 1 del proyecio wbanistico denomimade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
aslablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obfigaciones 8 cargo del urbapizador resporsable para
los predios localizedos en le UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

La intervencibn del espacio pubbco de propiedad del Distrite Capital, requenrd Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Plblico, expedida por Ia Direccidn del Taller del Expacio Piblico
da |a Secrelarla Distrital de Planeacion -SDP

15.4.3, Otras Normas. El disefio y construccitn de las edificaciones son de entera respansabilidad
del Constructor. no obstante los Proyectos Amuiteclonicos que se diseften al interior de la Etapa 3

- UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento
a las siguienies norm:as

= Sismo resistencia. Reglamenio Colombianc de Construccin Smmo  Resistente. NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y
por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la Resolucion
0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construccitn Sismo
Resistenta y el Decreto (nico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Temitorio 1077 de 2015 y sus
Decretos modificatorios.

Microzonificaclén stsmica. Decreto Distrital 523 de 2010,

Buzones o hidrantes. Decreto Distrital 673 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decretlo Macional 1077
de 2015 y el Reglamento Técnico para ef Sector de Agua Paotable ¥ Saneamiento Basico — RAS
adoptedo por la Resolucién No 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

* Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facll limpseza. dotadas de un sislama de ventilacion, suministro de agua,
drenaje y prevencidn contra Incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel
distrilal y nacional, y segun las caracteristicas que determinedn) la(s) enbdad(es) encargadais) de la |
administracion del servicio piblico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 ;
modificado por el Decrelo Nacional 838 de 2005 y Decreto Macional 1713 de 2007 maodificado por el |
Decreto Nacional 1140 de 2003 y compiados por af Decreto inico del Sector de Vivienda, Ciudad ¥
Territorio 1077 de 2016 y sus Decrelos modificatorios

* Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreta 019 de
2012 dispone “El arficulo 2 de fa Ley 400 de 1597, guedars gsi! [...) Pardgrafo. En lodo caso,
salvo disposicidn legal en conlrano, las aulondades municipales y distrtales no podran expedir ni
exigir ol cumphmienio de normas técnica o de construccidn diferentes a las aprobadas en esta Lay
&t las disposicionas que lo reglamentan”

* Serviclos, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio ¥ consiruccion de las
mslalaciones interiores (servicios confra wicendio, seguridad y confort, asi coma los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Asea), son responsabilidad
exciusiva del Constructor, por lo tanio debera garantizar en el predio la eficiente prestacion interna
de eslos servicios. Tilulos J y K del Reglamento Colombiano de Construecién Sisma Resistents,
NSR10 conformado por la Ley 400 de 1957, modificada por la Ley 1229 de 2008 v la Ley 1798 de
2016 y el Decreio-Ley 018 de 2012 y reglamentada por regiamentadas por los Dacrelos
Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 082 de 2011, 340 da 2012, 045 de 2017 ¥ 2113 de 2019
¥ la Resolucion 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para ® Régimen de
Construccionas Sismo Resistenios

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucidn 1257 de 2021
por medio de la cual se modifica la Resolucidn 0472 de 2017 de sabre la gestidn intagral de
residuos de construccidn y demalicién - RCD del Ministeno de Ambientes ¥ Desarmollo Sostenible,

Decreto Naconal 838 de 2005 y 25681 de 2013 compilados compilado en ¢l Decrelo Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Terrtonia 1077 de 2015, Articulo BS del Acverdo 079 de 2003 ¥
Acuerdo 736 de 2010 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de Ia
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 dal 17 de julio de 2024

Far fa cual se sprusbha ta Licencia de Urbanizacidn en la modalidad e Desarrollo, para la Etapa 3 de la
Unidad da Gestion T del proyecfo wrbanistico denominado Flan Parcipl “TRES QUEBRADAS", se

esfablecon sus normas urbanistices, y se Njan las obligacionos a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 3, de la Localidad de Usme

Secrelaria Distnlal de Ambiente ¥ demas normas concordantes v la Ley 1801 de 2016 v su3
maodificacionas (Cadigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciuedadana).

» Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de segundad y ronas de senidumbre, que deben lenerse en cuenta por parle de los
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacidn de proyectos que se disefen en Zonas
donda se eslablezcan redes de energla de alte, media ¥ baja lensidn, Resolucion 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia modificada por las Resolucionas 80807 de 2013, BO705 de 2014,
40482 de 2015, 40258 de 2017, 41291 de 2018 y 402593 de 2021 expedidas por el Ministeno
Caldo

« Reglamento Técnico de lluminacidén y Alumbrado Publico RETILAP. Resoluciones 181331 de
2008, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90880 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Manisterio de Mings y
Energla

. Llu?uln de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, 8l Espacio POblico de Bogoela D.C. Resoluciones 113683 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituto de Desarrofio Urbano, IDU y Resolucitn 060 de 2015 del Instituto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

= Escrituracién y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decrelo Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C , Dacreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto
Distrital 072 de 2023,

« Promocidn y comerclalizacion del Proyecto. Para estos afectos, debera tener én cuania o esta-
blecido an &l Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual 38 compitan v aciualizan disposiciones rela-
ctonadas con captacitn de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivianda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Viviends y se establecen porcentajes de obra para la radi-
cacion de documentos y condiciones, para el anuncio y comercializacidn de proyéctos inmabiiarios
a través de enlidades fiduciarias y Decrelo 1077 de 2015 y sus modificaciones

15.4.4. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presenta Resolucidn, se deben tenar &n
cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aguelios gue lo
modifiquen o complameantan

Estaclonamientos y condiciones de disefio: Decrelo Distrital 167 de 2004 y Decreto Destrital 1108
de 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamlento de Desarrollo: Decreto Distital 327 de
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonial de
Bogota D.C

Normas aplicables al espacio piblico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decrelo 561 de 2007
acluglizado por el Decreto 308 de 2018 y en e! Decreto Distrital 503 de 2007 - Cartilla de Mobilkaro
Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Begola D.C

Entrega da Zonas de Cesidn al Distrite Capltal: Articulo 117 de |3 Lay 388 de 1997, Decrato
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articule 478 del Decreto Distrital 190 dé 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bagota D C. y Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital
072 de 2023
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REFERENCIA: 11007-1-24-0165
RESOLUCION: T1001-1-24-1087 dul 17 de julic de 2024

Por la cual se apruoba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para fa Etapa 3 de la
Unidad de Gestién 1 dal proyecto urbanistico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS"®, se
uuhhcm.upmummﬁnyuwﬂmwﬂ-wﬂmmmﬂ
log predios localizados en fa UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con o dispuesio en el ariculo 56 dal Decrelo 438 de 2009 por el cual s& adopto ol Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia, sin embargo de conformidad
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participacstin en este efecta,
por no esiar inscrilo en el foko de matricula inmobilaria

Si por cualguier causa no se electia el pago de la parlicipaciin an plusvalia an las siluaciones
previsias en &l Ariculo 181 del Decreto 018 de 2012, el cobro de |a misma se hara exigible cuando
ocuffa cualguiera de las restantes sduaciones previstas. En todo caso, si i3 causa 85 la no liquidacidn
& Inacripcitn de la plusvalia, el Alcaide Municipal o Distnial debera adelantar el procedimiento previsio
en el Arficulo 81 de |a Ley 388 de 15987 Respondera solidariaments & poseedor v propietans cuando
fuere &l caso (Pardgrafo Artlculo 181 del Decreio 018 de 2012).

ARTICULO 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determinan las siguientes obliigaciones 3 cargo del ttular de la Licencia, del Urbanizador nsable
de la Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", Iaa cusles se deben
cumplir @n los plazos gue s8 indican en la presente Resolucidn v son fundamantalmente las
requefidas pafra la realizacion y culminacidbn del proceso de desamolio por Urbanizacion, de
confermidad con lo eslablecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decredo Nacional
1077 de 2015 en sus articubos 2.2.6.1.2. 3.6 adicionado por &l articulo 23 del Ducmtn 1783 de 2021,
2261456, 226146 modificado por o arlicula 33 del Decrelo 1783 de 2021 ¥ 226147
Madificade por @l Art. 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietano yfo urbanizador responsable; o del lular de la Bcencia de urbanismo
respectva; general o por elapas, las cuales se deben cumphr en o8 plazos que se indican en Ia
presente Resclucion y son fundameniaimente las requeridas para ks realizacidn y culminacion del
proceso de desarmollo por Urbanizacidn, de conformidad con o establecido en los  Decreto Macional
1077 de 2015 articulos 22614 6°, 226147l Aricule 22 6.1.2.36 % al articulo 59 del Decreto
468 de 2021, enire oiras, las siguientes:

« Efectuar las cesiones gratuilas para pargues y equipamienio comunal piblico, las franjas de
conlrol ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1887, en el Plan de Ordenameento Territonal, en los instrumentos que o desarmolien y reglamenten,
enire ellos, ol Decrelo 327 de 2004 Para efecios de [a entrega y escriluracion de las dreas de
cesion gratuita, se deberd cumplr con ko eslablecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388
te 1887, los Articulos 275 y 478 Numaral 10 del Decreto 180 de 2004 y Decreto 072 de 2023

* El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus enlidades competentes podran
acordar |a entrega anticipada de las dreas de cesidn para espacio publico y equipamiento comunal
publico en los términos de la Ley 388 de 1887 y el Decreio Distrital 072 de 2023 o las normas que
lo deroguen, modifiqguen, subroguen, adicionen ylo sustituyan.

» Disafiar. construir y dotar las zonas de cesién para pargues producto del proceso de urbanizacidn,
de acuerdo con i3 normalividad vigente y s especificaciones que estabilezca &l Institulo Distrital
para la Racreacitn y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacidn, una vez construido v dotado
por ef Urbanizador, hard parte del Sistema de Parques Distritales

"Mud*:«udnpnrnl art 33 del Dwcrete 1783 de 2021
.ME-II.I'DPDI' &l arl. 24 de! Decreio 1783 de 2020
Mogicado por o ar 23 ded Dedreto 1 782 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencie dv Urbanizacidn en la modalidad de Desarrallo, para ia Etapa 3 de Ia
Unidad de Gestidn 1 dol proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUESBRADAS” se

establecen sus normas urbanisticas, y se fijen las obligaciones a cargo del urbanizador respansahle para
los pradios focalizados en fa UG 1 -LOTE 3, do la Lecalided oo Usme

= Adecuar y empradizar las zonas de cesidn pdblica para parques y equipamienios

= Construir las vias locales de uso piblico de ia Urbanizacitn, incluidos sus andenes, con sujecion
al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presenle Acto Administrativo,
cumphbencd con [as especificaciones lecnicas que seflale al Instilute de Desarrodlo Urbano - 10U,
de conlormidad con &l procedimients establecido por 1a Subdireccion Técnica de esa Instituto y las
normas conlenidas para el dissflo y construccitn de andenes del Distrito Capital,

= Construir las redes locales y las obeas de infraesiruchura de servicios pibbcos domiciliarios, con
sujecion a los Planos v disefios aprobados por las empresas de servicios piblicos.

» Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubndad y seguridad de las personas, asi
como |a estabilidad de los lermenos, edificaciones y elamentos constitutivos del espacio piblico

s Mantenar en la obra la licencia y Planos aprobados y exnibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competenta,

« [isefar ¥y ejecular las obras aplicando les disposiciones de k& normabividad vigenie, sobre
accesibilidad para personas. con movilidad reducida C

« Ejecutar ka5 obras de wrbanizacidn con sujeckin a los proyectos iécnicos aprobados y entregar y
dolar las areas publicas objeto de cesidn gratuits con destino a8 vias locales, eguipamientos
coleclivos v espacko poblico, de acuerdo con las espacificacionas gue la avlorndad competénte
defina

» [ncorpofras a8 éreas pdblicas en la Escritura Piblica de constitucion de ia urbanizacian,
expresando que ese Acto implica cesidn gratuita de las areas piblicas obleto de cesién al Distrilo
Capital, de acuerdo con: lo-establecido en el Decrelo 072 de 2023 v en log Artlculos 275 y 478,
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DG

# Cumplir con el programa de manejo ambiental de maieriales v oelamentos a los gue hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Minisieno del Medio Ambiente, para aquellos proyectos
aue no reguieran licenca ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental -
PMRRA, de conformidad con el Decreln 1220 de 2005 o la norma gue lo adicione, modifigue o
susliluya

« Instalar un aviso duranie el términa de ejecucidn de las obras, cuya dimensidn minima sera de 100
om. por 70 cmi,, localizada en lugar visible desde [a via pdblica mas importanie sobre la cual lenge
frente o hmite el desarrcilo objeln de la Licencia, de conformidad con fo estipulado en el arficulo
225149 dal Decrato Nacional 1077 de 2015. En |a valla se deberan incluir todos y cada uno de
o5 aspectos contenidos én los Mumerales 1 al 5 del aniculo 2.2.6.1.4.9 del citado Decrato,

* Lz valla o aviso se instalara anles de iniciar cuslquier lipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maguinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo & tiempo de
la gjgcucion de la obra.

# Cumplir con las condiciones establecidas en el aficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de agasio
de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantanllado de Bogola,

= [we en caso que durante el proceso de excavaciin o la ejecucidn de la misma obra, e leguen a
encontrar elementos que hagan parie del patrimonio arqueocidgico de |a Nacidn, de inmadato debe
informarae al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas v 8l
Instituto Colomblano de Antropologis e Historie, para implementar un programa de
arqueclogia Preventnia gue’ permita evaluar los niveles de aléctacidn esperados . sobre sl

patrimanio arquealbgico por as inlervenciones mencionadas, asl como formular y aplcar las
medidas de manejo a que haya lugar

La presenie Licencia no autonza le iela de arboles, ni la intervencidn de elementos naturales que
lengan un valor urbanistico yo ambiental, B0 cuyd caso requerifs de o5 pErMIsos NEcesanos, en &l
evenio de gue la autordad ambiental compelenia lo requiera, conforme a lo prevesto por & Decreto
Maciongl No. 1220 de Abrl 21 de 2005
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizscidn en la modalided de Desarrollo, para la Efapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanisfico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
ezfablecen sus normas urbanisticas, y 5a fifan las obligaciones 8 cargo del urbamizador responsable para
fos predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localldad de Lisme

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESIOMN.

# Laenirega malenal de lag ronas objelo de ceskdn obligatora, asl como |3 ejecucidn de las obras v
dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara medianie inspeccion realizada
por la enlidad distrital compelenie

« La diigencia de inspecciin se realizard en @ fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de 3 administracion y mantersmiento ded espaco piblico v se levantard un Acla de
Inspeccin suscrita por el Urbanizador y el funcionario gue represente a la entidad municipal o
dislrital compalente La soliciiud escrita deberd presentarse por el Urbanizador yo el Titular de la
Licencia, & mds tardar dentro de los ses (6) meses siguienies al vencimienlo del Wmmino de
vigenoia de la licencia o de su revahdacidn, y se sefialard y comunicard al sobcitante la fecha de a
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguentes a partir de la fecha de radicacidn de'la solicitud.

¢ El Acla de Inspeccidn equivaldra al recibo material de las ronas cedidas, v serd el medio probatong

para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la
regpectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimienio de las ciladas obligaciones, en el
Acia se debera dejar conslancia de las razones del imcumplimiento y del Brmino que-s& concade al
Urbanizador para ejecular las obras o actividades que le den solucitn, plazo que en todo caso no
podra ser inferor a quince (15) dias habiles, Igualmente se sefaiard |a fecha en que se llevara a
caba |a segunda visita, que tendrd como finalidad verificar que las obras y dolaciones se adecuaron
a lo establecsdo en la Licencia, caso en el cual, en la migma Acla sa indicard que es procedente el
racibo de las zonas de cesién.
5l efectuada la segunda visita el incumplimianto persiste, se hard efectiva la condicion resalutora
de gue irata el Ariculo 14 de la presente Resolucsdn y se dard trasiado a |a entidad compelente,
dentro de los tres (3) dias habiles siguentes. para que inicie las acciones tendientes asancionar la’
infraccidn en los términas de fa Ley 810 de 2003 o la norma gue ia adicione, modifigue o sustituya

» Las zonas de cesion objelo de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serdn incorporadas al|
Sisterna de Informacidn de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y entrarén a ser parie del
Imventario general del patrimonio inmobiliano Disfrital del nival central

« Durante la vigencia de la respecliva licencia, sus modificaciones, promogas, revalidacion,
saneamento, o cualquier ofra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguienies al
vencimeento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado k& solicitud de
enlrega ante el Depariamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico, la entidad lo
requeria para el cumpimiento de la obligacidn de entrega y escrituracién de las dreas piblicas
objelo de cesidn obfigatoria, para lo cual el wbanzador contari con un término que no podra
exceder de 15 dias habiles siguientes @l recibo del respectivo reguerimiento; comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador yo titular de |a licencia comparezea anle la entidad a realizar
la enlrega de las zonas de cesidn. se iniciasdn las acciones administrafivas o judiciales
correspondienies

Paragrafo 1.-En lo mlerente a las eniregas parciales de zonas de cesion, e urbanizador podrd
realzar la entrega individual de las vias o de pargues o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y
cuando cada una de las mencionadas zonas a enlregar se encueniren lotal y debidamenie construidas,
dotadas y conste con certificacion yio paz y salvo de las entidades disinlales competentes.

P_a.:i_gmﬁu 2.~ En el caso de zonas de cesidn con destinacin para vias se recibian de acuerdo con 3
discriminaciin y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en ningin caso se
recibiran porciones de vias

Paragrafo 3.- En lodo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilicad al urbanizador respecto da la entrega y escrituracsdn de |as restanies zonas de cesian
&l Duslrito Capstal de Bogota.
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REFERENCIA: 11001-1-24-01565

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por ls cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidsd de Desarroflo, para la Etapa 3 de ia
Unidad de Gestidn T del proyecto urbanistico denaminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
asltablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados on UG 1 -LOTE 3, do la Localidad de Lisme

ARTICULD 19. Para todos los fines legales, las obligaciones del Tiular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en |a presente Resolucion, estan referidas a los siguientss
documentios, los cuales hacen parte integral de la misma

= La solicitud de bos inieresados de aprobactdn de Licencia de Urbanizacitn, radicado bajo el
nimero de referencia Mo 11001-1-24-0185

* Los Planos de la Licencia de Urbanizacibn para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecto urbamstico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® aprobados bajo los numearos
CUMUS31/4-50, CUTUSITIM-51, CUTUS3I1M-52 y CUMUSIM4-53 y el medio magnéhco
cormespondiente a su archivo digital, radicados con referencia Mo. 11001-1-24-0165.

» Los planos Topograficos del predio identificados con Codigos del Sector 102502006025
Cerificacionas calagtrales axpedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

= Dhcio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105186 expedido por el IDIGER.

= Decreto 438 del 28 de saptiembre da 20089, por medic dal cual se adopta el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, e! cual modifica &l Decreto Distrital 252 de 2007 por medho del cual
se pdophd la Operacion esiratégica Muevo Usme y Resolucidn T13 de 2017, la cuad modifica
parcialmenie el trazado y 1a rona de reserva de la Avenida Usminia

= Oficios Nos 2017EE15745 del 08 de Mayo da 2017 y 2017EE18749 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unidad Adminisiraliva Especial Celastro Disinial, actualizd los planos lopograficos para jos
predios con nomanclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respactivamants.

= Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2008,
expedida por la Corporacion Autdnoma Regional — CAR

o Oficio de referancia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de
Maovilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres Quabradas.

«» los oficios Nos3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de
Acueductn v Alcantariiado de Bogotd - EAA B, 264556337 del 02 de junio de 2022 axpedido pof la
empresa ENEL Colombia S.A ESP, y CD-00A247-2024 dal 6 de marzo de 2024 expedido por la
emprasa VANTI S A ESP

o Oficso 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretara Distrital de Planeacion
aclarando Ios erminos de-ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en &l
arficilo 50 del Decreto 438 de 2008

» Copla de la Resolucidn Mo, 14-3-1353 dal 24 de Dicembre de 2014 expadida por la Curaduria
Urbana No 3, por madio da la cual se concedid Licencia de Subdivisidn para el pradia denaminado La
Lira

# Copia en medio magnébico del proyecio urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

» Los demas documentos que hagan parté del Proyecto Lirbanistico que se aprusba y de la Licencia
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REFERENCIA: 11007-1-24-0185
RESOLUCION; 11001-1-24-108T del 17 de fullo da 2024

Por la cual se apruaba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa J de la
Unidad de Gestién 1 del proyecio wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

establecon sus pormas urbanisticas, y se fijen las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
fos predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, do la Localided de Uismeo

de Urbanizacidn que se concede para el desarrollo referdo medianle ia presente Resolucion, para el
Desarrollo antas veces cilada.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

s Incumnplimiento de las obhigaciones establecidas en 3 presente Resolucidn y las demas que se
deriven del proceso de desarmllp por urbanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto en 3% normMas:
vigenlos

« Toda Licencia de Uirbanizacstn se enliende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre fos inmueebles objelo de fa solicitud, o que figuren a cargo det Propietario
y Urbanizadar. Asl mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya las pélizas y
garanifas de cumplimienio de sus obligaciones, deniro de los plazos sefslados en |l Licencia,
conforme a los reglamenios que se expidan para ef efecto.

« 5i los plazos se vencieran sin que se hubieran umﬁuhmmmlﬂnm
garantias de que trata el inciso anterior, la condicidn se considerard fallida y operard la pérdida de
fuerza ejeculoria de la Licencia En ese caso, si @l solicitante insiste en adelantar el | da
desamollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para oblener la Licencia de Urbankzacién, sin que
sea posible tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

» £n ningln caso, ni siquiera cuando el interesade o Lirbanizador invoque o acredile Ta cakidad de
organizacion popular de vivienda, podrd exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o jurldica
del cumplmiento de los requisitos y exigencias conlenidas en |a presente Resolucion y en particular
en este Arliculo, loda vez que lo establecido en esie Aclo Adminisirativo, tene como finalidad |a
defensa de los intereses del Distro Capital de Bogotd y de las personas que adguieren los
inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Uirbanizacion

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

= El derecho a subdividir, a parcelar o lolear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la
Urbanizacidn

* Una vez registrada la Escrilura de Constiluciin de ks Urbanizackdin anle la Oficina de Registro de
Instrumentos Poblicos de Bogotd D.C, en la cual se determinen las dre@s publicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, adguisren el derecho a iniciar las ventas
del Proyeclo respeclivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiera
el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997

= FEl derecho a geslionar la aprobacitn de los reglamenios de copropledad o de propiedad horlzontal,
conlorme a las normas sobre la materia.

= El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccian de las edificaciones que pueden ser
levanladas, can sujecidn a las normas especificas sobre la maleria y los reglamentos de que trata
el numeral anterior, a fin de gue sean destinadas a los usos urbanos permilidos por las mismas
normas

* Los demas que se desprendan de fas nofmas y reglamenios vigeries.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por [s cual g sprusba In Licencis da Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 3 de s
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanizfica denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
asfablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obfigaciones a cargo oel wbanilrador responsable para
tos pradios localiradas an fa UG 1 =LOTE 3, de /s Localidsd de Ulsme

ARTICULO 22. Remilir copia de |a Licencia que se concede una vez ejeculonada a la Secrelana
Disirital de Ptaneacion — SOF, a [a Defensoria del Espacio Puablico y al Instifuto Distrital de Recreacon
¥ Deporte — IDRD en cumphmienio de fo pravisto en &l Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULD 3. Para efecios de lo sefialado en el pardgrafo 3 dal Ariculo 181 de Decreto 019 de
2012, remiltir copia de la presente una vez ejecuinnads 8 la Secretana Distrital de Planeacidn - S0P

ARTICULD 24. La presente Resolucidn debe notificarse en los Wrminos del Cadigo de Procedimianio
Administralivo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposiciin
ante esta Curaduria y de apelacidn ante la Secreterla Distrital da Planeacion, dentro da los diez (10)
digs sigubanies a la notificackdn (ariculo 76 ibidem).

Apote  Juisea A P
Dyrta Jurtics

Fecha ejecitoria: 1? !E[] z{m
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REFERENCIA; 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 del 1T e julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacion en i modalidad oe Desarrolio, para la Etapa 4 de fa
Unidad ofs Gastidn 1 del proyecto ubanistico denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan laz obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizados en la UG T-LOTE 1 v 3, do fa Localidad de Usme

LA CURADDRA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades lagales, en especial las que confieren |as Leyes 368 de 1987 y 810 da 2003,
&l Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y e Decrelo 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn No. 11001-1-24-0166 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT880513493-1 representada
legalmente par el sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO idenlificado con cédula de ciudadania
No 8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NIT.890211777-9 y MARVAL SAS con
NIT 830205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ wentificado con
cadula de ciudadanla No, 81280360 an calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADD 464,
solicitaron sohre &l LOTE 1 y 3 de la Unidad de Gestidn 1, identificados con los folios de malicula
inmabiliaria Nos. 505-40756150 y 505-40756152, la aprobacion de fa Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarrollo para la Etapa 4 de la unidad de Gestidn 1, del proyecto urbanistico
denominado Plan. Parcial "TRES QUEBRADASS de conformidad con las normas urbanfsticas
amuitecianicas establecidas en el Decrato 438 del 28 de Sepliembre de 2009

Qua madiante Decreto 438 del 28 de Septiembra de 2008, BT Alcalde Mayor de Bogota, D C. adaptd
gl Plan Pamcial denominado “TRES QUEBRADAS ubicado en la Operacidn Esfratégica Muevo
Usme- Eje de Inlegracion Lianos de la Localidad de Lisma, el cual se localiza en Area da Actividad
Lirbana Integral - Zona Residencial, Miltiple Industria y de Sarvicios

Que para los predios identificados con los folios de matricula inmabiliaria Mo, 505-40756150 y 505-
40756152, 38 cumplid con gl procedimiento previsto en el numeral 1 del-ardicula 361 del Decrelo 100
de 2004 — Plan de Ordenamignio Temitorial — y Decreto Disirilal 436 ds 2006, para &l ramile de
Planes Parciales

Que mediante &l Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operackdn Estratégica Nuevo Usme - Eje
de Integracion Llanos ¥ el Plan de Ordenamignic Zonal de Usme, ‘en el cual se delimild el amibito del
presante Plan Parcial y se definieron las determinantes para su formulacian

Que mediante Decretn 675 de 2018, la Seoretaria Distrital de Planeacion = S0P modificd el Decrato
252 de 2007 con el objeln de viabilizar el desarmollo-del POZ Usme ajustando alguncs componentes
dal sislama funcional y de sarvicios, facilitando Ia precisian de los trazados viales con respecto a las
determinantes fisicas del lerritoro, como son las elamentos asociados a la malia vial intermedia, (os
parques zonales, los equipamientos s& escala urtsana y ronal sl como la distribuckon de |85 cargas
relacionadas con estos slemenios.

Que mediante Resolucidn Mo, 11001-3-22-2701 de& fecha ¥ de diclembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo, 3 exped| la Modificacian del Provecis Urbanistice General comespondienta a la
Unidad de Gastion 1 del- proyecto. urbanistico denominado Plan Parcial “TRES DUEBRADAS" §
concedl Modificacian de Ligencia de Urbanizacidn Vigente, para los pradios [ocalizados enfa UG 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV USMINIA, de 1a Localidad de Lisme.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0168
RESOLUCION: T10071-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacion en s modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Geatién 1 del proyecto urbanisticoe denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se¢
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados e fa UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Cue medianie Resolucidn No. 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julio de 2023, este Despacho corrigit
la Reanlecitn Mo, 11001-3-22-2701 de facha 7 de diciembre de 2022

Que mediante Resolucidn Mo, 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi cakidad de Curadora
Urbana No 1 exped| la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Daesarrolio, para la Elapa 1 de la
Unidad de Gestibn 1 del proyecto whbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS’, sa
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del wrbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 -
PARQUE, de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucidn No, RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023, en mi'caldad de
Curadora Urbana No 1 exped| la Licencia de Urbanizacion en [a modalidad de Desarrolio, para las
Ftapas 6 y 7 de la Unidad de Geslién 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS®, se esiablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dal
urbanizador responsable para kos predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que la presente soliciud de Licencia de Urbanizacidn de la Etepa 4, del desarrolio denominada Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanislica
aplicable contensda en las Leyes 188 de 1997, 810 de 2003, el Decrelo Naciornal 1077 de 2015 y
Decretos Modificalorios, los Decrelos Distritales 180 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2000, 252
de 2007 y 675 de 2018

Que para efectos de fa dispondbilidad de servicios piblicos domiciiarios a que se refiere-el Meral C del
arficudo 2 de la Resolucidn No 0462 de 2017, los inleresados presentaron copia de ios oficios Nos.
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueduclo y Alcantarillado
de Bogold - EAA B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
5.A ESP y CD-DORZ24T7-2024 dal 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI 5.4 ESP

Cue madiante oficsos Nos 201TEE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital, aclualizd ef piano lopografco para el predio UG1 - LOTE 1, identificados con
Codigos del Sector 102602005025

CQue verficados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado anie la Curadora Urbana No.1 para
su aprobacidn, los cuales contenen & planteamiento urbanistco de la Etapa 4 de la Unidad de
Gestion 1, del dessrrollo wbanistico denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", fueron
encontrados aceplables vialmenie por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial
arterial pnncipal, complamentanio y Iocal, indicadas en los Planos Topograficos con Cidigos del
Sector 102502005025 v 102502005026 v en el plan parcial adoplado para los mismos mediants
Decreio 438 de 2009, cuyo razado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decrelo cilado
denominados Mo, 1 PROPUESTA URBAMA; Cuadro de Areas — parfiles viales, Mo 2, ESTRUGTURA
DEL PLAN PARCIAL: Asignaciin de Cargas Urbanisticas — Unidades de Geslion Uirbanislica - Elapas
de desarrollo previstas — Delalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial = Propuesia de
frazado redes de senvicios pubBkcos

Que el sistema de espacio piblico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la localizacidn de las
zonas de cesidn obigalonas para Parques de la Etapa 4 de |la Unidad de Gestdn 1, cormesponden
con o indicado en los planos cilados del Decrelo 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran
debidamenie delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico.

Ol asimismo, el proyeclo whanishoo propusslo para la Elapa 4 do la Unidad do Gestidn 1 dal

Pagina 2 de 37




REFERENCIA: 11001-1-24-0168
RESOLUCION: 11007-1-24-1088 def 17 de Julio de 2024

Por la'cual e aprueba la Licencla de Urbaniracidn on la modalidad de Dasarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio dgrbanistico denominado Plan Parelsl "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas yrbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

desarrolio urbanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido encontrado aceptabls
por la Curadora Urbana No, 1, por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigenies establecidas
enel Decrato 190 de 2004 (compilacitn dal POT) v &l Decreto 438 del 28 de Sephembre de 2009
medianie’ el cual se aprobo gl Plan Parciel denominado "TRES QUEBRADAS", Decrein 875 da 2018
y Resolucion 713 de 2018,

Que-con' relacidn al cumplimiento dela obligacion de Viienda de [nlerds Social WIS &n el provecio
urbanistico denomnado “TRES QUEBRADAS', los interesados cumplen con dicha condicion al
interior de la urbanizacion ya que |a totalidad del proyecto sera destinado a vivienda de interés social
VIS) y El::lrihriu tal (VIP) como se indica en los planos ubanisticos aprobados con la presente
Resolucion.

Cue de conformidad con o dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2008, por el'cual se adopio
&l Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" sa configuran hechas generadoras de plusvalia

Gl ienigndo en cuenta gque a la lecha de expedicidn de la presenie Licencia NO 8 encuentra
inscrita dicha obligacién, en el Cerlificado de Liberiad y Tradicidn del predio, en el que se constald
gue en ninguna de las anolaciones figura ka8 ingcripcion que s& refiere a la obligacidon del propietano o
poseedor de realizar el pago por participachkdn en |a Plusvalla v en atencidn a lo dispuasio en el
Ariculo-181 del Decreto 0010 de 2012, 52 encuentra viable le expedicion de la presente Licencia

Cluve el Plano Moo 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 140000, moluido endel Decreto 190
de junio 22 de 2004, y los planos complamentarios emitides por la Direccidn dé Pravencidn y Alencion
de Emergencias, a escala 110000 y aclualizados medianie la Resolucién 751 de junio T de 2018, s&
determiné que &l predio en ef cual se adelanta el Desarrolio Urbanistico de Ia Etapa 4 de |a Unidad de
Geslidn 1 del denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS objeto de la solicilud, e encuentra en
zona de Amenaza Alla y Media por lendmenos de remocion en masa, por 1o lanio los solicitanias
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendomenos de Remocion en Mesa, Fase |l segun
los dispuesio en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y temitorio 1077 de 2013, sus
maodificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el IIGER segdn lo
dizpuasio an al Decrelo 190 de 2004, la resolucidn 227 de julio 13 de 2006 ¥ la resolucidn 110 de
diciembre 1 de 2014

Cue en el Plano Mod4 de amenaza por inundacidn escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 de
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territonal de Bogola D.C. actuslizado mediante
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y 1631 da noviembre 9 de
2018 se logrd establecer que el predio en el cusl se adelanta el Desarroflo Urbanistico de la Etapa 4
di [a Unidad da Gesfidn 1 del denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS, MO se encuentra en
zona de Amenaga por Inundacion, por lo cugl no existen restriccionas nil condiclonaneentos aplicables
al presente ramite

Cue el predio se sncuentra localizado en las zonas especiales idenlificadas en el Plano Mo §, - Zonas
de Tratamiento Especial para mitigacian de nesgo por remocion en masa, ¥ no se encuentra én al
Plano Mo 6, - Suelo de proteccion por niesgo de remocion an masa & mundacion, a escala 1- 40000-,
incluidos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004 sctualizado por la resolusidn distidal 1517 de
Ociubre del 2018, para ko cual no existen restnocciones ni condcionammenios aplicables al presante
tramite

Que fas ronas de riesgo por inundacidn y remocion en masa corresponden a las definidas en al
conceplo técnico Mo, CT-4433 de 18 de junio de 2006, aclualizado medianta oficic Mo, CR-4370
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REFERENCIA: T1007-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprucha la Licencis de Urbanizacidn en la modalided de Desarrolio, pars la Etapa 4 de la
Unided de Gestidn 1 del proyecio wbanistico demominado Plan Parcisl! "TRES QUEBRADASS, se

establecen sus normas urbanisticas, y se fijan lss obligaciones & carngo del urbanizador responsable para
los predios localizedos en fa UG 1 -LOTE { y 3, de fa Localidad de Usme

radicado No. 200BEE 12485 de 5 de diclembre de 2008, por la Direccién de Prevencidn y Alencidn a
Emergencia

Que para ol predio se adelantd el Estudio de remocion en masa Fase |, por lo que ol Fondo de
Prevencidn y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de
oclubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11088 del 18 de noviembre de
2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucidn
227 de 2006, para los "Esfudios defaffados de amenaza y nesgo de (a elapa 4 de fa unidad de gestidn
! del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", elaborado por ta firma Jam Ingenieria y Medicambiente ELI.

Que el estudio de remocion en masa Fase || fue actualizado en 2018 y presentado al hoy Insttuto |
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado Mo, Z018ER11055, la Emprasa de
Renovacién Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en o cial incorpora la
implantacidn urbanistica mas probable de la tofalidad de la Unidad de Gestidn 1, producto de los
cambios en el urbanismo onginados en parte por hallazgos arqueoidgicos, en la que se planiea el
desarrolio de loda el area (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 201BER 17825,
solicila que se emia un nuevo conceplo lEcnico. El IDIGER conceplio gue los nuevos esiudios
realizades CUMPLEMN con los IBrminos de referencia de la Resoluckdn 227 de 2006 complementada
por la Resolucidn 110 de 2014, El conceplo se amilkd mediante oficios CT-B406 de oclubre de 2018 ¥
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado “Elaboracidr de los esludios y
diseflos urbanishcos, peisajisiicos, sociales y técnicos asf como la revision, ajustes, sclualizacion y
complementacidn da los estudios defallados de amenaza, vulnerabifided y riesgos por fandmenos de

remocidn en masa - Fase |l para la consfruccidn de fas obras de urbansmo comespondieanies a la
unidad de gestidn uno gua hace parte oel poligono uno en g oparacidn estralegica Nmmi.iﬁ‘-lﬂﬁ" de
Junio de 2018 elaborado por a firma Consorcio Urbanismo 2017

Cue las nuevas aclualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de sepbembre del 2018 v RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece gue la informacidn de los estudios v la
gjecucitn de las obras son total responsabifidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una
nusva solicilud.

Quean los oficios se indica: "Por olrs parte, s resalts gue o presante pronunciamiento-del IDIGER
no axima al consuftor, ni & infervertor, af &l constructor de ninguna de a5 responsabiidad que les
comesponden respecto de la segunidad y garantias de esfabiidad de las obvas y seclores gue se
proponen inlervenis, asf como del cumplimiento def resto de la normatividad vigenle (...) par lo que en
cuslguier caso y para cualquier intervencion, se debe garanltizar que los esfudios ldonicos y los
procesos conslruchivos garanlizan la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la esfabilidad
general del lofe ¥ 50 enioma en lodo momento, Io cual s compatencra del responsable del proyecio.”

Oue posteriorments, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION 6 AUS-17891-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA Y MARVAL 5 A S con facha de
otlubre 6 da 2022 eiaborado por e consullor Alfonso Uhibe 5.  Cla, S.A ¢ fTue presentado anle la
Curadora Urbana Mo 1. Para dicho estudio se confirma o indicado en  Ios concepios RO-103378 dal
04 de sepliembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decrata 1077 de
2015, en al senlido gue no o8 necesano adelaniar nuevamente una revisidn por dicha entidad, ni por
la curaduria wbana y que la informacién de los estudios y la ejecucidn de las obras son fotal
responsabllidad del consultor ¥ el urbanizador

QOue para la presente solicilud aporteron copia de la VERSION 7 del esludio denominado
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: 11007-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacién on la modalidad de Dasarrolio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico depominado Plan Parcia! “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsahle para
fos predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 v 3, de fa Localidad da Usme

“Actualizacién Estudio de Remocidn en masa, Vias intemas, Unided de Geastidn 1- Pian Parcial Tres
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Balivar SA. y Marval SAS con fecha de mayo 31 de
2024, el cual inciuye 5.5B5 paginas y B6 planos en formato digital Aporien memorial de
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolucian 227 de
2006 modificada por la Resoluclon 110 da 2014, La informacién contenida en dichos estudios v su
analisis son responsabiidad del consullor y urbanizador La curadurfa solo verifica que se aporten
pero no es su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER segin oficios y concepin
técnicos de dicha entidad.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5, Zonas de
Tratamiento Especial para mitigacién de riesgo por remagion en masa, y no 5& encuanira an el Plano
Mo.6, Suelo de Proteccidn por riesgo de remocidn &n masa e inusndacion, 8 escala 1:40000, incluidos
an @! Decralo 190 de Junio 22 de 2004, actuslizado por la Resolucidn Distrital 1517 de octubra 17 de
2018, para lo cual no existan restricciones ni condiciongmientos aplicables al presenta Iramite

Que de conformidad con lo dispuesio en el Decreto Nacional 2181 de 2006, &l Plan Parcial "THES
WUEBRADAS' es objelo de conceracion ambiental, ya que esta dentro de |8 sitluaciin que se
describe en & numeral 3 del articule 10 del cllado Decreto, por fo tanto mediante el acla del 21 de
mayo de 2008, se declararon concertados los aspectos ambieniales de la Formulacitn del Plan
Farcial de Desarmollo "TRES QUEBRADAS® entre el Secrataria Distrital de Ambiente y 8l Sacrataria
Distrital de Planeacién, en la que se concluyd lo siguiente: *(..) Efeciuvada la presenfacion del
proyecho o plan parcigl se evidencia que eliende a las obsanvaciones y ineammenios ambientales
suministrades por la Secretaria Disinfal de Ambisnte, por lo que gn consecuancia v de conformidsd
con fo establecido an las Leyes 388 de 1887 y 507 de 1989, en (o aplicable, se deciaran conceados
i0s aspectos ambienfales oe g Formilacidn dal Plan Parclal “Traa Qirebrades” Pollgono 1 de Usme
od” X

QAue en caso que duranie &l proceso de excavacion o fa ejecucion de la misma obra, se [leguen a
enconirar alementos que hagan parte del patrimonio arquecligico de la Nacién, de inmediato debe
informarse &l Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las auloridades civiles y policivas y
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historla, para implementar un programa de arqueociogia
Preventiva gue permita evaluar los niveles de afectacidn esperados sobre el patrimonso
arquesidgico par las intervenciones mencionadas, asi como formular y aplicar las medidas de maneio
a que haya lugar.

Que dando cumplimianto a lo establecido en los articulos 2261221 v 226.1.2.2.2 del Decreto
Macional 1077 de 2016, para advertic a tercercs sobre 1a iniciacidn del tramite adminisirativo fendiente
& la expedicidn de [a Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valla en el pradio an lugar
visible desde la via poblica v como prueba de esto, aportaron el 26 de Febrera de 2024 fotografias de
la vaita con i@ informacion indicadas

Qe en respuesta a la solicud presentada por esta curaduria para la asignacion de la nusmeracion
que disbnguira'los cuabro {4) planos que conlienen el proyecto urbanistico de |a Efapa 4 de fa Unidad
de Gestién 1 'del desarrolflo urbanizbco denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", obieln de
aprobacon meadianie la presente Resolecion, la Socrataria Distriial do Planeacion los asigno a dichos
planos los numeros, CU1US31/4-54, CU1US31/4-55, CLHMUSI1/4-86 y CU1LSI1/4-57.

Que la presente soliciiod de aprobacidn dela Licencia de Urbanizacion para la Etapa 4 del dasarrollo

denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sida tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable conlenida en las Leyes 3B8 de 1997, B10 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual 3o aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalided de Desarroilo, para la Elapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 50

establecen sus nformas urbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador respongablo pars
fos predios localizados en g UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

2015 y Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2000, 252 de 2007 y 675 de 2018,

En;ﬁﬂ de lodo lo expuesio, la Curadora Urbana No.1 de Bogola D.C., ANA MARIA CADENA
TO .

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacidn para fa Etapa 4 = UG 1 LOTE 1, de la Urbanizacin
denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas uibanisticas, y fijar [as obligaciones a
cargo del urbanizador responsable para los pradics localizados enla UG 1 = LOTE 1 ¥ 3, localizados
en la Unidad de Gestidn 1, identificedos con folios de malriculs inmobiBaria Mos. BOS-40756150 ¥
505-40756152, del proyechy que s encuenira contenido an los planos radicados por el interesado
mediante referencia 11001-1-24-0166 del 271 de febrero de 2024 los cuales se adoplan medianie la
presente Resolucidn

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Fara efecios de 2 comecta aplicacion de las disposiciones conlenidas en la presente Resolucidn, se
determina el &mbito geograhco estd conformado por los predios identificados con los siguientes folios
de malricula inmaobidiana

| — e e o — — s

MATRICULA
! DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREAM2 | PROPIETARIO

= oy

Patrirmario Auldnomo
FC-Subordinado 454,
AAAQZGERLHEK | 23974 44 cuya vocera es Fiduciana
Cotpalria

Patrimanio Autdnomo
FE-Subordinadao 484,
AAMDZEORLEP | 38745081 | cuya vocara es Fiduciaria

Colpatria

UG1LOTET | S505-40756150

UG1 LOTE2 | S0S-40756152

e — =1

ARTICULD 3. ADOPCION DE LDS PLANOS URBAMNISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 4

Adoplar como Planos gque conbanen ia Licensa de Urbanizackdn para la Elapa 4 de la Unidad de
Geslién 1 de la Urbanizacidn denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identficados con los
numeros. CUTUSIN/4-54, CUTUSI/4-55, CUTUSIN/M4-56 y CUTUSI/A-57, en dos (2) originales,
ung de los cuales roposard en esle Despacho v obro qgue serd remilido a la Secretaria Distrita! de
Flaneacidn - S0P, para que en ejercicio de sus funciones alecile la incorporacitn cormespondiente & k&
cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1;2000 del Instiuto Geogrifico Agustin
Codazsi - IGAC.

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA S5U DESARRODLLD.

El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarraliara en nueve (9) unidades de Geslidn, las cuales
se encueniran identificadas en el plano No. § da 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligono Lino).
“Unidades de Geshdn yio Proyecto de Delimitacidn de Unidades da Acluacin”, que hace parle del
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REFERENCIA: T1007-1-24-0166

RESOLUCION; T1001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por fa cual se apriueba ia Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarroflo, para la Etapa 4 de o
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominsda Plan. Parcisl "TRES OUEBRADAS", se
asfablocen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los prodias localirados en la UG 1 -LOTE 1 p 3, de la Localided de Usme

Decrato 438 de 2004, siendo objelo de aprobacidn la Licencia de Urbanizacidn para Ia Etepa 4 de la
Unidad de Geston 1 de la Urbanizacidn denominada "TRES QUEBRADAS”.

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMNCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR S5.A con NITE60513493-1 representada legaimente por el sefior CAMILO ANDRES
ALZATE CANC ideniificado con cédula de ciudadania Mo 89733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS con NITBS0211777-8 y MARVAL S A S. con NIT 8902056450 represantadas legalmente por
el aeflor CESAR AUGUSTO GOMEZ dentificado con cédula de ciudadania Mo 91280380 EM
CALIDAD DE Fideicomitentes dael P A FC-SUBDRDINADOD 464, solicitaron sobre el LOTE 1
localizado en-a Unidad de Geshidn 1, identificados con fodos da lcula inmobiliana Nos. 505¢
40756150,505-40756152 4 CHIPS AAAD2G9RLHKA AAADZBSRLEF la aprobacitn de la Licencia de
Urbanzaciin en la modalidad de Desarrollo para [a Etapa 4 de la Unidad de Gestidn 1 del desariolio
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", delimitada en los plancs del Proyecto
Urbanistico identificados con los Nos: CUIUS31/4-54, CUIUS3IY4-55 CUTUSI1A-56
CUAUS3I1/4-5T, que s& adoptan en el arficulo 3° de I3 presante Resolucitn

ARTICULD 8. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion gue se otorga con la presente Resolucion, sera
de treinta y seis (35} meses prormogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de su ejecutoria, de acusrdo con lo establecido en el arfculn 27 del Dacretn 1783 de
2021 @l cual modifictd el articula 2.2.6.1.2 4.1 del Decrato Nacional 1077 de 2015

La solicitud de prarroga deberd radicarse con |8 documentacidn compieta a més tardar frainta 30 dias
hdtwles antérores al vencimiento de 1a respectiva licencia, siempre que e Urbanizador y Constructor
Responsable, certifiguen 1a iniciacitn de [a obra bap la gravedad de juramento

ARTICULD 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establécer como {#ulares de la Licencia y Urbanizador Respansable para el
desarrolig wrbanistico  denominado Pian Parcial “TRES OQUEARADAS® a las socedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT B60513493-1 representada legalmente por el sefor
CAMILO ANDRES ALZATE CANO idenlificado con cédula de cludadania Mo.8733781, y las
Socledades CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NIT. BI0211777-9, MARVAL SA S con NIT
Bap205645-0 representadas legalmenle por el sefor CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ
identificada con cddula de civdadan(a No. 912803560

Designar como Constructores Rasponsables de la gjscucion de las obras de Urbanismo, @ GUSTAVD
ALBERTO PALACIO ROBECH! dentificado con cédula de cwudadania No 10881553 y Matricula
Prolesional No. A25091999-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIMAR S A, al Ingenier
CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania Mo, 81280360 y
Matricula Profesional No. 68202-81721 por parte de MARVAL S A S y CONSTRUCCIONES MARVAL
5 A S, sociedades gue figuran en la Unidn Temporal (UT BME USME) como fideicomitenies
degarrolladores.

ARTICULO 8. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la
Elapa 4 de la Unidad da Gestion 1 dol desarmolio urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", debera hacerse denlro del plazo establecido en el Arficulo & de la presenta
Resolucin y sofo podrd iniciarse previo cumplimento de los siguienies requisiios

Obtencidén de las especificaciones lécnicas para la elsboracidn de los proyecios de redes de senvicios
y obras de urbanismo cormespondienies, expedidas por las empresas de sendcios piblicos
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julic de 2024

For la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarrolle, para la Etapa 4 de s
Unidnd oe Gestidn 1 ool proyecio wrbanistico denmominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ 5o fijan las obligociones 8 corgo ool urbanirador responsable pars
lng predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Presentacidn de- los proyeclos de redes de servicios ¥ obras de urbanismo ¥ oblencidn de su
aprobacidn con los respectivos presupussios, anls las enlidades gue comesponda

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias y Transporie de la SDP y oficio
2074200002 7281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habilal

Anles del inicio de las obras comrespondientes al desarrollc PLAMN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 4, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanzador deberd-solicitar a las diferentes empresas de
sonvicios piblicos y al Inshiuto de Desamplio Urbano - 10U, &l nombrameenio de los inlensenlores a
gue hubiere lugar, con & fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado, el
inbarvenior designado por el Instifulo de Desanrcllo Urbano - [DU, debe verificar que antes del inicio de
lag obras, el Urbanizador las replanies por coordenadas

ARTICULD 9.
Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se eslablecen en 2 presente Resolucion, so
tendrd en cuenta la sigulenie informacidn de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009

2.1, INFORMACION DEL PREDHO.

8 1.1 Nombre de la urbanizacidn PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 4

8.1.2. Nomenciatura Oficial Provisional. UG1 LOTE 1y 3

813, CHIP: AAAGZEERLHE y ARADZBERLEP

8.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

8921 Temreno que cobija. Unidad de Gestan 1 Elapa 4 del desarrollo urbanistico denominado “PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021,
CODENSA S.A. ES.P.: Oficia No. 2684556331 del 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL 5.4, E.5.P.: Oficio No. CD-008247-2024 dal 6 de marzo de 2024

Paragrafo: Se deberd cumplir con |@s exigencias y condiciones Wecnicas que definan |a Empresa de
Acueducto y Alcantarillados de Bogola y demas Empresas presiadoras de servicios pdblicos. Se
deberan respelar los zonas especificas para la construccidn para las redes de servicio y las zonas de
preservacidn y manejo ambiental de las diferentes guebradas, que delermine la empresa de
Acueducio y Alcaniarilado de Bogold, cuyas luberias deben gquedar localizadas an zonas previsias
para las vias de uso pablico

ARTICULD 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO “TRES
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 2,3, 4,7, 8, Y 12.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESODLUCION: 11001-1-24-1088 del

17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbaniracion on la modafidad de Desarrollo, para la Etapa 4 do la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligeciones a cargo del urbanizador respansable para
los prodios locaiizados an fa UG 1 -LOTE 1 v 3, de la Localidad de Usme

ITEM ETAPA 4
1. AREABRURE ~=] - ®), %1 % b, = - % i 225.464,617 M°
2. AREA NO URBANIZABLE 1070382 M |
27 | ZONAS DE RONDA T L T 10.703,92 M |
3. CARGAS GENERALES - 17.837,35 M*

31 | SISTEMA HIDRICO 14 483,46 M° |
311 | Zonas de Manejo y Preservacion Amblental (ZMPA) 14,483 48 M* |

. (3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0o
33 MALLA VIAL ARTERIAL 0.00 M?

331 | Avenida Caracas ¥ 0,00 M* |
332 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
333 | Avenida Useminia 2 0.00 M
34 OTRAS CARGAS GENERALES 3 353,87 0F°

341 | Afectacion red Acueducto axislenls 0,00 M7

342 | Alameda Nuevo Usme = 47353 87 M°
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 196,923, 34 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES 381531 M|
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESI/ONES (ANU- | 193.108,03 M°

CONTROL AMBIENTAL)

7. | CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 71.101,97 M°
71 MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 27.793.03 M°
711 | Vias tipo v-d 14.032 60 A

712 | Vies fipo V-7 G 841,42 M
7.4.3 | Vias tipo V-8 3.919,01 M*

. 72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE AL~ e | 4471040 MT
7.21 | Pargues 31 426,94 M*
| 722 | ZMPA valids como pamue - T 4 - 11. 283,46 M°

[ 7221 | ZMPA con pendiante inferiaral 25% - | 1128346 M7
7.3 CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M*

| 74| CESIONES ADICIONALES 6.066,69 M” |
8. AREA UTIL | 12582137 M*
81 mﬂﬁﬁa 2 Residencial con zonas delimifadas de comercd y Sanicios 28 015 B0 M
a9 ﬂ:faﬁni?g& 3 Residencial con zonas defimiadas de comercio y servicios | 1?;.9?T.§ﬂ e
8.3 Eﬂaﬁnﬁga 4 Residencial con zonas delimitadas de comercio ¥ S8nvicios | 98 156,17 M*
B4 Manzana 7 Residencial Nela VISVIP | 1803638 M
B5 | Manzana B Residencial Nela VIS/VIP [T ] | 17.278.52 WP
86 Manzana 12 Zona Maitiple - Comercio | 1635683 M*

El detalle de eslas areas estd contenido en los Planos Mos. CUIUS31M4-54, CUILSA1/4-55,
CUIUSI1/4-58 y CLHUS31/4-57, que se adopian mediante fa presente Resalucion,
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REFERENCIA: 1T007-1-24-0766
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para la Etspa 4 de la
Unidad de Gestldn 1 oel proyecto wrbanistico denominedo Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS®, se
establocon sus normas urbanisticas, y 5o fijan las obligaciones a cargo del urbanirador respansable para
fo= predios localizedos en fa UG 1 —LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

ARTICULD 11. NORMAS GEMERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 4 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarmollo urbanistico denominado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguienies normas generales ¥ especiflicas, de
conformidad con o dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2008 vy aguellas que
lo complementan {Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTODS.

La edificabilidad se esiablece a partir de la aphcacidn de log [ndices de ocupacién (0], de
conslruccidon (IC), fa allura y la densidad aulorizada para esfte Plan Parcial gue se sefialan a
conlinuacidn:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Componentes de edficabilidad [Unifamiliar, lotes con unidad |[Multifamiliar

ica, bifamiliar

Inthce Maximo de Ocupacion 033 0.28
(1) —sobre AMU
linl:lic.a Maximo de Construccidn 1.0 1,25 i
IC —gotre ANU
Alfura o, maximo da pisos’2 3 Pisos Pisos, desde el nivel con

aflura {cola de nival )

un maximo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran iz maxima altura permitida, contabilizada desde el
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas elevada del terreno, segin [as determinaciones
para cuanbhicar las alluras de los edificios, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, En
cuakyuier caso, las edificaciones no podran tener mads de § pisos sin ascensor,

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisttano, sdtano v en un piso
como maximo, las insialaciones mecdnicas y puntos fijos, no se contabiiizardn dentra de los Indices
e constnuccian

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

# Altura fibre entre placas de piso: Minimo 220 m.

» La altura masima entre alinados superiores de placas o cublerta no puede sobrepasar 3,80 m.
Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o més, uno por cada
3,00 m, o fraccibn superior & 1,50 mo

» Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se
contabiliza como piso.

» El piso que se destine a esiacionamientos cubdertos, dreas de maniobra y circulaciin de
vehiculos, contara con un minimo de 60% de su drea con esia destinacion, asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fjos y equipamienio comunal privado, e considerard como
no habitable. no se conlabilizard denlro de |8 altura permitida, ni se tomard en cuenta para
definir la dimansidn de los aislamentos

1113 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y conira predios vecings, los cuales se delinen con base
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION; T1007-1-24-1088 del 17 de fulio de 2024

Por la cual e sprusbs |a Licencla de Urbanizacién en ln modalided de Desarrolo, para la Efapa 4 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se
establécan sus normas urbanizticas, y 2e Njan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados enla UG 1 <LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usmo

en le-alura propuesta v se aplicardn a partir del nivel de teérreno, deacusrds con la sigulanie tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
De0s e EDIFICACIONES |PREDIDS
(en metros) VECINGS
(en melros)
fad 5,00 3.00
4a8b 7,00 4.00
Wivienda Gav 200 5.00
¥ de i altura ({173 de  |la alum
Rt total total
AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
uUsos EIESDE POSTERIOR ENTRE OMTRA
{en metros) EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) ECINDS
B Metros)
Dotacionales, Comercio ¥ LA, B S |4.|:P.:|
Senvicios de escala” vecingl vy |48 5 .00 12.00 5.00
o Gas 10.00 14.00 700

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, alslamientos y relrocesos seé fgen par |0
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 150 de 2004 y las normas eslablecidas el articulo
28 del Decreto Distrital 327 de 2004
Fara la aplicacion de la tabla antenor, se tendran en cuenta las sigulentes reglas:
+ Para afactos del calcuko-de la dimensidn del aislamianto, cuands |a altura de cada piso sea
mayor de 3 m., seasumen 3 m. de gliura por cada piso
* Cuando en un o mismo proyecty s combinen espadialmenie - distintos usos, “aplicara el
aislamsanto mayar.
= Enire edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedic de las exigencias de
cada una;
» Los aisiamienios contra predios vecinos se aplicaran a partic del nivel del terrenao, a excepcion
de lps casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, paa o
cual se procederd segin lo ndicado en el Pardgrafo 3, del Ariculo 24 del Decreto Distrital
327 de 2004,

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencis de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestion T del proyecto wbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecon sus normas urbanisticas, y se Njan Jas abligaciones & cango del urbanizador responsable para
fos predios focalizedos en fa UG 1 =LOTE 1 p 3, de la Localidad de Usme

Para al lote Onico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nival
del terrenc, de acuerdo con la altura propuesta; con las siguientes dimenskones minimas, en melros;

NUMERD ANTEJARDIN
Usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamilar y bifamiliar VIS o VIP 183 0,00
123 3,00
Vivienda 4ah 4,00
BaV 5,00
&a10 7.00
NUMERO ANTEJARDIN ROCESD
DE MIMIMO CONTRA ZONA DE
Usos PISOS [En metros) ESION (parguas
ulpamienios)
fen metros)
Dotacionales, Comemcio v [Tal 3.00 - =
Serviclos escala wvecinal vy
el 4ah5 5.00 B.00
Gah T.00 500

Los anlejardines se rigen pof ko establecido en el Adiculo 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 vy las
siguientes condiciones: .

Mo ze parmile al estacionamiento de vehlculos en el anlejardin.

Los anfejardmes no se podran cubrir ni consinir,

Cugndo wun proyecho conlemple edificaciones con varas alluras, los  anlejardines sa
conlabilizaran sobre cada una de ellas

En las areas con uso residencial, el anlejardin deberd ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas pada ngreso peatonal y vehicular

En a8 areas con Uso de comercio ¥ senvicios, el anlgjardin debera Iratarse en material durg,
confinwg, sin obstaculos ni desniveles para ol peatdn v contar con un disafio unificads, Sdlo
podran ubicarse los elementos-de mobiliaro urbano adoptados por ks Adminisiracian Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS,
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con
zona de cesidn pdblica destinada a parque, ésios deberdn tener coma minime 3,00 m de ancho

Cuando eslos senderos no ofrezcan posibiidad de acceso, kos mismos podran tener 2,00 m, de
ancho
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REFERENCIA: 11007-1-24-0168

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Far s cual 50 spruaba fa Licencia de Urbanlzacidn an la modalided de Desarrollo, para fa Efapa 4 de la
Unidad de Gestidn T del proyecto wban(stice denominado Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS" s
establecen sus normas urbgnisticas, y 20 fijan las obligaciones a cargo de! urbamizador responsabio para
las predios localizados en la UG 1 <LOTE 1 y 3, de [a Localidad de Usme

114 1. 3VOLADIZOS

Se  permiten voladizos dnicamente - cuando éstos =8 proyecten scbre antejardines; la cltada
proyeccion endra las siguientes dimensiones maximas:

# Sobre vias menares @ 10 m 0,50 m,
= Sobrevigs de 10 hasta 15m. 0,80 m.
= Sobre vias mayores 15 ma 22m.. 1,00 m,
« Sobre vias mayoresa 22 m.: 1,50 m,

Sobre el area de cesidn para: parque recreative no se permiten vaoladizos.

Para el planteamignio de vaoladizos se debera garantizar gue se cumpla con las distanclas minimas
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra
redes de energla electrica, segin noma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antefardines, sislamientos y refrocesos se rigen par o
esiablecido en el aficulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 v las normas establecidas el aricula
28 dal Decreto Distntal 327 de 2004,

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a io establecido por el articulo 389 del
Decreto Distrital 180 de 2004, en materia de habitabitidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTD COMUMAL

En todos los provecios de-vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, indusirial ¥
defacional, con mas de BO0 m2, gue compartan @reas comunes, se deben prever [as siguientes dreas
con desting al equipamiento comunal privadoe, en {as proparciones y destinacidn que se sefalan a
continuacian.

1. Area & destinar.

TIPO DE PROYECTOD PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por heclarea de
ﬁ:&a neta urbanizable: 6 mZ por cada unidad de
nvienda.

Vivienda VIS y VIP Para el nimerc de viviendas que se proyeclen
por encime - de: 150 viviendas -por hecldgres de
ﬁ’re& neta urbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de
ivienda.

Comercls, Semvicios, Industria v Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construccidn del area
neta urbanizable de estos usos

2. Deslinacion

DEETIMAEilfIH PORCENTAJE MINIMO
‘I] Zonas verdes recreaiivas 1%

). Servicios comunales 15%

3} Estacionamientos adwionales pera visltantes Porcentae restants
incramento de los porcentajes  sefislados
Enmnmnﬂnte.

3. Localizacidn: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por la menos el 50% dal
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre os ejes peatonzles
Tipo V-3
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RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 4 de Ja
Unided de Gestidbn 1 de! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normras urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cange del urbanirador responsable para
oz predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Paragrafo. En los proyecltos de uso dolecional educativo, no se requiere praver equipamiento
comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el Articulo 381, al Cuadro Anexo Mo.4 y Plano No,29 del Decreto 180 de 2004
- Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de estacionamientos privados
¥ de visilantes, se delermina teniendo en cuenta que el pradio e encuentra en 2’ zona de demanda
“D" de estacionamienios y su axigencia serd |a siguients:

Para uso de vivienda MuBifamiiar VIS5 y VIP

Privado: Un (1) cupo por cada seis (B) viviendas®
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto
Dastrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogaota D.C.

Para usos complementarios y restringidos’ |a exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso
propuasio y segun o establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Crdenamienio Territorial de Bogota 0.C. :

Paor cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
eslacionamienio de biciclelas, espacios que se localizardn dentro del drea privada garantizando
condiciongs de segunidad. .

Por cada freinka (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionaimente en todo
sbo donde existan esfacionamienios habilitados para visilanles, se dispondrd de sitios de parqueo
para personas con movilidad reducida, debidamente sefalizados v con dimensiones intermacionales,
en ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrd haber menos de un espaclo habilitado
debidamente sefializado con el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi

» Se permile el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
allura. en maleriales que garanticen el 50% de transparencia visual, sobre un zbcalo de hasta
040 meatros

* Cuando se propongan cestamienios entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y
no deberan sobrepasar la aftura méxima permilida como nival de ampate

= Los cerramientos de caracter temporal s8 permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran
por el lindero del inmueble, respetando el espacio pdblico perimetral, en materiales livianos no
definilivos y tendran una aliura maxima de 2,50 metros

* Con la hcencia de urbanizacién ylo consiruccion se entienden aulorzedos los cermambentos
lemparakes.

= Nao se permilen cerramientos de zonas de cesion piblica de ningln tipo, ni de vias poblicas
ubicadas al interior del plan parcial,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 dal 17 da julio de 2024

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbaniracitn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 de la
Unided de Gastion 1 del proyecto urbanistico denomimada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, se
astablecen sus normas urbanisticas, y se filan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para
tos predios localizedos en fs UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localided de Usme

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA4 -MZ 2,3 4, Ty 8.
El uso residencial en esle Plan Parcial, se clasifica en |a siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y serviclos. Son las zonas residenciales
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusiva (minimao s del 80% con respecto del drea
utll) y zonas limtadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales,
centros clvicos y comerciales (maximo el 20% del drea Util de las manzanas o supermanzanas) Se
debera desarrollar en fipologlas unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de Ioteo indivdual
COM por agrupaciones,

2. Zona Resldencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiliar, que tienen uso exclusvo
de vivienda, en |as que se permite un porcantaje mawimo dal 8% de usos de comercio de escala
vecinal, limitado Tipo B, siempre que estén localizados en los primeros pisos de las edificaciones que
tenan acceso vehicular sobre vias locales. Se deberd desarrollar en tipologias mullifamiliares, tanto
por &l sistema de lotea indridual, como por agrupaciones

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo
multifamikiar y &n los predios construidos y destinados exclusivamanie para 85103 uS0s, 8@ localizara,
en las manzanas con frente a las vias V4 y Ay Usminia, en las que circula el transporie poblico y &l
circuito de la via V-T

Paragrafo 2. Los sislemas de organizacidn espacial de unidades prediales para al uso residencial
comesponde a- loteo individual vy de sgrupaciones de vivienda gue se encuenira descrito y
reglamantado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELOC POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 4)
Lot usos del suelo phincipal ¥ complementaric de las manzanas 2, 3.4, 7, By 12, se presenian en la
siguienie tabla:

Zona Uso Principal Uso Complementario.  |Manzanas ¥
Supermanzanas,
1), Comercio ¥ Senicios
de ascala zonal y
) s it Vaemo s 0%
delimitadas | Vivienda Multifamidiar Minimo G0%% del 'mf“ il 42,93, 94, 05,
i 2] Dolacionales 10, 14, 15,186,
de del drea utl de cada manzana E . 17 18y 19
comergic v quipamignios C18y
sanisios colectivos, deporiivos ¥
recrealivos de escala
zonal ¥ vecinal.
Vivienda Multifamiliar. Minimo al 0% s
Reswlencial o Comercio ¥ senvicios de
del area Ol de cada una de las 05.07.08.11
el ManNzanas y Supeimanzanas RECH HOC Y A
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modaiidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestion 1 dol proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
fos predios focalizados en la UG 1-LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Servicios personabes,
1), Comerfcio Urbana ¥ metropolitana. de parqueadero,
Zona 2). Dotacional: Equipamientos financianos, de
Muitiple. | Cobectivos culturales (escala urbana) |comunicacion masivos y 08,12
Comerntio y deportiivos y recrealivos escala antrelenmienio de
urbana y melropolitana, ascala, n:gnpuﬁlnna ¥
urbana.

Paragrafo 1.Para lodos los dolacionales que se localicen en el Pian Parcial como uso
complementario se tendrd 8n cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, deberén ubicarse
sobre vias de la malla vial principal e intermedia stlo en las V-4 que seran construidas y disefiadas
para el uso,

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan
Parcial deberdn adelantar un Plan de Implaniacian y stio se permitiran en edificaciones construidas y
disefiadas para ese uso y con acceso desde |as vias de la malla vial principal e intermedia y las vias
lipo V-4

Paragrafo 3. La implaniacidn de los dolacionales deberd tener en cuenta la proximidad con las zonas
vardes y espacio pubkco definidos en esle Plan ¥

Paragrafo 4. El uso indusiial s& debe implantar teniendo &n cuenta las determinaciones de lkos
arficulos 352 y 353 del Decrelo Distrital 180 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiclones de gestidn y comarcializacidn det suslo urbanizado, la
tipologla del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
siempre y cuando sea de multifamiliar a unfamiliar o a bifamiliar Estas modificaciones deberdn ser
incluidas an la respactiva licencia de urbanismo y de construccidn.

ARTICULD 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRIORITATARIO,

Con @ fin' de cumplir con las obligaciones de provigidn de suebo para VIS y VIP de lotes con
urbanismo con unidad basica definidas por los Decrelos Distritales 190 de 2004 y 252 de 2007, el
presente Plan Parcial deberd dar cumplimienio a los sigulenies criterios de deslinacibn de suelo Ol
para tales Usos

&4 suelo Gt residencial, el % que debe destinarse para el w Eﬁ:}lm suelo
o nado '

arrolio de provecios para VIP o

al suals 01l residencial, el % gue debe deslinarse para lobes con :
Erhanim y unidad basica i g
Del suelo Ohl residencial, el % que puede destinarse para el
sarrolio de proyeclos para VIS lﬁﬂh Bl

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con e Plano a escala 140000 del Decrelo 544 ded009 v cerdificacién de fa
Sacrataria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Moviembra de Eﬂ‘E.'!_. al estralo provisional
que le cormesponde es dos (2). Una vez se adelante la construccibn de los proveclos arquitectdnicos,
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REFERENCIA; T1001-1-24-0166

RESQLUCION: 1T1007-1-24-1088 del 17 de fulio da 2024

Por le cual 80 aprusbs la Licencls do Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etspa 4 de la
Unidad de Gosltidn 1 del propecle urbanfstico depominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizadoes en la UG 1 <LOTE 1 y 3, de la Localidad da Lisme

se aplicara por parle de la Secretarla Distrital de Planeacién — SOF, la metodologla de esiratificacian
urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definilivo.

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

131. Localizacidon de la zona de cesldn para parque recroativo.

El area de cesitn & Distrito Capital destinada para parque recreativo v equipamientos comunales del
desarrolla urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS * Unidad de Gestion 1, Elapa 4 (Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS *), genarada por el proceso de Urbanizacion def s& encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y scalada, segin Plancs Nos: CUMUS3I1/4-54, CLMUS21M4-55, CLUS3I1/4-
56 y CUMUS31/4-57, segiun condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una
ver ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrilto Capital por ol Urbanizador
Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Plblico construido en la ciudad

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefladas, construidas y dofadas por parle
dal urbanizador, a excepcitn del drea destinada para "Pamgue Especial de Proleccidn por Riesgo” de
conformidad con el Decreto 438 de 2004

Los pargues zonales gemerados por el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS, deberan contar con un
plan director que contendra comp minimo los aspectos determinados en los articulos 252 y 250 dei
Drecreto Distrital 180 de 2004,

Las éreas destinadas 8 Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido en &l
Decreto 675 de 2018

Paragrafo. El plan direclor debera conlar con un conceplo favorable de la Secretaria Distntal de
Ambiente

En todo caso, eslos deberan garantizar como minimo, un B0% del drea de la zona de cesidn en
suparficies Mandas, y realizar un disefio paisajistico con critenos de arbolado urtano-acorde con o
definido &n &l Decreto 531 de 2010 y la Resolucion 6563 de 2001, o 1as normas que o modifiguen

13.3. SISTEMA VIAL.

Sisiena de movilidad - malla vial arterial @ intermedia. El sistema de movilidad del Plan Parcial *TRES
QUEBRADAS . cumple con la funcion de garantizar la conexion ded drea de Plan Parcial con el resto
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avemdas Caracas, Avenida Circunvalar del
Sur Autopisia el Liano y Avenida Usminia, ademas al generar la red vial, al interior del drea delimitada,
asegura la movilidad y la conectividad de Ia zona del plan parcial,

El subsisterna vial del plan parcial estd conformado por la malka vial arterial & intermadia asl;
13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Nombre via Pertii_ | Anche | Troncal | Cicloruta |  Tramo

73 Ay, Caracas: -2 A M2 5i i iRediLa gquebrad

Integracian Principal) | Piops hast

Cludad ~ —f la interseccid

Regidn la futu
W
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencls de Urbanizacidn en la modalided oe Desarrollo, para la Etapa 4 oe s
Unidad de Geslidn 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus normas urbanistices, y 50 fijan las obligaciones 4 cargo dol urbanizador responsable pars
los predios localizacos an [a UG 1 -LOTE 1 y 4, de la Localidad de Usma

| ircunvalar
Sur
LAY v=1A A0 M2 MNo [Mo I
- ircunvalar nlerseccidn
el Sur ia Aw
aracas
Inferseccid
n ki Ay
LiE Ay, Usminiafy’ - 3 A 30 M2 No [No
nasollan §Resolucion
268,/08)
truchura
roana

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Inferseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccian Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur,

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en al articulo 28 del Decrelo 252 de 2007 Se adoptan ios ramos de los sigulenies lipos de

vias
Perfil ICiclo ruta Tramo
V-4 isi Desde ta Av. Caracas, hasta la fulura Av. Circunvalar del surl
(incluye |as gloriatas)
N -5 r\ln VE-1, V5-2, V5.3, V54 (incluyendo las glorietas). T
kdentificados en el No.3 del Decrelo 438 de 2009 | .

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decrato 252 de 2007 Se adoplan los tramos de los siguientes tipos de
wias:

'arfil Trama

=7 V701, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06, V7-07, V708, V709, V7-10, V7-11,
V7-12, V7-13, V7-14, V7-15, V7-18 (Incluyendo las glorielas). Esios tramos es
pdentificados en el plano No 3 del Decrelo 438 de 2009
] -0, YWe-02, VE-03, Vo.0d, VBOS, V0B VEOF, VE-08 vE-0D, Vi
Incluyendo las glonetas). Esios ramos estadn idenlificados en el Mo 3
{0 438 de 2000

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en los planos topograficos
aprobados, se definird con precisibn el trazado, lineas de demarcacibn, parameniacidn, accesos
vehiculares, radios de giro y demas reguerimientos fécnicos establecidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad, &l Decrefo Distrital 180 de 2004 v las disposiciones viales especificas contenidas en el
Decreto Disimal 323 de 1802
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Por is cual 58 spruebs Ia Licengia do Urbanizacidn an la modalidad de Desarrolfo, para la Etapa 4 de la
Unidad oa Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Flan Parclal "TRES QUEBRADAS", =so

establocon sug normas urbanisticas, y se fijan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 ~LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Ge garanfizara’la conbnwdad v conectividad de todos los flujos no motorizados {peatonales y en
bicicleta) deniro del drea-de plan parcial ¥ de este con su enfomo construyendo los respectivos pasos
pompevancs: & instalando |3 sefalizacidn v dispositivos de control de irafico solicitados por la
autoridad de trénsito.

Los accesos deben adecuarse a [as normas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones
flsicas, en especial a las normas de-accesibillded establecidas por las Leyes 12 de 1887 y 361 de
1997 “Por la cual se esfablecen mecanismas de infegracidn social de Jas personas con limitacion y se
diclan olras disposiciones’, reglamentada por del Decreto Macional 1538 de 2005 "For ef cual 58
reglamenta parciaimenie la Ley 361 de 1937 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por & Dacrato
Distrital 470 de 2007,

La nomenclaters vial usada en el presente acio administrativo y sug documenios soporie as de
cardcter Indicativo y es objelo de confirmacidn o definicion por parle da la Unidad Adminisirativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el pian paicial y presente Licencia de urbanizaciin deberan
sujetarse a los requerimienios lécmicos establecidos por el Decreta Distrilal 180 de 2004 y las
disposiciones viales especifices contenidas en el Decrato Distrital 323 de 1992, asl como & las
especificaciones constructivas designadas par al IDU o por sl ente recaptor de las obras.

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y & los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
prasente Resolucidn, se sujetard en lo pertinente a |as disposiciones pravistas en la Resolucion
No. 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblico del Instifuto de Desarmollo Urbana - 1DU, en el Dacrato
Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decreto dnico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
madificatorios y las norma técnicas ICONTEC alll relacionadas y deberd garantizar la accesibifidad a
personas con movilidad reducida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Piblice. El espacio piblico contemplado en &l Proyecto
Urbanistico adoptado con la préesente Resolucidn, se sujetard en lo perfinenle a las disposicicnes
previstas en la Reschucian No. 1958 de 2003 - Cartilla def Espacio Poblico del Instituto ge Desarrollo
Urbana - DU, en &l Decrato 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Carfilla de Mabiliario Lirbano.

13.4.2, Disefo y Construccién de Andenes. De acuerdo con o establecido en os Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios plbiicos de circulacion peatonal objelo del proceso de
Urbanizacion, se sujetardn a las sigulentes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccdn,
enira otros: Débaran ser construidos atendiando los (ineamientos de la “Carfillas de Andenes”

Deben sar continuos en nivel y en ellos se delimitard clarameante 1a zona para transiio peatonal, sin

escalones, ni obslaculos que lo dificulten, contemplando goluciones para el ransito dé personas con
alguna limitacién, de confarmidad con las normas vigenles. Los accesos vehiculales én ningun caso

implicaran cambio de nivel de los andenes o espacios pubkoos de circulacidn peatonal

Las rampas de accesos & garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al anden.

Las rampas de acceso a garajes configuas, tendrdn una separacion minima de 0,20 m
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Unidad oe Gestidn 1 del proyecio wrbanistico denominado Plan Farclal "TRES QUEBRADAS", se
eslablecen sus normas urbanislicas, rnmlnruﬂnhgummlwnnﬂmhrﬂtﬂdrmmmﬂlm
los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de [a Localidad de Usma

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso @ garaje se conformara por una
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la circulscién peatonal
continua

Mo debe haber elementos consiruidos gue sobresalgan de la superficie, salvo los previsios deniro del
conjunio de mobiliario urbano, atendendo i normalividad vigente en la materia,

Los elementos tales como lapes de alcaniarilia, rejilas, cajas de contadores de agua ¥ clros-similares
de proteccitn, no podrdn scbresalin, nl quedar en desnivel negativa.

La intervencion del espaco pibbco de propiedad del Distrlo Capital, requerra Licencia de
Intervencidn y Ocupackin de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del Espacio Publico
de la Secrataria Distrital de Planeacion -50P

13.4.3. Otras Normas. El disefio y construccitn de las edificacones son de entera responsabilidad
ded Constructor, no obstante los Proyectos Arguilectonices que se disafen al Interor de la Elapa 4,
UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimianto a
las sigutenles normas:

» Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistents; NSR10
conformado por la Ley 400 de 1987, modificada por la Ley 1228 de 2008 y la Ley T?Hdu 2016 y
por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, IIJBE de 2011 y 340 de 2012, la Resolucitn
0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Enrmmmnﬁn Sisma
Resistente y el Decreto Onice del Sector de Vivienda, Ciudad y Terntorio 1077 de 2015 y sus |
Decratos modificalonos

# Microzonificacidn slsmica. Decrelo Disirital 523 de 2010,

= Buzones ¢ hidrantes, Decralo Distrital 573 M0 v Decreto Distrital 428 111, Decrelo Macional 1077
de 2015 y el Regiamenio Técnico para el Sector de Agua Polable y Saneamiento Basico - RAS
adoptado por |3 Resolucion No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones *

* Almacenamiento de Basuras. Se debe implemenlar un swslema de aimacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facll kmpieza, dotadas de un sistemna de ventilacién, suminisiro de agua,
drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerdo con k& normativa vigente sobre el lema a nivel
distrital y nacional, y segun as caracteristicas que determine(n) la(s) entidad{es) encargadais) de la
administracicn del servicio plblico de Aseo an el Distrito Capital. Decrelo Nacional 1713 de 2002
madificada por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificade por el
Decrefo Nacional 1140 de 2003 y compllados por el Decreto dnico del Sector de Vivienda, Giudad v
Teerilorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificalonios.

= Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el paricular el articulo 183 del Decrelo 012 de
2012 dispone "El arficulo 2 de ln Ley 400 de 1997, guedara asi: (.. ) Pardgralo. En fodo caso,
salvo disposicidn legal en conlraria, las autorkdades municipales y disiritatés no podrdn expedic ni
exigir & cumplimignio de nommas lécnice o de conslruccion difeventes a las aprobadas en esla Lay
¥ an las disposicianes que o reglamantan”

* Serviclos, sequridad, confort y prevencidn de incendics. El diseflo y construccion de las
instalaciones interiores (senvicios contra incendio, seguridad y confort, asl como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarilado, Energla, Teléfonos, Gas y Asea), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por ko tanto debera garantizar sn el predio 13 eficiente prestacidn infarna
de estos servicioa. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente,
NSR10 conformade per la Ley 400 de 1987, modificada por la Ley 1229 de 2008 y Iz Ley 1796 de
2016 y el Decreto-Ley 012 de 2012 y reglamentada por reglameniadas por los Dwecrelos
Macionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 845 de 2017 ¥ 2113 da 20718
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REFERENCIA: T1007-1-24-0166

RESOLUCION: T10071-1-24-1088 del 17 de jullo de 2024

Por la cual se apruebs la Licencls de Urbanizscidn en Ia modalidad de Dosarrollo, para fa Etapa 4 de fa
Unidad de Gestidn | del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se
esfiblecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo el urbanizador responsablo para
los prodios localizados an ia UG 7 -LOTE 1 ¥ 3, de la Localidnd de Lisme

y la Resolucidn 0017 de 2017 de ia Comision Asesora Permanenle para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes.

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccidn. Resolucidn 12567 de 2021
por medio de |a cual & modifica la Resoluckin 0472 de 2017 de sobre la gestion miegral de
residucs de consiruccidn y demolicidn — RCD del Minisiario de Ambiente y Desarroflo Sostanible,
Decralo Nacional A38 de 2005 y 2981 de 2013 compilados compilado en & Decrelo Unico del
sectar Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y
Acuerdo 735 de 2019 - Codigo de Poficla de Bogold D.C, Resoluckon 1115 de 2015 de la
Secretana Distrital de Ambiente y demés normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus
modificaciones (Codigo Macional de Sequridad v Convivencia Ciudadana)

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. MNormas relacionadas con las
distancias de seqgundad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cusnia por parte de los
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en ia aprobacitn de proyectos que se disefien en zonas
donde se estshlezcan redes de energla de aita, media y baja lension. Resolucian 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Resolugiones 90807 de 2013, 90795 de 2014,
40492 de 2015, 40259 de 2017, 412091 de 2018 y 40293 da 2021 expedidas por &l Ministerio

# Reglamento Técnico de lluminacldn y Alumbrads Plblico RETILAP. Resolucionss 181331 de
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio de Minas y
Energla.

» Licencias de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Serviclo Piblicos y
Telecomunicaciones, &l Espacio Piblico de Bagota D .C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituto 'de: Desasrollo Urbano, DU v Resolucidn 080 de- 2015 del Instilids’ Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IIGER.

# Escriluraciony entrega de dreas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1827, Decreto Distrital 190 da
2004 - Plan de Ordenamienio Territorial de Bogota D C | Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto
Distrital 072 de 2023

* Promocitn y comercializacidn del Proyecto. Para eslos efectos, debera tener en cuenta o esta-
hiecido en &l Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela.
cionadas con caplacion dé recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda v se establecen porcentajes de obra para la radi-
cacion da documentos y candiciones, para el anuncio y comerciallzacion de proyectos inmaobdiarios
a lravés de entidades fiduciarias y Dacreto 1077 de 2015 v sus modificaciones.

13.4.4. Remisidn a olras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacidn da las normas establecides en la presente Resalucitin, se deben laner en
cuenia las sigueentes normas generales

Plan de Ordenamliento Territorial de Bogotd D.C: Decrelo Distrital 180 de 2004 y aquellos que lo
modifiguen o complementen,

Estacionamientos y condiclones de disefo: Decreto Distrital 167 de 2004 v Decreto Distnial 1108
de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo; Decreto Distrital 327 de
2004 complementado por el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordepamienio Temilonal de
Bogota O.C.

Mormas aplicables-al espacio piblico: Resclucion IDU 4880 oe 2011, en el Decreto 561 de 2007
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REFERENCIA: 11007-1-24-0168
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024

For la cual se aprueba la Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s¢
ssfablecon sus normas wrbanisticas, y ae fijan las obligsciones a cargo del urbarmizador responsable para
tog predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usmie

aclualizado por el Decrelo 308 de 2018 v en &l Decrelo Distrital B03 de 2007 - Cadtilla de Mobaliario
Lirbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territonal de Bogota D C

Entrega de Zonas de Cesién al Distrito Capltal: Ariculo 117 de la Ley 388 de 1987, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Ardiculo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territonal de Bogold D C. y Decrato Macional 1077 de 2015 y Decreto Distrital
072 de 2023

ARTICULO 14. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con lo dispuesto en e articulo 56 del Decreto 438 de 2000 por el cual se adopio & Plah Parcial
"TRES QUEBRADAS se-configuran hechos generadores de plusvalia, sin embargo de conformidad
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participaciin #nesle efscio,
por no estar inscrilo en el folio de malricula inmobiliara,

Si por cualguier causa no 58 efecita el pago de la paricipacién en plusvalia en las. siluaciones
pravistas en el Articulo 161 de! Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se hard exigible cuando
ocura cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo caso, sl la causa es la no liquidacitn
e inscripotn de [a plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital debera adelantar ef procedimiento previsio
en el Articulo B1 de la Ley 388 de 1987 Responders solidariamente el poseedor y propletario cuando
fuera el caso (Paragrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULD 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE L& LICENCIA. Se
determinan las siguientes obligaciones a cargo del fitular de la Licencia, del Lirbanizador Responsabie
de la Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben
cumpdir en los plazos que se indican en la presente Resolucidn y son fundamentaimenie les
requeridas para la reahzaciin ¥y culminacién del proceso de desarrolls por Urbanizacion de
conformidad con lo establecido en los Ariculos 48 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional
1077 de 2015 en sus articulos 2 2)6.1.2 36 adicionado por al articulo 23 del Decrelp 1783 de 2021,
228145 226146 modificado por el articulo 33 del Decrelo 1783 de 2021 y 226147
Modificado por el Al 34 del Decrato 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obfigaciones del propietano y/o urbanizador responsable, o del lilular de fa licencia de urbanismo
respectiva. geéneral o por elapas, |as cuales se deben cumplir en los plazos que se ndican en la
presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacidn del
proceso de desarmofio por Urbanizacion, de conformidad con lo eslablecido en los  Decreto Nacional
1077 de 2015 articulos 226 1.46', 2261477 o Afticulo 2261236 :"'_l el articulo 55 det Decrelo
459 de 2021, enlre olras, las siguientes:

= Elecluar las cesiones grafuilas para pafques y equipamiento comunal publico, las franjss da
coningl ambhenial ¥ las vias locales, de acuerdo con las condiclones establacidas en la Ley 388 de
1857, en el Plan de Ordenamienta Territarial, @n los instrumentos que o desarrolien y reglamentan,
entre elios, el Decreto 327 de 2004 Para efectos de la enfrega y escriluracion de las Areas de
cesidn graluita, se deberd cumplir con lo establecido en el Pardgrafo del Articulo 117 de la Ley 388
de 1887, los Arlculos 275 y 478 Numearal 10 del Decrelo 180 de 2004 y Decreto 072 de 2023

;Mﬁnﬂnwilmnﬂlmﬁw 1783 de 2021
IHﬂdﬂ'ﬂ'-ldu-lnl ol @l 34 ol Decrso TTED de 2021
Modihcado por &l @il 23 dal Decrsn T7ET do 20021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 dal 17 de julio de 2024

Por ia cual 30 apruebs la Licencis de Urban/racidn en s modslioad de Desarrolio, para la Etapa 4 de Is
Linidad do Gostion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establocan sus novrmas urbanisticas, y se fijan las abligeciones a cargo del urbanizador respansable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad da Usma

¢ El propisfario de los predics v el Disirto Capital a través de sus enlidades compaténies podran
acordar la enfrega anticipada de las areas de cesion para espacio plublico y equipamsenta comunal
publico an los thrminos de-la Ley 388 de 1897 v al Decreto Disirital 072 de 2023 o las normas que
I deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yo susifuyan

«  [Disefar, construir y dofar ias zonas de cesion para parques producto del proceso de urbanizaciin,
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones gue establezca el Instiluto Disintal
para la Recraacidn y el Deporte - IDRD. El pargue de la Urbanizacidn, una vez construido v dotado
por el Urbanizador, hard parte del Sistema de Pamues Distritales

» Adecusry empradizar las zonas de cesibn plblica para parques y equipamientos

= Construlr las vias locales de uso poblico de fa Urbanizacidn, incluidos sus andenes, con sujecitn
al Plano Oficial-de la" Urbanizecion gue se aprueba mediante el presente Acto Adminisirativo,
cumpliendo con las especilicaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - 10U,
de conformidad conel procedimiento establecido por [a Subdireccidn Técnica de esa inslitulo v las
normas contenidas para el disefio y construccidn de andenes del Distrito Capital

s  Consirulr las redes focales y las obras de infraestructura de sendcios pablicos domicihanos, con
sujecion & los Planos v disefios aprobados pos las smpresas de senvicios plblicos

» FEjecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas. as
como la estabilidad de os terrenos, edificaciones y elementos constilutvos del espacio poblico

« Mantener en |a abwa {a licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad compelenie,

s [Hsefar v ejecular las obras aplicando las disposiciones de la nermatividad wigente, sobre
accesibllidad para personas con movilidad reducida

» Ejecutar fas obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos l&cnicos aprobados y entregar y
dofar las areas publicas objelo de ceskdn graluita con desling-a vias locales, equipamientos
mlim ¥ espacio poblico, de acuerdo con las-especificaciones que la aulondad compelenia

a

= ‘incosporar las @reas, publcas en la Escritura Pobhca de constifucikdn de la urbamizacion,
expresando que ase Acio implica cesitn gratuita de las aress piblicas cbjelo de cesion al Distnto
Capltal, de acuerdo con o establecido en el Decreto 072 de 2023 v en los Articulos 275 v 478,
Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamienio Temritorial de Bogota 0.0

« Cumplir con el programa de manes ambiental de malerales v elemenios a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1894 del Ministerio del Medio Ambiente, para aguellos proyectos
gue no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacidn o restauracitn ambiental -
PMRRA, d& conformidad con el Decrets 1220 de 2005 o fa norma gue lo adicione, modifique o
susliluya

= Instalar un aviso duranie el l&rmino de ejecucidn de |as obras, cuya dimensidn minima serd de 100
cm. por 70 cm , localizada en lugar visible desde |a via piblica mas imporianie sobre la cual ienga
frants o limile &l desarrolio objeto de ta Licencia, de conformidad con o estipulado en & articulo
£.2.6.1.4.8 del Decreto Macional 1077 da 2015, En la valla se deberan incluir lodos  cada uno de
los aspecios contenidos en log Numerales 1 al.5 del ardiculo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto

« La valla o awiso se instalard antes de iniciar cualguier bpo de obra, emplazamiento de
campamenios o maguinaria, entre olros, y debera permanecer instalada durante todo el hempo da
la mecucion de la obra.

= Cumplir con las condcionos estableckdas an &l oficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha ¥ de agosio
de 2021, expedido por la Empresa da Acueducto v Alcantarillado de Bogotd,

& CDoe an caso qua duranke &l proceso de excavacion o la ejecucidn de la misma obra, s& lleguen a
encontrar elementos gue hagan parte del patrimonio-arqueckigico de |la Mackdn, de inmediaio debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, & las autoridades civiles v polickvas y al
ingtituto Colombiano de Anlropologia & Historla, para implementar un programa de
argueciogia  Preventva' que ' pemmita evaluar los niveles de afectacidn esperados sobre el
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REFERENCIA: 11001-1-24-0156
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de fulio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio. para la Etapa 4 de la
Unided de Gestidn 1 dol proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, se
establecen sus hormas urbanisticas, y se lijan las obligeciones a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizados en ja UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de Uizma

palrimonio arqueckbgico por las intervenciones mencionadas, asl como formular y aplicar las
medidas de manejo a gue haya lugar,

La presente Licencia no autorza |a tala de arboles, ni B inlenvencién de slementos naturales que
tengan un valor urbanistico y'o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el
evento de que la autondad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decrelo
Nacional No 1220 de Abril 21 de 2005

ARTICULD 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

= La enirega matenal de las zonas objelo de cesidn obligatoria, asi como la ejecucion de las cbras y
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificard mediante inspaccidn reaiizada
por ia entidad distrital competente ;

= La diligencia de inspeccién se realizard en la fecha que fie la enlidad municipal- o disintal
responsable de la adminisiracién y mantenimiento del espacio pGblico y se levantard un Acta de Ia
Inspeccion amﬂwﬂmnm”dmmwnnmﬂdaﬂ municipal o
distrital compedente La solicitud escrita deberd presentarse por el Urbanizador yio e Thular de la
Licencia, a mas tardar dentro de los seis (5) meses siguientes al vencimiento del Wrmino de
vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la
diligencla, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de |a fecha de radicacion de |a solicibud.

« [l Acta de Inspeceidn equivaldrd 8l recibo matenal de las zonas cedidas, y serd ol medio probatorio
para verificar el cumplimienio de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la
respectiva Licencia En al evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obfigaciones, an af
Acta sa deberd dejar constancia de (a5 razones del incumplmiento y del l4rmino que sa concede al
Urbanizador para ejecular las obras o actividades gue ke den soluckdn, plazo que en lodo caso no
podrd ear inferior 8 quince (15) dias hibiles. Igualmenie se sefialara 1a fecha en que se llevara a
cabo la segunda visita, que tendra como finaldad verificar que las obras y dolaciones se adecuaron
a lo establecido en [a Licencia, caso en el cuad, en la misma Acta se indicard que es procedente ef
recibo de las zonas de cesion

Si efectuada Ia segunda visita &l ncumplmiento persiste, s& hard efectiva la condicidn resolutona
de gue irata el Articulo 14 de la presente Resolucidn y se dard traslado a la entidad competents,
deniro de los tres (3} dias habiles siguienies, para qua inicle las acclones lendienies a sancionar la
infraccitn en los tésminos de la Ley 610 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

= Las ronas de cesidn objelo de recibo, en cualguiera de sus modalidades, seran incorporadas al
Sislema de Informacidn de fa Defensoria del Espacio Plblico =5IDEP-, ¥ enlraran a ser parte del
inventario-general del palrimonio inmobiliario Distrital del nivel central,

« Duranle la vigencia de la respechva licancia, sus modificaciones, prormogas. revalidacion,
sansaments, o cualguier olra modalidad aprobada, o dentro da los seis (6) meses sigulentes al
vencimienio del Brmino de la misma, frenle al urbanizedor que no ha redicado |a solicitud de
enlrega ante &l Departamenio Adminisirative de [a Defensoria del Espacio Piblico, la entidad o
requerira para & cumplmiento de la obligacidn de ‘enirega y escniurackdn de las areas publicas
objelo de cesidn obbgatora, para k& cual el urbanizador conlars con un’ Brmino’ gue no- podra
exceder da 15 dias hablles siguienies al recibo dal respeclivo reguenmiento; comunicado el
reguermienio sin que el urbanizador yo blular de k& licencia comparezca anke la entidad a realizar
la enrega de las zonas de cesidn, se iniciardn las acciones adminisiraivas o judicsales
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por ia cual se apruaba la Licencis de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolle, para la Elapa 4 do Is
Unidsd de Gestidn | del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
estalfecen sus normas urbanisticas, y so fifan las obligaciones a cango del urbanizador responssbis parg
los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de is Localidad de Usme

comespondientes

Paragrafo 1.-En lo relerents a las antregas parciales de zonas de cesidn, el urbanizedor podrd
realizar la entréga individual de las vias o de parques o de ronas verdes o zonas comunales, siempre y

cuando cada una de las mencionadas Zonas g entregar se encuentren tolal'y debidamente construidas,

doladas y consle con certificacidn yio paz v salvo de [as entidades disiritales compelenies

Parigrafo 2.- En &l caso da ronas de cesibn con desfinacidn para vias se recibirdn de acuerdo con la
discnminacidn ¥ amojonamienio sefalados en los plancs urbanishcos vigenles, en ningdn casa se
recibiran porciones de vias,

Paragrafo 3.- En lodo caso, las enfragas parciales de ronas de cesion al DADEP no exima da
responsabilidad al urbanizador respecio de la enfrega y escrituracién de las restantes zonas de cesidn
al Distrito Capital de Bogolta

ARTICULO 17. Para lodos los fines legales, las obligaciones del Tiular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resoluckdn, eslan referdas 8 (o siguienies
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

« La solicilud de Ing interecados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacsdn, radicado bajo el
numero de referencia Mo 11001-1-24-0168,

» Los Planos de la Licencia de Urbanizacitn para |a Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADOAS®, aprobados bajo los numers
CU1US31M4-54, CUIUS3I1/M4-55, CLUMUSI1M-56 y CLHUSIIM-57T y el medic magnélico
corespondienia a su archivo digitat, radicados con referencia No. 11001-1-24-0166

» Los pianos Topogrificos del predio identificados con Codigos del Sector 102502005025
Cenificaciones catastrales expaedidas por la Unidad Administrativa Espacial de Catastro Distrital

s  Oficlo 201BEE 16683 del 13 de Noviembre da 2018 RO-105166 expedido por &l INGER

s Decreto 428 del 2B de septiembre de 2008, por medo del cual == adopta &l Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreio 675 de 2018, &l cual modifica &l Decreto Disirital 252 de 2007 por medso del cual
se adopld la Operacidn estratégica Nuevo Usme y Resolucicn 713 de 2017, la cual modilica
parcigimente el trazado y 1a zona de reserva de la Avenida Usminia.

« Oficios Nog 201TEE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017TEE19740 del 08 de Mayo da 2017 de
La Unsdad Administrativa Especial Catastro Distrital, achushzd los planos topograficos para los
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Cédigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivamente

= Acla de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2008,
expedida por la Corporacidn Auttnoma Regional — CAR

+ Oficio de referencis SM-41644-07 DEL 27 DE Diciemnbré de 2007 expadido por la Secretaria de
Movilidad, referenta 8l estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas

s Los oficios Nos 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021, expeadido por la Empresa de
Acueducio y Alcantarilade de Hogotd - E A A B, 264556331 ded 02 de junio de 2022 expedida por la
empresa EMEL Colombla S A ESP, y CD-008247-2024 de! 6 de marzo de 2024 expedido por a
empresa VANTI S A ESP.

&  Dhcio 2-2019-11128 'dal 05 de Marzo de 2019 expedido pof la: Secretana Disirital de Planaacion
aclarando los t&rminos de ejecucion de las fases del Plan Parcal Tres Quebradas sefiatadas en
articulo 50 del Decreto 438 de 2009

» Copia de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedsda por la Curadurla
Urbana No. 3, por medio de la cual se concedio Licencia de Subdnisidn para ol predio denominado La
Lira
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION; T1001-1-24-1088 del 17 de fulio da 2024

For la cual se apruebs 8 Licencla oe Urbanizacién en (s modalided doe Desarrollo, para fa Efapa 4 de la
Unided oe Gesiidn 1 del proyecto urbanisfico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", =#
establecan sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciores a cargo del urbanizador responsable para
los predios locallzados en la UG 1 -LOTE 1 3, de la Localidad de Usma

v Copma en medo magnético del proyecta urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas

* Loz demas documentos que hagan parte del Provecto Lirbanistico que se aprueba y de ka Licencia
de Urbanizackdn que se concede para el desarrolio referido mediante [a presente Resoluckin, para el
Desarmolio tantas veces cilado

ARTICULDC 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= incumplimiento de las obligaciones esiablecidas en la presenie Resclucion v las demas que se
deriven del proceso de desarrolio por urbanizacion, de acusrdo con o dispueslo en las normas
vigenies.

= Toda Licencia de Urbanizacion se enbende condicionada al pago de las obligacionss fiscales y
iributarias que pesen sobre log inmuebles objeto de |a solicitud, o que Fguren a cargo del Proplelario
v Urbanizador Asl mismo, se entiende condicionada a que &l Urbanizador constituya las palizas ¥
garantlas de cumplimiento de sus obbgaciones, dentro de los plazos sefialados en' la Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

+ 5| los plazos se venceran sin que se hubieran cancelado las ohligaciones ylo mhﬂuldu las
garantlas de que trata el incsso anterior, la condicién se considerars fallida y operara Ia p-&n:l:!aﬁu
luerza ejeculora de la Licencia, En ese caso, si el solicilante insiste en adelaniar el proceso de ¥
desarrolio, deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener Is Licencia de Urbanizacitn, sin que
sea posible Iener en cuenla la acluacion surtida anteriormente

« En ningdn caso, nl siquiera cuando e interesado o Urbanizador invogque o acredite 1a calidad de
organizacion popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna enlidad o persona natural'o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presenta Resclucidn y en particutar
en esle Arliculo, loda vez que lo establecido en este Aclo Administralivo. tiene como finalidad la
delenza de los inlereses del Distrito Capila! de Bogotd y de [as personas gue adgquieren los
inmueties que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULD 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

« El derecho a subdividir, @ parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficlal de la
Lirbanizacidn

* Una vez registrada la Escritura de Constitucidn de la Urbanizackin anie la Oficina de Reglstro de
Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., en la cual s determinen las dreas pablicas objelo de
cesidn y las areas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar las venlas
del Proyecto respeclivo, previo cumplimiento de |a radicacidn de los documentos a que se refiers
el Arliculo 120 de |a Lay 388 de 1997

+ El derecho a geslionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizonial,
conforme a las normas sobre la materia

« El derecho a solicitar y gesfionar icencias de construcclon de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujeciin a las normas especificas sobre la materia y los reglamenios de que Irata
el numeral anteror, a fin de que sean deslinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas
RIrmas.

# Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigenles.

ARTICULD 20, Remilir copla de la Licencia gue se concede una vez ejeculoriada a8 la Secretaria
Distrital de Planeacion — S0P, a la Defensoria del Espacio Plblico y al Institulo Distrital de Recreacian
¥ Deporte — IDRD en cumplimienio de lo previsto en el Articuls 44 del Decrets 327 de 2004,

ARTICULO 21. Para efeclos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de
2012 remilir copia de la presenie una vez ejeculoriada s la Secretaria Distrital de Planeacidn - S0P
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 dal 17 de Julio de 2024

Por la cual 30 apruebs ia Licencls de Urbanlzacién en s modaliosd oe Dasarrollo, pars ls Etaps 4 de la
Unidad e Gestion 1 odal proyecio urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®, se

astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizades en fa UG 1 <LOTE 1 y 3, de a Localidad de Usme

ARTICULD 22, La presente Resolucidn debe notificarse en los rminos del Codigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Adminstraiivo (CPACA), v proceden los recursos de reposicion
anie esta Curaduria y de apelacidn ante 1a Secretaria Distrital de Planeacidn, dentra de los diez (10)
dias siguienies a |a notificacidn {articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Fecha ejecutoria: 2 ] AB0 2024
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de jullo de 2024

Por la cual se apruebs ia Licencia de Urbanizacidn an la modaiidad de Desarrollo, para I Etapan 5 de In
Unided de Gastlon 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
astablecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligsciones a cargo del wbantzador responsable para
los predios localirsdos enla UG 1 =LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad do Usma

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades egales, en espacial Ias que confieren las Leyes 388 de 1997 y B10 de 2007
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que madiante radicacion Mo 11001-1-24-0167 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NITBB0513493-1 representada
legalmentg por el sefor CAMILD ANDRES ALZATE CAND ideniificado con cédula de ciudadania
Mo 9733761, COMSTRUCCIONES MARVAL SAS con NITBR0211777-8 y MARVAL SAS con
WIT B90205645-0 reprasentadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con
cédula de cludadania Mo 81280360 en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADOD 464
solicitaron sobre el LOTE 2 ¥y LOTE 3 de la Unidad de Gestén 1, (dentificada con los folios de
matricula mmaobiiana Mos 50540716312 vy S05-40756152, le. eprobaciin de & Licencia de
Urbanizacion en la modalidad da Desarrolio para 1a Elapa 5 de la unidad de Gestdn 1, dal proyecio
uvrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAST de conforrmdad con ks normas
urbanlsticas v arquitecténicas esiablecidas en el Decreto 438 del 28 de Sepliembre de 2008

Que mediante Decreto 438 dei 2B de Seqtiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogotd, DG adoptd
el Pian Parcial denominado “TRES QUEBRADAS" ubicado en la Operacion Estratégica Nuevo
Usme- Ej de Inlegracion Lianos da la Locakdad de Usma, el cual se locatiza en Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Resdencial, Moltiple Indusina y de Senacios

Clue para los predios idenlibcados con los folios de matricula inmohbiliaria Nos 505-40716312 y 505-
40756152, s8 cumphd con el procadimienio previsto en &l npumeral 1 del articulo 361 del Decrato 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial — y Decrelo Distntal 438 de 2006, pam @ tramile de
Ptanes Parciales

Que medante el Decrelo Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nuevo Usme - Eje
de Integracitn Lianos y el Plan de Ordenamiento Zonal da Usme, en el cual se delimito el ambito del
presanie Plan Parcial y s definieron las delerminantes para su formulacion

Cue medianta Decrelo 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Plansaciin = SDP, modificd &l Dacreis
252 de 2007 con el abjeto de viabikzar &l desarrolls del POZ Usme ajustando algunos componenies
del sstema funcional y de servicios, facilllando la precisidn de los frazados viales con respecio a las
determinanies fisicas del lerfitario, como son los elemenios asoclados a la malka vial intermedia, los
parques zonalgs, los equipamienics s& escala urbana ¥ zonal asl coma la distribucsdn de las cargas
retacionadas con estos elementas

Cue mediante Resolucidn Mo 11001-3-22-2701 de fecha T de diciembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana Moo 3 expedi ia Modificasidn del Proyecis Urbanistico Genersd cormspondients a lo
Unidad de Gastion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® y
concedi Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente, para los predios iocalzados enla UG 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV, USMINIA, de |3 Localidad de Lisme
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REFERENCIA; 11001-1-24-016T7
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para In Etapa § de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico depominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del vrbanizador responsable para
ios predios localizados en la UG 1-LOTE 2 y LOTE 3, de | Localided de Usme

Cie mediante Resolucidn No. 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julio de 2023, esle Despacho corngid
la Resolucidn No, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de dicembra de 2022

Que mediante Resolucidn Mo, 11001-1-23-2084 del 19 de jubo de 2023, en mi calidad de Curadora
Urbana Mo. 1 axped| ia Licencia de Urbamzacién en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyeclo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecieron sus normas urbanisticas, y se fgaron las obhigaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predics localizados en la UG 1 =LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG -
FARQLUE, de la Localidad de Usme

Que medante Resolucsdn No. RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023, en mi calidad de
Curadma Urbana No 1 expedi la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolla. para las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Geslion 1 del proyecio wbanistico denominado Plan Parcial *“TRES
QUEBRADAS", se esltablecen sus normas urbanisticas, y se fijan |as obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme

(Que la presente solicilud de Licancia de Urbanizacion de la Elapa 5, del desarmolio denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de conformidad con la normativdad urbanistica
aplicable conterida en las Leyes 388 de 1897, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
Decrelos Modificatorios. los Decretos Distrilales 130 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 2009, 752
de 2007 y 675 de 2018

Que para efecios de la disponibiiidad de servicios pablicos domiciliarios a que se refiere ef fiteral C ded
arficulo 2 de la Resolucibn No.0462 de 2017, los interesados presentaron copa de los oficios Nos.
3431003-2021-114 del 10 de agoslo de 2021, expedido por la Empresa de Acueduclo y Alcantariflado
de Bogola - E AA B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por [a empresa ENEL Colombia
5.A ESP, y CD-DOB247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por ka empresa VANTI 5 A ESP

Que mediante oficios Nos 2017EE18745 del 08 de mayo de 2017 y 2017EE18748 de fecha B de
mayo de 2017, La Unidad Adminisirativa Especial Catastro Distrital, aclualizd el plano lopografico
para el predio UG1 - LOTE 1, Wenlificatdos con Codigos del Seclor 102502005025 y 102502005026

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado anle la Curadora Urbana Mo.1 para
su aprobacin, los cuales conbenen el plantearsento whanistico de la Etapa 5 de la Unidad de
Gestibn 1, del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® fueron
encontrados aceptables vialmente: por cuanio cumplen con ks zonas establecidas para ol sistema vial
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Seclor 102502005025 y 102502005026 v en el plan parcial adoptado para los mismos mediante
Decreto 438 de 2008, cuyo irazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decrelo citado
denominados No, 1. PROPUESTA URBANA' Cuadro de areas — perfiles viales, Mo 2 ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL Asignacitn de Cargas Urbanisticas - Unidades de Gestidn Urbanistica - Etapas
de desarmollo pravistas — Delalles de Obfas de acceso sobre rona de reserva vigl - Propussts del
trazado redes de senvicios pablicos

Que el sislema de espacio pibkoo previsto en e disefio del proyecto en cuanto a la localizacion de las
onas de cesion obligalorias para Parques de |a Elapa 6 de la Unidad de Gestion 1, cormespanden
con lo indicado en los planos cilados del Decrelo 438 de 2015, cuyas ronas se encuentran
debidamente delimitadas y desiindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico




REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por le cual se apruebs la Licencia oe Urbanizecién on la modalided de Desarrolio, pars la Etapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsabla pera
los predios localizados an ls UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, da la Localidad de Usmp

Qué asimismao, el proyecto wbanistico propuesto para ia Etapa 5 de la Unidad da Gestian 1 del
desarrollo urbanlstico denominado Plan Parcial “TRES QUFARADAS" ha sido encontrado aceplable
pof la Curadora Urbana No.1, por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigenles eslablecidas
en el Decralo 100 de 2004 (compllacidn del POT) y &l Decreto 438 del 28 de Sepliemive de 2000
mediante & cual se aprobo ol Plan Parcial denoméinado "TRES QUEBRADAS". Decrelo 675 de 2018
y Resolucidn 713 da 2018

Gue con relacidn al cumplimianto de |a obligacion de Vivienda de Interés Social VIS an el proyecta
wrbanistico denominado “TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con dicha condicion al
interior de la urbanizacion ya que la totalidad del proyecto serd destinado a vivienda de Interés social
(VIS) v g“lnrwh tal (VIP) como se indica en ios planos urbanisticos aprobados con la presente
Rﬂﬂh.lﬂ

Uue de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cuat 88 adopta
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se configuran hechos generadores da plusvalia,

CQue leniendo en cuenta que a la fecha de expedicidn de la presanfe Licencla NO e encuentra
ingcnta dicha obligacidm, en el Cemficado da Libertad v Tradicidn del predio, en &l que se constald
que en ninguna de [as anataciones figura la inscripcion que se refiere a |6 obligacion dal proplatano o
poseedor de realizar el pago por participacion &n la Plusvalia y en alancidn a lo dispuesio en el
Artlculo 181 dal Decrato 0015 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia

Cue el Plano Mo, 3 de Ameénaza por Remocidn en masa a escala 140000, incluido en el Dacreto 190
de junio 22 de 2004, y los planos compiementancos emitidas por [a Direccitn da Prevencitn y Alencitn
de Emergancias, a escala 110000 y actualizados mediante la Resoluckin 751 de junio T de 2018, se
determing que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 4 da la Unidad de
Gestidn 1 del denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" pbjelo de 18 solicitud, se encuentra en
rona de Amenaza Alla y Media por fendmenos de remocion en masa, por o lanio los soliciantes
aportaron un Esludio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocion en Masa, Fase |l segin
los dispuesio én &l Decreto Unico dal Sector da Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER segin o
dispuesio en el Decreio 180 de 2004, la résolucidn 227 de julio 13 de 2006 y la resolucion 110 da
diciembre 1 da 2014

Que &n & Plano No 4 de améndza por inundacion escala 140000, includo en &l Dacreto 190 de
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territonal de Bogola D.C. aclualizado medisnis
las Resoluclonas 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julic 19 de 2018 y 1631 de naviembre 3 de
2018 s logrd establecer que ol predio en el cual se adelanta el Deasarrolio Urbanistico de la Etapa 5
de la Unidad de Geslitn 1 def denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". NO se encuentra en
zona de Amenara por inundacion, por lo cual no existen restnccionas ni condicionamientos apiicables
al presente framibe

Cue el predio ge encuenira localizado &n las ronag especiales idenbificadas en el Plano Mo 5, - Zonas
da Tralamiento Especial para miligacitn da riesgo por remocidn en masa, ¥ no &8 encuenira en al
Plang Mo, B, - Suelo de proleccidn por rigsgo de remocidn &n masa & inundacidn, & escala 1) 40000-,
mchuidos &n &l Decrelo 190 de-Junio 22 de 2004, aciualizado por la resolucian distrital 1517 de
Octubre del 2018, para lo cual no existen restriccionés ni condicionamientos aplicables al presents
irdmite
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REFERENCIA: 11001-1-24-0767
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julic de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia do Urbanizacidn en o modalided de Desarrolo, para la Etapa 5 de la
Unidad de Geatidn 1 del proyecto urbanisfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ 88 fijan las obligaciones & cargo del urbanizedor responsable pare
los predios localizados en ia UG 1 —LOTE 2 y LOTE 3, de la Localided de Usme

Qua las ronas de resgo por inundacion y rémocion en masa comesponden a las defindas en al
conceple lécnico Mo CT-4433 de 16 de junio de 2006, aclualizado mediante oficio No. CR-4370
radicado Mo Z200BEE12485 de 5 de dicembre de 2008, por ks Directidn de Prevencidn y Alencidn &
Emergencia

Que para el predio se adelanid el Estudic de remociin en masa Fase lI, por o que el Fondo de
Prevencitn y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concaplo técnico CT-8406 de
oclubre de 2013 y mediante aficia RO-B5087 con referencia 2013EE 11088 del 18 de noviembre de
2013 ndicd que los esludios realzados CUMPLEN con los términos de referencia de la. Resolucion
227 de 2006, para los "Esludios defallados de amenaza y riesgo de la glapa 5 de fa uridad de geshidn
1 dal Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenierla y Medicambiente EU.

Que el estudio de remocidn en masa Fase (I fue aclualizado en 2018 y presentado al hoy Institulo
para la Geslion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual inc g la
implantacién urbanistica més probable de la tolalidad de la Unidad de Geslidn 1. pro de los
cambios en el urbaniemo originados en parte por hallazgos argueoidgicos, en la que se planiea el
desarrofio de loda el drea (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825,
solicda que se emda un nuevo concepto tEcnico. El IDIGER conceplio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucién 227 de 2006 complementada
por la Resolucidn 110 de 2014. El conceplo se emilid mediante oficios CT-B406 de octubve de 2018 ¥
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 pars el estudio denominado “Elsboracitn de los esfudios y
disafios urbanisticos, paisgjisticos. sociafes y lcnicos asi como l8 revisidn, sjustes. acluakizacion y
complementacidn de los esludios delalados de amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fendmenos da
remocidn en masa - Fase |l para la construccidn de las obas de urbanismo corespondientes a [a
untdad de gesfitn wio que hace parfe del poligono uno en la operacidn esiraldgica Nuevo Uisme” de
Junio de 2018 elaborada por la firma Consorcio Urbanismo 2017

Que fas nuevas aclualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septimbre del 2018 y RO-
115366 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacién de los estudios y la
ejecucion de las obras son tolal responsabilidad del consullor y i urbanizador y no debe hacerse una
nudva soliciiud,

Que en los oficios se indica “Por ofra parle, se resalls que el presenls pronunclamianio del IDVGER
no exina &l consullor, ni al interventor, ni al construclor de ninguna de las responsabilidad que jes
coresponden respecio de ia seguridad v garantias de estabiidad de las cbras y seclores que se
proponan nterveny, asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (. ) por lo gue en
cualguier caso ¥ para cualquier intervencidn, se debe garanlizar que los esludios técnicos y los
pocesos conslruciivos  garantizan la segundad y funcionalidad de las edificaciones y la esfabilidad
genaeral del lote y su enlorno an lodo momenio, lo cual &s compeiencia del responsable del proyecto, *

Que posteriormente, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE LISME
VERSION 6 AUS-17681-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5A Y MARVAL 5.4 5" con fecha de
oclubre 6 de 2022 efaborado por el consulior Alfonso Uribe 5. y Cla S A y fue presentado ante |a
Curadora Urbana No 1, Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceplos RO-103378 del
04 de septiembre del 2018 y RO-115385 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de
2015, en &l senltido que no es necesario adelantar nuavamente una revisidn por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y que la informackin de los esludios y la ejecucion de las obras son lotal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0187

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencin de Urbanizacitn én la modalided de Desarrollo, para la E 5 ols la
Unidad de Gestion 1 dol proyecto wrhanistico denominado Plan Parclal "TRES ELEEH“E.IS', e
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del wbanizador responsable para
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

responsabilidad del copsultor y el urbanizador

Que para la presente solicitud aporfaron copia de @ VERSION 7 del estudio denominado
"Actuslizacidn Estudio de Remocidn en masa, Vias intemas, Unidad de Gestidn 1- Plan Parcial Trea
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bollvar S.A 'Y Marval S A.S con fecha de mayo 31 da
£024, el cual incluye 5586 paginas y BE planos an formalo digtal. Aportan memaorial de
responsabilidad de Ingeniero Alfonsa Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolucion 227 da
4006 modificeda por la Resolucidn 110 de 2014, La nformacidn contenida en dichos esiudios y su
anahsis son responsabilidad del consultor y urbanizador. La curadurin solo verifica que se: aporian
pero no as su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER segun oficios y conceplo
técnicas de dicha antidad,

Cue el predio se encuentra localzado en zonas especieles identificadas en el Planp Mo, 5 Zonas de
Tratamiento Especial para mitigacidn de nesgo por remocion en masa, y no se encuentra an el Plano
Mo B, Suslo de Proleccitn pod nesgo de remocion &n masa & inundackdn, 8 escala 140000, incluidos
en &l Dacrato 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por |a Resolucidn Distrital 1517 de ociubre 17 de
2018, para lo cual no existan restricciones ni condicionamientos aplicables al presenta trarmate

Que de conformidad con lo dispuesio en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es objelo de conceraciin ambiantal, ya que esta dentro de la siluacin que se
describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por o tanto mediante el acta del 21 da
mayo de 2009, se declararon concertados los aspeclos ambientales de la Formulacion del Plan
Parcial de Desarrollo *TRES QUEBRADAST entre el Secretana Distrital de aAmbiente y el Secrataria
Disirtal de Planeacidn, &n |a que se concluyd lo siguiente . ) Efecluada la presenfacidn del
proyecto de plan parcial s8 evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales
suministrados por fa Secrefaria Distrital de Ambiente, por fo que en consSecuancia ¥ de conformidad
con o establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1899, an o aphcable, se declaran concerados
los aspecios ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial "Tres Quebradas™ Poligono 1 de Usme

("

Que an caso que durante el procaso de excavacidn o la ejecucion de la misma obra, sa lleguen a
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueocldgico de la Nacion, de inmedialo debe
ntormarse al Instituto Distrital de Patrimonic Cubtural, a las avlondades civiles y policivas y
al Instituto Colombiano de Antropologla e Historla, para implementar un programa de arqueciogla
Preventiva gue permita evaluar los niveles de aofectacidn esperados sobre el patrimonio
arguenligion por las intervenciones mencionadas, asi como farmular y aplicar las medidas de mano
@ que haya lugar.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2261221 y2.28.1 227, del Decrelo
Macional 1077 de 2015 para advarir a (erceros sobre ka iniciacion del trdmie administrativo lendients
a la expedicitn de la Licencia Urbanistica, este Despacho anvid comunicacion g vecinos gl 4 da Abril
de 2024, sin que @ la fecha de expedicibn del présenia Acto Administraiivo se presentara
pronunciamiento alguna.

Que dando cumpliméento a lo establecido en los articulos 22681221 ¢y 226 1.2 22 del Decreta
Nacicnal 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre 18 iniciacién del ramite admintsirativo tendiente

' Modilicado par & aniculo 16 dal Decrato 1783 de 2031
! Modidlicado por ol articulo 17 del Decreta 1783 da 3021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-7088 del 17 de Julio de 2024

Por Ia cual g aprueba la Licencia de Urbanizacion en ta modaiidad de Desarrollo, para in Efapa 5 de la
Unidsd de Gesfidn 1 del proyecto urbanistico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
eslabiecan sus normas urbanisticas, y 5o fjan las obligaciones a cargo def urbanirador responsable para
Jmmnﬂn:ﬁ:r:.lﬁ'nn'mlnllUﬁf—LﬂTE?rLﬂTEJ,ithM-ﬂl’dlddIUm

a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaton una valla en el predio en lugar
visible desde la via piblica y como prueba de eslo, aportaron ef 26 de Febrero de 2024 folografias de
la valla con ia informacitn indicadas.

Que en respuesta a la soliciud presentada por esta curadurfa para la asignacidn de la numeracidn
que distinguira los cuatro (4) plancs que contienen e proyecto urbanistico de la Etapa 5 de la Unidad
de Geaslidn 1 del desarrollo wrbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objeto de
aprobacidén mediante la presente Resolucin, la Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos
planos los nimeros. CUAUSI1/4-68, CLUS3I1/4-59, CLHUS31/4-80 y CUMUS31/4-61,

Que 1a presente solicitud de aprobacidn de |a Licencia de Urbanizacion para la Etapa 5 del desarrolio
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de conformidad con la pormatividad
urbanistica apficable contenida en las Leyes 388 de 1897, 810 de 2003, el Decrafo Macional 1077 de
2015 y Decrelos Modificalorios, los Decrelos Disirilales 190 da 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

En \I'E;trl:d da lodo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C, ANA MARLA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacitn para la Etapa 5= UG 1 LOTE 1y LOTE 2, de la
Urbanizaciin denominada TRES QUEBRADAS®, eslablecer sus normas urbanisticas y fjar las
ohlsgaciones a cargo del wbanzador responsable para los predios localizados enla UG 1= LOTEZ y
LOTE 3, localizados en la Unidad de Geslidn 1, identificados con falles de matricula inmobiliaria Nos
50540716312 y 50540756152, del proyeclo que se encuentra contenido en los plancs radicados por
&l interesado mediante referencia 11001-1-24-0157 del 21 de lebrero de 2024 los cuales se adoplan
medianie la presente Resoluckin

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION
Para efectos de la comecla apkcacion de las disposiciones contenidas en ta presente Resolucion, se

delermina el @mbilo geogrifico esta conformada por los predios identificados con los siguientes folios
de matricula inmobiliaria: :

— — e o

MATRICULA
DIRECCION | \umoBILIARIA | CHIP

AREAM2Z | PROPIETARID

S5 RIS Palimonic  Auténome  FC-
UG1LOTE 1 | 50540716312 | AAAOZSTELYN | 5202479 | Subordinado 464, cuya

s c—— o e e R i = o

Patrimonia  Auldnomo  FC-
UG1LOTE | 50540756152 | AAADZEORLEP | 38746081 | Subordinado 454,  cuya
vocera es Fiduciana Colpalria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 5

Adaoplar como Planos gue contienen la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 5 de |a Unidad de
Gestion 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de jullo de 2024

Pwllculrumrumuu:migﬁtmmm“hmmm#dnnhlrmﬁn,plnhm!d‘lu
i-'.n!m:r da Gestidn 1 del proyecto urh;::ﬂm denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", so

tablecen sus normas urbanisticas, y 8¢ n las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
las prodios localizados an /s UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de ls Localidad de Uisme

numeros: CUTUS3I1/M4-58, CUTUS3I1/4-88, CUTUSI1/4-80 y CU1US3I1M4-61, en dos (2) onginales,

uno de los cuales reposara eén este Despacho y olro que serd remitido a la Secrelariz  Distrdal de

Planeacon - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion comespandients a la

Eaﬂr;.@mlrﬁaﬁml da ssa Secrelaria, en las planchas a escala 12000 del Instiuto Geografico Agustin
ZEi -

ARTICULD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIOMES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" se desarroliard en nueve (0) unidades de Gestidn, las cuales
se encuentran identificadas &n el piano No 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligono Uno)
“Unidades de Gestion yfo Proyecto de Dalimitacion de Unidades de Actuacidn®, que haca parte del
Decreto 438 de 2009, siendo objeio de aprobacidn la Licencia de Urbanizacidn para la Elapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 de 1a Urbanizacién denominada “TRES QUEBRADAS"

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A con NITBB0513483-1 representada legalmente por el sedor CAMILO ANDRES
ALTFATE CAMO denitificads con oéduia de ciudadania Mo 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS con NITBEOZ11777-8 vy MARVAL S A S con NIT B0205645-0 representadas legalmantea par
al sefior CESAR AUGUSTO GOMEZT idenlificado con cédula de ciudadania Mo 31280360 EM
CALIDAD DE Fideicomitentes del P A FC-SUBDRDINADO 484, solicitaran sobre el LOTE 2 y LOTE 3,
focalizado en la Unidad de Gastidn 1, identificados con folios de malricula inmobiliana Mos. 505-
40716312 y S05-40758152 y CHIPS AAADZETELYM ¥ AAANTESRLEFR, Ia aprobackdn de ks Licencla de
Urbanizacidn en la modalidad de Desamrollc para la Efapa § de la Unidad de Gestidn 1.del desarrolio
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", delimitada en los plancds dal Provecio
Lirbanistico  identificados con  los Nos: CUMUS3I1/4-58, CUIUS3IYM-58, CUTLISITM-60 y
CUTUS31/4-81, gue se adoptan en e articulo 3° de la presente Resolucian

ARTICULD &. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El tarmino de vigencia de la Licencia de Uirbanizaciin qué se otorga con la presente Resolucion, sefa
de trainta y s8is {36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicianal de doce (12) meses,
contados a partie de su ejeculoria, de acuardo con ko establecido en el articulo 27 del Decrelo 1783 de
2021 &l cual modifict el articulo 2.2 16 1.2 4,1 ded Decrelo Nacional 1077 de 2015

La solicitud de promoga deberd radicarse con la documantactn completa a mas tardar treinta 30 dias
hablles antericres al vencimiento de la respactiva Boencia, siempre que el Urbanizador y Conslructor
Responsable, certifiquen la iniciacién de 1a obra bajo la gravedad de juramenio,

ARTICULD 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer como filulares de ia Licencia y Urbanizador Responsable para al
desarrollo  urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS™ a las socwdades
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con HNIT BBO513483-1 representada legalmenie por el
seforCAMILO ANDRES ALZATE CANO identficado con cédula de ciudadania No 8733761, y las
Sociadades COMSTRUCCIONES MARVAL SA S con NIT B90211777-8, MARVAL 3 A.S con NIT
BB0205645-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania Mo, 91280360

Designar como Constructores Respansables de la ejecucion de |as obras de Urbanismo, a GUSTAVD
ALBERTD PALACIO ROBECHI idenlificado con céadula de cludadania Mo 1DBB1653 y Matricula
Profesional No. A25081899-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, @ Ingeniern
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ idenfificado con cédula de cudadania No. 81280360 y
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REFERENCIA: 11007-1-24-07T67
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en iz modalidead de Desarrollo, para s Etapa 5 de la
Unidad de Gesiion T del proyecic urbanisiico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
estabiocen sus normas urbanisticas, y s Mjan ins cbligaciones a cargo deol urbanizador responsablo para
los predios localirados on da UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

Matricula Profesional Mo, BB202-61721 por parte de MARVAL 5A.5 y CONSTRUCCIONES MARVAL
5AS, sociedades gque figuran en | Unidn Temporal (UT BMC USME) como hdeicomilentes
dasarolladoes.

ARTICULD B. La efecucidn de las obras de Urbanismo y Saneamiento cofrespondientes pare la
Elapa 5 de la Unidad de Gestidn 1 del desarrolio urbanistco denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS" deberd hacerse dentro del plazo eslablecido en el Ariculo 6 de la presente
Resolucidn y sdlo podrd iniciarse previo cumplimiento de los siguentes requisitos:

Obtencién de las especificaciones lécnicas para la elaboracion de los proyecios de redes de servicios
¥ obrag de urbanssmo cormespondientes, expadidas por las empresas de senvicios publicos.

Presentacidn de los proyeclos de redes de servicios y obras de urbanlsmo y oblencion de su
aprobacion con los respectivos presupuestos, anle las entidades que comesponda

Solicitud de aprobacidn ded disefio de las vigs a construir, de conformidad con el oficio Na.1-2012-
17733 del 26 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de Vias y Transporte de la SDP y oficio
2014200002728 del 24 de sepliembie de 2014 expedido por ka Secretaria del Habitat

Antes del inicio de las obras corespondientes al desarrolio PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 5, UNIDAD DE GESTION 1, o Urbanizador deberd solicitar a |as diferenies empresas de
servicios piblicos y al Insfitulo de Desarrollo Lirbano - 10U, & nombramiento de log inlerveniores a
que hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancla con el Proyecto Urbanistico aprobado, el

IMerventor designado por &l Instiluo de Desarrolio Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de [

|25 obras, el Urbanizador las replantes por coordenadas,

ARTICULO 8,
leamnaﬂ.i&pﬁu:lﬂndahsdlspwﬁmmquummmhpmnmn,m
lendrd en cuenta la sigulente informacikin de acuerdo con lo establecido en el Decrefo 438 de 2009

9.1, INFORMACION DEL PREDIO.

H‘E:I"‘IPAHEmhm de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
8.1.2 Nomenciatura Oficial Provisional UG1 LOTE2 y LOTE3

8.1.3. CHIP. AAADZSTELYN y AAADZBERLEP

8.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

921 Temeno que cobija Unidad de Gestidn 1 Etapa 5 del desarrollo urbanistico denominado “PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021

CODENSA S.A.ES.P.: Oficio No 264556331 del 2 de junio de 2022,
VANTI - GAS NATURAL 8.A. E.5.P: Oficio No CD-D08247-2024 del 6 de marzo de 2024
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Paragrafo: Se dabard cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa da
Acueducto y Alcantanilados de Bogold y demas Empresas prestadoras de servicios pdblicos Se
deberan respetar las zonas especificas para la construcodn para |as redes de sandcio v |88 Fonas de
presenvacion ¥y manejo ambiental de las dilerentes quebradas, gue determine la empresa de
Acueducto y Alcantariliado de Bogola, cuyas luberias deben quedar localizadas en zonas previstas

REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual 50 sprucha la Liconcia de Urbanizacian en s modalidad de Desarrollo, pare la Etaps 5§ de la
Unidad de Gesfidn T del proyecio wbanistico dencominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establacen sus normas urbanisticas, y so fijan ias obligaciones & cargo del urbanizador

MIMMWHHMT!’.GE:ILI’EIdll.anﬂ'lﬂﬂlﬁlUMI i s

para las vias de uso pablico,

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA § DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES

QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM ETAPA 5
1. | AREA BRUTA | 7es7TIe8 M|
2. AREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M°
21 | ZONAS DE RONDA — 12034,50 M'
£ CARGAS GENERALES or 60.335,82 M*
31 | SISTEMA HIDRICO ] = 7.410.20 M*
31.1 | Zonas de Manejo y Preservaciin Ambiental (ZMPA) S 741020 M°
32 | DRENAJES INTERMITENTES 41 R 0.00 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL s i 48411, 230"
331 | Avenida Caracas = oy * 48.471,23 M* |
332 | Avenkia Usminia1 . 0,00 M|
333 | Avenida Usminia 2 ___000M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES = 4.514,39 M*
341 | Alectacién red Acusducto exisients 2 451439 M |
342 | Alameda Nusvo Usme D00 M*
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) TAHLTAM
5. CONTROLES AMBIENTALES I 1.565,81 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- :
' CONTROL AMBIENTAL) 5.646,91 M
| 7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) — THLTAM
771 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 0,00 |
711 | ias tipo V-4 =5 T 0,00 M7 |
7.1.2 | Vias tipo V-7 e ' 0.00 M* |
713 | Viastipo V-8 = 0,00 M*
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PAROUE 11.677.15 M*
721 | Pamues il 4.651.03 M |
| 7.22 | ZMPA vilida como parque 3 — T02612M°
| 7221 | ZMPA con nte inferior &l 25% | Toze1z M
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO SR aED 0,00 M*|
74 | CESIONES ADICIONALES 595,88 M|
8. | AREAUTIL = T

AL




REFERENCIA: 11007-1-24-016T
RESOLUCION: 110071-1-24-1089 del 17 de jullo de 2024

For is cual ge aprueba s Licencis de Urbanizacidn an la modalidad do Desarrolio, para la Etapa 5 de Ia
Unided de Gestién 1 del proyecio wrbanistico denominado Flan Parclal "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan fas obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para
los pradios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, da la Localided de Usme

El detalle de eslas @reas esid conlenido en los Planos Nos. CU1TUS31/4-58, CUMUSI1/4-59,
CU1IUS31/4-60 y CUIUSI1/4-81, que se adoplan mediante la presenta Resolucion,

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 5§ - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrolio urbanistco denominado
“PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las sigutentes normas generales y especificas, de
conformidad con ko dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de sepliembre de 2009 y aguellas que
lo complementan (Decretos Distrilales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS,

La edificablidad se establece & partr de la splicacién de los indices de ocupacion (I0), de .
conslruccidn (IC). la allura y la densidad aulorizada para este Plan Parcial que sa sefialan a

comiiaceon;

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Soclal (VIS)

Companentes de edificabilidad Ilh.l:ilamllilr. lotes con unidad |Multifamiliar

sica, bifamiliar

ndice Maximo de Ocupacidn 023 0,28

10 —zobre ANU

Indice Maximo de Construccian 1.0 1,25

IC -sobre ANL
{Altura No. méximo de pisos*2 3 Pisos Pisgs, desde o nivel con

altura (cota de nivel )

il un maximo de 10 pisos

*f2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrdn la maxima altura permitida, conlabilizada desde el
nivel de acceso vehicular o peatonal de fa cota méas elevada del terrano, sagin las delerminacionas
para cuantificar las alluras de los edificios, definidas an el articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En
cuzlquier casa, las edificaciones no podran tener mas de 6 pisos sin ascensor

Paragrafo. Las 4dreas deslinadas a estacionamenlos. ubicados en semistlano, stano y an un piso
:mn rnax'rmg. las instalaciones mecdnicas y puntos fjos. no se contabilizaran dentro de los indices
construccidn

11.4.2 MANEJD DE ALTURAS;

* Allura libre enire placas de pisa; Minimo 2,20 m.

* La allura maxima enire alinados superiores de placas o cubkerta no puede sobrepasar 3,80 m
Loa pisos que superen esta allura se conlabilizaran como dos {2} psos o mas; unn por cada
3,00 m. o fraccidn superior a 1,50 m.

* Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda. comercio ¥ sarvicios, s
contabiliza como plso.

* EI piso que se destine a estacionamientos cublerios, dreas de maniobra ¥ circulacidn de
vehiculos, contara con un minimo de 60% de su &rea con esls deslinackn. asi como a
ma!a.laqiunﬂ mecanicas, punios fijos y equipamiento comunal privedo, se considerard eomo
no habitable, no se contabdizara dentro de la aitlura permitida, ni se tomard en cuenta para
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REFERENCIA; 110071-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 dal 17 de julio de 2024

For fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa § de la
Unidad de Gestion 1 del proyects whanishico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normes urbanisticas, y 5o fijan las obligaciones a cargo del uwrbanizador respansable para
los pradios localizados en fa LG 1 —LOTE 2 y LOTE 3, de la Locallded de Usmae

definir ta dimensidn de los aislamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS,
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base
en la altura propuesta y sa aplicaran a partic del nivel de lerreno, de acuerdo con |a siguienis tabla

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
L9068 PIS08 EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
1a3 5.00 3.00 Las
4ah 7.00 4.00
Vivienda Gavl 2.00 5.00 =
% de la atwra |[1/3 da {3 aliua
el total total
AISLAMIENTOS
HUMERD MINIMOS
DE 7 o
POSTERIOR ENTRE CONTRA
Upea B (en metros) EDIFICACIONES |PREDIOS
{en metros) CINDS
en metros)
1a3 5,00 B.00 K1)
Dotacipnales, Comercio Y 3 Iq.
Servicios de escala vecinal y [4a5 £.00 12.00 I5.00
i Gad 10.00 14.00 7 00

Pardgrafo. Las dimensiones de alturas, anigjardines, aislamientos y retrocesos se rigen pof o
estabiecido en el articulo 270 de! Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el anliculo
29 del Decralo Distrital 327 de 2004. ;
Para la aplicacitn de |a tabla antenor, se tendran en cuania las siguientes reqias
« Para efectos dal cilculo de la dimension del aislamiento, cuando |8 altura de cada piso s&a
mayor de 3 m,, se asumen 3 m. de altura por cada piso.
« Cusndo en un mismo proyecto s combinen aespacialmente distinlos usos, aplicara e
aislamiento roayor,
» Entre edikcaciones con alturas diferentes, e aiskamiento sera el promadio de I8s exigencias de
cada una.
Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a parlr del nivel del terreno, a excapoian
de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, pafa lo
cual se procederd segan lo indicado an al Paragrafo 3, del Articulo 24 del Dacreto Distrital
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ios prodios localizedos en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usmie

27 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote Unico gue conforma’ la urbanizacidn, e exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel

del lerreng, de acuerdo-.con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en melros

NUMERO ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISDS (En metros)
Wivienda unifamiiar y bifamiliar VIS o VIP 183 0,00
1a3 3.00
Vivienda 4as 4.00
Ba7’ 5.00
Bai1D 7.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO  CONTRA
USOS DE MINIMO DE CESION {parques
PIS0OS (En metros) equipamienios)
{en metros)
Dotacionales,. Comercio y (133 3.00 2=
Senvicios  escala  vecinal
et § Ylaas 500 Il.';lﬂ
Bad 7.00 I5.00

Los antejardines se rigen por lo eslablecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C . el Articulo 20 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las

siguientes condickones

* Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en of antejardin

* Lops antejardines no se podran cubwir nl construkr,

= Cuanda un proyecio conlemple edificaciones con varias alluras, los aniejardines se
contabilizaran sobre cada una de eilas
* En las areas con wso residencial, el anlejardin deberd ser empradizado y arborizado,

excepluando las zonas para ingreso pealonal y vehioular,

= En las areas con usc de comercio y servicios, el anlejardin debera iratarse en materal dura,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un disefio unificado, Solo

podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoplados par la Administracidn Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planieen senderps de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con
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Por Ia cual se aprueba la Licencis de Urbanizecidn en la modalidadd de Desarrollo, para la Elaps 5 do Ia
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™, seo
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los predios localizados an la UG 1 —LOTE 2 y LOTE 3, da la Localidad de Usma

zona de cesidn piblica destinada a parque, éslos deberdn tenar como minima 3,00 m. da ancha

Cuando esios sendercs no ofrézcan posibibdad de acceso, o8 mismos podran lener 200 m de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
e permiten voladizos Onicamente cuando estos se proyecien sobre anlgjardines; la cilada
proyeccion lendra las siguientes dimensiones maximas:

= Sobre vias menoresa 10 m,: 0,60 m
» Sobre vias de 10 hasta 15 m.. 0,80 m
s Sobrevias mayores 1Ibma22m: 1.00m
« Sobre vias mayores a 22 m. 1,50 m

« Sobre el drea de cesidn para parque recreativa no se parméen voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se dabard garantizar que se cumpla con las distancias minimas
de seguridad, an sentido honzontal y vertical, establecidos para el alslamento de edificaciones cantra
redes de energia eléctrica, segln norma RETIE.

Paragrafo 1, Las dimensiones de alturas, antejardings, aislamientos y refrocesos se rigen por lo
establecido en el articulo 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo
29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Pardgrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan supetarse 2 lo establacido por el artfculo 389 del
Diecreta Distrital 190 de 2004, en matada da habitabikidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En lodos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas umdades, comercial, de senicios, industrial y
dotacional, con mas de 800 m2, que comparian #reas comunas, & deban prever las siguientas areas
con destino al equipamiento comunal privado, &n las proporciones y destinacidn que se sefialan 2
continuacion:

1 Area a destinar.
TIPD DE FROYECTO [PROPORCION

E:: las primeras 150 viviendas por hectérea de

ea nela urbanizable: & m? por cada unidad de
tanda.
Mivienda VIS y VIP ara &l pumero de viviendas que se proyecten
encima d& 150 viviendas por heclarea de
ea neta urbanizeble. 8 5 m2 por cada unidad de
wienda
iComarcio, Servicios, Industria y Dotacionales 110 m? por-cada 120 m2 de construccion del area
neta urbanizable de eslos usos.

2_Destinacion
INACION [PORCENTAJE MINIMO
1). Zonas verdes recreabvas 0%
2). Servicios comunales 15%
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incremento. de los porcentajes sefialados

I. Eslacionamisnios adicionales para visilantes [Porcentaje resianie
nleriormeante

4. Localzacidn: En las manzanas deslinedas a uso de vivienda, por ko menos. el 50% del
equipamiento comunal privado, se deberd ubicar de manera concentrada sobre los ejes pealonales
Tipa V-8

Pardgrafo. En los proyecios de uso dolacional educabvo, no se requiere prever equipamienio
comenal privado ;

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en al Ariculo 381, el Cuadro Anexo No4 y Plano No.20 del Decreto 190 de 2004
- Plan de Ordenamiento Termtonal de Bogotd D.C , la exigencia minima de estacionamienios privados
¥ de visilantes, se determina leniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda
*D" de estacionamientos y su exigencia serd [a siguiente’

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP

Privada; Un (1) cupp por cada seis [B) viviendas®
Vigitantes: Un (1) cupo por cada quince (16) viviendas®

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia General de Estacionamientos por Uss, Decreto
Distrital 130 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resolverse al interior del lole cormespondiente y se delermina de acuerdo al uso
propueslo y segun o establecido en el Cuadro Anexo Noo4 del Decrato Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamianto Termlorial de Bogotd 0.C

Por cada dos (2) eslacionamienios privados o de visitanies se debera prever un cupo para @l
estacionamiento de biciclelas, espacios que se localizarén dentro del dres privada garantizando
condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualguler uso, se daberd plantear un (1) cupo para personas
con moviidad reducida con dimensiones minimas de 4,50 m, por 3 B0 m | adicionalmenta en todo
sitio donde exislan estacionameentos habilifados pasra visitantes, se dispondra de sitios de parquea
para personas con movilidad reducida, debidamente sefalizados y con dimensiones intemacionales,
en ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrd haber mencs de un espacio habilitado
debidamente sefializado con & simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos ge regulan asi

= Se parmile o cerramienio de antefardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
ditura, an materiales que garanticen el 80% de transparencia visval, sobre un zocalp de hasia
0 40 metros:

* Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podradn ulilizerse materiales salidos ¥
no deberan sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.
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Por la cual se aprueba la Licencis de Urbanizacidn en la modalidsd de Desarroflo, para la Etapa 5 do la
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= Los cerramentos de carectér lemporal se permilirdn para cerrar predios sin urbanizar y $& haran
por el lindero del inmueble, respetando el espacio piblico permetral, en malerales livianos no
definitives v lendran una altura maxima de 2 50 metros

=« Con la licencia de urbanizacion yio construccion sé entienden aulonzados los cerramientos
lemporaies.

= Mo se permiten cerrambentos de zonas de cesidn piblica de ningon hipo, ni de vias pubhcas
ubicadas al interor del plan parcial.

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con el Piano a escala 140000 del Decrefo 544 de2009 y cenficacidn de fa
Secretaria Distrital de Plansacidn - SOP de fecha 20 de Noviembre de 2013, e! esiratc provisional
que le comesponde es dos (2). Una vez se sdelanie la construccitn de los proyectos arquiteclonicos,
se aplicara por parte de 1a Secretarfa Distrital de Plangacion — SDP, la metodologla de estralificacian
urbana de Bogotd D.C. y s ke asignard el estrato definifneo

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

13.1. Localizacidn de la zona de cesion para parque recrealivo.

El drea de cesion al Distrito Capital deghnada para parque recreativo y equipamientos comundles del
desarrolio urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS ° Unidad de Gastion 1, Etapa § (Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS ), ganarada por & proceso de Urbanizacion del se encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, segin  Planos Nos: CU1US31/4-58, CU1US31/4-59, CUTUS3TM-
B0 y CU1USI1/4-61, segin condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez
sjecutado el proyeclo, construida, dotada y entregada al Distito Capiai por el Urbanizador
Responsable, formars parte de! Sistema de Espacio Plblico construida en la cludad

13,2, Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La Iotalidad de areas destinadas a parques deberdn ser disefladas, constrsidas y dotadas por parle
del urbanizador, a excépcién del drea destinada para “Parque Especial de Profeccidn por Riesgo”™ de
conformedad con el Decrelo 438 de 2008

Los parques zonales generados por el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS". deberan contar con un
pian director que contendrd como minkno los aspectos determinados en los articulos 252 y 259 del
Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamignto Comunal Publico deben cumple con lo establecido en el
Decreto 875 de 2018

Parigrafo. El plan director deberd contar con un conceplo favorable de la Secretaria Distrital de
Ambianie

En lodo caso, estos deberan garantizar como minimo, un B0% del Area de fa rona de cesion en
superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano acorde con ko
definida an &l Dacreio 531 da 2010y la Resolucidn 6583 do 2001, o las normas que o modifiguen,

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de mowvilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS *, cumple con la funcidn de garantizar la conexion del drea de Plan farcial con @l resto
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenides Caracas, Avenida Circunvalar del
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los predios focalizedos en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

Sur Autopista el Llano ¥ Avenida Usminia, ademas al generar Ia red vial, al interior del area delimitada,
asegura la movilidad y la conechividad de la zona del plan parcial

El subsistema wial del plan parcial esta conformado por la malla vial arterial e inlermedia asl:

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

En:unvalar

el S

T‘DME Mo

Tipo de via| Nombre via Perfil Ancho | Troncal Cicloruta | Tramo
De Ay, Caracas |V -2A l40 M2 [5i (Re quebra
Integracion pal} Figjo has
Citdad = inlersecc
Regitn la futu
Erg.mahur
W —14

Que
consalidan

trucdura

(Resoiucidn
0268/08)

Ay, LUsminlaf =34

30 M2 Mo

[Me

13.3.2,, INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL

1 Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2 Inlerseccidn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articule 29 del Decrelo 252 de 2007, Se adoptan los tramos de los sigulentes tipos de

viag:
Parfil ICiclo ruta Tramo
W -4 ISi sde la Av. Caracas, hasta la fulura Av. Circunvalar dal sur
incuye las glorietas)
V=5 rin 1, V52, V53, V54 (incluyendo las glorielas) Tra
identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009 rmj

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el arliculo 30 del Decrelo 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos da

vias:
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Por la cual se apruoba la Liconcia de Lirbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES OUEBRADAS" za
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizadar responsablo para
los predios localizrados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de Ia Localidsd de Usmo

[Perfil Tramo

V-7 01, V7-02, V7-00, V7-04, V7-05, V7-06, V707, V708,
08 NMT-10, VT-11, WI-120NT-13, VT-14, WT-15, VT-18]
Incluyendo las glorietas) Estos tramos estan dentificados]
&l ptano Mo.3 del Decreto 438 de 2008
W -9 1. Ve-02, V903, VB-04, wo-058, Vve-06, V907, va-08,
. W8-10 {Incluyendo les glorielas). Eslos tramos estan
entificados an ef No.3 del Dacreln 438 de 2000

Paragrafo 1. Para la expedicidn de las icencias de urbanismo y con base an los planas topograficos
aprobados, se defnird con preciskon ol razado, lineas de demarcacidn, paramentacidn, BCLES0S
vehicutares, radios de giro y demas requerimientos tecnicos establecidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad, el Decreto Distrtal 180 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas en &
Decreto Distrital 323 de 1992

Se garantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peaionales y en
bicicieia) dentro del area de plan parcial y de este con su enlomo construyendao los respectivos pasos
pompeyanos & instalando la sefalizacedn y dispositivos de control de trafico solicitados por la
autoridad de trénsito

Los accesos deben adecuarse 2 las normas sobre acceso y cwculacion de personas con imitacones
flsicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 381 de
1997 “Por la cual se astablecen mecanismos de infegracion socal de 1as personas con imitacian y se
dictan olras disposicionas”, reglamentada por del Decreto Macional 1638 de 2005 "Por el cual se
regiamenta parciaimenis la Ley 361 de 1997 y adicionada por la Ley 1287 de 2004, y por el Decreto
Disintal 470 de 2007,

La nomenclatura vial usada en el presenis acio administralivo vy sus documenios 2opofle. &5 o
caracter indicativo y es objelo de confirmacion o definicidn por parle de la Unidad Adminisirativa
Espocial da Catastra Distrital (UAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanizacion deberan
sujetarse a kos requenmienios técnicos eslablecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones vizles especificas conlenidas en el Decreto Distrital 323 de 1892, asl como a las
especificacionas constructivas designadas por el IDU o por el enle receptor de las obias

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con 13
presante Resolucibn, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones previsias en la Resolucion
Mo 1854 de 2003 - Cartilla del Espacio Plblico del Instituto de Desarralio Urbano - IDU, en &l Decreto
Distrital 602 de 2007 - Cartila de Andenas en el Decrelo Disirital 308 de 2018 - Cartilia de Mobil@no
Urbano y Decrelo Gnico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Temitorio 1077 de 2015 y sus Decrelos
modilicatorios y las norma lecnicas ICONTEC alll relacionadas y debara garantizar |a accesibilidad a
personas con movilidad reducida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio publico cantemplado en el Proyecio

Urbanistico adoptado con la prasente Resoluckdn, se sujelara en o pertinente a las disposiciongs
previstas en la Resolucion No 1958 de 2003 - Cartilla dad Espacio Plbhico del Instiluto de Desarroilo
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Por fa cual se aprueba la Licencis de Urbanizacidn en la modalided de Desarroflo, para la Elaps 5 de fa
Unidad de Gestion T del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
estoblecon sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones @ cargo del urbanizador responsable para
los predios localizedos en la UG 1 -LOTE & y LOTE 3, de [& Localidad de Usme

Urbano - IDU, en el Decrelo 602 de 2007 - Carlilla de Andenas, y en el Decrelo Disirital 308 de 2018 -
Cartilta da Mobdlizno Urbano

13.4.2, Disefio y Construccion de Andenes. D= acugrdo can ko establecido en los Decretos 308 de
2018 y GO3 de 2007, los andenes y espacios pdblicos de circulacidn peatonal objeto del procesa de
Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccidn,
entre otros: Deberdn ser consiruidos atendiendo los lineamientos de la "Carillas de Andenes”

Deben ser conlinucs en nivel y en ellos se delimilard claramente la zona para transito peatonal, sin
escalones, il obstdculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transio de personas con
alguna mitacidn, de conformidad con las normas vigentes, Los accesos vehicularas an ninglin casa
implicaran cambio de nivel de los andenes o espacios publicos de circulacion peatonal

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al andén.
Las rampas de acceso 8 garajes contiguas, tendran una separaciin minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferictes a 140 m, la rampa de acceso a garaje se conformard por una
umﬁﬂcm alabeada, cuya pendiente no exceds € 15%, garanlizando asl la circulachbn peatonal
continua

Mo debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previsios dentro del
conjunto de mobiliario urbane, atendiendo la normatividad vigente en fa materia. '

Los elemenios lales como lapas de alcantarila, rejilas, cajas de contadores de agua v ofras similares |
de proteccion. no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio pibiico de propledad del Distrile Capital, requeria Licencia de
Intervencidn y Ccupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direceidn del Taller del Espacio Piibico
de la-Secretaria Disirital de Planeacian -S0F

13.4.3. Otras Normas. El disefio y construccion de |as edificaciones son de entera responsabilidad
del Caonstructor, no obstanle los Proyecios Arquitecttnicos que se disefien al interior de la Elapa 5.
UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS” deben dar cumplimiento a
las siguienles normas;

= Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Consfruccidn Sismo Resistente. NSR10
conformade par la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1220 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 ¥
por log Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012 la Resolucién
0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccidn Sismo
Resistenta y el Decreto Unico del Sector de \Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus
Dacratos modificatorios

= Microzonificacidn slamica. Decreto Distrital 523 de 2010,

= Buzones e hidrantes. Decrelo Distrital 573 10 y Decreto Distrital 428 /111, Decreto Nacional 1077
da 2015 y el Reglamenio Técnico para el Secior de Agua Potable v Saneamiento Basico — RAS
adoptado por la Resolucidn No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones *

* Almacenamienio de Basuras. Se debs implementar un sistema de almacenarmiento de basuras,
con superficies lisas de facil impieza, doladas de un sisterma de ventilacidn, suministro de agua,
drenaje y prevencitn contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el lema a nivel
distrital y nacional, y seguin las caracteristicas que determine(n) la(5) entidad{es) encargadals) de la
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 oel proyecto urbanisfico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®, so
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla para
los pradios localirados en Ja UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

Bdministracion del servicio pdbbico de Aseo en el Distrito Capstal, Decrelo Macional 1713 de 2002
modificado por el Decrelo Macional 838 de 2005 vy Decralo Macional 1713 de 2002 modificado por el
Decreto Macional 1140 de 2003 y compiiados por ef Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificaionos

» Cumplimiento de las normas técnlcas. Sobre &l paricular el articulo 183 del Decrelo 019 da
2012 dispone "El arlfcilo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl; .. ) Paragrafo. En todo caso,
salvo disposicidn legal an conlrario, 185 Bufondades municipales ¥ disivitalas no podran expedir ni
axigi &l cimplimionio de normas onice o de consiuccion oferenies g las aprobacas enesis Ley
¥ &n las disposiciones gue lo reglamentan”

« Serviclos, seguridad, confort y prevencién de Incendios. El disefio y construccidn de las
instalaciones interiores (senicios confra incendio, seguridad v confor, asl como los senvicios
plblicos de Acueducto y Alcantarllado, Energia, Teléfonos, Gas y Asea), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo tanto debara garantizar en el predio la eficienie prestacion intema
de esios servicios. Tiulos J y K dal Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente,
MSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2018 y el Decreto-ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decrelos
Macicnales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 845 de 2017 y 2113 de 2019
y la Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisidn Asssora Permanente para el Régimen de
Construcciones Siemo Resistantes.

= Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucion 1257 de 2021
por medio de la cual s modifica la Resolucion 0472 de 2017 de sobve la gestion integral de
residuos de construccién y demalicidn — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
Decreto Macional 838 de 2005 y 2081 de 2013 compilados compilado en &l Decrelo Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, Ariculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y
Acuerdo T35 da 2019 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion 1115 de 2015 de la
Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantss y la Ley 1801 de 2016 ¥ sus
modificaciones (Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana)

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas refacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben lenarse en cuenta por parie de los
proyectisias y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyacios que se disefian an zonas
donde s& establezcan redes de energia dé alta, media y baja tension. Resolucion 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014,
40492 de 2015, 40250 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas por el Ministerio
citado,

« HReglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Pablico RETILAP. Resoluciones 181331 de
2000, 180265 de 2010, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2046 y 40031 de 2021 del Ministeric ds Minas y
E a.

. Llﬂri::lillll de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Rescluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Institulo de Desarrallo Urbano, IDU v Resolucidn 060 de 2015 dal instituto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER

= Escrituracidn y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1897, Decreto Distrital 180 de
2004 - Plan de Ordanamionto Temitorial de Bogota D.C, Decreto Nacional 1077 de Z01% ¥ Decreto
Distrital 072 de 2023,

« Promocidn y comercializacidn del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta o esta-
blecido en el Decrato Distrital 100 de 2004, por el cual s& compilan y actualizan dispasiciones rala-
cionadas con caplaciin de recursos para el desarrolio de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi-
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1082 del 17 de julio de 2024

Por la cusl se aprueba la Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5§ de la
Unidad de Gastidn 1 del proyscto urbanistico denominsdo Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
extablecen sus normas urbanisticas, y 5o fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 =LOTE 2 y LOTE 3, da la Localidad de Usme

cacion de dooumentos y condiciones, para el anuncio y comarcializacion de proyectos inmobiliarios
a través de enfidades fiduciarias y Decrelo 1077 de 2015 y sus modificaciones

13.4.4, Remisidn a olras Mormas Comunes Reglamentarfas.
Para la correcla aplicactdn de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben tener en
cuenta las siguientes normes generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotad D.G: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que ko
modifiquen o compiementen

Estacionamientos ¥ condiclones do disefio: Decrelo Distrital 167 de 2004 v Decreto Distrital 1108
de 2000

Nommas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo Distrital 327 de
2004 complementado por ol Dacreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamianto Territorial de
Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Resclucibn IDU 4880 de 2011, en =l Decreto 561 de 2007
actualizado por el Decrelo 308 de 2018 y en el Decrelo Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobilario
Urbana y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temilorial de Bogotd D.G.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decrefo
Distrilal 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decrelo Distrital 190°de 2004 -
PIT ﬂ:;e Ordenamiento Temitorial de Bogota D C. y Decreto Nacicnal 1077 de 2015 y Decrélo Distrital
072 de 2023,

ARTICULO 14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con o dispuesto en el ardiculo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalla, sin embargo de conformidad
con el articulo 181 del decrelo 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participacian en este efecio,
por no estar inscrito en el folio de matricula inmaobiliaria

Si por cualquier causa no se efechis el pago de la paricipacion en plusvalla en las sitluaciones
previstas en el Articulo 181 del Decreto 018 de 2012 ol cobro de la misma se har axigitie cuando
ocurra cualquiera de |as restantes situaciones previstas. En lodo caso, sila causa es la no liquidacian
& inscripcidn de la plusvalla, el Alcalde Municipal o Distrital deberd adelantar el procedimiento previsio
en &l Artlculo 81 de |a Ley 388 de 1997 Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando
fuere el caso (Pardgrafo Arliculo 181 del Decreto 019 de 2012}

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determinan las siguientes obligaciones a cargo del ftular de la Licencia, del Urbanizador Responsable
de la Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cusles se deban
cumplir en los plazos que se indican en la presenie Resolucion y son fundamentaimente las
requedidas para la realizacion y culminacidn del proceso de desarolle por Urbanizacidn, de
tnnhnnllhd:uﬂInHhhﬂuﬂduenlm.ﬂﬂlndmﬂddﬂmhﬂ?dlEmnfEFDuwﬂuMl:mal
1077 de 2015.en sus articulos 2.2.6.1.2 3.6 adicionado por of articulo 23 del Decreto 1783 de 2021
226145 226146 modificado por el arliculo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 226147
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por fa cual se apruoba la Licencia de Urbanizacitn en ls modaiided ofe Desarrolio, para la Etapa § do la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico demominado Plan FParclal “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan isa cbiigaciones 8 cargo del urbanizador responsabile para
los predios localizados en la UG 1 =LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usmie

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obiigacionas del propletario y/o urbanizador responsable, o del titular de |a licencia de urbanisma
respecinia, general o por ‘elapas, las cusles se deben cumplir en los plazos gue se indican en g
presente Resolucidn y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacidn dal
process de desamolio por Urbanizacion, de conformidad con bo establackdo en los Decralo Macional
1077 de 2015 articulos 226.148°, 2268147 el Aticuo 226122386 “y el articuls 59 dal Decreta
4469 de 2021, entre otras, las siguientes:

* Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas de
control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones estabiecidas en ta Ley 388 de
1897, en al Plan de Crdenamienio Tarritorial, en los instrumentos que o desarrolien y reglameantan,
entre efios, e Decreto 327 de 2004, Para elecios de la enfrega v escrturacion de las éreas de
cesidn gratuita, se debera cumplir con lo establecido en &l Pardgrafo del Articulo 117 de la Ley 388
de 1987, |os Articulos 275 y 478 Numera!l 10 del Decrelo 190 de 2004 v Decreto 072 de 2023

« El propigtario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de lag areas de cesion para espacio piblico y equipamipgnio comunal
pubkico en tos terminos de la Ley 388 de 1957 y el Decrelo Distrital 072 de 20230 I3 normas guea
Io deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yio sustituyan

» Disedar, construir y dolar las zonas de cesidn para parques producto del proceso de urbanizacion,
di acuerdo con la normatividad vigenta y [as especificacionss que establerca & Instituto Distrital
para la Recreacidn v el Deporte - IDRD, El parque de la Urbanizacion, una vez consiruido y dolado
por ol Urbanzador, hara parte del Sistema de Pargues Distritales.

= Adecuar y empradizar les zonas de cesidn plblica para parques y equipamientos.

» Construir las vias locales de uso plblico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con sujecion
al Plano Oficial de |a Urbanizachkhn gue sa aprueba medianie & pressnie Acto Administrativo,
cumpliendo con las especificaciones técnicas gue sefiale el Instivio de Desammolio’ Urbano - 10U,
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdireccion Técnica de ese Instituto y las
noemas contenidas para el dizefio v construccidn de andenas dael Distrito Capital

« Construr las redas locales y las obras de infraestrectura de servicios publicos domiciliarios, con
sujackin a los Planos vy disefos aprobados por [as empresas de senacios publicos,

s Ejscutar las obras de forma tel gue se& garantice la salubrided v seguridad de las personas, asi
coma |5 estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio pablico

= Mantener an la obra la kicencia y Planos aprobados y exhibirios cuando sean requendos por la
autoridad compelente

! Modificade por e an. 33 ded Docreio 1783 de 3021
! Medilicadn par el 534 del Decralo 1783 da 2021
'H-udrl'u:ldupmal.lnllﬁﬂﬂuﬂm 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1083 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprosbs ia Licencia de Urbanizecién en la modalidad oe Desarrolle, pars s Etapa § de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanisfico denominado FPlan Farcial “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanistices, y se fijan las obligerciones 8 cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localided oo Usme

« Digefiar vy ejecutar las obras aphicando las disposiciones de |la normalividad vigenle, sobre
accosibilldad pare persanas con movilidad redicida,

« Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entragar y
dotar las areas publicas cbjelo de cesidn graluits. con destino & vias locales, equipamientos
colectivos v espacio: plblico, de acuerdo con las especificaciones que |a aulondad competenle
defina.

* |ncorporar |as dreas poblicas en la Escrilura Piblica de constifucion de la. urbanizacion,
expresando que ese Aclo implica cesin gratuita de las dreas plblicas objelo de cesidn al Distrito
Capital, de acuerdo con o eslablecido en el Decrelo 072 de 2023y en los Articulos 275 v 478,
Mumeral 10 del Decrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territoriel de Bogota DL.C.

« Cumplir con @ programa de manejo ambiental de materales y elementos a los gue hace
referancia la Resolucikdn 541 de 1984 del Ministerio del Medio Ambiente, para agquellos provecios
gque no requieran licencia ambienial o planes de manejo, recuperacion o restauraciin ambiental -
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o ia norma que bo adicione, madifique o
suslituya.

» |nstalar un aviso duranie el rmino de sjecucidn de [as obras, cuya dimensidén minima serd de 100
cm. por 70 cm., localizada en legar visible desde |z vis piblica mas importante sobre 1a cual tenga
fronle o kmite &l desarrollo objelo de la Licencia, de conformidad con 1o estipulado an el articulo
2.2.6.1.4.9 del Decrelo Macional 107T de 2015, En'la valla se deberan incluir todos y cada uno de
log aspectos conlenidos en los Mumerales 1 al & del articulo 2.2.8;1.4.9 del cilado Decrelo,

» La valla o aviso se nstalard antes de iniciar cualguier fipo de obra, emplazamiento de
campamaentas o maguinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el tiempao de
la gjecucion de la obra,

# Cumplr con las condiciones establecidas en el oficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto
da 2021, expedido por [a Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,

* Clue en caso gue durante el proceso de axcavacion o la ejecucian de [ misma obra, se lleguen a
encontrar elemenios que hagan parte del patrimonio arquecidgico de la Nacion, de inmediato debe
infarmarse al Institute Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles v policivas v al
Instituto Colomblano de Antropologia e Historia, para implementar un programa ds
arqueclogia Preventiva gue parmita evaluar los niveles de aleclacidn esperados sobra al
palrimonio arquecibgice por las intervenciones mencionadas, asi como formular y aplicar ag
medidas de-manejo a que haya lugar,

La presenta Licencia no aulonza la fala de érbodes, ni ko intervencidn de elemenics naturales que
lengan un valor erbanistico y'o ambiental, Bn cuyo caso requerird de os permisos necesarios, en el
evanto de gue ia auloridad ambiantal compelente lo requiera, conforme a lo-previsto por el Decreta
Nacional Mo, 1220 deAbril 21 de 2008,

ARTICULD 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* La enlrega material de las zonas objelo de cesion obligatoria, asl como & ajecucion dea las obras
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre lales zonas, se verficard mediante ingpeccitn reakzada
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por la cual 5o aprusba fa Licencla de Urbanizscidn en la modalded de Desarrollo, para la Etapa 5 de is
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanisfico denominado Plan Parcial “TRES OUEBRADAS®, sa

establecen sus normas urbanisticas, y se Njsn las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla para
los predios localiredos on la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usma

por 3 enhidad distotal competenie

= La diigencia; de inspeccidn 8& realizara en la fecha que fje la enlidad municipal o distrital
responsable de la administracitn y mantenimienio del espacio publico y se levantara un Acta de la
Inspeccidn suscrila por al Urbanizadaor y el funcionaiio que represente a fa entidad municipal o
distrital compelenie, La soliciiud eacrita debera presentarse por el Urbanizader yio el Titular da la
Licencia, a mas tardar dentro de |os seis: (B) mases siguientes a venciméento def término da
wgencia de fa bcencia o de su revalidacion, y s8 sefialara y comunicara &l salicitante 1a fecha de la
dikgencia, dantro de los cinco (5) dias siguientes a partir de ia fecha de radicacion de |a solicitud

= El Acta de Inspeccitn equivaldra al recibo matenial de las zonas cedidas, y sera el medio probatona
para verificar &l cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecdas en la
respectiva Licencia. En &l evenlo de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en él
Acta s& debera dejar constancia de las razones de! incumplmiento y del iérmino que s& concede al
Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den sclucion, plazo que en iodo caso no
podra ser inferor a quince (15) dias habiles., se safialard la fecha en que se llevara a
cabo la segunda visita, que tendra como finalidad venficar que les obras y dotaciones e adecuaron
& lo establecido en [a Licencia, caso en el cual, en la mmma Acta sa indicand que es procadente o
racibo de las ronas de cesion,

S| efectuada la segunda visita el incumplimienta persiste, se hara electiva la condicibn resclulona
de que trata el Arficulo 14 de la presente Resolucion y se dard traslado a la entidad competente,
deniro de los tres (3) dias hablles siguientes, para que inicle las acciones lendientes a sancionar la
infraccion en los trminas de la Ley 810 de 2003 o la norma que 18 adicione, modifique o sustiuya

« Las zonas de cesion objelo de recibo, en cualquiera de sus modaldades. seran incorporadas al
Sisiema de Informacidn de ia Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y enfraran a ser parie del
inventario general del patnmonio nmobiliario Distrital de! nived central

« Durante la vigencia de la respectiva hoencis, sus modificaciones, promogas, ravabdacion.
saneamiento, o cuslquier otra modalided aprobada, o dentro de Ios seis (B) meses siguentes al
vencimients del térming de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud da
entrena ante el Departamento Administrativo de ia Defensoria del Espacio Publico, la entidad o
requerird para el cumplimiento de fa obligacion de entrega y escrituracion de las areas publicas
objeto de cesidn obligatoria, para lo cual el wbanzador contara con un tErmino que no podsa
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respeclivo requenmiento, comunicado el
raquertmients sin que &l urbanizador yio litular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar
la entrega de las zonas de cesibn, se inciardn las acciones adminisirabtivas o judiciales
comespondinies,

Paragrato 1.-En |o referente 3 las enlreges parciales de zonas oe cesisn, & urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de 20Nas Verdes o ZONas Comunales, siempia y
cuando cads una de tas mencionadas zonas a eniregar se encuentran tofal y debidamente consirnidas
aoindas y conste con cartficacidn yio paz y salo de las entidades disiritalos compeatanias

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destinacin para vias se recibvan de acuerda con 13

deseriminacion y amajonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes, en ningun caso se
reciirén porciones de vias.
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REFERENCIA: 11007-1-24-016T
RESOLUCION: T1001-1-24-1089 del 17 de fullo de 2024

Paor la cual se apruaba la Licencls de Urbanizaclin an la modalided de Desarrolio, para ls Efapa 5§ de fa
Unidad de Gesfidn 1 del proyects vrbanfztico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", zo
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan (as obligaciones # cargo del urbanizador responsable para
loz predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad da Uisma

Pariagrafo 3.- En lodo caso, las enlregas parciales de zonas de cesitn al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecio de k8 enlrega v escriluracidn de 28 restanies zonas de cesidn
al Distrilo Capilal de Bogota

ARTICULD 17. Para lodes los fines legales, las obBgaciones del Tilular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable. enumeradas en la presente Resolucidn, eslan referidas a los siguienies
documentos, los cuales hacen parte inlegral de la misma

* la soliciiud de los inleresados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacidn, radicado bajo el
numero de referencia No, 17001-1-24-0167

+ Los Planos de la Licencla de Urbanizacion para la Etapa § DE LA UNIDAD DE GESTION 1, de!
proyeclo urbanistico desominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, aprobados bajo los numeros
CU1US31/4-58, CU1TUSI4-59, CUMIUS3I/M4-60 y CUIUS3I1/4-61 y el medioc magnéltico
comespondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-24-0167

= Los planos Topograficos del predio identificados con Codigos del Sector 102502005025 y
mzﬁtrzuuauzﬁ.a Cerlificaciones calastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de
Catasiro Dislrital L

= Dficio 201BEE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER.

= Decreio 438 del 28 de sepliembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decrelo 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 2007 por medio del cual
se adopld la Operacitén estralégica Nuevo Usme y Resolucidn 713 de 2017, la cual modifica
parciglmente el razado y 12 zona de reserva de la Avenida Usminia

= Oficios Mos 201TEE19745 dal 08 de Mayo de 2017 y 2017TEE18749 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unidad Administraliva Especial Calastro Dishilal, aclualizd los planos lopograficos para los
predias con nomenclaluras, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, ientificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respeclivaments.

= Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2009,
expedida por la Corporacién Autdnoma Regional - CAR

* Oficio de relerencia 5M-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de
Movilidad, referente al estudio de brdnsilo y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas

* Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogold — E AA B., 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por ta
empresa ENEL Colombia S A ESP y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por s
empresa VANTI 5 A ESP

= Oficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacidn
aclarando los términos de ejecucion de las fases del Plan Parcia! Tres Quebradas sefigladas en el
articulo 50 del Decrelo 438 de 2009

= Copia de fa Resolucién No.14-3-1353 del 24 de Diciembra de 2014 expedida por la Curaduria
Urbana No. 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivisidn para e predio denominada La

Pagina 24 da 26




REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOQOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 do julio de 2024

Par la cual 58 apruebs la Licencia do Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolle, para la Etapa 5 de fa
Unidad de Gestion 1 oel proyecio whanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
edfablecen sus normas urbanisticas, y se Mjan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
los pradios localizados en fa UG 1 —LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localided de Usme

Lira
s Coplaen medio magnético del provecto urbanistico Plan Parcial Tras Quebradas;

# Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanishico que se aprueba y de la Licencia
de Urbanizacion que se concede para el desarmollo referido mediante la presente Resoluckdn, para al
Dasarmolio lantas veces citado.

ARTICULO 18, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= Incumplimignta de las obligaciones establecidas en la presente Resolucidn y las demas que &8
deriven del proceso de desamollo por urbanizacion, de scuerdo con lo dispuesio en’ las normas
vigenlas.

= Toda Licencia de Urbanizacion se enliande condicionada al pago de las obligacionas fiscales y
{ributarias que pesen sobra los inmuebles objeto de la solicilud, o que figureén a cargo dal Propietano
¥ Urbanizador. Asl mismo, se enfiende condicioneda-a que el Urbanizador constifuya las polizes y
garantias de cumpfimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefatados en la Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecio.

« 5i los plazos se venoieran s que s& hubseran cancelado las obligaciones y/o constiludo las
garantlas de que irata gl inciso-anlerior, |a condiciin se considerara fallida vy operara la pardida de
fuarza ejecutona de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar al procesa de
desarrolic, debera iniciar de nusvo |as gestiones para oblener k& Licencia de Urbanizacidn, sin que
s&a posible  tener en cienta la acluacion surlida anteriormenie

s En ningdn caso, ni siquigla cuando el inferegado o Urbanizador invoque o acredite |a calidad de
organizacidn popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o parsona nalural o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion y &n particular
en asta Ariculo, toda vez que o establecido en este Acio Admimstralivo, liene como hinalidad |a
defensa de los intereses del Distilo Capital de Bogotd y de las personas que adquieran los
inmuebles que s segreglen vy produzcan, como resultado dal proceso da Urbanizaceon,

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

» El derecho 8 subdividie, 8 parcelar o iotear el 1grreno an |a forma prevista en &l Plano Oficial de |8
Urbanizacion

» Una vez reqistrada la Escritura de Constitucsdn de la Urbanizacidn ante la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Piblcos de Bogotd D.C., en la cual se determinen las areas piblices objeto de
ceshn ¥ las dreas privadas. por su localizacidn y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas
del Proyecio respactivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documenios & que se refiere
al Artfculo 120 de fa Ley 388 de 1887

» El derecho a gestionar la aprobacidn da los reglameanios de copropiedad o de propiedad hornzontal,
conforme a las normas sobre la matera.

= El deracho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la matena y los reglamentos deé que irala
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: T1001-1-24-1089 del 17 de fullo de 2024

Por la cual e apruaba fa Liconcia de Urbanizacion en la modalidad do Desarrollo, para ia Etapa 5 do s
Unidad de Gestidén 1 del proyecto urbanistico denomipnado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
eslablecen sus normas urbanisticas, y 3¢ Njan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
log predios focalirados en |8 UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

el numeral anterdor, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas
NOMas

* Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigantes

ARTICULO 20. Remitir copia de la Licencia que se concede una ver ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacsn - S0P, a la Defensorla del Espacio Pabiico y-al Institulo Distrtal de Recreacion
¥ Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULO 21. Para efeclos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articula 181 de Decrelo 010 de
2012, remilir copia de la presenie una vez ejeculoriada a la Secrelaria Distrilal de Plansacion = S0DP

ARTICULD 2Z. La presents Resolucidn debe notificarse an los términos del Codigo de Procadimisnto
Adrministrativa y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposicion
ante esta Curaduria y de apelacidn anle la Secretaria Distrital de Planeacion, deniro de los diez (10}
dias siguientes a la nolificacidn (articuls 76 thidem).

Fecha ejecutoria: q‘, EE] E"IJI#
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por ia cual se aprusba la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Wgonte del Desarrolio pars la
Etapa 1 de la Unidsd de Gestldn 1 del proyecto wrbanisiico  denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", en cuanio s Actualizar al “Estudio de Remocidn on Masa, VWas Internas de la Unidad da
Gestion 1 = Plan Parciel Tres Quabracss”, para los prodios locelizados en la UG f - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGY - PARQUE, Manzana 13 - UGY Efapa 1, Manzana 14 - UGT Eiapa 1,
Manzana 15 - UGY Etapa 1 y Marizana 17 - UGYT Etapa 1, de la Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1897 y
B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto
057 de- 2023, v

CONSIDERANDO

Que mediante radicacién No, 11001-1-24-0618 del 20 de junio de 2024, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.B80513493-1 representada legalmenta por el
sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificade con céAdula de ciudadania
MNo.8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con NIT.850211777-3 ¥ MARWVAL
S A S. con NIT.820205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTOD
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania Mo 91280360 en calidad de
Fideicomitentes del PA. FC SUBORDINADO-484, solicilaron sobre les LOTES 1, 2, 3,
Farque, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 v Manzana 17, localizados an 1a Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, identificados con folios de malricula
inmobiliaria Nos 505-40756150, 50540756151, 50540756152, 30540756154, 505-
40812391, 505-40812382, 505-40812383 y 505-40812384, la aprobacion de la
Modificacién de [a Licencia de Urbanizacidén Vigente para ia Etapa 1 de la umdad de
Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", en
cuanto “Actualizar el Estudio de Remocion en Masa, Vias Internas de la Unidad de
Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas”, de conformidad con las normas urbanisticas
y arguitectdnicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Ssptiembre de 2009

CQue mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogola,
D.C adoptd el Plan Parcial denominade "TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usmea, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Inlegral - Zona Residencial, Maltiple Industria y de
Servicios.

Que para los pradios identificados con folios de matricula inmobiliaria Moa, S05-40756150,

50540756151, 50540756152, 50540756154, 505-40812391, 505-40812382, 505-
40812383 y 505-40812394, se cumplio con el procedimliente previsto en el numeral 1 del
articulo 361 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamienta Territorial = v Decreto
Distrital 436 de 2006, para el iramile de Planes Parciales.

Que medianta el Dacrefo Distrital 252 de 2007 & adopld la Operacion Eslrategica Muevo
Lisme - Eje de Inlegracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
sa delimito el ambito del presente Plan Parcial v se definieron las determinanies para su
formulacian
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cual 5o aprueha la Modificacidn de Licencia de Urbanizacién Vigente del Desarrollo  para fa
Etaps 1 de fa Unidad de Gestidn 1 del propecte urbanpistico denominado Plan Parclal "TRES
QUEBRADAS", en ciranfo a Actualizar ol “Esfudio de Remocién en Masa, Was lnlernas de fa Unidad de
astion 1 — Plan Parcial Tres Quebradas®, pare los predios localizados en la UG 1 - LOTE T, UG 1 -
LOTE 2, W5 1 - LOTE 3, 31 - PARQUE, Manzans 13 - UG Efapa 1, Manrana 14 - LGT Etapa 1,
Manzana 15 - UGT Etapa 1 y Manzana 17 - UGT Etapa 1, de la Localidad de Usme

Que mediante Decreto 675 de 2018, Ia Secrelaria Distrital de Planeacidn — SDP, modifico
el Decrefo 252 de 2007 con el objeto de viabilzar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
irazados viales con respecio a las determinanies fisicas del lerntorio, como son los
alemenios asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas relacionadas con esios
elemenios

Cur mediante Resolucidn No. 11001-1-23-2084 del 18 de julic de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No. 1 expedi |a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo,
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
—LOTE1, UG 1-LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UG1 - PARQUE, de |a Localidad de Usme

Que la presente solicitud de aprobacion de la Modificacidn de Licencia de Urbanizacion
Vigente de ia ETAPA 1, del desamolic denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha
gido iramitada de conformidad con la normatividad urbanislica aplicable contenida en las
Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrelos
Modificatorios. las Resoluciones Nacionales 1025 y 1026 de 2021 y los Decretos
Distritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 2009, 252 da 2007 y 675 de 2018,

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remocion en masa a escata 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencion y Alencion de Emergencias, a escala 1:10000 y aclualizados mediante la
Resolucion 751 da junio 7 de 2018, se determind que &l predio en el cual se adelanta al
Desarroila Urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Geslidn 1 del denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de fa solicilud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta v Media por fenomenos de remocién an masa, por lo tanto los solicitantes aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendémenos de Remocidn en Masa, Fase Il segun
los dispuesto en el Decrelo Unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y lerrilorio 1077 de 2015,
sus modificaciones vy las Resoluciones 1043 y 1026 de 2021, el cual fue aprobado por el
IDIGER segun lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolucidn 227 de julio 13 de
2006 y la resotugion 110 de diciembra 1 da 2014

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No &, -
Zonas de Tratamenio Especial para miligacion de riesgo por remocion en masa, ¥ no se
encuenlra en el Plano No. 6, - Suelo de proleccibn por riesgo de remocion en masa e
inundacidn, a escala 1. 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Jumo 22 de 2004,
aclualizado por la resolucidn distrital 1517 de Oclubre del 2018, para lo cual no existen
resiricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite

Las zonas de nesgo por inundacion y remocion en masa coresponden a las definidas en
el conceplo técnico No. CT-4433 de 16 de jumio de 2008, actualizado mediante oficio No.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cual se aprueba la Modificacién de Licencin de Urbanizacién Vigente del Desarrolio para la
Etapa 1 de la Unidad de Gestidn 1 del proyects urbanisiico denominada Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS®, en cuanito a Actualizar ef "Estudio de Remocidn on Masa, Vias Infernas de fa Unidad de
Gestidn 1 - Plan Parclal Tres Quebragss®, para los predios locallzados en la UG f - LOTE T, UG T -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGT - PARQUE, Manzana 13 - UGT Efaps 1, Maprana 14 - UGT Efapa 1,
Manzanas 15 - UiG1 Efapa 1 y Manzana 17 - UGY Efapa 1, de la Localidad de Usma

CR-4370 radicado Mo 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, par la Diraceion de
Prevencian y Atencion a Emergencia,

Para &l predio se adelantd la revision del Estudio de Remocion en Masa Fase Il, por lo
que el Fondo de Prevencion y Atencidon de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante
conceplo técnico CT-B408 de oclubre de 2013 y mediante alicio RO-65087 con referencia
2013EE11098 del 18 de pnoviembre de 2013, indicd que los estudios realizados
CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los
“Estudios delallados de amenaza y riesgo de la elapa 1 de la unidad de geslion 1 de! Plan
Parclal "“TRES QUEBRADAS", elaborado poer la firma Jam Ingenieria y Medicambiente EL

Que el Estudio de Remocidn en Masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo astudio, an &l cual
incorpora la implantacion urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestion
1, productc de los camblos en el urbanismo originados en parte por hallazgos
amueoldglcos, en la que se plantea el desarrollo de loda el area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 201BER 17825, sclicita que s& amita un nuevo
concepto técnico, El IDIGER conceplic que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los t&rminos de referencia de la Resolucién 227 de 2006 complementada por la
Resolucion 110 de 2014 El concepto se emitio madiante oficlos CT-8406 de oclubre de
2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el esludio denominado
“Elaboracion de los estudios y disefios urbanisticos, paisajislicos, sociales y lécnicos asi
como la revision, ajusles, aclualizecion ¥ complementacidn de los astudios delfallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fendmenos de remocidn en masa - Fase Il para fa
constriccidn de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestion uno que
hace parte del poligona uno en la operacidn estratégica Nusvo Usme", de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanismao 2017,

Que las nuevas actualizaciones segin los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del
2018 y RO-115388 del 13 de mayo del 2020 de! IDIGER, establecen que la informacion de
los estudios y la ejecucion de las obras son tolal responsabilidad del consultor y el
urbanizadeor y no debe hacerse una nueva solicitud de revision.

Que en los oficios se indica: “Por olra parfe, se resalla que el presente pronunciamienio
del IDIGER no exime al consulfor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las
responsabilidad que les corresponden respecto de la seguridad y garantias de estabilicead
de las obras y seclores que se proponan intervenir, as! como del cumplimiento del resto
de la normatividad vigente (...) por lo que en cualquigr caso y para cualquier infervencian,
s& debe garantizar que 10s esludios técnices y los procesos consiruclivos garanlizan la
sequridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabiidad general del lole y su entomo
an todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto,”
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cual se aprueba fa Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente del Desarrollc para la
Etapa 1 de la Unidad de Gestidn 1 del propecio urbanistice denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAST, an cuanto a Actualizar af "Estudio de Remocidn en Masa, Vias infermas de la Unided de
Gestidn 1 — Plan Parcial Tres Quebradas”, para los predios localizades en fa UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGY - PARGUE, Manzana 13 - UG1 Etapa 1, Manzama 14 - LiGT Etapa 1,
Manzarna 15 - UGT Etapa | y Manzana 17 - UGT Efapa 1, de la Localidad de Usme

Gue posteriormente en el afo 2022, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE
REMOCION EN MASA VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME VERSION & AUS-17891-20-1,
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. ¥ MARVAL S 4 8" con fecha de oclubre & de 2022
elaborado por el consullor Alfonso Unibe S. y Cla. 5.A y fue presentadc anle la Curadora
Urbana No.1 = Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceplos RO-103378
del 04 de septiembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER v el
Decrelo 1077 de 2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una
revision por dicha entidad, ni por la curaduria urbana y que la informacién de los estudios
y la ejecucion de las cbras son lotal responsabilidad del consultor ¥ el urbanizador,

Que para |a presenie solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado
"Aclualizacion Esludio de Remocion en masa, Vies intermas, Unidad de Gestion 1- Plan
Parcial Tres Quebradas Localidad de Usme”, Constructora Bolivar S.A y Marval S A8
con fecha de mayo 31 de 2024, el cual se presenta en 5889 paginas que incluye los
anexas y versiones antenores y 15 planos, todo en formalo digial. Aportan memorial de
responsabiidad de ingeniero Allonso Uribe en los términos del Articulo 3 de |a Resolucion
227 de 2006 modificada por la Resolucidn 110 de 2014, La informacion contenida en
dichos estudics y su analisis son responsabilidad del consultor y del urbanizador, La
curaduria solo verifica que se aparien pero no es su responsabllidad del conlenido al igual
gue del IDIGER segln oficios y concepto técnicos de dicha entidad. Las planos presentan
ta sigulente informacion:

D 1.Localracitn del Preyecto_Tres Chuebradas Vias

@ LLocalecian de Perloraciones ¥ Perfiles Estratigraficos, Tres Quebradas_ Yios

&= IMapa Gealdgico Planta y Peribes. Tres Quebradas_Yios

ﬂ Ad.Mapa Geampralogico_Tres Ouebredas Vias

& 5. Modein Geologecn-Geotécnicn Planta ¢ Pediles_Tres Cuebradas Vi

@0 G.Mapa de Procesos de Remocidn en Masa_Tres Quebrades_ Vias

@ 7.Zoniicacssn de Amenaza en Condicsten Actunl_Tres Quebradas_Viss

k&l B.Zonilicocdn de Vulnerabiidad on Condicidn Aetual_Tres Cuebradas Vias

G 9.Zondicacsdn de Riesga en Condicion Actual_Tres Quebradas_Yias

&l 10.Zonificactn de Armenazs en Consickin Proyecto y Obras_Tres Quebradas Vias
@ 11.Zenlicacstn de Vulnesahiledsd en Condicion Proyecto y Obras_Tres Quebradas_Vias
B0 12 Lonilicackin de Biesgo en Condicitn Proyecio y Dbras_les Cuebradas Vs
GH 13 Locakzacitn en Panta de Obras de Mibsgacién Tres Duebradas_ Vias

[ 14 Locabracion en Perfies i Detalles de Oheas de Mitigacion_Tres Cluebradas_ Yiss
EE 15 Mepa de Indiumentacidn Geptécnice_Tres Quebradas Wiss
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por fa cual se aprueba la Modificacidn oe Licencia de Urhanizacidn Vigente del Desarolle para [a
Etapa 1 de fa Unided d& Gestidn 1 del proyecto urbanistico demomineda Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS™, wn cuanio a Actualizrar el “"Estudio de Remocion en Masa, Vias Intermas de a8 Unidad de
Gestion 1 — Plan Parcial Tres Quebradss”, para los predios localizados en s UG 1 - LOTE 1, LG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGY - PARQUE, Manzana 13 - UiG7 Etapa 1, Manzana 14 - UGT Etapa 1,
Manzana 15 - UGT Etaps 1 y Manzana 17 - UGT Efapa 1, de la Localided de Usme

Que, segin lo dispuesto en el parégrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2 1" del Decreto 1077 de
2015, modificada por el ariculo 16 del Decrefo 1783 de 2021, en las solicitudes de
Medificaciones de Licencias \igentes no aplica la citacién de vecinos y terceros

Oue |a solicitud presentada ante la curaduria NO requiere asignacion de la numearacidn de
planos gue contengan el proyecto urbanistico de fa Etapa 1 da la Unidad dea Gestion 1 del
desarrofio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", por lo tanio
contintian vigentas los planos los numeros: CU1US31/4-38, CU1US31/4-39, CU1US31/4-
40, CU1US31/4-41, CU1US31/4-42 y CUTUS31/4-43, aprobados madianie Resolucion No
RES 11001-1-23-2084 del 189 de julio da 2023.

Que la presente solicitud de aprobacion de la Medificacion de Licencia de Urbanizaciaon
Vigente para la ETAPA 1 del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS ha
sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las
Leyes 388 de 1997, B10 de 2003, el Decreto MNacional 1077 de 2015 y Decrefos
Modificatorios;, las Resoluciones MNacionales 1025 y 1026 de 2021 vy los Decretos
Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virtud de todo lo expuesio, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBOM,

RESUELVE:

ARTICULOC 1. Modificar la Licencia de Urbanizacion Vigenie del Desarrollo para [a Etapa 1
de la Unidad de Gestion 1 del proyeclo urbanistice denominade Plan Parcial ‘TRES
QUEBRADAS', sobre los LOTES 1, 2, 3, Parque, Manzana 13; Manzana 14, Manzana 15
v Manzana 17, localizados en la Unidad de Gastidn 1, identificados con folios de matricuta
inmobiliaria Nos. 505-40756150, 505-40756151, 508-40756152, 50S5-40756154, 50S-
40812391, 505-40812392, 505-40812393 y 505-40812394, en cuanto "Actualizar el
Estudio de Remocién en Masa, Vias Internas de la Unidad de Gestion 1 - Plan
Parcial Tres Quebradas.”

ARTICULO 2. Solicitar a la Secretaria Distrital de Plapeacion — SDP v a la Curaduria
Urbana MNo.3 incluir la siguiente nota en los planos CU1US31/4-38, CU1US31/4-39,
CUTUS31/4-40, CUMUS21/4-41, CU1US3I1/4-42 y CUTUSI1/4-43:

“NOTA: CUENTA CON RESOLUCION No. 11001-1-24-1400 DE FECHA 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2024, CORRESPONDIENTE A LA ACTUALIZACION DEL ESTUDIO
DE REMOCION EN MASA, VIAS INTERNAS DE LA UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga la Modificacién de la

! Modificada por &l anfculo 16 dal Decreio 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 def 12 de sepliembre de 2024

For fa cual se aprueba fa Modificacidn de Licencla de Urbanizacion Vigenle del Desarmolio para fa
Efapa 1 de la Unidad de Gestidn | del proyecio urbanisfico denowminado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", en cuanio a Actualizar ol “Esfudio de Remocidn on Masa, Vias Internas oe la Unidad de
Gestidn 1 — Plan Parcial Tres Quebrades”, para los predios localizados en fa UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGYT - PARQUE, Manrana 13 - LNG1 Etapa 1, Manzana 14 - UG1 Empa 1,
Mapzana 15 - UGT Etapa 1 y Manzana 17 - UGT Eispa 1, de la Localidad de Usme

Licencia de Urbanizacion Vigente, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. con
MIT 860513493-1 represeniada legalmente por al sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO
identificado con cédula de ciudadania No 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4 5
con MNITBS0211777-8 y MARVAL S5 AS. con NIT B80205645-0 representadas legalmente
por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identihcado con cédula de
ciudadania Mo 91280360 en calidad de Fideicomilenies del PA. FC SUBOREDINADD-464,
solictaron sobre los LOTES 1, 2, 3, Pamue, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 y
Manzana 17, localizados en la Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula
inmobiliaria Nos. 505-40756150, 505-40756151, 505-40756152. 50540756154, 505-
40812381, 505-40812382, 505-40812393 y 505-40812394

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente, se
mantiene conforme el Articulo 6 de la Resolucion No. RES 11001-1-23-2084, expedida af
18 de julio de 2023 v ejeculonada el dia 11 de octubre de 2023

ARTICULD 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Eslablecer como litulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS® a las socisdades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. con NIT.B50513483-1 representada legalmente por el
sefiocr  CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania
No.8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NITB90211777-9 v MARVAL
5.A.5. con NIT.B90205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280360 en calidad de
Fideicomitentes del PA FC SUBORDINADO-464.

Designar como Conslruclores Responsables de la ejecucién de las obras de Urbanismo, a
JOHN ANDERSON CANTOR CUEVAS identificado con cédule de ciudadania
No.79744337 vy Malricula Profesional  No.25202099417CND  por  parle de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S5.A _ al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
wentilicado con cédula de ciudadania No. 31280360 y Matricula Profesional No 68202-
61721 por parte de MARVAL S AS vy CONSTRUCCIONES MARVAL S A S

ARTICULC B. Las demas normmas urbanisticas y argquidectonicas, asi como las
disposiciones contenidas en |a Resolucidn No. RES 11001-1-23-2084, expedida sl 19 de
julio de 2023 y ejecutoniada el dia 11 de octubre de 2023, por la cual se aprobd el
Desarrolio de la Elapa 1 de la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", se manlienen y no s modifican.

ARTICULO 7. La presente Resolucidn debe notificarse en los términos de los Articulos BB
y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella proceden los recursos ante esta Curaduria
Urbana y de apelacidn ante la Subsecretarla Juridica de la Secretaria Distrital de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre da 2024

Par la cual s& spruebs la Modificacldn de Licencla de Urbanizacidn Vigents del Desarrollo  para la
Eiapa 1 do la Unided de Gestién 1 dol proyecio urbamistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", en cuanio a Actualirar el "Estudio de Remocidn en Masa, Vias Infernas de la Unidad de
Gestidn 1 = Plan Parcial Tres Quebradas”, pare los predios localizados on la UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2 UG f - LOTE 3, U'GY - PARQUE, Manzana 13 - UGY Etapa 1, Menzana 14 - UG1 Efapa 1,
Manrana 15- UG1 Etapa 1 y Manzana 17 - UGT Etapa 1, de /s Localidad do Usma

Pianeacion {Decreto 016 de 2013). dentro de los diez (10} dias siguientes a su notificacion
(Atlculo 78 del Cédigo de Procedimienio Administrative y de lo Contencloso
Administrative)

l:urildura U!‘h.ll'll 1 de Bogota [} .C

Proyectd:  Arg. Adolfo Gomaz Rios
Amugscio da Lirmanismd

Aprobds  ing. Jose Josquin Alase

Cocedinadar de. iarla
Apeobt.  Ing. Ju
Coatmsdr. &

Aptcbt  Julisna Restr
Dipta Jurfdiee @ '1'

Fecha ejecutoria:  { § SEP 200
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