
REFERENCIA: 18-3-2253 

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de 17-Mayo-2019 

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se 
concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus 
normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la VG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CHIPS AAAO257ENDE y AAAO257ELYN respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 541 de 
1994 dei Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Único de Ambiente y 
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y  sus modificaciones, Artículo 85 del Acuerdo 079 de 
2003 - Código de Policía de Bogotá D.C., Resolución 2397 de 2011 de la Secretaria 
Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y el De 

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte 
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se 
diseñen en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 
Resolución 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las 
Resoluciones 180498 y  181419 de 2005, y  la Resolución 180466 de 2007, expedidas por 
el Ministerio citado. 

Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio 
Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resolución 899 de 
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 

Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto 
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190 
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en 
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de 
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y 
se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para 
el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias. 

15.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se. 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales: 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que lo modifiquen o complementen. 
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localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CHIPS ,AAO257ENDE y AAAO257ELVN respectivamente) de 

la Localidad de Usme. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y  Decreto 

Distrital 1108 de 2000. 

Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado porel Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Normas aplicables al espacio público: Decretos Distritales 308 de 2018 y  603 de 2007, 
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Disirital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Artículo 175 
y Numeral 10 del Artículo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015. 

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se 
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRAAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía, sin embargo de conformidad con-el artículo 181 del decreto 019 de 2012, no es 
exigible el cobro de participación en este efecto, por no estar inscrito en el folio de 
matrícula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las 
situaciones previstas en el Artículo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se 
hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo 
caso, si la causa es la no liquidación e inscripción de la plusvalía, el Alcalde Municipal o 
Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto en el Artículo 81 de la Ley 388 de 1997. 
Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Parágrafo 
Artículo 181 del Decreto 019 de 2012). 
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Por la cual se aprueba nueva ficen cia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se 
concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus 
normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
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la Localidad de Usme. 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 
LICENCIA. 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del 
Urbanizador Responsable del desarrollo denominado Urbanización PLAN PARCIAL 
TRES QUEBRADAS, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la 
presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y 
culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo 
establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004, Artículos 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 
y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 yArtículo 11 del Decreto 1203 de 2017. 

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas 
de control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la 
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo 
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega 
y escrituración de las áreas de cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el 
Parágrafo del Artículo 117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del 
Decreto 190 de 2004 yArticulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015. 

Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que 
establezca el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - lORD. El parque de la 
Urbanización, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema de 
Parques Distritales. 

Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesión pública para controles ambientales. 

Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 
sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - bU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio 
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y  Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, 
para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital 
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Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se 
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la Localidad de Usme. 

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos 
domiciliarios, con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de 
servicios públicos. 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público. 

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos 
por la autoridad competente. 

Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objetode cesión gratuita con destino a vías locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gatuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y  en los 

Artículos 275 y  475, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 deI Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos 
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restau-
ración ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que 
lo adicione, modifique o sustituya. 

Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima 
será de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más 
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de 
conformidad con lo estipulado en el artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 
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2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los 
Numerales 1 al 5 del artículo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto. 

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

De conformidad con lo establecido en los Artículos 50 y 6° del Decreto 545 de 2016, el 
Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable deberá tener en cuenta lo siguiente: 

La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria se realizará mediante Acta 
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público —DADEP-. 

La solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador yio el titular de la licencia ante 
el DADEP, entidad que procederá a fijar fecha para la visita de inspección, una vez el 
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016. 

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesión obligatoria que se suscriba en la 
fecha fijada, será el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. 

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesión del 
urbanismo o de las etapas urbanísticas independientes autosuficientes, descritas en el 
cuadro de mojones y cesión de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad 
competente. 

Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán 
incorporadas al Sistema de Información de la Defensoria del Espacio Público —SIDEP-, y 
entrarán a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel 
central. 

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a 
cargo del Urbanizador, se hará de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanístico. 
Los Municipios y Distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador. 
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Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se 
concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus 
normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CH/PS AAAO257ENDE y AAAO257ELYN respectivamente) de 

la Localidad de Usme. 

ARTICULO 19. 

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador 
Responsable enumeradas en la presente Resolución. están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, 
radicado bajo el número de referencia No.18-3-2253 

• Los Planos del Proyecto Urbanístico de la urbanización PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS aprobados bajo los números CU3US3II4-05, CU3US3I/4-06, 

CU3US3I/4-07, CU3US3II4-08 y CU3US3I/4-09 y el medio magnético 
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No.18-3-2253. 
Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y 102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la 
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el 

IDEGER. 
• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan 

Parcial Tres Quebradas. Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 
252 de 2007 por medio del cual se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y 
Resolución 713 de 2017. la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de 
reserva de la Avenida Usminía. 

• Oficios Nos.2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de 
Mayo de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital. actualizó los 
planos topográficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y  UG1 

LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 102502005026 
respectivamente. 

• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio 
de 2009, expedida por la Corporación Autónoma Regional - CAR 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la 
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan 

Parcial Tres Quebradas. 
• Los oficios Nos. NEDS-6759-2018 del 12 de Mayo de 2018 expedido por la GAS 

NATURAL FENOSA, oficio No.S-2017-105803 del 15 de Junio de 2017 expedido 
por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ, Oficio No 
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00166371 deL 09 de Febrero de 2017 expedido por CODENSA SA. E.S.P. y oficio 
220180037051 del 29 de Noviembre de 2018 expedido por la ETB. 

• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres 
Quebradas señaladas en el artículo 50 dei Decreto 438 de 2009. 

• Copia de la Resolución No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la 
Curaduría Urbana No. 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión 
para el predio denominado La Lira. 

• Certificación por parte de la señora Sandra Liliana Valderrama Cárdenas, 
garantizando la correcta aplicación dei sistema de cargas y beneficios establecidas 
en el Decreto 438 de 2009 (Plan Parcial Tres Quebradas). 

• Copia en medio magnético del proyecto urbanístico Plan Parcial Tres Quebradas. 
• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y 

de la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante 
la presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LICENCIA. 

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto 
en las normas vigentes. 

Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 
Urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan 
para el efecto. 

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido 
las garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la 
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la 
Licencia de Urbanización, sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida 
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anteriormente. 

En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o jurídica del cumplimiento de !os requisitos y exigencias contenidas en la 
presente Resolución y en particular en esté Artículo, toda vez que lo establecido en este 
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de 
Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, 
como resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR. 

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren e. 
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación 
de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentosde copropiedad o de propiedad 
horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas 

Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 22. 

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital 
de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de 

Página 44 de 45 



NOTIFÍQU ESE Y C 

A 
Curadora Urbana Nó34'ç4. á D.C. 

REFERENCIA: 18-3-2253 

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 del7-Mayo-2019 

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se 
concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus 
normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CHIPS AAAO257ENDE y AAAO257ELYN respectivamente) de 
la Localidad de tJsme. 

Recreación y Deporte -- IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Artículo 44 del Decreto 
327 de 2004. 

ARTICULO 23. 

Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Artículo 181 de Decreto 019 de 2012, 
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación — 
S D P. 

ARTICULO 24. 

La presente Resolución debe notificarse en los términos de los Artículo 68 y  69 de la Ley 
1437 de 2011 y  contra ella procede el recurso de reposición ante esta Curaduría Urbana y 
de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaria Distrital de Planeación —SDP 
dentro de los diez (10) di. •&biles  siguientes a la notificación (Artículo 76 ibídem). 

Aprobo: Maria Crstir.a Arecas G 
Do. JurrJ 

Aprobó Arq Nataiia Rondia Cocres 
Coordinadora de IJrbarnsmo 

Aprobó: ng. José Joaquirr Ajvarcz 
Cocçdinadcr de lngerrIera 

Proyactó Arq Francisco javier ViSad 
Asqoitecto de Urba 

Fecha expedición: 17 MAY 21P 
Fecha ejecutaria:

2? JUN 2019 
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REFERENCIA: 11001-3-20-079 7 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la Iicencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 (le la misma unidad de gestión, se 
establecen SUS normas urhams ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTF 1 y  LOTE 2 do la Localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA N°3 de BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1907, 810 de 2003, 812 
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus Decretos modif!catorios, y el Decreto 

Distrital 67.0 de 2017 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No 11001-3-20-0797 del 25 de agosto de 2020, las sociedades 
CC)NSÍRUCTORA BOLIVAR SA con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No.19262328 CONSTRUCCIONES MARVAL SA con N111890211777-9 , MARVAL S.A 
con NlT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ 
RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía No91280360 y la EMPRESA DE 
RENOVACION URBANA (ERU) con NlT.830144890-8 representada legalmente por el 
señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No 89002626 
solicitaron para los predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y  2, con 
folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-40756153 y SOS-
40756154 solicitaron ante este Despacho, la Modificación del proyecto irbanistico general 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1. así como la Modificación de la Licencia de 
Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión del proyecto 
denominado Plan Parcial TRFS QUFÍ3RADAS' de eonfounidad cori las ornas 
ir hanisticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 

2009. 

Que mediante Decreto 433 del 28 de septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estruégica Nuevo  lisme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se 
Iocaliza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial. Múltiple Industria y de 
Servicios 

Oto para los predios identificados con con folios de matrícula inmobiliaria Nos SOS 
40756151, 50S-40756152, 50S-40756153 y 50S-4015614 y CHlP Nos AAAÜ26ORL[Z. 
AAAO269RLEP, AAAO269RLKC y AAAO269RLJZ se cumplió con el procedimiento previsto 
en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento 
Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de Planes Parcles. 

Que mediante el Decreto Distital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cua 

7C 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRAD4S" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus noimas wbanisticas, y se fijan las obligaciones a caigo de! urbanizador responsable 
para los predios loca!iiados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 cíe la Localidad de Usme. 

se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme, ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, como son los 
elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos de 
escala urbana y zonal, asi como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos. 

Que mediante Resolución No.RES14-3-1383 de 2014, este Despacho aprobó el Proyecto 
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS' y se concedió Licencia de Urbanización 

para las Etapas 1 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas 
urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la AK 13 No.129-51 SIJR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL 
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA piojó, 

AVENIDA CARACAS. SANTA HElENA LOTE No.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA 
PIOJÓ. AV USMINIA. ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA 
LIRA de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.RES 17-3-0430 del 3 de abril de 2017. este Despacho 
concedió prorroga al término de la Licencie de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la 

Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", contenidas en la Resolución 

citada del considerando anterior. 

Que mediante Resolución No.RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concedió segunda 
prórroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad 

(le Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", contenida en la Resolución No. 14-3-

1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abril de 2014. 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeación. 
se  modificó parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia. 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en La 
Resolución No.RES 14-3-1383 de 2014 y  al ser moditicado el trazado vial de la Avenida 
Usminia, el interesado expresó mediante comunicación la renuncie a los derechos de 
urbanización y construcción concedidas mediante las Resoluciones Nos.14-3-1383 de 
2014 y  sus prórrogas, solicitó nueva licencie para el Proyecto Urbanístico General de la 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de 
Gostion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de L.iconcia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanis ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS' y conceder ticencia de 
Urbanización para la Etapa 1 de dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3(P), aprobó la licencia para el 
Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió la Licencia de 
Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus 
normas urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
pata los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 CHIP Nos.AAAO269RLFZ, 
AAAO26ÜRLEP, AAAO269RLKC y AAAO269RLJZ respectivamente de la Localidad de 
Usme. 

Que mediante oficio No. 2-2019-66471 de fecha 01 de octubre de 2019, expedido por la 
Secretaria Distrital de Ptaneación — SDP, respecto a la solicitud de incorporación de los 
planos urbanísticos Nos. CU3US31I4-05, CU3US31/4-06, CU3US31/4-07, CU3US31/'1-08. 
CU3US3 1/4-09, del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRFS QUFARA DAS", 
este Despacho encontró algunas diferencias entre las distancias acotadas en los planos, 
igualmente faltaba acotar algunas distancias entre mojones y se presentaron difereñcias 
en trazados de vias al Interior del proyecto, respecto a las definidas en los planos 
topográficos de la UAECD. 

Que así mismo, mediante oficio radicado por los interesados, solicitaron la modificación al 
proyecto urbanístico ya que se presentaron inconsistencias en la exactitud con la que se 
realizaron los empalmes entre polígonos de áreas, la falta de amojonamiento en algunas 
de las áreas y en consecuencia, las áreas presentadas en planos no coincidían con las 
expuestas en los cuadros. 

Que por lo anterior, es pertinente modificar los Planos Urbanisticos Nos. CU3US31I4 05. 
CU3US31/4-06, CU3US31I4-07, CU3US31/4-08, CU3US31/4-09. aprobados mediante 
Resolución No. 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, en cuanto a ajustar las 
áreas, corregir y complementar el amojonamiento de los polígonos y ajustar el cuadro 
general de áreas. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2 22 del 
Decreto Nacional 1077 cte 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y corno prueba de 
esto, aportaron el 1 de septiembre de 2020 fotogratias de la valla con l información 
indicada. 

Pagina 3 (lU 12 



REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto U,banis fico General correspondionte a la Unidad do 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
pata los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovación Urbana — 
ERU procedió a aclarar lo siguiente: '.. que por su localización la Unidad de Gestión 1 no 
depende de! desatiollo do ot,as Unidades de Gestión para su puesta en marcha, así las 
cosas, la Einptesa de Reiiovncióii y Deswwllo Urbano considwa pertinente la 
modificación del periodo de ejecución para esta Unidad de Gestión en el marco de lo 
establecido en el Patá graTo 2 dci Artículo 50 deI Decreto Distiital 438 do 2009. 

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalía de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 438 de 2009. sin embargo, de conformidad con lo dispuesto en 
el Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015. cuyo texto es el siguiente: en trámites de 
modificación de licencia vigente NO es exigible el pago del tributo, toda vez que no se 
trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las 
normas urbanisticas y demás reglamentaciones que sirvieron de base para su expedición. 

Qtie la presente solicitud de aprobación de la Modificación del Proyecto Umbanistico 
genemal y de la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente para la ETAPA 1 del 

desarrollo denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS". ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicabie contenida en las Leyes 388 de 
1997. 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, las 

Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004 

(POT) .327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 2018. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignación de la 
numeración de los cinco (5) planos que contienen lo Modificación del proyecto urbanístico 
de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES 

QUEBRADAS". objeto do aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria 
Distrital de Plarieación les asignó a dichos planos los Nos. CU3US3I!4-1O, CU3US31l4-
11, CU3US3I/4-12, CU3US3114-13, CU3US3I/4-14 y CU3US3114-15. 

Que en consideración a lo antes expuesto, el proyecto presentado es viable por cumplir 
con las normas urbanísticas vigentes contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial 
(Decreto Distrital 190 de 2004 —POT) y Decretos Distritules 327 de 2004, 438 de 2009, 

252 de 2007 y  675 de 2018. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotá DC., ANA MARIA 
CADLNA TOBÓN, 

R E SUELVE: 

A!TICULO 1. Modificar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestión 1 y 
Modificar la Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la Urbanización 
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REFERENCM: 11001-3-20.0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 dci 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencie para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unida ci (le 
Gestión 1 del proyecto ¡irbanisbco denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación do Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

denominada Plan Paicial 'TRES QUEBRADAS", localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  UG1-
LOTE 2, Localidad de Usme, en cuanto a ajustar las áreas, corregir y complementar el 
amojonamiento de los pofigonos y ajustar el cuadro general de áreas, según oficio No. 2-
2019-66471 de fecha 01 de octubre de 2019, expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación — SDP. 

ARTICULO 2. Adoptar como Planos los que contienen la Modificación del proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" los planos 
identificados con los Nos. CU3US3II4-1O, CU3US3II4-11, CU3US3I/4-12, CU3US3114-
13, CU3US3I/4-14 y CU3US3I/4-15, en dos (2) originales, uno de los cuales reposará en 
este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de Planeación- SDÍ para 
que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la cartografia 
oficial de esa Secretaria, en as planchas a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi - IGAC 

PARÁGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los planos 
Nos.C1J31J531/4-05, CI ,13US31/4-.06, CU3US31/4-07, CU3US31/4 08 y  CU3US31/4-09, 
aprobados por la Curaduría Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena Tobón. 

ARTiCULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificación de la 
Licencia de Urbanización Vigente a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con 
NIT860513493-1 representada legalmente por el señor CARI.OS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No. 19262328, CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con N1T890211777-9 , MARVAL SA con NlT890205645-0 representadas 
legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) 
con NlT.830144890-.8 representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO 
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No.89002626, de conformidad con la 
información inscrita en los Folios de Matriculas Inmobiliarias No 50S40756151, 50S-
'10756152 50S-4075(3153 y  50S-40756154 y CHIP Nos.AAAO269RLFZ, AAAO269RI EP, 
AAAO269RLKC y AAAO269RLJZ. 

L.a presente Modíicación de la Licencia de Urbanización Vigente, se expide de acuerdo 
con los Planos urbanísticos y la demás documentación aportada la cual fomia paile 
integral de la solicitud, presentada ante este Despacho. bajo la radicación No,11001-3-20-
0791 del 25 de agosto de 2020. 

ARTiCULO 4 TÉRMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. CI 
término cJe vigencia de la presente Modificación de Licencia de Urbanización Vigente, se 
mantiene conforme el ArtIculo 6 de ¡a Resolución No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 17 
de mayo de 2019. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencio para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad do 
Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concede 
Modificación de Licencio de Urbanización Vigente para la Etapa 1 do la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y so fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 --LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

ARTICULO 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como Utulares de la Modificación de la Licencia y 
Urbanizado, Responsable para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS" a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 
representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO 
identificado con cédula de ciudadanía No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A 
con NlT.890211777-9, MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía 
No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NlT.830144890-8 
representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No.89002626. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No. 19373572 y  Matrícula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOLI VAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula 
de ciudadania No91280360 y Matricula Profesional No.68202-61721 por parte de 
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL SA, sociedades que figuran en la Unión 
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la "Avenida 
Usrniiiia 2", se designó como profesional responsable por parte de la Empresa de 
Renovación Urbana (ERU), al arquitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR 
identificado con cédula de ciudadanía No.19372928 y tarjeta profesional No.25700-11628. 

ARTICULO 6. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la sgiiiente información de acuerdo con lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009: 

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO 

G.1.1. Nombre de la urbanización: Plan Parcial TRES QUEBRADAS" 
6.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2. UG 1 Lote 3, UG 1 
Parque y UG 1 Vía Usminia 
6.13.CHlP Nos AAAO269RLFZ, AAAO269RLEP, AAAO2S9RLKC yAAAO269RLJZ. 

6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

6.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestión 1 Etapa 1 LOTES 1 y  2 del desarrollo 
urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOLUCION: 1100 1-3-21-0303 de! 26-febrero-2021 

Por !a cual se modifica la lkencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Patria! TRES QUEBRADAS" y so conredo 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 cíe la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable 
para los predios localizados en, la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE 
GESTiÓN 1, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL 
"TRES QUEBRADAS O  

ÁREA BRUTA 72 450.66' 

AREA NO URBANIZABLE 39 634,09 

Zonas de Ronda 39 634,00 

CARGAS GENERALES 14150837 

SISTEMA HIDRICO 33.789,52 

Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 33.789,52 

MALLA VIAL ARTERIAL - - 95.898.44 

Avenida Caracas - 48.411,23 

Avenida tJsrninia 1 45.780,69 

Avenida Usminia 2 - 1 70(3,51 

OTRAS CARGAS GENERALES 11.820,40 

Afectación Red de Acueducto existente - 8.466,53 

AIarneda Nuevo Usme - - — ----- 3.353,88 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 531 .308,20 

CONTROL AMBIENTAL 27.339,92 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 503 968,28 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 235.986,56 

MAL LA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL - - - 75.360,2'i 

Vias tipO V- 4 47 144.93 

Vias tipo V-7 - - 21.209,63 '  

Vias tipo V-9 - ±PP3!10 1 
CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES -- 110.502721 

Parques - - - 83.624,76 

ZMPA válida como parque 26.877,95 

ZMPA con pendiente infenor al 25% 26.87705 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 42 331,601 

CESIONES ADICIONALES 7330,041 

[ÁREA ÚTIL  295.321,61] 

ZONA MULTIPLE COMERCIO . — .. 22 196,98 M2 
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REFERENCJA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Pian Parcial 'TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Liceucia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus noinas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 do ¡a Localidad de Usme. 

  

RESIDENCIAL NETA 
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 
SERVICIOS 
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 

41.26527 M2 
211.054,23 M2 

20 805.13 M2 

  

  

7.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE  LA 
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.  

ET4PA1 (MZI3,MZI4,MZI5VMZI7J 

ÁREA BRUTA 245.212,7 

AREA NO URBANIZABLE 2398,34 

¿unas de Ronda 2.398 34 

CARGAS GENERALES 54 080,54 

SISTEMA HIDRICO 

Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 4347,71 

MALLA VIAL ARTERIAL 45.780,69 

Avenida Usmtnia 1 45.780.69 

OTRAS CARGAS GENERALES 3.952,14 

Afectación Red de Acueducto existente 3.952,14 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 188.733,85 

CONTROL AMBIENTAL 15.206,94 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU 
CONTROL AMBIENTAL) 173.526,91 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 1 15.702,90 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 50.541,25' 

Vias tipo V-4 47.144,93 

Vias tipo '1-7 3.396.32 

CESIONES PÚBLIC_PARPÍRQUES 31.473.81 

Parques 28.703.14 

ZMPA válida como parque 2.77067 

ZMPA con pendiente inferior al 25% 2.710,67 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 20.964,09 

CESIONES ADICIONALES 267,48 

ÁREA ÚTIL 73.030,93 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOLUCION: 11001 -3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General corres pondienLe a la Unidad de 
Gestión t del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificacion de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas uibani:icas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizado, responsable 
pari los predios localízados en la UG 1 --LOTE 1 y  LOTE 2 de la i.ocalidad de Usme. 

RESIDENCIAL CON ZONAS DEUMITADAS DE COMERCIO Y 52.225,80 M2 
SERVICOS - - -. 
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20 805.13 M2 

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS", (UNIDAD DE GEST!ON 1), 

ETAPA 2 (MZ 1jL4Z ly  MZ 

ÁREA BRUTA 

AREA NO URBANIZABLE 

Lonas de Ronda 

CARGAS GENERALES 

SISTEMA HIDRICO 

Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 

MALLA VIAL ARTERIAL 

Avenida Caracas 

Avenida Usminia 2 

OTRAS CARGAS GENERAl. ES 

Afectación Red de Acueducto existente 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 

CONTROL AMB!ENTAL 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 

Vças tipo V-7 

CESIONFS PÚBLICAS PARA PARQUES 

Parques - 
ZMPA válida corno parque - 

ZMPA con pendiente nferior al 25% 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 

CESIONES ADICIONALES 

ÁREA ÚTIL 

149 615,6? 

13.49082 

13400,82 

62921 66 

8 289,53 

8.289,53 

50.11775 

48.411,23 

1706,51 

4.514,38 

4514,38 

73.203,14 

1565,83 

71.637.31 

17 125,03 

4.092,01 

4 092,01 

18,345,49 

10.440,04 

7.90544 

7.905,44 

31,27 

995,88 

56.078,11 

o 
o.  
o. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto U,banistico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencía de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -i.OE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

 

1 5C.078,1I M2 RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 
SERVICIOS 

  

  

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS", (UNIDAD DE GESTION 1), 

ETAPA 3 (MZO4, MZ6, MZ9, MZ 10, MZ 11 vMZ 12) 

ÁREA BRUTA 18454613 

AREA NO URBANIZABLE 19.626.18 

Zonas de Ronda 19.626.18 

CARGAS GENERALES 15.611.61 

SISTEMA HIDRICO 14.741,67 

Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 14.741 ,67J 

OTRAS CARGAS GENERALES 809,9 

Alameda Nuevo Usirie 869,9 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 149.308,3 

CONTROL AMBIENTAL 8.246,8 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) i41.061,5 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 56.53789 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 12.336,48 

Vias tipo V-7 9249,80 

Vias tipo V-0 3 086.68 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 19.09541 

Parques 8.571,66 

ZMPA vIida corno parque 10.523,76 

ZMPA con pendiente inferior al 25% - 10.523,76 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO - 21.316.23 

CESIONES ADICIONALES 6.066,69 

ÁREA ÚTIL 92.770,47 

¿ONA MULTIPLE COMERCIO 22.196,98 M2 
RES I[)ENC IAL NETA 13.816,08 M2 

Pina 10 de 12 



REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 -lol proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 
SERVICIO 

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS °, (UNIDAD DE GESTION 1). 

ETAPA 4 (MZ 2, MZ 3, MZ 7, y  MZ 8) 

56.756,82 M2 

URBANÍSTICO 

133.076,18 ÁREA BRUTA 

AREA NO URBANIZABLE 4.118,75 

Zonas de Ronda 4.118,75 

CARGAS GENERALES 8.894,55 

SISTEMA HIDRICO 641062 

Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 6.410,62 

OTRAS CARGAS GENERALES 2.483,93 

Afectación Red de Acueducto existente 0,00 

Alameda Nuevo Usme 2 483,93 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 120 062,88 

CONTROL AMBIENTAL 2.320,34 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 117.742,54 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 46.620,79 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 8.390,52 

Vias tipo Y- - 4.471,51 

Y! !P9 Y-9  3.919,01 

41.588,01 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 

Parques 35.909,93 

ZMPA válida como parqtie 5.678,08 

ZMPA con pendiente inferior al 25% 5.678,08 

ÁREA ÚTIL 73.442,09 

27.448,59 M2 RESIDENCIAL NETA 
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 45.993,50M2 
SERVICIOS 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797 

RESOL UCION: 11001-3-21-0303 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanistíco denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad do gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos: CU3US3I/4-1O, CU3US3I/4-
11, CU3US3I/4-12, CU3US3I/4-13, CU3US3I/4-14 y CU3US3I/4-15, que se adoptan 
mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 8. Las demás normas urbanísticas y arquitectónicas, asi como las 
disposiciones contenidas en la Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 
2019. por la cual se aprobó el desarrollo Urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS" Etapa 1  se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la 
presente Resolución. 

ARTICULO 9. La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del articulo 40  del Decreto 491 de 2020 y  contra ella procede el recurso de 
reposición ante esta Curaduría Urbana dentro de los diez (10) días siguientes a la 
notificación (Articulo 76 ibidem y articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el 
evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse de forma electrónica, se 
seguirá el procedimiento normal previsto por el Decreto 1437 de 2011. 

NOTlF''i.  '  'UBLIQUESEYCÜMPLASE. 

J .  Aprobó. Arq. Na la ' Oil ,orrales 
Coordinadora ci rbanismo 

Aprobó lny1Joaqulri Alvarez 
Coordinador de lirgenierla 

Proyectó Arq AdolfckGóne Rios 
Arquitecto de Uibanisino 

Aprobó. Juliana Raslrepo 
Opto. jurklicoC 

Fecha ejecutaría: 10 JUN 2021 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbani4ación en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA N°3 de BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812 
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios, y el Decreto 

Distrital 670 de 2017 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-3-20•0799 del 25 de agosto de 2020, las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con NIT.8902117779 MARVAL S.A 
con N1T890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ 
identificado con cédula de ciudadanía No.9 1280360 y  la EMPRESA DE RENOVACION 
URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el señor JUAN 
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No.89002626, solicitaron 
para los predios localizados en la UNIDAD DE GESUON 1 LOTES 1, 2, y  Avenida 
Usmirria con folios de matrícula inmobiliaria Nos.50S-40716312, 50S-40756151, SOS-
40756152, 50S-40756153 y 50S-40716312 solicitaron ante este Despacho, la aprobación 
de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la unidad 
de gestión 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "¡RES QUEBRADAS", de 
conformidad con las normas urbanísticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 
del 28 de Septiembre de 2009 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor' de Bogotá, 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usine, el cual se 
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios de la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y  Avenida Usminia cori 
folios de matrícula inmobiliaria Nos.50S-40716312, 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-
40756153 y  50S-40716312 identificados con CHIPS AAAO257ELYN, AAA26YRLFZ, 
AAAO269RLKC, AAAO269RLEP se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 
del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento lerritorial — y Decreto 
Distrital 436 de 2006, paía el trámite de Planes Parciales. 
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REFERENCIA: 1100 1-3-20-0799 

RESOL UCÍON: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme — Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme. en el cual 
se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, como son los ele-
mentos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se 
escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas relacionadas con estos ele-
mentos 

Que mediante Resolución No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobó el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedió Licencia de Urbanización en 
la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se 
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR, PARTE 
SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y 
ZMPA QUEBRADA PIOJÓ. AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No 2, RONDA Y 
ZAMPA QUEBRADA Piojó, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA 
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución NoRES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedió prorroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolución 
citada del considerando anterior. 

Que mediante Resolución No.RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedió segunda 
prórroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad 
de Gestión 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en la Resolución No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019. 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaría Distrital de Planeación, 
se modificó parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia. 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la Resolu-
ción 14-3-1383 de 2014 y  al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, el in-
teresado expresó mediante comunicación la renuncia a los derechos de urbanización y 
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C 3  
REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-030 1 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Lic encia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usn,e. 

construcción concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y  sus prorrogas y 
solicitó nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestión 1 del 
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de 
dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la Arquitec-
ta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No 3(P), aprobó la licencia para el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedió la Licencia de Urbairiza-
ción Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas 
urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la UG 1 -LOTE lLOTE 2 y  Avenida Usminia (CHIPS 
AAAO257ELYN, AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP) de la Localidad de Usme. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
literal C del artículo 2 de la Resolución No.0462 de 2017, los interesados presentaron 
copia de los oficios Nos3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y  oficio 3431003-S-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá - E.A.A.B 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la 
empresa CODENSA S A, y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por 
la empresa GAS NATURAL S A 

Que mediante oficios Nos2017EE19745 y 2017EE10749 del 08 de mayo de 2017 La 
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital. actualizó los planos topográficos para 
los predios UG1 LOTE 1 UG1 LOTE 2 Y AVENIDA USMINIA, identificados con Códigos 
del Sector 102502005025 y  102502005026 respectivamente 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante esta Curaduría 
Urbana para su aprobación, los cuales contienen el planteamiento urbanístico de la Etapa 
2 de la Unidad de Gestión 1, del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL 
TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con 
las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y local, 
indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del Sector 102502005025 y 
102502005026 y  en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de 
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No. 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de áreas - perfiles viales, No. 2. 
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignación de Cargas Urbanísticas - Unidades de 
Gestión Urbanística - Etapas de desarrollo previstas - Detalles de Obras de acceso sobre 
zona de reserva vial - Propuesta de trazado redes de servicios públicos 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizado, responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la 
localización de las zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad 
de Gestión 1 (LOTE 1 .2 y Avenida Usminia), corresponden con lo indicado en los planos 
citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y 
deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanístico. 

Que adicionalmente, el proyecto urbanístico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de 
Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". 
ha sido encontrado aceptable por esta Curaduría Urbana por cuanto cumple con las 
normas urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilación del 
POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobó el Plan 
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" , Decreto 675 de 2018 y Resolución 713 de 

2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el 
proyecto urbanístico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha 
condición al interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será destinado a 
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanísticos 
aprobados con la presente Resolución. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el 
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores 

de plusvalia. 

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalía de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 438 de 2009, sin embargo de conformidad con el articulo 181 
del decreto 019 de 2012. no es exigible el cobro de participación en este efecto, por no 
estar inscrito en los folios de matrícula inmobiliaria 

Que mediante oficio 2-2019-11128 deI 4 de Marzo de 2019, la Empresa de Renovación 
Urbana — ERU coriceptuó que las modificaciones de las fases de ejecución de las 
unidades de gestión yio actuaciones urbanísticas se asigna la competencia para adelantar 
esta actuación a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovación Urbana - ERU según 
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parámetros contemplados en el 
parágrafo 2 que dice: "Estas Fases de ejecución podrán ser modificadas por 
Metiovivienda siempre que se garantice la prestación efectiva de servicios públicos. 
accesibilidad y no se alteren /os crilesios y metodologías del repaslo equitativo de cargas y 
beneficios establecidos en este Decreto" 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urban:süco denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO2Ó9RLEP respectivamente) de la Localidad de Usrne. 

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovación Urbana -. 
ERU procedió a aclarar lo siguiente. "que por su localizació,, la Unidad de Gestión 1 no 
depende del desarrollo de otras Unidades de Gestión para su puesta en marcha, así las 
cosas, la Empresa de Renovación y Desarrollo Uibaiio considera pedinente la 
modificación del periodo de ejecución para esta Ui,idad de Geslión en el i;iaico de lo 
establecido en el Parágrafo 2 del Aiíiculo 50 del Decreto Distr ita! 438 de 2009 

Que verificado el Plano No 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, 
incluido en el Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por 
la Dirección de Prevención y Atención de Emergencias, a escala 1 10000 y  actualizados 
mediante la Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determinó que el predio en el cual se 
adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del 
denominado PLAN PARCIAL TRES QIJEBRADAS objeto de la solicitud, se encuentra en 
zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto 
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoción en Masa, Fase 
II según los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 
de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado 
por el IDIGER según lo dispuesto en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de 
julio 13 de 2006 y  la resolLición 110 de diciembre 1 de 2014 

Que verificado el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 1:40000, incluido en el 
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 
de julio 19 de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 2018 se logró establecer que el predio ene! 
cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del 
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de Amenaza 
por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al 
presente trámite 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No 5, 
-Zonas de Ti-atamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No 6, -Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1:40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que finalmente las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a 
las definidas en el concepto técnico No 4433 de 16 de junio de 2006, actualizado 
mediante oficio No CR-4370 radicado No 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008 y 
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y 
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concepto técnico CT8406 realizado por la Dirección de Prevención y Atención a 
Emergencia y son las zonas aledañas a la ronda hidráulica de cada una de las quebradas 
que hacen parte del ámbito del plan parcial. 

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anteriormente el cual señala en el 
numeral 5 lo siguiente: 

(......Vale la pena precisar que de acuerdo a lo mencionado por el Consultor eii su informe 
es necesario atender todas las ,-ecomendaciones presentadas en el estudio detallado; sin 
embargo. el IDIGER considera necesario prestal especial atención a las siguientes 
recomendaciones: 

• Numeral 6.1.4 "Evaluación del riesgo" 
Las obras asociadas a las nianzanas paa disminuir e! riesgo cJe las mismas y que 

puedan afectar a la red matriz se encuentran em; los (ramos extremos de la (ube,! a, es 
decir, que no inciden directamente sobre el tramo que se encuentra en riesgo alio... 

• Numeral 7.6 "Áreas con restricción de uso" 
El área que se recomienda para ser restringida desde e! punto de vista de amenaza y 
riesgo para uso residencial se enmarca en la ILUSTRACIÓN 357 Las coordenadas del 
polígono se incluyen en el siguiente cuadro. Los límites físicos son: por el i;ode con la 
Manzana 03, por el omienle con la vía V11 m por el sur con la Manzana 04 y  por el 
occidente con la Vía V4- 1" 

• Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construcción" 
"En los planos PL-23 y  24 se presenta la localización de las obras y los delalles 
constructivos generales para la implantación (le las obras, se aclare que las obras de 
estabilización incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que el alcance 
del esludio es para obias de urbanismo, sin embargo se incluyen recomendaciones 
especificas de obras de nziiligación manzana por manzana para que sean tenidas en 
cuenta durante el desarrollo de eec/a una, garantizando en todo caso que el responsable 
del estudio geotécnico (le la manzana realice los análisis y diseños de obras de mitigación 
necesarias para mantener una condición de amenaza baja para el área de la manzana y 
su área de influencia, tomando como referencia los requerimientos de la resolución 227 
de 2006 de lDIGER" 

• Plan os PL-23 Obras de mitigación: 
Todas las construcciones proyectadas deben quedar aisladas de la corona del talud 

una distancia mínima (le 5.0m... 
"... Se debe respetar el área cJe influencia de acuerdo a la ubicación de los (llenes, estos 
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se deben Instalar con tilia tubería de 2", una inclinación del 2%, cada5. Orn y con le 
longitud indicada, y debeii descolar a la red de drenaje pluvial. 

- Los pilotes definitivos deberán soportal un esfueizo cortante (le acuerdo a lo indicado, 
contar Con una longitud mínima de 17.Orn, una separación entre elementos de 2.4,ii entre 
ejes y estar unidos con una viga cabezal 

En el tramo KO+000 a KO+ 140 de la via V4-1, todas las construcciones, edificaciones y 
demás estructuras deben estar aisladas cJe la corona del talud mínimo 30w.. 

• Para el, desarrollo de las manzanas se deben tener en cuenta las recomendaciones 
especificas para cada caso, incluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE 
OBRAS DE MITIGACIÓN Y RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS" (le/informe del 
Estudio Fase II El especialista en geotecnia responsable (le! estudio geotécnico (le cada 
manzana debe tener en cuenta taIe recomendaciones y en forJo caso realizar los análisis 
de estabilidad y diseños de obras de estabilización necesarias para mantener un nivel (le 
ameiiaza bajo acorte con los requerimientos de la ResoluciÓn 227 de 2006 del IDIGER..," 

Para el diseño de las esUticturas de contención Pm yectadas para las obras de 
urbanismo y recomendadas para las manzanas se pueden utilizar los siguientes 
coeficientes de presión de tierras. Ke=O,31, Kp=3 25, Ko=O.47 y KaeO 442 asumiendo 
un relleno granular compactado con ángulo de fricción de 320 Sin embargo el especialista 
responsable de los diseños detallados Podrá utilizar parámetros diferentes que estén 
debidamente soportados. 

• ". Alendei las recomendaciones (le monitoreo a corte y u lanjc) plazo, presentadas en el 
esttK!io en el Numeral 8 PIan de mantenimiento y monitoreo' (...). 

Que el predio adelantó estudios de remoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con referencia 
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se 
indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la 
Resolución 227 de 2006 según concepto técnico No concepto técnico CT- 7033. 

Que el estudio de rernoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo, IDIGER el cual conceptúo que los nuevos estudios 
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 
complementada por la Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y  concepto técnico CT-8406. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacióii ambiental, ya que está dentro de 
la situación que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto 
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos 
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ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS entre 
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeación, en la que se 
concluyó lo siguiente: '(. .) Efectuada la presentación del proyecto de plan parcial se 
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por 
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo 
establecido en las Leyes 388 de 1997 y  507 de 1999. en lo aplicable, se declaran 
concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo 

(.,.),, 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 

autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, 
para implementar un programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles 
de afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones 
mencionadas: asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 
1077 de 2015. para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicó del presente trámite 
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios 
remitidos por correo certificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron enviados a las 
direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud. Debido a que 
algunas de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizó la publicación de la 
solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 06 de octubre cJe 2020, sin que a la fecha de 
expedición del presente Acto Administrativo de presentará pronunciamiento alguno al 
respecto. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2 6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
ello el 01 de septiembre de 2020 aportaron al expediente. fotografías de la valla con la 
información indicada. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de la 
numeración que distinguirá los cinco (5) planos que contienen el proyecto urbanístico de 
la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN 
PARCIAL TRES QUEBRADAS", objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la 
Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos planos los números: CU3US3I/4-16, 
CU3US3II4-17, CU3US3I/4-18 y CU3US31I4-19. 
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Pot la cual se aprueba la Lic encía de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELVN, 
AAA269RLFZ, AAAO2Ó9RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 2 
del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, las 
Resoluciones Nacionales 462 y  463 de 2017 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 
(POT) .327 de 2004. 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 cJe Bogotá D.C. ANA MARIA 
CADENA TOBÓN, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Cconceder Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la 
Etapa 2 — UG 1, de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", se establecen 
sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  UG1- LOTE 2 y  Avenida Usminia, 
Localidad de Usme, el proyecto que se encuentran contenidos en los planos radicados 
por el interesado mediante referencia 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, los 
cuales se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente 
Resolución, se determina el ámbito geográfico está conformado por los predios 
identificados con los siguientes folios de matrícula inmobiliaria: 

DIRECCIÓN MATR ÍC U LA 
INMOBILIARIA CHIP AREA M2 PROPIETARIO 

Patrimonio 
AAAO269RLFZ Autonomo FC- 

UG 1 LOTE 2 50S-40756151 19036787 Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fkluciaria Colpatria 
Patrimonio 

AAAO25YELYN Autonomo FC- 
UG 1 LOTE 2 50S-407 16312 52024,79 Subordinado 464, 

cuya vocera es 
Fiduciaria Çç!pri 
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AAAO269RLEP Patrimonio 
Autonomo FC- 

UG 1 LOTE 3 SOS 40756152 387460,8 1 Subordinado 46'l. 
cuya vocera es 
Fiduciaria Colpatria 

UG 1 LOTE AV 50S-40756 153 

MAO269RLKC 
47484.8 

Empresa de 
Renovación y 

USMINIA Desarrollo Urbano.  

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD 
DE GESTION 1 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 de la Urbanización denominada TRES QUEBRADAS". los planos 
identificados con los números. CU3US31/4-16, CU3US3I/4-17, CU3US31/4-18 y 

CU3US3I/4-19, en dos (2) originales. uno de los cuales reposará en este Despacho y otro 
que será remitido a la Secretaria Distrital de Planeación - SDP. para que en ejercicio de 
sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa 
Secretaria, en las planchas a escala 12000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi - 
IGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollata en nueve (9) unidades de Gestión, 
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres 
Quebradas Polígono Uno). "Unidades de Gestión y/o Proyecto de Delimitación de 
Unidades de Actuación", que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de 
aprobación la Licencia de Urbanización para a Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 de la 
Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS" 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. 
Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT860513493-1 
representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado 
con cédula de ciudadanía No 19262328. CONSTRUCCIONES MARVAL S,A con 
NlT.890211777-9 MARVAL S A con NlT.890205645-0 representadas legalmente por el 
señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 y 
la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada 
legalmente por el señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de 
ciudadanía No89002626, de conformidad con la información inscrita en los Folios de 
Matriculas Inmobiliarias No 50S-40756151. 50S-40756152, 50S-40756153 y  50S-
40716312 y  CHIP AAAO257ENDE y AAAO269RLKC. la  aprobación de la Licencia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 (le la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
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AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de Ja Localidad de Usme. 

LOTES 1 y  2 deI desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS', delimitada en los planos del Proyecto Urbanístico identificados con los 
Nos., CU3US3II4-16, CU3US3I/4-17, CU3US3II4-18 y CU3US3II4-19, que se adoptan 
en el artículo 30  de la presente Resolución. 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente 
Resolución será de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoría, de acuerdo a lo 
establecido en el ArtÍCUlO 2.2.6 1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus 
modificaciones, La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días 
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador 
Responsable, certifique la iniciación de la obra 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. 
Establecer como titulares de la Lic.ericia y Urbanizador Responsable para el desarrollo 
urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-i representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA con N1T890211777-9 , MARVAL S.A 
con NIT.890205645O representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ 
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION 
URBANA (ERU) con N1T830144890-8 representada legalmente por el señor JUAN 
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No 89002626 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania 
No.19373572 y Matrícula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOLI VAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula 
de ciudadanía No.91280360 y Matricula Profesional No 68202-61721 por parte de 
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL SA, sociedades que figuran en la Unión 
Temporal (UT E3MC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la "Avenida 
Usrnlnla 2'l se designó como profesional responsable por palle de la Empresa de 
Renovación Urbana (ERU), a el arquitecto FRANCISCO GAMEZ FUYER identificado con 
cédula de ciudadanía No.19372928 y tarjeta profesional No 25700-11628 

ARTICULO 8. 
La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para el 
desanollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberá 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanistico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
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hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente Resolución y sólo 
podrá iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de 
su aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda. 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio 
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vías y Transporte 
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la 
Secretaria del Hábitat. 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES 

QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a las 
diferentes empresas de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el 
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su 
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el 
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. debe verificar que antes del inicio de las obras, el 
Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009: 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9.1.1. Nombre de la urbanización: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE 
GESTION 1 ETAPA 2 
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, y UG 1 LOTE 3 
9.1.3. CHlP: AAAO257ELYN, AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP J 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO. 

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestión 1 Etapa 2 LOTES 1, 2. Y 3 del desarrollo 
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Pa,cial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanis ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la VG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usnie. 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y  3431003-S-2020-104184 
de fecha 21 de mayo de 2020. 
CODENSA S.A.: Oficio No 08230714 del 06 de junio de 2020. 
GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019. 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de 
servicios públicos. Se deberán respetar las zonas específicas para la construcción para 
las redes de servicio y las zonas de preservación y manejo ambiental de las diferentes 
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas 
tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas para las vías de LISO público. 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS", (UNIDAD DE GESTION 1), 

ETAPA2 (MZI6,MZ18vMZ19) 

URBANISTICO 

ÁREA BRUTA 149.615,62 

AREA NO URBANIZABLE 13.490,82 

Zonas de Ronda 349082 

CARGAS GENERALES 62.921,66 

SISTEMA HIDRICO 8.289,53 

Zd ManejoLPreservacIon Ambiental ZMPA 8 289,53 

MALLA VIAL ARTERIAL 50.117,75 

Avenida Caracas 48411,23 

Avenida Usminia 2 1.706,51 

OTRAS CARGAS GENERALES 4.514,38 

Afectación Red de Acueducto existente 4.514,38 

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 73203,14 

CONTROL AMBIENTAL 1.565,83 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - CON- 

.... ............................. 71 637,31 

CESIONES PUBLICAS Y!i1 17.125,03 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto u,banis lico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN, 
AAÍ4269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 4.092,01 

Vias tipo V-7 4.092,01 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 18.345,49 

Parques 10.440,04 

ZMPA válida como parque 7.905,44 

ZMPA con pendiente inferior al 25% 7.905,44 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 

CESIONES ADICIONALES 995,88 

ÁREA ÚTIL 56.078,11 

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 56.078,11 M2 

SERVICIOS 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos: CU3US3II4-16, CU3US3I!4-

17, CU3US3II4-18 y CU3US3II4-19. que se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. 
Se establecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo 
dispuesto en el Decreto Distrital 438 deI 28 de septiembre de 2009 y  aquellas que lo 
complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y  327 de 2004). asi: 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los indices de ocupación (lO), de 
construcción (IC). la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan 
a continuación: 

11.1.1 INDICES 
PARA USO RESIDENCIAL: 
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar 
básica, bifamiliar 

Indice Máximo de 0.33 
Ocupación  (lO) —sobre ANU 

Índice Máximo de 1.0 
Construcción IC —sobre 

NU 

Componentes 
edificabilidad 

0.28 

1.25 

Pqimi 14 de 36 



Itura No. máximo de 
pis0s2 

3 Pisos 

239 

REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3 -2 1-030 1 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de ¡a 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanis fico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la VG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO2Ó9RLEP respectivamente) de ¡a Localidad de Usme. 

6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (Gota de nivel) 

hasta un máximo de 10 pisos 

/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la maxima altura permitida, 
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del 
terreno, según las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas 
en el artículo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podrán 
tener más de 6 pisos sin ascensor. 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en sernisótano, sótano y 
en un piso como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos, no se contabilizarán 
dentro de los indices de construcción. 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso Mínimo 2.20 ni 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede 

sobrepasar 3,80 ni. Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos 
(2) pisos o más, uno por cada 3,00 ni. o fracción superior a 1,50 rn. 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, 
se contabiliza corno piso. 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y 
circulación de vehículos, contara con un mínimo de 60% de su área con esta 
destinación, así como a instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento 
comunal privado, se considerará corno no habitable, no se contabilizará dentro de 
la altura permitida, ni se tomará en cuenta para definir la dimensión de los 
aislamientos. 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen 
con base en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con 
la siguiente tabla: 

AISLAMIENTOS 
NUMERO MINIMOS 

USOS 
DE 

PISOS 
ENTRE 

EDIFICACIONES 
CONTRA 
PREDIOS 

(en metros) VECINOS 
(en metros) 
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REFERENCIA: 11001-3-20-O 799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO2S7ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO26QRLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Vivienda 

1 a 3 5,00 3,00 

4a5 7,00 4,00 

6 a 7 9,00 5,00 

8 a 10 
1/ de la altura 

total 
1/3 de la altura 

total 

NUMERO 
AISLAMIENTOS 

MINIMOS 

USOS 
DE 

PISOS POSTERIOR 
(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 

CONTRA 
PREDIOS 

(en metros) VECINOS 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
1 a3 5,00 8.00 4.00 

Servicios de escala vecinal 
y zonal 

4a5 8.00 12.00 5.00 

6a8 10.00 14.00 7.00 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines. aislamientos y retrocesos se rigen 
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas 
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 
Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas: 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada 
piso sea mayor de 3 ni., se asumen 3 m. de altura por cada piso. 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará 
el aislamiento mayor. 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el alsianrieritu será el promedio de las 
exigencias de cada una. 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a 
excepción de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas 
colindantes, para lo cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3. deI 
Articulo 24 deI Decreto Distrital 327 de 2004. 

11.1.4 RETROCESOS YANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJARDINES: 
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USOS 
NUMERO 

DE 
PISOS 

6a7 5 00 

8 a 10 7.00 

1 a3 Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 0,00 

Vivienda 

1 a3 

4a5 

3 00 

4 00 

ANTEJAR DIN 
MINIMO 

(En metros) 

atIÓ 

REFERENCiA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanis fico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la VG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usnie. 

Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vias locales 
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes 
dimensiones mínimas, en metros 

USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 

(En metros) 

RETROCESO 
CONTRA ZONA DE 
CESION (parques y 

equipamientos) 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios escala vecinal y 

zonal 

1 a 3 3.00 — 

4 a 5 5.00 4 00 

6a8 7.00 5.00 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. el Articulo 29 del Decreto Distrital 
327 de 2004 y  las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardin. 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas. 
• En las áreas con uso residencial, el antejardín deberá ser empradizado y arborizado, 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
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• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardín deberá tratarse en 
material duro, continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un 
diseño unificado. Sólo podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano 
adoptados por la Administración Distrital, 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que 
colinden con zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener corno 
mínimo 3.00 rn. de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2,00 
m. de ancho. 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la 
citada proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 

• Sobre vías menores a 10 m.: 0.60 m 
• Sobre vías de 10 hasta 15 mr 0,80 m. 
• Sobre vías mayores 15 m a 22 m.: 1,00 m. 
• Sobre vías mayores a 22 rn.: 1,50 m. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las 
distancias mínimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el 
aislamiento de edificaciones contra redes de energía eléctrica, según norma RETIE. 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines. aislamientos y retrocesos se rigen 
por lo establecido en el artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas 
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el artículo ( 
389 del Decreto Distrital 190 de 2004. en materia de habitabilidad. 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, 
industrial y dotacional, con más de 800 m2, que compartan áreas comunes, se deben 
prever las siguientes áreas con destino al equipamiento comunal privado, en las 
proporciones y destinación que se señalan a continuación' 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
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construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la señalización y 
dispositivos de control de tráfico solicitados por la autoridad de tránsito. 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con 
limitaciones físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 
12 de 1987 y  361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integración social de 
las personas con limitación y se dictan otras disposiciones". reglamentada por del Decreto 
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y  adicionada 
por la Ley 1287 de 2009. y  por el Decreto Distrital 470 de 2007. 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte 
es de carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de 
urbanización deberán sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto 
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales específicas contenidas en el Decreto 
Distrital 323 de 1992, así como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU 
o por el ente receptor de las obras. 

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas 
con Movilidad Reducida. 
El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de 
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y 
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en 
condiciones de discapacidad. 

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en 
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente 
a las disposiciones previstas en la Resolución No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio 
Público del Instituto de Desarrollo Urbano - lDU. en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de 
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano. 

15.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los 
Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, los andenes y espacios públicos de circulación 
peatonal objeto del proceso de Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo 
relacionado con su diseño y construcción, entre otros: Deberán ser construidos 
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15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1. Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur 
2 Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de vías 

Perfil 
V-4 

V-5 

Ciclo ruta Tramo 

Desde la Av. Caracas, hasta la 
futura Av Circunvalar del sur 
(incluye las glorietas) 

V5-1, V5-2, V5-3, V5-4 
(incluyendo las glorietas). 
Tramos identificados en el No.3 
del Decreto 438 de 2009  

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el articulo 30 del I)ecreto 252 de 2007. Se adoptan los tramas de los 
siguientes tipos de vías: 

Tramo 

V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06, 
V7-07, V7-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12, 
V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 (Incluyendo las 
glorietas). Estos tramos están identificados en 
el plano No.3 del Decreto 438 de 2009  
V9-01, VQ-02, VQ-03, VQ-04, VQ-05, V9-06. 
V9-07, V9-08, V909, V9-10 (Incluyendo las 
glorietas). Estos tramos están identificados en 
el No.3 del Decreto 438 de 2009 

Perfil 

V-7 

V-9 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en el plano 
topográfico aprobado, se definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación, 
paramentación, accesos vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos 
establecidos por la Secretatia Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. 
Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados 
(peatonales y en bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
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15.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malta vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área 
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las 
Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia. 
además al generar la red vial, al interior del área delimitada, asegura la movilidad y la 
conectividad de la zona del plan parcial. 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia 
así. 

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Perfil o de vía Nombre via Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De Av. Caracas V-2A 
Integración 
Ciudad — 
Región 

40 M2 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av. 
Circunvalar 
del Sur 

Av Usminia 
(Resolución 
0268/08) 

40 M2 

30 M2 

No No Desde la 
Intersección 
con la Av 
Caracas 
hasta la 
Intersección 
con la Av 
Autopista Al 
Llano 
La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

y—lA 

V-3A 
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Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanitador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USM!N!A (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usnie. 

provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los 
proyectos arquitectónicos, se aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación - 
SDP, la metodologia de estratificación urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato 
definitivo. 

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

15.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales del desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS Unidad de 
Gestión 1, Etapa 2, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de 
Urbanización del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, según 
Planos Nos: CU3US3I/4-16, CU3US3I/4-17, CU3US3I!4-18 y CU3US3II4-19 según 
condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el 
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador 
Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad. 

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas 
por parle del urbanizador a excepción del área destinada para "Parque Especial de 
Protección por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el 'PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberán 
contar con un plan director que contendrá corno minimo los aspectos determinados en los 
articulos 252 y  259 del Decreto Distrital 190 de 2004 

Las ¿reas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido 
en el í)ecreto 675 de 2018 

Parágrafo El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria 
Bistrital de Ambiente. 

En todo caso, estos deberán gaiantizar como minimo, un 80% del área de la zona de 
cesión en superficies blandas, y realizar un diseño paisajistico con criterios de arbolado 
urbano acorde con lo definido en la Resolución 4090 de 2007 "Por la cual se adopta el 
Manual de Arborización para Bogotá D C. "expedida por la Secretaria Distrital de 
Ambiente y el Director del Jai'din Botánico José Celestino Mutis, o las normas que lo 
modifiquen. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas. y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA26QRLFZ, AAAO2G9RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Parágrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, 
deberán ubicarse sobre vías de la malla vial principal e intermedia sólo en las V-4 que 
serán construidas y diseñadas para el uso 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se 
localicen en el Plan Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se 
permitirán en edificaciones construidas y diseñadas para ese uso y con acceso desde las 
vías de la mafia vial principal e intermedia y las vías tipo '1-4 

Parágrafo 3. La implantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad 
con las zonas verdes y espacio público definidos en este Plan 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones 
de los artículos 352 y  353 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo 
urbanizado, la tipología del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana 
podrá ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifarniliar. 
Estas modificaciones deberán ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de 
construcción. 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE 
INTERES PRIORITATARIO. 
Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VIP de lotes 
con urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y  252 

de 2007, el presente Plan Parcial deberá dar cumplimiento a los siguientes criterios de 
destinación de suelo útil para tales usos: 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VlP 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para lotes 
con urbanismo y unidad básica  
Del suelo útil residencial, el % que puede destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIS  

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL. DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1:40000 del Decreto 544 de2009 y certificación de 
la Secretaria Distrital de Planeación — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Liceiscia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CH/PS Ai4AO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usn,e. 

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 16, 18 y  19. 
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona: 

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas 
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (mínimo es del 
80% con respecto del área útil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en 
los ejes viales, manzanas comerciales, centros cívicos y comerciales (máximo el 20% del 
área útil de las manzanas o supermanzanas). Se deberá desarrollar en tipologias 
unifarniliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual como por 
agrupaciones. 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de 
tipo niultifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos 
usos, se localizará, en las manzanas con frente a las vías V-4 y Av. Usminia, en las que 
circula el transporte público y el circuito de la vía V-7. 

Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacial de unidades prediales para el uso 
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra 
descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y  29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 
— ETAPA2) 
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y  19, se presentan 
en la siguiente tabla 

Manzanas y 
Supermarizanas. 

Zona Uso Principal Uso Complementario 

Residencial Vivienda Multifarniliar 1). Comercio y 
con Zonas Mínimo 60% del área útil Servicios de escala 
delimitadas 
de 

de cada manzana zonal y vecinal. 
Máximo el 20% deI 

comercio y 
servicios. 

área útil. 
2). Dotacionales: 

02, 03, 04, 06, 10, 14, 
15, 16. 17,18 y  19 

Equipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CI-IlPS AAAO257ELYN. 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso. 
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 
Para usos complementarios y restringidos la exigencia minima de estacionamientos 
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina 
de acuerdo al uso propuesto y segin lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo 
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada 
garantizando condiciones de seguridad 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para 
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas cJe 4,50 m. por 3.80 m.. 
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes. 

se  dispondrá de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente 
señalizados y con dimensiones internacionales, en ningún caso inferior al 2% de los 
exigidos nunca podrá haber menos de un espacio habilitado debidamente señalizado con 
el simbolo gráfico de discapacidad. 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan asi: 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 
1 20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre 
un zócalo de hasta 0.40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilízarse 
materiales sólidos y no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de 
empate 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar 
y se harán por el lindero del inmueble, respetando el espacio público perimetral. en 
materiales livianos no definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros 

• Con la licencia de urbanización yio construcción se entienden autorizados los 

cerramientos temporales. 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo. ni  de vías 

públicas ubicadas al interior del plan parcial 
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TIPO DE PROYECTO 

Vivienda VIS y VIP 

Comercio, Servicios, Industria y 
Dotacionales 

REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 2i-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencía (le Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto wbdrlis fico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, , se f:an las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO2S7ELVN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

1  Área a destinar.  

PROPORCIÓN 

Para ¡as primeras 150 viviendas por hectárea 
de área neta urbanizable: 6 m2 por cada 
unidad de vivienda. 

Para el numero de viviendas que se 
proyecten por encima de 150 viviendas por 
hectarea de área neta urbanizable: 8.5 rn2 
por cada unidad de vivienda. 

10 m2 por cada 120 m2 de construcción del 
área neta urbanizable de estos usos. 

2. Destinación 
DESTINACIÓN 
1). Zonas verdes recreativas — 
2). Servicios comunales — 
3). Estacionamientos adicionales para 
visitantes e incremento de los porcentajes 
señalados anteriormente. 

       

       

       

PORCENTAJE MÍNIMO 

40% - 
15%  

Porcentaje restante 

    

    

    

       

          

          

          

3. Localización: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% deI 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ees 
peatonales Tipo V-9. 

Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever 
equipamiento comunal privado. 

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., la exigencia minima de 
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio 
se encuentra en la zona de demanda "O" de estacionamientos y su exigencia será la 
siguiente: 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VlP: 

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas 
Visitantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas* 

Página 19 de 36 



I3. 

REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 dei 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

atendiendo los lineamientos de la "Ca,(i/Ias de Aiidenes' 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal, sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. Los 
accesos vehiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o 
espacios públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma 
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación 
mínima de 020 m. 

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará 
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la 
circulación peatonal continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los 
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en 
la materia. 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y 
otros similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del 
Espacio Público de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP. 

15.4.3. Otras Normas. 
El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del 
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior del 
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas: 

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  por el Decreto 
Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525 
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y  Decreto Distrital 340 de 2012. 

Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010 

Amenaza por Remoción en masa. Resolución 751 de junio 7 de 2018, 
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REFERENCIA: 1100 1-3-20-0799 

RESOL UCION: 1100 1-3-2 1 -0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMlNlA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Amenaza por Inundación. Resolución 1631 de noviembre 9 de 2018 y  oficio RO-105166 
del 13 de Noviembre de 2018 y  concepto técnico CT-8406 del IDIGER 

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y  Decreto Distrital 428 /11 y  Decreto 
Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS. Reglamento de Agua y Saneamiento 

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y según las características que 
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de 
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Unico 
del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Artículo 183 del Decreto 
019 de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así: "(...) Parágrafo. 
En todo caso, salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y disirilales 
no podrán expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción 
diferentes a las aprobadas en es/a Ley y en las disposiciones que lo reglamentan" 

Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de 
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi corno los 
servicios públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son 
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la 
eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos J y K de la Ley 400 de 1997 
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015; Decreto 926 
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 de 2012 y 
Decreto 945 de 2017. 

Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 541 de 
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y 
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y  sus modificaciones. Artículo 85 del Acuerdo 079 de 
2003 - Código de Policía de Bogotá D.C.. Resolución 2397 de 2011 de la Secretaria 
Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y el De 

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte 
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se 
diseñen en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 
Resolución 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denonjinado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usnie. 

Resoluciones 180498 y  181419 de 2005, y  la Resolución 180466 de 2007, expedidas por 
el Ministerio citado 

Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio 
Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resolución 899 de 
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 

Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito. Ley 388 de 1997, Decreto 
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 845 de 2019, Decreto Distrital 190 
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá [i C y Decreto Nacional 1077 de 
2015 

Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en 
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de 
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y 
se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para 
el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias 

15.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales. 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que lo modifiquen o complementen. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y  Decreto 
Distrital 1108 de 2000. 

Normas urbanisticas generales y especificas. Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.0 

Normas aplicables al espacio público: Decretos Distritales 308 de 2018 y  603 de 2007, 
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y  Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 845 de 2019 y  Decreto Nacional 1077 de 2015 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799 

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de ¡a 
Unidad de Gestión 1 del proyecto ¿,,banistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanislicas. y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE. LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CH!PS AAAO25TELYN, 
AAA26QRLFZ, AAAO269RLKC. AAAO2G9RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se 
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012. no es 
exigible el cobro de participación en este efecto, por no estar inscrito en el folio de 
matrícula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participación en plusvalía en las 
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012. el cobro de la misma se 
hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo 
caso. si  la causa es la no liquidación e inscripción de la plusvalía, el Alcalde Municipal o 
Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997. 
Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Parágrafo 
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012). 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 
LIC E NC lA. 
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia. del 
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 de la Unidad 
de Gestión 1, deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 

QUEBRADAS'. las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente 
Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en los 
Artículos 49 del Decreto 327 de 2004. Artículos 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 y  22.6.1.4.7 del 
Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017. 

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 
Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas 
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo cori las condiciones establecidas en la 
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo 
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega 
y escrituración de las áreas de cesión gratuita. se  deberá cumplir con lo establecido en el 
Parágrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del 
Decreto 190 de 2004 y Artículo 226 1.4.7 del Decreto 1077 de 2015. 

Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo cori la normatividad vigente y las especificaciones que 
establezca el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD. El parque de la 
Urbanización, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema de 
Parques Distritales. 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanis ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

AdecLiar, empradizar y arborizar las zonas de cesión pública para controles ambientales. 

Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 
sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio 
No.SGT.-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y  Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, 
para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 
Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos 
domiciliarios, con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de 
servicios públicos 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público. 

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos 
por la autoridad competente 

Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la noniiatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vias locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

Incorporar las áreas públicas en la EscritLira Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los 
Artículos 275 y  478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos 
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restau-
ración ambiental - PMRRA, de conformidad con e Decreto 1220 de 2005 o la norma que 
lo adicione, modifique o sustitUya 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima 
será de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más 
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de 
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 
2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los 
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto. 

El urbanizador responsable debe cumplir con las obligaciones adicionales establecidas en 
el Plan Parcial, Decreto 438 de 2009 y  Decreto 675 de 2018 

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 
De conformidad con lo establecido en el Decreto 845 de 2019. el Titular de la Licencia y 
Urbanizador Responsable deberá tener en cuenta lo siguiente: 

La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria se realizará mediante Acta 
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público —DADEP-. 

La solicitud escrita deberá preseritarse por el urbanizador yio el titular de la licencia ante 
el DADEP. entidad que procederá a fijar fecha para la visita de inspección, una vez el 
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016. 

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesión obligatoria que se suscriba en la 
fecha fijada, seiá el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. 

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesión del 
urbanismo o de las etapas urbanísticas independientes autosuficientes, descritas en el 
cuadro de mojones y cesión de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad 
competente. 

Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán 
incorporadas al Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP-, y 
entrarán a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel 
central. 

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a 
cargo del Urbanizador, se hará de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanístico. 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denonjinado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Los Municipios y Distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador. 

ARTICULO 19. 
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador 
Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado 
bajo el número de referencia No.11001-3-20-0799 

• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 de la unidad de gestión 1 
del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", aprobados bajo 
los números CU3US3I/4-16, CU3US3I/4-17, CU3US31I4-18 y CU3US3I/4-19 y el medio 
magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No 11001-3-20-
0799. 

• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y 102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO105166 expedido por el 
IDEGER. 

• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan 
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 
2007 por niedio del cual se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida 
Usminia. 

• Oficios Nos.2017EE18745 deI 08 de Mayo de 2017 y  2017EE19749 del 08 de Mayo 
de 2017 cJe La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos 
topográficos para los predios con nomenclaturas UG1 LOIE 1 y  UG1 LOTE 2, 
identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente 

• Acta de concetación Plan Parcial Tres Quebradas Pollgono 1 Usme del 22 de Julio de 
2009, expedida por la Corporación Autónoma Regional — CAR 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado "Pian Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO2S7ELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AA1AO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la 
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad de! Plan Parcial Tres 
Quebradas. 

• Los oficios Nos. 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y  oficio 3431003-S-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B., 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la 
empresa CODENSA SA. y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por 
la empresa GAS NATURAL S.A. 

• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres 
Quebradas señaladas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009. 

• Copia de la Resolución No.1'1-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la 
Curaduría Urbana No. 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el 
predio denominado La Lira. 

• Certificación por parte de la señora Sandía Liliana Valderrama Cárdenas, garantizando 
la correcta aplicación del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 de 
2009 (Plan Parcial Tres Quebradas). 

• Copia en medio magnético del proyecto urbanístico Plan Parcial Tres Quebradas. 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de 
la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la 
presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LIC ENCIA. 
Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto 
en las normas vigentes. 

Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 
Urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan 
para el efecto. 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico den onjinado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fqan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CH/PS AAAO257ELVN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usnje. 

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constituido 
las garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la 
pérdida de fuerza ejecutoría de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la 
Licencia de Urbanización. sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente. 

En ningún caso, ni siquiera cuando el ¡nteresado o Urbanizador invoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la 
presente Resolución y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este 
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de 
Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, 
como resultado del proceso de Urbanización 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 
El derecho a subdividir, a parbelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C, en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el 
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación 
de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad 
horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los LISOS 

urbanos permitidos por las mismas normas. 

Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 22. 
Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital 
de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de 

Página 35 de 36 

c. 



NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. 

ÁRIA C 
Curadora Urbana 3 

Aprobó Arq 
Coordinadora de urbanismo 

Aprobó Ing José Jo?tUtn4\lvarez 
Coordinador de Inqenieria 

Proyectó Arq Adolfo Gó ez 'os 
Arquec de Ur 

Aprobó Laui 
Opto Juridico 

REFERENCIA: 11001-3-20-O 799 

RES QL UCION: 11001-3-21-0301 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencie de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN, 
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 

Recreación y Deporte IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Artículo 44 del Decreto 
327 de 2004. 

ARTICULO 23. 
Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012, 
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación — 
S DP. 

ARTICULO 24. 
La presente Resolución debe notificarse en los términos de los Articulo 68 y  69 de la Ley 
1437 de 2011 y  contra ella procede el recurso de reposición ante esta Curaduria Urbana y 
de apelación ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeación —SDP 
dentro de los diez (10) dias hábiles siguientes a la notificación (Articulo 76 ibidem). 

Aprobó Julián Sarmiento 

Fecha ejecutaría: 30 JUN 2021 
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RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen SUS normas 
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812 
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios, y el Decreto 

Distrital 670 de 2017 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-3-20-0802 del 25 de agosto de 2020, las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA con N1T890211777-9 y MARVAL SA 
con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ 
RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360, solicitaron para los 
predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y  3, con folios de matrícula 
inmobiliaria Nos. 50S-40756150 y 50S-40756152 solicitaron ante este Despacho, la 
aprobación de la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 
1, deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", de 
conformidad con las normas urbanísticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 
del 28 de Septiembre de 2009. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se 
localiza en Área de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial. Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios identificados con CHIP Nos. AAAO269RLHK UG 1 LOTE 1 y 
AAAO269RLEP UG 1 LOTE 3. se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 
del articulo 361 deI Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto 
Distrital 436 de 2006, para el trámite de Planes Parciales 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme — Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual 
se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formLilación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaría Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usnie. 

trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, corno son los 
elementos asociados a la maHa vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se 
escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos. 

Que mediante Resolución No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobó el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concedió Licencia de Urbanización 
para las Etapas 1, 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas 
urbanísticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL 
UVAL. SANTA HELENA EL UVAL. ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJÓ, 
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA 
PIOJÓ, AV USMINIA. ZONA AV USMINIA. RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA 
LIRA (actuales) de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.RES 17-3-0430 deI 3 de Abril de 2017, este despacho 
concedió prorroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1. 2 y  3 de la 
Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS" contenidas en la Resolución 
citada del considerando anterior. 

Que mediante Resolución No RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedió segunda 
prórroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad 
de Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" contenida en la Resolución No 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019. 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaría Dístrital de Planeación, 
se modificó parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la 
Resolución 14-3-1383 de 2014 y  al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, 
el interesado expresó mediante comunicación a renuncia a los derechos de urbanización 
y construcción concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y  sus prorrogas 
y solicitó nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestión 1 
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 
1 de dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3(P), aprobó la licencia para el 
Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concedió la Licencia de 
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Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus 
normas urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en ¡a UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 (AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN) de la Localidad de Usme. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
literal C del articulo 2 de la Resolución No 0462 de 2017, los interesados presentaron 
copia de los oficios Nos.3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y  oficio 3431003-S-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B., oficio No. 08230714 del 06 de junio de 2020 
expedido por la empresa CODENSA SA, y oficio No NEDS-9174-2019 del 14 de 
diciembre de 2019 expedido por la empresa GAS NATURAL S A. 

Que mediante oficios Nos.2017EE19745 (Lote 1) y  2017EE 19749 (Lote 2) del 08 de mayo 
de 2017 La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos 
topográficos para los predios UG 1, identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 
102502005026 respectivamente. 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante esta Curaduria 
Urbana para su aprobación, los cuales contienen el planteamiento urbanístico de las 
Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1- Lotes 1 y  3, del desarrollo urbanístico 
denominado "PLAN PARC/AL TRES QUEBRADAS " fueron encontrados aceptables 
vialmente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial arterial 
principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del 
Sector 102502005025 y  102502005026  y  en el plan parcial adoptado para los mismos 
mediante Decreto 438 de 2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos 
anexos al Decreto citado denominados No. 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de áreas — 
perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignación de Cargas 
Urbanísticas — Unidades de Gestión Urbanística - Etapas de desarrollo previstas — 
Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de 
servicios públicos 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del poyecto en cuanto a la 
localización de las zonas de cesión obligatorias para Parques de las Etapas 3 y 4 de la 
Unidad de Gestión 1 (LOTE 1 y  3), corresponden con lo indicado en los planos citados del 
Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas 
en los planos radicados del proyecto urbanístico. 

Que adicionalmente, el proyecto urbanístico propuesto para las Etapas 3 y  4 de la Unidad 
de Gestión 1 (LOTE 1 y  3) del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS', ha sido encontrado aceptable por esta Curaduría Urbana por cuanto 
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cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 
(compilación del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual 
se aprobó el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" Decreto 675 de 2018 y 
Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el 
proyecto urbanístico denominado 'TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con 
dicha condición al interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será 
destinado a vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos 
urbanísticos aprobados con la presente Resolución. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual 
se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía. 

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalía de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 438 de 2009; sin embargo de conformidad con el articulo 181 
del decreto 019 de 2012. no es exigible el cobro de participación en este efecto, por no 
estar inscrito en los folios de matrícula inmobiliaria 

Que mediante oficio 20202000042931 de fecha 23 de octubre de 2020, la Empresa de 
Renovación Urbana — ERU conceptuó que las modificaciones de las fases de ejecución 
de las unidades de gestión y/o actuaciones urbanisticas se asigna la competencia para 
adelantar esta actuación a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovación Urbana - ERU 
según acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parámetros contemplados en el 
parágrafo 2 que dice: 'Estas Fases de ejecución podrán ser modificadas por 
Metrovivienda siempre que se garantice la prestación efectiva de seivicios públicos. 
accesibilidad y no se alteren los criterios y metodologías del reparto equitativo de cargas y 
beneficios establecidos en este Decielo' 

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovación Urbana — 
ERU procedió a aclarar lo siguiente: ' que por su localización la Unidad de Gestión 1 110 

depende del desarrollo de otras Unidades de Gestión para su puesta en marcha, así las 
cosas, la Enipiesa cJe Renovación y Desarrollo Urbano considera pertinente la 
irioiiificacióii del periodo de ejecución para esta Unidad de Gestión en el marco de lo 
establecido en el Parágrafo 2 del Artículo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009...' 

Que verificado el Plano No.3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, 
incluido en el Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por 
la Dirección de Prevención y Atención de Emergencias, a escala 1:10000 y  actualizados 
mediante la Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determinó que el predio en el cual se 
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adelanta el Desarrollo Urbanístico de las Etapa 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 (LOTE 1 y 
3) del denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS' objeto de la solicitud, se 
encuentra en zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo 
tanto aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoción en Masa, 
Fase II según los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 
1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fije 
aprobado por el IDIGER según lo dispuesto en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolución 
227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de diciembre 1 de 2014 

Que verificado el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 1.40000, incluido en el 
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.0 actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre24 de 2017, 1060 
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logró establecer que el predio en el 
cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 
(LOTE 1 y  3) del denominado 'PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en 
zona de Amenaza por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni 
condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No.5, 
-Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por rernoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No.6, -Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1:40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que finalmente las zonas de riesgo por inundación y rernoción en masa corresponden a 
las definidas en el concepto técnico No. 4433 de 16 de junio de 2006, actualizado 
mediante oficio No. CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 y 
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y 
concepto técnico CT-8406 realizado por la Dirección de Prevención y Atención a 
Emergencia y son las zonas aledañas a la ronda hidráulica de cada una de las quebradas 
que hacen parte del ámbito del plan parcial. 

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anteriormente el cual señala en el 
numeral 5 lo siguiente: 

(...)"Vale la pena precisa! que de acue do a lo mencionado por el Consultor eii SU informe 
es necesario atender (ocias las recomendaciones presentadas en el estudio detallado; sin 
embaigo, el IDIGER considera necesamio prestar especial atención a las sicjuiei;Ies 
recomendaciones. 
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• Numeral 6.1.4 "Evaluación del riesgo" 
'. Las obras asociadas a las manzanas para disminuir el riesgo de las mismas y que 
puedan afectar a la red matriz se encuentran en los tramos extremos de la tubería, es 
decir, que no inciden directamente sobre el tramo que se encuentra en riesgo alto... 

• Numeral 7.6 "Áreas con restricción de uso" 
El área que se recomienda para ser restringida desde el punto de vista de amenaza y 
riesgo para uso residencial se eninarca en la ILUSTRACION 357. Las coordenada del 
poligono se incluyesi en el siguiente cuadro. Los límites físicos son. por el norte con la 
Manzana 03. por el oriente con la vía VT-1 ro por el sur con la Manzana 04 y  por el 
occidente con la Vía V4-1" 

• Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construcción" 
"En los planos PL-23 y  24 se presenta la localización de las obras y los detalles 
constructivos generales para la implantación de las obras, se aclare que las obras de 
estabilización incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que el alcance 
del estudio es para obras de urbanismo, sin embargo se incluyen recomendaciones 
especificas de obras de mitigación manzana por manzana para que sean tenidas en 
cuenta durante el desarrollo de cada una, garantizando en todo caso que el responsable 
del estudio geotécnico de la manzana realice los análisis y diseños de obras de mitigación 
necesarias para mantener una condición de amenaza baja para el área cJe la manzana y 
su área de influencia, tornando como referencia los requerimientos de la resolución 227 
de 2006 de IDiGER" 

• Planos PL-23 Obras de mitigación: 
• Todas las construcciones proyectadas deben quedar aisladas de la corona del talud 

una distancia mínima de 5. Orn... 
Se debe respetar el área de influencia de acuerdo a la ubicación de los drenes, estos 

se debeii Instalar con ¿rina tubería de 2' una inclinacióni (Jet 2%, cada5.0,n y con la 
longitud indicada, y deben descolar a la red de drenaje pluvial... 
".. Los pilotes definitivos deberán soportar un esfuerzo cortante de acuerdo a lo indicado. 

contar con una longitud mínima cJe 17.0ui. una separación entre elementos cJe 2.4rn entre 
ejes y estar unidos con una viga cabezal..." 

En el tramo 1<0+000 a 1<0+140 de la vía V4- 1, todas las construcciones. edificacio, nes y 
dennás estructuras deben estar aisladas de la corona del talud mínimo 30m... 
• . Para el, desarrollo de las manzanas se deben tener en cuenta las recomendaciones 

específicas para cada caso, incluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE 
OBRAS DE MITIGACIÓN Y RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS" de/informe del 
Estudio Fase II. El especialista en geotecnia responsable del estudio geotécnico de cada 
manzana debe tener en cuenta tales recomendaciones y en todo caso realizar los análisis 
de estabilidad y diseños de obras de estabilización necesarias pata mantener un nivel de 
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amenaza bajo acorte con los requerimientos de la Resolución 227 de 2006 (le! IDIGER..." 
Para el diseño de las estructuras de contención p,oyecla(Ias pama las obras de 

urbanismo y recomendadas pata las manzanas se pueden utilizar los siguientes 
coeficientes de presión de tierras: Ka=0,31, Kp=3.25, Ko=0.47 y Kae=0.442. asumiendo 
un relleno granular compactado con ángulo de fricción de 320. Siii embargo el 
especialista responsable de los diseños detallados Podmá utilizar parámetros (life(e,?les 
que esté, debidamente soportados... 

Atender las recomendaciones de monitoreo a corto y a largo plazo, presentadas en el 
estudio en el Numeral 8 Plan de mantenimiento y moniloreo" (...). 

Que el predio adelantó estudios de remoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con referencia 
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se 
indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la 
Resolución 227 de 2006 según concepto técnico No, concepto técnico CT-7033. 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo, IDIGER el cual conceptúo que los nuevos estudios 
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 
complementada por la Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y  concepto técnico CT-8406. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de 
la situación que se describe en el numeral 3 del artículo 10 del citado Decreto, por lo tanto 
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos 
ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre 
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeación, en la que se 
concluyó lo siguiente: "(. .) Efectuada la presentación del proyecto de plan parcial se 
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por 
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo 
establecido en las Leyes 388 de 1997 y  507 de 1999, en lo aplicable, se declaran 
concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo 
( .)" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 
autoridades civiles y policívas y al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, 
para implementar un programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles 
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de afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones 
mencionadas: asi corno formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.26.1.2.2.1 del Decreto Nacional 
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicó del presente 
trámite a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante 
oficios remitidos por correo certificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron 
enviados a las direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud. 
Debido a que algunas de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizó la publicación 
de la solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 06 de octubre de 2020, sin que a la fecha de 
expedición del presente Acto Administrativo de presentará pronunciamiento alguno al 
respecto. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
ello el 01 de septiembre de 2020 aportaron al expediente, fotografías de la valla con la 
información indicada. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de la 
numeración que distinguirá los siete (7) planos que contienen el proyecto urbanístico de la 
Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 (LOTE 1 y  3), del desarrollo urbanístico 
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". objeto de aprobación mediante la 
presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos planos los 
números: CU3US3I/4-20, CU3US3I/4-21, CU3US3II4-22, CU3US3I/4-23 , CU3US3I/4-
24, CU3US3I/4-25 y CU3US3I/4-26. 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para las ETAPAS 
3 Y 4 del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada 
de conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las 
Resoluciones Nacionales 462 y  463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004 
(POT) .327 de 2004, 438 de 2009. 252 de 2007 y 675 de 2018. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotá D.C., ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

Página 8 de 37 



REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 1100 1-3-21-0302 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia do Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 de! 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador res ponsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la 
Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS', se establecen sus normas urbanísticas, 
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 - (LOTE 1 y  3). Localidad de Usme, el proyecto que se encuentran 
contenidos en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-3-20-
0802 del 25 de agosto de 2020, los cuales se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente 
Resolución, se determina el ámbito geográfico está conformado por los predios 
identificados con los siguientes folios de matrícula inmobiliaria: 

DIRECCIÓN 

UG 1 LOTE 1 

MATRÍCULA 
INMOBILIARIA 

50S-40756 150 

CHIP 

AAAO269RLHK 

AREA M2 PROPIETARIO 

CONSTRUCTORA 
BOLI VAR S.A con 
NIT. 86051 3493-1 
CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A Con 

23 974 44 

NlT.890211777-9 y 
MAR VAL S.A con 
N IT:890205645O 
CONSTRUCTORA 
BOL IVAR S.A con 
NIT. 8605 13493-1 

UG 1 LOTE 3 50S-40756 152 
AAAO269RLEP 387 .460. 81 

CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con 
N1T890211777-9 y 
MAR VAL S A con 
NIT.890205645-0 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD 
DE GESTION 1 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de 
la Unidad de Gestión 1 - (LOTE 1 y 3) de la Urbanización denominada "TRES 
QUEBRADAS", los planos identificados con los números: CU3US3I/4-20, CU3US3I/4-21, 
CU3US3II4-22, CU3US3II4-23, CU3US3II4-24, CU3US3II4-25 y CU3US3II4-26, en 
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dos (2) originales, uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a 
la Secretaría Distrital de Planeación - SDP. para que en ejercicio de sus funciones efectúe 
a incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa Secretaria, en las planchas 
a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzí - IGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, 
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres 
Quebradas Polígono Uno). 'Unidades de Gestión y/o Proyecto de Delimitación de 
Unidades de Actuación'. que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de 
aprobación la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 - 
(LOTE 1 y  3) de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS' 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. 
Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT860513493-1 
representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado 
con cédula de ciudadanía No.19262328, y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con 
NlT.890211777-9 , MARVAL S,A con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el 
señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania 
No.91280360. de conformidad con la información inscrita en los Folios de Matrículas 
Inmobiliarias No. 50S-40756150 y  50S-40756152  y  CHIP AAAO269RLHK y 
AAAO269RLEP, Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 
LOTES 1 y  3 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS". delimitada en los planos del Proyecto Urbanístico identificados con los 
Nos. CU3US3I/4-20, CU3US31/4-21, CU3US3I/4-22, CU3US31I4-23, CU3US3I/4-24, 
CU3US3II4-25 y CU3US31I4-26, que se adoptan en el artículo 3 de la presente 
Resolución 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga COfl la presente 
Resolución será de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoría, de acuerdo a lo 
establecido en el Articulo 2.2,6.1.2 4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus 
modificaciones, La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días 
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador 
Responsable, certífique la iniciación de la obra. 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. 
Establecer como titulares de la Licericia y Urbanizador Responsabe para el desarrollo 
urbanístico de las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 - (LOTES 1 y  3 del "PLAN 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 dei 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
!oca!izados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

PARCIAL TRES QUEBRADAS a las sociedades CONSTRUCTORA ROLIVAR S.A con 
N1T860513493-1 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciUdadanía No19262328, y CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas 
legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No 91280360. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No19373572 y Matrícula Profesional No.25202-12162 por parle de CONSTRUCTORA 
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula 
de ciudadanía No.91280360 y Matrícula Profesional No.68202-61721 por parte de 
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL SA, sociedades que figuran en la Unión 
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores. 

ARTICULO 8. 
La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para el 
desarrollo urbanístico de las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 - (LOTES 1 y  3) del 
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en 
el Artículo 6 de la presente Resolución y sólo podrá iniciarse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de 
su aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda. 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a constrUir, de conformidad con los 
lineamientos establecidos por la Dirección de Vías y Transporte de la SDP y por la 
Secretaria del Hábitat. 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS ETAPAS 3 y 4, UNIDAD DE GESTION 1 - (LOTES 1 y 3), el Urbanizador 
deberá solicitar a las diferentes empresas de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo 
Urbano - ID1J, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de 
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado: el interventor designado 
por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, 
el Urbanizador las replantee por coordenadas. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencía de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los pedios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CH!PS AAAO269RL.HK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
¡a Localidad de Usme. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo cori lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

91.1. Nombre de la urbanización. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE 
GESTION 1 ETAPAS 3 Y 4 
9 1.2. Nomenclatura Oficial Provisional hG 1 LOTE 1 y UG1 LOTE 3. 
9.1.3. CHIP AAAO269RLHK y AAAO269RLEP 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO. 

9.2. 1 Terreno que cobija Unidad de Gestión 1 Etapas 3 y  4 LOTES 1 y  3 del desarrollo 
urbanistico denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS'. 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y  3431003-S-2020-104184 
de fecha 21 de mayo de 2020. 
CODENSA S.A.: Oficio No. 08230714 del 06 de junio de 2020. 
GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de 
servicios públicos Se deberán respetar las zonas especificas para la construcción para 
las redes de servicio y las zonas de preservación y manejo ambiental de las diferentes 
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas 
tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas para las vías de uso público. 

ARTICULO 10. 

10.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 de! 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
u,banisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UD 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CH/PS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y  MZ 12)  

ÁREA BRUTA 184.546,13 
AREA NO URBANIZABLE 19.62618 
Zonas de Ronda 19.626,18 
CARGAS GENERALES 15.6111 
SISTEMA HIDRICO 14.741,67 
Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 14. 74 167 
OTRAS CARGAS GENERALES 869,94 
Alameda Nuevo Usme 869,94 
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 149.308,33 

CONTROL AMBIENTAL 8.246L80 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL 

- 
141 .06 1h53 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 56.537,86 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 12.33648 
9.24980 

Vias tipo V-9 3.0868 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 19.095,41 

Parques 8.57 

ZMPA válida como parque 10.523.76 

ZMPA con pendiente inferior al 25% 10.523,76 

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.316,23 

CESIONES ADICIONALES 6.066,69 

ÁREA ÚTIL 92.770,47 

22.196,98 M2 ZONA MULTIPLE COMERCIO 
RESIDENCIAL NETA 13.816,68 M2 
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 56.756,82 M2 
SERVICIOS 

10.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1). 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
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la Localidad de Usme. 

ETAPA 4 (MZ 2, MZ 3, MZ 7, y  MZ 8) 

7 L AREA BRUTA 
AREA NO URBANIZABLE 4.118,75 

Zonas de Ronda 4.118,75 

CARGAS GENERALES 8.894,5 

SISTEMA HIDRICO 6.410,62 

Zonas de Manejo y Preservación ArnentaI ZMPA 6.410,62 

OTRAS CARGAS GENERALES 2.483,93 

Afectación Red de Acueducto existente 0,00 

Alameda Nuevo Usme 2.483,93 

AREA NETA URBANIZABLE(ANU) 120.062,88 

CONTROL AMBIENTAL 2.320,34 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 117.742,54 

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 46.620,79 

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 8.390 

Vias tipo -L_ 4.471,51 

Vias tipo V-9 3.919,01 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 41.588,01 

Parques 35.909,93 

ZMPA válida como parque 5.678,08 

ZMPA conpendiente inferior al 25% 5.678,08 

ÁREA ÚTIL 73.442,09 

RESIDENCIAL NETA 2744!59 M2 
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 45.993,50M2 
SERVICIOS 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos CU3US31/4-20, CU3US31/4-
21, CU3US3I/4-22, CU3US3II4-23. CU3US3II4-24. CU3US3I/4-25 y CU3US3I/4-26. 
que se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. 
Se establecen para del desarrollo urbanístico de las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 
1 -  (LOTES 1 y  3) del "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
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la Localidad de Usme. 

generales y específicas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 
28 de septiembre de 2009 y  aqLleilas que lo complementan (Decretos Distritales 190 de 
2004 y  327 de 2004), así: 

11.1 INDtCES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los indices de ocupación (lO), de 
construcción (lC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan 
a continuación: 

11.1.1 INDICES 
PARA USO RESIDENCIAL: 

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Componentes de 
edificabilidad 

Unifamiliar, lotes con unidad 
básica, bifamiliar 

Multifamiliar 

- - 
Índice Máximo de 
Ocupación (lO) —sobre ANU 

0.33 0,28 

Índice Máximo de 
Construcción IC —sobre 
'NU 

1,0 1,25 

Itura No máximo de 
pis0s2 

3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (cota de nivel) 

hasta un máximo de 10 pisos 

/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la máxima altura permitida, 
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del 
terreno, según las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas 
en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podrán 
tener más de 6 pisos sin ascensor 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano, sótano y 
en un piso como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos, no se contabilizarán 
dentro de los indices de construcción. 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso: Minimo 220 ni 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede 

sobrepasar 380 ni Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos 
(2) pisos o más, uno por cada 3,00 m. o fracción superior a 1,50 ni. 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, 
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se contabiliza como piso. 
El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y 
circulación de vehículos, contará con un mínimo de 60% de su área con esta 
destinación, así como a instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento 
comunal privado, se considerará como no habitable, no se contabilizará dentro de 
la altura permitida. ni se tomará en cuenta para definir la dimensión de los 
aislamientos. 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen 
con base en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con 
la siguiente tabla: 

USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

- 
CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 

(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 

(en metros) 

Vivienda 

1 a 3 5,00 3,00 

4a5 7,00 400 

6 a 7 900 5,00 

8 a 10 
1/ de la altura 

total 
1/3 de la altura 

total 

USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS POSTERIOR 
(en metros) 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 

(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 

(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal 

y zonal 

1 a3 5,00 8.00 4.00 

485 8.00 12.00 5.00 

6a3 10.00 14.00 7.00 
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1a3 

Vivienda 4a5 4,00 

6a7 5,00 

8 a 10 7.00 

USOS 

Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 

NUMERO 
DE 

PISOS 

1 a3 

ANTEJARDIN 
MINIMO 

(En metros) 

0,00 

3,00 

* 7T - 

REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus ,,ortnas 
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la Localidad de Usme. 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen 
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas 
establecidas el artículo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas: 
• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada 

piso sea mayor de 3 rn., se asumen 3 m. de altura por cada piso. 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará 
el aislamiento mayor. 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las 
exigencias de cada una. 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a 
excepción de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas 
colindantes, para lo cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del 
Artículo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004 

11.1.4 RETROCESOS YANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJARDINES: 
Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vias locales 
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes 
dimensiones mínimas, en metros: 

Pagina 17 de 37 



REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 deI 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la VG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 

(En metros) 

RETROCESO 
CONTRA ZONA DE 
CESION (parques y 

equipamientos) 
(en metros) 

Dotacionales. Comercio y 1 a 3 3.00 — 
Servicios escala vecinal ' 

zonal 4 a 5 5.00 -- 4.00 

6 a 8 7.00 5.00 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el Articulo 29 del Decreto 
Distrital 327 de 2004 y las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardin. 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines 

se contabilizarán sobre cada una de ellas. 
• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y 

arborizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardín deberá tratarse en 

material duro, continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con 
un diseño unificado. Sólo podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano 
adoptados por la Administración Distrital. 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que 
colinden con zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener como 
mínimo 3,00 m. de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2,00 
m. de ancho. 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines la 
citada proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 
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TIPO DE PROYECTO 

Vivienda VIS y VlP 

Comercio, Servicios, Industria y 
Dotacionales. 

PROPORCIÓN 
Para las primeras 150 viviendas por hectárea 
de área neta urbanizable: 6 m2 por cada 
unidad de vivienda. 
Para el numero de viviendas que se 
proyecten por encima de 150 viviendas por 
hectárea de área neta urbanizable: 8.5 m2 
por cada unidad de vivienda. 

10 m2 por cada 120 m2 de construcción del 
área neta urbanizable de estos LISOS. 

5 - 
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• Sobre vías menores a 10 ni.: 0,60 ni. 
• Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 080 m 
• Sobre vías mayores 15 ma 22 m.: 1.00 ni. 
• Sobre vías mayores a 22 ni.: 1,50 rn. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las 
distancias mínimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el 
aislamiento de edificaciones contra redes de energía eléctrica, segtin norma RETIE. 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen 
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas 
establecidas el artículo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el artículo 
389 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, 
industrial y dotacional, con más de 800 m2, que compartan áreas comunes, se deben 
prever las siguientes áreas con destino al equipamiento comunal privado, en las 
proporciones y destinación que se señalan a continuación: 

1. Área a destinar. 

2. Destinación 
DESTINACIÓN PORCENTAJE MINIMO 

1). Zonas verdes recreativas 

2). Servicios comunales 

40% 

15% 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

3) Estacionamientos adicionales para 
visitantes e incremento de los porcentajes 
señalados anteriormente. 

Porcentaje restante 

  

3. Localización. En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de nianera concentrada sobre los ejes 
peatonales Tipo V-9. 

Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever 
equipamiento comunal privado. 

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.. la exigencia mínima de 
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio 
se encuentra en la zona de demanda "O" de estacionamientos y su exigencia será la 
siguiente: 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP: 

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas* 

Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas* 

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, 
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 
Para usos complementarios y restringidos: la exigencia mínima de estacionamientos 
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina 
de acuerdo al uso propuesto y según lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo 
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada 
garantizando condiciones de seguridad. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para 
personas con movilidad reducida. con dimensiones minimas de 4.50 ni por 3,80 m., 
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, 
se dispondrá de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente 
señalizados y con dimensiones internacionales, en ningún caso inferior al 2% de los 
exigidos; nunca podrá haber menos de un espacio habilitado debidamente señalizado con 
el símbolo gráfico de discapacidad 
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c 
REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP res pecüva:nente) de 
la Localidad de Usme. 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan así: 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 
1.20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre 
un zócalo de hasta 0.40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse 
materiales sólidos y no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de 
empate. 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán paia cerrar predios sin urbanizar 
y se harán por el lindero del inmueble, respetando el espacio público perimetral, en 
materiales livianos no definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros. 

• Con la licencia de urbanización yio construcción se entienden autorizados los 
cerramientos temporales. 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vías 
públicas ubicadas al interior del plan parcial. 

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 
12) y ETAPA 4 (MZ 2, MZ 3, MZ 7, y  MZ 8)  

El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona: 

1. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiliar, que tienen 
uso exclusivo de vivienda, en las que se permite un porcentaje máximo del 5% de usos de 
comercio de escala vecinal, limitado Tipo B. siempre que estén localizados en los 
primeros pisos de las edificaciones que tienen acceso vehicular sobre vías locales. Se 
deberá desarrollar en tipologías multifamiliares, tanto por el sistema de loteo individual, 
como por agrupaciones 

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas 
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (mínimo es del 
80% con respecto del área útil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en 
los ejes viales, manzanas comerciales, centros civicos y comerciales (máximo el 20% del 
área útil de las manzanas o supermanzanas). Se deberá desarrollar en tipologías 
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual como por 
agrupaciones. 
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Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y 
Supermanzanas. 

A. URBANA 

Residencial 
Neta 

INTEGRAL ZONA RESID 

Vivienda Multifamiliar. 
Mínimo el 90% del área 
útil de cada una de las 
manzanas y 
supermanzanas 

ENCIAL 

Comercio y servicios de 
escala vecinal Tipo B. 

07, 08 y  11 

Vivienda Multifamiliar 1). Comercio y Servicios 
Mínimo 60% del área útil de escala zonal y vecinal. 
de cada manzana Máximo el 20% del área 

útil. 
2). Dotacionales: 
Equipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal. 

Residencial 
con Zonas 
delimitadas 
de 
comercio y 
servicios. 

02, 03, 04, 06, 10, 14, 
15, 16, 17, 18 y  19 

REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistíco denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de 
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos 
usos, se localizará, en las manzanas con frente a las vías V-4 y Av. Usminia, en las que 
circula el transporte público y el circuito de la via V-7. 

Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacial de unidades prediales para el uso 
residencial corresponden a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se 
encuentra descrito y reglamentado en los artículos 25, 26 y  29 del Decreto Distrital 327 de 
2004. 

12.1. ASIGNAClON DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 
— ETAPAS 3 Y 4) 
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y  19, se presentan 
en la siguiente tabla: 
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ResidencaI 
con 
actividad 
económica 
en la 
vivienda. 

Vivienda Unifamiliar (lote 
con urbanismo con 
unidad básica), minimo el 
60% del área útil 

1). Comercio y Servicios 
de escala vecinal, Tipo B. 
Máximo el 20% del área 
útil. 
2). Dotacionales 
Equipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal 
3). Vivienda multifamiliar. 
máximo el 30% del área 
Citil. 

13 

1). Comercio Urbano y 
metropolitano. 
2). Dotacional 
Equipamientos Colectivos 
culturales (escala urbana) 
y deportivos y recreativos 
escala urbana y 
metropolitana. 

Servicios personales, de 
parqueadero, financieros, 
de comunicación masiva 
y entretenimiento de 
escala, metropolitana y 
urbana. 

Zona 
Múltiple: 
Comercio 9 y  12 

REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 de! 
proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Parágrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, 
deberán ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia sólo en las V-4 que o'c 

serán construidas y diseñadas para el uso. 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se 
localicen en el Plan Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se 
permitirán en edificaciones constrUidas y diseñadas para ese uso y con acceso desde las 
vias de la malla vial principal e intermedia y las vías tipo V-4. 

Parágrafo 3. La implantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad 
con las zonas verdes y espacio público definidos en este Plan. 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones 
de los artículos 352 y  353 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo 
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana 
podrá ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Estas modificaciones deberán ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de 
construcción. 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE 
INTERES PRIORITATARIO. 
Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VP de lotes 
con urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y  252 
de 2007, el presente Plan Parcial deberá dar cumplimiento a los siguientes criterios de 
destinación de suelo útil para tales usos: 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para &Minimo 
desarrollo de proyectos para VIP 

65% (incluye el 
suelo destinado par lotes 
con urbanismo) 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para lotes 
con urbanismo y unidad básica 

Minimo 20% 

Del suelo útil residencial, el % que puede destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIS 

Hasta el 15% 

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL. DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificación de 
la Secretaria Distrital de Planeación — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato 
provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los 
proyectos arquitectónicos, se aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación — 
SDP, la metodología de estratificación urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato 
definitivo. 

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

15.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales del desarrollo urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de 
Gestión 1 - (LOTES 1 y  3), Etapas 3 y 4, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada 
por el proceso de Urbanización del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y 
acotada, según Planos Nos: CU3US3II4-20, CU3US3I/4-21, CU3US3II4-22, 
CU3US3II4-23, CU3US3I/4-24, CU3US3I/4-25 y CU3US3I/4-26 según condiciones 
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto, 
construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formará 
parte del Sistema de Espacio Público construido en la ciudad. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 dei 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CH/PS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas 
por parle del urbanizador, a excepción del área destinada para "Parque Especial de 
Protección por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberán 
contar con un plan director que contendrá como minimo los aspectos determinados en los 
artículos 252 y  259 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo. El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria 
Distrital de Ambiente 

En todo caso, estos deberán garantizar como mínimo, un 80% del área de la zona de 
cesión en superficies blandas, y realizar un diseño paisajístico con criterios de arbolado 
urbano acorde con lo definido en la Resolución 4090 de 2007 "Por la cual se adopta el 
Manual de Arborización para Bogotá D.C. "expedida por la Secretaria Distrital de 
Ambiente y el Director del Jardín Botánico José Celestino Mutis o las normas que lo 
modifiquen 

15.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malta vial arterial e intermedia El sistema de movilidad del Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área 
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las 
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, 
además al generar la red vial, al interior del área delimitada, asegura la movilidad y la 
conectividad de la zona del plan parcial 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia 
así: 

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de 
vía 

Nombre vía Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad — 
Región 

- 

Av. Caracas y — 2 A O M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 

í .  
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Perfil Ciclo ruta Tramo 
V-4 Si Desde la Av. Caracas, hasta la 

futura Av. Circunvalar del sur 
(incluye las glorietas) 

V-5 No V5-1, V5-2, V5-3. V5-4 
(incluyendo las glorietas). 
Tramos identificados en el No.3 
del Decreto 438 de 2009 

REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Circunvalar 
del Sur 

Av. 
Circunvalar 
del Sur 

y — 1 A 40 M2 No No Desde la 
Intersección 
con la Av. 
Caracas 
hasta la 
Intersección 
con la Av. 
Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av. Usminia 
(Resolución 
0268/08) 

V — 3 A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1. Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur. 
2. Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el artículo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de víase 

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de vias: 
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Tramo  

V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06, 
V7-07, V7-08. V7-09, V7-1O, V7-11, V7-12, 
V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 (Incluyendo las 
glorietas). Estos tramos están identificados en 
el plano No 3 del Decreto 438 de 2009 

V9-01, V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06, 
V9-07, V9-08, V9-09, V9-10 (Incluyendo las 
glorietas). Estos tramos están identificados en 
el No.3 del Decreto 438 de 2009 

REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCÍON: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la VG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

Perfil 
V-7 

V-9 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en el plano 
topográfico aprobado. se  definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación, 
paramentación, accesos vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos 
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados - 
(peatonales y en bicicleta) dentro del área de plan paicial y de este con su entorno 
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la señalización y - 
dispositivos de control de tráfico solicitados por la autoridad de tránsito. / 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con 
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 
12 de 1987 y  36l de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integración social de 
las personas con limitación y se dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto 
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y  adicionada 
por la Ley 1287 de 2009, y  por el Decreto Distrital 470 de 2007. 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte 
es de carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

Parágrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de 
urbanización deberán sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto 
Distrital 190 de 2004 y  las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto 
Distrital 323 de 1992, así como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU 
o por el ente receptor de las obras. 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 deI 
proyecto urbanistico denominado "Pian Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CH!PS AAAO269RLHI( y AAAO269RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usme. 

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas 
con Movilidad Reducida. 
El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de 
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y 
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en 
condiciones de discapacidad. 

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en 
el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente 
a las disposiciones previstas en la Resolución No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio 
Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de 
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano. 

15.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los 
Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, los andenes y espacios públicos de circulación 
peatonal objeto del proceso de Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en ló 
relacionado con su diseño y construcción, entre otros: Deberán ser construido 
atendiendo los lineamientos de la "Cailillas de Andenes 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsitó 
peatonal, sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. Los 
accesos veliiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o 
espacios públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3.00 m de forma 
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación 
mínima de 0,20 m 

En andenes con anchos inferiores a 1 .40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará 
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando así la 
circulación peatonal continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los 
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en 
la materia. 
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Los elementos tales corno tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y 
otros similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del 
Espacio Público de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP. 

15.4.3. Otras Normas. 
El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del 
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior del 
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas: 

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto 
Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525 
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012. 

Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 

Amenaza por Remoción en masa. Resolución 751 de junio 7 de 2018, 

Amenaza por Inundación. Resolución 1631 de noviembre 9 de 2018 y  oficio RO-105166 
del 13 de Noviembre de 2018 y  concepto técnico CT-8406 del IDIGER 

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y  Decreto Distrital 428 /11 y  Decreto 
Nacional 1077 de 2015 y  sus modificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento 

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el tema a nivel distrítal y nacional, y según las características que 
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de 
Aseo en el Distrito Capital Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Unico 
del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015. 

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto 
019 de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así: (...) Parágiafo. 
En todo caso, salvo disposición legal en contrario, las autondades municipales y disl,itales 
no podrán expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción 
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan" 
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Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de 
as instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort. así corno los 
servicios pCiblicos de Acueducto y Alcantarillado. Energía. Teléfonos. Gas y Aseo), son 
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la 
eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos J y K de la Ley 400 de 1997 
modificada por la Ley 1229 de 2008 y  por el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto 926 
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 de 2012 y 
Decreto 945 de 2017 

Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 541 de 
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. Decreto Unico de Ambiente y 
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y  sus modificaciones. Articulo 85 del Acuerdo 079 de 
2003 - Código de Policía de Bogotá D.C., Resolución 2397 de 2011 de la Secretaria 
Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y el De 

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte 
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos. en la aprobación de proyectos que se 
diseñen en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 
Resolución 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las 
Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y  la Resolución 180466 de 2007, expedidas por 
el Ministerio citado. 

Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio 
Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resolución 899 de 
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 

Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito Ley 388 de 1997, Decreto 
Distnital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003. Decreto Distrital 190 
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en 
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004. por el cual se compilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de 
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y 
se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para 
el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias 
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15.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que lo modifiquen o complementen. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y  Decreto 
Distrital 1108 de 2000 

Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Normas aplicables al espacio público: Decretos Distritales 308 de 2018 y  603 de 2007, 
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Dístrital 170 de 1999 y  Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 845 de 2019 y  Decreto Nacional 1077 de 2015. 

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 deI Decreto 438 de 2009 por el cual se 
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía, sin embargo de conformidad con el artículo 181 del decreto 019 de 2012, no es 
exigible el cobro de participación en este efecto, por no estar inscrito en el folio de 
matrícula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las 
situaciones previstas en el Artículo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se 
hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo 
caso, si la causa es la no liquidación e inscripción de la plusvalía, el Alcalde Municipal o 
Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 
1997. Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso 
(Parágrafo Artículo 181 del Decreto 019 de 2012) 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 
LIC ENC lA. 
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del 
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la 
Unidad de Gestión 1, deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
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QUEBRADAS", las cuales se deben cUmplir en los plazos que se indican en la presente 
Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en los 
Articulos 49 del Decreto 327 de 2004, Artículos 22.6 1 45, 2.2.61.4.6 y  2.2.6.1.4.7 del 
Decreto 1077 de 2015 yArticulo 11 del Decreto 1203 de 2017. 

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 
Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas 
de control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la 
Ley 388 de 1997. en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo 
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega 
y escrituración de las áreas de cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el 
Parágrafo del Artículo 117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del 
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.6 1.4.7 del Decreto 1077 de 2015. 

Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que 
establezca el Instituto Distrital para a Recreación y el Deporte - lDRD. El parque de la 
Urbanización, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistenia de 
Parques Distritales. 

Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesión pública para controles ambientales 

Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 
sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo. cunipliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio 
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002. la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, 
para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 
Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos 
domiciliarios, con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las enipresas de 
servicios públicos. 

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las 
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos 
del espacio público. 

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos 
pot la autoridad competente. 
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Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida 

Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y  en los 
Artículos 275 y 478, Numeral 10 deI Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos 
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la 
norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión minima 
será de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más 
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de 
conformidad con lo estipulado en el artículo 2.2 6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 
2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los 
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6 1.4.9 del citado Decreto. 

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 
De conformidad con lo establecido en los Artículos 50 y 6° del Decreto 545 de 2016, el 
Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable deberá tener en cuenta lo siguiente: 

La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria se realizará mediante Acta 
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio 
Público —DADER-. 

La solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante 
el DADEP, entidad que procederá a fijar fecha para la visita de inspección, una vez el 
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016. 
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El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesión obligatoria que se suscriba en la 
fecha fijada. será el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. 

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesión del 
urbanismo o de las etapas urbanísticas independientes autosuficientes, descritas en el 
cuadro de mojones y cesión de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad 
conipetente 

Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán 
incorporadas al Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP-, y 
entrarán a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel 
central. 

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a 
cargo del Urbanizador, se hará de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico. 
Los Municipios y Distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador. 

ARTICULO 19. 
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador 
Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado 
bajo el número de referencia No.11001-3-20-0802 

• Los Planos de la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de 
Gestión 1 — (LOTES 1 y  3), del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS". aprobados bajo los números CU3US31I4-20, CU3US3I/4-21, 
CU3US3II4-22, CU3US3I/4-23, CU3US3I/4-24, CU3US3II4-25 y CU3US3I/4-26 y el 
medio magnético correspondiente a su archivo digital. radicados con referencia No 
11001-3-20-0799. 

• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y  102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el 
IDEGER. 

• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009. por medio del cual se adopta el Plan 
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 
de 2007 por medio del cual se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y 
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Resolución 713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva 
de la Avenida Usminia. 

• Oficios Nos.2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y  2017EE19749 del 08 de Mayo de 
2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos 
topográficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y  UG1 LOTE 2, 
identificados con Códigos del Sector 102502005025 y  102502005026 
respectivamente. 

• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 
2009, expedida por la Corporación Autónoma Regional - CAR 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la 
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial 
Tres Quebradas. 

• Los oficios Nos 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y  oficio 3431003-S-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá — E.A.AB., 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la 
empresa CODENSA SA., y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido 
por la empresa GAS NATURAL S A 

• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres 
Quebradas señaladas en el artículo 50 del Decreto 438 de 2009. 

• Copia de la Resolución No 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la 
Curaduría Urbana No. 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para 
el predio denominado La Lira. 

• Certificación por parte de la señora Sandía Liliana Valderrama Cárdenas, garantizando 
la correcta aplicación del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 
de 2009 (Plan Parcial Tres Quebradas). 

• Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas. 
• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de 

la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la 
presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LIC ENCIA. 
Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto 
en las normas vigentes 

Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 

o 

/ 
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Urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan 
para el efecto. 

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constituido 
las garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la 
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la 
Licencia de Urbanización, sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente. 

En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o jurídica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la 
presente Resolución y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este 
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de 
Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, 
como resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 
El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el 
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación 
de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad 
horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas. 

Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 
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Arquitecto de Urbanismo 
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802 

RESOL UCION: 11001-3-21-0302 deI 26-febrero-2021 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanistico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) do 
la Localidad de Usme. 

ARTICULO 22. 
Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital 
de Planeación - SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Artículo 44 del Decreto 
327 de 2004. 

ARTICULO 23. 
Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012, 
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación - 
SDP. 

ARTICULO 24. 
La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los términos del artículo 40 

del Decreto 491 de 2020 y  contra ella procede el recurso de reposición ante esta Curaduría 
Urbana dentro de los diez (10) días siguientes a la notificación (Artículo 76 ibídem y artículo 
2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el evento en que la notificación o comunicación no 
pueda hacerse de forma electrónica, se seguirá el procedimiento normal previsto por el 
Decreto 1437 de 2011. 

Aprobo Juliana Restnep. 
i)pto Juridico 

Fecha ejecutaría: 19 JUN 2021 
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Referencia No. 22-3-0324 

REsOLUCIÓN NO. 11001-3-22-0719 DEL 22 DE MARZO DE 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Resolución 11001-3-19-0881 
del 17 de mayo de 2019, "Por medio de la cual se aprueba nueva licencia para el 
Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 deI proyecto 
urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de 
Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus noimas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 (CH/PS AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN respectivamente) de la Localidad de Usme.", expedida por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ ANA MARIA CADENA TOCÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, 

el Decreto 670 de 2017 y, 

CONSIDERANDO 

Que la entonces Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, profirió la 
Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2019, Por modio de la cual se aprueba 
nueva lice,cia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Pian Parcial TRES QUEBRADAS y se 
concede Licencia cte Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 (C/-IIPS 
AAAO257ENDE y AAÁO257ELYN respectivamente) de la Localidad de Usme.", con 
vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual 
se efectuó el 27 de junio de 2019, a la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de 
Bogotá — ERU, con NIT. 830.144.890-8, representada legalmente por Ursula Ablanque 
Mejía, con cédula de ciudadania No. 52.416.443. 

Que, posteriormente, el entonces Curador Urbano No. 3 (P), arquitecto Francisco Javier 
Villadiego Cataño, expidió la Resolución No. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020, 
'Por la cual se modifica la titularidad y so autoriza el cambio del constructor responsable 
de las obras de urbanismo del proyecto aprobado con la Licencia de Urbanización 
concedida mediante la Resolución No. 11001-3-19-0881 del 17-Mayo-2019, expedida por 
la Curadora Urbana 3 (P,.), arquitecta N/l TAL/A BONILLA CORRALES. para Etapa 1 do la 
unidad de gestión 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 (Cl-llPS AAA257ENDE y AAAO257ELYN 
res pectivarnente,.) del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS. 
localizados en la cJe la Localidad do Usme.", estableciendo como titulares de la licencia a 
la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá — ERU, con NIT. 830.144.890-
8. representada legalmente por Jorge Sneyder Jiménez Vallejo, con cédula de ciudadanía 
No. 80 023.998. y  a la Fiduciaria COLPATRIA 3. A.. representada legalmente por Martha 



Continuación Resolución No. 11001-3-22-0719 deI 22 de marzo de 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de 
mayo de 2019, "Por medio de la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, 
se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanízador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CHIPS AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN respectivamente) de la Localidad de Usme. ", expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales. 

Helena Casas Serrano, con cédula de ciudadanía No, 39.788.683. y  designándose como 
constructores responsables de la ejecución de las obras de urbanismo a Jorge Arturo 
Sánchez Cifuentes, con cédula de ciudadanía No. 19.373.572, portador de la matrícula 
profesional No. 25202-12162, por parte de la Constructora Bolívar, y a Cesar Augusto 
Gómez Rodríguez, con cédula de ciudadanía No. 91.280.360, portador de la matrícula 
profesional No. 68202-61721, por parte de MARVAL S. A., y Construcciones MARVAL S. 
A.. sociedades que figuran en la unión temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes 
desarrolladores y que no involucra a la Avenida Usminia debido a que esta avenida 
permanecería bajo responsabilidad de la Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano 
ERU; y a Francisco Gámez Fuyer, con cédula de ciudadanía No. 19.372.928, portador de 
la matricula profesional No. 25700-11628, por parte de la Empresa de Renovación y 
Desarrollo Urbano - ERU. 

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Económica, Social y 

Ecológica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual 

considera que, debido a la parálisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio 

y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construcción, era 
necesario tomar medidas en relación con la vigencia de las licencias urbanísticas, por lo 
que adicionó un parágrafo transitorio al artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el 

cual quedó así: 

'PARÁGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automáticamente por un término de nueve (9) 
meses la vigencia de /as licencias urbanísticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren 
vigentes 

Que, en virtud de la anterior disposición, la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de mayo 
de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019. se encontraba vigente hasta el 27 de junio 

de 2021 y. al ampliarse automáticamente nueve (9) meses el término de vigencia 
contados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasta el 27 de 
marzo de 2022. 

Que, adicionalmente, este despacho emitió la Resolución 11001-3-21-0303 del 26 de 
febrero de 2021, "Por la cual se modifica la iicencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Pían 
Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede modificación de Licencia de Urbanización 
Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecen sus normas 
urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme.", a 
Constructora Bolívar S. A., con NIT. 860.513.493-1, representada legalmente por Carlos 
Alfonso Sierra Galindo, con cédula de ciudadanía No. 19.262.328, Construcciones 
MARVAL S. A., con NIT. 890.211.777-9 y MARVAL S. A., con NIT. 890.205.645-0, 
representadas legalmente por Cesar Augusto Gómez Rodríguez, con cédula de 
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Continuación Reso'ución No. 11001 -3-22-0719 deI 22 de marzo de 2022 

Por la cual se concedo prórroga al término de vigencia de la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 cJe 
mayo de 2019, 'Por medio de la cual se aprueba nueva Jicencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a Ja Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRAO4S y se concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, 
se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CH/PS AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN respectivanien(o) de la Localidad de Usme. ", expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 3 (P,l, arquitecta Natalia Bonilla Corrales. 

ciudadanía No. 91.280.360, y  a la Empresa de Renovación Urbana — ERU, con MT. 
830.144.890-8, representada legalmente por Juan Guillermo Jiménez, con cédula de 
ciudadanía No. 89.002.626, y  designándose como constructores responsables de la 
ejecución de las obras de urbanismo a Jorge Arturo Sánchez Cifuentes, con cédula de 
ciudadanía No. 19.373.572, portador de la matrícula profesional No. 25202-12162, por 
parte de Constructora Bolívar, y a Cesar Augusto Gómez Rodríguez. con cédula de 
ciudadanía No. 91.280360, portador de la matrícula profesional No. 68202-61721, por 
parte de MARVAL S. A., y Construcciones MARVAL S. A.. sociedades que figuran en la 
unión temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores; y para la "Avonida 
Usminia 2", a Francisco Antonio Gámez Fullar, con cédula de ciudadanía No. 19372.928. 
portador de a matrícula profesional No. 25700-11628. por parte de la Empresa de 
Renovación y Desarrollo Urbano - ERU. 

Que Fiduciaria Scotiabank COLPATRIA S. A., con MT. 800.144.'167-6, representada 
legalmente por Calixto Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadanía No. 79.961.037, en 
su condición de vocera del P. A. FC — Subordinado 464, mediante apoderada y con 
radicación No. 22-3-0324 del 16 de marzo de 2022, presentó solicitud de prórroga al 
término de vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-
19-0881 del 17 de mayo de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019, modificada por 
medio de Resolución No. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y  a través de 
ResoLución 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021. 

Que como constructores responsables de las obras de urbanismo figuran el ingeniero civil 
Jorge Arturo Sánchez Cifuentes, con cédula de ciudadanía No. 19.373.572, portador de la 
Matrícula Profesional No. 25202-12162, el ingeniero civil César Augusto Gómez 
Rodríguez, con cédula de ciudadanía No. 91.280.360, portador de la Matrícula Profesional 
No. 68202-61721, y el arquitecto Francisco Antonio Gámez Fullar, con cédula de 
ciudadanía No. 19.372.928, portador de la matrícula profesional No. 25700-11628. 

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvió de sustento para la expedición de la licencia que 
se prorroga, en su artículo 2.2.6.1.1.1, modificado por el articulo 3 del Decreto 1783 de 
2021, indica que las licencias urbanísticas y sus modalidades podrán ser objeto de 
prórrogas, entendida esta como la ampliación del término de vigencia de la misma. 

Que el artículo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicioné un parágrafo al articulo 2.2.6.1.2.3.1 
del Decreto 1077 de 2015, según el cual las solicitudes de prórroga de las licencias 
urbanísticas deberán resolverse dentro del término de vigencia de las mismas. 

Que. asimismo, el artículo 27 del Decreto 1783 de 2021 adicioné un parágrafo transitorio 
al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto '1077 de 2015, en el que se establece que las 
solicitudes de prórroga de licencias urbanísticas cuyo término inicial se venciera dentro de 
los tres (3) meses siguientes a la modificación de dicho articulo. parirían presentarse 
cumpliendo los términos establecidos en las normas vigentes antes de la modificación. 
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Continuación Resolución No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de 
mayo de 2019, "Por medio de la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, 
se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (Cl-IlPS AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN respectivamente) de la Localidad de Usme.", expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales. 

Que, conforme a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015. la 
solicitud de prórroga cumple con los requisitos estipulados, y el ingeniero civil Jorge Arturo 
Sánchez Cifuentes, el ingeniero civil César Augusto Gómez Rodríguez y el arquitecto 
Francisco Antonio Gámez Fullar, en su condición de constructores responsables de las 
obras de urbanismo, certificaron que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en la 
Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 
2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019, modificada por medio de Resolución No. 
11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y  a través de Resolución 11001-3-21-0303 del 
26 de febrero de 2021. 

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., Arq. 
ANA MARIA CADENA TOBON, 

t 

RESUELVE 

ARTICULO 1° Conceder a Fiduciaria Scotiabank COLPATRIA S. A., con NIT. 
800.144.467-6, representada legalmente por Calixto Daniel Anaya 
Arias, con cédula de ciudadanía No. 79.961037. en su condición de 
vocera del P. A. FC — Subordinado 464, prórroga al término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 
11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2019, expedida por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, para 
para la UG 1 LOTE 1 con matrícula inmobiliaria No. 50S-40716311,1 
con base en la cual se abrieron las matriculas inmobiliarias No. 50S-
40756150, UG 1 LOTE 2 con matrícula inmobiliaria No. 50S-
40756151, UG 1 — LOTE 3 No. 50S-40756152, UG 1 — PARQUE con 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40756154, y UG 1 — LOTE 2 con 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40716312, de la localidad de Usme, 
por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de 
la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, ejecutoriada el 27 
de junio de 2019, cuya prórroga automática se produjo hasta el 27 de 
marzo de 2022, según lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del 
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto 2013 
de 2017 y  por el artículo 27 del Decreto 1783 de 2021. 

PARÁGRAFO Hacen parte de la presente Resolución las certificacjones de 
iniciación de obras presentadas por los constructores responsables 
de las obras de urbanismo (articulo 5 del Decreto 1197 de 2016). 

ARTICULO 20 La presente prórroga rige a partir del 28 de marzo de 2022. 

4 



if 

ARQ. ANA M FA 
Curadora UrbanJ'..?.' 

TO BÓ N 

Continuación Resolución No. 11001-3-22-0719 dci 22 de marzo de 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de ¡a Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de 
mayo de 2019, "Por medio de la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanización para ¡a Etapa 1 de ¡a misma unidad de gestión, 
se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en ¡a UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 2 (CHIPS AAAO257ENDE y 
AAAO257ELYN respectivamente) de la Localidad de Usme.", expedida por la entonces Curadora 
Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales. 

ARTICULO 3° Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demás 
disposiciones, así como las obligaciones contenidas en a Licencia de 
Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-19-0881 del 17 de 
mayo de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2010, modificada por 
medio de Resolución No. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y 
a través de Resolución 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, 

ARTiCULO 4° La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del artículo 4 del Decreto 491 de 2020 y  proceden los 
recursos de reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la 
Subsecretaría Jurídica de la Secretaria Distrital de Planeación, dentro 
de los diez (10) días siguientes a l notificación (articulo 76 ibídem). 
En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse 
de forma electrónica, se seguirá el procedimiento previsto por e! 
Decreto 1077 de 2015 

NOTIFíQUESE .LASE 

Revisó, Maria claudia Ardua Morales - Directora .Juridica - 
Elaboró William Andres Alean C. - Abogado 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. el día ABR 2022  
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398 

RESOL UCION: 1100 1-3-22-2701 deI 07 de diciembre de 2022 

Por la cual so modifica la ilconcia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanis fico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA N°3 de BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812 
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios, y el Decreto 

Distrital 670 de 2017 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-3-22-0398 del 26 de Abril de 2022 y  debida forma de 
fecha 1 de junio de 2022, , las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con 
NIT.860513493-1 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No.19262328, CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas 
legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de 
ciudadanía No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con 
NlT.830144890-8 representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ 
identificado con cédula de ciudadanía No.89002626, solicitaron para los predios 
localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, 3 y  Avenida Usminia con folios de 
matrícula inmobiliaria Nos. 50S-407561 50, 50S-407561 51, 50S-407561 52, 50S-407561 53, 
50S-40756154 y 50S-40716312 solicitaron ante este Despacho, la Modificación del 
proyecto urbanístico general correspondiente a la Unidad de Gestión 1, así como la 
Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  Av. Usminia 
de la misma unidad de gestión del proyecto denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS' de conformidad con las normas urbanísticas y arquitectónicas 
establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009. El Alcalde Mayor de Bogotá. 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se 
localiza en Área de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios identificados con con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-
40756151, 50S-40756152, 50S-40756153 y 50S-40756154 y CHIP Nos.AAAO269RLFZ, 
AAAO269RLEP, AAAO269RLKC y AAAO269RLJZ se cumplió con el procedimiento previsto 
en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento 
Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de Planes Parciales. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme — Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual 
se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme, ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, como son los 
elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos de 
escala urbana y zonal, así como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos. 
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Por/a cual so modifica la !icencia para el Proyecto Urban,slico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad do 
gestión, se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINLA, de la 
Localidad de Usmo. 

Que mediante Resolución No.RES 14-3-1383 de 2014, este Despacho aprobo el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' y se concedió Licencia de Urbanizaciór 
para las Etapas 1, 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas 
urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL 
UVAL. SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJÓ, 
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2. RONDA Y ZAMPA QUEBRADA 
PIOJÓ, AV USMINIA. ZONA AV USMINIA. RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA 
LIRA de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.RES 17-3-0430 del 3 de abril de 2017. este Despacho 
concedió prorroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la 

Unidad de Gesbón 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', contenidas en la Resolución 

citada del considerando anterior. 

Que mediante Resolución No.RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concedió segunda 
prórroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1. 2 y  3 de la Unidad 

de Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". contenida en la Resolución No, 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abril de 2014 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeación, 
se modificó parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia 
adoptada mediante la Resolución 268 de 2008 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la 
Resolución No,RES 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida 
Usminia, el interesado expresó mediante comunicación la renuncia a los derechos de 
urbanización y construcción concedidas mediante las Resoluciones Nos 14-3-1383 de 
2014 y  sus prórrogas, solicitó nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General de la 
Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de 
Urbanización para la Etapa 1 de dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No,11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No,3 P), aprobó la licencia para el 
Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió la Licencia de 
Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión. se  establecieron sus 
normas urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 CHIP Nos AAAO269RLFZ, 
AAAO269RLEP, .AAAO269RLKC  y AAAO269RLJZ respectivamente de la Localidad de 
U sme. 

Que mediante Resolución No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021. este 
Despacho aprobó la Licencia para el proyecto Urbanístico General para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanísticas, y se 11jan las obligaciones a cargo 
del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE, LOTE 2. 
LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS WO257ELYN, ,W269RLFZ. AAAO269RLKC, 
AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme. 
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RESOL UCION: 11001-3-22-2701 deI 07 de diciembre de 2022 

Por/a cual se modifica la l,cencia para el Proyecto Urbanis lico General correspondiente a la Unidad de 
Gestion 1 dei proyecto urbanisfico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, este 
Despacho aprobó la Licencia para el proyecto Urbanístico General para las Etapas 3 y  4 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo 
del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  LOTE 3 
(CHlPSAAA0269RLl-IK yAAA0269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, este 
despacho concedió prorroga al término de vigencia de la licencia de urbanización 
autorizada mediante la Resolución No. 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2019. 

Que mediante informe técnico DRN No 0281 de fecha 17 de diciembre de 2021, la 
Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca - CAR, determino unos drenajes 
intermitentes que afectan las áreas de la Unidad de Gestión 1, Etapas 1, 2, 3 y  4 del 
proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS. 

Que por lo anterior, es pertinente modificar los Planos Urbanísticos Nos CU3US31/4-10, 
CU3US3114-11 CU3US31/4-12, CU3US31/4-1 3, CU3US31/'1-14 y CU3US31/4-15 
aprobados mediante Resolución No.11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021 
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1; Planos Urbanísticos Nos. CU3US31/4-16, 
CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, aprobados mediante Resolución No. 
11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021 para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 
1; Planos Urbanisticos Nos. CU3US31/4-20, CU3US31/4-21, CU3US31/4-22, 
CU3US3114-23, CU3US31/4-24, CU3US31/4-25 y CU3US31/4-26, aprobados mediante 
Resolución No. 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021 para las Etapas 3 y  4 de 
a Unidad de Gestión 1. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artículos 2.2.6 1 2 2.11 y  2.2.6.12.2.22, 

del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, este Despacho envió 
comunicación a vecinos el 5 de Agosto de 2022, al ser devueltos varias se hizo una 
publicación en El Nuevo Siglo elli de Agosto de 2022 sin que a la fecha de expedición del 
presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2 2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
esto. aportaron el 6 de Octubre de 2022 fotografías de la valla con la información indicada. 

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovación Urbana - 
ERU procedió a aclarar lo siguiente: ".. que por su localización la Unidad de Gestión 1 no 
dependo del desarrollo de otras Unidades de Gestión para su puesta en marcha, así las 
cosas, la Empresa de Retiovación y Desarrollo Urbano considera pertinente la 
modificación del periodo de ejecución para esta Unidad de Gestión en el marco de lo 
establecido en el Parágrafo 2 del Artículo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009..." 

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalía de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 438 de 2009; sin embargo, de conformidad con lo dispuesto en 

Modficado por ei attCu!O 16 dei Deceto 1783 de 2021 
Modificado por ei articuio 17 dei Decreto 1783 de 2021 
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Por la cual so modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad de 
gestión, so establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMÍNIA. de la 
Localidad de Usme. 

el Artículo 11 dei Decreto 2218 de 2015, cuyo texto es el siguiente: en trámites de 
modificación de licencia vigente NO es exigible el pago del tributo, toda vez que no se 
trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las 
normas urbanísticas y demás reglamentaciones que sirvieron de base para su expedición 

Que la presente solicitud de aprobación de la Modificación del Proyecto Urbanistico 
general y de la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente para la ETAPA 1, 2. 3 
y 4 del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, las 
Resoluciones Nacionales 462 y  463 de 2017 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 
(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018. 

Que en respuesta a a solicitud presentada por este Despacho para la asignación de la 
numeración de los ocho (8) planos que contienen la Modificación del proyecto urbanístico 
de las Etapas 1, 2, 3, y  4 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado 
Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", objeto de aprobación mediante la presente 
Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asignó a dichos planos los Nos 
CU3US3I/4-27, CU3US3I/4-28, CU3US3I/4-29, CU3US31I4-30, CU3US3I/4-31, 
CU3US3II4-32, CU3US31/4-33 y CU3US31I4-34 

Que en consideración a lo antes expuesto, el proyecto presentado es viable por cumplir 
con las normas urbanisticas vigentes contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial 
(Decreto Distrital 190 de 2004 -POT) y Decretos Distritales 327 de 2004. 438 de 2009. 
252 de 2007 y 675 de 2018. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotá D.C., ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Modificar el Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestión 1 y 
Modificar la Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la 
Urbanización denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", localizados en la UG 1 - 
LOTE 1 y  UG1- LOTE 2. UG1 - LOTE 3 y  AV USMINIA. de la Localidad de Usme. en 
cuanto a ajustar las áreas, corregir y complementar el amojonamiento de los polígonos y 
ajustar el cuadro general de áreas, conforme lo definido en el informe técnico DRN No. 
0281 de fecha 17 de diciembre de 2021, expedido por la Corporación Autónoma Regional 
de Cundinamarca - CAR. 

ARTICULO 2. Adoptar como Planos los que contienen la Modificación de las Etapas 1, 2, 3 
y 4 de la Unidad de Gestión 1, del proyecto urbanístico del desarrollo denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los Nos. CU3US3I/4-27, 
CU3US3I/4-28, CU3US3I/4-29, CU3US3I/4-30, CU3US3I/4-31, CU3US3I/4-32, 
CU3US31/4-33 y CU3US3I/4-34, en dos (2) originales, uno de los cuales reposará en este 
Despacho y otro que será remitido a la Secretaría Distrital de Planeación - SDP. para que 
en ejercicio de sus funciones efectúe a incorporación correspondiente a la cartografía 
oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1.2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi - IGAC. 

PARÁGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los planos 
Nos. CU3US31/4-10, CU3US31f4-11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US31/4-14 y 

Pagina 4 do 10 



REFERENCiA: 11001-3-22-0398 
c 

RESOL UCION: 11001-3-22-2 701 deI 07 de dicie,nbre de 2022 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad do 
Gestión 1 dei proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" y se concedo 
Modificacion de Licencia do Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UD 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

CU3US31í4-15 aprobados mediante Resolución No 11001-3-21-0303 de fecha 26 de 
febrero de 2021 para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1; Planos Urbanísticos Nos. 
CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19. aprobados mediante 
Resolución No. 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021 para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1; Planos Urbanísticos Nos. CU3US31/4-20, CU3US31/4-21, 
CU3US31/4-22, CU3US31/4-23, CU3US31/4-24, CU3US31/4-25 y CU3US31I4-26, 
aprobados mediante Resolución No. 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021 
para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1, aprobados por la Curaduría Urbana No.3 
Arquitecta Ana María Cadena Jabón. 

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificación de la 
Licencia de Urbanización Vigente a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con 
N1T860513493-1 en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Urbano FC-
SUBORDINADO 464 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No.19262328, CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Urbano 
FC-SUBORDINADO 464 , MARVAL S.A con N1T890205645-0 en calidad de 
Fideicomitente de! Patrimonio Urbano FC-SUBORDINADO 464 representadas legalmente 
por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía 
No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NlT.830144890-8 
representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con 
cédula de ciudadania No.89002626, de conformidad con la información inscrita en los 
Folios de Matriculas Inmobiliarias 50S-40756150, 50S-407561 51, 50S-407561 52, 50S-
40756153, 50S-40756154 y 50S-40716312 y CHIP Nos. .AAAO269RLHK, AAAO2G9RLFZ, 
AAAO269RLEP, AAAO269RLKC, AAAO269RLJZ y AAAO257ELYN. 

La presente Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente, se expide de acuerdo 
con los Planos Urbanísticos y la demás documentación aportada la cual forma parte 
integral de la solicitud, presentada ante este Despacho, bajo la radicación No.11001-3-22-
0389 del 26 de abril de 2022. 

ARTICULO 4 TÉRMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El 
término de vigencia de la presente Modificación de Licencia de Urbanización Vigente, es la 
siguiente: 

Para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico del desarrollo 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Articulo 6 de la 
Resolución No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, prorrogada mediante 
Resolución No. 11001-3-22-07 19 del 22 de marzo de 2022. 

Para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico del desarrollo 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Artículo 6 de la 
Resolución No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio de 2021, ejecutoriada el 30 de 
junio de 2021. 

Para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico del desarrollo 
denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Articulo 6 de la 
Resolución No. RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 10 
de junio de 2021. 

ARTICULO 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Modificación de la Licencia y 
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398 

RESOL UCION: 11001-3-22-2701 deI 07 de diciembre de 2022 

Por la cual se modifica la licencio para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus nor,nas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usmo. 

Urbanizador Responsable para el desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES 
QUEBRADAS" Etapas 1, 2. 3 y  4, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con 
NIT.860513493-1 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No.19262328, CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 MARVAL S.A con N1T890205645-0 representadas 
legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (E RU) 
con NlT83O14489O-8 representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO 
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No.89002626. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No '19373572 y  Matrícula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula 
de ciudadanía No.91280360 y Matrícula Profesional No.68202-61721 por parte de 
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL SA, sociedades que figuran en la Unión 
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la "Avenida 
Usminia 2, se designó como profesional responsable por parte de la Empresa de 
Renovación Urbana (ERU), al arquitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR 
identificado con cédula de ciudadanía No.19372928 y tarjeta profesional No 25700-11628 

ARTICULO 6. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009: 

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO 

6.1.1. Nombre de la urbanización. Unidad de Gestión 1, Etapas 1, 2, 3 y 4 Plan Parcial 
"TRES QUEBRADAS" 
6.1 2. Nomenclatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, UG 1 Lote 3, UG 1 
Parque y UG 1 Via Usminia 
6.1.3.CHIP Nos AAAO269RLHK. AAAO269RLFZ, AAAO269RLEP, AAAO269RLKC. 
AAAO26ORLJZ yAAA0257ELYN 

6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO, 

6.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestión 1 Etapa 1 LOTES 1 y  2 del desarrollo 
urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS". 

ARTICULO 7, DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE 
GESTIÓN 1, DEL DESARROLLO URBANíSTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL 
"TRES QUEBRADAS". 

ÁREA BRUTA 712.450,66 
AREA NO URBANIZABLE 39631,09 
Zonas de Ronda 39634,09 
CARGAS GENERALES 153.250,22 
SISTEMA HIDRICO 45.531,38 
Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 33.789,52 
Drenajes intermitentes 11.741,85 
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Por la cual se modifica la licencia para e! Proyecto Urbanis fico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y so concede 
Modificación de Licencla de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad do 
gestión, se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

MALLA VIAL ARTERIAL 95.898,44 
Avenida Caracas 48.411,23 
Avenida Usminia 1 45.780,69 
Avenida Usminia 2 1.706,51 
OTRAS CARGAS GENERALES 11.820,40 
Afectación Red de Acueducto existente — 8.466!53 

3,353,88 Alameda Nuevo Usme 
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 519,566,36 
CONTROL AMBIENTAL 27.127,51 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 492.438,85 
CESIONES PUBLICAS (incluyo control ambiental) 212,550,24 
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 74.452,96 
Vias tipo V-4 46.111,34 

Vias tipo V-7 21.209.63 
Vias tipo V-9 7.131,99 
CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 101,792,53 

Parques 74.914,55 
ZMPA válida como parque 26.877,98 
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 36.304,75 
CESIONES ADICIONALES 11.343,78 

ÁREA ÚTIL 295.422,84 

7,1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ', (UNIDAD DE GESTION 1), 
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA. 

URBANÍSTICO 
OBJETO DE LA 

ETAPA 1 (MZ 13. MZ 14, MZ 15 y  MZ 17) 

ÁREA BRUTA 219.619,28 
AREA NO URBANIZABLE 3.864,26 
Zonas de Ronda 3.864,26 
CARGAS GENERALES 53.784,36 
SISTEMA HIDRICO 5.439,46 
Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 5.227,05 
Drenajes intermitentes 212,41 
MALLA VIAL ARTERIAL 47.487,20 
Avenida Usminia 1 45.780,69 
Avenida Usminia 2 1.706,51 
OTRAS CARGAS GENERALES 857 70 
Afectación Red de Acueducto existente 857,70 
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 161.970,67 
CONTROL AMBIENTAL 
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ÁREA BRUTA 62.051,98 
AREA NO URBANIZABLE - - O 
Zonas de Ronda 0,00 
CARGAS GENERALES 0,00 
SISTEMA HIDRICO 0,00 

0,00 Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 
MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 
Avenida Caracas 0,00 
Avenida Usminia 2 - - - - 0,00 
OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 
Afectación Red de Acueducto existente 0,00 
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) - 62.051,98 
CONTROL AMBIENTAL 0,00 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 62.051,981 
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) - 6.857,94 
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 3.363,67 
Vias tipo V-7 . . 3.363,67 
CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 3.49427 
Parques . 3.494,27 
ZMPA válida como parque -- 0,00 
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 
CESIONES ADICIONALES 0,00 

55.194,04 ÁREA ÚTIL 
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398 

RESOL UCION: 11001-3-22-2 701 de! 07 de diciembre de 2022 

Por la cual so modifica la ¡icen cia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1. 2, 3 y  4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para ¡os predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 140.224,30 
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 70.575,87 
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 17.534,12 
Vias tipo V-4 10.257,92 
Vias tipo V-7 7.276,20 
CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 31.287,00 
Parques 27.63699 
ZMPA válida como parque 3.650,01 
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.754,75 
CESIONES ADICIONALES 267,48 

ÁREA ÚTIL 73.030,93 

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA 
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.  

ETAPA 2 (MZI6, MZ18yMZ19) 



ETAPA4 (MZ2,MZ3,MZ7,vMZ8) 
ÁREA BRUTA 
AREA NO URBANIZABLE 
Zonas de Ronda 
CARGAS GENERALES 
SISTEMA HIDRICO 
Zonas de Manejo  y Preservación Ambiental ZMPA 
OTRAS CARGAS GENERALES 

1 4.483,48 
3.353,87 

  

  

Afectación Red de Acueducto existente 0.00 
Alameda Nuevo Usme 3.353,87 

  

225.4 64  
10.703,92  
10.703,92 
17.83735  
14.483,48 

REFERENCIA: 11001-3-22-0398 
c 

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 do! 07 de diciembre de 2022 

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondionto a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" y se concede 
Modificación de Licencia de Urbanización ti7gen1e para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad de 
gestión, se establecen sus normas urbanísticas, y se fijan ¡as obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV USMINIA, de la 
Localidad de Usme. 

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANíSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA 
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.  

ETAPA3 (MZO4. MZ 6.MZ9, MZ 10, MZ 11 yMZ 12) 

'ÁREA BRUTA 117.357,06 
AREA NO URBANIZABLE 13.041,00 
Zonas de Ronda 13.041,00 
CARGAS GENERALES 21.292,70 

18.198,25 SISTEMA HIDRICO 
Zonas de Manejo y Preservación Ambiental ZMPA 6.668,81 
Drenajes Intermitentes 11.52944 
OTRAS CARGAS GENERALES 3.094,45 
Afectación red Acueducto Existente 3.094,45 
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 83.023,36 
CONTROL AMBIENTAL 0,00 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL) 83.023 
CESIONES PUBLICAS (Incluye control ambiental) 43.782,67 
MALLA ViAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.883,44 
Vias tipo V-4 17.670,,4 
Vias tipo V-9 3.212, 

8.380,50 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES 
Parques 3.462,11 
ZMPA válida como parque 4.918,39 
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73 
CESIONES ADICIONALES 2.782,60 
ÁREA ÚTIL 41.376,50 

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA 
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA. 
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AREA NETA URBANIZABLE  (ANU)  

CONTROL AMBIENTAL 

AREA NETA BASE PARA CÁLCULO DE CESIONES (ANU - 
CONTROL AMBIENTAL)  

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental)  

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL  

Vias ti.o V-4 

Vias tipo V-7 

Vias ti.o v-9 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES  

Par. ties 

ZMPA válida como parque 

Cesiones Adicionales 

ÁREA ÚTIL 

196 923,36 
3815.31 

193 108,05 

72 503.43 

27.793,03 

14.032,60 

9841,42 

3.919,01 

44.710,40 

33.426,94 

11.283,46 

6.066.69 

125.821.37 

QUESE Y CÚMPLASE. NOTIFI 

ANA 
Curado 

QN 
3 

Aprobó; ng. J. s' 'J'oaquin AIvare 
coord ader de ing 

Proyectó Arq A ol Gome"z rut' 
Arquitecto de Urbar,is,,,o 

REFERENCIA: 11001-3-22-0398 

RESOL UCION: 11001-3-22-2701 deI 07 de diciembre de 2022 

Por la cual so modifica la licencie para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de 
Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS' y se concede 
Modificación do Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad do 
gestión, se establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1. LOTE 2 LOTE 3 y  AV. USM!Nh4, de la 
Localidad de Usme. 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos: CU3US3I/4-27, CU3US31/4-
28, CU3US3I/4-29, CU3US3I/4-30, CU3US31/4-31, CU3US3I/4-32, CU3US3II4-33 y 
CU3US3I/4-34, que se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 8. Las demás normas urbanísticas y arquitectónicas, así como las 
disposiciones contenidas en las Resoluciones Nos.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo 
de 2019, RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio de 2021, RES 11001-3-21-0302 de 
fecha 26 de febrero de 2021, por la cual se aprobó el desarrollo Urbanístico denominado 
Plan Parcial TRES QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 y  4 se mantienen, en lo que no sea 
contrario a lo establecido en la presente Resolución. 

ARTICULO 9. La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del artículo 4° del Decreto 491 de 2020 y  contra ella procede el recurso de 
reposición ante esta Curaduría Urbana dentro de los diez (10) días siguientes a la 
notificación (Articulo 76 ibídem y articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el 
evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse de forma electrónica, se 
seguirá el procedimiento normal previsto por el Decreto 1437 de 2011 

Aprobó. Juliana Retrep.,., 
Dpto Juridico - 

Fecha ejecutaría: 07 MAR 2023 
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Bogotá D.C., abril 20 de 2023 Arq A Ue Cdet Toben 

Señores _____ 
CURADURIA URBANA No. 1 
Atn. Arq. Ana María Cadena Tobón 
Ciudad RSCid Pa Etçj 

ASUNTO: Solicitud de correcciones a la Resolución 11001-3-22-2701 del 07 de 
diciembre del 2022 

Cordial saludo, 

Por medio de la presente solicito corregir la resolución 11001-3-22-2701 del 07 de 
diciembre del 2022, la cual fue ejecutoriada el 07 de marzo del 2023, por medio de la 
cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAs" y se concede Modificación de Licencia de Urbanismo vigente para las 
etapas 1, 2.3 y 4 de la misma unidad de gestión, se establecen sus normas urbanísticas 
y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG1 - Lote 1, Lote 2, Lote 3, y Avenida Usminia de la Localidad de Usme. 

Las observaciones y/o correcciones son las siguientes: 

1. El titulo de la resolución debería hacer referencia a las etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y  8. 

2. En el párrafo 3 del Considerando, falta nombrar los folios de matrícula 50S-
40756150 y  50S-40716312. 

3. En el párrafo 11 del Considerando, quedaron mal relacionado los chips, siendo 
los correctos AAAO2S7ENDE y AAAO2S7ELYN. 

4. En el párrafo 12 del Considerando, se hace alusión a la resolución 0301 cuyo 
objeto es otorgar Licencia de Urbanización para la etapa 2y no Licencia para el 
proyecto Urbanístico General. 

5. En el párrafo 13 del Considerando, sucede lo mismo que la observación anterior, 
no es Licencia para e! proyecto Urbanístico General, sino, Licencia de 
Urbanización. 



6. Entre el párrafo 12 y13 del Considerando, debería existir uno nuevo, el cual haga 
alusión a la Resolución No. 11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021, por 
medio de la cual se modificó la licencia. 

7. El párrafo 22 del Considerando, debería hacer referencia a las etapas 1, 2, 3, 4, 5, 
6, 7y 8. 

8. Incluir y aclarar en el artículo 1 de la resolución la redistribución de las 4 etapas 
niciales, en las nuevas 8 etapas, cuyos nombres deben ser: Etapa 1, Etapa 2, 

Etapa 3, Etapa 4, Etapa 5, Etapa 6, Etapa 7 y  Etapa 8. 

9. Recordemos que tanto Construcciones Marval, como Marval dejaron de ser 
sociedades anónimas y pasaron a ser por acciones simplificadas, por lo tanto, 
en el artículo 3 debe quedar SAS., manteniendo el mismo número de NIT. 

10. En el artículo 4 se debe aclarar las vigencias de las etapas 5, 6.7 y  8 las cuales no 
son listadas y por lo tanto no es clara la vigencia de las mismas. 

11. En el artículo 5 se debe aclarar la titularidad, los urbanizadores y constructores 
responsables de las zonas denominadas "Avenida Usminia 1" y  "Avenida 
Usminia 2" de acuerdo con la Resolución No. 11001-3-20-0241 del 07 de febrero 
del 2020. 

12. Se debe corregir el artículo 7 respecto a evidenciar los cuadros de áreas de las O 
etapas urbanísticas y las correspondientes manzanas útiles de las mismas. 

En todo caso recomiendo revisar nuevamente toda la Resolución, en el mismo sentido 
de las observaciones o las que ustedes consideren, para que no se pase ninguna 
aclaración o alusión al respecto. 

Aten 

¡ 

Vury F . man  e ent  e  García 

rmail: sarmi nto©marv2l.com.co  
Direct. Banco de Tierras y Urbanismo 
Marval S.A.S. 
Apoderado para el tramite de la Unión Temporal BMC Usme 



Referencia No. 23-1-1299 

RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia do Urbanización 
contenida en la Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021, Por la cual se 
aprueba la Licoicia de Urbanización para los Etapas 3 y  4 do la Unidad do Gestión 1 del 
proyecto (lrbanislico denominado "Piaii Parcial TRES QUEBRADAS, so establecen sus 
normas urbanisticas, y se fjaii las obligaciones a caigo del urbanizador responsable para 
los piodios focalizados en la UG 1 — LOTE 1 y  LOTE 3 (CH/PS AAAO269RLHK y 
AAAO269RLEp respectivamen(o) de la Localidad de Usmo.", otorgada por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 do Bogotá, D. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tohón. 

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, 

el Decreto 057 de 2023 y, 

CONSIDERANDO 

Que para el Lote 1 con matrícula inmobiliaria No. 50S-40756150 y para el Lote 3 con 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40756152, de la Unidad de Gestión 1, de la urbanización 
Tres Quebradas Unidad de Gestión 1, de la localidad de Usme, la entonces Curadora 
Urbana No. 3 de Bogotá, D. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tobón, por medio de 
Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021, concedió Licencia de 
Urbanización ijara las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS", estableció sus normas urbanísticas, y fijó 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, con vigencia de veinticuatro (24) 
meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectuó el lO de junio de 
2021, a Constructora E3ólivar 5. A., con NIT. 860.513.493-1, representada legalmente por 
Carlos Alfonso Sierra Galindo, con cédula de ciudadanía No. 19.262.328, Marval 5. A., 
ccin NIT. 890.205.645-O, y Construcciones Marval S. A., con NIT. 890.211.777-9. ambas 
representadas legalmente por Cesar Augusto Gómez Rodriguez, con cédula de 
ciudadanía No. 91.280.360. 

Que Constructora Bolívar S. A., con NIT. 860.513.493-1, representada legalmente por 
Alvaro Diego Paloma Iriarte, con cédula de ciudadanía No. 79.950.242, en calidad de 
apoderada de la sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria S. A., vocera y administradora 
del P. A. FC-Subordinado 464, por intermedio de apoderada y con referencia No. 23-1-
1299 del 13 de abril de 2023, dentro de lá oportunidad legal, presentó solicitud de 
prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 
11001-3-21-0302 deI 26 cíe íebrero do 2021, ejecutoriada el 10 de juhio do 2021, vigente 
hasta el 10 de junio de 2023. 



RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término do vigencia do la Licencia du Urbanización contenida en la 
Hesolución 11001-3-21-0302 del 26 do (obrero de 2021, "Por la cual se aprueba la Licencia do 
Urbanización para las Etapas 3 y  4 do la Unidad do Gestión 1 del proyecto urbanis lico dononil,,ado 

uplan  Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanisticaS, y so fijan las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la VG 1 - LOTE 1 y LOTE 3 (CHII'S 
AAAO2O9RLHK y AA.40269RLEP respectivamente) do la Localidad do UsnJe.' otorgada por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 do Bogotá, D. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tobón. 

Que como constructores responsables de as obras de urbanismo de la referida licencia 
de urbanización figuran el ingeniero civil Jorge Arturo Sánchez Cifuentes. con cédula de 
ciucladania No. 19.373.572, portador de la matricuta profesional No. 25202-12162, por 
parte de Constructora Bolivar S. A., y por parte de Construcciones Marval S. A,, el 
ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez, con cédula de ciudadania No. 91.280.360, 
portador cte la matrícula profesional No. 68202-61721. 

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvió de sustento para la expedición de la licencia que 
se prorroga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por e artículo 6 del Decreto 1783 de 
2021, indica que las licencias urbanísticas y sus modalidades podrán ser objeto do 
prórrogas, entendida esta como la ampliación del término de vigencia de la misma. 

Que el artIculo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicionó el parágrafo 4" al articulo 
2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segCin el cual las solicitudes de prórroga de las 
licencias urbanisticas deberán resolverse dentro del término de vigencia de las mismas. 

Que, asimismo, el artículo 27 del Decieto 1783 de 2021 modificó el artículo 2.2.6.1.2.4.1 
del Decreto 1077 de 2015, como sigue: 

ART!CULO 27, Moclifíqueso o! aiticu!o 22.r, 1.2.4.1 de la Subsección 4 do la Sección 2 
riel CB,)ltu!o 1 rIel TItulo 6 cJe la Pade 2 cJe! Lil.io 2 dci Dcci do Único Regkimentiil'io 1077 
de 2015 dci sector Vivienda, Ciudad y Territotio, y adicióno,ise los parági'aíos y i. los 
cuales quedarán asi: 

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de 1is líconcias. (...) 

La solicitud de próimga de una Iiceiic:a uibanistica deberá ,adicarso con !i docu,rueulacióii 
complcla a más Iniciar treinta (30,) días hábiles antes del vencimiento cte la iesper:livn 
iícencia La solicitud iebeiá acoinpañaise de la manifestación bajo la gravedad del 
juuitiicnto de Ja iii;ciacióii de obui por parle cJe! urbanizador u coiislruclvr responsblo. 

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la 
solicitud de prórroga cumple con los requisitos estipulados, y los ingenieros civiles Jorge 
Arturo Sánchez Cifuentes y César Augusto Gómez Rodríguez, en su condición de 
constructores responsables de tas obras de urbanismo, certificaron, bajo gravedad de 
juramento, que se encuentran iniciadas tas obras autorizadas en la Licencia de 
Urbanización cóntenida en la Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021, 
ejecutoriada el 10 de junio de 202'), vigente hasta el 10 de junio de 2023. 

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 1 de Bogotá, D.C., 
Arq. ANA MARIA CADENA TOBON, 
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RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Liccncja de Url,anízacjór con tun ida en la 
Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de febrero do 2021, "Por la cual se aprueba la Licencia de 
Utbanizacló para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico deno,,iinado 
"Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so establecen sus normas urbanísticas, y so fijan las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS 
Aé440269RLHK y AAA026gRLEP respectivaniente de la Localidad de Usme. ", otorgada por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 cíe Bogotá, O. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tobórj. 

RESUELVE 

ARTICULO 10 Conceder a la sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria 3. A., 
vecera y administradora del P. A. FC-Subordinado 464, cuya 
apoderada es Constructora Bolivar S. A., con NIT. 860.513.493-1, 
representada legalmente por Álvaro Diego Paloma Iriarte, con 
cédula de ciudadanía No. 79.950.242, prórroga al término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 
11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021, para el Lote 1 con 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40756150 y para el Lote 3 con 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40756152, de la Unidad de Gestión 1, 
de la urbanización Tres Quebadas Unidad de Gestión 1, do la 
localidad de Usme, por un término de doce (12) meses adicionales, 
contados a partir de ¡a fecha de vencimiento de la licericia de 
urbanización mencionada, ejecutoriada el 10 de junio de 2021, 
vigente hasta el 10 de junio de 2023, según lo establecido en el 
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el 
articulo 27 del Decreto 1783 de 2021. 

PARÁGRAFO Hace parte de la presente Resolucióñ la certificación de iniciación de 
obras presentada por el constructor responsable de las obras de 
urbanismo, en cumplimiento de los requisitos señalados en el arUculo 
27 del Decreto 1783 de 2021. 

ARTICULO 20 La presente prórroga rige a partir del 11 de junio de 2023. 

ARTICULO 30 

ARTÍCULO 4° 

Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demás 
disposiciones, así como las obligaciones contenidas en la Licencia de 
Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de 
febrero de 2021, ejecutoriada el 10 de junio de 2021, vigente hasta el 
10 de junio de 2023. 

La presente Resolución debe notificarse en los términos de los 
articulas 56 y  67 dci Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recu5os do 
reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Subsecretaria 
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeación, dentro de los diez 
(10) días siguientes a la notificación (articulo 76 ibidem). 

3 



NOTIFIQUE -  MPLASE 
a Cao 

o. 

ARQ. AN '2ARIA cENA TOBON 
Curadora Ur.'  :-•  1 de eogotá, D. C. 

Revisé: Maria Claudia ArdUa Morales - Directora Juridic 
Elaljorú William Andrés Alean C. - Abogado 
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RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término do vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la 
Resolución 17001-3-21-0302 de! 26 do febrero do 2021, "Por la cual se aprueba la Llcencia do 
Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad do Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado 
"Pla:, Parcial TRES QUEBRADAS, so establecen sus normas urbanlsticas, y se fijan las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  LOTE 3 (CHIPS 
A.AAO260RU-lKy AAAO269RLEP respec(ivamonte do la Localidad de Usme.", otorgada por/a cOtoncoS 
Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tobón. 

En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse 
de forma electrónica, se seguirá el procedimiento previsto por el 
Decreto 1077 de 2015. 

16 MA? 1023 
Ejecutoriada en Bogotá D.C. el día  
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Referencia No. 23-1-1300 

RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización 
contenida en la Resolución 11001-3-21-0301 del 23 de febrero de 2021, "Por/a cual se 
aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado "P!n,i Parcial ms 
QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanísticas, y se fqan las obligaciónes a caigo 
del urbanizador responsable j.ara los predios localizados en la UG 1 —LOTE (sic), LOTE 
2, LOTE 3, AV USMINIA (CH/PS AAAO257ELYN, AAA2G9RLFZ, AMO269RLKC, 
AAAO2G9RLEP respectivamente,) de la Localidad de llsmo.", otorgada por la entonces 
Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D. C., arquitecta Ana Maria Cadena Tohón. 

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las lyes 380 de 199? y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, 

el Decreto 057 de 2023 y, 

CONSIDERANDO 

Que para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 Lotes 1 y  2 del desarrollo urbanlstico 
denominado "PLAN PARC/A!. TRES QUEBRADAS", con matrícula inmobiliaria No. SOS-
40756151, No. 50S-40756152, No. 50S-40756153, y No. 50S-40716312, la entonces 
Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D. O., arquitecta Ana Maria Cadena Tobón, mediante 
Resolución 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, concedió Licencia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo, estableció SUS normas urbanísticas, y fijó las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, con vigencia de veinticuatro (211) 
meses contados a partir de la fecha de su ejecutoría, la cual se efectuó el 30 de junio de 
2021, a Constructora Bollvar S. A., con NIT. 860.513.493-1, representada legalmente por 
Carlos Alfonso Sierra Galindo, con cédula de ciudadania No. 19.262.328, Construcciones 
Marval S. A., con NIT. 890.205.645-0, Marval S. A., con NlT. 830.144.890-8, ambas 
representadas legalmente por Cesar Augusto Gómez Rodriguez con cédula do 
ciudadanla No. 91.280.360, y  la Empresa de Renovación Urbana ERU, con NIT. 
830.144.890-8, representada legalmente por Juan Guillermo Jiménez, con cédula de 
ciudadania No. 89.002.626. 

Que Constructora Bolivar S. A., con NIT. 860.513.493-1, representada legalmente por 
Alvaro Diego Paloma Iriarte, con cédula de ciudadanía No. 79.950.242, en calidad de 
apoderada de la sociedad Fiduciaria Scotlabank Colpatria 5. A., vocera y administradora 
del P. A. FC-Subordinado 464, por intermedio de apoderada y con referencia No. 23-1-
1300 del 13 de abril de 2023, dentro de la oportunidad legal, presehtó solicitud de 
prórroga al término de vigencia de la Licencia de UrbanizacIón contenida en la Resolución 



RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización contenida en la 
Resolución 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, "Por la cual se aprueba la Licencie de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 dei proyecto 
urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanisticas, y 
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la (JO 1 — 

LOTE ('sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CH1PS AAAO2S7ELYN, /tAA269RLFZ, AAAO26DRLKC, 
AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad do Usme.", otorgada por ¡a entonces Curadora 
Urbana No. 3 do Bogotá, D. C.. arquitecta Ana Maria Cadena Tobón. 

11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente 
hasta el 30 de junio de 2023. 

Que como constructores respónsables de las obras de urbanismo de la referida licencia 
de urbanización figuran el ingeniero civil Jorge Arturo Sánchez Cifuentes, con cédula de 
ciudadanía No. 19.373.572, portador de la matricula profesional No. 25202-12162, por 
parte de Constructora Bolívar S. A., por parte de Construcciones Marval S. A., y Marval S. 
A., el ingeniero César Augusto Gómez Rodriguez, con cédula de ciudadanía No. 
91.280.360. portador de la matrícula profesional No. 68202-61721, y  el arquitecto 
Francisco Gamoz Fuyer, con cédula de ciudadanía No. 19.372.928, portador de la 
matrícula No. 25700-11628, por parte de la Empresa de Renovación Urbana - ERU. 

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvió de sustento para la expedición de la licencia que 
se prorroga, en su artículo 2.2.6.1.1.1. modificado por el artículo 6 del Decreto 1783 de 
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podrán ser objeto de 
prórrogas, entendida esta como la ampliación del término de vigencia de la misma. 

Que el artIculo 20 del Decreto 1783 de 2020 udicionó el parágrafo 
40  al articulo 

2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, según el cual las solicitudes de prórroga de las 
licencias urbanísticas deberán resolverse dentro del término de vigencia de las mismas. 

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modificó el articulo 2.2.6.1.2.4.1 
del Decreto 1077 de 2015, como sigue: 

ART!CUL0 27. Mociiflques el mt/culo de la Subsección 4 de la Sección 2 
del CapItulo i del Titulo 6 de la Parle 2 de! Libio 2 del Decreto Único Reglnnenlmio 1077 
cJe 2015 de! sector Vivioncla, Luidcl y Torrilotio. y acliciónense los partgrafos . ios 

(JWJIGS siociirin asi 

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. (...) 

La so!icilud cJe prórroga do tiita liconcia urbanls(ica debercl radicaise con la doct:,iienlacióii 
comp/ola a más IarcJcir treinta (30) días llclbiles antes del vencimiento de la respecliva 
licencia. La solicitud deheri ncompai)arso do lo manifestación bajo lo gravedad de! 
jumanienlo cia ¡a iniciación cia obra por patio del iubanizdor O conslitictor it'spoiisable. 

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la 
solicitud de prórroga cumple con los requisitos estipulados, y los ingenieros civiles Jorge 
Arturo Sánchez Cifuentesy César Augusto Gómez Rodríguez, así como el aiquitecto 
Francisco Gamez Fuyer, en su condición de constructores responsables de las obras de 
urbanismo, certificaron, bajo gravedad de juramento, que se encuentran iniciadas las 
obras autorizadas en la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-21- 

2 



RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023 

Por la cual se concede prórroga al Urmino do vigencia de la Liconcia de Urbanización curitesiída en la 
Resolución 11001-3-21-03)1 del 26 do febrero do 2021, "Por ¡a cual so aprueba la Licencia rio 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 d la Unidad de Gestión 1 rIel j)rOyecto 
urL,anisiico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se es(ablcceti sus normas urbanisticas, y 
se fijaii ias obligaciones a carqc riel urbanizador tesponsablo para los predios localizados e,, la 1)0 1 — 
LOTE (sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (C!-IIPS AA.40257ELYN, AAA26DRLFZ, AAAO269RLKC, 
AAAO2G9RLEP respocfivanlentel de la Localidad de Usino. ", otorgada por la entonces Curadora 
Urbana No. 3 de Bogo Li, O. C., arquitecta Ana María Cadena Tobón. 

0301 dr 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el 30 
de junio de 2023. 

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 1 de E3ogotú, D.C. 
Arq. ANA MARIA CADENA TOBON, 

RESUELVE 

ARTICULO 1' Conceder a la sociedad Fiduciaria Scotiabank Colpatria S. A., vocero 
y administradora del P. A. FC-Subordinado 464, cuya apoderada es 
Constructora Bolívar S A., con NIT. 860.513.493-1, representada 
legalmente por Alvaro Diego Paloma Iriarte, con cécicila cte ciudadanía 
No. 79.950.242, prórroga al término de vigencia de la Licencie de 
Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-21-0301 del 26 de 
febrero cte 2021, para la Etapa 2 de a Unidad de Gestión •t del 
proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TR'ES QUEBRADAS", 
en el Lote 2 con matriculo inmobiliaria No. 50840756151 y matrícula 
inmobiliaria No. 50S-40716312, para el Lote 3 con niatricula 
inmobiliaria No. 50S-40756152, y para la Vía Usminia con matricuta 
inmobiliaria No. SOS-40756153, de a localidad cte Usme, por un 
término cte doce (12) meses adicionales, contados a partir de la fecha 
de vencimiento de la licencia de urbanización . mencionada, 
ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el 30 cte junio de 
2023, según o establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 
1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto t783 cte 
2021. 

PARÁGRAFO 1-lace parte de la presente Resolución la certificación cte iniciación cte 
obras presentada por el constructor responsable de las obras de 
urbanismo, en curriptimiento de los requisitos señalados en el articulo 
27 del Decreto 1783 de 2021 

ARTICULO 2° La presente prórroga rige a partir del 1° de julio cte 2023. 

ARTICULO 3° Se mantienen vigentes y cro se modifican las normas y demás 
disposiciones, así como las obligaciones contenidas en la Licencie de 
Urbanización contenida en la Resolución 11001-3-21-0301 del 26 cte 
febrero de 2021, ejecutoriada el 30 cte junio cíe 202-1, vigente hasta el 
30 de junio de 2023. 
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TOBON ARQ. ANA 

16 .iAY 223 
Ejecutoriada en Bogotá D.C. el cija 

NOTIFIQUESE Y [iMPLASE 

Curadora Urbana 'o. 1 de Bogotá, D. C. 

Revisó: Maila Claudia Ardua Metales — Diroctoja Jet ídica - 

ElaIoró: William Andrés Alean C - AI>oyaclo 

RESOLUCIÓN NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023 

Por la cual se concede prórtoga al tóiflhinO do vigencia de la Liconcia cJe Urbanización contenida en la 
Resolución 11001-3-21-0301 do! 26 da febrero de 2021, 'Por la cual se apnieba la Licencia de 
Urbanización en la nwdalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión -1 de! proyecto 
urLianistico denouninado "Plai Parcial TRES QUEBR/ID4S, se osíablecen sus normas urbanisticas, y 
so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 - 
LOTE (sic,!, LOTE 2, LOTE 3, AV USMIN!A (Ch/PS AAAO257ELYN, /tA.4269RLFZ, 44.AO269RLKC, 
AAAO269RLEP respectivamente) do la Localidad de Usme. ", otorgada por la entonces Curadora 

Urbana No. 3 de Bogotá, O. C., arquitecta Ana María Cadena Tobón. 

ARTICULO 
40 La presente Resolución debe notificarse en los términos de los 

artículos 56 y  67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de 
reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Subsecretaría 
Jurídica de la Secretaría Distritai de Planeacióri, dentro rio los diez 
(10) dios siguientes a la notificación (artículo 76 ibídem). En el evento 
en que la notificación o comunicación no pueda haceuse de turma 
electrónica, se seguirá el procedimiento previsto por el Decreto 1077 
de 2015. 



Referencia: Expediente No. 11001-3-22-0398 
Radicación por correspondencia No. 004572 

RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023 

Por la cual se corrige la Resolución No.11001-3-22-2701 del 7 do Diciembre de 2022, 
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON. 

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto 

057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que para as sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 
representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO 
identificado con cédula de ciudadanía No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA. 
hoy CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 MARVAL S.A. hoy 
MARVAL S.A.S. con NlT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR 
AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360 y la EMPRESA 
DE RENOVACION URBANA (ERU) con NlT.830144890-8 representada legalmente por el 
señor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No.89002626, 
la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON otorgó 
Modificación del proyecto urbanístico general correspondiente a la Unidad de Gestión 1 
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", así como la Modificación de a Licencia de 
Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3, 4 y Av. Usminia de la misma unidad de 
gestión del proyecto denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" a desarrollar sobre 
los LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia localizados en la UNIDAD DE GESTION 1, 
identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos, 50S-40756150, 50S-40756151, 50S-
40756152, 50S-40756153, 50S-40756154 y  50S-40716312. 

Que mediante escrito con radicación No.004572 del 21 de abril de 2023, el interesado 
solicitó la corrección de varios numerales de la Resolución No.11001-3-22-2701 del 7 de 
Diciembre de 2022. 

Que la solicitud se corregirá en el siguiente orden: 

1. Que en el encabezado de la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 
2022, no se señaló el número de Etapas definitivas objeto de la Modificación de 
Licencia, por lo que se procede a aclarar el encabezado, el cual quedara así: 



RESOLUCIÓN No. RES 11001 -1-23-2079 deI 18 de Julio de 2023 

Por la cual se corrige la Resolución No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022, 
otorgada por/a Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON. 

"Por la cual se modifica la licencie pata el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede Modificación de Lícencia de 
Urbanización Vigente para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y  4 en 8 Etapas de la 
misma unidad de gestión, se establecen SUS normas urbanísticas, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en 
la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2. LOTE 3, UGI LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de la 
Localidad de Usme" 

2. Se complementa el párrafo 3 de los Considerandos en cuanto a incluir los Folios 
de Matricula Nos. 50S-40756150 Y 50S-407163012. 

3. Se corregirá el párrafo 11 de los considerandos en cuanto a señalar 
correctamente los Chips de los predios los cuales corresponden a: A.AAO269RLFZ, 
AAAO269RLEP. AAAO269RLKC, AAAO269RLJZ AAAO257ENDE, AAAO257ELYN. 

4. Que se corrige el párrafo 12 de la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre 
de 2022, en cuanto a lo aprobado en la Resolución 11001-3-21- 0301 del 26 de 
febrero de 2021, así: 

"Que mediante Resolución No. 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, 
la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprobó 
la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desa (Tollo para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS. se  establece sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 — 
LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN. AAAO269RLFZ, 
AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme (...... 

5. Que se corrige el párrafo 13 de la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre 
de 2022, en cuanto a lo aprobado en a Resolución 11001-3-21-0302 del 26 de 
febrero de 2021 así: 

"Que mediante Resolución Nü.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la 
Curadora Urbana No.3 de la ópoca Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprobó la 
Licencie de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS. establece sus 
normas urbanísticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 3 (CH/PS 
AAAO269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme (...)." 

6. Se incluye un nuevo considerando en el que se señala la Resolución No. 11001-3-
21-0303 del 26 de febrero de 2021, la cual aprobó: 



RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023 

Por la cual se corrige la Resolución No.11001-3-22-2701 dci 7 de Diciembre de 2022, 
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON. 

"Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, 
este Despacho aprobó la modificación de la licencia para el Proyecto Urbanístico 
General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS' y se concedió la Modificación de 
Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión. 
se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 
2 (le la Localidad de Us,ne (...) 

7. Se complementa el párrafo 22 de la Resolución objeto de corrección así: 

'Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignación 
de la numeración de los ocho (8) planos que contienen la Modificación del 
proyecto urbanístico de para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y  4 en 8 Etapas de la 
misma unidad de gestión del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 
"TRES QUEBRADAS' objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la 
Secretaria Distrital de Planeación les asignó a dichos planos los Nos. CU3US31/4-
27, CU3US3 1/4-28, CU3US3 1/4-29, CU3US3 1/4-30, CU3US3 1/4-31, CU3US3 1/4-
32, CU3US31/4-33 y CU3US3 1/4-34. 

8. Se complementa el Articulo 1° de la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de 
Diciembre de 2022 la cual aprobó la redistribución de las Etapas 1, 2,3 y  4 en 8 
Etapas de la misma unidad de gestión del desarrollo urbanístico denominado Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS". 

9. Que se corrigen el considerando l y los Articulos 30  y  50 en cuanto a la Razón 
Social de dos de las sociedades titulares, así: "MARVAL SA. y 
CONSTRUCCIONES MARVAL SA." cuando en realidad son: 'MARVAL S.A.S con 
NIT. 890205645-0 y  CONSTRUCCIONES MARVAL SA. S con NIT.89021 1777- 
9 ,,  

10. Se complementa y aclara el Articulo 4 de la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de 
Diciembre de 2022 en cuanto las vigencias de las 8 Etapas de la Urbanización, así: 

'Para las Etapas 1, 6, 7 y  8 (anterior Etapa 1) de la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' se 
mantiene conforme el Artículo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 
17 de mayo de 2019, prorrogada mediante Resolución No. 11001-3-22-0719 dci 22 
de marzo de 2022. 

Para las Etapas 2 y  5 (anterior Etapa 2) de la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
mantiene conforme el Artículo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 
26 de junio de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021. 



RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023 

Por la cual se corrige la Resolución No.11001-3-22-2701 deI 7 de Diciembre de 2022, 
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON. 

Para las Etapas 3 y  4 (anteriores Etapas 3 y  4) de la Unidad de Gestión 1 del 
proyecto urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', 
se mantiene conforme el Artículo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-21-0302 de 
fecha 26 de febrero de 2021. ejecutoriada ellO de junio de 2021". 

11. Se aclara que el párrafo 2 del Artículo 5 en cuanto al Urbanizador responsable de 
la Avenida Usminia 1 y  Avenida Usminia 2 es el Arquitecto FRANCISCO 
ANTONIO GAMEZ FULLAR identificado con cédula de ciudadanía No.19372928 y 
tarjeta profesional No.25700-1162. 

12. Se procederá a complementar el Artículo 7 en cuanto a incluir los cuadros de 
áreas de las 8 Etapas aprobadas en la Resolución 11001-3-22-2701 del 7 de 
Diciembre de 2022 y  se remplazan los planos aprobados con números CU3 
US31/4- 27, CU3 US31/4- 30 Y CU3 US31/4- 34_debido a las correcciones 
generadas por los anteriores items. 

Que en respuesta a a solicitud presentada por éste despacho para la asignación 
de la numeración de los planos que remplazan los mencionados en el presente 
numeral, La Secretaría Distrital de Planeación les asignó los Nos. CU1 US31/4-
35, CU1 US31/4-36 Y CU1 US31/4- 37 respectivamente. 

13. Se complementa el articulo 6. incluyendo un nuevo numeral 6.3 sobre las 
condiciones de amenaza por remoción en masa e inundación, de la Resolución 
No. RES No.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de 2022, en cuanto al estudio 
aportado como parte de la radicación 11001-3-22-0398 y  que reposa en el 
expediente, denominado "ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, 
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
LOCALIDAD DE USME VERSIÓN 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA 
BOLIVAR S.A con NlT.860513493-1, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. con 
NIT.890211777-9 , MARVAL S.A.S. con NIT.890205645-0 y la EMPRESA DE 
RENOVACION URBANA (ERU) NIT.830144890-8 con fecha de octubre 6 de 
2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y Cía. S.A. 

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No.1 de Bogotá, D.C. Arq. ANA MARIA 
CADENA TOBON, 
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Por la cual se corrige la Resolución No.11001-3-22-2701 de! 7 de Diciembre de 2022, 
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON. 

RESUELVE 

ARTICULO 1°. Corregir el encabezado de la Resolución No.11001-3-22-2701 del 7 de 
diciembre de 2022, quedara asi: 

"Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanístico General correspondiente a 
la Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS" y se concede Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para 
redistribuir las Etapas 1, 2,3 y  4 en 8 Etapas de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas uirbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UGI 
LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de la Localidad de Usme" 

ARTICULO 2°. Corregir los párrafos Nos. 3,11,12,13, 22 y  se incluye un nuevo 
considerando, los cuales quedarán así 

"Párrafo No.3: 

Que para los predios identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-
40716312, 50S-40756150, 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-40756153 y 50S-
40756154, se cumplió e! procedimiento previsto en el ¡jumera) 1 deI artículo 361 del 
Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, 
para el Irá rnite de Planes Parciales." 

"Párrafo No. 11: 

Que mediante Resolución No. 11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobó la Licencia para el 
proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión No. Del proyecto 
Urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" y se concedió Licencia 
de Urbanización para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestión, se establecieron SUS 

normas Urbanísticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable 
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1 y  Lote 2, CHIP Nos. AAAO269RLFZ, 
AAAO269RLEP, AAAO269RLKC, MAO269RLJZ, AAAO257ENDE y AAAO257ELYN 

"Párrafo No.12: 

"Que mediante Resolución No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, la 
Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprobó la Licencia 
de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 
del proyecto urbanístico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establece sus 
normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 — LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CH/PS 
AAAO257ELYN, AAAO269RLFZ, ,AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la 
Localidad de Usme (...)" 
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"Párrafo 13: 

"Que mediante Resolución No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la 
Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprobó la Licencia 
de Urbanización para las Etapas 3 y  4 de ¡a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado 'Plan Parcial TRES QUEBRADAS, establece sus normas urbanísticas, y fija 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la 
UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 3 (CH/PS AAAO269RLHK y AAAO2G9RLEP respectivamente) de 
la Localidad de Usine (...). 

"Párrafo Nuevo: 

Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, este 
Despacho aprobó la modificación de la licencia para el Proyecto Urbanístico General 
correspondiente a la Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió ¡a Modificación de Licencia de Urbanización 
Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se esta blecieron sus normas 
urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usmne (...)." 

"Párrafo 22: 

"Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignación de la 
numeración de los ocho (8) planos que contienen la Modificación del proyecto urbanistico 
de para redistribuir/as Etapas 1, 2,3 y  4 en 8 Etapas de la misma unidad de gestión del 
desarro//o urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Pi'aneación les 
asignó a dichos planos los Nos. CU3US3 1/4-27, CU3US31/4-28, CU3US3 1/4-29, 
CU3US3I/4-30, CU3US3I/4-31, CU3US3I/4-32. CU3US3 1/4-33 y  CU3US3I/4-34." 

ARTICULO 30  Se corrigen los Articulos 1,4. 5 y  7 de la Resolución No.1001-3-22-2701 
del 7 de diciembre de 2022, así: 

"ARTICULO 1°. 

Modificar el Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestión 1 y  Modificar la 
Licencia de Urbanización Vigente para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y 4 en 8 Etapas de la 
misma unidad de gestión del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  UG1- LOTE 2. UG1 — LOTE 3 y  AV 
USMINIA, de la Localidad de Usme en cuanto a ajustar las áreas, corregir y 
complementar el amojonamiento de los polígonos y ajustar el cuadro general de áreas, 
conforme a lo definido en el informe técnico ORN N° 0281 DE FECHA 17 DE Diciembre 
do 2021, expedido por/a corporación autónoma Regional de Cundinamarca — CAR (...)" 
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"ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El 
término de vigencia de la presente Modificación de Licencia de Urbanización vigente es la 
siguiente: 

"Para las Etapas 1, 6 7 y  8 (anterior Etapa 1) de la Unidad de Gestión 1 deI proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se mantiene 
conforme el Artículo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo 
de 2019, prorrogada mediante Resolución No. 11001-3-22-0719 del 22 de maizo de 2022. 

Para las Etapas 2 y  5 (anterior Etapa 2) de la Unidad de Gestión 1 deI proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". se mantiene 
conforme el Articulo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio 
de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021. 

Para las Etapas 3 y  4 (anteriores Etapas 3 y  4) de la Unidad de Gestión 1 del proyecto 
urbanístico del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se mantiene 
conforme el Articulo 6 de la Resolución No. RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero 
de 2021, ejecutoriada ellO de junio de 2021". 

"ARTICULO 5.TITULAR DE LA L10ENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Modificación de la Lícencia y 
Urbanizador Responsable para el desarrollo urbanístico denominado Pian Parcial "TRES 
QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 y  4, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con 
NlT860513493-1 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No. 19262328, CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A con NlT.890211777-9 , MARVAL S.A con N1T890205645-0 representadas 
legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No.91280360 y la EMPRESA DE RENO VAC1ON URBANA (ERU) 
con Nl7T830144890-8 representada legalmente por el señor JUAN GUILLERMO 
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadanía No. 89002626. 

Designar como Constn.ictores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No. 19373572 y Matrícula Profesional No.25202-12 162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOL! VAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula 
de ciudadanía No.91280360 y Matdcula Profesional No.68202-61721 por parle de 
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL SA, sociedades que figuran en la Unión 
Temporal (UT BMC USME) como fideicomilentes desarrolladores y para la "Avenida 
Usminia 1 y  Avenida Usminia 2",", se designó como pro fe.sional responsable por parte de 
la Empresa (le Renovación Urbana (ERU), al arquitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ 
FULLAR identificado con cédula de ciudadania No.19372928 y tarjeta profesional 
No.25700-11628." 
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"ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UN/DAD DE 
GESTIÓN 1, DEL DESARROLLO URBANÍSTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL 'TRES 
QUEBRADAS" 

ITEM TOTAL 

ÁREA BRUTA 712.450,66 M' 
ÁREA NO URBANIZABLE 39.634,08 M2 
ZONAS DE RONDA 39.634,08 M2 

CARGAS GENERALES 153.250,23 MZ 

SISTEMA HÍDRICO 45.531,39 M 2  

Zonas de Manejo y Prese,vación Ambiental (ZMPA) 33.789,54 M 2  
DRENAJES INTERMITENTES 11.741,85 M? 

MALLA VIAL ARTERIAL 95.898,43 M2 

Avenida Caracas . 48.411,23 M2 

Avenida Usminia 1 45.780,69 M2  

Avenida Usminia 2 1.706,51 M2  

OTRAS CARGAS GENERALES - 11.820,41 M2  
Afectación red Acueducto existente 8.466,54 M2  

Alameda Nuevo Usme 3.353.87 M2  

ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 519.566,35 M2 

CONTROLES AMBIENTALES 27.127,51 M1  
ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- CONTROL 
AMBlEN TAL) 

492.438,84 M2 

CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 224.076,49 M2 
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 74.452,94 M2  

Vías tipo V-4 46.111,32 M' 

Vías tipo V-7 21.209,63 M2  

Vías tipo V-9 7.131,99 M 2  

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 101.829,40 M2  

Parques 74.951,42 M2  

ZMPA válida como parque 26.877,98 M2  
CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 36.265,37 M2 

CESIONES ADICIONALES 11.279,25 MX 

ÁREA ÚTIL 295.489,86 M2 



62.132,75  M 2  
0,00 M 2  
0.00 M 2  2.1 ZONAS DE RONDA 
0,0OM 3. CARGAS GENERALES 

ITEM 2 

AREA BRUTA 
ÁREA NO URBANIZABLE 
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7.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GES TION 1). 

lTEM 1 

1. AREA BRUTA 172. 115,79M 
3.864.26 M 2  2. ÁREA NO URBANIZABLE 

2.1 ZONAS DE RONDA 3.864.26 M 

3. CARGAS GENERALES 6.297,15M 2  

3.1 SISTEMA HÍDRICO 5. 439,45 M 2  
3.1 1 Zonas de Manejo y Prese,vación Ambiental (ZMPA) 5.227,05 M 2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 2 12.40 M 2  

3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M 2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M 2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2  
3.4 OTRAS ÇARGAS GENERALES 857,70 M2  
3.4.1 
3.42 
4. 

Afectación red Acueducto existente 857,70 M 2  
Alameda Nuevo Usme 0.00 M 2  
Á NETA URBANIZABLE (ANU) 161.954,38 M1  

5.   
6.  

CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37M 2  
ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CAL CULO DE CESIONES (ANU- 
CONTROL AMBIENTAL) 

140.208.01 M 2  

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923,45 M 2  
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 17.534, 12M 2  
7.1.1 Vías tipo V-4 10.257,92 M 2  
7.1.2 Vías tipo V-7 - 7.276,20M 2  
7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M2  
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 31.310,12 M 2  
7.2.1 Parques 27.660, 11 M 2  
7.2.2 ZMPA válida corno parque 3.650,01 M 2  
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.715,37 M 2  
7.4 CESIONES ADICIONALES 26748 M 2  
8.  ÁREA ÚTIL 73.030,93 M 2  

7.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GES TION 1). 
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3.1 SISTEMA HÍDRICO 0,00 M2  
3.1.1 Zonas de Manejo y Presor'ación Ambiental (ZMPA) 0,00 M2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M2  

3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 W 

3.3.3 A venida Usminia 2 0,00 M2  

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00M2  

3.4.1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M 2  

3.4.2 Alameda Nuevo 1./sine 0,00 M2  

4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 62.132,75 M2  

5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 MZ 

6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 
CONTROL AMBIENTAL) 

62.132,75 Ñ 

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,69 M2  

7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 3.363,67M2  

7.1.1 Vías tipo V-4 0,00 M2  

7.1.2 Vías tipo V-7 3.363,37M2  

7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M2  

7.2 CESIONES PUBLICAS PARA PAR QUE - 3.508,02 M2  
3.508,02 M2  7.2.1 Parques 

7.2.2 ZMPA válida como porque 0,00 M2  

7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES 0,00 M2  

8.  ÁREA ÚTIL  55.261,06 M 2  

7.3. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1). 

ITEM 3 

T ÁREA BRUTA 117.357,06 M2  

2.  ÁREA NO URBANIZABLE 13.041,00 MX 

2.1 ZONAS DE RONDA 13.041,00M2  

3.  CARCAS GENERALES 21.292,71 M 2  
18 178,26 3.1 SISTEMAJiTDICO 

3.1.1 Zonas de Manejo y ProsotvaciÓn Ambiental (ZMPA) 6.668,81 M2  

3.2 DRENAJES INTERMITENTES 11.529,45 M 2  

3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M 2  

3.3. 1 Avenida Caracas 0,00 M2  

3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M2  

3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2  

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 3.094.45 M 

3.4.1 AfectaciÓn red Acueducto existente 3.094,45 M2 
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34.2 Alameda Nuevo Usme 0.00 M 

4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 83.023,35 M 2  

5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M' 

6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 
CONTROL AMBIENTAL) 

83.023,35 M' 

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M 

7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.883,43 M2  

7.1.1 Vías tipo V-4 17.670,45 M 2  

7.1.2 
7.1.3 

Vías tipo V-7 0,00 M 2  
Vías tipo V-9 3.212,98 M 2  

7.2 
7.2.1 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 8.380.50 M 2  

Parques - 3.462,11 M 2  

7.22 ZMPA válida como porque 4.918,39 M7  

7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO
- 

14.518,73 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES 2.782,58 M 2  

8.  ÁREA ÚTIL 41.376,50 M 2   

7.4. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GES TION 1). 

ITEM 4 

1.  ÁREA BRUTA 225.464,63 M 2  

2.  ÁREA NO URBANIZ.ABLE 10.703,92 M 2  

2.1 ZONAS DE RONDA 10. 703,92M 2  

3.  CARGAS GENERALES 17.837,35 M 2  

3.1 SISTEMA HÍDRICO 14.483,48 M 2  

3.1.1 Zonas de Manejo y Preseivación Ambiental (ZMPA) 14.483,48 M' 

3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M' 

3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M2  

3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  

3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M 2  

3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M 2  

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 3.353,87 M2  

3.41 Afectación red Acueducto existente 0.00 M 2  

3.4.2 Alameda Nuevo Usine 3.353,87 M' 

4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 196.923,34 M 2  

5.  CONTROLES AMBIENTALES 3.815,31 M 2  

6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 
CONTROL AMBIENTAL) 

193.108,03 M' 

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 71.101,97 M2  

7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 27.793,03 M 2  

7.1.1 Vías tipo V-4 14.032,60 M2 
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7.1.2 Vías tipo V-7 - 9.841,42 M 2  

7.1.3 Vías tipo V-9 3.919,01 M 2  

7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 44.710,40W 

7.2.1 Parques 33.426,94 M 2  

7.2.2 ZMPA válida corno parque 11.283,46 M 2  

7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES 6.066,69 M 2  

8. ÁREA ÚTIL 125.821,37M2  

7.5. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1). 

ITEM 5 

1.  ÁREA BRUTA 79.573,46 M 2  

2.  ÁREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M 2  
2.1 ZONAS DE RONDA 12.024,90 M2  

3.  CARGAS GENERALES 60.336,82 M2  
3.1 SISTEMA HIDRICO 7.410,20 M2  

3.1.1 Zonas de Manejo y Prese,vación Ambiental (ZMPA) 7.410,20 M2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 2  
3.3 MALLAVIALARTERIAL 48.411,23M2  
3.3.! Avenida Caracas 48.411,23M2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2  

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 4.514,39 M 2  
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 4.514,39 M2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usmo 0,00 M 2  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE 'ANU) 7.212 74 M 
5.  
6.  

CONTROLES AMBIENTALES 1.565,83 M 2  
REA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES 'ANU- 

CONTROL AMBIENTAL) 
5.646,91 M 2  

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7.212,74 M' 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 0,00 M2  

7.1.1 Vías tipo V-4 0,00 M2  

7.1.2 VíastipoV-7 0,00M 2  
7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M 
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 11.677,15 M 2  
7.2.1 Parques 4.651,03M7  
7.2.2 ZMPA válida como parque 7.026,12 M2  
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES 995,88 M2 
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L8. ÁREA ÚTIL 

7.6. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GES TION 1). 

ITEM 6 

1.  
2.  

ÁREA BRUTA 4.169,44 M 2  
ÁREA NO URBANIZABLE 0,00M 2  

2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M 2  
3.  CARGAS GENERALES O,OO1MT 

3.1 SISTEMA HÍDRICO 0.00 
0,00 M 2  3.1.1 Zonas de Manejo y Prese,'vación Ambiental (ZMPA) 

3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M2  
3.3.1 
3.3.2 

Avenida Caracas 0,00 M 2  
Avenida Usminia 1 0,00 M2  

3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M 2  
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M 2  
3.4.1 AfectaciÓn red Acueducto existente 0,00 M 2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M 2  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU,) 4.169,44M 2  
5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00M 2  
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 

CONTROL AMBIENTAL) 
4.169,44M 2  

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.169,44 M 2  
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 728,34 M7  
7.1.1 Vías tipo V-4 0,00 M 2  
7.1.2 VÍas tipo V-7 728,34 M 2  
7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M 2  
72 
7.2.1 

CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 2.243,21 M 2  
Parques 2.243,21 M 2  

7.2.2 ZMPA válida como parque 0,00 M 2  
7.3 
7.4 

CESIONES PÚBLIcAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 M2  
CESIONES ADICIONALES 1.166,62 M 2  

0,00M2 8.  ÁREA ÚTIL 

e 

0,00 M 2  
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7.7. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1). 

ITEM 7 

1.  ÁREA BRUTA 4.150,35M2  
2.  ÁREA NO URBANIZABLE 0,00 MT 
2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M 2  
3.  CARGAS GENERALES 0,00 M 2  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 0,00 M2  
3.1.1 Zonas do Manejo y Preservación Anihien tal (ZMPA) 0,00 M2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M7  
3.3.1 Avenida Caracas . - 0,00 M 2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M 2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2  
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M2  
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M 2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M2  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.150,35 M' 
5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M 2  
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU. 

CONTROL AMBIENTAL) 
4.150,35 M 2  

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M 2 . 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 4.150,35 M2  
7.1.1 Vías tipo V.4 4.150,35 M 2  
7.1.2 Vías tipo V-7 0,00 M2  
7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M2  
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 0,00 M2  
7.2.1 Parques 0.00 M 2  
7.22 ZMPA válida como parque 0,00 M7  
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M 2  
7.4 CESIONES ADiCIONALES 0,00 M 2  
8.  ÁREA ÚTIL O,00M 2  

7.8. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 8 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO 
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GES TION 1). 

 

T4P.EÁBRUTA 

  

ITEM 

 

8 

47.487,20 M 2  
0,00M2 

     

 

ÁREA NO URBANIZABLE 
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2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M 2  
3. CARGAS GENERALES 47.487,20M 2  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 0,00 M 2  
3. 1. 1 Zonas de Manejo y Preservación Ambiental (ZMPA) 0,00 M 2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 47.487,20 M 2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 45.780.69 M 2  
3.3.3 A venida Usminia 2 1.706,51 
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES O.00M2 
3,4.1 Afectación Red de Acueducto existente 0.00 M2 
3.4.2 
4 

Alameda Nuevo Usme 0.00M2 
Área neta urbanizable (ANU-) 0. 00M2 

5 Controles Ambientales 0.00M2 

6 AREA NETA URBANIZABLE BASE CAL/CULO DE CESIONES 0.00M2 

Adoptar como Planos los que contienen la corrección y la redistribución de las Etapas 1, 2, 
3 y  4 en 8 Etapas del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", los 
planos identificados con los Nos. CUIUS3I/4-35, CUIUS3II4-36 y CUIUS3I/4-37, los 
cuales anulan y remplazan los pianos Nos. CU3US3I/4-27, CU3US3I/4-30 y 
CU3US3114-34 respectvamente. los demás planos aprobados se mantienen en su 
totalidad (CU3US3II4-28, CU3US3I/4-29 y CU3US3I/4-31, CU3US3I/4-32 y 
CU3US3II4-33) en dos (2) originales, uno de los cuales reposará en este Despacho y otro 
que será remitido a la Secretaría Distrital de Planeación - SDP, para que en ejercicio de 
sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa 
Secretaría, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi - 
GAC. 

PARAGRAFO: Se solicita a la Curadora Urbana No.3 JUANA SANZ MONTAÑO, 
incorporar la siguiente Nota en los planos Nos. CU3US3I/4-27, CU3US3114-30 y 
CU3US3I/4-34. 

En el plano No.CU3US3II4-27. 

'Este plano fue anulado y remplazado en su totalidad por el plano No. CU1US31/4-35." 

En el plano No.CU3US3114-30. 

"Este plano fije anulado y remplazado en su totalidad por olp/ano No. CU1US3I/4-36." 

En el plano No.CU3US3114-34. 

'Este plano fue anulado y remplazado en su totalidad por el plano No. CU1US31/4-37." 
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ARTICULO 4°. Se complementa a Resolución no.11001-3-22-2701 deI 7 de diciembre de 
2022, incluyendo el numeral 6.3 respecto a las condiciones de amenaza, así: 

6.3 AMENAZA POR REMOCIÓN EN MASA E INUNDACIÓN. 

En el Plano No.3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el 
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección 
de Prevención y Atención de Emergencias, a escala 1:10000 y  actualizados mediante la 
Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determinó que el predio en el cual se adelanta el 
Desarrollo Urbanístico de las Etapas 1, 2. 3, 4, 5, 6, 7 y  8 de la Unidad de Gestión 1 del 
denominado 'PLAN PARC/AL TRES QUEBRADAS" objeto de a solicitud, se encuentra 
en zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los 
solicitantes aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Rernoción en 
Masa, Fase II según los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y 
territorio 1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual 
fue aprobado por el IDIGER según lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 
227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de diciembre 1 de 2014. 

En el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 
actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 
de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 2018 se logró establecer que el predio en el cual se 
adeanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 deI 
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de 
Amenaza por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos 
aplicables al presente trámite. 

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No, 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la resolución distrital 1517 de Octubre del 2018, para o cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a las definidas en 
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No. 
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de 
Prevención y Atención a Emergencia. 

Para el predio se adelantó el Estudio de rernoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico 
CT-8406 de octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 
del 18 de noviembre de 2013. indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los 
términos de referencia de la Resolución 227 de 2006, para los "Estudios detallados de 
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amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestión 1 del plan parcial Tres 
Quebradas", elaborado por la firma Jam Ingeniería y Medioambiente EU" 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la 
Empresa de Renovación Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual 
incorpora la implantación urbanistica más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos 
arqueológicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el área (71 Ha), como un 
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER17825, solícita que se emita un nuevo 
concepto técnico. El IDIGER conceptúo que los nuevos estudios realizados CUMPLEN 
con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada por la 
Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 
2018 y  RO- 105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado 
"Elaboración de los estudios y diseños urbanísticos, paisajísticos, sociales y técnicos así 
como la revisión, ajustes, actualización y complementación de los estudios detallados de 
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de remoción en masa Fase II para la 
construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestión uno que 
hace parte del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme", de Junio de 2018 
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 201 7." 

Sobre nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 
2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la información 
de los estudios y la ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el 
urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud. En los oficios se indica: 'Por otra 
parte, se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER no eximo al consultor, ni al 
interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les corresponden 
respecto de la seguridad y garantías de estabilidad de las obras y sectores que se 
proponen intervenir, así como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (..) 
por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar que los 
estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de 
las edificaciones y la estabilidad general de/lote y su enlomo en todo momento, lo cual es 
coiiipetencia del responsable del proyecto." 

Posteriormente se realizó la "ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, 
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
LOCALIDAD DE USME VERSIÓN 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A. 
Y MARVAL S.A." con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso 
Uribe S. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA 
MARIA CADENA TOBON, como parte de la radicación 11001-3-22-0398 y que reposa en 
el expediente. Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 
deI 04 de septiembre del 2018 y  RO-115386 del 13 de mayo deI 2020, por IDIGER y el 
Decreto 1077 de 2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una 
revisión por dicha entidad, ni por la curaduría urbana y que la información de los estudios 
y la ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador, por lo 
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tanto concede la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 
3, 4, 5, 6, 7 y  8 de la misma unidad de gestión 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los 
predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV. 
USMINIA 1 y  AV. USMINIA 2, de la Localidad de Usme 

ARTICULO 5. Los demás aspectos contenidos en la Resolución No.11001-3-22-2701 del 
7 de Diciembre de 2022, se mantienen. 

ARTICULO 6. Contra la presente Resolución no procede recurso alguno. 

COMUNÍQUES Y CÚMPLASE 

AR ANA MÇEN,A' TOBON 
Curadora UrbanaÑó—fde Bogotá D.C. 

Elaboró: 

NB 

JRGX 

JJA 



REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOL UCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UGI - PAF?QUE, de la 
Localidad de Usnie 

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARíA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 

057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-23-0164 del 3 de marzo de 2023 y debida forma de 
fecha 7 de marzo de 2023, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con 
NIT.860513493-1 representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA 
GALINDO identificado con cédula de ciudadanía No. 19262328,CONSTRUCCIONES 
MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL SAS. con NIT.890205645-0 
representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No.91280360, solicitaron sobre los LOTES 1, 2, 3 y  Paíque, 
localizados en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula inmobiliaria 
Nos. 50S-40756150, 50S-40756151, 50S-40756152, y 50S-40756154, la aprobación de la 
Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la unidad de Gestión 1, del proyecto 
urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", de conformidad con las 
normas urbanísticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 deI 28 de 
Septiembre de 2009. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, EJ Alcalde Mayor de Bogotá. 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS', ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se 
localiza en Área de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-40756150, 
50S-40756151, 50S-40756152, y 50S-40756154, se cumplió con & procedimiento 
previsto en el numeral 1 del articUlo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento 
Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de Planes Parciales. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme — Eje de lntegración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual 
se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaría Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viahilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando Ja precisión de los 
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RESOLUCION: 11001-1-23-2084 de! 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas. y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3. UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los 
elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se 
escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos 

Que mediante Resolución No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobó el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió Licencia de Urbanización 
para las Etapas 1, 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas 
urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los 
predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL 
UVAL. SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJÓ, 
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA 
PIOJÓ, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA 
LIRA (actuales) de l Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho 
concedió prorroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la 
Unidad de Gestión 1 del Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", contenidas en la Resolución 
citada del considerando anterior. 

Que mediante Resolución No.RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedió segunda 
prórroga al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad 
de Gestión 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" contenida en la Resolución No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2014. 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeación, 
se modificó parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminía 
adoptada mediante la Resolución 268 de 2008. 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en a 
Resolución 14-3-1383 de 2014 y  al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, 
el interesado expresó mediante comunicación la renuncia a los derechos de urbanización 
y construcción concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y  sus prorrogas, 
solicitó nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestión 1 del 
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 1 
de dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobó la Licencia para el 
proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión No. 1 del proyecto 
Urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" y se concedió Licencia de 
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RESOL UCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

Urbanización para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestión, se establecieron sus 
normas Urbanísticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable, 
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1 y  Lote 2. 

Que mediante Resolución No 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3, expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se establece sus normas urbanísticas, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 
— LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y 
4 de a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 'Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS, establece sus normas urbanísticas, y fija las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 3 de la 
Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la modificación de la licencia para el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS" y se concedió la Modificación de Licencia 
de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecieron 
sus normas urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la prorroga al término de vigencia de la licencia 
de urbanización autorizada mediante la Resolución No. 11001-3-19-0881 del 17 de mayo 
de 2019. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la Licencia para el Proyecto Urbanístico 
General correspondiente a a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede Modificación de Licencia de 
Urbanización Vigente para ¡as Etapas 1, 2, 3 y  4 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. 
USMINIA, de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No. 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, este 
Despacho corrigió la Resolución No. 11001 -3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual so aprueba la Liconcia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanis ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

Que a presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización de la ETAPA 1, del 
desarrollo denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, las 

Resoluciones Nacionales 462 y  463 de 2017 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 

(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 2018. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
literal O del articulo 2 de la Resolución No.0462 de 2017, los interesados presentaron 
copia de los oficios Nos. 3431003-2021-114 deI 2 de agosto de 2021. expedido por la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.AA.B., 264556331 del 02 de junio 
de 2022 expedido por a empresa ENEL Colombia SA. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de 
enero de 2023 expedido por la empresa VANTI SA. ESP. 

Que mediante oficios Nos.2017EE19745 y 2017EE19749 del 08 de mayo de 2017 La 
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos topográficos para 
los predios UG1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y 102502005026 respectivamente. 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante esta Curaduría 
Urbana para su aprobación, los cuales contienen el planteamiento urbanístico de la Etapa 
1 de la Unidad de Gestión 1, del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 

QUEBRADAS". fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con las 
zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y local, 
indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del Sector 102502005025 y 
102502005026 y  en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de 
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA Cuadro de áreas — perfiles viales, No. 2. 
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignación de Cargas Urbanísticas — Unidades de 
Gestión Urbanística - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre 
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios públicos. 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la 
localización de las zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 1 de la Unidad 
do Gestión 1, corresponden con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, 
cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas en los planos 
radicados del proyecto urbanistico. 

Qué asimismo, el proyecto urbanistico propuesto para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 
1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido 

encontrado aceptable por la Curadora Urbana No.1. por cuanto cumple con las normas 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 dci proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilación del POT) y el 
Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobó el Plan Parcial 
denominado "TRES QUEBRADAS', Decreto 675 de 2018 y  Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el 
proyecto urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con 
dicha condición al interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será 
destinado a vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos 
urbanísticos aprobados con la presente Resolución. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual 
se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía. 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se 
encuentra inscrita dicha obligación, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en 
el que se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la inscripción que se refiere a 
la obligación del propietario o poseedor de realizar el pago por participación en la 
Plusvalía y en atención a lo dispuesto en el Artículo 181 del Decreto 0019 de 2012, se 
encuentra viable la expedición de la presente Licencia. 

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el 
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección 
de Prevención y Atención de Emergencias, a escala 1:10000 y  actualizados mediante la 
Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determiné que el predio en el cual se adelanta el 
Desarrollo Urbanístico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza 
Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los solicitantes aportaron 
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoción en Masa, Fase II según 
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, 
sus modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado por el 
IDIGER según lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 
2006 y  la resolución 110 de diciembre 1 de 2014. 

En el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 
actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 
de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 2018 se logró establecer que el predio en el cual se 
adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en zona de Amenaza 
por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al 
presente trámite. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Lícencia de Urbanización en la modalidad do Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
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Localidad de Usnie 

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la resolución distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a las definidas en 
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No. 
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de 
Prevención y Atención a Emergencia. 

Para el predio se adelantó el Estudio de remoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico 
CT-8406 de octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 
del 18 de noviembre de 2013, indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los 
términos de referencia de la Resolución 227 de 2006, para los "Estudios detallados de 
amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestión 1 del Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingeniería y Medioambiente EU. 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo. IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la 
Empresa de Renovación Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual 
incorpora la implantación urbanística más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos 
arqueológicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el área (71 Ha), como un 
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER17825. solicita que se emita un nuevo 
concepto técnico. El IDIGER conceptúo que los nuevos estudios realizados CUMPLEN 
con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada por la 
Resolución 110 de 2014. Ej concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 
2018 y  RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado 
"Elaboración de los estudios y diseños urbanísticos, paisajísticos. sociales y técnicos así 
COWO la revisión, ajustes, actualización y cornplementación de los estudios detallados de 
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de retnoción en masa - Fase II para la 
construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestión uno que 
hace parte del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme", de Junio de 2018 
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017. 

Sobre nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 deI 04 de septiembre deI 2018 
y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la información de los 
estudios y la ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el 
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RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud. En los oficios se indica: "Por otra 
parte, se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER no exime al consultor, ni al 
interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les corresponden 
respecto de la seguridad y garantías de estabilidad de las obras y sectores que se 
proponen intervenir, así como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (...) 
por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar que los 
estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de 
las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es 
competencia del responsable del proyecto." 

Posteriormente se realizó la "ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, 
VIAS INTERNAS UN/DAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
LOCALIDAD DE USME VERSIÓN 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A. 
Y MARVAL S.A.S" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso 
Uribe S. y Cía. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudio 
se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y 
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 2015, en el 
sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni por 
la curaduría urbana y que la información de los estudios y la ejecución de las obras son 
total responsabilidad del consultor y el urbanizador, por lo tanto concede la Modificación 
de Licencia de Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la misma 
unidad de gestión 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los predios localizados en la 
UG 1 — LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA 1 y  AV. 
USMINIA 2, de la Localidad de Usme. 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5, 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No.6, Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1:40000, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de 
la situación que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto 
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos 
ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre 
el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria Distrital de Planeación, en la que se 
concluyó lo siguiente: "(...) Efectuada la presentación del proyecto de plan parcial se 
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por 
la Secretaría Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo 
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Localidad de Usme 

establecido en las Leyes 388 de 1997 y  507 de 1999, en fo aplicable, se declaran 
concertados los aspectos ambiontalos de la Formulación del Plan Parcial "Tres 
Quebradas" Polígono 1 de Usme (...)" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, 
para implementar un programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles 
de afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones 
mencionadas; así como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artículos 2.2.6.1.2.2.11 y 2.2.6.1.2.2.22, 
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, este Despacho envió 
comunicación a vecinos el 30 de Marzo y el 20 de abril de 2023, sin que a la fecha de 
expedición del presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
esto, aportaron el 14 de marzo de 2023 fotografías de la valla con la información indicada. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de la 
numeración que distinguirá los seis (6) planos que contienen el proyecto urbanistico de la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 
"TRES QUEBRADAS", objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la 
Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos planos los números: CUIUS3II4-38, 
CUI US3114-39, CUI US3I/4-40, CUf US3I/4-41, CUI US3114-42 y CUI US3I/4-43. 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 1 
del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, las 
Resoluciones Nacionales 462 y  463 de 2017 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 
(POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 2018. 

'Modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021 
2 Modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotá D.C., ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 1 — UG 1, de la 
Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanísticas, y 
fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en 
la UG 1 — LOTE 1, UG 1 — LOTE 2, UG 1 — LOTE 3, UG1 - PARQUE, localizados en la 
Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-40756150, 
50S-40756151, 50S-40756152, y 50S-40756154, del proyecto que se encuentra 
contenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0164 
del 3 de marzo de 2023 y  debida forma de fecha 7 de marzo de 2023, los cuales se 
adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 2. LOCALIZACION VAMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente 
Resolución, se determina el ámbito geográfico está conformado por los predios 
identificados con los siguientes folios de matrícula inmobiliaria: 

DIRECCIÓN M AT R ¡ C U LA 
INMOBILIARIA CHIP AREA M2 PROPIETARIO 

UG 1 LOTE 1 50S-40756 150 
AAAO269RLHK 23974.44 

Patrimonio Autonomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fiduciaria Colpatria 

UG 1 LOTE 2 50S-40756151 
AAAO269RLFZ 190367,87 

387460,81 

Patrimonio Autonon-io 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fiduciaria Copatria 

UG 1 LOTE 3 50S-407561 52 

50S-40756154 

AAAO269RLEP 

Patrimonio Autonomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fiduciaria Colpatria 

UG 1 
PARQ U E AAA0269 R LJZ 43872,84 

Patrimonio Autoromo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fiduciaria  Colpatria 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
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Localidad de Usme 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD 
DE GESTION 1 — ETAPA 1 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS', los planos 
identificados con los números: CUIUS3I/4-38, CUIUS3I/4-39, CUIUS3I/4-40, 
CUIUS3II4-41. CUIUS3II4-42 y CUIUS3I/4-43, en dos (2) originales, uno de los cuales 
reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de Planeación 
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la 
cartografía oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi - lGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, 
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres 
Quebradas Polígono Uno). "Unidades de Gestión yio Proyecto de Delimitación de 
Unidades de Actuación", que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de 
aprobación la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 de la 
Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS". 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. con NIT.890211777-9 y MARVAL 
S.A.S. con NlT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO 
GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360, solicitaron sobre los LOTES 
1, 2, 3 y  Parque, localizados en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de 
matrícula inmobiliaria Nos. 505-40756150, 50S-40756151, 50S-40756152, y 50S-
40756154 y  CHIP AAAO269RLHK, AAAO269RLFZ, AAAO269RLEP y AAAO269RLJZ, la 
aprobación de la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", delimitada en los 
planos del Proyecto Urbanístico identificados con los Nos.: CUIUS3I/4-38, CUIUS3I/4-
39, CUIUS3I/4-40, CUIUS3I/4-41, CUIUS3II4-42 y CUIUS3I/4-43, que se adoptan en 
el articulo 30  de la presente Resolución. 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente 
Resolución, será de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoría, de acuerdo con lo 
establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modificó el artículo 
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Cisme 

La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los 30 días hábiles anteriores al 
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor 
Responsable, certifiquen la iniciación de la obra. 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable 
para el desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las 
sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT. 860513493-1 representada 
legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula 
de ciudadanía No.19262328, y las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S con 
NIT. 890211777-9, MARVAL S.A.S con NIT. 890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEiZ identificado con cédula de crudadania 
No. 91280360. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No.19373572 y Matrícula Profesional No. 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOLIVAR SA, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No. 91280360 y  Matrícula Profesional No. 68202-6172 1 por parte de 
MARVAL S.A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, sociedades que figuran en la 
Unión Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores. 

ARTICULO 8. 

La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la ETAPA 
1 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL 
TRES QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la 
presente Resolución y sólo podrá iniciarse previo cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de 
su aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda. 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio 
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vías y Transporte 
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la 
Secretaría del Hábitat. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOL UCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para /os predios localizados en la UG 1 -LOTE 1. UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a las 
diferentes empresas de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. el 
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su 
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el 
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, el 
Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009: 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9.1.1. Nombre de la urbanización: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE 
GESTION 1 ETAPA 1 
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, UG 1 LOTE 3 y  UG1 
PARO U E 
9.1.3. CH!P: AAAO269RLHK, AAAO269RLFZ. AAAO269RLEP y AAAO269RLJZ 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestión 1 Etapa 1 del desarrollo urbanístico 
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021. 
CODENSA S.A. E.S.P.:Oficio No, 264556331 del 2 de junio de 2022. 
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-005900-2023 deI 26 de enero de 
2023. 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de 
servicios públicos. Se deberán respetar las zonas específicas para la construcción para 
las redes de servicio y las zonas de preservación y manejo ambiental de las diferentes 
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas 
tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas para las vías de uso público. 
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REFERENCIA: 1100 1-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

ARTICULO 10. 
ÁREAS GENERALES DE LA ETAPA '1 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), 

ITEM 1 

1.  ÁREA BRUTA 172.115,79 
M 2  

2.  ÁREA NO URBANIZABLE 3.864,26 MT 
2.1 ZONAS DE RONDA 3.864,26 M 2  

3.  CARGAS GENERALES 6.297,15M2  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 5.439,45 MT 
3.1.1 Zonas de Manejo y Preservación Ambiental (ZMPA) 5.227,05 M 2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 212,40 M2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M 2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M 2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2  
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 857,70 M 2  
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 857,70 M 2  

3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M2  
161.954,38 

M 2  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 

5.  CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 M 2  
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES 

(ANU- CONTROL AMBIENTAL) 
140.208.01 

M2  
7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923,45 M2  
7.1 MALLA VIAL INTERMED1A '(LOCAL 17.534,12 M2  
7.1.1 VíastipoV-4 10.257,92M2  
7.1.2 Vías tipo V-7 7.276,20 M2  
7.1.3 Vías tipo V-9 0,00 M 2  
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 31.310,12 M 2  
7.2.1 Parques 27.660,11 M 2  
7.2.2 ZMPA válida como parque 3.650,01 M 2  
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.715,37 M 2  
7.4 CESIONES ADICIONALES 267,48 M 2  
8.  ÁREA ÚTIL 73.030,93 M2  

El detalle de estas áreas está contenido en (os Planos Nos: CUIUS3I/4-38, CUIUS3I/4-
39, CUIUS3I/4-40, CUIUS3I/4-41, CUIUS3I/4-42 y CUIUS3I/4-43, que se adoptan 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad do Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PARQUE, de la 
Localidad de Usme 

mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. 
Se establecen para LA ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTIÓN 1, deI desarrollo urbanístico 
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS tP  las siguientes normas generales y 
específicas. de conformidad con o dispuesto en el Decreto Distrital 438 deI 28 de 
septiembre de 2009 y  aquellas que lo complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 
327 de 2004), así: 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los índices de ocupación (lO), de 
construcción (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan 
a continuación: 

11.1.1 INDICES 

PARA USO RESIDENCIAL:  
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Unifamiliar, lotes con 
unidad básica, bifamiliar 

Mu ltifam i liar Componentes de edificabilidad 

Índice Máximo de Ocupación 
(lO) —sobre ANU 
indice Máximo de Construcción 
lC —sobre ANU 

0,33 0,28 

1,25 

3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (cota de nivel) 
hasta un máximo de 10 pisos 

Altura No. máximo de pisos *2 

*2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la máxima altura permitida, 
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del 
terreno, según las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas 
en el artículo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podrán 
tener más de 6 pisos sin ascensor. 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano. sótano y 
en un piso como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos, no se contabilizarán 
dentro de los indices de construcción. 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• AltUra libre entre placas de piso: Mínimo 2.20 m. 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, 
uno por cada 3,00 ni. o fracción superior a 150 ni. 
• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza como piso. 
• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación 
de vehículos, contará con un mínimo de 60% de su área con esta destinación, asi como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará 
como no habitable, no se contabilizará dentro de la altura permitida, ni se tomará en 
cuenta para definir la dimensión de los aislamientos. 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen 
con base en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con 
la siguiente tabla: 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Vivienda 

1 a 3 500 3,00 

4a5 7,00 4,00 

6 a 7 9,00 5,00 

8 a 10 1/ de la altura total 1/3 de la altura total 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

POSTERIOR 
(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal 
y zonal 

1 a3 5.00 8.00 4.00 

4a5 8.00 12.00 5.00 

6a8 10.00 14.00 7.00 
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USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

NUMERO ANTEJARDIN 
DE MINIMO 
PISOS (En metros) 

USOS 

Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 

Vivienda 

6a7 

8 a 10 

0,00 1 a3 

1 a3 

4a5 

3,00 

4,00 

5,00 

7.00 

RETROCESO CONTRA ZO 
DE CESION (parques y! 
equipamientos) 
(en metros) 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

REFERENCIA: 1'1001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 de! 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licen cía do Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Pían Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se ngen 
por lo establecido en el artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas 
establecidas el articulo 29 deI Decreto Distrital 327 de 2004. 

Para la aplicación de a tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas: 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso 
sea mayor de 3 ni., se asumen 3 m. de altura por cada piso. 
• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 
aislamiento mayor. 
• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las 
exigencias de cada una. 
• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a 
excepción de los casos en que se presenten culatas en as edificaciones vecinas 
colindantes, para lo cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del Artículo 24 
del Decreto Distrital 327 de 2004. 

11.1.4 RETROCESOS YANTEJARDINES 

11.1.41 ANTEJARDINES: 
Para los lotes útiles que conforma la urbanización, se exige sobre las vías locales 
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes 
dimensiones mínimas, en metros: 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UG1 - PAR QUE, de la 
Localidad do Usme 

Dotacionales, 
Comercio y 
Servicios escala 
vecinal y zonal 

1 a 3 3.00 — 

4 a 5 5.00 4.00 

6 a 8 7.00 5.00 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el Artículo 29 del Decreto Distrital 
327 de 2004 y  las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardín. 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 
contabilizarán sobre cada una de ellas. 
• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y arborizado, 
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardín deberá tratarse en material 
duro, continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño 
unificado. Sólo podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la 
Administración Distrital. 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que 
colinden con zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener como 
mínimo 3,00 m. de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2,00 
m. de ancho. 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la 
citada proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 

e Sobre vías menores a 10 m.: 0,60 m. 
• Sobre vías de 10 hasta 15 m.: 0,80 m. 
• Sobre vías mayores 15 m a 22 m.: 1,00 m. 
• Sobre vías mayores a 22 m.: 1,50 m. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos. 
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DESTINACIÓN  
1). Zonas verdes recreativas 
2). Servicios comunales  

PORCENTAJE MÍNIMO 
40% 
15% 

3). Estacionamientos adicionales para 
visitantes e incremento de los porcentajes 
señalados anteriormente. 

Porcentaje restante 

REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanis ficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1. UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las 
distancias mínimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el 
aislamiento de edificaciones contra redes de energía eléctrica, según norma RETIE. 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen 
por lo establecido en el artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas 
establecidas el articulo 29 deI Decreto Distrital 327 de 2004. 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el articulo 
389 del Decreto Distrital 190 de 2004. en materia de habitabilidad. 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, 
industrial y dotacional. con más de 800 m2, que compartan áreas comunes, se deben 
prever las siguientes áreas con destino al equipamiento comunal privado, en las 
proporciones y destinación que se señalan a continuación: 

1. Área a destinar. 
TIPO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

Vivienda VIS y  VIP 

Para las primeras 150 viviendas por hectarea 
de área neta urbanizable: 6 m2 por cada 
unidad de vivienda. 
Para el número de viviendas que se 
proyecten por encima de 150 viviendas por 
hectárea de área neta urbanizable: 8.5 ni2 
por cada unidad de vivienda. 

Comercio, Servicios, 
Dotacionales. 

Industria ylO m2 por cada 120 m2 de construcción del 
área neta urbanizable de estos usos. 

2. Destinación 

3. Localización. En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ejes 
peatonales Tipo V-9. 
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Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever 
equipamiento comunal privado. 

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., la exigencia mínima de 
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio 
se encuentra en la zona de demanda "D" de estacionamientos y su exigencia será la 
siguiente: 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VlP: 

Privado: Un (1) cupo por cada ocho (8) viviendas* 

Visitantes: Un (1) cupo por cada dieciocho (18) viviendas*. 

* Según concepto No. 2-2014-17866 de fecha 29 abril de 2014, expedido por la Secretaria 
Distrital de Planeación, la aplicación de la cuota de estacionamientos en proyectos VISÍVIP, 
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 
D.C. 

Para usos complementarios y restringidos: a exigencia mínima de estacionamientos 
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina 
de acuerdo al uso propuesto y según lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo 
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada 
garantizando condiciones de seguridad. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para 
personas con movilidad reducida, con dimensiones mínimas de 4,50 m. por 3,80 m., 
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, 
se dispondrá de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente 
señalizados y con dimensiones internacionales, en ningún caso inferior al 2% de los 
exigidos; nunca podrá haber menos de un espacio habilitado debidamente señalizado con 
el símbolo gráfico de discapacidad. 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 

Los cerramientos se regulan así: 
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• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 
1.20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre 
un zócalo de hasta 0.40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse 
materiales sólidos y no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de 
empate. 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar 
y se harán por el lindero del inmueble,  respetando el espacio público perimetral, en 
materiales livianos no definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros. 

• Con la licencia de urbanización y/o construcción se entienden autorizados los 
cerramientos temporales. 

e No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vías 
públicas ubicadas al interior del plan parcial. 

ARTICULO 12. uso RESIDENCIAL MZ 13, 14, 15 y  17. 
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona 

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios (MZ 14, 15 y 
17). Son las zonas residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial 
exclusivo (mínimo es del 80% con respecto del área útil) y zonas limitadas de comercio y 
servicios localizadas en los ees viales, manzanas comerciales, centros cívicos y 
comerciales (máximo el 20% del área útil de las manzanas o supermanzanas). Se deberá 
desarrollar en tipologías unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo 
individual como por agrupaciones. 

2. Zona residencial con actividad económica en la vivienda (MZ 13). Son las zonas 
de vivienda que pueden contener dentro de la misma construcción usos de comercio y de 
servicios, de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales) 
únicamente en el primer piso de la edificación y con un área máxima de 60 m2. Las 
manzanas o supermanzanas, que tengan esta asignación podrán destinar máximo el 30% 
del área útil de cada una, para usos de comercio y servicios. Se podrá desarrollar en 
tipologías unifamiliar y bifamiliar o mixta, mezclando tipología unifamiliar y multifamiliar, 
tanto por sistema de loteo individual como por agrupaciones. 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de 
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos 
usos, se localizará, en las manzanas con frente a las vías V-4 y Av. Usminia, en las que 
circula el transporte público y el circuito de la vía V-7. 
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Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacial de unidades prediales para el uso 
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra 
descrito y reglamentado en los artículos 25, 26 y  29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 
— ETAPA 1) 
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 13, 14, 15 y  17, se 
presentan en la siguiente tabla: 

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y 
Supermanzanas. 

Residencial Vivienda Multifamiliar 1). Comercio y 
con Zonas Mínimo 60% del área útil Servicios de escala 
delimitadas 
de 

de cada manzana zonal y vecinal. 
Máximo el 20% del 

comercio y área útil. 02, 03, 04, 06, 10, 1.4. 
j 16, 17, 18 y  19 servicios. 2). Dotacionales: 

Equipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal. 

Residencial Vivienda Unifamiliar (lote 1). Comercio y 
con con urbanismo con Servicios de escala 
actividad unidad básica), mínimo vecinal, Tipo B. 
económica 
en la 
vivienda. 

el 60% del área útil. Máximo el 20% del 
área útil. 

2). Dotacionales: 
Equipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal. 

13,34,36,38,40, 41,44,62 

3). Vivienda 
multifamiliar, máximo 
el 30% del área útil. 

Parágrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, 
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deberán ubicarse sobre vías de la malla vial principal e intermedia sólo en las V-4 que 
serán construidas y diseñadas para el uso. 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se 
localicen en el Plan Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se 
permitirán en edificaciones construidas y diseñadas para ese uso y con acceso desde las 
vías de la malla vial principal e intermedia y las vías tipo V-4. 

Parágrafo 3. La implantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad 
con las zonas verdes y espacio público definidos en este Plan. 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones 
de los artículos 352 y  353 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo 
urbanizado, la tipología del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana 
podrá ser modificado, siempre y cuando sea de multifamihar a unifarniliar o a bifamiliar. 
Estas modificaciones deberán ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de 
construcción. 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE 
INTERES PRIORITATARIO. 
Cori el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VIR de lotes 
con urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252 
de 2007, el presente Plan Parcial deberá dar cumplimiento a los siguientes criterios de 
destinación de suelo útil para tales usos: 

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificación de 
a Secretaria Distrital de Planeación — SDP de fecha 20 de Noviembre de 201 3, el estrato 
provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los 
proyectos arquitectónicos, se aplicará por parte de la Secretaría Distrital de Planeación — 

Página 22 de 36 



REFERENCIA: flool-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PARQUE, de la 
Localidad de Usme 

SDP, la metodología de estratificación urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato 
definitivo. 

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

15.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales del desarrollo urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de 
Gestión 1, Etapa 1, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de 
Urbanización del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, según 
Planos Nos; CUI US3I/4-38, CUI US3I/4-39, CUI US3I/4-40, CUI US31l4-41, 
CUIUS3I/4-42 y CUIUS3I/4-43, según condiciones citadas en los planos aprobados en 
el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito 
Capital por el Urbanizador Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Público 
construido en a ciudad. 

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas 
por parle del urbanizador, a excepción del área destinada para 'Porque Especial do 
Protección por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', deberán contar 
con un plan director que contendrá como mínimo los aspectos determinados en los 
artículos 252 y  259 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Las áreas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido 
en el Decreto 675 de 2018. 

Parágrafo. El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaría 
Distrital de Ambiente. 

En todo caso, estos deberán garantizar como mínimo, un 80% del área de la zona de 
cesión en superficies blandas, y realizar un diseño paisajístico con criterios de arbolado 
urbano acorde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 y  la Resolución 6563 de 2001, o 
las normas que lo modifiquen. 

15.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área 
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las 
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, 
además al generar la red vial, al interior del área delimitada, asegura la movilidad y la 
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conectividad de la zona del plan parcial. 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia 
así: 

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de 
vía 

Nombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad — 

Región 

Av. Caracas V — 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

Av. 
Circunvalar 
del Sur 

V — 1 A 40 M2 No No Desde la 
Intersección 
con la Av. 
Caracas 
hasta la 
Intersección 
con la Av. 
Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av. UsminiaV-3A 
(Resolución 
0268/08) 

30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

15.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1. Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur. 
2. Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el artículo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
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siguientes tipos de vías: 

Perfil Ciclo ruta Tramo 
y - 4 Si Desde la Av. Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar del 

sur (incluye las glorietas) 
V - 5 No V5-1, V5-2, V5-3, V5-4 (incluyendo las glorietas). 

Tramos identificados en el No.3 del Decreto 438 de 
2009 

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el artículo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de vías: 

Perfil Tramo 
V-7 V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06, V7-07, 

V7-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V7-14, V7-
15, V7-16 (Incluyendo las glorietas). Estos tramos 
están identificados en el plano No.3 del Decreto 438 
de 2009 

v-9 V9-01, V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06, V9-07, 
V9-08, V9-09, V9-10 (Incluyendo las glorietas). Estos 
tramos están identificados en el No.3 del Decreto 438 
de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos 
topográficos aprobados, se definirá con precisión el trazado, líneas de demarcación. 
paramentación, accesos vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos 
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales específicas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados 
(peatonales y en bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno 
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la señalización y 
dispositivos de control de tráfico solicitados por la autoridad de tránsito. 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circLilación de personas con 
limitaciones físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 
12 de 1987 y  361 de 1997 "Por/a cual se establecen mecanismos de integración social de 
las personas con limitación y se dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto 
Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamento parcialmento la Lay 361 do 1997' y 
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007. 
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La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte 
es de carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de 
urbanización deberán sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto 
Distrital 190 de 2004 y  las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto 
Distrital 323 de 1992, así como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU 
o por el ente receptor de las obras. 

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas 
con Movilidad Reducida. 
El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en o pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003- Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018-
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 
1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios y las norma técnicas ICONTEC allí 
relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida. 

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio púbhco contemplado en 
el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente Resolución. se  sujetará en lo pertinente 
a las disposiciones previstas en la Resolucián No 1 959 de 2003 — Cartilla del Espacio 
Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de 
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano. 

15.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los 
Decretos 308 de 2018 y  603 de 2007, los andenes y espacios públicos de circulación 
peatonal objeto del proceso de Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo 
relacionado con su diseño y construcción, entre otros: Deberán ser construidos 
atendiendo los lineamientos de la "Ca4illas de Andones". 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal, sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas Vigentes. Los 
accesos vehiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o 
espacios públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma 
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas. tendrán una separación 
mínima de 0.20 m. 
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En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará 
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando así la 
circulación peatonal continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo tos 
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en 
a materia. 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y 
otros similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del 
Espacio Público de a Secretaria Distrital de Planeación -SDP. 

15.4.3. Otras Normas. 
El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del 
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior de la 
ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION 1 deI proyecto denominado 'TRES QUEBRADAS" 
deben dar cumplimiento a las siguientes normas: 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR1O 
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y  por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y  340 de 2012, 
la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcción Sismo Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios. 

• Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y  Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 

1077 de 2015 y  el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento 
Básico — RAS adoptado por la Resolución No. 0330 de 08 de junio de 2017 y  sus 
modificaciones." 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y según las caracteristicas que determine(n) 
la(s) entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de Aseo en el Distrito 
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y 
Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y 
compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y 
sus Decretos modificatorios. 
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• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 
de 2012 dispone "El articulo 2do/a Ley 400 de 1997, quedara así: "(...) Parágíafo. En todo 
caso. salvo disposición legal en con(iario, las autoridades municipales y clistritales no 
podrán expedir ni exigir el cumplunionto de normas técnica o de construcción diferentes a 
las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan". 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de 
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los 
servicios públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, Gas y Aseo), son 
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio a 
eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos J y K del Reglamento Colombiano 
de Construcción Sismo Resistente. NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada 
por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y 
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 
092 de 2011, 340 de 2012. 945 de 2017 y  2113 de 2019 y la Resolución 0017 de 2017 de 
la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 
2021 por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión 
integral de residuos de construcción y demolición — RCD del Ministerio de Ambiente y 
Desarrollo Sostenible. Decreto Nacional 538 de 2005 y 2981 de 2013 compilados 
compilado en el Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; 
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y  Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogotá 
D.C., Resolución 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demás norma 
concordantes y la Ley 1801 de 2016 y  sus modificaciones (Código Nacional de Segurida 
y Convivencia Ciudadana). 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas cori las 
dislancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de 
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen 
en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. Resolución 
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las Resoluciones 90907 
de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40259 de 2017. 41291 de 2018 y  40293 de 2021 
expedidas por el Ministerio citado. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 
181331 de 2009, 180265 de 2019. 180540 de 2010. 181568 de 2010, 182544 de 2010, 
180173 do 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y  40031 de 2021 del 
Ministerio de Minas y Energia. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pú-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resoluciones 113583 
de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolución 060 de 2015 
del Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IL)IGER. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., Decreto Nacional 1077 de 
2015 y Decreto Distrital 845 de 2019. 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos. deberá tener en cuenta 
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan dis- 
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posiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen 
porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
mercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 
de 2015 y sus modificaciones. 

15.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales: 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que lo modifiquen o complementen. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto 
Distrital 1108 de 2000. 

Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 1 90 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Normas aplicables al espacio público: Resolución IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla 
de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 1077 de 
2015 y Decreto Distrital 845 de 2019. 

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se 
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía, sin embargo de conformidad con el artículo 181 del decreto 019 de 2012, NO es 
exigible el cobro de participación en este efecto, por no estar inscrito en el folio de 
matricula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de a participación en plusvalía en las 
sitLiaciones previstas en el Artículo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se 
hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo 
caso, si la causa es la no liquidación e inscripción de la plusvalía, el Alcalde Municipal o 
Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 385 de 1997. 
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Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Parágrafo 
Artículo 181 del Decreto 019 de 2012). 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 
LIC E NCtA. 
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del 
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 1 DE LA 
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN 
PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos que se 
indican en a presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la 
realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con 
lo establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 1077 de 
2015 en sus artículos 2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el artículo 23 del Decreto 1783 de 2021. 
2.2.6.1.4.5, 2.2 6.1.4.6 modificado por el articulo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 
2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art 34 del Decreto 1783 de 2021 

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario yio urbanizador responsable, o del titular de la licencia de 
urbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se 
indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización 
culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con o establecido en 
los Decreto Nacional 1077 de 2015 artículos 2.2.6.1.4.6, 2.2.6.1.4.7 el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 
5y el articulo 59 del Decreto 469 de 2021. entre otras, las siguientes: 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas 
de control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la 
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo 
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega 
y escrituración de las áreas de cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el 
Parágrafo del Artículo 117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del 
Decreto 190 de 2004 y  Decreto 845 de 2019 

• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes 
podrán acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y 
equipamiento comUnal público en los términos de la Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital 
845 de 2019 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o 
sustituyan. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca 
el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanización, 

Moditicado por el at33 del Decreto 1 783 de 2021 
1  Modificado por el arl.34 del Decreto 1783 de 2021 

Modificado por el art.23 del Decreto 1783 de 2021 
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una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema de Parques 
Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para parques y equipamientos. 
• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 

sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido por la 
Subdirección Técnica de ese Instituto y las normas contenidas para el diseño y 
construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, 
con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos. 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público. 

• Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos 
por la autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 845 de 2019 y  en los Artículos 
275 y  478, Numeral 10 deI Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 deI Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos 
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma 
que lo adicione, modifique o sustituya. 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será 
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más importante 
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo 
estipulado en el artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se 
deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del 
articulo 2.2.6.1.4.9 deI citado Decreto. 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el 
tiempo de la ejecución de la obra. 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de 
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá. 

36 
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• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, para 
implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de 
afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas; 
así como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales 
que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos 
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo 
previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005. 

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante 
inspección realizada por la entidad distrital competente. 

e La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantará un Acta 
de la Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad 
municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador 
y/o el Titular de la Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y 
comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a 
partir de la fecha de radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio 
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, 
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las 
citadas obligaciones, en el Acta se deberá dejar constancia de las razones del 
incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o 
actividades que le den solución, plazo que en todo caso no podrá ser inferior a quince (15) 
días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, 
que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido 
en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicará que es procedente el recibo de 
las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la 
entidad competente, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, para que inicie las 
acciones tendientes a sancionar la infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la 
norma que la adicione, modifique o sustituya. 
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• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán 
incorporadas al Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP-, y 
entrarán a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel 
central. 

• Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prórrogas, revalidación, 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses 
siguientes al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado 
la solicitud de entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público, la entidad lo requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y 
escrituración de las áreas públicas objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador 
contará con un término que no podrá exceder de 15 días hábiles siguientes al recibo del 
respectivo requerimiento; comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de 
la licencia comparezca ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesión, se 
iniciarán las acciones administrativas o judiciales correspondientes. 

Parágrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podrá 
realizar la entrega individual de las vías o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, 
siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y 
debidamente construidas, dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades 
distritales competentes. 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibirán de acuerdo 
con la discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanísticos vigentes; en 
ningún caso se recibirán porciones de vías. 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de 
cesión al Distrito Capital de Bogotá. 

ARTICULO 19. 
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador 
Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

e La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado 
bajo el número de referencia No.11001-1-23-0164 
• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE 
GESTION 1, deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 
aprobados bajo los números CUIUS3II4-38, CUIUS3I/4-39, CUIUS3I/4-40, 
CUIUS3I/4-41, CUIUS3I/4-42 y CUIUS3I/4-43 y el medio magnético correspondiente 
a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-13-23-0164. 
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para ¡os predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PARQUE, de la 

Localidad de Usme 

• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y 102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 
• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el 

IDEGER. 
• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan 
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Dístrital 252 de 
2007 por medio del cual se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 
713 de 2017. la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida 

U s ni ¡ni a. 
• Oficios Nos.2017EE19745 deI 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo 
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos 
topográficos para los predios con nomenclaturas. UG1 LOTE 1 y  UG1 LOTE 2, 

identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente 

• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio de 
2009, expedida por la Corporación Autónoma Regional -- CAR 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la 
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial Tres 

Quebradas. 
• Los oficios Nos.3431003-2O2l-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa 
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B., 264556331 del 02 de junio de 2022 
expedido por la empresa ENEL Colombia SA. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de enero 
de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A. ESP. 
• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres 
Quebradas señaladas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009. 

• Copia de la Resolución No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la 
Curaduría Urbana No. 3. por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el 

predio denominado La Lira. 
• Copia en medio magnético del proyecto urbanístico Plan Parcial Tres Quebradas, 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de 
la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la 
presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con o dispuesto 
en las normas vigentes. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCÍON: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por la cual se aprueba la Liccncia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan /as obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de as obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 
Urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se 
expidan para el efecto. 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido 
las garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará 
la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la 
Licencia de Urbanización, sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida 
anteriorni ente. 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador nvoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o jurídica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en 
la presente Resolución y en particular en este Artículo, toda vez que lo establecido en 
este Acto Administrativo, tiene corno finalidad la defensa de los intereses del Distrito 
Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y 
produzcan, como resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren 
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la 
radicación de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de 
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas. 

• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 22. 
Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital 
de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte — lORD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 deI Decreto 
327 de 2004. 
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Proyectó: Arq. Adolfo G'iez Rios 
Arquitecto cte Urbanismo 

an Sarmiento 
catastral y Geodesia 

Aprobó 

REFERENCIA: 11001-1-23-0164 

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023 

Por/a cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanis(ico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1, VG 1 —LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UGI - PAR QUE, de la 
Localidad de Usme 

ARTICULO 23. 
Para efectos de o señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012, 
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a a Secretaria Dstrital de Planeación — 
S DP. 

ARTICULO 24. 
La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CRACA), y proceden los recursos de 
reposición ante esta Curaduria y de apelación ante la Secretaria Distrital de Planeación, 
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificación (articulo 76 ibídem). 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. 

rq. 1 A?i1IENATYBON 
Curad. Urbana 1e Bogtá D.0 

'1 

Aprobó: ng José Joaquin Alvarez 
Coordinador de Ingenieria 

Aprobó. Juliana Restrep_9._. 
Dpta JurIdIco) 

Fecha e,jecutoria: 1 1 OCT 2023 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RESOLUC!ON: 11001-1-23-2760 deI 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y  7 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARíA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios. y el Decreto 

057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-23-0583 del 14 de junio de 2023 y  debida forma de 
la misma fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT860513493-1 
representada legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado 
con cédula de ciudadanía No 19262328,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con 
NlT.890211777-9 y MARVAL SAS. con NlT.890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360 
en calidad de Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE 
2 de la Unidad de Gestión 1, identificada con el folio de matrícula inmobiliaria No. SOS-
40756151, la aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo 
para las Etapas 6 y  7 de la unidad de Gestión 1. del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial TRES QUEBRADAS'. de conformidad con las normas urbanísticas y (cr 

arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009
\ 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, 
D.C. adoptó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme. el cual se 
localiza en Área de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios ident;ficados con folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-40756150, 
50S-40756151, se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 
del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 
2006, para el trámite de Pianes Parciales 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme — Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual 
se delimitá el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación 

Que mediante Decreto 675 de 2018. a Secretaria Distrital de Planeación — SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, como son los 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RESOL UCION: 11001-1-23-2760 deI 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y  7 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se 
escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos. 

Que mediante Resolución No.14-3-1383 de 2014, se aprobó el Proyecto Urbanístico 
General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" y se concedió Licencia de Urbanización para las 

Etapas 1, 2 y  3 de la misma unidad de gestión, se establecieron sus normas urbanísticas. 
y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la "AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, 
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJÓ. AVENIDA 
CARACAS. SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJÓ, AV 
USMINIA. ZONA AV USMINIA. RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA" de la 

Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, se concedió prorroga 
al término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad de Gestión 

1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", contenidas en la Resolución citada del 

considerando anterior 

Que mediante Resolución No.RES 18-3-0385 de 2018 se concedió segunda prórroga al 
término de la Licencia de Urbanización para las Etapas 1, 2 y  3 de la Unidad de Gestión 1 

del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' contenida en la Resolución No. 14-3-1383 de 2014 
vigente hasta el 15 de Abril de 2014. 

Que mediante Resolución 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeación, 
se modificó parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia 
adoptada mediante a Resolución 268 de 2008. 

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en a 
Resolución 14-3-1383 de 2014 y  al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, 
el interesado expresó mediante comunicación la renuncia a los derechos de urbanización 
y construcción concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas 
y solicitó una nueva licencia para el Proyecto Urbanístico General de la Unidad de Gestiói 
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanización para la 
Etapa 1 de dicha unidad de gestión. 

Que mediante Resolución No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la 
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobó la Licencia para el 
proyecto Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión No. 1 del proyecto 
Urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió Licencia de 
Urbanización para la Etapa 1 de a misma Unidad de Gestión, se establecieron sus 

a' 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RES OLUCION: 1100 1-1-23-2760 deI 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y  7 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

normas Urbanísticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable, 
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1 y  Lote 2. 

Que mediante Resolución No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No 3. expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para la Etapa 2 de a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se establece sus normas urbanísticas, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 
— LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la Licencia de Urbanización para las Etapas 3 y 
4 de la Unidad de Gestión 1 d& proyecto urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS', 
establece sus normas urbanísticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para lOS predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  LOTE 3 de la Localidad 
de Usme. 

Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la modificación de la licencia para el Proyecto 
Urbanístico General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedió la Modificación de Licencia 
de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestión, se establecieron 
sus normas urbanísticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en a UG 1 — LOTE 1 y  LOTE 2 de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la prorroga al término de vigencia de la licencia 
de urbanización autorizada mediante la Resolución No. 11001-3-19-0881 del 17 de mayo 
de 2019. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi 
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedí la Licencia para el Proyecto Urbanístico 
General correspondiente a la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS' y se concede Modificación de Licencia de 
Urbanización Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de gestión, se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV. 
USMINIA, de la Localidad de Usme. 

Que mediante Resolución No, 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, este 
Despacho corrigió a Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022. 

Página 3 do 28 



REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RESOL UCION: 11001-1-23-2760 de! 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y  7 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de (a Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No. 11001-1-23-2084 deI 19 de julio de 2023, en mi calidad de 
Curadora Urbana No. 1 expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, 
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS'. se establecieron sus normas urbanísticas, y se fijaron las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 
—LOTE 1, UG 1 —LOTE 2. UG 1 —LOTE 3, UG1 - PARQUE. de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización de las ETAPAS 6 y 
7, del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, los 
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004, 438 de 2009. 252 de 2007 y  675 de 

2018. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
literal O del articulo 2 de la Resolución No.0462 de 2017, los interesados presentaron 
copia de los oficios Nos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B., 264556331 del 02 de junio 
de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de 
enero de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A. ESP. 

Que mediante oficios Nos.2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad 
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó el plano topográfico para el predio 
UG1 LOTE 2. identificados con Códigos del Sector 102502005025 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante esta Curaduría 
Urbana para su aprobación, los cuales contienen el planteamiento urbanístico de las 
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestión 1. del desarrollo urbanístico denominado Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto 
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario 
y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del Sector 102502005025 y 
102502005026 y  en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de 
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de áreas — perfiles viales, No. 2. 
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignación de Cargas Urbanísticas — Unidades de 
Gestjón Urbanística - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre 
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios públicos. 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la 
localización de las zonas de cesión obligatorias para Parques de las Etapas 6 y  7 de la 
Unidad de Gestión 1, corresponden con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 
de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas en los 
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 deI 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para tas Etapas 6 y  7 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

planos radicados del proyecto urbanístico. 

Qué asimismo, el proyecto urbanístico propuesto para las Etapas 6 y  7 de la Unidad de 
Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", ha 
sido encontrado aceptable por la Curadora Urbana NO.i, por cuanto cumple con las 
normas urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilación del 
POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobó el Plan 
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS". Decreto 675 de 2018 y Resolución 713 de 
2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social V.lS en el 
proyecto urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con 
dicha condición al interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será 
destinado a vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en os planos 
urbanísticos aprobados con la presente Resolución 

Que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual 
se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía. 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se 
encuentra inscrita dicha obligación, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en 
el que se constató que en ninguna de las anotaciones figura la inscripción que se refiere a 
la obligación del propietario o poseedor de realizar el pago por participación en la 
Plusvalia y en atención a lo dispuesto en e Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012. se 
encuentra viable la expedición de la presente Licencia. 

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el 
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección 
de Prevención y Atención de Emergencias. a escala 1:10000 y  actualizados mediante la 
Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determinó que el predio en el cual se adelanta el 
Desarrollo Urbanístico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza 
Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los solicitantes aportaron 
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoción en Masa, Fase II según 
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, 
sus modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado por el 
IDIGER según lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 
2006 y  la resolución 110 de diciembre 1 de 2014. 

En el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

3)) 
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actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 
de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 2018 se logró establecer que el predio en el cual se 
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en zona de Amenaza 
por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al 
presente trámite. 

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la resolución distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a las definidas en 
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No. 
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de 
Prevención y Atención a Emergencia. 

Para el predio se adelantó el Estudio de remoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico 
CT-8406 de octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 
del 18 de noviembre de 2013. indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los 
términos de referencia de la Resolución 227 de 2006, para los "Estudios detallados de 
amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestión 1 del Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS". elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiente EU. 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la 
Empresa de Renovación Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual 
incorpora la implantación urbanística más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 
1. producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos 
arqueológicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el area (71 Ha), como un 
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER17825, solícita que se emita un nuevo 
concepto técnico. El lDlGER conceptúo que los nuevos estudios realizados CUMPLEN 
con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada por la 
Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 
2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado 
"Elaboración de los estudios y diseños urbanísticos, paisajísticos, sociales y téCnICOS así 
como la revisión, ajustes, actualización y complementación de los es! Lidios detallados de 
amenaza. vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de remoción en masa - Fase It para la 
construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestión uno que 
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hace parte del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme", de Junio de 2018 
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017. 

Sobre nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 
y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la información de los 
estudios y la ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el 
urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud. 

En los oficios se indica: "Por otra parte, se resalta que el presente pronunciamiento del 
IDIGER no exime al consultor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las 
responsabilidad que les corresponden respecto de la seguridad y garantías de estabilidad 
de las obras y sectores que se proponen intervenir, así corno del cumplimiento del resto 
de la normatividad vigente (...) por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, 
se debe garantizar que los estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la 
seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general de/lote y su entorno 
en todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto." 

Posteriormente se realizó la ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, 
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
LOCALIDAD DE USME VERSIÓN 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOL/VAR SA. 
Y MARVAL SAS" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso 
Uribe S. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudio 
se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y 
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por lDlGER y el Decreto 1077 de 2015, en el 
sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni por 
la curaduria urbana y que la información de los estudios y la ejecución de las obras son 
total responsabilidad del consultor y el urbanizador. 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5. 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se 
encuentra en el Plano No.6, Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1:40000, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 2018. para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de 
la situación que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto 
mediante el acta del 21 de mayo de 2009. se declararon concertados los aspectos 
ambientales de la Formulación del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre 
el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria Distrital de Planeación, en la que se 
concluyó lo siguiente: 7...) Efectuada la presentación del proyecto de plan parcial se 

3/ 
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evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por 
la Secretaría Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo 
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran 
concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial Tres 
Quebradas Polígono 1 de Usme (...)" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de a misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropología e Historía, 
para implementar un programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles 
de afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones 
mencionadas: así como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

Que dandc cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.22, 
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del tramite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, este Despacho envió 
comunicación a vecinos el 01 de Agosto de 2023, sin que a la fecha de expedición del 
presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
adminstrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística. los interesados 
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de 
esto, aportaron el 20 de Junio de 2023 fotografías de la valla con la información indicadas. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de la 
numeración que distinguirá los tres (3) planos que contienen el proyecto urbanístico de las 
Etapas 6 y  7 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS", objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la 
Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos planos los números: CU1US3114-44, 
CUIUS3I/4-45 y CUIUS3I/4-46 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para las ETAPAS 
6 Y 7 del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de 
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos Modificatorios, los 
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 
2018. 

Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 
2 Modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021 
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En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotá D.C., ANA MARIA 
CADENA TOBÓN, 

RES U E LV E: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para las Etapas 6 y  7 — UG 1 LOTE 2, 
de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas 
urbanísticas, y fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la UG 1 — LOTE 2, localizados en la Unidad de Gestión 1, identificados con 
folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-40756151 del proyecto que se encuentra 
contenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0583 
del 14 de junio de 2023 los cuales se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente 
Resolución, se 
identificados con 

DIRECCIÓN 

determina el ámbito geográfico está conformado 
los siguientes folios de matrícula inmobiliaria: 

por los predios 

PROPIETARIO MATRíCULA 
INMOBILIARIA CHIP 

AREA M2 

UG 1 LOTE 1 50S-407561 50 AAAO269RLHK 23974.44 

Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464. 
cuya vocera es 
Fiduciaria Col.atria 

UG 1 LOTE 2 50S-407561 51 
AAAO269R L FZ 190367,87 

Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 
Fiduciaria Colpatria 

UG 1 LOTE 3 50S-407561 52 AAAO269RLEP 387460,81 

Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464. 
cuya vocera es 
Fiduciaria Colpatria 
Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es 

UG 
PARO U E 

50S-40756 154 
AAAO269RLJZ 43872,84 

Fiduciaria Colpatria 
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ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES UNIDAD 
DE GESTION 1 — ETAPAS 6 Y 7 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para las Etapas 6 y  7 de 
la Unidad de Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS, los planos 
identificados con los números: CUIUS3II4-44, CUIUS3II4-45 y CUIUS3II4-46, en dos 
(2) originales, uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a la 
Secretaría Distrital de Planeación - SDP. para que en ejercicio de sus funciones efectúe la 
incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa Secretaría, en las planchas a 
escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi - lGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, 
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres 
Quebradas Polígono Uno). "Unidades de Gestión yio Proyecto de Delimitación de 
Unidades de Actuación", que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de 
aprobación la Licencia de Urbanización para las Etapas 6 y  7 de la Unidad de Gestión 1 
de a Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS". 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLíVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadanía 
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL 
S AS. con NlT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO 
GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360 EN CALIDAD DE 
Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTES 2, localizado 
en la Unidad de Gestión 1. identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-
40756151 y  CHIP AAAO269RLFZ, la aprobación de la Licencia de Urbanización en la 
modalidad de Desarrollo para las Etapas 6 y  7 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo 
urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del 
Proyecto Urbanístico identificados con los Nos.: CUIUS3I/4-44, CUIUS3II4-45 y 
CUIUS3II4-46, que se adoptan en el articulo 3° de la presente Resolución. 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente 
Resolución, será de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoría, de acuerdo con lo 
establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modificó el articulo 
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación completa a mas tardar 
treinta 30 días hábiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el 
Urbanizador y Constructor Responsable, certifiquen la iniciación de la obra bajo la 
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gravedad de juramento. 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable 
para el desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" a las 
sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT. 860513493-1 representada 
legalmente por el señor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula 
de ciudadanía No.19262328, y las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S con 
NIT. 890211777-9, MARVAL S.A.S con NIT. 890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía 
No. 91280360. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadanía 
No.19373572 y Matrícula Profesional No. 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA 
BOLIVAR S.A, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No. 91280360 y  Matricula Profesional No. 68202-61721 por parte de 
MARVAL S.A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, sociedades que figuran en la 
Unión Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores. 

ARTICULO 8. 

La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para las 
ETAPAS 6 Y 7 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN 
PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el 
Artículo 6 de la presente Resolución y sólo podrá iniciarse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de os proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de 
su aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio 
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por a Dirección de Vías y Transporte 
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la 
Secretaría del Hábitat. 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS ETAPAS 6 Y 7 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a 
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las diferentes empresas de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el 
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su 
concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado: el interventor designado por el 
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, el 
Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente :nforrnación de acuerdo con lo establecido en 
el Decreto 438 de 2009: 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9.1.1. Nombre de la urbanización: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE 
GESTION 1 ETAPAS 6 y  7 
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional. UG1 LOTE 2 
9.1.3. CHIP: AAAO269RLFZ. 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestión 1 Etapas 6 y 7 del desarrollo urbanístico 
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 ce agosto de 2021 
CODENSA S.A. E.S.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022. 
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-005900-2023 del 26 de enero de 
2023 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de 
servicios públicos. Se deberán respetar las zonas especificas para la construcción para 
las redes de servicio y las zonas de preservación y manejo ambiental de las diferentes 
quebradas. que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas 
tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas para las vías de uso público. 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO 
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS", (UNIDAD DE GESTION 1), 
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ITEM ETAPA 6 

1.  ÁREA BRUTA 4.169,44 M2 

2.  TAREA NO URBANIZABLE 0, 00 M2 
2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M2 

3.  CARGAS GENERALES 0,00 M 2  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 0,00 M 2  

3.1.1 Zonas de Manejo y Prese,vación Ambiental (ZMPA) 0,00 M 2  
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 2  

3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M 2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  

3.3.2 
3.3.3 

Avenida Usminia 1 0,00 M2  
0,00 M 2  Avenida Usminia 2 

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00M 2  

3.4.1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M 2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M 2  

4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.169,44 M2 

5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M2 

6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES 
(ANU- CONTROL AMBIENTAL) 

4.169,44 M2 

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.169,44 M2 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 728,34 M 2  

7.1.1 Vías tipo V-4 0,00 M 2  

7.1.2 VíastipoV-7 728,34M 2  

7.1.3 VíastipoV-9 0,00M 2  

7.2 CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 2.243,21 M 2  

7.2.1 Parques 2.243,21 M 2  
0,00 M 2  7.2.2 ZMPA válida como parque 

7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES 1.166,62 M 2  

8.  ÁREA ÚTIL 0,00 M 2  

ÍTEM ETAPA 7 

1. ÁREA BRUTA 4.150,35 M2  

2.1 
ÁREA NO URBANIZABLE 0, 00 M2  
ZONAS DE RONDA 0,00 M 2  

3. 
3.1 

CARGAS GENERALES 0,00 M 2  

SISTEMA I-ÍrDRICo 0,00 M 2  
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3. 1.1 Zonas de Manejo y Preseivación Ambiental (ZMPA) 0,00 M 2  

3.2 
3.3 

DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M 2  
4ÁLLÁVIAL ARRIAL 0,00 M 2  

3.3.1 Avenida Caracas 0.00 M 2  

3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M 2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M 2  

3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M 2  
3.4 1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M 2  

3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M 2  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.150,35 M2 
5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M2 
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESiONES 

(ANU- CONTROL AMBIENTAL) 
4.150,35 M2 

7.  
7.1 

CESIONES PÚBLIÇAS (iNCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M2 
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 4.150,35 M2  

7.1.1 Vías tipo V-4 4.150,35M2  
7.1.2 Vías tipo V-7 0,00 M2 
7.1.3 Víastipo V-9 0,00M2 
7.2 CESIONES PLTBLICAS PARA PAR QUE - - 0,00 M 2  
7.2. 1 Parques 0,00 M 2  
7.2.2 ZMPA válida coinoparque 0,00 M 2  
7.3 CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M 2  
7.4 CESIONES ADICIONALES 0,00 M2  
8 ÁREA ÚTIL 0,00 M2  

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos: CUIUS3II4-44, CUIUS3II4-
45 y  CUIUS3I/4-46, que se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. 
Se establecen para LAS ETAPAS 6 Y 7 - UNIDAD DE GESTIÓN 1, del desarrollo 
urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas 
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 
28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo complementan (Decretos Distritales 190 de 
2004 y  327 de 2004), así: 

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificación de 
la Secretaria Distrital de Planeación — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato 
provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los 
proyectos arquitectónicos, se aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación — 
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SDP. la metodología de estratificación urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato 
definitivo. 

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

13.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales del desarrollo urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de 
Gestión 1. Etapas 6 y  7 (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso 
de Urbanización del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, según 
Planos Nos: CUIUS3I/4-44, CUIUS3IJ4-45 y CUIUS3I/4-46, según condiciones 
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto. 
construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formará 
parte del Sistema de Espacio Público construido en la ciudad. 

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas 
por parle del urbanizador, a excepción del área destinada para "Parque Especial de 
Protección por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", deberán contar 
con un plan director que contendrá como mínimo los aspectos determinados en los 
artículos 252 y  259 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Las áreas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con O establecido 
en el Decreto 675 de 2018. 

Parágrafo. El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria 
Distrital de Ambiente. 

En todo caso, estos deberán garantizar como mínimo, un 80% del área de la zona de 
cesión en superficies blandas, y realizar un diseño paisajístico con criterios de arbolado 
urbano acorde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 y  la Resolución 6563 de 2001, o 
las normas que lo modifiquen. 

13.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área 
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las 
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminta, 
además al generar a red vial, al interior del área delimitada, asegura la movilidad y la 
conectividad de la zona del plan parcial. 
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El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia 
as i 

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de 
vía 

Nombre vía Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad — 
Región 

Av. Caracas V — 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
ntersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

Av. 
Circunvalar 
del Sur 

y — 1 A 40 M2 No No Desde la 
Intersección 
con la Av. 
Caracas 
hasta !a 
Intersección 
con la Av. 
Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av. Usminia 
(Resolución 
0268/08) 

y — 3 A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la 
intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1. Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur 
2. Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el artículo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de vías: 
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Perfil Ciclo ruta Tramo 

y — 4 Si Desde la Av. Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar del 
sur (incluye las glorietas) 

V — 5 No V5-1, V5-2, V5-3, V5-4 (incluyendo las glorietas). 
Tramos identificados en el No.3 del Decreto 438 de 
2009 

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el artículo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los 
siguientes tipos de vías: 

Perfil Tramo 

V-7 V7-01. V7-02, V7-03. V7-04. V7-05. V7-06, V7-07, 
V7-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V7-14. V7- 
15. V7-16 (Incluyendo las glorietas). Estos tramos 
están identificados en el plano No.3 del Decreto 438 
de 2009 

V-9 V9-01, V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06, V9-07, 
V9-08, V9-09, V9-10 (Incluyendo las glorietas). Estos 
tramos están identificados en el No.3 del Decreto 438 
de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos 
topográficos aprobados, se definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación. 
paramentación, accesos vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos 
establecidos por la Secretaría Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales específicas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados 
(peatonales y en bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno 
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la señalización y 
dispositivos de control de tráfico solicitados por la autoridad de tránsito. 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con 
limitaciones físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 
12 de 1987 y  361 de 1997 "Por/a cual se establecen mecanismos de integración social de 
las personas con limitación y se dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto 
Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997' y 
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007. 

3( 
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La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte 
es de carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de 
urbanización deberán sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto 
Distrital 190 de 2004 y  las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto 
Distrital 323 de 1992, así como a las especificaciones constructivas designadas por el lDU 
o por el ente receptor de las obras. 

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas 
con Movilidad Reducida. 
El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003- Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en 
el Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 
1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios y las norma técnicas lCONTEC allí 
relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida. 

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en 
el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente 
a las disposiciones previstas en la Resolución No 1959 de 2003 — Cartilla del Espacío 
Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de 
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano. 

13.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los 
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios públicos de circulación 
peatonal objeto del proceso de Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo 
relacionado con su diseño y construcción, entre otros: Deberán ser construidos 
atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes". 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal, sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. Los 
accesos vehiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o 
espacios públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma 
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación 
mínima de 0,20 m. 
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En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará 
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando así la 
circulación peatonal continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los 
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en 
la materia. 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y 
otros similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del 
Espacio Público de la Secretaría Distrital de Planeación -SDP 

13.4.3. Otras Normas. 
El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del 
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior de las 
ETAPAS 6 Y 7 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado 'TIRES 
QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a las siguientes normas. 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR10 
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y  por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y  340 de 2012, 
la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcción Sismo Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios. 

• Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y  Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 

1077 de 2015 y  el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento 
Básico — RAS adoptado por la Resolución No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus 
modificaciones.' 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implernentar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el terna a nivel distrital y nacional, y según las caracteristicas que deterrnine(n) 
la(s) entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de Aseo en el Distrito 
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y 
Decreto Naconal 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y 
compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y 
sus Decretos modificatorios. 

Página 19 de 28 



REFERENCIA: 11001-1-23-0583 

RESOL UCION: 11001-1-23-2760 deI 31 de octubre de 2023 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y  7 

de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Pían Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el artículo 183 del Decreto 019 
de 2012 dispone 'El artículo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así: "(...) Parágrafo. En todo 
caso, salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no 
podrán expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a 
las aptoba cias en esta Ley y en las disposiciones que ¡O reglamentan". 
Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de 
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como los 
servicios públicos de Acueducto y Alcantarillado. Energía, Teléfonos. Gas y Aseo), son 
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la 
eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos J y K del Reglamento Colombiano 
de Construcción Sismo Resistente, NSR1O conformado por la Ley 400 de 1997, modificada 
por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y 
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 
092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y  2113 de 2019 y la Resolución 0017 de 2017 de 
la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 
2021 por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión 
integral de residuos de construcción y demolición — RCD del Ministerio de Ambiente y 
Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 838 de 2005 y  2981 de 2013 compilados 
compilado en el Decreto Único del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; 
Articulo 85 deI Acuerdo 079 de 2003 y  Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogotá 
D.C., Resolución 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demás normas 
concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Código Nacional de Seguridad 
y Convivencia Ciudadana). 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de 
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen 
en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. Resolución 
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las Resoluciones 90907 
de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021 
expedidas por el Ministerio citado. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 
180173 de 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y  40031 de 2021 del 
Ministerio de Minas y Energía. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pú-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resoluciones 113583 
de 2014 y  17021 de 2015 deI Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolución 060 de 2015 
del Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER. 
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• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decreto Distrital 072 de 2023. 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en cuenta 
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan dis-
posiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen 
porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
mercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 
de 2015 y  sus modificaciones. 

13.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se 
deben tener en cuenta las siguientes normas generales: 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y 
aquellos que o modifiquen o complementen. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto 
Distrital 1108 de 2000. 

Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Normas aplicables al espacio público: Resolución IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla 
de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decreto Distrital 072 de 2023. 

ARTICULO 14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 
De conformidad con o dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se 
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de 
plusvalía, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es 
exigible el cobro de participación en este efecto, por no estar inscrito en el folio de 
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matricula inmobiliaria 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las 
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se 
hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo 
caso, si la causa es la no liquidación e inscripción de la plusvalía, el Alcalde Municipal o 
Distrital deberá adelantar el proceaimiento previsto en el Artículo 81 de la Ley 388 de 1997. 
Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Parágrafo 

Articulo 181 del Decreto 019 de 2012). 

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA 

LIC ENCIA. 
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del 
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanización para las ETAPAS 6 Y 7 DE LA 
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN 

PARCIAL "TRES QUEBRADAS", as cuales se deben cumplir en los plazos que se 

indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la 
realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con 
lo establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 1077 de 

2015 en sus articulos 2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, 
2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 modifcado por el articulo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 
2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021 

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del titular de la licencia de 
urbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se 
indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y 
culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en 
los Decreto Nacional 1077 de 2015 articulos 2.2.6.1.4.6, 2.2.6.1.4.7 el Artículo 2.2.6.1.2.3.6 
5y el articulo 59 del Decreto 469 de 2021, entre otras, las siguientes: 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas 
de control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la 
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo 

desarrollen y reglamenten. entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega 
y escrituración de las áreas de cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el 
Parágrafo del Artículo 117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del 

Decreto 190 de 2004 y  Decreto 072 de 2023. 

Modificado por el art.33 del Decreto 1783 de 2021 

'Modificado por ei art.34 dei Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el art 23 dei Decreto 1783 de 2021 
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• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes 
podrán acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y 
equipamiento comunal público en los términos de a Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital 
072 de 2023 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o 
sustituyan. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca 
el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - lORD. El parque de la Urbanización, 
una vez construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema de Parques 
Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para parques y equipamientos. 
• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 

sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido por la 
Subdirección Técnica de ese Instituto y las normas contenidas para el diseño y 
construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, 
con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos. 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público. 

• Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos 
por la autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y  en los Artículos 
275 y  478. Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.0 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos 
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma 
que lo adicione, modifique o sustituya. 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será 
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via pública más importante 
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo 
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estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se 
deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del 
articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto. 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el 
tiempo de la ejecución de la obra. 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de 
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá. 

• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que llagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, 
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las 
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para 
implementar un programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de 
afectación esperados sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas; 
asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia rio autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales 
que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos 
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera. conforme a lo 
previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril21 de 2005. 

ARTICULO 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria. asi como la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante 
inspección realizada por la entidad distrital competente 

e La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacío público y se levantará un Acta 
de la Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad 
municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador 
y/o el Titular de la Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y 
comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a 
partir de la fecha de radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio 
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador. 
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las 
citadas obligaciones, en el Acta se deberá dejar constancia de las razones del 
incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o 
actividades que le den solución, plazo que en todo caso no podrá ser inferior a quince (15) 
días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, 
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que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido 
en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicará que es procedente el recibo de 
las zonas de cesión. 

Si efectuada a segunda visita el incumplimiento persiste. se  hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata el Artículo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la 
entidad competente. dentro de los tres (3) días hábiles siguientes. para que inicie las 
acciones tendientes a sancionar la infracción en los términos de a Ley 810 de 2003 o la 
norma que la adicione, modifique o sustituya. 

• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán 
incorporadas al Sistema de Información de la Defensoria del Espacio Público —SIDEP-, y 
entrarán a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel 
central. 

• Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modiflcaciones, prórrogas, revalidación, 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses 
siguientes al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado 
la solicitud de entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público, la entidad lo requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y 
escrituración de las áreas públicas objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador 
contará con un término que no podrá exceder de 15 días hábiles siguientes al recibo del 
respectivo requerimiento: comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de 
la licencia comparezca ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesión, se 
iniciarán las acciones administrativas o judiciales correspondientes. 

Parágrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podrá 
realizar la entrega individual de las vías o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, 
siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y 
debidamente construidas, dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades 
distritales competentes. 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibirán de acuerdo 
con la discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanisticos vigentes: en 
ningún caso se recibirán porciones de vías. 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de 
cesión al Distrito Capital de Bogotá. 

ARTICULO 17. 
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador 
Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
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documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 
• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado 
bajo el número de referencia No 11001-1-23-0583 
• Los Planos de la Licencia de Urbanización para las ETAPAS 6 y 7 DE LA UNIDAD DE 
GESTION 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 
aprobados bajo los números CUIUS3I/4-44, CUIUS3II4-45 y CUIUS3I/4-46 y el medio 
magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-13-
23-0583. 
• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y  102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 
• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el 
IDE GE R. 
• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan 
Parcial Tres Quebradas. Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 
2007 por medio del cual se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida 
Usrn in ¡a. 
• Oficios Nos.2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo 
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos 
topográficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y  UG1 LOTE 2, 
identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente. 
• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio de 
2009, expedida por la Corporación Autónoma Regional — CAR 
• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la 
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial Tres 
Quebradas 
• Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa 
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B.. 264556331 del 02 de junio de 2022 
expedido por la empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de enero 
de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A. ESP. 
• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de 
Planeación aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres 
Quebradas señaladas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009. 
• Copia de la Resolución No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la 
Curaduría Urbana No. 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el 
predio denominado La Lira. 
• Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas. 
• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de 
la Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la 
presente Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado. 
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ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto 
en las normas vigentes. 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el 
Urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, 
dentro de los plazos señalados en la Licencia. conforme a los reglamentos que se 
expidan para el efecto. 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constituido 
las garantias de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará 
a pérdida de fuerza eecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la 
Licencia de Urbanización, sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente. 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o 
persona natural o jurídica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en 
la presente Resolución y en particular en este Artículo, toda vez que lo establecido en 
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distnto 
Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y 
produzcan. como resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano 
Oficial de la Urbanización. 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.. en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adqueren 
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la 
radicación de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de a Ley 388 de 1997. 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de 
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que 
pueden ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los 
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
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urbanos permitidos por las mismas normas. 
• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 20. 
Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital 
de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte — lORD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 deI Decreto 
327 de 2004 

ARTICULO 21. 
Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Artículo 181 de Decreto 019 de 2012, 
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación — 
S DP. 

ARTICULO 22. 
La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de 
reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Secretaría Distrital de Planeación, 
dentro de los diez (10) días siguientes a la notificación (artículo 76 ibídem). 

Aprobo ng. Joé aquin Alvarez 
Coordinador de Ingenieria 

Aprobó Juliana Restrepç. 
Dpto Juridico ct4 - 

Aprobó Ing. JutáGniíere- 
Catastral , Geodesta 

Fecha ejecutoría: 05 ENE 202k 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164 

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
¡os predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023. y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-24-0164 del 21 de febrero de 2024 y  debida forma de la misma 
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT.860513493-1 representada 
legalmente por el señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanla 
No.9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL S.A.S con 
N!T890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No91280360 en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADO 464. 
solicitaron sobre el LOTE 2 de la Unidad de Gestión 1, identificada con el folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50S-40756151, la aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para la Etapa 2 de la unidad de Gestión 1, del proyecto urbanístico denominado Plan 
Parcial TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanísticas y arqLiite:tónicas 
establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, O C adoptó 
el Plan Parcial denominado 'TRES QUEBRADAS' ubicado en la Operación Estratégica Nuevo 
Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se Iocaliza en Área de Actividad 
Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de Servicios. 

Que para el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50S-40756151, se cumplió 
con el procedimiento previsto en el numeral 1 del artIculo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial - y Decreto Distrital 436 de 2006. para el tramite de Planes Parciales 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo Usme - Eje 
de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitó el ámbito del 
presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su formulación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeación - SOP, modificó el Decreto 
252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando algunos componentes 
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los trazados viales con respecto a las 
determinantes fisicas del territorio, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los 
parques zonales, los equipamientos se escala urbana y zonal así corno la distribución de las cargas 
relacionadas con estos elementos. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de 
Curadora Urbana No. 3 expedi la Modificación del Proyecto Urbanistico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" y 
concedí Modificación de Licencia de Urbanización Vigente, para los predios localizados en la UG 1 - 
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 yAV. USMINIA, de la Localidad de Usme. 
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Que mediante Resolución No 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023. este Despacho corrigió 
la Resolución No 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022 

Que mediante Resolución No 11001-1-23-2084 del 19 de juiio de 2023, en mi calidad de Curadora 
Urbana No. 1 expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS". se 

establecieron sus normas urbanísticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - 
PARQUE, de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023. en mi calidad de 
Curadora Urbana No 1 expedi la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las 

Etapas ( y / de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS'. se establecieron sus normas urbanisticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en a UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización de la Etapa 2. del desarrollo denominado Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica 
aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y 
Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004. 438 de 2009. 252 
de 200! y  6/5 de 2018. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el literal C del 
artículo 2 de la Resolución No 0462 de 2017, los interesados presentaron copia de los oficios Nos. 
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado 
de Bogotá E A.A B . 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia 
S A ESP. y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A. ESP. 

Que mediante oficios Nos 2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial 
Catastro Distrital, actualizó el plano topográfico para el predio UG1 LOTE 2. identificados con Códigos 
del Sector 102502005025 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante la Curadora Urbana No.1 para 
su aprobación. los cuales contienen el planteamiento urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de 
Gestión 1, del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron 

encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial 
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del 
Sector 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante 
Decreto 438 de 2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de áreas - perfiles viales, No 2 ESTRUCTURA 
DEL PLAN PARCIAL Asignación de Cargas Urbanísticas - Unidades de Gestión Urbanística - Etapas 
de desarrollo previstas - Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial - Propuesta de 
trazado redes de servicios publicos 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la localización de las 
zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1, corresponden 
con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran 
debidaniente delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanístico. 
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Qué asimismo, el proyecto urbanístico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido encontrado aceptable 
por la Curadora Urbana No 1, por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas 
en el Decreto 190 de 2004 (compilación del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 
mediante el cual se aprobó el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 
y Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto 
urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS" os interesados cumplen con dicha condicron al 
interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será destinado a vivienda de interés social 
8V1S) y prioritario tal (VlP) como se indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente 
Resolución. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual se adopto 
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se encuentra 
inscrita dicha obligación, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en el que se constatá 
que en ninguna de las anotaciones figura la nscripción que se refiere a la obligación del propietario o 
poseedor de realizar el pago por participación en la Plusvalia y en atención a lo dispuesto en el 
Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012. se encuentra viable la expedición de la presente Licencia 

Que el Plano No 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección de Prevención y Atención 
de Emergencias, a escala 1.10000 y  actualizados mediante la Resolución 751 de junro 7 de 2018, se 
determinó que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de 
Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" obleto de la solicitud, se encuentra en 
zona de Amenaza Alta y Media por fenomenos de remocion en masa, por lo tanto los solicitantes 
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoctón en Masa, Fase II según 
los dispuesto en el Decreto Ünico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus 
modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER segun lo 
dispuesto en el Decreto 190 de 2004. la resolución 227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de 
diciembre 1 de 2014 

Que en el Plano No 4 de amenaza por inundación escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 de 
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. actualizado mediante 
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017. 1060 de julio 19 de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 
2018 se logró establecer que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de a Etapa 2 
de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', NO se encLientra en 
zona de Amenaza por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables 
al presente trámite 

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Zonas 
de Tratamiento Especial para mitigacón de riesgo por remoción en niasa. y no se encuentra en el 
Plano No 6. - Suelo de protección por riesgo de remocrón en masa e inundación, a escala 1 40000-. 
incluidos en el Decreto 100 de Junio 22 de 2004, actualizado por a resolucron distrital 1517 de 
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente 
trámite 
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Que las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a as definidas en el 
concepto técnico No CT-4433 de 16 de junto de 2006. actualizado mediante oficio No CR-4370 
radicado No 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de Prevención y Atención a 
Emergencia 

Que para el predio se adelanté el Estudio de remocióri en masa Fase II. por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de 
octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 dej 18 de noviembre de 
2013. indicó que os estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 
227 de 2006, para los "Estudios detallados de amenaza y nesgo de la etapa 2 de la unidad de gestión 
1 del Piar, Parcial "TRES QUEBRADAS". elaborado por la firma Jam Ingeniería y Medioambtente EU 

Que e estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy Instituto 
para a Gestión de Riesgo. IDIGER, a través del radicado No 2018ER11055. la Empresa de 
Renovación Urbana (ERLJ) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la 
implantación urbanística mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 1. producto de los 
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arqueológicos en la que se plantea el 
desarrollo de toda el area (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano Con el radicado 2018ER17825, 
solicita que se emita un nuevo concepto técnico. B IDIGER conceptúo que los nuevos estudios 
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada 
por la Resolución 110 de 2014 El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y 
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado 'Elaboración de los estudios y 
diseños u,banisticos, paisajisticos. sociales y técnicos asi como la revisión, ajustes. actualización y 
compiementación de los estudios detallados de amenaza. vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de 
remoción en masa - Fase II para la construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la 
unidad de gestión uno que hace parlo del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme', de 
Junio de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017 

Que las nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y  RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la información de los estudios y la 
ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una 
nueva solicitud. 

Que en los oficios se indica "Por otra parte, se resalta que el presente pwnunciamienlo del IDIGER 
no eimne al consultor. ni al interventor. ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les 
corresponden respecto de la seguridad y garantías de estabilidad de ¡as obras y sectores que se 
pwponen intervenir, así corno del cumplimiento del resto de la riormatividad vigente ( ) por lo que en 
cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar que los estudios técnicos y los 

OC&SOS constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad 
general del lote y su entorno en lodo momento. lo cual es competencia del responsable del proyecto" 

Que posteriormente, se realizó la -ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, VIAS 
INTERNAS UNIDAD DE GES nON 1 -  PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCAL/DAD DE USME 
VERSIÓN 6 AUS-17691-20-1 CONSTRUCTORA BOLÍVAR SA Y MARVAL SAS' con fecha de 
octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S y Cia S A y fue presentado ante la 
Curadora urbana No 1 Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 
del 04 de septiembre del 2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020 por IDIGER y el Decreto 1077 
de 2015. en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni 
por la curaduria urbana y que la información de los estudios y la ejecución de las obras son total 
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responsabilidad del consultor y el urbanizador 

Que para la presente solicitud aportaron copia de la VERSIÓN 7 del estudio denominado 
'Actualización Estudio de Remoción en masa, Vias internas, Unidad de Gestión 1- Plan Parcial Tres 
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bolívar S.A Y Marval S A S con fecha de mayo 31 de 
2024, El cual incluye 5 586 páginas y 86 planos en formato físico (para este expediente se adjuntó 
esta información impresa y firmada) Aportan memorial de responsabilidad del Ingeniero Alfonso Uribe 
en los términos del Artículo 3 de la Resolución 227 de 2006 modificada por la Resolución 110 de 2014 
La información contenida en dichos estudios y su análisis son responsabilidad del consultor y 
urbanizador. La curaduría solo verifica que se aporten pero no es su responsabilidad del contenido al 
igual que del IDIGER según oficios y concepto técnicos de dicha entidad. 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5, Zonas de 
Trataniiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se encuentra en el Plano 
No.6, Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1:40000, incluidos 
en el Decreto 190 de Junio22 de 2004, actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 
2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial 'TRES 
QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de la situación que se 
describe en el numeral 3 del artIculo 10 del citado Decreto, por lo tanto mediante el acta del 21 de 
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan 
Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria 
Distrital de Planeación, en la que se concluyo lo siguiente: '( ..) Efectuada la presentacion del 
proyecto cíe plan parcial se evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales 
suministrados por la Secretaria Dist rita! de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad 
con lo establecido en las Leyes 388 de 1997 y  507 de 1999, en lo aplicable, se declaran concetlados 
los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial 'Tres Quebradas" Polígono 1 de Usme 
( .)" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patnmonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
iriformarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y 
al Instituto Colombiano de Antropología e Historia para implementar un programa de arqueología 
Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el patrimonio 
arqueológico por las intervenciones mencionadas; así como formular y aplicar las medidas de manejo 
a que haya lugar 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artici,ilos 2.2 6 1.2 2 1 1 y 2.2.6.1 2 2.22,  deI Decreto 
Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente 
a a expedición de la Licencia Urbanística, este Despacho envió comunicación a vecinos el 2 de Abril 
de 2024, sin que a la fecha de expedición del presente Acto Administrativo se presentara 
pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a o establecido en los articulos 2.2 6.1 2.2.1 y 22.6 1.2.2,2 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del tramite administrativo tendiente 

1  Modificado por el articulo 16 dei Decreto 1783 de 2021 
Modificado por ci art icuio 17 del Decreto 1703 de 2021 
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a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados instalaron una valía en el predio en lugar 
visible desde la vía pública y como prueba de esto, aportaron el 26 de Febrero de 2024 fotografías de 
la valía con a información indicadas 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de la numeración 
que distinguirá los tres (3) planos que contienen el proyecto urbanístico de la Etapa 2 de la Unidad de 
Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS". objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos 
planos los numeros CU11JS31/4-47, CU1US31/4-48 y CU1US3I/4-49. 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 del desarrollo 
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS' ha sido tramitada de conformidad con la normatividad 
urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004. 438 de 

2009. 252 de 2007 y  675 de 2018 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogotá D.C. ANA MARIA CADENA 

TOBÓN. 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licericia de Urbanización para la Etapa 2- UG 1 LOTE 2, de la Urbanización 

denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanísticas. y fijar las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 - LOTE 2. localizado en la 
Unidad de Gestión 1, identificado con folio de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-40756151 del proyecto 
que se encuentra contenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-
24-0164 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan mediante la presente Resolución 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 

Para efectos de la correcta aplicación de las dispsiciones contenidas en la presente Resolución, se 
determina que el ámbito geográfico está conformado por el predio identificado con el folio de 
matrícula inmobiliaria 

DIRECCIÓN 
MAT RjC U LA 
INMOBILIARIA CHIP 

AREA M2 PROPIETARIO 

Patrimonio Autónomo 

UG 1 LOTE 2 50S-407561 51 AAAO2G9R LFZ 190367.87 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es Fiduciaria 
Colpatria - —. 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE 
GESTION 1 - ETAPA 2 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 de la Unidad de 
Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los 
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numeros CUIUS3II4-47, CU1US31/4-48 y CU1US31/4-49, en dos (2) originales, uno de los cuales 
reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de Planeación - SDP, para 
que en eercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la cartografía oficial de 
esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustin Codazzi - IGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO, 
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, las cuales 
se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Polígono Uno) 
Unidades de Gestión y/o Proyecto de Delimitación de Unidades de Actuación', que hace parte del 

Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobación la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 de a Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS" 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA 
BOLIVAR S A con NlT.860513493-1 representada legalmente por el señor CAMILO ANDRES 
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía No.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 
S.A.S con NlT.890211777-9 y MARVAL SAS. con NIT.890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanla Nc.91280360 EN 
CALIDAD DE Fideicornitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE 2, 
localizado en la Unidad de Gestión 1. identificado con folio de matrícula inmobiIiria No 50S-
40756151 y CHIP AAAO269RIFZ. la aprobación de la Licencia de Urbanización en la mocalidad de 
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS". delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico identificados con os 
Nos CUIUS3I/4-47, CUIUS3I/4-40 y CU1US31/4-49, que se adoptan en el articulo 3 de la 
presente Resolución 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente Resolución, será 
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, 
contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1 783 de 
2021 el cual modificó el articulo 22.6 12.4 1 deI Decreto Nacional 1077 de 2015 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación completa a más tardar treinta 30 días 
habiles anteriores al vencimiento de la respectiva lcencia, siempre que el Urbanizador y Constructor 
Responsable. certifiquen la iniciación de la obra bajo la gravedad de juramento. 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS" a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT 860513493-1 representada legalmente por el señor 
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía No.9733761, y las 
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NIT 890211777-9, MARVAL SA.S con NlT 
890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ 
identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 

Designar como Constructores Responsables de a ejecución de las obras de Urbanismo, a GUSTAVO 
ALBERTO PALACIO ROBECHI identificado con cédula de ciudadanía No.10881553 y Matrícula 
Profesional No A25091999-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Ingeniero 
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía No. 91280360 y 
Matricula Profesional No 68202-61721 por parte de MARVAL S A S y CONSTRUCCIONES MARVAL 
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5 AS, sociedades que figuran en la Unión Temporal (UT BMC USME) como íideicomitentes 
desai rolladores 

ARTICULO 8. La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la 
Etapa 2 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES 

QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente 
Resolución y sólo podrá niciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo corresoondientes. expedidas por las empresas de servicios públicos 

Presentación de OS proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su 
aprobación con los respectivos presupuestos. ante las entidades que corresponda 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio No1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vías y Transporte de la SDP y oficio 
20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaria del Hábitat. 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
ETAPA 2, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado: el 
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de 
las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente Resolución, se 
tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9 11 Nombre de la urbanización PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 
ETAPA 2 
9 12 Nomenclatura Oficial Provisional UG1 LOTE 2 
9 13 CHIP AAAO2S9RLFZ 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9 2 1 lerreno que cobija Unidad de Gestión 1 Etapa 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN 

PARCIAL TRES QUEBRADAS" 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No 3431003-2071-114 del 2 de agosto de 2021 
CODENSA SA. E.S.P.: Oficio No 264556331 del 2 de junio de 2022 
VAN! 1 - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024. 
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Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de servicios públicos. Se 
deberán respetar las zonas especificas para la construcción para las redes de servicio y las zonas de 
preservación y manejo ambiental de las diferentes quebradas, que determine la empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas tuberfas deben quedar localizadas en zonas previstas 
para las vias de uso público. 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO DENOMINADO "TRES 
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 16, 18 Y 19. 

ITEM ETAPA 2 

1.  ÁREA BRUTA 62.132,75 M' 
2.  ÁREA NO URBANIZABLE 0, 00Á4 
2.1 ZONAS DE RONDA - 0,00 M2  
3.  CARGAS GENERALES - - 0,00 M1  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 0,00 M' 
3.1.1 Zonas de Manejo y Preservación Ambiental (ZMPA) 0,00 M 
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 MZ 
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 M2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0.00 M' 
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00M2  
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M2  
4.  ÁREA NETA URBANIZ.4BLE (ANU) 62.132,75 M2  
5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 Ri 
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 

CONTROL AMBIENTAL) 
62.132,75 M2  

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,69 M 2  

7.1 MALLA VIAL INTERMED!A Y LOCAL 3.363,67 M 
7.1.1 Vías tipo V-4 0,00 M2  

7.1.2 Vías tipo V-7 3.363,67 M' 
7.1.3 V!aslipoV-9 0,00M2  
7.2 CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 3,508.02 M2  
7.2.1 Parques .i508.02 M2  
7.2.2 ZMPA válida como parque 0,00 M2  
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0.00 M2  
7.4 CESIONES ADICIONALES 0,00 M2  

8.  ÁREA ÚTIL 55.261,06 M' 

1 Manzana 16 Residencia! con zonas delimitadas de comercio y servicios 
VISNIP 

26 72667 M 
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Manzana 18 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
V!S/VIP  
Manzana 19 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
VIS/VIP 

8.2. 

8.3. 

14 556.34 M' 

13.978.05 M 2  

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos CU1US3114-47, CU1US3II4-48 y 

CUIUS3I/4-49. que se adoptan mediante la presente Resolución 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. 
Se establecen para LA ETAPA 2 - UNIDAD DE GESTIÓN 1. del desarrollo urbanístico denominado 
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de 
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distntal 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que 
lo complementan (Decretos Distntales 190 de 2004 y 327 de 2004), así 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los indices de ocupación (lO). de 
construcción (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan a 
continuación' 

11.1.1 INDICES 

VivIenda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Componentes de edificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad 
básica, bifamiliar 

Multifamiliar 

Indice Máximo de Ocupación 
(lO) -sobre ANU 

0,33 0,28 

ndice Máximo de Construcción 
lC -sobre ANU 

1,0 1,25 

Altura No máximo de pisos2 3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (cota de nivel 
hasta un máximo de 10 pisos 

/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la máxima altura permitida. contabilizada desde el 
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del terreno, según las determinaciones 
para cuantificar las alturas de los edificios, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En 
cualquier caso, las edificaciones no podrán tenet más de 6 pisos siii ascensoi 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano. sótano y en un piso 
corno máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos. no se contabilizarán dentro de los indices 
de construcción 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso Minimo 2.20 m. 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 rn 

Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, uno por cada 
3.00 rn. o fracción superior a 1,50 m 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza corno piso 
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• El PISO que se destine a estacionamientos cubiertos, ¿reas de maniobra y circulación de 
vehículos, contara con un mínimo de 60% de su área con esta destinación, así como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará como 
no habitable, no se contabilizará dentro de la altura permitida, ni se tornará en cuenta para 
definir la dimensión de los aislamientos 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base 
en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

Al S LAM lENTOS 
MINIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

- 
CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Vivienda 

1 a 3 500 3,00 

4a5 7,00 4,00 

6 a 7 900 500 

8 a 10 
de la altura 

total 
1/3 de la altura 
total 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

Al S LAM lENTOS 
MINIMOS 

POSTERIOR 
(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal y  
zonal 

1a3 5.00 800 400 

4 a 5 800 12 00 5.00 

6a8 10.00 1400 700 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el artículo 270 deI Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004 
Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas 

• Para efectos del cálculo de a dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea 
mayor de 3 m., se asumen 3 m de altura por cada piso 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 
aislamiento mayor 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las exigencias de 
cada una 

32 
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• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a excepción 
de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo 
cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distrital 
327 de 2004 

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJARDINES: 
Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vas locales vehiculares, a nivel 
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta con las siguientes dimensiones minimas. en metros. 

USOS 
NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

Vivienda uniíamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1 a 3 0,00 

Vivienda 

1a3 3,00 

' a 5 4,00 

6a7 5.00 

8a10 700 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MlNlMO 
(En metros) 

RETROCESO 
CONTRA ZONA DE 
CESION (parques y 
equipamientos) 
(en metros) 

Dotacionales. Comercio y 
Servicios escala vecinal y 
zonal 

1 a 3 300 — 

' a 5 5.00 4.00 

6a8 700 5.00 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.. el ArtcuIo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y  las 
siguientes condiciones. 

• No se permite el estacionamiento de vehlculos en el antejardln. 
• Los antejardines no se podrán cubrir n: construir 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas 
• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y arborizado, 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberá tratarse en material duro, 

continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño unificado. Sólo 
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podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administración DistritaL 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que colinden con 
zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener como mlnimo 300 m de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2.00 m. de 
ancho 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines, la citada 
proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas 

• Sobre vias menores a 10 m. 0.60 m 
• Sobre vías de 10 hasta 15 m.. 0,80 m. 
• Sobre vías mayores 15 m a 22 m. 1,00 m. 
• Sobre vias mayores a 22 m 1,50 m. 
• Sobre el area de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos. 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las distancias mínimas 
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra 
redes de energía eléctrica, según norma RETIE 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines. aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el artículo 389 del 
Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, industrial y 
dotacional, con más de 800 m2, que compartan áreas comunes. se  deben prever las siguientes ¿reas 
con destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y destinación que se señalan a 
continuacion 

Área a destinar. 
TIPO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

Vivienda VIS y  VIP 

Par3 las primeras 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable' 6 m2 por cada unidad de 
vivienda 

Para el número de viviendas que se proyecten 
por encima de 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable 8 5 m2 por cada unidad de 
vivienda 

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales 

— 

10 in2 por cada 120 m2 de construcción del área 
neta urbanizable de estos usos. 

2 Destinación 
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DESTINACIÓN PORCENTAJE MÍNIMO 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 15% 

3) Estacionamientos adicionales para visitantes 
e incremento de los porcentajes señalados 
anteriormente. 

Porcentaje restante 

3 Locahzación En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales 
Tipo V-9 

Parágrafo. En os proyectos de uso dotaciorial educativo, no se requiere prever equipamiento 
comunal privado 

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según o dispuesto en el Articulo 391. el Cuadro Anexo No 4 y  Plano No 29 del Decreto 190 de 2004 
- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C la exigencia minima de estacionamientos privados 
y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda 
"O" de estacionamientos y su exigencia será la siguiente 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP: 

Privado Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas' 
Visitantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas 

* Ver Nota 1 deI Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. 

Para usos complementarios y restringidos la exigencia minima de estacionamientos privados y de 
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso 
propuesto y según o establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el 
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada garantizando 
condiciones de seguridad 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para personas 
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m por 3,80 m , adicionalmente en todo 
sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes se disponcrá de sitios de parqueo 
para personas con movilidad reducida, debidamente señalizados y con dimensiones internacionales. 
en ningún caso interior al 2% de los exigidos. nunca podrá haber menos de un espacio habilitado 
debidamente señalizado con el simbolo gráfico de discapacidad 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan asi 

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1,20 metros de 
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altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo de hasta 
0 40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse materiales solidos y 
no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de empate 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar y se harán 
poi el lindero del inmueble, respetando el espacio público perimetral, en materiales livianos no 
definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros 

• Con la icencia de urbanización y/o construcción se entienden autorizados los cerramientos 
temporales. 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vías pibticas 
ubicadas al interior del plan parcial. 

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16, 18 y  19. 
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona; 

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas resdenciaIes 
en las que se delimnan zonas de uso residencial exclusivo (mínimo es del 80% con respecto del área 
útil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales. 
centros cívicos y comerciales (máximo el 20% del área útil de las manzanas o supermanzanas) Se 
deberá desarrollar en tipologías unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual 
como por agrupaciones 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo 
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos usos, se localizará, 
en las manzanas con frente a las vias VA y Av Usmiriia en las que circula el transporte pubhco y el 
circuito de la vía V-7 

Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacial de unidades prediales para el LISO residencial 
corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra descrito y 
reglamentado en los artículos 25, 26 y  29 del Decreto Distrital 327 de 2004 

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA2) 
Los LISOS del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y  19, se presentan en la 
siguiente tabla 

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas 
Supe rm atizan as. 

y 

Residencial 
con Zonas 
delimitadas 
de 
comercio y 
servicios 

Vivienda Multifamiliar 
Mlnimo 60% del área útil 
de cada manzana 

1) Comercio y Servicios 
de escala zonal y 
vecinal Maximo el 20% 
del area util 
2) Dotacionales 
Lquipamientos 
colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 
zonal y vecinal 

02, 
16, 
— 

03 
17 

04, 
18 , 

06 
19 

10, 14, 15, 
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Parágrafo 1. Para todos os dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, corno uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, deberán ubicarse 
sobre vías de la malta vial principal e intermedia sólo en las V-4 que serán construidas y diseñadas 
para el uso 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropohtana y urbana que se localicen en el Plan 
Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se permitirán en edficaciones construidas y 
diseñadas para ese uso y con acceso desde las vías de la malla vial principal e intermedia y las vEas 
tipo V-4 

Parágrafo 3. La mplantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad con las zonas 
verdes y espacio público definidos en este Pian 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los 
artículos 352 y  353 del Decreto Distrital 190 de 2004 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo urbanizado, la 
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podrá ser modificado, 
siempre y cuando sea de multifarniliar a unifarniliar o a bifamiliar Estas modificaciones deberán ser 
incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de construcción 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES 
PRIO RITATA RIO. 
Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VIP de lotes con 
urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y  252 de 2007. el 
presente Plan Parcial deberá dar cumplimiento a los siguientes criterios de destinacióri de suelo útil 
para tales usos 

Del suelo útil residencial. el % que debe destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIP 

Mínimo 65% (incluye el suelo 
destinado par lotes con 
urbanismo) 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para lotes con 
urbanismo y unidad básica 

Mínimo 20% 

Dei suelo útil residencial, el % que puede destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIS 

Hasta el 15% 

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL. DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1.40 000 del Decreto 544 de2009 y certificación de la 
Secretaria Distrital de Planeación - SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato provisional 
que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los proyectos arquitectónicos. 
se  aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación - SDP, la metodología de estratificación 
urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato definitivo, 

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

15.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos comunales del 
desarrollo urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestión 1, Etapa 2 (Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanización del se encuentra delimitada. 
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deslindada, amojonada y acotada, según Planos Nos CUIUS31/4-47, CU1US3II4-48 y 
CU1US3I/4-49, según condiciones citadas en os planos aprobados en el Plan Parcial y una vez 
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distuto Capital por el Urbanzador 
Responsable, forniara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad 

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de ¿reas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas por parle 
del urbanizador, a excepción del ¿tea destinada para "Parque Especial de Protección por Riescjo de 
conformidad con el Decreto 438 de 2009 

Los parques zonales generados por el Plan Parcial TRES QUEBRADAS', deberán contar con un 
plan director que contendrá como minimo los aspectos determinados en los artículos 252 y  259 del 
Decreto Distrital 190 de 2004 

Las áreas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido en el 
Decreto 675 de 2018. 

Parágrafo El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria Distrital de 
Ambiente 

En todo caso, estos deberán garantizar como mínimo, un 80% del área de la zona de cesión en 
superficies blandas, y realizar un diseño paisajístico con criterios de arbolado urbano acorde con lo 
definido en el Decreto 531 de 2010 y  a Resolución 6563 de 2001. olas normas que lo modifiquen. 

15.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan Parcial 'TRES 
QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área de Plan Parcial con el resto 
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del 
Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, además al generar la red vial, al interior del área delimitada, 
asegura la movilidad y la conectividad de la zona del plan parcial 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia así 

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de vía Nombre vía Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad - 
Región 

Av Caracas y - 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av 
Circunvalar 
del Sur 

Av y - 1 A 40 M2 No No Desde la 
Circunvalar 
del Sur 

Intersección 
con la Av. 
Caracas hasta 
la Intersección 
con la Av. 

Paguna 17 do 27 



REFERENCIA: 11001-1-24-0164 

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 dci proyecto urbanistico denominado Pian Parcial "TRES QUEBR/4OAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme 

Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

y UsminiaV 
(Resolución 
0268/08) 

- 3 A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av 
Circunvalar 
del Sur 

15.3.2. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1 Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur. 
2 Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur 

15,3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el artIcuio 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vías 

Perfil Ciclo ruta Tramo 

y - 4 Si Desde la Av. Caracas. hasta la futura Av. Circunvalar del sur 
(incluye las glorietas) 

V - 5 No V5-1, V5-2. V5-3. V5-4 (incluyendo las glorietas) Tramos 
identiflcados en el No 3 del Decreto 438 de 2009 

153.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vlas  

Perfil Tramo 

y - 7 

- - 

V7-01. W-02, V7-03, V7-04. V7-05. V7-06, V7-07. V7-08. 
V7-09, W-10. V7-11, V7-12, V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 
(Incluyendo las glorietas). Estos tramos están identificados 
en el plano No 3 deI Decreto 438 de 2009 

y - 9 Vg-Ql. V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06, V9-07, V9-08, 
V9-09. Vg-lo (Incluyendo las glorietas). Estos tramos están 
identificados en el No 3 deI Decreto 438 de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos topográficos 
aprobados. se  definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación. paramentación. accesos 
vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria Distrital de 
Movilidad, el Decreto DstritaI 190 de 2004 y  las disposiciones viales especificas contenidas en el 
Decreto Distrital 323 de 1992 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos rio motorizados (peatonales y en 
bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respectivos pasos 
pompeyanos e instalando la señalización y dispositivos de control de tráfico solicitados por la 
autoridad de tránsito 
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Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con limitaciones 
fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y  361 de 

1997 "Por/a cual se establecen mecanismos de integración social de las personas con limitación y se 
dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se 
reglamenfa parcialmente la Ley 361 de 1997' y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y  por el Decreto 

Distrital 470 de 2007. 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte es de 
carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanización deberán 
sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales especIficas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992, así como a las 
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras. 

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas con 
Movilidad Reducida. El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la 
presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - lD1J, en el Decreto 
Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos 
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC allí relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a 
personas con movilidad reducida. 

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en el Proyecto 
Urbanístico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones 
previstas en la Resolución No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano. 

15.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 

2018 y  603 de 2007, los andenes y espacios públicos de circulación peatonal objeto del proceso de 
Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseño y construcción, 
entre otros: Deberán ser construidos atendiendo los lineamientos de la 'Cartillas de Andenes". 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito peatonal, sin 
escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de personas con 
alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningún caso 
implicarán cambio de nivel de los andenes o espacios públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma paralela al andén. 
Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación mínima de 0,20 m. 

En andenes con anchos interiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará por una 
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando así la circulación peatonal 
continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del 
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conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla. rejillas, cajas de contadores de agua y otros similares 
de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Publico, expedida por a Dirección del Taller del Espacio Público 
de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP 

15,4.3. Otras Normas. El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad 
del Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al irierior de la Etapa 2 - 
UNIDAD DE GESTIÓN 1 deI proyecto denominado TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a 
las siguientes normas 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR10 
conformado por la Ley 400 de 1997. modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y 
por los Decretos Nacional 926 de 2010. 2525 de 2010, 092 de 2011 y  340 de 2012. a Resolución 
0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcción Sismo 
Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda. Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus 
Decretos modificatorios 

Microzonificación sismica. Decreto Distrital 523 de 2010. 

• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 110 y  Decreto Distrital 428 /11, Decreto Naciona' 1077 
de 2015 y  el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Básico RAS 
adoptado por a Resolución No 0330 de 08 de junio de 2017 y  sus modificaciones, 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, 
con superficies lisas de fciI limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, suministro de agua, 
drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel 
distrital y nacional. y según las caracteristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la 
administración del servicio público de Aseo en el Distrito Capital Decreto Nacional 1713 de 2002 
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el 
Decreto Nacional 1140 de 2003 y  compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios 

• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el artículo 183 del Decreto 019 de 
2012 dispone 'El arliciilo 2 de lo Ley 400 de 1997, quedara así: "( ..) Parágrafo. En todo caso, 
salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distrit&es no podrán expedir ni 
exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a las aprobadas en esta Ley 
y en las disposiciones que lo reglamentan' 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asl como los servicios 
públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia. Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad 
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la eficiente prestación interna 
de estos servicios. Tituos J y K del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente. 
NSR1O conformado por la Ley 400 de 1997. modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1 /9t de 
2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decretos 
Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010. 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y  2113 de 2019 
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y la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcciones Sismo Resistentes. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 2021 
por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión integral de 
residuos de construcción y demolición — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 
Decreto Nacional 838 de 2005 y  2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Único del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; ArtIculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y 
Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policla de Bogotá D.C.. Resolución 1115 de 2015 de la 
Secretaria Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y  sus 
modificaciones (Código Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana). 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los 
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen en zonas 
donde se establezcan redes de energla de alta, media y baja tensión. Resolución 90708 de 2013 
del Ministerio de Minas y Energía modificada por las Resoluciones 90907 de 2013. 90795 de 2014, 
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y  40293 de 2021 expedidas por el Ministerio 
citado. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 181331 de 
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010. 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011. 
91872 de 2012 90980 de 2012. 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio de Minas y 
Energla. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Públicos y 
Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021 
de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolución 060 de 2015 del Instituto Distrital de 
Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto 
Distrital 072 de 2023 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en cuenta lo esta-
blecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi-
cación de documentos y condiciones, para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios 
a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones 

15.4.4. RemIsión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se deben tener en 
cuenta las siguientes normas generales: 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que lo 
modifiquen o complementen. 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrital 1108 

Pgina21 de 27 



REFERENCIA: 11001-1-24-0164 

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en ¡a modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 
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de 2000 

Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de 
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogota D C 

Normas aplicables al espacio público: Resolución iDU 4880 de 2011. en el Decreto 561 de 2007 
actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto 
Distrital 1588 de 2015. Articulo 175 y  Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. y Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto Distrital 
072 de 2023. 

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad 
con lo dispuesto en el articulo 56 deI Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial 
'TRES QUEBRADAS' se configuran hechos generadores de plusvalía, sin embargo de conformidad 
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012. NO es exigible el cobro de participación en este efecto. 
por no estar inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las situaciones 
previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se hará exigible cuando 
ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas En todo caso, si la causa es la "ro liquidación 
e inscripción de la plusvalia. el Alcalde Municipal o Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto 
en el Articulo 01 de Ja Ley 388 de 1997. Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando 
íuere el caso (Parágrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012) 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se 
determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsable 
de la Licencia de Urbanización para la Etapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1, DEL PROYECTO 
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben 
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de 
conformidad con lo establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 
1077 de 2015 en sus articulas 22 6.1 236 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021. 
2 2.6.1 4.5, 2 2 6 1 4 6 modificado por el articuio 33 del Decreto 1783 de 2021 y  2 2 6 1 4 7 
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021 

17.1, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR, 

Son obligaciones del propietario yio urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo 
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la 
presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con o establecido en los Decreto Nacional 
1077 de 2015 articulos 2.2.6 1 461.  2.2.6 1 4 

74 
el Artículo 22.6.1 2 36 Sy  el articulo 59 del Decreto 

469 de 2021, entre otras, las siguientes 

Modificado por ei art 33 dei Decreio 1783 de 2021 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad do Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en ¡a UG 1 —LOTE 2, de la Localidad de Usme 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas de 
control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, 
entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de 
cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Articulo 117 de la Ley 388 
de 1997, los Artículos 275 y478  Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Decreto 072 de 2023. 

• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podrán 
acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y equipamiento comunal 
público en los terminos de la Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que 
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de urbanización, 
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital 
para la Recreación y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanización, una vez construido y dotado 
por el Urbanizador, hará parte del Sistema de Parques Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para parques y equipamientos. 
• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con sujeción 

al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo, 
cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, 
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, con 
sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así 
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

• Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y 
dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos 
colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente 
defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Articulos 275 y  478, 
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.0 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos 
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental - 
PMRRA. de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o 
sustituya 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será de 100 
cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más importante sobre la cuai tenga 
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el artículo 

Modificado por el art 34 del Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el art.23 dei Decreto 1783 de 2021 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164 

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usnie 

2.261.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de 
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2.2,61.4.9 del citado Decreto 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el tiempo de 
la ejecución de la obra 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto 
de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá 

• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
inlormarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al 
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de 
arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el 
patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas, así como formular y aplicar las 
medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles. ni  la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanistico y/o ambienta, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera. conforme a lo previsto por el Decreto 
Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005 

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria. asi como la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante inspección realizada 
por la entidad distrital competente 

• La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantará un Acta de la 
Inspección suscrita por el Urbanizador y el func;onario que represente a la entidad municipal o 
distrital competente La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador yio el Titular de la 
Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de 
vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la 
diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio 
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la 
respectiva Licencia En el evento de verihcarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el 
Acta se deberá dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al 
Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solución, plazo que en todo caso rio 
podrá ser inferior a quince (15) dias hábiles Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a 
cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron 
a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicará que es procedente el 
recibo de las zonas de cesión 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria 
de que trata el Articulo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la entidad competente. 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes. para que inicie las acciones tendientes a sancionar la 
infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya 
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Por la cual so aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 --LOTE 2, de la Localidad de Usme 

• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán incorporadas al 
Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP- y entrarán a ser parte del 
inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del mvel central. 

• Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prórrogas, revalidación, 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del termino de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de a Defensoría del Espacio Público, la entidad lo 
requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y escrituración de las ¿reas públicas 
objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador contará con un término que no podrá 
exceder de 15 días hábiles siguientes al íecibo del respectivo requeiimiento, comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar 
la entrega de las zonas de cesión, se iniciarán las acciones administrativas o judiciales 
correspondentes. 

Parágrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podra 
realizar la entrega individual de las vías o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y 
cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas. 
dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades distritales competentes 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibiran de acuerdo con la 
discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanísticos vigentes, en ningún caso se 
recibirán porciones de vlas. 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de cesion 
al Distrito Capital de Bogotá 

ARTICULO 19. Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del 
Urbanizador Responsable, enumeradas en a presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

a La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanización, radicado bajo el 
número de referencia No.11001-1-24-0164 
• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1, del 
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", aprobados bajo los nnrieros 
CUIUS3I/4-47, CU1US3114-48 y CU'IIJS3I/4-49 y el medio magnético correspondiente a su archivo 
digital radicados con referencia No. 11001-1-24-0164 
• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 102502005025 
Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distntal. 
• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER 
• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres 
Quebradas, Decreto 675 de 2018, e! cual modifica el Decreto Dístrital 252 de 2007 por medio del cual 
se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 713 de 2017, la cual modifica 
parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida Usminia 
• Oficios Nos 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo de 2017 de 
La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos topograficos para los 
predios con nomenclaturas. UGi LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y 102502005026 respectivamente. 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', se 
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• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio de 2009, 
expedida por la Corporación Autónoma Regional - CAR 
• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de 
Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas 

• Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá - E A A.B 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la 
empresa ENEL Colombia S A ESP. y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la 
empresa VANTI S A ESP 
• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeación 
aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas señaladas en el 
artIculo 50 del Decreto 438 de 2009 
• Copia de la Resolución No 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria 
Urbana No 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el predio denominado La 
Lira 
• Copia en medio magnético del proyecto urbanístico Plan Parcial Tres Quebradas 
• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la Licencia 
de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolución, para el 
Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en a presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto en las normas 
vigentes. 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario 
y Urbanizador Asi mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador coristituya las pólizas y 
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la Licencia, 
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto 

e Si los plazos se vencieian sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las 
garantias de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la pérdida de 
fuerza ejecutoria de la Licencia En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin que 
sea posible tener en cuenta la actuación surtida anteriormente 

• En ningún caso. ni  siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o jurídica 
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución y en particular 
en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad la 
defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los 
inmuebles que se segreguen y produzcan, corno resultado del proceso de Urbanización. 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la 
Urbanización. 

e Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.. en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas 
del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere 
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RESOLUCION: 11001-1-24-1086 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la L,concia do Urbanización en la nrndalidad do Desarrollo, para la Etapa 2 de la 
Unidad de Gestion 1 deI proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas. y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997. 
• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal, 

conforme a las normas sobre la materia 
• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que pueden ser 

levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata 
el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas 

• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes 

ARTICULO 22. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria 
Distrital de Planeación - SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de Recreación 
y Deporte - lORD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004 

ARTICULO 23. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 
2012. remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación - SDP 

ARTICULO 24. La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA). y proceden los recursos de reposición 
ante esta Curaduría y de apelación ante la Secretaria Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) 
dlas siguientes a la notificación (articulo 76 ibídem). 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. 

 7/4 
rq. ANA MARIA CADENA TO ON 

Curadora rbaüa.NQ.J*ogotá D.0 

/ 
Pto?eclo Aq Adolfo Gomez Ríos 

Aiqu'ec!o de UrOanism 

Apit,C ioj Jose Joauin Áivaez 
Coozdnado de in9ene1ia 

Aptaba iflQ Juitan 5en' 
Caias'rai 9Al 1  

AijbO Juiiar.i Heslep1-,' 
Dpto iuruiico 

Fecha eecutoría: 21 ASO Qij 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 deI 17 do julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas nrbanisdcas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pala 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especsal las que confieren las Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003. 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicacion No 11001-1-24-0165 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma 
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA E3OLIVAR S.A con N1T860513493-1 representada 
legalmente por el señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO dentificado con cédula de ciudadanía 
No9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL S.AS con 
NIT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con 
cedula de ciudadanía No 91280360 en calidad de Fidecomitentes del PA FC SUBORDINADO 464, 
solicitaron sobre el LOTE 3 de la Unidad de Gestión 1, identificada con el folio de matrícula 
inmobiliaria No 50S-40756152, la aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para la Ltapa 3 de la unicad de Gestión 1, del proyecto urbanistco denominado Plan 
Parcial °'lRbS QUE8HADAS' de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas 
establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota, D.0 adoptó 
el Pian Parcial denomnado TRES QUEBRADAS', ubicado en la Operacion Estratégica Nuevo 
Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Área de Actividad 
Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de Servicios 

Que para el predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No 50S-40756152, se cumplió 
con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de 
Ordenamiento Territorial y Decreto Distrital 436 de 2006, para el tramite de Planes Parciales. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo Usme - Eje 
de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitó el ¿mbito del 
presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su formulación 

Que mediante Decreto 675 de 2018, a Secretaria Distrital de Planeación - SDP, modificó el Decreto 
252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando algunos componentes 
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los trazados viales con respecto a las 
determinantes físicas del territorio como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los 
parques zonales, los equipamientos se escala urbana y zonal así como la distribucion de las cargas 
relacionadas con estos elementos 

Que mediante Resolución No 11001-3-27-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022. en mi calidad de 
Curadora Urbana No 3 expedí la Modificación del Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 
concedi Modificacion de Licencia de Urbanización Vigente, para los predios localizados en la UG 1 - 
1 OTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de a Locaitdad dc Uome 

Que mediante Resolución No. 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, este Despacho corrigió 
la Resolución No 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022 
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REFERENCIA: 1100 1-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024 

Por ¡a cual se apriioba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No, 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023. en mi calidad de Curadora 
Urbana No 1 expedi la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 

establecieron sus normas urbanísticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la hG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, IJG 1 -LOTE 3. UGI - 

PARQUE. de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No. RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de 
Curadora Urbana No 1 expedi la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las 
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS . se establecen sus normas urbanisticas. y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización de la Etapa 3, del desarrollo denominado Plan 
F'arcral "TRES QUEBRADAS. ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica 
aplicable contenida en las leyes 388 de 1997. 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 y 
Decretos Modificatorios, los Decretos Dstritales 190 de 2004 (POT) .327 de 7004 438 de 2009. 252 
de 2007 y 675 de 2018 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refieie el lrteial C del 
artículo 2 de la Resolución No.0462 de 2017. los interesados presentaron copia de los oficios Nos. 
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado 
de Bogotá - E A A B. 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia 
S A ESP. y CD008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A. ESP 

Que niediante oficios Nos 2017EE 19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial 
Catastro Distrital actualizó el plano topográfico para el predio UG1 LOTE 2. idenbf;cados con Códigos 
del Sector 102502005025 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanístico, presentado ante la Curadora Urbana No 1 paia 
su aprobación. los cuales contienen el planteamiento urbanístico de la Etapa 3 de la Unidad de 
Gestión 1. del desarrollo urbanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron 
encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial 
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del 
Sector 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante 
Decreto 438 de 2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No. 1, PROPUESTA URBANA. Cuadro de áreas - perfiles viales. No. 2 ESTRUCTURA 
DEL PLAN PARCIAL Asignación de Cargas Urbanísticas - Unidades de Gestión Urbanistíca - Etapas 
de desarrollo previstas Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial - Propuesta de 
trazado redes de servicios publicos 

Que el sistema de espacru publico previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la loGailzaclón de las 
zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 3 de la Unidad de Gestión 1. corresponden 
con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015. cuyas zonas se encuentran 
debidar'nente delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanlstico 

Qué asimismo, el proyecto urbanístico propuesto para la Etapa 3 de la Unidad de Gestión 1 del 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "rRES QUEBRADAS", ha sido encontrado aceptable 

por la Curadora Urbana No 1. por cuanto cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024 

Por Ja cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
osablecon sus normas urbanis ficas, y se fijan ¡as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

en el Decreto 190 de 2004 (compilación del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 
mediante el cual se aprobó el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 
y Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto 
urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con dicha condicion al 
interior de la urbanización va que a totalidad del proyecto sera destinado a vrnenda de interes social 
(VIS) y prioritario tal (VIP) como se indica en los planos urbanísticos aprobados con la presente 
Resolución 

Que de conformidad con o dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual se adopto 
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalía 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se encuentra 
inscrita dicha obligación, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en el que se constató 
que en ninguna de as anotaciones figura la :nscnpción que se reí ere a la obligación del propietario o 
poseedor de realizar el pago por participación en la Plusvalía y en atencion a lo dispuesto en el 
Articulo 181 deI Decreto 0019 de 2012. se encuentra viable la expedición de la presente Licencia 

Que el Plano No, 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección de Prevención y Atención 
de Emergencias, a escala 110000 y actuaiizados mediante la Resolución 751 de junio 7 de 2018, se 
determinó que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 3 de la Unidad de 
Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' objeto de la solicitud, se encuenlra en 
zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa por lo tanto los solicitantes 
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoctón en Masa, Fase II segun 
los dispuesto en el Decreto Único del Sector de Vivienda. Ciudad y territorio 1077 de 2015 sus 
modificaciones y  las Resoluciones 462 y  463 de 2017. el cual fue aprobado por el IDIGER segun lo 
dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de 
diciembre 1 de 2014 

Que en el Plano No 4 de amenaza por inundación escala 140000, incluido en el Decreto 190 de 
Junio de 2004. compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C. actualizado mediante 
las Resoluciones 1972 de noviembre24 de 2017, 1060 de julio19 de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 
2018 se logró establecer que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 3 
de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en 
zona de Amenaza por Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables 
al presente trámite. 

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5. - Zonas 
de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se encuentra en el 
Plano No. 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1 40000-, 
incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004. actualizado por a resolucion distrital 1517 de 
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente 
trriiite 

Que las zonas de riesgo por inundación y renioción en masa corresponden a las definidas en el 
concepto técnico No CT-4433 de 16 de junio de 2006. actualizado mediante oficio No CR-4370 
radicado No 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de Prevención y Atencion a 
Emergencia 
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RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3. de la Localidad de Usme 

Que para el predio se adelantó el Estudio de remoción en masa Fase II. por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de 
octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de 
2013. indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 
227 de 2006, para los "Estudios detallados de amenaza y riesgo de la etapa 3 de la unidad de gestión 
1 deI Plan Parcial TRES QUEBRADAS". elaborado cor la firma Jam Ingenieria y Medioambiente FU 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy Instituto 
para la Gestión de Riesgo. IDIGER. a través del radicado No 2018ER11055. a Empresa de 
Renovación Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la 
implantación urbanistica ms probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 1. producto de los 
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arqueológicos, en la que se plantea el 
desarrollo de toda el área (71 Ha). como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER17825, 
solicita que se emita un nuevo concepto técnico. El lDlGER conceptúo que los nuevos estudios 
realizados CUMPLEN con os términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada 
por la Resolución 110 de 2014 El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y 
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado "Elahoracin de los estudios y 
diseflos urbanísticos, paisajísticos. sociales y técnicos así como ¡a revisión, ajustes, actualización y 
complemen (ación de los estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de 
remoción en masa - Fase II para la construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la 
unidad de gestión uno que hace parte del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme". de 
Junio de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017 

Que las nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y  RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER. se  establece que la información de los estudios y la 
ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una 
nueva solicitud 

Que en los oficios se indica 'Pom otra parte. se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER 
no exime al consultor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les 
corresponden respecto de la seguridad y garantías de estabilidad de las obras y sectores que se 
proponen intervenir, así como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (...) por lo que en 
cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar que los estudios técnicos y los 
procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad cJe las edificaciones y la estabilidad 
general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto" 

Que posteriormente, se realizó la "ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, VIAS 
INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME 
VERSIÓN 6 AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A Y MARVAL SAS' con fecha de 
octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y CIa. S.A y fue presentado ante la 
Curadora Urbana No 1. Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 
04 de septiembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 
2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni por 
la curaduria urbana y que a información de los estudios y la ejecución de as obras son total 
responsabilidad del consultor y el urbanizador 

Que para a presente solicitud aportaron copia de la VERSIÓN 7 del estudio denominado 
"Actualización Estudio de Remoción en masa 'Jias internas, Unidad de Gestión 1- Plan Parcial Tres 
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bolívar S.A Y Marval SA.S con fecha de mayo 31 de 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 do la 
Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", su 
esablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UD 1 -LOTE 3, de la Localidad do Usrne 

2024, el cual incluye 5 586 págnas y 86 planos en formato digital. Aportan memorial de 
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en os términos del Articulo 3 de la Resolución 227 de 
2006 modificada por la Resolución 110 de 2014 La información contenida en dichos estudios y su 
análisis son responsabilidad del consultor y urbanizador La curaduría soto verifica que se aporten 
pero no es su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER segun oficios y concepto 
técnicos de dicha entidad 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No 5, Zonas de 
Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remocón en masa, y no se encuentra en el Plano 
No 6, Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1.40000, incluidos 
en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004. actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 
2018, para lo cual rio existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006. el Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que esta dentro de a situación que se 
describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto. por lo tanto mediante el acta del 21 de 
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan 
Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre el Secretaria Distrital de Ambiente y e! Secretaria 
Distrital de Planeación, en la que se concluyó lo siguiente' ?..) Efectuada la presentación del 
proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales 
suministrados por la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad 
con lo establecido en las Leyes 388 de 1997 y  507 de 1999. en lo aplicable, se declaran concertados 
los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial Trcs Quebíadas" Polígono 1 dv Usme 
(. )" 

Que en caso que durante el proceso de excavacón o a ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y 
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueologia 
Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el patrimonio 
arqueológico por las Intervenciones mencionadas, asi como formular y aplicar las medidas de manejo 
a que haya lugar 

Que dando cumplimiento alo establecido en los Artículos 2.2.6.1.2.2.11 y 2.2.6 1.2.2.22,  del Decreto 
Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente 
a la expedicion de la Licencia Urbanlst:ca, este Despacho envió comunicación a vecinos el 2 de Abril 
de 2024, sin que a la fecha de expedición del presente Acto Administrativo se presentara 
pronunciamiento alguno 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.26 1 2.2.1 y 2.26 1 222 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente 
a la expedición de la Licencia Urbanlstica, los interesados instalaron una valta en el predio en lugar 
visible desde la vla pública y como prueba de esto, aportaron el 26 de Febrero de 2024 fotografias de 
la valla con la información indicadas 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignacion de la numeración 
que distinguira los cuatro (4) planos que contienen el proyecto urbanístico de la Etapa 3 de la Unidad 

Modificado por el artIculo 16 del Decreto 1 783 da 2021 
2 Modificado por el arliculo 17 del Decreto 1783 de 2021 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 202 

Por la cual se aprueba la Lícencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 da la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos 
planos los números CU1US3II4-50, CU1US3I/4-51, CU1US31/4-52 y CUIUS3I/4-53 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para a Etapa 3 del desarrollo 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad 
urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decretos Modificatorios. los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004. 438 de 
2009. 252 de 2007 y  675 de 2018. 

En virtud de todo lo expuesto. la  Curadora Urbana No,1 de Bogotá D.C. ANA MARIA CADENA 
TOBÓN, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 3 - UG 1 LOTE 3, de la Urbanización 
denominada "TRES QUEBRADAS' establecer sus normas urbanísticas. y fijar fas obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 - LOTE 3, localizado en la 
Unidad de Gestión 1, identificado con folio de matrícula inmobiliaria Nos 50S-40756152 del proyecto 
que se encuentra contenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-
24-0 165 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y ÁMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente Resolución, se 
determina el ámbito geográfico está conformado por el predio identificado con el folio de matrícula 
in mobil aria 

DIRECCIÓN 

UG 1 LOTE 3  

MATRI C U LA 
INMOBILIARIA 

50S-407561 52  

CHIP 

AAAO269RLEP 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE 
GESTION 1 - ETAPA 3 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para la Etapa 3 de la Unidad de 
Gestión 1 de la Urbanización denominada 'TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los 
números CU1US3114-50, CU1US3I/4-51, CUIUS3II4-52 y CUIUS3I/4-53, en dos (2) originales, 
uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de 
Planeación - SDP. para que en ejercicio de sus runcones eectOe la incorporación cori espondiente a la 
cartografía oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1 2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzr - lGAC 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Pían Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, las cuales 
se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Polígono Uno) 
Unidades de Gestión yio Proyecto de Delimitación de Unidades de Actuación", que hace parte del 
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Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobación la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS". 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA 
BOLíVAR SA con N1T860513493-i representada legalmente por el señor CAMILO ANDRES 
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía No.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 
S A.S con NIT.890211777-9 y MARVAL S A.S con NIT.890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CI±SAR AUGUSIO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 EN 
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE 3, 
localizado en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-
40756152 y  CHlP AAAO269RLEP, la aprobación de la L1cencia de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para la Etapa 3 de la Un:dad de Gestón 1 deI desarrollo urbanistico denominado Plan 
Parcial TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanístico identificados con los 
Nos CUIUS3I/4-50, CUIUS3I/4-51, CUIUS31/4-52 y CUIUS3I/4-53, que se adoptan en el 
articulo 3 de la presente Resolución. 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente Resolución, será 
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, 
contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el artIculo 27 del Decreto 1783 de 
2021 el cual modificó el artIculo 22.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación completa a más tardar treinta 30 dias 
hábiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor 
Responsable, certifiquen la iniciación de la obra baso la gravedad de juramento 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS" a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT 860513493-1 representada legalmente por el señor 
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía No.9733761, y las 
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S AS. con NIT. 890211777-9, MARVAL S A.S con NIT 
890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ 
identificado con cédula de ciudadanía No. 91280360. 

Designar corno Constructcres Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a GUSTAVO 
ALBERTO PALACIO ROBECHI identificado con cédula de cudadania No.10881553 y Matricula 
Profesional No. A25091999-10881553por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Ingeniero 
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRíGUEZ identificado  con cédula de ciudadanía No. 91280360 y 
Matricula Profesional No 68202-61721 por parte de MARVAL S A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL 
S.A S, sociedades que figuran en la Unión Temporal (UT BMC USME) corno fideicornitentes 
desarrolladores 

ARTICULO 8. La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la 
Etapa 3 de la Unidad de GestiÓn 1 del desarroflo urbanístico denominado PLAN PARCIAL TRES 
QUEBF?ADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente 
Resolución y solo podrá iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios piblicos. 
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Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su 
aprobación con los respectivos presupuestos. ante las entidades que corresponda 

Solicitud de aprobación del diserlo de las vias a construir, de conformidad con el oficio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vias y Transporte de la SDP y oficio 
20142000027281 deI 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaria del Hábitat 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
ETAPA 3, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado. el 
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. debe verificar que antes del inicio de 
las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente Resolución, se 
tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009: 

9.1. INFORMAClON DEL PREDIO. 

Y 1 1 Nombre de la urbanización PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 
ETAPA 3 
9 1 2 Nomenclatura Oficial Provisional: UG1 LOTE 3 
9 1 3 CHIP. AAAO269RLE}-' 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9 2 1 Terreno que cobija Unidad de Gestión 1 Etapa 3 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN 

PARCIAL TRES QUEBRADAS" 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021. 
CODENSA S.A. E.S.P.: Oficio No 264556331 dei 2 de junio de 2022. 
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No CD-008247-2024 deI 6 de marzo de 2024, 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan a Empresa de 
Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de servicios públicos Se 
deberán respetar las zonas especificas para la construcción para las redes de servicio y las zonas de 
preservación y manejo ambiental de las diferentes quebradas. que determine la empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas 
para las vías de uso público 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES 
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 6, 9, 10, Y 11. 
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- - 

ITEM ETAPA 3 

i. ÁREA BRUTA - 117.357,06 M1  
2.  ÁREA NO URBANIZABLE - 13.041,00 M2 
2.1 ZONAS DE RONDA -. 13.041,00W 
3.  CARGAS GENERALES 21.292,71 M 2  

1 SISTEMA HÍDRICO - 18.198,26 M' 
3.1.1 Zonas de Manejo y Pi'eservación Ambiental (ZMPA) 6.668,81 W 
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 11.529,45 M2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M1  

3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  

3.3.2 Avenida Usminia 1 0,00 MZ 

3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M 2  
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 3.094,45 M' 
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 3.094,45W 
3.4.2 Alameda Nuevo Usme 0,00 M' 
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 83.023,35 M 2  
5.  CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M 3  
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 

CON TROL AMBIENTAL) 
83.023,35 M' 

7.  CESIONES PIJBUCAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M' 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.883.43W 
7.1.1 VíastipoV-4 17.670,45W 
7.1.2 Vías tipo V-7 0.00 M2  
7.1.3 Vías tipo V-9 3.212.98 M2  
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 8.380.50 M2  
7.2.1 Parques 3.462,11 M2  
7.2.2 ZMPA válida como parque 4.918,39 M' 
7.2.2.1 ZMPA con pendiente inferior al 25% 4.918.39 M2  

7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73 M2 
7.4 CESIONES ADICIONALES 2.782,58 W 
8.  ÁREA ÚTIL -. 41.376,50 MT 

8 1 Manzana 6 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
VISMP 4 581 86 M' 

8.2. Manzana 9 Zona Múltiple - Comercio 5.840.15 M' 

83 Manzana 10 Reskiencial con zonas delimitadas de comercio y seivicíos 
VIS/VIP 18 159 93 M2  

8.3. Manzana 11 Residencial Neta VIS/VIP 12.794.56 W 

El detalle de estas ¿reas está contenido en los Planos Nos: CU1US3114-50, CUILJS3I/4-51, 
CUIUS3II4-52 y CUIUS3I/4-53. que se adoptan mediante la presente Resolución 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECh9CAS. 
Se establecen para LA ETAPA 3 - UNIDAD DE GESTIÓN 1. del desarrollo urbanlstico denominado 
TMPLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especIficas, de 
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conformidad con o dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que 
lo complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y  327 de 2004). así: 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los indices de ocupación (lO), de 
construcción (lC). la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan a 
contin uacióri 

11.1.1 INDICES 

PARA USO RESIDENCIAL: 
Vivienda de Interés PrIoritario (VlP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Componentes de edificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad 
básica, bifamiliar 

Multifamiliar 

Indice Máximo de Ocupación 
(lO) —sobre ANU 

033 0,28 

Indice Máximo de Construcción 
IC—sobreANU 

1,0 1.25 

Altura No. máximo de pis0s2 3 Pisos 6 Pisos desde el nivel con 
mayor altura (Gota de nivel 
hasta un máximo de 10 pisos 

12 Las edificaciones en predios en ladera. tendrán la máxima altura permitida. contabilizada desde el 
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del terreno, según las determinaciones 
para cuantificar las alturas de los edificios, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En 
cualquier caso as edificaciones no podrán tener más de 6 pisos sin ascensor 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano, sótano y en un piso 
como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fljos no se contabilizarán dentro de los indices 
de construcción 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso Mínimo 2.20 m 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 ni 

Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, uno por cada 
3,00 ni o fracción superior a 1,50 m 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza como piso 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación de 
vehículos, contara con un minimo de 60% de su área con esta destinación, así como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará como 
no habitable, no se contabilizará dentro de a altura permitida, ni se tomará en cuenta para 
definir la dimensión de ios aislamientos 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base 
en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla, 
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10.00 

USOS 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal y 
zonal 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

6a8 7 00 1400 

1 a3 

4a5 

POSTERIOR 
(en metros) 

5,00 

8.00 

ENTRE CONTRA 
EDIFICACIONES PREDIOS 
(en metros) VECINOS 

(en metros) 

8 00 

1200 

00 

5.00 

REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

3L!Z 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024 
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AISLAMIENTOS 
NUMERO MINIMOS 
DE 

USOS PISOS ENTRE CONTRA 
EDIFICACIONES PREDIOS 
(en r'i',etios) VECINOS 

(en metros) 

1a3 5,00 3.00 

4a5 7,00 4,00 

Vivienda 6a7 9,00 5.00 

a 10 
1/ de la altura 
total 

1/3 de la altura 
total 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines. aislamentos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 
Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendrari en cuenta las siguientes reglas 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea 
mayor de 3 m, se asumen 3 m. de altura por cada piso. 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos. aplicara e! 
aislamiento mayor 

• Entre edifcaciones con alturas cferentes, e! aislamiento sera el promedio de las exigencias de 
cada una 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a excepción 
de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo 
cual se procederá según lo indicado en e! Paragrafo 3, del Articulo 24 deI Decreto Distrital 
327 de 2004 

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJAROINES: 
Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vías locales vehiculares, a nivel 
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minirnas, en metros: 
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1 a3 3 00 

Vivienda 
4,00 

6a7 5,00 

4a 5 

7 00 8 a 10 

USOS 

Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 

NUMERO 
DE 
PISOS 

1 a3 

ANTEJAR DIN 
MINIMO 
(En metros) 

0.00 

REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 deI 17 de julio de 2024 
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USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

RETROCESO 
CONTRA ZONA DE 
CESION (parques y 
equipamientos) 
(en metros) 

Dotacioriales. Comercio y 
Servicios escala vecinal y 
zonal 

1 a 3 300 

4 a 5 5.00 4 00 

6a8 700 500 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C.. el Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y  as 

siguientes condiciones 

• No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas 
• En las áreas con uso residencial. el antejardln deberá ser empradizado y arborizado. 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicu lar 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberá tratarse en material duro. 

continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño unificado. Sólo 
podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administración Distrital 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que colinden con 
zona de cesión pública destinada a parque, estos deberán tener corno mlnirno 3.00 m. de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2.00 m. de 
ancho 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines. a citada 
proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas 
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• Sobre vías menores a 10 m 0,60 m 
• Sobre vias de 10 hasta 15 m: 0,80 m 
• Sobre vías mayores 15 m a 22 m.: 1,00 m. 
• Sobre vías mayores a 22 m.. 1,50 ro. 
• Sobre el área de cestón para parque recreativo no se permiten voladizos 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las distancias minimas 
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra 
redes de energía eléctrica, según norma RETIE 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el artIculo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán suletarse a lo establecido por el articulo 389 del 
Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades. comercial, de servicios, industrial y 
dotacional, con más de 800 m2, que compartan áreas comunes. se  deben prever las siguientes áreas 
con destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y destinación que se señalan a 
continuación 

1 Area a destinar. 
TIPO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

Vivienda VIS Y VIP 

Para las primeras 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable 6 m2 por cada unidad de 
vivienda. 
Para el número de viviendas que se proyecten 
por encima de 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable. 8.5 m2 por cada unidad de 
vivie ri da. 

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construcción del área 
neta urbanizabie de estos usos. 

2 Destinación 
DESTINACIÓN PORCENTAJE MíNIMO 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2). Servicios comunales 15% 

Porcentaje restante 3). Estacionamientos adicionales para visitantes 
e incremento de los porcentajes señalados 
anteriormente 

3 Localización En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales 
Tipo V-9 

Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever equipamiento 
comunal privado 
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11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según lo dispuesto en el Articulo 391 el Cuadro Anexo No 4 y  Plano No.29 del Decreto 190 de 2004 
- Plan de Ordenaniiento Territorial de Bogotá D.C., la exigencia mínima de estacionamientos privados 
y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda 
"O" de estacionamientos y su exigencia será la siguiente 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VlP 

Privado Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas 
Visitantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas 

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. 

Para usos complementarios y restringidos a exigencia minima de estacionamientos privados y de 
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso 
propuesto y según lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el 
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada garantizando 
condiciones de seguridad 

Por cada treinta i30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para personas 
con movilidad reducida, con dimensiones mínimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en todo 
sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, se dispondrá de sitios de parqueo 
para personas con movilidad reducida. debidamente señalizados y con dimensiones internacionales, 
en ningún caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrá haber menos de un espacio habilitado 
debidamente señalizado con el símbolo gráfico de discapacidad. 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan as' 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de 
altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo de hasta 
0 40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse materiales sólidos y 
no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de empate 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar y se harán 
por el lindero del inmueble, respetando el espacio público perimetral. en materiales livianos no 
definitivos y tendrán una altura máxima de 2,50 metros 

• Con la licencia de urbanización y/o construcción se entienden autorizados los cerraiiiientos 
temporales. 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vias públicas 
ubicadas al interior del plan parcial. 

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 3 - MZ 6. 10 y  11. 
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasiíica en la siguiente zona. 

Página 14 de 27 



3c/ç) 

REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Lícencia do Urbanización en la modalidad de Desarmilo, para Ja Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 do! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales 
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (mínimo es del 80% con respecto del área 
útil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en os ejes viales, manzanas comerciales, 
centros cívicos y comerciales (máximo el 20% del área útil de as manzanas o supermanzanas) Se 
deberá desarrollar en tipologías unifamiliares o muitifamihares, tanto por sistema de loteo individual 
como por agrupaciones. 

2. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiliar. que tienen uso exclusivo 
de vivienda, en las que se permite un porcentaje máximo del 5% de usos de comercio de escala 
vecinal, limitado Tipo B siempre que estén localizados en los primeros pisos de las edificaciones que 
tienen acceso vehicular sobre vías locales Se debera desarrollar en tipoogias mutifamiliares, tanto 
por el sistema de loteo individual, corno por agrupaciones 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo 
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos usos. se  localizará, 
en las manzanas con frente a las vías V-4 y Av Usminia. en las que circula el transporte público y el 
circuito de la vía V-7 

Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacial de unidades prediales para el uso residencial 
corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra descrito y 
reglamentado en los artículos 25, 26 y  29 del Decreto Dístrital 327 de 2004 

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA3) 
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 6, 9, 10 y 11. se presentan en la 
siguiente tabla 

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y 
Supermanzanas. 

Residencial 
con Zonas 
delimitadas 

de 
comercio y 
servicios 

Vivienda Multifamiliar 
Mínimo 60% del área útil 

de cada manzana 

1) Comercio y Servicios de escala 
zonal y vecinal Máximo el 20% del 

area útil 
2) Dotacionales Equipamientos 

colectivos, deportivos y recreativos 
de escala zonal y vecinal 

02, 03, 04, 06. 
— 10, 14, 15, 16 

17. 18 y  19 

Residencial 
Neta 

Vivienda Multifamiliar 
Mínimo el 90% del área 
i.itil de cada una de las 

manzanas y 
supermanzanas 

Comercio y servicios de escala 
vecinal Tipo [3 

05,07,08,11 
— 

Zona 
Múltiple 

Comercio 

1) Comercio Urbano y 
metropolitano 

2). Dotaciondl 
Equipamientos Colectivos 
culturales (escala urbana) 
y deportivos y recreativos 

escala urbana y 
metropolitana 

Servicios personales. de 
parqueadero, financieros, de 

comunicación masivos y 
entretenimiento de escala. 

metropolitana y urbana 

09,12 
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Parágrafo 1. Para todos los dotacionales que se locacen en el Plan Parcial, corno uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, deberán ubicarse 
sobre vias de la malla vial principal e intermedia sólo en las V-4 que serán construidas y diseñadas 
para el uso 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan 
Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se permitirán en edificaciones construidas y 
diseñadas para ese uso y con acceso desde las vias de la malta vial principal e intermedia y las vias 
tipo V-4 

Parágrafo 3. La implantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad con las zonas 
verdes y espacio público definidos en este Plan 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los 
artículos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo urbanizado, la 
tipología del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podrá ser modificado, 
siempre y cuando sea de multifamiliar a unifaniiliar o a bifarniliar Estas modificaciones deberán ser 
ncluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de constíuccióri. 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES 
P RIO RITATARIO. 
Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VIP de lotes con 
urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y  252 de 2007, el 
presente Plan Parcial deberá dar cumplimiento a los siguientes criterios de destinación de suelo útil 
para tales usos 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIP 

Minimo 65% (incluye el suelo 
destinado par lotes con 
urbanismo) 

Del suelo iitil residencial. el % que debe destinarse para lotes con 
urbanismo y unidad básica 

Mínimo 20% 

Del suelo útil residencial. el % que puede destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIS 

Hasta el 15% 

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL. DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1 40 000 del Decreto 544 de2009 y certificación de la 
Secretaria D'strital de Planeación - SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato provisional 
que le corresponde es dos (2) Una vez se adelante a construcción de los proyectos arquitectónicos. 
se  apIicar por parte de la Secretaria Distrital de Planeación - SDP, la metodología de estratificación 
urbana de Bogotá D C y se le asignará el estrato definitivo 

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

15.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos comunales del 
desarrollo urbanlstico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestión 1, Etapa 3 (Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanización del se encuentra delimitada, 
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desindada, amojonada y acotada, según Planos Nos CU1US3I/4-50, CUIUS31/4-51, CU1US3114-
52 y  CU1US31/4-53, según condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez 
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capiial por el Urbanizador 
Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Público construido en la ciudad 

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas por parte 
del urbanizador, a excepcion del área destinada para "Pí que Especial do Protección por Riesgo" de 
conformidad con el Decreto 438 de 2009 

Los parques zonales generados por el Plan Parcai TRES QUEBRADAS", deberan contar con un 
plan director que contendía como mínimo os aspectos determinados en los articulos 252 y  259 del 
Decreto Distiital 190 cte 2004 

las áreas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido en el 
Decreto 675 de 2018 

Parágrafo El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria Distrital de 
Ambiente 

En todo caso, estos deberán garantizar corno mínimo, un 8O% del área de la zona de cesión en 
superficies blandas. y realizar un diseño paisajfstico cori criterios de arbolado urbano acorde con lo 
definido en el Decreto 531 de 2010 y  a Resolucion 6563 de 2001 o las normas que lo modifiquen 

15.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia El sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexión del área de Plan Parcial con el resto 
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del 
Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, ademas al generar la red vial, al interior del área delimitada. 
asegura la movilidad y la conectividad de la zona del plan parcial 

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por a mafia vial arterial e intermedia así 

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 
Tipo de vía Nombre vía Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad - 
Región 

Av. Caracas y - 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 

Circunvalar 
del Sur 

Av. V -- 1 A 40 M2 No No Desde la 
Circunvalar 
del Sur 

Intersección 
con la Av 
Caracas hasta 
la Intersección 
con la Av 
Autopista Al 
Llano 
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Que 
consolidan 

Av UsminiaV- 
(Resolución 

3A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 

la 0268/08) la intersección 
estructura con a futura 
urbana Av 

Circunvalar 
del Sur 

15.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1 Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur. 
2 Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vías. 

Perfil Ciclo ruta Tramo 
y _4 Si Desde la Av Caracas. hasta la futura Av. Circunvalar del sur 

(incluye las glorietas) 

V-5 No V5-1, V5-2. V5-3, V5-4 (incluyendo las glorietas). Tramos 
identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009 

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el artículo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vías 

Perfil Tramo 

V-7 

V7-01. V7-02. W-03, V7-04, V7-05, V7-06. V7-07, V7-08, V7-09, 
V7-10. V7-11. V7-12. V7-13. V7-14. V7-15. V7-16 (Incluyendo las 
glorietas) Estos tramos están identificados en el plano No 3 del 
Decreto 438 de 2009 

y - 9 
V9-01, V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06. V9-07, V9-08, V9-09, 
V9-10 (Incluyendo las glorietas) Estos tramos están identificados 
en el No 3 del Decreto 438 de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos topográficos 
aprobados. se  definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación, paramentación, accesos 
vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria Distrital de 
Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el 
Decreto Distrital 323 de 1992 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en 
bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respectivos pasos 
pompeyanos e instalando la señalización y dispositivos de control de tráfico solicitados por la 
autoridad de tránsito, 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con limitaciones 
físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y  361 de 
1997 'Por la cual se establecen mecanismos de integración social cje las personas con limitación y se 
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dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto Nacional 1 538 (le 2005 Por el cual se 
reglamenta parcialmente la Ley 361 de 199/" y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y  por el Decreto 
Distrital 470 de 2007. 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte es de 
carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital (UAECD) 

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanización deberán 
sujetarse a los requerimientos técnicos estab'ecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y las 
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. asi como a as 
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras 

15,4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas con 
Movilidad Reducida. El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la 
presente Resolución. se  suletara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 
Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiiiario 
Urbano y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos 
modificatorios y las norma tócnicas ICONTEC alli relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a 
personas con movilidad reducida. 

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en el Proyecto 
Urbanístico adoptado con la presente Resolucion. se  sujetara en lo pertinente a las disposiciones 
previstas en la Resolución No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto flistrital 308 de 2018 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano 

15.4.2. Diseño y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios públicos de crculacón peatonal ob;eto del proceso de 
Urbanización, se sujetaran a las siguientes reglas en lo relacionado con su diseño y construcción, 
entre otros. Deberán ser construidos atendiendo los lneamientos de la -Cartillas de Andenes' 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para transito peatonal. sin 
escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de personas con 
alguna limitación, de conformidad con as normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningun caso 
implicarán cambio de nivel de los andenes o espacios pmjblcos de circulación peatonal 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 ni de forma paralela al andén. 
Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación mlnima de 0,20 ni 

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m. la rampa de acceso a garaje se conformará por una 
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando asi la circulación peatonal 
continua 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del 
conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la maleria 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla. rejillas, cajas de contadores de agua y otros similares 
de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo 
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La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital. requerirá Licericia de 
tntervencun y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del Espacio Público 
de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP 

15.4.3. Otras Normas. El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad 
del Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior de la Etapa 3 
- UNIDAD DE GESTIÓN 1 del proyecto denominado 'TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento 
a las siguientes normas, 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR10 
conformado por la Ley 400 de 1997. modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y 
por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, La Resolución 
0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcción Sismo 
Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus 
Decretos modificatorios. 

• Microzonificación sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11. Decreto Nacional 1077 

de 2015 y  el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Básico - RAS 
adoptado por la Resolución No 0330 de 08 de junio de 2017 y  sus modificaciones." 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, 
con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, suministro de agua. 
drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel 
distrital y nacional, y según las caracteristicas que deterrnine(rn la(s) entidad(es) encargada(s) de la 
administración del servicio público de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y  Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el 
Decreto Nacional 1140 de 2003 y compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios. 

• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 deI Decreto 019 de 
2012 dispone "El arlículo 2 de la Ley 400 de 1997. quedara así: "(. .) Parágrafo. En todo caso, 
salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no podrán expedir ni 
exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a las aprobadas en esta Ley 
y en las disposiciones que lo reglamentan" 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como los servicios 
públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad 
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la eficiente prestación interna 
de estos servicios. Títulos J y K del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente. 
NSR1O conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y  reglamentada por reglamentadas por los Decretos 
Nacionales 926 de 2010. 2525 de 2010, 092 de 2011. 340 de 2012. 945 de 2017 y 2113 de 2019 
y la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcciones Sismo Resistentes 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 2021 
por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión integral de 
residuos de construcción y demolición - RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 
Decreto Nacional 838 de 2005 y  2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Único del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015: Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y 
Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogota D O , Resolución '1115 de 2015 de la 
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Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y  sus 
modificaciones (Código Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana). 

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los 
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se diseñen en zonas 
donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensión Resoluciór 90708 de 2013 
del Ministerio de Minas y Energia modificada por las Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y  40293 de 2021 expedidas por el Ministerio 
citado 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 181331 de 
2009. 180265 de 2019. 180540 de 2010. 181568 de 2010. 182544 de 2010. 180173 de 2011. 
91872 de 2012 90980 de 2012. 40122 de 2016 y  40031 de 2021 del Ministerio de Minas y 
Energia 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Públicos y 
Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resolucioi'ies 113583 de 2014 y  17021 
de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolución 060 de 2015 del Instituto Distrital de 
Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto 
Distíltal 072 de 2023 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta lo esta-
blecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi-
cacióri de documentos y condiciones, para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios 
a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y  sus modificaciones 

15.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicacion de as normas establecidas en la presente Resolución, se deben tener en 
cuenta las siguientes normas generales 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D,C: Decreto Distrital 190 de 2004 y  aquellos que lo 

modifiquen o complementen 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y  Decreto Distrital 1108 

de 2000 

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de 
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.0 

Normas aplicables al espacio público: Resolución IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 
actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997. Decreto 
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y  Numeral 10 deI artIculo 4/8 del Decreto Distrital 190 de 2004 - 
Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogotá D C y Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto Distrital 
072 de 2023 
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ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad 
con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial 
"TRES QUEBRADAS' se configuran hechos generadores de plusvalía, sin embargo de conformidad 
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participación en este efecto, 
por no estar inscrito en el folio cJe matrícula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las situaciones 
previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012. el cobro de la misma se hará exigible cuando 
ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas En todo caso, si la causa es la no liquidación 
e inscripcióri de la plusvalía, el Alcalde Municipal o Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto 
en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997. Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando 
fuere el caso (Parágrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012). 

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se 
detern'tirian as siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizadcr Responsable 
cJe la Licencia de Urbanización para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO 
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben 
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de 
conformidad con lo establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 
1077 de 2015 en sus artículos 2.2.6.1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, 
22.6 1.4.5. 2.2 6.1 4.6 modificado por el articulo 33 del Decreto 1783 de 2021 y  2.2.61.47. 
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021 

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable. o del titular de la licencia de urbanismo 
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la 
presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en los Decreto Nacional 
1077 de 2015 articulos 2.2 6 1 4 6, 2.26.1 4 

74 
 el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 5y el articulo 59 del Decreto 

469 de 2021. entre otras, las siguientes. 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas de 
control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten. 
entre ellos, el Decreto 327 de 2004 Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de 
cesión gratuita. se  deberá cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Articulo 117 de la Ley 388 
de 1997. los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y  Decreto 072 de 2023 

• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podrán 
acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y equipamiento comunal 
publico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que 
lo deroguen. modifiquen, subroguen. adicionen y/o sustituyan 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de urbanización, 
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital 
para la Recreación y el Deporte - IDRD El parque de la Urbanización, una vez construido y dotado 
por el Urbanizador, hará parte del Sistenia de Parques Distritales. 

'Mod.Fir;ado por ei art 33 dei Decreio 1783 de 2021 
Modircado por el arr 34 de! Decreto 1 763 de 2021 

'Modificado por el art 23 dei Decreto 1783 de 2021 
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• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pCiblica para parques y equipamientos. 
• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con sujeción 

al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo, 
cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, 
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, con 
sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así 
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

• Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y 
dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos 
colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente 
defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y  en los Artículos 275 y  478, 
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos 
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental - 
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o 
sustituya. 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será de 100 
cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública més importante sobre la cual tenga 
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 
2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valía se deberán incluir todos y cada uno de 
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto. 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el tiempo de 
la ejecución de la obra. 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto 
de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá 

• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al 
Instituto Colombiano de Antropología e Historia, para implementar un programa de 
arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el 
patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas así como formular y aplicar las 
medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanlstico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decreto 
Nacional No.1220 de Abril21 de 2005. 
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ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 
• La entrega material de as zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las obras y 

dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante inspección realizada 
por la entidad distrital competente. 

• La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsabie de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantará un Acta de la 
Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o 
distiital competente La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la 
Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de 
vigencia de la icencia o de su revalidación. y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la 
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio 
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la 
respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el 
Acta se deberá delar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al 
Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solución, plazo que en todo caso no 
podra ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a 
cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron 
a lo establecido en la Licencia. caso en el cual. en la misma Acta se indicará que es procedente el 
recibo de las zonas de cesión. 
Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria 
de que trata el ArtIculo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la entidad competente, 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes. para que inicie las acciones tendientes a sancionar la 
infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya 

• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán incorporadas al 
Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público -SIDEP-, y entrarán a ser parte del 
inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central. 

• Durante la vigencia de a respectiva licencia. sus modificaciones, prórrogas. revalidación, 
saneamiento. o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis 6) meses siguientes al 
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la entidad lo 

requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y escrituración de las áreas públicas 
objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador contará con un término que no podrá 
exceder de 15 días hábiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento; comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar 
la entrega de las zonas de cesión, se iniciarán las acciones administrativas o judiciales 
correspondientes 

Parágrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podrá 
realizar la entrega individual de las vías o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y 
cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas, 
dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades distritales competentes. 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibirán de acuerdo con la 
discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanísticos vigentes en ningún caso se 
recibirán porciones de vias. 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas paiciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de cesión 
al Distrito Capital de Bogotá. 
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ARTICULO 19. Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del 
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado bajo el 
número de referencia No 11001-1-24-0165. 

• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1, del 
proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", aprobados balo OS números 
CU1US3114-50, CUIUS3II4-51, CUIUS31/4-52 y CUIUS3I/4-53 y el medio magnético 
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-24-0165 

• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 102502005025 
Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distritai 

• Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER. 

• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres 
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 2007 por mecho del cual 
se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 713 de 2017, la cual modifica 
parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida Usmiriia 

• Oficios Nos 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y  2017EE19749 del 08 de Mayo de 2017 de 
La Unidad Administrativa Especial Catastro L)istrital, actualizo los planos topograficos para los 
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y LiGi LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y  102502005026 respectivamente. 

• Acta de concerlación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio de 2009. 
expedida por la Corporacnon Autónoma Regional - CAR 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de 
Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas. 

• Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá - EA.A.B , 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la 
empresa ENEL Colombia S.A ESP, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la 
empresa VANTI SA. ESP 

• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2010 expedido por la Secretaria Distrital de Planeación 
aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas señaladas en el 
artículo 50 del Decreto 438 de 2009. 

• Copia cíe la Resolución No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria 
Urbana No. 3. por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el predio denominado La 
Lira. 

• Copna en medio magnético del proyecto urbanístico Plan Parcial Tres Quebradas. 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la Licencia 
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de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolución, para el 
Desarrollo tantas veces citado 

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto en las normas 
vigentes. 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario 
y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya las pólizas y 
garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la Licencia, 
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las 
garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la pérdida de 
fuerza ejecutoria de la Licencia En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin que 
sea posible tener en cuenta la actuación surtida anteriormente 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o jurídica 
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución y en particular 
en este Artículo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad la 
defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los 
inmuebles que se segreguen y produzcan. como resultado del proceso de Urbanización 

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir. a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la 
Urbanización 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas 
del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere 
el Articulo 120 de a Ley 388 de 1997. 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal, 
conforme a las normas sobre la materia 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que pueden ser 
levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata 
el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas 

• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165 

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme 

ARTICULO 22. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria 
Distrital de Planeación - SDP, a la Defensoria del Espaco Público y al Instituto Distrital de Recreación 
y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004. 

ARTICULO 23. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del ArtIculo 181 de Decreto 019 de 
2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria L)istrital de Planeación - SDP 

ARTICULO 24. La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (OPACA), y proceden los recursos de reposición 
ante esta Curaduría y de apelación ante la Secretaria Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) 
dias siguientes a la notificación (artIculo 76 ibídem). 

NOTlFiQUESE-YCLMPLASE. 
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REFERENCIA: 11001-1-24-O 166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de Julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan ¡as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y  3, de la Localidad de Usme 

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C. 
ARO. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003. 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-24-0166 dei 21 de febrero de 2024 y  debida forma de la misma 
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NlT.860513493-1 representada 
legalmente por el señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía 
No.9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NlT.890211777-9 y MARVAL S.A.S. con 
NIT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No 91280360 en calidad de Fideicomitentes del RA FC-SUBORDINADO 464, 
solicitaron sobre el LOTE 1 y  3 de la Unidad de Gestión 1 identificados con los folios de matrícula 
inmobiliaria Nos. 50S-40756150 y 50S-40756152, la aprobación de la Licencia de Urbanización en la 
modalidad de Desarrollo para la Etapa 4 de la unidad de Gestión 1, del proyecto urbanístico 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS de conformidad con las normas urbanísticas y 
arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 deI 28 de Septiembre de 2009. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, O C. adoptó 
el Plan Parcial denominado TRES QUEBRADAS ubicado en la Operación Estratégica Nuevo 
Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Área de Actividad 
Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de Servicios. 

Que para los predios identificados con los folios de matrícula inmobiliaria No. 50S-40756150 y  50S-
40756152, se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 del artículo 361 del Decreto 190 
de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de 
Planes Parciales. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo Usme — Eje 
de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitó el ámbito del 
presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su formulación. 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaría Distrital de Planeación — SDP, modificó el Decreto 
252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando algunos componentes 
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los trazados viales con respecto a las 
determinantes fisicas del territorio, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los 
parques zonales, los equipamientos se escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas 
relacionadas con estos elementos. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de 
Curadora Urbana No. 3 expedí la Modificación del Proyecto Urbanístico General correspondiente a la 
Unidad de GestiÓn 1 dei proyecto urbanistico denominado Pian Parcial "TRES QUEBRADAS" y 
concedí Modificación de Licencia de Urbanización Vigente, para los predios localizados en la hG 1 — 
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y  AV USMINIA, de la Localidad de Usme. 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, este Despacho corrigió 
la Resolución No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022. 

Que mediante Resolución No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora 
Urbana No 1 expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS'. se 
establecieion sus normas urbanisticas. y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2. UG 1 -LOTE 3. UG1 - 
PARQUE. de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No, RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de 
Curadora Urbana No 1 expedl la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las 
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS". se establecen sus normas urbanísticas. y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización de la Etapa 4, del desarrollo denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS'. ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanística 
aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997. 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 y 
Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004. 438 de 2009, 252 
de 2007 y  675 de 2018. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el literal C del 
articulo 2 de la Resolución No 0462 de 2017. los interesados presentaron copia de los oficios Nos 
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado 
de Bogota - E.A.A,B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia 
S A ESP. y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S.A [SP 

Que mediante oficios Nos 2017EE 19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial 
Catastro Distrital, actualizó el plano topográfico para el predio UG1 - LOTE 1. identiíicados con 
Códigos del Sector 102502005025 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico. presentado ante la Curadora Urbana No 1 para 
su aprobación. los cuales contienen el planteamiento urbanistico de la Etapa 4 de la Unidad de 
Gestión 1. del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron 
encontrados aceptables vialrnente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial 
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del 
Sector 102502005025 y 102502005026 y  en el plan parcial adoptado para los ii'usmos mediante 
Decreto 438 de 2009. cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de áreas - perfiles viales, No 2 ESTRUCTURA 
DEL PLAN PARCIAL. Asignación de Cargas Urbanísticas -- Unidades de Gestión Urbanística - Etapas 
de desarrollo previstas - Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial - Propuesta de 
trazado redes de servicios publicos 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la localización de las 
zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 4 de la Unidad de Gestión 1. corresponden 
con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran 
debidamente delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanístico 

Qué asimismo, el proyecto urbanístico propuesto para la Etapa 4 de la Unidad de Gestión 1 del 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 deI 17 do julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme 

desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, ha sido encontrado aceptable 
por la Curadora Urbana No 1, por cuanto cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas 
en el Decreto 190 de 2004 (compilación del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 
mediante el cual se aprobó el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 
y Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto 
urbanistico denominado TRES QUEBRADAS". los interesados cumplen con dicha condición al 
interior de la urbanización ya que a totalidad del proyecto será destinado a vivienda de interés social 
(VIS) y prioritario tal (VIP) como se indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente 
Resolución 

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009. por el cual se adopto 
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalía 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se encuentra 
inscrita dicha obligacion, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en el que se constató 
que en ninguna de las anotaciones figura la iriscripción que se refiere a Ja obligación del propietario o 
poseedor de reaiizar el pago por participación en la Plusvalia y en atención a lo dispuesto en el 
Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedición de la presente Licencia. 

Que el Plano No 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 140000, incluido en el Decreto 190 
de junio22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección de Prevención y Atención 
de Emergencias, a escala 110000 y actualizados mediante la Resolución 751 de junio 7 de 2018, se 
determinó que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 4 de la Unidad de 
Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' objeto de la solicitud, se encuentra en 
zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los solicitantes 
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remocion en Masa, Fase II segun 
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus 
modificaciones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER según lo 
dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de 
diciembre 1 de 2014 

Que en el Plano No.4 de amenaza por inundación escala 140000, incluido en el Decreto 190 de 
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. actualizado mediante 
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 
2018 se logró establecer que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanístico de la Etapa 4 
de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en 
zona de Amenaza por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables 
al presente trámite 

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Zonas 
de Tratamiento Especial para mntigac;on de riesgo por remocon en masa, y no se encuentra en el 
Piano No. 6. Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1 40000-. 
incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por ia resolución distritai 1517 de 
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente 
trámite. 

Que las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a las definidas en el 
concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No CR-4370 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  3. de la Localidad de Usme 

radicado No 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de Prevención y Atención a 
Emergencia 

Que para el predio se adelantó el Estudio de remoción en masa Fase II. por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT -8406 de 
octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de 
2013. indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 
227 de 2006, para os "Estudios detallados de amenaza y riesgo de la etapa 4 de la unidad de gestión 
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". elaborado por la firma Jam Ingenierla y Medioambiente EU. 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy Instituto 

para la Gestión de Riesgo. IDIGER. a través del radicado No. 2018ER11055. la Empresa de 

Renovación Urbana (ERU) presenta a a entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la 

implantación urbanistica más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 1. producto de los 
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arqueológicos, en la que se plantea el 

desarrollo de toda el área (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825, 
solicita que se ernita un nuevo concepto técnico. El IDIGER conceptúo que los nuevos estudios 

realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada 

por la Resolución 110 de 2014, El concepto se emitió mediante oficios CT -8406 de octubre de 2018 y 

RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado "Elaboración de los estudios y 

diseflos urbanísticos, paisajísticos. sociales y técnicos así como la revisión, ajustes, actualización y 
complemontación de los estudios detallados de amenaza. vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de 
remoción en masa - Fase /1 para la construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la 
unidad de gestión tino que hace parle del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme", de 

Junio de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017 

Que las nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y  RO-

115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER. se  establece que la información de los estudios y la 

ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una 

nueva solicitud 

Que en los oficios se indica "Por otra parte. se  resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER 

no exime al consultor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les 
corresponden respecto de la seguridad y garantías de estabilidad de las obras y sectores que se 
oroponen intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la norma uy/dad vigente (..) por lo que en 
cualquier caso y para cualquier inteivención. se  debe garantizar que los estudios técnicos y los 
procesos constructivos garantizan la seguridad y funcional/dad de las edificaciones y la estabilidad 
general del lote y su entorno en todo momento. lo cual es competencia del responsable del proyecto•• 

Que posteriormente, se realizó la "ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, VIAS 
INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME 
VERSIÓN 6 AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLÍVAR SA. Y MARVAL SAS" con fecha de 
octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y CIa. S.A y fue presentado ante la 
Curadora Urbana No 1 Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 

04 de septiembre del 2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020. por IDIGER y el Decreto 1077 de 
2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni por 

a curaduria urbana y que la información de los estudios y la ejecución de as obras son total 

responsabilidad del consultor y el urbanizador 

Que para la presente solicitud aportaron copia de la VERSIÓN 7 del estudio denominado 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencía de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  3, de la Localidad de Usme 

"Actualización Estudio de Remoción en masa, Vías internas, Unidad de Gestión 1- Plan Parcial Tres 
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bolívar SA. y Marval SAS. con fecha de mayo 31 de 
2024, el cual incluye 5.586 páginas y 86 planos en formato digital. Aportan memorial de 
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolución 227 de 
2006 modificada por la Resolución 110 de 2014. La información contenida en dichos estudios y su 
análisis son responsabilidad del consultor y urbanizador. La curaduría solo verifica que se aporten 
pero no es su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER según oficios y concepto 
técnicos de dicha entidad. 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5, Zonas de 
Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se encuentra en el Plano 
No.6, Suelo de Protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1:40000, incluidos 
en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 
2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006. el Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de la situación que se 
describe en el numeral 3 del artIculo 10 del citado Decreto, por lo tanto mediante el acta del 21 de 
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de la Formulación del Plan 
Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre el Secretaria Distntal de Ambiente y el Secretaria 
Distrital de Planeación, en la que se concluyó lo siguiente: "(...) Efectuada la presentación del 
proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales 
suministrados por la Secretaría Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad 
con lo establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran concertados 
los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial "Tres Quebradas" Polígono 1 de Usme 
( )" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y 
al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, para implementar un programa de arqueología 
Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el patrimonio 
arqueológico por las intervenciones mencionadas: así como formular y aplicar las medidas de manejo 
a que haya lugar. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente 
a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar 
visible desde la vía púbtica y como prueba de esto, aportaron el 26 de Febrero de 2024 fotografías de 
la valla con la información indicadas. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignación de la numeración 
que distinguirá los cuatro (4) planos que contienen el proyecto urbanístico de la Etapa 4 de la Unidad 
de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaría Distrital de Planeación les asigno a dichos 
planos los números: CUIUS3I/4-54, CUIUS3I/4-55, CUIUS3I/4-56 y CU1US3114-57. 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para la Etapa 4 del desarrollo 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de conformidad con la normatividad 
urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 
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DIRECCIÓN 
MATRí C U LA 
INMOBILIARIA CHIP 

AREA M2 

UG 1 LOTE 1 50S-40756 150 AAAO2S9RLHK 23974 44 

UG 1 LOTE 3 50S-407561 52 AAAO269RLEP 387460,81 

PROPIETARIO 

Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es Fiduciaria 
Col. atria 
Patrimonio Autónomo 
FC-Subordinado 464, 
cuya vocera es Fiduciaria 
Colpatria 

REFERENCIA: 11001-1-24-O 166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y  3, de la Localidad de Usme 

2015 y  Decretos Modificatonos, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004. 438 de 
2009, 252 cJe 2007 y  675 de 2018. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogotá O O. ANA MARIA CADENA 
TOBÓN, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para la Etapa 4- UG 1 LOTE 1. de la Urbanización 
denominada "TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanísticas, y fijar las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y  3. localizados 
en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 50S-40756150 y 
50S-40756152, del proyecto que se encuentra contenido en los planos radicados por el interesado 
mediante referencia 11001-1-24-0166 deI 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan mediante la 
presente Resolución 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente Resolución, se 
determina el ámbito geográfico está conformado por OS predios identificados con los siguientes folios 

de matrícula inmobiliaria 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE 
GESTION 1 - ETAPA 4 
Adoptar como Planos que contienen a Licenca de Urbanización para la Etapa 4 de la Unidad de 
Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los 
números CUIUS3I/4-54, CUIUS3I/4-55, CUIUS3I/4-56 y CUIUS3II4-57, en dos (2) originales, 
uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaria Distrital de 
Pianeación - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la 
cartografía oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi IGAC 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollará en nueve (9) unidades de Gestión, las cuales 
se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Polígono Uno) 
"Unidades de Gestión y/o Proyecto de Delimitación de Unidades de Actuación", que hace parte del 
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RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios !ocalizados en la UG 1 -LOTE 1 y  3, de la Localidad de Usme 

Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobación la Licencia de Urbanización para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 de a Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS". 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA 
BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el señor CAMILO ANDRES 
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No 9733161, CONSTRUCCIONES MARVAL 
SA S con N1T890211777-9 y MARVAL SAS. con NtT90205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 EN 
CALIDAD DE Fideicornitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE 1, 
localizado enIa Unidad de Gestión 1, identiíicadoscon folios de n)atricula inmobiliaria Nos 50S7  
4O756150,,.50S-40756152r CHIPS AAAO269RLHK4 AAA0269RLEF la aprobación de la Licencra de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 4 de la Unidad de Gestión 1 deI desarrollo 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto 
Urbanístico identifrcados con tos Nos.. CUIUS3I/4-54, CUIUS3I/4-55, CU1US3II4-56 y 
CUIUS3I/4-57, que se adoptan en el articulo 3° de la presente Resoiución. 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El término de vigencia de la Licencra de Urbanización que se otorga con la presente Resolución, sera 
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, 
contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el artIculo 27 del Decreto 1783 de 
2021 el cual modificó el artIculo 2.2.6,1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación comp!eta a más tardar treinta 30 días 
hábiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor 
Responsable, certifiquen la iniciación de la obra bajo la gravedad de juramento 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el 
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT 860513493-1 representada legalmente por el señor 
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía No.9733761, y las 
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S con NIT. 8902117779, MARVAL S.A.S con NIT. 
890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ 
dentiticado con cédula de ciudadania No 91280360. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a GUSTAVO 
ALBERTO PALACIO ROBECHI identificado con cedula de crudadania No 10881553 y  Matricula 
Profesional No A25091999-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR SA, al Inçjeniero 
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280360 y 
Matricula Profesional No 68202-61721 por parte de MARVAL S A S y CONSTRUCCIONES MARVAL 
S A S, sociedades que figuran en la Unión Temporal (UT I3MC USME) como fideicomitentes 
desarrotíadores. 

ARTICULO 8. La ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la 
Etapa 4 de la Unidad de Gestión 1 deI desarrollo urbarristico denominado "PLAN PARCIAL TRES 
QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente 
Resolución y sólo podrá inicrarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos 

Obtención de las especificaciones técnicas para a elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios públicos. 
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Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su 
aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda. 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio No 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vias y Transporte de la SDP y oficio 
20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaría del Hábitat 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
ETAPA 4, UNIDAD DE GESTION 1. el Urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado, el 
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe veriíicai que antes del inicio de 
las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucion. se  
tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9 1,1 Nombre de la urbanización PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 
ETAPA 4 
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional UG1 LOTE 1 y 3 
9.1.3. CHIP AAAO269RLHK yAAA0269RLEP 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9 2 1 Terreno que cobija. Unidad de Gestión 1 Etapa 4 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN 

PARCIAL TRES QUEBRADAS" 

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021 
CODENSA S.A. E.S.P.: Oficio No. 264556331 deI 2 de junio de 2022. 
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de servicios públicos Se 
deberán respetar las zonas especificas para la construcción para las redes de servicio y las zonas de 
preservación y manejo ambiental de las diferentes quebradas, que determine la empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogot& cuyas tuberias detien quedar localizadas en zonas previstas 
para las vias de uso publico 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES 
QUEBRADAS (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 2, 3, 4, 7, 8, Y 12. 
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ITEM ETAPA 4 

1.  ÁREA BRUTA 225.464,61 M3  

2.  ÁREA NO URBANIZABLE 10.703.92 M 2  
2.1 ZONAS DE RONDA 10.703.92 M2  
3.  CARGAS GENERALES 17.837,35 M 2  
3.1 SISTEMA HÍDRICO 14.4&,48 M2  
3.1.1 Zonas de Manejo y Preservación Ambiental (ZMPA) 14.483,4MT 

3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M2  
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M2  
3.3.1 Avenida Caracas 0,00 M 2  
3.3.2 Avenida Usminia 1 0. O_o M 2  
3.3.3 Avenida Usminia 2 0.00 M 2  
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 3.353.87 M2  
3.4,1 Afectación red Acueducto existente 0,00 M2  
3.4.2 Alameda Nuevo Usmo 3.353,87 M2  

4.  kREA NETA URBAN!Z4BL.E (ANU) 198.923,34 M 2  
5.  CONTROLES AMBIENTALES 3,815,31 M 2  
6.  TÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCULO DE CESIONES (ANU- 

CONTROL AMBIENTAL) 
193.108,03 M 2  

7.  CESIONES PÚBLIcAS NCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 71.101,97 M' 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 27.793,03 M2  
7.1.1 Vías tipo V-4 14.032,60 M2  

7.1.2 Vías tipo V-7 9.841,42 M2  

7.1.3 Vías tipo V-9 3.919,01 M2  

7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 44.710,40 M2  
7.2.1 Parques 33.426.94 M2  

7.2.2 'ZMPA válida como parque 11.283,46 M 2  

7.2.2.1 ZMPA con pendiente inferior al 25% 11.283.46 M2  

7.3 CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0.00 M2  

7.4 CESIONES ADICIONALES T066,69 M2  

8.  ÁREA ÚTIL 125.821,37 M 2  

8.1. 
Manzana 2 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
visivip 

28015 60 M2  

8 2 
Manzana 3 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
VIS(VIP 

17 97790 M2  

83 
Manzana 4 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 
V1SNIP 

28 156 13 M 2  

8.4. Manzana 7 Residencial Neto VISNIP 18.036,39 M2  
8.5. Manzana 8 Residencial Neta VISNIP 17.278.52 M2  

86. Manzana 12 Zona Múltiple - Comercio 131 

El detalle de estas áreas esta contenido en los Planos Nos CU1US31/4-54, CUIUS31/4-55, 
CU1US3114-56 y CUIUS3I/4-57, que se adoptan medante la presente Resolución 
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
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ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. 
Se establecen para LA ETAPA 4 - UNIDAD DE GESTIÓN 1, deI desarrollo urbanistico denominado 
"PLAN PARCIAL. TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de 
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y  aquellas que 
o complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y  327 de 2004), asi 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los Indices de ocupación (lO). de 
construcción (IC), ¡a altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan a 
continuación 

11.1.1 INDICES 

PARA USO RESIDENCIAL: 
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) 

Componentes de edificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad 
básica, bifamitiar 

Multifamiliar 

Índice Máximo de Ocupación 
(lO) -sobre ANU 

0.33 0.28 

indice Máximo de Construcción 
IC -sobre ANU 

1 .0 125 

Altura No máximo de pisos*2 3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (cota de nivel ) 
hasta un máximo de 10 pisos 

/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la máxima altura permitida. contabilizada desde el 
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota más elevada del terreno, según as determinaciones 
para cuantificar las alturas de los edificios definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En 
cualquier caso, las edificaciones no podrán tener más de 6 pisos sin ascensor 

Parágrafo. las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano. sótano y en un piso 
como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos, no se contabilizarán dentro de los Indices 
de construcción 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso Minimo 2.20 m. 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80 m 

Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, uno por cada 
3.00 m o fracción superior a 1,50 m. 

• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza como piso 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, ¿reas de maniobra y circulación de 
vehiculos. contara con un minimo de 60% de su área con esta destinación, asi como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará como 
no habitable. no se contabilizará dentro de la altura permitida, ni se tomará en cuenta para 
definir la dimensión de los aislamientos 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, os cuales se definen con base 
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en la altura propuesta y se aplicarán a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla. 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

— 
CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metío) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

Vivienda 

1 a 3 500 3.00 

4 a 5 7.00 4,00 

6 a 7 9.00 5,00 

8 a 10 
1/ de la altura 
total 

1/3 de la altura 
total 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

POSTERIOR 
(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal y  
zonal 

1a3 5,00 800 400 

4 a 5 8 00 12 00 5 00 

6a8 1000 1400 700 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 

29 del Decreto Distrital 327 de 2004 
Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea 
mayor de 3 m , se asumen 3 m de altura por cada piso 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 
aislamiento mayor 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las exigencias de 
cada una. 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a excepción 
de tos casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo 
cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del ArtIculo 24 del Decreto Distrital 
327 de 2004. 

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJARDINES: 
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Para el lote único que conforma a urbanización, se exige sobre las vías locales vehiculares. a nivel 
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta. con las siguientes dimensiones mínimas, en metros: 

USOS 
NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

Vivienda unifamiliar y bifamiiar VIS o VIP 1 a 3 0,00 

Vivienda 

1a3 3,00 

a 5 . 4,00 

6a7 5,00 

8a10 700 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

RETROCESO 
CONTRA ZONA DE 
CESION (parques y 
equipamientos) 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y  1 a 3 3.00 
Servicios escala vecinal y 

4a5 5.00 4.00 

6a8 7.00 500 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Artículo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el Artículo 29 del Decreto Distntal 327 de 2004 y  las 
siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardín. 
• Los antejardines no se podrán cubrir iii construii. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas. 
• En las áreas con uso residencial, el antejardín deberá ser empradizado y arborizado, 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberá tratarse en material duro, 

continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño unificado. Sólo 
podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administración Distrital 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que colinden con 
zona de cesión pública destinada a parque. éstos deberán tener como mínimo 3.00 m de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2,00 m. de 
ancho 
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11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines: la citada 
proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 

• Sobre vías menores a 10 m.: 0,60 ni. 
• Sobre vías de 10 hasta 15 m. 0,80 ni. 
• Sobre vías mayores 15 ma 22 m.: 1.00 m. 
• Sobre vías mayores a 22 m.: 150 m. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos. 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las distancias minimas 
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra 
redes de energía eléctrica, según norma RETIE. 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas. antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el articulo 389 del 
Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, industrial y 
dotacional, con más de 800 m2, que compartan áreas comunes, se deben prever las siguientes ¿reas 
con destino al equipamiento comunai privado, en las proporciones y destinación que se señalan a 
continuación 

Área a destinar 
TIPO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

Vivienda VIS Y  VIP 

Para las primeras 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable 6 m2 por cada unidad de 
vivienda. 
Para el número de viviendas que se proyecten 
por encima de 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable. 8.5 m2 por cada unidad de 
vivienda 

Comercio. Servicios, Industria y Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construcción del área 
neta urbarnzable de estos usos. 

2. Destinación 
DESTINACIÓN PORCENTAJE MíNIMO 

1). Zonas verdes recreativas 40% 

2). Servicios comunales 15% 
3). Estacionamientos adicionales para visitantes 
e incremento de los porcentajes señalados 
anteriormente. 

Porcentaje restante 

3. Localización: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales 
Tipo V-9 
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Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever equipamiento 
comunal privado 

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS 
Según lo dispuesto en el Artículo 391, el Cuadro Anexo No 4 y Plano No.29 del Decreto 190 de 2004 
- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. ¡a exigencia minima de estacionamientos privados 
y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda 
"O" de estacionamientos y su exigencia será la siguiente: 

Para uso de vjvienda Multifamiliar VIS y VIP 

Privado Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas 
Visitantes Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas 

• Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto 
Distrital 190 de 2004 . Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DC. 

Para usos complementarios y restringidos la exigencia mínima de estacionamientos privados y de 
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso 
propuesto y según lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el 
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada garantizando 
condiciones de seguridad. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para personas 
con movilidad reducida, con dimensiones mínimas de 4,50 m. por 3,80 m . adicionalmente en todo 
sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, se dispondrá de sitios de parqueo 
para personas con movilidad reducida, debidamente señalizados y con dimensiones internacionales. 
en ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrá haber menos de un espacio habilitado 
debidamente señalizado con el símbolo gráfico de discapacidad 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan asi 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de 
altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo de hasta 
0 40 metros 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse materiales sólidos y 
no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de empate 

• Los cerramientos de carácter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar y se harán 
por el lindero del inmueble, respetando el espacio público perimetral, en materiales livianos no 
definitivos y tendrán una altura máxima de 2 50 metros. 

• Con la icencla de urbanización y/o construcción se entienden autorizados los cerramientos 
temporales. 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vías públicas 
ubicadas al interior del plan parcial 
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ARTICULO 12. uso RESIDENCIAL ETAPA 4 - MZ 2, 3, 4, 7 y  8. 
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona. 

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales 
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (mínimo es del 80% con respecto del área 
útil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales, 
centros cívicos y comerciales (máximo el 20% del área útil de las niarizanas o supermanzanas). Se 
deberá desarrollar en tipologías unifamitiares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual 
como por agrupaciones 

2. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiliar, que tienen uso exclusivo 
de vivienda, en las que se permite un porcentaje máximo del 5% de usos de comercio de escala 
vecinal, limitado Tipo B, siempre que estén localizados en los primeros pisos de las edificaciones que 
tienen acceso vehicular sobre vias locales. Se deberá desarrollar en tipologias multifamiliares, tanto 
por el sistema de loteo individual, como por agrupaciones. 

Parágrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo 
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos usos, se localizará, 
en las manzanas con frente a las vías V-4 y Av. Usminia. en las que circula el transporte público y el 
circuito de la via V-7 

Parágrafo 2. Los sistemas de organización espacía1 de unidades prediales para el uso residencial 
corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra descrito y 
reglamentado en los artículos 25, 26 y  29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 4) 
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 2, 3,4, 7,8 y 12, se presentan en la 
siguiente tabla. 

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y 
S uperma nza nas. 

Residencial 

1). Comercio y Servicios 
de escala zonal y 

vecinal. Máximo el 20% 
con Zonas 
delimitadas 

de 
comercio ' 
servicios, 

Vivienda MuIlifamliar Mínimo 60% 
del área útil de cada manzana 

del área útil. 
2) Dotacionales 
Equipamientos 

colectivos, deportivos y 
recreativos de escala 

zonal y vecinal. 

02, 03, 04, 06, 
10, 14, 15, 16, 

17, 18 y 19 

Residencial 
Neta 

Vivienda Multifamiliar. Mínimo el 90% 
del área útil de cada una de las 
manzanas y supermanzanas 

Comercio y servicios de 
escaia vecinal Tipo 13 

05,07,08,11 
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Zona 
1) Comercio Urbano y metropolitano, 

2). Dotacional: Equipamientos 

Servicios personales. 
de parqueadero, 
flnancieros, de 

MúltipIe 
Comercio 

Colectivos culturales (escala urbana) 
y deportivos y recreativos escala 

urbana y metropolitana, 

comunicación masivos y 
entretenimiento de 

escala, metropolitana y 
urbana. 

09, 

Parágrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso 
complementario se tendrá en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, deberán ubicarse 
sobre vias de a malla vial principal e intermedia sólo en las V-4 que serán construidas y diseñadas 
para el uso 

Parágrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan 
Parcial deberán adelantar un Plan de Implantación y sólo se permitirán en edificaciones construidas y 
diseñadas para ese uso y con acceso desde las vlas de la malla vial principal e intermedia y las vias 
tipo V-4 

Parágrafo 3. La implantación de los dotacionales deberá tener en cuenta la proximidad con las zonas 
verdes y espacio público definidos en este Plan 

Parágrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los 
articulos 352 y  353 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Parágrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestión y comercialización del suelo urbanizado, a 
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podrá ser modificado. 
siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar Estas modificaciones deberán ser 
incluidas en la respectiva l;cencia de urbanismo y de construcción 

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES 
PRIOR ITATARIO. 
Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisión de suelo para VIS y VIP de lotes con 
urbanismo con unidad básica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y  252 de 2007, el 
presente Plan Parcial deberá ciar cumplimiento a los siguientes criterios de destinación de suelo útil 
para tales usos 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIP 

Minimo 65% (incluye el suelo 
destinado par lotes con 
urbanismo) 

Del suelo útil residencial, el % que debe destinarse para lotes con 
urbanismo y unidad básica 

Minimo 20% 

Del suelo útil residencial, el % que puede destinarse para el 
desarrollo de proyectos para VIS 

Hasta el 15% 

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL. DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 140 000 del Decreto 544 de2009 y certificación de la 
Secretaria Distrital de Planeación — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013. el estrato provisional 
que le corresponde es dos (2) Una vez se adelante la construcción de los proyectos arquitectónicos, 
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se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeación - SDP, a metodología de estratificación 
urbana de Bogota D.0 y se le asignará el estrato definitivo 

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

13.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos comunales del 
desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestión 1, Etapa 4 (Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanización del se encuentra delimitada, 
deslindada, amojonada y acotada, según Planos Nos CUIUS3I/4-54, CUIUS31/4-55, CUIUS3I/4-
56 y  CUIUS31/4-57, según condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una 
vez eecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador 
Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Público construido en la ciudad 

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas y dotadas por parle 
del urbanizador, a excepción del área destinada para "Parque Especial de Protección por Riesgo' de 
conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', deberán contar con un 
plan director que contendrá como mínimo los aspectos determinados en los artículos 252 y  259 del 
Decreto Distrital 190 de 2004 

Las ¿reas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido en el 
Decreto 675 de 2018. 

Parágrafo El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria Distrital de 
Ambiente 

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del área de la zona de cesión en 
superficies blandas. y realizar un diseño paisajístico con criterios de arbolado urbano acorde con lo 
definido en el Decreto 531 de 2010 y  la Resolución 6563 de 2001, olas normas que lo modifiquen 

13.3. SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS '. cumple con la función de garantizar la conexión del área de Plan Parcial con el resto 
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas. Aveniaa Circunvalar del 
Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia. además al generar la red vial, al interior del área delimitada, 
asegura la movilidad y la conectividad de la zona del plan parcial 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e ntermedia  así. 

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de vía Nombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad - 
Región 

J 

fAv Caracas y - 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av. 
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- 

Circunvalar 
del Sur 

Av 
Circunvalar 
del Sur 

y - 1 A 40 M2 No No Desde la 
Intersección 
con la Ay, 
Caracas hasta 
la Intersección 
con la Av 
Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av UsminiaV 
(Resolución 
0268/08) 

- 3 A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1 Intersección Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur 
2 Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur 

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vias 

Perfil Ciclo ruta Tramo 

V - 4 Si Desde la Av Caracas, hasta la futura Av Circunvalar del sur 
(incluye las glorietas) - 

y - 5 No VS-1, V5-2, V5-3. V5-4 (incluyendo las glorietas) Tramos 
identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009 

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vias 

Perfil Tramo 

V- 7 V7-01, V7-02, V7-03, V7-04. V7-05, V7-06, V7-07. V7-08. V7-09, V7-10, V7-11. 
V7-12. V7-13, V7-14, V7-15. V7-16 (Incluyendo las glonetas) Estos tramos están 
identificados en el plano No 3 del Decreto 438 de 2009 

V-9 Vg-Ql. V9-02. V9-03, V9-04, V9-05, V9-O6 V9-07. V9-08. V9-09. V91O 
(Incluyendo las glorietas) Estos tramos están identificados en el No 3 deI 
Decreto 438 de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos topográficos 
aprobados, se definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación, paramentación, accesos 
vehiculares. radios de giro y demás requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria Distrital de 
Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 7004 y  las disposiciones viales especificas contenidas en el 
Decreto Dislrital 323 de 1992 
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Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en 
bicicleta) dentro del área de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respectivos pasos 
pompeyanos e instalando la señalización y dispositivos de control de tráfico solicitados por la 
autoridad de tránsito. 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con limitaciones 
físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y  361 de 
1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integración social de las personas con limitación y se 
dictan otras disposiciones". reglamentada por del Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cija! se 
reglamente parcialmente la Ley 361 de 1997" y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y  por el Decreto 
Distrital 470 de 2007. 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte es de 
carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanización  deberán 
sujetarse a los requermientos técnicos establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales especIficas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992. así como a las 
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras. 

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas con 
Movilidad Reducida. El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la 
presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 
Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos 
modificatorias y las noima técnicas ICONTEC allí relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a 
personas con movilidad reducida. 

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en el Proyecto 
Urbanístico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones 
previstas en la Resolución No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano. 

13.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 
2018 y  603 de 2007, ios andenes y espacios públicos de circulación peatonal objeto del proceso de 
Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseño y construcción. 
entre otros Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para transito peatonal, sin 
escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de personas con 
alguna imitación, de conformidad con las normas vigentes Los accesos vehicuiares en ningún caso 
implicarán cambio de nivel de los andenes o espacios públicos de circulación peatonal 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma paralela al andén. 
Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación mínima de 0,20 m. 
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En andenes con anchos inferiores a 140 m a rampa de acceso a garaje se conformará por una 
superficie alabeada. cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando así a circulación peatonal 
continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie. salvo los previstos dentro del 
conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia. 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla. rejiHas. cajas de contadores de agua y otros similares 
de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital. requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del Espacio Público 
de la Secretaría Distrital de Planeación -SDP 

13.4.3. Otras Normas. El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad 
del Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior de la Etapa 4, 
UNIDAD DE GESTIÓN 1 del proyecto denominado "TRES QUE8RADAS' deben dar cumplimiento a 
las siguientes normas: 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR10 
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y 
por los Decretos Nacional 926 de 2010. 2525 de 2010. 092 de 2011 y  340 de 2012, la Resolución 
0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcción Sismo 
Resistente y e! Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus 
Decretos modificatorios 

• Microzonificación sisinica. Decieto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y  Decreto Distrital 428 /11. Decreto Nacional 1077 

de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Básico - RAS 
adoptado por la Resolución No 0330 de 08 de junio de 201 7 y sus modificaciones - 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras. 
con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, suministro de agua, 
drenale y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel 
distrital y nacional. y según las características que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la 
administración del servicio público de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el 
Decreto Nacional 1140 de 2003 y compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios. 

• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 de 
2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997. quedara así: "(..) Parágrafo En todo caso, 
salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no podrán expedir ni 
exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a las aprobadas en esta Ley 
y en las disposiciones que lo reglamentan" 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort. asi como los servicios 
públicos de Acueducto y Alcantarillado. Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad 
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la eficiente prestación interna 
de estos servicios Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, 
NSR10 conformado por a Ley 400 de 1997. modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y  reglamentada por reglamentadas por los Decretos 
Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010. 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y  2113 de 2019 
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y la Resolución 0017 de 2017 de a Comisón Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcciones Sismo Resistentes 

Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 2021 
por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre a gestión integral de 
residuos de construcción y demolición - RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 
Decreto Nacional 838 de 2005 y  2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Único del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y 
Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogota D C.. Resolución 1115 de 2015 de la 
Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y  sus 
modificaciones (Código Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana) 

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los 
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen en zonas 
donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión Resolucion 90708 de 2013 
del Ministerio de Minas y Energía modificada por as Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014, 
40402 de 2015. 40259 de 2017, 41291 de 2018 y  40293 de 2021 expedidas por el Ministerio 
citado 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 181331 de 
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 (le 2011, 
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y  40031 de 2021 del Ministerio de Minas y 
Energla 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Públicos y 
Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D C. Resoluciones 113583 de 2014 y  17021 
de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolución 060 de 2015 del Instituto Distrital de 
Gestión de Riesgos y Cambio Climático. IDIGER 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997. Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C. Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto 
Disttital 072 de 2023 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en cuenta lo esta-
blecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi-
cación de documentos y condiciones, para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios 
a traves de entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y  sus modificaciones. 

13.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la cci recta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se deben tener en 
cuenta las siguientes normas generales 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que lo 
modifiquen o complementen 

Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 167 de 2004 y  Decreto Distrital 1108 
de 2000 

Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de 
2004 conipleinentado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D C 

Normas aplicables al espacio público: Resolución IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 
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actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto Dislrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, Decreto 
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y  Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C y Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto Distrital 
072 de 2023 

ARTICULO '14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad 
con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto el Plañ Parcial 
"TRES QUEBRADAS se configuran hechos generadores de plusvalia, sin embargo de conformidad 
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012. NO es exigible el cobro de participación en este efecto, 
por no estar inscrito en el folio de matricula inmobiliaria. 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de la participación en plusvalía en las situaciones 
previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012. el cobro de la misma se hará exigible cuando 
ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidación 
e inscripción de la plusvalia. el Alcalde Municipal o Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto 
en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando 
fuere el caso (Parágrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012) 

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se 
determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsable 
de la Licencia de Urbanización para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO 
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS', as cuales se deben 
cumplir en tos plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de 
conformidad con lo establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 
1077 de 2015 en sus artículos 226 1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, 
2 2 6 1 4 5, 22.6.1 4 6 modificado por el articulo 33 del Decreto 1783 de 2021 y  2.2.6 1 4 7 
Modificado por el Art 34  del Decreto 1783 de 2021 

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo 
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la 
presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en los Decreto Nacional 
1077 de 2015 artículos 2.2.6 1 4.61, 2.26 1 4 7 el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 y el articulo 59 del Decreto 
469 de 2021. entre otras, las siguientes 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas de 
contiol ambiental y ias vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997 en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten. 
entie ellos, el Decreto 327 de 2004 Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de 
cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Articulo 117 de la Ley 388 
de 1997. los Articulos 275 y  478 Numeral 10 deI Decreto 190 de 2004 y  Decreto 072 de 2023 

Moduiicdo por el art.33 dei Decreto 783 de 2021 
'Modificado por el att 34 dei Decreto 1783 de 2021 

Modificado por el arl 23 dei Decreto 1 783 de 2021 
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• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podrán 
acordar la entrega anticipada de las ¿reas de cesión para espacio público y equipamiento comunal 
público en los términos de la Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que 
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de urbanización, 
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital 
para la Recreación y el Deporte - IDRD El parque de la Urbanización, una vez construido y dotado 
por el Urbanizador, bara parte del Sistema de Parques Distritales 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para parques y equipamientos. 
• Construir tas vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con sujeclón 

al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo, 
cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. 
de conformidad con el procedimiento estabtecdo por la Subdirección Tecnica de ese Instituto y las 
normas contenidas para el diseño y Construcción de andenes del Distrito Capital 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, con 
sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos 

• Eecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas. así 
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos consttutivos del espacio público 

• Mantener en la obra a icencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente. 

• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida 

• Eecutar las obras de urbanizacion con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y 
dotar las áreas piblicas objeto de cesión gratuita con destino a vias locales, equipamientos 
colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente 
defina 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitucion de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y  en los Articulos 275 y  478, 
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia a Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos 
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental - 
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o 
sustituya 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimension minima será de 100 
cm poi 70 cm., localizada en lugar visible desde la via pública mas importante sobre la cual tenga 
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 
2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de 
os aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6,1 4.9 del citado Decreto 

• La valía o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el tiempo de 
la ejecución de la obra. 

• Cumpiur con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto 
de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá 

• Que en caso que duíante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al 
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de 
arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el 
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patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas. asi como formular y aplicar las 
medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia no autoriza a tala de árboles. ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanistico y/o ambiental. en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente o requiera, conforme a lo previsto por el Decreto 
Nacional No 1220 de Abril21 de 2005 

ARTICULO 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante inspección realizada 
por la entidad distrital competente 

• La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantará un Acta de la 
Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o 
distrital competente La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de a 
Licencia, a más tardar dentro de os seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de 
vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la 
diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio 
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la 
respectiva Licencia En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el 
Acta se deberá dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al 
Urbanizadof oaía ejecutar las obras o actividades que le den solución, plazo que en todo caso no 
podrá ser inferior a quince (15) dias hábiles Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a 
cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotac;ones se adecuaron 
a lo establecido en la Licencia. caso en el cual, en la misma Acta se indicará que es procedente el 
recibo de las zonas de cesión 

Si efectuada a segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria 
de que trata el Articulo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la entidad competente. 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, para que inicie las acciones tendientes a sancionar la 
infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya 

• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquera de sus modalidades, serán incorporadas al 
Sistema de Información de la Defensoria del Espacio Público -SIDEP-, y entrarán a ser parte del 
inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central 

• Durante la vigencia de la respectiva i;cencia. sus modificaciones prórrogas, revalidación. 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la entidad lo 
requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y escrituración de las áreas públicas 
objeto de cesión obligatoria para lo cual el urbanizador contará con un término aue no podrá 
exceder de 15 días hábiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento, comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar 
la entrega de las zonas de cesión, se iniciarán las acciones administrativas o judiciales 
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correspondientes 

Parágrafo 1.- En lo referente a as entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podrá 
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y 
cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas, 
dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades distritales competentes 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vias se recibirán de acuerdo con la 
discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanisticos viqentes en ningún caso se 
recibiran porciones de vias, 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de cesión 
al Dtstrito Capital de Bogotá. 

ARTICULO 17. Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del 
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes 
documentos, los cuates hacen parte integral de la misma. 

• La solicitud de tos interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado bajo el 
número de referencia No 11001-1-24-0166. 
• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1. del 
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', aprobados bajo los numeros 
CUIUS31I4-54, CUIUS3I/4-55, CUIUS3I/4-56 y CUIUS3I/4-57 y el medio magnético 
correspondiente a su archivo digital. radicados con referencia No 11001-1-24-0166 
• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 102502005025 
Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 
• Oficio 20 18EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER. 
• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres 
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 2007 por medio del cual 
se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 713 de 2017, la cual modifica 
parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida Usminia. 
• Oficios Nos.2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y  2017EE19749 del 08 de Mayo de 2017 de 
La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos topográficos para los 
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y  UG1 LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y  102502005026 respectivamente 
• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas Polígono 1 Usme del 22 de Julio de 2009, 
expedida por la Corporación Autónoma Regional - CAR 
• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por a Secretaria de 
Movilidad, referente al estudio de tránsito y movildad del Plan Parcial Tres Quebradas 
• Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021. expedido por la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá - E.A AB , 264558331 del 02 de junio de 2022 expedido por la 
empresa ENEL Co!ombua S A ESP, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la 
empresa VANTI S.A ESP. 
• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacióru 
aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas señaladas en el 
artIculo 50 del Decreto 438 de 2009. 
• Copia de la Resolución No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria 
Urbana No 3, por medio de la cual se concedió Licencia de Subdivisión para el predio denominado La 
Lira 
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• Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas. 
• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la Licencia 
de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolución, para el 
Desarrollo tantas veces citado 

ARTICULO 18, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto en las normas 
vigentes. 

• Toda Licencie de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario 
y Urbanizador Así mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituye las pólizas y 
garanti as de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la Licencia, 
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las 
garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la pérdida de 
fuerza ejecutoria de la Licencie En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin que 
sea posible tener en cuenta la actuación surtida anteriormente 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o juridica 
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución y en particular 
en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad la 
defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las persones que adquieren los 
inmuebles que se segreguen y produzcan. corno resultado del proceso de Urbanización 

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir. a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la 
Urbanización 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas 
del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere 
el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal. 
conforme a las normas sobre la materia. 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las ediflcaciones que pueden ser 
levanladas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que treta 
el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas. 

• Los cJenis que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 20. Remitir copia de la Licencie que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria 
Distrital de Planeación - SDP, a la Defensoria del Espacio Público y al Instituto Distrital de Recreación 
y Deporte -. IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004. 

ARTICULO 21. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 
2012. remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeación - SDP 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166 

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la 
Unidad de Gestión 1 del ptoyecfo urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme 

ARTICULO 22. La presente Resolución debe notficarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (OPACA), y proceden los recursos de reposicion 
ante esta Curaduría y de apelación ante la Secretaria Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) 
días siguientes a la notificación (articulo 76 ibIdern) 

Pro.ecio 

Aprobó 

Aprobó 

Aprobó  

y 
Arq Maite Goe,er RÍ11L4' 
Arquiredo de Urbanismo 

Juliana Resirepo 
Opio Jurki!Co' 
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REFERENCIA: 11001.1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 de! 17 de julio de 2024 

Por la cual so aprueba la Licencla de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 do la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan ¡as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la 1)0 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usmo 

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARiA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificator:os, y el Decreto 057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No 11001-1-24-0167 del 21 de febrero de 2024 y  debida forma de la misma 
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con N1T860513493-1 representada 
legalmente por el señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania 
No9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT890211777-9 y MARVAL SAS con 
NIT 890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con 
cédula de ciudadanía No 91280360 en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBOREJINA[)() 464, 
solictaron sobre el LOTE 2 y  LOTE 3 de la Unidad de Gestión 1, identihcada con los folios de 
matrícula inmobiliaria Nos 50S-40716312 y 50S-40756152, la aprobación de la Licen.'ia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 5 de la unidad de Gestión 1, del proyecto 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' de conformidad COn las normas 
urbanlsticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2000. 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, O C. adoptó 
el Plan Parcial denominado 'TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación Estratégica Nuevo 
Usme- Eje de Iritegracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Área de Actividad 
Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de Servicios 

Que para los predios identificados con los folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-40716312 y SOS-
40756152, se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 del atticulo 361 del Decreto 190 
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial - y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de 
Planes Parciales 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operacion Estratégica Nuevo Usme - Eje 
de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimito el ámbito del 
presente Plan Parcia! y se definieron las determinantes pata su formulación 

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distiital de Planeación - SDP, modihcó el Decreto 
252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando algunos componentes 
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los trazados viales con respecto a las 
determinantes flsicas del territorio, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los 
parques zonales. los equipamientos se escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas 
relacionadas con estos elementos 

Que mediante Resolución No 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de 
Curadora Urbana No. 3 expedí la Modificación del Proyecto Urbanlstico General correspondiente a la 
Unidad de Gestón 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y 
concedi Modificacion de Licenca de Urbanización Vigente, para los predios localizados en la UG 1 - 
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 yA'! USMINIA, de la Localidad de Usme 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Lic encia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS", so 
establecen sus normas urbanísticas, y se filan  las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 

los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

Que iiiediarite Resolución No 1100 1-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023. este Despacho corrigió 
la Resolución No 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022 

Que mediante Resolución No 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023. en mi calidad de Curadora 
Urbana No 1 expedt la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS". se 
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3 UG 1 - 
PARQUE. de la Localidad de Usme 

Que mediante Resolución No RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de 
Curadora Urbana No 1 expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para tas 
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización de la Etapa 5, del desarrollo denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS. ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica 
aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997. 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 y 
Decretos Modificatorios los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT). 327 de 2004 438 de 2009. 752 
de 2007 y  675 de 2018 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos doniiciliarios a que se refiere el literal C del 
articulo 2 de la Resolución No 0462 de 2017. los interesados presentaron copia de los oficios Nos 
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado 
de Bogota - E A A B . 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia 
S A ESP, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A ESP 

Que mediante oficios Nos 2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 y 2017EE19749 de fecha 8 de 
mayo de 2017, La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó el plano topográfico 
para el predio UG1 - LOTE 1 identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 102502005026 

Que verificados los planos del Proyecto Urbanlstico, presentado ante la Curadora Urbana No 1 para 
su aprobación. los cuales contienen el planteamiento urbanístico de la Etapa 5 de la Unidad de 
Gestión 1, del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron 

encontrados aceptables vialniente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial 
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topográficos con Códigos del 
Sector 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante 
Decreto 438 de 2009. cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado 
denominados No 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de ¿reas - perfiles viales. No 2 ESTRUCTURA 
DEL PLAN PARCIAL; Asignación de Cargas Urbanísticas - Unidades de Gestión Urbanística - Etapas 
de desarrollo previstas Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vl - Propuesta de 
trazado redes de servicios publicos 

Que el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en cuanto a la localización de las 
zonas de cesión obligatorias para Parques de la Etapa 5 de la Unidad de Gestión 1, corresponden 
con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran 
debidamente delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 de julio do 2024 

Por la cual so aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad do Desarrollo, para la Etapa 5 do la 
Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LO TE 3, de la Localidad de Usme 

Que asimismo, el proyecto urbanístico propuesto para la Etapa 5 de la Unidad de Gestión 1 del 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS", ha sido encontrado aceptable 
por la Curadora Urbana No 1, por cuanto cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas 
en el Decreto 190 de 2004 (compilaciÓn del POT) y él Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 
mediante el cual se aprobó el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 
y Resolución 713 de 2018. 

Que con relación al cumplimiento de la obligación de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto 
urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con dicha condición al 
interior de la urbanización ya que la totalidad del proyecto será destinado a vivienda de interés social 
(VIS) y prioritario tal (VIP) como se indica en los planos urbanísticos aprobados con la presente 
Resolución 

Que de conformidad con lo dispuesto en el artIculo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual se adopto 
el PVan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia. 

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedición de la presente Licencia NO se encuentra 
inscrita dicha obligación, en el Certificado de Libertad y Tradición del predio, en el que se constató 
que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcón que se refiere a la obligación del propietario o 
poseedor de realizar el pago por participación en la Plusvalía y en atención a lo dispuesto en el 
Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedición cJe la presente Licencia 

Que el Plano No 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 
de junio 22 de 2004, y  tos planos comptementarics emitidos por la Dirección de Prevención y Atención 
de Emergencias, a escala 1 10000 y actualizados mediante la Resolución 751 de junio 7 de 2018, se 
determinó que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 4 de la Unidad de 
Gestión 1 deI denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en 
zona de Amenaza Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los solicitantes 
aportaron un Lstudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Rernoción en Masa, Fase II según 
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus 
modif!cactones y las Resoluciones 462 y  463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER según lo 
dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 2006 y  la resolución 110 de 
diciembre 1 de 2014. 

Que en el Plano No4 de amenaza por inundación escala 140000, incluido en el Decreto 190 de 
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.0 actualizado mediante 
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y  1631 de noviembre 9 de 
2018 se logró establecer que el predio en el cual se adelanta e! Desarrollo Urbanístico de la Etapa 5 
de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". NO se encuentra en 
zona de Amenaza por Inundación, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables 
al presente trámite. 

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Zonas 
de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se encuentra en i 
Plano No 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e inundación, a escala 1 40000-, 
incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la resolución distrital 1517 de 
Octubre del 2018, para lo cual no exsten restricciones ni condicionamientos aplicables al presente 
tramite 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 do julio do 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

Que as zonas de riesgo por inundación y remockn en masa corresponden a las definidas en el 
concepto técnico No CT-4433 de 16 de Junio de 2006, actualizado mediante oficio No CR-4370 
radicado No 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008. por la Dirección de Prevención y Atención a 
Emergencia 

Que para el predio se adelanló el Estudio de remoción en masa Fase II, por lo que el Fondo de 
Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de 
octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE 11098 del 18 de noviembre de 
2013. indicó que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 
227 de 2006. para los "Estudios detallados de amenaza y riesgo de la etapa 5  de la unidad de gestiórr 

1 deI Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". &aborado por la firma Jam Ingeniería y Medroambiente EU 

Que el estudio de remoción en masa Fase II fue actualizado en 2018 y presentado al hoy Instituto 
para la Gestión de Riesgo. IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055. la  Empresa de 

Renovación Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la 
implantación urbanística más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 1. producto de los 
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arqueológicos, en la que se plantea el 
desarrollo de toda el área (71 Ha). como un Proyecto Integral Urbano Con el radicado 2018ER 17825, 
solicita que se emita un nuevo concepto técnico. El IDIGER conceptúo que los nuevos estudios 
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada 
por la Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y 
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado "Elaboración de los estudios y 

diseflos urba,risticos, paisajísticos, socia/es y técnicos así como la revisión, ajustes. actualización y 

complementación do los estudios detallados de amenaza. vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de 

romoción en masa - Fase II para la constnicc,ón de las obras de urbanismo corres pondiente.s a la 
unidad de gestión uno que hace parte de! polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme". de 

Junio de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017 

Que las nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 deI 04 de septiembre del 2018 y  RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la información de los estudios y la 
ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una 
nueva solicitud. 

Que en los oficios se indica "Por otra pwle, se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER 
no exime al consultor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les 
corresponden respecto de la seguridad y gotantlas de estabilidad de las obras y sectores que se 
proponen intervenir. asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente ( .) por lo que en 

cualquier caso y para cualquier :nte,vención. se  debe garantizar que los estudios técnicos y (os 
procesos constructivos garanhizail la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad 
general de/lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia del responsable de! proyecto." 

Que posteriormente, se realizó la -ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE REMOCIÓN EN MASA, VIAS 
INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME 
VERSIÓN 6 AUS-17691-20-1. CONSTRUCTORA BOLÍVAR SA Y MARVAL SAS: con fecha de 
octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S y Cía S A y fue presentado ante la 
Curadora Urbana No 1 Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 del 
04 de septiembre del 2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 
2015. en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revisión por dicha entidad, ni por 
la curaduria urbana y que la información de los estudios y la ejecución de las obras son total 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 dejo/lo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad dv Desarrollo, para Ja Etapa 5 de la 
Unidad do Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, se 
establecen sus normas urbanislicas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

responsabilidad del consultor y el urbanizador 

Que para la presente solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado 
'Actualización Estudio de Remoción en masa Vías internas, Unidad de Gestión 1- Plan Parcial Tres 
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bolívar S A Y Marval S A.S con fecha de mayo 31 de 
2024, el cual incluye 5586 páginas y 86 planos en formato digital. Aportan memorial de 
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolución 227 de 
2006 modificada por la Resolución 110 de 2014 La información contenida en dichos estudios y su 
analisis son responsabilidad del consultor y urbanizador La curaduría solo verifica que se aporten 
pero no es su responsabilidad del contenido al igual que del IDIGER según oficios y concepto 
técnicos de dicha entidad, 

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No 5, Zonas de 
Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y no se encuentra en el Plano 
No 6, Suelo de Protección por riesgo de remocion en masa e inundación, a escala 1:40000, incluidos 
en el Decreto 190 de Junio22 de 2004, actualizado por la Resolución Distrital 1517 de octubre 17 de 
2018. para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS' es objeto de concertación ambiental, ya que está dentro de la situación que se 
describe en el numeral 3 deI articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto mediante el acta del 21 de 
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de a Foirnulación del Plan 
Parcial de Desarrollo 'TRES QUEBRADAS" entre el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria 
Distrital de P!aneación, en la que se concluyó lo siguiente "( ) Efectuada la presentación del 
proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales 
suministrados por la Secretaria Distotal de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad 
con lo establec:do en ¡as Leyes 388 1e 1997 y  507 de 1999. en lo aplicable, se declaran concedados 
los aspectos ambientales de la Formulación del Plan Parcial Tres Quebradas' Polígono 1 de Usme 
( )" 

Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de a Nación, de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y 
al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, para implementar un programa de arqueología 
Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el patrimonio 
arqueológico por las intervenciones mencionadas: así como formular y aplicar las medidas de manejo 
a que haya lugar 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artículos 2.26.1,2 2.11 y 2.2.6.1 2.2.22,  del Decreto 
Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente 
a a expedición de la Licencia Urbanistica, este Despacho envó comonicacion a vecinos el 4 de Abril 
de 2024, sin que a la fecha de expedición del presente Acto Administrativo se presentara 
pronunciamiento alguno 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2 6 1 2 2 1 y  2 2 6 1 2.2 2 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del tramite administrativo tendiente 

Modilicado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el articulo 1 7 del Decreto 1783 de 2021 
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DIRECCIÓN 
MATRÍCULA 
INMOBILIARIA CHIP 

AREA M2 PROPIETARIO 

Patrimonio Autónomo FC- 

UG 1 LOTE 1 50S-407 16312 AAAO257ELYN 52024.79 Subordinado 464. cuya 
vocera es Fiduciaria Colpatria 
Patrimonio Autónomo FC- 

UG 1 LOTE 3 50S-4 0756152 AAAO269RLEP 387460,81 Subordinado 464, cuya 
vocera es Fiduciaria Colpatna 

REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', se 
eslablecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 —LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar 
visible desde la vía publica y corno prueba de esto, aportaron el 26 de Febrero de 2024 fotografías de 
la valla con la información indicadas. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduría para la asignación de a numeración 
que distinguirá los cuatro (4) planos que contienen el proyecto urbanístico de la Etapa 5 de la Unidad 
de Gestión 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUE:I3HADAS", objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asigno a dichos 
planos os números CUIUS31/4-58, CU1US3I/4-59, CU1US3114-60 y CUIUS3I/4-61 

Que la presente solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización para la Etapa 5 del desarrollo 
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS' ha sido tramitada de conformidad con la normatividad 
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decretos Modificatorios, los Decretos Distntales 190 de 2004 (POT) .327 de 2004. 438 de 
2009, 252 de 2007 y  675 de 2018 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogotá DC., ANA MARIA CADENA 
TOBÓN. 

RES U E LV E: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para a Etapa 5 — UG 1 LOTE 1 y  LOTE 2, de la 

Urbanización denominada "TRES QuEBRADAS", establecer sus normas urbanisticas y fijar las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 2 y 
LOTE 3, localizados en la Unidad de Gestión 1. identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. 
50S-40716312 y 50S-40756152, del proyecto que se encuentra contenido en los planos radicados por 
el interesado mediante referencia 11001-1-24-0167 del 21 de febrero de 2024 tos cuales se adoptan 
mediante la presente Resolución 

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACIÓN 
Para efectos de la correcta aplicación de las disposiciones contenidas en la presente Resolución, se 
determina el ámbito geográfico está conformado por los predios identificados con los siguientes folios 
de matrícula inmobiliaria 

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD DE 
GESTION 1 — ETAPA 5 
Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanización para la Etapa 5 de la Unidad de 
Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

- 

RESOLUCION.' 11001-1-24-1089 deI 17 dejo/lo do 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

números CU1US31/4-58, CU1US31/4-59, CUIUS31/4-60 y CU1US31/4-61, en dos (2) originales, 
uno de los cuales reposará en este Despacho y otro aue será remitido a la Secretaria Distrital de 
Planeacion - SOP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente a la 
cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1 .2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Ccciazzi - IGAC. 

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. 
El Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS' se desarrollara en nueve (9) unidades de Gestión las cuales 
se encuentran identificadas en el plano No 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Potigono Uno) 
'Unidades de Gestion yio Proyecto de Delimitación de Unidades de Actuación", que hace parte del 
Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobación la Licencia de Urbanización para la Etapa fT de la 
Unidad de Gestión 1 de la Urbanización denominada "TRES QUEBRADAS" 

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA 
BOLIVAR S.A con N1T860513493-1 representada legalmente por el señor CAMILO ANDRES 
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 
S A.S con NIT.890211777-9 y MARVAL S A S. con NIT890205645-0 representadas legalmente por 
el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 EN 
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADO 464. solicitaron sobre el LOTE 2 y  LOTE 3, 
localizado en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula inmobiliaria Nos. SOS-
40716312 y  50S-40756152 y CHIF'S AAAO257ELYN y AAAO2G9RLEP, li dprobdción cJe la Lieeiicia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 5 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". delimitada en los planos del Provecto 
Urbanístico identificados con los Nos CU1US31/4-58, CUIUS3I/4-59, CU1US3I/4-60 y 
CUIUS31/4-61, que se adoptan en el artículo 3" de la presente Resolución 

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. 
El termino de vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente Resolución sera 
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, 
contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 
2021 el cual modificó el articulo 2.2 6124.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación completa a más tardar treinta 30 días 
hábiles anteriores al vencimiento de la respectiva Iicencia, siempre que el Urbanizador y Conslructor 
Responsable, certifiquen la iniciación de la obra bajo la gravedad de juramento. 

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y lJrbanizador Responsable para el 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a tas sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con MT 860513493-1 representada legalmente por el 
señorCAMILO ANDRES ALZAIE CANO identificado con cedula de ciudadanía No 9733761, y  las 
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL SA S con NIT 890211777-9, MARVAL SAS con NIT 
890205645-0 representadas legalmente por Ci señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ 
identificado con cédula de ciudadanía No 91280360 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a GUStAVO 
ALBERTO PALACIO ROBECHI identificado con cédula de ciudadania No.10881553 y Matrícula 
Profesional No. A25091999-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al lngenero 
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ctLidadrila No. 91280360 y 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 de! 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Lic encia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

Maincula Profesional No 68202-6172 1 por parte de MARVAL S A S y CONSTRUCCIONES MARVAL 
S AS, sociedades que figuran en la Unión Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes 
desarrolladores 

ARTICULO 8. la ejecución de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para a 
Etapa 5 de la Unidad de Gestión 1 del desarrollo urbanístico denominado "PLAN PARCIAL TRES 

QUEBRADAS", deberá hacerse dentro del plazo establecido en el Artículo 6 de la presente 
Resolución y sólo podrá niciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes. expedidas por las empresas de servicios públicos 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su 
aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el ot;cio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vías y Transporte de a SDP y oficio 
20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaría del Hábitat. 

Antes (Jet inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS 
ETAPA 5, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. el 
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de 
las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas 

ARTICULO 9. 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente Resolución, se 
tendrá en cuenta la siguiente información de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009 

9.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

9.1 1 Nombre de la urbanización PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 
ETAPA 5 
9 1 2 Nomenclatura Oficial Provisional' UG1 LOTE 2 y LOTE 3 
91,3 CHIP.AAA0257ELYNyAAA0269RLEP 

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

9.2.1 Terreno que cobija Unidad de Gestión 1 Etapa 5 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN 
PARCIAL TRES QUEBRADAS" 

9.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021. 
CODENSA SA. E.S.P.: Oficio No, 264556331 deI 2 de junio de 2022 
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 
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REFERENCIA. 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual so aprueba la Licencla do Urbanización en le modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestíón 1 dei proyecto urbenistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS se 
establecen sus normas urbanísticas, y se lUan  las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2y LOTE 3, de la Localidad de Usme 

Parágrafo: Se deberá cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillados de Bogotá y demás Empresas prestadoras de servicios públicos Se 
deberán respetar las zonas especificas para la construcción para las redes de servicio y las zonas de 
preservación y manejo ambiental de las diferentes quebradas, que determine la empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas tuberías deben quedar localizadas en zonas previstas 
para las vías de uso público. 

ARTICULO 10. 
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANÍSTICO DENOMINADO 'TRES 
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1). 

- ÍTEM E;APA5 

1. ÁREA BRUTA 79.573,46W 
ÁREA NO URBANIZABLE - - 12.024,ÓO M2  

2.1 ZONAS DE RONDA - 12.024,00 M 2  
3.  CARGAS GENERALES - -- 60.335,82 M2 
3.1 SISTEMA HÍDRICO 7.410,20 M2 
3.1.1 Zonas de Manejo y Preseivaclón Ambiental (ZMPA) 7.410,20 M2 
3.2 DRENAJES INTERMITENTES 0.00 M2 
3.3 MALLA VIALARTERIAL - 48.411,23M2 
3.3.1 Avenida Caracas 48.4 11.23 M2 
3.3.2 Avenida Usminia 1 O,00M2 
3.3.3 Avenida Usminia 2 0,00 M2 
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 4.514,39 M2 
3.4.1 Afectación red Acueducto existente 4.514,39 M2 
3.4.2 Alameda Nuevo Usme oo M1  
4.  ÁREA NETA URBANIZABLE (ANU) 7.212,74 M3 
5.  - CONTROLES AMBIENTALES 1.565,Ó3 M2 
6.  ÁREA NETA URBANIZABLE BASE CÁLCUEÓ DE CESIONES (ANU-

CONTROL AMBlEN TAL) 5.646,91 M 

7.  CESIONES PÚBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7.212,74 M2 
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 00 M2 
7.1.1 Vías tipo V-4 - 0,00i 
7.1.2 Vías tipo V-7 - - 0,00 M2 
7.1.3 VíastipoV-9 0.00M 2  
7.2 CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUE 11.677.15 M2 
7.2.1 Parques 4.651.03 M2 
7.2.2 ZMPA válida como parque - - - 7.026.12 M1 
7.2.2.1 ZMPA con pendiente inferiø,- al 25% ____ 7.026,12 W 
7.3 CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M2 
7.4 CESIONES ADICIONALES 995,88 M' 
8.   ÁREA ÚTIL 0,00 M2 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 dejLllio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en fa modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanis(icas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos CU1US3114-58, CU1US3114-59, 
CUIUS3I/4-60 y CUIUS3I/4-61, que se adoptan medante la presente Resolución. 

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. 
Se establecen para LA ETAPA 5 - UNIDAD DE GESTIÓN 1. deI desarrollo urbanístico denominado 
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y específicas, de 
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que 
lo complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y  327 de 2004). asi. 

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS. 
La edificabilidad se establece a partir de la aplicación de los indices de ocupación (lO), de 
construcción (IC). la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se señalan a 
continuación 

11.1.1 INDICES 

PARA USO RESIDENCIAL: 
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) - 

Componentes de edificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad 
básica, bifamiliar 

Multifamiliar 

indice Máximo de Ocupación 
(lO) -sobre ANU 

0,33 0,28 

indice Máximo de Construcción 
IC -sobre ANU 

1,0 1,25 

Altura No. máximo de p1s0s2 3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con 
mayor altura (cola de nivel 
hasta un máximo de 10 pisos 

12 Las edificaciones en predios en ladera, tendrán la máxima altura permitida, contabilizada desde el 
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola más elevada del terreno, según las determinaciones 
para cuantificar las alturas de los edificios, definidas en el articulo 29 deI Decreto 327 de 2004 En 
cualquier caso. las edificaciones no podrán tener más de 6 pisos sin ascensor 

Parágrafo. Las áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano, sótano y en un piso 
como máximo, las instalaciones mecánicas y puntos fijos. no se contabilizarán dentro de los índices 
de construcción. 

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS: 
• Altura libre entre placas de piso. Minimo 2,20 m 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m. 

Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, uno por cada 
3.00 ni o fracción superior a 1,50 m 

e Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza como piso 

• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación de 
vehlculos, contara con un minimo de 60% de su área con esta destinación, asi como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará como 
no habitable, no se contabilizará dentro de la altura permitida, ni se tornará en cuenta para 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 deI 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Liconcia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanislico denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS', se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usrno 

definir la dimensión de los aislamientos 

11.1.3 AISLAMIENTOS. 
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base 
en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tahia 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Vivienda 

1 a 3 5,00 3,00 

4 a 5 7,00 4,00 

6 a 7 900 5,00 

8 a 10 
% de la altura 
total 

1/3 de la altura 
total 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

AISLAMIENTOS 
MINIMOS 

POSTERIOR 
(en metros) 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y 
Servicios de escala vecinal y  
zonal 

1 a 3 5,00 8.00 4.00 

4 a 5 8.00 1200 5 00 

6a8 10.00 1400 700 

Parágrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004. 
Para la aplicación de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas 

• Para efectos del calculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea 
mayor de 3 m., se asumen 3 m de altura por cada piso 

• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 
aislamiento mayor 

• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las exigencias de 
cada una 

• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a excepción 
de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo 
cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distrital 
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USOS 
NUMERO 
DE 
PISOS 

1 a3 3.00 

Vivienda 4.00 4a5 

6a7 5,00 

8 a 10 7.00 

ANTEJAR DIN 
MINIMO 
(En metros) 

Vivienda unifamitiar y bifamilíar VIS o VlP 1a3 0,00 

REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la L.icencia de Urbanización en Ja modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se 
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

327 de 2004 

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES 

11.1.4.1 ANTEJARDINES: 
Para el lote único que conforma la urbanización, se exige sobre las vías locales vehiculares, a nivel 
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros. 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

RETROCESO CONTRA 
ZONA DE CESION (parques 
y equipamientos) 
(en metros) 

Dotacionales, Comercio y  
Servicios escala vecinal y 
zonal 

1 a 3 300 — 

4 a 5 5 00 4 00 

6a8 7.00 5.00 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. el Artículo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y  las 
siguientes condiciones 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardln 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 

contabilizarán sobre cada una de ellas 
• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y arborizado. 

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
e En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberá tratarse en material duro. 

continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño unificado. Sólo 
podrán ubicarse los e'ementos de mobiliario urbano adoptados por la Administración Distrital 

11.4.1.2 RETROCESOS. 
Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que colinden cori 
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zona de cesión publica destinada a parque, estos deberán tener como mínimo 3,00 m de ancho 

Cuando estos senderos rio ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podían tener 2,00 m de 
ancho 

11.4.1.3 VOLADIZOS 
Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardiries la citada 
proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas 

• Sobre vías menores a 10 ni 0,60 m. 
e Sobre vías de 10 hasta 15 m 0.80 ni 
• Sobre vías mayores 15 ni a 22 m.. 1,00 m. 
e Sobre vías mayores a 22 ni 1,50 m. 
e Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos 

Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las distancias minimas 
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra 
redes de energía eléctrica, segun norma RETIE 

Parágrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo 
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  las normas establecidas el articulo 
29 del Decreto Distrital 327 de 2004 

Parágrafo 2. Los espacios de la vivienda deberán sujetarse a lo establecido por el articulo 389 dei 
Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad 

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL 
En todos los proyectos de vvienda de cinco (5) o más unidades, comercial, de servicios, industrial y 
dotacional, con más de 800 m2. que compartan áreas comunes, se deben prever las siguientes áreas 
con destino al equipamiento comunal privado, en tas proporciones y destinación que se señalan a 
continuación: 

Área a destinar. 
TIPO DE PROYECTO PROPORCIÓN 

Vivienda VIS y  VIP 

Para las primeras 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizabie 6 m2 por cada unidad de 
vivienda. 

Para el número de viviendas que se proyecten 
por encima de 150 viviendas por hectárea de 
área neta urbanizable 8 5 m2 por cada unidad de 
vivienda 

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construcción del área 
neta urbanizable de estos usos. 

Destinación 
DESTINACIÓN PORCENTAJE MINIMO 
1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 15% 
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3). Estacionamientos adicionales para visitantes 
e incremento de los porcentajes señalados 
anteriormente 

Porcentaje restante 

   

       

3 Localización. En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% deI 
equipamiento comunal privado, se deberá ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales 
Tipo V•9 

Parágrafo. En los proyectos de uso dotacional educabvo, no se requiere prever equipamiento 
comunal privado 

11.44.5 ESTACIONAMIENTOS 
Segirn lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 190 de 2004 
- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. la exigencia mínima de estacionamientos privados 
y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda 
"D" de estacionamientos y su exigencia será la siguiente: 

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP 

Privado Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas 
Visitantes Un (1) cupo por carla quince (15) viviendas 

• Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso. Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C 

Para usos complementarios y restringidos la exigencia mínima de estacionamientos privados y de 
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso 
propuesto y según lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C 

Por cada dos (2) estacionamienLos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el 
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada garantizando 
condiciones de seguridad. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para personas 
con movilidad reducida, con dimensiones mínimas de 4.50 ni por 3.80 m, adicionalmente en todo 
sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, se dispondrá de sitios de parqueo 
para personas con movilidad reducida, debidamente señalizados y con dimensiones internacionales, 
en ningún caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrá haber menos de un espacio habilitado 
debidamente señalizado con el simbolo gráfico de discapacidad. 

11.4.4.6 CERRAMIENTOS 
Los cerramientos se regulan así 

• Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de 
altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo de hasta 
0 40 metros. 

• Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse materiales sólidos y 
no deberán sobrepasar la altura máxima permitida como nivel de empate 
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• Los cerramientos de caracter temporal se permitirán para cerrar predios sin urbanizar y se harán 
por el lindero de! inmueble, respetando el espacio público perimetral, en materiales livianos no 
definitivos y tendrán una altura máxima de 2.50 metros 

• Con la licencia de urbanización y/o construcción se entienden autorizados os cerramientos 
temporales 

• No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública de ningún tipo, ni de vías públicas 
ubicadas al interior del plan parcial 

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO PROVISIONAL DOS (2). 
De conformidad con el Plano a escala 1 40 000 del Decreto 544 de2009 y certificación de la 
Secretaria Distrital de Planeación - SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato provis!onal 
que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construcción de los proyectos arquitectónicos, 
se aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación - SDP, la nietodologla de estratificación 
urbana de Bogotá D C y se e asignará el estrato definitivo 

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

13.1. Localización de la zona de cesión para parqtie recreativo. 
El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos comunales del 
desarrollo urbanístico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestión 1, Etapa 5 (Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanización del se encuentra delimitada, 
deslindada, amojonada y acotada, según Planos Nos CU1US3114-58, GUI US3I/4-59, CU1US31/4-
60 y  CUI US3114-61, según condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez 
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada a! Distrito Capital por el Urbanizador 
Responsable, formará parte del Sistema de Espacio Público construido en la ciudad 

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
La totalidad de ¿ieas destinadas a parques deberán ser diseñadas. constiuidas y dotadas por paile 
del urbanizador, a excepción de! área destinada para "Parque Especial de Pto lección por Riesgo" de 
conformidad con el Decreto 438 de 2009. 

Los parques zonales generados por el Plan Parcial TRES QUEBRADAS, deberán contar con un 
plan director que contendrá como mlnimo los aspectos determinados en los articulos 252 y  259 dei 
Decreto Distrital 100 de 2004 

Las áreas destinadas a Equipamiento Comunal Público deben cumplir con lo establecido en el 
Decreto 675 de 2018. 

Parágrafo El plan director deberá contar con un concepto favorable de la Secretaria Distritat de 
Ambiente 

En todo caso, estos deberán garantizar como minirno, un 80% del área de la zona de cesión en 
superficies blandas, y realizar un diseño paisajisttco con criterios de arbolado urbano acorde con lo 
definido en ei Decreto 531 de 2010 y  la Resolución 6563 de 2001. o las normas que lo modifiquen. 

13.3, SISTEMA VIAL. 
Sistema de movilidad - malta vial arterial e intermedia. E! sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS ", cumple con la función de garantizar la conexion del área cte Plan Parcial con el resto 
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del 
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Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, además al generar la red vial, al interior del área delimitada, 
asegura la movilidad y a conectividad de la zona del plan parcial. 

El subsistema vial del plan parcial está conformado por la malla vial arterial e intermedia así 

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL 

Tipo de vía Nombre vía Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo 

De 
Integración 
Ciudad - 
Región 

Av. Caracas V - 2 A 40 M2 Si Si (Red 
Principal) 

La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

Av 
Circunvalar 
del Sur 

y - 1 A 40 M2 No No Desde la 
Intersección 
con la Av. 
Caracas hasta 
la Intersección 
con la Av. 
Autopista Al 
Llano 

Que 
consolidan 
la 
estructura 
urbana 

Av. Usminia 
(Resolución 
0268/08) 

V - 3 A 30 M2 No No La quebrada 
el Piojo hasta 
la intersección 
con la futura 
Av. 
Circunvalar 
del Sur 

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL 
1 Intersección Avenida Usmínia con Avenida Ciicunvalar del Sur. 
2 Intersección Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur. 

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. 
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vías 

Perfil Ciclo ruta Tramo 
V - 4 Si Desde la Av. Caracas. hasta la futura Av. Circunvalar dei sur 

(incluye las glorietas) - 
y- 5 No V5-1. V5-2, V5-3, V5-4 (incluyendo las glorietas) Tramos 

identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009 

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL. 
Definida en el artículo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de 
vías 
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Perfil Tramo 
y- 7 'V7-01, '17-02, V7-03, V7-04, Vi-05. V7-06, V7-07, V7-08, 

V7-09, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 
(Incluyendo las glorietas) Estos tramos están identificados 
en el plano No 3 del Decreto 43 de 2009 

V-9 V9-01, V9-02, V9-03, V9-04, V9-05, V9-06, V9-07, V9-08, 
yO-OS, V9-10 (Incluyendo las glorietas). Estos tramos están 
identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009 

Parágrafo 1. Para la expedición de las licencias de urbanismo y con base en los planos topográficos 
aprobados, se definirá con precisión el trazado, lineas de demarcación, paramentación, accesos 
vehiculares, radios de giro y demás requerimientos técnicos establecidos por la Secretaría Distrital de 
Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las disposiciones viales específicas contenidas en el 
Decreto Distrital 323 de 1902 

Se garantizará la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en 
bicicleta) dentro de! área de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respectivos pasos 
pompeyanos e instalando la señalización y dispositivos de control cJe tráfico solicitados por la 
autoridad de tránsito 

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de personas con limitaciones 
fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y  361 de 
1907 "Por la cual se establecen mecanismos de integración social de /as personas con limitación y so 
dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se 
reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997' y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y  por el Decreto 
Distrital 470 de 2007, 

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte es de 
carácter indicativo y es objeto de confirmación o definición por parte de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital (UAECD) 

Parágrafo 2. Las vías que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanización deberán 
sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y  las 
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrita! 323 de 1992, ast como a las 
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras 

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas con 
Movilidad Reducida. El espacio público contemplado en el Proyecto lirbanlstico adoptado con la 
presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución 
No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 
Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto único dei Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos 
modificatorios y las norma tecnicas ICONTEC allí relacionadas y deberá garantizar la accesibilidad a 
personas con movilidad reducida. 

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Público. El espacio público contemplado en el Proyecto 
Urbanistico adoptado con la presente Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones 
previstas en la Resolución No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo 
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Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano 

13.4.2. Diseño y Construcción de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 
2018 y  603 de 2007. los andenes y espacios públicos de circulación peatonal objeto del proceso de 
Urbanización, se sujetarán a las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseño y construcción, 
entre otros: Deberán ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente a zona para tránsito peatonal, sin 
escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de personas con 
alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes Los accesos vehiculares en ningún caso 
implicarán cambio de nivel de los andenes o espacios públicos de circulación peatonal 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma paralela al andén. 
Las rampas de acceso a garajes contiguas. tendrán una separación mínima de 0.20 m 

En andenes con anchos inferiores a 140 m, la rampa de acceso a garaje se conformará por una 
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando así la circulación peatonal 
continua 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los provistos dentro del 
conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia. 

Los elementos tales como tapas de aicantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros similares 
de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del Espacio Público 
de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP 

13.4.3. Otras Normas. El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad 
del Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior de la Etapa 5, 
UNIDAD DE GESTIÓN 1 del proyecto denominado "TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a 
las siguientes normas. 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR1O 
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y 
por los Decretos Nacional 926 de 2010. 2525 de 2010. 092 de 2011 y  340 de 2012. la Resolución 
0017 de 2017 de a Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Construcción Sismo 
Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015 y sus 
Decretos modificatorios 

• Microzonificacióri sísmica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 1077 

de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Básico - RAS 
adoptado por la Resolución No 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones" 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, 
con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, suministro de agua, 
drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel 
distrital y nacional, y según las caracteristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la 
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administración del servicio público de Aseo en el Distiito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y  Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el 
Decreto Nacional 1140 de 2003 y  compilados por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y 
Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios 
Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 de 
2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así (..) Parágrafo. En todo caso, 
salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distritalos no podrán expedir iu 
exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a las aprobadas en esta Ley 
y en las disposiciones que lo reglamentan" 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como los servicios 
públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad 
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la eficiente prestación interna 
de estos servicios Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, 
NSR1O conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y  reglamentada por reglamentadas por los Decretos 
Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y  2113 de 2019 
y la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de 
Construcciones Sismo Resistentes 

• Manejo y disposición de escombros y desechos (le construcción, Resolución 1257 de 2021 
por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión integral de 
residuos de construcción y demolición - RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 
Decreto Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compilados compilado en el Decieto Unico del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015: Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y 
Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogotá D C , Resolución 1115 de 2015 de la 
Secretaria Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y  sus 
modificaciones (Código Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana). 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte (le los 
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen en zonas 
donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. Resolución 90708 de 2013 
del Ministerio de Minas y Energía modificada por las Resoluciones 90907 cJe 2013, 90795 de 2014, 
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas por el Ministerio 
citado. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 181331 de 
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011, 
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y  40031 de 2021 del Ministerio de Minas y 
Energia 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y 
Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y  17021 
de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano. lDU y Resolución 060 de 2015 deI Instituto Distrital de 
Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C, Decreto Nacional 107/ de 2015 y  Decreto 
Distrital 072 de 2023 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos. deberá tener en cuenta io esta-
blecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi- 
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cación de documentos y condiciones, para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios 
a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y  sus modificaciones. 

13.4.4. Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 
Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se deben tener en 
cuenta las siguientes normas generales 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que o 
modifiquen o complementen 

Estacionamientos y condiciones de diseiio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrital 1108 
de 2000 

Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de 
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C. 

Normas aplicables al espacio público: Resolución IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 
actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Pian de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997. Decreto 
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y  Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004-
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C y Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decreto Distrital 
072 de 2023. 

ARTICULO 14. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad 
con o dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial 
"TRES QUEBRADAS se configuran hechos generadores de plusvalla, sin embargo de conformidad 
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012. NO es exigible el cobro de participación en este efecto, 
por no estar inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria 

Si por cualquier causa no se efectúa el pago de a participación en plusvalía en las situaciones 
previstas en el Artículo 181 del Decreto 019 de 2012. el cobro de la misma se hará exigible cuando 
ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidación 
e inscripción de la plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital deberá adelantar el procedimiento previsto 
en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 Responderá solidariamente el poseedor y propietario cuando 
fuere el caso (Parágrafo ArtIculo 181 del Decreto 019 de 2012). 

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se 
determinan as siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia del Urbanizador Responsable 
de la Licencia de Urbanización para la Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO 
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", as cuales se deben 
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de 
conformidad con lo establecido en los Artfculos 49 del Decreto 327 de 2004 y  el Decreto Nacional 
1077 de 2015 en sus artículos 2.2.6.1.2.36 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, 
2.2,6.14.5, 2.26 1.4.6 modificado por el articulo 33 deI Decreto 1783 de 2021 y  2.2.6.1 4.7 
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021 
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15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario yio urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo 
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la 
presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para a realización y culminación del 
proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en los Decreto Nacional 
1077 de 2015 artículos 2.2 6.1 43J, 

 2 2 6 1.4 7' el Artículo 2 2 6 1 2 3.6 
Jy  el articulo 59 del Decreto 

469 de 2021, entre otras, las siguientes 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas de 
control ambiental y las vías locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, 
entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de 
cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Artículo 117 de la Ley 388 
de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y  Decreto 072 de 2023 

• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podrán 
acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y equipamiento comunal 
público en los términos de la Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que 
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de urbanizacton, 
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital 
para la Recreación y el Deporte - lDRD. El parque de la Urbanización, una vez construido y dotado 
por el Urbanizador, liará parte del Sistema de Parques Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para parques y equipamientos 

• Construir las vías locales de uso público de a Urbanizacion, incluidos sus andenes, con sujeción 
al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo, 
cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo Urbano . IDU, 
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdirección Técnica de ese Instituto y las 
normas contenidas para el diseño y construcción de andenes del Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, con 
sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos. 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi 
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público 

• Mantener en a obra la lcenca y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente 

Modificado por el art.33 dei Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el art.34 del Decreto 1783 de 2021 
Moditicado por el art 23 del Decreto 1763 de 2021 
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• Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

• Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y 
dotar las ¿reas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vlas locales, equipamientos 
colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente 
defina. 

• Incorporar las ¿reas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital. de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y  en los Artículos 275 y  478, 
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D C. 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos 
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental - 
PMRRA. de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione. modifique o 
sustituya 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión minima será de 100 
cm. por 70 cm.. localizada en lugar visible desde la vía pública más importante sobre la cual tenga 
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 
2.2.6 1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberán incluir todos y cada uno de 
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2,2.6.1.4.9 del citado Decreto. 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el tiempo de 
la ejecución de la obra 

• Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto 
de 2021. expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá. 

• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se lleguen a 
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de inmediato debe 
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al 
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de 
arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados sobre el 
patrimonio arqueológico por las intervenciones rnencionadas así corno formular y aplicar las 
medidas de manejo a que haya lugar. 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decreto 
Nacional No. 1220 de Abril 21 de 2005. 

ARTICULO 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así corno la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante inspección realizada 

Página 22 de 26 



3Ç 

REFERENCIA: 11001-1-24-0167 

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad do Desarrollo, para la Etapa 5 de la 
Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Piar, Parcial TRES QUEBRADAS, so 
establecen sus normas urbanísticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y  LOTE 3, de la Localidad de Usme 

por ta entidad distntal competente 

• La diligencia de inspección se reahzara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantará un Acta de la 
Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad municipal o 
distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la 
Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de 
vigencia de la licencra o de su revalidación, y se señalara y comunicará al solicitante la fecha de la 
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recrbo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio 
para verificar el cumplimiento de fas obhgacones a cargo del Urbanizador establecidas en la 
respectiva Licencia En el evento de ver,flcarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el 
Acta se deberá dejar constancia de las razones del incumpiirnrento y del término que se concede al 
Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que e den soiución, plazo que en todo caso no 
podrá ser inferior a quince (15) dlas hábiles, Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a 
cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron 
a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicará que es procedente el 
recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria 
de que trata el Artículo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la entidad competente, 
dentro de los tres (3) dias hábiles siiuientes, para que inicie las acciones tendientes a sancionar la 
infracción en los términos de la Ley 10 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya 

• Las zonas ce cesrori objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades. seran incorporadas al 
Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Ptjbiico -SIDEP-. y entrarán a ser parte del 

inventario general del patrimonio nmohliario Distrital del nivel central 

• Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidación. 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de a Defensoría del Espacio Público, la entidad lo 
requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y escrituración de las áreas públicas 
objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador contará con un término que no podrá 
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento; comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar 
la entrega de las zonas de cesión, se nciarán las acciones ad;rrriirstrativas o judiciales 
correspondentes 

Parágrafo 1.- En lo referente a as entregas parcia!es de zonas de cesión, el urbanizador podra 
realizar a entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y 
cuando cada una de tas mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas. 
dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades distritaes competentes 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibirán de acuerdo con la 
discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanísticos vigentes; en ningún caso se 
recibirán porciones de vías. 
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Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de cesión 
al Distrito Capital de Bogotá 

ARTICULO 17. Para todos los fines legales. las obligaciones del Titular de a Licencia y del 
Urbanizador Responsable, enumeradas en ¡a presente Resolución. están referidas a los siguientes 
documentos, tos cuales hacen parte integral de la misma 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencia de Urbanización, radicado bajo el 
número de referencia No.11001-1-24-0167 

• Los Planos de la Licencia de Urbanización para la Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1, del 
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", aprobados bajo los números 
CU1US3II4-58, CUIUS3II4-59, CUIUS31I4-60 y CU'IUS3I/4-61 y el medio magnético 
correspondiente a su archivo digilal. radicados con referencia No. 11001-1-24-0167 

• Los planos Topográficos del predio identificados con Códigos del Sector 102502005025 y 
102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital 

Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER. 

• Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres 
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decieto Distrital 252 de 2007 por medio del cual 
se adoptó la Operación estratégica Nuevo Usme y Resolución 713 de 2017. la cual modifica 
parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida Usminia 

• Oficios Nos.2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y  2017EE19749 del 08 de Mayo de 2017 de 
La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizó los planos topográficos para los 
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Códigos del Sector 
102502005025 y  102502005026 respectivamente. 

• Acta de concertación Plan Parcial Tres Quebradas PolÍgono 1 Usme del 22 de Julio de 2009. 
expedida por la Corporación Autónoma Regional — CAR 

• Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de 
Movilidad, referente al estudio de tránsito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas 

• Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A,B., 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la 
empresa ENEL Colombia S A ESP. y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la 
empresa VANTI S A ESP, 

• Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeación 
aclarando los términos de ejecución de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas señaladas en el 
articulo 50 del Decreto 438 de 2009 

• Copia de ¡a Resolución No 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria 
Urbana No 3, por medio de la cual se concedió Licencio de Subdivisión para el predio denominado La 
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lira 

Copia en medio magnético del proyecto urbariistico Plan Parcial Tres Quebradas. 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la Licencia 
de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolución, para el 
Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto en las normas 
vigentes 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario 
y Urbanizador. AsI mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya las pólizas y 
garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la Licencia, 
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las 
garantlas de que trata el inciso anterior, la condición se considerara fallida y operará la pérdida de 
fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin que 
sea posible tener en cuenta la actuación surtida anteriormente 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o luridica 
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución y en particular 
en este ArtícLilo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad a 
defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los 
inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Urbanización 

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LIC ENCIA Y URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la 
Urbanizacion 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas 
del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refieíe 
el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal, 
conforme a las normas sobre la materia 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que pueden ser 
levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata 
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el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas 

. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 20. Remitir copia de la Licericia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria 
Distrital de Planeación - SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto Distrital de Recreación 
y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Artículo 44 del Decreto 327 de 2004 

ARTICULO 21. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 
2012. temiti' copia de la presente una vez ejecutoriada a fa Secretaria Distrital de Planeactán - SDP 

ARTICULO 22. La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposición 
ante esta Curaduría y de aielación ante la Secretaria Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) 
días siguientes a la notificación (articulo 76 ibídem). 

NOTIFÍQUEY-CU'LASE. 

t%b EN TÓ Ó N 
Curadora UcbanatIe Bogotá D.0 

Juliana ResiIe (f\ 
Opio Juridicq!X ¡ 

Fecha ejecutoria: 21 AGO 2024 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618 

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar e! 'Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UGI Etapa 1, Manzana 14 - UGI Etapa 1, 
Manzana 15 - UGI Etapa 1 y  Manzana 17- UGI Etapa 1, de la Localidad de Usme 

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En USO de sus facultades legales, en especial las que confieren tas Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 

057 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-24-0618 del 20 de junio de 2024, las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA. con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadanía 
No.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL 
SAS. con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO 
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360 en calidad de 
Fideicomitentes del PA. FC SUBORDINADO-464, solicitaron sobre los LOTES 1, 2, 3, 
Parque, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 y Manzana 17, localizados en la Unidad 
de Gestión 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, identificados con folios de matrícula 
inmobiliaria Nos 50S-407561 50, 50S-40756151, 50S-407561 52, 50S-407561 54, 50S-
40812391, 50S-40812392, 50S-40812393 y 50S-40812394. a aprobación de la 
Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente para la Etapa 1 de la unidad de 
Gestión 1, deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". en 
cuanto 'Actualizar el Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", de conformidad con las normas urbanisticas 
y arquitectónicas establecidas en el Decreto 438 deI 28 de Septiembre de 2009 

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogotá, 
D.0 adoptó el Plan Parcial denominado 'TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operación 
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integración Llanos de la Localidad de Usme, el cual se 
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Múltiple Industria y de 
Servicios. 

Que para los predios identificados con folios de matricuta inmobiliaria Nos 50S-40756 150, 
50S-407561 51, 50S-407561 52, 50S-407561 54, 50S-40812391, 50S-4081 2392, 50S-
40812393 y 50S-40812394, se cumplió con el procedimiento previsto en el numeral 1 del 
artículo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial - y Decreto 
Distrital 436 de 2006, para el trámite de Planes Parciales. 

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptó la Operación Estratégica Nuevo 
Usme - Eje de Integración Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual 
se delimitó el ámbito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su 
formulación. 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618 

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septíembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizare! "Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UG1 Etapa 1, Manzana 14 - UGI Etapa 1, 
Manzana 15 - UGI Etapa 1 y  Manzana 17- UG1 Etapa 1, de la Localidad de Usme 

Que mediante Decreto 675 de 2018. la Secretaría Distrital de Planeación - SDP, modificó 
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando 
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisión de los 
trazados viales con respecto a las determinantes físicas del territorio, como son los 
elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se 
escala urbana y zonal así como la distribución de las cargas relacionadas con estos 
elementos 

Que mediante Resolución No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de 
Curadora Urbana No. 1 expedí la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, 
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS' se establecieron sus normas urbanísticas, y se fijaron las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 
-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme 

Que la presente solicitud de aprobación de la Modificación de Licencia de Urbanización 
Vigente de la ETAPA 1, del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS". ha 
sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las 
Leyes 388 de 1997, 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos 
Modificatorios, las Resoluciones Nacionales 1025 y  1026 de 2021 y  los Decretos 
Distritales 190 de 2004 (POT). 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 2018. 

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remoción en masa a escala 1:40000, incluido en el 
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y  los planos complementarios emitidos por la Dirección 
de Prevención y Atención de Emergencias, a escala 1:10000 y  actualizados mediante la 
Resolución 751 de junio 7 de 2018, se determinó que el predio en el cual se adelanta el 
Desarrollo Urbanístico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del denominado Plan 
Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza 
Alta y Media por fenómenos de remoción en masa, por lo tanto los solicitantes aportaron 
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenómenos de Remoción en Masa, Fase II según 
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, 
sus modificaciones y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021, el cual fue aprobado por el 
IDIGER según lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolución 227 de julio 13 de 
2006 y la resolución 110 de diciembre 1 de 2014. 

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - 
Zonas de Tratamiento Especial para mitigación de riesgo por remoción en masa, y  no se 
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de protección por riesgo de remoción en masa e 
inundación, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, 
actualizado por la resolución distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen 
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente trámite. 

Las zonas de riesgo por inundación y remoción en masa corresponden a las definidas en 
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No. 

Página 2 de 7 



3)S 

REFERENCIA: 11001-1-24-0618 

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia do Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar el "Estudio de Remoción en Masa, Vias Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UGI Etapa 1, Manzana 14 - UG1 Etapa 1, 
Manzana 15- UGI Etapa 1 y Manzana 17- UG1 Etapa 1, de/a Localidad de Usme 

CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Dirección de 
Prevención y Atención a Emergencia. 

Para el predio se adelantó la revisión del Estudio de Remoción en Masa Fase II, por lo 
que el Fondo de Prevención y Atención de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante 
concepto técnico CT-8406 de octubre de 2013 y  mediante oficio RO-65087 con referencia 
2013EE11098 deI 18 de noviembre de 2013, indicó que los estudios realizados 
CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006, para los 
"Estudios detallados de amenaza y riesgo cJe la etapa 1 de la unidad de gestión 1 deI Plan 
Parcial 'TRES QUEBRADAS' elaborado por la firma Jam Ingeniería y Medioarnbiente EU 

Que el Estudio de Remoción en Masa Fase II fue actualizado en 2018 y  presentado al hoy 
Instituto para la Gestión de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la 
Empresa de Renovación Urbana (ERU) presenta a ¡a entidad un nuevo estudio, en el cual 
incorpora la implantación urbanística más probable de la totalidad de la Unidad de Gestión 
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos 
arqueológicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el área (71 Ha), como un 
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER17825, solicita que se emita un nuevo 
concepto técnico. El IDIGER conceptúo que los nuevos estudios realizados CUMPLEN 
con los términos de referencia de la Resolución 227 de 2006 complementada por la 
Resolución 110 de 2014. El concepto se emitió mediante oficios CT-8406 de octubre de 
2018 y  RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado 
"Elaboración de los estudios y diseños urbanísticos, paisajísticos, sociales y técnicos así 
como la revisión, ajustes, actualización y complernentación de los estudios detallados de 
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenómenos de remoción en masa - Fase II para la 
construcción de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestión uno que 
hace parle del polígono uno en la operación estratégica Nuevo Usme", de Junio de 2018 
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017. 

Que las nuevas actualizaciones según los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 
2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, establecen que la información de 
los estudios y a ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el 
urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud de revisión. 

Que en los oficios se indica: "Por otra parte, se resalta que el presente pronunciamiento 
del IDlGER no exime al consu/t0r ni al interventor; ni al constructor de ninguna de las 
responsabilidad que les corresponden respecto de la seguridad y garantías de estabilidad 
de las obras y sectores que se proponen intervenir, así como del cumplimiento del resto 
de la normatividad vigente (...) por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, 
se debe garantizar que los estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la 
seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno 
en todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto.' 
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REFERENCiA: 11001-1-24-0618 

RESOL UCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 de! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar el "Estudio de Remoción en Masa, Vias Internas de la Unidad de 
Gestión 1 — Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UGI Etapa 1, Manzana 14 - UGI Etapa 1, 
Manzana 15 - UGI Etapa 1 y  Manzana 17- UGI Etapa 1, do la Localidad de Usn,e 

Que posteriormente en el año 2022. se realizó la 'ACTUALIZACIÓN ESTUDIO DE 
REMOCIÓN EN MASA. VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN PARCIAL 
TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME VERSIÓN 6. AUS-17691-20-1. 
CONSTRUCTORA BOLÍVAR SA. Y MARVAL SAS' con fecha de octubre 6 de 2022 
elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y Cia. S.A y fue presentado ante la Curadora 
Urbana No,1 Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378 
del 04 de septiembre del 2018 y  RO-115386 del 13 de mayo del 2020. por IDIGER y el 
Decreto 1077 de 2015. en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una 
revisión por dicha entidad, ni por la curaduría urbana y que la información de los estudios 
y a ejecución de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador 

Que para la presente solicitud aportaron copia de a VERSIÓN 7 del estudio denominado 
"Actualización Estudio de Remoción en masa. Vms ¡ulemas, Unidad de Gestión 1- PIan 
Parcial Tres Quebradas Localidad de Usme". Constructora Bolivar SA. y Marval SA.S 
cori fecha de mayo 31 de 2024. el cual se presenta en 5689 páginas que incluye os 
anexos y versiones anteriores y  15 planos. todo en formato digital Aportan memorial de 
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolución 
227 de 2006 modificada por la Resolución 110 de 2014. La información contenida en 
dichos estudios y su análisis son responsabilidad del consultor y del urbanizador. La 
curaduria solo verifica que se aporten pero no es su responsabilidad del contenido al igual 
que del lDlGER según oficios y concepto técnicos de dicha entidad. Los planos presentan 
la siguiente información 

I.Localiación dci Proyecto_Tres Quebrada5_Vias 

2.Locatiación de Perforariones y Perfiles Estratigráficos_rres Quebradas_Vtas 

3.Mapa i.eoiógco Planta y Perfiles Tres Quebradas_Vias 

4.Mapa Geornorfológico_Ties Quebradas_Vas 

IEi 5.Modelo Geológico-Geotécnico Planta y  Perfiles_Eres Quebiadas_'/ias 

de Proc.esos de Rernoción en Masa_lies Quebradas Vías 

7.Zonificación de Amenaza en Condición Actual_Tres Quebradas_vias 

8.Zon'íicación de Vuincrabiidad en Condición Actual_Tres Quebradas_Vías 

E1 9.Zontficación de Riesgo en Condición Actual Tres Quebradas_Vias 

1O.Zontficación de Amenaza en Condición Proyecto y Obrasjres Quebrada;ias 

11.Zoniíicación de Vulnerabilidad en Condición Proyecto y Obras_Tres Quebradas_Vías 

12.Zonificaciún de Riesgo en Condición Proyecto y Obraç ¡res Qijebredas_Vias 

13.Localtzación en Planta de Obras de Mitigación_Tres Quebradas_Vta; 

14Iocalización en Perfiles y De.talle; de Obras de Mitigación_Tres Quebradas_Vias 

15.Mapa de instrumentación Geotcnica_Tres Quebradas_Vías 
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618 

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Liconcia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 deI proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar el "Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, VG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PAR QUE. Manzana 13 - UGI Etapa 1, Manzana 14 - UGI Etapa 1, 
Manzana 15 - UGI Etapa 1 y  Manzana 17- UGI Etapa 1, de la Localidad de Usrne 

Que, según lo dispuesto en el parágrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2 11  del Decreto 1077 de 
2015, modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de 
Modificaciones de Licencias Vigentes no aplica la citación de vecinos y terceros. 

Que la solicitud presentada ante la curaduria NO requiere asignación de la numeración de 
planos que contengan el proyecto urbanístico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del 
desarrollo urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", por lo tanto 
continúan vigentes los planos los números: CUIUS3I/4-38, CUIUS31I4-39, CUIUS3I/4-
40, CUIUS3I/4-41, CUIUS3II4-42 y CUIUS3I/4-43, aprobados mediante Resolución No. 
RES 11001-1 -23-2084 del 19 de julio de 2023 

Que la presente solicitud de aprobación de la Modificación de Licencia de Urbanización 
Vigente para la ETAPA 1 del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha 
sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanística aplicable contenida en las 
Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  Decretos 
Modificatorios, las Resoluciones Nacionales 1025 y  1026 de 2021 y  los Decretos 
Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y  675 de 2018 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotá D.C., ANA MARIA 
CADENA TOBÓN, 

RES U E LV E: 

ARTICULO 1. Modificar la Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la Etapa 1 
de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial 'TRES 

QUEBRADAS", sobre los LOTES 1, 2, 3, Parque, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 
y Manzana 17, localizados en la Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matrícula 
inmobiliaria Nos. 50S-40756150, 50S-40756 151, 50S-407561 52, 50S-407561 54, 50S-
40812391, 50S-40812392, 50S-40812393 y 50S-40812394, en cuanto "Actualizar el 

Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de Gestión 1 - Plan 
Parcial Tres Quebradas." 

ARTICULO 2. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación - SDP y a la Curaduría 
Urbana No.3 incluir la siguiente nota en los planos CUIUS3II4-38, CUIUS3I/4-39, 
CUI US3I/4-40, CU1US31/4-41, CUIUS31/4-42 y CUIUS3II4-43: 

'WOTA: CUENTA CON RESOLUCION No. 11001-1-24-1400 DE FECHA 12 DE 
SEPTIEMBRE DE 2024, CORRESPONDIENTE A LA ACTUALIZACION DEL ESTUDIO 
DE REMOCIÓN EN MASA, VÍAS INTERNAS DE LA UNIDAD DE GESTIÓN 1 - PLAN 
PARCIAL TRES QUEBRADAS" 

ARTICULO 3. DE LA LICENC!A QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificación de la 

Modificado por el arliculo 16 dei Decreto 1783 de 2021 
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REFERENCiA: 11001-1-24-0618 

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar el "Estudio de Rernoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas', para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2. hG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UGI Etapa 1. Manzana 14 - UGI Etapa 1, 
Manzana 15- UGI Etapa 1 y  Manzana 17 - UGI Etapa 1, de la Localidad de Usme 

Licencia de Urbanización Vigente, a las sociedades CONSTRUCTORA BOL lVAR SA, con 
N1T860513493-1 representada legalmente por el señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO 
identificado con cédula de ciudadania No.9733761 CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S 
con NlT.890211777-9 y MARVAL SAS. con NIT 890205645-O representadas legalmente 
por el señor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de 
ciudadanía No.9 1280360 en calidad de Fideicomitentes del P.A. FC SUBORDINADO-464, 
solicitaron sobre los LOTES 1. 2, 3, Parque, Manzana 13, Manzana 14. Manzana 15 y 
Manzana 17. localizados en a Unidad de Gestión 1, identificados con folios de matricula 
inmobiliaria Nos. 50S-40756150. 50S-40756 151 50S-40756152, 50S-40756154, 50S-
40812391, 50S-40812392. 50S-40812393 y 50S-40812394. 

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El 
término de vigencia de la presente Modificación de Licencia de Urbanización Vigente, se 
mantiene conforme el Articulo 6 de la Resolución No. RES 11001-1-23-2084, expedida el 
19 de julio de 2023 y ejecutoriada el día 11 de octubre de 2023. 

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. 

Establecer corno titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo 
urbanístico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las sociedades 
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA. con NIT.860513493-1 representada legalmente por el 
señor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania 
No.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.890211777-9 y MARVAL 
S.A S con NIT 890205645-0 representadas legalmente por el señor CESAR AUGUSTO 
GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadanía No.91280360 en calidad de 
Fideicornitentes del P.A FC SUBORDINADO-464. 

Designar como Constructores Responsables de la ejecución de las obras de Urbanismo, a 
JOHN ANDERSON CANTOR CUEVAS identificado con cédula de ciudadanía 
No.79744337 y Matricula Profesional No.25202099417CND por parte de 
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.. al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ 
identificado con cédula de cudadania No. 91280360 y  Matricula Profesional No 68202-
61721 por parte de MARVAL S A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. 

ARTICULO 6. Las demás normas urbanísticas y arquitectónicas. así como las 
disposiciones contenidas en la Resolución No. RES 11001-1-23-2084, expedida el 19 de 
julio de 2023 y ejecutoriada el día 11 de octubre de 2023, por la cual se aprobó el 
Desarrollo de a Etapa 1 de la Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado 
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se mantienen y no se modifican. 

ARTICULO 7. La presente Resolución debe notificarse en los términos de los Artículos 68 
y 69 de la Ley 1437 de 2011 y  contra ella proceden los recursos ante esta Curaduría 
Urbana y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de 
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Proyecto Arq. Adolfo Gómez Rios 
Arquitecto de Urbanism 

Aprobó ng. Jose Joaquín Alvarez 
Coordinador deingenieria 

Aprobo. lng Juli- - . ;nl 
Catastra . odesta 

REFERENCIA: 11001-1-24-06 18 

RESOL UCION: 11001-1-24-1400 deI 12 de septiembre de 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de Licencia de Urbanización Vigente del Desarrollo para la 
Etapa 1 de ¡a Unidad de Gestión 1 del proyecto urbanístico denominado Plan Parcial "TRES 
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar el 'Estudio de Remoción en Masa, Vías Internas de la Unidad de 
Gestión 1 - Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 - 
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGI - PARQUE, Manzana 13 - UGI Etapa 1, Manzana 14 - UGI Etapa 1, 

Manzana 15- UG1 Etapa 1 y  Manzana 17- UG1 Etapa 1, de la Localidad de Usme 

Planeacián (Decreto 016 de 2013), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificación 
(Artículo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo) 

NOTIFIQLJ. . CW 'ASE. 

AT. A A MUA  .'  f'NA TOBÓN 
Curadora Urbana 1 de Bogotá D.0 

Aprobó Juliana Restrep-ç 
Dplo Juridico

( 

Fecha ejecutoría: SEP 22k 
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Arq. ANA MARiA CADENA TOBÓN 

Curadora Urbana 3 

FECHO. 136 6XPl.OIC(ON. 

O 3 HAY 2022 
FECHA DE EJEC(O4Q 22.'L 

No DE RADICACIÓN PÁGINÁ 

11001-3-21-0731 
FECHA DE RADICACIÓN 

- 1O-Jun-2021 

CATEGORÍA: IV 

Licenda de construcción. 

11001-3-22-1033 
1 

VG. 130 

Dirección: uo 1 LOTE SLACIUAU 

Coodoo Lkoeo 3d. 8ogA. O C. ANA MARIA CADFPIA TOROIO opc. do Lo. I5pE, I o..81o.yn Eo 3080. 1607.8104 2603. o. d.00Ido 
PI d.ado 4.6,6.187068150. 10o. ,v.., do 2017.7 . 0.1 nE4nO y ooIco 4 E 009064 

RESUELVE 
1 EFEICLA r.fi CCINSTN)ICCI0N po InDAS.ol(os) de OIIRA NUEVA CERRA),IENTO Pfr.IAA 0010)81 CDEKACIONES CONFCIHMADAS POR NUEVE(S) TORRIS OC 

SEIS(S) PISOSY SOTANO. UN BLOQUE COLlONA). 13€ TRES))) PISOS )DENIIFICAS)A COMO FIIIPICIO COMUNAL Y CUADRO OLOOUES E UN (1) PISO DESTINADOS A 
POIISEIUA.1IASU1AS. IIICICI.IiI ROE Y CUARTOS TECNICQ$, PARA DOSCIENTAS OIECISEIS (216) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS), CON DCI £UTA Y TRES (83) 

CSTACIØNAEII€NTOS PARA RCSICICNTIZS, TREINTA UN (3)4 ESTACK)NAM)ENTOS PARAVISITANTES. DEL TOTAl DE CUPOS CI)AIIII) (4) P97204 HABILITADOS PARA 
PERSONAS CON M.WILIOAD RED1iClOA CINCUENTA Y CUATRO i64)  CUPOS PARA BICICLETAS. 8N 61 pBIóo o,I,pno 8,c.IiosIV o.. L4) 4)100070100) UD 1LOTE 2 Con Cloplol 

/ y .I.1401.000I61loE4,.IAVIS4I0EA15l os 6184 UBICO, monlwo. 13 doE e.baonaa4., TRES QUEBRADAS Losapiod (jOME) T6sI.$(8). ÇOIOSTR(JCCICIOJES 
MAl/VAL SA (CC/BIT 8002117/7.9) Rop. Lollol OOMEZ IYO(.IREAUE? CESAR ASJG&IST() (CC/NIT 912801601 C Rospono.A9O 006'EZ RODISIDUEZ CESAR AUOUSTO 

91290380 Mt 63303617)1 STO   

1. MARCO NORMATIVO 

PIW0E5AR1904,LC jPZ Ño 1.6 (CIl.7JNCDÓS SET '.ÓIOU_,,A.USOS. 1/A EO(FIC. ISA 
111/PAl/A IllYFORAL 1, ZONA IRES1DEuCIAt ., 7krTlvlDAo 
DETANSCI O (y. MODAL p DESARROLLO . 1RAEN.IIEN1O 
o .1oncjVn on OLlo.. ALTA Ti' nyyyAy, 040 i(RO.ZONIFlCACI&/. 1OFP0S)TOI.AL)E10/ 12214 RESGC'. 

2. CARACRTSTAS B AS DEL PRÓYEC 
1 USOS 2.2 ESTAC MElITOS Snc4won0 TI oyoIn 

(TESCRIPCIÓOI USO DESTINAC8Á[ ESCALA 1 LElO) PR(8ES V.PU5 8 . 1 Eslra 2 
¿NNO'. MILTIFALPSIAR '.t .7 1 NO/PIJOS  J 216 ../'s3 / .11 'A 
J19600906.6 1iÑ4W.8WLTIFAEJAR1VI08 .- 
- . . 3.CIMDRODEAREAS 

Al Ñ REDELSOWICIOOPR/YI8I.ÍO LACS1LIZ 
32 PROVECTO ARQ&IITECT)S' 53 AlISAS 001450)1 DEn 1/oso. Rn000ncM. Mdny40n SUETOTAI Ad.8..dáfl IkoóE 

lOTE 20803.13 VIVII)NI)A 0.1)) 40(1 0.00 0.00 0(10 000 00) 

SOlANO(S) 15300 VMENOAVIP 12061.48 0.103 0.0(1 12261.48 000 000 07.0 

S614)SOTANO 0101 COMERCIO 0.00 0.00 000 000 000 0.00 0,110 

PRIMER PISO 7396.55 OFICINAS (SERVIO 0.00 0.0(1 0.00 ióo 01)0 000 0.0(1 

P1SOUESTAN1SS 9704.83 IPISTr1,DOTAC. 000 0.00 0.00 0.00 (006 0.00 

!QTM ÇOEISTIOUIOO 0239(48 INDUSTRIA 0.00 0,00 0.110 000 OQO 0.00 Q 
TOTAL O4TERVENIDO 726118 000 000 1226148 000 0.00 0.01) 
GESTION AKTERIOR 9.& 14k __________ 

l(8RF PÑI8IR P157) 1' 154197 TO,AL CONSTRUIDO 1 133814 61.1 I'60ALE5 7* CERRAJ.I1ENTO. 5 

4. EDWICAELAD' 
.1.1 VOLL9OEIT(15 4.2 'OPOLOGlA Y AIS(.EÁ8FOS .1.) ELEM ESPACIO PUOLICO 

9. Ño PISOS IIABITÁEIAS E 12 & TIFO%.OGIÁ AJSIJDA o. ANTEJAROIII 
b.ALTURA MAX EN ME PlUS. 14.65 1720 5. AISLAMIENTO MIS NNE). 3.00v StO LITO POR V1AT$°() V 7 
e, SOTANO.S SI o. LATERA). N.A. 

5O1AnI) Nl) II. LATERA). 2 NI.. 01.5. o. CERRAMIENTO 
e. No £010 10105 6 o.POSTERIOR NA Pl A. 489181 (.60 . 1000II0E 959.92 

E1APAS 06 CONSTRUCCIÓN 2 4. POSTERIOR) N.A OLA. 
PITO NO HAB. EQUIS'. YE) ESTAC NO e. ENTRE EDIFICACIONES 7.00. 9.00p 1 90 TERRENO o VOLADIZO 

e ARtA (1830 CuBIERTA 1401 NQ 0, EIE'ATES PATE) 1426 1/26 (050105 PON VIS TIFO Vi 

10.06 1iICt000CUPACó4  .OWOR No. HA 
9.1)10526 CDHSTRIICCIÓE4 4.5 ESTRUC1TJRI. o. RETROCESOS 

611 POLM8ENT() CI.#4AL ART.M)O 
- 

o 0)68)1)6 CI.ENTBCIÓP/ (3519.1/TOS CORRIDOS (VKOA20ZAPATAS 
UNRIDAS ¿ 

r6ltl&AIÓN DE RETROCESOS C016110A 
ZOPU$VCRO€SOFSPACIOSPLIRI 1009 

DESTiNACIOII MI, 1/ 1. TIFO ('E ESTRUC11.IRA PUROS CONCRE1O REFORZADO 
ZrORRES. PÓRTiCOS O 

2014AVFROES Y RLCR. 2960.97 15322 o.NET000 1* DISEÑO RESISTENCIA ULTIME O 
S(yIEVICI0S 0019)1/OSES 62442 3883 .1 0107510 DE DESP.I*'YNO 

ELEM, NO ESTRUCTURALES 
BUENO NO.. NO opBa. O.A.'Gonb000Co) 101104.6(84) 

ANÁLISIS S(SEEICO /0/051515 DE/AMIGO LLAS) 'CO (MODA).) 
ES)AClOO1/4l95N1O 
ADICIOW/.ES 

N.A N A 1 0)1)470115(1 I)I4IIPO IESTRUCTURAS DE 1)CLIPACION 
- MAl 

177 Poos lodos (0117.14,4 00145.CIOl. do 
p.lflora pIRTO 

. REVISOR E)TER1O P9064' SI 

5. DOC OS' QUE TORNAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
OSOLIIIECTOS)COA 44 STIJOI000ESLELOS I'Í .EM.-RLA DF CA) TIEO&13).. PtAu0S FST15ICTUA&IES 116). 064 EDECATUOsTOS lA) 

51RIlCIL96AI FSIVII,PI 558(41* ELEMENTOS NI) 651R1X1LP/.75LS (151. oLMO R..VE2P.EX1EI404jlJ2i 

6 PRECISIONES .'::. -. 
1. ARDIY N0EROS OS). PREDIO COlA LOS OlIO St D€).RROLLO EL' ROYECTO CORRE5PONT€TSllLO 560/ALAGO LANO BA4TO Y R€SO&UCIITN 0€ 
JIIBAPIL'ACION. 2. LA PRESENTE LICENCIA I/O AUTORIZA INTERVENCIÓN COl CL [SP/CE) P0111 IDO PARA INTFRVF44CIOT1 Y EXCAVACIÓN EN EL ESPACIO PUBLICO 
WHENA Ol1II'NFR lAS RESPEC 1 VAS 1.1061/05.0. 3. EL ÁREA NETA PARA EL CÁLCULO 0€ 6/DICES CORRESPONDE) 9 370)3 1) MP 4 E) PROYECTO DEBE G'IRANIIAI4 EL 

'.00ESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICIÓN DE OISCAPACIDAD SEGÚN LO ESTABLECIDO EN LOS L)LCRLI OS 107/ Y 11381 (112015 II QE COTRORMOAI) 
OE LEY 1114 (3€ 20065€ PRSVO EN EL PROYECTO El. DISEÑO PARADOS)?) (1141051)06 ViVIENDA PARA LO POELACIOEJ MINUSVÁLIDA. BEL I'I4EOIO CUENTA CON 

*11(9 UCIÓN 1* LI0.AN40&IO RES. 11001.716088106). 17 DE RAYO 0626197. LA MANZANA 1) CUMPLE CON EL 35'. ElE VMEI4OA 5R.Il.TIF.WLlAR EN LA EIAPA a VII. 
50% PAl/A VMENDA BÁSICA FN FI/PA 2 8. NUECES 0(0 NABITABILIO/O SEGUN ARTICULO 68 EL DECRETO 23206200? Y EL ARTICSLO 260€). DECRETO 32/ DE 2004... 7. 
El. PROYEC.00 REQUIERE CONTROl OF CA) IDA)) RI'#LIZAOIO POlO EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TCC0/ICO 5501*4 171111010€ LA 1/SR-lOT DECRETO 
10770015. IJCROZDII1FELACIOE4 SESIMCA DECRETO DISTRITAL 923/2010. 65 RESPIJNSAAS.I)M) (361. 81400060)0 DISEÑADOR Y DCI. CONSTRUCTOR RE 5NSE DAR 
I98PLIBLHTOA U) D01JIJESl() 084 II. (.O.plflo.O AS. TITULOS 3-606 LAI/SISI.) EL CONSTRUCTOR D€OERA OAIOAIBflZAR u A ES) 68012A() 136 COI4ISTRUCCJOI*S 

7506536(584 DECRETO 1077/20110 Y TITULO II 0604410, EL 0630126)06 SUELOS SEGUId DECRETO 523 NUMERAL 57 DEBIDO A 01.1 El ESPESOR DE DEPÓSITO ENTHL 
A PLACA DE C(IN1RAiaSO Y FI MAÇ.I?(, ROCOSO ES MAYOR A 12)4. El TERRENO SE RECIAS FEOS COMO ZONA DE LIICROZO.4IF,CACB:IE4 SISUICA Pl€0€JJCINT C 1.1 

71/OTECTU CUENtA CON REVISOR INI9,14.NL)38141'E EXTERNO RAMÓN ANDRES ALVAREZ 1W4110.A 5. 7.IED1Al/II) RESPUESTA OFICIAL 16(1-10516606 13-11-2018 Y 
ONCEPTD CE 8408 EMITIDO 001-1 EL 101004 CONCLUYE 0(16 El 65114010 DE AMENAZA POR EIOVIM.ENTOS EN MASADO). PROYECTO (601 (DONO ONO USOS TRES 

4:AJFRRAOAS. 01811PtA 101/,111)/DOE TOS 1)161010506 REFERENCIO. LS lAIlLECIDOS POR I.A OlAF (AlIO/RA IDICER) PARA LA ELABORACIÓN O). ESTUDIOS 
)ETALL.ADOS 13€ AMENAZA Y RIESGO 7/IR MOVIMIENTOS EN MASA 11-ASE II(. PARA LAS CONDICIONES Y 51)COMENTIACIONES PARTICULARES DE COISTTIUCCIÓ1I Y 0011 
352€ 014 LO ESTABLECIDO EN LA ROSO) UCIÓIO 227 DE 230€ EN EL ART(C(ILO 8 ACTUAIJZACIÓI/ 06105 E(ITIEKIS' 001-lITE SP SF041 A 0810 EN LOS EVENTOS EN QUE 
.53 COE/OICIO*LS FISICAS DE LOS ILNRL14OS O DEL PROYECTO URRANISTICO O ARO'JII'ECTÓNICC. CAMBIEN CON 1/81/30100/ALAS CONDICIONES CONTEMPLADAS EN 
I. ES 104118313€ BIESGOS. El. ASTUDEO A DIJE SE REFIERE LA PRESENTE REGLAMENTACeAN DEBERÁ AJUSTARSE PARA COE4TEI#LAH LAS MRIVAS C0140(GE)N€S ES 
*CESAIOEI A)TYFI4TIE 0(16584 CARI) 13(41156 PROYECTEN NUEVAS MEDIDAS DE MiTIGACIÓN CONFORME COlA LAS CONDICIONES ESPECIFKAS DE IWL5NTÁCX)E( (3€ 
06 FUTUROS 065640601106 LElBA)41611C05. 1)101/AS MEIIIDAS DEBERÁN SER PRECISADAS Y /,MA4I55IAÇ  DE ACUERDO CON) OS REOUE*16.4*NTOS TSCNICOS 

ISTA08.ECIIOS EN LA RESOLUCIÓN 2270520065140106 RE aEUERA (El 14136110 CONCEPTO POR PARTE CE). SIlGAR. 
VIGENCIA Y PR&IROG& ESTA LICENCI.A TIENE 1.6159)02014018 V614T10335'1910 (Psi MESES PRORROGABLES POR LO/A SOLA VEZ POR (24 PLAZO ADICIONAL DE DOCE 1171 

1.1601.5 008418130$ APAJOIEIOE. LA FECHA 0€ SU EJECUTOI1I16 
)0I*0 il (4100008140 AS1099099o0 0001100057401000,00. Rt.00k'6i. 1* 61Co0d10U.86387 el 1100090 dO 59610004*0100550506.101.00. ACIllICOde la 36t76110E 04014.. 

' 10 4,00 Ñoo3800, b,0406nÓ80l.. . .w8000E..-'. O38ISC.d00000nEBdeb13o90 

- .PROACIÓN CUR-ADURIA,URBNA Arq ANA MARíA 'CADENA TOBÓN 

00757U'JI 
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AREA DieCi 

1282' 4 

SIICXER 110 

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN O DE RADICACION 

Curador urbano 3 11 001 -3-2 1 -073 

Llcencia de Construcción. FECHA DF Rfl!CAClON 

'O01 3 -22-1033 
1O-Jun-2021 

lFiAiil'LXPSOICIÓN

O 3 NAY 2022
FECIIAOCEJECUÍOSIA

22 
CATEGORIA: IV 

Dirección: uG LOTE 7lACTUAL) 

- 7. IMPUESTOS 

8. OBLIGAONES DL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

I9ecirtnr las Obras de forma tal que se garantice la sálubridad y seguridad de las personas. asi como la estabililad de los terrenos y edilrCar.rernr.S vr.r.irifis 
y le los elementos cOnstitutivos del espacio póblicO. 

Cirial., se tirite de Icenceis de urbH,ca-iuri, ejecutor las obras de urbariznuán, cori solución a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dolar las 
áreas publicas oteIci de cesión gratuita con des000 a alas tricOtes, eclujipónientos colecivos y espacio púbo. de acuerdo con tas espeu-9lcacronirs que la 
autoridad '-orripetente expeli 

Mantener en la obra a Icenclá y los planos aprociados. y eulribirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente 

Clirliplur cori el programa dr. manejo ambiental Ile málerlales y elementos a los que trace relarencia la Resolución 541 de 1994 del Mirsáterio del Medio 
Ambiente. o el acto que tui nrcdlflque o sustituya psis aiiueilos proyectos que rio nequleren licencia anibierital. ci planes  de nrancjo, recupenación o 

rrmtaiiración ambiental. cte r.onforrnvtocf con el decrntn inico del sector ambiente y desarinllci sostenible en matena de licenciamiento ambiental 

Soliulsi a Autorización cte Ocupación cte Inmuebles al conchar las obras de edifucáciori en los irvrn*ios que eslaldece el siticulo 22.6 1 4 1 del decreto 
1077 de 2015 

Someter el proyecto a supervisión léisirca ndepenvllivnnle en las torcerlos que seóala el Titulo 1 riel Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10, 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseCador eslnjclural del proyecto y del ingeniero geoteenisla responsables de los pInos y 
estudios aprobados, con el Inri cte cte a1iend5n las Crinsuillas y aclaraciones que sOliclr. inI conslruclor y/o supervisan leunico independiente. La corisillas 
y urdaracionies deberán rrcorpcirarse cii la bitácora dril pniyeclu y/o un tas actas lic supeivisióni. 

Desnjnar cii uii téinsina liraelmo dv. 15 rIlas hábiles al profesional que remçtaiivá a aqrur4 que se desvinculo le la ojc.csirdón de lo diverSa. ci de la 
eer.ician de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo proler.rrnal. el que asorcha la obligación del profesional saliente será lilular de la lcvriicuu 

Obtener. previa la ocupación y90 transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el CerWicarto 1 r.rtnicri ile 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Íecrcico Independiente siguiendo lo previsto en el titula 1 del Reglamento Colombiano de Coostruccroui Sismo 
Rosilente NSR-10. La ocupación ce edificaciones sin haber protocotuzado y registrado el Certificado Técnico le Ocupación ocasionará las sanciones 
ccirr.rspnnclienles. irickiyPndni lIs previstas en el Código Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana. Ley 1801 de 2016 o la noima gui? lii adicione. 
niodifiquur o sustituya. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervsion técnica independiente, copia de las actas de la supec'nscoc técnica independiente que se 
espidan durante el desárrollo ile la obra, nsj corno el certificado técnico ce ocupación. a tas autoridades competentes para ejercer el control udirio en el 
ertinucipuo o diablo quienes remiendo copra a la erstciad encargada de conser,ar el expediente dial proyecto. y  serán de publico cornscimanlo En tcis casos 
ile txsliumonur'is áulónomo cii ku que el fiduciario ostente la litularcitad rIel previno yió rin la licencio do rrni.stnwziióci. se  deberá fICVL'er en nl 
corresporuclienile contrato IIi1UCiáflO hulee es el lespc.nsable de esta obligaclon 

Realizar tos controles diu calidad paro los ililereotes n'tileniale. y elementos que señalen las normas cte censtn,r.cion Sismo Resistentes 

Instalar los equipos. sislerrias ni Imlllonionlos de bajo consumo ile agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nornua que lo adir'.iorie. noililinflul o 
sustituya. 

Cumple r.on las normas vigentee de cOrácter nacional, municipal o disirilal sobre elim-naclón de ba'reras aquileclórnrca$ para personas en situación de 
disc.u1iacidud, 

Ciinupfin cori las divposicnoocs contenidas en tas normas de construcción sismo resistente vigente 

Dar cumpbrninto a las disposiciones sobre construccióiu sostenible que adopte el Minisleiio ile Vivienda. Ciudad y Terriloricc o trIs municipios o distritos en 
eeiocio de sus competencias. 

1-di incumu en tos cornpoulanulentos que afecten la integridad uitianistica serlatadu en el articulo 135 de lvi Ley 1801 de 2016. 

Att urO Decreto 2150 do ltttt.5 El titular de la tucencua debiera cumplir con las obligaciones uroanlsticas y arquItectónicas que se deriven de ella y 
nurpoiirterá por los pequicros causadcs a terceros ccvi moliar,. itii la ejecmc,ón de la obra 
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Expediente No.23-1-2682 

RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderarniento y cuadro de áreas para el 
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado 'LA CRUZ", con 
nomenclatura urbana UG1 — LOTE 2 Lote único Manzana 13, de la Urbanización TRES 
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C. 

LA CURADORA URBANA N° 1 (P) de BOGOTA D.C. 
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES 

En ejercicio de las facultades que e conf;eren las Leyes 388 de 1997, Ley 675 de 2001. 810 de 2003, 
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y  1197 de 2016, el Decreto Distrital 0621 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que bajo el radicado No23-1-2682 del 08 de noviembre de 2023. la sociedad CONSTRUCCIONES 
MARVAL S.A.S CON NIT 890.211.777-0 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO 
SUBORDINADO 464 con NIT 701.937.874-0 representadas legalmente por el señor CESAR 
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ con cedula de ciudadanía No. 91280360 solicitó mediante 
apoderado la aprobación de planos de alinderarniento para el predio ubicados en la UG1-LOTE 2 
con folio de matrícula 50S-40756151. 

Que el proyecto se aprobó mediante la Licencia de Construcción No. 11001 -3-22-1033 deI 03 de mayo 
de 2022 expedida por la Curadora Urbana 3 Arq. Ana Maria Cadena Tobóri la cual aprobó el proyecto 
definitivo que consta de; 'OCHO (9) EDIFICACIONES CONFORMADAS POR: NUEVE (9) TORRES 
DE SEIS (6) PISOS Y SOTANO, UN BLOQUE COMUNAL DE TRES (3) PISOS IDENTIFICADA 
COMO EDIFICIO COMUNAL Y CUADRO BLOQUES E UN (1) PISO DESTINADOS A PORTERIA, 
BASURAS, BICICLETROS Y CUARTOS TECNICOS; PARA DOSCIENTAS DIECISEIS (216) 
UNIDADES DE VIVIENDA (VIS). CON OCHENTA Y TRES (83) ESTACIONAMIENTOS PARA 
RESIDENTES, TREINTA UN (31) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES. DEL TOTAL DE 
CUPOS CUATRO (4) ES TAN HABILITADOS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y 
CINCUENTA Y CUATRO (54) CUPOS PARA BICICLETAS'. 

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 675 de Agosto 3 de 2001, como 
documentación anexa a la Escritura Pública de Constitución o Adición al Régimen de Propiedad 
Horizontal. "(..) deberán protocolizarse la Licencia de Construcción o el documento que haga sus 
veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la locallzacion, linderos, 
nomenclatura y área de cada una de las unidades independientes que sean objeto do propiedad 
exclusiva o particular y el señalamiento general de las áreas y bienes de uso común 

Que con la solicitud, el interesado presentó los documentos requeridos para acreditar su calidad y los 
Planos de Alinderamiento y Cuadro de Áreas, los cuales hacen parte integral de la presente 
Resol UC 6 n 
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Expediente No.23-1-2682 

RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de áreas para el 
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado "LA CRUZ", con 
nomenclatura urbana UG1 — LOTE 2 Lote único Manzana 13, de la Urbanización TRES 
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C. 

Que revisada la documentación aportada para el tramite solicitado, se verificó que los Planos y el 
Cuadro de Areas que contienen la información  de la Propiedad Horizontal del proyecto denominado 
'LA CRUZ" presentada ante a Curadora Urbana 1 Despacho para su aprobación, corresponde con 
los planos aprobados mediante Licencia de Construcción No. 11001-3-22-1033 del 03 de mayo de 
2022 que contiene la información requerida para su protocolización, según el Articulo 6° de Ley 675 
de 2001 

Que al tenor del texto del Numeral 50  deI Articulo 10 deI Decreto 2218 de 2015 por medio del cual se 
modifica el ArtÍculo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, que en adelante quedara de la siguiente 
manera., la Aprobación de los Planos de Propiedad Horizontal, es aquella que: "( .) otorga el curador 
urbano, o la autoridad municipal o di.stntal competente para el estudio, trámite y expedición de las 
licencias, a los planos do alinderamiento, cuadros de áreas o al proyecto de división entre bienes 
privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que 
la adicione, modifí que o sustituya. los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de 
parcelación, urbanización o competente cuando se trate de bienes de interés cultural estas deben 
señalar la localización, linderos, nomenclatura, áreas de cada una unidades privadas y las áreas y 
bienes uso común.. 

En mérito de lo expuesto la Curadora Urbana 1 (P) de Bogotá. D C.. Arq NATALIA BONILLA 
CORRAL ES, 

RESUELVE 

ARTICULO 1° Aprobar los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Áreas para el sometimiento al 
régimen de propiedad horizontal para el proyecto denominado "LA CRUZ, con 
nomenclatura urbana nomenclatura Ud — LOTE 2 Lote único Manzana 13, de la 
Urbanización TRES QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C., 
con Matrícula Inmobiliaria 50S-40756151. 

ARTICULO 2° Aprobar el siguiente cuadro resumen de áreas: 

Autopista Norte Av. Cía 45 No. 95 31/45 PBX 6012411111 Bogotá D.C. - Colombia 
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Expediente No.23-1-2682 

RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024 

Po inedia dv la cual se aprueban los planos de al/udc, amienlo y cuadro de áreas pa/a el 
sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado 'LA CRUZ", con 
nomenclatura urbana UG1 — LOTE 2 Lote único Manzana 13, de la Urbanización TRES 
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C. 

-  RESUMEN DE ÁREAS PROYECTO 

A. AREAS PROYECTO 
ARQUITECTÓNICO 

DESCRIPCIÓN 
PRIVADO 

CONSTRUIDO 

B. ÁREAS PROPIEDAD HORIZONTAL 

PRIVADO - COMÚN COMÚN 
LIBRE CONSTRUIDO LIBRE 

ÁREA DEL LOTE 20805,13 M2, 

SOTANOS - 100,00 MZ 0,00 M2 0,00 M2Í 

-- 

100,00 M2 0,00 M2 

PRIMER PISO 2386,55 M2, 1547,91 M2 86,40 M2i 838,64 M2 3973,14 MZ 

ISOS RESTANTES 9774,93 M2 7750,80 M2 0,00 M2 2024.13 M2 0,00 M2 

OTAL CONSTRUIDO 12261,48 MZ 9298,71 M21 0,00 M2 2862.77 M21 0,00 M2 

PROYECTO: "LA CRUZ" 

El proyecto definitivo consta de OCHO (9) EDIFICACIONES CONFORMADAS 
POR: NUEVE (9) TORRES DE SEIS (6) PiSOS Y SOTANO, UN BLOQUE 
COMUNAL DE TRES (3) PISOS IDENTIFICADA COMO EDIFICIO COMUNAL Y 
CUADRO BLOQUES E UN (1) PiSO DESTINADOS A PORTERIA. BASURAS. 
BICICLETROS Y CUARTOS TECNICOS: PARA DOSCIENTAS DIECISEIS (216) 
UNIDADES DE VIVIENDA (VIS). CON OCHENTA Y TRES (83) 
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, TREINTA UN (31) 
ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, DEL TOTAL DE CUPOS CUATRO (4) 
ESTAN HABILITADOS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y 
CINCUENTA Y CUATRO (54) CUPOS PARA BICICLETAS" 

ARTICULO 3° Hacen parte integral de la presente resolución. CUATRO (4) planos de 
alinderamiento incluido el Cuadro de Áreas que contienen la información de la 
Propiedad Horizontal del proyecto "LA CRUZ", válidos para su protocolización con 
a Escritura del Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido 
en el articulo 6 de la Ley 675 de 2001, y  forman parte integrante de la decisión que 
se adopta mediante el presente Acto Administrativo. 
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Arquitecto de aJ1SIS 

RevisÓ Juliana Festrepo ( 

Opto. Juridíco. Fecha de ejecutoria 

NOTI 

ARP A 
CURADORA ANA NO.1 (P) 

Expediente No.23-1-2682 

RESOLUCIÓN No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de áreas para el 
sometitniento al régimen de pto piedad horizontal del proyecto denominado LA CRUZ", con 
nomenclatura urbana UG1 — LOTE 2 Lote único Manzana 13, de la Urbanización TRES 
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C. 

ARTICULO 40  La presente Resolución debe notificarse en los términos de os Artículos 68 y  69 de 
la Ley 1437 de 2011 y  contra ella proceden los recursos ante esta Curad una Urbana 
y de apelación ante la Subsecretaria Jurídica de la Secretaria Distrital de Planeación 
(Decreto 016 de 2012), dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación 
(Articulo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Admintstratvo). 

Expedida en Bogota D.C. a los 04 ENE 202k' 
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EL NOTIFICADO 

I 

EL NOTIFICADOR 

ANA MARIA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 1 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 

Radicación: 11001-23-2682 
Trámite: APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y CUADRO DE ÁREAS 

Dirección Predio: UG 1 - LOTE 2 MANZANA 13 
Acto Administrativo: 11001-1-24-0016 

En la ciudad de Bogotá D.C. a la fecha lunes 15 de Abril 2024, se notifica personalmente del siguiente ACTO 
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-0016 con fecha de expedición correspondiente al inmueble ubicado en la UG 1 

LOTE 2 MANZANA 13, a GERMAN ANDRES TRIANA identificado(a) con c.c./NlT: 79954828 en su 
calidad de Apoderado(a) como consta en los documentos que obran en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposición ante el mismo funcionario 
que lo expidió y el de la apelación ante el Subsecretario Jurídico de la Secretaria Distrital de Planeación, los 
cuales deben interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez días siguientes a ella. 

Igualmente se le hace entrega copia íntegra, auténtica y gratuita del acto referido. 

apersona notificada renuncia a términos de eecutoria 

Aulopsta Norie - Av. Cra. 45 95 -3H45 Teléfono 6012411111 PAgina 1/2 
Bogotá. D.C. - Coiomba - nfo@curadoralbogota  com - www curadunal.com  co 
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Referencia: Expedientes No. 11001-3-21-0731 y  23-1-2682. 
Radicación por correspondencia No. 006692. 

RESOLUCIÓN No. 11001-1-24-0820 deI 23 de mayo de 2024 

Por medio de la cual se corrige el texto de la Licencia de Construcción en las rnodaldades de Obra 
Nueva y Cerramiento No. 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 y  Resolución No 11001-1-24-
0016 de 04 de enero de 2024, por medio de la cual se aprobó los planos de alinderamiento y 
cuadro de ¿reas para el sometimiento al régimen cte propiedad horizontal, cori nomenclatura 
urbana UG1-LOTE 2, Lote Único Manzana 13 de la Urbanización TRES QUEBRADAS de la 
Localidad de Usme de Bogotá D.C. 

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON 

En uso de sus facultades legales, en especial las qUe confiere las Leyes 388 de 1997 y  810 oe 
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, y el Decreto Distrital 057 de 

2023, y 

CONSIDERANDO 

Que para el predio de la UG1-LOTE 2 Lote Único Manzana 13 de la Urbanización TRES 
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotá D.C., cuando fungía como Curadora Urbana No. 
3 de Bogotá, D. C., concedi la Licencia de Construcción No. 11001-3-22-1033de1 03 de mayo de 
2022 en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento a Construcciones Marval S A con Nit 
8902 11777-9, iepreseiitada legalmente por el señor Gómez Rodríguez Cesar Augusto. 

Que la Curadora 1(P) Arq. Natalia Bonilla Corrales aprobó mediante Resolución No 11001-1-24-
0016 de 04 de enero de 2024, ejecutoriada el 16 de abril de 2024, los planos de alinderamiento y 
cuadro de ¿reas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal 

Que, mediante radicación por correspondencia No. 006692 del 09 de mayo de 2024 el señor 
GERMÁN ANDRÉS TRIANA PINTO, en calidad de apoderado, solicitó a este Despacho, la 
corrección del texto de la Licenca de Construcción y Resolución antes referida en cuanto a 
algunos apartados del proyecto aprobado toda vez que se indico que: 

1 La licencia y resolución se otorga para ocho (9) edificaciones, siendo correcto ocho (8k 
edificaciones. 

La tipologia de vivienda se registró corno VIS cuando en realidad corresponden a vivienda 
VIP 

3. El nombre del proyecto es LA CRUZ, pero ciertamente es Conlunto Residencial la Cruz- Etapa 

4. El proyecto cuenta con 83 estacionamientos para residentes y 31 para visitantes, sin embargo, 
realizada la revisión de los documentos del trámite se constató que realmente son 82 
parqueaderos para residentes y  32 parqueaderos para visitantes 

5. Así mismo, se aclara que el proyecto aprobado corresponde únicamente a la etapa 1 

Que conforme al artículo 45 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo, se establece la posibilidad de corregir de oficio o a peticion de parte errores 
simplemente formales en los actos administrativos, tales como los de aritmética, digitación, 



RESOLUC/ÓN No. 11001-1-24-0820 deI 23 de mayo de 2024 

Por medio de la cual se corrige el texto de la Licericia de Constiucción en /as modalidades cíe 01)/a 
Nueva y Cerramiento No 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 y  Resolución No 11001-1-24-
001f (le 04 de enero de 2024, por medio de la cual se aprobó los planos de nlin,de,amienlo y 
cuad,'o de ámeas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal. con nomenclatura 
urbana UG 1-LOTE 2. Lote Unico Manzana 13 de la Urbanización TRES QUEBRADAS de la 
Locaildaci de Usme de Bogotá D.C. 

transcripción u omisión de palabras. Es relevante destacar que dicha corrección no implicará 
cambios en el sentido material de la decisión ni revivirá os términos legales para demandar el acto 

Que igualmente las aclaraciones son procedentes, por lo que no varia el sentido material de la 
decisión adoptada en la Licencia de Construcción No. 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 y 
Resolución No, 11001-1-24-0016 de 04 de enero de 2024, 

En mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana No 1 de Bogotá, D.C., Arq. ANA MARÍA CADENA 
TOBÓN, 

RESUELVE 

ARTICULO 1. Aclarar que el número de edificaciones corresponde ocho (8) Edificaciones. 

ARTICULO 2. Aclarar que la tipologia de vivienda es VIP 

ARTICULO 3. Aclarar que el nombre del proyecto corresponde a CONJUNTO RESIDENCIAL LA 
CRUZ- ETAPA 1 

ARTICULO 4. Aclarar que los ochenta y dos (82) cupos de estacionamientos son para 
residentes, y treinta y dos (32) para visitantes 

ARTICULO 5. Los demás aspectos contenidos en la la Licencia de Construcción No 11001-3- 
22-1033 de 03 de mayo de 2022 y  Resolución No 11001-1-24-0016 de 04 de 
enero de 2024, se mantienen y no se modifican. 

ARTICULO 6. Contra el presente acto no procede Recurso. 

ARO. AN' iE"A TOBON 
Curadora i'aq4ç 'e Bogotá D.C. 

Revisó. RAGP - 
Revisó: JADC 
Eiaboró PAS 

Fecha de eecutorja: 30 MAY 2024 



ANA MARIA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 1 

3 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 

Radicación: 6692 
Expediente: 11001-3-21-0731 y  11001-23-1-2682 
Trámite: CORRECCIÓN 
Dirección Predio: UG 1 LOTE 2 MZ 13 

Acto Administrativo: 11001-1-24-0820 

En la ciudad do Bogotá D.C. a la fecha miercoles 29 de Mayo 2024, se notifica personalmente del siguiente 
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-0820 con fecha de expedición 23/05/2024 correspondiente al inmueble 
ubicado en la UG 1 LOTE 2 MZ 13, a GERMAN ANDRES TRIANA identificado(a) con c.c./NlT: 79954828 en su 
calidad de Apoderado(a) como consta en tos documentos que obran en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto no procede los recurso alguno. 

Igualmente se le hace entrega copia íntegra, auténtica y gratuita del acto referido. 

EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR 

Auiopisiallorte-Av Cta. 4595-31/45TeI&O4O6O12411111 Página 111 

Bogotá oc - Coiomba - inro@curadoa1bogota.Com  www.curadunal.coni.CO 
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Expediente n.° 24-1 -1630 del 30 de mayo de 2024 

Resolución n.° 11001-1-24-0902 del 11 de junio de 2024 

Por la cual se prórroga el término de vigencia de la Licencia de Construcción n.° 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022, para la UG 1 LOTE 2, proyecto La Cruz (le (a urbanización 
Tres Quebradas, de la localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTÁ, O. C. 

ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus modificatorios, así como el Decreto 

Distrital 57 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué la Licencia de Construcción n.° 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022 con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir 
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectuó el 10 de agosto de 2022, para la UG 1 LOTE 
2, proyecto La Cruz de la urbanización Tres Quebradas, de la localidad de Usme. 

Que, con radicación n.° 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024, la sociedad Construcciones\\Jt_:D,.. 
Marval S.A. S., con NlT 890211777-9, en calidad de fideicornitente del patrimonio \, 
autónomo denominado Fideicomiso La Cruz, presentó (a solicitud de prórroga de la Licencia 
de Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022. 

Que el constructor responsable de la ejecución de la Licencia de Construcción n.° 11001-
3-22-1033 del 3 de mayo de 2022 es el ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez, con 
cédula de ciudadania nY 91280360 y  matrícula profesional n.° 6820261721 STD. 

Que las licencias urbanísticas pueden ser objeto de prórrogas conforme al inciso 2 del 
parágrafo 1 del artículo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artículo 6 
del Decreto 1783 de 2021. 

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adicionó el parágrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1 
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prórroga de las licencias 
urbanísticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial. 

Que, según el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificó el articulo 2.2.6.1.2.4.1 
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prórroga deben radicarse a más tardar treinta 
(30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para (o cual deberá 
acompañarse la manifestación bajo la gravedad de juramento de la iniciación de la obra por 
parte del urbanizador o constructor responsable. 
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Expediente n.° 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024 

Resolución n.° 11001-1-24-0902 del 11 de junio de 2024 

Por la cual se prórroga el término de vigencia de la Licencla (le Construcción n.° 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022, para la UG 1 LOTE 2, proyecto La Cruz de la urbanización 
Tres Quebradas, de la localidad de Usme. 

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTÁ, O. C. 

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, así como el Decreto 

Distrital 57 de 2023, y 

CONSIDERANDO 

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué la Licencia de Construcción n.° 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022 con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir 
de la fecha de su ejecutoría, la cual se eíectuó el 10 de agosto de 2022, para la UG 1 LOTE 
2, proyecto La Cruz de la urbanización Tres Quebradas, de la localidad de Usme. 

Que, con radicación n.° 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024, la sociedad Construcciones\\../E__I'... 
Marval SA. S., con NIT 890211777-9, en calidad de fideicomitente del patrimonio \.., 
autónomo denominado Fideicomiso La Cruz, presentó la solicitud de prórroga de la Licencia 
de Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022. 

Que el constructor responsable de la ejecución de la Licencia de Construcción n.° 11001-
3-22-1033 del 3 de mayo de 2022 es el ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez, con 
cédula de ciudadanía n.° 91280360 y  matrícula protesional n.° 6820261721 STO. 

Que las licencias urbanísticas pueden ser objeto de prórrogas conforme al inciso 2 del 
parágrafo 1 del artículo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modilicado por el artículo 6 
del Decreto 1783 de 2021. 

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adicionó el parágrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1 
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prórroga de las licencias 
urbanísticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial. 

Que, según el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificó el articulo 2.2.6.1.2.4.1 
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prórroga deben radicarse a más tardar treinta 
(30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual deberá 
acompañarse la manifestación bajo la gravedad de juramento de la iniciación de la obra por 
parte del urbanizador o constructor responsable. 



Continuación Resolución n.° 11001-1-24-0902 del 11 de junio de 2024 

Por/a cual se prórroga el término de vigencia de la Licencia de Construcción ti.°  11001-3-22-1033 del 3 
de moyo de 2022, para la UG 1 LOTE 2, proyecto La Cruz de la urbanización Tres Quebradas, de la 
localidad de Usme 

Que la solicitud de prórroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el 
ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez manifestó, bajo gravedad de juramento, que 
las obras autorizadas en la Licencia de Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo 
de 2022 se encuentran iniciadas. 

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana María Cadena Tobón, 

RESUELVE 

ARTiCULO PRIMERO. ACCÉDASE a la solicitud de prórroga de la Licencio de 
Construcción n.° 11001-3-22-1033 deI 3 de mayo de 2022. 
para la UG 1 LOTE 2. proyecto La Cruz, de la urbanización 
Tres Quebradas, de la localidad de Usme, a la sociedad 
Construcciones Marval S.A. S., con NIT 890211777-9, en 
calidad de fideicomitente del patrimonio autónomo 
denominado Fideicomiso La Cruz, por doce (12) meses 
adicionales contados a partir del vencimiento de su término 
inicial. 

La certificación de inicio de obra expedida por el constructor 
responsable forma parte integral de esta resolución 

Las obligaciones y demás disposiciones contenidas en la 
Licenciado Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo 
de 2022 se mantienen. 

Esta prórroga rige a partir del 10 de agosto de 2024. 

NOTIFiQU ESE esta decisión en los términos del capitulo 5 del 
titulo III de la parte 1 del CPACA. 

INFÓRMESE que en contra de esta decisión proceden los 
recursos de reposición y de apelación dentro de los diez (10) 
días siguientes a la notificación, los cuales deben interponerse 
ante este Despacho. 

PARÁGRAFO PRIMERO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. 

PARÁGRAFO TERCERO. 

ARTICULO SEGUNDO. 

ARTICULO TERCERO. 

NOTIFI 
• ia 

SE Y &JMPLASE 

RQ. A AMARIA DENA TOBÓN 
Curadora U ''4de Bogotá 

Revisú: Daniel Murcia Pabón 
Proyectó NicoIs Otero Alvarez 

Fecha de ejecutoría: 
1 JUN 2Ü2 

Pñqina 2 de 2 
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Continuación Resolución n.° 11001-1-24-0902 dell 1 de junio de 2024 

Por la cual se prórroga el término de vigencia de la Licencla de Consfrucción n.° 11001-3-22-1033 del 3 
de mayo de 2022, para la UG 1 LOTE 2, proyecto La Cruz de la urbanización Tres Quebradas, de la 
localidad de Usme 

Que la solicitud de prórroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el 
ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez manifestó, bajo gravedad de juramento, que 
las obras autorizadas en la Licencia de Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo 
de 2022 se encuentran iniciadas. 

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1. Arq. Ana María Cadena Tobón, 

RESUELVE 

ARTICULO PRIMERO. ACCÉDASE a la solicitud de prórroga de la Licencia de 
Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022. 
para la UG 1 LOTE 2. proyecto La Cruz, de la urbanización 
Tres Quebradas, de la localidad de Usme, a la sociedad 
Construcciones Marval S.A. S., con NIT 890211777-9, en 
calidad de fideicomitente del patrimonio autónomo 
denominado Fideicomiso La Cruz, por doce (12) meses 
adicionales contados a partir del vencimiento de su término 
inicial. 

La certificación de inicio de obra expedida por el constructor 
responsable forma parte integral de esta resolución. 

Las obligaciones y demás disposiciones contenidas en la 
Licencia de Construcción n.° 11001-3-22-1033 del 3 de mayo 
de 2022 se mantienen. 

Esta prórroga rige a partir del 10 de agosto de 2024. 

NOTIFÍQUESE esta decisión en los términos del capitulo 5 del 
titulo III de la parte 1 del CPACA. 

INFÓRMESE que en contra de esta decisión proceden los 
recursos de reposición y de apelación dentro de los diez (10) 
días siguientes a la notificación, los cuales deben interponerse 
ante este Despacho. 

PARÁGRAFO PRIMERO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. 

PARÁGRAFO TERCERO. 

ARTICULO SEGUNDO. 

ARTICULO TERCERO. 
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