REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba ngowva lcencla para el Propecio Urbanistico. General correspondiante a la
Unidad de Gesticn 1 del proyecio urbanistico denominade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y so
concede Licencia de Urbanizacidn para la Elapa 1 do la misma unidad de gestidn, se csfablecon sus
normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAD2STELYN respectivamente) do
la Logalidad de Usme,

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccidn. Resolucion 541 de
1994 dai Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Amblente y
Desarrolio sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Articulo BS del Acuerdo 079 de
2003 - Cédigo de Policla de Begotd D.C,, Resolucidn 2387 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Amblente y demas normas concordantes v &l De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parle
de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en |la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tensidn
Resolucion 180308 de 2004 del Ministeria de Minas y Energia modificada por las
Resoluciones 180458 y 181419 de 2005, v la Resolucién 180466 de 2007, expedidas por
&l Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Rezolucidn 899 de
2011 del Instituto de Desaralio Urbana - IDU

Escrituracion y entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1597, Decreto
Diglrital 161 de 1999 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 150
de 2004 - Plan de Ordenamisnto Termtonal de Bogotd D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015

Promocion y comerclallzacidn del Proyecto. Para estos efectos, deberd tener en
cuenta lo eslablecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con caplacién de recursos para el desarolio de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
s& eslablecen porcentajes de obra para la radicacidn de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacién de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

15.4.4. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias,

Para la correcia aplicacion de las normas eslablecidas en la presente Resolucién, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decrets Distrital 190 de 2004 y
aguellos que lo modifiquen o complamentan
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva llcovicla para el Proyecto Urbanistico Goneral correspondiente 8 la
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanistico denominado "Plan FParcial TRES QUEBRADAS y se
conceda Liconcia de Urbanizacidn pars la Etapa 1 de [a misma unidad de gestion, se establecon sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a‘cargo del wrbanizador rasponsable pars los predios
incalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADSTELYN respactivamente] de
ia Localidad de Usme,

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 dea 2004 y Decrela
Distrital 1108 de 2000,

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decrato Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Mormas aplicables al espacio publico: Decretos Disiritales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1989 y Decreto Distrital 190 da
2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Arliculo 117 de la Ley 288 de 1997,
Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por & Decreto Distrital 502 de 2003, Aricula 175
y Mumeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 da 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y Decrelo Nacional 1077 de 2015

ARTICULD 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De confarmidad con lo dispuesto en el arlicule 56 del Decrels 438 de 2008 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalla, sin embargo de conformidad conel articulo 181 del decreto 019 de 2012, no a5
exigible &l cobro de participacion en este efectn, por no estar inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria,

Si por cualquier causa no se efectia el pago de |a participacidon en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 018 de 2012, =l cobro de la misma se
hara exigible cuando ncurra cualguiera de las restanies situacionas pravistas. En lodo
caso, sl la causa es la no liguidacion e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimianto previsto en el Articuto 81 de la Ley 388 de 19497
Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articula 181 del Dacrelo 019 de 2012)
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se apreeba nireva licencia pard of Proyecto Urbanistico General correspondients & fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanistico denominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbaniracidon para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, s¢ establecen sus
normas urtanisficas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localirados en la UG 7 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE ¥ AAADRETELYN respectivamante) da
ia Localided ds Lisme.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADCR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las sigulentes obligaciones a cargo del tiular de la Licencia, del
Urbanlzador Responsable del desarrolio denominado Urbanizacidn PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y son fundamentaimente las requeridas para la realizacién y
culminacion del proceso de desamollo por Urbanizacion, de conformidad con lo
establecido en fos Ariculos 49 del Decreto 327 de 2004, Ariculos 226145 226146
y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuilas para parques y equipamiento comunal pdblico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo cen las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1587, en el Plan de Ordenamiento Temitorial, en los instrumentos que o
desarrolien y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004, Para efectos de fa entrega
y escrituracion de las areas de cesion grafuita, se debera cumpllr con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1987, los Adiculos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.8.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

Disenar, conslruir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigenie y las especificaciones que
astablezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la
Urbanizacidn, una vezr construido y dotado par el Lrbantador, hara parte del Sistama de
Parques Distritales.

Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesidn piblica para confroles ambientales.

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprusba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especficaciones técnicas que sefale el Instiiuto de
Desarrello Urbano - |DU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.5GT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, fa Subdireccion Técnica de ese Institulo v las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decratos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefo y construccion de andenes del Distrito Capital
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2018

Por la cual se sprusbs nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondients a in
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia do Urbanlzacion para la Etapa 1 de fa misma uridad de gestion, se asiablecen sus
normas urbanisticas, y $e fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable pars los predios
localizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD25TENDE y AAAO2STELYN respectivaments) de
la Localidad de Usme.

Construlr las redes locales vy las obras de infraestructura de senvicios plblicos
domiciliarios. con sujecion a los Planos v disefios aprobados por las empresas de
servicios puabficos.

Ejecutar |as obras de forma tal que sa garantice la salubridad y segunidad de las personas,
asi coma la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
pubdico

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requenidos
por la autoridad competente

Disefiar y ejecular las ubras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyeclos técnicos aprobados ¥
antregar y dotar las dreas plblicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales)
equipamientos coleclivos y espacio pliblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina. |

Incorporar las areas publicas en la Escnlura Publica de conztitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesidn gratuita de las dreas publicas objeto de cesicn al
Distrito Capital, de scuerdo con lo establecido en e Decreto 167 de 1968 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamienta
Territorial da Bogota D.C.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elemenios a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministetio del Medio Ambiente, para aquefios
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperaciin o restau-
racién ambiental - PMRRA. de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya

instalar un aviso durante el 1&rmino de ejecucion de las obras, cuya dimension minima
serd de 100 om. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual lenga frente o limite el desamolic objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el ariculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacicnal 107/ che
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual so aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbamistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para fa Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecon sus
nonmas urbanisticas, y se fijfan las obligaciones & cargo del urhanizador responsabla para los predios
localizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivamonts) de
fa Localidad de Usme.

2015. En la valla se deberan incluir lodos y ¢ada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2 6 1.4.9 del cilado Decrelo

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con io establecido en los Articulos 5° y 6° del Decrato 545 de 2016, &l
Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguienta:

La entrega matenal de las zonas objeto de cesion obligatoria se realizara mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Piblico ~DADEP-

La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador yio &l tilular de la licencia ante
al DADEP, enlidad que procedera a fijar fecha para la visila de inspeccion, una ver el
Urbanizador cumpla los requisifos contempiados en et Articulo 6 del Decreto 575 de 2018

El Acta de reciba material de las zonas objato de cesidn obligatoria gque se suscriba en la
techa fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en |a respectiva licencia.

Esla Acta comprende el recibe material de 1a tolalidad de las zonas de cesisn del
urbanismo o de las etapas wbanisticas Independientes autosuficlentes, descritas en el
cuadro de mojones y cestdn de zonas de los planos vigentes aprobados por la auleridad
competente

Las zonas de ceswon objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
mcaorporadas al Sistema de Informacion de la Defansoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
entraran & ser parle del inventario general del patimonio inmebiliaric Distrital del nivel
central,

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por efapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a8
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional 2l avance del Proyecta Urbanistico.
Los Municipios y Distrilos eslableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION; 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por Ia cual g0 aprusha nueva licencia para of Proyecto Urbanistico General correspondrents & Ia
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico demominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS y sé
conceds Licencia de Urbanizacion para fa Etapa 1 de 1a misma wnidad de gasiidn, 50 establecen 5us
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAORSTENDE y AAADZSTELYN respectivamente] de
Ja Localidad de Lisme,

ARTICULO 19.

Para todos fos fines legales, las obligaciones del Titular de Ia Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en 13 presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma

La solicilud de los interesados de aprobacidon de Licencia de Urbanizacidn,
radicado bajo el nimero de referencia No.18-3-2253

e Los Planos del Proyecte Urbanistico de la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, aprobados bajo log numeros CcU3US3N/4-05, CUIUS3IT/4-06,
CU3US31/4-07, CU3US31/4-08 y CU3IUSIM4-09 Yy el medio magnético
correspondienta a su archiva digital, radicados con referencia Mo, 18-3-2253,

« Los planos Topograficos del predio identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026, Certificaciones catastrales expedidas por |3
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

« Oficic 201BEE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-1051668 expedido por &l

IDEGER.

Decreto 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio del cual se adopta el Plan)

Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto istrital

952 de 2007 por medio del cual se adopto la Operacion esiralégica Nuevo Usme y

Resolucion 713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y & zona de

reserva de la Avenida Usminia.

e Oficios Nos 2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19743 del 08 de

Mayo de 2017 de La Unidad Adrministrativa Especial Catastro Distrital, actualizo los

planos topogrsficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGH

LOTE 2, identificados con Cadigos del Sector 102502005025 y 102502005026

respactivamente,

Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio

de 2000, expedida por la Corporacion Auténoma Regional - CAR

e Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expadido por la

Secretaria de Movilidad, referente al estudio de trénsito y maviidad dal FPlan

Parcial Tres Quebradas.

Los oficios Nos. NEDS-E759-2018 del 12 de Mayo de 2018 expedido por la GAS

NATURAL FENOSA. oficio No.5-2017-105803 del 15 de Junio de 2017 expedido

por la EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA, Oficio No.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por Ia cual so aprueba nueve Ncencla para ol Proyecto Urbanmistico General cenrespondionde a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se
concede Licencla de Urbanizacltn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados on Ia UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN raspecivamente) de
la Localidad de Usmre.

00166371 del 09 de Febraro de 2017 expedido por CODENSA S A. ESP y oficio
220180037051 del 29 de Noviembre de 2018 expedido por la ETB

= Oficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secrelaria Distrital de
Planeacion aclarando los terminos de ejecucion de |as fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009

« Copia de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por |a
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivisian
para &l predio denominado La Lira

» Cerfficacidn por parte de la sefiora Sandra Liliana Valderrama Cardenas,
garantizando la correcta aplicacidn del sistema de cargas y beneficios establecidas
en el Decreto 438 de 2009 (Plan Parcial Tres Quebradas).

+ Copia en medic magnético de! proyecto urbanistica Plan Parcial Tres Quebradas.

* Los demas documentos gue hagan parte del Proyecto Urbanistica que se aprueba y
de la Licencia de Urbanizacidn que se concede para el desarrolio referido mediante
la presente Resolucidn, para el Desarrolio tantas veces citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las demas
que se deriven del proceso de desarrolle por urbanizacian, de acuerdo con lo dispuesto
2n 1as normas vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebies objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimienta de sus obligacicnes,
dentro de |os plazos sefalados en la Licencia. conforme a los reglamentos que se expidan
para af efecto.

3l los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelada las obligacienes yfo constituida
las garantias de que trata el inciso anterior, 2 condicién se considerara fallida ¥ operara fa
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia En ese caso, sl &l solicitante insiste an
adelantar el proceso de desarrolio, deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener ia
Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en cuenta Ja actuacién surtida
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por la cual se apryeba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico Gurheral commespoandiante & ia
Unidad de Gestién 1 def proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se
coneede Licencin de Urbanizacidn para /s Efapa 1 do la misma unidad de gestion, e esfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a'cargo del urbanizador responsable para los predios
Iocallzados en ja UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAQSTELYN respactivamertiel de
la Localidad da Listme.

anterorments.

En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a
calidad de organizacion popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o
perzona natural o juridica def cumplimiento de los requizitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucion y en particular en este Articulo, loda vez que lo establecido en esie
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses de Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adguieren les inmuebles que se segreguen y praduzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion

Una vez registrada a Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las aroas
publicas objeto de casion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion
de loe documentos a que se refiere of Articulo 120 de la Ley 388 de 1597

El derecho a gesticnar s aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizental, conforme a las normas sobre la maleria.

El derecho a solicitar y gesfionar ficencias de consiruccion de las edificaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
ragiamentos de que trata el numeral anteror, a fin de gue sean desfinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas,

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULD 22.

Remitir copia de |a Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
da Planeacitn — SDP a la Defensoria el Espacio Plblico y al Instituto Distrital de

Paging 44 de 45




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION; 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por fa cual s8 aprusba nweva licencla para ef Proyecio Urbamistice Genersl cormespondiente a fa
Unidad de Gestign 1 del proyecto urbanistico denaminada "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencra de Urbanizacidn para lfa Etapa 1 de la misma unidad de gesiidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
localizados on fa UG 7 -LOTE T y LOTE 2 (CHIPS AAADISTENDE y AAADZSTELYN respectivamernie) de
fa Localidad de Usma.

Recreacion y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decrato
327 de 2004,

ARTICULO 23.

Fara efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Ariculo 181 de Decreto 018 de 2012,
remitir copia de |a présente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrilal de Planeacion —
SDP

ARTICULO 24,

La presente Besolucidn debe notificarse en los tarminos de los Arlculo 88 v 658 dela Ley
1437 de 2011 v contra ella procede &l recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante |a Subsecretaria Juridica de la Secretana Distrital de Planeacidn —-50F
dentro de los diez (10) digs_habiles siguientes a la nofificacion (Articulo 76 ibidem).
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por g cual 5o modifics s Neencia pard el Proyecio Urbanisiics Genersd commespondiente p ia Dnidad de
Goshon 1 oel proyecto erbanisiico denominads Plap Parclol “TRES QUEBRADAS" y e concede
Modificacidn e Licencin do Urbarizacion Wigante para fa Efapa 1 de la misma unidad de gesiidn, s
aafablecen sus nornias urbanisiicas, ¥ se fjan lag obligaciones & carge del srbanizador rasponsabio
prra los prodios localizados an fa UG 1 -LOTE { y LOTE & do la Localidad do Usme,

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

Enejercicio de las faculiadas que ke confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modibicatorios, y gl Decreto
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn Mo 11001-3-20-075%7 dal 25 de agosto de 2020, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT860513493-1 representada legalmente por el
safior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO dentificado con cédula de cludadania
MNo. 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NITBOOZNTT7-0 . MARVAL 5 A
can NIT BBOZ0SGAS-0 represantadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ identificado con cadula de ciudadania No 41280360 y la EMPRESA DC
RENOVACION LURBANA (ERU) con NIT B3D144800-8 represeniada legaimente por el
safor JUAN GUILLERMO JIMENEZ idantificads con cédula de ciudadania No 83002626
solictaron para os predios localizados en ks UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1y 2, eon
folios de matricula inmabiliana Nos: 505-40756151, 50540756152 505-40756153 y 505-
40756154 solcilaron anle este Despacho, la Modificacian del proyecto irhanistico general
comaspondiente a la Umidad de Gestion 1. asi como la Modificacion de la Licencia de
Urbanizacion Vigenie para |a Elapa 1 de |la misma unidad de gesldn  del proyacie
denominado Plan Parcial "TRES QUERRADAS" de conformidad con 188 noimias
whanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto 436 del 28 de Septiembie de
200

Que madiante Decrelo 433 del 28 de septiembre de 200E, El Alcalde Mayor de Bogola,
D.C. adopts ¢l Plan Parcial denominade "TRES QUEBRADAS" ulkcado an la Operacion
Estraiggica Nuevo Uste- Eje de Integracion | lanos de ia Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Achividad Urbana Inlegral- fonas Hesidencial, Maltiple Industna v de
Sanvicios

Que para los predios dentificados con con folios de malriculg inmobiligria Nos 508
40758151, H05-A4075G162 S505-40756153 v 50540766154 y CHIFP Nos AAADZBSHLEZ,
AAADZEORLEP, AAADZGIRLKE y AAADZGORLIZ se cumplid con &l procedimiento previsto
en el numeral 1 dal anlculo 361 del Decreto 190 de 2004 = Plan de Ordenamienio
Territorial - y Decreto Distrital 436 de 2008, para o tramite de Planes Parciales

CQue medianiz &l Decrelo Distrital 252 de 2007 se adopld la Operacién Estratégica Mueve
Lisme - Eje de Integracidn Llanos y el Plan de Grdenamiento Zonal de Usme, en el cual
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REFERENCIA: 11001-3-20-07897

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por fa cual se modilica fa Ncencla para ef Proyecto Urbanisfico General corrsspondiente a fa Unidad de;
Gestian 1 oel proyecto arbanistice derominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS™ y se concede.
Maodilicacion de Licencin de Urbanizacidn Wgonte para la Etapa 1 de la misma unided de gesiion, se|
establecen sus noinmas wbanisticas, y se fijan las obligeciones & cargo del urbapizador responsatio
para los prodios lucalizados en e UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 da fa Localidad da Usene.

se delimitd el ambito del presente Flan Parcial y se definiaron las delerminanies para su
fermulackan,

Que mediante Decrelo 675 de 2018, 1a Secretaria Disirtal de Planeacion — SDF, modificd

ol Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme, ajustando

algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando 1a precision de los

trazados viales con respecioc a las delerminanies fisicas del territono, como son lml

alamentos gsociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos de | .
escala urbana y zonal, asi como la distribucion  de las cargas relacionadas con estos

elamentos

Oue mediante Resolucion No RES14-3-1383 de 2014, esle Despacho aprobo el Proyecto
Urbanistico General correspondiente & la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denomiinade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia de Urbanizaciin
para las Elapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestién, se eslablecieron sus nonmas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del uwibanizador responsable para 105
predios localizados en la AK 13 No 120-51 SUUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL. SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIOJG. AV USMINIA, ZONA AV USMINIA. RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIFA de la Localidad de Usme |

|
Que medianta Resolucion Mo RES 17-3-0430 del 3 de abril de 2017, esle Despacho
cancedia prormaga al términe de la Licencia de Urbanizacion para las Elapas 1, 2y 3 de |a
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", contenidas en la Resclucion
citada del consderando anterior

Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concedio segunda
privroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1. 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", contenida en la Resolucitn Mo, 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abnl de 2014,

Olue madiante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modilict parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia

Gue al no haberse realizado las respectivas obras de wrbanismo contenidas en |a
Resclucion Mo RES 14-3-1383 de 2014 y al ser modificade el trazado wial de la Avenida
Usminia. el interesado expresd mediants comunicacion la renuncia a los derechos de
urbanizacion y construccion concedidas mediante las Resoluciones MNos 14-3-1383 de
2014 y sus primogas, solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de Iz
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-fabrero-2021

Purfa cewal 58 modifica fa licancid para ol Propectn Urbanistico General correspandients s la Univad de
Gastion 1 del propecio orbamsiico denominado Plan Parcial “TRES GQUEBRADAS" p 58 copcode
Modiffcaciin de Liconcis da Urbanizacion Vigento para la Etapa 1 de la misma unidad e gostion, 5o
gafabiocen sus nonmas gridanisticas, @ se fijzn fas obligaciones & Cifga el darbanisador ru:pn-ns.];u‘u
para los prodios focalizados on fa UG 1 -LOTE T p LOTE 2 de fa Localidad de Usmea.

Lidad de Geslign 1 del Plan Paoal “TRES QUEGRANAS" y conceder Licencia di
Urbanizacion para la Elapa 1 da dicha unidad de gestion

Que madianta Resolucion No 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la
Arguitecta Natalia Bonilia Corrales Curadora Urbana Mo, 3(P). aprobd la licencia para el
Proyecta Urbanistico Genaral corespondiente a la Linidad de (Geshon 1 de! proyecto
urbanistico denaminada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concadio la Licencia de
Lirbanizacion Vigente para |a Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus
normas urbanisticas, y se fyaron las chligaciones a cargo del urbanizador responsable
para lns prediod localizados en fa UG 1 —LOTE | y LOTE 2 CHIP Nos AAADZGIRLFZ
#M?EEHLEF. AAADZEIRLKE ¢ AMADZESRLIZ respectivamente de la Localidad e
&rie

Que mediants oficio No, 2-2018-66471 de fecha 01 de octubre de 2019, expedide por ia
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP respecto a la solicitud de incorporacion da los
planos urbanisticos Noes. CU3US3 1405, CUSUS3IVAE-06. CU3US31M4-07, CU3US31M-0B
CUILS31M4-08, dal provectn urhanistico danominads Plan Parcial “TRES QUFARADAS"
eale Despacho éncontro algunas diferencias entre [ag distancias acoladas en los planos,
igualmenta faltaba acotar algunas distancias enfre mojones y se presentaran diterencias
en trazados de vias al inlerior del proyecto, respecta o las definkias en los planos
topograficos de la UAECD

Que asi mismo, mediante oficio radicado por fos inleresados, solicitaron la madificacian al
proyecto urbanistico ya qua se presentaron inconsisisncias en la exactitud con 2 que se
realizaron los empalmes entre poligonos de areas, la falla de amojonamiento en algunas
de las areas y en consecuencia, fas dreas presentadas en plancs no coincidian con 1as
expuesias en loa cuadms

Que por 1o anlerion, es pertinente modificar los Planos Urbanisticos Nos CL3US31M4 058
CUBLUSI1M-068, CUBUSITA-07, CUIUS31/M4-08 CU3US31/4-09 aprobados madiania
Rasalucion Mo 11001-3-19-0881 de fecha 17 da mayo de 2019, én cuanto a ajustar las
areas. corregir y complementar el amojonamibento de los poligonas y sjustar el cuadro
fereral da areas

Que dande cumplhimeento a lo establecido en los arficulos 2. 261 221 y 2261222 del
Recrato Macional 107/ de 2015, para adverir a tarceras sobre |3 miciacion del lramite
adrmrnistrative lendiente 2 la expediciin de la Licensia Wrbanislica. los nferssidos
instalaron una valla en &l predio en lugar visible desde la via publica y come prueba de
esto, aportaron el | de sepliembre de 2020 folografias de la valla con |2 informéanion
indicacda
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-03023 de! 26-febrerc-2021

For {a rual se modifica fa licencia para of Proyocto Urbanistico Genoral corraspondinnte a la Unidad de
Gestidn | del proyecto urbanizlice denominedd Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se r:n.r:::adai
Medificacion de Licencis de Urbanizacion Vigenie para (s Elaps 1 de 3 mizmes onidad oe gesiion, se|
estallecen sus nonmas urbanisticas, y se fjan las obligacionas A cargo del urbanizador responsable
para los predios tocalizades on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad e Usme,

Oue medianle respuesia al acta de observaciones la Empresa de Renovacion Urbana -
ERU procedid a aclarar lo siguiente °. que por su focalizacion fa Unidad de Geslion 1 1o
depende del desanofio do ofras Uiidades de Geslion para si puesla en marcha, asi las
cosas, Ja Empresa de Renovacion y Desarollo Urbano  considera pertinente 1a
modificacian el perodn de ejecucion para este Unidad de Gestion en el marco de lo
estabiecilo en ef Pardgralo 2 del Adicolo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009, °

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con o
establecido en el Decreto 433 de 2009, sin embargo, de conformidad con lo dispuesto en
ol Articulo 11 del Decrelo 2218 de 2015, cuyo texto es e siguiente. an tramiles de
modificacion de licencia vigente NO es exigible ! pago del tributo, loda vez que no se
ttata de una nueva licencia ¥ que fas modificaciones deben resolverse aplicando ias
nornag urbanisticas y demds reglamentaciones gue sirvieron de base para 5u expadicion

Oue la presente soliciud de aprobacion de la Modificacion del Proyecto Urbanistico
gensial y de la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigenie para la ETAPA 1 del
desarrollo donominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha siio lramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aphcable contenida en las Leyes 388 de
1987 810 de 2003, et Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Madificalonos, 535!
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decrelos Distitales 190 de 2004 |
(FOT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 875 da 2018 |

Que en respuesta a la solicilud presentada por este Despacho para la asignacion de la
numeracion de 1os ginco (5) planos que conbenen la Medificacion del proyecio urbanistico
de la Unidad de Gestidgn 1 del desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
OUEBRADAS" objeto de aprobacidn mediante la presente Resolucidn, la Secretana
Distrilal de Planeacién les asigna a dichos planos los Nos, CU3US31/4-10, CU3US31/4-
14, CU3USI1/4-12. CUIUS3I1/4-13, CUIUSIY/4-14 ¥ CUIUS31/4-15

Que en conswderacion a lo antes expuesto, el proyecto preseniado es viable por cumplir
con las normas urbanisticas vigentes contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Decielo Distrital 190 de 2004 —POT) y Decrelos Distrilules 327 de 2004, 438 de 2009,
252 de 2007 y G75 da 2018

En virted de todo Io expuesto, la Curadora Lirbana No 3 de Bogota DC., AMNA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar el Proyecto Urbanistico General de la Umidad de Geshon 1.y
Modificar la Licencia de Urbanizacion Vigente para la Efapa 1 de la Urbanizacion
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REFERENCIA: 11001-3-20-0787

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

P fa ewal 5o modifica b lesncia para of Propecio Urbanlatico General correspondionte o fa Unidaif e
Gestion 1 el propacta urbanistico dinominaca Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ¢ 2 concedo
Modificacion do Licensls de Urbanizacidn Wigerite para v Efapa 1 de Ja - misma unidad de gosiidn, 3o
establecon sus norvas wbanisticas,  se fjan las obligaciones a cargo del srbanizador responsable
e lns predies locallkados o de UG 1 -LOTE 1 y LOTE ¥ de la Localidad de Usmae,

denaminada Plan Pacal “TRES QUEBRADAST lecalizades en la UG 1 - LOTE 1 y UG
LOTE 2, Localidad de Usme an cuanto a ajustar las dreas, coregir y complamantar wl
amojonamienic de los poligones y ajustar el cuadro: general de areas. segun oficio Mo 2-
2019-66471 de facha (1 da octubre de 2019 expedide por la Secratana Distrital de
Planeacion — SDP.

ARTICULD 2. Adoptar como Planos los que contenen la Modificacion del proyecio
urbanistico del desarrollo denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® lus planos
iantificados con los Nos CU3US31/4-10, CU3US31/4-11, CU3US31/4-12, CU3USI1/4-
13, CU3US31/4-14 y CUIUSIT/4-15, en dos |2) onpinales, une de los cuales reposam &n
asla Despacho y olro que sera remibide a la Secretaria Distrita! de Planeacion - SDP, paia
que &n ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondiente a ks carografia
ofictal de esa Secrelaria. en las planchas a escala 12000 del Instiuto Geogratico Agustin
Codazm - [GAC

PARAGRAFO: Los plancs aprobados remplazan y sustituyan an su olalidad a los plancs
Nos CU3US31M-05, CL3LS31M4-08, CU3USIME-0T. cUIS31/4:08 ¥ CL3US3/A.00
aprobadus por la Curaduria Ursana Mo 3 Arguitecta Ana Maria Cadena Tobén

ARTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se ctorga la Modilicatian de la
Licencia de Uirbanizacidn Vigante-a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NITBECS 134831 representada legalmente por &l sedor CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO idantificadn con cédula de ciudadania No 18282328, CONSTRUCCIONES
MARWVAL S A can NITEEGEITYT-8  MARVAL S A con MIT BAG205645-0 representadas
legalmenta por ol seflor CESAR ALGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ dentiicads con
cédula de ciadadania No 91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERLY
con  NITB30144B890-8 representada legalmente por & sehfor JUAN CUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No 89002628, de conformiédad con la
informacion inscrila en los Folios de Matriculas Inmobilirias Mo 50540756151, 505
ANT26152, BUS-A0T5R153 v 505-40756154 y CHIP Mos AAADZEARLEZ, AAAODZGIR] EP
AAADZBHRLKC vy AAADZBORLIZ

La presente Modificacidn de 13 Licencia de Urbanizacion Vigenta, sa expine da acuardo
con lns Planos Ubanisticos y o demas documenacian aportada 1a’ cual forma pore
integral de fa solicitud, presentada ante aste Despacho. bajo ta radicacidon Mo 11001-3-20-
0791 del 25 de agosto de 2020

ARTICULO 4 TERMIND DE VIGEMCIA DE LA LICEMCIA DE URBANIZACION. £
lérmeng de vigancia de la presents Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente, se
manliene conforme el Arlculio 6-de la Resalucxdn Mo RES 11001-5-149-0881 de fecha 17
e mayo de 2019
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REFERENCIA: T1001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por la cual 80 modifica la Neenclia para of Proyecio Urbanisiico General correspondients a fa Unidad oo
fYestion 1 del proyecto arbanistico derominade Plarr Parcial “TRES QUEBRADAS" y se conceda
Modificacion de Licencia de Urtranizacitn Wgente para la Etepa 1 de la misma unidad de gesthon, so
asfabifocen fus nonnas utranigticas, p $e fijan las obligaciones a cargo del uwranizador responsabla
para los predios focalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Lisme.

ARTICULO 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como tlilulares de la Modificacion de la Licencia y
Urbanizador Responsable para el desamolio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS™ a tas sociedades CONSTRUGCTORA BOLIMAR 5.4 con MITB60513483-1
representada legaimente por el sefjor CARLOS ALFONSCO SIERRA GALINDO
identificado con cédula de ciudadanta No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A
con NITE8021777-9 , MARVAL 5.4 con NITB30205645-0 representadas legalmenle por
el sefor CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cedula de cludadania
No.91280380 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.B20144850-8
representada legalmente por el sefior JUAN GLILLERMO JIMENEZ identficado con
cadula de ciudadania No BO002626

Designar como Construclores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanisme, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES Identificado con cédula de cludadania
Mo 18373572 y Matricula Profesional No25202-12162 por parte de CONSTRUGTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUISTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania No91280360 y Matricula Profesional Mo 68202-81721 por parte de
MARVAL S A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades que figuran en la Union
Temporal (UT BMC USME) come fideicomilenles desarmolladores y para la "Avenida
Usmnitia 2", =e designd como profesional responsable por parie de la Empresa de
Renavacidn Urbana (ERU), al amuitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
identificado con cédula de ciudadania No 19372828 y tarjela profesional No 25700-11628

ARTICULD B

Para la comecta eplicacion de las disposiciones gue se establecen en la presenle
Resclucion, se tendrd en cuenta la sigulente informacion de acuerdo con e eslablecida en
el Decreto 438 de 2005

6.1. INFORMACION DEL PROYECTOD

£1.1. Nombre de la wrbanizacidn: Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™

6.1.2. Nomendatura Oficial Provisional: US 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, UG 1 Lote 3, UG 1
Pargue y UG 1 Via Usminia

61 3 CHIP Nos AAADZESRLFZ, AAADZBIRLER AAADZGORLKC v AAADZRERL.S

6.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO,

6.2 1, Tarreno que cobija: Unidad de Gestion 1 Etapa 1 LOTES 1 y 2 del desarrollo
urbanistico denominada Plan Parcial " HES QUEBRADAS"
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REFERENCIA; TTIN-3-20-0737

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-fehrern-2021

Par fa cual s¢ modifica la icancia para of Proyecto Urbanistico Gaperal correspondiente a fa Uinidad de
Geslicn | odef proydcho urianisteo denonminado Plen Faercial “TRES QUEBRADAS" y sa conneda
Moaificacion da Licencia de Urbanizacedn Vigernie para la Etapo 1 de fa misme unidad de gestide, e
eilablecen Sus rormas drbaristicas, ¥ se fjan las ohiigaciones @ corgo ool urbanizador responsabic
piara los prodios focalizados an la UG 1 —LAOTE 1 y LOTE # de la Localidad de Usmie,

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL

“TRES QUEBRADAS "

ARCA BRUTA

:AHEA NO URBANIZAEBLE

| Zonas de Ronda

IEARGAE GENERALES

| SISTEMA HIDRICO

Zonas de Maneju y Preservacidn Amblental ZMPA
MALLA VIAL ARTERIAL

CMaepida Caracas

Avenida Lsminia 1

Avenida LUsminja 2

OTRAS CARGAS GEMNERALES
Aferiacion Red de Acueducio axistania
Alameda Nuevo Lizmea

AREA NETA URBANIZABLE (ANL)
CONTROL AMBIENTAL

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL)
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental)
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL
ias tipo V-4
| Vigs tipo V-7
i Vias tipo V-8
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES
Farques
ZMPA valida como pargue
| LMPA con pendianta infanor al 25%
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO
' CESIONES ADICIONALES
(AREAUTIL

[ ZOMNA MULTIPLE COMERCIO

Paging Toe 12

112 45066 |
A9 634 09
3963409

141.508 37
33 745,52

4378852
a5 HaH 44
4841123
45 T80 BY

| 7iH3 51
11 B20.40
B 466,53
3353 68 |

531,308 20
27 330,92

50% AR 28
235 986 58
75.360,76
47 144 93 |
21,205,863
_7.005,70
110,502, 7 2
8362476
26.877.95
26.877 05
4233160
7 33004
295 321 61 |

29 164 08 M2 |
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Porfa cudl e modifica 1a licencia para of Proyects Urbanizico General eorrespondionte & s Linfded oo
Gestion 1 dal proyecio urbanistice denominado Plan Parclal “TRES OUEBRADAS" ¢ se conceds
Modificacion de Livencia de Urbanizacion Vigemte para la Etapa 1 de la misma unidad de gestido, so
ostablecen sus novmas urbarnsticas, y s fijan s cbligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prodios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 do la Localidad de Usime.

RESIDENCIAL NETA | 41.265,27 M2 |
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 211 054,23 M2
SERVICIOS _ ‘ + Y
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA | 2080513 MZ

71 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17}

AREA BRUTA | zsz273)
iAREA NO URBANIZABLE < JGE 34
| £unas de Ronda 239834 |

CARGAS GENERALES . 54 08054

SISTEMA HIDRICO e . L
| Zonas de Manejc y Preservacion Ambiental ZMPA A347.71
| MALLA VIAL ARTERIAL 45,780,649

[ Avanida Usminia 1 | 45 780 68|

| OTRAS CARGAS GENERALES ; 3952, 14

Afe-r'lm,!.nn Rerd de Acuaducio axistents { 3.952 14|
\AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 186.733,85|

CONTROL AMBIENTAL - 15.208 94
(AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES [ANU -

'CONTROL AMBIENTAL) = 173 526,91 |
' CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) E 115.702,90 |
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 50.541 ,EEE
Vias lipo V-4 Y By AT 144 33
Vias tipo V-7 3.388,32)
CESIONES F‘UFJLIEH.S P;"-‘-.HH PARQUES 3147381
FPargues o L1} 2870314
ZMPA valida como pargue I. 2706 :
ZMPA con pandienta infanior al 25% ' 277067
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO ! 20,984, 08
CESIONES ADICIONALES ! 267 48)
AREA UTIL | 13:030,93]

EEIPS -
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESQLUCION: 11001-3-21-0303 oel 26-febrero-2021

Fos fa coal se modifica fa licencia pam &l Proyocio Urhanistico Goperal correspoidionie a fa Uindao de
Gestian 1 del proyecto erbanisiico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS" y 3& concede
Modificacian de Llcencia de Urbanizaciaon Vigente para [a Eisps 1 oe fa misma unidad do gesiion, se
astallucan sus normas gibanisticas, yose i les obligaciones o carga dol arbanizader responsalie
parilos predios localirados en fa UG T -LOTE 1 ¢ LOTE 2 de |8 Lacalldad de Lame.

RESIDENCIAL CON ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIONY 52225 BO M2
SERMICOIS _
| RESIDENEGIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20 805,13 M2

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRALAS ™,

(UNIDAD DE GESTION 1),

AREA BRUTA 145 61567 |
IAHEF\ NO URBANIZABLE | 13400 H-?I
| Zonas de Ronda 13400 22|
|EARG.I'-'LE GENERALES 28921 66
| SISTEMA HIDRICO 828353
Zonas de Mangjo vy Preservacian Ambiental ZMPA 8289 53]
MALLA VIAL ARTERIAL 50.117 751
Avamda Caracas 48.411,23 |
Avanida Usminia 2 170651 |
OTRAS CARGAS GENERALES | 4 574,38
Afactacién Red de Aruedictn existents . 4 514,38 |
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | 73 20314
CONTROL AMBIENTAL =2 | I 565,83
|AREA NETA BAGE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - !
CONTROL AMBIENTAL) | | 71.837.31
CESIONES PUBLICAS (inciuye control ambiental) 17 12503
[REALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL ‘ 4 (8200
Viag tipa M-7 . A DR
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES : 18 345 46
| Parques ! 113 441 14|
FMPA valida como pargue l ¥ 805 441
ZMPA con pendiente mtenor al 25% ' 7.005 44 |
CESIONES PUBLICAS PARA EEUIFAMIENT'D | ST |
CESIONES ADICIONALES _ ’ 595 88 |
AREA UTIL 56 ()78, |1|
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REFERENCIA: 11001-3-20-07497

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por la cual e modifica is icencia para ef Proyecto Urbanistico Goneral cormespondlente a fa Unidad o
Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ y se concede
Modilicachdn de Licencia de Urbanizacian Vigente para fa Efapa T de la misma unidad de gestida, so
estabiecen sus nomas urbanisticas, y se fijan fas oblgaciones a carge del urbanizador responsable
para loz predios focalizados en o UG 1 -LOTE 1 p LOTE I de fa Localidad de Usme.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥

55.078.11 M2 |
SERVICIOS

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1},

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 12)

| AREA BRUTA ‘ 184 546,13
AREA NO URB ANIZABLE 19.626.18 |
Zonas de Ronda | !EI.E__ZE.‘]Bl
CARGAS GENERALES ' 1561161
SISTEMA HIDRICO | 1474167
Zonas de Manejo y Preservacion Amblental ZMPA | 14.741 67
OTRAS CARGAS GENERALES BL8,34 |
Alameada Muavo Usme | 869,94
AREA NETA URBANIZABLE [(ANLU) 149,308, 33
| CONTROL AMBIENTAL 5 245,80

| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
' CONTROL AMBIENTAL) 141.061,53
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 56 537 86 |
' MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 12.336,48 |
| Vizie lipo V-7 5‘.2‘49.E|Qi
Vias tpa V-0 | 308668
[CESIONES PUBLICAS PARA PARCILES _ ' 19.095 41
Parques - B571.66]
ZMPA valida como pargue . 1062375
ZMPA con pandiente inferior al 25% 2 10.543.75
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD it 21.316,2%
| CESIONES ADICIONALES 6 066 69
(AREA UTIL M S e
| ZONA MULTIPLE COMERCIO | 2219898 M2
RESIDENCIAL NETA 13.B16.668 M2
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REFERENCIA: 1T1001-3-20-0787

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Paria cual se modifica fa licencia para el Propecio Urbanistico Geneial correspondiente » la Unidad oa
Gestidn 1 del proyecio wrhanistics. denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se conceds
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la migma unidad oe gostidn, se
ésfublecen sus nonmas urbanisticas, y se fijan fas obiigaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en & UG 1 -LOTE 1 p LOTE 2 de la Localidad de Usma,

| RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥
| SERVICIOS

i

56 756,82 M2

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICOD

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

4 i Z 8

|AREA BRUTA iy | 13307618
| AREA NO URBANIZABLE 411875
' Zonas de Ronda 4.118.75
| CARGAS GENERALES = . _ B.884.55
| SISTEMA HIDRICO Yy F B 410,62
' Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMFA 641062
| OTRAS CARGAS GENERALES 248393
| Afectacion Red de Acueducto existente 0,00
 Alameda Nusvo Usme 2 483,93
|AREA NETA URBANIZABLE  (ANU) 120 062,88
| CONTROL AMBIENTAL | 2.320,34
| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - .
| CONTROL AMBIENTAL) e 117.742,54
| CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 1 ~ 46.820,78
| MALLA VIAL INTERMEDIA'Y LOCAL i 838052
| Vias tipo V-7 : 4.471,51
| ias lipo V-8 _ A9
| GESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 4158801
| Parques _ 35.909,93
| ZMPA valida como pargus 5.678,08
| ZMPA can pendiente infenor al 25% 5.678,08
| AREA UTIL Y 7344209

RESIDENCIAL NETA ol 27 448,58 M2 |

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y A5 093 50M2

SERVICIOS
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REFERENCIA: 11001-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Por fa conl 8e modifica fa leencia para e Froyecio Urbanisfico General corespondienta a la Unidad da
Gastitn 1 del proyecio urbamistico denominade Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS" y se conceds
Modificacion de Licencia de Urbanizacian Wigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, sa
pslablecen sus nonmas urbanisticas, ¥ se fijan lzs obligaciones a cargo del urbanizador responsabls
pavra los predics focalizados en o UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localided de Usme.

El delalle de estas dreas esla contenido en los Planos Mos: CU3US31/4-10, CUIUS31/4-
11, CU3IUS3T/4-12, CUIUS3I1/4-13, CUUS3I/4-14 y CUIUSI4-15, que se adoplan
meadianie la presente Hesolucidn

ARTICULO 8. Las demas nommas urbanisticas y arquilectonicas, asi como |as
disposiciones contenidas en la Resolucion No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de
2019, por la cual s aprobd el desarrolio Urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUERRAAS® Etapa 1 se manlienen, en lo gque no sea contraro a lo establecido en la
presente Resolucion

ARTICULO 8. La presante Hesolucidn debe notificarse de manera electrénica en los
larminos del articulo 4" del Decrelo 491 de 2020 y contra elia procede el recurso da
reposicidn ante esta Curaduria Urbana depbro de los diez (10} dias siguientes a Ia
nolificaeion (Ariculo 76 ibidem v articulo. 2.2.6. 1.2 3.4 del Decrelo 1077 de:2015). En el
evento en qua la notificacion o comunicacion no pueda hacerse de forma elecironica, se
seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto 1437 de 2011

Bpioln g :
Courinadors def Nbasama

Aprol= hrumr

Coordirndar de kngpanieia ”;
Proyectd: fug J\dﬂfié% Rics % |

fquiecia de Lirbanismn
Apial=a: Juliann Heslie|
Dplo .II.IIHII:IJm-

Fecha ejecutaria: 10 JUN 2021
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-03017 del 28-febrero-2021

Fuor la cual 3o aprecba la Licencia de Urbanizacion en i@ modsiidad de Desarrolio para la Etapa 2 de ja
Unidad de Gestidrn 1 del propecio urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEHRADAS, se
establocen sus normas urbanishicas, y s& fjan las obligacionas a cargo owl irbarieador responssbio
para los predios localitados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZGSRLFZ, ARADZEIRLEC, AAADZEIRLEF respectivamenie) de s Localidad oa Usma.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las tacultades que le confieren las Leyes 388 de 1987 810 de 2003 812
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatonos, y el Decretlo
Distntal 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Oue mediante radicacion No 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, las socedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT850513493-1 represeniada legalmente por el
sefor CARLOS ALFONSD SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
Mo 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con NITBO0Z11777.5 , MARVAL 5.4
con NIT 880205645-0 represantadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTD GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No 21280380 y la EMPRESA DE RENOVACION
LIRBANA (ERLU) con NIT830144890-8 rapresentada legalmente por el sefor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No 8G002626 solicitaron
para los predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida
Usminia con folios de matricula inmobiliaria Nos 505-40716312 ° 50540756151, 505-
40756152, 505-40756153 y 505-40716312 solicitaron anle este Despacho, la aprobacion
tle la Licencia de Urbanizacian en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la unidad
da gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" de
canfornudad con las normas urbanisticas y arquitecionicas establecidas en el Decreto 438
del 28 de Sepliembre de 2009

Que mediante Dacreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogola,
D.C adoptd el Plan Parcial denomimado “TRES QUEBRADAS" ubicado en la Operacidn
Esfratégica Nuevo Usme- Eje de integracién Lianos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Multiple Industria y de
Samvicios

Que para los predios de fla UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2 y Avenida Usminia con
folios de matricula inmobiliaria Mos 505-407 16312, 505-40756151, 50540756152, 508-
40756153 y 50540716312 entificados con CHIPS  AAADZHTELYM, AAAZGORLFZ,
AAADZEIRLKE, AAANZEIR|EP se cumplia con el procedinuente previsto en &l numeral 1
del articulo 361 del Decrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamients Terrtorial — y Decreto
Csintal 436 de 2006, para &l frdmite de Planes Panciales
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por in cual se aprueha la Licencia de Urbanizacidn en la modalioed de Desarrolio para la Elapa 2 do la
Unidad do Gestidn 1 del proyecio’ urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localirzados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAAOZSTELYN,
AAAZBIRLEZ, AAANZEIRLKC, AAAGZEERLER respectivamenie) de ia Localldad de Usme.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopld la Operacion Estratégica Nuevo
Usme - Eje de Integracion Lianos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme. en el cual
se delimitd el ambito del presente Plan Parcial y se definleron 1as delerminanies para su
formulacion

Oue mediante Decrato 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacidn -~ SDP. modificé
el Decreta 252 de 2007 con el cbieto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustanto
algunos componentes del sisterna funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los ele-
mentos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
ezcala urbana y zonal asi como Ia distribucion  de las cargas relacionadas con eslos ele-
mentos

Que mediante Resolucion No 14-3-1383 de 2014, esle despacho aprobd el Proyecto
Urbanistico General correspondiente 8 la Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico
denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedid Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para las Ftapas 1. 2 y 3 de la misma unidad de geslidn, se
establecieron sus normas wurbanisticas, y =e fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la AK 13 No 128-51 SUR, PARTE
SAMTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2, RONDA Y
ZAMPA CQUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA (actuales) de |a Localidad de Usme.

COue mediante Resolucidn Na RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedit prorroga al 1ermino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1. £ y 3 de la
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en [a Resolucion
citada del consideranda anferior

Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedid segunda
praroga al término de la Licencia de Urbanizecion para las Etapas 1, £ y 3 de la Unidad
de Gestitn 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en la Resolucion Mo, 14-3-
1383 de 2014 vigenie hasta el 15 de Abril de 2019

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por |a Secrelaria Distrital de Planeacion.
se modilicd parciaimente el Irazado de 1a y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia.

Que al no haberse realizado |as respectivas obras de urbanismo contersdas en la Resolu-

cion 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Averida Usminva, el -
teresado expresd medianie comunicacidn la renuncia a los derechos de urbanizacidn y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrera-2021

Por la cual se aprireba la Licencia de Urbanizaclon en i modalided de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Uriidad de Gestidn 1 del proyeclo uribanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
establecen sus Normas urbanisiicas, ¥ se ffan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
jpara los predios localizados en la UGS 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 1, AV USMINIA [CHIPS AAAD25TELYN.
AAAZEORLFE ARADZEORLEC, AAADTEBIRLEP respectivaments) de is Localided do Usmae,

construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas y
solicilo nueva icencia para el Proyecto Urbanistico General da la Unidad de Geshidn 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urhanizacion para la Etapa 1 de
dicha unidad de gestion

Que mediante Resolucion No 11001-3-15-0881 de fecha 17 de maye de 2019, la Arquitec-
ta Natalia Bonllla Corrales Curadora Urbana No 3(P). aprobo la licencia para &l Proyecto
Urbanistico Ganeral correspondient® a la Unidad de Gestion 1 dal proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS  y se concedid |a Licencia de Urbaniza-
cien Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se lijaron las obligaciones a cargo del urbarizador responsable para los
predios localizados en la UG 1 —LOTE 1.LOTE 2 y Avenda Usminia (CHIPS
AAADISTELYN, AAAZBIRLFZ, ARADZGORLKC, AAADZGERLEP) de la Localidad de Usme

Qe para efectos de la disponibihdad de servicios publicos domiciliarios a que se refiers &l
literal C del articulo 2 de la Resolucion No 0462 de 2017, los interesados presantaron
copia de los oficios Nos 3431003-2017-0458 del 15 de jumio de 2017 y oficio 3431003-5-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — EA A B, 08230714 del 06 de junic de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A | y NEDS-9174.2018 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL 5 A

Que mediante oficios Nos 2017EE19745 y 2017EE18744 del 0B de mayo de 2017 La
Unidad Adminisiraliva Especial Catastro Distntal. actualizo ios planos topograficos para
los predios LIG1 LOTE 1 UGT1 LOTE 2 ¥ AVENIDA USMINIA, identificados con Codigos
del Sector 102502005025 y 102502005026 respeclivamenta

Que verificades los planos del Proyecto Urbanistica, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales conbienan el plantearento urbanistico de la Etapa
2 de la Umdad de Geslion 1, del desarrolle wbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmenta por cuanto cumplen con
las zonas eslablacidas para el sislema vial arferial principal, complemenianio v local,
indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2008, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominadas No 1. PROPUESTA URBANA - Cuadro de areas - perfiles viales, Mo, 2
ESTRUCTURA [EL PLAN PARCIAL. Asignacién de Cargas Urbanisticas = Unidades de
Gestién Urbanistica - Elapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
Zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios pablicos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apriebs o Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo para-la Etaps 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
eafabiecen sus normas irbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios localizados on la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAGZSTELYN,
AAATEORLFE, AAADZEORLAC, AAATIEORLEP respectivaimenie) de la Localidad de Usimia,

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanito a fa
localizacién de las zonas de cesion obligalorias para Parques de la Elapa 2 de la Unidad
de Gestidn 1 {LOTE 1 .2 y Avenida Usminia), comresponden con lo indicado en los planos
citados del Decrato 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delimiladas ¥
deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Que adicionalmente, &l proyeclo urbanistico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de
Geslitn 1 del desarrollo urbanistico dencminado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS",
ha sido encontrado aceplable por esta Curaduria Urbana por cuanio cumple con las
normas urbanisticas vigentes eslablecidas en el Decreto 190 de 2004 {compilacibn  del
POT) v &l Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008 medianie el cual se aprobd el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" , Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2018

Clue con relacion al cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés Social VIS en el
proyeclo urbanistico denocminado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha
condicion al interior de la urbanizacion ya gue la totalidad del proyecto sera destinado a
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resolucion

Que de conformidad con lo dispuesio en el ariculo 56 del Decreto 438 de 2008 por el

cual se adoplo el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores |

de plusvalia

Que el predio se encuenira en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 438 de 2008, sin embargo de conformidad con el articule 181
del decreto 019 de 2012 no es exigible el cobro de paricipacion en este efecto. por no
eslar inscrito an Jos folios de matricula inmebiliaria

Clue mediante oficic 2-2018-11128 del 4 de Marzo de 2019, la Empresa de Renovacion
Urbana — ERU conceplud que las modificaciones de las fases de ejecucion de las
unidades de gestidn y/o acluaciones urbanisticas se asigna la competencia para adelantar
esta actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacion Urbana - ERU segun
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice “Estas Fases de eecucidn podran ser modificadas por
Metrovivierida sfempre queg se garantice [a prestacién elfecliva de Servicios pobicos,
accesibilidad y no se alleren los criterios y metodologias del raparto equilalivo de cargas y
beneficios eslablecidos en este Decreto”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-febrero-2021

Por la cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacion én la modalided de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del projecio whbanistico denominade “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanlzadtr responsabio
para los predios Iocalizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAROZSTELYN,
AAAZBIRLFZ, AAADZEIRLKC, AAADIEIRLEP respectivamente) de ja Localided de Usme

Que mediante respuesta al acta de observaciones |la Empresa de Renovacion Urbana —
ERU procedia a aclarar lo sigwente’ . gue por si locabracidn la Unwdad de Gestidn 1 no
tapande del desarrollo de ofras Unidadas de Goastion para su puesta en marcha, asi las
cosas f1a Empresa de Renovacion vy Desamolle Urbano  considera  pertinente  |a
modificacion del perfedo de ejecucidn para esta Unidad e Geslidn en el marco de o
estabiacido en el Paragrafo 2 del Arliculo 50 del Decreto Distntal 438 de 2009

Que verificado el Plano Mo 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 140000,
incluido en el Decreto 180 de junio 22 de 2004, y las planos complementanos emitides por
la Liireccion de Prevencion y Atencion de Emergencias, 8 escala 1 10000 y actualizados
mediante la Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se delerming que &l predio en el cual se
adelanta &l Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 deal
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS oheta de la solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Madia por fenomenos de remocion en masa, por lo lanlo
aporiaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remacion en Masa, Fase
Il segin los dispuesto en el Decrelo Uinico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077
de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017 el cual fue aprobado
por el IDIGER segun lo dispuesto &n el POT Decralo 150 de 2004 la resaolucion 227 de
julic 13 de 2006 y la resolucidn 110 de diciembre 1 de 2014

Clue verificado el Plano No 4 de amenaza por inundacion escala 140000 incluide an el
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatono del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D € actualizado mediante las Resolucionas 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 189 de 2018 y 1631 de noviembre 8 de 2018 se logro establecer que el predio en &l
cual se adelanta el Desarrollo Urbanislico de la Etapa Z de la Unidad de Geslidn 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS NO se encuentra en zona de Amenaza
por Inundacion, por lo cual no exslen resiricciones ni condicionamientos aplicables al
prasente tramite

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales dentificadas en el Plana Mo 5,
-fonas de Tratamiento Especial para miligacion de riesgo por remocion en masa, y no se
encuentra an &l Plano No 6, -Susio de Proteccion por nesgo de remocion &n masa &
inundacion, a escala 1.40000-, incluidos en el Decreto 190 da Junio 22 de 2004
actualizado por la Resolucion [istrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
resincciones ni condicionamientos aplicables al presanie tramite

Que finalmente las zonas de resgo por inundacion y remacion en masa corresponden a
las definidas en el conceplo técnico Mo 4433 de 16 de junio de 2006, aclualizado
mediante oficlo Na, CR-4370 radicado No 200BEE 12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamenle actualizado meadiante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual 56 aprusba la Licercia de Uibanizacion an la modelidad de Desarrollo para 3 Etapa I de s
Unidad de Gestian 1 del proyecto irbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
establecen sus novmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localirados on la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN,
AAATEORLFZ, AAAGZEGRLKC, AAADZEORLEP respectivamente] de la Localidad de Usme.

concepto técnico CT-B406 realizade por la Direccion de Prevencion y Alencion a
Emergencia y son las zonas aledafas a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
gue hacen parle del ambilo del plan parcial

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anterormente & cual sefala en el
numaral & lo siguienie.

{...) "Vala Ia pena pvecisar que de acuerdo a lo mencianado por el Consiltar en su informe
es necesario atender lodas las recomendaciones preseniadas en ef estudio detaliadd, sin
embargn, & [DIGER considera necesano prestar especial afencion a las siginetiies
recornendaciones

« Numeral 6.1.4 "Evaluacién del riesgo”

* Las obras asociadas a las manzanas pata disminui el resgo de las mismas y que
puedan afectar a la red matnz se encuenfran an los framos exiremos de [a luberla, 88
decir, gue no ciden directarmeite sobre el rama gue se encuentra en ifesgo allo...”

= Numeral 7.6 "Areas con resiriccion de uso”

El drea gue se recomiends para ser restingida desde el punfo de visla de amenaza y
fasgo para uso residencial je anmarca en la ILUSTRACION 357 Las coordenadas def
poligono se incluyen en el sigiiente cuadro. Los (imites fisicos son. por el nore con fa
Manzana 03, por e arente con fa via VI-1 m por el sur gcon la Manzana 04 y por el
occidente con la Via vid-1"

= Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccion”

“En Jos planos PL-23 y 24 se presenla la localizacion de las obvas y los deialles
consiriclivos generales para la implantacion de las obras, se aciara que (as obras de
eslabifizacion incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que e alcance
del esludio es para obras de whamsme, sin embargo se ncluyen recomendaciongs
especilicas de obras de miligacidn manzana por fanzana para que sean lenwdas en
cueria durante el desarolio de cada una, garanhzando en todo caso que el responsable
del eslidio geotécnico de la manzana realice los analisis v disenios de obras de miligacidn
necesarfas para mantaner una condicidn de amenaza baja para & area de la manzana y
s Area de influencia, lomando como referencia los requenmientos de la resoluein 227
e 2006 de IDNGER"

« Planos PL-23 Obras de mitigacion:

* _ Todas las consirucciones proyectadas deben quedsr asladas de fa corona del falud
una distancia minima de 5.0m..

* .. Se debe respelar el drea de ifluencia de acverdo a la ubicacian de fos drenes, eslos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESQLUCION: 11007-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual 5@ aprueha la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para /s Etapa 2 de ls
Unidad oe Gestidn 1 del proyecio wbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fljan las obiigaciones & cargo del prbanizador respansablo
para los prodios localfzados en la UG 1 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS ASAQZSTELYN,
AMAZEIRLFZ, AAADZESRLHEC, AAADZEORLEF respecivamaenty) de la Localidad de Usme

se daben Inslalar con una luberla de 27 una mchnacidn del 2%, cada50m y con la
fongitud indicada, y deben déscolar a la red de drenage pluvial .

* Lo mioles definifivos deberdn soportar un esfierzo corfante de acuerdo a la fndicaco,
cantar con una longitue minima de 17.0m, una separacion entre elamentos de 2 4m entrg
885 ¥ Bslar initlos con g viga cabiezal

~En el traimo KO+000 8 KO+ 140 de ia via V4-T, todas las construcoones, edificaciones y
demas estruciuras deben eslar aistadas de la corona del lalud minimo 30m.

" Para &l desarriilo de fas manzanas se deben tener e cogtila las recomendacionss
especificas para cada caso, nchidas en ja TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
OHRAS DE MITIGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS® defnforme del
Estuehio Fase Il El especialista en gectecnia responsable del astutho geclécmico de cada
manzana debe tener e cuenta lales recomendacionas y an todo caso realizar 1os analisis
the estabilidad y disanos de olras de estabilizacion necesarias para manltener un nivel de
aimeriaza bajo acorle con los requenmienlos de la Resolucidn 227 de 2006 de! IDIGER "

" Para el disedo de las eslructras de comencion proyectadas para jas obras de
wrbanismo y recomendadas para las manzanas se pueden ulilizar los  sigulenfes
coelicietifes de presion de lierras Ka=031, Kp=3 25, Ko=047 y Kas=0 442 asuimiendo
L refena granar compactado con angle de frcoion de 320 S embargo el especialista
responsable de los disefos detallados Podrd utilizar pardmedios diferentes que esién
debidameante soporfados.

e Alepder las recomendacionas de monitorea a conla y o largo plazo, presentailas en el
esltuchio &n &f Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo’” | )

CQue el predio adelantd estudios de remocion en masa Fase ||, por lo que 2l Fondo de
Frevencion y Atencion de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-85087 con referencia
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada. se
indicd que los esludios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de 1a
Resolucion 227 de 2006 segin conceplo tecnico No conceplo técnico CT 7033,

Que el estudio de remocidn &n masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER e! cual conceptuo que los nuevos esludios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006
complementada por fa Resolucidn 110 de 2014, El concepto se emitio mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y concepto téonico CT-8406.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreta Maclonal 2181 de 2008, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objefo de concertacitn ambiental, ya que esia dentio de
la situacion que se desonbe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto. por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2008, se declararon concerados los aspectos
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REFERENCIA; 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apruaba la Licencia de Urbarizacidn en fa modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Uriilad de Geation 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esiahlecen sus normas iwrbanisficas, y 2o fijan las obligaciones a cargo del urbanizrador responsabile
para los prodios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAGZSTELYN,
AANZESRLFZ, AAAGIEORLKC, AAADISIRLEFP respectivamenta) de in Localidad de Uisme.

ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre
el Secretario Distrital de Ambienle y el Secretario Disirital de Planeacidn, en la gque se
concluyd o siguiente: *( ) Efectuada |la presentacion del proyeclo de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y ineamienlos ambientales suministrados por
la Secretaria Disirilal de Ambierie. por lo que en consecuencia y de conformidad con lo
astablecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1889, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspeclos ambieniales de la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrollo
by

Clue en caso que durante el proceso de excavacidn o la ejecucion de fa misma obra, se
Heguen a encontrar elementos que hagan parfe del patrimonio arquecldgico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implemeniar un programa de arqueciogia Preventiva que parmita avaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el patrimonio  arqueckigico por las intervenciones
mencicnadas. asi como farmular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

Que en cumplimianio de lo dispuesio en el articule 2.26.12.2.1 del Decrelo Nacional
1077 de 2015, para el desarrolio en referencia, esta entidad comunicd del presente tramile
3 Ios vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios
remitidas por correo cerificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron enviados a las

direcciones indicadas por los interesados en el formulario de sclicitud Debide a que |

algunas de estas comunicaciones fueron devuelias, se realizo la publicacion de la
galicitud en el diario El Nuevo Siglo el 08 de oclubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acty Administrativo de pressntara pronunciamienio alguno al
respectio.

Que dando eumplimiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261222 del
Decrefo Nacional 1077 de 2015, para advertir a lerceros sobre la iniciacidn del tramile
administrativa tendienle a fa expedicion de |a Licencia Urbanislica. los inleresados
instalaron una valla en e predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
ello el 01 de sepliembre de 2020 aportaron al expediente, fotografias de la valla con la
informacion indicada

Que en respuesia a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de |a
numeracion que distinguira los cinco (5) planos gue contienen el proyecto urbanistico de
la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 del desarrolio urbanistico denominado "FLAN
FARCIAL TRES QUEBRADAS", ohjeto de aprobacion mediante fa presente Resolucion, la
Secretarta Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los nomeros: CU3US31/4-18,
CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3IUSI1/4-19.

Pagina 8 do 18




REFERENCIA: 11007-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apreeba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Uridad de Gostidn 1 del proyeclo urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
establecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabis
para los predios localizadas en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAAD2Z5TELYN,
AAAEIRLFZ, AAADIEIRLKC, AAADZEIRLEP respactivamenta) de la Localided de Usme

Que la presente solicilied de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 2
del desarrolio denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1957, B10 de 2003, el Decrato Nacional 1077 de 2015 y Decretos Maodificatorios las
Resoluciones Macionales 482 y 463 de 2017 vy los Decretos Distinales 190 de 2004
{POT) 327 da 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virlud de todo lo expuesto. la Curadora Urbana No3 de Bogota DG, ANA MARIA
CADENA TOBON

RESUELVE:

ARTICULO 1. Ceonceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolla para la
Etapa 2 - UG 1, de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS" se establecen
sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1H- LOTE 2 y Avenida Usminia,
Localidad da Usme, el proyecto que se encueniran contenidos en los planos radicados
por el interesado mediante referencia 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, los
cuales s& adoptan mediante la presente Resolucidn

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Fara slectos de la comecla aplicacdn de las disposiciones contenidas en la presanle
Resclucidn, se determina el ambilo geografico esta conformado por los predios
identiicados con las siguienles folios de matricula inmobidiaria

: MATRICULA
DIRECCION i INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 PROFIETARIO
™ | Patrimonic
AAADZEIRLFZ | | Autonomo FC-
UG 1 LOTE 2 505-40756151 | 180387 87 | Subordinado 464,

| | Cuya VOCBIa &8
' Fiduciaria Colpatria
Palrnmarmo
Autonoma FC-
S2024 70 | Subordinado 464,
Cuya vOCEra a3
Fiduciana Caolpaina

ASADIETELYM
UG 1 LOTE 2 S05-40718312 |
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por ta cual s& aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarmollo para la Etapa @ de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfabiecen sus normas urbanizticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizades en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA {CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEORLET. ASADIEORLEC, ASAQIEIRLEF respeciivamente) de la Localided de Usre,

Fatrimonio

Autonoma FC-
UG 1 LOTE 3 505 40756152 1A7460,81 | Subordinado 464,
CUya vOCcera es
: | Fiduciaria Colpatria
AAADZEORLKC Empresa de
50540756153 474848 | Renovacitn y )
Desarrolio Urbano.

~ | AAADZBORLEP

UG 1 LOTE AV
LUSMINEA

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Planos ue contienen la Licencia de Urbanizacion para la Elapa 2 de la
Unidad de Geslitn 1 de la Urbanzacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numerps. CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US3I/4-18 ¥
CU3US31/4-19. en das (2) originales, uno de los cuales reposara en esle Despacho y olro
que serd remilido a |a Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de
sus lunciones efectie la ncorporacion corespondente a la cartografia oficial de-esa
Secretaria, en las planchas a escala 12000 del Instilulo Geografico Agustin Codazzi -
IGAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (9) unidades de Gestion, |

las cuales se encuentran idenlificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres

Quebradas Foligone Uno) ‘Unidades de Gestion yfo Proyecto de. Delimitacion de

Unidades de Acluacion’, que hace pare del Decrsto 438 de 2009, siendo objeto de .
aprobacion |a Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad de Geslion 1 de la

Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las socledades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NITB860513493-1
representada legaimente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cedula de ciudadania No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL SA con
NITRS0211777-2 . MARVAL S A con NIT.880205645-0 representadas legalmente por el
safior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No. 91280360 y
la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT830144880-8 representada
legaimente por el sefor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identficado con cédula de
ciudadania No B9002625, de conformidad con la informacion inscrita en los Folios de
Matriculas  Inmobiliarias. Mo 505-40756151, 50S-40756152, 508-40756153 y 505-
40716312 y CHIP AAADZSTENDE y AAADZGERLKC, la aprobac:on de la Licencia de
Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la Unidad de Gestian 1
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia oe Urbanizacldn en la modalidad de Desarrollo prara la Etapa 2 de /8
Unidad do Gestidn 1 dal propecio wrbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, ss
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizades enla UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE X, AV USMIMIA [CHIFS AAADZISTELYN,
AAAZEIRLFZ AAADIGIRLKC, AAADZEIRLEFP respecilivamente) de la Localidad de Usme

LOTES 1 y 2 del desarrollo whanistico denominadc “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los plancs del Proyecta Urbanislico dentificados con los
Nos CU3US3I1/4-16, CU3USI1/4-17, CU3USI1M-18 y CUIUSI1/4-19. que se adoptan
en el articulo 3° de la presente Resoluckon

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMNIZACION.

El termine de wigencia de la Licencia de Urbanizacion que se olorga con la présanie
Resolucion serd de veinle cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce {12} meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establacido en el Ariculo 22681241 del Decrelo Macional 1077 de 2005 y sus
maodificaciones, La sohcitud de prdmoga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendaro, antenores al vencimiento de la respecliva licencia, siempre que el Urbanizadar
Responsahble, cenifiqua |a iniciacion de la obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como litulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
wbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las socledades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT 860513493-1 representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDOD dentificado con cédula de ciudadania
Mo 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NITBS0211777-9 , MARVAL S A
con NIT BO0205845-0 representadas legalmenie por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania Mo 81280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
LURBANA (ERU) con NIT830144880-8 representada legalmente por el sefor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No 82002626

Designar coma Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
No 19373572 y Malricula Profesional No 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingemero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ deniificado con cédula
de cdadania Mo 91280360 y Matricula Profesionsl No 68202-61721 por parte de
MARVAL 5 A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, socledades que figuran en la Unidn
Temporal (UT BMC LUSME) como fideicomitentes desarrclladores y para la “Avenida
Usminta 2°, se designé como profesional responsable por parle de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU). a el arquitecto FRANCISCO GAMEZ FUYER identificado con
cédula de ciudadania No 19372028 y tarjela profesional Na 25700-11628

ARTICULD B.

La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientas para el
desarollo urbanishco denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera

Pagina 11 do 56

233

A

ST




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por fa cual e aprueba la Licencis de Urbenizacion en la modalidad de Desarrolio para 1a Etapa 2 de ls |
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbarnisfice derominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
esfablecen sus normas urbanisticas, ¥ se fijin las obfigaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE &, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAANDZSTELYN,
AAAZEIRLEZ AAADISORLKC, AAAGTERRLEP respectivamments) de la Localidad de Lisme.

hacerse dentro del plazo establecido en al Articulo § de la presenla Resolucion y sélo
podra iniciarse previo cumplimiento de los siguigiies requisitos.

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos

Presentacion de los provectos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencién de
su aprobacidn con los respeclivos presupuestos, anle |as entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacion dal disefio de las vias a construr, de conformidad con al aficio
Mo, 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de Vias y Transporie
de la SOP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secrelaria del Habitat.

Antes del inicic de las obras correspondientes al desarrolio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicilar a las
diferenles empresas de servicios publicos y al Instilulo de Desarrollo Urbano - I, el
nombramiento de los interventores a que hublere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proveclo Urbanistico aprobado, el interventor designada por el
Instituto de Desarrolle Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, e

Urbanizador las replaniee por cowrdenadas, -

ARTICULO 9.

Para la cofrecla aplicacion de las disposiciones que se estabiecen en la presenie
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente mformacion de acuerdo con lo astablecido en
el Decrato 438 de 2009

9.1, INFORMACION DEL PREDIO.

911 MNombre de la urhanizacién PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 2

917 Nomenclatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1. UG1 LOTE 2, y UG 1 LOTE 3
013 CHIP ANADZSTELYN. AAAZBSRLFZ, AAADZEERLKC, AAADZERRLER

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTOL.

9.2 1 Terreno que cobija Unidad de Gestién 1 Elapa 2 LOTES 1, 2, ¥ 3 del desarrollo
urbanistico denominado "FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por lg cual se apreeha la Licencia de Urbanizagion en la madalidad da Desarcollo para [a Etaps 2 de la
Unidad oe Gestian 1 del proyecito urbanistico denominade “Plan Paicial TRES QUEBRADAS, se
establecen S48 normas urbanisticas, ¥ se fijlan las obligacicnes a carga del urbarizsdor responsalle
para los predios localizados en da UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS ARADZSTELYN,
AAAZEORLFT, AAADZRORLHEC, A4A0Z6597L EF respeciivamenial de fa Localidad de Usime

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3421003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y 3431003-5-2020-104184
de fecha 21 de mayo de 2020

CODENSA S.A.; Oficio Mo, 0BZ307 14 del 06 de junio de 2020

GAS NATURAL FENOSA: Oficia Ne. NEDS-8174-2019 del 14 de diciembre de 2019,

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones 12cnicas que definan la
Emprasa de Acueducto y Alcantarllados de Bogota y demas Empresas prestadoras de
sarvicios publicos Se deberan respetar |as zonas especificas para |la construcoion para
las redes de samvicia v las zonas de preservacion ¥ maneo ambienlal de las diferenies
quebradas, que delerming la empresa de Acueducto y Alcantarilado da Bogota, cuyas
tubearias deben quedar localizadas en zonas pravisias para [as vias de uso publico

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADOC "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 y MZ 19)

AREA BRUTA 149 615,62
AREA NO URBANIZABLE 13 490 82
Zonas de Ronda 13 490,82
CARGAS GENERALES _ 62 621 66
SISTEMA HIDRICO 828953
Zonas de Mansjo y Preservacion Ambiental ZMPA 828553
MALLA VIAL ARTERIAL 50.117,75
Avenida Caracas 4841124
Avenida Usminia 2 : 1,706,51
OTRAS CARGAS GENERALES I BT
Afectacidn Red de Acueducto exislenle 4 514 38
AREA NETA URBANIZABLE [(ANU) 13205314
CONTROL AMBIENTAL 1 56583
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - CON-

TROL AMBIENTAL) x 71637,31
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 17.125 03
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESQLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la eval se aprusbs 3 Licencia de Urbanizacidn en la modafidad de Desarmoilo para fa Etapa 2 de fa
Unidad e Gestidn 1 del propecio urbanisiico denordineco “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esiablecen sus normas urbanigticas, y 5o fijan las obligaciaones a cargo del urbanizador responsable
para los prodies localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZERIRLFZ, AAAGZEERLEC, AAADZEORLEF respectivamente) de s Localidad de Usmre.

—

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL ! 409201
Vias tipo V-7 _ | 4.092.01
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 18.345,49
Pargues 10.440,04
ZMPA valida como parque 7.905.44
ZMPA con pendiente Inferior al 25% 7.905.44
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27
CESIONES ADICIONALES 995,68
AREA UTIL 56.078,11
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y | 5607811 M2

SERVICIOS : I

El detalle de eslas dreas esta contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-18, CU3US314-
17, CU3US31/4-18 y CU3USI1/4-19. que se adoptan mediante la presenle Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para del desarrollo wrbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS “, las siguientes normas generales y especificas. de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de sepliambre de 2008 y aguellas gue Io
complementan {Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se eslablace a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (10, de
construccian {IC), la allura y la densidad autonizada para este Plan Parcial que se sefalan
a continuacion

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL: i 3

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Intereés Social (VIS)

ﬂﬂmpﬂl‘l&lﬂﬂ-'ﬁ del Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
dificabilidad basica, bifamiliar

Eﬂdiﬂ& Maximo d 0,33 0.28

Ocupacion (10) —sobre ANU| L . P TE S

lindice Maximo d 1.0 1.25

Construccion  1IG —sobre

b ST P e 0 ] .
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par la cual se apruehba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarmrollo para fa Etapa @ de ls
Unidad de Gestidn T del proyecio arbanistico dengminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfahlecen sus normas urbamsticas, y s¢ fijan las obllgaciones a cargo del urbanizsdor responsable
para ios predios localirados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 31, AV USMINIA (CHIFS A8ADZSTELYN,
AAAQEIRLFE, ARADIEORLEC, AAADZEERLEF respeciivamantal de fa Localidad de Lisme.

tura No  mawmo de " 3 Pisos ‘8 Pisos, desde el nivel con
505" 2 mayor allura [cola de mivel )
hasla u_n_mﬁximn de 10 pisocs

"2 Las edificaciones en predics én ladera, tendran la maxima allura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de 2 cola mas alevada del
terrena, segun las delerminaciones para cuantficar las alluas de los edificios, definidas
an el articulo 29 del Decrato 327 de 2004 En cualguer caso, lag edificaciones no podran
lensr mas de 8 pisos sin ascensor

Paragrafo. Las areas destinadas & estacionamientos, ubicados en semisoiano, solano y
&1 un psn como maximo, 1as instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los Indices de construccion

11.1.2 MANEJD DE ALTURAS:

& Allura [ibre enire placas de piso. Minimo 220 m

« La altura maxima enire. afinados supenores: de placas o cublgrad no  pusde
sobrepasar 3.80 m. Los pisos que superen esta allura se contabdizaran como dos
(2) pisos o.mas, uno por cada 3,00 m. o fraccian superior a 1,50 m

= Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
58 conlabihza como pso,

= Fl piso gue se destine a eslacionamientos cublertos, areas de mamobra y
circulacién da vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con asla
destinacian, asl como a nstalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamienio
comunal privado, se considerard como no habitable, no se contabilizara dentro de
lz allura permitida, ni s& lomara en cuenta para definr la dimension de los
alslamienios

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y conlra pradios vecinos, los cuales se definen
con base en la altura propuesla y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuardo con
la-siguiente labla:

T [ AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
2 W NG
ENTRE CONTRA
Ha08 PISOS | eniFICACIONES| PREDIOS
{en mairos) VECINGS
{en metros)
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

FPor fa cual e sprueba fa Liconcie de Urbanizgacidn en la modatided de Desarrollo para le Etapa 2 de fa
Umrinlad de Gestion 1 del proyecio arbanisiico denominade “Flan Farcial TRES QUEBRADAS, se
establecon sus narmas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localrados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQZETELYN,
AAATGRRLFZ, AAADIGRRLEC, AAADIGRRLEF respeciivaments] de la Localidad de Usma,

1a3 5,00 3.00
1ah 7.00 A 00
Vivienda Ba7 g 00 500
e de la altura 113 de |3 allura
8a10 tolal tolal
. L L AISLAMIENTOS
HUNMERD MINIMOS
DE e
POSTERIOR ENTRE CONTRA
MEEo RISOS (en melros) | EDIFICACIONES | PREDIOS
(e melros} VECINOS
ten metros)
Dotacionales, Comercioy | 1_33__ _5.'.1£_ ] <l
Servicios de escala vecinal 4a5 8.00 12.00 5.00
V:Eorm 628 10.00 14.00 700 |

Paragrafo. Las dimensiones de alluras antejardines. aislamienios vy relrocesos se rigen
por o establecido en el adiculc 270 dal Decreto Diefrital 190 de 2004 y las normas
eslablacidas &l arficulo 29 del Decrelo Distrital 327 de 2004

Fara la aplicacion de |a tabla antenor, se tendran en cuanta las siguienies reglas

» Para efeclos del caloulo de la dimansion del aislamienio, cuando la aklura de cada
piso sea mayor de 3 m., e asumen 3 m. de allura por cada piso

= Cuando en un mismao proyeclo se combinen espacialments distinlos usos, aplicara
el aislamignio mayor

= Entre edificaciones con alluras diferentes. el aizlamiento sera el promedio de ias
exigencias de cada una.

» Los aislamiantos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenien culalas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procededsa segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrtal 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDIMNES:
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en ls modalidad do Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio wibanistico denciminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
establocen sus normas urbanisticas, i se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para jos predios localizedes en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQ25TELYN,
AAAZBIRLFE, AAADZESRLKC, AAANZEIRLEP respectivamanie) de la Localidad de Usmre,

FPara el lote unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales
vahiculares, a nivel del lerrano, de acuerdo con la allura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en melros

NUMERD ANTEJARDIN
Usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamibiar y bifamiliar V15 o VIP 1a3 0,00
. g lE S = | Ll co MR [ S0 AR = e
1ai 2,00
Vivienda 423 BRI { 7
Gav 5,00
Ba 10 7.00
NUMERD ANTEJARDIN RETROCESOD
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
LUs0s PISOS {En melros) CESION (parques y
equipamientos)
(en matnos)
Dotacionales, Comercio y 1a3 3.00 ' AN
Senvicios escala vecinal y Bk 5.00 400
zonal L |
Gal 7.00 5.00

Los antefardines se rigen por lo establacido en el Articulo 270 del Decreto Distntal 190 de
2004 - Plan de Ordenamienta Terrilorial de Bogota D C,, el Adiculo 29 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones:

+ No se permile el estacionamiento de vehiculos en &l antejardin

Los antejardines no & podran cubrir ni construir

Cuando un proyecto contempie edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de elias

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
excepiuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par la cusl se aprueba is Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para s Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn 1 dal propecio urbamisfico depomingde “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbsnisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbamizador responsabile
para los predios localitades en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAADZSTELYN,
AAAFEIRLFZ AAAQIEIRLKC, AAADZEIRLEF respectivamenie) de la Localidad de Usme.

= En las dreas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera iratarse en
malerial duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peaton y contar con un
digefio unificado. S6lo podran ubicarse los elementos de maobiliario urbano
adoptadas por [a Adminisiracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESDS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados gue
colinden con zona de cesion publica destinada a pargue, éstos deberan tener comao
minimo 3,00 m de ancho

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m de ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten voladizos unicamente cuando éstos se proyecten sobre anlejardines. la
citada proyecoion tendra las siguientes dimansiones maximas:

# Sobre vias manores a 10m [L60 m
= Sobre vias de 10 hasla 15 m 080 m
» Sobre vias mayores 15maZ2m: 1.00m
= Sobre vias mayores a 22 m. 1.50'm
« Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permilen voladizos

Fara el planteamiento de wvoladizos sa debera garantizar gue se cumpla con |as
dislancias minimas de seguridad, en senlido horizontal y vertical, establecidos para &l
alslamiento de edificaciones contra redes de energla elécinca, segun norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, antejardines, aislamientos y retrocesos se ngen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decrelo Distrilal 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de |a vivienda deberan sujelarse a lo eslablecido por el artioulo
385 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materis de habiabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de BG0 m2. que compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes argas con deslino al equipamients comunsl privado, en las
proporcionas y destinacion que se sefalan a conlinuacian
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual 28 aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrofio para la Etapa & de la
Unidad oe Gestidn 1 del proyecio urbanisiico denominado “Plan Parcial TRES OUEBRADAS, zo
exiabiecen sug normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios logalizados eri la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USHINIA [CHIPS AANGZSTELYN,
AAAZEIRLFT. AAADIEIRLKC, AAADZEIRL EP respocilivameonts) de fa Localided de Usme,

construyendo  los respectivos pasos pompeyanos e insialando la sefalizacion y
disposilivos de control de trafico solicitados por la autoridad de transito

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilkdad establecidas por las Leyes
12 de 1887 y 361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de
las parsonas con limitacion y se diclan olras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenia parcialmente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nomenclalura vial usada an &l presente aclo administrativo y sus documentos soporte
es de cardcter indicativo y es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unwdad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UWAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presenle Licencia da
urbanizacion deberan sujetarse a los requerimientos lécnicos establecidos por gl Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1982 asi como a las especificaciones constructivas designadas por el 1DU
o por &l ente receptor de las obras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyeclo Urbanistico adoptado con la presenie
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolueidn
Mo 1959 de 2003 - Cartilia del Espacio Publico del Instiluio de Desarroflo Urbano - IDU, an
el Decreto 308 de 2018 - Canilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Carilla de
Mabiliario Urbaneo, y debe dar cumplimienio a lo establecido en la ley 361 de 1997 y
decreto 1077 de 2015 en cuanlo a accesibilidad, movilidad y transporte de parsonas en
condicrones de discapacidad

15.4.1. Normas Genarales para el Espacio Piblico. El espacio publico contemplado an
el Proyecta Uirbanistico adoptado con 1a presente Resolucion, se sujetara en lo perlinents
a las disposiciones previstas en la Resolucion No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publico del Institulo de Desarrollo Urbano - 1DU. en al Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes, y en el Dacreto 603 de 2007 - Carfilla de Mobiliario Urbanc

16.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. [De acuerdo con lo establecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de cwculacion
peatonal chieto del proceso de Urbanizacion, se sujelaran a las siguientes reglas, en lo
relacionado con su disefio y construccidn, entre otros: Deberan ser construidos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba 1a Licencia de Urbanizacion en ta modalidad de Desarrollo para fa Erapa 2 e fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocan sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla
para los predios lecalirados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS ASADZSTELYN,
AAAZBIRLFZ AAAODZGIRLKC, AAANZEIRLEP respectivamanie) de s Localidad de Usme.

13.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur
2 Inlerseccion Avenida Caracas ¢on Avenida Circunvalar del Sur

15.3.3 MALLA VIAL INTERMEDI A
Definida en el anticulo 29 del Decrele 252 de 2007 Se adoptan los tramos da los
siguientes tipos de vias

T N T Tramo. ]
T ISi Desde la Av Caracas, hasla 13
futura Av Circunvalar del suf
Felt S = Jlincluye las glorietas)

V-5 No N W51, V52, V53 us:r

(mcluyende  las glorietas),
Tramos identificados en el Nao,
del Decreto 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguienies lipos de vias:
ﬁ“‘ﬂi[__ Tramo g :
i — 7 WT-01, VT-02, V7-03, VT-04, VT-05 WT-D8,
V7-07, VT-0B, V7-00, V7-10, V711, V712
V713, V7-14, VT-15 V7-168 (Incluyendo 1a
plonetas) Eslos tramos estan idenlificados e::l
: = el plano Nu.3 del Decrato 438 de 2008
W =3 VB-01 WB-02 VE.03 ve-04, VO.05, VO.06,
VB-07, V.08 VB-09, V810 (Incluyendo las|
lornelas) Estos tramos eslan identificados anl
el No 3 dei Decreto 438 de 2009

Paragrato 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en &l plano
topografico aprobado, se defird con precision el trarado, lineas de demarcacion
paramentaciin, accesos vehiculares, radios de giro y demds requenmientos léchicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, i Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas conlenidas en el Decreto Distrital 323 de 1002

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
(pealonales y en biciclela) dentro del area de plan parcial v de este con su entorno
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

Por la cual so aprueha la Licencia de Urbanizacian én la modalidad de Desamolio para

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

la Etapn 2 o ja

Liminad de Gestidn 1 del proyecto urbanislice derominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
petablecen sus normas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prodios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIFS AAADZSTELYN.
AAAZEORLFZ, AAATZOBRLKC, AAADIEIRLEF respectivaments) de /a Localidad de Usime.

15.3. SISTEMA VIAL.
Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcion de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red wial, al interior del area delimitada, asegura la maovilidad y la
conectividad de la zona del plan parcial

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial arlerial e intermedia

a8l

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la medalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unided de Gestion 1 del proyecto wbamistico denominads =Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se&
eslablecen sus normas urbanislicas, y so fijan las obligeciones a carga del urbanizador responsabis
para los predios lecalizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA [CHIPE A4A02STELYN,
ARAZEIRLFE, AAAUREIRLHC, AAAD2BHRLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante ia construccion de los
proyectos arguilectonicos, se aplicard por parte de la Secretaria Distilal de Planeacian —
SDF, la metodelogia de estratificacion urbana de Bogola D.C vy se lé asignars el estrato
defimtivo,

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo,

El area de cesion al Distilo Captal destinada para parque recraativo ¥ equipamientos
comunales del desarrcllo urbanistico denominade "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Elapa 2, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el Moceso dé
Urbanizacion del se encuentra delimitada, deshindads, amojonada y acotada, segun
Flanos Nos CU3US31/4-16, CU3IUS31/4-17, CUIUSI1/4-18 ¥ CU3US31/4-19 segun
condiciones citadas en los planos aprobados en e Plan Parcial y una vez gjeculado el
proyeclo, constuida, dotada y enlregada ol Distrio Capilal por el Urbanizador
Responsable, formarad pare del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad,

15.2. Normas para el pargue y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La lolalidad de areas deslinadas a parques deberan ser disenadas, construidas y doladas '

por parle del urbanizador a excepcion del drea destinada para “Pamue Especial de
Proteccitn por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2000

Los parques zonales generados por & "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS' deberan
contar con un pian direclor que contendré como minimo los aspectos detarminados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo eslablecido
en el Decreto 675 de 2018

Paragrafo El plan director debera contar con un concepto favarable de la Secretaria
[Mstrital de Ambisnle

En todo caso, estos deberan gaiantizar como minimo, un BO% del area de la zona de
cesion en suparficies blandas, y realizar un disefo paisajistico con critencs de arbolado
wbano acorde con la delimido en fa Resolucidn 4090 de 2007 "Por la cual se adopta el
Manual de Arborizacion para Bogotd DG "expedida por la Secretaria Distrilal de
Ambiente y el Dwector del Jardin Botanico José Celestino Mulls o las normas gue o
modifiguen
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual e aprusha ia Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad e Gesticn 1 del proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS, so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para les predios Iocalizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV LISMINIA {CHIFS AAADZSTELYN,
AAAFEORLFZ, AAANZEERLKC, AAADZEORLEF respectivamenta) de la Localidad de Usme,

Paragrafo 1. Para todos los dolacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementaric se tendrd en cuenta gue cuando se lrale de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla wial principal e intermedia solo en las V-4 gue
seran conslruidas y disefiadas para el uso

Paragrafo 2 El comercio y los servicios de escala mefropolitana y urbana que se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plan de implantacién y sdlo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermadia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacidn de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
can las zonas verdes y espacio publico defimdos en esle Plan

Paragrafo 4. El uso induslrial se debe implantar teniendo en cuenla las deferminaciones
de los artlcules 352 y 353 dal Decrelo Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo
urbanizado, la lipologia del uso residencial asignado a cada manzana y SUpermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar
Estas modificaciones daberan ser incluidas en |a respeciiva licencia de urbanisma y de
construccign.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 180 de 2004 y 252
da 2007 el presante Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de
destinacion de suelo Ot para lales usos

Del suelo atil residencal, &l % que debe destinarse para elMinimo  65% (incluye el
desarrolio de proyectos para VIFP suelo destinado par loles
e RomurtReIemol - S

Del suelo util residencial, el % gue debe destinarse para Intua{ Minimo 20%
con urbanismo y unidad basica ol
Del suelo Ofil residencial, &l % que puade deslinarse para el Hasta el 15%
desarrollo de proyectos para VIS l

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).
De conformidad con el Plano a escala 140000 del Decreto 544 de2008 y cenificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacitn — SOF de fecha 20 de Noviembre de 2013, el esirato
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REFERENCIA: 11001-3-20-07499

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba fa Licancia de Urbanizacion en la modalidad de Desarroflo pars [a Etapa 2 de fa
Unidad e Gestion 1 del proyecto wbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecan sus normas urbamisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable
para los pradios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAA0ZETELYN,
AAAZGIRLFE, AAADIEORLAEC, AAADZEIRLEP respectivameniel de ta Localidad do Usme,

ARTICULO 12. USD RESIDENCIAL MZ 16, 18 y 19,
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, Son las zonas
residenciales en las que se delmitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del
B0% con respeclo del area util) y zonas imitadas de comercio y sarvicios |ocalizadas an
los ejes viales manzanas comerciales, cenlros civicos ¥ comerciales (maximo el 209 del
area ull de las manzanas o supermanzanas) Se debera desamollar en lipologias
unifamiliares o multifamifiares, tanto por sistema de loteo individual como por
agrupacionas

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
tipe mulifamiliar y en los pedios construldos v destinados exclusvamente para estos
usos, s& localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Ay Usminia, en las que
circula el ransporte pablico y el circuito de la via V-7

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediaies para el uso
residencial corfesponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra
descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decrato Distrital 327 de 2004 |

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPAZ)

Los usas del suelo principal y complementano de las manzanas 16 18 y 19, se presentan
en la sigulente tabla

Zona Use Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.
Residencial | vivienda Multifarmibar [ 1) Comercio y
con Zonas|Minimo B0% del drea il |Servicios de escala
delimitadas |de cada manzana ranal Y vecinal
de Maximo el 20% del
COMercio y area util 02,03, 04, 06, 10, 14,
SErVICHDS, 2) Dotacionales: 15 16 17 18y 18
Equipamienios
coleclivos, deportivos y
recreativos de escala
zanal y vecinal
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por I8 cual 88 aprieba [a Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarroilo para [a Efapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecie whanistico denominado "Plan FParclal TRES QUEBRADAS, se
establecen sus novmas urbanisticas, y se fijan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA {CHIFS AAADZSTELYN.
AAAZEOALFZ, AAADZEERLKC, AAADZEERLEP respeciivamente] de fa Localided de Usme,

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamienios por Uso,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territerial de Bogota D.C

Para usos complementarios y resiringidos la exigencia minima de eslacionamienios
privados y de visitanies debe resolverse al interior del lole correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propuesto y segun jo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decrelo
Distrital 180 de 2004 - Plan de Crdenamiento Termitorial de Bogotd D.C.

Por cada dos (2) eslacionamientos privados o de visifanles se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad

Por cada Ireinta (30) cupos exigidos en cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida. con dimensiones minimas de 450 m por 3,80 m
adicionalmente en todo sitic donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de silios de parquen para personas con movilidad reducida, debidamenie
sefalizados y con dimensiones intermacionales, en ningun casoc inferior al 2% de los
exigidos, nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamante gefnalizado con
el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi

« Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1 20 metros de altura, en materiales que garanticen el 80% de transparencia visual, sobre
un zocato de hasta 040 metros

« Cuando e propongan ceramientos enire predios privados.  podran ulilizarse
mateniales sdlidos y no deberdn sobrepasar la allura maxima permitida como nivel de
empale

» Los cerramientos de caracter temporal s& permitiran para carrar predios 5in urbanizar
y && haran por el lindero del inmueble, raspetando el egpacio publico perimatral, en
materiales livianos no definitivos y tendran una allura maxima de 2. 50 melros

« Con la licencia de urbanizacitn ylo construccion se enlienden autorizados los
cerramientos temporales

« No =& permiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningon tipo, ni de vias
publicas ubicadas al intenor del plan parcial
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For ta cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la Etepa 2 da la
Linrdad de Gestion 1 del propecto wismnistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbamzador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN.
AAAZGRRLFE, AAADREIRLEC, AAADZEIRLEFP respociivaments] e la Localidad de Usmu,

1. Area a destinar,

TIPO DE PROYECTO

PROPORCION o

ara las primeras 150 vewendas por hectare
& area nela urbanizable 8 m2 por cadzl
unidad de vivienda
Vivienda VIS y VIP Para e nomero de viviendas que sa|
proyecien por encima de 150 viviendas por
heclarea e area nela urbanizable, 8.5 m2
por cada unidad de vivienda,

Comercio, Servicios. Indusina y 10 m2 por cada 120 m2 de construccidn ejel‘
Pt gL __ Dotaclonales farea nela urbanizable de estos usos. ==}
< Destinacion S it M. T - L Sl s BN et
DESTINACION ~ |PORCENTAJE miNmO N
1) Zonas verdes recrealivas ] __ = ' _-____
2}, Servicios comunales - = o 15% g '_ ___
d). Estacionamientos adicionales para Porcantaje restante = |
visitantes e incremanta de los porceniaje [
iefialados antenormente A = : . 3

3 Localzacion: En las manzanas destinadas @ uso de vivienda, per lo menos el 50% del
equipamiento comunal pnvado, se deberd ubicar de manera concenlrada sobre los ajas
pealonales Tipo V-9

Paragrafo. En los proyeclos de uso dotacional educativo, no se requiere prever
equipamianto comunal prvado,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sagun ko dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Ansxo No 4 y Plano No.29 del Decreto
120 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teirilonal de Bogola D.C . la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitanies, se determing leniendo en cuenta que el predio
s8 ancuénlra en la zona de demanda "D" de eslacicnamientos y su exigencia sera la
siguienta;

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP
Privaco. Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas®

Visilantes Un (1) cupo por cada quince {15) viviendas®*
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual 5o apreaba la Licencia de Urbanizacidn en s madalidad de Desarrollo para la Etaps 2 de ls
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbaristicas, y se fjan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 2, AV USMIMIA [CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEIRLFZ, AAADZEORLKC, AAADIESRLEP respuctivamanta) de la Localidad de Usme.

atendiendo los ineamiantos de la "Carlilas de Andenas”

Deben ser continuos en nivel ¥ en ellos se delimitara claramente la zona para Iransio
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para &
transito de personas con alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigentes Los
accesos vehiculares en ningun caso implicaran cambio de nivel da o andenas o
espacios publicos de circulacion peatonal

Las rampas de accesos @ garagjes, tendran una longitud maxma de 3,00 m de forma
paralela al andén Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendienle no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua

Mo debe haber elemenios construidos que sobresaigan de |8 superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliano urbano, atendiendo la normatividad vigente an
la materia

Los elementos tales comao tapas de alcantanila, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir. ni quedar en dasnivel nagalivo.

La infervencidn del espacio publico de propiedad del Distrito Capilal, requerird Licencia de
Intervencidn vy Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller ded
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -5DF

15.4.3. Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de enfera responsabilidad del
Construclor, no obstante los Proyectos Arquiteciénicos gue se disefien al interior del
pravectn TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1897 modificada por la Ley 1225 de 2008 y por el Decrelo
Macional 1077 de 2015 Decreto Macional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decrato Distrital 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Amenaza por Remocion en masa. Resolucion 751 de junio 7 de 20186,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOQOLUCION: 11001-3-21-0307 dal 26-febrero-2021

Por la cual e aprusha i8 Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarmalio para fa Efapa  de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecio srbanisiico derominado “Plan Parcinl TRES QUEBRADAS, se
asfablacen sus nonmas uwbanisticas, ¢ se fjan lag obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPE AAADZSTELYN,
AAAZEORLFZ, AAADZESRLKC, AAADZESALEF respeclivamanta) de la Localidad de Usme,

Amenaza por Inundacion. Resolucion 1631 de noviembre 8 de 2018 y oficic RO- 105166
del 13 de Moviembre de 2018 y conceplo técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decrelo Distrital 573 10 y Decreto Distrital 428 /11 y Decrelo
Macional 1077 de 2015 y sus madificaciones y HAS. Reglamento da Agua ¥y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. S& debe implementar un sistema de alimacenameento de
basuras, con superficies |isas de facil impieza, doladas de un sistema de ventilacion,
suminisiro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigenie sobre el tema a nivel distrial y nacional y segun las caraclerislicas que
determine{n) la{s) entidad{es) encargada(s) de la adminislracion del servicio piblico de
Aseq an el Distito Capital. Decreto Macionai 2881 de 2013 compilado en el Decreto Uinico
del Sector de Vivienda, Ciudad y Terntorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Ariculo 183 del Decreto
018 de 2012 dispone "El articulo 2 de |la Ley 400 de 1997, quedara asl. ) Pardgraf.
En todo caso, salva disposicion legal en confrario, (as auforidades municipales y distrilales
no podrdn expedr o exigir & cumplimiento de nonmas lecmca o de construcoion
iiferentes a lax aprobadas en esla Ley y en fas disposicionas ge o reglamentan”

[
Servicios, seguridad, confort y prevencidn de incendios. E! disefio y consiruccion de
las instalaciones interiores (servicios conlra incendio, seguridad y confort, asi como los
sarvicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio ia
eficienta prastacion inferna de estos servicios Tilulos J y K de la Ley 400 de 1697
modificada por la Ley 12289 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decrato 526
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 de 2012 y
Decrelo 845 de 2017

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 de
18984 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decrelo Unico de Ambiente y
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Articulo 85 del Acuerda 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogotd DG, Resolucion 2387 de 2011 de la Secrelara
Distrital de Ambienle ¥ demas normas concordanies y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por parte
de los proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde se eslablezcan redes de energia de alta, media y baja tension
Resoiucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For fa cual se aprusba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Elapa 2 de la
Unidad duo Gestion 1 del proyecio urbsnistico denominads “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS, se
esfablecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para tos predios localizados én la UG 1 =LOTE, LOTE & LOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYM
AAAZEIRLFE, AAAQIBIRLKC, AAADNSURLEP respectivamaria) du fa Localidad de Usme.

Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resclucion 180466 de 2007, expedidas por
el Ministeno citado

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucion 8595 de
2011 del Instituto de Desarmolio Urbana - 10U

Escrituracidon y entrega de areas de cesion al Distrito Ley 388 de 1997 Decralo
Distrital 161 de 1999 modificado por el Dacreto Disirtal 845 de 2019 Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogota U C y Decreto Nacional 1077 de
2015

Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debara lener an
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compllan y
aciualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para ef desanollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se establecen porcentajes de obra para fa radicacion dé documentos y condiciongs, para
el anuncio ¥ comerclializacion de proyvectos inmobilianos a raves de antidades fiduciarias

15.4.4. Remnisidon a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para |la correcta aplicacidn de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deban lener en cuenia las siguienies normas genarales

Plan de Ordenamiento Territorlal de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que la modifiquen o complementen

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decrelo Distntal 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Diigtrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Disiridal 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Terntorial de Bogola D.C

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Disliilales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decrelo Distrital 170 de 1999 y Deacrato Distrital 190 de
2004 - Plan de Drdenamiento Territonal de Bogota D C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 3B8 de 1997,
Decrela Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077 de 2015
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual g0 apruebs la Licencia de Urbanizacidn en In modalidad de Desarrolio para la Efapa 2 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto irbanisfice depominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establacen sus normas urbanisticas, y se fan las obligaciones & cargo del urbanizador respoensable
para los predios localizedos en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA {CHIPS AAADZSTELYN,
AAAZEORLEZ. AAADZEIRLKC, AAADZEIRLEP reapectivamento) de fa Localided de Usma,

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De corformidad con lo dispuesio en el articulo 56 del Decrelo 438 de 2008 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, noes
exigible el cobro de panlicipacion en este efeclo, por no eslar inscrito en &l folio de
matricula inmobiliaria

Si por cualguier causa no se efectus el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decrelo 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes siluaciones previsias. En lodo
caso. si la causa es la no liquidacion e inscripeidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital deberd adefantar el procedimiento previsio en el Articulo 81 de la Ley 388 da 1897
Responderd solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012)

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se determinan las siguentes obligaciones a cargo del tlular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para'la Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", las cuales se daben cumplir en los plazos que s indican en la presente
Resolucion ¥ son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacion del)
proceso de desarrolle por Urbamizacion, de conformidad con lo eslablecido en los|
Articulos 48 del Decreto 327 de 2004, Ardiculos 226145 226146y 226147 del
Decreto 1077 de 20158 y Articulo 11 dal Decreto 1203 de 2017,

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con fas condiciones eslablecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Terrlorial, en los Instrumentos que o
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega
y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se deberd cumplir con io establecido en el
Paragrafo dei Ariculo 117 de la Ley 388 de 1987, os Articulos 275y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2 2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015

Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacidn, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte - IDRD. El parque de la
Urbanizacidn, una vez construido y dotado por & Urbanizador, hara parte del Sistema de
Pargues Distritales
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REFERENCIA: 11001-3-20-078%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-fabrero-2021

Far la cual se apresha la Licencia de Urbanizacion en la modaelidad de Desarrollo para la Etapa 2 da la
Unidad e Gestign 1 del proyects. urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas wrbanisiicas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizatos en la UG 7T -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAR25TELYN,
AAAZSIRLFZ, AAADZEBRLKC, AAADZESRLEF reapeciivamente) de la Localidad de Usma.

Adecuar. empradizar y arborizar las zonas de cesidn publics para confroles amiientales

Construir las vias locales de uso publico de la Urbamizacion, incluidos sus andenes. con
sujecion al Plana Oficial de |la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Administrative, cumpliendo con las aspecificacionas lécricas que senale el Instiluto de
Desarrollo Urbana - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
Mo . SGT-2002-0014 de Enern 15 de 2002, la Subdireccidn Técnica de ese Instituto y las
normas confenidas en &l Decreto 1003 de 2000 v Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio y construcoion de andenes del Distrito Capital

Construir las redes locales y las obras de infreestructura de servicios publicos
domicibarios, con: sujecon a los Flanos y disenos aprobados por las empresas de
servicios pubhcos

Ejecutar las obras de forma fal que se garanfice fa salubridad y segundad de las parsonas,

asi como la estahilidad de los terrenos, edificaciones y elemanios constitutivos del espacio
publico

Mantaner en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando ssan reqguerdos
por la autondad campealanta

Disefar y ejecular las obras aplicando las disposicionas de la normatividad vigente, salbire
accesibilidad para personas con mevibdad reducida

Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujgcion a los proyecies lécnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion graluita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina

Incarporar las dreas publicas én la Escritura Pablica de constiucion de la urbanmizacion,
axpresando que ese Aclo implica cesion gratuita de las gress publicas obyelo de cesion al
[Chstrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los
Articutos 275 y 478, Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordanamiento
Termorial de Bogold D.C

Cumplir con ef programa de manejo ambsental de matenales y elementos a los gue hace
referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministeno del Medio Amtiente, para aquellos
proyeclos gue no requigran licencia ambiental o planes de manséjo, recuparacion o restau-
racion ambienial - PMERAS de conformidad con el Decrelo 1220 de 2005 o la nomma gue
lo adicione, modifique o suslifuiva
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REFERENCIA: 110071-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrerc-2021

Por la cual se aprupha fa Licencia de Urbanizacian en la modalided de Desarmolio para la Efapa 2 de la
Unidad oe Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominade "Plan Parcial TRES CQUEBRADAS, se
asfablecen sus nooems urbanisticas, y se fijan las obligaciones 8 cargo del erbapizador responsable
para los predios localirsdos en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAAGZSTELYN,
AAAZEIRLFZ AAADZEERLKC, AAADIERRLEF respectivamehial de la Localldad de Usme,

Instalar un avise durante el lérmino de ejecucion de tas obras, cuya dimension minima
serd de 100 cm por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual lenga frente o limite el desarrolle objeto de la Licencla, de
conformidad con lo estipulado en el arliculo 226149 del Decrete Nacional 1077 de
2015 En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspecltos confemdos en los
Numerales 1 al 5 del arliculo 2.2 6 1 4.9 del citado Decreto

El urbanizador responsable debe cumplir con las obligaciones adicionales establecidas en
el Plan Parcial, Decreto 438 de 2009 y Decreto 675 de 2018

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo establecido en el Decreto 845 de 2019, el TAular de ia Licencia y
Urbanizador Responsabie debera tenar en cuenta lo siguienta

La enlrega malerial de fas zonas objeto de cesion obligatoria se realizara mediante Acta
suscnta por el urbanizador y el Departamenta Adminisirativo de la Defensoria del E!-pEIEiDi
Piblico ~DADEP- J

La solhcitud escita debera presentarse por el urbanizador ylo el ilular de la licencia ante
el DADER, entidad que procedera a fijar fecha para la visila de inspeccidn, vna vez el
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decrelo 575 de 2016

El Acta de recibo material de las zonas objelo de cesidn obligatoria que se suscriba en la
facha fjada, sera el medio probatorio para venficar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en [a respectiva licencia

Esta Acta comprends al recibn matenal da la tolalidad de las zonas de cesidon del
urbanismo o de las elapas urbanisticas independientes aulosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
compeatents.

Las zonas de cesion obeto de recibo, en cualguera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
anfraran & ser parte del inventano general del palimonio inmobiliario Distrital del nivel
central

PARAGRAFOQ: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de |as obras y dolaciones a
cargo def Urbanizador. se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistica,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For 1a cual e aprusba la Licencia de Urbanizacion en la modalided do Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gastion 1 del proyecto urbanistico dencminado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan (as obligeciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios localiredos en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAD2Z5STELYN,
AAAJGSRLEE, AAAGZEERLEC, AAADZEIRLEP raspeciivamante) de la Localidsd de Lisma

Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asaqurar &l
cumphmiento de las obras y dofaciones a cargo del Urbanmizador

ARTICULO 19.

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable. enumeradas en la presenie Resolucion estan referidas a los siguienies
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma

= La solichud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el numero de referencia No 11001-3-20-07949

* Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para la Elapa 2 de la unidad de gestitin 1,
del proyeclo urbanistice denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" aprobados bajo
los numeros CU3US31/4-16, CUIUS31/4-17, CUIUS31/4-18 y CUBUS3I1/4-19 y &l medio
magnética carrespondiente a su archivo digital. radicados con referencia Mo 11001-3-20-
07e8

« los planos Topograficos del predio dentificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026. Cerlificaciones catastrales expedidas por le Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital

« Ohcic 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO 105166 expedido por el
IDEGER

+ Decreto 438 del 28 de sephembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decrato 6745 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopto la Operacion estratégica Mueve Usme y Resolucion
713 de 2017, 1a cual modifica parcialmente el trazado v la zona de reserva de la Avenida
Usiminia

« Oficios Nos 201TEE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital actualizd los planos
lopograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2,
identificadas con Cédigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente

= Acla de concerlacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expadida por la Corporacién Autdénoma Regional — CAR
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Porla cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etaps 2 de i
Unidad de Gestion 1 del proyecio wurbanisiico dencminedo “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, sa
estabiecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a carge del urbanizador responsable
para los predios localizades en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA [CHIPS AAAOZSTELYN,
AAAZEIRLFE, AAADZEIRLKC, AAADZEORLEP respectivaments) de ln Localidad de Lismie.

s Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por fa
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transilo y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas

s Los oficios Mos 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y ohicio 3431003-5-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantariliado de Bogota — E A A B.. 08230714 del 06 de jumio de 2020 expedido por la
ampresa CODENSA S A y NEDS-8174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL 5 A

s Oficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo de 2018 expedido por la Secrelaria Dislrital de
Planeacion aclarando los lérminos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefaladas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009.

« Copia de la Resolucion No, 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curadutia Urbana No 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivision para el
predio denominado La Lira

s Cerlificacion por parte de la sefiora Sandra Liliana Valderrama Cardenas, garantizando
la correcia aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decrelo 438 de
2008 (Plan Parcial Tres Quabradas)

« Copia en medio magnético del proyecio urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

» Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrolio refendo medianle la
presenta Resofucion, para el Desarrollo tantas veces cilatdo

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y |as demas
que se derven del proceso de desarrolio por urbanizackon, de acuerda con lo dispuesto
en las normas vigenies

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones |

fiscales y tributanias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud. o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo. se enliende condicionada a que al
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimienio de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en fa Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para & afecio
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REFERENCIA: 11001-3-20-0793

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Paorla cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion on la modalidad e Desarrallo para la Elaps 2 do la
Unidad de Gesfion 1 del proyecto wrbanisfico densminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones @ cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE I, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOZSTELYM,
AAAZBIRLFZ, AAADZESRLKC, AAADZESRLEP respeciivaments) de la Localidad de Uisma,

5i los plazos se vencigran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constiluido
las garantias de que Irala el inciso anlerior, la condicion se considerara fallida y operara la
pardida de fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso. si el solicilanle insisle en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para oblener la
Licencia de Urbanizacion, sin qQue sea posible tener en cuenta la acluacidn surbida
anleriormeants

En mingun caso, ni siquigra cuando €l inleresado o Urbanizador invoque o acradile la
cahdad de orgenizacion popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumphimignto de los requisitos y exigencias conténidas én la
presente Resolucion ¥ en particular en este Ariculo; toda vez que lo eslablecido an asle
Acto Adminsirativo, tiene como finalidad la defensa de los inlereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacian

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.
El gerecho & subdividir,-a parcelar o lotear & terrene en la forma prevista en el Plano
DMicial de la Urbanizacion

Una vez registrada la Escrtura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogotad DG, en la cual se delerminen las areas
publicas objeto de cesion vy las areas: privadas, por su localizacion ¥ linderos, adguieren gl
derecho a iniciar las ventas del Provecto respectivo, previo cumplimento de la radicacion
e los documentos a que sa refiere el Articulo 120 de la Ley 368 de 1687

El derecho a gestionar |la aprobacion de los reglamenios de copropiedad o de propiedad
horizantal, conforme a las normas sobre la matena,

El derecho a solicitar y gestionar cencias de construccitn de las edificaciones que
puedan ser levantadas, con sujecidn a8 las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de gue sean destinadas a los Usos
urbanocs permilidos por las mismas normaEs.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 22,

Remitir copia de |2 Licencia gue se concede una ver ejeculariada a la Secrataria Distrital
de Planeacion = S0P, a |a Defensoria del Espacio Puablico v al Instituto Distrital de
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REFERENCIA: 11001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se apiueba la Licencia de Urbanizacian en la medalided de Desarrolio para (s Efapa 2 de fa
Unidad oe Gestion 1 del proyecio wrbanisfico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfablpcen sus normas urisanisticas, ¥ ER ﬂl]'m las obligaciones a cargo ded wrbandizador I'I'Epnmt.l.llﬁl
para los predios localizsdos en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS AARGZSTELYN,
AAAZEIRLFEZ, AAADZERRLMC, AAARZERALEP respeclivamental de fa Localidad de Lisrie.

Recreacion y Deporte - IDRD en cumphmiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreta
327 de 2004

ARTICULO 23.
Para efectos de ko sefalado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decrelo 019 de 2012,
remitir copia de [a presenie una ver ejeculonada a la Secretaria Distrital de Planeacion -

S0P

ARTICULO 24,

La presenie Resolucion debe notificarse en los términos de los Ariculo 88 y 89 de fa Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacidn anle la Subsecretarla Juridica de la Secretaria Distrilal de Planeacion —-SDP
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

Curadora Urbana 3

Ajinobid Mg
Coadinadoea d= Urhanistin
1]
R
Apwnhics g Josa ) TPl g

Coondingdes da lisgenisria

Prinesii Arg Adolio G

Armulinchs de L)
A | anrmEhet
Dpla Jundico

Apmibd, Jilian S.urrmeﬂlnm-
Fecha ejecutaria: 30 JUN 2071
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-feabrero-2021

Payia cwal 58 aprveba la Licencin de Urbaniracidn para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion T del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esiablecen sSus normas
uibanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dei urbanizador responsable para los predios
focalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAOZEERLHK y AAADIESRLEP respectivamenta) di

fa Localidad de Lismre.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ, ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facullades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, ol Dacrate Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatonos, y &l Decreto
Distrital 670 de 2017 ¥

CONSIDERANDO

CQue mediante radicacion Mo, 11001-3-20-0802 del 25 de agosto de 2020, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A con NIT860513493-1 representada legalmente por &l
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
Mo 18262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NITA30211777-9 v MARVAL S A
con NIT.B90205645-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGLISTD GOMEZ
RODRIGUEZ identificado con ceédula de ciudadania Mo 91280360, salicitaron para los
predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y 3 con folios de matricula
inmaobiltaria Nos. 50S-40756150 y 505-40756152 solictaron anle este Despacho, la
aprobacion de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 v 4 de |la Unidad de Gestidn
1, del proyeclo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEABRADAS" de
conforrmidad con las normas urbanisticas y arquiteciénicas establecidas en el Decreto 438
dal 28 de Sepliembre de 2008

Cue mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre da 2008, El Alcalde Mayor de Bogola,
D C. adoptd ef Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" ubicado en la Operacion
Eslratagica Nuevo Lisme- Eje de Inlegracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Multiple Industria y de
Servicios:

Cue para los predios identificados con CHIP Nos. AAAQZBERLHK UG 1 LOTE 1 y
AAADZBERLEP UG 1 LOTE 3, se cumplid con &l procadimiento previsio an el numaral 1
dal articulo 361 del Decrato 190 de 2004 — Plan de Ordenamienta Tertorial — y Decrelo
[hstrilal 436 de 2006, para el iramita de Planes Parcialtes

Que medianie sl Dacreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estralégica Nuevo
Lisme - Eje de Integracion Llanos y al Plan de Ordenamianto Zonal de Usme, an el cual
se delimitd el ambilo del presente Plan Parcial y se definieran las delerminanies para su

formidacion

Cue mediante Dacrato 675 da 2018, [a Secretaria Disintal de Flaneacion — SOF. madifica
el Decrelo 252 de 2007 con &l ohjelo de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos companenles del sistema funclonal y de servicios, facilitande la precision de los
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual ge aprueba la Licencia de Urbanizacién para las Efapss 3 y 4 de s Unided e Gestidn | daol
proyecto urbanistico depominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normasz

urbarisficas, y so fijan fas obligaciones a cargo del vrbanirador responsable para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAGZEORLHK y AAADZERRLEP respactivamonte) de
fa Localidad de Usme.

frazados wvirles con respecio a las determinantes fisicas del temitorio, como son los
elementos asociados a fa malla wal intermedia, los pargues zonales, los equipamientos se
escala urbana y rFonal asi como la distribucion  de las cargas relacionadas con eslos
glamentos.

Que mediante Resolucidn Mo 14-3-1383 de 2014, esle despacho aprobd el Provecio
Lirbanistico General corespondiente a la Unidad de Gestidn 1 del provecto urbanlstico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v se concedit Licencia de Urbanizaciin
para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de geshon, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la AK 13 No 129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE HNo.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA (aciuales) de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucion Mo RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho
concedit prorroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2y 3 dela
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", conlenidas en la Resolucion
citada del considerando antenar |
Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedit segunda |
prorroga al 1érming de fa Licencia de Urbanizacidn para |as Elapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® contenida en la Resolucidn No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta &l 15 da Abril de 2018

Que mediante Resolucidn 713 de 2017 expedida por la Secretarla Distrital de Planeacion,
se& modificd parciaimente el irazado de la y Ia zona de reserva vial de la Avenida Usminia.

Que al no haberse realizado las respeclivas obras de urbanismo conlenidas en la
Resolucidén 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
el interesado expresd medianta comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion
y construccian concedidas medianie las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas
y solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de |la Unidad de Gestidn 1
del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanizacidn para la Etapa
1 de dicha unidad de gestitn

Cue mediante Resclucion Mo 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2018, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana MNo.3(P), aprobd la licencia para &l
Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto
urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedio la Licencia de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual 58 sprucha la Licencis de Urbanizacion para las Efapas 3 y 4 de Ja Unidad de Gestion 1 del
proyecis urbanistico denominado “Plap Parcial TRES QUEBRADAS, so esfablecen Sus nonmis
urbanisticas, y so fjan las obligscionss & cargo del urbanizador résponsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS AAADIESRLHK v AAAOZEORLEF respeciivamenis) da
la Localidad de Lisma.

Urbanizacian Vigenle para la Etapa 1 de la misma uridad de gestitin, $e astablaciaron sus
normas urbanisticas, y se fijgron [@s obligaciongs a cargo del urbanizadoer respansabile
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (AAADZSTENDE vy
AAANIETELY M) de la Localidad de Usme

Quea para efectos de la disponibilidad de senvicios publicos domiciliarios a que se refizre el
literal C de! articulo 2 de |la Resalucion Mo D462 de 2017, los inleresados prasentaron
copia de los oficios Nos 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-5-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarilado de Bogola — EAAB, oficio Mo, OB230714 del 06 de |jumo, de 2020
expedido por la empresa CODENSA S A, y oficio No MNEDS-9174-2019 del 14 de
diciembra de 2019 expedido por la empresa GAS NATURAL S A

Que mediante oficios Mos 201TEE 19745 (Lote 1) y 2017EE 19749 (Lote 2) del 0B de mayo
de 2017 La Unidad Administrativa Especial Catastro Distntal, achualizd los planos
topograficas para los predios UG1. identificados con Cédigos del Sector 102502005025 v
102502005026 reazpactivamanie

Que verificados los planog del Proyecto Urbanistico, presenlado ante esta Curaduria
Urhana para su aprobacion, 108 cuales conhenen el planteamiento urbanistico de las
Etapas 3 y 4 de [a Unidad de Gestion 1- Loles 1 y 3 del desamollo urbanistico
denominacda “PLAN FPARCIAL TRES QUEBRADAS" fueron enconfrados aceptables
vialmente por cuanto cumplen con las zonas eslablecidas para gl sislema vial: arlerial
principal, complementaria y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Sactor 102502005025 y 102502005026 v en el plan parcial adoptado para los mismos
madiante Decreto 438 de 2008, cuyo trazado se encuenira indicado en los dos planos
anexos al Decralo cifado denominados Mo 1 PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas —
perfiles wiales, Mo, 2, ESTRUCTURA DEL PLAM PARCIAL Asignacion de Cargas
Lirbanisticas - Unidades de Geshén Urbanistica - Elapas de desarrollo previstas -
Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de
servicios publicos

Que el sislema de espacio piblico previsio en el disefic del proyecto en cuanto a |a
localizacion de las zonas de cesion obligatonias para Parques de las Etapas 3 y 4 de la
Uridad de Gestian 1 (LOTE 1 y 3), corresponden con lo indicado en los planos citados del
Dacreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y deslindadas
en los planos radicados del proyecto urbanistico

Que adicionalmente, el proyecto urhanistico propuesto para las Etapas 3 y 4 de la Unidad

de Gestion 1 (LOTE 1 y 3) del desamollo urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEARADAS®, ha sido encontrado aceptable por esta Curaduria Lirbana por cuanto
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizgacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad oe Gesfién 1 del
proyecio urbanistico denominada “Flan Pareial TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus npormas
urbanisticas, ¥ e fifan las obligaciones a cargo el urbanizador responsable parm los predios
tocalizados en ja UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADIESRLHK y AAAOIGIRLEP respaciivamenta) de
ta Localidad de Usme,

cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decrelo 190 de 2004
{compilacion del POT) v &l Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual
g2 aprobd el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" | Decrelo G675 de 2018 y
Resoclucién 713 de 2018,

CQue con relacidn al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Inferés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS", los inleresados cumplen con
dicha condicdn al internor de la wbanizacion ya que la lolalidad del proyecio serd
deslinado & vivienda de interés social y priontario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resolucion

Clue de cenformidad con lo dispueslo en el articulo 56 del Decrelo 438 de 2000 por el cual
se adoplto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia

(lue el predio se encuenira en seclor gensrador de plusvalia de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 438 de 2008, sin embargo de conformidad con el articulo 181
del decreto 019 de 2012, no es exigible el cobro de parlicipacion en este efeclo, por no
estar inscrito en los folios de matricula inmobiliana

Que mediante oficio 20202000042931 de fecha 23 de oclubre de 2020, la Empresa de |
Renovacidn Urbana — ERU conceptud  que las modificaciones de las fases de ejecucidn |
de las unidades de gestion y/o acluaciones urbanisticas se asigna la compelencia para |
adelantar esla actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacién Urbana - ERU

segun acuerda 843 de 2016 bajo el cumplimienio de los paramelros conlemplados an el

paragrafo 2 que dice. "Esfas Fases de ejecucion podran ser modificadas por
Metrovivienda siempre gue se garanfice la prestacrdn efecfiva da servicios publicos,

accesihiidad y no se alteren jos crifenos y melodoiogias del reparfo equilalnve de calgas y
beneficios eslableciios en esle Decrela’

CQue mediante respuesta al acla de observaciones la Empresa de Henovacion Urbana —
ERU procadié a aclarar lo siguiente: ° __que por su localizacion la Unidad de Geslidn 1 no
depende dal desarrollo de ofras Unidades de Geslidn para su puesta en marcha, asi ias
cosas, la Empresa de Renovacion y Desaroffo Urbang considera perinente a
modificacion del perindo de efecucion para esfa Unidad de Gestion en &l marco de lo
estabiecido en el Pardgralo 2 del Articilo 50 del Decreto Distrifal 438 de 2009, "

Que verificada el Plano Mo 3 de Amenaza por Remocidén en masa a escala 1:40000,
incluido en el Decralo 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementanos emitidos por
la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias. a escala 110000 y actualizados
mediante la Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind gue el predio en e cual se

Pigina 4 de ¥T




REFERENCIA: 110071-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por fa gual se aprueha la Licencia de Urbantzacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad oe Gasiton 1 dal
proyecto urbanistico denominads “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, s¢ eslablecen Sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del vrbanizador responsable para fos predios
tocalizados on la UG T ~LOTE T y LOTE 3 (CHIPS AAADZGERLME y AASDZEIRLEF respectivarmania) du
e Localidad de Usme.

adetanta el Desarrollo Urbanistico de las Etapa 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 (LOTE 1 y
3} del denominade “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" objelo de la solicitud, se
ancuenira an zona de Amenaza Alta y Madia por fanomenos de remocion an masa, por lo
tanto aportaron un Estudio de Ameanaza y Riesgos por Fendmeanos de Remocian en Masa,
Fase |l segun los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y termitorio
1077 de 2015 sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue
aprobado porel IDIGER segun o dispuesio en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolucion
227 de julio 13 de 2008 y la resolucion 110 de diciembre 1 de 2014

Que venficado el Plano No.4 de amenaza por inundacon escala 140000, incluido en &l
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamianto Territorial de
Bogota O C. actualizado mediante las Resotuciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logro establecer que el predio en el
cual se adelanta el Desarrolio Urbanistico de las Etapas 3 v 4 de la Unidad de Gestion 1
(LOTE 1 y 3) del denominado “FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", NO se encuentra en
Zona: de Amenars por Inundacion, por- o cual no o existan: resfricciones nl
condicionamigntos aplicables al presente tramite

Que el predio se encuanira localizado en zonas especiales identificadas en &l Plano No.5,
-Zonas de Tratamienie Especial para mitigacion de rigsgo por remocian en masa, y no se
encuentra &n &l Plano No B, -Suelo de Proteccion por riesgo de remocion en masa e
inundacidn, a8 escala 1.40000-, incluidos en el Decrelo 180 da Junio 22 de 2004,
actualizado por la Rasolucion Distrital 1517 de octubra 17 de 2018, para lo cual no existen
resiricciones ni condiclionamientos-aphcables al presente (ramile,

Que finalmante las zonas de riesgo por inundacidn y remocion gn masa cofresponden a
las definidas en &l conceplo técnico No. 4433 de 16 de junio de 2008, aclualizado
mediante oficio No. CR-4370 radicado No. 200BEE 12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y
conceplo iécnico CT-B4068 realizado por la Direccion de Prevencion y Atencion a
Emergencia y son las zonas aledanas a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
fque hacen parte del ambito del plan parcial

Que de acuerdo con al oficio actualzado ctado antencrmante el cual sefala en- el
numeral 5 lo siguiente

{...) “Vale la pena precisar gue de acuerdd & lo.menciongdo por el Consuihor gn. su nfoimea
g5 necesano atender (odas las recomendaciones presenfadas en af astudio dalallado, simn
embargn, af NGER consulera necesann preslar especial alencion a las siginenfes
recomemndiaciones.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Liconcia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de la. Unidad de Gestldn 1 del
proyecio uibanistico denominado “Flan Parclal TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus normas
urbanisticas, y %e fijan las obligaciones a8 cargo del wbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS AAAGZEORLHE y AAADIEERLEF respectivamente) da
ta Localidad de Lisme.

» Numeral 6.1.4 "Evaluacion del riesgo™

" [ as obras asocladas a las manhzanas para disminui el riesgo de las mismas v que
puedan afectar a la red malnz se encuentran en fog ramos exiremos de la luberfa, es
iecir, que no inciden directamenie solre ef lramo que s enceenira en nesgo alta,, °

» Numeral 7.6 "Areas con restriccion de uso”

El area que se recoynienda para ser resinmgida desde el punlo de visla de amenaza i
ifesgo para uso residencial se enmarca en da ILUSTRACION 357, Las coordenadas del
poligona se incluyen en el siguenie cuadro Los liniles fisicos son. por el norle con la
Manzana 03, por el orente con fa via VI-1 m por &l sur con la Manzana 04 y por el
acoideiie con fa Via V417

* Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particufares de construccion™
"Enlos planos PL-23 y 24 se presenta la localizacidn de les obras y 10s delales
constructivos generales para la implantacion de las obras, se aclara que las obvas de
astalulizacion incluidas en ias Manzanas no se incdluyen en los planos dado que el alcance
del esludic es para obras de whamnismea, s embarge sa incluyen recomendactonas
especificas de abras de mitigacitn manzana por manzana para gue sean fenidas en
cuenla dirame el desanofia de cada uina, garantirando en fodo caso gue 8! responsalie
iel esfudio geoléonico de la mangana realice los analsis y disedos de obras de mitigacidn
necesarias para mantener una condicion de amenaza baja para el drea de la manzana y|
s Area de inflimancia, lomando coimo referencia os reguenmianios de ja resolucion 227
de 2006 de IDIGER"

= Planos PL-23 Obras de mitigacion: _
° . Tedas las conslruceines proyectadas deben quedar aisladas de la corona del lalisg
una distancia minima de 5.0m.,

* .. &e debe respetar 8l drea de inflvencia de acuerdo a la ibicacion oe los dranes, 8slos
se deban nsfalar con uha fubetia de 2% wna mchnacion del 2%, cadaSOm y con fa
lnngitud indicads, y deben descolar a la red de drenaje puvial.,

" Los pilotes definitivos deberan soporiar un esfuerzo corfonte de acuerdo a lo indicado,
confar con una lomgifud iniiima de 17 .0m, una separacion enlre elemeios de 2 4m enire
gles y asfar unidos covl ina viga cabezal |t

En el [ramo KO+000 a KO+140 de la via V4-1, lodas las consirucciones, edificaciones y
demas estrucluras deben estar aisladas de la coroita del lalud minima 30nt,

" Para al, desarrallo de las manzanas se deban laner an cuenta fas recomerdacionss
especificas para cada caso, icididas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
OBRAS DE MITIGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS" dednfarme del
Estudio Fase . Ef especialista en geolecnia responsable del estudio geolecnico de cada
manzana debe lener en cuoenta fales recomendaciones y en fodo caso realizar los andlisis
e estabiidad v diseflas de obras de estabifracidn necesanas para manfener in nival de
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REFERENCHA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FPar la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiidn 1 dal
proyecto wrbanistico denominado “Flan Parclal TRES QUEBRADAS, se esfablecen Su8 normias
urbanisticas, y se fjan las obligaciones @ cargo dal wrbanizador responsabla para fos predics
locaNeados an la UG T -LOTE 1y LOTE 3 (CHIFS AAAQZEORLHK ¢ AAADZE9RLER respactivamenie) de
fa Localioad de Usme,

amenaza bafo acorte con los requernimigntos de la Resolicion 227 de 2006 del IDIGER . *

"..Para al dizefio o8 las esimicluras e confencion provecladas para Jas obras da
urbamisimo y recormendadas para (85 manzanas se preden utilizar los siguentes
coeffcenies de presion de tierras Kas=0 31, Kp=325 Ko=047 y Kag=0 442 asomigndo
L rellenos gramilar  compactado. conangido e fcoion: de 3200 5 einbargo el
especialisia responsable de los disefos defalfados Podea utilizar pardamelros diferentes
qie eslen debidamente sopodanos., .

o " Atender las recomeandaciones de maondorea a corfp v & largo plazo, presantacdas en el
esltulie en 8l Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitorea” (|

Cue el predio adelantd estudics de remocidn en masa Fase ||, por lo goe &l Fondo de
Pravencion y Atencidn de Emergencias FOPAE madiante oficio RO-65087 con referancia
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expadido por la misma entidad citada, se
indicd que los estudios realizados CUMPLEN con los lérminos de referencia de |a
Resolucidn 227 de 2008 segun conceplo técnica No. conceplo Menica CT-7033.

Cue el estudio de remocion en masa Fase |l fue actualizado an 2018 y presantado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER el cual concepluo qua los nuevoes asiudios
raalizados CUMPLEN con los érminos de referencia de |a Resolucién 227 de 2006
complamentada por la Resolucian 110 da 2014 El concepto sé emitic mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 vy conceplo tecnico CT-B406.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Macional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' s objeto de concertacion ambiental ya que esta dentro de
la situacion que se describa en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanlo
mediante &l acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desamollo "TRES QUEBRADAS® entre
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeacidn, en la que se
concluyd lo siguiente: " ) Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y ineamientos ambientales suministrados por
la Sacrataria Distrifal de ambients, por o que an consecuencia v de conformidad con o
eslablecida en |las Leyas 388 de 1887 y 507 de 19808 en lo aplicable, se declaran
concertados los aspactos ambiantales de la Formuiacion del Plan Parcial de Desarrolio

(.

Cue en caso gue durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a enconirar elementos gue hagan parle del paltrimonio arqueclogico de la Macion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas v al Instituto Colomblano de Antropologia e Historia,
para implamentar un programa de arqueologia Preventiva qua parmita avaluar los nivelas
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Foy fa cual 2o aprueba la Licencia de Urbanizacion para las Elapas 3 y 4 oe la Unidad de Gesfign T ool
proyecto urbanistico denominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, =e esiablecen sus pormas

urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en 3 UG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZEIRLEK y AAADZEORLEP respectivamenie) oa
la Localidad de Usmie

de afectaciin esperados sobre el patnmomo  argueocldgico por las  intervenciones
mencionadas. asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

Que en cumplimiento de lo dispuesio en el arficulo 2261 221 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrolle en refarencia, esta enlidad comunicd del presenia
tramite a los vecinos colindanies del predio objeto de solicitud de Licencia, mediania
oficios remitidos por corfreo cerlificado del 05 de oclubre de 2020 los cuales fueron
enviados a lag direcciones indicadaz por los interesados en el formulario de soliciiud.
Debido a que algunas de estas comunicacionas fueron devueitas, se realizo la publicacion
de la solicilud en el diario El Nuevo Siglo el 08 de oglubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrative de presenfara pronunciamiento alguno al
respecto

Que dando cumplimienlo a lo establecido en los artlculos 2261221 y226 1222 dal
Decraip Macional 1077 de 2015, para adverlir a lerceros sobre la iniciacion del tramite
administrativa tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en &l predio en lugar visible desde la via piblica y como prueba de
elio &l 01 de septembre de 2020 aportaron al expediente, folografias de la valla con la
informacion indicada

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de s
numeracidn que distinguira los siete (T) planos que conlienan el proyecto urbanistico de la
Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestibn 1 (LOTE 1 y 3), del desamolio urbanfstico
denominado "FLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS" objeto de aprobacion mediante |a
presente Rezolucion, la Secrelaria Distrital de Planeacidn les asigno a dichos planos los
numeros: CU3US31/4-20, CUIUS3I14-21, CUIUS3I1/14-22, CUIUS31/4-23 | CUIUSI1/4-
24, CU3US31/4-25 y CU3US31/4-26

Que Ia presente solicitud de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS
3 ¥ 4 del desarrolio denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada
de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1887, 810 de 2003, i Decreto Nacwnal 1077 de 2015 y Decrelos Modificatorios, las
Resoluciones Macionales 462 y 463 de 2017 vy los Decrelos Dislritales 190 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2000, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virtud de {odo lo expuesio, la Curadora Urbana No 3 de Bogota D.C | ANA MARIA
CADENA TOBON,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Far la cual s apruebs la Licencia de Urbanizaclon para fas Erapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiidn 1 del
proyecio urbanistice denominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus normas
wrbanistices, y se fifan las obligaciones a cérgo del urbanirador responsable para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAOIBRRLHK y AAADIGSRLEFP respectivamenie) de
la Localidad de Usme

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licancia de Urbanizacion para las Elapas 3 y 4 de |a
Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS" se astablecen sus normas urbanisticas
y s& fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los pradios
localizadas en la UG 1 - (LOTE 1 v 3), Locahdad da Usme, &l provacto que sa ancuaniran
conlenidos en los planos radicados por el interesado mediante raferencia 11001-3-20-
(0802 del 25 de agosto de 2020, los cualas s& adoptan madianta la prasania Resolucién

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la comrecla aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se datermina & ambito geografico esta conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria:

|,T|:'.;T,::ﬂi';t‘:‘h | cHip | AREAM2 PROPIETARIO

DIRECCION

CONSTRUCTORA
BOLIVAR 8 A con
NIT 8605134831
CONSTRUGCIONES
UG 1LOTE 1 | 508-40756150 | o 0incomi i | 2397444 | ool S A con
a NIT B9O211777-8 y
! MARVAL S A con
MIT 88020564 5-0
CONSTRUCTORA
- BOLINVAR 5 A con
I MIT BEOST 34531
. P SONSTRUCCIONES
| AAANIBORLE 387 450 1 ;ﬁﬂ:gﬁﬁfg Acc:::ln
- NIT BEO211777-9 y
1 MARVAL 5 A con
NIT.BA0205645-0

WG 1 LOTE 3 | 505-40756152

ARTICULO 2, ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1

Adoplar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de
la Unidad de Gestion 1 - (LOTE 1 y 3) de |a lirbanizacion denominada "TRES
QUERRADAL" log planos identificados condos ndmercs: CUIUE31/4-20, CU3ILUS31/4-21,
CU3US31/4-22, CU3US31/4-23, CUIUS3I1/4-24, CUIUSI/4-25 y CUIUSI/4-26. en
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: T1001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la eval se aprueba Ja Licencia de Urbanizacion para Jas Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gesticn 1 del
proyecto grbanishico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADASZ, s establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanirador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZESRLHK y AAADZERRLEP respectivamenta) de
la Localidad de Usme.

dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a
la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus lunciones efeclue
la incorporacian correspondiente a la cartogratia oficial de esa Secretaria, en las planchas
a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - 1GAC,

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollard en nueve (8) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran identficadas en el plano Mo, & de 7 [Plan Parcial Tres:
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Geslion ylo Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacidn’, gue hace parte del Decreto 438 de 2008, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Geslidn 1 -
(LOTE 1 y 3) de la Urbanizacion denominada " TRES QUEBRADAS™

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT.B60513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificada
con cédula de ciudadania Mo 19262328, y CONSTRUCCIONES MARVAL S5.A con
MITBOOZ11777-9 , MARVAL S A con NIT B30205645-0 representadas legalmente por el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
Mo 91280360, de conformidad con la informacion inscrita en los Folios de Malricuias
Inmobiliarias Mo, 505-40756150 y 50S5-40756152 y CHIP AMOZGORLHK vy
AAADZEIRLEF, Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad da Gestion 1
LOTES 1 y 3 del desamollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecta Urbanistico identificados con los
Mos . CU3US3I1/4-20, CU3US31/4-21, CUIUS3I1/4-22, CUIUSI1/4-23, CU3LSI1/4-24,
CU3US1/4-25 y CU3US31/4-28, que se adoptan en el articulo 3° de la presente
Resolucion

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se otorga con la presente
Resolucion serd de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, conlados a parlir de su ejeculoria, de acuerdo a o
establecido en el Aniculo 2261241 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de prdrroga deberd formularse dentro de los freinta (30) dias
calendario, anterioras al vencimienlo de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Respansable. cerlifique la iniciacion de |a obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
urbanistico de las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestibn 1 - (LOTES 1 y 3) del "PLAN
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizscion para las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denoniinado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecert Sus normas
urbanisticas, ¥ se fjan las obfigaciones a cargo del urbanigador responsabla para los predios
localizados en lp UG 1 =LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS ARADZEIRLHK ¢ AAADZE9RLEP respactivaments) da
s Localidad de Usme,

FPARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A can
NIT.BB0513493-1 representada legalmente por el sefor CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania No 19262328, y CONSTRUCCIONES
MARWVAL S A con NITB30211777-8 | MARVAL S A con NIT B90205645-0 representadas
legalmenta por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identficado con
cedula de ciudadania Mo 91280360

Designar como Construciores Responsables de la ejacucidn de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
Mo 19373572 y Matricula Profesional No 25202-12162 por pare de CONSTRUCTORA
BOLINWAR, al Ingeniers. CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificads con cédula
de ciudadania No 91280360 y Malricula Profesional No B8202-51721 por parte de
MARVAL S A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, socedades que figuran en la Unidn
Tamporal (LT BMC LISME) come fideicomitentes desarroliadores

ARTICULO 8.

La ejecucion de las obras de Urhanismo y Saneamiento comespondientes para el
desarrollo urbanistico de las Etapas 3 v 4 de la Unidad de Gestion 1 - (LOTES 1y 3) del
FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera hacerse dentro del piazo establecido en
el Articulo 6 de la presente Resolucion y stlo podra iniclarse previo cumplimiento de los
siguienies requisitos

Dbtencion de las especificacionas lacnicas para la elaboracidn de los proyecios de redes
de servicios y cbras de wbanismo correspondientas, expedidas por las empresas de
senicios publicos:

Presentacidn de los proyectos de redes de senvicios y obras de urbanismo y oblencidn de
su aprobacian con los respectivos presupuesias, ante las entidades que corresponda

Soliciud de aprobacitn del disefio de las vias a construr, de conformidad con los
lineamientos establecidos por la Direccion de \Vias y Transpora de la SDP y por la
Secretaria del Habitat

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrolic PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 1 y 4, UNIDAD DE GESTION 1 - (LOTES 1 y 3), el Urbanizador
debera solicitar a [as diferentes empresas de servicios publicos y al Instiluto de Desarrolio
Urbano - IDU, el nombramiento da los intérventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico apiobado; el infervantor designado
por &l Inslitulo de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras,
el Urbanizador las replaniee por coordenadas.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se apiueba fa Liceicla de Urbnizacion para las Efapas 3 ¢ 4 de la Unidad de Gestian 1 del
prayecio urbaniatico deroniinada “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, =e ozfablecen Sus nornas
vrbanisficas, y se fijan las obligaciones 8 cargo del whanizador respornsable para los predios
focalizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZGIRLHK v AAADZEIRLEP respectivamente) de
o Localidad de Usme

ARTICULD 9.

Fara la comrecla aplicacion de las disposiciones que se esiablecen en la presenie
Hesolucidn, se tendra en cuenia [a siguiente informacidn de-acuerdo con lo establecido en
gl Decreio 438 de 2009

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

811, Nombre de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS 1Y 4

491 2 Nomenclatura Cficial Provisional: UG 1 LOTE 1 y UG1 LOTE 3

9,13 CHIP: AAADZEORLHE y AAADZE9RLEP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

821 Temeno que cobija Unidad de Gestidn 1 Etapas 3 y 4 LOTES 1 y 3 del desarrollo
urbanistica denaminado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISFONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y 3431003-5-2020-104 184
de fecha 21 de mayo de 2020

CODENSA 5.A.: Oficio No. 082307 14 del 06 de junio de 2020.

GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-2174-2018 del 14 de diciembre de 2019

Paragrato: Se debera cumplir con las sxigencias y condiciones |écnicas que definan la
Empresa de Acueduclo y Alcanlarillados de Bogola y demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las ronas especificas para la conslruccion para
las redes de saervicio y las zonas de presearvacion y manejo amblental de las diferanles
quebradas, que determing la empreza de Acueducto vy Alcantarillado de Bogota, cuyszs
luberias deben guedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico

ARTICULO 10.

10.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se apriebi la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 v 4 de la Unidad de Gestidgn 1 def
proyecio wrbanistico denonrinado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se eslablecen sus nNormas
wrbanisficas, y se fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 1 (CHIPE ABADZESRLHK y AAADZEIRLEP respectivaments) de
la Localidad oa Lisme.

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6. MZ 9 MZ 10, MZ 11 v MZ 12)

L

AREA BRUTA M= X 184 546,13
AREA NO URBANIZABLE - - 19.626,18
Zanas de Ronda : o o HRGELI0
CARGAS GENERALES e S SRS
SISTEMA HIDRICO N BRSNS < N LR D
Zonas de Manejo y Praservacion Ambiental ZMPA 14.741,67
OTRAS CARGAS GENERALES Lt . - BES 84
Alameds Nuevo Usme - ... BEGS4
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) e Tl LR T A 149 308,33
CONTROL AMBIENTAL & __ B24BBO
AREA NETA BASE PARA GﬁlLCULU DE CEEIDNEE {ANL - |
| CONTROL AMBIENTAL) 141.061 53
l CESIONES PUBLICAS (incluye control umhlen!aﬂ 't esit Ak 56.537 86
'MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL i s eerateas
| Viias tipo V-7 F Nt - : 824980
|Viastipo V-2 o ML DL e R TR
JEESrGNEE F"UE'ILIEAE F’ARA F'.-"-.F'.EILIEE Tl | 1808541
| Parques A _ B57166
| ZMPA, vilida como pargue 3 10,523 76
 ZMPA, con pendiente infesior al 25% __10.523,76
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO _ | 2131823
CESIONES ADICIONALES |  6.066,69
ARSI Sl g S e iy Y 92 770,47
ZONAMULTIPLECOMERCIO T 7219688 M2
HEEiDEMEIAL NETA 13 81668 M2
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 56.756,82 M2
SERVICIOS i 3

10.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-fabrero-2021

Pow la cual se aprueha la Licencia de Urbanizacidn pare las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1 oel
proyecio urbapistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
urbanisficas, y se fijan las obligacioies a cargo del urbanizador responsable pars fos predios
Iocalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADIGIRLHK y AAADZEERLEP respectivamente) de

Ia Localidad de Usme.
ETAPA 4 (MZ2 MZII MIT yMIZ8
AREA BRUTA 133.076,18
AREA NO URBANIZABLE 4.118,73
| Zonas de Ronda __ = 411879
CARGAS GENERALES | B.B2M4 55
SISTEMA HIDRICO Tt MRIF 641062
Zonas de Manegjo y F F'resewal::un Ambental ZMPA e eAinnd
OTRAS CARGAS GENERALES 1 . B I L
| Afectacion Red de Acueducto existente 0,00
' Alameda Nuevo Usme - 2.483 93
AREA NETA URBANIZABLE (ANU)  120.062.88
CONTROL AMBIENTAL = 4 2.320.34
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) 117,742 54
CESIONES PUBLICAS {incluye control ambiental) | 4662079
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL N 8.390,52
Vias tipa V-7 i it 447151
Viastipo V-9 _ 391801
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 41.588.01
Parques LR S ] 5E0eERd
ZMPA valida como parque 5.678,.08
ZMPA con pendienta inferior al 25% = 567808
AREA UTIL 73.442,09
RESIDENCIAL NETA b 27 448 50 M2
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 45,9893 50M2

SERVICIOS

El detalle de esias areas estd contenido en los Planos Mos: CU3US31/4-20, CUIUS31/4-
21, CU3US31/4-22, CU3US3I1/4-23, CUIUS31/4-24, CUUSI1M4-25 vy CUIUS3I1/4-26,

que se adopian medianie la presente Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para del desamoflo urbanistico de las Elapas 3 v 4 de la Unidad de Geslion
1 - (LOTES 1 v 3) del "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOLUCION; 11001-3-21-0302 def 26-febrero-2021

Por la cual se apruseba la Licencia de Urbanizacion para las Elapas 3 y 4 de la Unidad de Gesntidn 1 del
proyecio urbanstico denowmingdo “Flan Pacial TRES QUEBRADAS, se establecen sus pormas
vrbanisdicas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador responssbie para los predios
localizados an la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADISIRLHK y AAADEORLEP respectivainerte) da
la Localidad de Usme

generalas y aspacificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 dal
28 de sephembre de 2009 y aquellas que lo complementan (Decrelos Distmales 190 de
2004 y 327 de 2004), asl

111 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ccupacion {10), de
construccion (1G), 1a altura ¥ la depsidad autorizada pare este Plan Parcial gue se sefalan
B confinuacion:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Priaritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes del Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar

edficabilidad | basica, bifamiliar . Rt il

Indice Maximo del 0,33 0,28

Qutpaconticy ey - - 1

indice Maximo dj 1.0 | 125

Construccion 1 —sobr |

AN ¥ ) B ==t =

Altura  No - maximo  de 3 Pisos ] 6 Pisos, desde &l nivel con

piaos” 2 | mayor allura (cola de nivel )
|hasta un maxime de 10 pisos)

42 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima aftura permitida,
contabilizada desde el nival de accaso vehicular o peailonal de la cota mas elevada del
terreno, sequn las determinaciones para cuantificar las alluras de los edificios, defimidas
&n el ariculo 29 daf Daecreto 327 de 2004 En cualguier caso, las edificaciones no podran
tenar mas de G pisos sin asceénsor

Paragrafo. Las dreas destinadas a estacionamientos, ublcados en semisdlano, sdlano ¥
&n un piso como maximo, [as instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dantro de [os indices de consinuccian.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
s Altura libre entre placas de piso. Minimoe 2,20 m
» La altura maxima entre afinedos superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3 B0 m, Los pisos que superan esla allura s¢ contabilizaran coma dos
(2} pisos o mas, uno por cada 3,00 m o fraccitn supenor a 1,50 m.
» Cualquier espacio habifable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbamizacidn pars las Etapas 3 y 4 de le Unidad de Gestidn 1 oel
proyecto urbanisiice denominado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus normas
urhanisticas, y =e fijan l#s obligaciones 8 carge del urbgnizador responsable pera fos predios
localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADIOSRLHK y AAADZEDRLEP respeclivamaenia) de

Ia Localidad de Usme.

se contabiliza como pisao
» El piso gque se destine a estacicnamientos cubierlos. areas de maniobra y
circulacign de vehiculog, conlara con un minimo de 0% de su @rea con esla
deslinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se conlabilizara dentro de
la altura permilida, ni se fomara en cuenta para definir la dimension de los

aislamentos

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientes enlre edilicaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en [a aliura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con

la sigutente tabla

Pagena 16 de 37

% il AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE e e
ENTRE CONTRA
PH0S PISOS | enimicaciones|  PReDIOS
{en melos) VECINOS
len mairas)
1a3 5 00 3.00
_ dak 7.00 4.00 .
Vivienda . Ga7 G 00 5.00 '
r———— — —— - — —_— S ————
Yo oo [a altura 113 de la altura
Ba 10 total lotal
TSN 1S AR I N AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
SE = e Tl
POSTERIOR ENTRE CONTRA
e PISOS | o metros) |EDIFICACIONES | PREDIOS
[an metros) VECINOS
| (en metros)|
Dotacionales, Comercio y Lo hie D AL
Seracios de escala vecinal 4dah 8 00 12,00 500
VT Gah 10.00 14 00 7.00




REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn para las Etapes 3 y 4 de la Unidad da Gestion 1 dal
prayecto wrbanisfico denominadoe “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablocen Sus nonmas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanirador responsable para los predios
focalizados enla UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 3 {CHIFS AAA0ZEERLHK y AAADIEIRLEP respecitivamente] di
fa Loeatided de Usme,

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, anigjardines, aislamienios y retrocesos se rigen
por lo establecido en el arlicule 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 vy las normas
eslablecidas gl articulo 28 del Degrelo Distrital 327 de 2004

Para |a aplicacion de la tabla antenior, se tendran en cuenta las sigulentes reglas:
« Para efectos del calculo de |la dimension del mslamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., s asumen 3 m. de allura per cada piso

« Cuandno en un misma proyecio se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamignto mayor

« Entre edificaciones con alluras diferentes, el aislamento sera el promedio de las
exigencias de cada una

« Log aislamentos conlra predios vecinos se aplicaran a parlic del nivel del lerreno, a
excapcion de log casos en que se presenten culatas en fas edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articuln 24 del Dacreto Distrital 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
Para el Iote unico que conforma la whanizacion, =2 exige sobre las vias locales

vehioulares, & nivel del lemeno, de acuerdo con @ altura propuesta, con las siguientes.

dimansiones minimas, an mairos

'''' ¥ NUMERO |  ANTEJARDIN
usos DE MINIMO

PISOS (En malros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0.00
1a3l 3.00

Vivienda AR 4.00 |

r=x Ba’ 5,00
8a 10 7.00
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual ge aprieba la Licencia de Urbanizacion para lag Efapas 3 y 4 do la Unidad de Gestidn 1 dol
proyecio urbamshico denominado “Man Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus pormas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a8 cargo del! wrbanizador responsable para los predios
localizados en la UG T -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAAJIESRLHK AAADIEIRLEF respeciivameniie) de
la Localidad de Usnre,

NUMERO ANTEJARDIN RETROCESOD
DE MINIMO CONTRA ZOMA DE
UsS0sS PISOS {(En melros) CESION (parques y
BUipamianios)
{en metros)
Dotacionales, Comercioy 1ald 3.00 -l
Servicios escala vecinal y i ' [
A 5 _4 _a 5_ 5.00 4.00
Bald 700 5.00

Los antejardines s& rigen por lo eslablecido en el Articulo 270 del Decrato Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordepamienle Territorial de Bogota D.C., el Asticulo 29 del Decreto
Diistrital 327 de 2004 y las siguientes condiciones:

MNo =& permite el estacionamienio de vehiculos en al anlejardin

« Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

» Cuando un proyecto conlemple edificaciones con varias alturas. los antejardines
s confabilizaran sobre cada una de ellas.

« En las areas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y
arborizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

« En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberd tratarse en
material duro, conlinuo, sin obstaculos ni desniveles para 8l peaton v contar con
un disefio unificado. S0lo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano
adoptados por la Administracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planbeen senderos de acceso a las areas privadas desde 105 costados que
caolinden con rona de cesion plblica deslinada a parque, éstos deberan tener como
minima 3,00 m de ancho

Cuando astos senderos no ofrezcan posibilidad de accesn, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho,

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizos unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines, la
citada proyeccion tendra laz siguienies dimensicnes maximas:
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cial se aprueba la Licencis de Urbanlescion para las Efapas 3y 4 de la Unidad de Gestion 1 def
proyecio erbanisfice denominado “Plan Parcial TREF QUEBRADAS, se eslablecen Sus RNonmas
urbanisticas, y se fijan las obligeciones & cargo del urbsnizador responsable para fos predios
localzados en la UG 1 =LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAADIEIRLHK y AAADTGIRLEF respeciivamenial da

la Localidad de Lsme.

Sobre vias menores a 10 m
Sobre vias de 10 hasla 15 m

Sobre vias mayores a 22 mo:

L ]
L]
= Sphrevias mayores 15 ma 22 m.
L]

D.B0 m
080 m
1.00rm.
1,50 m
Sobwe &l area de cesion para pargue recreativo no se permiten voladizos

Para el planieamento de wvoladizos se debera garantzar que se cumpla con |as
distancias minimas de segundad, en sentido honzontal y verical establecidos para el
aislamiento de edificaciones conlra redes da energia eléctrica, segun norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensicnes da alturas, anlajardings, aisiamignios y retrocescs se ngen
por lo establecido en el ariculo 270 del Dacreto Distrnal 190 de 2004 y [as normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distratal 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujatarse a lo establecido por el anticulo
380 del Degreto Distrital 190 da 2004, an materia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En lodos los proyecios de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, da servicias,
indusltrial y dotacional, con mas de B00 m2, gue compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes dreas con destino al egupamienio comunal privado, en |as
proporciones y destinacian gue se sefialan a continuacion:

1 Area a destinar
TIPO DE PROYECTO |

Vivienda VIS y VIP

IPROPORCION

Farg las prrmeras 150 viviendas por hectarea
Ele area nata wrhanizable: & m2 por cada
|n|dar.:t |‘.‘IE Wivie nda

iF‘ara el mimem de viviendas que se
proyecten por encima de 150 viviendas por

fcada unidad de vivienda.

Comercio, senicios, Industna 'y
Dotacionales,

Fgcléraa fde area neta urbanizable: 8.5 m?

10 m2 por cada 120 m2 de construccion del
rea nata urbanizabl_:_! ;i;g_as.l!n-s Lisos,

2 Destinacitn

IDESTINACION W s
1). Zonas verdes recrealivas
2. Servicios comunalas

PORCENTAJE MINIMO

oW A .
1554
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESCQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febraro-2021

Por la cual se apreeba e Licencia de Urbanizacion pare las Etepas 3 p 4 de la Unidad de Gesitdn 1 del
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so establecen sus rformss
wrbanisticas, y se fifan las obligaciornes a cargo del urbanizador responsabie pars fos predios
incalizados en la UG 1-LOTE 1 y LOTE 3 ([CHIFS AAADJERRLHK y AAADZERRLEF respectivamenia) da
s Localidad de Lisme,

— e ——

3) Estacionamientos adicionales par FPorcentaje restante
isitantes & incremento de los porcenta)
efalados anteriormente

3 Localizacidn En las manzanas destinadas a ugo de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los ejes
peatonales Tipo V-8

Paragrafo. En los proyectos de wso dolacional educativo, no se reguiere prever
equipamienta comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No 4 y Flano No 28 del Decrelo
160 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogofa D.C | la exigencia minima de
eslacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “D™ de estacionamientos y suU exigencia sera la
siguiante:

Fara uzo de vivienda Multifamiliar WIS ¢ VIP

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas®
Vigitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No 4 Exigencia General de Estacionamientos por USD
Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonial de Bogela D.C

Para usos complementarios y resinngidos la exigencia minima de Hlamnnamh!mus
privados y de visitanies debe resolverse al interior del lote correspondianie y se determing
de acuerdo al uso propuesto y segin lo esiablecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Terntorial de Bogotda D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de wisitanles se deberd prever un CUpo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de segundad

Por cada treinta {30) cupos exigidos en cualguier uso, s debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida con dimensiones minimas de 4 50 m por 3.80 m,
adicionalmente en lodo sitic donde existan eslacionamientos habilitados para visitantes,
sa dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones inlernacionales, en ningun caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podrd haber menos de un espacio habililado debidamente senahzado con
el simbolo grafico de discapacidad

Pagina 20 de 37




REFERENCIA: T1007-3-20-01802

RESQLUCION: 11007-3-21-0302 defl 26-febrero-2021

Por la cual se aprusha la Licencia de Urhanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad e Geshidn 1 del
proyecio  urbenistico denominado “Flan Parclal TRES QUEBRADAS, se esisblecen sSus Aormas
wrbanisticas, y se fijjan las obligaciones @ cargo oel whbanizador responsable para los predins
localizados en la UG 7 -LOTE T y LOTE 3 {CHIPS AAADZESRLHK y AAADZEIRLEP respectivamenial da
la Localdad de Usme

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramiantos sa regulan asl

= Ge permite el cermamiento de anlejardines en predios con uso: residencial de - hasta
1.20 metros de altura, en matenales que garanticen el 0% de transparencia visual, sobre
un zocalo de hasta 0.40 metros

« QCuando s& propongan cerramientos entre predios prvados, podran  utilizarse
materiales sdlidos y no deberan sobrepasar la allura mawma pérmitida como nivel de
ampate

# Los carramienios de caracler temporal se permifiran para cerrar predioz sin urbanizar
y && haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico penmetral, en
materiales livianos no definitivos y lendran una altura maxima de 2 50 metros.

« Con la licencia de urbanizacidn ylo construccion se enbenden autornizados los
carramientos temporales

« Mo ose permiten cerramignios de zonas de cesion puldica de ningon Lipo, N de vias
publicas ubicadas al inienor del plan parcial

ARTICULO 12, USO RESIDENCIAL ETAPA 2 (MZ 04 MZ 6 MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ
1 2 MZIMZT yMZB

El uso residencial en este Plan Parcial, se clasiiica en la siguienie fona

1. Zona Residencial Neta. Son |as zonas residenciales de tipo multifamiliar, gue hanan
uso exclusivo de vivienda, Bn las que sa permile un porcentaje maximo del 5% de usos de
comercio de escala vecinal, limitade Tipo: B, siempre gque estén [ocalizedos en 108
primercs pisos de las edificaciones que lienen acceso vehicular sobre vias |locales Se
debera desarrollar en tipologias multifamibares, lanfo por el sistema de loleo individual
COM0 POf SOrupacionss

2. Zona residencial con ronas delimitadas de comercio y servicios. 5on las zonas
residenciales en |as que s delimitan zonas de use residencial exclusivo (minimo es del
B0% con respecto del area utl) v zonas imiladas de comercio y servicios localizadas en
los ejes viales, manzanas comerciales, cenlros civicos y comerciales (maximo el 20% del
arsa ulll de las manzanas o supermanzanas) Se debera desarrollar en lipologias
unifamifiares o multifamilares, tanto por sislema de floteo individual como  por
BOIUpPACIONES

Fagiia I1 da 3d
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la ciral 2 apruebs la Licencis de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad e Gesiidn 1 del
proyecto wrbanisfico denominado “Plan Parcizgl TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se [fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
lecalizados on fa UG f -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS A4A0I60RLHK p AAAGIGORLEP respectivamentes) de
Ia Localidad de Usme.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edilicaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamenta para estos
usos, se localizard, en las manzanas con frente a fas vias V-4 v Ay Lisminia; en las que
circula ef transporte publico y el circuito de 1a via V-7

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de umnidades prediales para el uso
residencial corresponden a loleo individual ¥ de agrupaciones de vivienda gue s
encuentra descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 20 del Decrefo Distrtal 327 de
2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
—ETAPAS 3 Y 4)

Los usos dal suslo pincipal ¥y complementanc de las manzanas 16, 1B v 19, se presentan
&n la siguienta tabla

Zona Uso F-'r-i;t:ipnr Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.

A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL

= ErIm—— e

Rezidencial | Vivienda Multifamiliar | Comercio ¥y senvicios de
Meta Minimo el 90% del area|escala vecinal Tipo B

utii de cada una de las 07,08y 11
manzanas ¥
sSUparmanganas

— e — e ———

Residencial | Vivienda Multifamitiar | 1) Comercio y Samicios
con fonas|Minimo 60% del area Ol [de escala zonal y vecinal

delimiladas |de cada manzana Mawimo el 20% del area

i [ catil

comearcio v 2). Dotacionales! ﬂf}.ﬂ::-.ﬂﬂ-:}ﬂﬂ-;;ﬂzléﬂ.
SErVICIiDE Equipamientos Migec a2 2ty

colectivos, deportives y
recrealivos de  escala
zonal y vecinal
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacion para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denaminado “Plan Parcral TRES QUEBRADAS, se esfahlecen sus nonmas
urbanisiicas, y se Mjan las obligaciones 8 cargo del urbanirador responsaible para los predios
localirados en be UG 1 ~LOTE 1 p LOTE 3 (CHIPS AAA0260RLHK y A4ADZEIRLEP respecifvamanta) de
la Localidad oe Uisme.

- — ——

Residencial | Vivienda Unifamiliar (lota|1) Comercio y Servicios

con can urbanismo  con|de escala vecinal, Tipo B,

actividad unidad basica), minimo &l | Maximo el 20% del adrea

econormica (80% del area Gtil il

&f la 2) Dotacionales

vivienda. Equipamientos 13

colectivos, deporlivos: v
recreativos  de escala
zonal ¥ vecinal

3 Viwenda multifarmiliar
maximo & 0% del area

il
fona 1). Comercio Urbano y Servicios personales, de
Miuittipie: metropolitano. parqueadero, financieros,
Comercio | 2) Dotacional: de comunicacion masiva 8y12

Equipamienios Cofectivos |y  entrelemimienio  de
cullurales (escala urbana) {escala, metropolitana v
y deporntivos y recreativos |urbana.

escala urbana y
metropobiana

Paragrafo 1. Para todos los dotacionalas que s& localicen &n @l Plan Parcial, como uso
complementario se tendid én cuenta que cuando seé trale de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 gque
seran construidas y disefiadas para al uso

Paragrafo 2. El comercio vy los servicios de escala matropolitana y urbana gue se
localicen en &l Plan Parcial deberan adelaniar un Plan de Implanfacion v sdlo 58
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal & intermeadia v las vias lipo V-4

Paragrafo 3. La implantacion de los dotacionales deberd tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio publico definidos en este Plan

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las delerminaciones
dae los adiculos 352 y 353 del Dacreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gesticn y comercializacidn del suelo

urbanizado, la tipologia del uso residencial ‘azignado a cada manzana Yy suparmanzans
podra ser modificado, siempre v cuando sea de multdfamiliar & unifamiliar o a bifamiliar
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 dol 26-febrero-2021

Por In cual se aproeba s Licencin de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de Ja Unidad de Gestidn 1 del
proyecio urbanistico denominade “Plan Parcipl TRES QUEBRADAS, so esfablecen sSu8 normas
urbanigficas, y s fijan las obligeciones a cargo del wrbanizador responsalle para los predios
localizados en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAAQZESRLHK y AAADZEIRLEP respectivamenie) de
la Localidad da Lisime.

Eslas modificaciones deberdn ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
construccién

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisidn de suelo para VIS y VIP de loles
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes crilenos de
deslinacion de suelo ulil para lales usos

Del suslo Gtil residencial el % qu-& debe I:IEEEBEE! ;s_ai’;;Eimmn 65% [(incluyes aEIJ
desarmollo de proyectos para VIF uelo destinado par lole

con urbanismo)
Del sualo Ul residencial, el % que debe destnarse para lotes| Minimao 20%
con urbanismo y unidad basica 1" i
Dal suelo Ol residencial, &l % que pusde destinarse para el Hasta &l 15%

desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS {2).

De conformidad con el Plano a escala 1.40.000 del Decreto 544 de2009 y cerlificacion de|
la Sacretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el esirato)
provisional que le corresponde es dos (2) Una vez se adelanie la construccion de los)
proyecios arquitectonicos. se aplicara por parte de la Secrataria Distrital de Planeacion —
S0P la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C v s le asignara el esirato
definitive

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de |la zona de cesion para pargue recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamienios
comunales del desarrollo urbanistico denominado "TRES QGUEBRADAS ° Unidad da
Gestion 1 - (LOTES 1y 3), Etapas 3 y 4, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada
por el proceso de Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y
acotada, segun Planos Mos. CU3US31M-20, CU3US31M4-21, CU3IUS314-22,
CU3US31/4-23, CU3US31/4-24, CU3USI/4-25 y CU3USI/4-26 segun condiciones
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial ¥ una vez ejeculado el proyecto,
construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parte del Sislema de Espacio Publico construido en la ciudad
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION; 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual se aprueba la Licencia oe Urbanlzacidn para las Erapas 3 p 4 do la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico donominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanirador responsable pars los predios
localizados enfa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIFS AAAD269RLHK y ARA0269RLEP raspeciivamente] de
T Localidad de Usnia,

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La Iolalidad de areas deslinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y doladas
por parle del urbanizador, a excepcidén dael area destinada para "Pamue Especial de
Proteccion por Rigsgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009

Los parques zonales generados por el "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS® deberan
contar con un plan director que contendra como minima los aspeclos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distritat 190 de 2004

Paragrafo. E| plan diraclor deberd contar con un concepto favorable de [a Secrafaria
[istntal de Ambienie

En'todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefo paisajistico con crterios de arbolado
urbano acorde con lo detinido en 1a Resolucidn 4080 de 2007 “Por la cual se adopla &
Manual de Arborizacion para Bogota D C. “expedida por la Secrataria Distrital de
Ambiente y el Director del Jardin Botanico José Celestinn Mutis 0 las normas que lo
modifiquen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de moviidad - malla wial arterial e intermacha El sistema de mowviidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el rasto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunwvalar del Sw Autepista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al intenor del drea delimitada asegura la movilidad y la
conectividad de la zona del plan parcial

El subsislema vial del plan parcial esta cenformado por la malla vial arterial & intermedia
asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de |Nombre via Perfil Ancho Troncal | Cicloruta | Trame
via

(e ~ lAv Caracas V-2A 40 M2 Si Si (Red La quebrada guebrad

Integracion Prncipal) el Piojo haﬁlﬂ

Ciudad - la

Region Injerseccion
con la fulur
£y 7
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021 '

Por la cual se aprueha [a Licencia de Urbamizacidn para las Efapas 3 y 4 de la Unidad oe Gesiign 1 ol
proyecto arbanistico denominade. "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas
urbanigticas, y o fijan lag ocbNgaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios

localizados en fa UG 1 —-LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAADZERALHE y A4ADE9RLEP respeclivamenis) de
la Localidad de Usma,

— e c—

Circunvalar
e LT T ded Sur
faim W —1 A rm {1 M Mo Diesda ial
Circunvalar Inlerseccin
el Sur con la Av
(Caracas
hasta lal
Intarseccion .
con |la  Awv
Aulopisia Al
jLiana
Wlie v, Usminiafy = 3 A 30 M2 Mo [No 2 quebrada
onsolidan {Resolucion | Piojo hast
a (Z68/08)
slructura ntersecoion
rbana on la futura
M
irounyalar
T e e e Sur
15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL |
1. Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar def Sur |
2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Su |
15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en & ardiculo 28 del Decrelo 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los .

giguienies lipos de vias

Perfil Ciclo ruta - “ Tramo L
W =4 &1 Desde la Av Caracas, hasta lal
futura Ay Circunvalar del sur
(incluye las glorietasy |
V=5 Mo Wa-1, V52 Wh-3, WE-4
(incluyendo  las  glorietas)
Tramos identificados an al Mo, 3|
cie| Decreto 438 de 2000

_a 4 B U bt s e e e D T

16.3.4, MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decrelo 252 de 2007 Se adoptan los tramos de |og

siquientes lipos de vias
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se apruaba fa Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad oe Gestian 1 del
proyecio urbanislive denoningdo “Plan Parcial TRES CUEBRADAS, se establocen sus pormas
urbanisticas, y se fijan las oblgaciones a cargo del urbamzador responsable para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAAGZESRLHK y AAADZGBRLEP respectivamenia) e
la Localtdad de Usma

[Perfil Tramo

V-7 W01, V02, VP-03, VP-04, V=05, V06,
W7-07, V708, V709, V710, M7-11, V712,
Y713, WTA4, VT-15, VT-1E {Incluyvendo a3
glonetas). Estos tramos astan identificados en
&l planc Mo 3 del I'_.Ilecrelu 438 de 2009

V-3 \VD-01, V9-02, VB-03, \V9-04, VO-05, VO-08,
¥9-07, VE.08. V8-09 V910 {Incluyendo las|
glorielas) Estos tramos estan identificados en
{¢l No.3 del Decrela 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base eén al plano
topografico aprobado, se definira con precision el trazado, lineas d& damarcacion,
paramentacién, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos lacnicos
eslablecidos por la Secretaria Distrdal de Movilidad, el Decreto Distital 190 de 2004 y las
disposicionas viales especificas confenidas en el Decrate Distrital 323 de 1992

Se garantizara ia confinuidad y conectividad de todos los flujos no motarizados
{peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entomo
construyendo los respeciives pasos pompeyanos e insltalando la sefializacion y
disposilivos de cantrol de trafico solicltados par la aularidad de transito,

Los accesos deben adecuarse a las normas spbra acceso ¥ cinculagion de pearsonas can
limtaciones fisicas, en espacial a las normas de accesibilidad eslablecidas por 1as Leyes
12 de 1987 y 361 de 1897 "Por la cual se establecen mecanismos de intagracion soclal de
las perscnas con limitacian y se dictan ofras disposiciones”, reglamentada por del Decrelo
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente 1a Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decrata Distrital 470 de 2007

La nomenclalura vial usacda en el presente acto administrative y sus documentos soporle
as de cardcter indicativo v s objeto de confirmacidn o dafinicidn por parte de la Linidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacion deberan sujelarse a los requerimientos técnices establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1982, azi como a las especificaciones constructivas designadas por el (DU
o por el enle receptar de las obras

Ty
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For la cual 3o aprueba la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 v 4 de la Unidad de Gestidn 1 del
proyecto. urbanistico  denoiminads “FPlan Parcial TRES QUEBRADAS, se csiablecen sus normias
urtranisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
focatizados on ja UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAADZESRLHK y AAAD2ERRLEP respectivamente) de
fa Localidad de Usme.

156.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio pdblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujelard an lo perlinenle a las disposiciones previstas en la Resolucian
Mo 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblica deal Instiluto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Canilla de
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiente a lo esiablecida en la ley 361 de 1997 y
decrelo 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y Iransporte de personas en
condiciones da discapacidad

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico, El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucidn, se sujetara en lo pertinente
B |as disposiciones previstas en la Resolucion No 1958 de 2003 - Carilla del Espacio
Publico del Instituto de Desarrollo Urbang - IDU, en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes, y en el Decrelo 803 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerde con lo establecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenss y espacios publicos de circulacio
pealonal objeto del proceso de Urbanizacidn, se sujetaran a las siguientes reglas, en |
refacionade con su disefio y construccidn, entre olros: Deberdn ser construidos
atendiendo los linsamentos de la "Carlillas de Andenes”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transity
pealonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna imitacion, de conformidad con las normas vigentes, Los
accesos veliculares en ninglun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacion peatonal

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3.00 m de forma
paralela al andén: Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una Eeparacion
minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1.40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garanlizando asi la
circulacion peatonal continua.

Mo debe haber elementos consiruidos que sobresalgan de la superficie, salvo los

previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigenia an
Ila matearia.

Pagina 28 de 37




REFERENCIA: 17001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual sie aprieba s Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 ¥ 4 de la Unidad de Gestion 1 del
proyecto wrbanistico demominado “Plan Parcial TRES OQUEBRADAS, se esiablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del wrbanizgador responsable para fos predios
localizados en la UG T-LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADIGERLHK y AAADIGIRLEP respectivaments) di
fa Localidad de Usme.

Los elementos tales como fapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proleccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo

La Intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico, expadida por la Diraccion del Taller del
Espacio Plblico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

15.4.3. Otras Normas.

El dizefio y construccion de las edificaciones son de enlera responsabilidad del
Constructor, no obstanta los Proyectos Arguitectonicos que se disefen al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimianto a las siguentes normas:

Sismo resistencia. Lay 400 de 1987 modificada por la Ley 12249 de 2008 y por &l Dacralo
MNacional 1077 de 2015 Decreto MNacional 926 de 2010 NSR /10, Decrelo Nacional 2525
da 2010, Decrelo Nacional 082 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 20132

Microzonificacidn sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Amenaza por Remocion an masa. Resclucién 751 da junio 7 de 2018,

Amenaza por Inundacion. Resolucidén 1631 de noviembre 9 da 2018 y oficio RO-105166
dial 13 de Noviernbre de 2018 y concepto técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones & hidrantes. Decreto Dizgtntal 573 /10y Decrelo [estrital 428 A1 ¥y Decreto
Macional 1077 da 2015 y sus maodificaciones y RAS Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sislema de almacenamento de
basuras, con superficies lisas de facil impieza, dotadas de un sistema de venlilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion confra incendios, de acuerdo con a8 normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital v nacional, y segun las caracilgrigticas ue
determing(n) la(s) enlidadies) encargadals) de la admnistracidn del servicio pablico de
Asso en el Distrito Capital Decreto Nacional 2981 de 2013 compilada an al Decréto Linico
del Sactor de Vivienda, Ciudad y Tarritorio 1077 de 2015

Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi “(...) Pardgrafo.
En lodo. caso, saho disposicion legal en contrano, las aidondades municipales vy oisinilales
W podran  expedir o exigir & cumplinvenio de pormas [ecnicd 0o g8 Consirneoion
tiferentes a las aprobadas en esta Ley y en jas disposicionags qise o reglameantan”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual e aprueha [a Licencia de Urbanizacion pars las Efapas 3 p 4 de [a Unidad de Gagtion 1 del
proyecio wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se asiablecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijar las obligaciones & cargo del wrban/zador responsable para los predios
focalizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAAQZE8RLHK y AAADIGIRLER raspectivantenia) da
fa Localidad de Usme,

Servicios, segundad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccidon de
las instalaciones intenores (servicios conira incendio, seguridad y confort, asi como los
sarvicios pablicos de Acueducto y Alcantariliado, Energia, Tel&fonos, Gas y Aseaj, son
responsabilidad exclusiva del Construclor, por o tanto debera garantizar en &l predio la
gficiente prestacidn interna de estos serviclos: Titulos J y K de [a Ley 400 de 1997
maodificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto 926
de 20010 MSR M0, Decretg 2525 de 2010, Decreto 082 de 2011, Decreto 340 da 2072 ¥
Decreto 845 de 2017

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resoluciin 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones. Articulo 85 dal Acuerdo 078 da
2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucién 2387 de 2011 de la Secralaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y el De

Reglamanto Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con |as
distancias de seguridad y zonas de sarvidumbre, gue deban tenerse en cuenia por parle
de los proyectistas y de los Curadores Urbanocs, en la aprobacidn de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta. media y baja tension,
Resolucion 180398 de 2004 del Ministeric de Minas y Energia modificada por las
Resoluciones 180498 y 181418 de 2005, y la Resolucidn 180466 de 2007, expedidas pot
el Ministerio ciladao,

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicia
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucion BS99 de
2011 dal Instituto de Desarrolio Urbano - DU

Escrituracion y entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1887 Decoreto
Distrital 161 de 1992 modificado por el Decrelo Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamianto Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015

Promocidn y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo eslablecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
aclualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para 2| desarroflo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se eslablecen porceniajes de obra para la radicacion de decumentos y condiciones. para
el anuncio y comercializacion de proyectos inmobilianos a lraves de entidades fiduciarias
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOLUCION: 110071-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par la cual se aprueba la Licenciz de Urbanizacion para las Emapas J y 4 de (a8 Unidad oe Geslidn 1 del
progecio wrbanistica denominedo “Plan Parcial TRES OQUEBRADAS, se establecen sus mormas
wrbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanirador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE {1 y LOTE 3 (CHIPS AAAOZGORLHK y AAADZEIRLEP respeciivamenie) e
ln Localidad de Lsme.

15.4.4. Remislon a otras Normas Comunes Reglamentarias,
Para la comecta aplcacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenia las siguientes normas generales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto [Dustrital 180 da 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementan

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Disttal 167 de 2004 y Decrelo
Distrital 1108 de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decralo
Distrital 327 de 2004 complementada por el Decreto Distrtal 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territonal de Bogota D C

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Dislritales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distalal 170 de 1999 ¢ Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordeanamienta Territorial de Bogota D C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1897,
Decreta Distrilal 845 da 2019 y Decrato Nacional 1077 de 2015

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispugsio en el articulo 56 del Decrelo 438 da 2008 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin ambargo de conformidad con el articule 181 del decreto 018 da 2012, no es
gxigible el cobro de participacion en esle efeclo, par no astar inscrilo &n el folio de
matricula inmobiliaria

Si por cualguier causa no se efaciua el pago de la paricipacion en plusvalia en las
situacionas previstas an el Articulo 181 del Decrato 018 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes situacicnes previstas. En lodo
caso, sl la causa 23 la no liguidecion e inscnpoion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelaniar el procedimients. prévisto an &l Ariculo 81 de |la Ley 388 de
1987, Responderd solidaramenle & posesdor y propietario cuando fuere el caso
{Paragrafo Anticulo 181 del Decreto 018 de 2012}

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICEMCIA.

Se determinan @8 siguientes cbligaciones a8 cargo del tiblar de la Licencia, deal
Lrbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1 y 4 de la
Unidad de Gestian 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par ln cual se apiveba io Licencla de Urbanizecién para las Efapas 3 y 4 de la Unidad de Gesiidn 1 del
proyecto wrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus nommas
urbanisficas, y se fijan laz obligaciones & cargo del urbsnizador responsable para log predios
focalizados en e UG T-LOTE 1 p LOTE 3(CHIPS AAADZEERLAHK ¥ AAADZERRLEF raspectivamonie) da
{a Localidad de Usma

QUEBRADAS", las cuales se deban cumplir en los plazos que se indican en la presenie
Resolucion y son lundamentalments las requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacidn, de conformidad con lo establscido en los
Arficulos 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 226145 226146y 226147 del
Decreta 1077 de 2015 y Arliculo 11 del Decreto 1203 de 2017,

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones graluitas para parques y equipamiento comunal piblico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en &l Plan de Ordenamiente Territorial, en los instrumentcs que o
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decrelo 327 de 2004 Para efectos de la entrega
y escriluracion de las areas de cesion gratuila, se debera cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Arliculo 2.2 6 1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015

DHsenar, construir y dolar las zonas de cesion para parques producto. del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con la nomatividad wigente y las especificaclones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporie - IDRD. El parque de i3
Lirbanizacidn, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hara parle del Sislema de
Parques Distritales

Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesion publica para controles ambientales

Construir |las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba medianta el presente Acto
Administrative, cumpliendo con las especificacionas lécnicag que sefale el Instiluto de
Desarrollo Urbano - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
Mo SGT-2002-0014 da Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese Insfituto y las
normas contenidas en el Decrelo 1003 de 2000 vy Decretos 308 de 2018 ¥ G03 de 2007,
para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital,

Construir las redes locales y las obras de nfraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecidn a los Planos y disefos aprobados por las empresas de
servicios publicos

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |la salubridad y seguridad de las
personas, asi-como la eslabilidad de los lerrenos; edificaciones v elementos conslitulivos
del ezpacio publico

Mantener en la obra la licencia ¥y Planos aprobados y axhibirlos cuando sean requeridos
pol 1a autoridad competente
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Paor la cual se sprueba [a Licancia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unigad de Gesiidon 7 del
proyecto wrbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so establécen sus formas
urbanisticas, y se¢ fijan las obfigacicnas & cargo del urbanirador responsable para los predios
tocalizados en fa UG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZERRLHK y AAADZEIRLEF respeciivaimanta) de
fa Localided de Usme

Dhsefar ¥ ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad wigenie, sobre
accesibildad para personas con movilidad reducida

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyeéclos técnicos aprobados y
enlregar v dotar las areas publicas objelo de cesidn gratuita con desting a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con |as especificaciones que |a
autoridad competente defina

Incorparar las dreas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Distnto Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1989 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta
Territorial de Bogota D C

Cumplir con el programa de manejo ambiental de malenales y elemenios a los que hace
referancia la Resclucidn 541 da 18994 del Ministeria del Madio Ambienta, para aguellos
prayectos que no fequieran licencla ambiental o planas de manejo, recupéracion o
restauracidn ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
nonma que 1o adicione, modifique o sustiluya

Instalar un aviso durante: el termino de ejecucion: de las obras, cuva-dimension minmma
sera de 100 cm. por 70 cm. localizada en lugar wvisible desde la via publica mas
importante sobre la cual ienga frente o limite el desarrollo objelo de la Licéncia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2 6149 del Decreto Nacional 1077 da
2015, En |a valla se deberan incluir todos ¥ cada uno de los aspectos contenidos an los
Mumerales 1 al S del articulo 2.2 § 1.4 9 del citado Decreto

b,

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo establecido en los Ariculos 5 y 6° del Decreto 545 de 2016, &l
Titular de la Licencia y Lirbanizador Responsable debara taner én cuanta |o siguente

La entrega material de las zonas objeto da cesidn obligatona se realizara mediante Acta
suscrita por a8l urbanizador v el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pablico =DADEP-

La solicitud escrita debera presenlarse por el urbanizador vwo el tilular de Ia hoencia ante

el DADEP, entidad que procedera a fijar fecha para la visila de inspaccidn, una vez &l
Lirbanizador cumpla los requisitos conlemplados en el Aficulo 8 del Decreto 575 de 2016
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Pos la cual se apruela la Licencia de Urbamzacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Geslion 1 dal
proyecto wurbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
wriranisticas, y =e fjm las obligacionss a cargo del urbanizador responsable pam loa prodics
focalirados en @ UG 1 -LOTE { y LOTE 3 (CHIPS AAADZ6RRLHK p AAADIGIRLEP respectivamenis) de
fa Locajidad de Usnre,

El Acta de recibo malarial da las zonas objelo de cesidn obhgatoria que se suscriba en la
lecha fijada serd el madio probalonio para verificar e cumplimianta de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia

Esta Acta comprenda el recibo matenal de la totalidad de las zonas de cesion del
urbanismo o de las etapas urbanislicas independientes autosuficientes, descrtas en el
cuadro de mojones y cesidn de ronas de los planes vigentes aprobados por |a auloridad
compelenie

Las zonas de cesion objeto de recibo. en cualguera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de informacion de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y
entraran a ser parie del inventano general del patrimonic inmobidiario Distrital del nivel
central,

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, |a ejecucion de las obras y dotacones a
cargo del Urbanizador, s& hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico.
Los Municipios y Disiritos establecaran los mecanismas y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las:obras y dolaciones a cargo del Urbanizador,

ARTICULO 18.

Para lodos los fines legales, las obligaciones del Tilular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen pare integral de la misma;

s La soliotud de |os inleresados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicado’
hajo el numere de referencia Mo 11001-3-20-0802

= Log Plancs de la Licencia de Urbanizacion para fas Etapas 3 y 4 de |la Unidad de
Gestigén 1 = (LOTES 1 y 3), de! proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", aprobados bajo los numeros CU3US31/4-20, CU3IUS3I1/4-21,
CU3US31/4-22, CUIUS31/4-23, CUIUSI1/4-24, CU3USI1/4-25 y CUIUSI1/4-26 y el
medio magnético correspondiente a su archwvo digital, radicados con referencia No
11001-3-20-07949.

= Los planos Topograficos del predio identificados con Coddiges del Sector
102502005025 y 102502006026 Cerificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Adminisiraliva Especial de Calasiro Distrital

« OMicio 2018EE16683 del 12 de Noviembra de 2018 RO-105166 expedido por al
IDEGER.

» Decreto 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio del cual se adopla el Plan
Farcial Tres Quebradas, Decrelo 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252
de 2007 por medic del cual se adoptd la Operacidn eslralégica Nuevo Usme v
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbapizacidn para las Etapas 3 y 4 do la Unidad oo Gestidgn 1 dal
proyecio prbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus noimas
wrbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del wrbanizador responsable para Jos predios
localizados en la UG T -LOTE 1 ¢ LOTE 3 (CHIPS AAAOZEARLHK v AAADZEGRLEF respeciivaments) da
la Localided de Usire.

Resaluciin 713 de 2017 la cual modifica parcialmente el trazado y |a zona de reserva
de la Avenida Usminla

o Oficios Nos 2017EE19745 del 08 de Maya de 2017 v 201 7EE 18744 da! 08 da Mayo de
2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastra Distntal, actualizo las planos
lopograficos para los pradios con nomenciaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
identificados con Codiges del  Sector 102502005025 vy 102502005028
respectivamente

# Acta de conceracidn Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de
2004, expedida por la Corporacidn Aulonoma Regional - CAR

« Oficio de referencla SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretana de Movilidad. referente al estudio de fransito y movilidad del Plan Parcial
Tres Quebradas

* Los oficios Mos. 3431003-2017-04559 del 15 de junio de 2017 vy oficio 3431003-5-2020-
104184 da fecha 21 da mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducio y
Alcantariilado de Bogota - E A A B, 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A | y NEDS-8174-2015 del 14 de diciembre de 2019 expedido
por la empresa GAS NATURAL 5 A

« Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion aclarando |os térmings de epcucion de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas seflaladas an al articulo 50 del Decreto 438 de 2009

« Copla de la Resolucidn Mo 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de |la cual se concedio Licencia de Subdivision para
el predio denominado La Lira

« Certificacion por parte de la sefora Sandra Liliana \Valderrama Cardenas, garantizando
la comrecta aplicacidn del sistema da cargas y beneficios eslablecidas en el Decreto 438
de 2008 {Plan Parcial Tres Quebradas)

« Copia en madio magnéhico del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

» Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que s& aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para al desarollo referida mediante la
preaente Resolucian, para el Desarrollo fantas vaceas citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las cbligaciones eslabhlecidas en la presente Resolucion y [as demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con o dispuesto
en [3s normas vigenies

Toda Licencia de Urbanizacidon se entiends condicionada al pago de las obligacionas

fiscales y tnbutarias que pesen sobre los inmuebles objelo de la sobeitud, o que figuren a
cargo del Propietano y Urbanizador Asl mismo, se enliende condicionada a gue el
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0102 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueha (v Licencia de Urbanizacion para las Elspas 3 ¢ 4 de v Unided oe Gestidn 1 oel
proyecfe urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
urbaristicas, y se fijan laz obligaciones o cargo del urbanizador responsable pera los predios
tocalizados en la UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZGIRLKK y AAADIGIRLEP respoctivamarite)] de
ta Localidad de Usimie

Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimeento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.

Si los plazos se vencieran sin que s& hubieran cancelado las obligaciones yfo constituido
las garantias de que irala el inciso anterior, la condicidn se considerara fallida y operara |a
perdida de fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adlelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para oblener la
Licencia de Urbanizacion, sin gue sea posible fener en cuenta la acluacion surida
antericrments

En ningun caso, ni siquiera cuando el inleresado o Urbanizader invogue o acredite la
calidad de oiganizacidn popular de vivienda, podra excepluaise a ninguna enlidad o
persona natural o jurldica del cumplimientio de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucién y en particular en este Arjculo, loda vez que lo eslablecido en esle
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogotd y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacian.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 'Y URE#.HI?..#.DU'H._
El derecho a subdividir, a8 parcefar o lotear el terreno en la furma previsia en el Plang
Oficial de la Urbanizacion

Lina vez regisirada la Escrilura de Constitucidn de la Urbanizacion ante |la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.. an la cual s detlerminen [as areas
plblicas objelo de cesidn y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adguieren el
deracho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimienio de |a radicacon
de los documentos a gue se refiere el Arficulo 120 de la Ley 388 de 1867

El deracho a gestionar |a aprobacion de los reglamentos de copropledad o de propiedad
harizontal, conforme a las normas sobre la materia

El derecho a solicitar y gestionar icencias de construccion de |las edificaciones que
pueden ser levantadas con sujecion a las normas especificas sobre la materia v los
reglamentos de gue trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por lag mismas normas

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigenies
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REFERENCIA: T1001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cial s¢ apreehs la Licencia oo Urbanizacion para las Elapas 3 y 4 de ln Unidad de Gestion 1 dal
proyecio urbamistico denciminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones # cargo del wurbanirador responsabie para fos predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAAQZEGRLHK ¥ AAANIEORLEP respectivamanie) (e
la Localidad da Uisme

ARTICULO 22.

Remitir copia de fa Licencia que se concede una vez ejeculonada a la Secretara Distrital
de Planeacién — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Aticulo 44 dal Decrato
327 de 2004

ARTICULO 23.

Para electos de o sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,
remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP.

ARTICULD 24,

La presente Rasolucion debe notificarse de manara alectionica en Ins Erminos del aniculo 4°
del Decreto 491 de 2020 y conira ella procede el recurso de reposicidn ante esta Curaduria
Lirbana dentro de Ios diez (10) dias siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem y articulo
2261 2.34 dal Decretn 1077 de 2015). En al eventa en que ia notificacidn o comunicacian no
pueda hacerse de lorma elechionica, se seguitd el procedimiento normal previsto por el
Decralo 1437 de 2011,
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Referencia No, 22-3-0324

RESOLUCION NO. 11001-3-22-0719 DEL 22 DE MARZO DE 2022

Por a cual se concede prérroga al lémino de wvigencia de la Resolucion 11001-3-19-0881
del 17 de mayo de 2019, "Por medio de fa cual se aprueba nueva licencia para of
Proyecto Urbanistico General comespondiente a fa Unided de Geslion 1 del prayecio
urbanistico denomiado “FPlan Farclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para la Elapa 1 de la misma unidad de geslion, se esfabiecen sus novmas
urbanisticas, y se fifan las obfigaciones a cargo del wbanizador responsable para los
predios focalizades en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAO0257ENDE y
AAAD257ELYN respeclivamenie) de la Localidad de Usme.”, expedida por la entonces
Curadara Urbana No. 3 (P), amuitecta Natalia Bonilla Comrales.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieran las leyes 300 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretas modificalorios,
&l Decreto 670 de 2017 y,

CONSIDERANDO

CQue la entences Curadora Urbana No, 3 (P). arquitecta Matala Bonilla Corrales, profino la
Resolucion 11001-3-16-0881 del 17 de mayo de 2019, “Por medio de fa cual se aprueha
nueva licencia para & Proyeclo Urbanistico General commespondiente a fa Upidad de
Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v se
conceds Licencla de Urbanizacidn para la Elapa 1 de la misma umdad de geslidn, se
estabiecen sus normas whbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo dal urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE | y LOTE 2. (CHIPS
AAADZSTENDE y AAAD2S5TELYN respectivaments) de la Localidad de Usme”, con
vigencia de veinticuatro {24) meses contados a parlir de la fecha de su ejecutoria, la cual
se efectud el 27 de junio de 2019, a la Empresa de Renovacion y Desarmrollo Urbano de
Bogold — ERU, con NIT. 830.144.890-8, representada legalmente por Ursula Ablangue
Mejia, con cédula de ciudadania Mo. 52 416.443.

Que, posteriormente, &l entonces Curador Urbano No. 3 (P}, arquitecle Francisco Javier
Villadiego Catafio, expidio la Resolucion No, 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020,
"Por la cual se modifica la tilularidad y se autoriza el cambio dol constructar responsable
de las obras de urbanismo del proyeclo aprobado con la Licencia de Urbanizacicn
concedida mediante la Resalucidn Na. 11001-3-19-0881 del 17-Mayo-2019, expedida por
fa Curadora Urbana 3 (P), arquitecta NATALIA- BONILLA CORRALES, para Elapa 1 de la
unictad de gestion 1 =LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAA25TENDE y AAAQ25TELYN
respeclivaimente) del proyecio urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS,
tocalizados en fa de fa Localidad de Usme.”, estableciendo come titulares de la licencia a
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota — ERU, con NIT, 830 144 890-
B, represantada legalmente por Jorge Sneyder Jimenez Vallejo, con cédula de ciudadania
Mo. B0.023 988, y a |a Fiduciaria COLPATRIA 5. A, representada legalmente por Martha




Continuacidn Resolecidn No, 11001-3-220719 del 22 de marza de 21!2.‘.?

For lo cual 58 concede prarroga ol Wrming de vigencla de la Resolucidn 11001-3-19-0887 del 17 dé
mays do 2018, “Pormedlo de la cual se apriesba mieva cencia para of Proyecto Urbanistico General
corespondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
CQUEBRADAS y se concede Licencla de Urbanizacidn para la Eftapa 1 da fa misma unidad de gestidn,
so establocen sus normmas wrbanisticas, y se fljan las obligaciones & cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y
AAADRETELYN respectivamertel de la Localidad de Usme.", expedida por la enlonces Curadora
Urbana Na, 3-(P), arguifecta Natalia Bonilla Corrales,

Helena Casas Semano, con cédula de ciudadania No, 38.788.683; y designandose como
constructores responsables de |a ejecucion de las obras de urbanismo a Jorge Arturo
Sanchez Cifuentes, con cédula de ciudadania Mo. 19.373.572, portader de la matricula
profesional No. 25202-12162, por parte de |a Constructora Bolivar, y a Cesar Augusto
Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 91.280.360, portador de la matricula
profesional Mo 6820281721, por parte de MARVAL S A.. y Construcciones MARVAL 5.
A, sociedades que figuran en la union temporal (UT BMC USME) come fideicomitentes
desarrolladores ¥ que no mvolucra a la Avenida Usminia debido a que esta avenida
permanaceria bajo responsabilidad de la Empresa de Renovacion y Dasarrolio Urbano
ERU: v a Francisco Gamez Fuyer, con cédula de cludadania No. 18.372.928, portador de
ia malricula profesional No, 25700-11628, par parte de |a Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano - ERU.

Que, el 22 de mayo de 2020, en of marco de la Emergencia Economica, Social y
Ecologica ocasionada por la pandemia COVID-18, fues expedido el Decreto 691, el cual
considera que, debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio
y con el fin de mitigar los efectos de la emergancia en el sector de la construccién, era
necesario tomar medidas en relacibn con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo
que adiciond un paragrafo transitorio al articulo 2.2 6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, El

cual quedd asi:

‘PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar aulomalicamente por in {drming de nueve [H,F

mesas la vigencla de las licencias urbanisticas que, &l 12 de marzo de 2020, estuviaran

vigenles" |

|

Cue, en virtud de la anterior disposicion, la Resolucidn 11001-3-18-0881 del 17 de mayo

de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019, se encontraba vigente hasta el 27 de junio

de 2021 y, al ampliarse automaticamente nueve (9) meses el término de vigencia

contados a partir de su vencimiento, la citads licencia contaba ¢on vigencia hasta el 27 de
rarzg de 2022

Que, adicionalmente, este despacho emitid la Resolucidn 11001-3-21-0303 del 26 de
febrero de 2021, "Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General
correspondiente a la Umidad de Gestidn 1 del proyeclo urbanistico denominada Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede modificacidn de Licencia de Urbanizacion|
Vigente para la Elepa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus pormas
urhanisticas, v se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios focalizados en la UG 1 - LOTE 1 ¥ LOTE 2 de fa Localidad de Usme', a
Constructora Bolivar 5. A, con NIT. 860 513.493-1, representada legalmente por Carlos
Alfonso Sierra Galindo, con cédula de ciudadania No. 19.262.328, Construcciones
MARVAL S A, con NIT, 890.211.777-9 y MARVAL S. A, con NIT. B90.205.845-0,
representadas lsgalmente por Cesar Augusto Gomez Redriguez, con cédula de
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Confinuacidn Resaluckdn Mo, 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022

Por Ia cual g0 concedd prarroga-al lérmino de vigencia de s Resolucidn 11004-3-10-0881 del 17 da
mayo e 2018, "Por medio de fa cual se sprueba nvova leonegla pars el Proyecho Urbarizstico Genoral
correspondiante o la Umidad de Gestidn 1 del proyecto urberfstieo denorminada "Plan Percial TRES
QUEBRADAS y 5o concede Licencia de Urbanizacion para la Elapa 1 de la misma onidad de gestion,
se¢ esfablecen sus normas urbapisticas, p sc fijan las obiigsciones & cargo del urbsnlzador
respansable para los prodios localizodos en fa UG 7 =LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAOISTENDE y
AAADZETELYN respoctivamentsl de la Localidad oo Usme.', expedida por i entonces Coradors
Urbana Mo, 3 (P], arquitecta Natalla Bonilla Corralas,

ciudadania Mo. 91.280.360, y a |a Empresa de Renovacion Urbana - ERLU, con NIT,
B30.144.890-8, representada legalmente por Juan Guillermo Jiménez, con cédula de
ciudadania No. B9.002.626, y designandose como constructores responsables de [a
ejecucion de las obras de urbanismo a Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, con cédula de
ciudadania Mo, 19373572, portador de la malricula profssional No. 25202-12162, por
parte de Constructora Bolivar, y a8 Cesar Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de
ciudadania Mo, 91,280,360, portador de la malricula profasional No. 6B202-61721, por
parte de MARVAL 5. A, y Construcciones MARVAL S A sociedades que figuran en la
union tempaoral (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladares; y para ka “Avenids
Usminia °, a Francisco Anlonio Gamez Fullar, con cédula de cludadania No, 19,372 928,
portador de la malricula profesional Mo, 25700-11628, por pare de la Empresa de
Renovacion y Desarroflo Urbano - ERLUL

Que Fiduciaria Scotiabank COLPATRIA 5. A, con MNIT, 800.144 467-6, represantada
legalmente por Calixto Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadania No. 79.961.037, en
su condicion de vocara del P, A FC - Subordinade 464, mediante apoderada y con
radicacion No. 22-3-0324 del 16 de marzo de 2022, presento solicitud de prorroga al
término de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn contenida en la Resolucion 11001-3-
10-0881 del 17 de mayo de 2018, ajecutoriada el 27 de junic de 2019, modificada por
medio de Resolucion Mo, 11001-3-20-0241 del 7' de febrero da 2020 y a (ravés de
Resolucion 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021.

Que como consiruclores responsables de las obras de urbanismo liguran el ingeniero civil
Jorge Arturo Sanchez Ciluentes, con cedula de ciudadania No. 19373572, portader de la
Matricula Profesional MNo. 25202-12162, el ingeniaro civil César Augusto Gomez
Rodriguez, con cédula de cludadania No. 51 280.360, portador de la Mafricula Profesional
No. 68202-61721, y el arguitecto Francisco Antonic Gamez Fullar, con cédula de
ciudadania No, 19.372,928, portador de la matricula profesional No. 25700-11628

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicion de la licencia qua
s& profroga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el articulo § del Decreto 1783 da
2021, indica gue las [icencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objelo da
prarrogas, entendida esta como la amplacién del término de vigencia de la misma, ik

Que el arliculo 20 dat Dacreto 1783 de 2020 adiciond un paragrafo al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Degrelo 1077 de 2015, segim el cual las soliciiudes de prorroga de las licencias ;
wribanisticas debaran resolverse dentro del térming da vigenaia de las mismas. =,

Que, asimisma, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 adiclond un paragrafo transitorio
al adiculo 2.2.61.2.4.1 del Decrato 1077 de 2015, en el que se establece que [as
solicitudes de prarroga de licencias urbanisticas cuyo térmmo inicial se venciera dentro de
los tres {3) meses siguientes a la modificacion de dicho articulo, pedrian presentarse
cumpliendo los tArmmos establecidos en las normas vigentes antes de la modificacion




Confinuacion Resolucidn No, 11001-3-22-0718 ded 22 de marzo de 2022

Por in cual se concade prorroga al término de vigencla e In Resolicion 17001-3-18-0881 del 17 o8
mayo e 2078, “Por modio de fo cusl 3¢ sprueba musva Neencla para el Proyecto Urbanistico Goneral
correspondiente a (@ Uniged de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado “Flan Parcial TRES
OUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanizacidn para la Efapa 1 oo ls misma unided do gosiidn,
so establecen sus fHorrhas urbanisticas, o =se fjan fas obligactones a cargo del erbanirador
responsable para los predios localizados en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAQISTENDE y
AAAOZSTELYN respectivamente) de la Localidad de Usme.”, expedids por fa enfonces Curadora
Uirbaria Mo, 3 (8, arguitects Naltslla Bonille Corrales.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, ia
solicitud de prormoga cumple con los requisitos estipulados, y el ingeniera civil Jorge Aruro
Sanchez Cifuentes, el ingeniero civil César Augusto Gémez Rodriguez y el arquitecto
Francisco Antonio Gamez Fullar, en su condicion de constructores responsabies de l[as
obras de urbanismao, certificaron que se encuentran iniciadas las obras aulerizadas en la
Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de
2019, sjecutoriada el 27 de junio de 2019, modificada por medio de Resolucidn Mo
11001-3-20-0241 del 7 de febrera de 2020 y a través de Resolucidn 11001-3-21-0303 del
26 de febrero de 2021

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C.. Am.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a Fiduciaria Scofiabank COLPATRIA S. A, con NIT.
B00.144.467-8, representada legalmente por Calixto Daniel Anaya
Arfas, con cédula de ciudadania No. 79.961.037, en su condicion de
yocera del P. A. FC - Subordinado 464, prorroga &l término de
yigencia de !a Licencia de Urbanizacidn contenida en la Resolucion
11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2019, expedida por la entonces
Curadora Urbana No. 3 (P), arquitecta Natalia Bonilla Corrales, para
para la UG 1 LOTE 1 con matricula inmobiliaria No. 505-40716311,
con base en la cual se abrieron las malriculas inmobiliarias No, 5054
40756150, UG 1 LOTE 2 con matricula inmobiliaria No, 508-
40756151, UG 1 - LOTE 3 No. 505-40756152, UG 1 - PARQUE con
matricula inmobiliaria No. 505-40758154, y UG 1 - LOTE 2 con
matricula inmobiiana No, 5053-40716312, de la localidad de Ulame,
par un {&érmino de doce (12) meses adicionales, contados a parir de
la lecha de vencimiento de la Licencia mencionada, ejecutoriada el 27
de junio de 2018, cuya prdrroga automatica s& produjo hasta el 27 de
marzo de 2022, segin lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificada-por al articulo 1 del Decrato 2013
de 2017 y por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021

PARAGRAFO Hacen parte de la presente Resolucidn las cerificaciones de
iniciacion de obras presentadas por los constructores responsables
de las obras de urbanizmo {articulo 5 del Decrelo 1187 de 2016},

ARTICULO 2¢° La presante prarrega rige a partir del 28 de marzo de 2022
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Continuacion Resclecdn Mo, 110041-3-22.0719 del 22 gde marzo de 2022

For fa cual se concede prorroga al férming: de vigencla de ls Resoluclidn 11007-3-15-0881 ool 17 oo
mayo de 2018, "Por madho de la cual 50 apriebs nuava Neencla para ef Proyecto Urbanistico Ganaral
corregpondients a ly Unided de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS y se concede Licencia de Urbanizacidn para la Efapa 1 de Ia misma unidad de gesifon,
sa eatablocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 ~LOTE { y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y
AAADISTELYN respectivamente] de [a Localidad de Usme.”, expedida por la entonces Curadora
Uirbana Ne, 3 {P), arguitecta Natalia Bonilla Corrales.

ARTICULD 3 Se mantienen vigentés y no seé modifican las normas y demas
disposicionas, asi como las obligaciones contenidas en |a Licencia de
Urbanizacion contenida en la Resolucion 11001-3-19-0881 del 17 de
mayo de 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2018, modificada por
medio de Resolucion No. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 y
a través de Resalucidan 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021,

ARTICULO 4° La presente Resalucidn deba notificarse de manera elecironica en los
términos del arliculo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la
Subsecretarfa Juridica de Ia Secretaria Distrital de Planeacion, dentro
de los diez (10) dias siguienles a la notificacion (arliculo 76 ibidem).
En el evento en que la nolificacion o comunicacion no pueda hacerse
de forma elecironica. se seguira el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015

e
Revisd: Maria Clawdia Arndila Morales = Dectara Jurkifica
Elabord, Wisram Andrés Alaan C. - Abogado

Ejecutoriada en Bogota D.C, el dia 1 0 ABR 2022
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REFERENCIA: 11001-3-22-0399

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 0T de diciembre de 2022

Paria cual se modifica hfﬂ:ur:ui.lpm uIPmrm:m Urbanisfico General corrosgandisnie 4 o Uinidad do
Gestian 1 del proyects - wrbanisiicn’ donominano Plan Parclal “TRES QUEARADAS® ¢ se comcede
Modificacion de Licencin de Urbanfzacién Wgenin para \as Erapas 1, 1, 1 4 de la mitsgma vhidad de
guskdn, se esfablecon sps normas wrhanisticas, y se ﬁl‘u‘tllsﬂb#g.‘r:hm a congpy del wrbamrirsoor

0 para los predios focelizados en ln UG 1 -LOTE 1, LOTE 2. LOTE J § AN LISHINA, de la

Localiced de Lsmo.

LA CURADDRA URBANA N* 3 de BOGOTA D.C.
ARG. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejgrcicio de las facultades que ke confieren las Leyes 388 de 1957, 810 de 2003, 812
de 2003, al Decrets Macional 1077 de 2015 v sus Decretos modificalonos, v sl Decrelo
Distrital 570 de 2017 y

COMNSIDERANDO

Que madiants radicacidn No.11001-3-22-0398 det 28 de Abril de 2022 v debida forma de
facha 1 de& junio da 2022, | las sociedades CONSTRUCTDRA BOLIVAR SA con
MITBE0E13453-1 represeniada fegalmente por el seficr CARLOS ALFONSD SIERRA
GALINDO identificads con cedula de ciedadania No 18262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL SA con NIT.ES0211777-8 , MARVAL 5A con NIT.830205845-0 representadas
palmenta por el sEfor CESAR AUGUSTO GOMEZ deplificado con cédula de
cibdadania Mo 81280360 y la EMPRESA DE RENOMACION URBANA (ERL) con
NIT B30144850-8 represantada legaimente por el sefior JUAN GUILLERMO JMENEZ
identificada con cédula do ciudadania | Mo:BE00ZEZE, solicitaron para log predios
localizados en ta UNHDAD DEGESTION 1 LOTES 1, 2. 3 v Awenida Usminia con folios da

mairicula inmobiliaria Neos. S05-40T56150, 505-40756751, 505-40756152, 505-40758153,

S05-40T56154 v SO5-40T16212"7 soliciiargn. anle este Despacho, la Modificacion. dal
proyecio Urbanfstico’ genaral cofmespondiente a la Unidad de Gestidn 1, asi como la
Modificacion de fa Licensia de Urbanizacidn Vigene para las Elapas 1,2, 3y Av. Usminia
de. |3 misma unsdad da geslion ded provecto denomingde Plan Parcial *TRES
QUEBRADAS"  de ‘conformided con las® normas urbaniglicas vy afguiteckonicas
aslablecidas an el Docrato 438 del 28 de Sepliembre de:2009

Que mediante Dacreto 438 dal 28 de septiembra de 2008, Bl Alcalde Mayor de Bogota,
DG adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en'la Operacion
Esfraiegica Mievwa Usme- Eje de [nlegracion Llanes de la Localidad de Usme, al cual 58
localizs en Area de Actividad Urbana Integrai- Zonas Residendlal, Miltiple Industria v de
Senvicos

Clue para los peedios idenliicados con con folios de metricils irmobdiara Mos 505-
AGTEE151, BOS-A0755163, SO540756153 v B05-407T56154 v CHIP Mos: AAACRESRLFZ
AARNIEORLEP AAADZEORLED v AAADZRERLIZ s cumphd con el procadimiento previsto
en el numeral 1 del-artlcule 361 del Dacrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamianto
Terrtorial ~y Decreto Digtral 435 de 2008, para el iramite de Planes Parciales

Que mediants el Decrato Cestrital 252 de 2007 se adopld ta Operacdn Estratégica Nueve
Lisme = Eje da Integfacion Lianos v el Plan de Ordanamisnts Zonal de Usme, en el cual
g& delmids 8l Ambdo del presente Plan Parcial y se definieron les delerminantes pars au
formistaciin

Que mediante Decreto 675 de 2018, lw Secretaria Digtrital e Planpacan - S0P, modilicd
gl Decroto 2562 de 2007 con el objslo de viabilizar &l dezarrollo dal PDE Usma, austando
algunos comporsntes del sistama funcional v de’ senvicios, feciitando la precisién de los
trazados viales con respécls 3 las. delefminanies fisicas dael lerrtoro, como son |os
elementos-asociados a fa malla vigl intermeda; (08 parques zonales, los eguipamientos da
escale urbana y zonal, asi-como & disiibucidn de las cargas relacionadas con esios
elemenlos

Pagina 1 da 16




REFERENCGIA: T1001-3-22-0338

RESOLUCION: 11001-3-22-27071 del 07 de diciembre de 2022

Paor la cial so modifica fa licencia para el Proyocio Urbandstico General corredpondyene 8 &8 Liniden o
Gegtion 1 ool proyecio urbanisbico denconinadio Plan Parciel “TRES QUEBRADAS" y 5@ concode
Madificacidn oo Licencia do Urbanieacidn Vigente para 18s Erapas 1.0, 3 y 4 de la misna unidad oo
gestidn, se osinbiecen sus monmas urbasisircas, o ose e las obfigeciones a cargo del wrbanizador
resportsable par fos predios locafizadas e la UG f ~LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¢ AW LESMINIA, oo s
Localidad de Lisia.

Qua medianie Resclucién Mo.RES 14-3-1383 de 2014, este Despacho aprobd el Proyecio
Urbanislico General comespondiante a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanisbes
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedid Licencia de Urbanizacion
para las Etapas 1, 2 y 3 de |8 misma unidad da geslidn, &a estsblecieron sus normas
urbanisticas, y s& fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados &n la AK 13 Mo 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL. SANTA HMELENA EL UNAL ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDS CARACAS SANTA HELEMA LOTE No2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PICJG, A USMINIA, FONA &Y USMINIA. ROMDA Y ZMPA QUEBRADA FLIGHA ¥ LA
LiIRA da la Localided de Lieme

Que medianta Resolugidn Mo RES 17-3-0430 cel 3 de abril de 2017, este Despacho
concadid prorroga al tarmine de la Licencia de Urbenizacion para las Etapas 1, 2y Jde fa
Unidad de Gestidn 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", contensdas en la Resolucion
citada del considerando anterior

Que medante Resolucion Mo RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concadio sequnda
prirroga al térming de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2y 3 de la Umidag
de Geslién 1 del Plan Parclal "TRES QUEBRADAS". contenida en 2 Resolucion Mo, 14-3-
1383 de 2014 vigents hasta el 15 de abril de 2074

Que mediante Resalucion 713 de 2017 expedida por |a Secretaria Distrital de Planeacion,
se modidicd parcialmente el trazado y la zona de ressrva vial de & Avenida Usminia
adoptada mediante la Resolucion 268 de 2008

Que al no haberse realizado las respectivas cbras de whanismo centenidas en la
Resoiucidn No RES 14-3-1383 de 2014 y ai ser modificado e trazado vial de la Avenida
Usminia. e interesado expreso medianié comumcacion |8 renuncia a los derechos de
uwhanizacidn v consiruccion concedidas mediante las Resolucipnes Nos 14-3-1383 de
2014 y sus prorogas. solictd nueva licencia para el Proyecto Urbanistco General de fa
Limidad de Gestign 1 del Plan Parcial "TRES QUESRADAS" y conceder Licenca de
Urbanizacién para la Elapa 1 de dicha unidad de gestién.

Que mediante Resolucan No.11001-3-19-0881 da fecha 17 de mayo de 2015 la
Arquitecta Matalia Bonilfla Corrales Curadora Urbana No.3 F), aprobs i3 icencia para €
Proyecio Urbanistico General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistics denominade Pian Parcial "TRES QUEBRADAS" ¥ se concedid la Licencia de
Lirbanizacion Vigente para ia Elapa 1 de ia misma unidad de gestidn, se establecieron sus
normas urbanisticas. y s& fijaron las obligaciones a carge del urbanizador responsable
para los predios localizados enla UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 CHIP Nos AAADZEIRLFZ,
AAANZEIRLEP. AAADZEORLKC y AAADZSSRLJZ respectivamante de la Locakdad de
Lisimie,

Oue medianis Resslucién Mo, 110071-3-21-0301 da fecha 26 de febrero de 2021, esle

Despacho aprobé la Licencia para el proyecia Urbanistico General para la Etapa 2 de Ja
Unided oe  Gestién 1 del provects wbanistico denominads “Plen Parcigl TRES
OUEBRADAS. s8 establacen sus nommas urbanisticas, v sa fijan las oblighciones a cargo
el urhanizador responsable para loa predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2.
LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN, AAAZEORLFZ, AAAQZESRLKC,
AAANZEIRLEP respectivamenta) do la Localidad de Usme.
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REFERENCIA: T1007-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2707 del 07 de diciembre de 2022

Por s sl 58 modifics M Neensds para of Propecio Urbanisiico Goneral compapandients o fa Uinidad da
Gesfian 1 dal prapecio hl.rbirrill.l’t:d denominado Plan Parclal “TRES QUEERADAS" y we cuncede
Modificacidn oe Licencia de Urbanizacidn Mipanie para las Epas 1, 2, 3 p 4 oo '8 mvsmoma wnided de
pedlidn, 88 ssnbiecen sus naormas wrbanistices, 7 se ffan fas obiigacionas o cargd dol wrbanizsdor
regponanive para los pradios focelizados en fa UG 1 =LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV USMINLA, de fa
Localidad oé Lisime

Que medianle Resolecan Mo.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrefo da 2021, este
Despacho aprobd la Licencia para el proyecto Urbanistico General para 1as Etapas 3 ¥4
de la Unidad de Gestidn 1 del proyecls urbanistico denominads Plan Parcial “TRES
QLUEEBRADAS, se esiablecen sus normas urbanlstices, v se fijam las obligadionss a tango
del urbanizador responsable para los predios localizados en g UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3
(CHIFS AAADZEIRLHK y AAADZASRLEP respectivaments) de |a Localidad de Usme

Gue madianie Resolucién No. 11001-3-22-0718 da fecha 22 de marzo de 2022 esie
despacho concedid proroga al lEmmino de: vigencia de & leencia de urbanizacidn
autonzada mediante a Resoleckdn bo, 11001-3-18-0881 del 17 de mayo de 2019,

Que. medlants informe fécnico DRN Moo 0281 de fechs 17 de diclembre de 2021, la
Corparaciin Autdnoma’ Regional de Cundinamarca — CAR, delerming Unos drenajes
intarmitentas qua afectan (a8 dréas de la Unidad de Gestidn 1, Elapas 1, 2, 3 v 4 del
proyecto urbanislico denomimads “Plan Parclal TRES QUEBRADAS"

Que par lo- antersor, 88 pertinents moddicar los Planos Urbanisticos Noa. CU3LIS31/4-10,
CUUSITMS-11,  CU3US3TM-12 CUSUS3TEA3,  CU3US31IM-14 v CUIUS3T4-15
aprobades mediante Ressluciin Mo 11001-3-21-0203 de facha 26 de febrerc da 2021
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1; Planos Urbanisticos Mos. CLELS31/M4-16,
CLAUS2 AT, CLI3USATM-18 vy CUIUSITM-12, aprobados medianta Resobucon Mo
110011-3-21-0301 de fecha 26 de febraro de 2021 para la Etapa 2 de la Linidad de Gestidh
1: Planos Urbanisticos MNeos. CU3US31/M4-20, CUIUS3IT4E-21, CUILS3TM-22,
CUFUSMM-23, CUIISI1M-24, CUIUSHM-25 y CUBUS3ME-26, aprobados mediante
Resolucian Mo, 11001-3-21-0302 de fecha 26 de isbrero de 2021 para las Efapas 3y 4 de

la Unidad de Gestion 1

Que dando cumplimignto a ko establecide on los Ariculos 2261221 y2281222°
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre |a imsciacion del iramite
administrativo tendiente’ a la expedicidn de la Licencia Urbanisics, este Despacho . emid
comunicacion 8 vecinos af 5 de Agosto de 2022, al ser devueltos varias se hizo una
publicacidn sn El Musvs Siglo @11 de Agosto de 2022 sin que a la fecha de expedicitn del
presents Acio Adminisiralive sg presentara pronunclamiento alguno

Qua dando cumplmiento a lo establecido en los articulos 226.1.22.1 y 2.2.6.1.2.2.2 ded
Dacreio Machenal 1077 de 2015, pars advertir 8 ferceros sobre la iniciacidn del framibe
admnigirative. tendiente & la expedicibn’ de la Licenca Urbahisbca, o6 inleresacdos
instalaron upa valla en el predio an lugar visible desdae la via publica ¥ como prusba de
asto, aporiaron el 6 de Ootubre de 2022 fotografias dela valla con la informacidn indicada.

Cua mediants respuesia al acla de obsenvaciones la Empresa de Renovacian Urbana -
ERL procadid & aclarar lo-sigulente: °.. .que por su focalizacidn la Unidad de Geshan T no
depende defl desarrolo de olres Unidades de Gestidn pars su-puwesls én marcha; asl Jas
cosas; (& Empresa de Rencvacidn y° Desaroffo Urbano considera  pedingnle fa
modificaciin del penodo de gjecucidn pars-osls Ueided de Gestidn en el marco 'de o
gstablecido an of Pardgrafe 2 del Articuwlo 50 del Decreto Disfatel 438 do 2009,

Que el pradio se encuenira en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
ectzblecida an al Deceato 438 de 2008 skn embango, de conformidad con o dispuasto eh

! Miadricads por sl sricoin 0 dsl Decrabs TTHY da 2031
T Massficsds por &l sicule 17 del Deosts 1703 de 2021
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REFERENCIA: 71001-3-22-0338

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por fa cusl ga modifica la Hoemcia pare of Proyecto Urbanistios Gonorl comespondisdie a e Unided oe
Gestitn 1 del proyecio urbanistico denominado Aan Parcial “TRES QUEBRADAS® y e canceds
Modificacidn de Livencia de Urbanizacide Vgenie para fes Elapas ¥, 2, 3 § 4 de 8 minins emidsd oe
pesiidn, so establecen sis rovmas urbaristices, y se flan fas obigaciones & carge o wrianirador
responsable para los predios localizados on fa UG 1 =LOTE 1, LOTE I LOTE 3 y A¥. USMINIA, de fa
Localiped oo Usma.

al Artlculs 11 del Decrete 2218 de 2015, cuyo texto es el siguiente: en framites de
modificacidn de licencia vigente MO es sxgible el pago del tribuio, foda vez gue no sa
frata de una nueva licencia vy que las modificaciones deben resolverse aplicando ks
normas whanisticas y demas reglameniaciones que sirvieron de base para su sxpediciin,

Cue |a presenfe solicitud de aprobacidn «de la Medificacion del Proyecte Urbanistico
general ¥ da la Modificacidn da ka Licencia de Urbanizacion Vigente para la ETAPA 1, 2. 3
y 4 dal desarrollo denominade Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" ha sido tramiada de
conformidad con fa nommatividad urbianistica aplicable contenida en ks Leyes 388 de
1887, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y Decretos Modificatonios, las
Fesoluciones Macionales 462 v 483 de 2017 v los Decrefos Distritales 190 de 2004
{POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 ¥y 675 de 2018,

Qe en respuests & |a solicilud presentada por este Despacho para la asgnacion de la
numeracion de los ocho {8) planos que contiensan la Modidicaciin del proyecio wrbanlstico
de las Etapas 1, 2, 3, y 4 de la Unidad de Gestidn 1 del desarrollo urbanistice danominado
Flan Parcal °“TRES QUEBRADAS® objeto de aprobacion mediante la presents
Resolucion, la Secrelana Desintal de Plapescidn les asignd & dichos planos oz MNos
CUIUs21/4-27, CUIUSI1M4-Z8, CUIUSIM-I8, CUIUS3I1E-30, CU3ILUSI1E-31,
CUIUSINS-32, CUSUS31/4-33 y CUIUSITI4-24

Qe e consideracion a o antes expusesto, el proyvecto presantado es viable por cumplir
cor a8 normas urbarislicas vigentes contenidas 2n e Plan de Crdenamiento Territorial
(Decreto Distrilal 190 de 2004 =POT} y Decrefos Distritales 327 de 2004, 438 de 2008,
252 de 2007 y 675 de 2018,

Enwvirtud de iodo ko expeesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogola DUC., ANA MARLS
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar & Proyecio Urbanistico General de la Unidad da Gestion 1
Modificar la Licencia e Urbanizacién Vigente para las Elapas 1, 2, 3 v 4 da |a
Urbanizacién denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" localizades en la UG 1 -
LOTE 1 y UG1- LOTE 2, LWG1 — LOTE 3 y AV USMINIA, de la Localidad de Usme, en
cuardo a ajusiar las areas. comegir ¥ complementar el amojonamiento ce los poligonocs y
ajustar ¢ cuadro gonaral de areas, conforme lo definido en &l informe técnico ORN Ma,
0281 de fecha 17 de diclembre de 2021, expodido por la Corporacion Aubbnoma Regional
de Cundinamarca — CAR

ARTICULO 2. Adoptar coma Planps log gue contiensn ka Modificacidn de tas Elapas 1,2, 3
¥ 4 da la Unidad de Gestidn 1, del proyects whanistico del desarmolia denominado Plan
Parcial "TRHES QUEBRADAS" los planos ideniificadas con bos Moa CU3LIS31/4-27,
CU3US31/4-28, CUIUSITM-28, CUIUS31/4-30, CUIUSIIM-31, CUIUS3I1/M4-32,
CUIUS3I1/4-33 y CUIUSINME-34, en dos (2] originales, uno de los cuales reposara en oslo
Despacho ¥ oiro gue serd remitido a la Secrefaria Destrital de Planeacin - SDP para dgue
en gjercicio de sus funcicnes efechie la incorporacidn comaspondients. a |a cartografia
oficial de esa Secietaria, on las planchas a escala 12000 del Instifvio Seografico Agusiin
Codazzi - IGAC

PARAGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los plancs
Mos, CULSITM-10, CUUS3TM-11, CUSUSITE-12, CUBUSITM-13, CUAUSITM-14 ¥
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REFERENCIA: 11001-3-22-03598

RESOLUCION:; 11001-3-22-2701 del 0T de diciembre de 2022

Par s cusl s modiien 13 Neansis pava ol Proyecto Urbanisiice General corrospondiente a la Unidad gy
Gestidy 1 dol proyacio’ urbanisiics denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS" y so conceds
Modificacian oo Licencis oo Urbanizacion Vipente para fes Elapes 1, 3, 3y 4 de s misma wpinad os
_IF'.H‘I'EII'I.. f9 gFimldecan sUs narmas wrbamsticas, v s fijan (s ahfigaciones a cargo ool prbanizador
mw:pm los prodios focalizados on fa LG 1 ~LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 p AV LASMING, o T

CLU3UE314-15 aprobados: medianta . Resolucion Mo 11001-3-21-0303 de fecha 28 de
fetiréra de 2021 para la Etapa 1 de la Unidad da Gestidn 1. Planos Lirbanisticos Nos.
CLZUS314-16; CU3USAME-17, CUIUSI1M4:-18 ¥ CUAUS31/4-18, aprobados medianie
Resclucion No. 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febroro de 2021 para la Etapa 2 de la
Unidad de Geslion 1; Planos Urbanisticos Nos  CUIUS3ITM-20, CUILSIE-21,
CU3USATMs-22 . CUIUS31E-23, CUAUSIV4-24,  CUISIM-25 v CL3USITE-28,
aprobados. mediante Resolucien Mo, 11001-3-21-0302 da fecha 26 de febraro de 2081
para las Efapas 2y 4 de |a Unidad de Gestion 1, aprobados por la Curadurfa Wrbana Mo, 3
Arguiiecta Ana Marla Cadena Tobdn

ARTICULD 3, DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE, Se oftorga e Modificacidn de s
Licencia de Lirbanizacidn Vigente a las socedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A con
MITB50513403-1 en cabdad de Fideicomitenie del Palrmono Urbenas FC-
SUBDRDINADD 454 represenlads legalments por el safior CARLOS ALFONSD SIERRA
GALINDOD ideniificado con cedula de cudadania Mo. 19282328, CONSTRUCCIONES
MARVAL SA con MIT.RIDZ11T77-9 an calided de Fidelcomibente del Patimonie Urbana
FE-SLIBORMMADD 484 | MARVAL SA con NITEBO2DS58450 e=n calidad de
Fidescomebents del Patnmonio Lirbana FC-SUBORDEIMADD 464 represeniadas lagalments
por el gefor CESAR AUGUSTD GOMEZ: [denbficads con -cédula de ciudadania
MoE12B0360: v I3 EMPRESA DE RENOVACION URBAMA {ERL) con NIT.830144880-8
reprasentada legalmeante por. el Saficr JUAN GUILLERMD JIMEMEZ identificado con
cédula de’ ciudadania Nod9002626, de confermidad con fa informacidn: inscrta en los
Folina de Matricutas Inmobiliarias S0S-40756150, 50540756151, S05-40756162, BOS-
40TEE153, BOS-40T561584 v S05-407 16312 v CHIP Mos, AAADZGORLHE AAADIGERLFZ.
AAANIESRLEP AAADZEORLKE ASARISORLIE v AAANZETELYN.

La presanie Modificacion de la Liceéncia de Urbanizacion Vigande, s &xpide de acuerda
con los Planos Urbanisticos y la demas documentacion aporada la cual forma parte
intagral de ja solicliud, presantada ante este Despacho, bajo la radicacion Mo 11001-3-22-
G385 del 26 de alil de 2022

ARTICULO 4 TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
barmming devigencia de 8 presente Modificacidn de Licencia de Urbanizacion Vigenie, es fa
siguisnte:

Para | Etspa 1 oe iz Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanisiico del desarmollo
denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" sa manbens conforma al Adiculo & de la
Resolucion No. RES 11001-3-18-0881 da fecha 17 da mayo de 2018, prorrogada madiania
Resolucidn Mo 11001-3-22-0718 del 22 da marzo de 2022

Fara la Elpa 2 de la Upided de Geslion 1 del provects’ urbanisiico del desarrollo
demominado Plan Parcisl “TRES QLUEBRADASY s& mantiene conforme el Artledlo 6 de la
Resclucidn MNo. RES 11001-3-21-0301 de fechs 25 de junio de 2021, ejecutorade ef 20 de
fLinis de 2021

Para lss Etapas 3 y 4 da la Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico del desarrolla
denominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" s& mantkens conforme &l Articulo 6 de'la
Resclucion Mo, RES 11001-3-21-0302 de lecha 25 de febrero de 2021, sjecuionada & 10
da junio da 2021

ARTICULO 5. TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS REBPONSABLES DE LA LICENCLA
DE URBAMIZACHON. Establecer como {Huiares de |la Modificacion de- |a Licencis y
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REFERENCIA: 110:01-3-22-0388

RESOLUCION: 11007-3-22-2707 del 07 de diciembre de 2022

Por Is cual 8w modiica M ieancla pare W Froyecto Urbaaistico Geneml correspondians a 13 Unidad de
Gestidn 1 oel proyecio wrbanisiico denominada Plan Parclal “TRES QUEBRADAS® y 3o concods
Mogificacidn de Licencla de Urbanizacién Vigente para las Etspes 1, 2, 3 p 4 de la misma vnldad de
geatidn, 5o ssfablocen sus normas wianisticas, v se ffan las cbiigacionas a cargo dal wrbanirador

fe pars log predios focalizados on fa UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 p AV UISMINLA, da fa
Localidad de Usmo

Urbanizador Responsable para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" Etapas 1,2, 3 v 4, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 con
MITBE0513483-1 represerdada legalmente por &l sefor CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDD identificado con . cédula de cudadania Mo 19262328, CONSTRUCCIONES
MARNMAL 5A con MITESOZ11TYY-B | MARNAL 5 A con NITB90205645-0 representadas
lagalmente por el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ wentificedo con
cédula de cludadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENCOWACION URBAMA (ERLI)
con MITE30144800-8 representads legalmente per el sefor JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de cludadania Mo BR00ZE2E.

Designar como Construciones Responsables de |a sjscucion de las obras de Urbanismo, a8
JORGE AHRTURD BAMCHEEZ CIFUENMTES denlificedo con cédula de ciudadania
Mo 18373572 v Malricula Profesional No.25202-12162 por parfe de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
di ciudadania Mo D1280360 ¥ Malricula Profesional Mo GB202-81721 por parte de
MARVAL 5.4 vy CONSTRUCCIONES MARNVAL 54, sociedades que figuran en la Unidn
Temporal (UT BMC USME) coma fideicomilentes desarroliadores v pafa 'l “Averids
Usmiinia, 2°, 88 designd como profesional responsable por parle de la Empresa. do
Renovackin Urbana [ERU}, af arquitecio FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
identificado conr cédula de civdadanfa Mo, 19372828 v tarjela profesional No 25700-11628

ARTICULD B,

Fara la comecla aplicacion de |las disposicones que sé establecen an la presents
Resolucitn, se tendré en cuenta la siguienie informacidn de acwerdo con o astablecido an
el Decreto 438 do 2008

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO

6.1.1. Nombre de la urbanizacidn: Unidad de Gestion 1, Etapas 1, 2, 3 y 4 Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS"

G.1-2. Nomenclialurs Oficial Provigional: G 1 LOTE 1, UGYT LOTE 2, UG 1 Laote 3, UG 1
Parque ¥ UG 1 Via Usminia

BA3CHIF Mos. AAAIRBIRLHK, AAADRGORLFZ, AAADIGORLEP, AAADZBBRLKC,
AAANPEORLIT ¥ ARADZETELYM,

B.2. DE LAS OBRAS DE URBAMISMCL

621, Terreno gue cobda: Unidad de Gestion 1 Etapa 1 LOTES 1 y 2 del desarmolio
urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GEMERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL
“TRES QUEBRADAS ".

AREA BRUTA e BN TT
AREA NO URBANIZABLE ¢ YT T 26.634,08

Fonas do Ronda i 30 634,08
CARGAS GENERALES g & il 153.250,22
SISTEMA HIDRICO = 45531,38
Zonas de Manejo y Preservacion Ambismal ZMPA 3378862

Drenajes intermitentes ] : 11.741,85]
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REFERENCIA: 11001-3-22-0358

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembro de 2022

FPar la cual se modifica la licencla para el Proyecio Urbanislico General correspondiante @ i» Unidad de
Gestitn 1 dof proyeclo urbanistion denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS" y sé concods
Maodificacion e Licencis de Urbanlzacidn Viponte para fes Efapes 1, 7, 3 4 de s arisera cnidad oa
Gesiidn, se' establecen sus normas prbanisticas, y se flan \as colgecionss @ cango dol wrbanizador
responssbie pary los predios jocalizades en 7 1-LOTE 1, LOTE 2 LOTE I y AV LISMINIA, oo fa
Localldsd oe Lismae,

MALLA VIAL ARTERIAL 95 898,44
Avanida Caracas ol 4T et 4841103

Avenida Usminia 1 45.780 66
|Anenida Lisminia 2 ; 3 LR A a1 ]

OTRAS CARGAS GENERALES £ e 11.820,40

Afectacedn Red de Acusducio ewsbends 8466 53
| Alameda Nuevo Usma _ 335388

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) L E 518.568,38

CONTROL AMBIENTAL 212781
L.MHE.IHL META BASE PARA CALCULD DE CESIONES (AR - |
:CGHTHDL AMBIENTAL) : giEn ¢ ‘ 492 438 86
| CEBIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 212.550,24

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL g “moond  zp o Ty OPERSTLE
| Vias tipo Ved | 4611124

Vias tipo V-7 | depn =B oot Lol <7 21.209 63

Vigs tipo V-5 ] - 7.131.69

| CESIOMES PUBLICAS PARA PARQUES _ 10178253

Parques T4.014,55

ZMPA vakda como pargue il i ) JEBTT 98

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD AR AT

CESIONES ADICIONALES R - 11.343.78

AREA OTIL 265422.84.

7.1 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17}

AREA BRUTA 219.519.28

AREA NO URBANIZABLE K _ 3 664,26

Zonas de Ronda 3.854.26

CARGAS GENERALES L VEEHHH
|SISTEMA HIDRICO 5.430.48
| Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA Bl g oy
| Drenajes infermitantas 21241 . “
MALLA VIAL ARTERIAL 47 48720 | f?
Avenida Usminia 1 d 4578069 3
Avendatsmiom2 = 0000 1.706,51 :gjl
OTRAS CARGAS GENERALES & B57. 70

Afeciacidn Red de Acueducio exstents B&T. 10

AREA NETA URBANIZABLE [ANU) = = ___181.870,67

CONTROL AMBIENTAL R e TR T e _21.74837

Fagens 7 oe 10




REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diclembre de 2022

Por la cisal so meodifica fa Heencia para af Proyecto Urbanistico Ganaral cormespondients a /a Unided do
mfﬂdmﬁmm&:n mmmmmmm'rnmm
Modificacidn de Licencla de Urbanizacion Vigente para fas Etapas §, 2 3 y 4 de la misma uridad oe
pestidn, so astxhiecon svs pormas whanisticas, y se filan s obligaciones @ carpo del wrbanizador
responzable para fos predios locallredos on fa UG 1 -L0OTE 1, LOTE & LOTE 3 p A UPSMINIA, o' f2
Localidad do Usare.

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) _ A B (I © -

CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) ol =) 70.575,87 |
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL = - 17.534, 12'
Vias lipa V-4 L. . | 1025792
Vias fipo V-7 o 7.276.20

| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES A | 3128700
Pargues ! il s 27 636,890

| ZMPA vilida como pargue : 3.650,01

CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 2178475
CESIONES ADICIONALES 267 48

AREA UTIL 73.030,83

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

ERESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 2 (MZ 16 MZ 18 y MZ 19)
AREA BRUTA b  uiold _ 6205198
AREA NO URBANIZABLE L e S e _0.00]
 Zonas de Ronda s __0.,00]
CARGAS GENERALES 4 s 0,00
SISTEMA HIDRICO it R T 0.00}
| Lonas de Manejo ¥ Presanvacion Ambienial ZMFA 0,00
'MALLA VIAL ARTERIAL ) 0.00!
| Avenida Caracas I 0,00
| Avenida Usminia 2 =, _ 0,00}
CITRAS CARGAS G GE‘NEF'.ALEE § 0,00
 Afectacion Red de Acueducto existente K .00
AREA NETA URBANIZABLE {ANU} RS -1
(CONTROL AMBIENTAL 0,00
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL}) B2.051.581
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) I B
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 3:353.67 |
\igs tipo V-7 A L= 3 | 336367
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 2 3 494 27
| Parguas £ 345 27
ZMPA valida como pargue = 0,004
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTOD 0,00
CESIONES ADICIONALES : 0,00
AREA UTIL ]. 56 194,04

Pigiag § da 10
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2707 del 0T de diciembra de 2022

Por ia cusl 88 moudifica i Ncencia pava of Proyecto Urbanistico Ganvasl cofmespandients o fs Unidad do
Jestidn 1 dal proyocio urbanistice denominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y so conceds
Madificacion de Licencis de Urbanizacidn Wipende para les Elapas 1, 3, 3 § 4 deo la misma wnidad de
pestidn, sa esfablocen sus normas prbanisticas, y ge fjan les obligaciones a cargo del wrbanizader
mpﬂmmmﬂlh&ﬂﬁﬂdﬂlﬂhﬁi—iﬂﬁi. LOTE . LOTE J y AW LSMINIA, de la

T.] AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), DBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICAGION DE LICENCIA.

ETAPA 3 (MZ 04, MZ & 8 1
AREA BRUTA . 117 357.06
AREA NO URBANIZABLE T 3 i 13.041.00
| Zopeaa-Ropda. 5 13.041,00
CARGAS GENERALES 21.292.70
SISTEMA HIDRICO 15.198.25
Zonas de Mansjo y Presarvacion Ambiental ZMPA | eesss
| Drenajes Iniermitentes 1152544
| OTRAS CARGAS GENERALES =8 309445
| Afectacidn red Acueducto Existente’ =] o 3,084 45
AREA NETA URBANIZABLE {ANL) 83,023,396
CONTROL AMBIENTAL " T it _ﬂﬁ
AREA NETA BASE PARA ﬂﬁLEULﬂ DE EEEPDHEE {ANU -
CONTROL AMBIENTAL) phima S - B3.023,36 |
CESIONES PUBLICAS {Incluye control ambiental) 43 782,67
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL _Z20:BE3 44
Vias tipo V-4 e | 17 670,46
\ias tipo -8 ) s gt 321288
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES o IR 838050
Pargues 246211 |
ZMPA valida como pargue 4 - AHS
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 1451873
CESIONES ADICIONALES = 3 2.782,60 |
(AREA UTIL 41.376,50

7.4 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS " [UMIDAD DE GESTION 1), DBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETAFPA £ e e e R L
|AREA BRUTA. \ : = 22546463
AREA NO URHAHIEABLE 10.703,82
Zonas de Ronda 10.703,92
| CARGAS GENERALES | 17.837,35
BSTEMAHORICO. " o~ = ] 14 483 48
Zonas de Manejo y F Preservacion Amblental ZMPA = | P 14,483 48
|OTRAS CARGAS GENERALES : ‘ 3.353.87
Afectacidn Red de Acueducho exislan|s e _i,_ N oo
| Alameda Nuevo Usme ey =) 3.353.67

UGS

T




REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por fa cugl se modifica s Needcia para el Proyecio Wrbenistico Gererad cormsponrciente @ fa Uaidad de
Gestidn 1 del proyecio wbaniglice derominade Plan Parclal “TRES QUERARADAS" ¢ sa concode
Moaificacian de Licencin de Urbamiracidn Wgenie para las Etapas 1, &, 3 y 4 de o mvisma anidad de
gesticn, 8¢ estallecen gua rormines wribanislicas, g so fjar s obfigaciones a cargo oal urbaniradaor
ragponsa’e pare Jos predios focalicados &n la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3.y AV LEMINA. de I

Localidad de Liame,
| AREA NETA URBANIZABLE [ANU) e B TRL | 196.923,36

CONTROL AMBIENTAL i fp " I 3815.31

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) - x 193 108,03
CESIONES PUBLICAS [incluye control ambiental) 72 50343
_MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL i | 27.783,03
|Viastipovd = _ 14032 60/
| Vias tipo V-7 ) 541,42

Wias tipo V-4 - il IO L
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 44 710,40 |

Pamques ey 33.426,94

ZMPA valida como pargue a0 L 11.283 46

Cesiones Adiclonalss = _ 16068585

AREA UTIL 125.821,37

El detalle de estas areas esta conlenido en los Planos: Mos: CUIUSI/M4-2T, CUIUSI/4-
28, CU3US31/4-29, CU3LUS3ITME-30, CUIUSITME-31, CU3USITM-32, CUIUSITE-33 ¥
CUIUSIT4-34, que se adoplan mediarts i presente Resolucion

ARTICULD 8. Les demas normas wrbanisticas y amuiiecidnicas, as como las
disposiciones contenidas en las Resoluchones Nos. 11001-3-18-0881 de fecha 17 de mayo
de 2019, RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de [unio de 2021, RES 11001-3-21-0302 de
fecha 26 de febrero de 2021, por la cual se aprobd el desarrollo Urbanistico denominads
Piar: Parcial "TRES QUEBRADAS® Elapas 1, 2. 3 v 4 s& maniienen, en lo gue no sea
conifario & lo establecido en la presente Resolucidn

ARTICULD 8. La presanle Resolucion debe notficarse de manera electrénica en 1os
1&rmines del arliculo 4" dol Decrelo 491 de 2020 v contra ella procede el recurso de
reposicion ante esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a |a
nofificacian (Articudo 76 (Bidem y articulo 2261 2.3 4 del Decreto 1077 de 2015). En el
evenio en que la nobificaciin o comunicacitn no pueds hacerse de forma alecindnica, se
sequira ef procedimienta normal previsio por el Decrato 1437 de 2011

il ks 3
JUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE.

1..""—“"_.\_"1_'

e
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Bogatd D.C, abril 20 de 2023 ™9 Anb Hlavis Cotena Tong
g s Gl

Sk e L S Y e

CURADURIA URBANA No. 1

Atn. Arg. Ana Maria Cadena Tobon _
Ciudad Reribids Pasa Ecuudin

ASUNTD:  Solicitud de correcciones a la Resolucion NO01-3-22-2701 del 07 de
diciembre del 2022

Cordial saludo;

Por medio de la presente solicito corregir |3 resalucion NO01-3-22-2701 del 07 de
diciembre del 2022, la cual fue ejecutoriada el 07 de marza del 2023, por medio de |a
cual se modifica la licencia para al Proyecto Urbanistico General correspondiente a [a
Unidad de Cestion 1 del prayecto urbanistico demominado Plan Parcial "TRES
QUERRADAS" v se concede Modificacion de Licencia de Urbanismo vigente para las
etapas 1, 2 3y & de la misma unidad de gestion, se establecen sus normas urbanisticas
y s& fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados enla UG- Lote 1, Lote 2, Lote 3, y Avanida Usminia de |a Localidad de Usme.

Las observaciones wo correccioneas son las siguientes

. Eltitulo de la resolucion deberia hacer referencia a lasetapas 1,2, 3, 4, 5.6, 7y 8

2 En el parrafo 3 del Considerando, falta nombrar los folios de matricula 505-
SOT56150 v 505-40716312.

3. En el parrafo 11 del Cansiderando, quedaron mal relacionado los chips, siendo
los correctos AAADZSTENDE v AAADZSTELYM.

% En el pirrafo 12 del Considerando, s& hace alusion a la resolucion 0301 cuyo
objeto es otorgar Licencia de Urbanizacion para la etapa 2 v no Licencia para el
proyecto Urbanistico General

5. Enel parrafo 13 del Considerando, sucede lo mismo que la observacion anterior,
rno s Licencia para el provecio Urbanistico Ceneral, sino, Licencia de
Lirbanizacian.

2%




6. Entre el parrafo 12 y 13 del Considerando, deberfa existir uno nuevy, el cual haga !
alusitn a la Resolucidn No, 11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021, por
medio de la cual se modifica la licencia,

7 El parrafo 22 del Consideranda, deberia hacer referencia a las etapas 1, 2, 3, 4, 5,
6 7v8

8 Incluir y aclarar en el articulo 1 de la resolucion la redistribucién de las 4 etapas
iniciales, en las nuevas B etapas, cuyos nombres deben ser. Etapa 1. Etapa 2,
Etapa 3, Etapa 4, Etapa 5, Etapa 6, Etapa 7 y Etapa &

8. Recordembps que tanto Construcciones Marval, cormo Marval dejaron de ser
sociedades andrumas v pasaron a ser por acciones simplificadas, par lo tanto,
en el articulo 3 debe quedar SAS5, manteniendo el mismo ndmero de MNIT. .

10. Encel articulo & se debe aclarar lasvigencias de las etapas 5 6, 7 v B las cuales no
son listadas y por lo tanto no es clara la vigencia de las mismas.

1. Enel articulo 5 se debe aclarar la titularidad, los urbanizadores y conslructares
responsables de |as zonas denominadas “Avenida Usminia 17 ¥ "Avenida
Usminia 2" de acuerdo con a Resolucion No, N001-3-20-0241 del 07 de febrero
del 2020

12, S5e debe corregir el articulo 7 respecto a evidenciar los cuadros de areas de las 8
etapas urbanisticas y [as correspondientes manzanas utiles de las mismas.

En todo caso recamiendo revisar nuevamente toda la Resolucion, en el mismo sentido
de |as observaciones o las que ustedes consideren, para gue no se pase ninguna
aclaracion o alusian al respecto.

Aten

i s

Yury Fernan Garcia
Ermail: rigntoSrmarvhlcom.oo
Director Banco de Tierrasiy Urbanismo
Manal 545

Apaderado para el tramate de la Uniion Temporal BMO Usmae




Referencia No. 23-1-1299

HEEﬂLu_clﬂu NO. 11001-1-23-1661 DEL 28 DE ABRIL DE 2023

Por la cual s& concede prarroga al Wemine de vigencia da la Licencia da Urbanizacids
contenida en la Resolucion 11001-3-21.0302 dal 28 de fabrero da 2021, "Por la cual so
aprueba la Licencia de Uirbanizacian para fas Elapas 3 y 4 de fa Unidod oo Gestidn 7 del
proyeclo urbanislice deporinado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se pslabiacen sus
nornas uibanisticas, v se fijgn Jas obiigaciones a cargo del urbanizador respensalii para
los prochas localizadas en la UG 1 - LOTE 1 ¥ LOTE 3 (CHIPS AAAO260RLHK ¥
AAARZBIRLEP respeclivementa) de fa Localidar de Usmie.", olorgada por la entonces
Curadora Urbana No. 3 de Bogotd, D, C., amuitecta Ana Maria Cadena Toban

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C,
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uen de sus facultades legales, en especial las que confleren las leyes 308 de 1997 y
810de 2003, al Dacrato Nacional 1077 de 2015, sus decrelos modificalorios,
el Decralo 057 de 2023 v,

CONSIDERANDO

Que para ol Lote 1 con matricula inmebiliaria: No S05-40756150 v para el Lote 3 con
matricula inmobiliaria No. 508-40756152, de Ia Unidad de Gestisn 1, de la urbanizacitn
Tres Duelvadas Unidad de Geslign 1, de la localidad da WUsme, la entonces Curadora
Urbana No. 3 de Bogold, D. G arquitecta Ana Maria Cadena Tobon, por medio de
Resalucidn’ 11001-3-21-0302 del 26 de f{abren de 2021, concedit Llcencia  de
Urbanizacion para las Etapas 3 v 4 da ia Unidad de Gestion 1 dal proyeclo urbanistico
danominado “Plan Parcial TRES QUEHRADAS", astablecld sus nonmas urbanistinas, y i
las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie, con vigencla de vainticuatro (24)
meses conlados a parlir de [a fecha de su ejecutoria, |a cual se efeclud ol 10 de junjo de
2021, a Constructora Bolivar S, A,, con NIT. 860.513.483-1, reprasentada legalmente por
Carlos Alforsa Sierra Galindo, con cédula de ciudadania No. 19 262 328, Maival §. A
con NIT. B80.205.645-0, y Construccionas Marval 8, A, con NIT. 890.211.777-9, ambas

representadas legalmente por Cesar Auguslo Gomez Redriguez, con cédula de
cludadanla Ne 91.200,380,

Gue Copstructora Bolivar 5. A, con NIT. 860.513.483-1, representada legalmente por
Alvara Dlego Paioma Irarle, con cédula de cludadania Mo, 79.950.242. en calidad de
apoderada de | sociedad Fiduciaria Scotiabank Calpatria 5. A . vocara y administradora
del P. A, FC-Subordinade 464, por intermedio de apoderada y con referencia Mo, 23-1-
1289 del 13 de abril de 2023, dentro de la aportunidad legal, presentd solicitued de
prorroga al térming de vigancia de (a Liceneia de Urbanizacidn contenida en ta Resolucion

11001-3-21-0302 de! 26 de febrero da 2021, ejeculariada el 10 da junia da 2021, vigenle
hasta &l 10 de junio de’ 2023,

23%




RESOLUCION NO. 11001-1-23-1561 DEL 28 DE ABRIL DE 2020

Por l cual se concoede prdrraga al térmiing do wigercia de la Licencla du Urbanizacion eonienida on fa
Husclicion 19007-1-21-0302 del 26 do fabroro de 2021 “Par fa cual s¢ aprueba o Licench da
Urbianizacion para las Elapas 1 y o oo la Unidad de Gostldn 1 el proyoecia iranisticn denaminado
vPlan Parcinl TRES OUEBRADAS, 5¢ esfablecor 245 mormnas urbavisticas, y 3@ fAjan (a8 ahigaciones a
cargo del urbanirador responsebio pard lo8 prodios locelisados e b LG T = LOTE 1 p LOTE X {CHIFS
ARAQZERRLHN y AAADIEIRLEP respectivamanto) de fa Localidad da Usme.”, olorgads por i3 entonces
Cusatdors Urbana No. 3 do Bogota, 00 C., arquitects Ana Marla Caclanag Tobn

Ciue como constructores responsables de fas obras de urbanisma de la referida licandia
de urbanizacidn figuran el ingenigro civil Jorge Arfuro Sanchez Ciuenles, con cédula de
civtladania No. 19.373.572, purtador de la matriculs profesional No. 25202-12162, pot
parte de Constructora Bolivar S. A, y por parte de Construcciones Marval 5. A, el
ingeniero César Augusto Gomesz Rodriguez, con cedula da cludadania Mo, 91260, 3064,
portader de la matricula profesional Mo, 68202-61721

Gue el Decralo 1077 de 2015, qua sirvid de sustenlo para la expedicion de |a licencla que
se proiroga, en su arliculo 2.2.6.1.1.1, medificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objelo de
prirrogas, entendida esla como la ampliacion dal lérmino da vigancia de la misma,

Gue el ariculo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond el paragrafo 4" al arliculo
29 81.23.1 del Decrete 1077 de 2015, segun el cual las solicitudes de prarmoga de las
licancias urbanisticas deberan resolverse dentro del lérmino de vigencia de las mismas.

Que, asimismo, ef arlicwlo 27 del Decrelo 1783 de 2021 maodifictd el arlculs 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, como Sigue:

*ARTICULO 27, MochTquese e avticuio 20, 1241 de fa Subseceion 4 ok Seceitn 2
el Cagntito 1 clal Titulo B ol Farte 2 dal Liiro 2 del Derreio Unico Reglanenterio 1077
de 2015 dal seclor Vivionda, Ciiad y Teriono, y adicidaense los pardgrafos 4y §. los
cthmles A 51

ARTICULG - 22 6.1.24.1. Vigoncia do las Noaigios: [}

Lo soficild de prdrooa do wia icencia whanistics deberd jpdicarse con o doctmentaciin
complla @ inds fardar feria (30) dias hdbres onles ol vonsimredio e fa espechiva
licicls, L soficiud deberi scompadiame de o manifeslacon bajo . yavedsd el
jenmieiieo ve i iniviacian de ol poy garte del uranizadar ¢ conslriclor msporsable

{7

(lue, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1,2.4.1 dal Decreto 1077 de 2015, fa
solicilud de prarraga cumple con los requisitos estipulades, y los ingenieros civiles Jorgs
Aruro. Sanchez Ciluenles y César Auguslo Gomez Rodiiguez, en su condicion de
construclores responsables de las obras de urbanismo, cerlificaron, bajo gravadad de
juramento, gue se encueniran eciadas las obras agulorizadas en la Licencia de
Urbanizacion contenida en la Resolucion 11001-3-21-0302 del 26 de febrero de 2021,
alecutoriada el 10 de junio de 2021, vigente hasta el 10 de junio de 2023,

Cue, en virud de lo expuesto anternormente, la Curadora Urbana Ne. 1 de Bogeta, D.C.,
Arg. ANA MARLA CADENA TOBON,




RESOLUCION NO. 11001-1-23-1561 DEL 20 DE ABRIL DE 2023

Paor la cual 50 concede prévraga al temina de vigencia e ia Licenscia e Urbantzacide contmida o fa
Resolucién 11001.3.20-0302 del 28 da febrers do 20, *Rorily cual s sprunba la Licencia oe
Urbanizacion para las Etapss 3 v 4 da fa Unidad do Gestidn 1 dol proyeclo urbanistics denominade
"Plan Farcisl TRES QUEBRADAS, sa establocen sus narmas urbanlsticas, ¥ 5o fijan fas obigaciones a
cargo del wrbanfrador responsabls para ok prodios localizados on s UG T — LOTE S ¥ LOTE 3 ({CHIPS
AAADZEIRLMN v AAANZGERLER raspactivaments) de in Localidad do Usnre®, dlorgids por (8 snfances
Curada:a Lirbana No. 3 de Bogotd, 0. C., arquitocts Ana Maria Cadena Tobidn,

RESUELVE

ARTICULOD 1° Conceder a la sociedad Flduciaria - Scotigbank Colpatria 8. A.,
vocera y administradora del P A, FC-Subordinado A64, cuva
apoderada es Constructora Bolivar 5. A, con NIT, 860.513.483-1,
represeniada legaimente por Alvaro Diega Paloma Iriarle. con
cédula do ciudadania No. 79950242 prarroga al terming de
vigencia da [a Licencla de Urbanizacién contenida en la- Rasolucian
11001-3-21-0302 dal 26 de fabraro de 2021, parda ol Lote 1 con
matricula inmebilfaria No. 605-40756150 y para el Lote 3 con
matricula inmobiiiaria No. 50540756152, de la Unidad da Gestidn 1,
de In wrbanizacion Tres Quebtvadas Unidad de Gastion 1, de |a
locakidad de Usme, por un termina de doce {12} meses adicionales.
tontados a parlir de Ia fecha de vencimianio de ja licencia de
urbanizacidn mencionada, eleculonada el 10 do Junio da. 2021,
vigente ‘hasta el 10 de junic de 2023, segin lo establecids an el
articelo 2.2.6.1.24.1 del Decrelo 1077 de 2015, madificado par -al
artlcule 27 del Decralo 1783 de 2021,

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucion 1a cerlificacion de iniclacion de
obras presentada por el constructor responsable de las obras de
urbanismo, ‘Bn cumplimiento de los requisitos sefialados en el arlicula
27 -del Decroto 1783 de 2021,

ARTICULO 2° La presente prarroga rige a partic del 11 de junio de 2023,

ARTICULG 3° Se mantienen vigentes y no se modifican las normas v demas
disposiiones, asi toma las obligaciones contenidas en la Licancia da
Urbanizacidn confenida-en la Resclucian 11001-3-21-0302 del 26 de
tebrero de 2021, ejeculoriada el 10 de [unio de 2021, vigente hasia sl
10 de junio de 2023.

ARTICULD 4= La presente Resolucién debe nolificarse en los torminos: de los
arlicaios 56 y 67 del Codigo de Procedimiento Administrative ¥ de o
Contencioso Administrativa (CPACA), v proceden los recursos de
rEposicion ante esla Curadurnia y de apelacion ante la albsacratinia
Jurldica de la Secretaria Distital de Plansacitn, deniro de los diez
(10) dias sigulenfes a la notificacién (artleuln 76  hidem).
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RESOLUCION NO. 11001-4-23.15681 DEL 28 DE ABRIL DE 2023

P I coal #e concede prarrags ol idoine o vigencia oe e Liceseis de Urbaniracion conferids an fa
Roscineidn 1701 -1-27-0302 ool 26 de febrero de 20I1, "Por la edal s¢ aprueba v Licencia oo
Urbapiragidn pare les Ermpas 3y 4 de s Upidad de Gostién T del proyocto wrbanisticn dapnminada
“"Plan Farcia) TRES QUESRADAS, o osiablocen sus nommas wrbanisiicas, y se fifan las obligaciarns a
cargn osl frisnizador responsable para fos pepdicos hecalizados oo ln UG 1= LOTE 1 ¢ LOTE 3 [CHIPS
AAARNIEHLHE ¢ AAADISRLEP respeclivamonis) do fa Localiped de Usine, ", atérgads por la ordoncoes
Curadora Urbana Mo, J do Bogotd, D, C., arquitoctn Ana Maria Cadarta Talhn,

En & avenlo en que la nolificacion o comunicatién no pueda hacarse
tde [orma elsctrdnica, se seguird el procedimiento previsio por al
Becralo 1077 de 2015

Rewigd: Maifa Claada Arika Moralss - Dieclom Jue
Flaboed Wil Adeda Aloan © - Abogads 5

1 6 MAY 2023

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia




Rolerancis Mo, 23-1-1300

RESOLUCION NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2022

Por la cual se concede prormoga al lérmino de vigencia de la Licensia de Urbanizacidn
contenida en la Resolucion 11001-3-21-0301 da! 25 de leheare de 2027, “Por Ia cual se
anteha o Licencia de Urbamzackn en-la modalidad de Dosarrodo para ka Etapn 2 de o
Unidad de Gestién 1 el propeclo  urhanistico denamtnada “Plan Parcial  TRES
QUEDRADAS, se astablecen sus novmas tibaisticas, v se fiian las obligoeiones o cerpo
dof iianizador responsable para los pradios localizados an la UG 1 -LOTE (sic), LOTE
g LOTE 35 AV LISMINIA {CHIPS AAAD25TELYN, AAAZRSRLF, . AAADZBORLKC,
AAADZGIRLEP respeclivaments) de Jo Localidad e Using ™ otorgacla par la enlonons
Curadora Lirbana No, 3 de Bogota, D. G, arquilecta Ana Marla Cadena Tohdn.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C,
ARQ.ANA MARIA CADENA TORGN

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 368 da 1097 y
810 de 2003, &l Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus decreios madilicalornios,
el Decreto 0567 de 2023 y,

CONSIDERANDO

Que para |a Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 Lotes 1 y 2 del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, con matricula inmobiliara No. 505-
40758151, No. 505-40756152, No. 50S5-40756163, y Mo, 505-40716312, la entoncas
Curadara Urbana No, 3 de Bogola, D. C., arquitecta Ana Marla Cadena Tobén, mediante
Resolucion 11001-3-21-0301 del 268 de febrero de 2021, concadld Licencia da
Urbanizacion en |z modalidad de Desarrollo, eslablecia sus normas urbanisticas, v fijd las
obigaciones a cargo del urbanizador responsable, con wvigencia de veinficuatrs [24)
meses canlados @ parlir de la fecha de su sjectionia, 1a cual se efectus &l 30 de junis da
<021, a Gonstructora Bollvar §, A, con NIT. BE0.5713.493-1, reprasasitada legalmenls por
Carlos Alfoniso Slerra Galindo, con cédula de ciudadania Ne, 19.262.328. Constnicciones
Marval 5. A, con NIT. BBD.205.645-0, Marval 5. A, con NIT. 830,144.290-8, ambas
represamtacas. legalmenie por Cesar Augusto Gomez Rodriguez, con eédula de
ciudadania No. ©1.280.360, y la Empresa de Renovacién Urbann ERU, con NIT
630144 B90-8, representada legalments por Juan Guillermo Jiménez, con céduia e
ciiladania Mo, 89 002 526,

Gue Constructora Bollvar 5. A, con NIT. BG0.513.493-1, representads legalments por
Alvaro Diege Paloma Iriarte, con cédula de cludadanis Mo, 70950242, en ealidac de
apoderada de la sociedad Fiduciaria Scollabank Colpatrin S A, vocara v administradara
del P, A FC-Subordinada 464, por [ntermedio de apaderada y con referencis Mo, 23-1-
1300 del 13 de abril de 2023, dentro de |3 oparlunidod legal, preseitd solicilud de
prormega al lermine de vigenscia de la Licencia de Uirbanizaclon contenida en la Resolucian
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HESOGLUCION HO. 11004-1-23-4571 DEL 1 DE MAYD DE 2023

Par fa cual s¢ concode profroaga al terming de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn contenida an ia
Rosolucidn 11001-3-27.0301 del 26 do febrero oe 2021, "Por fa cual se aprueba fa Licancia do
Urbanizacion wi b motalidod de Desarrolo para fa Etopn 2 de fa Unidad de Gestidn 1 del proyecio
wrbanistice danominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, ae establocen sus nohnas urbanisticas, y
s Hljan las olligaciones o cargo del urbanizador responsable para fos pradios focalizados anla LiE 1 =
LOTE fsfe), LOTE 2, LOTE 3, AL USMINGE (CHIPS ANA0ISTEL YN, AAAIBRLEZ, ARADMEBRLHC,
AAADZEIRLEP rospectivamenie) de fa Localidad de Usme.”, olorgads por I #nlances Curaciorn
Urirana Wo. T e Bogots, D, C, argquitecia Ana Maris Cadena Tobdna,

11004-3-21-0301 del 25 de febrero de 2021, ejeculoriada el 30 da junio de 2021, vigenle
hasta el 30 de junko de 2023,

Que coma canstructores responsables de as obras de urbanismao de la raferida licencia
de urbanizacion figuran ef inganiere clvil Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, con ciduta de
ciudadaniz No. 19.373.572, porfador de la malricula profesional No, 25202-12162, par
parte de Constructora Bolvar S. A, por parte de Conslrucciones Marval 8. A, y Marval 5.
A el ingeniero Ceésar Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de cludadania No.
01,260,360, portador de la malrcula profesional Mo, 68202-61721, y &l arquitacio
Francisco Gamez Fuyer, con cédula de cludadania Mo 19372 928, portador de la
malricula Mo, 2570011628, por parle de ka Empresa de Renovacion Urbana - ERL.

Gue el Decrelo 1077 de 2015, que sirvid de-sustento pam |2 expedicion de k licencia que
sa promoga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por ef articule 6 del Decreto 1783 de
2021, indica que las licencias whanisticas y sus modalidades podedn ser objelo de
prarrogas, entendida esta como la ampliacién del léemino de vigencia de [a misma

Que & aticulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond el pardgrafo 4° al arlculo
2.2 6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segin el cual las solicitudes de prormoga de fas
licencias urbanlsticas debardn resolverse dentro del lBrming de vigencla da las mismas

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modifico el arlicule 2.2.6.1.2.4.1
ded Decreto 1077 de 2015, coma sigu;

CARTICULD 27, Mocifiguese of mdlewio 2.8 6.1 24,1 e fa Sihseccrn f de fa Seccicn 2
dled Capalfealn 1 gl Tl 6 die o Pavle 2 de! Litves 2 ol Decrelo Unice Reglatealol 1077
o 2015 del secior Vivienda, Ciidad y Temitonn, v adieidnense los pamgrafos 4 y 5, ios
cuias giedarnn ask

ARTICULO 2.2.6:1.2.4.1. Vigencia da fas Noenclas. (...}

La solicilixd da peirroga a.unn Neencin urbanisiics debard radicarse con b docameaniacn
covmydetn a nds fardar Iminta (30} dias habdes anles del verlcimienlo de la respeciva
Wesncie, Lo sohciud dobert acompaiiorse do la manlestocidn bojo fa gravedad ol
finamerilo the fa sicincid de abra por parte del prlEnracor o cafairuator renpoesrie,

(i

Que, conlorma a io establecido en el aricula 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
seliclid de prarmoga cumple con los requisiios estipulados, y los ingenieros civiles Jorge
Aruro Sancher Cifusnlesy César Augusto Gomez Rodrlguez, asl como sl arquitecto
Francisco Gamez Fuyer, en su condicién da constructores responsables de las obras de
urbanismo, cerificaron, bajo gravedad de juramento, que se encuenlran niciadas las
obras aulorizaedas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resohicidn 11001-3-21-




RESOLUCKIN MO, A1009-4-22:1571 DEL 2 DE MAYC DE 2021

For fa el se coneede privoga al teming de vigencla de fa Licencia de Urhanizecidn comfenids eh In
fnsaliralon A1001.3-21-0007 ool 26 e fobvora de 202, "Por Ja ewal g apmoba 1a Licenria fa

Urlianizacldn en [a madalided de Desarrofla para-ln Etapa 2 de fa Unidid de Gestion 1 del Aroyeci
urbanielico denominada “Fias Parcial TRES QUEBRADAS, se establdcen sus normas ehanisiicas, ¥
se fifart las chlipecionas a caigo del urbanizador respansablo para los predios lacalizados en fa UG 1 -
LOTE (sic), LOTE 2. LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAADZITELYN, AAAZEIRLEZ, AANDZEARLKE,
AASIZCERLER respaciivamanio) e Ja. Looalioss fin Useie”, otorgada por la onfonees Coladont
Urlara Mo, 3 .de-Bogold; 6 ., #rguiteck Ana Mirds Chdena Tobam.

0301 del 26 de lebrero de 2021, ejecutorada 2l 30 de junio-de 2021, vigenie hasta el 30
de junio de 2023,

Quse, eh virud de o expuesto anleriorments, 1a Curadora Urbana Mo. 1 de Bogotd, DG,
Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1 Conceder a la socledad Fiduciaria Scotisbank Calpatria S A vocara
y administradara del P A. FC-Subordinado 484, cuya apcdarada es
Conslriclera Bolivar 8 A, con NIT, B50.513.4583-1, representada
legaimente por Alvare Diego Paloma Inarte, con cédula de ciudadania
Wo. 79.950.242, proroga al 8rmino de vigencio de la Licencia de
Ursanizacion contenida on la-Resolucin 11001-3-21-0301 del 26 de
febrera de 2021, para la Etapa 2 de |a Unidad de Geslion 1 dal
prayecio urbanlstico denominade "Flan Parclal TRES QUEBRADAS"

L]

&t al Lole 2 con matricula inmobillaria No. 508-407561 51 Y Mmatricula

inmobiliaria No. 505-40716312, para el lote 3 con malrcula
inmabiliana No. 505-40766152, y paro la Mia Usminia con matricula
inmabiliara Mo 505-40756153, de la locaidad de Usme, por un
termine ta doce (12) meses adiclonales, contades a parlir de la fecha
de vencimiento da [a licencla de  urbanizacidn- . mencionacla,
ejeculoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el 30 de jinio de
2023, segiin fo establecids en el adlcule 2.2.6.1.2.4.1 da! Decralo
07T de 2018, madificade por el articulo 27 del Decrele 1703 da
2021,

PARAGRAFO Flage parte de la presente Resolucin la certificacion da iniciacidn de
obras presentada por el conslruclor responsable de las obras de
urbanisme, an cumplimiento de los requisitos sefalados an el arlculo
217 dal Decrato 1783 de 2021

ARTICULO 2° La prasents prorroga rige a partic del 17 de julic de 2023,

ARTICULD a° ge manlienen vigenles y no se modifican |las nonmas y demas
disposiciones; asl coma las ohligaciones contanidas en ia Licencia de
Uirbanizacidn contenida en la Resolucidn 11001-3-21-0304 del 26 e
febraro de 2021, eleculoriada el 30 do junio de 2021, vigenle hasla el
30 de junio de 2023,

e




HESOUUGIGN MO, 11801-1-23-1571 DEL 2 DE MAYQ DE 2023

Por fa cual 20 concade privroga al ténmino do vigencis de la Liconcin do Urbanicacion contenida en fa
Rosohicion 11001-3-21-0381 do) 268 da febrero du 2021, "Por la cual se aproebs fa- Licencia da
Lirbauizacion en fa madalidad de Desarrolio para la Etapa 2 do la Unidad de Gestion T del proyecio
urtignislice dofominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so astablecon Sus normas inlianisificas, §
we Mo las pbligacianes a cargo del urbanizador responsalle pare los predios localizados o la UG 1=
LATE ‘{sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USRIMIA [CHIPS AAAGISTELYN, AAAZGIRLFL, AAADIESRLKC,
AAAGTIORLEP, respectivanents) oo Ja Localidad de Usme' olorginds por @ onfonces . Curadom
Urbana 8o, Tde Bogen, O, arquiacta Ana Mara Cadona Talndi

ARTICULD 4" La presente Resolucidn debe nolificarse en los l&érminos de los
articulns 56 y 67 del Cadigo de Procadimiento Adminisirativo y de ho
Contencioso Administrative (CPACA), vy proceden |03 recursos o=
reposicidn ante esta Curaduria y de apatacidn anie la Subsecretarla
Juridica de la Secretaria Distrilal de Planeacion, dentro da los diez
{10) dias siguenies a la notificacion (articule 76 ibidem). En el evenlo
en que |la notificacion o comunicackin no pueda hacerse de o
eleciranica, se seguird el procedimiénio previsto por &l Decreto 1077
de 2015

Curadora E_Iihana . 1de Bogota, D, G, —
Foviad: Maria Glaudin Ardils Morales - Ditacton Juildica ??7_/
Cialsaid: Wigian Andnks Adadi . — Alag el

1 6 MAY 2083

Ejecutoriada en Bogota D.C, al dia




Referencia: Expedionte Mo, 11001-3-22-0398
Radlcacidn por correspondencla Mo, 004572

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige Ia Resolucién No.11001-3-22-2701 del T de Diclembre de 20232,
olorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiare ias leyes 388 de 1997 y
B10 de 2003, of Decrelo Macional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreta
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Cue para las sociedades CONSTRUCTORA BOLWAR S.A con NIT.BE0513493-1
representada legalmenta por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
identificado con cédula de ciudadania No. 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A,
hoy CONSTRUCCIONES MARVAL SAS. con NIT.BS0Z11777-8 , MARVAL SA. hoy
MARVAL 5A.S. con NIT.890205645-0 represantadas legalmente por el sefior CESAR
AUGLISTO GOMEZ idenfificado con ceduia de ciudadania No 81280360 y la EMPRESA
DE RENOVACION URBANA (ERL con NIT.830144890-B representada legalmente por &l
soafior JUAN GUILLERMO JIMENEZ idenfificado con cédula de ciudadania No 80002626,
la Curadora Urbana No3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBOM olorgd
Modificacion del proyecto urbanistico general corespondiente a la Unidad de Gestidn 1
del Plan Parcial *TRES QUEBRADAS”, a5l como la Modificacidn de’ la Licencia de
Urbanizacién Vigenle para las Elapas 1, 2, 3, 4 y Av. Usminia de la misma unidad de
gestion del proyeclo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" a desamollar sobre
los LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia localizados &n la UNIDAD DE GESTION 1,
identificados con follos de matrlcula iInmobiliaria Nos, 505-40756150, 505-40756151, 505-
A40TH61562, B0S-40755153, 50340756154 v 30540716312

Que medianta escrito con radicacidn Mo 004572 del 21 de abril de 2023, e interesado
salicitd |a correccidn de varios numerales de la Resolucion No 11001-3-22-2701 del T de
Chciembre de 2022,

Que la solicitud se correqird en el siguiente crden:
1. Cue en el encabezado de |l Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de

2022, no se safiald el ndmera de Elapas definitivas objeto de [a Modificacidn de
Licencia, por lo gue =& procede a aclarar el encabezado, el cual guedara asl
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RESOLUCION Mo. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No 11007-3-22-2701 del T de Diclembre de 2022,
oforgada porla Curadora Urbana No.3 de la época Arg, ANA MARIA CADENA TOBON,

"Var la cual se modiica la Koencia pare: el Proyeclo Urbanistico General
corespondieme a fa Unidad de Gesfion 1 del proyecio wrbanistico denominacdo
Flan Parcial *TRES QUEBRADAS® y se concede Modificacidn de Licencia de
Urbanizacidn Vigente para redistnbuwlr ias Eftapas 1, 23 y 4 en § Elapas de la
misma. inided de gestidn, se eslablecen sius nommas urbanislicas, v 56 fifan las
obligaciones a camge del wbanizador responsable para los predios localizados en
la UG 1-LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV USMINIA, de ia
Localidad de Usme”®

2. Se complementa el parafo 3 de los Considerandos en cuanto a incluir los Folios
de Matricula Nos. 505-40756150 ¥ 505407163012, .

. Se comegirda el parafo 11 de los considerandos en cuanlo a sefialar
correctamente los Chips de |los predios los cuales comesponden a: AAADZGIRLFZ,
AAADZBORLER, AAADZEIRLKC, AAADZESRLIE AAADZSTENDE, AAADZSTELYN

4. (ue se corrige el parrafo 12 de la Resolucidn 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre
de 2022, en cuanto-a lo aprobado en la Resolucién 11001-3-21- 0301 'del 26 de
febrero de 2021, asi

"Que mediante Resolucidn No. 11001-3-21-0307 de facha 26 de febrero da 2021,
ia Curadlora Urbana No.3 de la época Amg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd
la Livencia de Urbanizacion en la modafidad de Desamollo para la Etapa 2 de ia
Linidad de Gestidn 1 del proyveclo urbanfstico denominado "Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, se establece sus nonmas urbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones a
cargo del wbanzador responsable para los predios ocalizados en fa UG T —
LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIFS AAAQ25TELYN, AAAO269RLFZ,
AAADZBIRLKC, AAAD269RLEP respectivaments) de la Localidad de Usme (...)"

5. Que se comige el parrafo 13 de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre
de 2022, en cuanto-a lo sprobado en  la Resolucidn T1001-3-21-0302 dal 26 de
febrerc da 2021 , asi:

"Que mediante Resolucidn No.11001-3-21-0302 da facha 26 de fabrero de 2021, fa
Curadara Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd Is
Licencia de Urbanizacidn pare las Elspas 3 y 4 de la Unidad de Geslidn 1 dol
proyecto ufbanistico denominada "Flan Farcial TRES QUEBRADAS, establect sus
normas Urbanislicas, ¥ fifs los obligacionas & cango del Wrbanizador esponsabie
para Ios predios focalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS
AAADZGIRLHK y AAAD269RLEF respectivamente) de la Localidad de Usme {..)."

6. Se incluye un nuevo considerando en el que se sefala la Resolucion MNo. 11001-3-
21-0303 del 28 de febrero de 2021, la cual aprobd:



RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-2078 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucldén No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2023,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“Que mediante Rasolucion No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021,
esle Despacho aprobd la modificacion de la licencia para el Proyecto Urbanistico
Genaral correspondiente a la Unidad de Geslidn 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" y se concedid la Modificacion de
Licancia de Urbanizacion Vigente para la Elapa 1 de la misma unidad de geslion,
so esfablecieron sus normas urbanisticas, y se fjaron las obligaciones a cargo del
urhanizador responsable para los predios localizados en la UG 1-LOTE 1 y LOTE
2 da la Localidad de Usme [...)

7. Se complementa el parrafo 22 de la Resolucion objelo de correccidn asl;

“Que en respuasta a la solicitud presenlada por este Despacho para la asignacion
de la numeracidn de los ocho (8) planos que conlienen la Modificacion del
proyecto urbanistico de para redistnbuir las Etapas 1, 23 y 4 en B Etapas de /a
misma unidad de geslion de! desarrollo whanistico denominado Plan Parcial
“TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secrelaria Disirital de Planeacidn les asignd a dichos planos los Nos. CU3US31/4-
27, CU3US31/4-28, CUIUS31/4-29, CU3LSIT/4-30, CUIUS3T/M-31, CUSUS31/Y-
32 CU3US31/4-33 y CUBUS31/M4-34.

8. Se complementa el Aricule 1 de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Dicismbre de 2022 la cual aprobd la redistribucion de las Etapas 1, 23y 4 en 8
Etapas de la misma unidad de gestion del desarrollo urbanistico denominadao Plan
Parcial "“TRES QUEBRADAS".

g Que se comigen el considerando 1® y Jos Articulos 3° y 5° en cuanto a la Razon
Social de dos de las sociedades fifulares, asii "MARVAL SA ¥
CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A " cuando en realidad son: "MARVAL 5.A.5 con
NIT 890205645-0 y CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5 con NIT.890211777-
gu

10. Se compiementa y aclara el Articulo 4 de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 en cuanto las vigencias de las 8 Elapas de la Urbanizacicn, asi:

“Para las Elapas 1, 6, 7 y 8 {anterior Etapa 1) de la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistico del desamcllo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
mantiene conforme el Articiio 6 de fa Resolucion No. RES 11001-3-19-0881 da fecha
17 de mayo de 2019, prorrogada mediante Resolucion No. 11001-3-22-0719 del 22
e marzo de 2022,

Para las Elapas 2 v 5 (anlerior Elapa 2) de la Unidad de Gestion 1 del proyeclo
urbanislico del desaroifo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY se
manifene conforme el Articido 6 de la Resolucion No. RES 11001-3-21-0301 de fecha
26 de junio de 2021, efeculoriada el 30 de junio de 2021.
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julic de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del T de Diclembre de 20232,
olorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.,

Para ias Etapas 3 y 4 (anteriores Elapas 3 y 4) de la Unidad de Gesfidn 1 del
proyacto wbanistico del desarrollo deneminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS",
sa mantieng conforme & Articulo 6 de ja Resolucion No. RES 11001-3-21-0302 de
foecha 26 de febrero de 2021, ejecutoriada &l 10 de junio de 2021

11, Se aclara que el parrafo 2 del Articulo 5 en cuanto al Urbanizador responsable de
la Avenida Usminia 1 y Avenida Usminia 2 es el Amguitecto FRANCISCO
ANTONIO GAMEZ FULLAR identificado con cedula de ciudadania Mo 19372028 y
tarjeta profesional Mo.25700-1162.

12. Se procedera a complementar el Articulo 7 en cuanto & incluir los cuadros de
areas de las 8 Etapas aprobadas en la Resolucign 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 y se remplazan fos plancs aprobados con ndmeros CU3
US31i4- 27, CU3 US31/4- 30 ¥ CU3 US31/4- 34_debido a las correcciones
genaradas por los anteriores items,

Clue en respuesta a la solicitud presentada por éste despacho para la asignacion
de la numeracion de los planos que remplazan los mencionados an el presenie
numeral, La Secretaria Distrital de Planeacion les asignd los Nos. CUT US31/4-
35, CU1 US31/4-36 ¥ CU1 US31/4- 37 respectivamente.

13. Se complementa el articulo B, incluyendo un nueve numeral 6.3 sobre las
condiciones de amenaza por remocidn en masa e inundacidn, de la Resolucidn
MNo. RES No.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de 2022, en cuanto al estudio
aportado como parle de la radicacidn 11001-3-22-0358 y que reposa en el
expedients, denominado “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6 AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.4 con NIT.8680513493-1, CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5. con
NIT.BRO211777-9 |, MARVAL S5.A.S, con NIT B802056845-0 v la EMPRESA DE
RENOVACION URBANA (ERU) NIT 820144820-8 con fecha de octubre & de
2022 elaborado por el consultor Alfonso Uriba 5, y Cia. 5.A,

En virlud de la anterior, la Curadora Urbana No.1 de Bagota, D.C.. Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

RESUELVE

ARTICULO 1°. Corregir &l encabezado de la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de
diciembre de 2022, quedara asi;

“Por la cual se modifica la icencla para el Proyecto Urbanlstico General correspondlente a
la Linidad oo Gestidn 1 del proyecto wbenishico denominade Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de Urbanizecidn Vigente para
redistribuir las Etapas 1, 2.3 y 4 en 8 Elapas de la misma unidad de geslidn, se
esfablecen sus noymas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1. -LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1T
LOTE 2. PARQUE y AV. USMINIA, de la Localidad de Usme”

ARTICULO 2°. Corregir los parrafos Mos. 3,11,12,13, 22 y se incluye un nuevo
considerando, los cuales quedardn asi

"Parrafo No. 3.

Que para los predios identificados con folios de malrlcula famobiiana Nos. 505-
40716312, 505-40756150, S505-40756151, 505-40756152, 505-40756153 y S505-
40756154, se cumplid el procedimiento previsto en el numeral 1 del articuio 367 del
Decralo 180 de 2004 — Plan de Ordenamiento Terorial — y Decrelo Distrital 436 deg 2006,
para el frdmile de Planes Parciales.”

*Pamala No.11;

Que medianfe Resolucidn No.11001-3-18-0881 de faecha del 17 da mayo oe 2018 la
Arguitecta Natalia Bonilla Comrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobd la Licencia para of
proyecto Urbaniztico General cormespondiente a la Unidad de Gestidn No. Del proyecto
Urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" y se concedid Licancia
de Uirbanizacién para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestidn, se pstabliecieron sus
normas Lirhanisticas y se fjaron las sbligaciones a camo del Urbanizador Responsabie
para ios predios focalizados en Ja UG 7-Lole 1 y Lote 2, CHIP Nos. AAADZBSRLFZ
AAAD2GORLEP AAAD2GIRLKC, AAADZE8RLIZ. AAADZETENDE y AAADZSTELYN

Parrafo No.12:

“Nue mediante Resolucidn No.11007-3-21-0301 de fecha 26 de febrero e 2021, la
Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd la Licencia
de Urbanizacidn en la modalidad de Desarmolio para la Elapa 2 de la Unidad de Gestidn 1
del proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se eslablace sus
normas tirbanisticas, y se fjan las obfigaciones a cargo del urbanizador responsalle parms
los predios focalizados enla UG 1 = LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS
BAADZSTELYN, AAADZBORLFZ, AAADZGIRLKC, AAADZEORLEP respectivarmante) de la
Localidad de Usme [... )"

™
.y



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2078 del 18 de Julic de 2023

Por la cual se corfge la Resolucidn No. 11007-3-22-2F071 del T de Diciembre oe 2023,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TCEON.

‘Pérrafo 13:

“Que mediante Resolucidn No 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadom Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprolk la Licencia
e Urbanizacidn para las Elspas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1 dal proyecto urbanistico
denominado "Plan Parcigl TRES QUEBRADAS, establece sus nonmnas urbanishicas, y fa
las obiigaciones a camo del whanizadar responsable para fos predios localizados en fa
UG 1 =LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAAQZE3RLHK v AAAD269RLEP respaciivaments] de
la Localidad de Usme {...)."

"Parralfo Nuewa;

Que mediante Resolucion No, RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, asle
Despacho aprobd la modificacidn de la ficencia para el Proyeclo Urbanlslico General
corespondiente & fa Unidad de Geslidn 1 del proyeclo wrbanistico denominads Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedit la Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn
Vigente para la Efapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecieron sUs NorMmas
urbanislicas, v se ffaron las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los
predios locelizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme {...)."

"Parralfo 22

‘Que en respuesta a la solicitud presentada por esfe Despacho para fa asignacidn de fa
numeracitn de fos ocho (8) planas que conlienen la Modificacidn del proyecto urixanistico
de para redistribuir las Elapas 1, 2.3 y 4 en 8 Elapas de la misme unidad de geshién dal
desamolic urbanistico denominade Plan Famcfal “TRES QUEBRADASY, objelo de
aprabacion medianie la presente Resolucidn, la Secrefaria Dislital de Planeacidn Jes
agignd a dichos planos los Nos. CUIUSITM-27, CUILSIIM-28, CLAUS31/4-28,
CU3LISITH-30, CU3USIM-31, CUIUSITM-32 CUILISITM-33 y CUIUSITA-34."

ARTICULO 3° Se comigen los Articulos 1, 4, 5 y 7 de la Resolucidn No. 1001-3-22-2701
del 7 de diciembre de 2022, asi:

“ARTICULO 1%

Modificar & Proyecto Urbanislico General de la Unidad de Gestign 1 y Modificar la
Licencia de Urbanizacitn Vigenle para redistribuir fas Etapas 1, 23 y 4 en 8 Elspas de la
misma unidad de geslidn del desarollo urbanistico denominada Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", locafizados en fa UG 1 - LOTE 1 y UG1- LOTE 2, UGT1 - LOTE 3 y AV
USMINIA, de fa Localidad de Usme en cuanto a ajusiar las 4reas, comegic ¥
cormplementar el amojonamiento de los pofigones y ajustar el cuadio general de areas,
conforme a ko definido en al informa técnico DR N® 0281 DE FECHA 17 DE Diciembre
de 2021, expedido por la eorporacidn auldnoma Regional de Cundinamarca - CAR [L.)°




RESOLUCION No. RES 11001-1-23.2078 del 18 de Jullo de 2023

Por Ia cunl se corrige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del T de Diciembre de 2022
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de is época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
térming de vigencia de la presente Modificacin de Licencia de Urbanizacion vigante es la
Eigutente;

“Para [as Elapas 1, 6 7 y 8 (anfardor Efapa 1) de la Unidad de Gestion {1 del proyecho
urbanistico del desamolio denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se mantiena
conforme el Arficulo 6 de la Resolucidn No, RES 710071-3-18-0881 de fecha 17 de mayo
da 2018, prorogads mediante Resolucidn No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022

Para las Etapas 2 y 5 (anterior Etapa 2) de ia Unidad de Gestidn 1 ael proyecho
uwrhanistico del desarrplio denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, =& mantiens
conforme &l Arficulo 6 de la Resolucidn No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio
de 2021, gjecutariada ef 30 de junio de 2021.

Para las Etapas 3 y 4 (anteriores Efapas 3 v 4) de la Unidad de Gastion 1 del proyechs
tirhanistico oel desamolo denominado Plan Pamcial "TRES QUEBRADAS®, s8 mantens
conforme el Articulo 6 de la Resolucidn No, RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febraro
de 2021, ejecufonads e 10 de jumio de 2021°

"ARTICULO STITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Esztablecer como Wulanes de la Modificacidn de fa Licencla v
Urbanizador Responsable para el desarmolio urbanistico denominade Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" Elapas 1, 2. 3 y 4. a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A con
NIT 860513493-1 mpresentada legalmente por ef sefior CARLCS ALFONSO SIERRA
GALINDO idenlificadn con cédila de cindadanfa No 18262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S5.A con NIT.BS0211777-8 . MARVAL 5.A con NIT.890205645-0 representadas
legaimenie por ol seflor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
céduls de cindadania No.91280360 v la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERLI}
con. MIT E30144880-8 represenfada legalmenie . por el seflor JUAN GLNLLERMD
JIMENEZ identificadn con cédula de ciudadania No 89002626,

Daszignar como Construclores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbamnisnmo, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES [dentificado con céduwla de civdadanis
No. 19373572 y Malricula Profesional No.25202-12182 por parfe de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificadn con cédila
de ciudadania No. 91280360 y Malicula Profesional NoGB202-61727 por pare de
MARVAL S A v CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A, sociedades que figivan en [a Linidn
Temporal (LT BMC USME] como fideicomifentes desarmoliadores y para fa “Avenida
Lisminia 1 y Avemida Uisminia 27", se designd coma profesional responsable por parte de
la Empresa de Renovacidn Urhana (ERU), af arguitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ
FULLAR idenfificado con cédwla de ciudadania No. 19372828 y larefa profesional
No 25700-11628."

L K ¢ L

et




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se cormige la Resolucidn No.11001-3-22-2707 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por ia Curadara Urbana No.3 de [s época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

"ARTICULC 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION I, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES

CUEBRADAS"
ITEM TOTAL E
AREA BRUTA 1 1 712.450,66 M7 |
AREA NO URBANIZABLE == 39.634,08 M*
ZONAS DE RONDA 39.634,08 M
CARGAS GENERALES 153. 250,23 M*
SISTEMA HIDRICO =1 45.531,39 M*
Zonas e Maneio y Praservacion Ambiental (ZMPA) 33.789,54 M*
DRENAJES INTERMITENTES 11.741.65 M*
MALLA VIAL ARTERIAL 95 598,43 M* |
Avenida Caracas . 4841123 M* |
Avenida Usmina 1 | 45 780,69 M*
| Avenita Usiniria 2 =5 I=a 1.706,51 M*
| OTRAS CAHGAS GENERALES T EIF | 11820410 |
Afactacidn red Acueducto exislents 8 466,54 M*
Alameda Nuavo Usme ¥ 2353 87 M?
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 518.566,35 M"
CONTROLES AMBIENTALES r 27.127,51 W'
AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- CONTROL | 49243884 M
AMBIENTAL) el |
CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 224.076,49 M
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LE*G.-I’.L 74,452 94 M*
L e 46 111,32 M
Vias lipo V-T 21.200.63 M
Vias ipo V-9 7.131,99 M*
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 101829, 40 M
FPargings 7485142 M*
TMPA vilida mﬁmpﬂrﬁuﬁ = 26 877,98 M°
C-ESIDNES PUBLICAS PARA EQUIFAMIENTO | 3626537 MW
CESIONES ADICIONALES 11.278. 25 M
AREAUTIL 255.459,86 M*

o



RESOLUCION MNo. RES $1001-1-23-2078 del 18 de Jullo de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2021,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

7.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 1
1. | AREA BRUTA b iz 17211579 "
2. | AREA NO URBANIZABLE 3,664, 26 M’
21 | ZONAS DE RONDA it 3.864,26 M°
3. | CARGAS GENERALES [ | s2e7,15M°
31| SISTEMAHIDRICO — | =s4amasw
3.1 1 | Zonas da Manejo y Preservacidn Ambienlal (ZMPA) 5227,05 M’
37 | DRENAJES INTERMITENTES . 212,40 M?
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
331 | Avenida Caracas 0,00 M
-33.2 | Avenidy Lisminia 1 B
333 | Avenida Lisminda 2 o.00M"
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 857, 70 M
‘34,1 | Afectocion red Acteducto exislente 857,70 M*
3.4.2 | Alamada Nuava Usme 4,00 M*
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANLY) 1681.954, 38 M"
5. | CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 M*
6. |AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 140.208.01 K’
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES POBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923,45 M
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12 M
711 | Vias lipo v+ T 10.257,92 M"
7.1.2 | Vias fipo V-7 g A | F.276,20 M |
7.1.3 | Vias tipa V-3 om0
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 31.310,12 M'
7.2.1 | Parguas 27.660,11 M
Lok FeMPA vilas comapomee - -5 SHd 07 M
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.715.37 M*
7.4__| CESIONES ADICIONALES 26145 M7
8. | AREAUTIL 3 3 = 73.030,83 M’

T.2. AREAS GENERALES DE LA ETAFA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS™ (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 2

1. | AREA BRUTA i 62.132,75 M°
2. | AREA NO URBANIZABLE 0.00 M
&1 | ZONAS DE ROMDA 0.00 M?
3. | CARGAS GENERALES 0,00 W*




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julic de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidén No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por s Curadora Urbana No.J de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

YR

0,00 M° |

SISTEMA HIDRICO
3.1.1 | Zonas de Mamejo y Preservacidn Ambienlal [ZMPA) 000 ?
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0.00 M°
g3 MALLA WiAL ARTERIAL 0,00 M
3.3.1 | Avenita Caracas : 0,00 M*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 53 0,00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 = o 0.00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0.00 M7
34,1 | Alectacidn red Acveducto existerie 0,00 M*
34.2 | Alameda Nuevo Usme 0.00 M
4, | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 62.132,75 M*
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
5. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 62.132,75M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,60 M
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 3 363,67 M
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M?
7.1.2 | Vias lipo V-7 336337 M
7.1.3 | Vias lipo v-8 R 0,00 M?
7.2 | GESIONES PUBLICAS PARA PARQUE ] i 3 508,02 M
721 | Pamyues 3 508,02 M?
r.22 | IMPA vahda comoparque EI.FIEHH‘
7.3 CESHNES PUALICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M2 |
74 | CESIONES ADICIONALES 0,00 M?
8. | AREA UTIL | 55.261,06 M*

7.3. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS™ (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 3
1. | AREABRUTA 117.357,06 M
2. | AREA NO URBANIZABLE 13.041,00 M?
21 | ZONAS DE RONDA 13.041,00 M*
| 3. | CARGAS GENERALES . : 2120271 M*
31 | SISTEMA HIDRICO = 18.178.26 M°
3.1.1 | Zonas de Mangjo y Presenvacion Ambiental (ZMPA} 666881 M
37 | DRENAJES INTERMITENTES 11.529.45 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL N 0.00 M°
3.3.1 | Avenida Caracas e 000 M*
53.3.2 | Avenida Usminia 1 T 0,60 M*
333 | Averida Usminia 2 _ 0,00 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES = | 309445M°
34.1 | Atectacin red Acuediicio exislente ¥ 3.084.45 M°

e




RESOLUCION No. RES 11001-1-22-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resoluciin No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
oforgada por la Curadora Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

== —

| 34.2 | Alomeda Nuevo Usme STy ~ ooome
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) e Eoiee §3.023,35 M*
5. | CONTROLES AMBIENTALES i 0,00 M*
6. | AREA NETA LURBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| 83.02335M°
CONTROL AMBIENTAL) :
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 2088343 M°
211 | Wias fipo V4 17.670,45 M
712 | Viastpo V-7 A 0,00 M*
7.1.3 | Vias tipo V-9 3.212,98 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE | 5.380,50 MF
| 7.2.1 | Parques ETL | 34E2v1MF
?:-'2 ZMPA vélida eomo pongue i = 3 2T . e = | 401839M"
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD 14.518,73 M* |
7.4 | CESIONES ADICIONALES 278258 M" |
8. | AREA UTIL 41.376.50 M°

o= i

7.4. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM | 4
1. | AREA BRUTA Mot 225.464,63 M°
| 2. | AREA NO URBANIZABLE T 10.703,02 M*
21 | ZONAS DE RONDA e i 10.703.92 M
3. | CARGAS GENERALES 3 17.837,35 M*
31 | SISTEMA HIORICO 14.483.48 M*
311 | Zonas de Manejo y Presanacion Ambiontal (ZMPA) 14.483,48 M’
32 | DRENAJES INTERMITENTES 01,00 M*
33 | MALLA VIAL ARTERIAL ik 0,00 M*
331 | Avenits Cavacas i 0,00 M*
3.3.2 | Averida Lisminia 1 e 7= 0,00 M
133 | Avenica Usminia 2 _ =B 0,00 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES E 3.353.87 M°
a4 1 | Alectacion red Acveducto existents g 0,00 M*
342 | Alameda Nuevo Usims il | 3.353,87 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | 196.923,34 M*
5 | CONTROLES AMBIENTALES 381531 W
£, AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| 193.108,03 W
|| CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL} 71.101,97 M*
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL T 27.793.03 M*.
711 | Vias tipo V4 ! 14.032,60 M*




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 do Julio de 2023

Por la cual se comige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,

otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

7.1.2 | Vias lipo V-7 : 0.841,42 M” |
7.1.3 | Vias tipo V-8 1 3.915,01 M*
72 | CESIONES PUBLICAS PARA FARQUE 44, 71040 M"
721 | Parquas 3342684 M*
7.2.2 | ZMPA vilida como parque = 11.283,46 M*
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 W
7.4 | CESIONES ADICIONALES 6.0066, 69 M*
8 | AREA UTIL 125.821,37 W'

7.5. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 5
1. | AREA BRUTA 79.57346 M*
2. | AREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M*
21 | ZONAS DE RONDA g 12.024,90 M*
3. | CARGAS GENERALES 60.335,82 M7 |
3.1 | SISTEMA HIDRICO 7.410,20 M?
3.1.1 | Zonas do Mangio vy Presevacion Ambiental (ZHPA) F410. 20 M?
37 | DRENAJES INTERMITENTES 0.00 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 48.4711.23 M
331 | Avenida Caracas = 48471123 M7
3.3.2 | Avenida Usminia 1 i 0,00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 = 0.00 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES . 4.514,39 M
3.4.1 | Alactacion red Acuoducts existonie 4.514,39 M*
3.4.2 | Alameda Nwovo Usmis .00 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANU) - 721274 M"
5. | CONTROLES AMBIENTALES 1.565,83 M'
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU-| 5.64681M'
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 721274 MW"
7.0 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL g 0,00 M*
| 711 | Vias tipo V-4 B .00 M
712 | Miastipo V=T 0,00 M*
7.1.3 | Vias tipo v-8 NE= 0,00 M*
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 11.877.15M°
7.2.1 | Parguos ] _4.651,03 M°
7.2.2 | ZMPA vaiida coma parque X 7.028,12 M*
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M |
7.4 | CESIONES ADICIONALES 995,88 M




RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-2073 del 18 de Jullo de 2023

Por la cual se comige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
alorgada por s Ciradara Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBOMN.

8, | AREA UTIL | ﬂlﬂ_':_'_ﬂ‘l_l

T7.6. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADD
“TRES QUEBRADAS™ (UNMIDAD DE GESTION 1),

ITEM i
1, | AREA BRUTA 4,769,44 M*
2z AREA NO URBAMIZABLE 0,00 M*
21 | ZONAS DE RONDA O, a M
3. | CARGAS GENERALES % 1 0,00 M
131 | SISTEMA HIDRICO e | GooMm
311 | Zonas de Manejo y Prasenvacion Ambienfal (ZMPA] 0.00 M?
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M7
| 3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M
331 | AvenitaCoeas. 0,00 M?
3.32 | Avenida Usmitia 1 0,00 M?
333 | Avenida Usmima 2 S hege : T
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 W |
34.1 | Afectacitn red Acudducto exisliente Bt T 0,00 M
A4.2 | Alamada Nuewo Lsme oo m
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANL) 4.169,44M°
5 | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M
[ AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 4169446
CONTROL AMBIENTAL} :
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 4.169,44 M
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 728,34 M’
711 | Vias fipa V-4 = = 0,00 M?
7.1.2 | Vias lipo V-7 ail= BT 726,30 M°
71,3 | Vieslipo V-9 0.00 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 224321 M?
7.2.1 | Pamues 224321 M?
122 | ZMPA valda coorp pergug 000 e
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTC 31,27 M°
7.4 | CESIONES ADICIONALES At | A 1.166,62 M*
L8 |AREAUTIL = | ooom




RESOLUCION No, RES 11001-1-23-2079 del 18 de Jullo de 2022

Por la cual se corrige la Resolucidn No 11001-3-22-2T01 del T de Diclermbre de 2022,
oiorgada por la Curadore Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.,

7.7. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS"™ [UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM F
1. | AREA BRUTA S 4.150,35M°
F 8 AREA NO URBANIZABLE 0000 e
2.1 | ZONAS DE RONDA i 4,00 M?
3. | CARGAS GENERALES ' ' 0,00 M*
31 | GISTEMAHIDRICO Y i > 0.00 M*
| 3.1.1 | Zonas Imasd‘n Manejo y Praservacion .ﬂmbmnla.'[zmp.ﬂj 0.00 M*
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 000 M*
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
3.3.1 | Avenida Carncas 0,00 M
332 | Avenicle [ismig 1 000 M7
333 | Avenida Usminia 2 0,00 M |
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES o.00 M7
3.4.1 | Afectacion red Actidutio exislerle 0.00 M* |
3.4 2 | Alameda Nuavo Usme S - 0,00 M
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) T 4.150,35 M*
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
B, AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES {ANU- | 4150,356 M*
= CONTROL AHEJEHTM_]-
7. CES-'GHES‘ PUELFCAH.‘HELU'I’E CONTROL AMBIENTAL) 4. 150,35 M*
71 | MALLA VIAL INTERMELHA ¥ LOCAL 4. 150 35 M*?
711 | Viastipo V-4 1= = el X
7.1.2 | Vias tipo V-7 ~ o00Mm*
743 | Vlastipo V-9 _ ol 0,00 M*
i CESMONES PUBLICAS PaARA PARDUE 0 00 M*
' 7.2.1 | Parques 0,00 M*
| 722 | ZMPA véilida como pangue 0,00 M7
O | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO Q.00 M*
74 | CESIONES ADICIONALES 2 50 0.00 M*
8. | AREA UTIL ST = 0.00 M*

7.8 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 8 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1.

ITEM §
1. AREA BRUTA 4T 4BT,20 M7
‘2. | AREA NO URBANIZABLE ST




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-207% del 18 de Julio de 2023

For la cual sa corrigs i3 Resolucldn No.11009-3-22-27017 del T oo Diclambro oe 2022,

oforgada por la Curadora Urbana No.3 do fa época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

21 | ZONAS DE RONDA Gk 37| 0.00 M* |
. CARGAS GENERALES 1 4T 48T, 20 M*
= i) SISTEMA HIDRICO o 00 M*
311 | Zonas de Manelo ¥ Presenvacion Ambienial [ZMPA) 0,00 A |
32 | DRENAJES INTERMITENTES ) g 4 0.00 M* |
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 47 487,20 M?
3.3.1 | Avenioa Garecas - (55T 0,00 M
ia‘;g Avenida Usminia 1 4578069 M*
4443 | Avenida Usminig 2 1. 70651 |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0.00 M2 |
341 | Afectacidn Red de Acueducto exislents . 0.00 M2-|
34.2 | Alameda Nugvo Usme 0.00M2
4 | Area neta urbanizable (ANLE) S 0, 00M2
5 Conlroles Ambientales o N O.00M2
L AREA NETA URBANIZABLE BASE CALICULO DE CESIONES 00082

Adoptar como Planos los que contienen la comeccion y la redistribucidn de las Etapas 1, 2,
3 y 4 en B Etapas del desarrollo denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", los
planos identificados con los Nos. CU1US31/4-35, CU1US31/4-36 y CU1US31/4-37, los
cuales anulan y remplazan los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-30 y
CU3US31/4-34 respectvamante, los demas planos aprobados se mantienen en su
totalidad  (CU3US31/4-28, CU3US31/4-20 y CU3US31/4-31, CU3US31/4-32 y
CU3US31/4-33) en dos (2) onginales, uno de los cuales reposara an este Despacho y olro
gue sera remitido & la Secretaria Distrital de Planeacidn - SDF, para que en ejgrcicio de
sus funciones efectie la incorporacién comespondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1,2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC.

PARAGRAFO: Se solicita a la Curadora Urbana No.3 JUANA SANZ MONTARO,
incorporar la sigulente Nota en los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-30 y
CUIUSI1/4-34.

En &l plano No.CU3US31/4-27.

“Este plano fue anulado y remplazado en su lotalidad por el plano No. CUTUS31/4-35."
En el plano No.CUJUS31/4-30.

"Este plano fue anulado y remplazada en su lotalidad por ef plano No, CUTUS31/4-36."
En &l plano No CU3US31/4-34.

“Este plana fue anwado y remplazado en su totalidad por ¢! plano No. CUTUS31/4-37."

‘\‘I

ll.'-l




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
otorgada por la Curadors Urbana No. 3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

ARTICULO 4° Se complementa la Resolucion no.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre da
2022, incluyendo el numeral 5.3 respecto a las condiciones de amenaza, asi:

6.2 AMENAZA POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.

En el Plano No.3 de Amenaza por Remocidn en masa a escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccidn
de Prevencion y Alencidn de Emergencias, a escala 110000 y actualizados mediante la
Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se delerming que el predio en el cual se adelanta &l
Desarrollo Urbanistico de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 v 8 de |la Unidad de Gestion 1 del
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" objeto de |a solicitud, se encuentra
&n Zona de Amenaza Alta y Media por fenomenos de remocién en masa, por lo tanto los
solicitantes aportaren un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocion en
Masa, Fase |l segun los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
lerritorio 1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual
fue aprobado por el IDIGER segun lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, 1a resolucian
227 de |ullo 13 de 2006 y Ia resolucién 110 de diciembre 1 de 2014

En el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000. incluido en e Decreto 190
de Junig de 2004, compilaloro del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
aclualizado mediante las Resoluciones 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logrd establecer que el predio en el cual se|
adefanta el Desarmolio Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestibn 1 del|
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de
Amenaza por Inundacion, por lo cual no existen restriccionss ni I:'.ni'Ldil:l'ﬂnamIEﬂlﬂs!
aplicables al presente tramite. |

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocidn en masa, y no se
encuentra en el Planc No, B, - Suelo de proteccion por nesgo de remocidn en masa e
inundacidn, a escala 1° 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
resiricciones ni condicionamienios aplicables al presente tramite.

Las zonas de rniesge por inundacion y remocidn en masa corresponden a las definidas en
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2008, actualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado No. 2006EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccion de
Prevencion y Alencién a Emergencia

Para el predio se adelantd el Estudio de remocidn en masa Fase |i, por lo que el Fondo de
Frevancion y Alencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico
CT-8406 de oclubre de 2013 y mediante oficioc RO-65087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicd gque los estudios realizados CUMPLEN con los
términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los "Estudios detallados de




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2070 del 18 de Jullo de 2023

Por la cral se corige la Resolucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgana por la Curadora Urbana No 3 de ia época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestion 1 del plan parcial Tres
Cushradas®, elaborado por la firma Jam Ingenigfia v Medicambiente EL"

Que el esludio de remocion @n masa Fasa || fue actuatizado en 2018 y presentado al hoy
Insfituto para |a Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicade No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacidn Urbana (ERU) presenta a la entidad un nueva estudio, en el cual
incorpara la implantacién urbanistica mas probable de la tofalidad de la Unidad de Gestion
1, producto de Jos cambios en @l urbanismo originados en parte por hallazgos
arqueniogices, en la que se plantea ef desarolio de toda el Area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbana. Con el radicado 201BER 17825, solicita que se emita un nuevo
concepto tacnico. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de |3 Rasolpcidn 227 de 2006 complementada por 13
Resolucién 110 de 2014 El conceplo se amilld madiante oficios CT-B406 de aclubre de
2018 ¢ RO- 105166 del 13 de noviembre de 2018 para o estudio denominado
"Elaboracion de los estudios y disefos urbanisticos, paisajisticos. sociales y técnicos asl
como la revisidn, ajusles, actualizecion y complementacion de los estudios detallados dé
amenaza, vulnerabiidad y resgos por fendmenos de remecién en masa - Fase || para la
construccion de |as obras de urbanismo correspondienies a la unidad de gestion uno que
hace parte del poligono une en la operacién esiratégica Nuevo Usme®, de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 20177

Sobre nuevas aclualizaciones segin los oficios RO-103378 del 04 de sepliembre del
2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que & Informaciin
de los estudios v la efecucion de las obras son tofal responsabifidad del consultor y el
urbanizador v no debe hacerse una nueva solicilud. En los oficios se indica: "Por ol
parte, se resaita que &l presenfe pronunciamanto del IDIGER no axime ol conswiar, mial
infervenior, ni al constnicior de ninguna de las responsabilidad que les comrespondean
mespectn de la sequridad y gamntias de eslablidad de Jlas obras ¥ seciores guo se
propanen infervenir, asl como del cumplimiento dei resto de la normalividad viganie ()
por lo que en cualjuisr caso y para cualquer infenencion, se debe garantizar que los
astindins lécnicos v los procesos construciives garanlizan lo seguridad y funcianalidad de
las edificaciones y la astabilidac! general del lofe y su enlfomo en todo momenfa, o cual os
compelencia del responsabie del proyecto.”

Postarisrmante se realizé la “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION B, AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S:A.
Y MARVAL 5.A° con fecha de octubre 6 de 2022 elaborade por el consultor Alfonso
Uribe 5. y Cia. S.A y fue presentads ante la Curadora Urbana No 3 de fa época Arg. ANA
MARIA CADENA TOBON, como parte da la radicacion 11001-3-22-0388 y que reposa en
el expadiente. Para dicho estudio se confirma lo indicado en  log concaptos RO-103378
del 04 de sepliembre dei 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y &l
Decreio 1077 da 2015, en el senfido gue no es necesario adelantar nuevaments una
revision por dicha entidad, ni por la curadurfa urbana y que la infarmacion de los estudios
y la ejecucidn de ias obras son tolal responsabifidad del consultor y el urbanizador, por o
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del T de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

tanto concede la Modificacidn de Licencia de Urbanizacion \igenia para las Etapas 1, 2,
3, 4,5, 6,7y 5 dela misma unidad de gestion 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los
predios lecalizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV,
LISMINEA 1 y AV, USMINIA 2. de la Localidad de Lisma

ARTICULO 5. Los demas aspectos contenidos en la Resolucién No.11001-3-22-2701 del
7 de Diciembre de 2022, se manbenan.

ARTICULO 6. Conlra la presente Resolucién no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

3
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual 3e aprusha la Licencla de Urbanizacton en fa modalidad de Desarrallo, para fa Etapa 1 de [a
Unidad de Gestiar 1 del proyecio urbanisfico depominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanfaticas, y se fijan las obligaciones & cargo dol urbanirador responsabla
para los prodios localizados on la UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de [a
Localidad de Lisme

LA CURADORA URBANA N" 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatonos, v el Dacreto
057 de 2023, vy

CONSIDERANDO

CQue mediante radicacién No.11001-1-23-0164 del 3 de marzo de 2023 vy debida forma de
fecha 7 de marzo de 2023, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con
MIT.860513483-1 representada legalmenta por al sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania No. 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL SAS con NITBO0211777-0 y MARVAL SAS. con NIT.8902056450
representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con
cédula de cludadania No.91280380, soliciiaron sobre los LOTES 1, 2, 3 y Parque,
localizados en la Uinidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula inmaobiliaria
Nos. 505-40756150, 505-40756151, 50540756152, y 505-40756154, la aprobacidn de la
Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la unidad de Gestidon 1, del proyecito
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, de conformidad con las
normas: urbanisticas vy arquitectonicas establecidas en el Decrato. 438 dal 28 de
Septiembre de 2009,

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS', ubicado en la Operacidn
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zana Residencial, Miltiple Industria y de
Servicios.

Que para los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-40756150,

505-40756151, 505-40756152, y 505-40756154, se cumplid con el procedimiento
previsto en gl numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial - y Decreto Distrital 436 de 2006, para el tramite de Planes Parciales.

Que mediante el Decrato Distrital 252 de 2007 se adopté [a Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracidon Llanos ¥y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en &l cual
s& delimitd el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacian.

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrifal de Planeacidn — SDP, modificd

el Decrato 252 da 2007 con el objelo de viabilizar al desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos componantes del sistema funcional v de servicios, facilitando la precisién de los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 do julio de 2023

Por Ia cual se aprueba la Licencia do Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolio, para la Etapa 1 de i
Unidad de Gestidn 1 del proyecto uwrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la
Localidad de Usrmia

trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territoric, como son los
alementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, [0 equipamiantos se
escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas relacionadas con estos
glementos

Que mediante Resclucidn Mo 14-3-1383 de 2014, este despacho aprobd el Proyecto
Urbanislico General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico
denominada Plan Parcial "TRES QUEHRADAS" y se concedid Licencia de Urbanizacion
para las Elapas 1, 2 v 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fllaron las obligacicnes a cargo del urbanizader responsable para los
predios localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV LISMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA {actuales) de |a Localidad de Usme

Que mediante Resolucion No. RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, oste despacho
concedld prorroga al ¥ermino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2y 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS', contenidas en la Resolucian
citada del considerando antarior,

Que medfante Resolucién No.RES 18-3-0385 de 2018 esle despacho concedio segunda
prarroga al términe de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" contenida en la Resclucion No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2014.

Que mediante Resolucldn 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrtal de Planeacion,
se modificd parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada mediante la Resolucidn 268 de 2008.

Clue al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en ia
Resolucion 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de fa Avenida Usminia,
al interesado exprest mediante comunicacidn la renuncia a los derechos de urbanizacion
y construccion concedidas medianie las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas,
solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v conceder Licencia de Urbanizacidn para ia Etapa 1
de dicha unidad da gesiidn

Que mediante Resclucion MNo.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la
Arguitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P}, aprobd fa Licencia para el
prayecto Urbanistico General correspondienta a la Unidad de Geslidn No. 1 del proyecto
Urbanistice denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v se concedio Licencia de
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION; 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolio, para la Etapa 1 dé fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
gsfablecen sus normas Wrbanisticas, ¥ =e filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Lacalidad oe Usme

Urbanizacién para la Etapa 1 de la misma Unidad de Geslion, se establecieron sus
normas Urbanisticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable,
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1y Lote 2.

Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo. 2, expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se establece sus normas urbanisticas, y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de la Localidad de Usme

Cue mediante Resolucion No.11001-3-21-0202 de fecha 26 de febrero de 2021, an mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 axped| la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y
4 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, establece sus nommas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predics localizados en la UG 1 —LOTE 1y LOTE 3 de la
Localidad de Usme

Cue mediante Resolucion Mo, RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrera de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la modificacion de la licencia para 2l Proyecto
Lrbanistico General correspondiente a8 la Unidad de Gestidn 1 del proyeacto urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedit la Modificacion de Licencia
de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se estableciaron
sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsahle
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad da Usme.

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la prorroga al término de vigencia de |a licencia
de urbanizacidn autorizada mediante la Resolucidn No, 11001-3-18-0881 de! 17 de mayo
de 2018,

Que mediante Resolucion MNo. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo 3 expedi |la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General comespondients a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistica denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de geslion, se
establacen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los pradios localizados an la UG 1 = LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV
USMIMIA, dela Localidad de Usme.

Oua mediante Resolucidén Mo 11001-1-23-2079 de fecha 18 de (ullo de 2023, aste
Despacho corrigid la Resclucién No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 15 de julic de 2023

Por fa cual se aprueba la Liconcia de Urbanizacion en la modalidad de Desarroilo, paca [a Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normias orianisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los precios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localfdad de Usmic

Que la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion de la ETAPA 1, del
desarrolio denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', ha sikdo tramilada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable confenida en las Leyes 388 de
1987. B10 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Macionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
{POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domicikiancs a que se refiere &l
lteral C del aticulo 2 de la Resolucion No.D462 de 2017, los inleresados presentaron
copia de los oficios Nos. 3431003-2021-114 de! 2 de agosio de 2021, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EA AB., 264556331 del 02 de junio
de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia 5.A. ESP, y CD-005%00-2023 del 26 de
enero de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.A. ESP

Que mediante oficios MNos 2017EE19745 y 2017EE18748 del 0B de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos lopograficos para
los predios UG1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, identificades con Codigos del Sector
102502005025 v 102502005026 respectivamente

Que verificades los planos del Proyecto Urbanistico. presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de |a Etapa
1 de ia Unidad de Gestion 1, del desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
(UEBRADAS", fueron enconirados aceplables vialmenle por cuante cumplen con las
zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario vy local,
indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005020 ¥
102502005026 v en el plan parcial adoptade para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexes al Decreto citado
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA . Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desaolio previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios publicos,

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecic en cuanto a fa
localizacion de las zonas de cesién obligatorias para Parques de la Etapa 1 de la Unidad
de Gestitn 1, comasponden con 1o indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015,
cuyas zonas se encuentran debidamente defimitadas y deslindadas en los planos
radicados del proyecta urbanistico.

Qué azimismo, el proyecto urbanistico propugsto para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion

| del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, ha sido
encontrado aceptable por la Curadora Urbana No 1, por cuanto cumple con las normas
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual s aprusba la Licencls de Urbanizacion on la modalidad oo Dosarrollo, para s Efapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
astablpceén sug normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable
para los predios localizados on la UG 1 =-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, do la
Localidad de Usme

urbanlsticas vigantes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT) y el
Decreto 438 del 28 de Septiembra de 2000 mediante el cual s& aprobo &l Plan Parcial
dencminada “TRES QUEBRADAS", Decralo 675 de 2018 y Resolucion 713 de 2018

Que con relacidn al cumplimienta de la obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en el
provecto urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS', |os interesados cumplen con
dicha condicion al interior de la urbanizacidn ya que la totalidad del proyecto sera
destinado a vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resolucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en &l articulo 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual
se adopto &l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de

plusvalla.

Que teniendo en cuenia que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se
sncuentra inscrita dicha obligacién, en el Certificado de Liberiad y Tradicion del predio, en
el que se constald que en ninguna de las anctaciones figura la inscripcion que se refiere a
la obligacidn del propietario o poseedor de realizar el pago por participacion en la
Plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decrato 0019 de 2012, sa
encuentra viable la expedicidn de la presente Licencia,

Que el Plano Mo, 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1-40000, incluido en el
Decreic 190 de junio 22 de 2004, ¥ los planos complementarios emitides por la Direccion
de Prevencion y Atencion de Emergencias, a escala 1.10000 y actualizades medianta ta
Resolucion 7571 de junio 7 de 2018, se delermind que el predio en el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan
Parcial *TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Media por fenomenos de remocion en masa, por lo tanto los solicitantés aportaran
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocién an Masa, Fase |l segin

los dispuesto en el Decreto Unico del Secior de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015,

sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado poer el
IDIGER segin lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolucién 227 de julia 13 de
2006 y |la resolucion 110 de diciembre 1 da 2014

En el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido en el Decreto 190
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenam:ento Territorial de Bogota D.C.
actualizado mediante las Resolsciones 1972 de noviembre 24 de 20107, 1060 de julio 19
de 2018 y 1631 de noviembre 8 da 2018 se logro establecer que el predio en el cual se
adelanta el Desarmrollo Urbanistico de la Elapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
dencminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", NO se encuenltra en zona de Amenaza
por Inundacién, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION; 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual e aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, pars /e Efapa 1 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES GUEBRADAS", 5@
ostablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usme

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion @n masa, y no se
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de proteccidn por riesgo de remocidn en masa e
inundacién, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restriccicnes nl condicionamientos aplicables al presente tframite

Las zonas de riesgo por inundacién y remocidn en masa corresponden a las definidas en
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccion de
Prevencign y Alencitn a Emergencia,

Para el predio se adelantd el Estudio de remocion en masa Fase |1, por o que el Fondo de
Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto lécnico
CT-8406 de octubre de 2013 y mediante oficic RO-85087 con referencia 2013EE11098
dal 18 de noviembre de 2013, indicd que los estudios realizados CUMPLEN con los
términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los "Estudios detallados de
amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestion 1 del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiente EU.

Que el estudio de remocion an masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presantado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo. IDIGER, a través del radicade No. 2018ER11055, Ia
Emprasa de Renovacion Urbana (ERU) presenta a la enfidad un nuevo estudio, en el cual
incorpora la implantacién urbanistica mas probable de la tofalidad de la Unidad de Gestion
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos
arqueologicos, en la que se plantea el desarmollo de foda el area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbano, Con el radicado 2018ER 17825, solicita que se emita un nuevo
concepto técnico, El IDIGER conceptio que los nueves estudios realizados CUMPLEN
con los l&minos de referencia de la Resolucién 227 de 2006 complementada por la
Resolucidn 110 de 2014, El concepto se emitid mediante oficios CT-8406 de octubre de
2018 y RO-105165 del 13 de noviembre de 2018 para el esiudio depominado
“Elaboracion de los estudics y disefios urbanisticos, paisafisticos, sociales y lécnicos asf
como la revision, afusles, aclualizacién y complermentacion de los estudios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fendmenos de remogion en masa - Fase |l para la
construccidn de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestion uno que
hace parte del poligano uno en la operaciin esiratdgica Neevo Usme", de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017,

Sobire nuevas actualizaciones segin los oficios RO-103378 del 04 de sepliembra del 2018
y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion de los
estudios y la ejecucién de las obras son lotal responsabllidad del cansultor y el
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For la cual se aprueba la Liceneis de Urbanizacion sn la modalidad oo Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico depominada Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establocon sus normas urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para jog predios focalirades en ls UG 1 -LOTE 1, UG {1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGY - PARQUE, de la

Localidad de Usme

urbanizador y no debe hacerse una nueva solicilud. En los oficlos se indica: “Por otra
parte, se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER no exime al consultor, ni al
interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les comresponden
respecto de la seguridad y garantias de estabilidad de las obras y sectores que se
proponen intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente ()
por lo que en cualguier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar que los
estudios tecnicos y los procesos censtructivos garantizan la seguridad y funcienalidad de
tas edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorna en tode momento, o cual es
competencia del responsable de! proyecto

Posteriormente se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOGCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.
¥ MARVAL S A.5" con fecha de oclubre 8 de 2022 elaborade por el consultor Alfonsa
Uribe 5. y Cia. S5.A y fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3. Para dicho estudia
se confirma lo indicade en los conceptos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 2015, en el
sentido que no es necesario adelantar neevamente una revisidn por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y que |a informacidn de los estudios y la ejecucion de las obras son
total responsabilidad del consultor y el urbanizador, por lo tanto concede la Modificacion
de Licencia de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la misma
unidad de gestion 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los predios localizados en |a
UG 1 - LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA 1 y AV
USMINIA 2, de la Localidad de Usme.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5,

Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion en masa, y no se
encuentra en el Plano No.6, Suelo de Proteccion por riesgo de remocidn en masa e
inundacion, a escala 1:40000, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
aclualizado por la Resolucidn Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para o cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicablas al presente tramite.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decrelo Macional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
la situacion gue se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por o tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concerlados los aspecios
ambientales de la Fermulacién del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS” entre
el Secretaria Distrital de Ambiante y el Secretaria Distrital de Planeacidn, en la que se
concluyd lo sigulente: "..) Efecluada la presentacion del provecto de plan parcial se
avidancia que aliende a laz observaciones y Ineamientos ambientales suministrados por
la Secrataria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia v de conformidad con lo
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de jullo de 2023

Par fa cual so aprueba la Licencla de Urbanizacidn on la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 do fa
Unidad de Gestidn 1 oel proyecto urbanisico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", sv
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile
para los predios localirados on la UG T -LOTE 1, LG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, oo fa
Localidad de Usmo

establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1989, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial “Tres
Quebradas” Poligono 1 de Usme ()"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra. se
llequen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonic arqueotkogico de la Nacién,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
auloridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclogia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacin esperados sobre el patrimonio  arqueciogico por las intervenciones
mencionadas: asi como formular y aplicar fas medidas de manejo a que haya lugar.

Que dando cumplimiento a lo establecide en los Arficulos 2261221 y 226122 <
del Decieto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrative tendiente a |a expedicion de la Licencia Urbanistica, este Despacho envio
comunicacion & vecinos el 30 de Marzo y el 20 de abril de 2023, sin que & |a fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261.2.22 dal
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacidn del framite
administrativo lendiente a ls expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados |
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde |a via publica y como prueba de |
esto, aportaron el 14 de marzo de 2023 folografias de la valia con la informacion indicada.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para [a asignacion de la
numeracion que distinguira los sels (8) plancs que contienen el proyecto urbanistico de [a
Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS®, objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, fa
Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los nomeros: CU1US31/4-38,
CU1US31/4-39, CU1US31/4-40, CU1US3I1/4-41, CUTUS3I1/4-42 y CUTUSI1/4-43.

Gue la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 1
del desarrollo denominade Flan Parcial “TRES QUEBRADAS® ha sido framitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable conlenida en las Leyes 388 de
1087, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatonos, las
Resoluciones Nacionales 452 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 180 de 2004
(POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

! Modificado por el articulo 18 diel Decrato 1783 da 2021
! Modmicada por el aricuto 17 dol Decrato 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Far la cual se aprueba la Licencla oe Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “"TRES QUEBRADAS", so
esfallecen sus rarmas irbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del vrbanizador

para fos predios focalizados en fa UG 1 —LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UG1 - PARQUE. de fa
Localidad de Usme

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C,, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacidn para la Efapa 1 — UG 1. de la
Urbanizacion denominada “TRES QUEBRADAS", establecer sus normas urbanisticas, y
fijar las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en
laUG 1-LOTE 1, UG 1 - LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UG1 - PARQUE. localizados en |a
Unidad de Gestion 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-40756150,
505-40756151, 505-40756152, y 50S-40756154, del proyecto que se encuentra
contenido en los planos radicades por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0164
del 3 de marzo de 2023 y debida forma de fecha 7 de marzo de 2023, los cuales se
adoptan mediante la presente Resolucion

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efeclos de la correcla aplicacién de las disposiciones contenidas en la presante
Resolucion, se determina el ambilo geogrifico estd conformade por los predios
entificados con los siguientes folios de matricula Inmaobiliaria:

MATRICULA
INMOBILIARIA

Patrimonio  Autonomao

DIRECCION AREA M2 | PROPIETARIO

CHIP

UG 1 LOTE 1

505-40756150

AAADPBORLHK

UG 1LOTE 2

50840756151

WG1 LOTE 3

UG 1
PARGQLIE

508-40756152

505-40756154

AAADIBORLFZ

AAADZBORLEP

ALADZESRLIZ

23574 44

FC-Subordinade 464,
CuyaE Vooera 85 |
Fiduciaria Colpatria

180357 BY

387460,81

Patrimonio  Autonomo
FC-Subordinado 484,
cuya VOCER Bs
Fiduciana Colpatria

Patrimonio  Autonoma
FC-Subordinado. 464,
cliya vacera es
Fiduciaria Colpatna

43872 B4

| FC-Suhordinado

Patrimanio  Autonomo
464,
CLya vocera Bz
Fiduciaria Colpatria
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par la cual o apruebas la Licencia de Urbanizacidn en fa modalided de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligiciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados on ja UG 1 -LOTE1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARGQUE, de fa
Localidad da Lisma

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1 - ETAPA 1

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestién 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con  los numeros: CUMUS31/4-38, CU1US31/4-39, CU1US31/4-40,
CU1US31/4-41, CU1US31/4-42 y CU1US31/4-43, en dos (2) originales, uno de los cuales
reposard en este Despacho y ofro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporaciin comespondiente a la
cartografia oficial de esa Secrstaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instiuto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Pardial "TRES QUEBRADAS" se desarollard en nueve (9) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran ideniificadas en el plano Mo. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Gestion y/o Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacién®, que hace parie del Decreto 438 de 2008, siendo objeta de
aprobacidn la Licencia de Urbanizacion para |a Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 de la
Urbanizacion denominada "TRES QUESRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A con NIT.860513493-1 representada legalmenle por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
Mo 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A.S. con NIT880211777-8 y MARVAL
S AS. con NIT.B002056845-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO
GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280360, solicitaron sobre los LOTES
1, 2, 3 y Parque, localizados en la Unidad de Gestion 1. identificados con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 505-40756150, 505-40756151. 505-40756162, y 505-
40756154 y CHIP AAADZEORLHK, AAADZBIRLFZ, AAAOZEORLEP y AAADZBIRLIZ, 1a
aprobacitn de la Licencia de Urbanizacion parz la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del
desarrollo urbanistics denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", delimitada en los
planos del Proyecto Urbanistico identificados con los Nos.: GU1US31/4-38, CcuUtUs3i4-
39, CUAUS31/4-40, CUTUS31/4-41, CUIUS31/4-42 y CUTUS3I1/4-43, que se adoplan en
el articulo 37 de la presente Resolucién,

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se otorga cocn la presente
Resolucidn, sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
astablecido en el articulo 27 del Decrelo 1783 de 20271 el cual modificté el articulo
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo, para fa Efapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsahble
para tos prodios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG T-LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, da Ia
Localidad de Lisme

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los 30 dias habiles anteriores al
vencimiento de la respecltiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor
Responsable, certifiguen la iniciacian de la obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION, Establecer como fitulares de {a Licencia y Urbanizador Responsable
para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT. B60513493-1 representada
legaimente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cadula
de cludadania No. 19262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL SA S con
NIT. 880211777-8, MARVAL 5.A.8 con NIT, 890205645-0 representadas legalmente por
:II EEI:!'DI' EﬂﬁiEEfH AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
o, 91280,

Cesignar como Constructores Responsables de |a ejecucion de las obras de Urbanismao, a
JORGE ARTURC SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
N0, 19373572 y Matricula Profesional Mo, 25202-12162 por parta de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S A, al Ingeniera CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ wentificado con
cédula de ciudadania No, 81280360 y Matricula Profesional Mo. 68202-61721 por parte da
MARVAL SAS y CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS, sociedades que figuran en la
Lnidn Temporal (UT BMC LSME) coma fideicomitenies desarrolladores.

ARTICULOD 8.

La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento corraspondientes para la ETAPA
1 de la Unidad de Gestidn 1 dal desarrolle urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", debera hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la
presente Resolucidn y sélo podrd iniciarse previe cumplimiento de los siguientes
requisitos:

Obtenchin de las especificacionss técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de sefvicios y obras da urbanismo cormespondientes, expedidas por las empresas de
senvicios publicos,

Presentacién de los proyectos de redes de servicios v obras de urbanismo y obtencidn de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda

Soliciiud de aprobacién del disefio de las vias a consiruir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 da Mayo de 2012 expedido por la Direccitn de Vias y Transporte
de la 3DP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre da 2014 expedido por la
Secretaria del Habitat.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julic de 2023

For is cual se aprueha Ia Licencia de Urbanizacién en la mrodalidad de Desamollo, para fa Efapa 1 de fa
Unidad do Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas vrbanistices, y se fijan las obiigaciones a cargo del wrbanizador responsaitfe
pars log predies focalizedes en la UG 1 -LOTE{, UG 1 =LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UG - PARQUE, de la
Localtdad de Usme

Antes del inicio de [as obras correspondientes al desarrollc PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1, &l Urbanizador debera soficitar a las
diferentes empresas de servicios pdblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garanlizar su
concordancia con el Provecto Urbanistico aprobado; el inlerventor designado por el
Imstituto de Desarrolio Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, al
Urbanizador las replantee por coordenadas

ARTICULD 4.

Para la cormecia aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la presente
Resolucion, se tendrd en cuenia la siguiente informacion de acuerdo con lo esiablecido en
el Decreto 438 de 20059

92.1. INFORMACION DEL PREDIO.

0.1.1. Nambre de la whanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1

8.1.2. Nomenciatura Oficial Provisional. UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, UG 1 LOTE 2 y UG1
PARQLUE

0.1.3. CHIP: AAADZGERLHEK, AAADZEORLFZ, AAADZEORLEP v AAADZGORLIZ

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

221 Temeno que cobija: Unidad de Gestion 1 Etapa 1 del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficic No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021

CODENSA S.A. E.5.P.:Oficio No. 264556331 dal 2 de junio de 2022

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-005%00-2023 del 26 de enero de
2023.

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones tecnicas que definan la
Empresa de Acueducto v Alcanlanilados de Bogota v demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la consfruccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion y manejo ambiental de |as diferentes
guebradas, qua determing la empresa de Acueducto vy Alcantarllado de Bogola, cuyas
tuberias deben guedar localizadas en zanas pravistas para las vias de uso publico
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizecion en [a modalidad de Desarrallo, para la Etapa 1 de [a
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsabla
para los pradios localizados on la UG 1 -LOTE 1, UG T -LOTE 2, UG 1 -LOTE &, UGT - PARQUE, de In
Locaidad da Usme

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ITEM 1

{ AREA BRUTA 172,115,759
M*

2. | AREANO URBANIZABLE 3.664.26 M’
21 | ZONAS DE RONDA 3,864,26 M*
3. | CARGAS GENERALES — easzrsw
31 | SISTEMA HIDRICO i = 543045 M
3.1.1 | Zonas de Mansjo y Preservacion Ambiental {ZMPA) 5,227,05 M
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 212 40 M*
3.3 | MALLA WIAL ARTERIAL . 2 o0 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0, 00 M=
3.3 2| Avenida Usminia 1 N 0.00 M=
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES _  § B57,70 M?
3.4.1 | Afactacion red Acveducto existents B57,70 M7 |
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme et "y v fae A 0,00 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 161,954,348
"1‘

5. | CONTROLES AMBIENTALES TN 21.746,37 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES | 140.208.01

- (ANU- CONTROL AMBIENTAL) M
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923.45 M*°
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17.534,12 M°
[ 7.1.1 | Vias tipo V-4 = | 10.257.92 M°
| 7.1.2 | Vias fipo V-7 ; | 727620 M
7.1.3 | Vias lipo V-8 . 4 0,00 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS FARA PARQUE 31.310,12 M*
F.2.1 | Parguas er EEI} 11 M®
7.2.2 | ZMPA valida :':ﬂm-ﬂ pangue 3.650.04 M°
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO | 21.715,37 M
74 | CESIONES ADICIONALES | Ze74aM
8. | AREAUTIL | 72.030,93 W’

-—

El detalie de estas Areas estd contanido en los Planna Nos: CUMUS31/4-38, CUTUS31/4-
39, CUMUS31/4-40, CUTUSI1M4-41, CUIUS3I1/4-42 y CU1IUSI1/4-43, que se adoptan
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencila de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para Ia Etapa 1 do la
Unidad do Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAST, se
gstablecen sus normas urbanisticas, ¥ so fijen las obligaciones a cargo del erbarizador responsablo
para los predios Jocalizadas on la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de |a

Localidad de Usme

meadiante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico
denominada "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las sigulentes normas generales y
especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de
sepliembre de 2008 y aquellas que lo complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y

327 de 2004), ask:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.
La edificabilidad se estabiece a partir de la aplicacidn de los indices de ocupacion (I0), de
construccidn (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se senalan

a continteacion

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL: !
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Componentas de edificabilidad |  Unifamiliar, lotes con Multifamiliar
| unidad basica, bifamiliar
Indice Maximo de Ocupacitn 0,33 0,28
(10) —sobre ANU
Indice Méaximo de Construccion 1,0 1.25
IC —sobre ANU
Allura Mo, maximo de pisos *2 3 Pisos 5 Pisos, desde el nivel con

mayor altura (cota de nivel)

hasta un maximao de 10 pisos

*2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas eievada del
terreno, segin las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el articulo 29 del Decreto 227 de 2004. En cualguier caso, las edificaciones no podran

tenar mas de B pisos sin aScensor.

Paragrafo. Las dreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisotang, sdlano y

&n un piso come maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los Indices de construccion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

» Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m,

= La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For Ia cual 58 apruaba la Licencia de Urbanizacidn an fa modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominsdns Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
establecen sUs normas urbanisticas, y se Njan las obligacliones a cargo del urbanizador responsable
para fos predios localizados en 8 UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de ia
Localidad de Usme

3,80 m. Los pisos que superen esla altura se contabilizaran como dos (2} pisos o mas,
uno por-cada 3,00 m. o fraccion superiora 1,50 m.

* Cualguier espacio habitable deslinado para usos de vivienda, comercio y senncios, se
contabiliza como piso.

+ El piso que se destine a estacicnamientos cublertos, areas de maniobra y circufacion
de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su drea con esta destinacion, asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos v equipamienta comunal privado, se considerara
como no habitable, no se conlabilizard dentro de la altura permitida, ni 82 lomard en
cuenta para definr la dimension de los aislamienios,

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamiantos entre edificaciones y confra predios vecinos, los cuales se definen
con basa en |a altura propuasta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente labla

A —

AISLAMIENTOS

NUMERDO MINIMOS
DE
EMTRE CONTRA PREDIOS
uses izt EDIFICACIONES  |VECINOS
{en metros) (en metros)
1a3 5,00 3,00
485 7.00 4.00
Wivienda Bat¥ 8,00 5,00
Ba1l0 % de la alfura total 113 da 1a altura total

AISLAMIENTOS

NUMERD MINIMOS

usos EEEEEIE POSTERIOR ENTRE ONTRA

(en metros) EDIFICACIONES PREDIOS

{an metros) ECINOS

an Iﬂﬂl!’ﬂ&]

il Chmait b 43 5.00 8.00 k4 0o
Serviclos da escala vecinal |4 a 5 8.00 12.00 5.00
y 2onel Gas 10.00 14,00 7.00
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julic de 2023

Por ln cual se aprusba la Licencia de Urbanizacion en [a modalidad de Desarollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbsnistico demominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
@stablecen sug normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile
para los predios localirados en ja UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usime

Paragrafo. Las dmensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocescs se rigen
por lo establecido en el ariculo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para |la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

» Para efectos dal calcule de la dimension del gislamiento, ctando la ailura de cada piso
sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de aliura por cada piso,

« Cuando en un mismo proyeclo se cambinen espacialmente distinlos Lsos, aplicara el
aiglamisnto mayor.

» Entre edificaciones con aluras diferentes, el aislamiento serd el promedio de las
exigencias de cada una.

« Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcidn de los casos en gue se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segin lo indicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24
del Decreto Distrital 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES: |
Para los lotes dliles que conforma la urbanizacion, se exige sobre |as vias locales |
vehicularas, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en meatros

NUMERO ANTEJARDIN
Usos DE MINIMO
PISOS [En mebros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
183 3.00
Vivienda 4ab 4,00
BaT7 5,00
Ba1D 7.00
NUMERO ] ANTEJARDIN ETROCESO CONTRA ZONA|
Usos DE MINIMO E CESION {pargues Y
PISOS (En metros) guipamientos)
en matros)

Pagina 16 de 16




REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual so aprueba la Licerrcla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de fa
Uinidad de Gestion 1 del proyecio urbanisfico dehominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, sa
astablocen sus normas drbanisticas, v se fijen las obligaciones a cargo del prbanizador responsablo
para los predios focalizados on la UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la
Localidad de Usme

Dotacionales, = 1a3 3.00 51
Comercio W 73
Sarvicios apcals 485 5.00 4. .00

vecinal y zonal a8 7.00 5.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decrato Dristrital
327 de 2004 y las sigulentes condiciones:

» Mo sa parmite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin

» Loz antejardines no se podran cubrir ni construir.

« Cuando un proyecte contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines sa
contabilizaran sobre cads una de ellas.

« En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizadeo y arborizado,
excepluando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

« En las dreas con uso de comercio y senvicios, el antejardin debera tratarse en material
duro. confinuo, sin obsticulos ni desniveles para el peatén y contar con un disefio
unificado. Sdlo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la
Administracian Distrital.

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los coslados que
colinden con zona de cesion plblica destinada a parque, eéstos deberan lener como
minima- 3,00 m. de anch:

Cuando estos senderos no ofrezcan posibifidad de scceso, los mismos podran tener 2.00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten voladizos dnicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines, la
citada proyaccion tendra las siguientes dimensiones maximas!

« Sobre vias mencres a 10 m.: 0,60 m
« Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 0,80 m.
« Sobra vias mayores 15ma22m.:. 100m
» Sobre vias mayores a 22 m 1,60 m.
« Sobre ¢l drea de cesidn para parque recréativo no se permiten voladizos
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023 |

Por la cual se agrueba fa Licencia do Urbamizacian en la modalidad de Desarroilo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado. Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", sa
estabiecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a carge del urbamizador responsaiie
para fos predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE &, UG 1 -LOTE 3, UGt - PARGQUE, de la

Localidad de Lisma

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con |as
distancias minimas de segundad, en sentido horizontal y verlical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dmensicnes de alturas, antejardines, aislamientos y relrocesos se rngen
por io eslablecido en el articulo 270 del Decreto Disltrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de |a vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
380 dal Decreto Distrital 190 de 2004 en materia de habilabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cnco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
indusirial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan dreas comunes, se deben
prever las siguientes dreas con destino al eguipamiento comunal privado, en las
proporciones y destinacion gue se sefalan a continuacion

1, Area a destinar
TIPO DE PROYECTO IPROPORCION
iPara las primeras 150 viviendas por h&:lére%

de g#rea neta urbanizable: & m2 por cad
unidad de vivienda.

Vivienda VIS y VIF ’Pﬁm el nomero de viviendas que s
pro

yecten por encima de 150 viviendas
hectdrea de area nela urbanizable: B.5 m
por cada unidad de vivienda.

Comercio, Servicios, Industria )rlll:l mz por cada 120 m2 de construccion dEI|
d {

Dotacionales. rea neta urbanizable de estos usos.
2. Deslinacién .
ESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1}, Zonas verdes recrealivas 00
2). Servicios comunales 15%

3). Estacionamientos gsdicionales paraPorcentaje restante
visitantes e incremento de los parcentajes
[sefialados antenormente.

£

3 Localizacion: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por o menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los gjes
paatonales Tipo V-8,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Paor la coad se aprueha la Licencia do Lirbanizacion en fa modalidad de Desarroifo, para fa Etapa 1 de la
Unigdad oe Gestisn T del proyacio urbanisfico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cerge dal urbanizador responsablis
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, LG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, da la

Localidad de Usmea

Paragrafo. En los proyeclos de uso dotacional educative, no Sa requiere prever
aquipamianta comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segln lo dispuesto en al Articulo 391, el Cuadro Anexo No4 y Plano No.29 del Dacreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
s& encuenira an la zona de demanda “D" de estacionamigntos y su exigencia sara la
siguienta:

Para uso de vivienda Multlifamiliar VIS y VIP

Privado: Un (1) cupo por cada ocho (8) viviendas*
Visitantes; Un (1) cupo por cada dieciocho (18) viviendas®.

* Segun concepta No. 2-2014-17866 de fecha 28 abnl de 2014, expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion, la aplicacion de la cuota de estacionamientos en proyectos VISNVIP,
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 180 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogots
D.C,

Para usos complementarios y restringidos; la exigencia minima de estacionamiantos
privados y de visitantes debe resalverse al interior dal lote correspondienta y se determina
da acuerdo al uso propuesio y segun lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decrato
Distrital 180 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C,

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de hicicletas, espacios qua sa localizaran dentro del drea privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinfa {30) cupos exigidos en cualguier uso, se debera plantear un 1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 450 m por 3,80 m.,
adicionalmente an todo sitlo donde existan estacionamientos habiltados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con moviidad reducida, debidameante
seflalizados y con dimensiones intemacionales, en ningdn caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidameante sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS

Los carramientos se regulan asi
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién an la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gostion 1 dol proyects urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
estaliecen sus normas urbanisticas, ¥ s¢ fijan las cbiigaciones & cargo del urbanizador responsable
para log predios localizados en la UG 7 =LOTE 1, UG 1 =LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGQUE, e fa
Localidad oe Usme

« Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1,20 metros de altura, en matenales que garanticen al 80% de transparencia visual, sobre
un zocalo de hasta 0.40 metros.

+ Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, pedran  ulilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida coma nivel de

empate.

* Los cerramientos de caracter temporal se permifiran para cerrar predios sin urbanizar
y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en
materales livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 melros.

« Con la licencia de urbanizacidbn yio construccidn se entienden aulorizados los
cermamienios lempaorales.

« No se permiten cerramientos de zonas de cesidn plubkca de ningdn fipo, ni de vias
publicas ubicadas al interior del plan parcial.

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 13, 14,15y 17.
El uso residencial an este Plan Parcial, se clasifica en la sigulente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios (MZ 14, 16 y
17). Son las zonas residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial
exclusive (minimo es del B0% con respecto del area Gfil) y zonas imitadas de comarcio y
sarvicios localzadas en los ejes viales, manzanas comerciales, centros civicos y
comerciales (maxime gl 20% del drea Olil de las manzanas o supermanzanas). Se deberd
desarrollar en Upologias unifamiliares o multifamikares, tanlo por sislema de loleo
individual como por agrupaciones.

2. Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda (MZ 13). Son las zonas
da vivienda que pueden contener dentro de la misma construccidn usos de comercio y de
servicios, de escala vecinal de bajo impacie (Tipoc B, para los usos comerciales)
Unicamente en el primer piso de la edificacion y con un drea maxima de 60 m2. Las
manzanas o supermanzanas, que lengan esta asignacion podran destinar maximo al 30%
del drea Olil de cada una, para usos de comercio v servicios, Se podra desarrollar en
tipologias unifamiliar y bifamiliar o mixta, mazclando tipologia unifamiliar ¥ multifamiliar,
tanto por sistema de loteo individual como por agrupaciones

Pardgrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primaros pisos de [as edificaciones de
tipe multifamiliar v en los predios construidos y destinados exclusivamenta para estos
usos, se localizard, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en las qua
circula el transporte pdblico y el circuilo de la wia V-7,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0184

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa T de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS”, se
esiablocan sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los prodios localirados en /s UG 1-LOTE1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, da la
Localidad de Lsme

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupacionas de vivienda que se encuentra
descrilo y reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA 1)

Los usos del suelo principal v complementario de las manzanas 13, 14, 15 ¥ 1/, se
presentan en la siguenie tabla:

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.

Residencial | Vivienda Multifamiliar | 1). Comercio ¥
con Zonas |Minimo 60% del drea Ot | Servicios de  escala

delimitadas | de cada manzana zonal y vecinal,

de Maximo el 20% dell

comercio y area il 02, 03, 04, 08, 10, 14,

sanvicios. 2, Dotacionales: | 15, 16, 17, 18y 14
Equipamiantos

colectivos, deporiivos ¥
recreativos de escala
zonal y vecinal,

Residencial | Vivienda Unifamiliar (lote | 1) Comercio y
con con urbanismo  con|Servicios de escala
agctividad  |unidad basica), minima | vecinal, Tipo B.
economica |el 0% del area Gtil Maximo el 20% del
&n F:] area util
vivienda,
2 Dotacionales:
Equipamienlos 13,34,36,38, 40, 41 44,62

colectives, deportives y
recrealivos de escala
zonal y vecinal

3) Vivienda |
multifamiliar, maximo
el 30% del area util.

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementanio se tendra en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOQLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par la cual 50 aprueba Ja Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarrollo, para la Efapa 1 de 1a
Unided de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
gstablecan sus normas urbanisticas, y sa fijan las obligaciones a cargo dal urbanizador responsable
para los prodios localizados on la UG 1 -LOTE 1. UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, do la
Localidad de Lsme

deberan ublcarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V4 que
seran construidas y dizsefadas para el uso

Paragrafo 2.El comercio y los servicios de escala metropoltana y urbana que se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y sélo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermadia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacion de los dotacionales debard tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio plublico definidos en esta Plan.

Paragrafo 4. E! uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las delerminaciones
de los articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Parigrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comarcializacion del suelo
urbanizado, la tipologia del uso reswdencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar,
Estas modificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de:
construccion

|
ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE |
INTERES PRIORITATARIO.
Con el fin de cumplir con las obligacionas de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los sigulentes criterios de
daestinacion de suelo il para tales usos:

desarrolio de proyectos para VIF uelo destinado par lole
on urbanisma)

Del suelo Wil residencial, el % gue debe destinarse para Iotmrﬂn'lmu 20%

con urbanismo y unidad basica

Del suelo Ol residencial, &l % que puei:ie destinarse para al
dasarrollo de proyectos para VIS

[Cel suelo (il residencial, el % que debe deslinarse para EVEﬂnimu 65% (incluye aj

Hazla el 15%

ARTICULOC 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 140 000 dal Decreio 544 de2005 v cerificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 20 de Moviembre de 2013, el astrato
provisional gue le corresponde @s dos (2). Una vez se adelante |a construccion de los
proyeclos arquilectonicos, se aplicard por parte de la Secrelarfa Distrital de Planeacion —
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 1T1001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual s¢ aprueba la Licencia de Urbanizacion en fa modeiided de Desarrolio, pars la Etapa 1 de la
Unidad de Gestlon 1 del proyecto wrbanistice denaomipado Mlan Parciad "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus narmas urbanisficas, y se fijan las obligaciones # cargo del urbanizador responsahlis
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la
Localidad deé Usme

S0P, la metodologla de estrafificacion urbana de Bogota D.C. y se la asignara el estrato
definifivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesidn al Distrito Capital deslinada para parque recreative y equipamientos
comunales del desamolio urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Etapa 1, (Plan Parcial *TRES QUEBRADAS "), generada por e! proceso de
Lirbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Planps Mes: CUIUS31/4-38, CU1US31/4-39, CU1TUS31/4-40, CUIUS3I1/4-41,
CU1US31/4-42 y CU1US31/4-43, segun condicionas citadas an los planos aprobados en
el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto, canstruida, dotada y entregada al Distrito
Capital por el Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico
construido en |a ciudad,

15.2. Normas para el parque y equipamianto de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcion del area destinada para "Fargue Especial de
Profeccidn por Riesgo” da conformidad con el Decrelo 438 de 2008,

Los parques zonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", deberan contar
con un plan director gque contendrda como minimo los aspectos determinados an los
articulos 252 y 259 del Decrato Distrital 190 de 2004,

Las dreas destinadas a Equipamiento Comunal Publica deban cumplir con lo establecido
en el Decreto 675 de 2018,

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital da Ambiente.

En todo caso, estos deberan garantizar como minime, un 80% del area de la zona de
casion en superficies blandas, y realizar un disafio paisajistico con criterios de arbolado
urbanc acorde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 y la Reselucion 8563 de 2001, o
las normas que lo modifiquen.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - malla vial arterial e intermedia. E| sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ®, cumple con [a funcién de garaniizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de'la Localidad de Usme ¥ con la ciudad, mediante -las
Avenidas Caracas, Avenida Circurvalar del Sur Adufopista el Llang v Avanida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior dal area delimitada, asegura la movilidad y la
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Por la cusl se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 1 de Ia
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanpistico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de Ia

Locaiidad de Usme

coneclividad de la zona del plan parcial,

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla val arlenal e intermedia
asl:

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Mombre via Perfil Ancho Troncal | Ciclo ruta Tramo
via
De Av. Caracas [V — 2 A 40 M2 Si Si (RedlLa queb
Integracidn] Principal) | Pigjo has

Cludad- — la
Regitn interseccion

con & fulural
LAy
Circunvalar
el Sur

Ay, W — 1A A0 M2 Mo Mo esde lal
Circunvalar nterseccion
del Sur con  la  Av,
Caracas
hasta ia
finterseccion
con la  Aw
Autopista Al
_ Liano

Le Ayv.  Usminialv — 3 A 30 M2 Mo Mo guebrada
onsolidan [{Resalucidn Piojo hasta

8 D268/08) a
fructura rterseccion

a on la fulura

W,

ircunyaiar
| Sur

15.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccidn Avanida Lsminia con Avenida Circunvalar del Sur,
2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los tramos de los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de fulio de 2023

Por fa cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacian en la modslided de Desarrollo, para la Etapa 1 de fa
Uinidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS" se
establocen sus normes urbanisticas, y se fijan las obligaciones # cargo del urbanizador responsable
para jos predios localizados en fa UG 1-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGY - PARQUE, de la
Loecalidad de Usma

siguientes tipos de vias:

Perfil Ciclo ruta Tramo

W =4 5i Desde |a Av. Caracas. hasta la futura Av. Circunvalar del

isur (incluye las glorietas)

W — 5 (5] VE-1, V5-2, V5.3, V54 (incluyendo las gloristas).
Tramos |dentificados en el No.3 del Decreto 438 d
2009 j

16.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decrelo 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias

rfil Tramao

|

16, V7-16 (Incluyendo las glorietas). Estos tramo
estan identificados en el plano No.3 del Decreto 4
de 2009

mos estan identificados en el No.3 del Decreio 43
e 2009

V=7 VT-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, \V7-06, V707,
(V7T-08, V709, V7-10, VT-11, V712, V7-13, V7-14, V7-

V-9 VB-01, VB-02, V9-03, VE-D4, VO-05, V8-08, VE-0T,
V8-08, VO-09, V8-10 {Incluyando las gloriatas). Es*tns1
B

Paragrafo 1. Para la expadicion de las licencias de urbanismo y con base en los plancs
topograficos aprobados, se definird con precisidn el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacicn, accesos vehiculares, radios de giro y demas requenmientos 1écnicos
eslablecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreta Distrital 190 de 2004 vy las
dispoziciones viales especificas contenidas en el Decreto Distntal 323 de 1992

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no molorizados
(peatonales y en bicicleta) dentro del &rea de plan parcial y de este con =u entomo
construyendo los respeclives pasos pompeyanos e instalando la sefalizacion vy
dispasitivos de control de frafico solicitados por la autoridad de transita

Los accasos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
imitaciones fisicas, en espacial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1897 "Por 2 cual se establecen mecanismos de infegracidn soclal de
fas persanas con limitacidn y se dictan olras disposiciones”, reglamentada por del Decrata
Nacional 1538 de 2005 “"Por &l cual se reglamenta parcialmente la Ley 367 de 1897 y
adicionada por la Ley 1287 de 2008, y por el Decreto Distrital 470 de 2007
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESCOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual e aprusba la Licencia de Urbanizacién en la modalided de Desarrolio, pars la Etapa 1 de fa
Unidad de Gestion 1 del propecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
pstablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obdigaciones a cargo del urbanizador responsable
para fos predios localizades e fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1=LOTE 3 W31 - PARGQUE, de fa
Localided de Usme

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte
a5 de caracter indicativo y es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacién deberan sujetarse 2 los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1892, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por el ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.
El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No. 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio Plblico del Instituto de Desarrolio Urbane - 1IDU, en
al Decrata Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 208 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territoria
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alll
relacionadas y deberd garantizar |2 accesibilidad a personas con movilidad reducida. |
1
15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio piblico contemplado en
al Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente
a las disposiciones previstas en |a Resolucion Mo 1952 de 2003 - Carlilla del Espacio
Pulblico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en gl Decrelo 602 de 2007 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2, Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo eslablecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publficos de circulacion
peatonal objeto del proceso de Urbanizacidn, se sujetaran a |as siguientes reglas, en lo
relacionado con su diseflo y conslruccidn, entre otros: Deberan ser construidos
atendiendo los lineamlentos de la "Cartillas de Andenes”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacidon, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningun caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espacios publices de circulacion pealonal,

Las rampas de accesos a garajes; tendran una longitud méaxima da 300 m da forma

paralela al anden. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 020 m
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual 58 aprueha la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para 18 Etapa 1 do la
Unidad de Gestidn 1 oel proyecto urbanisiico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen S48 normas urbanisticas, i se fijan las obligaciones & cargo oel urbanirador responsable
para los predios localizados on fa UG 1=LOTE 1, UG 7 ~LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGUE, do la
Localidad de Usimie

En andene= con anchos infenores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal conbnua:

Mo debe haber elementos construdos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en
Ia matena.

Los slementos tales como lapas de alcaniarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares da proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo

La intervencion del espacio plblice de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencidn y Ocupacién de Espacio Plblico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -S0DP,

15.4.3. Otras Normas.

El disefio vy construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Argquitectdnicos que se disefien al interor de la
ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRADAS"
deben dar cumplimiento a las siguiantes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistanta, NSR10
conformado por ta Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y |a Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Naclonal 826 de 2010, 2525 de 2010, D82 de 2011 y 340 de 2012,
la Resolucion 0017 de 2017 de la Comision Asescra Permanente para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente v el Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territoric 1077 de 2015 y sus Decrelos modificatorios.

« Microzonificacidn sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

» Burones e hidrantas. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 11, Decrato Nacional
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamisnto
Bisico. — RAS adoplado por la Resolucidn Mo, 0330 de 08 de junio de 2017 y sus
modificaciones.”

» Almacenamiento do Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamignto de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacian,
suministro de agua, drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerdo con la narmativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segin las caracteristicas que determina{n})
la{s} entidad(es) encargada(s} de la administracidn def servicio piiblico de Asao an el Distrito
Capital, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y
Decreto Macional 1713 de 2002 modificado por el Decreio. MNacional 1140 de 2003 y
compllades por el Cecrelo Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y
sus Dacretos modificalonos,

Pagina 37T de 18

30V

| NS~ I

e




REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por ia cual e aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desammolio, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestign 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, ¥ se ljan las abligaciones a cargo del wrbanirador responsabile
para los predios localizados en fa UG T -LOTE 1, UG 1 -LOTE &, UG 1 =-LOTE 3, UG - FARGUE, de la
Localidad de Usme

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 010

de 2012 dispona “El artfculo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: *(...) Paragrafo. En fodo

caso, salvo disposicion legal en contrano, las suforidades municipales y distritales no

podrdn expedir ni exigir el cumplimienlo de normas iécnica o de consiruccidn diferentes a

las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo roglamenian”

Servicios, seguridad, confort y prevencian de Incendios. El disefio y construccian de
las instalaciones intenores (semvicios contra incendio, seguridad v conford, asl como los
sarviciog publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, (Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Consiructor, por o tanto debera garaniizar en e predio ta
eficiente prestacion interna de estos servicios. Tlulos J y K del Reglamento Colombiano
de Construccidn Sismo Resisiente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1897, modificada
por la Ley 1229 de 2008 v la Ley 1796 de 2016 y el Decrelo-Ley 019 de 2012 y
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la Resolucion 0017 de 2017 de
ia Comision Asesora Permanente para el Régimen de Constrecciones Sismo Rasistentes.
Manejo y disposiclén de escombros y desechos de construccion. Resclucion 1257 de

2021 por medio de la cual se modifica la Resolucion 0472 de 2017 de sobre la gestidn

integral de residups de construccion y demolicién — RCD del Ministerio de Ambente y
Desarrollo Sostenible, Decrelo Macional B38 de 2005 y 2581 de 2013 compilados
compilade en el Decreto Unico del Secler Vivienda, Ciudad y Terrilorio 1077 de 2015
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 da 2019 - Cadigo de Policia de Bogotal
D.C. Resolucidn 1115 de 2015 de la Secrefaria Distrital de Ambiente y demas normas!
concordanies y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Codigo Nacional de Seguridad
y Convivencia Ciudadana)

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con |as
dislancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parie da
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacidn de proyectos que se disefien
en zonas dopde se eslablezcan redes de energia de alta, media y baja tensidn. Resolucién
00708 de 2013 del Ministerio de Minas ¥ Energla modificada por las Resoluciongs 90507
de 2013, 90785 de 2014, 40492 de 2015, 40250 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021
expedidas por el Ministerio citado

Reglamento Técnico de lluminacidn y Alumbrado Pablico RETILAP. Rescluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 91B72 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Minas ¥ Energia.

Licencias de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pi-

blices y Telecomunicaciones, &l Espacio Piblico de Bogotd D.C. Rescluciones 113583
de 2014 ¥ 17021 -de 2016 del Instituto de Désarrollo Urbano, IDU y Resolucitn D0 de 2015
del Institule Disintal de Gestion de Riesgos y Cambio Cimatico, IDIGER,

Escrituracion y entrega de dreas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1887, Decrato Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C., Decreto Nacional 1077 de
2015 v Decreto Distrital 845 de 2010

Promocidn ¥ comercializacion del Proyecto, Para estos efectos, deberd tener en cuenia
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por-el cual se compilan v aclualizan dis-
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par la cual se aprueba fa Licencis de Urbanizacion en /s modalidad de Desarrolo, para la Eftapa 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecon sus normas urbanisticas, y se Njen las obligaciones a cargo del urbanizador rasponsablo
para los predios jocalizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de Usme

posiciones relacionadas con caplacion de recursos para &l desamollo de planes y progra-
mas de vivianda, adelantados por Crganizaciones Populares de Vivienda y se establecen
porcentajes de obra para fa radicacion de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
mercializacion de proyeclos inmoblliarios a través de entidades Rduciarias y Decreto 1077
de 2015 ¥ sus modificaciones

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la comecla aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, sa
deben taner en cuenta |as siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorlal de Bogota D.C: Decreto Digtrital 190 de 2004 y
aquelles que lo modifiquen o complementen,

Estaclonamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 'y Decrelo
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrolle: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiente Territorial de Bogota D.C,

MNormas aplicables al espacio pablico: Resolucidn 1DU 4880 de 2011, en el Decreto 561
de 2007 aclualizado por el Decreto 308 de 2018 y en ef Decrelo Distrital 603 de 2007 - Cartilia
de Mebiliaria Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogota DLC.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Ariculo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distritat
190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Termtorial de Bogeta D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 845 de 2018.

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

De conformidad con lo dispuesto en el ariculo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se
adoplo el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es
exigible el cobro de parficipacion en esle efecto, por no estar inscrito en | folio de
matricula inmobiliaria

Si por cualquler causa no se efectia ef pago de la parlicipacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas, En todo
caco, si la causa es la no liquidacion e inscripcidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o

Distrital debera adelantar of procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 ge 1937,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual $e aprueba la Licencia de Urbanizacién en ja modalidad de Desarrolio, para Iz Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
gxfablecen sus normas urbanisiicas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabile
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de fa
Localldad de Usmio

Responderd solidaniamente el poseedor y propietarie cuando fuere ef caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Sa determinan las siguientes obligaciones a cargo del fitular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos que se
indican en la presente Resolucion y son fundamentaimente las requeridas para la
realizacién y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con
lo establacido en los Aticulos 48 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus articulos 2.2.6.1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
226145 2261486 modficado por el articulo 33del Decreto 1783 de 2021 y
2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art, 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietano ylo urbanizador responsable, o del bitular de la licencia da
utbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que sa
indican en la presente Rasolucion v son fundamentalmente las requeridas para |a realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformadad con lo establecido en
los Decreto Naclonal 1077 de 2015 articuios 2.2.6.1 468", 226147 el Articulo 2261238
*y el articulo 59 del Decreto 468 de 2021, entre oiras, las siguientes: '

» Efectuar las cesiones graluilas para pamues y equipamiento comunal publico, las franjas
de control ambiental v las vias locales, de acuerdo con las condicionas astablecidas en |a
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamignto Temitorial, en los instrumentos que lo
desarrotlen y reglamenten, enire ellos, el Decreto 327 de 2004, Para efectos da la entrega
y escrituracidn de las areas de cesitn gratuita, se debera cumpdir con o asiablacido en &
Paragrafo del Arliculo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Dacrato 190 de 2004 y Decreto 845 de 2018

« El propietario de los predios v el Distrito Capital a travéds de 3us enfidades competanias
podran acordar la entrega anticipada de las &reas de cesién pama espacio pdblico y
equipamiento comunal pablice en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital
B45 de 2018 o las normas gue lo deroguen. modifiquen, subroguen, adicionen yio
sustituyan

« Disefar, construir y dolar fas zonas de cesidn para parques producto del proceso de
urbanizacian, de acuerdo con la narmatividad vigente y las aspecificaciones que establezca
el Inslituto Distrilal para la Recreacion y ol Deporte - IDRD. El pargue de la Urbanizacion,

. Moddlicado por &l &L33 ol Dacreie 1783 de 2031
* MaodHicedo por & & 34 6ol Docreto 1783 de 2021
* Maddizoda por 2l ail.23 del Decrebo | 78I de 2071
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en ln modalidad die Desarrallo, para la Etaps 1 de la
Linidag de Gesilidn 1 oel propecto urbamistico cdenominado Flfan Parcial “TRES QUEBRADAS", so
estallocen sus normas vrbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del wrhanizador responsabils
para fos predios locallzados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UNGY - PARQLIE, do la
Localided de Usane

una vez construide y dotado por el Urbanizador, hard parte del Sistema de Parques
[hsiritales.

= Adecusr y empradizar las zonas de cesion piblica para parques y equipamigntos.

= Construir las vias locales de uso pdblico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenes, con
sujecidn al Plano Oficial de la Urbanizacidn que se aprueba mediante &l presente Acto
Administrativa, cumpliendo con las especificaciones tacnicas que sefiale al Institulo de
Desarrolle Urbano - DU, de conformidad con el procedimiento establecido por la
Subdireccion Técnica de ese Insttuto y las nommas contenidas para el disefo y
construccidn de andenes del Distrito Capital.

» Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios,
con sujeeion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios pablicos.

" Ej?nufa.r las obras de forma fal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
azdhﬁnmu la estabilidad de los fermenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

= Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
porf la autoridad competente.

= Diseflar y ejecular |as obras aplicando las disposicionas de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

= Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecién a los proyectos técnicos aprobados ¥
entregar y dotar las &reas publicas objelo de cesidn gratuits con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio pdblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

= |ncorporar las dreas pablicas en la Escrtura Poblica de constitucidn de la urbanizacian,
expresando que ese Acto implica cesidn grafuita de las dreas piblicas objeto de cesitn al
Distrite Capital, de acuerde con lo establecido en el Decreto 845 de 2018 y en los Articulos
275 y 478, Numeral 10 del Decrelo 120 de 2004 - Plap de Ordenamiento Terrlorial de
Bogotd DL.C.

= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucidn 541 de 1584 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquelios
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracidon ambiental - PMRREA, de conformidad con el Decrato 1220 da 2005 o la norma
que lo adiciomg, modifigus o sustiiuya.

+ Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima sera
de 100 cm. por 70 cm, localirada en lugar visible desde la via pablica mas imporante
sobre [a cual tenga frenta o limite el desarollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo
estipulado an el arliculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Macional 1077 de 2015. En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos conlanidos en los Numerales 1 al 5 del
arficulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

* |a valla 0 avise se inslaiard antes de iniclar cuealguier tipo de obra, emplazamiento de
campamenios o maguinaria, antre otros, y deberd permanecer instalada durante todo el
tiempo dela ejecucién dela obra.

» Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de
agosio de 2021, expedido per |3 Empresa de Acueducto y Alcantarillade de Bogota,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julic de 2023

Por la cual se aprusba la Liconcis de Urbanizacién en la modalidad do Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se

establocen sus normas vrbanisticas, y so fijan las obligaciomnes a8 cargo del urbanizador responsable |
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1-LOTE 3, UGT - PARGQUE, do la |

Localidnd de Usme

= Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucién de ia misma obra, se |

lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueclogico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de argueclogia Preventiva que parmita evaluar los niveles de

afectacién esperadas sobre el palrimonio arqueclogice por las intervenciones mencionadas,

asl como formular y aplicar las medidas de manejo a gque haya lugar.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni 1a intervencion de elemenios naturaias
gue tengan un valor wbanistico y/o amblental, en cuyo caso requerird de los permisos
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competenie lo requiera, conforme a o
previsto por el Decreto Macional No 1220 de Abril 21 de 2005

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

» La entrega material de las zonas objeto de cesidn obligatona, asi como ia ejecucion de las
obras y dotaciones a carge del Urbanizador sobre tales zonas, s¢ verificara madiante
inspeccitn realizada por la entidad distrital competente.

« La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha que fije |z entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y se levantard un Acta
de la Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad
municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse par ol Urbanizadaor
ylo el Titular de la Licencia, a mas lardar dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimienta del lrmino de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y
comunicars al solicitante la fecha de la diligencia. dentro de los cinco (5} dias siguientes a
partir de la fecha de radicacién de la solicitud

« El Acta de Inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el media
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Lirbanizador,
eslablecidas en la respectiva Licencia, En e evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el Acta se deberd dejar conslancia de las razones del
incumplimiento v del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
aclividades que le den solucion, plazo que en lodo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmenie se sefigiara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita,
gue tendra coma finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido
&n |a Licencia. caso en el cual, en la misma Acta se indicara que es procedente al recibo de
las zonas de cesidn

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presenie Resolucicn y sé dara traslado a la
enfidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguenies, para que iniche las
acciones tendientes @ sancionar la infraccidn en los términos de la Ley 810 de 2003 o 1a
nonma que |a adicione, modifiqua o sustituya.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad do Desarrolio, para ta Etapa 1 do la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecan sus nonnas urbanisiicas, v se fljan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 =LOTE 1, UG 7 =LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, UGT - FARQLIE, de /a

Localidad do Lisme

» Las ropas de cesidn objeto de recibo, en o cualguiera. de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Piabhco -SIDEP-, y
entraran a ser pare del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivet

central,

« [uranie la vigencia de la respeciiva licencia, sus modificacionas, prorrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier ofra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6} mesas
sigulentes al vencimiento del término de [a misma, frenta al urbanizador que no ha radicado
la solicitud de entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Piblico, la entidad lo requerird para el cumplimiento de la obligacién de enlrega y
escritiracion de las dreas piblicas objeto da cesitn obligatona, para lo cual el urbanizadar
contarda con un lérming que no podrd excadar de 15 dias habiles siguientes &l recibo del
respeclive requerimiento, comunicado el requenmiento sin que el urbanizador y/o fHular de
la licencia comparezca ante la enfidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se
iniclaran las acciones administrativas o judiciales cormespondienias.

Paragrafo 1.- En 0 refarente a las entregas parciales de zonas de cesion, 8l urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales,
siempre y cuando cada una de las menciopadas zonas a entregar se encuentren total y
debidamenta construidas, dotadas v conste con certificacidn yo paz ¢ salvo de las entidades
distritales competentes.

Paragrafo 2.- En &l caso de zonas de cesidn con destinacidn para vias se recibiran de acuerdo
con la discriminacidn y amojonarmiento sefislados en los planos urbanisticos vigentes: en
ningLn caso se recibirdn porciones de vias,

Paragrafo 3.- En todo caso, las entregas parcisles de zonas de cesidn al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de |a entrega v escrituracidn de las restantes zonas de
cesitn al Distrita Capital de Bogota.

ARTICULD 15,
Para todos lps fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucidn, estdn referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de [a misma:

» La soliciiud de los inferesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacién, radicado
bajo el numero de referencia No. 11001-1-23-0164

# Los Planos de la Licencia de Urbanizacidn para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS"
aprobados. bajo los ndmeros CU1US31/4-38, CU1US3I1/4-39, CU1US31/4-40,
CU1US31/4-41, CUTUSIN/4-42 y CUTUS31/4-43 y el medio magnético corespondiants
a8 su archivo digital, radicados con referencia Mo, 11001-13-23-0164.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION; 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por la cual se aprucba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 1 da ia
Unidad de Gestién 1 del proyecta urbanistico denowminade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
oziablocen sus normas urbanisticas, y so fjan las obligaciones a cango dal urbanizador responsable
para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de ia
Localidad de Usme

s Los planos Topograficos del predio identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026, Certificaciones catasirales expadidas por la Unidad |
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

« Oficic 201BEE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por
IDEGER.

« Decrelo 438 det 28 de septiembre de 20089, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decrelo Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopld la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de ia Avenida
Lsminia.

s Oficios Mos 2017EE 18745 del 0B de Mayo de 2017 y 2017EE19748 del 08 da Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos
topograficos para los predics con nomenclaturas, UG1T LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
identificados con Codigos del Seclar 102502005025 y 102502005026 respeclivamente.

« Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Pofigono 1 Usme del 22 de Julic de
2009, expedida por ta Corporacion Autonoma Regional - CAR

« Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres |
Cuebradas.

« Los oficios Mos 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por fa Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogaota - EAAB,, 264556331 del 02 de junio de 2022
expedido por la empresa ENEL Colombia S.A. ESP y CD-005900-2023 del 26 de enero
de 2023 expedido por la empresa VANTI S.A. ESF.

e Oificio 2-7019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Cistrital de
Planeacién aclarando los términos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefaladas en el articulo 50 del Decrata 438 de 2008

» Copia de la Resolucion No.14-3-1333 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedit Licencia de Subdivision para &
predio denominado La Lira,

s Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Cuebradas.

« Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que sa aprueba y de
la Licencia de Urbanizacién gue se concede para el desarrolio referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrolio lantas veces citado.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA,.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presenta Resolucidn y las demas

que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigenies.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por la cial 88 apruebd la Licencia de Urbanizacion en la modalidad do Desarrollo, para la Efapa 1 de fa
Unidad de Gestidgn 1 dal proyecte urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", so
establecon sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable
para los prodios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PAROQUE, de la
Localidad de Usmea

= Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles cbjeto de |a solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador, Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

= 5i los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara
la pérdida de fuerza ejecutoria de fa Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adefantar el proceso de desarrcllo, debera iniciar de nuevo las gestiones para abtenar ta
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenta la actuacién surtida
anteriormente,

=En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite |a
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural ¢ juridica del cumpliméiento de los requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resoiucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

= El derecho a subdividir, a parcelar o lofear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficlal de la Urbanizacién.

» Ura vaz registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion ante la Oficing de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las dreas
publicas objeto de cesidn y las dreas privadas, por su localizacién y linderos, adguieren
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respeclivo, previo cumplimiente de la
radicacién de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997

* El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamenios de copropledad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

= El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificacienes que
puedan ser levantadas, con sujecitn a las normas especificas sobre la materia ¥ los
reglamentos de que trata el numeral anlerior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas

* Los demas que se desprendan de las normas vy reglamentos vigentes

ARTICULO 22,

Remitir copia de la Licencia que s& concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacic Piblico y al Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Ardiculo 44 del Decreto
327 de 2004,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11007-1-23-2084 del 12 de julio de 2023

Ear la cual se aprusha [a Licencia de Urbanizacion en s modelidad de Desgrrollo, para fa Efaps 1 oe ia
Unidad de Gestion 1 del proyecio irbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", =e
esfahlecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo el wrbanizador responsable
para los predios localizados on la UG 1 =LOTE 1, WG T =LOTE 2, UG 1-LOTE 3, UGT - PARQUE, de la
Localidad de L'sme

ARTICULO 23.

Para efeclos de lo sefialado en el pardgrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 0189 de 2012,
remitir copia de la presanie una vez ejecutonada a la Secretaria Distrital de Planeacidn —
b ] o

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Codige de Procedimiento
Adminisirativo y de lo Contencioso Administrative (CPACA), y proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacién anle la Secretaria Distrital de Planeacion,
dantro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

Proyectt!  Asg. Acelio Lihha: Rioes
Arguilesio de Limanmmo

oy e —

Apmabd:  Ing. Josd Joaquin Alamz
Coardinadar de Ingeniaria

Agirobn: Jubana Reatia
Dt Ju:im&‘l
fgirgba @:n Sarmienta

Crlasbal y Gaodesta

Fecha ejecutoria: 1 1 OCT 2023
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba ls Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6 y 7
de la Unidad da Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
pare los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localicad de Usme

LA CURADORA URBANA N° 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatonos, y el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Clue mediante radicacién No.11001-1-23-0583 del 14 de junio de 2023 y debida forma de
la misma fecha, |as sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con MIT.BED513483-1
representada lagaimente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cedula de ciudadania Mo 19262328 CONSTRUCCIONES MARVAL S AS. con
NITBRO211777-9 y MARVAL S.AS. con NIT890205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de cludadania Mo 91280360
en calidad de Fideicomitentes dal P.A FC-SURORDINADO 484, solicitaron sobre el LOTE
2 de la Unidad de Gestidn 1, identificada con el folio de matricula inmobiliaria No, 505-
40756151, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrallo
para las Etapas 8 y 7 de la unidad de Gestidn 1, del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® de conformidad con las normas urbanisticas y
arquitectonicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,

D.C. adoptd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS', ubicado en |la Operacion

Estratégica Nuevo Usma- Eje de Integracion Llanos de |a Localidad de Usme, el cual se

!?r.:u:.adizla en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Multiple Industna y de
BrviCios,

Que para los predios identficados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-40758150,
50540756151, se cumplio con el procedimiento pravisto en al numeral 1 del articule 3561
del Decrato 180 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial = y Decreto Distrital 436 de
2006, para el iramita de Planes Parciales

(lue mediante gl Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracion Liancs y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme. en el cual
se delimitd ol ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacion

Qua medianta Deareto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacion = SDP, modificd
el Decreto 252 de 2007 con f objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de senacios. facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual 5e aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para las Efapas 6 y 7
de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establacen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable
para los prodios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

elementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
sscala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas relacionadas con estos
elameantos

Que mediante Resclucion No.14-3-1383 de 2014, se aprobd el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ y se concedid Licencia de Urbanizacion para las
Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas urbanisticas,
y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la “4K 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PICJU, AV
USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA" de la
Localidad de Usme,

Oue mediante Resolucion No. RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, se concedio promoga
al tarmino de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', contenidas en la Resolucion citada del
considerando anterior

Que mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018 se concedid segunda promoga al
Wérmina de la Licencia de Urbanizacidn para fas Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestion 1
del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" contenida en la Resolucion No. 14-3-1383 de 2014
vigente hasta al 15 de Abril de 2014,

Que mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modificd parciaimente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada mediante la Resolucion 268 de 2008.

Que al no haberse realizadoe las respectivas obras de ubanismo contenidas en la
Resolucitn 14-3-1383 de 2014 vy al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
el interesado expresd medianie comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacion
y construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas
y soficitd una nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanizacion para |2
Etapa 1 de dicha unidad de gestién,

Que mediante Resclucin No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Lirbana No 3 (P}, aprobd la Licencia para el
proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Geslibn No. 1 del proyecto
Urbanistico denominade Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia de
Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestion, se establecieron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por s cual 50 apriueba la Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarmolio, para las Etapas 6 y 7
da fa Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astablpcen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable
para loz predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de [a Localidad de Usme

normas Urbanisticas v se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsabls,
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1y Lote 2.

Cue mediante Resolucidn No 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Lirbana Mo. 3, expedi la Licencia de Urbanizacion en la modaldad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominada
Flan Parcial “TRES QUEBRADAS", se establece sus normas urbanisticas, y se fijan fas
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la LG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA de ia Localidad de Lisme

Que mediante Resolucién No 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi |a Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y
4 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominada “TRES QUEBRADAS",
establece sus normas urbanisticas, y fila las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 de la Localidad
de Lisme.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0303 dal 26 de febraro de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi la modificacién da la licencia para el Proyecto
Urbanistico General correspondiente & la Unidad de Gastidn 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedia la Modificacidn de Licencia
de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron
sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 = LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme.

Que mediante Resclucidn Mo, 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana No. 3 expedi |a prorroga al término de vigencia de |a licencia
de urbanizacion autorizada mediante la Resolucion No, 11001-3-18-0881 del 17 da mayo
de 2018,

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbama No. 3 expedi la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestién 1 del proyecto uwbanistica denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede Maodificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigente para las Elapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de gestién, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV
LISMINIA, de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion No. 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julic de 2023, este
Despacho cornigio la Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por la cual so aprueba la Licencla de Urbanizacion en la modakidad de Dasarrollo, para las Etapas 6y T
de fa Unidad de Gestidn 1 dol proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsabie
para los prodios localizados en fa UG 1-LOTE 2, de ls Localivad de Usme

Que mediante Resolucién No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana MNo. 1 expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio,
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
-LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme

Que la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion de las ETAPAS B y
7. del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de
conformidad con la nomatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrelos Modificatorios, los
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de
2018

Que para efectos de la disponitilidad de serviclos publicos domicilianos a que se refiere el
litaral C del articulo 2 de la Resclucion No.0462 de 2017, los inleresados presentaron
copia de los oficios Nos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por |a
Empresa de Acueducto y Alcantarilade de Bogota = EA A B, 264556331 del 02 de junio
de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de
enero de 2023 expedido por la empresa VANTI 5.A, ESP.

Que medianle oficios Neos 2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualiza el plano topografico para el predio
UG1 LOTE 2. identificados con Cddigos del Sector 102502005025

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento wbanistico de las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1, del desarrolio urbanistico denominado Plan
Parcial *TRES GQUEBRADAS", fueron enconirades aceptables vialmenie por cuanto
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario
y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 y
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2000, cuyo trazado se encuenira indicado en los dos planos anexos al Decreto cilado
denominadocs No, 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacidn de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestidn Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial - Propuesta de trazado redes de servicios publicos.

(ue el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesidn obligatorias para Pargues de las Etapas 6y 7 de la
Unidad de Gestion 1. correspanden con lo indicado en los planos citados del Decreto 438
de 2015, cuyas zonas se encueniran debidamente delfimitadas y deslindadas en los
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por Ia cual se apruaba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolin, para fas Etapas 6 y 7
de la Unidad de Gestian 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
astablecen sus normas urbanisticas, y se ffjan /as obligaciones a cargo del urbanizador responsablie
para los predios locafizados en fa UG 1 -LOTE 2, de s Localidad de Usma

planos radicados del proyecto urbanistico

Cué asimismo, el proyecto urbanistico propuesio para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de
Gestion 1 del desamrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha
sido encontrado aceptable por la Curadora Urbana Mo.1, por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 {compilacién del
POT) y el Decreto 438 de! 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobd el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 y Resolucién 713 de
Z018.

Que can relacion al cumplimiento de la obligacidn de Vivienda de Interés Social V.15 en &l
proyecio urbanistico denommado ‘TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con
dicha condicion al interior de |la urbanizacién ya que la tofalidad del proyecto sera
destinado a vivienda de interés social y priositario tal como se indica en los planos
urbanisticos aprobados con |a presente Resolucion

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decrato 438 da 2009 por el cual
se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia

Que teniendo en cuenta que a la fecha ce expedicion de la presente Licencia NO se
encuentra ingcrita dicha obligacion, en el Cerlificado de Libertad y Tradicion del predio, en
el que se constatd que en ninguna de las anolaciones figura la inscripcion que se rehere a
la obligacidn del propietario o poseedor de realizar el pago por participacion en la
Plusvalia y en atencidn a lo dispuesto an el Articulo 181 del Decreto D019 da 2012, se
gncuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remocién en masa 8 escala 1:40000, incluido en &l
Decreto 180 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos per la Direccion
de Pravencidn y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados mediants la
Resolucién 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se adelanta el
Desarrolle Urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS' cbjeto de la solicitud, s= encuentra en zona de Amenaza
Alta ¥ Media por fendmenos de remociin en masa, por lo tanlo los solicitantes aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenomenos de Remocién en Masa, Fase Il segun

los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015,

sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por &l
IDIGER segin lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resclucidn 227 de julio 12 de
2006 y la resolucidn 110 de diciembra 1 de 2014

En el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido an &l Decreto 120
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-7-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se apruebs la Licencia de Urbenlzacidn an fa modalided de Desarrollo, para los Etapas 8 ¢ 7
de la Unidad de Gestidn 1 dal proyecito urbanistico derominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus nonmas urbanfsticas, v se fijan tas obiigeciones a-cargo del wbanizador responsable
pars oz predios localirados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 y 1831 de noviembre 9 de 2018 se logrd establecer que el predio en el cual se
adelania el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", NO se encuenira en zona de Amenaza
par Inundacién, por lo cual no existen resfricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite.

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocion en masa, y no se
encuentra en el Plano No. 8, - Suelo de proteccibn por riesgo dé remocion en masa e
inundacidn, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decrelo 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucion distrital 1517 de Oclubre del 2018, para lo cual no existen
restricclones ni condicionamienios aplicables al prasante tramite.

Las zonas de riesgo por inundacién y remocion en masa corresponden a las definidas en
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2008, aclualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado Mo, 200BEE12485 de 5 de diclembre de 2008, por la Direccion de
Prevencion y Atencion a Emargencia.

Para el predio se adelantd el Estudio de remocién en masa Fase I, por lo que ¢l Fondo de
Prevencion y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo técnico |
CT-B406 de cctubre de 2013 y mediante oficio RO-85087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, Indicd gue los estudios realizados CUMPLEN con los |
términos de referencia de ia Resclucion 227 de 2008, para los "Estudios delallados de
amenaza y nesgo de e etapa 1 de ja unidad de gestion 1 del Plan Parclal "TRES
QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiente EU.

Que el estudio de remocidn en masa Fase |l fue actualizade en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesge, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual
incorpora la impiantacitn urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Geslién
1. producto de los cambios en el urbanismo originados en parle por haltazgos
arqueolégicos, en la que se plantea el desarollo de toda el drea (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbano, Con el radicado 201BER17825, solicita que se emita un nuevo
concepto técnico. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con log términos de referencla de la Resolucion 227 de 2006 complementada por la
Resolucion 110 de 2014, El conceplo se emitié mediante oficios CT-8406 de octubre de
2018 y RO-105186 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado
“Elahoracidn de los estudios y disefios urbanisticos, paisajisticos, sociales y lecnicos as]
como la revision, ajusies, aclualizacidn y complementacion de los estudios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fendmenos de remocidn en masa - Fase Il para la
construccion de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestion uno que
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hace pante del poligono uno en la operacion esiratégica Nueve Usme®, de Junio de 2018
e¢laborado por [a firma Consorcio Urbanismo 2017,

Sobre nuevas actualizaciones seglmn los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018
y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece gue la informacion de los
estudios y la ejecucion de las obras son lotal responsabilidad del consultor y el
urbanizador y no debe hacerse una nueva solicitud,

En los oficios se indica: “Por ofra parte, se resalta gue el presenfe pronunciamiento del
IMIGER no exime al consulfor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las
rasponsabifidad que les correspanden regpecio de la sequndad y garantias de eslabiidad
de las obras y seclores gue 58 proponen iffervenir, asfi como del complirmiento del resfo
de la nomatividad vigenfe (...} por o que en cualguier caso y para cualguier intervencion,
se debe garantizar que los estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la
seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabiidad general del lote y su entormo
en lodo momento, Io cual 85 compelencia del responsable del proyeclo.”

Posteriormente se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6, AUS-17891-20-1. CONSTRUCTORA BOLIVAR 5 A
¥ MARVAL 5.A.5" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por al consultor Alfonso
Uribe 5. ¥y Cia. 5.A y fue presantado ante la Curadora Urbana Mo, 3, Para dicho estudio
se confirma lo indicade en los conceplos RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077 de 2015, en el
sentido gue no es necesano adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y que la informacion de los estudios y [a ejecucion de las obras son
total responsabilidad del consultor y el urbanizador.

Que el predio se encuenira localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5,

Zonas de Tratamiento Especial para mitigacidn de riasgo por remocion en masa, ¥ no se
encuentra en el Plano No.G, Suelo de Proleccidn por riesgo de remocidn an masa &
inundacion, & escala 1:40000, incluidos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no axisten
resiricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto MNacional 2181 de 2006, &l Plan
Parcial "TRES QQUEBRADAS' s objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
la siluacion que se descrnbe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por |o tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrolio "TRES QUEBRADAS” enfra
el Secretana Distrital de Ambiente y & Secrataria Distrital de Planeacidn, en |la que s&
concluyd lo siguisnte: 7..) Efectuads la presentacion del proyecto de plan parcial se

Pagina T de 28




REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de ociubre de 2023

Por la cual se aprueba Ja Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para las Elapas &y 7
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evidencia que atiende a las observaciones y fineamienlos ambientales suministrados por
ln Secrefaria Distrital de Ambiente, por lo gue en consecuencia y de conformidad con Jo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran
concerfados (os aspeclos ambienlales de la Formulacidn del Plan Parcial "Tres
Quebradas” Paligano 1 de Usme (.. )"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la eecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueologico de la Nacidn,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cualtural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueciogia Preventiva que permita evaluar os niveles
de afectacidn esperados sobre el patimonio arqueolégico por las intervenciones
mencicnadas, asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que dandc cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226.1221' y2261.222,
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre |a iniciacion del tramite
administrativo tendierte a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacion a vecinos el 01 de Agosto de 2023, sin que a la fecha de expedicion del
presente Acto Administrativo se presentara pronunciamienta alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261222 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre l2 iniciacion del tramite
adminisirativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valia en &f predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
eslo, aportarcn el 20 de Junio de 2023 fotografias de la valla con la informacidn indicadas,

Que en respuesta a la solicitud presentada por esla curaduria para la asignacion de la
numeracion que distinguira los tres (3) planos que contienen el proyecto urbanistico de las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominade Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", objetc de aprobacion mediante la presente Resolucidn, la
Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los numeros, CU1US31/4-44,
CU1US31/4-45 y CU1USI1/4-46

Que la presente solicitud de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS
6 ¥ 7 del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® ha sido tramilada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decrelo Macional 1077 de 2015 v Decretos Modificatorios, los
Decretos Distritales 120 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de
2018,

! Modificado por & articudo 16 del Decrelo 1783 de 2021
? Mogificado pe el articudo 17 dal Decredn 1783 de 2021
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para log predios localizados on la UG 1-LOTE 2, de la Localidad de Uisme

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana Mo.1 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacién para las Etapas 8 y 7 — UG 1 LOTE 2,
de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAST, establecer sus nomas
urbanisticas, y fijar las obligacicnes a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados enla UG 1 - LOTE 2, localizados en la Unidad de Gestion 1, identificados con
follos de matricula inmobfliaria MNos. 50S-40756151 del proyecto que se ancuentra
contenido en los planos radicades por el interesado mediante referencia 11001-1-23-0583
del 14 de junio de 2023 los cuales se adoptan mediante la presente Rasalucian

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucidn, se determina el ambito geografico esld conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmabiliaria:

MATRICULA

INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

DIRECCION

o ——— s

Patrimonio  Autdnomo
FC-Subordinado 464,
AAADZBARLHK | 2357444 | cuya vocera &5
Fiduciaria Colpatria

Patrimonio  Autdnomo
FC-Subordinade 464,
AAADZBORLFZ | 190367 .87 | cuya yocera es
Fiduciaria Colpatria

UG 1 LOTE 1 | 505-40756150

UG 1 LOTE 2 | 505-40756151

Patrimonio  Autdénomo
FC-Subordinado 464,
AAADIGORLER | 387460,87 | cuya vocera ag
Fiduciana Colpatna
Patrimonio  Autdnomo
1]} i FC-Subordinado 464,
PARQUE | S0S-40T56154 | ppp0osoRLUZ | 4387284 |cuya  wvocera  es

UG 1 LOTE 3 | 605-40756152

Fiduciaria Colpatria

-
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ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1 —=ETAPAS EY T

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 6 y 7 de
ta Unidad de Gestion 1 de |a Urbanizacion dencminada "TRES QUEBRADAS", los planos
ientificados con los numeros: CU1US31/4-44, CUTUS31/4-45 y CUTUS31/4-46, en dos.
{2) onginales, uno de los cuales reposara en esle Despacho y otro que sera remilido a la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporaciin cormespondiente a |a carografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a
escala 1.2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollard en nueve (3) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran ientificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Geslion yio Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacion’, que hace parte del Decreto 438 de 2008, siendo objeto de
aprobacién la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1
de la Urbanizacitn denominada "TRES QUEBRADAS®

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT860513493-1 repréesentada legalmente por el

sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDC |dentficado con cédula de ciudadania

No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con NITB30211777-8 y MARVAL |
5.A.5. con NITB90205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO |
GOMEZ identificado con cédula de cwudadania No.91280350 EN CALIDAD DE

Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTES 2, localizado

en la Unidad de Gestian 1. identificados con folios de matricula inmobiliana Nos, 505-

40756151 y CHIP AAAD2G9RLFZ, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacién en la

modalidad de Desarrollo para las Etapas 6 v 7 de la Unidad de Gestion 1 del desamolic

urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", delmitada en los planos del

Proyecto Urbanistico identificados con los Nos.. CU1US31/4-44, CU1AUSI1/M4-45 vy

CU1US31/4-46, que se adoptan en el arliculo 3° de la presente Resolucion,

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se otorga con la presenie
Resolucion, sera de treinta y seis [36) meses promrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerde con lo
establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifict & articulo
2.2.6.1.2 4.1 dal Dacreto Nacional 1077 de 2015,

La solicitud de prérroga deberd radicarse con la documentacién completa a mas tardar

treinta 30 dias habiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que &l
Urbanizador v Constructor Responsable, certfiquen la iniciacion de la obra bajo Ia
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gravedad de juramanto.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecar como litulares de fa Licencia y Urbanizador Responsable
para el desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEERADAS® a las
sociedades CONSTRUCTORA BOLIWAR SA con NIT. 850513483-1 representada
legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula
de ciudadania No.19262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S con
NIT. B20211777-9, MARVAL S.A'S con NIT. B90205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
Mo, 51280360

Designar como Constructores Responsables de la ejecucidn de ias obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
No.19373572 y Matricula Profesional No. 2520212162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR S A al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de cludadania Mo, 91280360 y Matricula Profesional No. 68202-61721 por parte de
MARVAL SAS y CONSTRUCCIONES MARVAL S A S, sociedades que figuran en la
Unidn Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desamoliadores.

ARTICULO 8.

La ejecucién de |as obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para las
ETAPAS 6 Y 7 de la Unidad de Gestién 1 del desarrolle urbanistico denomirado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS" debera hacerse dentro del plazo establecido en el
Articulo & de la presente Resolucion y solo podra iniciarse previo cumplimianto de los
siguientes requisitos:

Obtencidon de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondienties, expedidas por las empresas de
sarvicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencion de
su aprobacion con los respeclivos presupuestos, ante las entidades que comesponda

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con e oficio
Mo.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias y Transporte
de |la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitat

Antes del inicio de las obras comespondientes al desarrofio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 6 Y 7 UNIDAD DE GESTION 1, e! Urbanizador debera solictar a
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las diferentes emprasas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el
nombramiento de los interveniores a gque hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyeclto Urbanistico aprobado; el intervenior designado por el
Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, debe verificar gue antes del inicio de las obras, ef
Urbanizadar las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se esiablecen en la presente
Resclucian, se tendra en cuenta la siguiente informacidn de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009

8.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la wbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS Gy 7

8.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional, UG1 LOTE 2

8.1.3 CHIP: AS&ADZERRLFZ.

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestion 1 Etapas 6 y 7 del desarrollo urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 ce agosto de 2021

CODENSA S.A. E.S.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022.

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P.: Oficio Mo, CD-005200-2023 del 26 de enerc de
2023

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarilados de Bogota y demas Empresas presladoras de
servicios plblicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio v las zonas de preservacidn y manejo ambiental de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acueduclo y Alcantanllado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso pablico.

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),
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—

ITEM ETAPA & 1

1. | AREA BRUTA Tl 4, -ras 44 M* |

2. | AREA NO URBANIZABLE B haeat ot —— RN £|
21 | ZONAS DE RONDA cr 00 M?

3 CARGAS GENERALES 0,00 M* |
3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Praservacian Ambiental (ZMPA) 0,00 M
| 3.2 DH‘ENMES INTERMITENTES 0, oo M7
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M*
3.3.2 [ Avenida Usminia T e~ -4 - 0.00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 - 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
| 3.4.1 | Afectacion red Acuaducto existente 0,00 M?
| 3.4.2 | Alameds Nusvo Usme [ i 0,00 M*
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.169,44 M
5. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES |  4.169,44 M°

(ANU- CONTROL AMBIENTAL)

7. CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AME.'EHTAL} ~ 4.169,44 .'_J' i
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 728,34 M

7.1.1 | Vias tipo V-4 =X 5 B 0,00 M |

| 7.1.2 | Vias tipo V-7 = S R
7.1.3 | Vias tipo V-8 0,00 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARGIUE 2.243.21 M*
7.2.1 | Famgues =Tioae LS R L 22#3 21 M7
| 7.2.2 | ZMPA valida como parque 0.00 M*
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 M*
74 | CESIONES ADICIONALES ¥ ~1.166.62 M*
8. | AREAUTIL W 0,00 M* |

ITEM ETAPAT

1. | AREA BRUTA == - 4.150,35 W
‘2. | AREA NO URBANIZABLE o = 5l 0, 00 M?
21 | ZONAS DE RONDA o R s e s L Ly

3. | CARGAS GENERALES ™ . . 0,00 M* |

3.1 | SISTEMA HIDRICO | 0.00 M* |
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3.1 1 | Zonas de Manajo y Praservacion Ambiental (ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES IN TERMITENTES i i ___D00m*
3.3 MALLA VIAL AHTERML - A 0,00 M2
331 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.32 | Avenida Usmina 1 B - & 0,00 M*
33 3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES ] 0.00 M*
| 34 1| Afeclacidn red Acueducto existente 0,00 M?
| 3.4 2 | Alameda Nuevo Usme | 0,00 M*
| 4. AREA NETA UH.EIAMEABLE EHU} £ 4.150.35 M°
5. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M?

6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES 4.150,35 M*
(ANU- CONTROL AMBIENTAL)

7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M*
7.1 | MALLA VIAL fNTEHMEDI'ﬂ Y LOCAL 4.150.35 M*
711 Vias tipo V-4 =3 1 4.150,35 M°
R iveEpetr . 0.00 aF'
713 Viestpo Ve, : 0,00 M*
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 5 0,00 ¥
7.2.1 | Pargues = : 0,00 M7 |
'7.2.2 | ZMPA valida coma pargue 3 0,00 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 2] 0,00 M*
7.4 | CESIONES ADICIONALES n b 000 M
8. |AREAUTIL 0,00 M*

El detalle de estas dreas esta contenido en los Planos Nog: CUTUS31/4-44, CU1US31/4-
45 y CU1US31/4-45_ que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se eslablecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrolio
urbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Disirital 438 del
28 de septiembre de 2009 y aquelias que lo complementan (Decretos Distritales 150 de
2004 y 327 de 2004), asi:

ARTICULO 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con ef Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de20039 y cerlificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
provisional que le corresponde es dos (2). Una ver se adelante la construccion de los
proyactos arquitectdnicos, se aplicard por parte de |a Secretaria Distrital de Planeacion —
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SOP la metodologia de estratificacién urbana de Bogotd D.C. y se le asignara el estralo
definitivo

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

13.1. Localizacién de la zona de cesién para parque recreativo.

El drea de cesion al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del desarrollo urbanistico denominade "TRES QUEBRADAS " Unwdad de
Gestién 1, Elapas 6 y 7 (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso
de Urbanizacién del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Planos Mos: CU1US31/4-44, CUIUS3I1/4-45 y CU1US3I1/4-46, sepin condicionas
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez sjecutade el proyecio,
construlda, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parle del Sistema de Espacio Publico consfruido en la ciudad.

13.2. Normas para el parque y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser diseftadas, construrdas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcidn del drea deslinada para "Pamue Especial de
Profeccion por Riesga” de conformidad con el Decreto 438 de 2008,

Los parques zonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", deberan contar
con un plan director que contendra como minimo log aspectos determinados en los
arliculos 252 vy 250 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Las dreas destinadas a Equipamiento Comunal Plblico deben cumplir con lo establecido
en el Decreto 675 de 2018

Paragrafo. El plan director deberd contar con un conceplo favorable de la Secretaria
Disirital de Ambiente.

En todo caso, estos deberdn garantizar como minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolade
urbano acorde can lo definido en el Decreto 531 de 2010 y la Resolucion 6563 de 2001, o
las normas gue lo modifiquen.

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermadia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexion dal area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Uisminia,
ademas al generar la red via!, al interier del drea delimitada, asegura la movilidad y la
conectividad de la zona del plan parcial.
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El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial arterial @ inlermadia
asi

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de |Nombre via|  Perfil Ancho Troncal | Ciclo ruta Trame
via
D= Ay Caracas V=28 40 M2 i | { queb
Elegra:idn rincipal) | Piojo ha
udad =
Egion ccion
la futura
ircunvalar
' | Sur
Ay, WM=1A 40 M2 No INa sde  la
Circunvalar | Intersaccidn
el Sur la Awv
aracas
la
| Interseccibn
con @ Aw
| Autopista Al
| Liano
Que Ay, Usminialy' = 34 30 M2 Mo Mo La gueb
consofidan [[Resolucion | Pigjo has
la DZ68/08) F;
{estructura interseccion
urbana con la futura
A,
Circunvalar
del Sur

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccién Avanida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur,

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias,
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Perfil Ciclo ruta Tramo
W — i Dasde la &v Caracas, hasta la futurs Av. Cireunvalar del
lsur {incluye las gloretas)
W — 5§ No V5-1, V5-2, V53, V54 (inciuyendo las - glonetas).
Tramos identificados en el WNo.d del Decreto 438 de
2009 =5
13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:

IPerfil Tramo

N =7 V701, V702, VT-03, VT-04, V705, VT-06, V70T,
W08 VT-09, VT-10, VTS, VT2 VT3, W14, T
15, V7-16 (Incluyendo las glorietas), Estos tramos
estan identificados an el plano No.3 del Decreto 438]
de 2008

W = Va-01, vo-02, 803, Vo-04, V9-05, V9-06, W9-07,
V9-08, WV9-08, V3-10 (Incluyenda las glarietas). Estos
framos estan entificados en el Mo 3 del Decreto 438

de 2008

Paragrafo 1, Para la expedicidn da las licencias de urbanismo y con base en los planos
topograficos aprobados, se definira con precision el trazado, lineas de demarcacian,
parameniacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requenmientes técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Mowilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y as
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 322 de 1982,

Se garantizara la confinuidad y conectivdad de todos los flujos no motorizados
{peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entorno
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la sefalizacion v
dispositivos de centrol de trafico solicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre accaso y circulacion de persgnas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 381 da 1987 "Por la cual se establecen mecanismos de infegracidn social de
las parsonas con limilacitn y se dictan ofras disposiciones”, reglamentada por del Decralo
Macional 1538 de 2005 “Por el cual se roglamenta parciaimente fa Ley 367 de 1987 y
adicionada par la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007
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La nomenclatura vial usada en el presente aclo administrativo v sus documentos soporte
es de caracter indicativo y es objeto de confirnacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacidn deberan sujetarse a los reguerimientos técnicos establecidos por el Decrelo
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el [DU
o por el ente receptor de las obras

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetard en |o pertinente a las disposiclones previstas an la Resolucion
No. 1958 de 2003 - Carilla del Espacio Pablico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
| Decreto Distrital 602 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Dacreta Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio
1077 de 2015 y sus Decretos modificalonies y las norma tecnicas ICONTEC alll
relacionadas y deberd garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio publico contemplada en
&l Proyecta Urbanistico adoplado con la presente Resolucion, se sujetara en (o pertinente
a las disposiciones previstas en la Resclucidn No. 1958 de 2003 — Cartilla del Espacio
Publico del Instituto de Desarrcllo Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Carilla de
Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

13.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con o establecido en los
Decrelos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacién
pealonal objeto del procese de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en o
relacionado con su disefio y construccion, entre otros; Deberan ser construidos
atendiendo los lineamientas de la "Cartilfas de Andenes”.

Deben ser continues en nivel y en ellos se delimitara claramania |a zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dficulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes, Los
accesos vehiculares en mingun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacion peatanal.

Las rampas de accesos a garajes, lendran una longitud maxima de 3,00 m de forma

paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m
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En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformard
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la
circulacion peatonal confinua.

Mo debe haber elamentos construidos gue sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendienda la normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
ofros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio plblico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencidn v Ocupaciin de Espacio Publico, expedida por la Direccién del Taller del
Espacio Publico de |la Secrataria Distrital de Planeacion -5DP

13.4.3. Otras Normas.

El disefio y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Provecltos Arquilectdnicos que se disafien al intenor de las
ETAPAS 8 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1 del proyecta denominade “TRES
QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a las siguientes normas

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sisma Resistenta, NSR10
confarmado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 052 de 2011 y 340 de 2012,
la Resolucitn 0017 de 2017 de [a Comisidn Asesora Permananie para & Regimen de
Construccion Sismo Resistente v el Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territono 1077 da 2015 y sus Dacratos maodificatorios.

= Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010,

« Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 110 y Decreto Distrital 428 /11, Decrato Nacional
1077 de 2015 y &l Reglamento Técnico para el Sector de Agua Polable y Saneamiento
Basgico — RAS adoplado por la- Resclucidn Mo, 0330 de 08 de |unio de 2017 y sus
maodificaciones.”

« Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamianto de
basuras, con superficies lisas de fdcil hmpieza, doladas de un sistema de venlilacian,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con 18 normativa
vigenle sobve &l lema a nivel distrital y nacional, y segun [as caracteristicas que detarmine(n)
la(s) entidad{es) encargadals) de la administracidn del servicio pablico de Aseo an el Distrilo
Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 v
Decreto. Macional 1713 de 2002 modificede por el Decreto Macional 1140 de 2003 y
compilados por el Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad ¥ Terntorio 1077 de 2015 ¥
sus Decretos modificatorios.
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Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019
de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 19897, quedara asi: (.. ) Pardgrafo. En todo
caso, saivo disposicidn legal en contraro, las aulondades municipales y distilales no
podran expedir fi exigiv e cumplimiento de normas téenica o de conslruccion diferentes a
las aprobadas en esta Ley y en las dispasiciones que lo reglamenlan”.
Serviclos, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones inferiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
servicios publicos de Acueducts y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberd garantizar en el predio la
eficiente prestacién interna de estos servicios, Titwles J y K del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada
por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1798 de 2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Macionales 926 de 2010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la Resolucidn 0017 de 2017 de
la Comislon Asesora Pesrmanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes.

= Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 1257 de

2021 por medio de la cugl s modifica la Resolucidn 0472 de 2017 de sobre la gestion
integral de residuos de construccidn y demolicidn — RCD del Ministeric de Ambiente y
Desarrolio Sostenible, Decreto Macional B38 de 2005 y 2981 de 2013 compiados
compilado en el Decreto Unico del Seclor Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015;
Ariculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 da 2015 - Codigo de Policla de Bogota
0.C.. Resolucion 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas
concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Codigo Nacional de Seguridad
¥ Convivencia Ciudadana).

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad v zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parie de
los proyectistas y de los Curadores Urbangs, en la aprobacidn de proyectos que se disefien
en zonas donde sa establezcan redes de energia de alta, media y baja tension. Resolucion
90708 de 2013 del Ministerio de Minas v Energia modificada por las Resoluciones 90507
de 2013, 90785 de 2014, 40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40203 de 2021
expedidas por el Ministeno cilado

Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Piablico RETILAF. Raesoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 da 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 21872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Minas y Energla.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pu-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resoluciones 113583
de 2014 y 17021 de 2015 del Instituto de Desarmollo Urbano, 10U y Resolucién 060 de 2015
del Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.
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« Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1987, Decrato Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 072 de 2023,

* Promocion y comercializacion del Proyecto, Para estos efactos, debera taner en cuenta
lo establecido en & Decreto Distrital 100 de 2004, por &l cual se compilan y actualizan dis-
posiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizaciones Popularas de Vivienda vy se establecen
porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para &l anuncio y co-
mercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077
de 2015 v sus modificacionas,

13.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la corecta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucidn, se
deben tener en cuenta |as siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreio Distrital 190 de 2004 y
aquelics que lo madifiqguen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000,

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrala
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan da
Ordenamianta Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio plblico: Resolucidn 1D 4880 de 2011, en &l Decreto 561
de 2007 actualizado por el Decrelo 308 de 2018 v en el Decreto Distrital 803 de 2007 - Cartilla
de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 120 da 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de

Bogota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de |a Ley 388 de 1907,
Decreto Disirital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Dacreto Distrital
180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decrelo Macional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 072 de 2023,

ARTICULO 14. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se
adopto &l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo da conformidad con el articulo 181 del decreto 018 de 2012, NO es
exigible el cobro de participacién en este sfecto, por no estar inscrito en al folio de
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matricula inmobiliana

Si par cualguier causa no se efectia el pago de ia participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 018 de 2012, el cobro de la misma s&
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, sl la causa es la no liquidacion e inscripeidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debers adelantar &l procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997.
Respondera sclidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el casa {Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012}

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a carge del titular de la Licencia, dai
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS 6 Y 7 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos gue se
indican en la presente Resolucién y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacién y culminacitn del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con
lo establecide en los Artlculos 48 del Decrelo 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus articulos 2.2.6,1.2 3.8 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
296145 226146 modficado por el articulo 33del Decreto 1783 de 2021 y
2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietario yio urbanizador responsable, o del titular de la licencia de
urbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumpsir &n los plazos que 58
indican en la presente Resolucin y son fundamentalmente las requeridas para la realizacidn y
culminacion del proceso de desarrello por Urbanizacion, de conformidad con Io establecido en
los Decrelo Nacional 1077 de 2015 articlos 2.2.6.14.6°, 22.6.1.4.7 el Ariculo 2261236
*v el articulo 59 del Decrelo 469 de 2021, entre olras, las siguientes:

» Efecluar las cesiones gratuitas para parques y equipamienio comunal publico, las franjas
de control ambiental y |as vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Termtorial, &n los instrumenios que o
desarrollen y reglamenten, entre elios, el Decreto 327 de 2004 Para efectos de |la entrega
y escriluracion de las areas de cesidn gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Arliculos 275 y 478 Mumeral 10 dei
Decrato 190 de 2004 v Dacreto 072 de 2023

* Modificadio paor i 841,30 del Decrelo 1783 08 3031
* Modilicado por &l @134 dal Dpcrelo 1783 de 2021
¥ Mocdilicadno par-el at 23 del Dacrelo 1783 de 20621
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2780 del 31 de octubre de 2023

Porla cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn an fa modalidad de Desarmolio, para las Elapas 6y 7
de la Unidad do Gestidn 1 del proyects urbsanistico denominado Plan Parcial “TRES OUEBRADAS", se
establecan sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsablo
para los pradios localizados en la UG 1 =LOTE 2, de fa Localidad de Usme

El propiatario de los predios v & Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podran acordar |a anirega anficipada de |as areas de cesion para espacio plublico y
equipamiento comunal pablico en los términos de la Ley 388 de 1987 y el Decreto Distrital
072 de 2023 o laz nommas que loo deroguen, modifiguen, subroguen, adicionen Yo
sustituyan.
Disafar, construir v dodar las zonas de cesion para pargues producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que estabiezca
al instituto Cisirital para la Recreackin v el Departe - [DRD, El pargue de la Urbanizacidn,
Enaﬂmnunaﬁddn y dotado por el Urbanizador, hara pare del Sistema de Parques
ist :

« Adecuary empradizar las zonas de cesion plblica para parques y equipamigntos,
« Construir las vias locales de uso plblico de la Urbanizacian, inciuidos sus andenes, con

sujecién al Plano Cficial de fa Urbanizacion que se aprusba medianie el presante Aclo
Administrativo, cumpliendo con |as aspacificaciones lécnicas que sefale el Instituto da
Desarrollo Urbana - 10U, de conformidad con e procedimiento establecido por la
Subdireccion Técnica de ese Institulo y las normas conlenidas para el disefio y
construccion die andenes del Distrita Capital.

Construir las redes locales y [as obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecion a los Plancs y disefios sprobados por [os empresas de servicios plblicos
Ejacutar las obras de forma tal que se garantice |a salubndad v seguridad de |as personas,
asl como la estabilidad de los terrencs, edificaciones v slementos constiulivos del espacio
plblico.

Mantener an la obra [a licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuanda sean réqueridos
por la autoridad compatenta.

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibiidad para parsonas con movifidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyecios técnicos aprobadaos y
eniregar y dotar las areas piblicas objelo de cesidn gratuita con destino a vias locales,
equipamienios colealivos y espacio pibhco, de acuerdo con las aspaciicaciones que la
aulondad compeients defina.

Incorporar las areas poblicas en |8 Escritura Pablica de constilucion de [a urbanizacion,
axpresando que ese Acto implica cesion gratuita de las dreas plblicas objelo de oesidn al
Distrito Capital, de acuerds con lo establecido en el Decrato 072 de 2023 v en las Ariculos
275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitoral de
Bogota D.C

Cumplir con &l programa de manejo amblantal de materiales y elementos & los que hace
referencia s Resolicion 541 de 1984 del Minisleno del Medio Ambiente, para agushios
proyectos que no reguieran licencia ambientel o planes de manejo, racuperacion o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con ef Decreto 1220 de 2005 o la norma
que lo adicione, modifique o susttuya

Instalar un aviso durante el térming de ejecucidn de las obras, cuya dimension minima sera
da 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via pdblica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licancia, de conformidad con lo
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, pava las Efapas 6y 7 |
da fa Unigdad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se
estabiecen sus mormas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predies localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localldad de Usmo

estipulade en el artleulo 22.6.1.49 del Decreto Macional 1077 de 2015, En la valla se
deberan incluir todos y cada uno de los aspectos conlenidos en los Numerales 1 al 5 del
articulo 2 2.6.1.4.9 del ctado Decreto,

» La valla o aviso se instalard antes de fniciar cualguier tipo de obra, emplazamiento de
campamenios o maquinaria, entre ofros, vy deberd permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucion de [a obra.

« Cumplir con las condiciones eatablecidas en & oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 da
agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota

= (Jue en caso que durante el proceso de excavacidn o la ejecucidn de la misma obra, se
llequen a encontrar elementos que hagan parte del patnmonio arqueclogico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implementar un programa de argueclogia Preventiva que permita evaluar los niveles de
afectacién esperadeos sobre el patrimonio arqueotdglco por las intervencionas mencionacas;
asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no autoriza Ia tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales
gue tengan un valor urbanistico yio ambiental, en cuyo caso requerira de |05 permisos
necesanos, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo
previsto por el Decreto Nacional Mo, 1220 de Abrdl 21 de 20035,

ARTICULO 16, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, |

= La entrega malenial de las zonas objeto de cesién obligatona, asl coma |a ejecucion de las :
obras y dolaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante
inspeccion reallzada por la entidad distrital competente

« La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrtal
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio piblico y se levantara un Acta
de la Inspeccién suscrita por e Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad
municipal o distrital competente. La solicitud escrila debera presentarse por el Urbanizador
yio @l Titular de la Licencia, a mas fardar dentro de los seis (B8) mesas siguienies al
vencimiento del Wermino de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefalara v
comunicard al soficitante la fecha de la difigencia, dentro de los cinco (5] dias siguientas a
partir de la fecha de radicacian de [a soficitud.

« El Agla de Inspeccion equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatoria para verificar el cumplimienio de las obfigaciones a cargo del Urbanizador,
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarsa un incumplimiento de tas
ciladas obligaciones, en e Acta se deberd dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del lerming gue se concede al Urbanizador para ejecutar [as obras o
actividades que le den solucion, plazo que en todo caso no podrd ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmenie se sefialara a fecha en que se levard a cabo la segunda visia,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual so aprucha [a Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 6y 7
da ia Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 50
establecen sis normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localfzados en fa UG 1 =LOTE 2, de la Localigad de Usme

que tendré como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido
en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicaréd que es procedente el recibo de
las zonas de cesion,

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicidn
resolutoria de que lrata e Artfculo 14 de ta presenta Resolucién y se dara traslado & ia
entidad competente, denfro de los tres (3) dias habiles siguienies, para que inicie las
acciopes fendiantes a sancionar la infraccion &n los términos de la Ley 810 de 2003 o [a
norma gue la-adicione, modifigue o sustituya.

+ Las zonas de cesidn objeto de recibo, en cualguiera de sus. modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria del Espacio Pablica -SIDEP-, y
enfraran a ser parte del mnventaro general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central.

« Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacian,
saneamiento, o cualguier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (B) meses
siguientes al vencimienio del término de la misma, frente al urbanizader que no ha radicado
la solicitud de entrega ante el Departamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio
Fiblico, la entidad o requerirda para el cumplimiento de |a obligacion de entrega vy
escriiuracion de las areas poblicas objeto de cesién obligatoria, para ko cual el urbanizador
confara con un temino que no podra exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del
respectivo requenmiento; comunicado el requerimiento sin que el wbanizador Yo fitular da
la Iencia comparezca ante |3 enlidad a realizar 1a entrega de las zonas de cesidn, sa
iniciaran las acclones administrativas o judiciales comespondientas.

Paragrafo 1.- En lo referente a las antregas parciales de zonas de cesidn, 8 urbanizador podra
realizar [a entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdas o ronas cominales,
siempre ¥ cuando cada Una de las mencionadas zonmas a eniregar se encueniren tofal v
debidamente construidas, dotadas y conste con certificacidn y/o paz y salvo de las enfidades
distritales compslantas.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesion con destinacidn para vias se recibirdn da acuerdo
con la discriminacién y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigantes: en
ningln caso se recibiran porciones de vias

Paragrafo 3.- En todo casgo, las entregas parcigles de zonas de cesidn al DADEP no axime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de
cesidn al Distrito Capital de Bogota.

ARTICULO 17.
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanzador
Responsable, enumeradas en la presente Rescluoon, estan refendas a los siguientes
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual g0 apruabs la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Dezarrollo, para las Efapas 6 y 7
de la Unidad de Gostién 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable
jpara los prodios localizadas en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

= |a solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el numero de referencia No.11001-1-23-0582

« Los Planos de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS 6 y 7 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS",
aprobados bajo los numeros CU1US31/4-44, CU1US31/4-45 y CU1US31/4-46 v el medio
magnético correspondientes a su archivo digital, radicados con referencia No, 11001-13-
23-0583

s Los planos Topogrdficos del predio identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005028. Cerificaciones catastrales expedidas por ia Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital

« Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el
IDEGER.

+ Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Flan
Parcial Tres Quebradas, Decreta 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adoptd la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida
Lsminia,

s Oficlos Nos.2017TEE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19745 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos
topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2,
identificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente.

« Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Jullo de
2009, expedida por la Corporacion Autdnoma Regional — CAR

e Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas.

« Los oficics Nos 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogola — EA A B., 264556331 del 02 de junio de 2022
expedido por |a empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-005900-2023 del 26 de enero
de 2023 expedido por la empresa VANTI 5 A, ESP.

« Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion aclarando los 1érminos de ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en al articulo 50 del Decreto 438 da 2009,

« Copla de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivision para el
predio denominado La Lira

« Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

s Los demas documentos gue hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrolio referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubra de 2023

Por la cual s aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modaiidad de Desarrollo, para las Etapas 6y 7
de ia Uinidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS™, se
astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las ohligaciores a cargo del urbanizador responsabie
pars los pradios localizados en la UG 1=-LOTE 2, de i3 Localidad oo Usma

ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presenta Resolucion y las demas
que se deriven del procesc de desarrollo por urbanizacion, de acuerda con lo dispuesto
en las normas vigenies

» Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen scbre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizader, Asi misme, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos gque se
expidan para al efacto.

» Si los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelado las obligaciones y/o constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara fallida y operara
la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insista en
adelantar el proceso de desarrollo, deberd iniciar de nusvo las gestiones para oblener la
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida
anteriorments

+En ningin caso, ni siguiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas an
la presente Resclusion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogola y de las personas que adquieren |08 inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

s El derecho a subdividir, a parcetar o lofear el terrenc en |a forma prevista en el Plana
Oficial de la Urbanizacidn

= Una vez registrada la Escritlura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C, en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacion y linderos, agquieren
el deracho a iniciar las venias del Proyecto respective, previo cumplimiento da la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 3B& de 19597,

+ El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropedad o de
propiedad honzontal, confarme a las normas sobre la materna,

« El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se apruebs la Licencis de Urbanizacidn en ls modalided de Desarrollo, para lag Etapas 8y T
de fa Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominados Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"™, se
eslablecen sus normas urbanisficss, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usmie

urbanos permitidos por las mismas normas.
« Los demas que se desprendan de las normas ¥ reglamentos vigentes,

ARTICULO 20.

Remitir copia de la Licencia gque se conceda una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDF a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
Recreacian y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Cecreto
327 de 2004.

ARTICULD 21.

Para efeclos de lo sefalado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,
remilir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretana Disirital de Planeacién -
SDP.

ARTICULD 232,

La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Cidigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), ¥ proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn,
dentro de lcus dlez |:10:| dias siguientes a la notificacidn {articulo 76 ibidem).

HuTithuESE Y cuﬁal.nsE -

Aproba;  Ing, José Eumn Abvares

Coorhnador diy ingearia

Spe oo Juliara Real
Dl duridico

Apeolit. Ineg. d s
Calastral § Geodesta

Fecha ejecutoria: [ 5 ENE 2024

Pagina 28 da 28




REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: T1009-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por fa cual s0 aprueba la Licencla de Urbanizacion an la modalidad de Desarvollo, para la Efapa 2 de fa
Unidad dé Gastion 7 dal proyeécto wrbanisiico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
esiablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las ohligsciones a cargo del urbanizador responsahle para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, do la Localidad de Usima

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facuttades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1987 y 10 de 2003,
ol Decreta Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modilicalonos. y el Decrelo D57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Cue mediante radicacidn No.11001-1-24-0184 del 21 de febrera da 2024 y debida forma de la misma
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con MNITHGDG13493-1 representada
legatmants por ¢l sedor CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania
Mo 9733761 CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NITA30211777-9 v MARVAL SAS con
KIT8S90205645-0 reprasentadas legalmente por el sefor CESAR ALUGUSTO GOMEZ idenlificado con
cedula de ciudadania No 91280360 en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADC 4684,
sobcitaron sobre el LOTE 2 de ls Unidad de Gestidn 1, identificada con el folio de matriculs
inmobiliana No 50540756151, |a aprobacién de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo para la Elapa 2 de la unidad de Gestidn 1, del proyecio urbanistico denaminado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS" de conformidad con las normas utbanistcas y arguilectsnicas
estableckdas en el Decreio 438 del 28 de Sepliembre de 20049

Que mediante Decreto 438 del 28 de Sepliembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota, D € adogio
&l Plan Parcial denominado 'TRES QUEBRADAS® ubicado en la Operacion Esiratdgica Nusvo
Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Rasidencial, Mldtiple Industria y de Servicios.

Que para &l prédio identiicado con el folio de matricula inmobitiaria No. 505-40756151, s& cumplio
con el procedimienta previsto en el numeral 1 del articulo 361 del Decrelo 190 de 2004 - Plan dé
Crrdenamients Territonal — y Decrelo Distrital 436 de 2006, para &l rdmite de Planes Parciales

Clue mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopta la Operacion Estratégica Nuevo Lisme - Eje
de Integracion Lianos y el Plan de Ordenamients Zonal de Usme, en el cual s delimitd el ambilo del
presente Plan Parcial y se definieron [as determinantes para su formutacn

Que mediante Decrefo 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP. modifice el Decreto
252 de 2007 con o abjelo de viahilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando alqunos componentes
de! sistema funconal y de servicios, faciifando la precisidn de los trazados wiales con respeclo a las
delerminantes fisicas del eriloro, como son los-elementos asaciados a s malla vial Intermedia, los
parquas zonales, [os equipamienios se escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas
relacicnadas con estos slemantos

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha T de diciembre de 2022, en mi cabdad de
Curadora Urbana No 3 exped| la Moditicacién del Proyecto Urbanistico General correspondients a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS y
concedi Modificacién de Licencia de Urbanzacidn Vigente, para los predios localizados en ks UG 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la Localidad de Lisme
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de jullo de 2024

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modafided de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecio urbanisfico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", su|
establocen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Qi mediznle Resgolucidn No 11001-1-23.2079 de fecha 18 de julio de 2021, este Despacho comigio|
ls Resalucidn No 11001-3-22.2701 de fecha 7 de diciembre de 2022 |

Oue mediante Resolucion No 11001-1-23-2084 de! 19 de julio de 2023, en mi cakdad de Curadora
Urbana No. 1 expedi la Licencia dé Urbanizacidn en |a modalidad de Desarrollo, para la Elapa 1 de la
Unidad de Gestian 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS', se
astablecigron sus normas urbenisticas, y se fjaron las obligacones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGH -
PARCGUE, de la Locabdad de Lismea

Chue mediante Resclucin Mo, RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No 1 nmthm:mmummmmmummﬂm .
Elapas G y 7 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo dal

urbamzador responsable para los predios localizados enla UG 1 -LOTE 2. de la Localidad de Usme

Que |3 presenie solicitud de Licencia de Urbanizacion de 1a Efapa 2, del desarrolio denominada Plan
Parcigl "TRES QUEBRADAS . ha sido tramitada de conformidad con la normalividad urbanistica
aplicable contenida en las Leyes 388 de 1097, 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 ¥
Decretos Modificaloros, los Decretos Distilales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2000, 252
de 2007 y 675 de 2018,

Que para efeclos de |a disponibilidad de servicios plblicos domicilianos a que se refiers el [feral C del
articulo 2 de la Resolucion No 0462 de 2017, los inleresados presentaron copia de os oficios Nos. |
3431003-2021-114 del 10 de agosio de 2021, expedida por la Empresa de Acueducio y Alcantaritiado |
de Bogota — E AA B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedida por la empresa ENEL Colombia
SA ESP y CD-008247-2024 dal 6 de marzo de 2024 eupedido por la empresa VANTI 5 A ESP

Oue mediante oficios Nos 201 7TEE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Adminisirative Especial I
Catastro Distrital, actualizd el plane topografico para el predio UG1 LOTE 2, identificados con Codigos |
del Seclor 102502005025

Clue verificados los planos def Proyecio Urbanistico, presenlado ante la Curadora Urbana No 1 para .
su aprobacion. los cuales conbenen el planteamienio urbanistico de la Elapa 2 de la Unidad de |
Gastion 1, del desarolio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, lueron
encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con kas zonas establecidas para el sistema vial
arlerial principal, complamentario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Sector 102602005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos medianie
Decrelo 438 de 2008, cuyo razado se encuenira indicado en los dos planos anexos al Decrelo citado
denominados No. 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de dreas — perfiles viales. No, 2 ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL Asignacitn de Cargas Urbanisticas ~ Unidades de Geslitn Urbanislica - Elapas
de desarrolio previslas - Detalles de Obras de acceso sobre zona de resenva vial — Propuesia de
trarado redes de sanicios publicos

Qe el sislema de espacio publco previsio en el disefio del proyecto en cuanio a la localizacion de las
zonas de cesitn obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1, cormesponden
con lo ndicado en los plancs citados del Decreto 438 de 2015, cuyas ronas se encueniran
debidamente delimitadas y deslindadas en |os planos radicados del proyecto urbanistico
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de jullo de 2024

Por Ia cual se saprueba Ja Licepcia de Urbanizacién en la modalidad da Desarrollo, para Is Etapa 2 de fa
Unidad de Gestidn 1 dol proyecio urbanistico denominads Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisiicas, y 2e Njan lag oblgaciones a cargo del urbanizador respansable para
los predios focalizados an fa UG 1 -LOTE &, de la Localided de Usme

Clud -asimismo, &l proyects urbanistico propuesto para ia Etapa 2 de la Unidad de Geslidn 1 del
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", ha sido enconirado aceplable
par la Curadora Urbana Mo 1, por cuanio cumpl2 con as normas urbanisticas vigentes establacidas
an @l Decrato 160 de 2004 (compilacidn dal POT) y el Dacrelo 438 del 28 da Septiembre de 2008
mediante el cual s aprobd &l Plan Perciel denominado “TRES QUEBRADA S, Decreto 675 de 2018
y Resalucion 713 de 2018,

Que con relacidn al cumplimignio de la ocbhigacidn de Vivienda de Interés Social VIS en el proyscto

urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS® los interesados cumplen con dicha condicién al

interor de la urbanizacicn ya gue ia lofalidad del proyecto sera desfinado & vivienda de interés social

g\ﬂﬁil vlgmnrann tal {(VIP) como s#& indica en los planes urbanisticos aprobados con @ presente
ESUCICN

Gue de conformidad con lo dispuesto en o articulo 56 dal Decreto 438 de 2009, paor &l cual s adopto
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvallia

Gue teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencla NO sa& ancuentra
inscrite dicha obligacion, én el Cerlificada de Libertad y Tradician del predio, en & que S8 consiatd
que &n ninguna de las anotaciones figura la inscripcidn que sa refiere a la abligacidn del propietanc o
poseedor de realizar e pago por paricipacion en la Plusvalia v en alencion a o dispussio &n &l
Artliculo 181 dal Decrate 0019 de 2012, se encuenira viabla la expedicidn de la presente Licencia

Que &l Plano Mo, 3 de Amenaza por Remocion an masa a escala 1:40000, incluido en el Decrela 190
de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emilidos por fa Direccidn de Prevencidn y Atencion
de Emergencias, a escala 1.10000 y actualizados mediante |z Resolucidn 751 de junio 7 de 2018, s=
defermind que el predio en &l cual sa adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestidn 1 del denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ objeto de la solicitud, se encuenira en
rona de Amenasa Alla y Media por fanomenos de remocitn &n masa, por lo tanto los solicitantes
aportaron un Esiudio de Amenaza y Riesgos por Fenomenos de Remocién en Masa, Fase Il segin
los dispuesto en e! Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y teritorie 1077 de 2016, sus
modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 201/, el cual fue aprobado por el IDIGER segun Io
dispuests &n el Decreto 180 de 2004, la resolucion 227 de jullo 13 de 2006 y la resolucidn 110 de
diciembre 1 de 2014

Cue &n al Plano Mo 4 de amenaza por inundacion escala 140000, includo &n & Dacrato 190 de
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Temritorial de Bogota D.C. actualizado mediante
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 da 2017, 1080 de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 da
2018 se logro establecer que el predio en &l cual se adelanta el Desarrolio Urbanistico de fa Etapa 2
de la Unidad de Gastion 1 del denominado Plan Parcial " TRES QUEBRADAST, NO sa& ancusnira en
zong de Amensgza por Inundacién, por 16 cual no existen restricciones ni condicianamientos aplicables
al presanta framia

Cue el predio se encuentra localizado en las zonas especiales idontificadas en &l Plano No 5. - Zonas
de Tratamiento Especial para miligacion de riesgo por rémaocifn en masa, y no S8 encuenira &n el
Plana Mo, &, - Suslo de profeccian por nesgo de remocion an mesa e nurdacian, 8 escala 1. 40000,
incluidos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004, aciuslizado por @ resolucion distrital 1517 de
Oclubre del 2018, para ko cusl no existan restricciones nl condiclonamientos apkcables a8l presente
trarmale.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 1T de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en ls modalidad de Desarrollo, para la Elapa ? de ja)
Unidad de Gestién 1 del proyecio wbanistico denominade Plan Parciel "TRES OUEBRADAS", so!
establecen sus pormas urivnisticas, y se flan las obligaciones a carge del urbanizador responsable para

los prodios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lisma

(QJue las ronas de riesgo por inundacidn y remocidn en masa corresponden @ las definidas en el
conceplo Bonico Moo CT-4433 de 16 de juno de 2008, actualizado medianis oficio Mo, CR-4370
raticado Mo, 200BEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccidn de Prevencidn y Alencidn a
Emergencia,

Que para o predio so adelantd &l Esludio de remocidn en masa Fase |l, por o gue el Fondo de
Pravencitn y Alencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) medianie concepto lécnico CT-8406 de
ocfubre de 2013 y medianie oficic RO-65087 con referencia 2013EE11088 ded 18 de noviembea de
2013, indicd que |os estudios realizados CUMPLEN con los términos de refarencia de la Resolucion
227 de 2008, para los "Esfudios defalados de amenaza y nesgo de ia elapa 2 de Iz unidad de gestion
1 dal Pian Parcial "TRES QUEBRADAS" elaborado por la firma Jam Ingeniesla y Medicambiente EL.

Que el estudio de remociin en masa Fase |l fue aclualizado en 2018 y presentado al hoy Inshtulo
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado Mo 201BER11055, la Empresa de
Renovacion Urbana (ERL) presenta a la enfidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la
implantacidn urbanislica mas probable de la tofalidad de la Unidad de Geslidn 1, produclo de los
cambios en @l urbanismo originados en parte por hallazgos arqueoldgicos, en a que se plantea al
desarrollo de 10da el drea (71 Ha), como un Proyecto Inlagral Urbano, Caon el radicado 2018ER 17825,
solicita que se emita un nuevo concepto lécnico. El IDIGER concephio que los nueves estudios
realizados CUMPLEN con Ips términos de relerencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada
por la Resclucidn 110 de 2014, El conceplo se emitsd mediante oficics CT-BA0E de octubre de 2018 y
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el esludio denominade "Elaboracidn de los esludios y
disefios urbanisiicos. paisayistioos, socigles y idcnicos asl como la revisiin, ajusies. aclualizacian y
complementacion de los esludios delallados de amenaza, vilnerabilidad y nesgos por lendmenos de
remociin en masa - Fase |l para fa construcodn de las obras de urbanrsmo correspondienies a (a
unidad de geshdn uno que hace parle del poligono uno an la operacidn astratégica Nuevo Usme®, de
Jumie de 2018 ataborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017

Que las nuevas aclualizaciones segun ks oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, & esiablece que la informacion de los estudios ¥ a8
sjpcucion de las obras son lolal responsatifidad del consultor v el urbanizador y no debe hacerse una
nueva soficilud

Que en los oficios se indica “Por ofra patle, se resalla gue el presente pronuncrrmignio del IDIGER
no exime @l consulton, ni al inferventor. il al consluclor de ninguna da a3 responsabilided que les
comesponden respecto de la segundad y garaniias oe esfabiidad de las obras y seclores que 59
proponen inferveny, asi como del cumphmiento del resfo de fa normatividad vigente () por lo que an
cuakjurer caso y para cualjures mienvencrdn, sa debe gavanbzar qie los esludios fdonicos §olos
procesos consfruchivos - garanlizan fa segundad y funcionalidad de las edifcaciones y /s estabifidad
general del iofe ¥ su entorno en lodo momenio, o cual 8 compeiencis del responsable del proyecio,”

Que poslerformente. se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDND DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARGIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION & AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA ¥ MARVAL 5A 5" con lecha de
octubre 6 de 2022 elaborado por el consullor Alfonso Uribe S y Cla 5 A y fue presentado ante |a
Curadora Urbana Mo 1 Para dicho esludio se confirma o indicado en kos conceplog RO-103378
del 04 de sepliembre ded 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077
de 2015, en el sentido que no &% necesans adelantar nuavamenle una revision por dicha entidad, ni
por la curadurla urbana ¥ que la miormacion de Ios estudios v la ejecucidn de las obras son lolal
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REFERENCIA: 11001-1-24-D1684
RESQLUCION: T1001-1-24-1086 dal 1T do julio de 2024

Por ia cval 58 aprueba la Licencia de Urbanizacidn an la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 2 de fa
Uinidad da Gestidn 1 del proyecto urbanistico denaminado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS', se
establocen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanirador respansabloe para
fos predios localirados an s UG 1 -LOTE 2, de la Localioad de Liame

rasponsabilidad del consullar y &l urbanizador

Que para la presente solicitud aportaron copie de la VERSION 7 del estudio denominzdo
“Actualizacidn Estudic de Reémocidn eén masa, Vias inlernas, Unidad de Gastidn 1- Plan Parcial Tres
Ouebradas Localidad de Usme, Constructora Bolivar S A Y Marval 5 A5 con fecha de mayo 31 de
2024, El cual mcluye 5. 586 paginas y BB planos en formalto fizgico [para. esle sxpadients se adjuntd
esla informaciin impresa ¥ firmada). Aportan memorial de responsabilidad del Ingeniers Alfanss Uriba
& s Erminos del Arllculo 3 de la Resolucidn 227 de 2008 modificada por la Resolucidn 110 de 2014
La informaciin confenida. en dichos estudios v su anabsis son responsabiiidad del consuitor y
urbanizador La curaduria solo venfica que se aporten pero no 85 su responsabilidad del cantenida al
igual que del IDIGER segun oficias y concepio técnicos de dicha entidad

Oue &l predio s& encuenira localizado en zonas especiales dentificadas en el Plano No. §, Zonas de
Tratamsento Especial para miligacion de riesgo por remocion Bn masa_ y no 5 encuentra en &l Plano
o6, Suelo de Prolecciin por rnesgo de remocidn &n masa & mundacidn, a escala 140000, includos
en &l Decralo 180 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resalucidn Distrital 1517 de octubre 17 de
2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite

Cue de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es objeto de concertacion ambiental, ya que estd denlro de la siluacibn que se
describe en e numeral 3 del artlculo 10 del citado Decreto, por o tanto mediante el acta de! 21 de
mayo de 2009, se declararon concertados los aspecios ambientales de la Formulacion de! Pian
Parcial de Desarrolic “TRES QUEBRADAS" entre &l Secretana Distrital de Amblente y el Secretaria
Distrital de Planeacidn, en la que se concluyd lo siguiente: " ) Efectuada la presentacion del
mopecto de plan parcial se evidencia que atiende a las chservaniones y lineamiantos ambleniales
sumimstrados por fa Secralarla Disirifal de Ambiante, por o que en consecuencia y de canformidad
con lo estabiecdo en las Layes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo oplicabie, e declaran covicerados
los azpactos ambienlales de la Formwacikin del Plan Parcial “Tres Quebradas™ Pollgono 1 de Usme
8

CQue en caso que duranle &l proceso de excavacion o la ejecucidn de |a misma obra, se lleguen a
encontrar elemenios que hagan parie del palrimonio arqueocldbgico de la Mackhn, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonic Cultural, 3 las autoridades civiles v policivas v
il Instituto Colomblano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de amueclegia
Preventiva qua permila evaluar Iops niveles de afeclacion espersdos sobre el patrimonio
amueoidgica por las intarvenciones mencionadas, asi coma formular y aplicar las madidas de manejo
a gue haya lugar

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2261221 y226.1.222° del Decreto
Nacional 1077 da 2015 para advertir a lerceros sobre @ niciacidn del framite adminstrativo (endienie
a la expedicion de la Licencia Urbanlstica, este Despacho envd comunicacion 8 vecinos ol 2 da Abril
deé 2024, sin qua a |a fecha de expediciin del presente Acio Administrativo s& presentare
pronunciamienio alguno

Cue dondo cumplimiento & lo establecids en los ariiculos 2261221 v 226 1.22 2 del Dacrelo
Wacional 1077 de 2015, para advadir a lerceros sobre @ iniciaoon del ramife admimisirativo fendiente

! Modificads por el ariculo 16 del Decrebe 1763 de 2021
! Modificada por & articulo 17 dal Decrabo 1783 de 2021
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REFERENCIA; 11001-1-24-07564
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Dessrrollo, para la Elapa 2 de la
Unided de Gestion 1 del proyecio vrbanisiico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", za
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligeciones 8 cargo del urbanizador responsable para |
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Uisme

a la expedichdn de la Licencia Urbanistica, los inleresados insialaron una valla en el predio en lugar
visible desde la via plblica y como prueba de eslo, aportaron el 26 de Febrero de 2024 lotogralias de
la valla con l1a infarmaciin indicadas

Cue en respuesia a la soliclud presentada por esta curaduria para la asignacién de la MLEmEracion
que distinguira los tres (3] planos que contienen el proyecto urbanislico de ia Elapa 2 de la Unidad de
Gestibn 1 del desamofio urbanistico denominado Plan Pamcial “TRES QUEBRADAS', objeto de
aprobacidn mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos
planos los nomeros. CUTUS31/4-47, CUTUS31/4-48 y CUTUS31/4-43.

Cue la presente solicilud de aprobacidn de la Licencea de Urbanizacidn para la Elapa 2 dal desamolio
denaminade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ ha sida tramilada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable conlenida en tas Leyes 388 de 1397, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 da
2015 y Decretos Modificatorios, los Decretos Disiritales 180 de 2004 {(POT) 327 da 2004, 438 de
2000, 252 de 2007 y 675 de 2018.

En virtud de todo lo expuesto. ka Curadora Urbana No,1 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVYE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacitn para la Etapa 2 - UG 1 LOTE 2, de la Urbanizacsn
denominada “TRES QUEBRADAS" establecer sus normas urbanisticas, y fijar las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 - LOTE Z, locaiizado en la
Unidad de Gestién 1, identificada con folio de matricula mmobiliaria Nos. 505-40756151 del proyecio
que se encuentra conlenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11009-1-
24-0164 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan mediante ia presenie Resolucion

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Pasa elecios de la correcta aplicacion de las :ﬁupﬁﬁmnu contenidas en la presente Resolucion, &8
determina que el ambilo geografico estd conformado por & predio ientificado con el folio de
matricula inmobiaria

| MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA CHIP AREAMZ | PROPIETARIO

R Patrimonio  Autdnomo
FE-Subordinado A4,
AAAUZEORLFZ | 180367.87 | cuya vocera es Fiduciaria

Colpatria

| UG1LOTEZ | 505-40756151

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UMIDAD DE
GEBTION 1 - ETAPA 2

Adoplar como Planos que conlienen la Licencia de Urbanizacion para la- Elapa 2 de-la Unidad de
Geelidn 1 de la Urbanizacidn denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identficados con ios
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REFERENCIA: 11001-1-24-01684
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de fulio do 2024

Por la cual so aprueba la Licencla de Urbaniracidn on la modalidad do Desarrollo, para 18 Etapa 2 de |a
Unidad oe Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcfal “TRES OQUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respongable para
log predios localirados en ia UG 1 -LOTE 2, de la Locallioad de Usme

nomeros. CUIUSM AT, CUTUSIT4-48 ¥ CLIUSIT/E-48, en dos (2] originales, uno da o8 cuales
reposara en esie Despacho v olro gue serd remitido a i Secrotarla Disiridal da Planeachn - S0P, para
gque en ejercicio de sus funciones efectie la incorporaciin comespondiente g la cardografia oficial de
a5a Secratarfa, &n las planchas a escala 1:2000 del [nstitulo Geografice Agustin Codazzi - IGAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial "TRES QUEBRRADAS® sa desarrollard an nueve (9) unidades de Gestitn, las cuales
s& encuentran entificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligono Uno)
“Unidades. de Geslion yio Proyecto de Delimitacion de Unidades de Actuacidn™ que hace parte del
Dacrato 438 de 2008, siendo objeto de aprobacién la Licencia de Urbanizacion para |a Elape 2 de la
Unided de Gestion 1 de la Urbanizacion denominada “TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR S A con NIT.B80513403-1 representada legalments por el sefior CAMILO ANDRES
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania Mo 8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS con NITB30211777-9 y MARVAL S A S con NITBO0205845-0 representadas legalmente por
gl seffior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No 91280380 EN
CALIDAD DE Fideicomitantes del PA FC-SUBORDINADD 464, solicitaron sobre &l LOTE 2
Ipcakzado en la Unidad de Gestan 1, idenfificado con folio de matricula inmobilista No  505-
40756151 v CHIP AAADPEORLFZ, la aprobacidn de la Licencia de Urbanizacion en i mocalidad ds
Desarrofio para la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", delimilada en los planos del Proyeclo Urbanistico identificados con los
Mos © CUTUSI1M-4T, CUTUSI14-48 y CUTUSI1/4-49, gue se adoptan en &l artlculo 3* de ka
presenie Resolucidn

ARTICULO 8. TERMIND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El térming de vigencia de la Licencia de Urbanizaclén que se otorga con la presents Resclucion, sera
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de docs (12) meses,
conlados a parlir de su ajecutora, de acuerdo con lo establecids en &l atfeulo 27 del Decrela 1703 de
2021 el cual modsfico el articulo 2.26.1.2.4.1 del Decrelo Macional 1077 de 2015

La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar irelnta 30 dias
habiles anlenores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructos
Responsable, certifiquen la iniciacién de la obra bajo la gravedad de juramenio

ARTICULOT. TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICEMCIA DE
URBANIZACION. Establecar coma fitulares de fa Licencia y Urbanzador Responsable para el
desarrolle urbanlstico  denominado Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS® a las socedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT BE0513493-1 representads legalmente por & sefior
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No9733781, v las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL SA S con NIT EBO211777-8, MARVAL SAS con NIT
B30205645-0 representadas legalmenta por el safior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ
ientificado con cédila de civdadania No, 81280360

Daesignar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanisimo, @ GUSTAVD
ALBERTD PALACIO ROBECHI identificada con cédula de ciudadania Mo 10881553 y Matricula
Profesional No. A25091983-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Inganigro
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania No, B1280360 y
Matricula Profesional Mo, 6B202-61721 por parte de MARMVAL 5 A 5 v CONSTRUCCIONES MARVAL

Pagina T de 27

{J

Mg

™



REFERENCIA: 11007-1-24-0164

RESOLUCION: 110071-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

For la cual 8¢ aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en ln modslidad de Desarrollo, pars la Elapa I da la
Unidad de Gestion ! del proyecfo wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
establecen sus normas urbanislicas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respongable para
lox prodins localizados e la UG 1 -LOTE 2 de fa Localldad de Lsme

5A5 sociedades que figuran en la Unkdn Temporal (UT BMC USME) como fdeicomilenies
desarroladores

ARTICULD B. La ejacucidn de las obras de Urbanismo y Saneamienio correspondientes para la
Etapa 2 de la Unidad de Gestdn 1 del desamolio urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", dabera hacerse dentro del plazo establecido en o Ariculo & de la pressnie
Resofuckdn y sdlo podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Dbtencitn de las especificacionss lécnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios
y obras de urbanisma correspondientes, expedidas par las empresas de sanvicios pablicos

Presentacidn de los proyecios de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencion de su .
aprobackdn con los respectivos presupuesios, anle las enlidades que corresponda

Sahcitud de aprobacidn del dsefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio No 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expeddo por la Direccidn de Vias y Transporie de la SDP y oficio
2014200002728 1 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habetat

Antes del inicio de las obras cormespondientes al desarrollc PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 2, UNIDAD DE GESTION 1, al Urbanizador debera solicitar a las diferenles empresas de
sefvicios publicos y ai Instituto de Desarrollo Urbano - 10U, e nombramiento de los inlerventores a
gue hublare lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. el
interventor designado por ef Instituto de Desamollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de
las obras, el Urbanizador kas replaniee por coordenadas.

ARTICULO 8.
Para la correcta aplicacidn de las disposiciones que se eslablecen en la presente Resolucidn, se
lendra en cuenia i3 siguienie informacidn de acuerdo con lo establecido en el Decrelo 438 de 2009

91. INFORMACION DEL PREDIOC.

511 Nombre de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 .
QEI;AIFT'I:N&HHHILHB Oficial Provisional UG1 LOTE 2

913 CHIP. AAADZBIRLFZ

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821 Terreno que cobija Unidad de Gestdn 1 Etapa 2 del desamolio urbanistico denommada "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
BISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB; Ofcio No 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021

CODENSA 5.A. ES.P.: Ofcio No 264556331 del 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.§.P.: Oficio No, CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024,
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REFERENCIA! 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

Por la cval so aprueba la Licencls de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etaps 2 de la
Uinidad de Gestion 1 del proyecio urbanisiico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esiablecan sus normas urbanisticas, ¥ se fllan las abligaciones & cargo del urbanizador responsable parm
los predios localirados on ls UG 1 -LOTE 2, de 1a Localidad de Uisme

Paragrafo: Se debera cumplir con las-exigencias y condiciones t&cnicas que definan la Empresa de
Acveductn y Alcantarillados de Bogotd y demas Empresas prestadoras de sernvicios publicos Se
deberan respetar las zonas especificas para la construccion paia [as redes de servicio y las zonas de
presenvacion v mangjo ambienial de las diferentes quebradas, que delerming la empresa de
Acusducio y Alcantarillado’ de Bogola, cuyas tuberlas deben guedar [ocalizadas en zonas preévistas
para ias vias de uso pablico.

ARTICULD 10,
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS ', (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 16, 18 Y 19.

ITEM ETAPA 2
L AREA BRUTA . 82132 TS M!
2| AREA NO URBANIZABLE 0,00 M |
21 | ZONAS DE RONDA 000 M
3. | CARGAS GENERALES ' N
3.1 | SISTEMA HIDRICC B 0,00 M* |
31.1 | Zonas de Maneyo y Presarvacidn Ambiental (ZMPA) 0,00 W?
32 | DRENAJES INTERMITENTES - i 0,00 M
33 | MALLA VIAL ARTERIAL — i E 0.00 M? |
331 | Avenida Caracas = ﬂuﬂ.w
332 | Avenida Usminia 1 EEL et auo0 C O 0.00 M
333 | Avenida Usminia 2 M SN 0,00 M*
34 | DTRAS CARGAS GENERALES = = = 13 0.00 M?
34.1 | Afectacion red Acueducto sxistenie -z . 3 - DOOM
3.4 2 | Alameda Nuevo Usmes ki RE 0.00 M?
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU] — | _sinnsw
5. | CONTROLES AMBIENTALES : 0,00 M*
[ AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES {ANL- 62.132,75 M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | asrreamt
r MALLA VIAL 1 WI’E.HMEE}M ¥ LOCAL e Tk 3368367 M°
[ 7.1.1 | Vias tipo V-4 " 7 | .00 M*
7.1.2 | Vias tipo V-7 = 336367 M|
[ 7.1.3 | Vias hipo V-8 B 0,00 M |
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE I
721 | Pargues ~ 1508,02 M
7.2 2 | ZMPA valida como pargue | A : 0,00 M
| 7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD = 0,00 M*
74 | CESIONES ADICIONALES oo
8. | AREA UTIL 1 ss21.08Mm
g1 m?;a 16 Reswdencial con ronas delimifadas de :mwmymrwmm 36 726,67 M
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION;! T1001-1-24-1086 del 17 de julic de 2024

Por la cual se aprueba Ja Licencia de Urbanizacion en s modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 do fa
Unidad de Gestidn 1 owl proyecto wbanistico demominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecon sus normas urbanisticas, y se fijan lag obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para
los predios localizrados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad do Usme

g2 Eﬂrﬁ:ﬁ;ﬂ {8 Residencral con 2onas delmiladas de COMEcio y S8nicos 14 556 34 M*
a3 ETT?;?EH 19 Residencial con zonas delimiladas de COMEeo ¥ S8nicios 13 878.05 M*
L ki - R ———— S— -

El detalle de estas &eas estd conlenido en los Planos Nos' CUTUS31M-47, CUTUS31/4-48 y
CUTUS531/4-49, que se adoptan medianie ia presente Resolucidn

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 2 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico denominado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS “, las siguienies normas generales y especificas. de
confarmidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de saptiembre de 2009 y aguellas que
ko complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004}, asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La mdificabiidad se esiablece a partir de la aplicacidn de los Indices de ocupacidn (10). de
construccién (IC), ta allura y fa densidad aulonzada para este Plan Parcial que se sefalan a
continuacian

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL: 3

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Componentes de edificabiidad [Unifamiliar, lotes con  unidad [Multifamiliar

asica, bifamiliar
ndice Maximo de Ocupacidn 033 028
12} —sabra ANL
pdice Maximo de Construcaidn [1.0 125
C ~sobre ANL
Altura No. maxemo de pisos™? (3 Pmos Pigos, desde o nivel con
gliura {cola de nivel )

| ta un maximo de 10 pisos

+12 Las adificaciones en predias en tadera, lendran |z masma allura permitida, contabifizada desde a!
nivel de acceso vehicular o peatonal de 2 cola mas elevada ded terreno, segin las delerminaciones
para cuantificar las alluras de los adificios, defindas en el arficulo 29 del Decrelo 327 de 2004. En
cualquier caso, las edificaciones no podran tener mas de § pisos sin ascensar

Paragrafo. Las dreas destinadas a estaconamientos, ubicados en semistlano. stlano y en un piso
como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se conlabfizaran dentro de los indices
e construcorin

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
» Aliura libre enire placas de piso; Minimo 2,20 m
« La allura maxima entre afinados superiores de placas o cublerta no puede sobrepasar 3,80 m
Los piscs que superen esta altura se contabizardn como dos (2) pisos 0 mas, Uno por cada
3,00 m. o fraccsdn supenior a 1,50 m
s Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y sarvicios. se
contabliza como peso
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-7-24-1086 oel 17 de jullo oo 2024

Par la cual se apruebs la Licencia de Urbanizacidn en s modalidad oe Desarrolio, para la Efapa 2 de /o
Unidad de Gestldn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", 3¢
esfablecen sus normas urbanisiicas, ¥ se fijan las oblgaciones a cargo del urbanizador responsable para
los prodios localiradas en la UG 1 =LOTE 2, de la Localigad die Lsma

« El piso que s& desling @ estacionamienics cubierios, areas de manibbra y- ciroulacidn de
vehlculas, contara con un minimo de 60% de su érea con esla destinacidn, asl comp a
insialaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se consideran como
no habitable, no se conlabilizard dentro de la altura parmifida, ni 88 lomard en cuenls para
dafinir la dimensidn de 105 aslamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamiantos entre edificacianes y contra predios vecinos, los cuales se definen con base
en [a allura propuesia y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con |a siguienta tabla:

AISLAMIENTOS
HNUMERDO MINIMDOS
DE
ENTRE CONTRA
WEO8 R1908 EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) VECINOS
(&n medros)
1al 5.00 3,00
4 @5 7.00 4,00
Wiienda ga’t 8.00 5,00
W ode g allura (12 de ka allura
7 E wial total
AISLAMIENTODS
NUMERD MINIMOS
UsS0S PDIEEEE POSTERIOR ENTRE ONTRA
fen mekras) EDIFICACIONES [PREDIOS
[&n matros) WVECINOS
[en metros)
D et ; ?133 5,00 B.00 4 00
Senvicios de escala vecinal y (485 B.0D0 . 12.00 5.00
RO GaB 10.00 1400 700

Paragrafo. Las dimensionss de alluras, anlejardines, aislamienios ¥ relrocesos se rigen por o
establecido en el ariculo 270 del Decreto Distntal 190 de 2004 v las normas-establecidas &l aniculo
28 del Decreto Distrital 327 de 2004
Para la aplicacion de la tabla anlerior, 3@ tendran en cuenta las siguienies reglas.
+ Para efectos del calculo de |la dimensidin del aslamanio, cuanda la allura de cada piso ssa
rayod de 3 e, &8 asumen 3 m, da allura por cada piso
» Cuando @n un mismo proyecio se combinen espacialmente distintos wsos, aplhcara &l
aislamienio mayor
= Entre edificaciones con alluras diferentes, gl sislamiento sera el promedio dé |as awigencias da
cada una
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REFERENCIA: 17007-1-24-0764
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba ls Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 2 de la
Unidad de Gestidn T dol proyecio urbanisfico donominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s
establocon sus normas uWrbanistices, y se fifan las obligacfones a cargo del urbanizadar responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2, de la Localided de Usmo

» Los aislamientos contra predios vedinos se aplicaran a partir del nhvel del lerreno, 8 excepcion
de los casos en que se presenien culatas en las edificaciones vecinas colindanies, para ko
cual se procederd segun lo indicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decrelo Distrital
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDIMNES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote unico que conforma |a urbanizacion, se exige sobre las vies locales vehiculares, a nivel
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta. con las siguientes dimensiones minimas, en melros.

NUMERD ANTEJARDIN
Usos DE MIMIMO
PIS0OS {En metros)
Vivienda unifamilar v bifamiiar VIS o VIP 183 0,00
1a3d 3,00
BaT 5.00
gail 7.00
NUMERD ANTEJARDIN ETROCESO |
DE MIMIMO RA ZOMA DE
usos PISOS (En metros) SION (parques y
quipamientos)
an matros)
Dotacionales, Comercio y (133 A.00 L
Servicios escala wvecinal y
voral dakb 5.00 r._m
Ga# 700 lﬁﬂﬂ
|

Los anlejardines sa ngen pof lo establecido en e Articulo 270 del Decreto Distrital 190 da 2004 - Plan
de Ordenameenta Territorial de Bogota D.C., el Articule 29 del Decrelo Disirital 327 de 2004 y las
siguientes condicionas:

¢ Mo se parmile el eslacionamiento de vehiculos en el antejardin.

» | og antejardings no sa podran cubrar floonstruin

« Cugndo un proyecto conlemple edificacionss con varias alturas, los antejardines &e

coniabilizaran sobre cada una de ellas.

s En las dreps con uso residencial, el anlejardin deberd ser empradizado v arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso pealonal ¥y vehicular

En las dreas con uso de comercio v eervicios, el anbejardin debera Iratarse en material duro,
continug, sin obslaculos ni desniveles para el pealdn ¥y contar con un disefio unificado, 5610
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REFERENCIA: 11007-1-24-0154
RESOLUCION: T1007-1-24-1086 del 17 de [ulio de 2024

Por la cual so aprueba |a Licencis de Urbanizracion en la modalidad os Desarrollo, para 1a Etaps 2 de /s
Unidad oe Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y 36 lijan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para
{os pradios localizados en fa UG 1 =-LOTE 2, de la Localided de Usme

podran ubicarsa los alemaentos de mobiliario urbano adoptados par la Administracian Distnial

11.4.1.2 RETROCESDS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden coni
rona de cesian pliblica destinada a pargue, éstos deberén tener como minimao 3,00 m. de ancho,

Cuande eslos senderos no ofrezcan posibilidad de 2cceso, los mismos podran lenar 200 m. de
anchi,

11413 VOLADIZOS
Se parmitan voladizos dnicamente cuando ésios se proyecten sobre antejardines; |a citada
proyeccitn iendra las sigulentes dimensiones maximas:

» Sobre vias meanores a 10 m.: 0.B0'm
= Sobre vias de 10 hasta 15 m. 0,80 m
= Sobire vias mayores 15ma22m: 1,00 m
= ‘Gobre vies mayores 8 22 m 1,60 m
= Sobire el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos

Para gl planteamignio. de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con kas distancias minkmas
de sequndad, en sentido honzontal y vertical, establecidos para el aislamianto de edificaciones contra
redes de energla eléctrica, segin norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiongs de alluras, antejardines, aslamientos y refrocesos se rigen por ko
establecido en el articulo 270 del Decreto Distnlal 190 de 2004 v las normas eslablecidas el aniculo
20 diel Decreto Distrital 327 da 2004

Paragrafo 2. Los espacios de |a vivienda dabardn sujetarse a ko eslablacido por el artboulo 380 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en mataria de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En todos kos proyecitos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, da servicios, industrial y
dotacional, con mas de 800 m2, gua compartan dreas comunegs, se deben prever [as siguientes areas
con desting al equipamienio comunal privado, &n |as proporciones y deslinacibn que se safialan a
contnuacion:

1._Area a destinar
TIPO DE PROYECTO PROPORCION Dataeg e =
Para las primeras 1580 viviendas por hacldrea de
rea nets whanizable! 6§ m2 por cada unidad de
Vivigndia
[Vivienda VIS y VIP Para @l numero de viviendas que s& proyeciten

ipor encema de 150 svinmendas por heclarea da
grea neta urbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de
hinriericla

Comercio, Sendicios, Indusiria y Dotagionales 10 m2Z por cada 120 mZ de construccidn del Area
jnla urbanizable de asios usos:

2. Destinacihn
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REFERENCIA: 110071-1-24-0164
RESOLUCION; 110071-7-24-1086 dal 17 de julio de 2024

FPor la cual se aprueba fa Liconcia de Urbanizracién en la modalided de Desarrolio, para la Etapa 2 de la |
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
mmm.ﬁmmhmr-wmaﬁ-nmmmmm

[DESTINACION [PORCENTAJE MINIMO
FIJ ZLonas verdes recrealivas Kl
2] Bervicios comunalas 15%

3) Eslacionamiantos adicionales para visitanies [Porceniaje restante
e incremento de los porcentajes sefalados
ieriormente.

1 Localizacktn: En las manzanas destnadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% deal
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada scbre los ejes peatonales
Tipo V-9

Pardgrafo. En los proyeclos de uso dotacional educalivo. no se requiere prever Bguipamies
comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto &n el Artioulo 361, el Cuadro Anexo No.d y Plano No 28 del Decreto 160 de 2004
- Pian da Ordenamisnio Territorial de Bogold D C | 1a exigencia minima de estacionamientos privados
y de visitanles, se delermina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda
“D" de estacionamantos y su exigencia sera la siguente’

Para uso de vivienda Mullifamiliar VIS y VIE

Privada. Un (1) cupa por cada sefs (6) viviendas®
Visitanies: Un {1} cupo por cada guince (15) viviendas®

* \er Nots 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C.

Para usos compiementarios y rastringidos. la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitanies debe resolverse al intenor del Iote correspondente y se delermina de acuerdo al uso
propuesio y segun lo establecdo en ef Cuadio Anexo No 4 del Decreto Distrital 120 de 2004 - Plan
de Qrdenamients Termiorial de Bogota DG

Por cada dos (7) eslacionamientos prvados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizardn denfro del Grea privada garantizando
condiciones de seguridad

Por cada treinta {30) cupos exigidos en cualguer uso, se debera plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reducida. con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m , adicionalmente en fodo
sitin donde exisian estaconamientos habilitados para visitanles, se dispondra de sibos de parqueg
pare personas con movikidad reducida, debidamente sefializados ¥ con dimensiones internacionales,
en ningun caso inferor al 2% de los exgodos, nunca podrd haber menos de un espacio habilitado
debidamente sefalizado con el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4 6 CERRAMIENTOS
Los ceramianics sa regulan asi:

+ Se parmie el cerramienio de anlejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 melros de
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanfzacidn en la modalided de Desarrollo, pare s Efapa 2 de la
Unidad oe Gestion 1 ool proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
asfablecen sus normes urbanisticas, y sa fijan (as abligaciones a carge del urbanlzador responsable para
log prodios localizados en la UG 1 <LOTE 2, de la Localidad do Usme

altura, en melenales gue garanficen el 80% de transparencia visual,. sobre un zocalo de hasla
040 matros.

» Cuando se propongan cerramientos enfre predios privados, podran ulilizarse malenales sobdos v
no debaran sobrepasar la altura masima permifida como nivel de ampate

» Los cerramientos de caracter lemporal se permitiran: para cemar predios sin urbanizar ¥ 52 haran
por gl lindero del inmueble, respetando el espacio poblico penmielral, en maleriales lvianos no
definithvos y tendran una altura maxima de 2,50 metros

&« Con la licencia de urbanizacién ylo consfruccidn sa entisnden autorizados los carramientcs
lEmporales.

« Mo se permiten caerramientos de ronas de cesidn piblca de ningln Bpa, ni de vias pibkcas
ublcadas al intenior del plan parcial,

ARTICULO 12, USD RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16,18y 19.
El uso residencial an este Plan Parclal, 5o clasifica'en la siguiente zona:

1. Zone residancial con zonas delimitadas de comarcio ¥ servicios. Son ins 2onas residenciales
&n las que se dalimitan zonas de usa residencial exclusivo (minimo es del 80% con respecio del Area
(til) y zonas limitadas de comercio y sarvicios localizadas en los 8j8s viales. manzanas comerciales,
cenbros civicos y comerciales (maximo el 205 del area 0Wl de las manzanas o SUperManzanas) Se
deberd desamollar en lipofoglas unifamiiares o multfamiliares, fanio par sistema daictao individual
COMO por 8gMupaciones

Paragrafo 1. El uso comercial y da senicios, @n los primeros pesos de |as edificaciones de tipo
multitamiliar y &n los predios construidos y destinedos exclusivamente para estos usos, se localizara
&n las manzanas con frente a las vias V4 y Av Usminia. en las que circula el transporta publico y el
circuilo de la via V-7

Pardgrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para @l uso residencial
cormesponde @ Imeo individual v de agrupaciones de vivienda que se encuenira descrto y
reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decrelo Disintal 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA2)
Los usos del suelo principal y complementano de las manzanas 16, 18 y 18, s presentan en Ia
siguiente tabla:

Zona Liso Principal Uso Complemeantario Manzanas ¥
SUpPErMANZANAS,
Residencial | Vivienda Multifamiliar | 1) Comercio y Sanpscios
con  Fongs |Minimo 80% del Area ofil [de escala zonal ¥
defimitadas | de cada manzana vecinal Manmo el 20%
e cel area wubil
COMErCIo 2) Dotacionales: J'I'Et? !ﬂ;' UEIH' 10, 14, 15,
HRrvicins Egquipamisnios il
colectvos, deportivos y
recreativos  de escala
ronal y wstinal i
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REFERENCIA; 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprueda la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 2 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecfo urbanisfico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establocon sug normas urbanisiicas, y se fijan las obiigaciones & cargo del urbanizador responsable para
log prodios localizados en la UG 1 =LOTE 2, de /s Localidad de Usme

Paragrafo 1.Para lodos los dolacionales que se |ocalicen en el Plan Parcial, como uso
complemantario se tendrd en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal, debaran ubicarse
sobre vias de la malla vial principal e inlermedia sdlo an fas V4 que seran construidas y disefiadas
para el uso

Pardgrafo 2. El comercso y los servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan
Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacién y solo se permilirdn en edificaciones construidas y
disefadns para ese uso y con acceso desde las vias de la malla vial principal e inlermedia y |as vias
tipa W4

Parigrafo 3. La smplantacsin de los dolacionales deberd lener en cuenta la proximidad con las zonas
vardes y espacio publica definidos en este Pian,

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las delerminaciones de los
articulos 352 y 353 del Decrelo Distrital- 180 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de l@s condiciones de gestibn y comarcializacion del suelo urbanizado, la
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supsrmanzana podréa ser modificado,
siempre y cuando sea de multifamilar a unifamiliar o a bifamiiiar Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de consiruccsdn

ARTICULD 13. OBLIGAC|ION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRIORITATARID.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisiin de suelo para VIS y VIP de [oles con
urbanismo con unidad bésica definidas por los Decrelos Distritales 180 de 2004 y 252 de 2007, el
presenie Plan Parcial deberd dar cumpbmienio a los sigurentes crilerios de destinacidn de suela Gt
para tales usos

Del suelo Obil reskencal, al % gue ‘dabe destinarse para ol Minimo 65% (ncluye el suslo

desarrollo- de proyectos para VIP nado par holes  con
wrbanismo]

Del suslo Gtil residencial, el % que debe destinarse para lotes con Minimo 20%

urbanismo v unidad basica

Del suelo Ol residencial, &l %% gue puede deslinarse para u-!r-lasta el 15%
desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULO 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano & escala 1.40 000 del Decrelo 544 de2(08 v cerlificacidn de: la
Secretaria Distrital de Planeaciin — SOF de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estralo provisional
que le cormesponde es dos (2] Una vez sa adelanle la construccion de los provecios aruilechinicos,
g8 aplicard por parte de |a Secretarla Dislrital de Planeacidn = S0P, la metodologla de esiratificacion
urbana de Bogotda DG, y se le asignara ef estralo defindtivo,

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACID PUBLICO.

15.1. Localizacidn de la zona de cesidn para parque recreativo.

El area de cesidn gl Disinto Capilal deslinada para parque recrealivo y equipamientos comunales dal
desarmollo urbanisiico denomnado “TRES QUEBRADAS " Unidad de Gashidn 1, Etapa 2  [Plan
Parcigl "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanizaciin del'se encuenira dalimitada,
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REFERENCIA: T1001-1-24-0164
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de jullo de 2024

Por la cual se aproeba la Licencia de Urbanizacicn en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 2 de la
Unidad de Gesfidon 1 del proyecto urbanisfico denominads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
exiphlecan sus normas urbanisticas, y se Njan las obligaciones a cargo dol wrbanizador responsable para
los prodios localirados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

deslindada, ampojonada y acotada, segin Planos Nos: CUMUS31/4-47, CU1USI1/4-48 y
CU1US31/4-49, segin condiciones ciladas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez
ejeculado & provecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por o Urbanizador
Responsable, formard parte del Sistema da Espacio Publico canstruldo &n la cludad

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La olalidad de areas destinadas a parques deberdn ser disefadas, construidas y dotadas por parle
dal urbanizador, & excepcion del area destinada para "Pargue Especial de Profeccidn por Riesgoe’ de
conformidad can el Decrelo 438 de 2009

Los parques ronales generados por &l Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, deberan conlar con un
plan direcior que contendra como minimo los aspactos determinados en los arliculos 252 y 250 del
Decreto Distrital 190 de 2004

Les areas deslinadas @ Egquipamienio Comunal Poblico deben cumplir con o establecido en el
Decreto 675 de 2018

Parkgrafo. El plan director deberd contar con un concepto favorable de l& Secretaria Distnial de
Ambienta

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un B0% del area de la zona de cesdin en
superficies blandas; v realizar un disefo paisajistico con criterios de arbolado urbano acorde con o
definido en & Decrelo 531 de 2010 y la Resalucion 6563 de 2001, o les normas que Io modifiquen,

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e infermedia. El sistama de movilidad del Plan Parclal "TRES
CQUEBRADAS * cumple con la funcidn de garantizar la conexidn Jel ares de Plen Parcial con el resto
de [a- Localidad de Usme v con la ciudad, mediante ks Avenidas Caracas, Avenida Cecunvalar del
Sur Autopista el Liano'y Avenida Usméinia, ademas al generar Ia red wial, al intenor del area delimitada,
asegura la movilidad ¥ la coneclividad de |a zona del plan parcial

El subsistema vial del plan parcial estd conformado por 13 malla vial artenal e intermedia asi
15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Nombre via Perfil Ancho Troncal | Cicloruta |  Tramo
Da Ay Carocas (W—=2A 40 M2 5 &i (Redlia guebrada
[Integracitn Princepal) &l Piojo. hasta
Ciudad = la interseccion
Fegidn con la fulura
v

wounvalar
Sur
A 1A 0 M2 INo Mo sde 8
Circunvalar nterseccion
del Sur n A Aw
aracas hastal
Infarseccian
n_la Awv
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REFERENCIA; 11007-1-24-0164

RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

For la cual se apruebs fa Licencis de Urbanizacidn en la modalidad de Desarmolio, para fa Etapa 2 de ia
Unided de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan FParcial “TRES QUEBRADAS", seo
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo deld urbanizador responsable para
los predios localizados on fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usmie

ue Ay Usminiald = 3 A Ao M2 Mo [No

consolidan  Resokuciin

[l; 2 GEME)
struciura

urbana

et Sur

15.3.2. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 inlerseccitn Avenida Usminia con Avenda Circunvalar det Sur,
2 Interseccidn fdvenida Caracas con Avenida Circurnvalar del Sur

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los lramos de los siguientes tipos de

wigs

Perfil |Ciclo ruta Tramo
I = Bi gde la Av Caracas, hasta |la futura Ay Crrcunvalar del sur
incluye las glorietas)
=5 Mo §-1, V5.2, V5.3, V54 (incluyendo las glonielas) Tra
iv nificadas an &l Na 3 dal Decredo 438 de 2002
1534, MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de
vias:
Parfil Trarmo
W =7 VT7-01, V702, V703, V7-04, V705, VT-06, V7-07, V7-08,

VT-08, VT-10, VT-11, V7-12, V713, V7-14, V715, V741
(incluyendo las glorietas). Estos framos estan identi

jen el plano Mo 3 ded Decrelo 438 de 2008

W -8 Wi-01, Vo-02, VB-03, VB-0d4, VB-05, VB-08, va-07, Vi-0B,
V000, VI-10 (Incluyendo las glorietas) Estos tramos es
identificados en &l Na 3 del Decreio 438 de 2008

Pardgrafo 1. Para ia expedicdn de las licencias de urbansmo y con base en los planos lopograficos
aprobados, se definrd con precsion el trazado, lineas de demarcacion, paramentacion, accesos
vehiculares, radios de giro y demas requerimienios lécnicos establecidos por la Secrelaria Distrital de
Movilidad, el Decrelo Disiritsl 190 de 2004 y las deposiciones viales especificas contenidas an al
Decrelo Disfrital 323 da 18952

Se garaniizard [a continuidad y conectvidad de todos los flupos no motonZzados (pealonalas y en
biciclgta) dentro del drea de plan parcial y de esle con su enlormo construyenda |05 respectivos pasos
pompeyanos @ instalando @ sedalizecvdn y disposifivos de conlrol da trafico solicitados por (@
auloridad de transilc
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de jullo de 2024

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion on s modalidad de Desarrolle, para s Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
gstablacen sus normas urhanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo dal urbanizader responsable para
fos predios localizados on la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lisme

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacian de personas con limilaciones
fisicas, en especial @ las normas de accesibiidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de
1907 “Por Ia cual se eslablecen mecanismos de mlegracion social de las personas con imitacion y se
dictan ofras isposiciones”, reglamentada por del Decrele Nacional 1538 de 2005 "Por e cual 58
regiamenta parcialmente la Ley 361 de 1597 y adicionada por la Ley 1287 de 2008, y por el Decreto
Dvistrital 470 de 2007

La nomenclalura vial usada en &l presente acto administrativo y sus documenios sopofe &5 de
cardcier indicative v es objeto de confirmacidn o definicién por parte de la Unidad Administrativa
Especial de Catastra Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia dé uroanizecion deberan
sujetarse B los requerimientos técnicos establecdos por ef Decreto Distrital 190 de 2004 y fas
disposiciones viales especificas contenidas en el Decrefo Distrilal 323 de 1802, asi como a las
especificaciongs constructivas designadas por el IDU o por el enle recepion de las cbras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piablico y a los Edificies, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptade con la
presente Resolucion, se sujetard en lo perfinente a las disposiciones prévisias en la Resclucidn
No. 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblico del Instituto de Desarrolle Urbano - 1DU, en el Decretn
Distrital BOZ de 2007 - Carifla de Andenes an el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decreto dnico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Territoric 1077 de 2015 vy sus Decrelos
modificatonios y las norma (écnicas ICONTEC alil relacionadas y debera garaniizar la accesibilidad a
personas con movilkdad reducida,

15.4.1. Normas Genaerales para el Espacio Pablico. El espacio publico contemplado en &l Proyecto
Urbanistico adoptado con i@ presente Resalucion, se sujetard an lo pertinenta a las dizposiciones
previstas en la Resolucidn No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Pisblico del Instituto de Desarrollo
Urbang - 10U, en el Decreto 602 de 2007 - Cartilia de Andenes, y en &l Decrato Distrital 308 de 2018 -
Carlifla de Mchilario Urbano

15.4.2. Disefio y Construccién de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Dacrelos 308 de
2018 y B03 de 2007, los andenes y espacios plblicos de circulacidn peatonal objelo del proceso de
Urbanizacian, se sujetaran a fas siguientes reglas, en lo relacionade con su disefio y construccidn,
entre atros’ Deberan ser construidos atendiendo los lineamienios de la “Carillas de Andenss”

Deben ser continuos en nivel y 8n ellos se defimitara claramente |3 zona pafa ransito peatonal, sin
sscalones, n obstaculos que lo gificulten, contemplando soluciones para el transita de peracnas con
alguna limitacian, de conformidad con ks normas vigentes. Los accesos vehiculares en AENGLN casa
impticaran cambio de nivel de los andenes o espacios pablices de circulacion peatonal

Las rampas de actesos 3 garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al andén
Las rampas de acceso a garajes conliguas, tendrén una separacion minima de 0. 20'm

En andenes con anchos inferores a 1,40 m, |8 rampa oo access 8 garajs 5o confaimara por una
superficie alabeads, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la circulackhn peaional
continua

No debe haber alemenios construidos que sobresalgan de la superficie, salvo las previstos dentro del

Pagina 15 de 27




REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cusl 58 aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 2 de Ia
Unided de Gestidgn 1 ol proyecto wbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para
o5 predios localizados en ia UG 1 -LOTE 2, de Ja Localidad do Usme

conjunlo de mobilaro urbano, atendiendo la normatnidad vigenie en [a materia

Los alsmentos tales como tapas de alcantariila, rejillas, cajas de contadores de agua y ofros similares
de proteccuin, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel fegatvo

La inlervencidn oel espacio publico de propiedad de! Disinto Capital, requerird Licencia de
Intervencian y Ocupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del Espacio Publico
de la Secrefaria Disintal de Plansacion -50F

15.4.3. Otras Normas. El disedo y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad
del Construcior, no obstanie los Proyectos Arguitectdnicos que s disefen al inlerior de la Etapa 3 -
UNIDAD DE GESTION 1 del proyecio danominado “TRES QUEBRADAS™ deben dar aumplimiento a
las siguisnies normas:

» Sismo resistencia. Reglamento Colombwano de Construccion  Sismo  Resistente, NSRI10
conformado por la Ley 400 de 1967, modificada por la Ley 1229 de 2008 v la Ley 1786 de 2016 y
por los Decrelos Macional 526 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la Resciucion
0017 de 2017 de la Comision Asescra Permanenle para el Régimen de Construccidn Sismo
Resislente y el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Tarritorio 1077 de 2015 y sus
Decretos modificalorios

= Microzonificacidn sismica. Decrato Distrita! 523 de 2070,

#* Burones & hidrantes. Decrelo Dislrital 573 10 y Decrelo Distrital 428 11, Decreto Macional 1077
da 2015 y ol Reglamento Técnico para &l Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS
adoptado por la Resolucidn No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

# Almacenamientc de Basuras. 5o debe implemeniar un sistema de almacenamiento de basuras,

con superficies lisas de facil limpieza, doladas de un sistema de ventdacidn, suministro de agua, |

drenaje y prevencion conira incendios, de acuerdo con |2 normativa vigente sobre el tema a nival
diglrital y nacional y segun las caracteristicas que determina(n) la{s) entidad{es] encargadais) de la
adminisiracidn del servickn pobkoo de As=o en el Distrilo Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
modificada por el Decrelo Nacional 838 de 2005 v Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el
Decreta Macional 1140 de 2003 y compilados por &l Decreto Onice del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios

# Cumplimiento de [as normas tbonicas. Scbre el particular el ariculo 183 del Decrelo. 019 de
2012 dispone "El arffowdo & dels Ley 400 de 18897, guedera asll .. ) Pardgralo. En lodo casg,
salvo disposicitn legdl en conlraro, las awlondades municipales y distriales no podran axpadir ni
exigir-el complrmento de rormas Mencs o de consfruccidn diferentes 8 les-aprobadas en esla Ley
¥ an las disposiciones qie o reglamentan

= Serviclos, seguridad, confort ¥ prevencion de incendios. El disefo y construccidn de las
instalaciones interores (servicios: contra moondio, segundad v conforl, ask como 105 semvicios
publicos de Acueducio y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Asea), son responsabilidad
axclusiva del Conslructor, por lo tanio debera garanhzar en el predio [a ehiciente prestacidn interna
de estos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colormbiano de Construccion Sismo Resistente,
MNSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificeda por la Ley 1229 de 2008 v e Ley 1756 de
2016 vy el Decreto-Ley 015 de 2012 y reglamentada por reglamentadas - por los  Decrelos
MNacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 082 de 2011, 340 de 2012845 de 2017 y 2113 de 2018
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REFERENCIA: 11007-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de julio da 2024

Por la cual se aprieba fa Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Desarrollo, pars la Elapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
estabiecen Sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para
las prodios localirados on la UG T<LOTE 2, de fa Localidad de Llsme

y Ia Resolucion 0017 de 2017 de la Comision Asescre Permanente para e Régimen de
Construcciones Sismo Resislenies.

# Mangjo y disposicion de escombros y desechos de construccion, Resolucion 1257 de 2021
por medio de la cual s& modifica |a Resolucidn 0472 de 2017 de sabre la gestdn integral de
res:duos de construccion y demaoicion - RCD del Minisierio de Ambiente y Desarmolio Sostenible
Decrelo Nacional 838 de 2005 y 2081 de 2013 compitados compilada &n & Decreto Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2018, Articulo B5 del Acuerdo 079 de 2003 y
Acperdo 735 de 2018 - Codigo de Palicia de Bogota D.C, Resplucian 1115 de 2015 de la
Secretana Disirtal de Ambiente y demds normas concordantes y [a Ley 1801 de 2018 y sus
modificaciones (Cddigs Nacional de Segundad y Convivencia Cludadana)

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de ssguridad y zonas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por pare de los
proyectistas ¥ de log Curadores Urbanos, &n la aprobacidn de proyectos que se dissflen en zonas
donde se establezcan redes de energla de alta, media v baja ension. Resolucidn S0T08 da 2013
del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Resoluciones 90207 de 2013, 90795 de 2014,
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40253 de 2021 expedidas por @i Ministerio
citado

= Reglamenio Técnlco de luminacidn y Alumbrado POblico RETILAP. Resolucionas 181331 de
2009, 180285 de 2019, 180540 de 2010, 1815568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 909680 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio da Mnas y
Energla

« Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Serviclo Pablicos y
Telecomunicaciones, &l Espacio Piblico de Bogota D C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
da 2015 dal Instifuto de Desarmalla Urbano, IDU v Resolucidn 080 de 20156 del Inshiuto Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambso Chimalico, IHNGER

=  Escrituracion y entrega de dreas de cesldn al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Termtorial de Bogota D.C,, Decrelo Macional 1077 de 20186 ¥ Decrefo
DHstrital 072 de 2023

+ Promocidn y comerciallzacién del Proyecto. Para eslos efeclos; deberd tengr én cusnia 1o asta-
blecido en el Decrelo Distrital 100 de 2004, por &l cual se compifan v aclualizan diesposiciones rela-
cionadas con caplacidn de recursos para el desanmollo de planes ¥ programas desviviends, adelan-
tados por Crganizaciones Populares de Vivenda y se establgcen porcentags de abra para |3 rads-
cacion de documentos ¥ condiciones, para el anuncio y comercializacion de proyvactos inmobilianos
a Iravés da entidades fiducianas v Decreto 1077 da 2015 y sus modificaciones

15.4.4. Remisidn a ofras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplcacion de las normas establecidas en a presante Resolucidn, $e deben tener &n
cuenta las siguienies norMmas gensrales

Plan de Ordenamiento Territorfal de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 v equellos que o
madifiquen o complemanten

Estacionamienios y condiclones de disefo: Decrelo Distrital 167 de 2004 y Decrelo Chistridal 1108
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REFERENCIA; 11007-1-24-0164
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual 5o aprueha ia Liconcia de Urbaniracién on & modalidad de Desarrollo, para ls Etapa 2 oy &
Unidad do Gestidn 1 del proyeclo urbanistico denominado Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para:
los predios localirados e la UG 1 -LOTE 1, de la Localidad de Usme

da 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamionto de Desarrollo: Decrefo Distrtal 327 de
2004 complementado por ef Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienlo Terrilorial de

Bogola D.C

Mormas aplicables al espacio pdblico: Resolucidn IDU 4880 de 2011, en & Decreto 561 de 2007
aclualizado por ef Decrelo 308 de 2018 y en el Decrelo Distnial 503 de 2007 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Termioral de Bogota D.C

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1987, Decrelo
Distrital 1588 de 2015, Arlicule 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decrelo Distrital 180 de 2004 -
Pian de Ordenamiento Terrdorial de Bogota D C. y Decrelo Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital
072 de 2023

ARTICULO 18, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con lo dispuesto en el artlculo 56 de! Decreto 438 de 2008 por el cual se adopto el Plan Parcial
TRES QUEBRADAS" se conhiguran hechos generadores de plusvalia, sin embarga de conformidad
con el articulo 181 del decrato 010 de 2012, NO es exigible el cobro de participacidn en asle afecin,
por no estar inscrito en el folio de malricula inmobiliara

Si por cualguier causa no se efectia el pago de la participacidn an plusvalin en s situaciones
previsias en el Ariculo 181 del Decrelo (18 de 2012, el cobro de la misma se hara exigibie cuando
ocurra cualquiera de las restantes situaciones pravistas. En lodo caso, s ia causa es la no liquidacion
& insgripcidn de [a plusvalia, el Alcalde Muncipal o Distrital deberd adelantar of procedimiento previsio
en el Artlculp 81 de la Ley 388 de 1957 Hesponderd solidariaments &l poseedor y propietanio cuando
fuere el caso | Paragrafo Articuto 181 del Decreto 012 de 2012)

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANLZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
delermnan |as siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsabile
de la Licencia de Urbanizacidn para |a Elapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS®, las cuales se deben
cumplir en los plazos que =8 indican en fa presente Resolucin ¥ 'son fundamentaimente las
requeridas para kA realizecion y culminacion del proceso de desarolio por Urbanizacidn, de
conformidad con lo establecido en o5 Aficulos 49 del Decreln 327 de 2004y &l Decreto Macional
1077 de 2015 en sus arficulos 2 2.6 1.2 3.6 adicionado por ¢l articulo 23 del Decrelo 1783 de 2021,
226145 226146 modificado por el arlicuio J3del Decrelo 1783 de 2021 vy 226147
Modificado por el Al 14 del Decreio 1783 de 20219

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

aon obligaciones del propielano yo urbanizador responsable, o del blular de la licencia de uibanismo
respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplr en los plazos que seindican en o
presente Hesoluciin y son fundameniaimenie s requeridas para b3 resi@acion y culminacion ded
proceso de desarrolio pof Urbanzacion, de conformidad con lo establecido en los Decrela Macional
1077 de 2015 articulos 2.26146°, 22614 7' o Aticulo 2261236 Yy el articulo 59 del Decreto
458 de 2021, enlre piras, fas siguienias

' Modiicado giad al 5 13 del Decrstn 1783 de 303
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REFERENCIA: 11001-1-24-0764
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por s cual se apruebs la Licencia de Urbanizacidn en la modslidad de Desarrollo, para fa Etapa I dw ln
Unidad’ de Gestion ! oel proyecto urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, s&
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obNgaclones & cargo del urbanizador responsable para
fos prodios localirados on la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usmo

» Efeciuar lss cesiones gratuilas para pargues ¥ equipamiento comunal poblico, s franjas - de
conirol ambienial y las vias locates, de acuerdo con |as condiciones eslablecidas-en la Ley 385 de
1887, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrurnentos que lo desarrolien y reglamenten,
enire ellos, el Decreto: 327 de 2004, Para efecios de [a enfrega v escrituracitn de las dreas de
ceslon gratuita, se deberd cumpliy con ko establecido en el Paragralo dal Arfculo 117 de la Ley 388
de 1847, los Aricules 275 v 4T8 Numeral 10-del Decrelo 180 de 2004 y Decrato 072 de 2023;

+ E| propletario de los predios ¥ el Dislrto Capitel a Iravés de sus entidades compelenies podran
acordar la eniraga anlicipada de [as areas de cesion para espacio publico vy equipamiento comunal
poblico en los Erminos de la Ley 388 de 1987 v el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas qus
o deroguen, modifiguen, subrogien, adicionen yio sustituyan

» Disefar, construir ¥ dolar [as ronas de cesidn para parques prodocto del procaso de urbanizacian,
de acuerdo con kB normalividad vigente y las especificaciones que establezca el Inskitito Distrital
pera k8 Recreacion y el Deporte - IDRTD. El parque de ia Urbanizacidn, una ver consiniido y dotado
por el Urbanizador, hara parte del Sistema de Parques Distritales.

Adecuar v empradizar |as Fonas de cesidn piblica para parques ¥ equipamignios

» Construir las vies locales de uso pablico de |z Urbanizacedn, incluidos sus andenas; can su|scion
al Plano Dfcial de & Urbanizacidn qua s& aprisba mediante el presente Acto” Administrativo,
cumpliendo con |as especificaciones técnicas gue sefiale el Inshiluto de Desarrcllo, Urbano - 104,
de conformidad con el procedimiento establecids por fa Subdireccidn Técnica de ese Ingtiluloy 133
normas conlanidas para &l disedo y conglruccidn de andenas del Distnto Capital

» Construir las redes locales y las obras de infreestructura de servicios publicos domicilianos. con
sujeciin a los Planos y disefios aprobados por [as emprasas de senvicios publicos

» Ejecutar las obras de forma lal que se garanfice |a salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estebilidad de los termenos, edificaciones y elementos constifutvos del espacso publico

¢ Manlsner en [a obra la licencla v Planos aprobados y exhibirios cuando sean réquendos por la
autoridad competente

« Disafar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
pocesihikdad para personas con movilidad reducida

» Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecidn a los proyectos técnscos aprobadas y entregar y
dotar las érees plblicas objeto de cesion gratuita con déstine a vias locales, equipamienios
coleclivos v Bspacio poblico, de acuerde con as especificaciones que la sutoridad competents
defina

» |ncorporar las @éreas poblicas en la Escrtura Publica de constitucion de a8 urbanizacian,
expresando que ese Acio implica cesbn gratuila de las areas plblicas olyelo de ceson al Distnto
Capilal, de acuerdo con o establecido en el Decreto 072 de 2022 y en los Articulos 275 y 478,
Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamianls Territorial de Bogota DG

s Cumplir ‘con 8l programa de manejo ambiental de maleriales: ¥ elemanios a o8 gue hace
refarencia 1z Resolucidn 541 de 1884 del Ministeno del Medio Ambiente, para aquellos proyectos
que o requberan Hcencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o resiauracion - amibiental -
PMRERA. de conformidad con &l Decreto 1220 de 2005 o 13 norma que 10 adicioneg, modifigue o
suslituya

» Inslalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de 100
cm por 70 cmy, localizada en lugar visible desdse |a via publica mas iImportanta sabre la cusl tenga
frenle o limile e desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipilado en el aniculo

* Modificada par & 8 34 ded Decrein 1783 de 2021
* Modificata por el 8. 23 ded Decralo 1783 da 2031
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REFERENCIA: 110071-1-24-0764
RESOLUCION: T1001-1-24-T086 del 17 de julio de 2024

Por la cual s8 aprueba la Licencia de Urbaniracidn en la modalided de Desarrollo, para la Etapa 2 de |a
Unigdead de Gestidn f del propecio urbanistico denominado FPlen Farclal “TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 2, de fa Loceiidad de Lisme

2.2 6.1 4 9del Decrelo Nacional 1077 de 2015, En ka valia sa daberan incluir todos y cada uno de
los aspechos conlonidos en los Numerabes 1 al 5 del arliculo 2.2.6.1.4.9 dal cilado Decraio,

*» La valla o aviso se mnstafard antes de miciar cualquier tipo de obra, emplazamienic de
campamenios 0 maquinana, enlre otros, y deberd permanecer instalada durante todo el empo de-
la gjecucidn de la obra

# Cumplir con las condicionas establecidas en el oficis Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosio
de 2021, sxpedido por la Empresa de Acusdiecto y Alcantarillado de Bogots

# Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucidn de la misma obra, se leguen a
gncontrar elemenios que hagan parie del patrimonio arqueciigico de la Nacidn, de inmediato debe
informarse &l Instituto Distrital de Patrimonio Gultural, a las autoridades civiles y policivas y al
Instituto Colomblano de Antropologia e Historfa, para implementar un programa de
arqueciogla Prevenliva que parmita evaluar fos niveles de afeclacidn esperados sobre al
patrmonio arquecidgico por las intenvenciones mencionadas, asl como formidar ¥ aplicar las’
miedidas de manejo a que haya lugar

La presente Licencia no aulcriza 3 fala de drboles. ni la inlervencidn de elemenios nalurales que
tengan un wvalor urbanishco wio ambienial, en cuyo caso requerira de' los permisos necesanos, en el
evento de que 3 aulordad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decreto
Macicnal No, 1220 de Abril 21 de 2005

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* Laentrega malerial de las zonas objeto de cesion obigatona, asl como |la ejecucion de las obras y
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre ales zonas, se venficard mediante inspeccidn realizada’
par [ enlidad destrital competents |

* La diligencia de inspecciin se realizard en la fecha que fije la enbdad municipal o distrital
responsable de la adminisiracidn y mmmnlmrln dal espacio publico v 26 levaniard un Acta de laj
Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represenie a la enlidad municipal o!
disirital compeatente. La soliciud escrita deberd presentarse por el Urbanizador ywo al Titufar de la;
Licencia, @ mdas lardar dentro de los sers (8) meses siguentes al vencimienio del lérming de
vigencia de |z licencia o de su revabdacitn, v sa safialard y comunicara al solicitante |a fecha de la
dibgencia, denlro de los cinco (5) dias siguientes & partir de |a fecha de radicacitn de la soliciiud

= El Acla de Inspeccidn equivaldra al recibo matenal de las zonas cedidas, y sord el medio probatonio
para verihicar @ cumplimiento de las obligaciones & cargo del Urbanizador, establecidas an la
respectiva Licencia. En el eventa de venficarse un incumplimients de fas citadas obligaciones, en el
Anta se deberd dejar constancia de las rarones del incumplimianto y del término que s concede al

Urbanizador para ejeculas as obras o acthvidades que le den solucidn, plazo que en iodo caso no;
podra ser nfenor @ quince (15) dias hibiles Iguaimente se sefialard la fecha en que sa llevard a

cabo la segunda visila, que tendra como finalidad verificar que las obras y dotacionas se adecuaron
a lo eslablecido en la Licencia, caso #n el cual, en la misma Acta se indicard que es procedents el
reciba de las zonas da cesitn

o1 efecluada la segunda visida el mcumpbmienio persisle, se hard efeciiva la condicdn resolulona
de que irata el Arficulo 14 de |la presente Resolucion v se dard irasiado a la entidad compelente,
dentro de los tres (3) diss habiles siguentes, para que inicle las acciones lendientes a sancionar la
infraccién en los terminos do la Ley B10 de 2002 o la norma que la adicions, maodifigue o suslituya.
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REFERENCIA: T1001-7-24-0164
RESOLUCION: T1001-1-24-1086 el 17 da Julio doe 2024

Por la cual 5o aprusha la Licepcis oe- Urbanizacion en fa modalidad oe Desarrolo, para la Etaps 2 do la
Unigad oe Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS®, se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pars
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, da fa Localidad de Usma

» Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modaklidades, seran incorporadas al
Sltema deinformacidan de la Defensoria del Espacio Pdblico =SIDEP:, v eniraran & ser parte del
inveniario general del patrimonio inmobiliano Distrital del nivel central

« Durante la wvigencia de la respecliva beencia, sus modificacionss, pramogas, revalidacian,
saneamiento, o cualguier oira modalidad aprobada, o deniro de los seis [B) meses siguientes al
vencimiento del Brming:de la misma; frente al urbanizador que no ha radicado la soliciud de
entrega ante el Daparamanto Adminisirative de la Defensoria del Espacio Publico, fa entidad 1o
requerira para &l cumplimiento de la obfigacion de entrega y escriluracion de |as areas publicas
phjeto de cesidn obsgatona, para ko cual el urbanizador contard con un mMino que no podra
exceder de 15 dias habiles sigusenies al recibo del respeclivo requerimienta; comunicado el
requenmiento sin que ef urbaneadar yfo titular de & icencia comparezca ante i3 enfidad a realizar
la entrega de las zonas de cesidn, e iniciardn las accionas administralivas a judiciales
comespondienias.

Paragrafo 1.-En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizadgor podra
realizar la antrega individual de |as vias o de parques o de 2onas vardes 0 20nas comunales, sempra y

cuando cada una de las mencknadas yonas a entregar se encuentren total y debidameants construidas.

dotadas y conste con cerlificacion yio paz y salvo de |as entidades distritales compatentes

Parigrafo 2.- En el caso de zonas da cesldn con destingcion para vias se recibiran de acuerdo con la
discriminecion y amojonamiento sefalados en los planos wbanisticos vigentes, en mingun caso se
recibirdn parciones de vias.

Parigrafo 3.-En lodo caso, las enlregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de |a entrega y escriluracion de las restantes zonas de Cesian
al Bistnio Capital de Bogota

ARTICULO 18. Para todos los fines legales, las obligaciones del Tilar de k3 Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas an la presente Resolucion, estan refendas a los siguientes
documentos. los cuales hacen parte integral de la misma

s La soliciud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicado bagn el
numero de referencia Mo 11001-1-24-0164

« Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", aprobados baja Ios numeros
CUIUSI1/4-47, CUIUSI1/4-48 y CUIUSI1/4-49 y 6! medio magnético corespondiants a su archiva
digilal, radicados con referencia No. 11001-1-24-0164

= Los planos Topograficos del predio |dentificados con Cddigos del Sector 102502003025
Certificacionas catasirales expadidas por ta Unidad Administrativa Espacial de Catastro Distrital

= Oficio 201BEE16683 del 13 de Moviembra de 2018 RO-105168 expedids por el IDIGER

+ Decrefo 438 dal 28 de septiembre de 2009, por medio del cual s2 adopts el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, al cual modifica e Decreto Distrital 252 de 2007 por medio del cual
se adoptd la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucidn 713 oe 2017, la cual modifica
parciaimanie el trazado y 18 zona de reserva de la Avenida Usminia

s Micios Hos 2MTEE19745 del 08 de Mayo de 2017 y ZOATEE1ST45 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unwad Administrativa Especial Calastro Distrital, actualizé los planos topograficos para los
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2, identificados con Codigos del Secto
102502005025 y 102502005026 respectivamentes
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REFERENCIA; 110071-1-24-0164
RESOLUCION; 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Par la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestidn | del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligacionas 8 cargo del urbanizador responsable para
oz predios focalizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

« Acia de conceracidn Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme ded 22 ds Julio de 2008,
expedida por la Corporacidn Auténoma Regional - CAR

» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por [a Secretaria de
Maovilidad, referente al estudio de fransito y movikdad del Plan Parcial Tres Quebradas

« Los oficios MNos 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021, expedido por la Empresa de
Acueducio y Alcantarilfado de Bogoté - E A A B, 264566231 del 02 de junio de 2022 expedido por la
empresa ENEL Colombiz SA ESP y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por ia
emprasa VANT] 5.4 ESP

«  Dficio 2-2019-11128 del 0% de Marzo de 2012 expedido por la Secrelana Distrital de Planeacion
aclarando los lérminos de ejecucian de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en el
articulo 50 del Decrelo 438 de 2009 |
« Copia de la Resolucidn No 14-3-1353 del 24 de Diciemive de 2014 expedida por la Curadisla
Urbana No. 3, por medio da |a cual se concedid Licencia de Subdivisidn para el predio denominado La
Lira

s Copia en madio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas

» |os demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de i Licencia
de Urbanizacitn gque se concede para e desamollo referido mediante la presenle Resolucion, para e
Desarrolio tantas veces citado

ARTICULD 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

# Incumplimiento de las oblgacicnes establecidas en |a presente Resoclucion y las demds que se
deriven del proceso de desarmollo por urbanizacian, de acierdo con ko dispuesio en las normas:
igenies |

-?c?da Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objelo de la sobicilud, o que figuren a cargo del Propéetario)
¥ Urbanlzador Azl mismo. se enliende condicionada s gue el Urbanizador conshiluya las polizas vl
garantias de cumplimeento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefalados en ta Licencia,|
conforme a los reglamenios gue se expidan para el efecto f

# 50 los plazos se vencieran sin gue se hubieran cancelado las cbligaciones yo consliluido las
garantias de que lrala el incisa antaror, la condicidn s considesard fallida y operara la pérdida de
fumrza ejecutoria de la Licencia En ese caso, si el solicitanie insiste en adelantar el proceso de
desarrolln, deberd iniciar de nuevo las gesliones para oblener la Licencia de Urbanzacion, sin gue:
sea posible  lener on cuenia i3 actuacién surlida anteriormenta,

# En ningun casa, ni shquiera cuando ef interesado o Urbanizador invogue o acredile la cakidad de
organizaciin poputar de vivienda, podra excepluarse 8 ninguna enlidad o persona natural o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion y en particuiar
en esie Arliculs, toda vez que lo establacido en este Aclo Adminkstralivo, bene como finalidad |2
defensa do los intereses del Distrito Capial de Bogold y de las personas gue adquieren los
inmuebles que se segreguen ¥ produzcan, como resullado del proceso de Urbanizacidn,

ARTICULD 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

# El derecho a subdindir, a parcelar o lolear ¢ terreno en la forma previsia en el Plano Dficlal de la
Lhrbanizacibn.

« LUna vez registrada la Escritura de Consbilucidn de la Urbanizacidn ante la Oficina de Regisira de
Instrumenios Puablicos de Bogota DG, en g cual se delerminen las areas pdblicas objelo da
cesidn y las areas privadas, por su localizacidn v knderos, adguieren el derecho & iniciar las venlas
del Proyecto respeclivo, previo cumphmienio de la radicacidn de los documenios a que se refene
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REFERENCIA; 110071-1-24-0784
RESOLUCION: 110071-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

Por la cual $o0 aprusba la Licencis do Urbanizacion en la modalidad de Dessrrollo, para la Efapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establocen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo dol urbanfzador responsable para
ios predios localirados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

el Arficulo 120 de la Ley 388 de 1887,

# El deracho a gestonar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal,
conforme a ies normas sobre la maleria

» El derecho a sclicitar y gesbonar licencias de construccidén de las edificaciones que pusden ser
levantadas, con sujecidn a las noimas especificas sobré [a materia y los reglamenios de gue irala
el numeral antenor, a fn de qua sean destinadas a los usos urbanos permilidos por 138 msemas
NGImas

= Los demas que S& dasprandan de |1as nofmas y reglamantos vigenies

ARTICULO 22. Remitir copla de Ia Licencia que se concede una vez ejeculonada a la Secretania
Distrital da Planeacion — SDP. a la Defensoria del Espacio Poblco v al Instituto Distrital da Recreacsn
¥ Depoite — IDRD en cumplimienta de lo previsto en &l Articulo 44 del Decreto 327 de 2004,

ARTICULO 21. Para efeclos de lo sefalado en el paragralo 3 del Articulo 181 de Dacrelo 019 da
2012, remifir copia de la presente una vez ejecutonada a la Secrataria Distrital de Planeacién - SDP

ARTICULD 24, La presenie Resolucidn debe notficarse en ios términcs del Codigo de Procedunienio
Administrativo y  delo Contencioso Adminisirative (CPACA), vy proceden 105 necurscs de reposicon
ante esta Curaduria ¥ de apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, dentro de los diez (10)
dias siguientas a la notificacidn (ariculs 76 ibidem)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ArrafEy

Apobo Falieea Hegde
Dpto Juigiee iy

Fecha ejecutornia: 21 AGO 2024
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 de julia de 2024

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en ln modalidad doe Desarrolio, para la Elapa 3 duo la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados en Ia UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lsma

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus lacullades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 do 1887 v 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDOD

Que mediante radicacidn No.11001-1-24-0185 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma
lecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT860513403-1 representada
legalmenta por &l sefior CAMILD ANDRES ALZATE CANO identificado con céduls de ciudadania
No.8733761.CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NITABO211777-8 y MARVAL S5AS con
NIT-BH0205845-0 representadas legaimente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ entificado con
cedula de cudadania No 91260360 en calidad de Fidelcomitentes del PA FC-SUBORDINADO 484,
solicitaron sobre 8| LOTE 3 de la Unidad de Gestion 1, identificada con &l folie de matricula
inmobiliaria Mo 505-40756152, la aprobacion de 1a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo pasa la Etapa 3 de la unidad de Gestion 1, del proyecto urbanistica denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' de conformidad con las normas urbanisticas y arquitecionicas
esiablecidas en &l Decreto 438 del 28 de Sepliembra de 2000

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota, D.C adopta
el Pian Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en fa Operacion Estratégica Muevo
Usme- Eje de Inlegracion Llanos de la Localidad de Usme, e cual se localiza en Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial Mottiple indusina y de Servicios

Que para & predio entificado con &l folio de matricula inmobidiaria No. 505-40756152, se cumplio
con el procedimiento pravisio en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Teritorial - y Decreto Distrital 436 de 2006, para el ramite de Planes Parciales

Cue medianta &l Decrato Destntal 252 de 2007 se adopld la Operacidn Estratégica Nusvo Usme - Eje
de Integracsin Lianos y &l Plan de Ordenamiento Zonal de Usma. en el cual se delimitd el ambio detl
presenta Plan Parcial y se definieron 1as delerminantes para su formulacian

Uue medante Dacrelo 676 de 2018, la Secretaria Diswrital de Planeacién - SDP. modifict el Decrelo
452 de 2007 con & objsto de viabiizar el desarrolio del POZ Usme ajustando algunos componentes
del sistema funcional y de services, faciltando la precisién de los trazados viales con respecio a las
determinantes fisicas del tarritorio, como san los elamentas asociados a @ malla vial intermedia los
parques zonales, los equipamientos se escala urbana y 2onal asi como la disinbucion de las Cargas
relacicnadas con eslos alamantos

Que medianle Resoluckin No. 11001-3.22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022 en mi calidad de
Curadora Urbana No. 3 exped| la Modificaciin del Proyecta Urbanistico General correspondiente a |a
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistco denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y

conced Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente, para los predios localizados en la UG 1 -
LOTE 1. LOTE 2 LOTE 3 y AV, USMINIA, de ia Localdad do Usme

Que mediante Resolucion No. 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julio de 2023, este Despacho corriglt
la Resoluciin Mo 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022
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REFERENCIA: 11001-1-24-0765 |
RESQOLUCION; 11001-1-24-1087 dal 17 de fulio de 2024

Por ia cual se aprucha la Licencia de Urbanizacion en /a modalided de Desarrolio, para la Etapa 3 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAST, se
establecen sus normas urbanislicas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los pradios localirades en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lisme

Que medianle Resolucion No. 11001-1-23-2084 dal 19 de julko de 2023, en mi calidad de Curadora.
Urbana No 1 expedi |a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para la Elaps 1de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS, sa
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la LG 1 -LOTE 1, UG t -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 -
PARGUE, de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucion Mo, RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023, en mi caldad de-
Curadora Urbana No 1 expedi la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desamolio, para las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Geshion 1 del proyeclo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS , so establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligacones a cargo del
urbanizador responsable para los predios tocalizados en fa UG 1 -LOTE 2. de 1a Localdad de Usme

Cue la presente solictud de Licencia de Urbanizacion de la Etapa 3, del desarrollo denominado Pian
Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido tramilada de conformidad con la normalividad urbanistica
aphcable conlenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, e Decrelo Nacional 1077 de 2015 y
Decretos Modificatonos, los Decretos Distridales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252
de 2007 y 675 de 2018

Clue para elecios de la disponibilidad de servicios piblicos domicilianos a que se refiere el lileral C del
arliculo 7 de la Resolucién No 0462 de 2017, los inleresados presentaron copia de los oficlos Nos, |
1431003-2021-114 del 10 de agosio de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado |
de Bogotd — E A A B, 264566331 del 02 de junio de 2022 expedido por [a empresa ENEL Cotombia
S A ESP y CDO0B247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A ESP

Cue mediante ohicios Nos 2017EE 19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Adminisirativa Especial
Catastro Distrital, actuatizd e plano lopografico para el predio UG1 LOTE 2, identificados con Cadigos |
del Sector 102502005025

Que verficados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante la Curadora Urbana No 1 para
su aprobacian, los ceales contienen el planteamiento wrbanistico de la Elapa 3 de la Linidad de
Geshon 1. del desarmilo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, fueron
enconirados aceptables vialmenie por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistama vial
arterial principal, complementano y local, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Secior 102502005025 y 102502006026 y en el plan parcial adoplado para los mismos medianie
Decrelo 438 de 2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos plancs anexos al Decreto citado
denominados No 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas - perfiles viales, No 2. ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestion Urbanistica - Etapas
de desamolio previstas - Datalles de Obras de acceso sobre zona de resefva vial - Propuesia de
frazadao redes de servicios piablcos

Oue gl sistema de espacd pubico previsto en el disefo del proyeclo en cuanto a la Iocaliracskin de las
ronas de cesin obligaloras para Parques de la Elapa 3 de @ Unidad de Gestion 1. comresponden
con lo ndicads en los planos citados del Dmcreto 438 de 2015, cuyas ronas se encuenitan
debidamenie delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Oué asimismo, 8l proyeclo urbanishico propuesto para la Elapa 3 de la Unidad de Gestion 1 del
deeasiolia uwhanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido enconirade aceptable
par la Curadora Urbana Mo 1, por cuanio cumple con las normas urbanisticas vigentes establecsdas
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Por fa cusl se aprueha la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para ja Etapa 3 de la
Unidad de Gesfidn 1 del proyects wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
fos predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad oe Usme

en & Decreto 190 de 2004 (compilacion  del POT) y el Decreto 438 del 28 de Saptiembre de 2009
medianie &l cual sa aprobd el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS". Decrelo 675 de 2018
y Resolucidn 713 de 2018

Que con relacidn al cumpbmiento da la obligackin de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto
urbanishico denominado “TRES QUEBRADAS" los interesados cumplen con dicha condicion al
intenor de la urbanizacion ya que la totalidad del proyecto sera destinado a vivienda de nterés social
(VIS) ¥ pniontano tal (VIP) como se indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente
Resoluciin

Que de conformadad con ko dispuesto &n el articula 56 del Decreto 438 de 2008, por el cual se adopto
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalla

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO s& encuentra
inscrita dicha obligacion, en el Cerificado de Libertad y Tradicidn del predio, en el que s& constats
que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcidn que se refiste a la obligacion del propietann o
peseedar de reabzar el pago por paricipacion en la Plusvalla vy en atencion 2 lo dispuestc en ef
Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se ancuentra viable |a expedicion de la presente Licencia

Que el Planc No. 3 de Amenaza por Remocion en masa a ascala 1:40000, incluido en el Decrata 190
de junio 22 de 2004, y Ios planos complementarios emitidos por la Direccicn de Prevencian y Atencidn
de Emergencias, a escala 1.10000 y actualizados mediante la Resolucien 751 de junio 7 de 2018, se
determing que gl predio &n el cual se adetania el Desarrolla Urbanistico de la Flapa 3 de la Unidad de
Gestidn 1 del denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS obielo de la soliciied, se ancuenira en
zona de Amenaza Alla y Media por fendmenaos de remocion en masa, por ko fanto los solicitantes
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenns de Remocidn en Masa, Fasa | sagln
los dispuesto en &l Decrato Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Rescluciones 462 y 481 de 2017, el cual fus aprobado por el IDIGER segun o
dispuesto en el Decrefo 150 de 2004, la resolucion 227 de julic 13 de 2006 y Ja resolucidn 110 de
diciembre 1 de 2014

Que en el Plano No 4 de amenaza por inundacitn escala 140000, includo en el Decreto 130 de
Junio de 2004, compilatoria del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C. actualizado medianie
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de jubo 19 de 2018 y 1631 de noviembre © de
2018 se logrd establecer que & predio an el cual se adefania &l Desarrollo Urbanistico de ia Ftapa 3
de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS® WO se encuenird &n
zona de Amenaza por Inundacian, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aphcables
al presents iramita

Que sl predio se encuenira localizado en fas zonas especiales identificadas en & Plano No 5, - Zonas
de Tratamienio Especial para miligacidn de riesgo por remocion en mesa, y no 56 encuenira an el
Plano No. 8, - Suelo de proteccitn por riesgo de remocian en masa & inundacien, a escala 1- 40000-,
inchedos &n el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por i@ resolucion distrital 1517 de

Octubre del 2018, para lo cual no existen resincciones nl condicionamientos aplicables al presente
Erdhimirtes

Que lzs zonas de riesgo por inundacidn y remocidn 8n masa corresponden a las definidas en el
concepto lecmco No. CT-2433 de 16 de junio de 2006, acluahzado medianie oficio No CR-4370
radicado No. 2008EE12465 da § de diclembre da 2008, por la Direccidn de Prevencion y Alencion a
Emergencis
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REFERENCIA: 11007-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Par la cual se aprusba ia Licencia de Urbamizacion en ls modalidad de Desarrollo, para fa Elspa 3 do la)

Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so

gslablecen sus normas urbanisticas, y se filan las obligac/ones a cargo del urbanizador responsable para

loz predios localizados en fa UG 1 —LOTE 3, de fa Localided de Usme

Clue para @i predio 58 adelantd el Estudio de remocidn en masa Fase |, por o gue ol Fondo de

Prevencidn y Atencion de Emergancias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de

oclubre de 2013 y madiante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 def 18 de noviembre de
2013, ndicd que los esludios realizados CUMPLEN con los lérminos de referencia de [a Resalucidn
227 de 2006 para los "Estudios delaliados de amenaza y nesgo de la etapa 3 de la unidad de gestion
1 dal Pian Parcial “TRES QUEBRADAS® efaborado por I3 firma Jam Ingenieria y Mediocambsente ELU

Que el estudio de remocidn en masa Fase Il fue aclualizado en 2018 y presentado al hoy Instituto
para la Gestidn de Riesgo, INGER. a fravés del radicado No. 201B8ER11055, la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU) presenta a |a entidad un nuevo estudio, en el cual incdrpora @
implantacion urbanistica mas probable de |a tolalidad de la Unidad de Gestion 1, producto de fos
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arquecitgicos, en |a que se planiea &l
desarrolio de toda el &rea (71 Ha), come un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 20M8ER 17825,
solicila que se emila un nuevo conceplo lécnico. El IDNGER concepiuo que los nuevos estudios
reaiizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucidn 227 de 2006 complementada
por la Resolucion 110 de 2014, €l concepto se emitid mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el esludio denominado "Elaboracidn de los esfudios ¥
disefios urbanisticos. paisafisticos, sociales y onicos 85/ coma la revisidn, ajusles. acfualizacian y
complementacian de los estudios defallados de amenaza, viinerabilidad y resgos por fendmencs oe
remocidn &t masa - Fase I para Ja consluccidn oe ins obras de trbanismo. cormespondientes a |8
unidacd e gesidn uno que hace parte del pollgono ung en la operacian estratégica Nueveo Usme”. da
Junio de 2018 elzborado por & firma Consorcio Urbanisma 2017

Que las nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del INGER, se establece que & informacidn de os astudios y la
ejecucsin de las obras son otal responsabilidad del consultor y 81 urbanizador y no debe hacerse una
nueva soRcitod

Que an los ohcios e ndica: "Pov ofre parte, se resalla gue g presante prongncigmiento oel IDIGER
no eximeal conswitor, w8l inlervanlor, ni al consirucior de mnguna de las responsabiidad que 83
comesponden respecho de e sequndad y garantias de ssfabilidad de las obras y seclores que s6
proponen mtervanis, asl como del complimento del resfo de la normalividad vigenta [, ] por o gue g
cuaiguier cAso y para cualquier infervencidn, se debe garenlizar gue los esludios fcnicos y los
procesos conslruchivos  garantizan la seguridad y fimcionalidad de fas edificaciones y la ostabitdad
genaral del lofe y suenfomo en fodo momento, lo cirgl g5 compelencia del responsable del proyeclo,”

Que posteriormenta, se realizo 1a “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION 6 AUS-17681-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA4 Y MARVAL 54 5" con fecha de
oclubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe 5. y Cla. 5.A y fue presentado ante la
Curadora Lirbana Mo, Para dicho esiudio se confirma o indicado en  los conceplos RO-103378 del
4 da sepliembre del 2018 vy RO-115388 dal 13 de mayo del 2020, por IDGER y e! Decrelo 1077 de
2015, en el genlide que no es necasario adeigntar nuevameanie una revisidn pod dicha entidad, ni po
la curaduria urbana ¥ que la informackdn de o esludios v la ejecucidn de lag obras son lotal
raspoansabilidad del consultor y el urbanizadaor

Que para la presente solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado

"Actualizacsn Estudio de Remocidn en masa, Vias inlernas, Unidad de Gestdn 1- Plan Parcial Tros
Cuebradas Localidad da Usme, Conglricfora Bolivar 5 A Y Manval 5 A 5 con fecha de mayo 31 de
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REFERENCIA: 11001-1-24-01565
RESOLUCION: T1001-1-24-108T del 17 de fulio da 2024

For la cual 58 aproebs 1a Licencia de Urbanizacidn en la modalidad oe Desarrollo, para la Etapa 1 de Is
Unidad de Gestian 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecan sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie pars
oz predios localzados en la UG 1 -LOTE J, de la Localidad de Usme

2024, el cual incluye 5586 paginas y BE planos en formato digital. Aportan memonal de
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los tarminos del Articulo 3 de ia Resolucion 227 de
2006 modificada por la Resolucion 110 de 2014, La informacsbn contenida en dichos estudios v su
anilisis son responsabilidad dal consultor y urbanizador La curaduria solo venfica que se aporten
perc no es su responsabididac de! contenido al igual que del IDIGER segun oficios y conceplo
tecrecos de dicha enfidad

Que el predio se encuenira localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No &, Zonas de
Tratamienio Especial para mibgacion de riesgo por remocitn en masa, y no se encuentra en &l Plano
Mo B, Suelo da Profeccian por nesgo de remocion en masa e mundacion, 8 escala 1-40000. meluidos
en &l Decrato 190 de Junia 22 de 2004, actualizado por la Resalucion Distrital 1517 de oclubre 17 de
2018, para o cual no ex:sten resincciones ni condicionamientos aplcables al presante tramite

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decrein Macional 2181 de 2008 el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es objeto de concerfacién ambeental, ya que esta dentro de la situacién que so
describe en &l numeral 3 gel articulo 10 del citado Decreto, por o lanto mediante el acta del 21 de
mayo de 2009, sa declararon concerados los aspecios ambientales de la Formulacien del Plan
Parcial de Desanollo "TRES QUEBRADAS” entre el Secretana Distrital de Ambienie y 8! Secretana
Destrital de Planeacidn, en la que se concluyd lo sigulente: 7 ) Electuads la presentacion del
proyacic de pian parcial se evidencia que aliende a las observaciones y insamientos amiventaes
sumiristrados por la Secretarla Distrital de Amblente, por lo que en conseciencia y da conformidad
con lo establecido en a5 Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en io aplicabls, se declaran concertados
Ios aspectos ambenfales de & Formutacrdn del Plan Pammel “Tres Quebradas” Poligono 1 de Lisme
5 b

Que en caso que durante el proceso de excavacdn ¢ fa sjscucdn de la misma obra, se llzguen a
enconirar slementos que hagan pare del palrimonio arguealdgics de la Macidn, de inmeadialo debe
informarse &l Instituto Distrital de Patrimonlo Cultural. a las autoridades civiles y policivas y
al Instituto Celombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueniogia
Preventiva que permila evaluar los niveles de afectacidn esperados sobre el patrimonio
aruecidgico por [as intérveéncones mencionadas, asl como formufar y 2phcar 185 medidas de maneo
a gue haya lugar

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2281221 y2261222% del Decreta
Macional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre & iniciacidn del tramile administrativo tendwente
a la expedicion de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid comunicacitn a vecinos el 2 de Abel
de 2024, sin que a [a fecha de expedicidn del presente Acto Administralivo se praseniara
profunciamients alguno

Que dando cumplimiento a o establecido en los articulos 226 1221 y 2261222 del Decielo
Macional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre (a iniciacion del tramile administrativo tendiente
a la expedicion de la Licencia Urbanistica. los interesados Instalaron una valla en el predioc en lugar
visible desde la via piblica y como prueba de esta, aportaron el 28 de Febrero de 2024 fotografias de
la valla con |3 infarmadcidn indicadas

Cue en respuesta @ i solicitud presentada por esta curadunia para la asignaciin de la numeracion
que distinguwa 108 cuatro (4) pienos que contienen el proyecto uthanistico de la Elapa 3 de la Unsdad

' Mouificado por &l anlculs 16 del Decrato 1783 de 2021
! Modificado por el anicuio 17 del Decrato 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 110071-7-24-1087 de! 17 de fulio da 2034

Por la cual se aprueba (a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolle, para o Etapa 3 de la)
Unidad oe Gestion ! del proyecto wrbanistico denowminedo Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

aesfablocen sus normas vrbpnizticas, 2o fijan las obligaciones a cargo dol urbaniradar responsable para|
tos predios focalizedos en la UG T -LOTE 3, de la Localidad de Lisme

de Geslion 1 del desarrollo urbanistico dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", objelo de
aprobacidn mediante la presente Resolucidn, la Secretaria Distrital de Planeacidn les agigno a dichos
pilanos los numeros: CUTUS3I1/4-50, CUMUS3I14-51, CUIUS31/4-52 y CUMUSIM-53

Clue |a prasante soliciud de aprobacion de fa Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 3 dal desarrollo
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica apficable contenida en las Leyes 388 de 1587, 810 de 2003, &l Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decrelos Modificalonos. los Decrelos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 435 da
2009, 252 de 2007 y 675 de 2018,

En virtud de todo lo expuesto, la Curagora Urbana No.1 de Bogotd D.C, ANA MARIA CADENA
TOBON .

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacidn para la Etaps 3— UG | LOTE 3, de ia Urbanizacion
denomnada “TRES QUEBRADAS establecer sus normas wbanisticas, y fjar las obligaciones a
cargo dal urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 - LOTE 3, loealizado en ka
Unidad de Geslian 1, idenbficado con folo de matricula inmatsliaria Nos, 5S05-40756152 del proyeclo
gue se ancuenira conlenido en los planos radicados por el interesado medianle referencia 11001-1-
24-0165 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adgoplan mediante la presenta Resolucion.

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para elecios de la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente Resolucion, se
determina el ambilo geografico estd conformado por el predio identificado con el folio de malsicula
inmobiliaria

e —— — 5

MATRICULA
DIRECCION | \uicRIlIARIA | CHIP

AREAMZ | PROPIETARIO

Pairmonio  Aulbnomo &
FC-Subordinada A5,
cuya vocera es Fiduciaria

L Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA J

Adoptar como Planos que conlanen la Licencia de Urbanizacion para la Elapa 3 de la Unidad de
Geglidn 1 de lg Urbanizackbn denominada "TRES QUEBRADAL", los planos idenlficados con los
numeros. CU1US31/4-50, CUTUS31/4-61, CU1US31/4-52 y CUTUSI1/4-53, en dos (2) ariginales,
uno de Ios cuales reposard en este Despacho y otro que serd remitido a la Secretarla  Distrital de
Planeactdn - S0P para gue en ejercicio de sus luncionas afeclie | incorporacion comespondients a la
caftografia oficlal de esa Secralaria, en las planchas a escafa 12000 del Insttuto Geografico Agustin
Codazzi - 1GAC

UGTLOTED | 50580756152 | spaposomier | 38746081

ARTICULD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial “TRES QUEBRADAS se desarrollard en nuave (9) unidades de Geslidn, las cuales
s encuantran idenlificadas en el planc Mo G de 7 (Plan Parcial Tres Cuebradas Poligono Uno)
‘Unidades de Geslidn yio Proyecto de Delimitaciédn de Unidades de Actuacin®, que hace parte del
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION; T10071-1-24-108T el 17 de fullo de 2024

Por la cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad oe Desarroflo, para fa Eispa 3 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbanistico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS®, so
asfablocen sus normas wrbanisticas, y so fijen las obligaciones a cargo del urbapizaoor responsabla para
log predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

Decreto 438 de 2009, slendo objeto de aprobacian la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 3 de la
Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacidn denominada "TRES QUEBRADA S

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMNCEDE. Concedar a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIWAR 54 con NITBED513453-1 repressniada legalmeanteé por el sefdor CAMILD . AMDRES
ALZATE CANQ idenfificado con cédula de cludadania No 8733761, CONSTRUCCIONES MARMAL
SA5. con NITBE0Z11777-9 y MARVAL S A S con NIT B00205645-0 represeniadas legalmenie por
el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ wenlificado con cédula de ciudadania Mo 91280360 EM
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-SUBDRDINADO 464, solcilaron sobre el LOTE 3,
localizado en la Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula inmobikaria Nos 505-
40756152 y CHIP AAADZBERLEP. la aprobacidn de la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de
Desarrofio para la Etapa 3 de la Unidad de Geshon 1 del desarmolio urbanistico dencminado Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS", delimitada an los planos del Proyecto Urbanistico dentificados con los
Mos : CUMUS31/4-60, CUTUS3I1M4-51, CU1US3I1/4-52 vy CUTUS31/4-53, que se adoplan en al
artlculo 3° de la presente Resolucidn

ARTICULD 8. TERMIKND DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizaciin que se olorga con |a presente Resolucidn, serd
de freinta y seis (36) meses profrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a parlir de su ejeculoria, de scuerdo con o establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021 el cual modificd e arliculo 2.2.8.1.2.4 1 del Decrato Macional 1077 de 2015

La solicitud de prorroga oebera radicarsa con la documentacidn completa @ mas tardar freinta 30 dias
habifes antenores al vencimiento de la respactiva kcancia, siempre que el Urbanizador y Constructor
Responsable, carifiquen la iniciacion de la obra bajo [a gravedad de juramento

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICEMCIA DE
URBANIZACION. Establacer coma ftitulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para al
desarrolio  urbanistico denominago Plan Parcal “TRES QUEBRADAS® a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5A con NIT BG0513483-1 representada legalmente por & sefior
CAMILDO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No 8733761, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S. con MIT BO0211777-9, MARVAL S A S con NIT
B90205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cedula de ciudadania No. 812803560,

Designar como Conslructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, 8 GUSTAVD
ALBERTO PALACID ROBECHI| Wenlificado con cédula de ciedadanfa Mo 10BEI1553 y Malricula
Profesional Mo A25091090-10881553por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. al Ingeniero
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania No. 81280360 y
Matricula Profesional Mo BB202-61721 por pare de MARVAL 5 A 5 y CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS sociedades que figuran en la Unin Tempora! (UT BMC USME) como fideicomitentes
desavrolladares.

ARTICULO 8. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento cormespondientes para la
Elapa 3 de la Unidad de Gestion 1 del desamolls urkanistico denominado “PLAN PaRCIAL TRES

QUEBRADAS", debera hacerse deniro. del plazo establecido en el Arflculo 6 de ks presenis
Resalucidn y solo podra iniciarse previo cumphmienio da los sigulentas requisitos

Ditencidn de las especificaciones écnicas para la elaboracion de lo3 proyectos de redes de senvicios
v obras de uwbansmo conespondienies, expedidas por las emprésas de servicios publicos
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo; para la Etapa J de fa
Unided de Gestién 1 ool proyecto urbanisfico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se|
estabfecan sis normas urbanisticas, y se lijan las obligaciones a cargo del urbamizador responsable para
log prodios localirados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lismo

Presentacitn de los provecios de redes de servicios v obras de urbanismo y oblencidn de su
aprobacidn con los respectivos presupuestos, ante [as entidades que comesponda

Solicitud de aprobaciin del disefio de las vias 8 construir, de conformidad con ef aficio Mo 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias v Transporie de la 50P y oficio
20142000027261 dei 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secrelarla del Habitat

Anles del inicio de las obras comespondientes al desaimallo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 3, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debard sclicitar a las diferentes empresas de
servicios poblicos y al Instfulo de Desamalio Urbano - 10U, & nombramiento de los interventores a
gue hubiere lugar, con & fin da garantzar su concordancia con al Proyecto Urbanislico aprobado. el
interventor designado por el Instifuio de Desarmollo Urbano - 10U, debe verificar que anles del inicio de
las obras, el Urbanizador ias replantes por coordenadas.

ARTICULD 8.
Para la corecta aplicacion de las disposaciones gue se establecen en la presente Resolucitn. se
tendrd en cuenta fa siguenie informacion de acuerdo con lo esteblecido en el Decreto 438 de 2008

9.1. INFORMACION DEL PREDID.

81,1 Nombre de fa urbanizaciém: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 3

8 1.2 Womenclatwra Oficeal Provisional LGT LOTE 3

8913 CHIP. AAADZEIRLEP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

8 2.1 Terreno que cobije Unidad de Gestidn 1 Etapa 3 del desarrolio urbanistico denominado "PLAN I
PARCIAL TRES QQUEBRADAS™

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021,
CODENSA S.A. E.5.P: Oficio No. 264556331 del 2 de [unio de 2022
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P.: Oficio Mo CD-008247-2024 del & de marzo de 2024

Paragrafo: Se debera cumplr con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alcantarillados de Bogots y demas Empresas prestadoras de servicios piblicos. Se
deberdn respelar las ronas especificas para la conslruccidn para |as redes de servicio v las zonas de
preservaciin y manejo ambiental de las dilerenles quebradas, que delermine la empresa de
fcueducto y Alcaniarilado de Bogola, cuysas luberlas deben guedar localizsdas en zonas pravisias
para las vias de usa piblico

ARTICULD 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 6, 8, 10, Y 11,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Par la cual 5o apruoba |a Licencla de Urbanizacion en la modalided de Deserroffo, para la Efspa 3 de la
Unidad de Gestion 1 dul proyecio wrbanistico denominado Plan Parciel “TRES QUEBRADAS", sa
wsfablecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 ~LOTE 3, do la Localidad de Usima

ITEM ETAPA 3
1. AREA BRUTA 7y | 117.357.06 M"
‘2. | AREA NO URBANIZABLE 13.041,00 M"
21 | ZONAS DE RONDA : S e SO0
i ' CARGAS GENERALES “H F, " 21.202,71 M'
31| SISTEMA HIDRICO 3 1819826 M"
31,1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) — | BBARATM
32 | DRENAJES INTERMITENTES _11520.45 M'
33 TMALLAVIALARTERIAL LI 0,00 M?
331 | Avenida Caracas 7= . 0.00MF
3.32 | Avenida Usmimnia 1 0,00 M
333 Avanida Usminig 2 0.00 M2
|14 | OTRAS CARGAS GENERALES E 3094450
341 | Afeclacion red Acueducto exisients 3094 45 A
342 | Alsmeda Nuevo Usme B T2 Co.00M
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) = : BT
5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
8. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- 83.023.35 M
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | #1e4685M" |
71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 20.883 43 M*
7.1.1 | Vias hpo V-4 S 17 670,45 M?
712 | Vias fipo V-7 E —_ ooow®
713 | Vias fipo V-9 d L E 321298 M
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARGUE = S sorL S R
721 | Parques 346211 M
7.22 | ZMP# valida como parque s 4.918,39 M* |
7.221 | ZMPH con pendiente infanior ol 25% 407839 A |
7.9 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO | 1eER I |
74 | GESIONES ADICIONALES b 278258 M*
& |AREAUTIL = =  A13TESOM*
8 1 mﬁﬂﬂmﬂm ronas delimitadas o8 Comaca y Senicios 458186 M
B2 | Manzana 9 Zona Milliple - Comercio | sgsarsw
83 m:a 10 Residencial con 20nas delimifadas de Comercio y Senicios . 5!5; “m;.
B3 | Manzana 11 Residencial Neta VISVIP | 127ee56m

El delalle de esias areas estd conlepido en o6& Planos Mos CU1US31/4-50, CLMUS3IT/4-51,
CUAUSI1/4-52 y CUIUSI1/4-53, que se adoptan mediante la presente Resolucian

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.
Se establecen para LA ETAPA 3 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrolia urbanistico denommardo
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS *, las siguenies normas generales y especificas. de
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REFERENCIA: 110071-1-24-0165
RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

For fa cual se aprusbs |5 Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrelio, para fa Elapa 3 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se!
gxtabiocen sus mormas urbanisticas, y 5o fijsn las obiigaciones 8 cargo oel urbanizador respongable pars!

los predios localizadoes en la UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad de Usme

conformidad con o dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de sepliembre de 2000 ¥ aquelias gue
Iz complemeantan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi;

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se eslablece a partir de la aplicacitn de o5 indices de ocupacion (0], de
construcciin (IC), la allura y |la densidad aulorizada para esle Plan Parcial gque se sefalan a
conbinuacidn

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificabiidad [Unifamiliar, lotes con unidad Multifamifiar

bésica, bifamiliar

lndce Miximo de Ocupaciin 0,33 0.28

1) —sobre ANL

?Jnd::ﬂ Maximo de Conslruccsin 1.0 125

C —sobre ANU 5

Altura Mo, maximo de pisns®2 3 Pisos |5 Pisos, desde al nvel con
mayor allura (cotd de novel )
hasta un méximo de 10 pisos

*12 Las edificaciones en predios en ladera. tendran la mawima altura permilida, contabilizada desde 8l
nivel de accesa vehicular o peatonal de |a cota mas elevada daf terreno, segin las determinaciones
para cuantificar las alluras de los edificos; definidas en el arliculo 29 del Decreto 327 de 2004 En
cualguier caso, las edificaciones no podran tener mas de 6 pisos sin asconsor

Paragrafo. Las dreas deshnadas a estacionamientos, ubicados en semisdtano, sdtano y en un piso
como maximo, las instalaciones mecanicas y puntas fijos, no se contabilzaran dentro de los indices
e censiruccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

s Altura libre enire placas de piso; Minimo 2,20 m

« La allura maxima antre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m.
Los pisos que superen esta altura se contabilizaran coma dos (Z) piSos o MAS, uNo por cada
3,00 m, o fracorin superior a 1,580 m

« Cualgueer espacio habitsble destinado para usos de vivienda, comarcio y servickos, se
contabiliza como piso

= El piso que se desline a eslacwonamientos cublerios, dreas de maniobra ¥y ciculacion de
vahleulos, conlara con un minimo de 60% de su drea con esta deslinacion, asl como a
instalaciones mecénicas, puntos fijos v equipamienio comunal privado, S8 considerara como
no habilable, no se contabilrard dentro de la alturg permitida, Ni se lomara en cuenta para
definir la dimensidn de los aislamenios

11.1.3 AISLAMIENTOS,

Se exigen aislamiznios entre edificaciones y confra predios vecinos, los cuales se definen con base
&n la allura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con |a siguente abla

Péging 10 de 37




REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

For Ia cual se aprueha la Liconcia de Urbanizacidn en I8 modalidad de Desarrallo, para ls Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denomingdo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
las prodios localivados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lsme

AISLAMIENTODS
NUMERD MINIMDS
DE
usos ENTRE CONTRA
e EDIFICACIOMES |PREDIOS
[En meiros) VECINDS
[@n rairos)
1ad &, 00 .00
485 T.00 4 00
Vivienda Ga7 8.00 5.00
¥ ode la zlera |13 de la allura
Sx10 yetal joital
AISLAMIENTOS
NUMERD MININDO S
DE
uUsos PISOS POSTERIOR EMTRE ONTRA
fen metros) EDIFICACIONES [PREDIOS
(en metros) CINOS
meiros)
Dodacionales, Comearcio y L Sl d vt A
Servicios de escala vecinal y (485 B8.00 12.00 500
i
i Gas 10.00 1400 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alluras, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen par lo
establecido an & articulo 270 del Decrelo Dislrital 190 de 2004 y las normas establecidas el arficulo
258 del Decrelo Distrital 327 de 2004
Para la aplicacion de la tabla anteriod, se lendran en cuenta [as siguenles reglas
» Para efeclos del calculo de la dimension del astamiento, cuando ia altura de cada piso sea
mayor de 3 m , ge asumen 3 m. de ailura por cada piso
 Cuando en un msmo proyesio £e combinen espaciaimenie distinlos usos, splicard el
aislamiento mayor
« Entre edificaciones con alturas diférentes, &l aistamiento sera &l promedio de las exigencias de
cada una
» Los aislamientos contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del errano, a excapcitn
dit los casos en gque se presanten culatas en |as edificacionas vecinas colindantes, para 1o
cual s2 procedesd segun lo ndicado an el Paragrafo 3. del Articulo 24 del Decreto Disiriis]
J27 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lole Gnico que conforma la urbanizacidn, se exige sobre s vias [ocales vehiculares, a nivel
del terreno, de acuerdo con ka altura propussta, con ka8 siguientes dimensiones minimas, gn mairos.
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REFERENCIA: 110071-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprusha la Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de la |
Unidad de Gestidn 1 oel propecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", 5o |
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable para |
los prodios localizados en la LG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lisme

NUMERD ANTEJARDIN
usos DE MINIMD
PISOS (En melros)
Vivienda unifamiliar v bifamiliar VIS o VIP 1a3 0.00
1a3l 3,00
Wiveenda 4dah 4,00
GaTt 300
Ba10 T7.00
NUMERD ANTEJARDIN ETROCESO
DE MINIMO ONTRA ZONA DE
Usos PISOS {En matros) ESION (parques ¥
wipamianlos)
en medros)
Dotacionales, Comercio y |1ald 300 L
Servicios escala  vecinal v =
Sl 4a5 5.00 TH.EIIJ
Gag 7.00 5.00

Los aniejardings se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan |
de Ordenamiento Terriforial de Bogota D C., el Ariculo 29 del Decreto Disintal 327 de 2004 y ias |
sigulentes condiciones:

« Mo se permite el estacionamiento de vehiculos #n &l antejardin

= Los antefardings no se podran cubsir ol constnur

» Cuando un proyeclo contemple edificaciones con varias alluras, los anlejardines se
contabilizardn sobre cada una de ellas

« En las §eas con uso residencial. el antejardin deberda ser empradizado y arborizado,
axcapluando las zonas para ingreso peatonal ¥ vehicular

» En las areas con uso de comarcio y servicios, el antejardin deberd tratarse en material duro.
conlinue, sin obstaculos n: desniveles para el pealtn y contar con un disefio unificado. Sdlo
podran ubicarse los elementos de mobiliano urbano adopltacos por la Administracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planieen senteros de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con
zona de cesidn plblica destinada a parque. #slos deberan tener como minimo 3.00 m de ancho

Cuando eslos senderos no afrezcan posibildad de acceso, los mismaos podran tener 2.00 m. de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permilen voladizos (nicamente cuando ésios se proyeclen sobre antejardines. la citada
proyeccidn tendrd las sigulentes dimensiones miximas,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: T1001-1-24-108T del 17 de fulio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacién en ls modalided de Desarrello, pars is Etaps 3 de [n
Unidad oe Gestion 1 del proyecfo urbanistico denominado Plan Paycial "TRES QUEBRADAS®, sa
estzhlecen sus narmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanfzador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

& Sobre vias menoresa 10 m.; 060 m
+ Sobre vigs de 10 hasia 15 m.; 0,80 m
# Sobrevias mayores 15ma 22 m: 1,00m
s Sobre vias mayores a 22 m.. 1.60 m

+ Sobre el drea de cesian pata parque recreatvg no se permiden voladizos

Para ol planteamiento de voladizos se deberd garantizar que s& cumpla con las distancias minimas
de seguridad, en sentido harizontal y vertical, eslablecidos para el Gislamiento de edificaciones contra
redes de energla eléctrica, sagin narma RETIE

Parigrafo 1. Las dimensiones de alturas. aniejardines, aislamienios ¥ relrocesos se ngen por o
astablacido en el artleulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 v las normas esfablecidas el ariculo
26 dei Decreto Distntal 327 de 2004.

Pardgrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el arliculo 389 del
Diecrato Distrtal 190 de 2004, an matera de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos os proyvecios de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de senicios, indusinal y
dotacional, con mas de 800 m2, que comparlan areas comunes, se deben prévar 1as siguientes Areas
con desting al equipemiento comunal privado. en las properciones y destinacion que se sefialan a
continuaciin

1. Area a destinar. L

TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea de
rea neta urbanizable” 6 m2 por cada wnidad de
vienda.

Wivienda VIS y VIF Para e nimern de viviendas que s& proyecten

por encima de 150 viviendas. por heclarez de

fArga neta wbanizable, 8 5 m2 por cada unidad da

wivienda.

Comercio, Servicios, [ndusiria y Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de consirucciin del area

neta urbanizabie de es1os usos

2 Destinacitn
DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1), fonas verdes recreativas 40%
2). Servicios comunaies 15%
3). Estacionamientos adicionales para vistantes [Porcentaje restante

incremenin da los porcentajess safalados

tariorrmante

1 Localizacibn En las manzanas destinadas a uso de vivenda, por 1o menos el 50% dal
equipamienta comunal privada, se deberd ubicar de manera concentrada sobfe los ges peatonales
Tipo V-8.

Parigrafo. En Ios proyecitos de uso dotacional educalivo, no Se requiere praver aquipamienio
comunal privado
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REFERENCIA; 11001-1-24-0165 !

RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Por la cual se sprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalided de Desarrollo, para fa Efapa 3 de fa
Unidad de Gestion | del proyecto urbanislico denowminado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los pradios localizados en fa UG 1 -LOTE 3, de ia Localidad de Usme

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun o dispuesto en el Ardiculo 381, al Cuadro Anexo No 4 y Plano No 29 del Decreto 180 de 2004
- Plan de Didenamiento Territorial de Bogola D.C., la exigencia minima de esiacionamientos privados
y e visdantes, se delerming teniendo en cuenla gue el predic se encuentra en |a zona de demanda
“D" de estaconamienios ¥ su exigencia sera |a siguiente:

Para uso de vivienda Mullifamilar VIS y VIP

Privado Un (1) cupo pod cada seis (G) wiviendas®
Visitantes. Un (1) cupo por cada gquince [ 15) viviendas®

* Wer Mata 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia Ganeral de Esfacionamientos por Use, Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamignto Terriforal de Bogotd D.C

Fara usos complementarios y reslringkdos’ la exigencia minima de eslacionamienios privados y de
visilanies debe resclverse al inlefior del lole correspondiente y se determina de acuardo al uso
propuesio ¥ segun lo eslablecido en ef Cuadro Anexo Nod del Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan
de Drdenamiento Terrilorial de Bogotd O.C

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
eslacionamienia de biciclelas, espacios que se localizaran deniro del @rea privada gerantizando
condicicnes de seguridad

For cada freinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un (1) cupo para persanas
con movilidad reducida, con dimensiongs minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en todo
sikio donde exislan eslacionamigntos habiilados para visitantes, se dispondra de sitios de parques
para personas con movilidad reducda, detwdamenie sefializedos ¥ con dimensiones internacionales, |
&0 ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podra haber menos de un espacio habilitado
debidamente sefializado con el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi

# Ge permite el cerramienio de antgjardines en predios con uso resikdencial de hasla 1.20 metros de
allura, en maleriales que garanikcen el 80% de iransparencia visual, sobre un zocalo de hasla
0 40 melros

« Cuando g8 propongan cerramienios enire predios privados, podran uliiizarse materales sihidos y
no deberan sobrepasar 13 altura maxima permitida como nivel de empate

¢ Log cerramienios de caracier lemporal se permilirdn para cerrar predios sin urbanizar v se hardn
por el lindero del mmueble, respetando el espacio publico perimelral, en malariales livianos no
definitivos ¥ 1endran una allura maxima de 2,50 meiros.

¢ Con la lieancia de urbanizacitn wo construccion se entienden autonzados o5 ceramientos
lemporalas.

= Mo 58 perniien ceffaméentos de zonas de cesidn poblica de ningdn tipo, ni de vias publicas
ubicadas al mtenior del plan parcial

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 31 - MZ 8,10 y 11.
El uso residencial en aste Plan Parcial, s# clasifica en 3 siguienle zona
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REFERENCIA: 11007-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

For [a cual se aprucha la Licencia do Urbanizacitn en fa modalidad de Dessrrollo, para la Etapa 3 de la
Unldad de Gestidh 1 dol proyecio whbanisfica denominido Plan Parcial “TRES OUEBRADAS", so
establocen sus normas urbanisticas, ¥ se fljan las obligaciones & cargo del urbanizador responsablo para
los predios localirados en fa UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Usme

1. Zona residenclal con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas résidenciales
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimao es del B0% con respecto dal'drea
util] y ronas imitadas de comercio y senvicios localizadas en 108 ejes viales. Manzanas comerciales,
caniros clvicos v comarciales [maximao &l 20% del drea Off de las manzangs o supermanzanas) Se
debera desarroliar en lipologlas unifamifiares o midifamiliares, anio por sistema de loles individual
COMD por agrupacionss

2. Zona Residencial Meta. Son las zonas residenciales de po mullfamiliar, que tienen uso exclusivo
de vivienda, en las que e permile un porcentaje maximo del 5% de usos de comercio de escala
vaginal, imiado Tipa B, siempre que estén localizados &n o8 primerss pisos de las ediicaciones que
henen accesa vehicular sobre vias locales. Se deberd desarmolfar en Gipologlas multdamiliares, 1anto
por @l sistema de loten individual, como por agrupaciones

Pardgrafo 1. El uso comarcial y de sefvicios, en los primercs psEos dé las edificaciones de lipo
mulblamiliar ¥ en kos predios construidos ¥ destinados exclusivamenie para eslos usos, s8 localizam
an las manzangs con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, &n [25 que crcula el transparta poblco y el
circuito de fa wlia V-7

Pardgrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso residencial
corresponde a8 Ioteo indwidua! y de sgrupeciones de vivienda que se encuentra descrito y
raglameniado en ios articulos 25, 26 y 29 del Decrata Distrtal 327 dis 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS5 DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA3Z)
Los usos del suelo prncipal y complementario de las manzanas 6, 9, 10 y 11, se presentan en la
siguignte fabla

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
SUpErManzanss,
Reslidancial 1) Comercn y Senacios de escala
conZonms | yuinda Muttifamitar | 2on21 Y vecinal Maximo el 20% del | 5y oy g4 gg
delimitadas | inimo 0% ded drea ot A g . 10, 14, 15, 16
de A8 R rikhn R 2}. Datacionales: Equipamientos 1'T 'l‘E FFW B
COMBTeio v colectivios, deportvos ¥ recrealivos ;
BEMVICoS. de escala zonal y veainal
Vivienda glg“mlamllmr
Minimo el del area
Resuencial | il de cada una de las E“‘“"“'Elﬂﬁgﬁ Hp. 05.07,08.41
manzanas y
SUPEITNANZANAS
1) Comercio Urbano ¥
melropaltano
SEMVICIDS personaies, de
Lona 2}, Dotaconal: parqueadann, financefos, do
Kattiphe Equipamisntos Colactivos COMUNICACIAN Mashos y 08,12
Comercio | cullurales (escala urbana) enfratenimignto de escala
y depornos ¥ recrealivos metropolitana ¥ urbana
escala urbana v
melropolilana; vl

Pagina 15 de 1T




REFERENCIA; 11001-1-24-0165
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de jullo de 2024

Por la cual se aprueba ls Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desamollo, para la Etapa 3 de is
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se

establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizedor responsaile para
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 3, de /s Localided de Usmo

Paragrafo 1.Para todos los dotacionales gue se lpcalicen en el Plan Parcial, coma uso
complemeantario se tendra en cuenia que cuando se trale da escala urbana y zonal, debedan ublcarsa
sobre vias de la malla vial principal e intarmed:a sdlo en las V-4 que seran construidas y disefiadas
para el uso

Paragrafo 2. El comarcio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se iocalicen en el Plan
Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacidn y sbio Se permitiran en edificaciones construidas i
disefiadas para €56 uso y con acceso desde las vias de la malla vial principal e infermedia y las vias
tipo V-4

Paragrafo 3. La impiantacidn de los dotacionales debera tener en cuanta la proximidad con las zonas
verdes y espacio publico dehnidos an este Plan

Paragrato 4. El uso indusinal se debe implantar leniendo en cuenta las delerminaciones de los
articylos 352 y 353 del Decreto Dustrital 190 de 2004,

Paragrafo 6. Dependiendo de ias condiciones de geslidn y comercializacion del suelo urbanizado, 1a
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
sismpre y cuando sea de multifamifiar a unifamiliar o a bifamiliar Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la respectiva licencia de urbanisma y de consiruccian

ARTICULG 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRIGRITATARIO.

Con el fin de cumplr con las obbgaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes con
urbanismo con unidad basica definidas por los Decrelos Disiridales 150 de 2004 y 252 de 2007, &l
presente Plan Parcial debera dar cumphmiento a los siguientes crilerios de deslinacion de suelo Gl
pafa tales usos

) 0 [Minime 5% (incluye el suelo
Dl suako Ulil residencial, el % que debe deslinarse para el destinado par lotes con

desarrollo de proyectas para VIF urbanismo)

Dal suelo ulil rezidenclal, 8l % que debe destnarse para lobes con
wrbanizmo y unidad basica

sueio Ul residencial, el % que puade destinarse para el
marmm de prayeclos para VIS [H“u il

[Minimo 20%

— SE

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano & escala 140000 del Decrelo 544 de2008 vy cerbficacion’ de la
Secrefaria Distrital de Pieneacidn — SDP de fecha 20 de Moviembra de 2013, al estrato provigional
giie le cormesponde g5 dos (2) Una vez s¢ adelanle [a consiruccidn de los proyecios amuilectdnicos,
sa gplicard por pare de la Secredaria Distntal de Planeacidén — S0P la metodologla de estratificacion
uribgna de Bogota D.C. ¥ se le asignara el eslralo definitivo

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

161, Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo.

El &rea de cesitn al Distnio Capilal deslinada para pargue recrealivo y equipamenios comunales del
desarroliy urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gesbdn 1, Etapa 3  ([Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ™Y, gonarada por gl proceso de Urbanizaciin del se encoenira delimitada,
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REFERENCIA; 11007-1-24-0165

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de jullc de 2024

Por fa cual se aprueba Iz Licencia deo Urbanizacion en la modalidad oe Desarrolio, para la Etapa 3 de ia
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominsdo Plan Parciel “TRES QUEBRADAS", se
astablecan sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsahia para
los predios localirados en fa UG 1 =LOTE 3, do la Localidad de Usme

deslindada, amojonada y acotads, sagin Planos Mos CUMUS31/4-50, CUMUS31M4-51, CLMUS3114-
52 y CU1US31/4-53, segin condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez
ajpcutado el proyects, consiruida, dolsda y enfregada al Dusinio Capisl por el Urbanizador
Responsable, formara parle del Sistema de Espacio Publbico construido en 1a cludad

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La tolalidad de areas deslinadas a pargues deberan ser dissfiadas, construidas y dotadas por parie
del urbanizadod, 8 excepcitn del anea deslineda para Pamgue Espacial o Profecoidn por Rigsgo”™ de
conformidad con el Decreto 438 da 2009

Los parques ronales generados por el Plan Parcial "TRES OUEBRADAS", deberan conlar con un
plan director gue contendra como minimo los aspectos determinados en los ariculos 252 v 255 del
Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equipamients Comuonal Plblico deben cumplr con fo establecido en el
Decreto 875 de 2018

Pariagrafo El plan direcior debera contar con un conceplo favorable de la Secretaria Distrital de
Ambienis

En todo caso, estos deberan garantizar como minima, un B0% del area de la zona de cesidn en
suparficies blandas, y realizar un diseflo paisajlstico con criterios de artolado wrbano acorde con ko
definido en el Decreto 531 de 2010 y & Resolucion 6563 de 2001, o las normas que o modifiquen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistena de movilidad - malla vial arterial @ intermedia. El sislema de movilidad del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS *, cumple con |a funcidn de garantizar la conexion del area de Plan Parcial con el resto
de |a Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del
Sur Autopésta el Liano v Avenida Usminia, ademas al generar 1a red vig!, al intenor del drea delimitada,
psegura la mowlidad ¥ la conectividad de ia zona del plan pancial

El subsistema vial del plan parcial estd conformado por 12 malia vial artenal @ infermedia asi

15.2.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Nombre via Perfil Ancho Troncal Cicloruta | Tramo
Dot Av, Caracas M-—-2A 0 M2 Si Si {RediLa quebrada
[Integracion Princepal) Figjo hasla
Ciudad - NIErSeccion
Regitn n la fulura
reunyvalar
&1 Sur
A e R A0 M2 Mo [+
(Circunvalar
el Sur
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REFERENCIA;: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: T1001-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Por la cual s aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desermollo, para la Efapa 3 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas wbanisticas, y sa fifan las obligaciones a cargo del urbanizador resporsable para
los predios localizados en fa UG 1 =LOTE 3, do la Localioad de Usme

Que ¥ Usminialv — 3 A 30 M2 [Na No
consolidan §Resalucitn

la 26R08)

aslmuciura

wrbana

1532, INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1, Infersaccian Avanida Usminka con Avemida Circunvalar del Sur
2 Intersecchin Avenida Caracas con Avenida Circurvalar ded Sur

16.3.3, MALLA VIAL INTERMEDIA.
Delinida en el arflculo 28 del Decralo 252 de 2007 Se adoplan los ramos de los sigidentes lipos de

vias:
‘Parfil Cicloruta  [Tramo
—d iSi & la Av Caracas, hasla la fulura Av. Circunvalar dei sur
inchuye kas glorietas)
W — 5 No 51, W52 W53, V54 (incluyendo las glonetas) T
identficados en &l Mo 3 del Dacrelo 438 de 2003

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definsda an el articulo 30 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los tramos de los sigwentes Bpos de
vias

Perfil Tramo

VT-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-08, V7-07, V7-08, V7-08,
N T Wr-10, VV-11, W13, W13, V=14, A7=-15, VT8 [Incluyendo
[gloristas) Estos tramos estan dentificados en el plano Nood d
Decreto 438 de 2000

We-01, ve-02 9-03, Ve-04, Vve-05, Vv8.06, Vo-07, vo-08, Vo098,
W — @ W8-10 (Incluyendo las glwielas) Estos ramos estan identificad

nnnnn

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en los planos topogréaficos
aprobados. se definira con precision el trazado, lineas de demarcacidn, paramentaciin, accesos
vehiculares, radios de giro y demas requerimientos iécnicos establecidos por la Secretaria Distrital de

Movilidad, el Decrelo Distrital 180 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas en el
Decrelo Dislrital 323 de 1882

Se garanlizard la continuidad y conectividad de lodos los flujos no motorizados (peatonales y en
bicicieta) dentro del area de plan parcial y de esta con su entomo construyendo |os respeactvos pasos

pompeyanos & nstalando la sefalizacidn y dispositives de contral de Frafico solicitados por la
auichdad de tréansiio

Loz accesos daben adecuarse a las normas sobre acceso v circulacion de personas con imilaciones
fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1887 y 361 de
1997 "Por la cual se establecen mecansmos de nfegracion socinl de las personas con imidacion y se
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOQLUCION: T1001-1-24-1087T del 17 de jullo de 2024

For la cual se aprueba la Licencia de Urbaniracidn en la modalidad de Desarollo, pars s Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 oel propecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localdad de Lisme

diclan offes dspasiciones”, reglameniada por del Decreto Nacional 1528 de 2005 "Por af cunl se
reglamania parciaimente fa Ley 361 de 1997 y adicionada por la Ley 12687 de 2008, y por el Decreto
Disirial 470 de 2007

La ‘nomenclatura vial usada en el presente acio adminisirativa v sus documentos: soporte s de
carecler indicalive v es objeto de confirmacidn o definicidn por parie de la Unidad Adminisirativa
Especial de Catastro Distrital (WAECD)

Paridgrafo 2. Las vias gue se adopian en el plan parcial y presenie Licencia de urbanizacién deberan
sujelarse a o5 requarmientos tAcmcos establecidos por el Decrelo Destrital 180 de 2004 § las
disposiciones wiales especificas conlénidas en el Decrelo Disindal 323 de 1892, asi como 3 laz
especificaciones constructvas designadas por el IDU o por el enle receplor de las obras

15.4. Normas de Accesibllidad al Espacio Poblico ¥ a los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio publico contemplado en el Provecio Urbanistico adoptado con la
presente Resolucidn, se sujelard en o peringnte & las- disposiciones previstas eén ia Resolucson
Mo 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instifuto de Dasarrobo Urbano - 10U, &n & Decreto
Destrital 602 da 2007 - Cartilla de Andenes en &l Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartila de Mobdiario
Urbano y Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrtorio 1077 da 2015 y sus Decrélos
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a
personas con movilidad reducida

15.4.1. Normas Genarales para el Espacio Pablico. El espacio piblico contemplado en el Proyecio
Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, s8 sujetard en lo pertinente a las disposiciones
previstas en ks Resolucidn Mo 1858 de 2003 — Cerlilla dal Espacio Plblico del Institulo de Desarrollo
Urbang - IDU, en &l Decreto B02 de 2007 - Cartilla de Andenas, v en sl Decralo Dsirital 308 de 2018 -
Cartifla de Mobilsano Urbana

15.4.2. Disefio y Construccidn de Andaenes. De-acuerdo con lo establecido enlos Decrelos 308 de
2018 y 803 de 2007, loz andenes y espacios plublicos de circulacon pasional objeto del proceso de
Lirbanizacion, se sujelaran a las siguentes reglas en lo refacionado con su disefio y consiruccion,
enfre offos. Deberdn ser construidos alendiendo fos lineamientos de la "Carillas de Andengs”

Daben ser continwos en nivel y en elios se delimitara claramenta |a zona para transito peatanal, sin
escalones, mi obstaculos gue o dificulten, conlemplando solucones pard € fransio de personas con
alguna Fmitacion, de confarmidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculanss on ningun caso
implicaran cambio de nivel de los andenes 0 espacios publicos de crculacitn peatonal

Las rampas de sccesos a garsjes. lendran una longitud méxma de 3.00 m de forma paralela a anden
Las rampas de acceso a garajes contiguas, lendran una separacedn minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, {8 rampa de accaso a garaje sé conformara por una
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando asi la circulacion peatonal
continua

Mo debs haber slementos consiruidos que sobresaigan oe la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliano urbann, atendiendo (& normatividad wvigents &0 L8 mabEna

Los elementos iales como lapas de alcantanlla, rejifas, cajes de contadores de agua y olfos stmiaras
de proteccidn, no podrén sobresalis, ni guedar en desnivel negative

Fagina 1% oa 37

AYC



REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Faor la cual se aprueba '8 Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo, para s Efaps 3 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Flan Parcisl “TRES QUESRADASY, se
asfablecen sus normas urbanisticas, y se ffian las obligaciones & cargo del urbanirador responsabla para
tos prodios localizados on la UG 7 -LOTE 3, oo ja Localidad de Usme

La mtervencion del espacio poablicn de propiedad del Distrlo Capital, requenra Licencia de
Intervencion y Ocupacitn de Espacia Plblico, expedida por la Direccidn dal Taller del Espacio Publico
de la Secretarfa Distrital de Planeacian -SDP

15.4.3. Otras Nommas, El disefio y construccion de |as edificaciones soh de entera responsabilidad
dil Constructor. na obstante los Proyectos Arguitectdnicos que se disefien al inlerior da 1a Etapa 3

- UNIDAD DE GESTION 1 dei proyectn denominado "TRES QUEBRADAS ™ deben dar cumplimsanio
a las sguienies normas

= Slsmo resistencia. Heglamento Colombiano de Conslruccidn  Siemo. Besistenle, NSRE10
conformado por k8 Ley 400 de 1257, modificada por la Ley 1229 de 2008 v la Ley 17596 de 2015 y
por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, Ia Rasclucikin
0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construccin Sismo
Resistente y el Decrelo Unico del Sector de Vivienda, Chudad ¥ Termiono 1077 de 2016 y sus
Decretos modificatorics

= Microzonificacion slsmica. Decrelo Distrital 523 de 2010,

= Burones e hidrantes. Decrelo Disintal 573 M0 y Decreto Distrital 428 11, Decrelo Macional 1077
oe 2015 y el Reglamenlo Técnico para ef Seclor de Agua Polable y Saneamiento Basico - RAS
adoptado por la Resolucion No 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

« Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sislema de almacenamienio de basuras,
con superficies lisas de facil bmpieza. dofadas de un sistema de ventilacidn, suministro de agua,
drenaje y prevencidn contra incendios, de acuerdo con @ normativa vigente sobre ol tema a nivel
dsirital y nacional, v sequn las caracteristicas que determina(n) la{s) entidadies) encargada(s) de [a
admmistracitn del senvicio plblico de Asec en el Distrilo Capital. Decreto Macioral 1713 de 2002
madificade por el Decreto Nacsonal 838 de 2005 y Decreto Naciomnal 1713 de 2002 maodificado por el
Crecreto Nacional 11440 de 2002 y compilados por el Decreto Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Terntosio 1077 de 20156 v sus Decrelos modificatoros

+ Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 de
2012 dispone “El arficilo 2 de la Ley 400 de 1997 gquedars asi: % ) Pardgrafo. En lodo caso,
salvo disposicitn legal en confrano. las aulordades municipafes y disirfales no podrdn expedi ni
exiglr el cusplirmiento de normas fécnica o de construccidn diferenies a las aprobadas en esla Ley
¥ &n las oisposiciones gie o reglamentan’”

* Saervicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El diseflo y construccitn de las
instalaciones intarores (servicios confra incendio, seguridad y confort, asl como los servicios
pubkcos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del Constructor. por lo tanio deberd garantizar en ¢l predio la eficiente prestacitn interna
de estos servicios. Tlulos J y K del Reglamento Colombiano de Consbruccidn Sismo Resiztente,
NSR1D conformada por a Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y el Decretn-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decretos
Nacionales 826 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2013
¥ la Resolucidn 0017 de 2017 de ta Comisidn Asesora Permanente para el Regmen de
Construcciones Sismo Resistonias

* Manejo ¥y disposicidn de escombros vy desechos de construcclén. Resolucidn 1257 de 2021
por medio de la cual se modifica la Resolucitn 0472 de 2017 de sobre la geslidn integral de
residucs de construccidn y demolicidn — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarollo Sostenible,
Decrelo Naconal 838 de 2005 v 2581 de 2013 compiados compilado en el Decreto Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Teritono 1077 de 2015, Artlculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 v
Acuerdn T35 de 2010 - Gidigo:de Policia de Bogold DG, Resolucidn 1118 de 2015 de |a
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REFERENCIA: 11007-1-24-0765

RESOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 de julio de 2024

Par la cusl Se aprusbs In Licencls de Urbanizacian en la modalidad de Desarrolio, para fa Efapa 1 de ls
Unidad de Gestion f oel proyecio urbanisiico denomivado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se

eslablocon sug normas urbanisticas, ¥ so fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados en fa UG 1 -LOTE 3, de {3 Localided de Usmie

Secrelaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes v la Ley 1801 de 2016 y sus
modificaciones {Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Cludadana),

« Reglamento Técnico de Instalaclones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad ¥y zonas de senidumbre, que deben lenerse en cuenia por parte da los
proyeciisias y da los Curadofes Urbanos, en |a aprabacedn dé proyaclos gua sa disefan én 2anas
donde se establezcan redes de energia de alte, media y baja tension. Resolucitn 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Resolucinnas 80807 de 2013, 80705 de 2014,
40482 de 2015, 40259 da 2017, 41201 de 2018 y 40203 de 2021 expedidas por el Ministerio
cilado.

« Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrade Pablico RETILAP. Resoluciones 181331 de
2000, 180285 de 2019, 180540 de 2010, 181668 de 2010, 182544 de 2010, 180173 ge 2011,
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio da Minas y
Energla

» Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Pdblico de Bogotd D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituln de Desarmallo Urbano, IDU y Resolucidn 060 de 2015 de! Insfiluto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, INGER.

= Escrituracién y entrega de areas do cesidn al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D C . Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrelo
Distrital 072 de 2023

» Promocién y comercializacidn del Proyecto. Fara estos efectos, debers taner en cuania o osta-
hlecido en el Decrata Distrital 100 de 2004, por el cuad se compilan y actualizan dispasiciones rala-
cinnadas con captacidn de recursos para el desammollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Ovganizaciones Populares de Vivienda y s& establecen porcentajes de obra para la radi-
cacidn de documentos y condiciones, para el anuncio y comercializacin de proyectos inmotiharios
a iravés de entidades fiduciaras y Decreto 1077 de 2015 v sus modificaciones

15.4.4. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para |a correcta aplicacion de |as normas establecidas en |3 prasenta Resolucion, se deben lenar an
cuenta las siguianies nommas genaraigs’

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decrato Distrital 190 de 2004 y aqusiios que o
madifiquen o complementan

Estacionamientos y condiclones de disefo: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreio Distrital 1108
de 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrial 327 de
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C

Normas aplicables al espacio publico: Resoluman DU 4880 de 2011, en el Decrelo 561 de 2007
aclualizado por 8l Decreto 308 de 2018 y en ol Decreto Distrital 603 de 2047 - Cartilla de Mobaliano
Urbano y Decrato Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tesrdoral de Bogeta D C

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articulo 117 de |a Ley 388 de 1957, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Pian de Ordenamiants Terrtonal de Bogoté D.C. y Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrato Distrital
072 oa 2023
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REFERENCIA; 11001-1-24-07T63
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba ia Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa J de la
Unidad de Gestion 1 dol proyecio urbanistico denominado PFlan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lisme

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 56 del Decrelo 438 de 2008 por el cual se adopto el Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia, s embargo de conformidad
con @ artfculo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exgible el cobro de participacion en esle efeclo,
por no astar ingcrilo en el folio de matricula inmobiliara

Si por cuslguier causa no se efocita o pago de |a participacidn en plusvatia en las silUaciones
previstas en el Articulo 181 del Decrelo 019 de 2012, &l cobro de la misma se hard exigible cuandg
ocurra cualquiera de las restantes siluaciones previsias. En lodo caso, sl la causa es la no liquidacion
e inschpcian de ia plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital debera adelantar el procedimsento previslo
en &l Arllcula 81 da la Ley 388 de 1997 Responderd solidariamente el poseador y propietario cuando
fuere el caso (Pardgrafo Artlculo 181 del Decreto 018 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. 5e
delerminan las siguienles obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsable
de la Licencia de Urbanizacitn para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales sa deben
cumpler an los plazos gue se indican en la presente Resolucion y son fundameniaimenie las
requendas para la realizacion y culminacidn del proceso de desamolio por Urbanizacidn, de
conformidad con ko establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacsonal
1077 da 2015 en sus arlculos 2.2 61,2 .3 6 adicionado por el articulo 23 del Dacrelo 1783 de 2021,
226145 228146 modificade por o arictdo 33del Decrelo 1783 de 2021 vy Z2B147,
Modificado por el A 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son ohiigaciones del propletanio yfo urbanzador responsabie. o del titular de la licencta de urbanismo)
respechva, general o por elapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la)
presents Resolundn y son fundamentaimenie ias requeridas para la realizacitn y culminacion del
proceso de desarrolla por Urbanizacdn, de conformidad con o establecido en los Decreto Nacionall
1077 de 2015 articulos 226 146° 22614 7" e Ariculo 2261236 o articulo 59 del Decrelo
4639 de 2021, enire olras, |as siguientas

« Efectuar las cesiones graiuilas para pargues y equipamienio cormunal publico, las franjas de
conlrod amental y las vias locales. de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de.
1947, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumenios que (o desarroilen ¥ reglamenten;
enlre efles, &l Decreto 327 de 2004 Para efectos de |a enfrega y escrituracidén de las areas da
cesidn gratuita, se deberd cumplir con lo establecido &n el Paragralo del Articulo 117 de la Ley 388
de 1887 los Articulos 275 y 478 Mumaral 10 del Decreto 180 de 2004 y Decrelo 072 de 2023

« E! propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades compelentes podran’
acordar ia enfrega anticipada de las dreas de ceskdn para espacio pablico y equipamiento comunal
pliblico en los érminos de @ Ley 388 de 1887 y el Decrelo Distrital 072 de 2023 o las nofmas que
ko deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yWo sushifuyan

= [Disaefiar, construir ¥ dotar las zonas do COS0N para parques producio del proceso de urbanizacdn,
de acuerdo con la normalividad vigente ¥ las especificaciones gue eslablezca el Institulo Distrital
para la Recreacidn y &l Deporte - IDRD. El pargue de la Urbanizacidn, una vez consiruido y dolado
por &l Urbanizador, hara parie del Sistema de Parques Disiritales.

! Manbtcaito por @ ar 33 del Decreto 1783 de 2021
" Mowfcado por o an, 34 del Deoreto 1783 de 2021
" Mdrbfcado por el 81 23 ded Decneto 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESQLUCION: T1001-1-24-108T del 17 de fulio oe 2024

For la cual 58 aprueba la Licensis de Urbanizacidn en la modalidad oe Desarrollo, para 1 Etapa 3 do la
Unidad ofe Gastidn T dol proyecto: urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan lag abiigaciones & cargo dol urbanizador responsable para
los predios localizados on la UG T -LOTE 3, oo la Localidad oo Usme

Adecuar y empradizar las zonas de cesidn piblica para parques y equipamientos

Construlr las vias locales de uso pablico de la Urbanizacion, incliidos sus andenes, con sujecion
al Plano Oficial de [a Urbanizacidn que sa aprusba mediante el presente Acio: Administralivo,
cumpliendo con las especificacionas 1&cnicas gue seftale 8l Institulo de Desarroliy Urbano - DL
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdireccion Técnica de ese Instituta y las
normas conlenidas para el desefio y consiruccion de andenes del Disirito Caphal

Conatrulr las redes locales v las obras de infraestruciura de servictos pablicos domiciliarios, con
sujecidn a los Planos y disefios aprobados por las empresas de senvicios piblicos

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice i3 salubridad v segurdad de las parsonas,; asi
como [a estabitidad de los lerrenos, edificaciones y elementos constiubivos del espacio pablico
Mantener en la obra k& licencia ¥ Planos aprobados v exhibirlos’ cuando sean requendos por [a
autoridad competerite

Dizefiar v ejecutar las obras aplicando las disposiciones da- la normalividad vigenie, sobre
accesibifidad para personas con movilidad reducida

Ejecutar ias obras de urbanizacion con sujecion a los proyecios técnicos aprobados y anlregar y
dotar las: areas piblicas obieio de cesidn gratuils con desting a8 vias locales, equipamienios
coleclivog Y espacio. piblico; de acuerds con las especificeciones que |a- autoridad competenis
dafina.

Incorporar |as areas plblicas en I Escrilura Pulblica de constitlucidn de la urbanizacion,
expresando que esa Acto implica cesidn gratufla de |as areas plblicas objelo de caskbn al Distrito
Capital, da acuerdo con lo establecido-an el Decrelo 072 de 2023 ¥ en los Ariculos 275y 478
Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriloral de Bogola DG,

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materales ¥y elemenios a o8 gue hace
relarencia la Resolucidn 541 de 1984 del Ministero del Medio Ambiente, para aquelios proyecios
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental -
PMRRA, de conformidad con &l Decreto 1220 de 2005 o [a norma que o adicions, modibque o
sustiluya.

Instalar un aviso durante el rmino de sjecucion de las obras, cuva dimensidn minima sera de 100
cm, por 0 cm., locelizeda en (wgar visible desde ks via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite el desarrollo objets de la Licencia, de conformidad con o estiputado én el ariculo
2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, En fa valla se deberan incluir todos y cade uno de
los aspectos contenidos en los Mumerales 1 al § delarliculo 2 2. 6.1.4.8 del citade Dacreln.

La valla o awso e nstalard anies de niciar cualguier tipo de obra, emplazamienio -de
campamentos o maquinana, enire olros, y deberd permanecer insialada durante iodo el iempo de
la gjecucidn de la obra

Cumplir con las condicionos establecidas &n el oficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto
de 2021, expedido por la Empresa de Acteducto y Alcantaniiado de Bogota

Que en caso gue durante el proceso de excavacion o la ejecucidn de la misma obra, se lleguan a
enconfrar elemenios que hagan pare del patrimonio arquenltgico de la Hacidn, de mmediato debs
Informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las aulorndades civiles ¥ policivas y &l
instiHuto Colombiano de Antropologla € Historla, para implemeniar un programa ce
arqueoiogla Preventiva gue permita- evaluer los niveles de  aleciacion esperados sobre el
patimonio arguecldgics por a5 inlervenciones mencionadas, asl como formular v aplicar las
meadidas de manejo 8 que haya lugar

La presente Licencia no autoriza |2 tala de arboles, nl la intenvencion de elemenios najurales que
terigan un valor urbanistico yo ambiental, en cuyo caso requerra de o5 parmisos necesanos, en el
evenio de gque |a sujondad ambienial compeienie o reguiera, conforme 3 o previsto por &l Decredo
Macional No 1220 de Abnl 21 de 2005
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REFERENCIA: 11001-1-24-0765
RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por Ia cual se aprunba la Licencia de Urbanizacion en fla modalidad de Desarrollo, para (a Etapa 3 de ia
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
astablecen sus normas urbamisticas, y sa fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, do la Lecalidad de Usme

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

« Laentrega matenal de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como |3 ejecucion de las obras y
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificard medianta inspeccidn realizada
por la enfidad disirilal competents

» La diligencia de inspeccibn se realzard #n @ fecha que fije a entidad municipal- o disiriial
responsable de la adminstracsin y manienimiento def espacio publico y se levantara un Acta de |a
Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y e luncionario que represente a la enbdad municspal o
distrital compelenie. La solicitud escrita deberd prasentarsa por el Urbanizador yio el Titular de la
Licencia, a mas fardar dentro de los seis (6] meses siguientes al vencimiento del lérmino de
vigencia de la licencha o de su revalidacian, y se sefalard y comunicara al solicilante ia fecha de la
diligencia, dentro de kos cinco (5) dias siguientes a parlir de la fecha de radicacion de la solicitud,

= FEl Acta de Inspeccitn equivaldrd al recibo malenal de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio
para verificar &l cumplimienta de las obfigaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en |a
respecliva Licencia En el evenio de verificarse un incumplimiento de las citadas obfigaciones, en el
Acta se debera dejar conslancia de las razones del incumplimiento y del iérminc que se concede al
Urbanizador para ejecular las obras o aclividades que le den solucian, plazo que en lodo caso no
podra - serinferior a8 quinca: [15]) dias habiles. Iguaimente se sefalerd la fecha en que se levara a
caba la segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las obras y dolaciones se adecuaron
a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acla se indicard que es procedente ef
recibo de las zonas de cesidn
Si efectuada la segunda visita el incumpémiento persiste, se hara efective k& condicidn resolutoria
do que trata el Articulo 14 de la presente Resolucidn ¥ se dara traslado a fa enbidad competante,
dentro de los tres {3} dias habiles siguientes, para gue inicle las acciones lendientes a sancionar la
infraccidn en fos Weminos de o Ley 810 de 2003 o la'norma que 3 adicione, modifigue o sustituya

» |Las zongs de cesidn objeio de recibo, en cualguiera da sus modafidades, seran incorporadas al
Sislema de Informacidn de la Defensorfa del Espacio Poblico ~SIDEP-, ¥ enlraran.a ser parle oel
inventario general del patrimonio inmobilano Distrital del nivel central.

« Durante la vigencia de |a respectiva licencia, sus modificeciones, prorogas, revalidacian,
ganeamienio, o cuakguier ofra modalidad aprobada, o dentro de os seis (5] meses siguenies al
vencimienio del tarmino de la misma, frenle al urbanizador que no ha radicado |a solicitud de
enirega ante el Departamento Administrativo de |a Defensoria del Espacio Publico, la entidad lo
raquerivd para el cumplimiento de g obligacidn de entrega y escriluracion de las areas plblicas
ohjeto de cesidn obfigetoria, para lo cual el urbanizador contard con un érMino que no podra
exceder de 15 dias habiles sigulentes al recbo del respeclive reguenmiento; comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador yio titular de k3 licencia comparezca anta |3 antidad ‘a reakzar
la enirega de las zonas de cesidn, se iniclardn las acciones administralvas o |udiciales
comespondienies

Paragrafo 1.- En lo referenle a las entregas parciaies de zonas de cesidn, el urbanizador podra
realizar la entrega individugd de |as vias o de pargues o de Zonas verdes o zonas comunales, siempre y
cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar s8 encieniren olal v debidamente construidas,
dotadas y conste con cerfificacidn yo paz ¥ salvo de las entidades distniales compelanies.

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destinacidn para vias se recibirdn de acuerdo con la
disefiminacion ¥y amojonamignto sefalados en los planos urbanisficos vigentes, en ningdn caso se
recibran porciones de vias,

Pardgrafo 3.- En lodo caso, las enbregas pasciales de zonas de ceswn-al DADEP no. exime da
mesponsabilidad al urbanizador respecto de la enlrega v escriluracdn de las réstantes zonas de cesin
al Distrito Capital de Bogola
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOQOLUCION: 11001-1-24-1087 dal 17 de julio da 2024

For la cual se aprueba fa Licencia de Urbaniracion en la modalidad oo Desarrolio, para fa Etapa 3 de la
Unidad de Gestion 1 del proyects urbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", sa

safablocen sus normas urbanisticas, y 5o fifan las obligsciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de la Localidad de Lisma

ARTICULQ 18. Para todos los fines legales, las obligaciones del Tiular de la Licencia y dai
Urbanizador Responsable, enumeradas enla presente Resolucidn, estan refendas a los siguientes
documentos, log cuales hacen parte inlegral de la misma

« |a& soliciud de los interesados de aprobacidn de Licencia de Lirbanizacsdn, radicado bajo el
namero de referencia No 11001-1-24-0163

= Los Planos de la Licensia de Urbanizacidn para la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® aprobados bajo los numeros
CU1USM/4-50, CU1US31M4-51, CUTUSI1M-52 y CUIUS3ITM-51 y e maedio magnético
cofrespondiente 8 su archivo digital, radicados con referancia Mo, 11001-1-24-0165

& Los planos Topograficos del predio denbficados con Codigos del Sector 102502005025
Cerificaciones catasirales expedidas por la Unidad Administrative Especial de Catasiro Disirital

= (Oficso 2018EE 16663 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER.

= Decreio 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual s& adopla el Plan Parcial Tres
Cuebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Detreto Disirital 252 de 2007 por medio del cual
g2 adoptd la Operacion estralégica’ Mueya Usme v Resolucién 713 de 2017, |8 cual” modifica
parcabmente el razado vy k& rona de resenva de la Avenida Lisminia

« Oficlos Nos 201TEE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 201TEE13749 oal 04 da Magra da 2017 da
La Unided Adminstrative Especial Catasiro Disintal, actualizd los planos topograficos para [0S
predios gon nomenclatsmas, G LOTE 1 y UG1 LOTE 2, idenfificedos con Codigos del Seclor
102502005025 v 102502006026 respectivamentz

= Acta de conceracidn Plan Parcial Tres Quabradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2000
expedida por la Corporachon Autdnoma Reglonal = CAR

» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Dicmbre de 2007 expedido por la Secretana de
Movilidad, referenie al estudio da transito v movilidad del Plan Parcial Tres Cuebradas,

s Los oficios Nos 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021, expedido por la Emprasa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAA B, 264656331 de! 02 de junio de 2022 expedido por la
emipresa ENEL Colombia 5.A ESP, v CD-008247-2024 del & de marzo da 2024 aupEdido por la
amprasa VANTI S5 A ESP

» Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretana Distrital de Planeacian
aclarando los lerminos de ejecucitn de las fases dal Pian Parcial Tres Quebradas sefaladas en al
gitlcudo 50 del Decreto 436 de 2009

« Copia de la Resslucidn Mo, 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria
Urbana Mo 3, por medio de la cual se concedio Licencia de Subdinsién para @l predio denominado La
Lira

« Copia &n medio magnétco del proyecto urbanistico Plan Pargial Tres Quebradas

» |os demas documenios queé hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de [a Licencia
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESOQLUCION: 7T1001-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Par la cual se apruoba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS", 5o
establecen sus normas urbanisticas, v se fjan las obligaciones a cargo dal urbanizador responsablo par
log predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, do la Localidad de Usme

de Urbanizacidn que se conceda para ef desarmollo referido mediante la presente Resolucion, para el
Desarrollo lanas veces cilada

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

» Incumplimiento de las obligaciones establecidas en |a presente Resolucidn y las demas que sa
deriven del proceso de desarmolle por urbanizacidén, de acuerdo con o dispuesto en las normas

¥igentes

« Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objelo de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietaria
v Lirbanizador, Asl mismo. se entiende condicionada a que el Urbanizador constifuya las pdizas §
garantias de cumplimiento de sus ocbligaciones, dentro de los plazos sefiglados en la Licencia,
conforme a los reglamenios que & expidan para o efecto.

= 5 o plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yo consliluido las
garantias de que frata el inciso anlerior, |a condicidn se considerara fallida y operard'la pérdida de
fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestionos para obtener [a Licencia de Urbanizacidn, sin qua
£8a posible  lenar an cuenta 2 actuacidn surtida anfenoments

# En ningln caso, nl siguiera cuando el inleresado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de
organizacion popular de vivienda, podré excepluarse a ninguna antidad o persona natural o juridica
cel cumplimienta da los reguisilos y exigencias contenidas en la presente Resolucidn y en particular
en esle Arliculo, toda vez que lo establecido en este Acho Administralivo, bene como finalidad la
defensa de los intereses del [hstrito Capilal de Bogota v de |as personas gue adquieren los
inmuebles que se segreguen Y produzcan, como resullado del proceso de Urbanizacion

ARTICULD 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

« El derecho a subdividir, @ parcelar o lotear ol lerreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la
Urbanizackn

= LUna vez registrada la Escntura de Conslilucion de la Urbanizacidn ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota O.C, en la coal se determingen las dreas plbiicas objeto de
cesiin y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho @ iniciar las ventas
del Proyeclo respectivo, previo cumplimienio de fa radicacidn de los documenios a gue se refiere
el Arficulo 120 de la Ley 388 de 1097

» El derecho a gestionar la aprabacidn de ios reglamentos de copropiedad o de propledad horizontal,
cenforme a las normas sobre [a materia

* El derecho a solicilar y gestionar licencias de consbruccidn de fag adificaclones que pueden ser
levanladas, con sujeckin 8 las normas especificas sobra la maleria y los reglamentos de gue frata
ol numaeral anterior, a fin de gue sean deslinadas a los usos urbanos permitidos por las mizmas
narmrmas

= Lo demas que s& desprendan de las normas y reglamentos vigentes;

Pagina 26 oo I7




REFERENCIA: 110071-1-24-0165
RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 17 de fulio de 2024

Por la cual so aprusba fa Licencia de Urbaniracidn en la modalidad e Desarrollo, para la Etapa 3 da ls
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizadar responsabile para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad de Usmae

ARTICULO 22. Remifir copia de la Licencia que se concede una vez ejeculoriada a la Secretaria
Distrital de Pianeacidn — SDP, a ia Defensoria del Espacio Pablico y ai Instituto Distrital de Recreacidn
y Depone — IDRD en cumpimienio de |16 previsio en el Articio 44 dol Decralo 327 de 2004

ARTICULD 23, Para efectos de lo sefalado en el pardgrafo 3 del Arlcuto 181 de Decreto 019 de
2012, remilir copia de [a presenie ung ver ejecutonada a la Secrefana Disirital de Planeaciin - 5DP

ARTICULD 24. La presente Resoluciin debe nolificarse en los terminos del Codigo de Procedimienio
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y procéden los récursos de reposicidn
anbe esta Curaduria y de apalacion ante s Secretaria Distrital de Planeacidn, dentroode los diez (10}
dias siguienies 3la nobificacidn [arficuls T ibldem}
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REFERENCIA; 11001-1-24-0186
RESOLUCION: T10071-1-24-1088 dal 17 do fullo de 2024

Por s cual e apreeba ia Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, pars |s Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 Hel proyecto wrbanistice denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se

establecan sus normag urbanisticas, i so fijan las obligaciones a cargo del irbanizador responsable para
los predios localizados an fa UG 1 =LOTE 1 y 3, do la Localidad de Usme

LA CURADORA UREBANA No.1 DE BOGOTA D.C.
ARO. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso-de sus facullades legekes, en especial laz-que confieren las Leves 388 de 1897 y B10.de 2003,
el Decretp 'Macional 1077 de 2015, sus Decretos modificatonos, y el Decredo 057 de 2023, v

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn Mo.11001-1-24-0166 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la miama
fecha, les sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NITBS0513483-1  representads
legalmeante por &l sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANC ideniificade con cédula de giludsdania
No 9733761 CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NITBO02Z1TTT9 vy MARVAL SAS con
NIT.890205645-0 representadas legaimente por &l sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ dentificato con
cédula de ciudadania No 91280360 en calidad de Fideicomilenies dal PA FC-SUBDRDINADD 464,
solicitaron sobre &l LOTE 1 y 3 de la Unidad de Gestion 1, identificados con |os folios de malrcula
inmabiliaria Nos. 50540758150 y 505-40756152, 1a aprobacidn de fa Licencia de Urbanizacitn en la
modakidad de Desamollo para [a Elapa 4 de la unidad de Geshon 1, del proyecto urbanistico
denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" de conformidad con las normas urbanisticas y
arquitectdnicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septlembra de 2009,

Que mediante Decreto 438 del 28 de Sepliambre de 2008, Fl Alcalde Mayor de Bogotd, D C adopio
&l Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS" ubicado en la Operacion Esfratégica Nuevo
Usme- E|# de Integracian Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Area-de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial, Miltiple Indusina y de Servicios.

Que para los predios ienlificados con los folios de malricula inmabilfaria No, 505-40756150 y 505-
40756152, se cumplid con el procedimiento previsto en el numeral 1 dal arliculo 381 del Decreto 190
de 2004 - Plan de Ordenamianio- Territorial — v Decrato Distrital 438 de 2006, para el ramite de
Planes Parcialas

Que mediante &l Dacrelo Distrilal 252 de 2007 se adopld la Operacion Eslratégica Nuevo Usme — Eje
de Integracion Lianos y & Plan de Ordenamiento Zonad de Usme, en &l cual se defimild &l ambito del
presente Plan Parcial v se definiercn |as detérminantes para su formulacitn

Que mediante Decrelo 675 da 2018, la Secralaria Distrital de Planeacion — SDP, modificd el Decreto
252 de 2007 con el objeto de viabilizar &l desasrrollo del PGZ Usme ajustando alguncs companentes
dal sistama funcional ¥ de servicios, facilitando 1 precision de los trazados viales con respects a las
determenantes fisicas del larritono, como son los elemenios asociados a la mala vial intermedia, los
pargues zonakes, 105 equipamientos se eéscala urbana y zonal asi como la distribucién de las cargas
relacionadas con esios elameantos

Cue medianie Resolucion No. 11001-3-22-2701 de facha 7 de diciembee de 2022, &n mi calidad de
Curadora Urbana Na. 3 exped| |z Modificecian del Proyecto Urbanistico General cofrespandiente a ta
Unidad da Gestion 1 del proyects urbanfstico denominada Plan Pargiol “TRES QUEBRADNAS" v
conced Modificacion de Licencia de Urbanizacitn Vigente, para Ios predwos localizados en le LG 1 -
LOTE 1, LOTE:2 LOTE 3 v AV LISMINIA, d& la Localidad de Usmz.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESCQLUCION: T1001-1-24-1088 def 17 de julio da 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para Ia Etapa 4 de la
Unidad de Gestivn 1 del proyeclo wrbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", sa|

esfablecon sus normas urbanistices, ¥ se fifan las obligaciones a carge del urbenizador respongablo pars |
los predios localizados en la UG 1 -LOTE f y 3, de la Localidad de Usma

Que mediante Resolucidn Mo 11001-1-23-2078 de fecha 18 de jullo de 2023, esle Despacho corrigid
la Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 da diciembre da 2022

Que medianta Resolucidn No 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Lirbana Mo 1 exped! la Licencia de Urbanizacin en ia modalidad de Dasacrollo, para la Elapa 1 de ia
Linidad de Gestian 1 del proyects urbanislico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS, se
estableciepn sus normas urbanisticas, y se fjaron las oblgaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, LK1 -
PARQUE, de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucion No. RES 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023, en mi calidad de .
Curadora Urbana No 1 axpedi [a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarolio, para las
Etapas 6 y 7 de ia Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QOUEBRADAS® se eslablecen sus nofmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del

urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 ~LOTE 2. de la Localidad de Usme

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion de [a Elapa 4, del desarrolio denominada Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS . ha sido tramiada de conformidad con la normatividad urbanislica
aplicable contenida en fas Leyes 388 de 1987, 810 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y
Decrelos Modificatorios, los Decretos Distritales 150 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252
de 2007 y 676 de 2018

Que para efectos de |a disponibibdad de servcios publicos domicsiarios a que se refiere el literal C del
articulo 2 de la Resolucibn Mo 0462 de 2017, los inferesados presentaron copia de log oficios Nos
3421003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducio y Alcantanllado
de Bogols — E A A B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
5 A ESP y CD-008247-2024 del 5 de marzo de 2024 expedido por s empresa VANTI S5 A_ESP

Que mediante oficos Nos 2017EE 19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administraliva Especial
Catastro Distrital, aclualizé & plano topografico para el predio UG1 - LOTE 1, identificados con
Codigos del Sector 102502005025

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante la Curadora Urbana No1 para
su aprobacin, los cusles contienen el planteamienio urbanistico de la Etapa 4 de la Unidad de
Gestitn 1, del desarrollo wrbanistico denommado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", fueron
encontrados aceptables vialmente por cuanta cumplen con las zonas establecidas para &l sistema vial
arerial principal, complementanio y local, indcadas en fos Planos Topograficos con Cadigos del
Sector 1025020060256 y 102502005026 y en el plan parcial adoplado para los mismos mediante
Dacreto 438 de 2009, cuyo frazado se encuentra indicado en os dos planos anexos al Decrelo cilada
denominados Mo, 1 PROPUESTA URBANA. Cuadro de dreas — perfiles viales, No 2 ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestién Urbanistica - Elapas
de desarrallo previsias — Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial — Propuesta de
frazado redaes de servicios piblicos

Oue al sisiema de espaco poblico previsto en el disefio del proyecio en cuanio a |a localizacidn de las
zonas de cesidn obligalorias para Parques de la Elapa 4 de la Unidad de Geslidn 1, comasponden
con o indicado en los planos ciados del Decrelo 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran
dabidamente dakmitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Oué asimismo, el proyects urbanistico propuesto para la Etapa 4 de la Unidad de Gestidn 1 dal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 del 17 de fulio de 2024

Por Ia cual g8 aprveba la Licencia de Urbanizacidn on la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la
Unided de Gestion 1 def proyecio wrbanistice depominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, se
establecon sus normas urbanisticas, v se fifan las obligaciones & cargo del urbanizadar rasponsable para
los predios localizados on la UG 1 =LOTE 1 ¥ 3, do Is Localidad de Usme

desarrolio urbanistico denominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido encontrado acepiabls
por |a Curadora Urbana No,1, por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigentas establecidas
&n el Decreto 190 de 2004 (compilacion - del POT) y el Decrela 438 dal 28 de Sephembre de 2009
mediante el cual s& aprobd al Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" Decrels 875 de 2018

y Resolucion 713 da 2018,

Que con relacian al cumplimiento de la obligacion de Vrnenda de Interes Social VIS en el proyecto
urbanistico denominado. “TRES QUEBRADAS, loz inleresados cumplen con dicha condicitn al
interior dela urbanizacion ya gue la lolelidad del proyecto serd dostinado a vivienda do interéds social
(VI5) y prioritario tal (ViIF) como se indica #n los planos urbanislicos aprobados con la presente
Resolucion

Que de conformidad con o dispuesio en &l articulo 56 del Decrelo 438 de 2000, por el cual sa adopto
&l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia,

Que leniendo aén cuanta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO e encuentra
mscnifa dicha obligacion, en el Certificado de Libertad y Tradicion del predio. en el que se constatd
que &n ninguna de las anotaciones figura la inscripcion gue se refiere a la obligacion del propigtano o
de realizar &l pago por participacién en la Plusvalla y en atencién a lo dispuesto en el
Articuio 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicidn de la presente Licencia

Cue e Plano No. 3 de Amenaza por Remocidn en masa & escala 140000, incluido en el Decratn 160
de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion da Prevenclan y Atencidn
de Emergencias, a escale 1:10000 y actualizados medianta ja Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se
determing que & predio &n of cual se adelanta el Desarrolio Urbanistico de [a Efapa 4 de 1a Unidad de
Gestidn 1 del denominada Plan Parcial *TRES QUEBRADAS objeto de la solicitud, se encuenira en
rona de Amenaza Alts ¢ Media por fendmenes de remocidn en masa, par fo tanio los solicitantes
aporiaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocion en Masa, Fase |l segun
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territono 1077 de 2015, sus
modificacionas y las Resoluciones 462 y 483 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER seain Io
dispuesio-en el Decreto 190 de 2004, la resolucidn 227 de julio 13 de 2006 y la resolucion 110 de
diciembre 1 de 2014

Que en el Plano No4 de amenaza por inundacion escata 1:40000, incluido en el Decreto 190 de
Jumia de 2004, compilatoria del Plan de Ordenamiento Tarrdorial de Bogota D.C. aclualizado med@ante
ias Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y 1631 dé noviembre 9 de
2018 se logro establecer que el predio en el cual se adelanfa el Desarrolio Urbanistico de 1a Etapa 4
de la Unidad de Gestidon 1 del denominado Plan Parcigl “TRES QUEBRADAS", NO se ancuanira en
zona de Amenara por Inundacidn, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables
al presenie tramite

Que el pradio 88 encuanira localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No §, - Fonas
de Tralamiento Especial para mitigacién de riesgo por remocitn en masa, y no se encuentra en al
Plano Na 6, - Suelo de proteccin por riesgo de remocion en masa @ snundacion, a escala 1 40000-,
inclukdos en &8l Decrelo 190 de Junio 22 de Z004, actualizado por la resolucidn distrital 1517 de
ﬂ;-maﬂ del 2018, para lo cual no exislen restricciones ni condicionamienios aplicables al presenis
trammi

Cue fas zonas de nesgo. por inundacidn ¥ remocion en masa cormesponden a las definidas en &l
concaplo técnico No. CT-4423 de 18 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No, CR-4370
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024 .

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizacidn en la modalidsd de Desarrollo, para la Etapa 4 de la |
Unidad de Gesfign 1 dol proyecto urbanislico denominado Plan Parcizl “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligeciones & cango del urbamizador responsablo para
los predios localizados en fa UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de LUsme

radicado No, 2008EE12485 de 5 de diciembra de 2008, por ka Direccién de Prevencion y Atencion &
Emergencia

Cue para el predio se adelantd o Estudio do remockdn en masa Fase I, por lo gue el Fondo de
Prevencidn y Alencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) medianta conceplo léenico CT-8406 de
oclubre da 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de
2013, indicd que los estudios realizadas CUMPLEN con los lérminos de referencia de la Resolucidn
227 de 2008, para los "Estudios delafados de amenaza y nesgo de la elapa 4 de la umdad da geshdn
1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS”, elaborado por la firma Jam Ingenierla y Medioambiente ELL

Due e estudio de remocidn en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presantado al hoy Insttuto .
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 201BER11055, la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la
implantacién urbanistica mas probable de |a totalidad de la Unidad de Gestibn 1. producto de los
cambios en el urbanismo originados en parle por hallazgos arquecligicos, en la gue se plantea el
desarrolio de toda el area (71 Ha), como un Proyecio Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825,
solicita que se emita un nuevo conceplo técnico. El IDIGER concephio gue los nuevos estudics
realizados CUMPLEN con los t&rminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada
por la Resolucion 110 de 2014, El conceplo se emitic mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y
RO-105156 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denoméenado "Elaboracidn de los asfudios y
disefios urbanisticos, paisaisticos, sociales y lécnicos asl como la revisidn, ajusles, acluakizacidn y
cormplmmentacion de fos esfudios detalados de amenaza, vulnerabilidad y Aiesgos por fandmenos da
mmacian en masa - Fase |l para la construccidn de las abras de urbanismo corespondianies a fa
unidad de gestion ure que hace parfe del paligono uno en 8 operacidn aslratégica Nuevo Usme”, de |
Junio de 2018 elaborada por la firma Consorcio Urbanismo 2017 |

Que las nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion de los estudios y |a
ajecuckin de las obras son Iotal responsabilidad del consulior y el urbanizader y no debe hacerse una
nueva sobcitud.

Que en los oficios s& ndica’ Por oira parte, se resalla gue @ presante pronunciamiento del IDIGER
no exime al consultor, ni &l imerventor. ni al constructor de ninguna de las responsabiidad que les
correspongden respecio de la segundad y garantlas de estabilidad de las obras y seclores que se
proponen inlerveni, asi como del cumplimiento de! resto de la normalividad woente (..) por o que en
cualquer caso y pava cualguier intervencion, se debe garantizar que los estudios. cnicos y Jos
procesos construchivos garanlizan la seguridad y funcionakidad de las edificaciones y fa astabilidad
general del lole y su enforno en lodo momento, lo cual es compelencia del responsable del proyecto.”

Que posteriorments, =& realizd la “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION 6 ALS-17681-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA Y MARVAL 5 A 5° con fecha de
oclubre 6 de 2022 efaborado por @ consultor Alfonso Unbe 5. y Cla. 5.A y fue presentado anie la
Curadora Urbana No 1. Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceplos RO-103378 del
04 de sepliembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y &l Decrato 1077 de
2015, en e senfido que no es necesario adelantar nuevamenie una revision por dicha entidad, ni por
la curaduria urbana y gque la informacon de los esludios y |8 ejecucion de las obras son total
responsabilidad ded consullor v el urbanizador

Qus para la presente solcitud aportaron copla de la VERSION 7 del estudio denominado
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REFERENCIA: 11007-1-24-01568
RESOLUCION: T1007-7-24-1088 daf 17 da julio de 2024

FPor la cual 3o spruebs /s Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio, para s Efaps 4 de 1a
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanisfico denominado Flan Parcial *TRES QUEBRADAS", sa

esfablecen sus normas urbanisficas, y se Nfan las obligacionas & cargo del urbanizador responsable para
los pradios focalizedos an fa UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad e Usma

“Actualizracidn Estudio de Remocion en masa, Vias internas, Unidad de Geslidn 1- Plan Parcial Tres
Quebradas Localidad de Lsme, Constructora Bollvar 5 A y Marval 5. A5 con fecha de mayo 31 de
2024, ol cual incluye 5585 paginas v 86 planos en formato digital  Aportan memoral de
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe &n los bWrminos del Ardiculo 3 de ia Resalucidn 227 de
2008 modificada por la Besolucion 110 de 2014, ‘La informacidn contenida en dichos estudios v su
andlisis son responsabilidad del consultor y urbanizador La curadurla solo verifica que s aporlen
pero i es su responsabilidad del contenido al lgual que dal IDIGER segin oficios v concepin
tecnicos de dicha entidad.

Que el pradio s encuentra localizado en zonas especiales identificadas en al Piano Mo, 5, Zonas de
Tratamienio Ezpacial para mitigacion de riesgo por remaocion &n masa, y no 8o encuenira an &l Plano
Mo 6, Sueio de Proteccitn por riesgo de remocidn en masa e inundaciin, & escala 1:40000, includns
an el Decrelo 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resolucion Distrtal 1517 de octubre 17 de
2018, para la cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al prasente framite

Que de conflormidad con o dispuesto en &l Decrelo Macional 2181 de 2006, el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es cbjeto de conceracién ambiental, ya que estd deniro de la situacion que se
describe en &l numeral 3 del ariculo 10 del citado Decrelo, por o tanta medianle el acla del 21 de
mayo de 2008, se declararon concertados |os Bspecios ambientales de 1a Formulacion del Plan
Parcial de Desarrofio "TRES QUEBRADAS" enire el Secretaria Distrital de Ambiente y ol Secretaria
Distrital de Planeacidn, en |a que se concluyd lo sigulente: 'Y..) Efecfusda i3 presenfscidn o)
proyacio de plan parcial se evidencla que atfende a las ohsarvaciones y lneamienios ambientales
suministracios por fa Secretarie Distrital de Ambierits, por lo que en consecuencia y de conformidad
con o establecido en las Leyes 388 de 1807 y 507 de 1999, en fo aplicable, se declaran concersdas
:usjgspnnfas ambientales de le Formulacidn del Plan Parcial “Tres Quehradas” Poligona 1 de Usme

Cue en caso que durante el proceso de excavacion o 18 ejecucion de la misma obra, s& lleguen a
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arquealdgsco de 1a Macion, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, 3 las autoridades civiles y policivas y
al Instituto Colombiano de Antropologla e Historia, para implementar un programa de arqueciogia
Preventiva que permita evaluar los niveles de afeclaciin esperados sobre el patimonio
arquecldgico por las intervenciones mencionadas, asi como formular y aplicar las medidas de manejo
& que haya lugar

Que dando cumplimients a lo establecido en los articulos 2.261.221 vy 2261222 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir 3 tercercs sabre la iniciacidn del tramite adminstrative tendiente
a fa expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valla en ei predio &n lugar
vislble desde |la via publica y como prueba de esto, aportaran el 26 de Febrero de 2024 fotografias de
la valka con la informacion indicedas

Clue &n respuesia a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la numeracion
que distinguird los cuatro (4) planos que contienen el proyecio urbanistico de |a Etapa 4 de la Unidad
dé Gestibn 1 del desamolio urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objetn de
aprobacidn mediante la presents Resoluckdn, |a Secretana Distrital de Plansacidn les asigno & dichos
planos los nimeros: CUH1UE31/4-54, CUMUS31/4-55, CUTUS31/4-56 v CUTUS3I1/4-57,

Que ia presentg solicitud de aprobacidn de la Licencia de Urbanzackon para la Etapa 4 del desarrollo

denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS " ha sido ramitada de conformidad con la normatividad
urbanistices aplicable contenida en las Leyas 388 de 1907, 810 de 2003, &l Decrato Madcional 1077 de
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REFERENCIA: T1001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad doe Desarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad oe Gestion T del proyecio urbanistico denominado Plan Farclal "TRES QUEBRADAS”, s&
esiablecan sus normas ubanisticas, y se fijan las obligac/ones a cargo oel urbenizador responsable para
Ios predios localizados en la UG T=LOTE 1 p 3, da [a Localidad de Lsmae

20115 y Decrelos Modificatorios, os Decretos Distritales 180 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

En wvirtud de todo lo expuesio, la Curadora Urbana No1 de Bogola DG, ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Concader Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 4 - UG 1 LOTE 1, de la Urbanizacidn
denominada "TRES QUEBRADAS', eslablecer sus normas urbanisticas, y lijar las obligaciones a
carga del urbanizador responsable para los predeos localizados enla UG 1-LOTE 1y 3, localizados
en la Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 505-40756150 y
605-40766152, del proyecto que se encuenitra conlenido en los planos radicados por el inleresaco
mediante referencia 11001-1-24-0166 del 21 de febrero de 2024 los cuakes se adoptan medianie la

presente Resolucin

ARTICULD 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICAGION

Para electos de la correcta aplicacion de las disposiciones conlenidag en la presente Resolucion, se
delermina el &mbito geografico esta conformade par los predios identificados con los sigulentes folios
de matricila inmobilkaris’

MATRICULA |
DIRECCION INMOBILIARIA |r.:H|P AREAMZ2 | PROPIETARID
|

Patrimonio  Autdnoma

FC-Subordinado 464

UGTLOTEY | S0S40756150 | spanosoRrivK | 2067444 | cuys vocera es Fiduciaria
! Colpatria

; Patrimanio Autdnomao

: FC-Subordinado d84,

| USTLOTER | 505-40756152 ‘ AAAOZEGRLEP | 38746081 | cuya vocera es Fiduciaria

i, Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 4

Adoptar como Planos que conbienen la Licencia de Urbanizaciin para la Elapa 4 de la Unidad de
Gestidn 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identihcados con los
nimeros. CUTUS31/4-54, CUTUS31/4-55, CUTUSI1/4-56 y CUTUSIV/4-5T7, en dos (2) onginales,
uno de los cuales reposard en este Despacho y obro que serd remitido a la Secretaria  Distrital de
Pianeacidn - SOF, para que en ejercicio de sus funciones eleciae la incorporacion conespondiente a ta
cartogralia oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Insliluta Geografico Agustin
Codazzi - IGAC

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIDONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" sa desarroilard en nueve (2) unidades de Geslidn, las cuales
£a pncuantran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcal Tres Quebradas Poligono Unaj.
"Unidades de Gestién yio Proyecio de Delmitacién de Unidades de Actuacidn®, que hace parte dei
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION; T1007-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por Ia cual se aprucba lo Licancia de Urbanizacidn en la modalidad de Dasarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanlstico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas Urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del wrbanizador rasponsable para
Ios pradios localizados en la UG 1 -LOTE 1 ¢ 3, de la Localidad de Usme

Decreto 438 de 2008, siendo objelo de aprabacion |a Licencia de Urbanizacion para la Etapa 4 de ia
Linidad da Gestidn 1 de la Urbanizacidn denominada *TRES QUEBRADAE

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIWAR SA con MIT.BBDS13493-1 representada. legalments por el sefor CAMILD: ANDRES
ALFATE CANQ identificado con ceédula de ciudadania Mo 97337871, CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS con NITES0211777-9 v MARVAL SAS. con NIT BS0205645-0 represeniadas legalmente por
gl sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ wentifcado con cédula de ciudadania No 31280360 EN
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-8UBORDINADO 464, solicdaron sobre al LOTE 1,
localizado en-a Unidad de idn 1, identificados con folios de cula inmobiliana Mos 5057
40756150 80540756152 4 CHIPS AAAD2GERLHIY AAADZGIRLEF la aprobacitn de la Licencia de
Urbanizacién an la modalidad de Dezamolio para la Etapa 4 de 13 Unidad de Gestidn 1 del desarrolio
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto
Urbanistico dentificados con los Nos: CUAUSIM-54, CUTUSI1M4-55, CUTUS3I1/4-56 v
CUAUSI14-5T, que se adoptan en el ariculs 3° de [a presanie Ragalucidn,

ARTICULD 8. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBAMIZACION.

El término de vigencia da la Licancia de Urbanizaciin que se olorga con @ presente Resolucion, sers
o treinta y sais (36) meses promrogables por una sola ver por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a parlic de su ajecuiona, de acuerdo con fo esiablecido en el arliculo 27 del Daecrato 1783 de
<021 el cual modificd el artlculn 2.2 6.1 2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacidn completa a mas tardar frednta 30 dias
habiles antenores al vencimiento de 3 respaectiva icencia, siempre que €l Urbanizador y Constructar
Responsable, certifiquen la iniciacion de la cbra bajo la gravedad de juramenia

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Esiablecer como tilulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el
desarrollo’ wrbanistico denominedo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIMAR 5 A con NIT. 860513483-1 representada legaimanie por el safor
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de cudadania Mo 8733761, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S5AS con NIT BOD211777.9, MARVAL 548 con NIT
BO0205645-0 representadas lagalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
Keniificado con cedula de cludadania No. 51280364,

Designar como Canstructores Responsables de 1a ejecucion de las obras de Urbanismo, 8 GUSTAVD
ALBERTO PALACIO ROBECHI| dentificado con cédula de ciudadania No 10881553 y Matricula
Profesional Mo, AZ500189295-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIWAR -S.A, al Ingenisrd
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ dentificado con cédula de ciudadania No. 91280360 y
Matricula Prodesional Mo GE202-61721 por parte da MARVAL 5.4 5 v CONSTRUCCIONES MARWVAL
S.A L, sociedades que figuran en la Unidn Temporal (UT BMC USME) comp fideicomiientes
desarraliadoies.

ARTICULD B. La ejecucion de |las obras de Urbanismo y Sansamients cormespondientes para la
Etapa 4 de la Unidad de Gastidn 1 dal desarrollo urbanistico denominado “PLAN PARCAEL TRES
QUEBRADAS", debera hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo § de la presente
Resolucion y stdo podrd inciarse pravio cumplimeenio de los siguentes requisitos

Obtencién de las &Hpﬁtlfﬂtlﬂnﬂ fecnicat para la slaboracidn de los proyochos de redes de Senicios
y obfas da whansmo comespondenies, expedadas por |85 empresas de sanvicios publicos
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

For la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modaiidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio wbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus normas wbenisticas, y se fijan las abligeciones 8 cargo del urbanizsdor responsable para
los predios localizados on la UG T =LOTE 1 y 3, de la Localidad de Uisme

Presentacion de los proyeclos de redes de senvicios ¥ obras de urbanimo y oblencidn de su
aprobacitn con los respectivos presupuesios, ante las entidades que corresponda

Solicitud de aprobacidn del disefio de las vias a consbruir, de conformidad con ef oficio No 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias y Transporte de la SDP y oficio
2042000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secretarla del Habitat

Antes del inicio de las obras comespondientes al desarrolio PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 4, UNIDAD DE GESTION 1, ol Urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y al Instduto de Desarrolio Urbano - DU, el nombramiento de los interventores a
que hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancla con e Proyecto Urbanistico apmbado, el
interventor designado por el Institulo de Desarmollo Urbano - 1DU, debe verificar que antes del inicio de
las otiras, ol Urbanizador las replantee pof coomdenadas

ARTICULD 8.
Para la comecla aplicacion de las disposiciones gue s eslablecen en la presente Resolucidn, se
tendra en cuenta |a sigwente infarmacién de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2000

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

811 MNombre de la whanzacidn PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 4

9.1 2 Nomenciatura Oficial Provisional UG1 LOTE 1y 3

813 CHIP: AAADZEORLHEK vy AAATZGERLERP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821 Terreno que cobga Unidad de Gestion 1 Etapa 4 del desarrolio urbanistico danominada "FPLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS

831 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB; Oficio No, 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021
CODENSA S.A. ES.P: Oficic No 264556331 del 2 de junio de 2022,
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-008247-2024 del 6 de marao de 2024,

Parigrafo: Se deberd cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alcaniarilados de Bogola y demas Empresas prestadoras de servicios pobficos. 5e
deberan respetar las zonas especificas para la construccitn para las redes de servicio y las zonas de
preservacitn ¥ manejos ambiental de las diferentes quebradas, que delermine la empresa de
Acueducto y Alcantaniiado de Bogola, cuyas luberias deben quedar localizadas en zonas previsias
para igs vigs de uso publico

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 2, 3,4,7,8, Y 11.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

Por la cual e aprueba la Licencis de Urbanizacion en ls modalided de Dasarrolo, pars s Efaps 4 do la
Uinided de Gestidn 1 del proyecto wbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanisticas, y 5# fijan las obligaciones & cargo del urbanieador responsable pars

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024

los predios focalizados en lg UG 1 -LOTE 1 ¥ 3, de fa Localidad de Uisme

Fl detalle de estas arsas esid conlenido en los Planos Nos CUTUSIM/4-54, CUMUS31/4-55,

CU1US31/4-56 y CU1USI1/4-57, que se adoplan medianie ia présente Resolucion

Pagina 5 do 7

ITEM ETAPA 4
1. | AREA BRUTA | 225.464,61 M7
2, AREA NO URBANIZABLE § | 1070392 M*
21 | ZONAS DE RONDA = 1 1070392 m°
3. CARGAS GENERALES 17.837,35 M°
31 | SISTEMA HIDRICO O A W] Rt L 14.483 98 W°
311 | Zonas de Manajo y Presarvacion Ambiental (ZMPA) 14,483, 48 M7 |
(32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M*
33 | MALLA VIAL ARTERIAL 0.00 M°
(331 | Avanida Caracas : 0.00 M
332 | Avenida Usminia 1 S 0.00 M|
333 | Awvenida Usminig 2 0.00 M |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 335387 W
341 | Alectacion red Acueducto existente T 000M
342 | Alameda Nuevo Uisma S 331 ET WP |
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) E=t=to Y B 196.823,34 M" |
5, CONTROLES AMBIENTALES | 381531 M|
8. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- |  193.108,03 M |
CONTROL AMBIENTAL)
7  CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) L* 71.101,97 M*
71 MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 27.793,03 M
(711 | Vias fipo \-4 ~ 14.032 60 MW°
(712 | Vias tipo V-7 = 9 841,42 M* |
71.3 | Vias fipo V-8 S ] i 3015,01 W
|72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE T 44.710.40 M* |
721 | Pargues 33.426,94 M°
722 | ZMPA vitiida como pamue 11.283.46 M*
(7221 | ZMPA con infarior al 25% - 1128346 M*
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0.00 M*
(7.4 | CESIONES ADICIONALES 6.066,60 M*
8. | AREAUTL Rl - o T ey 125.621,37 M*
g1 m?;a 3 Residencial con 20nas delimitadas de COMEITIo ¥ Servicios 28 015 60 M?
=5 ﬁan@ﬂg?fﬁ%ﬁﬂfmn 20nas delimitadas de COMErci y Servicios 17.977.90 M*
a9 mndﬁé;mnfﬂrmn:mﬂdﬂﬂmdasﬂ&mm y Servicios 28 156,13 M* |
84 | Manzana 7 Residencial Nata VIS/VIP ~ 18.036.39 M* |
85 Manzana 8 Residencial | Naia- ViISAIE |¥ 17.278.52 M
86| Manzana 12 Zona Multiple - Comercio : 16,356, 83 M" |

0l
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por ia cual 58 aprusba fa Licencia de Urbanizacion en la modalided de Desarrollo, para la Elapa 4 do la
Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", se
extablecen sus normas urbanisticas, y e fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios focalizados en la UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de LUsme

ARTICULO 1. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Sa eslablecen para LA ETAPA 4 - UNIDAD DE GESTION 1, def desarrodio urbanistico denominado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", |as siguientes normas generales y especificas, de
conformidad con ko dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2000 y aquellas que
o eomplementan [Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004, asl

111 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabllidad se westablece & partir de |3 aplicacidn de los Indices de. ocupacidn [10), de
congtruccidn (IC), [a allura y la densidad aulorizada para esle Plan Parcial gue se safalan a
conlnuaciin

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

WVivienda de Interés Prioritaria (VIP] y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componenies de edificabdidad [Unifamiliar, lotes con unidad [Multifamiliar

basica, bifamiliar
ndice Maximo de Ccupacion 0,33 028
(10} —sobre ANL
Indice Maximo de Canstructian 1.0 1,25
IC =sabre ANL =
Altura No. maximo de pisos*2 i Plsos Pisos, desde el nivel con|
altura (cola de nivel )
un maximo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en predios en ladera, tendrdn la maxima altura permitida, contabilizada desde & |
nrvel de acceso vehicular o peatonal de 1a cola mas elevada del lermeno, segln [as delerminaciones |
para cuanlificar-las alluras de los edificios, definidas en el ariculo' 29 del Decrelo 327 de 2004, En |

cudlquier caso, las edificacionas no podran fener mas de 6 pisos sin ascensor

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisdlanc, siiano y an un piso
COmo maximo, [as instataciones mecdnicas y puntos fijos, no se contabilizarin dentro de los Indices
de construccidn

11.1.2 MANEJD DE ALTURAS:

= Allura ibfe enire placas de psso Minemo 2 .20 m

# La allura maxima enire afinados supenores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m
Lot pisns que superen esta allura se contabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno por cada
3,00 m. o fraccidn superior a 1,50 m

» Cuslquier espacio habiable deslinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se
coniabdiza como piso

» El piso que se destine a estacionamsentos cubierios, dreas de maniobra y circulacion de
vehiculos, conlara con un minimo de G0% de su area con esta destinacidn, asl como a
instalaciones mecanicas, punios fijos y equiparmanto comunal privado, se considerard comao
na habitable. no se conlabidizard dentro de i3 altura permitida, ni se lomard en cuents para
definir la dimensidn de los aslamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS,
e exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: T1001-1-24-1088 el 1T de julio da 2024
Por la cual se aprusba lo Licencls de Urbanizacion en s modalidad de Desarrollo, para la Efapa 4 do la
Unidad de Gestion 1 dal proyecio wrbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®, se

ostablocen sus normas grbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanfrador responsable para
los predios localirsdos en la UG 1 =LOTE 1 v 3, de la Locelidad de Usme

en |a allura propuesta y se aphicarén a pariic del nivel de terrena, de acuerdo con |a siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
MUMERD MINIMOS
DE e
ENTRE CONTRA
ol il EDIFICACIONES |PREDIOS
{en malros) VECINDS
(en melros)
1a3 5.00 300
485 7,00 4,00
Wivienda Ga7d 8,00 E.00
W ode @ alura (13 de la alura
8210 total tatal
AISLAMIENTOS
MUMERO MINIMODS
DE
POSTERIOR ENTRE NTRA
REnAR Hiala {en matros| EDIFICACIONES |PREDIOS
(Bn metros) WVECINDS
{en meiros)
00 I 4 00
Dotacipnales, Comecio y . 3 i
Servicios de escala vecinal y |4ab 800 12.00 5.00
oy Bab 10.00 14.00 7 00

Parigrafo. Las dmensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retiocesos se figem par [o
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 vy lag normas establecidas el articulo
20 dal Decreto Distnial 327 de 2004
Para la aplicacion de ta tabla antenor, 8 tendrén en cuanta las siguientes reglas
+ Para efectos del cilculo de la dimensidn del aislamientn, cuando la altura de cada piso sea
mayor de 3 m , se asuman 3 m. de allura por cada piso
« Cuando en un mismo proyeclo se combinen espacialmente distintos wscs, apliczra el
giglamianto mayar
s Entre edificaciones con alturas diferantes, &l aistamiento sera el promedio de las exigencias de
cada una,
» Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partie del nivel del termena, a excepciin
de log casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para o
cual s& procedera segun lo indicado en e Paragrafo 3, del Artlculo 24 del Decrete Distrial
327 de 2004.

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA; 110071-1-24-0166
RESOLUCION: 1T1001-1-24-1088 dal 17 de [ulio de 2024

Por la cual e aprueba Ja Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto wbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so

estaiiecen sus normas urbanisticas, y se fijan Jas obligaciones & cargo del urbanizador responsalile para
los predios localizados en fa UG 1 —LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Para al lote dnico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel
del tarrano, de acuerdo con la allura propuesta, con las sigulentes dimensiones minimas, &n melros:

; NUMERD ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS {En mairos)
Wivienda unifamilar y bifamiliar VIS o VIP Tad 0,00
1ald 2,00
Vivienda 435 4,00
Ga’ 5,00
Ba1id v.00
NUMERO ANTEJARDIN ROCESD
DE MINIMO ZONA DE
Us0s PISOS (En matras) ESION [(parques ¥
guipamientos) -
fan metros)
Dotacionales, Comercio v [1a3 3.00 o
Servicios escala wvecinal y [ e
sonal das 5.0d 4 00
GaB 7.00 .00

Los antejardines se rigan por 1o establecido an el Ariculo 270 del Decrato Distrital 190 da 2004 - Plan
die Ordepamiento Terrilonal de Bogota DG, el Artictle 29 del Decrelo Disintal 327 de 2004 y las
siguientes condiciones:

Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en e antejardin;

Los anlejardines no se podran cubar nl constrie

Cugndo un proyecto confemple edificaciones con vanags ‘aliuras, los anlejardines se
canlabilizaran sobre cada una de sllas

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
excepluando las zonas para ingreso paatonal y vehicular

En lag dreas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en maberial duro,
confinwa, sin obstaculos ni desniveles para el pealon y contar con un diseflo unfficado. Sl
podran ubicarse |of alemenios de mobifiario urbano adoptados por la Adminisiracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se plantesn senderos de acceso a las areas privedas desde los costados que colinden con
zong de cesidn publica destinada a parque; éslos deberdn lenércomo minima 3,00 m de ancho

Cuando estos senderos no ofrezcan posibdlidad de scceso, los mizsmos podran fener 2,00 m. de
ancho
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizscién en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 da la
Uinigad de Gestion 1 del proyecio urbanistico denominade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen Sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del vrbanizador responsable para
fos predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 p 3, de Ja Localidad de Usme

11.4.1.3 VOLADIZOS
g permilen voladizos dnicamenie cuando ésios se proyeclen sobre antejardines; la citads
proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

» Sobre vias menores.a 10 m 0,60-m,
» Sobre vias de 10 hasta 15 m. 0.80'm.
# Sobre viss mayores 15 ma 22 m.: 1,00 m
= 3obre vias meyores 822 'm. 1,50 m.
-

Sobfe el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos

. Para el plantearmiento de voladizos se deberd garanlizar que se cumpla con las distanclas minimas
de segundad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para sl aislamienio de edificaciones conira
redes de-energia elactnca, segon noma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de altures;, antejardines,; sislamienios v refrocescs se rmgen por fo
establecido &n el articulo 270 del Decreto Distrital 120 de 2004 y las normas eslablecidas el articulo
29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Parigrafo 2. Los espacios de |a vivienda deberan sujetarse a Io establecido por e articulo 388 dal
Decreio Disirilel 190 de 2004, en mataria de habitabifidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMLUMNAL

En lodos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de sarcios, industial y
dotacional, con mas de 800 m2, gue compartan draas comunes, se deban prever Ias siguientes areas
con destino al equipamieanio comunal privadeo, en las proporciones y desfinacon que se sefialan a
continuacian

1. Area a destinar.

TIPO DE PROYECTO {PROPORCION
. Eara las primeras 150 viviendas por heclarea de
ga neta urbanlzable: & m2 por cada unidad ds
ivienda
[ivienda VIS y VIP ra &l numero de viviendas que se proyecien

roencima de 150 wiviendas por heclarea de
rea nefa urbanizable: B & m2 por cada unidad de
ivianda -
Comercio, Senvicos, Industria y Dotacionales. tg m2 por cada 120 m2 de construccitn del area
fa urbhanizable de estos usos.

2. Destinagitn =
DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recrealivas 40%

2). Servicios comunales 15%
3). Estacienamemos adwionales para visitantes Porcentage restante

incremenio de los porcentajes  sefalacos
racmente.

3 Loocalizacion: En las manzanas desiinadas a uso de vivienda, por o manas el 50% del
eguipamisnto comunal privado, se deberd ubicar de marera concaénirada sobre |os sjes peatonales
Tipo -9,
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REFERENCIA; 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio, pars la Etapa 4 de la
Unidad oe Gestidn | del! proyeclo wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

aslfablecon sus normas urbanisticas, y s fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsabie para
los predics localizados #n 8 UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Parigrafo, En los proyecitos de uso dolacional educalive, no se requiers prever equipamienio
comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesio en el Arficulo 3291, el Cuadro Anexo No.4 ¥ Plano No.28 del Decrelo 1890 de 2004
- Pian de Ordenamienio Temitoral de Bogota D.C., |3 exigencia minima de eslacionamenios privados
¥ de visdanles, se delermina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda
D" de estacionamienios v su exigencks serd |2 siguienie

Para uso de vivienda Mullifamilar VIS v VIP

Privado: Un (1) cupo por cada sess (G) viviendas®
Vigitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamianto Terrilorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y resiringidos la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resolverse al interior del lote comespondiente y se determina de acuerdo al uso
propuesio y segln (o establecido an @l Cuadro Anexo Nod del Decreto Distrital 120 de 2004 - Plan
de Ordenameento Territorial de Bogota O C

Por cada dos (2) estacionamenios privados o de vistanies se deberd prever un Ccupo para el
eslacicnamiento de biciclelas, espacios gue se localizardn dentro del drea privada garantizando
condiciones de seguridad ' |

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualguier uso, se deberd plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reduckdda, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente an todo
sibo donde existan estacionameantos habillados para visitantes. se dispondra de sitios de pargueo
pare personas con moviiidad reducida, debidamente sefalizados ¥ con dimensiones inlernacionales,
an ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podrd haber menos de un espacio habllitado
cebidamente sefializado con el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramiantos se regutan asi

= Se permile el cemamiento de anlejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
altura, en maleriales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zocalo de hasla
040 meims

« Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran ulilizarse maleriales solidos ¥y
no deberan sobrepasar |a allura maxima permitida coma nivel de empate

* Los ceframientos de caracter lemporal se permitican para cerrar predios sin urbanizar y se haran
por 1 Iindero del inmueble, respetando el espacio plblico perimetral, en matenales hvianos no
definitives y t2ndrdn una allura maxima da 2 50 melros

* Con la licencia de wibanizacén wo construccidn se entienden autorizados los cerramienios
lemporales.

= No se permilen cerramientos de zonas de cesion poblica de ningin tipo, ni de vias poblicas
ubicadas al intenor del plan parcial
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION: T1007-1-24-1088 del 17 de [ulic de 2024

Porta cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion on ln modalidad de Desarrollo, para la Etapa 4 de la
Unidad de Geatidn 1 del proyecto urbanistico denominadoe Plan Parcisl “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ se fifan las obligacionas a cargo del urbanizador responsable para
fos prodios localiradas en l8 UG 1 -LOTE 1 y 3, de fa Localidad de Usme

ARTICULO 12, USC RESIDEMCIAL ETAPA 4 -MZ 2,3, 4, Ty B,
El uso residencial en asie Plan Parcial, se-clasifica en la siguienle zana;

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio ¥ servicios, Son las zonzs residenciales
en las que sa dahmitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del 80% con respecto dal area
itily y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales,
centros clvicos y comerciales (maximo ef 20% del area Gfil de fas manzanas o supermanzanas) Se
debera desarmoliar en lipologias unifamilizres o multifamilieres, tanto por sistema de [oleo individual
COMS PoT 8g9rupaciones

2. Zona Residenclal Mota. Son las zonas residenciales de bpo mullifamiliar, que ienen Uso BxClusive
de vivienda, en [as que se permite un porcantaje maxirma def 5% de usos de comercio de escala
vecinal, imitado Tipo B, siempre que estén localizados en los primeros pigos de las edificaciones que
fienen acceso vehicular sobre vias locales. Se deberd desarrcilar en lipoioglas multifamiliares, tanto
por. el sistemna de loles individual, como por agrupaciones

Paragrafo 1.El uso comercial y de servicios, en lo8 primercs pisos de |as edificaciones de tipo
multifamiliar y en los predios construidas y destinados exclusivamentie para 8sios ws0s, se localizars,
en las manzanas con frente a las viss V4 y Av. Usminia, en las que circula el transporte piblico y el
circuito da1a via V-7

Paragrafo 2. Los sislemas de organizacidn espacial de unidades prediales para el uso residencial
corresponde a ioteo individual y de agrupaciones de wvivienda que Se encuenira descriio y
raglamentado en los Articulos 25, 26 y 29 del Decrelo Distrtal 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 4)
Los usos del suelo principal y complementario de [as manzanas 2, 3, 4, 7, 8 ¥ 12, se presentan an ia
siguiente labla

Zona Uso Principal Uso Complementaric  |Manzanas g
Supermanzanas.
£ 1), Comercio y Sernvicios
de escala zonal y
Resigenoial vecinal, Maximo & 20%
con Zonas : del area Gtil 02, 03, 04, 06,
delmitadas | Vivienda Multifamilar Minmo 50% 2y Dotacionalss 10 14 15 16
de del area ulil de ceda manzana Equipamiantos 17, 18y 19
comercia y colectivos, deporiivos ¥
SEMVICINS recrealtivos de escala
zonal ¥ vecinal,
Residancial Wivienda Multifamiliar. Minimo el 20% Comercio y servicios de
hath del drea 01l de cada una de las e untinsl TRa B, 05,07.08 11
manzanas y sUpermanzanas
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REFERENCIA: 11001-1-24-0186
RESOLUCION: 110071-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por ls cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn on fa modalidad de Desarrollo, para la Efapa 4 de 'a
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denmominado Plan Parcial “TRES QUESRADAS", se
astablecen sus normas urbanisticas, y o fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 1 y 3, de I Localidad de Usme

Servicios personales;
1) Comercio Urbano y metropolitana. de parqueadern,
Zona 2). Dotacional: Equipamientos financieros, de
Mutlipte Colectivos cullurates (escala wbana) | comunicaciin mMasivos ¥ 0912
Comercio y deporivos y recreéabvos escala entrefenimiento de
urbana y metropolitana escala, metropolitana y
urbana.

Paragralo 1.Para lodos los dotacionales gue se locaficen en el Plan Parcigl, como uso
complementanio se tendré en cuenta gue cuando se lrate de escala urbana y zonal, deberan ubicarse
sobre vias de la maila vial principal e intermedia solo en as V-4 que sefan consirusdas y disefadas
para el uso

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala melropolitana y urbana gue se localicen en el Plan
Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacidn y sdlo sa parmilirn en edificaciones construidas y
disefiadas para ese uso y Con acceso desde las vias de la malta vial principal & intermedia y las vias
tipo V-4

Paragrafo 3. La implanlacion de los dotacionales deberd tener en cuenta la proximidad con las zonas
verdes y aspacio plblico definidos 'en esie Plan

Paragrafo 4. El uso indusirial se debe mmplantar teniendo en cuenla las delermnaciones de los
arliculos 352 v 353 del Decrelo Disintal 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestidn y comercializacion del suslo urbanizado, la
lipologla del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
smmpie ¥ cuando ses de mulifamiliar @ unifamifiar o a bifamiliar Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la-respecliva licencia de urbanismo y de construcsion

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRICRITATARIO.

Caon el fin de cumplir con las obligaciones de provigidn de suelo para’ VIS ¥ VIP deloles con
urbanismo con unidad bésica definidas por los Decrelos Dislritales 190 de 2004 y 252 de 2007, =l
presente Plan Parcial deberd dar cumplimiento a los siguienltes crilerios de deslinacidn de suefo Ol
para lales usos: :

IDel suelo il Fﬁ&éﬁm";m % E;&_ debe destinarse para loles con F\Inlmu 0%
urbanismo y unidad basica
Dl suslo 06l residencial, el % que puade dastinarsae para el

desarrolio de proyeclos para VIS

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plang 8 escala 140000 del Decreto 544 de2008 y cedificacidn de la
Secretaria Distrital de Plansacién — S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estralo provisional
fjue le corresponde es dos (2}, Una vez se adelants [a construceidn de los proyecios arquilectonicos,

haﬂlﬂ 156%
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REFERENCIA: 11001-1-24-0186

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por fa cual so aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio, para la Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto whbanistico denominada Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para
fos predios localizados en fa UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

s& aplicard por parle de la Secretarla Distrital de Planeacidn — SDP. la melodologia de estratificacion
urtsana de Bogota 0.C. y se la asignarg el estrato definidivo.

ARTICULO 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

131, Localizacidn de la zona de cesidn para parque recreativo.

El &rea de casion al Distrito Capital destinade para pargue recreativo y eguipamienios comunales del
desarrolio urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS * Unidad de Gestién 1, Etapa 4 [Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por & proceso de Urbamzacdn dal se encuenira delimitada,
geskndada, amojonada y acotada, segun Planos Nos: CUMUSI1M4-84, CUTUS31/4-55, CLU1USIT/4-
56 y CU1US31/4-57, segin condiciones oitadas en los planos aprobados en el Plan Parcial v una
vez sjecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por &l Urbanizador
Responsable, formara pane del Sistema de Espacio Publico construido en ka ciuvdad

13,2, Mormas para el parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La totalidad de dreas destinadas a parques deberan ser disefladas, construidas y doltadas por parle
del urbanizador, 8 excepcitn del area destinada para “Pargus Espacial de Profeccidn por Riesgo” de
conformidad con el Decreto 438 de 2004,

Los pargues zonakas generados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", deberdn contar con un
plan director gue conplendrd como minima los aspectos determinados en los artlculos 262 v 258 dal
Decreto Distrital 190 de 2004

Las dreas destinadas a Equpamiento Comunal Poblico deben cumplir con o establecido en el
Decreto 675 de 2018

Parbgrafo. El plan direcior debsrd contar con un concepto favorable de la Secretaria Disinial de
Ambignie

En todo caso, estos deberdan garantizar como minimo, v B0%: del area de la zona de cesidn en
superficies blandas; y realizar un disefo paisajistico con critenos de arbolado urbano acorde con o
defmido en el Decreto 531 de 2010 v la Resolucion 6563 de 2001, o las normas gue o madifiqguan

13.3, SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malia vial arerial e intermedia. El sistemna de mowilidad del Plan Parcial " TRES
QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar o conexidn del Grea de’ Pian Parcial con el resto
de la Localidad de Usme y con la cdudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar dal
Sur Autopista &l Llano y Avenida Usminia, ademas al generar 1a red vial, al nterior de! area dalimiada,
asegura la movilidad y la conectividad de la zana del plan parcial

El subsisiema vial del plan parcal esta conformado por 12 malia vial arteral & intermadia asi

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via ‘Nombre via Ferfil Ancho Troncal | GCiclo ruta _|___Tramo
De Av. Caracas [V-2A 40 M2 =1 S (Redlla quebrad
Intagracian Principal) el Pioje h
Cludad — i3 inte ,

Regian n la fulura
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REFERENCIA: 11001-1-24-0766 |

RESOLUCION: 110071-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia do Urbanizacidn en la modalided de Desarrolio, para la Elapa 4 de la
Unided de Gostidn 1 del proyecis urbanistico denominado Plan Parcial "“TRES QUEBRADASY, se
asiablocon sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pars
los predios localizados an la UG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Ly W =14 sl b2 INo P*h:r
1 imcunvalar
dal Sur
L Ay Usminiay' — 3 & 0 M2 Mo o
consolidan ({Resolucidn
0268/08)
struciura
iurbana

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interspocion Avenida Usminia con Avenida Clreunvatar del Sur,
2 Inlerseccion Avenida Caracas con Avenida Crcunvalar ded Sur

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA. _
Definida en el articulo 20 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de

vias
Perfil [Cicloruta  [Trame |
W -4 S la Av. Caracas, hasta la futura Av Circunvalar del sus|
B incluye las gloriatas)
vV -5 ‘Mn 51, V52 V5-3 V54 (incluyendo las glorietas) Tram

antificados en gf No. 3 ded Decrelo 438 de 2009

13.3.4, MALLA VIAL LOCAL,

Definida en el articulo 30 del Decrelo 252 de 2007 Se adoplan los tramos de los sigulentes tipos de
vias

Perfil Tramo
V-7 V-0, W02, WT-03, V704, VT-05, VT-08, V70T, V708, V7-09, VT-10, VT-11)
W7-12, VT-13, V7-14_ V715, VT-16 (Incluyendo las glorielas) Eslos tramos estan)

sdentificados en el plana No 3 del Decreto 438 de 2009

W - 601, V902 W8-03, VB-04, VB-05, VO-DB, V07, VO-08, W08, VS.1D
Inchyendo las glorielas) Eslos ramos esién ideniificadoz an el Mol3
ecreto 438 de 2008

Paragrafo 1. Para la expedicidn de ias ficencias de urbanismo y con base en los planos fopogrificos
aprobados. se definira con precision @ trazado, lineas de demarcacidn, paramentacibn, accesos
vehiculares, radios de giro y demds requanmientos 1ecnicos establecidos por la Secrelaria Distrital de:

Movilidad, el Decreto Distrital 180 de 2004 y |as disposiciones viales especificas contenidas en gl
Decreto Distrital 223 de 1892
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 de! 17 de julic do 2024

Por la cual s¢ apruebs |a Licencla de Urbanizacian en la modalidad de Desarrollo, pars la Etapa 4 de s
Unided do Gastion 1 del proyecio wrbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
asfablecen sus normas urbanisticas, y e fifan las obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable pars
ios predios localirados en la UG 1 =LOTE 1 v 3, deo la Localidad do Lisme

S5a garantizara |a continuldad y conectividad de todos los flujos no molorizados (peatonales y en
bicicleta) dentro:del drea de plan parcial y de-esie con sy enfoma construyendo los respeciivos pasos
pompeyanos e instalando la sefalizaclon y dispasitivos de control de trafico solicitados por la
autoridad de transiio,

Los accesps deben sdecuarse @ las nonmes sobre acceso v oirculacion de-persongs con imiaciones
fisicas, en especial @ ias normas de-accesibiidad establecidas por las Leyes 12 de 1887 y 461 de
1897 “Por la cual se eslablocen mecanismos de nlegracidn social de las personas con imilacion i 58
dictan olras oisposicranes”, reqgiamentada por del Decreto Nacicnal 1538 de 2005 "Por gf cimal se
regiamenta parciaimente la Ley 361 de 1897 y adicionada por la Ley 1287 da 2008, y por &l Dacrelo
Distrital 470 da 2007,

La romenclatura vial Wsada en el presenie aclo adminstrativo y sus documenios sopare s de
caracter indicativo y es objeto de confirmacidn o definicién por parte de la Unidad Administratva
Especial de Catasiro Distrital (UAECD).

Pardgrafo 2. Les vias gue se adoptan en e plan parcial y presenta Licencia de urbanzasion deberan
sujetarse a los requarimeentos técnicos establecidos por @l Decroto Distritat 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas an el Decreto Distndal 323 de 1992, sl como a ias
gapecificaciones conatructivas designadas par gl IDU o por el ente receptor de tas obras

134. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y & los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
presente Resolucian, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones previstas en ia Resolucidn
Mo 1955 de 2003 - Cerilla de! Espacio Publico del Instituto de Deearralla Urbana - IDU, en el Decreto
Distrital 602 d= 2007 - Carlilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cadtilla de Mobiliario
Urbano y Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terntono 1077 de 2015 y sus Dacrafos
modificatonos y ias norma técnicas ICONTEC alll relacionadas y debera garantizar |8 accesibilidad a
personas con movilidad reducuda,

13.4.1, Normas Generales para al Espaclo Publico. El espacio piblico contemplado én el Proyecio
Urbanistico adoplade con ta presente Resolucion, se sujetara en lo perinente a las disposiciones
previstas an 3 Resolucion No. 1958 de 2003 - Canilla dal Espacio Pablico del Instilute de Desarrolio
Urbano - IDU, en el Decreto 602 de 2007 - Carlifla de Andenes, v en al Decrelo Disintal 308 de 2018 -
Cartilia de Moblizeo Lirbano.

131.4.2. Disefio y Construccién de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios plblicos de circulacion peatonal objeto del proceso de
Urbanizacsin, s& sujetardn o las siguienles regias, en o relacionado con su diseno y CONSITUCEIGN,
entre ofros’ Deberan ser construidos atendiendo los lingamienios de la “Cartitas oe Andenes”

Deben ser conlinuos en nivel y en ellos se defimitara claramente |a zona para transio peatonal, sin
escalones, ni obstaculos que lo dificullen, contemplando soluciones para & ransiio de personas con
alguna [imitacsan, do conformidad con las normas vigenies. Los accesos vehloularns on ningun caso
implicaran cambio de nivel de los-andenes o espacios pabkcos de circulackin peatonal

Las rampas de accesos & garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma paralela al anden
Las rampas de accesn a garajes contiguas, tendran una ssparacion minima de 0,20 m
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual e aprueba ia Licencla de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para ls Etapa 4 de fa
Unided de Gestion T del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal "TRES GQUEBRADAS", 3¢

wstallecen $us normas urbanisticas, y sa fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso 3 garaje se conformars por una
suparficie alabesda, cuya pendiente no exceda el 155, garanlizando asi la circulzcion peatonal
cantinua

Mo debe haber slemanios construidos que sobresalgan de fa superficie, sabhvo os previsios dentro del
conjunto de mobifiario urbano, atendiendo la normatividad vigenta an la malesia

l.os elemenios tales como lapas de alcantanlla, rejilas, cajas de contadores da agua y oiros simikares
de prateccidn, no podran sobresalic, ni quedar en desnivel negativo

La intervencidn del espacic plblicc de propedad del Distrito Capifal, requenra Licencis de
Intervencidn v Ooupaciin de Espacio Publico, expedida por fa Direccidn ded Taller del Espacio Publico
de la Secrelaria Distntal de Planeacen -5DP

13.4.3. Otras Normas. El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad
del Constructor, no obslanie los Proyecios Arquitectnicos que se disefien al interior de @ Etapa 4,
UNIDAD DE GESTION 1 del proyecio denorminade “TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a
Iz siguienies normas

« Sismo resistencia. Regiamenio Colombiano de Consfruccién Sismo Resisiente, NSR10
conformado por |a Ley 400 de 1897, modificada por 1a Ley 1220 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y |
por los Decralos Nacionai 026 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 v 340 de 2012, |3 Resolucidn
0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccidn Sismo
Resistente y el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus
Decraetos modificalonos |

» Microzonificacion sismica. Decrelo Dishital 523 de 20100

» Buzones & hidrantes, Decrelo Distridal 573 /10 ¥ Decreto Disirital 428 /11, Decrelo Macional 1077 |
de 2015 y el Regiamenlo Técnico para &l Sector de Agua Polable y Saneamiento Basico — RAS |
adoptado por la Resolucidn No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones

# Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamesnio oe baswas,
con superhctes lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de venlitacion, suminising de agua, |
drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con |z nommativa vigente sobre el tema a nivel
distrital y nacional, y segun las caracteristicas gue determine(n) la{s) entidad{es) encargada(s) de k&
administracian del servicio pubkco da Aseo #n e Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
madificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacionat 1713 de 2002 medificado por el
Decreto Nacional 1140 de 2003 y compilados por el Decreto (nico de! Seclor de Vivienda, Ciudad y
Territonio 1077 de 20156 v sus Decrelos modificatonos

¢  Cumplimiento de las normas bécnicas. Scbre el particular el aricube 183 del Decrelo 0158 de
2012 dispone “E arlicito 2 oe e Ley 40 de 1997, quedara asl; *(...) Pardgrafo. En lodo caso,
sahvo disposiciin legal en conlfrana, las avloridades municipales ¥ distniales no podran sxpedic ni
gxigir el cumplimignto de normas lonica o de consiriccidn diferentes a las sprobadas en esla Ley
¥ an laz disposicianes gue o reglamenian”

s Barvicios, seguridad, confort y prévencién de incendios, El disefio y construccedn de las
instalaciones intenores (servicios contra incendio, segutidad ¥ conforl, asi como 08 senvicias
pubdicos de Acueducto v Alcantariliado, Energla; Teléfonos, Gas y Asead), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo tanto deberd garantizar an gl predic-la eficiente prestacidn interna
de estos servicios Titulos J y K del Reglamenta Colombiano de Construccidn Sismo Resistents,
MSR1D conformada por fa Ley 400 de 19597, modificada porla'Ley 1229 de 2008 v 1a Ley 1796 de
2016 y el Decreto-Ley 0189 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decrelos
Maciopales 9206 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012,-845 de 2017 ¥y 2113 da 2018
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11007-7-24-1088 del 17 de julio de 2024

Poy fa cual so apriebs 1a Licencis de Urbanizacion en la modalided oe Desarrollo, para la Efapa 4 de |a
Unigdad de Gestian 1 del proyecio wwbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", so
establocen sus normas urbanisticas, y e filan las obligaciones a cargo del drbanizador responsable para
los predios localizados an fa UG 1 <LOTE 1 y 3, de la Localidad do Usmo

¥ la Resolucion: 0017 de 2017 de la Comigidn Asesora Permanente para el Régimen de
Construccionas Sismo Resistentes
= Manejo y disposicidn da escombros y desechos de construccion. Resalucion 1257 de 2021
par medio' de la cual se modifica la Resolucion 0472 de 2017 de sobre la gesbon integral de
residuns de construccibn y demaolichdn — RCD del Ministario de Amblente y Desarrallo Sostanible,
Decreto Macional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compilados compilado. en g Decreto Unico del
Sector Vivienda, Ciudad 'y Temioho 1077 de 2015, Ariculo 85 del Acuerds 079 de 2003 y
Acuerdo. 735 de 2019 - Codigo de Policla de Bogota D.C., Resolucién 1115 de 2015 de ia
Secretaria Distrital de Ambiente y demés normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus
modificaciones (Codigo Naconal de Sequndad y Convivencia Ciudadana)
= Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
distancias de seguridod y zonas de senvidumbre, que deben lenerse en cuenia por parte de los
provectistes v de los Curadores Urbanos, 'en la aprobacitn de proyectos que se disafien en 2onas
donde se astablezcan rades de anargia de alta, media y baja tenssin. Resolucion 80708 de 2013
del Ministario de Minas y Energla modificada por 1as Resoluciones S0007 de 2013, 80705 de 2014,
40492 de 2015, 40250 de 2017, 41281 de 2018 y 40293 de 2021 expedidas por el Minsterio
citadao
« Reglamento Técnico de lluminackdn y Alumbrado Pablico RETILAP. Resolucionas 181331 de
2000, 180265 de 2010, 160540 de 2010, 181568 de 2010, 162544 da 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90080 de 2012, 40122 de 2016 v 40031 de 2021 de! Minisiero de Minas v
Energla
# Llcencias de axcavacidn para infervenir con obras de Infrasstructura de Servicio Puablicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Pdblico de Bogata D.C. Resolucones 113683 de 2014 y 17021
de 2015 del Instifutc de Desarrollo Urbano, 10Uy Resblucion 080 de 2015 del Instifuls Dislrital de
Gastidn de Riesgos y Cambio Climalico, IDIGER
« Escrituracian y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1897, Decreta Distrital 190 de
2004 - Plan d& Ordenamignio Termtonal de Bogotd D C., Decrelo Macional 1077 de 2015 ¢ Decreto
Disirital 072 de 2023
s Promociton y comercializaclon del Proyecto. Para estos afectos, debard lener an cuents Io esta-
blacido an ‘el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cusl se compilan vy acluabzan dsposiciones rala-
cienadas con caplacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para (@ radi-
cacion de documentos y condiciones, para el anuncio y comercializacian de proyectos inmabiliarios
a Iraviés de entidades fiducianas v Decrelo 1077 de 2015 y sus modificaciones.

13.4.4. Remislon a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la comrecia aplicaciin de las normas establecidas en ka presente Resolucidn, se deben tengr en

cuenta las siguienias nonmas generalss

Plan de Ordenamignto Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen o complementen

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrifal 1108
de 2000

Mormas urbanisticas genorales v especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 227 de
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Crdenamiento Terriorial de
Bogota D.C

Mormas aplicables al espacio publico: Resolucion DU 4880 de 2011, en el Decrelo 561 de 2007
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: T1001-1-24-1088 dal 17 de jullo de 2024

Por la cual se aprueba la Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 4 de la
Unidad oe Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 5o
establecon sus normas wrbanisticas, y ae filan lag obligaciones 8 cargo del urbenizador responsablfe para
los predios localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y 1. de la Localidad de Usma

aclualizado por el Decrelo 308 de 2018 y en el Decrelo Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mabilano
Urtsaro v Decreto Distntal 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Termtonal de Bogola O C

Entrega de Zonas de Ceslon al Distrito Capital: Arficuio 117 de la Ley 388 de 1987, Decrelo
Diistrital 1588 de 2015, Adiculo 175 v Numeral 10 del arficulo 478 dal Decreto Disinital 180 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Tarntoral de Bogola D C, y Decraio Macional 1077 de 2015 y Decrelc Disintal
072 de 2023

ARTICULD 14, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. Die conformidad
con lo dispuesto en el ariculo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se adopto ef Plah Parcial
“TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia, sin embargo de confosmidad
con el prticubo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participaciin en esle afacio,
por no estar inscnio en el follo de malricula inmobilEna:

5i por cualguier causa no se efeciia el pago de la paricipacidn en plusvalis en las silusciones
pravistas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012 & cobro de la misma se hard axigible cuando
oouira cualguiera de las restantes situaciones pravisias. En todo caso, sl la cauza a5 la no liguidacian
& nscripodn de fa plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital deberd adelaniar el procedimiento previsio
an el Ariculs 81 da la Ley 388 da 1907 Respondera solidariamenta e poseedor ¥ propietanio cuando |
fuere 8l caso (Paragrafo Ardiculo 181 del Decreto 018 de 2012}

ARTICULD 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
delenminan las siguienles obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsable
de [a Licencia de Urhanizacitn para |a Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO |
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cusles se deben
cumplr en los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentaimente |as |
requendas para k3 realizacdn vy culminacedn del proceso de desarrolio por Urbanizacidn, de |
contormidad con lo establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional |
1077 de 2015 en sus articulos 2 2.6 1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 ded Decrelo 1783 de 2021,
2261485 226146 modificade por el arliculo 33 del Decrelo 1783 de 2021 y 226147
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 da 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propetana yio urbanizador responsable, o del litular de fa licencia de urbanismo
respecinva, general o por elapas, B8 cuales se deben cumplr en ko8 plazos que =& ndican en la
presente Resolucidn v son fundamentalments las requeridas para la realizacidn y culminacidn del
proceso de desarmolio por Urbanizacion, de conformidad con lo esiablecids en kos  Decrelo Nacional
1077 de 2015 articulos 226 146", 226147 el Ariculo 226 1.238 " el articulo 59 del Decreto
469 de 2021, entre olras. las siguientos

» Efecluar las cesiones graluilas para parques y equipamiento comunai pablico, las franjas de
conirol ambiantal y las vias locakes, de acuerdo con las condiciones esiablecidas en la Lay 388 de
1897, en el Plan de Crdenamiento Territorial, en los insirumantos que lo desarrollen y reglameanten;
gntie ellos, el Decrelo 327 de 2004 Para efectos de |a enlrega y escriluracion de las dreas de
cesitn gratuita, se deberd cumplir con lo eslablecido en el Pardgrafo del Arliculo 117 de la Lay 388
de 1287, los Ariculos 275 v 478 Numeral 10 del Decreto 190 da 2004 y Decreto 072 de 2023

' Mesdifcadin por of o 33 dat Decrets 1703 de 2021
JIM-F.IHIH'E-H&#H &l @i gl Deecrsdo 1 THDY de 2021
Maodilicadn por el ar IY dal Deciela 1783 de 2021
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REFERENCIA; 171007-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 de! 17 do julfo do 2024

Por i3 cual se apriseba la Licencia de Urbanizacion on |3 modalidad do Desarrollo, para 18 Efaps 4 de s
Unidad de Gestian 1 oel propecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
establocon sus normas urbanistices, y 5o fijan las obligaciones a cargo del urbanizador respansabls para
los prodios localizados an la UG 1 -LOTE 1 v 3, de /s Localiosd de Lisma

El propiatano de [os predios v &l Disirio Capital a través de sus enlidades competentas podran
acordar la entrega anticipada de |as dreas de cesion para espacio publico y aquipamiento comunal
plblico en los términos de la Ley 388 de 1897 y el Decreto Disintal 072 de 2023 o'las normas que
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen yo susiifuyan

Disefiar, construir-y dolar las zonas de cesidn para parques producio del proceso de urbanizacion,
de acuardo con la normatividad vigente v las especilicaciones gue establezca el Instulo Distnial
pora fa Recreacidn' v el Deporte - IDRD, El pargue de la Urbanizackon, una vaz construndo y dolado
por el Urbanizador, hard parte del Sistema de Pargues Distritales

& Adecuar y empradizar |as zonas de cesion pdblica para pargues y equipamienios.
= Consfruir l2s vias locales de uso pibikco de 13 Urbanizaciin, incluidos sus andenes, con susecion

al Plano Oficial de la Lirbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto Administrativa,
cumphando con las especificaciones téonicas que safiake el Instituto de Desarmolio Urbano - DU,
de conformidad con & procedimiento establecido por la Subdireccion Técnica de ese Instituto y as
normes conienidas para el diseho y construccdn de andenes del Distrito Capital

Consiruir ias redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domicilianas, con
eljecidn a los Planos y disefios aprobados por |35 ampresas de senicios pubboos

Ejecutar las obras de forma tel que se garantice la salubridad y sequridad de |as personas, asi
comao la establlidad de los ierenos, edificaciones v elemenios constitubvos del espacio piiblico
Mariener en la obra la kcencra y Planos aprobados -y exhibirlos cuandd s&an requeridos por i3
autoridad compalants.

Disefar y ejecutar a5 obras aplicando |as disposiciones de |a normathvidad ygente, sobre
accesibilidad para personas con movibdad reducida

Ejecular las obras de urbanizacion con sujecitn a los proyectos técnicos aprobados y antregar i
dotar |as areas plblicas objelo de cesion graluta con destino a vias locales, equipamientos
colectivas y espacio plblico, de acuerdo con ias especificaciones que la auloridad competente
defina

Incorporar - |35 Areas pobbkcas en |8 Escrifura Poblica de consblucion de- la wurbanizaciin,
gxprasando que &8 Acio implica cesian gratuita de |as @reas poblicas objeto deé cesion al Distnto
Capilal, de acuerdo con io establecido en el Decrato 072 de 2023 y en los Articulos 275 y 478,
Mumeral 10 del Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Ternforal de Bogota D.C

Cumplir con el programa de manejn ambiental de materiales y elementos 8 los que hace
referencia Iz Resoluckdn 541 de 1954 del Ministerio del Medio Ambienie, para aquellos proyecios
gue no requieran licencia ambiental o planes de manejo, rEcCuperacion o restauracion ambientad -
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o s norma gue o adiciona, modifique o
suslituya.

Instalar un aviso durante gl l&rmino de efecucidn de las obras, cuya dimensidn minima sera de 100
e por 70 o, localizada en luger visible desde 1a via publica mas imporante sobre 1a cual tenga
frenta o imite &l desarrolic objeto de la Licencia, de conformidad con ko estipulado en el articulo
2.2.6.1.4.9 del Decreio Macional 1077 de 2015 En la valla se deberan incluir Iodas ¥ cada uno de
los aspectos conlenidos en ios Numerales 1 al 5 del artlculo 2 2 6.1 4.9 dei citado Decreto

La wvalis 0 aviso se insislerd anfes de inmiciar cualguies lipo de obra, emplazamienio de
campamentos o maguinaria, entre otras, y deberd permanecer instatada durants toda el iempo de
2 epecucion de la obra

Cumplir con las condicionga asiablacidas an &l olicio Mo, 3431003-2021-114 de fecha ¥ de agosio
de 2021, expedido por la Empreésa de Acueducio y Alcantarillado de Bogota

Que an-caso que duranie Bl proteso de excavecion o la ejecucion de fa misma obra, 8& [leguen a
encontrar elementos gue hagan parte del palrimonio arguesldgico de la Macidn, de inmedialo debea
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar wun programa  de
arqueciogia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacsin esperados sobwe &l
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REFERENCIA; 11001-1-24-0166
RESOLUCION, 11001-1-24-1088 del 17 de fulio de 2024

Poyr la cual e aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarmodlo, para la Elapa 4 de fa
Unidad oe Gesfién | del proyecio urbanistico denominado. Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 3o
esiablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obflgaciones a cargo del urbanirador responsatile para
las prodios focalirados en s UG 1 -LOTE 1 y 3, de a Localidad de Usme

patnmonio arqueckdgico por las mienenciones mencionadas, asi como formuiar ¥ aplicar [as
medidas de manejo a que haya lugar

Lo presente Licencia no auloniza la fala de arboles, nl la intervencidn de elementos nalurales gue
tengan un vakor urbanisiico ywo ambsenial en cuyo caso requerra de 08 permiscs necesarios, en el
evanlo de que la auloridad ambiental compelenis ko requiera. conforme a o previsto por-el  Decrelo
Macional No. 1220 de Abni 21 de 2005

ARTICULD 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION,

» laentrega matenal de ias zonas objeto de cesion obkgatona, asl como la ejecucion de 'as obras y
dolaciones 8 cargo del Urbanizador sobre lales zonas, se verificara mediante inspeccidn realizada
por la enlidad distntal compelenie

» La digencia de mspeccion se realzard en 18 fecha que fije la enbdad mumopal o distntal
responsable de la admunisiracidn v mantenimeento del espacio publco y e evantard un Acta de la
Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funcionano que represenie a la entidad municipal o
distrital competente La soliciud escnta deberd presentarse por el Urbantzador yio el Titular de i
Licencia, @ mas lardar denfro de ot seis (B) meses siguientes al vencimienio del Mrmino - de
vigencia de la icencia o de su revalidacion, y se sefialard y comunicara al solicitante [a lacha de la
diligencia, dentro de |os cinco (5) dias siguientes a partir de 1a fecha de radicacitn de [a salicitud.

» Fl Acta de Inspecoidn equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio
para vefibcar el cumpimenio de a5 obligaciones & cargo del Urbanizador, estabiecidas en k3
respactva Licencia. En el evento de venficarse un incumplmiento de las ciladas obligaciones, mai‘l
Acla se deberd dejar conslancia de |as razones del er.unwmmntnydﬂﬁmnummsammdaal
Urbanizador para sjecutar las obras o aclvidades qgue le den solucibn, plazo que en lodo caso nnl
podrd ser inferior @ quince (15} dias habies Igualmenis se sefialard b fecha en que so llevard a§
cabo la segunda visila, que tendra como finalidad verificar que las obras ¥ dolaciones s adecuaron’
a lo eslablecido en la Licencia, caso en el cual, en [a misma Acla se indicara que es procedente el
recibo de las zonas de cesion

Si electuada la segunda visida el incumpliments perssste, se hara efectva la condicibn resolutona
de rque frata &l Articulo 14 de la presenie Resolucidn y s darad trasiado a la enbidad competenta,
dentro de los tres {3) dlas habides siguientes, para gue inicie las-acciones endientes a-sancionar |a
infracoion en los tsminos de la Ley 810 de 2003 o la norma gue la adicione, modifique o sustifuya

= Las ronas de cesidn objein de recibo, &n cuakgusera de sus modalidades, serdn incorporadas all
Sislema de [nformaciin de la Defensoria del Espacio Poblico -SIDEP-, v enfraran a ser parie dal
imventario general del patrimonio inmaobiliano Distrilal dal nivel central

= Duranie & vigencia de la respectva licencia, sus modibcaciones, prifrogas, revabdacidn,
saheamiento, o cualguier olra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6] meses siguenies al
vencimiento del dérmino de la misgma, frente al urbanizador que no ha radicado la sobcifud de'
gnlrega anie & Depailamenio Adminisirative de la Defensoria del Espacio Poblico, la enlidad o
requerira para el cumpliméento de-la obligaciin de entrega y escrifuracidn de las dreas pdblicas
objelo de cesitn obligatoria, para lo cual el wbanizador contard con un termino que no podid
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento; comunicado sl
requarimeio sin gue &l wbanzador wa tiluar de la koencia comparezca anla la enlidad a realizar
iz enbrega de las zopas de cesion, s& niciargn las acciones  administralivas o judiciales
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

For la cusl s aprueba ls Licencia de Urbanizacion en fa modalhided do Desarrolle, para la Etapa 4 de |a
Unidad oe Gesticn 1 del propecto wbanlstico denominada Plan Parciasl "TRES QUEBRADAS", sa
establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo dol urbanizrador responsable para
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 1 p 3, de la Localidad do Usma

comespondientes

Pardgrafo 1.-En loreferente a las entregas parciales de fonas de cesidn, &l urbanizedor podra
realizar la enfrega individual de |as vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y
cuando cada una da [as mencionadas zonas g entregar 52 ancuentren lotal y debidamants construidas
doiadas y consle con cerificacidn yo paz y saklvo de las enlidades distniales competentes

Parigrafo 2.- En 8l caso de ronas de cesion con-destinacion para vias se recibirdn de acoerda con La
discminacian y amojonamiento sefalados en los planos urbanisticos vigentes; en ningdn caso s
recibiran porciones de vias,

Paragrafo .- En lodo caso, las enlregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exme de
responsabilidad al wbanizador respecto de 13 entrega y escriuraciin de las restantes zonas de cesion
al Distrito Capital de Bogotd

ARTICULO 17. Para todos los fines legaies, fas obligaciones del Tiufar de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en Ia presente Resolucidn, eslan referidas alos gigulentes
documentos, los cuales hacen parte infegral de la- misma.

= La solicitud de los inleresados de aprobacian de Licencia de Urbanizacion, radicada bago el
nomero de referancia Mo 17001-1-24-0166,

« Los Plancs de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecio urbanistico denominado Plan Parcial ‘“TRES QUEBRADAS®, aprobados bajp los numernos
CUMUSI1/4.54, CUMUSA1/4-55, CUTUSIMM-56 y CUTUSIMM-57 y e medic magnétco
comespondiente a su archivo digital, radicados con referéncia Me. 11001-1-24-0186

= |lps panos Topograficos dal predio identificados con Codigos del Seclor 102502008025
Cerificackones calasirales expedidas por ia Unidad Adminisirativa Especial de Calastro Disintal

s Oficic 201BEE1EGE3 del 13 de Naviernbre da 2018 RO- 105186 expedido por &l IDIGER

s [Decreto 438 ded 28 de septiembre de 2009, por medio del cual s8 adopta 8l Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Disintal 252 de 2007 por medio gel cual
se adoptd la Operacidn estratégica Nuevo Usme y Resoluciin 713 de 2017, la cual modifica
parcialmenite el frazado v 1a zons de reserva de la Avenida Usminia,

« Oficios Nos.2017EET19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 oe
La Unidad Adminizstrathva Especial Calastro Distnlal, achiakizd los planos. lopograficos para: los
predios con nomenclateras, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identfficados con Cadigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivamente.

# Acta de concertacion Plan Parciel Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 'de Julia de 2009,
expedida por la Corpoiaciin Auldnoma Reglonal — CaR

» Oficio de referencia SM-11644-07 DEL 27 DE Diciambre de 2007 expadido por |a Secretaria de
Movifidad, referenta al estudio de transito y mowlidad del Plan Parcial Tres Quebradas.

s Loz oficios Mos.3431003-2021-114 del 2 de egosio de 2021, expedido por la Empress de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - E A AR | 2645568331 del 02 de junio da 2022 expedido por la
empresa ENEL Colombia’ 5.8 ESP vy CD-008247-2024 del 6 de morzo de 2024 expedido por |la
empresa VAKTI 5.4 ESR

# Dhicio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expadido por 18 Secretaria Destrital de; Planeacion
aclarando los frminos de ejecucitn de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialades en el
arlicuto 50 del Decreto 438 de 2004

# Copa de |3 Resolucdn Mo 14-3-1353 del 24 de Dciembre de 2014 expedida por la Curadurla
Lirbana Mo 3, por medio de la cual se conoedid Licencia de Subdivision para al predio denominado La
Lira
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julio de 2024

Par fa cual se aprueba la Licencia de Urbanfzacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Elapa 4 de la
Unidad de Gestién 1 del proyects urbanistco denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®, se
asfabiecen sus normas urhanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y 3, de la Localidad de Uisme

s Copia en medio magnéboo del proyeclo urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas,

# Log demds documenios gue hagan parle del Provecto Urbanistico que se aprueba v de la Licencia
de Urbanizacidn gue se concede para el desarrolio referido medianie la presenle Resolucidn, para el
Desarrolio fantas veces citado

ARTICULD 18, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

o Incumplimiento de fas obligaciones establecidas en |la presente Resclucdn y las demas que sa
deriven del proceso de desarmpllo por urbanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto en las normas
vigenies

» Toda Licencia de Urbanizacidn se antienda condicionada al pago de las obligaciones fiscales v
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario
¥ Urbanizador. Asi mismo, se enliende condicionada a que al Urbanizador constituya las pdlizas y
garaniias de cumplimiento de sus oblgaciones, denbro de los plazos sefialados en (3 Licencia,
conforme a los reglamenios que se expidan para el efecto.

+ 5 |og plagos se vencieran §in que se hubieran. cancelado las obligaciones yo constiliido las
gafantias de que Irata @l inciso antenior, [a condicidn sa considerard fallida y operara la pérdida de
fuerza ejeculoria de i@ Licencia En #se caso, s el solicitante insiste en adeiantar ol proceso de
desarmolio, deberd iniciar de nuevo las gesfiones para oblener ia Licencia de Urbanizacitn, sin qua
sea posible tener an cuenta la actuacsdn surtida antenormente

= En pingun caso, ni siquiera cuando el inleresado o Urbanizador invogue o acredile |a calidad de .
organizacidn popular de vivienda, podra excepluarse 3 ninguna entidad o persona naiural o jufidica
dof cumplimianto de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucidn v en particular
en este Arlfculo, toda vez que lo establecido en esie Aclo Administralivo, bene coma finalldad [a |
delensa de los inlereses del Disinlo Capital de Bogold y de las personas que adquieren los
immuebles que s segrequen y produzcan, como resullado ded proceso de Urbanizacidn

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

= El derecho a subdividir. 8 parcelar o lotear el lermeno en la forma prevists en el Plano Oficial de 1a
Urbanizacion

« Una vz registrada la Escritura de Congtitucian de la Urbanizacidn ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota DG, en la cual se determinen las dreas pablicas objsto de
cesion y las areas privadas. por su localizacidn y Enderos, adquieren el derecho a iniciar las venlas
del Proyecto respectivo, previa cumplimienio de la radicacitin de los documentos a que se refiere
&l Aricula 120 de 1a Ley 388 de 1897

s El derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamenios de copropiedad o de propiedad horizontal,
conlorme a las nofmas sobre la materia

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecidn a las normas especilicas sobre & maleria y los reglamentos de gue trata
&l numeral anterior, a fin de gque sean destinadas a los usos whanos permilidos por las mismas
armas.

* Losdemas que se desprendan de las normas y reglamenios vigenies,

ARTICULD 20, Remilir copia de & Licencia que se concede una vez ejeculoriada a la Secrelaria
Distntal de Planeacion — S0P, a la Defensoria del Espacio Poblico ¥ al Institito Distrital de Hecreacidn
¥ Deporte ~ IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Ariculo 44 del Decreto 327 de 2004,

ARTICULC 21. Fara efeclos de lo sefialado en el pardgralo 3 del Articulo 181 de Decrelo 018 de
2012, remilir copla de la presente una ver ejeculonada & la Secrelana Disirital de Plangacidn - SDP

Papina 26 de IT



REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se apruebs is Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Dasarrollo, para la Etapa 4 de la
Unldad de Gestidan 1 del propecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, so
asiahlecen sus normas urbanisticas, y sa fijan las obfigaciones & cargo del urbanizador responsalbile para
ina predios localizados an la UG 1 -LOTE 1 y 3, de l2 Localidad de Lisma

ARTICULD 23, La presenie Resolucidn debe nolificarse en los trminos del Cédigo de Procedimiento
Administrabivo ¥ de o Contencioso Administrativo [CPACA), v proceden los recursos da reposicion
anie esla Curaduria y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Plansacion, deniro de los diez (10)
dias siguientes a [a natificacion (articula 76 ibidem)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11007-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por fa cual se aprucha fa Licencia de Urbanizacion en s modalidad oe Dosarroilo, para la Etaps 5 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanfstico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, da la Locofidad o Usme

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren tas Leyes 368 de 1997 y 810 de 2003
i Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decrelos modificatonos, y el Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que madiante radicacin No.11001-1-24-0167 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma
techa, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NITBBDS13493-1 representada
legalments por él sefor CAMILO ANDRES ALZATE CANOD igantificado con cédula de ciudgdania
No.9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL SAS con NITBBO211777-9 y MARVAL SAS con
NIT 890205645-0 reprasentadas legalmante por el sefiar CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con
cedula de ciudadania No 81280360 en calidad de Fideicomitentas del PA FC-SUBORDINADO 464,
sohictaron Sobre el LOTE 2 y LOTE 3 de la Unidad de Gesidn 1, identificada con los folins de
malricula inmobiliaria Nos. 505-40718312 y S05-40756152, |a aprobacion de 18 Licencia de
Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para 2 Etapa 5 de [a unidad de Gestidn 1. del proyecto
urbanistico denomenado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" de confornudad con las normas
urbanishcas y erquitectdnicas establecidas en el Decrelo 438 del 28 de Septiembre de 2009,

Gue maediante Decrelo 438 del 28 de Septiambre de 2009, El Aicalde Mayor de Bogotd, DG adopté
el Plan Parcial denominada "TRES QUEBRADAS® ubicado en la Operacion Estratégica Muevo
Usme- Eje de Inlegracion Lianos de la Localidad de Usme, @l cual se localiza en  Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial, Mulliple Industria v de Semvicios.

Que para los predios identificados con kos folkos de matricula iInmobiliana Nos 505-407 16312 y 505-
40756152, se cumphd con 6l procedimiento previsto en &l numaral 1 del articulo 361 del Decreto 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial - y Decreto Disirtal 436 de 2006, para al tramite de
Planas Parciales

Que mediante el Decreto Distntal 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nueve Usme — Eje
de Integracién Lignos y el Pian de Ovdenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitd &l armbito del
presente Plan Parcial y se definieron as determinantes para su formulacicn

Chue medianta Dacralo 675 de 2018, la Secretaria Disinlal de Planeacion - SOP modificd el Decreto
252 de 2007 con &l objeto de viabilizar e desarrollo dal POZ Usme gjuslandn Blgunos componenies
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los frazados viales con respecto a las
determinantes fisicas del termtorio, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, os
pamques zonakes, los equipamiantos se escala urbana y zonal as! coma la distribucidn de las camgas
relacionadas con eslos slemenios

Que mediante Resolucidn No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo, 3 expadi [a Modificacidn del Provecio Urbanistice Canersl comespondienis a @
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUERRADAS' y
conced| Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigents, para ios predios localizados en fa UG 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV, USMINIA, de la Localidad de Usme
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REFERENCIA: 11001-1-24-016T
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba Ia Licenela de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de Ia
Unided de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", so
establecen sus normas urbanizticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

Cue mediante Resolucion Na 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, esle Despacho corrigit)
la Resolucion Mo 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022

Cue mediante Resolucion No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Urbana No 1 exped| Ia Licencia de Urbanizacion en la modaiidad de Desarrolio. para la Elapa 1 de la
Unidad de Gestdn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS', se/
esiablecieron sus normas urbanisticas, y se fjaron las obbgaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3. UG1 -
PARCLUE, de la Localidad de Lisme

Que medianie Resolucion No. RES 11001-1-23-2760 dal 31 de octubre de 2023, en mi cabidad de
Curadora Urbana No 1 expedi 1a Licencia de Urbanizacitn en la modahidad de Desarrollo, para las
Elapas § y 7 de la Unidad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", se establecen sus pormas urbanisticas, y se fgan las obligaciones a cargo del
urbanizader responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de |a Localidad de Usme

Que ka presente solicilud de Licencia de Urbanizacion de |a Etapa-5, del desarmolio dencminado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS ha sido tramilada de conformidad con la normatividad urbanistica
aplicable conlenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y
Decrelos Modificatorios los Decretos Disintales 1590 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 2008, 252
de 2007 y 675 de 2018

CQue para efectos de la disponibllidad de servicos piblicos doemiciiarios a que se rufiare el Meral C del
articule 2 de la Resolucidn No 0462 de 2017, los interesados presentaron copia de los oficios Nos |
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducio y Alcantarifiado |
de Bogold — E A A B 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
5 A ESP y CO-008247-2024 del 8 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI 5 A ESP

Que mediante alicios Nos 2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 y 2017TEE18740 de fecha B de
mayo de 2017, La Unidad Administrativa Especial Catastro Osstrital, actuakzd el plano opografico
para e! predio UG1 - LOTE 1, identificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005026

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico. presentado ante la Curadora Urbana No.1 para
sy aprobacin, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de la Etapa 5 de la Unidad de
Gestitnn 1, del desarrolio wibanistco denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, lueron
encontrados aceplables waimente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema val
arlerial principal, complementario y local, indcadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Sector 102502006025 y 102502005026 y en el plan parclal adoplado para los mismos mediante
Deceto 438 de 2008, cuyo trazado se encuenira indicado en ios dos plancs anexos al Decredo citado
denominados No 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de Areas - perfiles viaies, No. 2 ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL Asignacitm de Cargas Urbanisticas — Unidades da Gestion Urbanistica - Etapas
de desarrolio provistas - Delalles de Obras de acceso sobre rona de reserva viel - Propuasta da
razado redes de senecios publicos

Que al sislema de espacio pubhco previsio en el disefo del proyeclo en cuanto a la localizacion de las
zonas de cesidn obbgatorias para Parques de la Elapa 5 de |a Unidad de Gestidn 1, corresponden
con b indicado en loe planos cilados del Decrelo 438 de 2015, cuyas zonas se encuentfan
debidamente delimiladas y deslindadas en los planos radicades del proyecto urbanigtco
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 dal 17 de fullo de 2024

Por la cual so aprueba la Licencia de Urbanizscidn on la modalided oo Desarrolio, para la Etapa 5 do I8
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
ostablocen sus normas urbanisticas, y 3¢ fijan las obligaciones a cargo del uwrbanizador responsable para
los predics localirados an a3 UG 1 -LOTE I y LOTE 3, de la Localidad de Lisma

Quéd asimismo, el proyects urbanistico propuesto para la Etapa 5 de la Unidad de Gesbon 1 del
desarrollo wbanlstico dencminado Plan Parcial 'TRES QUERRADAS®, ha sido enconlrado aceptable
por la Curadora Urbana No 1, por cuanio cumple con flas normas urbanishcas vigentes establecidas
en el Decrelo 190 de 2004 (compilacidn del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009
mediante el cual se aprobd &l Plan Parcial denominado "TRES OUERRADAS" Decratd 675 de 2018
¥ Resolucian 713 de 2018

Que con relackdn al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Soctal VIS en al proyecto
urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS® los inleresados cumplan con dicha condicion al
Interior de la whanizacidn ya que fa tolalidad del proyecto serd destinado a vivienda de interés social
(VIS) y priortario 12l (VIP) como se indica en las planos wrbanisticos aprobados con fa presents
Resaolucion

Que de conformidad con lo dispuesto en el anliculo 56 del Decreto 438 de 2000, por el cual se adoplo
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadares de plusvalia

Que teniendo en cuenta que a la facha de expedicidn de la presente Licencia NO sa encuentra
inscrita dicha obligacion, en el Cedificado de Libertad y Tradicién del predio, en &l que se constatd
que en minguna de las anotacones figura la inscripcidn que se rehere a la oblgacitn del propetano o
posesdor de realizar el pago por participacion en fa Plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el
Articulo 181 del Decrata 0019 da 2012, se encuentra viable la expadicidn de la presente Licencia

Cue al Plano No. 3 de Amenaza por Remecitn en masa a escala 140000, includo en el Decreto 160
de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion de Prevencion y Atancidn
de Emergencias, a escala 110000 y actualizados mediante la Resolucion 751 de junio 7 da 2018, sa
determing qua el predio an &l cual 3e adelanta el Desarrollo Urhanistico de ia Etapa 4 da |a Unidad de
Gestidn 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" objeto de 1a solicilud, 3& encuenlia an
zona de Amenaza Alla y Media por fendmenos de remocion en masa, por lo ignio los scliclanies
aportaron un Esludio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remocian en Masa, Fase |l segun
los dispuesio en ef Decreto Unico dal Sector de Vivienda, Cudad y lerritoria 1077 de 2015, sus
maodificaciones y las Resoluciones 482 y 463 de 2017, el cual fuz aprobado por &l IDIGER segin lo
dispuesto en &l Decrato 150 de 2004, la resolucion 227 de Jullo 13 de 2006 y la resalucion 110 de
diclambre 1 de 2014

CQue en &l Plano Mo4 de amendzs por inundacion escala 140000, inciuide an & Decrélo 190 da
Junio de 2004, compdatono de! Plan de Ordenamiento Temtonal de Bogold D .C. actualizada mediante
las Resolecionas 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julic 19 de 2018 y 16831 de noviembre 9 de
2018 se logro establecer qua of pradia en el cusl se adelanta ¢! Desarrollo Urbanlsteo de la Flapa §
de la Unidad de Geslion 1 del denominada Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", NO se encusntra en
zona de Amanaza par Inundacion, por lo cual no axisten resiriccionas ni condicionamientos aplicables
al presente framile.

Que el predio s& encuenira localizado en las zonas especiales identificadas en o Plano No §, - Zonas
de Tratamienio Especial para miligaciin da riesgo par remocitn 8n masa, v no o encuentra an al
Plano No. 6, - Suslo de prateccién por nesgo de ramocidn en masa e inundacion, @ escala 1 40000,
incluidos en el Decreto 190 dé Junio 22 de 2004, actualizado por 1@ resolucion distrital 1517 de
Oclubre del 2018, para lo cual no exisien resiricciones i condicionamienias aplicables al presenie
tramite
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprueba la Licencia de Urbanizacidn on la modalided de Desarrolo, para la Etaps 5 de s

Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS®. se.

establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsabie para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

Cue las zonas de nesgo por inundacidn y remocion en masa corresponden a las definidas en el
concepto. lecnico No CT-4433 de 16 de junio de 2008, aclualizado mediante oficic No. CR-4370
radicado No. Z008EE 12485 de & de diciembie de 2008, por la Direccion de Prevencion y Alencidn a
Emergencia

Cue para el predio se adelanid el Estudio de remocién en masa Fase ||, por ko que el Fondo de

Pravencién y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante conceplo lecnico CT-8406 de

oclubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE 11098 del 18 de noviembre de |

2013, indicd que los estudics realizados CUMPLEN con los téminos de referencia de la Resolucian
227 de 2006, para los "Estudios detallados de amenaza y riesgo de la glapa § de ia unidad de gesticn
1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" elaborado por ia firma Jam Ingenteria y Medioambienie EU

Oue o esiudic de remocidn en masa Fase | fue actualizado en 2018 y presentado al hay Institilo
para la Geslion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado Noo 201BER11055, la Empresa de
Renavacidh Urbana (ERU) presenta a I8 entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora i3
implantacién urbanisbca mas probable de la tolalidad de la Unidad de Gestion 1, producto de los
c:umbiﬁmaiurhmmnmuriginadmnpwmmhnnazgmuqmﬂgm.mlamuupﬁumd
desarrolln de toda el drea (74 Ha), como un Proyecto Integral Urbano, Con el radicado 201BER 17825,
solicita gue se emita un nuevo conceplo técnico. El IDIGER conceplio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de ka Resolucidn 227 de 2006 complementada
por la Resclucion 110 de 2014, El concepto se emitid mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 v

RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado “Elaboracion de los esludios |

disefas urbanisticos, paisajsticos, sociales y Mcmoos asi como fa rewisidn, ajustes, aclualizacion y
complementacian de los estudios detalados de amenaza, viinerabilidad y nesgos paor fandmeanas da
romocidn en masa - Fase || para la construccidn de las obras de ubanismo covraspondiantas a la
pridad de gestidn umqr.rahacapmgmrmmmnummhmemmrﬁymm;amu;m“, e
Junio de 2018 elabarado por 1a firma Consorcio Urbanismo 2017

Que las nuevas aclualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de maye del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion de los esludios y la
sjecuckdn de las obras son intal responsabilidad del consulior y el urbanizador y no debe hacerse una
nueva sobicitud

Cue en los oficios se indica "Por ofra pare. se resaila que ol presenle pronunciarmento del IDIGER |

no exime al consultor, mi al intervenior, v &l constructor de ninguna de las responsabilidad que les
coresponden respecto de la seguridad y gavantias de esfabilidad de las obras y seclores que 58
praponen intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la normalividad vigente (.} par lo que &t
cualquisr caso y para cuslguier infervencion, se debe garanlizar que los esfudios Mcnicos y fos
ocescs construchvos garantizan la sequridad y funcionaldad de las edificaciones y fa estabdidad
generai del lole y su entorno en lodo momento, jo cual &3 compalencia dal maponsable del proyecio.”

Que posterorments, se realizs 18 “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS

INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME |

VERSION 6 ALIS-176091-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5A Y MARVAL 5A 57 con fecha de
oclubre & de 2022 elaborado pot el consullor Alfonso Unbe 5. y Cla 5A y lue presentado anfe la
Curadora Urbana No.1. Pata dicho astudio se confirma lo indicado en los conceplos RO-103378 del
04 de septiembra dal 2018 y RO-115388 del 13 de mayo del 2020, por IIGER y e Decrelo 1077 de
2015 an el sentido que no es necesario adelantar nuevamania una revision por dicha antidad, ni par
ta curaduria urbana y gque la informacion de los estudios y la ejecucion de las obras son tolal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1083 dal 17 da julio de 2024

Por fa cual se aprueba i Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolo, para la Etapa § de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbsnistico denominado Plan Parcial “TRES OUEBRADAS", se
establecan sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
los predios localizados en s UG 1 =LOTE 2 y LOTE 3, de ls Localidad de Usme

responsabliidad del consubior y el urhanizador

Oue par@ la presenté solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado
“Aclualizaciin Estudio de Remocion en masa, Vias miernas, Unidad de Gestitn 1- Plan Parcial Tres
Quebradas Localidad de Usme, Construciora Bolivar S.A Y Marval S A8 con fecha de mayo 31 de
2024, el cual incluye 5588 paginas y B6 planos en formato digital Aporian memorial de
respansabllidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los t2rminos de! Articulo 3 de la Resolucion 227 de
2006 modificada por la Resolucion 110 de 2014 La informacion contenida en dichos estudios v su
analisis son responsabilidad del consultor y urbanizador La curaduria solo verifica que se aporien
pero no es su responsabdidad del contenido al igual que del IDIGER segin oficios y concepto
técnicos de dicha antidad,

Que el predio se encuenira localizado en zonas especiales identficadas en e Plano No 5, Zonas de
Tratamiento Especial para mitigacion de nesgo por remockdn en masa, y no s encuentra en &l Plana
No.6. Suelo de Proteccion por riesgo de remocion én masa e inundacion, 2 escala 1-40000, incluidos
&n el Decrelo 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por 18 Resplucion Distrital 1517 de oclubie 17 de
2018, para lo cual no exmsten restriccones ni condicionamientos aplicabies al presente tramite

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es objeta de concertacion ambiental, ya que esld denlro de la siluacién que se
describe &n el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por o tanto mediante el acta del 21 de
mayo de 2009, se declararcn concertados los aspecios ambientales de la Formulacidn del Plan
Parcial de Desarrolle "TRES GUEBRADAS® entre &l Secratana Distrital de Ambeents y el Secretaria
Distrital de Planeacibn, en la que s8& concluyd lo sigwente. ) Efectuada la presentaciin dal
proyeclo de plan parcial se evidencia qua attends a las ohservaciones y lneamienios ambientalas
suminisirados por |a Secretarfo Distrital de Ambiente, por lo que en consecoencia y de conformidad
con lo estabiecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, &n fo aphcable, se declaran concertadas
los aspeclos ambrentales de la Formulacidn del Plan Parcial *Tres Quebradas® Poligono 1 de Uisme
"

Cue en caso que durante &l proceso de excavaciin o la ejgcuciin de la misma obra, se leguan a
encontrar elemenios que hagan parle del patnmonio arquecltgico de la Nacidn, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las aulondades civiles y policivas y
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historla, para implementar un programa de arqueclogia
Preventiva que permila evaluar los niveles de alectocidn esperados sobre el patrimonio
arqueclgico por las intervenciones mencionadas, a5 como formular y aphcar las medidas de manejo
a gqui haya lugar

Quea dando cumpiamiento a lo establecido en los Articulos 2.26.12.21" 2261222 del Decreta
Macional 1077 de 2015 para advertir & tercaros sobre ka iiciacion del iramite administrativo tendienta
a la expedicion de (a Licencia Urbanislica, este Despacho anvit comunicacion a vecinos el 4 de Abril
de 2024, sin que 3 la fecha de expedicidn dal presente Aclo Administraliva se presentara
pronunciamsents alguno

Qua dando cumplimiento a lo eslablecido en los arficulos 2261221y 2261222 del Decreto
Macional 1077 da 2015, para advertir a terceros sobre 18 inclacion del rdmide administrativo tendiante

' Moditicado por &l adiculo 16 det Decreto 1783 de 2021
' Modificado por & anticulo 17 del Decrelo 1783 da 2021
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REFERENCIA; 11001-1-24-0167
RESOQLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de fulio de 2024

Por fa cual se apruoba la Licencia de Urbanizacidn en ls modalidad de Desarrollo, para I Efaps 5 de /|
Unided de Gestion 1 del proyecto urbanistico demominadeo Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
extabiecen sus normas urbanisticas, y 2o fijan lns obligacionos a cargo del vrbanizador responsable para
los predios localizadas en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los inlerasados instalaron una valla en el pradio en lugar
visible desde la via publica y como prueba de esto, aporiaron el 26 de Febrefo de 2024 fotogralias de
la valla con la informacion indicadas.

Que en respuesta 3 la solicitud presentada por esia curaduria para la asignacidn de la numeracion
que distinguird los cualro (4) planos que contienen el proyacto urbanistico de la Etapa 5 de la Unidad
de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS, objelo de
aprobacitn mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrilal de Planeacitn les asigno a dichos
planos los nimeros. CU1US31/4-58, CU1US31/4-58, CU1US31/4-60 y CUIUS31/4-61

Que la presente solicitud de aprobacion de fa Licencia de Urbanizacian para fa Etapa 5 del desarrollo
denominado Ptan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de conformidad con la normalividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decrelos Madificalorios, los Decrelos Distritales 180 de 2004 (POT) 327 de 2004 438 de
2008, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virud de iode lo expuesto, & Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C, ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 5 - UG 1 LOTE 1 y LOTE 2, de la
Urbanizacidn denominada “TRES QUEBRADAS, establecer sus normas urbanisticas y fjar las
obligacionss a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UGH ~LOTE2y
LOTE 3 localizados en la Unidad de Gestién 1, identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos.
505-40716312 y 50540756152, def proyecio que sa encuenira contenida en los planos radicados por
el interesado mediante referencia 11001-1-24-0167 def 21 de febrero de 2024 los cuales se adopian
mediante ta pressnie Resolucion

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la comecta aplicacion de [as disposiciones conlenidas en |a presente Resolucion, se
determina el ambilo geografico esta conformado por los predios identificados con los siguientes folios
de matrlcula inmobllana;

MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETARIO

| Patrimonio  Autdnomo  FC-
UG1LOTET | 505-40716312 | AAADZSTELYN | 6202473 | Subordinado 464,  cuya
vooira es Fiduciana Colpatna |
Palrimonio Auldnomo FC-
WS 1 LOTE 3 BOS- 40756152 | AAADZBORLEF | 38748081 | Subordinado 464, cuya
voCera es Fiduciana Colpalria

o —— =

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 5

Adaptar como Plancs gue contienen la Licencia de Urbanizacion para la Elapa 5 de la Unidad de
Geslin 1 de 12 Urbanizackin denominada "TRES QUEBRADAS", los planos idenfificados con’ los
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11007-1-24-1089 del 17 de julio oo 2024

Por fa cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion on la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 8 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES OUEBRADAS”, se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligacionas a cargo del urbanizador responsabla para
tos predios localirados on la UG 1 -LOTE 2 ¢ LOTE 3, de la Localidad de Usma

numercs. CUTUS3I1/4-58, CUMUSI1/4-69, CUTUS3IV/4-60 y CUTUSIV4-B1, en dos (2] orginales,
uno de |og cuales reposara en este Despacho y olro que serd remitido a la Secretaria  Disirital de
Planeacitn - SOF, para que en ejercicio de sus funciones efecte la incorporacidin corraspondiente a la
canogralia oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1. 2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazsi - 1GAC.

ARTICULD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA 51 DESARROLLD.

El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarroliara en nueve (9) unidades de Gestion, las cuales
s& encueniran iientificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligona Ung)
“Unidades de Gestion ylo Proyecto de Delimitacion de Unidades de Actuacion®, que hace parte del
Decreto 438 de 2008, siendo objeto de aprobacion la Licencia de Urbanizacidn para la Elapa 5 da la
Unidad de Gestidn 1 da la Urbanizacion denominada "TRES QUERRADAS'

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las socledades CONSTRUCTORA
BOLIWAR SA con NITBBE0O513493-1 representada legalmenle por el sefor CAMILO ANDRES
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No 8733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
SA.S. con NITBSOZ11777-8 y MARVAL S.A S con NIT BO0205645-0 representadas legalments por
el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de cudadania No 91280360 EN
CALIDAD DE Fideicomitentes del P A FC-SUBORDINADO 464 solicilaron sobre el LOTE 2 y LOTE 3,
localizado en la Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricela inmobiliana Nos 505-
40718312 y 50540756152 y CHIPS AAAD2STELYN y AAADZB9RLER, ta aprobacidn de la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 5 de la Unidad de Gestion 1 del desarolio
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", detimitada en los planos del Proyecto
Urbanistico identihcados con los Nos: CUTUS31/4-58, CU1USI4-59, CLHMUS3INM-60 vy
CUTUSI1/4-61, que se adoptan en el articulo 3° de la presente Resolucion

ARTICULD B. TERMINDG DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El tarmino de wigencia da la Licencia de Urbanizacién que se oicrga con la presente Resolucion. sera
de treinta y seis (36) meses profrogables por una sofa vez por un plazo adicional de doce (12) meses
contados a partr de su ejeculoria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021 el cual modifict ef articulo 2.2 6.1.2.4.1 del Dacrato Nacional 1077 de 2014

La sohcitud de prorroga deberd radicarse con la documantacion completa a mas tardar treinta 30 dias
habifes anferiores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que &l Uirbanizador y Consiructor
Responsable, certifiquen la Iniciacién de la obra bajo la gravedad de juramenta,

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICEMCIA DE
URBANIZACION. Establecer como fitulares de {8 Licencia y Urbanizador Responsable para el
desarrolio  urbanistico  denominado. Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIWVAR, S A con MNIT B&60513483-1 represeniada legalments  por &l
seforCAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédule de ciudadania No 9T33781, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL SA S con MIT B30711777-0, MARVAL S AS con NIT
BO0205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania Mo, 81280380

Designar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a GUSTAVO
ALBERTD PALACIO ROBECHI identificado con cédula de cludadania No 10881553 y Matricula
Profesional No, A250019009-10881553 por parie de CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Ingenaero
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ wentificado con cédula de cudadania No. 91280360 y
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024
Por la cual 5o aprueba jn Licencla de Urbanfzacién en la modalidad de Desarrollo, para s Efapa 5 de la

Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

estabiecan SUS normas urbanisticas, y 5o fijan lss obligaciones a cargo del urbanirador responsable para
fog predios localizados on la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, do la Localided da Usmie

Matricula Profesional No. 68202-61721 por parle de MARVAL 5.A4.5 y CONSTRUCCIONES MARVAL
5AS5, sociedades que figuran en la Unidn Temporal (UT BMC USME] como fideicomitentes
desalrolladores

ARTICULO 8. La ejecucién de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la
Elapa 5 de la Unidad de Gestibn 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS" debera hacerse dentro del plazo eslablecido en el Aricuic 6 de la presenla
Resolucian y s4lo podrd iniciarse previo cumplimiento de los siguienies requisitos:

Oblencian de las especificacionas tdonicas para la elaboracitn de los proyeclos de redes de servicios
y obras de urbanisma comespondientes, expadidas por las empresas de senicios publicos

Presenlacion de los proyeclos de redes de servicoos y obras de urbamismo y oblencion de su
aprobaciin con los respectivos presupuestos, anle las entidades que coresponda

Sobcitud de aprobacian dei disefic de las vies a consirulr, de conformidad con el oficio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayn de 2012 expedido por ka Direccldn de Vias y Transporte de la SDP y oficie
2014200002728 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secrelaria del Habital

Antes del inicio de las obras correspondientes al desamolio PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 5, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las diferenies empresas de
servicios piblicos y al Instiulo de Desarolio Urbano - 10U, ef nombramiento de los interventores a
gue hubiere lugar, con el fin de garanleal su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobadao, &
interventor designado por el Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, debe verificar que antes del micio de
las obras, el Urbanizador las replantes por coordenadas

ARTICULO 8.
Para la correcls aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presents Resolucion, se

tendra en cuenia la sigulente informacién de acuerdo con lo establacido en & Decreto 438 de 2000

8.1. INFORMACION DEL PREMO.

8 1 1. Nombre de la urbanizacidn: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1

ETAPA 5
0.1.2 Momenciatura Oficial Provisional UG1 LOTEZ y LOTEQ
8.1 3 CHIP, AAADZSTELYN y AAADZEORLEP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

8.2.1 Temeno gque cobija: Unidad de Geslidn 1 Elapa 5 del desarrollo wrbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021

CODENSA S.A. E.5.P; Oficio No 264556331 del 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL S_A. E.S.P.: Oficio No CD-D08247-2024 del 6 de marzo de 2024
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REFERENCIA! 11007-1-24-0767
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio dae 2024

Por fa cual se aprucha la Licencia do Urbanfzacidn en ly modalided de Desarrallo, para la Eraps 5 de s
Unidad de Gestidn 1 oel proyeclo urbanistico denominade Plan Parcinl “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisiicas, ¥ so fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para
fos pradios localirados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localivad do Uisma

Parigrafo: Se debard cumplic con las exigancias y condiciones lécnicas que definan la Empresa de
Acueducio ¥ Alcaniarillados de Bogold ¥ demas Empresas prestadoras de senicios piblicos Sa
deberan respetar |as zonas especificas para |a construccion para las redes de servicio y ias ronas de
preservacion y manejo ambental de las dierenles quebradas, gue deferming la empresa de
Acueducto y Alcantanllado de Bogola, cuyas lubarias deben quedar localizadas en zonas previstas
para las vias de uso pdblica;

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

= = S
ITEM ETAPA S

1. AREA BRUTA s 79.573,46 M" |

2. AREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M|
21 ZONAE DE RONDA : - 12 024,90 M
3 CARGAS GENERALES . B0.335.82 M7
31 | SISTEMA HIDRICG = Y 7.410.20 M*
31.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) | 74iboom]
32 DRENAJES INTERMITENTES 0.00 M1
33 | MALLA VIAL ARTERIAL N e 1 48.411,23 M*
331 | Avenida Caracas = 4841123 M|
332 | Avenida Usminia1 S |+ 000 M
333 | Avonida Usminia 2_ Ty = 1 GooM
34 OTRAS CARGAS GENERALES =T E 4514 39 M*

S L =

(341 | Afectacidn . red Acueduclo exisionte

SRERA IS 451439 M0

342 | Alameda Nusvo Usme 4 0,00 M*
4. AREA NETA URBANIZABLE [ANU) = 23 T212TA M’
E CONTROLES AMBIENTALES ' 1.585,83 M°
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- R
CONTROL AMBIENTAL) i o
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7HILT4M
|71 | MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL _ — oobowme
(711 | Vias tipo V-4 "X = e E - GOoONT]
7.1.2 | Vias tipo V-T _ x = AT ke Py 0,00 A
713 | Visstpo V-9 e 0.00 M?
| 72 | CESIONES PUBLICAS PARA PAROUE 5 e
721 | Pamues 465103 0%
7.22 | ZMPA vélida como parque L. .0 TR 7.026.12 M|
7221 | ZMPA coit pendisiite inferior sl 25% P 7.026 12 M*
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO T oo0w
74 CESIONES ADICIONALES . i s e Re T
& AREA UTIL ; S ~ bo0M
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REFERENCIA; 11007-1-24-0167
RESOLUCION: T1007-1-24-1088 del 17 de julio de 2024
For la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en ls modalided de Desarrollo, para /s Efapa 5 do fa

Unidad de Gestién 1 del proyecto wibanistico denominado Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS", se
establecen sus normag urbanisiicas, y se Kjan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable para

los predios localizados en fa UG 1 -LOTE & y LOTE 3, de I8 Localidad de Usmwe

El delalle de estas aregs esla conlenido en los Planos Mos CUTLS3I1/4-58, CUMUSI/M-59, |

CU1US31/4-60 y CUTUSI1/M4-61, que se adoplan mediania la presente Resalucidn

ARTICULO 11, NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.
Se eslablecen para LA ETAPA 5 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarroflo urbanistcn denominado

"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las sigulenies normas generales v especificas, de’

conformidad con o dispuesio en el Decreto D‘l&tﬂlﬂl 438 del 28 de sepbembre de 2009 y aguelas qua
lo complementan {Decrelos Distritales 100 de 2004 y 327 de 2004, asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La ediicablidad =ze esiablece a partir de la aplicacién de los Indices de. ocupacidn (I0), de
conatrueccidn {IC), la altura y la densidad aulorizada para este Plan Parcial que sa sefialan a
continuacidn:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
\ivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificabllidad [Unitamiliar, lotes con  unidad [Multifamiliar
basica, bifamiliar

Indice Maximo de Ocupaciin 0,33 0,28
10) —~sobra ANL

ndice Maximo de Construccitn 1.0 1.25
IC —sobre ANL

3 Pisos 6 Pisos, desde & nivel con
mayor allvra (cola de nival |

Alura Mo, maximo de pleos'2

hasta un méndmo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida, conlabilizada desde o
nivel de acceso vahicular o pealonal de ls cola mas elevada-del terreno, segin ks delerminaciones
para cuantificar las alluras de los edificios, definidas en el arliculo 29 del Decrelo 327 de 2004 En
cualguler caso, las edificaciones no podran tener mas de b pisos sin 3scensor

Paragrafo. Las dreas deslinadas & eslacionamienios, ubicados en semisdlann, solano y en un piso
como maxime, las instataciones mecanicas v puntos fjos, no se contabilzaran denino de los indices
de consiruccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

# Allura libre enlre placas de peo. Minime 2 20m

* La alura maxima enire afinados supenores de placas o cubiera no puede sobrepasar 3,80 m
Los pigos que suparen asia allura 57 contabllizaran como dos (2) pisos o mas. uno por cada
3,00 m, o fracclén superior a 1,50 m

s Cugiquber espacio habiable deslinado para usos de vivienda, cOmercio y servicios, =8
contabiliza como piso

« El piso gque se desline a estacionamienios cuberios, areas de manobra ¥ cioulacion de
vehleulos, comara con wn minimo de G0% de su-area con esla desinacidn, asl como a
instataciones mecanicas, punios fijos ¥ equipamisnto comunal privado, se considerard como
no habitable, no e contabilizard dentro de i3 allura permilida, ni se lomard en cuenta para
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 110071-1-24-1083 del 17 de Julio de 2024

Por la cual so aprueha la Licenclia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de Ia
Unided de Gestidn 1 deol proyecto urbanistico denominade Plan Parefal "TRES GUEBRADAS", s&
establecon sus normas urbanisticas, v 28 fijan las oblgaciones a cargo del urhanirador msponsablo para
los predios localitados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Lisme

definir la dimensidn de los atslarmientos

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Sa exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales si definen con base
en |a altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tahla

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMDOS
DE
ENTRE CONTRA
Ha08 i EDIFICACIONES | PREDIOS
(en metros) VECINOS
(& mstros)
183 5,00 3.00
dah T.00 4.00
Vivlenda 6a7 £ G0 500
YW oda la aliura |13 da la allisa
610 total total
AISLAMIENTOS
HUMERO MINIMOS
Usos EIEEGE FDETERH}:H ENTRE ONTRA
{Bn matros) EDIFICACIONES [PREDIOS
(en melros) ECINDS
&n metros)
I (77 5,00 800 l4.00
Senvicios de escala vecinal v (485 8.00 12.00 kﬂﬂ
R GaB 10.00 14 00 [7.00

Parigrafo. Las dimensiones de ailuras, anlejardines, aislamiantos y relrocesos se rigen par lo
establecido en el artlculo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el arllculo
28 dal Decreto Dstrital 327 da 2004,
Para la aplicacién de |a tabla anlerior, se lendran en cuenta las siguientes reglas
s Para olecios del cilculo de la dimensidn del aislamienio, cuando la allura de cada plso sea
mayor de 3 m., se esumen 3 m, de allura por cada piso
» Cuando &n un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el
alsl@ameEnio mayos
= Enire-edificaciones con aliuras diferentes, el aislamienio sera el promedio de (35 exigencias de
cada una
» Los alstamientos conlra predios vecinos se aplicardn a parlic del nivel del lerreno, & excapeibn
de los casos en gue se presenten culalas en las edificaciones vecinas colindantes, para o
cugl se proceders segon o indicado an el Pardgrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distnial
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REFERENCIA; T1007-1-24-0767

32T de 2004

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de jullo de 2024

Por la cual so aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Efapa 5 de ln
Unidsd de Gestion | del proyecio urbanistico denominedo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® s
aslablecen sus rormmas urbanisticas, y se fijan las obfigacionas a cargo del urbanizador responsable para
los prediog localizados onJa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, do ls Localidad de Uisrme

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
Para el lote unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel

del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en matros:

Los antejardines se rigen por lo establecido en ei Articula 270 del Dacreto Distrital 190 de 2004 - Plan
da Ordenamiento Terrtoral de Bogota DC | el Ardicule 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las

siguientes condiciongs

= Mo se permile al estacionamiento de vehiculos en of aptejardin

= Log anlejardines no se podran cubrir il construi

= Cuando un proyecio contemple edificaciones con varigs  alluras, |os  antejardines 58
contabilizardn sobre cada una de ellas
= En l@s ameas oon uso residencial, = aniejardin deberd ser empradizado ¥ arbonzado,

axcephiando las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planieen senderos de acceso a las dress privadas desde los costados que colinden con
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En las &reas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en matenial duro,
conlinun, sin obstaculos nl desniveles para &l pealdn y contar con un disefo unihcado. Salo
podrin ubicarse los elementos de mobdlario urbano adoplados por la Adminisiracidn Distrital

NUMERD ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiiar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4as 4,00
Gar 5.00
Bai1d T7.00
HUMERD ANTEJARDIN OCESO CONTRA
USOS DE MINIMO A DE CESION (parques
PISOS {En metros) equipamieniog)
an meiros) | :
Dotacionales. Comercio  y 183 3.00 b ' t
Senvicios sscala wvecing! i {
i 435 5.00 .00 ]
Gag 700 5,00




REFERENCIA: 11001-1-24-016T
RESCLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual 3o spruoba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad oo Desarrollo, para la Etapa 8 do fa
Unidad oa Gestion 1 del proyecio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ 58 fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localizedos en fa LN 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

zona de cesion publica destinada a parque, éslos deberan lener como minimp 3,00 m-de ancho

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, o8 mismos podran lensr 2,00 m. de
ancho

11.4.1.3 VOLADIZOS
S8 permiten voladizos dnicamente cuando éslos se proyecten sobre anfefardings, la citada
proyeccion lendra las siguienles dimensiones maximas

* Sobre vias menores 3 10 m 0,60 m.
s Sobre vias de 10 hasia 15 m.: 0,80 m
= Sobrevigs mayores 15m a2 m: 1,00 m.
= Sobre vias mayores 3 22 m. 1,60 m

« Sobre &l drea de cesitn para parque recrealivo no s& parmiten voladiros

Fara el planteamienis de voladizos se daberd garantizar que s& cumpla con las distancias minimas
de sequrdad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el alslamianto da adificaciones contra
redes da energla elécinca, segan norma RETIE

Pardgrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, -aslamientos y relfocesos se rigen por lo
establecido an al articulo 270 del Decreto Disintal 180 de 2004 y las normas esiablecidas al arficulo
28 del Decrelo Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la viviends deberan sujetarse a lo estableckdo por &l artfculo 389 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en matena de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de senicios, industnal y
dotacional, con mas de B00 m2, que comparian arneas comimes, se daban praver [as siguienies areas
con desling al equipamienio comunal privado, en las proporciones ¥ destinacion que se sefalan a
continuacion:

1 Area a dastinar

TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por heclarea de

ﬁma neta urbanizable 8 m2 por cada unidad de
ivinda.

Vivienda VIS y VIP Para & nomero de vweendas que se proyecien

por encima de 160 wiendas por heclares de

ra neta wbanizable B .5 m2 por cada unidad de

ivienda

r:al'rhnr::i:r. Sarvicips, Industria y Dotacionales 10 m2 por cada 120 m2 de construccin del drea

nela urbanizable de aslos usos.

2 Destinacion
TINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recrealivas 4050
2] Senncios comunales 15%
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REFERENCIA: 11007-1-24-016T
RESOLUCION: T1001-1-24-1089 del 17 de fulio de 2024

Por la cial se apruebs fa Licencia de Urbaniracidn en la modaiidad de Desarrollo, para I Etapa 5 de la,
Unidad oe Gestion f del propecio wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, e

exfablocen sus mormas urbanistices, v 3o fijan los obligaciones & cargo dol urbanizador responsable pars
oz predios localizedos en fa UG T -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usme

incremento de los porcentajes sefalados

}. Eslacionamientas adicionalés para msltantﬂsramntaje restania
nteforments

3 Localizacion: En las manzanas destinadas 2 uso de vivienda, por lo menos e 50% del
equipamienio comunal privado, s deberd ubicar de manera concenirada sobre los ejez pealonales
Tipo V-8

Pardgralo. En los proyecios de uso dolacwonal educalvo, no se requiere prever equipamiento
comunal privado )

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sequn o dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.d y Plano No 29 del Decretd 190 de 2004
- Pian de Ordenarmiento Terrlorial de Bogota D C., Is exigencia minima de estacionamientos privados
y de visitanles, se determina teniendo en coenta gue el predio se encuantra en la zona de demanda
“"0" de estacionamienios y su exigencia serd |a siguiente:

Para uso de vivienda Mullifamiliar VIS y VIP

Privado. Un (1) cupo por cada seis (G) viviendas®
Visitantes Un (1) cups por cada guince {15] viviendas®

* Vier Nota 1 del Cuadro Anexo Mod4 Exigencia General de Estacionamienios por Uso, Decrelo
Diztrital 120 de 2004 - Piap de Ordenamiento Terrtorial de Bogota DC

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitanies debe resolverse gl inferior del lole correspondienie v &8 determina de acuerdo al uso
propuesio y segin lo establacido en el Cuadro Anexo No 4 del Decrelo Distrital 180 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Terriloral de Bogola D G

Por cada dos (2) estacionamenlos privados o de visilantes se deberd prever un cupo para el
estacionamienio de biciclelas, espacios que se localizaran denbro del drea privada garantizando
condiciones de seguridad

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, sa debera plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 380 m . adicionalmente en todo
gilip donde exisian estacionamientos habililados para visitantes, se dispondrd de silios de parquen
para pefsonas con movilidad reducida, debidaments sefializados ¥ con dimensiones internacionales,
&N ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podré haber menos de un espacio habilitado
debidamente sefializado con el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se reguian asl

* Be permite.al cérramiento de anlejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 mebros de
altura, en maleriales que garanticen el 50% de bransparencia visual, sobre un 2dcalo de hasia
0 40 melos

# Cuando g8 plopongan cerramienios entre predios privedos, podrin ulilizarse maleriales sobdos §
no deberan sobrapasar 13 allura maxima permitida coma nivel de empate

Pagina 14 de 28




REFERENCIA; 110071-1-24-016T

M
RESOLUCION: T10071-1-24-1089 del 1T de jullo de 2024

Por la cual se aprusha la Licencis de Urbapizacion on la modalided de Desarrollo, para Ia Efapa 5 de la
Unidad de Gostion 1 del proyecto urbsnistico denominado Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS®, se
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fijan /as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localfrados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Usmo

# Lo3 ceframenios de caracler temporal sa permiirdn para cerrar predios sin urbanizar y 58 haran
por el lindero del nmueble, respelando al espacio pubbeo perimelral. en matedales livianos no
definitivas v endran una altura maxima de 2 50 metros

« Con la icencia de wbanizacidn yo consiruccion s& enbienden sulonzados los cerramenios
lemporakes.

# Mo se permiten cerramignios de zonas de cesidn poblica de ningun lipo, ni de vias pdblicas
ubicadas al intanor del plan parcial,

ARTICULD 12. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 140,000 del Decrelo 544 de2008 y cerfificacidn de |a
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrald provisional
que |e corraspande as dos (2), Una vez ge adelante |a construccion de los proyectos arguitectoncas,
ae aplicara por parle de s Secrelaria Distrital de Planeacion = S0P, ka melodologla de estralificacion
urbana de Bogota DL.C. ¥ 5e le asignara el esiralo definitivo

ARTICULO 13, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

134. Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesion al Distnio Capital destinada para paroue recrealivo v ogquipamigniog comunales dal
desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS * Unidad de Gestiin 1, Etapa § (Plan
Parclal "TRES QUEBRADAS "), generada por el procesd de Urbanizacion del se encuenira delsnitada,
desindada, amojonada y acotada, sagun Planos Mos. CUMTWUS11/4-58, CUTUS31/4-58, CUMUS31/4-

80 y CU1LUS31/4-61, seglun condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial ¥ una vex
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador
Responsable, formard parie del Sislema de Espacio Pubkco construido en & ciudad

13.2, Normas para gl pargue v equipamients de cesidn al Distrito Capital.

La ioialidad de areas destinadas a pargues deberdn ser disefadas, conslruidas v doladas por parle
del urbanizador, a excepcion del area deslinada para Fargue Espscal de FProtecomin por Riesgo” de
conformidad con & Decreto 438 de 2009,

Los pargues zonakes gengrados por el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, deberan conlar con un
plan director gue contendrd como minimo los aspecios determinados en o adiculos 252 y 259 del
Decreto Distrital 100 de 2004

Las areas desbtnadas a Equipamiento Comunal Plblico deben cumpls con lo esiablecido en el
Decreto 875 da 2018,

Parédgrafo. El plan director debera conlar con un concepio fevorable de la Secretaria Distnial de
Amibients.

En todo caso, estos deberan garaniizar como minima, un B0% del drea de la zona de cesion an
superficees blandas, y realzar un disefo palsajistico con critenios de arbolado urbano acorde con o
definido en el Decreio 631 de 2010 y la Resalucin 6563 de 2001, o las normias gue lo modifiquen

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e inlermedia. El sistema de movilidaa del Plan Parcial " TRES
QUEBRADAS ™, cumple con la luncidn de' garantizar la conaxion del area de Plan Parcial con el resio
de |a Localidad de Lisme y con la ciudad. mediante las Avenidas Caracas. Avenida Circunvalar del
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T1001-1-24-1089 del 17 de jullo de 2024
Por Ia cual se spruebs la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 5 de la,

Urilelad de Gestidn 1 del proyecio wrbanistico demominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se

eslablecen sus normas urbanisticas, ¥ =o fijan las obligaciones 8 cargo del vranizador responsable para
log predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, do la Localidad do Usmie

Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, ademas al generar la red vial, al interior del drea delimitada,
asegura la movilidad y la conectividad de la zona del plan parcial

El subsistema wial del plan parcial esta conformado por la malla vial arenal e mtermedia as|

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via| Nombre via Parfil Ancho Troncal | Cicloruta | Tramo
De Ay, Caracas [V—2A 40 M2 Si EI R quebrada
Intagracidn rinCipal) Fiojo ha
Ciudad - inte .
Ragidn la futu
Ay -1 A {40 w2 Mo (Mo
Circunvakar
el Sur
SIH Ay Lsminiafy’ — 3 A an M2 Mo Mo
consalidan [Resolucidn
0268/08)
tructura
rbana
rcunvalar
el Sur

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccitn Avenida Usminia con Avenida Chrounvalar del Sur
2. Inlerseccidn Avanida Caracas con Avenida Cireunvalasr del Sur

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el ariiculo 29 del Decreto 252 de 2007, Se-adoplan los framps de los siguientes tipos de
vias:

P-rﬂ{ |Cielo ruta __|Tramo
-4 i1 Desde la Av. Ceracas, hasia la futura Ay Circunvalar del gur
(mcluye las gloretas) : £ =i
Mo Wa-1, Va2 WS-3, VB4 (incluyendo las gloriglas) Trlamus[

s

idenlificados gn el Mo.2 del Decreto 438 de 2009

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Dwafinida en el arllculo 30 del Decreto 252 de 2007, Se adoplan los tramos de bos siguwenles Gpos da

vias
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 dol 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprreba fa Licencia de Urbaniracion en la modalidad de Dessrrollo, para fa Etapa § de la
Unidad de Gestidn 1 del propecto urbaniafico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", aa
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable para
los predios localizados en ja UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad do Uisme

Parfil Tramo il
=T =01, MT02, VT-03, VT-04 W08, WT-08, W07, W08,
08, W10, V=11, VT2, W13, V7-14, VT-15 NT-16]
Incluyendo las glorietas) Eslos iramos estan identificados
i el plano Mo.3 del Decrelo 438 de 2008
W~ 0 8-01. VB-02, VvE-03, vS-04, VB-D5, VE-08, VE-07 Vo-08
04, WE-10 {Incluyéndo as glorietas), Eslos ramos estan
nificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009

Parigrafo 1. Para la expedicidn de las icencias de urbanismo ¥ con base en los planos topograficos
gprobados, s definird con precision el trazado, lineas de demarcacidn, paramenfaciin, accesos
vehicularas, radios dé gira y demas requarimientos lécnicos establecidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad, el Decreto Distrilal 190 de 2004 v las disposiciones viales especificas conlenidas en el
Decrelo Distrital 323 de 1982

Se garantizara la continuidad ¥ conectividad de todos los flujos no moborizados [peatonales y en
bicicleta) deniro del area de plan parcial v de este con su entomo construyendo los respectivos pasos
pompeyanos a instalando la sefalizacidn y dspositivos de control de trdfico solicifados por |a
autoridad de trinsiio

Los accesos deben adecuarse a las nofmas sobre acceso y circulacion de personas con limitaciones
fisicas, en especial & las normas de sccasibilidad establecidas por [as Leyes 12 de 1887 y 361 da
1987 “Por la cual se establiscen mecanismos de infegracidn social de 1as personas con fimifackdn y sa
diclan olras dispbsicionss”, reglamentada por del Decralo Macional 1538 de 20056 “Por ol cudl 56
reglamenta parciaimente fa Ley 3671 de 1937 y adicionada por la Ley 1287 de 2008, y por el Decreto
Disirital 470 de 2007

La nomenclalura vial usada en el presenle acto adminisiralvo y Sus documenios -SOpore- es: de
caracier indicativo ¥ es objelo de confirmecidn o definicidn por parte de la Unidad Adminisiraliva
Especial de Catastro Distrital (WAECD)

Parigrafo 2. Las vias gue se adoplan en gl plan parcial y presente Licencia de urbanizacion deberan
sujetarse a los requenimientos técnicos establecidos por el Decreto Disiritsl 190 de 2004 y las
disposiciones wiabes especificas conlenidas en ¢ Decreto Disirdal 323 de 1892, asi como a las
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el enle recepior de las obras

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico vy a los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
presenta Resolucitn, se sujptard en ko pertinents a |as disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1858 de 2003 - Cartills del Espacto Pdblico del Inshituls de& Desarralls Urbano - 1DU, en &l Decreto
Disinial 502 de 2007 - Cartila de Andenes en e Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobikario
Urbano y Decrelo dnico del Sector de Vivienda, Ciuded v Terrioro 1077 de 2015 y-s5us Decrelos
modificatonos ¥ ks norma 1ecnicas ICONTEC alll relacionadas v debera garantizar 12 accesibifidad a
persanas con movilidad reducida.

13.4.1. Normes Generales para el Espaclo Plblico, El espacio publico contempiado en el Proyecio

Urbanistico adoptado con la presente Resolucbn, se sujstard en ko pertinente a las disposiciones
previsias en la Resolucién Mo 18958 de 2003 - Cantilla del Espacio Publico del Ingbiuto de Desarrolin
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por la cual 5o aprueba la Licencia de Urbanizacidn en s modalidad de Desarrolio, pars la Etaps 5 de Is
Unidad de Gestion ¥ del proyecio wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES OQUEBRADASS, se
establecen sus normas urbanisticas, y so fijan las obligaciones a cargo ol urbanizador respongsable para
los prodios localizados en la UG 1 ~-LOTE 2 y LOTE 3, do ls Localidsd de Usme

Urbano - 10U, &n el Decrelo 602 de 2007 - Carlilia de Andenas, v en el Decreto Destrital 308 de 2018 -
Carlilla de Mobilaro Urbano

13.4.2. Disefo y Construcclén de Andenes. De acuerdo con lo esiablecido en los Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion peatonal objelo del proceso de
Urbanizaclbn, se sulelaran a las siguienies reglas, en o relacionado con su disefio v construcoidn,
entre ofros;. Deberan ser construidos alendiendo los ineamienios de la “Carfilfas de Andenes”

Deben sar continuos en nivel v en elips se delimilard claraments |3 zona para fransito peatonal, gin
escalones, nl obslaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para o transilo de personas con
aiguna imitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningun caso
implicardn cambio de nivel de los andenes o espacios publicos de circulacidn peatonal

Las rampas de accesos a garajes, lendrén una longilud masima de 3,00 m de forma paralela al andén.
Las rampas de acceso a garajes conliguas, lendran una separacidn minima de 0,20 m

En‘andenes con anchos infenores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara por una
superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garanlizando. asf la circulacidn peafonal
continua

Mo debe haber glamenios conslruldos gue sobresalgan de la superficle, salvo los previslos dentro diel
conjunio de mabdiario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia

Los elemenios tales como lapas de alcantanila, rejillas, cajas de confadores de agua y olrog similares
de protecciton, no podran sobresatin, ni guedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio piblco de propiedad del Disinlo Capial reguerird  Licencia de
Intervanciton y Ocupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direccian del Taller del Espacio Pablico
de la Secretarla Distrital de Planeacidn -SDP

13.4.3. Diras Normas. El deefic y construccidn de las edificaciones son de-entera responsabilidad
del Consirucior, no obsiante oz Proyectos Arquilectdnicos gue se disefien al inlerior de la Etapa 5,
UNIDAD DE GESTION 1 de! proyecio denominado “TRES QUEBRADAS” deben dar cumplimiento a

= Bismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion  Sismo  Resistente, MSR10
conformado por ka Ley 400 de 1807, modificada por la Ley 1220 de 2008 y la Ley 1706 de 2016 y
por log Decrelos Nacienal 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, la Resolucidn
0017 de 2017 de la Comisidn Asezora Permanents para el Régimen de Construccidn Sismo
Resiglenta-y el Decrelo Onica del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilosio 1007 de 2015 ¥ sus
Decratos modificatorios

= Microzonificacidn slamica. Decrelo Disirital 523 de 2010,

» Buzones & hidrantes. Decrefo Distrital 573 /10 y Decreto Oistrital 428 (11, Decreto Nacional 1077
de 2015 y ‘el Reglamenio Técnico para el Sector de Agus Polable y Saneamiento Basico — RAS
adoptado por la Resolucidn No. 0330 de 08 de juno de 2017 y sus modificaciones.”

* Almacenamiento de Basuras, 5& debe implementar un sislema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facll bmmeza. doladas de un sistema de venlilacion, suminisiro de agua,
dranaje ¥ prevencidn contra incendios, de acuerdo con la normaliva vigenle sobre el tema a nivel
desirilal y nacional, ¥ segin las caracierslicas que determine(n) la{s) entidadies) encargadais) da la
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1080 dal 17 de julio de 2024

Por la cual 50 aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etaps 5 do la
Unidad de Gestidn 1 oal proyecio urbanistico denormiinado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY sa
esfablecen sus normas urbanisticas, y se filan las obligaciones a cargoe del wrbanirador responsable para
los pradios localizados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Lisme

administracidn del servicio pibico-de Ased en el Disinio Capital. Decrels Macional 1713 de 2002
maodificado por el Decrato Macional 838 de 2005 y Decreto Macional 1713 de 2002 modificado por &l
Decrato Macional 1140 de 2003 v compilados por e Decrelo inico ded Sector de Vivienda, Ciudad ¥
Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios

# Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el padicular el arlculo 183 del Decreto 019 de
2012 dispona “El articiio 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asli (.. ) Pardgralo. En fodo casa,
salvo disposicion legal en conlrano, a5 aulondades mumcipales y oislilales no podrén axpadi i
exigir &l cumplimiamnio de normas enica o de construceidn diferentes g les aprobadas en esla Lay
¥ &n las disposiciones gue lo reglamenian’

* Servicios, seguridad, confort y prevencién de Incendios. El disefio y construccion de |as
instalaciones interiores (servicios confra incendio, segunidad y conford, asi como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarilado, Energia, Teléfanos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del Consirucior, por o tanto debera garantizar en el predio e eficiente prestacicn inlerna
de @slos servicios. Tihulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistanis,
NSR10 conformado por la Ley 400 de 1987, modificada por fa Ley 1220 de 2008 y la Ley 1705 de
2018 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamenlada por reglamentadas por los Decretos
Nacionales 026 de 2010, 2525 de 2010, 052 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2018
y la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes

« Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccidn. Resolucion 1257 de 2021
por medic de |a cual =& modifica [a Resclucitn 0472 de 2017 de  sobre |a gestion integral de
residuns de construccidn y demolicion — RCD del Ministerio de Ambignte y Desarrallo Sostenibile,
Decreto Macional 838 de 2005 y 2881 de 2013 compilados compitado en sl Decrélo Unico dei
Seclor Vivienda, Ciudad v Terrilono 1077 da 2015, Articuls BS del Acuerdo 078 de 2003 vy
Acuerdo T35 de 2019 - Codigo de Policia de Bogotd D.C ., Rasolucidn 1115 de 2015 de la
Secretara Dhsiridal de Ambiente ¥ demas nommas concordanies y 2 Ley 1E0 de 2016 y sus
modificaciones {Codigo Macional de Segurided ¥ Convivencia Ciudadana)

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relscionadas con las
distancias de seguridad y ronas de senvidumbre, que deben lenerse en cuenta por parte da los
proyechisias y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos que $& disefen an ronas
donde se esiablezcan redes de energia de aita, media y baja tension. Resoluckin S0708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energla modificada por las Resoluciones 90807 de 2013, 90795 de 2014,
40452 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 ¥y 402893 de 2021 expedidas por el Minksierio
citada,

+ Reglamento Técnico de lluminacidn y Alumbrado Plblico RETILAP. Resoluciones 181331 de
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 da 2070, 182544 de 2010, 180773 de 20N
91872 de 2012 B0BE0 de 2012, 40122 de 216 y 40031 de 2021 del Minisleno de Minas y
Eneigla

. LIElI‘I!;:EII- de axcavacldn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicacionas, el Espacio Publico de Bogotd D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 de! Instituto de Desarrallo Urbano, IDU y Resolucién 060 de 2015 del Instituto Distrital de
Gastidn de Rigsgos vy Cambio Chmatico, INGER.

= Escrituracién y entrega de dreas de cesidn al Distrito: Lay 388 de 1057, Decreto Distrital 180 de
2004 - Plan de Ordenamsento Territonal de Bogota DG, Decroto Macional 1077 de 2015 y Decratd
Distritad 072 de 2023

« Promocidn y comercializacién del Proyecto, Para estos electos, debara lener &n cuenta lo esta-
blacide en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual & compilan vy sotualizan disposiciones réla-
cionadas con caplacidn de recursos para el desarrolto de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se esiahlecen porcentajes die obra para la rad-
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

Por ta cual ge aprueba e Licencla de Urbanizacidn en la modalidad do Dosarrolio, pars la Efaps 5 de ix
Unidad de Gestign | del proyecio urbanistico denominado Plan Parclal "“TRES QUEBRADAS", se
estabiecen sus mormas urbanisticas, y se fijan las obligacicnes a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2 ¥ LOTE 3, de Is Localidad de Lsme

cacion de documentos y condiciones, para e anuncio y comerciglizacion de proyecios inmaobiliarios
a lravés de entidades fiduciaras ¥ Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

13.4.4, Remisidén a otras Mormas Comunes Reglamentarias.
Para la correcla aplicacion de las normes establecidas en la presenie Resolucion, se deban tenear-en
cuenta las siguienies narmas generalas

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrtal 190 de 2004 ¥ aquellos que o
miodifiquen o complemeantan ¥

Estaclonamientos y condiclones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrital 1108
da 200

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrolio: Decrelo Distrital 327 de
2004 complemantade por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de
Bogola D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Resolucion (DU 4880 de 2011, en el Decralo 561 de 2007
actuafizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Carfilla de Mobilario
Urbano v Dacrelo Disintal 120 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogola D.C.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1987, Decreio
Distrital 1588 de 2015, Arliculo 175 y Numeral 10 de! articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Temiloral de Bogota D C y Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital
072 de 2023

ARTICULD 14. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con o dispuesio en gl arficulo 56 del Decreto 438 de 2008 por ef cual 2= adopto el Pian Parcial
“TRES QUEBRADAS™ se configuran hechos generadores de plusvalla, sin embargo de conformidad
con ol articulo 181 dol decreto 019 de 2012, NO es axigible el cobro’ de participacidn an asia afects,
por no ealar inscrito en el fobo de malricula inmobiliaria

Si por cualquier causa no se efectia el pago de |a parficipacién en plusvalla en las siluaciones
previsias en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de [a misma se hara exigible cuando
ocurra cialqulera de las restantes siluaciones previstas. En lodo caso, sila causa es la no liguidacidn
e ingcripoidn de ta plusvalle, el Alcaide Municipal o Distrital deberd adelantar e procedimisnio previsio
an al Arficulo B1 de |a Ley 388 de 1997 Responderd solidariamente 8l poseedar ¥ propietario cuando
fuere el caso (Paragrafo Arlculo 181 del Decreto 015 de 2012)

ARTICULD 15, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA, Se
determinan las siguientes obligaciones a cargo del fitular de e Licencia, del Urbanizador Responsable
de la Licencia de Urhanizacitn para (a Etapa § DE LA UMIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cusles se deben
cumplir en los plazos gue se indican en la presente Resolucion ¥ son fundamentalments |as
requeridas para b realizacon v culminacidn  del proceso de desarrollo. por Urbandzacion, de
conformidad con' Io establecido en los Ardloulos 49 del Decrefo 327 de 2004 y el Decreto Macional
1077 de 2015 en sus articulos 2.2 6 1.2 3.6 adicionado por el articulo 23 del Decrelo 1783 de 2021,
226145 226146 modiicado por el arliculo 33 dal Decralo 1783 dea 2021 vy 226147
Modificado por el At 34 del Decrelo 1783 da 2021
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167
RESOLUCION: T1001-1-24-1082 del 17 de Julio de 2024

Por fa cual s apruebs la Liceneia de Urbanizacion en la modalided de Desarrolo, para /s Etapa 5 de la
Uinidad oe Gestion 1 del proyecto urbdnistico denominado Plan Parclal "TRES GQUEBRADAS", s8
establecen sus normas urbanisticas, y se fllan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
fos prodins localirados en s UG 7 -LOTE 2 y LOTE 3, de Ia Localidad de Llame

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones dal propletario yio urbanizador responsable, o del titular do la licencia de urbanismao
respéctiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en |a
presente Resolucion y son fundamentalments las requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los Decredo Naciongl
1077 de 2015 articulos 226146 226147 el Articulo 226812 36 % el erticulo 59 del Decreto
465 de 2021, entre ofras, las siguientes:

¢ Efeciuar las ceslones graluitas para parques ¥ eguipemiento comunal publico, las franjas de
control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas an la Ley 388 de

1897, en el Plan de Ordenamienio Territorial, en los instrumentos qua |5 desarmollen v reglamentan,

enfte elios, &l Decrato 32T da 2004, Para efecios de [a enfrega v escriluracidn de las areas de
ceshin graluila, se deberd cumglir con o establecido en el Paragrafo del Ariculo 117 °de la Ley 388
de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 de! Decreto 190 de 2004 y Decrelo 072 de 2023

= Fl propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentas podran
acordar ia entrega anlicipada de las dreas de cesion para espacio publico y equipamiento comunal
plibfico en |os tarminos de la Ley 368 de 1857 y el Decreto Distrital 072 de 2023 o |as normas que
lo deroguen, modifiguen, subroguen, adiclonen y'o suskituyan

« Disefiar, construir y dotar las zonas de cesidn para parques products del proceso de urbanizacian,
de gcuerdo con la normaltividad vigente y |as especificaciones que establezca el Instifuto Disirital
para la Recreacion y &l Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacidn, una vez consiruido y dotado
por &l Urbanizador, hara parte del Sistema de Parques Distridales.

& Adecuar y empradizar las zones de cesion publica para parques y equipamBntos

s Consiruir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con sujecidn
al Plano Oficial de la Urbanizacidn que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo,
cumpliendo con las aspacificaciones técnicas que sefale &l Institluto de Desarrollo Urbano - 10U,
de conformidad con el procedimienio establecido por la Subdireccién Técnica da ese Institulo y 1as
normas cortenidas para el disefio y construccion de andenes dal Distrito Capital

» Consiruir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios pablicos domicilisrios, con
sujecion a lns Planos y disafios aprobados por las #mprasas de servickos plblicos

» Ejecutar |as obras de forma tal que se garantice (8 salubridad y segundad de las personas, asi
como la estabilidad de los temenos, edificaciones y elementos constqutivos del espacio pablico

= Mantenar en la obra la licencia ¥y Planos aprobados y exhibirios cuando Sean raquendas por ka
autoridad competente

! podifcada por el an, 33 dol Deonelo 1783 de 20231
* Modificada por & an 34 dol Decredo 1783 de 2021
! Maodibcado por & arl 23 del Decrele 1 TB3 oe 2021
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REFERENCIA: 110071-1-24-0767
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

For fa cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para s Etaps' 5 de /s
Umidad oe Gestion 1 del proyecto wbanisfico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecen sus normas urbanislicas, v 5o Njan lag obfigacionas o cargo dol urbanizador responsable para
los pradics localizados ar fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Locelidad de Usme

« [Disefiar y sjecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

= Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyectos bécnicos aprobados y entregar ¥
dotar jas dreas piblicas objeto de cesidn gratuita con desting & vias locales, equipamianios
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la sutoridad compelsnie
defina.

« Incorporar las dreas poblicas en | Escrifura Publica de constilucidn de fa urbanizacion,
expresando que ese Aclo implica cessin gralulta de las dreas plblicas objeto de cesién al Distrilo
Capital, de acuerdo con lo esiablecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Arliculos 275 y 478,
Mumeral 10 del Dacrelo 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D C.

» Cumplir con al programa de manejo ambiental de materales y elementos a los gue hace

referencia la-Resoluckin 541 de 1994 del Ministerio del Medio- Ambiente, para: aquefos provectos:

gie no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracsdn ambiental -
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma gue o adiclone, modifigue o
suslituya

» Instalar yn aviso durante el lErmino de ejecucidn de las obras, cuya dimensién minima sera de 100
o, por 70 om,, kocalizada en lugar wisible desde la via pdblica mas importante sobre'la cual lenga
frente o Emile el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo esliputado en e articulo
2.2.61.4.9 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, En la valla se deberan incluir todas y cada uno de
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2 2.6.1.4.9 del cilado Decreto

« La valla o aviso se instalara anles de iniciar cualquier lipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maguinaria, enfre atros, y deberd permaneacer instalada durante todo al iempo |:|E
la ejacucitn de la obra

# Cumplir con las condicionas establecidas en el oficio Mo, 3431003-2021-114 de lecha 2 de agosto
de 2021, expedido par la Empresa de Acueducto’y Alcanlarnllado de Bogota.

« Que en caso que durante el proceso de excavacin o |a ejecution de la misma obra, se lleguen a
encontrar elemanios que hagan parle del patrimonio argueclbgico de B Macion, de inmediato debe
informarse &l Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las aulondades civiles y policivas y al
Instiluto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de
amueologla Prevenliva gue permidla evaluar los niveles de aleclackin esperados sobro sl
patrimonio arquecidgico por las intervenciones mencionadas; asl como formutar y aplicar [as
medidas da manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no awlorize la tals de drboles. ni la inlervencidn de elemsnios naturales que
lergan un valos urbanistico yo ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarfos, en el
evanio de gue |a autordad ambiental compatente Io requiara, conforme: a ko previsio por-al Decralo
Macional Mo, 1220 de Abril 21 da 2005

ARTICULD 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

+ La enlrega material de las zonas objeto de ceskin obligalonia, asf como |a ejecucidn de las obras ¥
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre lales zonas, sa verficara medianie inspeccidn realizada
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1089 dal 17 de julio de 2024

Por la cual se apruaha fa Licencia de Urbanizacion en la modalided de Dessrrollo, para la Etapa 5§ do la
Unidsd de Gestidn 1 del proyecio wbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, s
astablecen sus normas urbanisticas, y se fljan las obligaciones a cargo el urbanirador responsable pera
los pradios localizados en i UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad da Usmo

por 1a entidad distmal competente

* La ddigencia de inspeccdn S8 realizard en la fecha que fije la entdad municipal o distrilal
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y s& levaniara un Acta de la
Inspecoidn suscrita por el Urbanizador y el funcionario que représente a la entidad municipal o
distrital competente La solicitud escrita deberd presentarse par el Urbanizadar yio el Titular de la
Licancia, a mas lardar denbro de 08 sais (6] meses sigulenies al vencimienio del término da
vigencia de'la licencia o de su revalidacion, y se sefalara v comunicara al sobcitants ka fecha de la
dibgencia, deniro de los cinco (5) dias siguienies & parir de lafecha de radicaciin da & soliciud

= El Acta de Inspeccidn equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el media probatono
para verificar &l cumplimienio de las obigaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la
respectiva Licencia. En el evenlo de venficarse un incumplimientio da las ciadas obhgaciones, en el
Acta se debera dejar constancia de-l2s rarones del mcumplimiento y del rmino quea 8 concede al
Urbanizador para ejecular |as obras o actividades que b den sofucidn, plazo que en lodo caso no
podra ser Infenor @ guince (15) dias hablles. Igualmenie se sefalara la fecha en que s& Hevara a
cabo |a segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las obtas y dotaciones s& adecuaran
2 lo eslablacico en la Lxancia, caso an e cual en la misma Acla se indicard que os procedants ol
reécibo de 1as zonas da cesisn.

51 afecluada la segunds visita 8l incumplimients peraists, e hard alecliva la condicion resolutoria
de que trata el Arliculo 14 de la presente Resolucidn v se dara iresfado 8 la entidad competenie,
dentro de los tres {3} dias habilas sigwentes, para que inicie ias acciones lendentas a sancionar la
infraccitn an los Marminos de fa Ley 810 da 2003 o la noma que o adicions, modifigus o sustituya

# Las ronas de ceson obielo de recibo, en cualguiera de sus modaldades, seran incorpofadas ol
Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Pdblico =SIDEP-, v entraran & ser parte del
inventano general del patrmonio inmobdiario Distrital del nivel central

« Durante: la vigencla de la respectiva licencia, sus modificaciones, prodrogas,  revalidacion,
saneamienic, o cualquier oira modalidad aprobada, o dentro de [os seis (6) meses sigulentes al
vencimiento del térming de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de
entrega ante el Departamento Administrativo de |a Defensoria del Espacio Pablico, ia entidad lo
requerird para el cumplmiento de & obligacidn de entréga y escriluracion de las areas plblicas
objelo de cesidn obilgatora, para io cual & wbanizador confara con un tMMIN0 GUe RO podra
exceder de 15 dlas habiles siguentas al recibo del respeclhvo requerimignto, comunicado el
raquarimiento sin que & urbanizador yfo titular de 3 licencia comparezca ante 18 entidad & realizar
la entrega de las zonas de cesidn, se iniciaran |as acciongs administralivas o |ediciales
comespondianias,

Paragrafo 1.- En lo réferente @ las entregas paciales de ronas de cesion, &l urbanizador podra
realizar la entrega indwidual de [as vias o de parques o de zonas vardas 0 20Nas comunales, siempre y

cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar e encueniren iotal y debidameante construidas,

doladas y conste con certificacn yo paz y eabvo de las enlidades distrinlos compelenies
Parigrafo 2.- En el caso g8 zonas de cesion con destinacidn para vias se recibiran de acuerdo con la

discriminacin y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos wigenles, en ningun caso se
recihirén porciones de vias,
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION; 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

For la cual #e aprueba fa Licencis de Urbanizacidn en la modalided de Desarrello, pars la Etapa 5§ de fa
Uinidad de Gestian 1 del proyecto wrbanisiico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", s&
establecen sus normas urbanisticas, y se fijen las obfigaciones & cargo del urbanizador responsable para
los predios localirados enla UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localidad de Lisfma

Paragrafo 3.- En lodo caso, las enlregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respaclo da la entrega y escriluracidn de l2s restantes zonas de cesin
al Disirilo Capital de Bogots.

ARTICULO 17. Para lodos los fines legales, [as obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presenis Resolucidn, estdn referidas a los siguienies
documentos, los cuales hacen parte integral de la-misma;

» [La soliciiud de los interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacitn, radicado bajo el
numern de referencia No. 11001-1-24-0167

» Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para ta Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
provecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", aprobados bajo kos numeros
CUTUSI1/M4-58, CUTUSIT4-58, CUTUSIM-60 y CUIUS3ITE-B1 y e medio magnébco
coTespondiente a su archivo digilal, radicados con referencia Mo, 11001-1-24-0167

s Los planos Topograficos del predw idenlificados con Codigos del Seclor 102502005025 ¥
102502005026, Cerificaciones catastrales expedidas por la Unidad Adminisirativa Especial de
Catastro Distrital

* Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 sxpadido por el IDIGER.

» Decrato 438 del 28 de septiembre de 2000, por medio del cual se adopla el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decrelo Deslirtal 252 de 2007 por medio del cual
se adopld la Operacidn esliralégica Muevo Usme y. Resolucidn 713 de 2017, la cual modifica
parciglmenie el irazado v 18 zona de regerva de la Avenida Usminia

+ Oficios Nos 2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 201TEE19740 del 08 da Mayo de 2017 de '
La Unidad Administraliva Especial Calastro Distrital, aclualizd los plancs lopograficos para los
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGY LOTE 2, idenlificados con Codigos del Seclor |
102502005025 y 102502005026 respeclivemente.

» Acla de concerlacion Plan Parcial Tres Ouebradas Pollgono 1 Usme del 22 de Julio de 2009,
expeadida por la Corporacidn Aultnoma Reguonal — CAR

= Oficio de referencia SM-11644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por fa Secretara de
Mowilidad, referente al estudio de irdnaio y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas

* Los oficios Nos3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAA B, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la
empresa ENEL Colombia S A ESP y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por ka
empresa VANT] 5.5 ESP

e Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por 3 Secretaria Distrital de Planeacidn
eclarando kos Erminos de ejecucidn de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sehaladas en ol
aiticulo 50 del Decreto 438 de 2009

¢« Copia de i3 Resolucidn Mo 14-3-1353 del 24 da Diclembre de 2014 expedida por la Curaduria
Lirbana Mo. 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivisidén para el predio denominado La
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION; 110071-1-24-1089 del 17 de julla de 2024

Por la cual s apruaba la Licencia da Urbanizacion an la modalidad do Desarrolle, para la Efapa 5§ do fa
Unidad oe Gestion T oel propecio wrbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADASY, za
ostablocen sus norinas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanicador responsablo para
los predips localizedos en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de la Localidad de Lisme

Lira
= Copiaan medio magneiico del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quelvadas,

+ Loz demas documenios que hagan parie dal Proyecto Urbanistico gue s& aprueba v de [a Licencia
de Urbanizacion que se concede para el desarmralio referido mediante la presente Resaolucitn, para el
Desarrallo lantas veces citado.

ARTICULO 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

s Incumphmiento de |las obligaciones establecidas en la presente Resolucidn ¥ las demas qus: se
deriven del proceso de desamolio por Ubanizacidn, de acuerdo con ko dispuesto en’ las normas
vigenies

« Toda Licencia de Urbanzacidn se enfiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
iribistarias que pesen sobre o8 inmuebles objeto de la solicilud, o que figuren & cargo del Propietario
y Urbanizador. Asl mismo, s& entiende condicionada a que el Urbanizador constituya |as polizas y
garantias de cumpbmienic de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la Licencia,
conforme a los reglamenios gue se expidan para & efecto

« 5i los plazros s& venciéran sin que s& hubieran cancefado las obligaciones y/io consfitusdo tas
garantias de que trala & inciso anferiar, |8 condicion s& considerara failida y operara la pérdida de
fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, sb el soliciante insisie en adelantar al proceso do
desariollo, debard Iniciar de nuevo [as gestiones para obtener la Licencia de Wrbanizacidn, sin gue
s@a posible tener en'cuentala acluacion surlida anteriormente

# Eni ningin caso, nl siguiera cuando el interesado o Urbanizador invogue o acredite la calidad de
organizackin popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad o persona natliral o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas an la presente Resolucidn y 8n particular
an esle Articulo, loda vez que lo establecido en esle Acto Administrativo, tiene como finalidad ia
defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las personas que adquieren los
inmuebles gua se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion

ARTICULD 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

» El derecho a subdwidir, @ parcelar o lotear al terreno an la forma prevista en &l Plano Oficial de la
Urnanizaciin

s Una vez regmsirada la Escritura de Constitucidn da la Urbanizacion anle la Oficina de Registro de
Instrurnentas Pablicos de Bogotdé D.C., en la cual se determinen las areas piblicas objato de
cesion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquieran el derecho a iniciar las ventas
del Proyecto respectivo, previo cumplimianto de |a radicacion de los documenlos & que se refiere
al Artleulo 120 de ta Ley 388 de 1907,

« Elderacho a gestionar fa aprobacidn de los reglemenios de copropedad o de propeedad honzontal,
conferme @ las normas sobre & materna.

« El derecho a solicitar y gestionar icencias de congiruccibn de las edificeciones que pueden ser
levantadas, con sujeciin a las normas especificas sobre la maleria ¥ los reglamentos de que Lrala
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: T7001-7-24-1080 del 17 de Jullo de 2024

Por la cual se apruebs la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para fa Efapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanfstice denominado Flan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus mormas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsabla para
fos predios localizados on la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, do la Localidad de Usme

&l numeral antenor, ‘a fin de gue sean destinadas a los usos whanos permitidos por las mismas
NOrTmas:

* Los demas que se desprendan de las normas y reglamenios vigenies

ARTICULD 20, Remifir copia de la Licencia que se concade una vez ejeculoriada & la Secrelaria
Distrital de Planeacidn — S0P, ala Defensoria del Espacio Publico v al Instiuto Distrital de Recreacion
y Daporte - IDRD en cumplimiento de lo pravisio en &l Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULD 21. Para efeclos de lo sefalado en ef pardgrafo 3 del Adicido 181 de Decrelo 019 de
2012, remitir copaa de la presente una vez ejeculoriada a la Secretaria Distrital de Planeacidn — SOP

ARTICULD 22, La presenie Resolucidn debe nolificarse en los 1émincs del Cadigo de Procedimiento
Admmisirativo y de lo Conlencioso Administrative (CPACA), y proceden los recursos de reposicidn
anle esta Curaduria y de apelacion ante |a Secretaria Distrital de Planeacién, deniro de los diez (10}
digs siguientes a [a noliicacion (articula 76 ibidem)

Agenbd hdmea Hesma
Dptar J {

Fecha ejecutoria: '€ 1 ABO 2024
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn Vigenie del Desarrolle para la
Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", en cuanio 8 Actuslizar ¢l "Estudio de Remocidn en Masa, Vias Internas da fa Unidad de
Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quabradas”, para fos predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGT - PARQUE, Manzana 13 - UGT Etapa 1, Manzana 14 - UGT Etapa 1,
Manzana 15 - UGT Etaps 1 y Manzana 17 - LiGY Etapa 1, de [a Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA N°® 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1507 y
B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificalorios, y el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No,11001-1-24-0618 del 20 de junio de 2024, |as sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT.B60513493-1 representada legalmente por el
sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania
Mo.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con NITB8021777-8 v MARWVAL
S.AS. con NIT.880205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ identihcado con cédula de ciudadania No 81280360 en calidad de
Fideicomitentes de! PA. FC SUBORDINADO-4584, solicitaron sobre los LOTES 1, 2, 3,
Parque, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 y Manzana 17, localizados en la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, identificados con folios de malricula
inmobiliara Nos 505-40766150, 505-40766151, 505-407561562. 50S-40756154, 505-
40812391, 50S5-40812392, 505-40812393 y 50S-40812394, la aprobacidn de la
Modificacidn de la Licencia de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la unidad de
Gestién 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS". en
cuanto “Actualizar el Estudio de Remocidn en Masa, Vias Internas de la Unidad de
Gestidn 1 - Plan Parcial Tres Quebradas®, de conformidad con las normas urbanisticas
y arquitectonicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre da 2005

Que mediante Decreto 428 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adopld el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacién
Esiratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de |a Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Maltiple Industria y de
Senicios.

Que para los predios identificados con folios de matricuta inmobiliaria Nos, S05-40756150,

505-40756151, 505-40756152, 50S-40756154, 505-40812391, 505-40812352, 505-
40812343 y 505-40812394, se cumplid con el procedimiento previsto en &l numeral 1 del
articulo 361 del Decreto 190 da 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial — y Decreto
Dhislrilal 436 da 2006, para el tramile de Flanes Parciales.

Que mediante &l Decreto Distrital 252 de 2007 =e adoptd la Operacion Estratégica Nuevo
Usme - Eje de Inlegracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en &l cual
se delimitd el ambito de!l presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacion
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REFERENCIA; 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 def 12 de septiembre de 2024

Por la cual se aprueba fa Modificacidn de Licencia de Urbanizacian Vigente del Desarrofle para ln
Efapa 1 de la Unfdad de Gestidn 1 del proyecio urbanistico depominado Plen Parcial “TRES
QUEBRADAS", gn cuanio a Actualizar ef “Estedio de Remocidn en Masa, Was Infernas de la Unidad de
Gagtion 1 = Plan Parclal Tres Quebradas”, para logs predios localizados en fa UG 1 - LOTE f, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3 UGY - PARQUE, Manzana 13 - UWG1 Efapa 1, Manzana 14 - UGT Etapa T,
Manzana 15 - UGT Etapa | y Manzama 17 - UGT Etaps 1, de la Localidad de Usme

Que mediante Dacreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacion — S0P, modsficd
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrolic del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respeclo a las determinantes fisicas del lerriloro, como son los
slementos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los eguipamientos s
escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas relacionadas con esios
elemenios

Que mediante Resolucidn No. 11001-1-23-2084 del 19 de julic de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No. 1 expedi la Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de Desarrolic,
para la Etapa 1 de la Umdad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade Plan
Parcial “TRES QQUEBRADAS® se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las
obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para ios predios localizados en la UG 1
-LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme

Que la presente solicitud de aprobacidn de la Modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente de la ETAPA 1, del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS’, ha
sido framitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable conlenida en las
Leyes 388 de 1887, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos

Modificatorios, las Resocluciones Nacionales 1025 y 1026 de 2021 y los Decretos |

Distritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

Que ol Plano No. 3 de Amenaza por Remocion en masa a escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de junio 22 de 2004, vy los planos complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencian y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizades mediante fa
Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se delermind gue el predio en el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS® objeto de la solicitud, se encuenira en zona de Amenaza
Alta v Media por fendmenos de remocidn en masa, por lo tanto los solicitantes aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenomenos de Remocion en Masa, Fase Il segun
los gispuests en el Dacreto Unico del Sectar de Vivienda, Ciudad y lerritorio 1077 de 2015,
sus modificaciones y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021, ei cual fue aprobado por el
IDIGER segun lo dispuesto en al Decreto 180 de 2004, la resolucion 227 de julio 13 de
2006 y la resolucidn 110 de diciembre 1 de 2014

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Fiano No 5, -
Zonas de Tralamienio Especial para miligacion de rniesgo por remocion en masa, y no se
encuentra en el Plano No. 6, - Suelo de proteccion por riesgo de remocion &n masa e
inundacion. a escala 1 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Jumo 22 de 2004,
aclualizado por 1a resolucidn distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Las zonas de riesgo por inundacion y remocitn en masa corresponden a las definidas en
el concepto 1écnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cual se aprusba la Modificacidn de Licencia de Urbanizscidn Vigenfe del Desarrollo para la
Etapa 1 de Is Unidod de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Farcial “TRES
QUEBRADAS™, on cuanto a Actualizar el "Esfudio de Remocian en Masa, \ffas infernas de la Unidad de
Gestion 1 — Plan Parcial Tres Quebradas”, para los prodios localizados en la UG 1 - LOTE 1, UG T -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UG! - PARQUE, Menzana 13 - UG1 Etapa 1, Manzana 14 - UG1 Elapa 1,
Manzana 15 - USG1 Etapa 1 y Manzana 17 - UGT Efapa 1, de la Localidad de Usma

CR-4370 radicado No. 200BEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccion de
Prevencion y Atencidn a Emargencia.

Para el predio se adelanto la revision del Estudio de Remocién en Masa Fase |l, por la
que &l Fondo de Prevencidn y Alencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante
concepto técnico CT-B405 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia
2013EE11098 del 18 de nowviembre de 2013, indicdé que los estudios realizados
CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los
"Estudios detallados de amenaza y rissgo de la elapa 1 de la unidad de gestion 1 del Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiante EU

Que &l Estudio de Remocion en Masa Fase |l fue actualizade en 2018 y presantado al hoy
Institito para la Gestion de Riesgo, IDIGER, a traves del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERU) presenta a |la entidad un nueavo estudio, en el cual
incorpora la implantacion urbanistica mas probable de la 1otalidad de la Unidad de Gastign
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos
arqueoldgicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbane. Con el radicado 201BER 17825, solicita que se emila un nuevo
concepto técnico, El IDIGER conceptio que los nueves estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada por la
Resolucion 110 de 2014. El concepto se emitid mediante oficios CT-840G de octubre de
2018 y RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado
“Elaboracion de lns esludios y disefios wbanisticos, paisajisticos, sociales y lacicos asi
como la revisidn, alustes, actualizacidn y complementacidn de las esliidios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y rlesgos por fendmenos de remocidn en masa - Fase || para la
construccidn de las obvas de urbanismo correspondientes a la unidad de gestion uno que
hace parte dal poligono uno en ia operacion esiralégica Nuevo Usme”, de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017,

Que las nuevas actualizaciones segun los oficios RD-103378 del 04 de septiembre del
2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER. eslablecen que la infarmacion de
los estudios y la ejecucidn de las obras son total responsabilidad del consultor y el
urbanizador y no debe hacersa una nueva solicitud de revisidn.

Que en los oficios se indica: “Por ofra parle, se resalfa gue el presenle pronunciamiento
del IDIGER no exime al consuftor, ni al intervenitor, m al construclor de ninguna de las
responsabilidad que les corresponden respeclo de la seguridad y garantias de estahilicfac!
de las obras y secfores gue se proponen iferveny, asi como del cumplimianto del resio
de la normatividad vigente (.. ) por lo que en cualquier caso y para cualquier infervencion,
se debe garanfizar que fos esludios técnicos y los procasos construchivos garantizan la
sagunidad y funcionalidad de las edificacionas v ia estabilidad general dei lote y Su enlorno
&n lodo momento, lo cual 85 compelencia del responsable del proyecio.”
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION; 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por la cusl se aprueba s Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Wigenie del Desarrolio para 1a
Etapa 1 de la Unidsd de Gestion 1 del proyecto urbanistice denominado Plan Parclal “TRES
QUEBRADAS", en cuanto & Actualizer of “Estudio de Remocidn on Masa, Vies Internas de la Unidad de
Gestidn 1 — Plan Parcial Tres Quebradas”, para log predios localizados en la UG 1 - LOTE 1, e 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3. UGt - PARGQUE, Manzana 13 - UGT Efapa 1, Manzara 14 - UGT Efapa 1,
Manzana 15 - UGT Eiapa 1 ¥ Manzema {7 - UGT Etapa 1, de /a Localidad de Usme

Que posteriorments en el afic 2022, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE
REMOCION EN MASA. VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME VERSION 6 AUS-17681-20-1,
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA Y MARVAL 5 A8 con fecha de oclubre 8 de 2022
elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y Cla. 5.A y fue presentado ante la Curadora
Urbana No.1  Para dicho estudio se confirma lo indicade en los conceplos RO-103378
del 04 de sepliembra del 2018 v RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER vy el
Decreto 1077 de 2015, en el sentido que no es necesario adelaniar nuevamente una
revision por dicha entidad, ni por la curaduria urbana y que la informacion de los estudios
y la ejecucitn de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador

Que para |a presante solicitud apartaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado
"Aclualizacidn Esludio de Remocidn en masa, VWas imlernas. Unidad de Gesfion 1- Plan
Parcial Tres Quebradas Localidad de Usme’, Constructora Bollvar S A, y Marval SAS.
con fecha de mayo 31 de 2024, el cual se presenta an 5689 paginas gue incluye los
anexos ¥ versionas anleriores v 15 planos, lodo en formato digital Aportan memernial de
responsabilidad de Ingeniero Alfonso Uribe en los términos del Articulo 3 de la Resolucion
227 da 2006 modificada por la Resolucion 110 de 2014, La informacion contenida en
dichos estudios y su analisis son responsabilidad del consultor y del urbanizador. La
curaduria solo verifica que se aporien pero no s su responsabilidad del contenido al igual

gue del IDIGER segin oficios y conceplo técnicos de dicha entidad. Los planos presentan |

la siguiente informacian

&) Liocalizacion del Proyvecio_Tres Chuebiradas_Wias

& 2Localigacian de Perforaciones ¥ Perfiles Estratigraficos_Tres Caebradas_Vias

B 3. Mapa Gealdgioo Plants y Perfiles_Tres Cuebradas Vi

& 4. Mapa Geomodobigeco_Tres Quebradas_ Vs

ﬁ 5. Maodeln Ernlﬁgi:u-ﬁr«qﬂ:m{pﬂlnhy Perfiles_Tres Cuiebvadas Vs

free Gtdapa de Procesos de Remecidn en Masa_Ties Cuelpsday_Viss

@ " Zondicacitn de Amanara en Condigiin Achual_Tres Quebradas Viss

m f.Zonlqacidn te Yolneralnlidad sn Condicidin fotssl_Tres Cuebradog Vi

9. Zondigacidn de Riesgo en Condugion Achual_Tres Quebradas ¥iss

& 0. fondrcagion de Ameonazs en Congdicsdn Proyecto v Oibras_Tres Quebradas Wias
& 11 2ondiwacion de Yulnerahilsded en Condicsin Progrecto v Obras_Tres Cuebradas_ Yias
12 Zonidwacian de Riesgo en Condecion Proyecto y Otiras_ bes Guebeadas Vias
Gi 11 Localizacidn en Planta de Obras de Mibgacidn_ Tres Ouebradas Vi

81 14 Localirstion en Peries y Detalies de Obras de Misgarion_Tres OQuebradas Vies
ﬂﬂ 15.Mapa de nsbumentacion Geotéenics, Tes Quebradas_Viss
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de sepliembre de 2024

Por fa cual sa aprusba ia Modificacidn de Licencla de Urbanizacion Vigente dol Desarrolio para la
Etapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del preyecto urbanistico denominado Plan Parclal “TRES
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar of "Esfudio de Remocion en Masa, Vias Intarnas da fa Unidad de
Gastion 1 = Plan Parcial Tres Quebradas", para los predios Iocalizados en la UG 1 - LOTE T, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGY - PARGQUE, Manzana 13 - UGT Efapa 1, Manzana 14 - UGT Efapa 7,
Manzana 15 - UGT Etapa 1 y Manzana 17 - LUGT Etapa 1, de la Localidad do Usma

Que, segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2 1" del Decreto 1077 de
2015, modificado por el ariculo 16 del Decrelo 1783 de 2021, en las solicitudes de
Modificaciones de Licencias Vigentes no aplica la citacion de vecings y lerceros

Que |a solicitud presentada ante la curaduria NO requiera asignacion da la numeracion ce
planos que contengan &l proyecio urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestian 1 del
desarrollo urbanistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", por lo tanto
contindan vigentes los planos los nimeros; CU1US31/4-38, CU1US31/4-39, CU1TUS31/4-

40, CUTUS31/4-41, CU1US31/4-42 y CU1US31/4-43, aprobados mediante Resolucian No.

RES 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023.

Que ia prasente solicitud de aprobacion de ka Modificacién de Licencia de Urbanizacion
Vigante para la ETAPA 1 del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha
sido tramitada de conformidad con la nermatividad urbanistica aplicable contenida en las
Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 y Decretos
Madificatorios, las Resoluclones Macionales 1025 y 1026 de 2021 y los Decrelos
Distritales 190 de 2004 {POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018

En virtud de todo lo expuesio, la Curadora Urbana No.1 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar la Licencia de Urbanizacidn Vigenis del Desarrollo para la Etapa 1
de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS®, sobre los LOTES 1, 2, 3, Pargue, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15
y Manzana 17, localizados en la Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matricula
inmobiliaria Nos. 505-40756150, S05-40756151, 505-40756152, 505-40756154, 505-
40812381, 505-40812352 505-40B12393 y 505-40812394, en cuanto “Actualizar el
Estudio de Remocién en Masa, Vias Internas de la Unidad de Gestidn 1 - Plan
Parcial Tres Quebradas.”

ARTICULO 2. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP y a la Curaduria
Urbana No.3 incluir la siguiente nota en los planos CU1US31/4-38, CU1TUS31/4-35,
CUIUS31/4-40, CUTUS3I1/4-41, CUTUS31/4-42 y CUTUSIN/4-43:

“NOTA: CUENTA CON RESOLUCION No. 11001-1-24-1400 DE FECHA 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2024, CORRESPONDIENTE A LA ACTUALIZACION DEL ESTUDIO
DE REMOCION EN MASA, VIAS INTERNAS DE LA UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga la Madificaciin de la

! Madificads por el articule 18 dal Decreto 1783 de 2021
fo s ek Paging & da 7




REFERENCIA: 11001-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por fa cual se aprusha la Modificacidn de Licencia de Urbanizacién Vigenfe del Desarmolio para la
Etapa 1 do fa Unidad de Gestion 1 del proyecto erbanistico denominado Plan Parclal “TRES
QUEBRADAS", en cuanio & Actualizar el "Estudio de Remocidn an Masa, Wias Internas de fa Unidad de
Gestién 1 — Plan Parcial Tres Quobradas®, para los predios lecalizedos en fa UG 1 - LOTE T, UG 1 -
LOTE 2. UG 1 - LOTE 1. UGT - PARGQUE, Manzana 13 - UGT Efapa 1, Manzana T4 - UGT Efapa 1,
Manzana 15 - UGT Etapa 1 ¥ Manzana 17 - UGT Etapa 1, 8¢ ias Localidsd de Usme

Licencia de Urbanizacidn Vigente, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. con
NIT BG0513493-1 representada legalmente por el sefior CAMILD ANDRES ALZATE CAND
identificade con cédula de ciudadania No 9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A 5.
con MITBS0211777-9 vy MARVAL 5 A5, con HIT BO0205845-0 represantadas legalmenis
por el sefior CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificade con cédula de
ciudadania No. 91280360 en cabdad de Fideicomitentes del PA. FC SUBCRDINADO-464,
solicitaron sobre fos LOTES 1, 2, 3, Parque, Manzana 13, Manzana 14, Manzana 15 y
Manzana 17, localizados en la Unidad de Gestion 1, wentificados con folics de matricula
inmobiliaria Nos. 505-40756150, 505-40756151, 505-40756152, 505-40756154, 505-
40812381, 505-408123582, 505-40812383 y 505-40812354.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
térming de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigenle. se
mantliene conforme e! Articulo 6 de la Resolucidn No. RES 11001-1-23-2084, expedida el
18 de julio de 2023 y ejeculoriada el dia 11 de oclubre de 2023,

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establacer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desamolio
urbanistico denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLMVAR S A con NIT.B605134093-1 representada legalmente por el
safior CAMILO ANDRES ALZATE CAMO identificada con cédula de ciudadania
M0.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A5, con NITAS0Z211777-9 v MARMAL
SAS5 con NIT890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ wentificadna con cédula da ciudadania No 81280360 en calidad de
Fideicomitentes dal PA FC SUBORDINADO-46G4,

Des:gnar como Construclores Responsables de la ejecucion de las obras de Urkanismo, a
JOHN ANDERSON CANTOR CUEVAS identificado con cédula de ciudadania
No 79744337 y Matricula Profesional No 25202099417CND por  parte de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A, al Ingemiera CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania No. 81280360 y Matncula Profesional No. 68202-
61721 por parte de MARVAL 3 A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL S A S

ARTICULD 6. Las demas normas urbanisticas y arguilecionicas, asi como las
disposiciones contenidas en la Resolucidn No. RES 11001-1-23-2084, expedida el 19 da
julio de 2023 y ejeculoriada el dia 11 de octubre de 2023, por la cual se aprobo el
Desarrolio de la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se mantienan y no se modifican,

ARTICULO 7. La presente Resolucion debe notificarse en las Wrminos de los Articulos 58
y 69 de ia Ley 1437 de 2011 y contra ella proceden los recursos anle esla Curaduria
Urbana y de apelacion ante la Subsecretarfa Juridica de la Secretaria Distrital de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por [a cual se aprueba s Modificacién de Licencia de Urbanizacion \Vigente del Desarrolio  para la
Efapa 1 de la Unided oe Gestidon 1 dol proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", en cuanto a Actualizar & "Estudio de Remocidn en Masa, Vias Infornas de la Unidad da
Gestidn 1 = Plan Parcial Tres Quebradas”, para los predios localizados on 18 UG 7 - LOTE 1, LG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UG1 - PARGQUE, Manzana 13 - UGT Etapa 1, Manzana 14 - UGT Elapa 1,
Manzana 15 - UGT Etapa 1 y Manzana 17 - UGY Etaps 1, de /s Localidad oo Usme

Planeacidn (Decreto D16 de 2013), dentro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacion
{Aicula 76 del Codigo de Procedimiento Adminisirative y de lo Contencloso
Administrabiva).

Proyechd: g, Adalle Gomes Riss
Amuiiecto de Uirbanismo

Aprobb:  ing. Joaé Josquin Muﬁﬁ‘g"“__“

Coordinador do, Ingeniaria

Aprobo ing. Judi
Cal

Apicht  Juliana Rosh
i nml Juritics SE ' {

Fecha efecutoria: | § SEP 20%%
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Expediente No.23-1-2682
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024

Por madio de la cual se aprueban los planos de alinderarmiento vy cusdro de areas para el
sometimiento al régimen de propiadad horizontal del proyecto denominado “LA CRUZ", con
nomenciatura urbana UG1 = LOTE 2 Lote dnico Manzana 13, de la Urbanizacidn TRES
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogola D.C.

LA CURADORA URBANA N° 1 (P) de BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de |as facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 675 de 2001, B10 de 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 da 2016, el Decreto Distrital 0621 da 2023, y

CONSIDERANDO

QOue bajo el radicado No 23-1-2682 del 08 de noviembre de 2023, 1a sociedad CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A.5 CON NIT: 880.211.777-0 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO
SUBORDINADD 464 con MNIT 701.937 874-0 representadas |egalmente por ef saftor CESAR
AUGLSTO GOMEZ RODRIGUEZ con ceduls de ciudadania Mo, 91280350 solicstd mediante
apoderado ia aprobacion de plancs de alinderamienta para el predio ubicados en la UG1-LOTE 2
con folie de matrloula 505-40756151,

Que el proyecto ss aprobd mediante fa Licencia de Construccion Nao. 11001-3-22-1033 dal 03 de mayo
de 2022 expedida por la Curadora Urbana 3 Arg. Ana Marla Cadena Tobdn la cual aprobd el proyecio
definitvo que consta de: “OCHO (9) EDIFICACIONES CONFORMADAS POR: NUEVE (9) TORRES
DE SEIS (6) PISOS ¥ SOTANG, UN BLOQUE COMUNAL DE TRES (3) PISOS IDENTIFICADA
COMO EDIFICIO COMUNAL ¥ CUADRO BLOQUES E UN (1) PISO DESTINADOS A PORTERIA,
BASURAS, BICICLETROS Y CUARTOS TECNICOS, PARA DOSCIENTAS DIECISEIS (216)
UNIDADES DE VIVIENDA (ViIS), CON OCHENTA ¥ TRES (B3] ESTACIONAMIENTOS PARA
RESIDENTES, TREINTA UN (31) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, DEL TOTAL DE
CUPOS CUATRO (4) ESTAN HABILITADOS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y
CINCUENTA ¥ CUATRO (54) CUPOS PARA BICICLETAS"

Cue de conformidad con lo establecido en el Articulo 8 de la Ley 675 de Agosto 3 de 2001, coma
documeniacion anexa a la Eserilura Piblica de Consfitucién o Adicion al Régimen de Propiedad
Horizontal. *f.. ) deberdn prolocolizarse fa Licencia de Consfruccion o ef documenio que haga sus
veces y los planos aprobados por 18 auwloridad compelente que muestran la localizacidn, finderos.,
nomanclatura v drea de cada una de las unidades independientes que sean objefo de propedad
exclusiva o particular v of seftalamiento ganeral de las dreas y bienes de USO comin”

Que con la solicitud, el interesado presentd los documentos requendos para acrediar su calidad y los
Planos de Alinderamienio vy Cusdro de Areps, los cusles hacen parte integral de la presente
Resolucidn

Sariepésta More Av. Cra 45 Mo, 95 3145 PEX B012411111 Bug-ulﬂ O.C. = Colombia
infoficuradora ] bogoia.cont = www.cutaduies,com.oo
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Expediente No.23-1-2682
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024

For medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas para al
somelimienio al régimen de propiedad honzontal del proyecto dengrminado “LA CRUZ™, can
nomenclatura urbana UG1 = LOTE 2 Lote dnico Manzana 13, de la Urbanizacion TRES
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogota D.C.

Cue revisada la documentacidn aportada para el tramite solicitado, se verificd que los Planos y el
Guadro de Areas que contienen a informacion de la Propiedad Horizontal del proyecte denominade
‘LA CRUZ" presentada ante la Curadora Urbana 1 Despacho para su aprobacién, corresponde can
los planos: aprobados mediante Licencia de Construccidn Mo, 11001-3-22-1033 del 03 de mayo de
2022 gue contiene |a informacion requenda para su protocolizacion, segun el Articulo 6® de Ley 675
de 2001

Ciue al benor del lexto del Numeral 5° del Ariculo 10 del Decrelo 2218 de 2015 por medio del cual e
maodifica e Artleulo 2.26.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, gue en adelante quedara de la siguienbe
manera:, la Aprobacion de los Planos de Propiedad Honzonlal, es aguells que: .. ) olorgs &f curadar
urtrano, o kg autondad muniopal o disimal compelente para ef esfudio, irdmidfe y expedicidn de las
Fooncias, a los plancs e avnderamionto, cuadros de dreas o al proyecio do divisidn enlre bienas
pavados ¥y bienes comunes de la propiedad honzontal exigidos porla-Ley 675 de 2001 o la norma que
la adicione, modifigue o susliluya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecio de
parcelacion, wrbanizacian o compefenie cuando se lralte dobienes oo inlergs cullural estas deban
sefiglar la localizacion, linderos, nomenclalura, dreas de cads una Unidades privadas y las dreas ¥y
bigmes uso coimn.. "

En mérito de lo expuesio la Curadora Urbana 1 (P) de Bogola, D.C. Arg NATALIA BONILLA
CORRALES,

RESUELVE

ARTICULO 1" Aprobar los planos de Alinderamienio y el Cusdro de Areas para el sometimiento al
regimen de propiedad horizontal para el proyeclo denominado LA CRUZX, con
nomenclatura urbana nomenclatura UGT = LOTE 2 Lote tnico Manzana 13, dela

Urbanizacion TRES QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bagola D.C.,
con Matricula Inmabiliaria S05-40756151.

ARTICULO 2° Aprobar ol sigulente cuadro resumen de dgreas

Aulopista Nore Av. Cra 45 Mo, 85 3145 PEX 6012411111 Bogola 0.C. - Colombia
InfofRcurgdors 1 bogoks oo — wehw.curaduria T, com e
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Expediente No.23-1-2662
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERC DE 2024

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamianto y cuadro de drcas para el
somatimiento al régimen de propedad honzontal del proyecto denominado “LA CRUZ® con
momenclalura wrbane UGT — LOTE 2 Lole dnico Manzana 13 de la Urbanizacion TRES
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogota D.C.

RESUMEN DE AREAS PROYECTOD

A ARERS PROTECTO B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

ARQUITECTONICO Bt e
_ DESCRECHN" cgr?;;ﬂ?nq - F?.;:;DE&TcnﬁgrnlLﬂmn. i
AREA DEL LOTE | 2080513M2 > _
BOTAMOS | IUU.D'_!]_MI‘! 000MZ 000 MZI: 100,00 M2 0,00 M2
PRIMER PISO . 236SSMZ_ 1SATSIMZ_ BEAOMZ  63A64M2_ 307314 M2
PISOS RESTANTES 977463M2  T7S080M2 _ 00OMZ  202413M2  000M2
TOTAL CONSTRUIDO 12281 48 Mz! EE_EE.H_MZ! __D.DD__BJ_I_Z[ 288277 ylzl 0,00 M2

PROYECTO: “LACRUZ"

El proyecto definifwo consta de "OCHO (8) EOIFICACGIONES CONFORMADAS
POR: NUEVE (9) TORRES DE SEIS (6) PISOS Y SOTANO, UN BLOQUE
COMUNAL DE TRES (3] PISDS IDENTIFICADA COMO: ECNFICIO COMUNAL Y
CUADRO BLOQUES E UN (1) PISO DESTINADOS A PORTERIA. BASURAS,
BICICLETROS ¥ CUARTOS TECNICOS; PARA DOSCIENTAS DIECISEIS (216)
UMIDADES DE WVIENDA (WS), CON OCHENTA Y TRES (83)
ESTACIONAMIENTOS  PARA  RESIDENTES, TREINTA UN  {31)
ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, DEL TOTAL DE CUPOS CUATRD (4)
ESTAN HABILITADOS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA ¥
CINCUENTA ¥ CUATRO (54) CUPOS PARA BICICLETAS”

ARTICULD 3" Hacen parte integral de la presenie resclucion, CUATRO (4} planos de
glinderamiento incluido el Cuadro de Areas que confmnen & informacion da =
Propiedad Horrzontal del proyecto “LA CRUZ", vilidos para su prolocalizacidn con
ia Esonitura del Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con o establecido
&n gl articulo § de ka Ley 675 de 2001, y forman parte inlegranie de la decision que
s& adopia mediante el presente Acio Adminsirabivo —

Auiopista Nore Av. Cra 45 No. 85 3145 PHL 80124111117 Bogota D C -~ Colombia
[niodcuradora ] bogots.com — www. curadoriaT.com oo
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Expediente No.23-1-2682
RESOLUCION No. RES 11001-1-24-0016 DE FECHA DE 04 DE ENERO DE 2024

Por medio de fa cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas para el
somealimiente al régimen de propiedad horizontal del proyecto denominado “LA CRUZ™, con
nomenclatura urbana UGT = LOTE 2 Lote dnico Manzana 13, de la Urbanizacion TRES
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogotd D.C.

ARTICULO 4* La presante Resolucian debe nolificarse en los términos de los Articulos 58 y 69 de
la Ley 1437 de 2011 ¥ contra elfa proceden los recursos anle esta Curaduria Uirbana
y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de |a Secretaria Distrital de Planeacidn
iDecrata 016 de 2012), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacidn
{Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administratvo y de lo Contencioso
Administrathvo)

Expedidaen Bogota D.C.alos [ & ENE 2024

Dpto. Juridico. Fecha de ejecutoria nl.! ARR 200

Aulopisia Norte Av. Cra 45 No. 85 31/45 PBEX 6012411111 Bogold D.C. - Colombia
infodfcuradonn | ool com ~ wiww.curadunia 1.com co
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Lirbans 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion; 11001-23-2682
Tramia. APRCBACION DE PLANDS DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ CUADRO DE AREAS

Dirgocidn Predic. UG 1 - LOTE 2 MAMZANA 13 -
. Acio Administrativo:  11001-1-24-0016

Eﬂlﬂ-l:i.rdﬂ:ll:hﬂugntﬁﬂﬂ.nhfmhalumiﬁdaﬂhﬂm#,ﬂlﬂlﬂﬂwmdﬂlmmﬁETﬂ
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-0016 con fecha de expedicitn comespondients al inmueble ubicado en la UG 1
- LOTE 2 MAMZAMA 13, 8 GERMAN ANDRES TRIAMA  idenfificadofa) con c.o/MIT; TES54828 en su
caldad de Apoderado{a) como consta en los documanios que obran en el expadienbe,

B s indica al notificado gue conbra dicho acto proceden los recurses do reposicion ante el mismo funcionario
que ko expidid y ef de la apelaciin ants of Subsocratanio Juridico de @ Secretaria Distrilal de Plansacidn, los
cualrs doban lerpongrss por escrits en esla diligencla o dentro de los diez dias sigubenles & efla,

gualmeante 5@ e hace enfregs copia Infegra, auiéniica y graluita del acto refarido.

A
. FA T s "'t"i Lﬂﬂ-ﬂ ; e,
EL NOTIFICADO i EL HOTIFICADOR

L parsona noblicada renuncia a términos de eecutoria | L1 ] [NOJ

Auhoges i Mo - Av, Crd 45 895 - 31 ) €5 Tesdbono SI12211111 Piligana 11 2
Bogoek 0.C. - Colpmiis - inlefiousradons 1000t oom - wew CuFtdunia | G oo




Referencia: Expedientes No. 11001-3-21-0731 y 23-1-2682.
Radicacian por correspondencia No. 006692,

RESOLUCION No. 11001-1-24-0820 del 23 de mayo de 2024

Por medio de la cual e comige el texto de la Licencia de Consinuccién en ks modalidades de Obra
Mugva y Cerramignio Mo, 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 ¥ Resolucion Mo 11001-1-24-
0016 de 04 de enero de 2024, por medioc de la cual s& aprobd 08 planos de alinderaments ¥
cuadro de Areas para el somelbmiento al régimen de propledad horizontal, con nomencialura
urbana UG1-LOTE 2, Lote Unico Manzana 13 de la Urbanizacion TRES QUEBRADAS de la
Localidad de Lisme da Bogota D.C

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARCQ. ANA MARIA CADEMNA TOBOMN

En uso de sus facultades legales, &n especial [as que confiere las Leyes 388 de 1887 y 810 de
2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, y el Decrelo Distrital 057 de
2023, ¥

CONSIDERANDO

Que para o predio de la UG1-LOTE 2 Lole Unico Manzana 13 de la Urbanizacibn TRES
QUEBRADAS de la Localidad de Usme de Bogola D.C, cuando fungia coma Curadora Urbana Mo,
1 de Bogotd, D C., concedi ia Licancia de Construccidn  No. 11001-3-22-1033de! 03 de mayo de
2022 en las modalidades da Obra Nueva y Cemamiento 8 Construcciones Marval 5 A oon Nil
BRO211777-9, reprasentada legalmante por &l seflor Gomez Rodriguez Cesar Augusto.

Que la Curadora 1 (P) Arg. Natalia Bonifia Corrales aprobd mediante Resolucion No. 11001-1-24-
0016 de 04 de enero de 2024, ejecutonada 1 16 de abrd de 2024, Jos plancs de alinderamisnio y
cuadro de éreas para el sometimanto al régimen de propiedad hareantal

COue, mediante radicacion por correspondenc:a No 008892 del 09 de mayo de 2024 el sefior

GERMAN ANDRES TRIANA FINTO, en calided de apoderads, solicito a este Despacho, la 0 L
comreccion del texto de la Licencia de Construccion y Resclucion antes raferida an cuanio a”.=

algunos apartados del proyecto aprobado toda vez que se indicd que:

1 La hcencia y resolucidn se otorga para ocho (9) edificaciones, siendo correclo ocho |
adificaciones

2 La tipologla de vivienda se regstrd como VIS cuando en realidad comesponden a vivienda
WP

3. Elnombre del proyecto es LA CRUZ, pero cienamenie es Conjunio Residencial la Cruz- Etapa
1

4. El proyecto cuenta con 83 astacionamientos para residenlas y 31 para vieltantes, sin ambargo,
raglizada 13 revision de los documenios del tramite se constalo que realmente son 82
parqueaderos para residentes y 32 parqueaderos para visilanies

5. Asi mismo, se aclara gue el proyecto aprobado corresponde unicamente a la etapa
Que conforme al ariculo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de o Conlencioso

Administrativo, se establece la posibilidad de comegir de olicic o & pelicion de pare erores
simplemente {ormales en los actos administrativos, tales como los de aritmética. digitacion,

(G
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RESOLUCION No. 11001-1-24-0820 del 23 de mayo de 2024

Pov medio de la cual sa corfige i lexlo oo Ta Licehola og- Consimecion an leas- modaldades de Chlra
Nugvo y Cevrammenio No. 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 y Resolucion No. 11007-1-24-
0016 de 04 da ensfo de 2024, por medio de @ cual 58 aprobd los planos de alindaramiento y
clindro de- geas parn gl somelmienfo al régimen de propiedad honzontal. con romanclalira
urhana UG1-LOTE 2. Lole Unico Manzana 13 de fa Urbanizaciin TRES QUEBRADAS de fa
Localidad de Lisme de Bagota DG

transcripcion u omision de palabras. Es relevante destacar que dicha omreccidn no implicara
cambiog en el sentido material de la decision ni revivird [65 Werminos legales para demandar el aclto

Que igualmenie las aclaraciones son procedentes. por lo que no varia el senfido matenal de la
decision adoplada en la Licencia de Conslruccidn Mo, 11001-3-22-1033 de 03 de mayo de 2022 y
Resolucidn No. 11001-1-24-0016 de 04 de enero de 2024,
En mérito de o expuesto, la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, D.C., Arg, ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE
ARTICULD 1.  Aclarar gue ef nomero de edificaciones corresponde ocho (8) Edificaciones
ARTICULO 2.  Acdlarar que la bipologia de vivienda es VIP

ARTICULO 3, Aclarar gueal nombre del proyects corresponde a CONJUNTO RESIDENCIAL LA
CRUZ- ETAPA 1

ARTICULD 4, Aclarar gue los ochenla vy dos (B2) cupos de eslacionamienios son para
residentes, v reinka v dos (32) para visitanties

ARTICULD 5, Los demas aspecios contenidos en & k3 Licencla de Canstruccitn Mo 11001.3- |
F2-1033 de 03 de mayo de 2022 v Resplucidn No. 11001-1-24-0016 de 04 de
enero de 2024, se mantenen y no-se modifican.

ARTICULD 8. Conira gf presente acto no procede Recurso

Curada
Revisd, RAGP

Aevisd: JADC |
Elaborg: PAS

Fecha de ejecidaia a n HAbfl ma




ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 1
DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
Ratdicaciin; BEI2
Expedienia 11001-3-21-0731 y 11001-23-1-2882
Tramite: CORRECCION

Direccsbn Pradin; UG 1 LOTE 2 ME 13
Aeto Administrativa: - 11004 -1-24-0820

En la cidpad de Bogotd D.C. a la fecha miercoles 29 de Mayd 2024, s nolifica personalmanie del sigulents
ACTO ADMIMISTRATIVG: 11001-1-24-0820 con fecha de expediciin 230082024 comespondiante. al inmueble
ubicado an la UG 1 LOTE 2 MZ 13, o GERMAN ANDRES TRIAMA ientificadala) con c.c/NIT: MEE54828 an su
calidad do Apodarado{a) como consta en los documentos que obran en @ expedienta

Se e indica al notifcada que contra dicho aclo no. procade 05 eoEso alguno

Igualmente se le hace enfrega copia integra, auléntica y gratuita ded acto referido.

Coc o %

EL ROTIFICADD EL HOTIFICACCR
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Expediente n.” 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024
Resolucion n.* 11001-1-24-0002 del 11 de junio de 2024 .
Por la cual se prammoga el 1&mmina de vigencia de |a Licencia de Construcsion n.® 11001-3-
221033 del 3 de mayo dio 2022, parala UG 1 LOTE 2, provecto La Cruz de le urbanizacion
Tres Quebradas, de la localidad de Usmae.
LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C,
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON
En uso de sus facultades lenales, en especial, [as que confieren las Leyes 388 de 1997 y

B10 de 2003, el Decreto Maclonal 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como gl Decrelo
Crigtrital 57 de 2023, v

CONSIDERANDO

Que an mi calidad de Curadora Urbana 3 olorgué la Licencia de Construccion n.® 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022 con vigencia de veinticualro (24) meses conlados a partir
de |a fecha de su ejeculoria, la cual =& efectud 8l 10 de agosio de 2022, para fa UG 1 LOTE
2, proyecto La Crur de |a urbanizacian Tres Quebradas, de 2 localidad de Usme, . i
1
QOue, con radicacion n.® 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024, |a sociedad Constructiones ', - "J
Marval 5. A. 5., con NIT BSO211777-9, en calidad de fideicomilenie del patrimonlo <7, ,}’/

auldnomo denominado Fidecomiso La Cruz, jiresentd la solicitud de prifroga de la Licencia | 2.0
de Construccidn n.® 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022.

Que el conslrucior responsabile de a ejecucion de la Licencia de Conslruccion n.” 11001-
3-22-1032 del 3 de mayo de 2022 es al ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, con
cedula de ciudadania n.” 91280360 y matricula protesional n,® 6820261721 5TD.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objelo de prorogas conforme al inciso 2 del
paragralo 1 dal aniculo 2.2.6.1.1.1 dal Decreto 1077 de 2015, modificada por ef articulo 6
del Decreto 1783 de 2021

Gue &l arlculo 20 det Decreto 1783 de 2021 adiciond el parsgrafo 4 &l articulp 2.2.6.1.2.3.1
dal Decralo 1077 de 2015, que dispone gue las solicitludes de praroga de las licencias
urbanisticas deban resolverse dentro de su lBrminag de vigencia mnicial,

Cue, segun el arlicudo 27 del Decrefo 1783 de 2021, que modifictd o articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decrelo 1077 de 2015, las soliludes de prdrroga deben radicarse @ mas tardar treinia
(J0) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual debera
acompariarss la manifestacion bajo a gravedad de juramento de 1 inlciacion de la obra por
parie del urbanizador o consirucior responsable,




Expediente n.® 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024
Resclucion n.® 11001-1-24-0902 del 11 de junio de 2024 -

Por la cual se prarraga el término de vinencia de [a Licencla de Construccion n.® 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022, para la UG 1 LOTE 2, proyectn La Cruz de la urbanizacion
Tres ODuebradas, de [a localidad de Lsme.,

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C,
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
B10 de 2003, el Decrato Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl coma &l Decralo
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué la Licencia de Construccion n.® 11001-3-
22-1033 del 3 de mayo de 2022 con vigencia de veinticualro (24) meses contados a partis
de la fecha de su ejecutoria, la cusl se electud el 10 de agoslo de 2022, para la UG 1 LOTE
2, proyecio La Cruz de la urbanizecion Tres Quebradas, de la localidad de Lsma.

Que. con radicacion n.® 24-1-1630 del 30 de mayo de 2024, |a socedad Conslrucciones
Marval S A. 5., con NIT BRO211777-9, en calidad de fideicomilente del patrimanio
auttinomao denominado Fidelcomiso La Gz, presentd la soliciiudg de proaroga de la Licencla
da Construcoidn n.® 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022

Que el constructor responsable de @ ejecucion de la Licencia de Construccion n.® 11001-
3-22-1033 del 3 de mayo de 2022 es el ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, con
cédula de cudadania n.® 91280360 y matricula prolesional n ® BB20261721 5TD.

Que las licencias wbanisticas pueden ser objelo de pedrogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
del Decrelo 1783 de 2021,

Cue el aniculo 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond el pardgrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decrelo 1077 de 2015, que dwspone que las soliciludes de prarroga de las licencias
urbanisticas deban resolverse denfro de su léming de vigencka inicial.

Oue, segun el ariculo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificd el articulo 2,2.6.1.2.4.1
dal Decrelo 1077 de 2015, las solitudes de privroga deben radicarse a mas lardar treinta
[(30) dias hablles antes del vencimienlo de la respectiva licencia, para lo cual debara
geompanarse la manifestacion bajo la gravedad de juramento de |a inickacion de la obra por
parta dal urbanizador o construclor responsable.
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Comlinusciin Resolucitn n® 1T007-1-24-0002 deil 11 da junio de 2024

Por fa cued se promoga el idrmire de vigencia de is Licencla de Constroceide n® 11001-3-22-1033 del 3
de mayo e 3022, para n UG 1 LOTE 2 proyecio La Crug de fs wrbaniracidn Tres Quebredes, de ia

focalided de Usme

Cue la solicilud de proroga cumple Ios requisitos establecidos en a normativa vigente y el
ingenlera César Augusln Gomez Rodriguez manifesid, bajo gravedad de juramento, que
las obras sutorizadas en la Licencia de Construccion n.® 11001-3-22-1033 del 3 de mayo
de 222 se encuentran inlciadas,

En virfud de o expuesio, 1a Curadora Urbana 1, Arg, Ana Maria Cadena Tobdn,

ARTICULD PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMEROD.
PARAGRAFO SEGUNDO,
PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULD SEGUNDO,

ARTICULO TERCERO.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de prdroga de la Licencia de
Construceion n.” 11001-3-22-1033 del 3 de mayo de 2022,
para la UG 1 LOTE 2, proyecto La Cruz, de ia urbanizacion
Tres Quebradas, de la localidad de Usme, a la sociedad
Construcciones Marval 5.4, 5., con NIT BROZ11777-0, an
calidad de fideicomitente del palimonio autGnomo
denominado Fideicomiso La Cruz, por doce (12) meses
adicionales conlados a partir del vencimiento de su lérmino
inickal.

La carificacidn de inicio de obra expedida por el construclor
responsable forma parte Inlegral de asia resolucion

Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en Ia
Licencie de Construccion n.® 11001-3-22-1033 del 3 de mayo
de 2022 sa manlenan,

Esla prorroga rige & partir del 10 de agosto de 2024,

NOTIFIQUESE esla decisitn en los términos del capliulo 5 det
tiulo Ml de ta parte 1 del CPACA,

INFORMESE que en contra de esla decision proceden los
recursns de reposicidn v de apelacidn dentro de'los diez (10}
dias siguienles a [a notiicacitn, los cuales deben inlerponerse
anle este Despacho

Curadora Hrbars

N 8, MARIA CADENA TOBON
tisfe e Bogotd

Reisd. Daniel Murcia Pabdn ‘i',“:f-l-'-l

Proyechd: Nicolés Otarn Mvarez

Fecha de ejecutoria; { a JU'H' m
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Confinuacion Resolucitn n.® 11001-1-24-0902 dal 11 dn junio de 2024

For fa cugl se prorroga of idrmino de vigencia de la Licencia de Construccidn n.” 11001-3-22-1033 del 3
de mayo oe 2023, para Ia UG T LOTE 2 proyecto La Cruzr de la urbanizacidn Tres Ouebradss. de 15

localidad de Usme

Que ia soiciiud de prdrroga cumple los requisilos establacidos en la normativa vigente v el
Inganiero César Auguslo Gomez Rodriguez manifestd, bajo gravedad de juramento, que
las obras autorizadas en la Licencla de Construecion n.® 11001-3-22-1033 del 3 de mayo
de 20272 so encusniran niciadas,

En virud de lo expuesic, Iz Curadora Urbana 1. Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,

ARTICULD PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERO.

PARAGRAFO SEGUNDO.
PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULD SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de promoga de la Licencia de
Congbruccion n,® 11001-3-22-1033 del 3 dg mayo de 2022,
para la UG 1 LOTE 2, proyeclo La Cruz, de !a uwbanizacidn
Tres Guebradas, de la localidad de Usme, a la sociedad
Conslrucciones Marval §. A &, con NIT BB0211777-8, en
calidad de fideicomitenle del palrimonio  auldnomo
denominade  Fideicomiso La Cruz, por doce (12) mesaes
adicionales conlados a parlir del vencimienlo de su lerming
inicial

La cerificacidn de inicio de obra expedida por el conslructor
responsable forma parte integral de esta resolucion

Las ohligaciones v demds disposiciones conlenidas en la

Licencla de Conslrucclon n® 11001-3-22-1033 dal 3 de mayo
de 2022 se mantienen.

Esta privmoga rige & partir del 10 de agosto de 2024,

NOTIFIQUESE esta decisitn en los términos del capliulo 5 del
(w1 dela parte 1 del CPACA,

INFORMESE que en conira de esla decision proceden los
recursns de reposicion ¥ de apelacion daniro de los diez (10)
dias siguienles a la nofificacitn, los cuales debemn inlerponerse
anle este Despacho.

Revisd: Dena| Morca Pabin 1}{]
Proyack Mioolas Qe Alvareg

Fecha de ejecuforia: 18 JUN 024

Paging 2 da 2



