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Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERO 098
LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

Que Por medio de la escritura publica numero 1535 de fecha 14 de Abril de
2010, de la Notaria a mi cargo, el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA
, mayor de edad |, residente y domiciiado en la ciuvdad de
‘Bucaramanga identificado con la cedula numero 13.832.6594 de Bucaramanga,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente actuando en nombre y en
representacion en calidad en calidad de Gerente General de las sociedades de
las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. sociedad con domicilio en
la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit. BS0211777-9  legalmente
constituida mediante escritura pablica nimero 3.784 del 27 de Septiembre de
1.985, otorgada en la Notarla Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada
mediante varias escrituras siendo la ultima de ellas la nimera 6257 del 24 de
Diciembre de 2009 de la MNotaria Tercera del Circulo de Bucarmanga.
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. con el Nit. B30.012.053-3 con
domicilio principal en Bogotd D.C, y Sucursal en Bucaramanga , conslituida
mediante escritura pulblica nimero 4522 de fecha 2 de Diciembre de 1.883,
olorgada en la Motaria Cuarta de Bucaramanga y MARVAL S.A. con NIT
numero 890 .205.645-0, con domicilio principal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad de Bogota, sociedad constituida mediante escritura publica
numero 2271 de fecha 24 de Diciembre 1.976, de la Notaria Cuarta del Circulo de
Bucaramanga, reformada por varias escrituras siendo la ultima de ellas 6231 del
24 de Diciembre de 2009, de la Notaria Tercera de Bucararmanga , constitucion y
representacion que acredita con los respectivos certificados de Existencia y
Representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Bucaramanga,
gue se anexa a la presente escritura para su debida protocolizacion , CONFIRIO
PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, identiicado con la cédula de ciudadania numero
61.280.360 de Bucaramanga.
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TE"IEIH tie Bucaramanga

NO SE HALLO CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDO
MODIFICADO, SUSTITUIDO O REVOCADO.-
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SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A SIETE (07 )
DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024),
CON DESTIND AL INTERESADO.

LA NOTARIA TERCERA

Mot Testesa de Bucarsmanga (Sdar)

Motaria Marguiita Lipez Caly

; Cirecoién: Call 35 #1345 Caniro
Tadffong: 6337100
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! ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
s SECAETARLA DESTRITAL DEL HABITAT
E:: Hfimﬂll Bl AL RESPONDER CITAR EL NR.
2-2025-6833
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ER s 0

Agunin: VERIFICACKIN EXISTENCIA OBRAS
DE WITIGACIKIN, FROYECTD LA CRUT ME 13
S UM

Destimo: CONSTRUCCIONES MARYAL SAS
Tipo! QFICID SHLEDA

Oingeen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Daoctor:

CESAR AUGUSTO GOMEZ

APODERADO GENERAL

CONSTRUCCIONES MARVAL SAS

Direccidn Electronica: dtorresg@marval.com.co
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C,

. Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION, PROYECTO LA CRUZ MZ 13
LINIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS

Apreciado Doctor:

Atendiendo la solictud radicada No. 1-2025-2644 y su alcance 1-2025-5054 del proyecto
denominado LA CRUZ MZ 13 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, se sefiala gue conforme al lsteral j) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008
es competencia de la Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de Vivienda *Otorgar la radicacidn de documentos para la construccion y
enajenacion de proyectos de vivienda,; asl mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y
efectuar los requenmientos correspondientes cuando lo considere pertinente”,

Ahora bien, de acuerdo con la documentacion aportada en la solicitud 1-2025-2644 y su alcance 1-
2025-5054, conforme a la modificacion de licencia de construccién MNo. 11001-3-22-1033
ejecutoriada el 10 de agosto de 2022, para el proyecto LA CRUZ MZ 13 de la Unidad de Gestign 1

. del Plan Parcial Tres Quebradas, el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocion
en masa calegoria Alta, por lo que en esta situacion y dada la normatividad bajo la cual fue
expedida Ia licencia para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacidn de documentos para
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra, que debemos verificar si para el
proyectio aplica el cumplimiento al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, “verificacion
de la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el esiuedio detallado de amenaza y riesgo
por fendmenos de remocion en masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de
Prevencidn y Atencion de Emergencias FOPAE (hay IDIGER). v que hace parte de la licencia de
urbanisma,”

En cumplimiento a lo anteriormente expuesto, luego de la verificacidn a su solicitud, y de la revisidn
a la documentacion por usted entregada en la cual anexan 1 USE con informacion grabada, se
encontraron los siguientes antecedentes del Estudio Fase Il para el proyecto:
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Para el proyecio LA CRUZ MZ 13 de la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, la
firma Jam Ingenieria y Medio Ambiente EU, llevd a cabo el estudio fase |l denominado "ESTUDIOS
DETALLADOS DE AMENAZA ¥ RIESGO DE LA ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL
FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" de 2013, que conld con concepto técnico favorable de
IDIGER CT-7033 de oclubre de 2013,

En cumplimiento del Articulo 4 de la Resolucién 227 de 2006, la firma Consorcio Urbanismo 2017,
llevo a cabo la actualizacion del estudio fase Il denominada “ELABORACION DE LOS ESTUDIOS
Y DISENO URBANISTICOS, PAISAJISTICOS, SOCIALES Y TECNICOS ASI COMO LA
REVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION Y COMPLEMENTACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADOS DE AMEMNAZA, VULNETRABILIDAD ¥ RIESGO POR FENOMENOS DE
REMOSION EN MASA — FASE || PARA LA CONSTRLUCCION DE LAS OBRAS DE URBANISMD
CORRESPOPNDIENTES A LA UNIDAD DE GESTION UNC QUE HACE PARTE DEL POLIGOND
UND EN LA OPERACION ESTRATEGICA MUEVO USME" de junio de 2018, al respecio
informaron a IDIGER obteniendo conceplo tecnico CT-B406 ¥ pronunciamiento RO-103378 del 04
de septiembre de 2018 y RO-105166 del 13 de nowiembre de 2018,

Posteriormente, se realizd una actualizacion del estudio de remocidn en masa para la Manzana 13
Unidad de Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas Localidad De Usme, el 21 de diciembre de
2020,

Finaimente, se realizd una Ultima actualizacion del estudio de remocion en masa (Version 7), de
fecha 31 de mayo de 2024, para las vias intemas unidad de gestion 1 - plan parcial tres quebradas
localidad de Usme, el cual fue contratado por Constructora Bolivar SA y Marval SA, con el consultor
Alfonso Uribe 5. y Cia. S.A

Teniendo en cuenta &l pronunciamento del IDIGER RO-146280 del 22 de mayo de 2024, el cual
sefala que;

“ ..Iratandose de obvas amparadas por una licencia, debe verficarse con [a correspondiente
curaduria urbana donde se adelanfe la diigencra, si para las obras contempiadas en la
actualizacion del estudio se reguiere solicitar una modificacion de la licencia u ofro tramite, dado
que en esle caso, NO se requiere un nuevo concepto favorable por parte del IDIGER, ya que
en el articulo 22 del Decrelo ﬂrsrma: 555 de .E'E.?I se es:ﬂbiece que EJ conceplo se reguiere
rcamente "prev 3 : g

Se realizo la respectiva solicitud de concepto ante la curaduria urbana No. 01 sobre la modificacidon
de licencias, por lo cual manifestd:
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‘De acuerdo con lo anterior v a que [as obras de mitigacidn hacen parte del urbanismo v de las
obligaciones del urbanizador y gue éstas no afectan los desarrolios arguitectdnicos se carfifica gue

Igualmente, dicho Estudio de Remocion en Masa (Versidn 7) fue radicado ante la Curaduria Urbana
an el tramite de expedicidon de la modificacion de licencia de urbanizacidon aprobada mediante
resolucion No 11001-1-24-1400 del 19 de septiembre de 2024,

El constructor presenta un cronograma con las obras de mitigacion del riesgo por remocion en
masa las cuales se ejecularan por etapas vy en forma concomitante con el desarrolio constructivo
del proyecto inmobiliarnio.

Las obras de mitigacion se relacionan en la actualizacion del estudio de remocidn en masa para |a
Manzana 13 Unidad de Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas Localidad De Usme, del 21 de
diciembre de 2020, asl:

“1. Empragizacion en los taludes de corte permanenies en las terrazas wo muro de fierra
anmada.

2. Construccion de filtros por detras de los muros de confencion de los sotanos yo cambios
de nivel,

3. Construccidn de filiros bajo las placas de contrapiso de las edificaciones.
4. Muro de contencitn generada por el corle de la Via V-7 y fitro por defrds del mismo.

5. Hacen parte de las medidas de mitigacidn los procesos construcivos de los muros de
contencian, los cuales deberdn consiruirse en todos los casos con taludes con inclinaciones
no mayores a 60° con la honzontal de acuerdo a las recomendaciones contenidas en el
estudio de suelos del proyecto.

6. lgualmente hacen pane de las medidas de mitigacidn el plan de manlenimienio y
fmanitoreo oe las obras construidas.”

Adicionalmente, en la ultima actualizackdn del estudio de remocidn en masa (Mersian 7). de fecha
31 de mayo de 2024, las obras de mitigacion se relacionan asi:

*« ‘“Recanformacidn del terreno en la zona baja, media y alta de la ladera, mediante (a
construccidn de terraras con aliuras no mayores a 2.0 m a inclinaciongs maximas de 45°.

* Consfruccidn de muros de contencion en voladizo en concreto reforzado los cuales
permilirdn la implantacidn de las wias del proyecto y daran el soporte lafteral a los cortes
generados por el nivel de rasante de Ias vias.

[+ e
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* Conformacion de muros en lierra armada para fa implantacion de las vias a Io largo de todo
el plan parcial Tres Quebradas.

* Dbras hidraulicas de captacion y conduccion de aguas consistentes en cunetas mvestrd#a
an la paite trasera @ muro en lierra armada y en las partes infenores de las terrazas.

* Empradizacion en los taludes de corfe permanenies en las (efrazas o muro de bterra
armada,

*  Construccion de filtros por detrds de los muros de conilencidn y drenes horizontales en
ZOnas especificas.

*  Hacen parte de las medigas de miigacion los (rocesos construcinvos de los muros de
contencion, los cuales deberdn consiruirse en fodos los casos con laludes con inchnaciones
no mayares a 60° con la horizontal de acuerdo a ias recomendaciones corenidas en el
estudhio de suelos del proyecto.

* |gualmente hacen parle de las medidas de miligacidn el plan de mantenimiento y monitoréo
de las obras consiruidas.”

Con lo anterior, esta Subdireccidon encuentra viabilidad para fa radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto LA CRUZ MZ 13 DE
LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, adiunta.ndu copia de
este oficio.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se imita a la verificacion de la existencia de las obras de mitigacidn propuestas en el
Eswdio Fase |l y conforme a las condiciones citadas en dicho estudio, las cuales son total
responsabilidad del consultor, por consiguiente esta Subdireccidn no aprueba ni valida los estudios
ni [a medidas de mitigacion, v la verificacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, nia
sus consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la sequridad
¥ garantia de la estabildad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimientc a la
narmatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualguier intervencidn, se debe garantizar
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote v su entorno en
lodo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberdn hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacion de
su cumplimiento en cualquier momento. Ademds, si en el desarrollo de las obras de mitigacion se
presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se debera
adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales que sean
necesarias para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entomae,

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcion pablica de verificacidn
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
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de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
MSR-10 confarmea al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas

cancordantes,

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentas para enajenacidn de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto LA CRUZ MZ 13 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL

TRES QUEBRADAS,

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA

SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO

Copa;

angxens Elecirdnicos: ©

Elabor ANDRES FAID GARZON APONTE - PROFESIONAL UNIVERSITARID - SUBDIRECCHON DE PREVEMCION ¥ SEGUIMIEMTC
Revisi CARMEN CASTAREDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTD - COMNTRATISTA
Aprohd: JULID ALVARD FORIGUA GARCIA - SUBDIRECTOR DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO
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COMPLEMENTACDN;

FIOUCIARIA SCOTIARANK COLPATRIA 5.4, (VOCERA DEL PATRIMONIC ALTOROMO FC- SUBOADINADC £64) ADOLIRIC POA THANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL (APORTE FIDUCIARICY DE ERLU EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARRCLLO UABAND
DE BOGOTA POR E. 658 DEL 21-08-18 D€ EAL EMPRESA DE REMOVACION ¥ DESARROLLO URBAKD DE BOGOTA: BOGOTA D.C. [ESTA
TRANSFEREMNCIA PUE ACLARADN EM CUANTC QUE ES A TITULD GRATLNTO, POR E. 582 DEL 19-08-18 DE ERU EMPAESA DE RENOVACION ¥
DESARROLLO URBANG DE BOGOTA- BOGOTA D.C.. ESTA CELEBRD DIVISION MATERIAL POR E, 1855 DEL 17-12-18 WOTARIA 45 DE BOGOTA DT,
COM REGISTRO AL FOLIC S05-0786151, ERU EMPRESA DE AENOVACION Y DESARRCLLO URBAND DE BOGOTA ANTES METROVIVIENDA,
RESA INQUSTRIAL ¥ COMERCIAL DEL DISTRIMO CAPITAL ENGLOBC POR E- 1442 DEL 03.05-18 ROTARIA 17 DE BOGOTA D.C(ESTA E FLE
‘PHAEI# EM CUANTD AINCLUIA EN LOS LINDEROS: POR EL QCCIDENTE, POR E. 1855 DEL 171218 NOTARIA 45 DE BOGOTA DnC.) CON
AEGISTAD AL FOLIO 050-8071631 1, ESTA ADCINAIC LOS PREDIOS QUE ENGLOSOASE UN PRIMER PREDIOD: POR EXPROMACION POR VA
ADMIMISTRATIVA (PARTE RESTANTE] DE ALIANZA FIDUCIARA 5.4 {COMD VOGERA DEL PAT RIMONIC AUTEMOMS DENOMINADC FREICOMISC
BANPRCIFICO) SEGUN RESOLUCHIN 04 DEL 18-01-10 DE METROVIVIENDA BOGOTA DG (ESTA RESOLUCION FUE AGLARADA EN CLIANTD QUE RO
CUEDA AREA RESTANTE, POR E 3908 DEL 11-11-10 NOTARIA 62 DE BOGOTA DG, A SUVEEZ ESTA E, FUE AGLARADA EN CUANTO AL ARESA, POR
E. 370 DEL 26-01-16 NOTARIA 62 DE BOGOTA 0LC.) ESTA ADDLARIO POR COMPRA DERECHDS DE CLIOTA A BANCGD DEL PACIFICO .54, PORE
TEOT DEL 15-12-06 NOTARLA 13 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR DACION EN FAGD DE ROMERD MOREND ARCUMEDES QCTAVIO POR E
9g1 DEL 20-03-96 NOTARIA 45 OE SANTAFE DE BOGOTA, ESTE ADQUIRID POR COMPRA A FUNDACHON SERVICIC DE VIVIENDA POPULAR
SERVIVIENDA POR E. 212 DEL 11-08-84 HOTARA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGSTRO AL FOLID 050-40018261. LN SEGUNDD PREDIC:
FOA EXPRCPIACION POR YIA ADMIMISTRATIVA SEGUN RESOLUCION 45 DEL 18-05-09 DE METROVIVIENDA BOGOTA DUC., CON REGISTRO AL
FOLIC 050 40529807, ALIANZA FIDUCIARIA S 4. [OOMO VOCERA DEL PATRIONIO ALTONDMD DENCRMINADC FIDEICOMIZSD BANPACIFICD 5.4,
ADROUIRIC COMO Y& SE CITOL UN TERCER ¥ QLINTO PREDIC: POR EXPRHOSIACION POR YVia ADMINISTRATIVA SEGUN RESCLUCION D40 DEL 11-
050 DE METROVIVIENDA BOGOTA [.C,, CON REGIETRO A LDS FOLICS 0833215 Y 214, FIDUCIARIA COLMENA 5 A (VOCERA DEL PATRIMOMNIO
ALUTOROMO FIDEICOMIZD CILDADELA CAFAM LISME) ADCLURRIO POR COMSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ROMERD MOREND
ARCOUIMEDESE DCTAYID POR E 1087 DEL 30-04-08 MOTARA 40 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRID POR COMPRA DERECHDS DE CLUOTA A PARDG
AESTREFD MARLA WICTORIA. PARDO DE HOLGLIN MARIA CLEMENEIA. PARDO AESTREPC JOSE BERNARDC. PARDD DE COAMIA ROSARID Y
FARADD DE CRANE CONSUELD POR E 2365 DEL 17-08-83 NOTAALA 44 OE BOGOTA, ESTOS ADOUIRIERDN POR ADJUDICACION SUCESION
DERECHOS DE CUOTA DE AESTRERD DE PARDD FELISA ELVIRA POR £ 1967 DEL 03-08-52 NOTARLA 44 DE BOGOTA, ESTA ENGLOSO JUNTO GON
FAADD AESTRERD MARIA CLEMERCIA. MARIA VICTORIA 'Y MARIA DEL ROSARIC POR E, 2024 DEL 20-05-68 NOTARLS 18 OE BOGOTA (ESTA £ FUE
ACLARADA EN CUANTD AL NUMERD DE MATRICULA INMOBILARIA. POR E 5851 DEL 14-12-64 MOTARA 18 DE BOGOTA) CON REGISTRO AL FOLIG
O50-40005810 TODOS ELLCS ADGSUFRIERDMN POR ADJUDICAGION EN LA SLACESION DE PARDO ECHEVERRY ENRIGUE SEGUN SENTEMCIA S
DEL 13-00-50 JUZGADD 4 C CTO DE BOGOTA, CON REQISTRO A LOS FOLEDS 060-7FO307 ¥ 5TABST. LIN CUARTO Y SEFTIMG PREDID: POR
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Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultms pdogna
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA SEGUN RESOLUCION 046 DEL 18:05-00 DE METROVIVIENDA BOGOTA DG CON REGISTRD A LOS

FOLKCS D50-40526005 ¥ 908, ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, (COMO VOCERA DEL PATRIMONID AUTCMOMD DENCMINADD FIDEICOMISD E;“HFAEIFIED]
ADOLARID POR COMPRA A BANCO DEL PACIFICO 5.A.. POR £ 7907 DEL 15-12-08 NOTARIA 13 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRID POR DACION EN
PAGCDE ROMERD MOREND ARQUIMEDES DCTAVIO POS E.651 DEL 20-03:88 NOTARLA 45 DE SANTAFE OE BOGOTA, ESTE ADOUIRID POS
COMPRA A FUNDRCION SERVICHD DE MVIENDA POPLILAR SERVIVIENDA POR E. 2712 DEL 11:08-84 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON
HEGISTRO AL FOLID D50-40008140, UN SEXTO ¥ NOVEND PREDND: POR EXPROPIACION POR Wik ADMINISTRATIVA DE ALIANZA FIDUCTARLA S 4.

(WVOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMO FIDEICOMISO BANPACIFICO) SEGUN RESOLUCION 03 DEL 18-01-10 DE METROVIVIENDA BOGOTA DC.,

CON REGISTRO A meumm-ﬁammﬂnmaﬁéﬁﬂ MMW DENOMINADC
FIDEICOMISO BANPACIFICO] mﬂumm 't.anﬂTu, I.m TIvA BEGUN
RESOULICHON 02 DEL TE-H-'I&PE ROVIVIENTA BOGCT .‘3 éﬁi n’éﬁlsrmm |gmem 5.4, (VOCERA
B mmn St IR MM Mﬁ;ﬁ[ﬁllmﬁwyﬁ ;HP{ L )
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Tipd Predic: RBANG
THLOTE 2 MAMZAMA 13 TRESOUSHRADAS LG La CALT MARZANA 13

DETEAMIMACICN DEL IMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SIGUHENTE(8) (En case de integracidn y obros)
S0y - 40758151

ANOTACION: Nro 001 Facha! 13-03-2024 Radicacion; 2024-13010

Dot ESCRITURA 776 dal 30-0M-2024 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD, VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0015 DESENGLORE

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thular de derecho real de dominia,-Titular de dominio incompleto)

A FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 5.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMD FC SUBORDINADD 454 NIT.B30.053.504-4
K

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-03-2024 Radicacan: 202413010

Dipe: ESCRITURA 776 del 30-01-2024 NOTARIA VERNTIMUEVE de BOGOTAD. C. WALOR ACTC: 52300634 93825

ESPECIFICACION: TRANSFERENGCIA DE DOMINIO POR ADHCION A FIDUGIA MERGANTIL: 0188 THANSFERENCIA E DOMINIO FOR ADICION &
FIDUGEA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecha real de dominig,l-Titular de dominio incompletol

DiE: FIDRCIARIA SCOTIARAMK COLPATRLA S 4. VOCERA DEL PATRIMOMID ALITOMOMEO EC-SUBORDINADD 484 NIT. 830,053 994-4

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.COMO YOCERA Y ADMINISTRADDRA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LA CRUZ NIT,




La vaiivg o ey documeris Dotk sETRCATSS BN W DRGEE DR RCE AT SSerTola neds pav o

ol

su “,,w.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Peging 3 TURMD: 2025-132943

Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valldez s la firma disl registrador an la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Focha: 10-10-3124 Radicacion; 2024-54471
Dac: ESCRITURA 14035 dol 03 10-2034 NOTAR VEINTINUEVE ge BOGOTA D C WALOR ACTO: $500, (00 000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ARIERTA SN LIMITE DE CUANTIA: D218 HIFOTECA ABIEATA SIM LIMITE DE CLIANTIA
PERSOMAS GUE ITERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiukar de derscha repl de dominio,|-Titukar de dominio incompistol
‘ FIDUCLARIA DAVIVIENDA 5.4, COMO VOCERA ¥ ADMNISTRADDRS DEL FIDEICOMISO LA CRUZ MIT. BE300053, T00-8

X

A BANCO CAJA SOCIAL 5.4, Bl =110, .H'I'-Iwm

FlTeT 1l _'-_,'T'-"";--i';‘"'.""-‘f"_‘J'n. ¢ : -
ANDOTACION; HmNII.Fm Tﬂa!ﬂﬂimmmﬂ r'- = |_|:- T A S A F
Dac: ESCAITUFA 14035 dol 03:10-2024. NOTARIA VEINTINUEVE de aﬁnﬁm: a W\ viaracta s &

ESPECIFICACION: COMST TUCION Hmﬂfﬁmﬂ HORZONTAL: 0310 CONSTITURON REGLAMENTD DE FROPIEDAD HORIZONTAL
COMAUNTE RESIDENCIAL LA GRUZ a‘mm1 (VIP) AREA (731347 MTS2)

PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derecho real e nmhh.l-‘rmr-r do dominlo umﬁub

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA CRUZ NIT. 830.053.700-6

HAD TOTAL DE ANOTACIONES: “4*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
,':- 40824264AF 101 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
-> 40824265AF 102 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824266AP 103 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24267AP 104 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824268AF 201 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824269AP 202 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824270AP 203 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824271AP 204 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824272AP 301 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824273AP 302 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 ->40824274AP 303 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
> 40824275AP 304 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
> 40B824276AP 401 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
> 4082427TAP 402 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP

3k
4 -
i
4 -» 40824278AP 403 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111181970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 4 TURKO: 2025-132043
Impraso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin 3 firma del reglstrador en la ulima pagina

4 -> 40824279AP 404 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824280AP 501 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24281AP 502 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24282AP 503 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24283AP 504 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24284AP 601 TO 1 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824285AP 602 TO 1 CONJUNTO RESID . VIR
4 -> 40824286AP 603 TO 1 CONJUNTO HEslnsﬁﬁmﬁw ENCIA
4> 40824287AP 804 T0/ 1 CONUNTO RESIOENGIAL EAGRIZPHVIR | A ) )
4 -> 40824288AP 105 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PHVIR,
4 -> 40824289AP 108 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA ORUZ PHVIP
4 > 40824290AP 107 TO 2 CONJUNTO RESIDENGIALLLA'CRUR PE Wipp LD IC 0
4 -> 40824291AP 108 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824292AP 205 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824293AP 206 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24294AP 207 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24205AP 208 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824296AP 305 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24297AP 306 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824298AP 307 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824299AP 308 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -z 40824300AP 405 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824301AP 406 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824302AP 407 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824303AP 408 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824304AP 505 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824305AP 506 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824306AP 507 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824307AP 508 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824308AP 605 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824309AP 606 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824310AP 607 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
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5 e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 5 TURNC: 2025-13204.3
Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin ka firma del registrador en la oima pagina
4 -> 40B24311AP 608 TO 2 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24312AP 100 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824313AP 110 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824314AP 111 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
‘-h 40824315AP 112 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
-> 40824316AP 209 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824317AP 210 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIR
4 -> 40824318AP 211 TO 3 CONJUNTO RESIDENGIAL LA CRUZ PHVIP- - |
4 -= 40824319AP 212 TO 3 CONJUNTO HEBlDE‘i«ﬁAL LAGRUZ PHVIP' |
4 -> 40824320AP 309 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP. A
4 -> 40824321AP 310 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824322AP 311 TO 3 CONJUNTO RESIDENGIAL LA'CRUZ PH Vi) |
4 -> 4DB24323AP 312 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824324AP 408 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24325AP 410 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824326AP 411 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824327AP 412 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
‘-} 40824328AP 509 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
"= 40824320AP 510 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 4DB24330AP 511 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824331AP 512 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824332AF 609 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824333APF 610 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824334AP 611 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40B24335AP 612 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24336AP 112 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40B24337AP 114 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24338AF 115 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24330AF 116 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24340APF 213 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24341AP 214 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824342AP 215 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina & TUANGD: 2026-132943
Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M tieng validaz sin |8 firma del registrador-en la utima pagina
4 -> 40824343AP 216 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824344AP 313 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824345AP 314 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824346AP 315 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824347AP 316 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824348AP 413 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824349AF 414 TO 4 CONJUNTO. HEEID IEI
4 -> 40824350AP 415 TO 4 CONJUNTO HEEIDENEILL%%F Q;*LD ENCIA
4.:.4ﬂ324351AP415T:}4mMHJHTnHEE|D R]AD{:}
4 -> 40824352AP 513 TO 4 CONJUNTO HEJDENGIM.. LA CRUZ PHVIP, ..
4 -> 40824353AP 514 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PHVIP. '’
4 -> 40824354AP 515 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LAICRUZ #t (app b
4 -> 40824355AP 516 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824356AP 613 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824357AP 614 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824358AP 615 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824359AP 616 TO 4 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824360AP 117 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824361AP 118 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824362AP 119 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824363AP 120 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824364AP 217 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824365AP 218 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824366AP 219 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824367AP 220 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824368AF 317 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824369AF 318 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824370AP 319 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824371AF 320 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824372AP 417 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824373AP 418 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824374AP 419 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
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St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 7 TURMND: 2025-132043
Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la lirma del regiatradar en la ultima pdging
4 -> 40824375AP 420 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824376AP 517 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824377AP 518 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824378AP 519 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
‘.-_. 40824379AP 520 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
> 40824380AP 617 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824381AP.618 TO 5 CONJUNTO RESIDENGIAL LACRUZ PH VIR
4 -> 40824382AP 619 TO 5 CONJUNTO HESIDENGIAL 1-A CRUZ PH \VIP- = |
4 -> 40824383AP 620 TO 5 CONJUNTO RESIDENCIAL CAIGRUZ PHVIE, |
4 -> 40824384AP 121 TDEEE‘IBMUHTE RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 - 40824385AP 12,@Tdﬁcwum RESIDENCIAL LA CRUZ PHVIP
4 -> 40824386AP 123 TO 6 CONJUNTO RESIDENGCIAL LA CRUZ PH WPL|
4 -> 4DB24387AP 124 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824388AP 221 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824389AP 222 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824390AP 223 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824391AP 224 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
-> 40824392AP 321 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
é} 40B824393AP 322 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24394AP 323 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24395AP 324 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824306AP 421 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24397AP 422 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 4082439BAP 423 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24399AP 424 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824400AP 521 TO 6 CONJUNTO BRESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824401AP 522 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824402AP 523 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824403AP 524 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824404AP 621 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824405AP 622 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40B24406AP 623 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP

L
-
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it 2 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 8 TUAND: 2025-132043
Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin e firma del ragistradar an la ulfima pdgina
4 -> 40824407AP 624 TO 6 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIF
4 -> 40824408AP 125 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824409AP 126 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824410AP 127 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824411AP 128 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824412AF 225 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824413AP 226 TO 7 CONJUNTO HESIDENCIAL RUZFPH VIR, . . ~
4 > 40824414AP 227 TO 7 CONJUNTO RESID %iﬁ ﬁ:ﬁﬁnﬁpﬁﬁw ENCIA
4 -> 40824415AP 228 TO 7 CONJUNTO RESIDENGIAL CaloRUZIPHYIEY | A 1 ()
4 -> 40824416AP 325 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PHVIP, _
4 -> 40824417AP 326 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA ORUZ PHVIP.
4 -> 40824418AP 327 TO 7 CONJUNTO RESIDENGIAL LA'CRUZ PH WiPp UL C 0
4 -> 40824419AP 328 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 = 40824420AP 425 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824421AP 426 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824422AP 427 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 ->= 40824423AP 428 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824424AF 525 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824425AP 526 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824426AP 527 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824427AP 528 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824428AP 625 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824429AP 626 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824430AP 627 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 4082443 1AP 628 TO 7 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824432AP 128 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824433AP 130 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824434AP 131 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 ->= 40824435AP 132 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824436AP 229 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824437AP 230 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824438AP 231 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP

L |
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MATRICULA INMOBILIARIA

CERTIFICADO DE TRADICION

Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 8 TURNC: 2035-132843

Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valider sin ka firma del registrador én la ultima pagina

4 -> 40824439AP 232 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824440AP 329 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824441AP 330 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824442AP 331 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
‘:- A0824443AP 332 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ BH VIP
> 40824444AP 429 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824445AP 430 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIR,
4 > 40824446AP 431 TO 8 CONJUNTO RESIDENGIAL LA CRUZ PH VIP-

4 > 40824447AP 432 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA'GRUZ PHVIE? | |
4 -> 40824448AP 529 TO 8 CONJUNTO' RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIR,
4 > 40824449AP 530 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PHVIP-

4 > 40824450AP 631 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA'CRUZ PH P11
4 -> 40824451AP 532 TO 8 CONJUNTO RESIDENGIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824452AP 629 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824453AP 630 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 - 40824454AP 631 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 - 40B24455AP 632 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
- 40B24456AP 133 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
> 40B24457AP 134 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24458AP 135 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24459AP 136 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 408244B0AP 233 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24461AP 234 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -» 40824462AP 235 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40B24463AP 236 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824464AP 333 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824465AP 334 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824466AP 335 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 40824467AP 336 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -5 A0B24468AP 433 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824469AP 434 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 408244T0AP 435 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP

T
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503278888111191970 Nro Matricula: 505-40812391

Pagina 10 TURND: 2025-132043
Impreso el 27 de Marzo de 2025 a las 03:11:32 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE |
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene vakdez ain ka firma del registrador en |a ullima pagina
4 -=40824471AP 436 TO 8 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824472AP 533 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 408244 73AF 534 TO 3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -> 408244 T4AP 535 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 -= 40824475AP 536 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP
4 > 40824476AP 633 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PH VIP

4 > 40824477AP 634 TO 9 CONJUNTO RESIDENCIAL pﬁ VIR -
4 -> 40824478AP 635 TO 8 CONJUNTO nmnﬁg?m" WF NCIA
4 -> 40824479AP 36 TO 9 CONJUNTO Fﬁmﬂq_L CAGROZPHVIEY | A T ()

SALVEDADES: Mnmmmw
Anatacidn N D Nrocoreogidn hﬁqﬂgmm” - Fmiu&&&r

EN DESCRIPCION CABIDA'Y LINDERDS IN mﬁsww%ﬁﬁm 1-ETAPA 1 CORRED

ELECTRADNICE D'EINF-DFlhIEA.L AAT50 DE LA LEY 1h?'ﬂ-|'ra:u= ..H:Ala-éuﬁ

— e ——— s

S SECSECSCSCEoHaEsSsswm i S s TE s E S E S EESEDE SR EAE RS EEER TN NSNS EESEESEETEOE NS

FI DE ESTE DOCUMENTO
El inferesade debe comuricar al rgsirador cualquier falla o emor en e regisiro do kos documentos
USLUARICH Realiesh

TURKC: 2035-132943 FECHA: 27-03-2025
EXPEDIDD EMIBOGOTA

,4’ Y
j PR

JULID CESAR ALEGRIA GIL
AEGISTRADOR PARINGIPAL (E}
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CIRCULD AEGISTRAL: 505 - BOGOTA ZOMA SUR DEFTO; BOGE0TA DG MUMICIRIO: BOEDTAD . VEREDW: BOGOTAD C
FECHA APERTURA; 21-01-2008 RADICACION: 2019-168 CON, ESCRITURA DE: 03-01-2018
CODIGO CATASTRAL AAADIGERLFZCOD CATASTRAL ANT! SN INFORMACION
NUPRE

EsTabo oeL Fouo ACTIVD

RIPCION: CABIDA Y LINDERDS
M2 CON AREA DE 180357 .87 M2 CUYCS LINDERDS Y DEMAS ESPECIFICACIONES DBRAN EN ESCRITURA HRO1ESS DE FECHA 17-12-2018
EM NOTARLA CUARENTA ¥ CINCO DE BOGOTA O, C. (ARTICULD B PARAGRAFD 1 DE I..ALE"r 1579 DE 2012) EE INCLUYER :LI:;IE LINDERCSE DE ESTE

PREDNO ASI: LIMITE HMI'E:EELFEIH'I'E m.wm-:?ﬂ:umn -:p | MO CALLE 116A. DEL
PUNTO 6 AL TEN mm&‘h%a L'.ﬁi;;i SMTS. L'H'H‘EI:_HE'DIG i ULACAT, ITE ORIENTE: DEL PUNTC
DISTANCLA DE 43 4MTS. COMEL P 5*-*:5';-';"“ NTIFICADC ATAS 154 'DISTANCIA DE
43.43MTS,, CON EL Pﬂ; N0 FICA OOCON CE ATASTRAL USR #1565 DEL PUNTO 1181 PUNTOM2 EN UNA DISTANCIA DE 43,18MTS.

CON EL PREDIO IDE Wmmmﬂm md‘. 13 EN UNA DISTANGIA DE B.B2MTS , COM EL

PREDWO IDENTIFICADD CON .3"_"' : L ,Liﬂ]ﬁiiﬂ w“%‘lpﬁ“ ISNTIR CONEL PREDID
IDEMNTIFICADD CoOM CEMUEATATASTRS . DEL PP if\m 5T DE 44 52 BONEL-PREDIO IDENTIFICADD CON

CEDULA CATASTRAL LISR14158. D'EL.F'I..IHTG 15#.1. TIEH UNA DIETARCEA DE 41, 58MTE., CON EL PREDIC IDEMTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
USR1£15% DEL PUNTO 18 AL 17 EN Uba DISTANCIA DE 185 48MTS., CON EL PREDIO IDENTIFICADD CON CEDULA CATASTRAL US24182. DEL
PUNTOD 17 AL 18 EN UNA DISTANCIA DE 147 £1MTS.. CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL US24185. LIMITE BUR: DEL PUNTO
18AL 19 EN UNA DISTANCIA DE 16 2TMTS., CON EL PREDIO IDENTIFCADD CON CEDULA CATASTRAL LISR19566. ; DEL PUNTO 19 AL 20 EN LINA
DISTANCEA DE 68.83MTS., CON EL PREDIO IDENTIFICADD CON CEDULA CATASTRAL 10250204 3800000000, DEL PUNTO 20 AL 21 EN LINA DISTANCIA
DE 107 0SMTS. CON EL PREDICIDENTIFICADS CON CEDULA CATASTRAL LSRG, DEL PUNTO 21 AL 22 EN LINA DESTANCIA DE 2 T1MTS. CON EL
PREDMD IDENTIFICADD COM CEDULA CATASTRAL USUIRST_ DEL PUNTD 22 AL Z3 EM UMA DESTANCIA DE 46 41MTS., CON EL PREDIC
IDENTIFICADD COMN CEDULA CATASTRAL US25581. LIMITE CCCIDENTE: DEL PUNTS 33 AL 24 EN UNA DISTANCLA DE 75.58MTS. CON EL PREDD
DO COMO AVENIDA USMINLA. DEL PUNTO 24 AL 25 EN UNA THSTANCIA DE 3.51MT5. CON EL PREDID IDENFICIATD CORMO AVENIDA
AIMA. DEL PUNTO 25 AL 56 EN UA DISTANCEA DE 371 48MTS | CON EL PREDICIDENTIFICADD COMOD AVENEDA UISMINIA. DEL PLUNTD 25 AL 27
EM UMA DISTANGCIA DE 34 #5MTS., CON EL PREDID IDENTIFICADC COMO AVENIDA USMINIA. DEL PLUNTD 27 AL PUNTD 5 EN kA DISTANCEA DE
B8 4TS, COM EL PREDICHIDENTIFICADD COMO AVERMIDA LESKNIA. MEDIANTE E. 1855 DEL 17-12-2018 NOTARIA 45 DE BOGOTA DG LEY
157812 S5E INCLUYEN LOS LINDERDS DE ESTE PREDIC ASE PREDIC UBICADD COMO ZMPA O PIOMD 02 DE LA URBANIZACION PLAKN FARCIAL
TRES QUEBRADAS,; CUYDS LINDERDOS 508 LOS SIGUIENTES; POR EL NORTE; PARTIENDC DEL MOJON  IDENTIFICADS COMO 1.028 AL MOUJCN
1038 PASANDD FOR LOS MOJONES 1,044, 1,083 1042, 1,118, 1041, 1.040 % 1,048 EN DISTANCIAS SUCESIVAS Y LINEAS RECTAS DE B1 BEMT,
ZROMT, T BAMT. 3 4BMT. BEEMT, 2 3TMT 11 38MT, 4 640MT, LINDANDD CON PREDICSE DE LA MESMA LIRBANIZACKON, POR EL ORIENTE, DEL MOJON
10388 AL MOUON 1,037 PASANDO POR LOS MOMORES 1118 % 1,125 EN DISTANCIAS SUCESIVAS ' LINEAS RECTAS DE 1.2TMT, 10CEEMT, 310MT
LINDANDO COM PREGIOS DE LA MESIA URBAMEZACION, POR EL SUR: DEL MOJOHN 1.087 AL MOUON 1.031 PASANDO POR LOS MOMINES 1.036
16161 130, 1.035, 1,131, 1.034, 1 033 ¥ 1,052 EN ISTANCIAS SUCESNAS Y LINEAS RECTAS DE 10.34MT, 1 BIMT, 14, 14MT, 27 26047, 320707
24 65MT, 5.65MT, 0.85MT, S.5TMT, LINDANDO CON PREDIOS DE LA MISMA URBANIZACION, POR EL OCCIDENTE; DEL MOSON 1031 AL MOJON 1.029
PASANDO POR EL MOUJON 1,030 O PUNTD DE PARTIDA ¥ CIERRE OE POLIGONG EN DISTANGIAS SUCESIVAS ¥ LINEAS RECTAS DE 194MT. ¥
T25I0MT. LINDANDD CON PREDHNOS DE LA MISMA URBANIZACION, CON LN AREA DE TERREND DE 1.627 52MTZ SEGUN ESCRITURA PLIBLICA N 776
DEL 30 DE ENERG DE 2024, OTORGADA POR LA NOTARR 28 DEL CIRCULD DE BOGOTA DG, LEY 15720

AREA Y COEFICIENTE

ARESR -HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CLADRADDS: {AREA CONETRUIDA - METROSE CUADRADOS. CENTIMETROS
CUADRADCS

CIOEFICIENTE %
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COMPLEMEMTACION:

EMPRESA DE RENOVACION ¥ DERARROLLO URBAND DE BOGOTA D.G.- EAL ANTES METROVIVIENDA, EMPRESA INDUSTRIAL ¥ COMERCIAL DEL
ESTRITO CAFTTAL ERGLOE0 POR E. 1442 DEL 03-05-16 MOTARW 17 OE BOGOTA DO, (ESTA E. FUE ACLARADS EN CLANTO A INCLLAR EM LOS
LINDERDS: POS EL GCCIDENTE, POR E. 1855 DEL 17-12-18 NOTARIA 45 DE BOGOTA DG ) CON REGISTRO AL FOLIC 05020716311 ESTA ADCILHRIC
LS PREDIOS QUE ENGLOSO AS|: UN PRIMER PREDIO: POR EXPROPACION POR VIA ADMIMISTRATIVA {FARTE RESTANTE) DE ALIANTA
FIDUCIARIA 5 A (COMO VOUERA DEL PATRIMONID AUTONORD DENCMINADD FIDEICOMISO BANPACIFICO) SEGUN RESOLUCION D4 DEL 18:01-10
OE METROVIVIENDA BOGOTA DG, (ESTA RESOLUCION FUE ACLARADS EN CUANTO OUE O OUEDA AREA RESTANTE, POR E. 3508 DEL 11-11-1
HOTARIA 62 DE BOGOTA DG, A SUVEZR ESTAE FUE ACLARADA EN CUANTD AL AREA. POR E; 370 DEL 26-01-16 NOTARIA 62 DE BDGOTA D.C |

ESTA ADOUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE “Lﬂ_‘ﬁﬂ-ﬂﬂlﬂﬂ&w : Bl4 13 DE BOGOTA D.C. ESTE
ADOUIRIC POR DACION EN PAGO DE ROMERD MOREND ARGLH i ;

OE BOGOTA, mnn:smmﬁuqnnmmmﬁum :
RESOLUICION 45 DEL 180808 DE METF

714 5.4, (COMD
VOCERA DEL PATRIMGNIO

HOMHADO FIDEIC FE mﬁm CITO. UN TERCER ¥ GUNTO
PREDIC: POR EXPROPIAC) K A OMINIS TRATIVA BEBUN RESOR LICAON MDA BOGOTA D.C., CON
Fecetrao 08 ORI 1« K AN M 4 mmm sl i
LISME] ADQUIRIO POR CONSTITUCIEN DE FIDUCIA MERCANTIL DE R E. 1087 DEL 30-04-03
NOTARIA 40 DE BOGOTA 0.0, ESTE ADCUIRID POR COMPRA DERECHOS DE CUIOTA A PARDO AESTREPD MARLA VICTORIA. PARDO DE HOLGUIN
MARLA CLEMENCIA, PARDO RESTREPO JOSE BERMARDO, PARDOC DE CORMIA ROSARID ¥ PARDO DE CRANE CONSUELD POR E. 2365 DEL 17-08-
83 NOTARIA 44 DE BOGOTA, ESTOS ADQLARERDON POR ADJUDICACION SUCESION DERECHES DE CUOTA OE RESTREPO DE PARDO FELISA
ELVIRA POR E 19587 DEL 03-08-92 NCOTARIA 44 DE BOGOTA, ESTA ENGLDBD JUNTD CON PARDD RESTREPD MARIA CLEMENCLA, MARIA VICTORLA
¥ MARIA DEL ROSARID POA E. 2024 DEL 20-08-88 NOTARMA 18 DE BOGOTA (ESTA E: FUE ACLARADA EN CUANTO AL NUMERD DE MATRICULA
INMOBILARIA, POR E 5851 DEL 14-12-38 NOTARIA 18 DE BOGOTA) COM REGISTRO AL FOLID D50-40005910, TODOS ELLOS ADCUIRIERON POR
ADJUDICATION EN LA SUCESION DE PARDO ECHEVERAY ENFIGUE SEGUM SENTENGIA SN DEL 13-03-50 JUZGADD 4 C CTO DE BOGOTA, CON
REGISTRO A LOS FOLKOS 050-T70307 ¥ 5TEE51. UN CUARTD ¥ SEFTIMO FREDID: POR EXPROPIACION POR VIA ADMIKISTRATIVA SEGUN
RESOLUCION D46 DEL 16-05-08 DE METROVIVIENDA BOGOTA 0.G., CON REGISTRO A LOS FOLIOS 05040520905 ¥ 806. ALIAMZIA FIDUCIARIA 5.4
(COMO VOCERA DEL PATRIMONID AUTORGIO DENOMINADD FIDEICOMISD BANPACIFICO) ADOUIRID POR COMPRA A BANCO DEL PACIFICO 5
POR E 7807 DEL 15-12-06 NOTARIA 13 OE BOGOTA D.C, ESTE ADQUIRIG FOR DACHON EN PAGD DE ROMERD MOREND ARQUIMEDES OCTAVIO
POR E. 951 DEL 20-03-88 NOTARIA 45 DE SANTAFE OE BOGOTA, ESTE ADGQUIRID POR COMPRA A FUNDACION SERVICIO DE VIVIERDA FOPULAR
SERVIVIENDA POR E. 2712 DEL 11-08:94 NOTARLA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, G0N REGISTRO AL FOLID OB0-£0008140. LN SEXTD ¥ NOVEND
PREDID: POR EXPROPIACION POR VIA ADMIMSTRATIVA DE ALIANZA FIDUGCIARIA 5.4 [VOCERA DEL PATRIMONIOD ALTONDMO FIDEICOMISO
BANPACIFICO) SEGUN RESOLUGION 03 DEL 18-01-10 DE METROVVIENDA BOGOTA D.C., COM REGISTRO & LOS FOLIOS DS0-0543257 ¥ 258
ALIANZA FIDUCHRLS 5.4 [COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADD FIDEICOMESD BANPACIFICD) ADCUIRIN COMO YA 55
CIT. LN OCTAVO PREDIO: POR EXPROPIACION POR VIS ADMIMISTRATIVA SEGLIN RESOLLICION 02 DEL 15-01-10 DE METROVIVIENDA BOGOTA
D.C.. COM REGISTRO AL FOLIO DS0-40577314. FIDUCIARIA COLMENA 5.A. (VOCERA DEL PATRIMONIC ALUTONDMD FIDEICOMISO CILDADELA
CAFAM LISHE) ADOLIRIC COMO YA SE CITO.

MRECCHIN DEL INMUEBLE
Tipdr Predie: LURBAND
1] UG 1-LOTE 2 {DIRECCION CATASTRALL

DETERMIMACION DEL INMUEBLE

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[z) SIGUIENTE(s} {En camo de integracisn y olros)
505 . 40716311
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ANOTACIKIN: Nrg 001 Fecha: 03-01-2010 Radicasion, 2019-188

Doc; EECRITURA 1855 ded #7-12-2018 NOTARIA CUARENTA Y CINCO de BOGOTA D: G VALOR AGTD: §

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL . 0918 DIVISEON MATERLAL

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (M-Trular de derecho real de dominio l-Trular de dominlo incomploio)

.E!H’FIE:-'I-ADE RENOVACION "|" DEE-MRDI.I.EF l.IHB-l.Hﬂ EIE BD-EG'I'A D.'E..-EH‘LI l WIT 01448508

ANOTACION: Nre 082 Facha: 27-08-2019 Radizacitn 2019-57475

Doe. RESCLUCION 558 del 21-08-2010 ERL mm&mﬁ:ﬁr{dﬁﬁ@%my d0607A 1 godaTAD C
WALDR ACTD §

ESPECIFICACION WWWWEMFE ae»ﬁﬁ%’tu ﬁb\E:g WERCANTI u"i Wgﬁ.ﬂ%}c DOMINIO 4 TITULO

e uﬂﬂldﬁmﬁﬂﬂ-ﬁrh s&mm:ﬁ’mﬁml
DE%“ lr_ri" I'"! :" -.-.'_‘l r'||||.I I"|

A: PATRIMONID AUTONOMD mmm CUYA VOCERA ¥ REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARIA COLPATRIA 5.4,

ANOTACION: Nro 003 Facha: 27082019 Radicaciin: 2018-57176
Cloc: RESCLUCION 552 dal 15-08-2018 ERU EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARACLLG UREAND OE BOGOTA de BOGOTA D C
VALORACTO §
ESFECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION RESPECTD DE LA TRAMSFERENCIA RECISTRADA EN LA AMNOTACKON ANTERIOR ES A TITLILO
LD
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominie,-Titular d& dominia incompleio)
DE: ERU EMPRESA DE REROWVACION Y DESARRCLLO URBANC DE BOGOTA
A: PATRIMOMNIO URBAND FC-SUBORDINADD 464, CUYA VOCERA Y REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARIA COLPATRIA 5.8,
ks

ANOTACION: Mrg 004 Fecha: 13-08- 2024 Radicacidn: 2024-13010

Doc: ESCRITURA T76 del 30-01-2024 ROTARLA VEINTINLEVE de BOROTA D. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: (%15 DESENGLOBE URBANIZACION PLAN PARCIAL TRHES QUEBRADAS LIMIDAD DE GESTION 1-ETARA 1

FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [M-Tiular de derscho real de dominio i-Tiular de dominlo Incomploeto)

A: FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S A COMD VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC SUBORDINADD 464 NIT.B.30.053 004-4
X

ANGTACION: Mo 008 Facha! 13-03-2024 Radicacitn: 2024-13010

foc ESCRITURA TTE del 30-01-2024 NOTARIA VEINTINUENE do BOGOTA DL T VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION DECLARACION PARTE RESTANTE: (813 DECLARACION PARTE RESTANTE AREA 117.336.54 M2
PERSOMNAS QUE INTERVIEHEN EN EL ACTO (X-Tiular da derecho real de deminio, |-Titular de dominia incamplets)
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A FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 5.4 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FCSUBORDINADD 464 NIT, B30.053.954-4
X

ANCTACION: Nro 006 Focha: 13-03-2024 Radicaciin; 2024-13010

Doc: ESCRITURA 778 del 30-01-2024 NOTARLS VEINTINUEVE de BOGOTA D, C. VALOR ACTO! §

ESPECIFICACION: COMSTITUCION DE URBANIZACION: 0808 CONSTITUCION DE URBANIZACION ETARA 3 DE LA URBAMIZACION PLAN FARCIAL
TRES CUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 AREA: 213276 M2 AREA REMANENTE: 55.204,18 M2

T:Eﬁﬁiﬂﬂﬁﬁfﬁﬁiﬁﬁ%ﬂﬁummu
e = DE NQIARJADQ

ANDTAGION: HmWE#EW mﬁtﬁ ‘[lﬁ

Dot Escﬁnumnﬂmﬁwmmm EﬂE”hmu ﬂl - W ﬁ ?D[%U
ESPECIFICACION: DEMDHMW'&H&E\ 17e o wbﬂ‘;

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de dewacho raal do dominko J-THular de doménio incompbeta)
A: FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 5.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC-SUBDRIMKADD 464 NIT. B30.053 5944
X

e s e ——— 2 m n amre— - —— - R

NRO 'I'ﬂﬁ'!k. DE AHET!{:‘fﬂHEE o iy

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

4 -> 40812391TMANZANA 13

4 > 40812392MANZANA 14

4 -> 40B12383MANZANA, 15

4 -> 40812394MANZANA 17

6 -> 40813208VIA TIPO V7-16-2 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS

6 -> 40813209PARQUE LOCAL 14 ET.2 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
& -> 40813210PARQUE LOCAL 15 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS
6 -> 40813211MZ 16 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
6 -> 40813212MZ 18 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
6 -> 40813213MZ 19 ET.2 URB.PLAN PARC.TRES QUEBRADAS UNIDAD DE

SALVEDADES: (Informacion Anberior o Cormegida)

frataciin e, 0 o cosrecoica; 1 Ramcanon: Fecha: 17-04-20711

S ACTUALIZA NOMENCLATURA ¥ CHIP, CON LOS SUMINISTRADCS POR LA LA ECD. RES 208416132 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
MO, 05088 DE 2AM0Z020 EXPEDIDA POR LA S.M.E
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PROMESA DE COMPRAVENTA, HM

CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ
PROMESA DE COMPRAVENTA

El presente documenio contiene ung Promesa de Compraventa que s¢ desarrolla en dos partes a saber:
| PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
I PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

L PARTES INTERVINIENTES (en o sucesivao las Partes):

g PROMITENTE VEMDEDOR: CONSTRUCCIOMES MARVAL 5A5 con MIT B90.211.777-9, con domicilio
principal en la ciudad de BOGOTA, sociedad constituida mediante escritura pablica nomern 3794 DEL 2T DE
SEPTIEMBRE DE-1985 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA, inscrita en la Camara de Comercio de
BOGOTA el dia 17 DEOCTUBRE DE 1985, le corresponde la Matricula Mercantil Nomero 05-020937- 16 (en lo sucesivo
EL PROMITENTE VENDEDOR) representado para la firma de este Contrato por: JULE ANDREA CASTELBLANCO
ORJIUELA, mayor de edad, identificado{a) con la cédula de ciudadania No. [010.167.040 expedida en BOGOTA.
en su calidad de Apoderadofa) General segin poder conferido por Escritura POblica Mil quinientos noventa v tres
{1:595) de Fechn seis (06} de junia de Dos Mil Dieciocho (2018Y de |la Motara Tercera (3) de Bucaramangs, tal v
como consta en el Certificado de Camara ' de Comercio de dicha sociedad.

NOTIFICACIONES: AV, El Dorado 69 A - 51 Torre B Piso 4 Edificio Capital Center Tel. (601 ) 745 5565
b. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

NOTIFICACIONES:

Il INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o {LOS) INMUEBLE (5)]

A el (los) inmueble(s) le corresponde el folio de matricula No, 305- de la oficina de registro de instrumentos
. priblicos de BOGOTA.

118 FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
8. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: agosto 15 de 2023

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 60 dias siguientes al pago total del precio del
inmueble, siempre v cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cliusula Séptima del presente contrato.

¢. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE ¥ENTA: L.z escritura medianie la cual e dard cumplimiento al
presente contrato, se firmard por ambas partes al vencimiento de xxx dias calendano, contados a partir del dia
siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre v cuando se cumplan lzs condiciones establecidas en n
clausula Sexta v s¢ otorgard en fa Notaria 38 de Bogotd a las tres (3) de fa wnde.
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V. FRECIO Y FORMA DE PAGO

a.  Procio totald de venta de EL INMUEBLE Sxxxxx

ELILOS) PFROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara conocer gue el precio de venta comesponde al 1u¢|u: para lu
Viviends de Interés Prioritario del afio en que se perfeccione la firma de la escritura, de conformidad con lo pactado
en la oferta de compraventa, v acepta que el precio se ajuste tomando como referente ¢l valor del salario minimo
mensual vigente del afo en que se firme la escritura, en el equivalente al tope aplicable en dicho afo, Se aclara que
al momenio de la firma del presente documente, la normatividad vigente establece que el tope de la vivienda de
interés prioritario VIP es 90 SMMLY v el tope de la vivienda de interés social VIS es |50 SMMLV v el lope de |a
vivienda de interés social de renovacion urbana es |75 SMMLY.

b. [¥inerosentregados a la fecha §

Recursos Propios §

¢.  Saldo por Cancelar §
d. Cronograma de Pagos del saldo por pagar:
- Crédito Hipotecario de $
- Subsidio de $
- Subsidio de §
Los pagos deberin efectuarse exclusivamenig en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, presentando &l cajero ¢l

extracto de cuenta con cidigo de barms que reécibird mensualmente EL{LOS) PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES),
de acuerdo con el procedimiento indicando en la Clausula Tercera de la 1] parte de esta promesa,

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacts como cléwsula penal moratoria por cunlquier
incumplimiento de las partes la suma de SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.000.000), de conformidad con los postulados estnblecidos en la Cliusula Décima Primera de Ia 1l Pane de

esta Promesa,
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Il PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Emre los suseritos, EL PROMITENTE VENDEDOR v ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
conjuntamente LAS PARTES (0 las Partes), identificados en el numeral | de la | Parte de Ia presente Promesa { Términos
de Referencia), se celebra el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR s¢ obliga a transferir a titulo de venta real v
material a favor de EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v éste se obliga a adquirnir a igual titulo, el derecho
de dominio y posesion gue tendrd v ejercerd sobre el (los) inmueble(s) mencionadols) en el numeral 11 de la | Parte del
presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), el (los) cual{es) hara(n) parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ, ubicado en laciudad de Bogotd, el cual se encuentra en proceso constructivo [os [ofesen mavor
extension, de la Ciudad Tres Quebradas MZ 15 en Usme, Se distingue con las matriculas inmobiliarias nimero 505-
40716312, 308-40756150, 305-4075615], S08-40756152 v 505-40756154 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota Zoni Sur. El (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa tendrain) ¢l arca construida
aproximada, los linderos v drea privada mencionada en el numeral Il de | Parte de este Contrato (Términos de Referencia)
que s¢ definirdn en ¢l Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERD, No obstante, la mencion de la cabida v linderos. la compraventa se olorgard como cuerpo

cieri.

PARAGRAFO SEGUNDO. El drea privada es menor, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos y fachadas
COMUNES.

SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. Los predios anteriormente deseritos fueron adquiridos por la sociedad
MARVAL 5.AS asi:

-E1 27 de mar#o de 2013 La fiduciaria COLPATRIA S.A. v METROVIVIENDA 8.4 (hoy ERU) suscribieron el contrato
Mo, C121 53-2013, constitutive del Patrimonio Autdnomo Matriz.

-Que en desarrollo del contrato Fiducia sefialado, mediante documento privado del 6 de diciembre del 2018 se celebrd
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL ADMINISTRACION ¥ PAGOS, entre Fiduciaria Colpatria S.A. el cual esti
habilitado para constituir en calidad como contrato de Fideicomitentes por medio del cual se constituye ¢l PATRIMONIO
AUTONOMO FC-SUBORDINADO 464.QUE EL 27 de diclembre del afio 2019, se efectus otrosi integral contrato de
PATRIMONIO AUTONOMO FC-SUBORDINADO 464, a través del cual MARVAL S.A. se vincula al Fideicomiso como
FIREICOMITENTE DESARRROLLADOR . )

-Por lo anterior, se efectud la transferencia a titulo de fiducia mercantil al PATRIMONIO ALITONOMO FC-
SUBORDINADO 464 PATRIMONIO AUTONOMO FC-SUBORDINADO 464, los predios en mayor extension.
identificados con las matriculas inmobiliarias nimero 505-40716312, S0S-40T56150, 505-40756151, 50540756152 ¥
SO5-40756154.

-Los predios se encuentran alinderados como consta en la escritura piblica No 1442 del 3 de mayo del 2016 de la Notaria
|7 de Bogota v en la escritura pablica nimero 1855 del 17 de diciembre del afio 2018 de la Notaria 45 del Circulo de
Bogota

-Los predios antes deseritos, serdn transferidos al patrimonio autonomo que constituido per CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A.S. para el desarrollo del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ - VIP

-EL PROMITENTE YVENDEDOR se encuentra en proceso de obtencion ante las sutoridades competentes, de ia radicacion
de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y la licencia de construccidn,
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TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio v forma de pago de (los) inmuebiefs) prometidids) en venia es el
indicado en el numeral 1V de la | Pare v en [n presente clausula, obfipandose EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES} a pagar es¢ wvalor a EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de acuerdg con el
procedimiento de pago que a confinuacion s describe,

Los pagos deberin cfectuarse exclusivamente en ¢l Banco BBVA en cualquier oficina del pais, a nombre de
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S., NIT 890.211.777-9, a través del proceso de recaudo electrdnico, presentando
ol cajero el extracto de cuenta con codigo de barras que recibid mensuafmente EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORES), & ln dirgccion registrada en el numeral | Literal b..de fa | Pare de:esta Promesa de Compraventa
(Términos de Referencia). Una ver efectuado el pago v registrado en ¢l sistema del Banco, al dia hibil siguiente. aparecerd
el reporte de pago en el sistema de cariera de EL PROMITENTE VENDEDOR.

Mo serd posible efeciuar pagos medianie recibos de consignacion del Banco o a fravés de transferencias electndnicas. §i
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualguier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la
direccidn registrada o ésie se extravia. deberd solicitar una-copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que ¢l
no recibir li cuenta no constituira causa o justificacion para no cancelarla, ni ser obstdculo para que se causen a favor de
EL PROMITENTE VEMDEDOR los comespondientes intereses por mora. El original de la consignacion debe
conservarla EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entregando copia de los comprobantes respecfivos si asi lo
solicita EL. PROMITENTE VENDEDOR, a la direccidn registrada en este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard el precio del (los) inmueble(s)
€On Tecursos propios provenienies de fuentes licitas. Se acuerda de manéra expresa que no se recibirin pagos en las
oficinas de EL. PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de sus dependientes o representantes estdn
facultados para recibir pagos de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto. todes los pagos sin excepcion se deben
realizar a través del sistema de recaudo electronico indicado en Ia presente cléusula,

PARAGRAFO SEGUNDO, Ambas partes declaran de comin acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) no cancélaren las respectivas cuotas que trata |a presente cliusula, dentro de los respectivos plazos
gue se han fijado, deberdn pagar al PROMITENTE VENDEDOR un interés de mor a la tasa mixima legal vigente
certificada por la Superintendencia Financiera, al momento del atraso,

PARAGRAFO TERCERO. Si el retraso en una o mds cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra optar por exigir por tltima vez el pago o el cumplimiento y satisfaccion de las
obligaciones, de lo contrario EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminada ¢l presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO, No se recibird en pago del precio Cheque de otrms plazas. En el evento en gue el Banco por
alguna: rasdn reciba el cheque de otras plazas. el precio de la comision bancaria comerd por cuenta de EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectia con cheque v éste es devuelto por la entidad bancaria
negando su pago por causas imputables o EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no
contar ¢on fondos suficientes, u otra causal cualguiers imputable & EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), s¢
entenderd que hube mora desde In fecha en que debid producirse el pago, ¥ ademis, se Causara a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.
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PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultada para descontar el valor de la comision que se
haya causado por los pagos efectuados con larjeta débito y/o crédito y ¢l impuesto de gravamen financiero.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)seran aplicados
primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacién por cualquier concepto, ¥ demas sumas de dinero a
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto gue los excedentes se abonarin al precio
del {los) inmuehles),

PARAGRAFO OCTAVO, 51 el pago del dltimo recurso v/o de los gastos nofariales, boleta fiscal y registro, EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) lo realiza con cheque de gerencia y/o cheque de cuenta personal, debe efectuar
¢l pago con cinco (3) dias habiles de anticipacion a la fecha de la finna de la escritura y enfrega del inmueble, termino
dentro del cual se venficard que el dinero haya ingresado cfectivamente en fa cuenta de EL PROMITENTE
VENDEDOR, de lo cual dependerd que se pueda suscribir la escritura y perfeccionar la entrega.

CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder a
ningin titulo los derechos v obligaciones que para ellos se derivan de ln Promesa de Compraventa contenida en este
documento sin la aceptacion expresa v escrita del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de fallecimiento de EL
(LO%) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), la cesion de los derechos quedari condicionada al contenido de la
escritura o sentencia de sucesion, siempre v cuando a quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta
promesa de venta, acredite 1a capacidad de pago para continuar con el pago del saldo del precio.

QUINTA, SOLICITUD DE CREINTC O TRA MITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL {LOS) PROMITENTE
(%) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad financiern exige para otorgar el crédito v el
desembolso correspondiente, v s¢ obligain) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos
exigidos en la entidad Ananciers, obligacion que deberd(n) cumplir en un plazo miximo de ocho (B) dias calendario,
contados a partir del presente documento y/o comunicacidn expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante
la-eual le solicita dar inicio a la solicitud de erédito lo anterior porque  EL PROMITENTE VENDEDOR: debe hacer las
respectivas subrogaciones ante la entidad financiera a EL (LOS) PROMITENTE ({S) COMPRADOR (ES) en un
plazo prefijado ¥ gue la demora en allegar los documentos necesarios, constituye un aumento ¢n los costos fingncieros a
cargp de EL PROMITENTE VENDEDOR. provocados por la demaora de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
{ES). i después de los ocho (8) dias de plaxo de que se ha hablado anteriormente, [legaren a cumplirse quince (15) dias
mds sin que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E5). havain) allegado v presentado todos los documentos
exigidos para el otorgamiento del crédito, ¢l PROMITENTE VENDEDOR se reserva ¢l derecho de resolver el contrato
de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, guedando de esta manera én libertad de vender o prometer en
venta el inmueble a que se refiere el présente contrato a cualquier tercero ¥ procederi a devolver los dineros recibidos sin
reconocer fasa de interés alguno, dentro de los siguientes sesenta (60 dias con deduecion previa de la clausula penal
moratoria,

PARAGRAFO PRIMERO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar sin que asuma
responsabilidad alguna por fal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en ¢l trimite de los
documentos con desting a una Entidad Financiera: lo cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad de aquél{los).
la cual es exclusivamente de su cargo.

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura piblica de compraventa se otorgard al cumplimiento del 1émino.
notaria ¥ hora fijado en el numeral 11, literal ¢, de la | Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa
{Términos de Referencia) siempre v coando se cumplan fas siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES) se encuentre (n) a par ¥ salvo en el pago de la cuota infcial, b) Se encuentra debidamente
lepalizado el crédito hipotecario o leasing, c) radicacidn en las oficinas de EL PROMITENTE YENDEDOR del paz ¥
salva  financiéra emitido por la entidad financiera debidamente  diligenciado, d) gue EL (LOS) PROMITENTE (8)
COMPRADOR (ES), se encuentre {n) a paz v salvo cn el pago de los gostos notariales, boleta fiscal v registro v el
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impuesto predial | ) Suscripcion al momento de ls firma de la escritura piblica de venta del pagaré en blanco con caria
de instrucciones gue parantiza el monto del crédito pendiente del desembolso. Este plazo puede ser ampliado de comin
scuerdo por las partes por un término no superior al inicialmente pactado.

SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el
inmueble objeto del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral 111, literal b, de la | Parte del presente
Contrato de Promesa de Compraventa (Témminos de Referencia), siempre v cusndo se cumplan lns siguientes
condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR {ES) la escritura de Venta e
Hipoteca b) Se produzca a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), ¢l comespondiente desembolso
del erédita por parte de la entidad fimanciera. ¢) que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), se {.-n:mmre (n)
a paz v salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n) comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR,
incluyendo los pastos notariales, boleta fiscal vy registro, En el caso especifico del impuesto predial, EL (LOS)
PROMETIENTE {5) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura Piblica de
compraventa v entrega del inmueble, el vator proporcional al impuesto pagado por el afio que le cormesponda en relacion
con el tiempo que ocupard el inmueble durante ese mismo - aho gravable cancelado ya por el PROMETIENTE
VENDEDOR como prerrequisito para formalizar [ transferencia del bien.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregari dicho inmueble con todas las servidumbres
activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo entregard a paz v salvo por concepto de pago de
impuestos  predigles y gravamenes de valorizacion, siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)os impuestos v dems gravimenes que se causen a partir de la fecha de la firma de la escritura,
excepiuando el de una eventual valorizacion que se causare o liguidare a partir de la fecha de aceptacidn de la oferta de
venl el cual serd de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDD: 81 ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) # recibir el inmueble
objeto de esta promesa en la fecha de entrega convenida v se han cumplido todas las condiciones para la entrega
relacionadas ¢n esta cliusula, serdn de su cargo los servicios piblicos v la administracion que se causen a partir de la
fecha de entrega aun cuando EL(LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no se acergue a recibirlo. Las Haves del
inmueble quedardn a su disposicion en la Obra y se entenderd perfeccionada la enirega del inmueble a partir de la fecha
de suscripeion de la escritura plblica de venta.

PARAGRAFO TERCERQ: La PROMITENTE VENDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por la no
entrepa de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. como
por ejemplo la huelga decretada de su personal o el de sus provesdores o contratistas, ¥ en general por cuslquier
eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa justificada, la terminacidn del proyecto. Se considera fuerza
mayor el retraso de las empresas de servicios pablicos en la acometida de los correspondientes servicios, no obstante ¢l
pago opartuno de tales derechos. En tal caso, el plazo se prormogari sesenta (60) diss habiles contados a partir de la fecha
en gue hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito, siempre ¥ cuando no sea por culpa de
lz PARTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmueble (s) prometidos en venta se entregara(n) a EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los servicios pablicos de energia, gas ¥ acueducto,
Asi en el evento de que las respectivas empresas pablicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere
instalado ¥ por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por
parte de El PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO El cobro de conexidn de energia eléctrica referente al valor gue debe cancelar el usuario para
colocar en funcionamiento el servicio piblico, de acuerdo con lo sefiatado en las Resoluciones 108 v 225 de 1997 de la
CREG v condicipnes uniformes de [a empresa prestadora del servicio, serd asumido por el COMPRADOR.

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que el inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha ensjenado ni
prometido en verita a ninguna otra persona, que s¢ halla libre de embargos. demandas civiles. pleitos pendientes.

Pag. 6de 8
AW El Doroda &8 & « 81 Tome B Piso 4 Edihico Capital Cenfer Ted (801) 745 5585




PROMESS DE COMPRAVENTA. HN

condiciones resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio, censos, anticresis, amendamientos por escritura
pablica, Servidumbres, patrimonio de familia inembargable, en cuanto a hipotecas se encontrard vigente la eonstituida
sobre el lote en mayor extension la coal se encuentra constituida a favor Entidad Financiera Davivienda, a traves de la
escritura publica Mo, 15186 del 16 de diciembre de 2022 de la Notaria 38 de Bogotd, debidamente registrada en la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogotd, la cusl se cancelara parcialmente respecto a este inmueble, previo el
pago del precio del mismo.

NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a destinar ¢l
inmueble en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el Reglamento
de Copropiedad el cual fue constituido a ravés de la escritura piblica No. 15186 del 16 de diciembre de 2022 de la
Motaria 38 de Bogotd.

DECIMA.Que el inmueble vendido, cuenta ¢on 1odas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales como redes
de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias pavimentadas y/o en corcreto, asi como zonas verdes, v fambign sehard la
respectiva acometida intema de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacion y matriculas definitivas de los
servicios piblicos de agua, huz ¥ gas, estardn a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal moratoria por cualguier incumplimiento de
lus partes la suma establecida en el numeral V de la | Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa ( Términos
de Referencia). sin que sea inconveniente el gue se puedan demostrar otros perjuicios, para lo cual, EL (LOS)
PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) autoriza (n) desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para el caso en que el
(ellos) sea (n} el (los) incumplido {s) descuents (n) el valor de esta cliusula del monto de los dineros entregados a buena
cuenta del inmueble que se relaciona en este documento, hasta la fecha def incumplimienta.

PARAGRAFO PRIMERO. Del valor descontade por concepto de clivsula penal, EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADIR (ES) podrdt imputar €l porcentaje establecido en la oferta de compraventa de dicho valor'a una nueva
compra que realice con EL PROMITENTE VENDEDOR. como pago de la dltima cuota del nuevo negocio, siempre y
cuando la nueva compra la realice en un término de 2 afos contados a partic de la fecha en que se dejo sin efecto la
proniesa de compraventa, sin el reconocimiento de intereses, ni correceion monetaria, Este derecho no podrd cederse,

PARAGRAFD SEGUNDIO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruche un cambio de ubicacién
EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) asume ¢l valor de un salario mensual vigente, el cual sera descontado
de los dineros que seran trasladados para la compra del ofro inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicacion

PARAGRAFO TERCERD. En casoque EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre
el inmuekle que se promete vender v luego decida retractarse de la reforma ¥ esta no hava sido ejecutada, se cobrard
una muita del VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma.  En caso de haber sido ejecutada de forma total o
parcial no se hard devolucion de los dincros pagados para cancelar fa obra contratada, lo cual acepta EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR AES),

PARAGRAFO CUARTO. Si oblenida la aprobacion del crédino. el desembolso del mismo no s¢ perfecciona porque se
alterd negativamente la capacidad de endeudamiento de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) v la escritura
piblica de compraventa ¢ hipoteca s¢ ha suserito, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) asume{n) el pago
de intereses de plazo a la tasa maxima legal permitida, desde la fecha de finna de la escritura pablica de venta, hasta fa
fecha en que el desembolso se perfeccione. Si pasados 30 dias habiles desde la fecha de |a eserilura y no se obtiene ef
desembolso por la razin antes expuesta, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) aceptain) la réscision del
contrato de venta para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de é] recibidos, sin reconocer
tasa de interés alguna v previa deduccion de la Cliusula Penal Moratoria en un plazo maximo de sesenta (60) dias a partir
de lit rescisidn del contrato de venta.

DECIMA SEGUNDA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
en el evento de que el{los) inmuebles(s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya
i{n) a ser afectados a vivienda familiar. en cumplimiento de lo dispuesto en fa Ley 258 de 1996, 22 obligaln) a que el
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PROMESA OE COMPRAVENTA, HM

conyuge o el{la) compafierola) permanente. comparezca a oforgar la escritura pablica de compraventa.

DECIMA TERCERA. Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la eseritura de compraventa tales como; derechos
notariales, de registro y boleta fiscal, serdn asumidos en un 100% por el PROMITENTE COMPRADOR si asi ha sido
pactado en la oferta de compraventa, en caso contrario comerin por partes iguales entre los contratantes. Los gastos que
ocasione a escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal, impuesto del valor agregado,
los honorarios del perito, el abopado. timbre del pagare, constitucién afectacidn a vivienda familiar, correrd en su
totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES).

DECIMA CUARTA. EL (LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente gue conocen la
localizacion, caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber
sido suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos ¥ el disefio tanto del conjunto como de la
unidad de vivienda, reconociendo que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulacion, construccion v disefio, las
cuales acepta(n) desde ya con la firma de la presente promesa de compraventa,

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL(LOS) PROMITENTES) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO
DE DATOS PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacidn o representante
legal del mismo, obrando en este documento como EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo en forma
expresa v libre de todo apremio. al PROMITENTE VENDEDOR | a dar tratamiento a mis diatos personales a efecto de:
a) El desarrollo de su objeto social principal v de la relacidn contractual que nos vincula, lo que supone el ejercicio de sus
derechos y deberes dentro de los que estan, sin limitarse a ellas, fa atencion de mis solicitudes, Ia construccion y entrepa
del respectivo inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar la tradicidn del inmueble objeto de la
compraventa <Titulo-, éntre ofros. b) La estructuracion de ofertas comerciales, ¥ la remision de informacion comercial
sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL PROMITENTE VENDEDOR.., establezca para 1al
fin u objeto ¢) La adopcidn de medidas tendientes a Ia prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de 1995, especialmente
el articulo 43 Lev 1121 de 2006 y Ley 399 de 2000 (Nuevo Codigo Penal) Capitule Quinto Lavado de Actives-. d) La
remision de mi informacion a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa gsta pramesa de
compraventa, e) Tercerizar |a gestion de cobro de la cartera de los provectos en venta y del proceso de edmite. 1)
Verificacion de mi historial crediticio. g) Informarme sobre sus politicas contsbles ¥ financieras o de pagos. La presente
autorizacion se hoce extensiva a quien represente los derechos del PROMITENTE VENDEDOR v/'o a quien éste conirate
para ¢l gjercicio de los mismos, o a quien éste ceda sus derechos, sus obligaciones o su posicion contractual a cualgquier
titulo, en relzcion con los productos o servicios de los que soy titular,

Asi mismo & los terceros con quien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca alianzas comerciales, financieras o
negociaciones, etcétera. a partir de las cuales se ofrezcan productos o servicios en el drea de Ia construccidn, que puedan
ser de su interds o del cliente. Esta autorizacion permanecerd vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular
EL{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR{ES) y cuando no exista ningin tipe de relacidn con EL PROMITENTE
VENDEDOR., 0 ne se encuentre vigente algdn producto o servicio derivado de esta autorizacion. La autorizacion incluye
todo lo relacionado com la informacicn relativa @ mi comportamiento crediticio, financiero. ¥ comercial dentro de la
ejecucion ¥ perfeccionamiento de los actos juridicos de compraventa v perfeccionamiento del mismo. Asl mismo, en
mi calidad de titular de la informacion o representante legal del mismo, autorizo de manera irmevocable ¥ expresa al
PROMITENTE VENDEDOR., para que consulte, solicite, suministre, reporte, procese, ohtenga, recolecte, compile,
confirme, imtercambie, modifique, emplee. analice. estudie, conserve, reciba y envie toda la informacion que se refiera a
mi comportgmiento crediticio, financiero, comercial, a cualquier Operador de Informacion debidamente constituido o
entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del ferritorio
nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacién implica que esos datos serdn
registrivdos con el objeto de suministrar informacion suficiente v adecuada al mercado sobre el estado de mis
obligaciones crediticias, Anancieras. comerciales, En conseceencia, quicnes tengan acceso a esos Operaderes de
Informacion podran conocer esa informacion de conformidad con la legislacion vigente.
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PROMESA DE COMPRAVENTA, HN

En constancia de lo anterior, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
firman en tres (3) ejemplarcs del mismo tenor v valor probatorio, el dia sefialado en ¢l Mumeral (11, literal a. de 1a Pare |
de este documento (Términos de Referencia). Las Pares manifiestan que esta Promesa de Comproventa expresa en forma
completa ¥ exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas v por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales ¥ escritos
a partir de ia fecha de firma de la presente Promesa. salvo los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parie
integral del presente contrato. Las modificaciones que no consten por escrito se tendrin por no vilidas. Las Partes dejan
claro que se sefinla como domicilio contractual le ciudad de BOGOTA.

EL PFPROMITENTE YENDEIM}R

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJIVELA
Apoderndain) General

. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

LEOVIGILDG HERNANDES ALGNSD
L0 30265 expedidn en MENHOON

Elaborada Pary ASESOR TRAMITE
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ESCRITURA PUBLICA NUMERD:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA TREINTA Y OCHO (28) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, -------=-mmmnnv
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO. ---- . =
FORMULARIO DE CALIFICACION.

CODIGO NOTARIAL 1100100038. DATOS DEL INMUEBLE.
MATRICULA INMOBILIARIA No: X000,

CEDULA CATASTRAL No: 006516179300000000, 006516175800000000,
006516175600000000, 006516179400000000, 006516175700000000,

006516175500000000 (EN MAYOR EXTENSION). =-ssmsnsnsssmmsamasmcaaoo e
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERQ XXXXX TORRE QUE FORMAN
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

URBANO: X RURAL:

NOMBRE O DIRECCION: CARRERA OCHENTA Y SIETE B (87B) NUMERC OCHO A
CERC DOS (BA - 02) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. -------=-=r--=---- DATOS DE LA
ESCRITURA PUBLICA.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTOVALOR

(0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO § X300000K
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  $20000(X

(0315) CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA



(0855) CANCELACION PARCIAL (HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE) =---s===---
- $ XO00000MK (D304) AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR ----r-resmemeeeeeeee Sl | ) - NO [ ) Estrato socioecondmico tres (3). ---
e e e s nannsnnaseas PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO IDENTIFICACION

LA PARTE VENDEDORA:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actua unicay
exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO COMNIUNTO RESIDEMNCIAL LA CRUZ, identificado con NIT. 830.053.700-
6.

FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR --------
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5. Nit. B80.211.777-9 --sesmesrmeasensenasananaes LA
PARTE COMPRADORA:

XOOOOOOODOOOCONOOOMX, identificado con la cédula de ciudadania numero
XOOOOOOCOOM expedida en XXOOOO000K.

MO KK, identificada con la cadula de ciudadania namera
JOCOOOOOONONE axpadida en X000, = na s e
ENTIDAD LIBERADORA :

HIENEEX.

ENTIDAD ACREEDORA: ot R R

JOOOCKRIOCER N, con MIT XADOO000K :

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, a los

de Dos mil veintitrés (2023), ante mi,

XXX (XXXXX ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. Da fe que las

declaraciones gue se contienen en la presente escritura han sido emitidas por
quieneas la otorgan:

PRIMER ACTO




COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Comparecié con minuta escrita; CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.280.360 expedida en
Bucaramanga, vecino y domiciliado en Bogota D.C., quien obra en este instrumento
en calidad de Apoderadao General de la sociedad CONSTRUCCIOMES MARVAL 5.A.5.
(ANTES CONSTRUCCIONES MARVAL

S.A) con NIT. 890.211.777-9, de acuerdo con el poder general amplio y suficiente
otorgado mediante ascritura publica ndmero mil quinientos treinta y cinco (1535) del
catorce (14) de abril de dos mil diez {2010) otorgada en la Notaria tercera (3) del
circulo de Bucaramanga, documento que se protocoliza. La sociedad

CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.S identificada con NIT. 890.211.777-8,

domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., fue constituida mediante Escritura Publica
Nomero Cuatro Mil Quinientos Veintidos (4.522) del veinte (20) de diciembre de Mil
Novecientos Noventa y Cinco (1.995) otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de
Bucaramanga, inscrita en la Camara de Comercio el veintiuno (21) de diciembre de
Mil Novecientos Noventa y Cinco {1.995) bajo el numero 520722 del Libro IX, sociedad
varias veces reformada siendo la Gitima de elias mediante Acta nimero cincuenta
(50) de la Asamblea de Accionistas de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mil
veintidos (2022), inscrita en la Camara de Comercio el diecinueve (19) de abril de dos
mil veintidos (2022) bajo el nimero 02816354 del Libro 1X, por medio de la cual se
transforma de Sociedad Andnima a Sociedad por Acciones Simplificada bajo el
nombre de CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5 tal como lo acredita con el centificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documento qua se protocoliza con la presente escritura, @n su calidad de
FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR y como apoderada especial de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., NIT 800.182.281-5, sociedad de servicios financieros con domicilio
en la ciudad de Bogota D.C. legalmente constituida mediante escritura publica
numero siate mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de Bogota
D.C., con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiara de
Colombia, segun Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera y Certificado de Existencia y Representacion Legal




axpadido por la Camara de Comercio de Bogota, quien actua unica y exclusivamente
en su calidad de

vocara del Patrimonig Autdnomo denominado FIDEICOMISO CONIUNTO

RESIDENCIAL LA CRUZ , identificado con NIT. 830.053.700-6., de conformidad con el
poder especial otorgado por Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad,
identificado{a) con la cédula de ciudadania niumero 52.419.853 quien obra en su
Condicion de Representanta Legal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., documentos que
se adjuntan para su protocolizacion, quien para los efectos de este contrato se
denominara LA PARTE VENDEDORA y por la otra

JOOOOOOOCOOOOOCK, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de XOOE0000L,
identificado con la cedula de ciudadania numero X20000X expedida an
FOOOOOOOOOOO0CE, de estado civil X00000000000000! y X0000000GOOOOOK, mayor
de edad, domiciliada en la ciudad de XOOOOXKXXX, identificada con la cédula de
ciudadania numero X30000XY expedida en X0000000X, de estado civil
OO0, quien({es) obraln) en nombre propio, y quien {es) en adelanta se
denominara(n) LA PARTE COMPRADORA v manifestaron que han celebrado el
presente contrato de compraventa contenido en [as siguientes clavsulas:

PRIMERA. OBJETO. LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva a
favor de LA PARTE COMPRADORA y éste(a){os) adguiere{n) al mismo titulo, en las
siguientes proporciones: 00000000000 con el

MOOOOCOO0 O0O%) v para XX00000000000 con al X0000000(

(KRXXK%) el derecho de dominio y la posesion gque LA PARTE VENDEDORA en la
actualidad tiene y ejercita sobre el{los) siguiente(s) inmusable(s): -——-----—-—-
APARTAMENTO NUMERO XXXXX TORRE XXXXX QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO

EN LA Ciudad Tres Quebradas MZ 13 Usme DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., la cual
esta construida En un area de XXXXXXXXX y se encuentra comprendido dentro de los
siguigntes linderos:

LINDEROS GENERALES:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
OO0 y la cédula catastral ndmero XXXXX EN MAYOR EXTENSION). --




LINDEROS ESPECIALES-----r-nes-- -

Se distingue con las matriculas inmobiliarias nimero 505-40716312, 505-40756150,
505-40756151, 508-40756152 y 505-40756154 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. , v el registro catastral nimero
XAAAAAAAAAAK. Le corresponde un coeficiente de copropiedad del }OOOO0000(%
conforme al reglamento de propiedad horizontal

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la mencion del drea del (de los) inm ueble(s)
anteriormente descrito(s) y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como
cuerpo cierto, de tal suerte que cualguier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas agui declaradas, no dara lugar a reclamo por
ninguna de las partes. —emmmemrmmnarssannasassneass PARAGRAFD
SEGUNDO. El{los) apartamento(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente,
que LA PARTE COMPRADORA declara(n) conocer y aceptar. -- PARAGRAFO TERCERO:
La transferencia que por este instrumento se efectua comprende todas las
edificaciones, mejoras, servidumbres e instalaciones existentas en el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO. LA PARTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble objeto de
este contrato es una VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, en los términos del articulo
B°., del Decreto 975 del treinta y uno (31) de marzo del afio dos mil cuatro (2.004) y
Resolucion 610 del veinticinco (25) de mayo del ano dos mil cuatro (2.004) articulos 3
vy 4, ademas el Decrato 2190 del doce (12) de junio del ano dos mil nuave {2009),
expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territarial, y demas
normas que las adicionan, desarrollan y reforman y gue el pian del cual hace parte el
inmueble tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar
de Vivienda, elegibilidad que se entiende dada por la (X00{., debidamente
ejecutoriada XXXX), por medio de la cual se autorizd la construccion del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, (i) XXXXXX, a traves de la cual se
aprobd la modificacion a la Licencia de construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL

'\.:.



LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, aprobada a través de la licencia meancionada an
el punto (i) anterior OO0 X0000-—--------- £ =

SEGUNDA, La enajenacion del{los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos dal
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje
sefnalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en (os términos de la
Ley. El Reglameanto de Propiedad Horizontal del

conjunto esta contenido en la escritura publica néimero quince mil ciento ochenta y
seis (15186) del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022) otorgada en la
Motaria treinta y ocho (38) del circulo de Bogota D.C. debidamente registrada al folio
de matricula inmobiliaria ndmero 50S-X300000(, el cual LA PARTE COMPRADORA
declara(n) conacer, comprendear y aceptar. -------—-=-=e=r-

TERCERA. TRADICION. LA PARTE VENDEDORA es titular del derecho de dominio de
los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL
LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlos adquirido mediante
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE LA CUOTA
PARTE realizada por X3000( X

Finalmente, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien

actda unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autdnomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT.
B30.053.700-8, por instruccion expresa del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
sometio el referido predio al régimen de propiedad horizontal mediante escritura
publica numero XXXXXX del circulo de Bogota D.C. debldamente registrada en el folio
de matricula inmobiliaria numero 505-40716312, 505-40756150, 505-40756151, 505-
40756152 y 505-40756154 mayor extension de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. - Zona Sur.---=-=ss=sceacneeees PABAGRAFOQ: El proyecto se
construyo a sus expensas en ejecucion de los planos arquitecténicos aprobados en
La (i) 2o, por medio de la cual se autorizd la construccion del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, (ii) xo000c., debidamante
ejecutoriada xxxxxxx, a través de la cual se aprobd la modificacion a la Licencia de




construceion del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL,
aprobada

atraves de la licencia mencionada en el punto (i} anterior.(iii X000 ejecutoriada
xi00ix), a traves de la cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal v el
cuadro de areas del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORZONTAL de
que aqul se trata. Xooxxxx Bogota D.C., a través de |la cual se aprobo la modificacion
del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, aprobada a
través de la licencia

mencionada en el punto (i) anterior.

CUARTA. LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
el{los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el dominio y
la posesion tranquila de él{los), y declara que se hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura plblica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad ralz y condiclones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s)
el{los) inmueble(s) conforme se indico ademas de la servidumbre a favor de ENEL
COLOMBIA S.A ESP, que se constituira mas adelante.

PARAGRAFO: PARAGRAFO: En cuanto a hipotecas, soporta una constitulda en mayor
axtension a favor de xxxxxxx., constituida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT.
800.182.281-5, quien actua unica y exclusivamente an su calidad de vocera del
Patrimonio Autanomo denominado FIDEICOMISO CONIUNTO RESIDENCIAL LA
CRUZ, identificado con NIT. 830.053.700-6. mediante la escritura pablica nimero
xooooix otorgada en la Notaria xxxxxx del circulo de Bogota D.C. debidamente
registrada, la cual se liberara en lo que se refiere a el{los) inmueble(s) objeto de
compraventa en el guinto acto de este mismo instrumento publico.

QUINTA. SANEAMIENTO. -Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR



respondera por la eviceion y por los vicios ocultos que eventualmente lleguen a
presentarse en los inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley
le obligue.

PARAGRAFOQ. -EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por

ninguna modificacion que realice(n) LA PARTE COMPRADORA en las unidades
privadas ni en los bienes comuneas.

Las reparaciones de los dafos causados, que por esta razdn deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. -
PARAGRAFO SEGUNDO. LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE

SANEAMIENTO: LA PARTE VENDEDORA garantiza que el inmueble que se

transfiere s de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni promatido en venta
& ninguna otra persona, que s& halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos
pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o desmembracionas de dominio,
censos, anticresis, arrendamientos por escritura pablica, Servidumbres, patrimonio
de familia inembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida
sobre el lote en mayor extension a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., constituida por
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182,281-5, quien actda Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO COMJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT.

830.053.700-6. mediante la escritura publica nimero xxxxx) otorgada en la Notaria
xxxx del circulo de Bogota D.C., la cual se cancelara parcialmente respecto a aste
inmueble, previo el pago del precio del mismo —---——-————————_ SEXTA.
REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato sera(n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los
cuales respondera CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. con NIT. 890.211.777-9. de
conformidad con lo previsto en la ley--——---———--——-—- SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Que el precio total del inmueble objeto de esta venta lo han acorado las
partes en la suma total de XX0000 PESOS ($ XXX) MONEDA CORRIENTE que el LA
PARTE COMPRADORA

pagara asi;




a) La suma de XX0000{ PESOS ($ XXX) MONEDA CORRIENTE que LA PARTE
VENDEDORA declara tener recibida de LA PARTE COMPRADORA a satisfaccion.

b) El saldo del precio, o sea la suma de JXCOOOOOO00CCE [SHOCCOO0)) MONEDA
CORRIENTE, que EL{A) COMPRADOR(A) pagara(n) con el producto de un préstamo
que le(s) concedid el XXOO0OON0MN, —--maemeemsrennicananannaas DEC LARACION
ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, que modifica el
articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario): LA PARTE
COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA bajo la gravedad del juramento, libres de
apremio, manifiestan claray

expresamente que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es
real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente y
que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presante
ascritura.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE COMPRADORA, desde ahora autorizan(n) a EL
BANCO para gue el producto liquido del préstamo que se le otorgue a LA PARTE
COMPRADORA, se destine a abonar la obligacion hipotecaria que en mayor extension
tiene constituida FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT, B00.182.281-5, quien actua
tnica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autonomao
danominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT.
830.053.700-6. a favor del BANCO XXXXXX ., una vez estén cumplidos a satisfaccion
los requisitos exigidos por el BANCO. Si a la fecha de la liguidacion del credito de LA
PARTE COMPRADORA, no existieren obligaciones a cargo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., con NIT. B00.182.281-5, quien actla Unica y exclusivamente en su calidad de
vooera del Patrimonio Autdénome denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT. 830.053.700-6. y a favor del BANCO
OO0 LA PARTE COMPRADORA, autoriza(n) al BANCO, para que el valor del
crédito le sea entregado a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5,

quien actla tnica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO COMIUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT.
830.053.700-6.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Mientras se produce(n) el{los) pagols) efectivo(s) del{los)
saldo(s) que en este aparte se menciona(n) LA PARTE COMPRADORA reconocera(n) a



LA PARTE VENDEDORA intereses liquidados a la tasa bancaria corriente, para cada
periodo causado desde la fecha de otorgamiento de esta Escritura hasta cuando LA
PARTE COMPRADORA o XoO00000KKK, abone(n) a las obligaciones de LA PARTE
VENDEDORA el producto del(los) crédito{s) concedido(s) a LA PARTE COMPRADORA
0 000X entregue dicho(s) saldols) por cuenta de los mismos a LA PARTE
VENDEDORA. En caso de que el{los) crédito concedido sea(n) abonado(s) antes de
cumplirse la mensualidad reconocida, LA PARTE VENDEDORA liquidara la fraceidn
causada y reintegrara

la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en pago que producira a favor de LA
PARTE COMPRADORA dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha efectiva del
reporte de pago del crédito que emita el XXXXNKX, —--e-eeeee En caso de mora y
durante todo el tiempo que dure la(s) misma(s), LA PARTE COMPRADORA
reconocera(n) a LA PARTE VENDEDORA intereses a la tasa maxima autorizada porla
Superintendencia Financiera de conformidad con las disposiciones del Articulo 884
del Cadigo de Comercio.-------- PARAGRAFO TERCERO: No
obstante la foerma de pago pactada, LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE
COMPRADORA renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este
titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto.

OCTAVA. PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD PARTE ha

pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los
inmuebles que se enajenan correspondientes al presente ano fiscal, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9% de 1989; las
contribuciones por valorizacion que eventualmente puedan afectar los bienes, asi
como cualguier otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con los
inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liquiden con
posterioridad al dia de hoy, quedan de cargo exclusivo de LA PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR radicd ante la Unidad

Administrativa Especial de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener
el desenglobe catastral de los inmuebles que se enajenan. -—-—-—-——-—-——-- NOVENA.-
PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA PARTE VENDEDORA ha

pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor de las liquidaciones en relacidn con la




instalacion y suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o complementos
gue pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relacion con la
instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo del LA PARTE
COMPRADORA, por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta
para fijar el precio de la compraventa desde el momenta de la entrega.

R e S - L S S .

El aparato telefonico corre por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, ---—----------
PARAGRAFO PRIMERO. En ningun caso CONSTRUCCIONES MARVAL

S5.A.5. con Nit, 890.211.777-9. sera responsable de las demoras an gue puedan
incurrir las empresas de servicios plblicos en la instalacion y el mantenimiento de
los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y
recoleccion de basuras y teleéfong., -—--—-emesmmmmmamnaeees -

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por
conexion de energia eléctrica serad cancelada por LA PARTE COMPRADORA. ---

DECIMA, ENTREGA. En la fecha EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

hace entrega real y material a satisfaccion a LA PARTE COMPRADORA mediante acta
suscrita por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el{los)
inmueble(s) objato del presente contrato, junto con los bienes comunes escenciales
senalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion
correspondiente a cada inmueble, —--—— ccceerm i EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega dicho inmueble, con todas las
servidumbres activas y pasivas gue tenga legalmente constituidas e igualmantea lo
entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes de
valorizacion hasta la fecha del presente instrumento.- -—----—--—------ PARAGRAFO
PRIMERO. El cobro de conexion de energia eléctrica sera asumido por LA PARTE
COMPRADORA, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario para
colocar en funcionamiento el servicio publico, de acuerdo con lo sefalado en las
Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de la empresa
prestadora del servicio. cmmmsemcnnneaaa PARAGRAFO




SEGUNDO: No obstante la forma de entrega pactada, LA PARTE VENDEDORA vy LA
PARTE COMPRADORA renuncian a la condicion resolutoria derivada de ésta, por lo
cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto.

DECIMA PRIMERA. ENTREGA ZONAS COMUNES: EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR entregara conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ

PROPIEDAD HORIZONTAL, con cada unidad los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados.
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce genaral del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL, se entregaran a la

persona o personas designadas por la asamblea general 0 en su defecto al
administrador definitivo.

DECIMA SEGUNDA: A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble{s) objeto de este
contrato sara{n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por
danos o deterioro que no cbedezcan a vicios del suelo o de la construccidn por los
cuales respondera la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. [ANTES
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.) con NIT.

890.211.777-9.como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la
ley 1480 de 2011 el cual senala que para los bienes inmuebles la garantia legal
comprande la estabilidad de la obra por diez (10) anos, y para los acabados un {1)
ano.

DECIMA TERCERO: Radicacion.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

radicé ante la Direccidon Distrital de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria del Habitat, la documentacion pertinente para desarrollar el plan de
vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de
conformidad con lo preserito en el articulo 71 de la Ley 962 del 2005 v su Decreto
Reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006, bajo el No, XXXX de fecha X300 (XXX) da
XX de dos mil veintitres (2023), cuya copia se protocoliza con esta escritura.

DECIMA CUARTA.: GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa
gue dé cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en




iguates proporciones cincuenta por ciento (50%) LA PARTE VENDEDORA y cincuenta
por ciento (50%) LA PARTE COMPRADORA. Elimpuesto y los derechos de registro que
se causan por la escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato
seran asumidos integramente por LA PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFOQ. Estos gastos no hacen parte del precio de el{los}inmueble(s) y

deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando S8 Causen, «=seewee coaaeae
DECIMA QUINTA.- URBANISMO.- Que el Inmueble vendido cuenta con todas las
obras de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz, gas
natural, vias, asi como zonas verdes, también se hara la respectiva ducteria interna
de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacidn y matriculas definitivas de
los servicios publicos de agua, y gas natural seran de cargo de la Sociedad
Vendedora. De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1994, el cobro por conexion de energia
eléctrica sera cancelado por LA PARTE COMPRADORA.---- PARAGRAFO: El costo de la
instalacion telefanica y el aparato telefénico correrdn por cuenta del copropietario
interesado y debera dejar las zonas comunes en perfecto estado como las encontro
antes de iniciar las obras de la acometida.

DECIMA SEXTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA

PARTE VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento da
cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre LA PARTE VENDEDORA,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y LA PARTE

COMPRADORA, con lo cual se da cumplimiento pleno, total y definitivo a la
obligacion de hacer contenida en la misma.
DECIMA SEPTIMA: La unidad inmobiliaria objeto de la presente enajenacion, se
encuantra regulada bajo las disposiciones de la Ley 1537 del 2012 -=-eeeremmamrannans
DECIMA OCTAVA. LA PARTE COMPRADORA declara(n) conocer los alcances de los
compromisos y obligaciones de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contenidos
en el contrato da fiducia mercantil suscrito entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A., con
NIT. B00.182,281-5, guien actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera dal
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA
CRUZ, identificado con NIT.

830.053.700-6. por la otra.



Comparece nuevamente, CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, quien actia como
apoderado general de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5.. (ANTES
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.) con NIT. 890.211.777-9. yde las

condiciones civiles antes mencionadas, Manifestd; - -sesmsemem s

1. Que acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. B00.182.281-5,

quien actla unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, identificado con NIT.
830.053.700-6. comparece solo en calidad de tradente para cumplir con su
obligacion de transferir el derecho de dominio de los inmuebles materia de la
presente compraventa.

2 Que acepta la venta que hace FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT.
800.182.281-5, quien actua unica y exclusivarnente en su calidad de vocera del
Patrimonio Auténomeo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ
, identificado con NIT. B30.053,700-6. -——--------===r=rermemsmmrenmscnm e e

3, Que CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5, (ANTES CONSTRUCCIONES

MARVAL 5.A_5,) con NIT. 890.211.777-9. se obliga a salir al saneamiento por eviccién
¥ vicios redhibitorios.

4. Que CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.S,. (ANTES CONSTRUCCIONES

MARVAL S.A.) con NIT. B30.211.777-9se obliga a responder por lacalidad de la
construccion de los inmuebles materia de la presente compraventa, ———-—-——---— -

COMPARECE NUEVAMENTE EL{LA)(LOS) SENOR(A)(ES) XXXXXX, de la(s)

condicion(es) civiljes) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura,
quien[es] en este contrato se ha[n] denominado LA PARTE COMPRADORA,
manifestafaron]:

a] Que acepta[n] integramente la presente escritura y la venta que se le(s) hace y las
estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaccion. ----- b] Que
la unidad inmueble que adquiere (n) en virtud de la compraventa contenida en este
Instrumento, s una solucién de vivienda de interés prioritario.-- ¢] Que ya




recibid[eron] a plena satisfaccion ¥ se encuentra[n] en posesion real y material
del[los] inmueble[s] objeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL,

senaladas en el reglamento de propiedad horizontal que lo rige y en los planos
protocolizados con el mismao, en la proporcion correspondiente a cada inmueble.

d] Que conoce(n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal al que se
encuantra{n) sometido(s) el {los) inmueble (s} del cual forma (n) parte la (s)

unidad {es) de dominio privado que adquiere {n) y se obliga (n} a cumplirlo en todo su
contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a cualguier titulo, en especial
en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administracion
ordinarias y extraordinarias. -- e] Declara(n)
igualmente gue acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el proceso
constructivo del inmueble, podra utilizar acabados y especificaciones distintas, o
materiales semejantas a aguellos de que astd dotado el inmueble utilizado como
modelo da vantas, pero consernvando la calidad y manteniendo similar apariencia.

f) Que con el otorgamiento de este instrumento EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR da cumplimiento al contrato de promesa de venta celebrado con
el{llos) con relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho (3)
en el sentido de que aguella cumplio estrictamente con las obligaciones estipuladas
a su favor en tal contrato.— - - - —=—---= d] QJue con el otorgamiento
de este instrumento dan cumplimiento al contrato de promesa de compraventa
celebrado entre LA PARTE VENDEDORA, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v LA
PARTE COMPRADORA], con

relacian al [los] inmueble[s] objeto de este contrato, y se declara[n] satisfecho[s] en
el sentido de que agueélla cumplid estrictamente con las obligaciones estipuladas a
su favor en 1al contrato.

h] Que renuncia[n] a toda condicidn resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en aste contrato, el cual tiene caracter firme & irresoluble. -—---cseseeeaaea ER
este estado CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4A.5, (ANTES CONSTRUCCIONES MARWVAL
S.A.) con NIT. 890.211.777-9. como



administradora provisional, certifica que el inmueble se encuentra a paz y salvo por
expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 29 de la Ley 675
de 2001.

SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL XXXXX

TERCERO ACTO

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE COMPARECE
NUEVAMENTE LA PARTE COMPRADORA X0 y XXXX, de

la{s) condicion(es) civiljes) e identificacion|es} indicadas al inicio de esta escritura y
manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta

(60) de la ley novena (9a.) de mil novecientos cchenta y nueve (1989) modificado por
el articulo treinta y ocho (38) de la ley tercera (3a.) de mil novecientos noventa y uno
(1991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble
descrito por su ubicacion, cabida y linderos en el segundo acto de la presente
escritura publica, a favor suyo, de su conyuge o companero(a) permanente y de su(s)
hijo{s) menor(es) actual{es) o de los que llegare a tener, el que se regira para todos los
efectos legales por la citada norma.

CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL {HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE)

Comparecio con minuta escrita: XJ)00000((, mayor de edad, domiciliado en Bogota
D.C., identificado con la Cedula de Ciudadania nimero XXXXX expedida en X000
y manifesto,

PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
represantacion del BANCO X30GO0K., con NIT, XXXXXX, establecimiento con existencia




legal y domicilio principal en Bogota, convertido a Banco Comercial por escritura
numero XAXLLKAK representacion gue ejerce de conformidad con el poder especial
otorgado por el Representante Legal de la citada entidad bancaria, contenido an la
escritura publica nimaro XOOO000(

(XKHHX) de fecha XOOOCK (XX) de XXX del ano X000 (XXXKK) otorgada en la Notaria

AAK KK (X)) del circulo de XOOO0000KK., la cual se protocoliza con este instrumento
publico, y declara: --———----r---r=reemremeaenaaas SEGUNDO: Que mediante esta misma
Escritura Pablica CANCELA LA HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE, objeto de
la compraventa que

antecede: APARTAMENTO NUMERO XXX0O(X TORRE XXXXX, QUE FORMAN PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

LUBICADO EN Ciudad Tres Quebradas MZ 13 Usme .DE LA CIUDAD DE BOGOTAD.C..,
identificado con el Folio de Matricula Inmaobiliaria nimerols) 50S-XXXXX cuya
dascripcion y ubicacion aparecen al comienzo de esta escritura, constituida a favor
de BANCO XXXXX., mediante escritura publica numero XXXXX del circulo de Bogota
D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria en mayor extansion
numero X000 y sus derivados, —---—--- - TERCERD, Que para efectos de determinar los
derechos notanales y de registro de la prasente liberacion al inmueble liberado se le
asigna un valor de la prorrata de JXOOO000K (SX00000000X)

CUARTO: Que quaedan vigentes y sin modificaciones a cargo del(a, los, las) deudor{a,
es, as) hipotecariola, s) y a favor de BANCO X000, [a hipoteca en mayor extension y
demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma
hasta la completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido
liberados expresamente de tal gravamen

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

El{La) suscrito (a) Natario (&) X0XXX) del Circulo de Bogota, D.C., en uso de las
atribuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y en virtud que
el (lag) Doctor (a) CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ obra en su calidad de
Apoderada General de CONSTRUCCIONES MARVAL SAS Nit. 890.211.777-9y a su vez
como apoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., quien actua dnica y
exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Autdnomo denominado



FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ, y el(la) doctor(a) X000 en
calidad de Apoderado Especial del BANCO xxxx., y el{la) doctor(a) s000000000C an
calidad de Apoderado Especial del X200000(X tienan registradas sus firmas en asta
Notaria, AUTORIZA gue el presaente instrumento sea suscrito por la persona fuera del
recinto Motarial en las Oficinas de |la Entidad que representa. -----==-====--
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y OTORGUEN
INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY

333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y expresamente que todos los dineros, bignes muebles e inmuebles
contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas.
Asi como el dinero con el que se efectua el pago de los gastos notariales.

LA PARTE COMPRADORA y LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiestan conocer al
contenido y las consecuencias que implican el Articulo 61, Ley 2010 del 27 de
diciembre de 2019, que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989
(Estatiuto tributanio) ~==s--s=sssmsmemcnerecaannns AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR:

NOTA: El Notario manifiesta que de acuerdo a la Ley 258 de 1.996, reformada por la
Ley 854 de 2.003 y en concordancia con la resolucion ndmero nueve (09) del
vainticuatro (24) de Mayo de mil novecientos noventa y nueve (1.999), proferida por la
Superintendancia de Notariado y Registro, no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA
por no reunir los requisitos exigidos en dicha ley. Ley 258 de Enero 17 de 1.996,
reformada por la Ley 854 de Noviembre 25 de

NOTA: El Notario indagd a LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil y si posee
otro inmueble afectado a vivienda familiar y éste manifestd bajo la gravedad del
juramento que se entiende prestado con la firma de esta escritura ser L)
tener otro inmueble afectado a vivienda familiar. En consecuencia el inmueble que
por este instrumento adquiere gueda afectado a vivienda familiar,

.Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada por la Ley B54 de Noviembre 25 da

AUTORIZACION ESPECIAL. En mi{nuestra) calidad de otorgante(s), autorizo(amos) de
manera especial e irrevocable a la Notaria 38 del Circulo de Bogota D.C.,yala
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Superintendencia de Notariado y Begistro para que me(nos) notifique via correo
electrénico, cualquier informacidon relacionada con la presente Escritura Pablica a
la(s} siguiente(s) direccion{es) electronica: —---=—mmrrrms e mrsmemcneneas

LOS COMPARECIENTES PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES EN
MAYOR EXTENSION, LOS CUALES SE PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE
PECRITIRAL st e e

NOTA: EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL INCISO 5
DEL ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTQ DE 2001 DEJA CONSTANCIA QUE EL




VENDEDOR MANIFIESTA QUE NO PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN OBLIGADOS FOR
CUANTO EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y SOBRE EL CUAL NO SE HA
CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA.

NO OBSTANTE LO ANTERIOR LA VENDEDORA MANIFIESTA QUE ENTREGA A PAZY
SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONTRATO.

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADC EN EL DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE
16 DE 1.996, MODIFICADO POR EL DECRETO 3432 DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011,
NUEVAMENTE MODIFICADO POR EL DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013,
EMANADA DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, EN CONCORDANCIA CON LA
RESOLUCION 0755 DEL 26 DE ENERO DE 2022 EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, SE PROTOCOLIZA CON ESTE
INSTRUMENTO LA

COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL CREDITO OTORGADQ POR XXO000KNNXX,
QUE ES LA SUMA DE XX3OO000O0(X MONEDA CORRIENTE ($X000000000X).

SE ADVIRTIO al (a los) otorgante (s) de esta escritura de la obligacion que tiene (n) de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) pareciere: la firma

de la misma demuestra su aprobacion total del texto. (Articulo 35 decreto ley 960 de
1.970),

Se advierta igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la informacion personal y de trabajo consignado en el espacio
destinado para la firma de los suscriptores del instrumento pablico, con el objeto de
confrontar la informacian solicitada con el contenido de la escritura previo a la
autorizacion de la misma.

En consecuencia, la notaria no asume ninguna responsabilidad por error o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del (los) otorgante (s) y del
notario.

En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento
de una nueva escritura, suscrita por el (los) que intervino (eron) en la inicial y
sufragada por el (etlos) mismao (s). (Articulo 102 decreto ley 960 de 1.970).




“"ADVERTI a los otorgantes sobre la formalidad del registro de esta escritura en la
oficina correspondiante, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a
partir de la fecha de otorgamiento de esta escritura y les indiqué que su
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccidn de mes de retardo y
para el registro de la hipoteca noventa (90) dias, so pena de tener que otorgar una
nueva escritura”™

ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS; --

e o e o g O e ——————— e E T

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes manifestaron su

conformidad con el contenido, lo aprobaron en todas sus partes v en constancia de
su asantimiento lo firman en presencia del suscrito notario quien lo autoriza con su
firma.

DECRETO 1681 DE SEPTIEMERE 16 DE 1.996, modificado por el DECRETO 3432 DE
SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificado POR EL DECRETO 0188 DEL 12 DE



FEBRERC DE 2.013 Y RESOLUCION 0755 DEL 26 DE ENERO DE 2022,

e i e et Lol i L L e e el

SOCIEDAD VENDEDORA,

CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
C.C. §1.280.360 expedida en Bucaramanga

Obra en su calidad de Apoderada General de CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5,.
(ANTES CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5,) con NIT. 890.211.777-

9.y a su vez como apoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT.
B00.182.281-5, quien actua Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
Patrimonie Auténomeo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LA
CRUZ, identificado con NIT. 830.053.700-6

LA PARTE COMPRADORA

PERE S

C.C. No. DIRECCION:

TELEFONO:




ESTADO CIVIL:
CELULAR:
ACTIVIDAD ECONOMICA: CORRED ELECTRONICO:

JOOOO0O000N

C.C. No. DIRECCION:
TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONOMICA: CORREQ ELECTRONICO:

ENTIDAD LIBERADORA

OO0
C.C. No.
Apoderado(a) Especial det BANCO X300 NIT. 860.034.313-7

ENTIDAD ACREEDORA

A




HCH R
C.C. No.
Apoderado{a) Especial del XXOOO0000000 NIT. X000

EL[LA) NOTARIO(A) | ) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.
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! NOTARIA 28 DE BOGOTA, D.C.

[ REPUBLICA DE COLOMEBIA
Escritura: 1 4.“35. e el

. CATORCE MIL TREINTA ¥ CINCO, -—---—
: FECHA: TRES (03) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). —--vex

AsBIFITITET

| eeeeseee—Superintendencia de Notariado y Registre ———————eeeeee
| FORMULARIO DE CALIFICACION

A ERIURHRR AR R SRGIRER | W

. ! ACTOS:
0219.- HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
- 0317.- CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

. CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ (DESARROLLADO POR ETAPAS) ETAPA
e ———

0860 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION.

. VALOR ACTOS:
0212.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: QUINIENTOS MILLONES
- DE PESOS ($500.000.000) MONEDA CORRIENTE.
0317. CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ (DESARROLLADO POR ETAPAS) ETAPA

. = e Acto Sin Cuantia.
. 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION Acto Sin Cuantia.
VALOR ACTO:

CUERFLTTE L R

SE SOLICITA ABRIR: 216 NUEVOS FOLIOS PARA 216 APARTAMENTOS, -----
Inmueble: MANZANA 13 DE LA URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES
' QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1. -
NOMENCLATURA PROVISIONAL OFICIAL: TRES QUEBRADAS UG1 LOTE 2
MZ 13 LA CRUZ DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.-
- DELA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.

1§-040- 14
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MATRICULA INMOBILIARIA: 505-40812391
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 1025020529000000000000 Y
1025020529000000000000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LOS ACTOS JuriDICOS
0219.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
LA PARTE DEUDORA;
1.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del

FIDEICOMISO LA CRUZ . NIT. 830.053.700-6
LA PARTE ACREEDORA: .
'BANCO CAJA SOCIAL S.A.- NIT. 860.007.335-4

0317.- CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL . —-mmee-
1.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO LA CRUZ NIT. 830.053.700-6.
2.- CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5.. NIT. 890.211.777-9

0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION.
‘1.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO LA CRUZ NIT. 830.053.700-6.
2.- CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.5. NIT. 890.211.777-8

EEEY

En la ciudad de Bogota, Distritoc Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los tres (3) dias del mes de Octubre del afio dos mil
veinticuatro (2.024), en el Despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyn Notario Titular es el Doctor DANIEL R, PALACIOS
RUBIO, se otorga |a presente escrifura piblica que se consigna en los siguientes
térmings:

PRIMER ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
CINDY CAROLINA MONDRAGON PARADA, mayor de edad, domiciliada en

¥npel votarisl pors uso cxeluaing e (8 escribara piblien - N liene tosta pors ol Soin
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Bogota D.C., Identificada con cédula de ciudadania nimero 1.032,382.072, quien
actia en calidad de Suplente del Presidente y Representanta Legal Suplente de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A., sociedad anénima de
servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Plblica niomero
siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1982), otorgada en la Motaria Dieciocha (18) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en Bogota D.C., con
permisa de funcionamiento coneedido por la Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera), todo lo cua! se acredita con el Cerificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendancia Financiera de
Colombia, el cual se adjunia para su protocolizacién al presente instrumento
pablico, sociedad que actda Onica y exclusivamente como vocera y representante
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LA CRUZ |
identificado con NIT, 830.053.700-8, PATRIMONIO AUTONOMO que en este
instrumento piblico se denominara EL HIPOTECANTE Y DEUDOR, v manifesto:-

PRIMERO: Que al PATRIMONIO AUTONOMO dencminado FIDEICOMISO LA
CRUZ, identificade con NIT. 830.053.700-8, cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. le fue aprobado por parte de BANCO CAJA
SOCIAL S.A., un crédito preoperativo y crédito constructor, cuyo cumplimiento
garantiza EL HIPOTECANTE Y DEUDOR en virtud de lo estipulado en la Clausula
Primera , numeral 1.5.; Clausula Sexta, numeral 6.3.; Clausula Décima Ssgunda;
- Clausula Decima Quinta ; Clausula Vigésima, Numeral 20,18, y Clausula Vigésima
Quinta , Numeral 25.61 del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario
de Administracion de Recursos y Pagos celebrado mediante documento privado de
fecha 19 de septiembre de 2022 | que dio origen al PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LA CRUZ, identificado con NIT, 830.053.700-8,
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 03 de abril de 2023 (en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA)}, constituyendo |a presente HIPOTECA ABIERTA Y SIN
LIMITE DE CUANTIA a favor del Acreedor Hipotecario BANCO CAJA SOCIAL
S.A., Identificado con NIT, B880.007.335-4, institucion financiera legalmente
constituida, con personeria juridica reconocida mediante Resolucién No. 07 del
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caterce (14) de febrero de mil novecientos treinta y uno (1931) proferida por el

Ministerio de Gobierne, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., entidad

que absarbio en proceso de fusion al Banco Colmena S.A. y que cambid su nombre

de Banco Caja Social S.A. por el de BANCO CAJA SOCIAL S.A., todo mediants

Escritura Publica nimero tres mil ciento ochenta y ocho (3.188) del veintisiete (27)
' de junio de dos mil cinco (2005), otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del
Circulo Motarial de Bogotd D.C., sociedad que en adelante se dencminara EL
BANCOQ, sobre el siguiente inmueble:
MANZANA 13 DE LA URBANZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1, ubicado en la ciudad de Bogota D.C.. con un
area de 20.805,13 M2, el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos, de acuerdo con la descripcién que consta en la Seccién Octava de la
Escritura Plblica 776 del 30 de enerc de 2024 de la Notaria 29 del Circulo Notarial
de Bogota D.C: :
CABIDA SUPERFICIARIA: VEINTE MIL OCHOCIENTOS CINCO PUNTO TRECE
METROS CUADRADOS (20.805.13 M*), LINDEROS: POR EL NORTE: Partiende
del mojon identificade como 505 al mojén 511, pasando por los mojones 508, 507,
508, 1.127, 509, 1.126, 1.125, y 510, en distancias sucesivas y lineas rectas y
curvas de doce punto setenta y seis metros (12.76m), diez punto cero cinco metros
(10.05m), veintiseis punto cero cuatro metros (26.04m), dos punto sesenta y seis
metros (2.66m), veintiuno punto treinta y seis metros (21.36m), tres punto
cincuenta y cuatro metres (3.54m), dieciocho punto treinta y cinco metros (18.35m),
seis punto cincuenta y dos mefros (8.52m) y sesenta y nueve punto sesenta y
nueve metros (69.69m), lindando con predios de la misma urbanizacién, POR EL
ORIENTE: Del mojon identificado come 511 al mején 518 en distancia de cuarenta
punto ochenta y ocho melros (40.88m), lindando con predios de la misma
urbanizacién. POR EL SUR: Del mojén identificado como 518 al mojon 521,
pasando por los mojones 1.646, 516, 1.645, 1.6844, 520, v 1.843, en distancias
sucesivas y lineas rectas y curvas de veintiocho punto veintiséis metros (28,26m),
cuarenta y dos punto cuarenta y tres metros (42.43m), seis punto setenta y siste

metros (6.77m), uno punto cero un metros (1.01m), siete punto veinte metros
{(7.20m), dieciocho punto noventa y nueve metros (18.99m) y ciento nueve punto
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sesenta y dos metros (109.62m), lindando con predios de la misma urbanizacién.
POR EL OCCIDENTE: Del mojon identificado como 521 al mojon 505, o punto de
partida y cierre de poligono, pasando por los mojones 1.548, 1.548, 1.647, 1.546,
522, 1.545, 1.544, 1.543, 1.542, 1.541, 1.540, 1.539, 1.538, 1.537, 1.536, 1.535,
1.534, 1.533, 1.532, 1531, 1.530, 1.529, 1528, 523, y 1.527. en distancias
sucesivas y lineas rectas y curvas de veintiséis punto cincuenta y cuatro metros
(26.54mj), tres punto sesenta y tres metros (3.63m), tres punto sesenta y tres
metros (3.63m}, tres punto sesenta y tres metros (3.63m), tres punto sesenta y tres
metros (3.63m), tres punio sesenta y tres matros (3.63m), tres punto sesenta y tres
metros (3.63m), dos punto sesenta y dos metros (2.62m), dos punto sesenta y dos
metros (2.62m), dos punto sesenta y dos metros (2.82m), dos punto sesenta y dos
metros (2.62m), dos punto sesenta y dos metros (2.62m), dos punto sesenta y dos
metros (2.52m), ocho punto sesenta y siete metros (8.67m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punt;; veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto vai;'lti_slata metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4. 27m), cuatro punto veintisiete

metros (4 27m) y treinta y dos metros (32.00m), lindando con predic de la misma
urbanizacion. --

El inmueble descrito se identifica con la matricula inmebiliaria nimerc 5058-

40812391 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. -

£ona Sur y cédula catastral nimero 10250205280000000 en mayor extension. —-

PARAGRAFO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos del inmueble
objeto del presente instrumento publico, Ia hipoteca se constituye sobre cuerpo
cierto. L
SEGUNDO: Que |a hipoteca que aqui se constituye comprende el inmueble con todas
sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos, dependencias, y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como a las pensiones e indemnizaciones de acuerdo
con la Ley.
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TERCERO: Que el inmueble que se hipoteca fue adquirido por EL HIPOTECANTE Y
DEUDOR por transferencia de dominio a titulo de adicién a fiducia mercantil que le
efectud FIDUCIARIA SCOTIANBANK COLPATRIA S.A. (antes Fiduciaria Colpatria
S.A.) como vocera del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO
FC-SUBORDINADO 464, con NIT 830.053.994-4, mediante Escritura Piblica nimero
G776 del 30 de enero de 2024 de la Notaria 29 del Clreulo Notarial de Bogota D.C.,
debidamente registrada el 13 de marzo de 2024 en la Anotacién No. 02 del folio de
matricula inmobiliaria nimero 505-40812391 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Bogoté-Zona Sur,

CUARTO: En consideracion a gue esta hipoteca ez ABIERTA Y SIN LIMITE DE
CUANTIA, ella garantiza el cumplimiento de cualquier obligacién que FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO dencminado
FIDEICOMISO LA CRUZ, con NIT. 830.053.700-8, y de los deudores solidarios
CONSTRUCCIONES MARVAL SAS y CORDILLERA AZUL SAS, en adelante LOS
DEUDORES SOLIDARIOS, tuvieren o llegaren a tener a favor del BANCO, que estén
directamente relacionadas con el desarrollo del Provecto CONJUNTO RESIDENCIAL
LA CRUZ , ya sea por concepto de préstamos, capital, intereses, reajuste monetario,
gastos exirajudiciales yfo judiciales, honorarios, pago de primas de cualquier tipo, de
polizas de seguros de cumplimiento, de vida, de incendio, terremoto v, an general,
cualguier otra obligacion que se tuvieren o llegaren a tener por cualquier otra causa o
conceplo y a cualquier titulo o calidad para con EL BANCO con relacién a los créditos
constructor y el crédito preoperativo aprobados para el desarmolio del Proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ.

= ama

PARAGRAFO PRIMERO: Que con la presente hipoteca se garanfiza igualments el
crédito preoperativo aprobade por el BANCO CAJA SOCIAL S.A. a faver de EL
HIPOTECANTE Y DEUDOR y EL DEUDOR SOLIDARIO por valor equivalents a |a
suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($500.000.000,00), segin consta en la Comunicacidn GBC-7124 dal 17 de junio de
2024 que se protocoliza en |a presente escritura pibiica.
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Este valor debe entenderse solo para efectos fiscales de la presente escritura pablica,
va que el presente gravamen se constituye como HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE
DE CUANTIA a favor del Acreador Hipotecario BANCO CAJA SOCIAL S.A.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si algunais) de las obligaciones estuviere(n) pactada(s)
en Unidades de Valor Real (UVR) bastara convertifla{s) a su equivalencia en moneda
legal colombiana.

QUINTO: Que CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, en su calidad de
FIDEICOMITENTE en el CONTRATO DE FIDUCIA y como DEUDOR SOLIDARIO,
se obliga a contratar un seguro de incendio y terremoto que ampare contra estos
rnesgos al inmueble hipotecado sefialando como beneficiario de tales seguros al
BANCO, hasta |la concurrencia del valor de la(s) obligacién{es) y por el tiempo de
duracion de la misma. En el evento en que CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, en
su calidad de FIDEICOMITENTE y DEUDOR SOLIDARIO, no cumpliere con estas
obligaciones, EL BANCO queda autorizado para cargarle(s) a CONSTRUCCIONES
MARVAL SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE y DEUDOR SOLIDARIO, el valor
da las primas de los seguros con intereses v reajustes, dentro de los limites previstos
en la Ley, pudiendo aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de dichos
seguros. CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE y
DEUDOR SOLIDARIDQ, se obliga a tomar los seguros indicados en esta clausula, con
ia compafiia de sagurcs gue haya salido favorecida en el proceso de licitacion
realizadoe por EL BANCO, conforme a los parametros establecidos en el Decreto 673
de 2014 o en las normas vigentas sobre la materia. Los comparecientes declaran
conocer y aceptar que |la obligacién de pago de las primas de seguro indicadas en la
- presente clausula, estara Gnica y exclusivamente en cabeza del CONSTRUCCIONES
. MARVAL SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE en el CONTRATO DE FIDUCIA,

| SEXTO: Que el inmueble gue se grava con esta hipoteca esta libre de embargos,
pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos por escrituras poiblicas, condiciones
resolutorias de dominio y, en general, de cualquier gravamen o limitacicnes del
dominio. Se protocoliza en el presente instrumento publico, &l Estudio de Titulos del
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SEPTIMO: CQue EL BANCO podra de acuerdo con la Ley v sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial constituir al HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o a los
DEUDORES SOLIDARIOS en mora en caso de que no cumpla con el pago de
cualquiera de las obligaciones garantizadas por la presente hipoteca v declarar
extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de las deudas a cargo del
HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o de los DEUDORES SOLIDARIOS vy exigir su
cancelacion inmediata con todos sus accesorios en los sigulentes casos: a) Por mora
del HIFOTECANTE Y DEUDOR y/o de los DEUDORES SOLIDARIOS, en el pago de
cualquiera de la(s) oblgacidn{es) garantizada(s) por la presente hipoteca, b) Por
fallecimiento, inhabilidad o incapacidad del HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o da los
DEUDORES SOLIDARIOS; c) Por incumpiimiento de alguna o algunas de las
obligaciones a cargo del HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o de los DEUDORES
SOLIDARIOS contenidas en cualguier documento suscrito con EL BANCO ralativas
al crédito otorgado para el desarrollo del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LA
CRUZ ; d) Por inexactitud en cualquiera de los balances. informes, declaraciones o
documentos que sa prasenten al BANCO, &) Por darle a los recursos del crédito una
destinacion diferente para la cual fue otorgado, si es del casc, de acuerdo con la
obligacion (es} garantizada(s) con la presente hipoteca; f) Por embargo o persecucion
en ejercicio de cualquier accidn que recaiga o que pueda recaer sobre el{los)
inmueble(es) que garantiza(n) la(s) obligacion{es) del HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o
de los DEUDORES SOLIDARIOS, g) Por enajenacion total o parcial, o la constitucion
de gravamenes, sobre el iInmueble dado en garantia al BANCO, o desmejora o
persecucion de los mismos en cualquier forma; h) Por alteracién de la(s) condicidén(es)
patrimoniales del HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o de los DEUDORES SOLIDARIOS,
que a juicio del BANCO haga dificil el cumplimiento de la(s) obligacién{es) a su cargo;
i) En caso de concurso de acreedores, concordato, liquidacian, oferta de cesidn de
bienes, cieme ¢ abandono de los negocios o insolvencia del HIPOTECANTE Y
DEUDOR yio de los DEUDORES SOLIDARIOS; j) Por sefialamiento pablico o judicial
del HIPOTECANTE Y DEUDOR y/o de los DEUDORES SOLIDARIOS como autor(es)
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o participe(s) de actividades ilegales, infracciones o delitos; k) 5i EL HIPOTECANTE
Y DEUDOR vio LOS DEUDORES SOLIDARIOS fuera(n) demandado{s) judicialments
o s5& le(s) embargare(n) bienes; I) Por &l no pago por parte de CONSTRUCCIONES
MARVAL SAS., an su calidad FIDEICOMITENTE, de los seguros a que esta(n)
obligado(s) por virtud del crédito, o de cualquiera de la(s) obligacidn{es) garantizada(s)
mediante [a presente hipoteca o por &l no pago o reembolso de |as respectivas primas;
m) Por cualquier causal establecida en la Ley, sus normas reglameantarias o
disposiciones de auteridad competente.

PARAGRAFO PRIMERO: Para todos los efectos legales las obligaciones a cargo de
EL HIPOTECANTE Y DEUDOR y de los DEUDORES SOLIDARIOS se entenderan
como indivisibles, slempre y cuando estén directamente relacionadas con el desarrollo
del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, EL BANCO podra optar por la subsistencia
del plazo si se otorga una nueva garantia a satisfaccion del mismo.

OCTAVO: Que EL HIPOTECANTE Y DEUDOR y los DEUDORES SOLIDARIOS
aceplan desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la Ley y sin
necesidad de notificacion, cualguier negociacion que EL BANCO haga de los
instrumentos y garantias a su favor. No obstante lo anterior, EL BANCO se obliga a
notificar al HIPOTECANTE Y DEUDOR de cualquier negociacion de los instrumentos
y garantias, con la finalidad de que éste proceda a la verificacion del nueve acreedor
conforme a las normas que le son aplicables en materia de SARLAFT, ———-mmeemermnemm

NOVENO: Que en caso de pérdida o destruccion de la primera (1°) copia del presente
instrumento plblico que preste mérito ejecutivo, EL HIPOTECANTE Y DEUDOR, para
los efectos previstos en el articulo 81 del Decreto 960 de 1970, confiere mediante este
instrumento pdblico poder especial al Representante Legal del BANCO, para sclicitar
al seflor Nolario se sirva compulsar una copia sustitutiva con igual mernto, ——————

DECIMO: Que la hipoteca en mayor extension que se constituye por este instrumento
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publico se cancelara proporcionalmente a medida gque se vayan enajenando las
unidades privadas de vivienda del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ y
se haya recibido el pago de la prorrata corespondiente,

DECIMO PRIMERO: Que los gastos que demande el otorgamiento de la presente
escritura publica, su registro y la expedicitn de la primera (1") copia registrada, la cual
deberd ser entregada al BANCO por CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, en su
calidad de FIDEICOMITENTE, coren por cuenta de CONSTRUCCIONES MARVAL
SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE Igualmente, serdn de carge de
CONSTRUCCIONES MARVAL SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE, los
posteriores gastos que se generen con ocasién de la cancelacién de esta hipoteca. -

DECIMO SEGUNDO: Que esta hipoteca se constituye de conformidad con &l inciso
tercero (3°) del articulo 2.438 del Cédigo Civil y la misma no obliga al BANCO a
eniregar suma alguna de dinero correspandiente al crédito inicialmente aprobado, sin
que se cumplan previamente a satisfaccion ofros reguisitos que EL BANCO considere
pertinentes.

lgualmente compareci
l.- SERGIO MARIN VALENCIA, mayor de edad, con domicilio en Bucaramanga,
wentificado con la cédula de ciudadania No.21.214.675 axpedida en Bucaramanga,
quien manifestd que en el otorgamiento de la presente escritura piblica actia en
- nombre y representacion de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS.
sociedad comercial domiciliada en Bucaramanga, identificada con NIT 820.211.777-
8, legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 3794 del 27 de
septiembre de 1985 de la Notarla 4a de Bucaramanga, inscrita en la Camara de
Comercio el 17 de octubre de 1985 bajo el No. 740 del Libro 5, en su condicion de
Reprasentante Legal Suplente de dicha sncla-.'iad. calidad que acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expadido por la Camara de Comercio
de Bucaramanga, documento éslos que se anexan para ser protocolizados con la
presente escritura y de las copias que de ésta se expidan, sociedad que tiene la
calidad de FIDEICOMITENTE en el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
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Inmaobiliario de Administracion de Recursos y Pagos s celebrado mediante documento
privado de fecha 19 de septiembre de 2022 . modificado mediante Otrosi No. 1 de
fecha 03 de abril de 2023, ¥ mediante Otrosi No, 2 de fecha 24 de septiembre de 2024
. ¥ que comparece en sefial de conocimiento y aceptacion de la hipoteca abiarta y sin
limite de cuantia que se constituye por medio del presente instrumento vy de las

obligaciones que a cargo de fa sociedad que representa se derivan del mismo.

Presente iguaimente: (iii) JUAN CARLOS CHAVES MAZORRA, mayar de edad, con

domicilic en Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nGmero 79.293.724
expedida an Bogota D.C., manifestd:
PRIMERQ: Que para los efectos del presente instrumento plblico actia en nombre y
representacion, en su condicién de Apoderado General, de BANCO CAJA SOCIAL
5.A, (para-todos los efectos EL BANCO), establecimiento bancario, con autorizacion
de funcionamlento renovada mediante la Resolucidn 2348 del veintinueve (29) de
junioc de mil novecientos noventa (1890) expedida por la Superintendencia Bancaria,

hoy Superintendencia Financiera de Colombia; con domicilio principal en la ciudad de:

Bogota D.C., entidad que mediante proceso de fusion absorbié al Banco Colmena
S.A., todo lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y segun poder general,
amplio v suficients, t:nnfendc mediante Escritura F'ubln::a numero tres mil trescientos
cuarenta y tres (3. 343} del veinticinco (25) de jumn de dos mil dieciocho {2018),
otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo Notanal de Bogota D.C., otorgado
por AZAEL ROBERTO ROMERO VELASQUEZ, identificado con cédula de
ciudadania ntimero 80.411.558, en su calidad de Representante Legal del BANCO
CAJA SOCIAL S.A. (Gerente de Operaciones) gue se presenta para su
. protocolizacidn con este instrumento poblico.
SEGUNDO: Que en |a calidad antes mencionada, acepta para EL BANCﬁ COMQ
| Acreedor Hipotecario, la garantia hipetecaria y demas declaraciones contenidas en la

; presente escritura pUblica a favor de éste por encontrarse en todo a su entera
/
. salisfaccion.

| TERCERO: Que la responsabilidad por el contenido, fundamento v sopertes de los
. demas actos contenidos en la presente escritura publica es responsabilidad de Ia
sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL 5. A_S toda vez que EL BANCO unicamente

-'Elauel moiaclat Para Msm eRCiESIUT £n la escritura pRblica - HNo fiene costs pore ol nsuacis

0P

1142 IR A

PE-04 24

AalIITITED



comparece para efectos de |a acaptacion de la hipoteca abieria y sin limite de cuantia
gue se conslituye a su favor mediante & presente instrumento,

Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Ley, se agrega a éste instrumento la
comunicacion sobre el monto del crédito otorgade por BANCO CAJA SOCIAL S.A,
que es de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE.

SEGUNDO ACTO
0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ (DESARROLLADO POR ETAPAS) ETAPA 1.
Comparecieron con minuta escrita (i) CINDY CAROLINA MONDRAGON
PARADA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.

1.032.382.072 expedida en Bogota, quien obra en nombre y representacion de la -

sociedad Fiduciaria Davivienda S.A., constituida por medio de la escritura pdablica
nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria Dieciocha (18) del Circulo
Notarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, sociedad que en adelante se
denominara LA FIDUCIARIA, quien en este acto actia unica y exclusivamente
como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA CRUZ, en adelante EL
FIDEICOMISO o EL PROPIETARIO INICIAL, constituido mediante el Contrato de
Flducia Mercantil Imevecable Inmobiliario de Administracién de Recursos y Pagos
-del 19 de septiembre de 2022, de una parte, y de la otra, (ii) SERGIO MARIN
VALENCIA, ciudadano colomblano, mayor de edad, identificado con la cédula de
cludadania No. 51.214.675de Bucaramanga obrando en su condicidn de
Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.8., con
NIT. 890.211.777-8, sociedad comercial, domiciliada en la ciudad de
Bucaramanga, constituida a través de la escritura publica numero tres mil
setecientos noventa y cuatro (3.794) del veintisiete (27) de septiembre de mil
novecientos ochenta y cinco (1985) de la Notaria Cuarta (4% del Circulo de
Bucaramanga, inscrita el diecisiete (17} de octubre de mil novecientos ochenta ¥y
cinco (1883), con matricula mercantil 05-020937-16 del diecisiete (17) de abril de
mil novecientos ochenta y cinco (1985), tal como consta en el certificado de
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Bopota D.C . 01 de abril 2025

Sofaras

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ladad

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO LA CRUZ

JOSE BERNARDO AGREDA RODRIGUEZ mayor de edad. domiciliadota) y residenta en la ciudad de Bogatd,
identificadoda) con la cédula de ciudadania ndmern 80085244 de Bogota, apoderado especial mediante
escrifura publica No 4800 del 09 de Julio de 2024, olorgada en la Nolaris 27 del circulo nosanal de Bogola
DC. de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. sociedad de servicios financieros, domiciiada en Bogota D.C.
legalmente conshiluida madiants escriura publica 7940 ded 14 de Diciembre de 1982, olorgada en la Motaria
18 del citculo notarial de Bogola D.C.. en su calidad vocera y administradora del FIDEICOMISO LA CRUZ
identificado con NIT.830.053.700-6, por medic del presente escrilo manifiesto que COADYUVO a la sociedad
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.S. identficada con NIT.890.211.777-8 para que adetame lodes los tramies
de radicacion, reciamacion, comeccion y lodas aquelias diligencias necesanas para la radicacion del permiso
de ventas del proyecio Agrupacion Residencial L& CRUZ, corespondiente a la matricula inmobiiaria
No.505-40812391 de mayor exlension.

El coadyuvado tiene fodas las facullades requeridas para los anteriores. propdsins, molusdas bas de realizar
bodas los actos, gestiones, diligencias, firmar bos formularios. subsanar las solicihedes, nolficarse de los aclos
administralivos que se emitan dentro del tramite, interponer recursos. conlestar actas de observaciones que
s2an necesanos para ef cabad cumpbmiento del Iramite.

La presente coadyuvancia |a oforga Fiduciana Davwienda S A Vocera del FIDEICOMISO LA CRUZ por
instrucciones expresas del fideicomiténta. Por {al Razon, la Fiduciana declara que no sa hace responsatie m
drecta ni indirectamenta por los hachos u omisiones realizadas por el coadyuvada durante & cumplimeento del
poder que ke ha sido conferido.

NCIARIA DAVIVIENDA SA.,
tera del FIDEICOMISO LA CRUZ

LA
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+ (&) COLPATRIA
Fiduciaria | Trust

Bogotd, D.C., 16 de agosto de 2023,
Sefiores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Bopota DC

Asunto: Coadyuvancia otorgada por el Patrimonio Autonomo FC - 464

Respetados Sefinres:

Sandra Caroling Paez Torres , mayor de edad, residente en Zipaguira, ide
ciudadania No.1.075.654.293, expedida en Zipaquird, obrando en condicidn de

[a] con la cédula de
resentante Legal de

Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. antes Fiduciaria Colpatria S.A., sociedad §e servicios financierns,

legalmente constituida, con domicilio en I cludad de Bogotd, D.C, tal ¥ como ©
Existencia y representacidn legal expedido por la Superintendencia Financlera de Co
sociedad fiduciaria que para los efectos de este documento achia énica ¥ exclusi

ta en el certificado de
bia (la “Fiduciaria™),
mente en su calidad de

administradora del Patrimonio Autdnomo FC - 464 {el *Patrimonio Autdnomo™) | me permito manifestar
que COADYUVD a MARVAL SAS identificada con NIT 890.205.645-0 ¥ CONSTRUCCIONES MARVAL SAS,

identificada con NIT. B90.211.777-9 actual Fidelcomitente del Patrimonio Auténg
designe, para que gestione toda actuacidn operativa ¥/o administrativa, ante

inmaobiliarios:

"

v/ o el tercero que este
Secretaria Distrital del

Habitat con nimero de NIT. 900.083.473-0, concerniente al permiso de ventas parafios siguientas proyectos
 MARVAL 5% —
COHHTINTO RESIRENCIAL LA CRIFE [V - M213
CONSTRUCCIONES MARVAL 5A5
COHUNTO RESIDEMCIAL LA CABRERA (VIS)V- M 14
CONSTRUCCIONES MARVAL SAS e e

=

P
El Fideicomitente ¥ /o el tercoro designado por este queda facultado para cribir el formulario de F'iw;;;y':_
solicitud, asi como sus anexos; aportar ¥/fo retirar documentos, dispo suscribic documentos, | -EI- "r!,.__.',

cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos admi Hvos que se emitan ll:.,':_ig[--:.:
dentro del trimite, retirar los documentos cuando culmine el trimite, sustifuir, desistir, renunclar a v 07
términos de gjecutoria, ¥ para adelantar los actos complementarios e s ntes a la obtencidn del =55
citado acto administrativo. *E

En general para reallzar todas laz dillgencias que considere necesarias o canvenientes para el cabal
cumplimients de la coadyuvancia que por este documento se le confia,

La presente coadyuvancia no incluye facultades para la realizacidn de ninguna clage de actividad, tedmite o
procedirmiento diferenbes a los anbes sefalados, por o cual ¢l Fideicomitentefse obligaln) expresza e

irrevocablemeante a:

a.

Abstenerse de desarrollar directamente o por interpuesta persong, cudquier claze de conducta
o comportamiento diferente de aquellos para los cuales fue facultadd o que sea o pueda ser
considerado contrario a la ley, las buenas costumbres v/o la moral sodial, especialmente, en &
trato a funcionarios pdblicos y el tratamiento quie debe darse a los ¢ o8 ¥ demids bienes de
naturaleza estatal,

Lo Dafrrarin op Conmimedo: FEmmciom LM SIoUcTe Srovaioe el 24 sk abeas s b Sesidda 1Y N T T4-00 D 509, Baoad 0 Tl 2R3
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Fames swolineg drtenmanal Doatnoedn 0w Denesar G Coasuadser Sumise Priocal O dewd Julednio Pedd Goovakin Dehumer Sigdenm e
Cador Alango Citaasied Meice Faa miyns assacan mfboosads con B Aumones, seenios g rompalencls, fuoen de concifador ¥ afos pspeaior o= i
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b Lonocer, entender y dar cumplimiento a la legislacion vigente y demés normas concordantes v
aplicables en materia de lucha contra la corrupeidn, asi como a la politica que en materia de lucha
corlra fa corrupcion le aplica a la Fiductaria y que se encuentra disponible al piblico en la pagina
web: hibttps: ) Yednagilibroms, ; ia,/ Colpatri noresas/Politica-naca-

c Mantener indemne a la Fiduclaria y al Patrimonio Auténomo por cualquier evento derivado del
incumplimiento de las obligaciones, antes sefialadas, bajo el entendido que tal incumplimiento
generard la revocatoria automitica de la presente coadyuvancia.

d. La presente coadyuvancia no incluye facultades para autorizar cesiones.

Esta coadyuvancia la otorga la Fiduciaria como vocera y administradora del Patrimonlo Auténomo por
instrucclones expresas del Fidelcomitente, por esta razdn la fiduciaria declara que ne se hace responsable ni
directa ni indirectamente por los hechos u emisiones realizadas por el autorfzado designado durante el
cumplimiento del presente documento que ha sido conferido. Esta coadyuvancla tiene vigenda hasta que la
autoridad administrativa haya proferido decision de fondo v la misma se encuentre en firme.

Atepntamente,

Fiduciaria Scotiabank Colpatria SA., antes
Fiduciaria Colpatria 5A. actuando como
peocera del Patrimonio Autdnomo FC - 464
NIT. 830.053.994-4
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3367
TRES MIL THESEIENT-?E SESENTA Y EIE";E
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIUNG (21)-DE ..IL.IMI'E.::!| DE DOS MIL
VEINTITRES |[21:+23.].’rr
CLASE DE ACTO: 1.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO — . IDENTIFICACION
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. identificada con NIT. B800.182.281-5
actuando en su condicién de vocera y administradora de los FIDEICOMISOS
identificados con NIT. 830.053.700-6.

A: LUZ HELENA AMARILLO RAMOS C.C. No. 52.067.653
CLAUDIA LORENA BENITEZ MARTINEZ C.C. No. 53.165.463
OMAIRA CARDENAS SANCHEZ C.C. 1.018.459.938
JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO C.C.1.072.663.329
VIVIANA TARAZONA GALVO : C.C. 60.368.455

ANGELICA ORTIZ NINO - C.C. 52.716.495

2. PODER ESPECIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. identificada con NIT. 800.182.281-5
actuando en su condicion de vocera y administradora de los FIDEICOMISOS
identificados con NIT. 830.053.700-6.

A: LUZ HELENA AMARILLO RAMOS C.C. No. 52.067.653
CLAUDIA LORENA BENITEZ MARTINEZ C.C. No. 53.165.463
OMAIRA CARDENAS SANCHEZ C.C. 1.018.459.938
JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO C.C.1.072.663.329
VIVIANA TARAZONA CALVD C.C. 60.368.455
ANGELICA ORTIZ NINO C.C.52.716.495

—_—rx == § S

En la ciudad de Bogota, Distito Capital, Departamento de Cundinamarca,

=

Republica de Colombia, a veintiuno (21) de junio de dos mil veintitrés (2023) en la

I R ERBORRER A0 AR HRSOATHI I B

111141 haHSSES]

14.08-33

EnhmesaLIE

e g

Pupel notarial para uso exelusius ex la encrituca pithlica - WMo Hene costo parg el nsuario




4

i

e -y

Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C.. cuyo fitular es el Doctor
MANUEL CASTRO BLANCO, quien da fe gue las declaraciones que se contienen
en la presente escritura han sido emitidas por quien{es) la otorga(n):
SECCION PRIMERA
REVOCATORIA DE POCDER ESPECIAL

Comparecid: CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 52.419.853 de Bogota, en su caracter de
Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de
servicios financieros identificada con NIT. 800.182.281-5 constituida por medio de
la escritura publica numero 7940 del 14 de diciembre de 1892, otorgada en la
Notaria Dieciocho 18 del Circulo Notarial de Bogota, domiciliada en Bogota, lo cual
consta en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, actuando como vocera y administradora
de los FIDEICOMISOS identificados con NIT. 830.053.700-6 (en adelante los
FIDEICOMISOS), y manifestd:
PRIMERO®O: Que enlacalidad antes indicada, por medio de la presente
escritura plblica, declara revocado y sin efecto legal alguno, en todas y cada una
de sus clausulas o partes, el poder ctorgado a: 1) LUZ HELENA AMARILLO
RAMOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nomero
52.067.653 expedida en Bogota; (i) CLAUDIA LORENA BENITEZ MARTINEZ,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania namero C.C. No. 53.165.463
expedida en Bogotd, (iii) OMAIRA CARDENAS SANCHEZ, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania numero 1.018.459.938 expedida en Bogota,
iv) JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania nimero 1.072.663.329 expedida en Chia- Cundinamarca, (v)
VIVIANA TARAZONA CALVO mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimere 60.368.455 expedida en Clcuta, (vi) ANGELICA ORTIZ NIND
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero C.C. 52.716.495

expedida en Bogota, mediante la escritura publica nimero tres mil ciento ochenta
ocho (3188), de fecha calorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023) de la
Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial de Bogota.
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SECCION SEGUNDA
PODER ESPECIAL
Comparecio: CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con
la ceédula de ciudadania nimero 52419853 de Bogota, en su caracter de
Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de
servicios financieros identificada con NIT. 800.182.281-5 constituida por medio de
la escritura publica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada en la
Notaria Dieciocho 18 del Circulo Netarial de Bogota, domiciiada en Bogotd, lo cual
consta en el ceriificado de existencia y representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, actuando como vocera v administradora
de los FIDEICOMISOS identificados con NIT. 830.053.700-6 (en adelante los
FIDEICOMISOS), y manifestd: ——-—————eeeeeeee
PRIMERO: Que confiere PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a: i) LUZ
HELENA AMARILLO RAMOS, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 52.067.653 expedida en Bogotd; (ii) CLAUDIA LORENA
BENITEZ MARTINEZ, mayor de edad, idenfificada con cédula de ciudadania
numero C.C. No. 53.165.463 expedida en Bogota, (iiij) OMAIRA CARDENAS
SANCHEZ, mayor de edad, ideniificada con cédula de ciudadania namero
1.018.458.938 expedida en Bogota, iv) JEISSON RODRIGUEZ BAJONERO,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.072.663.329
expedida en Chia- Cundinamarca, (v) VIVIANA TARAZONA CALVO mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 60.368.455 expedida en
Cicuta, (vi) ANGELICA ORTIZ NINO mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero C.C. 52.716.495 expedida en Bogotd; para que obrando en
nombre y representacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A , en su calidad de
vocera y administradora de los FIDEICOMISOS y administradora de los negocios

inmobiliarios de preventas, realice los siguientes aclos o contratos:

1) Los apoderados quedan facultados para suscribir:
a) Las escrituras pdblicas mediante las cuales se transferirdn a terceros a titulo

de compraventa, los inmuebles cuya tilularidad tengan los FIDEICOMISOS,

las aclaraciones, adiciones, modificaciones, rescisiones, resciliaciones, ——
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b) Las actas de presentacion y escrituras de comparecencia ante notario a que
haya lugar y cualquier otro tipo de acto que consideren conveniente efectuar
en relacion con las promeasas de compraventa y escrituras de compraventa
de las unidades de vivienda gue conforman los proyectos que se adelanten
en los FIDEICOMISOS.

c) Declarar bajo la gravedad de juramento’en las escrituras publicas de
compraventa de las unidades de vivienda, cenforme a lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 2010 del 2019 y las que con posterioridad se expidan y
regulen la materia, que el valor del inmueble incluido en |a Escritura de

Compraventa es real, y que el mismao no ha sido, ni sera objeto de pactos

privados en los que se senale un valor diferente, Adiclonalmente, declarar
que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la

MiSma,
d) Informes periddicos derivados de la ejecucion de los negocios inmobiliarios y

de preventas administrados por la Fiduciana Davivienda S.A.
&) Otorgar poderes y autorizaclones a los Fideicomitentes, relacionados con el
desarrolio de los Proyectos Inmobiliarios desarrollados a través de los
FIDEICOMISOS. - —
f) Suscribir las Coadyuvancias solicitadas por los Fideicomitentes relacionadas

con el desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios desarrollados a traves de los
FIDEICOMISOS. - ' .

g) Suscribir las Cartas de crédito constructer solicitadas por los Fideicomitentes
relacionadas con el desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios desarrollados a
traves de los FIDEICOMISOS.

h) Suscribir los formatos de declaraciones de cambic que se requieran en los
FIDEICOMISOS.

i) Suscribir Ios formatos de registros de proveedores en desarrolio de los
Proyectos Inmobiliarios desarrollades a traves de los FIDEICOMISOS.

j) Suscribir los pagarésy carlas de instrucciones, respecto de los credios
otorgados a los FIDEICOMISOS ~—eeeeee-
{Hasta aqui la minuta presentada), -----sseee--
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ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL
En efercicio de |as facultades v, en especial, de la prevista en el articula 11.2.1.4.558 numeral "ID_-:I!:I"LI:I:IIE.H:I'E!t-D
2655 de 2010, modificado por el afticule 3 del decreto 1848 de 2016, o2

2

CERTIFICA o
]

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. pudiendo utilizar la sigla “FLDU[}_;WI‘E&ENDA 8.4

oy
o

MIT: B00182281-5

NATURALEZA JURIDICA: Sacledad Comescial Andnima De Cardcler Privado. Entidad sometida al coniral ¥
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiers de Colombia. | .

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica No 7940 I:IEI;_'.;r:-l:i de diciembre de 1992 de la Notaria 18 de
BOGOTA D.C. {COLOMBIA). bajo la denominacion FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,

Resolucidn 5.F.C. No 1709 del 28 de sepliembre de 2006 U's Superintendencia Flmanciera autoriza la cesidn
arcial de activos, pasivos y conbratas, consistente en la cesion de los negocios fiduciarios de la Fiduciaria
uperior 5.4, a la Fiduciaria Davivienda S.A. et

Escritura Pdblica No 1802 del 25 de abril de 2042:de Ia Notarla 73 de BOGOTA D.G. (COLOMBIA). modifica
su raz6n social de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S:A; por la de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., pudiende utiizar
Ia sigls "FIDLDAVIVIENDA 5.4." 7

Rosolucidn 5.F.C. No 1848 del 14 de noviembre de 2012 |, [a Supenniendencia Financlera de Colombia no
ohjeta la operacidn de fusién propuestaien virud de |s cual FIDUCIARIA CAFETERA 5.A. se disuelve sin
liguidasse para =er absorbida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, prolocolizada mediante ascritura poblica
5440 def 11 de diciembre de 2012 Nolaria 47 de Bogotd. Asi mismo, s& pratocoiza 1a escision de FIDUGIAREA
DAVIVIENDA 5.A. surgiendo unaueva socledad "Negocios E Inversiones Bolivar 5.4.5" (entidad na viglada),

Escritura Publica No 5440 del-i1 de diciembre de 2012 de ka Notarla 47 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). La
secledad tendra su domicilio principal en la ciudad de Bogpld y podrd establecer Sucursales y Agencias de

conformidad con los presentes S ——— T

Regolucidn S.F.C. No: 1312 207 ﬁumiyﬁwﬁih%%ummﬂﬁ

adguisicidn del 100% dé las accidnes oe Segurdad Lompatia Admi
arle de Fiduclaria Davivienda SA., colizada mediante ascrilur

olaria 73 de Bogots 20 JUN 2083 5

Tmﬂmﬁg%‘ﬁgﬁgﬂ 0 de diciembre de 1982

] 3
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REFRESENTACION LEGAL: La sftiedad tendf un Presidente y tinto suplentes parsonales elegidos por a
Junta Direcliva, guienes ejerceran la rapresentacitn legal de |z Sociedad. La Junia Direcliva podra designar
represantantes legales especiales en algunos aspectos parficulsres, antre olros, para efeclos judicizles.
EUNCIONES DEL PRESIDENTE ¥ SUS SUPLENTES; Seran funciones del Presidents y de sus suplentes, las
siguientes: ) Representar & la Sociedad, judicial o extrajudiciaimente como persona juridica; b) Cumplir ¥
hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junia Directiva; ¢} Constituir apoderados |udiciales
y extrajudicisles para representar |z sociedad en determinados actes; d) Mombrar y remover lodos los
empleados de la sociedad cuyo nombramienta no corresponda a clro organisma de 1a risma; &) Prasentar

nniendencia Financiera no objela la
tradora de Fondos de Inversion S.A.
fpiblica 5769 del 28 de oclubre de 2016

]
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Genarde el 02 de jures e 2023 0 las 15:22:23

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

anualmente a ia Asamblea General con mas de quince (15) dias hébiles por lo menos de anficipacion a [a
praxima reunidn ordinaria y & la Junta Directiva todos bos informes que ellas le exijan sobre la marcha de [a
sociedad y elaborar los proyvectos da cuentas, balances y distribucidn de utilidades que |2 Junta Directiva ha de
presentar 8 la Asamblea Ganeral; ) Calebrar y ejecular todos Jos actos o confratos comprendidos: del
objelo social; g) Ejecutar todas |as operaciones en gue [a Sociedad haya de acuparse, sujetdndose a kos
estaiutos v a las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junle Directiva. hj Tomar todas las
medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que infegran cuslesquiera’de los palrimonios
fideicomitidos, pudiendo ocbrar libremente en cuanio que tales medidas o negocios no excedan lkos imies
ﬁdﬂﬁ- por el Consejo de Administracidn correspondientes a tal fideicomiso, & o hubiere o & las instrucciones
manejo de los patnmonios fideicomitidos; §) Renunciar a la gestian de un determinado fidetlcomiso por pane
da la sociedad, previa autorizecidn de la Junfa Direcliva ¥ con el cumplimiento-de les requisitos legales
sefialados para el efecto; ) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar fas cauciones y tomar las
medidas de cardcler conservativo sobre los mismos en los casos a gue haya lugar; k) Proteger, administrar v
defender |os bienas ce la socledad v los patrimonios o blenes que se letheyan confizdo, contra aclos de
tercerng, del baneficiario v aun del mismo contribuyente; |) Pedir instrucciones al Superintendente Financiaro
cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaieza y alcance de las obligaciones de |a sociedad o cuando
deba apartarse de las aulorizaciones contenidas en el acto constilulivo; cuando asl lo exijan las circunstancias.
m) Dar cumplimiento a la finalidad o finalidades previsias para cada uno de los patiimonlas fidelcomitidos, y
procurar &l mayor rendimienio de los bienes que integran los mismos; n) Informar a fa Junta Directiva de (8
compafiia sobre la marcha de los fideicomisos y tomar todas las medidas necesarias para la proteccidn de los
bienes fideicomitidos; o) Ejercer fas demas funciones que le asignen o deleguen la Asamblea General o la
Junia Directiva. p) Informar-a los accioniztas o miembros de'la Junta Directiva el sentido de la decision lomaca
a fravés de comunicacidn escrila de los accionistas o de os miembros de Junta Direcliva segun el caso, denino
de los cinco (5) dias siguienies a la recepcldn de los documentos en que se axprese ¢ volo, en los casos
previstos en los pammaans de los arliculas décimo fefcero ¥ vigesimo primens; q) Suscrbir las actas junio-con
el secrefario, en el caso de reunionas no presenciales de Asamblea v Junla Direcliva, les cuales deberan
elaborarse y asentarse an al libro respactive, dentro da los treinta (30) dias slgulanm-.a a agquel en que concluyd
el acuerdo; r) Realizar los esfuarzas conducentes al adecuado desarrolio dal objeto social. s) Velar por el
estricto cumplimiento de les disposiciones legeles o estatularias, t) Velar porque e permila la adecuada
realizacidn de las funciones encomendadas a la Revisoria Fiscal, u) Guardar y proteger la reserva comercial e
Industrial de la socledad, v} Abslenerse de ulllizar indebidamente informacién privilegiada, w) Dar un trato
equitativo 8 lodos loe socios v respotar el ejercicio del derecho de inspaccidn de todos elios, x) Absienerse de
participar por si o por Interpuesta persona en inlerés personal o de terceros, en actividades que impliquen
competencia con [a sociedad 0 en aclos respectos de los cuales exista confliclo de inlereses, salvo
autorizaciin expresa de la Asamblea de Accionislas, v) Ordenar la creacidn o clausura de sucursales o
agencias de 18 sociedad, 2) Conslituir mandatarios que representen a la sociadad en delerminados ne o5
judiciales v extrajudicinles. (Escrilura Publica 5440 del 11 de diciembre de 2012 Notaria 47 de Bogola D.C)

Que figuran posesionados y en consecuencia, cjercen la representacilegal de la entidad, las sigulentes
pErsOnas: .
NOMERE IDENTIFICACION: 2 = CARGO: = L2 Lo
Karal Wendy Avendaio Dicelis CC - 523828 sl S
Fecha de inicio del cargo: 0T/07/2022 L SALEECIA B NI

20 JUN 2023

T INGELATEL FLak Lok SchEf b 2
Beonia 00 eeblcd o ta FORMERA DL a2 17
RGN A gun b lenain 4 13 vt i

L
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Calle 7 Mo, 4 - 40 BogetD.C. MINISTERID DE HACIENDA ¥
Conmistador: (571} 594 02 00 5 54 02 01 -} cREDITO POBLICD
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Thaisa Aurora Caroling Cabra Torres CC - 52MBRA2 Suplante del Presidente Sin .0 .
Fecha de inicio del cargo: 1111212012 parjuicio de lo dispuesio en, aiw'

articilo 164 del Cadigo de*'
Comercio, con Inl’ﬂrman:lﬁn
radicada con &l nd
2018132243000 del dia 5 de
octubre de 2018-ld-entidad
informa gle con ‘documento del
3 de s:ephagnhf& de 2018
renuncit alc de Suplunt&
del Presigente fue aceplada
Iz Junta Direcliva en acta 31 ﬂal
27 de'septiembre de 2018, Lo
et T anterior de conformidad con los
. A [T .‘Jif'a”":.i”"h i 4 -efectos eslablecidos por la
. ; ; «Sentencla C-621 de julio 20 de
2003 de la Constitucional),

a0 L Suplente del Presidanta

'muﬁsﬁuﬁmnum DE BUSOTADL
HEERCILEE msm:&? .

J Carolina Cevallag Supiente del Prasidenta

Jesis Mauricio +r g T LA 05 PE:r_.'."-.‘iﬂfhi o A ahe Suplente del Presidents

Fecha de inicio dg Hﬁfﬂg :

H Gl F—
Crisling Iragami \Vikenpmpernmereem o OB 1077305 Suplents del Prasidente
Fecha de inicio del'cargo; u‘1,|rn2,rzu-13 W
Martha Yolanda Ladino Barrera 7.~ CC - 52148747 Suplenie del Presidente
Fechs de inicio del cargo: EW?HI}JS
Fernando Sarmiento Criales - ° CC - 80503052 Represanlante Legal para
Fecha de inicio ded cargo: 1&"[15"2623 Asuntos Judiciales
Clara Inés Gamez Durﬂn" 3 CC - 38684574 Raprasenianie Lagal para
Facha de inicic del carge: 1010172013 Aguntos Judiciales
Efrain Enrique Monterd Linero CC - BOD37439 Representanie Legal para
Facha de inicio dehicargo: 28/03/2019 Riesgos

@  utnGeren Deieeg

HATALIA E.A.‘H'.DLIHA GUERRERO RAMIREZ
EEEHEI‘A.EM GEMERAL

'.g
"DE rmided con el arifculo 12 del Decralo Etﬁﬂ de 1585, la firma mecanica que aparece an asle lexto
plena validez para lodos los efecios e

r:";

Conmutador;: {571] 5 54 &2 00 & 54 02 01 CREMTD PUBLICO

Calle 7 Ho. 4 - 48 BogoedD.C. ’§ MINISTERIO DE HACEENDA ¥
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,! : Facha Expacicién: 1 da junis da 2023 Horam: OB:36:18
kecibo Heo. 0333071466
Certificado sin cogsto para afiliado

CODIoD DE VERIFICACION 3230714683chsE

Varifimsua al contonlido ¥ confiabilidad do oste cartificado, ingresando a
wuw, cch. org., cofceeviticpdoploctranicos y digico al rospoctivae cédigo, para qua visuvalico 1la
ipagan gunocada al comenteo do s expadicidn, Lk verificacidn po punde Sealizar da spnera
Dlimitads, durante 50 dias ocalendario contadeoa a partic da la facha do su arpedicicn.

Lo SSasE EEE R m T — CLEE

CON FUMDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razén social: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S:A.
Sigla: FIDUDAVIVIENDA SA
Nit: 800182281 5

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula Wo. 00527215
Fecha de mat;;;pla. i?.ngdic ?mpra de 1992
Gltimo afio pf

-

Direccisn df ‘|&v EL Dorado 66 B 85 P2

Bl R R ) ..ur-:.-;:r;.-;. 3

Municipio: F?ﬁrﬂagntﬁ .G,

Correo electrénico: embargesfididavivienda@davivienda.com
Teléfono comercial 1:% 3300000

Teléfono comercial Z: - Ho reportdo.

Teléfono comercial 3: , No rapartd.

Pdgina web: . WWW.FIDUDAVIVIENDA . COM
Direccidn para notificacion judicial: Av El Dorade 68 B 31 Fl
Municipio: Bogotd D.C.

Correo elactrénico de notificacion:
fidudavivienda. nntiIicacinnesjudlcialasﬂdauiuianda SO

Teléfono para notificacidn 1: 3300000

Taléfono para notificacion 2: Mo reportd.

Teléfono para notificacidn 3: Ho reporbd.

La pPEESONE juridica 2T attorizd para recibir notificaciones
peErsonales 8 traves de correc electrdnico, de conformidad con lo
establecide en les articuleos 291 del Cédige General del Procesos y 67

Pidgina 1 de 11 i
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CERTIFICADD DE IMSCRATPCION DE DOCUMENTOS Hﬂl{ .
Focha Ewpadisida: 1 de junio da 2023 Hors: OB:36:10
Recibs Ho. 0323071468
Cortificado sin costo para afilisdo

CORIGO DE VERTEICACION 3230714S5600R5E

Vorifiquos el contendds y confiabilidad de este cortifisads, ingoesando 8
www. coch.org. oofcartificadopalactioonicos v digite al respostive sddigo, pess qun visualica 1a
i=amun genezsdd Al sssmento de su axpedicidn. La vesificsside se puede soalizar do maoaca
ilimitadn, ducanto 60 dias calendaric conksdan s pactir de ia focha do sp expodicidn.

rrmm=Em

del Codige de Procedimiento Administrative y de le Contencioso
Rdministrativo,

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Piblica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogota D.C., del
11 de diciembra da 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajoc &l
nUmero 0le89021 del libro IX, la 'socliedad de la referencia
{gbsorbente} absorbe mediante fusién a la sociedad FIDUCIARIA
CAFETERR S.A FIDUCAFE S5.A la cual se disuelve sin liquidarse.

Por Escritura Piablica Ho. 5440 de la Hotacia 47 de Bogotd DiC.y del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
naomere (1689070 del libro IX: la sociedad de la referencia se escinde

sin disolverse transfiriendo parte de su patrimonioc & la socledad
HEGODCIDS E INVERSIOHNES BOLIVAER SAS gue sa constituye.

1

Por BEscritura Pdblica WNo. 57689 de la Notaria 73 de Bogotd D.C., del
28 de octubre de 2016, inserita el 31 de octubre de 2016 bajo el
nilmars. 02153641 dal 1ibros IX, -an vlrtud da la adqu1slciﬁn por
absorcion la sociedad de la referenciarl ”: ek -

adguisicion & la sociedad SEGURIDAD COHP
DE INVERSION S.A. {adguirida}; la cual su

ORDENES DE AUTORIDAD .G

Mediante Oficio No. JC=-419 del 30
Civil del Circuito de Cartagena, inscritge =S B

gon’ el Moo DUZ0005S. del. Tibro: VIII, ordend la inscripclﬁn de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso: otros
procesos = reseluclidén de contratos No. 13001-31-03-005-2022-00045-00
da Mayra Alejandra Julioc Cuoiroz C.C..33.102.309, Contra: PREOMOTORE
EARARROLYT S5.A.5° NIT. 900.782:735=-4 v FIDUCIARIA DRAVIVIEHDA Sh. Mit
BO0.182.281-5.

TERMIKO DE DURACION
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3 P CERTIFICADD DF INSCRIFCION DE DOCUMENTOS  ° |

Focha Expadicidn: 1 de' Jjunio da ED!!- Hozai O0H:36:18
Recibo Ko, DIFI0OTLLEE
Certificado sin costo pata aflliiado

£A0IE0 DE VERITICACION 230714 880CHESE

varifiguo ol contonideo ¥y confimbilidad de eote soectificado, ingresands &
ww . oth . oeg, safsarkifi sadonoloctronions § digits al sanpectiva sbdigo, parn guo vishalics la
imogen geaszada al sozants ds mu arpedicidn. La verdficaoien ae puods zoalizarc do manasa
Aldwdtada, durants 60 diss salasdazis contadog a partir de Ia focha de su ixpodicidn.

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el

14 de diciembre de 2042. =

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto exclusive la realizacion de todas las
operaciones gque las leyes le permitan realizar a las socledades
fiduciarias y especialmente las- contenidas en el estatuto organico
del sistema finanularn, en &l titulo Xl del librfo cuarto del Codigo
de Comercieg b1} mreﬂnn:ma&rﬂqncu:dantes y an todas aguellas gue
las amplien Hth F F an. En desarrollo de su objeto

iualidadas proplas o conexas, de la
gn con esta como la realizacién de
speqdiie en las condiciones gue en su
1:junta directiva de la entidad al

';:-tlficadas por parte de la Asamblea
Elum..; :

faciliten g numplimlenté
actividad fiduciardd J@Hsjﬂﬂel
donacicnes ~Bn  dineroc o En
momento SesiEEll

presidente “[

CAPITAL

-

A1 * CAPITAL AUTCRIZADO *
i 7

Valor : 5150.0060.000.000,00
Ho. de acciones £ 150.000.000,00 _
Yalor nominal ¢ 51,000,040

* CAPITAL SUSCRITO *

[

. §117.651.827.000,00

Valor |
Mo. de accionas : 117.651.827,00
Yalor nominal : 51.000,00
* CAPITAL PAGRDD *
Valor . $117.651.827.000,00
Ho. de acclones : I1V.651,.B27,00
Valor nominal ; 51.000.00
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CEATIFICADD DE INSCRIPOION DE DOCRENTOS |- -
-

i
¥ocha Expodioidnr 1 de Junic de 2023 Horm: OB:36:18
Recibe Ho. 031230714448
Cortificado sin conto para afilfado

CODIGD DE VERTSICRSISN I2I0Ti4405CH5E

Varifigue &l contenids vy confiabdlidad do omste cortifizads, ingceaands a
wind  gch . org. cofoartificadoselactronicons ¥ digito ol cespective cddigs, paca que viosualicn la
imngen genotads ol momonto de su oxpadigidn. Lo werificacion sm pueds roalizar de manora
ilimitada, durante &0 dian calandarie esntsdon 8 parkic de is focha do su mxpodiclén,

HOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTR DIRECTIVA

Por HActa HNo. 49 del 17 de marzo de 2023, de Asamblea de Accionistas,
ingerita en esta Cimara de Comercic &l 15 de maveo de 2023 con &1 Ho.
02976528 del Libro IX; se designé a:

ERINCIPALES

CRRGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primar Renglon Pedra Alejandro Uribe CJCs No, T9519824
lorres : i

Segundo Renglon  Daniel Cortes Mc C.C. No. 80413084
Rllister 7

Tercer Henglon Alberto Patricio Maelo C.E. Ho. 449518

GUerrero T
Cuarto Renglon Maria mrmmﬂw :
LT 4 I
Restrepo Frasser |} womavesnsiT ol ceculopssosotanc B

DRGESCIABE MERTIZAC DN L-
. 1913862+
AR A R

-""f'f_;‘-ﬂftF'Lfiiﬁfaﬂﬂjﬁ.ﬂin.?ﬁ'u:: '.E

| by

guinte Benglon RBoberto Holguin Eﬁﬁy

SUPLENTES :{5

CRRGO NOMEBRE 1551 = i1 w:..I:I ::

T T TR TR Ry T Tk ey

Primer Renglon Yaneth Rivefos C.C. Mo. 52219912
Hernandesz

Seqgundo Benglon gaime  Alonso Castafeda C.C. Hoy 28545770
Roldan ~

Tercer Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. No. 11309806
Pumit

Cuarkto Henglon camila Alban Gy Mo 183856R1

pigina 4 de 11
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= CERTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS
Fechs, Expedicidn: I de junic ds 2023 Hora: OR:36:15 %

Raclbo MHo. D323071agn
Cercificado =in costo pars afiliado

oiDIGCH BE VERIFTICACION 3230714 6ROCESE

F =
Yorlfigque el contenide ¥y confiabilided do oste certificsde, ingrosands a
W S, o oo/ corbificadopleckionicos ¥y digite ol Eespactivo cédigs, para qua wisuslizo 1a
imagen gonecada ol mosonte do u expedicién. L4 verifioecidn se puode @eali=ss de manecs
ilimitads, durankte 60 diar calendazio contodos a partir do la fecha de su expodicidn.

o e o e o pT W -— ————

e

Saldarriaga

£l
- o -

Quinto Renglen  ©Olga Lucia Martinez ©.C. No. 21068412
Lema :

REVISORES FISCALES

Por Acta HNo. 47 del 10 de marzo de 2021, de Asamblea &E Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con el HNo.
02703518 del Libro IX, se designd a:  _ -

CARGO NOMBRE . IDENTIFICACION
o ¥ ar el Ay AT 3

Revigsor | pPeecelomipsly B g N.I.T. Mo. BEDOODB4E 4
Persona ©{ soTRIavERIUETEOEL URCULODEBOGOIADL. 1.,
Juridica - Ll I :

£, 1
Por Docun e mayo de 2023, de Revisor Fiscal,
inscrita Jopercio el 3 de mayo de 2023 con el No.
02971845 .qeX Ll [-a
CARGO IDERTIFICACION

_Revisor Fiscal Jessica Paola Aldana C.C. No. 1031135491 T.P.
Principal Vanegag Mo. 194575-T

For .Documento Privado MNo. SINNUM del 9 -de abril de 2021, de Revisor
Fiscal, dinscrita en esta Cdmara de Comercio el 10 de mayo de 2021 con
el No. 02703519 del Libro®IX, se dasignd a:

CARGO ' NOMBRE IDERTIFICACION
Revisor Fiscal. Jessiga FPaola Aldana . C.C. No., 1031135491 T.P.
Buplente Vanegas Ho. .194575~T

FODERES

L]

Por Escritura Piblica No. 2255 de la Notaria Setenta y Tres de Bogotd

D.C., del B de mayo de 2013, inscorita el 17 de mayo da 2013, bajo el
No. 00025274 del libro V, comparecid Fernande Hinestrosa Ray,

“Pligina 5 de 11
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CEATIFICADD DE IMSCRIPCTON DE DOCUMERTOS - =
o

Focha Expadicidén: 1 de junie do 20083 Hora: 08136318
Recibo He. D3IZI0TL460
GCerciflcade ain costo para afiliado

COTIGO DE VERIFICACION 3230714685CREE

Vorifiqua al contondds ¥ confiabilidad de aste eartificnds, ingfesando a
v, ech. org . cofcartificadosoloctoonicos y digite sl respactive cddigo, para gua visuslica 1a
ol momanto de so oxpadicidn. La verificacidn no puodes ronlisas o mana=s
A3dmi tadn, durants 60 dips calondario contodos 2 parkir da 1z Ceche e a9 expadisidn.

identificado con cédula de cludadania Wo. 79.141.253, en su calidad
de representante legal, por medio de la presente escritura pioblica,
confiera poder gensral, amplio y suficiente a Fernando Barmiento
Criales, identificado con ecédula de ciudadania No. 80.503.052 de
Bogotda D.C., para gue represente legalmente al poderdante én I] Eno su
calidad de sociedad de servicios financieros II) Como administrador
de negocios fiduciarios legalmente constituido. Dicha representacidn
podrd ejercerse -ante toda c¢lase de  autoridad prejudicial,
jprisdiccional (incluyendo tribunales y las altas cortes de la
republica de: Colombia), administrativa y/o ante cualguiar otra
entidad y/fo sociedad, independiente de su valor y/o naturalega. Para
tal efectoc el poderdante ejercerd la representacién legal en la
calidad de citado, citante, convocado, convocante, demandante,
demandada, coadyuvante, denunciante; denunciado, gindicado,
querellante Vi gquerellado, guaedando especial y expresamente
facultado para; nobtificarse de cualguier ackEuvacion, conciliar
judicial y extrajudicialmente. JIgualmente gqueda facultadeo pazra
transigir, recibir, desistir; tachar documentos de falsos, confesar,
negar; absclver testimonics & interrogatorios de parte, Boo facultad
expresa para presentar ¥ contestar demandas, acciones de tutela,
proponer exXcepciones ¥y demandas de reconvencidn, si fuere sl caso;
promover incidentes, pedir pruebas e intervenir en sus précticas,
interponer ¥ sustentar recursos contra las providencias judiciales,
atender, presentar y/o responder reguerimientes proferidos en el
desarrollo del presente mandato yfﬂ an Lﬂs cuales; 5L

copias vilo certificaciones, sustitulr
constituir apoderadeos, ademds de 1la
articulo 70 del Cédigo de Procedimi
a5l como para participar v represent
aundiencias y/o reuniones sip distine:
con Yoz oy vobo de ger necesario, v/o p TEEE LT T
gue =saa cltado. Tercera. El apoderado .’ egeuaaﬂamisﬁﬂﬁﬁiﬂ .

tiene el representante legal Jjudi sl hﬁﬁﬂiﬁﬁﬁﬁl_,ﬁ 1 queda
facultade para llevar a cabo todas 1 "LEfuationes expresamente agui
sefigladas,; en cualguier parte del territorio nacional. El apodersdo
ejercera a partir de la suscripcifén de la presente escritura piblica
¥ hasta la fecha en gqgue, expresamente se la revoqué este poder o en
al avento en el gue su calidad de funcionario y empleado de la
FIDUCINRYA DAVIVIENDA S.A FIDUDAVIVIEWNDA S.A, se termine por la éate
se desvincule por cualguier causa de dicha socledad; svento en el
cual se entenderd revocado automaticamente el presente poder.

va 11%11?“ Em toda

e g4 valor v/o nat
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Cidrara de CTomefcio de Bogobd
Bede Emlitre

CERTIFICADG DE THECRIPCION DE DOCUMEHTOS

Focha Expedicidén: 1 de jonio de 2023 Rorar 0B:3d:18

Rocibe Eo.

0323071460

Cartificada #in coste para afiliade

CODIGS 0F VERIFICACION J2307146R0C85E

Varifiqua sl contenido y confiahilidad de acbo certificodo, dingresando a
wirw, eeb. ocg . cofaectifisadosnlostrenicor ¥ digite sl sospacstive cddige, paca guae visoelicae la
imagon generpda al momonte de su awpadicidn. La verificacidn oo puede oeplizars de manara
ilimitada, doranta 60 dias calandario contados a partir de la foocha de s nxpadicién.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS

E.PF. NO. , FECHA NOTARIA

7.940 14=-¥IT=-1.992 18-5TA.FE DE BTA.
12355 g- 1II-1983 18 STAFE BTHA
B.145 i-¥II--1996 42 STAFE BTh

FECHA ¥ HO.

INSCRIPCTON

18-X11-1.992-80.389.650
24- ITI-1.993 NO.400.233
29--IV--1.997 NO,582.748

Las astatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO
E: P, He. nnnzzu1 del 29 dg A Yo
s il ] 3 .5 .'_. i t3
OO oo 5 o
w L : - f. 4
Cart ’=:m“muggﬁﬁﬁmd£WEﬂnin de ulﬂﬂ

de la HBRvigor Flacal

E. B.clNo. numaummhu He

D.C. ;ﬂhmmmﬁﬂﬁh :ﬂ

E. P f1-. de
febrerc ooer e -dtﬁfia 18
de Bogota D c

Cert. Cap. dal 18 ﬂe noviembre de
2003 da la Reviser Fiscal

BE. P. HNo. 0004575 de] 2& de mayo

de 2005 de la Notaria 18 de Bogota
? b B

Cart. Cap. HNo. 0000000 del 15 de
junio de 2006 de la Matriculado

E. ‘P, Ho. 5482 dal 2% -de occtubre
da 2009 de la Hotaria 9 de Bogota
Bl

E. P W, 3337 dal 1l de Jolic ce
2011 de 1la MNotaria V3 de Bogota
5 (0 ol

E. ‘P, Mo, 1802 del 25 de abril de
2012 de la Hotaria T3 de Bogota
Bra G5

E. B. Ho. 5260 del 20 da octubre

de 2012 de la Wotaria 73 de Bogota

INSCRIPCION

DOE3B4T 3
1888 del

BO736868
2000 del
BO0772713
2001 del

QoEGETI32
2003 del

gos0B0LE

= - R
Libro IX

del 31
Libro IX
del 11
Libro IX

dal 25
Libro IX

del 26

de 2003 del Libro

01018896
2005 del

01065654
2006 del
01337978
2002 del

01508154
2011 dal

01633015
2012 del

01678859
2012 del

Pagina ¥ de 11

del 2B
Libro IX

dal 10
Libro IX

de junioc de

de 3Jjulio de

de abril de

de febrero de

de noviembre
1%
de occtubre de

de Jjulio de

dal 3 de nﬁvlemhre de

Libre IX

dal 31
Libro IX

del 11
Libra IX

de agosto da

da mayo de

del 6 de noviembre de

Libro 1IX
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Sade Salitre
CERTIFICADD DE IMSCATDOION DE DOCUMENTOS o 5

Pecha Expsdicidén: 1 deo junico de 2023 Hoca: OB:135:1E
Recibo Ro. DIZIOTIAE6E
Certificade sin costo para afilipde

CODIGO DE VERIFICACTON 1230714800858

Verifigua ol contandde y oconfiabilidad de eoto certificsdo; ingresando &
www.ooh. orog . oo/ certificadepnlectsonicos ¥ digita sl respactiwo nurcli,gu paga gue wisualioe la
imagon genscada al comonto de oo axpedicién, Lm verificacién ae pasds cealizar de oanesa
dlimiknda, duranto 50 dian salesdacic contados & pactic da ln focha de gu expadicifa,

----- . . B

b

E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01589021 del 13 de diciembre
de 2012 de la Notaria 47 de Bogotd de 2013 del Libra TX

B e

E. P. NHo. 5440 del 11 de diciembre 01689078 del 13 de diciembre
da 2012 de la Notaria 47 de Bogotéa de 2012 del Tibro IX

D.c,

BE. P. No. 2665 del 28 de mayo da 01735415 del 30 de mayo de.
2013 de la Hotaria 73 de Bogotd 2013 del Libro IX

D.C. 2

E., P. Ho. 1813 del 9 de abril de 01827696 del 21 de abril de
2014 de la Notazia 73 de Bogota 2014 del Libro IX

DEs

E. PB. HNa. 2894 del 17 de junio de 2114365 del 17 de Junio de
2016 de la MNotaria 73 de Bogota 2016 dal Libro Ix

¢ B

E. P. No. 5769 del 2B da octibre 02153641 del 31 de octubre de
de 2016 de la Wotaria 73 de Bogotd . 2016 del.lLibro IX

! [l e 5

SITUACION DE CONTROL ¥,/0 GROFO EHFREEER.‘IA.:I‘..N_

m: |:|:| IR

Por Documento Privado del 24 de noviep E@ g‘Fr. s ﬂ?ﬁﬂﬁﬁﬂ 27 da

noviembre de- 2003 bajs el nuomexro |:|L'| 'ﬂ s {q\,m-ggm.;m, comppics la b

sociedad matriz: | i

- GRUPO BOLIVAR 5.Rh 11]1j[-.i 3 2

Domicilio: Bogota D.C. 3

Presupuesto: o reportd e .-HZ |_=,[||.$ F‘f "'.a;}.' e =

Que s3& ha configurade una situacidpt ﬁﬁﬁ;ﬁﬁ* i gcﬂn 1a
= T M AT kel AT

sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECTALES

Mediante Contrato de Representacién de Tenedores de titulos celebrado
entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA y FPIDUCIARIA UNION 5.A., suscrito el
14 de julio de 2000, inscrito el 05 de marzo de 2001 bajo el némereo
767331 del 1lbre IX, s& nombré como repressantante legal de los
tenedores de Litulos en la emisidn de titules ordinariocs por cuantia
de § 55.500.000.000 a la FIDUCIARTA DAVIVIENDA. '
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Re CERTIFICADG DE INSCERIPCION DE DOCUWENTOS

Fecha Expodicidn: 1 de junic do 2033 Bora: OB:36:10
Recibo ¥o. 0323071460
Certificade =min coabo paca afiliado

CEOIS0 DE VERIFICACION 3230714689CHip

Varifigue &l contenido y confiahilidsd de este certificads, ifgresands a
wuw, och. o0y . oof cared ficadosnlectronicas ¥y digite el rospactive cddige, pars gue visualice 1a
imagen ganarada al momento do su expodicidn. Lo vorificacidn s pusds realizac de manoca
limikada, ducants 0 diss calopderic contodon m partir de 18 fachs do su expedicidno,

RECURS0S COMTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecids en el cadigo de Procedimiento
Administrative y de -le Contencloso Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de 1los diez (10} dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gue no sean objetoc de recursos. Para estos efectos, se
informa gue para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administratives
recurridos quadan en efecto suspensive, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del cdédige de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo,

G U S e R e iT -i AR
e FEPUAL OE COLOEELA i
A la fecha yihppadesespetlmbisds e

_ 5ie certificade, MO se encuentra
en curso ningun recurEEikDE AL -

ECONOMICAS. - CIIO

Y ST

Actividad prinefipal cooeig ookt 1431
Actividad seacundd] god 30

¥

-

TAMANC EMPRESARIAL

De. conformidad con lo  previste en el articule 2.2:1.13.2.1 del
Decreta 1074 de 2015 ¥ la Resolucidn 2225 de 2019 del DENE =l tamafio
de la empresza es Grande

Lo anterior de acuerdeo a la informacién reportada por el matriculade o
inscrito en el formularic RUES:
Ingresos por actividad ordinaria & 143.328.996,652
RAetividad econémica por la gue percibid mayveres ingresos en al
periodo - CITIU @ 8431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Pagina 9 de 11
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Comerio Cémara de Comercio de Bogotd
& Sode Balitre

CERTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS a -

Facha Erpedicion: 1 de junic da 2023 Hora: O8:36:18

Fecibo Ho. D3Z3071468
Certificado sin costs para afilizdo

! CODIGO DE VERIFICKCION 3230714 6RScise

Varifigue ol coobtemids y econfimbilidsd d. mats certificads, ingrossndo a
W, =€b org.oofcectificadoseloctronicon ¥ digits al cospoctive cédigs, pacs gus visualics 1o
al momonte de o oxpodicidn. Lo verificasién s puods realizar do manera
111'I:|-'|-'|:ﬂ-d-l-; durante &0 dias gslondario contadeos A packic de la focha do su oxpedicidn,

Que, 1los Hatos del empresario y/o el establecimiento de comercioc han
sido puestos a disposicidn de la Policia Macional a través de la
consulta a la base de datos del RUBS.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyante inscrite en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de Iinscripcién : 26 de junio de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 20 de mayo de 2023. \n \n Sefior
empresazrio, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMIMV v
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a reciblr un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer aflo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo ¥y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 da 2009.
Recuerde ingresar & www.suparsociedades.gov.co para verificar 8i su
empresa estd obligada a remitir estades fimanciercs. Evite sanclones.

El presente certificade no constituye permiso de funcionamiento en
ninglin caso. T

L L L E s ARl E TP E g e T S o P

Este certificado refleja 1la ﬁLqHﬁﬁaﬁgﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁhﬂgn@g tral de 1la

sociedad, a la fecha y hora de sujexpedichOni:iiamain
2.0 JUN 2023

htﬂ&ﬂi&aﬁ%ﬁkéaznnmid ma digitel y

TR ey i, i O 1999,
m :lm w-’ LR F R LR EEEE L]

LR A SR RS o E SRR R T AR E SRR S S S

R T E T L R e e T R e R S RN ]

Este certificado fue generado’

cueanta con plena walidez juridica
L T T

R L N R R R R R R RE L ]

L N R T R LR R L i e s e e T T T T S T
tE S SR e bR Ed ks R e I I e A e P R T R P R R A B
R s R e A R R L e R E ST
R R LR E L B R i e e By
LA R R AR SRS R R R R R R e s e A R e LR s S
dabkbasstwdsnddbdassbhdabdashbhnrrhddawhbddabdddbbd v b bdbbh @ gd kbbb d ke aw
R e R R A R L e S s S T IS T e
LA E AL A LSRN RSARENSEE RS EAERERREE RS LR E R RS R R Rl RS RS RN R R EE S AR RS R

L S e e P e E R e e E LI LT
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mﬂhﬂﬂ CERTIFICADO DE INSCRIFOION DE DOCUMENTOS

Fachn :I:Iﬂ-ﬂ.'l.ui.ﬁnr 1 do junio de 2023 Hora: OB8:36:18
Recibo Wo. DIZIATL4EE
Certificadn sin costo para afillade

CODIG0 OE VERIFICACION AZ307146BSCESE

Vorifigue ol conbtenido y confishilidad da aste csrtificads, ingrosanda &
wew . 2ch._org.cofeartificadoaalectzanicos ¥ diglite sl respsotivo cddigo, para qua wisualice ia
imagen genecada al Somento de oy mpodicidn. La warificocidn se posde cealizir de msnars
ilimitadn, durante 60 dias colondario contados & pacztir do la facha da so expadisdidn.

- =t e e

a2 S E A R AR R R PR R R R R -i****'ﬁi‘liﬁ'****'ﬂ- sk kkkdhh ok k t:t-r-iti—ttttttii*

Pirma mecanica de conformidad P R T 1995 y la
autorizacion impartida por la = Jng*dustr:.a N
Comercio, mediante el cficio del 111, e noviembue:denidss, 4

20 JUN 2023
W

LE
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El{la, los) Compareciente(s} hace{n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nomhbra({s) completo(s), estado(s) civil{es) y nimero(s) de su(s) documento(s)
de identidad. Declara(n) gue todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad
que se derive de cualquier inexactitud 2n los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n),

gue el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero

no de la veracidad de las declaraciones de el{la, los) interesado(s).
LEIDO el presente instrumenlo en forma legal, los oforgantes estuvieron de
acuerdo con &l, lo aceptaron en. la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notano, de lo cual

doy fé y por ello lo autorizo.
FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1089 DEL 26 DE MAYO DE 2015
DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULD 2.2.6.1.2.1.5~——
En la presente escritura se emplearon fres (3)) hojas de papel notarial, distinguidas

con los codigos de barras numeros:
AGOTTT14494 - ABOTTT 14498 - Aa07 7714405

-

DERECHOS; Resolucién Mo, 755 del 26 de enero de 2022 de la Superintendencia
de Notariado y Registro. et
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS:5  145,800.00 NA—

SUPERINTENDENCIA $7.950.00
FONDO NOTARIADO $7,850.00
IMPUESTODEL IVA $ ©54,615.00

Papel notarial pora nse exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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La Compareciente,

(Y *
L e
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO e
C.C. No. 52.419.853 de Bogota

Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sociedad de :
serviclos financieros identificada con NIT, 800.182.281-5 como vocera V|
administradora de los FIDEICOMISOS identificados con NIT. 830.053.700-6 v
administradora de negocios inmobilianios de preventas

NOTARIO VEINTISIETE (27) DE BOGOTA D.C.
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:, SUBSECRETARIA N e
DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA = - i
; | CODIGD
ALCALGIA MATOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO bt il SR
e | Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 VERSIONS |
INFORMACION GENERAL
[T T FECTLA
BOGOTA 13-mar.-2025
AL REEDETE HIPUFT R ARED | Il cmasti ; MiFiee
BANCO CAJA SOCIAL | NIT 860.007.335-4
A TaE ] RO T EC AR HY I Herrh ficacwin ; S
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. COMO VOCERA Y | NI 830.053.700-6
ADINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA CRUZ i
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Sormive del jovecio de viveesdd B’ Injiad o} pard eoda dnibcacion. detalle Tome!yL Blosperial
4 INT 4 NC " arizhindel. G s DNEA daga
s CONJUNTO RESIDENCIAL LA CRUZ . ETAPA 1
Wi D e vivieiadis
216 APARTAMENTOS
8 Dwvrecciin il prvseoin dnomencienrs srual |
LOTE 2 MZ 13 PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UGIL ET 1
i S lamigubars arenbeliars o) nivjrie et e DIRCITEC A Sy
50540812391
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
T Yake grohaciie def Credi B Feclin apoebse i del Lietin & Wigetain o Uridho
$ 10.000.000.000 17-jun.-2024 16-jul.-2025
i [ nllulh.l.'l‘iilu.lllﬂl].rrlnlhu:ull e haotecaln TN AL ldll:n :unl]:lllh:u.: condiusln la HIRITED '. 2
(=] Focha *one
14035 03-o0ct.-2024 29
CERTIFICACION

BANCO CAJA SOCIAL identificado con NIT % 860.007.335-4, en calidad de acreedor hipotecario. me
obligo a liberar a promata los lotes y/o construcciones que se vayan cnajenando. una vez s¢ constituya la

hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.,

11. Nombre completo: )[GERARIM RODRIGUEZ TORRENTE]

ldentificacion: Cédula de Cindadania N° 5,450,952 expedida en GRAMALOTE
Apoderado (Anexar Poder)

MNota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hibitat, las Prorratas, una vez se constituva
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del anieulo 22531 del Decreto 1077 de 2015,

vew 1 B3 M

: ..... [y e rTe— Fagna 1 de 2
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| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formularic debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

[

Tad
F

| INFORMACION GENERAL |

. CIUDAD ¥ FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario.
ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito o de la Persona
Matural o Juridica que otorga el préstamao,

DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el crédito.
NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion o el que figurara en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion i
B

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las
matriculas inmobiliarias de [os lotes objete de la hipoteca.
VALOR APROBACION DEL CREDITO: Eseribir el valor correspondiente al monto del erédito aprobado.

8. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédito.

FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacién del crédito,

10, ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca.

| 11. CERTIFICACION |

Lo debe diligenciar la persona juridica o persona natural acreedora hipotecaria,

MNotas: .

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya la

1. La centificacion debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona juridica debidamente
autorizade para expedir fas certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder
suficiente y debidamente otorgade.  En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad
crediticia, favor indicar el cargo vy adjuntar la autorizacion respectiva.

hipoteca, En cumplimiente del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,

i i L8 TR W Mk F"pam,. 2 dm
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.ELﬁpgaEHAnu -
A GERARDO MQUE II'DEIJH[GHE TORRENTE, C.C. No. 5.450.952 DE
GRAMALOTE,

7
En Iamrdnddeﬂmnﬁ. mm‘i:apﬂal Repiiblica de Colambia, a los DIEZ (10)

dias del mes de .urmqf

Notaria Veintiuna {21"] Gl.rmh de Bogotd, cuya(o) Notariafo) Enuq,rg:ﬁn es

maluauzuéuunmémmmammmrﬂmmm
2020, uuﬂ:‘gﬂumﬁnpﬁhqmsa mmmhﬁsmwﬂﬁ tErminos;

-

. Eﬂmﬁﬂéﬂ-!ﬁ JUAN Fﬂlﬂﬂlﬁﬂﬂ SiHGH.EE PEREZ, quien dijo ser varon,

ciudadania némera 79 EH.:E‘E expedida en Bﬁguta D.C., quién aclia en
condicion de Vicepresidente Banca Empresarial y Constructor y por fanfo
representante legal del H-H-Hl.'.'-ﬂ GIJ# SOCIAL 5.A.  NIT 260.007.3354,
establecimiento de crédito Iagah‘n:n‘ta constituido bajo la forma de sociedad
comercial del fipo de las anbnimas, con personerla jurldica reconocida mediante
Resakucion No. 7 del 14 de fabrero de 1931 proferida por el Ministerio de Goblerne,
con autorizacién de findlonamiento otorgada a lravés de-la Resclucion 242 del 11
de mayo de 19::!2 a:qm:lda par a E:._.q:!érintanden:ln E'llarh:aria, hoy Superiftendencia

Hapel nnlarial parm poo exrlitsine o b escritura pibbo - Wi liene cosin para el usoncio
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mayor de edad, vanim'r ¥ dmﬂciﬁudn en esta ciudad, Hantlﬂmﬂn con la cédula de
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2

“Financeera, pronogada mediante Resolucion 2348 del 28 de junic de 1990, con

domicifio principal en ka ciudad de Bogota D.C., uﬂﬂmunudhrﬂamda
mmnmnﬂycucmsuuammmm;mmu
personeria jdridica y representacion legal nrpuﬂ:h por la’ Wﬂh
anm“mmmwmmn.ym -

mmuamwmﬁnmalmmmmm,l

GENERAL, amplio y sificients a GERARDO ENRIQUE RODRIGUEZ TORRENTE,

et e

mayor de edad, mmhwﬁmmm

| expedida en Gramalota, mmmﬁﬂhmmm ﬂ.ﬂ.‘i’

mmmvmmﬂmmucmmumumw
més adelante se relacionan. -
TMmmwmwamm.mmﬁm
sebra.
2. Suscribir en mhmdﬂﬂhﬂﬁﬂ'%%ﬂﬂﬁ.hmﬂum
3, Suscribie en nombre del BANCO CAJA SOCIAL SA., los contralos de libranza.
4smhmmmmwnm&&$.ummmﬂhw
sus olrosies, pmmmmnﬂwm
8. Suscribir en nombre del BANCO EMA&G:MLEA.&;W&M
para reclamar cheques generados wmmmwumm

8. Suscribir en nombre del BANCO CAJA SDCIAL SA., lnmﬁunumdl
acreedor hipotecario frente a la Secretaria de Habilal, para la enajenaciin de
inmuebles destinados a vivienda (Pemiso de Ventas).
7Amenmhmdammnwnsmm&h.mmmﬂmm&m
ExtammnuhﬁuwhﬂendaanmﬂndHn.hﬂﬂﬂyEtﬂﬂmﬁh
Repiblica. .

B, Suscribir en nombre del BANCO m.m*sm:w. SA; ﬁ’aﬂmh
donde interviena el Representante Legal, como g5 ol caso de ﬂﬂm
Trbutaries antre ofras.

SEGUNDO:- Oua -8l prosents poder tendrd vigencia- desde. d momEnto dl.'l‘liu |

otorgamiento hasta que sea revacada
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mﬂmmmﬁmm ademds-de hsmmhﬁ pm'la
_mmﬂmmmmamm IMI'MTE"!‘EL[I_.AJ

o " --'l._

iﬁﬂammneummx

=_:2chnEtﬂnaﬂuEmn.
" ACEPTACION mltiﬁH{EBj ELECTRONICA(S): - Elflos) ntmntﬁ[a}
mnnhﬂnﬁn}m 1a gravedad del juramento que aa*lantinnf.le aceptado con la fima
'f-dahmmmmpmm que (S1X o NO___) da(n} su consentimisnto para
mnﬂﬁmﬁ:}wmmmmﬁdﬂmhdlumitnmd
‘Articulo 58 del Codigo q:h Prpmcfman‘m Administrativo y dﬂ o Contencleso
- Administrativa. {l_qy ‘HS? Haiﬂ‘l 1)
~PROTECCION DE DATOS. "En mﬂum do la LB:.I Estabdaria 1581 de 2012 de
thmﬂndibﬂuymmwm madiante & registro de sus dalos personalos
wnqmmmmm-mMuhmmnhm DE BOGOTA, D.C., para que
mmmwﬁuamauhmirn:mmmnln Hnﬂidlddﬂrﬂllmruaﬂlﬁn
administrativa, procedimiantos administrativos, gestion de estadisticas internas, vesificacion
de datos y referencias, registros motariales, prestacion de servicios do certificacion, | -
transmisidn_ yio hmmﬁa.ﬂua,mmmnﬂmmm fe las funciones propigs de la
uﬂhﬂdadrﬂw'ﬁll mghmmawm:ddnmmluﬂﬁﬂmiﬂ?ﬂrhaﬂumh
autorizadas por 1a ley. Eudammﬂnﬂmwmmarlrﬂmﬁnqmmm -
dates sensiblos, mumﬂdnummaﬂusquaaleﬁnntawmhdﬂ o sobfe MONores de
edad, wmmnmuamnmm supredion, revocacion o
mdmpnrhﬂmﬂhmhnmdﬂnsmnmmﬂuﬁgmnmmﬂmmﬁﬂnﬁmﬁ
:hmmwmwmmﬂnmmﬁ
] qumﬁmn*rdr_l;nmadmm}cﬁmpnmmnﬂidn:ﬂai'ﬂ?ﬂhﬂq.ﬂ-ﬂnnla
cudad de Bogota ™
EHﬂl}GﬂHFﬁﬁEEEHTEIB] HACE(N) CORSTAR QUE: - _
4.< Ha verificads cuidados mnm‘n‘hﬁyapa!’rdm estado civil, &l ndmero de su
dﬂmmdudawmymunha esls instrumantn sin reserva alguna, en la forma
muquudﬁmm
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CONSECLUsnEE mnhmﬂﬂdﬁhmmmhm:ﬂ:

ascritura con fines llegales.
3.- Conoce la w:mmﬂmﬂbmmtmhmﬁh
mmmamWamd&hwhmm#hm
nmumammummumm—m
4.- WWWEMﬂMimw en la
forma y en los casos previstos por la Ley, : -

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: Lebu“mdmmmm

Este instrumento se elabors en las hojas de papel natarial nimeros: -
Aa0B4083847 “Aa0B4963048 ~A2064963040 L '

L -
U o ]
R i

Decroto 1881 de 1.996 - tlhdﬂiudupurn{ﬂumhﬂﬂi#!ﬂu} mn
1298 da focha 11 de Febrero de 2020

Derechos Notasiales: B T ___:'-.. .
Retencitn en @ Fuente: R s ﬁﬂﬁtﬁ —Micte. .
iva TE L e

8

Recaudo Superntendencia de Notariadso h!m 660000  Micte
RMchmeM : B&00o0  Micte

S

- C. No. TH.655.351 de
Ciudad: Bogota

E-mail;

Quien obra en condicién dnﬂmmi.agllmuﬂdmu

EﬂﬂilLEA. NIT. B50.007.335-4.

FIRMA ALITCSIEADA FUERA DEL DESPACHO DI LA ROTARIA ART. ﬂnnw.:-ul:-'a:l
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CONVENID COMERTIAL
LA CRUZ

Entre los siscritos, () MARVAL 5.4, sociedad comercial legaimente constituida bajo las leyes de la Republica de
Cologmbia, domiciads en la cudad de Bucararmangn, departamento de Santander, constiteida mediante ia
eacrilura publica ngmero 2271 &l 24 de diciembre de 1976 otorgada en la Notarfa 40 del Circulo Notanal de
Bucaramanga, identiftcada con NIT. 890.205.645-0 y representzda en el presente acto por su Apoderado General
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero
01,280,360, tode lo cual e acradita con &l Certificads de Existencia y Repressntzcldn Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bucaramanga y poder general conferido mediante escritura poblica nomers 1535 del 14 de abril
de 2010 de la notaria tercera de Bucaramanga, (1) CONSTRUCCIONES MARVAL 5. A, sociedad comercial legatmente
conmdtiuida bajo las leyes de |a Repdblica de Colombla, domiciliada en |2 cludad de Bucaramanga, departamenic
de Szntander, constitulda mediante la escritura pdblica nomers 37594 ¢l 37 deé septiembre de 1985 olorgada en fa
Hotaria 44 del Cireulo Notarial de Bucaramanga, [dentificada con NIT. 890.211. 7775 y representada on el presente
acto por Apoderado General CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificade con fa cédula de
ciudadanis numero 91.280.360, todo o coal se acredita con & Certilicado de Existencia y Representacion Legal
expedida par [a Cdmara de Comercio de Bucaramanga y poder general conferidn mediante escritura pdblica
nurmerg 1535 del 14 de abril de 2000 de In notara tercera de Bucaramanga, y guienes para los efectos de este
corvenia s8 denominaran las CONSTRUCTORAS de una parte, v oe 13 otra, (i) AIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
socipdad de servicios inanderas Iegalments constifuida mediante escritura publica ndmero 7.5940 del 14 de
diciermbre de 1.992 otorgada en la Notarig 18 del Clrculo Notaral de Bogola, fepresentada en el presente
documento por s Representante Legal FERNANDD HINESTROSA REY, mayar deedad, identificado con cédula de
givdadania nomero 79, 141253, toda lo cual e scredita con el certificado de existencis y representacion expedido
por [a Superintendenda Financhera de Colombla adjunto, ¥ quien para los efectos del presente documento se
denominara la FIDUCIARLA, han decidido cefebrar un CONVENIO COMERCIAL, &l cual se rige da manera general
por la ley mercantid y financera aplicable y en espedal por las diusulas giue s présentan, presiog Lk sguientes

PRIMERA: que las CONSTRUCTORAS, desarrollardn un proyecto iInmobiliario denominado LA CRUZ, sabire cinco |5
lotes die terrena, ubkcadod en la chedad de Bogotd, ientificados con las matriculas inmobiliarias nomaearod Mo, 505-
40716313, 505-40756150, 505-20756151, S05-40756152 v S05-40756154 de ka oficing de reglhstro de Instrumentos

publicos de Bogotd — Tona Sur |predios que Serin englobados pars posteriormente obfener |a matricula
inmobiliaria del predio Uil matrie donde & desarrollard &l proyecto referido). Bl FROYECTO se compone de 4531

apartamentos los cuales serdn diskarmollados en una etapa.
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SEGUNDA: gue las CONSTRUCTORAS se encusniran en process de oblencitn ante las autordades competentes,
de la radicacion de docurmentos para enajenacion da inmuebles destinados a vivienda y i licenoa de conatruggidn,
Estod tramites ge adelantarin con &l fin de obtener ka5 loencias y protocolizar en un futuere 1os contratos de
promesa de compraventa con les personas inberesadas en adguirir las unidades inmobifianias.

TERCERA: tenimndo en fuenta gue duranis ef proceso mendionado én & considerande antenar, 38 presantan
clientes interesados en la separacidn v en o pago de lay cuotad iniciales do las unidades inmobiMarias
cofreipandientes al dtado PROYECTO, estos wr vinculerin con la FIDUCIARIA para gue e1ta reciba las surras de
dinerg destinadas a separar dichas unidades, @ través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean
entregadas a las CONSTRUCTORAS o ol Parrimonio Autenome gui las CONSTRUCTORAS constitiyan para el
desarrolio del PROYECTO,

CUARTA: que pirs la vinculackn de los cientes la FIDUCIARIA coenta con 1a red de oficinas de Banco Davvienda
5.4, en wirtud del contrato de uso de red gue Bene susoritd con dicho Banca.

CUNNTA: gue adicional & 1a red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, la FIDUCIARIA, de scuerdo con las necesidades
di las CONSTRUCTORAS, perrmate que parte del proceio de vinculaeldn de les CLIENTES b [lven a cabo estas
uitiman.

SEXTA: que para adelantar parte del procesa de vinculacion de los clientes de que Urats (s conadenaton anterior,
ias COMSTRUCTORAS han decidido wsas la herramienta de Portal Ermpresarial de! Banco Davivienda 5.0, lesdentdo
£ Cuenia sus calidades de clionied con esbe Uitimp.

SEPTIMA: que las CONSTRUCTORAS, para adelantar el referdo proceso de wnculscion, |o hardn camo
colaboradoras de la FIDUCIARIA, y no como clientes del Banco Davivienda SA, teniendo en cuents que » i3
FRDLICIARLA quien tiene suscrito #f contrato de uio de red con ol Banco,

Con base an fas anteriores conaderaciones, 105 apul denominados ey CONSTREUCTORAS v Ia FIDUCIARIA, celebran
el presente CONVENID COMERCIAL, que o regird por las siguisntes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - DEFIMICIOMNES: los uguientes thrminos (enddrdn los dgniicados que & CORtFTLALIGN W BEpreian;
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CLIENTES: son las personas naturales o juridicas gue suscriben ENCARGOS FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA

SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS con ol propésito de firmar contratos de promesa de compravents o
cualguler oiro contrato semejante, para la adguisiclén de las unidades de inmobiliarias retultantes del PROYECTD.

CONSTRUCTORAS: son las cociedades MARVAL 5A vy CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A, guiened 18 compromelen
o adelantar IS obras de construccion del PROYECTO.

CONVENID: &5 el presenbe convenio comercial calebrado entre la FIDUCIARIA y [as CONSTRUCTORAS para que esta
adminisire las sumas de dinero que entregan los CUENTES con el fin separar las unidades inmobiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los contratos
que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen 4 entregar una suma de
diriera-a fa FIDUCARIA para separar una unidad inmobiflaria, con la destinacidn especifica de proceder a entregar
dicha suma a las CONSTRUCTORAS o al Patrimonio Autdnomo gue las CONSTRUCTORAS constituyan para e
desarrollo del PROYECTD, una ver se cumplan cierios reguisiios.

FIDUCIARLA: e 13 sociedad FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacion a las CONSTRUCTORAS para
desarrollar #n un predio construcciones de sceerdo con el plan de ordenamiento territorial ¥ las normas

urikanssiicas del municiplo o distrito

LOTES: son cinca (5] lotes de terreno ublcados en la ciudad de Bogots, identificados con lag matnculas inmobdiarias
numeros Mo, 505407163137, 50540756150, S05-40756151, S05-40756152 y SO05-40756154 de la Dficina de
Registro de Instrumaentos Publicos de Bogota Zona Sur. En todo caso el PROYECTO podrd desarrollarse en &l predio
resuitante del englobe de los predios mencionados anteriormente ¥ su pastenior dhisidn material,

PUNTO DE EQUILIBRIO: 1 &l momenta sn ol cual se inflere gue & PROYECTD puede llevarye a cabo en su totalidad
y gque los pasivos contraidos por las CONSTRUCTORAS serdn pagados. El punto de equilitrio es of establecido pos
&l Representante Legal de cada una de lad CONSTRUCTORAS y certificado por sus contadores pdblicos.

PROYECTD: por pioyecio de condtruccidn se entiende la realizacion de los estudios, digedon, obras y
construcciones gue se adefantan para ta ejecucidn y terminacion de los programas inmobdliarios gue se desarrclien
sobre los LOTES, con sujecion a las Boencias de condtruccidn que 18 expidan para su epjecucidn. El desarrolio del
FROVECTC: LA CRUZ, g3 por cuenia suclusiva de las CONSTRULCTORAS
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es |a
radbeacien gue adetantan las CONSTRUCTORAS, vendedoras de Lis unidades inmobillarias, de |a salicitud para la
enajenacion de inmuebles destinados a wivienda con #f fin de poder adefantar ias actividades relacionadas con 1a
enajenacion di los inmukbles de scuerdo con o precepivado por el arilculo T1 de I3 Ley 962 de 2.005, madificada
por el articulo 185 del Dooreto 019 de 2012, reglamentado por ef Decreta 2 180 del 39 de junio ge 2006 v el
Decreto 1077 de 2015.

SEGLINDA. - OBJETD: &l objeto del convenio consiste en que 1a FIDUCIARL celebre con (os CUENTES contratos de
encargo fduciario, con 2| proposito de administrar los recursos gue B51os Entregeen v el compromisg de 3%
CONSTRUCTORAS frente a la FIDUCIARIA, de separar Las unidsdes inmobillaras seleccionadas por los CLIENTES,
desde ol momento on que estos formalicen con esta ditima e ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UMNIDADES INMOBILIARIAS,

La FADUCIARIA se compromets con las CONSTRUCTORAS a entregarie 8 estas o al Patrimonio Autdnomo gue |as
CONSTRUCTORAS constituyan para ¢l desatrobio del PROYECTO los valores recaudadns para el PROYECTD & fraved
de o3 ENCARGOS ROUCIARIDS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientes de éstos, prévia la deduccldn de los gasos incurridos e impuestos a gue haya
lugar, dentro de los dnco [5) dias hdbiles sigulentes a la fecha en s cual evidencis gué ¢ han cumplido las
siguientes condiciones: '

1. Que las CONSTRUCTORAS cusrtan con 1a radicacion de documentos para la enajenacién de inm Iuﬂu
destinados a vivienda, en hos términos del articuls 71 de la Ley 961 de 2.005, reglamentado por el Decreto
2180 del 29 de junio de 2.006 modificado por el articulo 185 def Decreto 019 de 2012 y por ol Decreto
1077 de 2015 y con |a habilitacién pora ejércer ia actividad antes mencionada, antes de ia fecha ge
winoimiento del Erming de duracidn dol presente contrato, o su privroga sl la hublere. Bl desembdlso de
los recursos solo se hard efective una wer hayan transcurrido quince (15] dias hibiles sigulentes a la
presentacion de ls "Rodeacidn de Documentos poro fo Fnojenacidn de inmuebies Destingdos g Vanenda®,

2. Croe las CONSTRUCTORAS han obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permiios necesarios wigontes
pira ol desarrollo del PRCVECTO;

1. Que af PROYECTO ha alcanzado &l punto de egudibrio en ventid el cual e eguavalente 3 0% de lay
unidades inmobilisriay, 8310 g5, 181 unidades de las 452 que lointegran. Lo anterior debard wer certificado
por lgs reprasentantes legales de las COMSTRUCTORAS y sus contadores pubilicas;

4. Que las CONSTRUCTORAS han oblenido sprobacidn por parte de und entidad crediticia del érédita
LidfuCior, SMrmpre ¥ cuando s# haya opfado por este Lipo de linanciacian. En &l evento &0 gue el
PHOYECTO s desarrolle con recursos diferenies o s& opie por oo sEema de financiacidn, 1o
CONSTRUCTORAS deberdn presentar a la FIDUCIARIA una certificacion sustrila por sus fepresentantes
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legales vy contadores poblicos sobre el origen y sufitiencia de los recursos. asi como sus. Extados
FimrnCiEros,

5, Cwie las CONSTRUCTORAS presenten a la FIDUCIARIA los certificadod de tradecidn y bertad de los LOTES
con fecha de expedicidn no superior o treinta (30) diss; y

6. Que las CONSTRUCTORAS tengan actualizados bos documentos SARLAFT con una vigentia no superior &
un (1) afo,

PARAGRAFD PRIMERD: en los casos en que las condiclones menclonadas, tengan un scaecimignto anterior @ doce
{12] meses, o sumas pendientss de pago gue de acuerdo con los plazos i Pechas contenidas en el ENCARGD
FICUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES iNSOBILIARIAS y gue en virtud de este deberdn
ser entregadas o la FIDUCIARLA, s& pagardn directamente por lod CLENTES & las CONSTRUCTORAS

PARAGRAFD SEGUNDO: en el pvento en pue vencide el plaze del contrato y su prorroga o L hubiere, las
CONSTRUCTORAS no hiayvan solicitado s entregs de los dineros de |os ancargos fiduciarios por na haber cumplida
con las condiciones estoblecidas en |3 presente cldusuls, o cuando infigran gue el PROYECTO no pueda llevarse &
caba, porgue 1as condiciones del mercado y/o de preventas asi o evidencien, deberdn informario a los CUENTES y
2 la FIDUCIARIA, para gue esta proceds & restitulr @ los CLUENTES of saldo total de fas sumas gue estos hubieren
desembolsads de acuerdo con ef plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccin de los
gastos que se hubseren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucidn deberd ser efectuada dentro
de ok cinco {5) dias hibiies sigulentes contados & partir de 13 fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFD TERCERD: en caso de presentarse un desistimients por parte de los CUENTES, una ver cumplidas pas
parte: de lags CONSTRUCTORAS las condiciones anbos mencionpdas, estas atenderdn oon sus recursos, tad
desistimiento, una wez la FIDUCIARIA be comunigue tal siteacion

PARAGRAFO CUARTO: sl de la revisién de! documenta de que trata el numeral guinto anterior, la FIDUCIARIA
evidencia que exitte Un registro o anotackdn que imposibilite (a transferencia de las unidades inmaobiliarias, esta
notificard & las COMSTRUCTORAS #n un plato no mayer a 15 dizs para gue adefanie los trémites para &l
levantamients di dicho registro o anotacidn, en un plazo no mayor al establecido on la Cldssula Décima Tercera

[Dusracidn) del presente contraio

TERCERA.- RECHNSITOS PARA LA SEPARACIGON DE UMNIDADES INMOBILIARIAS! para que las CONSTRUCTORAS
separen iad unidades inmobiliarias sin gue con elio Impligue |8 asignacidn del inmueble, se reguiere previamente
dar curmplimiento a s siguienie: requisitos

1 Que ef CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMCBILIARIAS en L FIDUCIARLA;
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2. O ¢ CLIENTE cumpli de manera estricta con [a programacidn de pagos aoordada con las CONSTRUCTORAS
fa cual hace parte integral del encargo fiduciario suistrito por aquel con fa ADUCIARLA.

PARAGRAFO PRIMERD: en el evento en gue e CLIENTE incumpla en plan de pagos, este podra si asi o indscan las
CONSTRUCTORAS, perder &l derecha 8 18 separacion de |a unidad inmobiliarin.

PARAGRAFO SEGUNDO las partes declaran conocer y aceptar que bos CLIENTES deberdn compietar ¢l proceso de
vinculacgn con la ADUCIARIA dentro de los tres (3] dias hablles siguientes a la fecha en iz gue e efectue Ia
consignacidn de la cuats de separacidn de la unidad inmobiliaria, para fo cual eniregardn |a totalidad de los
documentos solicitados por las CONSTRUCTORAS dé manera oportuna para culminas el proceso de vinculscidn en
@l plazo anteriorments citade, En o8l pvento gue el proceso de vinculacion de los CLIENTES ne s& culmine dentro
del plazo establecido en ¢l presente Pardgrafo, e entenderd que #stos desisten de la separacion de |3 unidad
inmobiliaria objeto de negociacion y ks CONSTRUCTODRAS estardn faculiacas pars disponer de |a whidad
inmahilaria a feeor de nuewvos CLIENTES interesados en la misma,

CUARTA.- MANEIO DE LOS RECURSOS: los recurios entregados B iraves de los encargos hiducianios gue e celebran
en désarrolio del présents Convenio, serdn manejados por ka FIBUCIARIA & invertidos en el Fondo do inversion
Colectiva Consalidar adménistrado por #la mientras se destinan @l cumplimiento del objeto del Contrata. Las
CONSTRUCTORAS declaran conocer v aceptar, |las caracteristicas v condicones ded Fonda de Inversidn Colectiva
Consolidar, las tuales les fusron puesias 8 su considerncetn a traves de Lo entregn del prospecio, previamente a la
celebracidn de gste Contrats,

La informacion relacionads con el Fonde de Inversion Colective (reglaments, ficha técnica, prospecto, rentalilidad
diaria, entre otros) se encuentra a disposician de las CONSTRUCTORAS en el sitio web www hdudayiviendd com,

para su consulta.

QUINTA. CLAUSULA PENAL: las CONSTRUCTORAS declaran conocer la clausula Décima Segunda del ENGARGO
FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILMARIAS que los CLIENTES suscriben con |a
FIDUCIARIA, en |3 oual s consagra que Bn caso de desistimients o incumplimiento del contrato de encargo
fidutiario antes sefafado, por causas atribuibkes al CLIENTE, s aplicard una cldusuda penal gue se estipula en el
numeral sexto de 1a cardtula del encargo, en favor de las CONSTRUCTORAS, segun disposscion dé las mismas, @
indicado al momento de la firma de dicho encargo fiduciarno, la cunl poded ser deducida directaments de Las sumak
de dinerp entregadas por of CLIENTE anie e solicitud gue en tal sentido le Tormuden las CONSTRUCTORAS = la
FIDLMCIARLY

Pagina 6 de 14




% wwlem

e sz F

PARAGRAFO PRIMERO: las CONSTRUCTORAS manifiestan que en ol evento en que el porcentaze a cobrar por
condepto de la chiusula penal no haya vido establecido en &l numeral sesto de I3 caritula del encargo, no les dara
derechs a cobrar dicha sanchin.

PARAGRAFO SEGUNDD: I3 cliusula panal prevists en el ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UMNIDADES INMOBILIARIAS continuard vigente hasta tanto no se haya firmado el confrato de
promesa de compraventa entre o CLENTE wlas CONSTRUCTORAS, pero sin que supere un perlodo miximo de fres
{3} meses contados a partir de la enfrega de recursos @ las CONSTRUCTORAS.

SEXTA.- DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de la FIDUCIARLA las sigulenies:

1. Celebrarcon los CLIEMTES los contrates de encargo figuciario @ través de los owiles se obliganin a entregar las
sumas of cingro aiordadas con las CONSTRUCTORAS, a hin de separar y adquint posterigrmente wni un-dad
Inmobilaria resultante del FROYECTO

2. invertir en el FONDO DE INVERSICHN COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por Lo FIDUCIARLA, loy recursos
entregadog a traves de los encargos Tiduciarios gue ve celebeen en desmmollo del presents convenio;

X Una vies cumplidas las condiciones establecidas, entregir 3 lis CONSTRULCTORAS o al Patrimonbo Autdnome
gue bas CONSTRUCTORAS constituyan para el desarrollo del FROYECTO |os dineros administrados: y

4. Rendir cuentas de su gostidn en los términos ostipulados on ls cliusula déGma sonta del presente contrato

SEPTIMA.- DBLIGACIONES DE LAS CONSTRUCTORAS: las CONSTRUCTORAS dentro del presente convenio
comercial tended las sigulenies obligaciongs:

1 Comumncar & los CUENTES cualguser modificacion & tas condiciones financieras y iBcricas del PROYECTOD y
consegwir por pacte dé eilos 13 anuencia, por escrito, de e mismas;

2 Comunicar a los CLIENTES cualguier modificacidn a las condiciones establecidas en |2 caratula del ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARADION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y conteguir por parte die estos
la anupncia, por escrito, de [as misme

1. Informar a bos CUENTES que ¢ Lfata de un encargo fidirciario mds mo die una promess de compraventa o de
ung promocidn de unidad inmobiliana. lguaimente, explicar bos riesgos y condiclones del negocio gue se relebra
¥ l54 compromises, derechod y deberes que adguieren con ba firma del encargo Riduciario;

4. infgrrmad & loy CUENTES gue pueden atercarss a |8 FIDUCIARIA parp gue les sean restitubdas fas sumas
consignadal por elloy #n el encargo iguciaria, previa dedudcion de lod gaston & impueston & que haya lugar; en
el evento en que ventldo ol plaze del coniratea y su praroga, s @ hubilers, s CONSTRUCTORAS no hayan
solicitado la entrega de lo4 dinercs del encérgo, de scuerdo con la condiciones establecidas en la Clicuwls
Segundn de esle comenio, o gue tas CONSTRUCTORAS infieran gue el PROYECTO no puede llevarse a cabo,
porgue las condiciones del mercado /o preventas asi bos evidencian,
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5 Abstenerse de reciblr direciamenie o por intermedio de lercercs, dinero, aportes, cudtad o anficipos de lot
CLIENTES;

& Informar @ la FIDUCIARIA pera que restituya las sumas consignadas por hos CLENTES on los encorgos fiduciarod,
previa deduccidn de fod gastos, de acuerdo con lod eveniod mencibnadod en &l numeral 4 de ests cléusuls La
FIDUCIARIA debera restitulr lod recursos dentro de los cinco [5) dias hatdies siguientes contados a partir de |3
fiecha de solientud por parte de las CLIENTES,

T, Swminsstrar y diligenciar los documentos exogidos por 135 normas legadies wgentes sobri la prevencidn de lavada
de aclvos § actualizar dicha informackdn minkme en forma anual o cuando esta le sea reguerida Las
CONSTRUCTORAS sevin responsables de |la veracidad de la informacian que envien 4 [a FIDUCLARIA;

B Adelaniar &l proceso de control de cariers y realizar los cobros correspondientes, en el evento en gue e
presenie incumplimienta en los plazos pactados entre las COMSTRUCTORAS y las CLEENTES:

9. Indicar a lz FIDUCIARIA &l térming aproximade de duracion de la construccidn del PROYECTD;

10 indicar a log clientes que los recurses destinados 2 la separacion de (as unidades inmobiliarias, deben ser
eniregados unicaments a i3 FIDUCIARIA;

11. Entregis o k& FIDUCIARIA copla de la publicidad que las COMSTRUCTORAS adelanten pasa promochonar el
PROYECTO;

12, Ofrecer 2 log CLIENTES hasta ol total de inmuebles de los gue consta el PROYECTO, sin dar lugar a eaceso en la
separacitin de los misrmnos @ través de la constituchon de encangos Niduciarios; y

13; Entregar & la-FIDUCIARLA certificacion de fa constitucion del Patrimonio Autdnomo para el desarroito del
FROYECTD, emitida por [a sociedsd fidutians que actde coma vocera v sdministredors del mismo, Bn hos
eventos en gue apligue, para gue la FAIDUCIARIA proceds con 3 entrega de (os recurses una vez cumplidas las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda (Dbjeto) del presente Cormeenio, I

OCTAVA, - RECEPCION DE CUOTAS: la recepridn de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pa;q'!.. WA
realizada por la FIDUCIARIA en las oficines gue eila determine para tal efecto,

PARAGRAFD: [§ FIDUCIARLA no e respansabiliza por ls gestion de cobro de las cuntas previatas én el plan dd pages
por parte del CLIENTE gue ha separsdn unidedes mmobilisties mediante la constitlucidn de un ENCARGD
FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS.

NOVENA - ENTREGA DE DINERDS: ENTREGA DE DINEROS: los dinercd objeto del ENCARGD FIDUCIARIO [DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn eniregados @ las CONSTRUCTORAS o &l
Fatnimonio Autdnomg gue s CONSTRUCTORAS constituyan para & desarrolio del PROYECTD, en la lorma coma
se indico en b clusula segunds de presente contrate, prévias las deducciones de las comisiones pactadis en ol
rmismo; Asl mesma, la FROUCIARIA podra deducir, el valor de ko costos en gue @ cugdguier titulo incurma en la
pjecichn del presenle contrato, o para la defensa de los Bienes Hdeicamitidas,

Pagina B da 14




6% DAVIVIENDAN

wecmeesnerresny Fiduclaria s

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA informiark & las CLEENTES a través e |3 rendicidn lnal de cuentas el acaecimiento de
dicha situachdn,

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que agwmne o FIDUCIARIA son de medio y no de resultado v su
responsabilided se. limlka dnica y exclusivamente a la administracidn de los recurssd vinculados al presenie
convenio, de acuerdo con las instrucchones impartidas por las CONSTRUCTORAS. En consecuencia se excluyen
mupresamente lpd obligaciones relativas a la renbizacidn y rerminacion de la construocon, @l cumplimiento de la
especificaciones de la obra v los compromisos relativas 8 la calidad v al predio de las unidades gue integran &l
PROYECTC v los demie riesgos relacionados con |8 specucidn del PROYECTO, fos cuales serdn responsabilidad
exchisiva de las CONSTRUCTORAS, Iguaimente se deja constancia de que |4 FIDUCIARIA no asume obligaciones
frente a las CONSTRUCTORAS, @ fos CLIENTES v a terceros, distintas de las eapresamente previstas en el presente

COWiWEmD

PARAGRAFD,- INDEMMIDAD DE LA FIDUCIARLA! [ FIDUCIARLA no te hard reiponseble ante los CLENTES de los
resultados Baancieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUIDAR, dado
que la naturaleza de la obligacién que asume tiene el cardcier de medio ¥ no de resultade. En consecusncia, no
garantiza rendimientos fijos por valorizacidn de los activos que integsan ef FONDO DE INVERSION COLICTIVA
CONSOLUIDAR: nsf rmismo (o4 rlesgos envuelios en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR corresponden en su integridad alas CONSTRUCTORAS, &n los CasDs en que s& evidencis que e3tas
cumgplieran las condiclanes enundadas en la cdusula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIDS: en los avisos publicitarios que realicen las CONSTRUCTORAS
poF U Propia cuents para promocionas el proyecto de construccidn, &n los cuales se haga mencidn de la gestion
que reqliza ba FIDUCIARLA, se dobard incluir 18 siguiente informacian

1. Precisar en la campafia publicitania, gue el tipo de contrato mediante el cual so instrumenta &l negodio con los
eligntas, &5 un ENCARGD FIDUCIARIO DE INVERSIIN PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS,

7. La sguiente levenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
RECURSDS DE LOS INTERESADOS EN ADCQUNRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME
TIENEN EL CARACTER DE DBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADD"

31 Por otra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ES UMNA ENTIDAD VIGILADA POR LA

SUPERINTENCENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®,

PARAGRAFD PRIMERD: en In publicidad v promocidn gue reascen las CONSTRUCTORAS debe determinarso
clargmente [a gestidn a desarrollar por parte de i3 FIDUCIARLA; no puedeén aparecer expresianss tales como " oon
¢l respaldo de FIDUCLARLA DAVIVIEMOA™ o simileres, sin gue se sipecifigue en gué consiste of apoyo o retpaldo
Mo obstante (o anledor, para & publicldad estesior vesual, entendida como el medio masive de comuniclcidn
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destinado & informar o Bamar la atencién del piblico a traviés de elementos visualed desde s vins de uso o dominio
publicn, las CONSTRUCTORAS no podridn hacer mencidn de fa FIDUCIARIA, ni hacer uso del logo de la misma; en s
divulgacion y promockin del proyecto por cuanto le fue informado de manera amplia y sulficiente gue eita diima
no o5 responsable del impuesto complementario de avisos y tableros

PARAGRAFO SEGUNDO: of arte correspondiente 3 los logotipos de la FIDUCIARIA gue se entrega 8 las
COMSTRUCTORAS hard parte integral del prosente convenio,

PARAGRAFO TERCERD: |3z COMSTAUCTORAS e obligan & indemnigar 3 b FIDUCIARIA por fos perjuicios gue in
pueda ocasionar en o ncumplimiento de b dispuesto en esta clausela, asl como por el uso inadecuado gue reakop
diel arie correspondiente a los logotipos de |a FROUCIARLA.

PARAGRAFO CUARTO: las CONSTRUCTORAS se obkigan & dar cumplimients & sy daposiciones de publicidad
ssiablecidas e la Pare L Tituls NI, Capitule | de la Circular Externa Mo 029 de 2014 expedida por Ia

Superintendenga Finanoera de Colombda

DECIMA SEGUNDA, - REMUNERACION: las CONSTRUCTORAS pagardn a 1a FIDUCIARIA por s servicios, una suma
miensaEl anticipada equivalendte 8 UN SALARIO MINIMO MEMSUAL LEGAL VIGENTE |1 SMMLV] previa la
presentacion de (s correspondiente factura de cobro,

& partir ge la apertura del primer encargo fiduciano ests comision 38 cobrard de la siguiente manera;

[, Para el mes de la aperturs del grimer encargo, la comisidn de adminktracion se calculars sobre |3 fraccidn del
e WigEnie por terminar

i Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrard fa totalidad de |a comision fiduciaria
hasta ta liguidacidn del convenio comercial

PARAGRAFD PRIMERQ: 3 pstas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado (1. A ] e conformidad
con ko estableckdo en las normas ributaeias vigentes,

PARAGRAFQ SEGUNDO: cualguier gestion adicional, diferente a tas originalimente establecidas en ef canvenio
comercial, serd cobrada en forma independiente, y L comkion respectiva & pactard de comun acuerdo estre ias
partes

PARAGRAFO TERCERD: en caso de retardo en of pago de las comisiones anteriormente seflaladas, |8 FIDUCIARIA
estard facuftada para liguidar intereses de mora 3 |3 tasa mésime permitida por la ley.
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PARAGRAFO CUARTO: la FIDUCIARIA remitird al correo electronico pecepoonfpoiurasgp@menal com og las
fagturas elpctrdnicas que geners por concepto de cormitiones fiduciarias v atros cobros que Negee o realipar. En el
eventoen gue esa informacidn se modifique, s CONSTRUCTORAS notificarin dicho cambeo 3 ta HOUCIARIA por
fn manos con 10 diss calendario de antelacion al derre del mes anterior ol que se deba adoptar dicho cambig. Esta
madificacion ng dird lugar » b suscripeidn de un Otrodl ol presente convenio comercial

DECIMA TERCERA.- DURACION: &l térming de duracion del presente contrato serd de doce [12) meses, contados
o partir de la feche de su suscripeidn, térming gue podrd ser profrogado automaticamente por una unica vez, 4in
que su plaio sea superior al inigalmente pactado.

DECIMA CUARTA - TERMINACION DEL CONTRATD: &l presente corvenio terminard por las sigubentes cousss.:

Por haberse cumiplido plenamente su obyeto;

Por impasibiided absoluta de cumpdir 3u objeto,

Por displucitn de |5 enpdad Ndwelpria;

For vencimiento def término estipulado

Por incumplimionto de (as CONSTRUCTORAS en la actualizacidn de la mformacidn en forma werar y verificable

de srusrdo oon lo establecido por kas normas gue tratan sobre prevencidn ¥ lavado de activos;

B Por las causpies corfagradas @n las normas del Codigo de Comercio gue correspondan & su naluralens;

1. PFor no haberse realrado @ apertura de encarngos lduciaros correspondientes al PROYECTO deniro de los seis
(6] mEses siguiantes a la firma del presente commnio; v

B For muiuo acuerdo enire Las paries, & cual debe tener la anuencia por esonilo de ia fotafdad de las personas

gquir hayan suscrito con la FIDUCKARLA encargos fidutlarios en dewarrolio del objeto dé eite convenio

DECIMA QUINTA. - CLAUSULA SARLAFT - FATCA: enel evento en gue una vez firmado el CONVENIO COMERCIAL, s
sitablesca gue las CONSTRUCTORAS, suls) representantels) legalies), spoderadofs), o slgunc de ius sotiod o
adminstragores, ha shdo inclusdo en alguns Bt restrictiva nacional o internacional en ' la gue se publiguen L
datod de 3t porsonas 3 guienes o8 |es haya iniciado proceso judical, o que ha skfo condenado por a5 sutoridades
naciongles o internacionales, o vinculado de manera directd o ndinecta con actividades ihicitas fales como
narcotrafica, temorisma, levado de activos, trifico de eviupefacienies, secuestm extorsiao y trata de personas
entre otras, la FIDUCIARIA pupde dar por terminado o CONVENID COMERCLAL gree tene con las CONSTRUCTCHRAS,
sin gue por ello se genere Incumplimiento alguno. En vined de lo anteriormente expossio, (a3 CONSTRUCTORAS
s pomprometen & [i] mantener sctualizada la informacidn reportando de maners inmediata cualguier combio de
la misma, (I} sutorizar @ la FIDUCIARIA & confirmiar la veraosdad de la informacion & traves de los medios gue
congiders convenientes, & compartir la informacion suministrada con lws demis ontidades del Grupe Bolivar con
fines comprcialas y o feportar o consultar ante fas centrales de riesgn iu comporiamiento fingnclero y oreditinio.
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PARAGRAFD PRIMERD: fay CONSTRUCTORAS realizardn las entrevistas de conocimiente al cliente e los téeminas
¥ condiciones establecidos en (a5 politicas que enmarcan e skEiema de sdminsiracion del reesgo det lnvadp de
sctiwes y financiscion del berrorivmo SARLAFT y FATCA de la Fidudiaria, como complermento @ giligenciamiento dal
documenio denominads “Mos interesa conocero cudntenns de usted” correspondiente a cads uno de los
CLIENTES. Para tal efecto, las CONSTRUCTORAS empleardn sus funclonarios guienes deberdn estar previamenie
capaciiados porla Flduciana, a traves del materal entregado pera desarrollar dich actnvidad. Responsabifideg gue
& entenderd cumplida con la firma del funcionario de tas CONSTRUCTORAS en los docomentas "Hos mteresa
conocerto cuénienos de usted” correspondients & cads uno de los CLIENTES. Por tal motive, serd su obligacion v
responsabilidsd & correcto diligenciamiento del sefialado documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: fas CONSTRUCTORAS declaran saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizars el
respactivo proceso de Conooiméento de CUENTES teniendo como base las enirevistas realizadas por Eas
CONSTRUCTORAS en los térmings arriba sefialados, y que opmo consecuencia del mencionado procesg, esta podna
abstenerse de wincular o en su defecto realizar @l respectivo proceso de desvinculacidn de los mismos en los

Liguentes casor

1) Cuzndo sk evidentie que eitos han sdo inchuidos en sguna [Ista de caractoraticas igunkes o similares a |a OFAC
u DN, inclaicdas estas, o en cualguier obra lista nacional o intermacional én la gue se publiquen (os datos de las
PErSONAS & giienes S8 les hoye iniciado protess judical, o gue han side condensded por Lis Auloripades
nacianales @ internacionales, © vinculados de manera dirgcta 0 indirécta con actividades dicitas lHI'I:HliLi‘S- al
Lavado de Activos, Financiacidn del Terrorisma y delitos conexns. l

2] En el evento en que en ¢ plazo establecido por la FIDUCIARLA, no entreguen ka informaoidn iﬂiﬂﬂl‘lih‘!ﬂi:l!rlﬂi

por esta para tal efecta :

3] Cuando s suministre informagion efrada, inexacta y/o (alsa en cualquier momento de 4 relacidn comercial

En o5 anteriones casos, los encargos no i tomandn como parte del punio de equilibrio sefalsdo én I clbusuls
segunda de este contrato ¥ se iniciard proceso de desvinulacain dening de les cnco {5) dlod habdes siguientes a
la lecha &0 la cual venzs el 1érming otorgado paca I eniréga do documentod para sguellos clentss gue
préviamente habian sido vinculados,

Asi mismg, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aguelias vinculaciones de personas & las cuales o les svidencio
g scuerdo con el diligennamiento dei Formato Nos Interess Conpcero gue tenen (3 calidad de "5 Person”®
{impactade bajo los tdrminos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act, y no entreguen |a informacion
financiera y transaccional requersda por &l Gobeerno de bos Estados Unkdos de América, Departamento de Servicion
da Rentas internas de Estados Unidios (IRS] o cualguier entidad gubermamental designada para |a consolidacion de
esta informacign a través del mecanismo establecido para tal efecto y por lo tanto no e tomaran como parte del
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puntode eguifibrio sefalado en la cldusula tercera de este contrato. En el evento de que la solicitud de vinculacidn
provenga de una persona con calidad “U.S. Person® las CONSTRUCTORAS deberdn remitir 3l CLIENTE a una oficing
ool Banco Davivienda 5 AL para gue se realice su respecing vinoulagidn

DECIMA SENTA RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendira cuentas comprobadas de sy gestion, minimo cada
sy (B meses o anles 0 350 o8 ser necesario, mediante el envio de una memaoria a las CONSTRUCTORAS en
cual s& indigue en forma detallada as gestiones progromades v realaadas por la FIDUCLARIA, la misma se
presentard de acuendo con lo establecido en fa Oroular Externa No. 009 de 2014, expedida por |z Supenniendencia
Financiera de Colambila.

DECIMA SEPTIMA. - LIQUIDACION UMILATERAL: a [a terminacidn det convenio comercial y dentra de los siguientes
cuarenta v cinco (45 dias hibiles, |a FIDUCIARIA présentard a las CONSTRUCTORAS, la rendlchin fing! detaliada del
estado de las inversiones y rendimientos, y =n general 1@ informackdn contable y financiera que reqgulera para
commprobar U sstado de cuenia, junto con o proyecto def acta de ligusdacion. 5i deniro de hos guance [15) dias
habiles siguientes las CONSTRUCTORAS no presentan repars alguno a la rendicion final o no suderiben y rémiten
el pria de Bguldacidn, la FIDUCIARIA entenderd que aceptan |3 rendicidn de cuentas final  podrén unilateralments
suscripir ol acta de liquidacidn.

DECIMA DCTAVA.-REPORTE ¥ COMSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: las CONSTRUCTDRAS autorizsn o la
FIDUCIARIA expresa @ mevocablemente para gue consulte y reporie a la Asociacion Bancana vy de Entidades
Financieras de Colombia, o a guien haga sus veces, toda la informacin referente a su comportamiento como
dlienta de la entidad y al esiado de las obligaciones a'su cargo gue o desprenden ded CONVENID, La autorizacidn
también comprende ol que la HDUCIARIA pusda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales de las
CONSTRUCTORAS con ol sistema financiero.

DECIMA NOVEMA.- SOLUCION DE CONFUCTOS: las diferencias que surjen entre las partes con ocasidn de la
celebracion, ejecucsdn, interprefacidn, termimacion o Hguidacion do este convenio seran resueltas en primer
1&rming mediante mecaniamos de autocomposicidn, 1a'es como |@ negocizcidn directa. Para tal efecto, las partes
dispondrin die treinta (30) diat calendario contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a ks
oirE por escrito &n tal sentido para solucionar s difersncias gue heyan susgidp, demeno gue podrd sed prorogato
de comun acuerdo, Las éamunicackones podran dirigire por fax o por telegrama o de cualguler atra forma a o
nimeres de fax o direcciones registradas. En caso de no legrar el acuerdo mediante | negociacion directa, las
partes en el térming de cinco {5) dias deberdn aoedir a un ceniro de concillacion para resphver ) conflicto. En caso
de fracasar lod anteriores mecanizmos, las diferencias serdn reduelias por un érbitro designado por | Cimara de
Comercio de Bogota a solicliud de cualquiera de lps partes. B drbitro decidird an Derecho.
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VIGESIMA - MERITO EIECUTIVD: lis partes scugrdan que el presenbe convenio comercial presta manito ejecutivg
y copia del msmo junto con Las facturas de cobro por comidiones & gastod del mama, constituirdn tituio ejecltivo
suficiente pars que [ FIDUCIARIA pueds hacer exigible por fa via judidal el cumplimiento de las faciurad insolutas
por tales conceplon, & cargo de las CONSTRUCTORAS

VIGESIMA PRIMERA. - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: pars efectos de I atencion de cudiguier queja,
reclamacion o denuncia gue las CONSTRUCTORAS considéren deben hacerie a o FIDUCIARIA #n virtud del pretente
Convonio, lo podrén hacer directamente en (a oficines de esia o & través del corren  electrpnico
contactenos @ davivienda.com, As misme podran scudic al Defensor del Consumidor Financiero designado por 3
FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARID SERNA JARAMILLO, guen atenderd taled reclamaciones én la calle 64 Mo 38-
90 Oficing 201 en Bogotd DXL, o por los comeos  elecirdnicos: defensona@skol-sermanst o
dolensoriafidudavivienda@ eadvisors.not. La forma v términos de las réclamacionss o guejas a que hoya lugar
anfe ¢l Delensor, estan definidos en las normas legales y reglameniarias sobes B materia, informacicn gue puede
ser consutiada en nusstra paging web www fidudavivienda.oem. Igualmente se precisa gue los rdmites ante e|
Defensor son gratuitos ¥ las decisiones die este no son obligatorias para las partes,

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las vgulentes
dirpcciones: Iad CONSTRUCTORAS en (o Carrera 19 Nod5-45 Oficing 1801 de la ciudad de Bucaramangi
[Santander), y la FIDUCIARIA &n |3 Avenida. El Dorado No. 68 B = 85 Piso 2% de i3 cludsd de Bogota 0.

Fara mayor ifermacion del presentes negocio Aduciano, (o invitamas a revisar la cartilla informativa dlsnueTu por
la Superintendencia Financera de Colombiz en |3 shguiente rutal www. lidudavivienda com:  Educacion
Fenancigra,/Cartilla de negocios iduciarios inmaobiliarioyClick, |

pregente documants on dos (2] ejemplores del mésme tenor el 21 di noviembre de

Para corvitancls se firghs

LA FIDUCIARIA

FIDUCIARLIA DAVIVIENDA 5.4,
RODRIGUEZ FERMANDO HINESTROSA REY
Arprewentante Legal
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OTROSI No. 01 AL COMVENIO COMERCIAL
LA CRUZ

Entre los suscritos, (i) MARVAL 5.4, sociedad comercial legalmente constitulda bajo lzs bayes de |a Repiblica
de Colombia, domiciliada en [a cudad de Bucaramanga, departamento de Santander, constituida mediante la
escritura piblica ndmero 2271 el 24 de diciembre de 1976 otorgada an la Motarfa 42 del Circulo Notarlal de
Bucaramanga, identificada con MIT. 890.205.545-0 y representada en el presente acto por su Apoderado
General CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, Identificada con la cédula de ciudadania
nimero 91.280.360, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Lagal expedido
por la Cémara de Comercio de Bucaramanga y poder general conferido mediante escritura piblica nimera
1535 del 14 de abwil de 2010 de la notar(a tercera de Bucaramanga, (H) CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4,
sociedad comercial legalmente constitulda bajo las leyes de la Repdblica de Colombia, domiciliada en la
cludad de Bucaramanga, departamenta de Santander, constituida mediante ka escritura pdblica ndmera 3794
el 27 de septiembre de 1985 otorgada en la Notarfa 42 del Clrculo Notarial de Bucaramanga, identificada con
HIT, B90.211.777-8 v representada on &l presente acto por Apoderado General CESAR AUGLUSTD GOMEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con fa cédula de cudadania ndmers 91.280.360, todo lo cual se
acredita con el Certificads de Existencia y Representacidn Legal expedids por la Cimara de Comercio de
Bucaramanga y poder general conferido mediante escritura pablica nimers 1535 del 14 de abril de 2010 de
la notaria tercera de Bucaramanga, v quienss para los efectos de este convenio se denominardn las
CONSTRUCTORAS de una parte, ¥ de la otra, (ifi}] de una parte, v de la otra FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
sociedad de senvicios financieres legalmente constituida mediante escritura plblica mimero 7.940 dal 14 de
diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Motarial de Bogotd, representada en &l presents
documento por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ , mayer de edad, identificado con cédula de cludadania
nimero 80.441.594, en su calidad de suplente del Presidente, tado lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacidn expedido por ks Superintendencia Financlera de Colombla adjunto, v quien para
los efectos del presente convenlo se denominard la FIDUCIARIA, han deddido celebrar el presents OTROSI
No. 01 AL CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ celebrado el 21 de neviemnbre de 2019, previas |as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; que mediante documento de fechs 21 de noviembre de 2019, MARVAL 5.A. y CONSTRUCCIONES
MARVAL 54 en calidad de CONSTRUCTORAS y FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A., en calidad de FIDUCIARILA,
suscribferon el COMNVEMIO COMERCIAL LA CRUZ para gue la FIDUCIARIA administre los recursos
comespondientes a o separacion de las unidades de vivienda del proyecto LA CAUZ que adelantan ias
CONSTRUCTORAS,

ri@WEIRRIL
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SEGUNDA: gue en atencidn al desarrollo y ejecucidn actual del PROYECTO, las CONSTRUCTORAS han definido
radicar las obligaciones y derechos que se derivan del CONVEMIO COMERCIAL LA CRUZ en Ja sociedad
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. y sollcitaron a la FIDUCIARLIA proceder con los ajustes correspondientes al
mencionada Convenio,

TERCERA: que la FIDUCIARIA aprobd la solicitud, tal y como se evidencia an el Acta de Comité de Negocios
Flduciarios del 05 de febrero de 2020,

Que en razdn a lo expuesto, las partes antes mencionadas han decidido realizar el presente otrosi que 58
reglra por las sigubenies:

CLAUSULAS

PRIMERA: para todos los efectos a que haya |ugar, a partir de la suscripcién del presente Otrosi, se entendera
que la calidad de CONSTRUCTORA y las obfigaciones y derechos que de dicha calidad se derivan, radican Gnica
¥y exclushamente en cabera exclusiva de la sociedad CONSTRUCTIONES MARVAL 5.8,

SEGUNDA: las demas clausulas contenidas en el CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ continuardn vigentes y sin
medificacién alguna en tanto no contrarien el presente Otrosi No. 01.

Para constancia se firma el presente documento en dos {2} elemplares del fismo tenor el 13 dé febrers de

LA Rl
i
DAVIVIENDA 5.A.
1 MALRICIO ROJAS ORTIZ
fiepresentante Lagal

fiyEEERYD
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Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmaobiliario de Administracian de Recursos y Pagos
Fidelcomiso La Cruz

Entre los suscritos; de una parte;

(i} Juan Felipe Marin Loza, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nomera 91.515.971, quien
actia en su calidad de representante legal de Construcciones Marval 5.A.5., sociedad comercial legalmente
constituida bajo las leyes de la Repdblica de Colombia, domiciliada en |a ciudad de Bucaramanga
departamento de Santander, constitulda mediante la escritura publics nimero 3794 el 27 de septiembre

. de 1985 otorgada en la Motaria 4% del Circulo Motanal de Bucaramanga, identificada-con NIT. 880.211.777-
g, todo lo cual 58 acredita con el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Cimara
de Comercio de Bucaramanga gue se adjunta como [Anexo MNo. 1) y gue en adelante se denominard ef
Fideicomitente;

¥ por la otra parte,

{ii} Fiduciaria Davivienda 5.A. = Fidudavivienda 5.A., sociedod debidarmente constituida por medio de la
escritura plblica nimera 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial
de Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad, representada en este acto por Carolina Cevallos Castillo,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.419.853, en su calidad de Suplente del
Presidente y por ende Representante Legal Supiente, todo o cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia gue se adjunta como {Anexo
Mao. 2), sociedad que en adelante se denominard la Fiduciaria, proceden a celebrar el presente  Otrosi No.
1 al Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable Inmaobilisrio de Administracion y Pagos - Fideicomiso La
Cruz celebrado el 19 de septiembre de 2022, el cual se regira por las cldusulas que se detallan mas adelante,

. previa consideracion de los siguientes:

Antecedentes

Primero.- Que, mediante documenta privado de fecha 19 de septiembre de 2022, las Partes antes sefaladas
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de
Recursos y Pagos por media del cual se constituyd el Fideicomiso La Cruz.

Segundo.- Oue, el Fideicomitente se encuentra adelantando los tramites de urbanismo de los Lotes en Mayar
Extensidn, razon por la cual solicito a la Fiduciaria revisar |a viabilidad de ampliar el plazo para la
transferencla del Lote por doce meses mas, ante lo cual previa evaluacion del tema y sus
implicaciones, el Comité de Megocios de la Fiduciaria en sesion del 17 de marzo de 2023, encontrd
procedente la solicitud del Fideicomitente.
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En razdn de lo anterior, [as partes comparecen con 1a finalidad de modificar el Contrato de Fiducia Mercantil, tal

¥ como se sefiala a contimeacion;

Clausulas
Primera: Las Partes han decidido modificar el numeral 3.2 de la cliusula Tercera “Partes del Contrata”, asi:

-
3.2. Fideicomitente: ¢s lo sociedod Construcciones Marval S.4.5., guien serd la encorgoda de lo coardinacidn
generol del Proyecto, osi como de las lobores de construccion, gerencia, pramocian y comercializacidn
de las unidodes que se constroyan. .

.

Segunda: Las Partes han decidido modificar el numeral 8.1 de la cldusula Octava “Conformacion del Fideicomiso®,
asl:
)
8.1. FPorel lote, gue serd tronsferido ol Fideicomiso por el Fideicomitente o mds tordor dentro de los
dieciocho (18} meses siguientes a lo firma del presente Contrato y que se describe en lo Cldusula Décima
Tercero (Descripcidn del Lote] del presente Contrato.
{d

Tercera: Las Partes han decidido modificar el numeral 32.4 de la cldusula Trigésima Segunda “Terminacidn del
Contrato”, asi:

fud
32.4 5i dentro de los dieciocho {18) meses siguientes o lo suscripcidn del presente Contrato, no se ha
transferido el Lote ol Fideicomisg,

furd

Cuarta: las Partes manifiestan que el contenido y declaraciones del presente Otrosi dejan sin efecto cualguier
disposicion o estipulacién que le sea contraria, que se encuentre contenida en el documento denpminado
“Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y Pagos - Fideicomiso La
Cruz”, y quedan vigentes y sin modificacién alguna, las demas clausulas del documento objeto de modificacién a
traves del presente Ofrasi,
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Fldeleama La Crugz

Quinta: Validez de la Firma Electronica: las Partes reconocen vy aceptan que la {s) firma (s} plasmada (s) en el
presente Otrost, es (son] confiable{s) y vinculante {s) para obligarlas legal ¥ contractualmente en relacion con el
contenido del presente Otrosi v tiene [n) la-misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidén de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer 2 1a sociedad.

2: Que el firmante registradooes quien tiene y tendrd acoeso a los datos de creacidn de |a firma.

3. Que los firmantes actuando en representacicn de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales
y estatuarias para obligarias mediante firma electrdnica y no reguieren de autorizacion adicional para elio.

Sexta.- Obligaciones de los Firmantes: con e! propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e
inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente contrato; de conformidad conla Ley 527 de 1.933 vy el Decreto

2364 de 2,012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.
. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por teérceros, en forma no autorizada.
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugara que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados v/o gueden en entredichio, amenazando la confiabilidad
g integridad de los mismos,

Séptima.- Perfeccionamiento y Vigencia: una vez lefdo y comprendido se suscribe por las partes y se entiende
acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que guede firmade por las dos partes, es decir, una vez firme la
parte Fideicomitente y la Fiduciaria, sin la suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita) o electranica de este
documenta por las dos partes no tendra validez este Otrosi, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentas
diferentes, sin embargo, la fecha de suscripcidn sera la correspondiente al dia en gue quede firmado por las dos
partes. En caso de realizarse la firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas.

El Fideicomitente La Fiduciaria
Construcciones Marval 5.A.5. Fiduciaria Davivienda 5.A.
Pacuiigned by Dz cfigned by
| Wiy FElif€ iy [PE (AepInL (2VILL8S (ASTILE
firin Loza os Castillo
Representante Legal Representante Legal Suplente

gl
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OTROS( No. 2 al CONVENIO COMERCIAL
LA CRUZ

Entre los suscritos: () CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Pdblica numers tres mil setecientos novents v cuatro [3,794) del veintisiete (27)
de septiembre de mil novecientos ochenta y cinco [1985), otorgada en la Notaria Coarta (4] del Circulo
Motarial de Bucaramanga, la cus! mediante Escritura Publics nomeno seis mil novecientos sesenta y
tres [6.963] del veintidos {22] de diclembre de dos mil otho [2008), otorgada en la Motaria Tercera |3}
del Circulo Motarial de Bucaramanga, debidamente inscrita el veintinueve [29) de diciembre de dos mil
acho (2008) bajo & Ndmero 78369 del Libro 1X, se transformd en Sociedad Andnima, identificada con
NIT. 850.211.777-9, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 91.280.360, en su calidad de Apoderado General
en virtud del Poder General conferido mediante Escritura Poblica ndmero mil quinientos treinta y cinco
{1.535) del catorce (14) de abril de dos mil diez [2010), otorgada en la Notaria Tercera {3) del Circulo
Motarial del Bucaramanga, todo ko cual 5& acredita con ef Centificado de Existencia y Representacidn
Legal expedido por la Cimara de Comercio de Bucaramangas, documenio gue 1e anexa al presente
Otrosi para gue haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que en lo suceshio se
denominara LA CONSTRUCTORA v (il) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A, - FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad
ananima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pablica numero siete mil
novecientos cuarenta [7.940] del catorce [14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1952,
oforgada en la Notaria Dieciocho (1B} del Circulo Notarial de Bogota D.C, domikciliada en la cudad de
Bogotd D.C., identificads con NIT, BDD.182.281-5, représentada en este Otrosi por CAROLUNA
CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identdficada con cédula de cludadania numero 52 419,853, ensu
calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con &l
Certificado de Existencia v Representaciin Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento gue se anexa &l presente Otrosl para gue haga parte integral del mismo [Angxo
No. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI
Mo, 2 al CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, que se regird por las cliusulas mds adelante seflaladas,
pravias las sigubentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia veintiuno (21} de noviembre de das mil
diecinueve (2019}, las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4, v MARVAL 5.4, en
calidad de CONSTRUCTORAS y LA FIDUCIARIA celebraron el OCONVENIO COMERCIAL
LA CRUZ para fa administracion de los recursos en la etapa de preventas del PROYECTO
LA CRUZ gue adelantan LAS CONSTRUCTORAS

SEGUNDA; Gue mediante documenio privado del dia trece [13) de febrero de dos mil veinte
[2020), LAS CONSTRUCTORAS v LA FIDUCIARLA suscribieron Otrosi No. 1 al CONVENIO
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COMERCIAL LA CRUZ, en virtud del cual se establecio que el desarroiio del PROYECTO
LA CRUZ estaria unicamente en cabera de la sociedsd CONSTRUCCIOMES MARVAL
5.8 en calidad de CONSTRUCTORA.

TERCERA: COue LA CONSTRUCTORA solicitd & LA FIDUCIARIA la modificackon de la CLAUSULA
DECIMA TERCERA correspondiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA
CRUL, prorrogando la duracidn del mismo por treinta y seis (36) meses adicionales al
plazo inicialmente establecido, esto s, hasta el dia veintiuno (21} de noviembre de
dos mil veinticuatro [2024).

CLARTA: Cluie LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha diecinueve
(19] de noviembre de dos mil veintiuno [2021), mediante |8 cual declara que informd
i la totakidad de CLUENTES vinculados 4l PROYECTO LA CRULZ, respecto de la prorroga
por el término indicado en la CONSIDERACION TERCERA anterior. La certificacion
indicada en la presente CONSIDERACION se adjunta al presente Otrosi como Anexo
Na. 3

OLINTA: Cue para el efecto, LA CONSTRUCTORA solicitd a LA IDUCIARLA revisar la viabididad
de realizar dicha modificacién, ante o cual previa evalvacién del tema v sus
imphcaciones, el Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA en sesidn virtual del veintidds
|22} de noviembre de dos mil veintiuno (2021) encontnd procedente la solicitud de LA
CONSTRUCTORA,

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIDNES, las partes acuerdan modificar el CONVENID
COMERCIAL L& CRUZ, a través del presente Otrosi No. 2, tal y como se sefala a continuacion: '

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA DECIMA TERCERA
correspondiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, la cual para todos los efectos
legales y contractuales se entendera en los siguientes términos:

“DECIMA TERCERA.- DURACION: El término de duracion del presente CONVENIO COMERCIAL
serd hasto el dig veintiuno (21) de noviembre de dos mil vemnticuatro (2024)."

SEGUNDA.- Las demds cldusulas del CONVENID COMERCIAL LA CRUZ que no son objeto de

modificacidn a través del presente Oirosl Mo, 2 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto |
no contrarien el presante Otrosi.
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En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe e presente Otrosi, en dos {2) ejemplares del
mismo tenor y valor legal, el weintidds [22) de noviembre de dos mil veintiuno {2021],

LA CONSTRU LA FIDUCIARLA

d ‘
CONSTRUCC AL 5.A. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
CESAR A 5TO RODRIGUEZ CAROLINA CEVALLOS CASTILLD
Apoderado General Representante Legal Suplente
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OTROS Mo. 3 al CONVENIO COMERCIAL
LA CRUZ

Entre los suscritos: (I} CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4.5., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Publica namero tres mil setecientos noventa v cuatro (3.794) del veintisiete {27)
de septiembre de mil novecientos ochenta y cinco (1985), otorgada en la Motaria Cuarta [4) del Circulo
Motarial de Bucaramanga, la cual mediante Acta Mo, 59 de Asamblea General de Accionistas del
dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidds (2022}, debidamente inscrita el dieciocho (18) de abril de
dos mil veintidds (2022) bajo el Nimero 198472 del Libro IX, s& transformd en Sociedad por Acclones
Simplificada, identificada con NIT. 890.211.777-9, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 91. 280,360, quien
actua en calidad de Apoderado General en wirtud del Poder General conferido mediante Escrifura
Publica numero mil quinientos treinta ¥ cinco (1.535) del catorce (14) de abril de dos mil diez (2010},
otorgada en la Notaria Tercera (3] del Circulo Notarial del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencla v Representacidn Legal expedido por la Céamara de Comerclio de
Bucaramanga, documenta que e anexa al presente Otrosl para que haga parte integral del mismo
(Anexo Mo. 1), sociedad que en lo sucesivo e denominard LA CONSTRUCTORA; v [ii}) FIDUCIARLA
DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante Escritura POblica nimero siete mil novecientos cuarenta {¥,520] del catorce (14}
de diciembre de mil novecientos noventa y dos {1992), otorgada en la Motaria Dieciocho (18) del
Circulo Motarial de Bogotd D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT.
200.182.281-5, representada en este Otrosi por MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.148.747, en su calidad de Suplente del
Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se
anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 2], sociedad que en lo
sucesiva se denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 3 al CONVENIO
COMERCIAL LA CRUZ, que se regird por las clausulas mas adelante sefialadas, previas las siguientes:

CONSIDERACIOMNES

PRIMERA: Que mediante documento. privado del dia veintiuno (21) de noviembre de dos mil
diecinueye [20159), las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4, v MARVAL 5.4, en
calidad de CONSTRUCTORAS v LA FIDUCIARIA celebraron gl CONVENIO COMERCIAL
L& CRUZ para la administracion de los recursos en la etapa de preventas del PROYECTO
LA CRUZ gue adelantan LAS CONSTRUCTORAS.

SEGUMNDA: Que mediante documento privado del dia trece (13) de febrero de dos mil veinte
{2020), LAS CONSTRUCTORAS v LA FIDUCIARIA suscribieron Ofrosi Mo, 1 al CONVENID
COMERCIAL LA CRUZ, en virtud del cual se establecio que el desarrollo del PROYECTD
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TERCERA:

CUARTA:

QUINTA:

SEXTA:

Oitrosi Ha. 3

LA CRUZ estaria dnicamente en cabeza de [a sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL
5.8, {ahora CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4.5.) en calidad de CONSTRUCTORA,

Que mediante documento privado del dia veintidas (22) de noviembre de dos mil
veintiuno (2021), LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA suscribleron Otrosi Mo. 2 al
CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, en virtud de cual se modificd la CLAUSULA DECIMA
TERCERA correspondiente a la DURACION del CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, el cual
estd vigente hasta dia veintivno [21) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024},

Cue LA CONSTRUCTORA solicito a LA FIDUCIARIA |a modificacion del Numeral 3 de la
CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONVENIO COMERCIAL LA
PALMA, modificando a cuatroclentas sesenta [460) el ndmero total de unidades
inmokiliarias que conforman el PROYECTO LA CRUZ, distribuidas en dos (2] Etapas
independientes.

Cue LA CONSTRUCTORA solicitd a LA FIDUCIARIA |a modificacion del Mumeral 3 de |a
CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONVENIO COMERCIAL LA
CRUZ, modificando a cuatrocientas sesenta (460) el nimero total de unidades
inmobiliarias que conforman el PROYECTO LA CRUZ, distribuidas en dos (2) Etapas
independientes.

Cue LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA cerfificacidn de fecha veintiséis
(26) de octubre de dos mil veintitrés (2023), mediante la cual declara que Informé a la
totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO LA CRUZ, respecto de la modificacidn
a la confirmacion del PROYECTO LA CRUZ en los términos anteriormente descritos, La
citada certificacion se adjunta como Anexo No. 3 del presente Otrosi.

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONVENIO
COMERCIAL LA CRUZ, a través del presente Otrasi No, 3, tal y como se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido medificar la CONSIDERACION PRIMERA del
CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, |a cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderd
en los sigulentes terminos:

"CONSIDERACIONES

PRIMERA: Oue lo CONSTRUCTORA desarroliard un proyecto inmobiliorio depominodo LA
PALMA, en odelgnte el PROYECTO, sobre cinco (5] lotes de terreno whicodos en o cludod de
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Bogotd D.C., identificados con los motriculos inmobiliorigs ndmero 505-40716312, 505-
40756150, 505-40756151, 505-40756152 y 505-40756154 de o Offcing de Registro de
instrumentos Publicos de Hogold D.C - Zoma Sur [predios gue serdn englobodos parg
posteriormente obtener lo matricula inmobilioria del predio util malriz dende se desorroliorg ef
PROYECTO). £l PROYECTO se compaone de cuatrocientos sesento (460) unidodes inmobiliorios y
serd desorrollodo en dos (2] Etopas independientes.

fd"

SEGUNDA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA
SEGUMNDA correspondiente al DBJETO del CONVENIO COMERCIAL LA CRUZ, el cual para todos Ios
. efectos legales y contractuales se entendera en los sigulentes términos;

"SEGUNDA.- ORIETO: El objeto del CONVENID consiste en gue lg FIDUCIARIA cefebre con los
CLIENTES contratos de éncargo flduciario, con el propdsita de ogminisirar los recursos gue estos
enfreguen ¥ el compromiso de la CONSTRUCTORA frente o lo FIDUICIARIA, de seporar 105
unidodes inmobilfarias seleccionados por los CLIENTES, desde el momento én gue gstos
formalicen con ésta ultima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBRILIARIAS,

La FIDUCIARIA ze¢ compromete con Jo CONSTRUCTORS o enfregorfe o esto o ol Potrimonio
Autdnomo gue Jo CONSTRUCTORA constituyo pora el desorrollo del PROYECTO, Jos wolores
recaudados para el PROYECTO o trovés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de las CLIENTES, incluldas los rendimientos de éstas,
previa lo deduccion de los gastas incurridos e impuestas o gue haya lugor, dentro de los cinco (5]

. digs habiles sigufentes a la fecha en la cuol evidendle gue se hon cumplido las sigufentes
condicianes:

fiad

3. Que &l PROYECTO ha olconzado el punto de equilibrio en ventos de los unigodes inmobiliarias,
&l cual ha sido determinads de la siguiente manera;

a. Equivalente ol cuorento por ciento (40%)] del totol de los wnidodes inmobiliarios del
PROYECTO, es -decir, ciento ochento y cuolro [184) wnidades inmobiliorios de fos

cuatrocientos sesenta [460) gue o conforman,

b. Eguivalente y de manero independiente, ol numero de unidodes inmobiliarias establecido
en codo uno de las Etopo del PROYECTO osi:
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Etapa Uno {1): Corresponde ol cuorento por cienta (40%) de fos unidades inmobifiorias,
es decir, ochenta y seis (86) de los doscientas dieciseis (216]) gue lo conforman.

- Etopa Doz {2 Corresponde ol cugrenta por clento [40%) de las unidodes inmobiliarias,
es decir, novento y ocho (98] de las doscientas cuorenta y cugtro (244) gue lo
eonforman.

Lo onterior deberd ser certificodo por el Representonte Legol y el Contodor Publico de o
CONSTRUCTORA.

fid™

TERCERA.- Las demds clivsulas del CONVENID COMERCIAL LA CRUZ que no son objeto de
modificacidn a través del presente Otrosi No. 3 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosi,

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarias legal y centractualmente
en relacion con el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez y los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita,

De conformidad con loanterior, [as partes declaran;

1, Que los datos de creacién de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante quien
tlene capacidad juridica para comprometer a la respeciiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene ¥ tendrd acceso a los datos de creacidn de la firma.

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas
facuitades legales y estatuarias para obligarias mediante firma electrdnica y no requieren de
autorizaciaon adickanal para elio.

QUINTA.- DBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el proposito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1995 y el Decreto 2,364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

2. Garantizar gque sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso Inmediato a la otra parte sobre cualquler efecto material adverso gue dé lugar a que
los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados /o gqueden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.
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SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes v
se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmadao por kas dos (2) partes,
es decir, una vez firme LA CONSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electranica de este documento por las dos (2) partes no tendrd validez este Otrosi, no
obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. 5in embargo, la fecha de suscripcion del
presente Otrosi serd 1a correspondiente al dia en gue quede firmado por las dos (2] partes. En caso de
realizarse |a firma de manera electranica, ver el certificado de las firmas,

LA CONSTRUCTORA LA FIDLICIARIA
il o CEIAR SUGLTD GOVESE ROOA ST Pl i BAREH L VBT LMD BEREAR
'_.H._.#I-"h"’l-ﬂﬁli Gut _l|l| _#-l'lal-ﬂ'la-ll:lttlr
CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5. FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A.
CESAR AUGLISTO GOMEZ RODRIGUEZ azan. MARTHA YOLANDA LADING BARRERA
Apoderado General Representante Legal Suplente
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn de Recursos ¥ Pagos
Fideicomiso La Cruz

Entre los suscritos, de una parte,

(i} Juan Felipe Marin Loza, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania numero
91.515.971, guien actda en su calidad de representante legal de Construcciones Marval
S.A.5., sociedad comercial legalmente constituida bajo las leyes de la Republica de Colombia,
domiciliada en la civdad de Bucaramanga, departamento de Santander, constituida mediante
la escritura publica numero 3794 el 27 de septiembre de 1985 otorgada en la Notaria 42 del
. Circulo Motarial de Bucaramanga, identificada con NIT, 890.211.777-9, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedida por la Camara de Comercio
de Bucaramanga que se adjunta a este contrato como (Anexo No. 1) y gue en adelante se

denominard el Fideicomitente;

¥ por la otra parte,
1) Fiduciaria Davivienda 5.A. = Fidudavivienda 5.A., sociedad debidamente constituida por
medio de la escritura publica nimera 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo Motarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, representada en
este acto por Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 52.419.853, en su calldad de Suplente del Presidente y por ende
Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto al
presente contrato comao [Anexa No. 2), sociedad que en adelante se denominara |a Fiduciaria,
. proceden a celebrar el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracién y Pagos, que se regird por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas
por las normas legales gue regulan |a materia, previas las siguientes:

Declaraciones

El Fideicomitente declara a través de su Representante Legal:

En relacidn con la constitucion del Contrato de Fiducia:
1. Que es una sociedad constituida conforme a la Ley.
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QOue, mediante la suscripcion de este Contrato, declara, bajo [a gravedad del juramenta, gue goza
de la suficiente solvencia econdmica y que la celebracion del mismo no esta inspirada en maviles
irregulares a ilicitos, por tanto, suscribe este Contrato de buena fe.

COue mediante |a suscripcion de este Contrato declara; bajo la gravedad del juramento, que:las
personas o entidades que celebran el presente Contrato no lo hacen con propdsitos de evasion o
de abuso de Impuestos;

Que con la constitucidn del presente Fideicomiso no.se produce un desequilibric en su patrimonio
gue le implda satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asi mismo, declara que el presente
Contrato no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros,
porgue con &l no se produce deterioro de [a prenda general de sus acreedores.

Que cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos del presente Contrata, Y
tales facuftades no le han sido revocadas o modificadas, ko que se acredita en los documentos que
s& acompafian en copia simple al presente Contrato.

Que cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras necesarias
para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus obligaciones al amparo de las
mismas,

Que los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o contribuciones a
la fecha de constitucidn del presente Contrato,

Que concee las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion colectiva y por
lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones gue se realicen,

Cue de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, ha deflnido las
condiciones gue regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre la base de so
propia evaluacion (de caracter econdmico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el apoyo
delos asesores que ha considerado necesario consultar, 51 fuere del caso.

Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Contrato,
las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismao. [
Que fue advertido del deber de informar a la Flduciaria inmediataments llegue a tener
conocimiento de cualguier demanda o circunstancla que pueda dar origen a cualguier reclamacicn,
Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, la suficiente
infermacion por parte de [a Fiduclaria sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que
se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la dlaridad v suficiencia de la
informacion, ha decidido contratar bajo los términos del mismao.

Que el Fideicomitente informa a la Fiduciaria que el grupo NIIF y/o &l marco téenica normative gue
se aplicara a la contabilidad del Fidelcomiso correspande al Grupo 3 [Circukar 030 de 2017 de la
Superintendencia Financiera de Colombia y demds normas que la modifigeen, adicionen o
deroguen}.
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En relacion con la ejecucion del Contrato de Fiducia:

1

3.

Cue no ha sido inducide por cualquiera de |as otras partes, en forma alguna, para celebrar el
presents Contrato.

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la informacion cuvo cuidado le
corresponda, serd de su resorte v responsabilidad efectuar los controles necesarios para protegeria
y reponeria.

Cue fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes de
terceros vy de coadyuvar 2 la Fiduciaria en la proteccion de los mismos.

Qe previamente a |a celebracién de este Contrato, recibid el prospecto del fondo de inversion
colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administracion @ la Fiduciaria, Y
manifiesta su aceptacidn v entendimiento de la informacidn:alli consignada. |gualmente acepta
expresamente gue los recursos del Fideicomiso podran ser depositados en cuentas corrientes o de
ahorros abiertas en la matriz de la Fiduciaria.

Oue fue advertido gue en la administracion del presente Contrato ¢ pueden presentar eventos
que generan falias o caidas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones, sin perjulcio
de [os planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los procesos criticos.
Que fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le remite la
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente y Beneficiario. Que, en el mismo sentido, fue advertido de
su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones que llegare a tener sobre las rendiciones
de cuentas, dentrg de los términos contractuales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hara
uso de los mecanismos previstos en el articulo 380 del Codigo General del Proceso denominado
rendicidn espontines de cuentas o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en los numerales 25.10. y 25.11.
de la Clausula Vigésima Quinta (Obligaciones del Fideicomitente] del presente Contrato respecto
de la aceptacidn de las rendiciones de cuentas por parte del Fideicomitente y Beneficiario.

Que fue advertido de su obligacion de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacian al
terrorismo en 5u arganizacion y que tomard las medidas de prevencitn y control correspondientes
y que responderan a la Fiduciaria indemnizandole cualguier multa o perjuicio derivado de su
incumplimiento, Igualmente manifiesta que conoce gue a Fiduciaria al ser una entidad vigilada por
la Superintendencia Financlera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de Prevencion al
Lavado de Activos y Financiacidn al Terrorisma correspondiente a dicha entidad y gue hara saber al
Fideicomitente aquellos aspectos gue considere deben ser tenidos en cuenta durante el desarrollo
del presente Contrato.

Cue |la Fiduciaria podra, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso, registro,
designacion y/o expedicidn de certificado alguno a favor de terceros liamense entre otros,
inversionistas, cesionarios de beneficlo, beneficiarios, acreedores o cualguier otra denominacion,
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quepretendan por sl o por instruccion del Fideicomitente, vincularse al Fideicomiso en cualguiera
de las formas mencionadas.

Qe fue advertido de su deber de actualizar anualmente la infermacion de conocimiento del cliente
solicitada por la Fiduciaria.

Que fue advertido de su obligacidn de obtener la autorizacidn por parte de |os terceros que se
vinculen al Proyecto en su calidad de Compradores, para el manejo v autorizacion de datos
personales y que los mismos seran transmithdos a la Fiductaria de conformidad con la normatividad
vigente en materia de proteccion de datos,

Cue fue advertido de su deber de-efectuar, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso en
los términos establecidos en la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato,
el pago de los impuestos, tasas y/o contribuciones, respecto de los bienes fideicomitidos que son
objeto del presente Contrato v en el evento gue no los efectde con cargo a los mismos, con sus
propios recursos, es Fideicomitente autoriza con [a firma del presente Contrato, que los recursos
necesarios para el pago de las obligaciones indicadas anteriormente, sean descontados de los
recursos disponibles en ¢l Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los mismos al Fidelcomitente
en los términos def pardgrafo primero de |a Cldusula Dédma (Manejo de los Recursos) del presente
Contrato. Lo anterior, de conformidad con [as obligaciones que cada una de las partes adquiera en
¢l presente Contrato.

CQue fue advertido de su deber de efectuar, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso en
los términos establecidos en |a Cldusula Décima (Manejo de los recursos) del presente Contrato,
| pago de las obligaciones financieras amparadas por el presente Contrato v en el eventa que no
los efectie con cargo a los mismaos, con sus propios recursos, el Fidelcomitente autoriza con lafirma
del presente Contrato, que los recursos necesarios para el pago de las obligaciones indicadas
anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previo
al giro de los mismos al Fidelcomitente en los términos del paragrafo primero de |a Cldusula Décima
(Manejo de los Recursos) del presente Contrato.

En relacidn con la liquidacion del Contrato de Fiducia:

%

Que fue advertido de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente Contrato para
cumplir con los fines de la liquidacidn,

Que fue advertido de su deber de contribuir con los gastos del Fideicomiso conforme & lo
establecido en el presente Contrato, en el evento gue el Fideicomitente no asuma los mismas de
manera directa, so pena de dar por terminade el misme o cuando el Fideicomiso no cuente con los
FECUrSOS necesarios para atender tales gastos cuando los mismaos estén a su cargo.

Que fue advertidos de su deber de recibir los bienes y actives remanentes del Fideicomiso en el
momento de laliguidacion del presente Contrato.
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4,  Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos, €l pago de los impuestos; tasas
y/o contribuciones respecto de los bienes fideicomitidos gue se causen en la liguidacion del
presente Contrato v en el evento que no los asuma con sus propios recursos, el Fideicomitente
autorizan con la firma del presente Contrato, que |os recursos necesarios para el pago de las
obligaciones indicadas anteriormente sean descontados de los recursos disponibles en el
Patrimonio Autdnomo, previc al giro de los mismaos al Fideicomitente en los términos del paragrafo
primero de la Cliusula Décima [Manejo de los Recursos) del presente Contrato. Lo anterior, de
conformidad con las obligaciones que cada una de las partes adguiere en el presente Contrato.

5.  Que fue advertido desu deber de asumir con sus proplos recursos los costos, gastos, ¥ honorarios

de representacion judicial por procesos coactivos, condenas al pago de impuestos, tasas yio

. contribuciones gue se causen con posterioridad a la liquidacidn del presente Contrato, que
pudieran recaer sobre la Fiduciaria con ocasidn del presente Contrato liquidado o las relaciones
juridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte del Fideicomitente pudieron ser omitidos
durante la celebracidn, gjecucidn y liguidacidn del presente Contrato:

6. Que fue advertido de su obligacién de pagar totaimente las comisiones fiduciarias gque sean
determinadas al momento de liguidar el presente Contrato.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1. Que en desarrollo dé la labor para la cual ha sido contratada, viepe cumpliendo y o hara durante
la ejecucidn y liguidacidn del presente Contrato, sus deberes de informacion, transparencia,
imparcialidad, proteccitn de los bienes entregados, deber de lealtad y buena fe, previniendo y
evitando la configuracin de conflictos de interés, cumpliendo con sus deberes de diligencia,
profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia y por contar con oS PECUrSOS

humanos y materiales para ello.

. 2.  Que previamente a la celebracidn del presente Contrato ha realizado al interior de |a entidad, un
andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los diferentes riesgos que se
pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés y la manera como se eliminan o se
disminuyen unos y otros, enmarcado dicho andlisis bajo los parametros de administracitn y gestion
de riesgo establecidos en la normatividad vigente,

3.  Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y defender los
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del mismo Fideicomitente.

4,  Que parala contahbilidad del Fideicomiso, |a Fiduciaria dard aplicacion del marco técnico normativeo
de informacion financiera del grupo NIIF 3 (Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
de Colombia y demds normas gue la modifiqguen, adicionen o deroguen), de acuerdo con [a
Instruccion recibida del Fideicomitente.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos convenida




DocuZgn Enveloge 0. CIT7EH08-AE 10-4005-9FBZ-4TELN IBA4455

o
o DAVIIENDMN

semesssen Fidunaria s
Fideicomiso La Cruz

la celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido en las sigulentes estipulaciones y en lo no previsio
en-ellas, por las normas legales vigentes, previas [as siguientes:

Generalidades

1. Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se compromete a adelantar
todos los actas adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, certificados, instrumentos y
dotumentos que cualquier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de lograr el
cumplimiento del objeto de este Contrato v [a consumackon de [as actividades gue secontemplan
en el mismao.

2.  Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: este Contrato contiene:

2.1, Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.

2.2, Reemplaza todos los acuerdos ¥ negociaciones previas ¥ entendimientos orales, de haberlas,
exclusivamente respecto del presente Contrato.

2.3, MNinguna renuncia a los terminos o disposiciones de este Contrato serd efectiva a menos gue
sea firmada paor la parte pertinente. La renuncia por cualguiera de las partes a reclamar un
incumplimiento de cualguier término o disposicion del presente Contrato, no se interpretara
como renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un incumpiimiento posterior.
Cualquier modificacidn al presente Contrato que altere o de cualguier manera pueda llegar
a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la Entidad Crediticia, requiere
de la aprabacidn previa y por escrito de dicha entidad migntras subsistan saldos del Crédito
o Crédito Constructor otorgado para el desarrollo del Proyecto.

3.  Efecto Vinculante: este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicaran no solo respecto de sus
sutcriptores, sinotambien respecto de sus causahablentes vy cesionarios. Tendrd aplicacién
respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos que |a Ley asi lo permita o una autoridad
jurisdiceional lo disponga.

4.  Nulidad de Disposiclones: la nulidad absoluta o relativa, asi como la Ineficacia de cualquiera de las
estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o exigibilidad de las demas, las
cuales conservardn plena vigencia y wigor. En cualquiera de las situaciones indicadas, el
Fideicomitente y la Fiduciaria expresamente convienen que pactaran una estipulacion alterna que
cumpla con las leyes aplicables y que procure el efecto deseado por el Fideicomitente y la
Fiduciaria, si ello fuere posible.
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Los thulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectara el contenido,
alcance o significado de cada una de las mencronadas clausulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, 13 falla o la demorza en ejercer cualquiera de sus
derechos no se deberd considerar como una cesidn o renuncia a favor del Fidelcomitente, nl se
deberd considerar que ia Flduclaria ha abandonado o rechazado tales derechos,

La Fiduciaria podrd, en circunstancias justificadas, suministrar informacidn relacionada con este
Contrato a cualguier persona gue legalmente tenga derecho a recibir tal infermacidn. La Fiduciaria
dara aviso al Fideicomitente acerca del suministra de dicha informacion, ala mayor brevedad, salvo
gue, por disposiciones legales, sea confidencial.

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes gue entregara a titulo de
fiducia mercantil o cualguier otro tiulo no provienen nl directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con [a prormatividad vigente, ni han sido
utilizados por el Fideicomitente, sus socios o actionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios o instrumentas necesarios para la realizacidn de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segun el leal saber y entender del Fideicomitente, no
estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos,
incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencias gubernamentales: (I} Que impongan alguna limitacién sustancial sobre, o gue
resulte en una demora considerable en la capacidad del Fidelcomitente de ejecutar el presente
Contrato; o (i) Que pretendan afectar |a naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
obligacion de este Contrato,

Cumplimiento de Contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que esta cumpliendo a cabalidad
la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demas documentas que lo obliguen o que
vinculen sus blenes, excepto cuando la omisién de hacerlo bien sea individualmente o en conjunto,
na pueda razonablemente esperarse un eveénto materialmente adverso, A la fecha, no ha ocurrido,
ni continda con ningun incumplimiento,

Tributos: el Fideicomitente manifiesta gue no existen gravdamenes tributarios a su cargo, o
reguerimientos respecto de Impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga iImpositiva,
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiegnto y ejecucion del presente Contrato o del

desarrallo del Proyecto.
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12. Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF: El Fidelcomitente autoriza a la Fiduciaria
para que en la contabilidad del Fideicomiso de - aplicacion del marco técnico normative para
preparadores de informacion Financiera de acuerdo con el grupo NIF 3 (Circular 030 de 2017 de la

Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas. gue |la modifiguen, -adicionen o

deroguen).

Primera.

Segunda.

Tercera.

Cuarta.

Quinta.

Consideraclones

Que el Fideicomizo denominado Patrimonio: Urbano FC- Subordinado 464 cuya vooera y
administradora es la Fiduclaria Colpatria 5.A., es titular de cinco (5) lotes de terreno,
ubicados en la ciudad de Bogotd, identificados con las matriculas inmobiliarias nimeras
505-40716312, 505-40756150, 505-40756151, 50540756152 y 505-40756154 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Bogotd — Zona Sur [en adelante, los "Lotes
en Mayor Extensidn”).

Oue el Fideicomitente tiene interds en desarrollar urbanistica v constructivaments; un
proyecto de vivienda de interés social (en adelante "el Proyecta” | sobre un lote resultante
del englobe v posterior divisidn material de los Lotes en Mayor Extension {en adelante
"gl Lote™), cuyas unidades serdn enajenadas a titulo de compraventa a favor de los
terceros interesados en su adguisicidn {en adelante los Compradores).

Que, el Lote serd transferido por el Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 por cuenta y
como -aporte del Fideicomitente a un Fideicomiso inmobiliario-a través del cual se
adelante el desarrollo del Proyecto.

Clue en virtud de lo expuesto antefiormente, el FAdeicomitente ha decidido celebrar un
contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliano de administracion de recursos y
pagos con la Fiduclaria, en virtud del cual se constituird un patrimonio autdnoma (en jo
sucesiv el “Fideicomiso La Cruz” o el “Fideicomiso”], que tendra por finalidad exclusiva
permitir el desarrolic de un proyecto de vivienda de interés social sobre el Lote, con
sujecian a lo establecido en el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, v las
narmas gue o sustituyan o reformen,

Que @ Fideicomitente adelantara la gestion administrativa, financlera y juridica del
Proyecto, |3 coordinacion general de éste, asi como la promaocion de las unidades que se
canstruyan, con el lleno de los requisitos de ley. El procesa constructive se adelantard por
¥ bajo la responsabilidad técnica del Fideicomitente, guien también serd el Unlco
responsable de la operacion, construccion y promocian del Proyecto.
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Sexta. Cue todos los participes en este negocio obran con plena conocimiento de las reglas que
rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de [as normas aplicables, para lo cual
la Fiduciaria los puso al tanto de los rlesgos que pueden afectar el presente contrato de
fiducia mercantil irrevocable inmaobiliario de administracion y pagos, que es la finalidad
de este Fideicomiso, todo ello en atencign a loexigido por la Circular Basica Juridica.

Septima. Que la Fiduciaria cuenta con laestructuray condos instrumentos suficientes para cumplir
a cabalidad con el objeto y finalidad del Contrato, razén por |3 cual le presentd propuesta
de servicios al Fideicomitente, la cual fue aceptada.

Dctava. Que el Fideicomitente entregd a la Fiduciaria, debidamente suscritos ¥ aprobados, los
documentos de conocimiento al cliente requeridos, de conformidad con las regulaciones

de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Movena, Que el Fidelcomitente concurre a §a celebracidn de este negocio juridico contando para
ello con plena capacidad legal,

Décima., Cue la Fiduciaria es una entidad debidamente autorizada para celebrar contratos de
fiducia mercantil y encargos fiduciarios de conformidad con la Resolucion Mo. 5413 del 30
de diciembre de 1992 expedida por la Superintendencla Bancaria [hoy Superintendencia
Financiera de Calombial,

Cliusulas

Primera.- Definiclones: para la fiel interpretacion de este Contrato, los términos agui relaclonados
tendrin el significado que se les atribuye a continuacion, salvo gue en otras partes del mismao se les
atribuva exprésamente un significado distinto.

Los términos gue no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v obvio,
segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido expresamente
para ciertas materias, se les dara su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se
tomaran en el sentido gue les den los gue profesan la misma ciencia o arte, a menos que aparezca
claramente que s han tomado en sentido diversa.

1.1, Certificacion Técnica de Ocupacidn: es el documento que sera expedido por el Supervisor Técnico,
en el cual se certifigue que el Proyecto se gjecutd de conformidad con los planos, disefos ¥
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especificaciones téonicas, estructurales v peotecnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes yv-aprobadas en |a respectiva licencia de construccidn, Dicha
certificacion se expide para dar cumplimiento con lo dispuesto en f2 Ley 1.796 de 2016 o cualguier
otra norma o normas gque fa sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen.

Compradores, Promitentes Compradores: son las personas naturales o juridicas que suscriban con
¢l Fidelcomiso contratos de promesa de compraventa, v escrituras publicas de compraventa para
la adquisicion de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Contrato: es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracian
de Recursos y Pagos.

Crédito o Crédito Constructor; es la operacién de mutuo celebrada entre &l Fidelcomiso, &l
Fideicomitente v la Entidad Crediticia, por concepto de los préstamos otorgados para financiar el
Proyecto, que serdn desembolsados ¥ administrados conforme 3 lo establecido en el presente
Contrato. Mo obstante [o anterior, se deja constancia que las obligaciones de pago del Crédito
estaran a cargo del Fidelcomitente, en su calidad de codeudor, con cargo a los recursos girados por
el Fideicomiso en fos términos establecidos en la Clausula Décima (Manejo de Recursos) del
presente Contrato y en los términos establecidos en el mismao,

Entidad Crediticia: correspondera a |a entidad vigilada por la Superintendencla Financlera de
Colombia, gue apruebe el Crédito a favor del Fidelcomiso para financiar & construccion) del
Proyecto, con garantia hipotecaria sobre el Lote en el que se desarrollard el Proyecta. El
Fidelcomitente ostentara |a calidad de deudor solidario del Crédito.

Fideicomiso La Cruz, o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso: es el patrimonio
autdnomo creado en virtud del presents Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario
de Administracidn de Recursos y Pagos, conformado por todos los bienes que e sean transferidos
o que por cualguier causa ingresen a el en‘un futurg,

Gastos operativos: son todos los costos directos @ indirectos de la obra incluidos los financieros y
que son girados directamente por la Fiduclaria o que se giran al Fideicomitente incluidos los
correspondientes a su gestion o por reembolio de costos v gastos.

Lote: es &l lote de terreno cuya propiedad se transferird al presente patrimonio autdénomao par
cuenta y como aporte por el Fideicomitente, ¥ que surgira del englobe v posterior divisidn mat_erlai
de los Lotes en Mayor Extension y que se identificara con la matricula inmobiliaria que le asigne la
Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,

Lotes en Mayor Extension: son cinco (5] lotes de terreno ubicados en [a ciudad de Bogota,
identificados con las matriculas inmobiliarias nomeros 505-40716312, 505-40756150, 505-
40756151, 505-40756152 y 505-40756154 de la oficina de registro de Instrumentos pdblicas de
Bogota — Zona Sur, los cuales serdn objeto de englobe y posterior divisicn material del cual surgirdn
tanto zonas de cesidn como areas utiles, entre las cuales se encuentra el Lote,
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Perito: es el funcionaric. gue sera designado por la Entidad Crediticia, encargado de hacer. el
seguimiento al avance de obra al Proyecto conforme a los lineamientos establecidos por la Entidad
Crediticla. El informe del Perlto serd remitide por la Entidad Crediticia o el Fideicomitente a la
Fiduciaria en los términos establecidos en el presente Contrato, Los honoranios del Perito seran
asumidos directamente por el Fideicomitente.

Proyecto: se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacidn y construcciones
que 5e adelanten para la ejecucitn v terminacion del desarrolle inmobiliario de vivienda social [VIS)
gue se construird sobre el Lote; con sujecion a las licencias de urbanismo y-a las licenclas de
construccion gue se expidan para su ejecucion.

Supervisor Técnico: serd la persona designada por el Fideicomitente, quien tendra a su cargo la
expedicion de ia Certificacidn Técnica de Ocupacidn y sus honorarios estaran a cargo del
Fideicomitente.

Unidades Privadas: son los inmuebles que integraran el Proyecto, debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, que sean objeto de
comercialization,

Visitas de Obra: son las visitas de obra al Proyecto gue realizara 1a Fiduciarfa de manera mensual a
partir del inicio de obra. En el evento que el Crédito sea adguirido con Banco Davivienda 5.4, podra
ser la misma gue realice el Perito.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: todas las partes en el presente Contrato responden hasta la
culpa leve, de conformidad con el articulo 63 inciso 2o. del Cadigo Civil o cualquier otra norma o normas
que lo sustituyan, modifiqguen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria responderd por realizar todas las
conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningun caso responderad por &l
éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado. Convienen las
partes que:

21

2.2

2.3

La responsabilidad de |a Fiduciaria se limita dnica y exclusivamente a la administracion de los
recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el Fideicomitente
y a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto las cuales se atenderan
con los recursos que se encuentren en el Fideicomiso y en los términos estipulados en el presente
Contrato.

La responsabilidad de la Fiduciaria estard delimitada por las estipulaciones del presente Contrato,
las instrucciones que reciba del Fideicomitente acordes con |o establecido en el numeral
precedente y las normas legales.

La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demas obras que
se realicen en el Lote, sobre [a estabilidad del Proyecto, |a calidad del mismo, los plazos de entrega,
el precio y demds obligaciones relacionadas con las Unidades Privadas a construlr, ni ningan
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aspecto tecnico, arquitectonico, constructive o de cualguier otra indole siendo estas
responsabilidades exclusivas del Fideicomitente. En consecuencia, la responsabilidad de iniciar,
adelantar o suspender |3 construccidn del Proyecto le corresponde al Fideicomitente y en relacion
conella; la Fiduclaria v el Fidelcomiso no asume responsabilidad alguna.

2.4 El Fideicomitente asumird de manera plena v exclusiva toda la responsabilidad derivada de la
construccion del Proyecto frente a la Fidudaria, especalmente por o que se refiere al cabal
cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, como constructor, de acuerdo con [a Ley, debe
asumir. De lo anterior se dejara constancia en los contratos de promesa de compraventa y en [as
escrituras poblicas mediante Ias cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promesa
compraventa. De igual manera, ¢l Fideicomitente responderd ante la Flduclarfa y ante los
Compradores, por los tramites v demds funclones que haya asumido en virtud del presente
Contrato.

2.5 El Fideicomitente tendrd la calidad de "Engjenador” para los efectos de lo establecido en la Ley
1.796 de 2016 o cualguler otra norma o normas que la sustituyan, modifiguen, adicionen o
deroguen, Por tanto, serd el Unico responsable ante los Compradores por el amparg patrimonial
de gue trata la mencionada Ley, si hubiere lugar a su constitucion,

2.6 LaFiduciaria v el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas vinculadas
laboralmente al Fideicomitente, ni frente a los contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento
de las obligaciones laborales, civiles y comerciales las que les corresponde asumir a estos dltimos.

Tercera.~ Partes del Contrato: son partes del presente Contrato las sigulentes;

3.1. Beneficiario: o serd el Fideicomitente respecto de los activos, pasivos, aportes v remanentes que
guedaren en el Fideicomiso después de culminado el Proyecto, de haber sido atendidos los pasivos

contraidos por el Fideicomiso y de haberse enajenado la totalidad de las Unidades Privadas gue
integren el Proyecto.

1.2, Fideicomitente: es ia sociedad Marval 5.A.5., quien serd fa encargada de la coordinacidn general del
Proyecto, asi como de |as labores de construcchon, gerencla, promocion v comercializacion de las
unidades gue se construyan,

3.3, Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda 5.4, sociedad de senvicios financieros autorizada para la
celebracidn de confratos de Fiducia Mercantil ¥ Encargos Fiduciarios de’ conformidad con la
Resolucion Mo, 5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por |a Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colombia).
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Cuarta.- Naturaleza: este &s un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracidn de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1,226 v siguientes del Codigo
de Comercio, o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las demas normas
concordantes y fas estipulaciones aqui consagradas:

Quinta.- Constitucidn del Patrimaonio Autdnomo: de conformidad con los-articulos 1227, 1233 v 1238 del
Cadigo de Comercio, la Circular Bisica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia
o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, con la celebracidn
del presente Contrato y |a transferencia de los bienes mencionados en la Cldusula Octava [Conformacidn
del Fideicomiso) del presente Contrato, asi como los demas activos que en el futuro llegare a detentar la
Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se constituye un patrimonio autonomo el cual actda con plenos
efectos jurldicos, mediante voceria que del mismo ejerce la Fiduciaria y se denominara “Fideicomiso La
Cruz”.

Paragrafo primero: el Fideicomiso tendra una contabilidad separada de la sociedad Fiduciaria y de los
demas fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informiacidn Financiera MIIF 2 {Circular
030 de 2017 de ta Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas que la modifiguen, adicionen

o deroguen).

Paragrafo segundo: los bienes fideicomitidos y aguellos que posteriormente ingresen al Patrimonio
Autdnomo estardn afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de los activos de la
Fiduciaria v de aguellos gue correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aguellos gue existan o
lleguen a existir entre 1as mismas Partes respecto de otros bienes.

Sexta.- Objeto: el objeto def presente Contrato consiste en gue el Fideicomiso adquiera el derecho de
dominio v la posesidn material respecto del Lote a fin de que la Fiduciaria, en su condicion de vocera y
administradora del Fideicomiso, detente su titularidad, conserve y defienda su propiedad y posesian,
constituya garantia hipatecaria sobre el Lote en los términos establecidos en el presente Contrato
conforme al Crédito otorgado por |a Entidad Crediticla, permita el desarrollo de un proyecto de vivienda
de interés social (VIS) sobre el Lote, por cuenta y riesgo del Fideicomitente y transfiera las Unidades
Privadas resultantes a los Compradores, siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en el
presente Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, |a Fiduciaria tendrd a su cargo, como vocera del Fideicomiso, las
siguientes gestiones!
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6.1 Suscribir la escritura poblica en virtud de la cual el Fideicomiso adquiera el derecho de dominio
sobre e Lote, o los lotes que a futuro se reciban, asi coma de suscribir las escrituras pablicas de
desenglobe o englobe gue se requieran,

6.2 Permitic al Fdeicomitente f2 ejecucicn del Proyecto que se efectuara sobre el Lote, de confarmidad
con los planos, estudios; disefios y presupuestos realizados;

6.3 Constituir garantia hipotecaria sobre el Lote, en los términos establecidos en el presente Contrato,
conforme a la aprobacién del Crédito otorgado por |a Entidad Crediticia a! Fideicomiso.

6.4 Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las condiciones
establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

Paragrafo: o presente Contrato cumple con todos los requisitos estipulados en el numeral 4 del articulo
235-2 del Estatuto Tributario v en lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 1.066 de 2020 para la
obtencion de las rentas exentas asociadas al desarrollo de vivienda de interés sacial (VIS).

Séptima.- Irrevocabilidad: el presente Contrato es de cardcter irrevocable; en consecuencia, no podra
unilateraimente modificarse total o parclalmente por el Fideicomitente o por Iz Fiduclaria, y Unicamente
podra darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el presente Contrato v en la
Ley. Cuzalquier modificacién al presente Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar a aren':tar
los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la Entidad Creditida, requiera de fa aprobacion previa
¥ por escrito de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédite Constructor otorgado para el

desarrolle del Proyecto.

Octava.- Conformacion del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que reclha la
Fiduciaria durante la ejecucidn del Contrato y para el desarrollo del Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de Dos Millones de Pesos Moneda Corrients
(52.000.000.00), gue el Fideicomitente transfiere a titulo de aporte inicial al Fidelcomiso.

Asi mismo, el Fidelcomiso se integrard en un futuro, entre otros, por los siguientes bienes:

8.1 Porel Lote, que serd transferido al Fideicomiso por el Fideicomitente a mds tardar dentro de los
seis (6] meses sigulentes a la firma del presente Contrato y gue se describe en la Cldusula Décima
Tercera [Descripcldn del Lote) del presente Contrato,

8.2 Por los aportes que realizard el Fideicomitente, sean estos en dinero o en especie.

8.3  Porlos recursos que se desembolsen coma consecuencia del Crédito otorgado al Fideicomiso para
el desarrollo del Proyecto,
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Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores los cuales serdn imputables al
precio de venta pactado en los contratos de promesa de compraventa;
Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrin provenir de las
siguientes fuenies;
De |las sumas de dinero que los Compradores giren directamente 0 a través de terceros.
Cuando guiera gue tales recursos consistan en subsidios de vivienda de interés social
ptorgados por [as entidades a que alude §a ley, a nombre del Fideicomiso se podran contratar
avale: para obtener el desembalso anticipado de tales subsidios. En este evento, el
Fideicomitente se compromete a tramitar la aprobacidn y el otorgamiento de los avales y a
que se cumplan oportunamente [as condiciones pactadas con las entidades financieras, esto
25, escrituracién y entrega de la Unidad Privada de que se trate; en los términos pactados en
cada uno de los avales,
Delflos) créditofs] otorgadols) a los Compradores por parte de §a Entidad Crediticia o de
cualguier otra entidad.
Por los Intereses moratorios que se causen con ocasion del no pago oportuno por parte de jos
Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomisa, en virtud de los contratos de promesa gue
se celebren. La Fiduciaria no se responsabiliza por la gestion de cobro'de las cuotas provistas en el
plan de pagos por parte de los Compradores ni de fas sumas adeudadas al Fideicomisa en virtud de
los contratos de promesa suscritos,
Por los rendimientos gue produzcan (o5 bienes que lo conforman, cualguiera sea su causa u origen,
Por las construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso por cuenta
del Fideicomitente.
Por cualquier otro recurso gue se vincule al Fidelcomiso.

Paragrafo: los recursos gue ingresen al Fidelcomise segan esta clausula anterior, seran administrados por

la Fiduciaria con sujecidn a las instrucciones impartidas en el presente Contrato,

Novena.- Valor inicial del Patrimonio Autdnomao: el valer inicial del Fidelcomiso seri Ia suma de Dos
Millones de Pesos Moneda Corriente [52.000,000.00), gue corresponde al primer aporte del
Fideicomitente. Posteriarmente ingresardn al Fideicomiso fos bienes a gue hace referencia la Cliusula
Dctava [Conformacion del Fideicomiso) del presente Contrato.,

Décima.- Manejo de los Recursos: los recursas que ingresen al Fideicomiso, segan la Cldusula Octava
{Conformacidn del Fideicomiso), se depesitardn por la Fiduclaria en cuentas corrientes o de ahorros
abiertas en el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia 5.4, "BBVA COLOMBIA®,
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Los recursos seran administrados en su totalidad por la Fiduckaria y seran transferidos por ésta al
Fideicomitente de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y siempre que existan recursos
en el Fideicomiso, con la unica mitacion de que éstos deberan destinarse al desarrolio del Proyecto v
conforme a lainstruccidn impartida por el Fideicomitente mediante comunicacion gue se allegara por
este a la Aiduciarta en la fecha del inicio de-la etapa constructiva, En el texto de la citada instruccidn se
certificara expresamente que los recursos gue sean transteridos al Fideicomitente por el Fideicomiso,
seran destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

La Fiduciaria recibira los recursos afectos al desarrolio del Proyecto vy girara los mismos al Fideicomitente
de |a siguiente manera: (i) los recursos que ingresen al Fideicomiso seran transferidos al Fidelcomitente,
de conformidad con lo establecido en el presente Contrato; (i) los giros se hardn automdticamenta de
forma semanal, conforme a la instruccidn impartida por el Fideicomitente mediante comunicacidn gue
se allegard por éste a la Fidudiaria en la fecha del inicio de la etapa constructiva; (i) el Fideicomitente
previo al giro indicado en el numeral anterior, podrd instruir giros directos a proveedaores del Proyecto o
pagos a favor de la Entidad Crediticia, para lo cual allegard la documentacion solicitada por la Fiduciaria

para el efecto.

Pardgrafo primero: tepiendo en cuenta gue los costos ¥ gastos del Fidelcombso serdn pagados
directamente por el Fideicomitente, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso, én el evento'que
s allegue a la Fiduciaria solicitud de pago relativa a las obligaciones financieras y tributarias que debieron
ser pagadas directamente por el Fideicomitente, |a Fiduciaria procedera a notificar de este hecho al
Fideicomitente dentro de [os tres (3) dias habiles siguientes a |a fecha de recibo de la misma, guien deberd
remitir el respectivo comprobante de pago de las citadas obligaciones dentro de los tres (3] dias hablles
siguientes a fa fecha de recibo de la comunicacidn remitida por la Fiduciaria. En el evento que la Fidudaria
no reciba el comprobante de pago de las citadas obligaciones en el plazo indicado anteriormente, al
Fideicomitente autoriza con la firma del presente Contrato, que los recursos necesarios para el pago de .'
las obfigaciones correspondientes sean descontados de los recursos disponibles en el Fideicomiso antes
de efectuar el giro correspondiente a favor del Fideicomitente de conformidad con lo establecido en'la
presente clausula.

Parigrafo segundo: la Fiduciaria realizara controles mensuales respecto de la legalizacidn de los costos
del Proyecto con base en las certificaciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control que se
realizard con base en el limite de los costos de construccion del Proyecto establecidos en el presupuesto
entregado 4 la Fiduciaria por el Fideicomitente v [z Fiduciaria debera informar a la Entidad Crediticia
cualguier inconsistencla evidenciada respecto al control presupuestal indicado anteriormente.
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Paragrafo tercero: en el evento que con base en los controles establecidos por |2 Fidudaria se evidencie
que el Fideicomitente no esta dando la destinacion a los recursos entregados al mismao, conforme a ko
establecido en el presente Contrato, la Fiduciaria se abstendrd de realizar nuevaos giros a favar del
Fidelcomitente hasta tanto se rindan las explicaciones correspondientes,

Décima primera.- Prelacidn de Pagos: para el desarrollo del presente Contrato v ol Proyvecto, se realizaran
los giros relacionados con [os concepios que se enuncian a continuacion, en la prelacion gue los mismos
se establecen, a saber:

11.1 Pagode impuestos a que haya lugar;

11.2 Comision fiduciaria,

11.3 Gastosoperativos del Proyecto; ya sea que los gire directamente |a Fiduciaria o el Fideicomitente.
11.4 Obligacidén de amortizacion v pago del Crédito.

11.5 Giros al Fideicomitente o3 quienes este indigue inherentes al desarrolls del Proyecto.

11.6 Restitucion de aportes v/o beneficios al Fideicomitente.

Paragrafo primero: el Fideicomitente sera responsabile del cumplimiento de la prelacidn aqui establecida
cuando seaéste gulen realice de forma directa los pagos o giros del Proyecto.

Paragrafo segundo: la predacidon agui establecida en ninguna forma implicara que se afteraran los
términos en que se han contraido las obligaciones con cada uno de los beneficiarios del pago; Unicamente
implicara gue, habiéndose causado el respectivo pago, los recursos existentes a esa fecha en el
Fideicomiso se aplicaran en el orden agui establecida.

Décima segunda.- De los Créditos: |a Fiduciaria en desarrolio del presente Contrato y atendiendao las
instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procedera a contratar para el Fidelcomiso,
Crédito con |a Entidad Crediticia, destinados al desarrollo del Proyecto, cuyo pago estara respaldado con
garantia hipotecaria constituida sobre el Lote. En todo caso, la hipoteca y demis titulos de deuda, tendran
por desting garantizar las obligaciones adquiridas por el Fideicomitente yv/o ¢l Fideicomiso, derivadas de
las operaciones o créditos obtenidos para el desarrollo del Proyecto. De igual forma, la Fiduclaria podra
respaldar con garantia hipotecaria las obligaciones del Fideicomitente, tendientes al desarrollo exclusivo
del Proyecto, La Fiduciaria en representacion del Fideicomiso procederd a suscribir los documentos ¥ a
otorgar las garantias que exija la Entidad Crediticia. La atencion de dichos créditos se sujetard a las
sigulentes reglas:

12.1 Los costos QuUE 58 Causen con ocasion de su perfeccionamiento, tales como avalaos, timbres de
pagarés, constitucidn de garantias, estaran a cargo del Fideicomitente, con cargo a los recursos

"'-"_L""
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girados por el Fideicomiso en los términos establecidos en la Clausula Décima (Manejo de los
recursos) del presente Contrato.

12.2 Los desembolsos de dichos créditos serdn girados directamente al Fideicomiso por 1a Entidad
Crediticla y administrados en |os términos del presente Contrato.

12.3 El papo de las cuotas de amortizacion del Crédito serdn pagadas por el Fideicomitente, con cargo.a
los recursos girados por el Fideicomiso en los termings establecidos en |a Clausula Déecima [Manejo
de los recursos) del presente Contrato, sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo tercero de la
Clausula Décima [Manejo de los Recursos) del presente Contrato v deberan ser informadas a la
Fiduciaria para los correspondientes reconocimientos contables a més tardar el cuarto (4) dia habil
de cada mes.

Pardgrafo primero: gl Fideicomiso avalard cada uno de los pagarés que incorporan los créditos gue
concedan las Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construyan sobre el
Lote, desde la fecha en gue opere el desembolso o la subrogacidn de cada uno de tales créditos
individuales y hasta la fecha en que se entreguen a las Entidades Crediticias las escrituras pdblicas de
compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de los Compradores, debidamente registradas, en
donde se haga constar el gravamen real existente en favor de las Entidades Crediticias,

Paragrafo segundo: el Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la instruccidn
irrevccable a |la Fiduciarla para gue en los casos en gue no hava lugar a subrogacidn de los créditos
individuales otorgados: a los Compradores, o no e haya presentado |3 carta de compromiso para la
cancelacion de la prorrata, en @l evento que el Fideicomiso cuente con recursos para realizar el
mencionado pago en los términos establecidos en el presente Contrato, proceda a efectuar el p.agui ala
Entidad Crediticia de la respectiva prorrata. La Fiduciaria v/o el Fideicomitente, cuando 5@ encusntre
debidamente facuftado por la Fiduciaria, no podrin suscribir escrituras plblicas de transferencia de fas
Unidades Privadas que rio requieran financiacion, si dentro del mismo instrumento publico no se incluye
el acto de la cancelacién y/o liberacion de la hipoteca de mayor extensidn por parte de fa Entidad
Crediticia.

Paragrafo tercero: en caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones y/fo etapas
constructivas y estas sean financiadas por diferentes Entidades Crediticias, la garantia hipotecaria a favor
de cada una de las Entidades Crediticias, se constituira sobre el area del Lote correspondiente a la seccién
o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada Entidad Crediticia, para lo cual cada seccidn o #tapa
del Proyecto deberd corresponder a un drea de terreno juridicamente independiente y, por lo tanto,
debera tener asignado una matricula inmabiliaria independiente en el que debera registrase el respectivo
gravamen hipotecario,



DocuSign Efvelope 10 CITTES0-AE10-4005-9F B1-4TED 10844458

té%: DAVNIENDA

e Fiduriaria =
Fidritomiag La Crux

Décima tercera.- Descripcion del Lote: el Lote que sera transferido al Fideicomiso por cuenta y-aporie
del Fideicomitente, se distinguira por su drea, cablda y linderos como se establezca en la escritura pablica
mediante la cual se perfeccionen los actos de englobe v posterior division matenal gue se adelanten
respecto de los Lotes en Mayor Extensidn v se identificard con la matricula inmobiliaria que le asigne |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur. Por su parte los Lotes en: Mayor
Extension se distinguen por su-drea, cabida v linderos como se establece a continuacion:

Lote Matricula Escritura
Inmaobiliaria
UG1-Lote2 | 505-40716312
UG 1-Latel |505-40756150 1855 del 17 de diciembre de 2018 de ia Notaria 45 de Bogota
UG1-Loted |505-40756151 1855 del 17 de diciembre de 2018 de la Notarla 25 de Bogota
UGg1-Lote3 | 50540756152 1855 del 17 de diclembre de 2018 de la Motaria 45 de Bogota
UG 1-Pargue | 505-40756154 1855 del 17 de diciembre de 2013 de la Notaria 45 de Bogota

Parigrafo primero: el Fideicomitente garantizan gue el Lote no serd énajeénado por acto anterior al de
transferencia al Fideicomiso, y que dicho inmueble no sera objeto de demanda civil ni estard embargada,
se hallard libre de censaos, anticresis, arrendamiento consignado por escritura publica, desmembraciones,
condiclones resalutorias de daminio y imitaciones de dominio, Asl mismo manifiestan que se encontrara
a paz y salvo por todo concepto de impuestas, tasas y contribuciones causados hasta la fecha y que en
todo caso saldrd al saneamiento v a responder por los tributos no pagados frente a la Fiduciaria y a
terceras adquirentes de los bienes. Igualmente declara que se entregard el Lote a paz y salvo por servicios
piblicos y demds gastos a los cuales se encuentre afecto. El Fideicomitente responderd salidariamente
de la obligacion de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta
naturaleza anteriores a la celebracién del presente Contrato y de la transferencia del mismo al
Fideicomiso v durante su vigencia. La Fiduclaria queda relevada expresamente de la obligacién de
responder por eviccion o vicios redhibitarios al proceder a la enajenacion o a la transferencia del Lote que
serd transferido a este Fideicomisa o de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, haciendo suyas
ol Fidelcomitente todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora el
Fidelcomitente autoriza a la Fiduciaria para hacer constar esta cldusula en el texto del documento en gue
llegue a transferir la propiedad de fas Unidades Privadas en desarrollo del presente Fideicomiso sin que
la Fiduciaria pueda adquirir responsabilidad alguna por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles
adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas.
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Pardgrafo segundo: la transferencia a que se hace referencia en €l punto anterior comprendera todas las
edificaciones, mejoras e instalaciones existentes v las que llegaren a levantarse e integrarse al Lote en el
futuro, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asi mismo, se extenderd a todos aguellos
muebles que por accesidn o adherencia se reputen inmuebles de acuerda con la ley.

Paragrafo Tercero: la Fiduclarfa manifiesta gue recibio el estudio de titulos de los Lotes en Mayor
Extensidn, el cual fue realizade por Sandra Verano Henao en donde se concluye gue los sefialados
inmuebles no presentan limitaciones al dominio que impidan su libre disposicidn v que ia tradicion de
estos se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, se le presentaron los certificados de libertad v
tradicidn delos citados lotes, los cuales permiten establecer gue la situacion juridica de los mismos frente
al estudio de titulos no ha variado, No abstante lo anterior; en el evento de presentarse gravamengs o
vicios redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de libertad de los
Lotes en Mayor Extension o del Lote, el Fideicomitente debera realizar todas las gestiones necesarias
para su saneamiento, debiendo en todo caso la Fiduclaria coadyvuvar, en su condicion de titular del
derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente en los trimites que este ke solicite.

De igual forma, los inmuebles adicionales gue =e transfieran al Fldeicomiso deben contener el
correspondients estudio de titulos.

Décima cuarta.- Tenencia del Lote: una vez transferido el Lote al Fideicomiso, la Fiduciaria entregard a
titulo de comodato su tenencia, guarda y custodia a favor del Fldelcomitente con el objeto de que pueda
adelantar la construccidn del Proyecto, en las siguientes condiciones:

14.1 LaFiduciaria conserva el derecho de dominio y posesidn que ejerce sobre el Lote en los términos
del Contrato y por lo tanto el mismo continda afecto ala finalidad establecida para el Fideicomiso.

14.2  El Lote solo serd usado por el Fideicomitente en calidad de comodatario, ¥ con autorizacion de
este, por los contratistas v por el personal necesario para la ejecucion del Proyecto, Dicho
personal se encuentra bajo [a directa direccion del Fideicomitente guien serd el dnico responsabie
ante terceros, ante la Fiduciaria y ante las autoridades por la utilizacion y conservacion del Lote y
por las construcciones gue en este se adelanten. 5i se llegaren a causar perjulcios imputables al
Fideicomitente, Ia Fiduciaria podrd exigir la reparacion de los dafos. El Hdelcomitente en calidad
de comodatario deberd notificar a la Fiduciaria de forma inmediata de todo acto o hecho
susceptible gue afecte la situacion juridica del Lote.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente respondera a la Fiduclaria en su condicldn de vocera del
Fideicomiso, por los dafios o perjuicios gue puedan derivarse del descuideo intencional en la custodia o
mal uso gue 52 dé al Lote.
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Paragrafo Primero: La Fiduciaria podra revocar el comodato a que se refiere esta cldusula, coma vocera
del Fideicomiso, siempre vy cuando esta revocatoria se requiera para ef cumplimiento del objeto o de las
mstrucciones del presente Contrato, en el evento en gue evidencie: (i) Una situacion que llegue a poner
en riesgo el desarrollo del Proyecto; (i) Cuando se presente perturbacion en la tenencia; {iii) Cuando se
b dé al Lote un uso diferente para lo cual se han entregado; [iv) Para la defensa de los biemes
fidelcomitidos aun del mismo Fideicomitente, con el solo requerimiento escrito en ese sentido, El
Fideicomitente se obliga de maners expresa vy exigible a entregar el Lote a mas tardar a los guince {15)
dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacion en que se le solicite dicha entrega, sin derecho
alguno-a reclamar perjuicios o retencion por las mejoras. La mencionada entrega deberd hacerse
integramente libre de ocupantes. a cualguier titulo, de manera que la Fidudiaria, en su calidad de
comodante, no se vea perturbada por pretensicnes de hecho o juridicas de parte de terceros que estén
occupando el Lote o lohavan coupado durante la vigencia del comodato: Esta obligacion serd exigible por
via ejecutiva, con la sola presentacidn del presente Contrato v copia de la comunicacién por medio dela
cual se e solicita |3 entrega. En caso de demora en la entrega, se causard una multa equivalente a un (1)
salario minimo mensual legal por cada dia de retardo en la restitucion.

Parigrafo Segundo: El Fideicomitente se obliga a3 asumir integramente cualguier reclamacién,
requerimiento, sancién o restriccidn que se relacions con el uso dado al Lote durante la vigencia del
comodato.  lgualmente, serd responsabilidad ewxclusiva del comodatario, responder cualguier
requerimiznto o solicitud de las autoridades o de terceros en relacidn con dicho uso. En el evento gue la
Fiduciaria tuviere que asumir los pagos, trdmites o efectos correspondientes indicados anteriormente, el
Fideicomitente se obliga con la firma del presente Contrato a indemnizar plenamente a la Fiduciaria por
cualguier perjuicio gue se hubiere ocasionado.

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente clausula, operardn a partir de la fecha
en gue efectivamente se realice [a transferencia del Lote al Fideicomiso, fecha en fa cual se entenderd
recibido el Lote a titulo de comodato, a plena satisfaccion por parte del Fidejcomitente y sin gque se
requiera |a suscripcion de un documento adicional, Asl mismo la presente clausula sera aplicable en las
mismas condiciones para los inmuebles adicionales gue sean transferidos al Fideicomiso,

Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente renuncia expresa e irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de
retencion sobre el Lote.

Décima quinta.- Efectos patrimoniales: los bienes objeto del presente Contrato, solo garantizardn
obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnomoa, en desarmallo de 1a gestion fiduciaria.
Conforme a lo estipulado en este Contrato, 1a Fiduciaria podra otorgar sobre dichos bienes las garantias
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reales necesarias para garantizar el Crédito a favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para financiar
y/o ejecutar el Proyecto, las obligaciones adquiridas por el Fideicomitente directamente relacionadas con
el desarrollo del Proyecto v en general, para proporcionarle al Fideicomiso los recursos liquidos que éste
requlera para el cumplimiento de los fines del presente Contrato.

Paragrafo.- El gravamen hipotecario gue s& constituya sobre el Lote en el gue 52 desarrollara el Proyecto
tendra por objeto de garantizar [as obligaciones a cargo del Fidelcomiso en viriud de |os Créditos que le
otorgue la- Entidad Crediticia con desting a financiar el desarrollo del Proyecto, & igualmente para
garantizar las obligaciones del Fideicomitente gue tendra la calidad de deudor solidario exclusivamente
en relacion con dichos Créditos. La Fiduciaria suscribird como vocera del Fideicomiso los titulos valores
gue en relacion con los referidos créditos exija la Entidad Crediticia.

Décima sexta.- Desarrollo del Proyecto: | Proyecto serid ejecutado por el Fidelcomitente con sujecion a
las aprobaciones otorgadas por ks autoridades competentes. El Fideicomitente construira el Proyecto,
asumiendo en consecuencia todas las responsabilidades inherentes a la calidad de constructor. Si en
desarrollo del Proyecto fuere indispensable dividir matertalmente ¢ Lote en una (1) 0 en varlas porciones
de terreno o englobaras, [a Fiduciaria procederd a suscribie 15 instrumentos pdblicos correspondientes,
los cuales serdn elaborados por el Fideicomitente y previamente aprobados por la Fiduciaria, sin gua ello
impligue que tal porcicn saldra del Fideicomiso durante la vigencia del presente Contrato. La Fiduciaria
padrd transferir, por instruccién del Fideicomitente, aquellas porciones de terreno que no sean necesarias
o utiles para el Proyecto, cuyo costo seran asumidos por el Fideicomitente.

Parigrafo; & Fiduciaria, a través del presente Contrato, le oforga al Fideicomitente un mandato sin
representacion, para la compra de bienes y servicios destinados al desarmollo del Proyecto conforme a lo
dispuesto por el articule 1262 del Codige de Comercio, el articule 1.2.4.11 y 1.6.1.4.4.3 del Decreto Unico
Reglamentario (Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016) v las demds normas que los. modifiquen,
adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fideicomitente sera, ante los terceras con quienes confrate,

titular de los derechos y obligaciones que se deriven de los contratos que conellos celebre,

Por lo tanto, la celebracion de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi como la
realizacion de la compra de bienes v servicios, estara a cargo del Fideicomitente, guien tendrd la
obligacion de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos
de Renta, Ventas, ICA v las demas establecidas por las normas fiscales vigentes, teniendo &n cuenta para
el efecto la calidad tributaria del Fideicomiso (Patrimonios autdnomos administrados por Fiduciaria
Davivienda 5.4, Nit, B30.053,700-6 Gran Contribuyente, No Declarante de Renta, Agente Retenedor de
VA, Mo Declarante de 1CA). Asi mismo, cumplird con todas las obligaciones inherentes al agente retepedor
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(retener, declarar, pagar, certificar & informar medios magnéticos). Por lo tanto, cualguier sancion a gue
haya lugar por el incumplimiento-de estas obligaciones, estara a cargo del Fideicomitente,

Asi mismo, & Fideicomitente en calidad de mandatario expedird mensualmente a la Fiduciaria a mas
tardar el decimoquinto {15) dia calendaric del mes siguients, una certificacién por cada Evapa con el
detalle de los costos v gastos por capltulo de obra de acuerdo con el formato definido por Fiducaria,
debidamente firmada autdgrafa o digital por el representante legal v Revisor fiscal, segin las disposiciones
legabes vigentes sobre esta materia. En el texto de |a citada certificacion se deberd incluir expresamente
gue los recursos que se han transferido al Fidelcomitente por el Fideicomiso, fueron destinados al
cumplimiento del objeto del presente Contrato.

El Fideicomitente, ¢n calidad de Mandatario, conservard por el térming de diez {10) afios las facturas v
demds documentos comerciales (en concordancia con lo establecido-en los articulos 80 del Codigo de
Comercioy 28 de laley 962 de 2005) gue soporten las operaciones gue realizd por cuenta del
Fideicomlso, en calidad de Mandonte, y deberdn estar adisposicién de |a Fiduciaria para cuando és5ta lo

reguiera.

En el evento de requerirse por la Fiduciaria, que dichos estados financieros deban ser auditados y/fo
dictaminados por el Revisor Fiscal de Fiduciaria, el Fideicomitente debe permitir el acceso a toda la
infarmacidn y soportes contables del Proyecto requerida por el Revisor Fiscal, para la emision del
dictamen.

Paragrafosegundo: La Fiduciaria, a través del presente Contrato, le oforga al Fidelcomitente un mandato
sin representacion para [a facturacidon por la venta de |as Unidades Privadas, conforme a lo dispuesto por
el articulo 1262 del Cadigo de Comercio, los articulos 1.6.1.4.3 y 1.6.1.4.1.11 del Decreto 1625 de 2016 y
las demds normas que los modifiquen, adicionen o deroguen, actuando con |a calidad tributaria de
Patrimonios auténomos administrados por Fiduciaria Davivienda Nit 830.053.700-6. Por |0 anterior, el
Fideicomitente expedird las facturas de wventa electronicamente (representaciones graficas
electrdnicamente y cumplird con la obligacidn de reportar dicha informacion en los medios magnéticos)
bajo su propio MIT ¥ sus propias facturas electronicas.

Décima séptima.- Precisiones para los Compradores: |03 contratos de promesa de compraventa y las
escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos deberan contener las estipulaciones propias de su esencia y naturaleza y en especial, [as
sigulentes:

£l
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COue los Compradores conocen que la Unidad Privada que adguieren hace parte de un proyectode
Vivienda de Interés Social [VIS),

Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y que la Fiduciaria no es ni constructor,
ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrolio del Proyecto y en
CONSeCUEncia, gue no es responsable por la terminacidn, calidad o precio de los inmuebles que lo
integran, asi como tampoco o es de |a obligacidn de saneamibento, ni de la obligacion de entrega
de las dreas privadas v comunes; toda ver que la Flduciara suscribe fos respectivos contratos de
promesa de compraventa v las escrituras piblicas mediante las cuales se perfeccionen los
respectivos contratos de compraventa prometidos, Unica vy exclusivamente en su calidad de vodera
del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacidon de transferencia del derecho de
dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, coya construccion,
levantada por el Fideicomitente, accederd al Lote,

Que los Compradores autorizan el tratamiento de los dabtos personales suministrados al
Fidelcomitente, en su calidad de Responsable; y que este dltimo los transmitird a la Fiduclaria,
quien los recibird en su calidad de Encargada.

Que los Compradores deben efectuarel pago de fas sumas de dinero gue integran el precio pactado
de fa Unidad Privada, directamente al Fideicomiso.

Cue ot Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razon de las obligaciones
derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban para que la Fiduciaria
pueda suscribir las escrituras piblicas de compraventa y por ende, efectuar la transferencia del
derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios otorgados
a los Compradores por parte de las entidades competentes, éstos aceptan y autorizan
incondicionalmente gue su valor 5ea girado directarnente al Fideicomiso, segin se instruya en cada
uno de los contratos que para tales efectos se suscriban.

Cue los Compradores conocen ¥ aceptan el estado de las dreas comunes y de las Unidades Privadas
del Proyecto y que |la responsabilidad por su entrega la asume dnica y exclusivamente el
Fideicomitente.

Décima octava.- Visitas de Obra: La Fiduciaria estara encargada de realizar las visitas para determinar el
avance de obra del Proyecto, con periodicidad mensual, a partir del inicio de obra del Proyecto y hasta la
culminacion del mismo. En el evento gue el Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.A. podrd ser la

misma gue realice el Perito,

Décima novena.- Reuniones de Seguimiento: con la firma del presente Contrato las partes declaran
conocer y aceptar que para el desarrollo del Proyecto, se realizaran reuniones de seguimiento a las que
asistirdn el Fideicomitente y |a Fiduciaria. Lz Fiduciaria invitard @ |a Entidad Crediticia a asistir a las
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reuniones. de seguimiento, quien en caso de asistir contard con voz pero sin voto. kas reunlones de
seguimiento se realizaran con una periodicidad trirmestral, una vez se inicie la etapa constructiva del
Fideicomizo. En dichas reuniones se revisaran los siguientes aspectos:

19,1
19.2
159.3
19.4
19.5
. 19.6
18.7

19.8

Ejecucion presupuestal.

Cronograma de avance de obra.

Informe de cartera y ventas,

Verificacion de fos ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja proyectado;

Informe de las Visitas de Obra.

Informe del Perita.

Estados financieros del Fideicomiso.

Conocer sobre cualguier obro asunto correspondiente al desarrollo v gjecucidn del Proyecto.

Vigésima.- Dbligaciones de la Fiduciaria: ademds de las establecidas-en la ley v en otras clausulas del

presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, gue ejecutard en repreésentacion del Fideicomiso,

las siguientes:

20.1

20.2

. 20.3

20,4

20.5

20.6
20.7

Suscribir la escritura pablica en virtud de [a cual se transferird al Fideicomiso por cuenta ¥ como
aporte del Fideicomitente el Lote, o el{los) Lote[s) que a futuro se reciban

Emitir una certificacion al Fidelcomitente, suscrita por su representante legal, en la gue conste
que el Lote, o elflos) Lotefs) que a futuro se reciban, fueron transferidos al Fidelcomiso para el
desarrollo de un provecto de Vivienda de Interés Sacial (VI5), con sujecion a lo establecido en el
numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, o cualquier otra norma o normas que los
sustituvan, modifiguen, adicionen o deroguen.

Recaudar bos recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas,

Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por Ia Entidad Crediticia, asi como [os
recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interés social, de otros subsidios
otorgados por las entidades competentes, como de créditos otorgados a los Compradores.
Realizar mensualmente las Visitas de Dbra, a partir del mes sigulente al inicio de obra del
Proyecto.

Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato.

Girar a favor del Fideicomitente los recursos que se administran en el Fdelcomiso, on los
términos establecidos en la Clausula Décima {Manejo de los Recursos) del presente Contrato.
Registrar la contabllidad del Fideicomiso con base en la informacion contable gue entregue el
Fidelcomitente, a mas tardar el decimoguinto [15] dia calendario del mes siguiente, debidamente
firmada autdgrafa o digital por su Representante Legal v Revisor fiscal. El Fideicomitente
entregard el Anexo 5 correspondiente a los costos por cada Etapa del proyecto, el cual contendra
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el saldo inicial, movimiento acumulado del mes y saldo final por cuenta sin incluir detalle de las
fransacciones.

Entregar al Fideicomitente los recursos que conforman el Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido |a Cldusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato, guien dara
destinacion a los mismos para el desarrollo del Proyecto teniendo en cuenta las prioridades de
pago estipuladas en la Cliusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos) del presente Contrato.
Verificar el cumplimiento de las condiciones establecdas en el presente Contrato, previo a la
disposicidn de losrecursos administrados a través del mismo por parte del Fdelcomitente, en los
terminos v plazos establecidos para el efecto.

Realizar controles mensuales respecto de k2 legalizacion de los costos del Proyecto con base en
las certificaciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control que se realizara con base en
el limite de los costos de construccion del Proyecto establecidos en el presupuesto entregado a
la Fiduciaria.

Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos gue para el efecto se celebraran.

Entregar o thulo de comodato la tenencia v custodia del Lote a favor del Fideicomitente
atendiendo lo dispuesto en la Cliusula Décima Cuarta [Tenenclha del Lote) del presente Contrato.
Mantener o tHularidad de los bienes que integran el Fideicomiso.

Ororgar coadyuvancias al Fideicomitente en los tramites gue este adelante, tendientes a la
obtencidn de las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por la Curaduria Urbana v dermds
autaridades, como requisitos previos para poder empreénder el desarrolio del Proyecto sobre el
Lote ¥ las ventas de las Unidades Privadas, Esta colaboracidn en ningin caso implicard gue el
Fideicomiso o |a Fiduciaria asumen responsabilidad alguna por el desarrallo del Proyecto.
Otorgar al Fideicomitente como gestor de ventas del Proyects, un poder en virtud del cual éste
podré en representacion del Fideicomiso, prometer en venta las Unidades Privadas que resulten
de la construccionm del Proyecto y otorgar un poder para suscribir en representacion del
Fideicomiso las escrituras publicas de compraventa respecto de las Unidades Privadas que
integren el Proyecto, en los términos convenidos en las promesas individuales suscritas con los
Compradores siempre v cuando la Fiduciaria haya efectuado la correspondiente revisidn en fistas
de cautela a los Compradores. Los textos tanto de los contratos de promesa de compraventa
como de la escritura plblica de compraventa, deberdn ser aprobados previamente por la
Fiduciaria. El Fideicomitente no podrd suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se
encuentre debidamente habilitado en virtud de 1a radicacidn de documentos para la enajenacion
de inmuebles destinadas a vivienda y gue haya transcurrido el término establecido para el efecto,
a25i como también que se hayan desembolsado los recursos én la etapa de preventas, en el svento
enque apligue.
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Suscribir los documentos gue se reguieran ante la Entidad Crediticia con el fin de obtener la
aprabacidn del Crédito destinado a financiar la construccion del Proyecto.

Constituir el gravamen hipotecario, gue pusde ser ablerto ¥ sin limite en la cuantla sobre el Lote
y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fidelcomiso contraidas con la Entidad
Crediticia. En caso de requerirse, el Fideicomiso respondera solidariamente por cada uno de [os
créditos que conceda las-entidades crediticias a los Compradores de |as Unidades Privadas
construidas o que se construyan sobre el Lote, hasta la fecha en que se entregue a las entidades
crediticlas cada una de |las escrituras publicas de compraventa v de constitucion de hipoteca,
debidamente registradas, en donde se haga constar-el gravamen real existente en favor de las
entidades crediticlas. En consecuencia, el gravamen real podra garantizar, ademas, el
cumplimiento de tales obligaciones solidarias.

Suscribir [afs) escriturafs) publicals) de englabe, urbanismo, modificacidn, acaracion, adicion v
demas del reglamento de propiedad honizontal del Proyecto, previa la validacidn del mismo.
Lievar la personeria para la proteccidn v defensa del Fideicomiso contra actos de terceros v aun
del mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursoes del Fideicomiso;

Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria a que haya lugar por las operaciones
diferentes a las establecidas en virtud del contrato de mandato tales como: i) Presentar las
declaraciones tributarias para la liguidacion de impuestos, retenciones, tasas y/o contribuciones
Que @ Causen con ocasion de la administracion de los bienes fideicomitidos cuando aplique; i)
responder los requerimientos realizados por la Direccidn de Impuestos y Aduanas Nacionales y
demds Entes municipales y/o distritales relacionados con el Contrato; iii) facilitar las inspecciones
ocomprobaciones gue realice la autoridad tributaria; W) entregar los certificados tributarios gue
establezcan las normas fiscales; y, v) efectuar los reportes de informacion exdgena nacionales y
municipales y/o distritales.

Recibir los informes del Fideicomitente cuando la Fiduciaria asi lo solicibe v una vez 52 dé inicio @
la etapa constructiva del Fideicomiso, entre 65 cuales se encontraran el presupuesto de ventas,
flujo de ingresas y estado de la cartera del Proyecto, al igual gue sobre fos demas informes
rendidos por otros drganos del Fidelcomiso.

Recibir del Fidelcomitente, una ve: se dé Iniktio 3 la etapa constructiva del Proyecto, el
presupuesto y el lujo de caja del mismo, el cual hard parte integral del presente Contrato.
Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por los
resultados técnicos y economicos del misma, una ve: sedé inicioa la etopa constructiva.

Exigir al Fideicomitente |a responsabilidad respecto del saneamients a gue haya lugar en virtud
de |la transferencia gue se efectuara del Lote v en general, el cumplimients de los términos del
Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere lugar.

Exigir al Fideicomitente y & las demas personas gue se vinculen a la ejecucion del Contrato, el
cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del mismo,
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Mantener [os recursos fideicomitidos separados de |a Fiduciaria y de los demas fideicomisos que
la Fiduciaria administre llevando para ello una contabilidad separada de la sociedad fiduciaria y
de los demas fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF Grupo 3 (Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia y demads
normas que la modifiguen; adicionen o deroguen)

solicitar al Fideicomitente los recursos indispensables para cumplic con las obligaciones
establecidas que hacen referencia a la restitucion del Lote v/o de las Unidades Privadas
resultantes no vendidas, salvo que el Fideicomiso tenga recursos para estos fines. Se procedera a
la-mencionada restitucidon al momento de la liguidacidn del Fideicomiso, en caso de presentarse
las causales establecidas en los numerales 32.2, 32.3 o 32.5 de la clavsula Trigésima segunda

[Terminacidn del Contrato) del presente Contrato.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de la
naturaleza v alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas én el
acto constitutivo, cuando asi [o exijan las circunstancias. Cuando fa Fiduciaria eleve consulta a la
Supenntendencia Financiera de Colombia, quedaran en suspenso sus obligaciones refaclonadas
con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta, sin que por ese
hecho puada imputarsele responsabilidad alguna.

Liguidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una ver terminadas las obras, escrituradas
todas las areas construidas y vendibles y canceladas{as garantias hipotecarias constituidas a favor
de la Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del Fideicomiso al Beneficiario.
Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluidas las Unidades Privadas
resultantes no vendidas al Fideicomitente, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, después de
terminado el Proyecto y una ve: atendides todos los pasivas y obligaciones a cargp del
Fideicomiso, en los términos establecidos en el presente Contrato,

Efectuar la declaracidn y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando sa evidencie
gue dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, y gue se generen por las
operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a fas ocasionadas en virtud del contrato de
mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivados de inoportunidad en la entrega de
informacian o falta de recursos en el FAdeicomiso, estaran a cargo del Fideicomitente, teniendo
en cuenta que [a obligacion de pago de las citadas obligaciones se encuentra en su cabera
conforme a lo establecido en el presente Contrato,

Rendir cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una memaria al Fidejcomitente
y Beneficiario, en la cual se indigue en forma detallada las gestiones programadas y realizadas
por la Fiduciaria, la cual se presentard de acuerdo con lo establecido en la Clrcular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Entregarle a los Compradores un informe periddico en donde se seftale la informacidn estipulada
en la Clausula Vigésima Octava {Informes Periodicos a los Compradores) de este Contrato.
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20.35 Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacion del
Terrarismo,
20.36 Las demas gue se-deriven de la ley v del Contrata.

Vigésima primera.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que adquiere |3
Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio ¥ no de resultado v su responsabilidad se limita
@inica y exclusivamente a la administracion y giro de los recursos vinculados al presente Contrato, a la
transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto y constituir garantia hipotecaria sobre
el Lote conforme al Crédito, as cuales se atenderdn con los recursos que se generen en el Fideicomiso,
(salvo por el pago del Crédito, que sera responsabilidad del Fideicomitente con cargo a los recursos
girados por el Fideicomiso en los términos establecidos en fa Clausula Décima (Manejo de los Recursos)
del presente Contrato y en los términos estipulades en el presente Contrato. Iguaimente se deja expresa
constancia gue la Fiduciaria no asume obligaciones frente al Fideicomitente v a terceras, distintas de las
expresamente previstas en el presente Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el
cumiplimienta de su gestidn.

Paragrafo primero: la Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la
ejecucidn del presente Contrato.

Paragrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente la obligacion de ejecucion de la
construccién del Proyecto en los términos definides en la Clausula Vigésima Quinta (Obligaciones del
Fideicomitente) del presente Contrato y de las responsabilidades inherentes a |a entrega de las areas
privadas y comunes, cumplimiento de las especificaciones de |a obra, calidad o precic de las Unidades
Privadas que integran el Proyecto, segun lo estipulado en el presente Contrato.

Parigrafo tercero: queda relevada expresamente, tanto frente a los Compradores como frente a terceros;
de la obligacién de responder por eviccidn y vicios redhibitortos al proceder a la enajenacion vy
perfeccionar las transferencias del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas que se construyan
en el Lote y respeto de la construccion efectuada sobre el misme, quedando como responsable por tales
aspectos el Fideicomitente.

Pardgrafo Cuarto: Advertencia.- La Fiduelarla no se hara responsable ante ¢f Fidelcomitente de os
resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar o
cualguier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dado que la naturaleza de
la obligacién que asume tiene el caracter de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorizacion de bos activos que lo integran; asi mismo, los riesgas envueltos en las

| I":I :_I
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inversiones del sefalado Fondo de Inversion Colectiva Consolidar corresponden en so integridad al
Fideicomitente.

Vigésima segunda.- Derechos de la Flduciaria: 2on derechos especiales de la Fiduciaria:

22.1 Percibir [a comision pactada.

22.2 Exigir al Fideicomitente y a las demds personas que se vinculen & fa ejecuckin del presente
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virud del mismao;

22.3 Renunciar a la administracidn del Fideicomisa por las causas préevistas en el Contratoy en la Ley,

22.4 Los demds reconocidos por la Ley o el presente Contrato vy por los demds contratos en gue la
Fiduciaria participe en desarrollo del misma,

Vigésima tercera.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: la Fiduciaria no se encargard de las
siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin fimitarse a ellas:

23,1 Aportar recursos propios para la ejecucion o finalizacidn del Proyecto, ni para atender gastos
propics del Fideicomiso.

23.2 Prestar Asesoria legal, financiera o tributaria durante la ejecucidn del presente o liqguidacidn del
presente Contrato ni posteriormente a ello,

23.3 Elaborar los contratos del Proyecto,

23.4 Auditar o controlar el pago de los impuestos, actividad gue estara a cargo del Fideicomitente, tales
como impuestos prediales, de delineacion urbana, plusvalia, etc.

23.5 Prestar actividades propias de disefio y construccion.

23.6 Encargarse de la Promacion y Venta del Proyecto.

23.7 Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto.

23,8 Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a cualguier .
otra obligacidn, que deba gestionar el Fideicomitente.

23.9 Atender reclamaciones por reparaciones locativas.

Pardgrafo: por lo anterior, el Fideicomitente exonera expresamente a la Fiduciaria por los efectos de la
limitacion o exclusion de dichas responsabilidades.

Vigésima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestion de la Fiduciaria: 2 responsabilidad de la
Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve, segin la definicion que de esta trae el Codigo Civil, Sin perjuicio
de lo anterior, en adicidn a sus obligaciones legales y aguellas establecidas en las cldusulas anteriores de
este Contrato, la Fiduciaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayor diligencia y cuidado. La
Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna obligacion tendiente a financiar al Fideicomitente
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o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccian de obligacidn alguna garantizada por
el Fideicomiso, ni asume en relacidn con el Proyecto, obligacién de constructor, promotor, vendedor,
gerente, interventor y similares v en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacidn,
entrega, calidad, saneamiento o preécio de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto, ni demas
aspectos tecnicos, economicos o comerciales gue hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Asi
mismao, su responsabilidad en materia tribstaria se limita-al cumplimiento de las obligaciones formales,
entendiendose que no sera responsable del pago de los impuestos tasas o contribuclones a cargo del
Fideicomiso, 5i no existen [os recursos aportados por el Fideicomitente para este fin.

. Vigdsima quinta.- Obligaciones del Fideicomitente: el Fideicomitente tendra las obligaciones fijadas en
la Ley, en otras cladusulas del presente Contrato v en particular, [as gue se establecen en la presente

clausula,

A.  Dbligaciones generales del Fideicomitente:

251  Permitir ¥ facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciaria,

25.2  Aportarla suma de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente [52.000.000.00) como aporte inicial
para la constitucion del Fidelcomiso,

25.3 Adelantar los tramites que se requieran ante @l Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 cuya
vocera y administradora es [a Fiduciaria Colpatria 5.4, para que se realice la transferencia del Lote
al Fideicomiso dentro del termingo establecido en este Contrato.

25.4  Pagar |la comisidn fiduciaria, en la forma y términos previstos en el presente Contrato.

255 Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la celebracion, ejecucian y liquidacién del
presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccion de los bienes fidelcomitidos,
lo mismo que los gue por cualguler conceplo S8 causen, cuando 5ean a suU Cargo o no se cuente

. con recursos en el Patrimonio Autdnomo.

256 Atender oporfunamente con sus recursos propios los impuestos, tasas y/o contribuciones, que se
causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, liguidacion, o en virtud de |as relaciones juridicas
objeto del presente Contrato, que por orden de autoridad competente recaiga sobre la Fiduciaria
la obligacion de pagar y que €l Fideicomitente omitio atender. Lo anterior en el evento en gue el
Patrimonio Autdnomo no cuente con los recursos necesarios para cubrir dichos pagos.

25.7  Abstenerse de promover o difundir informacidn egquivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones gue en virtud del Contrato. asume la Flduclaria, especialmente frente a los
Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualguler informacion
deberad cefiirse estrickamente a lo expresado en el Contrato v a [o estipulado en el mismo sobre
obligaciones de la Fiduciaria,

258 Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos ¥ Financlacion del
Terrorismo, para o cual le suministraran la informacidn correspondiente a la Fiduciaria,
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259 Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algun litigio gue recaiga sobre los bienes que
integren el Fideicomiso y asumir los costos y gastos relacionados a los citados litigios. Lo anterior
en la medida que el Fideicomitente obtenga informacion relacionada con algun litigio que recaiga
sobre los bienes que integren el Fideicomiso.

25.10 Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de informacion que
haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato.

25.11 Aprobar o improbar las rendiciones de cuentas semestrales que le presente |a Fiduciaria, para lo
cual dispondra de un término de quince [15) dias calendario contados a partir de la fecha de recibo
de cada una de ellas. 5i transcurrido este tiempo el Fldelcomitente no manifiesta reparo alguno,
la rendicion de cuentas se daran por aceptada.

25.12 Aprobar o improbar & rendicion final de cuentas gue le presente la Fiduciaria, para lo cual
dispondrd de un término de quince {15) dias calendario a partir de la fecha de recibo. 5i
transcurrida este tiempo el Fideicomitente no manifiesta reparo alguno, la rendicion de cuentas

se daran poraceptada;

25.13 Suministrar @ mas tardar el mes siguiente de |a firma del presente Contrato fas politicas contables
que |a Fiduciaria aplicarda a los rubros de los estados financieros, por instruccién del
Fideicomitente.

25.14 Salir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios del Lote,

25.15 Responsabilizarse del saneamiento a que hava lugar en virtud de la transferencia del Lote v en
general, el cumplimiento de los términos del presente Contrato, ejerciendo las acciones a que
hubiere lugar.

25.16 Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente l:muatn
v gue se derren de |a Ley vy del mismo Contrato.

B. Obligaciones Especiales del Fideicomitente como constructor

25.17 Entregar a la Fiduciarda, con |3 estructura y campos necesanos en el archive gue ésta le remita, 1a
informacidn correspondiente a las promesas v las escrituras poblicas de compraventa.

25.1B Entregar a la Fiduciaria el presupuesto v el flujo de caja del Proyecto, una vez se dé inicio a la
etapa constructiva del Proyecto, el cual hara parte integral del presente Contrato,

25.19 Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o promotores
autorizados, dinera, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores.,

2520 Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Proyecto ¥ pagar los honorarios
correspondientes al mismao,

2521 Celebrar contratos con terceros para el desarrolio del Proyecto y realizar [a compra de bienes y
servicios envirtud del mandato sin representacion otorgado por |a Fidudaria a traviés del presente
Contrato,




¥

DoouSign Ervelope 10: CATTEE00-AE10-4005-9F B2-4TED 10844455

-

25.22

25.24

2525

25.26

2527

25.28

25,29

25.30

25.31

LW DM
s wsanmT FIluana e

Fidpicamiia La Crus
Entregar-a-la Fiduciaria dentro de |os tres (3} dias habiles siguientes a la fecha de asignacion de la

referencia de recaudo a cada uno de los Compradores, los documentos de identificacion de los
misms para que la Fiduclaria pueda validarlos an las listas de cautela.

Responder ante los Compradores por las obligaciones de “Enajenador”, de que trata la Ley 1796
de 2016,

Mantener vigente ¥ entregar a la Fiduclaria a partir del inicio de la construccion del Proyecto, 13
paliza "Todo Riesgo Constructor”™ [a cual tiene como alcance amparar las pérdidas y dafos
materiales de |os bienes asegurados durante su construccidn, en el sitio donde se lleve a cabo el
proyecio de constreccion, como consecuencia directa de cualquiers de los riesgos pactadosen la
misma, Dicha pdliza tendrd como beneficiario del amparo al Fideicomiso vy como tomador. al
Fideicomitente, v en caso de existir crédito constructor, ¢l beneficiario serd I Entidad Crediticia
v el Fidelcomiso debe mantener la calidad de beneficiario subsidiario; en o8 términos que
establezca la pdliza. La base para‘el valor de la mencionada pdliza correspondera al valor de los
costos directos del Proyecto.

Encargarse del disefio, construccion, gerencia y wentas del Proyecto, y asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades.

Mantener a disposicion de |a Fiduciaria todos los planos, disefos arquitectdnicos, licencias
demads documentos relacionados con el Proyecto.

Entregar mensualmente a la Fiduciaria a mas tardar el decimoquinto (15to) dia calendario del mes
siguiente, una certificacidn de costos y gastos (inventarios del Fideicomiso) para cada etapa del
Proyecto y por capitulo de obra, de acuerda con el formate definide por Fiduciaria, debidamente
firmada autografa o digital por el Representante Legal y Revisar Fiscal (para aguellos casos en gue
la entidad no esté obligada a tener Revisor Fiscal, serdn firmados per Contador Pablico), segun las
disposiciones legales vigentes sobre esta materia. En el texto de la citada certificacion se deberd
incluir expresamente que los recursos que seé han transferido al Fideicomitente por el
Fidelcomiso, fueron destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrate,

Remitir a la Fiduciaria los modelos de promesa de compraventa y de minuta de escritura publica
de compraventa para la validacion v aprobacidn prévia de estos:

Remitir a la Fidudiaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida wvalidacion y
aprobacion.

Emitir las facturas de venta electronicamente por la venta de las Unidades Privadas vy demas
ingresos asociados 2l Proyecto, y remitir copia de la representacion grafica de fa factura
electranica en formato POF a fa Fiduciaria mensualmente a mas tardar el decimaguinto (15} dia
calendario del mes sigulente;

Remitir mensualmente a la Fiduciarda a mas tardar el decdmoquinto (15) dia habil del mes
siguiente, una relacidn de |a facturacidn de ingresos expedida por el Fidelcomitente en virtud del
contrato de mandato otorgado en el presente Contrato, indicando el nimero de factura, nimero
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deidentificacidn del comprador, el nombre del compradar, el valor de la venta, valor de la cuota
inicial y el valor pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos, junto con su respectivo
costo de ventas en el formato definido por la Fiduciaria debidamente firmada autdgrafa o digital
por el representan legal y revisor fiscal, se segun las disposiciones legales vigentes sobre esta
materia tanto fisica como en Excel.

Efectuar los reportes de informacidn exdgena a la DIAN v demas entidades a que haya lugaren
virtud del contrato de mandato sin representacion otorgado tanto para |a compra de bienes v
servicios como para la facturacion de |os ingresos del Provecto.

Entregar a la Fiduciaria, a mas tardar al momento del envio de |la minuta de reglamento de
propiedad horizontal del Proyecto, copia del documento de constitucion del mecanismo de
amparo de perjuicios patrimoniales definido por el Fideicomitente para el mismo, de conformidad
con lo establecido en la Ley 1.676 de 2016, el Decreto 282 de 2019 y el Decreto 1.687 de 2020 v
cualguier otra norma que los adicione, modifigue o sustituya, con el fin de dar cumplimiento a la
obligacion. de amparar los perjulcios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos
propietarios cuando se presente algunas de las situaciones contempladas en el numeral 3 del
articulo 2060 del Codigo Civil. Lo anterior aplica respecto del Proyecto, si la licencia de
construccion del mismo fue radicada con posterioridad al 31 de diciembre de 2021 y se deja
expresa constancia gue la omision en el cumplimients de la obligacion de constituir el
mencionado amparo patrimonial, genera responsabllidad solidaria para el Fideicomitente,
Remitir trimestralmente el informe del Perito designado por |a Entidad Crediticia, en el wé'ntu
que la Entidad Crediticia no lo remita de manera directa. [

Mo suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se encuentre debidamente hahilrt:hdu
en virtud de la radicacion de documentos para la enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda
y gue haya transcurrido el término establecido para el efecto, asi como también que se hayan
desembolsado los recursos en la etapa de preventas, en el evento en que apligue.

Caontratar, con cargo al patrimonio auténoma, los disefios arquitectdnicos del Proyecto, fijando
las caracteristicas generales v especificas de las unidades gue lo integran, tales como dreas,
distribucidn, ublcacidn, fachadas, materiales de construccion, etc.; asi como contratar los estudios
técnicos necesarios para el tramite de las licencias, como topografia, disefio estructural, estudio
de suelos, estudios eléctricos y estudios hidrosanitarios.

Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Proyecto v préviamente acordado con el
Fideicomitente, a todos los soportes contables e informacién operativa requerida para la
verificacion de las cifras de los costos de construccion y de las ventas de las unidades terminadas
del Proyecto v pagar los honorarios correspondientes al mismo.

Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto.

Entregar con 5 dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los documentos que |a Fiduciaria
deba suscribir en desarrollo de este Contrato, La Fiduclaria se reserva el derecho de formular
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observaciones y adn pedirel cambio de su contenido, cuando considere gue con ellos e desvia el
objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de terceros o los de los
Compradores.

Responsabilizarse de Ia direccion ¥ manejo de {a construccidn de fa totalidad del Proyecto.

Poner todos los medios a su alcance para realizar |as labores de venta al publico en general de las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Tramitar y solicitar la licencia de construccidn en fa gue debera constar gue el Proyecto estara
integrado por viviendas de interés social (VIS), 8n consonancia con ko exigido por el numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatute Tributario o cualquier otra norma o normas que los- sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen, licencia ambiental si se requiriere, aprobacién de los planos
de desenglobe, en caso que los ilegare a haber, y en general todas las licencias necesarias para el
desarrollo del Proyecto, asi como la obtencion de las conexiones @ instalacién de los servicios
publicos, segin sea del caso, frente a fos requerimientos legales del Proyecto. En todo caso &l
titutar de las licencias debera ser siempre el Fideicomitente.

Responder en el evento de |a revacatoria directa o judicial de la licencia de construccion o
urbanismo, obligindose a sustituir a la Fiduciaria econdmica y procesalmente en todos bos
aspectos relaclonados con el asunto, en el evento qgue aplique.

Preparar ¥ ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto.,

Coordinar v controlar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que cumplan con los
plazos previstos,

Controlar el riesgo de 1a construccidn, en todos sus aspectos.

Abstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliario hasts tanto no cuente con las licencias y
permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto.

Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo y responsabilidad, los suministros y
la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al Proyecto.

Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a gue haya lugar, relacionados con fa
ejecucion del Proyecto,

Repaortar los costos del Proyecto, una vez se dé iniclo a la etapa constructiva del Proyecto.
Expedir mensualmente, dentro de los primeros cinco (5) dias hibiles del mes que correspanda,
una certificacian suscrita por el Representante Legal del Fideicomitente, en donde se indigue que
los recursos entregados por el Fideicomiso, se destinaron a la construccidn del Proyecto, asi como
al cumplimienta del objeto del presente Contrato,

Comparecer comao Constructor Responsable a suscribir las escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas a los Compradores, declarando que [a construccion de las mismas, fue
realizada bajo su responsabilidad y riesgo, en cumplimiento de las obligaciones adquiridas comao
Fideicomitente en el presente Contrato y que por lo tanto garantizara la estabilidad de dichas
unidades.

=

5 8"
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25.53 Entregar copia a Iz Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados y pagados,
correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote y de |as Unidades Privadas,
el mes sigulente- de efectuado el citado pago, asl como o atender oportunamente los
requerimientos o sanciones gue-se impongan, debido a errores, omisiones o no presentacion
oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualquier otra causa. Cualguier sancidn
a que haya lugar por el incumplimiento de estas obligaciones, estarad a cargo del Fideicomitente.

25.54 Realizar las gestiones correspondientes para la devolucion de VA en la compra de materiales de
construccion del Proyecto, si hay lugar a ello. Diche responsabilidad. es  exclhisiva - del
Fideicomitente ya que |la Fiduciaria no asume responsabilidad alguna por este concepto, sin
perjuicio de la obligaciin de coadyuvar 2l Fidelcomitente en los trimites gue este adelante.

25.55 Realizar la gestidn de cobro v todo o relacionado con las sumas que se adeuden al Fidelcomiso .
en wirtud de los contratos de promesa de compraventa gue se celebren, sobre las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto.

25.56 Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construidas.

25.57 Remitir a la Fiduciaria los formatos de operacién [tarjetas de registro de firmas y formatos de
instruccion de operaciones, entre otras) debidamente diligenciados e infarmar a la Fiduciaria en
aquelios eventos en gue s realicen modificaciones a las mismas. L3 Fiduciaria sa abstendrd de
realizar los giros para el desarrollo del Proyecto hasta tanto no se entreguen en debida forma los
citados documentos.

25.58 Informar a los Compradores los aspectos sefalados en la Circular Externa 006 de 2012 y demds
narmas que la modifiquen, adicionen o deroguen de la Superintendencia de Industria y Comercio
respacto de la adoptar venta y promocidn de inmuebles destinados a vivienda.

25,59 Adoptar las medidas necesarias para asegurar que los dineros gue aporten Prometientes
Compradores y los Compradores se entreguen directamente a |la Fiduciaria comao vocera y
administradora del Fidelcomiso. Para tal efecto en los documentos de vinculacion, &n los
contratos de promesa de compraventa y en las escrituras pdblicas de transferencia se deberd
Inclulr claramente esta exigencia.

25.60 Suministrar a los Compradores informacién clara, veraz, suficlente, oportuna, verificable,
comprensible, preciza e idonea sobre |as calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
Unidades Privadas, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumidor]);

25.61 Instruir a la Fiduciaria para la constitucidn de hipoteca sobre el Lote transferido al Fideicomiso
para respaldar la obligacidn derivada de los Créditos otorgados al Fideicomiso por Iz Entidad
Crediticia para el desarrollo del Proyecto, asi como la obligacién del Fideicomitente como deudar
solidario exclusivamente en relacion con dichos créditos otorgados para el desarrollo del
Proyecto, e igualmente para suscribir los titulos valores que exija la entidad crediticia en

relacidn esos mismos créditos,
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25.62 Envirtud del poder parala suscripcion deescrituras publicas de compraventa, otorgado por parte
de la Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en el numeral 20,16 de'la Clausula Vigesima
(Obligaclones de la Fiduclaria), ¢l Fideicomitente deberd verificar al momento de escriturar las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto, incluyendo las ventas de contado, gue en |as
respectivas gscrituras pablicas se incluya la cancelacidn de lohipoteca de mayor extension, seglin
o previsto en‘la Capltulo V1, Parte IF'del Titulo |, numeral 1.13 de Ia Circular Basica Juridica de 1a
Superintendencia Financiera,

25,63 Las demds funciones técnicas v administrativas que se desprendan de su condicidn de
Fideicomitente ¥ constructor responsable del Proyecto.

Vigésima sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficlario: son derechos del Fideicomitente y
Beneficiario los derivadas de |a ley y del presente Contrato y en especial los siguientes:

26.1  Exlgir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones.

26.2 Recibir los beneficios obtenidos en desarroflo del Proyecto en los términos establecidos en el
presente Contrato.

26.3  Exigir a la Fiduciaria la rendicién de cuentas de acuerde con lo establecido en |a Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima séptima.- Rendicién de cuentas: | Fiduciaria rendira cuentas comprobadas de su gestion
mediante el envio de una memoria al Fideicomitente y Beneficiario en la cual se indique en forma
detallada las gestiones programadas y realizadas por la Fiduclaria, La misma se presentara de acuerdo
con la establecido en 1a Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
Dicha rendicidn de cuentas se entregara al Fideicomitente y Beneficiario minimo cada 6 meses o cuando
este asi lo solicite, sin perjuicio de gue a la conclusion del presente Contrato la Fiduciaria rinda una cuenta
detallada v completa de su gestidn,

Vigésima octava.- Informes periddicos a los Compradores: |a Fiduclaria remitira a los Compradores un
Informe periddico como minima cada seis |6} meses el cual contendra la informacidn gue a continuacion
se relaciona:

28.1 Elperiodo objeto de reporte,

28.2  El objoto y finalidad del Fidelcomiso.

28.3 El monto de los recursos recibides del Comprador,

28.4  El responsable dela construccion del Proyecto

28.5 Elakance de las funclones y actividades que realiza la Fiduciaria.
28.6 Lacalidad en gue la Fiduclaria transfiere las Unidades Privadas.
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La indicacidn del grado de avance del Proyecto de acuerdo con la informacién reportada por el

Fideicomitente.
Un reporte sobre hechos relevantes gue afecten el Proyecto y las actividades llevadas a cabo
frente a los mismos,

Vigésima novena.- Comision Fiduciaria por sus servicios la Flduclaria tendrd derecho a recibir las

siguientes comisiones:
28,1 Dyrantela etapa preliminar; una comision mensual o proporcional por fraccion de mes eguivalente

252

a la suma de Un 5alario Minimo Legal Mensual Vigente {1 SMLMV). Esta comisidn se pagara deritro
de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad. Esta comision fiduciaria serd facturada y pagada
por el Fideicomitente, quien la pagara dentro de los treinta (30) dias calendario, sigulentes a la
fecha de reciba de la factura correspondiente.

Durante la etapa constructival una comisidn mensual equivalente al 3,2 2% de [as ventas estimadas,
gue ascienden a la suma de 575.259.672.400 y/o valor de escrituracion a cualquier titulo, para ello
se dividira su pago entre ¢l nimero de meses de duracion del Proyecto que se estimia an 15 meses
¥ se pagard mensualmente [a suma 55.017.311 mas el IVA. En el evento en que el valor de las
ventas sea superior al valor estimado amtes indicado, la Fldudaria facturard el porcentaje
establecido sobre el valor real de fas ventas y/o escrituracion a cualguier titulo, Esta comisitn
fiduciaria serd facturada al Fideicomitente y pagada por este dentro de los treinta (30) dias
calendario, siguientes a la fecha de recibo de [a factura correspondiente. En el evento en gue dicha
eomision fiduciaria no sea pagada en los términos indicadas anteriormente, se dard aplicacidn a lo
establecido en el pardgrafo primero de la Clausula Décima (Maneje de los Recursos) del presente
Contrato respecto del valor adeudado por concepto de comision fiduciaria. En el evento en gue el
valor de las ventas sea superior al valor estimado antes fndicado, la Fiduciara facturard el
porcentaje establecido sobre el valor real de las ventas y/fo escrituracion a cualguier titulo

51 cumplido el plazo definido para el desarrollo del Proyecto no se ha liguidado el Fideicomiso, la
Fiduciaria cobrara el valor de un (1} salario minimo mensual legal vigente pagaderocs mensualmente y
hasta la liquidacidon del Fideicomiso,

Paragrafo primero: a esta comisidn se le cobrara el Impuesto al Valor Agregado (I,V.A.), de conformidad
con lo establecido en las normas tributarias vigentes,
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Paragrafo segundo: cualguier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente
Contrato, sera cobrada en forma independiente v la comisidn respectiva se pactara de comun atuerdo
entre las partes.

Parigrafo tercero: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la Fiduciaria
estard facultada para liguidar intereses de mora & |a tasa maxima permitida por la ley.

Paragrafo cuarto: todos los gastos del Fidelcomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a los
movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, seran facturados al Fidelcomitente y
pagada con cargo a los recursos del Fideicomisa.

Paragrafo quinto: La Fiduciaria remitird al correo electrdnico recepcionfacturackpi@marval.com.co 1as
facturas electrénicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a
realizar. En el evento en que esa informacidn se modifique, el Fideicomitente notificara el cambio a fa
Fiduciaria por ko menos con 10 dias calendario de antelacidn al clerre del mes anterior al que se deba
adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dara lugar a fa suscripcidn de un Otrosi al presente Contrato.

Trigésima.- Duracion estimada de la construccién del Proyecto: de conformidad con lo sefialado por el
Fideicomitente, el término estimado de duracion de fa construccion del Proyecto es de 15 meses
centados a partir de que se inicien las gestiones orlentadas a la construccidn del mismo, lo cual se podra
evidenciar con el cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones: (i) Obtencion de |a licencia de
construccién expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el
balance intermedio remitido por el Fideicomitente y/o gque la Fiduclarla evidencie el Inicio de la
construccion: y/a (i) Comunicacidn enviada por el Fideicomitente indicando que inicid la construccian.

Trigésima primera.- Duracion: el presente Contrato tendrd una duracion de 27 meses, prommogables
automdticamente y sucesivamente por doce (12) meses mas, en caso de que a esa fecha aun no se haya
cumplido su objeto, pudienda darse por terminado en el momento en que se haya cumplide con el objeto
del mismo, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prérroga; en todo caso permanecerd vigente
par todo el tiempo necesario para el desarmollo de su objeto y el pago de las acreencias en los términos
establecidos en el presente Contrato.

Trigésima segunda.- Terminacion del Contrato: el presente Contrato terminara por la ecurrencia de una
cualgquiéra de las siguientes causales:

32.1 Por haberse cumplido plenamente su objeto.
32.2 Porimposibilidad absoluta de cumplir sus fines.

10
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32.3 Cuando fa informacion suministrada por cualquiera el Fidelcomitente no se ajuste a laverdad.

32.4 5| dentro de bos seis (B] meses sigulentes a la suscripclon del presente Contrato;, no se ha
transferido el Lote al Fideicomiso.

32.5 Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato al Fideicomitente.

32.6 Forel no pago oportuno de la comisidn Bduciaria v de los gastos necesarios para el cumplimiento
del objeto del presente Contrato, dentro de un término superior a 30 dias habiles, contados a partir
de la fecha en que se haya causado la comisidn y/o se haya solicitado el pago correspondiente al
Fideicomitente de acuerdo con o establecido en fa Cliusula Vigésima MNovena [Comisidn
Fiduciaria) de este Contrato, salvo fuerza mayor o caso fortuito.

32.7 Por la renuncia de la Fidudiaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1232 del Codigo
de Comercio.

32.8 Porel acaecimiento de las causales de extincién del negocio fiduclario, contempladas en el articulo
1240 del Codigo de Comercio o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, madifiquen,
adicionen o deroguen, que por su naturaleza y condiciones le sean aplicables.

329 Por la inclusion del Fideicomitente o alguno de sus representantes legales, apoderados, socios o
administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la de la lista OFALC, incluida
e5ta3; o en cualguier otra lista nacional o internacional en la: gue se publiqguen los datos dellas
personas que han sido condenadas por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculadas
de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrifico, terrorismo, lavado
de activos, trifico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre otras,

32.10 Por las demas causales previstas en el presente Contrato.

Paragrafo primero: tal y como se manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de naturaleza
irrevocable, en consecuencia, no podrd el Fideicomitente darlo por terminado unilateralmente.

Paragrafo segundo: en &l momento de la ocurrencia de cualguiera de las causales de terminacicn
mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la prelacidn de pagos establecida
en [a Cliusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos) del presente Contrata.

Paragrafo Tercero: Terminacion anticipada: en &l evento en gue no se pueda ejecutar el objeto para el
cual se constituyo el Fideicomiso por hecho imputable dnicamente al Fideicomitente |o cual deriva en
una causal de extincién del negocio fiduciario en términos del articulo 1.240 del Codigo de Comercio, el
Fideicomitente, una vez evidenciada la impasibilidad de cumplimiento, se obliga a:

1. Dar aviso a la Fidudiaria en un término prudencial, gue en todo caso no podra ser mayor a treinta (30)
dias calendario, sobre la impasibilidad de cumplimiento del objeto del presente Contrate indicando
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el(los) motivos por los cudles se encuentra en dicha situacion v los soportes gue puedan sustentar sus
afirmacionesy el aviso presentado sobre dicha situacidn a los terceros interesados. En todo caso, sila
Fiduciaria evidencia la imposibilidad del cumplimiento del objeto del Contrato, requerira al
Fideicomitente, mediante comunicacion escrita emitida dentro de los cinco [5) dias habiles siguientes
a |a evidencia de tal situacion, aduciendo a lo dispuesto en la presente clausula, lo que activara el
proceso aqul establecido,

. Buscar, por sus prophos medios v con Sus propios recursos; uno (1) o varios constructores gue puedan

hacerse cargo de la culminacidn de |3 obra en los términos previstos en el Contrato. Elfios
constructor/es seleccionados deberdn ser presentados a la Fidutfaria para su aprobacidn de
conformidad con las politicas establecidas para este efecto, la cual deberd constar por escrito, ¥ para
lo cual el Fideicomitente se compromete a hacer llegar, de manera oportuna, los documentos mas
adelante sefialados. En el evento en gue exista Crédito vigente, se requerira también la aprobacion de
lals) constructor{as) por parte de ia Entidad Crediticia que haya otorgado el mismo,

. Dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, el Fideicomitente deberd presentar un

reporte detaflado a la Fiduciaria del proceso de la basqueda de une (1) o varios constructores,
indicando, coma minimo, lo sigulente: (i) Hoja de vida del eventual constructor; (i) Ultima fecha de
contacto; {iii) Se adjuntaran todas las presentaciones que s& hayan efectuado para facilitar el
conocimiento del eventual constructor o constructores: (iv) El detalle de los pasos pendientes; y (v)
Notificacién a los terceros interesados sobre las gestlones adelantadas en la bdsqueda del(los)
construcior(es).

. Para la toma de decisiones de los térceros interesados, el Fideicomitente deberd convocar y realizar

una asamblea donde se rednan los terceras Interesados y en la cual se designe un representante de
los mismos ante |a Fiduciaria. La mencionada asamblea, se debera realizar conforme a o establecido
en el Codigo de Comercio respecto de |a celebracidn, qudrum y toma de decisiones de las sociedades
andnimas. Una vez se realice |a designacion del representante de los terceros interesados, se debera
infarmar sobre dicha designacion a la Fiduciaria.

. Una vez aprobado &lflos constructorfes que asumirdn la continuacion de la obra, el Fideicomitente

deberd dar aviso al representante de los terceros interesados sobre dicha situacidn. La comunicacion
debera inclulr, cuando menos, el nombre o razdn social delflos constructores, la persona encargada
del contacto, al menos un (1) teléfono o direccidn de contacto, al menos una (1) direccion electronica
valida y vigente a través de la cual se puedan presentar y resoclver inquietudes. La informacion
requerida por los terceros interesadaos, se debera canalizar a traves de su representante y éste serd el
unico habilitado para solicitar y recibir informacian,
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Para |o anterior, deberd realizar los mejores esfuerzos y encontrar resultados gue permitan terminar
la mayor cantidad de Unidades Privadas posibles para que estas puedan ser escrituradas y entregadas.

En el evento en que transcurridos seis (6) meses contados a partir de la recepcion de la comunicacion
enviada por el Fideicomitente a la que refieren cualquiera de las situaciones de gue trata el numeral
1 del presente paragrafo, el Fideicomitente estard en la obligacien de tomar todas las medidas y
decisiones correspondientes para obtener acuerdos con cada uno de los terceros interesados, para dar
solucian a las situaciones presentadas con estos. El Fideicomitente directamente y sin intervencién de
la Fiduciaria deberd negociar los términos en bos cuales logre Ia reparacion de los perjuicios causados
a los terceros interesadas, asi como el acuerdo mediante el cual restituled en todo o en parte, el precio,
o parte del precio, pagado por los terceros interesados. 5i el Fideicomitente llegase a un acuerdo con
los terceros interesados, este desde ya reconoce gue fa Fiduciaria no se hard responsable por el
imcumplimiento del mismo. Tampoco sera responsable por los derechos o acciones que [os terceros
interesados tengan, por disposicion legal o convencional, para exigir al Fideicomitente el cumplimiento
de las obligaciones adguiridas por éste. En todo caso, el Fideicomitente declara indemne a la Fiduciaria
v al Fideicomiso por cualquier contingencia judicial o extrajudicial derivada del incumplimienta de los
acuerdos a.que hace referencia el presente numeral,

La Fiduciaria, como vocera del Fideicomiseo, ante la inejecucion por parte del Fidelcomitente de las
obligaciones aqui previstas, estard facultada para llevarlas a cabo con cargo a la totalidad de los
recursos existentes en el Patrimonio Autdnoma. Para este efecto, |a Fiduciaria convocara a asamblea
a los terceros interesados en la cual se presentard el detafle de activas i pasivos del Fidninnml_pn?
llevard a cabo las actuaciones sefialadas en los numerales 2, 4 y 5 del presente paragrafo.

proceder lo dispuesto en los numerales 3 y 5 de la presente clausula, el Fideicomitente deberd ceder
posicidn contractual alflos constructor/es, Para ello, la Fidudaria remitird un modelo de cesion de

posicidn contractual donde conste, ademds, todas las obligaciones asumidas y el cual deberd ser firmado
¥ remitida a la Fiduciaria para su trazabilidad, Bajo ninguna circunstancia el Fidelcomitente podra suscribic

dic
de|
de

ha contrato si no cuenta con autorlzacidn previa y escrita de la Fiduciarla, de la decisian de aprobacian
o les constructor/es. En el evento en que exista Crédito, se deberd contar también con la aprobacion
la Entidad Crediticla que lo haya otorgado e igualmente con la aprobacion del Fidelcomitente

Aportante.

Previo al andlisis al que refiere el numeral 2 del presente paragrafo, el Fideicomitente debera remitir a la
Fiduciaria la documentacion necesaria del o los constructor/es elegidos por éste v, de ser el caso,
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certificados suscritos por-el Representante Legal v Revisor Fiscal, gue puedan dar cuenta de la suficiencia
econdmica de los mismos que les permiticd asumir la culminacidn de [a obra en los términos previstos.

Se entenderdn como "lerceros inferesodos” a todos aguellos Promitentes Compradores, optantes o
interesados gue hayan pagado parte del precio determinado para la adquisicidn de las Unidades Privadas,
gue se encuentren debidamente registrados en la contabilidad del Fideicomiso y que, por lo mismo, se
wean afectados ante [a imposibilidad del Fideicomitente de cumplir con la obra en los términos acordados.

De proceder lo dispuesto en el numeral B del presente pardgrafo, la Fiduciaria adelantara en conjuntocon
el representante de los terceros interesados todas las gestiones necesarias para buscar alternativas que
conlleven la finalizacion del Proyecto v/o del Fideicomiso.

Trigésima tercera.- Liquidacidn: a la terminacidn del presente Contrato, por cualgulera de sus causales,
la Fiduciaria presentard al Fideicomitente v Beneficiario, dentro de los siguientes quince (15] dias habiles
al acaecimiento de la causal, 1a rendicion final de cuentas, junta con el proyecta de acta de liquidacion.
5i dentro de los quince (15) dias calendario, siguientes el Fideicomitente y Beneficlario no presentan
reparo alguno a dicha rendicidn y/o no remiten a Ia Fiduciaria el acta de liquidacion debidamente suscrita,
esta entendera que aceptan la rendicién final de cuentas y podrd unilateralmente suscribir el acta de
liqubdacidn.

Paragrafo: En el proceso de liguldacidn, el Fideicomitente pagard las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomiso y las propias en virtud del presente Contrato, en el sigulente orden:

a. Los gastos de administracién, conservacion, impuestos, tasas y contribuciones.
b. Las comisiones fiduciarias causadas v no pagadas a favor de |a Fiduciaria.
. Demads obligaciones.

Trigésima cuarta.- Gastos y costos: los gastos, honorarics y pagos necesarios para el cumplimiento de la
finalidad del presente Contrato v los que se generen por los gastos notariales, de registro e impuesta de
registro y anotacién gue se ocasionen en desarrollo de la celebracidn y ejecucion del presente Contrato,
al igual que los gastos de liquidacian del presente Fidelcomiso, ya sean ellos de origen legal, contractual
o reglamentario seran de cargo del Fideicomitente, sin perjuicio de lo establecido en el pardgrafo primero
de la Cldusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato.

Pardgrafo: ¢! Fidelcomitente declara conocer y aceptar, con la firma del presente Contrato, que sera
abligacitn del Fidelcomitente realizar el pago de los honorarios y gastos relaclonados con |a proteceion,
defensa y representacion del Patrimonio Auténomeo, incluyendo pero sin limitarse a procedimientos
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administrativos, tramites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualguier clase,
asi como en el evento en que el Fideicomitente sea admitido a proceso de rearganizacidn o cualguier otro
process concursal v el Patrimonio Auténomo deba hacerse parte-enel proceso,

El Fideicomitente e obliga desde ahora v para entonces 3 suministrar de manera directa los citados
gastos o asuministrar los recursos gue |e sean solicitados por |a Fiduciaria, como vocera vy administradora
del Patrimonio Autdnomo, dentro de los diez {10} dias calendario siguientes a la fecha en gue |a Fiduciaria
se lo solicite por escrito, pago este que en el evento de proceso de reprganizacion del Fideicomitente se
tendrd como gasto de administracion de este dltimo. En caso de incumplimients del Fidelcomitente en
dicha-obligacidn, la copia auténtica del presente Contrato junto con [a'copia auténtica de la solicitud de
la Fiduciaria-al Fidelcomitente v la certificacion suscrita por el Representante Legal v el Contador Publico
de |a Fiduciaria, donde sefiale el concepto y los valores adeudados, constituiran titulo ejecutivo para

adelantar el cobro de tales valores por la via judicial.

Es entendido gue la Fiduclaria en ningun caso estd obligada a sufragar con sus recursos proplos honorarios
o gasto alguno relacionado con la proteccidn ¥ representacion del Patrimonio Autdnomo en cualguber
procedimiento o actuacion administrativa, prejudicial, judicial o arbitral.

Con el fin de evitar patenciales conflictos de interés que pudieran llegar a presentarse en el desarrollo de
la proteccion, defensa y representacion del Patrimanio Autdnomo, las partes acuerdan desde ahora y
para entonces que |3 Fidudaria dispondri de autonomia para seleccionar, contratar, dirigir e instruir al
(los) abogado(s) que haya{n) de asesorar o representar al Patrimonio Autdnomo en cualguier clase de
procedimiento administrativo, prejudiclal, judicial, arbitral o concursal, cuyo page estara a cargo del
Fideicomitente.

Mo obstante lo anterior, en el evento gue el Fideicomitente no gire kos recursos conforme a lo establecido
en el presente paragrafo, se dard aplicacidn a lo establecido en el pardgrafo primera de la Clausula Décima
(Manejo de los Recursos) del presente Contrato respecto del valor adeudado por concepto de defensa
judicial o extrajudicial del Fidelcomiso,

Los valores gue por esta declaracidn se reconocen deben ser pagados por el Fideicomitente incluyen no
salo los honorarios de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de practica de pruebas,
costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnomeo, v cualguier otro gasto
inherente ala proteccidn, defensa ¥ representacion del misma.

Trigésima quinta.- Aspectos tributarios: el Fideicomitente manifiesta que son de cargo del
Fideicomitente los impuestos gue 52 ligulden sobre el Lote, asi como los que recaigan sobre las Unidades
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Privadas, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en contrario con los
Compradores. Para efectos de |a liguidacion v pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios o
avaluos catastrales; segin corresponda, sera definido por el Fideicomitente. En el evento gue &l
Fidelcomitente no pague fas citadas obligaciones tributarias conforme a lo establecido en la presente
clausula, se dard aplicacion alo estipuladoen el pardgrafo primero de la Clausula Décima [Manejo de los
Recursos) del presente Contrato.

Paragrafo Primero: las partes manifiestan gue las respectivas obligaciones tributarias del Fideicomitente,
del Fidefcomisa v de la Fiduciaria, continuaran siendo independientes entre si y por lo tanto, cada uno
responderd por ellas en forma directa ante la Direccidn de Impuestos Macionales v demaés entidades. En
consecuencia, la Fduclaria no adguiere compromiso alguno con el Fideicomitente respecto de asasorias
en estas materias, nien relacion con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta v
complementarios, ni respecto de cualquier otra obligacidn de orden fiscal, salvo las obligaciones que de
orden formal les ordena la Ley frente al Fideicomiso,

Paragrafo Segundo: en el evento en que el Fideicomitente no pague los impuestos, tasas yfo
contribuciones a las que estuviere obligado, la Fiduciaria podrd pagarlos si existen recursos en el
Fideicomiso para el efecto conforme a lo establecido la Cliusula Décima (Manejo de los Recursos) del
presente Contrato.

Parigrafo Tercero: en el evento de gue, con ocasidn de la celebracidn, ejecucion y liquidacion del
presente Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objeto del mismo, por orden de autoridad
competente recaiga sobre |la Fiduciaria la obligacién de pagar impuestos, tasas y/o contribuciones, de
carge del Fideicomitente y gue estos hayan omitido atender, la Fiduciaria podra solicitar al
Fideicomitente ia restitucion del valor pagado, para o cual el Fidelcomitente tendra un término de quince
{15) dias calendario para efectuar el pago total, contado a partir de la presentacion del requerimiento
escrito gue haga |la Fiduclaria para esta finalidad.

Mo obstante o anberior, el Fidelcomitente acepta expresamente gue la certificacidn sobre el monto
pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador Publico de la
Fiduciaria, una copia autenticada del presente Contrato, el comprobante yfo recibo de cobro del
impuesto, tasa o contribucion y la constancia de pago del impuesto prestardn mérito ejecutivo suficiente
y completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad inmediata.

Trigésima sexta.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del presente
Contrato s igual al valor de |a comision de la Fiduciaria.
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Trigésima séptima.- Hechos sobrevinientes: |a Fiduciaria informara al Fideicomitente y Beneficiario de
las circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavorable para el resultado del presente
Contrato.

Trigésima octava.- Cesidn del Contrato: el Fideicomitente no podra ceder total o parcialments el
presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del misme, ni hacerse sustituir total
o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacidn prévia de
la Fiduciaria, Para tal efecto el Fideicomitente deberd remitic a la Fidudaria una comunicaciin escrita con
la correspondiente solicitud. La Fidudiaria contard con un término de 15 dias hdbiles para pronunciarse
sobre ¢l particular,

Paragrafo primero: gueda entendido gue para ceder el contrato por parte del Fideicomitente, se
reguerird autorizaciin previa y por escrito de |a Entidad Crediticia mientras existan saldos insolutos del
Crédito otorgado al Fideicomiso.

Parigrafo segundo: en todo caso [a Fduciaria se reserva el derecho de objetar [a cesion antes sefialada
frente a: (i) aguellas personas, sus representantes |egales y/o controlantes o sus socios, hayan sido
incluidos en listas como la OFAC {Office of Foreign Assets Control), ONU, FINCEN o de alguna otra de igual
o similar naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o estén siendo sefialados, investigados o hayvan
sido condenados por delitas relacionados con [avado de activos, financiacion del terrorisma o corrupeidn,
sus delitos fuente o conexos, estén involucrados en procesos de extincidn de dominio o hayan '5i|:|n
extraditados; o, (i) frente a aguellas personas a las cuales se les evidencie de acuerda con el
diligenciamiento del documento "Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” - NIC, que tienen la
calidad de "U.5. Person” {Impactade bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance
Act) o impactados bajo la Ley CRS [Common Reporting Standard), ¥ no entreguen Ia informacidn financiera
y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios
de Rentas Internas de Estados Unidos ({IRS) o cualguier entidad gubernamental designada para la
consolidacidn de #sta informacion a través del mecanismo establecido para tal efecro.

Paragrafo tercero: el Fideicomitente declara conocer y aceptar que, teniendo en cuenta gue el presente
Contrato se celebra en consideracion a las calidades del Fidelcomitente, la Fiduciaria se reserva el
derecho de autorizar una eventual solicitud de pignoracion de sus derechos fiduclarios en el Fideicomiso,
|a cual se debera sclicitar mediante comunicackin escrita dirlgida a la Fiduciaria y con el cumplimiento de
los requiisitos exigidos por la misma para su correspondiente estudio. La Fiduciaria tendra un plazo de diez
{10) dias habiles contados desde la fecha de recibo de la solicitud correspondiente para pronunciarse

sobre el particular.




&

BatisSign Envalopa ID: G37 TER0E-AE 1 0-4005-8FB2-4 TED 1 DRALLES

L 3

DMWVIVIENDN

=y Fiduciaria o

Fidehcomisn La Chur

Trigésima novena.- Publicidad; el Fideicomitente se obliga expresa, incondicional e irrevocablemente a
no difundir programas publicitarios-en los cuales se vincule a |a Fiduciaria sin previa autorizacion de esta
iltima. En todo caso @n las campafas publicitarias relacionadas con el Fideicomiso, el Fideicomitente se
obliga a dar estricto cumplimiento a la normatividad gue sobre programas publicitarios relacionados con
negocios fiduciarios ha expedido la Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en I Parte |1,
Tituko 111, Capitulo | de la Circular Basica Juridica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad de
servicios financieros sometida a su control ¥ vigilancia, asumiendo en consecuencia ef Fidelicomitente,
toda responsabilidad que de su inobservancia se derive,

Cuadragésima.- Informacién de rlesgos: en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, Ia Fiduciaria ha' advertido al Fideicomitente sobre la existencia
de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones
técnicas y demas aspectos que son propios y generaies de los contratos de fiducia, e inherentes a los
bienes v servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciaria
manifiesta que cuenta con procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el
seguimiento v actualizacidn de los riesgos planteados y asociedos al negocio, garantizando asi que se
cuenta con politicas y estandares establecidos por |a Fiduciaria para ta gestion de los mismos. Por lo tanto,
se deja claramente establecido que |a Fiduciaria realizard todas las gestiones tendientes al cumplimiento
de |as obligaciones que sean adquiridas, pero en ningun momento estard obligada a asumir con recursos
propios, financiacion alguna derivada del presente Contrato.

Asi mismo, la Fiducaria manifiesta gue cuenta con |os sistemas de administracidn de riesgos a los cuales
se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacidn de las normas
vigentes en esta materia,

Cuadragésima primera.- Declaracion disposiciones Anti-corrupcién y Anti-soborno: las Partes declaran
conocer las disposiciones anti-corrupcian y anti-soborno, y que en esa medida, se encuentra prohibido
pagar, promater o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir @n cualquiera de las conductas
descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y
sancionar actos de corrupcidn v |a efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la
cual se dictan normas de lucha contra la corrupcion y sobre [a responsabilidad de las personas juridicas
por actos de corrupcidn transnacional,

Cuadragésima segunda.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: el Fideicomitente
autariza a la Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a los Operadores de
Bancos de Datos, toda la informacidn referente a su comportamiento como cliente de [a Fiduciaria y al
estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del presente Contrato. La autorizacion también
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comprende el que l3 Fidudaria pueda szolicitar referencias sobre las relaciones comerciales del
Fideicomitente con el sistema financiero,

Paragrafo Primero: Autorizacion para la Litilizacidn de los Datos Personales.- el Fideicomitente autoriza
a la Fiduciaria, para gue utilice los datos suministrados a la celebracion del presente Contrato, a travis
de los canales de atencidn presenciales v no presenciales, para las siguientes finalidades indispensables,
refacionadas v requeridas para la existencia de su vinculo contractual: [ij Deésarrollo de los procesos que
s¢ requieran para [a adecuada prestacion de los productos y/o servicios contratados; (i) Evaluar,
mantener, mejorar v profundizar la relacidon contractual, incluyendo el envio de informacidn sobre
eventos, novedades, promociones; publicidad v programas de fidelidad, mediante el Uso de correo
electranico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, MSM, redes socdiales o medios similares; y (1)
Desarrollar e implementar herramientas de prevencidn de fraudes.

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta gue el tratamiento de |65 datos personales suministrados
por el Fidelcomitente se realizara conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de 2008 y demas normas
gue lacomplementen, modifiqguen, adicionen o sustituyan,

Parigrafo Tercero: en el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aguellas normas gue la modifiquen, :nmplementEnfw"u
sustituyan, debera interponerlos directamente ante la Fiduciaria, En el evento en que las peticiones,
guejas o reclamos no sean atendidos o consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podrén si
lo consideran pertinente, acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia,

Pardgrafo cuarto: el Fidelcomitente declara gue cuenta con la autorizacion de sus empleados para
compartir a la Fiduciaria la informacidn personal que estos le hayan suministrado y |2 suministren an el
futuro verbalmente o por escrita, con la finalidad de que Fiduciaria (y/o los proveedores que ésta contrate
para tal fin) lleve a cabo encuestas, entrevistas, sondeos y similares, para realizar mediciones de
satisfaccidn del cliente y del servicio y/o productos objeto del Contrato.

Cuadragésima tercera.- Beneficiario Final: el Fideicomitente, en cumplimiento de |o establecido en fa
Resolucidn 000164 de 2021 v la Resolucidn 37 de 2022 proferidas por la Direccidn de Impuestos y Aduanas
Macionales ("DIAN), declara que: (i) conoce que la Fidudiaria debe repartar a la DIAN la informacidén
completa de los Beneficiarios Finales y |a cadena de propiedad del Patrimonio Autdnoma constituido en
virtud del Contrato, para lo cual es indispensable que el propio Fideicomitente comparta dicha
infarmacion a |a Fiduciaria, (i) a la fecha de suscripcion de este Contrato, entrego a la Fiduciaria, en el
formato establecido por esta, la informacidn de todos bos Beneficiorios Finales y la cadena de propiedad
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del Patrimonio Autdnomao; v que [ii) dicha informacidn entregada es veraz, correcta ¥ completa en los
términos establecidos en la Resolucidn 164 de 2021, |a Resolucidn 37 de 2022 y demas normas aplicables
que las modifiqguen, adicionen, reemplacen o deroguen, El Fideicomitente se obliga a informar
inmediatamente a la Fiduciaria cualquier modificacion o adicion respecto de la informacion presentada
en refacion con sus Beneficiarios Finales yfo con la cadena de propiedad del Patrimonio Autdnomo
durante la vigencia del Contrato que sea necesaria para que la Fiduciaria cumpla con la obligacion de
informacion bajo la Resolucidn 164 de 2021, la Resolucian 37 de 2022 v demds normas aplicables que las
modifiquen; adicionen, reemplacen o derogue. Para tal efecto, ol Fidelcomitente enviara una notificacion
glectrdnica al funcionario de la Fiduciaria designado para [a administracidn del Patrimonio Autonoma,

El Fideicomitente mantendrd indemne a la Fiduciaria por cualguier perdida, multa, dafio, perjuicio,
sancion o reclamacion gue se origine en: {i) la veracidad, correccién o completitud de la informacion
entregada a la Fiducdiaria sobre los Beneficiarios Finales v la cadena de propiedad del Patrimonio
Autdénomo, y/o (ii] la extemporaneidad o demora en el reporte de cualguier modificacion o adicion en la
informacian entregada a la Fiduciaria sobre dichos Beneficiarios Fingles yfo dicha cadena de propiedad.
Para efectos de lo establecido en esta clausula, son "Beneficiarios Finales” aquellos establecidas en ef
Articulo 631-5 del Estatuto Tributario,

Cuadragésima cuarta.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida par la
Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialmente a entregar
informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por la Fiduciaria al momento de la
vinculacién, La Fiduciarla queda desde ya facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso
de desatencion de estos deberes.

La Fiduciaria se abstendrd de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas: por el
Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista OFAC o en cualquier otra lista
de cardcter nacional yfo internacional en la que se publiguen los nombres de las personas que hayan sido
condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste, o gue presuntamente hayan sido relacionadas
por las autoridades macionales o internacionales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitas,
tales como narcotrifico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientes, secuestro extorsiva,
trata de personas, entre otras, sin que esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones
adguiridas,

Cuadragésima Quinta.- Ley FATCA — CRS: el Fideicomitente manifiesta que a través del presente contrato
se le estd informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de Intercambio de informacidn
suscritos con los Estados Unidos y los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las resoluciones 060 de
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2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los
términos de la Ley FATCA [ForeignAccount Tax Compliance Act.) y de CRS {Commaon Reporting Standard)
de |a OCDE {Organizacidn de Cooperacidn y Desarrollo Economico). En consecuencia, se autoriza a la
Fiduciaria gue en cumplimiento de dichos acuerdos v las resoluciones mencionadas, se reporie ala
autoridad competente |a calidad de impactado en el evento gue apligue. Adiclonalmente, el
Fideicomitente se compromete a informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualguier cambio de
circunstancias en |a informacian. Asi mismo, la Fiduciaria se abstendra de aprobar aguellas vinculaciones
de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos Interesa
Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la calidad de "U.5. Person” (Impactado bajo los términos de la
Lev FATCA Forergn Account Tax Compliance Act), vo es impactada por |a ley CRS (Common Reporting
Standard} de la OCDE {Organizacion de Cooperacion vy Desarrollo Econdmico) y los paises afiliados a la
OCDE y no certifiguen la calidad "LL.5. Person”,

Cuadragésima sexta.- Contratacion abogados para la defensa del Fideicomiso: Fiduciaria, como vocera
y administradora del Fideicomiso, a su eleccion podrd: (i) Solicitar al Fideicomitente que contrate
directamente y con arreglo directo de honorarios con estos Gitimos, uno (1) o mas profesional{es} en
derecho para que actuein} a nombre del Fideicomiso, para la defensa de los derechos e intereses del
Fidelcomiso, en el{los) evento(s) de presentarse cualguier accidn, tramite o procesode cardcter judicial o
administrativo, de cualquier clase, en gue e vea involutrado el Fideicomisa, o (il} 51 lo considera
pertinente, sera la Fiduciaria quien con total independencia escoja y contrate al profesional{es] en
derecho, cuyos honorarios estaran a cargo del Fideicomitente. En el evento gue el Fideicomitente no
realice ol pago de los honorarios conforme a lo establecido en la presente clausula, se dard aplicacion a'lo
establecido en el paragrafo tercero de la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente
Contrato.

La Fidudaria otorgara, como vocera y administradora del Fideicomiso, ei(los) poder(es) respectivols)
alllos) abogadols) gue se contrateln), v les facilitard la informacidn en su poder gue reguleraln), sin gue
esto impligue gue el Fidelcomitente no deba colaborar en el suministro oportuno de [a misma, sies gue
la inforreacidn estd en el control, manejo v dominio de éstos. En el evento gue el Fideicomitente no la
suministre de manera completa, clara y oportuna, se dejard constancia por escrito por parte de la
Fiduciaria exonerandola, desde va; por falta de debida diligencia v/o incumplimiento de sus deberesante
un falle adverso a los intereses del Fideicomisa o incluso al mismo Fideicomitente, ocurrido con ocasidn
de esta circunstancia.

En el evento que la contratacidn la haga directamente el Fidelcomitente, éste debera informar por escrito
dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la Fiduciaria los datos del (los) abogadois)
contratado(s) tales como direcciones de domicilio, oficina, correos electronicos, ndmeros de linea fija y
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celular y velar porque este (estos) presente[n) oportunamente, clara y de manera completa el{ios)
informeies) verbales y/o escritos, al igual que reuniones en los términos gue le sea{n) requeridos por la
Fiduciaria, en relacion con el estado, calificacion, valoracidn de pretensiones v [as perspectivas del{los)
procesafs) o asunto(s) encomendado(s), al igual que la oportuna actualizacién de cualquier novedad que
afecte los intereses del Fideicomiso sobre los mismaos,

Por otra parte v en el evento gue la contratacidn la hagan directamente el Fideicomitente, este desde ya
exomera expresamente 3 la Fiduciara v al Fideicomiso por todo pago de honorarios profesionales ywfo
cualguigr remuneracion pactada con el abogado|s) contratado, donde la Fidudiaria desde el principio esta
a pazy salvo por todo concepto con este profesional ¥ se declara desde va que no existe solidaridad alguna
paor el no pago del Fideicomitente de los mismos al profesional contratado.

Mo obstante lo anterior, en el evento gue |a Flduclaria fuere condenads en fallo judicial en firme dentro
de un proceso de regulacién de honorarios profesionales por la contratacion efectuada directamente por
&l Fidelcomitente del{los) abogadols), el presente Contrato presta midrito ejecutivo junto con la copia
auténtica de |la sentencia condenatoria correspondiente, debidamente ejecutoriada, los cuales
canstituiran titulo ejecutivo para gue la Fiduciaria pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago
correspondients al Fidelcomitente y estos asi lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y
para entonces, por el hecho de la suscripcion del presente Contrato por parte del Fideicomitente.

Paragrafo: En-atencion a las obligaciones legales, auditorias y/o reguerimientos de informacidn de Entes
Externos e Internos gue e aplican a |a Fiduciaria, el Fideicomitente e obliga a emplear todas las medidas
necesarias v pactar expresamente Io concerniente para garantizar, de manera efectiva, gue el{los)
profesionalles) que sea(n) contratado(s] directamente por el Fideicomitente rinda(n) los informes en el
tiempo vy en la forma solicitados por la Fiduciaria, obligacion que debe constar en el{los) contrato(s) de
prestacion de servicios u oferta{s) aceptacion{es) o acuerdo(s) celebradofs) entre el{los) abogado(s) y el
Fideicomitente.

En caso de no cumplir el{los) abogadols) contratado(s) con fa entrega de informes en los términos y fechas
solicitados por la Fidudiaria, el Fideicomitente autoriza desde va a la Fiduciaria para revocar elfbos)
poder|{es} conferidos, mombrar un nueva apoderadd e incluso colocar [a respectiva queja ante el Consejo
Superior de la Judicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimento de sus deberes
profesionales, situacion que es de responsabilidad del Fideicomitente advertir al abogada contratado.

Cuadragésima séptima.- Domicilio Contractual y Arreglo de Diferencias: las partes fijan como domicillo
contractual del presente Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotd, D.C. Las diférencias
que surjan entre las partes con ocasion de [a celebracion, ejecucion, interpretacidn, terminacién o
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liquidacidn de este. contrato podran ser resueltas libremente mediante:; (i) mecanismos de
autocomposicion, tales como la negociacion directa, o, (i} justicla ordinana, o, [iil} Delegatura de
Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Cuadragésima octava.- Mérito ejecutivo: las partes acuerdan gue el presente Contrato presta meérito
ejecutivo ¥ copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fideicomiso, constituiran titulo ejecutivo suficiente para gue |a Fiduciaria pueda hacer exigible por la via
judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del Fideicomitente.

Cuadragésima novena.- Libre discusién del Contrato: las partes gue suscriben el presente Contrato dejan
expresa constancla gue; en ejercicio-del principio de la libertad contractual, el contenida de este v el de
todas y cada una de sus clausulas fue libremente discutido y aceptado por cada una de ellos.

Quincuageésima.- Actualizacion de la informacidn: para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fidelcomitente se obliga a entregar
informacidn veraz vy verificable, a actualizar sus datos por lo meénos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduclaria queda facultada para dar por terminado el
Contrato en caso de desatencidn a estos deberes por parte del Fideicomitente.

Pardgrafo: En aquellos sventos en que el Fideicomitente no actualice {a informacidn en las térmings antes
sefialados, [a Fiduciaria se podra abstener de realizar pagos y/o giros al Fideicomitente o a cualquier
tercero instruido por estos; asi como de emitir documentos tales como pero sin imitarse a coadyuvanclas,
poderes, autorizaciones y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionada

informacion.

Quincuagesima primera.- Conflicto de interds: s¢ deja expresa constancia gue se evalud fa posible .
incursion en situaciones de conflicto de interds en los términos del numeral 9°, articulo 146 del Estatuto
Organico del Sistema Financiérno o cualguier oftra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, concluyendo gue en este negocio en particular po se presentan conflictos de
interés, @n razon a que la Fiduciaria actua en cumplimiento de fas instrucciones que le imparten an el
presente Contrato el Fideicomitente, v que aguella no tiene facultades para tomar decisiones autdnomas
en ningun sentido por fuera de las instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y
finalidad del presente Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente
Contrato algun conflicto de interds, éste serd dirimido por el Fideicomitente v la Fiduclaria, de comun
acuerdo, 5i no s lograre un acuerdo entre éstos, se acudird a un amigable componedor. Los gastos gue
s generen en la amigable composicion, serdn a cargo del Fideicomitente.
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Quincuagésima segunda.- Defensor del Consumidor Financiero: Defensor del Consumidor Financiero:
para efectos de la atencion de cualguier gueja, reclamacion o denuncia gue los: Flideicomitentes
consideren deben hacerle a la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, lo podran hacer directamente
en las oficinas de ésta o a través del correo electronico contactenos@davivienda.com , Asimismo podra
acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por fa Fiduciaria, doctor Carles Mario Serna
Jaramillo como defensor principal, vy como suplente la doctora Sonia Elizabeth Rojas lzaguita, quienes
atenderdn tales reclamaciones en la Carrera 16 & Mo, B0 - 63 Oficina 601 en Bogota 0.C., o por el corren
electranico: defensoria@sernarojasasociadoscom La forma y términos de las reclamaciones o quejas a
gue haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la matena,
informiacion gue puede ser consultada en el sitio web de la Fiduciaria www hidudavivienda.com,
Igualmente se precisa que los tramites ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de ésté no son
obligatorias para las partes,

Quincuagésima tercera.- Confidencialldad: Las partes se obligan a que todos los dates y en general, toda
la informacién gue con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o por intermedio
de cualguiera de sus empleadas, no pedraser utilizada por ninguna de ellosensu favor o en el de terceras
personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligdndose a guardar absoluta reserva al respecto,
salvo solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable frente a los
otros por los perjuicios que se causen y sin que elio impida la iniciacion de las acciones judiciales
correspondientes contra las personas naturales gue causaron el incumplimiento.

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistira hasta por un
término de dos (2) afios, contados a partir de 1a terminacidn y liguidacion dei presente Contrato.

Quincuagésima cuarta.- Propledad de la informacidn: [a informacion obtenida y procesada por la
Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fiduciaria su custodia y mantenimiento en
los terminos de Ley,

Paragrafo: La informacién suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es generada, valldada
o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del contenido y calidad de la misma.

Quincuagésima quinta.- Ley Aplicable e Interpretacion: El presente Contrato se regira por las leyes
colombianas y en especial por lo previsto en el Cadigo de Comercio, el Estatuto Organico del Sistema
Financiera vy la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Cofombia, asi como
por las narmas que las desarrollan, complementan, adicionan y modifican en la medida que resulten

1l
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aplicables segln su naturaleza.

El presente Contrato se interpretara teniendo n cuenta los principios previstos en los articulos 1.618 a
1.624 del Cédigo Civil o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o
dercguen y [as manifestaciones de voluntad que constan en este documento, n SUs respectivos anexos
/o en las instrucciones que se impartan conforme al mismo.

Quincuagésima sexta.- Motificaciones: [as partes recibiran [as notificaciones en las siguientes direcciones:

El Fideicomitente: Avenida El Dorado Mo, 689 A 51 Torre B Piso 4, Bogota.
La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 68B-B5 Piso 27, Bogota DnC.

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccion y demas: datos . aqui
consignados. De lo contrario; se entenderd debidamente notificada o comunicada en las anteriores
direcciones.

Pardgrafo: en el events que no fuere posible |a localizacion del Fideicomitente en las direcciones
registradas por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviara a las
direcciones que figuren en el registro mercantil de sus domicilios. Si llevado a cabo el procedimignto
anterior no se logra la localizacion, la Fiduciaria podrd, en el caso de las rendiciones semestrales de
cuentas o'de la rendicidn final de cuentas, iniciar el respectivo proceso judicial de rendicidn de cuentas.

Quincuagésima séptima.- Valider de la Firma Electrdnica: [as Partes reconocen ¥ aceptan que la (s} firma
{s) plasmada (s} en el presente Contrato, es (son) confiable(s) y vinculante (s) para obligarlas legal y
contractualmente en relacion con ef contenido del presente Contrato y tiene (n) la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. .

De eonformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1, Quelos datos de creacion de cada firma corresponden dunlca v exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendri acceso a los datos de creacidn de la firma,

3, Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades
tegales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica ¥ no requieren de autorizacion
adicional para ello,
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Quincuagésima octava.- Obligaciones de los Firmantes: Con 8l propdsito de proteger Ia autenticidad,
integralidad, validez e inviclabilidad de la firma electrénica y del presente contrato; de conformidad con
bz Ley 527 de 1.995 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma,

Z. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Daraviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso gue dé lugar a gue los
datos de creacion de [a firma sean cuestionados, repudiados y/o gueden en entredicho, amenazando
Iz confiabilidad e integridad de los mismos,

Quincuagésima novena.- Modificaciones al presente Contrato: el Contrato no podrd ser modificado sin
el consentimients de la Fiduciaria y del Fideicomitente. Igualmente se requerird autorizacion del acreedor
hipotecario cuanda la modificacion al presente contrato afecte la garantia, el crédito o el proyecto. De
igual manera, ¢l Fideicomitente no podrd separadamente ordenar gravar el Lote, nl las construcciones
gue sobre @l s& levanten, salvo en cuanto concierne a la hipoteca que serd-constituida en favor de la
Entidad Crediticia.

Sexapgesima.- Perfeccionamiento y Vigencia, Una vez leido vy comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado v celebrado el presente contrato el dia en gue guede firmado por las dos partes, es
decir, una vez firme la parte Fideicomitente y la Fiduciaria, sin [a suscripcion o firma ya sea fisica
{manuscrita) o electrdnica de este documento por |as dos partes no tendrd validez este contrato, no
obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes, sin embargo, 1a fecha de suscripcidn serd
la correspondiente al dia en que quede firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de manera
electranica, ver el certificado de las firmas.

El Fideicomitente La Fiduciaria
Construcciones Marval 5.0.5, Fiduciaria Davivienda 5.A,
Rigeod By DhoeuSig rerdl iy

eawn. Felipe Marin CAReML (EVILLLS (ASTHLA

W Eelige Wlarin Loza b o indtavalios Castillo
M( Representante Legal |L! |j-[;‘FF Representante Legal Suplente
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 5 1 DIC Mé

Por la cual se aproebs el Propecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion T dal
proyecto grbanistico demominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 58 concede Liconcia de
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 1 de la misma unidad do gesiidn, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme,

LA CURADORA URBANA N° 3 (P) de BOGOTAD.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1957, 810 de 2003,
Decreto Nacional 1489 de 2010, el Decreto Distrital 577 de 2014, y

CONSIDERANDO

Que medianie Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, E| Alcalde Mayor de Bogota
0O C adopté el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Lianos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Resdencial Multiple Industria y de
SEMICIOS

Que para los predios AK 13 No 128-51 SUR, PARTE SAMTA HELENA LOTE 1 EL WAL
SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE No 2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO. AV
USMINIA ZOMNA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, se
cumplié con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el tramite
de Planes Parciales.

Que mediante e Decreto Disfrital 252 de 2007 se adopto la Operacion Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
sa delmitd el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacion
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 1 DIC 2014

Por la cual se aprueba ol Proyecto Urbanistico General correspondiente 3 la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES OUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus mormas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
locaiizados en fa AK 13 No.120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL. ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA [actusles) de la Localidad da Usma,

Que =zegun lo establecido por el articulo 5 del Decreto 2181 de 2006, subrogado por ]
articulo 2 del Decrato 4300 de 2007, la solicitud de determinantes es parte del proceso de
formulacién y adopcion de planes parciales Para tal efecto el Plan de Ordenamiento Zo-
nal de Usme, Decreto 252 de 2007, establecic el ambito de aplicacion, las determinantes
urbanisticas, de reparlo de cargas urbanisticas y de geston de los Planes Parciates in-
cluidos en &l Por tal razon la Secretaria Distrital de Planeacion considerd cumplido el re-
quisito de |a fase de determinantes de que frata el mencionado Decreto y dio inicio a |a
etapa de formulacian y revision,

Que en vista que se cumplieron las exgencias normativas contenidas en la Ley 388 de
1697 en el aticulo 80 de la Ley 1151 de 2007, el Decreto Nacional 2181 de 2008, el
Decreto Distrital 190 de 2004, v en el Decreto Distrital 252 de 2007 la Secretaria Distrtal
de Planeacion procedid a |a adopcion del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" mediante el
Decreto 438 del 28 de sepliembre de 2009.

Que mediante radicacion No.14-3-1264 del 09 de julic de 2014, la arquitecta ANDREA
FERNANDA GUZMAN RAMOS identificada con cedula de ciudadania No. 52 387 578 de
Bogotd, apoderada especial de METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comercial del
Distrito Capital con NIT. B30.055,995-0. representada legaimente por &l Sefior NICOLAS
CORSO SALAMANCA. identificado con cedula de ciudadania 79.955 632 de Bogota, en
su calidad de propletaria de los predios localizados en la AK 3 128 51 SUR, PARTE
SANTA HELEMNA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA 'Y
ZAMPA QUEBRADA PIDJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA con folios de matricula inmobiliaria No. 505-40584453,
No 505-40543258. No, 505-40577314, No. 505-40529905, No. 505-40543257, No. 505-
40018261, No 505-40529807. No. 505-40533214, No. 505-405280906, No. 505-
40533213 Mo, 505-404007858 sclicté ante este Despacho. aprobacion del proyecto
urnanistico general correspondiente a la Unidad de Gestion 1, asi como fa Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de |la misma unidad de gestion del proyecto
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con [as normas
urbanisticas y arquitectbnicas establecidas en el Decralo 438 del 28 de Sepliembre de
2008
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI 2014

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico Genersl correspondiente & la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 y 3 dv la misma unidad de gestién, se esfablecen sus forfnas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a8 cargo del urbanizador responsable pars los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2.
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

Que el plan parcial aprobado esta conformado por nueve (5} unidades de gestion y su
divizion en supermanzanas y manzanas la cual cumple con lo citado en el articuio 58 del
Decreto 438 de 2009, por cuanto las unidades de geshon propuestas contienen los
elementas urbanisticos indicados para cada una de ellas en el citado articulo, para efectos
de garantizar el Distrito captal la cesion del suelo para la financiacion de |as obras
correspondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en
referencia

Que para efectos de la disponibilidad de servicios plbiicos domiciliarios a gue se refiere el
Numeral 13 del Articulo 22 del DCecreto MNacional 1469 de 2010, los inleresados
presentaron copia de los certificados sobre la disponibihdad definida para la prestacion de
los mismos y sus condiciones mediante fos oficios Nos 845-2005-0157 del 8 de
Noviembre de 2005 y NEDS-4012-2014 del 10 de Junio de 2014 expedido por la GAS
NATURAL FENOSA, oficios Nos 845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y 34300-
2014-0684 del 10 de Junio de 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTOC Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA, Oficios Nos 00348038 del 27 de abril de 2008 y
03378833 del 20 de Febrero de 2014 expedidos por CODENSA SA ESP oficio No
2009EE-3950 de mayo 22 DE 2009 expedwio por CIUDAD LIMPIA y oficio 111985 del 22
de mayo de 2008 actualizado par el oficio No GN11777-2014 del 27 de mayo de 2014
expedido por l[a ETB

Oue mediante oficios Nos 2011EE2419 del 15 de febrero de 2011, 2014EE2624 del 05 de
febrera de 2014 2013EES51367 del 10 de Octubre de 2013 2013EES1366 del 10 de
Oelubre de 2013, 2013EE51371 del 10 de Octubre de 2013 2013EE51369 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE51361 dal 10 de Octubre de 2013, 2013EE51372 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE51363 del 10 de Octubre de 2013, 2013EES51370 del 10 de
Octubre de 2013, 2013EE52812 del 10 de Octubre de 2013 La Unidad Administrativa
Especial Catastro Distrital, actualizo los planos topograficos para los predios con
namenclaturas, AK 3 120 51 SUR (Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL.
SANTA HELENA EL UVAL, Z0NA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE No2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV
USMINIA ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA
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REFERENCIA: 14-3-1264
3
RESOLUCION: 14-3-1383 101 2014

Por la cual se aprusba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 do la misma unidad de gestion, se establecon sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No,129-51 SUR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA [actuales) de la Localidad ae Usma,

identificados con Codigos dal Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 66,
0010250227 00, 0010250203 52, 0010250203 62, 0010250203 18, 0010250203 56,
0010250203 14, 0010250203 60, 0010250205 16

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduna
Urbana para su aprobacidn, los cuales contiene el planteamiento urbanistico de ia Gestidn
1, del desarrolio urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", fueron
enconirados aceptables vialmente por cuanto cumplen con [as zonas establacidas para el
sistema wvial arenal prncipal, complementano v local, indicadas en los: Planos
Topograficos con Codigos del Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 66,
0010250227 00, 0010250203 52, 0010250203 62, 0010230203 18, 0010250203 56,
0010250203 14, 0010250203 60 0010250205 16 v an al plan parcial adoptado para los
mismos mediante Decreto 438 de 2008, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos
planos anexos al Decreto citado denominados Mo, 1 PROPUESTA URBANA . Cuadro de
areas - perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL Asignacion de Cargas
Lirbanisticas = Unidades de Gestion Urbanistica - Etapas de desarollo previstas —
Detalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial — Propuesta de frazado redes de
senvicios publicos.

Que el proyecto cuenta con Estudio de Transito y Movilidad expedido por la Secretana de
Mawilidad con numero sM-41644-07 del 27 de diciembee de 2007

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanio a la
localizacion de las zonas de cesidn abligatorias para Parques y Equipamienio Comunal
publico de ias Etapas 1, 2 y 3 de la unidad de gestion 1, corresponden con la indicado &n
los dos planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente
delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico

Cue mediante Resolucion Mo RES 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014, este
Despacho concedid Licencia de Subdvisidn para el predio la LIRA, debido a gue para de
gu area fue excluida del Plan Parcial Tres Quebradas, por lo cual s& concedio la
subdivision generandose el predio denominado LA LIRA 2. con area de 45 485 55 M2, el
cual hace pare de la presente actuacion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DI0 2014

Por la cual e apruaba el Proyecto Urbanistico General correspondients a la Unldad de Gestion 1 del
proyecto  urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ se concede Licencia de
Urbanizacion para fas Etapas 1, 2 y 3 de la misma wnided de gesfitn, de astablecen Sus MOrMas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & carge del urbamizador responsable pars los predios
localizados en la AK 13 No.120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LDTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LUSMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de is Localidsd de Usme.

Que adicionalmente. el proyecto urbanistico propuesie para la Unidad de Gestion 1 del
desarrolle urbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEEBRADAS® ha sido
encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT} y
Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008 mediante el cual se aprobd el Plan Parcial
denominado "TRES QUEBRADAS"

Que con relacidn al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interes Social V|5 en &l
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, os interesados cumplen con dicha
condicién al interior de |a urbanizacién ya que |a totalidad del proyecto sera destinado a
vivienda de interés social y pricritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobadas con |a presente Resolucian.

Oue de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2008 por al
cual se adopto el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se configuran hechas generadaores
de plusvalia,

Que la Circular No.001 de Noviembre 25 de 2009, expedida por la Secretania Distrital de
Planeacian — SOP determina: '(..) para las zonas somelidas al tratamiento urbanistico de
desarrollo, los curadores urbancs deberan verificar la exigibilidad de la parlicipacién en
plusvalia con ocasion de Ja expedicion de la licencia de urbanizacion, para lo cual se
dabard remitir & la Secretaria Distntal de Planeacion Ia sohcitud del estudio que determing
la iquidacién dal efecto plusvalia®

GQue mediante Oficio con radicacion 1-2014-57375 del 12 de diciembre de 2014, suscrilo
por la Curadora Urbana No.3 Arg. Ana Maria Cadana Tobon de Bogota D .C. radicado en
la Secretaria Distrital de Planeaciédn, se saolicitd a esa Entidad informar a este Despacho
si para el predio objeto de la presente Licencia, se configuran hechos generadores de
plusvalia por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambic en el regimen o
zonificacion de usos del suelo o por asignacién de nuevo tratamiento con mayor
edificabilidad y en case afirmative, se |e solicitd anexar la correspondiante iguidacion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC py4

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para lag Etapas 1, 2 y I de |la misma unidad de gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
tocalizados on la AK 13 No.728-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

Cue teniendo en cuenta que a la fecha de expedicidn de la presente Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludide, previa verficacion el dia de expedicion del acto
administrativo del Certificado de Libertad y Tradicion del predio. en el gue se constato que
en ninguna de las anotaciones figura la inscripcidn que se refiere a la obligacion del
propietario o poseedor de realizar gl pago por participacion en la Plusvalla y en atencién a
lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, se encuentra viable la
expedicion de la presente Licencia

QDue para hacer efectivo el reparto de cargas v beneficios establecido en el Plan Farcial en
referencia, la presente Resolucion Incluye las obligacionas basicas y adicionales para al
urbanizador, de acuerdo con la valoracion de eslas cargas proporcionales a la distribucion
de |os beneficios representados en el area ofil del desarrollo. urbanistico denommado
"TRES QUEBRADAS GESTION 1", (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"

Cue gl predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS se encueniran locahzados en zonas media y baja de
NEsgo por fenomencs de remocion en masa y presentan riesgo medio y bajo por
inundacion, de conformidad con la zonificacion contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 gue
hacen parte integral del Decreto Diztrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamignto Territonial
de Bogota D.C

Que las zonas de riesgo por inundacibn corresponden a las defindas en el concepto
tecnico No. 4433 de 16 de junio de 2006 y actualizado mediante oficio No. CR-4370
radicado No, 200BEE12485 de 5 de diciembore de 2008 realizado por la Direccion de
FPrevancion y Atencién a Emergencia y son las ronas aledafias a |a ronda hidraulica de
cada una de las guebradas gue hacen parte del ambito dei plan parcial,

Cue el predic adelants esfudios de remocion en masa Faze |, por lo gue gl Fondo de
Pravencidn y Atencion de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con referencia
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, s&
indicd gue oz estudios realizados. CUMPLEM con os terminos de referencia de |a
Resolucion 227 de 2006 segun concepto técnico No. concepto técnico CT-70333.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 214

Por fa cual 58 aprusbs el Proyecto Urbanstico General cormespondiente a fa Unrdad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denomimado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia do
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 1 de la misma unidad de gestion, so establecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones # cargo del urbanizador responsable para los predios
lecaiizados an fa AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LUSMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales] de ls Localidad de Usme,

Que de conformidad con lo dispuesic en el Decreto Nacional 2181 de 2008, el Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS' es cbieto de concertacidn ambiental. ya que esta dentro de
la situacion que se describe en el numeral 3 def articulo 10 del citado Decreto, por o tlanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2008 se declararon concertados los aspeclos
ambientales de la Formulacién del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre
&l Secretario Distrital de Ambiente y €l Secretario Distrital de Planeacion. en [@ que se
concluyd lo siguiente: "{ ) Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
la Secretarla Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia ¥ de conformidad con lo
establecido en las Leyes 38B de 1987 y 507 de 1899 en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de |la Formulacién del Plan Parcial de Desarrollo

oy

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 29 del Decreto Nacional 1469 de 2010
para i desarrollo en referencia, esta entidad comunico del presente tramite a los vecinos
colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios remitidos por
cofrea certificado del 23 de septiembre de 2014, enviados a las direccicnes indicadas por
los interesados en &l formulano de solicitud. Adicionalmente. considerando que algunas
de las comunicaciones fueron devueltas, se solicito la publicacion de la solicitud en el
diario El Nuevo Siglo en fecha 11 de diciembre de 2014 Adicionalmente el despacho
efectud |a publicacion de la solicitud de Licencia de Urbanizacion el dia 02 de Septiembre
de 2014 en el diario El nuevo Siglo, en virtud a lo dispuesto en el Articule 41 del Decreto
1468 da 2010.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 29 y 30 del Decreto MNacional
1468 de 2010, para advertr a lercercs sobre la iniciacion del tramile administrativo
tendienie a la expadicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron ura valla
en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de ello aportaron al
expediente en julio 19 de 2014, fotografias de la valla con la Iinfermacion indicada, sin que
hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, se haya presentado
pronunciamiento-alguno sobre el parbcular

Que en respuesta a la sobetud presentada por esta curaduria para |a asignacion de la
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REFERENCIA: 14-3-1264
1
RESOLUCION: 14-3-1383 I DIe m“‘

Por la cual 5o spruebs el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestidn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ ¥ 3 de la misma vnidad de gestion, so asfablecen sus normas
urbanisticas, y¥ se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USHMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales} de la Localidad de Lisme.

nurneracion que distinguira los cinco (5) planos gue contienen el proyecto urbanistico de
la Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistico dgenominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS" objeto de aprobacion mediante |la presente Resolucién, la Secretaria
Distrital de Planeacion les asigno & dichos planos los ndmeros: CU3US31/4-00,
CU3US31/4-01, CU3US31/4-02, CU3USI1/4-03 y CU3US3I1/4-04

Que [a presente soliciiud de Licencia de Urbanizacion del desarrollo denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica apficable contenida en las Leyes 3BB de 1967 B10 de 2003, el Decreto
Nacional 1469 de 2010, y los Decretos Distritaies 120 de 2004 (POT) 327 de 2004 y 438
de 2003

En virtud de todo lo expuesio, la Curadora Urbana No.3 (P) de Bogota D C, NATALIA
BONILLA CORRALES,

RESUELVE;

ARTICULO 1.

Aprobar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestidn 1 y conceder Licencia
oe Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Urbanizacion denominada "TRES
OUEBRADAS", se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para los predios localzados en la KR 13 ESTE 25 85 SUR
(Actual), AK 3 129 51 SUR (Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA
HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS
SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PICJO. AV USMINIA, ZONA,
AV LISMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, Localidad de Usme, &l
proyecld gue se encuentran contenidos en los plancs radicados por &l interesado
medianie referencia 14-3-1264, los cuales se adoptan mediante fa presente Resolucion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1382  + 1 DI 2014

Por la cual 5o apruehs of Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 oel

urhanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia do
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se¢ esfablecen Sus NOVMas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo ool urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

==
dE:IH
Para efectos de la correcta aplicacidn de las disposiciones contenidas en la presente -
Resolucion, se determina el ambito geogrdfico esta conformado por los predios
identficados con los siguientes folios de matricula inmobiliana:
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. 8 57 | d2ed 2ene
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[ 3 | 234 " ME T ROV IVIENDA EMPRE SA INOUSTRIAL ¥
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- — - - - * e - — e — —I 1
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383

31 DIC opu

Por I3 cual se aprueba 8l Proyecto Urbamistico General correspondiente a I8 Unidad de Gestign 1 del
proyecto urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para ias Efapas 1, 2 y 3 do Ja misma unidsd de gestion, se establecen sus normas
wrbanisticas, ¥ s fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsable pars los predios
tocalizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UMVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZOMNA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES -
UNIDAD DE GESTION 1

Adoplar como Planos que contienen el proyecto urbanistico del desarrollo urbanistico
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los planos identificades con los
numaros: CU3US31/4-00, CU3US31/4-01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CU3US31/4-
04, en dos (2) originales, uno de los cuales reposard en este Despacho y ofro gue sera
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SOP. para que en ejercicio de sus
funciones efectie la incorporacion correspondiente a |a canografia oficial de esa Secretaria,
en las planchas a escala 12000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO,

El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (8) unidades de Gestion.
las cuales se encuentran wentificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Ung), "Unidades de Gestidn yfo Proyecto de Delimitacién de
Unidades de Actuacion’, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacidn cel proyecto urbanistico y licencia de urbanizacién mediante la prezenta
Resolucion, el proyecto general comespondiente a la Unidad de Gestion 1, y Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la citada unidad.

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a METROVIVIENDA Empresa Industrial y Comercial dal Distrito Capital con
NIT. B30.055.895-0, representada legalmenie por el Sefior NICOLAS CORSO
SALAMANCA, identificado con cedula de ciudadania 79855632 de Bogola. aprobacion
del Proyecto Urbanistico General, asi como Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2
y 3 de la Unidad de Gestion 1 para el desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS®, delimitada en los planos del Proyecte Urbanistico General
igentificados con los Nos.. CU3US31/4-00, CU3US31/4-01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION; 14-3-1383 13.1 DIC 2014

Por la cunl s¢ gprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 dal
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacitn para las Efapas 1, 2 y 1 de la misma wnidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, ¥y se fijan las obligaciones a cargo del urbamizador responsable para los predios
localizados en fa AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UrvAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOSD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIR4 (aciuales] de fa Localidad de Usme,

03 y CU3US31/4-04, que se adoptan en el articulo 3" de |a presente Resolucion

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El térmuing de wigencia de la Licencia de Urbanizacion que se olorga con la presente
Resolucidn, sera de Veinficuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutona, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 47 del Decreto Nacicnal 1488 de 2010 La solicitud de prérraga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendano. anteriores al vencimiento de |a
raspechva licencia, siempre que el Urbanizador Responsable, cerifigue |a iniciacion de |a
obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para & desarrolio
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a METROVIVIENDA
Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital. con NIT 830 055 9985-0, representada
legaimente por el Sefior NICOLAS CORSO SALAMANCA. identificado con cedula de
ciudedania 79 855 6532 de Bogota.

Designar come Constructor Responsable de la ejecucion de las obras de Urbanieme, a 13
arquitecta ANDREA TATIANA ORTEGON ORTEGON, identficada con Cedula de

Ciudadania Mo 52 733 350 v portadora de la Tarjeta Profesional No.25202005-52733360
segun mformacién contanida en al formulano de solicitud de Licencia

ARTICULO 8,

La ejecucidn de |as obras de Urbamsme y Saneamiento correspondientes para el
desarrolio  urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" debera
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 '3 1 DIe 2014

Por la cual se apruebs af Fropecto Urbanistico General correspondiente & fa Unidsd de Gesiion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapes 1, 2 ¥ 3 de |8 misma unided de gestidn, se establecen sus normas
urbanisiicas, y se fijan las obligaciores 8 cargo ool urbanizador responsable para los predios
Iocalizados en la AK 13 No. 128-51 S5UR, PARTE S5ANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUESRADA PI0J0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, Z0N4 AV LUSMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuaies) de fa Localidad de Usme.

hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente Resolucion y sdio
podra iniclarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos

Obtencion de las especificaciones técmcas para la elaboracion de los proyectos de redes
de senvicios y obras de urbanismo correspondientes, axpedidas por las empresas de
servicios publicos

Presentacidn de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencidn de
su aprobacion con los respectivos presupuestos. ante las entidades que corresponda

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedide por la Direccidn de Vias y Transporte
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de sepliembre de 2014 expedido por |a
Secretaria del Habitad.

Antes del imcio de las obras commespondientes al desarrollc PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios
publicos y al Instituto de Desarrolic Urbano - IDU, &l nombramiento de los interventores a
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado;, el interventor designado por el Instituto de Desarrclic Urbano - IDU, debe
vernficar que antes del inicio de las obras_ el Urbanizador las replantee por coordenadas

ARTICULO 9.

Fara la correcla aplcacion de las disposiciones que se establecen en |la presente
Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacian de acuerda con lo establecido en
el Decrata 438 de 2009

2.1. INFORMACION DEL PREDIO.

1.1, Nombre de la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
8.1 2. Nomenclatura Oficial Provisional: 8K 3 Mo 129-51 SUR
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 2014

Paor la cual s¢ aprosba @ Proyecio Urbanisiico Ganeral correspondiente & la Unidad de Gesfion 1 oel
proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para las Efapas 1, 2 ¥ 3 de |a misma vnidad de gestion, se establecen sus mornmas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones @ cargo del wrbanizador responsable para los predices
focalizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
Uval, ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOJOD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA BIOJO, AV LUSMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales] de la Localidad do Usma

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

8.2 1 Terreno que coblja: Unidad de Gestion 1 Etapas 1, 2 y 3 del desarrolio urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficics Nos 845-2005-0187 del B de Noviembre de 2005 y 34300-2014-0684 del
10 de Junio de 2014

CODENSA S.A.: Oficios Nos. 00348038 del 27 de abril de 2006 y 03378833 del 20 de
Febrero de 2014,

GAS NATURAL FENOSA: Oficios Nos. 845-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y
NEDS-4012-2014 del 10 de Junic de 2014

ETB: Oficios Mos 111885 del 22 de Mayo de 2008 y GN 11777 del 27 de Mayo 2014
CIUDAD LIMPIA: Oficic No 2008EE-3950 de mayo 22 DE 2009

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones tecnicas que definan la
Empresa de Acusducto y Alcantarillados de Bogota y demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio v las zonas de preservacion y manejo ambsental de las diferentes
quebradas, gue determine la empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico

ARTICULO 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION |,
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ",

AREA BRUTA: T12.450,16 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3:1383 31 DJ¢ g

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General cormespondients a fa Unidad de Gesfion 1 dal
proyecio whbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y z& concede Licencis de
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma vnidad de gestion, se establecen sus normas
urbanistices, y se fijan las obligaciones a cargo dol urbanizador responsable para los predios
localizados en fa AK 13 No.128-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA jactuales) de la Localiosd de Lisme,

AREA NO URBANIZABLE: 183.248,89 Mts2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 39 399 61 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 143.849,28 Mts2.
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL: 33.734 36 Mis2
MALLA VIAL ARTERIAL 97,253 63 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISITENTE 9. 527 95 Mis2
ALAMEDA NUEVO USME; 3.333.07 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 529.201,27 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD 542 616,88 Mis2
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES: 502 634,11 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 197.963,82 Mts2.
CONTROL AMBIENTAL 26.567.16 Mis2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 74.631,46 Mts2.
VIAS V-4 52 899 58 Mis2
VIAS V-7 19 697,30 Mts2
VIAS V-8 1.734 48 Mts2
CESION PARQUES PUBLICOS: 85.761,00 Mts2.
PARGQUES: 58,629,748 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZM PA: 26 831,22 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 36.302,19 Mts2.
CESIONES ADICIONALES: 1.263,23 Mis2.
AREA UTIL: 331.507 45 Mits2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 21.883.10 Mis2
RESIDENCIAL NETA: 40 586,91 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 01t 24

Por fa cual 5o aprueba ef Proyecto Urbanistico General correspondiente & fa Unidad de Gesfign 1 del
proyecto urbanistico denominado “"Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbapizacion pars lazs Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de geston, se esiablocen Sus mormas
urbanisticas, y =o fijan las obligaciones a cargo del wrbanirador responsable para los predios
localizades an lz AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Lisme.

RESIDEMCIAL COMN ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICOS, 24B.470.98
htsd
RESIDEMCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EM LA NVIVIENDA 20.566 45 Mis2

10.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO “"TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 1 1] 0y MZ 11

AREA BRUTA: 201.851,99 Mis2,
AREA NO URBANIZABLE: 76.235,52 Mts2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 12.014 86 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 64.220,86 MtsZ.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL T 420,13 Mis2
MaLLaViAL ARTERIAL 48 411 43 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE B.385.30 Mts2
AREA NETA URBANIZABLE: 125.616.47 Mts2,
AREA NETA BASE CALCULS DE EDIFICABILIDAD 129.136.46 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES:! 117.138.00 Mis2
CESIOMES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 69.461,52 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL B 478 48 Mrs2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 18.720,03 Mits2.
VIAS V-4 15.220,99 Mts2.
WVIAS VT 4495 04 Mts2
CESION PARQUES PUBLICOS: 32.235,75 Mts2.
FARQUES: 25,195,748 Mis2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC g

Por la cual se aprueba ef Proyecio Urbanistico General cormespondiente a fa Unidad de Gestian 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para fas Efapas 1, 2 y 3 de |3 misma unidad de gestion, se esitablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los prodios
focalizados en la AK 13 No.128-51 S5UR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvaL, ZONA DE RONDA ¥ ZIMPA QUESBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuaies) de i Localidad de Uisme,

CESION PARQUE SOBRE ZMPA- 7 039,96 Mts2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 14.804,00 Mts2.
CESIONES ADICIONALES: 1.263,23 Mis2.
AREA UTIL: 56.154,96 Mts2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 6347 12 Mis2
RESIDENCIAL NETA 13.844 97 Mis2

RESIDEMCIAL CON Z0ONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS, 35.982 86 Mis2

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 2 (MZ 02, MZ 03, MZ 07 y MZ 08)

AREA BRUTA: 105.587,71 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 12.091,67 Mtsi.
SISTEMA HIDRICD - RONDAS 4 124 36 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 7.967,31 Mts2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 6.415,38 Mts2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE B77,18 Mis2
ALAMEDA NUEVO USME! 674,77 Mts2
AREA NETA URBANIZABLE: 93.496,04 Mis2.
AREA META BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 96 337,79 Mis2

AREA NETABASE CALCULO DE CESIONES 90.760.48 Mis2

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 22.0459,19 Mts2.
CONTROL AMBIENTAL 2 735,56 Mis2
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REFERENC!A: 14-3-1264

=

» 101 Eﬂu
RESOLUCION; 14-3-1383

Por la cual se aprueba el Proyecto Uirbanistice General correspondionte a fa Unidad de Gesiion 1 del
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbandzacion para fas Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gesfioh, S8 establecen Sus nonmas
urbanisticas, y %o Njan lag obligaciones & cargo oel urbanizador responsable para fos predios
localizados en ja AK 13 No 128-57 5UR, PARTE SANTA MELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA faciuslos) de fa Localidad de Usme,

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: B.112,10 MisZ
VIAS V-T 811210 Mis2
CESION PARQUES PUBLICOS: 16.885,04 Mts2,
PARQUES:. 11.201.53 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZM.PA 568351 Mis2
AREA UTIL: 71.446,B5 Mis2,
RESIDENCIAL NETA: 26 741,93 Mis2

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS: 44 704 92 Mts2

10.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETC DE LA

PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 3 (M. 14

AREA BRUTA: 119.185,50 Mts2.
AREA NO URBANIZABLE: 55.582,13 Mis2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 239583 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 53.186,30 Mts2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 4 344 10 Mts2
MALLA VIAL ARTERIAL 48 842 70 Mts2
AREA NETA URBANIZABLE: 63.603,37 MitsZ,
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD: 64 088 68 MisZ.
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES 59 100.08 Mts2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 17.617,83 MtsZ.
CONTROL AMBIENTAL 4 503,29 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 | DIU 2014

Por la cual $e aprueba el Proyecto Urbanmistico General correspandiente a ds Unidad de Gestidn 1 del
proyecto wrbanistico denominade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacién para fas Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, e establecen sus mormas
urbanisticas, ¥ se fijan les obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LIVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PI0JO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 1.951,56 Mts2.
VIAS WV-T. 1.957 83 Mts2
CESION PARQUES PUBLICOS: B.437,56 Mts2.
PARCILIES: 5.666,95 Mis?
CES|ION PARQUE SCBRE ZMPA 2. 770,67 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 5.496.03 Mts2.
AREA UTIL: 45 985,54 Mts2,
RESIDENCIAL CON ZOMNAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICOS 25419,08 Mis2
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 20.566.45 Mis2

10.4 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO UHE#H'STICU‘!
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 4 (MZ 12)

AREA BRUTA: 23.064,88 Mts2.
AREA SUELO NO URBANIZABLE: 3.331,70 Mis2.
SISTEMA HIDRIGO - RONDAS: 1.372.20 Mts2
SUELD CARGAS GENERALES: 1.959,50 Mis2,
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 1.828,81 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE: 130,69 Mts2
AREA NETA URBANIZABLE: 19.733,18 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 20,647,589 Mis2
AREA BASE CALCULO DE CESIONES: 15.535 98 Mis2,
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 4.197,20 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 4 197,20 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 UIGC 2014

Por la cual se aprusha ef Proyecio Urbanistico General cormespondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestign, se esfablecen sus normas
urbanisticas, ¥ se fjan [#s obligaciones & cargo del urbanizedor responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.120-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL, FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factirales) de la Localidad de Usme.

CESION PARQUES PUBLICOS: 1.828,81 Mis2.
CESION PARQUE SOBRE Z M PA 1 828 81 Mis2
AREA UTIL: 15.535,98 Mts2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 15 535,98 Mits2

10.5 AREAS GENERALES DE LA ETAFA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

APA S (MZ 15 MZ 16 M 18 y MZ 19
AREA BRUTA: 124.764,05 Mts2.
AREA SUELD NO URBANIZABLE: 2.07505 Mu=2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS: 1.287 23 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: TE7 B2 Mts2.
ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL 787,22 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 122.689,00 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULQ DE EDIFICABILIDAL: 123.082.91 Misd
AREA BASE CALCULO DE CESIONES 119 1508.89 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 39.345,13 Mts2.
CONTROL AMBIENTAL 352911 Mts2
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 20.010,40 Mts2,
WIAS -4 14.575 80 Mis2
WIAS V-7 5434 60 Mis2

CESION PARQUES PUBLICOS: 16.563.05 Mts2.
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC g4
RESOQLUCION: 14-3-1383

Por la cual g8 aprueba ol Proyecto Urbanistico General correspondiante a la Unidad de Gestidn 1 del
proyecio urbanistico denominado “Plan Paercial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, @ y 3 de la misma unidad de gestion, se¢ esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones 8 cargo del wrbanizador responsable pava los predios
lecalizados af fa AK 13 No 128-57 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL L'WAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

FUCHA y LA LIRA factuales| de la Localidad de Usme

PARQUES: 15.775.23 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZM P A TBT 82 Mts2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 31.38 Mts2.

AREA UTIL:

RESIDENGIAL CON ZOMNAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERMICOS

83.342,87 Mts2.
83 342,87 Mis2

10.6 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 6 (MZ 01 y MZ 04)

AREA BRUTA: 137.996,04 Mts2.
AREA SUELO NO URBANIZABLE: 33.832,83 MisZ.
SISTEMA HIDRICD - RONDAS: 18.205,33 Mts2
SUELO CARGAS GENERALES: 15.727,50 Mts2,
ZOMAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL: 12.838,30 Mis2.
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE 130,80 Mts2
ALAMEDA NUEWD USME 2658 30 Mts2
AREA NETA URBANIZABLE: 104.063,21 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULO DE EDIFICABILIDAD 108,423 45 Mits2
AREA BASE CALCULO DE CESIOMES 100.8358,65 Mis2
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 45.021,95 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL. 3.123,52 NisZ.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:
WIAS V-
VIAS V-9
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 9014

For la cual se apruebs o Froyecio Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan’ Parcial TRES QUEBRADAS y s concedo Licerncis de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se ssiablecen sus noymas
urhanisficas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanmador responsable para los predios
lecalizados én la AK 13 No.1258-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA OE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LUISMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factiales) de la Localidad de Usme,

CESION PARQUES PUBLICOS: 9.810,78 Mis2.
PARCQUES 1.080.28 Mts2
CESION PARQUE SOBRE ZMPA: B8 720,50 Mts2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 15.970,78 Mts2.
AREA UTIL: 59.041,25 Mts2.

BESIDEMCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIC Y SERVICOS: 59 041,25 Mis2.

El detalle de eslas areas esta conlenido en los Planos Mos. CU3IUSE31/4-00, CU3US31/4-
01, CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CU3US31/4-04. que se adoptan mediante |a
presenie Resolucion

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrolio urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de confarmidad con lo
dispuesto en el Decreto Disirital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo
complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ccupacion (10). de
construccion (1G], |a altura v la densidad autorizada para este Plan Parcial gue se senalan
a continuacian

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 171 DI 2014

Por la cual se aprueba ef Proyecio Urbamistico General correspondiente a ia Unidad de Gestion 1 del
propecio wrbanistico depominado “FPlan Farmcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia oe
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
wrbanisticas, y se fijlan las obllgaciones & cargo dei wrbenfzador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
basica, bifamiliar
Indice Mawimo de Ocupacidn|d 33 0,28
(D) —sobre AMU
Indice Maximo de Construccion(1.0 125
IC <sabre ANU
Altura Mo, maximo de pisos*2 |3 Pisos E Pizos, desde el nivel con rnajrl;_lj
@ltura (cota de nivel ) hasta un

[r'r'n.ﬂ.mrrm de 10 pisos

* 2 Las edificaciones en predios en ladera, lendran la maxima allura permitida,
contabilizada desde af nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
lerreno, segun las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en ef articuio 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas de 6 pisos sin ascensor

PARA US0OS NO RESIDENCIALES
Sa tendran en cuenta los siguientes Indices

Componentes de Zona mdltiple Industria
edificabilidad ¥
Industria y de Comercio escala Dotaclonales escala  [Bervicios,
SErvicios urbana y urbana ¥ metropolitana.
li metropolitana
Indice Maximo deld 30 033 045 0,30
Ccupacion (10) -
sobre AML
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 .3 9 I oy

Por la cual se aprueba & Proyecto Urbanistico Ganeral correspondiente a la Unidad de Gestian 1 del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia oe
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de ip misma unidad de gestidn, s¢ establecen sus normas
urbanisticas, y se fifan las cbligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
lecalizados on la AK 13 No 129-57 SUIR, PARTE EJH_ITA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
Lval. ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOSD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV LUISMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Usmae,

Indice Maxima del1.0 1.5 1.5 1.0
anstruccsan 10 = | |
guhle.ﬂﬂu | |
;ﬁ.ltma Mo, maximob 10 I 10
e pisos | |

Paragrafo, Las areas destinadas a estacsonamientos. ubicados en SEmIstiansc, SOtEano ¥ &N un piss
como maxima, 188 insfalaciones mecancas ¥ puntos fos. no se contabilizaran dentro de los
indices de construccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

Altura libre entre placas de piso; Minimo 2,20 m

La allura maxima enpire afinados supencres de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3 B0 m. Los pisog que superen esta aillura se contabilizaran como dos
{2} pisos 0 mas, uno por cada 3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m

* Cualguier espacio habdable destinado para uses de vivienda, comercio y servicios
se contabiliza como piso.

El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos confara con un minimo de G0% de su area con esla
destinacion, asi como a [nstalaciones mecanicas, puntos fyos y equipamenio
comunal privado, se considerara como no habitable. no se contabilizara dentro de
la altura permitida. nl se tomara en cuenta para definr la dimension de los
alslamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aslamentos entre edficaciones y contra predios vecinos, los cuales sa dafinen

con base en la altura propuesta v e aplicaran a partir del nivel de ferrenc, de acuerdo con
la siguiente tabla
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 . 1 LI spme

Por la cual se apruebs ol Proyecto Urbanistice General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominado “FPlan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para las Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad do gestidn, $o establocon Sus normas
urbanisticas, y s¢ fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
lfocalizados en la AK 13 No.128-57 SUR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELEMNA EL
UwaAL, ZONA DE RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de |3 Localidad de Usme.

AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
TR PISOS EDIFICACIONES PREDIOS
{an meiros) VECINOS
{&n metros)
183 5,00 3.00
| 4as 7.00 4.00
WivEnda Gav 8,00 5,00
Ve de fa altura 13 de la altura
S total 1otal
AISLAMIENTOS
NUMERC MINIMDS
DE
POSTERIOR ENTRE CONTRA
Hats hisog (en metrog) EDIFICACIONES | PREDIOS
(#n meiros) VECINDS
{en meiras)
Dotacionales, Comercio y L ol it v
Senicios de escala vecinal i 485 B.0D 12.00 5.00
Lo EaB 10.00 14.00 700
1
Gomariio y Ditacionsies de ai 5.00 10.00 5.00
ezcala melropalitana y urbana 4ab B.O00 12.00 600
. |
Ay | &as 10.00 14.00 7.00
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 13 1 DI 2934

Por la cual se aprueba ai Proyecto Urbanistico General correspondients & la Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacién para fas Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus normas
wrbapiaticas, y se fijan les obligaciones & cargo del wrbanizador responssble para fos predios
localizados en la AK 13 No.129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvaL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PrOJO, AV LISMINIA, ZONA AV USMINI, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales] de la Localidad de Usme

ga10 | 1200 18.00

Paragrafo. Las dmensiones de alturas, anlejgrdines, aislamientos ¥ retrocesos se rigen por o
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 vy las normas establecdas el
articuio 20 dal Decreto Distrial 327 de 2004

Para |a aphcacion de |a tabia antenor, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

Para efectos del calculo de la dimensidn del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m,, se asumen 3 m de altura por cada piso

Cuando &n un mismo proyecto s& combinen espaciaimenta distintos usos. aplicara
el aislamiento mayor,

Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiente serd el promedio de las
exigencias de cada una

Loz aislamientos contra predios vecinos se aphcaran a parlir del nivel del terreno. a
excepcion de los casos en gue se prasenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3. del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote Unico gue conforma |a urbanizacion, se exige sobre las vias locales
vehiculares. a nivel del terreno, de acuerdo con |a altura propuesta, con las siguientes
dimenslones minimas, an mairos,

| NUMERO | ANTEJARDIN
Usos DE MIMIMC
| RISOS (En metras}
YVivienda unifamiliar y bifamdliar VIS o VIP | 1a3 0,00
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383
B1 U204

Por la cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico General correspondients a [a Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico depominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para ios predios
localizados en la AK 13 No.128-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA ¢ LA LIRA {actuales] de la Localidad de Llarme.

183 a_f:-u
Wivienda Has : 4 0l
GaT | 5.00
Baid | 7.00
NUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
usos PISOS {En melros) CESION (parques y
|  equipamianios)
[an matros)
Dotacionales, Comercia y 183 3.00 e
Sarvicios e:ﬂ? vecingl y ok = 00 400
| Eaf 700 500
|
B | NUMERG ANTEJARDIN RETROCESO |
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
Usos PISOS (En meiros) CESION (paroues ¥
equipambentos)
jen metros)
Comarcio y Servicios ¥ tad o e
Dotacionagles de escala 455 700 ="
metrapalitana v urbana e
industria "1 Gas 1000 -
Saill 10.00 =
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 5 1 DIC 2014

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiente 2 fa Unidad de Gestion 1 del
proyecto wbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion pare las Efepas 1, 2 y 3 de la misma unigdad de gestion, se esiablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pam los predios
tocalizados an la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE 5ANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA P00, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na 2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLICHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Uame,

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articula 270 del Decreto Distrital 180 de
2004 - Plan de Ordanamienio Territorial de Bogota D.C | el Articulo 29 del Dacreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones

+ Mo ze permite 8l estacionamiento de vehiculos en el antejardin

» Los antejardines no se podran cubrir ni construir

& Cuando un proyecho contemple edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
coniabilizaran sobre cada una de gllas

= En las areas con uscresidencial, el antejardin debera ser empradizado vy arbonizads,

exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

= En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera lralarse en
maternal duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el pealon y contar con un
diseno. unificado, Sdlo podran ubicarse |os. elementos de mobiliario urbano
adoplados por la Administracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando s planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho,

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizos Onicamente cuando ésios e proyecten sobre aptejardines, la
citada proveccién tendra las siguientes dimensiones maximas

« Sobre vias menores a 10 m .60 m

+« Sobre vias de 10 hasta 15 m: 0.80'm
« Sobre vias mayores 15ma2Zm. 1.00m
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REFERENCIA: 14-3-1264

11 UIC 20

RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se apruesba ol Proyecto Urbanistico General eorrespondiente a s Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Farcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencls oe
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unided de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a carge del urbanizador responsable para los predios
Jocalizados en la AK 13 No,120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

s Sobre vias mayores a 22 m. 1,50 m.
= Sobre el area de cesion para pargue recreativo no se parmiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido harizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y relrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 180 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad, ,

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial. de servicios .
industrial y dotacional, con mas de BO0 mZ, que comparian areas comunes, se deben

prever |as sigulentes areas con destino al equipamiento comunal privada, en |as

proporcionas y destinacion gue se sefalan a continuacion

1. Area a destinar.

TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Wivianida VIS ¥ VIP Para las primeras 150 viviendas por hectarea of
rea neta urbanizable: § m2 por cada unidad de
nienda

e

Para el nimera de viviendas que se prayecten por
lancima de 150 viviendas por hectirea de ared
neta urbanizable: B85 m2 por cada unidad de
WivIEnda.

e
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 %9 pIe .Eﬂ
4

Par la cual S0 agrueba ol Proyecto Urbanistico General correspondiente g la Unided de Gestion 1 del
proyecto urbamisiico depominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia oe
Urbarnizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de fa misma unidad de gostion, se esfablecen sus rormas
wrbanisticas, y se fifan las obligaciones 8 cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 5UR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales. |:'IJ m2 por cada 120 m2 de construccitn del dreal
peta urbanizable de estos usos |

2. Destinacion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1), Zonas verdes recreativas 40%

i_?:l Servicios comunales 15% -

| -F "-'_l:h‘.'-.
B Estacionamientos  adicionales  pafa Porcentaje restanie f
stﬂamas g incremento de los porcentapes ,
sefalados anteriormenta )

| | ‘;1_,!
3. Localizacion En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos &l 50% del B

equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada scbre |os ejes
peatonales Tipo V-8

Faragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se ragquiere  prever .
equipamiento comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en &l Articulo 391, el Cuadro Anexc Mo 4 y Plano No 29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoeta D.C., la exigenciaz minima de
estacionamientos privados y de visitanles, se determina tenlendo en cuenta gue el predio
s encuenira en la zona de demanda "D de estacionamientos- y-2u exigencia sera la
siguiente

Para uso de wivenda Multifamiliar VIS y VIP

Privada: Un:(1) cupo por cada seis (B) viviendas®
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince [15) viviendas®
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 2n4

Por la cual se aprueha el Proyecto Urbanistico General corresgondiente a fa Uinfdad de Gestidn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Liconcia de
Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma wnidad de gesfion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a carge del urbanizador responsable para los prodios
jocalizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZIMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Usme.

* Vier Nota 1 del Cuadro Anexc No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso.
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogota D.C

Para uscs complementarios y restringidos: la exigencia minima de eslacionamigntos
privados y de visitantes debe resclverse al interior del lofe cormaspondients y s determina
de acuerdo al uso propuesto y segln lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 ge 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro ded area pnivada
garantizanda condiciones de seguridad

Por cada treinta (30} cupes exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movikdad reducida, con dimensiones minimas de 450 m. por 3.80 m.,
adicionalmente en lodo sitic donde existan estacionamientos: habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones intermacionales, en ningun caso inferior gl 2% de los
exigidos, nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamenta sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Les carramentos se regulan asl
» Se permite el cerramiento de antejardines en predios con Uso residencal

de hasta 1.20 metros de altura, en matenales que garanticen el 90% de
transparencia visual, sobre un zdcalo de hasta 0. 40 metros

= Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran

utilizarse materiales sohdos y no deberan sobrepasar la aftura maxima
permitida como nivel de empate
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 o 1 UIC 2014

Par la cual se sprueba el Proyecto Urbanisticoe General comespondiente a fa Unidad de Gesticn 1 del
proyecto wrbamnishico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencis de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¥ 3 do la misma unidad de gestidn, s¢ establecen sus normas
urbanisficas, y se fijan fas obligaciones &8 cargo oel wrbanirador responsable pars los predios
lacalirados en fla AK 13 No.128-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOIO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PICJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales] de la Localidad de Lisme,

# Los cerramientos de caracter lemporal se permifiran para cerrar: prediios
sin urbanizar y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio
publico perimetral, en materiales lvianos no defintivas y tendran una
altura maxima ce 2,50 metros

* Con la licencia de urbanizacion yio construccion se entienden autorizados
los cerramientos iemporales.

= No se permiten cerramentos de zonas de cesion publica de ningun tipo, ni
de vias publicas ubicadas al interior del plan parcial

ARTICULO 12. ASIGNACION USOS DEL SUELO

E! area de actividad de todo ef Pian Parcial esta definida por el Plan de Ordenamiento
Territorial y por el Plan de Ordenamienie Zonal, como Urbana Integral Los usos
permitidos an el Plan Parcial estaran limitados por las zonas: multiple. industrial v de
servicios y residencial, en las siguientes proporciones

Zona ilﬁu'll Ot {ma2) Iﬂ de area Gtil
Residencial Neta ;Eaa_?ss 17%

fCon ronas deiimitadas de comercio y381 714 ZH

SEIVICIS

Con actividad acondmica en laviienda  |[175 134 - 13%

;al Zona Residencial TET.61T =1
dlnple Indusiria y servicios 462 255 {34%

Comercio 45 717 3% |

Pagina 11 da 55




REFERENCIA: 14-3-1264

DI i
RESOLUCION: 14-3-1383 31 UIC 2474

For la cual se aprueba &l Proyecto Urbanistico General correspondiente 8 la Unidad de Gestidr 1 dai
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se oxlablecen Sus Rofmas
urbanisticas, ¥ 3¢ fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
focalirados on fa AK 13 No 128-5f SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'VAL, SANTA HELENA EL
UAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MNo.2,
AOMNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, Z0ONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales] de la Localidad de Lsme.

Total Zona Maltiple 508013 IT%
Industrial ¥ delfona Regonal 61 481 5%
Saryians

Total Zona Industrial ¥ de servicios 161.481 (5%
TOTAL AREA UTIL 1.357.110 100%

12.1 USO RESIDENCIAL MZ 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18 y
19.

El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en las siguientes zonas

1. Zona Residencial Neta. Son |as zonas residenciales de tipo multifamiliar. gue tienen
usa exclusivo de vivienda, en las que se permite un porcentaje maximo def 5% de usos de
comercio de escala vecinal, limitade Tipo B, siempre que estén localizados en los
primeros pisos de las edificaciones que lienen acceso yvehicular sobre vias |locales Se
debera desarrollar en tipolagias multifamiliares, tanto por el sistema de loteo individual,
COMO por agrupaciones.

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo {mirimo es del
80% con respecto del area Otil) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en
los ejes viales, manzanas comerciales, centros clvicos y comerciales (maximo el 20% del
area Otil de las manzanas o supermanzanas) Se debera desarollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo mdividual como  por
agrupaciones

3. Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda. Se refiere a las zonas de
vivienda que pueden contener dentro de la misma conslruccion usos de comercio y de
servicios. de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales)
dnicamente en el pnmer piso de la edificacion y con un area maxima de 60 m2. Las
manzanas o supermanzanas, que lengan esta asignacion podrdn destinar maximo el 30%
del area ufil de cada una. para usos de comercio y servicios. Se podra desarrollar en
tipologias unifamiliar y bifamiliar o mixta. mezclando tipologia unifamiliar y multifamiliar,
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 71 DIt 204

Por [a cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondionte a la Unidad de Gestion 1 del
proyecte wbanistico derominado "Plan. Parcisl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbamizacidén para fas Etapas 1, & y 3 de la misma unidad de gestion, so esfablocen sus normas
urbanisticas, ¥ so fjan las obligsciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, Z0MA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JO. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USHMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Uisme.

tanto por sistema de loteo individual como por agrupaciones

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, @n los primeros pisos de las edificaciones de
tipe multfamilar y en los predios construides y destinades exclusivamente para estos
usos, 5@ localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Ay, Usminia, en las gue
circula el fransporte publico v el circwiho de la via W=7

Paragrafo 2. La generacion de comercio en las zonas residenciales con actividad
economica en la vivienda se localizara. frente a las vias tipo V-7 v ademas. en los frenles
de espacios publicos como pargues o plazoletas y en las zonas de cesion de
equipamientos comunales privados, destinadas a parques. que se generen al interior de
las agrupaciones, cumpliendo con los porcentajes maximos de ocupacitn de este uso. en
relacion al area util de ia supermanzana o manzana, respectiva.

Paragrafo 3. Los sistemas de organizacién espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda gue se ancuentra
descrito y reglamentado en los aniculos 25, 26 y 20 del Decreto Distrital 327 de 2004

12.2 USOS DE ZONA MULTIPLE Y ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS MZ 9y 12

Este uso esta definido, por las delerminaciones del Plan de Ordenamiento Zonal de
Usme, de manera diferencial, para la Zona Mdltiple, y para la Zona Industrial y de
SEMVIcIos

12.2.1 Zona multiple Industrial y de servicios. Incluye determinaciones especificas para
la zona de centralidad y para la zona de plataforma logistica y al costade nore de la
Autopista al Llang hasia el limite del Plan Parcial colindando con ia UPZ Alfonso Lipaz

a. Zona de plataforma logistica. Localizada en la parte norte de la Autopista al Llano
Esta zona albergara el Intercambiador Modal del sur oriente de la ciudad y el Nodo
Logistico de Abastecimiento debido a su localizacion estralégica en refacion con los llanos
cnentales y el comercio con Venezuela, de acuerdo con & Plan Maestro de
Abastecimiento

b Zona de centralidad. Ezta zona se localiza entre la quebrada Fucha, la guebrada Paso
Ledn, la quebrada el Picjo v 1a Autopista al Llano El acceso debera hacerse por vias tipo
V-5 de uso exclusivo para servir a estos predios industriales. Se plantean lotes de mayar
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REFERENCIA: 14-3-1264

RSB e TR

Por la cual se aprueba ef Proyecio Urbanistice General correspondiente a la Unidad de Gasfien 1 dal
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y s6 concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¥ 3 do la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fljan las obligaciones a carge del urbanizador responsable parn los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA ¥ FAMPA QUEBRADA PICJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA GUEBRADA
FUCHA p LA LIRA {acifuasles] de la Localidad do Usme.

exta#nsion donde se localicen parques industriales que, mediante su desarmollo, manejen y
adeclien las pendientes para desarrollar los lotes en terrazas gue permitan generar mayor
area Ut Esta zona de centralidad busca albergar fa industria de procesamiento de
alimentos y otras industrias derivadas del comercio que se genere en 1a integracion
regional. Asi mismo, en 8sta zona se prevé |a localizacion de usos dotacionales de escala
urbana y metropolitana y de servicios. que permitan forfalecer la funcion de nueva
centralidad urbana, que se ha previsto para la misma

. Zona multiple de comercio. La zona de comercio determina la localizacion puntual de
cuatro zonas de usos comerciales de escala urbana y metropolitana, distribuidos en el
ambito del Plan Parcial y que cumplen con las condiciones de tener buena accesibilidad y
conectividad, y por su localizacion ser referentes de las diferentes zonas dal Plan Parcial
Este comercio s propio de las areas residenciales como parte del 35% permitido por el
area de actividad urbana integral para zonas residenciales el cual se ha dispuasto en
diferentes zonas de las dreas residenciales del proyecto.

12.2.2 Zona industrial y de servicios. Se refiere a la zona ubicada en la interseccion de
las vias arteriales, Av Circunvalar del Sur y Av. Usminia, identificada como zona regional
de servicios administrativos, financieros y de transporte. Este comercio esta dirigido a la
industria y al comercio interregional En estas dreas se preve la implantacion de servicios
perscnales de parqueaderos, turisticos y alimentarios, como soporie de los USOS
reguendes al transporte de carga entre Buenaventura y Caracas. Este comercio tendra
acceso por la Av Circunvalar del Sur, a través de la Av. Usminia

12.3. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)

Los usos del suelo principales y complementanos de cada una de [as manzanas y las
supermanzanas a las que se asignan, se presentan en la siguiente tabla:

i ]
Zona | Uso Principal Uso Complementario | Manzanas y
Suparmanzanas., |
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI[ 204

For la cual se aprusbs o Proyecio Urbanistico General correspondiente & la Unided de Gestion T del
proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y I de la misma unidad de gesfion, se esfablecen sus novmas
urbanisiicas, y se fijan las obligaciones & cargo el urbanizador responsable para los predios
tocalizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL Ur'wAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FLUICHA y LA LIRA factuales) de fa Localidad de Usme.

A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL

Multifamiliar. | Comercio y SBfvicios de

Fesidencizl | Vivienda

Meta Minimo el 90% del area (fil | escalz vecinal Tipo B.
de cada una de las| 07 08y 11
Manzanas ¥|
EUFHHTIEII'IIEII'IEE

I l
Rezidencial | Vivienda Multifamiliar | 1), Comearcia v SEMVICIDS |

con' Zonas |Minimo 80% del area unl de{de escala  zanal 4|
delimitadas | cada manzana Ivecinal Maximo el 20% |

de | del &rea atil e P
comercio | ; e led e, B, U,
SBIVICIOR |2 Dotacignales 15,16, 17, 18 y 18
| | Eguipamientos
colectvos.  deportvos
recreatvos  de  escala
zonal y vecinazl
| Residencial | Vivienda. Unifamiliar  {lote| 1) Comaigio v Sernvicios
O con urbanismo con unidad |de escala vecinal, Tipo
pactividad basical, minimo el B0% del|B Maximo el 20% deal
ECONGmca . [drea Ol area ol
Ei:lenda a 2] Dotaconales
Egquipamientos i3
colecivas, daportivas y
recrealivos. de escala
zonal y vecinal
33, Vivienda multifamdiar
maximo el 305 del drea
il
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 137 DIC ying

Por la cual s¢ aprueba o Proyecto Urbanistico General correspondionto o la Unidad de Gestion 1 dol
proyecio urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para fas Etapas 1, @ y I de fa misma unidad de gostion, se esfablecen Sus AOFMEs
urbanisticas, ¥ se fijan las obligaciones a cargo del urbanizrador responsable para los predios
localizados on fa AK 13 No.128-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL VAL, SANTA HELENA EL
UvaL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIDJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJG, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Lismae,

Zana 1}. Comercio Urbana y Senvicios personaies de ‘
Multnle: mebrapolitano pargueadera, |
Dheic il 2} Datacional zzﬁﬁmn mamvadi By 12 |
e |
Egquipamientos Colectivos SR in

cullurales (escala urbana) i
deparivos y recreativos
escala urbana y

| metropaliana

! ]
Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial como uso
complementario se tendra en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 gue
seran construidas y disefiadas para el uso

Paragrafo 2. El comercic y los servicios de escala mefropolitana y urbana gue se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y solo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de fa malia vial principal @ intermedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacion de los dotacionales debera tener en cuenta la proxirmidad
con las zonas verdes y espacio publico definides en este Plan

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las delerminaciones
de los articulos 352 y 353 del Decreta Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del sualo
urbanizado, |a tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificada, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamilar o a bifamiliar
Estas meodificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
CoRstrccion

escala, metropoitana
Lrbana |
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 5 | DIC 2014

Por la cual e aprueba of Froyecto Urbanistico General correspondients a [a Unidad de Gestion 7 del
proyecto urbanistico denominsdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAE y se concede Licencia de
Urbamizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se esiablecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & carge oel urbanizador responsabie psra fos predios
localizados en ja AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UVMAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuwales) de la Localidad de Lisme.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplr con las obligaciones de provision de suelo para VIS ¥y VIP de lotes
con urbanismao con unedad basica defiridas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presenie Plan Parcial debera dar cumplimienio a |os siguientes criterios de
destinacion de suelo ubl para tales usos:

m—

Del suelc OBl residencial, el %% gue debet’lﬂlﬂlrm 63% (incluye gl sueln deslinado’ par I-ntesl
destinarse para el desarrolla de proveclios paracon urbanizmao)
=

Dal suelo. Ol residencial, &l % gue debaidinimo 20%
destriarse para lotes con wrbamismo y unidad
basica

Dal suelo Obl residencial. el % gue puEI:IE[H.EISEI el 15%
destnarse para el desamrolio de provecios para
Wis

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2000 y certificacion de
la Secretaria Distntal de Planeacion = SDP de fecha 20 de Moviembra de 2013, al estrato
provisional que le comesponde es dos (2) Una vez se adelante |a consiruccidn de los
proyectos arquitectonicos, se aplicara por parle de la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C v se e asignara &l estrato
definitivo.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOQLUCION: 14-3-7383 71 DIC M4

Por la cual se aprueba of Proyecto Urbanistice Genoral correspondients a la Unidad de Gestion 1 dal
prayecio urbanisfico denominsdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licancis oo
Urbarizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de geshidn, se esiabilecen sus normas
urbamisticas, y so fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los prodios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZOMNA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA OUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {aciuales) oo la Localidad de Usmie.

ARTICULD 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesidn para parque recreativo.

El area de cesidn al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del degarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS ", (Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanizacidn del se encuenira
delimitada, deslindada, amojonada y acolada, segin Planos Nos: CU3US31/4-00,
CU3US31/4-01, CU3US31/4-02, CU3LUS31/4-03 v CU3US3I1/4-04 segun condiciones
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyeclo.
construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbamizador Responsable, formara
parte del Sistema de Espacic Pablico construido en la ciudad,

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcion del area destinada para "Parque Especial de
Proteccion por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2009,

Los pargues zonales generados por el “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberan
contar con un pian director que contendra como minimo los aspectos determinados en los

articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004

Pardgrafo. El plan director debera comar con un concepto favorable de la Secrefaria
Distrital de Ambiente

En todo caso, estos deberan garantizar comoe minimo, un 80% del area de |a zona de
cesion en superhcies blandas, y realizar un disefio paisajistico con cnterios de arbolado
urbana acorde con o definido en la Resalucidn 4080 de 2007 "Por la cual se adopla el
Manual de Arborizacidn para Bogota D C “expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y & Director del Jardin Bolanico José Celestine Mubis, o las normas que lo
madifiguen
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 [IC 2514

Bar fa cual s gprusbs of Froyecio Urbanmsnice General cormespormdiente & fa Unidad de Geshion 7 el
proyecio wrbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y sé concede Licenciz de
Urbanizacion para las Eispas 1, 2 y 3 de |8 misma unided de gestion, se esfablecon sus normas
urbanisticas, y se fifan las obligaciones a8 cargo del wrbanizador responsable para los predios
tocalizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMINIA, ZONA AV LSMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLICHA p LA LIRA {actuales] de la Localidad de Usma.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilldad - malla vial arterial e intermedia, El sistema de moviidad del Plan
Parcial "TRES QUEEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme vy con |la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del sur Autopistia el Llano ¥ Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area deimitada, asegura la movilidad vy la
conectividad de la zona del plan parcial

El subsisterna vial del plan parcial esta conformado por la malla wial artenal e intermedia
asl

153.1, MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Nombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramio
via

De Ay Caracas V-2 A O 2 S S| (Red La guebrada
IntEgraciin Principal) el Picjo hasia
Ciudad - la interseccyn

iRegitn con la futura
I

[Av
ICacunyalar
idal Sur

Ay V- 1A 40 M2 INo NG Desde la
Circunvalar Interseccion |
et Sur con. k| A
Caracas hasial
la Intereeccidn
. con A Aw
| Autopista Al
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REFERENCIA: 14-3-1264

51 DIC 2014

RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual se aprueba of Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gestién 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Lirbanizacion para las Etapas 1, 2 y J do 3 misma unidad de gestion, se eslablecen sUs povmas
urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urhanizador responszable pars los predios
localizados en fa AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUEBRADA
FLICHA y LA LIRA factiales) de la Localidad de Usme.

Liano

ue Ay Usminiapy =3 A A0 M2 (Mo Mo La quebrada
cansal=dan KResolucion el Piojo hasta
=] 0268/08) . a interseccian
estructura |. on la  futur
Urpana .

I ircunvalar

i I: oel Sur

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar dal Sur
2 Intersaccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el aricule 29 del Decrata 252 de 2007, Se adoplan los tramos de [os
sigulantes tipos de vias

Perfil Clelo ruta Tramo

N —d {5 Desde la Av Caracas, hasta ie;|
futura Ay Cicunvalar del =i
{inciuye las glonatas)

V=5 Mo WE-1, WE-2, W53, V&4 {incluyenda
las glonetas). Tramos dentificados
Ien el No.3 del Decreto 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el aticulo 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguientes tipes de vias,

Perfil Tramo _]
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 |3 1 DIC 2014

Par la cual ¢ apruaba el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gesfion 1 del
proyecto wrbahigtico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 ¥ 3 de la misma wnidsd de gesiion, se cstablecen sus normas
uwrbamisticas, y se fjan las obligaciones a cargo deol urbanizador responsable para los pradios
localizados en fa AK 13 No, 126-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIDJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA faciuales) de la Localidad de Usma,

W —T -0, WT-02 VT-03, VT-0d NVT-05, VT-08 VT-0F
WT-08. MT-08 Y710, WT-11_ V712 WT-13.\7-14.
WT-15, WI-18 - (Incluyendo [as glonetas) E‘:-tnsll
drarmos estan identificados sn el plano MNo.3 de
Decreto 438 de 2009

-8 WE-01, W02 W9-03, vo-0d We05, Vo058 ve-0r =i
WO-08, V809, VB-10 (Incluyendo fas glorietas) a-Aug,
iEstos tramos estan dentificados én el No 3 del
Dacrato 438 de 2008

Paragrafo 1. Para la expedicion de |as licencias de urbanismo y con base en el plano

topografice aprobado, se definirdA con precision el trazado, lineas de demarcacion

paramentacion, accesos wehiculares. radios de giro y demas reguenmientos tecnicos farg 11t
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 1890 de 2004 y las Lo
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Disintal 323 de 1982

Se garanfizara @ continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
(peatonales y en bicicieta) dentro del drea de plan parcial y de este con su entomo

. construyendo los respectivos pasos pompeyvanos & inslalando la sedalizacion y
dispositivos de control de trafico selicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a |as normas sobre acceso y circulacion de persanas con
limitaciones fisicas, en especial a |as normas de accesibikdad establecidas por fas Leyes
12 de 1887 y 361 de 1887 "Por la cual se establacen mecanismos de integracion social de
ias personas con limitacion y se dictan otras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Macional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009 y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nemenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documeanios soporne

e5 de caracter indicativo y es objeto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Admimstrativa Especial de Catastro Distrital {WAECD)

Pagina 41 oo 56




REFERENCIA: 14-3-1264

RESDLLCION: Tatagn. 3. BRo 20K

Por ls cual se aprueba ef Propecto Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gesfion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etspas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecon sus nofmas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responssbie pera los predios
locatizados on fa AK 13 Mo.126-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No, 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINLE, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de s Localidad de Usme.

Paragrafo 2. Las vias que se adopian en ei plan parcial y presente Licencia de
urbanizacién deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decrelo
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas conlenidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1982, asl como a las especificaciones constructivas designadas por el 1DU
o por el ente receptor de |as abras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1859 de 2003 - Cartilla de! Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
al Dacreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mabiliaric Urbano, y debera garantzar ia accesibilhidad a personas con movilidad reducida

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucidn, se sujetara en lo pertinente
a las disposicicnes previstas en |a Resolucidn No 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publico dei Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, en &l Decreto 602 de 2007 - Cartilia de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobihana Urbano

15.4.2. Diseno y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 de 2007, los andenes y ESpECIOs
publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujstaran a las
siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre otros: Deberan
ser construidos atendiendo los ineamientos de la "Carfillas de Andengs’

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente |a zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningln caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacidn peatanal
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 2pu

Por la cual se aprueba ef Propecto Urbanisiico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 dal
proyectn wrbanistico denominadoe “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbapizacion para las Efapas 1, 2 y I de la misma unidad do gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie pera los predios
lpcalizados e la AK 12 No.128.51 SUR. PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMP4 QUEBRADA
FUCHA y LA LIR4 jaciuales] de fa Localided de Lsma.

Las rampas de accesos a garaes, tendran una lengiud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos infenores a 1 40 m, la rampa de acceso a garaje se confarmara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacidn peatonal continua

Mo debe haber elementos construidos oue sobresalgan de la superficie, salve (oS
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo |a normatividad vigente en
la materia.

Los elementos lales como tapas de alcantanlia, rejilas, cajas de conladores de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel nagativo

La intervencitn del espacio publico de propiedad del Distrido Capital, requernra Licencia de
Intervencion y Ocupacidn de Espacio Publico, expedida por la Direccion dei Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP

15.4.3, Otras Normas.

El disefo y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos gue se disefen al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguentes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1897 modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Macional 1469 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSRE /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Buzones e hidrantes, Decreto Destrital 573 110 v Decreto Distrital 428 /11
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 11 DIC 2014

Por la cual s aprueba ef Proyects Urbanistice General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado "Flan Parclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gesbtion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No 129.51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na.2,
ROMNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZIMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales] de fa Localidad de Lisme.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de aimacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpeeza dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la normaliva
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segun las caraclerislicas que
determine{n) la(s) entidad(es) encargadais) de la administracion del servicio publico de
Asen en el Distrito Capital Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por & Decreto
Macional B38 de 2005 y Decrelo Nacional 1713 de 2002 medificado por el Decreto
Nacional 1140 de 2003

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone "E| articule 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: *( .) Paragrafo.
En todo caso, salvo dispasicion fegal en confrano, las autondades mumcipales y distntales
no podrdn expedir nf exigh & cumplimiento de normas técnica o de construccion
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. E| disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, segundad y confort asl coma los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado. Energla, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabihidad exclusiva del Constructor, por o tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion Interna de eslos servicios. Titulos J y K de la Ley 400 de 1897
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Macional 1468 de 2010, Decreto 926
de 2010 NSR M0, Decreto 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccién. Resolucidn 541 de
1824 del Minsterio de Ambiente y Desarrclio Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional B38 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 -
Cadigo de Policia de Bogota D.C | Resolucion 2387 de 2011 de la Secretana Distrital de
Ambiente y demas normas concordantes

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con [as
distancias de segundad y zonas de senvidumbre, que. deben lenerse en cuenia por parte
de los proyeclisias v de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyecios gue se
dizefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja lenson
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESoLucioN: 14.3-1383 - 1 DIC 2014

Por la cual $e aprueba of Proyecto Urbanistico General cormespondiente a la Unidad de Gesiion 1 del
proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAE y se concede Licencia de
Urbanizacitn para las Etapes 1, 2 y¥ J de la misma unidad de gestion, se esiablecen sus normas
urbanisticas, v se fjan los obligaciones & carge del urbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de ln Localidad de Usme.

Resolucidn 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
Resoluciones 1804598 v 181418 de 2005, v la Eesolucion 1B0466 de 2007, expedidas por
&l Ministeno citadao.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resoluc:on 859 de
2011 del Instituio de Desarmollo Urbano - DU

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decrelo
Dizgtrital 161 de 1599 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Boegota D.C. y Decreto Nacional 1460 de
2010

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera fener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
aclualizan disposicionas relacionadas con caplacidn de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda. adelantados por Crganizaciones Populares de Vivienda y
za gstablecen porcentajes de obra para la radicacion de documenbos ¥ condiciones, para
gl anuncio y comercializacion de proyectos inmobilianos a traves de entidades fiduciarias

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en |8 presente Eesclucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales,

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos gue lo modifquen o complementen

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrtal 167 de 2004 y Decrelo
Distrital 1108 de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto [hstrital 190 de 2004 - Plan de
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 T BIC 2014

For la cual 50 apruebs ef Proyecto Urbamgtico General correspondients a fa Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencls de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, 5o establecon Sus normas
urbanisticas, i se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
focalizados en fa AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOSG, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA {actuales) de 'a Localidad de Lsme

Ordenamiento Terntorial de Bogota D.C

Normas aplicables al espacio piblico: Decretos Distritales 602 y 603 da 2007, Decreto
Distrital 345 de 2003, Decreta Distrital 170 de 1999 v Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesién al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1597,
Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por &l Decreto Distrital 502 de 2003, Articula 175
y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territenal de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1468 de 2010

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

Mediante Oficio del 10 de diciembre de 2014 suscrto por fa Curadora Urbana No 3 Arg
Ana Maria Cadena Tobon de Bogotd D.C., radicado Mo 1-2014-57375 del 12 de
diciembre de 1014 en la Secretaria Distrital de Planeacion, se informd a este Despacho.
si para el predio objeto de ia presente Licencia, se configuran hechos generadores de
Plusvalla por proceso de urbanizacion, cambio en el régimen o zonificacion de usoes del
sueln o por asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad y en case afirmativo,
se le golicito anexar la correspondiente liquidacon

Teniendo e&n cuenta gue a la fecha de expedicion de |a presente Licencia NO se recibio
respuesta al oficlo aludide, previa verificacion del Certificado de Libertad y Tradicion del
predio, en los gue s& constatd gue en ninguna de las anotaciones figura la inscripcion que
se refiere a la obligacion del propietaric o poseedor de realizar el page por paricipacian
en la plusvalia y en atencian a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto D019 de 2012,
s ancuentra viable |a expedicidn de [a presente Licencia’

Si por cualquier causa no s& efgctiia el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 de! Decreto 0189 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualguiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacion e inscripoion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 2 1 DI s

Por la cual se aprusha el Proyecto Urbanistice General correspondiente a la Unidad de Gestian 1 del
proyecto urbanistico denominagdo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 ¥ 3 de |a misma unidad de gestion, se establocen sus noranes
urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urbenizador responsable para los predios
loealizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, FONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de fa Localiolad de Usine.

Distrital debera adelantar el procedimiento previsio en ef Articulo 81 de la Ley 388 de 1997
Respondera solidanamente el poseedor y propietano cuando fuere @l casoc (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del ttular de la Licencia. del
Urbanizader Responsable del desarrolio denominado Urbanizacion PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en fa
presente Resolucion y son fundamentalmente las requerdas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con o
establecide en los Ariculos 48 del Decreto 327 de 2004 y Ariculos 38 57 58 y 59 del
Decreto Macional 1469 de 2010

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efeciuar las cesiones gratuitas para parques y equipamienta comunal publico, las franjas
de contrel ambiental v las vias locales, de acuerdo cen las condiciones establecidas en |a
Ley 388 de 1997 en el Plan de Ordenamienio Terrtorial en los instrumentos gue o
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004 Para efecios de |a antrega
y escriuracion de |as dreas de cesion gratuta, se debera cumplr con o establecida an al
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1887, los Articulos 275 y 478 Mumeral 10-del
Decreto 180 de 2004 y Articule 59 del Decreto 1469 da 2010

Disefar, consirur y dotar las zonas de cesion para parques producta de: proceso o
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad wvigente y las especilicaciones gue
establezca el Instituta Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la
Urbanizacion, una vez construido y dotade por el Urbanizador, hara parte del Sistema de
Parques Disiritalas,

Adecuar y empradizar las zonas de cesion plblica para eguipamientos
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC 2004
RESOLUCION: 14-3-1383

Por ls cusl se aprueba e Proyecte Urbanistico General correspondiante a fa Unidad de Gestion 1 dal
proyecto urbamnsfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y s concede Licencia de
Urbarizacidn para las Efapas 1, @ y 3 de [a misma unidad oe gestion, se esfablecen sus normas
urbanisticas, y se fijsn las obligsciones a8 cargo del urbanirador responsable pars los predios
localizados en fa AK 13 No129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'VAL, SANTA HELENA EL
UvalL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJO0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FLUCHA y LA LIRA (aciuales] de la Localidad de Usme.

Construir las vias locales de uso publico de |a Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujacion al Plano Oficial de la Urbanzacian que se apruaba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificacionas técnicas que safale al Inslifufo de
Desarrollo Urbana - 10U, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
Mo SGT-2002-0014 de Energ 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 802 y 803 de 2007, para el
diserio ¥ construccitn de andenes del Distrito Capital

Consfruir |as redes locales y las obras de |nfraestructura de servicios puablicos
domiciligrios, con sujecion a los Planos y disefos aprobados por las. empresas de
senvicios publicos

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubndad y segundad de |as personas
a5l como |a estabihdad de los terrenos, edificaciones ¥ elementos constifulivos dal espacic
publico

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requenidos :
por la autonidad competente

Disefar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibibdad para personas con movilidad reducida

Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados vy
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita con desting a vias locales,
equipamientos colectivos y espacis plblico, de acuerdo con las especificaciones gue la
autoridad competente defina

Incorporar [as areas publicas en la Escntura Plblica de constitucidn de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesidn gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Distrite Capital, da acuerdo con lo establecido en el Decreto 1561 de 1989 y en los
Articutos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamienic
Terrifonal de Bogota D.C.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESQLUCION: 14-3-1383 I oI AN

Por la cual se aprueba of Proyecto Urbanistico General correspondiente & fa Unidad de Gestion 1 del
proyecio urbanistico derominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacitn para lgs Efapas 1, 2 y 3 de & misma unided de gestion, se esfablecen sus mormas
urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanirader responsable pars los predios
localizados en fa AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FLUICHA y L& LIRA (acivales] de i Localided de Lisme.

Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materales y elementos a los que hace
referancia la Resclucidn 541 de 1894 del Ministenc del Medio Ambiente, para agueilos
proyectos gue no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion © restau-
racién ambiental - PMRRA. de conformidad con el Decreta 1220 de 2005 o ia norma que
lo adicione, modifigue o sustituya.

Instalar un aviso durante el término de ejecucien de las obras, cuya dimensidn minima
sarda de 100 cm. por 70 cm | localizada en lugar visible desde la via publica mas importan-
te sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad
con lo estipulado en el Articule 61 del Decreto 1469 de 2010, en la valla se deberan Inclulr
tedos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del Articulo 61 del
citado Decreto.

La valla o aviso se instalard antes de iniciar cualguier bpo de obra, emplazamianto de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera parmanecer instalada durante todo el
liempo de la ejecucion de la obra

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con o establecido en al Articulo 58 del Decreto 146889 de 2.010, el Titular
de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tenar en cuenta lo siguiente

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatonia, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante
inspeccion realizada par la entidad distrital competente.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha gue fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y e levantara un
Acta de la Inspeccion suscrta por el Urbanizader y el funcionario gue represente a fa
entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrila debera presentarse por et
Urbanizador yio & Titular de |a Licencia, a mas tardar dentro de los seis (B) meses
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 |3 1 DIg 214

Por fa cual se aprueba ef Proyecio Urbanistico General cormespondiente 8 la Unidad de Gestion 71 oel
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y =e concede Licencia de
Urbanizacion pars lag Elapas 1, 2 y J de la misma unidad de gestion, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones @ cargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la AK 13 No.129-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINMA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Usme.

siguientes al vencimiento dei términa de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se
sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a parlir de [a fecha de radicacion de Ia solicitud

El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sara el medio
probatonio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de! Urbanizador,
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verficarse un incumplimiento de
las citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar constancia de las razones del
noumplimienta y del térming que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
aclividades que le den solucién, plazo que en foda caso no podra ser inferior a guince (15)
dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevara a cabe la segunda vista,
que (endrd como finalidad verificar gque las obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la Licencia, caso en el cual en la misma Acta se indicara que es
procedente el recibo de [as zonas de cesidn

51 efeciuada fa segunda wista el mcumplimento persisie, se hara efectiva la condicién
resoiutoria de gue trata el Articulo 14 oe fa presente Resolucion y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicle las
acciongs tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o la
norma que ia adicione, modifique o sustituya

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico
Les Municipios y Distntos estableceran los mecarismos y procedimientes para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanzador

ARTICULO 19.
Para lodos los fines legaies, las obligacicnes del Tiular de la Licencia y del Urbanizador

Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 DIC 914

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General correspondiante a la Unidad de Gestion 1 de/
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapss 1, 2 y 3 de s misma unidad de gestion, se establocen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciores a cargo del wrbanizsdor responsable para fos
tocalizados en fa AK 13 No.129-51 S5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LIVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, TONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Lsme.

La solcitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion
radicado bajo el ndmero de referencia No 14-3-1264

Los Planos del Proyecto Urbanistico de la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, aprobadoes bajo los nimeros CU3US31/4-00, CU3US31/4-01,
CU3US31/4-02, CU3US31/4-03 y CU3US31/4-04 y el medio magnetico
correspondients a su archive digital, radicados con referencia No 14-3-1264

Los planos Topograficos del predio identificados con Codigos del Sector
0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 66, 0010250227 00, 0010250203 52,
0010250203 62, 0010250203 18, 0010250203 58, 0010250203 14, 0010250203 60
y 0010250205 16 Cerificaciones catastrales expedidas por |a Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.
Oficio 2013EE11098 del 1B de Noviembre de 2013 RO-65087 expedido por el
Fondo de Prevencidn y Atencion de Emergencias
Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas

Oficios Nos 2011EE2419 del 15 de febrero de 2011, 2014EE2624 del 05 de febrern
de 2014, 2013EE51367 del 10 de Octubre de 2013, 2013EE513868 del 10 de
Ociubre da 2013, 2013EE51371 del 10 de Octubre de 2013, 2013EE51369 del 10
de Octubre de 2013, 2013EES51361 del 10 de Octubre de 2013, 2013EES1372 del
10 de Octubre de 2013 2013EE51363 del 10 de Octubre de 2013, 2013EE51370
del 10 de Octubre de 2013, 2013EE52812 del 10 de Octubre de 2013 La Unidad
Administrativa Especial Catasiro Distrital, actualizo los planos topograficos para los
predios con nomenclaturas, KR 13 ESTE 26 85 SUR {Actual), AK 3 128 57 SUR
{Actual), PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UNVAL
ZOMNA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA
HELENA LOTE No.2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA
AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA, identificados con
Cadigos del Sector 0010250203 50, 0010250204 50, 0010250203 65, 0010250227
00, QD10250203 52, 0010250203 62, 0010250203 18, 0010250203 56.
0010250203 14. D010250203 60 y 0010250205 16

s Acta de conceriacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme. del 22 de

Julio de 2008, expedida por la Corporacion Autonoma Regional - CAR
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 "3 4 pIE 01

Por la cual e aprueba ol Proyecto Urbanistico Gereral correspondiente a fa Unided de Gesiion 1 del
proyecto urbanisfico denominedo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanrzacion para las Etapas 1, @ y J de la misma unidad de gestidn, se establecen sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados an la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA factuales] de la Localidad de Usme.

* Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secrefana de Movilidad, referente al estudio de transito v movilidad del Plan
Parcial Tres Quebradas

* | os oficios Nos. B45-2006-0187 del B8 de Noviembre de 2005 y NEDS-4012-2014
del 10 de Junio de 2014 expeddo por la GAS NATURAL FENOSA, oficios
Mos 845-2005-0187 del 8 de Noviembra de 2005 y 34300-2014-0684 del 10 de
Junio de 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA, Oficios Nos. 00348038 del 27 de abril de 2006 y 03378833 dal 20 de
Febrerc de 2014 expedidos por CODENSA S A ES P oficio No, 2008EE-3950 de
mayo 22 DE 2009 expedido por CIUDAD LIMPIA y oficio 111985 del 22 de mayo
de 2006 actualizado por el oficio No.  GN11777-2014 del 27 de mayo de 2014
expedido por la ETB

« Oficio 2-2014-46555 del 14 de Noviembre de 2014 expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion aclarando los términos de ejecucion de las fases del Plan
Parcial Tres Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decralo 438 de 2009

» Copwa de la Resolucion 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3. por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivision
para el predio denorminado La Lira

= Certificacion por parte del sefior Nicolas Corso Salamanca, garantizando la correcta
aphcacidn del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 de
20049 (Plan Parcial Tres Quebradas)

= Copia en medio magnético del proyecta urbanistico Plan Parcial Tres Qluebradas.

= [os demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico gue se aprueba vy
de |a Licencia de Urbanizacion gue se concede para el desarrollo refarido mediante
la presente Resolucidn, para el Desarrollo tantas veces citado,

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de l[as obligaciones establecdas en la presente Resolucidn y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo dispuesto
e las normas vigentes
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REFERENCIA; 14-3-1264
13 1 DIC 200

RESOQOLUCION: 14-3-1383

For la cual se aprueha ef Proyecio Urbanistico General correspondiente a fa Unidad de Gasfon 1 dal
proyecio urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencis de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 ¥ 3 de [a misma unidad de gestion, 5o establocen Sus nonmas
urbanisticas, ¢ se fifan las obligaciones & cargo del urbamzador responsable pera los predios
‘ocalirados en fa AK 13 No.128-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL U'VAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LiRA jaciuales) de ia Localided de Usme.

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebies objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizader Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obtigaciones,
dentro de los plazes sefialados en |a Licencia. conforme a les reglamentos que se expidan
para el efacto

S| los plazos se vencieran sin gue se hubieran cancelado las obligaciones yfo constituido
las garantias de que trata el inciso antenicr. la condicién se considerara fallida y operara la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso. s el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener |3
Licencia de Urbanizacion, sin gue sea posible  teper en . cuenta la actuacion surtida
anteriarmeante

En ningln caso, ni siquiera cuando &l interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de orgenizacion popular de vivienda, podra excepluarse @ ninguna enfidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitas y exigencias contenidas en la
presenfe Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez gue lo establecido en este
Acto Administrativo, tiene como finalidad |a defensa de los interases del Distrto Capital de
Bogota y de [as personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
como resultado del proceso de Urbanizacidn.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR,

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion

Unma vez regisirada la Escritura de Constitucidn de la Urbanizacidn ante ta Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C | en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién v linderos, adquieren gl
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de |a radicacion
de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3? DIC Eﬂ”

Por la cual se aproeba & Proyecto Urbanmistico General correspondiente a8 la Unided de Gestion 1 del
proyecto wrbanisfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para |83 Etapaz 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecon sus normas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a8 camgo del wrbanizador responsable para los predios
lpcalizados en la AK 13 Ne. 129.51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV LUSMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de la Localidad de Uisme,

El derecho & gesfionar la aprobacion de los reglamentos ce copropiedad o de propiedad
harizontal, conforme a [a2 normas sobre la materia

Ei derecho a solicitar y gestionar licencias da construccion de las edificaciones que

pueden ser levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la matena y los
reglamentos de que trala el numeral anterior, a fin de gue sean destinadas a l0s USOS
urbanos permibkdos por 35 MIBMas normas.

Los demas gue s& desprendan de [as normas ¥ reglamenios vigenies.

ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecuforiada a la Secretana Distrital
de Planeacion — SDP a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
Recreacidn y Deporte - |IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Ariculo 44 del Decreto
327 de 2004

ARTICULO 23.

Para efeclos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Ariculo 181 de Decrelo 018 de 2012
ramitir copia de |a presente una vez ejecutonada a la Secrataria Distrital de Planeacién -
SDP

ARTICULO 24,

La presente Resalucion debe notficarse en los t&rminos de los Articulo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 ¥ confra ella procede el recurso de reposicién ante esta Curaduria Urbana v
de apelacion anle la Subsecretaria Juridica de |la Secretana Distrital de Planeacidn -S0P
dentro de los diez {10} dias habiles siguisnies a la notificacidén (Ariculo TE ibidam),
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 - | UIC 2014

Far la cpal se aprueba e Proyecio Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gesticgn 1 del
proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbamiracion para fas Efapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestian, se astablecen sus mormas
urbamisticas, y se fijan las obligsciones & cargo ool urbanizador responsable para los prodios
localzados en la AK 13 No.729-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Ne 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actuales) de ls Localidad de Usme.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General comespondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyeclo wrbanistico denominado “Plan Farclal TRES QUEBRADAS y se
corcede Licencias do Urbanizacidn pera la Efapas 1 de la misma vnidad de gestion, se eslablecen sus
normas urbanisticas, y se fljan fas obligacionas a cargo del urbanizador responsable para los predios
locallados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamento) de
la Localided de Usme.

LA CURADORA URBANA (P} N* 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En usa de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 288 de 1997, y
los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decreto Nacional 1177 de 2018 y el

Decrelo Distrital 119 de 2019, y

CONSIDERANDO

Cue mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adoptd el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", ubicado en la Operacitin
Estratégica Nueva Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Maltiple Industria y de
Sendcios

Que para los predios identificados con CHIP Nos AAADZSTENDE UG 1 LOTE 1 K
AAADZSY ELYN UG 1 LOTE 2, se cumplid con el procedimiento previsto en el numeral 1
del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto
Distrital 436 de 2008, para el tramile de Planes Parciales

(lue mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacién Esiratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracidn Llanos vy el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en & cual
se delimitd el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacidn,

Que mediante Decreto 675 de 2018, |a Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, modificd
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme sjustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitande la precision da los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como san los ele-
mentos asoclados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distribucidn de |as cargas relacionadas con estos ele-
mentos.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por I3 cual se aprusha nueva licencia para el Proyecto Urbanistico Gensral comespondiente a a
Unidad de Gestfion 1 def proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se¢
concede Licencia de Urbanizacion para ia Etapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable pam los predies
localizados en la UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAOD25TENDE y AAADZSTELYN respectivamante) de
Ia Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobo el Proyecto
Urbanistico General correspandients a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedio Licencia de Urbanizacion
para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se estableceron sUS NOMas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable para los
predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PICJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
PIOJC, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No. RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedié prorroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Flapas 1, 2 y 3 dela
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucion
gitada del considerando anteriorn

Cue mediante Resolucion No RES 18-3-0385 de 2018 esle despacho concedio segunda
proroga al tarmino de la Licencla de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en fa Resolucion No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019,

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modifich parcialmente el trazado de la y fa zona de reserva vial de ia Avanida Usminia.

Que al no haberse realizado las respectivas obras da urbanismo contenidas en |a Resolu-
cibn 14-3-1383 de 2014 y al ser modificade el trazado vial de la Avenida Usminia, el in-
leresado exprest mediante comunicacion fa renuncia a los derechos de urbanizacion y
construccion concedidas mediante las Resdluciones 14-3-1383 de 2014 ¥ sus promogas y
solicith nueva licencia para el Proyecio Urbanistico General de la Unidad de Gestidn 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizaciin para la Etapa 1 da
dicha unidad de gestidn.

Gue en vista que se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de
1997, en el articulo 80 de la Ley 1151 da 2007, el Decreto Macional 2181 de 2006, el
Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Decreto Distrital 252 de 2007 la Secretana Distrital
de Planeacitn procedio a la adopcion del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" mediante el
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se aprueba nieva licencia para el Proyecto Urbanistico Gemeral correspondiente a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyocto urbanistice denaminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbamizacitn para la Etapa 1 de {a misma unidad do gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y so fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para fos predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN regpechivamento) de
ta Localidad de Usma,

Decreto 438 del 28 de septiembre de 2000,

Que mediante radicacion Mo 18-3-2253 del 27 de diciembre de 2018, la arquitecta
SANDRA LILIANA VALDERRAMA identificada con cedula de ciudadania No. 53,108 545
de Bogota, apoderada especial de |la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA - ERU con NIT. 830.144 830-8, representada legalmente par la
sefiora URSULA ABLANQUE MEJIA, identificada con cedula de ciudadania 52 416 443
de Bogotd, en su calidad de propietaria de los predios localizados en la UNIDAD DE
GESTION 1 LOTES 1 y 2, con folios de matricula inmobiliaria Nos, 505-40716311 y 505-
40716312 respectivamente, solictd ante esle Despacho, aprobacién del proyecto
urbanistico general corespondienta a la Unidad de Gestion 1, asi como la Licencia de
Urbanizacion para la Etapas 1 de la misma unidad de gestién del proyecto denominado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas Y
amjuitectonicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2008

Que para efectos de la disponibilidad de servicios pdblicos domiciliarios a que se refiers el
liter| C del articulo 2 de la Reselucion No.0462 de 2017, los interesados presentaron copia
de los oficios Nos 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 expedida por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EA A B, 00166371 del 09 de febrero de 2017
expedido por la empresa CODENSA S.A,, NEDS-6759-2018 dal 12 de mayo de 2018
expedido por la empresa GAS NATURAL 5 A y 220180037051 del 29 da noviembre de
2018 expedido por la Empresa de Teléfonos de Bogotd - ETE. ES.P

Cue mediante oficios Mos 2017EE18745 y 2017EE1974% del 08 de mayo de 2017 La
Uridad Adminisirativa Especial Catasiro Distrital, actualizd los planos topograficos para
los predios UG1 LOTE 1 y UWG1 LOTE 2, identfficados con Cédigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivamente

Que verificades Ios planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante ests Curadurfa
Urbana para su aprobacidn, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de |a
Unidad de Gestion 1, del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables viaimente por cuanto cumplen comn jas
zonas eslablecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y loaal,
ndicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Saector 102502005025 ¥
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2018

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanisiico General correspondiente a ™

Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y a8
concede Licencia de Urbanizacion para ia Etapa 1 de la misma unidad do gestidn, se establecon sus

normas urbanisticas, y se fijan las obfigaciones qumawrmmwpmmm !
localizados on fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN respeclivaments) de |

la Localidad de Usme.

denominades No. 1. PROPUESTA URBANA - Cuadro de dreas — perfiles viales, No 2
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestitn Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas - Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios plblicos

Cue ol sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecio en cuanto a la
localizacitn de las zonas de cesion obligatorias para Parques y Egquipamiento Camunal
pablico de |a Etapas 1 de la Unidad de Gestion 1 (LOTE 1 y 2). comesponden con o
indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran
debidamente delimitadas v deslindadas en los planos radicades del proyecto urbanistico

Gue adicionalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la Unidad de Gestion 1 dal
desarollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADASS ha sido
encontrado aceplable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 {compilacion del POT) y el
Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobo el Plan Parcial
denominado "TRES QUEBRADAS" | Decreto 675 de 2018 y Resolucidn 713 de 2018

Oue con retacion al cumplimiento de [ obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en e
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha
condician al interior de la urbanizacion ya que la totalidad del proyecto sera destinado a
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resalucion

Cue de conformidad con lo dispuesto en el arliculo 56 del Decreto 438 de 2008 por el
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores
de plusvalia.

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con o
establecido en el Decrato 438 de 2009; sin embargo de conformidad con el arficulo 181
dal decretn 019 de 2012, no es exigible el cobro de parlicipacion en esta efeclo, por no
estar inscrito en los follos de matricula inmobilkarna

=

(lue tal como astablece el articulo 49 del Decreto 438 de 2008, &l inferasado, La Empresa
de Benovacion Urbana - ERU Unica propletaria de la UG1 garantiza i rapana eqLitativo
de cargas y beneficios entre 1a Unidad de Gestidn 1 y el Plan Parcial TRES CQUEBRADAS
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual se apruebs nueva Ncencia pars e Proyecto Urbanistico General corraspondiente a i
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma unidad de gostion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obiigacianes a cargo del urbanizador responsable para las predios
localizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAODZSTELYN respactivamente) de
Ia Localidad de Usnre,

U1 ya que mantienen como promeotoras del citado plan mantenienda las condiciones dal
repario ya establecidas.

Cue mediante oficio 2-2019-11128 del 4 de Marzo de 2019, |la Empresa de Renovacion
Urbana - ERU conceptud que las modificaciones de las fases de gjecucion de las
unidades de gestidn y/o actuacicnes urbanisticas se asigna la competencia para adelantar
esta actuacicn a METROVIVIENDA hey Empresa de Renovacidn Urbana - ERU segin
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice: ‘Estes Fases de ejecucion podrdn ser modificadas por
Mefrovivienda siempre que se garantice la presiacion efectiva de servicios publicos,
accesibilidad y no se alteran los crilerios y metodologias del reparto equitative de cargas ¥
beneficios establecidos en este Decrefo”

(ue mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacian Urbana —
ERU concedid a cerificar que Unidad de Gestidn 1 por confar con disponibilidad
inmediata de servicios cerlificadas por las empresas prestadoras, asi como accesibilidad
direclta dese la Avenida Caracas y por estar conformada por predios que Metrovivienda —
hoy ERU adquirid aplicando los criterios establecidos en el Decreto 438 de 2008no se
aileran los cnterios y metodologias del Reparto de Camgas y beneficios, se actualiza el
periodo de ejecucion de dicha unidad, para ser desarrollada a partir da expedician de la
cencia de urbanizacion solicitada ante este despacho

Que verificado el Plano No.3 de Amenaza por Remocidn en masa a escala 1:40000,
incluido en el Decreto 180 de junio 22 de 2004, y los plancs complementarios emitidos par
la Direccion de Prevencidn y Atencién de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados
mediante la Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
objelo de |a solicitud, 38 encuentra en zona de Amenaza Alta ¥ Madia por fendmenos de
remocion en masa, por lo tanto aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por
Fenomencs de Remocién en Masa, Fase Il segun los dispuesto en el Decreto Unico del
sector de Vivienda, Ciudad y temitorio 1077 de 2015, sus modificaciones y las
Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER segun lo dispuesto
en al POT, Decreto 190 de 2004, la resolucidn 227 de julio 13 de 2006 y la rasolucion 110
da diciembre 1 de 2014

Que verificado el Plano No 4 de amenaza por inundacién ascala 140000, incluido en el
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se apreeba nweva Ncorcis para el Proyecto Uirhanistico General correspondierie & ia |
Unidad e Gestion 1 del proyecto urbanisfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS jy se
concede Licencia do Urbanizacion para la Efapa 1 de fa misoma unidad de gestion, se establecon sus |
noymas erbanisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios |
localizados en fa UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivamenta) da |
ia Localidad da Lismie. |

Decreto 190 de Junio de 2004, compilatario del Plan de Ordenamiento Terrtorial de
Bogot4 D.C. actualizado mediante las Resoluciones 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 89 de 2018 se logrd establecer gue el predio en el
cual se adelanta el Desarrolle Urbanistico denominado PLAN PARCIAL TRES
OUEBRADAS, NO se encuentra en zonajde Amenaza por Inundacion, por la cual no
existan restricciones ni condiclonamiantos aplicables al presente tramite.

Que el predio se encuentra localizade en zonas especiales identificadas en el Plano No.5,
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacidn de riesgo por remocidn en masa, y no sa
encuentra en el Plano Mo6, -Suelo de Proteccin por nesgo de remocion en masa e
inundacion, a escala 1.40000-, includos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que finalmente las zonas de riesgo por inindacian y remocion en masa corresponden a I
las definidas en el concepto téenico No.. 4433 de 16 de junio de 2008, aclualizado '
mediante oficio No. CR-4370 radicado Mo, 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamente sctualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 v
concepto técnico CT-8406 realizado por |a Direccitn de Prevencidn y Alencidn a
Emergencia y son las zonas aledafias a [a ronda hidraulica de cada una de las quebradas
que hacen parte del ambito del plan parcial

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anteriormente e cual saftala en el
numsral & lo siguiente:

{...) "Vale la pena precisar que de acuerdo a lo menionado por al Consullor en Sy informe es
necesario alender odas las recomendaciones presentadas en el estudio defaliada; sin ambargo, af
IDIGER considera necesario prestar espacial alenclin a las sigulentes reCoEnIaCIones.
«  Numeral 6.1.4 "Evaluacién del riesgo”

. | gm obras ssociadas o 8% manzangs para disminui el masgo de las mismis ¥ gue puedan
afaciar a la ned malriz se encueniran en los lramos extramos de fa tuberfa, es deci, que no inciden
directamente sobra ol lramo gue se enctentra en resgoe alta, .~

& Nigmeral 7.6 "Areas con restriccion de pso”
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia pars el Proyecto Urbaristico General correspondiente a la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma vnidad de gestidn, se astablecen sus
nonmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
tocalizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respoctivamanta)l de
ia Localidad de Usme.

El area que se recomenda pava ser restingida desde el punto de visla de amenaza y riesgo para
uso residencial s anmarca en la [LUSTRACION 357 Las coordenatas del poligong 58 noluyan
en el siguiente cuadro. Log limitgs fisices son: por &l horte con la Manzana 03, por el cnemle con la
vig V=T m por el surcon g Manzama 04 y por el oocidente con fa Via Ve-1°

* Numaral 7.4 "Condiclones y recomendaciones particulares de construccidn®

‘En los planos PL-23 y 24 se presanta la localizacidn de las ocbras v los detalies consiruchivos
generales para la implanfacion de las obras, se aciara que las obras de estabilizacion incluidas en
las Manzanas no se incluyen en los planos dado que & alcance del esludio es para obvas de
whanismo, sin embargo Se \nckiyen recomendaciones especificas de obras de mitigacion
Mahzana por manzana para que sean loanidas en cuenfa durante ol desarrolo de cads wna,
garanfizando en loda caso que s responsable del estudio geclécnico de la manzana realice los
andligis y disefios de obras de mitigaciin necesanas para mantensr uma condicidn de amenazs
bafa para &l drea de le manzans y su drea de influencia, fomando como referenciz Jos
rAuenmientas de fa resolucion 227 de 2006 de [DIGER*

# Planos PL-23 Obras de mitigacidn:

" . Todas las construcciones proyecladas deben quedar aisladas de fa corona del lalud uns
cistancia minima oe 5.0m.._

“... 5u debe respetar el drea de fnfluencia de acuerdo & la ubicacidn de los drenes, esios se deben
Instalar con una tuberfa de 2°, ung inclinacidn det 2%, cada5.0m y con /a longilud indicada, i deben
dascolar & fa mid de drenafe pluvial,.,

“..Los piates definitivos deberdn soporfar un esfuerzo coanie de acuerdo a fo indicada, contar
con una jongitud minima de 17.0m, una separacidn entre elementos de 2 4m entre ejes y eslar
LNOos con tAa wWoa cabezal | ¥

-En el ramo KO+000 a KO+140 de la via V4-1, lodas las construcoiones, edificaciones y demas
estricluras deben estar alsladas de fa corona del alud minimo 30m
" -Para el, desarrolio da las manzanas se deben lener en cuenta las recomendaciones aspecificas
para cada caso, ncludas en le TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE OBRAS DE MITIGACION ¥
RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVASY dednforme del Estudic Fase || El especialista en
geciecnia responsable del esfudio geofécnico de cada manzana debe lener an cuenla Iales
rcamaendacionas y en fodo caso realizar fos andfsis de estabiliciad ¥ dizefios de obas de
estabilizacion necesaras para manlener un nivel da amenaza bajo acore con los reguenmientos
che ta Resafecidn 227 de 2006 de! IDIGER .~

" .Para &l disefto dé las estructuras de conlencion proyectadas para las obras e urbarismo ¥
recomendadas para fas manzanas se pusden ulfizar los siquienies coeficientes de presidn de
timras: Ka=l 31, Kp=3.25 Ko=047 y Kaa=( 442, asumiendo un redeno granular cofmpaciada con
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual so aprueba nveva Hoencla para ol Proyecto Urbanistico General eorespondients a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denomirade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencis de Urbanizacicn para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se esfablecen Sus|
narmas urbanisticas, y se fijan las obfigaciones a cargo del urbanizador responsaiie pare fos prodios
jocalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamantal de|
la Localidad de Uisma, |

&ngulo de fncecidn de 320, S embargo & espesialista responsable de los disslos detallados Podrd
ulilizar pardametros diferenies que esfén debidamante soporados..”

= * Atender las recomendacionss de moniforee a corfo v a largo plazo, presentadas an el estudio
o el Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo” { )

Que el predio adelantd estudios de remocidn en masa Fase ||, por lo gue gl Fondo de
Prevencion y Atencidn de Emergencias FOPAE madiante oficio RO-85087 con referencia
Z013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma enfidad citada, se
indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de |a
Resolucién 227 de 2006 segln concepto técnico No. concepto técnico CT-7033.

Giue el estudio de remocion en masa Fase Il fue actualizade en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER el cual conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2008
complementada por la Resolucion 110 de 2014, El conceplo se emitio mediante oficio Rﬂnl
105166 de! 13 de Noviembre de 2018 y conceplo técnico CT-8406.

Oue de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es cbjeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de
la situacién gue se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por jo tanta
mediante el acla del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspecios
ambientalss de la Formulacién del Plan Parcial de Desarrolic "TRES QUEBRADAS' entre
ol Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Plansacién, en la que se
concluyd lo siguiente: () Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se
svidericia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1898, en lo aplicable, se declaran
concerados los aspectos ambientales de la Formutacion del Plan Parcial de Desamrolo

gy

Qe en caso gue durarte el proceso de excavacion o |a ejecucion de la misma obra, se
leguen a encontrar elementos que hagan parie del patrimonio arqueolagico de fa MNacion,
de inmediatc debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclogia Preventiva que permila evaluar los niveles
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la ceal so aprucha nuova Ncencla pare e Proyecto Urbamistico Gemeral carrespondionie a ia
Unidad de Gestion 1 del proyecto whanistivo denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para fa Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecan sus
narmas urbamisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para fos predios
tocalirados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAOZSTENDE y AAAOZSTELYN respectivaments) de
la Localidad oo Lismea.

de afectacion esperados sobre el patrimonio arqueoclogico por las  intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que an cumplimiento de lo dispuesto en el arliculo 2.28.1.2.2 1 de! Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarollo en referencia, esta entidad comunicd def presente tramite
a los vecinos colindantes del predio objeto de salicitud de Licencia, mediante oficios
remitidos par correo certificado del 18 de febrero de 2019 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud, Debido a que
algunas de estas comunicaclones fueron devueltas, se realizd la publicacién de la
salicitud en el diario El Nuevo Siglo el 22 de febrero de 2019, sin que a la fecha de
expedicién del presente Acto Adminisirativo de presentara pronunciamients alguno al

respecio.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2261221y 2261.2.2.2 del
Decreto Macional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacidn del framite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y como prusba de
ello el 04 de enero de 2019 aportaron al expediente, fotografias de la valla con [a
informacion indicada

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
numeracion gque distinguira los cinco (5) planos que contienen el proyecto urbanistico de
fa Unidad de Gestion 1 del desarrolio urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", objeto de aprobacién mediante la presente Resclucién, la Secrelana
Distrital de Flaneacidn les asigno a dichos planos los ndmeros: CU3IUS31/4-05,
CU3US31/4-06, CU3US31/4-07, CU3US31/4-08 y CUIUS31/4-09.

Que |a presente solicitud de aprobacidn del Proyecto Urbanistico general y de fa Licencia
de Urbanizacién para la ETAPA 1 del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
Decretos Modificalorios, las Resoluciones MNacionales 462 y 463 de 2017 y los Decrelos
Distritales 190 de 2004 (POT) ,327 de 2004, 438 de 2009, 252 da 2007 ¥y 875 de 2078

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana {P) No.3 de Bogota D.C., NATALIA
BONILLA CORRALES,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 deT7-Mayo-2018

Por fa cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General cormespondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denorminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 do la misma unidad de gesfion, so estabiecen SUE
normas urbaniaticas, y se fijan las obligaciones a8 cargo del vrbanizador responsable pard (oS pradios
localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAAD2STELYN respectivamenta) de
la Localidad de Usma.

I

RESUELVE:
ARTICULO 1. Aprobar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 Y
concedar Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 de la Urbanizacion denominada
'"TRES QUEBRADAS", se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones
a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en |2 LG 1-1LOTE1 Yy
UG1- LOTE 2, Localidad de Usme, el proyecio que se encuentran contenidos en [at=3

plancs radicados por el interesado medianie referencia 18-3-2253, los cuales se adoptan
mediante la presente Resolucion

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la correcla aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se determina el ambito geografico esta conformado por los predios
identificados con los siguientes lolios de matricula inmobiliaria: '

= . — 1
MATRICIHLA
| MRECCION INMORILIARIA AREM M2 PROPIETARID
|
g o s EMPAESA DE MENCARCION Y
LG 1 LOTE 1 ERS-407IA311 | AAADZSTENDE | @51 16080 | DESARROLLO URBANA DE
= * 1 e FEGOTREERL L
EMPRESA DE REMUWAG DN T
UG | LOTE 2 E0S-10T16312 | ABADRSTELYN | 5202480 | DESARROLLO URBANA DE
| | BOGOTA-ERU

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES -~ UNIDAD
DE GESTION 1

Adeptar como Planos que contienen el proyecto urbanistico del dezarolla urbanistico
denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los planocs identificados con ios
mimeros: CU3US31/M4-05, CU3US3I1/M4-06,CU3LUS3T f4-07, CU3US31/4-0B v CU3US31/4-
09., en dos (2) onginales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro gue serd
remitido @ la Secretaria  Distrital de Planeacian - SDP, para que en ejercicio de sus
funciones efectie la incorporacion corespondients a la cartografia oficial de esa Secretaria,
en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografice Agustin Codazzi - |GAC,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistice Gonaral correspondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥oEs
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unided g gesfion, se esfablecon sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la NG 1-LOTE 1 v LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE vy AAADZSTELYN respectivamentel de
{a Localidad de Usame.

PARAGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los planos
No CU3US31/4-00, CU3US3ITM4-01, CUSUS3IM-02. CU3USIIM-03 y CU3IUS31/4-04
aprobados por la Curaduria Urbana Mo.3 Arquitecta Ana Maria Cadena Tobén,

ARTICULC 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve () unidades de Gastian,
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parclal Tres
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Gestion yio Proyecto de Delimilacion de
Unidades de Acluacion”, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion del proyecto urbanistico y licencia de whanizacién mediante la presente
Resolucién, &l proyecto general corespondiente a la Unidad de Gestion 1, y Licencia de
Urbanizacion para la Etapa 1 de la citada unidad.

ARTICULO 5.  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO URBANO - ERU con NIT
830,144 830-8, representada legaimente por la Sefiora URSULA ABLANQUE MEJIA,
identificada con cedula de ciudadania 52 416443 de Bogotd, aprobacion del Proyects
Urbanistico General, asl como Licencia de Urbanizacion para la Etapas 1 de la Unidad de
Geshion 1 LOTES 1 y 2 para el desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS" delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico General identificades
con los Nos: CU3US31/4-05, CU3US31/M4-08, CU3IUS31/4-07, CU3IUS3I1/4-08 ¥
CU3US31/4-09, que se adaptan en el articulo 3° de la presente Resolucion.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se oforga con la presente
Resolucion sera de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establecido en el Adiculo 2261241 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de promoga debera formularse dentro de los treinla (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable certifique la iniciacion de la obra.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por Ia cual se aprusha nueva licencia para of Proyecto Urbanistice General cofrespondients a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de fa misma unidad de gestion, se establecen sus
rormas urbanisticas, y se ijan jas obiigaciones alcargo del wrbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE Z (CHIFS AAAQZSTENDE y AAAQZSTELYN respectivamonta] de
ta Localidad de Usma,

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como tlulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrolio
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a La EMPRESA DE
RENOVACION ¥ DESARROLLO URBANC DE BOGOTA - ERU, con NIT. 830.144.690-8,
iepresentada legalmente por la Sefiora URSULA ABLANQUE MEJIA. identificada con
cedula de ciudadania 52 416.443.

Designar como Constructor Responsable de la ejecucion de las phras de Urbanismoa, al
arguitecto FRANCISCO GAMEZ FUYER, identificado con Cedula de Ciudadania Mo
19.372.928 y portador de la Tareta Profesional No25700-11628, segin Informacion
contenida en el formulano de solicitud de Licencia.

ARTICULO 8.

La ejecucion de las obras de Urbamsmo y Sansamiento comespondientes para al
desarroflo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS". debera
hacerse dentro del plazo establecido en &l Articulo § de la presente Resolucion y solo
podra iniciarse previo cumplimiente de los siguientes requisitos:

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
sRMVicios publicos,

Presentacion de los proyeclos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de
su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacidn del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por ia Direccidn de Vias y Transporie
de la SDP y oficio 20142000027281 deli 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habilat

Antes del iniclo de las obras comespondientes al desarrolio PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de sernvicios
publicos y al Institisto de Deszarrollo Urbana - 10U, el nombramiento de los inferveniores a
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyeeto Urbanistico General cormespondienie a la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concedo Licencla de Urbanizacidn para [a Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbamisticas, y se fan las obligacionos a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAAD2STENDE y AAADZSTELYN respectivamentao) da
{3 Locaildad de Usme.

que hubjere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado; el interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU, debe
verificar que antes def inicio de las obras, el Urbanizador las replantes por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la urbanizacién: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2
9.1.3. CHIP: AAADZSTENDE y AAADZSTELYN

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

8.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestidn 1 Etapa 1 LOTES 1 y 2 dal desarrolio
urbanistice denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.2, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISFONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0458 del 15 de Junio de 2017

CODENSA S.A.: Oficio No. 00166371 del 09 de Febrero de 2017,

GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-67559-2018 del 12 de Mayo de 2018
ETB: Oficio No.220180037051 del 28 de Noviembre de 2018,

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarillades de Bogola v demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberdn respetar las zonas especificas para la consirucoion para
las redes de servicio y las zonas de preservacidn y manejo ambiental de las diferantes
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueha nueva licencia para el Proyecio Urbanistico General cormespondlente a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES GUEBRADAS y sg
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad e gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fjan las obfigaciones 8 cargo del urbamnizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD25TENDE y AAAO2STELYN respecifivamente) de

la Localidad da Lsme.

ARTICULO 10.

CUADRO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE
DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

QUEBRADAS ",
AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
ZONA DE RONDAS:

SUELO CARGAS GENERALES:
ZONAS DE MANEJCO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL:
MALLA VIAL ARTERIAL:

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISITENTE:

ALAMEDA NUEVO USME

AREA NETA URBANIZABLE:
CONTROL AMBIENTAL:
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES:

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:
VIAS Wed:
WIAS W-T:
WIAS V-9

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARCQUES.

CESION PARQUE SOBRE ZM.PA.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS:

CESIONES ADICIONALES:
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712.450,66 Mts2.

39.634,09 Mis2.
39.634,09 MisZ.

141.508,58 Mis2.

33.7689,93 Mis2,

95.898.43 Mts2.
8.46B8,53 Mis2
3.353,608 MtsZ.

531.307,99 Mts2.
27.338,51 Mis2.
503 968 48 Mis2,

235.986,38 MisZ.
27.339,51 MtsZ.

75.360,43 Mts2.
47 144,93 Mis2,
21.209,62 Mis2.

7.005,88 Mis2,

110.502,68 Mis2.
83.624.79 MisZ.
258.678.00 Mis2.
42.331,60 MisZ.

7.3320,04 Mis2.




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual 50 aprueba nueva Ncencia para el Proyecte Urbanistico General correspondiente a fa
Unidad de Gesfidn 1 dol proyecto urbanistico denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizecidn para la Efapa 1 de fa misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se ffifan las obiigaciones a carge del urbanizador responsablo para los predios
localirados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respaciivamenie) do
la Localidad de Lisme.

AREA UTIL: 295.321,60 Mis2.
ZONA MULTIPLE COMERCIO 22 196,98 Mis2
RESIDEMNCIAL NETA: 41 265 28 Mts?.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS:
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA:

211.054,21 Mis2.
20.805,13 Mts2.

10.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESEN ClA.
APA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 1 17

AREA BRUTA: 245.212,35 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 2.398,34 Mis2.
ZONA DE RONDAS: 230834 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES: 54.080,54 Mts2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL: 4.347 70 Mis2.
MALLA VIAL ARTERIAL: 45.780,69 Mis2
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE: 395214 Mis2.

AREA NETA URBANIZABLE:

188.733,47 Mis2

AREA NETA BASE CALCULDC DE CESIONES: 173.526,80 Mis2.

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 115, 702,54 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 15.206,58 Mis2.
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 50.541.,24 MtsZ.

WIAS Ved: 47 144,83 Mis2.
VIAS V.7 3.396,30 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 31.473,80 Mts2.
PARQUES: 28,703 14 Mis2
CESION PARQUE SOBRE ZM.PA: 2.770,66 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 20.984,09 Mis2.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3:19-0881 de17-Maya-2018

Por fa cual se sprusba nueva licencia para of Proyecto Urbanistico General correspondients a
Unidad de Gestion | del proyecio urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 50
conceds Licancia do Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establocen sus
normas urbapisticas, y se fjan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados e da UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE ¥ AAAGZSTELYN respectivamentol oo |

la Localidad de Usme.

CESIONES ADICIONALES:

AREA UTIL:

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DECOMERCIO Y SERVICOS!
RESIDENGIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA

267 48 Mis2.

73.030,93 Mis2.
52 225 80 MisZ,
20.805,13 Mis2

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 {(MZ 16, MZ 18 ¥y MZ 18]
AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
ZOMNA DE RONDAS!

SUELO CARGAS GENERALES:

ZONAS DE MANEJO ¥ PRESERVACION AMBIENTAL
MALLA VIAL ARTERIAL

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETABASE CALCULD DE CESIONES

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:
VIAS V-i-

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARQUES:
CESION PARQUE SOBRE ZM.PA

CESION PARA EQUIPAMIENTO:
AREA UTIL:
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149.616,06 MisZ.

13.490,82 Mts2.
13.490 82 Mis2

62.922,08 Mts2.
8.280,95 Mis2.

50117, 74 Mis2.
4.514,38 Mts2.

73.203,16 Mts2.
71.637,33 MisZ.

17.125,05 MitsZ.
1.565,83 MisZ

4.092,01 Mis2.
4 092,01 Mis2.

18.345,71 MisZ.
10.440,07 Mis2
7.805,64 MisZ

31.27 MisZ
56.078,11 Mis2.




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico Goneral correspondiente & fa
Unidad de Gestidn 1 del proyecto grbanistico denominado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbaniracidn para la Etapa 1 dé (a misma vnidad de gestion, se establecen sus
normas urtranisticas, y se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
locatizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAAD2STELYN respectivamente) de
2 Localicded oe Usma.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICOS! 56.078,11 Mts2

10.3 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 3 (MZ 04 MZE, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 12}

AREA BRUTA: 18454594 Mts2,
AREA NO URBANIZABLE: 19.626,18 Mis2
ZONA DE RONDAS: 10.626, 18 Mis2.

SUELO CARGAS GENERALES: 15.611.61 Mts2.

ZONAS DE MANEJO Y FRESERVACION AMBIENTAL: 14.741,66 Mis2

ALAMEDA NUEVO USME 850,04 Mis2

AREA NETA URBAMIZABLE: 149.208,15 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULD DE CESIONES: 141.061,40 Mts2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 56.537,68 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 8.246,75 Mts2
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL: 12.336,35 Mits2.
VIAS V-T- 9249 66 Mis2.
VIAS V-9 30186 69 Mis2,
CESION PARGQUES PUBLICOS: 19.095,42 Mts2,
PARQUES: 857168 Mis?
CESION PARQUE SOBRE ZMPA: 10.523.76 Mis2,
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 21.316,23 Mis2.
CESIONES ADICIONALES: 6,066,689 Mis2,
AREA UTIL: 92.770,47 Mis2.

SOMA MULTIPLE COMERCIO: 22,796 58 hMis2.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cusl so aprueba nueva licencia pars o Proyecto Urbanistico General correspondienfa a fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto wrbamistico desominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y me
concedn Liceacis e Urbanizacion para Iz Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establocan sus
normas urhanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del erbanizador responsatie para los pradiog
jocalizades en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAD2STENDE y AAADZSTELYN respectivaments) i
Is Localidad de Usme.

RESIDENCIAL NETA: 13,816 68 MisZ.
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS: BB 756,82 Mis2.

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1}.

ETAPA4 (MZ2 MZ3 MZT yMZE8)

AREA BRUTA: 133.076,31 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 4.118,75 Mis2.
ZOMA DE RONDAS: 4.118,75 Mis2
SUELO CARGAS GENERALES! 8.894,36 Mts2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 6 410,62 Mis2.
ALAMEDA NUEVO USME 2 48375 Mis2.

AREA NETA URBAMIZABLE: 120.063,20 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULO DE CESIONES: 117,742 85 Mis2,

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 46.821,11 MisZ
COMTROL AMBIENTAL: 232034 MisZ
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 8.390,84 Mis2.
WVIAS W-T: 4471 64 MisZ
WVIAS WG 3,919 19 Mis2
CESION PARGUES PUBLICOS: 44.587,95 Mis2
PARGLIES: 35900 03 MisZ,
CESION FARGLE 30BRE ZM.PA: 567802 Mis2,

AREA UTIL:
RESIDENCLAL NETA:

73.442,09 MisZ.
27448 50 Mis2,

RESIDENCIAL CON Z0NAS DELIMITADAS DE COMERCHD Y SERWICOS! 450993 50 Misd
El detalie de estas dreas esta contenido en los Plancs Nos: CU3US31/4-05, CU3US31/4-
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For Ia cual se aprusba nuevs licencia para el Proyecte Urbanistico General corTREpondients & la
Unided de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Man Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 58
concede Licencia do Urbanizacidn para fa Efaps 1 de (8 misma unidad de gestitn, 50 esfablecen sus
rrmas urbanisticas, y se fijan las obligaciones o cargo del urbanizador responsable para los predios
localizades on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE y AAAD25TELYN respuctivamentea) de
la Localidad de Uisme.

06, CU3US31/4-07, CU3US31/4-08 y CU3US31/4-09, qus se adoptan mediante la
presente Resolucian

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

o6 establecen para del desarroflo urbanistice denominade "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo
complementan (Decretos Distritales 180 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (10), de
construccion (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial gue se sedalan
a continuacion:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL;
Vivienda de Inferés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social {VIS)
Componentes de edificabifsdad Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar

basica, bifamiliar
findice Maximo de Ocupacidn 0,33 0,28
L2 =sobre ANL
Indice Maxmo de Construccion 1.0 1,25
IC —sobra ANLI
Altura No. maximo de pisos™2 3 Pigos |6 Pisos, desde el nivel con mayas
altura {cota de nivel § hasta un
midximo de 10 pisos

Y2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la mdxima altura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada de
terrena, sequn las determinacionss para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa |
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanisfico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 3@ |

concode Licencts de Urbanizacian pars la Eftapa 1. de la misma unidad de gestion, S establecen sus
normas urbanisticas, ¥ se fijan las obiigaciones a cargo def urbanizador responsabie para los predios

localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAOZSTENDE y AAAGZSTELYN respectivamental de |

s Localidad de Usme.

en el articulo 26 del Decreto 327 de 2004. En cuslquier caso, las edificaciones no padran .

tener mas de 6 pisos sin ascenso

Paragrafo. Las Areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisotano, sotano y
en un plso como méaximo, [as instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los indices de construccion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m,

La allura maxima entrs afinados superiores de placas o cubiera no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos
{2) pisos o mas, uno por cada 3,00 m o fraccidn superior a 1,50 m,

Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda, COMETEIo ¥ Servicios,
=& contabiliza como piso

Fl piso que se destine a estacionamientos cubierlos, areas da manicbra y
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esla
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos ¥ eouipamisnto
comunal privado, se considerard como no habitable, no se contabilizara dentro de
la altura parmitda, i se lomara en cuenia para definir la dimensidn de los
aislamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en ta allura propuesia y se aplicaran a partir del nivel de lerrenc, de acuerdo con
la siguianta tabla:

s AISLAMIENTOS
NLUMERO MIMIMDS
DE T
ENTHE CONTRA
usos sl EDIFICACIONES | PREDIOS
{en metros) VECINOS
! = (@n matros)
Vivienda : 1a3 5.00 300
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por e cual 59 aprueba nueva Ncencla para o Proyecto Urbanistico General cormespondiente a fa
Unidad de Gestldn 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ sa
concede Liconcia de Urbanizacién para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAO25TENDE y AAADZETELYN respectivamental de
fa Localidad de Usnra,

4ah 7.00 4,00
Ba7 9,00 5,00
% de la altura 1/3 de |2 alura
Bz et Tatal
AISLAMIENTOS
NUMERD MINIMOS
DE
usos PISOS POSTERIOR ENTRE CONTRA
fen metios) EDIFICACIONES | PREDIOS
{en melras} VECINDS
{en metros)
Dotacienales, Comercio y L5 5.00 8.00 4 00
Servicios de escald vecinal y d4ah 8.00 12.00 .00
s Gas 10,00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alluras, antejardines, aiglemientos y retrocesos se rgen pod o
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el
articulo 29 del Decreto Bistrital 327 de 2004

Fara [a aplicacidon de |a tabla anterior, se tendran en cuenia las sigulentes reglas:

» Para efectos del calculo de la dimensidn del aislamiento. cuando |a alturs de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

= Cuando en un mismo proyecio se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
&l aislamiento mayor.

* Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de Ias
exigancias de cada una.

= Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a parir del nivel del terreng, 3
excepclon de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segin lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253 I

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por Ia cual se aprueba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondients a a

Unidad de Gestidn 1 del proyoecto urbanistico demominado “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y sa

concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecen Sus|
nonmas urbanisticas, v se fijan las obiigaciones a cargo def urbanizador responsable para los predios

localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE y AAADZSTELYN respectivamente) de
la Localidad de Lisme,

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote Unico que conforma la urbanizacion, se exige socbre las vias locales
vehiculares. a nivel del terrenc, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas. en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
UsSoSs DE MINIMO
PISOS (En metros)
Wivienda unifamiliar ¥ bilamaliar VIS o VIP Tald 0,00
183 aon
Vaienda d4asd A4 00 |
EaT 5.00 |
Ba10 7.00
MUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZOMA DE
Usos PISOS {En metros) CESION (parques y
equipamisnios)
[en metros)
Dotacionales, Comerncio v 1a3 3.00 =
Sarvicios escala vecinal y
S 4a5 _ 5,00 4.00
Gal T.0a 500

e

Les antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C, el Articulo 29 del Decrelo Chistrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 dei17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva liconcia para e Proyecto Urbanistice Genoral correspondiante a ls
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacidn para la Eiapa 1 de (a misma unidad de gestidn, se estabjecen sus
narmas urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE T y LOTE 2 ({CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN raspactivamente] de
ta Localided de Usme.

» Mo se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
» | os antejardines no se podran cubrir nl construir,

+ Cuando un proyeclo contemple edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas.

* En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,

excepluando |as zonas para ingreso peatonal y vehicular,

* En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en
materal duro, continuo, sin ohstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un
disefo unificado. Solo podridn ublcarse los elementos de mobiliario urbano
adoptados por la Administracion Distrital,

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen sendefos de acceso a las dreas privadas desde los costados gue
colinden con zona de cesidn pablica destinada a parque. éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 YOLADIZOS

Se parmilen voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines: Ia
citada proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas

& Sobre vias menares a 10 m.: 0,80 m,
= Sobreé vias de 10 hasta 15 m.; 0,80 m.
= Sobre vias mayores 15ma22m: 1,00m.
» Sobre vias mayoresa 22 m. 1.50 m.
« Sobre el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos.

Fara el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias mindimas de seguridad, en senfido horizontal y vertical, establecidos para &
aislamianto de edificaciones contra redes de enemia elécirica, sequn norma RETIE.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusba nueva licencia para # Proyecto Urbanistico General corespondients a la
Unidad de Gesfion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y so
concede Licencia oo Urbanizaciin para in Efapa |1 de fa misma unidad da geatidn, so esfablecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para 1as predios’
localizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAO2STENDE y AAAOZSTELYN respectivamenta) de
la Localivsd de Usma. :

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, aniejardines, aislamientos y relrocesos se rigan
por lo establecido en el articule 270 del Decrelo Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 28 del Decrsto Distrital 327 de 2004 .

Paragrafo 2. Los espacios da la vivienda ﬁébarén sujetarse a lo establecido por el articulo
388 del Decrato Distrital 180 de 2004, en materia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cingo (5) 0 mas unidades, comercial, de senvicios,
industrial y dotacional, con mas de B00 m2, que comparian areas comunes, se deben
prever las siguientes dreas con desting al equipamiento comunal privado, en ias
praporciones y destinacion que se sefialan a continuacion:

1. Area a destinar,

TIFO DE PROYECTO P?Humncmﬂ |

ara las primeras 150 viviendas por heclarea
rea netz urbanizable & m2 por cada unidad de
ivisnda. '

Vivienda V1S y VIP [Para el ndmero de viviendas que - se proyecian pﬂl‘

neima de 150 viviendas por heclireéa de area
ata urbanizable B.5 m2 por cada unidad de
wienda

o

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionates. |10 m2 por cada 120 m2 de consiruccion del area
rrizla wrbanizable de eslos usos

2 Destnacidn

DESTINACION ’PDHEEHTAJE MiNIMO

?ul] Zonas verdes recrealivas 4% B A
7). Sirvicios comunales 15%
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual so aprueha nueva Neencia para ol Proyecte Urbanistico Genaral coftespondients a fa
Unidad de Gestidn 1 del proyocto urbanistice denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ =n
concede Licencia de Urbanizacian para la Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establocen sus
normas trhanisticas, y se fijan las ohligaciones a carge del urbanizador responsahie para los predios
localizrdos en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIFS AJADISTENDE y AAADIESTELYN respectivamente) da
la Localidad de Lisme

3).  Estacionamientos  adicionales  para Forcentaje restante
tales e mcremento de los  porcentajes
falados anteriarmente

3. Localizacidn® En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamients comunal privado, se debera ubicar de manera concenirada sobre Ios ejes
paatonales Tipo V-8

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativa, no se requiere prever
aquipamiento comunal privado,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sequn lo dispuesto en el Articulo 391, &l Cuadro Anexo No.4 ¥ Plano No.29 del Decreto
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina leniendo en cuenta que ef predio
s encuenira en la xona de demanda "D™ de estacionamientos ¥ sU exigencia serad la
sigulente:

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:

Privado. Un (1) cupo por cada seis (8) viviendas*
Visitanies: Un {1} cupo por cada quince (15) viviendas®

“ Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamienios por Usao,
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resclvarse al interior del lote correspondiente v se determina
da acuerdo al uso propussto y segun lo establecide en el Cuadro Anexo Mo 4 del Decrata
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamisnlos privados o de visitantes se deberd prever un cCupa
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del drea privada
garantizando condiciones de seguridad,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprusbha nuava Ncencia para el Proyecto Urbanistico Gereral correspondients & &
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistice denominade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 1 de la misma gnidad de gestion, se pstableten SUs
nonmas urbanisticas, y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
jocalizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y ABADZSTELYN respectivamente] de
la Localldad de Usme,

Par cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidaments
sefnalizados y con dimensiones internacionales, en ninglin caso Inferior al 2% de los
axigidos; nunca podra haber menos de un espacio habiltado debidamente sefalizado con
al simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi.

« Se permite el cerrarmiento dé antejardines en predios con uso rasidencial
de hasta 1.20 metros de altura. en materiales que garanticen al 90% de
transparencia visual, sobre un zocalo de hasta 0.40 metros.

« Cuando se propongan ceframientos entre predios privados, podran
Utilizarse materiales solidos y no deberan sobrepasar |a altura maxima
parmitida como nivel de empate

« Los ceramientos de caracter temparal se permiliran para cerrar predios
gin urbanizar y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio
poblico perimetral, en matenales livianos no definitives y tendran una
allura maxima de 2,50 melros.

. Con la llcancia de urbanizacian yio construceion se entienden autorizados
los cerramiantos femporales,

+ Mo se permiten ceramientos de zonas de cesion piblica de ningun tipo. ni
de vias publicas ubicadas alinterior del plan parcial.

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 13, 14,15y 17.
El uso residencial en aste Plan Parcial, s& das'rﬁr.a gn las slguientes Zonas;
1. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiiiar, que tienen
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistice General correspondients a la
Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ s
concede Licencia de Urbanizacion para la Etaps 1 de la misma unidad de gostion, se establecon sus
normas urbanisticas, y 5o fijan fas abligacionas a cargo del urbanizador responsable para los predios
lacafizados on la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAAD25TENDE y AAADZSTELYN rospeciivamenis) do
la Localidad de Lisma.

uso exclusivo de vivienda, en fas que se permite un porcentaje maximo del 5% de usos de
comercio de escala vecinal, lmitado Tipo B, siempre que estén localizados en |los
primeros pisos de las edificaciones que tienen acceso vehicular sobre vias locales Se
debera desarrollar en lipologias multifamiliares, tanto por el sistema de loteo individual,
COMO por agrupaciones

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio v servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusive (minimo es del
BO% con respecto del area Ot} y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en
Ios ejes viales, manzanas comerciales, centros clvicos y comerciales (maximo al 20% del
area Ooti de las manzanas o supermanzanas), Se deberd desarollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tantc por sistema de loteo individual como por
agrupacionas,

3. Zona residencial con actividad econémica en la vivienda. Se refiere a las zonas de
vivienda que pueden contener dentro de la misma construccion usos de comercio y de
servicios, de escala vecinal de bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales)
unicamente en el pamer piso de la edificacion ¥ con un area maxima de 60 m2 Las
manzanas o supermanzanas, que tengan esta asignacitn podran destinar maximo e 30%
oel area Ofil de cada una, para usos de comercio y servicios Se podra desarrollar en
lipologias unifamiliar y bifamiliar @ mixta, mezclando tipologia unifamiliar y multifamiliar,
tanto por sistema de loteo individual como por agrupaciones

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
tipe multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivaments para estos
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en las que
circula ef transporte piblico y el circuito de la via V-7

Paragrafo 2. La generacion de comercio en las zonas residenciales con actividad
economica en la vivienda se localizara, frente a las vias tipo .7 y ademas, en los frentes
Oe espacios publicos como parques o plazoletas ¥y en las zonas de cesidn de
equipamientos comunales privados, destinadas a parques, que se generen al intenor de
las agrupaciones, cumplendo con los porcentajes maximos de ocupacion de este uso, en
relacién al area Gtll de la supermanzana o manzana, respectiva.

Paragrafo 3. Los sistemas de organizacian espacial de unidades prediales para al uso
residencial cormespande a lotec individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra
descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por fa cual se aprugba nueva Ncencia para el Proyecio Urbanistico General correspondiente a la
Unldad de Gestidn 1 del proyechs wrbanistico denominado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS y 5o
concade Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de Ja misma unidad de gestidn, se establecen sus
normas urbanisticas, y 5@ fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
locaiizados en fa UG 1-LOTE 1 y LOTE 2 ({CHIPS AAAGZ5TENDE y AAAOZSTELYN rospectivamernte) de
la Localidad de Usme,

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)
| os usos del suelo principales y complementanos de cada una de |as manzanas y las

supermanzanas a las que se asignan, se presentan an la siguienta tabla:

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas ¥
Supermanzanas.
4 ]
A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL |
Residenclal | Vivienda Multifamikar, | Comercio ¥ senicos de
Heta Minimo el 80% del #rea itil | escala vecinal Tipo B
de csda una de las oF, 08y 1
manzanas ¥
SLRETANEINEE
Resigdencial | Vivienda Multifamiliar | 1). Comercio y Servicios
can  Zonas | Minimo §0% del area (til de [da escala zonal y vecinal
delimiladas |cada manzana Maximo e 20% del drea
de il 02, 03, 04, 06, 10, 14, 15,
m‘ﬂlﬂ ¥ 7} Diotecionakas: 16,17, 18:¥. 13
SBEVICID. Equipamientos colectivos,
departivos ¥ recreabivDs
da escala zonal y vecinal
Residancial | Vivienda  Unifamilar  (lote| 1) Comercio y Senvicios
con pon urbanisma con unidad | de escala vecinal, Tipo B
actividad basica), minmo el 60% del | Maximo &l 20% dal ez
econtmica | area o, util, |
=y ia 13
2 21 Dotacionakes:;
ki Equiparnienios colecihvos,
deportivos ¥ recrealvos
'ida escala zonal y vecinal.
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RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nueva licencls para ol Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gesfion 1 del proyecto urbanistico denaminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ E0
concede Licencis do Urbanizacidn para fa Etapa 1 de fa misma unidad do gestidn, se esfablecen sus
noanmas urbanisticas, i se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador réspansable para los predios
ltocalirados en fa WG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAANISTENDE y AAAGISTELYN respachivamanie) da
fa Localidad de Lsme.

3). Vivtanda multifamifar,
maxima el 0% del area

(il
2ona 1}. Comercio Urbana y Senicios personales, de
Miltiple: matropalitanc. pargueaders, financieros,
COmentio ; de comunicacion masiva
SRR y  entretenimianto de gy 12

Equipamientos Colectivos
culturales (escata urbana) y escala, metropolitana v
deportivos y recreativos urbana

es0akE urbana 'y

matropolitana

=

Paragrafo 1. Para todes los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
compiementario se tendra en cuenta que cuando se trale de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la maila vial principal e intermedia sdlo en las Vo4 qua
seran constrildas y disefiadas para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se
localicen en el Plan Farcial deberdn adelandar un Plan de Implantacion y sdlo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermedia v |as vias fipo V-4

Paragrafo 3. La implantacidn de los dotacionales deberd tener en cuenta |la proximidad
con las zonas verdes y espacio piblico definidas an este Plan.

Paragrafo 4. £l uso industrial se debe implantar teniende &n cuenta las determinaciones
de los artlculos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004

Paragrafo §. Dependiendo de las condiciones de geslién y comercializacién del suelo
urbanizado, la tipologla del uso residencial asignado a cada manzana Y SUPArmAanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar
Estas modificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencla de urbanisma y da
constriccion.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por l# cual se aprueba nueva ficencis para e Proyecto Urbanistico Genaral covrespondiente a (a
Unided de Gestién 1 del proyecio urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacién para la Etapa 1 do la misma unidad de gestién, se establecen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizades en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAATGZSTENDE y AAADZSTELYN respechvantental de
I Localidad de Usme. '

ARTICULD 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de sueio para WIS v VIP de lofes .
con urbanismao con Unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252

da 2007, el presente Plan Parcial deberd dar cumplimiento a los siguientes critenas Ge

destinacitn de suelo Ot para tales usos:

[Del sumio Ut residencial, el % gue datﬁ:t{::nlm 65% (ncheye el suslo destinado par Il:-'tesl

destinarse para el desamolio de provectos paracon urbanismao}
vl

Del suslo of residencial, Bl % gue  debeMinimo20%
destinarse para lotes con urbanismo y unidad
bisica

Del susk Ot residencial, e % gue puad%Hastael'lE-%

desgtinarse para e desarrolio de proyectos para
Lk

i :

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

Die conformidad con ef Plano a escata 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y cerfificacion de
la Secrelaria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, af astraio
provisional que le corresponde es dos (2), Una vez se adelante fa construccion de los
proyvectos arquitectdnicos, se aplicara por pane de |a Secretaria Distrntal de Planeacion —
SOP la meledologia de estratificacion urbana de Bogota DO y e e asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

16.1. Localizacion de la zona de ceslén para parque recreativo.

El area de cesidn al Distrito Capital destinada para pargue recreative y equipamientos
comunales del desarrollo urbanistico denaminado "TRES QUEBRADAS ®, (Flan Parcial
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprieba nieve Hoencla para of Proyecio Urbanistico General commespondiente a fa
Unidad de Gestion T del proyecto urbenistice’ denominads “Plan Parclal TRES QUEBRADAS v 58
cofcade Licencla o Lirbamizrcidn para la Etapa T de la misma enidad oe pestidn, se esfablecen sus
normas wrbanisticas, y se fijan las abligeciones a cargo del urbanizador responsable para los prisdios
localizados en la UG 1 -LOTE 1.y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDGE y AAAQZSTELYN respectivamanie) de
fa Localidad de Usme.

"TRES QUEBRADAS "), generada por el procese de- Urbanizacion del ‘se encuenira
delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun  Planos Mos: CU3US31/4-05,
CU3US31/4-06, CUIUS3I1/4-07, CU3LUS31/4-08 y CUIUS31/4-09 segun condicionas
citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial v una vez ejecutado el proyecto,
consiruida, dotada y entregada al Distrile Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parte del Sistema de Espacio Publico construido en la cludad,

15.2. Normas para el pargue y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a pargues deberdn ser disefadas, construsdas y dofadas
por parle del urbanizador, a8 excepcitn del area destinada para "Parque Especial de
Froteccién por Riesgo” de conformidad con el Decreto 438 de 2008,

Los pargues zonabes generados. por el “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADASY, deberan
confar con un plan director gue contendra como minimo [0z aspecios determinados en los
artlculos 252y 255 dal Decrate Dialrilal 180 de 2004,

Paragrafo. £| plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambeente

En todo case, estos deberan garantizar como minimo, un B0% del drea de la rona de
cesion en superficies blandas, y fealizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en la Resolucidn 4080 de 2007 “Por 1a cual se adopta el
Manual de Arborizacion para Bogota D.C. "expedida por la Secretaria Disirital de
Ambienta y al Director del Jardin Bolanico José Celestino Mutis, o [as normas que lo
micdifiquen,

15.3. SISTEMA VIAL.

Sigtema de movilidad - malla vial artenal e inlermedia. El sistema de movilidad del Plan
FParcial "TRES QUEBREADAS ", cumple con [a funcién de garantizar la conexian del area
de Flan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar def Sur Autopista el Llang y Avenida Usmina,
ademas al generar a red vial, al interior del drea delimitada, asegura la movilidad v la
conectividad de la.zona del plan parcial.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION; 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por la cual se aprueba nuova Heencla psra el Proyecto Urbanistico General correspondiente & la
Unidad de Gestitn 1 del proyecio urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
conceds Licencia de Urbanfzacidn para la Efapa 1 de la misma unidad de gestidn, se pstablecen sus
normas urbanisticas, y se filan las obligaclones a cargo del wibanizador responsabla para los predios
localizados en la UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAADZSTELYN respectivarmernie) oe
la Localidad da Lismre.

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malia vial arterial & intermedia

ELN

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

|

Tipo de | Nombre via Perfil Ancho Troncal Clelo ruta Tramo
via
D By Caracas (V-2 A il B2 o 5i{Rad La quebrada
Integracidn Principal) Ie[ Piajo hasta
Ciadad - 5 Intersastion
Regidn con la fulura
LAt
Circurivalar
dal Sur
Ay, WV —14 40 M2 JND i ] Desda Ial
Circunvalas [interseccion
clel Sur con & Awi
aracas hasia)
g’ Intersecein
oo | A
Butopista - Al
Lana
e oy L=zminial’ — 3 & 30 M2 Mo = La: guebrada
consolidan [[Rescluckin el Pigjo hasla
Ia 0268/08) Lr:a interseccion
estructura con la fulir
urbansa Ly

F’II’EUT‘I'{EH‘T |

el Sur _1

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LAMALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseceitn Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur,
2. Inlerseccién Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

For la cual se aprueba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestion 1 del proyecta urbanistico denominado “Plan Parcial TRES GQUEBRADAS y se
concede Licencis de Urbanizacion para fa Etapa 1 de la misma unidad de gestidn, se establecon sus
rarmas drbamisticas, ¥ se fijan las obligaciones o cargo dol urbanizador responsable para 1o predios
tocalizados én fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAADZSTENDE y AAAOZSTELYN respacfivameonte) de
la Localldad de Ueme.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en &l articulo 28 del Decrefo 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los
siguientes fipos de vias:

Perfil Ciclo ruta Tramo
W — A 51 Desde la Av. Caracas, hasth la
fuliva Av  Circunvalar del  sur
[inchve a5 glorietas)

n el Mo3 dal Decredo 438 de 2009

V=0 ] W51, VB2, V53, V64 (incluyend
F:E gkorietlas). Tramos idenfifica

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el arficulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
sigulentes tipos de vias:

IPaniI Tramo

=7 VIO, V702, V103, VT-04, VT-05, VT-06, VT-07, :
WT-08, V7-08, V7-10, V7-11, V712, V7-13, W7-14,
V718, WT-16 (Incluvende s glonelas). Esi

i

tramcs eslan identificados en el plano Mo.3 de 1

Decreto 438 de 2009 :

V=1 VE-D1, VE-02, Vo035, VE-04, VB-05, VI-08, V907, \

WVa-08, WVE-08, Va-10 - (Incluvendo (as gloreias),
[Estos tramos estdn identificados en el No. 3 dal|
Decreto 438 de 2009

—

Paragrafo 1. Fara la expedicion de |as licencias de urbanismo v con base en &l plang
tepogralico aprobado, se definird con precisidén el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro v deméds requerimientos lécnicos
establecidos por la Secretaria Distrital da Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992

5S¢ garantizara |la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Par la cual se aprueba nugva licencia para ef Proyecto Urbanistico General corespondiente a |2
Unidad de Gestion 1 del proyecte urbanistico denominada "Pian Parcial TRES QUEBRADAS y s¢
concade Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misma unidad e gestidn, se establocen sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados an la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAD2ZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamente) de
ta Localidad de Usire. .

{peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entomo
construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la sefializacion ¥
dispositivos de control de Iréfico solicitados por la autoridad de transito

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual sa esiablecen macanismos de integracion social de
las personas con limitacion y se dictan otras disposiciones”, reglamentada por del Decraio
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parciaimente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte
as de caracter indicativo v es objeto de copfirmacion o definicién por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD]).

Paragrafe 2. Las vias gue se adoplan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacién deberan sujelarse a los requerimientos técnicos establecidos por i Decrelo
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especlficas contenidas en el Decreio
Distrital 323 de 1992, asf como a las espacificaciones constructivas designadas por el 1DU
o por ef ente receplor dé las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio piblico contemplado en el Preyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujelard en o partinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1850 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
al Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Carlilla de
Mobiliaric Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1897 ¥
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesipiidad, movilidad y transporie de personas er
condiciones de discapacidad.

15.4.1. Normas Generales para el Espaclo Pablico. El espacio plblico contermplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinents
a las disposiciones previstas en la Resolucion No 1859 de 2003 - Carlilla dei Espacio
Piblico del Instituto de Desarrallo Urbano - IDU, en &l Decreto 308 de 2018 - Cantilla de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliarie Urbano
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REFERENCIA; 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por s cual se aprueba nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General correspondienta a la
Uinidad oo Gestidn T del proyecio urbanistico denominado “Flan Percial TRES QUEBRADAS y se
conceds Licencia de Urbanizacidn para lp Efapa 1 de la misma snidad oo gestion, se astablecen sus
normas urbanistices, y se ffan las obligaclones a cargo dol urbanizador responsable para los predios
localizados et la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE y AAADZSTELYN respactivamente) de
i Locafided da Usme.

16.4.2. Diseiio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y
espacios plblicos de circulacion peatonal objeto del procesc de Urbanizacion, se
sujelaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre
ofros: Deberan ser construidos atendiendo los linsamientos de la *Carfillas de Andenas”
Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, nl obstaculos que lo dificullen, contemplando solucionas para el
transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningln caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios plblicos de circulacion peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendrdn una longitud méaxima de 3.00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una Separacion
minima de 0,20 m

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi |a
circulacion peatonal continua

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobifiario urbano, stendiendo la normatividad vigente en
la materia

Los elementos tales como lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua )
otros similares de proteccidn, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencidn y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccidn del Taller del
Espacio Plblico da la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP

15.4.3. Otras Normas. -

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Conslructor, no obstante los Proyvectos Arguitectdnicos que se disefien al interior dei
proyects TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguienies normas:
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2018

Por la cual se aprueba nueva licencia para of Proyecto Urbanistico General corrpspordiente a la
Unidad de Gesfion 1 del proyecto urbanistico denomirado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y 8¢
concede Licancia de Urbanizacion para la Bfapa 1 de la misma unidad de gesticn, se estahlecen sis
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador regsponsable para los pradios
localizados an la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAO2STENDE y AAAD2STELYN respectivaments} de
fa Localidad de Usme,

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, madificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decrelo
Nacional 1077 de 201L, Decreto Nacional 526 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012,

Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.
Amenaza por Remocion en masa. Resoluciin 751 de junio 7 de 2018,

Amenaza por Inundacion. Resolucién 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-105166
del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11 y Decrelo
Nacional 1077 de 2015 y sus modificacionas y RAS, Reglamenta de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras, Se debe implementar un sistema de aimacenamiento de
basuras, con supericies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion
suminisiro de agua, drenaje ¥ prevencion contra incendics, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el lema a nivel distrital y nacional, y segin las caracteristicas gue
determine(n) la(s) entidad(es) encargada{s} de |a administracion del servicio pdblico de
Aseo en el Distrito Capital Dacreto Macional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Unico
del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el paricular el Articulo 183 dsi Uecrelo
019 de 2012 dispene "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi- .. ) Pardgrafo.
En fodo caso, salvo disposicion legal en cantrario, las auloridades municipales y distrilales
ng podrén expedir ni exigir ef cumplimienio de nomas fécnica o de constriccion
diferentes a las aprobadas en esta Ley v an las disposiciones gue o reglamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccibn de
las instalaciones intericres (servicios conira incendio, seguridad y confort, asi coma los
servicios plblicos de Acueducto y Alcantariiado, Energla, Teléfonos, Gas y As20), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en € predio la
sficiente prestacién interna de estos senicios. Tiulos J y K de |a Ley 400 de 1087
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por al Dacreto Nacional 1077 de 2015, Decreto 926
de 2010 NSR M0, Decreto 2525 de 2010, Decreto 082 de 2011, Decreto 340 de 2012 y
Decreto 945 de 2017
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