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Bogot D.C., 26 de marzo 2025 /

Sefiores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Cludad,

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO MANZANA 8

JOSE BERNARDO AGREDA RODRIGUEZ mayur de edad, domiciliadoja) y residente an ka cudad de Bogotd,
identificada(a) con la cédula de cludadania ndmero 80.085.244 de Bogota, spoderado especial mediante
escritura publica No.4800 del 09 de Julio da 2024, otorgada en la Notaria 27 del circulo notarial de Bogota
D.C., de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad de sendcios financieros, domicliada en Bogotd D.C.,
lagakmente constituida mediante escritura piblica 7840 del 14 de Diciembre de 1.892, otorgada en la Notaria
18 del circulo notarial de Bogota D.C., en su calidad vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO MANZANA 8
identificado con NIT.830.053.700-8, por madio del presente eswilo manifissto que COADYUVO & la sociedad
INGEURBE S.A.5. idenificada con NIT.860.524.118-1 para que a Iraves da su represantante lagal, apoderada
Yo autonzedo, ramite & pemmise de enajenacion del provects inmobiliario denominado: NATIVA, que se
desarrollard sobre & inmuable identificada con matricula inmobilisra mimero S0C-1512700 de la Oficina de
Registro de Instrumantos Plblicos de Bogota Zona Cantro.

El coadyuvado tene todas las facultades requeridas para los anteriores propdsitos, incuidas las de reafizar
todos los actos, gesbiones, diligencias, firmar |os formularios, subsanar [as solictudes, notificarse de oz actos
administrativos que se emitan dentro del trémite, inferponer recursos, contestar actas de observaciones que
saan necesanos para el cabal cumplimienta del tramita.

La presents coadyuvancia a8 oforga Fiduciana Davivienda 5.4, Vocera del FIDEICOMISO MANZAMNA 8 paor
instrucciones expresas del fideicomitents. Por tal Razdn, | Fiduciana declara gee no s8 hace rasponsable mi
directa ni indirectameanta por los hechos u omisiones realizadas por al coadyuvado durante ef cumplimiento del
podar gue la ha sido confenidao,

Cordialmante,

Firmadapor JOSE ERMARGD AGREDS RODRIGUES
- wl FIE AT 14 GRT

JOSE BERMARDO AGREDA RODRIGUEZ

C.C. 80.095.244 de Bogota

Apoderado especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,

sociadad que actia como vacera del FIDEICOMISO MANZANA 8
MNIT.830.053.700-6



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL NATIVA

L PARTES DEL CONTRATO —
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA B
NIT.B30.053.700-5
NOMBRE APODERADO ESPECIAL |IDENTIFICACION DIRECCION
PAULA YURANNY HERNANDE? 'L-Eduln de 'ﬂ_.l:u:]fduniﬂ .-'U:rr:nidn r'_i Daorado & ﬁ-f!-ﬁ ;H:':n
RODRIGUEZ Neo. L030.570.781 de T'orre Suramencana Piso 2
Bognta Bogota D).C., Cundinamarca
601- 3300000
_____ PROMITENTE (S) CO JOR (ES)
T e ‘ =] CORREO
NOMBRE S) | Creron | em | © | DIRECCION et [ELECTRON]
= CIVIL CO
% X X x X X X
X X 3 x X X X
CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO
FECHA DE Haga clic o S ! :
ESCRITUGAS palic aduipare | 10:00 o.m. NOTA R”:L “"-Iu If:jl::iltl cguﬂu de Bogot o
RACION escribir texto, sy et i el
FECHA DE ; S LT R
ENTREGA VER CLAUSULA SEPTIMA
AREA
. AREA PRIVADA
INMUEBLE (S) e L L T Lnﬁgﬁﬂgmﬁ APROX
OBIELO DEL S i i b pabe
CONTRATO: ' Haga clic o pulse agui . T q1s~.
setihiE texta: W2 AL HREA ERCTEr
g i texto, M2
VALOR Haga clic o pulse aqui para escribir texto.

Pagina 1 de 27



(SEGUN La forma de pago: del (los) inmueble (2) objeto del|

CL&‘_.’._]SUI.A pmsmre contrato se reilizara de conformidad con los
CUJ*LRTH.} rérmings mnch-:mms ln.fll-:aﬂm en li rlausula cuarts
del . presente contrato.

% Hﬂgi chic o I:-uEsi:
aqui pata escribir
CENT,

'E'.CI valor »aq'u.i sefialado se toma como wa]m de
mfemni:m, pero el valor  final serd :l
nmapunﬂ.:eutf a

Eﬂhnun Mi‘.nunns Mﬂlﬁuﬂlﬁb Ltga]ﬂ; T":gmtcﬂ al
afio de escrituracion del inmueble ohjeto dn{
Presente Conteato |

Entre los suscntos, a saber: PAULA YURANNY HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota, identificado con céduta de ciudadania ndmero 1.030.570.781 de Bogotd D.C, quien, obrando en
virfud de poder legalmente oforgado por la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad de
administradora y vocera del FIDEICOMISO MANZANA 8, que se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, y
del poder conferido por la sociedad INGEURBE S.A.5., sociedad de caracter privado con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT. 860.524.118-1, constituida legalmente mediante escritura plblica
numero nimero 00213 de fecha veintidos (22) de enero de mil novecientos noventa y ocho (1.998), olorgada en la
Motaria Segunda [2) de Begota, inscrita en ta Camara de Comercio de Bogota el once {11) de febrero de mil
novecientas ochenta y cinco {1985), bajo el nimero 165.318 def Libro IX, todo o cual consta en el certificado de
existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C, sociedad que para efecios del
presenie documenio se denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy por la olra
FROOCOCOOUCCOOCE mayor (es) de edad, de las condiciones civiles indicadas en &l encabezado del documento
¥ quien (es) para efectos del confrato en delante se denominara [n) EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), acuerdan celebrar el contralo de promesa de compraventa, el cual se regira por las siguientes;

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA. - ANTECEDENTES:

1.1 CONTRATO DE FIDUCIA. Para el proyecto de vivienda de inferés social (VIS) denominado NATIVA del cual
hace parte el inmueble objeto del presenie confralo, se constituyd inicialmente el contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable de Administracion denominado FIDEICOMISO MANZANA 8 del cual es vocera y administradora
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. el dia once {11) de mayo de dos mil veintifrés (2023).

1.2 Mediante escrtura publica nimero dos mil sesenta y dos (2.062) del siete (07) de septiembre de dos mil
veintitrés (2,023} de la notaria 28 de Bogota, fue transferido al a titulo de adicion en fiducia mercanil el lote de
mayor extension idenfificado con fofio de matricula inmabiliaria nimera S0C-1512700 al FIDEICOMISO MANZANA
8 sobre el cual se desarrollard el proyecto inmobiliario NATIVA,

1.3 Uue la sociedad INGEURBE S.A.8, en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dei
FIDEICOMISO MANZANA 8, bene fa intencidn de desarrollar un proyecto inmobiliario denominado NATIVA, en &l
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inmueble identificado con matricula inmobiliana nomero S0C-1512700, para lo cual fue modificado integralmente el
FIDEICOMISO MANZANA 8 mediante documento privado de fecha | ) del { ) de dos mi | ),
conviriéndolo en un fideicomiso de administracion inmobiliaria para el desarrollo del proyecto inmobiliario,

1.4 En virlud del citado confrato de Fiducia la socledad INGEURBE S.A.5., ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del proyecio denominado NATIVA, por lo cual el desammollo ¥ construccion del PROYECTO,
5erd tnica y exclusivamente responsabilidad de la sociedad.

1.5 Posteriormente si se da cumplimiento a la fofalidad de las obligaciones pactadas en el presente documento,
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8. A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO MANZANA 8, transfenira el
inmueble prometido en venta por escrifura plblica a titulo de compraventa, esta escritura se olorgara conjuntamente
con la sociedad INGEURBE S.A. actuando en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez se obliga(n) a adguirr en compra y por el mismo fitulo
el inmueble prometido.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se abliga a fransferi el derecho de dominio
¥y posesidn a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) y este (o0s) se obliga (n) a comprar por el
regimen de propiedad horizontal el derecho de dominio y fa posesitn del siguiente bien inmueble que hace parte
del proyecto inmobiliario NATIVA a desarmroliarse en el predio de mayor extension identificade con folio de matricula
inmobifiaria nimero 50C-1512700 de la Oficing de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro,

APARTAMENTO No.: XXXXXXXX de la TORRE el cual cuenta con un rea construida aproximada
de XXX M2 y area privada aproximada de XXX M2, que hace parie del Proyects inmabiliasio NATIVA, ubicado en
la calle veintidds B ndmero treinta y dos A cero nueve (228 #324 09),

El estrato socioecondmico actual del proyecio es (). El definitivo sera el asignado por la enfidad
compelente.

PARAGRAFO PRIMERO. LINDEROS PARTICULARES DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Los linderos
particulares del inmueble objeto de venta seran descritos una vez se cuente con la constitucidn del Reglamento de
Propiedad Honzontal, en archivo adjunto como anexo Mo 1 se mencionan las dependencias y demas
especificaciones del inmueble objeto de venta, para todos los efectos legales, hace parle integral del presente
contrato. Sin perjuicio de lo anterior, desde ya se aclara que dichas especificaciones y dependencia pueden surtir
cambios en el desarrollo del proyecto constructivo, Todo cambio sera indicado a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) previa suscripcion de la escritura plblica de transferencia de dominio,

PARAGRAFD SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) aue conoceln) y
acapta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracter
meramente iustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definitivas del inmueble objelo de este
contrato son las que obran en la boencia de construccion yio sus modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana,
el reglamento de propiedad horizontal del proyecio v los confralos de promesa de compraventa y escrilura de
compraventa que suscriben |as partes.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) mediante &l presente instrumento
declaraln) conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensidn  superdiciaria,
arquitecionica y de propiedad horizontal del (los) inmuebls {s) objeto de fa promesa de compraventa,
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PARAGRAFO CUARTO: La venta del (los) inmuebla(s) objeto de esie contraio se hara como cuerpo cierta, de tal
manera, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas, ubicacidn y linderos reales y las
declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancias que declara (n)
conocer EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO: El (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiestaln) que identificd: (aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contralo. Igualmente, manifigsta (n)
que conoce (n) v acepta (n) que el (los) inmueble (s) objelo de esta compraventa coincide (n) con los planos
aprobados feniendo en cuenta la sala de ventas ubicada en el proyectn, de manera que se declara(n) satisfecho(s)
en cuanto a sus caracteristicas.

PARAGRAFO SEXTO: Esta venta Incluye todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente
le comespondan, servicios plblicos, acueducto, alcantarillado y energia; asi como todos los bienes que se reputen
como accesonos en los términos del articulo 1886 del Cadigo Ciwil, en concordancia con el articulo 658 del mismo
ordenamiento.

PARAGRAFO SEPTIMO: El (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que las areas, construida
y privada del {los) inmueble (s), amba mencionadas, seran legalizadas de conformidad con la constitucion del
Reglamenio de Propiedad horizontal del proyecto inmobiliano NATIVA.

PARAGRAFO OCTAVO: ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) las especificaciones de construccion y de acabados de las unidades de
vivienda y las zonas comunes y [as dependencias que les entrega el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscribe(n) y comesponden a las relacionadas como Anexo 1, y
que hace parte integral de este conlralo.

PARAGRAFO NOVENO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: Las dimensiones de muros, vanos, closet (si aplica),
ventanas, espacios y alturas pueden vanar debido a ajustes causados por modulacion de maleriales y vanaciones
propias del proceso constructive. Las ilusiraciones presentadas en Ios planos de ventas comespondientes a los
apartamentos yfo el Conjunio y zonas comunes, son una representacion artistica; por o tanto, se pueden presentar
vanaciones en materiales, acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones y texiuras,
teniendo claro que las vanaciones no significan en ningdn caso disminucion en la calidad de |a obra y sefan de
similar apariencia en los acabados del (los) Inmuebleis) objela de contrato.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se reserva el derecho de cambiar cualguier acabado por ofro similar
valor v calidad, fanfo en las unidades privadas como en las zonas comunes

PARAGRAFO DECIMO: NO IDENTIDAD CON EL APARTAMENTO MODELO DEL PROYECTO: Las paries
declaran en forma expresa que el inmueble objelo del presente contrato podra contar con acabados y
especificaciones distinios a aquellos con los cuales esta dotado el inmueble ulilizado como apartamento modelo,
siempre y cuando sean de similar calidad y apanencia y que se encuentren dentro de las especificaciones que se
adjuntan al presente contrato, de manera tal que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tiene a facullad de
cambiar libremente |a presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar
espacificacion.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) manifiesta(n) que conoca(n)
y acepta(n) gue la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracter
meramente lustrativa y que por lo tanto, la descripcion y caracteristicas definilivas del inmueble objelo de este
contrato son las que obran en la licencia de construccion ylo sus modificaciones aprobadas por la Curaduria Urbana
o la enfidad compelente, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y los contratos de promesa de
compraventa y escritura de compraventa gue suscriben las partes.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
estan adguinendo una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) o VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
RENOVACION URBANA (VIS RU), en los términos de las Ley 9 de 1989, 49 de 1990, 3 de 1991 (modificads
parcialmente por el Articulo 13 de la Ley 2.079 de 2.021), el Decreto 1077 de 2015 y las demas normas que las
adicionen, desarrollen yio reformen y que ef plan del cual hace parie el inmueble tiene caracter de elegible para
efeclos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decrelo
1077 de 2015, sobre |a cual se constituira Patrimonio de familia en los términos del articulo 80 de la Ley 9% de 1989,
adicionado por el articulo 38 de |a Ley 37 de 1991,

CLAUSULA TERCERA. -REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion def (los) inmueble (s) aqul
descrito (s) e ientificado (s), comprendera (n) no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de
cada propietaro conforme al regimen de propiedad horizontal a que estardn sometidos, sino el derecho de
copropiedad que para eflos sefiale ef misme reglamento sobre los bienes comunes de “NATIVA®, de acuerdo con
lo establecido en fa Ley 675 de 2001 y en el Reglamenio del Conjunto, el cual sera elevado a escritura poblica y
regisirado al folio de matricula inmobiliaria en mayor exfension y en los cormespondientes folios de malricula de las
unidades que resulten del conjunto y del cual se dara copia a la administracion de la copropiedad una vez sea
elevado a Escritura plblica y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro,
en los téminos de ley.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptain) que el propietario inicial yio
FIDEICOMITENTE DESARROLLAR realice todas las adiciones, modificaciones yio aclaraciones gue se requieran
para la integracidn de lodas las etapas que conformaran e mencionado conjunto, en los érminos que para el efecio
establece la ley 675 de 2001,

PARAGRAFO SEGUNDO Ademas del dominio y la posesion de la unidad privada que se promete, esta venta
incluye el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos de "NATIVA®, a la promata
dervada del coeficiente que le comesponda a cada unidad privada, segin se detalle en el Reglamento de Propiedad
Horizontal,

PARAGRAFO TERCERO: La enfrega del (Ins) inmueble(s) como unidad(es) privadals) incluird 12 de los hienss
comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde |a entrega del
(los) inmueble(s). En cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Conjunto se entregaran de
conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), ylo sus causahabientes a cualquier
titlulo, quedara (n) desde la fecha de la fima de la escritura plblica de compraventa que perfecciona esta
negaociacion yo entrega real y material del (los) inmueble (s), sujeto (s) al régimen de propiedad horizontal estatuido
por la Ley 675 de 2001 y las demas disposiciones que |a sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen,
obligada (s) al cumplimiento estricto de lodos los deberes, obligaciones, prohibiciones eslipuladas en las anlenores
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disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el Conjunto, sus
adiciones y/o futuras reformas, y en especial, a contribuir | pago anticipado y oportuno de |as expensas comunes,
sequros y demas cuatas o cargos en &l establecidas yio que se establezcan por quien sea designado Administrador,
EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) acepta (n) desde ahora que el Constructor del proyecio, pagara
las expensas sobre las unidades no vendidas y que se encuentren totaimente construidas, una vez se eniregue en
forma definitiva el proyecio v las &reas comunes & los copropielanios. En consecuencia, anfes de la enirega
definitiva se elaborard un presupuesto provisional para una administracion basica de aseo y segundad y se
prorrateara para el pago de las expensas por parie de los propietarios que han recibido fas unidades. EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n) asi mismo gue acepta (n) el Reglamento de Propiedad
Horizontal al cual se sometera el proyecto NATIVA.

PARAGRAFO QUINTO: Los parqueaderos para residentes y visitantes haran parte de las areas comunes del
Conjunto sometido a régimen de propiedad horizontal, por tanto, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
declara(n) conocer y aceptar que la Asamblea de Copropietarios podra efectuar modificaciones a estas areas con
la decision del 70% de los coeficientes de fa propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez firmada la respectiva Escritura
Plblica de Compraventa, pagara (n), en la proporcion que le (s) corresponda, por las cuotas ordinanas y
extraordinarias de administracion de conformidad con los términos establecidos en el reglamento de propiedad
horizontal, habite(n) o no en &l inmugble.

PARAGRAFO SEPTIMO: -DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccion de los
inmuebles v zonas comunales que integren el proyecto inmobiliario NATIVA, fanio las actualmenle aprobadas
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso
dal personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, El incumplimiento del deber aqui estipulado le
acameara a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de la clausula penal a favor del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin perjuicio del cumplimienio de la obligacién principal, abligacion que se
mantendra vigente y permanente hasta fanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la dltima
unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

PARAGRAFO OCTAVO: -EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho a variar |a volumetria
y nimero lotal de las unidades privadas, modificar los planos arquitectonicos, estructurales y de propiedad
horizontal del Conjunto, con la aprobacion de la autoridad competente, durante la etapa de construccion del
conjunto, en consecuencia podra aclarar, reformar, adicionar o madificar tanto la licencia de construccian y el
reglamento de propiedad horizontal a que se sometera(n) el (los) inmueble (s) objeio de esie contrato, sin que para
ello renuiera de autorizacion de los futuros propietarios. Por I anlerdor EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con la suscripcién de este contrato facultain) de manera imevocable a FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocolizar las modificaciones yio reformas del Régimen de Propiedad Horizontal al que
se encuentre sometido el inmueble objeto de este contrato, como consecuencia de las modificaciones de la licencia
de construccidn legalmente otorgadas o de los planos amuitecttnicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro
errar o aclaracion de bipo mecanografico a gue hublere lugar.

Asi mismo y duranie el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o cormecciones por
erores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier ofro emor u omision o cuando la
autoridad encargada de oforgar el permiso de enajenacion o la licencia de construccidn respeclivos exijan alguna
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madificacion, se entiende que autorizan al propietario inicial y al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este (Mimo, no debera acreditar autorizacion alguna.

CLAUSULA CUARTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometidols) en venta es el
equivalente a XXXXXXX SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES DEL AND EN EL CUAL SE
OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA ESTE CONTRATO, gue a la
fecha se estima en XXOOO00000M, que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagarain) a favor de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA como vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO MANZANA 8, & encargo
fiduciario asignado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en los términos y condiciones que se
describen en el anexo nimero 2, denominado Anexo de plan de pagos que hace parte integral del presente contrato,

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan expresa constancia que el valor estipulado en el presente contrato es
una proyeccion, en todo caso el precio del inmueble que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga
a pagar al FIDEICOMISO MANZANA 8 es & valor que resuite de multiplicar XXXX por la suma que corresponda a
un satario minimo mensual legal vigente del afio en el cual se escriture &l inmueble,

En el evento de que &l valor final del inmueble resultare superior al aqul esfimado como consecuencia del ajuste
del salario minimo mensual vigente del afio en que se olorga la escritura piblica de compraventa, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), =& chliga{n) a cancelar la diferencia resultante a mas tardar deniro de fos
treinta {30) dias calendario previos a la fecha prevista en este contrato para el olorgamiento de la escritura pablica
de compraventa,

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos del cobro casantias, ahorro programado ylo deméas canceptns depositados
en la enfidad XXCOOOCOOC por valor de JOOOOORCOOOOOOCOONOCOONNCOOOOMNX PESOS MICTE (§
JOOCOOOMXXXX ) y por valor de OOOCOCOOCCCOOOCOCOOOCLOOOMXXXX PESOS MICTE (8
JOOOOOOOXK ), EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) se compromele(n) a cancelar a LA
PROMITENTE VENDEDORA en |a fecha indicada en el plan de pagos.

PARAGRAFQ TERCERO: 5i para la compra del presente inmueble se requiriera credito hipotecario EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitaraln), gestionara(n) y obtendrain) a su nombre y por cuenta de |a
entidad que él{ellos) selecciona(n) y gue se encuentre vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o
quien haga sus veces, un credito que garantizara a dicha entidad con la constitucidn de una hipoteca. EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a entreqgar la carta definitiva del crédito en un término no mayor
a quince (15) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato; si no fuers aprobado o fuere aprobado por
menor valor, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) propondran a EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, denfro de los quince (15) dias siguienies de aquel en que sea notificada la no aprobacian yio
aprabacibn por menor valor, una forma de pago para cubrir el valor del credito yio el saldo del crédito, pudiendo
esta acaplar o rechazar dicha propuesta. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma de pago se hara
constar en documenio modificatorio del presente contrato, suscrilo por EL PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Si la propuesta es rechazada se resolvera el presente conirato, y
dard aplicacién a lo manifestado en la CLAUSULA PENAL sefizlada en el presente contrato de promesa de
compravenia, Adicicnalmente, el presente confralo de Promesa de compraventa se resolvera por ese solo hecho,
sin necesidad de formalidad alguna, solemnidad a la cual renuncian las partes, en reciproco beneficio y sin que sa
cause indemnizacion alguna o reconocimiento de intereses por las sumas de dinera entregadas a faver de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). De esta forma EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quedara en
libertad de enajenar el inmuebie objeto del presente contrato.
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PARAGRAFO CUARTO: Se tendran como aras de retractacion el diez por ciento (10%) del precio de la
compravenia y reciben el trafamiento establecido en ef arficulo 1859 del Codigo Civil y 866 del Codigo de Comercio.
Verificado el cumplimiento de las obligaciones por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), &l
dinero recibido como arras se imputara al valor total del precio de venta del inmueble. La facultad de refracio se
entiende vigente desde |a fecha de la firma de esta promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura
que de cumplimiento a esle contrato. En caso de ocurrir el desistimiento o retraclacion del Contrato par parle de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), &l confrato quedard terminada y este (estns) autorizain)
irrevocablemente y desde ya FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que disponga de manera inmediata del
inmueble objeto del contrato. En caso de que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no haya(n) entregado
el diez por ciento (10%) del valor del inmueble antes de la refractacion, este(os) deberd(n) completario al momento
de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la accion elecutiva que podra iniciar en su conira LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para lo cual este documento
prestara merito de titulp ejecutivo.

PARAGRAFO QUINTO: El atraso en &l pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas que se compromete a
pagar EL({LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segin el presente contrato, causara un Interés de mora
lquidado a la tasa méaxima legal vigenle que para lales efectos certifique la Superintendencia Financiera de
Cofombia. Lo anterior, sin perjuicio del derecho de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de declarar
unilateralmente resueltc el presente contrato por mcumplimiento en caso de atraso de treinta (30) dias en el pago
de cualquiera de las cuotas previstas en el plan de pagos que hace parte integral del presente coniraio, quedando
en plena libertad EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ofrecer en venta de forma inmediata el inmueble
descrito en la clausula sequnda de este contralo y de exigir yio descontar de los dineros recibidos de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), el pago de la clausula penal prevista en la clausula QUINTA, salvo cuando
se hubiere pactado previaments la prorroga del plazo de las cuotas. De igual forma los inlereses cancelados por
moras en las cuotas aqui pactadas, deberan ser girados favor del FIDEICOMISO, en ninglin caso seran abjeta de
restitucion, situacion que conoce(n) y aceptaln) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), saldo & intereses
gue seran garantizados con e pagaré suscritc al momenio de la firma del presante contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Si para la compra del presente inmueble se requidera crédito hipotecario EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) reconoceraln) al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, infereses
mensuales (de subrogacion o legales) conforme a lo disponga normatividad vigente, pagaderos los cinco (5)
primeros dias de cada mes, liquidades a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, sobre la suma denominada Valor de Financiacion en el Anexe de Pagos, desde la fecha de entrega del
Inmueble hasta |a fecha en la cual se efeciué el desembolso del total de los valores adeudados, por parie de la
entidad financiera. El valor de los intereses (de subrogacion o legales) serdn girados directamente a favor del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEPTIMO: En los casos en que la entidad que financia la adquisician del Inmueble no haya suscrito
con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdo para el desembolso del crédilo, los Intereses legales se
cobraran, si transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de fima de |a escritura de
transferencia no se ha oblenida el desembolsa del crédito por parte de la entidad financiera, y hasta el dia en que
se efectué ! abono efectivo por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMISO MANZANA
8, a la lasa maxima legal permitida
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En el evenio que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) opie(n) por utiizar una suma de financiacion
inferior a la sefialada en el Anexo No. 2 por conducto de esté o decida no ulilizarla, debera(n) pagar la diferencia
en el precio del Inmueble antes del olorgamiento de la escritura plblica de compraventa prometida.

PARAGRAFO OCTAVO: Si para la compra del presente inmueble se requiriera crédito hipotecario EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligan(n) a pagar en forma inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO
MANZANA 8, los valores que por conceplo de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a movimienios
firanciercs, llegare a cobrar la entidad hipotecante ylo cualguier cualguier ofra entidad que efectuare
desemboisos, por el giro del saldo que se obligh(aron) cancelar EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
a LA PROMITENTE VENDEDORA y que seran girados al FIDEICOMISO MANZANA 8.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no soficitaran a LA PROMITENTE
VENDEDORA y/io al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cesiones de su posiion confractual, ni
modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
anteriores al dia pactado para la firma de la escritura piblica de compraventa. En iodo caso, FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se reserva la posibilidad de aceptar o no la nueva forma de pago presentada por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) yio la cesion de este contrato, cesion que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), solamente podra(n) solicitar por una dnica vez.

PARAGRAFO DECIMO: Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obligaln} a pagar, en forma inmediata a su causacion, los valores que por concepto de avallos, estudios de fitulos,
timbres, primas de sequro, le{s) cobre la entidad hipotecante para perfeccionar el crédito que financie Ia
adquisicion del Inmueble, asi como los imbres de pagarés, los derechos notariales que le comespondieren, el
impuesio y bos derechos de registro, impuesto de timbre en general los demas gastos que por ley le comespondieren
y que se ocasionen por |a celebracion de esle confrato; en todo caso autorizan 8 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para efectuar tales pagos por su cuenta, obligandose(n) a reembolsarios en forma inmediata.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR yio LA PROMITENTE
VENDEDORA podra exigir a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) las garantias reales o personales
gua estime convenientes sobre |as sumas adeudadas.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y este es devuelto por Iz entidad
bancaria que lo emitid, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde |a fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancidn relaliva a esle
evento en concreto, establecida en el Codigo de Comercio.

Los siguientes paragrafos aplican unicamente para los inmuebles cuyo valor no exceda de 150 salarios
minimos mensuales legales vigentes del afio en el cual se otorgue la escritura de compraventa y solamente
en el caso de que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuente(n) con Subsidio Familiar de Vivienda
para el pago del precio establecido en esta clausula.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: BEMEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata esta

clausula fue (o sera) olorgado al grupo familiar compuesio por los miembros que se estipule en la carta de
otorgamiento del subsidio.
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PARAGRAFOQ DECIMD CUARTO: En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiera(n)
para la compra del presente inmueble ¢l SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA y no lo hubiere{n) solicitado, se
obliga(n) a postularse para Ia obtencion de dicho subsidio ante la entidad correspondiente, a mas tardar dentro de
los quince (15) dias calendario siguientes a la firma del presente contrato de promesa de compraventa, radicando
los formularios y demas documentos previstos por la entidad mencionada debidamente diligenciados y cumpliendo
dentro de dicho término con todos los requisitos para la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, requisitos y
condiciones que declaran conocer,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: En caso la entidad correspondients no asigne el SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA a EL{LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES), o lo asigne por un valor inferior al previsto en este
contrats,  EL(LOS) | PROMITENTE  (S)COMPRADOR(ES) propondran a  EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, deniro de los quince (15) dias siguientes de aquel en que sea notificada la decision sobre la
asignacion, una forma de pago para cubrir el valor de la diferencia, pudiendo ésta aceplar o rechazar dicha
propuesta. En caso de aceplacion de la propuesta, la nueva forma de pago se hara constar en documento
modificatoric de este confrato, suscritc por EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 5i la propuesta es rechazada se resolvera el presente contrato y se dara
aplicacién a lo manifestado en fa CLAUSULA QUINTA del presente conlrato de promesa de compraventa y
quedara resuelto y sin efecto legal alguno el presente confrato de promesa de compraventa. De esta forma EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guedara en libertad de enajenar el inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO DECIIHE SEXTO: Si la compra del presente inmueble se realiza ulilizando el subsidio de vivienda
familiar vy este resultare inferior a la suma estipulada como parte de pago del precio de esta compraventa, o si el
subsidio no fuera desembolsado directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar esta suma a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas fardar deniro de los
trainta (30) dias siguientes a la comunicacidn del no pago del subsidio; sobre esta suma se obligaln) a pagar
intereses mensuales a la tasa maxima legal permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, desde la
fecha de comunicacion del no pago del subsidio y hasta cuando se verifique el mismo.

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con el
Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021 que modifica el Articulo 8° de la Ley 3* de 1581, el Subsidio Familiar de Vivienda
serd restituido al Estado, cuando se comprusbe que existi falsedad en los documentos presentados por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para acreditar los requisitos establecidos para [a asignacion del subsidio.

En caso de remate del Inmueble luego de su transferencia, deberd efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo
con lo dispuesto en el Ariculo 62 del Decrelo 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que o modifiquen,
reglamenten o adicionen,

PARAGRAFO DEICMO OCTAVO: Los infegrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda auforizan
mediante este mismo instrumento a la caja de compensacion o entidad otorgante del subsidio para que realics
el giro del valor del subsidio que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO MANZANA 8.

PARAGRAFO DECIMO NOVENO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar cerdificacion y/o copias de las planillas que acrediten el pago
como ftrabajador dependiente o independiente de los 2 aportes parafiscales con una anlefacidn de treinta (30)
dias a la fecha en la cual se suscriba la escritura piiblica de compraventa y posteriormente, de manera mensual
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hasta cuando se produzca el desembolso del subsidio aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que
hishiere lugar.

PARAGRAFO VIGESIMO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar
ante la entidad que corresponda el subsidio de caja de compensacion & a ello hubiere |ugar, reuniendo y
presentando los requisitos minimos que esta(s) exijain) y que declara(n) conocer, en un plazo no inferior a
doscientos cuarenta (240) dias previos a la fecha convenida para el otorgamiento de la escritura plblica que
perfeccione este contrato; si en el curso de éste framite la entidad otorgante exigiere otrofs) documeniofs)
debera(n) presentarlos(s) en el plazo que le fijle esta entidad. En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR(ES) no diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el
presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA vio EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por lo tanio resolver el contralo de pleno derecho, sin necesidad
de declaracitn judicial, pudiendo hacer la penalidad de que trata la clausula quinta de este contrato y por tanto
pudiendo promeler el (los) inmueble(s) & terceros con plena libertad.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMERO: PATRIMONIO DE FAMILIA  EL(LOS) PROMITENTE
(S)COMPRADOR(ES), conoce{n) y aceplaln) que el Inmueble objeto de la presente compraventa, por fratarse de
una Vivienda de Interés Social, estara gravado del Patrimonio de Familia Inembargable de acuerdo con lo ordenado
por la Ley 70/31 modificada por las leyes 91/36, 9/89, 3791, 495/90, 546/99, 861/2003 y decrelo 2817 de 2006, de
tal farma, desde ya se obligan a constitulr un patnmonio de familia inembargable en favor suyo, de su conyuge o
compafero permanente, de los hijos menores de edad existentes y los que llegaren a existir. Dicho palimonio de
familia no sera oponible a la entidad que olorgue el crédito hipotecario para el pago del precio del inmueble
prometido en compraventa. Aungue el patrimonio de familia es inembargable, este no sera oponible a las entidades
que hayan adquirido o represanten sus derechos de acreedor, por ser la entidad que financia parte de la adquisicion
del inmueble.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que,
para que LA PROMITENTE VENDEDORA ylo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acepte el subsidio del
programa gubemamental Mi Casa Ya yfo del programa distrital de subsidios, en el plan de pagos de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dicho subsidio debera tener la marcacion del estado "interesado cumple” en
gl Agr_Entidad_Credito a mas tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario antenores a la fecha de
olorgamiento de la escritura plbiica de compraventa.

PARAGRAFO VIGESIMO TERCERO: De igual manera EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conace(n)
y acepta{n) que, sl para [a fecha de olorgamienta de la escrilura pubfica de compraventa paclada en el presente
contrato, no se hubiere(n) expedido la(s) resolucidn(es) de asignacion de el (los) subsidiofs) por las entidades
piblicas olorgantes del programa de subsidios Mi Casa Ya ylo el programa distrital de subsidios, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) renuncian) de manera expresa a el (los) referido(s) subsidio{s), toda vez
que el plan de pagos eslablecido en el Anexo de pagos, no lofs) contempldfaron) en la forma de pago.

CLAUSULA QUINTA: - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de lo previsto en el ariiculo 1600 del Cédigo Civil sobre
arras retractatorias, las paries establecen a tilulo de pena por el incumplimiento o &f retardo de una cualquiera de
las obligaciones que asumen en este conlralo, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del precio del
inmueble prometido en venta, sancion que se aplicara sin necesidad de agotar framite judicial alguno para elio y
sin comprometer el resarcimiento de ofros dafios que se pudieren causar y por ende su respectiva indemnizacion
de perjuicios, para lo cual, no sera necesario requerimiento judicial o prejudicial alguno ni constitucion en mora,
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pues las parles renuncian a tales formalidades en reciproco beneficio. Ademas de lo antes previsto, esta clausula
penal le serd aplicada a EL (LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES), si Incurrieren en falsedades
documentarias o en el suministro de informaciones no veraces. Acaecido el incumplimiento o la falsedad o
inexactitud antes mencionados, por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE
VENDEDORA yio EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podran deducir ef monto de la pena aqui
establecida, de los dineros recibidos para pagar el precio del inmueble promefido en venta, sin perjuicio de resolver
el presente contraio por incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES). Queda entendido para
las partes y asi lo pactan de manera expresa, que el incumplimiento a las obligaciones asumidas en este contrato,
da lugar a la resolucidn ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial, pero en todo caso debera comunicarse en
forma escrita tal decssion, dandole a conocer a la otra parte las causas y motivos de incumplimiento que ariginan
dicha resolicion, que tendra plenos efectos legales.

PARAGRAFO PRIMERO: La devolucion de los saldos a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
lpego de aplicada la clausula penal de que Irata esta cliusula se realizara, denfro de los quinca (15) dias habiles
siguientes a la radicacion de la carta de solicitud de devolucion de saldos que EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) deberan radicar en |as oficinas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, documento en
el cual deberan indicar los datos de la cuenta bancaria a fa cual se debera realizar el giro correspondiente y cumplir
con los requisitos yio entrega de documentos que para tal fin indique EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

CLAUSULA SEXTA. -OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: LA PROMITENTE
VENDEDORA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) se
obliga a otorgar la comespondiente escritura de compraventa e hipoteca(s) si a ello hubiere lugar, en la fecha, hora
y notaria sefialada en el encabezado de este documento o en la nofana asignada por la Superintendencia de
Notariado y Registro en los casos en los cuales se requiera someter el framite de escrituraciin a reparto.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la fecha y horas sefialadas en la presente clausula, deberan haberse cumplido las
condiciones enunciadas a conlinuacion: i- Gue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan realizado la
totalidad de los pagos cormespondientes a la cuota inicial previstos en |a clausula cuarta y en el plan de pagos
adjunto al presente documento y que hace parte integral de este contrato. ii- Que haya sido notificada la aprobacion
del crédito que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obfigan a solicitar de acuerdo con Ia clausula
cuarta y en el plan de pagos adjunto al presente documento y que hace parte integral de este contrato, ii- Cue
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) efecluado las gestiones que les competeln), necesanias
nara la legalizacion y desembolso del crédito anterior, iv- Que haya sido notificada y permanezca vigente la
asignacion del subsidio familiar de vivienda al que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obiigan a
postularse de acuerdo con lo previsto en la clausula cuarta y en el plan de pagos adjunio al presente documento ¥
que hace parte integral de este contralo y que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan efectuado las
gesfiones que les competan, necesarias para su legalizacion y desembolso. En el evento en que una sola oe estas
condiciones no 52 hublere cumplido, por ese solo hecho, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR olorgara a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por una sola vez, una prormoga automatica por quince (15} dias
habiles, para que acredite el cumplimiento de las obligaciones mencionadas.

PARAGRAFO SEGUNDO : En el evento en que |a fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa
deba modificarse por causas no ainbuibles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al FIDEICOMISO
MANZANA 8, tales pero sin limitarse; a fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero, causas extemas, que
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o EL FIDEICOMISO MANZANA B, no contaren con los documentos
idoneos que pruebe el pago del impuesto predial o de valorizacion o se enconfrare en framite de inscripcion ante
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la Oficina de Regislro de Instrumentos Publicos competente el reglamento de propiedad horizonlal o sus
modificaciones, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, procedera a informar por escrilo via comeo
elecirdnico o por comeo cerdificado a la direccidn registrada, tal situacion a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), sefialando la nueva fecha eslimada en que s& olorgara la mencionada escrilura publica de
compraventa. No obstante lo anterior, |a fecha definitiva para ef otorgamiento de |a escritura poblica de compraventa
sera notificada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
una vez se haya cumplido el requisito o tramite pendiente. Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
diere(n) respuesta a la comunicacion de promoga remitida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en un
plazo no mayor a cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de la remisidn de la mencionada comunicaciin,
se enlendera gue acepla(n) la nueva fecha para el otorgamiento de |a eseritura piblica de compraventa.

En los eventos antes sefalados, no se entenderd incumplido &l presente confrato por pare de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR O EL FIDEICOMISO MANZANA 8, ni se les afribuira responsabilidad

alguna que se derve de estos eventos,

PARAGRAFO TERCERO: 5i el dia acordado para la fima de |a escritura no estuviere abierta la Notaria por
cualquier causa, la firma se profrogara hasta el siguients dia habil a la misma hora, en la misma Notaria,

CLAUSULA SEPTIMA: - ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haran entrega real y material dal
(los) inmueble (s) materia de esta promesa, dentro de los sesenta (60) dias habiles siquientes al ingreso de la
escritura plblica a fa oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogota y siempre y cuando se haya realizado
el desemboiso del crédito hipotecario. Sin embarge, las partes de mutuo acuerdo pueden sefialar una fecha anterior
o posterior. De conformidad con las normas legales vigentes, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara
enfrega malerial del inmueble objeto de esta promesa mediante acta detallada, en la cual constara el inventario
estado de este. El acla sera suscrita por un representante de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por
EL(LOS) PROMITENTE COMPRADOR(ES). En dicha acta se hara constar |a enfrega a EL (LOS) PROMITENTE
(S)ICOMPRADOR(ES) del manual de uso al que se hace referencia en la Clausula Sequnda del presente confrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que la fecha de entrega del Inmueble deba modificarse por causas no
atribuibles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al FIDEICOMISO MANZANA 8, tales pero sin limitarse a
fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero, causas extemnas, escasez de matenales en el mercado, incluyendo
la ejecucion de obras de urbanismo, demora en la instalaciin de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia
eléctrica y gas, demora en los framites, ficencias ylo aulorizaciones por parle de las autoridades municipales,
distritales ylo nacionales, huelga de personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus confratistas o
proveedores, incumplimiento de contrabistas a cargo de la construccion del proyecto, asi como cualguier
eventualidad que impida |a enfrega material del Inmueble en la fecha anul establecida, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, procedera a informar por escrito via comeo elecirinico o por correo certificado a la direccion
registrada, tal situacion a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), asi como la nueva fecha de entrega,
Ia cual en todo caso estard supeditada a la suscripcidn previa de la escritura piblica de compraventa y que se haya
superado la causal que dio origen a la prormoga,

En todo caso no se entendera incumplido el presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
O EL FIDEICOMISO MANZANA 8, ni se les atribuira responsabilidad alguna que se derive de eslos evenios,

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con las nommas legales vigentes, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, hara entrega material del (los) inmueble (s) objelo de esta promesa mediante acla detaliada,
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en la cual constara el inventario y estado del (los) misma (s). El acta sera suscrita por un representants de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). No obstante,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podran oforgar poder especial a un tercero para que reciba el (los)
inmueble (s) prometido () en venta, dicho poder debera contar con presentacion personal ante Notario,

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, la fecha de entrega podré modificarse por mutuo acuerdo entre las partes
y pueden sefialar una fecha anterior o posterior, en todo caso, debera existir comunicacion escrita entre las partes
en las cuales conste dicha situacion. Esta modificacion no consfituye incumpliméento de la Promesa por parte de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO. -ENTREGAS FINANCIACION FONDO NACIONAL DE AHORRO - CARLOS LLERAS
RESTREPO, FONDOS DE EMPLEADOS Y/O COOPERATIVAS: La entrega real y matenal de los inmuebles
adquiridos con financiacion del FONDO NACIONAL DE AHORRO - CARLOS LLERAS RESTREPO, FONDOS DE
EMPLEADCS Y/0 COOPERATIVAS se realizara una vez dichas entidades hayan realizado el desembolso efectivo
de la totalidad del crédito en favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MANZANA 8.

PARAGRAFO QUINTO. Si en la fecha acordada EL(LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES) no
compareciere(n) a recibir el inmueble objeto del presente contrato, las llaves del inmueble objelo del contrato
prometido quedaran a su disposicion en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se entendera
perfeccionada |a entrega para todos los efectos legales, para hacer efectiva esta sifuacion se sequira el siguiente
procadimienio;

1. Se remitiran dos (2) comunicaciones formales con un espacio de tiempo de veinte (20) dias habiles
indicando en el asunto que es el primer y segundo aviso de incumplimiento de entrega del inmueble a
EL(LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES).

2. Siremitidas dichas comunicaciones no se recibe atencidn a las mismas, al dia veintiuno (21) habil de |a
sequnda comunicacion se procedera a dejar las Haves a disposicion de EL{LOS) PROMITENTE
(S)COMPRADOR(ES) junto con un acta debidamente suscrita por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR vy el interventor del proyecto donde se farmalice 1a entrega del inmueble.

3. A partir de ia fecha en la que se suscriba el acta mencionada en el numeral anterior empezaran a correr
las garantias y posventas del inmueble,

PARAGRAFO SEXTO: Si se presentaren detalles menores de terminacion del inmueble, estos no serédn causa para
el no recibo en la fecha acordada. De todos modos, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se compromete a
corregiflos en un Ermino maximo de diez (10) dias habiles a partir de la fima del acta de entrega, a completa
salisfaccion de EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). Si los detalles registrados en el acta de enfrega
del inmueble requieren una visita de diagndstico, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, diagnosticara en un
t&rmino de diez (10) dias habiles y acordara con EL{LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), el termino que
requiera para |a ejecucion de la comeccidn del hallazgo.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES se obliga(n) a asumir desde la entrega
material del inmueble, los gastos que demande |a administracion de su unidad privada y de los bienes comunes y
de equipamiento de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial y el porcentaje
alll definido, Independientemente que habite{n) o no en el inmueble y aun cuando este en ejercicio la adminisiracion
provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a regular esta maleria.
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Iguaimente seran de su cargo las cuentas por servicios publicos, impuestos prediales y de valorizacion a partir de
la entrega del inmueble prometido en venta por el presente confrato,

PARAGRAFO OCTAVO: CQueda entendido y asi lo acuendan las partes, que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR solamente podra efeciuar la enfrega del inmueble prometido en venta a EL{LOS)
PROMITENTE {S)COMPRADOR(ES) 0 a la persona que este(os) designe(n) mediante poder conferido por escrito
¥ reconocido ante Notario,

PARAGRAFO NOVENO: Desde |a facha de entrega real y material del (los) inmueble (s}, serin de cargo de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafos o deterioro que NO obedezcan a
vicios de suelo o de la construccion, por los cuales responderan EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por &l
tarmino legal cormespondients

PARAGRAFO DECIMO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) debera (n) cumplir en su totalidad las
recomendacionses hechas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el Manual Operativo yio Manual del
Usuario suministrade al momento de |a entrega del inmueble, Es una obligacion de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), conocerlo, aceptario y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de esto depende el
buen funcionamiento el inmueble objeto de compra, exonerando a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en
caso de presentarse algln fipo de anomalias en el {los) inmueble (s} provenientes del uso indebido del (los) mismo

(s).

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR har entrega real y material de los
bienes comunas de uso y goce general que haran parie del proyecto inmabiliario NATIVA, de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley 675 da 2001 y el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: A pariir de la fecha de enfraga del{los) inmueble(s) objeto del presente
confrato, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira{n) integramente la seguridad y guarda del
inmueble y sus enseres y en consecusncia, exoneraln) de responsabilidad a la EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y LA PROMITENTE VENDEDORA, por el{los) huro(s) o sustraccidn(es) de bienes o
pérdidais) de elementos ylo cosas que ocurran en aguel (agquellos), independientemenie de si la EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el adminisfradora provisional del Conjunto, ni si ésta delegd dicha
funcidn a un tercero. En consecuencia, sera responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
confratar los seguros a que haya lugar para la sequridad y guarda del Inmueble.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO. - DE LOS BIENES COMUNES: a) EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) conoce(n) y aceptain} que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes myuebles comunes ) y
las obras civiles asociadas a |a obra electrica, conformados por &l coniunto de elemenios y equipos que van desde
&l punto de derivacion autorizado por la empresa prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de
derivacion de acometidas de baja tensidn estara en cabeza de la empresa prestadora de energla eléclrica quien
los ejecutara(lo) instalara(ld) yio adguirré(nd) de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por lo antarior, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) renuncialn) a cuakquier solicitud adicional de reembolso a la empresa
prestadora de energia electrica o 3 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por conceplo de los activos
eléciricos comespondientes. b) EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR puede entregar los dominios y
servidumbres de los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de
energla eléctrica. En consecuencia, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) aceptaln) que la empresa
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prestadora de energia eléctrica tendra fibre acceso a las areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL en donde
este ubicada |a infraestructura electrica. ¢ EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce{n) y aceplaln)
que LA PROMITENTE VENDEDORA yfo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. celebre(n) con las empresas
de servicios plblicos, contratols) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del Conjunto Residencial
con desting a la instalacidn y funcionamienlo de los equipos, redes y demas elementos gue dichas empresas
requieran para el suministro y prestacion del servicio comespondiente. En comsecuencia, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos de los contratos celebrados por LA
PROMITENTE VENDEDORA ylo EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con esta finalidad.

CLAUSULA OCTAVA. -CONSTANCIA DE RADICACION PARA ENAJENACION: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR esta autorizada para anunciar y desamollar el plan de vivienda del cual hace parte el inmueble
objeto de esta promesa de compraventa, conforme a la Radicacion de fecha
ante la Subsecretaria de Inspeccicn, Vigilancia y Confrol de Vivienda de la Secretaria Disfrital
del Habitat, de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

CLAUSULA NOVENA. -DESCRIPCION DEL PROYECTO: El proyecto NATIVA esl localizado en |a cludad de
Bogota, y consta de 1720 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA (VIS RU), seqin
licencia de construccion aprobada,

CLAUSULA DECIMA. -TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble prometido en
venta es de exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 8 cuya
vocera es FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., y que ésta no ha enajenado a ninguna persona el (los) inmueble(s) y
que tiena el dominio y la posesion franguila de él (efios) y declara que se hard entrega del mismo libre de registro
por demanda civil, uso y habitacidn, amendamiento por escrilura plblica, patrimonio de familia no embargable,
maovilizacion de la propledad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estara sometlido el (los)
inmueble(s). Adicionalmente y desde ya se informa que también sera constituida servidumbre de energia elécirica
a favor de Enel Colombia 5.4, ESP,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
obliga a salir al saneamiento por eviceion y por ios vicios redhibitorios de |as unidades que hagan parte del proyecto
inmobiliario NATIVA, en los lerminos que establece la ley (articulos 1923 y 2060 numeral 3 del codigo civil y articulo
937 y siguientes del codigo de comercia).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos que se causen por el olorgamiento
de la Escritura Piblica de compraventa seran canceladas asi:

121, Los derechos MNotariales de compraventa, por partes iguales entre EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

12.2. Los gastos que se generen ante la Beneficencia y Gobernacion de Cundinamarca y la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, de la compraventa seran de cargo exclusive de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

12.3. Todos los gastos que se ocasionen por la consiitucion de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD que haya
otorgado el crédito hipotecario, canstitucion de patrimonio de familia ylo afectacion a vivienda familiar seran de
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cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) tales como copias, autenticaciones, y en
general todos los gastos que se puedan generar,

PARAGRAFO: 5i bien los costos y gastos de registro serdn asumidos por EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES); EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podré faciltar los tramites y gestiones de
presentar y radicar |a respectiva Escritura Pablica ante |a oficina de registro de Instrumentos Plblicos para lo cual
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOCR (ES) con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de
la escrtura, aportara (n) los recursos necesarios para pagar los impuesios de registro y los derechos de registro de
acuerdo con la liquidacion que le remita previamente EL FIDEICOMITENTE , el pago se realizara mediante
consignacion efectuada a la cuenta recaudadora determinada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
tal fin y/o a las cuentas que para el efecto determine tanto la Notaria como la Oficina de Registro cormespandientes

CLAUSULA DECIMA TERCERA. -EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, olorga las garantias sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente.
1.DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de las reparaciones
locativas, de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de Ia entrega del (los) inmueble(s), para que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR _ responda por ellos.

2, DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este fipo de dafios, operan dos
garantias: a) Garantias de Funcionamiento: a) Las garantias de funcionamienio de griferias, aparatos sanitanios,
de muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléclricas, hidraulicas o sanitanas, manijas,
cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citdfonos, llaves y desagies, seran atendidos por un periodo de fres
(3) meses contados a partir de la enfrega del inmueble, haga uso o no del mismo EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Vencido este plazo, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera{n) en cada caso
en parlicular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contralistas; y b) La garantia
de acabados tales como calidad de fabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estara vigente por doce (12) meses
contados a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacidn del &rea afectada y
conforme a los acabados onginalmente entregados. Bl propietario debera llenar el formalo de reparaciones
locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de uso gue EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hagain) del {los) inmueble(s), entendiendo gue fa garantia expirara vencido
¢l plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) deberain) efectuar a su costa fodos los aclos necesarios para un
comecto mantenimiento del inmueble adquirido

EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no infervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de
la construccion del inmueble prometide en venta,

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) decide (n) hacer cambio de
acabados o ejecutar obras dentro del{los) inmueble(s) prometido(s) en venta, los costos que éstas ocasionen seran
de su cargo y serd (n) el (los) dnico (s) responsable (s) de dichas obras y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR _., quedara eximido de cuslguier responsabilidad a su cargo, Ademés, dichas obras solo
podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real y matenal del (los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta gue dentro del proceso constructive pusden surlir cambios
menores de medidas y ubicacion de muros, no se entregan plancs acotados de |a unidad privada, debido a que EL
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FIDEICOMITENT DESARROLLADOR no se responsabiliza de compra de articulos o materiales adguinidos por EL
{LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO TERCERQ: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, recomienda {n) que dentro det perodo de
garantia no e realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo
que, en el proceso de ajuste de los mateniales, que coincide con el periodo de garantia, es nomal que se presenien
fisuras. 5i EL{LOS) PROMITENTE (ES) COMPRADORI(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes,
tetas, papeles de colgadura, pinluras de oleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos,
y se presenten fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s) a remplazar
tales materiales que como consecuencia de |a fisura o del tratamiento que haya de darse a la misma, se deterioren
o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a la reparaciin, pero se imitara a la
reposician o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin
tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS) PROMITENTE (ES) COMPRADORIES). Toda mejora deberd
hacerse respetando los disefos estructurales, hidraulicos, electricos y sanitarios del inmueble adquirido.

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, etéciricos y sanitanos del inmueble
adquindo

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no reconocera dafios causados a fachadas,
cubsertas y redes electncas, de telefonos, ielevision, por causa de los sistemas privados de television o de otros
proveedores contratados por la Administracion y/o por los copropietarios,

PARAGRAFO QUINTO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los
dafios o imperfecciones visibles al momento de recibir el iInmueble, deberan consignarse en &l inventario anexo al
acta de entrega las imperfecciones o dafos de funcionamiento que parezcan después de la enfrega del inmueble
y dentro de garantia, debersn solicitarse por escrits a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, indicando el
nombre del propietario | la ubicacidn del inmueble y la retacion de las dafios, expirado el termino de garaniia con
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o confratista comespondiente,
la reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto el respectivo manual de
garantia o en el contrato comespondiente.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en el que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) luego de la enfrega
matenal del inmusble presente condiciones de eslabilidad que no permitan la habitabilidad del mismo y de no ser
posible la reparacion por parte del FIDIEOCMITENTE DESARROLLADOR, proceders de conformidad con lo
establecido en el paragrafo sequndo del arficulo 13 del Decreto Reglamento 735 de 2013 ylo las normas gue lo
complementen, modifiqguen o sustituyan.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENT DESARROLLADOR, no responderd (a) por dafios causados en
virtud de negligencia, descuida, mal rato o afribuibles a labores de acondicionamiento o acabados levados a cabo
después de la firma de acta de entrega, o sin lener en cuenta los disefios estruciurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. Se perdera la garantia, si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su
propia cuenta las reparaciones, o confratare a un tercero para el efecto,

PARAGRAFO OCTAVC: Tode ko mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o
imperfeccionss no tengan como ongen caso fortuito o fuerza mayor tales como sismas, movimientos teldncos,
terrematos, terrorismo, incendios, fendmenos meleorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
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similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por
todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por cada propietanio de vivienda o por los
seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, nio respondera por el mal uso que se dé a
los aparatos sanitarios, los mesones de cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos,
o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, mantenimientos o procedimientos que realicen (n) EL
(LA)LOS) PROMITENTE(S)COMPRADORE(S), ni por falta de mantenimiento que dé(n) EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes, sifones, desagiies y demas elementos de esta clase.

PARAGRAFO DECIMO: De acuerdo con lo establecido en 1a ley 1480 de 2011, la garantia por estabilidad de obra
sa otorga por diez (10} afios y la de acabados por un (1) afio, ambos Erminos contados desde la fecha de entrega
del inmueble. vencidas las garantias mencionadas en el presenta clausula. EL FIDEICOMITENTE_
DESARROLLADOR, respondera por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL (LA)(LOS) PROMITENTE([S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conocen y aceptan que Fiduciana Davivienda 5.4, no es constructor, gerente, promotor, veedor, ni parficipa en
manera alguna en el desarollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de
los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes
del Proyecio NATIVA.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) aceptain) y reconocein) que el inmueble sera construido en sistema de muros estructurales en
concreto en sistema industnalizado y mamposteria en fachadas, placas en concreto segin disefio estructural, que
podran presentarse ligeras imperfecciones yio ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no afectan |a
estabilidad y sequridad del inmueble objeto del presents contrato,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante |a suscripcion del presente
documento, declara que se hace responsable anle EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los
terminos establecidos en la Circular Externa (06 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es ni constructor, ni promator, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobifiarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular,

CLAUSULA DECIMA QUINTA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediants la suscripcion del presente
documento, se obliga a suministrar 3 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e iddnea sobre las calidades, éreas, acabados y
especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos esfablecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto
del Consumidor. Asl mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando
indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, por tales conceplos, teniendo en cuenta que ta FIDUCIARIA no es
ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO PRIMERO: DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiestan que conocid{eron) y entendidleron) fa informacion suministrada en los medios
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publicitarios por los gue se ha anunciade el proyecto inmobiliario NATIVA, especialmente en los siguientes

aspecios:
a. Conocid(eron) vy entendidi{eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida comespande a la sumatoria del area
privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, etc..
b. Conocid(eron) y entendid{eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas
por las partes anfes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa;
4 Canocib{eron) y entendib(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las que
obran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana o |a entidad competente y en las especificaciones
de acabados que se protocolizan con el presente instrumento.
d. Conocidferon) v entendidleron) las zonas o areas comunes del conjunto, sus acabados y el
mobilianio a entregar por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR.
B. En consecuencia manifiestaln) que ls publicidad utlizada por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR yio el PROMOTOR, contenia la informacitn relativa a las caracteristicas de la unidad,
esirato socicecondmico, valor estimado de cuota por expensas comunes y demas requisitos establecidos
de la Circular Externa 006 de febrero ocho (8) de dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencia de
Industria y Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo a error o engaiio y que las dudas relativas a la
oferta comercial se resolvieron de manera satisfaciona antes de |a celebracion del contrato de promesa de
compraventa.
f. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que concce{n) los planos que
conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y |as especificaciones de
construccion, los cuales se obfiga{n) a respetar asi como el reglamento de Propledad Horizonlal al que esta
sometido el (los) Inmueble(s) objeto de fa presente promesa, segin la escritura de que da cuenta la clausula
segunda (2a) de este contrato y que conoce(n) y respeta(n) y e obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
obfigaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de |as expensas comunes
que le comespondan a partir de la fecha de fransferencia del inmueble, al igual que sus causahabiantes a
cualquier titulo.
g. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que concce(n) y acepta(n) la
existencia del nmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el hbre acceso al mismo hasta tanlo
culmine &l proceso de enajenacion de las unidades que integran el Conjunio.
h. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la
publicidad del proyecio expuesta por diversos medios para su comercializacidn, es de caracter meramente
ilustrativa y que por o tanio, la descripcion y caracteristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato .
son las que obran en la licencia de construccion yfo sus modificaciones aprobada por la Curaduria Urbana
o |a entidad competente, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y los contratos de promesa de
compraventa y escritura de compravenia que suscriben las parles,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan
los ierminas y condiciones del Contralo de Fiducia Mercantil anteriorments mencionada.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. es la de un profesional. Su
obligacidn as de medio y no de resuliado, respondiendo en foda caso hasta por la culpa leve. Lafiduciania no asume
en virud del contrato de fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con recursos propios,
ninguna chiigacion tendiente a financiar al fidetcomilente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recurses, la
satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el Fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, intervenior, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de
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manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO NATIVA y en consecuencia no es responsable i
debe serlo por la terminacion, enirega, calidad, saneamienio o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales gue hayan determinado |a viabilidad para su
realizacion.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - MERITO EJECUTIVO: El Cantrato de Pramesa de Compraventa prestara por s|
mismo mérilo ejecutivo por lodas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismao sin necesidad
de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renunciain) expresamente lafs) parte(s) contratante(s). Para
todos los efectos las obfigaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del contrato se ejecutaran por medio dal
procedimiento ejecutive ante |a junisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Repiblica de Colombia.

PARAGRAFO PRIMERO: En casc de que LA PROMITENTE VENDEDORA ylo EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR tenga (n} gue recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por consiguiente,
requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacion contenida en este
contrato por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), este (os) Oltimo (s) 32 obliga (n) al pago de
los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respactivos.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - CLAUSULA COMPROMISORIA Y SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las
diferencias que surjan entre las partes por razdn o con ocasitn del desamollo o ejecucion del confralo, se procuraran
resolver mediante procedimientos de auto composicion, tales como transaccion o conciliacion. Para este efecto las
partes podran acudir a cualguier centro de conciliacidn fegalmente acreditado con el fin de legar a acuerdos que
beneficien el desarrollo y la jecucion del contralo. De no ser posible [a solucion de las diferencias que se susciten
entre las partes debido a la validez, nulidad, cebebracion, interpretacion, ejecucion, cumplimiento o fiquidacion o
cualquier ofra refativa a este confrato, se resolverd mediante la jursdiccidn ordinaria del sistema de justicia
colambiano.

PARAGRAFO: Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este confralo no estarén
sometidas a [a clausula precedente para lo cual las partes podran acudir a la justicia ordinaria; las obligaciones que
prasten mento ejecutive de dar o hacer, no estaran sometidas a la clausula compromisoria

CLAUSULA VIGESIMA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(ES) auloriza (amos) a las sociedades FIDUCIARIA DAVIVIENDA, INGEURBE S.AS, y CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, esta Gltima en calidad de promotora del proyects, y/lo a guien
represanle sus derechos, expresa e imevocablemente para gue consulle, reporte, soliclte, divalgue y procese en
las cenftrales de resgo o cualquier otra entidad que maneje o adminisire bases de datos sobre el comportamiento
crediticio de fas personas, bien sea del sector financiero, empresanal o de consumo, toda la informacion referente
a mi {nuestra) comparlamiento como cliente de la Enlidad, el estado de las obligaciones a mi (nuestro) cargo gue
se desprenden del Contrato y especialmente la imformacion referente a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar, lgualmente, autonzo (amos) a las sociedades FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., INGEURBE SAS y
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR para consultar y solicitar informacian sobre mi (nuestro)
comportamienta crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de
mis {nuesiras) obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de dalos, en donde se consigna de manera
complela todo el comportamisnto crediticio y financieno del clante.

Declarolamos) que con la firma del Contrato de Promesa de Compraventa, acepio (amos) la autorizacion impartida
por ka3 esta clausula, y manifiesto (amos) conocer que la consecuencia derivada de I8 sutorizacion, sera |a consults
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e inclusidn de sus datos financieros en las centrales de nesgo, circunstancia por la cual todas las entidades que
manejen este tipo de informacion, bien sea del seclor financiero o empresanal, afiliadas a dichas cantrales
conoceran mi (nuestro) comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de
mis {nuestras) obligaciones financieras,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - IMPUESTOS, PAZ Y SALVOS: LA PROMITENTE VENDEDORA yio EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR se obliga a pagar los impuestos gue gravan el
Inmueble objeto del presente contralo de conformidad con ef articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia
debe entregar a paz y salvo el (los) Inmueble(s) por concepto de gravamenes, confribuciones, tasas, derechos
liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una contribucion
eventual de valorizacion que se causare, liquidare o reajustare a parlir de la fecha de este documento |a cual sers
de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumira(n) &l pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir del mes siguiente de Ia firma de [a
escrilura de compraventa de & (los) inmusble(s).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. -SERVICIOS PUBLICOS Y ESTRATIFICACION: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, realizara la construccidn de todas las obras de urbanismo y saneamiento, asl como también
las redes y acomelidas necesarias para la instalacion definitiva de los servicios de acueducto, alcantariliado, energia
eléctrica y gas natural, fambien de la acometida para la instalacion de |a linea telefonica. En fodo caso EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga (n) a enfregar el inmueble objelo de venta, dotado de los
sefvicios plblicos definitivos. En lodo caso el (los) inmueble (5] se enlregara (n) dotada de los servicios plblicos
basicos domiciliaros definitivos conforme al arficulo 10 de la Ley 656 1968, Los derechos de conexion del servicio
de gas natural (cargo por conexidn y medidor) seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin
embargo, los olras conceplos que sean cargadaos en la factura del inmueble una vez sea entregado, deberan ser
cubleros por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) entre ellos cobro del calentador de agua.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagara a las empresas prestadoras de los servicios de acueducto v
alcantariliado, y energia elécinca, las cuolas comespondientes para |a instatacidn del servicio, pero EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no se hace responsable de los reajustes posteriores a la enfrega del
inmueble, liquidados por dichas empresas, Estara a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) o
este(os) podra(n) reclamar a su favor segun el caso, a partir de la fecha de la escritura de compraventa, la diferencia
que resulte entre una eventual liquidacion definitiva de los derechos de instalacion de agua y ef pago ya hecho por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para lograr la conexion de dichos servicios, quien asi mismo no sa
hace responsable de reajustes posteriores.

Salvo culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no sera responsables de las demoras en
gue puedan incurir las Empresas Municipales en |as instalaciones v en mantenimiento de los servicios de agua
energia, gas y telgionos.

PARAGRAFO PRIMERO. - USO Y ADMINISTRACION DE LA RED TELEFONICA: Es obligacion de cada
propletanio solicitar a una empresa de servicios piblicos de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefdnica,
sin qgue sea de su ambito |a instalacion de esta. Los derechos de conexion o activacidn de fodos los senvicios
aprobadas deberan pagarlos cada propietano de acuerdo con la facturacion que emita esa Empresa. Los costos
de la instalacion de la linea telefonica para el Inmueble v su aparato, cormen por cuenta exclusiva de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).
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PARAGRAFO SEGUNDO. - SERVIDUMBRE ELECTRICA: Se constiluira servidumbre de energia eléctrica a favor
de ENEL COLOMBIA S.A. ES.P. La cual debera elevarse a escritura piblica y registrarse en la comespondiente
oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, dicha servidumbre afectara a todos los inmuebles resultantes del
proyecio.

PARAGRAFO TERCEROQ. - Los costos del calentador y demés aparatns gasodomésticos y su respectiva
instalacion, asi como fos costos de mantenimiento, comen por cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Los derechos de conexion ({carge por conexon y medidor)) comen por cuenta exclusiva de EL
FIDEIOCMITENTE CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO. - EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conoce(n) v aceptaln) que VANTI S.A,
ESP (antes GAS NATURAL S.A, ESP) podra instalar y enfregar a titulo de comodato un calentador en &l inmueble,
para uso de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) durante un pericdo de prueba que sera acordado
previamente entre VANTI S.A. ESP {antes GAS NATURAL S.A. ESP) directamente y cada propietario final, con
el fin que, eventualmente, el referido gasodomestico sea adguindo directamente por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES), de acuerdo con las condiciones que para el efeclo establezca VANTI S5.A. ESP (antes GAS
NATURAL S.A. ESP).

En consecuencia EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conoce(n) y acepla(n) que el calentador que
eventualmente se entregue e instale en la unidad inmebiliaria por parte de VANTI S.A. ESP (antes GAS NATURAL
S.A, ESP), no hace parie del negocio celebrado, ni de las especificaciones del inmueble objeto del presente
coniralo.

PARAGRAFO QUINTO. - EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conocen y aceptan que conforme al
Articulo 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusivo el cargo por conexion que liquide
e empresa de energla electrica; e cual en el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR efectie algin abono por dicho concepto, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor de ésta.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. -OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR radicara la respectiva solicitud de cédula catastral individual para cada una de las unidades
que conforman el proyecto ante la entidad gubemamental comespondients de conformidad con la normatividad
vigente, una vez concluya la enajenacion de la totalidad de unidades que integran el proyecio inmobiliano NATIVA.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. -CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012: Declaro (amos) que en virlud de lo
establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, aulorizo (amos) expresamente a |a
sociedades INGEURBE S.A.S, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR, para que caplen, conozcan, consulten, maniputen y transfieran ylo cedan a quien corresponda, los
datos personales, que he (hemos) entregade de manera libre y espontanea, en virtud de la relacidn comercial que
existe actualmente con dicha entidad. De la misma manera dejolamos) expresa constancia que autorizolamos) a
las sociedades INGEURBE S.A.S, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR, para que realicen y den un tratamiento de indole comercial a mis (nuestros) datos personales
concemiente a todo lo relacionado a realizar campafas de marketing, fidelizacion, emails, publicidad, comeos
informativos, asi mismo para formar parle de la base de datos de mi (nuestros) autorizados y ser tenido en cuenta
para recibir correos respecio de futuras campafias comerciales, promociones, negocios y demas servicios
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prestados por mi (nuestros) aulorizades v con cualguier finalidad legitima que en virud del objeto social de kos
autorizados, estos consideren necesarias.

En iguaidad de condiciones, certifico (amos) que las sociedades INGEURBE S.A., FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, me (nos) ha(n} informado acerca de los derechos y
deberes que como titular{es) de mis datos tengo (lenemos) para; entregar y recibir informacion veraz, completa,
exacta, actual, comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta persona. en razdn a los
dalos que he (hemos) entregado facultativamente a las sociedades INGEURBE S.A.S., FIDUCIARIA DEVIVIENDA
S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, para que hagan parle de sus bases de dafos; as
como para reciificar, actualizar, comegir u oponerme al tratamiento de mis (nuestros) datos personales, de manera

expresa e inequiveca.

PARAGRAFO PRIMEROC: Manifiesto (amos), que conozcolemos) y acepio(amos) que los datos personales
suminisirados previamente por mi{nosotros), han sido recolectados en virud de las relaciones comerciales
realizadas con nosolros en desamollo de nuestro objeto social, los cuales seran somefidos a un adecuado manejo
de datos, reserva y confidencialidad requenida, de conformidad con fa Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013
y agquellas que las modifique, adicione o sustituyan. Estos datos serdn almacenados en una base de datos de
clientes debidamente inscrita en el Registro Nacional de Bases de Datos de fa Superintendencia de Industria y
Comercio bajo responsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: La finalidad del tratamiento de los datos personales de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: 1) Remitios a diferentes enfidades inherentes al presente aclo, lales
como entidades financieras, cajas de compensacion, secrefana del habitat, empresas de servicio pablicos y
notarias; 2) Realizar campafias de promocion, comercializacion y fidelizacion de los proyectos inmobiliarios que
cotice ylo compre el fitular. Asl como de ofros proyectos ylo producios del comercializador yfo promotor yio
ENEEUEEE S.AS, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR o
empresas asociadas @ estas; 3) Transmilidos & terceros gue se requieran para efectos de consolidar, promacionar,
verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacion; 4) Transferr, es decir, eniregar o
suminisirar a otros responsables del tratamiento, los dalos personales registrados en sus bases de datos de
clientes, para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada
informacion; 5) Diligenciar todos los documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES); ) Celabrar los demas actos yio
contratos a que hublere lugar, fales, escrilura de compraventa, designacion como beneficiarios de area de
compraventa o cualquier otro derivado del presente contralo; 7) Validar las referencias bancarias ylo comerciales
que el cliente llegare a suministrar; 8) Mantener informado a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
(Titular de los datos personales) sobre el avance en la relacion contractual, 9) Atender y dar respuesta a las
garantias, por presuntos defectos en los bienes negociados, soficitadas por el cliente, dentro de los plazos legales
y contraciuales establecidos; 10) Realizar asientos contables, 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos y 12)
Realizar copias de seguridad sobre estos datos en medios electrGnicos para prevenir la posible pérdida de
informacion.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. -DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos Ios efectos
derivados del contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota, D.C. lgualmente fijan las
direcciones, teléfonos y comeos electronicos para efectos de recibir cualquier nofificacién o comunicacion, las que
aparecen en el encabezado de la promesa y en los documentos que hacen parte de la negociacion del (los)
inmueble (s) prometido (s) en venta mediante el contrato de promesa de compraventa.
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PARAGRAFO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) tendrd como obligacion informar a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias
siquientes al cambio, con el fin de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. -CESION: La cesion del contrato de promesa de compraventa por parte de EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) requiere |a aceplacion previa, expresa y por escrito, tanio de la
cesion, como de la persona cesionarnia, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, y de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR., dentro de los térmminos que se mencionan en |a clausula cuarta del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERD: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podré ceder el presente contrato por
una Unica vez a un tercero que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de suma alguna,
siempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad, afinidad o primero civil. De no
existir y demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera reconccer
y pagar &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del
Inmueble objete del presente contrato, para que se aulorice |a cesion por una dnica vez,

PARAGRAFO SEGUNDO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra ceder el presente contrato a un fercero
que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones comelativas y para tal efecto bastara comunicar por
escrito a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). En esie caso el tercero debera encontrarse
debidamente inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccian, Vigilancia y Conirol de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habital.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. -MODIFICACIONES: Cualguier medificacion relacionada con los términos del
confrato debera ser convenida por las partes de comin acuerdo mediante |a firma de un Ctrosl, el cual hard parte
integral del mismo.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. -PERFECCIONAMIENTO: Las partes manfiestan que éste contrato constituye
un acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier ofro confrato verbal o escrito celebrado entre
|las partes con anterionidad respecto del mismo objeto y se perfecciona con la suscripcion del mismeo por |as parfes
interviniantes.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA - SITUACIONES DE RIESGO: La presentacion de alguna situacion de rlesgo
ne s entendera de manera inmediata como terminacion del confrato agui suscrito; si en el trascurir del desarrolio
del negocio s ve afectado el cumplimiento de algunas de las clausulas anteriormente indicadas, se debera realizar
por las partes un andlisis de la situacién presentada y se brindaran las herramientas adecuadas para poder
eantinuar con el fibre desamolle del negocio. Esto se entendera para los casos en los que sea decretado por el
Gobierno Nacional, los estados de excepcion mencionados en la consfitucion politica de Colombia en las arficulos
212 y siguientes.

PARAGRAFO PRIMERD: 5i es decretado un estado de excepcion y por causa de esle se ve afectado el
cumplimiento de la firma de escritura o la enfrega material del inmueble, esto no se enlendera como un
incumplimiento al contrato, esta situacion se entenderd como una suspension de términos y se desamollaran las
actividades de acuerdo con los lineamientos planteados a nivel nacional. Por fo cual, FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se compromete a mantener informado a EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) de
todas las actividades y del desarrollo del negocio de acuerde con lo que disponga el Gobieme Nacional.
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CLAUSULA TRIGESIMA. - FALLECIMIENTO: Con la suscripcidn del presente contrato, EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR :EEJ conoce que en caso de fallecimiento, sus herederos deberan iniciar el proceso de sucesion
en un término no superior a tres {3) meses contados a partir de la expedicion del certificado de defuncidn, i en el
término indicade EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no recibe nolicia del proceso de sucesion, los
recursos aportados junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le comesponde, serdn
consignados en un Fondo de inversion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. separados del Fideicomiso que
administra los recursos del proyecto inmobifiario NATIVA. Esta situacion se entendera como una causal de
lerminacion unitateral del confrato y la unidad inmobiliaria sera liberada para su comercializacion por parie de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR _. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara(n) conocer y
aceptar esta situacion con la suscripcion del presente confrato, por lo que, con anterioridad a la firma de este,
informara las condiciones del negocio a sus familiares para efecio de dar cumplimiento &l mismo,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declaraln} que:
| Conoce(n) y acepta(n) que el inmueble hace parte de un proyecto inmobiliario por etapas constructivas,
por lo que el mismo cuenta con un ndmero determinado de unidades, el cual puede ser modificado con
posterionidad a la firma de este contrato ylo de la escritura piblica por la cual se le de perfeccionamiento.

il  Acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra tramitar modificaciones yio reformas a la
licencia de construccian, los planos de propledad harizontal yio el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto inmobiliario, aprobadas con el Beno de los requisitos legales.

iiil. Acepta que el reglamento de propiedad horizontal del proyeclo inmobiliario NATIVA, podra ser
posteriormente adicionado para incluir las demas torres que lo conforman, de acuerdo con la licencia de
construccitn y sus modificaciones y planos de propiedad horizontal definifivos que la Curaduria Urbana o
la entidad competente apruebe.

Iv.  Conoce que el FIDEICOMISO MANZANA B, administra los recursos de los COMPRADORES, que dicho
FIDEICOMISO ostentara la titularidad del inmueble fideicomitido, reportara las mejoras y transferira en
calidad de tradenle propietario fiduciario fas unidades de dominio una vez construidas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien a fravés de la CAJA DE COMPENSACION COMPENSAR,
en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, realizara los tramiles de escrituracion comespondiente.

v.  CGue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente del Proyecto, ni parficipe de manera alguna, en el desarrollo del Proyecto inmobiliario NATIVA y
&n consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacian, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecio, ni demas aspectos t&cnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado |a viabilidad para su realizacidn.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. - DECLARACION DE ESTADO CIVIL. EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) declara que conoce que |as condiciones expresadas en el presente contrato vinculan slnticleo
familiar con el cual realizd la compra; en consecuencia, se deja constancia que EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) indica que XOQUCOCGOOGOOOOCO0NNK, identificado (a) con la cédula de ciudadania
numero XCCOUGK expedida en JOOOOCKK, es Compafiero (a) permanente o Conyuge.

Declaracion: Conozco{conocemos) los términos consignados en el presenle documento. La informacian agui
consignada representa una declaracion completa y exacta de Ia realidad, por lo cual hago{hacemos) uso
responsable del registro def presente documento y declaro{declaramos) que la informacion registrada es cierta y
verificable. Por esta, me(nos) abstendré{abstendremos) de registrar en el mencionado instrumento informacion que
no sea real, yfo que no esté debidamente soportada por los documentos idoneos para este efecto.
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Exonerolexoneramos) de toda responsabilidad a los intervinientes en este documento sobre cualquier emor o
falsedad que se llegaré a encontrar en la informacion y asumiré{emos) la responsabilidad por la reparacion de los
dafos que se legasen a causar,

Por Gltima, y sin importar la existencia de perjuicio alguno, 1a sola inconsistencia de la informacidn aqui consignada
sera considerado como una faita a los protocolos, reglamentos, disposiciones y nommas aplicables al servicio
ofertado, por lo cual, dara lugar al inicio de las acciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de las
acciones ante los enles jurisdiccionales, hecho que declaro conocer y aceplar plenamente,

Para constancia de lndo o anferior, se firma este decumento y 1a fecha de firma sara la mencionada en el soporie
de auditoria expedida por ADOBE SIGN,

LA PROMITENTE VENDEDORA Y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A., VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO MANZANA B NIT.
B30.053.700-6

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre: Mombre:
C.C No. C.C No.
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MINUTA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de Colombia, a
[ I } de | ) de dos mil I\ fante » Notario

[ ) ded circulo de Bogota, D.C., se oforga la presente escritura pOblca que e consigna en los sigulentes
terminos: comparecieron con minuta escrita;

(____), mayor de edad, domicilladaen (_____), identificada con cédula de ciudadania No.{_____), quien obra
&n su condicion de apoderada especial de (i) |2 sociedad INGEURBE S.A.S sociedad de caracter privade con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., identficada con NIT. 860.524.118-1, constituida legalmente
medianie escritura pibfica nienem nimero 00213 de fecha veintidos (22) de enem de mil novecientos noventa
y ocho (1.998), otorgada en la Notaria Segunda (2) de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el
ance (11) de febrero de mil noveciantos ochenta y cinca (1985), bajo &l nimena 165,318 del Libro 1X, todo o
cual consta en el cerlificado de existencia y representacidn expedido por la Camara de Comercio de Bogola
D.C, guien en adelante y para efectos del presente documento se denomnara EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y de (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA, de
acuerdo con el poder oforgado por | }, mayor de edad, domicifiada en
esta ciudad, con la cédula de cludadania | ) nimera { ) de | ), representante legal de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA. S.A., con NIT. No. 800.182.281 -5, sociedad andnima de servicios financiéras, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio de |a escritura plblica namero siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1.892), oforgada
2 la Notaria Dieciocho del Circulo Motanial de Bogota D.C, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Represantacion Legal expedido por la Superinlendencia Financiera de Colombia, quien obra como vocera y
administradora del Patimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 8, identificado con NIT.
830.053.700 - 6, qulen para efiectos del presente contrato se denominara EL VENDEDOR y (i) (),
mayer de edad, domiciliado en esta ciudad, dentificade con la cédula de ciudadania nimero {_ Jexpedda
en | ), de estado civil (), obrando en su(s) propiols) nombre(s), y quienfes) en adelante se
dencminara{n) EL{LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que han celebrado & contrato de compraventa,
contenido en las siguientes clausulas, previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha once (11) de mayo de dos mil veintires (2023) la
sociedad INGEURBE S.A 5. en calidad de Fideicomitente y Fiduckaria Davivienda S.A. en calidad de Fiduciaria,
celebearon un Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administracidn medianie el cual se constituyd el
palrimonio autnomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 8.

SEGUNDA: Que Mediante escritura pdblica nimero dos mil sesenta y dos (2.062) del siete (07) de septiembra
de dos mil veintitrés (2.023) de la notaria 28 de Bogota, fue fransferido al a titulo de adicion en fiducta mescantil

gl lole de mayor exiensidn ientificado con folic de mafricula inmobiliana numero S0C-1512700 &
FIDEICOMISO MANZANA B

CUARTA: Que mediante documento privado de fecha fue medificado integralmente el
FIDEICOMISO MANZANA 8, transformandolo en un Fideicomiso Imevocable de Administracion Inmobiliaria

para el desamollo del proyecto inmobifianc MANZANA B,

QUINTA: Que en virted de la constitucion del contrato de Fiducia Mercantil de Administracidn Inmobiliaria del
MANZANA B, la sociedad INGEURBE S.A.S es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y responsable del
desarrallo y construccin del proyecto inmobilianio NATIVA.
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SEXTA: Que en el inmueble idenfificado con matricula inmobiliaria nimero 50C-1512700 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Centro, se construye el proyecio inmobéiario "NATIVA", &
cual, sa encuenira ubicado en la calle veintidos B nimero treinta y dos A cero nueve (228 #324-09) de la ciudad
de Bogaota D.C.

SEPTIMA: Cue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, concume (nica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO MANZANA 8, v procede a hacer la presente transferencia a titudo de venta, teniendo en cuenta
la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio del inmueble, de acuerdo con la designacion de
comprador realizada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por lo que éste (limo comparece para
efecios de cumplir con las obligaciones que se derven de la construccion del PROYECTO.

Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran Ia transferencia de dominio a titulo de vents|
de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO, EL VENDEDOR, es decir FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A, en calidad de vocera del
Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO MANZAMA & como tradente y propietario fiduciario fransfiere
a titulo de venta real y efectiva por el régimen de Propledad Horizontal a favor de EL (LOS) COMPRADOR(ES)
y este(os) adquiere(n) al mismo titulo, ef derecho de dominio, propiedad y la posesion que EL VENDEDOR en
la actualidad tiens y ejercita sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s):

APTO ) TORRE | ) el cual hace parte del proyecio inmobilianio NATIVA 8, ubicado en la calle
veintidos B nimero treinta y dos A cem nueve (228 #32A-09) de la ciudad de Bogot, el cual se describe y

alindera a continuacian: ( ]
LINDERDOS ESPECIALES

El proyacto inmobiliano MATIVA se construye sobre el predio ubicado en la ubicado en la calle veintidis B
nmero treinta v dos A cero nueve (228 #32A-09) de la nomenciatura urbana de Bogota D.C., al cual ke
correspande el follo de matricula inmobéiaria nomena 50C-1512700 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota D.C. Zona Centro, gue s& describe y alindera a continuacibn;

Cuenta con un area de( Iy sus linderos son;

PARAGRAFQ PRIMERO: Al inmusable objeto del presente contrato le cormesponds la matricula inmobiliaria No.
( ) de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Centro y cédula
catasiral en mayor extensidn nimero 00620300800400000000.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble descrito anteriormente e comesponde ef coeficiante da copropiedad
establecido en el reglamento de propiedad horizontal de NATIVA, sus aclaraciones yio modificaciones.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion de la cabida y linderos Ia presente escritura de fransferencia
de lojs) inmueble(s) s& otorga como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dard lugar a reclamo por ninguna de las
parles,

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que conoce(n) y aceptain) que fa
publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracler meramenta
ilustrativa y que por lo tanto, la descripeidn y caracleristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato san
las que obran en la licencia de construccion aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad
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hornzental del proyecto y la escritura de compraventa que suscriben las partes,

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) aceptan que con la presents compraventa se dan por
cumplidas las obligaciones adquindas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con EL(LANLOS)HLAS)
COMPRADOR{A){ES){AS) en el confrato de promesa de compraventa previamente suscrito,

PARAGRAFO SEXTO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identifich (aron) clarameante sobre los
planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiarda, arquitectonica ¥ de
propiedad harizontal del (los) inmueble(s) objeto de este confrato v del provectn al cual pertenece(n), de manera
que e declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracleristicas. Las dimensiones de muros, vanos, closet,
ventanas, espacios y alluras pueden varar debido a ajusles causados por modulacién de materiales y
vanaciones proplas del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas
correspondientes a los apartamentos yio el proyecto y 20nas comunes, son una represeniacion arfistica; por ko
tanto, s pueden presentar variaciones en materales, acabados, colores, formas, disafio de alamentos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significan en ningln caso disminucion en fa
calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del {los) inmueble(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepialn) las especificaciones de
conslreccion y de acabados de las unidades de vivienda y las zonas comunes y las dependencias que les
enfrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, descritas en documento denominado Anexo de
Especificaciones, previamente suscrio por EL{LOS) COMPRADOR(ES) juntocon fa promesa de
compravenia, y que hace parle integral del presente contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: EL{LOS) COMPRADOR{ES) conoce{n) y acepta(n) que estan adquirendo una
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) O VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE RENOVACION URBANA (VIS
RU) exclusivaments y sobre |a cual se constituira Patrimonio de famifia en los terminos del adicula 60 de la Ley
novena 9* de 1989, adicionado por el arficulo 38 de la Ley 3" de 1991, el cual no sera oponible al
{ )., qua financia la adquisicidn del inmuebla.

SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacin del (los) inmueble(s) descritofs) y
alinderadods) comprende(n) no solo los bienes susceptibles de dominio paricular y exclusivo de cada
propietario, sino el derecho de copropiedad en el (los) porcentaje(s) sefialadals) para ef (los) inmueble(s), de
acuerdo con lo establecido en la Ley seiscientos selenta y cinco (675) de dos mil una (2001) y en el reglamento

de propiedad horizontal del proyecto contenido en la escritura pibiica nimero { 1| ) del
( N | de | ) de dos mil ( I ) de la Notaria { )
{ ) dde ) y su adiclones, aclaraciones o reformas, regisirada en la Oficina de Registro

de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., &l folio de matricula inmobiliaria nimeno 50N- | ), &l
cual al EL{LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer , comprendsr y aceplar

PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto inmobiliario MATIVA, se construyt conforme a la siguiente cencia:

1. Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion y Licencia de Construccion en la
modalidad de obra nueva aprobada mediante Resolucion Mo, 11001-1-24-1598 del dieciseis (16) de
octubre de dos mil veinticuatro (2.024), ejecutoriada el dieciséis (16) de diciembre de dos mil
veinticuatio (2.0724) otorgada por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota.

PARAGRAFO SEGUNDOD: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestan) que respetard(n) el reglamento de
propiedad horizontal al que esta somebdo el inmuebde objelo del presente contralp, sus adicciones y
modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamenio,
especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le carresponda a partir de la fecha fijada para
la entrega del inmueble, al igusl que sus causahabientes a cualquier titulo, asi como ias normas de convivencia
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en e contenidas. Asl mismo, manifiesta gue FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, en su calidad de vocera del
FIDEICOMISO MANZANA B, por instruccibn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de
propéetarnio iniciad, esta facultado para efectuar todas fas adiciones, modificaciones yio aclaraciones que se
requieran |uridica y matenalmente, en los trminos gue para el efecto establece [a Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se reserva el derecho a variar I3
volmetria y nimero total de las unidades privadas, modificar los planos arguitectinicos, estructurales v de
propiedad horizontal del proyecto con la aprobacion de la aulordad competente durante la elapa de
construccidn del proyecto, en consecuencia podré aclarar, reformar, adiclonar o modificar tanto ka licencia de
construccion y ef reglamento de propiedad horizontal, sin que para ello requiera de autorizacion de los futuros
propietanos. Por lo anterior EL (LOS) COMPRADORIES) con 2 suscripeion de este contrafo faculta(n) de
manera imevocable a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para protocolizar las  adiciones,
modificaciones, aclaraciones yio reformas del Régimen de Propiedad Horizonial al que se encuentra sometida
&l bien objeto de este contrato, como consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion
legaimente otorgadas o de los planos amustecionicos o de propledad horizontad, o de cualquier otro ermor @
aclaraciin de tipo mecanografico a que hubiere lugar.

Asi mismo y durante ef proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o comecciones por
emores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier ofro emor U omision o cuando
alguna autoridad plbSca exija cualquier modificacion, se entiende que aulorizan & propletaro inicial v &
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para realizar dichas modificaciones y en consecuencia, este titimo, no
debera acreditar autorizacion alguna.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) Conoce y acepta que el inmusble hace parte de un
proyecto inmobifianio por efapas constructivas, por lo que el mismo cuenta con un nimero determinado de
unidades, el cual puede ser modificado con posteronidad a |a firma de este contrato yio de la escritura plblica
por la cual se le de perfeccionamianto

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que s propietario del lote de temeno en &l que se levanta el
proyecto inmobiliario NATIVA, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato por
haberlo adquirido asi:

1. Mediante transterencia de dominio a titulo de adicion en fiducia mercantil que realizé la sociedad
BAVARIA Y CIA 5.C.A., mediante escritura pablica nimero dos mil sesenta y das (2.062) del siete
(07) de septembre de dos mil veintitrés (2.023) de la Notaria veintiocho 28 de Bogota D.C.

2. Las Edificaciones de NATIVA, por haberlas construido a expensas de INGEURBE S.ALS, quien actiia
como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO denominadn
FIDEICOMISO MANZANA 8.

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza que EL VENDEDOR no ha
enajenado a ninguna persona los inmueble{s) que transfiriere por medio de este contrato y que tiene el dominio
¥ la posesion tranquila de efios y declara que se hard su entrega libre de registro por demanda civil, uso y
habitacion, arrendamiento por escritura pablica, patimonio de familia no embargable, movikizacion de Ia
propiedad ralz y condiciones suspensivas o resoluforias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del regimen de Propledad Horizontal a que se encueniran sometidos elilos)
inmueble(s) conforme se indicd en of Reglamenio de Copropiedad de NATIVA, contenida en la escritura

plblica nomero )il } el | ) | ) de | ) de dos mil
{ I ) de ka Notarla | 3 } de Bogota D.C y de la hipoteca en mayor
extension constituida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocara del FIDEICOMISO MANZANA 8 a favor
de | : ) come cansta en ka escrtura pablica ndmero | ) }
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diel | 1o | de | | d& dos mil | I | enla
netarial Jde Bogota D.C. La hipoteca en mayor extension sera liberada en esta misma escritura y kos
gastas que s& generen con ocasion de la cancelacion estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE, no obstante,
o anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a sallr al saneamiento conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES, A partir de la fecha de entrega de los inmusbles obisto de este contrato serén de
cango ¢e EL{LOS) COMPRADOR (ES) todas kas reparaciones por dafios o deterioro gue no obedezean a vicios
del suedo o de |a construccion por los cusles responderd el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de
conformidad con lo previsto en la ley,

IﬂEHT#.. El precio fofal delllos) inmuebie(s) objeto de la preseste compravents es l3 suma de
( ) PESOS MONEDA CORRIENTE (3 ), ef cual sera papgado al
FIDEICOMISO MANZANA & de |a sigulente manera:

a) Lasumade| _) PESOS MONEDA CORRIENTE ($  .o0), que el VENDEDOR
declara recibida en |a fecha g entera satisfaccion,

b) Lasumade{ ) PESOS MONEDA CORRIENTE (% .00), que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) cancelaraln) con recursos provenientes del subsidio Familiar de vivienda que ha

sido asignado el dia | I ) de | ) dedosmil{_){20__), porla Cajade
Compensackn Famiiar | ].

a) El saldo, o sea la suma de {3 ) o
cancelarain) EL(LOS) COMPRADOR (ES) al VENDEDOR, con el producto del crédito que le{s) ha
otorgado a EL{LOS) COMPRADOR (ES) el { J, garantizadao con hipoleca en primer

grado a su favor, el cual sera girado directarmente al VENDEDOR, una vez sea entregada a satisfaccion
def BANCO | ), 1a primera copia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo
Jure con un cartificade de libertad en el cual conste &l registro en primer grado de |a hipoteca que por
este mismo instrumenta plbico sa constituye a su favar,

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) reconccera(n) al VENDEDOR, intereses mensuales
liguidados & la tasa maxima autorizada conforme al articulo 884 del Codigo de Comercio, pagadercs los cinco
{5) primeros dias de cada mensualidad, sobre |a suma adeudada por EL{LOS) COMPRADORY(ES) sefialada
en &l{los) literal{es) IS de esta clausula a partir de la fecha en ia que se produzca la entrega de los inmusbles
y hasta el dia que se efectué el desembolso ded subsidio y crédito otorgado a EL{LOS) COMPRADORIES) por
la Caja de Compansacion | 1 ¥ por el BANCO { )., respetlivamente, a lavor
del FIDEICOMISO MANZANA &,

PARAGRAFO SEGUNDO: No chstante iz forma de pago, las PARTES renuncian al ejercicio de la accitn
resodutona que de ella se derva, y la venta se olorga firme & imesoluble, salvo que no se produzea el desembolso
del subsidio yfo del crédito de que trata la presente clausula, evento en el cual el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de| patrimonio autdnomao denominado FIDEICOMISO MANZANA 8, quedarain) en libertad
de ejercer las acciones legales a que haya lugar para la restitucion deiflos) inmueble(s) de que trata fa clausula
primera.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizan ewpresan) e
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irrevocablemente BANCO ( )., para que una vez cumplidos los requisitos por dicha entidad
exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia regisirada de esia escritura con mérifo ejecutivo, junio con
un cerificado de libertad en el cual conste & regisiro en primer grado de ka hipoteca que por este mismo plblice
instrumento se consfituye a su favor, el producto del crédio que se olorga a EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea
abonado directamente al FIDEICOMISO MANZANA B y/o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO: EL{LOS) COMPRADOR (ES) s obliga (n) a pagar en forma inmediats &l
VENDEDOR los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras ylo gravamen a
mavimientos financieros, Begaré a cobrar o descontar BANCO | }, o la CAJA DE
COMPENSACION ( } por &l giro del saldo que se obligh {aron| cancelar EL{LOS) COMPRADOR
(ES) con el producto del crédito yio subsidio otorgado 2 este (os) por CAJA DE COMPENSACION | )ylo

BANCO | k

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietaric fiduciano, EL
FIDEICOMITENTE responsable de la construccion y EL (LOS) COMPRADOR(ES),
declaramos bago la gravedad de juramento gue:

= Fl precio incluido en |a escrifura es real y no ha sido obyeto de paclos privados en los que se sefiale
un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la presente escrtura (Articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificada con al
articulo 61 de la Ley 2010 de 2014).

= No existen sumas que se hayan convenido entre ks confratantes por fuera de la presenie escritura, y
que, por ende, el valor de los aporles sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para
adquirir el inmueble objeto de esta escrtura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones,

apories o cualquier otro concepto,

PARAGRAFO SEXTO. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) O VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
RENOVACION URBANA (VIS RU): Manifiesta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que el inmusbie
objeto de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) O VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
RENOVACION URBANA (VIS RU) en los términos de las Leves 9a, de 1989, 40 de 1980, Ja. de 1091, esta
ultima modificada parcizimente por el Ariculo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1987, el Decreto 2190 de
iecha doce (12) de junio de dos mil nueve (2009), compilado por &l Decreto 1077 de fecha Veintiséls (26) de
mayo de dos mil quince (2015), modificado por el Decreto 046 del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte
(2.020), la Ley 2079 del catoree (14) de enero de dos mil veinfiuno (2021) y kas demés normas que las adicionen,
desamollen y reformen y que el plan del cual hace parte el inmueble tiens cardicler de elegible para efectos de
|l obtencidn ded Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el Ariculo 16 def Decreto 2190 de fecha doce
(12} de Junio del afo dos md nueve (2009), compiado por ef aticulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de
velntiséls (26) de mayo del afo dos mil quince (2015) modificado por el Decreto 046 del dieciséls (16) de enero
dei afio dos mil veinte (2020 y la Resolucion 0B95 de diecisiste (17) de mayo del afio dos mil once (2011),

PARAGRAFO SEPTIMO: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio famifiar de que trata esta clausula fue
otorgado al grupo familiar compuesto por (. }, identificado con la cadula de ciudadania
nimero(__ jexpedidasen{ ).

Paging & de 15




PARAGRAFO OCTAVO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con &l Articulo 13
de la Ley 2.079 de 2021 que modifica el Articulo 82 de la Ley 37 de 1991, el Subsidio Familiar de Vivienda sera
restituible, indexado con el Indice de Precios al Consumidor (IPC), sl se comprueba que existid falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio. En este
caso el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio pondré este hecho en conocimiento de las autoridades
competentes para que realicen las investigaciones a las que haya lugar por el defito de Fraude de
Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 5908 de 2000, adicionado poria Ley 1474 de 2011,

En caso de remate judicial del inmueble que por esta escritura se transfiere, dentro de los cinco (5) afos
contados & parlir de la fecha de expediclin del documento que acredita la asignacidn de los Subsidios
Familiares de Vivienda, debera efectuarss |a devolucion del subsidio de acuerdo con bo dispuesto en el Arifculo
62 def Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las nomas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En
este evento en los terminos del mencionado Decreto ... luego de dedicirse el valor del crédito hipotecario
insoluto ¥ sus injereses y los coslos comespondientes y demds créditos que gocen de privilegio conforme a la
ley, debera restiluirse a la enfidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgade, en valor constante.

El valor constante de restitucion de que trata el presente arficulo estara determinado por el valor recibido
ajustado de acverdo con el incremento de! indice de Precios al Consumidor, IPC, entre ka facha de recibo dal
subsidio y 1a de restitucion”,

PARAGRAFO NOVENO: Los integrantes del hogar benaficiario def subsidio de vivienda, aulorizan mediants
este mismo instrumento a la Caja de Compensacion comespondiante, para que realice ef giro del valor del
subsidio que les fue aprobado a favor del FIDEICOMISO MANZANA 8, identificado con NIT. 830.053.700-6.

PARAGRAFO DECIMO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con el FIDEICOMITENTE a presentar
cartificacion yio copias de las planiftas que acrediten &f pago como trabajadar dependiente o independiente de
los aportes a la caia de compensacion (. ), de manera mensual hasta cuando se produzca of
desembelso del subsidio aprobado, s0 pena de iniciar las acciones legales a las que hubiere lugar.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinerc por concepto de gravamenes,
impuesto predial, tasas, derechos a cualquier enfidad nacional, departamental o municipal, seran de cargo de
EL(LOS) COMPRADOR (ES) a partir de la fecha de este instrumento piblico. El pago a las empresas de
senicios pablicos domiciliarios, el pago proporcional de las expensas necesarias para la adminisiracion,
consansacion y reparacion de NATIVA y sus bienes comunes, y l2 prima de seguro seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega, asi como cualquier gasto dervado de la propiedad o tenencia
de los inmuebles.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ha cancelado los impuestos que gravan el inmueble objeto del
presente contrato de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989 y en consecuencia entrega a paz y
salvo el (fos) inmueble(s) por todo concepto. De igual manera, en los términos indicados en el presente contrato,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega a paz y salvo of (los) inmuebla(s) por concepto de senvicios
plbScos.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DEEARRDLI'_AI]DH, d la fecha ha cancelado &l monto tolal
por concepto del Impuesto predial anual de los inmuebles que se transfieren por viud de [a presente escritura
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piblica. Mo ohstante lo anterior, como s& manifestd EL(LOS) COMPRADOR (ES) estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liguidadas, reajustadas, que se causen ylo cobren, en relacidn con contrbuciones da
valorizacion por beneficio general yio bocal, impuestos, cuotas, tasas, confribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que sa hagan exigibles sobre el inmueble objeto
de este confrato, con postenoridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad

competante,

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o neghigencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no serd
responsable de las demoras en que puedan incumir las Empresas Distritales en las instalaciones y en el
mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas y feséfonos. EL VENDEDOR en ningiin caso serd
responsable de las demoras en que puedan incumir fas Empresas Municipales en la instalacion y o
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantanilado, energia y recoleccion de basuras
y telafono.

PARAGRAFO TERCEROD: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace entrega del{los) Inmusblefs) con
los senvicios instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1,968, Ademas de ks senvicios exigidas por la
mencionada key, tambien se enfregara la acometida para ka instalacidn de la linea telefonica,

PARAGRAFO CUARTO: Los costos de la instalacion de la linea telefanica para ef inmueble y su aparato,
corren por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Los costos de los aparatos gasodomésticos v su respectiva instalacion, asi como los
costos del medidor de gas, comen por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los costos del cargo
de conexién de gas comen por cuenta exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEXTO: En los ¥rminos de Ia resolucion CREG 108 de 1997, y demés disposiciones que lo
modifiquen, sustituyan o adiclonen, el cargo por conexion def servicio de energla elécirica corme por cuenta
exclusiva de EL{LOS) COMPRADOR(ES). En &l evento en gue El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
efectile algln abono a la empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL{LOS) COMPRADOR(ES) se
obliga{n) a rembolsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y, se obliga a radicar los documentos
necesarios y adelantar todos los tramites para el desenglobe ante la Unidad Adminisirativa Especial de Catastro
Distrital, del proyecto del cual hace parie integrante &l inmueble objelo de este contrato, una vez concluya la
enajenacion de las unidades que lo conforman

OCTAVA. DE LOS BIENES COMUNES. a) EL{LOS) COMPRADORI(ES) concceln) y aceplaln) que la
propiedad de los blenes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asocladas a la obra eléctrica,
canformades por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de dervackin autorizado por la
empresa prestadora del seniclo de energia elécinica, hasta el punto de dervacion de acometidas de baja
lension eslara en cabeza de la empresa prestadora de energla eléclica quien los ejecutaralld) instalara{io) yio
adquiriraind) de acuerdo con la reglamentacidn vigente. Por lo anterior EL(LOS) COMPRADOR(ES)
renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora de energia eléctrica, o al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. coma vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 8 por concepto de los aclivos eléctricos

correspondientes.
b) EL(LOS) COMPRADORI(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, en su calidad de
Viocera del FIDEICOMISO MANZANA 8, por instruccian dal FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR constituira

sarvidumbres sobre los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de | empresa prestadora
de energla eleclica CODENSA COLOMBIA S.A. ES.P. En consecuencia, EL{LOS) COMPRADOR(ES)
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acepta(n) que la empresa prestadora de energla eléctrica tendra libre acceso a las areas comunes del proyecto
en donde esté ubicada |a infraestructura eléctrica.

¢) EL{LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n} y acaptain) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA 3.A., en su calidad de
Vocera del FIDEICOMISO MANZANA 8, por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el
mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su propio nombre celebre con fas empresas de semnvicios
piblicos, contratols) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del proyecto inmobiliaro NATIVA.
con desfing a la instalacion y funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos que dichas empresas
requieran para el suminisiro y prestacion del senicio comespondiente, En consecuencia, EL (LOS)
COMPRADOR(ES), se obligan a respetar los términos de los contratos celebrados o que se celebren por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con esta finalidad.

NOVENA. ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara la entrega real y material a EL{LOS)
COMPRADOR (ES) de elflos) inmueble{s) objeto del presente contrato al (5to) dia habd después de haberse
efectuado el desembolso delf crédito que trata la clausula sexta (Bta), por parte del _ identificado
con NIT. a favor de FIDEICOMISO MANZANA 8 mediante acta de enfrega, salvo que para
esta fecha las empresas prestadoras de serviclos piblicos no hubieran dotado de los servicios a [a respactiva
unidad inmobiliana, evento en el cual la fecha aqui programada se promogara hasta el quinto (5%) dia habil
siguiente a la fecha de insialacion def serviclo, para ko cual FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del
Patrimonio Autnomo denominado FIDEICOMISO MANZANA 8 se oblipa a nofificar a EL{LA,LOS LAS)
COMPRADOR(ES) de la nueva fecha prevista para ia entrega. junto con los bienes comunes esenciales
sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en fa proporcion comespondiente a cada inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES expresamente renuncialn) al ejercicio de la accidn resolutoria
derivada de la fecha pactada para |a entrega del inmusble. Por lo tanto, ka compraventa se loma firme e
irmesoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LDS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el (los) inmuebie(s) en
el plazo pactado, sahvo fuerza mayor o caso forfuito, en los que ambas partes estén obligades a probarlas,
este{os) se tendré(n) por entregado{s) para todos los efecios a safisfaccion. En este evento, las Baves del (los)
inmuebie(s) quedaran a disposicion de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las cficinas de El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR o donde esta le sefale.

PARAGRAFO TERCERO: La enirega material s hara constar en acta suscrita por EL FIDEICOMITENTE y
EL (LOS) COMPRADOR (ES) y en la misma s& indicaran aquellos detalies de acabados que sean susceplitles
de ser corregidos por EIFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR defalles estos que no serén causa para
ne recibir &l (los) inmueblels), entendiéndese que en la fecha indicada EL (LOS) COMPRADOR(ES) ha(n)
recibidao el (los) inmueble(s) translerido(s) en el presente instrumento.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido qus elflos) inmuebie(s) transferidos) en e presente instrumento se
entregard{n) a EL{LOS) COMPRADORIES), cuando esté(n) dotados de los servicios publicos de energla,
acueducto y as respectivas redes para el servicio de teléfono hasta la acometida, Asi, en el evento de que las
respectivas empresas plblicas del Distrile, no hubleren instalado los respectives senvicios por causas no
imputables a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y que por tal mofivo no se pudere efectuar |a entrega
en la época prevista, no se configurard incumplimbento por parte de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO QUINTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podra efectuar cambios en los malenales
utifizados para kos acabados con los que se entrega del inmueble objeto del presente contrato, los cuales seran
de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO SEXTO: Para efecios de la exoneracion de responsabilidad por demoras en la entrega, se
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consideraran como fuerza mayor hechos tales como; falta de suministro oporuno de materiales de construcciin
por escasez en el mercado, mocumplimiento de los contratistas encargadaos de la obra, huelga del personal de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o de sus contratistas v proveedores, situaciones similaras coma,
hechos de la naturaleza y ofros hechos que se puedan considerar como flerza mayor o caso forfusto.

PARAGRAFO SEPTIMO: FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, haré entrega real y material de los hienes
comunes de uso y goce genasal que hacen parte del proyecto inmobiiaro MANZANA 8, de conformidad con lo
establecido en el articulo 24 de |a Ley 675 de 2001 y en &l reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de |a fecha de entrega del{los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
hahite o no en &, serd de cargo de EL{LDS) COMPRADOR(ES) |2 custodiz y guarda del inmueble v sus
enseres, de los vehiculos yio bienes muebles y en consecuencia, exonera de responsabilidad a EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
en su calidad de Vocera del FIDEICOMISO MANZANA 8, por razdn del(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes
o pérdida(s) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos).

PARAGRAFO NOVENO: A partir de |a fecha de entrega de e (los) inmuebie(s), EL(LOS) COMPRADOR(ES)
sa obligaln) a efectuar el pago de |as expensas comunes de administracion que se causen de manera total o
proporcional, independientemente que habite{n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la
administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que legaren a regular
esta materia.

DECIMA. GARANTIAS, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para efectos de la garantia que otorgara
sobre |as unidades de vivienda de que trata el presente instrumento, fendra en cuenta lo dispuesto en [a Ley,
EL{LOS) COMPRADOR (ES) conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantia no se suspenderan por ia falta
de uso que este(os) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido los tarmines legales
comadas a partir de (a fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de entrega de reparaciones locativas de todo
dafio o imperfeccion gque sea visible al momento de la enfrega delllos) inmueblels), para que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, realice los ajustes y ameglos.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecta a este tipo de dafios opera la garantia
legal, Estos dafios seran atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE, par un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de entrega del inmueble, habite(n) EL{LOS) COMPRADOR (ES) o no en &l. Vencido este
plazo, EL{LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas
por los respectivos productores o confratistas, si hay lugar a elo, EI plaza de un (1) afio no se suspenderd por
|a falta de uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) hagain) del inmueble, entendiendo que la garantia expirard
para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
MANZANA 8, vencido ef plazo de un (1) aflo contado a partir de la entrega, la garantia respecio de fisuras de
muros tales como calidad de tabletas, enchapes, munos y pisos (fisuras) se efectuara por una sola vez a los
doce (12) meses contados a partir de |a fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacion
del area afectada y conforme a los acabados onginalmente entregados. El propietario debera diligenciar el
formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacidn de las fisuras. Este plazo no se suspendera por
faita de uso que EL(LOS) COMPRADOR (ES) hagain) de el (los) inmueble(s), entendiendo que |a garantia
expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a parlir de la fecha de enfrega del inmueble,
De ahi en adetante EL{LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) efectiar a su costa lodos los actos necesarios para
un corecto mantenimiento del inmueble adquirido. De igual manera y de acuerdo con lo determinade por la ley
la garantia por estabilidad de obra se otorga por diez (10) afios contados desde la fecha de entrega del
inmueble,

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del periodo de
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garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos v pisos del inmueble adgquiride,
entendiende que en el proceso de ajusie de los matenales, que coincide con el pericdo de garantia, es normal
gue se presenien fisuras. 51 EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes,
telas, papeles de colgadura, pinfuras al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o
pisos, ¥ se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no estara(n) obligado(s)
a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o def fratamiento que haya que darsele a la
misma, se deterioren o dafen. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera 8 la
reparacidn pero se imitara a {a reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que onginalments
tenia el inmueble al momento de la enfrega, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS)
COMPRADORIES). Toda mejora debera hacerse respetanda los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos
y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocera dafios causados a
fachadas, cublertas y redes eléctricas, de teléfonos, lelevision o citdfonos, por causa de los trabajos ejecutados
por a5 empresas que preslen los servicios por suscrpeidn,

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito. Todos
los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse en e inventario
anexo al acta de enfrega. La reparacion de [as imperfeccionas o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de |a fecha de la enfrega del inmueble y dentro def periode de garantia, deberan soficitarse por escriln
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Indicando el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la
refacion de las solicitudes de garantia. Expirado el tErmino de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con &l proveedor o confratista correspondiente, la reparacidn debera
solicitarse directamente a estos, de conformidad con ko previsto en el respectivo manual de garantia o en el
contrato comespondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por dafios causados en
virted de negligenda, desculdo, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a
cabo después de 1a fecha de |a firma dal acta de enfrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléciricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafo o imperfeccian, el propietario
procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un lercero para ef efecto,

PARAGRAFO QUINTO: Frante a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del perodo de
garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a su reparacion o reposicion, pues el intenes
de estas es enfregar el inmueble objeto de contrato en comecto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo ko mencionade con relacién a las garantias operara siempre y cuando los dafios
o imperfecciones no tengan como ongen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellrnicos,
tarremodos. terrorismo, incendios, fendmenos metecrologicos coma vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dafho que se ocasione por hechos como los menconados, o en general,
por loda caso fortulto, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propietario de cada vivienda o
par los seguros que este haya confratado para fal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de
propledad horzontal,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por &l mal uso que se
dé a los aparatos sanitarios, meson de cocing etc. ocasionados por aclos como sentarse o pararsa encimsa de
esins, o de Emplarlos con &cidos o limpiadores Inadecuados, ni por falta de mantenimiento que def (LOS)
COMPRADOR (ES) a canales, bajantes y demas elementas,

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en |a presente clausufa, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, respondera solamente por la estabilidad de la construccidn de acuerdo con las nommas
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legales

PARAGRAFO MOVENO: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO MANZAMNA 8 no sera responsable por ningln tipo de garantia, ameglo, reparacion
y similares relaclonados con el PROYECTO.

DECIMA PRIMERA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD Y ESPECIFICACIONES. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) manifiestan que conocib{eron) y entendid{eron) ka informacion suministrada por los medios
publicitarios por los que se comercializaron las unidades que integran el proyecto inmobillaro NATIVA,
espacialmenta en los siguienies aspectos:

a) Conocio(eron) y entendidjeronjias caractensticas del area ofrecida en la publicidad y en consecuencia
manifiesta(n) que conocs(n) que &l area fotal construida comesponde a la sumalonia del area privada, mas los
demés elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, efc.;

b} Conocia(eron) y entendid{eran)que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas por las
partes antes de |la celebracidn del contrato de promesa de compraventa.

c) Conocid(eron) y entendid(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las que obran en los
planos aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de acabados que s& protocolizan con el
presente insfrumento,

En consecuencia, manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, fue
suficientemente clara, no |o indujo a ermor o engadio y que las dudas relativas a la oferta comercial & resolvieron
de manera satisfaciona anies de la celebracidn ded contrato de promesa de compraventa, que perfecciona ka

presente escritura.

DECIMA SEGUNDA. GASTOS. Los gastos en los que se incuma por el olorgamiento del contrato de
compraventa confenido en |a presente escntura de compraventa, seran cubiertos de la siguiente manera: los
notariaes por partes iguaes; entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, v EL (LOS) COMPRADOR(ES);
el impuesto de registro y los derechos de registro en la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, comerén
&n su totalidad por cuenta de EL{LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos en los que se incurma por el oforgamiento
de la hipoleca en primer grado a favor de BANCO | ), seran cancelados por EL(LOS)
COMPRADORIES), en su tolalidad. Los gastos de la liberacion parcial de la hipoleca en mayor exlensidn
corraran por cuenta del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA TERCERA. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, esta autorizade para anunciar y enajenar los

inmuebles del proyecto del cual forma parte integrante el{los) inmueble(s) objefo del presente contrato, por la

Subsecretaria de Inspeccion, Vigitancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme a

::a Radicacion namera | } del { TN 3 -de | ) de
i ).

DECIMA CUARTA. El prasents conlrato presta mernito ejecutivo para hacer exigibles ante la justici ordinarfa
las obligaciones en &l contenidas, para lo cua, solo requerira de copia del presente documento coma fitulo de
recaudo ejecutivo, sin necesidad de que medien requerimienios ni constituciones en mora, & las cuales
renuncian expresamente las pares.

DECIMA QUINTA. La gesfion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., es la de un profesional. Su cbligacion es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciania no asume en virtud
del contrato de fiducia suscrto con INGEURBE 8.A.8, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
salisfaccion de obligacion afguna garanfizada por el fideicomise o &l FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
:"Ii asume en relacion con el proyecto obligacitn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor @
nterventor.
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DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA DAVIVIENDA $.A, actuando como vocera del PATRIMONIO AUTONOMOD
denominado FIDEICOMISO MANZANA 8, no es constructor, comercializador, promotor veedor, inferventor,
gerante, ni participe de manera alguna, en el desamolio del proyecto inmobiliario MATIVA y en consecuencia
nao es responsable ni debe sedo por la teminacion, entrega, calidad, saneamients o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos écnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.

DECIMA SEPTIMA CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL(LOS)
COMPRADOR(ES) conoceln) y acepta(n) los terminos y condiclones del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria suscrito medianie documento privado de fecha once (11) de mayo de dos mil
veintitrés (2023), modificado enfre ofros, mediante ofrosi No. _ Infegral de fecha ( . )de
{ ) de dos mil ( i1 -).

DECIMA OCTAVA. Con la suscripcion del presente Contrato EL{LOS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR
declaran que para todos los efectos legales, |as clausulas y dectaraciones realizadas en ¢f presente Instrumendo
Piblico primaran ¥ por ende modificaran cualguier estipulacién confrana o contradictora & las mismas
sefialadas en el Contrato de Promesa de Compraventa, por una parte y EL{LA){LOS) VENDEDOR (A)(ES) por
|a otra EL{LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFQ: Las Partes; olorgan la presente escritura en desarollo del contrato de promesa de compraventa
suscrito entre las Partes.

DECIMA NOVENA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS) COMPRADOR(ES) en forma
expresa autonza(n) a EL VENDEDOR yio a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para salicitar, reportar,
conserar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los) nombre (s), apefiido(s) y
documento(s) de idenfidad, comporiamiento de crédio comercial, habitos de pago, maneio de cuentals)
coariente(s), bancarials) y en general al cumplimiento de obligaciones comerciales y financieras de EL (LOS)
COMPRADOQR(ES). Esta awlorizacidn estara vigente hasta la cancelacion definitiva del vinculo contractual
establecido con EL VENDEDOR yio El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El {LOS) COMPRADOR(ES) Manifiesto {amos), que conazco{emas) y aceptolamos)
gue los datos personales suministrados previamenta por mi(nosofros), han sido recolectados en virud de las
relaciones comerciales realfizadas con nosolros en desarmollo de nuesiro objeto social, bos cuales serdn
somedidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencisfidad requerida, de conformidad con la Ley
15681 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifigue, adicione o sustituyan. Estos datos serén
almacenados en una base de datos de chentes debidamente inscrita en el Registro Nacional de Bases de Datos
de ta Superintendencia de Industria y Comercio bajo responsabilidad,

PARAGRAFO SEGUNDO; La finalidad del fratamientc de los datos personales de EL (LOS)
COMPRADQRIES), seran [as siguientes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente acto, tales
como enfidades financieras, cajas de compensacion, secretara del habitat, empresas de servicio pablicos y
notarias; 7) Realizar campafias de promocion, comercializacion y fidelizacion de kos proyectos inmobdliarios que
colice ylo compre &l fitular. Asi como de ofros proyectos yio productos del comercializador yio promaotar yio
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o empresas asocisdas a ests; 3) Transmififos a terceros que se
requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacidn alguna la mencionada
informacibn; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a ofros responsables del tratamiento, los dalos
personales registrados en sus bases de datos de clientes, para efectos de consofidar, promocionar, verficar,
fidedizar y tratar sin limitacion alguna la mencionada informacion; 5) Diligenciar tedos los documentos que fueren
necesarios para el perieccionamiento de este y demas conlralos que se celebren con &l (los)
COMPRADORIES); 6) Celebrar los demas actos yio contratos 2 que hubiere lugar, lales, escritura de
compraventa, designacion como beneficiarios de aea de compraventa o cualquier ofro denvadao del presente
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contrato; 7) Validar las refesencias bancaras ylo comerciales que el cente llegare a suministrar; B) Mantener
informado al {a los) COMPRADOR(ES) (Titular(es) de los dalos personales) sobre el avance en |3 relacidn
contractual; ) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos en los bienes negociados,
solicitadas par el cliente, denfro de los plazos legales y confractuales establecidos; 10) Realizar asientos
contables; 11) Uiizar estos datos con fines estadisticos v 12) Realizar copias de seguridad sobre esios datos
en medios electrnicos para prevenir la posible pérdida de informacidn.

Presente{s) EL{LOS) COMPRADOR(ES) { ), de fas condiciones civiles ya mencionadas,
manifiestaln):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus esfipulaciones y la compraventa que por medio de ella se le(s)
hace por estar de ecuero con ko comvenido;

b) Que recibira(n) real y matenalmente el{los) inmueblels) objeto de esta compraventa en la fecha indicada en
la clavsula novena (8a.) de [a compraventa de esta misma escritura;

&) Que adeuda(n) al FIDEICOMISO MANZANA B, Iz suma que por conceplo del saldo ded precio de el(los)
inmuable{s) que por esta escritura se le(s) vende, y que aparece sefiatada en |a clausula sexta antenor,

d) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualquier accion resclutoria que pueda derivarse de
este contrato y por lo tanto declaran que la compraventa se efectia pura y simple, salvo lo estipulado en I3
clausula sexta del presenta contrato. '

Comparecid nuevamente, ), mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con
cédula de ciudadania No. {___ ), quien obra en su condicion de apoderada especial de la socledad INGEURBE
S.A.8, con NIT. 860.524.118-1, sockedad que actia en el presente acto en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR def Patrimaonio Autdnomo FIDEICOMISO MANZANA 8 y manifestd:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA como vocera del
Patrimonio Autonomo denominado MANZANA B con todos kos derechos y obligaciones que de ella se derivan.
2. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para dar cumplimiento a
su obligacion contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA.

3. Se obliga a salir al saneamiento por evicein y por vickos redhibitorios en los erminos de ley y de conformidad
con lo establecido en el contrato de fiducia,

4. En gu calidad de Construclos se obliga a responder por la calidad de |a construccion del inmueble objeto de
la presante compraventa,

5.- Sep::ﬁga a proftocolizar ef certificado técnico de ccupaciin establecido en la Ley 17896 de 2016, en caso de
Gue apdgue,

Presentes fodas las partes declaran expresamente que aceptan todos los t&minos de esta escritura, los actos
y contratos en ella contenidos y los derechos v obligaciones que a favor y & su cango respectivamente amanan
de ella.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) nuevamente | , e las condiciones chiles descritas anteriorments, manifiesta(n)
que por este mismo instrumento constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA conforme al articulo sesenta (60) de
la ley Novena 9a. de 1.989, adicionado por el arficulo 38 de la Ley 3a De 1,991, EL{LOS) COMPRADORJES),
declara(n) que sobre el inmuetde adquirido por virtud de este Instrumento, constituye{n) Patrimonio de Familia
inembargable a favor suyo, de su conyuge o compafiero(a) parmanente y de su(s) hijo(s) menores) actual{es)
o de lps que llegare(n) a fener, el cual se regira para todos los efeclos legabes por ka citada norma,

PARAGRAFO. En concordancia con lo-establecido en la presente cléusula, para todos los efectos lagales a
que haya lugar. EL{LOS) COMPRADOR (ES) declara(n) que el Patimanio de Familia Inembargable no sera
opondble{ )., porseria Entidad que financi |a compra del iInmusble objeto de este confrata.
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COMTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
MATIVA

Entre Jos suscritos: JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
B0,199 463, en sircalidad de Suplente def Gerentey Representante Legal Suplente de la sociedad INGEURBE 5,45, sacindad
comerclal legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero dascientos trece (213) del veintidds (32) de enaro de
mil novecientos ochenta ¥ cinco [1985), otorgada en la Motaria Segunda {2} del Circuls Motarial de Bogotd ILC,, |a cual
mediante Acta Mo. 02 de Asamblea de Accionistas del primero [01) de agosto de dos mil doce {2012}, debidamente inscrita
el veintidds [22] de agosto de dos mil doce (20132} bajo el Mimero 01659914 del Libro X, se transformo en Socledad por
Aeciones Simplificada, |dentificada con NIT. 8680.524.118-1, todo lo cual se acredita con el Ceriificado de Existencla y
Bepresentacidn Legal expedido por la Cémara de Comercio de Bogota D.C., ¥ guien para los efectos del presente documento
s denominard el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de una parte, y de la otra;, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, sodedad de
seryicios financieros legalmente constitubds mediante escritura pdblica ndmera 7.940 del 14 de diciembre de 1.952 otargada
en la Notaria 18 del Cireulo Motarial de Bogotd, representada en el presente documento por CAROLUNA CEVALLOS CASTILLO,
mayor de edad, identificads con la cédula de cludadania nimero 52419853, todo lo cual se acredita con el certificado de
existancia vy representacidn expedido por la Superintendencla Financlera de Colombla adjunto, y guien para bos efectos del
presente documento se denominard |a FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera libre y espontanea el presente CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS en adelante el "CONTRATO", &l
cual g rige de manera general por |8 ley mercantll y financiera aplicable y en especial por |as cliusulas que se presentan,
previas las siguientes

DECLARACIONES

El ENCARGANTE COMERCIALIZADDR declara a traviés da su representants legal:

1. Que esuna persona Jurldice constitulda conforme a k& Ley,

2, Que mediante lo suscripcidn de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramenta, que goza de la suficients
solvencia econdmica v gue la celebracidn del mismo no estd inspirada en méviles irfegulares o ilicitas, por tanto
suseribe este contrato de buens fe,

3, Que mediante |a suscripcion de este CONTRATO: declara; bajo la gravedad del juramento, que las personas o
prtidades qive celebran o presente negocic no lo-hacen con propositos de evagion o de abuso de impuestos.

&, Cue su representante legal cuenta con las facultades suficientes para obligarlas en los términos del presenta
contrato fiduclario, y tales facultades no Je han sido revocadas o modificadas, lo gue se acredita en los documentos
fue s¢ acompanan en copia simple 8l presente contrato fiduciario.

E, e conoce las caracteristicas conforme & las cuales operan 0% fandos de inversidn colectiva y por lotanto conoce
y puede evaluar los rlesgos derlvados de las Inversiones que se realicen,

B Cue de manera equilibrads yoen ejerciche del principlo: de libertad contractual, ha definido s condiciones que
regulan ef presents CONTRATO, sus deberes v obligaciones, sobre la base de su propla evaluacldn (de cardciar
econdmica, financlero o de cualguier otra naturaleza) y con el apoyo de los asesares que ha considerado necesario
consultar, sl fuere dal caso.

Iy
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T, Oue fue sdvertido de su deber de cumplir con fas obligaclones pactadas en el COMTRATO, las cuales son
fendameantales para & adecuado desarrofio del mismao.

8. Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a tener conocimiento de cualguier
demands o circunstancia gue pusda dar origen a cualguier reclamachin,

8. Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcldn del presente CONTRATO, la suficiente informacitn por
parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos e impdicaclones del esquema fideciaro gue se decarrodla y deal a]:al o e
la labar encomendada, v ante la claridad v suficiencia de la informacidn, ha decldido contratar bajo los BSfminos
del presente Cantrato

COMSIDERACIONES

PRIMERA; que ol EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard por su cuentay riesgo un proyecta inmobiliario de vivienda
de fnterds sociad (MIS] ¥ vivienda de interés soclal de renovacidn urbana (VIS BU) denominado NATIVA, en adelante el
PROYECTO, a desarrollarse en of drea il goue surja de la constitecidn de re urbanizacidn de un kote de terreno ubicado en
laciudad de Bogotd D.C., identificado con [a matricula inmobiliaria ndmers S0C-1512700 de la oficing de registro de
instrumentos publices de Bogotd, Zona Centro,

SEGUNDA; que ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard ante las asutordades competentes, el proceso de
radicacidn de documentos para enajenacién de inmuebles destinadas a vivienda y La lleencia de construccidn, Este tramite
se adefantard con el fin de obtenar las licencias y suscribir en un future los contratos de promesa de compraventa con las
persenes interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTD, una ver se complan las condiciones
establecidas en o presente contrato.

TERCERA: que teniendo en cuenta que durante el proceso menclonado en el consideranda anterior, se presentan clientes
interesados en la separacién ¥ en el pago de las cuotas Injciales de las unidades inmobiliarias correspondlentes al citado
proyecho, an adelante fos “CLIENTES", el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a la FIDUCIARIA el recaudo y |a
administracidn de los dineros provenientes de [a promocidn y comercializacion del PROYECTO, para gue kos CLIENTES se
wineulen con la FIDUCIARIA v ésta reciba y administre fas sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades,
iniclalmente a través de una cuenta bancaria hasta tanto se identifiquen los recursos de los clientes y posteriormante a
través de contratos de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, ton la
finalidad de que cumplidas |as condiciones mds adelante sefialadas, dichas sumas sean entregadas al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR quien las destinara a [a construccidn del PROYECTO. Las partes declaran conocer y aceptar que para el
primer {1} recauds de |a cuota de separacidn podrén adecuarse datafonos én s sala de ventas del PROYECTO, cuyva
Instalacidn v uso serd facultativo a eleccion de dnlca y exclusivamente del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

CUARTA: que para la vinculacidn de los CLIENTES, la FIDUCIARLA cuenta con la red de oficinas de Banco Davivienda 5.4., en
uirtud dael contrats de wio de red gue tiane suscrito con dicho Banca.

QUINTA: que adicional @ |a red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, la FIDUCIARIA, de acuerdo con fas necesidades del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculacion de los CUENTES, lo lleve & cabo este Gitimo
¥ se realizara a traves de medios electrdnicos v digitalies, La suscripcion de los documentos necesarios para el desarradlo del
objets del presente contrato, se realizard a través de la plataforma Adobe Sign proporcionada por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR a trawds su alfado comercial Caja de Compensacidn Famifiar Compansar,
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SEXTA: gue para adelantar parte del proceso de vinculacion de los CUENTES de gue trata |z consideracidn antérior, &l
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarlal del Banco Davivienda 5.4,
tenigndo en cuenta su calidad de cliente con este dltimo.

SEPTIMA; que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para adelantar el referido proceso de winculacidn, lo hard como
calaboradora de la FIDUCIARLA, ¥ no como cliente del Banco Davivienda 5.4, tenlendo en cusnta gue es la FIDUCIARIS
quien tiene suscrito o contrato de uso de red con el Banco.

QCTAVA: que en virtud de lo antarior;, la entrega de los recursos indicados en &l presente Contrato estard sujeto a la
condicion suspensiva consistente en gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiciones mbs sdelants
sefialadas, De no hacerlo, |2 FIDUCIARIA restibuird @ los CLIENTES los dineros entregados por estos junts con los
rendimientos gue se hublesen generadao.

NOVENA: la FIDUCEIARIA no tiene ni tendra participacion alguna con |8 construceldn, comercializacidn, venta o supenvision
del PROYECTO v =u actividad durante el desarrollo del presente COMTRATO v durante |a etapa de preventas, se [imita a
recaudar ¥ administrar los dineros entregados por fos CLIENTES. De conformidad con |a Ley 1756 de 2016, =l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR serd el Gnlco responsable de las obligaciones del "Enajenador” de que trata [& mencionada ley, ¥ por
ende responderd por las gestiones de construccidn, comercializacidn, venta y supervision del PROYECTO, en caso que
hubtere lugar,

DECIMA: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v |a Caja de Compensacién Famillar Compensar han convenido una alisnza
para el desarroflo del PROYECTO y se celebrd entre las mismas partes un Convendo de Colaboracidn en &l cual £& establecid
que esta dltima sdelantaria las labores de promocdn vy comerclalizacidn del PROYECTD ante los CLIENTES v |a FIDUCIARLA,
Fara tal efecto =& determind gue el EMCARGANTE COMERCILIAZADOR le otorgard a |3 Caje de Compensacidn Familiar
Compensar un poder especial amplio y suficiente, para gue esta Gldma realice las gestiones de mercaden, pramocin,
comercializacldn y gestidn de ventas del PROYECTD en nombre v representacion del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.
Copla del mencionada poder sera remitide a la FIDUCIARLA para los efectos pertinentes.,

Con base en lat anterores copsideraciones, los agul desominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ¥ la FIDLICIARIA,
celebran el presente CONTRATO DE EMNCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DF
PREVEMTAS, que se régird por |as siguientes;

CLALSULAS

PRIMERA. - DEFINICIONES: los sigulentes términos tendrdn los significados que a continuacidn se expresan:

CLIENTES; son las personas naturales o juridicas que suserlben CONTRATOS DE ENCARGD FIDUCIARID DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE LUNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsite de firmar contratos de promesa de
compraventa o cualguler ofro contrato semejante, para la adguisicldn de |as unidades de Inmaobiliarias resultantes del
FROYECTO, una vez se cumplan las condiciones establacidas en el presente Contrato.

CONSTRUCTORA: es la socledad IMGELIRBE 5.A5, guien se compromete 3 adelantar las obras de construccidn del
PROYECTO.
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CONTRATO DE ENCARGD O CONTRATO: es ¢l presente contrato celebrado entre la FIDUCIAREA y el ENCARGANTE
COMERCIALITADOR pars quie tuta administre ks sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unldades
inmabiliarias que conforman el PROYECTO,

ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: 5 |3 socledad INGEURBE 5.A.5.

ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS: som los
contratos que suscriben los CLENTES con la HOUCIARTE mediante los cuales 6sios 5e comMprometen a entregar ung suma
de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacidn especifica de proceder n entregar dicha
suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonbo Auténoma que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR conftituya
para gl desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los requisioos establecides para este efecia, l

FIDUCIARIA: &5 la sociedad FIDUCTARLS DAVIVIENDA 5.4

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: es el viehiculo mediante el cual la FDUCIARIA realiza la adminfstracidn
colectiva de los recursos liguidos y su principal abjeto es &l erecimiento de capital por acumulscion de rendimientos diarios,
integrado por un numero plural de personas determinables.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto particular por medio del cual se concede autorizacidn al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para desarrollar en un predio construccones de acuerdo con el plan de ardenamiento territorial v las
narmas urbanisticas del municipio o distrito.

LOTE: &l lote donde s& desarrollard ¢l PROYECTO sord el.drea ot gue surja dela constitucién de urbanlzacidn del lote de
terreno ubicado en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con la matricula Inmoblliaria ndmiers 50C- 1512700 de fa oficing
dir régistro de instrumentos poblicos de Bogotd Zona Centro, donde e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarrallard el
PROYECTLY,

PUNTO DE EQUILIBRIO: &5 &l porcentaje de ventas necesarizs para el desarrollo-del PROYECTO. El punto de equilibrio es
establecido por ol Reprasentante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, v deberd ser certificado por su contador
publica,

PROYECTO: por proyecto de construccldn se entiende o realizacidn de los estudios, disefios, obras v constricclones gue se
adelantan para la ejecucion y terminacidn da los programas inmobiliarios de vivienda de interés social (VIS] ¥ vivienda de
intereés social de renovacion urbana (W15 RU| gue =e desarrodlen sobre el LOTE o 4obre el drea 0til resultante de su constitucian
de re urbanizacidn, con sujecion a las licencias de construccidn que se expidan para su ejecucidn para las Torres 4y 5, El
PROYECTO estara conformado por B torres, Iniclalmente y por el presente contrato se realizard el recaudo y administracldn
a titulo de encarga fiduciario de los recursos entregados poer [as CLENTES de la Tarres 4 y 5.

RADICACION DE DOCURMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: ¢4 la radicacion que

adelanty &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, an calidad de enajenador de las unldades inmobiliarias, de la solicitud para
la enajenacion de inmuebles destinados @ viviendz, con el fin de poder adelantar s sctividades relacionadas con la
enajenacion de los inmuebles en los términos delartioulo 71 de la Ley 962 de 2,005, modificado por el articulo 185 del
Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2,180 del 29 de junio de 2.008, el Decrats 1077 de maya 26 de 2015 v
el Decrete 1783 de 2021,
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SEGUNDA.- OBIETO: el objeto del presente contrato consiste en que la FIDUCIARLA, en virtud del encargo conferida por el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo vy admindstracidn & tiulo de encargo fiduciario ‘de los reécursos
entregados por los CLIENTES durante de la promocidn v comerclalizacidn del PROYECTD. Para tal efecto la FIDUCTARLA
celebrard con los CLIENTES contratos de EMCARGOS FIDUCIARKDS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, con & propdsito de administrar los recursos gue éstos entreguen v &l compromiso del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobdliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el
moments en gue. éstos formalicen con ésta ditima el contrato de ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compramete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o eptregarie 8 éste o al Patrimanio Auténomo que
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrolla def PROYECTO, los valares recaudadeos para el PROYECTO
a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS
de los CUENTES, Incluidos los rendimlentos de éstos, previa la deduccidn de los gastos incurridos o impuestos a que haya
lugar, dentro de los tres (3] dias hdbiles sigiientes & la fecha en la cual evidencle que se han cumplido las siguientes
condlcionas:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la radicacidn de documentos para la enajenacidn de inmuehles
destinzdos a vivlends, en los tdeminos del articulo 71 de la Ley 962 de 2,005, reglamentado por e Decreto 2,180 del
28 de junio de 2,006 modificads por gl articuls 185 del Decreto 019 de 2012, por el Becroto 1077 de 2015 v el Decreto
1783 de 2021, antes de |a fecha del bdeming de duracion de cada upa de las etapas o sus prorrogas st las hubiere, El
desembelso de los recursos sofo se hard efective una vez hayvan transcurrido quince (15) dias habiles siguientes a la
presentacidn de la “Rodicociin de Documentos parg la Enajfenacidn de Inmiebles Destinados o Whidenda™,

2. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido iz LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes
para ¢l desarrollo del PROYECTO o para cada una de las etapas de comercializacidn;

3. Cue el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas; el cual ha sido determinado por etapas de |a siguients

manera:

i Equivalente al sesenta por ciento (60%) del total de fas unidades mmobiliarias del PROYECTO, ea decir, trescigntos
setenta (370) de las seisclentas dieclséis (616) unidades inmobiliarias gue lo conforman o en todo casa el
equhvalente al 60% de las unidades que resulten aprobadas de la licencia de construccion para el PROYECTO,

b. El eguivalente y de mansra independiente, al nimero de unidades Inmobiliarias establecido en cada una de las
Erapas de comerdalizaclon del PROYECTOD asl;

Etapa Uno (1) correspande al sesenta por ciento (B0%) de las unidades inmobilarias, es declr, cienta noventa
y dos (192) de las tresclentas diecinueve (319) que |a confarman o en todo caso el caso el equilvalente al G0%
de las unidades que resulten aprabadas en la eencin de canstruccidn para ests etapa.

Etapa Dos {2} corredponde al sesenta por ciento (60%) de las unidades inmobiliarias, es decir, clento setenta
v ocho (178) de las doscientas noventa v siete (297 qgue 2 conforman o en todo caso el caso el eguivalente al
B0 de las unidades que resulten aprobadas en la licencla de constreccldn pares esta etapa,
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Lo anterior deberd ser certificado por el Represemtante Legal y el Contador Piblico del ENCARGANTE
COMERCLALIZADOR,

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacion, expedida por una entidad
craditicia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO, En el evento en gue el PROYECTO sa :r:m:tmgi'a COH
recursos diferentes o se opte por ofro sistema de financiacidn, e ENCARGANTE COMERCIALIZADGR deberd pressntar
4 la FIDLICIARLA una certificacidn, suscrita por el Representante legal v contador publico sabre el orlgen dé los reclirsos.

5. Que haya entregade una certificacion que incluya el valor de ventas de las unidades inmobillarias separadas ante |a
FIDULCIARIA suserity por su Representante Legal v Contador Pablico v el walor actualizado de los costos dlrect;ﬂs del
PHOYECTO,

6. Oue la FIDUCIARIA hava realizado el andlisis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicldn delilos)
Inmueblefs) sobre elflos) cual{es) se va a desarrollar el PROYECTO no presentaln) problemas de cardcter begal que
puedan obstaculizar o impedic el traspaso de la propiedad de las unidades inmaobiliarias resultantes & los CLIENTES y
que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de tradicldn v ibertad delflos) LOTE(S)
con fecha deexpedicidn no suparior a breinta (30) dias; y

7. Que ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con unia vigencia no superiar a
un (1) afia,

PARAGRAFO PRIMERQ: frente a as opciones de acreditacitin de punto de equilibrio en ventas establecidas en el numeral 3
de |a presente cliusula, of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declars canocer y aceptar que en el evento en gue opte
Iniclalmente par la apeidn b, es decir, si opta por el cumplimients del porcentaje correspondiante a alguna de las etapas
zefialadas en el menclonada fiteral, ¥ posteriormente decide optar por la acreditacidn de ls apeidn 2, no se tendrd en cuenta
el cumplimiento de la etapa previamente desembalsada.

PARAGRAFO SEGUNDD: en los casos en que kas condiclones mencionadas, tengan un acaecimients anterior al plazo
estipulado como duracidn de este CONTRATO, las sumas pendientes de page que de acuerde con los plazos y fechas
contenidas en of ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud
del mismo deberdin ser entregadas a la. FIDUCIARLL, s pagardn directamente por los CLENTES al EMCARGAMNTE
COMERCIALIZADOR o al patrimonlo autonomo gue dste constituye parn el desarrollo del PROYECTO

PARAGRAFO TERCERD: en el evento en gue vencido el plazo del CONTRATO y su prirroga si la hubiere, el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los contratas de ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E
INVERSICHN PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por na haber cumplida con las condicionas establecidasen
Iz presente cliusula, o cuanda infiers que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porgue las condiciones del mercado y/oda
preventas asl lo evidencien, debera informar & los CLIENTES y a la FIDUCIAREA, para gue ésta proceds & restituir o los CLIENTES
i saldo total de las sumas gue éstos hubieren desembolsada de acuerdo con el plan de pagos, jJunto con los rendimientas
obtenidos, previa deduccidn de los gastos que s8 hubleren generadao. Dicha devolucién deberd ser efectusds dantro de los
tres (3) dias habiles siguientes contados & partir de la fecha de radicacidn de solicitud ante la FIDUCIARIA por parts de los
CLIENTES.
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PARAGRAFD CUARTO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por parte del
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR las - condiclones  antes menclonadas, este ultimo etenderd directaments tal
desistimianto,

PARAGRAFD QUINTO: si de [a revisién de los documentos de que trats el numeral sexto (62) anterior, la FIDUCIARLA
evidancia que existe un registro o anotacidn gue se consldere peeda Imposibilitar el deserrolle del PROYECTO, &5ta
niatificard al EMCARGANTE COMERCIALIZADOR a efectos gue este dltimo adelante los trémites necesarlos para su
sanegmiento, en un plazo nomayor al establecido en la Clausula Décima Cuarta (Durachin] del presente CONTRATO,

PARAGRAFO SEXTO: una vez se evidencle gue se cumplieron las condiciones agul sefalades, la FIDUCIARIA realizard ef
desembolzo al EMCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrlmonio sutdnomo que aste canstliuye para el desarrollo del
PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibldos de pare de fos CLIENTES asoclados al PROYECTO junto con los
rendimlentos i los hubiere, quedando aquel come responsable frente a los CLIENTES y a teroeros,

PARAGRAFO SEPTIMO: en el evento en gque al momento del cumplimiento de condiciones, e ENCARGAMTE
COMERCIALETADDR fhubiese constituido un patrimanio autdnomo para o desarrallo del PROYECTO, ko recursos
administrados seran girados a dicho patrimonio autdnamao,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el EMCARGANTE
COMERCIALIZADDR separe las unidades inmaobifiarias sin que con ello implique la asignacién de la unidad inmobilfaria, so
requiere previamente dar cumplimlento a los siguientes requisitos:

1. Que e CLIENTE haya constituido un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIGON PARA LA SEPARACION DE
LUNIDADES INMOBILIARIAS en ka FIDUCIARIA.

2, Owe ef CUENTE cumpla de menera estricta con la programacidn de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION
PARA LA SEPARACKON DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrito por agued con la FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRIMERD: en &l evento en gue el CLENTE incumpla en plan de pagos, éste podrd slasi lo indica el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho & la separackin de la unidad inmaohifiara.

PARAGRAFD SEGUNDD: ‘el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer v aceptar gue los CLIENTES deberdn
completar ¢ proceso de winculackén con la FIDUCIARLA dentro de los tres (3} dias habiles sigufentes a la fecha en la gque sa
efectie la consignacidn de la cuota de separacién de la unidad iInmobilizria, para bo cual estos entregaran la totalidad de fos
documentas soliciados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con & fin de culminar el procesode
vinculacidn en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de vinculacidn de los CLIENTES no se culming
dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se entenderd gue'estos desisten de |3 separacion de §a unidad
inmaobiliaria objeto de negociacién v el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estard facultado para disponer de fa imidad
inmaobifizria a favor de nuevas cllentes interésados en @ misma,
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PARAGRAFO TERCERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas |as actuadiones necesarias y que de
&l dependan para que se reslice |3 vinculacion de los CLIENTES [dillgenciado en su integridad ol formularo Mos inferesa
Conocera, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del término anbes sefialado. Mo obstante o
ankerioes, en el evento en gue no'se logre la vinculacidn de los potenciales CLIENTES, ka devoludion de los recursos pn_irdurt-l:l
da la cupta de separacidn de la unldad inmobiliaria de aguellos potenciales CUENTES gue no culminaron el pru-::_és-u de
vincufacion, serd realizada por |3 FIDUCIARLA 3 estos.

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a traves de los contratos de ENCARGO FIDLICIARICH DE
INVERSION PARA LA SEPARACIHON DE UNIDADES INMOBILIARIAS gue se celebren en desarrolle. del presente COMTRATO,
serdn manejados por |la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR administrado por
ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del CONTRATO. El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declars conocer
v aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar, las cuales le fueran puestas a su
consideracidn 8 traves de |a entrega del prospecto, previamente a la celebracidn de este CONTRATO,

La informacidén relacionada com el Fondo de Inversigén Colectiva (reglamento, ficha técnlca, prospecto, rentablfidad diarla,
entre ofros| se encuentra 8 disposician del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en al sitlo web www. fidudavivienda.com, para

su consulta,

PARAGRAFD: teniendo en cuenta que kos recursos correspandientes al primer recaudo de la cuota Infclal pars 1a separacién
de las unidades inmobiliarias por parte de los CLENTES podrd realizarse através de datafono, la FIDUCIARIA, una vez reciba
la Infarmacién del recaudo par parte de la adquirencia procedera en el menor tiempo posible a Invertir los dineros el Fandao
de Inversidn Colectiva Consolidar, siempre y cuando el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR hayva remitide previamante [a
infarmacidn soficitada por la FIDLICIARLA,

QUINTA. CLALSULA PENAL: serd la sefialada en el numeral sexto de la cardtula del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADHESION E INVERSION PARS LA SEFARACION DE UNIDADES INBACBILARIAS, |3 cusl serd acordada directamente entre &l
CLIENTE y £l ENCARGANTE COMERCIALIZADMIR sin intervencidn alguna de la FIDUCIARLA,

PARAGRAFO: de conformidad con o sefialado por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para el PROYECTO se aplicard una
eldusula penal correspondiente al 10% del valor del recaudado al momento de declarar el incumplimients o desistimienta
del negocio, 5& reitera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencia en la determinacidn v fijacidn del valor oide los
porcentajes de la diusula penal,

SEXTA.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LA FIDUICIARIA:

son obligaciones de fa FIDUCIARLA las siguientes:

1. Realizar [a apertura de una cuenta bancaris para el recoudo de recursos del PROYECTO a través de datdfonp; este
Uitimo serd entregado al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR para su manejo exclusiva en los términos sefialados en
&l presente CONTRATO.

2. Colaborar con o ENCARGANTE COMERCIALIZADDR en o5 trémites gue éste le solicite para la instalagon de
datafonos en la sala de ventas del PROYECTO, cuvo recauds corresponderd exclushvamente a los primeros recursas
entregados por los CLUENTES para la separadldn de las unidades inmobilkarias.
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Celebrar con los CLENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS a través de los cudles se obligardn a entregar las sumas de dinero
acordadas con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a fin de separar v adguiric postericrmenie una unidad
Inmohiliaria resultante del PROYECTO.

Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por |a FIDUCIAREA, fos recursos
entregados a través de los encargos fiduciarios gue se celebren en desarrallo del presente Contrato.

Lievar la contabifidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con la normatividad wigente.
Devalver al potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer recavdo realizado por datafono

para la separacian de [a unidad inmobiliaria, en al evento en gque paiadaos tres (3] dias hadbiles sipuientes al Ingresa
de los mismas a la cuenta bancaria destinada para tal fin no se haya realizadao |2 vinculacldn del respectivo CLIENTE

vio que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya, remitido la Informacidn solicitada por la FIDUCIARIA para |z
vinculacidn del potenciaf CLIENTE e identificacion de los recursos.

Una wez cumplidas las condicionies establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonlo
Autdnomo gue e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrallo def PROYECTO los dineros
administrados.

Autorizar 8f sbogado gue adelantard &l estudio de tihules necesarlo para determinas la viabilidad pars el desarmalla
del PROYECTO en ef(los] LOTE(s).

Rendir cusntas de su gestion en bos thrmines estipulados en la clbusuln décima séptima del presente contrata,
Presentar & los CLIENTES Informes semestrales conforme a lo establecido en le Clreular Baslca Juridica de la
Superintendencia Financiers de Colombls, incluyends la duracidn del presente contrato v las prarrogas del mismao
sl |as llegare & habeér.

Remitlr copla del presente contrato & los CLIEMTES &l corren electrénico reglstrado, una ver perfeccionados los
contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, e dedir,
surtido el proceso de vinculacidn y entregados los primeros recursos de la cuota indcial para la separacion de las
unidades inmobiliarias por parte de los CLIENTES.

Suscribir con el Fidelcomiso Programa Oferta Preferente, bos contratos necesarios, en el evento en el gue
PROYECTO resulte elegido de conformidad con lo establecido encel Decreto 213 de 2020, el Decreto 241 de 2027,
la Resolucitn T56 de 3021 y demas normas gue los complamentes o modifiquen.

Realizar la apertura de-una coenta de ahorros en el Banco Davivienda 5.4 para el recaudo de los recursas de los
CLIENTES provenientes del programa Aharra Casa que ofrece fa CAA DE COMPENSACION FAMILIAR CORPENSAR.

. Trasladar los recursos que ingresen o la cuenta de Ahorros seflalada en el numeral anterior, & la inversidn de los

CLIENTES indicados por 13 Caja de Compensacidn Famillar Compensar, dentro de los dos {2) dias habiles siguiontes
al recitg del formato establecido para el efecto, remitido por el EMCARGANTE COMERCIALIZATOR,

San derechos de la FIDUCIARER |od siguientes;

1.

e

Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, & los CLIENTES v a las demas personas gue se vinculen a la ejecucidn
del presente Captrats y &l cumplimiento de las obligaclones que contraen por virtud del mismao.

Percibir In comisidn pactada,

Abstenerse de recibir recursos de [os CLIENTES en el evento en que los mismos se encuentnen én Listas de Cautela,
Descantar de las sumas a desembolsar, &l valor de las comistones fiduciarias adeidadas,

Los dernas reconocidos por |3 bey o en ef presente Confrato.




% DAVIVIENDAN

msssssssssmen Fiduciaria

SEPTIMA,- OBUGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
dentro del presents Contrato tendrd [as siguientes obligaciones;

1.

4,

i

11

Comunicar a ks CLIENTES cualquier modificacion a las condiciones financieras y téenicas que afecte su vinculacitn
al PROYECTO inmobiliario que se presenten durante la etopa de Preventas correspondientes & ajustes o
requerimientos que formulen las autoridades competentes al expedir 12 licencia de construccidn, para que en el
evento en qus los CLIENTES no edtén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculacidn, sin

fue e4lo genere ningun tipo de sancion ni penalidad para los CLIENTES v remitlr certificacidn a la FIDUCIARLA frente
@ que se presentd opartunamente dicha informacion a todos los CLIENTES.

Camunicar 4 los CLIENTES cualguier modificacion a las condiciones establécidas en la cardtula del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un otrosi con
estos Oltimos en constancia de aceptacion de los cambios efectuados.

Permitic & los CLIENTES, o traves del datdfono, dnicamente el primer recauds de recursos gue correspondan a ka
separacian de la unidad inmaobiliaria,

Infarmar a los CLIENTES que |of recursos recaudados @ fravés de datafono v Ahorra Casa, solamente serdn
invertidos por la FIDUCIARIA en el Fondo de Imversidn Colectiva Consolidar hasta tanto el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR remita la informacidn solicitada,

Informar a los CUENTES que se trata de un encargo fiduciario mds no de una promesa de compraventa-o de una
promocidn de unidad inmaobiliaria, lgualmente, explicar las riesgos ¥ condiciones del negocio que se celebra y bos
compromisos, derechos y deberes que adguieren con la firma del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSHIN PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

inforrmar a los CLIENTES que pueden acercarse & la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas consignadas
por ellos en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, previa deduccian de los gastos e impuestos a que hava lugar; en &l evento en que vencido el plazo
del contrato v su prorroga, sila hubiere, ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no hava solicitado la entrega de los
dineras del encargo, de aceerdo con las condiciones establecidas en la Cliusula Segunda de este Contrato, o gue
&l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera gue ¢l PROYECTO no puede llevarse a cabo, porgue las condiciones del
merckdo /o préventas asl kos evidencian,

Abstenerse de reclbir directaments o por intermedio de terceros, dinero, aportes; cuotas o anticipos de los
CLIENTES.

Informar a la FAIDUCIARIA para que restibuya las sumas consignadas por los CLIENTES en bos encargos fiduciarios,
previa deducclon de los gastos, de scuerdo con los eventos mencionadaes en el numaral 6 de esta cliusula. La
FIDUCIARIA deberd restituir los recursos dentro de los tres [3) dias habiles siguientes contados a partir de |a fecha
de solicitud por parte de los CLENTES.

Realizar las pestlones y trdmites necesarios para la vinowlacidn de los potenciales CLEMTES.

Remitir 4 los CLIENTES una comunicadidn informando fas prérrogas a realizar al presente contrato, en el evento
quelas llegaré a haber y las razones que dieron lugar a ellas, para que estos Gltimos, dentro del término establecido
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, manifiesten su intancidn de continuar o desistir ded negocio.

Remitic & | FIDUCIARLA, previo a cualquier suscripcion de prorrogas, en el evento gue tas llegare a haber, una
certificacidn suscrita por su representante legal en donde infarme los términas de las comunicaciones sefizladas
en el numeral precedente y gue s& ha informade a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO.
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Suministrar y diligenciar los documeantos exlgldos por las normas legales wigentes sobre la privencion de lavado
de activos y actualizar dicha informacidn minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida; El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR sara responsable de |3 veracidad de |z informacidn gue envie a la FIDUCIARLA,

Adelantar el proceso de contral de cartera y reallzar los cobros correspondientes; en el evento en gue se presente
incumplimiento en los plazos pactados entre &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v los CLIENTES,

Sollcttar avtorizackdn a |la FIBLICIARIA para cualguier modificacian en el cddigo dnleo vio en la cuanta de recaudo
asociada al datdfono durante la vigencia del presente CONTRATO.

- Indicar 3 la AIDUCIARIA el térming aproximads de duracian de |a construccldn del Proyecto,

Indicar a los CLIENTES que los recursos destinados a la separacidn de las unidades inmobilarias, deben ser
entregados onicamente a ln FICUCIAR]S.

Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que o ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para
promocionar el PROYECTO,

Ofrecer a los CLIENTES hasta el fotal de inmiuebles de los que consta ef PROYECTO, sin dar lugar a exceso en fa
separacion de bos mismos o través de la constitucion de encargos fiduciarios,

Suscribir bos contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que ¢ ENCARGANTE COMERCIALIZADDR haya facultado para tal
efecto. El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR e compromete con la FIDUCIARIA a que |os menclonados contratos
stlo podrdn ser suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello,

Entregar & fa FIDUCIARIA certificacion de la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO para el desarrollo del
PHOYECTO, emitida por la-sociedad fiduciaria que schie coma vocera ¥ administradora del mismao, en los eventas
en gue apligue, para gue la FADUCIARIA proceda con la entrega de bos recursos una ves cumplidas |as condiciones
establecidas en la Cldusula Segunda “0bjeto” del presente Contrato,

Suministrar a bos CLIENTES informacidn clara, veraz, suficiente, opartuna, verificable, comprensible, preclsa e
Iddnea sobre las calidades, dreas, acabados v especificaciones de las unidades infmoblliarias, en los términos
establecidos en la ley 14480 de 2011 Estatuto del Consumidor,

ser responsable ante los CLENTES del cumplimiento da la normatividad vigente sobre la vents y promocion de
Inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en ol numeral 27 del articulo 29 de la Ley 1796 de
2016, en concordanda, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria v Comerclo,
tenlendo en cuanta que la FIUICIARIA no es ni constructor, nl promator, nl comarcializadar, ni interventar, ni
enajenador de proyectos inmobiliarios.

Remitir a ln FIDUCIARIA los soportes; documentos e informacidn necesaria para realizar Ios registros contables
correspondientes, asf como para el complimiento de las obligaciones de entrega de informacidn i los CLIENTES
Presentar a la FIDUCIARIA el poder especial otorgado a la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, donde
se le faculta a esta Ultima a adefantar los trdmites de promocidn y comercializacion del PROYECTO,

Reportar ante |z Secretaria Distrital del Habitat of inicio de I fase de preventas del PROYECTO, maximo 15 dias
calendario antes del Inicio de la comaercializacian del mismo,

Remitir a la FIDUCIARIA én el formato suminisirado por esta, a mds tardar en la misma fecha de giro de los recursos
ala cuenta de ahorros creada, |a informacion para legalizacidn de bos recursos gue ingresen a la cuenta deahorros
destinada para el efecto, 51 en esta fecha no han sido legalizadas los recursos, la FIDUCIARIA deberd informar al
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, quien tendrs un tiempa adicional de diez [10) dizs hibiles para la legalizacidn
correspondients, De no efectuarse dicha legalizacian, la FIDUCIARIA procederd con |a devalucidn de los recursos

# la cuenta de origen.
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27. Remitir mensualments a la Fiduciaria, deéntro de los dies (10) primetos diss habiles de cada mes, un infarme en el
formato definkdo por ésta que contendrd el estado de cartera de los CLIENTES del mes inmeadiztamenta anterior,

El EMCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATD tendra los sipuientes derechos:

1. Exigir a la FIDUJCIARLS el cumplimiento de sus obligaciones;

£, Exigirala FIDUCEARLS §a rendicion de cuentas de acuerdo con bo establecido sobre el particular en la ClirculariBdsica
luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

3. Losdemas reconocidos por [a ey o en el presante Contrato.

OCTAVA.- BIENES: los bienes que conforman & presente Contrabo, san:

1. Log recurses entragados por los CUENTES, los cuales serdn Invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUIDAR administrade por la FIDUCIARIA. Para gue estos recursos sean recibidos, los CLENTES deberin ser
acaptados por ta FIDUCEARTA con arreglo a sus procedimientos de vinculachan y verificacldn de procedencia y origen
ligita de fondos,

2, Los recursos serdn-administrados por fa FIDUCIARIA en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMSOLIDAR hasta
tanto se evidencien las condiciones establecidas en la cliusula Segunda "0Objeto™ del presente Contrato,

3, lLos rendimientos gue se generen por la adminkstracidn de les recursos en el FONDD DE INVERSION COLECTIVA
CONSOUDAR, que estardn destinados al cumplimienta del Objeto del presepte Contrato; no chstante |a
FIDUCIARLA no garantiza rendimientos sobre los récursas adminlstrados. En el evento &n que no se acredite por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR ol cumplimiento de las condiclones establecidas dentro del l_é:rmi'nu
establecido para ﬁtﬂ:fmu, los rendimientos generados serdn entregados a los CLIENTES junto con las sumas por
elias entregndas,

MNOVENA.-RECEPCION DE CUDTAS: la recepcidn de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pages, serd realizada
por ka FIDLICIARLA en bos canales que ella determine para tal efecto.

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por |a gestion de cobro de las cuctas previstas en el plan de pagos por
parte del CLIENTE gue ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucidn de un contrato de ENCARGO
FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

DECIMA.- ENTREGA DE DINERDS: |os dineros objeto del contrato de ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio
autdnomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma coma s indicd
en la cladusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comislones pactadas én el mismo que s
encusniren pendientes de pago.

Asf misma, la FIDUCIARIA podrd deducir, ef valor de los costos en que a cuslquier titulo incurra en la ejecucidn del presente
contrato o para la defansa de o blenes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERD: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de |a rendicidn final de cuentas el acaecimienta
de las condiclones para ef desambolso de |os recursos o su incumplimiento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: los rendimientos que se generen por la inversidn de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA COMNSOLIDAR no serdn imputables al precio de unidades inmobillarias y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR los
reglstrard como costos dol PROYECTOL

PARAGRAFO TERCERD: una ve: realizada la entregs de los recursos en fos términos menclonados anteriormente, Ta
FIDLICIARLA procederd a cancelar la cuenta bancaria dispuesta para el recaudo de recursos a través de datdiona,

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: |as obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita dnica v exclusivamente & la administracidn de los recursos vinculadas al presente Contrato, de
acuyerdo con las instrucciones impartidas por el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, En consecusncis s¢ excluyen
axpresamente las obligaclones relativas a la reslizacldn y terminscidn de la constreccidn, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compramisos relathes a la calidad v al precio de las unidades que Integran of PROYECTO y
los demas rlesgos refaclonasdos con la gjecucidn del PROYECTD, las cuales serdn responsabiidad exclusiva del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR, Igudimente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR, & los CLIENTES y a terceras, distintas de las expredamente previstas en el presente Contrato,

PARAGRAFD.- ADVERTENCIA: en los eventos gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tlempas
establécidos fa informacidn de los CLIENTES para la inversidn de los recursos én el FONDD DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR o que los CLUIENTES infarmen desconocer &l procedimiento dé recaudo de los recurses previo a ks invarsidn
de bos mismos sevd responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES.

Asimismo, la FIDUCIARLA no & hard responsable ante los CLIENTES nl ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los
resuitados financieros de tas inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSHON COLECTIVA CONSOUIDAR, dado que |a
naturaleza de la obligacion que asume tiene el cardcter de medio ¥ no de resultade. En consecuencla, no garantiza
rendimientos fijos por valarizacion de los activos que integran el FONDD DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asl misma
los riesgos envueltos en las inversiones del FONDD DE INVERSIGN COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad
2l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en los casos en que se svidencle gue date ditlmo cumplid las condiciones enunciadas
en la cldusula segunda.

DECIMA SESUNDA- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos: publictarios gque realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por su propia cuenta para promocionar el provecto de construcddn, en los cuales se haga mencidn de
la pestion que realiza k- FIDUCIARIA, 26 deberd ineluir b sigulente informacidn:

1. Precsar en la campafia publicitaria, gue el tipo de contrato mediante &l cual s& instrumenta el negocio’ con los
clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

2, La siguiente leyenda: *FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4, ADELANTA LAS LABORES DE FDMMETHHQ'&N DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADIOS EN ADCLIRIR UMIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIOMES QUE ASUME
TIEMEMN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO",

3, Por otra parte, deberda anotarse gque “FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POH LA
SUPERINTENDENCIA FINAMCIERA DE COLOMBIAY.
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PARAGRAFOD PRIMERD: en la publicidead v promockén gue realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe determinarse
claramente la gestidn a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales come “con el respaido
de FIDUCIARLE, DAVNVIENDA™ o similares, sin gue se especifigue &n qué consiste &l apoyo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hard parte Integral del presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se abliga & indemnizar a |a FIDUCIARIA por los perjuicios que
le puada ocaslonar en &l Incumplimiento de |o dispueste en esta clfusula, asf come por &l wio inadeciado gue realice del
#rte correspondiente a bos logotipos de fa FIDLCIARLA.

PARAGRAFO CUARTD: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga 4 dar cumplimiento a las dispesiciones de publicidad
establecidas en la Parte |, Tioulo (N, Capitula | de ls Cireular Externa No.029 de 2014,

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagard a la FIDUCIARIA por sus serviclos, la
suma mensual anticipada equivalente 3 UN SALARIO MINIMOD MENSUAL LEGAL VIGENTE {1 SMMLV) previa la presentacidn
de la correspondiente factura de cobro,

A partir de la spertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES
INMOBILIARIAS gsta comisidn se cobrard de la sigufente manera;

1. Para el mes de la apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, |2 comilsidn de administracidn se caloulard sobre 3 fraccidn del mes vigente por
_terminar,
2. Para los siguienbes meses y durante |a vigencle del presente contrato, se cobrard |a totafidad de la comisidn
fiduciaria hasta la liguidacion del misma.

PARAGRAFO PRIMERD: a estas comisiones se les cobrard el Impuests al Valor Agregado (1WA} de conformidad con la
establecido en las normas tributariss vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA remiticd al correo electridnico facturacion,indirectos@notificaciones.co las facturas
alectronicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que legue a realizar, En el evento en que
esa informacidn se modifique, al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard ol cambia a la FIDUCIARIA por ko menos con
10 dias calendario de antelacian al cierre del mes anterior al gue se deba adoptar dicho cambio. Esta mod|ficacidn ne dard
lugar & la suscripeidn de un Dtrosl al presente contrata.
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PARAGRAFO TERCERO: cualquier gestidn adicional, diferenta a las ariginalmente establecidas en of presente contrato, serd
cobrads en forma Independiente,  la comisidn respectiva se pactard de comin acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO CUARTO: &n caso de retardo en ol pago de fas comisiones anteriormente sefialadas, la FIDUCIARLA estard
facultada para liquidar intereses de mora a |la tasa méxima permitida por 1a ey,

DECIMA CUARTA.- DURACION: e término de duracion del presente Contrate serd de cuarenta y ocho (48) meses por cada
etapa de manera indepondionts, contados para la etapa uno (1) a partir de la fecha de suscripcidn del presente documento
y para las Etapas Dos (2], la durdcion serd contada a partir de ka3 fecha indicada en la comunicacidn remitida por EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR coma fecha de inidacion de las preventas o desde la fecha en ta cual se vincule el primar
CLIENTE a cada Etapa, La notificacidn antes mencionada deberd ser entregada o LA FIDUCIARIA por lo mencd con tres {3}
dias habites de antelacidn al inkcio de ventas de la mencionada Etapa.

En &l evanto en gue se soliciten prorrogas, el ENCARGAMNTE COMERCIALIZADROR debera enviar comunicacion a los CLIENTES
explicando las razones por las cuales se-regulere dicha prorroga, quedando fos CLIENTES facultados para desistic de ka
negociacidn en el evento en que no estén de acwerdo con k3 misma y frente a lo cual deberdn proceder o solicitar los
recursas y sus rendimientos; sl los hubiere; menos los impuestos y retenciones en la fuente gue correspondan, sin que 52

heg apligue ningin tipo de penalidad.
DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente Contrato terminard por las siguientes causas:

1. Porhaberse cumplido plenamente su objeto,

2. #or imposibllidad absoluta de cumplir su objeto.

3. Por disofucidn de laentidad fiduclaria.

4.  Porvendmlento del térming estipulada,

5. Porincumplimiento del ENCARGANTE COPMERCIALIZADOR en la actualizacidon de la infarmacidn en forma veraz y
verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre provencidn v lavado de activos,

6. Porlas causales consagradas en las normas del Coddigo de Comerclo que corresponden a su naturaleza,

7. Por no haberie realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO dentro de los seis (6}
miaes diguientes 3 la firma del presente CONTRATO.

8.  Por mutuo acuerdo enire |as paries.

DECIMA SENTA.- CESION: Una ver perfeccionado el presente CONTRATO, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no podrd
cederlo on todo o en parte, sin |3 previa aceptacién escrita de la FIDUCIARIA, Toda cesion debard surtic o proceso de
conocimiento del cliente v cumpllr con todos los reqguisitos legales v los exigidos -por la ADUCIARIA, Esta cesidn se
materinbzard mediante un otrosl al presente Contrato. £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberi informar sobre dicha
cesidn & los CLIENTES, quedando estos en libertad de continuar o no con la negaclacian y gulenes no estén de acuerdo, sa
podrdn reticar sin que se geners ningdn tipo de penalizacion. Lo anterior doberd ser certificads a la FIDUCIARTA; presvis
celebracian del otrosl correspondiente, salvo que se trate de sociedad en |3 cual el encargante comercializador tenga
participacidn o se encuentre vinoulado.
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CLAUSULA SARLAFT: en ei evento en que una ver firmado el presente contrato, se establezca que e ENCARGANTE
COMERCIALZADOR, suls| representante]s} legal(es), apoderadols), o alguno de sus socios o sdministradores, ha sido inclukdo
en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la gue se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya
iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado por las autoridades nacionales o internacionales, ovinculado de manera
directa o indirecta con actividades ficitas tales comao narcotréfico, terrarismo, lavadao de actives, trafico de EEEI.IPE!’&EE}_‘I'I'IEE.
secunstro extorsivo ¥ trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el presente contrato, sin gque
por ella e genere Incumplimiento alguna, En virtud de lo anteriormente expuesto, ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
se campromete a: (i} mantener actualizada la Infarrnal:iﬁn reportando de manera inmediata cualgulercamblo de 1z riﬁlsnm.
(i) autarizar a la FIDUCIARIA & confirmar a veracidad de la informacidn a través de los medios gue considere convenientes.

PARAGRAFO PRIMERO: ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizard las entrevistas de conocimiento al cliente en los
términos y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracién del riesgo del lovado de
activos ¥ financlacidn -l.‘_.|:|| terrofismo SARLAFT de la Fiduciaria, como complemento al diligenciamiento del documento
denominado Mas inferesa conocerlo cientenos de usted correspondiente a cada uno de los CLIENTES: Para tal efecta, of
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empleard sus funcionarios gulenes deberdn estar previamente capacitados por la
Fiducidria, a travits del material entregado para desarrollar dicha actividad. Responsabilided que se entenderd cumplida con
la firma del funcionario del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los documentos “Mos interess conocerlo cuéntenas de
usted” correspondientsa cada ung de los CLIENTES. Por tal motivo, el ENCARGANTE COMERCIALIZADCR; se compromate
a realizar las acthvidades descritas en el presents pardgrafo, con la mayor diligencia ¥ culdado, atendiendo loslineamientos
suministrados por la FIDDUCIRLA para este efectn,

PARAGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer ¥ aceptar gue la FIDUCIARIA raallzara
el respectivo proceso de Conocimients de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadaz por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, v que como consecuencla del menclonado procesn, dsta podrd
abstenerse de vineular o en su defecto realizar of respectivo proceso de desvinculacidn de los mismos en los siguientes
casos! 1) Coando se evidencle que estos han sido incluldos en alguna lista de caracteristicas [guales o similares a la OFAC U
OMU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la gue se publiquen los datos de las personas a
qulenes se les haya inlcada proceso jodicial, o que han sido condenzdos por las autoridades nacionales o internacionales,
o vinculados de manera directa o indirecta con actividades ilicitas vinculadas al Lavado de Adtives, Financiacian del
Terrorismio y delitos conexos. 2] En el evento en que en el plazo establecido por 2 FIDUCIARIA, no entreguen |8 infarmacian
adiclonal requerida por dsta para tal efecto, 3} Cuando se suministre informacién errada, Inexacta y/o falsa en cualquier
momento de la relachdn comerdal. En las anberiores casos; los encargos no se tomardn como parte del punto de eqlilibrio
sefialadooen la ciiusula segunda de este contrato Y s iniciard proceso de desvinculacidn dentra de los dnes [5) dias hibiles
siguientes a |a fecha en |z cual venza el términa otorgado para |a entrega de documentos para aquellos clientes que
prviamente habfan sido vinculados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA — CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiasta que a través del presente
contrato se |eestd informando por parte dela FIDUCIARLES, que exsten acuerdas de intercamblo de informadion suscritos con
bos Estados Unidas y fos pafses afilindos a la OCDE, desarroliada por las resaluciones 060 de 2015 y 119 de' 2015 emitidas por la
Direccidn de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términas de la Ley FATCA (ForaignAccount Tax Compliance
Act.) ¥ de CRS (Commaon Reporting Standerd) de la OCDE (Organizacidn de Cooperacidn y Desarrollo Econdmico). En
cansecuencia, 5o autoriza a |a FIDUCTARIA que en cumplimiento de dichos acuerdos y les resolucionss mencionadas, se
reparte a la autoridad competente la calidad de impactado. Adicionalmente, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se
compromete a informar inmediatamente a |a FIDUCIARLA, cealguier camblo de clrcunstancles en linfarmacidn,
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Asi mismo, la FIDUCIARLA se abstendrd de aprabar aguelins vinculaciones de personas a las cuales =2 les evidencle de
acuerdo con el difigenciamients del Formato "Nos Interesa Conocerlo cuéntenos de usted” que tienen Iz calidad de "U.S,
Person” (Impactado bajo los términos de la Lay FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la ley
CRS [Comman Reporting Standard) de la OCDE {Organizacidn de Cooperacidn y Desarrolio Econdmico] y los palses afiliados
#13 OCDE y no certifiquen |a calidad "WL.5, Person® o impactado por la Ley CRS por lo tanto no se tomardn comao parte del
punto de equilibrio sefialads en la cliusula tercera de este contrato, En el evento que la solicitud de vinculacidn provenga
de wha persona can calidad “ULS, Person™ o sda impactada por [ Ley CRS; ¢l ENCARGANTE COMERCIALIZADOCR deberd
remitic al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda 5.4, para que se realice su respectiva vinculacidn,

PARAGRAFO: 1a FIDUCIARIA realizara fa debida diligencia y proceso de conocimiento de CLIENTES teniendo como base las
entrevistas realizadas por ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialados, v gue como consecuencia
del mencionado proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestion, minima cada seis
{6} meses 6 antes on caso de ser necesario, mediante & emdo de una memaria al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en fa
cual se indigue en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARLA, |a misma se presentara de
acuerda con lo establecido en k- Circular Externa Mo. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera. de
Colombia,

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: a a terminacidn de! presente Contrato v dentro de |os siguientes cearenta y cinco (45)
dias hdblles, |z FIDUCIARIA presentard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendicion final detallada del estado de las
imversiones y rendimlentos, y en general k2 informacian contable y financiera gue requiera para comprobar su estado de
cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacidn, 5 dentro de los quince (15] dias habiles sigulentes el ENCARGANTE
COMERCIALIZADDR no presenta reparo alguno a la rendicidn final o no suscriben v remite el acta de liquidacidn, la
FIDUCIARLA entenderd que acepta la rendicidn de cuentas final y podra unilateralmante suscribir el acta de liguidacian,

VIGESIMA.-REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR autariza
a la FIDUCIARIA expresa e rrevacablemente para que consulte y reporte a los Dperadores de Bancos de Datos, toda o
infarmacldn referente a su comportamients como cliente de ka entidad y al estado de las obligaciones a su cago que e
desprenden del presente Contrato. La autorizacldn también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias
sobre lag relaciones comerclales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con &l sisterna financiero,

PARAGRAFO PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILUZACION DE LOS DATOS PERSONALES: & ENMCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a la FIBUCLARIA, para gue utilice los datos suministrados a la celebracion del presente cantrato,
a través de los conales de atencidn presenciales: v noopresenciales, para las siguientes finalidades indispensables,
relacionadas v requeridas para la existencia de nosstro vinculo contractugl: (i Desarrolio de los procesos gue se requieran
para la adecuada prestacidn de los productos yo serviclos contratados) (0} evaluar, mantener, mejorar ¥ profundizar |a
relicidn contractual, incluyendo el envio de informiacidn sobre eventos, novedades, promociones, publicidad y programas
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da fidelidad, mediante el uto de'corren electrdnics, correo postal, teléfono fijo, celular, fax; S5, MSM, redes sociales o

misdios similares, y (Hl] desarrollar & implementar herramientas de prevencidn de fraudes.
|

PARAGRAFO SEGUNDO: la FIDUCIARIA manifiesta que e tratamiento de los datos personales suministrados |:J-|:|r al
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1266 de 2008 v demds normas ii;ue la
complementen, modifiquen, adicanon o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERO: en el evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesario presentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de acuerdo con |2 Ley 1266
de 2008 ¥ todas aquellas normas que la modifiquen, complementen /o sustituyan deberd interponerlos directamente ante
la FIDUCIARLA, En el aventa en que las peticlones, quejas o reclamaos no sean atendidos o consldere gue han sido stendidos
desfavorablemente, podrd sl lo considera pertinente, acudir ante la Superintendencia Financlera de Colombin.

VIGESEMA PRIMERA.- ARREGLO DE DIFERENCIAS: |35 diferencias que surjan entre as partes con ocasidn de la celebracién,
ejecucidn, interpretachén, terminaddn o lguidascidn de este CONTRATO podrin ser resueltas fibremente mediante: (I
mecanismos de autocomposicidn, tales comao la negociacion directa, o, [iil] justicia ordinaria, o, [iil) Delegatura de Funciones
lurizdicclonales de la Superintendancia Financlera de Colombia,

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimiento de la Circular Basica furidica expedids por la
superintendencia Financlera de Colombis, la FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sabre la
existencia de riesgos financleros, operativas, tecnologicas, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones thenicas v
demas aspectas que son proplos ¥ pénerales de los contratos fidudarios, e inherentes a Tos blenes v servicios quel hacen
parte del objeto del presente Contrats, De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta gue cuenta con p.rm.dlrnléﬂm W
mecanismos implementados gue be permiten efectuar el seguimiento ¥ actualizacldn de los riesgos planteados v ssociados
al negocio, garantirando asi que se cuenta con politicas v estdndares establecidos por la FDUCIARIA parz la gestidn de los
migmos, Por fo tanto, se dejs daramente establecido que la FIDUCIARIA realizard todas las gestiones tendientes al
cumplimiento de las obligaciones que sean adguiridas, pero en ningdn momento estard obligads a asumir con recursas
propios, financizcion alguna deriveda del presente Contrato.

Asimismo, la FIDUCIARIA manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los cuales se encuentran
sometidos bos negocios fiduciarios celebrados, en virtud de B aplicasidn de s normas vipentes en esta materia,

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EIECUTIVO: las partes acuerdan que ef presente Contrato presta mérito ejecutivo ¥ copia
del mismo Junto con las facturas de cobro por combsiones o gastos del mismo, constitulrén titulo ejecutiva suficients para
que la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el ecumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos,
cargo del ENCARGAMNTE COMERCIALITADCA,
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VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINAMCIERO: para efectos de la atencldn de cualguier queja,
reclamacidn o denuncia gue e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considers debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtuddel
presente Contratp, lo podrd hacer directamente en las oficinas de ésta o & ftravés del correo electrdnico
contactenos@davivienda. com. Asimilsmo podrd acudir al defensor del consumidor financiers designadsa por la Fiduciaria,
doctor ANDRES AUGUSTO GARAVITO COLMENARES, como defensor principal, y como suplente, ¢l doctor José Guillermo
Pefia Gonzdlez, qulenes atenderdn tales reclamaciones en la Avenida 19 # 114-09 Oficina 502, teléfonos 501 21313 70/
601 213132% en el horario de  atenddn: lunes® @ wiermes de B:D0 am & 500 pm, &l corres

electranico defensorfiduckariadavivi 0 a travis di Ia pagina
web https://www.defensoriapgabogadosasociados.com/, abogados de fa oficina PG Abogados Asociados; o a quien haga

sus veres, La forma y términos de las reclamaciones o quejas a gue haya lugar ante el Defensor estén definidos en las
normas legales y reglamentadas sobre la materia, informacdidn gue puede ser consultada en nuestra pdginag
wal waww fidudavivienda.com, Igualmente se predisa gue fos tramites ante el defensor son gratultos v las decisianes de
aste no son obligatorias para las Fartes.

VIGESINA QUINTA,- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes reclbiran notlficaciones &n las siguiantes direcciones;
&l EMCARGANTE COMERCIALIZADOR an la Calle 72 Mo, 7-64 Piso 2, en |a chudad de Bogotd y |3 FIDUCIARIA en la Avenida. El
Dorado Mo, 68 B - B5 Piso 20 de la ciudad de Bogotd D.C.

VIGESIMA SEXTA.- Las Partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupcién v antl-sobarno, y que en esa medida, se
encuentra prohibido pagar, prometer o autonzar el pago directio o Indirecto de dinero o incurrdr en cualgulers de fas
conductas descritas en la Ley 1474 de 2001, mediante la cual se dictan disposiciones para prevenlr, Investigar y sanclonar
actod de carrupcidn y la efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por k3 cual se dictan normas de lucha
contra ki corrupeidn y sobra b responsabilidad de |35 parsonas juridicas por actos de corrupcidn transnacional,

VIGESIMA SEPTIMA. - DECLARACION: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce v acepta al contenido de los
contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, contrato de
adhesion sujeto a revision y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombla mediante oficio 2021086295 -002-
000, en especial frante a las obligaciones y derechos que de dicho contrato surgen para el ENCARGANTECOMERCIALIZADOR.

Para mayor infarmacidn del presente negoclo fiduckario, lo Invitamaos a revisar |a cartllia informativa dispussta por [a
Superintendencia Financlera de Colombia en fa sigulente ruta: wew fidudavivienda.com: Educacidn Financiera/Cartilla de
negochos fiduclarios inmobiliaros /lick

VIGESIMA OCTAVA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: |as Partes reconocen y acaptan que las firmas plasmadas en el
presente Contrato, son conflables y vinculantes para obligarlas legal ¥ contractualmente en relacidn con el contenido del
presente Contrato y tienan la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con loantarior, las Partes declaran:
1. Ouve los datos de creacidn de cada firme corresponden Onica y exclusivameante al firmante quien tiene capacidad
Juridica para comprometer a la sociedad.
2.  Que el firmante registrade es quien tiene y tendrd scceso a los datos de creacion de la firma,
3. Gue los firmantes actuanda en representacidn de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales v
estatuarias para abligarlas mediante firma alectronica y no requleren de autorizacidn adicional para ella,




s

BLV.E.

DNV INVIENDON
».) messsssssssss Fiduciaria m

VIGESIMA NOVENA,- OBLIGACIONES DE LO5 FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, 1ntegri!llda:|.
validez e Inviolabilidad de ka firma electrdnica y del presente contrato; de conformidad con la Ley 527 de 1.999 y el Decreta

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodiz escclusiva sobre los datos de creacion de lz firma.

2,  Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no sutorizada.

3, Daravisoinmediato & la obra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar a gue los datos de creacidn
de |a firma sean cusstionados, repudizdos y/o queden en entredicho, amenazando |z confiabilidad e integridad de

los misnpos.

TRIGESIMA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA, Una vez lelds v comprendido se suscribe por las partes y se entlende
acordado y celebrado el presente contrato el dia en que quede firmado por las dos partes, es decir, una wez firme &
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARLA, sin la suseripeidn o firma ya sea fislea {mandserita) o elecirdnica de esta
documento por ks dos partes no tendrd validezr-este contrato, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos
diferentes, sin embargo, la fecha de suscripeidn serd la correspandienteal dia en gue guedes firmadao por las dos partes. En
caso de realizarse ka firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas

LA FIDUCIARIA EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR

Firnadapor CAROLINA CEVALLOS CASTILLO o JUAR CAMILG GONZALEZ VILLAVEDES,
Wﬂ-tﬁ 1450:04 COT (DA o 001116 1CBR B4 £OT

FIDUCIARIA DAVIVIEMNDA 5.4, INGEURBE 5.A.5,

CAROLINA CEVALLOS CASTILLO JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES

Representante Legal Suplents fepresentants Legal
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P &
URBAND * o NOMBRE O DIRECCION
[TNMUEBLE “UBICADO = LA T CAL
EINTIDOS B (CALLE 22B), NUMERO

i R R

RURAL TREINTA Y-POS A CERO NUEVE (32A -
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0151 7~ % RESGIACION . SIN'CUANTIA
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| G | wwomn
5 e i UMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO _ '#E“H: ]
- RESCILIACION /RN |
BAVARIA VCIA §.C. A T, /A0 005.224-6 ]
Representada por EB \h , J’
JUAN GUILLERMO LOPEZ PALACIO 2.255.11) -
\ TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICI BUCIA QEE\LI:AH“L
3 “FIDEICOMITENTE B - TRADENTE > :
BAVARIA Y CIA. S.C. A . 880.005.224-6
Representada por /- | 3 ;& x
JUAN GUILLERMO LOPEZ PALACIO . .C. 72.255.11

EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE

FIDUCIARIA DAVIVIENDA™ SA, como vockfs :

administradora del FIDEICOMISO MANZANAW {1 g
L

R ntado por _ :
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO ol %c- 52.419.853 "
2 - 3
8 yeddf J
FIRMA O, FUNCI

G Bogath |
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| CLASE DE ACTO: RESCILIACION-- s !

' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO '
B.i:v.ﬁ.ﬂlﬂ ?&‘M B, B Al e s e U NIT EE{I 005.224-8

: Representada por --s-sse-cseeeeaecee 2 S e e e e

" ;GE“N GUILEERMO LOPEZ PALACIO s aaas C.C. 72.255.114

| CLASE DE ACTO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A

FIDUCIAMERGANTIL -ss-smmssimisiasinn cmins i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |

FIDEICOMITENTE B - TRADENTE

| BANARIA Y B 8 DR et S N RER DOE ST
| Representada POT  —--mmmrmeemenas A L 1

E ety ) A Tk ; 7 ;

| JUAN GUILLERMO LOPEZ PALAGIO ——--emmmemmmecneee C.C. 72.955.174

EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE
F]EUE:MHIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del

FIDEICOMISO MANZANA B meceee oo NIT. 830.053.700-6 |
' Representado por --------- ———- - S e |
| |

i CAROLINA CEVALLOS CASTILLO —coooemnees —=-0.C. 52.419.853 |
! _uescmm:cﬁw Y DIRECCION DEL INMUEBLE: INMUEBLE UBICADO |

EN LA CALLE, vETNTrDGs B (CALLE 22B) NUMERO TREINTA Y DOS A

| CERD NUEVE {EIEA &E} DE LA CIUDAD DE E!GGfITA DYC, smsecsmmmman ey !

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 1512?*00 |
| CEDULA(S)'CATASTRAL(ES): nuaaqiuamﬂnnnﬂﬂuu SERSIE S ——
CUANTIAL SE8 8000066 sairesorr oo ersmemmioss oot e e,
| AVALUO: 55.1:1336'5}'00 A |

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  S1( ) NO (X ). -—zeoeueee |
|FEEHA DE OTORGAMIENTO: M (7) DE SEPTIEMBRE DEL Ao |
pos ML ‘U’EIHTITRI’:"E\iﬂ23}"3—----~—---—-n-"—*—i-------- ok e

| ESCRITURA PUBLICA NUMERO: DOS Ml\ﬁ [y SESENTA Y DO {20521 o
|

-T-Tnl-”-[ wortarlal parn nso exclisivo o la eacriturn prRblics - 3o fiene costn para rl usuatin
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En la ciudad de Bogota, Distrite Capital, Departamento de
Cundinamarca Republica de Colombia, a los siete (7) dias del mes de
septiembre del afio dos rml vemtit:;;__ﬁzﬂj en el Despacho de |a
Notaria Veintiotho™ (28) ante mi FERHAHD'D TELLEZ LOMBANA,
Molario en propiedad y en carrera del Clrculo de Eugﬂtﬁ D.C, coseansa--
ACTO |
RESCILIACION

| Comparece(cieron) con minuta enviada por correo electronico: ---
hﬂ GUILLERMO Léng PALACIO, mayor de edad, identificado con f

’lﬁ%wﬂ%ﬂ”ﬁ% en su calidad de c:uarlu,.
Suplente del Prasud ta 8"} H&m‘asentante Legal Suplente, obrando an'l
[numbra ¥ rapraaantatmpgﬁsﬁﬂﬁ%ﬁm ¥ cia. s.C. “A., su:radaé
I nnmarmal legalments cﬁﬁsﬁtuidé mﬁ,ﬁiar:-te Escritura Pablica numero
tres mII ciento once- ( dlﬁﬁ}mdej dﬁatru (Q4) de noviembre de mil
ﬁth‘rgﬂﬂﬁ en la Notarta Segunda (2) del

Circulo MNotarial de Begotd s-Dg;_.,.la cual mediante Escritura Fablica

cadula de mudad

novecientos treinta {193

namero-guinientos setenta y nueve (579) del dos (02) de mayo de dos
mil dieninu;\re (2019), otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45)
| del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita el diecisiete
(17) de mayo de _ﬁns mil diecinueve (2018) bajo el Nimero 02467080
del Libro IX, se I;Ensfnrmﬁ en Sociedad en Comandita por Acciones,
identificada con NIT. 860.005.224-6; todo lo cual acredita con los
documentos que presenta para su- protocolizacion con el presente
instrumento plblico, dabidamu;nte aut;;izadu por la Junta Directiva
| mediante Acta No. 3982 - B del veintiocho (28) de diclembre de dos
mil veinte (2020), socledad gue an.ln :}imua y para efectos del

presente acto se denominara BAVARIA, y manifesto: -----ms-oeooononcmmans

ﬁ;ﬁﬁ'}mtuﬁul parn uan exclusivo ew ln escrifura nﬁhli:lnrrlﬁun.rtl:::ﬁl:'mﬁlu gereen el msuarin

. 2062 =

e

LEREN
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PHEMERD+ Que rn.ad-|ant& Ia Escntura publlca n!.'lmern mil dnsciemuﬁ
?&inta (1220) de fecha veintisiete (27) de julio de dos mil veintiuno
(2.021) otorgada en la Notaria Veintiocho (28) de Bogota, registrada a
les folios de matricula 50C-1090310, 50C-798324, 50C-188802, 50C-
304267 y 50C- 1512700, BAVARIA otorgd escritura aclaratoria de la
escritura pablicas tres mil ochocientos veinte (3820) del veintiuno (21)
de junio de mil novecientos ocho y ocho (1988) de la Notaria primera
{1") de Bogota; cinco mil cincuenta (5057) del dos (02) de julio de mil
n‘;;éciantns noventa y tres (1883) de la Hntari_a primera de Bogota;
tres mil ochocientos dieciocho (3818) del dos (2) de diciembre de mil
novecientos nﬂuarﬁih’,:ﬁ si&t{{mﬁ?} otorgada en la Notaria séptima
(7a) de Bogota y mil ciento sésﬂnté“hfuatru (1164) del cinco (05) de
julio del dos mil {2000) de la Notaria séptima (7?) de Bogota. ---——-------
EEEﬁ“H*DD’ Eiue por no convenir a los intereses de EA‘UAHFA por
medio de asta “escritura  publica declara HE‘SC_I%IAD.A ¥ en
consacuencia, sin valor ni efecte,_la escrltura piblica mil doscientos
velnta {1220) de fecha veintisiete (27) de ;ulf;ﬂ de dos mil veintiuno
(2. DET} de ia\ﬁﬁutaria Veintiocho (28) . dal Circule de Euguté DE.,
istrada a los folios- da matrrcula EUE 11390310 50C- 788324 -50C-
EBEEE 50:?'3!]423? ¥ EDE: 151ETﬂEII de la 'Oficina de Registro de
If&trumentos Pdblicos de Bogotd, Zona Centro Yy en consecuencia las
anotaciones en-las cuales fueregistrado dicho instrumenm*pﬂlﬁm- -
TERCERO: Quesolicitan-a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Iunamﬁt‘.enhu, se sirva tener en cuenta la presénte
RESCILIACION y ordenar a quien corresponda la inscripcién en los
folios de matriculas inmobiliarias nameros 50C-1080310, 50C-799324,
50C-188802, 50C-304267 y 50C- 1512700 de la Oficina de Registro de

Instrumentos FCIEIIG::E de Bogotad, Zona RO sy BBl e

Popel nntarial pora nee exclusive oo L eseritiorn phbilics - e Hene cosio pors el anacio
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| _ TACTO I

:4 Tﬁ?ﬂsﬁﬁeﬁcm A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL
E Comparecef{cleron) con minuta enviada por correo electrénico:
Nuevamente JUAN GUILLERMO LOPEZ PALACIO, mayor de edad,
identificade con cédula de ciudadania nomero ?'E?ES'E.H 4 enhsu
calidad de t:uar.tc: Suplente del Presidente y Represaentante Legal

Suplente, obrando en nombre y representacion de BAMRIA_\" cla. s.

C. A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
tablica nomero tiee mil ciento once (3111) deV cuatro (U4) de
noviembre de.mil nove ntositreigta. (1830), otorgada en la Notaria
Eaguntta\r (2) del &Hﬁ?ﬁﬁéﬂaﬁmgﬁ L‘Efbﬁqtﬂ fl C., la nual medlantaef
* Escrltura blﬁlblica nﬁrr'ram qmmﬂntnﬁ satanta y nueve ‘1‘-5?‘91 del do /
{HE} de FT'IE‘].I'L‘I de -:h::s “ﬂl}:ﬁkﬁﬂinuaﬁs' {2?19} otorgada en la tharIL
El}arenla y Emcu n{-# del E?rﬁiilu Hntarihal de E‘rhgntd D. ﬂ‘
dahidqment& inscrita a! mamta {\%%q‘e mayn de dos mil diecinueve
{Eﬂm} bajo el Hﬂmam&%ﬁdﬁmaﬂa'ﬂel lhru JAX, se transformé en
|' Sociedad en Comandita p%r kﬁ-.c:mnas identificada con NIT,

| BB0.005.224-6: todo lo cual acredita con los dﬂnumentns\hua presenia

p‘a{a su protocolizacién con el pr&s\nta Instrumentu plblico,
debidamente autorizado por la Junta Directiva madm‘n)ta Acta No, 3982
- B del veintioche {EE} de diciembre de dos mil veinte {252{!} 3,gc:é'ﬂad
que en lo 5u-;esi~{n ' ﬁ‘ara afﬂ::.tus t:tel presente acto se denominard EL
‘*FlDE:‘IEﬂMITEHTE B - THADEN,TE e
2) GAROLINA GEVALLOS CASTILLO, mayor de ada:ﬁwiu&:sta

T“ciudad, |dennf[nada con la cédula de ciudadania nimero 52.419.B53

en su calidad de Euplente dai’ F'rasu:lamta ¥ por tu@;rap;\'é\ntma
“legal seplente de & sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,

sociedad de servicios financieros con domicilio en la ciudad de Bogotd |

—_———

Papel notarial para noo exclissivo r:rt_iu enectbinen priblico - Wo tivne rosto pova el uoiario
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Risren plpats BAD. IFEF-EOES
0. 'El legaimente cﬂnatituida mediante escritura plblica nimero siete
mil nwemenms cuarﬂnta ;‘? 040) del catorce (14) de diciembre de mil

novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Diecioche

(18) de Bogotd D.C., con pé&rmiso de funcionamiento expedido por la |

Euparlntandenmn-HFInanciera de Colombia, que adjunta para su
prulnnnllzamﬁn aﬂmadad que -en éﬂ!E“‘-Q:‘.tﬂ nhr.?j DD!‘I‘[S ‘mnera ¥
au‘mmlﬁtradura dEE FIDEIE{}MIED MANZANA B, identificado con el
NIT. E}ﬂ 053. TDI} 6, que en adelante y para todos Inq efectos del
presente contrato se denominara EL FIBEI'Z‘-GMIE@ AEHUIHEHTE y

manlfa{t’arnn:u---u------- - e - e T P
L ANTECEDENTES —550-nnarrrarenmesansnmasnnmes ae

PRIMERO. El FIDEICOMITENTE B - TRADENTE - es en la actualidad
propietario y poseedor E‘.l."i:l-l.IEI’UD de un (1) INMUEBLE UBICADOD EN
LA CALLE UEINT_TD{f.'E B {EALJ.:E 22B) NUMERO TREINTA Y DOS A
CERO NUEVE {32]& . ﬂﬁ}'!. identificado con la matricula inmobiliaria

nimero 50C-1512700 de la Oficina de Registro de Insirumentos

Plblicos de Bogotd, Zona Centro, .y con |a cédula catastral

‘-.QGE-F\UEEEEMEHEUHDDH {en adelante el INMLIEELE] ST e TN =

EEGUHQD. Memante'n‘ncum&ntn privado suscrito el dia once (11) de
maye de dos mil veintitrés (2023), el FlDEIEE}MI'PENTE B-
TRADENTE, en calidad de fideicomitente celebré un contrato de
fiducia mercantil irrevocable de administracién con FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., en virtud del cual se constituyd el FIDEICOMISO
MANZANA B (en adelante el "Contrato de F\i'dUé“iE'jl. ~re

TERCERO. En el Contrato d& Fiducia mercantil celebrado se establece
que el FIDEICOMISO MANZANA 8, entre otras, tendré como finalidad
recibir la transferencia del INMUEBLE,-Ubicado en la cludad: de

Bogota D.C., identificados con la matricula inmobiliarla nimero 50&':-

Papel notarial para nso exclission e io eecribarn miblica - X lene cosla par o feaaria




CAACN A 1501. 2005

.._15%2?’[!0 de la Oficina de Registro de Instrumentos Fﬁb!mns de |'

T

g Keprblica de 066 i EI

-

Bugutﬂ.;znna Centro, & tl}tu!u de adicidon a fiducla mercantil como

aporte del FIDEICOMITENTE, B - 'I"FtADEﬁlTE ~para lo cual se convino |
"\.\_1

que tal patrimeonio autdnomo se incrementaria con la transferencia del

TTL P T] Toa o e S el . PSSO R S S S S

CUARTO. Que con el )fin de) incrementar el .patrimonio del
T

%
FIDEICOMISO MANZANA B, EL FIDEICOMITENTE B - TRADENTE
tragsﬂare el IHMLI'EELE a tTiqu de -ADICION en fiducia mercantil
e

>

(eraNocibin; da-Sbaformidad/pon las S ITOIENIOE: rrivipsmsmism merisionii s
n CLAUSULAS iesinmreseszy = o
CLAUSULA Mﬁ&ﬁfﬁﬁe‘mﬁﬁ&‘%i npmsventa instruthento’ ‘publico,| Y
EL FID‘EIGGI}TENTE B - TFM;I:IENTE transfiere atrtum de adicion .

fiducia mercantil, y c_u‘mu ppu,ﬁjaw&iﬁdprqxthn de dnmlniﬂ y de posesio

1‘ 1_| %
real que tiene 1'95[.';4&&:.%1,36l 5:51 INMEF_EELE para el incremento d

PATRIMONIO Aumwa'__ danqrnm*adu FIDEICOMISO MANZANA 8
identificado, con NIT. 53 uﬁa TUHHE administrado por FEDUCIAHIP.l'.
DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAWSIHEHEA S.A., quien bajo el mismo titulo'

asi lo adqylere y recibe real y matanalmante, el derecho de dominio ¥

la posesién gue tiene y ejerce sobre el INMUEBLE, descrito y
alindergﬁn de conformidad con la Resolucién No. 14811 del veintiocho E
-' (28) de marzo de dos mil veintitrés (2023) expedida por Unidad 1

Administrativa Especial de Catastro Distrital, por la cual se rectificaron 1
los lindergs y cabida del INMUEBLE inscrita in el folio de matricula
inmobiliaria en la anotagion th@. en los siguientes términos; -----=-=--
Terrens con un area de DIECINUEVE MW!L DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE PUNTO SEIS METROS CUADRADOS (19:297.6 M2}, ~~=mesnm=ess
Del punte A con coordenadas 9351?.15 este y 102907,3 norte al punto

B con punto cardinal SUR, en distancia de 554 metros que colinda

Popel nolacinl porn usp exclusive en L escriturn pilbhlica - o ticne costo para el usmnrio
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1;..':{:“_ H.I: Eiinijél._ﬁdniﬁ B ;::un cubrdena&au EEBEEE -EE-IE. r..1EEEET.5
norte al punto 'C con punto cardinal SUR en distancia de 1,4 metros
que ceclinda con AC 22, De punto C con coordenadas 888575 este y
102868,5 norte al pun_[g D con punto cardinal SUR en distancia de 4.8
metros gque colinda con AC 22, De punto D) con coordenadas 988608
este y 102865 norte al punto E con punto cardinal ESTE en distancia

de 20,9 metros que colinda con KR 32; Del punte E con coordenadas

| OBB74.6 este y"'m:aan,a norte a! punto F con punto cardinal ESTE en

distancia de 154,1 metros que colinda con KR 32; Del punto F con
coordenadas 089758 _este y 102997 norte al punto G con punto
cardinal NORTE en dist;nnia de 12,3 metros gue colinda con CL 22B;
Del punto G con coordenadas 98865.9 este y 103004,2 norte al punto

H con punto cardinal NORTE en distancia de 20,3 metros que colinda

. con CL 22B; De punto H con coordenadas 98948,1 este y 103013.8

B
norte al punto | con punto cardinal NORTE en distancia de 20,5 metros

gue colinda con CL EEE;;" Del punto | con coordenadas 98520,1 este y
103021,8 norte al punto J con punto cardinal NORTE en distancia de
11,4 metros que colinda con CL 22B; Del punto J con coordenadas
98818,3 este y 103025,4 norte al purto K con punto cardinal NORTE
en distancia de 20,3 metros que cu[indja con CL 22B; Del punto K con
coordenadas 88898.5 este y 103030,1 norte al punto L con punto
cardinal NORTE en distanciaf.:ge 22.9 metros}m colinda con CL 22B:
Del punto L con coordenadas dEB?E,E este y 103033 norte al punto M
con punto cardinal MORTE en distancia de 12,2 metros que colinda
con CL 22B; De punto M con coordenadas 98863,7 este y 1030343

norte al punto N con punto cardinal MORTE en distancia de 12,6

metros que colinda con CL 22B; Del punto Ncon.coordenadas 98851,1

este y 103034,6 norte al punto O con punte cardinal NORTE en

Popel notarial para wae exclncive e o eseriturn pAablice - Mo e coato para el nsoarie
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coordenadas 98788 este y 1030356 norte al punto P con punto
cardinal OESTE en distancia de 100,7 metros que colinda con TV32C,
De punto P con coordenadas 98802,9 este y 1029836 norte al punto Q
con punto cardinal DE-SJE en distancia de 11,8 metros que colinda
con TV 32 C, Del punto Q con coordenadas 98811,1 este y 1029276

norte al punto R con punto cardinal OESTE en distancia de 14,2

metros que colinda con TV32C; De punto R con coordenadas 98813,8

este y 102913,7 norte al punto Q’cun punto cardinal OESTE con una

-

distancia de 7,6 metros gque nntln:ta con la\)i"u" 32"5 -
Lre s . ll-\.l 4 i\-‘_ s
i *?&dil %ﬂua_ de matricula inmobiliaria

BEa ey
Al o

A este inmueble H“’”

FhEﬁGRAFD F"I?I'I|I,El=h‘;.'tr ]Lawg“rmma trﬂnsfarancla involucra ademas

todas las cnnaﬂucciunéfh melurasg,‘f anexidades que actualmeants

forman parte del IHMUEELE}uﬁsi H‘iismn S8 ﬂ‘x_tfmdaré a aqualina\
Ei )
muebles que por accesion. n rad‘i‘camr:m se reputen inmuebles de

acuerdo cofi la fay. -- i ;u_ it e b \

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO. No obstante la anterior
mencién de cabida, ubicacién y linderos hecha anteriormente del
INMUEBLE se transfiere como cuerpo cierto e incluye todas las
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal o

convencionalmente, le correspondan al bien objete de este contrato, ¥

asi lo aceptan las partes. --—---------- SR
CLAUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION.- EL
FIDEICOMITENTE B - TRADENTE adquirié el derecho de dominio
respecto del INMUEBLE, asl: e S
En mayor extension el predio, al cual le cnrrespc:-ndia el folio de

matricula inmobiliaria numero 50C- 30426? medlanle ascritura publica

Fapel notarial paras s cxclusive g la encritury phblicn - No tieme ronto parm el usuarin

‘&_’% 18252023 %@_@ ZJ M-DBEEEJM;:
distancia de 63,1 metros gque colinda el punto O con

numern 50C-1 E‘fETED_andulﬁ*&atastrai 006203080400000000. --------- !|' |' |

{l
|
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seis mil doscientos ocho {EEHB} del 'u.ramte {20) de diclemhre de mil
novecientos cincuenta y seis (1856) de la Notaria Séptima (7%) de
Bogota, a titulo de adjudicacién en la liguidacion de la sociedad

Inversiones Urbanas y Agricolas Ltda en Liguidacidn. -------=s-meceeauacaae

El predio con folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-1188802, fue |

adquirido a titulo de :E'rﬁprauanta efectuada por CERVECERIA DEL
LITORAL SA, mediante escritura pablica nl.iH':E‘f'ﬂ tres mil ochocientos
dieciocho (3818) del dos (02) de dicieambre de mil novecientos noventa

y siete (1887) de la Notaria Séptima (7%) de Bogota. -ee- =

Fosteriormente y a través de escritura publica mil ciento sesenta y
cuatro (1164) del cinco (05) de julio del dos mil (2000) otorgada en |la
Motaria Seéptima (7*) de Bogota, los pFEﬁ-I{E con follo de matricula
tnmobiliaria 50C-304267..y 50C-1188802, fueron englobados dando
crigen al inmueble con folic de matricula inmobiliaria 50C-1512700 de

e
la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd — Zona

Centro. —crrrmerre e e e e

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD DE\B"FMUAMEHEE Y OBLIGACION
i,
DE SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE B - TRADENTE declara que

el INMUEBLE son de su exclusiva propiedad, que los posee a la fecha

| de manera regular qu:ata pacifica y publica, que no los ha enajenado

!
L-

a terceros por actn antermr al preaantﬂ ¥ que se encuentran a paz y
salvo por todo tipo de impuestos vy contribuciones aplicables al mismo,
¥ garantiza que el pleno derecho de dominio y la posesitn regular v de
buena fe sobre el INMUEBLE son ér'feqtivamente transferidos al
FIDEICOMISO MANZANA 8 y que responderd ante FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. y ante el FIDEICOMISO MANZANA B8 por la
obligatitn de saneamiento. --——-s--remuas - -e- —enm

CLAUSULA CUARTA: ENTREGA.- EL FIDEICOMITENTE B -

i

mpel mintne izl pava wm reclusivo e la eserifioen !_Tlij:llij".i' P 5"'.:{1 ‘t'|'.|:']'|.|_' riovsEl iy ;_E-“ rl ]rl,:“rr[-if]--
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TRADENTE procede a hacer entrega del INMUEBLE a EL
FIDEICOMISO ADQUIRENTE en esta misma fecha. La entrega del

INMUEBLE débera hacerse libre de ocupantes a cualquier titulo, de
manera que EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE pueda ejercitar, a partir
de esa fecha, una pacifica y piblica posesion del mismo. -------nnoreaee
CLAUSULA QUINTA: RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA -
Mamfma{a %L xFIDEI:l;GM!TENTE B que renuncia al ejercicio de
cualquier ac:clﬁn resolitorla, === SRR e ISR
CLAUSULA SEXTA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD.- EL
FIDEICOMITENTE B.- THADEHTE acepta gue la transferencia del
INVUEBLE  se 448 E;f:ﬁa;@%?ﬁ%ﬁ;gmmmou|m AUTONOMO)/
denominado FIDEICOMIS@s MANZANA 8, identificado con NI "

830.053:400-6, sin quq @nrﬂmuuu ac‘tr:: el citado PATRIMONI

AUTONOMO n?FIDUEk&% Dth‘.ﬂENDA S.A. contraigan con
'algllgacmnes diferentea?gﬁ las.. unn‘u«hgradas en el CONTRATO D

Flu‘ﬂcm e i _,m_.,._f_' - MRS L T ',

recibe y se adiciona al PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO MANZANA 8, identificado con NIT. 830.053.700-6,
estard separado de los suyos y de los gue correspondan a otros

negocios fiduciarios. En consecuencia, el INMUEBLE quedara sujato al

y en las demas normas que raﬁulten concordantes o complementarias.
CLAUSULA OCTAVA. VALOR DEL ACTO.\Para los efectos legales y

| fiscales a que haya lugar se tendrd como base, el valor de la comision

PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMIS® MANZANA 8,
identificado con NIT. 830.053.700-6, el cual asciende a la suma de

~)
CLAUSULA SEPTIMA: r—'ATmmmmn AUTONOMO. EI INMUEBLE que". |

régimen preui'étth en el articulo 1.227 y 1.233 del Cédigo de Comercio |

fiduciaria pactada en el CONTRATO DE FIDUCIA que dio origen al :I

Pupel notarial parn nso esclusive en la eacriturs piblicn - No tiene costo para el usunrio
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CIN‘EUENE_-E_E.:.IH{:G MILLONES SEISGIEHTEE OCHENTA MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE (§55.6B0:000). ---cnvesmmmersmrmmememeniesn
Para efectos de la liquidacion de los derechos notariales y registrales
y la liquidaciéon del impuesto de anotacion y registro que se causen
por el otorgamiento de la presente escritura plblica de transferencia
de dominio a titulo ﬁq\adiciﬁn a fidur:ia mercantil, se tomara como
base la suma de CiHCUENTA Y GINCO MIL MILLONES l::IEI"'.ITI‘EJI
BUAREHTA Y SEIS I'l.u"I\iL TREEEIENTDS NOVENTA Y SEIS PESOS
MCTE {$55?145395.nnn} mmmmmmasana i mmmeanas -

PARAGRAFO. Las  Partes manifestamos bajo la gravedad de

juramento que el valor declarado en la presente escritura publica es
real y no ha sido objeto de p“ac\msm privados en los que se& sefale un
valor diferente. lgualmente EL.. FTDEIEE?MIED ADQUIRENTE y EL
FIDEICOMITENTE B - TRADENTE declaran qué-rgF existen sumas gue
se hayan convenido por fuera de |la presente escritura plblica (Articulo
nmi’euj_;f (90) del Estatute Tributario, modificado con el articulo 61 de
la Ley E.D"!‘ﬂ\QE AR e i g Al
CLAUSULA OCTAVA. GASTOS. Los gastos notariales y el impuesto

. de timbre que ocasione e| otorgamiento de la presente escritura

Popel notaviol paca a0 exchimive gcdn escrifova priblica - o tiene coslo pars el wiario

plblica serdn de cargo del FIDEICOMITENTE B - TRADENTE y de
INGEURBE S.A.5 en iguales proporciones. E| impuesto de anotacion
de registro = beneficencia y Jns..ﬁarechca de registro de la escritura
piblica serén cancelados en su totalidad por INGEURBE S.A.S de
acuerdo con lo estipulado en el contrato constitutive del FIDEICOMISO
e I L e
CLAUSULA NOVENA. REGISTRO. Se solicita al sefior Registrador de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. --Zona Centro, proceder a

registrar TRANSFERENCIA A TIiTULD DE ADJGJﬁH A»{JDUEIA
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MERCANTIL del INMUEBLE que se efectia mediante el presente acto
de esta escritura piblica a favor del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO MANZANA 8, identificado con NIT.
830.053.700-6, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
DAUW!ENDA E e e e o e B Y i e e e Pl e et
Presente: EﬁEPthA CEVALLOS EAQ‘F.ILLG“‘ mayor de edad, con
domicilic en Bogota D.C., identificada con c¢edula de ciudadania
nﬂmemwhﬂi,ﬂﬂ,é"ﬁa de Bogotda D.C., guien actia en calidad de
Suplente del Presidents y Representante Legal Suplente de
FIDUCIARIA DA‘H"WIEHD,.& S.A,, identificada con NIT. B0D.182.2B1-5,

ST LG, gnia

sociedad andnima de s :wfm:&ﬁﬁ??ﬁ:ﬂmnn domicilio principal en Ia:

FPablica nimero shate mﬂ;’fuuqﬂfantu,s *l:uﬂl'ﬂr'lta (7.840) del catorce (1
de diciembre de mil nnuﬂiantus nwﬁmta y dos (1992), otorgada en | l
Motaria Dieciocho [1E}ﬁmﬂlua_§i£_ﬂuih' Notarial de Bogotd D.C., con|
permiso de runcrnnamianfﬁmﬁhhﬂﬂﬁ por la Superintendencia Bancaria |
(hoy, Euparintendanci; Fmgn_mara de Colombia) mediante Ila
| Resolucién No. 5413 del treinta (30) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos {1992],"194:!1: lo uuaz;! se acredita con el Cerfificado de
Existencia y Rapresentav::iﬁn Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y la Gama‘ra de Comercio de Bogota D.C., que
se protocolizan cc:n la presentu escritura plblica, quien actta unica y
exclusivamente en calidad de vocera y administradora del
| PATRIMONIO Aun'.mgrq:- denominado F{DEIEDHESE MANZANA 8,
identificado con NIT. B30.053.700-8, y manifestd: =----r-mrecreccmnammaae
PRIMERO: Qub FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera vy
representante del PATRIMONIO AUTONOMO b denurnmadn

FIDEICOMISO MANZANA 8, identificado con NIT. 530 053. ?nnﬁ

e ] il

ciudad de Bogota EH: Iegqimenta constituida mediante EscrEtura] .
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| acepta la tfﬂl‘r.‘ifErEﬂﬂf;'l que efectia a su favor EL FIDEICOMITENTE
B - TRADENTE, por medio de la presente escritura pablica y las
condiciones-de Ia'rr;}sma. e
_EE__GUHD{'.I: Que a pesar gque el INMUEBLE es transferide al
FAT;:HMDNID AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 8
identificado con NIT. B30.053.700-8, a titule de adicion a fiducia

mercantil, el mismo ser’érmqg“ntahilizadn como un aporte fiduciario del

FIDEICOMITENTE B - TRADENTE, esto es, la sociedad BAVARIA Y

ClA 5.C.A., para efectos de permitir el cumplimiente de |la finalidad

prevista en el CONTRATO DE FIDUCIA, para lo cual el presente

instrumento  plblico servira de soporte contable para el
correspondiente  registro de dicho aporte fiduciario del
FIDEICOMITENTE B - TRADENTE, en la contabilidad del mencionado
PATRIMONIO AUTSNOMO, el cual a cambio de tal aporte fiduciario
obtendra la titularidad de los derechos fiduciarios. ==eeceemae ool

TERCERO: i';'_!ue declarara recibidos el INMUEBLE transferido en el

estado en q?é““al mismo se encuentre, en la fecha en que
efectivamente sea entregado al PATRIMONIO AUTONOMO
'dEﬂo\rQinadn FIDEICOMISD MANZANA B8, identificado con NIT,
830053008, =
I --- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ---icconsnen-
~~~~~ - INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ---
| NOTA: EL NOTARIO NO REALIZA INDAGACION SOBRE LA LEY 258
DE 1898 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003 A LAS PARTES, ||
| POR TRATARSE DE PERSONAS JURIDICAS. --reremenn
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE
- QUE QUEDARAN VICIADOS DE NuﬂL__mg.u ABSOLUTA LOS ACTOS
| JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA

| |
Papel notarial pacn uso exeluabin on ko eseriliern pabiica - Xo fiene rosio para ol nenmio
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Los contratantes hacen constar que el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato se halla(n) a paz y salvo por concepto de impuesto

predial y valorizaciones, Que presentan para su protocolizacion copia

del original Comprobante (s) fiscal (es); - I e g g e e
1.- CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO -
ANO GRA‘.FAHLE 2023, unsinsiuas
No. REFERENCIA: ?—.fam\z\ﬁ’n g -
FORMULARIO NUMERO: zﬁ‘zaumn‘m N

DIRECTION: CD 78 BAYB i
NOMBRES Y APELLIDOS © RA ;%ucf‘h BAVARIA & CIA SCA ---H
AVALUO CATASTRAL: %5 ¥6.3 _q

FECHA DE PHEEENTAE;J[,QN“‘.—-&T& iﬁz

2.- CERTIFICADO DE EsT;Ann DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL. INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, —-wnncoeammeemneres
| PIN DE SEGURIDAD: Idv A DR o O S
DIRECCION DEL PREDIO: bL 328 - 32A 08 - o, . e T LR
MATRICULA INMOBILIARIA: Eﬁﬂcﬁsqg?nn o At S
CEDULA CATASTRAL: 006203080400000000 s---swece-sscemmserermseeceamens
CHIP: ARAGTBBEFKL ~ssmmeoemnmermmeamsas P (e § o a T
FECHA DE EXPEDICION: 26-08- iﬁzs

VALIDO PARA TRAMITES 'NQTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO

PRESENTA DEUDAS PﬁiﬂﬂNEEPTD DE VALORIZACION, -cemeemea—m-
CONSECUTIVO No.: 2

il 3 ST —————_ SRR Rt e P D s

| CHIP: ARAG1BBEFKL —--eemeems : eesmesismnansnme e |

MATRICULA INMOE {?rﬁn‘qﬁmﬁ?@ﬂ‘%i:}ﬂ% ]

LUGAR DE PHEEEhL[f.GI‘Eu E‘ﬁhtﬁﬁ DE OCCIDENTE =---nsun-- . '

FECHA DE \FEHGIMLEH‘L\ 314 d‘azuza el

Papel notarial pare uso “exclusivn en in escritura piiblicn - %o tiene costo para el wsuario
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3.- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES -—-noomooomeecoeens .
Cadena dé-Sequridad 00B0000000001183086820230825080508----—----
Fecha: 25/08/2023 Hora: 0B:05:08 ~—-mmmmeeemim e e
La Secretaria Distrital de Hacienda informa guUe: ---csessescssmcsccccconaans
El predic identificado m-n_ el Chip~AAAD168EFJL se encuentra al dia

con sus obligaciones tFDULATIAS, «—----—=r-—cmmmammcmecomna e n it c aanna

Sefior Notario, la informacién que contiene este documento es

| suministrada bajo la responsabilidad del contribuyente y es valida

Fapel sotnrinl para ise exclitgive en In eseidturn piiblicn - No tiene costo |_11.1_|:';-|_'["|1.=;.-|;:.1":.-i:|."|._

unica y exclusivamente para tramites notariales, previa verificacion del

contenido del mismo. s
Se protoceolizan los siguientes documentos: 1) Consulla base de dalos

programa sistica. 2) Acta de reparto notarial 14783 de fecha 2023-07-05.

B BB 7 crmriezoi e s

LOS EDMPAREEIEHTEEHHAGEH CONSTAR QUE: ----mmemre e
1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados
civiles, el nimero de sus documentos de identidad, linderos, Matricula
Inmobiliaria, y aprueban e;?q Instrumento sin reserva alguna, en la forma
como quedd redactado, ﬁ—---j—--————-m------------——~-~—--—————---—~-------=-u--
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a
la verdad y en consecugncia, asumen la responsabilidad de lo
manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines ilegales o que
se presente cualquier inexactitud. En consecuencia, el Notario no asume
ninguna respnnsabiiidad'kfnr errores ¢ inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario. En tal caso,
estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y
sufragada por los mismos. (art. 35 Decreto Ley 980/70). ~--eeessocmcccae-

\
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad

formal de los instrumentos que auloriza, pero no de Ia veracidad de |as




ﬂ:&puhhta 1)13: gﬁ:gnﬂm

demarach:m% de los nf.nrgantas, ni de la autenticidad de los documentos

que forman parte de este instrumento. ----------- -
El{la)(los)(las}) nnmpare;ﬁ‘nte{s} leyé({eron) personalmente la presente
escritura, la aprobd(aron) y firma(aron) en sefal de asentimiento. --------
Asi lo dijo{eron) y otorgd{aron) el compareciente(s) por ante mi, el
Motaric de fodo lo cual doy fe. Leide y aprobado que fue este
instrumento se firma por todos los que en él hemos intervenido, previa
advertencia del registro correspondiente. ----ceccmcmmmmmmmmrmm e

ADVERTENCIAS
NOTA: EIl (la)(los)(las) ;&g;parﬂil;iﬂnt_g

.'#f:é:%,a.t ‘

presente |nstrurnar1tu qua '{#J;ios‘ l-:.m recursns y bienes directos e

de juramento, qu&;:ll ﬁ@;gi momento de otorgar el

indirectos, que hauﬁn ﬂaﬂa;“xgeqsta” instrumento, provienen de

‘nn.l-cl
r Co i T —iith

actividades licitas; la: inf ac:u:'m mé]:mnm al origen de los mismos es
veraz y verificable, y 5D5f§im qua!' se deriven del desarrollo de este
instrumento no se destinar

A eél{la)(los)(las) nt-::rgantm[sj a 135 hizo la advertencia que deben
presentar esta escrilura para registm. en la Oficina correspondiente,
dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la
. fecha de ﬂinrgarktn de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. --—----=--=-----

S

(28) de la ley 15792 de 2012 la hipoteca sdlo podrd inscribirse en el
Registro dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento,

de no hacsrlu'*en\fl término indicado se debera otorgar una nueva

. i e e e e S . I

ascrifura, =--=--- :

| El (la)(los)({las) compareciente(s) Iuy@fe\rnn} perﬁcbr\alrnante la presente

escritura, la aprobd(aron) y firmo(aron) en sefial de asentimiento, --------

, manifiesta(n) bajo la gravedad f

als ﬂn’ﬁncmniﬂn de actividades ilicitas. --- |

Se adviertea_las partes que de conformidad con el articulo veintiocho |
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4lﬂu.sE lo dujamn y nturgarun Ius. cnmpare:}nentas por ant& mi el Nniarlu de

todo lo cual Boy fe. ----------- s - A e e e e

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: EI despacho no se hace

FEEP-DI'I;SHD|E dE] estudio de titulos, --- e T e T et e ]

LEIDO, gue fue el presente instrumento en forma legal y advertidos los E

comparecientes de la formalidad de su registro, lo firman en prueba de |

asentimiento junto con el{a) suscrito{a) Notario{a) quien &n esa forma lo |

AUOMIZA. === F e e e .
NOTA 1: El Notario advierte que salvo lo contemplado en el articulo 12
del D.R. 2148 de 1983, los comparecientes y otorgantes al momento del
otorgamiento han sido identificados con base en los documentos de
identidad presentados por ellos, y que se les ha tomado la respectiva
firma y huella mecanica, las cuales aparecen debidamente plasmadas en
el presente instrumento pdblico, momento en que se procedid a
numeraric y fecharlo con la firma del primer otorgante; asi mismo en
cumplimiento del D.L. 078-de 2012, se realizé la identificacién mediante
la obtencién electrénica de la huella dactilar la cual se generd v
protocoliza en el respective instrumento sin perjuicio respecto a que el
certificado biométrico ?;nga fecha posterior, por cuanto la firma y huglla
mecanica se plasmaron en el momento mismo gue fue numerado ¥
fechado, conservando, &n todo momento y [ugar la unidad formal. --------

NOTA 2: De acusrdo al Articule 80 del Eatatﬁh\gutann (Modificado

| por el Articulo 61 da"‘lva‘Leyr 2010 de 2019) a partir de la Ley 14 de 1883,

. el D.L. 860 de 1870, se procede a la liquidacion a partir del impuesto

Papel uoiarial para vun exelusinn en Lo escrilien pblita - X0 Hete cosin PO o0 Waarn

predial unificado, asl mismo con base en el impuesto predial unificado a

partir del Articulo 77 de la Ley 2277 del EDEE, se realizd la respectiva

retencion. oo

| NOTA 3: Esta escritura plblica fue firmada fuera da!gaap\:ha Notarial
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracidn
Fideicomiso Manzana 8

Los suscritos: (i) Juan Camilo Gonzdlez Villaveces, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania ndmero 80.199.463, quien actia en calidad de Suplente del Gerente y Representante
Legal Suplente de Ingeurbe $.A.5,, sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Publica ndmero dosclentos trece (213) del veintidds (22) de enero de mil novecientos ochenta y cinco
{1985}, otargada en la Notaria Segunda (2) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual mediante Acta
Mo. 02 de Asamblea de Accionistas del primera [01) de agosto de dos mil doce (2012), debidamente
inscrita el veintidds [22) de agosto de dos mil doce [2012) bajo el Nomero 01659914 del Libro [¥, se
transfarmd en Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con MNIT. 860,524.118-1, todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd D.C., documento que se adjunta para que haga parte integrante del presenie
Contrato (Anexo Mo, 1), sociedad que en adelante se denominard el Fideicomitente A; [ii] Juan
Guillermo Lapez Palacio, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania niimero 72.255.114,
gulen actia en calidad de Cuarto Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de Bavaria
y Cla. 5. C. A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura Piblica nimero tres mil
clento once (3.111) del cuatro (04) de noviembre de mil novecientos treinta (1930), otorgada en la
Motaria Segunda (2) del Circulo Notarlal de Bogotd D.C., la cual mediante Escritura Publica ndmero
guinientos setenta y nueve (579) del dos (02) de mayo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la
Mataria Cuarenta y Cinco (45] del Circulo Notarial de Bogotd D.C., debidamente inscrita el diecisiete
{17) de mayo de dos mil diecinueve {2019) bajo el Ndmero 02467090 del Libro 1X, se transformd en
tociedad en Comandita por Acclones, identificada con WIT, B&0.005.224-6, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia v Hepresentacidn Legal expedido por la Cimara de Comercio de
Bogotd D.C., debidamente autorizado por la Junta Directiva mediante Acta No. 3982 - B del
velntiocho (28] de diciembre de dos mil veinte {2020), documentos que se adjuntan para que hagan
parte Integrante del presente Contrato (Anexo No. 2, sociedad que en adelante se denominara el
Fidelcomitente B, y quien &n conjunto con el Fideicomitente A se denominardn los Fideicomitentes;
y lili} Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
52.419.853, qulen actia en calided de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de
Fiduciaria Davivienda S.A., sociedad andnima de servicios finanderos legalmente constituida
mediante Escritura Publica ndmera siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
diclembre de mil novecientos noventa y dos {1292), otorgada en la Nataria Dieclocho (18] del Clrculo
Motarial de Bogotd D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencla y Representacién Legal expedido por Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato (Anexa
No. 3), sociedad que en adelante se denominard la Flduclarla, manifestaron que han decidido
celebrar por medio del presente documento, un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracién, que se regird por las siguientes cldusulas y en lo no previsto en ellas, por las normas
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legales que regulan la materla, previas las sigulentes bases o consideraclones que senvirdn para
interpretario:

Declaraciones

Cada uno de |os Fideicomitentes, a través de su respectivo Representante Legal declara lo
siguiente:

En refacidn con la constitucion del Contrato de Fiducia:

1,

Que son personas juridicas constituidas conforme a la Ley.

Que mediante la suscripcian de este Contrato, declaran bajo la gravedad del juramente, que
gozan de la suficiente solvencia econdmica y que la celebracidn del mismo no estd inspirada
en mdviles irregulares o ilicitos, por tanto suscribe este Contrato de buena fe.

Que mediante la suscripcion de este Contrato declaran bajo la gravedad del juramento, que
las personas o entidades que celebran el mismo no lo hacen con propdsitos de evasidn o de
abuse de impuestos.

Que con la constitucién del Fidelcomiso no se produce un desequilibrio en sus patrimonios
gue les impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asimismao, declaran que el
presente Contrato no tiene como causa, nl produce como efecto la defraudacidn de deréchas
de terceros, porque con €l no se produce deterioro de la prenda general de sus acreedores.
Que sus Representantes Legales cuentan con las facultades suficientes para obligarlas en los
términos del presente Contrato, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, o
que se acredita en los documentos que se acompafian en copia simple al presente Contrato.
Que cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus obligaciones al
ampara de las mismas,

Que conocen as caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion colectiva
administradas por ta Fiduciaria v por lo tanto conocen y puede evaluar los riesgos derivados
de las inversiones que se realicen,

Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, han definido las
condiciones gque regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sabre la base de su
propia evaluacion (de caricter econdmico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el
apoya de los asesores que ha considerado necesarlo consultar, sl fuere del caso,

Que fueron advertidos de su deber de cumplir con las abligaciones pactadas en el presente
Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrolfo del mismo.

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente lleguen a tener
canocimients de cualquier demanda o circunstancla que pueda dar origen a cualquier
raclamacion.
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Cue han recibido desde la etapa previa, hasta I3 suscripcidn del presente Contrato, |a
suficiente informacidn por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario gue: se desarrolla v del alcance de la labor encomendada, v ante la claridad v
suficlencla de la infarmacion, han decidido contratar bajo los términos del presente Contrato.

En relacidn con la ejecucidn del Contrato de Fiducia:

Que no han sido inducidos por la otra parte, en forma alguna, para celebrar el presente
Contrato.

Gue fueran advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de [a infarmacién cuyo cuidado le
corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios para
protegerla ¥ reponerla,

Que fueron advertidos: del deber de proteger bos recursos o bienes fideicomitidos contra
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en |a proteccion de los mismos,

Cue previamente a la celebracion de este Contrato, reclbleron el prospecto del fondo de
inversidn colectiva donde se manejardn los recursos entregados en administracidn a la
Fiduciaria, ¥ manifiestan su aceptacidn y entendimiento de la Informacion alll consignada,
lgualmente, aceptan expresamente gue los recursas del Fidelcomiso podrédn ser depositados
en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la matrlz de la Fiduciaria.

Que fueron advertidos que en la administracidn del presente Contrato se pueden presentar
eventos que generan fallas o caidas del sistema que afectan la oportunidad en las operaciones,
sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los
procesos criticos.,

Oue fueron advertidos del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas que les remite
la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes y Beneficiarios. Que en el mismo sentida, fueran
advertidas de su deber de hacer conocer a |a Fiduciaria las abservaciones que llegaren a tener
sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos contractuales establecidos, o en su
defecto la Fiduciaria hard uso de los mecanismos previstos en el articule 380 del Codigo
General del Procesa denominado rendicidn espontanea de cuentas o cualguier otra norma o
normas gue los sustituvan, modifiqguen, adicionen o deroguen,

Que fueron advertidos de su obligacién de prevenir y controlar ¢l lavado de activos v la
financlacidn al terrorismo @n sus organizaciones y que tomaran las medidas de prevencion y
control correspondientes y que responderdn a la Fiduciaria Indemnizdndole cualguler multa o
perjuicic derivado de su incumplimlento. lgualmente, cada uno de los Fideicomitentes
manifiesta gue conoce que |a Fiduclarla al ser una entidad vigilada por 1a Superintendencia
Financiera de Colombia, se encuentra sometida al Sistema de Prevencidn al Lavado de Activos
y Financiacidn al Terrorisma correspondiente a dicha entidad y que hard saber cada uno de los
Fideicomitentes aquellos aspectos que considere, deben ser tenidos en cuenta durante el
desarrollo del presente Contrato.
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Cwe fueron advertidos de su deber de actualizar anualmente la informacian de conocimlenta
del eliente, solicitada por la Fiduciaria.

Cwe fueron advertidos del deber del Fideicomitente A, de asumir con sus propios recursos el
pago de las obligaciones amparadas por el presente Contrato, cuando el Fideicomiso no
cuente con recursos suficientes para tal fin.

En relacidn con la liquidacion del Contrato de Fiducia:

1,

Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente Contrato
para cumplir con los fines de la'liguidacidn,

Que fueran advertidos de la obligacidn del Fideicomitente A de contribuir con los gastos del
Fideicomiso so pena de dar por terminado el presente Contrato o cuando el Fideicomiso no
cuente con los recursos necesarios para atender tales gastos cuando los mismos estén @ su
cargo.

Que fueron advertidos de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del Fidelcomiso
en el momento de la liquidacian del presente Contrato.

Que fueran advertidos de la obligacidn del Fideicomitente A de pagar totalmente las
comisiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liquidar el presente Contrato.

La Fiduclarta declara a través de su Representante Legal:

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo v lo hard
durante la ejecucidn y liquidacidn del presente Contrato, sus deberes de informacidn,
transparencia, imparcialidad, proteccion de los bienes entregados, deber de lealtad v buena
fe, previniendo y evitando la configuracion de confilctos de interéds, cumpliendo con sus
deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia y por
eantar can los recursos humanos y materlales para ello,

Que previamente a la celebracidn del presente Contrato ha reallzado al interior de la entidad,
un andlisis detallado del esquemna fiduciario con el fin de determinar los diferentes riesgas que
se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de interés y la manera como se eliminan o se
disminuyen unos y otros, enmarcado dicho analisis bajo los pardmetros de administracisn W
gestion de riesgo establecidos en [a normatividad vigente.

Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y defender
los blenes fideicomitides contra actos injustificados de terceros yfo de los mismos
Fideicomitentes,

Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciarla dard aplicacidn del marco técnico
narmativo de informacion financlera del Grupa NIIF Tres (3] {conforme a lo establecida en |a
Circutar 030 de 2017 y demds normas que la modifiguen, adiclonen o deroguen), de acuerdo
con la instruccién recibida de los Fideicomitentes,
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Realizadas las anteriores Declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos
convenido la celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido en |as sipuientes estipulaciones 'y
en lo no previsto enellas, por las normas legales vigentes, previas [as siguientes:

Generalidades

1 Obligaclones Adicionales; Cada una de [as partes del presente Contrato se compromete a
adelantar todos los actos adicionales, a otorgar v entregar todos los acuerdos, certificados,
instrumentos ¥ documentos que cualguier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de
lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato y la consumacion de las actividades que se
contemplan en el mismao,

2. Convenlo Completo, Enmienda, Renuncia; Este Contrato contienes:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.

2.2. Reemplaza todos los acuefdos y negociaciones previas y entendimientos orales, de
haberlos, exclushvamente respecto del objeto del presente Contrato.

2.3. No podra ser enmendado o adiclonado, excepto mediante instrumento escrito o copias
escritas firmadas por los Fideicomitentes y la Fiduciaria. La renuncia por cualqulera de
las partes a reclamar un Incumplimiento de cualquier término o disposicidn del presente
Contrato, no se interpretard como renuncia al derecho que le asiste para reclamar
frente a un incumplimienta posterior. Cualquier reforma, modificacién o suplemento al
presente Contrato realizado de conformidad con los términos establecidos en la
presente cliusula serd obligatoria y ejecutable contra todas las partes de este Contrato.

3.  Efecto Vinculante: Este Contrato vinculard y redundard en beneficio de sus partes, sucesores
. i Ceslonarios.

4.  Nulidad de Disposiciones: La nulidad o inexigibilidad de cualguiera de las disposiciones de este
Contrato no afectard la validez o la exigibifidad de las demds disposiciones del misma. S
cualquier estipulacién del presente Contrato resulta ser prohibida o invélida bajo las leyes
aplicables, las partes expresamente convienen y acuerdan que encontraran una estipulacidn
alterna que cumpla con las leyes aplicables y que tenga el efecto deseado.

5. Lasobligaciones que para la Fiduciaria surgen de este Contrato son de medio y no de resultado
v en cumplimiento de ellas responderd hasta de la culpa leve, segin la definicidn que de ella
trae &l articulo 63 del Cadigo Clvil,

B Los titwlas o encabezamientos de cada cliusula del presente Contrato no afectardan el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas.

Papmna S de 3



DacuSign Envelopa I0: DMEATEZ2-8516-4168-B0E3-902C7 25CFACE

10,

12,

DMWVIVIEINDN Pl M

e=msssesesues Flduriarla m

Sin fimitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualquiera de
sus derechos no se debera considerar como una cesidn a favor de los Fldelcamitentes, ni sa
deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales derechos,

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacidn relacionada con
este Cantrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacion. La
Fiduciaria dard aviso al Fideicomitente respectivo, acerca del suministro de dicha infarmadian,
ala mayor brevedad, salvo gue por disposiciones legales, sea confidencial.

Declaracidon de Solvencia; El Fideicomitente A v el Fideicomitente B declaran bajo la gravedad
del juramento, encontrarse solventes econdmicamente ¥ que la transferencia de los bienes
que realizaran, se efectuard en forma licita y de buena fe en relacidn con posibles acreedaores
anteriores a la fecha de celebracidn del presente Contrato,

Iguaimente, el Fideicomitente A y el Fidelcomitente B declaran bajo la gravedad del juramenta
gue los bienes gue entregardn a titulo de fiducla mercantil no provienen ni directa ni
indirectamente del ejerciclo de actividades establecidas coma ilicitas de conformidad con la
Ley 150 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1.708 de 2014 y las demds normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente A yfo el
Fideicomitente B, segin carresponda, sus soclos o acclonistas, dependientes, arrendatarios,
etc., como medios o instrumentos necesarios para la reallzacidn de dichas conductas,

Acciones Legales, Demandas y Procesos: Segin el leal saber y entender del Fideicomitente A
y del Fideicomitente B, no estdn pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigacionaes,
acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias pubernamentales; (i) Que
impangan alguna limitacldn sustancial sobre, o que resulte en una demara considerable en la
capacidad del Fidelcomitente A v/o del Fideicomitente B de ejecutar el presente Contrato; o
{ii} Que pretendan afectar |a naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualguier obligacién de
este Contrato.

Cumplimiento de Contratas: A la fecha el Fideicomitente A y el Fideicomitente B declaran que
han cumplido y estdn cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligadones,
acuerdos y otros documentos gue los obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la
amisién de hacerlo bien sea individualmente o en conjunto, no puedan razonablemente
Esperarse que resulte un efecto materialmente adverso,

Tributos: El Fideicomitente A v el Fideicomitente B manifiestan que a la fecha de firma del
presente documento, no tiene canacimiento sobire |a existencia de gravdmenes tributarios en
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su contra, o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra
carga Impositiva, que limiten o puedan limitar de alguna forma el cumplimiento v elecucidn
del presente Contrato. Asimismo, el Fidelcomitente A y el Fideicomitente B declaran que
previamente a la celebracion del presente Contrato, realizaron bajo su responsabilidad, por su
cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributario del esquema fiduciario, sin que la
Fiduciaria haya participado de manera alguna en dicho analisis,

14. Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF; Los Fideicomitentes autorizan a la
Fiduciaria para gque en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacion del marco téenico
normativo para preparadores de informacion financiera de acuerdo con el Grupa NIF Tres (3)

. {confarme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de |z Superintendencia Financiera de

Colombia y demds normas que la madifiquen, adicionen o deroguen).

Consideraciones

Primera: CQue el Fideicomitente A, en calidad de promitente comprador y el Fideicomitente
B, en calidad de promitente wendedor, suscribieron contrato de promesa de
campraventd de Inmuebles medlante dotumento privado de fecha nuewve [09) de
julie de dos mil veinte {2020), modificado en varias ocasiones (en lo sucesivo el
Contrato de Promesa Lotes Bavaria), en virtud del cual se regularon los términos
condiciones para la adquisicidn por parte del Fideicomitente A de los inmuebles
identificados con matriculas Inmobiliarias numera 50C-293496, H0C-701414, S0C-
2116750 y S0C-1512700 de [a Oficina de Registro de |nstrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro. Em ¢l Contrato de Promesa Lotes Bavaria, los
Fideicomitentes establecleron que a favor de este Fideicomiso solamente se

. transferiria el Inmueble identtficado con matricula inmabiliaria ndmero 50C-1512700
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd D.C, - Zona Centro (en
lo sucesivo el Lote) por parte del Fideicomitente B, Los Fideicomitentes declaran
conocer ¥ aceptar que ni la Fiduciaria nl el Fideicomiso son parte o participaron en
la nepociacion del Lote, por |0 gue ho asumen responsabilidad alguna respecta del
contenido, derechos vy obligaciones establecidas en cabeza de las partes del Contrato
de Promesa Lotes Bavaria.

Segunda: Que de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Promesa Lotes Bavaria, los
Fideicomitentes se obligaron a suscribir el presente Contrato, como mecanismo para
la transferencia del Lote a favor del Fidelcomiso vy ol registro de la cesién de los
derechos fiduciarios representados en el Lote de los cuales serd titular el
Fideicomitente B en el Fideicomisa {#n |0 sucesivo los Derechos Fiduciarios Lote
Bavaria), a favor del Fideicomitente A, una vez sean acreditadas las condiciones
establecidas en el presente Contrato,
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Tercera: Cue el Fideicomitente A tiene la intencidn de adelantar un proyecto Inmobiliario de

Cuarta:

vivienda de interés social e interés prioritario de renovacion urbana sobre el Lote [en
lo sircesivo el Proyecto Inmobiliaria), para lo cual adelantard por su cuenta y riesgo,
v conforme a la autorizacion conferida por el Fldelcomitente B, todos los tramites
pertinentes para obtener las autorizaciones necesarias’ ante las autoridades

competentes para el desarrollo del milsmo;

Oue envirtud de lo expuesto anteriormente, el Fideicomitente Ay el Fidelcomitente
B celebran el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
con la Fiduciaria, en virtud del cual se constituird un Patrimonio Autdnomao (en o

sucesivo el Fideicomiso), que tendra como objeto:

(i}

(iii}

{iv)

tvh

[

(vii)

Recibir la transferencia del Lote que realizara el Fideicomitente B, & titulo de
adicion a fiducia mercantil, dentro de los guince (15) dias calendario,
siguientes a la fecha de firma del presente Contrato,

Detentar la titularidad juridica v efectuar la administracidn del Lote en los
términos establecidos en el presente Contrato,

Entregar el Lote, una vez se transfiera al Fideicomiso, a titulo de comodato a
favor del Fideicomitente B, quien podrd entregario directamente a favor del
Fideicomitente A a titulo de comadato, sin intervencidn o responsabilidad de
la Fiduciaria al respecto.

Registrar la cesion de los Derechos Fiduciaros Lote Bavaria a favor del
Fideicomitente A, en los términos y condiciones establecidos en el Numeral
1.3. de |a Cldusula Primera (Definiciones) del presente Contrato,

Registrar en cuentas de orden en la contabilidad del Fideicomiso, la
pignoracion de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, y su correspondiente
cancelacion en los términos establecidos en el Numeral 1.11. de Ia Cldusula
Primera (Definiclones) del presente Contrato,

Suscribir, conforme a |3 instruceion que para el efecto sea proferida por el
Fideicomitente A, durante el términa de duracidn del Contrata, Otras! Integral
al presente Contrato con el fin de maodificarlo en un fideicomisa de
administracion inmablliaria a través del cual se desarrollard el Proyecto
Inmobiliario por parte del Fidelcomitente A

Restituir a los Fideicomitentes el Lote transferido al Fideicomiso, de acuerdo
con el porcentaje de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria de |os que cada uno
sea titular, lo anterior, en el evento en que al vencimiento del presente
Contrato no se hubiere suscrito el Otrosi Integral que modifique el mismo en
un fideicomiso de administracidn inmobiliaria a través del cual se desarrollars
el Proyecto Inmabiliario por parte del Fideicomitente A.
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Quinta: Que la Fiduciaria manifiesta que ha recibido el estudio de titulos del Lote, en el cual
58 concluye gue el mismo poopresenta embargos o limitaciones al dominio gue
impidan su libre disposiclon ¥ que la tradicion del Lote se encuentra-ajustada a
derecho. De igual manera, e han sido presentados los certificados de tradicidon y
libertad del Lote, que permiten establecer que |a situacion juridica de los mismos
frente a los estudios de titufos no ha variado;

Soxta: Que todas [os participes del presente Contrato obran con pleno conocimiento de las
reglas que rigen kos contratos de fiducia ¥ en plena observancia de las normas
. aplicables, todo elio en atencion de lo exigida por |a Circular Basica luridica expedida

por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Séptima: Que el Fideicomitente A y el Fideicomitente B entregaron a la Fidudaria,
debidamente suscritos v aprobados, los documentos de conocimiento del cliente
requeridos, de conformidad con las reguladiones de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

Detava: Cue e Fidelcomitente A v el Fideicomitente B concurren a la celebracion de este
negocio juridico contando para ello con plena capacidad legal.

Navena: Cue 1a Flduclaria es una entidad debidamente autorizada para celebrar Contratos de
Fiducia Mercantil y Encargos Fidudiarios de conformidad con la Resolucién numero
5.413 del treinta (30) de diciembre de mil novedientos noventa y dos (1992 expedida
por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Cliusulas

Primera.- Definiciones: Para la flel Interpretacién del presente Contrato, los términos agui
relacionados tendrdn el significado que se les atribuye a continuadion, salvo que en otras partes de
este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinta.

Los términos gue no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obwio,
segin el uso general de fas mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido
expresamente para ciertas materias, se les dard su significado legal. Las palabras técnicas de toda
ciencia o arte se tomardn en el séntido que les denlos que profesan la misma ciencia o-arbe, 3 Menos
gue aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1. Certificacién de Pago Lote Bavaria: Son cada una de los documentos suscritos de manera
conjunta par los Fidelcomitentes a través de los cuales se acreditard ante |a Fiduciaria el pago
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de cada uno de los instalamentos def precia de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, con base
en tas cuales la Fidudiaria liberard de manera parcial la pignoracidn de los Derechos Fiduciarios
Lote Bavaria y registrard encuentas de orden la cancelacion de la pignoracion de [os mismos,
en los términos establecidos en el presente Contrato.

Comprobante de Pago: Corresponde al comprobante de transferencia efectronica a la cuenta
de-ahorros numers 031-097091-49 de Bancolombia 5.4, cuya titular a5 el FAdelcomitente B,
el cual podra allegarse a fa Fiduciaria por ef Fidelcomitente A, documento a traves del cual se
acreditard el pago de cada uno de los instalamentos del precio del Lote a favor del
Fideicomitente B, en los términaos indicados en el Numeral 1.3. de la presente Cldusula,

Condiciones de Registro de Derechos Fiduciarios Lote Bavaria: El Fideicomitente B con la
firma del presente Contrato instruye de manera irrevocable a la Fiduciaria a registrar la cesidn
de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a favor del Fideicomitente A, de la sigulente manera:

a. Registrar en |3 contabilidad del Fideicomiso, dentro de los dos (2) dias hibiles siguientes
a la fecha de atorgamiento de la escritura plblica de la transferencia del Lote 3 favar del
mismao, fa cesion del veinte por clento (20%) de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, en
el entendido que el Fideicomitente B declara que reclbid del Fideicomitente A a
satisfaccian, la suma de siete mil setecientos veinte millones cuatrocientos treinta y
cuatra mil doscientos quince pesas moneda corriente ($7.720.434.215,00), conforme a la
establecido el Contrato de Promesa Lotes Bavaria.

b. Registrar la cesidn del ochenta por ciento (80%) de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria
dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a Ia fecha en la que se allegue a la Fiduciaria
la certificacion de cesidn de los Derechos Fiduclarios Lote Bavaria suscrita por los
Fidelcomitentes.

Los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar gue en cualquier momento, desde la fecha de
firma del presente Contrato y la fecha en que se otorguen las escrituras publicas de
transferencia a tule de adicidn a fiducia mercantll a favor del Fideicomiso del Lote, ¢l
Fideicomitente A podrd adelantar los pagos de |a totalidad del precio acordado respecto de la
cesion de ios Derechos Fiduciarios Lote Bavaria y en consecuencia, la Fiduciaria procederd a
registrar en cuentas de orden la cancelacidn de 13 pignoracidn de los mismos a favor del
Fideicomitente B, previa presentacidn de |a Certificacidén de Pago Lote Bavaria, en la cual se
debera incluir el porcentaje de Derechos Fiduciarios Lote Bavarla a liberar,

Los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar con la firma del presente Contrato que la
Fiduciaria y el Fideicomiso no tendrdn responsabilidad alguna respecto del cilculo o pago de
las sumas de dinero correspondientes al precio de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria en
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los términos indicados en el presente Numeral, por lo que pracedera a registrar Ia cesién de
los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria unicamente con la presentacidn de la certificacidn
conjunta de la cesion de Derechos Fiduciarios Lote Bavaria,

Igualmente, los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar que los trdmites urbanisticos ante
las entidades competentes para la aprobacidn de la modificacion del Plan Pardial Tridngulo
Bavaria y la licencias: urbanistlcas, pary el desarrollo del Proyecto Inmobilfario, serdn
realizados de manera directa por los Fidelcomitentes, sin que exista responsabilidad de Ia
Fiduciaria o del Fideicomisa al respecto,

Contrato: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracian,

Contrato de Promesa Lotes Bavaria: Es el contrato de promesa de compraventa de inmuebles
suserito entre los Fideicomitentes mediante documentao privado de fecha nueve [08) de julio
de dos mil veinte (2020), modificado en varias ocasiones, en virtud de los cuales se regularon
los términos v condiciones para la adquisicidn por parte del Fideicomitente A del Lote, Los
Fidelcomitentes declaran conocer v aceptar que ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso son parte o
participaron en la negoclacion del Lote, por lo que no asumen responsabilidad alguna respecto
del contenido, derechos v obligaciones establecidas en cabeza de las partes del Contrato de
Promesa Lotes Bavaria.

Derechos Fiduciarios Lote Bavaria: Son los derechos fiduciarios gue estaran en cabeza del
Fideicomitente B v gue se encontraran representados Unicamente en el Lote, cuya cesicn serd
registrada una vez se reciba la certificacion conjunta suscrita por los Fideicomitentes en |a cual
5& instruya |a cesidn de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a favor del Fideicomitente A, en
los términos establecidos en el presente Contrato.

Fidelcomiso Manzana 8 o simplemente Patrimonio Autonomo o Fideicomiso: Es el
Patrimonio Auténomo constituido en virtud del presente Cantrato, conformado par todos los

bienes transferidos al mismo, asi como aguellos que por cualquier causa ingresen a él en un

futuro,

Fidelcomitente A: Es la sociedad Ingeurbe 5.A.5., identificada con MIT. BB60,524.118-1,
representada como se establece en |8 comparecencia del presents documenta. El
Fidelcomitente & declara conocer v aceptar gue sus derechos fiduciarios en el Fidelcomiso

tnlcamente estardn representados en los activos fideicomitidos distintas al Lote y que no
tendrd participacidn ni derecho respecto de estos dltimes, salvo que se hublese registrado [a
cesion de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a su favor,

Fideicomitente B: Es la sociedad Bavaria vy Cia. 5. C. A, ldentificada con NIT, 860.005.224-6,
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representada como se establece en la comparecencia del presente documento, guien
transferird el Lote a favor del Fideicomiso, en los términos y condiciones indicados en el
presente Contrato, El Fideicomitente B declara conocer v aceptar gue sus derechos fiduciarios
en el Fidelcomiso dnicamente estaran representados en el Lote v que no tendra participacion
ni derecho sobre los demas activos transferidos al Fideicomiso.

Lote: Es el inmueble ublcade en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con matrfeula
inmabiliaria numero 30C-1512700 de |la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Centro, gue serd transferido a thulo de adicion a fiducla mercantil pi':: 2l
Fideicomitente B a favor del Fideicomisa, dentro de fos quince (15) dias calendario sigulentes
a la fecha de firma del presente Contrata.

Pignoracion Derechos Fiduciarios Lote Bavaria: El Fidelcomitente & con la firma del presente
Contrato instruye a |a Fiduclaria a registrar en cuentas de orden en la contabilidad del
Fideicomiso, la pignoracidn a favor del Fidelcomitente B del ochenta por clento [(B0%) de los
derechos fiduciarios que se registren a favor del Fidelcomitente A respecto del Lote,
pignoracion que ef Fidelcomitente A realizard de manera independiente a favor del
Fideicomitente B a traves del respectivo contrato de constitucidn de garantia mobillaria socbhre
los derechaos fiduciarios.

El Fideicomitente B instruye a la Fiduciaria con la firma del presente Contrato a que registre
en cuentas de orden en la contabilidad del Fideicomiso, el levantamiento de |a garantia
maohiliaria sobre los derechos fiduciarios indicadas anteriormente, con la presentacidn de la
comunicacion del Fideicomitente B solicitando el levantamiento de la pignoracidn o con |a
presentacidn de |a Certificacidn de Pago Lote Bavaria o Comprobante de Pago por parte del
Fideicomitente A. El citado registro en cuentas de orden en |a contabilidad del Fidelcomiso se
cancelara el dia habil siguiente a |a fecha en que se allegue la correspondiente Certificaclén de
Pago Lote Bavaria o el Comprobante de Pago segln se indicd anteriormente, Para los efectos
correspondientes, el Fideicomitente A o el Fideicomitente B, seguin quien entregue el
documento correspondiente, deberd(n) informar a la Fiduciaria, el parcentaje de Derechos
Fiduciarios Lote Bavaria a liberar conforme al pago efectuado y soportes entregados,

Los Fideicomitentes con |a firma del presente Contrato declaran canocer y aceptar que nl la
Fiduciaria ni el Fideicomiso, tienen participacion o Injerencia respecto del contrato de
constitucidn de garantia mobiliaria sobre los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria v su Unica
obligacién respecto de la pignoracidn de los Derechos Fiduclarios Lote Bavaria serd reafizar su
registro en cuentas de orden en la contabilidad del Fidelcomiso y su correspondiente
levantamiento en los términos establecidos en el presente numeral. Iguaimente, declaran
conocery aceptar que en el evento de presentarse una ejecucién de la garantia constituida en
virtud del contrato de constitucidn de garantia mobiliaria sobre los Derechos Fiduciarios Lote
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Bavaria, se dard aplicacidn a lo establecido en la Ley 1,676 de 2013 o cualguier otra norma o
normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, declarando indemne a Ia
Fiduciaria y al Fideicomiso respecto de cualquier contingencia judicial o extrajudicial que se
llegare @ presentar en virtud del contrato de constitucidn de garantia mobiliaria sobre los
Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, o la ejecucidn de la garantia correspondiente. Las partes
declaran conocer y aceptar que el registra de la pignoracién de los Derechos Fiduciarios Lote
Bavaria, no afectz el cumplimiento de las obligaclones adquiridas por la Fiduciaria, el
Fidecomiso o los Fideicomitentes en el desarrollo de un Proyecto Inmaobiliaria.

Proyecto Inmobilliario: Es el desarrollo constructive gue el Fidelcomitente A espera adelantar
en el Lote bajo su exclusiva responsabilidad, el cual serd de vivienda de interés social de
renovacion urbana, respecto del cual el Fidelcomitente B no tiene obligaciones ni
responsabilidad alguna,

Segunda.- Partes Contratantes: Son partes del presente Contrato las sipuientes;

2.1,

2.2,

2.3,

Fideicomitentes: Son las siguientes personas juridicas, legalmente constituidas
representadas como figura en la comparecencia del presente Contrato:

Fideicomitente A; Es la socdiedad Ingeurbe 5.8.5.
Fidelcomitente B: Es |a sociedad Bavaria y Cia. 5. C. A.

Fiduciaria; Es la sociedad Fiduciaria Davivienda 5.4., legalmente constitulda v reprisentada
coma figura en la comparecencia del presente Contrato,

Beneficiarios: Son las Fideicomitentes.

Tercera.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el Contrato responden hasta la culpa
leve conforme al Inciso 2 del articulo 63 del Caddigo Civil. La Fiducdiaria responderd por realizar todas

las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso responderd
por el éxito o resultado perseguido, poar cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado.

Convienen |as partes que;

3.1,

3.2,

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita Gnica v exclusivamente a la administracion de los
activos vinculados al presente Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por los
Fideicomitentes,

La responsabilidad de la Fiduciara estard delimitada por las estipulaciones del” presentes
Contrato, |as instrucciones que reciba de los Fideicomitentes acorde con lo establecido en el
Mumeral precedente ¥ las normas legales,
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Cuarta.- Naturaleza: Este es un Contrato de Flducia Mercantil Irrevocable de Administracian,
reglado basicamente por los articulos 1,226 y sigulentes del Coédigo de Comercio, las demds normas
concordantes v las estipulaciones agui consagradas,

Quinta.- Objeto: El objeto del presente Contrato consiste en:

i)

(i)

fiv)

{v)

fui)

Recibir la transferencia del Lote que realizard el Fideicomitente B, a titulo de adicion a
fiducia mercantil, dentro de los quince [15] dias calendaria, sigulentes a la fecha de ﬂrmn
del presente Contrato,

Detentar la titularidad juridica v efectuar la administracidn del Lote en los términos
establecidos en el presente Contrato.

Entregar el Lote, una vez se transfiera al Fideicomiso, & titulo de comadato a favor del
Fideicomitente B, quien padra entregarlos directamente a favor del Fidelcomitente A a
titulo de comodato, sinintervencldn o responsabilidad de la Fiduciaria al respecto.
Registrar la cesidn de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a favor del Fideicomitente A,
en los térmings v condiclones establecidos en el Mumeral 1.3, de la Cldusula Primera
(Definiciones) del presente Contrato, .
Registrar en cuentas de orden en la contabilidad del Fideicomiso, [a pignoracidan de los
Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, y su correspondlente cancelacidn en los términos
establecidos en &l Numeral 1.2 de la Cliusula Primera (Definiciones) dal presente
Contrato.

Suscribir, confarme a la Instruccion que para el efecto sea proferida por el Fideicomitente
A durante el término de duracidén del presente Contrato, Otrosi Integral al presente
Contrato con el fin de modificarle en un fideicomiso de administracién inmobiliaria a
través del cual se desarrollard el Proyecto Inmobiliario por parte del Fideicomitente A,

{vii) Restituir al Fideicomitente A ol Lote que hubijere sido transferidos al Fidelcomiso, de

acuerdo con el porcentaje de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria de los que cada una
sea titular, lo anterior, en el evento en que al vencimiento del presente Contrato no se&
hubjere suscrito el Otrosi Integral que modifioue el mismo en un fidelcomiso de
administracian inmobiliaria a través del cual se desarrollars el Proyecto Inmobiliario por
parte del Fidelcomitente A,

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente A v el Fideicomitente B con la firma del presente Contrato
declaran conocer y aceptar que ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso tendrdn responsabilidad alguna
respecto del pago del valer de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria o favor del Fideicomitente B ni
por el cumplimients de las obligaciones establecidas en el Contrato de Promesa Lotes Bavaria, las
cuales se encuentran directamente en cabeza del Fideicomitente A, Teniendo en cuenta lo anteriar,
declaran conocer y aceptar que el valor de los Derechos Fiduciarios Lote Bavasia no constituye un
pasivo del Fideicomiso.
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Paragrafo Segundo: Los Fidelcomitentes declaran conocer y acepiar que el reglstro y cancelacion en
cuentas de orden en la contabilidad del Fideicomiso respecto de la pignoracién de los Derechos
Fiduciario Lote Bavaria a favor del Fideicomitente B, se realizaran en [os términos establecidos en el
Mumeral 1.11. de la Clédusula Primera (Definiciones) del presente Contrato.

Sexta.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de cardcter lrrevocable. En consecuencia, no podrd
modificarse total o parcialmente en forma unilateral por ninguna de las partes, cualguier
modificacidén requerird fa aprobacidn por escrito de los Fideicomitentes v ta Fiduclaria, v Gnicamente
podrd darse por terminado por las causales expresamente consignadas en el presente Contrato v en

o la Ley.

Séptima.- Conformacion del Fideicomisa: Constituyen los bienes fideicomitidos todos los activas gue
a thtulo de fiducla mercantil reclba |a Fiduciarla durante la ejecucidn del presente Contrato y para el
desarrollo del objeto del mismo. El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de un
milldn de pesos moneda corriente (51.000.000,00), que el Fidelcomitente A transfiere, como aporte
inicial ¥ a titulo de fiducia mercantil a la Fiduclarfa.

Asimismio, &l Fidelcomiso se integrard a futuro por los slguientes blenes:

7.1. El Lote gue serdtransferido a titulo de adicidn a fiducia mercantll, a mas tardar dentro de los
quince (15) dias calendario siguientes a la fecha de firma del presente Contrato por el
Fideicomitente B, el cual sa encuentra descrito en la Cldusula Octava (Descripcidn del Lote)
del presente Contrato,

7.2. Porcualguler otro activo o recurso gue se vincule al Fidelcomiso.

Con los activos transferidos, asl como con los demds activos que en el futuro llegare a detentar la
Fiduclaria en virtud del presente Contrato, se formard un Patrimonio Auténoma afecto a |a finalidad
sefalada en la Cliusula Quinta (Objeto) del presente Contrato, al cual se aplicardn las disposiciones
contenlidas en los articulos 1,227, 1.233 v 1.238 del Codipo de Comerdo ¥ 1as demds disposiciones
pertinentes y concordantes. El Patrimonio Autdnomo se denominard Fideicomiso Manzana 8,
identificado con NIT. 830.053.700-6, Para tadas los efectos legales y ante toda clase de autoridades
administrativas, judiciales, entidades pdblicas o privadas y personas naturales, la Fiduciaria, como
titular juridico de los activas del Patrimonio Autdnomo, llevard la voceria del Fideicomiso.

Los bienes fideicomitidos y agquellos que posteriormente ingresen al Patrimonio Autdnomo estaran
afectos a bos fines del misma, se mantendran separados del resto de los activos de la Fiduciaria y de
aquellos que correspandan a otros negocios fiduclarlos, Incluldos aguellos que existan o lleguen a
exlstir entre las mismas partes respecto de otros bienes, £l Fidelcomiso tendrd una contabilidad
separada de la Fiduciarla y de los demds fidelcomises administrados de acuerdo con el Grupo NIIF
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Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de
Colombia y demads normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).

Octava.- Descripcidn del Lote: £l Lote que serd transferido a titulo de adicion a fiducia mercantil al
Fideicomiso por parte del Fideicomitente B, se describe y alindera conforme a lo establecido en la
Escritura Pablica ndmerg mil cients sesenta y cuatro (1164) del cinco (05) de jullo del afia dog mil
(2000], otorgada en la Notarfa Séptima (72) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., debidamente
registradas,

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente B garantiza, respectio del Lote que transferird al Fidelcomiso,
que serd transferido libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones y gravdmenes,
condiclones resolutorias o medidas coutelares gue afecten su dominlo, tales coma censos, prendas,
derechos de usufructo, uso o habitacidén, embargos, secuestros, demandas Inscritas, pleitos
pendientes, anticresis, arrendamientos constituldos por escritura pdblica v que se encuentra al dia
en pago de impuestos, tasas, contribuciones ¥ serviclos poblicos, por tanto responderd por la
obligacién de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta
naturaleza anteriores a la celebracidn del presente Contrato y durante su vigencia. La Fiduciaria
gueda relevada expresamente de la obligacidn de responder por eviccidn o vicios redhibitorios al
proceder a la enajenacion o'a la transferencia del Lobe que serd transferido al Fideicomiso, hiaciendo
suyas el Fideicomitente B todas las obligaciones gue por dichas conceptos se deriven. Desde ahora,
el Fideicomitente B autoriza a |la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en el texto del
instrumento pablico en gue llegue a transferr la propledad del Lote, sin que la Fiduciaria adguiera
responsabllidad alguna por estos conceptos, De lgual forma, los inmuebles adicionales gue se
transfizran al Fideicomlsa deben éncontrarse en las condiclones antes descritas.

Paragrafo Segundo: La transferencia a que se hace referencia en el pardgrafo anterior comprendera
todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse
al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente Contrato. Asimismo, se extenderd a
todos aguellos muebles que por accesidn o adherencia se reputen inmuebles de acuerdo con la Ley.

Paragrafo Tercero: La Fiduciaria manifiesta que recibld el estudio de titulos del Lote, realizado par la
doctora Luz Alba Mufioz Ramirez de fecha catorce (14) de enero de dos mil veintiuno (2021), en
donde se concluye que el Lote no presenta limitaciones al dominio gue impidan su libre disposicidn
y que la tradicidn del misma se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, se presentd el
certificado de tradicion y libertad del Lote, &l cual permite establecer que la situacion juridica del
misma frente al estudio de titulos no ha variado. No obstante lo anterior, en el evento de presentarse
gravamenes o vicios redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado
de tradiclon y libeértad del Lote, el Fideicomitente B que lo aportd deberd realizar todas las gestiones
necesarias para su sanéamiento, debiendo en todo caso 13 Fiduciaria coadyuvar, en su condicion de
titular del derecho de dominlo del Lote, al Fideicomitente B en los tramites que éste le solicite. De
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igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al Fidelcomisa deben contener el
carrespondiente estudio de titulos,

Los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar que sobre el Lote se encuentra inscrita Medida
Cautelar - Derecho de Preferendia, decretada mediante Resolucidn 075 del ocha (08) de julio de dos
mil trece {2013) por Metrovivienda, la cual permanecerd vigente durante la administracion del Lote
en 2l Fldeleomiso. Los Fldelcomitentes adelantardn los trdmites necesarlos pare que se cancele [a
medida cautelar menclonada o para gue sé autorice la transferencla del Lote, en los términos de la
normatividad vigente,

. Novena.- Manejo de Recursos; Los recursas en efectivo que ingresen al Fldeicomiso derivado del

aporte inicial del Fideicomitente A por un millon de pesos moneda corriente (51.000.000,0a0), seran
manejados por la Fiduciaria e invertidos encel Fondo de Inversién Colectiva Consalidar administrado
por ésta, mientras se destinan al cumpiimiento del objeto del presente Contrato, cuyas
caracteristicas v condiciones declaran conocer v aceptar los Fidelcomitentes, las cuales les fueron
puestas a su consideracidn a través de [a entrega del prospecto del Fondo de Inversidn Colectiva,
previamente ala celebracion del presente Contrato. También podran ser administrados en depdsitos
a'la vista del Banco Davivienda 5.A.

Paragrafo Primero; Cada uno de los Fdeicomitentes declaran conooer v aceptar [as caracteristicas
propias del Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la Fiduciaria y expresamente
aceptan lo siguiente: (I} Que el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar administrado por [a Fiduciaria
es de renta variable y esta condicionado al riesgo propio de estos instrumentos de inversidn; (i) Que
por su naturaleza; las obligaciones de |a Fiduciaria relacionadas con la Inversidn de los recursos
fideicomitides, son de medio y no de resultado, gue por tanto no garantiza rentabilidad ni
. valorizacidn minima de las inversiones; (iii) Que como Fideicomitentes, asumen ¢f riesgo de pérdida
de valor de los recursos transferidos al Fideicomiso, con acasion de las inversiones realizadas por la
Flduclaria, en fos términos del presente Contrato.

Pardgrafo Segundao: La Informacidn relacionada con el Fondo de Inversidon Colectiva Consolidar
{reglarmento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion de
los Fideicomitentes en e sitio web www.fidudavivienda com, para su consulta.

Décima.- Valor Inicial del Patrimonio Autdnomo: El valor inicial del Fideicomiso serd [a suma de un
millén de pesos moneda corriente ($1.000.000,00), que corresponde al aporte inicial del
Fideicomitente A. Posteriormente ingresaran al Fideicomisa los bienes a que hace referencia fa
Clivsula 5éptima {Conformacidn del Fideicomiso] del presente Contrato,

Décima Primera.- Tenencia del Lote: Con la suscripeidn del presente Contrato, los Fideicomitentes
instruyen a la Fiduciaria a entregar a titulo de comodato el Lote a favor del Fideicomitente B hasta
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la fecha de terminacién del presente Contrato, quien podrd entregarlo directamente a favor del
Fideicomitente A a titulo de comodata, sin Intervencldn o respansabilidad de s Fiduciaria al
respacto,

La tenencia material del Lote a thulo de comodato se efectuard en las siguientes condiciones:

11.1. La Fiduciaria conservarad el derecho de dominio que ejercerd sobre el Lote én los términos del
presente Contrato, ¥ por o tanto gl misme continuard afectoala finalided establizcida para al
Fideicomiso.

11.2. El Lote zerd conservado por el Fideicomitente B, en calidad de comodatario v qulen serd el
unico responsable ante terceros, ante la Flduclaria ¥ ante las autoridades por la utilizacidn de
del Lote, la cual, estard limitada al mantenimiento, proteccsdn ¥ conservacion de éste,. Lo
anberior sin perjulcio de la sutorizacidn gue conflere de manera directa el Fidelcomitents B al
Fideicomitente &, respecto de las actividades establecidas en el Pardgrafo de [a Clausula
Décima Séptima (Derechos de los Fideicomitentes} del presente Contrato. En el cazo en el gue
ze |legaren a causar perjuicios, la Fiduciaria podra exigir la reparacidn de los dafios a los
comodatarios.

11.3. Una vet registrada [a cesidn de |a totalidad de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a favar
del Fideicomitente A, este detentard la tenencia v custodia del Lote en los términos
establecidos en 3 preseénte cliusula, sin que esté permitideal comodatario’ adelantar
adecuaciones, cimentacones, construcciones estructurales diferentes a las tendientes a
adecuar una sala de negocios v oapartaments modelo en las cuales se comercializard el
Proyecto Inmabiliario.

Pardgrafo Primera; La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autdnomo podra, siempre v cuando
serequiers para el cumplimients del objéto o de las instrucciones del presente Contrato, revocar el
comodato a que se refiere esta ddusula con el solo requerimiento escrito en ese sentido, en el evento
gue seevidencie:i]) Que se presente perturbacion en la tenencia; fii) Cuando se le dé al Lote up uso
diferente para el cual se ha entregado; [ii} Para la defensa de los bienes fideicomitidos adn de los
milsiios Fideicomitentes,

En gl anterior sentido, cada upo de los Fidelcomitentes, segin corresponda, se obliga de manera
expresa y exigible # entregar ¢l Lote a méas tardar a los guince [15) dias habiles siguientes alide Ia
fecha de la comunicacidn en que se le solicite dicha entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios
o retencidn por las mejoras, en el evento en que las hubiere, La mencionada entrega deberd hacerse
integramente libre de ccupantes a cualquier tiulo, de manera que la Fiduciaria, en su calidad de
comodante, no se véa perturbada por pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros que
estén ocupandao el respectivo Lote o lo hayan ocupado durante la vigencia del contrato de comadato,
Esta obligacion sera exigible par via ejecutiva, con [a sola presentacién del presente Contrato y copia
de la comunicacidn por medio de la cual se les solicite la entrega.
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Paragrafo Segundo: Los Fideicomitentes, segin corresponda, en su calidad de comadatario(s), se
obliga{n) a asumir integramente |y 2 indemnizar plenamente a la Fiduciaria, si ésta tuviere que
asumir los pagos, tramites o efectos correspondientes), en relacidn con cualquier reclamacion,
requerimienta, sancion a restriccion que se relacione con el uso dado al Lote durante la vigencia del
contrato de comodato en cabeza del Fideicomitente respectivo. lgualmients, serd responsabilidad
exclusiva def Fidelcomitente recpective, responder cuslquier requerimiento o solicitud de las
autoridades o deterceros en relacidn con dicho uza,

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente cdusula; operardn a partiv de la
fecha en gue efectivamente se realice la transferencia del Lote al Fideicomiso, facha en la cual 58
entenderd recibide el respectivo Lote a titulo de comodato por parte del Fideicomitente
correspondiente v sin que se requiera la suscripcion de un documento adicional. Una vez se hublere
registrado la cesidn del clen por ciento [100%) de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria a favaor del
Fideicomitente A, las estipulaciones de la presente cldusula le serdn aplicables a este Gltimo en su
calidad de comaodatario.

Pardgrafo Cuarto: Cada uno 'de los Fideicomitentes, segin corresponda, asumird |a totalidad de
cosbos v gastos que se deriven de la tenencia y custodia del Lote.

Diécima Segunda.- Obligaciones de la Fiduciaria: Son obligaciones de la Fiduciaria, |as siguientes, las
cuales ejecutard en représentacion del Fideicomisa:

12.1. Otorgar la escritura pdblica de transferencia del Lote a favor del Fideicomiso, segin se ha
indicado en los términos establecidos en el presente Contrato.

12.2. Mantener latitularidad del Lote v demas bienes que integren el Fideicomiso.

12.3. Dar cumplimiento al objeto del presente Contrato en los términos de la Clausula Quinta
{Objeto) anterior.

12.4. Exigir Ia responsabilidad al Fideicomitente B, respecto del saneamiento a gue haya lugar en
virtud de la transferencia del Lote gue a titulo de adicidn a fiducia mercantil se efectuars; y en
general, el cumplimiento de los términos del presente Contrato, ejerciendo [as acciones a gue
hubiere lugar.

12.5. Suscribir los' documentos necesarios para cumplir con las obligaciones formales gue la Ley
designe para el propietario del Lote mientras se encusentren en la propiedad del Fideicomiso,
previo traslado de los recursos necesarics para ello por parte del Fideicomitente A o el
Fideicomitente B, seglin corresponda y si a ello hubiere lugar, conforme a lo establecido en el
presante Contrato.

12.6. Entregar a titulo de comodato la custodia; guarda v tenencla del Lote al Fideicomitente
correspondiente, de conformidad con lo estableddo en ¢l presente Cantrato.

12.7. Recibir, administrar e invertic temporalmente los recursos liguides que ingresen al Fidelcomiso
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en el Fondo de [nversion Colectiva Consolidar administrado por la Fiduclaria, con estricta
sujecion a su reglamento o en depdsitos a la vista del Banco Davivienda 5.4,

12.8. Otorgar coadyuvancias o poderes especiales, cuando asise regulera, a los Fideicomitentes
para gque adelanten ante las entidades pablicas vy privedas respectivas, los tramites
preliminares que sean necesarios para desarrollar urbanlstica v constructivamente el Provecto
Inmobiliario, v permitirle al Fideicomitente A que pueda adelantar los trémites encaminados
a abtener |a aprobaciédn de la licencia de urbanismo o de¢ reurbanismo, fa licencis de
canstruccion, incorporaciones topograficos ¥ cualguler tipo de trdmibes catastrales con efectos
replstrales, las solicitudes para |la aprobacidn de los proyectos técnicos de servicios pablicos
ante las entidades Distritales v Nacionales competentes v sus modificaciones, Estrltum;s de
englabe, constitucidn de urbanizacidn o reurbanizacion, asi como los demas permisos v
llieencias que se requieran.

12.9. Conforme a lainstruccidn proferida por el Fideicomitente B con [a firma del presente Contrata,
permitir al Fidelcomitente A, ¢l Inicio’ de las actividades relacionadas con la comercializacion
del Proyecto Inmobiliario, las cuales serdn llevadas a cabo bajo su exclusiva responsabilidad.

12.10.Mantener los recursos del Fidelcomiso separados de [a Fiduciaria v de'los demas fideicomisos
que fa Fiduciaria administre, levando para ello una contabilidad separada de la Fiduciaria y de
los demds fideicomisos administrados por ésta de acuerdo con el Grupo MIIF Tres (3] (conforme
& lo establecido en la Circular 030 de 2017 de |3 Supenintendencia Financiera de Colombia Y
demads normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).

12.11.Uevar la personerfa para la proteccion v defensa de los bienes fideicomitidos contra actas de
terceros v adn de los mismos Fideicomitentes. ;

1212 Pedir instrucciones al Superintendente Financiers cuando tenga dudas fundadas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de |as autorizaciones contenidas en
el presente Contrato, cuando asi o exijan las circunstancias, Cuando la Fiduciaria eleve
consulta & la “Superintendencia Financlera de Colombia, quedardn en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta, sin que por ese hecho pueda imputdrsele responsabilidad alguna.

12.13.Rendir semestraimente cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una
memoria 3 los Fldefcomitentes v Beneficiarios, en la cual ze indigue en forma detallada-las
gestiones programadas v realizadas por la Fiduciaria, |a cual se presentarad de acuerdo con o
establecido en la Circular Basica Juridica, expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia. Las rendiciones de cuentas podran enviarse via correo electronico o por cualquier
otro mediovirtual que garantice su-confidencialidad,

12.14.Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el SARLAFT,

12.15.las demas que se deriven de la Ley y del presente Contrato.

Décima Tercera.- Naturaleza de las Obligadiones de la Fiduciaria: Las obligaciones gque adquiere a
Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado. La Fiduciaria respondera
hasta la culpa leve en el cumplimienta de su gesticn,
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Paragrafo Primero: La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacidn alguna derivada
de la ejecucion del presente Contrato.,

Pardgrafo Segundo: Indemnidad de la Fiduciaria.- La Fiduciaria no se hard responsable ante los
Fideicomitentes de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversidn
Colectiva Consolidar o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales,
dado que la naturaleza de {a obligacidn que asume tiene el cardcter de medio y no de resuftado. En
consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que [os Integran,
Asimismo, los- riesgos envueltos en |as Inversiones de dicho Fondo de Inversidn Colectiva
. corresponden en su integridad a los Fideicomitentes.

Décima Cuarta.- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especiales de la Fiduciaria;

14.1. Percibir la comisidn fiduclaria pactada y gue serd pagada por el Fidelicomitente A,

14.2. Exigir a los Fideicomitentes v a las demds personas que se vinculen al desarrollo del
presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del mismo,

14.3. Renunciar a la administracidn del Fideicomiso por las causas previstas en gl presente
Contrato v en la Ley,

14.4. Los demds reconocidos por la Ley o en el presente Contrato v por los demas contratos en
gue la Fiduciaria participe en desarrollo del mismo,

Décima Quinta.- Alcance y Responsabilidad de la Gestidn de la Fiduclaria: Por ser obligaciones de
gestion las que contrae la Fiduciaria en virtud de la celebracidn del presente Contrato y por tanto
estar catalogadas coma de medio, se evaluard por las partes de este Contrato su desempefio y se
.. apreciard su responsabilidad. La responsabilidad de la Fiduclaria se extiende hasta la culpa leve,
segln la definicion que de ésta trae el Cadigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, en adicidn a sus
obligaciones legales y aquellas establecidas en las cliusulas anteriores de este Contrato, la Fiduclaria
conviene llevar a cabo el presente Contrato con la mayor diligencia y cuidada.

Décima Sexta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: Cada uno de los Fidelcemitentes tendran las
obligaciones fijadas en la Ley, en otras clausulas del presente Contrato y e&n particular, las que se
establecen en la presente clivsula.

A. Obligaciones Generales de los Fideicomitentes:

16.1. Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrate por parte de |a Fiduciaria.

16.2. Abstenerse de promover a difundir informacion equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones que en virtud del presente Contrato asume la Fiduciaria, especialmente frente a
los Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualguier
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informacian deberd cefiirse estrictamente a lo expresado en el presente Contrato y & lo
estipulado en el mismo sobre obligaciones de la Fiduciaria.

16.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacidn del
Terrorismo, para lo cual le suministrars la informacion correspondiente a la Fiducaria.

16.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algin litigio que recaiga sobre los bienes que
Integren el Fideicomiso y asumir los costos y gastos relacionados a los dtados litigios. Lo
anterior en la medida que alguno de los Fidelcomitentes obtenga informacion relacionadaicon
algun litigio que recaiga sobre los bienes que integren el Fideicomiso. '

16.5. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de infarmacicén
que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrata, .

16.6. Aprobar oimprobar las rendiciones de cuentas semestrales que le presente la Fiduciaria, para
lo cual dispondrd de un término de quince (15) dias calendario contadaos a partir de la fecha de
recibo de cada una de ellas. Si transcurrido este tiempo los Fideicomitentes no manifiestan
reparg alguno, la rendicion de cuentas se daran por aceptada.

16.7. Aprobar o improbar §a rendicién final de cuentas que le presente la Flduclaria, para lo cual
dispondrd de un término de quince [15) dias calendario a partlr de a fecha de recibo. 5
tramscurrido este tiempo los Fidelcomitentes no manifiestan reparo algune, la rendicidn de
cuentas s& daran por aceptada,

16.8, Suministrar 8 mas tardar el mes siguiente de la firma del presente Contrato, las polfticas
contables que [a Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados financieros, por 1n5tru:cl4m de
los Fideicomitentes,

16.9. Las demas que sean necesarias para ¢l adecuads cumplimiento del objeto del presente
Contrato y que se deriven de la Ley y del mismo Contrato.

B. Obligaciones del Fideicomitente A:

16.,10. Transferir la suma de un milldn de pesos moneda corriente {51.000.000,00) al Fideicomisa,
de conformidad con lo establecido en la Cldusula Séptima {Conformacidn del Fideicomisa)
del presente Contrato,

16.11. Abstenerse de realizar actos de disposicidn respecto de los Derechos Fiduciarios Lote
Bavarla hasta tanto no s8¢ hublese efectuado la cancelacion en las cuentas de orden'de |a
pignoracion de los Derechos Flduciarios Lote Bavaria,

16.12. Asumir el cincuenta por ciento (50%) de |los gastos notariales, del impuesto de timbre y el
cien por ciento (100%) de los gastos v derechos de registro que se ocasionen por la
transferencia del Lote al Fideicomiso,

16.13. Suscribir ¥ présentar a la Fiduciaria de manera conjunta con el Fldelcomitente B, la
Certificacién de Pagos Lote Bavaria, en los términos establecidos en el presente Contrato.

16.14. Presentar a la Fiduclaria, ¢l Comprobante de Pago en los términos establecidos en el
Mumeral 1.2. de la Cldusula Primera (Definiciones) del presente Contrata,

16.15. Pagar el impuesto predial del Lote y entregar 3 la Fiduciaria los soportes de pago
correspondientes.
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Pagar la contribucidn por valorizacion del Lote a prorrata del porcentaje de Derechos
Fiduciarios Lote Bavaria de qgue sea titular a la fecha en la gue se decrete la contribucidn de
valorizacidn v entregar a la Fiduciaria [os soportes de pago correspondientes,

bsumir los costos y gastos que se peneren de la tenencia del Lote, mientras ostente la
teriencla material del mismo conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Asumir en el porcentaje que corresponda, |os costos y gastos gue se generen por la
restiiuchdn del Lote, enel evento que apligue.

Ser responsable, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1,430 de 2010, por las obligaciones
formales v sustanciales de 'los impuestos departamentales y municipales, en su calidad de
sujeto pasive. Ademas, debera realizar la declaracion, liguidacidn v el pago del impuesto
predial del Lote, en los términos establecidos en el presente Contrato y en el Contrato de
Promesa Lotes Bavaria.

Asumir el pago de la comisidn fiduciaria.

Swscribir el acta de figuidacion del presente Contrato.

Suministrar a la Fiduciara toda la informacién gue requiera para el desarrollo de este
Contrato.

. Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente

Contrato y gue se deriven de [a Ley y del presente Contrato.

Obligaciones del Fideicomitente B:

Transferir el Lote al Fideicomiso dentro del plazo establecido en el presente Contrato para
el efecto.

Entregar a Ia Fiduciaria la certificacidn del valor del Lote con |a cual se registrara el aporte
del mismo al Fideicomiso, dentro de los tres (3) dias sigulentes a la fecha en |a cual se
suscriba la escritura de transferencia del Lote al Fideicomiso.

Salir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios del Lote.

Abstenerse de realizar actos de disposicion respecta del Lote o respecto de los Derechos
Fiduciarios Lote Bavaria, diferentes la cesidén de los Derechos Fiduciarios Lote,

. Asumir el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y del impuesto de timbre que

se pcaslonen por la transferencia del Lote al Flidelcomisa,

suscribir de manera conjunta con el Fideicomitente A, |a Certificacidn de Pagos Lote en los
términos establecidos en el presente Contrato.

Pagar la contribucidn por valorizacidn del Lote a prorrata del porcentaje de Derechos
Fiduciarios Lote Bavaria de que sea titular a la fecha en la gue se decrete |a contribucidn de
valorizacidn y entregar a la Fiduclaria los soportes de pago correspondientes.

Asumir los costos v gastos gue se genereén de |a tenencia del Lote, mientras ostente la
tenencia material del mismo conforme a fo establecida en el presente Contrato,

Permitir la visita del Lote por parte de los funcionarios de |a Fiduciaria cada vez que sea
requerido, previa notificacian con cinco (5) dias de antelacidn.

Asumir en el porcentaje que corresponda, los costos y gastos que se geéneren por la
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restitucldn del Lote a su favor, en el evento gue aplique.

16.34. Presentar a la Fiduciaria, el contrato de garantia maobiliaria para realizar el registro en
cuentas de orden de la contabilidad del Fidelcomiso de |a Pignoracidén Derechos Fiduciarios
Lote Bavarla, en los términas y condiclones establecidas en el Numeral 1.11, de la Cldusula
Primera (Definiciones) del presente Contrato,

16.35. Suscribir &l acta de liquidacidn del presente Contrato, si para la citada fecha no s& ha
reglstrado la cesldn del clen por elenta {1005¢) de los Derechos Fiduclarlos Lote Bavaria a
favor del Fldelcomitents A,

16.36, Suministrar a la Fiduciaria toda la Informacion que reguiera para el desarrollo deeste
Contrato.

16.37. Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente
Contrato y que se deriven de |a Ley v del presente Contrato.

Diércima Séptima.- Derechos de los Fideicomitentes: Ademis de las facultades que le confiere [a Ley
v &l présente Contrato, son derechos de los Fidelcomitentes:

17.1 Recibir iInfarmacidn de la Fiduciarla respecto de [os movimientos del Fidelcomiso.
17.2 Recibir los informes y [as rendiciones de cuentas de |a Fiduciaria cuando a ello haya lugar de
conformidad con lo establecids en el presente Contrata.

Pardgrafo: Facultades Especiales a favor del Fideicomitente A.- El Fideicomitente B can la firma
del presente Contrato, instruye a |a Fiduciaria a confeérir las siguientes facultades especiales en
vigencia del presente Contrato a favor del Fideicomitente A:

Adelantar ante las entidades publicas y privadas respectivas, los trémites preliminares tendientes a
la aprobacidn de la licencla de urbanismo v la Hcencla de construccion, asi como sus reformas ¥
adiciones, solicitar la disponibllidad de servicios publicos v démas permisos v autorizaciones
requeridos para el desarraollo integral y construccion del Proyecto Inmobiliario.

Iniciar la pestidon de promocidn v comerclalizacldén del Provecto Inmobiliario a través del
correspondiente contrato de encargo fiduciario de preventas a suscribir con la Fiduciaria, bajo su
exclusiva responsabllidad. En ejecucidn de dicha gestion podrd radicar ante' la instancia de la
administracidn encargada de ejercer la vigilandia ¥ control de las actividades de construcgldn v
enajenacion de inmuebles los documentos necesarios para obtener los permisos correspondientes.

El Fideicomitente B no tendra responsabilidad por las labores desplegadas por el Fideicomitente A
para efectos de lo aca dispuesto o de |a obtencidn de los permisos requeridos para el efecto. El
Fideicomitente A mantendra indemne e indemnizard al Fideicomitente B respecto de cualguier
reclamacion que se presente con ocasion o como consecuencia de las actividades a las que aci se
hace referencia,
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Décima Octava.- Derechas de los Beneficiarios: Son derechos de los Beneficlarios los derivados de
la Ley y del presente Contrato y en especial los sigulentes:

18.1. Exigir de |a Fiduciaria el cumpiimiento de sus obligaclones.
18.2, Exigir ala Fiduciaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con loestablecido en fa Circular Bisica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombla.

Décima Movena.- Responsabilidad de las Partes: Las partes en este Contrato responden hasta la
culpa leve conforme al inciso 2° del articulo 63 del Cadigo Chvil. La Fiduciaria responderd por realizar
todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero eén ningun caso
responderd por el dxito o résultado perseguido, por cuants sus obligaciones son de medio v no de
resultado. Convienen [as partes que la responsabilidad de la Fiduclaria estard delimitada por las
estipulaciones del presente Contrato, las Instrucciones que reéciba de los Fldelcomitentes, y las
normas legales,

Vigésima.- Comisidn Fidudiaria; Por su gestion, la Fiduciaria tendrd derecho a recibir por parte del
Fidelcomitente A Una comision fiduciaria de administracion equivalente a un (1) salario minimo
mensual legal vigente, pagadera de forma mensual o proporclonal por fraccldn de mes, a partirde |a
suscripcion del presente Contrato vy hasta la liquidacidn del mismo. Dicha comlision fiduciaria se
deberd pagar dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad. A esta comision fiduclaria
se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de conformidad con lo establecido en las normas
tributarias vigentes,

La Fiduciarla remitird al correo electrdnico facturacion.indirectos@notificaciones.co las facturas
electrdnicas que genere por concepto de comisiones fidudiarias u otros cobros que llegue a realizar,
En el evento en gue esa informacion se modifigue, el Fideicomitente A naotificard el cambio a la
Fiduckaria por lo menos con diez (10) dias calendario de antelacian al cierre del mes anterior al que
se deba adoptar dicho cambio., Esta modificacidn no dara lugar a la suscripcion de un Otrosi al
presente Contrato.

Pardgrafo Primero: Cualguier gestidn adicional, diferente a fas originalmente establecidas en el
presente Contrato, serd cobrada en forma independiente, v la comision fiduciaria respectiva se
pactara de comun acuerdo entre la Fiduclaria v el Fideicomitente A.

Paragrafo Segundo: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduciarias anteriormenta

senaladas, la Fiduclaria estard facultada para liguidar intereses de mora a'la tasa maxima permitida
por la Ley,
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Pardgrafo Tercero: Todos los gastos del Fldelcomisa incluyendo los bancarios, el gravamen a los
maovimientos financieras, desplazamientos, papeleria, entre otros, se atenderdn prioritariamente de
los recursas administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitard su pago al Fideicomitente
A mediante la generacidn de la cuenta de cobro respectiva,

Vigésima Primera.- Rendicién de Cuentas: La Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su gestion,
cada scis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante ef envio de una memaria a cada uno
de los Fidelcomitentes v Beneficiarios, en la cual se Indique en forma detallada las gestiones
programadas y realizadas por la Fiduclaria. La misma se presentara, de acuerdo con |o establecido
en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financlera de Colombia.

Vigésima Segunda.- Duracién: El presente Contrato tendra una duracidn de cuarenta y ocho (48)
meses. El término sefialado en la presente cliusula podrd ser modificado, previo acuerdo entre los

/ Fideicomitentes y |la Fiduciaria y medlante la suscripcion del Otrosi correspondiente al presente
Contrato.

Vigésima Tercera,- Terminacién del Contrato: El presente Contrato terminara por la ocurrencla de
una cualguiera de las sigulentes causales:

23.1, Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato.
23.2,  Porimposibilidad absofuta de cumiplir sus fines,
233. 5 en los términos establecidos en el presente Contrato, no se ha transferida el Lote al

Fideicomiso,

234, Porla renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo 1,232 del
Cadigo de Comercia,

23.5, Por las demds causales que previé el articulo 1.240 del Cidigo de Comercio, excepta por los
Numerales 6"y 11",

23.6. Porlainclusién de cualguiera de los Fideicomitentes o alguno de sus apoderados, accionistas
o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la de la lista OFAC,
inclulda esta, o en cualquler otra lista nacional o internacional en la gue se publiquen los
datos de las personas que han sido condenadas por las autoridades nacionales o
internacionales, o vinculadas de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales comao
corrupcion, soborno, soborno transnaclonal, narcotrdfico, terrorismo, lavado de activas,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsive y trata de personas, entre ofras,

23.7. Porlas demas causales previsias en el presente Contrato.

Pardgrafo: Tal v como se manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de naturaleza
Irrevocable ¥ en consecuencia, los Fideicomitentes no podran darle por terminado unifateralmente,
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Vigésima Cuarta.- Liquidacidn: A |a terminacidn del presente Contrato y dentro de los siguientes
quince [15) dias habiles, la Fiduciaria presentard a cada uno de los Fideicomitentes v Beneficiarios,
un informe final detallado del estado del Fideicomiso y en general la informacidn contable y
financiera que requiera para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de
liquidacion. 5i dentro de los quince (15) dias calendario, siguientes los Fideicomitentes y
Beneficiarios no presentan reparo alguno al informe final yfo no remiten el acta de liquidacidn
debidamente zuscrits, |a Fiduciaria entenderd que aceptan [a rendicidn de cuentas final v podrd
unilateralmente suscribir el acta de fliquidacion.

Vigésima Quinta.- Hechos Sobrevinlentes: La Fiduclaria informars a cada uno de los Fideicomitentes
de las circunstancias que considere pueden incidiv de manera desfavorable para el resultado del
. Fidelcomlso que mediante el presente Contrato se constituye.

Vigésima Sexta.- Gastos y Costos: Los gastos, honorarios v pagos necesarios para el cumplimiento
de la finalidad del presente Contrato v los que se generen por los gastos notariales, de registro, e
impuesto’ de registro v anotacion que se ocasionen en desarrollo de |la celebracidn del presente
Contrato, al igual que los gastos de liquidacion del Fidelcomiso, ya sean ellos de origen legal,
contractual o reglamentario, serdn a cargo del Fideicomitente A y/o del Fideicomitente B, segun
corresponda, confarme a lo establecido en el presente Contrato.

Vigésima Séptima.- Actualizacidn de la Informacidn: Para los fines previstos en las disposiciones
pstablecidas por la Superintendencia Financlera de Colombia, cada uno de los Fideicomitentes se
obliga a entregar Informacion veraz v verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria queda facultada para
dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencidn a estos deberes por parte de
cualguiera de los Fideicomitentes.

Vigésima Octava.- Conflicto de Interés: 5e deja expresa constancia gue se evalud la posible Incursidn
en situaciones de conflicto de interés en los términos del Numeral 8° - articula 146 del Estatuto
Organico del Sistemna Financlero o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen, cancluyendo que en este negocio en particular no se presentan conflictos de
Interés, en razdn a que |a Fiduciaria actia en complimiento de las instrucciones que le imparten en
el presente Contrato los Fideicomitentes, v que aquella no tiene facultades para tomar decisiones
autdnomas en ningln sentido por fuera de las instrucciones impartidas por éstos para el
cumplimiento del objeto y finalidad del presente Contrato. No obstante, en caso de presentarse
durante |a vigencia del presente Contrato algin conflicto de interés, éste serd dirimido por los
Fidelcomitentes y |a Fiduciaria, de comdn acuerdo, si no se lograre un acuerdo entre estos, se acudira
a un amigable componedor. Los gastos que se generen en la amigable compaosicidn, serdn a cargo de
|as Fideicomitentes, en iguales proparciones,
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Vigésima Novena.- Cuantia para Efectos Fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del
presente Contrato es igual al valor de fa comisidn fiduciaria,

Trigésima.- Modificaciones del Contrato: El presente Contrato no podra ser modificada sin el
consentimiento previo por escrito de |a Fiduciaria v de los Fideicomitentes.

Ahora bien, mientras se encuentre registrada en cuentas de orden en la contabilidad del Fdelcamiza
la pignoracion de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria, no serd necesarla la anuencia del
Fideicomitente B para la modificacion del presente Contrato, salvo gue las mismas afecten los
derechos consagrados a su favar en el presente Contrato.

Trigésima Primera,- Cesidn del Contrato: Los Fidelcomitentes no podran ceder total o parcialmente
el presente Contrato o el beneficio derivado del misma, y hacerse sustitulr total o parcialmente en
las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin |a autorizacién previa y escrita de la
Fiduciaria y del otro Fideicomitente, a excepcidn de 1a cesidn Irrevacable de los derechas fiduciarios
a favor del Fideicomitente A.

La Fiduciaria podrd ceder el presente Contrato en cualguler momento, en ol evento que evidendie la
imposibilidad de ejecutar alguna obligacion por restricciones tributarias, operativas, juridicas o por
politicas internas, previa comunicacidn y aceptacidn a los Fideicomitentes.

Pardgrafo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesian antes sefialada frente
a: (I} Aquellas personas, sus Representantes Legales y/o controlantes o sus accionistas, hayan sido
incluldos en listas como la OFAC {Office of Forelgn Assets Control), OMNU, FINCEN o de alguna otra de
igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o estén siendo sefialados,
investigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de activos, financiacidn
del terrarismo o carrupcidn, soborno, soborno transnacional y sus delitos fuente o conexos, estén .
invalucrados en pracesos de extincion de dominio o hayan sido extraditados; o (if) Frente a aquellas
personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el difigenciamiento del documento “Mos
interesa canocerlo cudntenos de usted” - NIC, que tienen la calidad de 115, Person™ {Impactado bajo
los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act) o iImpactados bajo la Ley CRS
(Common Reporting Standard), y¥ no entreguen la informacidn financlera y transacclonal requerida
por el Goblerno de los Estados Unidos de América, Departamenta de Serviclos de Bentas Internas de
Estados Unidos (IRS) o cualquler entidad gubernamental designada para la consolldacldn de esta
infarmacidn a través del mecanismo establecida para tal efecto.

Trigésima Segunda.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: El Fideicomitente A v el
Fideicomitente B autorizan a |a Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a
los Operadores de Bancos de Datos, toda la informacidn referente a su comportamients como cliente
de la Fiduciaria v al estado de las obligaciones a su cargo que se despranden del presente Contrato,
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La autorizacidn también comprende el que la Fiduciaria pueda solicitar referencias sobre las
relaciones comerciales del Fideicomitente A y/o del Fideicomitente B con el sistema financiera,

Paragrafo Primero: Autorizacién Para la Utilizacion de los Datos Persanales.- E| Fideicomitente A v
el Fideicomitente B autorizan a la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la celebracién
del presente Contrato, a través de |os canales de atencidn presenclales y no presenciales, para las
sigulentes finalidades Indispeénsables, relacionadas y requeridas para la exlstencia de nuestro vinculo
contractual: () Desarrollo de los procesos que se requieran para la adecuada prestacidn de los
productos y/o servicios contratados; (i) Evaluar, mantener, mejorar y profundizar la relacidn
contractual, incluyendao el envio de informacidn sobre eventos, novedades, promaciones, publicidad
¥ programas de fidelidad, mediante el usa de correo electrénico, corren postal, teléfona fijo, celutar,
. fax, SM5, M5M, redes sociales o medios similares y (Ilf) Desarrollar e implementar herramientas de
prevencion de fraudes,

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales
suministrados por el Fideicomitente A y por el Fidelcomitente B se realizard conforme a lo
consagrado por la Ley 1,266 de 2008 y demiis normas que 1a complamenten, modifiquen, adicionen
o sustituyan,

Paragrafo Tercero: En &l evento en que el Fideicomitente A y/o &l Fidelcomitente B consideren
necesario presentar peticiones, guejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan
recogido en bancos de datos de scuerdo con la Ley 1.266 de 2008 v todas aquellas normas que:la
madifiguen, complementen yo sustituyvan deberd interponerlos directamente ante la Fiduciara, En
el evento en gue las petlciones, guejas o réclamos no sean atendidos en los tempos establecidos por
ley para ello o considere que han sido atendidos desfavorablemente, podrin sl lo consideran
pertinente, acudlr ante la Superintendencia Financiera de Colombla,

Paragrafo Cuarto:; Cada uno de los Fideicomitentes declara que cuenta con la autorizacldn de sus
empleados para compartir a la Fidudiaria la informackon personal que estos le hayan suministrado y
le suministren en el futuro verbalmente o por escrito, con |a finalidad de que Fiduciara {y/o los
proveedores que ésta contrate para tal fin) leve a cabo encuestas, entrevistas, sondeos v similares,
para realizar mediciones de satisfaccidn del cliente v del servicio vo productos objeto del presente
Contrato,

Trigésima Tercera.- Cliusula SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Bisica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente A v ol Fideicomitente B se obligan
especialmente a entregar informachin veraz y verificable, y a actualizar-sus datos por lo menos
anuaimente, suministranda [ totalidad de los soportes documentales einformacion exigidos por la
Fiduciaria al momento de la vinculacién. La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por
terminado el presente Contrato en casa de desatencion de estos deberes.
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La Fiduciaria se abstendrd de atender las instrucciones de giros a terceros impartidas por cualguiera
de los Fideicomitentes, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista OFAC o en
cualquier otra lista de cardcter nacional y/o internacional en la que se publiguen los nombres de las
personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste por las
autoridades naclonales o internacionales, de manera directa o indirecta por actividades ilicitas, tales
como narcotrifico, terrarlsma, lavado de activos, trafico de estupefacientes, secusstro extorshe,
trata de personas, entre otras, 5in que esto constituya causal de incumplimiento de las abligaciones
adqulridas.

Trigésima Cuarta.- Ley FATCA - CRS: El Fideicomitente A y el Fideicomitente B manifiestan gue a
travis del presente Contrato se les estd informando por parte de la Fiduclarfa, gue existen acuerdos
de intercambio de informacidn suscritos con fos Estados Unidos v los palses sfiliados @ la OCDE,
desarrollada por las Resoluciones 080 de 2015 v 119 de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuesios
y Aduanas MNacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Forelgn Account Tax Compliance
Act) v de CRS (Common Beporting Standard) de la OCDE [Organizacion de Cooperacidn v Desarrollo
Econdmicol, En consecuencia, se autoriza a la Fiduclarla gue en cumplimiento de dichos Acuerdos y
las Resoluciones mencionadas, se reporte a fa autoridad competente la calidad de Impactado.
Adicionalmente, se comprometen a Informar inmediatamente a la Fiduclaria, cualguier r:amh:rn de
circunstancias en la informacidn, Asimismo, la Fiduciaria se abstendrd de aprobar aguellas
vinculaciones de personas & las cuales se les evidencle de acuerdo con el diligenciamienta del
Formato Mos Interesa Conocerlo gue tenen la calidad de "UL5. Person” [Impactado bajo los términos
de |a Ley FATCA Foreign Account Tax Compllance Act), y/o es impactada por la Ley CRS (Common
Reparting Standard) de la OCDE (Organizacion de Cooperacidn y Desarrolio Econdmico) y los paises
afiliados a la OCDE v no certifiquen la calidad *L.5. Person" o impactado por la Ley CRS,

Trigésima Quinta.- Domicilio Contractual y Arreglo de Diferencias: Las partes fijan como domicilio
contractual del presente Contrato para todos los efectos legales, |a ciudad de Bogotd D.C. Las
diferencias que surjan entre las partes con ocasidn de la celebracidn, ejecucion, interpretacion,
terminacidn o liguidacidn del presente Contrato podrén ser resueltas libremente mediante: (i)
Mecanismos de autocomposicidn, tales como la negoclacion directa; (i) Justicia ordinaria; (iii)
Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de |a Superintendencia Financiera de Colombia,

Trigésima Sexta.- Libre Discusidn del Contrato: Los signatarios del presente Contrato hacen constar
que su contenido fue libremente discutido y aceptado por cada uno de elles, por lo cual v con
respecto al mismo no hay lugar al tramite de aprobacidn previa contemplado en fa Circular hﬁslca
Juridica, de la superintendencia Financiera de Colombia. '

Trigésima Séptima.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de Ia atencidn de cualquier
gueja, reclamacidn o denuncia que el Fideicomitente A y/o el Fideicomitente B consideren debe
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hacerle a la Fiduciaria én virtud del presente Contrato, lo podrd hacer directamente &n las oficinas
de ésta o a través del correo electrdnicn contactenos@davivienda.com. Asimismo podran acudir al
Defensor del Consumidor Financero designado por la Flduclaria, doctor Carlos Mario Serna Jaramilio
como defensor principal, ¥ como suplente |a doctora Sonla Elizabeth Rojes lzaquita, quienes
atenderdn tales reclamaciones en la en la Carrera 16 A No. 80 - 63 Oficina 601 en Bogota D.C,, o por
el correo electrdnico: defensoria@sernarojasasocados.com. Ly forma v téeminos de las
reclamaciones o guejas a que haya lugar ante el Defensor del Consumidor Financlers, estdn definidos
en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, iInformacldn que puede ser consultada en &l
sitlo web wunw fidudavivienda.com. lgualmente se precisa que los tramites ante el Defensor del
Consumidor Financiero son gratuitos y [as decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

. Trigésima Octava.- Declaracion Disposiciones Anti-Corrupcidn y Anti-5oborne: Las partes declaran
conocer -las disposiciones anti-corrupcion vy anti-soborno, ¥ que en esa medida, se encuentra
prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinera o incurrir &n cualquiera
de las conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante |3 cual se dictan disposiciones para
prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcidn y fa efectividad del control de la gestian publica,
Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la corrupcion vy sobre la
responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional.

Trigésima Movena.- Notificaciones: Las partes recibirdn las notificaciones en las siguientes
direcclones;

El Fideicomitente A:

Calle’ 72 Mo, 07 - 64 Piso 2*, Bogotd D.C. J [B01) 325~ 7171
Oireccldn de corren electrdnico: notificaciones@ingeurbe.com

El Fideicomitente B:

Carrera 53 A'MNo, 127 - 35, Bogota DLC, f (B01) 638 - 3000
Direccidn de correo electranico: notificaciones@ab-inbev.com

La Flduciaria: Avenida El Dorado No, 63 B - BS Piso 27, Bogota D.C.

Todo cambio de direccldn serd notificado por escrito a la otra parte dentro de los tres (3] dizs habiles
siguientes, Mieptras no S8 comunigue una nueva direccion, todas las notificaciones,
correspondencia, informes y demds documentacién que de acuerdo con el presente Contrato deba
enviar una parte a la otra se entenderd vdlidamente surtida, enviada y recibida, para todos los
efectos, en |a direccién que en ese momento se tenga reglstrada.

Pigina 31 de 36




DocuSign Envelopa 1D; D4EATEZ2-0518-4168-BOEB-BI2CTISCFACE

Ty NDN
_MEHIII.N:IHEH 5 b it

Cuadragésima,.- Contratacidn de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La Fiduclaria, como
vocera y administradora del Fidefcomiso, a su electidn podra: (i) Solicitar a los Fideicomitentes que
contraten directamente y con arreglo directo de honorarios con este dltimo, uno (1) o mds
profesionalies) en derecho para que actieln) a nombre del Fideicomiso, para la defensa de los
derechos e Intereses del Fideicomizo, en el(los) eventols) de presentarse cualquler accidn, trimite o
proceso de cardcter judicial o administrativo, de cualquier clase, en que se vea involucrado el
Fidelcomiso; o (ll} 5l lo considera pertinente, serd la Fidudarla quien con total independencia escoja
y contrate al profesional{es) en derecho, en principio con cargo a los recursos con que cuente o
Fideicomiso, 0 en su defecto los que aporten los Fideicomitentes, quienes desde ahora vy para
entonces se obligan a suministrar al| Fideicomiso los recursos necesarios para el pago de los
honorarios correspondientes, én caso de insuficiencia de recursos en el Fidelcomiso, dentro de los
diez (10) dias calendario sigulentes al/recibo del requerimiento de la Flduciaria en tal sentido, lo
anterior siempre que las honorarios adordados sean razonables y consideren &l valor promedio que
por estos servicios se pague en el mercado, los cuales deberd presentarse a los Fideicomitentes junto
con los soportes correspondientes; para este efecto se deberdn presentar tres (3) cotizaclones de
tres (3) firmas de abogados externos para el andlisis correspondiente.
&

La Fiduciaria, como vocera'y administ
al{los) abogado(s) que se contrate(n),
que esto implique que los Fideicom
misma, 5t es.que la informacidn esta

dora del Fideicomiso, otorgari el{los) poder{es) respectivo(s)

les facifitard a informacién en su pader que reguiera(n), sin
no deban colaborar en el suministro oportuno de la
el control, manejo v dominio de éste. En el evento ql.ie los
Fideicomitentes no la suministren de manera completa, clara y oportuna, se dejara constancia por
E!-trjtﬂ por parte de la Fiduclaria exonprando desde yva a la Fiduciaria por falta de debida diligencia
yfo incumplimiento de sus deberes ante un fallo adverso a los intereses del Fideicomisa o incluso a
los mismos Fideicomitentes, ocurrido fon ocasion de esta circunstancla.

comunicacion continua con el apoderado escogido por éstos,
para asegurarse que &ste comunique a la Fiduciaria cualguier situacién relacionada con el asunto
encomendado, y en caso de no estar seguro que dicha comunicacldn se haya efectuado, deberdn los
Fidelcomitentes ponerla en conacimignto de la Fiduclaria. A su vez, los Fideicomitentes estdn en |3
obligacidn de instruir al apoderado rendir los informes en los medios, tiempos, sistemas de
Informacion y en las oportunidades que establezca la Fiduciaria.

Loz Fideicomitentes deberdn manten

En el eventa que |a contratacion la hagan directamente los Fidelcomitentes, éstos deberdn infarmar
por escrito dentro de los cinco (5] dias calendario sigulentes a la Fiduclarla los datos del {las)
abogado(s) contratado(s), incluyendg todos sus datos de contacto, tales como direcciones de
domicilio, oficing, correos electrénicas, ndmeros de linea fija y celular y velar porque éste (éstos)
presente{n) oportunamente, clara y de manera completa el{los) informe(es] verbales y/o escritos, al
igual que reuniones en los términas gue le sea(n) requeridos por la Fidudiaria, en relacidn con el
estado, calificacidn, valoracion de pretensiones y las perspectivas delllos) procesals) a asuntols)
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encomendado(s), al igual que la oportuna actualizacion de cualquier novedad que afecte los Intereses
del Fidelcomiso sobre los mismos, lo que implics que cualguier novedad sea dada g conocer en
oportunidad y a través de los canales gue se han dispuesto para ello.

Por otra parte y en el evento que |3 contratacidn la hagan directamente los Fideicomitentes, éste
desde ya exonera expresamente a la Flduciarla por todo pago de honorarios profesionales y/fo
cunlgquier remuneracidn pactada con el abogadals) contratadao, donde|a Fidudiaria desde el principio
estd a4 paz y salvo por todo concepto con este profesional y se declara desde ya que no existe
solidaridad alguna por el no pago de los Fideicomitentes de los mismos al profesional contratado.

Mo obstante lo anterior, en el evento que la Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en firme
dentro de un proceso de regulacion de honorarios profesionales por la contratacion del abogadao(s)
efectuada directamente por los Fideicomitentes, el presente Contrato presta mernito ejecutiva junto
con la copla auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente, debidamente ejecutoriada, los
cuales constituirdn titule ejecutive para que la Fiduclaria pueda exigir por 13 via judicial ejecutiva el
pago correspondiente a los Fideicomitentes y éstos asi lo aceptan de manera expresa e irrevacahble
desde ahora y para entonces, por el hecho de [a suscripcidn del presente Contrato por parte de las
Fideicomitentes, .

Paragrafo: En atencién a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de informacidn de
Entes Externos e Internos que e aplican a |a Fiduciaria, los Fidelcomitentes se obligan a emplear
todas las medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para garantizar, de manera
efectiva, que elllos) profesionalies) que sea(n) contratado(s) directamente por los Fideicomitentes
rinda(n) los informes en el tiempay la forma solicitados por 1a Fiduciaria, obligacion que debe constar
en el{los) contratois) de prestacion de servicios u ofertals) aceptacidn{es) o acuerdo(s) celebrado(s)
entre el({los) abogadofs] y los Fidelcomitentes.

En caso de no cumplir el{los) abogado(s) contratado(s) con la entrega de informes en los términos y
fechas solicitados por la Fiduciaria, los Fideicomitentes autorizan desde ya a la Fiduciaria para
revocar el{los) poderies) conferidos, nombrar un nuevo apoderada e incluso colocar |a respectiva
queja ante el Consejo Superior de la ludicatura contra el profesional en derecha ante el cumplimento
de sus deberes profesionales, situacidn que es de responsabilidad de los Fideicomitentes advertir al
abogado contratado, y gue no exonera a los Fideicomitentes de responsabilidad frente a un
resultado desfavorable obtenido por [a omisidn de informacidn a la Fiduciaria, si [a misma estaba en
5L Manejo.

Cuadragésima Primera.- Informacién de Riesgos: En cumplimiento de la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, |la Fiduciaria ha advertido a los
Fideicomitentes sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano,
legales, reputacionales, limitaciones técnicas y demds aspectos que son proplos y generales de los
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bienes y servicios que hacen parte del objeto del presents
Contrato. De igual forma, la Fiduciaria manifiesta gue cuenta con procedimientos ¥ mecanismaos
implementados que le permiten efectuar el seguimiento y actualizacian de los riesgos planteados y
asociados al Fideicomiso, garantizandojasi que se cuenta con politicas y estindares establecidos por
mos. Por lo tanto, se deja claramente establecido que la
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean
stard obligada a asumircon recursos propios, financiacidn
. Asimismo, i3 Fiduciaria manifiesta que cuenta con los
los cuales se encuentran sometidos los pegoclos fiduclarios
Ias normas vigentes en esta materia,

contratos de fiducia, e inherentes a la

la Fiduciaria para i3 gestion de los
Fiduciaria realizara todas las gestion
adguiridas, pero en ningin momento
alguna derivada del presente Con
sistemas de administracion de rlesgos
celebrados, en virtud de |a aplicacian

Finales: Cada uno de los Fideicomitentes, en cumplimiento
164 de 2021 v la Resolucidn 37 de 2022 proferidas por la
ales - DIAN, declara que; (1) Conoce gue la Fidudaria debe
leta de los Beneficiarios Finales y |a cadena de propledad del
irtud de este Contrato, para lo cual es Indispensable que &l
infarmacian a ia Fiduciaria; (ii) A la fecha de suscripcidn del
arla, en el formato establecido por ésta, la informacion de
na de propiedad del Patrimonlo Autdnomo; ¥ (lil) Dicha
¥ completa en los términos establecidos en la Resolucldn
y demas normas aplicables que las modifiquen, adicianen,

Cuadragésima Segunda.- Beneficlario
de lo establecido en la Resolucldn
Direccidn de Impuestos ¥ Aduanas Ma
reportar a la DIAN Iz informacidn com
Patrimonio Auténomo constituido en
propio Fideicomitente comparta dich
presente Contrato, entregd a la Fidu
todos los Beneficiarios Finales y la
informacidn entregada es veraz, cor
164 de 2021, la Resolucion 37 de 202

reampiacen o deroguen.

Cada uno de |los Fdeicomitentes 5=
maodificacidn o adicion respecto de |

bliga a informar inmediatamente a la Fiduciaria cualguier
informacidn presentada en refacidn con sus Beneficiarios
Finales y/o con la cadena de propiedaf del Patrimonio Autdnomo durante la vigencia del presente
Contrato que sea necesaria para que (@ Fiduciaria cumpla con Ia obligacidn de informacidn bajo la
Resolucidon 164 de 2021, [a Resolucidry 37 de 2022 y demds normas aplicables que as modifiquen,
adicionen, reemplacen o derogue. Pa¥ tal efecto, cada uno de los Fidelcomitentes enviard una
notificacidn electrdnica al funcionarfo de 1a Fiduclaria desipnado para la administracion del
Patrimonio Autdonoma.

Cada uno de los Fideicomitentes mantendrd indermne a la Fiduciaria por cualguier pérdida, multa,
dafio, perjuicio, sancidn o reclamacion gue se origine en: (i) La veracidad, correccidn o completitud
de |a infarmacién entregada a la Fiduciaria sobre los Beneficiarios Finales y |a cadena de propledad
del Patrimonlo Auténomeo; yv/o (i) La extemporaneidad o demora en el reporte de :uaiquler
modificacion o adicidn en la informacién entregada a la Fiduciaria sobre dichos Beneficiarios Finales
y/o dicha cadena de propiedad,
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Para efectos de lo establecido en esta cldusula, se entenderd como Beneficiarios Finales aquellos
establecidos en el Articulo 631-5 del Estatuto Tributaria.

Cuadragésima Tercera.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencion dé gue este Contrato
resulte legalmente winculante, renuncian expreésamente 3 hacer uso de cualguier derecho a
interponer una accidn tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso de firma electrdnica;
e cumplimlento-de la Ley 5327 de 1999 vy el Decreto 2354 de 2012 basdndose Unicomente an ¢l
hecho de que se celebrd mediante el Intercambio Electrénico de Datos (EDI).

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electrénico
de Datos que hayan mantenido serdn admisibles ante los tribunales y constituirdn plena prueba de
. los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba &n contrario,

Cuadragésima Cuarta.- Validez de la Firma Electrdnica: Las partes reconocen y aceptan que las
firmas plasmadas en el presente Contrato, son confiables v vinculantes para obligarlas legal v
contractualmente en relacién con el contenido del presente Contrato y tienen la misma validez y los
mismos efectos juridicos de |a firma manuscrita,

De conformidad con lo anterior, cada una de |as partes declara:

44.1. Ouelos datos de creacion de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al firmante
quien tiene capacidad jurfdica para comprometer a la sociedad,

44.2. Gue el firmante registrado es quien tene y tendrd acceso a los datos de creacion de la
firma,

44.3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tiene plenas
facultades legaleés v estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requisren

. de autorizacidn adicianal para ello.

Cuadragésima Quinta.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de I3 firma electrénica y del presente Contrato, de conformidad
con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 cada una de las partes se obliga a:

45.1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

45.2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utllizados por terceros, en forma
no autorizada.

45.3. Dar aviso inmediato a la-otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar
a que los datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados yfo gueden en
entredicho, amenazanda la confiabllidad e Integridad de los mismios.
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Cuadragésima Sexta.- Perfeccionamiento y Vigencia: Una vez leido y comprendido se suscribe por
las partes y se entiende acordado y celebrado el presente Contrato el dia en que guede firmado por
las tres (3) partes, es decir, una vez firme los Fideicomitentes y Ia Fiduciaria, sin la suscripcidn o firma
ya sea fisica (manuscrita) o electrdnica de este documento por las tres (3) partes no tendra valldez
este Contrato, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la
fecha de suscripcidn del presente Contrato serd la correspondiente al dia en que quede firmada par
las tres (3] partes: En caso de realizarse |a firma demanera electranica, ver el certificada de las firmas.

El Fideicomitente A o La Fiduciaria
e (&
(e (=t ARDUM. (EVRUPS (ASTILLA
o b 7 B#ivienda 5.A,
Iuan Camilo Gonzélez Villaveces LUE: Carolina Cevallos Castillo
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente

El Fideicomitente B

d;_ Docubignes by
| Jaw Gullerws (gpes
Euﬁn‘hﬂ:ﬂ!m
Bavaria y Cia. 5. C. A,
Juan Guillerma Lopez Palacio

Representante Legal Suplente
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OTROS{ No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION

FIDEICOMISD MANZANA 8

Los suscritcs, 1) JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania nidmero 80,199,463, qulen aclda en calldad de Suplenie del Gerenie y
Representante Legal Suplente de INGEURBE S.A8. socledad comercial legalmente
constituida mediante Escrilura Pldblice ndmero dosclentos rece [213) del velntidds (22} de enero
de mil novecientos ochenta y cinco (1885), olorgada en la Notaria Segunda (2) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., [a cual mediants Acta No. 02 de Asambisa de Accionistas del primero
{01) de agosto de dos mil doce (2012), debidamente inscrita & velntidds (22) de agosto de dos
mil dooce (2012) bajo al Mimero 01659814 del Libro 1X, se transformd en Socledad por Acciones
Simplificada, identificada con NIT. 860.524.118-1, todo lo cual se acredila con el Certificado de
Existencla y Representacién Legal expedido por |z Camara de Comercio de Bogola D.C.,
documento que se adjunta para que haga parie integrante del presente Contrato (Anexa No. 1),
sociedad que en adelante se denominard el FIDEICOMITENTE A; (i) JUAN GUILLERMO
LOPEZ PALACIO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanla ndmero 72.255.114,
gulen actia en calidad de Cuarto Suplente del Presidente y Represantante Lagal Suplente de
BAVARIA Y CIA. 5. C. A, sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Piblica nimero tres mil ciento once (3.111} del cuatro (04) de noviembre de mil noveclentos
trelnta (1930), otorgada en la Notarla Segunda (2) del Clrculo Motarial de Bogota D.C., la cual
mediante Escritura Plblica ndmero guinientos setenta y nueve (573} del dos (02) de mayo de
dos mil diecinueve (2019), ctargada en la Notaria Cuarenta y Clneo (45) del Circule Notarial de
Bogotd D.C., debidamente inscrita el diecisiete (17) de mayo de dos mil diecinueva (2018) bajo
el Nimero 02467080 dsl Libre IX, se transformd en Socledad en Comandita por Acclones,
identificada con NIT. 860.005.224-8, todo 1o cual s& acredita con ! Cerlificado de Existencia y
Represantacién Legal expedido por la Camare de Comercio de Bogola D.C., debidamente
aulorizado por la Junta Directiva mediante Acta No. 3882 - B del velntiocho (28) de diclembre
de dos mil veinte (2020), documentos que se adjuntan para que hagen parte integranie del
prasente Contrato (Anexo No. 2), socledad gque en adelante se denominard el
FIDEICOMITENTE B, y quien en conjunto con el FIDEICOMITENTE A se denominaran los
FIDEICOMITENTES, y por la otra parte, MARTHA YOLANDA LADINO EARRERA, identificadsa
con cédula de cludadania nimero 52.148.747, quien obra en calldad da reprasentante legal oe
la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., constituida por medio de |a escritura pOblica
ntimearo 7940 del 14 de diclambre de 1992, otorgada en [a Motaria 18 del Clrculo Notarial de
Bagoté D.C., todo lo cual consta en ef certificado de exislencia y representacion legal expedido
por Superntendencia Financiera de Colombia, documenio que se anexa al presente contrate
formando parte de él, socledad que en adelante se dencminard la FIDUCIARIA, hemos
convenido suscrbir &l presente Otosl Mo, 1 al CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION a frawéds del cual se regula la ejecucidn IL‘IEI
FIDEICOMISD MANZANA 8, que se regira por les clausulas que s axprasan a continuacian,
previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que los FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA & través de documento privado del
11 de mayo de 2023, suscribleron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION a través del cual se regula la ejecucion del FIDEICOMISO MANZANA
8 (en adaelante CONTRATO DE FIDUCIA). cuyo objeto consiste en:
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El ohjeto de! presenta Contrato consisle en;

(i} Recibir la tranaferancia del Lote que realizard el Fidelcomitente B, a titwlo de adicln a fiducla
mercanti, denlro de los quince (15) dias calendario, sigulentes s la fecha de firma del presente
Contrata,

(i) Detentar ia fitwaridad juridica v efeciuar la administracian oel Lofe en los lérminos
eslablecidos en el prasante Condrato.

(i) Enfregar ef Lote, una vez s& fransfiera al Fidelcomizo, 8 tiulo de comodato a favor dal
Fideicomitenta B, guien podré entragarfos directamente a favor del Fidelcomitente A a fitulo da
comedato, &in frfensencion o responsabilided de la Fiduclans al respecto.

{fv) Registrar la cesidn de los Derechos Fiduclarios Lote Bavaria & favor del Fideicomitente A,
an los términos y condiciones establecidos en aj MNumeral 1.3, de la Cléusuls Primera
(Definiciones) def prmn!u Contralo,

(v} Registrer en cuenfas de orden en la contabliidad del Fideicomiso, la pignoracidn de los
Derechos Fiduciarios Lote Bavarfs, y su corespondiente cancelacidn en fos términos
estabiecidos en el Numeral 1.3 de la Clausuia Primera (Definiciones) del presenfe Contrato.

{vi) Suscribir, conforme a la instruccidn que para of efecto sea proferida por ef Fideicomnitente A
duranife el lérmino de dunacion del presanfe Contrato, Ofros! ntegral al presente Contrato con
gl fin de modificario en un Rdelcomiso de administracidn inmobifiaria a fravés del cual 58
desarrollard el Proyecfo inmobiliario por parte del Fideicomitents A.

(vil}) Restituir al Fideicomitente A el Lote que hublere sido transferidos al Fideleomizn, de acuerda
con al poroentaje de los Derechos Fiduciarios Lote Bavaria de los que cada uno sea titular, o
anterior, en el evenlo en que al vencimienfo del presente Contralo no se hublare suscrito el
Otros/ Integral que modifique el mismo en un fidelcomizo de administracitn Inmabilaris a lravés
del cual se desarrolfard el Proyecto Inmabiliario por parte del Fidelcomitente A."

SEGUNDA: Cus el FIDEICOMITENTE B con la aceptacitn del FIDEICOMITENTE A solicitt a
la FIDUCIARIA ampliar &l término para la fransferencia del Lote al Fldeicomiso hasta el 31 de
agosio de 2023,

TERCERA: Qua |a salioitud de los FIDEICOMITENTES fue aprobada por la FIDUCIARIA,

En virtud de lo expuesto en las consideraciones anteriores, las parles acuerdan modificer el
CONTRATO DE FIDUCIA de conformidad con lo establecido en las sigulentes:

CLAUSULAS

PRIMERA: modificar el numeral | de |a cldusula guinta del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual a
partir da la suscripcidn del presenta documento conlard con la siguiente redaccion:

o

(i) Recibir la fransferencia del Lole que realfzars e! Fidelcomifente B a tfulo de adicidn en fiducia
mercantil, la cual deberd efectuarse antes del 31 de agosto de 2023."

[
)
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SEGUNDA: Salvo las modificaciones contenidas en el presente Otrosi, las demas

consideraciones y clausulas contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA continGan vigenies y
can idéntica redaccitn,

TERCERA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA, Una vez lafdo y comprendido se suscribe
por las partes y e enliende acordado y celebrado el presente contrld el dia

J'I.IA.H AMIFEE INZALEZ VILLAVECES JUAR GLUI MO LOPEZ PALACIO
it gal Representante Lagal

BAVARIAY ClA. 5. C. A
i
@UE 1A
A YOLANDA LADINO BARRERA
resentante Legal
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

T
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OTROSI Neo. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

FIDEICOMISO MANZANA B

Entre los suscritos: (i) INGEURBE S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Poblica numero doscientos trece {213} delveintidds {22 de enero de mil novecientos ochenta y cinco {1985},
otorgada en la Notaria Segunda (2) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual mediante Acta No. 02 de
Asamblea de Accionistas del primero (01) de agosto de dos mil doce (2012), debidamente inscrita el veintidds
{22} de agosto de dos mil doce (2012) bajo el Ndmero 01659914 del Libro X, se transformd en Sociedad por
Acciones Simplificada, identificada con NIT, 860.524.118-1, representada en este Otrosi por JUAN CAMILO
GONZALEZ VILLAVECES, mayar de edad, identificado con cédula de dudadania ndmero 80.199 463, en su
calidad de Suplente del Gerente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Cadmara de Comercio de Bogotad D.C., documento que
seanaxa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad que en fo suceshvo
se denaminard EL FIDEICOMITENTE A; (H) BAVARIAY ClA. 5. €. A, sociedad comercial legalmente constitulda
mediante Escritura Publica ndmero tres mil clento once {3.111] del cuatro (04} de poviembre de mil
novecientos treinta (1930), otorgada en la Notaria Segunda (2) del Circulo Motarial de Bogotd D.C., la cual
mediante Escritura Publica nimero quinientos setenta y nueve (579} del dos (02) de mayo de dos mil
diecinueve (2019}, otorgada en la Naotarfa Cuarenta y Cinco (45} del Circulo Motarial de Bogota D.C.,
debidamente Inscrita el diecisiete (17} de mayo de dos mil diecinueve (2019) bajo el Numero 02467090 del
Libre 1%, se transformd en Sociedad en Comandita por Acclones, identificada con MIT. 860.005.224-6,
representada en este Otrosl por SAMIRA FADUL SOLANO, mayaor de edad, identificada con cédula de
ciudadania ndmera 52,992 735, en su calidad de primer Suplente del Presidente y Representante Legal
suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Cimara de Comercio de Bogota D.C., , documentos que se anexan al presente Otrosi para que hagan parte
integral del mismo (Anexo No. 2), socledad que en lo sucesivo se denominard EL FIDEICOMITENTE B, y
guienes de manera conjunta en el presente Otrosf se denominardn LOS FIDEICOMITENTES y (iii) FIDUCIARLA
DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA §.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida
mediante Escritura Piblica ntimero siete mil novecientos cuarenta (7,940} del catorce [14) de diciembre de
mil novecientas noventa y dos (1992}, otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotd
D.C., identificada con NIT, 800.182.281-5, reprasentada en este Otrosi por MARTHA YOLANDA LADINO
BARRERA, mayor de edad, Identificada con cédula de cludadania ndmero 52,148.747, en su calidad de
suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedide par la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que
se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 3), sociedad que en lo sucesivo
se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
MANZANA B, que se regira por las clausulas mis adelante sefialadas, previas las sigulentes:

Fagns 1 oo g
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PRIMERA:

SEGLUINDA:;

TERCERA:

CUARTA;

CUINTA:

COMNSIDERACIONES

Que mediante documento privado del dia once (11) de mayo de dos mil veintitrés (2023), EL
FIDEICOMITENTE A, FIDEICOMITENTE B v LA FIDUCIARIA celebraron un CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION en virtud del cual se constituyd el
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MANZANA 8 (en adelante
COMNTRATO DE FIDUCIA).

Que a través de documento privado del 29 de agosto de 2023, los FIDEICOMITENTES v |a
FIDUCIARIA suscribieron el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA mediante el cual se
modificd numeral (i} de la cldusula guintz de dicha contrato.,

Que el FIDEICOMITENTE A v el FIDEICOMITENTE B el 19 de apasto de 2022, suscribieron el
Otrosi No. 5 al Contrato de Promesa Lotes Bavaria y en virtud de ello se determind que al
FIDEICOMISO MAMNZANA 8 sdlo se trasladaria el derecho de dominio del Inmueble
kdentificada can la matricula Inmobiliaria No. 50C-1512700 de la Oficina de Registro de
Ins.trqmenms Pisblicos de Bogotd — Zona centro, predio en el cual se desarrollard el proyecto
inmobiliario de vivienda de interés social (V1S) y de vivienda de interés sacial de renovacidn
urbana (V15 RU) denominado Nativa, en adelante “al PROYECTO INMOBILIARIO".

Clue LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR o COMPENSAR, en calidad de
administrador del FOVIS e INGEURBE 5.A.5, suscribleron el dia el veintiuno {21) de octubre
de dos mil velntidas [2022), un convenio de colabaracidn E‘n‘lprE'.";;;l:m Clyo nh]eti:r &5 definir
los férm1nn-51p condiciones en los que Compensar e Ingeurbe unen temporalmente esfuerzos
¥ rectrsos para adoptar los instrumentos y mecanismos de caracter legal, admin-‘str'atl'.ru,
financiero, técnico, de comercializacién y mercadeo, a traves de los cuales se lleve a cabo la
planeacitn, financiacion, ejecucion, promocidn, construccion, comercializacién v venta del
proyecto urbanistico de vivienda denominado "Parque de las Américas™ el cual estarsd
cenfermade por las manzanas 4, 7 y 8 del plan parcial Tridngula Bavarla, que se encuentra
ubicado en el municipio de Bogotd DC v que COMPENSAR como garantia de la inversion de
los recursos FOVIS en el lote identificado con la matricula inmobiliarla Ne. 50C- :I_El]?{[l de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona centro y el desarrollo del
proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés Social VIS y VIS RU, salicitard I cesion del clenta
por ciento I:'lﬂl.'ﬂﬁil de la posicion contractual-que INGEURBE 5.A.S ostente en este
FIDEICOMISO en &l eventa en gue INGEURBE 545, no restituya las recursas FOVIS en las
tiempos establecidos,

Que el PROYECTO INMOBILIARIO podrd tener diversas fusntes de financiacian, entre ellas,
la suma que se determine y apruebe por parte de COMPENSAR, la cual se desembolsard del
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Fondo de Vivienda de Interés Social -FOVIS en la modalidad de “Financiacidn Lote®, con cargo
& su restitucidn en [os términos v condiciones previstos en el Decreto 1077 de 2015, es declr,
dentro del plazo de treinta y seis [36) meses contados a partir de la fecha de su desembalso,
por tratarse de recursos para la adguisician del predio en-el cual 58 desarrollard el PROYECTD
INMOBILIARIO.

SEXTA: Dadas [as condiciones para-la adquisicion del predio 50C-1512700 de |a Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd = Zona centro, los FIDEICOMITENTES con la firma del
presente otrosl instruyen a la FIDUCIARIA para inciuir en el CONTRATO DE FIDUCIA a 1a CALA,
DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, en calidad de BENEFICIARIO CONDICIONADO en
el CONTRATO DE FIDUCIA,

De conformidad con las anteriores COMSIDERACIONES, |as partes acuerdan maodificar el CONTRATO DE
FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 2, tal y como se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar el numeral 1.12 y adicionar el numeral 1,13
a la CLAUSULA PRIMERA correspandiente a las DEFINICIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales para
todos los efectos legales v contractuales se entenderdn en los siguientes terminos;

“Primera.- Definiciones: Para lo fiel interpretacidn del presente Contrato, los términos agqui relocionados
tendrdn el significacto que se les ofribuye a continuacidn, salvo gue en otras partes de este Contrato se les
atribuyo expresamente un significodo distinto.

Las términos que no estén expresamente definidas deben interpretarse en su sentido notural y obuio,
segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando ef legisiador los haya definido expresamente
porg ciertas materias, se les dard su significodo legol. Los palabros técnicas de toda ciencia o arte s&
tomardn en el sentido gue les den los que profesan fo misma clencia o arfe, @ Menos QU oparerca
claramente que se hon tamado en sentido diverso

{)

fice]
1.12 Proyecto Inmobiliario: Es el desarrollo constructivo que el Fldelcomitente A espera adelantar

en el Lote bajo su exclusiva responsobilidad, e cual serd construido de ocuerdo como le séa
aprobado enla licencia de construccidn de vivienda de interés social y vivienda de interés social
de renovacion urbana y se denominarg Notiva o como se determine comerciafmente, respecto
del cual el Fideicomitents B no tiene obligociones ni responsabilidad alguna.
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1.13 Beneficiorio Condiclonade: 5 denominard asi o la CAM DE COMPENSACION FAMILIAR

CONMPENSAR identificado con WIT 880.066,942-7, en wvirtud del convenio No, 2022 = 1618
celebrado el veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidas (2022) entre Caja de Compensacidn
Familiar Compensar e Ingeurbe S.A.5, respecto del registro de fa cesidn de los derechos
fiduciarios del Fideicomitente A, cuyo activa subyacente es el Lote, en caso de morg de este
iitima en el pago del Crédito Fovis incluida [os tasas de retorno establecidas para el mismo
hosta el paga fotal dedicha abligocion. Lo Fiduciorla procederd ol registro de los mencianados
derechos fiduciarios en cabeza de CAIA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR hasta la
concurrencio de o obligocidn de copital y tasas de retorno establecidas para el misma ¥ que
estén pendientes de devolucidn y sin la previa volidacidn o autoriracidn del Fideicomitente A
pues solo bastard ocreditar el incumplimiento con lo simple expedicidn de wng certificacidn de
CAIA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR suscrita por el representante legal y dirigida
o la Fiduciario, siempre que haya operado Io cesidn del ciento por clento (100%) de los Derechos
Fidudciarios Lote Bovaria'a fovar del Fidelcomitente A,

SEGUMNDA.- Las partes de comun acuerds, han decidido modificar la CLAUSULA QUINTA correspondiente al
OBIETO del CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales para todos los efectos legales y contractuales se entenderan
en los sigulentes términos:

“Quinta.- Dbjeta: El objeto del presente Cantroto consiste en;

fi,

Hil.

Recibir la transferencio del Lote que realizard el Fidelcomitente B, a titula de adicidn o fiducia
mercantil, dentro de los seis (6] meses, sigulentes a la fecha de firma del presente Contrato.
Detentar lo tituloridad juridica v efectuar lo administrocion del Lote en los términos
establecidos en el presente Contrato,

Entregar ef Lote, una vez se transfiera ol Fidelcomiso, a titulo de comodato o favor del
Fideicomitente B, quien podrd entregaria directamente o fovar del Fideicomitente A o titulo
de comodato, sin intervencidn o responsabliiidod de la Fiduciario al respectao,

Registrar o cesidn de los Derechos Fiduciorios Lote Bavaria o fovar del Fideicomitente A, en
fos férminos v condiclones establecidas en o Numeral 1.3 de o Clausule Primers
(Definlclones) del presente Cantrato,

Registror en cuentas de orden en la contabilidad del Fideicomise, la pignoracidn de los
Derechos Fiductarios Lote Bovorle, y su correspondiente concelacidn en los términos
establecidos en el Numeral 1.11 de la Cldusula Primera (Definicianes) del presente Contrato,
Suscribir, conforme a lo Instruccidn que para el efecto seq proferida por el Fideicomitente A
durante ef términe de duracidn del presente Controte, Otrosi Integral con el fin de modificarla
en un fideicomisa de odministracidn inmobiliaria o través del cual se desarroliard el Proyecto
Inrmabiliario por porte del Fldelcomitente A
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wi.  Restituir ol {los) Fideicomitente(s] el Lote que hubiere sido transferido ol Fideicomisa, de

i

acuerda con el porcentaje de fos Derechas Fiduciarios Lote Bovario de los gue coda uno seo
titulor, si @ elio hublere lugar, o anterior, en 8l evento en gue of vencimiento del presente
Cantrato no se hubiere suscrito el Otrosi Integral que modifigue el mismao en un fideicomiso
de-administracion inmaobiliaria o trovés del cual se desarrollara el Proyecto Inmobiliario por
porte del Fideicomitente A.

Line vez, rogistrada ef clen por clento (100%) de Jos Derechas Fiduciarios Lote Bovaria o favor
del Fldeicomitente A, como gorantio, y en rozon o lo entrega de los recursos FOVIS gue
efectuard o Cajo de Compensocidn Familiar Compensar o lo sociedad Ingeurbe 5.A.5, v en
caso de maorg de este difime en el retorno de los recursas FOVIS, incluidos sus intereses hosta
el pogo efectivo, lo Fiducigrio procederd o fa sustitucidn de lo posicidn controctual de
fideicomitente que ostente Ingeurbe SAS en favor de la Cojo de Compensacidn Familiar
Compensar identificodo con NIT 860.066.942-7. Por lo tanto, la Fiduciorio procederd al
registro de las derechos fiduciarios que lo sociedod Ingeurbe 5.A.5. tenga en este Fideicamiso
y hasta lo concurrencio de lo obligocidn de copital e intereses pendiente de devolucidn y
acreditadas con la simple expedicidn de ung certificacidn expedida por el Benefictario
Condiclonoda suscrita por el representante legal y dirigida o la Fiduciorio.

TERCERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido adicionar los numerales 12,16, 12,17, y 12.18 a la
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA correspondiente a las OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA en ¢l CONTRATO DE
FIDUCIA, la cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderdn en los sigulentes términos:

()
1216

12.17

12.18

Registrar #n cuentas de orden en la contabilidod del Fideicomiso, la Pignoracidn Derechos
fiduciarios Lote Bavaria y su concelocidn en los términos v condiciones estabiecidas en el
aumeral 1,11 de la Clausula Primera del presente Contrato.

En caso de mara en la restitucion de los recursos Fovis entregodos al Fidelcomitente A por parte
del Beneficiario Condicionada, registrar la sustitucian de la posicidn contractual de lo calidod
de fideicomitente que tepga Ingeurbe 5AS en el Fideicomise a favor del Beneficiario
Condicionodo, en los términas v parcentajes instruidos por parte de este (iltimo y hosta o
concurrencia de Jo obligocidn de capital e intereses. El registro del que trato lo presente
ohligacion salo padrd efectuarse una vez se haya inscrita la cesidn del clen por ciento (100%)
de los Derechos Flduciarios Lote Bovaria a fovor del Fidefcomitente A,

En caso de presentarse cualquier cambio en el Fideicomiso o situacidn de riesgo que afecte los
intereses del Beneficiario Condicionado, la Fiduciaria deberd informar de manera inmedialo a

gste gitima,
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CUARTA. Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA
correspondiente a las NOTIFICACIONES en el CONTRATO DE FIDUCIA, Ia cual para todos los efectos legales

v contractuales se entenderd en los siguientes términos:

"Trigésima Novena. - Las partes recibirdn las notificaciones en las sigulentes dinecciones:

El Fideicomitente A:

Colle 72 No. 07 - 64 Piso 2", Bogota D.C. / (601) 325 - 7171
Direccion de corres electrdnico; notificociones@ingeurbe,com

El Fideicamitente B:

Carrera 53 A No. 127 - 35, Bogotd D.C. /(601) 638 - 9000
Direccidn de correa electranico; notificociones@ob-inbev.com

La Fiduelaria; Avenida El Dorado Mo, 68 B - BS Piso 2%, Bogata D.C

El Beneficiario Condiclonado: Avenida 68 No 49 A — 47 Bogotd D.C. / {601) 428 06 66
Direccidn de correo electrdnico: dfsantamariofi@compensar, com

QUINTA. Las Partes convienen que en todos aquellos apartes en los cuales se mencione el término para dar
cumplimiento a la cbligacidn de transferencia del Lote, 3 titulo de adicidn a fiducia mercantil, se entenderd
gue se realizard dentro de los seis (B) meses sigulentes a la firma del CONTRATO DE FIDUCIA.

SEXTA. Las demas cliusulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de modificacidn a través del
presente Otrosi No. 2 continuardn vigentes y sin madificacidn alguna en tanta no contrarien el presente
Otrosi.

SEPTIMA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes recanpcen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente Otrosd, son conflables y vinculantes para abligarlas legal y contractualmente en relacidn con
el contenido del presente Otrosl y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicas de a firma

mianuascrita,
De conformidad con lo anterior, las partes decaran:

1, Que los datos de creaclén de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacidn de Ia firma.

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacién
adiclonal para ello,
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OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMAMNTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de |a firma electronica y del presente Otrosi, de conformidad con la Ley 527 de 1999
v el Decreto’d. 364 de 2012, fos firmantes se obligan a;

1. Mantener el control v custodia exclusiva sobre los datos de creacldn de la firma,

2. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autonzada.

3., Deraviso Inmediato a1z otra parte sobre cuslquier efecto material adverso gue d& lugar & que los
datos de creacian de fa firma sean cuestionados, repudiados y/fo gueden en entredicho, amenazando
la confiabilidad e integridad de los mismos.

MNOVEMA.- PERFECCIONARMIENTD ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado v celebrado el presente Otrosi el dia en que guede firmado por las tres (3] partes, es declr,
una vez firme LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firmia ya sea fisica [manuscrital o
electrdnica de este documento por las tres (3] partes no tendrd validez este Otrosi, no obstante, dicha firma
podrad hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcidn del presente Otrosl serd |a
correspondiente al dia en que quede firmado por las tres (3] partes. En caso de realizarse Ia flirma de manera
electranica, ver el certificado de [as firmas,

EL FIDEICOMITENTE A LA FIDUCIARLA
Fi porduiAn CAMILO GONZALES ! ANTILANDA LADING BARRERA
1-18 2147086 GMT ol =19 31718 OMT
INGEURBE 5.A.5, FIDLICIARIA
JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES . MARTHA YOLANDA LADING BARRERA

BLVE

Representante Legal Suplente
enero 19, 2024

Representante Legal Suplente

EL FIDEICOMITENTE B

Firmiado por SAMIRA FADUL
al 22 2003753 GMT
BAVARIA Y CiA. 5. C. A
SAMIRA FADUL SOLANG
Representante Legal Suplente

Comparece [gualmente; JUAN PABLO MEIA NINO, mayor de edad, Identificado con la cédula de ciudadania
79.557.597 de Bogotd, en calidad de apoderado general de fa Caja de Compensacian Familiar CDI'I‘PFII-EI'ISEII con
Nit 860,066.942-7, corporacién sin animo de lucro, que cumpie funciones de seguridad social por
autorizacian de la ley, con personeria juridica reconoclda por el por el Ministerio del Trabajo y Seguridad
Social mediante Ia Resofucion nimero 2409 del 30 de junio de 1978, coma se acredita en la escritura piblica
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nimero 4990 del 27 de septiembre de 2023 otorgada en la Notarfa 16 de Bogotd v el certificado anexo,
expedido por la Superintendencia del Subsidio Familiar, quien comparece en sefial de conocimiento y
aceptacidn del contenido del presente Otrosi, en representacidn del Beneficiario Condiclanado,

Firmado por; PASLO MEJIA NISO
1-22 20:08:43 GMT

B JUAN PABLO MEIA NINO
ﬁ' © O EAL 8557597 de Bogota
_ Apoderado General
g s
Caja de Compensacién Famillar Compensar
Beneficiario Condicionado
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CONVENIO No: 2032-1618-CONV-18116

ICOMSTRUCTOR: INGELRBE SAS5 NIT BB0.534.118-1

[FROMOTOR: CCF COMPEMNSAR NIT B60.066.942-7

EL PRESENTE CONVENIO DE COLABORACION EMPRESARIAL TIENE POR OBIETO REGULAR Y

DEFINIR LOS TERMINGS ¥ CONDICIONES EN LOS QUE LAS PARTES UNEN TEMPORALMENTE

OBIETO: ESFUERZOS ¥ RECURSOS PARA ADOPTAR LOS INSTRUMENTOS ¥ MECANISMOS DE CARACTER

LEGAL, ADMINISTRATIVO, FINANCIERD, TECNICO, DE COMERCIALEZACION ¥ MERCADEQ, A

TRAVES DE LOS CUALES SE LLEVE A CABOD LA PLANEACION, FINANCIACION, EIECUCION,
ROMOCION, CONSTRUCCION, COMERCIALIZACION ¥ VENTA DEL PROYECTD URBANISTICO
E VIVIENDA DENOMINADD “PARGLUE DE LAS AMERICAS® EL CUAL ESTARA CONFORMADO

A LAS MANZANAS 4, 7 ¥ 8 DEL PLAN PARCIAL TRIANGULE BAVARLA, QUE SE ENCUENTRA

UBICADD EN EL MUNICIPIO DE BOGOTA DC,

VALOR 5IN CUANT(A ENTRE LAS PARTES EN LA FASE DE PROMOCION.

DEL CONVENID:  [Ep 14 FASE DE FINANCIACIGN, LA CUANTIA SERA IGUAL AL CREDITO FOVIS DESEMBOLSADD,

PREVIA APROBACION DEL CONSEID DIRECTIVO DE COMPENSAR.

PLAZC): SETENTA ¥ DOS {72 MESES CONTADDS A FARTIR DE LA FIRMA DE ESTE CONVENIO,

LOS PLATOS DE RETORNC DE LOS RECURSCS FOWIS S0M LOG ESTABLECIDOS EN EL DECRETO
1077 DE 2015, CONTADCS A PARTIR DEL DESEMBCILSC,

CARLOS ANDRES RODRIGUEZ - ADMINISTRATIVO GERENTE DE SUBSIDIOS ¥ VIVIENDA DE
SUPERVISORES: COMPENSAR, O QUIEN HAGA SLIS VECES-

MAYCOL SUAREZ FRAMCD - TECNICO VIVIENDA COMPENSAR GERENTE TECHICO DE

VIVIENDA, O QUIENES HAGAN SUS VECES,

Entre-los suscritos a saber, de una parte: MARGARITA ANEZ SAMPEDRO, |dentilicada con la eédule de cludadania
nimero 51,779.392 de Bogotd, obrando en nombre y representacién de CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR -NIT 860.066.942-7; corporacion de deracho privedo, §in dnimo de luero que cumple funclones de
seguridad social porautorizadon de la ley, con personeria juridica reconocida mediante fa résolucidn 2409 del 30 de
junicde 1978 expedida por el Ministerio de Trabajo v Seguridad Social, de conformidad con la certificacién que emlte
Iz Superintendencia del Subsidio Famillar, estando debidamente facultada y en adelante ser denomina COMPENSAR,
o también GESTOR - PROMOTOR; v por [a otra parte: JUAN CAMILO GONZALEZ VILLAVECES, identificado con la
cédula de ciudadania numerc:B0.199.463 de Bogotd, obrando en calidad de gerente y représentants legal de
INGEURBE 5.4.5. -NIT 860.524.118-1; sociedad legalmente constituida escritura poblica ndmero doscientos trace
{213) del veintidds [22) de enero de mil noveclentos ochenta y cinco {1.985], otorgada en la Notarfa Segunda (2} del
Clreulo Notarial de Bogotd D.C., la cual mediante Acta Mo, 02 de Asamblea de Accionistas del primers (01} de agosto
de dos-mil doce [2.012), debidamente inscrita el veintidds (22) de agosto de dos mil doce [2.012] bajo &l Nomero
Q1655914 del Ubro I¥ se transformd en Sociedad por Acciones Simplificads, todo 1o cual 2o acredita con el certificado
de existencia y representacion legal expedido por Ia Cmara de Comercio de Bogola, anexo y gulen en el presente
documento se denominard EL GESTOR CONSTRUCTOR, v en conjunto con COMPENSAR son LAS PARTES de este
Conwvenlo, entre quienes acardamos celebrar el presente Convenio de Colaboracidn ampresarial para la promochn,
finaneiacidn y comerclalizachdn del proyecto urbanistico "PARQUE DE LAS AMERICAS® donde se desarrollardn
Viviendas de Interés Social, Vivienda de Interds Social de Renowvacién Urbana, Vivienda de Interés Prioritario,
Vivienda Mo VIS v un Dotacional, ubicado &n el municipio de Bogotd, para lo cual han decido adoptar las siguientes:
CAPITULOD I. DEFINICIONES

-
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1. GESTOR-PROMOTOR:

Es la Caja de Compensacion Familiar Compensar —NIT B60.066,942-7; ¢n virtud de dicho rof realizara L gestion de
comercializacion y venta de la totalidad de Las unidades habitacionales de este proyecto, asl como la finandocion
parcial del mismo =crédito al constructor- con recursos provenientes del Fondo de Vivienda de Interds Social -FOMIS-
» oom el alcance v 1a responsabilidad que se indica en este convenio y en gl Decreta 1077 de 2015, o las normas que
los recmplacen o sustituysn; En este Gestor recaon las obligadones dorivadas de la condicidn de promotor die ofefta
con recursos de naturaleza parafiscal v las demas qué concretaments e indican en este convenio, sin asumir
responsabilidades inherentes al constructor.

EL GESTOR PROMOTOR solamente finantiard la construccidn v desarralio de las unidades privadas de Viviendas de
Interés Social (WIS}, Vivienda de interés Social de Renovacion Urbana (VIS RU | y Vivienda de Interés Priortaro (VIF].

2. GESTOR CONSTRUCTOR:

Es la sociedad comercial INGEURBE 54,5, quien, en virtud de tal calidad, realizard la Gerencia y Constrccidn del
proyecto, por sf mismo ¢ por administracidn delegada bajo su responsabilidad, y asume 1a gerencia general del
provects y gjercerd la condicidn de “constructor responsable”, con el alcance y la responsabilidad que se derivan de
fas mormas legales aplicables, v de acuerdeo con esbe convenis, EL GESTOR CONSTRUCTOR, serd, ademds, deudor de
COMPENSAR de la totalided de recursos FOVIS que esta Caja de Compensacidn destine al desarrollo del proyecto,
asl como de fos intereses gue se causen par eate crédito, desde su desembolso y hasta el reintegro total v efectivo,
de conformidad con las normas legales -Decréto 1077 de 2015, v con la aprobacion del Consejo Directivo de

Lo eerySar,
|

3. APORTANTE:

Es kn misra socigdad comercial INGEURBE 5.8.5., guien transferira l& propiedad de los predios en-los gue se
desarroflard ef proyectn “PARQLUE DE LAS AMERICAS® 3 la fiduciaria gue administre los activos de este proyecta, En
consecuencla, recibird ¢ pago correspondiante al valor del lote aportado @ este desarrollo, de acuerdo con'el fujo
de caja acordado y aprobado por LAS PARTES de este comenin.

En el Gestor Aportante recaen las obligaciones legales derivadas de su condicldn de propletario del terreno, entre
elles, la obligacidn irrenunclable de saneamisnto por eviccién de la propledad del predio aportado a este desarmllo.

Las condiciones de "Gestor Constructor” y de "Aportante” recaen en |8 misma persona joridica, asto &3 INGELIRBE
4.5 guign, 58 denomina genericaments "EL COMSTRUCTOR™ en este convenio. No obstante bo anterior, y aungue
en algunos aparbes de este documento se alude "al aportante como s 5e tratara de una persons distints de EL
CONSTRUCTOR, tal diferenciacion sofo se refiere a los roles que INGEURBE tendrd en este convenio, y a las diferentes
responsabilidades que tendrd en-cada rod gue desemipafia.

4, PROYECTO URBANISTICO DE VIVIENDA:
3¢ trata del desarrollo constructive del urbanisro, acoasod, rédes de senvicios poblicos; zonas de ceskdn, APH y
canstruceion de fos proyectos Inmobiliarios de Vivienda de Interds Social, Vivienda de Interés Social de Renovacicn
Urbana, Vivienda da Interés Prioritario, Vivienda No VIS y un Dotacional, El proyecto se desarrollara en las manzanas



4, Ty 8 que hacen parte del plan parcial denaminade "Tridngulo Bavaria”, ubicado en |a dudad Bogotd DC. El
proyecto tene un potencial estimado de 3442 unidades de vivienda distribuidas de la sigulente manera;

US0 - VIVIENDA UNIDADES
VIS BO0

VIS AL 2053

Vi 210
VIVIENDA NO VIS 30
TOTAL 3442 |

El proyectn se desarrollard por manzanas iniciando por la manzana 4 donde se disarrallard ol proyecto “Terra®,
correspondiante a la Unidad de Gestidn 38.del Plan Parcial *Tridngulo Bavaria®, "Terra” cuenta con un potencial de
903 unidades habitacionales VIS v VIS RU de 2 tipos: Tipe A: 30.m2 v tipo B: 36 m2,; adidonalmente, el proyecto
constructive “Terra™ contard con puntos fijos, parguésderos segon norma urbanistica, senvidos v mobillaro
comural, de scuerdo con |as normas vigentes v las lieendas de urbanisme y constriccldn del proyecto.

Cualquier cambio al provecto anteriormente descrito por parte de EL GESTOR CONSTRUCTOR deberd ser consultado
con el GESTOR = PROMOTOR para gue conjuntamente sea aprobado.

Es de anotar que el predio antes describo se entuentra dentro del ambite del Ptan Parcial de Resovacian Urbana
"Tridngwo Boworia™ adoptado mediante Decrebo Distrital Mo, 431 del diez (10} de octubre de 2016, modificado por
el Decreto Distrital Mo. 348 del veintidas (22) de agosto de 2022,

PATRIMONIO AUTOMNOMO:

4.1, Objeto. Ex &l Conjunto de derechos patrimaonlales y obligaciones gue surge de la suscripcian del contrato
de Fiducis Mercantll Irrevocable de administracldn Inmobifiaria entre los  roles de’ CONSTRUCTOR f
APORTANTE y del PROMOTOR, con una entidad fiduciaria legalmente autorizads para operar en Colombia;
en dichg contrato ka Caja de Compensacion Familisr Compensar concurrird con la calidad de beneficiorio
condicionode y acreedora de fos recursos dinerarios que con cargo de reembolso desting a este proyécta
En diche Flideicomisa, COMPENSAR pstentard a calldad de Fidelcomitente Promotor y Financigdor, asl como
"benefidario condicionado”, con un aporte del 1%, El objeto de dicho contrato de fiduda mercantil
irrevocable; entre otros serd, que fa entidad fiducanis ostente |a propledad fiduciana de todos los recursos del
proyecto, incluldo e predio a desarrollar, las mejoras, a4 como recibir los recurses FOVIS que Compensar
desembolse con desting al Proyecto v todos los Ingresos por pre-venias y ventas que se realicen en este
proyecto, Ademds, el fiduciario deberd transferir la propledad de las unidades privadas resultantes del
proyecto a los compradores, pagar los criditos gue se adguieran para el provecto con recursos del mismo
fideicomiso o'con aportes del Fidelcomitents, transferir las zonas de cesion a guien corresponda, repartar
su gestidn, cumplic con |as instrucclones validements emitidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR i
APDRTANTE y por COMPENSAR cuande ello coeresponda, pager a los fideicomitentes los beneficios
obtenides conforme con las instrucciones de éstos y este documento v, finalmente, liguidarse cuando asi
se lo solicite EL FIDEICONMITENTE GESTOR CONSTRUCTOR y COMPENSAR, segin correspanda,

4.2, Dostinacidn Expecifica del PATRIMONIO AUTONOMO. Todos los recursos econdmicss que ingresen al
Patrimonio Autdnomeo que se constituya deberdn ser debidaments dasificados & identificades medlante el
eontrato de fiduclarla Inmoblliarda de tal forma que los recursos gue Ingresen destinados a las manzanas
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VIS, VIP y VIS RU del desarrollo del proyecto "PARQUE DE LAS AMERICAS" sean destinados Onicamente al
desarrodlo del proyecto o al pago dil lobs, segin corresponda con la aprobacién del Consejo Directive de
Compansar, sin gue séb villido destingr récursos provenientes de este convenio a cubrir gastos, costos o
cuentas del desarrollo de las unidedes de mavor range, unidades comerciales y de pingdn otro proyecto del
Consbructor, Con Cargo a los moursos de dicho fideicomiso se cubriran, prioritariamente, el costo directo e
indirecto del provecto, o pago de la comision fidudaria del fideicomise, e pago de las acreendias ide
proveedorss de proyecto, s acreencias con el Fidelcomise propietario del terreno, el reembolso de los
recurses FOVIS que-desembolse Compensar. Bl remanente neto del PatrimonioAutdnomo, es decir, ef saldo
resultante de restar todos los cottos y gastos de les Ingreses totales del provecto, serdn devueltos a los
Fideicomitentes en la proporcién que agul se indica. Unp vez aprobado el cupo de crédito por parte del
Consejo Directive de Compensas, NECESARIAMENTE doberi migrarse o constituirse FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE o FIDUCLA INMOBILIARIA, para el desembolso de tales recursos,

5. FIDEICOMITENTES:

Es fideicomitente constituyente INGEURBE 5.8.5., quien efercerd el rol de GESTOR CONSTRUCTOR vy GESTOR
APORTANTE.

COMPENSAR sers fideicomitente promator y financiador con uno por ciento [1%) de participacidn en derechos
fiduciarios. Pero, esta participachon que podrd incrementarse por ejercicio de la garantia de reintegro delos recursos
FOVI5 que desembaotse para los proyectos Viviendas de Interds Social (VIS), Vivienda de Interés Soclal de Renovacidn
Urbsana [Wi5 RU] y Vivienda de Interés Prioritario (VIP); garantla gue consiste en la instruccion gue INGEURBE debera
emitir con cardcter de Timevocable” a la Fidudaria; en el mismeo contrato fidecianio v en todo caso antes| del
desembolso de los recursos Fovis, para gue ésta acepte I sustitugion de la posicion contractual de INGEURBE en la
fiducia y la transfiera @ COMPENSAR, de manera obligatoria y limitada al 100% del capital e intereses que INGEURBE
deba a COMPENSAR, ¥ debéra hacerse efectiva cuando COMPENSAR declare Ia mora de INGEURBE, para lo cual
bastard la simple notificatidn de Compensar a la Fiduclaria.

6. BENEFICIARID CONDICIONADO:

Es la Cajo de Compensacion Familiar COMPENSAR, y su beneficio es condicionado porgue depende del acaecimienta
de lag siguientes condiciones: 1} gue el proyecto obtenga beneficio neto positivo; es dedr, COMPENSAR no asume
riesgo financiero en este proyecto; y i), gue EL CONSTRUCTOR, bien sea con recursos del Patrimonio Autdnoma o
€on FECUrsod propios, no realicen el reembolso oportuno de s totalidad de los recursos FOVIS gue’ COMPENSAR
desembolse para este proyecto, incluidos jos interesesque dispona ol Decreto 1077 de 2015 o los interesas de mora,
y dernds sumas de dinero qua EL CONSTRUCTOR le adeude a COMPEMNSAR por e5te convenio,

6.1 Garantia. E| reintegro de los recursos FOVIS que desembolse COMPENSAR para este provectn deberd
garantizarse, prévio o 30 desembodso; con lainstruccién irevocable del Fideicomitents Constructor/ Aporiants
mediante el contrate de fiduss de administracion suscrito con Ia Fidoeolaria, para que ésta acepbe la sustitucién de
fa posicion contractual del Fideicomitente Constructor/Aportante a COMPENSAR, cuando asi se lo instruya
COMPEMSAR o el Fideicomitente o, conjuntamente, cuando asi lo acuerden COMPENSAR ¢ INGEURBE o cuando
COMPENSAR declare fa mora de INGEURBE, La sustitucidn serd mediante fa cesidn de derechos fiduclarios en fa
proporcicn que corresponda 8l 100% capital v a los intereses que EL CONSTRUCTOR adeude por 8l desembolio que
ean recursos del FOVIS se efectivamente se hublere desembalsads por este Convenlo. Es entendldo U SLtd clsicn




de derechos sera obligatoria para el Fidelcomliente Construcior / Aportante, cuando COMPENSAR declare al
Constructor en mora ded reintegro de los recursos FOVIS en cuglguler cantided, o cuando extinga ¢l plazo pendiente
para retorno de tales recursos, por destinacion indebida de fos mismios.

7. INTERVENTOR:

Es |z persona natural o jurfdica gue, por la abligacidn contenida an el numeral B.1 de la Circular Externa Mo, 08 de
2008 de |a Superintendencia del Substdio Familiar; v demds normas aplicables, dobe contratarse contra fos gastos
del Proyecto para que ejerza la intérventoria integral del proyecto “PARQLUE DE LAS AMERICAS", con las atribuciones
y obligaciones que e corresponden o este rol, de conformidad con la ley y costumbre del sector de la construccién en
Colombia, o de acusrdo con el arbitraje de Camacol en caso de discrepancia, COMPENSAR contratard al Interventor
det und terna de empreésss o personas elegibles para asta-actividad, una de las cuales podrd ser remitida por el
GESTOR CONSTRUCTDR. En todo caso el GESTOR CONSTRUCTOR podrd emitir concopto sobre los demds
ternados,

Para los casos que aplique s debe contar con supenvisidn béenica estructural segan lo reglamentado por |a Ley 1796
del 2016 v el Decreto Reglamentario 345 de 2017.

Conforme lo han acordado las partes en-el presents comenio, los proyectos inmaobiliarios en los cuales se desarrotle
vivienda NOVIS y el inmueble dotacional tendrdn una INTERVENTORIA separada de los prevectos VIP, VIS Y VIS RU,
Los honorarfos que s causen a favor diel INTERVENTOR serdn & cargs del prenvecto.

B, ENCARGOS FIDUCIARIOS DE PREVENTA:

con los contratos de encargos fiduclarios gue se celebran entre |a Fidudiaria, EL GESTOR CONSTRUCTOR v los
barceros interesados en-adguinr una vivienda del proyecto, con el fin de administrar los recursos de prevents del
Prayecto Inmobiliario de Vivienda VIS, YIP, VIS RU y MO VIS y mientras se obtiene la aprobacion di los recursos FOVIS
para el correspondiente desarrollo del Proyecto Inmobiliario de Vivienda V15, en la modalidad de Financlacion de
Oferente, previo complimiento de fos requlsitos para su desembolso, Los Encargos Fiduciarios de Preventa no son
condicién para le financiacidn del desarrollo de este proyecto; pero es un mecanlsme preferents y alternativo de
financiamiento.

9. SUPERVISORES DEL CONVEMIO:

Son las personas naturales que COMPENSAR deléga para el seguimiento de este conwvenio, y quienes deberin
asegurarse de gue todas [as partes cumplan con lo estipulado en el mismo, o adopten o sugieran las medidas de ajusta
que se reguieran para su cumplimients. Esta delegatura se ejercera en el mbito del Comiteé Directive de este
convenlo, y en las Instancias que corresponda segdn la regulacidn interna de COMPENSAR gue le sea aplicable a dicho
colaborador,

10, COMITE IRECTIVG DEL CONVENID:
Es el grupo de personas delegadas por cada PARTE, v quienes elercen conjuntamente la direccidn general de este

convenia, ¥ cuyas disposiciones serdn acatadas por las partes de este convenio. La integracion, funcionamiento y
facultades de este comité son las que si indican &n e5e convano.
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11. SUBCOMITE COMERCIAL:

Es ef grupo de personas delegadas por cada PARTE, y quienes ejercen la direccion comercial del proyecto, en
cumplimbento - de las directrioes vilidamente adoptadas por el Comité Directivo del Corvenio, ¥ los linesmientas
especificos de este convanio, La integracion, funcionambento vy facultades de este subcomité son las que se indican
gn eskte convenio v las directrices que emanen del Comité Directivo del Convenio.

CAPITLILO It CONSIDERACIONES

A Ouwe COMPENSAR &4 una corporacidn de derecho privade sin @nimo de lucro, comprometida con |z bdsgueda,
desarrollo y préstacidn de soluclones integradas de blenestar; gue fortalercan la cafidad de vida delapoblagidn

afiliada y la construceian de tefido social.

B, Cue COMPENSAR, &n consonancia con la politica Social del Gobiema Maconal, contribuye a redudir el daficit
habitacional del pais, con prioridad en sus afillades, a trayés de la gestign y promocion de proyectos
inmobiliarios de vivienda socsl, de acuerds al marco normative gue rige el FOVIS, asegurando fa destinacidn de
recursgos que desembolse para 18 financlacidn de provectos de construccion, asi como el retomo dei capatal y
el interds de este mismo FONDD, dentro de los plazos establecidos por Lay, ademas de adoptar mecanlsmos
que permitan su Internvencidn para asegurar |a deblda destinacidn y el retorno de tales recursos.

C  Que INGEURBE 5.A.5., es una empresa gestora y constructora de proyectos inmobiliarios v cuenta con la
experiencia general en proyecios de obras civiles, y especiiica, en la estructuracidn, gestidn y construcclon de
proyectos de Vivienda de Interés Social.

0. Que INGEURBE 5.A.5., 85 uns socledad comercial dedicads al desarmodlo y constreccion de proyectos
inmobiliarios y se encuentra interesada en adelantor la perencla y construcelén del Provecto "PARCLUE DE LAS
AMERICAS”, sobre el lote de terreno que serd aportado al fidelcomiso que administrard fos recursos de este
proyecta, el cual se enceentra vbicado en Bogotd, Se anéxs ef certificado de tradicidn de la matrcula
inmobitiaria numern S0C-1512700, 50C-701414, S0C-293456, 50C-2116750 v 50C-1399229 correspondientes
& los predios a desarrollar,

E. Ala feche INGEURBE 5.A5. como APORTANTE, gestiona la adguisicién de los predios entes Indicades, el owal
sera transterido al Patrimonio Autdnomo que administra Fiduciaria Davivienda 5.8 y que correspondera al
aporte de la socledad para el desarrollo conjunto de los Proyectos,

F. Oue, en razdn a lo anterlor, COMPENSAR tlene Interds en asociarse con INGELURBE 5.8.5., bajo un esguemia
colaborative no socletario que viabllice el planeamlento, la financiacion, el desarrollo conjunto y 18
comercializacion de este proyecto de vivienda soclal, previo cumplimiento de fos requisitos legales v béonloos
correspandientes,

G, Cuwe INGEURBE 5.A.5., en calidad de GESTOR COMSTRUCTOR deberd comstifulr un patrimonlo: sutdnomo
{Fiducia Mercantil Inmobilisra), para administracidn de la propledad fiduciaria de los recursos econdmlcos
destinados &l proyecto, Este vehlculo Jurldico sers constituido a satisfaccién de COMPENSAR, como rq-q'uisjm
previo para el desembolso de los recursos FOVIS gue asigne COMPEMSAR al proyecio por aulorizacion previa
y expresa de su Consejp Directivo de Compenszar,

H. Que INGEURBE 5.A.5,, como GESTOR CONSTRUCTOR deberd cumplir con los requisitos lagales ¥ téonicos gue
s describirdn mas adelante; por lo tanto, LAS PARTES acuerdan gue el desarrollo y/o gjecucion del presents




comvénio dependerd del cumplimiento de la totalidad de dichos requisitos y, en el evento de no cumplirse con
slguno de ellos, LAS PARTES dardn por terminado el presente convenlo sin gue exista indemnizacion alguna
para cualquiera de a5 partes,

I Cue los recursos FOVIS que otorgue COMPENSAR solo podrdn destinarse para adgulsicidn de los predics a
desarrollar, asi como para la construocion de las unldades V15, V15 RU y VIP de estos proyectos; en tal virtud,
lo% recursos FOVIS serdn desembaolsados por COMPEMNSAR de acuerdo con el cronograma de desembalso gua
s¢ definan en @l presente convenio y la necesidad de caja del proyecto, previo cumplimiento.de los reguisitos
gue agui 58 indican para ¢l desembolsa,

Por lo expuesto, LAS PARTES arriba mencionadas convlenen por este documento, &n celebrar el presents convenio
e colaboracion empresansl, contenido en las siguientes dausulas:

CAPRITULD Kl CLAUSLUILAS:

PRIMERA OBIETO- El presente convenio de colaboracidn empresarial tlene por objebo regular y definir los términos
¥ condiclones en los que LAS PARTES wnen temporalments esfuserzos y recursos para adoptar los instrumentos y
mecanismos de cardcter legal, administrative, inanciers, téonico, de comerciallzacion y mercaden, a traveés de fos
cuales se |leve & cabo ka plansacian, finandacldn, efecucidn, promocldn, comerclalizacdn venta y constroceidn de las
viviendas subsidiadas del proyecto denominado “PARCUE DE LAS AMERICAS" &l cual se encoentra ublcado en fa
cludad de Bogota,

fsimlsmo, establece las condiciones en las que COMPENSARrealizara acclones de promocidn y comerclalizacidn de
oferta de Vivienda de Interés Sodal entre su poblacion afiliada; v de financiacién al oferente del proyects "PARCILE
DE LAS AMERICAS" con recursas def Fondo de Vivienda De Interés Social [FOVIS),

PARAGRAFO PRIMERO: Alcance, LAS PARTES acuerdan que el proyecto inmabifiario objeto del presente acuerdo es
vizble ¥ ha sido debidamente aprobado por |a Junta de Vindenda, y 5e financiara una vez &l Consejo Directivo de
Compensar apruebe &l monto FOWVIS v su desembelso; [2 ejecucion y administracidn de &ste serd a traves da un
patrimonio autdnomo gue se ha constifido para tal fin, en el cual se adminlstrardn todos los recursos del Proyecto,
incluldos los recursos FOVIS del cupo de crédlto gue han determinado las partes y gue se describe en el Pardgrato
Dctave, los cuales no podrin destinarse total nl parclalmente a financiar gasto, costa o cuentas de ningdn otro
proyecto distinto & aquellos de vivienda subsidiada que hacen parte del proyecto "PARCUE DE LAS AMERICAS®,

PARAGRAFD SEGUMNDO: Con la firma de este documento, ¥ en todo caso como condicion del desembolso de los
recursos FOVIS, INGEURBE 5.A.5. suscribird un contrato de Fiducia Mercantil de Administracidn Inmebiliaria, con una
enfidad fiduciaria legalmente autarizada y vigilada por la Superintendencla Financieras de Colombia, con el abjeto de
constitulr un PATRIMONIO AUTOMNOMO que ostente la propiedad fiduciaria del predio-y de todos los activos del
provects, con independencia del patrimonto de los fidelcomitentes y del fiduciario, gue ademids permita &l desacrollo
constructive del predia transferido a dicho fideleomiso, v pacte |3 instruccidn de retorno preferents al FOMIS de los
ricursos que desting Compensar a este Proyects, ademds de‘le tradlcion de las unidades privadas resultantes a los
compradores ¥ del pago del precio del predio al aportante.

PARAGRAFD TERCERD: INGEURBE 5.A.5, v COMPENSAR han definido gque COMPENSAR, en su calidad de
PROMOTOR, llevard o caba las actividades proplas de financlacion parcial del Proyecto, hasta la concurmencia de los
recursos FOVIS aprobados por ¢l Cansein Directivo de la Caja de Compensacion Familiar. No obstante, LAS PARTES
desde vaacepian que, para regular los términed de la financlacidn del proyecto, una vez sea aprobadsla financlacidn
de este, por parte del Consejo Directivo de Compensar, se deberd suscribir un otrosl pars fijar el monto del cupo de
crédito otorgado y cuando se modifigue dicho monto o se altere el monto definide en |la prefactibilidad que se
encuentra anexa en el presente convenio, en el cualse indicard el monbo del erédite FOVIS gue autorice el Consejo
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Directhva de Compensar, &si como los tréamites, documentos, garantias y procedimiento necesarios que debera
cumplic INGEURBE 5.4 5. para el desembolso de los recursos.

Tamblén le corresponde realizar [as actividades de mercades, promocidn, comercializacidn y gestidn de ventas de
todas las unidades privadas del provecto, asl como & trimite de recaudo de cuotas Iniciales, créditos y subsidios,
gestidn que el GESTOR CONSTRUCTOR debers autorizar mediante el contrato fidutiario para efectos de fadilitar los
tramites necasarios ante lod compradores, los tridmites notariales y de reglstro serdn ejercdidos por COMPENSAR vy,
en general, todas las actividades del madulo comarcial, incluyende la fegalizacién de la escritura de |a venta a cada
uno de los beneficiarios del proyecto,,

Por su parte INGEURBE 5.A.5. en calidad de GESTOR CONSTRUCTOR, serd responsable de fos-aspectos técnioos
referidos & la gerencia v construccion del proyecto, en su calidad de Constructor, actividad que podra adelantar por
= mlsma, o delegarla a un contratista bajo su responsabilidad y previa autorizadan del Comite Directivo de este
convenlo,

Por su parte CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, en calidod de GESTOR PROMOTOR, serd
responsalle de los aspectos comerciales del proyecto, en su calldad de promotor y comercizlizador.

PARAGRAFD CUARTO: ROLES DE LAS PARTES: INGEURBE 5.A.5. realizard las actividades de Gerencla y Construccidn
del Proyectoy, como gestor, garentizars gue el proyecto se ejecute conforme fos estudios técnicos ¥ normas gue o
sustentan, ademas, que lz obra cuente con todos |os senviclos pdblicos sprobados, con las leenclas de urbanksmo y
de construccidn; con el permiso de ventas sl 58 requlere, ¥ con los demas documientos legales, administrativos y
té&cnicos comunas a la actividad de constroccidn en Cofombia v las normas espadiales def municipio donde se ubica
a| proyecto. INGEURBE 5.A.5 debera mantener indemne & COMPENSAR de mdamadiones o acciones de teroeros
del proyecto ¥ gue no fueren compradores del mismo, del estado de cuenta de proyectos ajenos al de este comvenlo
¥ demas compromisoes derivados u originados en actividedes del proyecto previas a este corvenlo, salvoe en o gue
tenga gue ver con fas actividades que COMPENSAR adelante en su rol de GESTOR PROMOTOR, v gue no estén
enmarcadas dentro de su rol de PROMOTOR v COMERCIALIZADOR en el entendlido que COMPENSAR actda como
mandataric en |a comercializacion del proyecto. En todo caso de reclamo por aspectos constructivos o por camblos
en las condiclones de oferta, o en asuntos gue correspondan al aportante o propletario del terrens, COMPENSAR
dara trastado al GESTOR CONSTRUCTOR para gue emita la respuastia que conskdere.

For su parte, COMPENSAR ejecutara las lsbores de comerclallzacidn del proyecto — mercadeo, ventas y tramites de
transferencia di las unidades inmobiliarias, lo que le dard el derecho al beneficlo gue agul en adelante se fndlca.
COMPEMNSAR asurmird [ calidad de BENEFICIARID CONDICIONADOD del Patrimonio Autdnomo, en garantia de retormo
de los recurios FOVIS que desembolse a este proyecto,

PARAGRAFO QUINTO: COMPENSAR no asume por este convenio, responsabllidades derivadas de los disefiot o la
caonsfruccion, que san inherentes a [s condicion de “constructor responsabla®, nl de posventa, las cuales le
corresponden al GESTOR CONSTRUCTOR, dada su condicion fegal de “constructor responsable” o, fa Flduciaria,
respecto de L escritura de propiedad, respectivamente. Tampoco asume COMPENSAR responsabilidades respecto
del saneamiento legal de la venta, dado que no tiene |a calidad de propietario del predio nl de |as construcciones. En
caso de reclamaciones al respecto, COMPENSAR dard traclado al GESTOR CONSTRULCTOR para gus las atienda y Bmita
la respuesta que considere bajo los parametros v politicas establecidas por COMPENSAR esto incluye el t.é-rmllm da
respuesta la cual no podri ser superior @ diez {10} dias habiles. En caso de silencio del GESTOR CONSTRUCTOR,
COMPENSAR Lo requerird por escrito, y =i dentro del término establecido en el escrito de requerimiento no hay
respuesta, COMPENSAR atendera la redamacidn por coents del GESTOR CONSTRUCTOR cargando las sumas
incurridias a costo del GESTOR CONSTRUCTOR.




LAS PARTES gstablececin el procedimiento yfo instructivo para la atenclén de post ventas, el cusl tendrd come punts
de partids el Anexo | al presente convenlo v hard parte’integral del misma,

PARAGRAFO SEXTO: La inversidn total requerida para el desarrollo y construccidn del provecto de vivienda gue se
pretende implantar gn ¢l predio indicado en las consideraciones del presente convenio, se estimard a la fecha en la
cual e dé cumplimientsa los requisitos técnicos v legales que permitan determinar la viabllidad del provects,
mamento en of cual LAS PARTES deberan suscribir otrosl modificatorio al presente convenio; sin embargo, e
proyecto poded tener diversas fuentes de financiacion, entre ellas, la suma que se determine y apruebe por parte de
COMPENSAR ln cusl se desembolsars del Fondo de Vivienda de Interés Social -FOVIS en fa modalidad de
“Fingncipcisn Lofe”, mediante giro en propiedad fiduciaria v con cargo de restitucidn en fos términos y condiciones
previstos en el Decreto 1007 de 2015, es decir, dentro del plazo de "treinta y seis {36) meses contados a partir de la
fecha de su desembodso” cuando se trate de adguisicidn del predio, y/o mediante la modalidad de “Finonciocidn ol
Ofergnie” cuando s trate de construccion del predio, gue tiene plazo de retorno de “veintiowatro (24] meses
contadas a partic de 13 fecha de su desembolso”, yoen las demds condiciones de operacion y garantiz que establece
exte Convanio, Estos recursos deberdan retormar al FOVIS con [a tasa de interés que establece la nomatividad agqui
sefialade (IPC acumulado desde cada desembolzo), No obstante; el GERENTE y CONSTRUCTOR del provecto debera
cumplir los requisitos gue en adelante se indiquen para el giro de los recursos FOVIS, En el ceso especifico de los
recursas gue apruehe el Consajo Directivo de Compensar para adguisician del fobe, al desembolso de dicho crédito
s hara de acuerdo con el flujo de caja del proyecio, previo cumplimiento por parte de INGEURBE 5.A.5.., de todos
los requisitos descritos en & convenio. PARAGRAFO SEPTIMO: INGEURBE S.A.5., en su calidad de GESTOR
APORTANTE transferird los lotes de terrens sobre [os cuales se desarrollard el proyecto “PARCIUE DE LAS AMERICAS™
a los Patrimenlos Autdnomos de pargueo o inmoblliario que se constituyan para tal fin. Dcha transferencla es
condicidn para otorgamiento de recursos FOVIS 2 este proyecto

PARAGRAFD OCTAVD. PREFACTIBILIDAD, El GESTOR CONSTRUCTOR deberd mantener inalteradas las cifras que
sirejaran de base para caleular la viabilidad financiera del proyecto. Todo cambio a estos céleulos deberd presentarse y
sustentarse ante el Comité Directivo de este convenio, 30 pena de Ineficecia ante Compensar de bos cambios que se
hagan sinaprobacidn del Comité Directivo de esbe convenio. En el evento que los cambios tengan origen normativo,
el Comité Diractive de este convenio, previo aval del subcomité Comerclal autorizara el ajuste proporclonal gue deba
hacersea la prefactibilidad.

SEGUNDA.- DESCRIPCION DEL PROYECTO: El Provecto ubanfstico y de construscidn que pretenden ejecutar LAS
PARTES, estard conformade por el urbanismo respectivo y la construcsidn de un estimade de 3062 unidades de
vivienda de Interés social, las cuales cuentan con especificaciones téonicas acordadas entre COMPENSAR & INGEURBE
585, [Anexo 3], segin corresponda con lasolfras del proyecto que en desarrollo de este convenio realizarén los
pquipos de trabajo delegados por las partes, las cuales serdn avaladas por la Junta de Vivienda de COMPENSAR,
mediante presentacion gue serd preparada conjuntamente con el Constructor v cuya wirsida final hara parte Integral
del presents acuerdo privado como anexo,

La deseripelén del Provecto es preliminar v asi lo entienden L&S PARTES, por o tanto, el proyects inldaimernte
planteads v en consecuencla su pre factibilidad es susceptible de replantesmientos, ajustes o modificaciones, todo
en &l marca de su aprobaclén en el Comité Directva,

PARAGRAFD PRIMERD: INTERVENTORIA. El provecto contard con una Interventoria integral (técnica, administrativa
y financlera), desde la suscripgin de éste convenio v hasta |a liguidecidn de i3 etapa de obra ¥ sus contralos
derivados, asf coma con 3 supervision técnica de ey, Bl interventor serd seleccionado y conbratads por COMPENSAR,
contra los gastos del proyecto; ef GESTOR CONSTRUCTOR podrd hacer observaciones sobre los candidatos de
Interventor(a que proponga Compansar y postutar un candidato para integrar la terna a invitar. El Interventor

compensar

&
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contratado por el proyecto tendrd las competencias v atribuciones comunmente aceptadas por el sechor de 13
construccidn en Colombia, o las que determinen CAMACOL en caso de discrepancias, Bl interventor seleccionado
deberd asumir |as actividades selicitadas por la Fiduciaria y las que COMPENSAR considere necesarias y compatibles
al ohjeto de la interventoria inbegral, sin perjuicio de $u autonomip. Le supervisién técnice estructural de proyecto
podrd ser una empresa independients o puede hacer parte de la firma interventara siempre y cuando la labor [a
ejerzan profesionales diferéntes en cumplimients & lo reglamentade por la Ley 1796 del 2016 y el Decreto
Regilamentario 945 de 2017. '
PARAGRAFD SEGUNDO: Los costos 4 gasios gensrados por concepto de interventona, se consideraran fijos de
acuarde con el presupuestoy lo estipelado en el contrato respectivo. Cualguier modificacidn en plazo, honorarics o
costos en la Interventoria deberd contar con |a aprobacidn previa del Comite Directivo del proyecto,

PARAGRAFD TERCERD: Las partes acuerdan que, dentro de las labores a realizar por parte del Interventor, dobersd
incluirse la expedicion de los certificados de Existencla y Habitabilidad que se requieren para el trémibe dal
desembadso oportung y efectivo de los subsidios familizres de vivienda.

TERCERA. - CONDICIONES JURIDICAS ¥ TECNICAS QUE SE DEBEN CUMPLIR PARA LA EIECUCION DEL PROYECTD. A
continuacion, s enwmaeran algunas de |las principales condiclones juridicas ¥ téonicas que so deben cumplir
INGEURBE 5.8.5. gn su calidad de GESTOR COMSTRUCTOR, v que conllevarin al giro de los recursos por parbe de
COMPENSAR y 2 |a ejecuclén del proyacto objeto de este documento:

3.1 CONDICIONES DE GIRO RECURSOS PARA ADQUISICION DE LOTE. Para el desembaolse de les recursos FOVIS
con destinacion a fa compra o pago del valor del lote gque el Consejo Directive de Compensar autorice 2 INGELUREBE
5.A5, aste debirs cumplir con |3 entrega @ COMPEMNSAR de los siguientes documeantos:

2.1.1 Avaldo Comercial dél predio a adguirr y cerdificacion de |a fiduciaria del valor de aporte al fidelcomiso. El
avallo deberd ser elaborado dentro del afo inmediatamente anterior al de constitucidn del patrimanio auténgmo,
por un svaluader independients o nscrito en ol registro abierto de Avaluadores administrado por la Corporacldn
Autorregulador Nacional de Avaluadores — A.NA - en la categoria que corresponda a los Inmuebles que conforman
el fidgicomiso, conforme a lo establecido en la Ley 1673 de 2013, el Decreto 556 de 2014 vla ressludién Nimero
209100da 1016 expeedida por la Superintendencia de Indusiria y Comercio, con la finalidad de gue éste determine el
valor de dicha inmueble por documento-formal esoritoy realizado dentro del afio Inmediatamente enterioral afio de
constitucion del PATREMONO ALTONOMO . Ademds, se debe anexar al avallo el acta de Inspecchén fisica del (o los)
Inmuekle (5], con la misma vigencia, 5 se trata de aporte, la Fduciaria deberd certificar el valor de aporte de los
predios alfideicomiso,

3.1.2 Estudio de bitulos sobre [os bienes inmuebles en los cuales se desarrollard el PROYECTD, suscrita por un
ebogado titulsdo v con tarjeta profesional vigents, con concepto favorable del abogado gue |o realice, en el gue
conste que de ba tradicion del inmueble v los documentos revisades no se evidendan incomvenientes jurfdicos para
el desarrollo del PROYECTO, v que sobre el mismo no pesan gravimenes; limitaciones o medidas cautelares que
puedan-afectar dicho desarralle o ka transferencia de las unidades inmobilizrias del provecto a los prometientes
compradores.

313 Certificado de Tradicidn en el 'gue conste la anotacién de la transferencia real v efectiva de los Blenes
inmuebles en los cuales dnicamente se desarrollard el PROYECTO, a favor del FIDEICOMISD como dnico propietario
inseritd del derecho de dominio del inmueble, cuya fecha de expedicidn no podrd ser mavara treinta (30} dias
calendario de antelacidn a suentrega.

3.1.4 Radicacidn enlegal v debida forma de la Licencia de urbanismo de cada una de a8 manzanas que hacen parte
del desarralla urban(stica PARCIUE DE LAS AMERICAS,
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&.1.5 Certificacidn da que el lobe no estd en zona de alto riesgo y estudio de uso de suslos,
2.6 Entrega de la Disponibilidad de Senvicios Poblicos.

1.7 Garantia; Instruccidn irrevocable en el contrato de fiduca de adminlsiracidn de sustituclén de posicldn
contractual a faver de Compensar, en caso de mora en el retorno de los recursos FOVIS, induldos Ios intereses hasta
of pagoefectiva.

Ademas, EL CONSTRUCTOR debera aportar los siguientes documentos 2 solicitud de COMPENSAR:

a) Contrato de fiducia mercantil debidamente suscrito por todas las partes y constivecldn de las garantias que
acuerden fas partes con posterioridad & la firma del presente convenlo,

b} Pagare en blenco con carta de Instrucciones, tenlendo an cuenta las facultades del representante legal y en
el evento de requerirse, adjuntar copla del Acta de la Asamblea o Junta de Soclos por medio de la cual se
autoriza al Representante Legal de INGEURBE a suscribir este titulo valor; y

c] Prefactibilided, presupuesto, flujo de cala y proyecciones fingncleras, debldamente revisados y suscrito por
las partes en sefal de aprobacidn de su confenido.

3 1.8 Pipnos argultectdnicos generales del proyecto,
3.1.9 Presupuesto preliminar de obra {unidad de medida, cantidad, valor unitario y valor total] en Excel,

3.1.10 Cronograma preliminar de obra

3.1.11 Cronograma prediminar de trdmites, gl cual deberd incluir tlempos de salidaa ventas, obras, etapas de
desarrollo v escrituracidn del Proyecto,

3.2 CONDICIONES DE GIRO PARA RECURSOS FOVIS CON DESTINOG A LA CONSTRUCCION: Parz el desembolso de
los recursos FOWIS en la modalidad de financiacion al oferante que el Consejo Diractivo autorice, destinados a fa
construccidn del proyvecto "PARQUE DE LAS AMERICAS", INGEURBE 5.A5. deberd cumplir con ls entrega a
COMPENSAR de los siguientes documentos:

Entrega de copla de licencia de construccién v de urbanismo, con los respectivas planos sellados por la curaduria
urbane o gulen haga sus veces.

3.2.1 Obtener de las Empresas de Servicios Publices las disponibilidades de servicios publicos, Para cumplir este
requisito, INGEURBE deberd presentar a COMPENSAR un cronograma de dichos trémites ante las entidades
ylo empresas de senviclos poblicos del municipio, para seguimiento v coadyuvancla de COMPENSAR si a ello
hublere lugar, Dicho cronograma podrd ser acordade entre LAS PARTES para su ejecucion. COMPENSAR, a
través de sus profesionales, podra realizar actividades de acompafiamiento a INGEURBE para el cumplimignto
de estos requisitos.

3.2.2 Certificado de Libertad del Lote {no mayor a 30 dias de su expedician)

323 presupuesto detallado de obra [unidad de medida, cantidad, valor unitario y valor total) enExcel,
.24 Planes arquitectonicos generales del proyecto.

325 Certificacién de manejoambliental, on caso de $er nEcegano.

326 Estudiode suelos con carta de responsabilidad del ingeniero geotecnista,

327 Cronograma de obra,
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2.2.8 Certificados de disponibifidad de servicios piblicos,
2.9  Licenciaambiental o Plan dé manejo embiental o procedimiento que corresponda,

2210 Punto de Equilibrio, Certificacidn de [a liduciana que & prevecto ha alcanzado el punto de equilibrio.en
ventas, &l ousd sg estima, para efectos de este convenio & independlentemente del gue 58 hublere fijladoen
la Fiduciaria, en & sesenta por clento (60%) de vinculaclones efectivas sobre |2 primera etapa del proyecto
gue se finenclan mediania este convenio.

Ademis, e deberd cumple con la entrega de los sigulenies doowinentos:
L Requisitos furidicos:

a:  Contrato de fiducla mercantl] de sdministraclon inmabilisria, debidamente suscrito por todas las pares
Que corresponda.

b. Pagaré en blanco con carta de Instrucclones, teniendo en cuenta las facultades del representante legal
y en el events de requerirse; sdjuntar copia del Acta de fa Asamblea o Junta de Socios por medio de la
cial se autoriza al Representante Lagel de INGEURBE a suscribir este thtulo valtor:

c. Polizas contempiadas en la claosula novena del presente convenko, a las cugles deberd adjuniar copia
daf recibo de pago de la prima correspondlente.

d. Certificacion expedida por la Fiduciarfa en la cual se indlgue, &n su calidad de administradora del
Encargo Fiduciario de Preventas, el cumplimiento del punto de equilibrio en ventas.

a. Puofiza TRC: con amparos a riesgos de dafo de obra, riesgos en la construcchdn, dafios a maguinarla de
la obra, dafios a terceros y riesgos de responsabifidad civll extracontractual, con durackdn igual & lh del
provecto; en cada una de sus etapas,

f; Certificado de fibertad y tradicidn del predio a desarrollar con vigencla no mayor & 30 dias,
i, Requisitos financieros:

a. [Factibilidad, presupueste, flujo de caja y proyecciones financieras.
Certificacitn de haber alcanzado la: viabilidad financlera del provectod Por  Fideicomitentes
{Constructor vy Promobar] y 8 Fiduciaria,

o Acreditar-el derre financiers del provecto: Por Fideicomitenbes Constructor y Promobor,

. Requisitos téenlecos:

B} Presentar los estudiod téenlcos requeridos para el desarmollo v ejecuddn del proyecto segin el estado de
los milsmos; ¥ necesarios pars &l infco de construccidn {estudio de suefos, topogréficos, estructurales,
disefios v planos urbanistices, arquitécidnicos, hidrilicos, sanitarios, eléctricos y constructivas),

b} Presupuesto detallado de obra,

£} Cronograma de obra,

d}  Certificade de manejo ambiental

e} Permisa de Ventas si so requiere, de acuerdo con & normativided aplicabils,

fl Entrega de copia simple de |as licencias de construccion del proyecto y sala de ventas, siaplica.

g)  Prefactibilidad,

h] Presentacion pago del impuesto de delineacién urbana,
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i}, Entrega de la Certificacidn de la revisidn de los disefios estrectursles del provecto, si aplica, en la cual
deberdn adjuntarse los planos del proyecto y demds documentos,

CUARTA: ALCANCE DEL OBIETO. CONDICIOMNES GENERALES PARA EL PROYECTD DE VIVIENDA. LAS PARTES
acuerdan las siguientes condichones generales pars el desarrollo del provecto:

4.1 Proyecto Urbanistico y Constructive- Especificaciones de las viviendas-, Los aspoctos constructivos tales como:
disefiod, estudios técnicas, specificaciones, presupuestos; fases o etapas; densidades o indices de construcsidn,
licencias, permisos v demds elementos inherentes al proceso constructiv, serdn elaborados v pestionados por el
GESTOR COMNSTRUCTOR, quien sera responsable de su elecucion; en tal calidad, adelantard los trdmites de
licenciamientos y permisos de ventas, y celebraré a su nombre los contratos a gue hava lugar con los proveedores del
proyecta. Todo o anterior deberd ser presentado por el Constructor al Comité del Convenia, para enteramiento y
ochsanvaciones gque estime pertinentes.

4.2 Cambios en el proyecto o en el producto; INGEURBE no podrd realizar modificaciones a las especificaciones
bécnicas de las construcciones, ni cambios en las dimensiones, distribecion de Lo dreas ni alas caracteristicas de los
productas en venta. De ser necesaria cualquier modificacion que afecte lo antes descrito, deberin sor presentada
una sodicitud debldamente sustentada ante el Comite de Cambiot que Compentar convogue para ello, escenaro gn
el cual podran aprobarse o Improbarse dichas propuestas de INGEURBE. Ese Comite estard integrads por delegados
del Comité drectivo v Subcomité Comercial de este provecto.

4.3 Riesgos- Cada PARTE asume &l riesgo inherente a la actividad que se e delegue por virtud de este convenio,
para lo cual podrd contratar pdlizas que estime contra sus gastos, adicionales a las pdlizas obligatorias que deba
tramitar ¢l GESTOR CONSTRUCTOR. Para todo efecto de este convenio, INGELRBE, &4 responsable de las scoones u
omisiones propias en su condicidn de Constructor responsable y COMPENSAR, en el rol gue este convenio adguiers
s Entre otros del cierre de las ventas del proyecto asi como del plan de wventas en el plazo acordado por [as paries,
que conduzea & la entrega oportung de los Inmuebdes a los compradores segln plan de ventas gue hayan acordado
las partes; o5 dél tenor de Compensar &l AgH, oportuna, v efectivo recaudeo de lod dineros correspondientes § Cerre
de cada negecio, para ¢l complimignto de los abonos parcales y totales que realice el Fidelcomiso para pago parcial
y total de los recursos gue e FOVIS hubiere desembolsado con ocasion da este Camenio.

4.4 FEsquema Fidudario. Garantia. INGEURBE, constituird contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria o, un
"Patrimonio Autdnomo”, en el cual se administrardn la ttularidad juridica y patrimonial del predio aportade y demdas
recursos del PROYECTD, de modo gue estos bienes no hagan parte de sus activos ni de la prends general de garantia
para sus acreedores. En tal sentido y comeo condicién previa al desembolso de recursos FOVIS, COMPENSAR debera
serconsiderada BENEFICIARLA CONDICIONADA -acreador- en dichas fidudia, en garantia del retorno de les recursas
FOMIS aportados al proyecto v para ellos se deberd instruir de manera irrevocable a la Fiduciaris que se designe al
efectou

QUINTA. GOBIERNO DEL CONVENIO DE COLABORACION. Este convenio serd regldo por un comité Difective, que
SErd sumaximo organoc de decision,

51 COMITE DIRECTIVO DEL CONVEMIO- Este comitd serd Integrado por dos (2] miembros princpales v sus
respectivos suplentes, quienes se sujetaran a las siguientes reglas:

5.1.1 Deskgnacidn de los miembros del comité - los miembros del Comité serdn designados asi;
6.1.2  Un (1] miembro principal con un suplente; por parte de COMPENSAR.
51.3 Un (1) miembro principal con su suplente en representacion de INGEURBE.
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5.2, Funcones del Comité v Reglamento; Bl Comité Directive del Convenio es la maxima sutoridad del Convenio
de Colaboracion; en tal calidad estd facultade para adoptar todas las decisiones gue se requleran para la ejecudian
del Convenlo de Colaboracion dentro del alcance del objeto de éste, Correspande al comité directivo del convienio |as
siguientes funciomes:

al Comocar a los integrantes del comité para la elabaracidn del Plan de Trabajo gue sa llevara para |a ejecucidn
dal prayectn,

b Crear comités 0 equipos de trabajo que apoven ol comité directivo en los frentes puniuales gue este
determine, y regular su cormposicidn, lunciones, y demas aspectos relevantes,

cl  Proponer s los drganos directivos de las PARTES, o reformas o adiclenes 8l Convenio de Colaboracidn,

dj  Autorizar @l giro inlcal de recursos del Fideicomiso al Proyecto, siempre gue 8 hayan cumplido los
requisitos de desembolio gue eite convenio establece.

&) Autorizer de manera previa, cualguier eambéo en lp posichon contracteal en el fideicomiso gue-administre
blenes de este convenio, v la ceshdn de derechos fiduciarios entre LAS PARTES, o enfre tstas y terceros.

f}  Adoptar las demds decisiones e impartic las instrucclones que se reguieran para el cumplimiento del objeto
del Comvenio de Colaboracton y &l desarralle del PROYECTO DE VIVIENDAL

53 SUBCOMITE COMERCIAL DEL PROYECTO. Este convenlo tendrd un subeomité eomercial integrado por das (2]
miembros principabes con sus respectivos suplentes personales de cada wna de las partes (COMPENSAR Y EL GESTOR
CONSTRUCTOR], el cual se reunisd una (1] vez al mes o [as veces que el Comité Directive defing, pasa tratar asuntos
comerciales, dnlcamente, v pars adoptar Fas instrucciones que validamente le emita el Comité Directive del
Comenio.

5.3.1 Funciones del subcomité Comercial del convenio y Reglamanto: El subcomibé comercial estd facultado para

adoptar todas las declsiones que se requieran para b8 comercializacion eén toordinagion y bajo la aprobacién del
Comité Directivo del Convenio. Le corresponde al subeamile comercinl las saguientas actividades:

a} Definir las etapas o fases comerciales en las cuales se desarrollard la comercializaddn del proyecto

bl Establecer la perisdicidad v el contenido de los Informes gue COMPENSAR debe presentar en o este
Subcomité v/o al Comité Directivo de este comvenlo.

o} Adoptar lad demds decisiones o impartir las instruccones gue se requieran para el cumplimiento del plan
comerdial del Coswenlo, de scuerdo con el desarrolio constructivo.

d}  Definirel plan de medios, mercaden v publicidad para promocionar as etapas dal provests,

@] Heafizar el seguimiento a las ventas mensuales de las etapas del proyecta,

f) WVerficar y adoptar el cronograma de ventas de conformidad con los términos establecidos por EL GESTOR
CONSTRUCTOR.
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gl Adoptar estrategias comerciales para incentivar las ventas tales como: participacién en ferias de vivienda,
promociones para aflliados, langamientos, o relanzamiento de etapas, bonas comerciales v'o descuentos
financieros ete ; estrategias que en Gltimas permitan promocionar el proyecto de conformidad con el plan
de ventas trazada,

h} Hacer seguimiento al trabajo Social adelantado por COMPENSAR con la comunidad que habita en el
proyecto.
i] Lasque e delegue ef Comitd ractho.

SEXTA- COMPROMISOS DE LAS PARTES. COMPENSAR desarrodla [o funcidn comercial y de financiacidn del provecto
con recursos FOVIS, en tanto que el GESTOR COMNSTRUCTOR ejercerd la Gerencia Integral y |la construccidn del
proyecto; por lo que cada parte asume las responsabilidodes rolativas a tales encargos en especial en o referente &
cumplimiento, calidad, mitgacidn de riesgos v coordinacion al interior del proyecto o con terceros,

6.1 COMPROMISOS DE COMPENSAR:

1. Realizar la promocidn comercial del provecto de Vivienda de Interés Socisl dentro de’su poblacién sfifiads
pricritariamente, coardinando junfo con INGEURBE los diversos espectos gue inciden en [a generacidn de |a
oferta v en la organizacidn de la demanda. Ello implica, entre otros frentes de gestidn, generar esquemas de
promocion v divulgacidn de las soludones de vivenda, concurrr en la orlentacidn general del PROYECTO v
adoptar kas medidas conducentes al desarrollo eficdente de este Convenlo de Colaboracidn,

2. Promocionaren bodos los medios requeridos para tal fin, las unidades de vivienda, gue compongan el proyecto e
infarmar mensualmente al GESTOR CONSTRUCTOR, los avances ¥ alcances de la promocian. El presuepuesto de
publicidad y promocion del proyecto son del resorte exclusive de COMPENSAR, y se direccionardn todes los
esfuerzos y los recursos que requleérsn para el cabal cumplimianto del rol gue surge de la suscripcidn del
Coavvenio,

3. Presentar oenviarvia emall, Inforrmes consalidados quincenales de ventas, y log informes de recaudo de carfera,
y de trémites administrativos de suscripcion de contratos de promesa de compraventa, otrosl, escrituras
pubdicas, ¥ entregas de inmuebles del proyecto, que sean soporie de analisis y toma de decisién se realizara de
forma mensual en los Subcomités comerciales.

4. Informar & traves de su fwerza de ventas de forma dara y precisa las calidades técnicas de las unidades de
yivienda, asi como los tarminos y condiclones de |es contratos a suscriblrse por parte de los cllentes, previa
presentacion del GESTOR CONSTRUCTOR y aprobacian del COMITE DIRECTIVO DEL CONVENIO

5. General esquemss y estrategias de promocion v divulgacion de lad unidades die vivienda que conforman el
proyecto en concordancia con lo estipulado en gl Estatuto del Consumidor,

6, Presentar el presupoeesto de ventas del proyecto al Subcomiteé Comerclal, el cual serd bass paras definir el
cranagrama de firma de contratos de promesa de compraventa y escrituras de compraventa y el cronograma
de entregas de las unldades de vivienda; cronograma que estard basado en el presupuesto financiero dal
PROYECTO y-en la programacidn de construccidn.

7.  Concurrr en la orientacldn general del proyecto v adeptar las medidas conducenies al desarmolio’ eficlente de
esbe Convenlo de colabaracibn,
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Acompanar e informar al diente desde la separacidn de |3 unidad de viviends, a3l como durante todo el proceso
dielegalizacion delaventa los cambios que se presenten en ejecucion del contrato.

Asesorar y parfilar iddaeamente & los compradores en la consecucion de créditos v subsidios de vivienda acaorde
con |a reglamentacidn vigente y con los ingresos del grupo familiar,

Informary gestionar con el cliente desde o] mameats de la separacidn de la unidad de vivienda, fa entregd de
los documentos requerides para adelantar les trdmites de vinculackdn &l encargo fiduciario de preventas,
promesa di compravents, y edoriturd poblica,

Elaborar v gesticnar & poder especial para firma de escritura pdblics ante la Fidudaria como vocers ¥
administradora del Encargo Fiduciario yfo Patrimonio Autdnomo correspondiente.

. Gestionar la entrega del poder sspecial al GESTOR CONSTRUCTOR debldamente autenticado, para fa firma de

escritura poblica a [a Notaria correspondiente, sl ello se acordare con la Fiduclaria,

Solicitar v tramitar los documentos exdgidos por las entidades financieras pidblicas o privadas, fondos de
empleades v cooperativas que sean del aleance de Compensar wWo los suministrados por el GESTOR
CONSTRUCTOR con el fin de obtener el cupo para la sprobacion del crédito hipotacario por parte de |os
compradoras.

. Garantizary tramitar la ratificacion de bos créditos con tres {3} meses de manera anticipada, al inicio del proceso

de escritwraclon, ante las entidades financieras con la anteladion requerida para |a firma de la escritura publics
pactada &n |l promesa de compraventa, previa entrega oportuna de todos fos doocumentos necesarios del
proyecoo por parte del GESTOR CONSTRUCTOR.

. Realizar ef contrd! y seguimiento diario de 2 cartera en cuanto al pago oe cuotas inlciales, a8 mismo de fos

ahorros previos, cesantlas, postulacion al subsidio de vivienda a las distintas entidades otorgantes y posterior
trédmite di cobro de los mismos del cual se generard un informe mensual.

informar con antelacidn a la firma de la escritura pablica de compraventa & los clientes las sumas o cancelar por
concepto de derechos Notarales, Impuesto de Beneficencia v Registro que deben asumir los compradores y
realizar el correspondiente seguimiente 8 Su previo a la firma de ba escritura pablica,

Cumplir oportunamente con los documentos pactados en los contratos de encargo do preventa, y diligenciar
corectamente |os documentos exigidos por Fiduciasia Davivienda para tal fin, con miras a alcanzar los pentos di
equilfbrio pactados en los ditedos contratos lo mas pronto postble

Elabarar y legalizar los contratos de promesa de compraventa simultdneamente a la firma de los documentos
del encarga de preventas del proyecta, de conformidad con [ minuts que COMPENSAR dlaborard y entregard
al GESTOR CONSTRUCTOR para la aprobacion correspondiente,

ficorde con &l plan de ventas definido por las partes, coordinar v programar oporfunaments con |as Notarlas
cormespandientes los documentos del cliente y la firma de la Escritura de Compraventa, la constitucidn de
Hipoteca, asi come los actos de constitucidn de patrimonio de famllla inembargable v la indagacldn a afectacldn
de wivienda farniliar de conformidad con la Ley 258 de 1996
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Coordinar y adelantar los tramites de pago de derechos notariales ante las Notarias y realizar el seguimbento de
los tramites de fa escritura hasta la expedicides de copias v coordinar el trdmite de ingreso a ta Oficina de Registro
de e Escritura ante fa Oficing de Registro de Instrumentos Poblicos.

Gestionar la diligencia de reparto notarial ante la Superintendencia de Motariado v Reglstro en los casos de los
clientes cuya finandacidn de su vivienda sea por el Fondo Madonzl de Ahorro o cuslquier entidad que asi lo
requiera

Gestionar el ramite de radicacldn y desembolso de los subsidios familiares de vivienda a los hogares
beneaficiarios de los mismes gue hayan cumplldo los requisitos contemplados en la normatividad vigerta del
Skctemna de Subsidio Familiar, asi como tramitar y obtener-el respectivo desembolso

Solicitar ante las Entidades Financieras los correspondientes cupas de créditos para las etapas del proyecto,

Gestiopar, y tramitar el recaudo correspondiente, gl cual se realizard en las cuentas determinadas: por la
Fiduciaria como administradora de les encargos fiduciarios y/'o patrimonios autdénomos del FROYECTCL

Coordings junto con el GESTOR CONSTRUCTOR las reuniones previas a la entrega (Reuniones de Induecidn) del
proyecto con el fin de brindar orientacidn a los clientes respecto dol proceso de entregs v de todos los tramites
conexos que se dervan de Iz misma tales como; trémite de posventas, participacion en régimen de propledad
harizontal, samblea de copropletarios, zonas comunes ¥ demas inguietudes de los compradores,

Coordinar junto con e GESTOR CONSTRUCTOR las entregas de las wiviendas, de conformidad con la
programacion establecida teniendo en cuenta el cumplimiento de las condiciones de cada entidad financiera

Realizar ol acompafiamiento al cliente en el momento de la entrega de la vivienda par parte de un profesional de
Desarrolio Social Comunitario de Compensar.

Elabarar en coordinacion con ol GESTOR CONSTRUCTOR, &l Manual del Usuaris, para gue se disponga de aste,
de manera oportuna para ser entregado coetdneamente con los inmuebles del proyecto y en la cantidad
reguerida de ejemplares,

Participar &n &l Subcomité Comerdal y equipos de trabajo que disponga el Subcomité Comercial.

Entregar al GESTOR CONSTRUCTOR en la oportunidad que este los requiera, copia simple de los certificades de
tradicidn gue se generen como consecuencia de la transferencia de fas unidades de vivienda del proyecto una
vez sereglstren de manera correcta, en especial para el tramite de reintegro del LV A,

Realizar las correcciones a los certificados de tradicidn del provecto ante la Dficing de Regisiro de Instrumentos
Publicos y realizar su seguimiento resgective.

Designar la Interventoria Integral dis los desarrodlos constructivos del PROYECTO con cargo al proyecto, Este
proceso de seleccidn y subsecuente contrato bo hard Compensar y sus gastos deberdn relntegrarse o pagarse

por parte del proyecto,

compensar =




compensar

A3, Participar en el Comité Directivo, Scbeomité Comercial, Menieo y equipos de trabajo que disponga el comits
directivo,

34. Dar traslado a EL GESTOR CONSTRUCTOR de requerimientos de usuarios o de autoridades publicas, respecta de
asuntos relativos & la construccion del proyecto

35, Formular y presentar gl proyecto anle los escenarins de control de Compensar (Junta de Vivienda, -Ennsi.e]n
Directive, Superinbendencia del Subsidio Familiar) para la eventual financiacion del proyecto en los términos
establedidos en el numeral 2.3 de la Circular D08 de 2018 expedida por la Superintendencia del Subsidio
Familiar.

36 Garantizar ¢ cumplimients de lo% cronogramas siempre que se dé continuidad & 1a operaclén definida lpor
COMPENSAR &n los sigulentes aspactos:

. Encargos fidugiarios: El GESTOR COMSTRULTOR se compromete a suscribir con una Socledad Fiduciaria
contrato de encarge Flduclario y posteriormente constitulrd el Patrimonio Autdnomo de Adminlstracidn inmobsliasia
que corfesponda.

. Contrato de Promesss de compraventa y otrosk Con & informacidn  pertinente del GESTOR
CONSTRUCTOR, COMPENSAR disefiard ¢l formato del contrato de promesa de compraventa v lo enviard al GESTOR

CONSTRUCTOR para la aprobacién correspondiente. Una vez aprobado ef formato por LAS PARTES, se procederd a
incorporarto-en la herramienta de Sinco o aguells que scuerden las partes para la generaddn v/u operacidn de los
contratos a suscribdr con bos clientes y postériarmente lo remitird al GESTOR CONSTRUCTOR para su firma &n un
término no mayor a cinco (5) dias habiles poesterior a la firma de los clientes, para lo cual COMPENSAR deberd entragar
de manera previa y oportung, tode la inforrmacién referente al contrato de promesa de compraventa, o al otrosi
respectiva firmado por fos compradores, de manera gue o GESTOR CONSTRUCTOR pueda realizar las constataciones
del caso para poder suscribdr los docurmentos o que hubiere lugar.

Mo obstante lo anterior, teniendo en cuenta la herramienta que se empleara en fa ejecucidn comercial del proyecto,
COMPENSAR se compromete a: i) Suministrar los usuarios que sean necesarios para gus COMPENSAR pueda operar
el proyecto en lo relacionado con el madulo comerdial; ii) Compensar, capacitars al personal que se designe para la
operacion de la herramlenta tecnoldgica que adminkstre el proyecto; dicha capaditacién deberd ser acordadajen el
cronograrma de ejecucidn del provects que para el efecto fijen LAS PARTES en el primer Comitd Directvo del
Proyecto, Esta operacion comprende: 1

a) Gestion de cartera: Acceso a reportes fiduciarios diarios y mensuales con histdrico por cliente y fechi real
de legatizacion,

b) Claves do accesos: =i la fiducla maneja portales de consulta se requiere 1a entrega de la dlave al eguipo
financiero de COMPENSAR, en caso de blogues COMPENSAR deberd recibir de manera directa por |2 fiducla
la nueva clave.

c) Claves de accesos: 5ila fiducia maneja portales de consulta se requiere la entrega de la clave al equipo
financiers de COMPENSAR, en caso de bloqueo COMPENSAR, tramitard la solicitud e informars al
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CONSTRULCTDR, pasa recibirla de manera directa la nueva clave, por parte |a fiducia, enviando también la
Infoimacion de la nueva clave al CONSTRUCTOR,

d) Medificaciones a contratos de promesa de compraventa: El contrate de Promesa de Compraventa pedra

modificarse @ partir de su firma por medio de Otrosi hasta tres meses (3) meses antes de la flrma de la
escritura pOblica de compraventa correspondiente, Informando previamente al Gestor Condtrector, las
razones que motivan lz modificacidn.

e} Escrituracién: La notaria que realice el proceso de escrituracidn serd definida por COMPENSAR y EL GESTOR
COMNSTRUCTOR de acuerdo con &l cronograma de entregas,

. Fealizar las demds gestiones que |le deleguen af Consejo Directivo de COMPENSAR, & comité Directive del

proyecto, y/olas autoridades poblicas competentes,

Financiar en la modalidad “Finoneiocidn Oferéntes™ en propiedad fiduciaria, el PROYECTO con cargo da
restitucian al FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL FOVIS, la suma de dinero que s defind una ver se
cumplan los requisibos juridicos y bicnicos a cargo de EL CONSTRLUICTOR, y acatando lo definido en &l Decreto
1077 de 2015. Una vez en firme la-aprobacidn que expids Consejo Directive de Compensar, &n la modalidad
*Financiacion a Oferente”, COMPENSAR podrd desembolsar la suma autorizada siempre que el Constructor haya
cumplido los requisitos gue agqul se indican. Estos recursos tendrin destino exclusivo al Patrimonio Auténoma
correspondiente, y deberdn retornar en su totalidad al FOVIS, en la oportunidad que corresponda, incluldod los
Intereses causados desde el desembolso v hasta el reintegro-efectivo, de conformidad con o previsto en el
decreto 1077 de 2015 o la norma gue ko sustibuya.

Presentar al Comité Directivo del Corvenio los mecanismos de control para garantizar el cumplimiento en
tiempo v calidad de |os productos acordados como: costos por reprocesos en obra, mayor valar de equipos
administrativos v de Interventoria por ampllacidn de tlempos de obra por causas inherentes o la funcidn del
GESTOR COMSTRUCTOR, o por desaclerio en las decisiones del Comité Directivo del Convenio, por razones de
fuarza mayer o case fortulte atribulbles a terceros. De jgual manera presentar al Comité Dirdcthve del Convenlo
la evaluacidn inanclera por causa de errores o demoras gn: Registro de instrumentos pablicos, en suscripcidn
de documentos, procesos de renunda y postulacidn de: subsidios de viviends, en negacion de créditos
hipatecarios por perfilacidn deficlente, todo lo cual genere reprocesos por causas inherentes a la funcidn de
COMPENSAR, v quie A $u veE geners retraso en los abonos parciales o totales de los recursos FOVIS

Coordinar la pauta publicitaria, en medios digitales, escritos y visuales hasta la obtencidn de la promocidn v
venta dela totalidad de les Inmusbles del proyecto dentro de los plazos fijados. En este sentido deberd gestionar
los permisos, autorizaciones v demds espectos legales o normativos que mantengan indemne 8 las partes,
evitando pago de multas o sancignes,

Compensar como supenvisor del contrato de Interventoria, deberd gestionar de maners oportuns fos
certificados de existencia v habétabllidad de los inmuebles del proyecto, -en coordinacidn con &l GESTOR
COMSTRUCTOR,

Cobrar a los compradores o propietarios, |a porcidn del impuesto predial correspondiente a la vigencia fiscal de
la entrega, ol cual el GESTOR CONSTRLUICTOR efectivamante ha pagado; lo anterior bajo el entendido que, los
inmunbles s& entregan saneados por este concepto hasta la fecha de entrega fisica v legal del inmueble.

compensar &
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Canalizar las soficitudes de posventa de los compradores & las administraciones y remitirlas para el trémite
respectivo al GESTOR CONSTRUCTOR, velando por ¢f cumplimiento en los tiempos y calldades de respuesta y
abencign,

Entregar a mas tardar un [1] mes antes de cada fase de legalizacion las minutas de cartas de Instructiones,
promesa de compraventa; esoritura de compraventa, otro si modificatorio a carta di instrucciones ¥ promesas
de compraventa, cesiones de derechos y demidt dosementos |urldicos

Gestionar que las devoluciones de dineros por desistimientos se radiguen en la Fiduciaria en un tempo no mayor
a quince (15) dias habiles contados a partir de la cancelacion del encarge por parke de la fidudisrda. Por o que
COMPENSAR deberd adjiuntar @ la comunicacion de desistimiento bodos los documentos requardides par la
Fiduciaria para tal fin,

Las dumas que s delegies ol Comitd Directive deeste convenio,
COMPROMISOS DEL GESTOR CONSTRLUCTOR:

gl Coogrdinar la definicion de una politica contable para el proyecto.

b Contarcon el supervisor técnico independiente gue dispone la ley 1796 de 2016, en cuanto fuere aplicable,
o de conformidad con la costumbre del sector,

¢} Documentar y hacer seguimiento a las decisiones tomadas en las reuniones de los comités, medlante las
actas respecthvas ¥ su emvid oportuno a fas instanclas respectivas, y garantizar su archivo ordenado para
consulta diotas partes o de las sutoridades competentes.

dl Coordinaryagendarla organizacion y desarrofio de bos distintos grupos de trabajo: Comités de Dbea, Comitds
Paritarios de 5alud Ocupacional, ¥ elaborar v legalizar sus respectivas actas.

Construir las obras de conformidad con los diseflos aprobados en la licencla de construcgion, por 5i o a travis da
un administrader o constructor delegado ¥ contra los gastos indirectos del proyecko, pero mantenfendo fa
responsabllidad frente a COMPENSAR v frente a los usuarios por la posventa,

Contar con un plan de gestion de la calidad adecuada, v entregarlo a la interventonia previo al inlcio de las obras.

Emplear las mejores practicas de construccidn, generalmente aceptadas en Colombia,

Garantizer el acceso de personas en condicidn de movilidad reducida tanto & las viviendas construldas como a
todas las zonas comunes que companen el proyecto cumpliendo con las normas técnlcas exlstentes para tal fin.

Asepurarse y aseguras al Proyecto contra los riesgos Inherentes a la consiruccidn.

Garantizar la entroga de los planes récord [as-bullt) del provecto en formate DWG v POF, ¥ entregar copia de
ellos & la interventoris y 4 la administracién de |a copropledad;

Cumpliry hacer complir las recomendaciones téonicas de la Interventoria v |8 Supervision tienica del proyecho

Cumplir con |a pesventa en términos de claridad, calldad v oportunidad, por 3 o por su delegado, contands con
un profesional Iddneo v con experiencia para la realizaddén y el seguimiento de dstas, asi como con experencla
en el manejo de clienta.
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Realizar ol controd presupuestal del proyects (costos directes @ indifncto), de manera mensual que compile g
estado i los cambios del Proyecto a presentar en &l Comité de Direccidn.

Coordinar la definicidn de una politica contable para el proyecte.

Apoyar & la Intersentoria v a la Supervision Técnica independiente en el cumplimients de sus funciones y
deberes, incluyvendo lo expuesto en fa ey 1796 de 2006, en cuanto fuere aplicable, o de conformidad con (4
costurnbire del sectos.

Documentary hacer seguimiento & las decisiones tomadas en las regniones de los comités y Juntas, en actas
Junte su distribicidn oportuna a las instancas respectivas y garantizar su archive ordenade para consulta.

Coordings y agendar la organizacion v desarrollo de los distintos grupos de trabajo: Comités de Dbra, Comités de
Salud Ooupacional e Higiene en el trabajo, Comités con Contratistas v elaborar, Comités de Compras v confratos,
y legalizar sus respactivas actas.

Ejercer la Gerencia Integral del Proyecto, asi como: gestionar los aspectos inherentes a la organizacidn,
planeamisnto, financacion, licenciamiento, ejecudon, seguimienta, control, consolidacidn v liquidacién del

proyecto,

Elaborar presupuesto del proyecto v las proyecciones financieras ¥ mantener estas ditimas actualizadas, de
modo gue s8 adviertan, provean y ajusten las clfras del presupuesto y gue estas mantengan razonabdlidad,
configbilldad y reflejen fa realidad economica del pals.

Presentar los estudios regueridos pare el dessrrollo v ejececidn del proyvecto, tales como estudio de sweelos,
topograficos, estructural, disefios y planos urbanlsticos, arguitectdnloos, hidrdulloos, sanltarios, eleciricos ¥
constructies, disefios hidrosanitarios, de gas yenergia.

Adoptarmecanismos para la prevencidnygestidn delriesgainharentes al proyectoyla prévencion de actos ilictos
de terceros, como lavado de activos, fraudes, practicas restrictivas de |a fibre competencia, violacidn de las
normas laborales, evasion o elusidn de aportes a la seguridad social ¥ la destinacidn indebida de los recursos
FOVIS.

hdoptar todas las demds decisiones a-gue haya lugar, en el marco de las fundones v responsabilidades de ko
Gerencia Integral.

Presentar informes perkddicos 8l Comité Directivo del Convenio, con la periodicidad v conbenddo gue este sehale,

Revisar v aprobar el material publicitario realizada por el equipo de COMPENSAR con una antelacidn minima de
cinco [5) dias previos a su publicacidn en los diferentes medics de comunicacian y siempre v cusndo cuente con
al menos tres |3} dias habiles para hacerla,

Instruir de manera irrevocable &l Fiduciario del Patrimonio Autdnomo constituldo para el efecto, para gue
sustituya en COMPENSAR fa calldad de Fldelcomitente Gestor, en caso de incumplimiento del GESTOR
CONSTRUCTOR &n la ejecuchin del proyecto programado a la obligacién de reembolso de los recursos FOVIS

compensar ¢,
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destinados a £31e Proyecto, o de sus intereses, en cualguier cantidad. Este sustituchon contractual debera operar
con |a sola manifestacian gue haga COMPEMNSAR & la Flduciaria denunclando el incumplimienio; todo eilo sin
perjuicio de los derechos patrimoniales gue le corrésponda al GESTOR CONSTRULCTOR, los cuales se pagardn

una ver concluide &l Proyecto.

Otorgar @ COMPENSAR las garantfas gue las partes acuerden pars réspalds de las obligaciones financieras
contraldas con &l FOVIS, e5{0 &5 pagaré con carts de instrucciones v polizas, estés dlimes a cargo de |os recursos
del Proyecto.

Emitir sutovizacin irrevecable al Fiduciario del Patrimonie autanome que se canstituya al efecto, para devolver
# COMPENSAR, dentro de los plagos a la modalidad autorizada por el Consejo Directivo, L totalidad de los
recursos FOVIS que le fueren desembolsades por eite convanio, incuido el incremento del IPC desde su
desembolso y asta el pago efectiva,

Asumir la responsabilidad gue le corresponde en calidad de Constructor reésponsable /o asegurarse que cada
contratista la asuma, de conformidad con faficencia de construccidn para el desarrolio del PROYECTO,

Elaborar y presentar para aprobacién de las partes |la programacién del proyecto, Incluyendo el programa de
gjecucidn de obra, asl como el de pasos previos, trémites, lleenciamientas, propledad horzontal, servicios
pubficos y todo lo relacionado con los aspectos béonloos, constructivos v legales.

Adelantar la contratacidn deriveda del ejercicio de la construcgidn asegurandose de cemplic con [ normativa
estzblecida en el territorie Colemblano para tal fin asegurdndose de suserible contratod u drdenes de seryicio
gue garanticen el pago de parafiscales a los trabajadores de ta obra cumpliendo con afiliaciones a ARL; asi mismo
asegurar polizas de calldad, cumplimients, buen manejo de anticipos, estabilidad y las que considere pertinente
dentro del ejercicio del cector de |3 construceidn.

Asegurar la correcta y oportuna liguidacidn de los contratos de obra suscribos para el desarrolls propio del
prowecto,

Establecer un cronograma de la totalidad de los trémites gue demands La gjecucidn del provecto desde lacompra
dil [los) lote (5] hastala entrega delas unidades deviviendaindividuales y demis obligaciones que le asistan como
GESTOR COMSTRUCTOR. Este cronograma deberd ser presentado al COMITE DIRECTIVO DEL CONVENID para
su aprabacién,

En cumplimlento de lo anterior, INGEURBE deberd informar periddicamante y conforme a las solicitudes que se

realicen en el Comité Directive del proyvecte, los meances referentes & dichos trdmites ante las diferentes
entidades y autoridades.

Entregar a la interventoria toda lainformacion concerniente a los contratos para su segulmlents y contral,

Aceptar el Interventor y 8l Supervisor Técnico contratados para v por el provecto y Grabajar en conjuntd con
ellos para el buen desarrollo del prepecto.




32 Instruir a la Fiduciaria para que sea a través de esta que se realicen los pagos de la Interventoria.
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Mo realizar cambios & los disefios o especificadiones de ias unidades ofrecidas, ni darlos por aprobados sin la
revision particular de COMPENSAR, para lo cual existen dos escenarios: para cambios:que no afectan
especificadones o presupuesto: serdn aprobades por el Comité de Obra, para aguelios que afectan
especificaciones; presupusests, tiempos de entrega o Informacidn comerclal entregada a clientes, serdn
aprobados por &l Comité Directivo del Comvenio. No obstante, los camblos que se realicen a los disefios v
especificaciones de las unidades del proyecto v para los cusles sea necesarin fa notificacion vwo aprobacisn de
la entidad otorgantede |a Licencia de Construccién commespondiente, deberan ser tramitados para su debida
revisicn y aprobacitn de manera oportung, por bo tanto, los cambios que se efectiien se notificardn a los dientes
cuando secuente con ks pprobacion pertinente.

Responder por los errores, omisiones, defectos, camblos o pendientes de obra, que no se ajusten a los disefics,
especificaciones, o cambios de obra aprobados por todas las partes,

Emplearlos materiales definidos en el disefio del products, procesos  técnicas constriectivas para desarrollar
provecto dentro del marco normativo vigente y con los estdndares de calidad adecuadas,

Acoger las recomendaciones que los especialistas de suelos, estructuras e Interventoria emitan en sus estud|os,
dis¢fios o procesos de acompafiamiento,

Realizar |a sdecuada inspeccidn v prospeccion de suelos que garantice la estabilldad del proyecto de acuerdo
con su experiencia y pericia, ¥ con base #n los estudios de suelos reglamentarios ¥ mids alld de ellos-si las
caracteristicas ded terreno v la informacidn inicial asi lo requieren,

Adelantar todas las gestlones y coordinaciones técnicas, urbanlsticas y ambientales gue el proyecto requiera
pars su desarmalls; incluyendo brimibes ante Curaduria, Servicios poblicos, Catastro, Hacienda, Movilidad v Vias,
obras piblicas, CAR y demis entidades y coordinaciones requeridas para el buen desarrolio del proyecto.

Instrulr g la Fiduciarla para |3 entrega de reportes e informaclon oportuna & COMPEMNSAR, para la gestidn de
cartera y seguimiento en |as labores de comercializacian.

Presentar ef presupuesto financiers del proyecto a Comité Directivo del Convenlo en el cogl se plasmara &
cronograma de firma de promesas v escrituras de compraventa y el cronograma de entregas.

Perttcipar &n fos Comités estableddos con los miembros designados para tal fin.

Suscribir previa entrega de los formates aprobados por Compensar la carta de Instrucciones, |a promesa de
compraventa, otras si modificatorios, y cesiones de derechos ocho (8] dias hdbiles a partir del reclbido del
docwmentoy en los casos de las eserlturas de compraventa, cinca |5 dias hdhiles a partir del recibldo inciuyendo
los avales para las entidadies financieras que lo requieran, siempre y cuando sean presentados para aprobacldn
o firmi con al menos cince (5) dias hdblies de antelacian a la fecha limlte.

Comparecer en las escrituras de compraventa en su calidad de constructor y desarrolizdor del proyecto con el
fin de responder por el saneamiento téenico v legal del inmusble a transferir.

compensar .,
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[l GESTOR COMSTRUCTOR, adelaniard la estructurac|dn v sprobadin del Reglamanto de Propiedad Horizontal,
asi como su respectiva protocollzacidn y registro.

Garantizar gue los documentos legales y béonicos del proyecto que se regibieran teles como, Reglamentos de
Propledad Horizontal, licencias v sus modificaciones, permisos, autorizaciones v demds, se enbreguen dos (2]
meses antes de la fecha que se inican les tramites de legalizacion y ratificacidn de los eréditos hipobecarios de
les clientes con antidades fmancieras para el Initiode o escrituracian promietida

Realizar seguimiento al trdmite de la vinculacion del encargo fiduciario de proventa que reallza gl GESTOR
PROMOTOR, para lo cual dispendrd de toda la informacidn gue solicite mediante comunicaciones gscritas,
cormeg electranico o &n Subcomité Comarcial del Convenia,

Realizar seguimiento a la Fiduciaria en relacion con el tramite de devoludon de dineros por desistimiento,

Enviar a tramitesy legalizacidn de COMPENSAR ¢l acta de entrega del inmeeble & mabs tardar o quinto (5] dis
habbil siguiente de |3 entrogs junto con el certificado de existencia y habitabilidad correspondiente en los casos
gue se requiers. El GESTOR CONSTRUCTOR manifiesta que reconoce ¥ acepta que el envio posterior de aste
requisito afecta al proceso de cobro de créditos v subsidios por pirte de COMPENSAR ante las diferentes
entidades; s decir afecta el flujo de caja del provecto.

Permitir visitas de cardcter téonico al proyecto por parte de COMPEMNSAR.

Suministrar la informacion técnica y legal del proyecto para la elaboracién del Manual del ustiario por parte de
Compensar,

Realizar la gntrega real y material de los inmuebles del proyecto, prevla coordinacidn de la misma con el equlps
béenica, de tramites v legalizacion de COMPENSAR, cuando se cumpla las sigulentes condiciones: 1} Oue el
GESTOR CONSTRUCTOR haya recibido de COMPENSAR el certificado de PAZ ¥ SALVO por todo conceplo, &5
decir gue el cliente haya pagado la totalidad de la cunta inicial, asl mismo se hayva efectuado ol desembolso del
manks del crédito aprobado al comprador, 1) Que COMPENSAR garantice que el Subsidio Familiar de Vivienda,
e4td vigente ¥ qui no s& requieren tramites adidonales, garantizando el, desembaelso del mismo,

Disponer del recurso humano y téonico necesario para el proceso de entregas.

Ejercer o contratar s administracion provisional de lals) propiedadies) horizontal{es] resultantes de la
construecion del Provecto, de confarmidad con loestipulado en la Ley 675 de 2001.

Cormvocary levar a cabala primera sesidon de o Asamblea de Copropietarios v proceder a la entrega de los blenes
comunes @ bos miembros de la copropiedad o a quien ésta designe.

En el evento gue s& presenten dilaciones an fos trémlies de legalizacidn de encargos fiduciarios, aplicacion de
dinergs, devolucion por recurios por concepto de desistimientos, otorgamientn de poderes fiduciariod que
superen los Hempos estipulados en el presente Convenio, B GESTOR COMNSTRUCTOR adelantard las pestiones
pertinentes anke |a Fiduciaria en su calidad de Fidelcomitente.

Gestionar ante la Flduciaria los poderes que se réquieran para 1a legalizacion de los negoclos; sto &5 para la
firma de las escrituras piblicas de compraventa correspondientes, en caso de ser necesario.
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55 Adelantar el trdmibte de devoludon dal VA constructor ante i3 DIAM, de conlormidad cos los certiflesdos de
tradicion y libertad debidamente revisados y recibidos de parte del GESTOR PROMOTOR.

38 Realizar la entrega real ¥ material de las ceslones pdblicas ded urbanismo del proyecto a las entidades v
autoridades municipales que corresponda.

59, Laz dermds que le delegue of Comité Directivo de este convenio,
6.3 DBLIGACIONES COMIUNTAS DE LAS PARTES EN DESARRDLLD DE ESTE CONVENID;

1, COMPENSARY ELGESTOR CONSTRLUCTOR se obligan 8 suministrar todos los recurses necesarios para gue
se puedan cumplir con los actos y contratos gue se preven para el cumplimiento de este convenic en las
proporciones a las fuentes acordadas.

1, COMPENSARY EL GESTOR COMNSTRUCTOR se obligan a garantizar los créditos gue se obtengan para finaneiar
la construccion y finandacion del Proyecio objeto de este convenio

PARAGRAFO PRIMERD: MECANISMO DE APROBACION DE COSTO DEL PROYECTO: Sin perjuicio de la autonomia de
coda parte en ol desarrollo de'las actividades 2 su cargo, LAS PARTES fijan los siguientes niveles de aprobacidn para
el desembodso de los costos directos e indirecios del proyecto;

aj COSTOS DIRECTOS: Estos deberdn ser tramitados v aprobados excdusivamente por el GESTOR CONSTRUCTOR
y el tmterventor del proyecto, segin necesidad y flujo de caja cormespondiente.

b} COSTOS INDIRECTOS: Estos deberdn ser aprobados v tramitados exclushamente por ¢l Gerente del Provecio
y el Gerente Técnico de COMPENSAR, dadas fas necesidades propias del proyecto v o flujo de caja
correspondiente,

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido por LAS PARTES que COMPENSAR podrd adelantar los tramites indicados en
el nurneral 6.1 del presente convenio una vez INGEURBE haga entrega dela totalidad de la documentacion réquerida
para tal fin, por o tanto, serd INGEURBE e responsable de la gestion de diches documentos para proceder con gl
compromiso adguiride por COMPENSAR, no obstanbe, INGEURBE realizard [ entrega de los documentos conforme
al formato de "listado de documentos” que se formalizard en fa reunion del Comité Directivoen el cual s& slabore &l
Fian de Trabajo del proyecto v el cual hara parte Integral del presente convanio,

PARAGRAFO TERCERD. USO DE IMAGEN CORPORATIVA. COMPENSAR se entiende autorizado con la firma de este
documenta, a emplear los medlos promoclonales a su alcance, para promover las ventas del proyectoy 8 utllizar en
el |a maeres o Imagen comercial del GESTOR COMSTRUCTOR en igualdad de proporciones a la imagen de
COMPENSAR. Pasa tal fin el GESTOR CONSTRUCTOR entregard oportunamente fa informacian correspondiente a fu
imagen corporativa vy COMPEMNSAR realizard ls promocidn del proyecto en todos los medios de comunicacidn
internos, incluldos su revists institucional, revistas espedalizadas, afiches promoconales, ¥ carteleras, Segon su
criterio, lgualments Inclulrd para la promocidn del provecto los medios externos requeridos para el efectiva
cumplimbents de los objetivos trazados tales como vallas, volantos, pendones v folletos. COMPENSAR no estard
obligado a promover las ventas por medios masivos como prensa, televisin ni radio, pero tampoco se descarta
dichas opeiones.

PARAGRAFD CUARTD: MANEID DE DESISTIMIENTOS. Las partes acuerdan que, en &l evento &n que se presenten
deslstimlentos por parte de los clientes, sin justa causa en las diferentes etapas de la negociacion, COMPENSAR e
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INGEURBE analizarin y definirdn la viabilidad y pertinencia del cobro de arras, o clausula penal si la hubiere y su
porceniaje de sancion segun el cose, Pars el efeclo, COMPENSAR preésentard g los respectivos comites un imformie
de desistidos en ol que se mencione a5 unidades desistidas y su recormendacidn respecto del cobro ono de penalidad
o arras, En caso de aplicar las arras o penalided, 2 sume gque 5& recaude serd Ingreso extracrdinaric del proyecto.

Entodo caso las arras o penalidad splicada, no deberd superar el diez por ciento [10%) del valor del iInmueble, y estas
s deberdn generar a titulo de sancion a favor del FIDEICOMISO, por tanto, harén parte de los excedentes del mismo.
En consecuenci, la FIDUCIARLA pondrd & disposicidn del cliente & remanente de los recursos sl es el caso, el
BEMEFICIARID CONDICIDNADD serd quien risalice s notificacion de los desistimientos & la FIDUCIARLA,

PARAGRAFD QUINTO. - MANEID DE LA INFORMACION RELACIONADA CON EL PROYECTO: Para

todos los efectos v en epecucidn del presente convenio, LAS PARTES acuerdan gue a !a informacidn relativa al

proyecto se ke dard el trato de informacién confidencial ¥ @ su ves a continuacion se fijan los pardmetros baja los

cuales se dard tratamiento a esta informacion v beniends én cusnta los aspecios Lécnicos, juridicos y comercial del

proyecto asi: .

L COMPENSAR conforme & s atribuciones y roles establecides en el presente convenio, sera el anico canal de
comunicacidn con &l Cente en lo relacionado a la informacidn deél proyecto en situacanes tales coma: )
Modificaciones & Licencias de Constrecchin gue afecten o impliguen ia separacidn de la midad de vivienda, ln
suseripcldn de los documentos de vinculackén al encargo fiduciario de preventas, 1a firma de s carta de
instrucciones, [a firma de lo3 controtos de promesa de compraventa, otro si modificatorios & a elfo hubiers lugar,
respuesta a Derechos de Peticidn, y/6 solicitudes propias del proceso de legalizacidn de la venta; i)
Disponibilidad de unidades del proyects, i) publicidad, ete.

2 Deacuerdo con bo anterior, EL GESTOR CONSTRUCTOR acepta desde va, que toda |a informacldn del proyecto
serd tratuda Onicamente con el personal autorizado para el efecto por el comité directive; por lo tanto, se
compromete a limitar s comunicaciones a los fines inherentes del proyecto y por los medios autorizados por
este comité. En todo caso, la informacion que s comunigue deberd ser aguella gue se encuentre debidamente
soportada con las autorizaciones de las entidades competentes tales como: i} Curadurias o secretarias de
Planeactan, ii] Empresas de servicios pdblicos, et

1. COMPENSAR, en su calidad de GESTOR PROMOTOR, serd quien comunigue & la fuerza comercial que se defina
paorala promecion y comerdializacidn del proyecto la informacidn referente al proyecto previo alas indicaciones;
politicas, v condiclones suministradas por el GESTOR CONSTRUCTOR.

4 TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES. las partes manifiestan gue los dated gue se EnlmLar&n
reciprocamente fueron obtenidos de manera leal y Heita conforme a la Ley 1581 de 2017, v las normas que lo
modifigieen, adiclonen o sustituyan v sus decretos reglamentarios, De igual maners, manifiestan que ol
tratamiento de dabos gue tendrd lugar con ocasion del presente eorvenlo fue autorizado por bos titulares de los
datos o 'son permitidos por laLey. Las partes actian como terceros de buena fe frente o la informacidn que le
sed entregada por ln otra parte. En caso de presentarse alguna gueja, reclamo, sancidn v/o indemnizacidn por
falta de legitim(dad de slguna de |as partes en cuanto al tratamiento de datos suministredos a las dems, estas
asumiran toda iz responsabilidad frente al titufar del datoy las autoridades.

PARAGRAFO: Las partes informan que sus datos seridn recolectados para los fines del presente contrato y que tiene
Ios derechos previstos en la Constitucidn Naclonal v |2 Ley 1581 de 2012, especialments los de conocer, actualizar o
rectificar su informacion. Es facultativo responder preguntas sobre datos sensibles o sobre menores de edad. Con fa
firma ded presente convenio, |as partes autorizan de manera previe, expreésa @ informada para recolectar, recaudar,
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almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, comgilar, Intercambiar, tratar, actualizar y disponer de sus datos
personales [os cubles podrin sor incorporados en distintas bases o bancos de datos, o en repositorios eléctidnicos
de todo tipo. Esta informacidn es, y serd utilizada en desarrollo del contrato y/o las funciones propias de las partes
de forma directa o a través de terceros.

SEPTIMA. - DESTINACION ESPECIFICA. EL GESTOR CONSTRUCTOR deciara que conoce y acepta que, por tratarse de
aproplaciones legales de destinacidn especifica, los recursos liquidos que COMPENSAR le desembolse por virtud de
este-convenio, solo podran dastinarse & o financiacian del proyecta “PARCUE DE LAS AMERICAS", de acusrds can
el plano aprobado por la Secretaria de Planeacitn o |a Curaduria segdin corresponda. Es prohibido el cambio de
destindcion total o pardal de estos recursos.

PARAGRAFO PRIMERQ. Por disposicion legal =Decreto 1077 de 2015-, COMPEMNSAR e4td facultada para realizar |a
auditoria financiers: =contabde al PROYECTOD, de modo qué se verifique la debida destinacion e inversidn de los
recursos FOVIS al Proyecto, Al efecto, el GESTOR CONSTRUCTOR conoce v acepta que COMPENSAR podrd revocar
el plazo pendiente y exigir la restitucién de ta totalidad de los recursos, sus intereses y los rendimientos financleros,
en caso de comprobar indebida destinacion de los recursos liquides entregadas por este Convenio. También podrd,
porla misma causa, o por trémite concursal @ por pérdidas operacionales superiores al trefnta por ciento [30%) del
capital en dos ejerciclos consecutivas -nsolvencia, cesacion de pagos a proveedores, contratistas, subcontratistas o
o trabajadores, negarse al desembolso botal o parcial de los recursos, asi se hublere constituida la garantia fidoclaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. COMPENSAR podrid declarar extinguido el plazo del cridito y solicitar el retormo de
Inmediato de los recursos FOVIS, cuando EL GESTOR CONSTRUCTOR adopbe decisiones Gnilaterales gue alteren el
plan finenciero del proyecto, o cusndo tales decisiones sean fundones atribuidas a alguno: de los comités de este
convenlo,

PARAGRAFO TERCEROD. - El GESTOR CONSTRUCTOR debera instruir e informar a sus proveadores, particularmente
ol contador v @ Interventor del proyecto asi éste esté contratado por COMPENSAR, acerca de la facultad de
supervlshon gue ejerce COMPENSAR respecto de la destinacidn de los recursos FOVIS, de tal manera gue presten su
colaboracidn en la tarea de seguimiento contable y financiers al Proyecto v a estos recursos de naturaleza parafiscal.

OCTAVA. - PLAZO PARA REINTEGRO E INDEXACION. En f contrato fidudario, el GESTOR CONSTRUCTOR dard
instruccion al Patrimenio Autdnoma para reintegras los recursos que efectivamente le entregue COMPENSAR, al
térming de hasta veinticuatro (24) meses para recursos de financiacidn oferente v/fo de treinta y sels [36) meses para
Ios recursos de pdguisician del late, de scuardo a lo sefalado antecedentements, contades desde la focha del
desembolio respectivo ¢ indexados al lPC con corte al mes del reintegro efective,

NOVENA. - GARANTIAS. F| GESTOR CONSTRUCTOR deberd constituir las siguientes garantias para el desarrollo del
presants convernio,

9.1) GARANTIA FIDUCIARIA Previo ol desembelso de los recursos FOVIS, EL GESTOR CONSTRUCTOR deberd
acreditar & COMPENSAR, que ha constituide fiducia mercantl] irrevocable en la guet i) se traslade la propiedad
liduciaria del (los) pradio|s] a desarrallar; i) COMPENSAR tenga la calidsd de beneficiaria condiclonada - acreedora-
, Bn garantia de retarmo de los recursos FOVIS aportados v sus respectives rendimientas @ intereses; v, 0} se hava
instruido de manera irrevocable a la Fiduciana para gue acepte [ sustitucidn contractual de COMPENSAR vy ceda o
£sta los derechos fidudiarios del GESTOR CONSTRUCTOR, en |a proporcidn que correspanda a su acreencia, con [a
sola manifestacion de COMPENSAR emitida por el representante legal y certlficada por su Contador General, en la
gue ddé noticia @ la Fiduclaria del incumplimiento a fas fechas de retorno de los recursos FOVIS i sus rendimientos &
intereses yfo &l no cumplimiento en |as fechas establecidas en la elecucidn del proyecto. En el contrato el Fiduciario
deberd emitir aceptacién expresa de esta cesidn, cuando recba el reguerimiento de COPMPEMNSAR.
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9.2) PAGARE. El GESTOR COMNSTRUCTOR deberd entregar a COMPENSAR, en garantia del cumplimiento solidario
de cualgulera de las sbligaciones a su cargo, ya sea como Oferente del Proyecto, como deudsr o codeudor delos
recursos FOVIS yio como constructor responsable, un pagaré en blanco con su respectiva carte de instrucciones,
debldaments autorizado por su Junta Directiva u Grgano competente de su sociedad.

8.3} POLIZAS DE SEGURDS: El GESTOR CONSTRUCTOR deberd tramitar ¥ obtener las siguientes pdlizas,
determinando como beneficiarios al GESTOR CONSTRUCTOR v a COMPENSAR: i) “Pdiliza de Todo Riesgo”, o similar
tal gue ampare al GESTOR CONSTRUCTOR de siniestro de origen diverso en el proyecto, incluyendo causas naturales,
equivalente al veinte por clento (20%) de los costos directos de laabrs, por &l terming de duracion de la misma y
tres {3} meses mias. Dicha poliza deberd contener el amparo dé Responsabilided Civil Extracontractual, En caso de que
el Constructor tenga vigente una poliza de amparo de todo-riesgo én sus negoclos, podrd aportarla ¥ la misma se
aceptard siempre gue contenga los amparos minimos aqui requeridos ¥ quela sseguradors certifique: 1) la inglusidn
del proyecto que se financia con este convenio dentro la cobertura de riesgo, La constitucidn de esta pdlizn sérd
exigible para el desembolso de los recursos financiados por COMPENSAR, .

Mo ohstante, los beneficiarios de la pdliza deberdn ser: a) en primer lugar LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR en calldad de Financiador del provecto y hasta por el monto total de los recursos financiados mds los
intereses causados, v b) El Patrimonic Autdnomo que para el efecto se constituya,

PARAGRAFD. MODIFICACION DEL PROYECTO, Durante fos tres (3] primeros meses de vigencia de este convenio, se
rivigard el cumplimienta de las condiciones establecidas pard el desarmollo del proyecks. En caso de tener que
replantear las condidones y modificar’ el proyecto, estas serdn objeto nuevamente a las aprobaciones de |a
modificacion por el CONSEND DIRECTIVD DEL CONVEMID, v validadas ante el Consejo Directivo de Compensar,
cuando ella corresponda,

DECIMA, - DERECHOS DE LAS PARTES. Por wirtud de este Convenio de Colaboracldn, LAS PARTES adquieren como
derecho econdmico principal, el de particpar patrimonialments en ln totalidad del remanente neto del provecto de
Vivienda, en li siguiente propordon;

A COMPENSAR tendrd derecho al pago del cuatro punto siete por ciento (4.7%) del valor de las ventas
realmente ejecutodas v legalizadas, a titulo de-beneficio, en compensacién-del méddulo comercial que
deberd realizar COMPENSAR, Este pago es un gasto del provecto.

B, INGEURBE tendri derecho #l pago del seis punto tres por ciento {6.3%) del valor de las ventas realmente
ejecutadis v legalizadas por COMPENSAR, 3 titulo de beneficio, por gestidn de gerencia y construccién,

L Lecorresponde a la Caja de Compensacién Familiar COMPENSAR, como gestor promotor, el cincuenta por
ciento (S0%) del remanente neto deél Proyecto;

. Lecorresponde & INGEURBE, en 3u calidad de GESTOR CONSTRUCTOR, el cincusnta por ciento [S0%) del
remanentie neto del Proyvecto.

PARAGRAFO PRIMERD. Remanente neto es el beneficle financiers nete del proyecto, es decir, &l resultado positive
quie s& obtenga de restar al total de ingresos y rendimiznios financeros del proyecto, & total de costos v gastos del

proyecto.
PARAGRAFO SEGUNDO. Estes derechos solo podran alterarse mediante modificacion escritz a este Convenip por

parte de guienes los suscribieson. Ninguna parte podrd ceder estos derechos, mientras no se liquide el presente
convenio, salvo que cuente con la autorizacidn express v escrita de la otra parte. '

DECIMA PRIMERA. - DURACION. La duracidn dil presente convenio serd de sesenta (50} meses a partir de la
suscripcion gel mismio; sin embango, para efectos del retorno de los recursos FOVIS, ln vigencia serd de veinticuatro



{24} meses desde |a fecha del desembolso de |os recursos destinados a la construccidn, o de 36 meses para los
recursos destinados 2 adquisicion deld prediod El plazo para retormno de los recursos FOVIS podrd ampliarse en las
condiciones de ley, previaaprobacidn del Consejo Directive del Convenbo v el trdmite de autorizacion ante los Entes
correspondientes por parte de Compensar,

PARAGRAFO: Los plazos indicados en |la presente cliusula para el retorno de los recursos se computardn a partir del
momento de los desemboisos efectivos de recurios destinados para cada fin, previo cumplimiento de los requisitos
juridicos v bécnloos por parte de INGEURBE, y & partic de [a aprobacion del proyecto por parte del Consejo Directivo
de COMPEMSAR

DECIMA SEGUNDA. - SUPERVISORES DEL CONVENIO: La verificacidn y seguimiento a lo pactado en al presente
convenio estard a cargo de CARLOS ANDRES RODRIGUEZ, Gerente de Subsidios y Vivienda — administrativo - o su
delégads, ¥ MAYCOL FERNEY SUAREZ FRANCO Gerenbe Técnico de Vivienda como — Supervisor técnico-, o su
delegado, en aspectas Inherentes a la construccion, o quienes hagsn sus veces, ¥ cumplicin las funsones previstas
&n la polithca de contratackén de COMPENSAR. E| supenvisor administrativo deberd complir las indicaciones gue sean
del caso v asegurarse de o epecucion integral v de la liquidacién del convenio. Por parte de INGEURBE 5.A.5;, la
supervision del convenia recas en su representante legad, guien |la podrd ejercer directamente o por su delegado.

DECIMA TERCERA. - LIQUIDACION ANTICIPADA: No obstante, el término previsto en este documento este convenio
terminard, de manera unilateral v anticipada, cuando ocurra uno cualguiera de los siguientes hechos: a) Disolucidn
o liquidacidn de cualquiera de LAS PARTES; b) Comprobada la indebida destinacidn de los recursos FOVIS por parte
del Constructor; ¢ Par &l mutuo acuerds entre LAS PARTES; d) Por disposicion de auteridad competente. Para este
literal, son autoridades competentes el Consejo Directivo de Compensar yfo la Superintendencia del Subsidio
Familar y &l Comité Directivo de este copvenio. Declarada |3 terminacidn anticipada se procedera &la liguidacian del
comvenioy a la extincion del plazo pendiente para retorno de los recursos FOVIS, delo cual se dars traslado al GESTOR
CONSTRUCTOR para su derecho de defensa, y a la Fiduciaria para gue realice fa cesidn de los derechos fiduciarios a
favor de Compensar; e} Por §a imposibilidad por parte de INGEURBE en obtener los requisitos juridicos y técnicos
contemplados en |a cléusula tercera del presents convenio.

DECIMA CUARTA. - MERITO EIECUTIVIO: Bl original de este convenio, acompafiado de 1a prueba de giro o traslado
die recursos FOVES al PATRIMONID yia dedlaracién de extincldn del pfazo por parte de COMPENSAR, presta mérito
elecutivo para el cumpliméento judicial de |a obligacién de retorno al Fondo de Vivienda de Interés Social qua
administra COMPENSAR, del capital v sus respectivos Intereses, de conformidad con las disposiciones del Codigo de
Procedimianto Chvil Colombiano. En caso de preferifio asi, COMPENSAR podra demandar ejecutivamente la
sustitucidn de |a posicidn contractual en el fideicomiso que se constituya al efecto, como una obligacidn de hacer a
cargo dei GESTOR CONSTRUCTOR.

DECIMA QUINTA- CONFIDENCIALIDAD, LAS PARTES se abstendrén de divulgar informacldn de cardcter confidencial
gue intercambien con ocasidn del presente convenla. Por lo tanto, tomardn todas [as medidas necesarias para gue
informacién gue ellas estimen resencada, no llegue & terceros no sutorizados, y =e obligan 2 no utilkaria para algun
objeto diferente al de adelantar las tareas que se deriven directamente del cumplimiento del prasente comenio

DECIMA SEXTA. - ANEXOS: Hardn parte integral del presente convenlo: i) Certificado de existencia y representacion
legal de LAS PARTES: ) Presentacidn a la Junta de Vivienda de COMPENSAR para la ¢jecucion del proyecto ; §i}
Factibilidad del provecto; Iv) Procedimients de atencidn de post ventas, v Listado de documentos requerides para
s tramites de Inscripcidn del proyecto ante las diferentes entidades, vij Cronograma de Tramites y todos aquelles
documentos gue resulten del Plan de Trabajo que se determine, wil) Plan Parcial Tridngulo Bavaria y su modificachén.
wlil} Presupuesto gameral de obra y flujo de caja para desembolso de recuriod.
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DECIMA SEPTIMA- COMPROMISORIA. - Toda controversia serd sometida a armeglo directo entre LAS PARTES; paro,
5| franscur hdas trelnta |30) dias calendario sin solucldea, & conflicho deberd someterse a la conskderacidn de un aribito
de la Camara de Comerclo de Bogotd, gulen fallard en derecho conforme con las reglas sobre |a materia. Este
Compromiso no opera para el cobro ejecutive de la oblgacidn.

DECIMA OCTAVA- NATURALEZA DEL CONVENIO ¥ EXCLUSION DE RELACION LABDRAL: £ presente acuerdo se regind
por las normas del derecho privado. Entre los trabajadares v delegados de und parte v 1a otra parte, no axistird
réefacion lahoral. Cada parte gord responsehle de las relaciones laborales para con suft empleados, ¥ o oxisbivan
obligaciones laborales solldarias.

PARAGRAFO. CONDICION ESPECIAL. Tenlendo en cuenta gue COMPENSAR es una Caja de Compansacidn Famillar

sometida a8 control y wigilancia del Estado, en el evento en que éste modifigue 1as leyes y decretos reglamentartos

gue rigen el funcfonamlento de las Cajas, o la Superintendencia del Subsidio Famillar u otra autoridad competénte

dicte normas gue las afecten o adopte decisiones que incidan en la gjecucidn del presente convenio, gl GESTOR .
CONSTRUCTOR se oblige a sujetarse & las nuevas disposiclones y reguisitos que se establezcan, incluyendo ba rescisidn

o terminacidén del contrato, s & eflo hublere lugar, tedo ello sin menoscabo de los derechos legitimos del GESTOR
CONSTRUCTOR.

DECIMA NOVENA. - CESION DEL ACUERDO. Ninguna de las partes podri ceder en todo o en parte el presente
acuerdo, sahvo sutorizacldn previa, expresa y escrita de lpotm,

VIGESIMA, - DECLARACIOMES. LAS PARTES manifiestan que no se sncusntran Incursas en alguna de las causales de
inhabilidad, incompatibilidad nl en condilcto de intereses gue les implda suseribie nl ejecutar &l presente convenis, de
confarmidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 789 de 2002,

VIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACION PARA CONSULTA EN LISTAS ¥ BASES DE DATOS. El GESTOR CONSTRUCTOR,
con la siseripcion del presente convenio, autorza de forma irrevocable a COMPENSAR o, & quien éste designe, para
que reslice la veriticacidn en listas v bases de datos de cardcter pdblico tanto: naclanales como fnternacionales
relacionadas con lavado de activos, finandacldn del terrorisma, buscados por la justicia v &n las demis gue informen
sobre Lo vinculadion de perdonas con actividades llicitas de cualguier tipo.

VIGESIMA SEGUNDA. - INDEMNIDAD. INGEURBE mantendrd indemne a COMPENSAR de toda reclamacién,
demanda, requerimiento, procedimiento judidal o administrativo, chvil, comercial, tributario, laboral, denuncia penal
o di cudlguier otra indole, que surja por parte de terceras personas directa o indirectamente, o en relacion con la
efecucidn y construceion del Proyecte, o gue tenga relacidn directa con actos U omisiones judiclalmente, fiscales,
legales o administrativas imputables al GESTOR CONSTRUCTOR. Sin embargo, eita indemnidad se mantendra
siempre v cugndo el origen de Ia situacion que se presente no provenga de hechos atribuibles s COMPENSAR, En tal
virtud, el GESTOR CONSTRUCTOR reembolsard a COMPENSAR toda suma de dinero que éska deba pagar poc erden
judicial ejecutorizde- & tiule de indemnizacion a terceros, por actos de responsabilidad exclusiva del GESTOR
COMNSTRUCTOR. Por su parie, COMPENSAR mantendrd iIndemne a INGEURBE respecto de la comercializacidon de los
inmuebiles objeto del presents convenio ¥ que hacen parte del proyecto “PARQUE DE LAS AMERICAS". Sin embargo,
estaindemnidad se mantendrd slempre y cuando ol origen de la situacidn gue se presente frente ala comerciallzacidn
del proyecto no provenga de hechos atribuibles 8l GESTOR CONSTRUCTOR. A manera de ejemplo, seris
respansabilidad ajena a COMPENSAR, que el GESTOR COMNSTRUCTOR realice cambios en las especificachones,
materiales o cualguier otro aspecto cue deba conocar y aprobar previamente ef Comité de Camblos de COMPENSAR
¥ que no sean previaments informados a ésta por el CONSTRUCTOR, 6 que, habiendo sido informados; detectados
o denunciades dichos, no fussen expresamente aprobados por COMPENSAR, asi mismo y @ manera de ejemplo,
saria responsabilidad de COMPENSAR, que un prometiente comprador o comprador final, quee se quejara ante
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cualguier entidad de control, por hechos atribuibles a la comercializacion y que su origen no sea la informacién

acordada por las partes,

VIGESIMA TERCERA. - ASPECTOS NO PREVISTOS ¥ ADICIONES DE LA OPERACION. LAS PARTES podsdn, mediante
acta suserita por el Supemvisor Administrativo ¥ el Representante legel de INGEURBE 5.A.5. aclarar v/o
compiementar aspectios de la operacion que no se hayan previsto en este documento y gue no alieren su obfeto ni
el monto ni tas condiciones del crddite FOVIS. Mo podrdn suprimirse aspechos previstos taxathvamente en este
documento y toda modificachén deberd hacerse porescribo.

VIGESIMA CLIARTA. - DOMICILIO. Para todos los efectos, se tendrd como domicifio del convenio, la dudad de Bogota

D.C. Las comunicaciones deberdn ser enviadas a:

NGEURBE 5.A.5,

UAN CAMILD GONZALEZ V..

ireccidn: Calle 72 Mo, 7 — &4 Piso 2
gonzalez@ingeurbe,com, [garcia@ingeurbe. com

CCF COMPEMSAR:
CARLOS ANDRES RODRIGUEZ
venida 68 Mo, 49- & 47 Bogotd

privcarodriguez S compEnsar.com

VIGESIMA QUINTA. - LEGALIZACION, Este convenio se perfecciona con la firma de LAS PARTES. Para el desembolso
de cualquisr suma de los recursos FOVTS se requlers, ademds de la aprobacicn por parte del CONSEID DIRECTIVG,
gue s& hayan aprobado por COMPENSAR las garantias 9.1), 9.2}, y 9.3} previstas en la Clausula Novena de este

CONVERED,

En conztancia este documeanto se firma por medio vinwal, fijando como fecha de firma el diez (10} de octubee de

2022, asi;

Por COMPENSAR
Gestor Promotor

——

Margarita (21 oct. 2022 17:22 CDT)

MARGARITA AREZ SAMPEDRO
Directora U. Blenestar / Represantante legal [5)
NIT EG0.066.942-7F

SUPERVISORES DEL CONVENIO POR COMBPENSAR:

oo

CARLOS ANDRES RODRIGUEZ -Administratho
Lider Dtorgar Subsidia y Vivienda

£
Elabord; PSljgeim ==
Aprabd Supervidone

-

For INGEURBE 5.A.5,
Gestor ConstructorfAportante

Juan tﬂmitﬂiﬂﬂ!ﬂhﬂl (20 act, 2022 15:14 CDT)

JUAN CAMILO GONZALEZ V. _l| w e

Representante Legal TR
NIT 860.524,118-1

MAYCOL FERNEY SLAREZ FRANCO - Téconico
Gerente tdenlen de Vivienda
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Anexo |

PROCEDIMIENTO ATENCION DE POSVENTA
1. El GESTOR COMSTRUCTOR, en lo referente & arquitsctura y tecnologls, deberd capacitar al personal de ventas
{propio o de Compensar} antes del Bntamiento comarcial de cade prevecto’y deberd generar un listado de

"preguntas frecuentes” para estudio v consulta de los involycrados en el proceso comercial {inchddos Tos
clientes].

2. El GESTOR CONSTAUCTOR debeis entregar el presuguesto de posiventas & Compensar, o cual debe
contemplarse pars un thempo minime de 12 maeses o partic de la dtima entrega de viviends que haga parte de
cada etapa del Proyecto. El presupuesto debe contener coma minima los siguigntes items:

#. Costodal fisurambento por inmisebie.

b. Costodel fisuramienio de rones comunes.

£. Costopor humedades y flltraciones,
di Costode insumos minimos ¢ herrambentas manores,
g, Costomansual de la caja mapor para posventas.

f, Costode ndmina. Dentro de la discriminacidn de le noming, con cargo al proyecto destinada a atender bos
procesos do-posventas se debe considerar un profesional con el sigubente perfil minima:

L Arguitecto (a) o Ingeniero [a] Chil
i Euperiencla general de 3 afias
B, Experiencla espacifica en posvantas,

i, Competancia demostrada en;

L) Orientacidn al cliente
1.} Comumicacion efectiva
3.} Planeacion de ohjetios
4.} Trabajo bajo presion
5.} Orientacidn al logro

g El constructor deberd ejecutar una verificacion de los inmuebies anies de la entrega de los mismos;

3. El constructor deberd socladizar el informe de la pre-entraga indicando actividades con retrasos para asi tomar
medidas al respecto con provesdores v contratistas, y la Intersentoria fa cusl deberd conjuntamente con el
constructor plantear los planas de accitn necesarios Se debe realizar un mes antes de la entregs de cads
inmueble v 18 deben liberar [as obiervacionas dejadas en b verificacidn. L socializacion se realizan en oomité
de abra.

4. Después de las entregas de los inmuebles, |as solicitudes de posventa deberin ser radicadas y solicitadas
/34
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10,

11,

directamente al canstructor responsabile, sin embargo, en Compensar so dejard un formate dado el caso que se
requiers. El farmato debe tener [os sigulentes datos como minimo;

Wombre dal Froyecio y etapa.

Mumero gaol mmueble.

Nimero del intesior.

HNombre del propletario v de quien realiza la solichud,
Teléfonos de contacto.

Fecha primara revksiin,

Fecha de efecucion,

Firma del recibido o satisfaccidn.

Fm e o0 g

Dado gue Is soliciiud s& radicard por correo electrdnico o pdgina web on Compensar; el encargado de atencidn
al elignte inmaobilarioloenviard al constructor responsable en vn poriods maximo de un dia después de haberlo
recibida,

El constructor tlens la obligacidn de contactar al clientes para atender su solicitud, desds s facha de entrega,
hasta un afio por acabados v 10 aflos por estabilidad de obra. En cualguiera de bos casos e afectuard una visita
gue permitivd evaluar técnicamente an sitio la solicitud del ciente.

Todas y cada una de las solicitudes reafizadas por los cientes daberdn sor atendidas administrativaments por el
constructor, bajo el manco legal vigents. La stencidn contemplard una visita tecnica ¥ una respuesta afirmativa
o negatha, para la primera se firmas el recibido a sstisfaccion de las actividades ejecutadas, y para 1a segunda,
58 enviard una comunicacidn dando respuesta & | soliciued con copla al encargado de atencidn al cliente
inmohiliario deCompensar, cergando adamds los sopontes de visita y alencidn en gl apScativa SINCO, &l cual se
diard acceso a bag personas que &l constructar designe para éste apartado.

Durante laajecuchin de posventas, el constructor deberd entregarun informe de las obhservaciones de antrega que
han sido registrades en el acta de entrega v un informe de posventas, Para cado caso el constroctor debars
Inchuir en sus informaes la slpwente Informacidn:

Total de obsarvaciones de entraga Inmueblesfotal de inmuebles entregados.

Totel de posventas solicitadas/total de inmusbles entregadon

Total de poswientas solicitadas/causas que argind la peaventa.

badicidn def tlampo gue se demoran en |3 atencion [efectividad en k3 atencian).
Tiempo gue =& demaran &n cerrar una solicitud posventa,

Lo Informes dobardn Ir con los indicadores que se fijen para el seguimisnto dal proyecto,

me a0 e

Para gl procesao de fisuramiento, f constructor atendsrd por una sola vez |as solicitudes gque sean radicadas en el
transcursode 10a 12 mesed luego de entreps del inmoeble, & fisuramznto gue ecté relaciopado diecaments
por estabilidad de obra serd atendido dentro de la cobertura legal vigente, s& recomienda &n el Mamual dal
Usuarig, no adelantar acabados en el primar afle; an virtud que sa responde por fisuramiento do camctar
extructural ¥ en acabados,

En cuanto a las garantias de 1onas comunes, estas deberdn ser atendidas dentro del marco begal vigente y fas
coberturas estipuladas en los manuales de uso ¥ mantenimients, bajo los mismos pardmetros administrativos
&n la atencin de posventas.

En caso de llegarse a presentar una quels ante una entidad de control, independientemente a guien lleges, la
3334
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parte que recibe deberd poner 2l tanto inmedistamente a la otra parte para determingr |2 respuesta que se dard
#n ko concermiente a [0y aspectos tecnicos,

12, El seguimiento de las guejas que presenten los clientes ante las entidodes de control debent llevarss por medio
de un infarme actualizado, Sin embargs, Compensar debard taner ol informe actualizado semestralmenta.

13, Alfinalizar Iz atencidn de poeventas sa debe hacer un balance entre e Constructor y Compensar, Lo anterlor con
el fin de identificar posibles faléncias dentro del disefio ¥ el proceso conatructiva y asi tenar un historial de los

proyectos.

14, Ebcopstructor entregass a Compensar un regisiro dighal de los formatos de stencion de posventas realizada en
el proyecto, incluyendo las comunicaciones enviadas o bos clientes. Debe sor par proyects, porstapa, por interior
i por inmuable.

15 En toda cass & debe de tenar én cuenta lok manuales de mantenimisnto entregados al usuarioy [as tolpancias
e calickad establacides an las nomas actuales.

Enconstancia se susoribe en Bogotd, en la fecha del cormpenia.

Por COMPENSAR Por INGEURBE 5.A.5,

Gestor Fromotor Gestor Constructorf Apartants
._Luf:ulﬂ.&.ré ﬁ:m oct, 3007 15:14 COT)
Margarits @1 oct, 2022 17:22 COT)

MARGARITA ANEZ SAMPEDRD JUAN CAMILD GONZALEZ V.
Representante Legal Represantants Lagal

gy

Il Lk mak S50

34/34
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SUBSECRETARIA DU INSPECCHN, VIGILARCLA ¥ CONTROL DE FECHA
VIVIERDA, D47 2024
COnEG0
. PRE-FEM 2T
AR O T FRESUFESTO FINANCIERG - FLUIO DE CAJA - FRESUPUESTO VEILGICN
Bt o DE VENTAS )
ANEXOFINANCIERD
“Citras mikes COPE-
L INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABIRACKIM mitércodes, 13 du marzo de 2025
SOLCITANTE MGEUREE 545
== Il. INFORMACION DEL PROYECTO
PACRIBIE CEL PROVECTD Mativa - Elapa 1 - Tares 4 y 5
CIRECCHIN CLIIE 32 A
APRETALENTOS: £40 | ml ] | Luris:! 0
1. &REA [ LOTE { uikiada e sils iy | 4111 mt
1 COSTODE w° OF LOTE. ( wilknmty pa wsis rocackn. § | AAT6E0T S
1 BHEA DE OPRSTRUCCION | ulinads fard ddls sadiescsn |- L ELT
. COETEDEL o DE DOMETRUCCHSM ( willinda pady esta radimods | -I.ﬂl-'l'iiw
[ I RESUMEN DEL PRESUPLUESTO
= Famcpatiic
Descripoitn Costa (miss da §) |€-nm:-:rm'+mp-mm_l} e el costo
5. TERRENOS: ! § 16,553,382 432.906 §Im’ 16,6%
& COSTOS DIRECTOS: ] lH.IJ‘T'.lﬂl 2472262 Sim? B0,6%
7. COSTOS WDIRECTOS: | $ 26,696,160 750,588 $im* 184%
8. GARTOS FINANCIEROS: l :11.mm| 295,885 §im? T3%
9. GASTOS DE VENTAS: ' $ 4,790,885 125,300 $im* 3%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: Hi!.ﬂﬁ.llﬂ 4,078,752 Uim? 160%
IV, VENTAS [mins do §) -
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: 5 165,850,415 12 UTILADAD EN VENTA: £ 13,075.802 8%
L V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Eatruciura finsecacin 98 Coskos Toans Vo [miies e §) Participecén on estruchra % _
13. TERRENOS §16.553. 382 1606%
14, RECURS0E PROPIOS: 30 i)
15 CREDITO ENTIDAD FIJAHCIERA: $85.050.100 &1 0% _
16 CREDITD PARTICULARES: 40 0
17. VENTAS FINANCIACION § 44,225,885 ZB.4%
18, OTROS RECURSDS: 50 0,0%
15, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: 4§ 155875.384 100%
FILA WALIDACICN
LA /
Ve b A e
FRUL REPECEENTANTE LEGAL 0 SOLICITANTE FIRMLACE CUEY ELASORL:

v PRARFOLR VB

HopiLsa midas by v L

T sy S

Conlis 50 #1350 Tl 151000 aes $308 weww hatfiaftoood i ges o0

apoCMM B
Pigrra A |
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EUBEECRETARIA DE INSPECCION, VIGLANCIA ¥ CONTROL DE WWIENDA
PRESUPUESTO FIMAMCIERD : FLLLID DE CALL - PRESUPUESTO OE VENTAS

Calla 52 013 64 Tel. 3581800 exi 8008
wiea hatigatbogalaugov.co
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1598 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

FPor Iz cual se concede la Licencla de Urbanizscidn en la modalidad de Reurbanpizacidn para of
desarroilo denominado UG 1B {PLAN PARCIAL DE RENCVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIAJ,
s0 esieblecen sus normas urbanisticas y ergulfectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y construcior responsable, se concede Licencia de Construccian en s modalidad de Obra
Nuwewva pars el proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ B, en ef predio localizrado en la CL
22 B 32 A 0§ do la Localidad de Puente Arands.

LA CURADORA URBANA N° 1 (P) de BOGOTA D.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de fas facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 610 de 2003, 812 de 2003,
&l Decreto Naciona! 1077 de 2015 v sus Decretes modificatorios, y &l Decreto Distrital 326 de 2024

¥y
COMNSIDERANDO

Que la sociedad INGEURBE S.A 8. con NIT, 880524 118-1 en calidad de FIDEICOMITENTE DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADD FIDEICOMISO MANZANA B represeniada
legalmente por la sefiora CLAUDIA MERCEDES MORENO GOMEZ identificada con cédula de
ciudadania No, 51664740, solicitd mediante radicacion No.11001-1-24-0252 del 13 de marzo de
2024 Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reuwrbanizacidén correspondiente al desarrollo
denominado UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA) y
Licencia de Canstruccidn en la modalidad de Obra Mueva para el proyecto denominado BAVARIA
MZ B, para el predio con el Folio de Matricula Inmobiliaria N® 50C-1512700, ublcadoen la CL22 B
372 A 09, Chip AAAD1GBEFKL de |a Localidad de Puente Aranda.

Que el predio objeto de a solicitud de Licencia estd ubicado enla KR 32 22 30, localizade en
la Unidad de Planaamiento Zonal No. 108 Zona Industrial, en Area de Actividad Industrial,
Zona Industrial, Tratamiento de Renovacion urbana.

Que mediante 8l Decreto Distrital 441 de 2016 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion mediante el cual se adoptd el Plan Parclal “Thangulo de Bavana™ y se definid la
Linidad de Gestidn o Unidades de Acluacion Urbanistica UGIJALITE |

Que mediante el Decreto Distrital 348 de 2022 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacidn se adoptd la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana y de Desarrolio
“Tridngulo de Bavaria™ expedido por el Decreto 441 de 2016 el cual se encuentra vigente.

Que el articulo 43 del Decreto 348 de 2022, establece: *(..)E/ tdmife de licencias
urbanisticas no requerrd de actualizacién vial y carfogrifica incorporada en la carfografia
oficial del Distrito Capital y las solicitudes de Licencia se resolverdn de acuerdo con fa

carfografia adoplada en el presenie Decreta”

Que el marco normative de la presente solicitud se encuentra sustentado en las normas
establacidas por los Decretos Distritales 441 de 2016, 348 de 2022 y Decrelo 080 de 2018. En
lo no previsto en estas normas se dard aplicacion a las disposiciones del Flan de
Ordenamiento Temitorial compilado en el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que las cargas fisicas se entenderdn cumplidas cuando se haya culminado con fa ejecucion
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REFERENCIA; 11007-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11007-1-24-15598 del 18 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede la Licencis de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacién para of
desarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA]J,
se epstablocen sus nofmas uwrbanisticas y arguitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo dol
urbanizador y constructor regponsable, se conceds Licencia de Construccidn en la modalided de Obra
Nueva para ef proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predic localizado an ls CL
22 832 A 09 de la Localidad de Puente Aranda,

de las obras y dotaciones a cargo del fitular, realizada la entrega material v titulacidn de elias
il Departamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP o a la entidad
competents, |las cuales estaran indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo
anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios piblicos ante
las respectivas empresas prestadora.

Que el Pian Parcial cuenta con oficlo No, 51-2021-2244905441 del 18 de junio de 2021
Expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante & cual avala el estudio de transiio
para &l Plan Parcial de Renovacidn Urbana Triangulo de Bavaria.

Que e proyecto prevé APAUP de 3432,13 m2 en cumplimiento de! articulo 22del Decreto 348
de 2022,

Que el predic en el cual se adelantard el Desarmollo denominade URBANIZACION UG 1B
(PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), estd localizado
en zona de riesgo BAJO por fendmenos de remocion en masa y NO se encuentra en riesgo
por inundacién, de conformidad con la zonificacién contenida en los Mapas Nos.3 y 4 que
hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.

Que el desarrollo denominado URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), fue tramitado de conformidad con la nomatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
Macionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2018, 1203 de 2017 y los Decretos Distritales 190
de 2004 (POT), Decreto 441 de 2016 y Decreto 348 DE 2022.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el ariculos 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015', para advertir a tercercs sobre la iniciacitn del framile administrativo tendiente
a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predio
objeto de solicitud en lugar visible desde la via piblica, estas fotografias fueron aportadas al
expediente el 20 de marzo de 2024,

Que el Proyecto denominado URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), no requiere Licencia Ambiental, sin perjuicio de que el
Urbanizador Responsable obtenga los demés permisos o autorizaciones ambientales que se
requieran segin lo establezcan las normas vigenles y se somela a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segin lo establecido en el Decreto
Nacional 1220 de 2005, reglamentario del Titulo VIll de fa Ley 99 de 1,993 y el Decreto
Macional 1077 de 2015.

! Modificada por el arficuls 15 dal Decrele 1783 de 2021
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REFERENCIA; 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1508 del 76 DE OCTUBRE DE 2024

Por ls cual s8 concede la Licencia de Urbanizacion en in modalided de Reurbanizacion para el
desarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
56 astablocer sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, se fifan las obligaciones a cargo del
urbanirador y consfructor responsable, se concede Licencia de Construccitn én la modalidad de Obra
Nueva para al proyecto denaminade TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, an el predio localizado &n la CL
22 8 32 A 04 de la Localidad de Puente Aranda,

Que en respuesta a la solicilud presentada por la Curadora Urbana No 1, para la asignacion
da la numeracidn que comesponde al Plano gue contiene el Proyeclo Urbanistico del
desarrolle dencminado URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), objeln de aprobacion mediante la presanie
Resolucion, la Secrataria Distrital de Planeacion — SDP le asignd a dichos Planos los Nos.
CU1PAM21/4-00, CUTPAM21/4-01, CL1MPA/121/4-02 y CUTPAM121/4-03

Que igualmente se realizd el estudio del Proyecto Arquitectdnico denominado TRIANGULOD
DE BAVARIA — MZ8, sobre el lote Ofil resullante, encontrando que se ajusia a las nomas
eslablecidas en los Decretos Distrilales 441 de 2018, Decralo 348 de 2022 y Decreto 080 de

2016,

Oue el solicitente presanld auto declaracion del Impuesto de Delineacion Urbana, como
requisito para la expedicion de la licencia de construccion de los proyectos TRIANGULDO DE
BAVARIA — MZ8, No. 24320004279 del 15 de octubre de 2024, por la suma de cuatro millonas
dosclenios noventa y dos Pesos ($4.282.000.°%) MICTE

Que en consideracian a lo anles expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de rencvacién urbana, contenido en los Decretos Distritales 180 de 2004 - Plan
de Ordenamienio Territorial de Bogotd D.C, y Decreto 441 de 2016, Decreto 348 de 2022
correspondientes al desarrolio por reurbanizacion y Decreto 080 de 2018, por lo que este
Despacha lo considera procedente.

Que la Defensoria del Espacio Pblico otorgd la  Anuencia para el trdmite respecio al arsa
identificada objeto dela soficitud y que se encuentran incorporados en @l inventano del
patrimanio inmebiliario distrital presentan la siguiente identificacidn de cadigoe RUPI y dreas:

YR AREA “:'_n'rm:"'_ EA:;I‘.HGIAI. )
RUP| 1-5175 520544 53351
RUFI2514-34 | 2 aesp0 131692
RUPH 2514-17 8.038,00 3.089.18
RS | a.e0080 1.480,00
RUP 2514-31 e e
RUPI 2514-14 15.560,00 156507
SRR [ s || Sz |
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1508 del 16 DE OCTUBRE DE 2004

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Rewdbanizecian para of
desaiTollo denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA]J,
s eslablecen sus normas urbanisticas y arguilectdnicas, se fijan fas obligeciones & cango del
urbanizador § consirucior responsable, se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra
Nueva para of proyecio denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en ef predio localizado en [a CL
22 5 31 A 09 de la Localioed de Puenfe Aranda.

S i (MR ] A<+~ S
 AREA TOTAL

PREDIOS DE

_usopuatico | P 855782

Que lanio el represeniante legal de |a enlidad que promueve el proyeclo como los
profesionales encargados del Irdmile, sardn los Unicos legaimenle responsables de lo
estipulado en las cldusulas civiles, penales y adminisirativas que esio conlleve, leniendo en
cuenta que |a firma de Ia Directora de la Defensorla del Espacio Piblico, se registra a tilulo de
Represeniante Legal de la propledad inmobiiaria del Disirito y no como lilular o responsable
de las gestione adelanladas.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 (P) de Bogota D.C., Arg. NATALIA
BONILLA CORRALES,

RESUELVYE:

ARTICULO 1. Aprobar el proyeclo Urbanistico, conceder Licencla de Urbanizacion en la
modalidad de Reuwrbanizacion, al desamollo denominado URBANIZACION UG 1B (PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), de acuerdo con lo
establacido en el Plano que para lodos los efeclos se adopta mediante disposicidn expresa
contenida en el siguiente arliculo de la presenle Resolucién, y conceder la Licencia de
Construccidn en la modalidad de Obra Nueva, para el proyeclo denominade NATIVA anles
en &l predio localizado en la CL 22 B 32 A 09, Localidad de Puente Aranda.

ARTICULO 2. Adoptar como Planos que conlienen e Proyecto Urbanistico del desarrolio
URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE
BAVARIA) los idenfificados con Mos. CU1PAM21/4-00, CU1PA/121/4-01, CUIPAM21/4-02 y
CUMPAM21/4-03 en dos (2) originales, uno de los cuales reposard en esle Despacho y ofro
que serd remilido a la Secrataria Distrital de Pianeacidn - SOF, para que en ejercicio de sus
funciones efeclie la incorporacion comespondiente a |a carlografia oficial de esa Secretaria, en
}{nigtmma Mo H-68, H-70 y H-80. a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga Licancia de Urbanizacion en
la modalided de Reurbanizacidn y Licencia de Conslruccidn en la modalidad de Obra Nueva v
Demolicidn fotal & la sociedad INGEURBE SAS conm NIT. BG05241181 EM CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO MANZAMNA B representada legalmenie por @ sefora
CLAUDIA MERCEDES MORENC GOMET identificada con cédula de cludadania No. 51664740,
para e predio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION LURBANA
TRIANGULO DE BAVARIA), localizado en la CL 22 B 32 A 09, con Folio de Matricula No. 50C-
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1588 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede Is Llcencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el
desarrollo denominado UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
s& sstablecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obiigaciones a cargo dial
urbanizador y constructor responsable, se concede Licencia de Construccidn en Is modalidad de Obra
Nueva para el proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predio localizado en fa CL
72 B 32 A 09 de fa Localidad de Puente Aranda.

1512700 y Chip AAADIEBEFKL.

La presente Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion se expide de acugrdo
con el Plano Urbanistico v la documentacion aportada al trémite, la cual forma parte integral de
la salicitud. todo o cual fue presentado anle la Curadora Urbana No. 1 bajo la referencia
MNo.11001-1-24-0252.

ARTICULO 4. TERMINO DE WVIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANLZACION vy
CONSTRUCCION. EI términc de vigencia de la Licencia de urbanizacion en la modalidad de
reurbanizacitn y construccidn en la modalidad de obra nueva , que s& olorga con la prasente
Rasolucidn, serd de cuarenta y ocho (48) meses profrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) mases, contados a partir de su ejecutoria.

La solicitud de prommoga deberd radicarse con la documentacion completa a mas tardar lreinta
(30) dias habiles antes del vencimienio de la respectiva licencia , siempre que el Urbanizador
Responsable, certifigue la iniciacion da |a obra,

ARTICULO 5. DEL TITULAR, URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE
LAS LICENCIAS DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION ¥
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION
TOTAL.

51 Esiablecer como Ular de la Licencia y urbanizador responsable a la Sociedad
INGEURBE 5. A § con NIT BB0524118-1 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL
FIDEICOMISO MANZAMA B, Representada legalmente pod &l sefior JUAN CAMILO
GONZALEZ VILLAVECES identificado con céduta de ciudadania No 80188463

5.2  FEstablecer como constructor responsable de la ejecucidn de las obras de Lirbanismo
del desarrolio denominado UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TRIANGULO DE BAVARIA), a la ingeniera ROSA ESPERANZA ALMANZA PULIDO,
identificado con Céadula de Ciudadania MNo. 51984682, portadora de la Tarjela
Profesional No. 2520260089 CND, segun Informacion contenida en el formulario de
solicitud de Licencia.

513 Eslablecer como constructor responsable de la ejecucion de la Licencia de
Construccibn para el proyecio NATIVA inicialmente denominado TRIANGULO DE
BAVARIA MZN 8 a la ingeniera ROSA ESPERANZA ALMANZA PULIDD, idenlificado
con Cédula de Cisdadania Mo. 51984692, porisdora de la Tarjela Profesional Na
2520260088 CND,

ARTICULO 6. La sjecucién de las obras de Lirbanismo comespondientes al dasarrolio
denominado URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TRIANGULO DE BAVARIA), debera hacerse dentro del plazo establecido en el articulo 4 de
la presente Resolucion y sélo podré iniciarsa pravio cumplimiento de los sigukenies requisilos:
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REFERENCIA: 11007-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11004-1-24-1588 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por fa cual se concede la Licencia de Urbanfzacitn en Ja modalidad de Reourbanizacién para ef
desarroilo denominada UG 18 (FLAN PARCIAL OF RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
se establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, se fijan las obligaciones & cargo del
urbanizador y consiruchor responsable, se concede Licencia de Construccidn en la modalidad oe Obra
Mueva para ol proyecio denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en ol predio localizado en la CL
22 B 31 A 0% da la Localided de Puenite Aranda.

« Oblencitn de las especificaciones lécnicas para la elaboracion de los proyecios de redes de
sefviclos y obras de whbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
piblicos

« Presentacidn de los proyeclos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencidn de
su aprobacitn con los respeclivos presupuesios, ante las enlidades que corresponda

= Solicilud de aprobacidn del disefio de las vias a construir de copformidad con lo eslablacido
por ol Instiluto de Desarrollo Urbano - 100U

« Anles del Inicio de las obras comespondientes al desarrollo URBANIZACION UG 1B
(PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBAMA TRIANGULO DE BAVARIA), =l
Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de senvicios publicos y.al Instilulo de
Degarrofio Urbano - 10U, &l nombramiento de los inlervenionas a gue hublera lugar, con al fin
de garanlizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor
designado por & Inslilulo de Desarrollo Urbang - IDU, debe verificar gue anles del inicio de
las obras el Urbanizador las replamee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la comecla aplicacién de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucidn, se tendré en cuenla |a siguiente informacitn:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

= Mombra: URBANIZACION UG 1B [PLAN PARCIAL DE REMOVACION
URBAMA TRIANGULD DE BAVARIA).

» [Nireccion: CL22 B 32A08

» Area Brula: 31.330.81 m2.

= Matricula Inmobiliaria Mo, S0C-1512700

= CHIP ALADTEREFKL

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

* Tereno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION
UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA).

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBAMIZACION.

AREA BRUTA: 31.330,61 M2
81. AREAS SUELO NO OBJETO DE REPARTO.
«  MALLA VIAL ARTERIAL: 2.520,33 M2
8.2. AREAS SUELO OBJETO DE REUBANIZACION
SUELD DE CARGAS GENERALES: 6.050,95 M2
«  MALLA VIAL ARTERIAL OBJETO DE INTERVENCION: 5.144,16 M2
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REFERENCIA: 11007-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1508 olel 18 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cial se concede e Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Reurbanizacidn para el
desarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGLUILO DE BAVARIA),
so eslablecen sus normas wbanistices y arguitectdnicas, o fijan las oblgaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, se concede Licencls de Construccion en la miodalided de Obra
MNueva para o proyecto denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ 8, #n & predio focalizado en fa CL
228 32 A 09 de la Localidad de Puenfe Aramda,

= MALLA VIAL ARTERIAL NO OBJETO DE INTERVENCION: 906,78 M2

8.3. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

CONTROL AMBIEMTAL: 1.037.58 M2
VIAS LOCALES: 5.904 89 M2

o VIALOCAL 7.1: 16,63 M2

o VIALOCALT7.2: 832,15 M2

o VIALOCAL T.3: 2.081,28 M2

o VIALOCAL T.4: 29,01 M2

o VIALOCAL T.6: 564,95 M2

o VIA LOCAL 7.10: 111,87 M2
CESION PARA PARQUES: 3.139,66 M2
ALAMEDAS: 2.836,60 M2

o ALZ: 926,91 M2

o AL 3 271,80 M2

o AL B 166,62 M2

o AL S 4,46 M2

¥ .ﬂ.l... 10: 1..“?.!-1 M2

AREA UTIL TOTAL PREDIO RESULTANTE:

»  AREAUTIL MANZAMNA B: §.842.00 M2

El detalle de estas dreas estd contenido en los Planos Nos, CU1PA/121/4-00, CUTPA/M21/4-
01, CU1PAI121/4-02 y CU1PAI 21/4-03 que se adopta madiante la presente Resoluciin.

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el desarralio
UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA). Las
siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo dispuesio &n el Decrelo
Distrital 441 de 2018, Decreto Disirital 080 de 2018, Decreto Distrital 348 de 2022 y aquellas

que lo complementan, asi:
§.1. ZONIFICACIOHN E IDENTIFICACION.
9.1.1. Zonificacién Urbanistica.
» Tratamiento: Renovacidn Urbana.
» Area de Actividad: Industrial.
e JFona' Industrial

El proyecto debe cumplir con el esquema de Cargas y Beneficios establacidos en el Decrala
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11007-1-24-1598 del 16 DE OCTUBRE DE 2034

Por la cial ge comcede fa Licencls de Urbanizacidn en la modalided de Reurbanizacién para ol
desarrofio denominade UG 1B (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA),
s¢ establocen sus normas urbanisticas y arguitectonicas, se fifan las obligaciones a carge dol
urbanizador y constrisctor respongable, se concede Licencla de Construccidn en s modalioed de Obra
Nueva parn ef proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en &l predio localizado en fa CL
22 B 32 A 09 de la Localidad de Puente Arandir.

348 de 2022,

8.1.2. Zonificacidn por fendmenos de remocién ean masa e inundacion.

= Segun & Plano No 3 de Amenaza por Inundaciin, que hace parle integrante del Decreto
1890 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogotd D.C., el predio NO se
encuentra en Zona de amenaza por inundacidn.

= Segun o Plano No.4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parle integranie del
cilado Decreto, el predio se encuenla en zona de amenaza BAJA por remocidn en
masa,

* Segin los Plancs No.5 y No6 el predio no se encuentra en zonas de tralamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

8.1.3, Estrato soclo-econdmico provisional Tres (3).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 def Decrelo Distrital 544 de 2008, el estralo
que le corresponde es Ires (3) Una vez se adelante la construccitn de los proyeclos
arquilectonicos, se apficard por parte de la Secrelaria Distrital de Planeacion — SDP, la
melodologia de eslralificacién urbana de Bogola D.C y se le asignard el estrato definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Los elementos que conforman el Sistema de Espacie Piblico propuesto, respecio al
cumplimiento de la lolalided de cbligaciones urbanisticas reconocidas como las cargas del
proyeclo relacionadas con la generacidn de espacio piblico peatonal v ampliacidn de la malta
vial inlermedia y local segin cuadro de dreas que se adopta mediante los planos urbanisticos
Nos. CU1TPAIM21/4-00, CUMPAI121/4-01, CUTPA/121/4-02 y CU1IPAI121/4-03.

8.2.1. Andenes: El disefio de la red de andenes debera ajustarse a las normas para espacio
publico establecidas an la Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas
que las modifiguen, adicionen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en ef
respectivo plano que hace parte integral del presante Decrelo,

El disefio de andenes debe garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad”, el Decrelo Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes en la
maleria.

9.22 Accesibilidad. Para la proteccitn peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, gue deberdn cumplir con 1as condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y deberd respelar la conlinuidad de
los andenes incluyendo ol acoeso a sdlanos.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0253
RESOLUCION: RES 11001-1-24-15598 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concedo la Licencia de Urbanizacién on la modalidad de Reurbanizacién para f
desarrollo denominads UG 18 [PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA),
so esiablecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, se concede Licencla de Construccion en la modalidad de Obra
Mueva para el proyecto denominade TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el pradio localizade en la CL
22 B 32 A 0% de la Localidad ode Puanfe Aranda.

9.2.3. Arborizacién y palsajlsmo. El tratamiento de arborizacion de los andenes debe
cumplir lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde y las
Gulas de Procadimiento y Lineamientos Ambientales de Disefo para Obras de Infraesiructura
&n Bogota D.C.

9,2.4. Cesidn areas publicas y suelos cargas urbanisticas, Se debera hacer la enirega
material y tilulacion de las Areas publicas que se ganeran como consecuencia de |8 licencia
de urbanizacidn en la modalidad de reurbanizacidn, En el evento que no sea posible efecluar
la entrega material y la litulacion de dichas éreas, el Departamento Adminkstrativa de ls
Delensoria del Espacio Publico - DADEP o la enlidad competente adelanlara las acluaciones

que correspondan.
8.3, SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial local que hacen parle del Proyecto Urbanistico aprobado,
correspoenden a las sefialadas en el Plano de la URBANIZACION UG 18 (PLAN PARCIAL
DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), distinguido con los Nos,
CU1PAM 21/4-00, CLMPAM21/4-01, CUIPA/121/4-02 y CUTPAM21/4-03 que se aprueba y
adopta medianie la presente Resolucion

PARAGRAFO 1. Las éreas privadas afectas al uso piblico (APAUP) deberan ser identificadas
y delimitadas en las licencias de conslruccidn que se expidan para los respectivos predios, asi
coma en los reglamentos de propiedad horzontal correspondientes.

PARAGRAFO 2.Las éreas privadas afectss al uso plblico (APAUP) seran contabilizadas
dentro de las areas libres de equipamiento comunal privado exigido para los desarrolios inmo-
biliarios, parmitiendo el acceso pldblico,

NORMAS URBANISTICAS.

89.4.1. Usos.

Los usos permitidos para & PPRU “TRIANGULO DE BAVARIA® de conformidad con lo
astablecido en el Decreto Distrital 348 de 2022

USO PRINCIPAL
| USO USOS ESPECIFICOS ESCALA
Vivienda Multifamiliares NA
uso USOS ESPECIFICOS ESCALA
. Actividad econdmica Limitads en comercio locales,
e con drea de vantas de hasta 500 m2 Vs
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REFERENCIA; 11007-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11007-1-24-1588 del 18 DE OCTUBRE DE 2014

Por la cual ge concede lo Licencia de Urbanizacidn on & modalidad de Revrbanirscidn para el
desarrofio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION UIRBANA TRIANGULO DE BAVARIAJ,
58 eafablecen sus mormas urbanisficas vy arguitecidnicas, ae fijan fas obligaciones & cargo oel
urbanizador ¢ consfruclor responsable, se concede Licencla de Construccion en la modelidad de Obra
Nueva para o proyecio denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ 8, en of predio localizado en la CL
22 B 31 A 09 de la Localidad de Puanie Aranda,

Aclividad econdmica Limitada en comercio locales,
liendas de bamrio ¥ locales con drea no mayos de 60 | Vecinal B
m

Lt demas usos permilido se encoentran sefialados en el artlculo 17 del decreto 348 de 2022,

8.4.2, Tipo de desarrollo urbanistico propuesto; Por sistema de Agrupacidn

8.4.3. Otras Normas Volumétricas,

Las disposiciones que se establecen a confinuacidn, rigen para el Proyeclo gue se desarrolle
en & lole Onico que corforma la URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA).

9.4.3.1 Indices de ocupacidn y construccién.

UGuAL-
18
ITEM
MZ -8
Area atil
(m2) 0. 842,00
Indice de
Coupacidn
[Mdxima) 0,65
NOTA 2
Area Total
Construida | 79.039.08
ma&

De acuerdo con lo eslablecido en el arllculo 18 del decreto 348 de 2022 En la Unidad de
Geslion o Actuacidn Urbanislica 18, el indice de ocupacion se aplica sobre el rea ulil,

Para efecios de |a aplicacitn del indice da construccidn, es la parle edificada que corresponde
a |a suma de |a superficie de lodos los pisos, Excluye azoleas, hall de cubiesta, &reas duras
sin cubrir o lechar, dreas de las instalaciones mecdnicas, depdsilos que se encueniren en
pisos de la edificacion que no conlengan usos habitables, v que a su vez no colinden con
unidades privadas habilables, puntos fijos, el drea de los estacionamientos y de circulacion
vehicular y el drea de equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1588 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cial se concede la Licancia de Urbanizecidn en la modalidagd de Reurbanizacidn para ef
desarrollo denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
se psiablecen sus normas urbanisticas p arquifectdnicas, se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador y conatruetor responsable, se concede Licencis de Construccidn en la modalidad de Obra
Nueva pars o! proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predio localizado en [a L
22 B 32 A 09 de la Localidad do Puenis Aranda,

como el area de los eslacionamientos y de circulacién vehicular ubicados en semisdlanos y
solanos.

Para efectos del célculo del &rea total construida se presenta el sigulente cuadro:

Area Util Area Total
UG/ Lual Manzana Uso (AU] Construida
iB MZE Mdltiphe 5.842.00 70.039,08

8.4.3.2 El nimers maximo de unidades de vivienda VIP, VIS y NO VIPAVIS que pueden ser
dasamolladas en el plan parcial corresponde a 5 752, distribuidas de |a sipuiente manera

UGIUAU No. Viviendas
UGMUAU 1A 2310
B 1,748
UGIUAL 2
UG JUAL 34 B15
UG/ UAU 38 882
TOTAL Unidades de Vivienda 5.752

La disiribucion de la cantidad de viviendas por cada UG/UAL es indicativa y podra modificarse
siempre que s& mantenga el numero lotal de viviendas previsto en la misma tabla.

Los titulares de las licencias de urbanizaclén y construccién deberan reportar & la
Instancia Coordinadora el nimero de viviendas autorizada en cada licencia, con el fin
de garantizar gque no se sobrepase el tope miximo de viviendas autorizado para el plan

parcial.”.

8.4.1.3 EQUIPAMIENTO COMUMAL PRIVADO. La exigencia minima de area para
equipamiento comunal privado para proyectos comerciales y de semvicios empresanales y
personales o dotacionales (salvo los proyeclos con uso dotacional educativo) con mas de BOO
M2 de drea construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda,
es |a sigulente:

1. Proyecios de viviepda VIS y VIP subsidiables:
I. Hasta 150 viviendas: 8 m2 por cada unidad de vivienda.

i Mas de 150 viviendas: 8,50 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al numero de
viviandas que exceda 150 viviendas.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1500 de! 14 DE QCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para o
desarroiie denominadoe UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGUL O DE BAVARIAJ,
so esfablecen sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijan irs oblgaciones & cargo del
urbanizador ¥ constructor responsable, se concede Licencla de Construceion en la modalidad de Obra
Muova para of proyecto denomingdo TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en of predio localizado en ja CL
22 B 32 A 09 de la Localidad de Puente Aranda.

Z. Proyeclos de vivienda no: VIS: 10 m2 por cada ochenta melros cuadrados (B0 m2) de
construcclin neta en vivienda,

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada cienlo veinte metros cuadrados (120 m2)
de construccién neta en el uso.

La deslinacion de eslas dreas de equipamientos comunal privado serd la siguienie:

DESTINACION PORCENTAJE MiNIMO
a. Zonas verdes y recrealivas en areas libres A40%
b. Serviclos comunales en Areas construidas 155

PARAGRAFO 1. - Se podran localizar estacionamientos para bicicletas, adicionales a los
minimos exigidos en el Cuadro Anexo MN." 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, &n las éreas de
equipamiento comunal privado corespondientes al 45% de #érea que no liene deslinacion
espacifica definida.

AREAS AFECTAS AL USO PUBLICO APAUP: El proyecto prevé 343213 m2 que
comesponden al 35% del drea Otil, estas serdn conlabilizadas dentro del porcentaje de Zonas
Verdes recrealivas en areas libres del equipamiento comunal privado, las cuales deberdn
cumplir las normas eslablecidas en el articulo 15 del Decrelo 348 de 2022

8.4.3.4. NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumdiicas aplicalies a las consiruccionas
que se desarmoilen an el suelo Ol son las sigiienies;

UG/UAU - 1B
COMPONENTES 7 ]
Alfiira 8
v Rasiultante
Tiooloalas ;:Iada
ORES Conlinua an plataforma y aiglada anfra edifcaciones
VOLUMETERIA El ancho minimo del aislamienio a5 un guinto (1/5) de la

Aistamignto  [allvra gque hay desde donde se debe prever el
Enira mislomianio [desce o nhvel dol lereno o plataforma)
Edificaciones | hasla la pare mds alla de la ediicacion, y en ningin
caso manos de sals melros (6.00 mis. ).

Allura mdxima & pisos sin alsfarmienlo entre edificaciones,
"WNOTA 1

Platafonnas
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESQLUCION: RES 11007-1-24-1538 ded 16 OE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concade la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn para el
dasarrolio denomingdo UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA),
s& esfablecen sws nommas urbanisticas y arquitectdnicas, se ffjan las obligaciones & cargo del
urbanizador y conafructor responsabis, se concede Licencia de Construccién en fa modaligad de Obra
Nueva para af proyecto denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ 8, en e predio localirado en la CL
22 B8 32 A 09 de la Localldad oe Puants Aranoa.

COMPONENTES G LA T
Se pemmilen segin ancho de [ via, asl
Franle a vias menores o iguales a 10 melros de ancho:
0.80 mealros
. Frenle a vias mayores a 10 y hasta 15 metros de ancho:
0.80 melros
Voloizos Frente a vias mayores a 15 y hasta 22 metros de ancho:
1.00 melros
Frenle a vias mayores a 22 melfros de ancho y vias
arerales V-0, V-1, V-2 y \-3. 1,50 malros
‘NOTA 2
fﬂﬂﬂiﬁm“m En las edificaciones gue planteen usos comerciales yfo
aspaci servicios en los primeros pisos se cebe generar
. aislamianio desde & paramento del pradio, da minimo 3
piiblico S

Antejardines | No se exige

Cerramiento | Mo se parmile

- 8p pueden desarmoiar en la folalidad del area il

- La placa superor del sdfano podrd uhicarse hasfa 0,25

melros por encima del nivel del anden

Selanos - Los sdfanos se pueden comunicar con vias de senvicio

de manera sublerranea bajo el espacio pillico vial, para

.. lo cual se deberdn soliclar los pemmisos
correspondienies.

- Se permiten nicemenie a parir del paramenio de

construccion hacia el interior del predio.

- No podrén sobresalir mas de 1.50 melros sobre al nivel

del ferreno, confados antre el borde superior de 18 placa y

&l nivel del termeno. Cuando esla dimensidn supara 1.50

melros, 58 considerard como piso cormpleto.

Semisdlana |- Se permiten debajo de los APAUF, siempre y cuando sé

generen las medidas de Acceso MNversal necesarias

para lodos los usuarios y no se ubiquan en anlejardin

- La construccidn de somisolancs en predios colindantes

con Inmusbles de Inferds Cultial, se rigen por las

disposiciones del Decrefo 606 de 2001 o las normas que

fo modifiguen, adicionen o complamantan
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11007-1-24-1588 ofel 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cial se concede la Licencis de Urbanlzrscién en /8 modelidad de Reurbenizacién para of
desarrollo denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULC DE BAVARIAJ,
so establocen sus normas urbapisficas y arquitecténicas, se fifan las obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, se concede Licencia de Construccion en Ia modalidad de Olva
Neova para ol proyecis denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ B, en el predio localizado en Ja CL
22 B 32 A 09 de la Localidad de Puante Aranda

UE/UAL - 18

MZ -8

No podran ocupar fos andenes § deben respelar fas
dimensiones minimas: de gslos, 58 Gxigen rampas que
Hampas  y|garanlicen ol acceso 8 parsonas con movilidad reducida,
gscaleras asl como Jos deméds elementos de acceso al espacio
piblico, & las edificacionss, vias y parqueaderos,
conforme @ \a normativa vigente,

COMPONENTES

NOTA 1: En la Unidad de Geslidn o Acluacion Urbanistica 2 -MZ1, la allura méxima parmilica
en plataforra es de 7 pises sin aislemienio enfre edificaciones.

NOTA 2 El voladizo para las dos vias oe senvicios (VT.7 v V78], paralelas alas Avenioas oe
tas Ameéncas y NQE5 respeciivamente es de 1,50 mis,

NOTA 3: Esla condicion solo aplica o edificaciones con frente sobre las dos vias oo serviclos
(V7T y V7Bl paralelas p las Avenidas da las Amdmcas y NOS.

PARAGRAFO 1. En sdlano se permite localizar los usos permitidos eslab¥ecidas por el Plan
Farcial, a exceperdn del de vivienda, el drea conslnida que se desling para esle fin conlard
para el indice de conslnweiin,

8436, CONDICIONES GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS. Las condiciones pam
oz eslacionamientos sof las siglterios:

&, Se debe deslinar un (1) eslacionamiento para usuanos con movilidad reducida por cada 30
clipos exigidos, con- dimensiones minimas de 4,50 m ¥ 380 m para lodos fos usos, oon
localizacion preferencial prdxima 8 fos ingrmesos peatonales. La localizacidn de cada uno de los
cipos de eslacionamienlos pars vzianos con movilided reducida deberd ser preseniada en
cada una de las licencias de consinicaion.

b, S gdabe garantizer un (1) cupo do eslacichamiento de biciclelas por cada 2 viviendas,
focaizados en el sdiamo, semisdlano, en pimer piso o el los pisos altos desfinados &l
esiatfonamienia, en dreas dislinlaz a las destingadas al equipamiento cominal privado. Los
ciipos de estacionanianlo de biclclelas agul menclonados no corlabiizan demlvo da los cupos
de eslacionamienios aprobados por la Secrelaria Disirllal de Movilidad, comespondienls a
6,224 cupos en fos idminos del ardicildo 35 del presante Decrelo.

¢. Los desarrolfos podrén compensar el clen por ciento (100%) de los estacionamienios

requeridos pera vehilculps gl Fonde pare ef Pego de Estaciopnamiantos en log léiminos de los
iiterales e} y g} del arflculo 7 del Decrelo Distrifal 323 de 2004 y el arficilo 436 del Decrelo
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1508 def 16 DE OCTUBRE DE 2024

Par la cusl 50 concede s Licencis de Urbanizscldn en la modalided de Reurbanizacidn para al
desarrollo denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVMACION URBANA TRIANGULD DE BAVARMA),
so establecen sus normas urbanisticas y arguitectdnicas, se fijan fas obligsciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable, se conceda Licencls de Construccidn an la modalidad de Obra
Nuava para of proyecio denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en ol predio localizado en la CL
22°8 32 A 09 de fa Localioed do Puante Aranda,

Distrital 190 de 2004, con excepcidn de los estacionamientos para movilidad reducida y
biciclefas.

PARAGRAFO 1. El drea requerida por & asiudio de trdnsito aprobado por 18 Secreteria
Distrital de Movilidad para eslacionamienlos podrd construirse en sdlanos, semisdlanas o
edificacionas an allurs.

PARAGRAFO 2. El drea destinada a los estacianamienios definidos por el estudio de rénsio
aprobaclo por 18 Secretarfa Disirital de Movitidad no serd contabilizads dentro del indice de

8.4.3.561 DISTRIBUCION DE ESTACIONAMIENTOS. El nimero méximo de cupos de
sslacionamianios exigidos en 8l Plan Parcial es el establecide an al Anexo 3A Oficio de
Aprobacién de Estudio de Trénsito y Acta de Compromiso (Oficio 20212244805441 del 18 de
Junio de 2021), asi:

UG s ual No. Estacionamientos
12 3.1??
__?H 447
2 1.301
3 642
am 216
AMD 134
TOTAL 6.217

PARAGRAFO 1.Los cupos de estacionamlentos pueden ser distribuidos entre las
Unidades de Gestién o Actuacién Urbanistica y Area de Manejo Diferenciado en el
proceso de licenciamiento, siempre y cuando se cuentsa con la anuencia de los
propietarios y no se supere el total de estacionamientos definidos en este instrumento.

PARAGRAFO 2. El cupe minima de estacionamienios serd el definido en ef Cuadro Anaxo N.*
4 del Decrelo Disirital 130 da 20047

944 MNormas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificlos de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecio Urbanistico adoptado con la presente

Resolucion, se sujetara en lo pedinente a las disposiciones previsias en la Resoluciin IDU
4B80 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decreto 219 de 2016 y en el
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REFEREMCIA: 11001-1-24-0252
RESQLUCION: RES 11001-1-24- 1588 ool 18 DE OCTUBRE DE 2024

Por s cunl e concede la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacién para ol
desarrodio daremingdo UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGLILO DE BAVARIA),
g¢ eziablecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fjan las obligaciones a cargo dal
uwrbanizador y constructor responsable, se concede Licencia de Construccidn en s modalided oe Obre

Nugva pars &f proyecto denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ B, en ol predio localizado en la CL
22 B 32 A 09 dwe Ja Localidad de Puesnis Aranda.

Decreto Distrital 603 de 2007 - Carlila de Mobiliarie Urbano y deberd garantizar la
accesibilidad a personas con moviidad reducida,

8441 Normas Generales para el Eapacic Pablico.

El espacio poblico conlemplado en el Proyecto Urbanislico adoplado con la presenle
Resolucidn, se sujelara en lo perfinente ‘a las disposiciones previstas en la Resolucion
No 1958 de 2003 - Carfilla del Espacio Plblico del Instiluto de Desarrollo Urbano - 1DU, en el
Decreto 561 de 2015 y actualizado por el Decrelo Distrital 308 de 2018 - Cardilla de Andenes, y
en 8l Decreto G03 de 2007 - Cartilla de Maobiliario Urbano.

8.4.4.2 Disefio y Construccidn de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 561 de 2015 y acluakzado por el Decreto Distrital
308 de 2018 - Cartilla de Andenes, vy en al Decrelo 263 de 2023 - Carlilla de Mobiliario
Urbano., los andenes y espacios pablicos de circulacidn peatonal objelo del proceso de
Urbanizacidn, se sujelardn a las siguienles reglas, en lo relacionado con su disefio y
conslruccitn, enire olros: [

» [Deberan ser consiruidos alendiendo los ineamientos de la "Carfilas de Andenes™

= Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
pealonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificullen, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna imitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculates en ningdn caso implicasén cambio de nivel de los andenes o espacios
publicos de circulacidn peatonal.

= Las rampas de accesos s garajes, lendrén una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso @ garajes conliguas, tendrdn una separacitn
minima de 0,20M.

= En andenes con anchos inferiores a 1.40M, la rampa de accesd a garaje se conformara por
una superlicie alabeada cuya pandiente no exceda el 15%, garantizando asi |a circulacion
pealanal continua,

= No deba haber elemenlos consiruidos gue sobresalgan de la superficie, salvo los previsios
denlro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo fa normatividad vigente en la materia,

* Los elementos lales como tapas de alcantarilla, refilias, cajas de conladores de agua y
olros similares de proleccion, no podran sobresalir, ni quedar an desnivel negativo.

La inlervencién del espacio pdblico de propledad del Destilo Capital, requerird Licencia de
Intervencitn y Ocupacitn de Espacio PUblico expedida por la Direccidn del Taller del Espacio
Piblico de la Secrelaria Distrifal de Planeacion -S0P
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1598 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en la modaidad db Recrbaniraclin para a
desarrolio desominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOWACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
s& establecen sus normas urbanisticas p arquitectdnicas, se fifan las obligeciones & cargo def
wrbanizador y conslrucior reaponsable, se concede Licencla oe Construccidn en fa modalidad de Dbra
Nuava para 8l proyecto donominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en &l predio localizado an ia CL
22 B 32 A 09 de |a Localldad de Puenta Aramda,

9.4.4.3 Otras Normas.

El disefic ¥ construccian de las edificaciones son de entera responsabilidad del Conslructer,
no obstante, los Proyectos Arquilectdnicos que se disefien a8l interior del prayecta
URBANIZACION UG 1B {PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULOC DE
BAVARIA), Deben dar cumplimiento a [as siguientes normas;

= Sismo resistencia. Ley 400 de 1987, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Macional 1077 de 2015, Decreto Macional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525 de
2010, Decreto Macional 092 de 2011 y Decrato Distrital 340 de 2012

» Microzonificacion sismica. Decreto Distrilal 523 de 2010.

« Buzones & hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011,

« Almacenamientoc de Basuras. Se debe implemantar un sistema de almacenamienlo de
basuras, con superficies lisas de facil limpeza, doladas de un sistema da ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de scuerdo con la narmaliva
vigenta sobre al tema a nivel distrital y nacional, y segin las caracteristicas que detarmine(n)
ta(s) entidad(es) encargadal(s) de fa administracion del servicio pablico de Aseo en &l Distrito
Capital. Decrelo Macional 2981 de 2013.

s Cumplimiento de las normas técnlcas. Sobre e particular el articulo 183 del Decrelo 019
de 2012 dispane “E! articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara ash ...} Paragrafo. En todo
caso, salvo disposicidn legal en conlrano, las auforidades municipales y distntales no
podrén expedic nl exigic el cumpiimiento de normas lécnica o de construccidn diferentes &
Ias aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamerntar

» Servicios, seguridad, confort y prevencién de Incendios. El disefic y conslruccion de
las instalaciones Interiores (senvicios contra Incendlo, seguridad y confort, asl como los
servicios piblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energla, Teléfonos, Gas y Agapn), 50N
rasponsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos servicios Tillos J y K de la Ley 400 de 1987
maodificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decrelo Nacional 1077 de 2013, modificado
por el Decreto 945 de 2017; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y
Decrato 092 de 20011,

= Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construccion. Resolucidn 541 de
1854 del Ministerio de Amblente y Desarrcllo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de 2002
modificads por el Decreta Nacional A38 de 2005, Ariculo BS del Acuardo 070 de H003 -
Cadigo de Policia de Bogota D.C., Resolucidn 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de
Amblente y demas normas concordanies y la Ley 1801 de 2016 (Cdédigo Nacional de
Policla y Convivencia).

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con |as
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parie de
los provectistas v de los Curadores Urbanaos, en la aprobacitn de proyectos que sa disefien
.en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, madia y baja tension. Resolicion
180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por fas Resoluciones 180458
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 110071-7-24-1588 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por fa cual =e concede la Licencia de Lirbanizacidén en la modalidad oe Reurbanizacidn para al
desarrollo denominade UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULC DE BAVARIAL
&8 establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador ¥ constructor responsable, se concede Licencia de Construccldn en la modelidad de Obra
Nueva para &l proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en of predio localizado en ia CL
22 B 32 A 09 de la Localidad de Fusnte Arenda,

vy 181419 de 2005, la Resolucidn 180466 de 2007, expedidas por el Minislero clado ¥
180832 da 2008,

s Licenclas de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Plblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucidn 10U
113583 de 2014,

* Escrituracion y entrega de areas de cesién al Distrito: Ley 388 de 1897, Decrelo
Distrital 180 de 2004 - Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C.. Decreto Macional
1077 de 2015 v Decrelo Dislrilal 845 de 2018,

= Promocidn y comercializacidn del Proyecto, Para estos efecios, deberd tener en cuenta
o establecido en el Decrelo Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan ¥ aclualizan
disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y
programas de vivienda. adelanlades por Organizaciones Populares de Vivienda y se
establecen porceniajes de obra para la radicacidn de documentos y condiciones, para el
anunclo y comercializacion de proyeclos inmobiliarios a fravés de enlidades fiduciarias y
Decrelo 1077 de 2015 v sus modificaciones.

8444 Remision aotras Normas Comunes Reglamentarias.

FPara la corecta aplicacidn de las nornas eslablecidas en la presenie Resolucion, se debean
lener en cuanta las sigulentes nonmas ganerabes:

» Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decrelo Distrital 190 de 2004 y
aguellos que lo modifiguen o complemeanten.

» Estacionamientos y condiciones de disefio: Decrelo Distrital 348 de 2022 y Decreto
Dislrital 1108 de 2000,

» MNormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 348
de 2022 y complementado por el Decrelo Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamienio
Territorial de Bogota D.C.

* MNormas aplicables al espacio piblico: Resolucidn IDU 4880 de 2011, en ol Decrelo 561
de 2007 actualizado por el Decreto 348 de 2022 y en el Decrelo Distrital 603 de 2007 -
Carlilla de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenambenio
Terrilorial de Bogola D.C.

#* Entrega de Zonas de Cesldn al Distrito Capital: Arliculo. 117 de s Ley 388 de 1997,
Decrelo Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D.C. Decreto
Macional 1077 de 2015 vy Decrelo Diztrital 845 de 2015,

ARTICULO 10. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL DEL PROYECTO TRINGULD DE BAVARIA MZN 8

10,1, Aprobar el Proyeclo arguileclonico denominado MATIVA anles TRIANGULDO DE

BAVARIA MZMN B, en una edificacion Desarrollada en seis (6) lores de veinlinueve (29),
vaintiocho (28) pisos, veintisiete (27) pisos y veintion (21) pisos con semisttano; Para mil
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-158F del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual s8 concede la Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbaniracién para el
desarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA),
s esfablecen sus pormas urbanisticas y srquitectonicas, se filan las oblipaciones a cargo dal
urbanizador y constructor responsable, se concede Licencia de Construccian en fa modalldad da Qb
Nueva para el proyecto denominads TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predio localizado en la CL
22 B 32 A 09 da la Localidad do Puenie Aranda.

setecientas veinte (1720} unidades de Vivienda (VIS); una (1) unidad de comerclo Vecinal B,
cualro (4) torres comunales de uno (1), tres, cualro (4) y cinco (5) pisos, doscientos quince
(215) cupos de parquec para Residentes, sesenta y nueve (69) cupos de estacionamiantos
para visitantes del total de estacionamientos diez (10) cumplen con dimensiones para
personas con movilidad reducida y un (1) cupos de eslacionamiento para visitantes de
comercio; para el total del proyecte se plantean ochoclentos sesenta (BB0) cupos para
bicicletas.

El proyecto arquitectonico se aprueba con las siguientes areas consiruidas:

s Area dal Lote 1! 9.842.00 m2.
« Area semisttano: 4 691,76 m2.
s Area construida en primer piso: 5.941,07 m2.
s Area construida pisos restantes: 80.905.42 m2,
» Area total construlda: 91,538,256 m2.
o Comercho 120,57 m2.
o AWivienda 91 417,68 m2.
o Total construida: 91.538.25 m2

s Uso: Vivienda multifamiliar V5., Sistema de Loteo agrupacién y Comercio Vecinal.
s Altures;

Torre comunal (1) piso: {15.15 y 17,60 mis)

Torre comunal (3) piso: {1515 y 17,60 mts)

Tore comunal (4) piso: (15,16 v 17,60 mis)

Torre comunal (5] piso: {15,158y 17.60 mts)

Torre veintian (21) pisos: (51,80 mis)

Torre veinlisiate (27) pisos: (66,80 mis)

Torre vaintiocho (28) pisos: (69,05 mis)

Torre veintinueve (20) pisos: (71,82 mis)

s MNimero de elapa: una (1)

s Indice de Ocupacian: 0.62

» [ndice de construccitn Propuesto; 7.650 /74,831,949, m2

« Antejardin: Mo Aplica

& Cemamienio: Mo Aplica

o Voladizo: Mo Aplica

EQUIPAMIENTO COMUNAL

s Equipamiento Comunal Privado Exigido: 14.245 00 m2.

s Equipamiento Comunal Propuesio: 14,302,698 m2.

= 3 ] AREA PORCENTAJE

Zonas Verdes Recreativas B.711,93 m2 61,00 %
Servicios Comurales | 5680.76m2 _ 3900%.
Estacionamientos adicionales 0,00 m2 i 0,00 %
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11007-1-24-1598 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por fa cual se conceda la Licencia de Urbanizecidn an fa modalived de Reurbanizacion pare el
desarraifo denoyminado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
se esiablecen sus rnormas urbanisticas y arguilectdnicas, se (o [ay obligeciones a cargo del
vrbanizadar y consiructor responsable, se concede Licencls de Construccldn en la modalidad de Obra
Nueva para of proyecio denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en of predio locafizado en [a CL
22 8 31 A 09 de ls Localidad de Puente Aranda.

# Eslacionamienios: Demanda de estacionamiantos C

TIPO s PROPUESTOS
Residentes =
Vivienda 1720 un _ _.__T'E""_E!EHIH & A
. Personas en condicidn de Discapacidad 10
Privados 0
Em'm_miﬂ_mrnar 1"|..|n i 1
Bicicletas BE0

10.3. ESTRUCTURA,

Las principales caracteristicas estructurales y geolécnicas del proyecio estructural en
cumplimiante del Reglamanto Colombiano de Construcciones Sismo Resistente NSR-10, el
Plan de Ordenamiento Terrilorial Decreto 190 de 2004 y la Microzonificacion Sismica de
Begotd D.C. - Decralo 523 de 2010, son;

Wspecto Dascripcidn
Remocitn en masa Haja
nundacion Mo
ncendio: i
Microzonificacion Sismica Lacusire Aluvial-200
Tipo de Cimentacidn ona Terres: Vigas de amarre/dados/piloles.
a Social Vigas de amarre/dados/pilotes.
Tipo de estruclura uros de concrefo reforzado —~Zona Torres; Pérlicos
concreto reforzado —£ona plataformalsocial.
glodo de disefio Analisis dindmico elastico modal
mentos no estruclurales Grado de desempenio: Bajo/Bueno
Grupo de uso edificacion Grupo de uso: I=1.00/1.10
isor Independiente externo _ |Si

10.4. PRECISIONES:

- El proyeclo requiere conitrol de calidad realizado por el constructor responsable y
supervision técnica segin Titulo | de la NSR-10 y Decrato 1077 de 2015 Microzonificacién
sismica Decreto Distrital 523 de 2010,

- Es responsabilidad del arquilecte disefiador y del constructor responsable dar
cumplimiento a lo dispuesto en el Capitulo A9, Titulos J-K da la NSR-10.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-1598 del 18 DE OCTUBRE DE 2004

Por la cual se concede la Licencis de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbaniracion para of
desgrrolia denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
50 ostablecen sus normas urbanlsticas y arguitectonicas, se fljsn les obligacionos a cargo oel
urbanirador y constructor responsable, se concede Licancia de Construccion en la modalidad de Obra
Mueva para & proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predio localizado en fa CL
22 B 32 A 09 oo la Localidad de Pusnte Aranda. '

articulo 18 del Decrelo 348 de 2022 que aprobd el Plan Parclal TRIANGULD DE BAVARIA,

6. Los 26 estacionamientos de visitantes fallanles se proveen en la Unidad de Geslidn 6 de
acuerdo a lo sefialado en el pardgrafo 1 del ariculo 35 del Plan Parcial TRIANGULO DE
BAVARIA y cuenta con carta de anuencia del propietario de la Unidad de Gestion 6.

7. Cuemla con detalle de salva escaleras. Su implementacidn es responsabiiidad dal
Constructor Responsable.

Hacen parte del presenle acto cuatro (4) planos Urbanisticos Nos. CU1PAM21/4-00,
CUTPAM21/4-01, CUIPAM21/4-02 y CUTPANM21/4-03, (107) planos arquitectinicos, Estudio
de suelos (2), Memorias de calculo (14), Planos estructural (400), Memorias de elemantos
no estruclurales (1), Plancs de elementos no estructurales (11}, Memorias de revisor
independiente externa (1)

ARTICULO 11. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASDCIADOS A LA LICENCIA,
11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con o establecido en el articulo 42 del Decreto 348 de 2022 "Por medio del
cual sa adopla la modificecidn del Plan Parcial de Renovacidn Urbana y de Desarmolio
“Tridngulo Bavana®, expedido mediante & Decreto Disirital 441 de 2018", no se configura
hecho generador de Plusvalia por no estar inscrito en el folio de matricula inmobilisria, da
conformidad con el articulo 181 ded Decrato ley 019 de 2012,

11.2. IMPUESTO DE DELINEACION URBANA.

El soficitanta presentd auto declaracion del Impuesto de Delineacién Urbana, coma raquislio
para la expedicién de la cencia de conslruccion en |a modalidad de obra nueva damalicidn
total de los proyectos TRIANGULO DE BAVARIA - MB, No. 24320004279 del 15 de octubre
de 2024, por la suma de cuatro millones doscientos noventa y dos Pesos ($4.202.000,*%)
MICTE

ARTICULO 12. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se delerminan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del desarrollo URBANIZACION UG 1B {PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), las cuales se deben cumplir en los plazos que se
indican en la presente Resolucin y son fundementalmente las requeridas para la realizacion y
culminacidn del proceso de desarrollo por reurbanizacién, de conformidad con lo establecido
en los aniculos 21 del Decreto 651 de 2019 y articulos 2.26.1.2.36, 2268145 226146y
2.2.8.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus respectivas modificaciones
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLLUCION: RES 11004-1-24-1598 dal 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual e concede la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Revrbanizacidn para el
desaroilo denominado UG 18 (FLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIAJ,
s0 esiablecen sus normas urbanisbices y arquitecténicas, se fijan las obligaciones & cargo dal
wrbanizador y construclor responsabie, 5¢ concede Licencia de Consiruccion en fa modalidad de Qbra
Nueva para of proyecto denominade TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, on of prodio localizado en la CL
21 B 32 A 09 de la Localidad de Puente Aranda.

121, OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son ocbiigacones del urbanizador responsable, o del lilidar de la licencia de urbanismo respechiva,
Ias siguientes.

 Efecluar las cesiones gralullas para parques vy equipamiento comunal pdblico, las franjas
de conlrol ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley
388 de 1897, en al Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y
reglamenten. Para eleclos de la enfrega vy escrituracion de las dreas de cesidn graluita, se
debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Ariculo 117 de fa Ley 388 de 1897 y
ARTICULO 37 del Decreio Distrital 072 de 2023, o la norma que lo sustituye, adicione o modifique.

« Ejeciilar las obras de forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
aELlnmﬂu la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elemenios constitulivos del espacio
puibdico.

» Ejecular las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyeclos lécnicos aprobados y
enlregar ¥ dolar las éreas publicas objelo de cesibn graluita con desling a vias locales,
equipamienios. coleciivos ¥ espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que ka
auloridad compelente expida.

» Conslruir las vias locales de uso plblico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba medianie el presenile Aclo
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instilulo de
Desamollo Urbano - IDU, de conformidad con & procedimiento y normas eslablecidas en
Decreta 263 de 2023, para el disefio y construccion de andenes dael Distrita Capital.

« [Disefiar, conslruir y dotar las zonas de cesidn para pargues producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normalividad vigente y las especificaciones que eslablezca el
Instiluto Distrile! para la Recreacién y &l Deporle - IDRD. El parque de (a Urbanizacion, una
vez consiruido y dolado por el Urbanizador, hara parle del Sistema de Parques Distritales

*  Adecuar ¥ empradizar las zonas de cesidn piblica para equipamienios.

» Conslrulr las redes locales y las obras de infraestructura de sanviclos publicos domiciliarios,
con sujecidn a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios plblicos

« Manlaner en la obsa |a licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la auloridad compalente,

« Disefiar y ejecular las obras aplicando las disposiciones de la normalividad vigente, sobra
accesibilidad para personas con movitidad reducida
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REFEREMCIA: 11001-1-24-0253
RESOLUCION: RES 11007-1-24-1588 dal 16 DE OCTUBRE DE 2024

Par Ia cusl se concede la Licencia de Urbanizscidn en la modaldad do Rewrbanizacion para el
dosarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULOD DE BAVARIA),
so oslablecen sus noymas wrbanisticas y arquitectdnicss, se fijan las obligaciones a cargo dal
wrbanizador y canstructor responsable, se concede Licencia de Construceldn &n la modalidad de Obra
Nueva para of proyecto denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en el predio focalizado en la CL
228 32 A 09 e la Locslded de Puente Aranda.

» Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las éreas pdblicas objeto de cesion gratuita con destino & vies locales,
equipamlentos colectivos y espacio poblico, de acuerdo con las especificaciones gue la
autoridad compelente axpida.

s Construir las vias locales de uso piblico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecidn al Plano Oficlal de la Urbanizacion que se aprueba mediante of presente Aclo
Administrative, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instiluio de
Desarrolio Urbano - |DU, de conformidad con el procedimiento y normas establecidas en
Decreto 263 de 2023, para el disefio y construccitn de andenes del Distrito Capital.

« Disefier, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del proceso de
urbanizacian, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que eslablezca al
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion, una
vez construido y dotado por &l Urbanizador, haré parie del Sistema de Parques Distritales.

« Adecuar y empradizar las zonas de cesién pablica para equipamientos.

« Consirulr las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecldn a los Planos y disefios aprobados por las empresas de senvicios publicos.

« Mantener &n la obra la licencia y Planos aprobados y exhibiflos cuando sean requeridas
por la autoridad competente

« Diseflar y ejecutar las obras eplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

« Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos idcnicos aprobados y
entregar y dolar las dreas plbiicas objeto de cesion gratuila con destino & vias locales,
sguipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

« Cumplir con &l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucin 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aguellos
proyecios que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o
restauracisn ambiental - PMRRA, de conformidad con el Titulo Il Capitulo 3 del Decreto 1076
de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o suslitluya.

+ Instalar un aviso durante el érmino de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera
de 100 cm, por 70 em., localizada en lugar visible desde la via pablica mas imporante sobre la
cual tenga frente o limite el desarolio objeto de la Licencia, de conformidad con el articulo
29 @ 1.4.0 dal Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberan inclulr todos y cada uno
de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo citado.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESCOLUCION: RES 11007-1-24-1588 dol 18 OE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede fa Licencia oe Urbanizacién en la modalided do Reuvrbanizacién pars el
desgrroiio denominedo UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGLULD DE BAVARIA),
se establecen sus normas urbanisticas y arquifectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador y construcior responsable, se concede Licencls de Construccldn en la modalidad de Chra
Nuava para of proyecto denaminade TRIANGULD DE BAVARIA MZ 8, en ol predio localizade en la CL
12 8 32 4 09 de fa Localidad de Puenis Aranda.

* La valla o aviso se instalard anles de iniclar cualguier lipo de obra, emplazamienio de
campamenios o maquinaria, enlre olros, vy daberd permanecer inslalada durante 1odo e
tiempo de la ejecucidn de la obra,

* En caso que durante el procaso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se lleguen
8 encontrar elementos que hapgan parle del palrimonio arqueolkigico, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patimonio Cultural, a las auloridades civiles y policivas y
al Institvlo Colombiano de Antropologia e Hisloria, para implementar un programa de
arqueologia Prevenliva que permila evaluar los niveles de alectacidn esperados sobre el
palrimonio arquecligico por las intervenciones mencionadas; sl como formular y aplicar las
medidas de manejo a que haya lugar

* Realizar la publicacién establecida en el ariculo 2.2.6.1.2.3.8 dal Decreto 1077 de 2015 en
un diario de amplia ciroutacién en el municipio o distrilo donde sa encuentren ubicados los
inmiebies.

» Solicitar en los lérminos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 1a
diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.

* Cumplir con disposiciones dal Codigo Macional de Seguridad v Conwvivencia Ciudadana, en

especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a 1a seguridad de las

construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacion auditiva, reskluos stlidos,

glgmciﬁn de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional
2017)

12.2 Obligaciones adiclonales por licencia de construcclén:

» Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los 1&rminas que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del prasente decreto,

» Someler @ proyeclo a supervision técnica independiente en los términos que sefala el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Conslruccitn Sismo Resistente (NSR) 10.

= Garantizar durante el desarollo de la obra la parlicipacion del disefador estructural del
proyecto y del ingeniero geclecnista responsables de los planos v esludios aprobados, con el
fin de que aliendan las consullas y aclaraciones que solicite el constructor yo supervisor
l&onico independiente. Las consultes y aclaraciones deberdn incorporarse en Ia bildcora dal
proyecto yfo en las aclas de supenvision,

= Designar en un lérming maxime de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel
que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucidn de |z obra. Hasla lanio za
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES T1001-1-24-1538 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede la Licencis de Urbanirscidn en la modslidsd de Reurbaniracidn para ol
desarrollo denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA),
s8 ecslsblecen sus ponmas urbanisticas y arguitecidnicas, se fijan las obligeciones a cargo dal
urbanizador y constructor responsable, 50 concede Licencis de Construceidn en la modalidad de Obra
Mueva pars el proyecte denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ 8, on ol predio Jocallzado en s CL
22 B 32 A 09 de la Localided de Puante Arands.

designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el
litidar de 1a lcencia.

« Oblener, previa la ocupacion yo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supernvision técnica indepandiente. ef Cerificado Técnico de Ocupacion amitido por parte del
Suparvisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tiulo | del Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismo Resistenie (NSR-10).

= El cerificado técnico de ocupacion deberé protocolizarse mediante escritura plblica en los
términos y condiclones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacitn de
edificaciones sin haber prolocolizado y registrado el Cerificade Técnico de Ocupaciin
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Naclonal de
Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No
sa requiere su profocolizacion en el reglamento de propledad horizontal.

« Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independients, copla
de las aclas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la
abra, asl como el cerificado 1&cnico de ocupacidn, a las autoridades compelenias para glercer
el control urbanc en el munidpio o distilo quienes remitirdn copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecio, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en os que el fideicomiso ostente la tilulardad del predio ylo de la
licencia de construccion, se dabera prever en el comespondiente contrato fiducianio quien es el
responsable de esta obligacian,

« Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccidn Sismo Resistentes.

« Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de sgua, eslablecidos en la
Ley 373 de 1987 o la norma que la adicions, modifique o suslituya,

» Cumplir con las nommas vigentes de cardcter naclonal, municipal o distrital sobre
eliminacitn de barreras arquileclonicas para personas en siluacion de discapacidad.

= Cumplir con las disposiclopes contenidas en las normas de construccion sismo reslstente
viganie.

= Dar cumplimienic & las disposiciones scbre construccion sostenible que adople el
Minislerio de Vivienda, Ciudad y Territore o los municipios o distritos en ejerciclo de sus
competencias
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1-24-15088 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cial se concede /o Licencis de Urbanizacidn on /s modalidad de Reurbanizaclén para of
desarrolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIAJ,
s eslablecen sus pormas wrbanistices y arguitecténicas, se fjan las obligaciones a cargo del
urbanizador y consifucior responsable, se concede Licencla de Construccidn en fa modalidad de Obra
Nueva para o proyeclo denominado TRIANGULD DE BAVARIA MZ B, en of prodio localizado en la CL
22 B 31 A 09 de la Localided de Puenie Aranda.

* Encaso de contar con campamento de obra en espacio pablico debera dar cumplimiento a
la Resolucitn 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifigue, adicione o
sustifioya.

= El lilvlar deberd presentar v pagar la deciaracidn del impuesto de delineacidn urbana,
dentro del mes siguienta a la finalizacitén de la obra, o al Giilme page abono en cuenia de los
coslos ¥ gastos impulables a la misma o al vencimienio del rmino de licencia incluida su
privroga; o gue ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el Arliculo 5 del
Acuerdo 352 de 2008.

+ Para los proyeclos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad
de obra nueva, antes de realizar la primera Iransferencia de dominio de las nuevas unidades
de vivienda que se consiruysn en proyectos que se somelan al régimen de propiedad
horizontal, unidades inmobiligrias cerradas, loteo individual o cualguier otro sislema,
inciuyendo proyecios de uso mixlo, gue generen cinco (5) o mas unidades habilacionales para
transferiflas a terceros, el consirucior o enajenador de vivienda nueva, deberad constiluir un
macanismo de amparo para cubsir los evenluales perjuicios palrimoniales ocasionados al
propletano o sucesivos propietarios de (ales viviendas, cuando denlro de los diez (10) afos
siguientes a la expedicion de la certificacitn lécnica de ocupacion, la construccion perezca o
amenace fuina en odo o en parte por cualguiera de las siluaciones contempladas en el
numeral 3 del ariculo 2080 del Cddigo Civil v delalladas en el arfculo 2267.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015,

» EI lilwlar de la licencia sera el responsable de lodas las obligaciones urbaniglicas y
arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicidn y exiracontractualmente por los
pefjuicios que se causaren a lerceros en desamolio de esta. Los profesionales que inlervienen
en el proceso consiructivo, deberan responder, con su patrimonio o con cualguler medio
iddneo, por los evenluales perjuicios que occaslonare el indebldo ejercicio de su labor, da
acuerdo con los regimenas de responsabilidad civil wa penal. En todo caso, ni el constructor o
enajenador de vivienda nueva ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo
de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacidn de amparar los peTjuicios
patrimoniales al propieteno o sucesivos propietaros, alegando como eximente la
responsabilidad de los profesionales que intervinleron en el proceso constructivo,

* Dar cumplimienic a las disposiciones contenidas al Reglamenio Técnico para las Redes
Internas de Telecomunicaciones — RITEL, el Reglamentio Técnico de Instalaciones Eléciricas -
RETIE y el Reglamento Técnico de lluminacidn y Alumbrado Publico - RETILAP.

« (lue an caso que durante & proceso de excavackin o la ejecuckdn de la misma obra, se
lleguen a sncontrar elemenios gue hagan parte del patimenio arquecldgico de la Macidn, de
mmadiato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a fas aulondades
tiviles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar
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REFERENCIA: 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES T1001-1-24-1598 del 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizscién para &f
desarmolio denominado UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION LIRBANA TRIANGULO DE BAVARIAJ
s¢ esfablecen sus normss urbanisticas y arquitectdnicas, se fijsn las obligaciones a cargo del
urbanirador y constructor responsabla, se concede Licencis de Construceién en s modalidad de Obra
Nugwva para &l proyecio denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, on ol predio localizado en Ja CL
22 B 32 A 08 do ls Localidad de Pusnte Arands,

un programa de arqueclogla Preventive que permila evaluar los rflhmlhs da afectacion
esperados sobre el patrimonio arqueoldgito por las intervencionas mencionadas; asl como
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

» Cumplir con los delerminanies, compromisos, plazos, estudios, disefios, y acciones de
mitigacion, establecidos en el Estudio de Transilo aprobado por la Secretarla Distrital de
Maovilidad conforme lo dispuesto en el Anedo 3 A “Oficio de Aprobation de Estudio de Transito
y Acta de Compromiso (Oficio 20212244905441 del 18 de junio de 2021).

PARAGRAFO 1. La totalidad de las obligaciones establecidas en el Decreto 348 da 2022 “Por
madio del cual se sdopia fa modificacidn del Plan Parcial de Renovacin Urbana y de
Desanolin “Tndngulo Bavana”, expedido mediante e/ Decralo Distntal 441 de 2076° se
entenderén incluidas en la presente Resolucién, aun cuando no gqueden eslipuladas
pxpresamenta en la misma.

PARAGRAFO 2 De conformidad con o establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, con |a expedicion de la presente Resolucién no se requerira licencla
de intervencidn u ocupacidn del espacio publico para ejecutar las obras de espacio plbbco
previstas. Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio plublico para,
ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con
las demas vias o espacios pablicos existentas dal Distrito Capital.

La presente Licenda no auloriza la tala de drboles, ni la intervencidn de elementos naturales
que tengan un valor urbanistco wo ambiental, en cuyo caso requerrd de los permisos
necesarios, en el evanto de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo
previsto por el Decrelo Nacional No.2041 de 2014, Resolucidn 5883 de 2011 de la Secretaria
de Ambiente - SDA y el Jardin Bolanico,

ARTICULO 13. Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas an la presente Resolucidn, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parle integral de la misma:

= La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Reurbanizacién y Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva, radicada
bajo el numero de referencia No,11001-1-24-0252

= El Plano del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION UG 1B (PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA TRIANGULO DE BAVARIA), aprobado bajo & nomero de
archiva CU1PAM 21/4-00, CU1PAM 21/4-01, CU1PAM 21/4-02 y CU1PAIM 21/4-03 y el medio
magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-24-

0252
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REFERENCIA: 11004-1-24-0252
RESQOLUCION: RES 11001-1-24-1588 olel 16 DE OCTUBRE DE 2024

Por la cual se concede fa Licencls de Urbanizecién en la modalidad de Reurbanizacidn pars el
desarrollo denominado U3 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIA),
g0 esfablocent sus nonmas urbanisficas y arquilecidnicas, so fijan las obligacionss & cargo del
uvrbanizador y consirucior responsable, se concede Licencls de Constriccién en la modalidad de Obva
Nueva para of proyeclo denominado TRIANGULO DE BAVARIA MZ B, en o predio localizado en Ia CL
228 31 A 09 de la Localidad de Puente Aranda,

« Los proyectos de redes que aprueben las diferenies empresas de servicios pablicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instilulo de
Desamolioc Urbano - IDU y fa nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de
Catasiro Distrilal - UAECD.

» Las pdlizas de garantia exigidas por el Decrelo Distrital 8 de 2018 y Decrela Disftrilal 502 da
2003,

* Los demds documentos que hagan parte del Proyeclo Urbanistico que se aprueba y de la
Licencia de Re Urbanizacién gue se concede para el desamollo referido mediante la
presenie Resolucidn, para el Desamollo tantas veces cilado,

ARTICULO 14, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

* |ncumplimienio de las obligaciones establecidas en la presenle Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacian, de acuerdo con lo dispuesto an
las normas viganles,

* Toda Licencia de Urbanizacién se enliende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objelo de la solicitud, o gue figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador, Asl mismo, se enfiende condicionada a que el
Urbanizador conslituya las pdlizas y garantfas de cumplimiento de sus obligaciones, dentro
derﬂi?t:plﬂﬂﬂ-ﬂl'ﬂladﬂsm la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el
a .

* 5i los plazos se vencieran sin que s& hubieran cancelado las obbgaciones yio constiluido

las garantias de que irata el inciso anterior, la condicion se considerard fallida y operara fa -

pérdida de fuerza ejeculoria de la Licencia. En ese caso, sl el solicllante Insiste en
adelaniar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para oblener la
Licencla de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenla la acluacidn surlida
anlerormenia.

+« En ningdn caso, ni siguiera cuando el inleresado o Urbanizador Invoque o acredile la
calidad de orpanizacidn popular de vivienda, podrd excepluarse a nminguna entidad o
persona nalural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presenis Resolucion y en particular en este Articulo, loda vez que lo eslablecido en esle
Aclo Administrativo, tiene comao finalidad la defensa de los inlereses del Distrito Capilal de
Bogold y de las personas gue adquieren los inmuebles gue se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacian,
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REFEREMCIA; 11001-1-24-0252
RESOLUCION: RES 11001-1.24-1508 dal 14 DE OCTUBRE OE 2024

Par fa cual s8 concede fa Licencia de Urbanizscitn en la modalidad do Reurbaniescldn para el
desarrofio denomingds UG 18 (PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TRIANGULD DE BAVARIAJ,
s& esfablecen sus normas wrbanisticas y arguitectdnicas, seo fijan las obligaciones 3 cargo del
urbanizador y constrictor responsable, se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
Mueva para e proyecto denominade TRIANGULO DE BAVARIA MZ 8, en ef predio localizado en fa CL
22 A 32 A 09 oe fa Localided de Puenis Aranda,

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADGR.

« Elderecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma pravista en el Plano Oficial
de la Lirbanizacion.

« Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante la Oficine de
Registra de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las &reas
publicas objeto de ceslén y las dreas privadas, por su localizacion y indelos, adguieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumpiimiento de la radicacién
de |los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1897,

« El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propledad
horizontal, conforme a las normas sobre la matena,

= Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULD 16. Remitir copia de la Licencla gue se concede una vez gfecutoriada a la
Secretara Distrital de Planeacién — SOP, a la Defensorla del Espacio Pdblico y &l Instituto
Distrital de Recreacidn y Deporte y la Empresa de Renovacion Urbana y Desarralio Urbano -
ERU

ARTICULD 47. Para efeclos de lo seftalado an el paragrafo 3 del arficulo 181 de Decrato 018
de 2012, remitir copia de la presente una vez ejeculoriada a la Secretaria Distrital de
Planeacin — S0P

ARTICULO 18. La presente Resolucidn debe nofificarse de manera electrinica en fos
términos del aticulo 4° ded Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de reposiclon
anle esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la naolificacidn (Articulo
76 jbidem y aiculo 2261234 del Decreto 1077 de 2015). En el evento en que la
notificacién o comunicacién no pueda hacerse de forma elecironica, s& seguira el

ARD.

Proyectd: Arg. Jaime Dl.*-lgmj.__' !£ 2
Amuitects de Urbanisma

Aproied  LulaTepr - Aprobd; Jullsns po
nAngenies Dpto. Juridico
FECHA DE EJECUTORIA | § DIC 2024
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“m CAnaT® de Comsrcin e Bogobi

Ence Yirtunl
CERTIFICADG BE EXTSTERCTA ¥ BEFRESENTACTON LEGAL

Faoha Expediclén: 31 de marma os 3025 Rowa: QBi11 038
Bsolba - Bo, AAZS4IES00
Walee: § 11,600

conIGo DE VERIFICACIOS AZS49ES00E2413

Vecifigon al coctesida y confiabilidad da esba ceceificeds, Lngresands a
waw . cch , aog, o i #4 4 Lk icas y dighits sl secpective éddiga, para gua visuklles la
imasgen gecarada al mopentn de su expediclidn. La werificacidn sa posds realizac da ascacs

1llmlteds, dursnta 40 dias calendaric contsdos & partis de la facha da au axpedicién,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

MOMBEEE , IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO
Hazdn sacial: IHGEURBE S.h.5.

Nit: B60.524.1¥8-1
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matriculsa Mo, an2za020

Fechna de macricola: 11 de febrero de 1885
Ultimo afo renovado: 2024

Facha de rencvacidn: 20 de marzo de 2024
Grupo NITF: Grupa T. WIIF Plenas.

UBICACION

Direcoldn del domicilio principal: CI11 72 Mo.7-64 Piso-2

Municiplio: Bogota Do,

Correa electranico: contabilidadBingeurbe. com
Teléfono comercial 1@ F25TLT1

Talédfono comercial 2 Mo reporté.

Teléfono comesecial 3: Mo reporitd.

Direccidn paca notificacién judicial: €1l 72 Mo, T7-64 Figo—ld
Municipio: Bogotd DO

Correo electrénico de notificacidng notlficacionesd ingeurbe;, com
Teléfond para notificacion 1: 3257171

Teléfono para notificacioan 2: Ko rTepartd.

Telé&fono para notificacidén 3: Ko raparto.

La POCSOna jupldica Sl antoriza para recibir npotiflcaciones
personales a2 travéds de corren electrénico, de conformidad con lo
gatablesido cen los:articulos 291 del Cédige Gensral del Procesos w 67
del Cédigo de Procedimiento AdministErativa ¥ de lo  Contencioso
hdministrative.
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de Comarcio CARATE 58 Comarcic de Bogord

meches WVictaal

CERTIFICADD Dif EXTSTENCIA ¥ HEPEESENTACTON LEGAL

Fechs Expadiclén: 21 s marmpa ds 2035 Masa: 0811135
Roctbo Mo. RA2SHILEDG
Walorl & 11,600

cholch DE VERTFICACTIAN AZS4IES00EI41D

mnmﬂmmldn ¥ confiakilidad de este certificado, ingressnda o
. e oTg. ool carti il icoa y digits &) raspsctive obdign, para que wisualice la
imsges generads al momento de §z sxpedicisc. La verifisacidn ss pesde reaiizar de mensss
ilimivada, dumn.Eﬁ&u-uﬂ:mhdq:nmn&n-putuWhllliﬂldtlnlnmu=Nm

Escritura Piblica No.00213 MNotaria 2 de Bogotd el 22 de enero gde
1.985, inscrita en esta Cimara de Comercio &l 11 de febrero da 1.885
bajo el No. 165.318 del Libro IX, se constituyd la scciedad tnmﬁrc111
limitada, denominada: INGEURBE LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Poblica Nimero 6513 del 24 de diciembre de 1.998 de la
Motaria 37 de Santa Fa de Bogota D.C., inscrita el 31 de diciembre de
1,988 bajo, el npimero 663310 del Tibre IX, la sociedad cambld gu
nombre de: INGEURBE LIMITADR por el de: INGEURBE S5.A.

Par Egcritura Poblica Ho. 6513 de la Notaria 37 de Bantafé de Bogoia
D.C. Del 24 de diciembre de 1998, inscrita el 31 de dicismbre de 1998
bajo 2l npoOmero 663310 del Libro IX, la sociedad se transformd de
Limitada &n Andnima bajo el nombre de: INGEURBE S5.A.

Por ‘Acta: MNao. €2 de la ksamhlea de Boccionistas del 01 de agoato de
2012,  inscrita el 22 de agosto de 2012 bajo el noimerc 0LE59514 del
Libra: IX, la sociedad de la referencia cambid su nombipe de: THGEUREBE
B.h., por el de: INGEUREE S.A.S5:

Por Aeta Mo, 02 de la Asamblea de Acclionistas del (I de agosto de
2012, dnsorita =l 22 do agosto de 2012 bBaio el oimero OL659514 del
Libro I¥, Ia sociedad de l& referencla se transformd de Socledad
Anénima a Sociedad par Accicones Simplificada bajo "2l nombre de:
INGEURBE S.8.5,

Por Acta Mo. 01 de la Asamblea de ARccionistas,., del 30 de eneroc de
2015, ‘inscrita el B ‘de julio de 2015 bajo 2] nfmero 01854854 del
Libro IX, la sccléedsd de lz referencia se escindelsin disolverse
transfiriends’ parta da su pakrimenle & lsa sociedades INVERSIONES
ELECTRA SRS » PROYECTOS INGEURBE BAS |beneficiarias)., gue Ba
constituyen.

Pdgina 3 de 1E




Cimara da Comercic da Bogord

i

Bgcis Virtual

CERTIFICADS DE ENTSTEHCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Facha Expadicidén;: 31 de marzo de 2075 Bora: 09:311:35
mecibo Ho. RAIMAEH02
Valor: -3 11, 600

COBIGO DE VERIFICACION AIS4AESOOEILLY

"ul'-lH.H.qlM -J. conkbaniida y confisbilidad de mets cectificado, ingecesacds =
www . och . .acg .- oo donmlactremicos y digite al respsctive cédigo, paras qua vipuslics la
mmnhﬁmwhnumdﬁn La warificscion as pusds realizar da marars
ilimitads, durants 60 dias calsndario contados & partir de la fechs de su expadiciom.

Por Acka No. 005 dal 16 da OQoctubre de 2024 da la Asamblea da
Aooionistas; inscorita an esta Camara de Comercio el 13 de Diciembra
de 2024, com el HNo. 3187572 del Libro I¥X, la sociedad escindente:
INGEURBE 5.A.5. transfirid sipn disolverse parte de su patrimonic a
las spociedades escindidag: C E DESARROLLOS IHNMOBILIARIOE SRS e
IHVERSTONES GONVI 3AS [Beneficiarias).

TERMING DE DURACIOH

La persona Juridica no 8= encoentra disuelta y su duoraciom es

indefinida.

OBJETO SOCIAL

La =ociedad podrd ejecutar coalguler asctividad comercial o givii
licita sin Iimitacitm alguna, Dentro de6 lss sctividades a2 desarcollar
se enomeran las. siguientes; sin parjuleic de gue, como . ss dijs, 1s
saciedad desarroclle cualquier okra actividad eivil o comersial
licita,, por loogus oo ss antiends-taxetiva la sigulente enumeracidn:
1) Realizar investigaciones, proyectos; prestar secviclos de
asesoria, consultoria, disefic & interventora en las Adreas de la
ingenieria en general, la argolitectura, la economia vy el derecho
financisra % contabile da la construcclin. -2} UDrbanizar terrencsi: 3}
Construir, demaler o efectuar toda elase de ocbras sobre bienes
inmusbles ¥ obras civiles en generaly 4) Fartdcipar en toda clage de
gongursas ¥ licitaciones pars la elaboracisn de cualgnier clase’ de
actlvidad relacionads con los  numarales anteriores de la preasente
cligsula: bien sea  directamente o a través de consorcios; uniones
temporales, promesas de cohatitucidn de sociedsdes, jolnt wentures v
an general bajo cualguier tipo de . asociacidn o convenio de
calaboracidn empresarial, las cuales podrd celebrar iguoslmente en
cualguier momeanto.y 51 En desarrolloode su cbijeto la scoledad podra
celebrar ¥y ‘efectuar en sSu propio nombre o por cuents de Lerceros,
todos los actos, contratos ¥y ocperaciones comerciales, industriasles v
financlieras sobre bienes. muebles @ inmuebles gub Sean nSCESAETioZ O
convententes poriel loro de los fines que ella parsigue, © qué poedan
favorecer, desarrocllar o contribuir el cabal desarrello de so objeto
gocialy podrd  participar en sociadades o emprasss Jque tendan interés
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de Comercio Chnara e Comarclo de Bogoth

Seda Virtual
CERTIFICADO DE EXISTERCIN ¥ REPRESENTACTON LEINIL

Focha Expedicidn: 21 de marese da 2025 Hora: 09:11:38
Nie Lo B AAPSASESOT
Walops & 1. €50

ConIGO DE VERIFICACTON AZ5836500E2413

Vesifique ml contapide y comfiahilided de sabs cextiffcads, Lingeesasdn &
www . coh . oy . cefent bl ficadose lec trand 3 digits sl ceapective cddigo, pars dpon visualles 1a
imagen gunarads al momsnto de su sxpesdicién, La verificacién se puads tmalizar da masara
dlimitads, durante $0 diss calandaric comtados a partit de la fecha s e expedicitm,

para =l desarrollo de su objeto social; podod adguizlr v enajenss
bienes muebles e ‘inmuebles ; pignorarlos; hipotecarios; darlos en
prenda,- transformarlos, depositacies, -arzendaclos; =to., aegon &l
casdy podra importar y exportar toda clase de bienes relacionados con
gu actividad, efectuando direatamente o a través de quien considere
conveniente todos lo tramites legales de rigor para tales efectos:
poded” pealizar tods ‘clase de operaclones con titulos walores, teles
como girar, @aeceprar, endosar, descontar, protestar, dar en garantia,
etc.,. poded dar W recibly en mubtod, conlo-sin-interég.icon o ain
garantia, sagin convenlensia; poded promover, participar, SS8HCLAL,
prganizar, dirigir; [inanciar, ete.; socisdédes que tengan un cbhisto
similar o complementario del ' suyo © llevar con ellas oosin ellas
negocios gue faciliten, complementen, con continten, fomenten, eto,,
gl desarrollo de su objetc smocial; podrd representar en Colombia v en
el extranjero empresas. nacicnales o extranjeras estando/ por tan;u
facultado para adelantar toda clasa iy tramites; nagocia,
intermediacién, etc., gue ello impligque de acuerdo con la léy
colombiana v con &1 desarrollo de los negooios sociales, asi como
tambien podra patentar inventos o creaciones & niwvel macional o
internacional, relaclionados con el giro ordinario de su actividad
social, podra- celebrar con establecimientos de crédito y compafiias
agequradoras toda clasa de tranzacciones, podrd transigle, desiscicly
recurelis ‘declslones arblitrales v de peritazge de-acusrdo con la ley
en las cuestiones en dque la sociedisd tenga interds, en sus relaciones
entre sociocs, entre lasociedad v las socios y respecto de tercercs;
efectunando todos log actos & gue por tal motive haya lugar. &) Podré
garantizar vy avaler cbligacicnes de otras sociedades en las gue tenga
participacldn, asi comd avalar las obligacicnes de los compradores de
Teg unidades: de los proyectos: que @0 forma dirtects s indirecka
desarrolle 1la sociedad. Fara tal efecto; el representante legal podra
celébrar Lodos "los actos o conbtratos ¥  suscribir los documeanles
exigidos para asta Proposito, 7] Podrd garantizar Yy -avalar
solidariamente obligaciones de terceraos. Ningona enunciacién de las
incluidas wen la presente cléusula es limitatiwva; por lo tanto las po
incluidas. pusden llevarse & cabo vAlidamente mientras no contrarlien
el ohijeto social yw por tento sean necesarliaas y convenlantes para #g
desarralla,

CAPITAL

* CAPTTAL AUTORIZADO *
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Sade Virtual

CERTIFICADY OE EXFSTENTIA ¥ REFRESENTACION LEZAL

Facha Expediclén: 1 de marzo de 2025 Boxai OFc1l1:38
berihe Ho. AR25436500
Walarr 8 11,.600

otonsn BE VERIFTEACTION A2S4IE5MOETLLE

Vasifigos ml contanids y confiabilidad de asts cactificads, ingreaacds &
e, ool , org. cofcartificsdonalactromicon y digits al respactiva cddiga, pars qua whisualice la
imagen genarsds al momantc de e axpadicién. La vearificeacion se posds realizar da macacs
ilimitads, duranta 60 diam oalesndario contadon & partiz de la facha de su acpediciésn,

Valor oa2.000,000,000,00
Ho. de accliones = 200000, 000,00
Valor nominal o FLo000;e4a

& CAPTTAYL SUOSCRITO ¥

Valor & 51,302 .476.000,00
Ko. de acoionas ol 03 476, 00
Valer nominal £ 81.,000,00

= CAPITAL PAGADD #

valor 0 51.,202.476.000,:00
Ko. de acelones = 1. 202.49476,00
Valor nominal 51 000,00

EEPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un Gerente gqulen serd el ancargade de la geskion
de lon negocios gociales vy, representardn a la socisdad:
Adiclonalments; la -sociedad c¢ontard con uUno o varios suplentes del
gerente, duolenes tendridn todas las funciones de representante legal;
an’ @ausencia; temporal; ‘transitoria; o definitiva del Gerente o-an
pualquier momento. Lo= representantes legales serén designados por la
Asambles  de’ Aociopiatas: de -igual forma Ia sociedad contard con dos
V2 representanteas legales  para asuntos judicisles, -guienes
represantaran & 12 sorciedad fdnica y exclusivamente en los asuntos
para los cugles queda facultado.

FACULTADES ¥ LIMITACICNES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las atribuciones y facultades de los Representantes Legales son las
gimuientes: 1) Representar a 1a aociedad Judicial ¥
extraijudicialmente ante los asociados, tercercs ¥ toda clase de
auteridades Judiciales v administrativas pudiendo nombrar mandatarics
paca gue la representen <ouando fuere el caso, 2) Ejecobar los
gcuerdos w resoluciones dé la Asamblea de Accionistas. 3) Presentar a
ia Asamblea de Acoicnistas las cuentas, balances; inventarlos &
informes; proponiendo: a la wer le distrdibucién deutilidadess: d)
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de Comercio Chnsra e Copatclo &b Bsgord

Sete Virtual

CENTIFICADG DE EMISTESCIA ¥ REFRESENTACTON LEGAL

Focha Expedicién: 21 de marzo da 2923 Hocs: OF:13:34
Mot Lbo Boe  ARZ5A36500
Valor:-8 1E,&00

CiNIG0 DR VERIFICACTON AZN438300E3413

Mﬂ@ﬂdmhﬁlﬂﬂyulﬁﬂﬂﬁ-tﬁm i FEead | 45 &
snw . ech . aog.sofanr bl Plcadosalacteonican § digite sl saspactiva .:mu.w pul qum wincalics la
imagen g dn ml de . sxpadiciin. La verlficacién s Fands raslizac do maners

i.l.l-.i.t-ldl dunmhl 40 diax calecdaric contados a partir de la Fecha ds s expedicién,

Constituir apoderades Judiciales o extiajudicisales gue cobrando a sps
drdenes  juzgue necesarios para representar a la sociedad. 5) Celebrar
gparaciones pancarias. &) Hacer toda clase de operaciones con titulos
valores., 7) Transigir ¥y comprometer los negocios sociales, aiempre
gque g2 limiten a s gileo ordinario, 8) Culdar de la recaudaclénlo
inversion de los fondos de la empresa, 9) Velar porgue los empleados
de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes. 10) Nombrarc)y
pemover g los 'empleadeos deils socledad, sefslar las funcicnes gue les
corresphbndan y fliar su remuneracién cuando no sea atribucidn directa
de la Azambles. 11} Celebrar todos lés actos v Zontratos que requiera
la compafila para el dedarrclle de su objeto secial. A su vez los
Bepresentante Legales _para asuntos judiciales tendridn las siguientes
facuolbades:; 1. Reocibir toda clase de notificaciones de actuaciones;
investigaciones ¥ demandas presentadas o diniciadas contra las
sociedad &n cualguier clase de actwacidon o proceso jJudicial,
extrajudicial o administrative. 2. Representar a la sociedad en tofa
glase de procescs Judiclales,. extrajodiciales o arbitrales, en lps
que la sociedsad haga parte como demandada, demandante o tercero. Pars
este aleoto @]l Represantante estara plenamente facuoltado para
recibir, ‘desistir; transigir, v conglliar. 3. Absolver, en nombce vy
representacion de las- sociedad, toda clagse de interrogatorios de
parte; judiciales: o extrajudiciales yW'o practica de priuebas, gqus Ba
formulen a las sociedad, 4. Representar & la sociedad en toda clase
de -actvaciones e investigacicnes administratives iniciadas por o en
contra 'de la- socledad, ante cualqulier autoridad administrativalo
judicial, Bie Trangigir o  concliliar toda clage de litigics |o
diferencias gue oourran respecto de derechos y obligaciones de las
socledad, llevar & cabo transaccionas o conciliaciones; judiclalesia
extrajudiciales ante ecovalquier autoridad judicial o administrativa.
6. Iniciar ¥ llewvar a cabo, an nombre de la-sociedad, ante cualguier
autoridad judicial o -adminlsirativa, Lodes: clase de sallcitudes,
peticiones o tCramites con facultad para interponer cualdguier racurso
¢n pombre de la sociedad. 7. Otorgsar, en nombre y representacidn de
la sociedad; poderes -especiales a-los abogados gue habrdn de llevar
la representacién. v personeria  de las sociedad en tods clase de
progesos Judiciales en  loa cpales la sociedad =zes parte, ocomo
demandante o demandada. Para esta efectoc ol Representante podra
conferir a los apodecados’ especiales las facoltades dé recibik;
desistir, traneigir, concillar ¥ sSostituir v podrd revocar en
cualquier momento los poderes especiales otorgados. En ningdn momenko
tendrd repressentacidn para efectos corporatives o de fundicpamisnbo
interns de la compafila.
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de Comearclo Cararn da Comaralo da Bagovh

Eede Vircoal

CERTIFICADD DE EXISTERCIA ¥ REPRAESERTACION LEGATL

Faechs Expsdicidsn; 2] da sarcys e 2025 MHoea: 0B:11:39
hecibo Ra, RAIS43AED0
Valori ¥ 15,430

COOTE0 DE VERIFICACION AZS43ESO0EZALI

Warifiqus ol contanido ¥ oconflabilided de eate coertificado, legresands &
wwy. och_org. oo/ oartificadosalectronicss §y digite al reapective cédige, para qos visualice La
Imagen genaceds Al sesanto de oo expedicidn, La vecificacién se pusds cealizar de mahmca
ilimbeada, duracts 60 dias calepdaric cootadoa a partic de la fecha de su sxpediclén,

ROMERAMIENTOS
REFRESENTANTES LEGALES
Por Acta NWa. 01-2034 del 28 de febrero de 2024, de Asamhlea de

Acclionistas, dipscrita en esta Camara de Comercio sl 15 de marzo de
2024 gon &l HNo. 0307B028 del Libro IX, 'se designd a:

CARGO ROMBRE IDENTIFICACION

Serente Jixan Camila  Gonzalez C.C0. Mo, BO190483
villaveces

CARGO KOMBRE IDENTIFICACTIAN

Primer Francisco Joge C.C. No. 159252668

Suplenta Del Gonzalez Arellano

Geranta

Segundo Daniel Gonzalez C.8. Hoo 1078367644

Suplente L=l Villavaces

Gerente

Tercer Locia Cristina Sercranc C00 Mo, 37751590

Suplente el Valdiviesa

GeErente

Por Acta Ro: 003 del 20 de junio de 2016, de Asamblea do hcclonkstas,
inscrita en ests Chmare de Comerclic el 24 de junio de 2016 con =1 No.
021161320 del Librs IX, se designéd a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Represantante Angela Panton Martinesz et Wo., 82633975
Lagal Farca

Azuntos

Judiciales

Representante Vilma Doris Avendafio C.C. Ho. 4663317

Phgand. 7 s 1£




=m‘ Cinara da Cossecls dn Hegord
Hede: Wiriual

CENTIFICADD DN ENTSTENCIA ¥ REPREEENTACION LEGAL

Focha Expediclén: 21 de marzo de 3025 Hopa: 09:11:23
heciba Mo, RAZSH3E%00
Walort @ 13,400

CODIEY DE VERIFICACION ASG4RESOOER4LA

Varifiqus sl contenide y eomfiakilidad da eats cactificads, ingresandn &
www. ook, ooy, oofoarti ficadoselectronicns ¥ digite al respectiva cédigo, para que wisualiee la
imsqen ganarads &l Bomante & St expedicidm, Le vecificacién ss posds realivar oo Aafasa
ilimitmds, durants 60 dlas calapdaric contadom a partir da la fecha de so espedisids,

e e e e L e

i e o

Legal Fara Brijaldo
hsuntos
Judiciales

REVISOHES FISCALES
Por Rota Ho. 002 del 1 de julio ds 2023, de Asamblea de Accionlstas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 17 de julioc de 2023 con el No.
02907835 del Libro IX; se desiond a:

CARGC HOMBRE IDENTIFICACTION
Rewisor Fiscal Merisnikta De JEEUS e Wo. 30725355 T.PB.
Principal Riofrio Machado No. 4BRE1-T
Revisor Fiscal Stells Bearnal Vargas C.C. HNo. 51709425 T.p.
Suplenta Ho. 271894-T

PODERES

Por Escritura Pablics No. 227 del 27 de febrero de 2023, otorgada en
la Haotaria 28 de Bogotd D.C, registrada en esta Cémara de Comercio gl
1T de Marzo de 2023, con el WNo.0O049382 del libro V, la persoha
Juridica conflere poder general a 1las personas gue se mencionan a
continuacion, para que ejecuten los actos aqui estipulsdos, hasta por
las cuwantias que para cada apoderado se asignen en este instrumento:
i. Edgar Orlande Forere Arenas, mayor de edad, identificado con
coedula WMo 79.277.366, para que actle en nombre y repressntacién de la
socledad INGEURBE 5.A.5 ldentiflcada con WIT. 660.5249.1318 -1 v en su
calidad de Gerente De Construcaidn; ejecute los siguifentes- actos: a)
Suscriba los contratas necesarios para la normal edecucidn de las
ocbras de construocion de los proyectes fnmobiliarios gque adelante o
en los cuales participe TINGEURBE E.A.5., bajo cualquier modalidad
contractual, ‘suscriba v acepte ofertas comerciales,; emita Ardenes de
compra o da servicios necessriocs hasta opor la suma de Dos Mil
Millones De Pesos Mtce (52.000.000.000). La facultad dgui conferida
incluye la suscripcién de las actas de terminacidn o liguidacidn
correspondiente a todos los contratos objete del presente poder,
incluidos les gue se encuentrén en ejecucién o Finalizades. b)
Acuerde y formalice las aclaracicnes w/o modificaciones a los

Fagima 0 oe 10



Cémara
8 :w Chnara de Corerolo de Bogork

fade ViTtyal

CERTIFICALS DE EXTETEMNCIA ¥ REPRESEMNTACION LEGEAL

Facha Expadiclin: Il &8 mesza de 2025 Rozai O0:11:35
factho Mo, ARIS4I6500
Saloc: 2 131,600

CADIGD OF VERIFICACION AZS41£800EI411

Varifigus el contenido y cenfiabilidsd de estes certificsdo. ingresands a
www.cch.org . cofcertificadoenlactromicon ¥ digite ol respective eddigs, pars que visnalics La
imsgen geparads al momento da suoaxpediclén. La verificasidn se posds sealizar de mansca
ilimitada, durants &0 dias calesdario contados & partie da La facha ds sy axpsdician.

TEmrTIDIARNEAEARES

copblratos susccitos en ejercicio de la faooltad oonceEdids en el
lLiteral. al. Se establece ‘como: limdtacidén para lox obrdsies. ¥
madificacicones ‘a los contratos, . gue los  mismca 0o superen &l
cincuenta por cienteo’ (50%) -del waler indlciel de los méncionados
contratos. o] Adelante cualguier tipo de tramite, ante laz empresas
de. mervicios gervicics piblicos en cualgquiesr municipic oodistrito del
terriborio nacional, en relacion con los proyectos inmobiliarios guoe
degarrolle o en los gue participas INGEURBE 5.A.5. d) Otorgar, ‘en
nombre ¥ representacion de la sociedad, poderes especiales a favor de
terceros jpara gqQue adelanten los tramites indicadod en &l literal o)
anterior. e} El apoderado gueda ampliamente facoltado para realizar
todos lo= actos vy gestiones gque fueren necesarios o complemsntarios
para ‘el = perfecoionamients del encargo agul cenferido. i1, Pegdy Hoxa
Coll Antequera mayor de edad, identificada copn cedoula nomero
32.7%2.036, para gue actile en nombre vy representacidn de sociedad
THGEURAE S.A.85 identificada con WIT. 860.524.1168=1 v en su calidad de
Ferente: Comercialy efecute loz gigulentes  actos: a) Suscriba los
contratos NecEsarios  para La normal 'le!'tfl.l-l&iﬁn de 1a eferta v
comerciallizacidn de log proyectos fnmohiliaries gue adelsnte o en los
qua parEicips INGEURBE S5.°:5; bajo coalguoier modalidad contractual,
entre ellos, perd sin limitarse a conbtratos de encargo fidiociario,
cuentas de cobro, contratos de prestacion de servicios; contratos de
suministro o de compraventa de bienes muebles o enseres, acepte
ofertas comarciales, Emita ordenes de oCompra o de sSeErvicios
necesarios, hasta por la cuantia de Cien Millones De Pesos Moneda
Corciente (5100.000.000.00), La facultad agqul conferida incluye ia
suscripoiton de las actas de terminacidm o liquidacidn correspondi=nte
a todos los pontratos ochijeto del presentse poder, incluldos los gue ae
ancuentren: en ejecucidétn o fipalizados. b)) Acuerde vy formalice las
modificaciones & leos contratos suscritos en eljerclcoio de la facultad
concedida en el Tlteral a). ¢) Adelantar ante la gedcrelaria Disbrital
de. mmbrlente o entidad munlclpal competente en cualoulier punlciplio del
tarritoric’ nacional; tErémités correspondientes &l ragistro da
publicidad exterior wvisuwal, para la inscripeion y/o registro de
cualguiar medio masivo de cominicacion de los proyectos inmobiliarios
que. desarrolle, comercialice o promueva la socisdad INGEURBE S.8.5.
d} Otorgar, en nombre Yy representacidn de Ia ‘socisedad, poderes
egpaciales a - favor de terceros para guoe adelanten en represantacidn
de THGEURBE 5.A.5. los tramites indicados an &l literal c) anterlor.
a) La ‘apoderada gueds amplismente facultada pars realizar Codos log
actos ¥y 'gestiones gque fueren necesarics. o complementarios para el
perfeccionamianto’ del encargo agui  conferido. iv, Harold Alexander
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8 :w CEmaFs du Comerolode Bagerd
ada Vieknal
CERTIFICADD TE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Fackha Expadicicdn: 2] de marzo de 2005 Hora: 09:11:35
Amclibo Ko, AAZS4NES00
Valori § 11,600

CO0100 BE WEBIFICACTON AZS43E500EI41E

Varifiqus sl contanido ¥ confiabliidad de este certificado, Logrssands a
www . ook oy, oodoertificadosslsatranicos ¥ digite el respactive oédige, para que visuallca 1a
imagen gensrads al momento ds su ewpedicién. La verificacids se posds renlivar da mErara
£1imitada mumm-mﬂuﬂnapﬂu:uutmﬁuw

e eI AN P AN EEEE AR L R D R R S R

GErmon Moreno mEYyar de edad, idenpificads cgon ecéfdula pimsro

BO:0BZ2 462, para ‘goe dcblde &0 nombea ¥y represantacién de la sociedad

INGEURBE §.A.5, ldentificada con NIT, 860.524.118 -1, y en su calidad

de: Gerente Financiers, sfecute los sigulentes’asteos: al -Susariba todo

tipe de contratos para ol normal funcionamiento de los asuntps
financierocs; coptables, Eributacics v fiscales, necesarios para la
adguigicidn de insumos ¥/o la prestacidn de servicios I:Er:nqlﬁgin:n:pi, .
suscriba ¥ acepte ofertas comerciales, emita drdenes de compra o de
gervicios necesarios o conovenientes para el desarrollo de las
actividades propias de INGEURBE S.A.E., bajo cualguier modalldad
conbreégtual, hasta por una cuankfa De: Mil Millones De FPesca Mcte
(51.000.000.000). TLa facultad agui conferida incluye de la acordar v
formalizar las aclaraciones /o @modificaciones & los contratos, la
suscripoldon  de las.actas de terminacilén o liguidacidn correspondiente
4 todos los contratos objeto del presente poder, incluidos los que Be
ancuantren an ejecucitn o finalizados. b)) Para gue suscriba; tngn
tipo de declaraciones tributarias, camblariass, aduaneras, fiscales, v
todas las gque sean necesarias ante las entidadss del Orden Macional,
Departamental, Distrital ¥ Municipal, a fin de que INGEURBE S.A.8.
pueda cumplir oportunamente con las  obligaciones fimancieras
tributarias, fiscales, etc., & su cargo. El apoderado también queda
facultado para presentar correcciones a las declaraciones da manera
woluntaria o por solicitud de las autoridades: tributarias nacionales,
departamentales o @ municipeles, para  presentar solicitudes de
devolocién o compensacion de ‘saldos &' favor liguidados en: las
declaraciones tributarias: asl como para modificar, actwalizar y
cancelar el RUT 'y cuslguier otro registro de maturaleza tributarcia
ante entidades nacionales territoriales y municipales gue administren
impusstos. sin imite de cuantia. g} Para contratar, consticulzsly
firmar las Polizas de Garantia de Complimiento, Calidad y
Eatabdlidad, Todo!  Hiesgo @ Construcaldn, y  HesponsaiblIidad Clvil
Extracontractual, expedidas a favor de entidades financieras;
empred.A.5. de Serwicios Fiblices o ecuslguier entidad piblicalo
privada del orden Nacional, bPepartamental, Distrital o Municipal. )
Fara firmar Ios rceportes de Informaclién financiera, contable, wentak,
costas ¥ cartera con desting & las entidades Flduciarias o bancarias
con las gue THGEURBE  85.A.8. tenga  la. cbligacidn de reporkar &n
calidad :de Fldeicomitente. &) Para atender, conclliar v Eransar ante
entidades municipales distritales, departamentales vy nacionales lps
asuntos derivados a] relacienados ceon ‘&l cumplimiento de las
obligaciones fiscales ¥y tributarias a c¢argo de INGEURBE 5.A.5. f)
Otargar, L feamE T ¥ ‘representacion de- la gooledad; poderses
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. 8 % CAmara da Cozercis da Bogark

Seds Virtoal

CERTIFICAGO DK ENTSETRNCTA ¥ REFRERENTACION LEGRL

Facha Expedicidn: 21 de marzo da 2025 Wopmi G8:11;38
Racibo Mo, AAIS4IES00
Valor: § 11,606

CODIGE OE VERIFICACION AZS{3E500E2413

Verifiqus sl contenido y ocomfiabilidsd de sste esctificads, ingresando s
wurw, ook, arg . oo osrtificadoselectronicas y digite al seapactivo cédigo, pars goa visnalios la
Amagen genarods ol soments &8 an expedicidn. La verificacziém se pusde realizar de sanera
ilimitada, durancs 60 dias calacdaric cocobadom & partir de Lla fechs ds su aspsdiclan.

especiales a fawvor ds tércercs pard gque adelanten dos tramite
indicades en los literalss @) antericor:. g} El apoderado goeda
ampliamente facultado para realizsr btedod los actos v gesticnes gue
fueren necesarics o complementarios para el perfeccionamiento del
encargo agul conferido. Sequnda. - El presente poder estard wigente
hasta ta fecha en l& que s& revique al presente mandato de manera
parcial & total.

Por Escritura Piblica Mo, 1736 del 11 de diciembre de 2024, otorgada
an ka Hotaria 28 de Bogota D.C,, registrada en esta Cimaca de
Comarcis: el 5 de Febrercode 2025; conoel Ho. 00054327 del lIibro W, la
persona: juridica confirld poder general &  las parsonas gue .s5e
mencionan & continuacidn, para que ejecuten los actos agui
eatipulados, hasta poar las ‘cuantiass gue pars  cada apoderado se
agigrnen: en eate Iingtrumento: 1. David Mauricio Mufioz Espinosa mayor
de edad; identificado con cédula nimero 1.018.025.10% expedida an
Bogota, ©DLC., para ogue obrande ep nombre & réepreasentacion de la
sociadad. INGEURBE S5.2.5.; realice loa siguientes actos: &) Suscriba
loa conbratos necesariod para el desarrollc ¥y ejecucidn de los
proyectos ainmobiliarios gque adelante o en los gue -participe la
sociedad -~ INGEURBE 'B.A.B., bajo cualguier modalidad contractaal,
auscribd vy acepbe ofertas comerciales, emita Ordenes de compra o de
sarvicios hasta por ona cuantia de goinientos millonss de pasos mote
(5500.000.000). La facultad agui conferida incluye la suscripcibnm de
las actas de terminacién o liguidacidon correspondiente a todos los
contratos objeto del presente podsr, incluidos log gue se encuentren
en ejecucidn o finalizados, B) Acuerde y formalice las modificaciones
8 los concratos suscritoa én ejerciclo de la facultad concedidia en el
iteral al: ) Solicite v adelante todo bipo de tramites: parmiscs,
licencias urbanisticas an cualguiera de' sus modalidades, solicitud de
(ml=dglel fe] et (=1 norma ol Curadurias Urbanas 0 Secretaria do
Planescion, radicacién de documsntos para la enajenacidn de inmuebles
destinados a wivienda, © cualguier tipo de tramite gue conozcan las
entidades o aubtsridades de tipo catastral, inclusc con efactos
ragistrales; tramites § actusciones ante cualquier eptidad d& tipo
administrative, entre ellas, pero sin limitarse & Secretarias de
Ambiente, Secretarias 'de Transito, Instituto de Desarrocllo Urbano.
Instituto Distrival de Becreacitn ¥ Deporte, Departamentos
Administrativos, Unidad Aoministrativa Especial e Sarvicios
Pibolicos— UAESF; Empresa o= Renovacitn Urbana ¥ ante cualquier
entidad da tipoe piblico o privada en cualguier monicipilo del
territoric -nagcional. D) Otorgar; @&n nopbre v representacisn de la
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*m Cipars cde Commpcin da Hogaid
* I Seds Vifrual

CEATIFICADD DE EXTETENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Facha Expasdicién: I1 des marzao cda 2025 Bose; 00:131;:355
Fecibs Wo. ARZHIE30Q
Valary & 51,603

oiifes OF VERIFICACTON RIS4IE500EI413

mlﬂﬂmm,ﬁmﬂﬂw&—hww ingresando a
W cch L arg ey icom y digits sl respactive ctédigo, pars gomn wvisusnlics la
i—qintiﬂl-ﬂl&l-llm =u aaxpedicién. La vecificacién ss pusin realizar de manarcs
ilizitnda;, duranta &0 dias calendario contador a pactic de La fachs do au axpedicidn.

sociedsd, poderes espéclales & favor de tecceros pars gue adelanten
los - tramites Jdndicedos: en ol lLiteral o) antecior. B} El apoderado
queds ampliamente facultado pars realizar todos los actos v gestiones
que . fusren necesirics & complementarios para el perfaccionamiento del
ancdrgo, agul conferido. . EBEdgar Augusto Barcia Ospina mayor de Edaﬁ,
identificads con cédulsa mimero 79,427.850,; para que obrando-en nombre
¥ representacion de la -sociedad INGEUBBE. 5.A.5. realice los
siguiantes actos: A) Suscriba los ‘contratos necesarios: para’ el
desarrcllo ¥ ejecucitn de loca proyectos immobilliarios en lo gue tiepne
que wer los procesos presupoestacidn, disefio v ejecucidn de las fases
estructurales, hidrdulicas y eléctricss, de' uorbanismo ¥ servicips
pablicos, asi CoOmg los relaclonadoy: con las  estrateglias da
gogtenibilidad qgue: adelante o en los gue participe la sociedad
INGEURBE S.A.8., bajo cualguler medalidad contractwal, suscribaly
acepte ofertas comerciales, emita oOrdenes de compra o de servicios
hasta’ por una cupantia de guinientos’ millones de pesocs Ecte
($500.000.,000). La facultad agui conferida incluye la suscripcidn de
las ‘actas de tCerminacién o liguidacién correspondiente a todos lps
contratos objeto del presente poder, incluidos los que se encuentren
en ejecucidn o finalizados. B) Acuerde v formalice las modificaciones
@ lop contratos suscritos en ejercicio de la facultad concedida en el
literal 4). C} Solicite ¥ adelante todo tipo -de trimites; permisss;
licencias urbanisticas en cualguiera de sus modalidades, solicitud de
conceptos de noeEma ante Curadurias Urbanas o Secretaria de
Planaacidn, tramitas ¥ todo. tipo de actuaclén ante. empresas
prestadoras de sarvicios publicos, o cualgoder tipoide trimite gue
conozean las entidades o avtoridades de tipe catastral, , tramites y
actuacicnes  ante cualguler entidad de tipo, administrativo,. entee
gllas, pero 5in limitarse a Segretarlas de'Amblente; Sacretarias de
Transito, Institobto de Desarralls Urbanc, Instituto Distrital de
FeCragcion ¥ porce, lepartanantos mdministrativos, Onidsd
Administrntﬁva Especizl  de- Serviclos Piblicos— URESF, Emprasa de
Renovacién * Urbana y ante cualgquier entidad de tipo piblico o privada
en cualguler munigipic del territorio nacional. D) Otorgar, &n nombre
¥ representacidn de l& aocciedad, poderes ‘especialez & favor de
tercercs para gue adelanten los Eramites indicados en- el Iiteral i)
anterior. El El  apoderado gueda ampliamente faculbads para renlinﬁr
Eocdos los actos v gestiones gque fueren pecesarics o complementarips
para ‘&l perfeccionamiento del encargo agni conferido.

Per Documento: Privado: del 13 de’ ‘enero ode 2025, de Represantante
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o Cormercio CAnATa O Comercio de Bogotd

Sede Wirrual

CERTIFICADS DE EXTSTESCIA T REFRESENTACION LEGAL

Foacha Expadiciin: 31 de macga de 2025 Bage: Q8:21:35
Bacibo Bo. AAZIIIES00
Valori 5 L1,;60&

CiOTGE DR VERIFTCACION AZS43650082413

Verifigue sl coptesido y cemfiabilidad de sata oortificade, ingresands a
www.cch.erg. cofcartificadossiantoopicos ¥ digite ol respectivo cédign, para qua visuslice la
imsgen ganscads =l momanto da su empadiclén. La verificseddn se pusds cealirar de manscs
ilimitada, dorante &0 dias calesdaris costades & pacrtic da Lla Eacha de sy axpadicidn.

Lagal, registrsdo en esta Camara de Comerclo el 7 dé Febreco de 2025,
con; el Ho. 00054373 del Hbyo W, la persons juridica confirid poder
especial amplic § suficiente Adriana Marroguls, identificada con la
cadizla de civdadaniza Mo ‘B2.4B0. 475, para guoe; en nombre ¥
representacldn  de la sociedad previamente identificada, ejecute laos
glguientes ectos: &.-) Suscriba los contratos necesarios para el
normal adelantamiento de: las actividades inherentes a la gestidn del
talents humang d& la compafiia THGEURBE S8.EK.5., bajo cualguier
modalidad  conkrackual; entre ellos, pero sin limitarse a cortratos de
prestacidén de servicios, cuentas de cobro, contratoas de soministro o
de campraventa da. bhianes muebles o engseres, acepte ofertas
comerciales, emita &drdenes de compra o 2de servicics pecesarlos,
apuserdo o0 contratos de transacclén con los brabajadores del scociedad
poderdante hasta por la cuantia de ecien millones de pesos mote
{5100, 000.800) . 'La facoltad agul conferida incluye la susceripeidn de
las agktas de terminacion o liguidaclén correspondiente.a todos los
contratos abjeto del presente podér, incluldos log que se éncuentren
en: ejecucién G finalizadas. b —} houerde y. formalice las
madificaciones & los contratos susceltos en ejercicio de la Eacultad
concedida =n =l literal ‘a) anterior. o.-} Suscriba Ios contratos
laborales, g  otrosi y  demds documentos de cardcter laboral
incluvende bodds: los formatos gque sean regueridos dentro de loa
procasos de contratacigcn de los. trabajadores de la sgciedad. d.=)
Suscriba  las wvinculaciones y/o afiliaciones de los tcrabajadores ante
las entidades dal Sistema da Seguridad Soccial o Cajas de
Compensacidn, Fondos de: Pensicnes vy de Cesantias. e.-] Adelante sl
tramite de incapacidades y todos los demas documentos, actuaciones,
gesticnes, mecgesarigs y derivados de la relacidn laboral con laos
trabajadores winculados con la sociedad. f.-) Adelante los tramites i
procescs disgiplinarios guoe an desarrollo de leos conbratos labarales
¥ conforme al reglaments interno de trabajo deban llevarde a cabo paor
cuenta del empleador INGEUREE S.R.05. g:—) La -apoderada gquedas
ampliamente Ffacvitada para realizar todos los actos v gesticnes gue
fuaren ‘necesarios o complementarios pacd el perfecoionamiento dal
encargo aqul confarido.

REFOBMRS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS MO, FECHA NOTRRIR INSCRIPCTON
691T 23— TT-k00T 37 STAFE BTA 2 e —aT =] SR N A5ATYE
JBH1 F=WITY <1882 37 BTAFE-BTA I9-VITI-1.832 Ho.3T5]H2
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Cdrnong
2¢m Chpasa da Comnrola da Bogoth
I Sada Vietaal

CERTIFICADG DE EXISTERCIA ¥ REPRESERTACTION LEGAL

Facha Expediciin: 31 de mazzo da 2025 Haza: 0F:111:33
Rscilbo Ho. AAES4IER00
walor: & 11,600

CHDTE0 DE VERIFICACION AZB48500X3413

Varifigue al cestenida ¥y conflabllidad de aste certificsde, ingresando a
www. e acg.eefearei fleadanalectronicos y digite ol respective ciédigo, para goe viaualics la
4l memests da su espedicidn. La verifioscién se pusde reslizar de sanecs
ilamitads, dorants 60 dias calsndaris cantados a partir da la fecha de su expedicion,

e e e e i . Y T L] -

2844 16-WT 1983 37 8TAFE BEA. I3-NVET. Lo o0 RO 18T 1]
3424 9-VI-18534 37 STRFE HTA O=-UTTIT-1004 NO. 458,200
335L Z9—VIL-=1085 371 -STAFE HTA 4=UTT] =1505 NO.4598, 969

Los astatubtos de 1ls sociedad han sfdo reformados asit

DOCTMENTO INSCRIPCION

E. B. He. 0006513 del 24 de QUReAZLN: del 31 de diclembre
diciembre de 19398 de la Naotaria 37 de 1998 del TLibro IX

de Bogota D.C.

EL Bs He. 0003927 del 29 'da 00703444 del 11 de noviembre
ootubre de 189% de la Motaria 37 de 1999 del Libro IX

de Bogota DO,

E. P. Mo. 0004703 del 17 de 00750276 del 25 de octubre de
ootubre de 2000 de la Maotaria 37 2000 del Libro IX

de Bogokd D.C.
E-. SR Mo, Q010324 del 20 -de 01178623 del 24 de diciembre

diciembre de 2007 de la Motaria 37 de Z007 del Libro IX
de Bogota DoC.
Acta Mo, £ del 1 de agoaro de 2012 01659%14 del 22 de agoste de

de la Asamblea de Acciaonistas 2012 del Libre IX

hota Moo 3 del 17 de diciembre de 017191428 del 19 de diciembre
2013 de Ia Asamblea de' Acclionlistaz de 2013 del Libro IX

Acta MNo. 01 del 30 de enero de 01854854 del ‘& de’ Jjulio ds
2015 da 14 Asambles de Acclonlztaz 2015 del Libro IX .
Acta Mo. 02 del 7 de marzo de 2016 02101663 del 10 de mayo de
de la Asamblea de Bccionistas 2016 del Laibre IX

Acta HMo. 003 del 20 de junic de 02116098 del 24 de Junlo da
2016 de la Asamblea de Acclonlistas 2016 del Libzo IX

Acta HNo. 002 del 24 de mayo ds 02475349 dal J0 | de maya g
201% de la Agsambleza de Acciopistas 2019 del Libro IX

Aoka Hoe. U005 del 16 de sctubre de 03187572 del 13 de diciembre
2024 de la Asamblea de Accionistas de 2024 del Libro IX

RECURB0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido &n el Codigo de Procedimiento
Admindstrativo y de lo Contenpcicso’ AdminisErativo y la Ley 962 da
20058, leo= actos administrativos de registro, guedap en firme dentro
ge Ipzs diez (10) disa hdbiles sigquientes a la fecha de inscripcidn,
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e Comercio Cimars dn Comsrels da Besard

Sede Virtual

CEUTIFICADD DE EXTSTEHCIA ¥ REFRESEHTACION LEGAL

Facha Expedicidn;: 11 de marzo da 202% Horm: 09:11:35
Rsolbo: Mo.  AA2SHIE50E
Yalors & 10,600

CADIGH OF VERIFICACTON ASS438500E2413

Verifiges al costemide y confisbllided de ssts cartificsds, ingresznda a
www . ooh . org. oo oerti flcadesel sctronicon y digits al respackivo cédiga; pars gue visuvalics is
imsgen gohesada &l messcto de sy sxpedicidn. La verificscién se pueds reslizar de manera
Llimitacds, durants &0 dias calspdario cootadns s partir e ia focha de su axpediclan.

siempre que nd  sean objetd de reclursos, Para. estos efectos, se
informa gue para la Cémara de Comercio de Bogotsd, los sabados NO san
dias habiles.

On& L F interpuastos los reoursos, los actos admipnistrativos
recurridos quedsn en efscto suspensivo, hasta tanto los mismoa sean
resualtos; conforme len prays &l artieule 7% del OCHdigo de
Procedimiento Administrative v de los Contencicse Rdmimistrative,

A 1la fecha y hora de-expedicidn de este certificads; WO se ‘anctientra
en curso nlnafn recurss,

CLASTIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICRS - CIIU

Rectividad principal Codigo CIIN: 41111
Actividad zecundaria Codigo CIIU: 41127
Otras actividades Codigo CIIH: T11Z, 4280

TAMANC EMPRESARTAL

De conformidad eon Yo previsto en el artidule 2:;2.1.13;2.1 del
Decreto 1074 de 2015 .y la Resolucién 2225 de: 2019 del DAHE el tamafic

de la empresa 23 Grande

Lo antericr de acuerdo a la informacidn reportads por el matriculadao' o
inserito en el formulario RUES:
Ingresos por actiwvidad ordinariz % 180,084, 247.788
fictividad ecoidmlicse por la goe percibid mayores ingrescs-en Bl
periods = CIIOD ¢ 4111

INFORMACICH COMPLEMENTARIA

gue, los datos del empresario /o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidn de Ia Policia MNacional a traves de la
consulta a la base de datos del RUES.

Log:  siguientes datos sobre HIT v FPlaneacidon Son informativos:

Piglina 1% d& L6




*m Cimata de Chpaicic de Dogeld
Secie Yrtual

CERTIFICADD OE EXTSTENcin ¥ REFRESENTACTON LEGAL

Pechs Ewpedicitsn: 21 ds marso de 2025 Bora! Q91T1:28
Maslka Ho. REITIES0D
Malas: § 11,800

CODIE0 DR VERIFICACION AJS{3E500EI413

Varifioque al -:u:t-u.i.d.n ¥ canfisbilidad ds ssts esctificads, ingrasands o
wuw . och,org, cofcartificad coa y digite el respactive cbdige, para que visualics la
impgen generads al moranto de su expedicion. Ta verificecidn ae posdes reslizar de maneca
flimitads, duracte 60 diap calandario contadon & partir de la facha da su expedicion.

Contribuyéanbe inscrito. en el registoo’ RIT de le Diceccldn de
Impuestos,; facha de inscripcidn @ 2 de abril de Z0Z2. Facha de envio
de informacidn & Planeacidn : 13 de diclembre de 2024. “\n \n Befer
empresario, 81 50 empresa tiene activos inferiores a 30,000 SMIMVy
una planta de persopal de menos de 200 trabajadores, usted Ciens
deracho & reciblr un descuento en &l pago de los parafiscales de T5%
gn el primer afto de constitucidn de Bp empresa, de 50% en &l sequndo
afioc v de 25% en el tercer afio. Ley 580 des Z000 v Decreto 525 de Z008.
Recuerds ingresar & 2 wWww.supsrsocledades.gov.co para verificer si au
empresa estd obligada a remitir estados financiercs. Evite sanciones.

El presente certificado no constitdye pemmiso de funciopamiento an
pingin caso,

L S R S B Bkt b R N R Rk R R R R s B SR R B R SR R R S

Este certificado refleja la - situacidn Juridica registral de 1a
sociedad; a la fecha y hora de su expedicidn.

e a s SRR ERE SRR s AR AR RS SRS R AR ERERER NSRS SR RERESRERESERE SRR S R RS

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital 'y
cuente con plens walldez Juridices conforme a lg Ley 527 de 1808093,

L SR R R R A R SR R S R R R R R E R R RS R R R R RN RS R

Flrma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 .y la
autorizacidn impartida por la Gupsrintendencis ‘de Industris iy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1936,

Luofh?
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