RESOLLICION M. RES 14001-1-23-2078 del 18 de Julio de 2023

Por fa cosl 5o corrdge f8 Resolecidn No 39007-3-22-2707 del 7 de Dictembre de 2022,
oforgada por (8 Curadora Urbana No.2 de la época Arg, ANA MARIA CADENA TOQON,

7.9. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLL D URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS™ {LINIDAD DE GESTION 1).

| ITEM 1
1. | AREA ERUTA 3 T ATRITETI M
2 | AREA NO URBANIZAELE ] 3.864,26 W |
21 | ZONAS DE RONDA = 864,26 M3
3. | CARGAS GENERALES | _6.2ar 15
31 | SISTEMA HIDRICO 430,45 M
31 1| Zonas de Ma: mafo ¥ Prasa walgitn Amblental (2R | mazEros M
317 | DRENAJES INTERMITENTES 212,40 W
33 | MALLA VIAL ARTERIAL (0, 000
2.31 | Avenle Carecas 0,60
332 | Avenids Usminia 1 000 &
3.3.2 1 Avar il Lisrminig 4 LT
34 | OIRAS CARGAS GENERALES A __BETFOAF
3.4.1 | Afetariin red A-::L.‘EILFL‘-’..‘!-L'I ex..srm.!r' 857,70 -'|-i"‘
3.4.2 | Alampga Nupuo Lsme E 3 aoam |
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANL]) i | 167.95438 W°
5. | CONTROLES AMBIENTALES | 21.746,3T MF
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES 140.208.01 M
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923,45 "
T1 | MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOTAL 17,534, 12 |
7.1 | Wiasfpa V4 : B 10,257,892 M
7 1.2 | Wastin V.7 - ] £.276,20 M?
| 1.3 [ Viazt |'|,|:||:| 12 3 _ _13'_!'3!5' e
72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARDUE ©37.510 12 M* |
| 7.7.1 J-;"e".;munx 27 E-E-EI. 7
P22 ZMPA ré.'.w:la CONo parpue 3 55-!:' o1 | |
r2 | CESIONES PUBLICAS FARA EQUIPAMIENTD 2171537 M|
7.4 | CESIONES ADICIONALES y 26748 W |
8. | AREAUTIL ]  7A00EZ MY

7.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLI 0 URBANISTICO DENOMINADG
"TRES QLIEERADAS™ (UMNDAD DE GESTION 1).

[TEM 2
CAREA BRUTA > Zh | 6213275 M
| AREA NO URBANIZABLE DY
ZONAS O RONDA &0 M
CARGAE EEHEF?ALES 080 MT

3
A



RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23.2079 dei 13 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolecidn No.11001-3-22-2701 el 7 de Diciermnbre de 2022,
ofergada por la Curedora Urbana Wo.3 de iz dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TLBON,

371 | SisTCMA IIDRICO '| 0,00 M |
| 31,1 | Zonas de Marsjo y Preservacion .i’ln....'a-.'.lﬂl {ZMPd) 0,00 M
(32 | DRENAJES INTEHMITENTES N =% 000 M7
13 | MALEA VIAL ARTERIAL ! 200 pe
357 | Aveniia Saradas - 0,00 442
332 | Avenida Lisminig 1 S .00 A
3.3.3 | Avenita Usming 7 o o 0.00 M? |
14 | OTRAE CARGAS GE"u.'EE'.ﬂ' ES u.qu__r.i
A4 Alprlarxus e .ﬂ.:'rm*'.rue!n::- exislenile [ G000 I
342 | Atarmeda Nyevo Usme | oowe
4, AREA NETA URBANIZABLE {AH{.{.‘ i 62,132, 75 Mt
5 | CONTROLES AMBIENTALES —j— 0,00 M7 |
6. | AREA WETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANL- | 6213275 M
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL} 6.871,69 M
70| MALLA VIAL INTERMEDNA ¥ LOCAL 3 363,67 M°
7.1.0 | ¥ias fipo Vg = __O.00 W)
7.2 | Vias tipo V-7 338335 ME
713 | Vias tipp v-g 2 = 0,00 M7
r2 GESJDI":'E? PURLICAS PARA PARDLIF =, ___ _.3 Egﬂ_ﬂ_i' i
i I’.‘H Pﬂn',lrmaa ~ 2.508.02 W*
? 272 | ZMPA vilicha eoma parue £ (0 1 |
73 | CESIONES PUBLICAS PARSA CQUIPAMIEN (0 000 M
i /4 | CESIONES ADICIONALES | 00w
| B AREA UTIL §5.261,06 M*

7.3. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUESRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1),

ITEM 3
1. | AREA BRUTA 11735708 M2
2 | AREANO URBANIZABLE - 13.047,00 ("
e FONAE DF RONGS T.'."I'.I:i'-':|f,|'."-“ﬂ' [T
3. | CARGAS GENERALES 21.292.71 M*
A1 | SISTEMA HIORICO 18178 26 M*
At | Eonas o ﬂ_dq:ln-r.:J-n FF'.I':{-..:F;"H;'TJ(.I"I.I‘.I Arhtienial (EmBAp - £ &8 &1 MW
12 | DRENAJES INTERWMITENTES 11.529.45 MW
33 | MALLA VAL ARTLRIAL ] = €00 M7 |
33 ‘_i_.-fl_lru'm'a CHracas - 900 A7
332 ! Averida Usminig 1 0.00 M7
i 333 Averids Usminia 2 000 M=
=T f}.r.F}.'E."?. CARGAS GENERALES 3.004.45 047
340 | Algctacin red Avtoielo orislonte 3.094,45 M° |




RESOLUCION No, RES 110071-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

For la cual se commige la Resolecion Mo d1001-3-22-2707 del ¥ de Diciembre de 2022,
atergada por (& Citradora Urbana Mo .3 de [3 época Arg. ANA MARIA CADENA TOBOM.

.331' 2 | Alamreda Nosvo Usime (i} B0 = |
4. | AREA NETA URBANITABLE (ANU) §3.023,75 M
5 | CONTROLES AMBIENTALES ~ oooan
B. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO OF CESIONES (ANL. | B1.02T35M°
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CFSIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL)  41.646,95 M7
[T | MALLA VIAL INTERMEDMA ¥ LOCA 20,GET, 43 M
717 | Vias fpo -4 17,670,495 M
| 712 Wiaz tipe V-7 03 e
.13 | Wias tipe V- 7 | zatenene
| 77 | CCSIONES PUBLICAS PARA PARDUE &, 380, 50 147
| 7.2.7 | Pamques S 5 5
I__I'::E'.E ZMPA vdlde coma pame 4 HT.H'_ g
' 77| CESIOMES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD 1451873 147 |
| 74 | CESIONES ADICIONALES L THZ A8 MY
'8 | Area O B | 41378 E0 M

T4, AREAS GENERALES DE LA ETAPA £ DEL DESARROLLO URBANISTIED DENOMWINADD
"TRES QUEBRADAS" fUNIDAD DE GESTION 1).

ITERM | 4
B AREA BRUTA o 225.464,63 M
E 2 jl_.ﬂ;E_ﬁ_.!g.l'ﬂ i_.._I]'i‘EANEAE_LE_ '___ by AN T == 10703, 02 B
X FOMAL OFE ROMNOA 100, 703,92 A7
[+ CARGAS GENERALES i | TTeaTaam
3.1 SISTEMA HEIF:H"'“CI 14,453,406 &4°
L3 LT | Zonas de Marls:.u v Preseracian Ambiantal (ZMPA) 14,203, 40 f”
| 32 | OREMAJICS INTERMITENTES | i3, 03
23| MALLA VIAL ARTERIAL — 0,06 1
3.4 | Avenida Caracas 0, O P
-_3‘3 70 .d.l.l'{!rll:;'llnfl Liseniviia 1 - : a0 fAE
A.3.3 | Avenitha LS 2 i A 0,00 et
34 | OTRAE CARGAS GEHFF?.s"I._E.E NE 3. 353,87 18
41 | Afechacan red ACueiaclo sxshe e L Do
242 Alamacta Nuevo Ui i E A, 383 855 W
o, AREA NETA URBANIZABLE fANL) 786.923 34 M°
8. | CONTROLES AMBIENTALES i 281531 M* |
. lﬁF.."E.JEI. NETA UR'E.EIMEAEL.E BASE I':.'.H.LE':ULG DE GESiDHES fAML- | 193 7803 M?
CONTROL AMEIENTAL )
CESIONES PUE'LJL‘.‘AS (INCLLYE CONTROL AMEIEH?‘A L) T1.701,97 MY

1

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL T = i
'v‘l.:re. Fio W—d .

FYOPET 05 M0
T4, Gz, GE i

.--';'_"lI =::|



RESOLUCIHON Mo. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por 18 cual se corrige Ja Resolucion No.77007-3-22-2707 de! 7 de Diclembre de 2022,
otorgada porfa Curadora Urbara No.d de fa época Arg, ANA MARIA CADENA TOBON.

II 1 r--| Vias tinn V-7 a4 M
712 Mias lipp V-9 = = o - 5073, 07 M
| 7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE _ 44,7 10,40 M7

| 7.2 J | Parguos = 33 di“ﬁ g4 M

| 722 | ZMPA véiida cono pargue - 11,263, 46 M°
73| GLSIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIERNTO = 2,2 M

| 74 | CESIONES ADICIONALES | G068 69 M?

8 | AREAUTIL 3 125. 821,37 M

7.5. AREAS GENERALES OE LA ETAPA § DEL OESARROLLO URBANISTICG QENGHMINALDC

"TRES QUEBRADAS™ (UNIDAD DE GESTION 1},

ITEM §
1. JEEA_BRU_TA N o TR.57T.48 M*
2 | AREA NO URBANIZABLE 12024 90 W*
21 | ZONAS DE RONDA 12 02 30 1"
I CARGAS GENERALES 60.335.92 M*
31| SiSTEMA HIDRICG - 7 410,20 M*
2 1.1 | Zonas de Mamsjo v Praservacion Anbisaal (ZWPA] | 7arm o
212 | DRENAGES INTERMITENTES o, G T
43 | MALLA VIAL ARTERIAL 48 477 73 MF

| 33 1 | Averuga Caracas d8.419 23 W
3.2 | Averuda Lismimnia 7 o

3.3.3 | Averuaa Lisminis 2 - doomF
34 | OTRAS CARGAS GENERALES | 4S430T
24,1 | Afestaciter mod Aciscdunin exglomis 4.514 39 M7
3.4.2 | Afameda Misvo Usmo 000 M=
4. AREA NETA URBANIZABLE {ANL) L2 T4 M*

¥ CONTROLES AMBIENTALES = 1. 565, 83 M+
B. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU-| 564687 MF

CONTROL AMBIENTAL)

_i_".___ CESNINES PUELJCAS_HHGLU?E CONTROL AMBIENTAL) il 2?2,?4 M’
F1 | MALLA VIAL iNTERMEDHA ¥ LOCAL =] i 0 M |
LT | Viss lipe 14 | 0,00 M |
ri2l Vias lipe V-7 z 3,00 M*
7.1.3 | Was lipo W& - o 0,00 M?
T.e CESIONES PUALNCAS PARA ﬂﬂF-."QJ-— V18T TA M

721 | Pargues B | 4.851,00 M° |
722 | EWPA vdlida cono FIEIH.TEH.? o = | 7026, T2 M*

Ii&_ CESIINES PUBLICAS PARA EQURAMIENTD i 0.00 I4*

PT4 | CESIONES AGICICNAL £ | 45848 M




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 dal 18 de Julio de 2023

For la cual se cormige fa Resolucidn No. 11007-3-22-2701 dal 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Cumadora Urbana No.3 de ls dpoce Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

8 | AREA UTIL

5,00 M* |

T.6. AREAS GENERALES OFE LA ETAPA § DEL DESARROLLC URBANISTICO DENOMINADO
"TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1)

ITEM I
1. | AREA BRUTA | 4.763,44 M*
2. | AREANO UREANIZABLE — | coomM
271 | ZONAZ OE RONDA ' 4 0,00 M*
3. | CARGAS GENERALES — | aoome
31 | SISTEMARDRICO - £.00 *
| 211 | Zonas de Marsjo y Preservacin Amblental (ZAM0A) - &, 0 M2
27 | ORENAJES INTERMITENTES = 0,00 M7
33 | MALLA VIAL ARTERIAL . | oo
237 | Avenidds l:.-.J'r.E-IE-ﬂE L - : oM
E :u‘_.:-j' Avenios Lsming 13 = O, 00
3.3.3 | Avanida U:-J.'I'.I.'.'-d 2 B O
34 | OTRAS CARGAS GENERALES | oo
341 | Afectasion red Asueducts axislenie _ .00 Af*
342 | Alameda Nuevo Lisme LD = 0.00 M*
4. _'_,dﬂ-:g: NETA URBANIZABLE {ANL) i A4.165,440°
5. | CONTROLES AMBIENTALES i 0,00 M7
6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULC DE CESIONES [ANU- | 4.16944M°
| CONTROL AMBIENTAL} |
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 416044 M
71| MALLA VIAL INTERMEDHA ¥ [ DCAL | 728,34 W
T 11| vias npa V-4 N 0,60 2
[ 7.7.2 | viaspo VT ] - 728 4 M-
71.3 | wastipo V-8 _ | QGO
(72 | CESIONES PUBLICAS PARA FARQUE i 224371 M
721 | Pamues S | 22432 MF
7 2.2 | ZMPA sl coma parque . _ .00 0|
73 | CESIONES PUBLICAS BAfRA EOUIPAMIENTD 3127 M
74 | CFSIONES ADICIONALES 1.966,62 M7
g |AREAUTIL i j 0,00 W* |




RESOLUCION Mo. RES 11001-1-23-207% del 1B de Julle de 2023

For [a cual se corrige le Resolucion Mo 79007-3-22-2707 del 7 de Diciembre de 2022,
giovgsnda por fa Curadorg Urbara No.3 g la époce Arg, ANA MARIA CADENA TOS0OM,

T.7. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 7).

| 1. | AREABRUTA

5.
B.

T Vs ipo V-4

512 | Wiasipo V-1

0.3 [ Vias o V.8

fa1 i-‘a.rc.wa-

r ITEM 7
_ 4.150,35 M2
2. | AREA NO URBANIZABLE £, G 7 |
PR | ZONAS DE RONDA _ GOCME
| 3. | CARGAS GENERALES e e et Bl
| 31| SISTEMA HIDRICC ] 0,06 WY
711 Eqn._qﬂ_{:'e Manega y '-’.rﬁ"‘e‘-*rmm:l.r' Amiants! (ZMEA) GG W
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M
33 | MALLA VIAL ARTCRIAL : | 0O
3.321 | Avenida Carecas i {00 M2
3.2 2 | Averia Usomg 1 000 M?
X33 -'!|'|""5|'.||I:|.E Usmie 2 &0 .l.-:“'
34| OTRAS CARGAS GENERALES - - 0,00 A° |
J4.7 Al’&l:.!:lr..m e Anlmdun'n" oxigfer e o ,1..;‘?
342 Al'ﬁn:lr-rh .l'-.l'rrwn u LT 000 T
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANL) T 4.150,55 M7
'CONTROLES AMBIENTALES &, 0 M7
AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES (ANU- | 415035 M
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M7
70| MALLA WAL INTERMEDNA YLOCAL 4. 150,35 i?
4.150,35 M°
SR _ g i3, 00
o 0,00 A
7.2 | CESIGNES PUBLICAS PARA FARGUE = 0,00 M? |
_ 000M
P22 | ZMPA valida coma parag = - 0.00 M* |
| 7.3 | CESIGNES PUBLICAE PARA EQUIPAMIENTT Q0T
7.4 | CESINES ADICIONALES T = 0,00 M|
= 0,00 M: |

8 | AREA UTIL

7.8. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 8§ DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

"TRES QUEBRADAS" fUNIDAD DE GESTION 1),

; ITEM

f

47 467,20 M*

b .
| 1. | AREA BRUTA N
| AREA NO URBANIZABLE

LA,




RESOLUCION No, RES 11001-1-23-2079 del 13 de Julio de 2023

Por fa cual se cordge la Rescluclén No T1007-3-22-2707 del T oe Diciembre de 2022,
etorgada por fa Curgdora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

21 | ZONAS DE RONDA =h A asas T ooome
3, CARGAS GENERALES a7 487,20 17
31| SISTEMA HIDRICO S 0.00 M7 |
311 | Zonas de Maneq y Preservacion Ambienta) iZhFS) 0,00 M |
32 | DRENAJES INTERMITENTES - 0.00 M |
33| MALLA VIAL ARTERIAL - | 47 487 20 W’
331 | Avenida Carsoas e 5 0,00 M3
| 322 | Avenida Usnaniz 1 | 45 780,69 M
333 | Avenida Usminia 2 1.706,51
14 | OTHAS CARGAS GENERALES 000 A2
147 | Afectacian Red da Acusducta existenta LE
3.4.2 | Alameda Nugwo Dsme == 0 O0NAZ
g Arga neta uribanizabio (ANGS) - 0.00M2
| 5| Coniroles Ambientaies = D.06ME
|6 | AREA NETA URBAMIZABLE GASE CALICULO DE CESIONES - O.OoMZ

Adaptar como Planas los gus contiznan la carreccidn v la redistribucién de las Etapas 1, 2,
2 y 4 en 8 Etapas del desarralio denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" |os
planoz ideptificados con los Nos. CUMUS31/4-35, CUAUS3I1M4-36 v CUTUS31I4-37, los
cuales anulan vy remplazan los planas MNes. CU3IUS3I1M-2Y, CLIUS31M4-30 v
CU3IUS3I1/4-34 respectveamante, los demas planos aprobados sa mantenen en su
totalidad (CU3US31/4-28, CUIUS21/4-29 vy CUILS3IME-31, CLUIUSITE-32 vy
CU3US31/4-33) en das {2} ariginales, una de los cualas reposard en asle Despacho y otro
que serd remitido a la Secretana  Distrital de Planeacidn - 30F, para que en gjercicio de
sut funciones etectia la incorporacian carrespondients a [a carografia oficial de 2sa
Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 cel Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAL,

PARAGRAFO: Se salicita a la Curadora Urbana No.3 JUANA SAMZ MONTAND,
incorparar la siguisnte WNota en los planos Nes. CU3IUS31/4-27, CUIUS31/4-30 y
CU3US3I1/4-34.

En gl plano Mo, CUINSITE-2T.

“Esie plano fue anwlada v menplazada en su lotalidad por of plano No. CUTUS314-35.°
En el plano Mo, GU3LUSE31/4-30.

“Este plano fue anulade ¥ remplazado en su totalioad par el plana No. CUITUS31/4-38.7
En el plano No CUILSI14-34,

“Este plano fus anulade y remplazado en s fofalided por o plang No, CUTUSIT&E-37.7

- ‘1q||



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por Ia cual $e corrige @ Resofucion No 71061-3-22.2707 del T de Diciembre de 2022
otorgada porla Curadara Urbana Ne.J de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

ARTICULO 4°, Se complementa la Resolucidn na.11001-3-22-2701 de! 7 de diciembre da
2022, incluyendo el numeral §.3 respecto a las condiciones de amenaza, asi;

6.3 AMENAZA POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.

En &l Plano Mo 3 de Amenaza por Remocion e masa a escala 1:40000, incluida en
Decrato 180 da junio 22 de 2004, v los plancs complementarios emitidos por la Direccidn
de Prevencién y Alancion de Emergencias, a escala 1:10000 v aclualizados mediante la
Resolucien 751 de junic 7 de 2018, se determind que el predic an el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de las Etapas 1, 2, 3,4, 5, 6, Ty 8 de la Unidad de Gestion 1 del
denominads "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" objalo da 'a soliciiud, se encuenira
en Zona de Amenaza Alta y Media por fendomenos de remocion en masa, par lo tanto los
solicitantas aportaran un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendmenos de Remacitn en
Masa, Fase |l segin los gispueste en e Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
lerritorio 1077 de 2075, sus modificacianas y 1as Resoluciones 452 y 462 de 2017, el cual
fue aprobado por el |IDIGER segin o dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolucicn
227 de julic 13 de 2006 y la resciucidn 110 de diciembra 1 de 2014

Er al Plano No.4 de amenaza por inundacidn escala 1:40000, incluido &n el Decreta 190
de Junio de 2004, compiatorio del Plan de QOrdanamiento Territorial de Bogota 0.G.
aclualizado mediante las Resaluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 10860 de julio 19
de 2018 v 1631 d2 noviembre § de 2018 2e lagrd establecer gue el predio en el cual g8
adelanta el Desamcllo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS, MO se encuentra on zopa de
Amenaza por laundacien, por lo cual no existen restriccionas ni condicionamientos
gplicables al presente tramite

El predio se encuenira localizade en las zonas especiales identificadas en el Plano Mo 5,
Zonas de Tratamients Especial para miltigacian de riesgo por remocidn en masa, v na se
ancuentra en el Plano Mo, 6, - Seelo de proteccién por nesgo de remocion en masa e
nundacion, a escala 1. 40000-, incluidos en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resclucion distrita! 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
reslnccianes ni condicionamienlos aplizables al presenta tramite.

Las zonas de riesga por inundacidn y remocion en masa comesponden a las definidas en
el concepto técnico No, CT-4432 de 16 de junio de 2008, astualizade mediante oficio Mo
CR-4370 radicado Mo, ZODBEE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccicn de
Frevencion y Atancidn a Emargencia.

Fara ¢l predio se adelants el Estudic de remocian en masa Fase |, por lo gue ol Fonde de
Prevencidn y Alencian de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepla técrica
C1-B40E de ootubre de 2012 y mediante giicic RO-65087 con referencia 2013EF11098
del 18 de noviembre de 2013, indict gue los estudios realizados CUMPLEN con los
terminos de referencia de la Resoluciin 227 de 2006, para los "Estudios delallados de



RESOLUCION Ma. RES 11001-1-23-2079 del 18 da Julio de 2022

Bar la cual se cordge s Reselucidn Mo 11007-3-22-2701 dal T de Diciembre de I102F
otorgada por ta Curadors Urbara No.d de fs poca Ang. ANA MARW CADENA TOECN.

amengza v riesgo de la etape 1 da la onidad de gesticn 1 de! plan parcial Tres
Cuebradas”, elaborado por A Tirma Jam Ingeniera ¢ Medioamaients EU°

Cue el estucio de remocion en masa Fase | fue acinalizaco en 2018 ¢ prasortade al noy
Instiluto para la Gestion de Riesgo, IDNSER, a braves del mdicada Mo, HIEERTI00E, &
Empresa de Renovacian Urbana (ERLY presenta 2 la entidad un nueve astudia, en el cual
incorpora la implartacion urbanistica mas probable de la toiaida de o Unidad de Gastidn
1 producie de los cambic: er el urbanismo arginados en parte por halizzgos
arguaotdgizos, en la que se olamea el desarollo da toda e area (71 Hal como un
Froyesie Integral Urbana. Con el radicado 2018ER1TE2E, sobcila gua so @mita un nuewss
cancepio téonicn. Bl IDICER conceplio gue los nuevos estudios reafiradas CLUMPLER
con los tarminos da eferencia de la Besoiucion 227 de 2008 complementada por fa
Frozolucidn 110 de 2014, El conceplo se emilid madiante oficles CT-3405 de onluhre de
2018 y RO- 105186 del 13 de neviembre de 2078 para al estudio cenominacn
"Claboracadn de s esluwdios v disefios urbanisticns, paisajisticos. scciales y HRCNCOs 25l
coma la revisidn, ajusies, actuzlizacién v complementacion da 'os estudics dztallados da
amenaza, vulnershiidad y riesgos por lendmenas de remocion 2n masa - Fase [ para 12
construccion de jas obras de urbanisrn comespondiertes a la unidad de gestion uno que
hace parte de’ paligone uro &n la cperacicn estraléga Mugva Usme”, de Junio do 2014
elaborado por fa firma Conscroio Urbansmo 20177

Sobre nuevas achializaciones segln s oficios RO-103373 del 04 de sepliembra de
Z0MA v RO-115336 del 13 de mayo del 2020 del IDICER. su eslablecs que la informacion
de lus esludios v fa eiRcucian de las obras son 1ol2l responsabilidad del consaltar v &l
urbanizador ¥ no debe hacerse una rueva solicitud. Er los oficics se indica: Por ofa
parta, se resaita que el prezante prongmoarmetto del INGER no oxing af cansuitarn, & al
interventar ni &l constroctse de ningung de les responsabifidad goe les cormesponilon
respecin e o segundad ¥ garentias de esfabilided oo les chies o seclores gue e
propone (lerdenin, As come del cumplinnonto del eefo de fa pomnalveded viganie [
por i que en cualquier g Y pam cualquer Infenencion, 8 osbe garanlizar gue os
ashedios 18Enicos ¥ ios procesos constructivas  garentizan la seguiitdad y luncionaiidacd da
fas edificaciones y s extabilinad general dol iohe ¥ 50 enlomg e fodo momenia, o cual os
compefancia del mapansable did groyecio

Posterinrmente o realizd o "ACTUALIZACION CSTURIC NE REMOCICN EN MASA,
VIAS INTERMAS UNIDAD DE SESTION 1. PLAN PARCIAL TRES QUERRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION & ALIS-ITRI1-20-1, CONSTRUCTORA BOLIWAR 5 A
Y OpARMAL S A T con fecha de ocluhre G ode 2022 elaborsde por gl consullar Alfonss
Unbe S ¢ Cia S &y fue presentado ante la Curadarz Urbana Ne 2 de lz gpoca Arg. Aka
MARIA CADENA TOBON, come parte de la radicacion 11007-3-22-0308 y que reposa an
el expedienle. Para dicho estudia se confirma lo indicado er los conceptos RO-104.078
del 04 de septiembro del 2018 ¥ RO-145388 del 13 de maye del 2020, por IDISER y al
Decrate 1077 de 2015, en al sontido gue ne 8s necesanio adeantar nuevamenle Lna
revrsion par dicha entidad, i por & curaduria urbana y que la infarmacian de los estudios
y la gjzcucian de las obras son lelal respensabilidad del censultor ¥ el urbanizador, par lo



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio da 2023

For la cual se corrige |a Rosolucién No 11001-3-22-2701 del 7 de Diciemnire de 2022,
otorgada por Ja Curadora Urbana No.3 de la dpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOGON,

tanto concede la Modificacidén de Licencia de Urbanizacion Vigente para las Elapas 1, 2.
34,8, 6 Ty 8 dela mzma unidad de gesldn 1 del Plan parcial Tres (uebradas, para los
pradios localizades an la UG 1 =LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UGET LOTE 2. PARGLE y AY
USMINES 1y &Y. BSMINIA 2, de la Localidad de Usme

ARTICULD §. Los demas azpectos contenidos on la Besaluckin Mo £1001-3-22-2701 dei
T de Dhaiembra da 2022, se mantianen.

ARTICULD 8. Contra la presente Rescluciin ne procede recurso akgung.

EUI‘-‘IUNiﬂUEf"I’ 'EUHTFLFLEE
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ARCL ANA MAR]A CADENA TOEON
Curadora Urhana‘ﬁn—?ﬂw;ngma D.C.
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REFERENCIA; 11007-3-22-0358

RESCLUCION, TT007-3-22-2701 de! OF de diciembre de 2022

For la conl o madifica iz icanzia para &' Proyecto Urbanistico Senora! correspandianta 2 8 Uinidad e
[Easticen 1 ol prepecic amenistico deacmioada Pian Parcial "TRES SUEBRADAS™ ¥ 5k concite
Moaificactde g | fearcia de Urbanizacidn Wgente pacra (as Erpas 1, 2 2 ¢ 4 de 1y misma aridad oo
IFostian, se esfabiecen sus Adctas prienishicas, ¥ 5o fifen 125 olfgaciaines a card o nedierizsdor
Paspralle pery fos prodios Jocalzados @n i WG SLOTE I LOTE 2 LOTE 3 ¢ AW USKMILG, da A
Localaadg de Lisoe,

LA CURADORA URBANA N 3 de BOGOTAD.C.
ARCL AMA MARLA CADENA TOBON

Zn gjermicls ©F as oultages que ' confierar las Leves 322 de 187 890 <o 2003, 212
cie 2003, ol Decrato Macional 1077 a2 2013 v sus Decroles maoficatzrios, v & Decretn
Dislrimal 678 da 2017 4

CONSIDERANDO

Qe madiare radicacién Mo 11004222 0388 del 268 de Abril do 2022 v debida farma e
fecha 7 de junic de 20220, &8 sosiedades CORSTRLCTORS BOLNVAR 2.4 con
HIT.EG0515453-1 represenlacs egalmente por @l seficr CARLDS ALFONSD SIFRRA
GA_INDO identifzaco con cedula de cludadania Mo 18262320, COMNSTRLUCCIONES
MARVAL S.4 con MITASC2HITEF-9 | MARMVAL 5.4 con MITA50205R45-0 rapresentadas
legalmentz por = sefar CEBAR AUGUSTD GOMEZ identficade con cédula de
ciudzdanis Mo fN280350 y la EMPRERA DE REMOMALION LURTEAMA (CRIN con
WITHICT 445808 rearesentada legalrmene por sl sefor JUAN SIFLLESMIO JIMEMEZ
deptiicadn con eddula de cudacania MNo82002626. solictarcn para Ios  zoedas
‘ora zades snle UMIDAD O GESTICON 1 LOTES 1, 2, 3 y Aueidtn Llsminia con folios de
malriculs inmobiliaris Mes, 50540755150, 50540755151, G05-20756152, 50540755105,
EDE-40756 5y SOS-0VIEIZ solitaron ante este Despachn, 2 Modifieacion del
sfayects wbanistico general corresooncienta a la Unidad de Cestion |, 2al camo la
fodificeaidn de s Licenca de Litbanizasion Migenle nara lag Stapas 1, 2 3 ¢ Av. Usminia
de Iz méismra unided de gestidn  cel poovectos dsnopimads Plan Paccial “TRER
LLEERAINEY de: conformidsd con las normas  urbanisticas v o arguitssinicas
estzblaciozs 2n =l Decreto 428 del 75 de Seplembie (e 7009

Clues mediante Dacrato 4232 dal 28 de sseiembes de 2008 E| Alealde Mayar do Goootd
L, adupth el Plan Paccial denominacs "TRES QUERRADAE" uaicado en la Operacan
Estrzagica Muevo Usme- Eje de Intagracién Llanos de |z Localidad dz Usme, el cual 22
localize en Area de Aclividad Urkana Irdegral- Tonas Resicensial, Maltiple Indusicia y
Gurvicis,

e para los predios cenlificsdos cor con foline d2 matricule inmobiliars Mea  S05-
AO7EETET, S054078E 152, 20540755153 w BOE-ADRETIA v CHIP Mog AAL02E55ELEE,
AALMNIESRILERP AALNPESRLKC v AMACPESELE we cumplit con ¢l procediriento provisis
on ol numeral 1 de! ariculo 361 del Cecreto T80 de 2004 — Slan g2 Ordenamients
ferrionil = v Dewrelo Dosladal 435 do 2006, pora sl tiamile de Planes Parciahes,

e resthanle el Decreln [Destolal 253 o 2000 se adopds la Oparacice Dstratogees Mo
Uzme — Eje de Intecracidn Llencs v 2l Plan de Oroanamisnts 2ozl de Jsme, en &l cual
ge cslimitd &l ambita del sresenis Plan FPaeraal ¢ se defineran las detenminanias para su
fmrmiulaciin

o med arle Jecrakn 675 de 2018, & Secrateria Distrital de Planeacion — S0P, modifico
gl Decrals 252 de 2007 con el chisto de wabilizar & deearallo dal &0F Usimea . ajustando
algunoe comporentes del sigteme (undenal y de sarvcios, lazilitando s praciesdn da os
lrasadng wiales can respacke o s Sdarminanles fisicas del lerrilovn, coems o log
elemnentns asnciados @ oo maik vial sderrnedia, los pangues camsbes, 0% rouipamientns de
opscais urbana v zona, asi ceomo la diskibucion da las cargss relaconadas cor esing
alemenios.,
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REFERENCIA: TI0M-3-22-0355

ARESCLUCION, 19007.3:22-2707 ool 07 da dicienrbre de 20232

Par {a cwa! 56 mogifica Jz Hcencia para o Fropocio Urbanisiico Geperal correspendbends & la diidad e
Geghan 1 el prapechs urbaiianica damaninade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ ¥ 50 concoos
Madiffcacidn do Clcerma do Urpanracidr Woerle pies lag Efwpes 1, 8, 0 4 da @ sdamia onidad oo
gomditn, s paleldecin sus Aomes wharisices, ¥ oae fifan las ablgaclones o carges def arbanicrdor
FEELOREAGID [IFT {05 predios ipcaliradors on le UG 1 -LOTE 1, LOTE § LOTE 2 p A% USMNG, dg iz
Leralidad ae Larm

e medianie Resolucion o RES 14-3-1383 o2 2014, este Despacho aprobo of Proyects
Urbanissics Goneral correspondienls 2 l Unidad < Gestion 1 del provecle wbanistics
denarirtads Flan Parcial " THES QUEERADAL" ¢ se cancedid Licencia de Urbanizacion
para ims Stapas 1, 2 v 3 de 5 misma wridad do gesticn, se establacirmn Sus normasg
urbatnislicas, ¥ se Hjaron lae o gaaones a cango del wrbanizagor responsazie para los
predges localizados en 3 AK 13 Mo t29-51 SUR PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL
LWAL, SANTA HELEMS EL LWAL, ZOMNA DE ROMDA ¥ ZMPA GUEBRADA PO,
AVEMIDW, CARACAS HANTA HELERA LOTE MNo2, ROMDAS Y ZayPA QUEBRADA
PIOJD, 24 USKMINL, 20MA A USKMINLWG RONCA Y ZMPA QUEBRADS FLUCHA v 1A
LIRS e la Localidad de Wame

Qe mediante Besoluciin Mo BES 17-3-04350 el 3 de abnl de 2017, sste Despacho
conc=dio orarroga al iemnine de la Licesia de Ursanizacion para las Slapaz * 2y 3 dela
Linbdind de Gastitn 1 del Fan Parca "MNES QUERRADASS contenidas en '3 Resalusion
ciada del considarandn anienar

Qe mediarn{a Beseusion No RES 18- 120385 de 2018, este Despacho condadid segunda
proressa al tenrno de i@ Licensia de Urbamzecdn para las Etapas 1, £ ¥ 2 de 15 Unidad
de Geshar 1 del Plan Parcal *TREE QUEARKACAS" contenida en g Resoluciin Mo 4-3-
1383 de 2014 vigerda hesta & 15 de aoril ge 2014

e mediante Resaluciin 713 de 2017 expedca por 12 Secretaria Distntal de Planeasicn
go rmodifics parcialmene ol frazado v la zona de reserva vial de la Awenida Lisminia
adoptada mediEnle la Hesalucds 268 de 7008

[ue al no naberss realizado las respeclivas olias o wibanismo coviencas en la
Respluciin Mo RES 14-3-1385 de 20°4 v al ser modificads el smesdn vial de la Seerida
Lsrrinia, el imeregade expresd medase comunicacdn [a renuncs 3 log derschos da
urbanizacsn v ponstruccian concsdidas mediante las RBesolucionas Mos 1£-3-1383 de
M4 v sus prormogas, sclicith nueva gencia pars el Prowscin Urkanistico General de 1a
Umgad do Gesticn 7 ool Plan Parcial "TRES GUEBRADAS v conceder Licencia de
Urzanizacion para |z Etzpe 1 de dictha umnidad de geation

Ceue mediante Resoocion Mo 110013100881 de fecha 17 de mays de 2010, |a
Arquitests Matelia Bonilla Corrales Curadorzs Urbana Ne3 P), aprabd la licenoa pera 2|
Proyecls WUibsimislico General corpsponcieme &8 12 Unidad de Geston 1 del proyecto
wroanistice denominado 30 Parclal *YHES GLESRADAS v s concedid la Leencia ds
Urbarizaciin Vigenle gara la Elazs 1 de la miema unidad de geelidn. se establsciercn aus
rormas ursanisticas. y g2 flaron laz chlgaciorss a cargo del arbapizador sesoonsabks
paArg s predeos localizadss en la UG 1 -LOTE 1 v LOTE 2 CHIP Mos 828 0200RLFZ,
ASAOZEARLER, AAAMIGESELEC v ASARESRELIE respechvamenle de la Locahdad e
Lame

Que madianta Raaolucdn Mo T1001-3-21 0301 de focha 25 <o fobrors de 2057 ashks
Caszacho aprobd 5 Licenc s para 2! proveco Wibanistios SGeneral para (2 Elapa 2 e 4
Umidad  @e Gestian 1 dsl preyecio uibanistice  denominade “Plan Parcial TRES
OUFRRADAS. se psiablecon sus normas urbanisticas, v e« fijan 5s obligaciones & canga
del urnanizacizr responsasla para los predios loceizades en la UG 1 -LAOTE, LOTE 2,
LOTE 2 &Y USMIMIA  (CHIPS  AAADZSTELYN, AAAZESRELFE AAADZESSRLHG,
AlbCIRORLEDP respeclivamanle] de i Legalidad de Usma.
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REFERENCIA; 11007-2-22-0358

RESOLUCION; 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2023

For s cual se madifiea (7 dearcls para of Proyecto Urbanishica Gepecal correspondionde 3 fa Uislied de
dimstidn 1 del proyocts arbanisiice deianinago an Parcial “TRES QUERRADAS® v sp corceds
Waditizacian o Licencis oo Urbanizacian Wgenis pavs les Etspas 1, 2, 3 v £ o0 18 misnte smided de
Qushidn, £a Aslablaced o normas arbanishcas, 8 Qlan b obligeciones a canga ded urbaniesdor
regporsable pare los oredios lcalzados en fa UG ) =LORE 1, LOTE 2 LATE 3 p AV USHMLA, ga i3
Localidad o= Usmoe,

Qua medianie Rzeclucsdn Mo 11001-2-21-0302 de fecha 25 oo fobrero de 2021, este
Deszache aprobd la Licencia para 1 proyests Urbanistice General parz las Flapas 3 v 4
de la Unidad de Seslion 1 dal provacta urbanfatics denominade Slan Parcial ©1RES
CGUEERACAS', se ssiablecen sus nonmas urbanisticas. y &= fijan las ehligaciones a cargo
del wbanizador responsable para los predics lucalizados en iz UG 1 —LOTE 4 y LOTE 3
[CHIPS ARACREDR] HK v AAACIEIRLER respectivamente) de i Losalidad de Lsme.

Qe medanle Resolucion Mo, 11001-2-22-0712 de fecha 72 de mareo de 2022, et
daspecho concedid profmoga ab enmine de vigercid @9 la liesnca de wrkanizacan
autarieaddy mediarde la Rosolucian Mo, 11021-3-19-0881 dei 17 de maye de 2019,

e mediande informme Eonico DRWN Mo, 0281 de techa 17 de diciembra de 2021 13
Corporands Autdnoma Regienal do Cundinamarce — CAR, delerming unes drenajes
intermitentes gue afectan las dreas de la Unidad de Gestion 1, Stapas 1, 2, 3¢ 4 d
provects urbanistico derominacs “Plan Parcial TRES QUEBRADAS"

Clu par ko antzrior, @5 perinente modiflice: los Panos Urbanisbioss Nos, CU3LE374-10,
CUZUSIE1T, CUIUSITE-12, CUILSIM-13, CUBUS3M-12  y  CLAUSIE 1S
aprooadoe mediarte Resolucidn Mo 11001-3-21-0300 de fecha 26 da febrero de 20241
para 1A Etapi 1 de & Usidad de Gestion 17 Plancs Urbanislicos Mos GLU3LSI04-16,
CUIUSITM-1Y, CUSUSIM-18 v GUSLISI/4-19 aprobades madiants Resaiecidn Mo,
1307 -5-21-0301 de fecha 206 de febrer de 2021 para fa Elapa 2 de la Unkdad de Sestion
1, Plargs  Urbanlatices  Wos, CLSUS31/4.20,  CUSUSI1M-21,  SUAUSAM-2E,
CRIGLIEE1-23, CLIGLIESE-24, CUSUS3TM-25 v CUILEI1M-26. aorobados mediants
Resgalucitn Mo, 11001-3-21-0502 de lecha 24 de lebrero de 2021 para las Etapas 3 v 4 de
i Unidad de Gastion 7.

Zue dendo cumplimientn a lo eslabiecids en los Ardiculos 2261221 w2 3312322°
chal Dezoredo Macional 1077 de 2015 para advertir a terceros aabne 13 Inlciacion del Irimite
admristrativo tendients a la expediciin de [a Licencla Urbanistica, esle Despacha  snvid
comunicasds a vecinos & 3 de Agosto de 2022, al ser dovoeltos varias se hizo una
peablicacion en El Musw: Sigle el11 da Agoeio de 2022 sin que a la facha de expeedicds el
presette Acko Adminisicative se preseniara pronuncamionio alguna.

Cue dands cumiplimlendn @ o establecido en los aticulos 2261221y 2261222 del
Ciecrate Macional 12057 de 2015, para advertr 3 fercerss sobre la lnkdacian ded idmibs
adminisiralive lendiente a la oesedicidn de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaran una valla en el oredia en lugsy waihle desde la via poiklica v come precos de
esle, aportaron 8l § de Ociubre da 2022 flagrafias de e valls con la informacids mdeada

Cue medianks respussta al acia de cbsarvacicnas 3 Empresa de Renovacidn Urisane —
ERU procedi® a sodarar lo aigulenta © e pav a0 incalizacin b Unidad oe Gestide 1 00
desends o dosarralio de obvas Unidades oo Sestion para su puesia en marchs, as faz
cosEs, e Cmpresa de Renowvackdn p Dessrolio Orbann sonsiders pedingdie e
reditcacion del periodn de efecwsicn pare esta Unidad de Geslion on ef marco de ko
aataliacits nn el Facdgrio 2 o) Ao 80 aed Lacroto Disiotal 938 o 2000,

Gue el predio se encusnira en s2clor generador de pluswedio de acuerde con o
asfablocido en el Cecroio 438 de 2000; sin embargo, de conformidad con lo dispuesto o0

' MaciTeado oor el anlzube |6 del Docreio 1783 de 2029
* adNoada por el 2mcado 17 del Daoeela 1783 de 2021
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REFERENCIA: 17007 3-22-03 88

RESOLUCION: 1007-3-22-2707 del OF de diciembre de 20232

Paor la coal se modlfiea fa doencla par & Prayeso (Mbaimarics Geieral carespondanne a iz Unided de
Gexfiion 1 del propecie wrbanistice denominade Plan Farclal “TRES QESRADAS" v s concedp
Madiflcacian e Licencle de rbanizacidr Vigerle parg leg Stagers 1, 7, 7 w 4 d e miisaie saldsa e
gosiidn, 50 esfahiocon SUS Aormas urbamshicaes, V¥ se fjinn Ws sblipeciones a cargoe oo wrhanizacor
ragpgaarble par o gredics boalirrdos an fe UG T -LOTE f, LOTE 2 LOTE 3 p AV LISAAITA, o 1
Locafidad o' Lisme.

gl Articuk: 11 oo Decrets 2218 de 2055, cuye exic es el eiguients; 0 tramites de
modificacicn de locancia vigente NO es sxigicie el pago del tnbudo, loda vez gue no ee
frata ce und nueva lieasia y gque las modificacionss deben rasolsEss aplicanda las
nosmas whanistices ¥ demas reglamentacionss que sirvieron 9o base pam su edpadicion

Ches la presente soliciud e aprobacion de fa Modificacisn del Proyects Urbanistico
geraral v de la Modificazion de fa Licencia de Urbanizacian Yigenle para la ETARS 102 3
y 4 del desaralle dessminacs Ban Parcial “TRES QUEARATAS" ha side tramitada de
conformidzd con la normatividad urbanistica aplicable contenida en k33 Leyes 388 de
1987, 810 de 2003, el Dacreto Nacional 1077 de 2015 ¥ Decreles Modidficatonios, las
Resoluciones Maconales 452 ¢ 422 de 2017 v |los Decretos Distritales 190 de 2004
[(FOT) 324 de 2004, 436 de 2009, 252 ge 2007 ¢ A7S de 2018

Qe en respuesta a la solicibes presentada por este Despacho paia B asignacion de
nupenaciion de los ocna (B planas qua contienan & Moddicacidn del proyecio urbanistizo
de lae Etepas 1.2, 3, ¥ 4 de la Unidad de Geshdas 1 del desasrallo arbanistics denaminad
Flan Parcial “TRES QUEBRADASY, objete de aprobacién mediante |la presente
Resolucidn, la Secrefana Dhalrital de Planeasdn les asigno a dichos péanos ks Nos,
CUILS3IM4-27, CUILSI/4-28, CUIUS31M4-28, CUIUSIM-30, CU3IUS3IN4-31,
CUIUET4-32, CUIUSI4-31 y CUTLS3I14-34,

e en cansideracion i o anles erpeesto, el proyacts presentedo 3 viabds por cumplir
zon las normas whanisticas vigenies contenldas en =l Plan e Ordenamienio Territarial
[Decreto Distrital 1590 de 2004 -POT) ¢ Decratos Distritales 327 de 2004, 438 de 2004,
252 dp 2007 w &6 de 2018

En wirtud de 1odc lo expuesto, la Curadara Urbana No.d de Bogola DG, ANA MARIA
CaDEMA TORON

RESUELVE:

ARTHCULO 1. Mecificar ef Provecole Urbanistico General de |a Unidad de Gestidn 1y
Modificar la Licencia de Urbanizasidn “igente para las Stapas 1, 2, 2 v 4 de la
Lrban@zacin dengminada Plan Parcisl "TRES QUEARWDASY, localizados n la LG 1 -
LOTE 1 y US1- LOTE 2, UGT - LOTE 3 v AV USMINIA, de la Localidad de Lsme, en
cuanto @ sgustan las areas, coregir W compiementar el amojonanienio de ks poligonos y
gjustar of cuadre general de areas, confarme lo definido en el informe 1écnico CRN Mo
a1 ce techa 17 de dickmbie de 2021, expadido por B Corperacidn Autdnom:s Ragicnsl
da Cundinamarca — CAR

ARTICULO 2. Adoplar como Planos los que contienen La Bodificacion de ks Etapas 1.2, 3
y 4 de la Unidad de Geslidn 1, del proysctn urbanistico del desamciio denominadas Plan
Parcial "TRES QUEORALAL" los vanns idontficacos con loe Mos. CU3US3E-27,
CU3US31/M4-28, CUIUS3IT4-29, CUAUSI{M4-30, CUIUSITME-31, CLUIUSIN4-32,
CU3U531/4-33 ¥ CUIUSITI4-34 e dos (2} originales, uno de [us cuales reposar e esk
Despacho y atro que serd remitido a la Secretara Distrits| de Planeacian - SDP. para que
en eEricd o sus lunciones efecile la incorporackdn correspondients a la carfiografia
oficial de psa Socretara, en las planchas a essala 12000 dal Instituts Seogréfce Agustin
Codazzi - IGAC,

PARAGRAFO: Loe planes aprobados reemptazan y sustiiuyen en su totalidad \ Ios planos
Mog. CUBLIS31M-10, CUSUESTA-11. CUIUE1M-12, CUILSTIM-12, CUILSA 14 ¥
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REFERENCIA: 11007-3-22-0355

RESQLUCION: 11001-3-22-2707 def 07 de diciembre de 2022

Far fe cual se modliea s Meercia para & Bropachs Urbanisiica Gararal carresponadtenta & o Linidad
Gesiter T del provecto ofweisdice denominace #an Parcial "TRES n:an'EEE.n'I.I:I.q.'.*.:*:a';;‘-I ;Euc::mw:
Wadificacian de Licencis do Lrhanisacion Wgente navs ee Etapas 1, 2, 3y 4 de b misma anidad oe
gasdidi, 54 watablecen sus oormas arbenisticas, ¥ sa Yar s abligaciones a cargd def urbamiragor
respansebie pana Lk predies locadzados en e WG ) SLOTE 1, LOTE 2 LOTE 2 w AL USMIMA, de fa
Licalidad de Usma, :

CUIUEI1M1S aprobados mediante Resolucsn Mo 11001-3-21 0303 de fecha 768 de
fetiero da 2021 para la Elps 7 de la Unidad de Gestén 10 Plencs Libanisticos Mos
CUEUE31/M416, CUIUE31Ma-17, CUSLSIT/4-18 v CUEUE31/M4-19, aprobados medinnke
Resolucion Me 11001-3-21-0301 oo fecha 26 de febroro de 2021 para la Etapa 2 de la
Unidad de Geelidn 1, Plangs Urbanisticos Nos  CL3US3I1/4-20, CLIBLISRM-21,
CUSLIE31M-22, CUBUSHM-23, QUBUSIE-24 CUSUSI1M-75 ¢ CUSUSI1/M-28,
agrobades meadiarie Reosolucidn Mo, 14001-3-21-0002 de fecha 26 de lehroro dg 2021
para lzs Etepae 3 y 4 de la Unidad de Gasfidn 1, aprobacos por la Suraduria Urbena Mo,
foguitecta Ana Marfa Cadena Toeban,

ARTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE, 3e viorga la Madificacidén de la
Licencia de Urbarzacion Vigerde a las sociedadas COMNSTRUSTORA BOLIVER 5 A con
MITESNS5134%3-1 en  calidad de  Fiiglicomilepke: S8 Painmonic  Urbane  FO-
SBUBORCINADG 484 reprasentada lsgalmene por @l sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALIMDD identificada con cédula de siudadania Mo 19262228, CONSTRUGCIOMES
MARVAL 5.4 con MITAGE211777-% en callcdad de Fedsicomitente o=l Patrimonic Urbana
FC-SUBORDIMALD 264 | MARWGL S84 con MIT.BO0205645-0 e eatdad  de
Ficdeimmmitents: ocl Pafrimonic Lirbano FC-SUBCROIMNADD 464 representadas legaiments
por el sefior CESAR AUGLUETD GOMEZ iderfificade con cédula de ciudadania
Mo 81280560 v la EMPRESA DE REMNOWACION URBANS (FRLY con NIT 8301448505
represenlaca legaimerde por ol sofos JUAN GUILLERMO JIMEMEZ dentificsds con
ciduis do ciudadania No 89005854, ae comdomi'dad con 3 infosmasion inscrita en loe
Folics ge Matriculas Inrmesdiaias S0S-40753150, 505-40755161, S0S-40755152, S08-
ADTER163, B05- 40756154 y 505-207 18212 v CHIP bos. AAA0ZEIRLHE, ARADFSERLIZ,
SAANZEORLER, ASACEORLED AAANZEIRLIZ v AAANZSTELYN

La presente Modificacidn ce 12 Licencia de Urbanizacian Vigente, se expide de acuendo
con los Planoe Uroenishicos y la demds documentackin aporkeda la cual forma parfa
integral de 1y soliciud, prasentade arde este Despacha. bajo la radicacitn Mo 11001-3.22.
0382 dei 26 de abnl de 2022,

ARTICULD 4 TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
términc de viganciz da la prasanbe Maodiliczaddn de Licensda de Urbanizacion Vigenls, &5 la
HigubEnle

FPara |z Etspe 1 de la Unidao de Geslide 1 ded provecin arbanistics osl desarcrlln
denaminada Fran Parcial “T&{EsS QUCERANDAE" se mantizne corfoorme of Siticuln G de la
Resaluciin Mo, RES 11007-3-19-0881 de facha 17 de maye de 2018, prorrogada medianta
Rasolucisn Ma, 11901-3-22-0719 del 77 de mareo de 2023

Fara |2 Elapa 2 de la Unidad e Geslion 7 del proyecio vrbanistice del desarrollo
danaminada Plan Panzial TRES QUEBRADAE" e mantizng conferme el Adiculo § de la
Fesolucisn WMo, RES “1001-3-21-03010 da fecha 20 de junio de 2021, secuicriada el 30 de
Juren de 202,

Farg Bz Elapas 3 v 4 de ls Unldsd G Saslida 1 gzl proyesty urbanisbce ool desarrolio
darominado Plar Parcial "TRES QUESRADAS” sa mantizne conforme el Aricule 5 de la
Hezatucrdn Mo, RES 110071-3-21-0302 de lechz 26 de febrers G 2021 ejecuionada o 10
e junic de 20T,

ARTICULO S, TITULAR DE LA LICENCIA Y LDE RESPODNSABLES DE LA LICENCIA
DE URBAMIZACION, Establecar cormo tiulares de la Medficaodn de la Licencia
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REFERENCIA: 11004-3-22-0358

RESOLLCION: 11061-3-22-2701 def OF de diciernbre de 2023

Par g s se anppifice Ja Teencis gave & Fropecio Urharasticer Gendéral corresiaindisnne a s Laiad pe
Goshdn 1 oo prapechs umamnstoo dorominadn Flap Parclal “TRES QUEBRADASY pr =& concods
o icacion da Cicepcia de Urbaniraciin Ygeobs pare Moy Smpss T, F, 3 ¢ 4 o & Iishe unidad e
postitn, o astablocon sps normas whanisticas, ¥ S ffan Axs chilgaciones a cango ool whanizador
regponrsabie gave fon predros Tecalirei'os en la 05 1 -LOTE 4, LOTE 2 LOTE 3 v AV USRI de la
Loralidad do Usmo

Uroanizador Responsable para el desarrollo wioenistico dessminads Plan Farcial "TRES
CGUESRACAS Elapas 1, 2. 3 v 4. & las socivdades CONSTRUCTORMA BOLIMAR 5.4 con
WITS3E061 34527 represaniada lagaimente por = seficr CARLDS ALFONSO SIERRA
GALINDO odentficada con cédula dé ciudadania MNoo15282320, CONSTRUCCIONES
MARWAL 5.8 con MITISOZNTTY-8 | MARVAL 5.A con MIT BOO205645-0 representadas
legalmente por &l sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEE iderdificedn con
sédula de ciudadania No 91280350 v la EMPRESA DE RENOVACION URBAMA (ERLY
con MIT2301443590-8 represantada legalmente por el sefor JUAN GUILLERMOC
JIMENEY identificado con cédula de ciudadan’a Mo RANNZA2ZE

Designar como Construcicres Responsabkas de la secucion de a5 obras de Urbanisma, a
JORGE ARTURD BANCHEZ CIFUENTES identificade con cédula de ciudadania
Mo 19373572 v Matricule Profesional Mo 25208 12162 por parie oo COMSTRUCTORA
BOLIMAR, al Ingenizsa CESAR ALIGUSTO GOMER RODRIGUEZ denlificedn con cédula
de ciudadania No 21280250 v Msricula Profesional Ne BEZ02-51721 por pards de
MARMAL Ay CONSTRUCTIONES MARVAL 5.A, sociedades gue figuran e la Unidn
Tempoaral (UT BMIC USME) cormo fideicomibentes desarrcliadoies ¢ para @ “Geenida
Usmiia 27, se designd como wofasional responmabie por parte de la Empresa do
Renowacicén Urbana {(ERU), al arguilecta FRAMCISCO aNTOMID GAMEZ FULLAR
idencificads con cédula de cudadania Mo, 19372028 v laneta profesional Mo 25700-11528

ARTICULD &.

Fara |a comecia aplicacion de 1as disposicones que =2 establecen en la presente
Fesolucion, se lendr en ceenta la siguiente starmason de acuscco con lo establecsdo en
=l Decreto 438 de 20045

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO

6.1.1. Nombre de |a whanizacidn: Unided de Geslidn 1, Etapas 1, 2 2y 4 Pian Pasclal
"THES QUEBRADAS"

1 2. Nomenclatura Oficial Provigional: UG 1 LOTE 9, UG LOTE 2, UG 1 Lede 2. UG
Farque v LG 1 Wia Usminia

G.1.3CHIP Mos. ARADPEDRLHE. ASSIZEBRLFZ, AAACZGIRLEFR AASDZEORLEKD.
AAACIEAHLS v ASADZETELY N,

B.2. OE LAS OBRAS DE URBANISME,

521, Termenn gua cobijas Unddad de Gestibn 1 Etapa 1 LOTES 1 ¢ 2 ded desarrolio
wrbanistics deromirado Plan Parcial “TRES QUERRANASY

ARTICULD 7. DE LAS AREAS GEMERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADD PLAN PARCGIAL
“TRES QUEBRADAS

AREA BRUTA : 712 450 68
AREA NO URBANIZABLE 35 534,09
[ Fonas de Ronda = 3 ; 33 R34 .05
| CARGAS GENERALES i | nazmoae
SISTEMA HIDRICD 45531 38
Lanas de Marsia v Fresenacion Am:r;rE?MF'PL _ll 33 780,62
Drenajes inferminntas ; | 11.741,E5
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REFERENCIA; T1001-3-22-0398

RESOLUCION; 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Pur la cual so madifiza la liceneia para el Provecto Urbanistien General comespondéents a i Lnidsd do
Geatidn T del proyecio srbam'sfica denominade &an Parcial “TRES QUEDRADASY ¥ s coaceds

Moaifleacko o Licencia oo Urbanizaciin Waarle pars Jas Etapes 1, 2, 3 ¥4 e

La miifsrres united do

oA, S &sfablecant £uF normas vrbanksfcas, | Ae iAo (85 chifgacioncs a carga ol whamiradar
respan=able pam fos preding locallsedos an bz UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LGTE J ¥ AY, USMWINIG, ow

Locaidad e Uame,

REALLA WIAL ARTERIAL 25,808 44
| Avenida Caracas i = 45.417,23
Awenida Usminia 1 B 45 740,59
| Avenida Usminia 2 A ) : 70651
DTRAS CARGAS GENERALES 11 820.40
Afeciacion Red de Acueducte exiglents i i 3 4R 53
Alameda Nusve Leme ST i 3 3;‘73 Eg
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) |7 siocesds
CONTROL AMBIENTAL B - 27 127 51
AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES {AMNU -
|CONTROL AMBIENTAL] 402 43885
|CESIONES PUBLICAS (Incluye control ambiental) " 212 550 24
(MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 4452 85 |
"Vias tipn V0 B B 1 ssa1134]
Miae tipo V-7 = N 21,208,563
ias tipo -2 ) - AN
CESIONES PUBLICAS PARA PARGLES 101.702.53
Fargues = _T’-1-.il’:a_1.,.5t~_i
LMPA valida corro pargue . _ heTTELl
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPANMIENTO . R34 TE|
GESIONES ADICIOMNALES = 11,543,785
AREA UTIL e ) 205.422,84
71 AREAS GENERALES DOE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBAMISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS “ (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
FRESENTE MODIFICAGION DE LICENCIA.
ETAPA 1 M2 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17)
AREA BRUTA i 219819,28
| ARFA NO URBANIZABLE = HE.26
Zenay de Roceda . = A.064 26
CARGAS GENERALES - o 53,704 36
SISTEMA HIDRICO 5 475 48
(Zonas de Mane|o v Preserdaalds Aribienlal ZMFA 522705
| Drenajes intermitentss 5 212,41
'MALLA VIAL ARTERIAL 47 487 20
| Avenida Usminia T o A5 TR G5
jAvencda Ugininia s = 17051
OTRAS CARGAS GENERALES a57 70
Alectacdn Bed de Acueduclo existente = ; B e . L1
AREA NETA URBANIZABLE ([ANU} 187 57067
CONTROL AMBIENTAL _ 2174637,
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REFERENCIA: T1001-3-22-0385

RESOLUCION. $11001-3-22-2701 del 07 de diciombre de 2022

Par I copd 2o mslifics e icepcia pare o Propocto Urbanistice Ganeral corresgaraionte o fa andad oo
Gostidn 7 oel propecto urbandston darominado Plan Parcip? “TRES QUEFBRADAS" p %0 coumars
ModWicaecide de Licarcin e Urbeniracion YWigento para fas ER@pas 1, 2, 2 p 4 oo la misma wnidad o
postidn, so ostabdocor SUS Normas wrhanisteas, ¥ e far e obiigecrorss » canpa el erbsrzmdor
rospeviaxbie para fos predios lecalizados ep la U5 1 -LATE 3, LOTE 2 LOTE I y AV, LSMINA, de ia
Lacaloea dn e,

AREA HETA BASE PARA CALCULO DE CESIOMNES (ANL -

(CONTROL AMBIENTAL) _ | 14022430
CESIONES PUBLICAS lincluye control ambiental) | FO5VEET
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 17. 53-1- 12 ]
Wi tpo Vo4 - 10,257,892

[ Wias oo VT e
CESIONES FUBLICAS PARA PARQLIES L 4 21.287,00
Pargques - Lopma 276365
| SMEA walida carmg purque ) e 5,650,070
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIFAMIENTD 29784 05
| CESIONES ADICIONALES 3 267,48
AREA UTIL 7303093

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICD
DENCMINADD "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), QEJETD DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICEMCIA,

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 v MZ 79}

AREA BRUTA ' ]  &2.051.98
| AREA NO URBANIZABLE _ il | 0,00

Zonas de Rondz 2 0,00

CARGAS GEMERALES _ . 0,00 |

SISTEMA HIDRICO 0,00 |

Fanag da I'-ﬂam-p:l ¥ F'rusar'.ra:m'l P.ml:.lent:al TMPA, s B 2,05

MALLA VIAL ARTERIAL 0,00

| Avenida Caracas : =2 .00

Lawenida Usminia 2 0,06

OTRAS CARGAS GENERALES o

Alectacion Red de Acueducto El-:lslcr'du BT = 0.00)

AREA NETA URBAKIZABLE _(ANU} . | 62.051,98]

CONTROL AMBIENTAL =t e 0.00

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES :muu -

CONTROL AMBIENTAL}) 62051961 | —

CESIONES PUBLICAS [incluye Gﬂl"lti‘l‘.'l-l ul ambiental) : 6 857,94 T
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOGAL 3.383,67 |
Vs fipn V-7 T ke =1 336367 |f: 3
(CESICNES PUBLICAS PARA PARGUES 3494 27 -4
{Parques S e ey e 440427
[ ZMPA valida como pargue o 0,00 | ]
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO ] T

CESIOMES ADICIONALES 0.00 |

|AREA UTIL ) | s51pans
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Por fa cual §9 miodifics la fooncla para af Propecto Wrbarmistico Somaral earmspoadionts 2 Ja Unidagd e
Geshon 1 dol prapecto whanistice donomineda Plar Parcial "TRES QUEBRADAS" p e comcodc
Modificazion do Licenciz da Wrbanlzscicn Wigente pama fas Efapas 3, L 3 y 4 do {3 mésma enidad e
pasiidn, & asEblacen sos rammas orhariisdicas, ¥ =0 fijan las abbgackanes & cargo ool arbanfradse
respensahie para fas preitias focalizados en la DG 1 —LOTE 4, LOVE 2 LOTE 2 p AV USMING, do Ja
Localided' de Lema

REFERENCIA: 17001-3-22-0708

RESOLUCION: 11001-3-22-27(1 del 07 de diciembra de 2022

73 AREAS GEMNERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO “TRES QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1), DBJETD DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6. MZ 3. MZ 10, MZ 11 y MZ 12}
AREA BRUTA . 117257 06
AREA NO URBANIZABLE .  taodi00
Zonas o2 Fenda 1204100
CARGAS GENERALES - __ 21 292 71|
SISTEMA HIDRIGD = 18.198 25
Zonas de Manejo ¥ Freservacidn Ambiental ZMPA X © H&E B
Crenajes Intermitanias - 11828 44|
|OTRAS CARGAS GEMERALES St 300,45
| Afestacion rad Acueducto Existerte .08 44
AREA NETA URBANIZABLE _[ANL) - B3 D73.35
CONTROL AMBIENTAL S 0,00
AREA NMETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) e R R3.023,35
CESIOMES PLBLICAS {incluye control ambiantal) 43,752 87
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL )  20.8835,44
Wias figes Wod e 17 B70,48
Wias lipn Weg N | __*T_.?Ti' 298]
| CESIOMLE PURLICAS PARA PARQUES = &.280.480
Fargues - AN
ZhPE valida como paraus 4..5 IEEI_!EI
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14 51473
| CESIONES ADICIONALES e oy 4.7 A0
AREA UTIL - _ 41.376.60

T4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANIZTICO
OENOMINADD "TRES (WWEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETD DE LA

PRESEMNTE MOMMFICACION DE LICEMCIA,

CETAPA A (MT 2 MZ3 MZT, yvMZ3]

225 4R G5

BB BRI = oo ot =

AREA NO URBANIZABLE 10702 B2 \-..
|Zonasde Rondz o vo3gz l-;l|
| CARGAS GEMERALES - b yvmanss H;..-
SISTEMA HIDRICO 14 483 48 E:
Zonas de Mangjo y Pressnvaciin Ambiental ZVPA o | 144a348

OTRAS CARGAS GENERALES 3 353 BY

-u"‘.Ti:ﬂ;i;ﬂl'l R_EE; Aruscachn exisherds - = G EI".J |
Alameda Muevo Usme 4.353.87 i
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REFERENCIA! 11007.3-22-0288

RESOLUCION: 11007-3:22-2701 del 07 de oiciemibwre de 2022

Par & il ae madifics 1a Veercia para of Propocts Drbeiiisies @eceral carrspovidiants » la Unidsd oo
Geshidn 1 dol proyoecta whanistioo denomiade Man Farclal "TRES QUESRADAS™ v 58 cOncads
ffadifcaciiut dw Licencis de Urbaniracion Vigonda pave s Frepss 1 2 1w 4 de f siwma upiced do
gesHon, 52 astablacan S dardias arlerisiicas, ¥ 50 MNan las abligaciones & cange & arbamicsuor
resporsabie pave los profhos focahizachas e fe WG 1 =LOTE 1, LOTE 7 LATE 2 p AV USMNE, o la
Lokt Tk &w lsran

| AREA NETA URBANIZABLE (ANU) ) ' 1596 923,36
'CONTROL AMBIENTAL oo s 381531
AREA META BASE PARA CALCULD DE GEEIDN EE- (AN -

CONTROL AMBIENTAL) — B 183 108.05 |
CESIONES PLBLICAS (incluye control amblental) =, 72.503 43
| MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 2779303
| Mias lipa W-d : e 14,052 80
Vias tipes W7 _Baa14z|
Vias lipe V-2 . o 2918017 |
| CESIONES PUBLICAS PARA PARGLIES 4 F10,40 |
Pargques 33 428,94
ZMPA wiilicda como parque === | L
Cesiones Adiconales I L G.066.69
AREA UTIL , 125 821,37

El cefalle de pslas Zreas 2ata conlenkis en los Planos Mos: CU3US31/4-27, CUSUS31/4-
28, CU3USI1/4-29, CUIUSIM-30. CUIUSINA-3Y, CUIUSINE-3L, CUIUSITIE-33 v
CUIUSEINE-34, que e adopian medianis la presente Resolucian

ARTICULD B, Las demds normae urbanisticas v amuitecionicas, i como  laz
dispogiciones contenidas en 28 Resouciones Mos, 11001-2-10-0881 de fecha 17 de maye
de 2018, BRES #1001-3-21-0307 de fecha 26 de june de 2037, RES 11001-3-21-0302 de
fecha 2 de febrero de 2021, por la cual se ageobo el desarrolle Urbanistico denominads
Flan Parcial "TRES QUERMADIASY Elapas 1, 2 3 y 4 se manlienen, en lo que no sea
canfrana a lo establocdds an |3 presents Fesoiecion.

ARTICULD 2. La presente Resolucdn ceoe nolficarse de manera eleciréaica on los
terminos del articulo 47 del Decrele 491 de 2020 v contra ella proceds el recursg de
repogicion anke esla Curacuria Urkana dentro dae dos dier (10) dias siguienies 3 la
retificacion (Articulo 7S ibidern v srifcule 226 1,23 4 del Decrato 1077 de 2015} En 2l
ewenle en quo iz notficacian o comunicacién no puada hacersa de forma elscirdnica. o=
seauird ol procadirenla norrmal previsko oo gl Degreto 1437 ge 2041,

|d|.
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Bogota 0.C., abril 20 de 2023 e Raa s Catamm Topn
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SEROres

CURADLURIA URBANHA Ho. 1

Atn. Arg. Ana Maria Cadena Tobdan

Crugad fielsl Pars Estudia

ASUMTO: Solicitud de correcciones a la Resalusién 11001-3-22-2701 del 07 de
diciemnbre del 2022

Cordial salude

Por medic de la presente solicita corragic |z resolucian NOO-3-22-2701 d=l 07 de
ciciermnbre del 2022, |a cual fue gjecutoriada el 07 de marro del 2023, nor medio de iz
cual s& modifica la Tcencia para el Proyvecto Urbandslico Conaral correspondisnte a la
Urigad de Gestion 1 del provecto urbanistico denominads Plan Parcial “TRES
QUERBSADAS" v se concede Modificacion de Licencia de Urbanisma vigente para as
ctapas |, 2, 53y & de la misma unidad de gestian, se establecen sus normas urbanisticas
v s hjan laz obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
lezalizados enla UG - Lata ], Lote 2, Lote 3, v Avenida Usminfa de la Localidad de Usme,

[ as nhsarvaciones wo conecconas son las siguientes:

1 Firitulo de Ia resolucicn deberia hacer referenciz a lasetapas 1, 2,3, 4. 5 6,7 v 8.

2, Fn =l parrafo 3 del Considarandn, falta nambrar Inos folins de matricula 505
SOTER1IS0 w BO5S-40710312.

3. En el parrafe 71 del Consideranda, quedaron mal relacichado los chips, siando
los correctos ALA02STEMDE v AAADZE7ELYM.

4 En el parrafo 12 del Considerando, se hace alusidn a la resclucidn 0301 coyn
objelo ez otorgar Licencia de Urbanizacicn para la etapa 2 v no Licencia para el
proyecta Uirbanistico General

5 Enel parrafo 13 del Considerandn, sucade lo misma gque la obhservacide anterior,
me 25 Licencia para el proyecto Urbanistico Genaral, sing, |icencia de
L baamizacicnm,

™4
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B, Entreal pérrafo 12 v 15 del Considerandn, deberiz exislir uno nuewos, 2 cual haga
alusion a la Fesolucian No. TIQ01-2-21-0303 de fecha 26 de felbrero de 2021, por
meadio de 1z cual s madificd la licencia

7 El parrato 22 del Considerando, deberia hacer referencia a las etapas 1, 2, 3, &, &,
6.7 whA

B Incluir y aclarar en el articulo 1de la resolucidn la redistribucian de |as 4 etapas
iniciales, en las nuevas & elapas, cuyos nombres deben ser. Etapa 1, Etapa 2,
Etapa = Etapa 4, Etape 5, Etapz &, Etapa 7 vy Etana &

9. Recordemcs que tanto Construcciones tMarval, coma Marval dejaron de saj
socipdades angnimas v Rasaron a ser paor acciones simplificadas, por 13 tanto,
coelarticwin 3 debe quedar 545, mantesienda ol mismo normens de M

19, En ol articule 4 se debe aclarar s vigencias de lasetapas 5,6, 7 5 las tuales ro
son listadas v por o lanlo no es clara la vigenciz des las mismas.

1. En el articwio 5 se debe aclarar la titularidad, ios urbanizannres v constructores
responsables de las zopas denominadas “Avenida Usminda ' oy "Averods
LIsmimia 2" de acusrda con iz Resolucion Ko, 110071-2-20-0247 del 07 de febrerc

del 2000

12, Sedebe corregir el ariiculs 7 respoctoa evidenciar [os cuadros de arsas de las 2
crtapas urbanisticas v las correspondizntes manzanas Utiles de las mismas

Fr tnclo casa recormiendn revisar nuesaments 1oda [ Resolucion, on el mearmio sentido
de |las observaciones o las que ustedes consideren, para que no &0 pase ninguna
aclaracion o alusian al respecto,

Alanl
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Yury F. rnancin&zrrﬁnnth Garcia
C rrail: 'arrr.:.nta@-maruiai.cnm.nn
Cirecter Bamco de Tarasy Urbanismo

blarval S A S
Apoderacdo paca el ramite de la Unidn Temnoral BME Usme
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REFEREMNCLA: T7007-3-20-0797

RESOLUCION: T1007-3-27-0303 el 26-fahrern-2021

For fp ot 5o meadilica fe Noancéa para al Progacto Grbansiion Gagarst COFresnatErte & 1a Lnldad da
Gasfran 1 del groyecto prbarisioo dedicainado Plan Parcial “TRES OQUESRADAS " v =e sonceds
Foofcecion de Liconcia go Wrbaaizacide Wgente pare fa Etape 1 oe Ta adsma unbdad de gqesier, s
eilablocen sus normas grhanisiicas, v ose Ojan fas obhigaciones a zarge dal vrhanizedzr responsabia
jrare dnog predins ealizacdos en te UG -LOTE 7w LGTE 2 de fa Cacahoag s Usnm

LA CURADORA URBANA N 3 de BOGOTA DO
ARCL ANA MARIA CADENA TOBON

En gerccio d2 ias facullades que le configren las Layas 388 de 1007, 810 de 2003 812
1

cle AU 2l Dacrala Nacioanal TS da A h oy sus Decrelos reach i ealonos youi Lecrglo
[eatrital G20 de ZOTY

CONSIDERANDO

CQue mediante radicacian Mo 11051 3-22-0797 dai 25 g agosio de 2020, 145 soristaiiss
CONSTHUCTORA BOLIVAR 5 A con NITHG0S 35T represenlada lsgalmente por &)
sifol CARLDS ALFOMNSO SIEREA GALIMDG denlificads con cédula de ciudadania
Mo 19262328 COMSTRUCCIONES MARVAL S A con RITAIOZTIOAY-0 0 MARMAL S04
o BT 902056450 reprasentadas laqaimaents por gl sefor CEEAR AUGLIE TO) GOMES
RODAIGUZE identifcads cor cadala de cudadaria Bo 31280080 ¢ la EMPRESA DC
FEEMOWVAGION URBARA (EBU; con NIT.830142800-8 representaca legalmanta por el
sernr JUsH GUILLTRMO IMEMNE? idencificado son cedila de cudzdania No S0002626
solictarcn parg o5 predios ocalizacos en z OMIDAD DC GESTION 1 LOTES 7y & ron
folios de matrcula mmobiliars Mos A05-4075515 1, 50540756157 S0S-107 58153 ¢ 505
ATTRETSY solclzron ane este Daspacho, la Modiicacon cel proyecta orbanistico general
correspandienia a la Urmdad de Cashén 1 as coma i Modificaccn da la Dicancia de
Urbsprizacion Vigenle para la Etapz 1 de 13 msma uridad ol gesion  den prayecio
denaminads Flan Parpal oy QUCRRA0AERT de condfanmicizd oo 185 foimzs
mbanistisas y arduuleclénicas aztanianidas an ol Daeoreta 438 del 28 de Sephembre de
20

Coe mediante Decreto £33 42l 25 de samtiamare Jde 2000 O Alealde Mavar de Hagala
34 adopto e Plan Pacial deremingge TRES QUEREAZAY ubicado Gn '8 Operasian
Catritéqica MNuevo Usime- &g da inlegracon Llanos dz fa Localidad de Usme el cusl s
localiza en Area da Aslividlad Urbana Inlegral- Zonas Resmermsl Mallipe Industria v de

bt BT LR

Qe para les pregios identificados gon oon foacs de naricula inmobdiana Mos  BOS
ADTOE1G1, A0S-A0TRE1HZ ADE-A0/5E153 ¢ 305 40706744 ¢ CHIP Nos AAANZESRLTE,
AAANZELHELER AAALZEIRLKC v AAADZAER]IF a8 cumphd con el grocedimiento pravisia
en &l nurneral 1 dal adti;alo 3681 dal Decrolo 1830 <ds Z004 — PFlan de Crdanamiernlo
Termiziial — y Decreta Distrdal 4306 de 2004, para ol trannte de Planes Facclas

Cige meckaniz el Decrato islnlal 2h2 dw 2007 22 adoptd b Cpsracion Estratagoa Musws
Lzme  Eja de Integracien Lienes ¢ &l Pan da Odenanuonto 2enal de tsme, en &l ool
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REFERENCIA: 19001-3-20-0797

RESOLUCION: 11004-3-21-0303 del 26-febrero-2021

Far la coal se modifica fa Weeneiz para el Proyactn Urbanistico Genaral correspovdievite @ (8 Unidad de
Gazlidn [ el propectn afianisticn danaminada Plan Parcial "THRES QUEBRADAL" p =@ conceds
Modiflcacion oe Licensia de Urbanizecian Wygente para !z Etapa 1 de Iz aisema enided de gestide. e
esiabiecar s0s 0o feag wrbaquslicas, v se Dian fas odhigaciones @ cargo oa! urbanirador respovesalide
pars fos predios localizadas en la UG 1 -1 OTE 1 p LOTE 2 dala Lacalidad de Usibie,

& clelimitd el arbito 987 prasanie Plan Parcial 3 52 defiaon lzs celammanles para su
forminlacidn

Qe medianle Decrelo B75 de 2018, la Secretaria Disirital de Plar=asian — 310F modifion
el Decrete 252 de 2007 con el ooelo de viabiizar gl cesarrolla del POZ Usme, ajuslando
algunoz componentes del sistema funonmal ¢ de serecios, faciltando la precision de los
Trasados viales con respecia a las delerminartss fisicas del temitone, coma son Gs
elamanias asooiadas a la malla wal infarmedia, 05 pargues Zonalkes, 05 equipamienlos e
ascala urbana v zanal, asi coma la distibucion da las carpas relacionadas corn eslos
slamsanias

e mediante Hesalusidn No BES14-5-1303 da 2012, esle Despache aprabd e Proyecto
Urbanizstice General corespondients a la Unidad de Gesticn 1 dat proyecto urbanisbco
deqominado Plarn Parcal © RES QUESHRADAS ¢ se concadié Licencia de Urbanizacian
pare las Elapas 1, 2 v 3 de la misma unicad de gastion, ae astablecieran sus nommas
mbanishcas v se hjamon s cbligaccnes a cago del wrsanizador responsable para os
predios jocalizados en la AK 13 Mo 120-571 ZUR. PARTE SANTA HELENA LLYIE 1 EL
Uval, SANTA HELEWNA EL UVAL ZOMA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIHOJO.
AVEMIDA CARACAS SANTA HELERAS LOTE Mo 2, ROMIDA T ZakBPa GLIFEREADA
FIOJ2, 20 USRINEA,. Z0R8 /0 USKIMEA, SONDA Y 2620 QUCRRADAS FUCHS ¢ LA
LIEA ce la Logalidad da Usme

Cue madante Basolucdn Mo KRS 17-3-0400 del 3 e abal de 2057, aste Daspacho
corcodid prorroga al teaming de fa Licenca de Lrbarizacion paralas BEtapas 1, 2 ¢ 3clela
Liniclad de Gestion 1 del Flan Farcial “TEFS QUSSREATDAST canferidas en g Baesolucin
citacks del consicleranda Ginteror,

Cue medianie Resclucion Mo RES 18-3-3335 de 2018, ezte Despacha concadia segurda
pracroga al Woming de la Loenda Jde Wrbanizacon para las Dlapas 1, 2 ¢ 3 ce la Unidad
ne Gestien 1 def Plan Pargial “TRES QUEBRADAS" cortenida en iz Besolucian Mo, 14-73-
383 de 2014 vigente nasia el 15 de abed de 2014

e macianie Resgolucidn 713 de 2017 expedida por 'a Secretaria Distrital de Planeacian,
se moditico parcialmerts gi trazada dela y Iz zona dg reserva vial de la Avernda Lsmnia

Qe al no haberse realizacdo las respectivas obras de urbanismo conlanidas en i@
Razplucion Mo BES 14-3-1382 de 20714 v al ser moditcade 2] trazado vial da in dwanuia
Llzminia, el interesado cxprasd medianie comunicacion la renencia a los derachos Jda
Libanizacian y conglroccdn concedidas madianle las Hesolusicones Nos 14-3- 1282 de
2014 v sue prarragas, solicikd nueva licencis pars el Proyecto Urbanishon General da o

Paiepma Fale T2




REFERENCIA: 11001-3-20-0757

RESCLUCION: T1001-2-21-0303 daf 26-febrarn-2021

Mor & cidan s eoddfies Jg Seencid paca el Frogecio Urkanishice Qeoecal corrsspondients a da Wedad do
Gessdian 1 el provoecin eDandsNoo deaaminadss Flae Parcial "TRES QUEBRADAS"™ g 58 Coonile
inatificacion de Licescie de Uihanizacion YWaonte pase da Elojia 17 de Yo oeiseed geclasd oe gesticn, =e
GEIARIGTRD SIS NOSFIAS SRasices, 11 58 Dan fas abigrcianes o cergn del grhanirador responsalle
para los preoios ecallzados s da UGV -LOTE 7w LOTE & oo ia Lacafidad de Lsma

el e Geatdn 1 del Plan Parcial "TRES QUERRASALT ¢ ooncener DCEnciE s
Lirbanizacion para la BElapa 1 de dicha uniclad de gestian.

Cus mediaate Hesoloodn SNoo1i001-3-10.088° de facha 17 de mava de 2079 1
Erontacts Nalaia Honilla Corralas Curacora Urzana Mo 3P, aprond la licennia paia el
Froyects Urbanistica Gerera comespondiente & la Lindad die SGoeshan 1 del proyecta
prianistico densmimado Pan Paroal - TRES QUEARL0ALY ¢ sa concedid la Licenca da
Urbarizacion Vigenie para la Ctapa 1 de la misma umdad de gestan, s establacioron sus
rormas urbanisheas, ¢ =2 Naron las obligaciones a carge del whanizador responsahiz
para los predios localizades en la UG 1 =10OTE 1y LOTE 2 CHIP Nos AAASZE8R1 T 2L
AAADZEORLED AfADZnuld KO v AAMADZERRLIZ respecivaments e la Locshdad da
Lisrne

Cluds prechants chcin Moo 222079-06271 de fecha O da actubre de 2008 axpeacdido por i
Secretana [hstrilzl de Plancacian — S0P respacte a la solcitud 2¢ incarporacion da los
plancs crhanistices Mos, CUALS3IA-05 CUZLEZTAM-0E, CUSUSSE 07, CUBUS3T0 08
GBS0 del provecsa urnanstao denaminads Flan Parcial "TRES QLe-sRAA DT

eta Duspacho ancorlro algunas diferercias antre las dislanoas soolslas en los planos

palmante faliaba acotar alpunas distanoas enle moones ¢ 52 presentarnn dfersncias
e lraspdos de wlas ol mterior de proyecio. respecto a las defmidas on los planos
lopoaratcos de la Uasch

e asi igma, madiants ctice rodcado por los nlerssados. selictancn la modicacion
proyecto LUroanishico ya qua S8 prescolaion NeoasisiencEs an 3 evacslun oon & que se
realizason los cnipahnes enire poligercs de dreas la Lallz de amaunareentc o0 algunas
de |33 dreas y en consenuenod, las areas presectanas en planas no coinadian con 122
cranesiasg on o coarlros,

Cua por In anterion &6 pectinente medificar los Planes Uhbanlcos Nos CUIURI T 05
CUUSS 408, CUILSITMNT, CU3DSS1M-L8 CLU3US3TE 08, aprobades mediante
Hosolucion Mo 11001-3-15-0881 de facha 17 de mayo de 2019, en cuanto a gjuslar fas
arens correcic v comalementar e amapnenuonlo e les polignaos y sjustar el cundic
el SR A eas

ue dardo compfimiano oo sslasends en los mbiculos 2260 2200y 2261222 del
Decrato kacignal 1077 de 2014 para adviril @ tarmeros sanie & omiesenn del amee
aodminizlrasvo tercdienls o g expedicior de s Lieconcie Libaniadios leiss  mlisr=naaco
inslalaran una valla en &l predio =0 lugsr vigbla desie a vla puthen y coma prueha de
asia aparlsron el 1 ode septiombre de 2020 fologratias de la walla con 12 nformacion
inclicada

Hagiea e 14



REFERENCIA: 17001-3-20-073F

RESCLUTION: 1TT007-3-21-0303 del 26-fehrerc-2021

Paria rual ge modifiza Iz icencia pasa of Proyecto Dramistica Genersl corresponginnie a fa Uaload de
Gastion T oal priyects urbanisheo denapinade Flan Farclal “TRES QUEARADAS" y so concede
tudificasion da flcencia e Lrladnizecion Vigamie para Ta Stapa 1 de fa mismae wndad do gestion, se
ealaldecen sus novras wrlamsiicas, ¥ se ffan fas ohligecioses A cargo del erhanizador responsatde
pera log pradioys fecalizaoas ee e UG SLOTE 1« LOTE 2 da g Locahdad os Usimre.

e anedianle respoesld al aoka de obsarvzciones la Finprasa de Benovacian Urbana -
EHLU procadid g aclarar o siquienila @ que poe 50 locaizaciin fa Linidead oa Geslidn T oo
dopoida ded dosareodlo e obos Ueidados O Goeslide paca su poasta an mevcha, asilos
vosas. la Bmpresd e Hgoovaoion v Desaniia Urbano considora poninenta 3
nesicasidn del peoodo de secoctn o esfs Unidad de Ceslisn en el marcn de o
pafifecilo oo of Pardgrals 2 oal Aittcola 80 ded Deconla Disfelal 438 an 2000 ©

s el predio se encueniwa ern seclar cenerador de plusvalia e acuerdoe con o
eslatiendy er al Decrato 430 de 2009 sin embarge, de conformidad con o dispuesto en
al Adticulo 11 del Docreto 2218 de J015, cuve faxda es el siguente: an tramies de
aclificacion de lizencia viganie MO es exigitle el pago del wnuto, 1ada vez que ro se
frata de ura nueva licencia y gue las medilicaciones deban rescleerse aghcanda las
qorieas urbanizhicas y demas r2g amaniacionss que sirvieran 42 base para su axpediciin

g la presenie solizited de aprobacén de la Modificacsin del Provecta Urbanistico
genaial y de la Madficacion de 1a Licencia de Urbanizacien Vigenia para la ETAPS 1 del
dezarrolla dercminade Plan Parcial 1ReS QUEESADAS" na sigo tramilada de
confomidad con Iz normatividad urbanistico aplicabie contenida 2n las Leyes 388 de
1997 B0 do 2003, ol Decreto Mazional 1077 da 2015 ¢ Decrelos Mooifcalarios, las
Resaiicionas Necionaes 442 y 463 pe 2017 y los Decretos [rstrilales 120 de 24004
POT) 327 de 2004, 438 da 2008 262 ge A0 v 65 e ZDTB

Chee en respucsia a iz sobitlud presaimada por 2sle Despacho pdia la asignacion te la
aurnersin e los sineo (51 planos que contiense 1 Modificacidn del proyecto urbanistico
de fz Unidad de Gestidn 7 del desarrolls urbanistice danamimado Plan Parcial “TRES
OUEARADASE" abele da aprobacian medianie 'a presente Resolucon, |z Secretsria
Rislrlal de Planeacion les asigro a diches planos fos Mos, CUIUS3I14-10, CUIUSI1/4-
11, CUIUS3I14-12, CUIUSI14-13, CUIUSENM4-14 y CUIUS31/4-15

Chea o0 consderaeitn 3 o antes expuesio, 2l proyecle presentado es viabke cor cumalic
cnn las normas urbaristicas vigentes conendas en @l Flan do Ordenarmenta lermioriel
ydecreln Dhstrital 1970 da 2002 <-FOT) v Deoralos Dustril:les 327 da 2004, 438 de 3008,
252 de 2007 ¢ G759 do 26014

rn vl de ic!dcu o ewpuesta 13 Coradora Urbana Noe 3 de Bogoeld 200 AMA MARLA
AL A TN

RESUELVE:
ARTICULD 1. Modificar 21 Moyects Utbanistice General da la Unidad de Gesbian 1 y

Modificar Ia Licencia do Urkbanizacien Vigenia para In Etapa 1 de la Uroanizacion

LRELTR IR ERE R T B




FREFERENCLA: 71007-2-20-0787

RESOLUCION: T1001-3-29-0030 2 del 26-febrero-2021

Fra el 58 moiies by Seencia paca o Frogecio Urlamiztica Seneral correspondienia o fo dmelasd e
Geslion 1 del jproyectn webamisiicn dencaninacde Pl Parcial “TRER QUEBRADAS" ¥ sn concads
Mloelifizacion oo Licarcie de Wrhaniracion Waenta para fa Flapa 1 da 5 nasore unidad os gestish, so
csfaliocen sus sonnas Wbandsticas, pose Man faz cbigauicnes o cargo del arbanizador responzabls
Jara dag gereifiog Teeallzaeisg v da U5 1 -LOTE T LOTE Foie fa Loewidan da Wana,

denominada Flan Pa:cal "THES QUEBRADAS", localizadas en fa ths 1 - LOTE 1 ¢ LIGE1-
LOOTE 2, Locabdad! de Usmea en cuanto A ajustar las arcas, comeqr y complemaniar gl
amajenanyerls de fos paligondgs v alustar @ cuadro gencral de arcas, sagan oficie Ma, 2
AT13504T1 de faeha 0 me oactohes de 201E awpadidn oor la heoretana [hesiital e
Planeazidn - 5DF.

ARTICULD 2. Adepiar como Hlanas los qus consiznen la Modificacion I.|" er-'ech:u
mbsmizhca del desarele denemirads Flan Farcial C1aEes il - SBeA0AST o planos
werificados con las Nos, CUIUS314-10, CUSUSENL-11, CHUILEI 412, EUHUE.H id-
13, CUZUSINA-14 v CUILSIAAS, andas (21 engeeales, uano de oz cuales resaziieg n
aale Daspacho ¢ ofrg gus sera semilicdo @ 1o Secretarin Teirital de Flarnaagidn - 5700 para
it £ I-'_._:l'.:iilni'.lli'."ﬂ noogus lunsiones -.-.'|[-!'I"“.ll..ll.% T I!I(Z-'ZJ-'[.T':Z-IEJIZZ-.ITII'I copressanchaente: a la GEI"I.[ZII_;II :Ifl-:]
ghicial de sza Secrelasda. anfas planchas a escala 12000 del Instiiolo Ceoorates Agusiin
Cioelare: - 0GR

PARAGRAFOD: | nu alaros 3 “'nl:-.'!-'!n.r. recrplaran ¢ snEttuan an sl bedaticEe @ s plancs
Mos CATALEIVA-O6 CUSLEFTA-08, CUALEIA-LY SUILS31E B8 ¢ CU3LS21:4-00
aprobadas por g Curacuna Wibana o 2 Arquitacla ~na Maria Gadsna Tobdn

ARBTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONGCEDE. S atorga la Modificazian de i3
Licanca che Urbanizacién Vigente & las sociedades CONE TRUG TORA HULI"u'. WRS A o
MIT BEOG15497°-1 representzda Bgalmenls por gl safos CARLCS ALTORNI0 SIERRA
GAallMDo idectficads con cadwa de civdadania MNe [S2G232R8, CORMSTHUCCICME 5

MARYAL B A con MITESD 11770-9 ) MabRvalL 508 con WIT BRL200G45-0 reprezenladas
pgahnenle por el zefoe CESAR AUGUSTD GOMET ROORIGUEY wdertihcadio Son
chduls de cudadania Mo Q9260068 ¢ ja ENMPRESA [F RENCVYALION LIRBANA (FRRL
corr MIT AIR144890-0  represeniada lagamenie oor o0 senor GUAR CUTLEERROC
JMENEZ iclentificado con cédula de ciudadania No 89002676, e conformidad con
pfcrmaacon nscrita an les Folios de Malncdias Inmakitianas .-Jc- SOS-A0T G151, 05
ANTAE 52, SUS-20755153 v ROS-40756154 v CHIF Mos AAADPEER] 7, ALANZGOR] LF,
ARARGMHREL L0 v AALNAGERLLS

La presents Modificacidn de la Licencia de Winanimacin Vigentd, sa expied de atuerda
cen oas Planes Lirbarisheos ¢ b daimas docomantasion apocada aocual forma poine
Hlayral dig la subciud, presantiada ante 2sle Despacho. ban 1o radingeign Mo 11501-3-20-
(78 del 2h de agosta e J0A0

ARTICUI DY 4 TERMING DF VIGEMCIA GE LA LICEMCIA DE URBAMIZACION. [
Armeng e vigsncla o a presente lModificazion Hg Licancia de Lithanizacion Yiganto, 22
rarliece ponteerme 2l Snicaln &ods L He:—‘.uhu.m‘. Nu HES P1000-3-12-GRET de Tocha 17
e mayo e 2050
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REFERENCIA: TT001-3-20-0737

RESOLUCION: T1007-3-21-0303 dal 26-febrero-2027

Por fa cual seepodilica Ta icencia pava of Proyecio Drbaristics Geveral corresponadiente a fa Linrded oe
Geslion T ael propects achanistico  denominads Blany Parcial "TRES QUEBRADAS" y S0 codcecs
Modifcacidn da licencia de Urbanizecian Vigenfe para fa Etape 71 de fa misme unidad de gestion, sa
estabioean s4s AoMras UrbanEticas, v se e fas obiigaciones a carpo del wrbarizader responsable
para fcs progiog localizados en Ja UG -LOTE 1 w LOTE 2 da la Lecalidad de Lsma.

ARTICULC 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION, Esiablacer como tiuares de g Modificacion de la Licencia y
Litbanizadar Responsabile para el desarolla urbarmstueo danaminado Plan Parcial "TRES
GUERRADAS" a las sociedaces COMSTRUCTORA BOLIVAR 5 A con NIT 86051 3453-1
representada  legalmenle por el sehor OARLDS ALFONSD  SIERRA GALINGS
iclentificado con cédula de ciudadania No 19282328, CONS 1 RUCCIONES MARVAL 5.4
con MITEEBLZ 1 AFF-9  MARVAL S8 con KRIT 8902058545-0 representadas legalmenia par
el gefior CESAR AUGUSTO GOMES RODRIGUES idenfficado con cédula de cudadarnia
Mo 81280350 v la EMPRESA. DE REMOVACION URBAMA (ERL} con NIT.E30744800-8
representada legalmente por &l safiar JUAN GUILLERMD JIMEMES identificade con
chduia de ciudadania No 89002628

Cresignar coma Constricinres Responsahles de @ ejecunian de las cbias de Urbanismo, a
JORZE ARTURS SaMCHEZ CIFUENTES identificado con ofduia de ciudadania
Mo 1EATAET? v Malricula Profesianal MNa 25202-12162 por garte de CONSTRUCTORS
BOLAAR. a' Ingeniero CESAR AUGLUSTD GOMEZ RODRIGUES eantficado con cedula
de ciudadania Mo @17B0380 v Malriculz Profesional Mo 2820251727 por pane de
MaRNVAL S5.A v CONSTRUCCIONES MAEMVAL S A, sooiedades qua liguran en k3 Linkn
Temparal (U1 BMC SME] come fidacomilenias: desamolladares ¥ para la “Avernids
Uenumia 27, e designd como profesicnal responsable por pare oe la BEmpresa de
Rerovacion Lirbana [(ERU), al arguitects FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
dantificade con cédula de ciudadania Mo, 19372028 y tarjeta profasional Mo 25700-116528

ARTICULD &,

Mara la porrecls aplicacian de las disposicionss que se eslablacen en g presenlz
Fesalucidn, s fendrd en cusnta la siguierts infemacian de acuerdn con o eslablecids en
al Daciato 438 de 2004

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO

4.1 1 Mombre de i@ whanizacian: Flan Parcial "TRES QUEBRADALT
G.1.2. Namanciatura Oficial Frawisional, UG 1 LOTE 1, UG LOTE 2, UG 1 Lote 3, LG
r

B2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

2.1, Tarreno que cobija; Unidad de Gestion 1 Etapa 1 LOTES 1 ¢ 2 el desamroilo
wmbanisbion tenominsdn Plan Parcial "V HES QUESRADASRY
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REFERENCIA; TTMIT-Z3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-27-0303 del 28-fehrern-2021

Pl ceral se edifca da G saede e o! Proyeors Dohanes fieo Serarad coiasponatento a fa Daidad oe
Geatnce 1 odel proyeste prbanstice denamipadn Plag Pacciel “TRES QUEERADAE" p se coneas
Manfficioinn de Licancs oe Urhaimizacdn Wigenle para Ta Etapa 7 de da orisom wenidaed o gostion, s
aslali=oavt S8 armas wibanfslogs, i o Han Tas chligeeiores o cargo ol arbanizaoor respomnsanis
it fod predios Jocelicedus en fa 0G T LGTE T p LOTE 2 de la Localicied ds Lisma,

ARTICLN O 7. DFE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD BE

GESTION 1, DEL OESARROLLO URBANISHICO DENOMINADO FLAN FARCIAL
"TRES (QUEBRADAS 7

AREA BRUTA

S AG0 G

!AHEJ"-. HO URBANIZABLE j A4
| Zuhas e Bonda : L3 0
;EAF{GAS GENERALES ) | P41 508 57 |
;SISI‘EMA HIDRITC) A0 T80 A2
| Loras e Manepe y Preservacnn sammanial ZWPA . 4% T50 52
IMALLA VIAL ARTERIAL _ 05 hﬂt’--ﬂ:
pAwvanda Cocacas . dfi 4711 ?’
ivenda Lamiriz | 45 TEN G |
Ehvemda Usivirs 2 : AR
STRAR CERGAS GERME=IALES _ 11520 -*‘.U:
Afadtacidn Red de Aotedoctn eostenls G R
Alpmada Nuevn Liemea A 35588,
AREA NETA URBANIZABLE [ANL adi gyt._:r‘-l
COKNTROL AMBIENT AL 2T A3 E"IE:
iﬂ.EF_.I":. HETA BASE FARA CALCULO DE CESONES (AN -
ECCINT ROL AMBIENTAL) S5 GG 2
'CESIONES PUBLICAS {incluye cantrol amixdental) £35 BG 55
WAL LA WVIAL INTERMEDIA Y LOCAL s T 300 3
s Do Ve 47 744 95
U dino W=7 FTRAEES
WS Lo WS ¥ V0
| CESIONLS PUBLICAS PARA CARQUES 190,502 72
| Parguees B3 G247
P A ke cono paEnigue DEHSS S|
FRATA con pendiente indsor al 25% 2087708
CESIONES PUBLICAS PARA EQLIPAMIENTO o ___:1;__3;1.6-3;
CESIINES ADICIOMNALES L Je L B
AREADTL e ek e 2IGAIEET]
Z{MA MULTIFLE GoOMORGIO | 2210503 M2 |

Fagidie Tda1d
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EFERENCIA: 1T001-3-28-07097F

RESOLUCION, T1M-3-27-0303 del 26-febrero-2021

Foria cual ge moaifica 17 ieencdd paca of Propecto Urbanisiice General caorrespandiante 5 fa Unigag ge
Gestian 1 oed propects arban'stico dedondnads Flen Pasclal - TRES QUESRADAS" y 28 goncods
foaiiicacider e Licencia oo Urbenizeodd Wooerda o (0 Efapa T de fa dsae anided o gesiioor, so
nsfaldacen sas norners prbaersiicas, y se fijae as obligaciones a8 cargo del erbasizodor respossaklo
para fos pragios fecalizgadoas en fa UG { -LOTE 1 w LOTE I oo Ig Localidad oe Usore

RESIDENCIAL NiETA HLEEE AT M2
RESINDENCLAL GO FORNAS DFLIMITADAS TE COMERCIO Y 211,084, 24 M2
SERMICICS '
RESIDEMCIA]L C20M AT FOIMOMEZS ERL A YPVIERNTRS A0F0E T NEP

7.1 AREAS GEMERALES DE LA ETAFA 1 DEL. DESARROLIO URRANISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA,

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17)

AREA BRUTA | 248212 1

AREA NO URBANIZABLE £.398.34 1
Lonas de Ronda 2.598.34 |
CARGAS GENERALES I 54 080 54

SISTEMA HIDRICO ' 4 347 71

LanAs da Manejz ¢ Prasoreacidn Aimbiontal ZMP S, 4 54771

MALLA VIAL ARTERIAL 43 780 6L

Suaenida U=munia 1 40 7B B,
OTHARZ CARGAZ GENEHALES A 952 14 i
Afectacion Red de Acusducle exislanls e LY Idi
AREA NETA URBANIZABLE {ANY) THA 7535 Bh
CONTROL AMBIENTAL 15 206 0 |
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES [ANL - {
CONTROL AMBIENTAL) 173526 91 |
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 115k TEIE_E'I:Ii
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 50.541.251
ias tipo V-4 N AL
Vias lipo V-¢ L 5 I L ‘L}
CESIONES PLIBLIZAS PARA PARCIUES f 147381 |
Parquias ) - 28713 74

WP vElkla conn pregue ' 7 TTO.67
LMFA con pendiente inferior al 25% : 2 r'r":],[j.FE
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO L - 20984 .09 |
CESIONES ADICIONALES ! 267 48|
AREA UTIL F3.090 93]

=naina e 12




REFERENCIA: TI00T-3-20=0787

RESOLUCION: 11001-2-21-0303 oel 26-fehrera-2021

Far b eia) se medilics fa ceeehe para o) Propests Urhanistion Ganerel cormsnoeciiante a e Lnidan de
Gasiion 1 odel proyecte prlbamistios denomingdoe Man Parcial “TRES QUEHRADAS" v s concedo
Flodficacion de Licancla da Debanlzacion Wgente para le Eipa T de famisma gnidad & gEsiion, 58
edlaliecen sus mormas arbansoces . p 50 San les obligacionss a cama dal urbanizader cespor salide
Jara s prediog Incalizedos wn @ 06 1T -LOTE 1 p LOTE e la Lonalicfad ohe L,

| FESiDERO AL XN SORAGS Dl e 1AL LSS DR COMERCIO Y L2225 80 K2
| GERVICOS o | .
: R:F_-'f.'.'-["NI_’;I:-"'.I_ o .-’-.-;_" oA D EOOMNORICA EMN L-" YISIEMA, ; A0HOE M
7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
CENMOMINADO “TRES OUEBRADAS ', [UMIDAD DE GESTIHOM 1.

AREA BRUTA A5 5106 |
ARCA NO URBANIZABLE 12.400 82 |
i;.'un:-mdLaH:_ﬂ:{l;-] 13450, E?l
EEAHG.“.S GEMERALES B2 U BE |
E"‘SISTEHJ‘-". HIDRICC 850G '_*_!-;
| renas de Mangpn y Preseccaadn Ambiaoial ZMEA H28553
{MALLA VIAL ARTERIAL 50.1 |*?::I
'é't.rm..da Caracas 48411 2..|
| Svenidis Usiminia 2 T I ,1
!I'_.I'II{-"'.E CARGAS GENERAI F3 4514 28
:Ar ertacidn Rod de Acuoduclo existents 4 Bl -1..'1'.?-i
[AREA NETA LFHEI'I.NFEHELE [ANL T3 1|
: CONTROL AMBIENTAL | SEG "'-ﬂl
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES {ANL - ’
| COMTROL AMBIENTAL) | FLEsr A
| CESIOMES PUBLICAS {inciuye control ambiental) 14 125 0%
IMALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL [ 4 082,01 |
Pfime b VT - i 409201 |
CESIONES PUGLICAS PARA PARALUES | 15545 45
EI":-]P‘.!IIE'E 104400 L4
| ZMEF A valida camo 1A e 8005 A4
P ZhEPA can pandiaate inferior al 25% Y05 44
iEESlEIhIEE PUBLICAS PARA COUIFAMIENTO 3127
! CESIOMES ADCHINALES EIH R4
| AREA LITIL o _HG U1

Phgpimia R 12
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RFEFERENCIA: 11001-3-20-0747

RESQLLUCION: 11001-3-21-0203 del Zi-febrero-20:1

Fou la oieal se moadifics fa fosrcia pere ol Propecta Urbasishice Gereral correspordionts a i Loddad de
Gesticr 1 del provecto wrbamisiics devromiado Plan Parclel “TRES QUEBRADAS" § se concrde
Muociificacian de Licercia de Urbarizacidn WVigesle pava fa Efapa 1 de fa misma wnidad de gestidn, s
asipflecen sus normas arbanislicas, ¥ so fjjan as obligaciones & CcogQo el PrxazFador resnofsanie
A fes predios Incalizados an fa LG 1 - OTE 9w LOTE 2 e iz Localided oe Usnpe.

FESIODEMCIAL COM AONAS DELIRITADAS DE COMCRZHD Y | 2 07R 11 2
SERVICIOS i

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DCL UESARROLLO URBANISTICO
DENOMIMADO "TRES QUEBRADAS ", [UNIDAD E GESTION 13,

ETAFA 3 (MZ 04 MS & AL 8 MS 70 M 3T ML 17

| AREA BRUTA 1814 545,13
iAHEA NC LURBAMNIZARLF 19626, 18
| Fonas de Ronca 10 G265, 18
CARGAS GENERALES 15.611.61 |
SISTEMA HIDRICO 14. 7416
Fonas da Maneo y Frasarvacion Amiental ZMES 14 747,67
OTEAR CARGAD GEMERALLES Bt 54
Mlaredds Muesvn LUsine _ HEY 54 |
[AREA META URBANIZABLE (ARNL]) SRR AT
CONTROL AMBIENTAL | 4245 3':'?
ARES NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES [ANU -
COMTROL AMBIENTAL} {41 .51 53:
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) ER RV EG
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 12,335 43 .
Wins lipo V-7 _ 524350
Wids lipe V-0 L _ADH5.G3
Lk SIONES PUBLICAS PARS PARGLIFS : 1S 005 44
Parpies B85 65
ZMIA walida como pangue 054376

10.523.76
21.318,23

| ZMPA con pandiente inferior al 25%
CESIONES PUBLICAS PARA ECQUIFANIENTO

g
CESIONES ADICIONALES : G.0GE, G4
AREA OTIL _ _ L 82704

| 20 MIULTIFLE COMERCID FLARR R L L T )

| PEEINENCIAL NETA, , TABIGER ME
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REFERENCIA: T1007-3-20-0797

RESQOLUCHON: 11007-3-21-0303 oel 26-febroro-2021

Haor g cual seomadifica fa Foencia para of Propeacto Urbanisieo Genesal corrmesgondiants & la Unided de
Gestider 7 del propacts abenfstico geromiinado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v se cancrode
Modificaclon de Licencla de Urbanizacian Wganta pars ia Efaps 7 oe le misma anidad os pasticn, se
astabieden Sirs novmras urhanisiicas, p 5& fifan las obligeciones a cargo del arbamizadar reFnonsabile
parg g procios lecalirados an le UG 1 -LOTE 1 p LOTE 2 de fa Locaidad de Lsma.

RESIDENCIAL COM ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIC Y 5€.756,B2 M2 |
SERVICIOS _ |

74 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLD URBANISTICO

. DENOMINADD “TRES QUEBRADAS " (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA4 (MZ2, MZ3 MZ7 yMZ8 )
AREA BRUTA ) o o 13307818
AREA NO URBANIZABLE 4118 75
Jonas de Ronda . . MBS
CARGAS GENERALES | H 854,56
SISTEMA HIDRICO - _  dalogz
Zonas ge Mangjo y Preservacion Ambiental ZMPA L. 841063
OTRAS CARGAS GENEALES ; 248333
atzctasion Red de Acueducto exislene S
Alamada Nuevo Usme 2 483 93
AREA NETA URBANIZABLE  {ANL) | 12006285
CONTROL AMBIENTAL 2320 34
'AREA META BASE PARA CALCLI.D NDE CESIOMES (AN -
CONTROL AMBIENTAL) - o 117.742.54

e CESIONES PUBLICAS {incluye control amblental) _  46E2079 |

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL a3
Wias tipo V-7 - R 447151
Wias lipo V-3 RS SRS o &k | FI0A
CESIONES PUBLICAS FARA PARQUES 41588.01 |
Parqués P 35 909,97 |

i AMPA vdlida coma parque . a676,08
FMPA con pandiante inkerior al 25% R 3 6TH08

| AREA UTIL - o 73 442,09 |
RESIDENCIAL NFTA = L 27ABB0 M2
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITARAS DE COMERCIC Y 45 063 GOM2

SERMICIOS
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REFERENCIA; 11007-3-20-0797

RESOLUCION: 11001-3-21-0303 del 26-febrera-2021

Forly caal 38 modilicg fa oerciz pare @ Propacin Urbarisiics Gereral corresponoianie A la Untded oe
Gestidn 1 del proyecte wrhamistico denominads Plar Parclel “TRES QUEBRADAS" y se cosceds
Modificacign de Licencls de Wrbanlzecidn Vigenie para fa Etapa 1 de fa misvoa uidad de gesticn, sa
asigilleces sUS NorMas orhanisiices, ¥ 5@ fijor fas abfigecioees a cargo del drdmmizadar respongahbla
gara (es predios localizados en fa UG 3 -LOTE {1 v LOTE 2 da la Localidad de Lisme.

Fl detalle de esias areas estd comenide on loe Planaos Mos;, CUIUSI1MM-10, CUIUSI1/4-
11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US3114-14 v CUIUSIT/4-15 que =e adoptan
mediante la presente Resalucian

ARTICULD B. las damas narmasz wibanisticas vy arquitecténicas, asi come las
cisposiciones contenidas en la Resolucion Mo 11001-3-15-0881 de fecna 17 de mayo de
B, por la cual se aprobo el desarrolle Urbanistico denominado Plan Parcal "TRES
CUEBRADAZY Etapa | se mantenen. en la gque na sea conlrario a o establecida e2n fa
presanle Resaluoidn

ARTIGULD 9. La presante Rasclucidn debe notificarse de manera electronica en los
terminas del articulo 4% del Decreto 497 de 2020 ¢ contra ella procede el recurso de
reposiciin anle esla Curaduria Urbang dentro de los diez (100 digs sigulentes a la
natificacian (Amicule 78 ibicem ¥ arliculo 2.2.51.2 3.4 del Daecrela 1077 de Z015) En el
avento an que la natificacion o comunicacion no pueda hacerse de forma electrdnica, sa
seguira gl pracedimiente nermal previsto por el Docrato 1437 de 2011

Apncdn: e, Ka :
Looempadima JE3iiR

Apzehi dng. Jome kmciie Ahaez
Caredinzadnr de luganiania _.-"

Fragaid -l'l.ll'.| .l'l.-‘ll"ﬂrl .\_-'III& R uuﬁ
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Fecha ejecutaria: 10 JUN 2021
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Raferancia No. 22-3-0324

RESOLUCION NO. 11004-3-22-0719 DEL 22 DE MARZO DE 2022

Par la cual s concede prormoga al temmine de wigencia de 1a Resolucion 11001-3-18-0881
del 17 de mayo de 2019, "Por medio do ja cual se aprueba nugva hoencla para ol
Proyecle Urbanistico General correspondiente a fa Unidad e Geslion 1 del propecto
urbanistico denominado “Flan Parcial TRES QUERRADAS ¥ so concedg Licencia de
{irhanizacion para la Elapa 1 de la misma unidad de gestion, se eslablecen sus novimas
urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsaile para Ios
predios Jocalizados en fa WG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAQ2SVENDE ¥
AANGZETEL YN respectivamente] de la Localidad de Usme.', expedida por la entonces
Curadora Urbana No. 3 {P), amuitecta Matalia Bonilla Corvales.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARG AMA MARIA CADEMA TOBON

En usa de sus facullades legales, en especial [as que confieren las leyes 300 da 1907 y
810 de 2003, el Decrete Naclonal 1077 do 2015, sus decretos mediicalonos
el Decreto G70.de 2017 y,

CONSIDERANDO

Clue la entonces Curadora Lirbana Mo, 3 {F), arquitecta Matalia Bonilla Corrales, profiria 2
Resoluckén 11001-3-18-0881 del 17 de-mayo de 2019, "FPor medis te Ja cual se apruola
nuava licencia para ef Proyecfo Urbanishico Genersl camespondiente a fa Unidad de
Gestion 1 del provecto urbanfstico danominado "Flan Parcial TRES QUEBRADAS v se
concede Licencia de Urbanizasion para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se
oslablacen sus normas urbanisticas, y se fijan las olfigaciones a cargo dal wbanizador
respongable pera los predics Jocalizados en la UG 1 <LOTE 1 p LOTE 2 (CHIFS
AAAQZESTENDE y AAAD2ETELYN respeclivamenfe) da la Localidad de Lsme”, con
vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su gjeculora, la cual
se efectud & 27 de junio de 2019, a la Emprasa de Renovacidn y Desarrolio Urbano de
Bogota — ERU, con NIT, 830.144.890-8, reprasentada legalmenie por Ursula Ablangue
Mejia, con cédula de ciudadania Mo, 52,416 443

Crue, postanormmenta, el entonces Curador Urbano No. 3 (F) arqustecta Francisco Javiar
Villadiego Catafio, expidio la Resolucion Mo, 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020,
"Bor ja cual 3e modifica la ifwlandad ¥ se auloriza ef cambio dal constructor responsable
de ias obras de urbanismo dal proyecto aprobade con fa Licencia de LUrbanizacion
concedida medianie ja Rasolucion Na, 11001-3-19-0881 del 17-Mayo-20139, expedida por
la Curadora Urbana 3 (P), arguitecta NATALIA BOMILLA CORRALES, para Efapa 1 do ia
urided de geslion 1 —LOTE § y LOTE 2 (CHIPS AAA2STENDE y AAAQZSTELYN
respectivamenia) del proyecio urbanistico denominado “FPlan Parcinl TRES QUEBRADAS,
focalizados en fa de fa Localidad de Usme.”, establecendo come titulares da la licencia a
la Emprasa de Renavacidn y Dezarolle Urbano de Bogota — ERL. con NIT, 830 144.890-
8, representada lagalimente por Jarge Snayder Jiménez Vallgjo, con cédula dz ciudadania
Mo, B0.023.998, v a la Fiduciaria COLPATRIA S. A, regresentacla legalmeante por Marlha



Contimuacidn Resdlucidn Mo, |Tl}ﬂ‘_|-:=-zz-l}?15 del 22 de marzo de 2022

For Iz cual se concede prarmoga al [érming de vigencia de ki Resolucion T1001-3-19-0681 del 17 e
rgpo da A8, "Par medio da I coal 58 aprusba meeva dcencls pera ef Froyecto Urhamistico Geraral
correspondiente a la Unidad de Gestlon 1 del proyecte wrbanisice dememinado "Plam Parcial TRES
QUEBRADAS y se conceds Licencia d¢ Urbanizacién para 13 Etapa 1 de Iz misma unided de gestidn,
ge asfablecer) sus normas wrbanisticas, y se filan las oblipaciones a cargo del urbamizador
responsabie pard Ios predios locafizados en la UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y
AJAAQIETELYN respeciivarmenta) de fa Lecalidad de Usme”, expedida por fa endonces Curadora
Urbana No. 3 (P, arquitecta Nataliz Benilla Corralas.

Halana Casas Serrano, con cedula de ciudadania Mo. 39.788.683; v designandose como
constructores responsables de la ejecucidn de |las obras de urbanismo a Jorge Arturo
ganchez Ciluentes, con cédula de ciudadania Mo, 12.373.572, portadar d2 |3 matricula
profesional No. 25202-12162, por parte de la Constructora Bolivar, y a Cesar Augusio
Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 91.280.360, portador de la matricula
profesional No. 68202-61721, por parte de MARVAL 5. A, v Construcciones MARVAL 3.
A, sociedades que figuran en la unidn temporal (UT BMC LISME) como fideicomitentes
dezamolladores y gue no involucra a fa Avenida Usminia debido a que esta avenida
permaneceria bajo responsabilidad de la Empresa de Renovacién y Desarralle Urbano
ERU; v a Francisco Gamez Fuyer, con cédula de ciudadania No. 19.372 828, portador de
la matricula profesional Mo, 25700-11628, por parte de la Empresa de Renowvacidn vy
Desarrollo Urbano - ERUL

Que, e 22 de mayo de 2020, an al marco de la Emergencia Econdmica, Social y
Ecolagica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual
coneidera qua, debida a la paralisis de |as obras generadas par el akslamiento obligatorio
v can 2 fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era
necesario tomar medidas en refacion con la vigencia de las icencias urbanisticas, por lo
que adiciond un paragrafo fransitorio al articulo 2.2.6.1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015, =
cual quedd asi: “HES|

PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar gutomdicaments pov un érming de rusve (s
mesas la vigencia de las licencias urbanlsticas que, al 12 de marzoe de 2020, eshnieren
viganias ",

Que, en virtud de la antarlor disposicidn, 1a Reselucién 11001-3-15-0881 del 17 de mayo
da 2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2019, se enconiraba vigente hasta el 27 de junio
de 202t y al ampliarse automaticamenta nueve (9) mesas al tarmino de vigencia
contados a partir de su vencimiento, |8 citada licencia contaba con vigencia hasta el 27 de
marzo de 2022,

Que, adicionalments, este despacho emitio |a Resolucion 11001-3-21-0303 del 26 de
tebrero de 2021, "Por la cusl se modifics Iz cencia para ef Provecie Urhanlstico General
correspondiente & la Unidad de Gestidn 1 del provecto wrbanistico denominado Flan
Parcial "TRES QUEBRADAS” v s¢ concede modificacidn de Licencia de Urbanizacion
Vigente para la Clapa 1 de fa misme unidad de gestidn, se eslablecen sus nomas
wrhanislicas, v se fijan les obligeciones & cargo del urbanizador responssable para los
predios localizados en fa UG 1 — LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme”, a
Constructora Balivar 5. AL, con NIT. 860.513:4393-1, reprasentada legaimente por Carlos
Alfonsg Sierra Galindo. con cédula de ciudadania Mo, 19.262 328 Conslrucciones
MaRWAL 5. A, con NIT. 890.211.777-8 y MARVAL 5. A, con NIT. B9D.205.645-0,
representadas legalmente por Cesar Aocgusto Gémez  Rodriguez, con oédula de




e A3

Continuacion Resofucidn Mo, 11001-3-22-07119 del 22 de marzo de 2022

#or 18 cual se concede prarroge al tvming de vigencia de a7 Resolucidr 17001-3-18-0881 dol 17 de
rmaye dg 2078, "Por medio da b2 clual'se¢ aprusba nueva Neancla:pera el Prayecto Urbaniziico Genaral
corraspondiente a fa Unidad oe Gestitn 1 del proyecto urhanistico denomimado “Plan Parclal TRES
QUEBRADAS y 3¢ conceds Licencia de Urbantzacion para la Etapa 1 de la misma unided de mesiian,
se eslablecen sus normas whanisiicas, v se ffan las. obligaclones a cargo del urbamizador
responsable para los predics focalfzadoes en lp UG T -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAANZSTENDE
AAADZSTELYN respeclivaments) da la Localidad de Usme®, expedida por la antonces Curacora
Lirhana Ne. 3 (F), arguitecta Matalia Bonilla Corrales,

ciudadania Mo. 91.280.360, vy a la Empresa de Renovacidn Urbana — ERL, con NIT,
B830.144.880-8, representada legaimente por Juan Guillermo Jiménez, con cédula de
cludadania Mo, 89002626, y desipndndose como consfruciores responsables de ia
ejecucidn de las obras de wbanismo a Jorge Arturo Sanchez Cifuenles, con cédula de
ciudadanla Mo, 19.373.572, portador de la matricula profesional Mo, 25202-12162, por
pare de Constructora Bolivar, v 2 Cesar Augusto Gamez Rodriguez, con cadula de
ciudadania Mo. 91.280.360, portador de la maltricula profesional Ne. §8202-61721, por
parte de MARVAL 5. A, y Conslruceiones MARVAL 5. AL sociedades que figuran an ia
unicn termpaoral {UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladares, v para la “Avomida
Usminia 2', & Francisco Antonio Gamez Fullar, con cédula de cludadania Mo 19 372 920,
portador de la matricula profasional Mo, 267K-11628, por parle de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano - ERU.

Cue Fiduociana Scotiabank COLPATRIA 5 A, con MIT. 800 144 467-6, represantada
lagalmente por Calixto Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadania No, 79.961.037, en
suU pondicion de wocera del P. A FC — Subordinado 464, mediante apoderada y con
radicacidn Ma. 22-3-0324 del 18 de marzo de 2022, presentd soliciud de prarraga al
temmino de vigencia da la Licencia de Urbanizacion conlenida en la Resclucidn 11001-3-
18-0881 del 17 de mayo de 2019, sjecutariada el 2Y de junio de 2019, modificada por
medio de Resolucion No. 11001-3-20-0241 del 7 de fabrore da 2020 v a través de
Rasoelucidon 11001-3-21-0303 del 26 da fabrero de 2021

Que como constructores resporsablas de las obras de urbanismo figuran el ingeniero civil
Jorge Arture Sanchez Cifuentes, con cédula de ciudadania Me. 19.373.572, portador de fa
Matricula Profesional Mo, 25202-12162, o ingeniero owil César Augusta Gomez
Rodrigues, con cédula de ciudadania Mo, 91 280,360, ponador de la Matricula Profesional
Mo, G8202-61721, v el arguitecto  Franzisee Antenio Gamers Fullar, con cedula de
ciudadania Mo, 19.372.928, portador de ta malricula profesienal Mo, 25700-11828.

Clue al Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedician da la Heancla ques
82 profroga, en su articulo 2.2.6.1,1.1, medificada por el articulo G del Decreto 1783 de
2021, indica que las licencias wrbanlsticas y sus maodalidades podran ser ohjsto de
prorogas, entendida esta como la ampliacian del fermina de vigencia de la misma.

CQue =l articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond un pardgrafo al arlicula 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto 1077 de 2015, seqdn 2! cual las solicifudes de promoga de las licencias
urbanisticas deperan resolverse dentra del tarmino da vigencia de las mismas.

Que, azimisme, el aticule 27 del Decreto 1783 de 2021 adiciond un pardgrafo ransitoria
al aficuln 2261241 del Decrete 1077 de 2015, en el que se aslablece que las
solicludes de prarroga de licencias urbanisticas cuyo frmino inicial 62 venciera dentro de
los lres (3) meses siguientes a la modificacdn de dicho articulo, podrisn presentarse
cumpliendo los terminos establecides on las norrmas vigantas antes de la modificacion
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Continuacidn Resolucidn Mo, 11001-3.22.0719 det 22 de marzo de 2022

Por la coal 56 concede privroga al Mdrniing de Wgencia de (8 Resoluctdn 11004-3-19-0881 del 17 de
meyo de 2079, "Por megio de Ia coal s apruaba deea feenels para el Proyecio Urbanistico General
covrespondiente a fa Unidad de Gestion 1 del propecto crbanistico dermgminade “Flan Farclal TRES
QUEARADAS y se concade Licencla de Urbanizachin para fa Etepa 1 de ez misma uaidad de gestidn,
s0 pstablecen s Aormas urbandlicas, § <o Nen las obligecliones a carpo def wrbanizador
responsable parse log predios localizados en v WG 1 -LOTE Ty LOTE I (CHIPS AAAQRSTENDE y
AAAGISTELYN respectivamentsl de [a Localidad de Usme.", expedida por fa erfonces Curadora
LUirirama Mo, 2 (P, arpuitects Natalia Bonilla Comales,

Clue, conforme a o establacido @n el artlculo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prarroga cumple con los requisitas estipulados, y el ingeniero civil Jorge Arturo
Sanchez Cifuentes, el ingeniero civil Cézar Augusto Gomez Reodriguez y el arguitecto
Francisco Antonio Gamez Fullar, en su condicion de constructores responsables de las
abras de urbanismo, certificaron que 2e encuaniran iniciadas las obras autorizadas en la
Licencia de Urbanizacion cantanida an la Resclucién 11001-3-18-0881 del 17 de mayo de
2019, ejecutoriada el 27 de junio de 2018, modificada por madio de Resolucidn No.
11001-3-20-0241 del 7 de febraro de 2020 y a fravés da Resolucidn 11001-3-21-0303 del
26 de febrero ce 2021.

Cue en virted de lo expuesto anteriormente. [a Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., Arg.
ANA MARIA CADENA TOBOHN,

RESUELVE

ARTICULD 1* Conceder a Fiduciaria Scotlabank COLPATRIA 5. A, con HIT.
80D, 144 467-6, representada legalmente por Calixto Danial Anaya
Arias, con céedula de ciedadania Mo, 79.961.037, en su condicién de
vacera del P, A FC — Subordinedo 464, promoga sl témmino de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion conlenida en la Resolucidn
11001-3-15-0381 del 17 de maya de 2019, expedida por la entonces
Curadora Urbana No. 3 (P, arquitecta Malalia Bonilla Corrales, para
para la LW 1 LOTE 1 con matricula inmobiliaria Mo, 505-40716311,
con base an ia cual & abrieron las malriculas inmokéliarias No. 503-
40756150, UGS 1 LOTE Z con maticula inmobiliaria No, 505-
40756151, UG 1 - LOTE 3 No. 505-40756152. UG 1 — PARQUE con
matricula inmobiliaria Mo. S05-40756154, v UG 1 = LOTE 2 con
matricula inrmobiliaria Mo, 50510716312, de la lecalidad de Lsme,
por un terming de doce (12) meses adicionales, contados a partir de
Ia fecha de vencimiento do [a Licencia mencionada, ejecutariada el 27
de junio de 2018, cuya prarroga automatica se predujo hasta el 27 de
marzo da 2022, sequn lo astablacide en el aticuls 2.2.8.1.2.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, madificada por el articulo 1 del Dacrela 2013
de Z017 ¥ por el adicuke 27 del Decreto 1783 de 2021,

PARAGRAFO Hacen pare de la presente Resolucion las cerdificaciones de
inciacion de obras presentadas por loe constructores responsables
da las obras de urbanismo (articulo 5 del Decreto 1157 de 2018),

ARTICULD 2° La presente prorroga rige a partir del 28 de marzo de 2022,




”

o A iy

Par fa coal Se concede prarroga all farmino de vigencis de a2 Resclucidn 11001-3-18-0381 del 17 oo
majya da A, "Por medie de fa cusl sefaprusha nreva licencla para el Proyacio Usbareistico Gonoral
correspondients g 1z Unidsd de Gastién ¥ dol proyects arbanistico deraminado "Flan Parcial TRES
QUEBRADAS y se concede Licancia de Urbanizacion para fa Efapa 1 de la migima vnided de gestian,
¢ aeafablacen Fus normes wibaristicas, y se fijen les obiigeciones 2 cargo del wrbamizacar
responsable pars los predios localizados en s UG 1 —LOTE 7 p LOTE 2 (CHIPS AAA02RSTENDE y
AAAD2STELYN respectivamantol de & Localidad de Usme.", axpadida por fa emtonces Curadora
Uriana No. 3 (P, arguitecta Natalia Bonitla Corralas,

ARTICULD 3¢ Se manlienen vigentes y no s2 modifican lag nermas v demas
disposicicnas. asl como las obligaciones conlenidas an la Licenciz de
Urbanizacion contenida en la Resolucion 11001-3-18-0881 del 17 de
maye da 201%, ajecutoriada el 27 de junin de 2018, modificada por
medip de Resolucion MNo. 11001-3-20-0241 del 7 de febrero de 2020 v
a través de Resaducidn 11001-3-21-0303 dal 26 da fabirera de 2021,

ARTICULD 4° La prasente Eesalucldn debe notificarse da manera electrinica en los
{érminos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de raposicién ante esta Curaduria y de apalacion ante la
Subsecretana Juridica de |la Secretaria Distrital de Flaneacion, denfro
de hos diez (10) dlas siguienies a la notilicacidn {arliculo 76 ibidem),
En el evento en que la natificacicn o comunicacion no pueda hacerse
da forma electrdnica, sa sequira el procediments prevista por 2l
Decrato 1077 de 2015

NOTIEIQUESE Y.SUMPLASE

_.—r_‘___'_..r'
R Marla Slaisde fesils Morales = Diracloea Juridea i (-f
Elabara: Wiliam Andrés Slezan G = Abogado S

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia ¢ 9 ABR 202

[ By

B

...I'-

Continuacidn Resclucidn No. 11004-3-22-0719 del 22 de marze de 2022
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Referencia No. 23-1-1300

RESOLUCION NG, 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYD DE 2023

Far fa rual se concede prdrroga al téoming de vigancia de la Licencla de Urbanizacian
contenida en la Resolucidn 11001-3-21-0301 del 26 de fabrarn de 2021, “For 8 ciml e
apreeba 1o Lissncia de Uibanizacion e fa madalicad de Desaroin para la tapn 2 die
Uridad ce Gestidn { del proyeste abanislics ceneminads "Slen  Barpial TS
LUEARADAL, s0 aslablecen sus rormas uthaniatices, v se fiian fas abfigrcionos a oo
el wbamzador rasponsable para los predias fecalizadas an fa UG T —10OTE [8ic), LOTE
2OLOTE 3, AV USMINIA [CHIPS AAACDSTELYN, AAA2GORLET AAADIESTL K,
ALADZERRLEP respuciivaments) e o Localided de Usmea.” piorgada por la enlonges
Luraclora Ursana Mo, 3 de Bageld, D G, arquitecia Ana Maria Cadena Tohar,

LA CURARORA URBAMNA Mo, 1 DE BOGOTA, D.G.
ARG, ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus lacultades legalas. en especial las que sonfieren las tEyves 2AA da fUHdy
Ot dle 2003, el Decrelo Nadional 1677 de 2015, sus decratas rodificatonms,
el Decreto 57 de 2023 v,

COHSIDERANDD

{ue para la Etapa 2 de 1a Unidad de Gesfidn § Lotos 1 ¥ 2 del desarrello urbanlsticn
denominado "PLAN PARCIAL THES QUEDRADAS', cen malricula inmobiliaria ko, 505-
ADTSE151, Mo, LO5-1075G162, Mo, BOS-40758463, v Moo 50507162042, Ja enlonces
Curadora Urbana Mo, 3 de Bogatd, D, C., arquilecla Ans Marla Cadena [obén, mediants
Rosolucion  11001-3-21-0207 del 26 de lalwers do 2021, concedid Llcancia e
Urbanizacion en la modalidad de Desarrallo, establecid sus normas urbanisticas, v fija las
abligaciones o cargo del wbanizador responsabie, con vigencia ce vainficualro (24}
meses confados a parlir de a fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 30 da jurin de
<021, a Conslructora Bolivar 5 A, con MIT. 850.512.493-1, mprescntada leaalmenle par
Cartos Afonsa Slerra Galinda, con cadulp de dudadania Ma, 19,262,328, Construcciones
Marval 5. A, con NIT, BS0.205645-0, 8arval 5. A, con NIT. B30 1448908, ambas
representadas  legalmenle por Cesar Augusto Gdmer Rodrguez, con cécduls e
cudfadanla Mo, 91.2B0.360, v la Empresa de Renovacidn Urdana ERU, con BT
530144 0808, rapresantade legalmente por Juan Guillerme Jiménez, con céduia de
ciudaclaniz Mo BDO02 B25.

Qua Constructora Bollvar S, A, con MIT, AG0.513.493-1, representada legalmanta par
Aluzra Diage Paloma idarte, con cédula de ciudadania Moo FRO50.242, en callded e
apnderara e la sociedad Fiduciara Scollobank Colpatria 5. A, vooera v adminishacdora
del P. AL FC-Subordinacde 454, por inlermedin de apcderada y con relerencia No. 23-1-
1200 del 13 de abril de 2023, dontro da | aparlunidad legal, preseild soliciiud da
oronoga A termino de vigoncia de fs Licennia de Urhanizacitn conlenida on ia Resoluckan

225




RESOLUCIEN HO. 11001-4-23-1574 DEL 2 DE WMAYD OE 2081

Perin caal 58 conceda prorraas of dawine de vigencds de o Licencia de Urbarizecion contedida eit i
Hasofrcin 11007-3-21-039% oni 26 oo fehearo oe 2037, "o 3 oceal seogpreiela la Llcencla g
Urbanitacion en fa msdalidod de Desarcollo parg fa Efepa 2 de la Unidad de Gosror 1 del propecio
aelranistics deviantipads "Man Parciad TRES QUEARADAS, 8 asfalcen SUS NOMIas rrbamiaiicas, §
ce fifan {as oblizacianss a cargo ael urhanizador resgonsale pars (o3 proaios focelizedog an 13 LG 1 -
LOTE jsic), LGTE 2 LOTE 1, AY USMMA (CHIFS AAAJZETELYH, LA PSRRI S AAARERREHT,
AAADIOORLEP respectivamenta) oe /a Localidad do Usme”, olorgada por la andnpces Curddéra
Lisana Mo, 3 oe Dogodd, 0. G, arqguilacta Ane Mads Cadena Tobdn.

11001-3-21-03071 del 26 do febrero de 2021, ejecutorsda el 30 da junio de 2021, vigenls
hasla ol 30 de junie de 2023

e coma constnuclores respansaldes de les obvas de wrbanismao de la referida licenca
cle urbanizacion fAguran &l ingeniero civl! Jerge Arturo Sanchez Cifuentes, cun céduls de
ciucladania Mo, 19373572, aortador de la matricula profesional Mo, Z5202-12162, por
nara e Consbiuclora Bollvar 5. A, por pare de Conslnecciones Maval 5. A v Marval 5.
A, Bl inpeaaie Coswr Augusto Gomer Rooriguez, con cédula de ciucladania ko
01,260 350, portader de la matricula protesional Mo, GH202-61729, y &l arquilacta
[“rancssco Gamez Fuyer, con cédula de clodadania Mo, 19 3772028 porador de la
mialrizula Mo, ZE700-11 820, por parle de la Cmpresa de Renovacian Urbana - EHLU

Crue gl Decrelo 10V de H1E, que sirvid de austento parz |2 capedicadn de la Boencia gue
e prorroga, en su adiculs 225111, modiicade por ef arliculo S de! Decrelo 1752 de
M0, indica que las licencias urbanisticas v sus modalicades podran ser olieio de
prarrogas, entendida esla come ba amphacidn del térming de vigencia ca lz misrea.

Ciue el articulp 20 del Degreto 1783 de 2020 adiciend el paragsalvc 4" al arlicula
22617231 del Decreto 1077 de 2015, segin el cual las solicitudes de prarrega de las
licencias whanislicas debeoran rasolverse denlre def iérmino de vigendsia do fas mismas,

Clue, asimismo, of aticule 27 del Decreto 17853 da 2027 mndifica el articula 2,2.0G6.1.2.4,1
del Decretn 1077 de 2015, coma sigue;

ARTICULD 27, Moaificeese o aeliooin 22 61201 che \e Suhsecsion 4 oe g Secoiun 2
vl oo 1 U Tileio § oo Parde 2 del ODro 2 del Quecoslo Dieoo Regleaeadono 1977
e 2078 s sector Wienea, Cestvd ¢ Yaminne, p ackeidnense s parkgralios < v 5 s
Ll gpciaeden sl

ARTCULD 2. 2.6.1.24.0. Wgercia oa fas ficencias, ()

00 S che gcvnan d0 Bkl Noeencly aiadiEice dolen GRIN08e Dot M Cocoieniegi)
corigiala & Es lardar Debila (200 dlss helwes anies del vencimisnio de fa respesliva
iy, L soiclord debeed ncogsaderse de o inaniiesioriSr o b dgeaeactg ool
Juipimsslo dio dg Friciachy o chra o pdes o iaciEmnr o consi e rosanasing,

..l

Qun, conferme a o establecido en ol ariculo 2.2.6.1.2.4,1 del Decrato 1077 de 2015 18
solizlud de promraga cumpla con o8 reguisilos estipulados, ¥ los ingeniens celes Jorge
Arlura Sancher Cilueniesy César Auguste Game: Rodelguez, asi comg 8 arguibacto
Francisco Gamez Fuyer, en s eardicedn de constructores responsables oe 188 abras de
arpanismn, cefiflcaran, Daje gravedad de juramente, gue se encueniran inicladas fas
abras aulnrzadas an la Licencia de Urbanizacian contenicdn en la Reaalucian 14001-3-21-

F’.'




RESDLUCION MC. 11001-1-23-3571 DEL 2 DE MAYD DE 20121

Har ja gual T P Tl ot ] -] p,rﬁrrﬂgn al Mming de oy P e g y -
. ) : mancla de fa Licencia de Urbanizacion conterioa o ta
Rasolugfon' 17001-32-21-0307 del 26 oe febrer. de 23, “Por da coal se apodeba fa Lizoncla e

Lirllanlzacidn mr fa modeidad de Desarrois piarrda Etapa 2 de fa Unidsd e Bestids 1 oa) rroyesio
-'-Il'h-'!ﬂlﬁll'fu denaminade “Flan Parcial TRES QUESRADAS, 50 osfabMcoh sius noinas urtknislicas, y
se fifan 1as sbligaciones & eqigo del vrbanizadar responsabic pam las predivs facalizados en i UG 1 -
LOTE fgic], LOTE 2 LOTE 3. AY LS SCHIRS AANT2STELYN, AAAZHIRLFZ, AAADZENRLITE,
AAADZBIRLEP respactivameste) de Ja Localddsd s Usine”, oforgadn por i@ onfoices Cayradoe
Urlana do, T de Sogoti, D. O, arquitecta Ana Moela Cadena Tobon,

0301 dei 26 de febraro de 2021, ejecutariada el 30 de jusfe de 2021, vigente hasta &l 30
ce junio e 2023 :

sz, 0 villud de lo expueslo antoriormente, la Curadara Urbama Mo 1 de Bogold, D.C.
Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULD 4" Concedar & la sociedad Fiduciana Scotiabank Colpatria S, A vocerns
¥ administradora del P A FC-Subordinado 464, cuya apaderaca es
Construgtora Bolivar 5, A, con NIT. BEA.513.402-1, representacla
legalmente por Alvare Diego Paloma Inarle, con caduln de ciudadania
Mo. ¥9.950.242, prarroga al Hnnino de vigencia de Ja Licencin de
Urbanizacion contenida en la Resoluciin 11001-2-21-0301 el 25 de
febrero de 2021, parg la Etapa 2 de Ja Unidad de Geslion 1 del
provecic urbanislice denominade *Man Parcial TRES QUEGRADAY,
enal Lote 3 gan malricula inmabiliaia No. 50540756151 v atricola
inmobillaria Ne. SD5-07:B312, para el Lele 3 con malicula
inmchiiaria Mo, B0S-40756152, v vara la Ma Usmona con inalicula
inencldliana Mo, S0SA07ER153, de la docabidad de Usma, por un
tarming oa degs {12] meses adicionales, contados a partic de 1a facha
de wencimienle da  la licangia de drhanzastn omenclorada,
wjgcltoriada ol 30 de junio de 2021, vigente hasta =l 30 de junin de
2023, sagun [0 estahblecicle en el arllcufo 2.2.5.1.2.4.1 de! Dacrelo
107F de 2015, madificado per el aricule, 27 dal Decrelo 4783 da
2021,

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucidn o cerdibcacion de iniclacidn de
obras presentads por el constiuclor rospansable de las oluas de
urbaniame, en cumplimienla de los regulsias aafalados an el arliculo
<7 oel Decreta 17AS de 2031

ARTIGULO 2° La presente prémoga fge a patlr del 1% de Jullo de 2023,

ARTICLUILO Ao Se mantianen vigentes ¥ no s medifican las normas ¢ demas
disposicianss, asi coma las chligaclanas contenslas en la Licencia de
Urbanizacidn eantenida en la Resolucidn 11001-3-21-0307 del 26 da
felxrero de 2021, gjecilorsada ol 30 de junio de 2021, vigenla hasta o
A0 e juric de 2023, L

i




HESOLUCEIN HO. 44004-9-22-1571 DEL 2 BE MaYD DE 2123

Boria oAl s covrcede prirmoga 2f o da vigonsia da e Licensiz de Lebadizacien coptrnida an la
Frosalucidr T1009-3-29.0307 ool 36 oo fobroro oe 2027, "Par la cudl sa aprueha o Licencla de
Lirbanfracion en ja aredatidad de Dosarralio para fa Elapa 2 de Ja Unidad de Gestida 1 do! proyests
rbanistice donadminads "Plan Parcial TRES QUESNADAS, sa astahilecor S1'S nomas artanisticas, ¥
ma Fjan das obligaciones a cargo del arbanizador rosponsable pare fos pedies localizadss anfa UG 1 -
LOTE fsic), LOTE 2, LUTE 3 AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN, AAAZBIRLFZ, AAANZGYRLAL,
AAAQZIBRLER respectivamenis) de la Localidad de Usipe.™, otorgeda por 3 entoness Curanasa
Urbiama Ha, 1 de Dogels, & ©, sroddtacty Ana Mars Cacans Tobon,

ARTIGULD 4° La prescnic Resciucidn debe naotificarsz en los lérminos de los
artizulos 56 v &7 del Sadiga de Procedimientn Adminislrativa y de lo
Conlencloso Administrativo (CEFACA)Y, v procaden los fecurtos do
reposiciaon arte eata Curaduria v de apelacibn anle [a Subsecratarla
Jurdics de la Secrelada Distital de Planeacidn, dantre de los daz
(109 dias siguienlas a la notificacion (articuta 78 iidem). Cn &l evenla
enogle |4 nofificacion o comunicacion no pueda hacerse de lanma
glecirinica, 88 sequird el procedineonta previsto por el Decretc 1077
tha 2014,

Heyse: faria Clewlis Aedra Wooabes — Direclas durkilica -F

Flzbaet Wk fuwihs ldaan £ -~ fbogmin

{6 MAY 22

Ejecutoriada en Bogota 0LC, af dia




REFERENCIA: 11007-3-20-079%

RESOQLUCION: 110071-3-21-03071 dal 26-febrara-2021

Harla cual 8e aurreba (a Llcevcla de Drbanizacion en fa rradalivad de Desarrolio pare la Etape I o fa
Unidad de Gestidn 1 del proyectn oarbanisfico denaminadn "Plan Parcigl TRES QUEBRADAS, sa
astablecen su5 nommmas urbanisticas, ¥ e flan las obligacionas o cargo del wbarzador respossabie
gara los pregios fecalizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USHINIA JOHIPS AAATZSTELYN,
AA0269RL FE, A440269RLKC, AAA0F6ARLEF reqpecivarientie] de la Localidad de s,

LA CURADORA URBANA N° 2 de BOGOTA D.C.
ARCQ. ANA MARIA CADENA TOBOM

En gjercicio de las facultades que le confieran las Layes 288 de 1087, 810 cle 2003, 812
de J003 el Decrato Nacional 1077 da 2076 y sus Decietos modificalonos y al Decralo
Distital B¥ D cle 20107 &

CONSIDERANDO

Clhea madiante radicacidn Mo 11001-3-Z0-079%9 del 22 de agosto de 20240, las sociedaces
CONSTRUCTORS BOLWAR S A con NIT BEDST34593-1 represaeniada legalmante por el
=efar CARLOS ALFONSCO SIERREA GALIMDO idenlificado con cédula ce cudadania
Mo 19262328 CONSTRUCCIOMES MARWAL 54 con MIT 802117779 |, MAEVAL 54
cor WIT 89020564 5-0 represantadas legalmente por gl seficr CESAR ALGUSTO GOMEZ
itentificado con cédula de ciudadania No 21280380 4 la EMPRESS DE REMNOWACION
URBANA (ERU) cor NITE30144830-8 regresentada legaimente par el sefar JLIAN
GUILLERMD MMEREZ identficadn con cadula de ciedadania Mo BH002628  solicilaron
para Ios predips localzadas en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, v Avenida
Usminia con folios ce matricula inmebiliaria Mos 508-4D0718312 L05-40/506131, HS-
40786152, S05-40758153 y 505-40716312 solicitaron anie este Despachne, la aprobacion
ce ia Licencia de Urbanizacion en ta modalicdad de Desarolic paia la Elaga 2 de g unidad
da gashan 1, dal proyccio arbanistice dencminada Flan Parcial "TRES QUEBREALM G de
conformedad con las narmas urbanisticas y arqudecioncas establacdas an el Dacrata 438
dal 2B pe Seplembre de 20049

Chue mediante Decrelo 438 del 28 de Sepliembre de 2004, E1 Alcalde Mayor de Hoagola,
D C. adoptd el Plan Parzial denominads "TRES QUEBRADAS™ ubicada en la Operacian
Estratégica MNueva Usme- Eje de Inlegracidn Llanosg de la Localidad de Usme, el cual s
ipcaliza en frea de Actividad Urbana Integral- Fonas Reswenclal, Malhple Industiia y de
SeErvicics

Ciue para los predios de la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 2, ¢ Avenida Usminia cun
falins de matricula Immaobiliaria Mos 505-407 168312, 50220756157, AOS- 40755152, S05-
0756153 v S05-407168312 idaniificadaz con CHIPS  ASRADESTELYM, AAasFBEURLFZ,
SANDIGORLEDS, AAASZEIRLEP se cumplin con el procadineanio pravista &n el nameral |1
dat gificulo 3681 dal Decrata 190 de 2004 - Flan de Ordenamienio Temitarizl - ¢ Decreto
Mistrital 436 da 2006 para al framida de Planes Parciales

Fagrna 1 e 35

Hriy,



REFERENCIA: 11001-3-20.0734

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febraro-2i121

Por la cual se apvueba fa Licarrcie die Uibarizacidn on b modalidad de Degarralia para le Etapa 2 de e
linidad oe Gesfior T drl proyecle wrbamistico denominado "Plan Parcial TRES DUEBRADAS, se
astabfrcanr s=us normas wrbanisticas, p s fijan Jas pbligacionas 7 cargo del wrbanizador responsrbio
pare log predios Incalizadng en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 2, AV USMINIA (CHIPS AAAQZ57ELYN,
AA4260RLFE AAAGTRIRLKC, A440269R 1 EP regmactivamantel oa fa Localidad de Usmo.

Qe mediante el Dezreto Distrilal 252 de 2007 52 adopld la Operacidn Estralégica Muevo
Usme — Eje de Integracién Llanos v @ Flan de Ordenamianto Zonal de Usme, en el cual
g2 delimitd el ambito 02! presenie Flan Farcial y se definieron las delerminanies para su
farmulacian

(ua mediante Decrelo 675 oe 2018, la Secrataria Wistrilal de Flareacidn — SDF. modificd
al Decreto 252 de 2007 con el ohieto de iabilizar el dezarrcllz del POZ Lsme aiustando
algunns componentes del sisteama funcional y da seracios, facilitanda la precisidn de os
liazados viales con respacto a las delerminantes fisicas del lerrtonio, como son los ale
maritos asocados a la malla wal infermedia, los pargues zanales, los eguipamientos se
zzcala urbana v zonal asi como la dishibucion de las cargas relacienadas con eslozs ale-
meniag

CGue medianie Resolugon Mo 14-3-1383 de 2014, esle despacho aprobd el Proyecto
Lirbanistice General comespordiente a la Unidad de Gestidn 1 del provecia wurbanistico
danominada "Plan Parcizl TRES GUFBRADAS v s& corcedio Licenaia de Libanizascian en
la modalidad de Dezarroflo para las Clagas 1 2 v 3 de la misma unidad de gestidn, se
estatlecieron sus narmas whanizticas, v se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizadas enla AK 13 Mo 129 51 SUR, PARTE
SabTa MELEMA LOTE 1 EL UVAL SANTA HELENA FL UWAL Z0KAa DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PICOJO. AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2, RONDA ¥
ZAMPA QUEBRADA PIOMD. AV USMIMNIA ZONMNA &Y USMINIA RONDA ¥ ZMPA
CUEBRADA FUCHA v LA LIEA {actuzlas) de lz Localidad de Lisme

Que madianta Resolucidn Ma RES 17-3-0430 del 3 da Abril de 2017, este despacho con-
cedio prormga al iarming de la Licencio de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 v 3 de la

Unidad de Gestidn 1 del Plan Parczl 1RES (QUEBRADAS, conlenidas en la Resolucion
cilada del congideranda antencr.

Lue mediante Reaclucidon Ma RES 18-3-0385 de 2018 osto despacho corcedid sogunda
prorraga al terminag de la Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 ¢ 3 de |a Unidad
e Gestidn 1 del Flan Parcial TRES QUEBRADAS comenida en la Resolucion Mo 14-3-
1383 de 2014 vigenie hasta el 15 de Abril de 2019,

Cue mediante Kesoluoiaén 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Plansacion,
se medifich parciaiments el razado de la ¥ 1a 7zana de resarva vizgl de la Avenida Usminia,

Ciue al no haberse realizado las respectivas abras de urbanismoe contenidas en la Resciu-

cian 14-3-1323 de 2001<4 v a ser modificado el frazade vial de fa &venida Usmima, el in
leresado expresd medianie comunicacion la renuncia a los derechos de whbanizacidn y

Pagina 2 e 35




REFERENCEA: 17007-3-20-079%

RESOLUCION: 17001-3-21-0307 del I6-febrero- 2027

For fa cual s apvuvalna 18 Licencda de Lrbarndzacion en fa prodalidad oe Desanrollo pare la Efags & Jde
Unidad de Geston T del proyecle vrlbamisiice denominede “FPlan Parciel TRES UWESRADAS, 50
astallerRn 54 normas grhanisticaes, o sa fijan fas obiigaciones o cargn ool orbanizador responsabils
para fos predios localizadas an la UG T -LOTE, LOTE 2, LOTE 1 AY USMINGA  [CHIPS AAAGISIELYN,
AAAZRARLFZ, AAAGZEORLHE, AAANZERLEP respectivamenite) de fa Lowalicad oe Usrpe.

conslruccion concedidas medianie (85 Resoiuciones 14-3-1383 de 2014 y sus prarragas y
golcitd nueva hoencia para el Frayoclo Uibanistico Genaral de 1a Unidad de Gestian 1 del
Filan Parcial TRES QUEBRADAS ¢ conceder Licencia de Urbanizacién para la Tlapa 1 de
dicha unidad de gastidn,

Gue mediante Resclucicn Mo 11001-3-19-08581 d2 facha 17 de mayo ce 2019, la Arquilec-
fa Matalia Bonillz Corrales Curadora Lrhana Ma 50F), aprobd la icencia para el Proyecla
Urbanistico General correspondientie a la Lnidad de Gestian 1 d2l proyecin urbanishca
danominado Plan Parcial "TIRES QUEBRADAS" v se concedia la Licencia de Lrhaniza-
cidn Vigsrita para la Elapa 1 de la misma amndad de geshidn, se estableceran sus normas
urbhanisticaz, y s2 fijaron las oblgaciones a cargo del urpanizadar respoensable para las
predins  localzados en la LG 7 -LOTE 1LOTE 2 v Avanda Usmina (CHIPS
AAADZETELY M AAAZEIRLFZ ALLNGRORI KD A8a2BIRLER) da la Lacalidad de Wsma

ue para eleclos de la dsponibilided de servicios pobilicos domicilanas & que s2 refiera el
fiteral C del anizulag 2 de la Besolucidn Mo d462 de 2007, s intaresados presantarc:
copla oe los oficios Nos 3431005 20070455 del ° 5 de junin de 2017 y oficio 3431003-5-
2U020-104184 de fecha 21 de maye de 2020, expedidos por la Cmpresa de Acueducto v
Alcamtarillaclo de Bogota — E A AR, DEZI0T 14 dal 06 de jumo de 2020 expedido por la
ampresa CODENSA 5.4, v MEDS-49174-2019 del 14 de diciemire de 2010 expedido poi
‘A emprasa G855 NATURAL 5 &

Que medianie oficios Mos 201TEE19745 v Z0TEE10740 del U8 da mayo de 2017 La
Unidad Admirisirativa Especial Calastra Distrital. acluahzd oz plancs topograficos para
o predios UGE LOTE 1 UGT LOTE 2 ¥ AVENIDA USMINIA identificados con Céadigas
de! Seclor 102502005025 y 102502006028 respectivamenle

Clue werificados log plancs dol Proyecls Uroanistico. presentads ante esta Guraduria
Urbana para su apropacicn, los cuales comlignen el planteamentn urbanislico de la Etapa
2 de la Umdad de Seston 1, dal desarolic crbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", tuaron encontrados aceplables vialmente por cuanle cumplen con
las zonas establacidas para a2l sistema vial arernal principal, complemenlana ¥ local,
indicadas en los Fianos Topograficos con Codigos del Saclor 102502005025 vy
02502005026 v en al plan parcial adoplado para log mismog mediante Decralo 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicads en los doe planos anexos al Dacrelo cltado
denarninades Mo 1 PROPUESTA UREBANA @ Cuedra de arass — parfiles viales Mo 2
ESTRUCTURS DEL PLAN PARCIAL: Asignacién d2 Cargas Uroanisticas — Unidades oe
Gestén Lrbanisiica - Etapas de desarrolln previstas — Detalles oo Obras de acceso sobre
zona de recerva Wial - Propuesta de razado redes de sarvicios poadicos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0755

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por fa cual se aprieba [z Licencia de Urbenlzacidn en la modalidad de Desarrolle para fa Etapa 2 de fa
Unidad de Grestion | del propeclo sriranistico derominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
esfatlecen Sus nofmas inlmnisticas, p sa fjan las obligaciones & cengo del urbanizador responsabie
para los preding localizades an le UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 2, AV USMINIA [CHIFS A8A0287ELYHN,
AAAZEIRLEZL. AAADZEERLAC, AAADZERRLER rasparctivemantsl de 15 Localidad dr Usme

Qe el sizlema de espacio pubico previslo en el disefo del provecte en cuante a la
lpualizacion de las zonas fe cesidn obligatorias para Parquas de la Etapa 2 de la Unidad
die Gestion 1 (LOTE 1 .2 y Avemida Usminia), corresponden con lo indicade en los planos
citades del Decretn 438 de 2015 cuyas zonas 22 ancuentran dabidamenta delinitadas
deslindadas en les planos radicados del proyecia urbanistico

Jua adicionalmente, &l provacls wbamstico propuesio para ta Etapa 2 de la Unidad de
Gestian 1 del dezarrcllo urbanizstico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRALAS"
ha side enconfrade aceplable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con lag
normas urhanisticas vigenles eslablacidas en el Decreto 180 de 2004 {compilacian  del
FOT) v el Dacrato 438 dal 28 de Sapliembre de 2009 mediante el cual se aprobé el Plan
Parcial denominada "TRES QUEBRADAS™ | Decreto 675 de 2018 v Hesolucidn 713 de
2018

Ciue con relacidon al cumplimenio de la cbiigacon de Vivienda de Interés Social WIS en &l
proyecto urbanistico dennminadn TRES QUEBRADAS, lns intaresados cumplen con dicha
condicidn al inlenor de la urbanizacidn ya gue la tolalidad del provecio serd destinado a
vivienda de interés socal v prigritane 18l come se indica en los plangs urbanisticos
aprabados corn 3 presente Resalucibn

Que da conformidad con o dispueslo en el adiculo 56 del Dacrato 438 de 2008 por e
cual g2 adopte &f Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hachos genaradores
de plusvalia

Qe &l predic se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con o
eslablecida en el Decreta 438 de 2002 sin embargs de conformidad oon el ardiculo 381
dal dacreto U119 de 2012, no es exigible el cobro de participacion en este efecio, por no
ezlar ingcrito en los folics de matricula inmcbiliaria

Clue mediante oficio 2-20113-111258 del 4 de Marzo de 2019, la Empresa de Renovacion
Urkana — ERU conceplud gue ‘as modficaciones de las fases de ejecucidn de las
unidades de geslion o acluaciones urbanisticas se asigna la competancia para adelantar
ezla actuacion 3 METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacion Urbana - ERL sagdn
acuardo 842 de 215 bap el cumplmenia de los paramefros confempladas en el
paragralo 2 gue dice: "E=sfas Faeses de giecucion  podran ser o oodilicaddas por
Maltroviviahicla siempre gue se gaantice ja presfacian efecliva de senvicios poblicos,
acoesilidad v no se alleran los cnlerns p melodalogias sl reparo equilalive de cargas ¥
beneficias eslatfecides en esfe Decrelo”
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REFERENCIA: 11007-3-20-0795

RESOLUCION: 11007-3-21-0301 dal 26-febrero-2021

Por fa cual 58 aprushs Iz Licencia da Urbanizacion en la modaiidad de Dasaivollo para la Elapa 2 da ia
Umdad de Gestidn ! del prepecie wbanisiico denaminadn “Dan Parcial TRES QUEBRANS 5, =8
galatlecen sus nermas drbanisticas, ¥ se fjan las obligacionas o cargo def srbanizador respansabie
para fos predios Incalizamos &t fa UG 1 -LOTE, LOTE 3, LOTE 3, AV LSMINIA (CHIPS AAA028FELYN,
AAATEARE T, AAAQIGRHLAC, AAADZEIRLEP respoctivismanta) de la Locelided de Usma,

fdue mediante respussta al acta de observacionas la Empresa de Henovacion Urbana
ERL procedit & aclarar o siguiente | qoe g soiocaizacide ta Ueciacl oo Sashion 1 oo
depende ool daesanilo e alras Unidades d8 Gashon para su poesla en marcha, a2 los
cogas, la Cmprega oo Reoovamdn v Desswolle Urbane considecs  pariinents a8
ieciiicacion ge! periods de ofechciin para esta Uidad de Gestidn en ol mamo da 0
establecido e &l Paragrafo 2 del Arficoto 52 del Decrelo Disteital 438 oe 20039

Que verlficedn &l Plana No 3 de Amenaza por Remooion en masa a escala 140000,
inchado en el Decreto 190 de junic 22 de 2004, v los plarcs complemeantarios emilidos po
la Direccion de Prevencion y Atencien de Emergencias, a escala 110000 y aclualizados
medianie |3 Fesolucidn 751 de junic F© de 2018 =e delaimindg que 2l oredio en el cual se
adelanta el Desarrallo Urbanistico de la Ewapa 2 de fa Unidad de Geshon 1 del
denpminado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS objsin da la solinfud, se encuentra en
zona da Amenaza Alla y Meda por fendmencs de remocion en masa, oo la fanto
aporarcn un Estudio de Amenaca y Hiesyos por Fenomenss de Remacion en Masa. Fase
Il sagin Ins dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Wivends, Cludad v tamitono 1077
de 2015 sus madficaciones ¥ las Resclucicnes 462 v 462 de 2017 &l cual fue aprobada
porel IDICER segun o dispueslo en el POT, Deoralo 190 de 2004 la resotucidn 227 de
Juibic 13 de Z006 v la resoivcian 110 da diciembre 1 de 20014

Qe varificado &l Planc Mo 4 da amanaza por mandacion escala 40000, insluida en al
Dacreta 190 de Junic de 2004, compilatons del Plan de Ordenamiento Terntonal de
Bogotd D2, actualizada mediante las Resolucionas 1972 da naviembra 24 de 2017, 1060
de ulio 19 da 2018 v 1627 de noviembre 9 de 2018 se logro establecer que el predio en &l
cual se adelanta e Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 del
dananunado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, N se encuentra 2n zona de Amenaza
por Inundacidn. paor o cual ne exislzn raslrcoanzs e sondicionaimentes aphicables al
presania iramie

(Iue el pradic s ancuentra locatizado en Zonas espacidles Wentificadas en el Mlano Mo 5,

Zonas da Tratamiento Especial para miligacidn 98 riesgo por ernochén 8n masa, v no se
encuantra an al Fiano Mad, -Suap de Prolecoidn por nesqo da remaaidn en masa e
inundacian, a escala 140000- inzliidos en al Decreto 150 de Junie 22 de Z004
actuahzadoe por la Besolucidn Lestrical 1517 de aclutre 17 de 2008 para o cual no existen
resincoianas ni condicionamientas aplicables al prasentes ramita

Cue finglmentz as zonaz de despo por nundacion ¢ remocian en masa corespornden 2
laz debrudas an el corceplo facrico Mo 4433 de 16 da junio de 2006, aclualizaco
mediane oficio Mo CR-43/0 radicadn Mo 2008EE L2485 de 5§ de diciembre de 2008 y
rnuevarmeanie actualzado mediante ofizioc RO-10566 dal 13 de Naviembre de 2018 v
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REFERENCIA: TTONIT-3-20-07 23

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrern-2021

Pir Iz cival =m aproela b Liceneia de Uebanicrcicer e la inodalidad de Desamelte para fa Elapa 2 de 1z
linidad oe Gaestidn | del proyecto arbanistico derominado "Plas Pascisl TRES QUEBRADAS, se
astaflecen sus mormas arfianisfices, p se fijlan Jzs obligaciomes a cargo del evrbanizador résporisalye
fara las pradies locaiizados an la NG 1 -LOTE, LGTE 2 LOTE 3, AV USMINIA [CHIFS AAAD2STELTYH,
AAAZEIRLFZ, AAANZFERLAC, AAADZEMRLERP regpecuvanrente] de ls Localided de Usma.

concepty técnico CT-B405 realizado por la Direcoion da Fravencidn ¥ Alencidén a
Frmergencia y san las zonas aladanas a la ronda hidraulica de cada una de las guebradas
gue hacen parie de2i ambdo del plan parcial

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anterigrments sl el sefiala en el
numergl 5 o :-'.lguienl;e'

() "Wale la peha precizar ooe de acoerdn 8 o mencionacda por el Consollar en s infonme
ag dacesano alender fodas s recomandacionas prasemiadas en el esfudgio detallado; sin
embarga, g JINGEER cogsidera neeesann preslar especal alnaon 8 hs sipeenies
TR IETECInReS

« Numreral 6.1.4 "Evaluacidn del resgo”

Tl As alvas azoiiaidas A lss o mansanas parg dismmine |l resgo o oe [\ 0ismas yogue
Buadan afectar a la red maliz se ancienian e Ins ramos exlremns 39 fa feberia, es
geci, gue oo dicaden direclamesnle sclive el rama gue se encugnbia en nesgo aita,, "

= Numeral 7.6 “Areas con restriceitn de uso"

I area que se recormienda para ser restnngide desde e punlo de wista de amenazs v
nesgo pard o030 residaicial se eomarcs an la ILUSTRACION 357 Las comvdenadas el
Faligonn se icloyen e el siguients coadnz, Los Minides fisicos sonc par &l norde caon ia
Manzana 003 par of onenfe con fa via VI-1 m por &l soe con Jg Manzana 04 v por el
prGierle cond e Via V4-17

« Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de consfruccion”

Er log planes PL-23 p 24 s jrgaenls @ Tocalizacign oe fas obras y los delalics
ponstrochvos ganaragles para la impdaniaeian de fas abvas, 58 aciars gue ‘as albras e
eatabiizacion clindas an las Maneanas no se nclupen an los planos dade que e alcance
del eslinho es para olvas de whanismg, 50 emdkgo se Nciyan recomandaaciones
ezpeciiicas de abras de auhgaciton msmzana por manzana paE gue sean lenidss en
coenta durante of desanolio de cada e, garantizanda en fodo caso qoe el responsable
del eshiho geofécnica de la manzana realice 105 andlisis y disefios de oboas de miligeanin
MECRSANTAS para maniensr tna uonchonin de amenaza hajfa para el Ares de 18 manzana y
4 Ared e inflencia, lormando comao referencia 1os requerimicmios oo o resolicide £27
e 2006 de INGER"

« Flanos PL-23 Obras de mitigacion.

" forlas las consfrucciones provackadas defien guedar sisiadas de fa corona il Falid
iwniE cislancia mirma ode 5.0m

Y. e debe respetar &l srea de nfiancia de ansuerda a la slvcaces de s drenes, esios
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REFERENCIA: f100{=3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par bt ciral 58 apreebs fa Licencia da Urbanizacion et Ja snodelued de Desarrolla para la Stapa 2 oo fa
Umdad de Gestian 1 oel provecto arbanistico derontinado “Plan Percial TRES QUEARALAS, se
Esfabfecert sus rormas wrhanisicas, ¥ s flen las obligaciones a cargo dat urhanizader resposmsabie
para tos predios localizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AV USKINIA (CHIFS AAADZSTELYN,
AAAZRUALFE, AAADZEIRLKC, AAASZEIRLERP resnecivamenta) da la Locaidad de Usme.

se deben Ingaler con s lberdd de 2% wia nclnacion del 2%, cadad Om vy con Js
Inoglud fncdicada. v deben descolfar a la e e diandgs phivia!
T Los piates defiminegs debardan sopartar i esfierzo cornanfe de acuerd a i indigaon,
contar cad ong toangitad minima de 17.0m, 1 separacion enfre elementos de 2. 4w enlre
Lles P eslar s con ana vigd calezal.

Fir el rama KO0 a KO+140 de 3 vis V41 ladas las consbrocciones, adilcaciongs ¥
damas eshuctiras deben eslar aisfadas de la corona oed et piioima 30m.
" Fara gl desarralio de fas manzaoas 58 dehan (ener BN cienta 15 recormieiaciie s
GuiEIGAS DEME cAdA Casa, iciidas oo la TABLA NS UREESDMMEN GRENFRAD DE
OBRAS OE MTIGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS" dednfonme da
Esleicdia Fase N Bl especialista en geofecnla resennsahle oel esludio geoléonico de cada
manzana debe langr ao Gueiia fales recomendacionas ¥ en 1o caso realizar los anahsis
g eslabilidad v disefos de obras do eslabiizacion necesanas pava mantanad un mvel e
ameanaza befo acarls con los tequennening rs fe Resolucnin 227 oe 2006 o= (DIGER.
"o Fara gl dhaefia de las esfiucfures de coetencion pwoyvecladas para las olvas e
urbanismn v rocamendaras para Jas mancaodas se pusden uallizar Ins sigoientas
cosficientes de presidn de nerras Ra=037, kp=3 25, Ro=047 v Fag=0 42 asarerds
Q0 peitara geangilar corpactzado pon angulo e ocion de 370 50 emibiargo & sspecialisfa
respoigalle de los diseios delalados Podid wbilzae pacdmelnos rifeeenies gie asiénr
cledidamante soporfados

o U Aloncdor las recormendacionss de nondoren o colo v a Sargo lazn, presantadas en ol
sl g0 e Numeral & Plan oe mantenimienta ¥ maniforee’ | )

Ciue el predio adelantd estudics de ramacidn an masa Fasa || por 1o que gl Fondo de
Frevencion v Atencion de Emergencias FOPAE mediane oficic RO-6S08Y con referancia
ZOM3EE 1098 del 18 de noviembra de 2013 expedidoe por la mizma anlidad citada sa
inchze que Ios estudios realizadoes CUMFLEM can los terminos ae referencia de |a
Faesolucidn 227 da 20068 sagin conceplo 1Ecmicn Mo concepto 1gcnico CT-7033.

Cue el gstudic de remoctan en masa Fasa |l fue acluahzada en 2018 y prasentado al hoy
Instduin para la Gestion de Riesgo, IDIGER el cual conceptao gque los nuevos esiudics
realizaclos CUMPLEN con los tBrminoz de referencia ce la Resoluckin 227 de 2006
complamanniada gor la Resalucion 110 de 2014 El concepto s amilico meniante oficia RO-
108166 del 13 de Moviembre de Z018 ¢ concepta 12onice CT-8406,

Qe de conformidad con o dispuesta en el Decrala Macional 2181 de 2008 el Plan
Parcial "TRES QUERRANAS es objeto de conceracion ambianial, ya que esta deniro de
la sifuacién gue s& dascribe en el numeral 3 del ariculo 10 deal citado Decreto por 1o fanio
meadiante gl asla del 21 de maya de 2009, se declararor concarados los aspacios
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REFERENCIA: 11001-3-20-0789

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

FPor ia cual se apreeba [a Licencias o'e Urbaniracion an & modalidad de Desarmodio para fa Etapa # de fa
Uriidad de Gestion § ool propecto crhandstico derominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, ao
erfablaren sus pormas wrhanisticas, ¥ se fifan las obligaciones & cergo del urbanizador respensabiln
pera los pradios focallzacos e le UG 1 —LOTE, LOTE £, LOTE 2, A USMINGA (CHIFS AAA028TEL YN,
AAMZEINLFE, AAADZERRLHC, AAADZ269RL EF resnacfivamarntsl de fa Localidad oe Usme,

ambiantales da |a Farmulaczian dat Plan Parcial de Desarrolle "TRES QUEBRADMS' anlia
el Segrelario Distrital de Ambigme ¢ el Secretaric Distnlal de Planeacidn, en la gue se
concluyd lo siguente: "} Efedluada la preseniaciin del proyesto de plan parcial se
evidencia que zliende a 'as observaciones v lineamientos ambientales suministrados pod
la Secrelara Chsirtal de Ambiente. por o que en consecuencia v de confermidad con lo
eslablecido en laz Leyes 388 de 1997 ¢ 507 de 19498 an lo aplicable, se deciaran
conceradas los aspeaclos ambisntales de I3 Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo
{.n

Lug an easo que duranie el proceso de excavacidn o la ejecucion de la misma abra, se
legueen a ercontrar elementos gue hagan parfe del patimonio arqueoldgica de la Macian,
de inmediato debe inlormarse 8l Instituto Distrital de Patrimonio Cultural a las
autoridades civiles ¥ policivas v al Institute Colomblano de Antropoelogia e Historia,
para implemeantar un programa de argueclogia Prevenliva que permifa evaluar fos niveles
de afectacdn esperados sobie el patimaonio  argueclogico por las  intervencionas
mencicnadas, asi como formular ¥ aplicar las medudas de manejo & que haya lugar

Lue an cumplimignto de lo dispuesto en el arliculo 2,281,221 del Decreta Macicnal
1077 de 2015, para el desairolio 2n referencia, 2ata entidad comunicd del presente tramite
# los vacinns calindanies del predic objeto de solicilud de Licancia medignte oficios
remitidos por caran catificadn del D% de sctubre de 2020 Ice cuales fueran enviados a las
direpoiones indicadas por fog interagadas en el farmulario de solicitud  Debido a gue
glgunas de es@s comunicaciones fueran devueltas, se realizd la publicacdn de la
galiciiud an el darne Bl Muavn Sigla el 06 de cctubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presenle Aclo Administraive de presenlara pronunciamiento algune al
razpecto

Que dande curnplimiento a lo establecido en los adiculos 2 281221y 7261222 dal
Drecreto Wacional 1077 de 2015 para adverir a lercaros sobre la iniciacidn del tramite
adminisirafive tendiente a la expedicidn de Ia Licencia Urhanistica, log imeresados
nstalaran una valla en el predio an lugar visible desde la via pdblica v cormo prueba de
allo el I de septiembre de Z0Z20 apofaron al expediente folagrafias de la valla con la
informacian indicada.

Que an respugsla a ls solictud presentada por esla curaduria para la asignacian de la
numaracitn qua distinguird los cineo (5) planos que confienen el proyecia urbanistico de
la Elapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 de dezarollo urbanistico denominado "PLAM
FARCIAL TRES QUEBRADAS", objale de agrobacion mediante la presente Resolucian, la
secralaria Dislilal de Plareacian les asigno a diches planos los numeras: CUIUS31/4-16,
CLUIUS3I4-1T7, CUUSI1/4-18 y CUIUSI1/4-19
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REFERENCIA: T1001-3-20-0798

RESOLUCION: 11001-3-21-0207 dat 26-fabrero- 2021

Por g cuel se sprveba fa Licencia da Uibanizacian en la msdatidad de Desarrolio pare e Etapa I de fa
Urildad de Gestion 1 del proyecto wrianistico denominado “Flan Parcla) TRES QUEBRADAS, se
eFlablacan sUs sormas vrbaristicas, ¥ se filan las obligaciones a cargoe ded urbanizadcr responsabla
para los predios focalizados en fa UG 7 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3 AV USKMINIA (CHIFS 444035781 vN
ALAMERLFE, AAANZERRLKC, AAAGZEERLEP raspecivanrerte) oo le Loceiided de Wsne '

Gue la presenle sobcliad de aprobacion de la Licenoa de Uibamizacion para la ETAPA 2
dal desarolin denominado FLAM FAaRCIAL THES QUEBRADAS ha sida tramilada de
conformidas con la normanvidad wbanistica aplicabla contenida en lag Leyaes 388 ds
1997 B1D de 2003, el Decreto Macianal 1077 de 2015 v Decretos Modificatarios |as
Resolucienes Macionales 482 y 463 de 2017 y los Decretos Disbitzles 190 de Z00d
(FOTY 327 ge 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 v 75 de 2018

En witud de loco o expeesta, la Curadora Jripana Mo.3 de Begold D0 ANA MARIA
CADEMS TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Coonceder Licencia de Urbanizacion en la madalidad de Desarrclla para la
Etapa 2 -~ UG 1, de la Urbanzacién denamimada "TREES QUEBRADAS" se astablecan
su= rHemas urbanisticas, y se fijan las cbligacicnes a cargo del urbanizador respangabla
para los predios localizados en e UG 1 - LOTE 1y UG- LOTE 2 y Avenida Usminia,
|ocalidad de Usme, el provecto que se encueniran cortenidos en los planos radicados
por el inferesada madianle referencia 11001-3-20-0795 del 25 de aposta de 2020, los
cualzs se adoptan medianie la prasents Resoalucion.

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Fara electos de la corecta aplicaoon 42 las gisposiciones conteridas en la prasente
Resglucién, s cetermina &l ambilc geogradfizce esta confarimads por los  predios
ienhficados con l9s sguienles fahos de matricua inmabiliari,

; MATRICULA . '
| DIRECCION | oo 2 ria s AREA M2 | PROFIETARID
I . R T I : F'.arrirr'.hnin
AAANZESRLTZ Autonomo FO-

190367 &7 | Subordinado 464,
{ Cuya vorerd gis
Fiduriana Colpatria
Falrirmonia
ASADESTELYN Lulorarnn -
H2024 79 | Subordinads 4G4,
CLIya VOCE D BS
Fiduciaria Colpaina

| UG TLOTE 2 | 505407561351

L5 1 LOTE 2 50540718112

Paniia % cle 346
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REFERENCIA: 110071-3-20-0735%

RESOLUCION: TT007-3-29-0307 del 26-fabrero-2021

Por fa ciral se apruaba fa Licencia de Urlanizacion on fa reodalicad oe Desarrolle paia fa Etape 2 de g
Umidag de Geshfidn T del proyectn whanistico denominads "FPlan Parcial TRES QUEBRADAL, se
establecan sws nermes urbanistlcas, ¢ se filan Jas cbipacienes & cango dal urbanizador responsable
para {0z predice localizsdes en ja UG 1 -LOTE. LOTE 2, LOTE 3. AV USMIMA [CHIPS ASADZSTELYN,
AAAZBIRLFZ, ARATZEORLEC, AAAGZEIRLEP respectivamante) de fa Laocalldad oe Usrhe.

AAMDZEORLERP Patrimonic

! Autanoma FC-
Lz 1 LOTE 2 GOE - A075R152 \74E] A1 | Subordinado 4654,
CUYa YOCars s
: Fiduciana Colpatria |
AAADZEORLKC Empresa de
ELS-407586 153 47484 8 | Renovacion y

UG 1 LOTE AV
UISRAIM A,

Sty oiia i o S - —— Diesarrclla Urbang, |
ARTICULD 3, ADOPCION DE LOS PLANDS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Planos que contieran [a Licanca de Urbamzacidn para la Elapa 2 de la
Unidae de Gestien 1 de la Urbanizacion denaminada TRES QUEBRADAS”, los planos
identificedos con lps nomergs. CUIUSIM-16, CUIUS3IIMA-17, CUIUSIE4-18 vy
CUIUS3I1/4-19, en dos (2) originales, uno da lce cuales raposara en este Daspacha vy olra
gue sera remilido a |3 Secrelaria  Distrital de Flaneacidn - S0P para gue en ejercicio de
sus funciones efectie la incorporacibn coraspondiente a la carlografia oficial de esa
Secretaria, &n las planchas a sacala 17000 del Instluio Geografico Agustin Codazzi -
HEAL

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA 5U DESARROLLO.
El Flan Parcial TRES QULCERADAS sa daszaircllare en nueve (9] unidades de (Gastidn,
lag cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 do 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Unc). "Unidadaes de Gestidon yo Proyecle de Daeiimilacion de
Umdades de Acluacion’, que hace parte del Decreto 435 de 2008, siendo objeto de
aprabacion la Licencia de Urbanizacidn para la Etapa 2 de la Unidad de Gestidn 1 de la
Urbanizacidn denominada "TRES (QUEBRADAS"

ARTICULO 5 LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades COMNSTRUCTORA BOLIVAR S A con NITBBROS13493-1
represaniada legalmente por el sefor CARLOS ALFONZO SIERRA GALINDOD idantificado
con cedula de ciudadania No 182682328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con
MITBOOZ11777-9 . MARVAL S A con NIT.B00205645 0 representadas legalmente por al
safor CESAR AUGLISTO GOMES identificado con eddula de ciudadania Mo B1280380 v
la EMPRESA DE RENOWMACION UREAMS (ERLD con MITS830144200-8 represenlada
legalmente por el sefe JUAM GUILLEEMS JIMENEZ iderntificade con cédula de
ciddaclania No 89002628, de conformidad con la infonmacion inscrita en los Folios da
Malriculas  Inmobiliarias Mo 503-40756151, 50540758152, 50840756153 v 505
40716312 y CHIP AAAJZEFENDE v ASANZESRLKC la aprobacion de la Liconcia de
Lirbaniracion en la modalidad de Desarrallo para la Elapa 2 de la Unidad de Gestion 1
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REFERENCIA: 11004-3-20-07939

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par fa cual ¢ apruebs ls Licencia da Urbanizacion en la modatidad de Desaroiio pars (o Etapa 2 ia ja
Unidad da Jestidn 7 del propecte urbanisico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRA DAS, se
gsfallecen sus normas srbamisticas, ¥ de Mar lus cbligacionas a carfo del urbanieadar responsable
frara fos prodios localirzades en fa UG T -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMIMIA [CHIPS AAAQZETELYN,
AALIRIRLEZ, AAADFGHLKC, AAADZEIRLEP respectivamante) de la Localidan de Lfsma

LOTES 1y 2 da desarmllo wrbanistico  denominadn "PLAN PARCIAL  TRES
UU=BRADAS | delimitada an los plancs del Proyecle Urbanistics dertificados con los
Mos. CUIUS31/4-18, CUIUSI4.47, CUIUS3I1/4-18 v CUAUSI1/4-19, que =& adaptan
en el arlicule 3° de la presente Besalusidn

ARTICULO & TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El terming de wigencia de la Licencia de Urbanizacian que se olorga con la presenle
Reasnlucién sera de veinte cuatra {24) meses proregabies por una sola ver por un plazn
adicional de doce (12) meses, conlados a parlic de su ejecidaria, de acuerda & lo
establecidy en el Aricuie 2281241 dal Decreto Magionzl 1077 de 2015 v sus
modificacienes, La soliciud de prarrona deberd formularse dentio de los treinla {30] dias
calendanc, anterioraz al vencimienlds de la raspaciva licencis, siempre que el Urbanizadaor
Respongable cerifique la iniciacién de ta abra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
NE URBAMNIZACIOMN.

Cslabdecer como fitulares 02 la Licencia y Uibanizador Responsable para e dasarrall;
urbanistico denominadn "PLAN PARCIAL TRES OQUEEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLNMAR 5.A con MITBGOR134493-7 representada legaimenls par el
seflor CARLOS ALFOMNI0 SIERRA GALINDD identificado con cédula de ciudadania
Mo 18767378 CONSTREUCCIOMES MARVAL S A cor MITHIO2 M FFF-8  MARVAL S5 A4
can MIT.BE0Z05845-0 reprasentadas legatmanta por &l sefior CESAR AUGLISTO GOMEZ
idantihcade con cadula de ciudadania No 91280380 v la CMPRESA DE BEMOWALITN
LIRBANA (EML} con MIT B30°448580-8 representada legalmente por el sedor JUAM
GUILLEREMO JIMENEZ igeniificado con cédula de ciudadania No 89002626

Crzsignar como Conslruclures Responsablas de la gjenuoon de ies obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificadn con cédula de ciudadania
Ma 18373572 ¢ Matricuta Profesignal Ng 25202-12182 por parte de CONSTRLCTORA
BOLIVAR, 8l Ingemiero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGLEZ wenlificade con cédula
de viudadania Mo 91280360 y Matricula Profesiongl Mo §3202-81721 por parls e
MAEVAL 5 A y CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A, socwedades quea figuran en la Limdan
Temporal (U1 BMO USME|] come fideicomitentas desarrolladores y para 18 “dAvenida
Cigrrena 27 se designd como grofesional responsabla por para de a Bmpgresa de
Fenovacion Urbana (ERU), a el aigquizcto FRAMNIZISOO GAMEZ FUYER identificaca con
cédula de ciudadania Mo 192372520 v 1arjeta profesional Mo 25700-11628

ARTICULO B.

La ejecucier de [as obras de Urbansmo y Saneamiento correspondienies para el
desarrclla  wrbanistico denominade "PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS®, debera
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REFERENCIA: 11001-3-20-073%

RESOLUCION: 1T001-3-21-0307 def 26-febrero-2021

For fa cual se apvueba fa Licovcia de Urbkarrizacion en (@ meodadidad oe Oesarroflo paes Tz Efape I o'e fa
Ueriiad de Gestion T del proyecfo wbhanisfcos denovninado "Flan Parcial TRES QUEBRADAE, =a
egfalifecen sws normes urbaorsiicas, ¥ se fijne fas sbiigaciones o cargo del orbanizader responsabla
para los predios localizados cn fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE ¥, 4V USMINIA (CHIFS A4A4038FELYN,
AAAZFIRLFZ, AAAMIRIRL KT, AAASMIRL EP respecivamantal de fa Localidacd de Usme

hacerse deniro del plazo establecids en el Ariculo £ de la presenle Resoiucian y sdlo
podid inciarss prevd cumplimenta da las siguianias requisil o

Obtencign de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicins v olwas de urbanismo corespandientes expedicdas por las empresas de
servicios publicos.

Presentacidn de los provectos de redas de servicios y abras de urbanismo y oblencion de
5L aprobacian can los respeativos presupuesios, anle las enlidades que corresponda.

Zoliciiud de aprobacidn del gisefno de las vias 3 consiruor de conformedzd con el oficio
Mo 1-2012-177 23 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccidn de Vias ¢ Transpora
de fa 50F y oficio 2142000027261 dal 24 de septiembre de 2014 expedido por |a
Sercrelaria del Hanilat

Antes del imicic de las clvas cormespondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTIOHN 1, =i Urbanizador debers solicitar a las
giferantes amprasas de savicios publicos ¥ al Instifuto de Desarrolle Urbano - DU, el
rombramiento de oz inrterveniores a gue hubrere ugar, con al fin da garantizar su
concordancia con el Provecla Urbanislioo aprobado; el inmterventor designado por el
Instituto de Desarrolle Wbang - DU, debe verificar que arles dal inicio da las abras, el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones gque se eslablecen en la presenla
Raanlurign, 2e tandrd en cuenla la siguiente informacion de acuerdn con o establecids an
€l Decrato 438 de 2009

8.1, INFORMACION DEL PREDIC.

811 Momore da la urbarizacion PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAFRA 2

81.2 Nomenclatura Oficial Provisional; UG 1 LOTE 1, UG LOTE 2, v UG 1 LOTE 2
§.1.3 CHIP. AAADIETELYM AAAZEORLFZ AMADZEERLKEC AMADZERRLER

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

9.2.1 Termreno que cobija. Unidad de Gestion 1 Ftapa 2 LOTES 1, 2. ¥ 3 dal desarrallo
wbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLLUCION: 170:01-3-21-0301 del 26-fehroera-2021

Faor la cual se aprueha la Licancia de Urhasizaciin on fa madalioad de Desarcallo para la Etapa 2 da la
Uritded do Gesfion 1 del propecio urbanistice densninado “Plas Pascial TRES QUERRADAS, se
establecen sus normas erbanisticas, y s fijan (35 ebilgaciones a carga dal wrbanizados rasgonsalle
para fos predios Incalizagos an la UG T -LOTE, LOTE 3, LOTE 3, AW LISMINLA [CHIPE AAADZSTEL YN,
AAAXRIRLES, AAANZEARLAC, AAADZEIRLEP respechivavnantal de s Localidad de Uisme,

2.3. DE LOS CERTIFICADDS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACICN DE LOS MISMOS:

EaAB; Oficio No. 3431002-217-0458 del 15 de Jurio d= 2017 Y 33T 00E-5-2020-104 184
de fecha 21 de mayo ge 2020

CONDENSA 5 A Oficia No. 08230714 del 06 s junio de 2020

GAS NATURAL FENOQSA: Oficio Mo, NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2015

Paragrafo; 52 deberd cumplir con las exigancias v condicionas téocnicas gue definan la
Emprasa de Acueducto y Alcaniarilados de Bogoté y demds Empresas prestadaoraz de
serviciog publicos. Se deberdn respetar las zonas especficas para la construccion para
las racdas de servicio ¥ '35 Zonas de preservacldn y maneo ambienlal de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acusducic v Alcantarilado de Dogola, cuyas
fubarias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico

ARTICULS 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBAMNISTICO
DENOMINADG “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16 MZ 18 v MX 13}

AREA BRUTA 145,615,862
AREA NO URBANIZABLE ) | 11 450 82
CZonas de Ronda 13 480 A2
CARGAS GENERALES ) 82 521,66
SISTEMA HIDRICO 8.28%,53
 Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZWPA | 828853
{ MALLA VIAL ARTERIAL ; s L
|Avenids Caracas 48.411,23
Avanida Llsminia 2 1.704,51
CTRAS CARGAS CENERALES | asiaa
Afectacian Red de Acueducto exstenle 4 514,38
AREA NETA URBANIZAELE [ANU] 7320314
CONTROL AMBIENTAL o 1.565,83
AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES [ANU - CON-
TROL AMBIENTAL) : - 71637,3
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) = 1712504

Eagia 13 de 34
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION. 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For fa ciial sa gortreba le Licenais de Urbanizacide: an fa modalived e Degacralto pars fa Etapa 2 de la
Dnidad e Gestion 1 o8l prgpects wrbariistics dorronnirado “Plag FPaociel TRES QUEBRADAS, sc
esfatlecen sus normas wianisticas. p se Fjan Jes obligaciones a cargo del srbanizador responsable
para e predios lacalizagss et la NG 1 LOTE, LOTE 2 LOTE 3, 4 USMIMNA  [CHIPS A4A0287ELTYN,
AAA2EIRLFE, AAAN2ERRLHT, AAA026%R EF raspachivamante] de ls Locelidad de Ulsma,

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL o | 4052 1
Vias tipo V-7 o | 4,082,071
CESICNES FUBLICAS PARA PARGLES o — 18,345 45
Pargues s 10.440, 04
LMPA vdlida como pargue 7 005 44
EMPA con pandiania infarior al #5% 750044
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD 31,27 |
CESIONES ADICIONALES - Gus A8 |
AREA UTIL ] ) 56.078,11 |
RESIDENCIAL CON ZOMAS DELIMITADAS OF COMERCIO Y 56.078.11 M2
SERVICIOS :

El cletalle de eslas dreas extd contenido en los Planos Nos, CUIUSIM-16, CUIUS314-
17, GUILUSIT4-18 y CUIUSI1/4-19, gue se adaptan mediagnte la presente Rezolucion

ARTICULO 11. WNORMAS GENFRALES Y ESPECIFICAS.

e establecen para del desarolla urbanistco dencminade "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguienies normas gonerales ¥ aspacificas, de conformicad con o
dispuesio en el Decrele Distrital 438 del 28 da zeplismbre de 2000 y aquellas que la
complemegntan (Decretoz Distritales 190 de 2004 ¢ 327 de 2004], asi

111 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS,

La edificabilidad se establace a parlr de |la aplicacion de los indices d& ocupacion (0], de
consfrucoen (1G], 1a altura v la depsidad adtorizada para esle Plan Paical que se sefialan
a continuacisn

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

|'||_l'i1.riE|1da de Interés Prioritario (VIP] y Vivienda de Interés Social (VIS)

EDH"DDHEI‘IIES de Unifamiliar, lotes com unidad | Multifamiliar
dificatsilidacd _ basica, bifamiliar

Ei-lrh:e Maximo e R 028

Lcupacien {10} —sobre ANML o

indice Maxinic rie 1.0 ! Yo o

Comstruccion 1T -sobre

i S ) | | e I

Fhgivg 14 e 0




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESQLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-febrero- 2021

For ta cuel se aprieba fa Cicencia de Urbanizecion en e modalidad oa desarrollo pare ls Etaps 7 de fa
Urigad de Gestion 1 oel proyecto arbanlstico desominado. “Plan Parclal TRES OQUERRADAS, sa
establecen sUs normas Jrbamislicas, y se fijan las obligaciones a cargo de wbenizador resnansabla
para fos predios foeallzacos en fa G 1 —LOTE LOVE 2 LOTE T AV USMINGG JOHIPS A0A0257ELYN.
ASAZEPRLFEZ, AAADZESRLKC, ALARIGIRLER respactivarente) e 1a Localidad da Usmre.

_I;;.lll_ll g Mo mammo  de 3 Pizoz | 1 Pisos, desde el nivel con
Ins0s* 7 | mayer allura (cola de nival |

hasla L !'r_'u.%:_x!mr_:- da 10 pisas

Y2 las edificaciones en wedios en ladera, tendran |8 masima aftura  paormilida,
cordabilizada desde el nivel de acceso vehicular ¢ pealonal da la cola mas alavada del
ferrana, segun las determinaciones para cuarhhcar las alturas de los edificios, defimidas
an el ariculo 29 del Decrata 327 de 2004 En cusalquier case, laz edificacones no podran
tensr mas de 3 pisos Sin ascensa

Paragrafo, Las areas deslinadas a estacionamientos, dbicados en semisdians, sdlana vy
S Ul QS Como magime, l8s insialaciones mecanicas v puntos fijos, no se conlakilizaran
dentro de oz indices de construccidn

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
o Altura ibre enire placaz de pisa Mimma 2 200m
* Ly allura maxma entra afinados supencres de pacas o cuhieds no pusds
aobrepaszar 3.80 m Los pisos gque superén esta allura s conlabilizaran como dos
[2} pisns o mas. uno por caca 2,00 m. o fraccion supencr a 150 m
wualguier espacis nabitable destinaco para Lsas de vivienda  comercic y 2ervicios,
i caniabiliza come piso.

e Ol pige que se destine 8 estaconamientos cobiartos, areas de maninbra g
circulacion ce vehicwlos, contara con un minena de G0% ce 50 area con esla
dastinacidn, asl como a mslalaciones mecanicas, punlos fijos v eguiparmianio
comural privado, e considerara comao no habilable, no se contabilizara dentro da
la alluwa parmilida, ni sa lamard an cuenla paa dafinie la dimensian de los
aislamientos

1113 AISLAMIENTOS.

se exigen aislamianios entre edificaciones y conlra predus vecines, las cuales se definen
con bass en la allura propussta v 26 aphcardn a pair de mvel de terrenc, de acusrds con
la siqenis fanla:

a Sl Sl  AISLAMIENTOS
MUMERD MINIMOS
DE |
ENTRE COMTRA
HREIR PISOS | EmIFICACIONES|  PREDIOS
[ raliros) VECZINOS
fen malkas)
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION; 11001-3-21-03017 del 26-febrero- 2027

Por fa cual s« aprueba fa Cicernciz de Urbaricacion en [a nrodatided oe Ceserrollo pars ls Etapa 2 de fa
tnidag de Grsiion T del proyecie wrbanisiice denoninede “Flan Parcia) TRES OUEBRADAS, ze
esfablacen sius normas wvrbamislicas, p sc fjar fas cbiigacicnes a cango del urhanizadar regponggbia
para log predios lecalizados en 3 UG f —LOTE, LOTE 2, LOTE I, AV USMINIA {CHIFS AAARIFTELYN,
AAZATRRRLET, AAADZEIRLKC, AAAN2E9RLER regpeciivarnenie) de fa Localidad de Usmre

1a3i 500 3.00
dah Fon 400
Wivignda Gav _ B.on 500
B 10 ! 1% de [ altura 173 de la attura
o Latal tatal
AISLAMIENTOS
MNUMERCH MINIMOS
DE
POSTERIOR ENTRE CONTRA
Ehels . Plies {en mairos}  |EDIFICACIONES | PREDIOS
[ (an mefros) VECINOS
[Brn metros)
T : y 1a3 500 NN A4.00
Naotacionales, Comercio y | -
Sendicios de eacala vecinal 4450 a0 12.00 ER ]
y-2ana 638 won | 14.00 7.00

Paragrafo. Lag dimensiones de alturas, antejarcines. aislamianios ¥ retrocesos sa ngen
por o astablacida en el arficde 270 del Decrete Distrital 190 o2 2004 v lag normmas
eslablecidas el arlicule 28 del Decreta Distrital 327 de 2004

Para la apficacicn de la fahla anteriar, s tendran en cusnta las siguienies reglas:

» Para efectos del calculn de ia dimensidn del aizlamiento, cuandao 13 attera de cada
pisc sea mayor de 3 mo, se asurmen 3 m. de allurg por cada o

« Cuando en un mismo proyecio =¢ combinen espacialmente digtintos usos, aplicara
el aislamianta mayar

¢ Enlre edificacionas con alluras diferentas, el aislanrente se1a al promedia de las
exigencias de cada una.

« Loz aizlamienios confra predics vecinos s2 aplicaidn a pacn del nivel del terrena. a
excepciin de los casus en gue 58 presanien culalas en las edificacicnes vecinas
calindanies, para o cual se procedera segun ko omdicado en el Pardgrale 3, del
Articulo 24 del Decrete Distrlal 327 da 2004

11.1.4 RETRQCESQS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA; 11001-3-20-0735

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrera-2021

Paor fa cual se aprugba fa Licencle de Urbanlzacitn an la modalidad de Desserodls para (a Etapa £ de fa
Unidad de Gestion 1 del proyects wrhanistico denominads "Plan Parclel TRES QUEBRADAS, se
estaflacen Sis Normas wbanistices, y se fifan las ablipaciones & corgo oel urhanizackor responsabie
prara fod predios lecelizados an Ja UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 2 AV USMINIA fCRHIPS AAADZSTELYN
AAAJEIRLEE, AAADIEGRLEC, AAADZERRLER respectivamente) de fa Localidad da Usnpse,

Fara el lote Gnice gue conforma la urbanizacion, se exdige sobwe las vias locales
vahiculares, a nivel del terreno. de acuardo con da altura propuesia, con (a3 siguenles
dimansionas minimas, an matros:

NUMERQ

ANTEJARDIN

usas DE MINIMO
PISOS (En metras)
Wivienda unifamiliar y bifamiliar V18 o VIP 1ai 0,00
' 1a3 3.00
Vivienda 483 4.00
Gart 500
. 8310 oo
NUMERD ANTEJARDIN RETROCESD
DE AN MG CONTRA ZONA DE
Usos PISOS (En matros) CESION [pargques v
equipamientas)
(BN metros)
[ntacianales, Comercio y 1a3 3.0
Zervicios escala vecinal v = = = = == T
R d4ahf . ) h.00 _ 4 (1) ]
Gal f a0 5.00

Los aniejardines se rigen por lo aslablacido an el Articualo 270 del Decrato Distrital 190 de
200d - Plan de Qrdenamients Territonal de Bogeta DG el Adicula 23 del Dacrato Dizlnial
327 de 2004 y las sijuientes condiciones:

= Mo sa parmiize el sstacionamienia de vehiculns an &l anIE]aldin

Los antsgfardines no 52 podran cubrir mi consiruir
Cugndo un proyecty confermple edificacinnas con vanas afturas, las anfe:ardmea 5B

contatiizaran sobre cada una de ellas.

gxceptuando [as zonas para ingreso peatonal v vehicular,

Faging 17 de 16

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizada y arconzado,
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REFERENCIA: 17001-3-20-0733

RESOLUCION: TT007-3-27-0307 ded 26-fabirero-2021

For Iz cual so apruoha fa Liconcia do Urbarizacion on (a2 prodafidad de Desarrollo pare |e Efdpe 2 oe ia
Unidad de Gesfids T del proyecto wrbanisficn denoceninade "Plan Farcial TRES QUEORADAE, ze
estzblecaert sus riormas orbanisficas, » se fijar fas obligaciones o cargoe de! urbanizader respowesabia
parR los prediss lncalizados en la NG 1 -LOTE LOTE 2, LOTE 3 AV UESMINA (CHIPS AAA035TELYN,
AAMIERRLFE, AAALIERELEC, AAAVZEYRLEF respecivaibernie) de fa Laocalidad de Usnre.

e En las areas con uso de comercio v servicios, el antejardin deberd fratarse en
material durg, confinue, sin obstaculos ni desniveles nara el peaton y canlar con un
digefte unificads. 54610 podrdan ubicarse los glemenlos de mobitang whano
adoptadns por 3 Adminizlracion Distrital

11.41.2 RETROCESOS,
Cuando s2 plantesn senderns de accesa a lag areasz privadas dosde los costados gue
cainder con zona de cesion pablica cestinada a pargue, dslos deberan lener comao
mirarno 3 00 me de ancho

Cuando estos senderos na ofrezcan positilidad de acceso, los mismos podran tener 2.00
m ce ancho.

11,413 VOLADIZOS
Sa permilen voladizas uricamente cuando estos se proyecten sobie antsjardines; la
citada proyecrian tendra |as siguisntes dimensiones maxmas.

« Sobre vias mencres a 10 m .80 m
= Sobre vias de 10 hasta 15 m 0,83 m
= Sobre vlas mayores 1S ma 22 m. 1.00m
= Dabre vias mayores a 22 m.. 1 B0m

« Sobre el area de cezidn para pargue racreativa no 32 permiten voladizos

Para el planteamignio de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
dislancias minimas de seguridad. en sentide hodzental y verlical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra rades de energia eléchica segun norma RETIE

Paragralo 1. Las dimensicres de aliuras, anlejardines, aslamentos ¢ relracesos se rigen
por lo establecido er el articuin 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las noimas
establacidas el arliculo 29 del Decrele Cishilal 227 de 2004

Paragrafo 2. Los ezpacios de la vivianda deberan sujetarse a lo establecido por el adiculoe
285 del Decrelo Distolal 190 de 2004, en materia de hatilatiidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todog los proyaclos de vivienda de cinco (5} o mas unidades, conercial, de servicios,
industrial v dotacional, con mas de 800 mZ, que compartan areas comunes, se deben
prever |as siguientae areas con destina al equipamienta comunal privado. en las
proporciones v destinaciin gue se sefialan a conlinuacian
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REFERENCIA; T1001-3-20-0793

RESOLUCION; 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par Ia cual se aprieba fa Licariciz de Urbamizacién en la modalidad de Desarrolio para [a Elaps 2 ge (3
Unidad de Gestidn 1 del propecto urbanistice desoninada “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establocen sus norntas urbaniesticas, v ge fijan fas obfigeciones a cargo el urbanizador responsahia
para fog predios fecalizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV LUSMINIA [CHIPS AAARZFTELYN,
AAAZGIRLFT, AAANZEIRLEC, AMAGZEIRLEF respectivaments) de fa Localidad de Lisme.

construyenda  los respectivas pasos pompeyanos e instalando la ecefializacion v
dispozitivos de contiol de trafico solicilados por |z aulondad de transito

Los accesas deben adecuarse a las normas scbre acceso y crculacién de personas con
limitacicnes lisicas en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Layes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por |a cual 2e estabiecen inecanismas de ntegracion social de
las personas con limitacidn y se dictan otras dispasiciones”, reglamentada por del Derald
Macional 1538 de 2005 "par 2 cual se ieglamenta parcialmente la Ley 367" y adicicnada
por la Lay 1287 de 2009y por el Decrete Dislrital 470 de 2007,

La nomenclatura vial usada en el presente acto admimistrativa v sus documentos sopole
e de caracler indicative v es abjato de confirmanian o definician por pacte ce la Unidad
Adrimstrativa Especial de Calagiro Disfrital {UAECD).

Paragrafe 2. Las vias gue se adoptan en el plan parcial y pragenle Licencia de
banizacian deberan suislarse a les requerimienios lécnicos eslablacidos por el Decreto
Distrital 190 da 2004 y las disoosicianes viaes especificas conteridas en el Decreto
Dhistrital 323 de 1892, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el DU
a por &l ente recepior de las olvas

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificlos, de las Personas
con Movilidad Reducida.

Fl espacio publico comemplade en & Proyecto Urbanistoo adaptado con la presenis
Rezolucion, se sujetard en lo perfinente a las dispasionnes previstas en la Reschcion
Mo 1858 de 2003 - Carilla del Fspacio Pablico del institulo de Desarmallo Urbano - 10U, en
al Decrefo 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y 2n &l Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiligrio Uriana, ¥ debe dar cumplimienta a lo establecida en la ley 361 de 19897 ¥
decreta 1077 de 2015 en cuante 3 accesibilidad, movilidad y ranspona de parsonas en
condicicres de discapacidad

16.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico conlempladn en
gl Proyacto Urbanistico adoptado con [a prezente Resalucion, se suielard en lo pertinente
a las dispoasiciones previsias en la Resclucion Mo 1559 da 2003 - Cartilla del Espacio
Poblica dal Inslituta de Desarrolla Urbana = 10U, en el Decrelo 209 de 2018 - Carlilla de
Andenes, v en el Decrelo 603 de 2007 - Carllla de Mobiliana Urbang

16.4.2. Disefic y Construccion de Andenes. Da acuerda con o aslahlecido en los
Decretos 308 de 2018 y 803 de 2007, los andenes y espacios pdblicos de circulacion
peatonal abjato del proceso de Urkanizacidn, se sujelaran a las siguentes reglas, en lo
relacionada con su disefic y construccidn, entre oiros: Deberan ser construidos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0735

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-fehrero-2021

Far fa cual se apreeba le Licencls de Urbanizacion en fa miodalicad de Desarrollo pare Ja Erapa 2 da (3
Unidad de Gesticn 7 del proyacto urbanistico denceninado "Plan Parcia) TRES QUEBRADAS, se
esiablecen sUs Normes u/banisicas, ¥ se fijan fas obligeciones a carge del urbanizador responsable
[ara los predias localizados en la UG 7 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA [CHIPS AAADZSTELYN
AAAZGHRLEE, AAACIEIRLEC, AAARIRIRLER respecitvarnenie;) oa la Localided de Ligmie.

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccidn Avenida Usminia con Avenida Cirsunyalar dal Sur
2 Imersecoian Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

1533 MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el arllculo 28 del Decrsle 252 de 2007 Se adoplan los framos de los
siguientes ipes de vias

Perfil Cizlo ruta Tramo

W — 4 =i Desde la Av. Caracas, hasta la
futura A Circunwvalar del su
o — ey ___ lncluye las glorigtas} |
V=5 M W5-1 Wh-2 WE-3, Wh-d
lincluyendo L gloriatas)
Tramos idenlificadas en 2! M2
|_d|3_| Decrelo 438 de 2000 »l

15.3.4, MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el ariculo 30 gel Lecrsio 252 de 2007 S= adopian los wamus de los

siquientes tipos de vias
Purfil Tramo P
W=7 WT-01, V702, WT-03 \VT-04, WT-058, WT-06
VT-0F, VT-DB, W7-08, V710 v7-11, V7-12
MP13 V14, VT-15, VT-16 {Incluyendo |as)
glenetaz). Ezlos tramas estan identificados en
L = b Mo del Rletialn & 48 fa 05
(U WE-01, V02 va0E VBEO4, WO.08 WO-08,
: WEOT, WO-GE, VO-UR, WE-10 (ncluyanda laa
glarietas). Estos lramos estan identificadas an
Bl Mo 3 del Decreto 438 de 2008

Faragrafo 1. Para la expedicon de las licencias de urbanisma v con base sn al plang
lapagralico aprobado, se delinrd con precisidn el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacion, accesos vehiculares, (adios de giro y demd@s requenmigntos tdonicos
eslablecidas por la Secrelaria Distiial de Movilidad, el Decrelo Distrital 150 de 2004 y las
digposiciones viales especilicas cantenidas en el Decrete Distrilal 323 ce 1882,

=8 garanlizard la continuddad y conectvidad de todos los fujas ne melonzados
\pealgnales v oen bicicleta) dentro del rea de plan paicial y de este con su sntoma
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REFERENCIA: 11001-3-20-0789

RESOLUCION, T90-3-24-0307 del 26-Fabirero-2021

Par [a cual sa sprueba fa Licencia de Urbanizacion en 3 modalidad oe Dessrroilo para s Etapa 2 da iz
Unided de Gesfiornt T ool proyecto uebanisfico dengvninede “Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se
aslahlrorn sus normas urbanisticas, v 58 fijan fas chiigaciones @ cargoe del urbenizador responsalla
pere los prediog focelizados en lg UG 1 -LOTE, LOJE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS AAAU2STELYN.
AAAZRARLFZ, AAAQZEIRL KT, AAARIRIALEF respeclivamernis) de fa Localidad de Lsmre.

15.3. BISTEMA VIAL.

Sistema da mavilidad - malla vial arterial @ infermedia. El sizlema da movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcion de garanhzar la conexidan del area
de Plan FParcial con = resto de la Locabdad de Usme y con la ciudad, medianie las
Aveniclas Caracas. Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Liane y Avenida Lisminia,
adernas al ganarar la rad wal al intenor del area delimitada, asegura la movilidad y &
corectividad de la zona del plan parcial

Fl subsistama wal del plan parcial estd conformade por la malla vial arterial @ inlermedia
asl,

1531 MALLA ViAL ARTERIAL PRINCIPAL

odevia (Nombrevia| Perfil | Ancho Troncal | Cicloruta | Trama
1= Ay Caracas W—F A4 A0 M2 =] Si {Red La quebrad
Integracidn l Frincipal) el Finjo hast:
Cigdad < la '
Ragitn intersecciin
con la lutural
. My,
| ircunvalar
: el Sur e
By [ =1A 40 M2 Mo Mo Desda la
Circunvalar | lmarseccidn
del Sur icon la Aw
. LAracas
hasta la
Intersacoin
con & Aw
Sutopisla Al
. ~|Llano h
e Ay, Llsmimialy - 2 A 30 2 Mo Mo La quenrars
consoldan i Resolucidn el Piojo hasta
EI QZRE08) la
asliuclura infarsaccian
rbana can fa fufura
2y
[ Circunvalar
cel Sur
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REFERENCIA: 110017-3-20-0755

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febraro-2021

For 1a cual 8 aprueba la Liconcia de Usbanizscian an ia mudalidad de Desacralle para la Etape 2 de fa
tnidad de Gestion T def goyecto wrbanistico denamiveds "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establacen sus normws urbanisticas, y se fijan las ohligeciones & cargo del urbanizador responssbic
para tos predios fecalizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE I AV LSMING fCHIPS AAANZ5TELYN,
AAATNIRLFL, AAAUZEIRLKC, ANAN2EIRLEF respectivamenta) de la Lovalidad de Lsmae

provisional gue le corresponce es dos (23 Lna vez se adelante 3 construceidn de los
proyecios arquilectdncos se aghcard por parte de la Secretarla Disteital de Planeacitn —
SDF, f2 melodalogia de estratificacion urbana de Bogold DGy 52 2 asignars el estrato
definiliva.

ARTICULD 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacian de la zona de cesion para pargue recreativo.

El arga de cesion al Distrite Capdal destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del desarmcllo wbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion |, Etapa 2, (Plan Parcial "TRES JUCORADAS "), generada por el procesa de
Urbanizacian del se encuenta delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Flangs Mos. CU3US31/4-168, CUIUSI/M-17, CUIUS31M4-18 y CUBUSINA-19 segun
condiclones citadas en los plancs aprobadas en el Plan Parcial y una ver gjeculada el
proyeclo, construds, dolada vy entregada al Distito Capital por el Ubanizadar
Responsable, formard pare del Sislema de Espacio Publice constodo en la civdad

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cestan al Distrito Capital.

La lolalidad de areas destinadas a paryues deberan ser dizefadas constrigas y dotadas
por parte del wbanizador 3 excepcidn del drea destinada para "Pargue Especial de
Fraleccion par Riesgo” ce confoimidad can el Decrelo 448 de 2009

Los parques zonales generados por el "PLAN PARCIAL TRES OUEBRADAS' deberan
contar con un plan direclar gue confendra coma mimma los aspectos determinados en las
articulos 2532 y 258 del Decreta Distnial 190 de 2004,

Las areas destinadas a Couipamiento Comunal Publice deben cumplir con e estatiecels
en el Decreto 675 da 2018

Paragrafo E! plan doeclor debera contar con un concepte favorabie de la Secretaria
Chztrital de Ambiente

Fn todo case, wstog deberan gaianbzar camo mimma, or B0% dul drea de la rong de
oesian 2n supericies blanclaa, ¢ realicar un disefn paisalslico con critarios de arboladao
urbano acorde can o definido @n la Hesoluasn A080 de 2007 "Por la cual se adopla ul
Manual da Amorizacion para Bogola DT "sxpedida por la Secretaria Chstilal de
Amoignte y el Drectar da: Jardin Botanico Jose Celestino Mutis o las nonmas que o
miodifiguan
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REFERENCIA: TT007-3-20-078%

RESOLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-febrera-2021

Por la cual se aprusba da Licencia da Urhanizacion en fz reodalidad oe Desarrolio para [a Ef&pﬂ 7 defa
Limidag de Gastidn 1 del popecto uibanistice denomingda "Plan Peroial TRES QUEBRADASE, =o
extalifecert sus nonbas uebanislicas, ¥ sc fjan fas ebiigaciones a carge del wrbenlzador respensgbla
para 'ox prndl'n.: Incalizados en la U0F 1 <L OTE. LOTE 2, LOTE 3, AV DEMINIL (CHIFS A840757TELYN.
AAAZGERLFE AAACZEHRLHEC, AAADTEIRLEF respeclivarmenia) de fa Locelided de Lisma,

Paragrafo 1. Fara todos los dolacionales qua se localicen an al Flan Parcial, como usa
complementario se tendrd en cuenda gue cuando se frate de escala urbana ¥ zanzl
deberan ubicarse sobra vias de la malla vial princinal & milsrmedia solo e las V-4 que
serdn canskuidas y disafiadas para el uso

Paragrafo 2, El comearcia y Ios servicios 2 escala melropalilana y urbana gue so
localicen en el Plan Parcial debsran adalantar un Flan de Implantacion y sdlo se
permitican en edificaciones construidas v disefadasz para 858 usa y con accast desde las
vias de la malla vial principal e intermedia y las vias lipe V-4

Paragrafo 2. La implantaciin de 'os dotacionales debera fener en cueenda fa proximidad
con las ronas verdes y espaco publica dafindas en acle Plan

Paragrafo 4. El uso induskrial se debe implantar teniendo 8n ceenta las determinaciones
de los arlculos 352 v 353 del Decrelo Distrital 1580 de 2004,

FParagrafo 5. Depandienda de las condiciones de gestidn v comercializacién del susfn
urbanizado, la tipologia dal uso residencia’ asignado a cada manzana v sSUpermanzang
nodra ser modificada. siempre y cusnda sea og multifamiiar a unifamiliar o a bifamiliar
Eztas modilicaciones deberan 2er incluidas en la respadtiva lcencia de urbanismo y e
GUnstruceion

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRICREITATARID,

Con el fin de cumplir con las obligaciones de pravisidn de suelo para WIS y VIF de lotes
con urbanismo con enidad basica definidas por los Decrelns Distrtales 180 de 2004 y 252
de Z007 & presente Plan Parcial debera dar cumghimiento a los siguigntes criteriaos de
destinacidn de suelo Ubil para tales usos;

D=l sueln Ofif residencial, &l % gue debe destinarse para elMinime  65%  (incluye 2l

dezarmllo de proyectos para VIR suelo desticads par lotes
Cor Urbanismn)

Del suelo ufil residencial, el % gue debe destinarse para lates Minimo 205

conurbanismo y unidad basice e

Dal suafe dlil residancial. e % que puada destinarze para el Hasta el 16%

desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULD 14, ESTRATO SOCIQ-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).
De conformidad con al Plano a escala 140,000 dal Cecrata 544 de2009 v cerfificacion de
la Secraiaria Distrital de Planeacidn — SOP de facha 70 de Moviembre de 2013, e estrato
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REFERENCIA: 11001.-3-20-0798

HESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

For la cual se aprugha la Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrolio pars Elapa & de Ia
Umidad e Gastion 1 del proyecto uibanisice denominado “Flan Parcia) TRES QUEBRADAS, se
astablacen sus riarmas urbanisiizas, v se fijan fas ohiigeciones o cargo dal prbanizedor responsabla
para log predios localizados en fa UG 7 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AW USMINIA (CHIFS AAADISTELYM,
AAARGIRLEL, AAAODZEARLEC, AAANFEIREEF raspectivamentel 0a Ja Locslidad de Usma.,

ARTICULO 12, USO RESIDENCIAL MZ 16, 18y 19.
El uso residencial en este Plan Paica! se clasifica en la gigquienta zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencal exclusivo fminimo es del
B0% con respecto del aiea nl) y zonas limiladas de comercio y servicios localizadas en
log ejas viales, manzanas comerciales centrog civicos y comarciales [Maximo al 20%: dej
area Uil de las manzanas o supermancanas) Se deberd desarollzr en tpologias
Lifamiliares o mulifamitiares, tanto por sislema de Iotes individual como fior
BOrUDRCISnEsS

Paragrafo 1. bl uso comercial y de servicios. an los primaras pisas de las edificaciones de
lipe multifamiliar v en los gredios construdns v destinados exclusivamente para estos
uss, se lncalizara, en las manzanas con frenle a las vias V.4 y Av. Usminiz, en las gue
circula el hansporle piblica y el circuita de la via V-7

Faragrafo 2. Los sislemas de organizasion espacial de unidades prediales para el uso
residencial cormasponde a iolen indivdual y de agiupaciones de vivienda que s& encuentra
descelta y reglamentado en ios arlloulos 25 26 v 20 del Bacreto Distrital 327 de 2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELQ POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
- ETAPAZ)

Los wsos del suslo principal y complementario de las manzanas 16 18 y 19, se presentan
an a sigumenle jabla

Zona | Uso Principal | Uso Complementario | Manzanas y

! Supenmanzanas.
== —=if == i | h O R

Residencial | Yivignda R =TT T I 8 T i
corn Zonas [ Minimo 60% del area ohl| Servicics  de  escala
delimitadas [de cada manzana sanal ¥ wedinal, |
rie Maximo el 20% del
COMETSID ¥ arag Gl 02,03 04 06 1D 14,
| BEMICIDS 21 Cotacionales: 15,16 17 18y 18

{Equipamienins

‘colectivos departivas Y

recreativas da ascala
{Zenal y vacinal
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REFERENCIA: T1001-3-20-079%

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por fa cual ae apfoelra fa Licencia oe Urbanizacids o la enodaliided de Oesairolio para fa Etapa 2 oe la
Linirfad e Gestioer 1 defl prayecta urbanisiico denpminado "Par Parcial TRER QUEBRADAS, =@
esfabklecan sus normes urbenlsticas. p se fan fas obliggciones 4 carge del wrbanizedor responsable
irara fos predios localizados an g UG 1 —LOTE, LOTE 2. LOTE A, AV USEINIA (CHIFS AAAQ2ETELYN,
AMAZEERLFE, AMADZEORLKC, AAADZERRLEPR respactivameiie de s Localidad de Lisma,

* Ver Mota 1 del Cuadgro Anexo Mo 4 Exigencia General de Estacionamienios por Uso
Deacreta Distrital 190 de 2004 - Plan de Grdenamiento Territorial de Bagota DG,

Mara usos complementarias y restringidos 3 exigencia minma de eslacionamiemas
privados y da visitanles debe resplverse ai intener dal lole corespondiente v se determina
da acuerde al ugo propuesto v gagun o esiableckde en el Cuadre Anexa MNa 4 dal Decreto
Distrital 190 de 204 - Plan de Ordenamienio Teritorial de Bogotd 0.0

For cads dos (2 estacionameenios povados o de wsitantes ze debera prever un cupo
para el eslacionamianio da bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area mivada
garanlizando caondiciones de segunidad

For cada reinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, 22 danara plantear un (1) Supo para
personas can movilidad reducida, con dimensiones minimas da 4 50 m por 380 m
adicionalmanie en lada sifio donde exstar estacionamientos hanilifados para visitantes
ga dispondrd de sifics de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamenie
sefializados y con dimersiones intemaconales, en pingdn caso inferior al % da los
exdpidas, nunca podrs haber menos de un espacia habilifado detrdamania sefalizade con
el simbolo grafice de discapacidac

11,446 CERRAMIENTOS
| 15 cerramienins sa regulan asi

» Se permile al carramiento de anlejardines en predios con uso rasidencial de hasta
1.20 metrae de altura. en materiales gue garanticen e B0 de lransparancia visual, seore
un zocale de hasta 040 matios.

» Cuando se propongan ceramientos entre predios privados, podrdn otilizarse
materiales solides v no deberan sobrepasar la allura mamima panmitida come nivel de
empals

v Los carrannentos de cardcter lemporal se permifirdn para cerar predios sin urbanizar
¥ se haran por el linderc del inmueble, respetando 2l agpacio publico penmetral, en
materales ivianos no definitives y tendran una allura maxma die .50 metros

» Con la licencia de urbanizacidn ywo construccion se entienden aulorizados 1os
carrarmienlos lemporales.

= [o e permiten cerramientos de zonas de cesion pubhca de ningun tipe, 00 da vias
pubhcas ulrcadas al intenor del plan parcial
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REFERENCIA; 110071-3-20-0738

RESOLUCION: 11007-3-21-0301 del 26-febrara-2021

Par Iz cuwal se apruebs le Licencis de Urhamzacion en fa modelidad oe Desarrolio para fa Etapa 2 de la
Umdad de Gestidn | dal propecle wbanistico denomirade "Plen Parcinl TRES QUEBRADAS, sc
estabiacan sus normas urbanisticas, p se fifan las aliligeciones a carge oal urbanizador responsable
Dara tos predics localizadas an la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE AV USMEINIA (CHIPS AAAOZETELTM,
AAAZOSRLEZ, AAAGIGIRLHE, AAADZERRLEP respaciivantants) de la | ncalidad de Usme,

1 Areaa destinar. 5 DS
TIPO DE PROYECTO ___|PrROPORCION |

Para [as pr’ir‘!lr-_;rEIE. 150 viviendas po hu:;1érea|
de area pela wbanizable & m? por cada
Liniclac de wivienda

Para @l nomero de vivendas que s
proyecten por ancima da 150 viviendas por
heclaraa de area neta urbanizabla: B5 m
i es T por cada uridad da vivianda . _
Camarcin, Servicos, Industria y o md por cada 120 m2 de construcoion del
Datacionales diea nela urhanizable oe estos usos

Wivienda WIS y VIP

2 Destimacidn

DESTINACION - PORCENTAJE MiNIMO ] 1
"._!- ;urllai verdes reaéu-..'as o il i A0 N '

2] Servicios nnﬂpales-_- _____ ___'_ T qsm - T

3} Estacionamientos  adinonalss  para Foroentaje restanie R |
vitltanles e incrementa de (os parcenlajes

sefialadas antencimente N -

4 Localzacion: En las manzanas destinadas a use da vwienda, por la menos el 50% del
equipamignto comunal pnvado, se debed ubicar de manera concentiada sohre los ajes
neatonales Tipo W-a

Faragrafo. En los poyectos de wso dalacona educative, no se requiere prever
equinamiente comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sepun o dispuesto en el Arllculo 381, el Cuado Anexo Mo 4 v Plano Mo 29 gel Decrato
180 ge 2004 Flan de Ordenamiento Terrlonal de Bogold DG, 1a exigencia minima de
gstacienamientos prvados y de wisilantes, sa datermina leendo an cuenta que gl pradio

58 Bncucnira 2n la zona de cemanda DY de estacionamienlos y su exigencia 2erd la
sigquignie:

Fara usa de vivienda Multifarlar WIS ¢ WIP:
FPrivado. Un {1} cupo por cada seis (8] vivienaas®

Visitantes Ln (1) cupo por cada guince {15) viviendas®
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-febrero-2021

Por fa cual 56 apruains la Licancia de Webanizacién en la modatidad de Desarrolo para Ja Etaps 2 de fa
Unidad de Geslidn 1 dal proyecto urbamistico desominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, sa
eslablecen sus normas uibarilstives, y se fifan fas obligaciones 8 carge del urhanizador responsable
para los pregins tocellzados an la UG 1 —LOJE, LOTE 2, LOTE I AV USMINIG (CHIES AAADISTELYN,
AAAZEYRLFZ, AAAGZEIRLKE, AAAOZEORLER ragpactivamental da fa Locaiidad e Lsmie.

atendiandas los hneamientos de la “Cardilas e Andapes”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramenis la zona para transita
peatonal sn escalones, ni obgldculos que lo dificulten, conlemplanda seluclones para el
transito e personas con alguna limitacion, de canformidad con las normas vigentes, Las
accesos wvehiculares en ningun caso implicaran cambla de nivel de los andenes o
azpanas publicos de circulacion peatonal,

Las rampas de accesos a garapes, tendran una lengitud maxima de 300 m de forma
paralela al andén, Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1.40 m, la rampa de acceso a garaie se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente ne exceda el 15%, garanlizando asl la
circulacian peatonal continua.

Mo debe haber elementos consiruidos que scbresalgan de la superficie, salvo los
préavislos dentro cel conjunto de mobiliario uorbano, atendiendo la normatividad vigente en
la materia.

las elementos tales como tapas de alcartarlla, rejillas. cajas de contaderes de agua v
uhos similares de proteccidn, ne podran sobrasale, niquadar en desnivel negativo.

La intervencidn del espacio publico gg propiedad del Distrito Capilal, requerird Licencia de
Intervencign ¥ Ocupacidn de Espacio Pdblico, expedida por la Diracoian del Taller del
Espacio Pdblico de la Secretaria Distrital de Planeacian -SDF

15.4.3. Otras Mormas.

El disefo y construccion de las edficaciones sen de entera respongabilidad del
Censtructar, no obstante los Proyectos Arguitecténicos gue se disefien al intariar dal
pravecia TRES QUEBREADAS deben dar cumplimianta a las siqulertes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1597, moditicada por fa Ley 1225 de 2008 v por el Deacreto
Macional 1077 de 2015, Decreto Macional 926 de 2010 KNSR 1D Decreto MNacional 2525
de 2010, Decrelo Nacional 092 de 2011 y Decrele Distrtal 340 de 2012,
Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010

Amanaza por Remocion en masa. Resclucion 751 de junic 7 de 2018,
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REFERENCIA: 1100 -2-20-0722

RESCOLUCION: 11007-3-27-0307 del 26-febrera-2021

Por le cuel se aprueha (8 Licencia de Urbanizacion en la medalldad e (hesarrollo para fz Etapa 2 da fa
Unidad de Sestide 1 del propecto wbanisfico denamingde "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
asiablacan sus normas orbanislicas, v s fijan las ohiigacianes a carge del urbaniradoer respodtsalila
pare los predios locelizedos en g WE 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIG (CHIPS AAARISTELYN,
AAAZBIRLFZ, AMAQZEIRALKC, AAARZEIRLEF respeciivamenie) g fa Locatdad de Usnre.

Amenaza por Inundacidn. Resolucitn 1831 da noviembra & de 2018 v oficio RO- 105166
del 13 da Moviembre de 2018 v concepto Ecnico CT-B406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decrelo Distrial 573 "0 v Decreto Distrilal 422 171 ¢ Decrelo
Macional 1077 de 2015 y sug modificaciones y RAS. Reglamento de Agua y Sareamients

Almacenamiento de Basuras. Se dene implementar un sisterma de almacenamiento de
basuras, con superlicies izas de {acl impieza, dotadas de un sisternma de ventilacidn
summistro e sgua, dianae v peevencidn contra incendiog, de acuerda con la normativa
vigenle sobre el tema a nivel distrital ¥ pacional y segin las caracledsticas que
datermine(n} lals) entidadies) encargadals) de la administracidn del servicio pablico de
Aseo en el Distilo Capilal Decrata Macional 2981 de 2013 compilada en el Decrete Unica
dal Becter de Yivienda Cridad v Taerilorio 1077 de 20156

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobie el parlicular al Amiculo 183 del Decrata
014 de 2012 dispona "El ariculo 2 de fa Ley 400 de 1997, quedara asi. [, ) Parsgralfic
En fodo case safvo disgposicidn legal en contrano, (a5 auloridades muanicipales y disfnlates
R podran expadir N axigic of cumpimianio do Ronas lecrica 0 de consiricckn
diferenies @ (s apeobaias en esls Lay v en Jas disposicionas que o reglamentan”

Serviciog, seguridad, confort y prevencion de incendios. £l cisafia y consiruccion de
las instalacicnes infenaras (senicios canira ncendio, sequridad y conlorl, asi cama las
servicios publicos de Acueducto v Alcantarillacdo Energia, Teléfonos, Gas v Aseol, son
respansabilidad exclusiva del Construcior. par 1o tania dehera garaniezar en 21 predio fa
eficiente prestacién interna de estos servicics. Tiwlos J v K de la Ley 400 de 1557
modificada por fa Ley 12789 de 2008 v por el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decrelo 926
de 2010 MNSR 10, Decreto 2525 ce 2010, Decrata 082 de 2011 Decreto 340 da 2012 v
Dacreio 945 de 2017

Manejo vy digpogicion de ascombrog v desechos de construccion. Resolucidn 241 de
1854 del Ministerno de Amoente v Desarollo Sostenible, Decrelo Unico de Ambienle v
Dasarrolly sostenible 1076 de 2075 v sus modificaciones, Articulo BS del Acuerdo D79 de
2003 - Codige de Policia de Bogota DG, Rasclucidn 23497 de 2011 de la Seciataria
Cistrital da Ambiente y demds normas concordantes v &l Da

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Marmas relacicnadas con las
distancias de segundad y ronas de servidumbre, que deben fenerse en cuenta por parte
de los proyechstas y de los Curadores Lianos 20 la aprobacidon de proyectos gquea se
disefien en zonas donde se esfablezcan redes de energia de alta, media v baja fensian
Rzzelucion 1803958 de 2004 del Minislano de Minas ¢ Energia madificada por las
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REFERENCIA: 110801-3-20-0799

RESOQLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-fobrara- 2021

Par ta cuwal se aprocha fa Licencia oe Urbenizacicn am la modalidad de Desarroilo pard e Elaps © o la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico devroniiado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, so
eulablecen Sus nOANAs urbanisticas, v s fjjan Jis obligaciones » cargo del rbanizador responsabia
farg (o5 oredios localizades an fa UG T -LOTE, LOTE # LOTE 3, AV LSMINIG {CHIPS AAAG2ETELYN,
ALAZEBRLEZ, AAADIBURLKC, AAADIEIRLEF raspectivamente] de la Localidad da Usma.

Resoluciones 180488 y 181419 de 20045 v s Hesolucion 180458 de 2007, expedidas gor
&l Ministenc citada

Licencias de excavaclon para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogotd D.C, Resclucian 899 de
2011 el Institulo de Desarrallo Urhana - 10U

Escrituracion y entrega de dreas de cesidn al Distrite Ley 388 de 1038/, Decrata
Disirital 161 de 1988 madificado por el Decrala Diskrital 845 de 2019, Decrato Dislatal 190
da 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtonal de Bogota DTy Decrelo MNacianal 1077 de
2015

Fromocion y comerclalizacién del Proyecto. Para estos afaclas, debeia tenar en
cuenla o eslableciae en el Decreto Distrital 100 de 2004 por el cual s& complan vy
aclualizan disposicionas relacionadas con caplacian de recurscs para 2l desarollo e
planes y programas da vivienda, adelantados por Organizaciomas Populares de Vivienda v
s eslablecen porcentajes de obra para la radicacion de docuinenlos v condiciones, pars
gl anuncia v comerializacion de proyecias inmokdiancs a través de entidades fiduciarias

15.4.4. Remisién a otras Nornmas Comunes Reglamaintarias.
Fara la corecla aplicacion de las nomas establecidas en la presania Resolucian, se
deban lener n cugnta las siguienias nmas generales

Plan de Ordenamiente Territorial de Bogota D.C: Decrsla Distrital 180 de 2004
agquellos qua lo madifiguen o complemsanian

Estacionamientos y condiciones de diseno: Dacralo [istnlal 167 de 2004 y Cecreto
Distrial 1108 da 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiente de Desarrollo: Dacreto
Lisirital 327 oe 2004 complementada por el Cesrele Distilal 190 de 2004 - Plan de
Oroenamients Territarial de Bogola D G

Normas aplicables al espacio pdblice: Decratos Distritales 308 de 2018 y 803 de 2007,
Decreto Listrital 345 de 2003 Decreto Dishidal 150 de 1589 v Decreto Distrital 190 ce
2004 - Plan de Ordenariento Torritonal de Bogota 0.C

Entrega de fonas de Casion al Distrito Capital: Adticulo 117 de la Ley 388 da 1997,
Decrele Distrital 845 de 2019 y Decreto Macional 1077 de 2015
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REFERENCIA: 11001-3-20-0733

RESOLUCION; 11007-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por [a cual se apreeba fa Licancia de Urbanizacion sn fa modalidad oe Desarrolio pare la Etaps 2 de la
Unidad ode Gestion 1 del propecte urbanistico denominede "Plen Parcial TRES QUEERADAS, e
astatlacen sus nornlas wrlbsmisiicas, ¢ se Tiar fas abllgacicnes & cargo del arbanizador responsable
para los predios fecalizados en fa UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINM [CHIPS AAA028TELYN,
AASMIRLFZ, AAANZEIRLKC, AAATIEINLER respeciivamentsa) de fa Localided de Usma,

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

De conformidad con o dispuesle en el articulo 55 del Decrelo 428 de 2008 por el cusl 58
adopio el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" sa configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embarge de conformidad con af alculo 181 del decreto D18 de 2017, na es
exigibie el cobro de padicipacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
malricula inmobiliaes.

Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participacidn en plusvalia en las
situacionas prewetas en el Arica'c 181 del Decreto 019 de 2012, el cotwo de la misma se
hara exigible cuando oocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En lodo
caso, £ la causa es la no liguidacidn & inscripeién de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Cistrital debera adelantar gl procedutuents previslo £n el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997,
Responderd solidaramante e poseedor y propietaric cuande fuere el case (Paragrafo
Articulo 181 del Dacreto 01% de 2012}

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se delerminan lag siguientez obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la | icencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad
de Gostidbn 1, del proyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", |as cuzles sa deben cumplir en 'os plazos gue e indican en la presente
Resalecidn v son fundamentaimente las requeridas para la realizacion y culminacidn del
mocesny de desarrollo por Urbanizacicn, de conformidad con lo establacide en los
Ariculos 49 del Decrele 327 de 2004, Arliculos 226145 226146y 2261.47 del
Decreto 1077 de 2015 v Articula 11 del Degrete 1203 da 2007

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiores gratuitas para parques y eguipamiento comunal pablico, las franjas
de confrol ambsenial v las vias localas, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Lay 388 de 19%7, en el Flan de Ordenamienm Territorial, en kos instrumentos que (o
desarrollen ¥ reglamenten, entra allos, o Decrato 327 de 2004, Para efecios de la entrega
y ascrituracian de las areas de cesidn graluita. se debera cumplir con lo eslablecido en el
Pardgrafo del Artlcula 117 de la Loy 388 de 1997, los Artfcutos 275 v 478 Mumeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Aricuio 2.26.1.4 7 del Decreto 1077 de 2015

Drisefar, construir ¥ dolar las zonas de cesidn para pargqueas producloe del proceso de
urbanizacidn, Jde acwerdo con la normatividad vigenle y las especificaciones que
establezoa el Institute Distrital para |s Recreacion y el Deporte - IDRD. El pargue de |a
Lirbanizacidn, una vez canstruids y dotado por el Urbanizadeor, hara parte del Sistema de
Parques Distritales.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0307 del 26-fabrero-2021

Fiow la cual 5@ apruaba la Licencia de Urbanizacion e s medalidad ge Dasarrollo para fa Etapa § da la
Unidad de Gestlon T del proyacto arbacistico denorinado “Flan Parcial TRES QUEBRAOA 3, S&
AFIA0IECEN SUS normas urbanisiicas, y se fjon las obligagiones a cargo dof urbanizador responsable
para los prediog focahzados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2 LOTE 3, AW USMINIA (CHIPSE AAANZETEL ¥M,
AAAZEQRLFE, AAADZEIRLEC, AAAGIEIRLER respectivamente] da lp Localidad de Usme

Adecuar empradizar y arborzar las zonas de cesidn publica para contrales ambientales.

Constrowr las vias locales de usa poblico de la Ursamzacion incluidos sus andenas, con
sujecitn al Plano Oficial de 1a Urbanizaciin nue sa aprusta mediante «l presente Acto
Administrativo, cumplierde con las especificaciones lecnicas gue sefiale &l Inshituto de
Desarrolla Urkane - IDU. de canformidad cor @ procedimiento astablecido 20 el oficn
Mo SGT-2002-3014 de Enero 15 de 2002, la Subdweccitn Técnica de ese Instiulo y las
normas contenidas en el Decreto 1003 ce 2000 y Decreles 308 d2 2018 y 603 de 2007,
para al disefn y canstruccian de andenes del Distrita Capial.

Construir fas redes locales y las obras de infrasstiuclura de sarvizios  publicos
gomicillanos, con sujecion a los Planas y dizefos aprobados por las empresas de
servicios publicos

Ejecular las abras de torma tal que se garanlics |z saivbndad v seguridad de las personas.

gzl coma fa estabibdad de los leirenas, edificaciones v elementos constitutivos del espacio
puibtica

Martener en la obra la licencia y Flanos aprobadas ¢ exhiniries cuando sean reguencos
par la agtoridad compiianta

Disenar y ejecular la2 obvas aplicando las disposiciones de la nannatividad vaenle, sabre
acoesililidad para personas con mavilkdad reducida

blacutar fas obras de urbanizacidn con suecion a los proyectos técnicos aprobados y
enfregar v dotar |as areas poblicas objets de cesidn gratuila con desting a vias locales,
squiparmianiaos colectves y espacio publico, de acuerde con las especificaciones gue |a
autoridad competente defina

Incorpovar las areas plbhicas en |8 Escrilura Pablica de constilucidn de la urbanizacion,
Sxpresando gque ese Aclo implica cesion gratuita de las dreas pabiicas objelo de cesitn al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Dacrata 161 de 1988 v en los
Articuios 275 y 478, Mumeral 10 del Decretn: 1580 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Begola DO

Cumplir con el programa de mango amoiental de malenaes y elementos a los gue hace
refarencia la Resolucicn 541 de 1994 gal Minstario del Medic Amoiente, para aguellos
proyacios gue no réguieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion a restau-
racion ambiantal - PMRERA, da conformidad con e Decrefe 1220 de Z00% o la nonma que
o adicione maditique o sustiiuya
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REFERENCIA; 17001-3-20-(733

RESOQOLUCION: 11007-3-21-0301 del 26-febirero-2021

Por la cial se apiuvelra fa Licencia de Urbanizacidn en fa medalidad de Desereollo para Iz Elapa 2 de fa
Unidad e Sasfider T del proyecto arbanisiico dendamingde "Flean Percial TREE QUEBRADAE, s
asiahlacar sus normas nrbanisiicas, y sc fijae fas obligacicnes & cango aed urhanizador resposnsahble
paa Jos predios localizados en fa UG 1 - LOTE LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA JCHIFS AAAGISTELYN,
AAAZEIRLFE, AAADZEARLHC, ASARZEYRLEF respectivamentsal de fa Localidad de Usnre

Instalar un avisa durantz el {&rmino de gecucian da las obras, cuya dimensian minima
sord da 100 cm por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via poblica mas
impartanle schie [a cual tencga frente o fimite el desarrolic objete de la Licencia, de
confarmidad con o estpuiads en 2l arlicule 2.2 614 8 dal Decreta Nacicnal 1077 de
2015 En la valla se deberan incluir todos y cada unoe de los aspectos contenidos en los
Mumerales 1 al 5 dal afticulo 2.2 G 1.4.% del citado Cecreto

El urbamzadar responsable debe cumplir con las chiigacienes adicionzlas establecidas en
2l Plan Parcigl, Degreia 438 de 2008 v Decreto 475 da 2018

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo establecidn en el Derrato 845 da 2019, el Tilular de la Licencia y
Uibanizador Responsable debera tener en cuanta 1o ziguiente:

La anlrega matenal de las zonas oojele de cezidn obligatoria se realizara mediania Acta
gugcrita por el urbanizador y el Cepartamenta Adminisjrativo da la Delensarla del Espacio
Fublico —DADEP-

La solicitud escnia deberd presentarse por ol urpanizadar ¢'o el titular de la licencia ante
el DADEF, antidad gue priocedera a fjar fecha para la wisila de nspecoidn. una vez
Urbanizader cumpla los requisitos contemplades en el Aniculo G del Decrelo 570 de 2006

Ll Acla de recibo material de las zonas objela de cesidn obligataria que se suscnba an |a
facha Mpada, sea &l medio probalono para venlicar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del yrbanizador establecidas en Iz rezpecliva licencia

Ezla Acta cemprende el recibo material de la tolalidad de las zonas de cesion del
urbanisma o de las stapas urbanisicas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro e majones y cesian de 7onas de los plangs vigentes apranados por iz autoridad
compalants.

Laz zonas de cesidn objefo de recibe, en cualguera de sus maodalidades, seran
incorparadas al Sistema de Infarmasion da la Dalanseria dal Ezpacio Plablca —SI0DERP-, v
eniraran a ser parte del inventario general del patomenio inmobibace Disteital del nival
cential

PARAGRAFD: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras v dotaciores a
cargo del Uioanizadar se hara de manera proporcional al avance dal Froyacto Urbanisticao
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REFERENCIA: 11001-3-20-0795

RESQOLUCION: T1001-3-21-0307 del 26-Febraro-2021

For la cual se aprivaba la Licencia de Urbanizacien en fa modalidad de Desarmolle para fa Etapa 2 de b
Urmidad de Gastion T oel proyecto grbanistice deprominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, s
establecen sus nornmas urbanisficas. ¥ s fuan fas obligeciones & cargo 08l arbanirador responsahle
para los pragins lecalizados en le UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE » AV USMIMIA [CHIPS ABANZETEL YN,
ASA76RRLFS, AAAUZEIRLHEC, ASADZEGRLERP respeciivarrenda) de fa Laocalinhg de Lismea

| o5 Munizipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimiantos para asequrar 21
cumplimiento de las atras y dolaciones 8 carga del Urbanizador,

ARTICULO 18,

Fara todaos s fines fegales, lag oblinaciones dal Titular da fa Licencia vy del Urbanizacar
Responsabls, enumeradas en fa presante Resaolucion, estan referidas a los siguianias
docurnentas, los cuales hacen parte integral de la misma:

= La sohcitud de los interesaclos de aprobacion de Licencia de Urbanizacion, radicacso
bajo el nimero de referencia Mo 116070 -3- 206,799

# Los Planos de la Licencia de Urbamizacicn para la Ftepa 7 da la unican de gastian 1,
del proyecto urbanistice denominado Plan Paccial "TRES QUEARADAS" aprobados bajo
los numenos CUIUSIE-16, CUIUS3ITM-1T, CUILSITM-18 v CUILSI1MM-19 v ! medic
magnalice correspondiente a su archivo digital radicados con referencia Mo 110071320
374y

¢ las planos  Topograficne  del precio  dentificados  con Cadigos  del  Secior
102502000020 v 102502005025, Cerlificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastra Distrital

¢ Oficio Z01BEETGEE3 del 13 de Moviermnbre de 2018 RO2O105166 expadido por 2
IDEGER

# Dacralo 438 del 28 de sephembra da 2008 por medio del cual 2e adopta el Plan
Farcial Tres Qusbradas, Dacrato 675 de 2018, el cual modifica ef Dacralo Destrital 257 de
2007 por medin dal cuzl se adoptd [a Operacian eshatégica Nueva Usma y Resolucion
713 ge 2017, 1a cual modifica parciaimente &l lrazado v la Zona de reserva de la Avanida
Ulsminia

= Oficios Mos, 200 TEE1EY45 dat 08 de Mayo de 20017 v 20IVEE1S749 del 08 da Maye
de M7 de Le Unedad Sdmirustrativa Espeaal Calasta Cestedal actoghizd oz planos
topagraficos para los predios con nomenclataras, U510 LOTE 1y LG LOTE 2
idantificados con Codigos del Sectar 102502005025 y 102502005026 respeciivameantsa

»  Acla de concerlacidn Pan Parcial Tres Quabradas Faligens 1 Usme del 22 de Jubo de
20049 expedida por la Comaracion Auronoama Regional - CAR
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REFERENCIA: T1001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual sa apriceba Iz Licancia de Lirhanizacidn en la modafidad de Desarrollo pada la Elapa 2 oe fa
Linigad oe Gastign 1 dal propacto wrbaristics deponsinada “Plan Perclal TRES QUERRADAS, se
agtabiecen SuUs Aonnas arranistices, p s fiart fas obligaclores 8 camgo del urbanizader responsabie
pava Jog predios locaizades an e UE 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AY USMINIA (CRIFS AAARZSTELYN,
AAAZGIRLFT AAADIERRLKT, A0AN2ERRLER regpaectivaniente) de fa Locatidad da Liems

= Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por ia
Secretaria de Mowlidad, referente al estudio de fransito y movilidad cel Plan Parcial Tras
Quebraclas.

* Los oficios Mos 3431003-2017-0453 dai 15 ge junio de 2077 v ofice 3421003-53-2020)-
104184 de fecha 1 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducio v
Alcanlarillada de Bogeld - EANE., 0B230714 dol 06 de junio de 2020 expedida por fa
empresa DODENSA S A ¢ NEDS-5174 2002 del 14 de diciembre de 2019 expadido por
la emoresa GAS NATLURAL 54,

o DM 2-2019-11128 del 55 de Marzo da 20149 expedido par la Secretaria Distridal de
Planeacion aclaranda los [grminos de gjecucidn de las fases del Flan Parcial Tres
Cusbradas senaladas en el alica’o 50 del Decrato 438 de 2009,

= Copia de la Resclucidn Mo 14-3-1353 del 24 de hciembre de 2004 expedida por la
Curaduria Urbana No 3. por medio de la cual se concedié Licencia de Subdivision para el
predio denpciminado La Lira

= Certficacion por parte de la 2efora Sandra Liliana Vatderrama Cardenas. garantizanda
Ia corecta aphcacidn del sisterna de cargas y benelicios establecidas en el Decrelo 438 da
2009 (Flan Parcial Tres Quaebradas]

« Copia en medio magnético dal proyecio urbanistice Plan MParcial Tres Cheebradas

= Loz demas documeantos que hagan parta del Proyacta Urbanlstico guee sa aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion gue se concede para el desarroilo referide mediante |a
presanie Resolucidn para el Dasarrclla fantas veces cilado

ARTICULO 20, CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICEMCIA,

ncumplimiento de las abligaciones establecidas en la presente Resolucian v las damas
que se deriven del proceze de desanolc por urbamezacian, ge acuardo con lo dispuesto
an las normas viganles

Toda Licencia de Urbanzacion 32 entlends condicicnada al page de las chligacianas
fiscales v tributarias gue pesan sobre los inmuebles objela de fa soficilud, o gue figuren a
cargo del Propietano y Uhbanzador, Asi mismo, 52 enfiende condicionada a que =l
Urbanizador constituya laz polizas v garantias de cumplimiento de sus obligacicnes,
dantro de los plazos senalados an la Licencia, conforme @ los reglamentos que se expidan
para el aelactn
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REFERENCIA: 11001-3-20-0735

RESOLLICION: 11001-3-21-0301 del 26-febrerc-2021

For la cual 8e sprueba fa Licencia de Urbanizscidn en la modalidad da Desarrallo para fa Etapa 2 de la
Uiidad de Gestion 1 del proyecto orbaristica denaminado “Plan Parcial TRES QUEBRALDAS, se
establecan sUs nosmas urbanisticas, v se fjan Jas obligaciones a cargo del yrbanizador responsable
para los predios locafizados oo fa UG 1 -LOTE LOTE 2, LOTE 3. Al LS4 [CHIPS AAANESTEI] ¥,
AAAZERRALFEZ, AAADZEIRLKL, AAADZEIRLEF respectivamentsl de fa Localidad de Lsrme,

Silos plazos se vencieran sin que 5 hubieran cancelado las obligaciones wo constituide
as garantias de quee trata el inciso anleror, |a condicion 52 considerard fallda ¥ aperara la
perdida de fusrca wjeculona de la Licencia. En ese caso, =i el solicitante insse en
adalantar gl procedo de desarrcllo. debera imiar de nuevo |as gestiones para ablenar la
Licencia da Urbanizacian sin que sea posibls  tener en cuenta lz actuacion surida
antariarmente.

En ningun caso, nl siquiers cuando el interesado o Urbanizador invogue o acrediie a
caldad de organizacidn popular de vivienda, podrad exceptiarse a ninguna entidad o
persona nalural o juridica def complimignto de las requisitos ¥ exigencias conlendas en ia
presente Resolucion y en particular en este Arliculo, toda vez gue lo establecido en esla
Acto Administrativa, lisne camo finadidad 18 cefenza de los intereses del Distrito Capital de
Bogota v de las personas que adguieren los inmuebles qua se segreguen y produzcan,
coma resullado del proceso de Urbanizacion

ARTICULC 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.
El derecho a subdividin, a parCelar o lolear el leirene an la forma prevista en el Planc
CHicial de la Urbamizacion

IUna wez registrada la Esciifura de Constilucion de la Urbanizacion ame la Oficina ce
Regislro de Instrumenins Publicos de Boootd DO, an la cual s¢ determinen las araas
publicas ochjeio d& cesion y las areas privadas, por su localizacion y hnderos, adquiaren al
deracho a iniciar las ventas del Proyvecto respaclivo, previo cumplimeente de la radicacicn
de los documentos a que 52 refiere el Adicule 120 da [a Lay JBE de 19497

El derecha a gesticnar la aprobacion de los reqlamentos de copropladad o de propedad
horzontal, conforme a las normas sobre la materia

El derecho a solicitar y gestionar licencias de conslucaidn de las edificacianes gue
pugden ser levanfadas, con sujecién a las naormas especificas aobre la matena v los
regiamentns de que frata e numeral anlenas, a fin de oue sean destinacas a los usos
urganas permitidog por las mismas narmas

Los demas que se desprendan da las normas ¥ regiamentas viganias
ARTICULD 22

Ramitir copia de la Licencia qua sa conceds una vez eeculoriada a la Secretara Distrla
d= Planeacion - SDF g 'a Defenseria del Espasio Pablco yoal Institata Dishilal de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par la eual se aprveba fa Licenciz de Urbarnizacidn en b modalidsd de Desarolio paRra fa Figpa 7 de la
Unidad de Gestion 1 asl propecte wrbanistico derominado “Plar Parcial TRES QUEBRADAS, se
egtghlacan sis nommas erharisticas,  sa fijan las obfigacionas a cargo del srarzador mapnnsab.'e
para tos predios focalizados en fa UG 1 —LOTE, LOTE 2, | OTE 3, AV USMINIA [CHIPE AAAQDZETELYM,
AAAZEDRLEZ, AAANZEERLK L. AAADZEERLER reapectivantente} de la Localided de Usmae,

Recreacion v Departe — IDRD en gumplimiento de o previsto en el Articulo 44 del Decraeto
327 e 2004

ARTICULD 23.

Fara efactos de Ip sefialado en el paragrato 3 del Articulo 181 ge Dacrato 0719 de 2012,
remitic copia de la pregsenta una vez ejecutorada a la Secretaria Distrilal de Planeacion -
S0P

ARTICULO 24,

La presenie Resolucian debe notificarse en los términes de os Ariculo 68 y §3 de 1a Lay
1437 de 2011 v contra elia procede 2l recurso d2 reposizion ante esta Curaduria Lrhana v
de apelacidn ante la Subsecrelata Juridica da la Sacretana Distrital de Planeacian =S0DP
dentro de los diez {101 dias habiles siguientes a la notificacidn (Adiculo 7& ibidem).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febraro-2027

Por la cual 56 apruaba fa Licencia de Urbarizacion par fas Etapas 3 y 4 e [z Unidad de Gesridn 1 dal
proyecta urbanisiico denomidnacdn “Plan Parcial TRES OUEBRADAS, so estpblecen sSUs Normas
wrbanisticas, y se fjan ias ohligaciones a carge del orbanizader responsable par fos predics
focalizades an fa WG 1 -LOTE 7 ¢ LOTE 3 [CHIPS AAADIEIRLHK v AAAGZEIRLEF resporfivamantel da
Iz Lncatidag da Usime.

LACURADORA URBAMNA N* 3 de BOGOTA D.C.
ARD. ANA MARIA CADEMNA TOBON

=n ejercicio de las facultaces gque le canfieren las Leyes 388 de 1807, B10 da 2003, 817
de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 v sus Dacretos maditcatones. y el Decreta
[istrital G700 de 2017 ¥

COMSIDERANDO

Ry

Chue mediante ragicacidn MNa 11001-3-20-0802 del 25 de agosta de 2020 las sooedadas
COMSTRUCTORA BOLIVAR S A con NITBS1513400-1 represantada legalmente por el
sefior CARLODE ALFONSD SIERRA GALINDO dentficada con cédula de ciudadania

o

Mo 15262328, CONSTRUCTIONES MARMAL 5 A con MITAEI0211777-8 v MARVAL 3 A T

con NIT.BBU205E845-0 representadas legalments por &l sefior SESAR AUGUSTO GOMEZ
RONDRIGLEZ dentificado con cédula de clugadania No 81280380, solcitaron para los
predias lacalizadas en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1 y 3. con felios da matricula
inmrcbiliaria Mos. 505-40755150 ¢ BEDS-A0758152 saticitaron ante este Despacho, la
aprobacion da ka Licencia de Urbanizacidn para jas Clagas 3 v 4 de la Unidao de Geshidn
1. del provecta wrbanishco denomimado Flan Paccial "TRES QUERRADASY, de
conformidad con as normas wrbanisticas v arguilectanicas eslab ecidas an el Dacralo 438
del 28 de Soptiambre de 2005

Qe mediante Decrele 2358 del 28 de Sephambre de 2009 £l Alcalde Mayor da Begola,
[ adapta el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS™ uhicado en la Operacian
Estralegica Mueva Usme- Ce de Integracidn Llancs de la Localidad de Usime, el cual sa
ncalza en Area de Actividad Usbana Integral Zonas Residencial Muliple Industria v de
SEMNICIOS

Gue para log predios dentficados con CHIP Mas ASA0ZEERELHK LG 1 1OTE 1 v
SAMDZESRELER UG 1 LOTE 3, 2a cumplid con al pracedmients previslo en el numeral 1
del aticule 381 del Decreto 190 de Z004 - Plan de Chrdenamiento Tarritonal — v Decrala
[nstrilal 436 de 2006, para &l ramite de Flanes Parciales

Llue medianie el Decreto Distrtal 257 da 2007 se adoptd ‘a Oparacian Estrategica Naeawva
Usme - Eje de lntegracién Liznoes ¢ el Plan de COrdenamiento Zonal ce Usme, en el cual
=g dalimite al ammto del presanie Plan Parcial v =g datinieran las determimnantes pars su
farmiidacion

e medianie Decreio §75 da 2018, la Secrelaria Dislnial de Plangacidn — S0P, madilicd
el Decreto 252 de 2007 con el objete da viabilizar 2l dezsarrollo del FOZ Lsme gjustanda
algunos companentes d=l aistema ‘uncicnal y oe servicins faclitanda la precision de los
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por fa cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn para las Efapas 3 p 4 de Iz Unidad de Gestlon 1 dat
propacie srbanistica denominede "Plan FParclal TRES QUEBRADAS, =e psfallecen Sus nomias
urbanisticas, y se Hfan fas obligaciones @ carge def wibanizador responsable para los predios
localizados en la UG 7 -LOTE 7 p LOTE 3 (CHIPS AAAQZRIRLHK v AAAT2GSRLER respectivaimar el de
Ia Localidad de Usnre.

frazados viales con respecto a las determinantes fisicas del terriforio; como son los
efementos asociados a la malla vial intermedia, los pargues zonales, los equinamientos se
@scala wrbana y zonal asl como la diskibucion  de lag cargas relacionadas con esios
elementos.

Que mediante Resolucién Mo.14-3-1383 de 2014, esla despacha aprabd el Proyecto
Urbanistico General corespondiente a la Unidad de Gestian 1 del proyecto urbanistico
cengmingdo Plan Parcial "THES QUFARADAS y e concedid Licencia de Urbanizacion
para las Elapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion se establecieron sus normas
urhanisticas. y se fijaron |las abligaciones a cargo del urbanizador respansable para los
predios localizados en la AK 13 Mo 129-81 SUR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL
LVAL, SANTA HELENA EL AL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJG
AVENIDA CARACAS SANTA HELEMA LOTE Mo2, RONDA Y ZAMPA GUEBRADA
FICJD, AV USMINIA, ZONA AY USMINIA, RONDA ¥ 7MPA QUEBRADA FUCHA ¥ LA
LIRA (aciuales) de la Localidad da Usme,

Ll mediante Resalucion No.RES 17-3-0430 del 3 de Abrl de 2017, este despacho
concedid promroga al término de fa Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2y 1 de la
Unidad de Gestidn 1 del Plan Parcial “TRES QUEHRADAE contenidas en la Besolycion
citada del conswerandn anterior,

Que mediante Reselucion Mo RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedic segunda
prorroga al t&rming de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1. 2 vy 3 de la Unidad
de CGiestion 7 del Plan Parcial “TRES QUEBHADAS cantenida en la Resalunion No 143
1383 de 2014 vigante hasta el 15 de Abril de 2019,

(ue mediante Reeolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Flaneacién
8e modificd parcialmente el trazado de [a ¥ |a zona de reserva vial de la Avenida Usminia

Uue al no haberse realizado las respectivas obras de wbanismo contenidas en la
Resolucion 14-3-1383 de 2014 v al ser moadricado e frazado vial de la Avenida Usmiria,
el interesado expresd mediante comunicacidn la renuncia a los derechos de urbanizacisn
¥ consiruccicn concedidas mediante las Resolucicnes 14-3-1383 de 2014 y sus promogas
v solicito nueva licencia para &l Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestitn 1
del Plan Parcial "1 RES QUEBRADAS" y conceder Licencia de Urbanizacion para la Elapa
1 de dicha unidad de gaslicon,

Lue mediante Resolucion Mo 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la
Argquilacla Malalia Benilla Corrales Curadaora Urbana Ma 3P, aprobd 13 licencia para el
Proyecto Urbanistico General comespondiente a |a Unidad de Gastion 1 dal proyacio
urbanistico denominade Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" v se concedid fa Licencia de
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOQLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Far ln cual 8e apracha la Licencls do Urbaiizacion para ias Etapas 3y 4 de @ Uindad o Sestign 7 de)
Rroyecto arbamstice denomicado “Plan Parcial TRES OUESRA DAS, 54 establecen sus frofinas
u-rtlar_hlsr.fr:n-:. v sa fifan les obligaciones & cargo del wrbanizedor responsable para fos predios
I'ﬂ-c.un'arar_l'ﬂs enle UG T - LOTE { p LOTE 2 (CHIPS AAAGZEIRLHK ¢ AAADIEERLER respac vanrente) oo
le Locafidad oe Usrne.

Wrkanizacion Vigania para la Elapa 1 de fa misma unidad de gestan =e estableciercn sus
narmas urbanisticas, y se hjaron las obligeciones a carge da! yrbanizador respansable
pard loz predios localizados er la UG 1 —LOTE 1 ¢ LOTE 7 [ASADISFENLE ¥
ASBADZETELYN) de la Localidlad de Lsme

Lue para efectos 02 la dispanibilidad de servicics publicos damecifizrios a que se refizre &
||'.ar_a| C del articulo 2 de la Resolucidn Na 0482 de 2017, los interesados presaritaron
copia de los oficios Mos 2431002-2017-0459 cel 15 da jurio de 2017 v oficn 3431003-5-
2020-104184 de fecha 21 de maya de 2020 expedidos aor la Fpresa de Acueducto Y
Alcantarillado de Bogata — EA AR, oficic Mo 08230714 dal 06 de jumia de 2020
expedide por la empresa CODENSA 5S4, v aofcio Mo NEDS-5174-2019 del 14 de
diciembre de 2015 expadido por 13 empresa GAS NATURAL 5 4

Clus madiante oficios Mas 2017EF19745 (Lote 10y 200/EE19740 {Lote 2) del 08 de Mmayo
de 2017 La Unidad Acministratva Espacial Catastro Distrtal aclualizé las planos
topograficos para los predios UGT, dantficadas con Sadigos del Seclor 102502005025 ¥
02502005026 raspactivamenia

Que verificados las plancs del Prayeclo Lisbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacon, los cuales contignen el planteamentn urbanistico de las
Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestior 1- Lates 1 y 3, del desgarcllo urbanishico
denrinadn TLAN PARCIAL TRES QUEARADALY fueran encontrados  aceptables
wialmanlg por Cuarle cumplan cor las zonas establecidas para el sigtema vial arterial
prncipal, complameantario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Cadigos del
Sector 102302005025 ¢ 1025052006026 v en e plan oarcial adoptado paia los misimos
madiante Decreto 428 de 2005, cuye frazado se encuenbez mthcada en los dos planos
anaxns al Decreln clado deronnacdns No 1 PROPLUESTA LIRBAKNA- Cuadro de areas —
pedfiles viales, Mo, 2 ESTRUCTURA DEL PLAM PARCIAL. Asignacidn de Cargas
Urbanisticas — Unidades de OGesuon Lrbanistica - Btapas de desarmoll; poevistas -
Detalles de Obras d8 accezo sobre 2ona de reserva vial —~ Propussta de trazade redes de
Servicios puolicas

Zue el sistema de aspaco pubnico prewslo en el diseno del provecto en cuanio a la
localizacion de las zonaz de cesén cbligatorias para Parques da fas Elapas 3 v 4 de la
Unidadd de Gestion 1 (LOTE 1 4 3}, corresponden con o indicada en los planos citades del
Dacrate 438 de 2015, cuyas zanad sa encuentran debidameants delimitardas v deslindadas
en los plangs radicados del proyacte urbanisticn

Due adicionalmenis, &l orovecta whanistico praoguesio para las Etapas 3 v 4 da la Urndad

de Geslion 1 (LOTE 1 ¢ 3} del desarmallo arbanistico denominada PLAN PARCIAL TRES
QUFBRADAS", ha sda encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana par cuanto
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por (g cual 58 apracba Ja Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3y 4 da la Unidad o'a Festide 1 del
proyects wrbanistice denoniriado “Flan Parcfal TRES QUEBRA DAS, sa eslablocan S8 AONRAR
urbanisticas, p =& fijan Iss obigeciomes 7 cargs del arbanizedor responsalle para log preios
localizados & ia LG 1 <LOTE 1 y LOTE 3 iCHIPS AAANZEIRLHK y ARAPZEMRLEP raspmctivarnenie) de
fa Localidad de Usme.

cumple con lag normas vingrisicas vigenies eatablenidas en el Decreta 1890 de 2004
{compilacian del POT) y el Decreto 438 da! 78 de Seplembre de 008 madiante el cual
se aprobé el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" . Decreto 873 de 2018 y
Resalucidn 713 de 2018

(ue can relacion al cumplimienia da |a obhgacion de Vivenda de Interés Social VIS en el
provecto urbanislica dercminade 'TRES QUEBRADAZ, los interesados cumplen con
dicha condicén al interior de la urbanizacion ya gue la totalidad del proyecio sera
destinada @ vivienda de inferés scoial ¢ prioritario 1al como se indica en log planos
urbaneticos aprobados con 3 presenia Reaolucitn.

Cue de conformidad con Io dispuasie en al articula 55 del Decreto 428 de 2009 pae el cual
s2 adoplo el Plan Farcial “TRES QUEBRADAS" se canfiguran hechos generadoras de
plusvalia.

Thee el predio se encuentra an =ector genesador de plesvalia de acuerda con o
etlablecido on @ Decreto 438 de 2009: sin ambarga de conformdad con el arlicula 181
del decrets 018 da 2017 no es exigible sl cotro de participacion 2n aste efecto, por ng
estar inscrita en los falios de malicdla morobiliacia

Cue madianta oficie 2020200004253 de facha 23 de ociubre de 2020 la Empresa ds
Renavacion Urbana — FRLU conoeptud que las modificaciones de |as fases de eeousin
de las unidades de gestidn ywo actuaciones urbanisticas s2 asigna la compelancia para
adelantar eslz aciuacicn a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovaciin Urbana - ERU
segun acuerds G43 de 2016 bajo el cumpliméiento de los parameiros contempladas en o
paragrafe 2 gue dice. "Cslas Fases e ewcocion  podran ser modiicacdas por
Metroviienda swemve que se garaotice la presiaoion efecliva de senvicios pubiicos,
accesdildac y e se alleren Ins critenos p meladologias del reparta equitaliva de cangas v
benelicios establecidos e esle Deursla”

Que medianie respuesta al acla de observaciones la Empresa de Renovacidn Urhana —
ERLI procedic a aclarar (o siguente ¥ que por o focalizacidn fa Unidad de Sestidger 7 oo
dependa dal desarrlio de ofras Unidades de Gestidn para su noesia en marcha, asi las
cugds, Ja Frpresa de Senovacion v Oesaradlo Urbanc considara  pedinente  io
modiicecion dol penadn de gecocidn para esta Uidad de Gestidn en el marco de o
eslablecido an of Pardgrafo 2 da) Antlcole 50 dei Decrelo Disfrital 438 da 2005, "

Que verficads el Plane Mo 3 de Amenaza por Remacion en masa a escala 140000
inctuido en el Decreto 190 de junic 22 de 2004, y los planos camplementancs emitides nar
la Direcrion de Prevencion y Alencion de Fmergencias, a escala 1 10000 y actualizadas
medianie la Resolacidn 751 de junio 7 de 2018, sa delzimind aue el predic an ol cual se
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 el 26-febraro-2021

Far la cual ge aprueba fa Licercia da Urbanizacion para las Elapas Ty 4 de la Unigdad de Gesrion 1 et
proyecto arbaristice denwnineds “Flan FParclal TRES QUEBRADAS, se esiablecen sus norhas
urbanisticas, ¥ 58 flan las obligaciones a cargo o6l wbanizador responsable para lns predios

recalizagdos en fa Us 7 -LOTE 1y LOTE 3 (CHIFS AAAQZERRLAK p AAAN2ESRLEP respectivamtants) de
ia Lacaliviad de Wsma.

adelanta el Desarolio Wrbanistice de las Elapa 3 v 4 de la Unidad de Geation © (LOTLC 1y
3) del denaminadn PLAN FARCIAL TRES MUEBRACAS' aoelu de la sohoilud, se
ENCUENIra En 2ona d& Amenaza A'lta y Meadia par fenomenos de remocian an masa. par lo
lara apetaron un Esucha de Amenaza v Rigsgos por Fandmenos de Remacian en Masa
Fass || segun los dispucsto en al Lecretn Unice dal Sector de Vivierda, Ciudad y 1eriiaria
1077 de Z01E sus madificaciones y [as Resclucicnes 482 ¢ 463 de 2017, el cual e
aprobado par el IDIGER sagun o dispuasto en &1 POT, Dacreta 190 de 2004, la resalucion
237 da julc 12 ge 200€ v la resolucion 170 de diciembre 1 de 2014

Cie verificada ef Plang Nod de amenaza por inuncacion escala 140000 moluide en el
Dacieda 190 de Juris de 2004, compilaiono a2l Plan de Ordsnamients Territorial de
Bogotd D.C. actualizado madianle las Resclucionss 19Y2 de noviamore 24 de 2017 14060
dg jube 18 de 2058 v 1831 d2 noviembrs 3 d2 2078 32 logmd eslablecer que 2l predio en el
cual s¢ adelania el Doesarralio Libanishco de las Etapas 2 v 4 de 2 Unidad de Gestion 1
ILSTE 1w 3) del denominado FLAN PARCHAL TRES QUEBRADAS". MO 38 encuentra n
rona de Amanaza pod Inundacian, o poo e cual oo exislan  resticciongs  ni
condicionarnizntcs aphcables al prazents framite.

Cue al predio sa encuantra localizado en zonas especiales identificadas en el Flang Ma 5,
Zonas ce Tratamiento Especial para milipacdn de riesgo par remocion en masa. y no se
encuentra en el Plano No.§, Suels d2 Proteccion por nesge de remocitn en masa &
Nundacitn, a escala 1:40000-, ircladoes =n el Decreln 1890 de Junia 22 de 2004,
actualizada par la Rasolucan [istrital 1515 de actuore 17 de 2018, para la cuzl no exizian
restnocionss ni condicionamienioz aplicabies al presente lrarmila,

Qe finalments 1as ronas de resga por inundacion v senccidn 2n masa corgsponcen a
las defimidas en el conceplo técnico Mo, 4433 de 16 de jumo de 2008, actualizado
medianie oficio Mo, CR-4370 radicado Mo, ZODBEE 12485 de & de diciembre de 2008 v
nuevamante acluahzade medante oficie RO1C5168 del 13 de Noviernbre de 2018 vy
concepto {asnica CT-B405 realizado por la Direscon de Prevencion y Afencian a
Emergencia v $0n 185 zonas eledafas a la ronda hidradlica de cada una de las quebradas
qua nacen para del amito degl plan parcial

Sue de acverds corn el oficio actualizads citado antenonmaente el coal sefala en gl
numaral 5o sguiente:

it 27ale g nens prsciEa) Qo ol Ao 8 o e ianacho por gl Coornsidiar en si inforne
g5 pecesann alender todas Jas recomandaciones presanladas en al estucio detallada, sin
gribarga, @ IIGER consilma oecesana praslar pspecil AleNCion 8 ds sigumnies
racnmenuaciones.

Faging 5Ee 37




REFERENCIA: T1007-3-20-0802

RESOLUCION: TINH-3-27-0302 del 26-felrrera-2027

Par la cial se aproeha s Licencia de Urbaisizacion para jas Efapas 3 p 4 de Ie Unidad de Gestian 1 del
propecie mrtanistico deroerrinado “Plan Peroial TRES QUEBRADAS, se establecesn sag ronnas
vrianisticas, y se fijan las obligaciones a canga aal arbanizador responsable pare oz predios
lncalizados enla UG T —LOTE 1 w LOTE 3 (CHIPS AAADIGERLEK v AAA0IGIRLEP raspectivamenta) de
iz Lecalidad de Usme,

= Mumeral 6.1.4 "Evaluacion del riezga”

".Las obvas asociadas & las manzZanas pacd dlsmndy el Resgo de fas milsmas vy gue
puedan aleciar g la red makiz 52 encveniran an fog iramas exlremos de ia fuberfa, ¢s
dech, que oo inciden directamenie sobrg & Iarno gque se encienlea en desgo alto,

+ Numeral 7.6 "Areas con restriccion da uso"

El area que ze recamienda para ser raslingida desde el ponlo de visle g8 amenaza v
Fesys DATE LS residencial 58 snmarca an a (LUSTRACION 357 Las coovdenadas del
Palgana se liven on ool siguente cuadie Los Finies fsicos sor por el norla con Ja
Manzana 03, por el avenfte con feovia V-1 m por @l sur con fe Manzane 04y por g
acaidente ool ia Via V-1

= Numeral 7.4 "Condiciones y recomendacrones particulares de consfruccion”

B los planos PL-23 p 24 e jresenfd (8 Iocaizacian de las alras v los detaies
cemslrucivias generales parg la implantacidn de fas olvas, 52 aclara gue (8= obras de
eslaliizacidn ncluitas e Jas Mansanas oo se melupen 8 los planos dade que & alcance
del asfutio g% para olras de whanismo, s embaign S8 ncliven recnomendacionas
espacilicas de olras de MINgACKYT MERTANE DO MANZANa Dara Jue 5000 fmodas en
cuanta dprante of desarois de calda A, garantizando en oo cago gue o reaponsalla
def astinho geotécoen de la manzana reaiice fos anahsis v disedos de obres de miboacion
RECESANAS pars mantener una combiciin Je amenaza bafa para el drea de s manzana v
S0 dvea de nfliencia, lomando coren mefareraa tos requenimisnios de la resalucion 287
de 2006 de INGER"

» Planos PL-23 Obras de mitigacion:

© . Todag las conslmcciones provectadas deben quedar aisladas de fa corona dal talud
g aislancda nvimma de 5,.0m

" Se dele respelar el drea de wdfleencia de acoerda o la ulvcacdn de los drenos, astos
se deben instalar con una Teberis do 2% uoa ochnsoidn del 2% cadas Om ¥ ooan fa
tongited ndicada. y deben descovan 4 la red de drenale piivial

“..Los pinles definiivos deberan sonortar un esfusrzo cortante da aceerdo & lo indicado.
cotilar oot dna g niima de 17.0m, una separacion ontre elementos de 2.4m enire
gfes v eslar widos con una viga cabezal " .

£ el lramo KOO0 a KO 140 de fa via V4-1. fodas las conshucmones, edificaciones ¥

dlorivds ashictoras debon estar aisladas de la coruna ded falid nlndmio 3500

T Para gl desarrlio de las manzanas se deben leoer e cleita las MECONMNHININIRE
especificas pava cads case mclwidas en Ja TABLA 177 "RESUMEN GENERAL OC
OBRAS DE MINGACION ¥ RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVASY dafinfarme dal
Estudia Fase N B! especialisia en geslecma responsable del estudio gerfénnico de cada
manzana dele lener en coenta lales recomendaciones v en foda caso realizar los analisis
de esfalivdad p fiseftos de alvas de estabilizacion necesarias paca mamener un nival de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11007-3-27-0302 del 26-febrara-2021

Por fa cual se agrueba i Licenciéa de Urbanizacian para fas Etapas 3 y 4 de ja Unidae de Gestidn 1 del
proyects wrhanistico denontnado “Plan Parcial TRES QUEARADAS, 58 astableces zus normas
urhaa?fsri-cisl ¥ &g MNarr las obligeciones @ caryo del vrbenirpdor responsable pare Jos pracins
‘ocaiizades e fa UG 1 -LOTE P ¢ LOTE 7 fCRIFS AAAGIEARLHK ¥ AAANEIRLEP raspactivamaenta) de
fa Localiday da Usme

ainetiaa haps aoiite ool as raguaamnanios de ta Ragoivsan 227 oa 2008 ded ONGER

“oPars o digein de fas estoclicas oe confmunon proyeciadas paca las ohiras e
inbarmsma v orecomencadas para E5s mansangs 5e pueden whitgar s siguiehtas
coafitienles de presion de isras: Ka=031, Kp=3125 Ko=0 47 ¢ Kae=0 442 asunicid
i) reliena gramdar comipactada con anqulo de Biecian de 3200 S eriErgs e
BRpeciatsia responsaie de los disefss derallanos Fod alizar padmelirns diferanles
e eslgn dehdamenie sonorlaoos '

= U Alender s recomandacionas e moniforen a corfo v & famn Mazo. praseniacas en el
gslocv g ed Nameral § Plan de mantendmiento ¥ monitoreo™ s )

Que el predio anelantd estidios de remocion en masa Fase |, por la gue &l Fondo de
Prevancion y Alencidon de Emargencias FOPAE mediante ohicie RO-G5087 con referencia
ZMIFEENIDRE o=l 18 de naviembre de Z013 expedids por la misma enlidad ctaca, se
ndicd gue los estudies realzados CUMPLEM con los términcs de referencia de la
Resalurinn 227 de 200E segin concepto técnico Na concepto técnica CT-7033.

Que el estudio de ramacién en masa Faze || fue actualizado en 2018 v presenlads al hoy
Inslitute para la Gestdn de Fiesgo, IDIGER el cual conceptin que los nuevos estudias
realzados CUMPLEN con los tErmincs de refergncia de la Reaolucidn 227 de 2006
complemanlada por [a Besolucion 110 de 2074 Fl cenneple s amitit madiants ohcio RO-
105166 dal 13 de Moviembre de 2018 v concepto t2onico CT-8406.

Que de conformdad con o gispussio en e Decreto Madionsl 2181 de 2006 2 Plan
Farcal "TRES (JIFHRADAS 25 ahjata de conceraciin ambiantal, ya que esta dentro de
la siluacidn que 2e desciba an el numeral 2 el aficulo 10 del citado Decrste, por io lanto
medianiz el acla del 21 d2 maye de 20089 se declararon roncerados los aspeclos
ambiantales de ‘a Formulacidn da: Plan Farcial de Desarrollo "TRES QUEBRATIAS entre
el Secretaria Distntal de Ambienta 4 2l Secrelado Disiatal de Plansacién, en la que se
concluyd lo siguiente (| Efectuada la presentacicn del proyacio de plan parcial se
envedencia que atende a ‘as obsoereacianss vy lingamisntes ambientales suministradas nar
la Secretaria Distrital de Ambiania, por o gue Bn consecusncia v de conformidad con o
eglablecile en las Layes 3BB de 1997 y 507 ce 18849, en lo aplicable, se declaran
cancerados los aspectns ambientalas de la Formulacian dal Plar Parcial da Cesarralio
o

Clue en c3so que durante ol procese de excavacein o la gjecacion de la migmia abira, se
lequen a encantrar elamentos gue nagan pate del patrimonio arquaaliogico de la Nadcion,
de inmediato dane infarmarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, 3 las
autoridlades civiles y policivas y al Instituto Colomblano de Antropologia e Historia
pard imEsmenlar un grograma de arguenlagia Frevenmiva que permila evaluar los nivelas
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REFERENCIA: 17001-2-20-0802

RESOLUCION: 11081-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Fuor [a cual se apracla la Licencia de Urbanizacion para (as Etapas 3 y 4 da Ja Unidad de Gestign 1 de/
prupecie arbanistice desopinads "Plan Pareiad TRES OQUEARADAS, se egtablecent Su05 RoOAmas
vrbaniziicas, y s ffan /As obfigaciones & carge ow orbanizadoer resporsable pare los predios
localizados en fa WG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAADZERRLHK ¢ AAANZEIRLEP raspecifvamania) de
Iz Localidad de Uaeiiu.

de afeclaciin esperados sobra el patrimonio aruesldgico por 132 intervencicnes
mancionadas: asi coma formalar y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar

Que en cumplimiente de lo disouesto en el articulo 2.2 6.1.2 2.1 del Decreto Nacional
1977 de 2015, para el desarolic en referencia, esla entidad comuned del presenle
tramita a los vecinos colindantes del pregic objelo de soliciiud de Licencia, mediante
oficios remitidos por correa cedificado de! 00 de oclubre de 2020 los cuales fusron
enviados a las direcciones wndicacas por los interasados en el formulano de soliciiud,
Debida a que algunas de eslas comunicaciones fueran devuslias, se realizt la publicacion
de la sobicitud en el dizno El Mueva Siglo el 06 de oclubre de 2020, sin que a la fecha de
axpadiciin del presente Acto Administrative de preseptara pronunciamiente alguno al
respactn.

{Que dando cumplimients & lo establecido en log articulos 22681221y 2261222 del
Decreto Macional 1077 de 2015 para adverlic 3 terceros soive la iniciacion del tramite
adminisirativa tendiente z la expedicidn de la Licencia Urbanistica, los mteresados
instalaron una vala en & predio &n lugar visible desde la via publica ¥ como prusba de
gllo el M de sepliembre de 2020 aportaron al expedients, folografias de la valla con (a
informacidn indicada.

CQue en respuesta a la solisiud presentada por esta curaduria para la asignacién de |a
numeracion que distinguira los siete (7) planos que canfienen el provecto wibanisticn de s
Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1| (LOTE 1 ¢ 33, dal dgesarralic urbanistico
denominada "PLAN FARCIAL TRES QRFRREANASY objeto de aprobacidn medianla (3
presente Resolucidn, @ Secrelaria Disfrital de Planeacidn e asigno a dichos planes los
numergs: CU3UE31/4-20, CU3US31/4-21, CUIUSI1/4-22, CUIUS31/4-23 , CUIUSIT/4-
24, CUIUSI1/4-25 y CUIUS31/4-26

Cdue A presente solicilud de aprobacion de la Liconca de Urbanizacion para las ETAPAS
3 Y 4 del desarollo denominado PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS ha side tramitada
de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable comanma en las Leyes 108 de
1887, 810 de 2003, el Decieto Macional 1077 de 2015 y Decrelos Madificatonios. |as
Resoluciones Maciorales 462 y 463 de 2017 y Ina Decretos Distritales 190 de 7004
(RO 327 ce 2004 438 ae 2009 252 de 2007 v 675 de 2016,

Er virlud de tode lo expussio. la Curardora Urbana Mo 3 de Bogola DG, ANA MARLA
CADENA TOBUON,
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REFERENCIA: TT001-3-20-0802

RESQLUCION: T1007-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For Ja cual se anruaba la Licencia oe Urbardracion para fas Etapas 3 v 4 de la Unided da Gesuon T daf
proyectn arbanistico denorinado “Flar Parciai TRES OUEBRADAS se astablecen sus rormas
urhanisticas, y &e fjan fas obligaciones & cargo del urbanizador responsable pars fos predios
focalizados en fa UG 1 -LOTE 1w LOTE 3 (CHIPS AAARZIBIRLAK ¥ AAADZESRLEPR respactivamente) de
fa Localidad da Lsina.

RESUELVE:

ARTICULD 1. Concader Licenma de Urpanizacion para las Hapas 3 y 4 de la
Litbanizacicn denominada "THES QUFBRADAS" se establecen sus normas urbanisticas
y &g fijan las oblgacones a3 cargo del urbanizador responsable para los predics
lcalizadas anla UG 1 - (LOTE 1y 3. Localidad de Usmea, 8l proyecia que s& encuenlian
contenidos en los plance redicados por el interesado mediante referencia 11001-3-20-
0842 dal 25 de agosio de 2020, los cuales se adoplan medante la presents Resolucian

ARTICULO 2. LOGCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Fara efectos de 13 correcla aplicacian de las gisposiciones conteridas en (3 prasents
Fezolucien, se detenming al ambilo geografice esta conformade por los predios
itenlificadas con log siguentas falios de matricula inmabiizra.

DIRECCION | I;;{T}gifl'i;‘:‘h i AREA M2 PROPIETARIO

| | CONSTRUGCTORA
BOLIVAR 5.4 can
NIT BE0G13483-1
R I } CONSTRUGCIONES
UG1LDTE | 50540758150 | waposomeri | 27044 | ViiRuAL 5 A con
RITHESG211 77749 W
MARYA] 5 4 con
NIT.BS0205845.0
CONSTRUCTORA
B VAR S A can
NIT BEDE 124971
| COMSTRUGCIOMES
MARWAL 5 A con
FITRBOZ 11779y
MARYAL 5 5 con
NIT.890205645 0

| AAADIBORLEP
]

i LI 1 1OTE 5 i SO5-401 7561 52 287 aad 31

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
OE GESTION 1

Adoplar como Plangs que montienen 12 Licencia de Libanizacidn para las Etapas 3y 4 de
ls Unedad de Gestién 1 - [LOTE 1 y 21 da la Urbarizacdn denominada "THES
QUEHRADASY Ios planos dentificados con los ndmeres CUIUS31/4-20, CUIUS3IT4-21,
CUIUS31/4-22, CUIUSITE-23, CUIUSIE-24, CUILSI4-25 v CLIUSITIE-26, en
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 17001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Paor [a cual se apruela Iz Liceneia oa Urbanizacidn pars las Efapas I y 4 de la Unidad da Geslitn 1 ogd
proyachs wrbanistics derorminado “Plap Parplpl TRES QUEBRADAS, o esfablacan sus anmas
wrkanisticas, ¥ se an las obfigecionss & carge del wrbarlzador responsable pare los precios
Jocalizedos en (@ UE 1 -LOVE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAAGZERRLHK 1 AAANZERRLEF respectivaniente) de
Is Localided de Usma,

dos (2] orginales, uno ce |os cuales reposara en este Despacho y olre gue serd remilido A
la Secrelaria Disfrital de Plansacidn - SOP. para que an ejercicio de sus funciones efeclie
la Incorporacitn carr@spondiente 8 12 cartografia oficial de esa Secretaria, an las planchas
a escala 12000 del Institute Geografica Aguslin Codazzi - 1GAC

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial " TRES QUECRAIMAL" sa desarraliarg en nueve (D) unidades de Gestidn,
las cusles s encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 [Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Unel "Unidadesz de Seslidn ylo Proyeclo de Delimitacion de
Unidades de Acluacidon’, que hace parte del Decreto 438 de 2008, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacidn para las Clapas 3 v 4 de la Unidad de Geastion 1 -
(LOTE 1 % 3) de fa Urbanizaciin denarminada " TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades COMSTRUCTORA BOLNVAR 5S4 con NITEBBDE12453-1
represantada legalmente por el sefior CARLOS ALFONS0 SIERRA GALINDC identificado
con cédula de ciudadania Mo 19262328 vy CONSTRUCCIOMES MARMAL SA con
MITEQDZ1I77V-9 |, MARVAL S.A con MIT BSI205845-0 represeniadas legalmente pur el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
Mo 91280360, de cunformidad con la informacion inscrita en los Folios de Matriculas
Inmobiianas  No.  BDS-40756B150 ¢ 50540765152 vy CHIP  AAADZSSRLHK v
AARDZEERLER, Licencia de Uibanizacion para las Etapas 3 v 4 de la Unidad ds Gestion 1
LOTES 1 y 3 del desarrollo urbanistico dencminada "PLAN PARGCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecla Urbanlstico identificados con los
Mos.: CUIUS3ITM4-20, CUIUS3I/4-21, CUIUSI1/4-22, CUIUS3I4-23, CUIUSI/4-24,
CU3US31/4-25 y CUZBUS314-26 que se adoptan en el atticulo 3° de la presente
Resaiucidn.

ARTICULOE. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El lermina de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se olorga con la presente
Resplucién sera de veinte cuatro (24) meses prarrogabies POl una sola wez por un plaso
aticiona de doce (12) meses, contados a parir de s geculora, d= acuerdo a Io
establecido en el Ariculo 2.26.1.241 del Decreto Macional 1077 de 2018 y SUS
madificacianes, La solicilud de prémoga deberd formularse dentre de los trainta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsabla, certifique la iniciactn de |3 obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Eslal.‘.-!er.fer coma fitulares de la Licencia y Urbanizador Respansable para el desarrolla
urbanistico de las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestidn 1 - (LOTES 1 y 2) del “=ian
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REFERENCIA: T7047-3-20-0802

RESOLUCION! 11001-3-21-0302 del 26-febirero-2021

For g cusl se aprusha fa Licescia de Urbanizacion para Jes Elapas 3 ¢ 4 de la Unidad de Gestion 1 del
proyecto grbamstico denaminadn “Plan Farclal TREE QUEBRADAS, 5o estableconr sus Nofmas
urbanisticas, y Se fijan fas obligaciones & cargo del urbanfzador responsable para Jos pradioz
iocalizados en fa G { -LOTE 1 y LOTE 3 [CHIPS AAADEIRLHK y ANADZEIRLEP raspactivamenia) de
fa Lacalivded da lisma

PARCTIAL TREE QUEABRADAS" a las somedades CONSTRUCTORA AOLIVAR S A can
MIT BSD513483-1 representada legalmenta por el sefior CARLDS ALFONSO SIERRA
GALINGD jdentificads con cedula de ciudadania Neol5262328 ¢ COMNSTRUCCIONES
MARVAL = A can MITBS02 117779, MARYAL S A con MITRGD205645-0 representanas
legalmente por el sefcr CESAR ALGLUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identficado con
cEdula de cludadania Mo 91280360

Desigrar comao Constructores Respanzabies de la ejecucian da las abras de Ursanismo, a
JORGE ARTURQO SANCHES CIFUENTES identficado con cédula de ciudadania
MO 1BETEETZ v Matriculz Profesicnal Mo 28202-12182 por pade de CONSTRUCTORA
BOLPAR &l Ingeniere CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificade con cédula
de ciadadania Mo B12H0360 v Matricula Profesional Mo 6820251721 por pare de
MARVAL 5.4 v CONSTRUCCIONES MARMAL 5 A, saciedartes que higuran en la Unidn
Tamparal (UT BMC UEME) como lideicomitentes desarratladorses,

ARTICIILO &

La gjecuzion de las obras de Urbanismo ¢ Saneaimiento oorrespondienies para el
dgsarroilo urbanislica de las Elapas 3 v 4 ge |8 Unidad de Gestion 1 (LOTES 1y 3) del
AN FARCIAL TRES QUEARADAS" deberd hacarsa dentre del plazn establecido en
2l Aniculo 6 do la prasente Resolugian y sélo padra iniciarse previo cumplimiento de los
siguiEntes reguisitos

Obtencian de las especificaciones técnicas para la elaboracién de las provectos de radas
da sarvioios y nhras de winanisme correspondigntas, expedidas por las empresas de
SEMNVICOs publicos.

Presenlacidn de los provectos de redes de servicios v abras de whanisma y anlencion de
50 spabacion can os respecivos resupuesios, anlz izs entidades qua corespanda

Soiicilud de aprobacion del disefo de las vias & consliun, de conformidad con fos
Ineamignias establecidos por la Direccién de Mas y Transpode de la SDF v por la
sacrataria del Hamlal

Aanmes el inicio de las obras correspondientes ai desarcllo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 1 v 4, UNIDAD DE GESTIOM 1 - (LOTES 1 vy 3), &l Urbanizado
debera solicilar a las diferantes empresas de sarvicies adblicos v al Instituto de Desgarrollo
Lirpana - 10U gl mombramiento de los intervenlores a que hubiers ugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Provecto Urbanistice aprobada, &l intervaniar designado
por el instthde d2 Desarclla Urbana - IRDL) debe venficar que anles del imoie de las obas
el Urbanizador Ias replartes por coordenadas
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESCLUCION: 17001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Porfa cual 568 sprreha [z Licengis de Urbanizacide pare las Elapas J y 4 de fa Unfdad de Gestider T def
proyecto vrbemslice denomipsdo “Flan Farcizl TRES QUEERADAS, ze esiablecen sus normas
urbanisfiicas, p se hf.IEir:I lgs obiiggcianes » carge del vrbarizador responsatile pam fos peadics
lpcalzados e fa UE 7 -LOTE 7 p LOTE 3 {CHIPS AAAEGRLHE p A4A0268RLER respeciivameite) de
fa Locaildad oae L'sirae.

ARTICULD 9.

Fara la corecla aplicacon de las disposiciones que se establecen en la presenle
Resaluzian, se tendra en cuenta [a sguienta informacion de acuerda can lo establecido en
al Dacreto 439 de 20048

9.1, INFORMACION DEL FREDIO.

871, Nambra de |la whanizacion: PLANM PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS 3 Y 4

4 1.2 Nemenclatura Cficial Provisional” UG 1 LOTE 1y UG LOTE 3

913 CHIF AAADZEERLHE ¢ ANADZGHRLER

9.2 DE LAS DERAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

821, Terreno gue cobia Unidad de Geslidon 1 Etapas 3y 4 LOTES 1 v 1 del desarrclie
wrbanistica denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEARADAS"

9.3, DE LOS CERTIFICADDE DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDADR DE PRESTACION DE LOS MISMOS;

EAAB: Oficio Mo, 3431003-217 0459 del 15 de Junio de 2317 y 3431003 5-2020-1 04184
de fecha 21 de mayo da 2020

CODENSA S.A.: (Hitio Mo, DB2307 14 del 0B de junia de 2020

GAS NATURAL FENDSA: Oficio Nao MEDS 9174-2019 cel 14 de diccembre de 2019

Paragrafo: Se debera cumphr con las exigencias v condiciones leacnicas que definan |a
Empreza de Acueducto v Alcantadillados de Bogetd y demas Empresas prestadoras de
servicios pablicos. Se deberdn resuetar las zonas especificas para Ia construccidn para
las 1edes de servicio y las zonas de preservacidn y manejo ambiental de las diferentes
quabradas. gue delerming & ampresa de Acusducio y Alcantarillado de Bogoia, Clyas
luberias deben guedar localizadas en zanas previstas para las vias de use pobiics.

ARTICULDO 10.

10.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),
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REFERENCIA; 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-fobrera-2021

For la cual se sprecha f3 Licencis de Urbanizacion para las Etspas 1 y 4 de fa Unidad de Gestion 1 daf
proyecto wrbanistico denominads "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se eslablécen sus nommas
urbenisticas, ¥ se filan Iss ohfigaciones a cerge del arhanizador resporssble para los predias
Jocatizados enfa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAADZRSRLHK y AAADZEHRLEP respechivamentsa) da

fa Locativad de isma

ETAPA 3 (MZ 04 MZ 6 _MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 13)

AREA BRUTA Cmger_swozso 184,545 13
'AREA NO URBANIZABLE - 19.626,18
Zonas de Ronda ) 1ﬂﬁlf-l1[-|
CARGAS GENERALES N 15.611,61
 SISTEMA HIDRICO o 1474167
Zonas de Marejo y Freservacian Arbiental ZMPA 1474187
OTHAS CARGAS GEMERALES o 869 94
Alameda Nugwa Usme . 869,94
AREA NETA URBANIZABLE {ANU) 149 308 33
CONTROL AMBIENTAL il B 248 80
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -
CONTROL AMBIENTAL) _ 141.061,53
CESIONES PUBLICAS {incluye control ambiental) 55.537.86
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL __12.336.48
Wias po V-7 8 249 80
Vias lipo V-8 __ 30B6Es
| CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES o 16 085 41
= Parques ) B.571,66
|@Pﬁi valida como pargque 10.523,76
| ZMPA con pendiente inferior al 25% 10,523,768
| CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO | 2131643
'CESIONES ADICIONALES ~ B.DBE B8
AREA UTIL 82 770,47
| ZOMA MULTIPLE COMERCIO - T ] 22198 @AMz
RESIDENCIAL NETA : - 13.816,58 M2
RESIDENCIAL COM ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y 55 756,82 M2

SERVICIOS e e Rt

10.2. AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADD "TRES QUEBRADAS “ (UNIDAD DE GESTION 1).

Fagina 13 de 1T




REFERENCIA: 110071-3-20-0802

RESCLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrerp-2021

Por fa crral 58 apriveha 3 Licancia de Lirhanizacidn pare las Stepas 3 y £ de /a Ulnidad da Gestinm 1 oal

proyecin prbenistice denomingdo “Flan Farclal TREER QUEBRADAS, sp establecen sus normes

urbanistices. p se fjen (@s obigaciones & cargo oel wbanizador redgongeble pafa fos poediog
tocadizades e fa G 1 -L0OTE {1 p LOTE 2 {CHIPS AAAQZERRLHE p ALAQ2E8RLEP resprclivamanieg oe

ia Localidad oe Lisue,

ETAPA4 (MZ2 MZI MZ7, v MZ B}

' AREA BRUTA
AHEﬁ NO URBANIZABLE
Ennas de Raonda
| CARGAS GENERALES
| SISTEMA HIDRICO
| £anas de Maneja y Preservacion Ambiental ZMPA
| OTRAS CARGAS GENERALLS
| Afectacion Red da Acueducta existente
| Alarmeda Mueve Lisme
|AREA NETA URBANIZABLE [ANU)
|CONTROL AMBIENTAL
| AREA NETA BASE PARA CALCULO DE ﬂEEIONES hﬁ.HU
| CONTROL AMBIENTAL)
|ﬂE5|ﬂHEE- PUBLICAS 1|r'|1..11.| '_.'E gontral amhbiental)
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL
Wias fipo V-7
Vias fipo V.9
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES
Paques :
ZMPA valida coma parque

AHEA LITIL

133.076,18
4118,75
4.118,75

A.894 55 |
6 410,62
6.410,62
248393

9,00

248393
120.062,88 .

2 320,34

117.742 54

_ 4562079

8390 52

_ 447151
380
4158801
35.909.93
5678 08
567808
73.442 .08

= L P PR

RESIDENCIAL NETA T
RESIDENCIAL TON 20MAS DELIMITADAS DE COMERCID Y
SERVICIOS

5 993

55 mz
50N

El detalle de eslas areas esld contenido en los Planos Nos CUIUS3I14-20, CUIUSI1)4-
21, CUIUSIM-22, CUIUSI1/4-23, CUIUS31/4-24, CUIUSI14-25 y CUIUS31/4-28,

gue sa adopfan mediante i@ presenta Hesolugidn,

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.

Se eslablecen para del desarolle urbanistice de las Clapas 3 v 4 de la Unidad de Gestian

1-{LOTES 7y 5} del "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS " las siguientes normas

Pagine 14 de 37



REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la cypal 5o aprireba ia Licencie de Urbanizacidn para 1as Elfapas 3y 4 de la Unidad de Gestian 7 del
Proyecio ariamstice deneninads "Flan Parclal TRES QUEBRADAS, sa estabiecen sus sormas
urDarlsticas, y se fijan las obligaciones & cargo oel urbanizador responsable pars Jos pradios
fecalizadas en fa UG 1 -LOTE 1 v LOTE 3 [CHIPE AAAQZEIRLHHK p AAAD2E9RLEP respectivamantal o
fa Localigdad gde Uisma,

fenerales y especificas, da conforrmdad con 1o dispuesto en el Decreto Distrtal 438 del
28 de soptembre de 2009 v aquellas que o complemantan (Decretos Dizlrilales 130 oe
2004y 32T de 2004), asl:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabiidad se establece a partir de la aplicacion de los Indices de coupacian (10, de
consiruccion {1C) Ja allura y la densidad aitonzada para este Flan Parcial que se sefalan
a conlinuacian

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social [VIS)

Componentes ce Unifamiliar, lotes con unidad Mudtifarmiliar
cdificabilidad hasica, bifamiliar |\ 0000000000
rdice M & xima DE .33 028

Cop@Eson (10 -scbra ANL e e e S e

Indice Maxirna oE 1.0 1,25
Construccidn 18 —sabirel

L _ e
[Aftura Moo masima de 3 Pisos B Pizes, desde el nivel con
!plsl:-ﬁ*;’ ' mayaor altura (cola de nivel }
, hasta ur maximo de 10 pisos

W2 lLas edhicaciones en predios en lgoera lendran la maoma alura  permitida
conlabilizada deade el nivel de accesa wvebicular o peatonal de la cota mas elevada del
tarrana, sequn las delarmiraciones para cuanbificar ‘as alluras de 'os edificios, definidas
en el articulo 29 del Degrata 227 de 2004 En cualgueer casa, las edificacianasz na podran
fenar mas de 6 pisos sin asconsar

Paragrafo. Las dreas destinadas o estacionamienios ubicados er samisdlane, sdland y
&M LN QIS0 Como maximo, [as netalaciones mecanicas v punfes filog, no s& contanilizaran
dantra de [2s indices de consiccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
«  Alura libee entre places de piso Minima 2 20 m
« La alkura maxima entre afinados superores de placas o cubieta no pueds
sonrepasar 3,80 m. Loz pleos que superen esia altura se contabllizaran como dos
(2} pisos o masg, unn por cada 3 00 me o fraccian suaerior a 1,580 m.
« Cualguier espacia habilable destinado para usos de vivienda, camerclo y Servicios,

Paging 185 du 27

b



REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESCQLUCION, TT1001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For ls cual 52 apruaina fa Licencia oe Urbamizacion para las Efapas 3 p 4 de Yr Unidad oe Gresfide 7 ool
proyecto urbanisico denemingds "Plan Parcial TRES QUEBRALDAS, se esfablacen sus mormas
erbiandsticas, ¥ se fljan ias obligaciones a cargo del urbenfzador responsable pare los predios
tocalizados & da UG 1 -LOTE 1 p LOTE 3 (CHIPS AAAGZEIRLHK p AAATZEIRLEF respectivanients) de
fr Lercadivad de Usore

ga conlatihza Como pisa

= El piso que s2 destne a eslacionamientos cubiertos, areas de maniolia vy
circulacidn de vehiculog, contard con un minimo de 50% de =u drea con ecla
destinacion. asi coma a instalaciones mecanicas, punios fijos ¥ equipamisntc
camanal privado, se considerara como ne habilable, no 2e contabilizard dentro de
la altura permifida, ni 28 lomard en cuenla para definir a3 dimension de oz
alglamiantos.

11.1.3 AISLAMIENTOS,

Se exigen aisiamentos enlrz adificaciones ¢ canfra pradios vecinag, [os cuales se definan
can pase en la allura propuasta ¥ se aplicaran a partir del nivel dearrena, de acusrdo con
la siguients tabla:

| " AISLAMIENTOS

|
[ NUMERD | MINIMOS
0OE [ T r |
[ EMTRE COMTRA
LIS
oS . PISOSenipcacioneEs|  PREDIOS
' fan matraz) VECINOS
[en metrosg)
1a3 5,1 3.00 [
435 7.00 4,00 |
WVivienoa HaT g, 04 5,00
A5 10 Ysde lg altura | 163 de fa altura | .
total tatal

AISLAMIENTOS

NUMERO MINIMOS
| DE - =
USOS PISOS POSTERIOR ENTRE CONTRA

ianmetraz) EDIFICACIONES PREDIOS
FEM InEdras) VECINGS

I | (=n matros)
Dotacionales, Comearciny |- tad =410 E ':l':l L B0 _
Servicios de escala vecinal 4ah A0 [ 1200 500

ECI"'I-HI —_— S —— —— D,
| ¥ Gal 1000 14 00 7.00
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REFERENCIA: T7007-3-20-0802

RESQLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-febrero-2021

For lx cyal 5@ apreeba fa Livencia de Urbenizacion para Jas Efapas 3 p 4 oe la Uridad de Oesion T dal
nroyecto wrbdamistics denominado “Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se esfabilecen 505 nonmds
urbanisticas, ¢ s fijan fas obligdciones 3 cargn del urbanizador respansable para Jos prediss
lecalizados en fa UG 1 -LOTE 1 v LOTE 3 fCHIPS AAAGIEIRLINK v AAAGIEIRLER ragagrecdivamentel oy
Ja Localidad de Usma

Paradgrato. Las dimensionss de alluras, antejfardines. aslamientos v refrocescs e rigen
par lo establecida en al articulo 270 del Decrete Distital 190 de 2004 y las normas
eslablecidas el adiculo 29 dél Decieto isinia 327 da 2004

Para la aphcacién ae la tabla antarior, s tendran en cuenta 'as siguientes reglas
o Para electos del calculo de la dimensién del aisiamiento, cuanda la aliura de cada
piso s8a mayor de 3 m., 2e asumen 3 m. de atlura por cada pisa

s Cuando en un mismo provecto se combinen ezpacialmeante distinlas dsas, aplicara
el aslamignio mayar

+  Enlre edificacionas con alturas diferenles, el aisiamiento se3 el promedio de fas
exigencias de caca una.

s« Los aislamentos contra predioz vecines se aplicaran a parln del rivel dal lereno. 2
excepcicn de los casos en que 32 presenten cuiatas en las edificaciones vecinas
colindamas, para o cual se procedera =equn oondicada en el Paragrato 3, daol
Ariculo 24 del Decreto Dhsirital 327 dz 2004

1114 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Fara el lote dnico que conforma la wrbanizacidn, se exige sobre las vias locales
vahicularas, & nwel dal terrana, de acuerdo con la alhwa propussia; can las siguienles
dimeansionas minimas, en matros:

NUMERD ANTEJARDIN ]
usos DE ' MIKIMO
PISO5 (Ern metras) !
Vivienda wnifamiliar y wfamiliar 15 2 VIP Ta3 000 '
1a3i 4,00
Wivienda ___f 3 5 . .00 N
ga s S 00
da il 700
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REFERENCIA: 711007-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 def 26-febrero-Z2021

Por Tr cual so aproeds fa Lieeoeia oe Urbasizacion pars 188 Etepes 3 ¢ 4 de la Unidad de GFrstide T del
proyacin orbanisfico osenrrimadn “Flan Parcial TRES QUWEBRADAS, s psfablecen sus monmas
urbaristicas, ¢ e ffan /as obligaciones & carge del wrbanizador responsalle para fos prociios
Incalizados gn la UG 1 - LOTE 1 p LOTE 3 {CHIPE AAAIZ88RLHK p A0A0269RE EF respectivamenia) de
e Localiozd de Lisma,

| MUMERD ANTEJARDIMN - RETROCESC
DE RIMNIMO CONTREA ZONA DE
Us0s | PISOS (En metros} CESION [pargues y

B Zamentos]
ten melras)

f
Dolacionales, Comarcio v | 1a3i a0nn e
T T R
| Servicios es tl:ala vaginal y ; 4arn 500 4100
. zanat | il _ e
| Gai F.00 5.00

Los antajarcdimas sa rigan por la estaolecido en el Adiculo 270 del Decreto Distridal 190 de
004 - Flan de Qrdenamiento Territarial de Bogota DC., el Arliculo 29 del Decrato
Chigirital 327 de 2004 v las sguienles condiciones

* Mo se permite 2] estacicnamiznis de vehicules en el antejardin,
Los antejardines no 52 podran cubnir ni constrair.

= Cuanda un proyecta contemple adficacones con varias alluras, los antejardines
sa eonlabilizaran saobre cada una de ellas.

= En fas greas con uso rasidencial, el anlejardin deberd ser empradizado y
arbrizada, excepluande las zonas para ingraso paatonal y vehicular

= FEn las areas con uso de comearcr v servioos, el antejardin debera tratarse en
material dure, conlinuo sir obstaculos ni desniveles para el peaton v contar con
un disero unfficada Solo podran ubicarse los elementos de mobsliaria urbenc
adoptadas por la Adiminielracidn Distrital

11.4.1.2 HETROCESOS,

Cuando se planteen senceras de acceso a3 1as areas privadas desde los costados gue
colrndan con ronma de cesion poblica deslinaga a parque, astos deberan fenar camo
minima 3,030 m. de ancho.

Cuando estos sendarcs no afrezcan posinilidad de accesa, los mismos oadran tanear 2 00
m. da ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS

Sa permiter voladizes Gnicamente cuando dslos se moyectsn scbre antsjardines, la
cilade proveccion tendrd las siguenias dimensiones maximas:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Fuor ta cual 56 apruaba la Licencla de Urbarizacion para las Etapas 1 v 4 de la Unidad e Geston T del
propesfa rbanishoo denoemivireds "Plan Parcial TRES QUEEBRADAL sa asfablacen sus aornas
arbanrsicas, ¢ =e fjan las obligaciones a carge oel wrbanizador responsalde pars fos predios
localizados et la U T<LOTE |y LOTE 3 [CHIPS AAADZEERLHE p AAANDZESRLEP respec livamenie)l de
la Localidaa e Usnre.

s Sobie vias menoras a2 10m B0 .
o Sgbeie vias de 10 hasta 15 m 0,80 m
« Saobre vias mayores 15ma22m: 1400m
¢ Gabre vias mayores a 22 m., 1,90 m

»  Hobre el area de cesidn para parcue recreativo na e permifen veladizos

Fara el planteamienio d2 voladizos s2 ceberd garanlicar oue se cumpla con las
distancias minimas de seguridad. en sentida horzontal y verizal establecidos para el
alslamiento de edificaciones conbia redes de energia eléchiza, sequn norma RETIE.

Faragrafo 1. Las vimensiones de alwras antejardines. aislamientos y ralrocescs se ngen
por o esiablecide en el articulo 270 del Decreta [Destrital 120 de 2004 ¥ las normas
eslablecidas o anicule 29 del Derreto Dhstrital 327 da 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujelarze & 1o establesida por el arlicula
380 del Decreto Distrtal 180 de 2004, 2n materia de habitabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En odos los proyectos de vivienda de cince (5) o mas unidades, comercial, de saracins,
ndustrial y cofacional, con mas ce B0 m2, que compartan dreas comunes, se deben
prever las sigulentes &reas con dosling al eguipamiento comunal privado, en las
preporcionss v destinacian que se sefialan a continuascian

1. Areaagestinar, o
TIFO DE PROYECTO

- PROPORCION

Fara las prmeras 150 viviendas por hactarea
de area neta urbanizable, 8 m2 por cacda
nidad da2 vivienda. .

Vivienda VIS y VIR Para el nomern de wiviendas gue se
proyecien par encima de 180 wwiandas ar
hectarea de area neta urbamzable: 85 m2
por cada unidad de vivienda .
Comercia, Sardicicg, Industria y 1o m2 por cada 120 m2 de consiruccidn dai

Dotacionales. area neta urbanizable de astos usos,

£ Deslinacion

DESTINACION

[PORCENTAJE MINIMO ' l

1. Zonas vardes reciealivas | K
21 Servicios comunales ! 150
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 dal 26-fabroro-2021

For fa cual 5o aprueba fa Licanciz de Unhanizacian para fas Fragas 3 y 4 da ia Unidad de Gasiion 1 dei
propectn wrbanisticn danominadg "Plan Parcigl TRES QUEBRADAS, 5o astebilecen 54§ NOITHas
urbanistices, y se fian las obligaciones 8 cargn del wbanizadar responsable para los pradics
lcatizados amfa UG 7 -LOTE 1 ¢ LOTE 3 [CHIPS AAAQZEIRLHK v AAAGIEIRLEF respeciivamentel da
Ia Localidad de Lsme.

31 Estacignamisntos adicionales  para FPorcanlae rastante
vizilenles & incremento de los porcentajes
sefalados ameriorments

3 Localizacion, En las manzanas destnadas a uso de vivienda, por lo mencs el 50% del
equipamianta camunal privadn, s debera utecar de manara concentrada sotie Ipe gex
peaionales Tiaa V-4

Paragralo. Cn los provecios de uso dotacenal educalivo, no se reguiers  prever
ecuipamienia comunal privada

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segon lo dispussio en el Anicuio 391, el Cuasra Anexo Mo4 y Flano No.28 del Decreteo
140 de 2004 - Plan de Ordenamiens Tomitorial de Bogota 0.0, 1a exigencia minima de
estacionarmientas privados y de visitantes. se determina tenignda &n cuanta gue el predio
s¢ encuentra en ‘2 zona de demanda D" de eslacioiamienias ¥ su exigencia sara |a
siguiania,

Para us de vivienda Multifamiliar W15 y VIP

Privado, Un (1} cupo por cada seis (B viviendas®
Visilantes. Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* viar Meda 1 del Cuadro Anexo Mo d Exigencia General de Estacionamientos por Uso,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan da Ordenamiento Territorial de Bogowd D.C.

Para usos complementarios  restingidos. (3 exigancia minima d2 eslacionamientos
mivadas y de vistantes debe resolvarse al interior dal lole correspondients y 58 oetamina
de acuerdo al uso propuesto v segun o establecido en el Cuadro Anexo Mo .4 del Degrata
Distrital 1990 de 2004 - Pian da Ordenarmiento Terrizorial de Bogota D.C.

Por cada dos 12 estacoramentos privados o de weitantes se debard pravar un cupa
para ¢ estacionamisnto de biciclelas espacios gue se localizaran dentro del area privada
garanizando condiciones de saguridad

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier use, se debera plantear un (1) cupa para
perennas on mavilidad reducida. con dimensiones minimas de 4,50 m por 3,80 m
adicionalmanie en lode sito donde existan estacionamientos habiilados para visdantes.
ge dispondra de sitios de parguen para personas con movilidad reducida, debidamenta
sefalizados y con dimeansiones inlernacionales, en ningun caso inferior al 2% de los
axigidos, nunca podrd haber menos de un espacio habilitane debidamente sefializado con
al simbolg grafico de discapacidad
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REFERENCIA: TT(:1-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrera-2021

Par fa ciral 58 apruaba lx Licancia de Urhamzacion pard /as Etepas 3 § 4 de la Unidad o' Gestan 1 del
propecio urbamstice denomivads "Flan Percial TRES GQUEBHADAS, ae esfablacen susa pornas
wrhanisticas, ) se fijan las obifgaclories & cergo ol urbanizador responsalde pera los predins
locatizadas e la UG T -LOTE 1 p LOTE 3 [CHIPS 4AAD0265RLHA p AAANZEYRLEF respactivarnenial de
la Localidad de {lsmao.

11.4.4. 6 CERRAMIENTOS
08 cerramierlos sa mmoulan asi

= Sa parmile al cerramignio de antejardings en pradics con usa residencial de hasla
1 20 mefros de altura en materiales nue garanticen el 90% de transparencia visual, sobre
LN 2acalo da hasta 0 40 metros,

« Cuando §2 propangan ceramentos entre predios  povados, podran utihzarse
materiales solidos y ro deberan sobrepasar la allura mawma permitida como nivel de
Bl pale

* Llos caramientos de caracter temporal s& permilicdn para carar predics sin urbanizar
y 2e haran por gl lindero del inmueble, respelando el espacio publice perimetral en
matenales livianos na definitivos v tendran una allura maxima de 2 50 metros.

= Con la licencia de vibarmzacidn wio consvuccior e antianden autprizados los
carramientos lemporaias

2 Hn s parmiten carramaentes de zonas de cesidn publics de ningon lipe, m de vias
prblicas ubicadas al interior del plan parcial.

ARTICULD 12, USO RESIDENCIAL ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 5, MZ 10, MZ 11 y MZ
12) y ETAPA & (MZ 2 MZ 3, MZ 7, v MZ 8}

Flusa residencial en este Plan Paroial, se clasifica en la sgguiente sona:

1. Zena Residencial Neta. Son las 7onas residenciales de lipa mulbfzmibar, que lisnen
usg exclusivo de vivienda, n las qua se parmita un oorcentaje maximo del 5% de usas de
camercio J2 edcala wvecinal, Imitado Tipo B, siempre gue estén focalizados en los
prmercs pigos de les edifinaciones que Lenen acceso wvehicular sobre vias locales. Se
debeia desarrollar en tigotoglas muodlifamiliares, tanta por el sistema de oteo ndividual
GO0 QOT 30l 2aciones

2. Zaona residencial con zonas dellmitadas de comercio y servicios. Son ‘as sonas
residenciales 2n las que se delimitan zonas de uso residencial exclusiva [minima es del
80% con respecto del drea unl) v zonas lmitadas de comercia y ssrvicos lacalizadas en
I2% |jes wales, manzanas camerciales, cantros civicos ¢ comarciales (maxima el 20% del
area ulif de las manzanas o supermanzanas) Se debera desarollas en tipologias
vnifamiliares o mwltfamiliaras, tanto por sistema de lolec individual como par
agrupacionsas
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REFERENCIA; 17001-3-20-0802

FPor ia cual se apriebs fa Licancia de Urbanizacidn para las Etapas 3 y 4 de la Unided de Gestisn 1 dal
proyecio drbavistice denomingdo “Flan Farcial TRES QUEBRADAS, e egtablecer sus nonmas
wrliaristicas, y s fijan las obligaciones 7 cergo ool urbamizador responsable para Ins pradios
‘ncalizrdos en jg UG T -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIFS AAR0Z60RLHK ¥ AAADZEQRLER respactivaments) de

RESOLUCION: T1001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

l# Localidad de iismae,

Paragrafo 1. El uso comercial v de servicios, on los primaras pisos de las adificacionas de
tipo multifamiliar y an log pradios constiuidos y destinados exclusivamente para estos
LEos, s& localizard, an las manzanas con frents a laz viag Va4 y A Usminia. en lag qua

circuia gl transporie publico y el circuifo de la via V-7,

Paragrafo 2. Loz zistemas de crganizacidn espacial de unidades prediaes para el uso
residencial carresponden a leten individual ¥ de agrupaciones de wivienda gue se
encuentra descrito v reglamentado en los aticulas 25, 26 ¢ 29 del Decrela Distrital 327 de

2004

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPAS 3 ¥ 4]

Los uzes del suela pringipal v complementaric de las manzanas 15 18 ¥ 19 se prasenlan

en la siguiente tabla

|
]
i
]
|
{
{

Zona Usgo Principal Uso Complementario Manzanas y
| Supermanzanas.
&, URBAMA INTEGRAL ZOMA RESIDENCIAL
Fosidancial | Vivienda Muitifamiliar, [Comercio v servicios de
HNeta Minima el 90% del dres |escala vacinal Tipe B.
util da cada una de las 07,08y 11
MArnzanas i
SUpermManzan=as
Residencial | Yivienda riultifamiliar [1). Comercio ¢ Servicios
con  Zonas|Minime 0% del drea obil|de escala zonal ¥ vecinal,

dalimifadas
de
COIMEnsia
SRMVICInS

e cards manFang

Maximo = 20% del area
Litil.,

2l Dotacionales
Equipamianios
calectivos, deporfivos

recreativos de escala

Zonal v vecinal,

02, 03. 04, 06, 10, 14,
15,16, 17 18y 150
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION, 1T1001-3-21-0302 del 26-febrero-2021
Paria cudl se agruebes 1z Licencia dr Liihanizacion para fas Etapas 3 y 4 o8 fa Uiidad de Gesdion T def
prayecto urbanisfico deramisade "Plan Parcral TRES QUEBRADAS, se eslablecen sgs normas
urbenizfices, y se fijan las chigadienes a cargo ol wrbanlzacdor respossabie para fos predios
localizados en la UG T —LOTE 7 p LOTE 3 ({CHIPS A4ANZEORLHK v AAADZRIRLEP respectivainente) de
le Locaticdan de (Isme,
Hesmencial | Vivienda Unifamiliar {lote |11 Comeroia v Servicios
Can Can urbanismn con | de escala vecinal, Tipn B
actvidiad  |umidad basica), minimo el [Mawamo el 20% del drea
ecandmica [BO%W dal draea ot il
ari iz 2 Dotazionalas
wivienda Equipamigsntos 13
| colectives.  departivos v |
recreaivos de  escala
' ronal v vecinal
31 Vivienda multifamiliar,
masima 2 30% dal draa
Latil.
Lona 11 Comearcia Lrbana Semvicas nersonales, de
PACNT e mehapaiitans. |raroueadera, financieres,
Comerciao 129 Dotacional ‘de comunicanion masiva Gyi2
Equipamizntos Colectivas v entretenimenls e | |
|Culturales {escala urbana) | ascala  melropolilana v [
¥ depomivos y recreativos | urbana.
escala urbana y
miegtropolitana
Paragrafo 1. Para todos Ins dotacionales que se localicen 2n 2l Plan Parcal, como Lso
comprementaric se fendra en cuenta que cuando se trale de escala urbana v ronal
neberan ubicarse sobre vias de la malla vial prncipal & intermeadia sdlo en las V-4 gue

soran consfriidas y disefiadas para 2l uso

Paragrafo 2. El comercio v los senvicios de escala matropolitana Y urbana que Sa
‘nealicen en el Plan Parcial deberdn adelantar an Plan de Implantacion y sdlo se
permitran en edificaciones construidas v disefadas para ese use y con accesa desde las
vias de la mallz vial principal @ infermedia v las vias lpo V-4,

Paragrafo J. La implantacién de los dofaciorales cebwerd fener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes v gspacio pabica datnidos en esta Plarn.

Paragrafo 4. El uso industnal se cebe implantar tenignda en cuenla las determinacicnes
der los anticulos 352 ¢ 353 dal Daarata Distilal 150 de 2004

Paragrafo 5. Dependienda de las condiconas de gestien y comercializacion del suals

urbanizate, la upeloglia del use residencial asignado a cada manzana v supermanzana
podra ser moediicadn, sismpre ¢ cuando sea de mulbfamiliar 2 onifamiliar ¢ a bifamibar
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REFERENCIA: 11007-3-20-0802

RESOLUCION: T10017-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Por la coal s apnreba fa Licencia de Urbanizacion pare les Etapas 3 y 4 de la Unidad da Gestidn 1 del
propecte Wrbarisiico denominado “Plan Parclal TRES GUEBRADAS, s establecen sus nomeas
urbanisticas, y se fijan las ohiigeciones & cargo del whanizador rasponszbie para los predics
focafizadas an fa MG ¥ -LOTE { y LOTE 3 {CHIPS A4A02ESRLHE ¥ AAAQZGIRLEP respectivainarite] oe
la Localidad de Lisma,

Eslas madilicaciones deberan ser incluidas en la respectva licencia de wbanismo y de
conatruccion.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE

INTERES PRICRITATARIO.

C:on el fin de cumplr con las cbligacionas de provision de suslo para VIS y VIF de lotes

con urbanismo con unidad basica cefinidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 v 252

de 2007, el presante Plan Parcial deberd car cumplimienta a las sguientas criterios de

destinacidn da suslo Util para 1a'ss usos:

i;'l'%-luqus-ln Gl residencial el % _1 je debe destinarse pa para elMinimo  85% ii nclu_r_;e:_eeli

dasarrollo de preyecios para VIF suals deztinado par [ota
can urbanisma)

Del suela Ot residencial, el % gue debe destinarse para |{I1.'EE4 Minima 20%

oon urbanisme ¢ unidad basica

Dal suela Uil residencial, el % gue puer}E destinarse para el Hasta al 15%

desarrolin de proyaclas para VIS ;

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2}

Da conformidad con el Plang a escala 1.40 000 del Decele 544 de203 v certificacion de
la Secretaria Distrital de Flangacian — S0P de fecha 20 d2 Noviemnbre da 20703, el astrato
provisional que le coresponde &3 dos (2}, Una vez se adelanle la construccidn de ics
proyectos arquitacténicos, se aplicard por parte de la Secrataria Distrital de Flaneacion —
S0P la metodologia de estratificacion uroana de Bogota DG y 2o le asignard al aglrata
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACICO PUBLICO,

151, Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo,

E! area de cesion al Distrite Capital destinada pars parpue recrealiva v aguiparsienios
comunales dal desarralla urbaniation denominacdn "TEES QLIERRADAS * Unidad d=
Gestion 1-(10OTES 1y 1) Fiapas 1y 4, (Plan Parcial "TRES QUFBRADAS 7), generada
por al procece de tbanzacdn dal se ercuenlra delimitada, deshindada, amojonada v
acpiada,  segon Flanos  Mos: CU3US3IM4-20, CUIUS3I14-21, CUIUSI14-22,
CU3US21/a-23, CU3US3I1/4-24, CU3US31A-25 y CUIUSIN4-26 segun condicionss
citedas an los planos aprabados en el Plan Parcial ¥ una wves sjeculado @l pioyaclo,
construida delada v enfregada al Distrito Captal por el Urbanizador Responsable, formara
parie del Sistema de Espacic Publico construide en fa ciudad.
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REFERENCIA; T1007-3-20-0802

RESOLUCION: T1007-3-21-0302 def 26-febrero-2021

Far ia cual se agroabs la Liceneds de Urbatizaclin para fas Efapas 3 p 4 de lo Unidod de Gestidn 1 oel
propecis wrbanistica denominada “Plan Pareial TRES QUEBRADAS, se esfablacen sus normas
wrbanisticas, y se fijar lps obligacienes a camgo o8l urbamzador resgonsatie pada fos precios
locatizadas gn la Ui 1 —LOTE 1 p LOTE 3 {CHIPS AAADZERRLAK p AAADZERRLEP respectivanrente) o
la Localidac oa (lsma

15.2. Normas para el parque y equipamiento da cesidn al Distrito Capital.

La lolalidad d= araas destinadas & parques deberan ser disedadas, construidas v doladas
por pare dal urbanizador, 8 excepcidn del drea destinada para "Parue Especial de
Froleccion por Riesgo” de conformidad con el Decrato 438 de 2008

Los parques zonalas generados par el FLAN PARCIAL TRES QUFBRADAS deberan
caniar con wn plan director que contendra como minmo 105 aspectos determinados an los
arficulos 252 ¢ 259 dal Decreta Distrital 190 de 2004

Paragrafo El plan director debera contar con un concepia favorable de la Secrelaria
Nistrital de Ambiente

Fn lodo caso, estos deberan garanfizar cema minime, un 80% del area de la zona de
cessin en supericies blandas, y realizar un disefio paisajistico con oriterios de arbolado
Jrbano acorde con e definida en la Resolucian 4090 de 2007 Por la cual se adopla &
Marual de Arharizacion para Bogold DO "swpadida por la Secretaria Distrital de
Ambente y el Director dal Jardin Botanice José Celestng Mietis. o las normas que o
miadifiejuen

15.3. 5ISTEMA VIAL., =
sistema de movilidad - malla vial arterial & intermedia. £l siglema de mavibdad del Flan b
Parcial "TRES QUFBRADAS ", cumple con 1a funcidn de garaniizar 13 conexidn cel drea
da Fian Parcial con el resto de la Localidad de Lsme ¥ con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopisla 2l Llano y Avenida Usmnia,
ademas al generar la red vial, al inledc) del area delimitada, asequra la movilidad ¢ ja
coreciividad de la zona del plan parcial

v g

=

-

El subsisiema wizgl del plan parcial esta canformade por la malla wal artenal e intermadia
asi

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

T.l.Fll;'JE Mombre via Eerfil | Ancho i Troncal Ciclo ruta Tramao
via .
De Ay Carpeas VM-24 40 M2 5i T rHed la quearadal
Infeqracidn Frincipal) el Pisja hastal
Citedlad - Ia
Reqitn imlersecidn !
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11007-3-21-0302 del 28-lebrern-2021

For 13 cual & aoiuelia fa Licencia de Urbanizaclion para fas Etapas 3 4 de fa Unided de Gesfion 1 dal
proyecio wrbanisfico deneminade "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, se establecen Sus normos
urbanistices, p se filan faz obligacionas a cargoe del aibanizadoer retporsable para Jos predios
ferafizacos et dp UG 1 —LOTE 1 y LOTE 3 [CHIFS AAADZEGRLNK y ASAQZAIRLEF raspechivamantsl oa
fa Locanidad de Wsore

Circunvalar
== ____| del Bur
A, W-1A Desda |3
Circumvalar Infarsacoian
el Sir | con la A
_aracas
1asta la
| Inferseccidn
con la A
| Ailopisia Al
I | Liane
Ciue Ay, Usminiafy — 34 an M2 Mo Mo La guebrada
ponsalidzn [ Reselucin FI Pigjo haslal

|

i

g Mz Mo Mo

la I02G3/08] a i
esfructura | nterseccian
urbana con la futura
[RH)
Circurnwalar

| del Sur

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VialL ARTERIAL
1. Intersecoian Svemda Lsminia con Avonida Circunvalar del Sur
2 Interseccian Avenida Caracas con Svenicla Circurvalar del Sur,

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el aticula 29 de! Decreto 257 de 2007 Se adoplan los bamos de los
siguienles ligos de viaz:

Ciclo ruta

| 4 Tramo

V-4

V-5

15.3.4 MaLLA VIAL LOCAL.
Crefinida en @ adicule 30 del Decrole 252 do 2007 Se adoptan los trames de los

siguientes dpos de vias

Fagina 16 ma 37

fincluye las glarielas)

Desde la &y Caracas, hasta la
futira AN Circunvalar el sur
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fincluyando las alariaias)
Tramos identificados en el Na.3
Ii:lel Macreio 438 de 2009
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-fehrera-2027

Parfa cual 58 aorueba fa Livencla de Urbenizacion para les Etapas 3 p 4 da la Unjdad de Gesnan 1 el
propachy wrbanistico denominagdno “Plan Parcial TEES QUEBRADAS, 58 eatghiecen Sos smormas
arbanisticas, y se Man fas obliigeciores & cargo del urbanzadodr sesponsalile pare Jos predios
localizadas en fa UG 1 -LOTE { ¢ LOTE § ({CHIFS AAAJZEIRLHK v AAAN2A3RL EF raspacii-ameania) e
ts Localidad da Llsme

Parfil Trama
W=7 WT-01 W03, WT-03 0T 04, WT-08, WA0E,
W07, WT-08, VP08 WT-10, V711, Wi12

13 WT-14, W18, VT-TR (Incluyendo las

fprglas). Estos rames estan dantficados en|

s g Bl plano No 3 del Decret 438 de 2006
Voo MO-01, WO.02, WH-03, wo-Nd, VEO5 WI-DE .
E-07, YW9-DB, Va-r8, Y910 (ncluyendn las

[plarieras) Estos ramos askan identificadas Elj

Paragrafa 1. Fara |a expedicion de las licencias de uibanisme y con base er el plaro
topogratico aprobado e dafinird cor precisidn el btrazadn, lineas de demarcacion
paramentacidn  accesos vehiculares, radios d2 gira v demas cequermertos técnicos
wstablecidos por la Secietaria Distrital de Movididad el Decrelo Distrital 190 de 2004 y las
digpogiciones viales especificas conlenidas en el Decrete Distrital 323 de 1997

a8 garantizard la conlnuidad y consctividad de lodos los fiujos o moatorzades
peatorales y en bicicleta) denfro del drea de plan parcial v de este con su entomo
construyendo 102 respeclives pasos pompeyanas e nstalanda la sefalizacién
dizpesitivas de control de trafico salictades por fa autcridad de tansito

Los accesos deban adecuarsa a las normas sebre acceso v circulacion de parsanas con
rntacicnes fisicas, en gspecial a las normas de acoesibelidad eslablecidas por las Leyes
12 de THET y 3671 de 1997 "Por la cual se establacen mecanismas de inlegracion social da
las personas con limtacian y s dictan otras disposiciones”, reglamentaca por del Decralo
Maciorzl 1538 de 2005 "por el cual s2 reglamenta parciaimente la Ley 361" y adisionada
aar la Lay 1287 ae 2009, v por 2l Decrato Distrital 470 da 2007

La nomencliatura vial usada en al presente aclo adminisraliva v sus documenlos soporie
es de caracter Indicativa v s objato de confimacién o definicion por parte de la Unidad
Adminisirativa Especial de Satastyo Disirifal (LUAECTY

Pardgrafa 2. Las vias que se adoplan en el plan parcsl v opresente Licencia de
urnanicacion debaran sujetarse a los equarimiantas f&cnicos eslablacidos por &l Decreto
Lustrital 190 de 2004 v las disposicionas viales especificas conlenidas en e Decrelo
Distrital 323 ce 1952, asi comao a las especificacionas constructivas designadas poar el (DL
a e el enle receptor de las cbras.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 28-febrera-2021

For Ia cuwal 58 aprueha fg Licencia de Urlaniracion para fas Etapas 3 y 4 da fa Unidad de Gasticn 1 del
proyecto urbanlstico oeroniinado YPlan Parcial TRES QUEABRAMNAS, se estzbiecen 5iE NOSTMES
urbiartisticas, y se fijan fas obligaciones a carge def urbanizedor respovisable para Jos predios
Incalizados e lg Ui 1 -LOATE 1 y LOTE 3 (CHIPE AAADZEIRLHK v AAATTEIRLER respeclivamenial da
la Localidad de Lrsnie.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espaclo Poblico v a los Edificios, de las Parsonas
con Movilidad Reducida.

El espacic publico conternplado en el Provecto Urbanistice adoptado con Ia presente
Reanlucion, se sujetard en o perinente & las disposiciones previslas en la Resolucion
Mo 1959 da 20035 - Cartilla del Espacie Publico del Instituto de Desarrolia Urbane - 10U, en
el Decreto 308 de Z018 - Carilla de Andenes v er el Deorelo 803 de 2007 - Carlilla de
Mokiliario Urbano, v dabe dar cumplimiente a e establecide en la ley 367 de 18897 ¢
decrelo 1077 de 2015 en cuante a accesibiidad, movikdad y ranspone de personas en
candiciones de discapacdad.

15.4.1, Normas Generales para el Espacio Pablice. El egpacio publico conlemplado en
&l Proyecto Urbanistico adoptadao con la presente Hesolucion, se sujglara en lo pertinents
A las disposicones previstas en la Resolucidn No 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publica del Instituto de Desarallo Urbano - 10U, en el Decreta 308 de 2018 - Catilla da
Andenas, v oon el Decredo G03 de 2007 - Cadiflz de Maoihano Ursana

16.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. (e acuerdo con lo eslablecidn en los
Decretos 308 de 2048 ¢ B03 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
peglonal objeto del process de Urbanizacién, se sujelaran a las siguientes reglas, en o
refacionade  con su disafdo ¢ construccidn, entre otros: Deberén ser consbuidos
alendiende los fineamientes de la "Calilfas de Andenes”

Debean ser conlinuos en nivel y en ellos 2e delimitard claraments la zona para transilo
pealonal sin escalones, ni obstaculos que lo difisulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacion, de conforrmidad con 88 nonmas vigentes. Los
ACCESDS vehiculares en ningun casa implicaran cambio de nwel de o andenes o
espacios pubiicos de circulacién peatanal,

Las rampas de accesas a garajes, tendran ung longitud maama de 3,00 m de forma
paralela al andén. Lag rampac do acceso a garajes contiguas, fendran una separacian
minima de 3,20 m

En andenes can anchos inferiores a 140 m, la rampa de accaso a garaje =8 conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente ne exceda e 18%, garantizando asi la
circulacion pealoral coentinua

Mo debe haber elementogs construides gue sobresalgan de la superficie. salvo los

previstos dentro del conjurto de mebiliano urbano, atendiendo la nomnatividad vigenies en
& malena.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802
RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

FParfa cual se aprueba la Licencle de rbamizacinn para 'as Elapas 3 ¢ 4 de Y Unidad o'e Gesticén 7 del
proyecto wrbanistice deromipads "Plan Parcial TRES QUEBRADAYS, 58 esfablacen sus monmas
vrbanisticas, v sa fijan las obfigaciones a carge oel Wrbanzador responsable pare los predios
lacalizadas an la LG 1 -LOTE A p LOTE 3 (CHIPS AAA0269RLHA p AAANZE9RY EP raspactivarianta) da
la Locahaan de Uisma.

los elementos tales como lapas de alcamarilia, rejillas, cajas e contadores de aoua y
atros similares de profecoian, ng podran sobresalic, ni geedar en desnivel nagative

La inervancion dal espacio publice de propledad dal Dishide Capdal, requerira Licencia de
intervencion y Coupacian de Espanio Fublico, expedda por la Direcoon del Taller del
Espacio Pdblico de la Sacretaria Distrital de Plansacin -S0P

15.4.3. Otras Mormas.

El disefo y construccién de |as edificaciones son de enlera responzabilidad el
Lonstructor. no obstante los Proyectos Arguitaclenicos que se disefan al intsrior del
proyocto TRES QUEBRADAS debern dar cumplimianio a las sywertes normas:

Sismo resistencia. Ley A00 de 1997, modificada por la Ley 1224 de 2008 v par el Dacreto
Macional 1077 de 2015, Decrelo Nacional 928 de 20490 MSR /10 Decrele Macional 2575
de 2010, Decratn Nacienal 082 de 2011 v Denrala Distrital 340 Jde 2012

Microzanlficacion sismica. Docrela Distrlal 523 de 20140,
Amenaza por Remocion en masa. Resalusion 751 de junia 7 da 2018,

Amenaza por Inundacion. Resolucér 1831 de noviembre & de 2018 v ofisio RO-105166
del 13 de Neviembra de 2018 v concepto Lécnico CT-B406 del INIGER

Buzones e hidrantes. Decieto Disindal 573 710 v Decrete Distrital 438 (11 v Dacreto
Macional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS Reglamenia de Agua y Sanearmients

Almacenamiento de Basuras. 52 debe implemeantar un sislama de almasenamiento de
basuras. con fupeficies lsas de facl Impieza, dotadas de un smlema de ventilacion,
surminisiro de agua. drenaje v pravaenoion contra incendios, de acuerdo con la nommativa
viganie sobre el tema a rivel distrital y nacioral y segun las caracleristicas que
aelerminain] la(s) entdad{es) encarpadals) de la administraccn de servicio publico da
Agan an el Distrto Capital Decretn Macional 2281 de 2013 compilado en el Decretn Unico
del Sector de Viwenda, Ciudad y Terntario 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el partcular el Aticuls 183 dal Decrein
0189 da 2012 dispang "El articula 2 de la Lay 430 da 1997 quadara asi- 7 ) Paréogeals
Lre foon @380, Salva aignosiodn fegal en contranno, 85 sautaridades moeoicipides v disiolales
Ao poddrdd cxpodic OF a8l comohmienio de ononmas fecnicad 0 e codsirusidn
diferanles & las aprahadas s esta Ley ¢ e las disposiciones qua o reglameantan”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 de! 26-fabrerg-2021

Por fa cual se sprieba lg Licencia de Wbanizacidn para les Elapas 7 ¥ 4 de la Unidad de Gestidn 1 del
propecie vribeniiieo denomirado “Plag Parclel TRES QUEERADAE, so esfablacen Sus nonmas
urlanisticas, ¥ sa fijpn lzs obfipaciones & cargo del urbanizador responsatle parqm fos predicos

locelizedos en fa UG T -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAATZEORLHEK y AAADZGORLEPR respectivantania) o
Jz Localided de Usma,

Servicios, seguridad, confort y prevencidn de incendios. El disefio y conslruccion de
lag ingtalagiones inferiores (servicios contra incendio, seguridad v confort, asi como los
genvicios publicos de Acueducio ¥ Alcantarillade, Energla, Teldfonos, Gas v Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanlo debera garantizar en el pradio |a
eficiente prestacion intema de estos gervicios, Titwlos J vy K de la Ley 400 de 1697
miodificada por |la Lay 12249 da 20083 v por el Decrala Nacional 1077 de 2015, Decrato 526
de 2010 M5R M0, Dacreta 2525 da 2010, Decreto 092 de 20711, Decrato 340 de 2012 y
Cecrete 845 de 2077

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resoluzion 541 de
19294 del Ministerio de Ambiente y Desarrolle Sostenible, Dacreto Unico de Ambiente y
Desarrallo sostenible 1078 da 2015 y sus modificaciones. Aricule 85 del Acuerde 078 de
2003 - Codigo de Policia de Bogola D.C . Resolucion 2387 de 2011 de |a Secretaria
Distrital de Amhients y damas nornmas concordantes y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas ralacionadas con las
digtanciag de seguridad y zonas de servidumbre, gue deben tenaersa en cuanta por parte
de los proyeclistas v de los Curadores Urbanos, en la aprobacion de proyectos gquo so
digefien en zanas donde se establercan rades de energia de alta. media ¥ baja tension
Rescluciin 180398 de 2004 del Ministario de Minas y Energia modificada por las
Respluciones 180498 ¢ 181419 da 2035, v la Resolucidn 180466 de 7007, expadidas por
el Ministerio citada.

Licencias de excavacidn para intervenir con obras de Infracstructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Fublico de Bogota D.C. Resolucian 899 da
2011 del Instilulo de Desarmlic Urbanao - 1D,

Escrituracidn y ontrega do areas de ceslén al Distrito: Lay 388 de 1287, Decreto
Dislrilal 167 de 1999 modificade por el Decreto Distrital 502 de 2003, Dacrelo Distrital 190
de 2004 - Plan de Orderamiznto Territonial de Bogotad 00C. v Gecreto Macional 1077 de
2015,

Fromecion ¥y comercializacion del Proyecto, Fara estos efecios, debars lener en
cugnia 10 establecide an el Deciete Distital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para € desamollo de
planes y programas de vivienda, adelantados par Organizaciones Populares de Vivianda v
se eslablecen porceniajes de obra para la radicacidn de documentos v condicionas, sars
el anuncio vy comercalizacian de proyvectos inmabiliarios a fravéas de enfidades fiduciarias
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REFERENCIA: 11007-2-20-0802
RESOQLLUCION; 11001-3-21-0302 del 26-fabrero-2027

FPor la cuad sa apreeha la Licencia da Urbanizacion pare las Etapas 3 p 4 de la Unidad de Gestron 1 def
orovecto urbamstics denomenado “Flan Farcial FRES QUEBRADAS, 5o astablecen sius noymas
urbanlsticas, y s¢ Fjen Jag obligaclonas & cargo del yrbanizedor responsable para los predios
lercadizaddos en la UG 1 -LOTE T ¢ LOTE § (CHIPS AAAGZERLAN v AAASZEIRLEF respeciivamernrel de
ia [ acalinad de Lsma

15.4.4, Remisicon @ otras Normas Comunes Reglamentarias.
Fara la corecta aplicacidn de las nomas eslablecdas en la presente Resolucian, sz
deben tener an cuenta las siguianias normas ganerales

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 180 de 2004
aquellos que o medifigquen o somplementan

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreta Distrilal 167 de 2004 y Cecrato
Lustrital 1108 de 2000

Mormas wrbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrata
Custrital 327 da 2004 complementado poer 2l Decreto Distrilal 190 da 2004 - Plan de
Cradenamignto Territorial de Bogata .G,

Mormas aplicables al espacio pablico: Decratos Distritales 308 de 2018 v 803 de 2007
PDecrata Distrital 245 de 2003, Decreto Wistrital 170 de 1988 ¢ Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamierta Territorial de Bogeta D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Aticulo 117 ge la Ley 368 da 1807,
Decreto Distrital 545 da 2018 v Decrelo Magional 1077 de 2015

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBLICIOMNES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

e conformidad con o dispuesio en el aiticulo 86 dal Decreto 438 de 2000 por el cual 28
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" =& configuran hechos generadores de
plusvalia, s emoargo de contermidad con el adicule 187 dal decretn 019 da 2012, no es
exiyible el cobro de padicipacion en este sfacto, por no estar inscrle €0 el fofio de
matricula inmokiliaria

S por cualguer causa ne se efeciia el pago de la panicipacion en plusvalia en las
situacionss previstas en el Adiculo 187 del Decrete 018 de 2012 &l cabro de fa misma sa
hard exigible cuoando gourra cualquiera de las restantes siluaciones previstas. En ledo
rasa, sila causa es la na liguidacidn & inscrpsian de la plusvalia, el Alsalde Muricipal o
Distrital debera adelaniar gl procedimients grevisto en el Aricuio B1 de la ey 38B de
1987, Respondera salidariamente & posesdar ¢ propistario cuando fuere el caso
(Paragrafc Articulo 181 dei Decrele 19 da 2012}

ARTICULO 1T, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCI|A,

Se determinan las siguenles cbhgaciones a cargs del tluar de la Licencla del
Lrbanizador Responsanle da la Licancia e Urbanizacian para [as Etapas 3 y 4 de la
Unidad de Gestion 1, del proyecto wurbanistico denominado Plan Parcial “TRES
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

Par Iz cual 58 aprosbka la Licencia de Urbenfzaciivn pare las Efapas T v 4 de o Unided e Gestidn 1 dsl
proyacto urtmanistico deworrinado “Plan Farclel TRES QUEBRADAS, se exiahblecen sus rormas
wrhanisticas, ¥ se fifan lFs obligeciones & cargo Jdel urbanizader responsable para los pracios
tocalizados en lp UG T—LOTE T y LOTE 3 (CHIFE A440269RL MWK p AA40269R L EF respactivarrenta) de
fa Lowcalivad de Leme.

QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos que sa indican &n [a presante
Resolucidn y son fundamentalmante las requeridas para |3 realizacidn y culminacin del
proceso de desarolio por Urbanizacion, de conformidad con o eslablecids en los
Articulos 48 del Decraéta 327 de 2004, Aficulos 2268145 228148 ¢y 226147 del
Decrelo 1077 de 2015 vy Adiculs 11 del Decreto 1203 de 2017.

17.1. OBLIGACIONES GEMERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipanmenic comunal pdilico, [as franjas
de contial ambiental v fas vias locales. de acuerdo con las condiciones eslablecidas en la
Ley 388 da 1997, en el Flan de Ordenamiento Terarial, en los ingtrumentos que o
desarrollen ¥ reglamanian, entre ellos, el Decreto 327 de 2004 Para elecios de la antrega
y eecitiracion de las dreas da cesion gratuita, se dabard cumplir con Io establecido en el
Paragralo del Adicule 117 de |a Ley 388 de 1997 los Arficulos 275 y 478 Mumeral 10 del
Decreto 190 de 2004 v &diculo 2.2.6.1.4.7 dal Decreto 1077 de 2015

Disefar, conshuir v dolar las zonas de cesidn para parques praducle del proceso de
whanizacidn, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instiule Dhelrital para la Recreacion y el Departe - IDRD. El pargue de la
Urbanizacidn, una vez construido v dotado por @ Urbanizador, ard pare del Sistema de
Farmues hsiritales.

Adecuar, empradizar ¥ arborizar lag zonas de cesién poblica para contrales amblanlales

Construir las vias locales de uso piblice de la Urbanizacidn, includes sus andenes, con
gujecian al Plano Oficial de la Umanizacion quea sa apiueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las ezpecificaciones técnicas que senale el Instluto de
Desarmilo Urbano - DU, de conformidad con el procadimiente establecide en a8l oficio
Mo .SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, I Subdireccidn Técnica de ase Instituto y las
rarmas confardas en al Decreto 1003 de 2000 v Decretos 308 d= 20138 v 603 de 2007,
para el disefio y construccion de andenas deal Distrito Capial

Construir fas redes locales vy las obras de infraestructura de senicios  poblicos
darmiciliarios, con sujeodn a ios Flanos v disefos apmbados por las empresas de
serncios pdblicos

Ejecuiar las obras de forma lal qua se garantice la salubridad vy segundad de las
personas, asl como la estabiidad de los terrenos. edificaciones v elementos constitulivos
dal espacics partdico

Mantener n la obra la licencia y Planas aprobados y exhibidos cuanda sean ragueridaos
poe la autoridad competenle
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REFERENCIA: 11001 -3-20-0802

RESOQOLUCION: 11001-3-21-0302 dal 26-febrero-2021

Por la cpal se aprieba fa Licancia da Urbenizecion paka las Elapas 3 p 4 de la Unidad oe Gasticn 1 dal
proyacia grbamshco dencminado “Flan Parcizl TRER QUEBRADAE, =a estabfacen sus fonmas
crbarsiicas, y se fjan las ohligaciones a cargo del vrban@ador responsable pare Wos predios
localizados an fa MG 1 -LOGTE 1y LOTE 3 (CHIPS AAAGZEIRLHEH p AAADZEIRLEP respectivamenia) de
ta lLecalidad de sme

Disenar y glacutar las obras aphcamde a3 disposicinnes de la normatrdad vigenle, solore
accesinilidad para personas cor movilkaad recducida

Ejgcutar las obras de urbanizacién con suiecian a os provectos téonicos agobados v
entregar v dotar las areas plublicas obyelo de cesién gratuila con desting a vias locales,
equipamienlcs colaclivos v espacie publico, de acuarde can las especficaciones que la
auvtoncad competente defina

Incorporar las areas putdicas en la Escritura Poblica de constitucidn ce la urbanizacidn,
expresanda qua esea Acto imphica cesion gratuia de las areas poblicas objeta de cesidn al
[hsirita Capial, de acuerdo con lo eztablecido en el Decrelo 161 da 1999 ¢ an los
Articulos 276 y 478, Mumerzl 10 dzl Dacreto 190 de 2004 Plar de Crdenamisnmo
Terntonial de Bogola D.C.

Cumplir con el pragrama da manejo ambiental da materiales v elemenios a las que hace
raferencia fa Resolucidn 241 de 1554 del Minislado del Medio Ambienle, para aguellos
proyactos gque nog regqueran beencia ambenlal o planes de maneja, recuperacion o
restawracidn ambiental - PMERAS, de conformidad con el Decrete 1220 de 2005 o la
norma que ‘o adicions, madifique o sustituya.

Instalar un aviso curanie &l 18ming ce gecucidn de las abras, cuya dimensicn minema
serd de 100 cm por 70 cm (ocalrada en ugar visible dasdz la via pubhica mas
impertante scbre la cuai tenga frente o limite el desarmolle chiele de la Licencia, de
confornndad can o astipulado en al articab: 2.2 81449 dal Decrala Naaconal 1077 da
2015, En la valla s& deberan incluir 1odoz ¢ cada uno de los aspecics contenidos en los
Murmerales 1 al 3 del articula 2 2.5 1 4 9 del citads Dacreto

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
Ne conformidad con o estabiecido en los Adiculas &% y 6% del Decreto 545 de 2016, ol
Titular de la Licencia ¥ Urbanizador Responzable debera tener an cusnta o siguiente:

La anfrega material de las zonas abjeto de cesidn obligalona se realizard mediante Acla
suscrila por el urbanizador ¥ el Departamente Adminisirative de la Dafansoria dal Espacio
Hatdhea —ALDER-

La solicitud escnta debera presemarsa por el urkamzador yo el Hular deg |la eencia ame

el DADER, entidad que procederd a fisar fecha para la wigila de ngpeccion, una vez el
Urbanizadar cumpla los requisizas sorlemplades en el Aotlcula G del Dacreta 575 de 2016
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 11001-3-21-0302 del 26-febrero-2021

For i cual ge aprueha fa Licencia gde Urbanlzecide pave das Efspes 3 p 4 die {3 Unidad de Geséian 1 del
proyecto wrbanistico danomicado "Plan Parclal TRES QUEBRADAS, s eslablecen sus normas
wrbanisticas, p sr fijan les ohigaciones & carge oe) arbarizacor respoeesable para Jos predios
foralizacdos en ja WE f -LOTE ¥ p LOJE 3 (LHIFE AAADZERRLHE p ASADZRIRLEP respeciivamenfel de
fa Localidad da L'sme.

Fl Acta de racibo materia’ de [as zoras objelo de cesion obligataria que se suscriba en la
fecha fijada sera el medin probatorio para verficar el cumplirmeanto de las obligaciones a
carga del urbanizador establecidas en la respecliva cencia

Ectz Acla comprende el recino material de 3 ladafidsd de las zonas de cesidn dal
urbanisma o de las etapas uibanisticas independientes autceuficientas descrilas an al
Cladia de mojenas y Cesion de 7onas de los planos wgenles aprobados por la autoridad
compeisnis

Las zonas d= cesion chigto de recibo en cualguiera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacidn de la Defensoria dai Fspacio Poblico -SIDEF-, v
antraran a ser parle dal imventario general del patrimonio inmobiliane Distrital del nvel
central.

PARAGRAFO: En las wbanizaciones por etapas, |a ejecucion de las obras y dataciones a
carge del Urbanizader, e hard de manera propwcianal al avance del Proyecta Uroanistico
Los Municipios y Dislntas eslablecerdn los mecamsmos y procedimiantos para assgurar e
cumplmiento de las ooras y dolaciones a cargo del Urbanizador

ARTICIILOD 149,

Fara todos los fines lepales. |as obligaciones del Titular de la Licencia v del Urbanizadaor
Responsable, enumeradas en la presenle Resolucion, 2stan referidas a los siguisntes
documentog, 02 cuales hacen parls irtzgial de la misma;

« |a salictud ce los ineresades de aprobacion de Licencia de Uibanizacion. radicaco
bajo @l ndmera de referencia Mo, 11001-3-20 0802

= |Los Planas de |la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de
Gestion 1 - (LAOTES 1 v 31 del proyecle urbanistico dencminada Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", aprobades baje fws numeros CUIUS3INE-20, CUIUS3I1M-21,
CUIUS31/4-22, CUIUSINE-23, CUIUSI1/4-24, CUIUS31/4-25 y CUIUSA1/4-26 y 2l
medic magnetice corespondiente a su archivo digita, radicadas con referencia No
TOEI1-3-2{0-07 08

» o3 plance Topogralicos del predio identificados con Codigos  del  Sector
102302005025 y 102502005025, Ceificacionas calastrales sxpedidas por la Unidad
Adminisirativa Especial de Catastre Distrital

» Oficic 2018FF 16683 del 13 de Noviermbre de 2018 RO-105166 expedice por ol
IDEGER

= Decrele 438 dal 78 de sepliembre de 2009, por medio del cual se adopla el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto G758 de 2018, el cual modifica el Decreta Distrital 252
de 2007 por medio del cual se adoptd la Operacion esvalégica Nueva Usme y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RES(M LICION: 11001-3-21-0302 dal 26-fehrerc-2021

For fd cual se aprueda la Licencia de Urbanizaclon para les Elapas 3 y 4 de la Unidad de Sestidn 1 def
preyecio urbenisticn denominade “Plan Percial TRES QUEBRADAS, 54 establecen sus noimas
wrbanisticas, y sa fifan las obligaciones a cargo del prbanzador resporsable pare Jos predios
focalizados ar fa UG T-LOTE 1 p L OTE 3 [CHIPS AAADZE9RLHE v AAAGZEIRL EP raspaciivamanial de
a3 Localidad de Usme

Rasolucian 713 de 2017 la cual modifica parcalmente el trazada y la zuna de reserva
de la Avenida Usminia.

Oficioz Nos 2017/EE19745 del 38 de Maya de 2017 y 201 /EE 15744 deal OB de Mayo de
2017 de La Unidad Administrativa Espenal Catastro Distital, aclualed Ins planns
topegraficos para los predios con nomenclaturaz, UG LOYVE 1 ¢ UGT LOTE 2

derntificados con Codigos  del Sector 102502005025 ¢ 102502005026
respactivamente

Acta de concertacien Plan Parcial Tres Quabradas Poligone 1 Usme del 22 da Julbo de
2009, expedida par la Corparacitn Autdonoma Regiornal - CAR

Oficio de reterencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 200/ expedida por @
Georelana de Movilidad, referente al estudio de {ransito y maovilidad del Plan Parcial
Tres Ouebradas.

Los pllcios MNas. 3431003-2017-04585 del 15 de junia de 2077 ¢ oficie 3431003-5-2020-
104784 de fecha 21 de mayo do 2020, expedidos por la Empresa de Acueducia y
Alzantarillado de Hogatéd — E A A B, 08230714 del 06 de junio de 2020 expedida parla
empresa CODENSA 3A. y NEDS-5174-2015 del 14 ce doembre de 2015 sxpedida
por la empresa GAS NATLIRAL 5 A&

[Miaa 2-2018-11128 da! 35 de Marzo de 2015 exoediclo por la Secretaria Dhstrilal ce
Flanaacian aclarandn los serminos de gjecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Duebradas sefaladas en el articulo 50 del Decrelo 438 de 2004

Copia de la Resolucion Ma 14-3-1353 dal 24 de Diclamore da 2014 expedida par la
Curaduria Urbana Mo, 3, por medic de la cual se concedid Licencia de Subdivisidn gara
gl predio denciminade La Lira

Carticacion por parte de la sefora Sandra Liliana “a'derrama Cardenas, garantizando
la correcta aplicacién del sistema de cargas vy benaficios eslablecidas én el Decrelo 438
de 20048 [Plan Parcal Tres Guebrades)

Copia en madic magnatico del proyacto whanishica Plan Fargal Tres Quebradas

Los demas documentos que hagan parte del Provects Urbanisice que se apruebha y e
fa Licercia de Urbanizacion gue se concede para e desarolla referido medianis la
nresante Rasolucion, para @/ Desarolic tantas veces ciladn

ARTICULO 20, CAUSALES DE PERDIDA OE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICEMCIA.

[ncumplirmianta de las oblgaciones establecidas en la prasente Resoluzion y las demas
gque se deriven cel procese de desarrallo por urbanizacian, d2 acuerde con la dispuesto
an ak Narmezs '-.I'IQEIFI!EE

Teda Licencia de Urbanzacion se anfiends condicianada al pags de las obligacieones
hiscales y trhbutarias qgue pesan sobre los iInmuebles objato de la saliclud, a que figuran a
carga del Propilans ¢ Wikanizador Asl misma, se entiende condicionada a que 2
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REFERENCIA: 110071-3-20-0802

RESCOLUCION: 11001-3-21-0202 del 26-febrero-2021

Par [a cual sa aprirehe e Licencia ade Wrbanizacican para las Efapas 3 y 4 de Iz Unidad de Gestidn 1 del
propacto erkanstico denonpmada “Plar Parcipl TRES QUEBRADAS, sa esfabiecan sus mormas
wrbanisieas, y &8 fifan Jas abligaciones & cango del urbenizador responsable para los pradios
localizadaos en (@ UG T —LOTE 1 p LOTE 3 ¢CHIFS AMAGIERLAN ¥ AAATIEIRLEP raspectivamenia) da
Iz Localidad Je Userie.

Urbamzador conshiluya las pdlizaz v garantias da cumplmenio de sus obhigacones
dantro de los plazos sefalados en la Licencia, conforma a ‘os reglamentos que se axpidan
nara el efaclo

Silos plazos s& vancieran sin gquea e hubiaian cancelado las chligaciones o conshiluidao
las garantias de que frala 2l incisa anterior, la condicidn se considerara fallida y aperara la
pérdida de fuerza eecutcra de la Licencia. En ese caso, =i el solicitante insista en
adelanlar el proceso de desarrella, debera imciar de rfuevo las geshiones para ofana la
Licencia de Urbarizacién, sin que sea positle  tener en cuenta fa actuacion surlida
anmariormernle

En nmingun caso, ni sguiera cuando ef interezado o Urbanizador invagque o acredite la
calidad de organizacian popular de wvivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural a juridica del cumplimianta da los requisidcs v exigencias conlenidas er la
presante Resolucidn ¢ en parliculzr e oeste Srticale, loda vez qua o establecido en esla
Acto Adminisirativa, tiens cormo finalidad la defensa de s infereses dal Disinta Capilal de
Bogota ¥ de las personas que adguizren fos inmuebles que se segreguen v produzcan
como rasultado cel proceso de Urbanizacidn

ARTICULC 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCGIAY URBANIZADOR.
El deracho a subdividir, a paroelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Flano
Oificial de la Urbanizacidn.

LIna ver registrada fa Escrilura de Constitucdn de la Urbanizacién ante la Oficinag da
Ragistre de Instrumentos Publicos de Bogela [0, en ia cual se delerminen laa greas
publicas abjela de cesion y 'ag dreas privadas, poer 2u localizacion v linderos, adguicran el
derecha a iniciar laz venias del Proyecto respactivo, previe cumplimania de la radicacian
de los dacumeanios a que se refiere 2l Adicula 120 de la Ley 383 de 1927

El derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizental, cenlarme a las normas sobre fa materia,

El derecho & solcilar v gesfionar licencias de construccitn de las edificaciones que
puedan ser lovantadas, con su@cion a las normas especificas sobre la matena v los
reglarmantas de quee frata of numeral amarior. a fin de que ssan destinadas a Ios wsos
urbanos permiticlas por las mismas normas

Los demas que & desprendan da las nomas ¥ reglamentos vigentos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0802

RESOLUCION: 171007-3-21-0302 oul 26-febrero-2021

FPovla cual 58 aprieba la Licensla de Urbanizacién para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Geation 1 dei
propecto grbamsticoe denominade "Plan Parciel TRES QUEBRADAL, =& esfablacen sus nomms
urlaristicas, ¥ s¢ fijpn las chiigaciones & cango del wbenisador responsabile para fos predios
‘ncalizados en fa WG 1 -LOTE 7 y LOTE 3 {CHIPS AAAGZEIRLHK p AAANZEIRT EF respecivamental de
o £ scalidad de Wsma,

ARTICULD 22,
Raemitir copia de la Licencia gue 3e concede una vez ejeculoiads a la Secretana Distrital
de Flaneacién - S5DF a la Defensorla del Efpacio Poblico ¢ &l Ingtitute Distrital de

Roecreacian y Depora — IDRD en cumplimienta de e previsto en @l Anticulo 44 del Dacrata
A27 de 2004,

ARTICULO 23,

Para electos de lo sefialeds en 2l paragrafo 2 del Articule 181 de Decreto 114 da 2072
remitir copia de fa presenle una ves ejeculariada 8 la Secrelaria Distrital de Planeacidn -
S0P

ARTICULDO 24.

La presente Rasolucian debe notificarse de manera electrinica en los Bnminos del arlicula 4@
daf Decrato 481 de 2020 v contra ella procede 2l recurso de reposicidn ante esta Curadurla
Lirbara denlie de les diaz (10 dias siguientes a la notificacicn (articula 76 ibidem v aniculo
2261 2 34 dal Decreto 1077 Jde 2015) Enoel evento anque la noliicacian o comiunicacian no
pueda hacerse de forma elecirdnica, se sequird &l orocedanignlo normal previsto por e
Mlecrato 1437 de 2011,

s T, —

Lo thinaslea o LiharsEmn

Aprubd lrey Josd Juaquin Alvare: /’
Loorhinader e Ing2nens

Prapald gy a0 5«4& (O]

ACpataal da Liasapea

Apculba dubana Heslie
Lipic JIJHHII.'D@ -

Fecha ejecutaria: | {1 JUN 2001
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Referencla Mo, 23-1-1209

RESOLUGION NO. 110041 -23-1667 DEL 28 NE ABRIL DE 2923

For la cual 8o concede proreda al términe de vigencia de la {icenoia de Urbanizaciin
contznida en la Hesoluccn 11004-3-21-0307 del 26 de febrero de 2020, “Por i cual g0
aniela ja Liconeio de Uhanizacion para fas Elagas 2 v 4 do i Ui o Gestide 1 el
propncly wanistico denominade “Fon Parial THES QUECHADAS, so esfablocen s
nannae ianlsticas, p se fen fus atfigroionas a cags ol lanianor BEpansalila nan
fos peadiog loosizanos oe da UG 1= LOTE 1 ¥ LOTE I3 (UMIPE AAAQ2G0RLING
AAA02EGR CE raspectivermentel da fa Localider de Uzine ", atorgaca por fa sntopces
Coraciera Urtiana Ma. 3 de Bogeta, 1. G, arquitecla Ana Marla Cadena Toben,

LA CURADCRA URBANA No. 1 DE BOGOTA, b.c.
ARGL ANA MARIA CADENA TOBON

=n uso da sus facullades ‘egales, en ssperizl |as quic canfieren las inyes 304 de 1997 4
S10 de 2003, ol Decreto Macinnal 1977 de 201 5, sUs decretas modificalorios,
el Decrale D67 de 2023 v,

CONSIDERANDO

Que para ol Lete | con matdoula imeosiliana Ba A0E-AD75G150 v para el Lote 3 con
rralricula inmobiliaria Ma. 502-4075615%2 de la Unidad de Gestitn 1, de la urbaniracian
Ires Quebradas Unidad de Gestidn 1, de Ja localidad da Usrie, a enfonces Curadora
Urbara Mo, 3 d2 Begaota, 0 G gruilects Ana Maria Cadena Tobdn, por macdia s
Hesolunion  11001-3-210002 del 28 de febrem e 2021, concedic Licensiy e
Url:arizacion pma las Flapas 3 v 4 de la Unidad de Cesticn 1 del provecto urhanlstico
dennminada "Man Parelal TRES QUERRADA 5%, wstablecid aus normas urbanislicas, i fijo
lz2s chiinagoncs a cargo del urhanizador resparsaile, con vigercia e veinboualio (249
meses contaclos a partic de lz fecha de su ejecutaria, (3 cual e efeciud ol 19 de junia de
2021, a Consiructora Bilivar S, A, con NIT. BB0.E13 4931 ropresentada lagalmente poy
Callos Alfonso Siarra Galinde, con cadula de ciudadanta Mo, 19 282320, Marval & A,
cor NIT. BBO.205.545-0, ¢ Construsciones Marval S A ccan MIT. 3800297 777-0, ambas
represaitladas legalmente por Cossr Auguste Comer Rodilguez, oo cédula e
cibdedania Ma. 91 20380,

Que Constructara Bollvar S, A con kIT, BEG.S13.405-1 representaca leqgalmante pon
Alvaro Diege Palems Iriarte, con cédula de civdadania Flo. 79,950,242, en calidad ce
apoderada de la socledad Fiduclara Scatiahank Colpeiria &, A, vooera v administradea
cel P A P-Subordinade 464, par inlermedo de apnderada ¥ conreferencia Mo 23-1-
1200 del 13 ge abril de 2020, dantro de la opartunidad legal, pressntd solicfurl ce
Proiroga al temming de vigencia de fa Licanniz de Urbantzacion cantenida on la Resalucitn
11001-3-21-0302 dal 28 de febrore da 2021, gjecutodisds & 10 de junie de 2021, vigante
lasie af 10da junio de 2223,

e




RESOLUCION KN, 41001 -4-23-15861 DEL 23 B ARARIL DE 2023

Far fa cosl 58 cansods prareogd 81 Frmriea do wigencld de 13 Licurciz gd Lrtapmizacion cnﬂ‘.miJrI:l_nrl Ia
Hagntucigy TMOT-I-F1-5302 ol 20 o4 fedieaee oo 2D2T, “For fa cual 50 anmads la Lfr.'arl-'.:l_i e
Urhanizaelin pere fae Clangs 1y 4 de la Lvided do Gestda el progecte arbamistica donansinann
wljan Darcial TRES QUEORADAS, 5o azfERiecen sus rormes urhmnizticas, jroe llan s l'.ll'll'n'l_.ilﬂﬂl'ﬂu:i‘Ei -]
caeg s oal prhanizador resposabla pare fos predios iogalizados en fa D0 7 - LOTE T y LG TF 1 [CHIES
AAADZOERLEK v ANAGZEIRLER respectivagreninldn ta Losalidad do Msma,”, alorgada pnrla ajonces
Curadara Urlana &e. 3 oo Fogotd, .8, arguilec fa A Marks Canlena Teldug

Ciue coma construciores responsabies de fas chras de urbanismo doe in refenina loencis
cle urbanizaclén figuran el ingenimo civil Jorge Arlura Sanchez Cifuentes, con caduta de
ciudaclania Mo, 19.373 572, potadar de fa malrledla profesicnal Mo, 2520212182, por
narte de Constructora Poivar 3, A, y pes parte de Constnacclones Marval S0 A el
‘ngeniern Geaar Augusic Gémez Redriguez, con cadida de ciudadania Mo, 57.200.240,
partadar de la matricula profesional Mo BRZ0Z-G1721.

Due el Decralo 1077 da 2016, que sicvié de susfento para |z expadicidn de | licencia que
s prareas, @0 suaticuls 22261001 madifeade por #l articulo 5 del Decreto 1783 de
2021, indica gue las hooncias urhanisficas y sus modalidsdas podran ser objelo de
préFrogas, entendida esla como ja ampliacion dal lérmino de vigancia de ia misma

Gua al erlleule 20 del Decrsto 1783 <le 2020 adiciond el pardgrafe 47 al aricule
22 51.2.319 del Degret 1077 de 201%, segun el cual las scliciudas de pramogs da lzs
licencias urbanisticas deberan mesalverse dantic dot Wmiinag da vigencia de las nismas.

O, aslmisma, el aticulo 27 del Decreio 7583 de 2021 modificd el adiculo 2.2.6.1.2 4.1
vel Decreio 1077 de 20105, coma sigue;

“ARTICULO 27, idelfignsn af acllcols (L2 0,024 1 dasa Snlbsecsicn o oe fa Scoecidi 2
ael Capilvin 1 o Vedo 6 dadp ool 2 ler Lilve 2 o) Dacredn Dvikon Roeolaiettacke 1077
i LS o) secite Weloni, D) ¥ Tasnilvasics ¥ oadichuaase Ins JJ.:I.'.-E'}T."E‘.I'L'.-E AdFh (]
cisale s GUBNANGR 85f

_.|-'|R'.I'.I'|!_'.“|'_.|'J 0 3207248 1. Vigeneia ofp fun dicencins. [0

L scicifye de roninnd o i@ icencs wianshion delerd raosarse non by dosgsionlacnn
cranpieds @ o e Jeadrky (300 dfas Daniles aoes oo vonsiiiedlo du S resneiin
bt Lo sofoiid dederd seongsafas oo B eketestaodn el geewsamt de
JURRIREIG O 1 oG o olui iy paile oo elaieacan g frapsiiuciae sespynahle

[iicd:

Gue, conforme a ko eslablezida en &l articudn 2.7 6.1.2.4.1 dal Dacreto 1077 de 201%, la
saliciud de prdrraga cumple con bos requisilos eslipuladas, v oy ingonlaos civiles Joiga
Ao Sanchez Cifuentos y César Auguela Gdmez Rodidgoez, en su condicidan e
consruclores espunsables e las cbras de urbanismo, certificoron, bajo gravedad da
juramanlo, gqug s encuenlran inicadas las cbras autorizadas on g Licencea de
Urbanizasidon contenida en la Resolucidn 11001-3-21-0302 del 26 de fedrara e 24041,
giecuonada el 10 da junio de 2021, vigenic hasta o 10 de junio de 2023,

Chog, wen winluel de e cxpuesio anloriormentie, s Coradora Urbana Moo 1 do Dogota, GG,
Ao, ANA MARIA CADENA TOBORN,




RESOLLUCION HO. 19809-1-23-1E61 DEL 20 O ADRSL 0F 2073

o I cval 58 conceda préeroga & thaning da vigenchy de la Ueencia da Urbanizacion conlorida e la
Mesaliccion T1007-3-21-0302 del 26 de Ffefiraro de X, “Por Iz ceal g0 spruabe {3 Licescin o
Urberizacion. pama las Etapas 3 p & do fa Unidad de Gretidn 1 del proyecio urhandslce densminade
"Plan Partial TRES QUEBRADAS, 5o asiabiocan sus narmns prbarnisticas, ¥ 50 fijan lzs obligaciones a
cange vel urlranizadur msporsalile para log prodios Jocalizades en ja U 4 - LOFTE 1 g LOTE 3 [CHIPS
ANAANMENRLRE p AAADZGEERLER respactivanrenie) de iy Locaildad doe Uamao”, alorgads por fs antons es
Curatorg Urkapa Mo, 3 de Bogotd, 0. C,, arguilecty Ara Marta Cadans Talde

RESUELVE

ARTICULD 1° LConueder a la sociedad Fidusiaia Scotiabank Colpatma 5. A,
vocers y administradora del P, A FO Schardinado AG4, cuya
apoderada es Constiuctors Bollvar S, & con NIT BE0.513.4093-1,
represeniada legalmenls por Alvaro Diegr Palorea ifade, oon
codulls de cludadanla Mo, 79 950247 orarrega al témming deo
vigensia oo la Licancia de Urbanizacitn contenida en g Rasalucion
11001-3-21-0302 del 25 de f=hrero de 20271, rard el Lole 1 con
matriculs inrchiflaga No. S502-10758150 v para el Lots 3 con
matricula inmobyliana Me, 505-40756152 de (3 Unidad de Geslidn 1
d2 la uUrpanizacion Tres Quebradaz Unidad do Ceatiin 1, de |a
lecalidad de Usme, por un tarming de doce (12) meses adicionales,
contados a parlir de la lecha de wencimiento de o llesnca de
urbanizacién menciohada, ejecuforiada el 0 de junie de 2027,
vigente hasla el 10 de junio de 2023, seqin lo establecido an el
articule 2.2.6.1.2.4.1 del Decrate 1077 de 2015, modificade por 2l
artictle 27 del Decrela 1703 d= 2021,

PARAGRAFD Hace parte de o presente Reselucion 1a cefificacan de Iniciaciin da
obras preseatads por el construclor resuonzable de las olras de
urbanisma, en cumplimizeto de los raguisitos safalades er el arlleula
27 del Decrete 1783 de 2071,

ARTICULD 2° La presenle prémoga rige 4 partic del 11 da jumio el 2023

ARTICULG 3¢ Se mantiencn vigenles y no se modifican lss normas v demds
dispostuicnes, 25i come las abligacionas contenidae gn la Licancis do
Lrbanzacidn contenida an la Resolucian 11009-3-21-0302 del 25 o
febiraro de 2021, sjscutorada & 10 de junio Gu 20721, vigants hasla al
10 de junic de 2023

ARTICULD 4 La presente Resolucitn debie nolilicarse: en los farmines de [
articulos 56 v 67 del Codige de Procadimiante Administrativa y da [o
Contencioso Adminisirative {CPACA), ¢ proceden los recuisoe da
reposicior ante esta Curaduria ¥ de anelaclon ente (g dubsecielaria
Juridica do |3 Sscretara Diskilal de Planaacian, denlre de los diez
(10 dias siguientes 2 la  sotificacisn iatizula 76 ibldem).




RFS0 UCIOH M. 410091-23-9561 DEL 28 DE ABRIL DE 2021

Far ia eogl 58 oacets oroirsga Al Rt de wiganoeia 4o @ Licepe!a ia Lybamiracion conlomide e (2
Respiocion 1 1I0T-3-29-0002 del 26 de lesrero de 2020, "Por la el se dgreebda 1o Licpneia aa
Lhriniabizacioet piva Jas Etagas 3 v J de fe Unidad de Gesilon 7 dgel proyacte prianisticn denaminann
"Flan Farma) THES QUERRADAS, 50 aefabiocan sd5 aopmas arhanisticas, v me fijan los abligaciones »
cargo de! aelbanizador rosponsabiy para Ios pradics iecalizados en la UG 1 - LOTE § w LOTE 3 fOHIPS
AAATITYRLAR v AAADIESRLEP respectivamonte) vo fo Leocalided de Lsmie, ", 0d0rgada par Iz anforcas
Cornciva Lisbana da. 3 de Fegord, D C., arpuilect Ana Mans Codera Talon,

En el evanta en que la notiicacson o comunicacian no puada hacase
de forma eleckanica, se sequird Bl procodimienlo previsio por 2
racraio 1077 de 2015

Freinad Manas, Tondfa ArglEa il ases = reraos Limcin
Ll Wik &icdrss Slean - Ahnganie r

1 6 MAY 204

Ljecutariada en Bogotd D.C. ol dia




REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de ectubre de 2023

Por la cwal se aprrebs la Licencia de Urbanizacidn an la modalidad da Desarroflo, para las Etapas 6y 7
e fa Unidad de Gestidn 1 del proyecfo arbaaisiicn derominadi Plan Parcial “TRES QUEERADAS", 5
establecen sue normas urbanlsticas, v se fijan Jas obligaciones & cargo del urbanizador responsable
para s pradios localizados en fa UG f —LOTE 2, de la Localided de Lame

LA CURADORA URBANA N* 1 DE BOGCTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En use de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 oe 1997 y
210 de 2003, el Decreto Nacional 1077 da 2015, sus Decratos modificatorios, v el Decrata
057 da 2023, ¢

CONSIDERANDOD

ue mediante radicacion Mo.11009-1-23-0583 del 14 de junio de 2023 y debida forma de
la misma fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLNVAR S.A con NITAG05134935-1
represeniada legalmenta por el safor CARLOS ALFONSC SIEREA GALINDO identificedo
con cédula de ciodadania Mo 19262328 CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A5. con
WITER0Z1T77-9 v MARVAL 5.A.5. con NIT.A20205645-0 representadas legalmente por
el sefier CESAR AUGUSTO GOMEZ idenlificado con cédula de ciucadania Mo 91280360
en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORCINADD 464, solicitaron sobre el LOTE
2 de la Unidad de Gestién 1, identificada con el folio de matricula nmobilisria Mo, 305-
40756151, la aprobacidn de la Licencia de Urbanizacicn &n la madalidad de Desarrollo
para las Elapas 5 y 7 de la unidacd de Gesten 1, cel prayecte urbanistico denominado
Plan Parcial “THES QUFARADAS" de ecanformidad con las normas urbanisticas y
arquitectdnicas establecidas en el Decreto 438 del 28 de Soptiembre de 2009

Cue madiante Decreto 438 de! 28 de Septiembre ce 2008, Ei Alcalde Mayor de Bogota,
D.C sdopto & Plan Parcial denomirade “TRES QLEBRADAS", ubicado en la Operacian
Estratégica Mueve Lisme- Eje de Integracidn Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Miltiple Indusiria y de
Sarvicias.

Que para los predios identificades con folios de matricula inmobiliara Mos. 505-407 56150,
R0S-40756151, se cumplia con el procedimienta previsto en el rumeral 1 del arieulas 361
del Decreto 120 de 2004 - Plan de Ordenamienta Ternfarial — y Decreto Distrital 436G de
2006, para af tramite de Flanes Parciakes

Qe mediante al Dacrets Distrital 252 da 2007 se adoptd |a Operacion Estratégica Nueva
Usme — Eje de integracion Llares v el Plan de Ordenamiente Zonal de Usme, en el cual
ge dalimité el ambito del presente Plan Parcial y s& cefinieron las determinantes nara su
formulacian

Cue mediante Decrets 875 de 2018, |a Secretaria Distrital de Planeacion — B0F, modificd
el Decreto 252 de 2007 con &l abjete de viabilizar el desarollo del POZ Uzme ajustando
alguncs componentes del sistema funcianal y de servicios, facilianco la orecisidn de los
trazados wiales con respecto a las determinantes fisicas del ferntorio, como son Ios
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REFERENCIA; 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por Ja cual se aprueba s Licereia da Urbamizacidn en la modaldad de Duqrmﬂu. para las Efapas E’: ¥ F
dia fa Unidad de Gastidn 1 del proyecto urbanistico demominada Flan Parcial “TRES QUESRADAS", 5o
pstablecan sus normas whanisticas, v se fjan las obligaciones a carge del urbanizadaer raspanaabia
para Jos predios Jocalizados en la UG { -LOTE 2. da la Localidad de Usme

elemantos asociados a la malla vial intermadia, los pargues zonales, ios aquipamienios sa
gscala urbana y zonal asi como la distnbucidn de las cargas relacionadas con estos
elemanias.

Cue mediante Resolucian No.14-3-1383 de 2014, se aprobd el Proyeclo Urbanistico
Cieneral carrespondiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecta urbanistico denominada
Plan Parcial “TRES QUEHRADAS® y sa concedic Licencia de Urbanizacion para las
Etapas 1, 2 v 2 de |a misrma unidad de gestion, se establecieron sus narmas urbanisticas,
y se fyaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localzados en fa "AK 13 No 1P9-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL
SANTA HELENA EL LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA
CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AV
USMINIA. ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA® de (a
Localidad de Usme.

Cue mediante Resolucian No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, se concedid prarroga
al térming de lg Licercia de Urbanizacian para las Etapas 1, 2 v 3 de la Unidad de Gestiéa
1 del Plan Parcial "TIRES QUEBRADAS", cortenidas en la Resolucdn citada del
considerando anfericr

Que mediante Resolucian No RES 18-3-0385 de 2018 se concedio segunda promoga al
térming dit la Licencia de Urbanizacion para fas Etapas 1, 2 v 3 de la Unidad de Geslién 1
del Plan Parcial *TRES QUEBRADASE" contenida en |a Resalusidén Mo, 14-3-1383 de 2014
vigente hasta el 15 de Abnl de 2014,

CQlue mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secrefaria Distrital da Planeacion,
=2 modificod parciaimente el razado v la zona de reserva wial de la Avenida Usminia
adoptada medianie |z Resalucitn 268 de 2005

Qua al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucion 14-3-1383 de 2014 y al ser moditicade el trazado vial de la Avenida Usminia,
al interasade oxpresd mediante comunicacién la renuncia 8 los derechas de urbanizazidn
y sonslruccion concedidas madianle las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus promogas
v aodicitd una nueva licencia para ef Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion
1 del Flan Parcial "TRES QUEHSFADAS v conceder Licencia de Urbanizacidn para ia
Etapa 1 de dicha unidad da gestion.

Cue mediants Resolucidn No 11005-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2018, la
Arquitecta Matalia Bendla Corrales Guradaora Urbana No 3 (P), aprobo la Licencia para el
pravecta Urbanister General carrespondiants a la Unidad de Gesticn Mo 1 del proyecte
IUrbanishor denaminada Plan Parocial “TRES QUEERADAS" v se concedid Licencia de
Urbanizacion para |a Etapa 1 de la misma Unidad de Gestion, s& establacieron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLLUCION: 11007-1-23-2760 del 3T de ocfubre de 2023

Por fa cuwal se aprveba /a Licencia de Urbanizacidr en Ja modalidad de Dasgirollo, pavs las Efapas iy T
da fa Unidad de Gestlon 1 del proyecte urbanistico denominadn Plap Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
establecen U BoFmas arbanisticas, ¥ se fljan fas obligaciones 3 cange del urbamizador raspansablo
para fos predics lecalizades en fa UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Lismre

nofmas Urbanisticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanzador Responsable,
para los predios localizados en la UG 1-Lofe 1y Lote 2.

Que mediante Resolucian No.11001-2-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, en mi
calidad da Curadora Urbana No. 3, expedi la Licencia de Urbanizac:on en la modalidad de
Desarrcllo para la Etapa 2 de la Unidad de Gesfion 1 del proyects urbanistice denominado
Plan Parcial ‘'TRES QUEBRADAS' se establece sus narmas urbanisticas, y se fijan las
obligaciones a carga del urbanizador responsable para los predios localizades en la UG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA de 1a Localldad de Usme

Qlua medianie Resolucidn Mo 11001-3-21-0302 de fecha 26 do febrero de 2021, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedi la Lisencia de Urbanizacian para las Etapaz 3 ¥
4 de la Unidad de Gestidn 1 dal proyecto urbanistico denominade "TRES QUEBRADAS",
petablece sus nommas urbanisticas, v fija las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizades en ls UG 1 —LOTE 1 y LOTE 3 de la Localidad
de Usme.

Que medmante Resolucién Mo. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrarc de 2021, an mi
ealidad de Curadera Urbana Mo, 3 expadi la modificacion de la licencia para el Proyecto
Urbanistico General corresnandiente a la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanistice
denaminado Plan Parcial " TRES QUEBRADAS" y se concedit |3 Medificacidn de Licenca
de Urbanizacién Vigenie para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se estzblecieron
sus narmas urhanisticas, y se fijaron las ohiigaciones a cargo del urbanizador responsabie
para los predios Iocalizados en la UG 1 = LOTE 1y LOTE 2 de |a Localidad de Lsme.

Que mediante Resolucien Mo 11001-3-22.0718 de fecha 22 de marzo de 2022, an mi
calidad de Curadara Urbana Mo, 3 expedi |a prarraga al térming de vigencia de la licencia
de urbanizacion autorizada medianie la Resalucian Na. 11001-3-12-0881 del 17 de mayo
de 2014

Qe mediants Resolucidn Mo 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, &n mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 exped] la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondients a la Unidad de Gestion 1 del provecto wrbanistico denominade
Plan Parcial ‘TRES QUEBRADAS y se conceds Modificacidn de Licencia de
Urbanizacidn Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma vindad de gestion, sé
establecen sus normas urbanisticas, v se fifan ias obligaciones a carga del urcanizador
respansable para los predios localizadas en la UG 1 - LOTE 1, LOTE 2 LOTE 2 y AV
LISMIMNIA, de la Localidad de Usme.

Que mediane Resolucidn MNe. 11001-1-23-20789 de fecha 8 de julic de 2023, este
Despacho cormigio la Resolucian Ma, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022,

Pagina 3 dia 280

T

£



REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESQLUCION; 11004-1-23-2760 del 31 de octubre da 2023

Por fa cual se aprueba le Licencia de Urbanizacisn e fa modalidad de Desarmolio, para las Etapas By 7
o6 la Unidad oo Gestider T del propecto arbanistico denominado Plan Parcia! "TRES QUEBRADAS", se
establecen sUs normas whanisticas, y se fifan las cbiigacionss @ carge def wrbanizador responsable
parT los pradios localizades en la UG 1 -LOTE 2, de lo Locaided da Lsme

Que mediante Resoluckin No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo, 1 expadi la Licencia de Urbanizacion en la madalidad de Desarrollo,
para la Etspa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyesto urbanistico denominada Flan
Parcial “TRES QUEBRADAS' se establecieron sus normas urbanisticas, ¥ se fijaron las
onligaciones a cargo del urbarizador responsable para los predios localizades en la UG 1
—LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1-LOTE 3, UG1 - PARQUE, de la Localidad de Usme

(Jue la presenle solicilud de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacion de las ETAPAS B y
7, del desarrcilo denominada Plan Parcial ‘“TRES QUEBRADAS", ha sido tramilada de
conformidad cor la normatividad urbanistica aplicabie contenida an las Leyes 388 de
18497 810 de 2003, el Decreto Nagiona! 1077 de 2015 v Decretos Modificatorios, los
Dacretos Distitales 180 de 2004 (FOT) 327 de 2004, 438 de 2005, 252 de 2007 y 675 de
2018

Que para efectos de la disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios a que se refiere el
literal C del articulo 2 de la Resalucén Mo 0462 de 2017, los inferssados presentarcn
copia de los oficics Nos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la
Empresa de Acueducio y Alcantanilaco de Bogotd — EAA B, 264556331 del 02 de junia
de 2022 expedido por la empresa EMEL Colombia 5.A. ESF, y CD-005900-2023 del 26 de
enero oe 2023 expadido por la empresa VANTI 5.4, ESE

Que mediante oficlos Nos 2017EE19745 del 08 de maye de 2017 La Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital, actualiza el plang topografico para el predio
LG LOTE 2, wentficadas con Codigos dal Sector 102502005025

Que verficados los planos cel Proyecto Urbanistico, presentade ante esta Curadurla
Urbana para su spmbacion, o5 cuales contienen & planteamiento urbanistico de las
Etapas § y 7 de la Unidad de Gestidn 1, del desarrollo urbanistico denarminada Plan
Farcial "TRES QUEARANAS", fusrpn enconfradas aceplables vialmenle por cuanto
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial artenial principal, complamentario
y local, indicadas en los Planos Topografices con Codigos del Sector 102502005025 v
102502005026 ¢ on el plan parcial adoptado parg los mismos meadiante Decreto 433 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decrato citado
denaminados Ma 1, PROPUESTA LURBANA. Cuadro de éreas — perfiles viales, MNa. 2,
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas -~ Unidades de
Gestign Urbanistica - Elapas de desarrollo previsias — Detalles de Obras de accaso sobra
zona de reserva vial — Propuesta de {razado redes de servicios publicos.

Cue el sisiema de espacio publico prevista en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacidn de las zonas de cesion obligatorias para Pargues de las Etapas 6y 7 de la
Unedad de Gestion 1, comesponden con fo indicado en los planos citadas del Docreto 438
de 2015, cuyas zonas se encuentran debdamenie delimitadas y deslindadas en los

Pagina 4 de X8




REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 de! 31 de octubre de 2023

Par la cual 56 apreeba 7 Licercie oo Urbanizscion en fa modaided oe Desarroflo, para las Etepas 6 T
de la Unidad ds Gestign 1 del proyects urbamistico denomminade Plar Parcial “TRES QUEBRADASY, se
estalilcnn sis Aorings urbanisticas, v sa fijan las ebfigaciones a carge del urbanfzador rasponsate
para los prodias Jecaizadas en Ia UG 1 -LOTE 2, de la Locallded de Usme

planos radicados del proyecto urbanistico

Qg asimismo, el proyecto urbanistico propussto para las Etapas 6 y 7 de la Unidad oe
Gestian 1 dal desarrollo urbanfetico denaminado Plan Parcial “TRES QUEORADAL", ha
sido enconirado aceptable por la Curadora Urbana Mo.1, por cugnto cumple con lag
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacian  del
POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2004 mediante el cual se aprobo el Plan
Parcial denominade "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2014,

Clue can relacidn al cumplimiento de 'a chligacidn de Vivienda de Intergs Social VIS en el
proyects urbanistica denominado "TRES QLEBRADAS'. los interesados cumpien can
dicha condicidn al interior de la wurbanizacién ya que la totalidad del proyecta serd
destinado a wvivienda de interés sacial v prioritario tal como se indica en los plancs
urbanisticos aprobadas con |a presente Resolucion

CQue de conformidad con ko dispuesta en el articula 56 del Decreto 438 de 2008 por &l cual
se adopla ol Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se corfiguran hachos generadores de
plusvaliz.

Que teniends en cusrta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia NC s
encuenira Inscrita dicha obligacien, en al Certficade de Libertad y Tradicion del predio, en
el que se constald que en ninguna de las anotacienes figura la in soripoion gue 5& refiere a
la abligacidn del propietario o poseedor de realizar el pagc por parficipacidn en la
Plusvalia y en atencion 2 lo dispuesto en e Aicule 1871 del Decreto 0018 de 2012, se
encuentra viable la expedicidn de la presente Licencia.

Que el Plana Mo 3 de Amenaza por Remocian en masa a escala 1:40000, incluida en el
Decrata 190 de junio 22 de 2004, v log planos complementarios emitidos por la Direccian
de Pravencidn y Atencidn de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados mediants |a
Resolucicn 751 de junio 7 de 2018, se determind que el pradio en el cual se adelanta el
Desarrolle Urhanistica de la Etapa 1 de la Undad de Gestign 1 del denominado Flan
Parcial ‘TRCS QUEBRADAS' abjeto de la solictud, se encuentra en Zona de Amenaza
Alta y Mediz por fendmencs de remocidn en masa, por lo tanto los salicitantes apartaron
un Estudio de Amenaza v Riesgos por Fendmenos de Remocién en Masa, Fase || segun
log dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Wivienda, Ciudad y terrtaria 1077 de 2015,
sus madificaclanes v las Resoluciones 462 v 483 de 2017 &l cual fue aprobade por el
IDIGER segun Io dispuesto en el Decreto 190 de 2004, |a resolucién 227 de julio 12 da
2006 vy la resolucidn 110 de dicismbre 1 de 2014.

Fn el Plano No.4 de amenaza por inundacidn eacala 1:40003, incluide en 2l Decreta _19-3
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territarial de Bogota D.C.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESQLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual se aprveba {a Licercia de Urbanizecian en fa modalidad oe Desarrallo, para fas Elapas 6 p 7
da Iz Unidad de Sestian 1 del proyects urbanistico denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, s
establocen sits nosmas orbanisticss, ¥ e fijan las obligaciones a cargo del urbenizador respensable
para los predics (ecalizadas e fa UG 1 =LOTE 2, de la Locelidad de Usme

actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviemore 24 ge 2017, 10BD de julia 18
de 2018 y 1831 ce noviernbre 9 de 2018 se logrd establecar que al predio en el cual se
adelanta el Desarollo Urbanistice de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 dal
denaminado Flan Parcial " TRES QUEBRALDAS", NO se encuentra en zona de Amenaza
por Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni condicionamianios aplicables al
prasante tramite.

El predio se encuentra localizado en 'as zonas especiales identificadas en el Plana Mo &, -
Zonas de Tralamiente Especial para mitigacidn de riesgo por remocion en mas4d, ¥ no se
encuentra en el Plano Mo. B, - Suelo de proteccién por riesgo dé remocion en mass e
inundacidn, a escala 1. 40000-, includos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resclucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientes aplicables al presante tramite.

Las zonas de resgo por mundzcldn y remocidn en masa comespenden a las definidas en
el concepto téenico Mo, CT-4433 de 16 de junio de 2008, actualizade medianta oficio No.
CR-4270 radicade No, 2008EE124585 da 5 de diciembre de 2008, por la Direccion de

Frevencion y Atencian a Emergaencia,

Fara el predic se adelants 2! Estud o de remogion en masa Fase |, por &z que el Fonda de
Frevencicn v Atencion de Emergencias FOPAE {hoy IDIGER) mediante concepha técnico
CT-8406 de octubre de 2013 v mediarle oficsio RO-620587 con referencia 2013EE11098
del 18 de poviembre de Z0M13, indicd que los estudios realizados CUMPLEMN con los
términos de refergncia de la Resaldciin 227 de 2006, para los "Esledios deftallados de
amenaza ¥ nesgo de iz etapa 1 do fa unidad de gesfion 7 del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", alabarado por 1a firma Jam Inganieria y Madioambiente EU.

Qe el estudio de remecion en masa Fase |l fue actualizade en 2018 y presentado al hay
Instituto para la Gestidon de Riesgo, IDIGER. a través de! radicadoe No, 2018ER 11055, 1a
Empresa de Renovacidn Urbana (ERL) presenta a la entidad un nuevo estudea, &n el cual
Imcarpara la implantacion urbanistica mas probable de |3 tolalidad de la Unidad de Gestién
1, producte de los cambios en el uwrbanismo originados en parte por hallazgos
argueclcgicos. en a2 que se plantea ol desamrcllo de toda e area (71 Hal, como un
Froyvecto Integral Urkano. Con el radicado 2018ER1YB25, solicita que 52 emita un nuevo
concepto técnica El IDIGER conceptuo gue los nuevos estudios realizades CUMPLEN
con ks temninos de referencia de la Resclucion 227 de 20d6 complementada por la
Resaluzién 113 de 2014, E! concepla s& emitid mediante oficios CT-8406 de octubre de
2018 v RO-105166 del 13 de noviembre da 2018 para el esludio denosominaco
"Tlaboracikin de los esfudios p disefios urbanisticas, paisaisticos, sociales ¥ féonicos asi
coro fa revision, ajustes, aclvalizacan v camplemeniacdt de los astudios defaliados de
armenard, vidnerabiioad ¥ fesgos por fenomencs de remocion en masa - Fase ! para la
caonsticcion de las obras de wrbanismo correspondientes 8 la umdad de geslidn o gue
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION: T1007-1-23-2760 del 37 de ociubre de 2023

Por [z cual 50 aprechs fa Licenels de Urbanizacidén en Ja modalidad de Desarrolio, para las Efapas Gy 7
e fa Unidad de Gestion 1 dal proyecto urbenistico denamingdo Plan Parcial "TRES QUESRADAS", se
establecen sus normas rbamisticas, ¥ o ffan las obligaciones a cargo dal urbanirader respansabie
para los pradios facalizados en la UG 4 —LOTE 2, de fa Localicad de Hame

hace parfe del paligano uno en fa operacion estralégica fueva Usme®, de Junic de 2013
elaborado por la firma Cansarcia Urbanisrmo 2017,

Sobre npevas actualizacienes eegin los oficios RO-103378 del 04 de septiemore del 2018
y RO-115386 del 13 de mayo del 2021 del IDIGER, se establece que la informagion de los
esiudios v la ejecucion de las obras son lotal responsabilidad del censuiter y el
urbanizadar y na debe hacerse una nueva solicitud.

En ios oficios se indica: “Por olra parle, 58 resalta que ef presente pronuncizmienta del
IDIGER no exime al consultar, i al interventor, ni al consfructor de ninguna de las
responsabilidad gue les correspandan respecto de la seguridad y garantiag de estabilidad
de las ohras v seclores que se proponen interventr, asi como de! cumplimente gal resto
de la normatividad vigenbe ...} por o gue an cualguier caso y para cualguiar intervension,
se debe garantizar que fos estudios téonicos y fos procasos construchvos  garantizan la
seguridad y funcionalidad de fas edificacionas y fa estabilided general del jote ¥ su entorno
en foda momeanio, o cosl es compatencia del resnonsabia del proyecta.”

Posteriorments se realizd la "ACTUALIZACION ESTUOID DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE LISME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 8.4,
¥ MARVAL 545" con fecha de ochubre 6 de 2022 elaborado por el censultor Alfansa
Uribe 5. v Cia. 5 & y fue presentado ante |a Curadora Urbana No. 2. Para dicho estudio
se corfirma Io indicado en los canceptos RO-1033758 del 04 de septiembre del 2018 y
RO-115386 del 13 de maya del 2020, por IDISER y el Decreto 1077 de 2115 en &l
senfide que no es necesaria adelantar nuevameante una revisign por dicha enfidad. ni par
la curaduria urbana vy que la informacidn de los estudios v la ejecucion de las cbras son
total responsatilidad del consultor y el urbanzadar

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Flano No. 3,
Zanas de Tratamientc Especial para mitigacién de riesgo por remocion 8N masa, y no se
encuentra en el Plana NeS, Suele de Proteccidn por riesge de remosidn &n masa 2
inundacion, a escala 1:40000, incluidos en e Decrsto 190 de Junio 22 de 2004,
aciualizado por la Reseiucion Distrital 1517 de oclubee 17 de 2018, para lo cual no existen
restriceiones ni condicionamientos aplicables sl presents tramite.

Qus de conformidad con lo dispuesta en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS e objets de concertacion ambiantal, ya que esta dentro de
la sijuacian que se describe en el numeral 3 del artheulo 10 dal citado Decreto, porlo tanto
madiante el acta del 27 de mayo de 20029 se8 declararan concerfados los aspecios
amaientales de la Farmulacién del Plan Parcial de Desarralin "TRES GUEBRADAS" entra
ol Secretaria Distrital de Ambiente v el Secretaria Distrital de Planeacidn, en la que sa
corcluyd o siguientes ¥...) Flecluada la presenfacion del proyecto de plan parcial se
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REFERENCIA: 11001-1-23-0581

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cual se apruaba fa Licencia de Urbheniracian en 1@ mrodadidad de Desarralio, pars lax Elspes 6 ¢ 7
de la Unidad de Gastidn T del propacto arbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEERADAS", se
establecen sus normas wrbentsticas, y se filan las cbiigaciones @ cargo del urbanizador responsable
para log predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de g Localidad de Wsma

awidenaia que atiende & Jas observaciones v lineamienios smbientales suminishrados por
la Secrafarin Distrital de Amblenle, por lo gue en corsecuonciz ¥ de canformidad cor i
astablecido an fas Leyes 388 de 1997 y 507 de 71938, en o aplicable, se declaran
concertados o5 aspeclos amfvenlates de la Formuiacin del Plan Parcial "Tres
Quebradas” Poligong 1 de Usme (..)"

ue en caso que duranta el pracesa de excavacion o la ejecucion de la misma obra, 5@
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonic arquesldgica de la Macian,
de inmediato debe informarse al Institutoe Distrital de Patrimeonic Cultural, a las
autoridades civiles v policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de argueolagia Pravantiva que permita evaluar [os niveles
de afectacidn esperados sobre el patimomo  arqueclogico por las  intervenciones
menconadas, asi coma formular y aphcar las medidas de manejo a que haya lugar.

Clue dande cumplimiento a lo astablecido en fos Anicules 2261221 v2261222°
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros schre 18 iniciacion del tramite
administrativo lendiente a la expedicidn da la Licancia Urbanistica, este Despacho anvid
comunicacion a vecinos €1 01 de Agosto de 2023, sin que a la fecha de expedicion del
presente Acto Adminisiralive se preseniara pronunciamenta algueno.

Que dands cumplimierta & lo establecide en loa arliculos 2261221y 226.1.22.2 del
Decreto Macicnal 1077 de 2015, para adverir a terceros sobre la iniciaciin del tramite
administrativa tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaran una valla en el precio en lugar visible desds |a via plblica y como prueba de
esto, aponaron el 20 de Junio de 2023 falograflas da la valia con la informacidn indicadas,

Clug en respuesta a la sclicitud presentada por esta curaduria para la asignacién de la
numeracian que distinguira los tres (3) planos que contignan el proyecta urbanistico de las
Etapas 6 v 7 de la Unidad de Gesfion 1 del desarrolic urbanistice denominade Flan
Farcial "TRES QUEARACAS", ohjeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, &
Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos fos nimeros: CUTUS31/4-44,
CUTUS31/4-45 y CUTUS31/4-486.

Qe la presenie solicitud de aprobacidn de la Licencia de Urbanizacidn para las ETARAS
B Y 7 del desarralio denominade Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" ha sido framitada de
conformidad con la narmatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
EET, 810 de 2003, @ Decreto MWacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, los
Drecretos Distritales 150 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de
2018,

' Madificada gor el aricuks 46 del Decrats 1785 de 2001
* fdodificado aor el arlicuky 17 del Decets 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 de! 31 de octubre de 2023

Por fa cual 58 aprieba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Oesarello, pare las Elapas G 7
do f» Unidad de Gesitan 1 del proyechs urbenistico denomingdo Plan Parcfal "TRES QUIERRADAS™, sa
establecen sus normas drbamisticas, y so fijan lax abligacionss & cergo del urhanizadar responsabla
pard los pradios localizados an fa LG 1 =LOTE 2, de Iz Losalidad de Usre

Er wvifud da teda o axpuesto, la Curadora Urbana Mool de Baogota DG, ANA MARILS
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1, Conceder Lisencia de Urbanizacdn para tas Etapas 6y 7 - UG 1 LOTE 2,
de Iz LUrbanizacion denominada "TRES QUEGRADAS", establecer sus normas
urbanisticas, v fijar 1as obligaciones a cargo del urbanizador responsatle para los predios
localizados enla UG 1 -LOTE 2. Iocalizados en la Unidad de Gestion 1, identificados con
falise da matricula inmobiliaria Moz, S205-40756151 del proyvecto que se encuentra
contenido en las plancs radicados por el interesada madiante referancia 11001-1-23-0583
del 14 de junic de 2023 los cuales se adaptan mediante la presente Resolucicn,

ARTICULD 2.  LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectas de la carrecta aplicacidon de las disposicionas contenidas en la presente
RFesolucidn, se determina el ambdo geagrafice esta conformade por fes predios
identificados cor log siguientes folios de matricula inmobiliaria:

— N I

- |
MATRICULA : . ia
DIRECCION INMOBILIARIA | CHIP AREA M2 | PROPIETAR

| Patrimonio  Autonarno
| FC-Subordinado 464,
AAAONZEERLHE | 23574.44 | cuya WOCErE g%
S Fiduciaria Colpatria |
| il Patnmamio  Auténomo
. FC-Subardinada 4464,
Uet LOTE S {06 t7aib] AAANZBORLEZ | 190357 87 | cuva VOCErE E5
_Fiduciaria Calpatria |
Patrimonio  Aukdnomo
FC-Subordinadn 464, |
AAADIRAIRLEP | 357460,81 | cuya NOCER as
! . Fiduciaria Colpatria
Patrmatia  Autdnom

UG 1 LOTE 1 | 505-40756150

LG 1LOTE 3 | 505 40755152

_—  — P . i m—

us 1 . | FC-Subordinado 464,
PARCIUE S05-40756154 | panosnoml J7 4387284 |cuya  vocera  es
| Fiduciaria Colpatra |
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REFERENCIA: 1100H-71-23-0:583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre da 2023

Por fa cual 5e sprieba fa Licercia de Urbanizacidn ar la modalidad oe Desarrollo, para las Etapas 6 p 7
de Ja Unidad do Gestian 1 del proyecto urbanistico denaminado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
cslablesen Sus hormas Urbanlsticas, y ge flan las obligaciores a camgo dol urbanizador respansatle
para los predies localizedos en Ja UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1 -ETAPAS EY T

Adoptar como Flanos que contienen la Licencia de Urbanizacion para las Elapas & y 7 de
la Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEEBRADAS", los planos
identificadas can los nimercs: CU1US31/4-44, CUTUSI1/4-45 v CUTUSI1/4-46, en dos
(2] ongnales, una de los cuales reposarad en este Despacho y olro que s&7a remitido a la
Secrelaria Distrital de Plareacion - SOP, para que en ejercicio de sus funciones efectie [a
incorporacion comespondiente a la cartografia oficial de esa Secrefaria, en las planchas a
ascala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - GALC.

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA 5U DESARROLLD.
El Plan Parcial *TRES QUEEBRADAS™ se desarrollard en nueve {9) unidades de Gestion,
ias cusizs se encuentran identificadas en el plano Mo. B de 7 (Plan Parcial Tras
Quebradas Poligono Une) “Unidades de Gestidn yio Provecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacion”. que hace pare del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacién la Licencia da Urbanizacidn para las Elapas 6 v 7 de la Unidad de Gesticn 1
de la Urbanizacion denominada "TRES QUESRADAS'

ARTIGULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLINVAR 5.4 con NIT.860513493-1 representada fegalmente por el
gefior CARLOS ALFOMSO SIERRA GaALINDO dentificado con cédula de ciedadania
Mo 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A S con MITESDZTITTY-9 v MARWVAL
5 AS. con NITBI0ZDEG45-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO
GOMEZ Mentificade con cédula de ciudadania Ma, 21280360 EM CaALIDAD DE
Frdeicomitentas del PA FC-SUBORDINADD 464, solicitaron sobre el LOTES 2, localizada
en la Unidad de Gestidn 1. dentificadas con folios da matricula inmebilaria Nos, 505-
40756151 vy CHIP AAADZERRLFY, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la
maodalidad de Desamrolie para las Etapas 6 v 7 de la Unidad de Gestidn 1 dal desarrello
urbanistico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", delimitada en los plancs del
Proyecto Urbanistico identificados con los Mos: CUAUS31/4-44, CUIUSI1/4-45 y
CU1US3114-46, que 3= adoptan en el articulo 3° de la presente Resalucion.

ARTICULO 6. TERMINOG DE VIGENCILA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El términe de vigencia de la Licencia de Urbanizacitn que se otorga con la presento
Fesolucidn. serd de freinta y ses {38) meses prarrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
eslablecido en el ardiculc 27 dal Decrato 1783 de 2021 el cual meditcé el adicule
£.2.61.2.4.7 del Decreto Macienal 1077 de 2015

La solicitud de prdrraga debera radicarse con l8 documentacidon completa 8 mas tardar

treinta 30 dias habilles anteriares al vencimienta de la respectiva licencia, siempre que &
Urbanizader v Constructer Responsable, cerifiguen la iniciacion de la obra bajo la
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REFERENCIA: 11001-1-23-058%

RESOLUCION: 110H-1-23-2760 del 31 de ocfubre ge 2023

Par fa cusl se apruaba fa Licencls de Urbanizaclon e fa modelidad de Desarrollo, para fas Etapas 6y T
dix fa Unldad de Gegtider 1 del propecio yrbanistico deromtinado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, e
establacen sus normas vrhanisfiicas, y sa fijan las obligacionas & carpo del arbanizador responsable
pare tas pradios locallzados en g UG T -LOTE 2, de /s Localidad de [sma

gravadad de juramanto.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LIGENCIA
DE URBANIZACION, Establecer coma tilulares de |a Lioencia y Urbarizador Responsabla
para &l desarroflo urbaniztico denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAS a |as
apciedades CONSTRUCTORAE BOLIVAR S.4 con NIT. BSI513493-1 representada
legaimente por & sefior CARLOS ALFOMSO SIERRA GALINDO idantifizade con cadula
de ciudadania o 18262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5 con
MIT 8902117779, MARVAL 5.A.3 con NIT. 820205645-0 representadas legalmente por
&l sefior CESAR AUGLSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificade con cedula ge ciudadania
Ma. 912803680,

Designar como Constructores Responsables e la gjecucidn de las obras de Url:ulanisr!'m. a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES idenifficado con cédula de I:luda_ﬁanla
N 19373572 y Matricula Profesional Mo, 25202-12162 por parte de CE?NS'I'E‘.UCIGRA
BOLIVAR 5.4 al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUES identifcade con
cedula de cicdadania No, 81280360 v Matricula Prafesicnal No. 88202-51721 por parte de
MARVAL S A5 y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A8, sociedades que figuran én la
Unian Temperal (UT BMC USME) como fideicomitentes cesairalladores.

ARTICULD 8.

La ejecucion de las obras de Urpanigmo y Saneamignto corespondientes para las
ETARAS 6 ¥ 7 de la Unidad de Gestién 1 del desarrnlla urbanistica denomirada "ELAN
BARCIAL TRES QUEARADAS" deberd hacerse denfro del plazo esta_hlg-:ldn en el
friculo B de | presents Resolucion y sélo podta inicarse previa cumplimisnto de a2
siguiantas requisitos

Ontencidn de las especificaciones técnicas para la slaboracidin de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismao corespondiertas, expedidas par lags empresas de
servicins pdblices.

Fresentacion de los proyectos de redes de senvicios y obras de urbanisma y abtercian de
su aprobacian con los raspectivos presupuestos, ante las anlidades que corresponda

Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a consiruir. de ::!:rrlmrmld_ad con &l cficio
Mo 1-2012-17733 del 25 de Maye de 2012 expadida oor la Direccitn de Vias lransports
de la SDP v oficie 20142000027281 del 24 de septembre de 20714 expedico por la
Daerataria del Habitat

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrello PLAN PARCIAL _T_HEE
QUEBRADAS ETAPAS 6 ¥ 7 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbianizador deberd solicitar &
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOHUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

j ] Tacid i Etapas 6 y 7
Par fa cusl se aprueba Ja Liceneia de Wbanizacién en Ja nrodaiidad daﬂlsgrreﬂu. jpara las Etfap by
de fa Unidad de Gesticn 1 el preyecto urbanistico denaminade Plan Parcial "TRES GUEBRADAST, se
establacan sus normas wrbanislicas, y so fijgs las obligaciones & cargo del wrbanizador responsaive
pere los predios localizados en la UG 1 =L OTE 2, de fa Loralidad de Usme

las diferentes empresas de servicios poblicos y a! Institido de Desarrcllo Urtanc - DU, el
nambramiento de los nterveniores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado: el interventor designado por el
Institite de Desarrollo Urbana - 10U, debe verificar que antes del inicio de las obras, &l
Urbanizador 1as replani=e por coordenadas.

ARTICULO 3.

Para la comecta aplicacion de las disposicionas que se establecen en la presente
Reselucidn, so tendrd an cuenta la eiguiente informacién de acuerda con lo estabiecido en
2l Decrafo 433 de 2008:

9.1. INFORMACION DEL PREDNO.

9.1.1. Hombre de la urbanizacién: PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS Gy T

9.1.2. Nomenclatura Ohical Provisional: UG1 LOTE 2

913, CHIF: A8A02G9RLFE

9.1 DE LAS OERAS DE URBANISMO.

2.2.1. Terreno que coibla: Unidad de Gestidn 1 Elapas 6 v 7 del desarrolle urbanistica
dencminado "FLAN BARCIAL TRES QUEBRADAS",

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBERE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agasto de 2021.
CODENSA 5.4, E.5.P.:Oficio Mo. 264556331 del 2 de junio de 2022

YANTI - GAS NATURAL 3.A. E.5.P: Oficio No, CD-005900-2023 del 26 da anerc de
2023

Paragrafo: Se daberd cumalir con las exigencias v condiciones técnicas que definan s
Empresa de Acueducto v Alcanianllados de Bogota v demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberdn respetar las zonas especificas para la consiruccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacian y manejo ambiental da as diferantes
quebradas, gque determine la empresa de Acueducto y Alcarterillado de Bogola, cuyas
tuterias deben quedar localizadas en zonas pravistas para [as vias de usa publico

ARTICULD 10, -
AREAS GEMERALES DE LAS ETAPAS & ¥ 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UMIDAD DE GESTION 1),
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION; 110041-9-23-2T80 del 31 de aefvbre oa 2023

Par fa cual 50 apruaba la Licencia de Urbanizacion an fa modalidan do Desarrolin, pora los Efapas By 7
de fa Unidad de Gestidn T o8 proyecio arbanisiice dompmingda Plan Pargial "TRES QUESRADAS", 8
astablocen sus normas rrhanisticas, ¥ se fijae fas ohligaciones a cargo ool urhanizador Mﬂpﬂﬂiﬂbl’ﬂ

para fos preding localivaces en fa UG 1<LOTE 2, de fa Localidad da Usme

| ITEM

ETAPA 6

1. 'AHEAERUTA -

4.163,44 M*

AHEA NQ URBANIZABLE

g, 00 M

21 ZONAS DE RONDA

0,00 M7
0,00 M7
000 A2

2
2
3. CARGAS GENERALES
31 | SISTEMA HIDRICO

3.1.1 | Zanes de Manejo y Prasenvaciin Amblanial (ZMPA)

J.2 E‘HENHJI—EL INTERMITEN TES
a4 ﬂ.-'I';"-'I.I' LA WAL ARTERIAL

J.d.1 | -ﬂ.l.-fEr.'lr.fa- Caracas
[332 | Avenida Usming 1 S

o B AI.-"EI'"I'I:TH Usmrma -
3.4 GTRHE CARGAS 5 GENERALES

— DODM

&, 00 AP
6,00 M?

GO0 M
~ Doo .F.-!‘
0.00 h*

.00 W

4.1 | Afectacion red Acueduslo existente

0.00 IF

342 | Alameda Nusva Usma

0,00 b

4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANL)

4. 169,44 M1*

CONTROLES AMBIENTALES

0,00 M*

5.
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESFGHEE
(ANL- CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS [INCLUYE CONTROL AMBIENTAL)
7.1 | MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOCAL
7.1.1| Vias fine V-4
| 71,2 Vias fipo V-7

_f_i 3 | Vias too V-9

416544 M°
. 2

72 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE
721 Fargues

(722 | | ZREEA valida comn pargie

73 | CESIONCS PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD

74 | CESIONES ADIGIGNALES
8. | AREAUTIL

N - i
I ITem '

~ AREA BRUTA

- 4.150,35 M|

| AREA NO URBANIZABLE

4.169,44 M7

728,34 M7 |
|'J |'.'II|'.II ?
.-'28 Jd M

2.243,21 M|
2. .r_"il:'i' E'“.' h"”

_ noom
31T M
116667 W7

0,00 M° |
ETAPA 7

0 0G M*

1 EE}""MS DE RONDA

3. | CARGAS GENERALES i .
3

1| SIS TEMA HIDRICO

0,00 M

0.00 M |

0,00 0f°
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Poria coal so aprueda la Licencia de Urbanizacidn en Ja mrodalidad de Desarello, para las Etapas 'ﬁ ¥
de la Unidad de Gestidn 1 del propacto erbanistico danominade Flan Parcidl "TRES QUEBRADAS", 5o
patfsblecan sus marmas wrbenisticas, y se fijan fas obiigaciones 2 cargo del urbanizader responsabla
para los predios localieados en la UG 7 =LOTE 2, de fa L pealidad de Usme

311 | Zonas de Mangjo y Preservacién Ambiental (ZMPA] _ 0,00 47 |
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES _ .00 M7
33 | MALLA VIAL ARTERIAL B | 0,00 M*

(3371 Avenida Caracas 4,00 M? |
3.3 2 | Avenida Usrinia 1 0,00 M®
3.33 | Avenida Usminia 2 0,00 M* |
3.4 | OTRAS GARGAS GENERALES _ = 0,00 M7 |
341 Afectseion red Acveducto sxistente - 0,60 M2

| 3.4.2 | Mameda Nuovo Usme = At

| 4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.150,35 A

5. | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M|

6. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES |  4.150,35M'

{ANU- CONTROL AMBIENTAL) _ - -
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M*_

T4 | MALLA WIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 4555 ME
7.1.1 [ Vias tpo V-4 ) - 4 150,35 M7

| 7.1.2 | Vias tipo V-7 - 3,00 M?
713| Viaslpo v-3 _ 000 M
7.2 | CESIONES PUBLICAS BARA PARQUE - - 000 M7
721 | Parguos =0 = ! 0,00 M?

7.2.2 | ZMPA vilida como pargue _ oo 000 M
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIFAMIENTC 0,00 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES = ~ poowme
8. | AREAUTIL - 0,00 M7
El detalle de eslas dreas @sia contenido en los Planos Nos: CUTUS31/4-44, CUMUSE31/4- .

45 y CUMUS3I14-46 que se adoptan mediants la presante Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. [

Se eslablecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarolio
urbanlstico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS °, las siguientas normas
generales vy especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del
28 de sepltiembre de 2009 vy agquallas qua la camplemeantan (Decretos Distritzles 190 de
2004 y 327 de 2004}, asi;

ARTICULD 12, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De canformidad con el Plano a escala 1400000 de’ Dacreto 544 de2009 y certificaciin de
la Secrefaria Distrital de Planeacion — S0P de fecka 20 de Noviemnbre de 2013, el estrato
provisional que le coresponde es dos (2). Una vez sa adelante la construccién de los
proyectos arguitecténicos. se aplicara por parte de la Secrataria Distrital de Planeacion -
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 defl 31 de octubre de 2023

For fa coal se aprueba la Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrafln, para &3 Etepes Gy 7
de fa Urlded de Gestlon 1 del prayecto vrbanistico denominado Plan Parcial "TRES GUEBRADAS", se
establacen sus normras arbonisticas, v =0 filan fas obligaciones 8 cargo oel urhanizador respansatile
para los pradios localizados en fa UG 1 =LOTE 2, de fa Localided e Llsme

S0P, la metodologia de estratificacion urbana de Bogaota D.C. v se le asignara el estrato
definitive,

ARTICULOD 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

131, Localizacidn de la zona de cesién para parque recraativa.

El drea de cesidn al Distrifo Capiial destinada para parque recreativa y equipamienios
comunales del desarrello urbanistico denominade "TRES QUEDRADAS " Unidad de
Gestion 1, Elapas 6 y 7 (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el pracesa
de Urbanizacidn dal sa encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Planos MNos: CUTUS3IM/4-44, CUIUS3IM/4-458 y CUIUS3I1M4-46, seglin condiciones
citadas en les planas aprobados en el Plan Parcial v una vez ejecutado el proyecto.
eanstruida. dotada v enfregada al Distito Capital por el Urbanizador Responsable, formara
parte dal Sislerma de Espacio Publico construido an la ciudad.

12.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La tatalidad de dreas destinadas a pargues deberan ser disefiadas. conatruidas y dotadas
par parie del urbanizador, a excepcidn del area destinada para “Parque Ezpacial de
Proteccidn por Riesga” de corfermidad con el Decreto 438 da 2008,

Los parques zonales generados por el Flan Parcial “TRES QUEBRADAS', deberan contar
con un plan director que contendrd como minime los aspectos determinados en los
articulas 252 y 258 del Decreta Distrital 190 de 2004,

Las areas destinadas a Equinamients Comunal Piblico daben cumplir con lo estantocido
ar ol Decretn 675 de 2018

Paragrafo E| plan director debera contar con un concepto favorable de (3 Secretarla
Distrital de Ambisnte,

En teds caso, estos debern garantizar como minimo, un 80% del drea de la zona oe
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistica con criterios de arbolaco
urbana acorde can ko definido en €l Decrete 531 de 2010 v la Resclucién 6583 de 2001, o
las normas que o modifiquen.

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de maovilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilicad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garantizar la conexian cel dres
de Plan Parcial con el resto de la Lecalidad de Usme y con la ciodad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autapista el Llang v Avenida Usminia,
ademas al generar /a red vial, al interior del arem delimitada, asegura ia mavilidad y la
eonectividad de la zona del plan parcial.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESQLUCION: 11001-1-23-2760 dal 31 de oclvbre de 2023

Por la cual 5& apreeba fa Licencls de Urbanizacldn en la modalidad de Desasrollo, para las Elapas 6 ¢ 7
de Iz Unidad de Gesran 1 del proyecto urbanistico danominado Plar Parcial “TRES QUEARADAS™, se
eslablecan sus normos urbamdsticas, | se Kan fas obligaciones a8 carge del arbanizador resmonsaie
para los predies localizedos en Ja UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

El subsizterna vial del plan parcial estd conformado por la malla vial arterial @ intermedia
asi:

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de | Nombre via|  Perfil | Ancha Troncal | Cicloruta | Tramo
via |
At LA S - . = — —
De Ay, Caracas V-2 A lrdlj m2 Si i tRedla guebrada
Integracidng i Princpal) (el Piojo hasia
Ciudad - la
Region IMtErsescion

| con la futura
| | | fxits
[ Circunvalar

del Sur

o WM_1A  MOMZ INe No Desde  la
Circunvalar | Interseccidn
cel Sur con la  Aw)
Caracas l
hasta la
Interseccion
con  la Aw
| Autopista Al
- Liana

‘Que Ay, Usminiah’ — 3 4 a3 M2 Mo Ma La quebrads
cansolidan [[Resclucion E:I Fiojo hasta

ia 2GEDE) a

eskruchara [ ntersecciin
urhana ' =on la futura
o,
{Gircunvalar

| idel EE

= s = =

13.3.2., INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Imarspccidn Avanida Ueminia con Svenda Cirsunvalar del Sur.
2. Interseccidn Avenida Caracas con dvenida Circunvalar del Sur.

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,

Definida en el arliculo 29 del Decreto 232 de 2007, S5e adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

RESOQLUCION: 110071-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por la cusl g8 aproabs fa Livescle de Urbanizacion en la modanidad de Dagarralio, pare a5 Efapas 6 T
de lr Unidad de Gestion T del propecio urbanisiien denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", 58
gsizhlecan sus mermas wrhanislicas, v 58 fjan las obiigaciones a carge del wrbanlzader rasponsabie
para los predios localizedos an s UG 1 -LOTE 2, de o Localidad de Usrke

!T’lirhl Clelo ruta Tramo
h—4q gi Desde la M. Caracas. hasta la futura Ay Circunvalar del
. _sur (incluye |35 glorietas)
V_h M W51, Wh-2, W53, WE-4 (incluyendo fas plonetas)
Tramas idenfificados en el Mo.d dol Decreto 438 de
2008
| i

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
D=finida en el articuln 30 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los framas da los
siguientes tipos de vias;

Perfil Tramo _
=7 NT-01, W02, WT-03. WT-04, W08, VT-DE, VT-O0T,
WT-0B, WT09, V710 V711, VT-12, VT-13, MT-14. W7+
18, Y718 (Incluyendo fas pglorietas). Estos tramos
lastan identificados en al plang Mo 3 cel Decreto 438
e 2008 |

\ - 3 Wa-01, Wa-02, VB-03, VI-04, VG-05, V906, vgﬂrg

9-08, Va-08, v9-10 (Incluyendo las glonatas) Esto
tramos estar idertificados 20 el Mo 3 del Decreto 43
ide 2008

Paragrafo 1. Para la expedicidn ce las licencias dz urbanisma y con base en los planos
topegréfices aprobados, se definira con precision & trazade, lineas de demarcacion,
saramentacién, accesps vehiculares, radios ce giro y demas requarimientos tecnicos
astablacidos por la Secretaria Distrital de Mowilidad, el Decreto Distrital 190 da 2004 y (a2
disposiciones wiales especificas conlenidas en el Decreto Distnial 323 de 1992

Se garantizard |2 continuidad y conecividad de todos los fiujps no motorzados
(peatonales y en bicicleta) dentra del &rea de plan parcial y de este con su entomo
construyende los respectivos pasos pompeyanos e instalande la sefalizacién ¥
dispositives de control de rafico solicitados por la autoridad de transite.

Los acoesos daben adecuarse a las narmas so0re ACCESD Y CIrCUiAion de personas oon
limitaciones fisicas, en especial a s normas ce accesibildad establecidas por las L_:-:;.-ﬂs
12 de 1987 v 351 de 1947 "Por la cual se establecen macanismas de integracian soclial de
lag porsanas can Wmilacion ¥ se dictan ofras disposicionas”, reglamentada por del Decreto
Macional 1538 de 2005 “Por el cual se regiamenta parciaimente ia Ley 361 de 1887 y
adicianada por la Ley 1287 de 2009, y por al Decreto Distrital 470 de 2007
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REFERENCIA: 11001-1-23-0F83
RESOLUCION; 11001-1-23-2T60 def 31 de octubre de 2023

Par 3 cual se aprueha la Licencia de Urbanizacién en la mrodatidad oa Desarroiio, pera las Elapas 6 p 7
de fa Unidad de Seston 1 o proyecto arbanisiics denomirado Pian Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establacen sus novnias urbanisticas, ¥ se fijfan fas obligaciornes @ cargo del urbanizador responsable
para los pradios localizados en 8 UG 1 -LOTE 2, di fa Localidad de Usme

La nomenclatura vial usada en &l presente acio administrative y sus documenios Sﬂpﬂ-l‘tﬂ
es de caracler indicative v s obielo de confirmacion o definicign por parte de la Unidad
Adrainistrativa Especial e Catastro Distrital {LUAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizackin deberdn sujetarse a las ragquerdmiontos t8cnicos establecidos por el Decrato
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decrelo
Distrital 323 de 1892, asi como a las especificacionas constructivas designadas por el [DU
o por el ente receplor da las obras,

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacic Piblico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducica.

El espacie publics contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resclucidn, se sujetard en ‘o perinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
M. 1959 de 2003 - Cartilla de’ Espacic Poblico dal Instituto de Dasarrollo Urbana - 10U, en
&l Decrato Distrital 602 de 2007 - Cariilla de Andenes en 2! Dacrete Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Maobiliaro Urbano v Decreto Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territoria
1077 de 2015 y sus Decrstos modificalorios y las norma técnicas [CONTEC alli
relacionadas y ceberd garantzar |2 accesibilidad a personas con movilidad reducida.

13.4.1. Hormas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico centemplade en
el Proyecio Urbanistico adaptado con |3 presante Resclucidn, se sujetara en o perinents
a las disposiciones previstas en la Resolucion Mo 1859 de 2003 - Cartilla dal Espacio
Publice dal Insitula ce Desarrollo Urbanag - 10U, en el Decreto G602 de Z007 - Cardilla de
Andenes, v en el Decreto Cistrital 308 de 2018 - Cartilla de Mabiharna Uroanc.

13.4.2, Diseno y Construccion de Andenes. De acuerdo con fo establecido en los
Decrelos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios pdblicos de circulacion
peatonal objele dal proceso de Urbanizacion, se sujetardn a las siguientes reglas, en lo
relacionado con su disefie y construcoion, enfre ofrps; Deberan ser construdos
atendierda los lineamienios de la "Carfiias de Andenes”.

Deben ser continuos &n nivel y en ellos se delimitard clarament2 1a zona para fransito
peatenal, 5in escalones, ni chstaculos gue o dificulten, contemplando soluciones para
wansito de persanas con alguna limitacidn, de conformidad con las nomias vigenies. Los
accesps vehiculares en ningun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
2s5pacios publicas de circulacidn peatonal

Las rampas deo acocosas a garajes, lendran uma lengiiud maxima do 3,00 m de forma

paraiela al andén. Las rampas de sccesn 8 garajes conlguas, tendran una separacidn
minima e 0,20 m,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Parlg eusl se aprueba le Licenera de Urbanizacitn en Tz modalided de Desarralla, pare (a8 Elapas 6 7
de la Unidad e Gastids 1 dod proyects arbanishico denamiinado Plan Pargial "TRES QUEBRADAS", o@
esizbiecen sus nommas wrhanisticas, ¥ se fifan 35 obligecionss a3 corge del wrbapizador resporsalle
para ios predios localizados en fa UG 1 -LOTE &, de Ie Loralidad de Usme

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de accesc 3 garaje se confarmara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda al 15%, garantizando asi la
circulacidn peatonal continua.

Mo debe haber elementes corstuidos gue sobresalgan de la superficie, salvo o3
previstos dertro del conunta da mobilizie urbano, stendiende la normatividad vigenie en
l# materia.

Los alamentos tales como tapes de alcantarilla, rejilias, cajas de mntadares_da aqua vy
otros similares de prateccidn, no pedran sobresakr, ni quadar en desnvel negatve.

La intervenciin del espacio publico de propiedac del istrita Capital, reql__[_e:'iré Licencia de
Intervencidn ¥ Ocupacion de Espacio Puoblica, expedida por la Direccion del Taller def
Espacio Publico de la Seeretaria Distrital de Pianeacion -50P

13.4.3. Otras Normas. ~

Fl disefc y construcciin de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Cansfructor, no abstante los Proyecios Arquitecténicos que se disefien al interior de las
ETAPAS & ¥ 7 — UNMIDAD DE GESTION 1 del groyecto denominade “TRES
QUEBRANDAS" deban dar cumplimiento a las siguigntes narmas.

= Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Corstruccién Sismo Resistents, NSR10
conformado por |2 Ley 400 de 1997, medificads por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 ce
016 y por los Decretos Macionzl 526 de 2010, 2525 do 2010, 052 ge 2011 y 340 de 2012,
la Resalucién 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Regimen de
Construccidn Sismo Resistente v ) Decrelo dnice del Sector de Vivienda, Ciudad v
Temitorio 1077 de 2015 y sus Decretos medificatonas

« Microzonifleaclion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010,

« Burenes e hidrantes. Decreto Distrital 573 110 v Decreto Distrifal 428 111, Decrato MNacional
1077 de 2015 v el Reglamento Técnica pasa €l Sector de Agua Potable y Saneamsento
Rasicn — RAS adoptado por la Resolecion Moo 0320 de 08 de junic de 2017 y sus
medificaciones.”

+ Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sislema de almacenamiento g:ie
basuras. con superficies lisns de facil limoicza, dofadas de un sistema de vent-la-rm_:-n.
suministro de agua, drenaje y prevencidn confra incendios, de acuendo con la nommativa
visenle sobre el tema a nivel distiital v nacional, v segqun las caracteristicas gue determl_neir!}
lals) enticadies) encargadals) de la administracian del senvicio pubiico de Aseo 2n e| Disdrilo
Capital, Decreta Maclonal 1712 de 2002 modificaco por el Decrato Maciarnal 838 de 2005 ¥
Cecreta Macional 1713 d= 2002 medificads por el Decreta Macional 1140 de 2003 vy
compilados por al Decreto Onice del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 20135 y
sus Decratos modificatanos.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por Ja cual so sproeba fz Licancia de Urbanizaciar en ke modalidad de Desarrollo, para las Efapas 8 y 7
de s Unidad de Gestidn T del propacto urhanistico denorminade Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, se
establecen sus pormas wrban/stcas, y se fijan las obiigecionos 8 cargo del erianicador responsabie
para los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 2, de lz Localidad de Lsme

Cumplimiente de las normas técnicas. Scbre el paricular ef arliculo 183 del Decreto 019

de 2012 dispone “£ aticulo 2 de la Ley 400 de 15897, quedara asi (...} Paagralio. En lodo

casa, salvo disposicdn fogal en conirano, las avtoridades municipales y distilales no

podrén axpedic ié cxigir o cumpiimiento de nommas tecnica o de corstrucckin diferenlas a

Jas aprobadaz on esta Ley y en (a3 disposiciones gua o reglamenian”.

Servicios, seguridad, confort v prevencién de incendios. El disefio y constreccion de
as inslalaciones nenores (servicos contra incendio, seguridad y confort, asi como los
serecios plblices de Acueducto v Alcantarillado, Enargia, Teléfonos, Gas y Asen), son
responsabilidad exclusiva dal Consfructor, par [o 1anto debera garantizar en el predio |3
aficienie prastacion interna de estes saviclos, Thulos J y K del Reglamenio Colombiano
de Consiruccion Sismo Sesisterie, NSR 10 conformado por 13 Ley 400 de 1857, modificada
por la Ley 1220 da 2008 v la Ley 1796 de 2016 y el Decreto-ley 019 de 2012 v
raglamentada por reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 240 de 2012, B4E de 2017 v 2113 de 2018 y la Resalucidn 0017 de 2017 de
In Comisian Asesora Permanenie para el Regirmen de Conslruccionas Siemm Fesistentes,

* Manejo y disposicidn de escombros v desechos de construccion. Resalucion 1257 de

2021 por medio de o cual ¢ modifica la Resolucidén 0472 de 2017 de sobre la gestian
infegral de residuns de canstruccion v demaolicicn — RCD del Ministardo de Ambienta y
Desamallo Sostenibie, Decralo Macienal 838 de 2005 v 2981 de 2013 compilados
compilado en el Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciedad v Territorio 1077 de 2015;
Arficulo 35 dal Acuerda 075 de 2003 v Acuerdo 735 de 2018 - Codigo de Folicia de Begoia
.G, Eesolucion 1115 de 2015 de |a Secrstaria Distrifal de Ambiente ¥ demas normas
concordantes y 2 Ley 1801 de 2016 y sus modificacianas (Cadigo Macional de Seguridad
v Convivencia Ciudadana).

Reglamento Técnico de Instalaciones Electricas RETIE. Marmas relacionadas con las
diztancias de seguridad v zonas de samvidumbra, gue daban Bnerse en cuenta por parc de
Ios proyactistas v de los Curadoras Urbanos, en la aprobacion de proyectos que sa disefen
en zonas donds se esiablezcan redes de energla de alta, media v baja fensidn. Resslucion
H0708 de 2013 del Ministeric ce Minas y Energia modificada por las Reaclucionas 80807
de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 402592 de 2017, 41291 de 2018 v 40293 de 2021
expedidas por e Minislerna citado.

Reglamente Técnico de lluminacion y Alumbrado Pdblico RETILAP. Resoluciones
161331 de 2002, 180265 de 20192, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 91572 de 2012 90960 de 2042, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Minisiens de Minas y Enargia.

Licencias de excavaclén para intervenlr con obrag de Infraestructura de Servicic Pa-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogoia 002, Basoluciones 113583
de 2014 v 17027 de 2015 del Instivile de Desarrolio Urbang, 10U y Resolucian 060 de 2015
del Institute Disirtal de Geslion de Riesqos y Cambio Climatice, IDIGER,
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REFERENCIA: 110071-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 de! 31 de octubre de 2021

P fa cival se apraebs fa Licansia de Wrbarizacidn en la modaiidad da Desarrolie, pars (a8 Efapas 6 p 7
de fa Unlded de Gestian T del prapecto erbanisiico denorminado Plan Pacclal "TRES QUEBRADASY, 59
exizblecen =wvs pormas whanisficas, p =o fan Tas obligeclones & casgo del urbanizador responsahle
para lag pradios facalizsdos en s 0G T-LOTE 2, de 3 Localldad de L'sme

» Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Loy 308 de 1957, Decreto Distrital
150 de 2004 - Plan de Crdanamienio Tersitaral ag Begeta DG, Decreta Macionz! 1077 de
2015 v Decrato Crsinlal 072 de 2023

» Promocion ¥y comercializacidn del Proyecto, Para estos efectns, debarz tarar an cuenta
I establecido en el Decrato Disrital 100 de 2004, por &l cual se compllan y aclualizan dis-
pasiciones relscionadas can captacidn de recursos para el desarrclle de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizacionas Populares de Vivienda y se establecan
porcentajes de obra para la radicacicn de documentos v condiciones, para el anuncia y oo-
mercizlizacidn de proyectos inmobiliarics a través de enidades fiduciarias y Decreto 1077
de 2015 vy sus modificeciones.

13.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias. :
Para la comecia aplicacian de las normas establecidas en la presente Rasolucidn, se
deben tener an cuenta las siguientes narmas generaies:

Plan de Ordenamients Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 180 de 2004 y
aquellas gque b modifiquen o complementen.

Estacionamientas y condiciones de disefio: Decrsta Distrital 167 de 2004 y Decraio
Distrital 1108 de 2000,

Mormas wrbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo; Decrela
Distrital 327 de 2004 complementade por el Decreto Dietrtal 150 de 2004 - Plan ce
Orderamiento Territarial ce Bogota D.C.

Mormas aplicables al espacio publice: Resclucian IDU 4880 de 2011, en el Decrelo 251
dg 2007 actualizado por el Decreto 308 de 20148 y en gl Decreto Distrital 603 de E_I]F-.“J? - Cartilla
de Mohiliario Urbana y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Orcenaruento Territosial de
Sogotda D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrite Capital: Arlicuio 117 da la Ley 388 de 1397,
DiRcrato Distrital 1588 de 2015, Arlicuio 175 y Numeral 10 ded articuio 475 dal Decrato Distrita
190 de 2004 - Pian de Ordenarniento Territorial de Bogota D.C. v Decreto Macicnal 1077 de
2015 v Decreto Distrital 72 da 2023,

ARTICULD 44, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el aniculo 58 del Decretn 438 de 2009 por &l cual s&
adopto e Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadoras de
alusvalia. sin embargo de conformidad can el articula 181 del decreto 018 ge 2012, NO a5
axiqgitle el cobro de partcipacion en este efecta. por no estar nscrid en el folia de
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REFERENCIA: 110:01-1-23-0583
RESOLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por Ja cual so aprueta la Licencia de Urbanizacion an Js modelidad de Desarroilo, para las Etapas By 7
da Iz Unidad de Gestidn 1 ol proyecto vrbanistice denaminade Plen Parcial “TRES QUEBRADAS", se
estatieoan sus mormas urbanisticas, v se fian las obligaciones a cargo del urbanfzador responsable
para los predios localizadas e fa UG 1 -LOTE Z, de ia Localidad de Usme

malricula inmaohifizna

% por cualquier causa no se efectia el pago de la participasion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Aticule 181 del Decreto 019 de 2012, el cobra de |a misma se
hard exigible cuando acurra cuaiquiera de las restanies siluaciones previstas. En toda
cass, 81 la causa es /a3 no liguidacicn e inscripeitn de la plusvalia, el Alcalda Municipal o
Distrital deberd adelantar el procedimiento previsto an el Ariculo 81 de la Ley 388 de 1997
Respondera solidanamenie el poseedor y propietario cuande fuere el casa (Pardgrafo
Articulo 181 del Decreta 015 de 2012)

ARTICULD 156, OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo dal titular de la Licencia, del
Urbanizador Resporsabie de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS 6 Y T DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEBRADAS", laz cuales se deben cumplir en los plazos que se
indican en la presente Resolucion v son fundamentalmente las reguesidas para la
realizacidén v culminacidn del grocesa de desarrolie por Urbanizacion, de conformidad con
Iz establecide en los Aticulos 49 del Decreta 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en zus articuleos 2.2.6.1.2.3.6 adicionade por el atticule 23 del Decreto 1783 de 2021,
226145 226148 modficade per el articule 33 del Decreto 1783 de 2021 v
226147, Modificado por el &rl, 34 del Decrele 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL UREBANIZADOR.

Son okligaciones del propietaric wo wibanizedor responsable, o del titular de |3 licencia de
urbanismo respectiva, general o por etapas, 135 cuales e deben cumplir en los plazos gue e
indican en la presenta Resolucian y son fundamenielments |as requendas para la realizacion v
culminacidn del procese de desarrolio por Urbanizacion, de conformidad con o establecido en
los Decreta Macional 1077 de 2015 articulos 2261467, 226147 & Articulo 2261238
53-' al articula 59 del Dacrato 465 de 2021, enfre ofras, las siguientes:

*  [Clecluar las cesionee gratuifas para pamues v equipamients comunal pablica, las franjas
de conirgl ambignial vy ias vias locales, de acuerdo con las condiclones establecidas en fa
Ly 382 do 19097, an el Plan de Ordenamiento Temitorial, an los instrurmentos gue o
desarrclen v reglamenten, enlie allos, e Decrelo 327 de 2004 Para efectos de la entrega
¥ esCrituracion de las dreas de cesion gratullz, se deberd cumplr con o establecido en el
Paidigrafo del Articuio 117 de la Ley 383 de 15097 jos Arlcules 275 v 478 Mumeral 10 del
Decrate 190 de 2004 v Decreto 072 de 2023,

" Moeificado oar =l are 33 gel Deereka 1782 de 5021
*Mucilicado por =l art. 36 gel Decreta 1785 de 2021
" Meificado por el an 23 del Dacet 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de ocfubre de 2023

FPor fa cual 58 apraeka @ Licancia de Lrbanizacidn an la modaiicad oe Desarrolln, pare 1as Efapas 6 p 7
de la Unipag de Gastidr 1 del proyecic wrbenistico denominaos Pign Parcial "TRES QUEBRADAS", 5o
astablecan sus normaes vrhenisticas, y se Mfan les obigaclones a cargo dsl urbanizader responsalile
para las pradies locelizados en fa LG 3 —LOTE 2 de fe Localldad de Lsme

FI propietaric de los predics y el Disirto Capflal & travds de sus entidades competentes
podran acordar 2 enlrega anticipada de las dreas de cesidn para espacio pablico v
eguipamients comunal poblico en ks Wminos de la Ley 338 de 1957 y al Decraio Dislrital
072 de 2023 o las normas que lo deroguen, madifiquen, subroguan, adicionen yo
sustituyan,

Disenar, construir y dofar las zonas de cesidn para parues productn del proceso de
urbanizacitn, de acuerde con la normatividad vigente v 1as especificacores que eslanlezca
gl Instituto Distrital para la Recreacion v el Deporte - IORD. El parque de la Urhanizacian,
una vez construido y dotado por el Urbanizador, hard parte del Sistema de Pargues
Disiritales.

Adecuar y empradizar [as zonas de cesion plblica para pangues y equipamiantas.

Construir 135 vias locales de wso pdblice de la Urbanizacian, incluides sus andenes, con
sujecin al Plana Micial de la Urbanizacién gue se aprueba madianle el presents Aclo
Administrative, cumplendo con las especificaciones técnicas que senale el Institulo dé
Desarrolle Urbang - DU, de conformidad con el procedimientc establacido por [a
Subdireccién Técnica de ese Institulo y Jas nommas contenidas para el digefo ¥
consliuccion de andenes del Disfrite Capital.

Construir las redes iocales y [as cbras de infraestructura de servicios pablicos demiciharios,
con sujecien a los Planos v disefios aprobados por las e prasas de senvicias pablicos.
Ejzcutar a8 obras de forma tal que se garantice |8 salubridad ¥ sequridad de las personas,
asi como |a estabilidad de los terrenos, ediicaciones y elementos constitulives del espacic
pibdice.

santenar en Ia obra la lieencia y Plancs aprobades y exhibidos cuande sean feguerndos
por la autoridad compsatante,

Disafar y gjecular fas obras aplicande las disposicionas de la nermatividad vigente, anbra
accesibiiidad para parscnas con movilidad redusida,

Ejecutar las obras de urbanizacidn con sujecion a los proyecios técnicos aprobados y
entregar v dotar las dreas plblicas chisto de cesdn gratuita con dasting a vias looales,
equipamientns colectives y espacio publico, de acusrdo con las especificaciones gua I3
autoridad compatenta defina. -
Incorporar las dreas publicas en lz Escritura Pabliza do constilucion ds_la urbanizacic,
exprésando que ese Acly implica cesién gratuila de [as areas publicas objeto da casidn al
Chstrito Capital, de acuerde con o establecido en el Decrelo 072 de 2023 y en las Alculos
75 v ATE, Mumeral {0 del Deerato 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial da
Bogota DG

Cumplic con el programa de mangjo ambientz| de materzles y elemantos a los que hace
referencia la Resolucion 541 ce 1994 del Ministeno del Medio Ambiente, para aquellos
prayectos qua no raguieran licencia amblental o planes de mane, Tecuparacion o
restauracian ambiental - PMRRA, de cenformidad con el Dacreta 1220 de 2005 o la nnrma
gue lo adicions, modifigus o sustituya.

Instalar un aviso durante el t&ming de ejecucitn de 1as obras, cuya cimension minima sard
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visihle desde |a via publica mas imoorlante
sobre la cual terga frente o limite el desamolla ebjelo de la Licencia, de conformicdad con
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Pa la cual 58 apryeba fa Licencia ge Urbanizaciin en fa modalidad de Oesarroilo, para ias Etapas 6y 7
Jde 13 Unidad de Gestion 1 dal propecto wrbanisiicn denominado Plan Parclel “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urkanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador rasponsatae
parg og predios ecalizados en Ja UG 1-LOTE 2, de I Locaildad de Wsme

esfipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Macional 1077 de 2015, En la valla se
daberan inclulr todos ¥ cada uno de los aspectos contenides en los Mumerales 1 af 5 del
articulo 2.2.6.1.4 9 del citado Decrata

La valla o aviso sa inslalard anles de iniciar cualguier tipn de obra, emplazamiento de
campameantos o maquinaria, entre otros, y deberd permanesar instalada durants iodo el
tiempo de la ejecucicn de 1a obra

Cumglic con las condiciones astablecidas en el oficio Mo, 2431003-2021-114 de fecha & d&
agostn de 2021, expedido por la Empresa de Acusducto y Alcantaniado ce Bogots

Cua en caso gue durante el proceso da excavacidn o la ejecucion de la misma oora, s2
lfeguen a encontrar elemenics que hagan parte del patimonio arquealégles de la Nacidn,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
auloridades civiles y policivas y al Inatituto Colombiano de Antropologia e Historia, para
implemantar un programa de arguealogia Preventiva que parmita evaluar 05 niveles do
afactacian esperados sobre ¢ patmmonls argueclogics por ias intervenciones mencionadas;
asl como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar,

La presante Licencia o gutorza la talz de arbolas. ni la imtarvencican de alemantlos naluiales
oue tengan on valor urbanlstico yo ambeental, en cuyo caso requerrd de los permisos
necesanos, en el evenio de que ia autoridad ambiental competents lo requiera, conforme a lo
prevista por el Desrets MNaciaral Mo, 1220 de Abril 27 de 2005,

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

-

l.a entrega matenal de [3s zanas objato de casion obligatoria, asi comoe la gjecucian de las
ooras y dotacionas a cargo del Urbanizador sobee tales zonas, 2o verficard mediante
ingpeccian realizada por la entidad distrisal compstents

La dillgencia de inspeccidn 32 realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la adrministracian y mantenimients del espacio piblico v se levantard un Acta
de la Inspeccidn suscrila por ol Urbanizador v el funcionaro que represente a la entidad
miunicipal o distital competenie. La solicitud escrita debersd presentarse por el Urbanizador
win @ Titlar de la Licencia, a més fardar dentro de los seis (6) meses sguentes al
vencimiento del téming de vigencia de (3 licencia o de su revalidacian, v se sefalard y
comunicara al sabicitanie la fecha de la diligencia, dertro da los cnco (5) dias siguientes a
partir de la fecha de radicacian de 3 soliched

El Acta de fnspeccidn equivaldra al recibo material de las zonas cedidas. v serd el medio
probatosio para verficar 2 cumpliriesle de las obfigacioras a cargo del Urbanizador,
estabnlecidas en @ respecliva Licencia. En el evenio de verificarse un incurnglimienio de as
Giladas obligeciones, en el Acla se deberd dejar conslancia de las razones del
ncumplimienic ¥y del Errmine qua se concede al Urbanizador para ejecutar las obias o
aciividades que g den sclucién, plaze que en todo caso no podrd ser inferior a quinee (15)
dias habiles. lguaimerts se sefialard la fecha en que 26 levard a cabe la segunda wela,
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REFERENCIA: 171001-1-23-0583

RESQLUCION: 11001-71-23-2760 del 31 de ocfubre de 2023

Par fa cual 59 aprieba fa Licencla de Urbanizacidn en la madalidad de Desarrclic, para las Efapas 8 y 7
de f3 Unldad de Gastién 1 del proyects urbanistico denominada Plan Parclal "TRES QUEBRADAS™, 5o
agtablecet 545 normas urbanisticas, y se fjen las obligaciones a cargo o8l urbamizadar respansaiie
para foa pregios locallzados en fz G 7 -LOTE 2, de fa Localidad da Usme

que tendra coma finalidad verificar que 28 obras v dotaciones se adecuaran 3 o astablacdo
an la Licencia, caso en ef cual, @n ia msma Acta se indicara gue as procedente el recibe de
las zonas de cesidn,

5 efecfuadz |z sequnda visita @l mcumiplimienta persiste, se hara efectiva la condicion
resalutoria de gue trata al Aticulo 14 de la presente Resolucidn y sa dara tragiado a la
entidad competente, dentre da los tes (3} dias habiles siguientes, para que inicie 1as
accionas fendienies a sancionar la infraccicn en los trmmes de fa Ley 8§10 de 2003 o la
narmma gue la adicione, modifique o sestiuya.

« Las zonas de cesion ohijgto de recibo. en cualquiera de sus modalidades, seran
incorperadas &l Sisterna de Informackin de la Defensoria del Espacie Pdblico —3IDEF-, v
enirzrén a ser pare del mventaro general del patrimonio inmobiliarc Distrital del nivel
canfral.

= Durante la vigencia de |a respectiva licenciz, sus maocificaciones, prorrogas, revalidacian,
caneamients, o cualgeer ofra modalidad aprobada, o dentro de los sels (6] meses
siguientes al vencim:ents del trmino de |a misma, frente al urbanizadar que no ha radicadn
la solichud de entrega ante el Departamanta Administratvo de la Defensoria del Espacic
Fubtico, la entdad lo requerird para el cumplimiento de la obligacién de anirega v
eserituracion de las dress publicas chjeto de cesion chligatoria, para lo cual el urbanizador
conlard con un térming que no podra exceder de 15 dies héblles siguienies al recibe del
respectivo requermients; comunicade el requerimianta 2in gue ) urbanizaco: wo titular de
Iz licencia comparezca ante la entidad a realizar la ertrega d2 las zonas de cesion, =9
iniciardn las accliones administrativas o judiciaies coraspondientes,

Paragrafo 1.- En lo refarente a las entregas parciales de zonas de cesion, e urbanizador podra
realizar |2 entrega individual de las vias o da pargues o de zonas verdas o 2onas comunales,
siarpre v cuando cada una de las mencionadas 2omas a enfregar s encueniren foatal v
debidamente construidas, dotadas v conste con cerbficacién ylo paz y salvo de las enfidades
distritales compatanbas.

Paragrafo 2.- En el case de zonas de cesion con deslingcion parz vias &2 recikiran da acoerdo
con la discriminacian ¥ smojanamiente gefalados en Ios planos urbanistcos vigenies en
ningun caso &a recibiran porciones da vias.

Paragrafo 2.- En lado caso, 1as entregas parciales de 2onas de cesion al DADER o exims de
responsabilidad al urbanizador respeco de la entrega v escrifuracion de 'as restantes zonas de
cesidn al Distrito Capital de Bogata.

ARTICULD 17T,

Para todos las firnes legales, las obligacianes del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Razponsable, enumeradas en la presente Resolucidn. estdn refaridas a los siguianias
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 do ociubre de 2023

Pov la cual se aprueba la Ligencia de Urbamizacidn en fa modalidad de Desarroilo, para las Efapas 6y 7
de /a Unidsd de Goestidn 1 do proyects urbanistico derominado Plar Parcial "TRES QUEBRADAS", se
cgizbincan Ssus normas urbanisticas, ¥ se fiian \as obligacienes a carge del urbanizador respodsabia
para tos predios localizados e fa UG 1 -LOTE 7, de la Locelidad de Wsme

docurmentas, los cuales hacen parte intagral de [a misma:

« La solicitud de lps inferezados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el nomero dz referencia Mo, 11001-1-23-0583

= |os Plancs de la Licencia de Urbanizacion para tas ETAPAS 6 y 7 DE LA UNIDAD DE
GESTIGN 1. del proyects urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"
aprabados bajo los numeras CU1US31/4-44, CUIUS31/4-45 y CUAUSI1/4-46 v el medio
magmtico correspondiente a su archive digital, radicadoes con referencia Mo, 11007=13-
250583,

« |ps planos Topograficos cel predic  identificados con  Cddigas dal  Sector
102502005025 v 102502005025, Ceriificaciones catastrales expedidas por la Unicad
Administrativa Especial de Catastro Dastrital.

= Dficio Z018EETEEE3 del 13 de Moviembre da 2018 RO-1051BE expedide por el
IDEGER.

« [wcreto 438 del 28 de septiembre de 2009, pe- medio del cusl se adopta el Plan
Farcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrifal 232 de
2007 por medio del cual s adopld la Oparacitn esiratégica Nueva Usme y Resolucian
713 de 2017, la cual modifica parcialmenie el trazado v |a zona de reserva de |3 Avanida
Lsminia

¢ Oficios Mos Z017EE19745 del 08 ce Mayo de 2017 y 201TEE19745 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrafiva Especial Catastro Distrital. actualizd los planos
topagraficos para los predics con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
idenlificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivaments

¢ Acta de concerfacian Plan Parcial Tros Quebradas Paligano 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expedida por la Corporacian Autonoma Regional — CAR

» Oficio de referencia SM-41644-07 CEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria d2 Movilidad, referente al estudio de trénsito v movilidad del Plan Parcial Tras
Quabradas.

» Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 20211, expedido por la Empresa
de Acueducta y Alcanarilade de Bogota — EAAB., 264556331 del 02 da junio de 2022
expadido por la empresa ENEL Colombia 3.4, ESP, v CD-005800-2023 dal 26 da enero
de 2023 expedide por la empresa WaNTl 5.4 ESP

 [ficio 2-2018-11128 del 05 de Marzo da 2019 expedido por |a Secrefaria Distrital de
Flaneazion aclarando los términos de ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas zafaladas an el adiculis 50 del Decretg 438 de 2008,

= LCopia de la Resolucion Mo.14-3-1253 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana Mao. 3, por medio de la cual se concedit Licancia de Subdivisidn para al
predio denaminado La Lira

« Copia en media magnético dei provecto urbanistica Plan Parcial Tres Quebradas.

v Los damas decumantos gue hagan parte del Proyecto Urbanistico que se apruoba y de
la Licenca de Urbanizaoion que se concede para el desarrollc referde madiante fa
prasante Resolucion, para el Desarrollo tanias veces cilado.
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

RESOQLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de cciubra de 2023

Por Ia cual se aprucha fa Licencia de Urbenizacion en fa nyodalidad de Desarrallo, para 1as Etapas &y 7
de fa Unidad de Gestidn T dol proyecto wrbaniatico denamingdo Plan Parcial "“TRES QUERBRADAS", 58
esfablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las ohiigaciones a cergo del whanizador resporsabie
para los prodies localizedos en la UG T -LOTE 2, de fa Localidad de Lsma

ARTICUL®D 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

s Incumplimiento de las obligaciones eslablecidas en 1a presente Fasolucidn y las demas
que se deriven del procese de desarrollo por urbanizacian, de acuerdo con o dispuesto
e [as normas vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizacion se entience condicionada al page de las obligacionas
fiscales y fributarias oue pesen sobre los inmusbles objeto de la solicitud, a que figuren a
cargo del Propietario v Urbanizador. Asi misme, se entiende candicaonada a que el
Urbanizader congtituya lss palizas y garantias de cumplimiento de sus chligaciones.
dentro de los piazos senalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efacto.

s Si los plazas 2e vencieran sin gue e hubieran cancelaco las cbligaciones wio constituido
las garantias de que Yrala el inciso anterior, la cendicion se considerara fallida y oparara
la pardida da fuerza ejecutoria de la Licancia. En ese caso, si el solicitanta insigte &n
adelantar el proceso de desarrollo, debard iniciar de nueva las gestiones para obtener la
Licancia de Urbanizacidn, sin que sea posible  tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormante.

» En ningdn caso, ni siguiera cuande el interesado o Urbanizador invaque o acredits la
zalidad de organizacidn popular de vivienda, podrd excepiuarse a ninguna antidad o
persona ratural o juridica dal cumplimiento de los requisitcs y exigencias contenidas en
la preserte Resolucén y en paricular en esle Aticulo, toda vez que lo esiablecido en
ezte Acta Administrativo, iene como finalidad la defensa de lag intereses del [istrio
Capital de Bogotd v de las personas que adguieren log inmuebles gue se segreguen y
proguzcan, coma resuitado det procese de Uroanzacian.

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

« El derecho a subdividic a parcelar o 'olear el terreno en la farma prewista en el Plano
Oficial de la Urbanizacién

« Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanzacion ante la Crficing da
Registre de Instrumentos Plablicos ce Bogetd DG, en la cual se determinen lag areas
publicas obieto da casion y las dreas privadas, por su localizacicn y linderes, adquisren
el deracha a iniciar las ventas del Preyecto respacive, previe cumplimienta de la
radicacion de los documentos a que se rafiere el Articulo 120 de [a Ley 388 de 1957,

« E| derechc a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horzental, conforme a las normas sobre la matera.

« El derecho a sahcitar y gestionar licancias de construccion de las ecificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a |as narmas espacifcas sobre la materia vy los
reglamentos de que trata el numeral anterior. & fin de que sean destinadas a los usos
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REFERENCIA: M1007-1-23-0583
RESQOLUCION: 11001-1-23-2760 dal 11 de octubre de 2023

Por la cual se aprusba lg Licencia de Urbanizecion en la modalidad de Desarrollo, paca las Etapas By T
de & Uinidad da Gestidn 1 ded proyeclo orhanislice denomirads Plan Parcisl "TRES QUEBRADAS", s¢
esiabifacan sus normas arbanisticas, ¥ se filan fas oligaciones @ cargo de! urbanizador responsable
pare s predlos localizados en fa UG 1 —LOTE 2, de fa Localided de Usme

urbancs permitidos por las mismas narmas.
= Los cemds gue se desprendan de las normas vy reglamentos vigentes.

ARTICULO 20,

Famitir copia da [a Licenca gue se concade una vez ejecutonada a la Secretana Distrtal
de Planeacion — 30F, a la Defensoria del Espacio Publico y al Institulo Distrtal de
Fecreacidn v Depore = IDRD en cumplimienio de lo prevista en el Arlicule 44 del Cecreta
327 de 2004

ARTICULD 21.
Para efectos da lo sefalads en el paragrafo 3 del Ariculo 181 de Decreto 019 de 2012,

rarmilir copia de ia presente una vez gjecutlonada a la Secsetaria Distrilal de Planeacidn —
S0P

ARTICULO 22,

La presente Resclucidn debe notificarse en fos términos del CAdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencicse Administratnve [CPACA), v proceden los recursos de
reposicién ante esta Coraduria y de apelacidn ante la Secrataria Distrital de Planeacion,
dentra de los ciex :10] dias siguientes a la netificacian (articule 76 ibidem).
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11007-7-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par {a cual se apruweba fa Licerela de Urhanizacion en fa modalidad de Desarmaitn, para fa Etapa 1 de fa
Unidad de Gestidn 1 del proyesio arbanistico demominado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, sa
esfablecen sus rornas erbamsticas, v se fllan les obligaciones & cango oel urhanizeder rasponsable
para tog predics Incalizedos an la G T -LOVE 1, LG 1 —LOTE 2, UG T—LOTE 3, UGT - PARGUE, de fa
Localidad da Usme

LA CURADORA URBANA N* 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren jas Leyes 388 de 1987 y
B10 de 2003, &l Decrata Macional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, v el Decrets
087 de 2023, y

CONSIDERANDO

Cue mediants radicacion Mo.11001-1-23-0154 del 3 de marzo de 2023 y debida forma de
fecha T de marzo de 2023 laz sociedades CONSTRUCTORA BOLINWAR 5.8 con
MIT8E0513453-1 representada legalmenta por el sedor CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDD identificede con cédula de ciudadania No 18262328 CONSTRUCCIONES
MARMAL SAS con NITEIOZUITYT-9 vy MARVAL 5AE con MNITEIO2056G45-0
rapresentadas legalmenle por el sefor CESAR AUGUSTD CGOMEZ identificado con
cedula de ciedadania No 91280380, solicitaron sobre los LOTES 1, 2, 3 y Pargue,
locatizadas en la Unidad da Gesian 1, identificados con folios de matricula inmebiliara
Mos. S05-40756150, S05-40756151, 50540736152, y 50540756154, la aprobacion de la
Licencia de Urbanizacién para 18 Ftapa 1 de la unidad de Gestion 1, del proyacia
wurhanistico denominado Plan Parcial "TRES QUCARADAS" de conformidad con las
narmas  urbanisticas vy anguitectinicas establecidas en el Decretn A38 del 28 de
Saptiembre de 2009,

e mediante Decreto 438 del 28 de Septiambre de Z009, k| Alcalde Mayaor de Bogota,
(2 . adopto el Plan Farcial denominado "TRES QUCORADAS", ubicadn en la Operacion
Estrategica Muevo Usme- Ejo de Infegracidn Liznes da la Localidad de Lame, el cual se
lncaliza &n Area de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Mdltiple Industria v de
Servicios.

Qe para los precios identificadas con folins de matrisula bmobiliare Nos, S05-40756150,

50540756151, ROS-40THG152, y S05-40755154, se cumplid con el procedimiento
pravista en 2 numeral 1 del articula 361 del Dacrete 150 de 2004 = Plan de Ordenamianto
Tarntorial = y Decrata Distrital 436 de 2006, para el tramile de Planes Parciales.,

Cue mediantz el Decrelo Distrial 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nueve
Lame — Eje de Integracién Llanos v el Plan de Crdenamiente Zonal de Usme, en of cual
s delimitd el ambite dal prasante Plan Parcial v se defineran a2 datanminantas para su
Tesresinlacicim

Giue mediante Decreto 675 de 2018, |3 Secrataria Distrital de Plangacion — S0P modificd

al Decrade 252 de 2007 cor el objete de wiakilizer al desarrolle del POZ sme ajustando
algunos componentes del sistemna funcional v de senvicios, facititando la precision de los
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REFERENCIA: 11001-7-23-0764

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Par fa cual 5e agruetia fa Licencly de Urbanicacidm an e modalided de Desammolio, para fa ctape 1 e la
Unidad oa Gestion 1 del propechs orbanisticn denominade Plan Parcial "TRES QUESRADAS® g8
estaliecen sus normas wrbanislicas, ¥ e fijan las oblipaciones a carge dal urbanizadoer resposasabie
pare los predios lecalizados en fa UG T LRTE 1, UG 1 -LAOTE & LG T -LOTE 3, UGT - PARQUE, do fa
Loceiidad de Wdmra

frazados viales con respectc 3 las determinantes fsicas del terntoric, como son los
alamantos asociados a la mala vial intermedia. los pargues zonales, los equipamisntos se
escala urbana v ronal asi como 18 distribucion de las cargas relacionadas con estos
elemenios.

Que mediante Resolucion No.14-3-1383 de 2074, este despacho aprabd el Proyecto
Urbanisiica General corespondiente a la Unidad da Gestién 1 del provecto urbanistico
dencminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v se concadio Licancia de Urbanizacion
para las Etapas 1. 2 v 3 de la misma unidad de gestidn, =e estableciercn sus normas
urbanisticas, ¥ sa fijaron las abligaciones & cargo del wibanizador responzable para (os
predios localizados en la AK 13 Ne.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE Mo, 2 RONDA Y ZANMPA CGILUEBRADA
PIOJO, AV USMINIA, 2O0NA AY USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA v LA
LIRA {actuales) de |a Localidad de Wsme.

Que mediante Resolucion Mo RES 17-3-0430 del 3 de Abrl de 2017, este despacho
concedia prarraga ai térming de s Licencia de Urbanizacion para 185 Etapas 1, 2y 3 da la
Unidad de Gestion 1 del Flan Farcial "TRES GUEEBRADAL", contenidas en la Resolecicn
citada del considerando anterior.,

Cue mediante Resolucion No.RES 18-3-0385 ce 2018 este despacha concedia segunca
prirroga al témmina de la Licencia de Urbanizacior: para las Eltagas 1, 2 v 3 da la Unidad
da Gestion 1 del Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" contenida en ta Resolucion No. 14-3-
1383 de 2074 vigente hasia el 15 de Abril de 2014,

Clug mediante Resalugion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Plansacian,
eg modificd parcialmenie el razaco ¥ la zona de reserva vial de la Avenica Usminia
adoptada mediante la Resolucion 268 de 2008,

Jue al no haberse realizade las respectivas obras de urbanismo contenidas en ia
Resalugion 14-3-1282 de 2014 vy al ser madificade al trazado vial de la Avenida Usminia
al interesado exprasa mediznte comunicacion la renuncia a los derechos de urbanizacian
v construcicn concedidas mediante las Rescluciones 14-3-1383 de 2014 ¥ sus promogas
salicts nueva licencia para €1 Proyecio Urbanistico General de fa Unidad de Gestion 1 del

Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” v conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1
de dicha unidad de geatidn.

Qe mediante Fesolucidn Mo 11001-3-19-0881 de fecha del 17 de maya de 2019, la
Arquitecta Matalia Bonilla Corrales Curadera Urbana No 3 (P, aprobd la Licencia paia el
provacts Urbarislice Genaral correspondients a la Unidad de Gestidn No. 1 del proyecto
Urbanistico denominado Plar Pamig| *TRES QUEBRADAS™ v se concedio Licencia de
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REFERENCIA: 110071-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 13 de julio de 2023

Por la cual se aprusba Ja Licencls de Urbanizacidn o fa madalidad de Desgrrolle, para la Etapa 1 de fa
Unided de Geafon 1 del propects grbanistico denominado Plan Pgreal "TRES QUEBRADAS®, se
pstablecen sus normas arbanisticas, p se fan las obligeciones a8 cargo del wrbarizador responsahie

para Ins pradios {ocalizados en fa NG 1 -LOTE 4, UG 7 —LOTE 2, UG 1 ~LOTE 3, UG - PARQUE, de fa
Localidad oa Lsme

Urbanizacién para fa Ctapa 1 de la misma Unidad de Gestidn, se esfablecieron sus
normas Urbanisticas v se fijaron las abligacionas a cargo del Urbanizador Responsable,
para ios predios localizagoes en la UG 1-Lote 1y Lote 2

Dye medianta Resolycidn Ma 11001-2-24-0301 de fecha 26 de fabrero de 2021, en mi
catidad de Curadora Urbana Mo, 3, expedi la Licencia de Urbanzacion en fa modalidad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanislico denominada
Flan Parcia’ “TRES QUEHRANAS, sa astablace sus normas urbanisticas, v se fijan las
obligacicnes a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
- LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV LISMINIA da la Localidad de Llsme.

Que madignie Resaolucion Mo 11001-3-21-0302 de fecha 28 de febrera de 2021, an mi
calidad de Curadara Urbana MNe. 2 expedi la Licencia de Urbanizazion para las Elapas 2 v
4 de la Unidad de Gestian 1 del prayecto wbanistico denominado “Plan Parcial TRES
CILERRADAS, establece sus normas urbanisticas, y fja las obligaciones a carga del
urbanizador responsable para los predios locatizades en la UG 1 -LOTE 1 vy LOTE 3 de [a
Localidad dz Usme

Cue mediante Resolucidn Mo RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrara  da 20271, en mi
calidad de Curadora Urbana Na. 3 expedi la modificacdn de fa licencia para el Proyecta
Urkanistice General correapondiente a la Unidad dea Gastion 1 del proyecto urbanistica
denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" v se concadi la Madifizacidn de Licencia
da Urbanizacian Vigenle para la Etapa 1 de 'a misma unidad de gestian, se establacieron
sus normas urbanisticas, y se fijarcn las obligaciones a cargo del urbanizador responsanles
parg los pradios localzados en la UG 1 - LOTE 1 v LOTE 2 de la Localidad de Usme

COue mediante Resolucion Mo, 11001-3-22-0719 de fecha 22 oo marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Ma. 3 expedl la prorraga al #&rmina de vigences de la licencla
de urbanizacidn autorizada mediante |z Rasalucian Ma. 11001-3-18-0881 del 17 de mayn
da 2014,

Que mediante Resolucion Na, 11001-3-22-2701 do facha 7 de diciembre de 2022, 8n mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedi la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General coraspondente a la Unidad de Gestion 1 del proyeclo urbanistico denominado
Flan Parcial ‘TRES QUEBRADAS" y se concede Modficacidn de Licencia de
Urbanizacian Vigenle para las Etapas 1, 2, 2 y 4 de la migma unidad de gestion, se
establecen sus normas urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar
rasponsable para los predios lacalizados on la WG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 ¥ AV
LSWIMIA, de fa Localidad de Usmea.

Oue meadiante Resclucion Mo 0 001-1-23-2079 da fecha 18 oo juhs de 2023 este
Dazpacho carrigld la Resolucidn No, 11001-3-22-2701 de lacha 7 de diciembre de 2022,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 do julio de 2023

Por lg cuel 58 aorveba Ja Licencia de Urbanizacian et fa modalidad da Desarrolie, para Ia Efaga 1 da fa
Unidad de Gasticn 1 del proyacto vrbanistico deneminado Flan Parcial “TRES QUESRADAS®, se
eslableomT SUS NOnMas urbanishicas, y se fan las obligaciones a cango d wrbanizador responsabie
pira fos predios facahzados en la UG 1 =LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG? - PARLUE, de (4
Locaiided de Llsme

Clue la presente solicitud de aprobacion de [a Lisencla de Urbanizacion de la ETAFA 1, del
desarrollo denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAL, ha sido framitadga de
confermidad con la normatividad crbanistica aplicable conferida en [as Leyes 385 de
1997, B10 de 2003, el Decreto MNacional 1077 de 2015 y Decretos Modifcatorios, las
Resoluciones Nacionales 452 v 462 de 2017 v los Decretos Distritales 180 ge 2004
(PO} 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y §75 de 2018,

Que para afactos de la disponibilidad de servicios pdblicos domicilianos a que sa refiers al
literal © del arficulo 2 de la Resolucidn No 0462 de 2017, log interesados presentaron
capia de los oficios MNos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por ia
Empresa de Acueducto y Alcantarillade de Bogota — EA AR, 2684556221 dal 02 de junc
de 2022 expedido por la empresa ENEL Colembia 5.A. ESF, y CO-005200-2023 del 26 de
enera da 2023 expedido por la empresa VANT| 5.A. ESP

Cue madianie oficios Mos 201 7EE1ST45 v 2017EELS74Y del 08 de mayo de 2017 La
Unidad Admiristrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topograficos para
los predios UG1 LOTE 1. UG1 LOTE 2, identificados con Codigas del Sector
102502005025 y 102502005024 respectivameante

Cue verificades los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esla Curaduria
Urbana para sJ aprobacion, os cuales contienen el planteamiento urbanisiico de ia Elapa
1 de la Uridad de Gestion 1, del desarraflo urbanistico denominado Plan Farcial "TRES
QUEBRADAS". fueron ercontrados aceptables vialmente por cuante cumplen con las
ronas establecidas para el sistema wial arerial principal. complementano ¥ local,
indicadas en Ins Planos Topogrificos con Codigos del Sector 102302005025 vy
102502005028 v en el plan parcial adoplado para los mismos medianta Decieto 438 de
2009, cuyo trazado se encuenira indicado en fos dos planos anexes & Decreto citado
denominados Mo, 1. PROPLUESTA URBANS ; Cuadro de areas - perfiles viales, Mo, 2
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL. Asignacidn de Cargas Urbanislicas — Unidades de
Gestidn Urbanistica - Eiapas da dasarrallo previstas = Detalles da Obras de acceso sobra
zana <a reserva vial - Propuesta de trazado redes de zervicios publicos.

Qlue el sistema de espacio publico pravislo an af disefio del proyecto en cuanio a la
lecalizacitn de las zonas de casion obligalorias para Pargues de ia Etapa 1 de 1z Unidad
de Gestidn 1. corresponden con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015,
CuUyas Zonas se encuentran dabidamente delimitadas y deslindadas en los planos
radicados del proyvecto wbanistico,

(g asimisma, &l proyeclo urbanistco propuesio para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion

1 del desarrcllo urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRALAS", ha sido
enconlrado aceplable por la Curadora Lirbana Ma, 1 por cuanta cumple cen las narmas
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REFERENCIA: 17001-1-23-0764

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por Ja cual se aproeba fa Licercis de Urbanizacidn an la modelidad oo Desarroilo, para o Etape 1 de fa
Umpided e Gesfidn 1 del provecta grbamistico denominado Flan Percfal "TRES QUEBRADAS® se

astabilpcen sus nomas drhanisticas, p 58 fifan las obligrciones 8 cargo def urbanizador responsable
para fas pradios localizados en la UG 1 -LOTE 4, UG 7 -LOTE 2, UG 7 -LOTE 3, UGT - PARQLUE, de Ja
Locafidad de Usmre

urbanislicas vigenies establecidas en el Decrete 190 de 2004 (comprlacion del POT) v 2!
Decreto 438 del 28 de Sepliembre da 2009 mediante el cual e aprobd el Plan Parcial
denominads “TRES QUEERADAS", Decrete 675 de 2018 v Resclucion 713 de 2018

Clue can ralacian al cumplimiento de la ebiigacian de Vivienda 42 |Interés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado "TRES QUEBRADASY, los inleresados cumplan con
dicha condicion al interior ce la urbanizacion ya que |3 lolalidad del proyeclo sera
deslinado a vivienda de interés social ¥ pricrtaric tal como se2 indica en los planos
urbanisticos aprobados con |a presente Resaluaian

Clie de conformidad con lo dispueslo en e aticulo 56 del Decreto 438 d2 2009 par el cual
s¢ adopto el Flan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se configuran hechos generadores de
plusvalia,

Clus tenienco en cuenta qua a la fecha de expedicién de la presente Licencia NO se
encLentra inscrita dicha obligacian, en el Cadificado da Libertad v Tradicidn del predio, en
el fue se constatd que en ninguna de laz anotacienes figura |a inscripcion que se refiere a
la ohligacidn del propietaric o poseedor de realizar el paga por paricipacion £n la
Plusvalia v en alencidn a lo dispuesio en el Ariculo 187 del Decreto 0019 de 2012, se
pnclentra viable la expedician de Ia presente Licenzia,

Cue el Plane No. 3 de Amanaza por Remocidn en masa a escala 1:40000, incluido an el
Decreto 190 de junio 22 de 2004, v los planos complamantarios cmitides por la Direccion
de Prevencidn y Atencidn de Emergencias, 8 escala 1;10000 y actualizados medianie |a
Resofucion 751 de junia 7 de 2018, sa determing que el predio en el cual se adelania gl
Dezarrolla Urbanistino de la Etapa T de la Unidad de Gestidgn 1 del denominado Flan
Parcial "TRCES QUEBRADAS™ objeto de la solicitud, se encuenira an zana de Amcnaza
Alta y Meda par fenamanos de remocidn en masa, por lo tanto (25 solicitantes apartaron
un Estudio de Amenaza y Riesgoes por Fenomenos de Remooan en Masa, Fase 1l segin
lo% dispuesta en &l Dacreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad v territaria 1077 da 2015
sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cua’ fue aprobado por el
IDIGER senun lo dispuesto en el Decreto 120 de 2004, fa resolucon 227 deo julio 13 da
2006 vy i3 resolucion 110 de diciembre 1 da 2014,

En el Flano No 4 de amenaza por inundacidn escala 1:40000, ‘ncluido en el Decreto 180
de Junio de 2004, compilatone del Plan de Ordenamiento Temitorial d2 Bogota DG
artualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviemre 24 de 2017, 1060 de julio 18
da 2018 y 1631 de noviembre 5 da 2018 se logro establecer que al predio én el cual 3e
adelanta el Desamollo Urbanistico de ‘a Cltapa 2 de la Unidad de Gestion 1 dal
denominads Plan Parcial "TRES QUEBRAIAS", HO 22 encusentira en zona de Amenaza
por Inundacidn, por le cual ne existen restricciones nl condicionamientos aplicatles al
presente ramite.
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164
RESOLUCION: 11081-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por le cual 58 aprreba Ja Licencia de Urkbarizacion en la modalidad de Desarrollo, pars la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion { del proyecio prbanistico denominade Plam Parcial "TRES QUEARADAS", se
astablecen sus normas urbaniskicas, ¥ 58 (jan fas obligaciones 8 carmpo dal wrbanizador resporisalie
pare los predios (ecallzades &n fa UG 1 —LOTE 1, UG {1 -LOTE 2, UG —LOTE 3, UGT - PARQUE, de fa
Localidod de Usme

El predio se encuentra localizado en las zanas especiales identificadas an el Plano No 3, -
Zonas de Tratamienta Especial para mitigacidn de riesgo por remogion en masa, ¥ no sg
encuentra en &l Plano MNo. 6, - Sweelo de poteccidn por riesgo de remocicn en masa e
imundac:én, & escala 10 40000-, includes en el Decretp 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resclucion distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual na existen
restricciones ni condicionarmienios aphicables al presante framilae.

Las zonas oe riesgo pes inundacidn y remacién en masa comesponden 3 las defindas en
el concepto técnico Mo CT-4433 de 16 de junio de 2008, actualezade mediante ofigio Mo.
CR-4370 radicado Mo. 2008EE12485 de 5§ de diciembre de 2008, por la Direccign de
Prevencidn y Alencicn a Emargencia.

Fara al pradic se adslantd e Estudio de remocion en masa Fase I, por o gue el Fondo de
Fravencian y Alencién de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER} mediante concepto t&onico
CT-83406 de oclubve de 2013 ¢ rmediante ofice RO-G5087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre da 2073, indicd que los estudios realzados CUMPLEN con los
términce de referencia de la Resclucion 227 de 2006, para los "Estudios detalladas da
amenaza y nesgo de la elapa 1 de la unidad da gestidn 1 del Flan Farcial "TRES
QUERRADAS" elaborado porla firma Jam ingenieria ¥ Medioambiznte EL

Que el estudic de remaocion en masa Fase || fue aclualizado en 018 y presantado al noy
Instifula para la Gesidn de Riesgo, IDIGER, a través del radicado Mo, Z0T3ER11055, 1a
Empresa de Renovacian Urbana (ERL} presenta a la enfidad un nueve estudio, en el cual
incarpora la implantacidn urbanistica mas probable da la totalidad de la Unidad de Gestion
1, products de los cambios en el wrbanismo originades en parte por hallazgos
argquecldgicos, en la que s& plantea el desarrcilo de toda ef area {71 Haj, como un
Provecto Integral Urbane, Con el radicade 2012ER 17825, scoliciia que se amita un nuava
concepto téonica. Gl IDIGER conceptio qua los nueves estudios realizadcs CUMPLEN
con los MErminas de referancia de @ RHesolucidn 227 de 2006 complementada por la
Resolucidn 110 de 2014 El concapio se emitic mediante oficics CT-8406 de aclubre da
2018 v RO-105188 del 13 de nowiembre de 2018 para el estudic denominadao
‘Elatoracion de Jos estudics ¥ disaiias urbanisiicos, patsajisticos, sociales i idonicos ass
cormg fa revision, ajustes, aolvaizacidn v complamentacidn de os estudios delailados de
amanazd, vidnerahdidad v nesgos por fendmenns de remosidn en masa - fase 1§ para la
construccion de las obras de werhanisma comaspondienies & & omdad de Qestian (i g
hace pare del paligano wia en le apececeht asfrabdagien Noews Digme®, de Jupio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanisme 2017

Sobre nuevas aclualizacioness eqan los oficios RO-103378 del 04 de sapliembia dael 20148

v R2-115386 del 13 de mayo del 2020 del INGER, se establaca que la informacidn de os
esludios v la ejecucidn de laz obraz son tolal responsabilidad del consulior ¢ el
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REFERENCIA: 110071-1-23-0164

RESOLUCION: 11007-1-23-2084 del 13 de julio de 2023

Par la cwal se apruebs i2 Liconcia da Urbanizecidn on fa modalidad de Desarrolle, para la Etapa 1 de {a
Unidad da Gastidn 1 del proyocio yrbamistico deeomivede Blan Parclal "TRES QUEBRBRADASY, s
estebiacen sUs rronmas wrbanisticas, ¥ se fijan los ohiigacionas a carge del urbanizador responsabila
At 105 predios Jecalizados en fa UG —LOTE T, UG T -LOTE 1 UG { -LOTE 3. UGT - PARCLIE, da fa
Localtded de Usma

urbanizador ¥ no dabo hacerse una neeva selicitud. En los oficios e indica: “Por abra
parte, 2e resalta gua el presente pronunclamients del IDIGER no exime al consultor, ni al
intervanlar, i al constructor de ninguna de |as respanzabilidad que ies COTEspondern
respecte de la segurdad y garantias de estabiidad de las obras v secloras que sa
propenen intervenir, asi como del cumplimiento del reste de la romatividad vigente ., )
por ooqua en cualquier cass ¥ para cualguier intervencion, se deba garantizar que los
estudios 1&cnicos y los procesos constructivos garantizan ia sequridad v funcienaiidad de
las edificaciones y |4 eslabilidad general del icle ¥ su entomo en todo momeants, 1o cual es
campetencia del responsable dal proyento *

Posteriarmente se realizd la "TACTUALIZACION ESTUDID D REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD 1F GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEDRADAS
LOCALIDAD D (JSME VERSION 8. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.1
¥ MARVAL 5.4.5" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborada par gl consultor Alfansa
Uribe 5. y Cla, 3.A y fue presentado ante la Curadera Urbana Mo. 3. Para dicha estudin
se confirna lo indicado en o8 concepios RO-103372 del 04 de septiembre dal 2015 y
HOU-T15386 d2l 13 de mayo del 2020, por IDIGER v el Decreta 1077 de 2015, en el
sentido qua no es necesarlo adelantar nuevamente una revisién por dicha entidad, ni por
la curadurfa urbana y que |a informacidn de lag estudios v 1a ejecucion de las chvas son
total responsabilidad del consutter v el wibanizadar, por lo fanrte concege la Maditicacian
de Lizencia de Urbanizacidn Vigente para las Ftapas 1, 2, 2,4, 5 B, 7 v B de la misma
unidad de gestioh 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los predios localizados en |z
UG 1 — LOTE 1. LOTE 2, LOTE 3. UGT LOTE 2, PARQUE v AW LISMINIA 1 y AV
LISMINIA 2, de la Localidad de Lisme

Sue el predio se encuentra localizado en zanas especiales identificadas en ¢l Plano No. &,

Zonas de Tratamienlc Espacial para mitigacion de fesgo por ramocion en masa, y no se
ancuenira en al Plano No B, Suelo de Proteccidn por riesgo de remocion en masa o
inundacion, a escala 1:40000, incluidos en al Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
aclualizada por la Resolucidn Distrital *817 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condiclonamientos aplicables al presente ramile.

Que de conformidad con lo dispuesis en el Decreto Macional 2181 de 2006, el Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS' es ohjsta de concertacidn ambicrtal, ya que asta dentra de
la situacian que s descnbe an el numaral 3 del articule 10 del citade Decreto, par o tanta
mediante el acta del 21 de mayo de 2008, se declararon concerlados Ios aspectos
ambenlales da la Formulacisn del Plan Parcial de Mesanolie "TRES QUESRACAS enlre
&l Secretaria Distrital do Ambiente v el Secretaria Distrital de Planeacian, en la que se
cancluyd lo siguente: ..) Efeciuada la praseatacion del provecta de plan parcial se

avidencia gque allende a laz olsorvaciones ¥ Unernientaos ambiontales suministrados por

i earefaris Distrifal oo Amblente, por la que en consecuencia ¥ de confarmidad con io
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REFERENCIA: 11001-1-21-0164
RESOLUCION: 11001-7-23-2084 del 19 de julio de 2023

For la cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacide en fa micdalided de Desarrallo, para la Efaga 1 de fa
Unidad de Gestiée 1 ol mroyectn uwrbanisiico danomivado Plan Farclel “TRES QUEARAODAS", =e
esiablecan 505 nermas Wrhanisticas, p se fjan Jas obligaciones & carge del prbanizador reaponsabie
para los predios focalizades en Ja UG T -LOTE 1, UG 7 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 2, UGT - FARQUE, de I3
Localidad de Ugme

astablocida en las Leyes 386 de 1997 y 307 de 1999, on lo aplicable se declaran
concertades los aspectas ambientules de fa Formdlacidn del Flan Parcial "Tres
Quenradas” Foiigono 1 da Usme )"

Qua an caso que duranie el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar eementos aue hagan parte del patiimonio argueolégica da la Nasian
de inmediata debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Gultural, a las
autaridades civiles v policivas v al Instituto Golombiane de Antropologia ¢ Historia,
para impementar un programa de arguealogia Preventiva gue permita evaluar los nivales
de  gpfectacion esperados  sobre el patimonio  arqueciogico por las  intervenciones
mencionadas: asi coma formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Due dande cumplimienio 3 lo establecide a0 los Aiculog 2251228 y 2261222
del Decreto Nacignal 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramita
administrativo tandiente a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, esle Despachoe envid
comunicacion a vecinas el 30 de Marza v el 20 de abril de 2023, sin que a la fecha oe
expedicién del presente Acto Admin strativo se prasaeniara pronunsiamignia alguno.

Due dande curmplmiento a lo establecido en loz adiculos 2261221y 2461222 del
Oecreia Macional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre [a iniciacion del tidmita
adminizgtrative fendienie a la expedicitn de la Liceacia Urbanistica, los interesadaos
instalaron una valla en el predic en lugar wisible desde la via pdbliza ¥ como pruaba da
esto. aporaron & 14 de marze e 2023 folograllas de [a valla con la infarmacian indicada.

e en raspuesla a la solicitud presentada por esta curaduria para la asigracion de la
numeracion gue dislinguird las sois (8) planos cue contiznen el proveclo urbanistico de la
Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del desaralio urbanistico denominado Flan FParcial
‘THES QUEBRADAS", objeto de aprobacion mediante la presente Resolucidén, la
Secretana Distrital de Planeacidn ‘es asigno a dichos planas los numeres: GU1UWS31/4-38,
CUAUS31/4-39, CUTUS31/4-40, CUTUSI1/4-41, CUMUSIN/4-42 y CUTUSIT/4-43.

CQua la presente soliciiud de aprobacion de B Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 1
del desarmalic denominado Plan Parcial “TRES QUEBRACAS ha sido tramilada de
conformidad can |la normatividad urbanistica aplicabla contenicla en 1as Leyes 268 de
1897, 810 de 2003, =l Dacreto Macional 1077 de 2015 y Decrelos Medificelonos, las
Resoluciones Macionales 462 y 463 ds 2017 y log Decretos Nistritales 190 de 2004
fFOTY 32T de 2004, 435 de 2008, 252 de 2007 y 675 de 2018.

! stedificado a0l el aticeio 16 del Decrelo 1785 de 2027
= Wicddicado por &l atlcwa 17 9291 Decrala 1788 da 2077
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REFERENCIA: 19007-1-23-0164

RESOLUCION: 71001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023

Par It cual 58 apruveba fa Licencip de Urbanizacion en fs modaiidad oe Gasarroilo, joara fa Etapa ? de fa
Ueidad dis Gestidn 1 del propecto wribanistice dotomirads Pian Pareial “TRES QUEBRADAS" =a
establecan sus normas wrbanistices, y se fijan las obligacianas a cargo del urbanizader respansahle
para lns predios Jocalizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, de Ja
Localidad de Usme

En vifud de tode o expuesto, 1a Curadora Urbana Mo 1 de Hagata DG, AMA MARIA
CADEMNA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1, Conceder Licenca de Urbanizacion para la Etapa 1 - UG 1, de la
Urbanizacién denominada “TRES QIERRADAS", establecer sus normas urbanisticas, y
fiiar las obligaciones a carge de urhanizador responsable para los predios localizadas en
la UG 1 —LOTE 1, UG 1 = LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UG - PARQUE, localizades en la
Unidac de Gestidn 1, identificadas con folios de matricula inmobiliada Nos. 5058-40756150,
605-40758151, S0E-40756152, y GS05-40756154, del proyecto que s& encuenlia
cantenida en las planos radicados par el interesado mediante referencia 11001-1-23-016G4
el 3 de marFo de 2023 vy debida forma de fecha 7 de marzo de 2023, los cuales se
adoptan mediante la presente Resalucidn.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectes de la correcla aplicacion de lss dispesiciones contanidas en la presenis
Rezolucidn, 2e¢ defermina el ambila geografico estd conformado par los  predios
identificados can los siguientes falics de madricula inmobiliana; :I

MATRICULA
INMOBILIARIA | CHIP

| DIRECCION AREA M2 | PROPIETARID |

Patrimonic Autonomo
. . % FC-Zubordinado 464,
W LHTE | Se-aEihh ASADZESRELHK | 2357442 cuya VOCETa 05
S . . | Fiduciaria Colpatria
Fatrimaonic Autonome |
FC-Subordinade 484, |
AAADIEARLFS | 150367 57 | cuva VOGRS £S5
L - T | | Fidugiaria Colpatria
: . Fatiimonio  Autenoma
: FC-Subordinada 454
| I = ’y 5 N '
Rotaltlecainad oot | AARD269RLEP | 38746081 [cuya  vocera e
| i e = _ | Fiduciasia Colpatra
FPalnmonig  Autonamao
LI 1 = FC-Subordinada 464,
| parquE | 08A0TSE1SE ) L snoRoRLIZ | 4387284 |cuya  vocera os
Fidiiciarna {Enlp;_a_ir a

UG 1 LOTE 2 | 505-40758151
|
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764
RESOLUCION; 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

For lg cual sa aprrela da Licescls de Urbandzacide en fa medellded de Desarrollo, para la Efagas T de fa
Unidad de Gastide T del proyecls srhanistico denominado Plan Parclal “TRES QUESRADAST, =a
eglablacen 545 nomas wrbamisticas, y 5o fijan las ohiigaciones @ carga oel urbanizadoer respomsabla
para los predios localizades en o UG 1 <LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - FARQUE, de la
Localidsd de Lsme

ARTICULC 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1 —ETAPA 1

Adoptar coma Flanos oue conhienen la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de 2
Unoad de Gestidn 1 de la Urbanizacién denominada *TRES QUEBRADAS", los planos
iderlificados con los  numeros. GUAWUS31/4-38, CUTLS31/4-39, CLAUSI1/4-40,
CUTUS31/4-41, CUTUS31/4-42 vy CUIUSI1/4-43, en dos (2} onginales. una de los cuales
reposard en este Despacho v otro que 3era remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
- 50DR para gue an alercicio de sus funciones efectle 3 incorporacidn cormmespondiente a la
carfagrafia oficial de esa Secrataria, en las planchas a escala 12000 dal Instibute
Gengrafico Agustin Codagzi - [GAC

ARTICULD 4. UMIDADES DE GESTION ¥ COMDICIONES PARA 5U DESARROLLO.
El Flan Parcial " TRES QUEBRANDAL" se desarrollard en nueve (2 unidades de Gestidn,
las cuales =2 encueniran identiicadas en el plane Moo 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Cuebradas Poligong Unecl). "Unidades da Geastidn w'o Provecto de Dalimilacion de
Unidades de Actuacidn®, gue hace parla dal Decreto 438 de 2008, siendo objeto de
aprobacidn la Licencla da Urbanizacion para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 de la
Urbanzacion denominada "TRES QUEBRADAS".

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMCEDE. Conceder a las  sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR 3.A con MIT.850592453-1 representada legalments por al
sefor CARLOS ALFOMNIO SIERRA GALINDO identiicado con oédula de cudadania
Mo 15202328, CONSTRUCCIONES MARMVAL S.A5. con MNITSI0211777-9 ¢ MARWAL
=805, con MNITESI205645-0 representadas lagalmeante por el sefor CESAR AUGLSTO
GOMES idenfificada con c&dula de ciudadania Mo 81280360, schcitaron sobra lps LOTES
1, 2. 3 v Parque, localizados en la Unidad de Gesticn 1, sdenfificadas con folios de
matricufa inmabiliaria Mos. 20540756150, 505-40756151, S0%-40756152, ¢ B0S-
40755104 y CHIP AAAGZESRLHE, AAAIZE9RLFZ, ARADZEIRLEF v AAADZGERLIZ, la
aprobacidn de la Licencia de Urbanicacicn para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del
desarolle urbanistics denominado Plan Farcial "TRES QUEERADAS", delimitada en los
plancs del Proyacto Urkanistico identificadeos con los Nos.: CU1US31/4-38, CUTUS31/4-
39, CLUHUS31/4-40, CUALUSI1M4-41, CUTRSI1/4-42 v CUTUS31/4-43 que se adoplan an
gl articulo 3" de la presenle Resolucion.

ARTICULDO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El terming de vigonoia de 2 Licencia de Urbanizacion gue s8 atorga con |a pesenie
Fesalucion, sera de treinta y seis (35) moses prorogables par una sola vez por un plazo
adicionzl de doce {12 mases, contadas a parlir de su gjocutora, do acuerdo con o
eslablocids en el arficulo 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modficd el articulo
2.28.1.2.4.1 col Dacrele Nacienal 1077 de 2015,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 def 19 de fulio de 2023

For la cual se aprireba fa Licencla de Urbanizacidr en la modalidad de Oesarrollo, para is Etaps 1 de Iz
Unided de Gestide 1 del propecto wrbanistico denominado Flan Parciel "TRES (QUERRADAS" se
establecen sua normas arbanisticas, y se fifan las obligaciones @ cargo del erbanizador responsable
para fog predios localizados an fa QG F -LOTE 1, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —LAOTE 3, UGT - PARQUE, ge fa
Localidad e isme

La solicilied de praroga debera formularse dentra de los 30 dias habiles anterioras al
vencimiento de la respectiva licensia, sismpre que e Urbanizader y Constructor
Responsable, cadifinuzn la iniciacion de la obra.

ARTICULO Y. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION, Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizadar Responsabis
para el desarrcllo urbanistica denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las
socedades CONSTRUCTORA BOLNWAR S.A con NIT. B80513493-1 represertada
legalmenta por ¢l sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula
de ciedadenia No, 19262328, v las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S con
MIT. BR0217777-8, MARMAL 545 con NIT, B30205545-0 representadas legaimente por
al sag:“mr CESAR AUGLSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de eludadania
Mo 91280360,

Designar como Constructores Responsablas de |a ejecucion de las obras de Urbanisma, a
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES idenfificado con cédula de ciudadania
Mo, 18373572 v Matricula Profesional Mo, 2820212162 por para de CONSTRUCTORA
BOLMNAR SA, al Ingeniera CESAR ALIGLSTD GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula do cludadania No, 31280360 y Matricula Profesional No. 68202-61721 por carle da
MARVAL A5 y CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A5, sociedades gue figuran er la
Unigrn Temporal (UT BMC USME)] come fidzicomitantes desarrolladores.

ARTICULOD 8.

L.a ejecucion de [as obras de Lirbarismo y Saneamiento coraspondiantes para la ETAPA
1 de la Unidad de Gestidn 1 del desarralle urbanistico denominada "FPE AN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", dehera hacerse dentro del plazo establecido en el Articuto 8 de la
prasente Hesolucion y s0lo podrd iniciarse previo cumplimiente de los siguientas
renuisitog:

Obtancidn de las aspecificacionas lécnicas nara (e elaboracion d2 los proyecios ce redes
de searvicios v obras dz urbamisme corresponcientes, cxpedidas por las emoresas de
senifins poHicos.

Presentacidn de los provectos de rades de serviclos ¥ obras de urbanisma v obtencion de
su aprobacién con [os respectivos presupusstos, ante las entidades que corresponda,

Solicitud de aprabkacidn del diseflo de laz vias a conatruir, de conformsdad con el oficio
Mea.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedide por la Direcc:én de Vias v Transporle
de la SDOP vy ofigio 201420000272581 del 24 de septiembre de 2004 expedido por la
Secretaria del Habitat.
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REFERENCIA: T1001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 18 de jullo de 2023

Por la cual se apreeba la Liconela de Urbarizacion or fa reodalivad oe Desarrollo, pare la Efaps T deia
Unidad de Gestidn T del propecto wrbanigtico denorminade Bl Parcial "TRES QUEARADAS", aa
astablocon sus normas urbanisficas, y se fjan las obligaciormes a cargo def srbdnizedor respofisadie
para ins predios Iocalirados ar la UG 1T =LOTE T, UG 1T <1 QTE 2, UG 1 <LOTE 3, UGT « PFARQUE, de fa
tocalidad de Usme

Antes del nicio de las obras corraspondientas al desarrolic PLANM PARCIAL TRES
DUEBRADAS ETAPA 1 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizadar debard solicitar a las
diferentes ampresas de senvicios publicos v al Institute de Desarcllo Urbano - 10U, el
normbramients de los mlarventores a que hubiere lugar, con el fin de garantzar sg
corcordancia con el Proyecto Urbanislico aprobade:; el intervantor designada por el
Instituto de Desarollo Urbanao - 10U, debe verficar que anies del imcie de |las obras, el
rbanizador ias replantee por coordenadas.

ARTICULO 4.

Parg |la corecta aplicacion de |las disposiciones que se establecen en la presente
Fesolucion, s endra en cuanta |a siguiente informacion de acuerda con Io establacido en
gl Decreto 428 de 2005

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la wharizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1

1.2 Momanclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UGT1 LOTE 2, UG 1 LOTE 3 y UG
FARCILE

2.1.3. CHIF: AAADZEIRLHK, AAADZEARLFZ. AAA0269RLERP v AAADZSERLIZ

9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821, Tereno que cobija: Unidad de Gestisn 1 Etapa 1 dol desarrollo urbanistico
denominade "FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.4. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Cficio Mo, 3431003-2021-114 del 2 oe agosta de Z021.

CODENSA 5. A ES.P.Dficio No, 284556331 dal 2 de junio de 2022,

VANTI - GAS MATURAL 5.4, E.5.P.: O¥icio No. CO-005300-2022 del 26 de engro da
23

Paragrafo: 52 debara cumplir con [as exigencias v condiciones t2cnicas que definan ia
Empresa de Acueducto y Alcantarilzdos de Bogotd v demds Empresas ocrestacoras ce
sanvicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la constriccién para
las redes de servicio v las zonas ce preservacion y manejo ambiental de fas diferentes
quebradas, quo dalermina [a ampresa de Acuaducio y Alcantanllado de Bogotd, cuyas
tuberias deben quadar localizadas en zonas previslas para las vias de uso puslica.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de juffo de 2023

Paor fa cual se spreeba la Lleeseia de Urbanlzacidn en lo modalidad oe Deserrollo, para ia Etapa 1 de la
Unidad de Gagtidgn 1 del provecto wrbanistica derominado Plan Ferefra! "TRES QUEBRADASY, s
esfablecen sus normas yrbamisticas, y 5o fan las obiigaciones a cargo del vrbenizador responsatile
para fns predios Tocalizados en fa UG 1 -LOTE 7, UG 1 —LOTE 2, UG 1 —-LOTE 3, UGT - PARQUE, de i
Eocalidad de (Fsma

ARTICULD 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA A1

DENOMINADD "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1),

DEL DESARROLLO URBANISTICO

l ITEM 1

1. | AREA BRUTA 172.115,79
[

2. | AREA NO UHEANIEA.EILE = J.864 28 M*®
21 | ZONAS DE RONDA 386426 M7 |
3. | CARGAS GEHERA LES == B.297,15 M*¥ |
3.1 SISTEMA HIDRICO B 543945 W°
3.1.1 | Zonas de Manaje y Praservacion Ambienlal (ZMEA) 5 227 05 M*°
J DEEJ‘-MJFHJMH—HMJ’H—NH—S = __E‘TE 40 14
33 MALLA VIAL ARTERIAL B 000 M=
4331 Avonida Caracas 13' 00 M7
J.X 2 Avehida Usminia 1 000 W*®
3.3.3 | Avenida Usminia 72 e — ™ ) 000 M=
34 OTRAS CARGAS GENFRAIFS 857.70 M*
J4.1 | Afectacicn ren‘ﬂuuedw:fﬂ EIn‘-HI'PI'?fH' 857,70 M* |
3.4.2 | Alameda Nuevn Lisme | 000 MF]
4. | AREA NETA URBANIZABLE [ANU) | 161.954,38
M?

8. | CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 M7
. AREA NETA URBANIZABLE BASC CALCULO DE CESJ'EJNFS 140.208.01
(ANU- CONTROL AMBIENTAL} b M

, CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 88.923,45 M7
71 MALLA VIAL INTERMEDA ¥ L DCAL 17.534,12 M°
£1.1 ) Vias ipo V-4 o 10,257,892 M* |
712 Vias fipo -7 T.RATE 20 MR
s J Wias lipo V-4 = oo M
£2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 23012 M
| 7.2.1 | Parques == £7.660, 11 M*
E ,'? 2| FMPA valide COWTHY ]ar'-rjll.'ﬂ | 3.650,47 M7
73 | CERIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD iy 21,715,037 WP
f 4 | CCBIONCS ADICIONAI FS S 267,40 87
 AREA UTIL 73.030,93 M?

El detalle de astas drmas estd contenido en los Planos Mos: CUTUS3I4-38, CUHUS3/4-
38, CUMUS31/M4-40, CUIUS31/4-41, CUIUSI1442 v CUTUSI1M4-43, que se adoptan
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por lg cual sa aprirsba la Licencia de Urbanizecids en fa modafidad de Desamolio, para fa Etapa T o fa
Unidad do Gestide T del proyecto wrdamisico denmmivade Plan Parcial “TRES QUEBRADATY, 54
astablacen sus fnormas urbanishicas, y 50 filan Jaz obligacinnes a cargo del arbanizader responsable
parm los predios locaiizades en la UG 1 -LOTE 4, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, da ia

Localidad de Usmie

medianta la presente Resoalucion

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS,

Se establecen para LA ETAPA 1 - UNIDALD DE GESTION 1, del desarrallo urbanistico
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEERADAS ", las siguientes normas ganeralas v
egpecificas, de canformidad con o dispuesto en el Decreto Distital 4358 del 26 de
seplembre de 2009 y aquellas aue lo complamentan (Decretos Distritales 190 de 2004 y
327 de 2004, asi:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edficabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (10, de
construccian (10, & alura v la densidad autcrizada para sste Plan Parcial gque se sefalan
a continuacian:

11.1.1 INDICES

PARA USO RESIDENCIAL:
Vivienda de Interés Prieritaric (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificatslidad | Unifamiliar, lotes con Multifamiliar
e unidad bdslca, blfamiliar .

Indice Méxime de Coupacion 0,33 0,28

(10} —sobre AMU B | ) , :

Indice Maximo de Censtruccion 1,0 1,25

IC —gobre AR { e

Altura Moo maxima de pisas *2 | 3 Pigos Pisos, desde &l mwvel con

nayor allura [cota de nivel)
asta un maxime de 10 pisoz

*2 Laz edficaciones en predios en ladera, tendran la maxima afura permitida,
cortabilzada desde e! rivel de acceso vehicular o peatonal de |a cota mas elevada del
lreno, segun las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el aricule 29 def Degretn 327 de 2004, En cualguier casa, las edificacionss no podran
tenar mas de G pisos sin ascensor,

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicadas en semisotana, EI?IEEI'ID ¥
&N un 50 coma maximo, las instalaciocnes mecdnicas v puntos fijos, no s2 contabilizaran
g=ntro ce las indices de construccion,

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
= Alturz libre entre placas ce piso. Mimnme 2,20 m
¢ La allura maxima catre afinados superiores de placas o cubiera no puede sobrepasar
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de fufio de 2023

Por ia cual se aprueba Ja Licencia de Urbaniracidn an la modalided de Desarralia, para la Etape T de la
Unidad e Gestion 1 def proyecio prbanistico denominade Plan Parcial “TRES OUERBRADAS" sa
establecen sus mormas urbahisficas, y se fifan les obligaciones a carge del urbenizador responsabie
para fos pragdios focalizados on la UGS 1 —LOTE Y, UG 1 -LOTE 2. UG 1 —LOTE 3, UGT - PARQLE da ia
Localidad de Lsme

B0 m. Los pisog qua superen esta alfura se conlabilizaran como dos (2} pisos o mas,
uno por cada 3 .00 m. a freccien superior a 1,50 m.

. Eua_fquier espadio habifable destinado para usos de vivienda, comercio v servicios, se
cortabiliza como pisa,

» [l pise gue se destine a estacionamientos cubierios, dreas de manlabra v circulacion
da vehiculos, contard con un minmima de G0% de suU drea con esta declinasion. 2si come 4
instalaciones meacanicas, puntos fiios y equipamiento comunal pivado, se considerard
como no habitable, no se contabilizara dentro de la allure permitida, ni se lomard en
cuenia para definir [a dimension de ‘os ais'amienios.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientas entre edificaciones y conira predios vecinos, los cuales se dafinen
con base en la aliura propuesia y se aplicaran a partir del nivel de terreno. da acuerdo con
la siguignie tabla:

AISLAMIENTOS ‘
NUMERD MINIMOS
DE g =
ENTRE CONTRA PREDIOS
| paEhe PISe3 EDIFICACIONES  |VECINOS
, | {&n matras) o _t?n_ metros)
1a3 EE.I:IEI oD
4ah |7.00 4o
Viviendsa Gail 8,00 5,00
aa10 14 de la allura total ; 103 de la allura fatal
|
- AISLAMIENTOS
NUMERG MIMIMOS
P Ateris POSTERIOR |ENTRE CONTRA
[en metros) |[EDIFICACIONES PREDIOS
{en metros) VECINGS
B [2n mEEru:-sjl
| Btsbionciee. Pomendo y 1a3 .5.|:u:| |8.00 .00
Saniclos de escala uenfr‘.ai]lﬁi ah (8.00 | 12 00 L0
¥ zonal 628 10.00 14.00 700
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio do 2023

Par i cuai se sprueba f1 Licercla de Urbanfzacidn en ia modslidad de Desarrollo, pare s Etapa 1 da Iz
Unidag de Gestidn 1 dal proyecte srbamstico denominado Plan Parcisl "TRES QUEARADAS", 5o
astablacen sus normas prbamisticas, ¥ 88 Hjan Jas obligaciones a cargo del orbanizador responsabla
para fus predios fogalizades en la UG 1 —LOTE Y, UG Y -LOTE 2, UG 1 —LOTE 3, UGT - BARQUE, 98 Ia
Localidad de Usma

Paragrafo. Las dmensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
paor lo establecido en el arlicula 270 del Decreto Distrital 120 de 2004 y las normas
estatiecidas el articule 28 del Decrete Distntal 327 de 2004

Fara la aplicacitn ce la tanla antarior, se tendran &n cuenta las siguenias raglas.

o Para efeclos del calculs de la dmonsidn del aislamiento, cuando la allura de cada piso
gea mayar da 3 m., se asumen 3 m de allura par cada piso.

« Cuando en un misma proyecto se combinen espacialments distintos Lsas, apficara el
aislamiento imayor.

« Enlre edificaciones con alturas diferentes, el aislamicnto serd el promedic de |as
exigencias de cada una.

# Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a padir del nivel del terreno, a
excepcion de Ios casos e gue ae presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Pardgrafo 3, del Articula 24
del Decreto Distrlal 327 do 2004,

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.4.4.1 ANTEJARDINES:

Para los lotes Utiles gue conforma la wrbanizacion, se exige sobre las vias locales
vehicularas, a nivel del terreno, de acuerde con la altura propuesia. can las siguienies
dimensines minimas, an meiros:

_ N - |NUMERO  [ANTEJARDIN
(US05 DE MINIMO
| PISOS {En metros) _ |
(Wivienda unifamitiar y bifamiliar VI3 o VIP 1a3 3,00
1a3d 3,00
Wivienda 4_35____ _ A4 g
BET 5,00
I - Ba1d 7.00

NUMERD ANTEJARDIN RETROCESD CONTRA EUNE
DE MINIMO DE CESION  [pamues
FISOS tEn meiros) ECuipamienias)

en matros}

LE0sE
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESOLUCION: 11001-7-23-2084 del 18 de julio de 2023

Por o cual se aprucha !z Licencia de Urbenizacion en la modaiidad de Oesareallo, para ia Etape 1 da la
Urldad de Gestion 7 de! proyacto arbanistico denominads Plan Parcfal "TRES QUEBRADAS", sa
pufahincen sus normas urhenisticas, v sa fian las obligacionss & cargo del urbanizador responisalye
pard lns predios lecalirados en fa UG 1 -LATE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LATE 3, UGT - PARQUE, de 2
Localidad de Lisma

Cotacionales, tTad 3.00 =
Comersio W = A

Sarvicios 2scala 4a :'_ =.00 |4.l:lﬂ
vecinal y zonal Bal .00 0

Loz antejardines s2 rigen por o esiablecido en el Ariculo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenarmiento Territorial de Bogatd DG el Articuio 29 del Decrato Dizstrital
327 do 2004 v lag siguientes condiciones:

= Maose permite gl estacionamienta de vahiculas en el antejardin.
» Los antejardines no 52 podran cubrir ni construir.
« Cuando un provecto contemple eddicacionos con varias alturas, los antejardines s

contabilizardn sobre cada una de ellas.

» En las arzas con uso residencizl, el antejardin dabard ser empradizade y arborizada,
excentuanda lag zenas para ingrese peatonal y vehicular,

« Enlas dreas con use de comarcio y senvicios, el antejardin debara tratarse en matesial
durn, continua, sin obstdculos ni desniveles para el peatan y contar con un disefo
unificadn, Solo podran ubicarse 2 elementos de mobiliarin urbano adoptadas par la
Administracizn Distrital,

11.4.1.2 RETROCES0S,
Cuanda se plantean senderos de acceso a las areas privadas dosdo los costados que
calinden con zona de cesidn publica destinada a pargue, éstos deberan tener como

minimao 3,00 m, de ancho.

Cuando estos senderas no ofrezean posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. ce ancha

11.4.1.3 VOLADIZOS .
Se permiter voladizos Onicamente cuando éstos se prayectan sobve aniejardines; [a
citada proyeccian tendra las siguientes dimensiones maximas:

¢« Sobre vias mencres a 10 m. 0 B0 .
& Lobre vias de 19 hasta 15 m: 1,80 m
» Sobrevias mavores 1omaZZm.: 1,00m
« Sobre vias mayores 2 22 m.! 1,50 m

« Sobre el ares ge cesidn para pargue recroativo no scopermiten voladizos.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOQOLUCION: 71001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cual se aprueha (4 Licencir de Urbanizacide en (8 rrodefidad de Desamallo, para la Etopa 1 de la
Untdad oe Gestion 1 del propecte ardanistco denomigedo Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, se
establecen sus normas wrbanisticas, y se fllan las obligaciones a cargo del arbanirador responsable

Dera o5 prad.l'-;r; ‘ocalizodas on fa UG T-LOTE 1. UG 7 -LOTE 2 UG 1 -LOTE 3, UGY - PARQUE, di la
Locaildad de Lisma

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minmas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
arslamiento de edficaciones can‘ra redes de enorgia elécirica, segun narma RETIE,

Paragrafo 1. Las dimansiones de alturas, antgjardings, aislamientos y rerocosos 58 rigen
por o establecido en el articulo 270 del Decrata Distrital 190 de 2004 y |as normas
establecdas el aticulo 29 del Decreta Distrital 327 de 2004,

Paragrafe 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo astablecido par el articulo
389 dal Decrata Distrital 190 de 2004, ¢n materia de habitabilidacl,

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En tados fos proyactos de vivienda de cinco (5) 0 mas unidades, comercial, de sarvicias,
industrial v dotaconal. con mas de 800 m2, guo compartan areas comunes, se deben
prever fas siguientes #reas con deshno & equipamiento comunal privado, on |as
proporciones v destinacicn que se sefialan a cortinuacion:

1. Area a destinar,

TIPO DE PROYECTO ___|PROPORCION -
. TPara las primeras 120 viviendas por heclarea
e arga nela whbanizable: § m2 por cada
unidad de vivienda.

Vivienda VIS y VIP Farz e npomerc de wvisendas gue s
| provecten por encima de 150 viviendas par
hectdrea de drea neta urbanizable: 8.5 m2
por cada unidad de vivienda.

Comernzio, Servicios, Inclustria 10 m2 por cada 120 m2 de censtruccion del
Ciotacianales. arca nata urbanizable de 5108 US0S.

2. Destinacitn

DESTINACION PORCENTA.JE MINIMO -
|1). Zonas verdes recreativas 4 0%
[£). Senvicios comunales 15%

Ford e ok Tk - : =
(5], Estagionamientos  adicionales  paraPorcentaje restante
vigitanles & incremento de los pl}rmntajaa:

sefialadas anteriormaonte.

—_— -a

3. Localizacidn: En fas manzanas destinadas a uso de vivienda, par lo manos 21 50% del

equipamiento cammunal privado, se deberd ubicar de manera concentrada sobre los ges
paatanales Tipo V-9
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 dol 18 de julio de 2023

Par la cual se aprueba (a Licencia de Urbanizacion en fa modsiidad de Desarrolla, pera ta Stapa 1 de la
Unided oe Gestidn T del proyecie srhanistico denominade Flan FParcial "TRES QUEBRADAS" 58
asfablecen sus normes urbanisticas, p se fijan las obligaciones & cergo del urbanizador rasponsahle
para fos predios localesdos en fa UG 1 -LOTE A, M5 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE X, UIGT - PARQUE, da fa
Localldad o L'snee

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo. no se reguiera  praver
eguipamiento comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Zequn o dispuesto en al Articule 391, el Cuadro Anexo Nod y Flano No.28 del Decretn
150 ce 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogotd D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, so datarmina teniendo en cuenta que el pradem
sg encuenira en la zona de demanda “D" de estacionamienios y su exigencia sord la
siguignte:;

Para uso de vivienda Mullifamiliar V15 v VIP:

Privado: Un (1) cupe por cada oche (3) vivendas®
Wisifanizss: Lin (1) cupe por cada dieciocho (18]} viviendas®.

" Seglin concopta Mo, 2-2014-1 7855 de fecha 28 abril de 2014, axpedide por la Secretaria
Digtrital de Planeacion, la aplicacidn de la cuola de estacionamenias en provecias VISP,
Anaxe Mo, 4 del Decrata Distrital 190 de 2004 — Plan de Qrdenamienta Tarritarial de Bogoata

D.G

Fara uscs complementanas v restnngidos. la exigencia minma de estacionamianios
privadaos y da wisifanias debs resclverse al interior dal late corespondienta v sa detarmina
da acuerdo al usa propuaste v sagoen lo establacido en el Cuadre Anexe Nood del Decrato
Distrital 180 da 2004 - Flan de Ordenamianto Terrdtorial de Bogaota 0.0,

For cada des [2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para ¢l eslacionamiento de bicicletas, espacios que s localizardn denfro del area privada
garanizando condiciones de sequridad,

For cada treinta (37) cupos exigides en cualquier usa, se debera plantzarun (1) cupo para
perscias coh maovilidad reducica, con dimensiones minimas de 450 m. por 380 m,
adiciecnalmente an todo sitic donde existan estacioramientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parquas para personas con moviidad raducida, debidamonte
sefalirados y con dimensiones infernacionales, an ningdn casa infernor al 2% de los
axigidos; nunca podra habar menas de un espacio habilitada debidamento sefalizado con
el simbola grafice de discapacidad,

11.4.4.6 CERRAMIENTOS

Loz carramanios se regulan asi:
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REFERENCIA: TT001-1-23-0764

RESOLUCION: T10071-1-23-2084 oel 19 de fulfo de 2023

Por la cual 50 apraebe fa Licerciz da Urbanizacicn s ls moadalioad de Desarradla, pera fa Efapa T de la
Uinidad fa Gastine 1 del proyecio urhanistico denomirsde Ban Parcipl "TRES QUEERADAS", se

astahlecen sus normas arbamnisticas, y 5o fijan fas obligaciomes a carge dol wrbanirador responsahla
para fas pradios localizados en la UG 1 -LOTE S, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQULE, de |5
Loceliday de Lsme

Paragrafo 2. Los sistamas de organizacion espacial de unidaces prediales para el usc
residencial corresponde a lotea individual y de agrupacionas de viviends que se encuanira
desarto y reglamentado an los artleulos 25, 26 y 23 del Decrete Distrital 327 de 2004,

12.1. ASIGNACION DE US0S5 DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1

- ETAPA 1)
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 13, 14, 186 y 17, se
presentan an la siguisnte tabla:

Zana Uso Principal | Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas,

| Residencial | Vivienda Muitifamiliar 1. Comercio ¥

|-.':|::ur' Zonas | Minimo 60% def area il Sarvicios de escala

| defimitadas | de cada manzana Zona iy vecinal |
| da Maximo el 20% del |
| comerzio ¥ |drea Gl 02, 03, 04, 06, 10, 14,1
| 2ervicios. 2) Dotacionales: (15, 16, 17, 18 v 18 |

Equipamiantos
colectivos, deportivas i
recreativos de escala
zonal y vecinal

Fesidencial | Vivienda Unifamiliar lote |13 Comercia y

Cor can urbanismo  con|Servicios de  escald
actividad |unidad basica), minimo | vecinal, Tipo B
leconcomica | el 0% del drea Oll. Maximo el 20% el '
lan la area il
| vivienda .
| 21 Dotacionales: |
Equipamianios 13.34,38 38 40, 41 .44 62

colectivos, dapartives v
recrastivos de ascala
zonal v vecinal

k1R Wivianda
multifamiliar,  maximn
{ el 30% del drea Otil.

Paragrafo 1. Para todos los dowcionales que s2 localicen en al Plan Parcial, comao uso
complemantario 52 fendrd an cuenta que cuando se trate de escaela wrbana y zanal,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESQLUCION: 11001-1-23-2084 dal 13 de julio de 2023

Far Ia cusl se auuebs fa Licancle a8 Lirpamizaeldit an ia modaidad de Desarraiio, mara a Etepa T oe fa
Unidad de Geshon 1 del proyecto uibenistice denomivado Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, a3
esfatlecenr sus rorinas arbanistices, y se fjan las obligaciones @ cargo oo urbanirador responsable
Lara fag pragios lecalizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG T -LOTE 3, UGY - PARQUE, oo #a
Localided de Lsmo

deberan uhicarse sobra vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V-4 que
seran construidas v disefiadas para e uso.

Paragrafo 2.El comercio v los servicios de escala metropoldana y urbana gue se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plar de Implantacicn y sdle se
permitirdn en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con accesc desds las
vias da la malla val principal & intermedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La implantacidn de los dolacionates debera terer en cuenta la proximidad
con |as zonas verdes v espacio publico definides en este Plan

Paragrafo 4. El uso industria’ ae debe implantar teniendo en coenta las deteminaciones
da los articulos 352 v 353 del Decreto Distrital 180 de 2004,

Paragrafo 5. Dapandiendo de las condiciones de gestian v comercializacion del suelo
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supesmanzana
padra sor madificado, siempre y cuando ssa da muaitifamiliar a unifamiliar o a bifarmiliar;
Eztas modificaciones deberan ser incluidas an la respactiva Hcanca da urbarismo ¢ de
construccidn.

ARTICULO 13, OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con al fin de cumplir con |as abiigaciones de provisidn de suelo para VIS ¢ VIP de loles
con urbanisma con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 « 252
de 2007, el presente Plan Parcial deberd dar cumplmiente a los siguientes criterios de
destinacidn de suels 41l para tales usos:

desarralio de proyectos para VIF velo destinadn par lotes

Ol suelo atil residencial, & % gue debe destinarse para elEﬂinimu Ba%  {incluye el
cn urbanisme)

Del suelo Util residencial, ol '?iﬁlqu-& daba dastinamme para lotesMinimo 20%
oon urbanisme ¥ unidad basica

Del suola util resigencial, el % gue puede destinarse para eiHasta el 15%
asarollo de proyecios para VIS - |

ARTIGULD 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2]

Ce canformidad con el Flano a ascala 1:40.000 d&l Decreto 544 de2009 v certificacion ce
la Secrefaria Distrital ce Flaneacidn — S0P da fecha 20 de Moviembre de 2013, gl estrato
pravisional que le corresponde es dos (23 Una vez se adelante .a construccicn de los
prayectos arguileclonicos, s aplicara por pare de la Secrotarfa Distital de Planeacion —
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REFERENCIA: T1001-7-23-0164

RESOLUCION: 711001-1-23-2084 deal 19 de julla de 2023

Por la cwal 56 apruebs la Licencls de Wrbanizacian on fa modalided da Desarroflo, pera fa Etapa 1 de la
Ymidad da Gostlon T ool projpecto arbanistico depamineda Plan Parcial “TRES OQUESRADAS", =o
establecen sus normas urbanisticas, y 2@ fijan las obligaciores a carge del urbarizador responsabis
para los predios focalizados en fa UG 1 —LOTE 1, UG T —LOTE 2, UG 1 =LOTE 3, LGT - PARGDUE. e ta
Localidad de sme

S0P, Ia metodologia de estratificackdn urbana de Bogota D.C. v s le asignara el estrale
definitivo.

ARTICULQ 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

16.1. Localizacion de la zona de cesién para parque recreativo.

El area de casidn al Distrite Capial destinada para parque recreativo v ecuipamianios
comunales del desarrolla urbanistico denominado "TRCS QUEDRADAS " Unidad de
Geston 1, Etapa 1, (Plan Parcizl "TRES QUEBRADAS "), generada por &l procesa de
Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada v acetada, aegin
Planos  Mos.  CU1TUS31/4-38, CUIUS31/4-38, CUIUS3I1/4-40, CU1TUS3I1/4-41,
CU1US31/4-42 y CUTUS31/4-43, 2agin condicienes citadas en las plancs aprobados en
el Plan Parcial y una vez ejeculado el proyectn, construida, dotada ¥ entregada ai Digtrito
Capital per el Urbanzador Responsable, formard parte del Sistema de Espacic Pablico
construido en la ciudad.

15.2. Normas para &l parque y aquipamiento de cesion al Distrito Capital.

l.a latalided de areas destinadas a parques deberan sar disefadas, constiuldas y doiadas
por parle del urbanizador, @ excepcidn del drea destinada para “FPamgue Especial e
FProtecaidn por Micsgs” de conformidad con el Dacrate 438 da 2009

Los pargues zonales gensrados por el Plan Parcial “TRES QUESRADAS", daberan contar
can un plan director que conrtendrd como minimoe los aspectos determinados en los
articulos 252 v 259 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico daban sumplir eon o establacido
an el Decreto §75 de 2018,

Paragrafe. El plan director deberd contar con un concepto favorable de la Secretarda
Distrital de Ambiente.

En todo casao, estes deberan garantizar come minimo, un 80% del ares de lg rona de
cesion en superficies blandas, v realizar un diseno paisajistico con crifarios de arbolado
urbana acorde con fo definide en el Decreto 531 de 2010 v la Resolecian B563 de 2001, o
las normas que o modfiguen,

15.3. SISTEMA VIAL.

Giztema de movilidad - malla vial aterial & intermedia. El sistema de movilidad del Plan
FParcial "TRES QUEBRADALS ", cumple con la funcian de garantizar la conexion del drea
de Plan Parcial con 2! resto de la Localidad de Usme vy con 2 cludad, madiante |as
Avenidas Caracas, Avenida Circurwvalar del Sur Autopista el Llane v Avenida Lsminia,
ademas al generar |la red vial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad v la
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REFERENCIA; 110071-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por le cual s apryeba Ia Licencia de Urbarizacion en fa modalided de Desarrallo, para i Etapa 1 de lg
Unidad de Gestion 1 del propacto wrbanisfice denpmimagdo Plan Pareial “TRES QUEBRADASY, se
aztablecen sUE normas urbanisticas, y 58 fijan fas obligaciones a carge del wrbanirador regponsatile
pars log predios focalizados en fa WG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 <LOTE 3, UGT - PARGQUE, o 14
Localidad da Lame

canectividad de fa zoma del plan parcial

El subsistema wal del plan parcial ezta conformado por la malla vial arterial e intermedia

S

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Ce
Integracion
Ciudad
Hadgidn

Tipa de | Nombre via |

via |

l&w. Caracas
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o= 2 A
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W — 14
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40 M2 3

a0 M2 [Mo

S {RediLa guebrada
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ko
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Cesde |
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can la .ﬁ.'.r.i
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Llano i

e
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ll:l
astructura
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Ay Lisminial
[Resalucidn
D288/08)

W= 3 A

0 MZ Mo

Mo

15.3.2,, INTERSECCIOMES VIALES DE LA MALLA VAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Llsminia con Avenida Circuenvalar del Sur
2. Intarsecaidn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar Zel Sur.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Cefinida en 2l ardicule 28 del Decrete 252 de 2007, Se adoptan los tramas de los
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REFERENCIA: 11007-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de Jullo de 2023

For fa cual sa aprereba 1a Licenciz de Urbanizacian en la modaiidsd de Desarrollo, para ta Etapa 1 de la
Unided de Gestion 1 del proyects urbanlstico denominade Plen Parcial "TRES QUEBRADASY 5o
eslatiecen sus nOMmas whanisticas, ¥ 2e fjan las obligaciones » cargo del urbanizador rasponsable
para los pradios locallzados en fa WG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG T -LOYE 3, UGT - BARDLUE, de fa
Lacafidyd da Usime

siguientes tipos de vias:

Perfll Ciclo ruts Tramo _

M — 4 Si Desde la Av Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar del
sur fincluye las gloietas)

W—10 Mo W31, W52, V-3, V54 (incluyendo las  glorietas).
Tramos identificados en el No.3d del Decreto 438 da
2009

16.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida an el aticulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
giguientas tipos de vias:

{Perfil Tramo
V-7 VT-01, W7-02, V703, WT-04, W05, WT-06, V70T,

WT-08, WT-09, WT-10. V-1, WT-12, WT-15 VT 14, Y-

14, W7-16 {Incluyendo las glorietas) Esztos tlar‘".r.‘usl

estan identificados an al plano Mo 3 del Decrato 438

de 2000 _

W — 0 VB0, WE-02, V803, VO-D4, VI-D5, WI08, VEOT,

Wa-08, V908, V10 ({Incluyende las glorietas). Esta

tramos estan idertficados en el No_3 del Decreto 438

e 2009 4

Paragrafo 1. Para |a expedicion de |83 licencias de urbanrismo v con base en los planos 1)
topograficos aprobados, se definird con precisian el trazado, lIneas de demarcacion,
paramentacian, accesos vehiculares, radics de giro v demds requerimientos técnicos
eslablecides por la Secretarda Distrital de Movilidad, el Decrete Distrital 190 de 2004 v las
disposiciones viales pspecificas contenidasz en el Decreto Distrital 323 de 1992,

Sa garantizard la conbnuidad y conectvidad de ledes los flujos no motorizados
ipeatenales y on biciclela) dentro del drea de plan parcial v de este con su entorng
construyendo 1os respectivos pases pompevanos e instalando s sefalizacion Y
dispositivos da control de tréfico salicitadas por 18 autoridad de transita.

Los aocasos deben adecuarse & las nomas sobre acceso y ciroulacian de perzonas con
limitacionee fizicas, en especial a las normas do accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 381 de 1997 "For i3 cual s establocan mesanismos de inteqracidn soclal de
las persoias con liretacion y se dictan ofras disposiciones”, reglamentada par del Decreto
Macional 1538 de 2005 "Por of cual se reglarieris parsialments la Ley 367 do 7007 y
acicionada por la Ley 1287 de 2008, y por &l Decreto Distrilal 4¥0 de 2007
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REFERENCIA: T1007-1-23-0164
RESOLUCION: 110071-1-23-2084 def 19 de julio de 2023

Per Ja cital 58 aprunbia Ta Licencls de Urbanizacion o Ja modalided de Desarrolio, pars Ja Etapa 1 da fa
Unldad de Gesticn 7 dol prayecto urbanistice denominado Flan Farclal "TRES QUEBRADAS", se
pstablecen sus noras wbanisticas, y sa fijan lax obligaciones & cargo del urbanizador responsable
pera fos predias tocalizados en fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARQUE, da 2
Localidad do Lispme

La nomenclalura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soperte
as de caracter irdicativo y es objelo de confirmacion o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (LAECDY,

Paragrafo 2. Las vias gue se adoplan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacién deberdn sujetarse a log requarimientos técnices estabtiecidos par el Decrato
Distrital 190 de 2004 vy las disposicionss viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1992, asi como a las especficaciones consiructivas designadas por &i 1L
o por &l ente receptor de las obras.

15.4. Mormas do Accesibilidad al Espacie Pablico y a los Edificies, de las Parsonas
con Movilidad Reducida.

El espacio pdblico contemplade en el Proyecte Urbanistice adoptade con la presente
Resoluzion, se suodard en lo perinente a las disposiciones previstas en [a Resolucion
Mo, 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico det Instituto de Desarrolle Urbana - IDUF, en
ol Decreta Distrital B0Z de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Maobiliario Urbana v Decrato dnico del Sector de Vivienda, Ciudad v Territorio
1077 de Z015 v sus Decretos modificatorios y las nomma téonicas ICONTEC ali
relacionadas ¥ deberd garantizar 1z accasibilidad a personas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio plblico contemplado en
el Proyecta Urbanistico adoptada con |a presente Resolucion, se sujetara en lo perlinenta
a las disposiciones previstas en la Resoluzidn Mo 1855 da 2003 - Carilla de! Espacio
Piblica del Instituto de Desarralio Urbano - IDU, en el Decrelo 862 de 2007 - Cartills ce
Andanas, v an el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilia de Maobitiario Urbana.

15.4.2. Diseno ¥y Construccién de Andenes., De acusrdo con o esiablacido en los
Decretos 308 de 2018 ¢ BO3 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
peaional obieto del proceso da Urbanizacidn, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo
relacionads con su disefio vy consftruccion, enlre otros. Deberan ser construidos
atendiendeo los lineamienos de la *Carfifas ce Andones®

Deben ser continups en nivel ¥y an ellos se dalimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que o dificulten, contemplando soluciones para &l

trénsito de perscnas con alguna limitacion, de conformidad con las nomnas vigentes. Los
accesss vehiculares en ningdn caso imalicardan cambia de awvel de los andenes o
espacios publicos de circulacion pealanal.

Laz rampas Jde accesoas a garajes, tendsan una lergitud mdsima de 300 m de forma

paralela al andén, Las rampas de acceso a garajes contiguas, fendran una separacian
minima dea 4,29 m.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 19 de juwlio de 2023

Por la cual 58 aprueba la Licencla de Urbenizacion en fa modalidad de Oeserrollo, para a Etapa 1 o= ia
Unidad de Gestidn 1 oo propecto arbanistice denominads Plan Paroial "TRES QUEBRADASY =o

eslablacen srs rormas urbanisticas, y se fijan las obligeciones @ cargn del wrbanizador respoisalbie
para los predios lecalizacos en la UG 7 -LOTE Y, UG 1 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT - PARGQUE, de Ja
Localigdad de Lfamea

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m. la rampa de acceso a garaje se conformard
par una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la
zirculacidn peatonal continua.

No debe haber elemenios construidos que scbresalgan de ia superficie, safvo los
previstos dentro dal conjunta de mabiliario urbans, atandianao la normatividad vigante en
fa malera.

Loz elementas tales coma tapas da alcanlanlla, rejillas, cajas de contadores de agua vy
atrosg similares de proteccion, no pedran sobrazalir, nl guadar en desnivel nagative.

| & intervencidn deal aspacio pdbl oo de propiedad dal Distrito Capital, requenra Licencia de
Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por [z Direccion dsl Taller del
Espacio Pablico de Ia Secrataria Distrital de Planeacién -50F.

15.4.3. Otras Normas.

E! disefic y construccidon de |as edificaciones son de eniera responsabilidad del
Constructar, no obstante fos Proyectos Arquitectanicos gque s& digefion al interior de la
ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominadn “TRES (UFHRADAS®
daben dar curnplimiento a las siguientas narmas;

« Slsmo reslstencla. Reglamento Colombiang de Construccion Sismo Rasstonta, NSRI0
conformado por 18 Ley 400 de 1897, modificada por la Ley 1228 de 2008 v la Ley 1796 de
2016 v por los Dacretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2071 v 340 da 212,
la Resolucian 007 de 2017 de la Comision Asesora Parmancnte para al Rdgimen de
Caonstruccion Sismo Resistenfe ¢ el Decralo Onico del Sector de Vivienda, Ciudad v
Tarritoig 1077 de 2015 v sus Decratos modificatonios.

Microzoniflcactan sismica, Decrate Distrital 523 de 20710,

Buzones e hidrantes, Decrato Distridal 573 A4 y Docreto Distrital 428 /41, Decreto Macional
1077 de 2016 y ol Reglamenta Téenlco para el Seclor de Agua Potable y Saneamienic
Gdsico = RAZ adoptado por 18 Resclucion Moo 0330 da 083 da junio de 2077 ¢ 5us
rrpclificaciones

* Almacenamients de Basuras, Se debe implenentar un sistlema de almacanamiania de
basuras, con superficies lisas da faci! impieza, doladas de un sisterma de ventilacion
suministro e agua, drengje v prevenclén confra incendios, de scuarda con la normaliva
vigenle socbra el lema a nivel distital v nacional, v 2eqin las caracteristicas gue deteomine(r)
lais) enfidadies) encargadads) de la adminisfracidn dal servicio pdblico da Aszeo an el Distnlo
Zapital. Decreta Macional 1713 de 2002 medificade por @l Docrete Macienal 838 de 2008 y
C=crefo Macional 1713 da 2002 modficade por el Decreta Macional 140 de 2003 y
compitados por 2 Decielo onico del Seclor de Vivienda, Cudad y Temitoric 1977 de 2003 ¥
505 Lhecrelos modificatorios,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOQLUCION: T1007-1-23-2084 del 19 da julio de 2023

Par fa cusl ge aprueba fa Licencia de Urbanizacian an la modalidad oo Desarrollo, pare fe Efapa 1 de fa
Unidad oe Gesfion 1 deil propecie wrbanistico dangminade Pan Parcial "TRES QUEORADAS", se
esfallecen sus normas urbanisticas, ¥ ¢ fifan las obligaciomes a cargo del srbanizador reésponsabls
para log predios Jocslizados en lg UG 1 —LOTE Y, UG 1 —LOTE 2, UG t <LOTE 3, Y57 - PARQUE. de la
Locafivad de rgnre

Cumplimlents de las normas técnicas, Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 1%

de 2012 dizpona “E! aficelo 2 de lr Ley 400 da 19597, guadara asic f...) Parggrefa. En fodp

casd, =alve disposicidn fegal en confrano, fez: aufandodes municipales Vo disthlales 0o

podran expedic ff axgir & cumplimienio de normas MBonica o de construcoidn diferentes g

fas aprobadas en esfe Loy ¥ on les disposicianes guas fo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. Ef disefio y construccion de
las inslalaciones infericres (servictos confra incard:io, sequridad y coenfort. asl como los
sevicios puldicos de Acueducto y Alcantarillade, Cnergla, Teléfonos, Gas v As=ol, san
responaabilidad exclusiva o=l Constructar, par e tante debera garantizar en al predio la
elicienla prestacidn interna de ostcs sorvicios. Tilulos J y K del Reglaments Colombians
de Caonstruccion Sisma Resisienie, NSR10 conformado por la Ley 4040 de 1987 modificada
por la Ley 1229 de 2003 v la Ley 1796 de 2016 v el Decreto-ley 019 de 2012 vy
reglemeniada por regiamentadas por los Decreios Naciongles 926 da 20010, 2525 de 2010,
092 de 2011, 340 de 2012, 545 de 2017 ¢ 2113 de 2019 ¢ la Resalucion 9017 de 2017 de
la Comision Asasara Parmanente para el Eégimen de Construccionas Sismo Resistentes.

Manejo ¥ disposician de escombros y desechos de construccion. Resalucion 1247 de
2021 por madio e la cual so modifica la Resolucion 472 de 20017 de sobra la gestion
integral de residuce de construccidén § damalicidn — BC0 dal Ministero de Ambente y
Desarrolio Sostenible, Decrelo Nacional B3S de 2005 y 2981 de 2013 compilados
compilado en 2l Decreto Unice del Sector Vivienda, Ciudad vy Terrtorio 1077 de 2035;
Adticulo 85 del Acuardo 978 de 2003 v Acuerda 735 de 2013 - Codigo de Prolicia de Bogota
D3 Resolucidn 1115 ce 20715 de la Secrelana Dislsital de Ambiente y demas normas
concordanics y fa Loy 1801 de 2018 v sus maodificaciones (Codige Macienzl de Seguridad
v Convivencia Cidadana)

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas can |as

dislancias de seguridad y zonzas da servidumbre, gue deben tererse en cuenta por pate de

Ios proveclizlas v de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de proyeclos que se disefen

en zonas donde se esiablezcan redes de energla de alla, media y baja tensidn. Resolucion

BOYHE da 2013 dal Ministario de Minas y Energia modificada por las Resoluciones 9007

de 2013, 90795 de 2014, 40492 da 2015, ADZES da 2017, 41291 de 2018 vy 40293 de 2021

expedidas por el Ministerio citado,

Reglamenta Técnico de fluminacion y Alumbrade Pdablico RETILAP. Resoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2014, 180540 de 2010, 181668 da 2010, 1825344 de 2010,
1BOT3 de 2071, 31872 de 2012 90900 de 2072, 40122 de 2016 v L0037 de 2021 del
rinisteric de Minas v Energia.

Licencias de excavacién para intorvenir con obras de Infraestructura de Servicio Po-
blicos y Telecomunicaciones, el Fspacic Pobiico de Dogotd DG, Resoluciones 113553
de 2074 v 17021 cle 2015 dol Instituto ce Desarmollo Urbang, Ly Resolusan 060 de 2015
del instituta Dastnial de Gestidn de Biesgos ¥ Cambio Climatico, IDIGER.

Escrituracikin y entrega de dreas de cosion al Distrito: Lay 395 de 1997, Decrato Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamienio Temitoral de Bogota 005, Decreta Macional 1077 de
2015 y Decreto Oistrital 845 de 20149

Promocion y comercializacion del Provecto. Fara estos efecios, deberd Tengr en cucnia
lo eslabacido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por ef cual se compilan v aclualizan dis-
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REFERENCIA: 11001-1-23-01164

RESOLUCION: 71001-1-23-2084 daf 19 de julio de 2023

Por fa cual se aprueba la Licencia de Urbanfzacion en fe imodalidad de Desarrallo, para fa Efapa 1 de la
Unifar oe Gestidn 1 def proyocio urbanistice deromimedo Plan Parcial “TRES QUEBRADASY, se
esfablocen sy normas wrbanisticas, y &0 Hjiar las obiigaciores & cargo del urbarizador responsable
para los predios localizados an la UG 1 -LOTE f, UG 1 -LOTE 2, UG 1-LOTE 3, UGT - PARGUE, de /3
Localidad e Usme

poskEipnes ralacionadas con caplacion de raoursds para el goesarddlo da planes y pregra-
mas de vivienda, adelantados por Qrganizacicnes Populares de Yivienda y se establacen
porcentaes de obra para ia radicacidn de documantos v condiciones, para el anuncio v oo-
mersializacién de proyectes inmobiliados a trawss de aertidades fiducianas y Decreta 1077
o 205 v sus modificaciones.

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la caorracta aplicacidn de las normas eslablecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuserta las siguientes normas generates:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Diglrital 190 de 2004 v
agquellos que lo madifiquen o complemantan,

Estacianamientos y condiciones de disefo: Dacrato Distrital 167 de 2004 y Decreto
Nistrital 1108 da 2000,

Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decieto
[hstrital 327 de 2004 complemertado por e Decreta Cistital 190 de 2004 - Plan de
Drdenpamiento Terrtorial de Bogeta D.C.

Mormas aplicables al espacio plblico: Resciucion IDU 4880 de 2011, en el Decreta 551
de 2007 actualizado par al Decrete 308 de 2018 v en el Decrefo Dislital 603 de 2007 - Cartilla
de Mabiliario Urbanoe v Decrete Dietrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamignto Terrtoral de
Bogota DL,

Entrega de Zenas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Cacrelo Distital 1588 de 2015, Artlculo 175 v Mumara! 10 del articulo 478 del Decreto Distrial
150 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tarritcrial de Dogotsd D.C, y Decetn Nacional 1077 de
2015 y Necreto Distrital 845 ce 20149,

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el aticula 58 del Decreto 438 de 2008 por ol cual s&
adopto &l Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se conflguran hechos generadores de
plusvalla, sin embargo de conformidad con el articula 181 del decreto D19 da 2012 NO a3
exigible el cobro de partticipacién en este efeclo, por no estar inscrlo en =l fulia de
mairicula inmaobiliaria.

51 par cualquier causa no se efecida el pago de la parlicipacion en plusvalia en [as
situaciones previsias en el Articule 1061 del Decreta §15 de 2012, el cobro de la misma =e
hard exigible cuands ooura cualguisra de las restantes siluaciones previsias. En fado
cesa. 5l & causa 25 1o no liguidacidn @ Inscripcion de la plusvalia, &l Alcalde Municipal o

Distrital debara adelantar el procedimients previslo an el Articulo 87 de la Ley 3B oo 1537
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REFERENCIA: T1004-1-23- 0154
RESOLUCION: 11001-1-23-2084 del 13 de julio de 2023

Par la cual se sprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para fa Etapa 1 de i3
Unidad de Gestién 1 oel propacio wrbanistice desorminade Plan Farciel “TRES QUEBRADUIE", se
ocgtablocen sus normas wrhanisfices, y e fjan las obligaciones & carge de urbaniiador responseble
para os pradios localizados en fa UG 7-LOTE 1, UG T -LOTE 2, UG T -LOTE 3, G - PARQUE, de ia
Locelided de Lsma

Respondera solidanamenta el poseedor v propietario cuando fuere el caso (Faragrafo
Articula 181 del Dacreto D19 da 2012).

ARTICULD 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

Se delerminan las siguientes obligaciones a carge del titdlar de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL "TRES QUEBRADAST, las cuales se deben cumplir en los plazps gua se
indican en la presente Resolucion y son furdamentalmente las requendas para la
realizacidn y culminacién del proceso de desamollo por Urbanizacion, de conformidad con
iv establecido an log Aticulos 49 del Decrelo 327 de 2004 y el Decreto Nacional 1077 de
2015 en sus articulos 2. 2.6.1.2. 3.6 adiclanado por el arlicule 23 del Decreto 17832 de 2021,
226145 226146 modficade por el arficuic 33del Decrato 1783 da 2021 vy
2.261.4.7. Modificade por el Aet. 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Sen chlgaciones de! propeetano o ubanizador responzable, o del tiular de la licencia de
urbraniamo respectiva, general o por efanas, las cuales se deben cumplic en los plazos que se
indican en 13 presante Resolucian ¥ san fundameantalmente [as requeridas para la rezlizacion y
culminackin del precgso de dasairollo por Urkanizacion, de conforrmdad con o estabdecido en
los Dacrela Macional 1077 de 2015 arliculos 22.6.1.4 6%, 226147 el Aticulo 226.1.2.38
"y &l articulo 53 det Decreto 4G9 de 2021, ene ofras, |as siguisntes:

« [fectuar las cesionas gratuilas para pargues v equipamiente comunal pablice, las franjas
de confrol ambiental ¥ las vias locales, de acuerdo con las condiciones astablackdas an la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamionto Tanifodal, en s Instrumentcs gue 1o
desarmollen v reglamentan, entre ellos, el Decreta 327 de 2004, Para efectas de 13 entrega
yooserluraciin oo las areas de casthn gratuila, se debara cumplil con lo establacida en e
Paragrafo del Aricule 117 de la Ley 333 de 1997, los Articules 275 v ATE Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 v Decreta 845 do 2070,

= El propigiznn de los pradios v al Distrito Capital a2 fraves de sus entidades compatenios
podran accerdar [ entrega anticipada de las dreas de cesidn para espacio publico v
equipaniéenic comunal poblizo ar los Erminos de k3 Ley 338 de 1587 v el Daoreto Distrital
845 de Z01% o las normas gue b deroguen, modifiquen, subrogoesn, adiclonen ylo
ﬂui:l‘h.l:rﬂ.l‘l

+ Diseflar, construir ¥ dotar las zonas de cesién para pargues producte del procese de
urhanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente v las especificaciones que establezca
al Inztute Distrital para 2 Recreacsdn v ol Deparle - IDRD. El pargue de [a Urbanizackon,

" madilicada el a3 de Doncrehe 1783 de 2021
_'_ Fodificacks po el @t 34 Jel Decete 1783 de 2021
“ Mdifizada pod el A 23 del Decrade 1785 de 2071
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REFERENCIA: T1007-1=23-0164

RESOLUCION: 110071-1-23-2084 del 19 do julflo de 2023

FPor g cual e apruaha la Licencia de Urbanizacian en fa modelidad ds Dasarroflo, pars ls Etepa T os fa
LUnideg de Gestidn 1 de! proyectoe wrbanisticn denominada Plan Parelal "TRES OUEBRADASY se
esfabigcen sus normas urhanisficas, y se fijan las abligaciones @ cargo del vrbanizador responsable
para Jos predios focalfzados en fa UG 1 -LOTEA, UG 1 -LOTE 2, UF 1 -LOTE 3. UGT - PARJQUE, de Ia
Localidad do Usmg

ure vez consfruids v dotado por el Wibanizados, hard parle del Sislema de Pargques
Distritales,

= Adecuary empradizar las zonas de casidn piblica para pargquaes ¥ equiparnienias.

= Conslruir las vias locales de uso pdblice d2 Ia Urbanizacian, incluidos 2us andenes, gon
sujockin al Plana Ofical de la Urbanizacion gue sa apreaba mediante el presante Acto
Administrativo, cumpliendo con las aspacifizacionas tacnicas que sefale al Instituto de
Desarrollo Urbane - 10U, de cenformidad con al procedimiente establecida por 12
Subdiueccidn Téenlca de ese Insitdle y las normas contenidas para el disefio v
construccion de andenes del Distrito Captal.

+  Construir las redas locales v las obras de infraestructsa de sarvicios pablicos demicilarios,
cor sujechin a los Plancs v disefos aprobados por las empresas de servicios pablicos.

+ Cjecutar las obras de forma tal que se garanfice la salubrndad v seguridad de las perzonas,
ast come la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elsmenios constitufivas del espacio
plblico.

= Maniener en la obra 2 lksencia v Planos aprobados v exhibilos cuance scan requeridos
por la avtoridad compatante.

« [Disefiar y ejecutar las obras aplicandn las disposicionas de 1a normatividad viganle, sobe
aceesibilidad para parsonas con mavitidad reducida.

+ Ejecutar las obras doe utbanizacidn con sujecidn a los proveclos 1@cnicos aprobadas y
entregar ¥ dotar las dress publicas objeto de cesidn gratuita con desting a vias locales,
epquiparmicitos colocivos v espacic piblice, de acuerde con las especificacionss oue la
autaricad competenta dafina.

¢ [noorporar as dreas pliblicas en la Ezcritura Publica de constiucién de !a urbanizacian,
exprasando que ez2e Acto implice cesidn gratuila de las areas piblicas chieto de casian al

Diistrito Capital. de acuerda con lo establesidn en el Decreto 845 de 2015 y an los Articulos 5
270 y 478, Numerzl 10 dal Decralo 190 de 2004 - Plan do Ordenamienta Territoral de %
Bogota DLC.

= Cumplic con el programa de mangjo ambienizl de materiales ¥ elemantes 2 [os gue hace
referencia la Resolucion 541 de 1924 det Minislede del Madio Ambiente, para aguelios
proyectos que noe requigran licencia amblental o planes de mansje, recuperacien o -
raslauracidn amblental - FMRRA, de carformidad con ef Decreto 1220 de 2005 o fa nonma
caus o adicione, modifigus o sustituys,
¢ Inslalar un avise durante el ¥Brmine de ejecucidn de las obras, cuya dimensior minima sera
de 100 cm, por 70 om, localizada en lugar visible desde la via poblica mas impotante
sobra la cual fenga lrente o imite ol desarrolle objato de [z Licenzia, de conformidad can lo
eetipulado en al atlculo 2.2.6.1.449 dei Decreto Macional 1077 da 2015, En la valla se
deberdn incluir 1odos ¥ cada uno de los aspectos confenidas en los Kumarales 3 al 5 dol
articulo 2.2 6.1.4.9 de| vitade Decreto.
¢ La walla o aviso se instalard antes de iniciar cuakguier lipo de obra, emplazamianto de
campamentos o maguinaria, enfra afros, v debera pormanecer instalada duranie todo el
fiempo da la ejacucidn de la olra
= Curnpliv con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431002-2021-114 da fecha 2 de
agosio de 2021, expedido par I3 Empresa de Acueducio y Alcantailado de Bogota.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESQLUCION: 11001-1-23-2084 del 12 de julic de 2023

Por la cwel e aprueba 1a Licencia de Urbanizacidn en fa medalidad de Desammelie, para ig Ftapa 1 de la
Unided de Geshtén {1 del propacts urbanfstico deromirado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS”, so
ealatlecen sUS OFMas trbanisticas, ¥ se fijan s obligaciones & cergo del urbanizador responsatie
para log predios focalizedos an fa UG 1T =LOTE Y, UG 1 <LOTE 2, UG T -LOTE 3, UGY - PARQUE, dw fa

Locanigad de Usme

s Qe en caso que durante el procesn de excavacion o la ejecucicn ce la mizma obra, se
lleguen a encontrar elementas gque hagan parte del patrimonie arquealdgico da la Macion,
de inmediate debe informarse al Institute Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policives v 8l Instituto Colombiano de Antrapologia e Historia, para
implementar un programa dae arqueologia Preventiva guo permita evaluar los niveles de
afeciacian esparados sobre o patimono arguecldgico por las interdencionas menconzdas,
asi como farmular y aplicar kas medidas de manejo a que haya lugar.

La presente Licencia no autoriza ba tala de arboles, ni la infervencion de elemenios naturales
gue tengan un valor urbanistico ylo ambiental, en cuyo caso reguertd de los penmiscs
necesanas, 1 al evente da gue la aulondad ambantal competente [ requiera, conforme a lo
pravisio por el Decreto Naconal Mo 1220 de Abril 21 de 2005

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

» La enfrega material de las ronas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucidn do las
chras y dotaciones a cargo dal Urbanizador sobee tales zonas, se verficara madiante
inspeccion raalizada por la entidad dislital competanta.

 La diligenda de inspecsidn se realizard en la fecha qua fije la entidad municipal o distntal
responsable de la administracicn v manienimiento del espacio poblico y se kevantard un Acta
de la Inspeccidn suscrita por el Urbanizador y el funconarle gue represente a la entidad
municipal o disirilal compeienie. La solicifud escrita deberd presendarse por el Urbhanizador
wio of Titular de la Licencia, a mas fardar danlio de los sais (8) masas siguentes al
vencimienic del t&ming de vigencia de la licengia o de su revalidacion, y s sefialard y
comunicard al solicilanie la fecha de la difigencia, denlea d2 los cinco (5) dias siouientes a
partir de la fecha de radicacion de la salicitug.

¢ El Acla da Inspeccidn equivaldra al recibo matarial de las zanas cadidas, v sard el medio
probatorio para verficar el cumplimienta do las obligaciones a cango del Urbanizador,
establacidas en la respactiva Licencia, En el evento de verificarse un incumplimientn de las
ciladas obligaciones, en el Acta sa debera dejar constancia de las arones del
incumplimiento v def Ermine gue se concode al Urbanizador para ejecutar las obras o
actividades qus e gen solucicn, olazo que en todo caso no podra ser infarior a quince (15}
dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevard a cabo la sequnda visita,
cue fendrd come finalidad venficar gue las obras y dotaciones se adacuarcn a lo astablacide
an la Licancia, casa en el cual, 2n la misma Acta se indicara gue es procedente 2 recibo de
las sunas de cesion

Si afectuada la segunda wisits el moumplimento persiste, se hard efectiva la condicidn
rasolutona da que Tata el Aficulo 14 de la presente Rosclecicn y se dard lraslado a la
entidad competents, dentie do los res (3) dias habiles siguientes, para gue  inicie las
aociones tendientes a sancionar la infraccién en loa t&mminas de la Ley 810 de 2003 o la
normea que |a adicione, modifique o suatituya
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164

RESOLUCION: 71001-1-23-2084 dal 19 de julio de 2023

Par la cwal 50 aprueba fa Licenceia de Urbanizacion &r fa modalidad de Desarrallo, para ta Efapa 1 da la
Unided de Gealon T del preyects urbanistico denominade Plan Parciel “TRES QUEBERADAS", se
astablecen sus Hovmes drbanisticas, p 58 ifan fas ebilgacionses a cargo ol urtranizador resporsakle
para los predios localivados an fa UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE J, UGT - PARGUE, dn la
Lacallded da Lisiriag

v Las zonas de cesiGn objetn de recibo, en cuakuiera de sus modalidedes, serdn
incarporadas ai Slstema de [nformacion de la Defensoria del Espacio Poblico - SI0EP-, 4
antraran 4 ser partes del inventaric gareral dal patrimonio inmabiliaric Distfrital del nnel
cortral

+ Durante [a vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prémogas, revalidasion,
sancamiente, a cualguier otra modslidad aprobada, o dentro de los seis (6] meses
zigulentas al vencirniento del termino de ia misma, frente al urkanizadaor que no ha radicada
la solicud do entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pubfico, la entdad lo requerdrd parg el complimients de la obligacion de entrega v
escrituracidn da las dreas pdblices objeto de casian abligataria, para lo cual el urbanizador
cortard con un Eming gue oo podrd excedar de 15 dias habiles siguientes al reciba del
respective requerimients;, comunicada el mequerimisnto sin que el urbanizadae yio Hulzr de
la licencia cremparercd ante e entidad a realizar 13 enirega de las zonas de cesion, se
inlctaran a5 acclones admindstrativas o judiciales corraspondianlas.

Paragrafo 1.- En la referenta a las enfragas parcialas de Fonas da cesion, el urhanizador podrd
realizar la entrega individual de las vias o do pamues o de zonas verdos g zonas comunales,
siempre ¥ cuando cada una de las mencienadas zZonas a entragar se encuentren folal v
cehidamente construidas, dofadas v conaste con cerdificacicn ywWo par v sshvo de las entidades
distrilales compatenles,

Paragrafo 2.- Fn el caso de zonas de cesidn con destinacidn para vias se recibirdn de acuerdo
con la disciminacion y amojonamiznto sefalados en [os planos urbanisticos vigentes, en
nirgun caso se recibiran porciones de wias,

Paragrafo 3.- En todo caso, las entreqas parciales de zonas de cesidn al DADER o exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la anfrega v escriluracian de [as reslantes zonas de
cesicn al Distrito Capital de Bogatd.,

ARTICULO 14.

Fara todos Ios fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia v d=l Urbanizador
Rezponsable, enumeradaz en la prezente Resolucidn, estan referdas a los siguisntes
decumentos, los cuales bacen parte integral de la misma:

¢ La solicted de los interesades de aprobacidn de Licencia da Urbanizacidn, radicado
Eajo el kmero de referenclia Mo 11001-1-23-0164

o Lo Planos de la Licencia de Licband-sacidn para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyvecio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEHRADALY
aprobados bajo los nUmeros CUMUS31/4-38, CUTUS3I1/4-39, CUIUS31/4-40,
CLHUS31/4-41, CUTUS31/4~42 v CUMUS31/4-43 v el medio magnético corespondients
a su archive digital, radicadas can referencia Na, 1T1001-13-23-0164.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0164
RESQLUCION: 11007-1-23-2084 del 19 de julio de 2023

Por fa cieal se apruaba la Liverrcla de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarroile, pera la Etaps 1 da ia
Unided oa Gestion 1 dof provecto urbanistico denominade Sar Parcisl "TRES QUESRADASY, 5
psfalifecen fus nosnkas wrianisticas, p se fljan fas obligaciomes a cargo del wrbanizedor responsaRg
para o predios localizades en e UG 1 —LOTE 1, UG ¥ —LOTE 2, U5 1 =LOTE 3, UGT - PARQUE, de i3
Localidad da LiEnrie

» Loz planos Topograficos del predo  dentficados con Codigos  del  Saclor
1026802005025 v 102502005026 Cerificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrabiva Espacial de Catastro Distrital.

s Oficio Z018EE18G83 dal 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expeddoe por a

IDZGER,

« Decreto 438 dal 28 de sepliembre de 2009, por medio del cual se adopla el Plan
Farcial Tres Quebradas, Daecreto 875 de 2018, el cual modifica el Decreta Distrital 282 de
2007 por medio del cual se adopte la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zone de reserva de la Avenida
Lsminia

s Oficios Mas. 201 7EE19745 del 0B da Mayo ca 2017 v 20M7EE19745 del 08 de Mayoe
de Z017 de La Unidad Adminisirativa Especial Catastro Distrital, actualizd los plancs
topagraficos para los predics con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UGl LOTE 2,
identificados con Codigos da! Sector 102502005025 y 102502002026 respechivamente.

v Acts de concedacitn Plan Parcial Tres Quebradas Patigana 1 Usme del 22 de Julic de
2009, expedida por la Corporac on Autenoma Regional — CAR

« Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Digiembre de 2007 expadide por la
Secretaria de Movilidad, referent2 al sstudio de transte y movilidad del Plan Parcial Tres
Quelkradas.

# Los oficios Mos 3431503-2071-114 del 2 de agosto de 2021, expedido par Ia Emprasa
da Acuaducls v Alcantariliado de Bogota —~ EAAB., 264556331 del 02 de junio de 2022
expadids por |a empresa ENEL Colombia 5.4, ESPE ¢ CO-008E00-2023 del 26 de enera
de 2023 expedida por la empresa WANTI S5 A ESFE

= (ficio 2-2012-11128 del 06 de Marro de 2019 expedide por |8 Secrelasia Disfrital de
Flaneacion aclarando los términos de ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefaladas en el aniculo 50 gel Dacrato 438 de 2009,

+ Copia de la Resclucidon MNo.14-3-1353 del 24 da Dictemnbre de 2074 expedida por la
Curaduria Urbana Ne. 3, por medio de la cual se concedid Licencia de Subdivisian para =
pradic denaminado La Lira

= Copia en madioc magnetica del provecte urbaniatico Flan Farcial Tres Quebradas

* Loz demasz documenlos gue hagan parle del Proyecto Urbanishico gue s apiueba y ge
la Licencia de Uranizacion gque 58 concede para el desarrgllo referido mecianis la
presente Resclucion, para gl Desarrollo tantas veces citado

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJEGUTORIA DE LA
LICEMNCIA.

» Incumplimiento de fas obligacicnes establecidas en la presente Fesolucidn v las demas

gue se deriven del procese de desamollo por urbanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto
en las novmas vigentes.,
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REFERENCIA: 11001-1-23-0764

RESOLUCION: 71001-1-23-2084 del 13 de jufio de 2023

Par la cual sa apruveba fe Licencis de Urbanfzackin en la modalidad de Dasarrolio, Dars 14 Efapa 1 de fa
Unidad dg Gestldn 1 del propecto arbanistico cenamingda Plan arefa) "THES QUEODRADASRY, sa
establecen sus nonmas wrbanisticas, y sa fjlan 1as obligeciones a carga ol wrbanizecar responszhia
para tog prediog localizados es fa UG 1 -LOTE Y, UG 7 —LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, LIGT - PARGQUE, da fa
Locatidad oe Lisme

= Toda Licencia de Urbanizacidn sa entiende condicionada &l pago de las ohligacianas
HNscales y tibutaras gue pesen sobre los inmuebles ohigto de 13 salicitud . a que figquren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asi misma, se entiende condicionada a que el
Urbarizador cunsttuya las pdlizas y garantas de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de las plazos sefialadoes en la Licancia, conforme 2 los reglamentos que se
axpidan para & efecto.

+ 5t los plazos se venciaran sin que se hubieran canealada ias obligaciones we constituido
las garantfas da qua trata el inciso anerior, la condicion se considerara fallida ¥ DpErard
la perdida de tuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicilante insiste en
adelaniar el proceso de desarrello, daberd iviciar de nuevo as gastiones para obtener i
Licencia de Urbanizacion, sin que sea pesible  fanar en cuents la actuacién surtida
anteniomente,

« En ningin caso, ni siguiera cuendo el interesado o Urbanizader inveoue o acredite |a
calidad de crganizacion pepular de vivienda, podrd excepiuarse a ninguna entidad o
parsana natural o jundica del cumplimaento de los requisitos v exigenclas contendas en
la presente Resolucidn vy an paricular en este Atticuio, toda vaz que lo establecida an
mite Acta Administrativa, tiene soma finalidad la defensa de los miereses del Distriio
Capital de Degola y de las personas gque adguieren los inmuablas que s2 seqreguen v
preduzcan como reslltade dal procasa de Lrbanizacian.

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

* Fl derecho a subdividir, a parselar o lafear el terenc en la forma prevista en el Plano
Cficial de [a Urbanizacidn

» LUna vez registrada la Escritura de Consfitucion de la Uroanizacian ante la CHicina de
Registra de Instrumentos Pdblicos de Bogotda D.C.. en la cual se determinen las droas
publicas ohieto de cesion v las dreas privadas, por su lacalizacion y linderos, adquisren
gl derecho & iniciar las venlas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articuic 170 de la Ley 388 de 1597,

= El derecho a geslionar !a aprobacion de los roglamentos de copropiedad o ds
prapigdad hatizontal, conforme a las normas sob la materia

= El dereche a solicitar v pestionar licencias de construcsion de las edifizaciones gue
pueden ser levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre |8 materia y los
raplamantas de qua trata el numeral antenar, a fin de owe sean destinadas a los usos
drbanos permitidos por 'as migmas narmas.

+ Log demds que 5o desprendan de las nomas vy reglamantos viganlas,

ARTICULOD 22,

Remifir copia de |z Licencia que se eoncede una vez gjecutorada a la Secrelana Distrital
de Flaneacion — S0P, a la Defonsoria dal Espacio Publico ¢ al Institute Distrital de
Recreacian y Leporte = IDRD en cumplimients de lo previsto en el Articulo 44 del Decralo
32T de 2004,
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REFERENCIA: T1007-1-23-0164

RESOLUCION: 11001-7-23-2084 del 78 da julia de 2023

Por la cual se apraeba v Licencia de Urbanizracion ea lr modalidsd de Desamrolle, pera fa Etapa 1 oe fa
Unidad dr Gestide T del proyecio urbdanistico dencrinacde Plae Parclal “TRES QUEARADAS™ se
exfablfecen Sus noenms urbanisiicas, ¥ se fifam fas obilgeciones § carge def urbrnizador responsabls
para fog predios Jocalrados en la UE 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UGB 1 -LOTE 3, UGYT - PARQUE, da fa
Lecalidad e s

ARTICULD 23.

Mara efectos de o sefalado en el paragrafo 3 del Ariculo 181 de Dacrato 019 de 20492,
remitir copia de la presente una vez gjecutoriada a la Secretara Distntal de Planeacian -
S0P,

ARTICLULD 24,

lL.a presente Resolucian debe nofificarse en las términos dal Codigo de Provedimoento
Adminisirative vy de la Contencioso Administrative (CPAGA), v proceden los rocursos de
reposicion ante esta Curaduria v de apelacion ante la Secretaria Disirital de Flaneacion,
dantro de los diez (10} dias siguientes a la notificacidn (articula 76 ikidam).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Arg. Aonla L;}qmr Hirs
Argubesin oo Lirbanismo

I T —

[J
Appalad, I, Jioss Joscain &heaes
Cagrdinadar de linganiang

Aprabe  Julians Restie
Bple Jaril

aorohs ﬁlﬁn Samiianto

Lataslral v Gaodasls

Fecha ejecutoria: 1 1 OCT 2023
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 ofel 12 de sepliembre do 2024

Paor o cuel 58 aprueba @ Modificacion de fcemcls de Urbanfzacién Wgente del Dasarroilo para (@
Etape T de' la Unidsd de Gestién 1 del propecto urbenistico denominado Plan Parcial "TREE
SUEBRADAS" en cuaitto 8 Actualizar &l “Estudio de Remocidn an Mega, Was Intarnas da la Uridad do
Gastian 1 - Plan FParcisl Tres Quabradas”, pare o5 preaios localizados en Ja UG 7 - LOTE Y, UG T -
LOTE 2 UG 1 - LOTE 3, UGT - PARQUE, Manrana 13 - UGT Eiepe 1, Manzana 14 - tifid1 Etapa 1,
Manzzna 15 - W1 Erapa 1 ¢ Manzana 17 - UGY Efapa 1, de fa Locelided de Usme

LA CURADORA URBANAN® 1 DE BOGOTAD.C.
ARG, ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legalas, an especial las gue confieren las Leyes 388 de 1997 y
H10 de 2003, &l Decreto Macional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decrato
057 de 2023, y

CONSIDERANDD

Ciue medignts radicaciaon Mo, 11007-1-Z24-0618 del 20 de jurio de 202« las sociedanes
CONSTRUCTORA BOLMNAR S A con NIT 26051 3493-1 representada lggalmente por el
sefior CAMILO AMDRES ALZATE CAMO identificado con cédufa de cludadania
M. 97337617, COMNSTRUCCIONES MARVAL SAS5 con NITAI0Z11777-0 v MARVAL
S5.A.5 con NITEO0205645-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ wenfihicade con cadula de ciudadania Mo 91280360 en calidad de
Fideicomitenizs del PA. FC SUBORDINADO-264, solcitaron sabra las LOTES 1, 2, 3,
Parque, Manzana 13 Manzana 14, Manzana 15 v Manzana 17, localizados en la Lmdad
de Gestion 1 da! Plan Fargial Tres Quebradas, idenifficados con folics de2 matricula
inmabiliaria Nos B05-40755180, 505 40756151, 505-40758152, S05-40756154, S05-
40812321, S0S-40812382, S0S-408123493% v 505-40812394, la aprobacion ds a3
Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente para la Efapa 1 de la unidad de
Ciestidn 1, del proyecta urbanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, an
cuanta “Actualizar ef Estudio de Remocldn en Masa, Vias Internas de la Unidad de
Gestion 1 - Plar Parcial Tres Quebradas”, de conformidad con las nomas urbanisticas
y arguitacidnicas establecicas en &l Decreto 438 del 28 de2 Saptiembra de 2009,

Que mediante Decrete 438 del 28 de Septiembre de 2009. El Alcalde Mayor de Bogota,
D oadaptd el Plan Parcial denaminade “TRES QUEBRADAS" ubicada en |a CIpe1acian
Estratégica Mueva Usme- Eje de Integracion Llanos de la Lecalidad de Lsme, el cual se
lncahza en Araa de Actividad Urbana Integral - Zona Residencial, Moltiple Industria y de
Senvicion

Clhee para s predics identifoacdos con falics de matdcula inmakbiliaria Mos, SOS-40T75G150,

AO5-407581581, BLS-10TEE152, S0S-40756154, S0S-4081230%1, 50540812392 H05-
40812303 v S05-40812394, =& cumplia con al procedimenta pravisle en & numeral 1 dal
articuln 367 del Decrete 192 de 2004 — Plan de Ordanamiento Tewitorial — v Decreto
Distrital 438 de 2006, para &l tramila de Planes Parciales.

Chee mediante el Decreto Distrial 252 de 2007 se adoptd la Operacidn Estraiegica Nueve
Usme — Eje de Integracion Llanos y & Flan de Ordenamenta Zanal de Usme, en &l cual
se delimitd el dmbito del presente Plan Parcial y se definieron las delaminantes para su
formulacon,
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REFERENCIA; 1101-1-24-0618

RESOLUCION: 110071-1-24-1400 ool 12 de septiembire de 2024

Far Ja cwal se aprieba Ja Modificacion de Licencia de Urbamizacion Vigente del Desarrolle  para Ja
Eteps 1 de ia Unidad de Gossion 1 dal proyecfe urbanistice derominade Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", en cuantn a Actwalizar ef “Estudio de Remocton én Masa. Vias lnfermas de la Unided de
Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradas®, perd los predios localizados an fa WG - LOTE 7, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, [NGY - PARQUE, Manzans 13 - UGT Etapy 9, Manzana 14 - LUGY Esps 1,
Manzana 15 - UE! Etape 1 y Manzens 17 - UGT Elaps 1. de fa Localidad de Usme

Que mediante Docreto 6¢/5 de 2018, Ia Secretaria Distrital de Planeacidn — S0P, maodifics
el Decrele 252 de 2007 con &l chjsto de viabilizar & desarrolio del POZ Usme ajusiando
algunos componenies del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del terdtorio, como son fos
awmenlos asociadas a la malla vial intermedia, kos parques zonales, 10z aguipamiantos se
escala urbana v zonal asi come la distibuciin de las cargas relacionadas con estos
clementos

Qdue madiante Hesalugidn Mo 11001-1-23-2084 del 19 de julic de 2023, en mi calidad da
Curadora Uroana Ma. 7 expedi la Licencia de Urbanizacidn en la modahdad de Desarrolla,
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Flan
Farcial "TAES QUEBRADAY se establecisron sus normas urbanisticas, v se fijaron las
obhgaciones a cargo del urbanizador responsabde para los pradios localzados en la UG 1
LOCTET. UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, LIG1 - PARGIUE, de la Lozalidad de Llsma

Lue la presenle solicitud de aprobhacion de la Modificacion de Licencia de Urbanizacidn
Vigenie de la ETAPA 1, del desarrollo danominado Plan Parcial "fRES QUEBRADAS" ha
sido tramitada de conformidad coen la nenmalividad urbanistica aplicable contenida en las
Leyas 388 do 1937, 210 de 2003, el Decrelo Naconal 1077 de 2015 y Decrelos
Modificatorics, las Resoluciones Macionales 1025 y 1028 de 2021 y los Decrelos
Digintates 180 de 2004 [FOT), 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de Z007 v 675 do 2018.

Que el Plano No. 3 de Amenaza po’ Remocidn en masa a escala 1:43310, incluide en =l
Decreto 190 de june 27 de 2004, v los planos compiementarioz emitidos por la Diraccidn
de Prevencidn ¥ Atencidn de Emergenciaz, a escala 1:10000 v aclualizados mediante la
Resolucidn 751 de junic ¥ de 2018, se determing que 2! predio en el cual se adelanta &l
Desarrolia Urbanistico de la Elapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del dercminado Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS® ohjeto de la solicitud, se encuentra en zona de Amenaza
Alta y Media por fendmenos de remociin en masa, par io tanto los solicitanies aportaron
un Estudio de Amenaza y Riesgos par Fenomenos de Remocién en Masa, Faze || segun

log dispuesta en el Decreto Linico del Sector de Vivienda, Ciudad v territerio 1077 da 2015,

sus rmodificaciones ¥ las Kesaluciones 1025 v 1029 de 2021, ol cual fue aprobade por el
IDIGER segun lp dispuesto en el Decretc 190 de 2004, |a resolucidn 227 de juflio 13 de
2008 v |la resolecian 110 de diciemboe 1 de 2014

El predio s encuenlra facalizade en las zonas especiales identificadas en el Flano Ma 5 -
Zonas de Tralamienio Cspecial para miligacion de nasgo por remocion en masa, ¥ fo se
encuentra en el Plano Mo, &, - Svele de proteccién por riasgo de remocitn en masa e
inundacidn, a escala 1: 40J0-, incluidos en el Decrele 190 de Jumo 22 ce 2004,
aclualzado por |3 resaluaon distrtal 1517 de Octubre del 2018, para o cual fno axislen
reslncoiones ni condicionamientos aplicables al presente tramite

Las zonas de riesgo por inundacidr. ¥ remocidn en masa corresponden a las definidas en
el concepto t@cnico Mo, CT-4433 de 18 de junio de 2006, actualizado meadiante oficio No.

Figina 2 de ¥
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REFERENCIA; TI00T-1-24-0678

RESOLUCION; 11001-1-24-1400 dal 12 de septiembra de 2024

Por fa cual 58 aprueba fa Modificacién de Licenciz de Urbapizacider Vigeate del Desarrolle pare 18
Etapa 1 da la Unigad de Gestidn T del proyectoe wrbanfstics denominado Plan Parelal “TRES
QUEBRADASY en cuants a Actralizar & "Estudio da Remosion e Mass, Wies internas oa la Unidad da
Gestion 7 — Plan Parcial Tres Quebradas”, para Jos predios ocalizados on fa UG 7 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE & UG 1 - LOTE 3, UGT - PARQUE, Manzara 13 - UEY Efepa 1, Marzana 14 « UGT Elapa 1,
Manzrans 15 - UGT Etapa 1 ¥ Manzana 17 - WGT Efapa 1, de lz Lacalidad de Lismae

CR-4370 radicada No, 2008EE124B5 de 5 de ciciembre de 2008, por la Direccicn de
Prevencian y Atencian a Emergencla.

Para el predic se adelantd la revisién dal Estudic de Remecion en Masa Fase ||, por lo
gue &l Fando de Prevencidn y Atencian de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediarta
concepio técmico GT-8408 de aclubre da 2013 y mediante oficic RO-EENAT con referencia
PO13EE11098 del 18 de noviembre de 2013, indicd gue los estudios realizados
CUMPLEN sen los términos de referencia de la Resplucion 227 de 2008, para los
“Esfudios detalladas de amenaza ¥ resgo de la etapa 1 da ls onidad de geshin T del Fieo

Parcial *THES QUEBRADAS® elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiente =4

Due el Estudia de Remocion en Masa Fasa |l fue actualizado en 2018 v prasentade al hoy
Instituto para la Gaslidn de Riesga, IDIGER, a través del radicade No. 2D1BER11033, |2
Empresa de Renovacién Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual
Incarpora la implantacion erhanistica mas orobable de 1a totalidad de la Unidad de Gestian
1, productc de los cambios en el urbanismo originados en pare por hallazgos
arqueocldgicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el drea (71 Hal, cama un
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2Z018ER17225, solicita que se emila un nueawva
concepto tecnice. Fl IDIGER concepldo que los nuavos estudios realizados CUMPLEN
con los tarmings de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada pos la
Resalucian 110 de 2014, El concepto se emitid medianie oficios C1-8406 de octubre de
2018 vy RO-105166 del 13 de roviembre des 2018 para el estudio danaminado
“Flaboracion de los estudios y disedos vrbanisticos, paisg/isticos, sociales p lecnicns as!
cama fa revisidn, ajustes, actualizecian vy complemantacian de Ins asludios delalaios e
aimenaza, vilnerabilidad y fesgos por ferdmenns do ramocidn en masa - Fase I para 18
Construccion de Jas ofiras da urbanismo comespondienias a la unidad de geshian W gue
hace parte de poligono uno en |8 operacidn estratégica Nuewva Usme”, de Junio de 2018
elaborado por la firma Consorcio Urbanisme 2077

Que las nuevas actualizaciones sequn los oficios RC-103378 del 04 da septiembre de!
2018 y RO-115388 det 13 de mayo del 2020 de’ IDIGER establecen que la :nlormacion de
los estucios y la ejecucion da las obras son total resporszbilidad del consultor y &
urbanizader y ne debe hacerse una nueva soliilud de revisicn.

Que en los oficios se indica: "FPor oira parfe, 58 rasalta gue &l pressnts pronunciamisnioe
dol IDIGER no exime al consuller i al infervenion, ni al constructor de ninguna 4e 1as
ragponsabiidad que les cormesponden respecio de la segquridad y garantias de estabilidad
de fas obras y seclores gue se proponan intorvenls asl coma del cumpirmicnlo del resto
de ia normatiadad vigente () porie que en sualguier caso ¥ pera cualquier intcréancion,
so debe garantizar gue los esfudios téonicos v los procesos conslfuclivos  garaniizan la
saguridad v funcionalidad de las edificaciones y ia estabiidad geners! del 0l y 20 eRlcrmo
e todo momenta, fa cual as competencia del responsabla del proyecto.”
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618
RESOLUCION: 11007-1-24-1400 del 72 de sepltiembre de 2024

Por la cual 58 apraeba la Modificacidn de Licoreia oe Urbanizacidn Vigenie ded Desarrallc pare la
Etaps T de la Unidad de Gastidn 1 del proyecto urbanistico denoinitado Flen Parciel “TRES
QUEBRADAS", n cuanio a Actualizar ef "Estudio de Femocidn en Masa, Vizs internas de fa Unided de
Gestion 1 - Plan Parcial Tres Quebradss”, pard los predios focalizades en fa UG 1 - LOTE T, UG T -
LOTE 2, UE 1 - LOTE 3, UGT - PARGQUE, Mangana 13 - LGY Efapa 1, Manzama f4 - UGT Efapa 1,
Manzana 15« UGT Elapa Ty Manzana 17 - WET Etapa 1, de la Locatioad de Usire

CQue gosteriommente en el afo 2027, se realzd la ACTUALIZACION ESTUDIO DE
REMOCION FN MASA, VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME VERSION &8 AUS-T7687-20-1.
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA Y MARVAL 54 5" con fecha de oclubre & de Z022
elaborada por 2l conswitor Alfensc Uribe 5. vy Cia. 5.4 v fue presentade ante Iz Curadara
Urbana Ma 1 | Para dicho esiudio se confirma lo indicada en los conceptos RC-103378
del 04 de saptiembra dei 2018 ¢y RO-115386 dal 13 de mayoe del 2020, por IDIGER v &l
Decrefo 1077 de 201% en el sentido que no &5 necesaric adelantar nuevamente una
revisidn por dicha entidad, ni por la curaduria urbana y que la infarmacion de los estudios
v la ejecucion ce las obras son tolal responsabilidad dal cansultor ¥ el urbanizadar

Qe para la presente salicitud aportaron copa de la VERSION 7 del estudio denominada
"Actualizacion Esfudia de Romackdd an masa, Vias imlermes, Unidadd e Geshion - Plan
Parcial Tres Quebvadas Locatdad de Usime”, Constructora Bolivar 5.4 v Marval 345
con [echa de mayo 31 de 2024, el cual se presenta en 5689 pdginas que incluye los
anexos y versiones anleriores y 13 planos. toda en formats digital. Aporan memaorial de
responsabilidad de Ingeniero Alfensa Unk= en los t&rminos del Articulo 3 de la Resolucion
227 de 2006 modifcada por la Resalucién 110 de 2014, La infarmacion condenida en
dichos estudios ¥ su analisis son responsatslidad del consultor v del urbanizador. La
curaduria scle venlica gue se aporien pero no s su responsabilidad del contenida al igual
qua dal IDIGER segun oficios y concepte lécnicee de dicha entidad. Las planas presentan
& siguisnie informacicon

&3 ! Localizacion del Prayvects_lres Dhisbeadas_ Vias

Gl MLacalizacitn de Pedcacanes v Peifiles Eslatigraficos_Tres Quebeaclas_Vias

ﬂ:.l.i AMapa Geclagice Planta y Ferfiles_Tros Quebeadas_Was

G Mraa Gromesfoliyice_Tes Cusbredes Yiss

G S.Madeln Geoligieo-Gectecnics Planta v Pacfiles_Tres Ciehiadas_Vias

(Eh 6.Mama dle Fracesas de Bemonion =n Masa Ties Qwebrades_Vias

(R 7.7 onificacitn de feneraza an Condician dctual_Tros Qunbsadas Wiz

iy B.Zonilicacidn de Yuserabilidad en Condicidn Al Tres Quelaradas_Vias

@ 2.Zonilicacién de Rirsga rn Condiciten faiual e Duebiedas Yias

& 19 2onificacion de Ameraca en Condiadn Proyeclo y Obras_ Tres Qushraclas Vias
HI N Lanihicacion de YainerahSdadd en Comdicidn droyecta y Obras_Tres Quel:adas_Y
S 2anilicacidn oo Riesge o Carnd ife Frayectn y Obras_Tres Qusbredas_Vias
& 1% Lecalizacien en Planta de Obres de Mibgagedn_ e Ousorades Vias

[E] 14 Lucaleacion an Perfies p Oetnlles de Qbres de Mibgacidn Tres Cueebradas Vias
ﬂ 15 Flapa cle Instrumentacién Geatécnica_Tres Quehratdas_ Vias
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REFERENCIA: 11001-1-24-0618

RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre de 2024

Por Iz coal se aprueba la Modificacion de Licenciz de Urbanizacion Vigante del Desarrolle pars la
Etapa 1 de la Unlded de Geasfidén 7 dol propecfe orbaniaiica desomingda Plan Pareral "TRES
DUEARADAS", sir cianto 8 Acfualizar of "Esfidio de Remocikon en Masa, Waz Intervtas de fa Unidad oe
Gestidne T = Plan Parcial Tres Quebradas®, para los predios locelirados en la UG 7 - LOTE 1, UGt -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGT - PARQUE, Manzana 13 - UGT Etaps 1, Manrana 14 - UGT Erapa T,
Manzana 15 - UWG1 Efapa 1 y Manzana 17 - UGY Etapa 1, de la Localidad de Usma

fue, segin lo dispuesto en el paragrafe 2 del articule 2.2.6.1.2 2 1" del Decreto 1077 de
2015, mudilicado por el ariculo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
Modificaciones de Licencias Vigentes no aplica 1a citacion de vecinos y lerceros.

Cue la solicitud presentada ante |a curaduria MO requiers asignacion de 12 numeracion ce
planos que contengan el provecto urbanistico de |a Etepa 1 de la Unidad de Gestion 1 d2!
gesamollo urbanistico denominade Plan Parcal "TRES QUEBRADAL", por la tanto
cortindan vigentes los plancs los nimeros: CLHUS31/4-28, CUUS31/4-38, CUIUS31/4-

40, CUTUSI1/4-41, CUHUS31/4-42 v CUMUS31/4-43, aprobados mediante Resalucidn No.

RES 11001-1-23-2084 del 18 de julio de 2023,

Cue fa presente solictud de aprobacidn de la Modificacion de Licencia d2 Urbanizacion
Yigante para la ETAPA 1 del desarralio denominada Plan Parcial *TRES QUEDRADAL" ha
sido framitada de conformidad con la nematividad urbanistica aplicable contenida en las
Leyes 388 de 1957, 810 de 2003, el Decreio MNacional 1077 de 2015 y Decretos
Madificatonios, las Resolucicnes Macienalas 1025 y 1028 de 2021 y los Decretos
Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 20048, 252 de 2007 y 675 de 2018

En wiriud fe todo lo expuesto, la Curadora Lroana Mol de Bogota D.C., ANA MARIA
CADERA TOBOM,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Maodificar la Licencia de Urbanizacion Vigenta del Desarrollo para la Etapa 1
de la Unidad de Gestién 1 del proyecto whbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS", sobre los |LOTES 1, 2, 3, Parque. Manzana 13, Marzana 14, Manzana 15
y Manzana 17, localizados en la Uridad da Gastidn 1, identificados con folios de matricula
inmaobiliaria Nos 505407568150, 505-40756151, 505-40756152, 50S5-40756154, S05-
40812301, S05-40812392, 50S-40812303 y 50S-40812394, en cuanto “Actualizer el
Estudio de Remocién en Masa, Vias Internas de lz Unidad de Gestion 7 - Pian
Parcial Tres Quebradas.”

ARTICULO 2. Salicdar a la Secretzria Distrital de Planeacian — SDF y a la Curaduria
Urbana Me.d ircluir la siguiente nota en los plancs CU1US3I1M4-38, CUMUSI1/M4-39,
CUAUSI1/4-40, CUIUSI1/4-41, CUAUSIA-42 y CLIUSIT4-43:

“NOTA: CUENTA CON RESOLUCION No. 11001-1-24-1400 DE FECHA 12 DE
SEPTIEMBRE DE 2024, CORRESPONDIENTE A LA ACTUALIZACION DEL ESTUDNC
DE REMOCION EN MASA, VIAS INTERNAS DE LA UNIDAD DE GESTION 1 — PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

ARTICULD 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga la Modificacidn de la

| Modificsts por el anlcu's Y del Decrelo 1783 da 2021
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REFERENCIA: 11007-1-24-0618
RESOLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de sepliernbre de 2024

Por Ja cual se aprireba Ja Modificacidn da Licencia de Urbarizacion Vigente de! Desarrolic  para la
Etapa 1 de fa Umidad de Gestign 1 del propecte urbanisfico demoninado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS™, cn cuanto A Actualizar o "Estudio de Remacion an Masa, Was Inlermas de fa Unidad ofe
Gastian 1 - Plan Parcial Tres Quebradas”, pars fos gredios focalizados en la UG T - LOTE T, UG T -
LATE 2. UG 1 - LOTE 3, UGT - PARGQUE, Manzans 13 - U1 Etgps 1, Manzansy 14 - UGT Erfapa 1,
Manzana 15 - UGET Efapa T y Marizana 17 - UE1 Etaga 1, oo la Locelidad oe Usme

Licencia de Urbanizacion Vigenta, a las scoiedades CONSTRUCTORA BOLIVAR 3.4, con
MIT 860513493-1 representada legalmente por el sefor CAMILO ANDRES ALZATE CANG
igentificado con cédula de ciudadania Mo 9733761, CONSTRLUCCIONES MARVAL 5.4.5.
con MITAI02117TT-9 ¢ MARVAL S A S con NITBSI20568£5-0 representadaz legalments
por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEL weniifcade con cédula da
ciudadania Mo 91280280 aen calidad de Saaicomilentes del PA FC SLUBORDINADC- 464,
solicitaron zobre los LOTES 1, 2, 3, Pargue, Manzana 13. Manzana 14, Manzana 15 v
Manzana 17, localizados en la Unidad de Gestian 1, identificados con falios de matricuta
irmabiharia Nos, 505-4075G150, 50540755151, S0S-4D0766152, S0S-40705154, 505-
A8 3T, HOE-40812392, 505-10812393 v S05-4081.2384

ARTICULO 4. TERMIND DE VIGENCI|A DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. EI
larmina de vigencia de la presento Modificamin de Licencia de Urbanizacidin Vigenle, sa
mantiene conferme al Articalo 8 de la Resolucion No, RES 11001-1-23-2084, expedida el
18 de julio de 2023 y ejecutcrada el dia 11 de octubre de 2023

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

Establecer como lilulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarpllo
urbanistico  denominado Plan Parcial ‘TRES QUESRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLWVAR 5.4 con MITLEEDS13483-1 represeniada kegalmente par el
safor CAMILO ANDORES ALFATE CANO identificado con cédula de ciudadania
Mo 8733761, CONSTRUCCIOMES MARVAL S AS. con NIT890211777-8 v MARVAL
545 con NITS90205645-0 representadas legalmente por el seficr CESAR AUGUSTD
GOMES RODRIGUEZ identficado con cédula ce cudadania Mo 91280360 en calidad de
Fideicomitentes del P.A. FC SUBORDIMNADO-454,

Clesignar como Canstrucioras Responsables de la ejecucidn de las obras de Urbanismo, a
JOHM  AMDERSCN CANTOR CUEWAS identificado con cédula de  ciudadania
Mo 789744337 vy Maltricula  Profesional  No 252020994 7CND por parte  de
CONSTRUCTZORA BOLIVAR 5 A _ al Ingemero CESAR AUGUETSO COMEZ RODRIGLET
identificado con cédulz de ciudadania Mo 91280360 y Matricula Profesional Mo BB202-
81721 por parte de MAaRVAL 3405 v CONSTRUCCIONES MARVAL S A S

ARTICULO B. Las demas normas uwbanisticas y arquitecldnicas, asi como las
digposiciones canlenidas en la Rasalucidn Mo, RES 11001-1-23-2084, axpedida &l 19 de
jlio de 2023 y ejecutorada el dia 1 de octubre de 2023, por la cual se aprobd al
Desarrcllo de |z Elapa 1 de la Unidad de Geslidn 1 del provecto urbanistice denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADASL", s martienen v no se modifican.

ARTICGULD T, La presente Resolucidn debe notificarse en los temings de los Aricuios 58
¥ B2 ge la Ley 1437 de 2031 y condra i3 proceden los recursos ante esta Gurasduria
Urbarna y de apelacien ante la Subsecrataria Juridica de la Secretarla Distrital ce
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REFERENCIA: 110071-1-24-0618

RESOQLLUCION: 11001-1-24-1400 del 12 de septiembre oe 2024

Por la cual se aprueba fa Modificacion de Liconcia de Urbap/zacion Woente del Desarrollo para fa
Elapa 1 de la Unided de Gestidn 1 del propecte urbanistico denominado Plan Parcisl “TRES
QUEBRADAS", et cuanio & Acfuailzar ¢ “Estudio de Remacitn en Masa, Vas Intemas oe fa Unidad oa
Gastidn T = Plan Parcial Tros Quebrodys ", pare los predies localizados en lp UG 1 - LOTE 1, UG 1 -
LOTE 2, UG 1 - LOTE 3, UGY - PARCUE, Manzana 13 - UGT Etaps 1, Manzana 14 - UET Eepa 1,
Manzana 15- UG1 Etapa 1 y Manzana 17 - UG1Y Etapa 1, do b Locelidad de Llame

Plansacion (Decreto 016 de 2013), dantra de los diez (10} dias siguientes a su nolficacian
(Articule 76 del Cadigo de Procadimienio Adminstrative y de lo Contencloso
Administrativa).

a a2
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REFERENCIA: 11067-1-24-01 64

i RESOLUCION: 11001-1-24- 1086 del 17 de julic de 2034

For fa ciral se apreebs ta Licenzla de Urbanizacion en la modslidad oe Desarrollo, pare la Etapa 2 de la
Unidad de Gastidn 1 del propects whanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
esteblecen sus normas urbanisticas, ¥ se fifen las aobfigaciones a cargo del erbariizacar responsaiie nara
fos pradios localizados anfa UG 1 -LOTE 2, de lo Localidad de Usne

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARD. ANA MARIA CADENA TOBON

Ern usn de sus facultades legales, en especig! las qua confieren ias | eyes 388 de 1897 y B10 de 2003,
el Dacrato Macional 1077 de 2015, sus Decretos modifealones, v el Decieto 08T de 2023, ¢

CONSIDERANDO

Cue mediante ragicacion N 11001-1-34-0764 del 21 da fobrers de 2024 y dabida forma de la misma
fechas, las sociedades COWSTRUCTORA BOLPVAR S8 con NITEE0513483-1 representalla
legalente par al sefor CARMILD ANDRES ALZATE CAND identficado con cedula de cludadania
Mo B733TET, CONSTRUCCIONES MAFMAL SA5 con NITBEIO211777-0 ¢y MARVAL SAS con
MITBUGZOS645-0 representadas lsgalmente por el sefior CESAR AUGUSTS GOMEZ identificado can
cadula de ciudadania Mo B12B0360 en calidad de Fideicomitentes del P A FC-SHRBORMMANG 464,
soiciiaron sobre el LOTE 2 de la Unidac de Gestion 1, wenlficada con &l folic de malricula
inmobiliaria Mo 50540756151, la aprobacion de la Loencia de Urbanizacion en la modaldad de
Desarmolle para 1a Elapa 2 de la unidad de Gaesbon 1, del proyecto wurbanisicd denaminaida Plan
Farcial "TRES QUEBRADAL' d= conformidad con 'as nomas urbanisiicas y arguitectanicas
eatanlecidas en el Decrelo 438 del 28 oe Septembre ds 2003,

Cue medianke Decrete 435 del 28 de Septiembre de 2000, £1 Alcalde Mayor de Bogota, O C zdoems
el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", ubicado en la Oparacion Cstratégica Mueyo
Usme- Lje de Integracion Liancs de la Localidad de Usme. el cuadl se localiza en Area de Aclividad
Urbana Integral - Zona Resdencial, Moltipte Industria ¢ de Sericios.

Cue para el predw idenlificaco con el folio de mabtrdcula inmobdara Mo, 50540756129, 52 Camiia
con el procedsmiento previsto en el numeral 1 dal artfcule 261 del Decssta 190 de 2004 Hhan s
Oirdenamientn Terrilonal — y Decreta Distritad 436 d= 2005, para el imamite de Planes Paroales

Cue medianie al Decreta Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Eslratagica Nuevo Lisme - Eje
de Integracion Llancs v el Plan de Ordenamients Zonal de Usme, en el ceal se delimito el ambico gel
prasente Plan Parcial y se definiamnn las determinantes para su formualaciin

Onie mediante Decretn 675 de 2046, |a Secretana Disfrital de Planeacion — S0P, modilicd &l Decieto
252 de 2007 con el objeto de viabiizar &l desarnciio oel POZ Lsme ajustando algunos comparenies
del siglemsz funconal y de servicios, faciitando 12 precisian de los trazados vialgs con 1eSpecto & 125
determinantes fisicas dal iermritors, coma son jos elementos aancinos a la matla vial intermedia, los
parques zonales, Ios equipamientas se ascaia wbanyg v zonal @& comie 1a distnoucicon de 1as cargas
relacionadas con eslos elementos.

Que medisnte Resoticién Mo 11001-3-22-2707 ge fecha 7 de diciermone de 2022, en mi caliad de
Curadeda Libans Ma 3 espedi @ Modificacion del Proyecia Urbaniskoo General cormesgondionte @ G
Linidad de Gestion 1 del provecio urnanistion dencminadc Flan Parcal " THES QUERRADAS" ¢
consadl Maodificdaedn de Licencla de Urbanizacidn VWgente, para los pradios lacaleados en la 6 1 -
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3y A USMINIA, de la Localidad de Usime
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REFERENCIA; T1001-1-24-01 64
RESOLUCION: T1007-1-24-1088 def 17 de julio da 024

Por la cual sa aprueta o Licancla de Urbanizacion e g arodalldad oe Desarrollo. para la Efapa 2 de la
Unidad df Gesticn 1 dal propechs urbanisiico denoswminade Flan Parclal "TRES QUEBRADAS", sa
eslabiecen sus normas wrbanisticas, ¥ se fMian las obvigaciones a cargoe del urbanizador responsabie pdra
los predios localizados sn la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de sra

Chue mediante Resolucian Mo 11001-1-23-2078 de fecha 18 de julio de 2023, asle Daspachg Corrigid
g Resalucian Mo Y8004.3.22.2701 de fecha 7 de diciembre de 2022

Que medignte Resolecidn Mo 11001-1-23-2084 dal 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Urbana Ma. 1 expedi la Leencia de Urtanizacidn en la modalkdad de Desancdlo, para |z Elapa 1de i3
Undad de Gestion 1 del proyecto urbanistco denommada Flan Parcial “*TRES QUEBRADAS", 58
eslablocieson sos normes urhanlsiicas, ¥ se fjaron l3s obligaciones a2 cargo deal urbanizador
respunsable para los peedas localgados enda UG 1 -LOTE 1, UG 1 LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UGT -
PARCUILE, dela Localdad de LIsme

e mediante Resplucion Mo, BEES 11001-1-23-2750 del 31 de cclubre da 2023, en i calidad de
Cuwigdera Urbana Mo 1 expedi la Licencia de Urpanizacidn en Iz modelidad de Desarrollo, para las
Elapas 6 v 7 de 13 Unidad de Geston 1 del proveclo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QJUEBRADAS", s¢ establecieron sus narmas whanisticas, ¥ se fijarcn las cbligaciones a cargo del
urharzador responsable para los predios [ocalizados en & WG 1=L0TE 2, de la Localidad de Usmae

Chue la presente solicilud de Licencia de WUrbanizacion de la Etapa 2, del desarrollo denominado Plan
Farcial “TRES QUEBRADAL ha sido tramitada de conformidad con B oneemativicad wrbanishca
aplicab’e contenida en las Leyes 368 de 1997, 810 de 2003, e Decrelo Macienal 1077 de 2015 y
Decrelos Modihizalorios, s Decrelos Disdrilakes 120 de 2004 {POTY 327 de 2004, 438 de 2009, 252
de: 2007 y G756 da 20158,

Cuee para efectos de la disponibidad de servicios pablicos domiciliarios a que se refiers al literal C del
ariiculo 2 de la Resolucion Mo 0452 de 2017, o3 interesados presentaron copia de os oficios Nos.
3431003-2021-114 del 10 de agosio de 2021, expedido por la Emprasa de Acueducts ¥ Alcaniarilladn
te Bogota - EANB . 264555331 del 02 de junio de 2022 expedide por la empresa ENEL Colombia
a0 ESF y CO-008247-2024 del G de marzo de 20074 expedida por la empresa VANTI S A ESP

Oua mediante chicios Mos 201TEE19745 de! 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Catastro [islrital, aciualizd o! plana lopografico para el predio UG1 LOTE 2, identificados con Codigos
del Seclor 102502006025

e verificados os planos del Proyecio Urbanistico. presentado ante la Curadora Lirbana No.1 para
su aprobEcidn, ins cuakes conbienasn el planieamienio urbanlstico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestdn 1, del desarrofln urbanistica denammade Plan Parcial "TRES UEBRADAS", fueron
enconirados aceptables wialmenle por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial
arlenial principal, complementario y Iocal, indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del
Seclor 102002006025 v 162502005025 v en el plan parcial adoptado para los mismos mediante
Decreio 438 de F009, cuyn razada ga ancuentrs indicado en los dos planos anaxos al Decrato citada
denominados Mo 1 PROPUESTA URBANA. Cuadro de Areas — pedfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA
CEL PLAN PARCIAL Azegnacsn de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestidn Urbanistica - Elapas
de desartalin penvislas — Delalles de Obras de acoeso sobre zona de reserva vial — Propuesta de
Irazado redes de senvicios publcos

Que el zislema de espacie peblico previsio en ol disefio del proyecto an cuanio a 1a localizacien de ias
Zonas de cesian chhigatonas gara Pargues de 3 Elapa 2 de 13 Undad de Ceshin 1, corresponden
con o mdicade en los planos clados del Decredo 433 de 2015, cuyas zonas 52 encuenlran
debidamente delimitadas y desbndadas en 103 plancs radicados del proyeclo urbanistico
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REFERENCIA: 110071-1-24-0184

RESOLUCION: T1001-7-24-7088 dal 17 de julla de 2024

Por la cuasl se aprueba la Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad oe Desarralle, para fa Erapa I de Is
Unidad de Gestion T del proyecto urbapistico denominado Plas Parelal "TRES QUEBRADAS®, ze
esfaliecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obiigeciones & carge del wrbanizader respansable par
los predies tocalirados en iz UG T —LOTE 2, de lo Localidad da Usme

Qué asimisma, & proyecto urbanistico propuesto para |3 Flapa 2 de la Unidad de Gestign 1 el
cesarolio urbanisfico denorminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido encantiade aceptatly
par la Curadara Urbana Mo.1, por cuanto cemple con la$ normas wrbanisticas vigentes esiablesidas
en &l Decreto 150 de 2004 (compilacidn del POT] y & Decreto 438 de! 28 de Septiembre de 2000
mediante el cual se aprobd 2l Plan Parcial dencminado "TRES QUESRADAS" Decrelo 675 da 2018
y Resoiucion 713 de 216

Que con felacidn al cumplimienta de |3 obligacidr de Vivienda de Inlerés Social VIS en el proyects
urhaniglico denominacn "TRES QUEBRADAS" los interesadns cumplen oan dicha condicien =l
intancr da la urbanizacien ya que la totalidad del provecio serd destinado a vivienda de interés socal
8vIS] ¥ pnontano 1al (VIF) como se indica en los planos whanisticos aprobados con i3 presents
Hesolueidn.

Cue de conformidad con lo dispusslo en ei articuln 56 del Decreto 438 de 2002, por ol cual se adopla
el Flan Farcial "TRES QUEERADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia,

Cue tamendo en cuenta gue a la fecha de expedicidn de la presents Licencia WO =2 ancuanira
inscria dicha obbgacsin, en el Certificado de Liberad y Tradicion del predio, en el que se conslath
fue en ninguna de las anataciones figura |a inscripeldn qua se refiere a 1a obligacidn del propielario o
poseecor de reaizar el pago por participacian en 13 Plusvaliz y en alencon a lo dispuesic en el
Articulo 181 dai Decrato 0013 de 2012, se encuentra viable la expedicicn de la presente Licencia

Que et Plano Mo, 3 de Amenaza por Remacion &n masa a eseala 140000 inclyide en el Doecrels 100
de junio 22 de 2004, y s planos complemeantanos emitides por i Direccidn de Prevencion y Aenoion
e Emergencias, a escala 110000 y actuakzados medianta la Resolucan 751 de junio 7 de 2018, s
dedermind gue el predio en el cual 2& adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 del denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS objeto ga (2 solichud, 58 encusntia &n
Zona de Amenaza Alta y Media por fenomanes de remocion en masa, por o @anto los soliciantes
aportaren un Estudio de Amenaza y Resgos por Fendmenos de Remocidn en Masa, Faze |l segun
ios dispussto en el Decreto Unico def Seclor de Vivenda, Ciudad y territoric 1077 de 2094 sus
modificaciones y 133 Resouciones 462 v 453 de 2017, el cual fue aprobado por &l IDIGER sequn 1o
dispuesto en gl Decreto 190 de 2004, 13 resolucidn 227 de julin 13 de 2008 y 12 regolucion 110 de
diciembre 1 de 2014,

Que en el Plano No 4 de amenaza por inundacién escala 1:40000. inciuido en el Decreto 190 de
Junic oe 2004, compllztario del Plan de Ordenamianta Territorial de Bogata 0.0 aciuaizada mediante
tas Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2013 v 1831 de noviembre 9 de
2018 =e Ingrit aslabliecer que & predio en el cual s& adelanla el Desarrolle Urbanisbeo de la Elapa 2
de lg Unidad de Gestice 1 del denaminado Plan Parcial " TRES QUEARADAS . NO 52 ancientia &n
foma de Armenaza por Inundacian. por i cual no existen resineciones mcordicianamienios splicables
al presente tramita

Cue el predo se encuentra localizado en las zonas especiales wenlificadas en el Plane No 5, - fonas
de Tratarmienio Sspecial para midigacidn de riesge por remocicn &n masa, ¥ oo Se eacuentn en el
Mana N B, - Soeln de prifecoitn por riesgo de remoman an masa & nundasian, a escala 1. 40000-,
inciuidas en el Decrata 150 de Junlo 22 de 2004, actualizade por la resolussan distrdal 1517 de
Colubre del 2018, para B cual no exaglen esincciones nl condicionamentos aplcables al presenie
tramils.
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REFERENCIA, T1009-1-24-0164
RESOLLUCION: 11001-7-24-1086 del 17 de jullo de 2024

Por le cual 9e aprueba fa Licencia de Urbanlzacids en la modalided de Desarmollo, para fa Elapa 2 de fa
Unidad de Gestidn T o proyecto wriamistico demominado Plan Parcial “TRES GUEBRADAS™, 3@
exfallecen sus normras urbanisticas, ¥ se fijan las ehligeclones & cargo del urbanizador responsable para
fos predios lecalizados enla UG 1 —LOTE 2, de lp Localided de Usme

Que las zonas de RSO0 Ppar NundECan ¥ remocion an masa comasponden a as delinidas en of
congapdo berica Na, GT-44213 de 16 de junio de 2008, actualiZade mediante olicio Mo OR-4370
radwade No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccibn de Pravencion ¥ Alencidn a
Emergencia

Qg para el predio se sdalantd el Esludo da remocidn an masa Fase |, pof 0 gue el Fondo da
Prevencion y Atenciian de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER} mediante concaplo {8cnico CT-8406 de
octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia Z013EE110%E del 18 de noviembre de
2013, indict que los esfudios realzados CUMPLEN con los térmings de referencia de la Besalucin
23T de FO0E, parg log "Calvdios defalfados de amenaza y resgo de la elapa 2 de la unidad de gesbon
1 del Plan Parcral "TRES QUEBRADAS", elabcrado por la firma Jam Inganierla y Medicambiente EU

Cue g eshedio de remocion en masa Fase || fue actuakizado en 2018 y presentado ai hoy [nstituto
para la Gestion de Riesgo, IDIGER, & fraves del radicado Mo, 2018ER11055, i Empresa de
Remayvaciin Lrbana (ERL) presenla a la entidad um nuevo estudio, en el cual imcorpora i3
implantacicn wrbanislica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestdn 1, producto de los
cambios en el urhamsmo ﬂfiglnﬂﬁﬂﬁu BN parie por fallazgos arquecloicos, &n ia que se plantea el
desarrodln de loda el area (Y1 Ha), como un Proyecto integrall Urbano, Con el radicado 2018ER1TE2S,
salicita gue se emila wn nuewn concepta becnico E| ITHGER conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEM con bos lermanps de referencia de la Resalucidn 227 de 2008 complamentada
por la Besolucidn 110 de 2014 El conceplo s emdid mediante oficios CT-B405 de octubos de 2018 v
RO-105166 del 13 .de noviernbre de 2076 para &l estudio dencmmada "Elabicracidn oe los asludos v
disebos urbanishocos, padsaysiwos, sociales v Mdonicos asl como 9 ewsidn, aivstes, aclualizacion
compremenlacidn de los esludios defalladas de amenaza, vulnerabifdad y rasgos por feddemaeros e
FEITIOGAN BN Mass - FAse | parg 8 consifcendn e a5 obras de wibamsmo corraspordianies :'I:I'E
Lnedad de geshict uno Qod ace packe del pollgano sro en fa oparacidn estratdgica Mueewo Usme®, de
Junin de 2048 elaborado por |2 firma Consorcio Urbansma 2017

Cue las nuevas aciualizaciones segun los aficios RO-103378 del 04 de sapliembse del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDNGER, se establece que la informacidn de los estudios ¥ la
ejecucion de las obvas son 1ofal responsabilidad del consultor y el urbanizador v no debe hacarse una
nueva soliciled

iue en los oficios se indica. "FPov oire parle, s resala gue ef presente provunciamiento del IDIGER
o exirneg & conswitar, o al infenverilon ni al consfructor de ringung de las responsabiidad goe les
coTesponden respeclo de fa sequndad y garaniias de esfabifidad de fas obras y seclores gue se
propene inlenveni, asi coma dal complento del resto de la novmabividad vigente [.. ] por o que en
cualjurer caso § pAra cualgueer sifervancidn, sa debe garanlizar que los esludios dorons y dos
Draces0s CONSRCIvGS  garaniizan la segonidad y luncionalidad de fas edificacionses i la astatilicad
general ded lafe ¥ su enforma an fogo monenio, o cual es compelencia del respansabie del proyacio ”

Cue posleriormente, se realzd la "ACTUALIZACION ESTUDID DE REMOCION EN MASA, WAS
INTERNAS LINIDAD OF GESTION | - PLAN PARCIAL TRES QUCORADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION & AUS-17601-20-1 CONSTRUCTORA BOLIVAR SA ¥ MARVAL 54 5" con lecha de
civbre & de 2022 elaborado por 21 consuller Alfonso Uribe 5. y Cla. S.A v fue presemado ante |3
Curadora Urbana Na 1 Para dichvo esludic g8 confirma Io indicado en los conceptas RO-101378
del 04 de sepliembre del 2018 y RO-115386 daf 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077
de 2015, en el zentido gue no es necesano adelantar nuevamanie una revision por dicha enbidad, m
por la curadurla uridvana y que la informacion de los estudos y la ejecucidn de fas obras son intal
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REFERENCIA: 1T007-1-24-0764

RESOLUCION: T1007-1-24-1086 dal 17 de julio de 2024

Por la cual e apruata Ja Licencia deUrbaniracién en fr modalidad de Desamrolo, para la Eraps 2 de Ja
Unidad de Gestidn 1 dal proyecto urbanisiico denominado Plan Parelal “TRES QUEBRADAS", 5o

esfablecen sus formas urbanisticas, y se fijan fas abligaciones a cango del urbanizador respansabia para
los prodies focalizados en la UG 1 -LOTE 2, da fa Localidad de Lisma

rasponsabilidad del congulior ¥ @l urbanizador

Que para la presents schoibud aportaron copia de la VERSION 7 del esudic denominada
"Actualizacion Estudio de Remaocion en masa, Vias inlernas, Unidad de Gestion 1- Plan Parcial Tres
Cuebradas Localidad de Lsme, Canstructara Bolivar S.A4 Y Marval 5 A S, con fecha de mayo 31 da
Hi2a, Fl cual incluye 5 5858 paginas y A6 planos en formata lizico (pars este expediente se adjunté
esla infarmacidn empresa v firmada) Aportan memeosial de responsabilidad del ingeniera Alfonsa Unbs
en los termingg el Articudo 3 de ka Resalecan 227 de 2008 modificada por i@ Rescducion 110 de 2014
La informacion contenida en dichos estudios  y su analisis son responsabildad del consuior y
urbanizador. Lz curaduria seio verdica gue sa aporten paro no as sU responsab:lidad del contandn al
igual que del IBGER segon oficios y concepto técnnos o dicha entidad

CQue el prédio & encuenira lncalizado en zonas especiales entificadas en ¢l Plano No. 5, Zanas de
Tralamiento Especial para mitigacion de nesgo pes rermaciin en masa, v no s8 encuentra n el Pano
Mo.B, Suglo de Proleccidn por rliesgo de remaocion en masa e inundacidn, 8 eacala 140000, incluidas
en el Decreto 120 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resalucién Distrital 1517 de octubre 17 de
2018, parz ko cual no existen restricclones ni condicienamiantas aplicables zl presente timite

Cue de confarmslad con o dizpueslo en el Decredo Macional 2181 de 2006, = Plan Parcial “TRES
DUEBRADAS es ohjeto de concerfacidn ambiental, ya que esta denlro de 18 Siluscdn gque se
describe en el numeral 3 del articu's 10 del cdado Decrelo, per b tanto mediantke o acta del 21 de
mayd de 2009, se declararon concerfados los aspectns ambientaies de la Formulacian del Plan
Farcial de Desarrollo "TRES QUEBRADASL” entre el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretana
Disirital da Planeacion, en la que s& concluyd 10 siguente: ") Efectusda i preserilacian ol
proyecio de plan parcial 58 evidernsd quo alende a las observaoiones v ineanvenlos ambentales
SLMINSiredns por Ja Secrelacia Disirital de Ambiésnte, por fo Que an consecuencia i de confarmdad
con e estatlocico on a5 Leyas 388 de 1987 y S07 de {999, &n o aplicable. s& declaran concarnandos
10z aspactos ambigntales de e Formolackn oel Plan Parcial “Tres Quebrades” Poligonn ¥ da Lsme
(¥ &

Cue en caso que durante el proceso de excavacion o ka ejecucion de |a musma oora, se lleguen &
enconirar elemenics gque hagan parte del patrimenio arquenldgico de la Macsn, de inmadato debe
informarse &l Instituto Distrtal de Patdimonio Cullural, a las avtoridades civiles y policvas y
al Institute Colombiano de Anlropologia & Historia, para imolementar un programa de-amuealogia
Preventive que permita evaluar les niveles de  afectacdn eEpaiados sobrg el pamnaanio
arquenldgees poe s interdencsanas menclonadas, asl como farmislar y aphcar [as medalas de mane|a
a que haya lugar

Cue dando cumplimisnto a ko astablecido en los Articulos 22612217 y226.12.2 2%, dei Dacrelo
Macional 1077 de 2015 para adwertir a tercercs sobre la inciacion dei tramits admisislrativo tendienle
a [a expedicidn de |la Licencia Urbanlatica, este Despacho envid comunicacidn a vecings el 2 de Abril
de MR, sin que & la fecha de expedicchn del presente Actn Adminstratvo 52 pressnara
pranunciEmignto alguno

ue danda cumplimients a lo establecids an los artlculos 2261221 y 2241222 del Dacrato
Mackonal 1077 de 2015, para adverlir a terceros sobre 3 inecacon dal tramde administativo terdiente

U sacdilicads poa el @diculo 16 del Decrela 1735 de 20219
* BoudElicad os el @rbiculo 17 dal Decrabs 17383 de 2021
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REFERENCIA: 11007-T-24-0764
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de fulle de 2024

Por la cual se aprueda la Licerclz de UWrbanizecidn en ia modalidad de Desarrallo, pare la Etapa 2 de la
Unidad oe Gestidn 1 del proyecte wbandstico demominado Plan Parclal "TRES QUEERADAS", se
eatabilecar sus normas urbanisticas, i ge fan las obiigaciones a cargo del urbanizador respovnsable para
los pregios localizades an la UG 1 -LOTE 2, de la Localided de Usne

a la expedicon de [a Licencia Urbaristica, los inleresados inslataron una valla 2n el predio en lugar
vigible desde la via piblica v coma prueba de esto. apotaron el 26 de Febrero de 2024 fatografias de
la waka oon la inlarmackin dicadas

Qe en respuesta a |3 soficiud presentada por esta curadurla para |a asignacicn de % numeraciin
que distinguira los tres (3) planos que confignen el proveso wbanlslico de la Etapa 2 de & Unidad de
Geston 1 del desarollo urmanislica denaminado Plan Pascial “TRES QUEQRADAS", objelo de
aprobacion moedianie 13 prasente Resolucidn, la Secrelana Distrite] de Planeaciin les asigno & dichos
plznos los ngmeros: CUTLUE214-47, CUHISI 1448 v CLHAUSI114-49,

Que la presente schcilud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacida para |la Elapa 2 dal desarralio
derominado Plan Parcial "TREE QUEARADAS ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanisiica aplicable contenica en las Leyes 336 de 1897, 610 de 2003, el Decreto Macional 1077 de
2015 y Decratos Medilicatoros, los Decrelos Dislrlales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
Z004, 252 d= 2007 v B75 de 2018

En -.rglud de todo o expuesto. i Guradora Urbanas Noot de Bogota DG, ANA MARIA CADENA
TR,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Conceder Licencia de Lirbanizacion para la Elapa 2 — UG 1 LOTE 2, de la Urbanizacian
denominada “TRES QUESRADAS', eslabiecer sus normas wrbanisficas, y fijar las obiigaciones a
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 = LOTE 2, localzado an la
Unidad de Geslicn 1, identificado con folio de matriswda inmobdiarna Mos. 50540756151 del proyecio
nue e encuentra conlenido en |os planos radeados poe el interesado medianie referencia 1100° -1-
24-0164 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan medianie [a presente Resclucidn,

ARTICULLD 2, LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efeclos da la corecta aplicacicn e las d:ﬂp&g}:mnes contenidas en la presente Resoluciin, e
determing gque el ambito gecgrafico esta conformade por el predio idenlificado con &l folio de
matricula inmabdana;

MATRICULA

INMOBILIARIA CHIP AREAMZ | PROPIETARID

| DIRECCION

. Pairmmonio Autdnomo

|us1LoteE? | sos<orsstst | : | Fe-hutioainude -6,
| o o AAADZSARLFZ | 190367 .B7 J_EIJjI'E vocara es Fiduciaria

Colpatria i

ARTICULD 3. ADDPCION DE LOS PLANOS URBAMISTICOS GEMERALES — UMIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA Z

Adoplar coma Planos que cantignen la Licencia de Urbanizacian para ta Etapa 2 ¢ la Unidad de
Gastitn 1 de la Urbanizacidn denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identfcades con los
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REFERENCIA; 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-T086 del 17 de julie de 2024

FPor la cupl 58 aprueba fa Licencia de Urbanizacidan en |3 modalidad de Desammoilo, para la Etapa 2 oe Ja
Unidad des Gastion 1 del propecte urbanistico depominada Plan Parcia! “TRES QUEBRADAS", se
establiecern Sus nosmas whanisticas, ¢ e hjan fas obtigeciones 8 cargo del urbanizador responsable pere
fos precios localizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad e Lsme

numeros; CUTUS31M-47, CUHUS31/a-48 y CUTUS31M4-48 an dos (2} originales, uno de o8 cuakes
reposara en este Despacho v olrd que 5878 remelida a la Secretarda Distrital de Plansacion - S0P para
Qui 8N 8EGd da sus Iunclones clectde & Moorporacion corespondents a la cancgralia oficial de
Ccsa Secrelara, en las planchas a escala 1:2000 dal Instilule Geografico Agustin Cadazz - 1GaC,

ARTICLILD 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Flarn Parcial “TRES QUEBRADAS" se desarrallard an nuews (81 urvdades de Gestion, 3% cuales
se¢ ancuantan danificadas en el plano Na. B de 7 (Plan Parcial Tres COusbradas Poligora Uno)
“Unidades de Gestidin y'o Proyecio de Delimiacidn de Unidades ge Actuacedn” que hase parle oel
Dhetrgto 438 de 200%, swenca objets de aprabacion fa Licencia de Urbarzasits para fa Blaga 2 de la
Umded de Gestidn 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEERADA S

ARTICULD &, LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las saciedades CONSTEUCTORA
BOLIVAR S.A con WNIT.BE0S134593-7 representada legaimente por 2l senor CAMILG ANDIRES
ALZATE CAMC identificado con cadula de ciudadania MNo.ST337TE1, CONSTRUCCIONES MERVAL
SA5 cop MITRAO0Z11TYT-0 ¢ MARNAL S A5 con MITAO0R05645-0 representadas legalments por
@l sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificade con cédula de ciudadanla Mo 312080360 EN
CALIDAD DE Fideicomdentes dal PA FC-SUBORDIMADD 464, solicitaran sabrs & LOTE 2,
localizado en la Unidad de Gestioa 1. wenlificado con folin de matncula inmobdizra No  505-
A0TEA151 y CHIP AAADNZRERLFZ, |a aprobacion de la Licencia de Urbanizacidn en la rrigdaldac de
Desarrollo para la Etspa 2 de la Unidad de Gestan 1 del desarralle urbanistico danaminaca Flan
Pamal “TRES QUEBRADAE delimitada en 105 planas del Proyecto Uroanisticn dentficados con fos
Mos - CLHUSI{/4-4T, CUAUSI1M-4B y CUIUSITMH4S, que 32 adoplan en el arficule 3° de la
presente Resoiucion

ARTICLULD B, TERMIMD DE VIGENCIA DE LA LICENCIA BE URBAMIZACION,

El términa de vigencia de la Licancia de Urbanizacin que & atorga can &2 presente Resolucicn, sard
de frainta ¥ seis (6] meses prorroaables por una sala Yex por un plazo adicsonal de doce (12} meses,
conlados a partir de su ejgcutona, e azuerdo con lo establecido en el artlculo 27 det Decrald 1783 de
2021 el cual modifics el articalo 2 2.6 1.2 4 1 del Oecreto Nacona! 1077 de 2015

La solicitud de prirrnga debera radicame can 2 documentacion complela a mas tardar reinfa 30 dias
habiles anteriores al vencmienio de 13 respecliva licencia, siempre que el Urbanzador y Gonsatrector
Responsabée, cerdifiguen ia miciacidn de la cora bao ta gravedad de juramenta.

ARTICGULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Cslablecer como filwlares de la Laencia ¥ Wibamzadon Hesponsable para el
desarrollo  urbanislics  denominads Plan Parcipl "TRES QUEERADAE" a las  sockedadzs
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A& con WIT BGIE13423-1 representada legalmentz por el sefce
CAMILD AMDRES ALZATE CANG identificado con cédu‘a do cludadania Mo 9733767, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S con NIT 8B80Z11777-9, MARVAL % AS con NIT.
BO0OZOGGAS-0 rapresentadas legalmenle por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEY ROORIGUEZ
idenhificada con cédula de ciudadania No. 812603450

Cesignar coma Construchores Responaables de 1a ejecucicn de lzs obras de Urbanisma, & GUSTAVD
ALBERTO PALACID ROBECH! identificado con cedula de cudadania No 10EB1553 y Madricuia
Profesional Mo A25051989-108R1553 por parte de CONSTRUCTORA ROLIMAR 3 A, al Ingenioro
CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ ideniificado con cédula de cludadania Mo, 81280260 ¢
Mafricula Profesicnal Mo GEA02-61721 por parte de MARVAL 5 A5 ¢y CONSTRUCCIONES MARWVAL
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REFERENCIA: 17007-1-24-0764
RESOLUCION: 17007-1-24- 1086 ol 17 de julio de 2024

Por [a cual 28 aprueba 18 Licencia de Urbaniracion e fa mooalided do Desarraflo, pare fa Efapa 2 da la
limidad de Geslidn 1 del proyectc whanisficn derominade Plam Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen SU8 rormas vrbamsticas. ¥ se fijan las obligaciones 8 cargo del urbanizador responsaeble para
tos predios localizados an la UG 1 -LOTE 2, die fa Localidad de Lsme

SA 5, sociedades que figuran en la Unign Temporal (UT BMC USME) como hdewormidentes
desarmdladares

ARTICULD B. La ejecucion de las ocbras de Wibanismo ¥ Sancamiento correspondientes para la
Etapa 2 de [ Unidad de Gastion 1 del desarrcilo urbanistico dencminadoe "FLAN BARCIAL TRES
GLUEBRADAS" debera hacerse dentro del plezp establecido en el Ardkule § de la presente
Resoiucon y sdlo podra incarse previo cumpdmisnto de los siguigntes requisitos’

Obiencsn de las espeaficaciones téonicas para la elaboracidn de los proyectas de redes de senccios
¥ nbras de urhanismo correspondenies, expedidas por las empresas de servicios pablicos

Prasenlacion da 0 proyeslod de redes de sericos ¥ obras Jda urbanismo y oblencsdn de su
aprobacidn con kos respeclivos presupuestos, anle las entidades gue corresponda

Solicitud de aprotacion del diseho de las vias a consleuir, de conformidad con el ofcio Mo, 1-2012-
7713 del 25 de Mayo de 2012 expadido por la Direceicn de Vias y Transporte de la S0P y ofico
FNANCAGITIE det 24 de septiemare de 2014 expedido por la Secrelaria del Habiial

Antes ded inicio de tas obras cormespondicnios 3l desamralle PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA I, UNIDAD DE GESTION 1, & Urbanizadar deberd solicitar a las diferanies empresas de
servicios plbdcos v al Inslitulo de Oesarrolle Urbang - 10U, el nombramiento de s interyentores a
que hubiere lugar, con el fin de garantizer su concordancia con &l Proveclo Urbanistico aprobado;, el
imenvantor desigrado por e instilulo de Cesarrollo Urbana - IDU, debe verificar que antes del inicio de
la% olras, el Urbamesdor s replanleg por coordenadas.,

ARTICULD 8.
Para la comecla aphcacion de las disposciones que se eslablecen en la presente Resalucidn, se
lendra en cuenta & sguiente informacidn de acuerdo con ko establecido en el Decreio 438 de 2009,

9.1, INFORMACION DEL PREDIO.

B.11, Mombre de la ursanizacidas, PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 2

812 Momenclatura Oficial Provisiomal UG1 LOTE 2

91.3. CHIF. asasA0268RLFE

%2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO,

%21 Terrene que cobija Unidad de Geshdn 1 Etapa 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUERRADAS”

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 243 1003-2021-114 del 7 de agosta da 2021

CODENBAS.A ESP: OMicio Mo 2E4555331 de! 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL S5.A. E.5.P: Oficio Mo, CD-003247-2024 del & de marzo de 2024
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: T1007-7-24-1086 del 17 da fulia da 2024

For la cual 58 apruaba fa Licencia de Urbanizacion en la modaildad de Oesarrolio, pare la Etapa 2 de fa
Unidad ae Gestidn 1 del proyecio urbanisticn dengimineds Plen Parciol "TRES QUEBRADASY as
eslAblecerT sus hormas urbonisiicas, v sa fijan las obigaciones a cargo del yrbanitador responsabie para
fos predios localirados en e UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usma

Pardgralo: Se deberd cumplir con Ias exgencias y condicienes tdcnicas gue definan la Empresa de
Acusduclo y Alcantarillados de Bogotd y demas Cmpresas prastadoras de senacios piblcos Se
deperan respetar las zonas especificas para |a construcchin para |25 redes de Servieo v las zonas de
presenacion ¥ mangp ambiental de las diferenies gquebradas, gque determine la empresa de

Acueduclo y Alcantarilado de Hogold, cuyas fubaras deben quedar localizades en zonas previstas
para las vias de uso publico

ARTICULD 10,

AREAS GEMERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARRCOLLO URBANISTICO DENDMINADO “TRES
QUEBRADAS *, (UNIDAD DE GESTION 1), MAMZANAS 18, 18 Y 19,

ITEM ETAPAZ |
L1 AREA BRUTA T T
F AREA NO URBANIZABLE 0, 0 M |
21 | ZONAS DE RONDA o 0,00 M
3 CARGAS GENERALES S et ' = T
31 | 5ISTEMA HIDRICO - i o i - 6,00 M |
| 317 | Zonss de Manejo y Preservacion Ambianlal (ZMP4) Eis = 1,000 M? |
37 | DRENAJCS INTERWMITENTES = ' 0,00 A?
33 | MALLA VIAL ARTERIAL ) ) ~ poowme!
3.3 | Avemids Caracas R 000 M7 |
337 | Avenids Lisminia 1 - Iy .00 442 I
3.3 | Avemda Usminia 2 - 0400 M? |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES - 0,00 M*
3.4.1 | Afgctacion red Acusducia existeril - B  OoM
"314.2 | Alameda Nuevo Usme =R 3 0,00 M* |
4. AREA NETA URBANIZABLE {ANL) B213275M°
3 CONTROLES AMBIENTALES T 0,00 M°
B. | AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES [ANU- 62.732,75 M
CONTROL AMBIENTAL) I
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL ; 887160 M |
T | MALTA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL = T 3IsA AT MY
711 | vias npo veq ) - 0,00 R
7 1.2 | Vias tpo VT e T 38367 0 |
713 | Vias hpo V. S oo
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE . ashEedmt
721 | Parguoes % 3 508,02 it
[ 722 | ZMPA vibda como pargue 1,0 A
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EGUIPAMIENTC | ooow
[ 7.4 | CESIONES ADICIONALES B 0,06 hd?
R B e S 5 55.261,06 M
a1, | ta;a;ﬁl:n 16 Residencial con zonas delmiades de comerci | senicios o6 726,67 M0
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESOLLUCION: 11004 -1-24-1086 dhal 17 de julio de 20024

Por la cual sp apresba la Licancia oe Urbanizacion an [a modalidad de Desarrolin, para fa Etapa 2 de fa
Unidad de Gesiidn 7 dal proyecta urbenistice denominado Flan Parclal “TRES QUEBRADAS", sze
exfablecen sus normas wrbanistcas, § se fijan las obligaciones a cargo del wrbanizedor responsable pera
los previos ecalirados @i fa UG 1 —LOTE I, o'e [a Localidad o Lisrre

g ﬂgﬁga 18 Ressddencial can zonas delimtadas de comercio ¥ senacios 14 556 54 M*
g3 ﬂrlﬁ;:lga 18 Residancial con zonas deliniladas de comercia p senicios 13 978,05 M?

El detslle o= estas areas ssta contenico en s Planos Mos: CUMUS31M4-47, CLAU3I1/4-48 ¢
CUTUSIT4-49, que se adoplan mediante |3 presents Resclusion

ARTICULD 11, NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Sa establecen para LA ETAPA 2 - UNIDAD OF GESTION 1, del desarroéio urbanisfico denominada
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguienies normas generales y especifices, de
cordormidad con 1o depuesto en el Decreto Distital 433 def 28 de sapliembre da Z0029 v aguallas que
Iz cormplarmentan (Dacralos Dislatales 190 da 2004 v 327 de 2004, asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edicabilidad 2o esiablece a parlr de Iz aplicacion de los indices de ocupscion (10}, de
construcoin {153, 13 allera ¢ la densidad auforizzda para esle Plan Pamial que se seftalan &
cantinuacicn:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

[ivierda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VI8)

amponentes de edificabdidad [Unifamiliar, lotes con  unidad [Multifamiliar

e et : _I::é_l_ﬁil::a, kifamiliar S

ndice Maximo de Qcupacian (0,33 0,28

10 -sobre ANL -

Andice Maximo de Conglruccion |70 1.25

G ~sabre ANLE s i

lAtura Mo méximo de pisos™? 13 Pisps G Pisos. desde el nivel con
: mayor aflura [cofa de nivel |
| hasla un maximao de 10 pisos

“E Las adificaciones en predios an ladera, lendran 1a maxima altura parmitida, conlabilizada deede el
nivel de acceso vehicular o peatonal de |3 cola mas elevada del ferreno, segln les determinaciongs
para cuantificar tas alturas de ios edificios, defindas en el arficulo 29 del Decretn 327 de 2004, En
cualguied cas, las ediicaciones no podran tenar mas de 5 psos sin ascensor

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubscados en semisdtanc, sdtano y en un piso
Como MAaximo, 135 instak@aciones meddanicas y punios [§os, no se contabilizardn deniro de los Indices
UE CONSHUGEN

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
= Mdvra libre antre placas de piso; Minima 2,20 m
+ La altura maxmna entre alinados superiares de placas o cublerla no puede sobrepasar 3.30 m.
Los piscs que supeen esla aliura se contzbilizaran coma dos (2 pisos 0 Mas, umo por cada
3.00 m. o fraccidn supernor a 1,50 m
= Cugkjuier espacio habitable destinado para uscs de vivienda, comercio y senicios, se
contabiliza coma piso.
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REFERENCIA: TT001-1-24-0184

RESOLUCION: T1007-1-24-T086 ool TT ofe Julio da 2024

For la cual se apruaba Ia Licencla de Unbanizacion en Iy modalicad de Dasarcilo, para Ja Etepe 2 de la
Unidad oe Gestide T del proyecto drbamistico denominado flzn Parclal “TRES OUEBRADAS", s¢

Hi‘ﬂhflr;_lr! FUS NOrmas urbenfsticas, y se flfan las obligaciones a cargo del urbanfzador responsable para
los pradios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Lsme

¢ El piso gque =& destine & estacionarmentos cubsertos, areas de manoboa ¥ cirewlacicn de
vehiculos, centara con un minmo de §0% de su area con esta destinacitn, asi como a
instalaciones mecénicas, punles fifos ¥ equipamiento comunal prvado, se considerara como
no habitable, no se contabilizard dentro de |a altura parmitida, mo$e lomard en cuenla para
definir 18 dsimension da los aislamianios.

11.1.3 AISLAMIENTOS.
58 exigen aiglamientos entre edificaciones y contra predins vecinos, (05 cuales sé definen con nase
en la allura propuesta y se aplicaran a parlir gel nived de lerreno, de acwardo con |a siguiente tahla

AISLAMIENTOS _
MLUMERCH MINIMDS
DE i bt e G i Ly~ S
Usos Bl ENTRE COMNTRA
e EDIFICACIOMES |PREDIOS
{en metras) |VECINOS
i [en metros]
1a3 5,00 3,00
4ahb 7,00 4,00
Wwenda ga’ ;‘3,'13"] ! 5,00
] : |
Bain Y» de la aliura I!J‘E, de la atiurg l
toial Ledal I
AISLAMIENTOS
NUMERG (MINIMOS
E | Ferdichaad s s _
USDS IE"IEDE | POSTERIOR !EH"I'H_E CONTRA
Ilien medrog) EDIFICACIONES |PREDIOS
| 1en meros) VECINDS
[En meros)
- | }
Dofacionales.  Comarcio ¥ 1_3::'_..._._'}??1]- iy i |
Senvicics de escala vecinal v (4 a5 1gna f12 00 500
| 1 SR b i e S i ==
s GaB | 10.00 14 00 7 00

Pariagrafo. Las dimensiones de alluras, antejardines, aislamienios y ralrocesos se mgen aor o

establecido en el articule 270 del Decreto Distnial 190 de 2004 v las nomias estabecidas el aniculc
25 del Decreto Distrital 327 de 2004

Fara la aplicacion de [z tabla antenor, & 1endran en cuenta las siguientes regias

= Parag efectos del calculo de la dimensidn del aislamients, cuando la allura de cada pisn sea
rrgyar de 3 m, se asurmen 3 m. de aldura por cada piso

o CUEN30 en un msmo provecto se combingn espacialmenls distimlos usos, apbcard el
AEEMIENtO Mayar,

« Entre edificaciones con alluras diterenies, el asiamientn serd &l promedio de 135 engencias de
caEda una.
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REFERENCIA: T7007-1-24-0164
RESCLUCION: TT007-1-24-1086 del 17 de julfo de 2024

Por la cual se sprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio, para [a Etspa 2 de fa
Unidad de Gesfidn 1 def proyecle urbanigfice demaminade Plan Parcfal “TRES QUEBRADAS", za
establecen s mormas wikanisticas, y 5& ffan las obligaciones 8 cargo ol urbanizador responsable para
tos predios locelizados ar fa WG 1 -LOTE 2, de fa Locslidad de Usere

= Log aislamentos contra predios vecinos s apkeardan a parls del nivel del terreno, a excepcidn
de lps casos en que 52 presenten culalas eq ias edificaciones vecinas colindantes, para o
cudl se procederd segin o mdgado on el Pardgrafo 3, del Articulo 24 del Docrelo Dislrital
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOSE ¥ ANTEJARDIMES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para ei lofe unica gue conforma 13 urbanizacion, se exge sobre las vias locales vehicukares, 8 nivel
cal levens, de acuerds con fa altura propuesta, con las siguientas dimenslonas minimas, 8n malios

MUMERD ANTEJARDIN
Usas DE MINIMO
PISOS [Em metros)
Vivienda wnifamiliar y bifamdiar VIS o VIP 1a3d 0,00
1ai 3,00
Wivienda 4as 14,00
Ga’t 5,00
.E ann 7.00
NUMERDO | ANTEJARDIN RETROCESD
DE MIMIMDG CONTRA ZOMA DE
Usos PISOS {En metros) (CESION (parques y|
equipamienios)
. e rvilros |
Dotacionales, Comercio  y (1a3 3.00 L.
Senicios  escala  vecinal v -
zanal 4ah .00 1. N0
Eah 7.00 .00

Lo anlejardines se rigen por o establesdn an el Aficula 270 del Decrata Distrilal 190 de 2004 - Plan
do Ordanamiento Ternbonal de Bogold 0.C., el Arliculo 29 del Decreto Distrital 327 de 20404 v lag
siguisntes condiciones,

= Mo se permile el eslaconamienta de vehiculas en el antejardin,

= Lo anlejardings nda g2 podran cubrir n: constngr

*» Cuando up provecls contemple edificacionas con varias alturas, los antejardines se
corlabilizzran sobre cada una de elias

* Fn las &eas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado v arborizado,
EXCEDIUANTD 1% ZOonas para ingresa peatonal y vehwcular,

= [n igs arags con wed de comerca y senvicios, el antejardin debers fratarse en material durg,
caniinug, sin chslaculos ni desniveles para el pealdn v contar con un disefic unificado, Salo
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REFERENCIA: 11007-1-24-0154

RESOLLCION: 17007-7-24-1088 del 17 de julio e 2024

Por fa cual 50 aprucha fa Licencia de Urbanizacion eit fa madalivad da Sesarrollo, para fa Etapa 2 o Iz
Upidad de Gostidn 1 del proyecto urbanisfics denominads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se

establacen sus Nowmias wrbaniseas, p 2& fijan las obligacionas a cargo ool urbanizador responsable para
fos pradios localizados ai fa UG T -LOTE Z de la Localided de Usme

podrdn uBlcarss o5 slementos de maobibano urbano adopladas por la sdminsiracion Distniat

11.4.1.2 RETROCESOS,
Cuando se planisan senderas de acceso a las dreas privadas desce los costadas gue oalinden con
zona de cesian plblica destinada a pargue, éstos deberdn lener coma minimo 3,00 m. de ancho.

Cuznoa estos senderns no afrezcan posibilidad de acceso, los mismas podran tener 2,00 m. da
anchin

11413 VOLADIZOS
Se permilen voladizes anicamente cuando éstns se provecten schre antejardines. la crada
proyeccion tendra las siguienies dimensicnes maximas:

# Sobre vias menares a 10 m,: 0,60 m
+# Sobre vias de 10 hasta 15 m;: 0,60 m
« Sobve vias mayores 15ma22m: 1.00m
= Sobre vias meyores A 22 m 1,80m

Sabre el droa de cesion para pargue recreativo no se permitan valadizos.

Para el plantsamianic de voladizos se depera garantzar gque se cumpda con las dist@ncias minimas
da saguridad, en sanfido horizontal y verlical, estabecidos para el aislamiento de edficaciones contra
redes de energla elégcinica, segun norma RETIE

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines. aislamesentos y retrocases: sa ngan por b
estanlecidn en el articulo 270 del Decreto Osintal 190 de 2004 v las nomas establecidas el articuln
20 del Decrels Destrital 327 da 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujslarse & lo establecido por el articulo 339 dal
Dacreto Destrdal 190 de 2004, en materia da habilabildad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En iodes los proyvectos de vivrenda de cinco (5) 0 mas unidades, comercial, de sendicios, industrial y
dotacional, con mas de B00 m2, gua cormnpartan dreas comunes, se deben prever las siguenles dreas
con destino 8 equipamiento comunal privado, en las proporciones y dashnaciadn gue se sefalan 3
continuaciian

1_Ares a destinar,

!LI'IFD OE PROYECTO PR[J-PER*L’..‘I[')I'-:E_____ 5 ]

| Para las primeras 130 viviendas por heclarea de
area nela srbanizable § m2 por crds unsdad de |

wiviericla

Mrrienda VIS y VIP Para & numero de wiiendas que se proyectan

per encima d¢e 150 wviviendas por hectarea de

[area nela urbanizaple 85 m2 por caca unidad de

Briwimnala

| —
Momarcio, Sarvigios, Industria v Dotacicnaies 10 m2 per cada 120 m2 de construccidn del area
' ineta urbanizable de eEtos WEDS.

2. Deslinaciden
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESCLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de Jullo de 2024

Por Ia cual s& aprucha la Liconcia de Urbanizacidn en \a modalided de Desarrollo, pare fa Elapa 2 de ia
Unidad de Gesfion T del proyecto wrisandstico demominade Plan Farcial "TRES QUEBRADASY, 58
establecen sus normas urbanisiicas, ¥ sa flfan las obligaciones a cargo ded urbanizador responsabie para
fos predios lecalizadas e fa UG 1 ~LOTE 2, de Iz Localidad de Usme

DESTINAGION PORCENTAJEMNMO |
1) Zonas verdes recreatives A0 %

[2). Bervicics comunates &
Fﬂ;_fiﬁrﬁ::iunamlentﬂs adicionales para visitantes |Porcentaje restante
e incrementa de s porcentyes  sedalados
anlericimente

1 Lecalizacidn: En las manzanag deslinadas a weo de vivienda, por @ menos el 50% del
equpamienta comunal privado. e deberd ubicar ge manera concentrada sobre los ejes peaionales
Fipa W9

Paragrafo. En [0s proveclos de wso dotaciconal educalivo, 0 28 requise prever Ef.]l.l||'.lﬂ-l'l'l|E!1'l|'ﬂl
comunal privado

11.4.4 5 ESTACIONAMIENTOS

Hequn o dispuesto 2n el Ariculo 391 8l Cuadro Anexo No 4 ¥ Plana Mo 29 del Decreto 190 de 2004
- Pign de Ordanamienla Tarmdorial de Bogota DG @ esgencia minima da estacionamentas privadas
y de wvisilantes, =& delermma teniendo en cuenta que ef predio s& epcuentra en [a zona de demanda
"0 de eslacioramientas y su Bxigencia sera la siguiente:

Para uso de vivienda Mullifamiliar VIS v VIP:

Provado: Lin (1) cupn por cada seds (6) vanendas®
Wisitantes. Lin (1} cupo por cada guinee (15) viviendas®

" War Mota 1 del Cuadro Anexo No4 Exigencta General de Estacionamienios por Uso, Decreto
Diglrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiznto Termiorial de Bogoa DG

Para usos complementanas y resinsgidos 1a exigencia minima de estacionamientos privados v de
visitarles debe resclverse al intersar del jote comespondients ¥ se determna de acuerdo al uso
progpuesto ¥ segun lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto Destrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Ternforial de Bogata [ C,

Por cada dos {2) estacionamientos pavados o de visflantes se deberd prever un cupo para el
elacionamionts ge biciclelas, espacios que se localizardn dentro del drea privada garaniizanda
condiciones de segurdad

Par cada trenlta (30) cupos exigides en cualgueer wse, s debard planlear vn (1) cupo para persanas
con mowvilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m , adicionaimente en toda
sitio donde existan esfacionameenios habilitados para visdantes, se dispondra de sifios de pargueo
fara personas con movisdad reducida, debidamente sefializados y con demensiones intemacionales,
en mingun caso inferar al 2% de los edgidos, nunca poded haber fencs de un espacio habilitada
debidamenle sefaiizado con el simbole grafico de discapacidad

11.44.6 CERRAMIENTCS
Los cerramientcs se regulan asl:

« Se permito el cerramienio de anlejardines en predios con ugd (esidencial de hasta 1.20 melros de
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REFERENCIA: 11007-1.24-0764

RESOQLUCION: T1009-1-24- 1086 del 17 de julio de 2024

Par fa cual sa aprueba la Licencls da Ubanizacidn en 14 modalidad de Desarrollo, para la Etaps 2 de la
Uridad de Gestlon 7 el preapecta erbamistico denominedo Plen Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esteblecen sus normas wrbanisticas, ¥ se fjan las ebligaciores a cargo del prbanizador responsable pare
‘og pradios facalirados en lg UG T -LOTE 2, da le Lacalidad oa Lsma

gltura, en materales que garanticen el 90% de tiansparancia visual, sobre ur zacala de hastz
Q.40 metroa

o Cuandd e prapongan cerramientos enle predios privados, podran utiizarsa materiales 36lidos
e debardan sobiepasar la altura maxima gemifida como nivel de emgata

«  Los cerramienios de caracler femporal se permitran para cerrar predios sin wrbanizar v se haran
por el lindero del inm.ebie, respetando el espacio pdblco permedsl, en materfales livianos no
definitives y tendran una altura masima de 2,50 meinos

« Con ta licencia de wbanizacon o construccin se enlignden aulonzados los caramientos
t2mporales

« Mo se permiten cerramenios de zonas de cesihn pablica de nirgln tpa, 1 de was pobicas
ubicadas al inlerior del plan oarcial,

ARTICULG 12, USO RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16,18 y 19.
Eluso reswlencial en esle Plan Parcial, s clasiica en la siguente zona

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y serviclos. Son laa zonas residenciales
en las que s& deblimitan zonas de uso ressdencial exclusvo {minimo es del B0% con respecta del Area
ulil) ¥ zonas limiladas de comercio ¥ senvicies localizadas en los ejes viales. manzanas comercales
cenlrog clvicos y comerciales {mawmao ef 20% del area o0 de las manzanas o supermanzanas) e
debherd desasiofar en lpologias unilamilizres o multifamitiares, fanto por sistéma de loteo ndardus!
GG PO agiUpEasiones.

Pardgrate 1. Bl uso comessial ¥ do servicios, en los primerss pisos de 25 edificaciones de tiga
multifamifiar y en los predics construidas v destinadns exclusvamente para eshos usos, se lozalizera
en las manzanas con frenle a fas vias V-4 y Ay Usmina, en as que circula el ranspore puolice v &l
circuito de 3 via V-7

Pardgrato 2. Loz sistemas de organizacidn espacal de unidades pradizles para el uso resicansal
corresponde 3 lofed individual y de agrupaciones de wivienda guo s oncuenira descrlc y
reglamentada en los artfculos 25, 26 v 29 del Decrato Desinlal 227 de 2004

12.1. ASIGHNACION DE USOS DEL SUELD POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPAZ)
Los usos del suekn principal ¥ complemeniario de las manzanas 16, 18 y 15, S@ presenkEan on la
siguienke taiola

| Zona Uso Principal Usp Complementario Manzanas ¥
| SUPErMANZANas,
| Residencial | Vivienda Bultifamilizr | 1) Comencin v Ssndicios
fcon  Zonas |Minimo G0% del area Ofil {de  escala  zonal v
(delimitadas | de cada manzana vecingl Maxiesd gl 200
!?gmpm"l i g?l i ““:Dmacll:-na:c:- Rt g Dt By T 43
i Enrl..'inim;. Equipamicnics 16. 17, 18 v 18
{ colectivos, departivas v
| recregtivos de sscala
zonal y wecinal
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REFERENCIA! 1T00171.24:-0764
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de I024

Pow fa cwal se aprueba la Licencla de Urbanlzacidn en fa modalided de Desarolle, para la Efapa 2 de la
Unidad de Gestida 1 dal proyecte urbamstico denromimado Plan Parcial "TRES QUEERADAS", se
estabiocor sus norras vrbanisiicas, y se fijan Jas sbifgaciones 8 carge del wrbanizader responsatile para
lns pradios localizadas an la UG T-LOTE 2, de l» Lecalidad de Lsme

Paragrafo 1.Para lodos los dofacienales que se localbcen an el Plan Pafcial, ¢omo uso
complementars 32 fandrd en cusnta que cuando se irate de escala urbana y zonal, dakbaran ubicarse
sobre vias de la maila veal principal @ intermedia sdle en las V-4 que seran constrgidas v disefadas
para el uso

Paragrato 2. El comencio y 105 senicios de escala metropoiitana y urbana que se kocalicen en el Plan
Parcial deberan adelaniar un Plan de Implaniacidn y s0ko s2 permilivan en edikcaciones consiruidas y
disafiadas para ese use y con acueso desde las wias da la malla vial principal & intermadia ¥ 1as vlas
lipo W-4

Paragrafo 3. | a implaniazion de los dolacionales debera lener en cuenta ia proximidad con [as zanas
verdes y espaciy publice defindos en esie Plan

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar feniende en cuenta las delerminaciones de los
articulos 352 v 353 del Decrete Distrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Dependiende de las condiciones de gestion y comercializacian del sugle urbanizade, 1a
fipologla del wso resdencial asignado a cada manzana ¥ Suparmanzana podra ser modificado,
smmpra y cugndo sed de multifamiliar a wnifamiliar o a8 bifamiliar. Estas modificaciones deberan sar
incluidas en [a respecliva licsncia de urbaniamo y de consineeckbn

ARTICULD 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES S0CIAL Y VIVIENDA DE INTERES
FPRIORITATARIC,

Con i fin de cumplir con a5 obligacicres de provisidn de suelo para VIS v VIP de loles con
wrbanismo con unidad basica definidas por los Decretos CHstrilakes 190 de 2004 v 252 da 2007, e
presenie Plan Parcial deberd dar cumplimients a los siguientes crilerios de destinacidn de suela Gl
prara tales uscs

Cal suelo Uil .-'és.-il:le_n::ia!, el % gue debe deslinarse para el Minimo 65% {inclura 8] suelo
desarrcila de proyecios para VIP destinade  par  lates  con
_ |urbanismal
Dl guelo Ofil residencial, el % que debe destinarse para Iotes con [Minimo 20%
urbanisma ¥ unidad basica

Del suelo ufil residencial, el % gue puede destinarse para el [Haslael 15%

desarrolio de proyectos para VIS

ARTICULD 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS {2).

De conformidac con &l Pland & escals 140 000 del Decrete 544 de2000 y cediicackin de la
secrefaria Distrilal de Plansacidn - S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estralo provigional
gue le corresponde es dos (7)), Una vez se adelanie la construccian de los proyecios arguileciamoos,
se aplicara por parte de fa Secrataria Distrital de Planeacion — SOP, ta metodologia de estratificacitn
urbana de Dogota 0.C. ¥ 5& k2 asiynard ¢f eslrato definitivo,

ARTICULD 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICD,

15.1. Localizacidn de la zona de cesion para pargue recrealivo.

El area de cesidn al Dislrilo Capital destinada para parque recreativa v eguizamientos comuenales del
desarrcilo urbanistico dencminada "TRES QUESBRADAS " Unidad da Gesbdan 1, Elapa 2 (Flan
Farcial "TRES QUEBRADAS "), generada por e! proceso de Urbanizacidn ded se encuentra delimitada,
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REFERENCIA: 17001-1-24-0764

RESQLUCION: 11001-1-24-1086 de! 17 de julic de 2024

For la cual e apruehs I3 Licencia de Urbanizaclan en \a mredaiided de Desarralle, pare fa Etapa ¥ de fa
Uriidag oe Gestide T del proyecto wrbamistico denomirado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
establacen sus normas prbanisticas, ¥ ge Nian las abligaciones # cargoe del wrianizader rosponsable para
fos predios localizados enla UG 1 —LOTE 2, de la Localidad de Usmaa

deslindada, amnjonada y acotada, segon  Planos Nos. CU1US31/4-47, CUAUS314.48
CU1L531/4-49, seqin condicionss citadas on los planos aprobades en el Plan Parcial y una vez
wjeculado el proyecto, construics, dotada y eslregacha al Distito Caplsl por el Urbamzador
Responsable, formara parte del Sislema de Espacio Pubhco canslruida en la ciudad

15.2. Mormas para el parcque ¥ equipamiento de ceslon al Distrito Capital.

La Wtaldad de areas destinadas & perues debaran ser disefacas, conslruidas y doladas por panle
det urbamizador, a excapcidn del area destinada pare ‘Famque Especal de Profeccidn par Rivspo” de
comfermidad con el Decretos 438 de 2000,

Los parques zonales generados por el Plan Parclal "TRES QUEARADAS", daberan conlar con up
plan dirgctor quae conlendra come minimoe los aspecios determinados en los artloudas 252 v 254 del
Decrels Distrita] 190 de 2004,

Las areps destinadas a Equipamiente Comunal Publice deben cumplis con le establzcido en el
Decrelo 675 de 2018,

Paragrafo Fl plan director deberd conlar con un conceplo faverable de la Secretaria Dl de
Armbienie

Ern todo caso estos deberan garaniizar como minimo, un 80% del 2res de |z zona de casion en
superficies blandas, y realizar un disenho paisa)lsbioo con criterics de arbolado urbano acorde con (o
defimda en el Decredn 537 de 2070 ¢ la Resolucidn 6553 des 2001, o g normas que Bomodiguaen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - mella vial areral e intermedia. £ sistema de movilidad del Flan Parcial "TRES
QUEGRADAS ™ cumple con 1@ funcion de garantzar 12 conexion del area de Plan Parcial con el resto
de [a Localidad de Usme y con la civdad, madianbe las Averedas Caracas, Avemda Circunvalar del
Sur Aulopsta el Llano y SAvenicda Usimina, ademds al generar |2 red vizal, 21 interior del area delimitads,
asagura la mowlidad y la coneclividad de la zona del plan parcial

Ef subsisterna vial del plas parcal estd conformade por la malla visl aneral 2 infermeadia asi

153.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRIMNCIPAL

ﬁn de viaj Mombra via heﬁﬁ B .i!:n::hn -I Tranca! Ciclo ruta [__ Trami

e '[.ﬂ.'u Caracas (W -24 40 b2 iSl ] iHedila quebrada
Inteqracion | I Principal) el Piojo hasta
Ciudad = E Inlerseccion
Regedn | oon 1 rulur£||
| LA |

| Carcumvalar

' | _ feiSur |

LA T l4n M2 M Ma Diesde I

SdCunvalar | Irb&rsecclin

el Sur | man la A

l Caracas hasia
la Interseccrin
| con o A

Paging 17 du 17




REFERENCIA: 1100%-1-24-07164
RESQLUCION: 11007-1-24-1086 del 1T de julio de 2024

Por la cual se aprugba la Licovcia de Urbanizecidn en fa modalided de Desarollo, pare la Elepa 2 de fa
Unided de Gestién { del proyocie whanizstico demominade Flad Parcial "TRES QUEBRADASY, =a
estableren sus noymas urbenisticas, y $e Fjan las obligeciones a cango del urbanizador responsabia para
los predios localizados pn la UG T -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Sutopistes Al
Llann
Clug Avo Usmaniafy — 3 A :.15'3".1? Mo No La quebrada
canscddan [(Resolucidn f | Pioje hasta
la 0268/04) | la inferseccidn
estructura ' on la fulura
urbana Ay
Circunvalar
el Sur

15.3.2. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccitn Avenida Lisminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2 InlersacciGn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Swr

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDHA.
Cefinida en el articuly 29 del Decrelo 252 de 2007, Se adoptan I0s iramos de los siguientes pos de
vizs

Perfil Cicla ruta Trame ]

W — 4 S Desde la & Caracas, hesta la futura Av. Cimmvalar_ujel 8]
fincluye 1as glorialas) i, ||

W — & L] Wfh-1, WE-2, W53 WS4 (incluyendo las gboretas) Tramos
deniificacos en el Mo 3 del Decreto 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL,
Definida en el ariculo 30 del Decreta 252 de 2007, Se adoptan los ramos de jos sguientas lipos de
vias

= e e ———— e

Partil _ Tramo
S -7 W01, W02, VT-03, V704, VT.0S, VT-08, WT-OF, VT-0B,
WTOD, W10, VT-11, WT-12 WT-13, V714, W7-15, VT-1

{Incluyendo las gloretss). Esbos framos estan identificada

B 2 len ef plano No 3 del Decredo 438 de 2008 :

S — g WE-D1 WE02, WE-03, VDR VE-05, WE-DE, W07, WO-08
V308, W3-10 (Incluyendo las giorietas), Eslos tramos eatdn
Jdentifrcados en el No.3 del Decreto 438 de 2009

Fardgrafo 1. Para la expedicion de 1as icencias de urbanismo y con base en los planos iopogralicos
aprotados, se defingd con precision el razado, lineas de demarcacion, parameniacidn, SCCes0s
vialucularas, radis de giro y demas requernmientos técnicos establesdos por la Secretaria D=drdal de
Movilkdad, el Decrelo Dislrilal 190 de 2004 y las disposciones viales sapecilices conbenidas s el
Lrecredo Distrdal 323 de 1952

Se garantizara |a contnuidad y congctividad de lodos los Aujos no molorizados [pesatonales y an
bicicleta) centro del &rea de plan parcial v de esta con su entormo consiruyendo los respectivos pasos
pompeyanas e instalando la senalizackdn y dispositivos de conlrol de irafco soligitadas por la
autordgad de transilo
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REFERENCIA: TT00T-T-24-0764

RESOLUCION: T1007-1-24-T086 cfed 17 de jullo de 2024

Fer g cugl se apfueta ls Livencia de Urbaniracicn en l» modalidad oe Desarrolfo, para Is Etepa 2 de fa
Unidad de GesHldn 1 del proyecto wrbapistico denominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, se
esfablecen sus normas urbanistices, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizadaor responsabla para
los predies localizadoes enla WG 1 -LOTE 2, de fa Localivad de Usma

Los accesos deben adecuarse a las narmas sobre acceso v circulacion de personas con limilacines
fiskcas, en especial a las normas de accesibdidad establecidas por las Leyes 12 de 1087 v 367 de
1087 "For la cual se establacen macanismos odg INIAGracion 2ocial 08 (a5 farsmias ooy Imiaacion v 5e
diclan oires disposiciones’, reglamentada por del Decretc Macional 1320 de 2003 "Fov &) coal se
feplamenia parciamento & Ley 367 de 1937 vy adicicnada por la Lay 1287 de 2009, v por el Decrelo
Distrial 470 de 2207

La nomenclalura vial usada gn el présente acio administrabve v sus documanios soporie 25 de
caracier indicatihva ¥ @5 objelo de coanfirmacida o delinicion por parte de la Unidad Adminstratva
Espemal de Catastre Deslrital (UAECD).

Pardgrafio 2. Las vias gue se adoptan en gi plan parcial y presente Licencia de urbanizacidn deberdn
sujefarse a los requerimientos tecnicos establecidos por el Decreto Disirilal 190 de 2004 y las
disposicicnes viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992 asi como a las
especilicaciones consbructivas designadas por el 10U o por € ente receplor de las obras

15.4, Mormas de Accesibilidad al Espacie Pablico y a los Edificios, de las Personas con
Maovilidad Reducida. E! espacio poblico contemiplado an el Proyecto Urbanistico adoplado con [a
presente Resclucion, Se sufetard en lo perinente a las dEposiciones pravistas en la Resolucicn
Mo 1959 de 2003 - Cantilla ded Espacso Pablice del Instiluto de Desamalio Lrbann - 10U, en el Decrsto
Distrital 502 de 2007 - Carlilla de Andenes an ol Decrelo Distrital 208 de 2096 Cadilla de Maohifiana
Urcano y Decrelo Onico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Terriboric 1077 de 20158 v sus Desietos
medificatonios v ias nonma tecnicas ICONTES alil relacionadas y deberd garanfizar la accesibilcad a
parsonas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Poblico, El aspacio pablico contemplada an &l Prayectn
Urbanistice adapiado con la presenis Resciucion, se supstara en o pedingals & 36 disposiciones
pravistas en la Resolucidn No 1965 de 2003 — Cartilla del Espacio Poblico del Insbvio de Desarrodlo
Urbanao - IDU, en el Decreto 602 da 2007 - Cartilla de Andenes, v en e Decreto Distrital 306 de 2018 -
Cartila ge Mobiliario Urbano

15.4.2. Disefic y Construccitn de Andenes, De acuardo con lo establecide en los Decretos 308 de
2018 y 603 de 200/, los andenes v espacios pubfcos da croulacidn pealanal objeto del proceso de
Urbanizacion, s& sujelacdn a las siguientes regias, en lo relacionade con su disefico y constiuccion,
entre olros: Debardn ser construides alendiando los linsameentas de la " Cartifas de Andertes”.

Dwehen ser cortinuos en nivel ¥ en ellos se delimitars claramente 1a zona para transito peatonal, sin
ascalones, ni obstaculos que lo dificulten, conterplando solucianes para ol Iransie de personas con
alguna limitacion, de conformidad con las nonmas vigenles Los accesos vehiculares en ningon casa
implicaran cembic de nivel de los andenes 0 espacios piblices de circulacion peatonal,

Las rampas de acces0s a garajes, tendrdn una longitud maxima da 3,00 m ge forma paraleta al anden
Las rampas de gcceso a garajes contigueas, tendrdn una separazion rminima de 0,20 m

En andenes oon anchos infariores a 1,40 m, 12 ramps e gooeEst 8 Qardg 5e I:H:ll'l1I:!-rI'I'.|:'lr'E! or anaz
superficie alabeada, cuya pendienie na eéxceda e 15%, gerantizando asl la circulacion pealenal
conlifiiig

Mo debe haber eiementos conslruldos que sabresalgan ce la superlicie, saka los previsios centro deol
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REFERENCIA: 11007-T-24-07 64
REFOQLLUCION: 17007-1-24-1086 del 17 de fulio de 2024

Por tg cwal se apruela la Licoecia da Urbanizacidn en la mogalidad do Desarrollo, pare la Elapa 7 de fa
Unided de Gestidqn T dal proyecfe wrbanizsfico depominade Plan Parcial "TRES QUEBRADASY, s
asfablecan sus novmas urbaristicas, ¥ sa fan las obligaciones a cargo del urbanizedor responsable para
los predios localizados gn le UG 1 -LOTE &, de la Locallded de Usmre

COHYUNe Ee mediliano urtamg, atendenco 3 neonatividad waesle en la maledia

Los elermanios tales comao lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de canfadares de agua y olros similares
de predeccidn, no podrén sobresalic nl guedar en desnive’ regalve

La infervencion del espacio publicd de propiedad de!l Disinio Capital, reguerird Licencia oe
Intervencidn ¥ Ocupacion de Espacia Piiblico, expedida por 1a Direceidn del Taller del Espacio Poblico
de la S=crefaria Diclrtal de Planeacidn -S0F ,

15.4.3. Otrag Normag, El diseno v construccion de las edficaciones son de anlera responsabilidad
del Constrecior o obstanie los Froyecios Arquitectdnicos gue se disafien al inlenor de & Etapa 2 -
UNIDAD DE GESTION 1 del proyectn derominado “TRES QUERRADAS" deben dar cumglirmiento a
las siguisntes normas:

* Slsmo  resistencia. Reglaments Colombiano de Consbuccidn  Sismo  Resisienie, MSR10
corfusmado por la Ley 400 de 1937, modificada por la Ley 1229 de 2008 v la Leay 1796 de 2015 v
por los Decralos Macional 946 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 v 340 de 2012, la Resclucidn
0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccion Ssmo
Rasistente y el Decrelo Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territonio 3077 de 2015 y sus
Cecretos modificatoring,

o  Microzonificacion sismica. Decrato Destrital 522 de 2010,

» Buzones e hidrantes. Decrelo Distrtal 573 /10 v Decreto Distrital 428 11, Decreto Macional 1077
de 2MG ¥ el Reglamento Tésai para el Sectar de Agua Folable y Saneamienio Basico — RAS
adoptado por ta Resolucidn Ho. 0330 de 08 de junic de 2017 v sus modilicaciones.”

+« Almacenamiento de Basuras, 5o debe implementar un siztema de almacenamienle de basuras,
con superficies Isas de fadd limpieza, doladas de un sistema de ventilacidn, suministro de agua,
drenage v prevencitn conbia incendios, de acuerde con la normaliva vigenbe sobre el tema a nivel
distrital y nacional. y segun 1as caraclerishicas que determinedn) la(s) entidad{es) encargadas) de la
administracidn del servicio publico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
muodificado por el Decretn Macional 534 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el
Crecrete Macional 1140 de 2003 y compilados por & Decreto onkce dal Seclor de Vivienda, Ciudad v
Terriorio 1077 de 2015 y sus Decratas maodificatonos

» Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre ol parbcular el articulo 183 del Decreto 019 de
2012 dispone "E! articelo 2 de la Ley 400 ge 1997, quedara asi0 .. ) Pardgrafo Fn fodo caso,
&0 CIDORCon fegal gn canfrann, las sulondacdes monicipales v disintales no poardn expedic nf
exigir 8l cumpwmieio de nomas (Ecnicd o de consireccidn oferemtes & las aprobadas en esle Loy
¥l iEs digposiciones que Io reglamanian’

= Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefto v conslruccion de lag
inslalaciones inlericres [servicios conbra incendio, segunidad y confort, asi como s servicios
puiblicos de Acusducto y Alcamtarillado, Energia, Teléfoncs, Gas y Aseo), son responsabilidad
euclusiva del Construcics, par o tante debera garantizar en gl predic [a alicente presiacidn interna
dE eglns sorvicios. Titulos J v K del Reglamenio Colombiano de Construccién Sismo Resistente,
NER0 contormado por iz Lay 400 de 1997 modificada por la Ley 1220 de 2008 v 13 Ley 1756 de
2016 y el Decreto Ley 018 de 2012 y reglamenlada por reglameniadas por los Decreios
Macionales 926 de 2010, 2523 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2052, 945 de 2017 ¥ 2113 de 2010
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REFERENCIA: 11007-1-24-07464

RESOLUCION: 11007-1-24-1088 dal 17 de julio de 2024

For la cual se aprueba lr Licencia de Urhan/zacién en la modatidad de Desarrollo, para 1s Etape 2 do la
Unided de Gestidn § dal proyecio vrbamisiico denowminado Plen Parcial "TRES QUEBRADAS". s
estallecen sus normas wrbanisticas, y 58 Nfan las obligeciones o cargo del yrbanizador responsable para
13§ predios focallcados en de UG T <-LOTE 2, de la Localidad oe Ueme

¢ 1a Resolucion 0017 ae 2017 de la Comigdn Asesora Permanente parg el Hégimen do
consiruccionas Sisma Resistentas,

= Manejo y disposicidon de escomhbros y desechos do construccién. Resolucidn 1287 de 2021
por medic de la cual se modifica la Resolusion 0472 de 2017 de sobre & gesbon integral da
residuns de constnecodn v demoiiciin — RCD de! Ministern de Ambiene y Desarrollo Sostenible
LCecrelo Nacicnal 838 de 2005 y 2981 de 2013 compdados compilada en 2l Decreto Usico del
Sector Mivienda, Ciudad y Teritoro 1077 de 2016 Ariculo 85 del Acuerds 079 de 2003 y
Acuerda 735 de 2070 - Codign de Palicla de Bogedd DC., Rasolecsbn 1115 de 2015 e 13
Socrelana [ksirital de Ambients v demds rormas concordantes y 18 Ley 1801 de 2016 y sus
modificacicnes [Cédign Nacleaal de Segundad y Convivencia Ciudadana)

»* Reglamante Técnico de [nstaiaciones Eléciricas RETIE. Mormas relacionadas con fas
distangias de sequridad y zonas de servidumbre, que deben lenerse en cuenta por parte de los
proyectistas v de los Curadores Urbanas, en 8 aprobacion de proyesiog gue si disefien en zonas
donde se establezcan redes de energia de alta, moedia v baia fension. Resolucian 80708 de 2013
del Ministerio de Minas y Erergia modificada por ias Resaluciones 20007 de 2013, 90795 de 2014
40497 de 2013, 40259 do 2017, 41291 de 2016 y 40203 de 2021 exped:das por el Mimsterio
Cilado.

+ Reglamento Técnico de Hluminacidén y Alumbrada Piblice RETILAP, Resolucones 181321 de
2008 A80MES de 2019 150540 de 2010, 131568 de 2070, 152544 de 2010, 180173 de 2019,
21872 de 2012 90380 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministens de Mnas y
Eresig iz

* Licencias de excavacion para intervenir con ohras de Infraestructura de Servicio Pablicos v
Telecomunicaciones, el Espacin Plblico de Bogota 1 C. Resolwcanes 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituta de Cesarrolle Urbasa, 10U v Resciucian 050 de 2015 ded Instifuta Disintal da
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, 1IDIGER

« Escrituracién y entrega de areas de cesicn al Diatrito; Ley 385 de 1287 Decreto Distola) 1990 e
2004 - Plan de Ordenamiento Terdtonal de Bageta 0.0 Deceta Naclonal 1077 de 2015 v Decretn
Chstrdal 072 da 2053

= Promocion y comercializaciaon dil Proyecto. Para estag alecios debera ener én cuenla o esla-
blucido en al Decreto Ciglrila! 100 de 2004, por ef cual se compilan ¥ 2oiualizan disposiciones rels-
cionadas con captacidn de recursos parad el desamolio de planes y programas de vivienda, acelan-
fados por Crganizaciones Populares de Vivienda y se establecen porceniaes de obra para la rad-
cacidn de documentas y condiciones, Ram el 3nuncio ¥ comerciz’ Fasion de proyecios inmaohilizning
& fraves de entidades fiduciaries v Decresn 1077 de 2015 y sua medifcaciones

15,44, Remisidn a oltras Mormas Comunes Reglamentarias.
Para {3 correcia aplicacion de ias normas esiahblecidas en la preeenle Resolecion, 2 deben l&ner en
cuenta las siguientes poimas gennles

Plan de Ordenamianto Territorial de Bogota DLE: Cecreto Distrital 190 de 2004 3 aquellos qua lo
medifiquan o complementen.

Estacionamientos ¥ condiciones de diseho: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distnial 1108
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REFERENCIA: T1007-1-24-0164
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 de! 1T de julio de 2024

Por la cual se spreeba la Licericis de Urbanizacion o fa modalioad de Desarroflo, pare /a Efapa 2 de ia
Unidagd de Gesfidn ! del proyecio urbanisfice derominade Plan Farclal "TRES QUEBRADAS®, se
eslablecen sus normas vrbanisiicas, i se flan las oliligaclonas 8 cargo del urbanizador responsable para
fos predies fecalizados en fa UG 1 -LQTE 2. de la Localided de Usme

der 2000

Nommas urbanisticas generales v espacificas, Tralamiento de Desarrollo: Decredo Dssintal 327 de
2004 complemeriado por el Decreto Disfrilal 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teditorial de
Bogota [3.C

Mormes aplicables al espacio publico: Resolucian DU 4880 de 2011, en &l Decrelo 561 de 2107
actealizadn por & Decrele 306 de 2018 vy en el Decseto Disirdal 603 de 2007 - Carlilla de Mobiliano
Urbarw ¢ Decrato Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonal de Bogots 0 G

Entrega de Zonas de Cesion al Distrilo Capitak: Arficule 117 de la Ley 358 de 1997, Decrelo
Meztrifal 1588 de 20%6 Artlcuio 175 v Mameral 10 del articulo 478 del Decrebo Dislrital 180 de 2004 -
Fian de Ordenamienta Temitonal de Bogota 0 C. v Decrelo Nacional 1077 de 2015 v Decrelo [strital
072 da 2023

ARTICLILD 16, IMPLIESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LA LICENCIA. De confosmictad
con lo dispuesio e el arficulo 56 del Decrebo 428 de 2009 por el cual s& adopto el Plan Parcal
TRES QUEBRADAL se configuran hecthos genaradores de plusvalia, s embargo de conformidad
con el articulo 181 del decreto 015 de 2012, N es exigible ef cobro de paricipaciin en este efecio,
par ne estar inscritn en el folio de matricula inmahiliaria

S opor cudlgquier causa no s efectia ¢ pago de la participacidn en plusvalla an lag siluaciones
previsiae an el Articule 187 del Decrelo 018 de 20172, &l cobro de la miisma 58 hard exigible cuando
ocuria cualguiera de las restanies situaciones previstas. En todo caso, sila causa es la no ligusdacdsn
g inscripcitn de [a plusvalla, el Alcalde Municipal o Distrital debera adelantar el procedimiento pievisto
en &l Arficulo BT ¢e la Ley 388 de 1997 Respondera soldariamente el poseedor y propietario cuando
luere el caso (Paragrafo Articulo 181 del Decrelo 018 de 20121

ARTICULDO 17. OBELIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA, Se
dederminan lag siywenles oblgaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsahble
de 1a Licencia de Lirbanizacian para fa Etapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DEMOMINADO PLAMN PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales s& deben
cumplr en los plazos gue se indican en la presenls Resoluclon vy son fundamentalmente las
iequeridas para la realizecson y cuiminacidn del proceso de desarrolia por Urbanizacidn, de
confarmedad con 10 estabiecide en (os Artticulos 49 cel Decreto 327 de 2004 vy el Decreto Macicnal
07T che 2015 en sus arlicukos 2 26,12 1 6 adicicnado por el atlcuio 23 del Decreto 1783 de 2021,
228140 2406145 modficade por el articule 33 del Decreto 1783 de 2029 ¢ 226147
Modificada por el Art. 34 del Decreto 1783 de 20214

171, QBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son chligaciones del propietans yio urbanzador responsabde, o del filular de |a licencia de urbaniamo
regpectiva, general o pod elapas, ns ovales st deben cumplc 8n 108 plazos gue & mdcan e la
presenie Hesolucicn v son fundamentalmente a5 requerkdas para fa realizacion y culminacidn del
procesn de desarmolic por Urbanizacitn, de conformidad con 1o establecido en tos Decreto Macional
1077 da 2075 articulos 2261467, 22.61.4 7' el Arlculo 2261236 51; al articule 53 del Decreie
485 i 2021, eelre atras, las siguientes

! Modificada por 21 art 121 del Decrels 1783 da 2071
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de fullo de 2024

For la cual se aprueda fa Licencia de Urbanizacion ert fa modatidad de Desarrollo, pare fa Etapa & de Ja
Unidac oo Gestidn T del proyecio urbanistice densminade Plan Parcial “TRES OQUEBRADAS™, ze
establecen sus normas ubanislicas, y 28 fijak las obligaciones a cargo del urbanizador responaable para
los predios localzades en la LM 1 -LOTE 2, de fa Localidad Oe L'sme

= Ffectuar las casiones gratuilas para parques y rauipamienla comunal poblicn, las franjze de
control amoienial y las vias Ioceles, de acuerdo con a8 condiclones pstablecidae en la Ley 388 da
1997, en el Plan de Ordenamiento Terrtonal, &n los inslrumentos que o desarrollen y regiameanten,
entre ellos, &l Decreto 327 de 2004, Para efeclos de (3 enirega v escriuracion de [as aeass de
cesdn graluia, se deberd cumplic con lo estabiecido en el Paragrafe del Aniculs 117 de la Ley 288
de 1207, los Anticulos 275 y 478 Numeral 10 del Decrete 190 de 2004 v Decreta 072 de 2023

« E| propselana de los predes v el Distrito Capitsl 8 ravés de sus entidades competentes padran
acordar [a enfroga anlicipada de las areas de cesion para espacio pdblico v equipamiento somunal
pobico en los ermiras de fa Ley 388 de 1857 v el Decreta Distrdal 072 de 2023 o fas normas que
o deraguen, maddiguen, sebroguen, adicionen y'o sustituyen

« [isenar, consteuir y dotar (s zonas de ceasdn pera parquas productn del procesa de urbanracion,
de acuerda con la narmatvidad vigente y |las especificaciones que establezsa 2 Inslituio Distrital
para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacon. ura wez sonstrudo y dotzdo
par et Urbanizador, hasa parle del Sisterma de Pargues Disirtales.

«  Adecuary empradizas s 2onas de cesion pablica para parques y equipamisntos.

» Construir kas ves jocalkes de uso pubico de la Urbamzacidn, incluides sus andanes, con sujgcian
al Plans Oficial de la Urbanizacion que se aprueha mediante el presente Acta Adminisiralive,
cumpliendo con las especificaciones Bocnicas que senals el Inatituto de Desarrollo Urbano - 10U,
de conformidad con el procadimiento establecido pod la Subdireccion Técnlca de ese Instituio v las
ranmas canlenidas para el diseho y consltruccidén ds andenas dal Distrito Capital.

v Construlr 185 redes locales v las obras de infresstructura de semvicios piblicos domicilianns, can
Sujecion a los Planos v disefios aprobados porlas empresas de serviciog publioos

= Ejecutar |as obras de forma 1al que s& garaniice !a salubridad v seqgurdad de las personas, Bsl
comng la eslabilidad de 105 terrenos, edificaciones y eEmenlos conslluives del espaca ueblo

« Mantener en 13 obra la ficencia 4 Planes aprobados 4 exhibirios cuando sean requeridas por la
autordad competents.

« Disedar y ejecuiar las cbras aphoando las disposiciones de la nommatividad vigenie, scbre
accesibilidad para peraones can mavibidad redocida

= Ejecular las abras de wrbanizacksn oon sdjgcidn a los proyecios lecnicos aprohacos v entregar y
dotar las areas piblicas objelo de cesidn gratuite con destinge a vias locales, equipamienlos
colectivos y espacic publico, de acuerdo con las especilicaciones que |2 auloridad cormpetente
aefina

s Incorporar (a3 areas publicas en la Escritura Poblice de constilucion de I3 urbanizacion,
e prEsando que ese ACie implica cesidn gratuita de las areas pobixas objeto de cesian al Destrao
Capital, de acuerdo con o establecido en el Deoreto C72 de 2023 ¢ en los Aticulos 275 y 2TE
MNumeral 10 del Decrele 190 da 2004 - Plan de Crdenamienio Terrdorial de Bogola D C

» Cumplir con el programa de marejs ambiental de maleriales y elementos a o0& que haoe
raferenca la Resaluecicn 541 de 15984 del Ministero del Medio Ambente oara aguellos proyechos
que ng requieran hoencia ambiental o planes de maneso, recuperacidn o reslauracion ambiental -
PMRBRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma gue o adisons, modifigue o
suslrhuya

« Instatar un aviso duranie el 1&rmina de eecucian de las abras, cuya dimensian minima sera de 100
cm por 70 o, cahizada an hugar wsible desde la via poblica mas importanie sobre ba cusl encgs
frente o himile &l desarmollo objelo de la Lisencia, de confarmided con o estipulado en &l artlculo

' Modfcado por e at 34 ded Decreie 1763 de 2031
* Moddcado por o at 23 del Decrale 1753 d&a 2021
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REFERENCIA: T1004-1-24-011564

RESOLUCION: T1007-1-24-T086 ol 1T oe julio ode 2024

Par Iz cual s aprieba la Licencia de Urbanlracidn an la modalidad de Desarroffo. para fa Efapa 2 de /s
Unidad de Gestion T oel proyecio wrbanistico denominado Plam Parcial "TRES QUEBRADAS", se
gxtabipcen sus norrnes urbanisiicas, y ae fjan fas abilgaciones & cargo del urbanizador responsable para
fos predics lecalizados en (8 UG 1 -LOTE 2, da la Localidad de Usme

226149 del Decreto Macicnal 1077 de 2015, En la valla sa deberan incluir lodos v cada uno de
Ios aspecios confenidos en los Mumerales 1 al § de artlculo 2,2 8 1.4.8 del citado Decrata.

La valla o avisg se inslalard antes de miciar cualguier bipp de obra, emplazamiento de
canparmentos 0 Maguenacia, entre otros, y deberd permanecer inslatada durante todo el tempo de
B ejecucson de la abea

Cumplie con lag condiciones establerdas en el oficio Mo, 3431003-2021-114 de fecha 2 de agoslo
de I021. expedido por la Empresa de Acueducta y Alcantaniiado de Bogota

Qua en caso que durante e proceso de excavacidn o la ejecucian de |2 misma pbra, se lleguen a
encanirar elemenlos que hagan parta del pafnmonio arquenlégico de la Macién, de inmedsato debe
informarse al Instituta Distrital de Patrimonio Gultural, a las sutoridades civiles y policivas y al
Institubo Colombiano de Antropologla e Historda, para implementar un programa de
aruenlogia Preventiva gue permita evaluar los niveles de afeclacitn esperados sobre el
palnmonig arqueclagico por |2s intervenciones mencionadas; asi como formular y aplicar las
medidas ge manejo a gue haya lugar.

La presenle Liceancia no gaulcnda @ fala de arboles, ni 2 intervancidn da alamentos naturales que
sergan un valor urbanislico yie ambienla, en cuyo caso requerra de los permisas necesarios, en el
eventa de que la auloridad ambiental compelents o requiera, conforme a lo previsto por ef  Decrelo
Macinal Mo 1220 deAbnl 21 de 20035

ARTICULD 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

La entrega mzlerial de las zonas objelo de cesidn abiegatona, asl como la ejecucian de las cbras ¥
doiaciones a cargo del Urbanizador scbre lales zonas, s verificard mediante inspeccion realizada
pov la entidad distrital competenie

La diigencia de @speccion se realizara en 13 fecha que Tpe la eatdad monicipal o desintal
responsable de la adminesiracidn ¥ mantenimiento del espacio pablico ¥ se levantard un Acta de la
Inspeccion suscrila por el Urbanizador y el funcionano que represente 8 la enfidad mumcipal o
disiriia! competente La solicitud escrita deberd presemarse por el Urbanizador yio el Tilular de 8
Licencia, @ mas lardar denirg de e som (G) mases siguentes al vencimienio del termenc de
vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se zefialard ¥ comunicard 2l solicitante B fecha de 13
diligencia. denlro de los cinco (5] dias siguienies a partir de |a fecha de radicacida de la solicitud.

El Acla de Inspeccidn equivaldra al recibo matenal de las zonas cedidas, v sera e medio probaiorio
para verficar el cumplimienic de las ohlgacones a cargo del Urbanizador, esiablecidas en la
respectva Licenca, Cn el eveslo de verdficarse un incumpdimientn de las ciladas obfigaciones. en el
Acta 58 debera dejar constancia de las rarones del incumplimiento y del Eming que $& concede al
Urbanizador para epecutar 1as obwas o achvidades que le den solucion, plazo gue en todo caso no
podra ser inferior @ quince (18] dias habdas. Iguaimente se sefialard ta fecha en que se llavara a
tabo la segunda visita, gue tendrd cormg linalidad verificar que las obras y dofaciones se adecuaron
A In aglablesido en la Licencia, case en el cual en la misma Acta se indicard que s procedenta el
recibo da lag zonas de cesion

Sl efecluada fa segunda visita el incumplimiento persiste, se haqa electva la condicion resolutoria
de que irala el Arficuln 14 de & presenle Resolucidn v sa dard trasiado a la entidad competonle,
dentro de los fres {3) dias habiles siguenies para que inicie las acciones tendientes a sanconar la
mfraccian en fos termenes de |3 Ley B10 de Z003 o I3 norma que ia adicione, madifique o sustituya
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24.1086 del 17 de julfo de 2034

For la cual so apruaba fa Licencia de Urbanizacion en @ mogaltidad da Desarmoilo, para fa Etapa 2 de ja
Unigdad de Gestidn ! del proyecto wrbanistice dencrvinadoe Plan Parcfal “TRES QUEBRADAS", se
establacen sus Rommas wrbanfstices, ¥ 58 Mlan las obligaciones a cargo oel urbanizadar Fresponsabla para
fos predios locallzacos en fa UG 1 —LOTE 2, de g Locsidad de Usme

 Las zongs de cesion objeto de reciba, @n cualquiera de sus modaldades, seran incorporadas al
Sistema de Informacidn de la Defenscdla del Espacio Pablico =SIDEP-, ¥ enbiasan o sor parle del
srveriafio ganeral del patrimonio inmobiliario Distrital det nivel central

o Durante la vigencia de b respectiva bcencia, sus modificaciones, prdrmcgas, revalidacin
sansamiento, o cualguier obfa modalidad aprobada, o dendrd de bog ses (B) meses siguienles al
vencimianio del tarmind da la misma, frenle &l wbaneador que nd ha radicado ia salicitud da
anirega ante el Daparfaments Administrative de la Defensorla del Espacio Pdblico. 12 entidad b
requedird para el cumpdmienio de e obligacdn de enfreqga y escrituracicn de las areas publicas
objeto de cessdn obligatana, para lo cual e uibanizador comlard con un Brming que no podia
pxiader de 15 dias habiles siguienies al recibo del respeclivo requerimienls; comunicada &l
requarimiento sin que el urbanizador yio fitular dz |8 ficencia comparezca anle la entided 8 realizar
la entrega de s zonas de cesldn, se iniclardn las acciones administrativas o judisales
correspondientes.

Parigrafo 1.- En ko referente a las entregas parciales de zonas oe cesign, el urbanizador podra
raglizar la andrega individual de [as vias o de pargues o de zonas verdes O 20085 COMUNEles, Sempre y
cuanda cada una de [3s mencionadas zonas a enfregar 58 encuantren olal y debid2mente conslruldas
dotadas y conste con certficacion ywo paz y salvo de las entidades distrdales compatenies,

Pardagrafo 2.- En el caso de zones de cesidn con destnacion para vias se recibiran de ecuerdo can la
discriminacitn y amojonaméanic safalados en los planas urbanisticos vigenles, en mingen casa se
recibiran parcicnes de vias,

Pardgrafe 3.-En iodo caso, lag enlregas parciales de zonas de cecion al DADEP no exsme de
responsabllidad sl urbanizador iespecio de |a entrega y escrturacion de las restantas zonas de cesicn
al Distrito Capital de Bogata.

ARTICULD 18, Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licenca y ael
Urbanizador Responsable, enurmeradas an la presente Rescluckn, estan referidas a los siguientes
dociimentas, ke cuskse hacen pars ntegral de |a mesma:

» La solicitud de los interasados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion, radcado baqo el
narmero de referencia Mo, 11001-1-24-0164 )

= Los Planos de la Licencia da Urbanizacsin para la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, det
proyecto urbanistico denaminado Plan Parcial "TRES QUEBRADA S, apohadns bajo 08 ndmeros
CLIHUSMM-4T, CUTUSI1M-48 y CLUS31/4-48 v el medio magnaético correspondsente @ su archvo
dxgital, radicados con rafarancia Mo, 11001-1-24-0764

% Los planaos Topograficos del predio Kentificedes con Codigos del Seclor 102302005025
Cemificaciones catastrales expedidas por la Unidad sdmiristratva Espesal e Catastro Digiritzl

«  Oficio 2018EE16683 del 13 de Moviembre de 2018 RO-105168 expedwdn por el IDIGER

s Decrete 438 del 2B de ceptiembee de 2009, por medio del cual se adopta e Plan Parclal Tres
Cuetradas, Decreto 675 de 2078, &l cual modhica e Decrete Distrital 252 de 2007 por medio del cual

s2 adoptd la Cperacion estratégica Muewo Leme y Resolucion 713 de 2017 la cual maddica
parcialimente 2! trazado y k& zona de reserva de 2 Avenda Usminia

¢ Dficios Nos 2017EE12745 del 08 de Mayo de 2047 v 201TEE197448 del D8 de Mayo a2 2017 de
La Urdad Admimistrative Especial Catestro Dislrital, actualiza 108 plancs lopografices para los
predios ¢on nomenclaturas UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2, ientificados con Codigos del Sector
10260205025 v 102502005024 respachivaments.
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REFERENCIA: 11007-1-24-0764
RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de julio de 2034

Par la cual =0 aprueba lx Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrello, para fa Etapa I de la
Unigad de Gestide 1 del propecfe urbanisbice dercminade Plan Parcial “TRES QUESRADME", se
esiablecen sus normas wrbanisticas, ¥ 2o fijan las obligaciones 8 cargo del urbanizador resporisable pars
los predios locafizados e la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

« Acta de concerlackdn Plan Parcial Tres Cloebiradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2008,
expedida por la Conporacion Addnoma Regional - CAR

» [Oicio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diglembre de 2007 expedido por la Secretaria de
Mcwilidad, referente al esfudio de transita y movilkdad del Plan Parcal Tres Quebradas.

s Log oficios Mos.3431003-2021-114 del 2 de agoslo de 2021, expedido por la Empresa de
Acuedectn v Alcantarillade de Bogotd — E.A A B, 264556331 del 02 de Jumio de 2022 expedido por k3
empresa ENEL Colombia 5 A FSP y CO-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expadido por la
empresa YANTI 54 ESP

o Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedide por la Secretaris Distrital da Planeacion
aclarando los Brminos de ejecucitr de s fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en e
articulo 50 del Decrelz 438 de 2008,

= Copea de la Resolucién Mo 14-3-1153 de! 24 de Diciernbre de 2014 expedida por la Curaduria
Urbana N, 3, por medin de Iz cual se concedid Licencia de Subdivisadn para el predio densmanado La
Lia

s  Cnopea en medio magnelico del proyecio urbanistico Plan Parcial Tres Quaebradas

» Loz demas documentos que hagan parke def Provecto Urbanistica que s aprueba y de i@ Licencia
de Lirbanizaciin que se concede para el desarrolio referida medianie la presente Resoluckn, para el
Desarrallo lantas veoes clada

ARTICULD 20, CALUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

s [ppumpimiento de las obbgaciones estabiecilas en la presante Resolucian v las demds que se
deriven del procesc de desarrolle por wibanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto en las normas
vigenies,

¢ Toda Lecancra de Urbanizacidn se enliende condicicnada al pago de las obligacsanes fiscales y
Irbutanas que pesen sobre los inmuebles objelo de ka solicitud, o que figuren a cargo del Propielaco
y Lirbanizados Asl misme, s& entiende condicionada a que el Urbanizador constiluya as paiizas v
qarantias de curnplirmento de sus nnllgacinﬂas. dentre da los plaros sefalados an & Licenciz,
confarma 2 los feglamentos que s expedan para el elecio.

v 50 lps plazos se vencieran sin gque se hubieran cancelado las obdigaciones yfo constijuido las
garantias da que trata el inciso anlersior, la condickin se considerars fafida v operara la pardida de
Tuarza ejeculoria de la Licencia, En ese caso, 5 el solicitante insisle en adelantar &l proceso de
desarrallo, deberd miciar de nuevo las geslanes para chlener |3 Licencia de Urbanizacion, sin que
sga posible  lener an cuenta 3 acluacion surida anterformente.

» En mengéan gase, ol siqulera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calided de
crgamizaciin popular de vivienda, podra excéeptuarse a ninguna entidad o persona nalural o juridica
del cumplimi@anta de los réquisilos y exigencias conlenidas en |a presenie Resolucian y en particular
on epsle Articuln, toda vez gue lo estsblecido en este Aclo Adminictrativo, tiens coma finglidad k=
defensa de los inlereses del Distrito Capital de Bogotd v de las personas que adguieren kos
irmmuebles que =2 segreguen ¥ oreduzcan, como resultado del preceso de Urbamizacion,

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ URBAMIZADOR.

» El derecho a subdividin, & parcslar o lolear € terreno en la forma previsla en el Plano Oficial de la
Urhanizacidn

* LUnaa vez registrada la Escritura de Conslitucion da la Urbanizacion ante la Oficina de Reglstro de
Instrumenlos Fobficos de Bogola DT, en la cual se determinen |as dreas poblicas abmba de
esdin ¥ las areas privadas, por su localizas:on v Iinderos, edquieren el derecho & iniciar las ventas
diel Presecto respaciive. pravio cumplimign|o de la radicacidn de los documentos a gua se refigre
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11007-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por fa cusl so apreeba la Licancia oa Urbanizesidn en (3 modalioad ge Desarrolle, para /4 Elaps 2 do fa
Unidad de Gaestion 7 oel proyecte wbanisiico derominado Fen Parclal “TRES OQUEBRADAS™, ze
esiablecor sus normas urban/sticas, ¥ 5e fifen las oblgsclones 8 cargo ool artianlzador respongable para
fos prading localirados an fa UG 1 -LOTE 2, da o Lacallded de Usriie

el Artleule 120 da la Lay 1683 de 1507.

« El dereche a gesfionar ia aprobacidn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal,

onlorme a las mormes sobre I8 malena
» El derecho a sclicitar y gestonar licencas de conslruccion de 1as ediicaciones que puseden ser
levantadas, con sujecidn a las normas especificas sobre la maleria y kos reglamentos de que irata

€l numeral antenar, a fin de que sean destinadas a 103 uSCS Urbanos perMIDOoS Or 35 MEmas
N mas

¢  Los demds que se desprendan de las nomnas y reglamenios voenies

ARTICULO 22, Remitir copea de la Licenca que se concode una vez sjeoulonada 3 ke Secretans
Distrital de Planeacion — S0P, 2 ks Defensoria del Espacic POblsco v al Instituto Distrital de Récreacion
y Deporte = IDRD en cumplimiento de 1o prevists en 2l Artloula 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULD 21, Para efecios de lo senatado en el paragrafo 3 del Adiculs 131 de Cecrelo 019 de
2012, remibir copsa de la presenis una vez ejecutoriada a la Socretaria Distrital de Planeacion - S0P

ARTICULO 24, La presente Resolucion debe nodificarse en los berminos del Codwo de Procadimienio
Acminiadrativo ¢ ce o Contencioso Administrativa (CPACAL v proceden los recursos de fepasiciin
ants esta Curadurla v de apelacktn ante la Secretaria Dislrital de Planeacion, dentra de los diez 1104
digs siguientos a fa notificacion {articulo 76 bidem)

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.
WL

rq. ANA mcﬁ.,uﬁu. OBON
Curadora Ur lj_qlull:.',.I]l:lli ogeli D.C
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REFERENCIA. 11001-1-24-0165

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 dlel 17 de julio de 2024

For fa cual 8a apruehs fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarvollo, para fa Etapa 3 de Ja
Umidad de Gaesticin T a'sd proyecto urbanfsiico denoninada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", e
estabiocen sus pormras urbenistices, y se fijan las obligacionss a cargo def urbanleadar responsable para
fos pradios localizacos an fa UG 1-LOTE 3, de fa Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

Fn uso de sus tacullades legales, en espetial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003
el Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus Decrelos modificatarios, y el Decreto 067 de 2023 v

CONSIDERANDD

Que medianta radicacon No 17001-1-24-0165 de| 21 de lebrero de 2024 ¢ debida fora de o mizra
lecha, |as sociedade: CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con MITAED513403-1 TEpresentada
legaimente por ei sefor CAMILD ANDRES ALZATE CAND mdenbheade can cédula de ciudadanla
Mo STISTET CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A5 con NITBESOZ11777-0 Yy MARVAL 5085 con
NIT.BOO205684 5-0 representadas legalmente por gl sefor CESAR AUGUSTO GOME? identificado con
cedula de cidadania No. 81280360 en calidad de Fideicomilantes de! PA FC SUBORDIMALD 484
sowcifaron sobve af LOTE 2 ge la Unidad de Gesfidn 1, idenfficada con el folio de matricula
nmobiliaria No. B05-40756152, la aprobacion de la Licencia de Urbanzacin en iz modalidad de
Desarroflo para la Clapa 3 de la unidad de Gestidn 1, del proyecto urhanisico denominado Plan
Farcig! "THES QUEBRADAS' de contorrmidad con las normas urbanlsticas y argqutectanicas
ustablecidas en el Decrelo 438 del 23 de Sepbiembre de 2009

Lue mediante Decrato 433 del 28 de Septiembre ge 2002, E| Alcalde Mayor de Bogotd, DG adaptd
€l Plan Parocial denominads "TRES QUEABRADAS' umeado on la Oparacion Esiralégica Nusvo
LUeme- Eje de Inlegracion Llanos de la Locatidad de Usme, ol cual e localiza en Area de Actividad
Urbana mtegral - fona Residencial Maltiphe Induatng v de Sarvicios

flue para wi predic identificade con el folie de matriculs inmobdiana Mo, S05-407356152, sa cumpha
con el procedunienta previsto en &l numeral 1 del aficulo 361 del Decreto 190 da 2004 — Plan de
Qrdenamienta Tarmtonal — y Decreto Distrital 436 de 2006, para el rdmite de Planes Parcales

Que mediante ¢ Decreto Distrital 252 de 2007 se adopls o Operacidn Estralégica Nueve Usme - Fie
de Integracian Llancs y el Man de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimitd &l ambito del
presente Plan Parcial y s& definieron las determinantes para su farmulacion

Crue mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Plansacidn — SDP modidicd af Decrelo
252 de 2007 con el objets de viabifizar el desarolio del POZ Usme auskandd algunos componarnies
del sistema funcicnal y de servicos, facilitandn a precisicn de |0 trazados viales con respecio a las
determenantes fialcos del ternlorio, come san Ins elemaniog asociadas 2 la malla vial intermecia los
parques Zonales, ios equipamienios 52 escala urbana ¢ zomal asl como la destribucion de 1as Caras
relacionadas com astos elementing

Cue mediznte Resclucidn No  11001-3-22-2701 de fecha 7 de dwiemnre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana Nao - 3 expeci la Modificacidn ded Proyecto Urbanistico General correspandierntle a la
Unidad de Geskon 1 ael proyecio whanisbco dencminado Plan Parcal ‘TRES QUEBRADAS y
concedi Modiicaciin de Licencia de Urbanizacion Vigente, para los predos localzados en fa UG 1 -
FETE 1 LOTE 2 LOTE 3y A0 USMINIA. de fa Localidad de Usime

Qe madiante Resolucion Mo 11001-1-23-2079 de fecha 12 de e e 2023, esta Despacho Commgids
la Resclucaon Mo 11001-3-22-2701 oo facha 7 ge diciembre d= 2022
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165
RESQLUCION: 11001=1-24-1087 del 17 de jullo de 2024

Py fa cogl ge amweba la Licencla de Urbanizaclon an i rrodeliided de Desarroifo. pare fa Efaps I de (s
Unidad de Festion {1 oel propecio urbanistice denomirado Plan Parcial "THES QUEBRADAS", sa
agtablecen sus mormas urban/sticas, y 5e fijan fas cbilpaciones & cargo del urbanizador responsable para
lo% predios localizados s s UG 1 -LOTE 3, de ls Lecaidad de Uams

Clue mediante Resolucion Moo 11001-1-23-2084 del 19 de julko da 2023, en me cafdad da Curadors
Urbana Mo, 1 expedl la Licencia de Urbanizacion en 1a modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestitn 1 del proyecla wrbanistics desominade Pian Parcal " TRES QUEERADAS" se
ealabiecieron sus mormas urbanisticas, ¥y se [amon las obligaconas a cargo ded wrbamzaion
regpnnsable para s predios pealizadas en la G 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2. WG 1 -L01E 3, 51 -
PARDUE, e la Locahdad de Lisme

Cue mediarbe Resolucidn Mo RES 11001-1-73-2760 del 31 de octubre de 2023, an mi calzdad de
Curadora Urpana Mo 1 expedd la Licencia de Urbanizaciés en & modalidad de Desarrofio, para las
Etapas G y 7 de 1a Unidad de Geshidn 1 del proyectn wbanistico denominado Pian Parcial "TRES
CUEBHADAS . so pstablecen fus normas upanisiicas, v s2 fijgn las obligaciones a Carga dsl
urhanzador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Cue @ presenle soliciiud de Licencia de Lirbanizacidn de la Etapa 3, del desarcllo denammada Flan
Parcial "TRES QUEBRADAS’, ha sido tramilads de conformided con la normalividad urbanistica
aplicabie contenida en las Leyes 288 de 19897, 810 de 2003, al Decrete Nacianal 1077 de 2015 ¥
Decrelos Modihcalonios, ks Decrelos [isintales 190 de 2004 (POT} 327 de 2004 438 de 2009, 352
de 2007 v 675 de 20185

Que para efectos de |a disponibiidad de servicics poablices dosmiciliaros a que se refiere el literal C del
arlicule 2 de |2 Resolucidin Mo D462 de 2017, log inferesadas presantaron copiz de log oficios Nos,
3430032021114 del 10 de agosio de 2021, expedido por la Empraza de Acueducio v Alcaniarilado
de Bogotd - Lan B 264556331 del 02 de junio de 20#2 expedido por la empresa ENEL Colombia
S A ESF y CD-006247-2024 del 6 de marzo de 2074 expedido por la empresa VANTI 5 & ESP

Llwa mediante oficns Mos 2017EE19745 dal 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Cataslro Distalal, 2clualizd ol plann topegrafico para el prado UG LOTE 2, identificados con Codigos
del Seclar 102502005025

Cue verficados los planos del Proyecta Urbanistico, presentade anle la Curadora Urbana Mo 1 paia
gl aprobacian, los cuales contiener el planteamiento urbanistico da la Elapa 3 de la Unidad Jde
Gestén 1. del desarmolle wbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS". fueron
arconlradns aceplables vialmenle por cuanio cumplen con l3s zonas establecidas para e sislema vial
arlerial pringipal, complementano y Iocal, indicagas en los Plancs Topograficoes con Cadigos dal
Secior 1026020056025 ¥ 102502005026 y en el plan parcial adoplado para los mismos medianie
Decrein 438 de 2009, cuyo Irazade se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto cilade
denominadas Mo 1, PROPUESTA URBANS Cugdro e &reas — perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA
DEL PLAM PARCIAL  Asagnacsin de Cargas Urbanisibcas - Unidades de Gestion Lirbanislica - Elapas
dee desarrolio previstas — Ostalkes de Obras de acceso sobre zona de reserva vigl - Propuesia da
fraradn redes de servicios pubhcos

Lue &l sizlema de espacie poblice previslo en el diseho del proyesio en cusnle 8 o localizacios de lae
2anas de cesion ohligatosias para Pargues de 13 Elapa 3 de la Unidad de GestEon 1. corresponden
fan o indicedo en ks planos citados del Decrelo 4238 de 201%, cuyas zonas se encuendran

debidamenie delimidadas y deslindadas an ks planos radicadas dal proyecto urganisiico

Dud asimisme, o proyeclo vibanisice propusslo para A Elapa 3 de ia Unidad de Gestien 1 ded
desanolia urbacistico densminado Plan Parcial “TRES QUEBRADAR", ha =ido encanirado aceplable
por la Curadora Urkana Mo 1, por cuanto cumple can las normas urbanisticas vigentes estzhblecidas
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REFERENCIA: 110017-1-24-0165

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de jutio da 2024

For la cual so aprueba fa Licencia de Urbanizacion en la modaildad de Desarrolio, para la Erapa 3 de la
Unidad de Gaestidn T del proyecto urbanistico denaminada Flan Parcizl "TRES QUEBRADAS" e
establacen sus normtas urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo del urhamzador respensabie para
fes predios Iocalizados en ls UG 1 -LOTE 3, de 3 Localidad de Deme

en &l Dacrate 190 de 2004 {compilacidn del POT) y el Decréto 438 dal 28 de Sestembee de 2000
medanie &l cual se aprobé el Plan Pascial denominado "TRES OUEBRADAS . Decreto 675 de 2018
¥ Resclucion 713 de 2018

tue con relacién al cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interds Social VIS en el provects
uibanizbco denominado “TRES QUEBRADAS", los interesadeos cumplen con dicha condicdn al
nleros de la urbanizacidn ya que la fotaldad del proyects serd destinade @ vivienda de mterés sacial
WIS) Y prioritarsy tal (VIF') como e indica en los planos urbanisticos aprobados con 1a presents
Resolucidn

Que de conformidad con |o dispuesto en el aiculo 56 del Decreto 438 de 2009, por 8l cual se adopta
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia.

LQuc temendo en cuenta que @ ka fecha de expadicidn de la presents Licencia NO se encuenioa
inscrite dicha ohbgacédn, en el Certificado de Liberad y Tradicion del pradio, en ef que se conskalé
fuee en ninguna de las anataciones figura |a inscripcidin que se refizre a la cbligacion del prop 2tzrio o
poseedor de reakzar el pago por participacion en la Plusvalla v en alencion a lo dispuestc 2n &l
Articulo 181 gel Decrato 0015 de 2012, se encuentra viable la expedicidn de la presente Licencia

Que el Plane No. 3 de Amenaza por Remacidn en masa a escala 140000 incluido en el Decran 180
i junio 22 de 2004y los planas complermartanios emitides por 1a Direccidn de Prevencion y Adencion
de Emergencias. a escala 1.10000 y actualizados mediante la Resaliecan 751 de jume 7 de 2018, sa
determing que gl predio én ¢l cual se adelanta el Desarrollo Wibanisbco de la Elapa 3 de |2 Unidad de
taeanion 1 del denominado Plan Parcial "TRES QUEARADAS" objeto de la solicdud, se encuentra &n
ona de Amenaza Alta y Media par fendmencs de ramocidn en masa, pod 6 tanto |os solictanios
aporaron un Fsudio de Amenaza y Resgns por Fendmancs de Remocion an Masa, Fase |l segun
s Jispuesto en el Decrelo Unico def Sector de Vivienda, Ciudad v lertosio 1077 de 2015, sus
moddicaciones y las Resoluciones 462 v 463 de 2017 ol cual Tue aprobado por el IDIGER sequn |0
dispuesto on el Decrein 1290 de Z0C4, la resolucidn 227 de julio 13 de 2006 y 1a resolucion 110 de
diciemare 1 d= 2014

Cue én @l Plano No.d de emenazs por inundacide escala 1-40000, incluido en &l Decreta 190 da
Junio da 2004 compilatona del Plan da Ordenamiento Terrtorial de Bogota D G, actuahzado mediante
las Resoluciones 1972 ae noviambre 24 de 2017, 1060 de jubo 1% de 2018 y 1631 de noviembra 3 de
2018 se logrd establecer que el predio en &l ceal se adelanla ol Desamollo Urbanistico de la Elapa 3
de [ Uinidad de Geston 1 def dencaunado Plan Parcial "TRES OUEARADAS" NO se encuentra en
rona de Amenaza pos Inundacion, por la cual no existen restnccinnes ni condicionamienics aphcables
al presents tram:le

Oue el predio 52 encuenira localizado en las zonas especales identificadas en el Plara No 5, - Fonas
de Tratamiento Especial para mitigacién de riesoo por remocion &n masa, y na e encuenla eo &l
Planc Mo. 6, - Suelo de proteccidn por riesgo de remocién en masa & mundacin, a escala 1 40000-,
includos en el Decrefo 190 de Jun 22 de 2004, acleaizado por la resolucidn distrital 1517 de

Octubre del 2018, para 1o cual no existen restriccones ni condicionemientos aphcebies al presente
frante

Que ‘a5 ZoNas de FiBsgqo por iNUndacion ¥ remocidn ¢n masa coresponden a lzs definicas en el
concepta técnico Mo, CT-4433 de 16 de junig de 2006, aclugleado medianta ahicn No. CR-4370
radicado No. 2008FE12465 de § de diciembre de 2008 par & Direccion de Prevencion v Alencion a
Cmergencia
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REFERENCIA: 11001-7-24-0185
RESOLUCION: 11007-1-24-108T del 17 de julio de 2024

Par fa coal sa agruola Ja Licencle de Urbenieacion en [ mrodalioes de Desearrodio, para fa Etapa 3 de fa
Unidad de Gestién 1 del propects wrbaniafice denominade Man FPercial “TRES QUESRADAS", se
gslabilpcer sus novres urbanisiicas, ¥ se fijan les obligacicnas & cargo del urbanizador responsable para
los pradios localizados en la UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad oe Lisme

Zue para el predo e adelantd & Estudio oe remocidn en masa Fase |l por o gue el Fondo de
Frevencian ¥ Atencidn da Emergencias FOPAE (hoy IDIGER} mediante concepio igcnico CT-8406 de
oclubre de 2013 v mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11095 del 15 de novembre de
2013, indicd que los esiudios realizados CUMPLEN can los terminos de referancia dé la Resalucsn
227 a= 2006 para Ing “Fatuding dataliados de amengza y mesga de la elaps 3 de fa uriiddad de gesidn
1 da! Plan Parcial "TRES QUESBRADAS" elaborada por la firma Jam [ngenieria y Medicambiente EU

Lue el estudio de remoc:on en masa Fase |l fue aciualizado en 2018 v prasenizdo al hoy Instituto
para la Gestion de Rwsgo. INGER. a lraves del radicada Mo, 2018ER 11055, la Empresa de
Rengvacsan Urbana (ERW] presenta a la entidad un nuevs astudio, @n el cual incaorpora I3
imiplanlacin urbanistica mas probable de la inialidad de e Unidad de Gestion 1. producto de 1os
cambios &n el urbansma erginades en parte por hallazgos arguealdgicos, en la gue se plantez el
cesarrollo de toda el area (71 Ha), como un Prayecto Integral Urbana, Gon el radicadge 201BER 1 VE2S,
soiicila gue g2 emita un nuevo conceplo fBécnico. El IDIGER concepioo que ks nuavos estudios
reaizados CUMPLEMN con los términos de referencia de la Resphuecion 227 de 2008 complemaniada
par & Resaiscidn 110 de 2044, El concepto se emitkh mediante oficics CT-8406 de actebre de 2018 y
ROA05166 del 13 de naviempre de 2013 para el eslodio denaminade “Elaboracidn de oz esiudios y
dizeflos yrbanizicos peisaisions, somales p itcnicos asl cama fa rewsidn, ajusies, achalizacian y
comeTerfacn oe o5 estvgios defalados de amendza, viimerablided ¥ nesgos por fendmenos oe
ramocidn e masa - Fase 1 pava la corsfruccdn de las cbras oe urhanismo corespoidieniss & 18
inicled fe gesidn wno que bace pene del polignmn ung en g operaciin estrafégics Nuevao Usme", de
Junio de 2018 alaborado por la hima Cossorcio Urkanisme 2017

Gue las nuevas actualizacicnes segun bos oficios RO-103375 del 04 ge septiembre del 20118 v RO:
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establecs gue & informacin de los ealedinog v la
gpcucidn da las abras son total responsabilidad del consultor v el whanizador ¢ no debe hacerse una
nueva =oliciiud

Qur &n o5 oficos se indica Par ofra parde. So mesalla gue of presente pronancidgmeto del IINGER
M SRIrme Gl Comsalior i Al wileneeniad, oAl consiiaciod de o mnging de @E resnonsaiiidod que s
COTRSDGIEN respacin de fa sequisdad ¥ garanlias oe esthabdidad de las obras ¥ Secloves que se
Dropooer intarveny, asi como del compimionto gl resfo de a narmalividad vigente () por i gue en
CUSNGOET COS0 ) para coaigosr wibervancidn, s debe garariizar que s esiUnios Boncos polos
propesos consirechivos  garandizan (2 seguridad p funcionalidad de las edifficaciomes p la eshabiidad
peneral ded lafe ¢ su enlarna en fodo mamenin, o ceal es caompelencia del responsable del propecio

Qua posteriorments, se realizg la "ACTUALIZACION ESTUDID DE REMOCION EN MASA, ViAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LGCALIDALD DE USME
VERSION & AUS 17881201, CONSTRUCTORA BOLIVAR S A ¥ MARVAL 5 A 5" con fecha de
oClubre & de 2022 elaborado por el consuller Alfanse Uribe Sy Cla. SA y fue presentado ante la
Curadara Lirbana Ma 1. Para dichg estudio se confirma o indicade en los conceplos RO-103378 del
4 de seplicmbre del Z008 ¢ RO-1153028 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y &l Dacralo 1077 de
2015, en el senbdo que no es necesaric adelaniar nuevamenie una fevisidn par dicha enlidad, ni por
la curgduria urbara ¥ gue la informacion de los esludios y la gecucidn de las obras sos Bakal
responsabilidad def consultor y el urbanizador

Cue para la presente soliciud aportarcn copda de la VERSION T odel esledic denominado

“Aclualizacin Estudio de Remocidén en masa, Vias imlemas, Unidad de Gestida 1- Plan Parcial Tres
Cluebradas Localkdad de Usme, Consfructora Baolivar 5 A Y Mareal 5 45 con fecha de mayoe 31 de
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REFERENCIA: T1007-1-24-0765
RESQLUCION: 17007-1-24-1087 del 17 de jullo de 2024

Par lp cual 5o apreeba 'a Licenciz de Uhanlzacidn en la modalidad de Desarrolla, para la Efapa 3 de la
Unidad de Gesfion 1 del proyecto whanigfice desmaminago Plan Pareial “TRES QUEORADALY, se
estallecen sUs Mormas urbanisticas, y se fijan las abligetionos a carpo dal urhanizador responsable para
los pradios lecalizadas en fa UG T -LOTE 1, de la Localidad de Usme

2024, of cual incluye 5586 paginas y 86 plancd en lormato digital Aportan memeonal de
responsabilidac de Ingeniera Afonso Unbe en los tarrmings del Ariculo 2 de la Resolucian 227 de
2006 modificada por I3 Resolucdn 110 de 2014 La informacion contenida en dichos estudos v su
anaiiss son responsabilidad del consultar v urbanizador La curaduria solo verifica gue se aparen
FEre no es su responsabibdad del contenido al gual que del IDISER segun oficics y concepks
tecrecos de dicha entidad

Cue gl predic <& encuentra localizado en zonas especiales denbificadas en el Planc Na &, Foras de
Iatarmento Especial para mitigacion &€ riesgo por remocicn en Masa. y o se encuentra en el Plann
M6, Suelo de Privecodn por resgo de remocian Bn masa & nundacsan. a escala 140000 incluidos
en el Decreto 194 de Jurwa 22 de 2004, actuahzedo por k& Resalucian Distrital 1517 de octubre 17 de
2014, para lo cual no existen restncoiones ni condicionamientos aplcables al presente amite

Lue de conformidad con lo dispuesto an el Decretn Macional 2161 da 2008 el Pian Parcia "TRES
QUEBRADAS' es objeto de conceraciin ambental, ya que esta denfro de 13 situackin que se
describe en el numeral 3 del amiculo 10 del citado Decreto, por 1o tante mediante &l acta de! 21 de
mayo di 2000, se declararon concerados los aspecins ambienlales de la Formulacién del Ban
Faicial de Desarrolio *THRES QUEBRADAS" entre &l Secrataria Distrital de Ambiente y & Secrelaria
Dustrital de Planeacibn, en la que se concluyd lo siguente: *f ) Efecluada fa pressnfacion del
prayecto de plan parcial se evidersia que aliends 8 65 OhSevacoNes ¥ lineamvanios ambveniaies
suminisfratos par i Secrelarla Distrital de Ambiente, por it gus en consectencia i de conformisad
con fo eslabiecidy en las Leyes 388 de 1957 y 507 de 1995 en Io aplicabie. se deciaran concemadns
los aspeclos ambientales de i Formulgedn del Plan Paroal “Tres Cuebvadas” Poligone 1 de Usme
{3

Que en caso que durante el proceso da excavacidn o 13 sjecucén de 13 misma obra, s& llequen a
enconirar elemaenios que hagan parte dal patrimonio aruecitges de 18 Nacién, de inmediae debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural 3 las aulondades civiles v podicivas v
al Ingtituto Colombiana de Antropologia 8 Historia, para implemenlar on programa de arquealogia
Prevantiva que permita evaluar los niveles de afectacion esporados sobre el painmono
grguenldgico por las intervenciones mancionadas; asl como formalar y aplicar las medidas de manejo

8 que haya ludgar.

Que dando cumpliments a lo establecido en los Adleulos 22612217 v 22619 222° dal Decrete
Macienal 1077 da 2015 para advertir 3 lerceros sobre la inicacion del tramite adminisiratvo tendienis
@ la expedicnon de ia Licencia Lirbanistica, este Despacho envié comunicacion a vedmaos el 2 de Abr
de 2024, sn que a la fecha de expedicion dei presente Acto Administrativo se presentara
oronunciamesenio alguno

Lhue dando cumplimients a lo establecido en los articulos 2261231 ¢y 2261222 del Deceln
Macanal 1077 de 2015, para adverlir 2 terceros sonre |a miciacién del rdmite administrativo lendiente
a la expedicion oe la Licencla Urbanisbca, los inferesadas matalaron una valla én el predia en lugar
wisitie desde i3 via poblica y coma prueba de esto, apartaron &l 26 de Febero de 2024 fatografias de
la valla con b8 infeermacsn indicadas

Lue en respuesta a ka solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de 1a numeracian
que dishinguira 105 cualia (4) planos gue contieren gl proyecto urbanistico de la Etapa 3 de la Unidad

" Modificado por @l anicuio 16 ded Decrate 1703 da 2021
" Maodifscado por @l amicule 17 def Deoetn 1703 ge 2021
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REFERENCIA: 1100 -1-24-0165

RESOLUCION: T1007-1-24-1087 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprweba la Licencia de Urbamizaclon en la modalidad de Desarrollo, para Iz Etapa J de lg
Unided de Gestidn 1 del propocto urbamistico demomimado Plan Percial! “TRES QUEBRADAS" za
esfabiecen sus RorMas uriamisiess, ¥ s¢ fifan las oblipeclones a cargo defl urbanizador responsabie parm
Joz predies localizados an fa UG 1 -LOTE 3, de I3 Localidad de Usare

de Gastin 1 ael cesarrolio urbanistico dencrmnada Plan Parcigd "TRES QUEBRADAS". objsto qe
Aproacin mediante b prasente Besalucion, la Secrelaria Distrita! de Planeacidn ks asigna a dichos
planos 105 nomerds: CUTUSI14-50, CUTUSITM-51, CU1US31/4-52 y CUMUS3104-53

Cue I3 presente solicdud de aprobacdn de la Liencia de Urbanizacidn para |3 Etapa 3 del desarrollo
denominada Plan Pargal "TRES QUEBRADAS” ha sido framitada de conformidad con la normativicad
urbanisliza aplicatlz contenida en las Leyes 388 de 1507, 310 de 2003, & Decrata Macinal 1077 de
20160 ¢ Decretos Modificatancs, os Decretaos Distritales 120 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2000 252 de 2000 y 678 de I8

En wirtud de icdo lo espuesto, la Curadora Urbanma Mol de Bogota GG, ANA MARIA CADEMA
TORCGH

RESUELVE:

ARTICULD 1. Conceder Licanzia de Urbanizacian para la Etapa 3 — UG 1 LOTE 3. de la Urbanmizacidn
denominada "TRES QUEBRADAS" establecer sus normas urbanisticas, vy fijar las chligaciones a
cargo del urbanizador responsable para el predio localizade en la UG 1 - LOTE 3, boalizado en ia
Urnidad de Geslidn 1, kenbficaco con folio de malrlcula inmobiliaria Mos. 50540756152 del proyecha
que e encuentia conlenido en s planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-
24-07585 del 21 ¢ febrero de 2024 Ios cuabes se adoptan mediante la presente Resclucion

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Fara efectos de b correcta aphcacidn de las dispesiciones conlesidas en 13 presente Resolucidn, sa
delerming al ambilo geopralico asld conlormade por el predio identificado con el lolio de mabioula
inmabilana:

ARTICULD 3. ADQPCIHOM

i i T
2y | MATRICULA ' '
| DIRECCION | \imogitiamia | GHie | AREAMZ2 | PROPIETARIO
T _--E_. e i Patrimomvo -_ﬂiﬁm"
—— FC-Subordinade 464
L E L] 1
UETLOTES | 50540956152 wasnonomIER | 38745084 | cuya vocera es Fiduciaria |
| i Colpatria__ |

ODE LOS PLANDS URBANISTICOS GENERALES - UMNIDAD DE

GESTIOM 1 - ETAPA 3

Adoplar como Hianos que conlnen |a Lisencia de Urbanizacdn para la Etapa 3 de la Unidad de
Gestinn 1 de ia Lrbanlzacidn denominada "TRES QUEBRADAS", |os planas idenlificadas con o8
numerns CUTUS3I1T/4-50, CLIUS3ITM4-51, CUIUSITM4-52 v CUMUSI1I4-53, en dos (2] orginales,
e de los coales reposara en esie Despacho y otro gue serd remilido 3 la Secrelaria  Distrilal de
Flaneacidr - S0P, para gue en ejercicio de sus [unciones efectie la incerporacidn comespondients & la
cartografia oficial de esa Secrelaria, en [as planchas a escala 1:2000 del Insfiluto Geografico Agustin
Codazn - |GAC

ARTICULS 4, LUNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

Ef Plan Parwal "TRES QUEDRADAS" se desarrofiard en nueve {8 unidades de Gecslidn, las cuales
so o ancuantran identificadas o el planog Mo 6 de 7 [Plan Parcial Tres Quebradas Paligono Line)
“Undidades de Geslicon yfo Provecto de Defimilacion de Unidedes da Actuacién®, gue hace pare del
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REFERENCIA: 17007-1-24-0165
RESOLLICION: 1T007-1-24-T08TF el 17 e jutio de 2024

For jg cual se aprveba la Licancia oe Urbanizacidér en fa modafidad dea Desarreilo, para la Etape 3 de la
Unided e Geslda 1 del propecis whanlsico desamlnade Flan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen sus pormas wrbanisticas, y e fifan las cbligaciones 8 cargs & urbanizador responsable pars
Izs predios localizados en la UG T -LOTE J, do la Lecalidad de Lame

Cecrefc 438 da 2009, siendo objeio de aprobacion la Licencia de Urbanizacicn parg [a Etapa 1 de ia
Unidad da Gestidn 1 de la Urbanizaciin denominada "THES QUEBRADAS

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE, Conceder a 1as sociedades CONSTRUCTORMN
BOLWMAR S 4 con NITIS0ST 140931 epresentada legalmenie por el sedor CAMILO ANDRES
ALEATE CAND idenfificado con ¢ddula de ciudadania Mo 8733781, CONSTRUCCIONES MaRvaL
SAS con MITBAO211777-0 y MARVAL S A S con MIT GQ0205645-0 representadas legaiments par
el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificada con cédula de cudadanla No212B0360 EM
CALIDAD DE Fideicomitanles del P& FO-SURQRMHMATD 454, solicitaron scbre e LOTE 3,
lncafizadg en @ Unidad de Gestidn 1, wenalilicados con folios de mairicula inmaobiliafia Mos S0S-
40756152 y CHIP AAADZBORLER, la aprohacién de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrolle para |z Elapa 3 de la Unidad de Gestion 1 dal dezarralle urbanisteo denocminade Plan
Farcial "TRES QUEARADAS", dalimilada en ks planas del Proyecto Urbanislico identficados con jos
hos: CUILIS31/4-50, CUMUSIY4-51, CUTLUSI1/4-52 y CLMUS3I1/4-E3 que se adoplan en ol
arlicule 1° de la presente Resoluciin,

ARTICULD &. TERMING DE VIGENGEA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION,

El terming de vigence de ia Licencia de Lirbanizaciin que se olorgad con la presente Resolucion, sera
de ireinta y sels (30) mesas promogebles par Ung 30la vez por un plazo adicional de doce (12) mases,
contados a partir de su ejgcutaria, de acuerda con 'l eslablecido en el aricwn 27 del Decrata 1783 de
2021 el cual modificd et articulo 2.2.08.1.2.4.1 del Decreto Macicnal 1077 de 2015

La sofcihed de prarroga deberd radicarse con 3 documentacidn completa & mas fardar tresnla 30 dias
habiles anlenores al vencimiento de la respeciiva ficenca, siempre que &l Urbanizador y Constructar
Responsable, cedifiquen la iniciacita &2 ta obra bajo la gravedad de juramsnta

ARTICULG T, TITULAR DE LA LICEMCIA ¥ LOS RESPOMSABLES DE LA LICENCIA DE
LURBANIZACION. Esfablecer como fituleres de la Liczncia v Lrbanizador Responsable para el
cesarolio  urbanistico  denaominada Flan Parcial “fHES QUEBRADAS" a @z sociedades
CONSTRUCTORA BOLNWAR SA con NIT. 860513493-1 represeniada legalmente por &l a&fcr
CAMILO AMDRES ALZATE CANO idenfficado con cédula de cisdadanda No 9033769, y las
saciadades CONSTRUCCIONES MARWVAL S A S con MIT. 8902 11777-9, MABVAL 5 A S, con NIT
BD0205645-0 representadas legalmente por el sedor CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificade con cédula de cludadania Mo, 21280360,

Dessgnar como Constructores Responsables de ta sjecundn de2 las obras de Urbaniamo, a GUISTAWD
ALBERTD PALACID ROBECH! denldicado con cddula de cudadania Me 08B1553 ¢ Matricula
Profesional Mo, A25051999-108815583p0r pare de COMSTRUCTORA BOLIVAR S A al Ingeniera
CESAR aUGUSTD GOMEZ ROCRIGUEZ wentificadn nan cédula de ciudadanla Mo 91 2R0560 ¥
Matricula Profesionat Mo, §3202-61721 por parte de MARVAL 5 A Sy CONSTRUCCIONES MaRVaL
5.8.5 sociedades gue figuran en la Umidn Temporal (UT BMC USME) came fideicomitenies
desamalladares

ARTICULD 8. La ajecucidbn de [as chras de Urbanismo ¥ Sanesmisntn carmespondigntes para &
Etapa 3 de la Unidad de Gestion 1 del desarmsio urbanislico denominade SFPLAN FARCIAL TRES
QUEBHRADAS", deberd haserse dentro del plazo eslablecido en el Ariculo 6 de la presents
Fesolucidn ¥ 3dlo podrd niciarse previo cumalimienlo de los siguenies raguisilos

Cbtencian de las espesiicacionss 1ecnsas pars {a efaboracion de fos provectos de redes do servcios
¥ abfas de urbansrd coirespondienies, expedidas por las empresas de senvicios plblicos.
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REFERENCIA: T1007-1-24-0165
RESOLLMCION: 17007-1-24-1087 del 17 de julio oe 2024

Por f# cual se sprusbs fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para lz Etapa J de e
Unigdad oe Gesfién 1 del proyscto wrbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
esfablecen suws normas wrbenisticas, v se filan las obligaciones a cargo del urbanizador responsatie ke
fes prewios lecalizaoos en la NG T —-LOTE 3, de fa Localiidad oe Uisme

Presenlacion de los proyectos de redes de servicios v obras de urbanmismo y oblencidn de su
aprabacién con (99 respectivos presepuesios. ante las entidades que corresponda

Salicitud de aprobacidn del disafio de 1as viag a conslruir, de confermidad con el oficio Mo, 1-2012-
17733 ded 25 de Mayn de 2012 expedide por la Direccidn de Vies y Transpore de la S0P y oficic
20142000027251 ded 24 de sepliembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habitat,

Antas del inlcio de las obras eormespondientes al desamolle PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 3, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debars solicitar a las diferentes empresas de
servicics pubkcos y al Instiuio de Desamedo Lirbana - DU, el nombramients de los intenvanlores a
que hukiere legar, con al T de garantzar su corcandancia con el Proyectio Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el Inslifuto de Desarrolio Urkano - 10U, debe verificar que anles del inicio de
las obras, o Urbanzador las replanies por coordenadas

ARTICULD 8.
Frara |a pomecla aphcacion de las disposicionss gue s& eshablecen en k8 presente Resolucica, se
tandrd en cugnta i siguiente informacidn de acuerdo con |o establecida en ol Decrelo 438 de 2009

%.1. INFORMACION DEL PREDIC.

91 1 Mombea de la urbanizaciéo: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 3

91 2 Momenclatura Oficial Frovisional UG1 LOTE 2

913 CHIP AAAlGESRLER

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMOD,

92 % Terreno que cobija Unidad de Gestifin 1 Ftapa 3 del desarrollo urbanistica denominade "FLAN
FPARCIAL TRES QQUEBRADAS

9.3, DE LOS CERTIFICADDS DE LAS EWMPRESAS DE SERYICIOS PUBLICO3 SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMO5:

EAAMR: Oficio Mo, 3431003-2021-114 del 2 de agosio de 2021,
CODEMSA 5.4, E.8.P.; OMicio Mo ZB4556331 del 2 de junig de 2032,
VANTI - GAS NATURAL 5.4, E.5.P: Ofesd No. CD-D0BR247-2024 dal 8 de marzo de 2024

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigancias y condiciones lBcnicas que definan a Empresa de
Acueducto ¥ Alcantarillados de Booota y demas Empreasas prestadoras de servicios publicos. Se
deheran respetar las ronas especilicas para la construccidn para las redes de servicio v las zonas de
presarvaddn ¥ omaneje ambiental de las diferenies gquebradas, que determing la empresa de
Scupedecio v Alcantanilado de Bogotd, cuvas tuberias doben quedar ipcalizadas en zonas previskss
para las vlas de uso poblco

ARTICLULD 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO “TRES
CQUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 6, 9, 10, ¥ 11.
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REFEREMNCIA: 110801-1-24-0165

RESOLUCION: 11004 1-24-308T el 17 oo fulfo de 2024

Poria cual s aprieba /8 Licensla do Urbanizacidn an la modalidad o Desarralio, para ig Erapa 3 de da
Unided da Gestion 1 del proyecte wrbanistico denominede Plan Farciel “TRES QUEBRADAS", so
citablecan sus normas vrbanisticas, ¥ se fijan lag obillgaciones a eargo del vrbdniredor responsable para
los predios focalizados en fa UG T —LOTE 3, oe la Localivad de Usme

| ITEM ETAPAZ |
1. | AREA BRUTA 2 e % T T17.357,06 M ‘
2 AREA NO URBANIZABLE | 1304100 M7 |
21 | ZONAE DF RONDA | TIdLeOm
E CARGAS GENERALES - 2r2ozTi M|
31 | sisTEMA HIDRICO e TG 0B A A
A1 il o Ennas ite Manen ]-r Frosoraian Am.‘.:-LE il | rE'.-"'FA, H 6.656 &1 0 | I
32 | DRFNAJES INTERMITENTES  ME204E M|
I3 MALLA VIAL ARTERIAL = . poowme '
331 | Avenida Carscas = = |
' 332 | Avenida Usmima 1 o T ] G0 M|
[ i .ﬂ_urﬂj'il-:da-j-ll'jérllrm'a 2 e e = il G0 e
34 | OTRAS CARGAS GENERALES - 308445 4|
341 | Afectacsin med Acueduclo E-.!:J_‘.J'E.l-r.'j';s' ' - [ A084 45 A
342 | Alameda Nueve Usme S =0 000 M
4 | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | B30I ITMT
5 | CONTROLES AMBIENTALES = 006 MT
5, AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES [ANU. | G3.023.35M°
CONTROL AMBIENTAL) '
% - cESfﬂﬂEs PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 41.64685M° |
(71 | MALLA viAL INTFRMEGIA ¥ LOCAL  Z0eE34AM’ |
(711 | Was fipo -4 =g ' 17 670 45 M7
(722 | Wias tipo V7 & e 0O e
713 | Was tipo V-0 ) - o 327 04 M2
72 CESIONES PUBLICAS PARA PRQUE <=5 | eamsnae
721 |Pamques T e
rae | ZMEa ..'ri.'m'd' GO papue ' | amrero e
F221 | ZMPA con punu'.'aﬂ.'a infenior ai 25% = Y 4 018 30 ¢
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO - 14 518 73 &7
74 | CESFONES ADICIONALES i | 2782 58 M
A AREA UTIL e i | draTesom’
! 51 . ﬁﬁrfgd & Residenmal con zanas delimilagas de COMBIGID ¥ SBIVIGIOS | 4 581,85 0
82 | Manzana 3 Zona Milhpls - Camercio Tl T sEentan
i 53 ﬂgﬁga 10 Residencial con 7onas delmiadas de comer o ¥ SEIVICIOS | 16 155 53 M
[_-;:‘ i | Manzana 11 Residencial Neta VISAVIP e, e | 1E 9456 M

Ef detalle de estas areas estd contanicdn en e Plancs Mos: CUMUS31/4-50, CUIUSTH)4-69,
CLTUSYI1/4-52 v CUTUSIM-53, que se adoplan medanie & poeseate Resalucion

ARTIGULG 11. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS,
Se estabiecen para LA ETAPA 3 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarralle urbanishco denominado
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS *, lps siquientes normas generales y especificas de
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REFERENCIA: 11001-1-24-0765

RESOLUCION: T1007-1-24-7087 del 17 de fulic de 2024

Por la cual se agrueba la Licencia de Urbarizacion en le modalgad de Desarralls, pars fa Etapa 3 de (8
Unidzd de Gegtion | del proyecie wrbamistica denaminado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS®, se
wstablacen sus rormas urbanistices, y s (ifan faz obiigaciones a cargo del urbanizador responsabie para
{og predios ocalizados en fa UG 7 -LOTE 3, e Ja Localidad de (lsme

canformidad con o dispuesto en el Decredo Distrital 436 def 28 de septiembre de 2009 v aguellas gue
Io complementan (Decratos [hsintales 190 de 2004 v 327 de 2004), asi:

11,1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edficabilidad se eslablece a partir de 1z aplicacion de log Indices de coupacidn (100, de
construccicén (1G] 1a altura ¥ la densidad avicazada para esle Plan Parcial que se sefalan a
sonfinuaciti

11.1.1 INDICES

PARA USD RESIDENCIAL:
Wivienda de Inlerés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componenies de edificabilidad |Unifamiliar, lotes con  unidad I,'.'l!ult'llmnililar
| bésica, bifamiliar

indice Maximo de Ocupacida 0.33 0,28

(0)—sobre ANU

[ndice Maxime de Sanstruccidn 1.0 1.25

10 —sobre ANLU Bt - 1

Altura Mo maximo de pisos*? 3 Pisos 6 Pisos, desde el nael con
mayor altlura (cofa de nivel )
hassta un maximo de 10 psos

2 | as edificasones en predios en ladera 1endran la mdxima altura pemifida, contabdzada desce ol
nivel de accese vehicular o peatonal ge 13 cota mas elevada del terena, segon las determinaciongs
para cuanbificar las aluras de los edificics . defindas en el amticulo 29 del Decrato 327 de 2004 En
cualguer caso, las edificaciones no podian tener mas do 6 pises sin ascensar.

Paragrafo., Las dreas destinadas 3 estacionamsantos, Lbicados en semisdtano, sdtano y en un piso
como maximo. ks instalaciones mecdncas v punlos fjos, no se contabilizaran dentro de 105 indices
de construccion

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

s Ailvra e endie plaxcas da piso. Minimo 2,20 m

» La altyra maxima entre afinados supericres de placas & cubiera no puede sobrepasar 3,80 m.
Los pisos que superen esta altura se contabilzaran como dos (2} pisos o mas, uno por cada
3,00 e o fraccion supernora 1,50 m

# Cualguier espacio habitable destnado para usos de wivienda comercio y Servicos, e
coniabiliza como piso

# El piso gue se destine a estacionamientos cublestos, dreas de maniobra vy oirculacian da
viehiculos, confara con un minime de 80% de su area con asla destinacidn, sl como a
inslalaciones mecaricas, puntos fiios v equipamientn comunal privado, & considerard como
no habifable, po e contabilizara dentro de la ailura permilsda, mose lomAard en cuenta pars
definr [y dimension e los aislamiontos

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamizantos enire edificacones vy contra predios veomas, 0% cuales se definen con base
en la aftura propeesla ¥ se aplicaran a partir del nivel de terreng, de acuerdn con la sguisnte Labka:
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REFERENCIA: T1001-7-24-0165

RESOLUCION: 110071-1.24-1087 alel 17 de Julic de 2024

Por la cusl e aprugda fa Licgncia de Urbanizacion en fa modaiicad de Desarrallo, pare Iz Etapa 3 de la
Unidad de Gostidn 1 del proyecto vrbanizbtico denominadoe Plan Percial “TRES QUEBRADAS", sa
establgcen sus normas urbanisticas, y se flan las abligaciones a cargo dol urbanizador respansable para
loa predios bocalizedes an e WG 1 -LOTE 3, de ia Localidad de Lisme

i AISLAMIENTOS

[ NUMERD MIKNIMOS

f DE =
EMTRE CONTRA

Usos FISOS

_ EDIFICACIONES |PREDICS
(B mehiog) VECINOS

. _ (en mefrog)

i lad 500 3.00

[ 4a5 7.00 4 00

i".l'u.rrenda Gavy 9.0 .00

i Y de la allura |13 de la allura

.. Ga10 total Iolal

1
1

AISLAMIENTOS
MUMERD MINIMOS
e D POSTERIOR  |ENTRE CONTRA
jen mekroeg) EDIFICACIONES [PREDIDS
i (en meires) VECINDGS
=l | {en metras] |
4
Dotacionakes,  Comercra y — b i B : s
Servicns de escala vecinal ¥ [4a5 B.oo 12.00 5 00
Lrang’ Piiingy T =
Bad 1004 14 () .00

Pardgrafo. Las dimensiones de afleras, antejardines, aislamientas y retrocesos se nigen par o
establecido en el anicule 270 del Decrato Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas ef aniculo
249 dei Decrein Distratal 327 da 2004,
Fara ia apiicacion de ia tabla anteriar, se tendran en cuenla 2s siguientas regias
» Para efectos gel calculo de la dimension del astamiento, cuando la altura de cada piso sea
mayar de 3 m., 52 asumen 3 m e ailua por cada piso.
= Cuando en un miEmo proyesic s comDIngn espacialmente disfintos usas, aphcara e
ardlarmento mayor
# Entre edificacsones con afuras diferentes, e aislamiento sera &l promedio de las exigencias de
cada una.
= Los aslamientas condra pradios vecinas se aplicaran 8 partr del nivel del leireno, a excepaidn
de los c3E0S Bn que s presénten culatas en las edificaciones vecings colindantes, par o
cual se procederd segun i indicado en ! Paragrafe 3, del Aniceio 24 del Decrelo Distntal
327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
FPara el lole tmico que canforma 1 urbanizacion. s2 axige sobre 1as vias locales vehiculaies, a rel
del terreno, de acwerdo con la altura propuesia, con las siguienies dimensmnes minimas, & melinos
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REFERENCIA: T1007-1-24-0165
RESOLUCION: T1001-1-24-T08T del 17 de julio de 2024

Por ia cual se aprecba fa Licencia de Urbarizracién en fa medelidad de Desarrolie, pare fa Elapa 3 e fa
Unidad de Gestidrr 7 del proyecio urbamigtico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", so
establocen sus rormas rribanishicas, ¥ &2 fifan las obligaciones 2 cargo del vrbanizador responsabiie para
fos predios focalizados en fa UG 1 -LOTE 3, da Ja Localidad da Usmea

NUMERD ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS [En metros)
Yivienda unifamiliar y bfamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
1ad 3.00
Wrvienda 4839 4,00
Ga’? 5,00
B'a10 |7.00
HUMERD ANTEJARDIMN RETROCESOD
| DE RMIMIBD CONTRA ZOMA DE
US0S | PISOS (En metros) CESION  (parques v
| g Linamentos)
en melras)
Dotacionales, Camercio  y [1a3 3.00 R
E;:a.l:c:ﬂﬁ escala  vacingl id o5 500 oo
FE- ah T.00 500

Los antejardines se ngen por 1o establecido en el Arlowlo 270 del Decreto Disindal 100 de 2004 - Flan
de Crdenamienio Territonal de Bogeld 0 G, el Articule 29 del Decreto Digtrital 327 de 2004 y las
siguientes condiciones

= Mo se parmile ef esigcionamienio de vehiculos en el anlejardin.

« Loe antejardines no sa podran cubne nl Sonsbiir,

e Cuzando un proyecio conlemple edificaciones con varias alluras, los anigjardines se
conlahilizaran sohre cada una de elias

En |las #ress con uso residencial. el antejardin deberd ser empradizedo vy arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular

En las dreas con uso de comercio ¥ servicios, el anlejardin deberd ratarse en material durg,
conlinue, sin chslaculos m desniveles para el peatdn y conlar con un disefo unificada, Salo
podran ubcarse los elemonics de mohbiliaric urbano adoplados par i@ Adrmenistracidan Distrital

11.4.1.2 RETROCESQS.,

Cuando sa plantesn senderos de SCoesD a las areas privadas desda o5 costados Que cofindsn con
zona de cesidn publica destnads & parque, 4slos debaran taner como minjma 3,00 m de arsche.

Cuando estcs senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tensr 2,00 mo de
ancha

11,41, 3 VOLADIZOS

Se parmilen wvoladizos Gmicamente cuando &sles se paovectan scbhie antc@andines: la clada
proyeccian lendrd 3% siguientes dimensiones maxmas:
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REFERENCIA: 11007-1-24-0165

RESOLUCION: 11007-1-24-1087 del 17 de julic de 1024

Por la cual se sprueba 18 Licencls da Urbsnizacion e [a modalivad oe Dezerrelio, pars \a Erapa 3 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecte crbenisfico dorominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAE", ia
esfablecen 515 normas vrbanisticas, p 5 fijan las ohligaciones a cargo el urbanizador respansatile para
las predies localizados en la UG T -LOTE 3, de la Localidad de Uisme

s Sobre vias menores a 0 m 0,60 m
= Sobrewigs de 10 hasta 15 m: 080 m
= Sohbrewvias mayores 15ma2Zm:- 1.00m.
= Sobre vias mayares a 22 m, 1.50 m.

= Sobre el area de ceskdn para parque recreatvo no S8 permiten voladizos.

Para el planteamiento de valadizos se dehesa garantizar que se compla con a5 distancias minmas
de sequridad, en sentido honzontal ¥ vedtical, establecidos para & aislamienta de edificaciones contra
redes de anergia eldctrica, =egdn norma RETIE.

Paragrafo 1.Las dimensiones de aliuras, antejardines, aislaméznios y retrocesos s ngen par lo
establecicn en &l aticulo 270 del Decrete Dialritd 180 de 2004 v las normas esablecidas ¢l adiculo
28 del Decrele Distntal 327 de 2004,

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a io establecido par el anlcule 355 del
Decrata Listrital 190 de 2004, en matena de habitabildad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUMNAL

En todos [os proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios, indusinal y
datacional, con mas de B30 m2, que compartan areas comunes, sg dehen prever B siquientes areas
won desting al equipamienio comunal privado, en las proposciones v destinacion que s6 safalan a
conbinuacicn:

t Asea a destinar .
TIPC DE PROYECTO PROPORCION 1
Para las pnimeras 160 viviendas por hectarsa de

area nefa urbanizahble: f m2 por cada undad de

uivienda |
Vivienda WIS y VIP Pars el nimero de viviendas gue ce proyecten |
pos encima de 150 vwendas por hectarss de

ares neda urbanizable, 8 5 mi por cada unidad de

3 wivaanda

Comargio, Servicios, Industria y DotEcionales., 10 m2 par cada 120 m2 de construceidn del| area

neta urhamizable de estos usns |

2 Desiinacién

IDESTINACION e PORCENTAJE MINIMO =
1}. Zonas verdes recreativas 4 (1%
2% Banicios comunales 15%

3} Estacicnamwnios adicconalas para visitantes |Porcentaje resiante
e incrementod de los porcentajes  sefalados
antanormente

3 Leecalizacdn En 135 manganas destinadas 3 us0 ce wwienda, pod D omenos 2l S0% del
equipamiente comunal privado, ae deberd ubscar de manara concentreda sobre los ejes peaionales

Tipa V-0

Paragrafo. En los proyeclos de ugo dofaconal educalivo, noo Se réquesre greved aquipamienio
cormunal privado
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REFERENCIA: T7007-1-24-07T65
RESOLUCION: 11001-1-24-T08T def 17 de julio oe 2024

For lz cual s¢ apruela ls Licencls de Urbanizacldn en la modalidad de Desarrollo, pars da Efapa 3 da fa
Unided de Gesticn 1 del propeclo wrbanistice denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS™ 5e
establecen aus normas urbanisticas, ¥ sa fijan lag oiligaciones & cargo dol urbanizador raspovisable para
lon pragios localizados en fe UG 1 =LOTE 3, de la Localidad de Usme

1.4.4.6 ESTACIONAMIENTDS

Segan lo dispuesio en el Ariculn 331, @ Cuadio Anexo No.d y Plano Mo 29 del Decrele 190 de 2004
- Plan de Qrdenamienio Terrilorizl de Bogeta 0 C., |a exigencia minima de estacicnamientos privados
¥ de visdantes, s2 determira tenienda en cuenia gue al predio se encuentra en |la zona de demandsa
0" de estacnamienios ¥ suU eXgencia Serd la siguiente

Fara uso de vivienda Multifamiliar VIS v VIP

Privada Un {1 cups por cada seis {6 viviendas®
Vigilanles: Un {11 cupo por cada guince {16) viviendas"

* Wer Mela 1 del Cuadro Anexo Nood Exigencia General de Estacicnamientos par Wso, Decreto
Distrtal 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Termiorial de Bogola D.C.

Fara usos compemenlarios y reslnngndos: & sdgenda minima de asEacionzmiantos privados y de
visitantes debe resolvarse al infteror del kote cormespandiente y s determina de acuerdo &l uso
propussio y segun lo esiablecide en el Cuadro Ansxo Mo d del Decreto Distrital 190 ce 2004 - Plan
de Ordenamianio Terrilorial de Bogotd [0C

Por cada dos (7 eslacionamientos privados o de visitanies se deberd prever un cupo para el
astacionamienty de biciclelas, eepacios que se locslizaran dentro del drea privada garantizando
condiciones de seguridad

Por cada freinta (20) cupos exigidos en cuasquier uso, se debes plantear un (1) cupe para perscras
con mavilidad reducida, con dimensiones mingmas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en todo
sitic donde exislan eslacionamsentos habllitados para visitanies, se dispondra de silios de pargueg
B3 pRrsonas con movitidad reducida, debedamente sefalizados y con dimensiones inlernacsanales.
e ningur caso inferior al 2% de los exgidoa; nunca pedrd haber manas de un espacio habilitado
debidamenle sefalizado con el aimbalo grafeo de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Lus cerramientos se regulan asl

» Se permite el ceramienio ¢e antejardines en predios con uso residencial de hasia 1.20 metras de
altura, en maleriaies que garanbcen el 80% de ransparencia visual, sobre un zécale de hasta
2.4 metics

»  Cuando s propongan cerramiestos antre predios privados, podran utiizarse matenales solidos v
na debachn sobrepasar 3 allurs maxima permitics como nivel de empale

*  Loc cerramientos de caracier temporal $¢ pedrmilidn para carrar predios sin urbanizar ¢ 2a haran
por ab lindaro dei inmuebie, respetando &l espaca pablice perimetral, en materiales livianos ng
difirtilowas v tendran una aitura maxma de £ 50 metres.

= Con la licencia de urbanizacidn wo consbruceidn se entienden autorzados los caramientos
l=mporales

« Mo se permiten cerramienlos de Zonas de cesitn publica de ningén tipo, ni de vias publicas
ubicadas al interior del plan parcial

ARTICULG 12, USD RESIDENCIAL ETAPA 3 - MZ 6, 10 v 11.
El use ressdencial en esle Plan Pamcial, se clasifica en la sigulenle zona
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REFERENCIA: 11009 1-24-0H 65

RESOLUCTON: 11007-1-24-1087 del 17 de julio oe 2024

Por fa cual se apreeba la Licancla da Urbanizacidn e (a modalidad de Desorrofio, para Ia Etopa 3 do o
Unigad de Gestidn 1 dal propecto whanlstice denpominado Plan Pargial "TRES QUEBRADAS", sa
astablecen 5105 normas wrbanisticas, ¥ 58 fijan fas ohligaciones a cargo del vrbanizador responsablio para
los pradios lpcalitadios an lp UG 1 -LOTE 3, de Ja Localidad die Usma

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales
&N 185 que 52 delimitan zonas de uso residencial exciusivo (mintmo es d=l 30% con respecto dzl area
ubl) y Zonas imiladas de comearnci ¥ senvicios lacslizadas en los BlEs widlas, Man?anas Comegiales,
centros civicos y comarcialas {maximo el 20% del area Ofil da las manzanas o supammanzanas). 5e
deberd desarrcdar en tpolegias unifamiligres o mulefamiliares, tanto por s:siema de lolen incividusal
COMO por agrupaciones

2. Zona Residencial Neta. Son ias zanas residenciales deé lipo multifamitian, que Banen uso exciusiveg
e wuenda, en las que se permile un parcentsje m&aoms ael 5% d2 usns de comearcio de escala
viecinal, limitado Tipe B, siempre que estén localizados ¢n los premaros pizas da las adificacionss gue
irnen acceso vehicular sobre vias locales. Se debera desarmollar en lipologlas mulkiamiliares, tanto
por 2l sistema de lofeo indaidual, coma por agrupaciones,

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edficaciones de po
mutifamiliar ¥ en kos predios construekos ¥ destinzdos exclesvameante para eatan usns, 28 Incallzard,
en las manzanas con frente 3 las vias V4 y Av. Usminia, en las que circula el fransporta pabica v al
CIFCUHNG e |2 via V-7

Paragrafo 2. Los sistermas de organizacion espacial de undades prediales para el asn resilencial
corresponde 8 loteo individual v de agrepaciones de vivienda cue s encuesta descrilo oy
raglameniado en las arliculos 25, 28 ¢ 29 dei Decrslo Daindal 327 de 2004

12,1, ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPAL)

Los usos del suelo pnncipal ¥ complementaria de las manzaras 6, 9. 10 y 11, se presentan en la
EIQUIEHTE 1ahla

Zona Uzo Principal Lisa Complementario Manzanas y
Supermanzanas,
Resgemncial 1) COmedsn Seracis de escal
| ;;n l_’unas \iviaris Mullifsmiliar ronal y vecinal I..'Ié!mrn-:r el 20% del 02, 03, 04, 08,
IMIENES | y4inimo 60% del drea dil fER LN 10, 14, 15, 18
e A 2}. Dalacionales” Equipamianios “317 18 -;'151 .
comercio ) calcbvas, depofliives y recreabivas ke
sEricios di gscala zanal ¥ vecmal
Vaeenda Multifamiiar |
: Minimo &l 90% del drea 4o
Rasiderciel | Ghidecadaunadains | COMEICRysenicisdeescale | goo7ng 4 |
Mmanzanas y
SUPCFTANZSN3E :
1) Comercd Urbano ¥
metropolitana |
SETVICHIS PErsonakes. de |
Zoma 21 Potacicnal Prarfusara G, fmaiimras, de
MU ARl Faupameentos Colecvos COMUEniCACIGn TAS/WDE § 0812
Comercin | cutherales Jescala urbana) enfreteniméentn de escala,
y deporivos y Tecredtivos meftropotdana v urbana
gscala urbana y
meticpalilana,
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REFERENCIA: 11001-1-24-(1 65
RESOLUCION: 11001-1-24-1087 del 17 de julic de 2024

Por fe cual g8 aprusba fa Licescia de Unbanizaclde en fa modelidad de Desamolle, pare fa Efapa 3 de fa
Umidad oe Gestion 1 oel proyecte wrkanistico deromimade Plam Parcial "TRES QUEEBRADAS", sa
astablecen sus normas urbanisticas, y sa fifan las obligaciones a cargo del urbanirador rasponsable para
fos predios fecalizados e fa WG 1 —LOTE 3, da lz Localided de Usme

Paragrafo 1. Para fodos los dodacionales que se locaboen en el Plan Farcal coma uso
camplemeniarc se tendra en cuanla gue cuando se trate de escala urbana y zonal, debecan ubicarse
sabre wias do la malla vial prencipal @ intermedia sdlo en las V-4 gue seraén construsdas v disefadas
para el uso

Paragrafe 2. El comarcip ¥ 'os senecins oe escala melropeditana y wrbana gue se localicen an el Plan
Parcial deberan adetantar un Plan de Implastas-on ¥ sdka 52 permitiran en edificaciones construidas y
disafadas para 8se U5 Y con aocesa desds las vias de la malka vial princigal e ntermedsa v las vias
ligo Wi

Paragrafo 3. La impantacion de los dolacionales deberd tener en cusnta ka proxirmidad con las zonas
vendes ¢ aspacd publico definidos en este Plan

Paragrafe 4. El use induslnal s& debe implantar teniendo an cuenta las determinaciones de os
arflowins 352 v 353 del Decrato Duslrital 190 de 2004,

Paragrafo 6. Dependsendn de las condiciones de geslidn v comercializacian oel suelo urbanizado, la
ipolegia del wso residencial asignado 2 cada manzana y Suparmanzana podrd aer modificadn,
smmpre y cuanido sea de mulkfamiliar a unifamiliar o a bifamiliar. Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la respectiva keencla de urbanismo y de construccidn.

ARTICULD 13, OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SO0CIAL Y VIVIEMDA DE INTERES

PRICRITATARIC,

Con el fin de cumplic ¢on 1as obligaciones de provisien de suelo para VIS y VIF de lotes con
urbanisme con undad basesa dehmdas por 16s Decretos Diatritales 180 de 2004 ¢ 252 de 2007, =l
presenta Plan Farcial deberd dar curnphmiento a los siguientes criterios de destnacian de sueko dtil

para tales usas

Dl susle ol rasidencial, ef ¥ gue debe destinarse para al

desarrallo de proyectos para VIF stinado par lotes con

A rbanismao)
Del suelo wii residencial, e! % que debe deslinarse para olas &on |J.1Inim~::| =0
srbianisme y unidad basica

{0l suelg Gl residencial, e % que puedes ceshnarse para el
' i1
wesarralle de proyectos para VIS e O

E!nim 65% [incuye el suelo

ARTICULD 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIGNAL, DOS {2).

D conformidad con el Planc a escala 1 40000 del Decreto 544 de2008 y certiicacsin de la
Secrelaria Distrilal de Planeacdn — S0P da lecha 20 de Newvaimboa da 2013, @l eslralo provisional
que k2 corresponde @5 dos (21 Una ver se adelante la consireccian de los proyectas arquilectdnicos,
s aplecarg pod parie de la Secraebaia Dislilzal de Planeaciin - S0P | melodoéogia de ashratificacicn
wibana de Gogola DGy se e asnara ef estralo gehnithwo.

ARTICULD 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacien de la zona de cesion para parque recreativa,

El area de cesion al Distalo Capilal deslinads para padgue recrealivo v gguipamientos comunales del
desarrolly wibanisko dencoungda "TRES QUIFARADAS © Undad de Gestion 1, Etapa 3 (Flan
Farcial “rRES QUEARADAS ¥, generada oor el proceso de Urbhanizacidn del =& enceentra delimifada,
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REFERENCIA; 110M-1-24-0165

RESOLUCION: T1007-1-24-108T dal 17 de julia de 2024

Por la cual 56 aprueba la Licencia oo Urbanizacksn en la modaildad oe Dessrrallo, para Iz Etapa 3 de la
Unidad de Gestidn 1 del prayecio wrbapistico denominado Flan Parcial “TRES QUEBRADAS". se
astablacan sus MOFMAas urbanislices, y =o ffan las obligaciones 2 cargo del urbanizador responsable para
foes predios focelizados en la UG 1 -LOTE 3, de fa Localidad de Usme

deslindada, amojonada y acotada, segun Planes Nos CUTUSIM4-50, CUTUSI14-51, CUTUS314-
54 y CLMUSI/4-53, segan condicignes Siadas en los planos aprabados ¢n el Plan Parcial y una ver
eecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Cowtnio Capital per el Urbamizador
Responsablo, formard parte del Sistema de Espacic Pdhlico construida &n la cludsd

15.2. Normas para el parque ¥ equipamiento de cesldn al Distrito Gapital,

La totaldad de areas deslinadas a parques deberan s&r disefiadas. construidas v dotadas por parie
dict urbamizador, 3 excepcidn del Srea desfinada para Pargue Especial de Protaccidn por Resga” de
conformidad coa el Decreta 438 de 2004

Los pargques 7ongles generadas por @ Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, deneran contar con gn
plan director que contendda como minimo s aspectos determmados en los articules 252 v 259 del
Ciecrelo Distrital 190 de 2004,

Las drpas deslinadas & Eguipamiento Comunal Poblen deben cumplir con in esfablecidn en &l
Decrato BTE de 2018

Pardgrafo. El plan dinecior debera contar con un conceplo favorable da la Secretaria Distrital de
Aumbients

En iode case estos deberan gerantizar como minimo, wn 80% ded area de la »onz de cesan an
superficies Dlandas, y realizar un disefo paisajisico con crilerios de arboipdo urbano acarde con lo
definido en ef Decreto 531 de 2010 v la Resciucion 6363 de 2001 o las nomas que ko madifguen

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - malla vial adarizé & intermadia E! sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS " cumple con ia funcibn de garanfizar la conexidn del area ge Plan Parsal con el resto
de la Localidsd de Usme v con la cluded, mediante las Avenidas Caracas, Avenwda Circunvalar del
Sur Aulcpista el Liano ¥ Avenida Usminla, ademas al genarar 12 red vial, al intenor de! area dedimitada,
aeegura lB moviidad y k& coneclividad de ba zana del plan parncal

Fl subsistemna vial del plan parcial esla conformado por fa malla wizi artaral & infeomedia ast

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINGIPAL 5. L
Tipo de via] Nombravia | Perfil | Ancho Troncal | Clcloruta | Tramo |
i Av Caracas (W—2 A 40 M2 =] & (Redla quebrada
Inlegracion | Priruzipal) =l P naskal
iudad | A inlerseccion)
Regian an la futura
| LA

Circunyalan

{ det Sur

L) W — 1A AQ ka2 s [ili] Desde la
rnunyvalar Inbersessan
el Sur i con 1@ Aw
(:aracas hasia
2 Intergecodn
cot la A
,a\urnpu.r.la A
iLlano
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REFERENCIA; 17007-T-24-07T65
RESOLLCION: 1T007-1-24-T0ET del TF de julio oe 2024

Por le cual 58 aprueba la Licencla de Urbanizecldn en fa modalicad de Desarrollo, para la Elape J oa la
Umnidad de Gestidn 1 de! proyecte srbanistico demoninade Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", e
esiablecen sus novmas urbanisticas, p se fijan las obligaciones a cargo oal urbanizador responsatile para
lags pradios [acalizacos an fa UG T -LOTE J, de {a Localidad do Usma

Que fv  Usminial/— 3 A 30 M2 MNa s la quebrada
cormalidan [{Resalucidn el Piojo hasta
la DEeaI0E] la imterseccidn
ainuctieg con la fulira
urbaria Ly,
Circunvalar
| el Sur

15.3.2., INTERSECCIDMNES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Inbersaccits Averida Usmmia con Svenida Gircunvalar del Saur,
2 Inlersaceidn Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

15,33, MALLA VIAL INTERMED!LA,
Definida en el arlicule 29 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los ramos de los siguientes fipos da

yias

Perfil [Cicloruta [Trama

W — 4 Si Desde la Av. Caracas, hasla la futura Av, Circunvalar del sur
juocluys les glonetag) |

W — 5 My 5-1. W52 W53 W54 Jincluyendo las glocietes]  Tramo
identificados en ¢l No.d del Decrefo 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOGCAL.
Dafinida en el articule 30 de! Decrete 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los sigulentes tipos de
Wids:

il Tramo
W00, WT-0R, VWE-03, VT-04, WT-05, VT-06, WT-O07. WT-08, VT-09,
"-."J’-_1-:.'I. WT-11, WT-1E, VP13, WT-14, VT-158, VT-16 (Incluyendo las
gionefas) Eslos ramos estan dentificados en of plano No.3 del
Dacrels 438 de 2003

Wa-01, W9-02, vD-33, VB-04, VB-05, V9.06, V907, va-08, vB-00
=1 Y210 {Incluyendo las gloretas), Estos framos estan identificados

[en al Mo 3 d!E'| Cecrato 438 de 2009

-7

Paragrafo 1. Fara |a expedicion de ias licencias de urbanismo y con base en los planos topograficos
aprobados, se definira con precision el frazado, fneas de demarcacitn, paramentaciaon, accesos
venulares, radios de giro v demas requenmienics lcnicos establecidos por fa Secretaria Disirial de
Mrwvileiac, ol Decrato Distrlal 190 de 7004 v las disposiciones viales especificas contenidas en el
Decrel: Disfrilal 323 de 1052,

Se garantizara la continuidad y conectvidad de todos los flujcs no melonzados {peatonzles y en
biclcleta) dentro del drea de plan parcial y de esle con Su aniorno construyenda los respectivos pasos
pompeyanas € inslalando la sefalizacion y dispositivos de control de trdfice solicitados por |a
sutoridad de fransito

Los accesos deben adecuarse 3 1as normas sobre acceso y crculacién de personas con limidacones
flaicas. en especial a las normas de accesibilidad establecidas por laa Leyes 17 de 1987 v 3617 de
15997 "Por i3 cual se esfablecen mecanismos de infegracedn 0cial de las personas con lmilacion y se
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REFERENCIA: 11001 -1-24-0165

RESOLUCION: $1007-1-24-1087 el 17 de julio de 2024

Por Ia cual $o apruaba fa Licencia de Urbanizacion en fa modatidad de Deserralio, para la Etapa 1 de lg
Unldad de Gestidn 1 del proyecin urbanistice denominade Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" se
establacen sus normas urbanislices, y so ffan las obligacionss a cargo def urbanizador rasponsable para
fos predips localizados enla UG 1 -LOTE 3, de la Localivad oe Lisme

dictan wiras disposiciongs”, reglameniada por del Decreto Macional 1538 de 2005 "Par & cyal 59
reglarmenta parcialmente g Ley 367 o 1987 y adiconada por ta Ley 1287 de 2009, y par el Decreta
Dusirial 470 de 2007,

La nomenciaiura wial usada en @l presente acto administrativo v sus documenlos soporle as de
caracter indicalvo v s objelo da confirmacian o definicidn por pare de la Unidad Adminisirativa
Fspectal de Catastro Distrital [UAECD)

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presents Licencia de urbanizacidn geberdn
sujeiarse a los requernmignios tecnicos establecidos por el Decreip Distrdal 190 de 2004 4 s
dispossiones viakes espacificas conlenidas en el Decreto Disintal 323 de 18927 ast coma 3 las
espachcaciones construclivas designadas par el IDU o por el ente receotos de [as ohras

15.4. Mormas de Accesihilidad al Egpacio Plblico y a los Edificios, de las Personas con
Movilldad Reduchda. £l espacio pablico conternplado en al Proyecto Urbanistico adopiado con 1a
presente Resalucion, se swelara en lo pertinents & 133 disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1959 de 2003 - Cartlla del Espacio Pdbleeo del Instituto de Desarrallo Urbano - 10U, en el Decrelo
Desirdal 602 de 2007 - Carbifla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Carfilla da Mahiiario
Urbano y Decreto dneo del Sector de Wivienda, Ciudad y Terntono 1057 de 20158 y sus Degreips
modificatoros ¥ las norma técnicas ICONTEC all relasonadas y deberd garantizar la accesisiicad 3
persanas con movilidad reducida

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico, El espaci publice conlempiado en el Proyecio
Urbaniskeoo adoptado con la presenle Resolucion, se supgtard en lo pedimente a las disposicionss
previsias en la Resclucidn Mo, 1854 de 2003 — Carilla dei Eapacio Piablico del instituto de Cesarralio
Urbano - 10U en el Decreto 602 de 2007 - Cadilla de Andenas y en el Decreto Distrital 308 de 2ME -
Canilla de Mabiluare Lrbanc

16.4.2, Diseno v Canstruccidn de Andenes. e acuerdo con 16 establecido en los Decretos MH de
208 y B3 de 2007, Ins andenes y espacios pubficos de corculacidn pezsional chjete del procesa de
Lithanizacion, se sujelaran a las siguientes reqias en lo relacionado con su disefo y conslruce:an,
arire otros. Deberdn sor construldos atendwndo os ingamientos de la “Camifas de Andenes’

Deben ser conbineos en nivel ¥ en ellos se delimitard claramanta |2 zona para ransdo pealonal s
escalanes, ni obstaculod que o diicden, contemplando soleciones para el transito de personas con
dlguna limitacicn, de conformidad con las noemas vigentes. Los accesos wehicwulares en ningun caso
implicaran cambic de nivel de los andernes o espacios gubl:as da Siculasbn peatonal

Las rampas de gocesos a gaiajes, endran una angdued mdsrma de 300 m de lorma paralsla al anden
Las rampas de acceso 8 garajes conlyguass, landrdn ung sesaracion minima de 9.20m

Fn andenes con anchos inferiores a 1,40 m la rampa de acceso a garae s& conlanmara por una
superficie aiabeada, cuya pendiente no exceda & 15% garantizando asi |2 circulacdn pealonal
conbnua

Mo cebs haber elementos construides que sobresalgan de 1a seporficie, salvo [0S previsine cenina ded
conjunia de maobiliar urbano, atendigndo la narmativiciad vigenbe an L matena

Los slementos tales coma Lapas de alcantanfa, rejiles, cajas de contadores da agua v ofros similaras
de prolecciton, na podran sobresabn, nl quedar en desnivel negalivo
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REFERENCIA: 11007 1-24-0165
RESOLUCION: 411007-1-24-108T del 17 de julio de 2024

For fa cual sa aprecha fa Licencia oo Urbandzacidn ar fa modalidod de Desarroflo, para fa Etapa 3 de [a
Uinidad de Geshion 1 del proyecto wrbanistico derominado Plan Parcial "TRES QUESRADAST, =
astablecen sus rormas wrbanistices, y se Fjan las obiigaciones a cargo dal urbanizador responsable para
loz predios localizados an fa UG 1 -LOTE 3, da lz Localidad de Usme

La intervencion del espack publice de propedad del Distrlo Capdal requenrd Licencia  de
Intersencion ¥ Ocupecin de Espacio Futhco, expedida por la Direczian del Taller def Cepacie Ploblico
de 3 Secrelarla Dislrilal de Planeacion -S50P

1543, tHras Normas, El disenc v consbruccitn de las edificeciones son de entera responsabalidad
del Conslructor, no obstanie los Proyectos Arguitactonicos que se disefien al interie: de la Elapa 3

— UNIDAD DE GESTION 1 del proyecio denominads “TRES QUEBRADAS deben dar cumolimiento
a las sigueentes noamas

s Sismo resisiencia. Reglamenls Colombiang de Construccion  Sismo Hesslests, NSR10
conformado por 13 Ley 400 de 1957, modificada por la Lay 1229 de 2008 v 3 Ley 1796 de 2016 ¢
pear los Decreles Macional 926G de 20700, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, 3 Resolucicn
GI7 de 2047 de la Comizion Asesora Permanente para el Régimen de Consfruccion Sismo
Resistenie y el Decreto dnico del Sector de Vivienda, Civdad y Territorio 1077 de 2015 y sus
Decretos maodificatanas

= Microzonificacion sismica. Decrelo Distnkal 523 de 2010,

= Buzones ¢ hidrantes. Decreio Distrital 573 10 v Decreta Disirilal 428 M1, Decrato Macional 1077
de 2015 y el Reglamento Técruco para el Sector de Agua Potabie y Saneamiento Basico — RAS

adoplado por 'a Resolucidn No 0330 de 08 de junio da 2017 y sus modificaciones ™

» Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamienlo de basurag,
con superficies lisas da facd impieza, dotadas de un sislema de venlitacidn, suminstro de agua,
grenaja y presencion conlra incendios. de acuendo con [2 normativa vigente sobre el lema a rovel
disfrital y nacional, y segln las caracterisicas que determine{n) Iais) entidadiag) encargadais) de la
agministracion del senvicio pubion de Aseo en el Disirito Capital. Decreto Macional 1713 de Z002
muodificado por el Decreto Naczonal 836 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 moddicado por el
Decreto Nacional 1140 ge 2003 y compilados por el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad v
Terriorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

= Cumplimlento de las normas técnicas. Sobre el particufar el articulo 183 del Decrato 019 de
212 dspone “El arficwio 2 de fa Ley 400 da 1597 quedars gz | Paragrafo, En lodo caso
salvo disposicdn legal en contrana, fas autardades municipales p distritales no podrén expedir ni
exigir &f cumplimienfo de nommas fécnica o de canstruccidn diferentes & las aprobadas en esla Ley

¥ &t las disposiciongs que o reglamentan”

* Garvicios, saguridad, confort y prevencidén de incendios. El disefin y construccitn de las
instalaciones wileriores (servicios confra incendio, seguridad y confor, 25l como los servicias
publicos de Acueduclo y Alcantariflade, Energia. Teldfonos, Gas y Aseo) son responsabikdad
exclusiva del Constructor, por lo tanta debera garanlzar en af predio |8 eficiente prestacion inlermnsa

de estos semvicios Tilulos J y K del Reglamente Colembiano de Constreccidn Sismo Resistents,
MER10 eonformada per ta Ley 400 de 1957, modificada por la Ley 1220 de 2008 v a Ley 1796 de
2016 y el Decrato-Ley 070 de 2012 v reglamentads por reglamentedas por 0s Decratos
Wacwonales 926 de 2010, 2525 de 2010, 082 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 20149
¥ la Rasolucan 0017 de 2017 de I3 Comisidn Asesora Permanenie para el Régwmen de
Consirucciones Sismo Rasistantes

* Mangjo y dlsposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucion 1257 de 2021
por medio de la cual se modilica la Resclucion 0472 de 2017 de sobre la gestidén integral de
residuns de construccian y demaoicién - RCO del Ministerio de Armbienie y Desamollo Sosteniple,
[recreto Maconal 838 de 2005 v #5981 do 2013 compiladosa compllaco an el Decreto Unico del
Sector Vwvienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, Articulo B5 del Acuerde 079 de 2003 v
Acuerdo T35 de 2018 . Cidign de Policia de Begotd DG, Resolucidn 1115 de 2015 de la
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REFERENCIA: T1001-1-24-0165

RESOLUCION: 11009-1-24-1087 dal 1T de julia da 2024

For fa cual se apruebs la Licencia de Urbanizacion en '8 modatidad de Desarrollo, para \z Etaps 2 do la
Unigdad da Geabdn 1 dal prepects whanlstico denominedo Flan Parcisl “TRES SQUEBRADAL", se
estabiecen Sus normas urbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanfzador responsable para
ios predios fecalirados an g UG T -LOTE 3, o8 Is Localidad o Lisimie

Socretaria Distrital de Ambiente y demas normas concardantes v la Ley 1607 de 2008 y sus
modificaciones (Codign Macional de Segurddad y Convvencia Ciudadana)

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. SNormas relacionadas con las
distancias de segundad y zoras de servidumbre, que deben lenerse en cuenta por parte de los
proyectistas y de los Quradoras Urbanos, en la aprobacidn de proyeclas que se disefien en zonas
divnide e eslablercan redes dé anergia de alia, media y baja lension. Resofucicn 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia madificada por las Rescluciones Q0207 de 2013, b07OS da 2014,
AC482 de 2015, 40250 de 2017, 41291 de 2078 ¢ 40293 de 2029 expedidas por 2l Minsterio
citadn

= Reglamento Técnico de lluminaclan v Alumbrade Poblice RETILAP. Resoiuciones 1813131 aa
2000, 1R0ZES d= 2019, 180540 d= 2010 1681558 de 2010, 162544 de 2010, 181173 de 201
D1672 de 2012 1980 de 2042, 40122 de 2018 ¢ 40031 de 2021 del Ministeno de Minas v
Frergla

= Licencias de excavaciin para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos y
Telecomunicaciones, & Espacic Publica de Bagola 00 Resolucicnes 113563 de 20144 ¢ 17021
de 2015 dal Inslitute de Desarmcllo Urkano, IDU y Besolucidn 080 de 2015 del nstitalo Distntzl de
Gashdn d= Rizsgos v Cambio Clmatico, |DIGER,

= Escriluracidn y entraga de areas de cesidn al Distrito: Ley 368 do 1957, Decrslo Distndal 190 de
2004 - Plan de Ordenamiznio Terrilonal de Bogata 0G| Decreto Nacional 1077 de 20158 v Decreto
Distiital 072 de 2022,

* Promoeldn y comercializacidn dal Proyecto. Para eslos eleclos, debara tener an cuenta 1o asla-
Ekzcida en 2l Decreto Chatrital 100 de #04, par el cual 32 comgpilan v actuakizan dispasiciones rela-
cicnadas con captacicn de recursos para el desamodlo de planes y programas de wivignda, adslan-
tadas por Organizaciones Populares de Yivienda y se ostablecen porcentajes o2 obra para la radi-
cacian de documanics y condicicnes, para el anuncio y comarciglizacsn da prayeclos mmobiliarss
& traves de entidaces fiducianas ¢ Decreto 1077 de 2015 v sus modificaciones.

15.4.4. Remision a okras Nonmas Comunas R lamentarias,
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en & presenie Rasaluckhn, Se celban 1Eenes &n
cuenta las siguiesfes normas genergles

Plan de Ordenamianto Territorlal de Bogatd D.CG: Decreds Distrital 190 de 2004 y agueilos gue o
medifiquen o complementen

Estacionamientos y condiciones de diseha: Decreto Disintal 167 da 2004 v Diecreto Distrital 1108
de 2000

Mormas urbanisticas generales y espacificas, Tratamiento de Desarrolla: Decreto Distilzl 327 de
2004 comprfemestads por el Decrete Distrtal 190 de 2004 - Plar de Ordenamiento Territoriad do
Bagota C.C.

Normas aplicables al espacio pablico: Resolusdn 10U 4350 de 2011, en el Decreto H61 de 2007
aclualizade por el Decreta 308 ce 2078 v en el Decreta Drelraal 03 de 2007 - Cardla de Mobianis
Urbara ¢ Decreto Dhatrtal 190 de 2004 - Pian de Ordanzmients Tesrtanal de Bagata OO

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Aticulo 117 de la Ley 282 de 1997, Decrelo
Distrital 1588 de 2015, Adiculo 175 v Mumeral 10 del articuio 78 cel Dacreto Distrital 190 de 2002
Plar de Qadenamierndo Termbtonal de Bogota 0.C. ¢ Decreto Macional 1077 de 2005 v Decedo Distial
072 ce ME3
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REFERENCIA: 11007-T-24-0165
RESOLUCION: T1001-1-24-T08T del 17 de julio de 2024

FPar fa cual s apvuebia (& Licencla de Urbanizacion on & prodaided de Desarmodlo, pars fa Efaps 3 de fa
Unidad de Gaestide § del proyesio wbanislico denomirado Plan Parcial "TREE QUEBRADAS", sa
asfablacen sus normas vrbanisticas, ¥ se fjan las obligaciones a ¢argo oel urbaniradar responsable pam
los pradios {ocalizpdos en fa UG 1 =L OTE 3, de ja Localidad doe Usme

ARTICULD 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONMES ASOCIADOS A LA LICEMCIA, Ce confarmcad
cor o dispuesto en el artlouio 56 del Decreto 438 de 2008 por el cual se adopic el Plan Farcial
"TRES QUEARADAS" se configuran hechos gemeradares de pluavzlla, sin embarga de conformidad
con el articule 187 del decreto 919 de 2012, NO @5 exigible al cobre de parlicpacion en esle efecio
far no estar ivssolo en el fohd de matricula inmobiliaria

5f por cualguier causs no se electia & pago de a3 parkcipacion en plusvalla en las sluaciones
previsias en el Aiculo 181 de! Decrato G719 de 2012, o cobro de la misma se hard exigibie cuanda
QCUFrE cuglguers de las reslantes sleaciones previstas, En lodo caso, sila causa es la no guidacidn
g inscnpcdn de la plusvalia, el Alcakde Municipal o Distrital deberd adelantar el procedimiento previsio
on el Articule 81 de |a Ley 3B8 de 1987, Respondera salidariamente el posesdor v propietanio cuando
fuere el casa [Paragrafo Artlcuio 187 del Decreto §19 de 20123,

ARTICULD 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICEMCIA. 52
determman s sguientes obigaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Regponsable
ok Lh:_.en::la de Lirbanizacion pasa la Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
LURBAMISTICO DENOMINADD PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAS®, las cuales se deben
cumplir en los plazos Que & indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las
requeridas para la realzasdn v culminacion del proceso de desarroflo por Urbandzacion, de
conlormidad con W esltablecide en los Articulos 49 ded Decreto 327 de 2004 y o Decreto Nacional
10F7 de 2015 vn sus articulos 2 2 6.1.2 36 adiconada por ol articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
22681485 2246140 modificaco por el articel 33 del Decrelo 1763 de 2021 y 226127,
Modificado por el Art. 34 del Decrato 1782 de 2021

17.4. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Zon obligaciones dal propietano wio wrbanizador responsable, o del fivlar de Iz beencia de urbanismo
respectiva. general o po: olapas, las cuales se deben cumplir en 0% plazos gquee se indican en la
presenle Resoluciin v son fundamentalmente @8 requesidas para la realizacidn y culminacian ded
proceso de desarrollo por Urbanizacon de conformidad con o establecido en los  Decreto Macianat
1077 de 2015 articulos 226 146" 7261 47" el Articulo 2261236 "y el antlowlo 59 dal Decrato
468 de 2021, entre alras 135 siguicntes,

* Efecluar |as cesiones gralulas para pargues y equipameento comunal poblicn, las franjas de
conbiol ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 168 de
1887, en el Plan de Crderamiento Terrdonal. en los instrumentos gue ko desamolien y reglamenten,
enlre ellog, &l Decrato 327 de 2004, Para efeclos de 3 enfrega y escrifuracion de las dreas de
cesion graluta, se debera cumplir con 1o establecide en el Paragrafo del Articule 117 de la Ley 386
de 1897, los Articulos 275 ¢ 478 Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Decrele 072 de 2023

* Ei propictario de los predios y el Dhstrito Capilal a través de sus entidades compelentes podran
acordar ia enlrega anticipada de las Areas de ceswdn para espacio piblco y equipamienta comunal
puilico en los termincs ce 13 Ley 338 de 10097 v el Decreto Distrital G72 de 2023 o las normas que
I deragues, modifiquan, sehroguen, adicionen wo sustiiuyan

« [hsedar consiruir y dotar 38 zonas de cesidn para parques producto del proceso de urbanizacion,
de acuerdo con la normalividad vigente y las especificaciones gue estabiezca el Insiulo Distilal
para la Recreacin y el Deporfe - IDRD. El parque de la Urbanizacian. una vez construido ¥ dolado
por el Urbanizados, hara parie del Sistema de Parquees Dislritahes.

' Modifizade oor 29 art 33 ool Deomlo 1763 de 2021
: Pleulilizi e of @0l 8 oa! Deoegio | 783 da 2001
© Pielilicado pur el @1 23 del Decrele 173 de 2071
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REFERENCIA: 11001-1-24-0165

RESOLUCION: T1007-1-24-T08F del 1T de julio de 2024

Por la cudl se aprueba la Licencia de Urbanizacicn en la modalldad de Desasralta, pars ia Etapa 2 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecfo yrbanistico denomingda Plan Pascizl "TRES QUEBRADAS" so
gslablecen sus normas Wrbanisticas, v se ffan las obilgaciones & cargo del vrbanizadar rasponsabie para
fes predios localizedos on e UG 1 -LOTE 3, da la Localidad de Usmo

Adlecuar ¥ ermpradizar bzs zonas de cesion pablica para parques ¥ equipamientos

Gonstrud las vias jocales de uso poblico de @ Urbanizacian, melidns sus Andenes, con Supscion
al Plano Oficial de la Urbanizacion que se agrueha mediante el presente Acic Adminislativa,
cumpliendn zon las especificaciones ecnicas gue sefale al Instiula de Dasarralla Urbang - DU
de conformidad con el precedimeento establacide por la Subdireccidn Tecnica de ese Inshilubo ¢ las
narmas cordenidas para el disefio y construccion de andenes de| Distrile Capital

« Construy las redes bheales y [as obras de infraesinectura de servicios plblicos domiciliarios. con
sujecion 8 los Planos y disafios aprobados por l35 empresas de senvicios publicos

« Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v sequridad de |as personaa, asi
como la estabilidad de los lerrenos, adhcaciones ¥ elementos constitulivos del espacio paklica

o Mantengr en la obra la deancia ¢ Planes aprobados ¢ exhibidos cuando sean requerdos por s
autoridad competenta,

» Dsefar y eiecufar las obras aplcando las dsposiciones de |3 pormatvidad vigents, sabre
accesipilidad para perscnas con movilidad reducida

e Ejecutar [a5 obras de wrbanizackdn can sujeciin a los proyectos tacnicos aprobados y eniregar y
dofar |=s areas publicas objeto de cesidn grafuita con desting 8 vias locales, equipamienics
coleclivos ¥ espacia plblico, de acuerdo con las especdicaciones que la auvtandad comazstenie
detina.

« Incorpotar 1as areas pobBeas en la Escriura Poblica de consttucion de la urbamizacicn,
axplesando que ese Acto implica cesian graluitla de las Areas piblicas oieto de cesian al Disimo
Capital, de acuerdo won lo establecsdo en el Decrelo 072 de 2023 ¥ en los Aricules 275 v 476
Mumeral 10 dael Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiecto Teritonal de Bogota 0 G

» Cumplr com el progiama de manen ambienlal de malenalés y glementos a8 Ws que hacs
referencia la Resalucsan 541 de 1994 dal Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyeclos
que no reauieran boencia ambiental o planes de manejo, recuparacion o restauracion ambiental -
PMRRA, de conformidad con el Decrele 1220 de 2005 o |a norma gue lo adicione, modifinue o
sustiluya

«  Ingtalar un aviso durante el tErmino de eppcucién de las obras coya dimensien minirma sess de 00
cm. por 70 e, lacalizada en lugar visible desda la via piblica mas .mporante sobre la cual tangd
frenta o limite el desarmiio objeta de la Lieencia, de conformidad con lo estpulado en el aniculo
22 6.1.4.9 del Decreto Nacwonal 1977 de 2015 Fn |2 valla se deberan inciuir 1odes y cada uno de
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 de articulo 2.2.6.1.4.8 del citado Decreto

* La valla o 3viso se instalard antes de miciar cualquier Gpo de obra, emplazamiento de
caTpamenios o maguinana, entie otros, y deberd penmaneces nsalada derants lode el tiempo de
la jecucion de |a obra.

» Cumplir con |23 condiciones establecidas en el afica Mo, 3431003-2021-114 de fecha ¢ de agosto
de 221, expedino por la Empresa de Acueducio y Arcantariiado de Bogota

» (e en caso que durania ¢ procese de excavacion o la ejececsdn de la misma oblqa se beguen a
encanirar elementos que hagan parte dei patimonio arquenldgico de fa Nacidn, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrial de Patrimonlo Cullural 3 las autordades civiles y policivas y al
Institulo Colombieno de Antropologia e Histora, para implementzr un programa  de
arqueniogia Frevenliva que permita evaluar los noeeles de afectacidn esperados sobre el
painmonio arguealdgics pos 138 intervenciones mencionadas, 8zl como formular y aplcar las
madidas de mane a gue haya jugar

La presente Liceéncia ne autonza i3 1ala de rbodes, ni la intervencion oe elemontos naluraies que
fengan un valor wrbanistice ywin ambental, en cuyo Caso requerira de los parmisos nocesangs, en el
evenio de que i aulondad ambiental competente o requiera, conforme 2 o prevista one /L Dacredn
Maciveal Mo, 1220 de Aonl 21 o= 2005
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REFERENCIA: 1100T-1-24-0165
RESOLUCION: T1007-1-24-1087T del 17 de fulio de 2024

Por (g cual e aprueba la Licencla de Urhanizacion en la modalided de Dasarollo, para la Efapa 3 de la
Unigdad de Gaston 1 del proyeche wrbanistico denowminedo Plan Parciel "TRES QUEBRADAS', se
eofablecan sua normas vrbanisticas, i se fijan laa obligaciones & cergo del erbamizador responsable para
log pregios localzedos en fa UE ) -LOTE 3, de I8 Locelidad de Lisme

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* La entrega malerial de las zonas objeto de cesion obligatoria, asl como la ejecucicn de las obras y
dedaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, o varificard mediante inspecciin realizada
po fa entidad destital competenis

+ |a diligencia de wnspeccion se realizard en 13 fecha que fig b enlidad municipal o distrital
responsable de la adminisiracin y mantenimiento del espacio pablico v se levantam un Acla de i
Inspeccidn suscrita por el Urbangzadar v el funcionario gue represente a la entidad municipal o
diglnlal competents La solicilud escrild debesd presenfarse por el Urbanizador y'o el Tilklar de la
Licencia, a mas lardar denfro de ‘os sees (6) meses siguientes al vencimiento del larmiae de
vigencia de I3 licencia o de su revalidacion, y se sefalard y comunecard al solicitante la fecha de &
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguenies a parkr de la fecha de radicacion de fa salicitud

» ElActa de inspeccion eqeivaldra al recibo malerial de i35 zonas cedidas, v serd ol medio probatono
para verificar ¢l cumplimienic de las cbligaciones & cargo del Lirbanizador establecidas en la
respectiva Licencia En el evento de verdicarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, an o
Acta se deberd dejar constancia de las razones del ingumplimienio y del término que se concede al
Urbanizacor para ejecular las obras o aclividades que le den solucldn, plaze que en lodo caso no
podra ser inferor a quince (15] dias habilea. Igualimente se sefialarad |a fecha en que se llevara a
cabo la segunda visila, que lendra como finalidad verificar qua las obras v dotaciones 3& adecuaron
@ I eslablecido en la Licencia. caso en el cual, en la misma Acta se indicard que es procedanie al
recibe de las zonas de cesian
i elfecluada la segunda visita ¢ ncumphmento persisle, so hard efectiva la condicidn resolutona
de que trata el Arficulo 14 de |z presente Resolucidn y se dard traslado a la entidad compelants,
dentre de (os fres (3) dias habiles siguentes, para que inicie las acciones tendientes a sancianar |a
infracosin en 105 Wrminos de fa Ley 810 de 2003 o la norma que la adsone. modiigue o sustituys

= Las zonas de cesin objeln de recibo, en cualguiera de sus modalidades. seran incorporadas al
Sistama de Informaciin de la Defenscria del Espacio Piblice ~SIDEP-, ¥ entraran a ser parta del
invenlario generzl ael patrimemo inmobiliano Distrilal det fivel central,

L DuranhE_ i@ vigencia de @ respeclva licencia. sus modificaciones, primogas, evalidscian,
Eaneamienio. o cualguier oira modalidad aprobada, o dentro de los i (6) meses siguienies a
vencimienio del lermino g2 18 misma, frerde al urbanizagor que no ba radicado la sclicilud de
entrega anle el Departamento Admunistralive de |8 Defensoria del Espacio Pablico, la entidad lo
requerira para el cumplimiento de la obligacién de entrega y escrituracion de las dreas pablicas
chpete de cesibn abligatoria, para lo cual el ubanizader contard con un iérming que no podra
eaileder de 15 dias habiles sigueentes sl recioo del respeclivo requerimients; comunicade
requerimiante sin que e urbanizador yio tular ge |3 licencla comparezea ante la enlidad a reaizar
la enlregs de las rzonas de cesidn, se iniclardn las acciones administrativas o judiciales
crespandiantes

Paragrafo 1.- En Io ieforenle a las enfregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podra
realzar la entrega indwicual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, sampre y
cuanda ¢ada una de fas mencionadas 2onas a entregar e encuentren lodal y debidamenie nonsiruidas
doladas y consle con cerfificacdn wo paz v salve de [as entidades distritales competentes

Paragrafo 4.- En el caso de zonas de cesidn con deslinacion para vias se reciburan de acuerda con 1a
disciiminacian y amaojonarnienio sefalados en los planos urbanisticos vigentes, on ningln caso se
reciberain porciones de vlas

Paragrafo 3.- En fod0 caso, las entregas panciales de zonas de cesion &l DADEP no exime de

rasponsabiliaad al urbanizador respecto de la enlrega y eseniuracidn de las restanies zonas de cesian
al Dislrito Tapial de Boygold
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REFERENCIA; 11007-1-24-0165

RESOLUCION: 11007-1-24-108F de! 17 de julic oa 2024

an fa cual 5@ aprueba fa Liconcia de Lrbanizacion en lp modatidad oe Desarrolip, para fa Elapa 3 de fa
Uridad de Gestion 1 del proyectn urbanistico denominade Plan Parclial "TRES QUEBRADAS" =a
esfablocen sus normas urbanisticas, y se fjan las obligaciones @ cargo del vrbanizador responsable para
Ios pradios localizados en lo UG 1 -LOFE 3, de fa Localidad de Lsma

ARTICGULO 19. Para wodos los fnes legales, ias oblgaciones del Titular de la Licencia y dal

Urbanizadaor Responsabie, enumeradas en la presente Resciucion, estan referidas a los siguienles
documenios, Ing cuales hacen parte integral de la misma

= La solicitud de bos interesados de aprobacidn de Lcencia de Urbanizacian, radicaao bajn !
narmesd de referencia Mo 11001-1-24-0165

* Log Planos de la Licencia de Urbanlzacién para ka Etapa 3 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, dei
proyecto whanlstico denominade Plan Parcsal "TRES QUEBRADAS" aprohados hajo s nomeras
CUAUSI4-50, CUTUSINL-51, CUILUSI4-52 y CUAUSITM53 v &l medio  magnéhco
coarespandiente a sy archivo digital, radicados con refesencia No. 11001-1-24-0165

¢ Los planos Topograficos de! predio dentificados con Codigos del Secior 102502005025
Cerficaciones catastrates expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Disftrital

« Dhoio 2018EE16683 dal 11 de Moviembre de 2018 RO-105186 expedido por el IDIGER

= Decrelo 438 del 28 de sepliembre de 2002, por medio dal cual se adopta el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreta 676 de 2018, el cual moedifica el Decredo Distrital 252 de 2007 por medio del cual
¢ adophd la Opecacidn estratégca MNeevo Usme ¢ Reaolucion 713 de 2017, la cueal medifica
parcialmentes el trazado y 1a zona de resensa de la Ayvenida Usmina,

»  Oficios Mos 2017EE1D745 del 03 de Mayo da 2017 ¢ 201TEE19749 dgel 08 de Mayo de 2017 de
La Unsdad Adminisirativa Especial Catastro Distrital, actualizd o planos topograficos para |os
predios con ramenclaiuras, UG1 LOTE 1 y UGT LOTE 2, identificadas con Godgos del Sector
102502005025 v 102502005026 respaetlivamsante

o Acta de concerlacion Pian Parcaal Tres Quebradas Poligono 1 Usee dat 22 de Julio de 2009,
expedida por [a Corporactan Autdnama Hegional — CAR

« Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedide por la Secretana de
Mewilidad, referenie al estudio de transts y movisdad el Plan Parcial Tres Quebradas.

 Los oficios Neos 3431003-2021-114 dal 2 de agesto de 2021, expedido por la Empresa de
Acuaductn y Mcantarilado de Bogota — EA A B, 254356331 del 02 de junio de 2022 expedido por ka
emprasa ENEL Colombia 5.4 ESP y CD-008247-2024 del G d& maro de 2024 expadido par la
empresa VANTI S & ESP

« Oficio 2-201%-11128 del 05 de Marzo de 2019 sxpedido por & Secrelana Distrital de Planeaciin
aclarando s lerminos de ejecwcion de as fases cel Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas on el
articule 50 del Decreto 438 de 2008

« Copie de la Resolucian Ma 14-3.13583 del 24 de Diciembre de 2014 axpedida por |a Curaduria
Urbana Mo 3 por medio de |a cual se concedid Licencia de Subdivision para el predio denommadn La
|sa

« Copia en medio magnético del proyecto urbanisticn Plan Paroiai Tras Quabradas

+ Los demds documenios qui hagan pare del Proyeclo Uibaniston que se aprueba y de la Licencia

Pagina 28 da 7

Tak




REFERENCIA: HO04-1-24-0185

RESOLUCION: 11001-1-24-T087 del 17 de julle de 2024

Por la cual se agrueba la Licencle de Urbanizacion en la modalidad ge Desarrolfo, para la Etapa 3 da la
Unided ofe Gestidv 1 del propects urbanistice denowminade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
pslableoan sus nonmas urbanlsticas, p se fijan \as abligaciones g carge del urianirador respansable para
los pragios localizades en Ja UG 1 -LOTE 3, di fa Localivad de Lema

de Urbanizacicén que se concede para el desarrclio referido mediante la presenle Resolucidn, para el
Cesarrolle tardas veces citado

ARTICULD 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

¢ Incumplimiento de las obligaciones esiablecidas en la presente Resolucion v las demas que Se
dariven dal proceso de desarrciio por urbenizacidn, de acuerdo con o dispuesia 2n las nocmas
vigentes.

= Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de ks obligaciones fiscales y
tributarias nque pesen sobee los inmueehies objelo de fa salicitud, o que figuren 8 camgo del Propietario
¥ Urbarnzador. Asl mismo, s8 enfiende condicionada & que el Urbanlzador constifuya las pdlizas v
garanfias de cumplimienio de sus obligaciones, dentro de s plazos senalados an 18 Licemcia,
canfgrma a los reglameantos que se expidan para el efecto.

» 5l oz plazos se vencieran sn que s hubleran cancelade las obligacionas yio constituido las
garantlas e que brata el inciso anteriar, 1a condichén se considerard fallida y operard fa pérdida de
fuerza ajsculona de la Licencia. En ese case, si el solicitante insiste en adelantar el procese de
desarralio, debera iniciar de nuevo 1as gestionas para ablener la Licencia de Urbanizacion, sin qgue
sea posible  tener ep cuenta la actuacian surtida antercrmenie

= £n ningdn caso, ni siquiera cuandn el interesado o Urbanizadar invoque o acredite 13 calidad de
organizacion popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna enlidad o persona naturad o juridica
del cumplimiento de los requisilas v exigencias contenidas en la presente Resolucian y an particular
en esle Articule, loda vez gue ko establecido en este Aclo Administrativa, tene como finalided la
#EfEﬂ!-a de los nlereses del Distrita Capital de Bogotd y de las personas gue adguieren |os
inmuehles gue se segreguen y produzean, como resullade del process de Urbanizacién

ARTICULO Z1. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR.

= El derecho a8 subdividin, 3 parcelar o lolear el terrero en |a farma prevista en el Plano Oficial ce la
Lirbanizacién

= Lina vez registrada la Escritura de Constitucidn de la Urbanizacién ante la Oficing de Registro de
Ingtrumentes Poblicos de Bogots G.C., en la cual se determinen las dreas piblicas objeto de
cesian y 1as areas privadas, por su localizacian y lindaros, adquieren el dereehe a iniciar las ventas
del Froyecio respectivo, previo cumplimienta de la radicacion de los documentos a que se rehong
ef Arficule 120 de la Ley 388 de 1997

= FEl detecho a geshanar la aprobacion da los reglamentos de copropeedad o de propiedad hoeizonlal,
oonforme a las normasg sobre la materia

= Elderecho a sofcilar v gestionar licencias de conslruccidn de las edificaciones que pusden ser
IE:xrantacras. G0N SUPBCKIN @ las normas especifcas sobre a maleria y los reglamenios de que trata
& numearal anlerior. a fin de que sean deslinadas a fos ueos urbanos permiidos por fas mismas
normas

* Los demas que se desprendan de las nofmas y reglamentios viganbes.
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REFERENCIA; 11001-1-24-0165

RESQOLUCION: 11001-1-24-T087 del 17 de julio da 2024

Por fa cual se apreeba 8 Licenciy de Uirbanizacidn en i modalidad do Desarroffo, para (a Etapa 1 de fa
Unidad de Gestién 1 del proyecte wrbanistica derominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se
establecen sus normas urbanisticas, y 88 fijen las obfigaciomes » corgo dol erbanizacor responssbio para
fos pradios localirados an la UG 1 -LOTE 3, da la Localidad de Lisme

ARTICULD 22. Remitir copia d@ la Licencia que 5e concede una vez ejeculofiada a la Secretana
Dustritel de Planeacidn — SOP, a la Defensoria de! Espacio Poblco v 2! instituto Distrital de Recreacion
¥ Deporte — [DRD en cumplimegnic de o previsio en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004

ARTICULD Z3. Para electas de lo sefalado en el pardgrato 3 del Adiculo 181 de Decreto 019 de
2012, remibir copia de ka presente una voz ejecutoriada a la Secretana [hsintal de Planeacion - SOP

ARTICULD 24, | a presesle Resolucian debe notificarse en los idminos del Cédigo de Procedimiznsn
Adminesirabiva y de lo Contencioso Adminstratye (CPACA), v proceden los recursos de reposcdn
anle esta Curadurla y de apalacidn ante |a Secretara Distrdal de Planeacian, denbro da los diez (10)
dias sigwentes a la nolificacion (ariculo 76 Midern).

NOTIFIQUESE-¥ CLUMPLASE.
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REFERENCIA: 11001 -1-24-0T66

RESOLUCION: T1004-1-24-1088 olel T7 e fulio oo 2024

For la cual se sprueha I (icencia de Urbamzacion en la niodalidad oe Dasarrallo, pars la Efaps 4 de la
Unidag' de Gestide T del proyacto wrbamistico denomingda Plen Parclal “"TRES QUEBRADAS", xo
establecen sus normas yrbanisticas, y se fljan las obligacionos a cargn del vrbanizador responsable para
Tes predios localizados anla UG 1 —LOTE 1 g 3, de {o Locelidad de Usme

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTA D.C,
ARG ANA MARIA CADENA TOBOM

En uso de sus facullades legales, en especial las que confieren 1as Loyes 386 de 1007 ¢ 840 de 2003,
el Decrein Nacional 1077 de 2015, sus Decretes moedificatorios, v 2l Decreto 057 de 2023, ¥

CONSIDERANDC

Que mediagnta radicacian Na, 110049-1-24-0165 del 21 de feorera de 2024 v debida forma de la misma
fecha las sociedades COMNSTRUCTORAS BOLIWAR S48 con MITAG0513483-1 representada
legalmente por el sedor CAMILO ANDRES ALZATE CANO idenlifrado con cédulz de chsdadania
Mo 8733751 CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A5 con KITA902117F7-9 ¢ MaRvAL 5A 5 cor
WIT 82086450 representadas legabments por ef seior CEGAR AUGUSTD GOMEZ mentlicado con
chula de ciudadania Mo 97280380 en catidad de Fideizomitentes del P.A FC-SUBCROMMADD 464
solicitaran schre el LOTE 1 v 3 de la Unidad de Gestidn 1, idenfificadns con los folias de matricus
inmobiliara Mos S05-40755150 y 50540766162, la aprobacian de fa Licencia de Urbanizacion en 2
modalidad de Desarrolle paa la Elaps 4 de g unidad de Gastion 1, del proyeclo waibanisbizo
denominadoe Plan Parcial "TRES QUEBRACAS' da conformidad cen las normas wrbanistcss
arguitecidnicas establecidas en el Decralo 438 del 24 de Sepligmbre de 2005

Crue mediants Decrato 432 det 28 de Septiamipre da 2002, El Alcalda Mayor de Bogold, DO adopls
el Flan Parcizl gegnominads "TRES QUEARADAS" ubiczdo en la Operacin Ssiralégea Muswvo
Lsime- Ejg de Integracidn Lianos de la Lecatidad ce Usme, el cual 38 tocaliza en Area de Acrividsrl
Uroana Integral - Zona Residencial, Malbiple Industria v do Senvcos,

Cile para log predias identifizados con los folios de matricua mmobiliata Mo, 30540758150 ¢ S05-
40755152, s& cumplid con & proced miento preévisio en &l numeral 1 del arliculo 361 del Decreta 100
de 2004 ~ Plan de Ordenamienio Terrlonal — v Decrslo Distrtal 436 de 2006, para el ramite de
Planes Parciales.

Cue mediante o Decrato Distrtal 252 de 2007 se acopd 1a Operacidn Estratégica Nueve Llsme - Eje
de 'megracion Llznos y &l Plan de Ordenamierls Zonal de Usmae, on ol cual s2 delmitd el ambia del
oresents Plan Parcial y se delinieron tas determinanles para su farmibacios,

Dus mediante Decreto 675 de 2018, [a Secrelaia Distrital e Planeacidn — S0P modificd gf Decreto
252 de 2007 con el obleto de wiabilizar el desarrolio del POL Lsme ajustanco algunos companentes
del sisterma funcional ¥ de sanvicing, facilitande |2 precisidn da 0s Uazadas vidles con respeclo a 1as
determinanies fsicas del femiang, coma scen los elemenlos gasociados a ia mallz vial inlermedia, 105
parause zonales, los equipamisntas se escala urbana ¥ 2onal =i como @ distribucion de las Cargas
relgcionadas con esios elameantas

Oue mediante Resobucién No, 11001-3-22-2701 de fecha ¥ de diciembre de 2022, an mo caiidad du
Curadora Lirhana Ma, 3 expedi la Modificacian del Proyecio Urbanlstice General corraspandiante a2 18
Unidad de Ciestan 1 del provecio whanisics denominaso Flan Parcial "TRES QUERRADALY
conecsd Modificasdn de Licencia de Lrhanizacion Vigenie. para los predos ocalizadas en 12 L 1 -
LOTE 1, LTE 2 LOTE 3y Al LISMINIA, de ta Localidad de Lsme,
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REFERENCIA: T1007-1-24-0168
RESOLUCION: TI00T-7-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por fa cual e apruebe (& Licencia de Urbanizactan an la modalided de Desarroflo, pars i Elapa 4 de la
Unidad oe Gestide {1 del propecto urbanistico denominado Plar Parcial "TRES QUEBRADAS", e
astablacan sus normas vriknistcas, ¥ e fifan las obiigsc/area a cargoe del urbanizador respovsable para
los predies localizados ar fa DG 1 <LOTE T § 3, de la Localidad de Usnre

ue mediznle Besolucidn Mo 19001-1-23-2070 de fecha 18 de julio de 2023, este Oespacha corrigid
la Reaolucidn Mo 11001-3-22-2701 de fecha T de diciambra de 2022,

Que medianle Resalucdn Mo, 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadara
Urbanz Mo, 1 expedi la Licencia de Urbanizacicn en la medaidad de Desarrolio, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestion 1 del groyecto urbanistico derominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
estabiecieron sus sormas wbanisticas, ¥ ose faron @S obligacones a cargoe del urbanizacdor
respansable para ks predios bealizados en s UG 1 LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, |51 -
FARCLIE, de la Localidad de Usme

Que mediante Resoluckdn Mo, BES 11001-1-23-2760 del 31 de octubwe de 2023, en mi cakdad de
Curadora Urbana No.1 expedi la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroléo, para las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Geslidn 1 del provecto wbanlslico denominade Plan Parceal "TRES
OUEBRADAS" se eslablecen sus normas wibanislicas, y se fijan laz chligaciones a cargo del
urbanizador responsatde para s predios locakizados en la UG 1 —LOTE 2, de 1a Localidad de Usme

(ue la presenie salicilud de Licenciz de Urbanizacion de ka Elapa 4, del desarrolio dencminadc Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido ramitada de conformidad con la normatividad urbanistica
aphcable confemda en las Leyes 3805 de 1887, B10 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2045 y
Decralos Modificatoros, los Decretos Distritales 180 de 2004 (FOT) 327 de 2004, 438 de 20049, 252
do 2007 y BTS de 2070

Que para efecios de ia dispanibilidad de servicios pablicos domiciliarios a que se refiere el literal G del
arlicuio 2 de 3 Resolucion No 0462 da 2017, los mieresados presentaron copia de los oficios Mos.
M31003-2021-114 del 16 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto v Alcantarilado
de Bogols — EAAB., 264506331 del 02 de junm de 2022 expedido por ta empresa EMEL Caolombia
S48 ESP y CO-008247-2024 dei 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTE S A8 ESP

Choe mediante oficos Nos 2017EET0745 del 08 de maye de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Catastro Disfrital. actualizd el plang opogralica para al predio UG1 - LOTE 1, identificados con
Codigos del Sector 102502006025

Qe variicados |os planos del Proyecto Urbanistice, presentsdo ante la Curadors Urbana Mo para
Su aprobaciin, los cuakes contienen el planteamiento wbanistico de la Efapa 4 de la Unidad de
westidn 1, del desarmofio urbanistica demomrade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", fueran
enconirades aceptables vialmente por cuanto cumphen con las zonas establecidas para el sistema vial
arterial principal, complementano v local, indicadas en Ios Planos Topograficos con Codigos del
Sector 10E502006025 y 102502006025 v en el plan parcial adoeplado para dos mismos mediants
Decrato 438 de 3009, cuyo razado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
dencminacog Mo, 1 FROPUESTA URBANA: Cuadro de areas — perfilas viales, Mo 2. ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL. Agignacin de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestidn Urbanishcs - Elapas

de desarroll pravistas - Detalies de Obras de acceso sobre zona de reserva vial = Propuesta de
FEZEd0 redes oo sarvicios pabcos

Que el aistema e espacio piblico previsto en el disefo del proyecto en cuanio a la localizacion de las
runas de cesidn cbligaluras para Parques de iz Etapa 4 de la Unidad de Geshian 1, corresponden
con o ndicado en los planas cilados del Decrefo 438 de 2018, cuyas Zonas se encueniran
aelrdamente delimitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico.

Oué asimsmao, al proyecto urbanistice propueslo para 'a Etzpa 4 de la Unidad de Gestisn ¢ dal
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-1-24-1088 def 17 de Jullo de 2024

Por fa cual g apregebe fa Licencia de Urbanizacion en fa maodalidad de Desarroflo, para la Etapa 4 de la
Unidead de Geslicgn 1 del propecto urbanistice demominads Plan Pereial “TRES QUEBRADAS", sg
astablecan sug Normas yrhanisticas, | &8 fijan las obligacionas a cargo dal urbanizadar responsakla para
lo% predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 v 3, de I3 Localidad de Usma

desarralia urhanislico deraminada Plan Paicial “TRES QUEERADAE", ha sido enconirado aceplably
par 1o Curadara Uroana Nal, por cuants cumple can las nofmas wibanislicas vigentes astabiecidas
an &l Decrato 180 de 2004 (compiacion del POT) y el Decreto 428 del 28 de Septiembre de 2004
mediante el cual se aprobdé 2l Plan Pargial denominado "TRES QUEEBRADAS Decrato 675 de 2018
y Rasolucidn 712 de 2016,

Que con relacidn al cumplimignto de fa obBgacién de YWivienda de Interés Social VIS en el proyecio
urbanistico denominade “TRES QUEBRADAS" los nleresades cumplen cod dichs condiadn al
inberar de 1 urbanizacshn Wi gue 1 iodahdad del proyeclo serd destungde o wivienda e inleres socia
(WIS} v priorilaric tal (VIP) como s2 indica en los planos wrbaniglicos aprobados con la preserte
Rssoiucion.

Que de conformidad con lo dispuesio en el articulo 55 del Decrete 438 de 2008, par el cual se adopio
el Ptan Parcial *TRES QUEBRADAS" se configuran hechos ganeradares de plusvalia

Clue teniendo en cuenta que 3 [a fecha de expedicdn de la presente Licencia MO se encuenlia
inscrifa dicha obbgacion, en el Certficado de Libertad v Tradicidn del predio, en el que. se constatd
que en ninguna de las anotaciones figura la insoripoidn gue e refiers a |a obligacan del propiatario o
poseedor de realizar 8l pago por paricipacion an la Flusvalia y en atencidn a ‘o dispusesto en &l
Articuta 181 del Decreto 0019 de 2012, 52 encuentra viable la expedicion de la presente Licencia,

Qe el Plano Ne 3 de Amenaza por Remocon en masa 3 escala 1400040, incluide en et Decraic 500
de junio 22 de 2004, v los planas complementanos emibdos por la Direcelén de Frevencion y Atercion
de Emergencias a escala 1:10000 y aclualizados mediarte la Resolucian 751 de jumo 7 de 2018, =2
determing que el predio en el cual se adeanta ef Desarmolin Lirpanistico de |2 Elapa 4 de [a Unidad e
Giestion 1 del denominaco Plan Parcial “TRES QUEGRALAS" objeto de la soiiclud, se encusnira g
zana de Amenaza Alta y Media por fenomenos de remocién en masa, o 1o lante s sobodantas
apartaron un Estodio de Amenaza v Riesgos par Fendmenos de Remocion en Masa, Fase || segun
los dispuesto en gl Decrato Unico del Sector de Vivienda, Ciodad y terilorio 1077 de 2015, sus
modllicaciones v las Resoluciones 462 y 463 de 2017, @l cual fug aprobado por ol IDIGER segun o
dispuesio en el Dacreto 180 de 2004, |a resolucion 227 de julio 13 de 2006 y la resolucion 110 de
diziembra 1 de 2074,

Cue er &l Plano MNo.4 de amenaza por mundacion escala 1:40000, incluide en ¢l Decreto 190 de
Junic ga 2004, compilatorio del Plan de Qrdenamiento Territorial de Begota 0.C. aciualizada medianle
135 Rescluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julic 19 de 2018 y 1631 de noviembre O de
2016 se logrd establecer que &l predio en el cual se adelants el Desarrolio Urbanistico de & Elzpa 4
de la Undad de Gestian 1 del denominado Plar Parcial " TRES QUEBRADAE", M( se encuenira en
rona de Amensza por Inundacian, por lo cual no existen ashicciones ni condicionamwenios aplicanles
al progents ramde.

Due el predio s& sncuentra localizads an 35 2onas especiales antificadas en &l Flane Mo &, - Lonas
de Tratamienic Especal para maigacion de niesgo por reMOCIOn en masa. ¥ no 58 encusntra en ¢l
Plana Mo 6, - Suelo de proleccion por nesgo de remocion en masa e inundacien, a escala 1° ALI0D-
imcluides an ol Decreto 190 de Junio 22 de 2004, aciuslizado por k3 resclucion disbital 1397 e

Octubre del 2018, para o cual no existen restriccionas A condicsonami|Enlos aplwabtes al presenls
ramite

Cue las 7onas da riesgo por inundacién y remocdn &n Masa comespenten & as gefindas en &
conceptn tecnico Mo, CT-4433 de 16 de junic de 2006, actualizado madiante aficic Mo CR-2170
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REFERENCIA; 11007-1-24-0766
RESOLUCION: 11007-1-24-10648 def 1T de julio de 2024

For Is cual se aprusha la Licencia de Urbanizecldn en la modalidad de Desarrolle, para la Etaps 4 de la
Umidagd de Gestion 1 del provecto urbanisice desominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 8
establacen sus normmas urbanisiicas, ¥ sa fjan Jas obiigaciones @ carga del urianirador responisale garg
tos predios lecalizados en la UG 1 =LOTE 1 y 3, da Ja Localidad de Usme

radicado Mo 2008EE12485 de § de diciembre de 2008, por la Direccidn de Prevencin y Alencidn a
Emergencia

Clue pard ol predic 5& adelantd el Estudio de remocion en masa Fase |, por & que el Fondo de
Prevencidn y Mencion ge Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepio ecnico GT-B400 de
nctubse de 2013 v medianie oficio RO-S5087 con referencia 2013EE1109E del 18 de nowviembre de
2043, mdied que s estudios realizados CUMPLEN con los Erminos de referencia de la Resolucidn
227 e 2006, para log "Eslucios dedalados de smenaza y resgo de la elapa 4 de la uridad de gesiaon
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” elabarado por Ia firma Jam ingeniera y Medioambiente EL.

Que el esiudio de remocion en masa Fase | fue aclualizada en 2018 v presentado al hoy Instituto
para la Gestidn de Riesgo, IDIGER, 8 través del radicago Mo, 20MBER110%5, fa Empresa de
Renovacidn Urbana [ERU] presenta a i entidad un nuevo esiudio, en ef cual incorpora la
impiantacion whanislica mas probable de la toalidad de la Unidad de Gestion 1, producto de los
cambios en el urbanismo criginados en parte por hallazgos arqueokdgicos, en la gue & plantes el
desarroflo de toda el area (71 Hal como un Proyecto Integral Lirbano. Con el radicado 201BER 17825,
solicita qua se emila un nuewo conceplo f8cnico. Bl IDIGER concepilo gque ks nuevas estudios
reafizados CUMPLEMN con los terminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada
por & Resolucicn 110 de 2014, Ef concepio se emitdh mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y
FO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para ef esludic denominade "Elaborackin de fos asludios y
Uisofias urbadfsheos, paisafsions. sooales p lecnicos asl como fa revisidn, ajuzfes, aclralizacidn v
complamentacicn da los estudios delallados de amenszs, wwinerabiided y iezgos nor fandmenos oa
remEckin g0 masa - Fage I para ls conziicoidn de fas cbras de urbanismo correspovdientes a la
vnidad de gesidn 4no gue hace parto del paligona urid an la operacidn aslralégica Nuevo Usme™, de
Jurio de 2018 elaborado par 1a firrma Consorcio Urbanisme 2017

Que las nuevas astualizacicres segun kos oficios RO-103378 del 04 ¢e sepliembre del 2018 y RO-
115286 cel 13 de mayo del 2020 del IDIGER. se eslablece gue la informacian de los estudios v la
ggecucion de iag abras son total responsabilidad del consultor y el urbanizadar y no debe hacerse wna
nisewd SahCiiud.

Clue on los oficios se indica. Por ofra parte, se rezalla que ef prasente pronusciamiento del [DIGER
ro gxime & canswifor, o & intenventon sl af consiruclor de ninguna de las responssbiidad gue fos
corresponden respecio di la seguiidad y garaniias oe estebilidad de las obras y seclores gue se
proponert infervenit. 650 como del cumplimienio del resto de fa nomativicad vigente (. por o que en
cualqiner casa y paa cudlgoier inlervencidn, se debe garantizar que o5 eshalios ldcnicos ¥ Ios
procesas consirocivos  garanbizan la seguridad y funclonalidad de las edificaciones v la eslabiided
gemers del izle y su enlorne sr lodo momento, o cual 85 conpealencia del responsable del proyecio

Que posteriormente, se realizd 1o CACTUALIZACION ESTUDNO DE REMOCION EN MASA WAS
INTERNAS UNIOAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE LISME
VERSION & AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR SA ¥ MARVAL S.A.5" can fecha de
colubre 0 de 2022 eloborado por el consultor Affonso Unbe S v Cia 3 A v fue preseniado ante 8
Curadora Urbang Mo 1, Pasa dicho estudio se confirma ko indicada en los canceptos RO-103373 dal
04 de septiembre del 2018 y RC-115386 del 13 de mayo def 2020, por IDIGER v al Decreto 1077 de
2075, en B sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revissdn por dicha entidad, ni por
I curaduria wkana y que la informacion de kos estudios y la efecucidn de fas obras son fofal
responsabilidad del consulior y el urbanizador

Que para la presente soiiciled aporaron copla de la WERSION 7 del estudio denominado
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: 71001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Fer Ja cual se aprueba Iz Licencia de Urbanjzacicn en k modelidad de Desarralls, para la Etapa 4 de fa
Unidad de Geslicn 1 dei proyecto whanistice denominado Plsn Parcial "TRES QUEBRADAS™, se
Bslablecen sus mormas urbanisticas, v se fijan las obligaciones s corgo del arbanizador responsabio para
les predies localizedos en la UG 1 =LOTE y 3, de Ia Localidad de Usme

“Actuzlizacion Estudia de Remecsin en masa, Vias internas, Unidad de Gestidn 1- Plan Sarcal Tres
Quebradzs Localicag de Usime, Constructora Salivar S04, v Marval £.4.5. con facha de maya 31 ca
2024, el cua inciuye 5586 pagines y 86 piancs en formato digital  Aporan memorial de
responsabilidand de Ingeriero Alfonsn Unbe en los terminos del Aricule 3 de 9 Resolucién 227 e
2006 madfeada por da Resalusiin 110 de 2044, La informacan contenida en dichos sstudins ¢ 50
andbsis son responsabilidad del consullor y urbanizadar La curadurds solo venfica cue s= aporlen
perc o Bs su responsabibdad del contenido al gual gque del IDIGER segin oficics v oancepls
tBcnicos de dicha entidad.

Crue =l predio se encuentra losalizado en zonas especiales denbficadas en of Planc Mo, §, Fonas de
Trasamienlo Especial para mitigacian de resgo gor remacion an masa, ¥ nn se encrenira &n & Pano
Mo.G, Suslo de Proteccian por rnesgo de remocion en masa & inundacsdn. a escala 1:40000, inciuicas
en el Decreto 180 de Junio 22 de 2004, actualizado por fa Resolucion Distrtai 1517 da octubre 17 de
2014, para lo cual no existen restricoiones ni condicionamientas aplicables al presents framite

Cue d2 conformidad con in dispuesto eén el Decieto Macional 2181 de 2006 =l Plan Parcial "THES
QUESRADAS" g3 cnjelo de concertacidn ambienial, ya que eatd dentro de @ siluacion gue e
describe en el numeral 2 del articule 10 del citade Decreta, por lo tanie mediants @l acta del 21 de
mayo de 2009, se declararon concoitados los aspecics ambiertales de @ Formulacian del Plan
Famial de Desarollo “TRES QUESRADAS" entre el Secratana Distnital de Ambiente ¥ ol Secretara
Distrital de Plareaczidn, en la que se concluyd o siguiente: ..} Efechiads la presentsrnn osl
QrOFECin de pian pancial So ewidenca qua ahende & las ohserqaciones p dnesmignfos amhentales
suyrenisiradcs por la Secretarfa Disiaftal de Ambente, nor lo que en consecyencia v de conforndad
con o esfallecido en lag Leyes 388 de 1897 y 57 de 15599, wi lo apiivable, se devlaran concertados
og aspecios omieniales ae 1o Forsdlacidn deld Plan Pavcial “Tres Quebradas® Poliguno 1 de Usme
ek 3

Clue en caso que durante 2| proceso de excavacion o 1a eecucion de a misma obra, s8 lequen &
ENCaNIrar elemantos gue hagan pare ol palimona anquesdgen ce @ Nacion, de inmediatn delks
informarse &l Ingtitute Distrital de Patrimondo Cultural. @ las autoridades civiles y poPcvas ¥
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historda, para implementa: un programa o argueologia
Freventive que permita evaluar bos nivelez de afeclacidn esperados sobre gl paliernonsg
arguenidgeco per 1as intervenciones mencionadas; a5 como formular v aplicar 1as medidas de manen
& que haya lugar

Cue dando cumplimigrnla a lo oskablecido an log arlicules 2251221 y 2268122 7 del Decremn
sacional 1077 de 2015, para adverdr 2 iercans sobre 13 inicacicr det framite admanistiativo terdienle
3 la expadicién de la Lencia Urbanishea, los infefesadas inslaacn vna yvallz en el predio en iugar
visibls desde 1a via piblica v coma prieba de esto, aportaron €l 28 de Febrero de 2024 fotograflas oe
la valla con laoindoemason indicadas

Qe en respussta a la sobciled presentada pos egla curaduria para la asignacion de & numeracdn
gue distinguirad los cuatro {4} planos que conbenen e proyectn urbanistice de la Eapa 4 de la Unidad
da Gestidn 1 del desarrolio urbanisbeo denominada Plan Parcial 'TRES QUEBRADAS', ocbjstn de
aprobacion medants 3 presente Regclucidn, ta Secretana Deintal de Plansacion 12s asigno a Siches
plaras los nomeros: CUAUS31/4-54, CUTLS3I14-55, CU1US31/4-56 y CTUTUSI14-57.

Qe la presente soliciiud de aprabacsdn de la Licenc.a de Urbanizacicn para 13 Etapa 4 del desarmalio

danomirado Plan Parcial "TRES QUERRADAS ha sido framitada de conformidad =on 1@ rormatasded
urbanistica aplicable contienida en las Leyes 338 de 1997, 810 de 2003, f Decreto Nacioaal 1077 de
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REFERENCIA: T1007-1-24-0166
RESCLUCION: THDT-T-24-T08E dal 17 de juliv oe 200

Por fa cual se apruebs la Licencia de Urbaniracion en lz modalidad de Desarrollo, para la Elaps 4 de la
iUnigdad e Gestion 7 oel proyecto urbanfstico denominado Plar Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establacen sus nermas urbanisicas, y e [an las abligaciones o carge ool vrbanizador responsable pary
los predios localizados e fa UG 7 =LOTE T y L de 13 Locslidad de Usme

205 v Decrelos Modificatorios, Ios Decrelos Dislrilzles 199 de 20048 (POT) 327 de 2004, 435 de
2000, 262 de 2007 ¥ G675 de 2010

Ern wiriud de todo I expuestc, la Curadara Urhama No 7 de Bogota DO, ANA MARIA CADENA
TOBROM,

RESUELVE:

ARTICULD 1, Conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 4 — UG 1 LOTE 1, de la Lirbanizacian
denominada 'TRES QUEBRADAL establecer sus normas urbanizglicas, v fjar las obligaciones a
cargo del urbanizadar responsable para los predios locafizados enla UG 1-LOTE 1 v 3, locelizados
en la Unidad de Geslien 1, idenfificados con folios de matricula inmebiliards Nos. S05-40755150 v
S05-40706152, del proyecio que Se encuentra contenikdo en |os plancs radicades por el interesado
medignle referencia 11001-1-22.0165 del 21 de febrero de 2024 los cuales s& adoptan mediante |a
presenle Hesolucdn

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICAGION

Fara efectos de la corecta aplicacién de las disposiciones contenidas en la presente Resolucidn, se
dedesming el ambito geografico esta conformads por las predics identificados con bos siguientes falics
de malricula inmaohiliariz

MATRICULA .
INMOBILIAR 1A CHIF

DIRECCION AREAMZ  PROPIETARIO

I'-"Ei!.rirr_u:nnicn i Avitnoemg |
FC-Subordinado 464, |
, AMADZGIRLHK, | 23874 44 | cuya vocera e Fuduciana

I _ | Colpatria I
i ; Palrimonio Autdnomo

| o e EAC AT e FC-Subordinada 484,

| U1 LOTE 3 SIS-d0 a5 AAMCZEORLER 107450 84 cuya vocara es Fiduciaria |
Colpatria

Uz 1 LOTE 1 GOE-40755150

ARTICULG 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GEMERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 4

Aoapiar como Planos que conlienen la Licencia de Urbanizacidn para ta Etapa 4 de la Unidad de
Ggeﬂu‘:-n 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEGRADAS", los planos idenlfcades con los
nimerss. GUIWSI4-54, CUIUSI4-58, CUTUS3Y/4-58 ¥y CUTUSIIA.57, an dos (2} originales,
unc de (o= cusles reposard en esle Despacno ¥ alio gue serd remitido a la Secrataria Distrital de
Planeaciin - S0P, para que en #jeTEcio g sus funcionas efectie la incorporacian correspondiante a 1z
sartogralia ofcial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instiuls Geografico Agustin
Crodazzi- IGAC

@RTIEULG 4. UMIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

Fl Plan Parcial " TRES QUEBRADAS™ se desamollard en nueve (%) unidades de Geslidn, las cuales
s nncuentran identificadas en el plano No & de 7 (Plan Parcal Tres Quebradas Faoligons Uno).
‘Unidades de Ceslién ylo Proyecto de Delimilaciin de Unidades de Actuacién”, que hace parte del
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REFERENCIA: 11007.1-24-0166

RESOLUCION: T1007-1-24-1088 dal 17 de julo de 2024

For (g cual Se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en f@ modalidad de Desarrolio, para fa Etapa 4 de fa
Unigsd de Gesticn 1 del proyects urbanistice denominade Flen Parcizl "TRES QUEBRADAS ¥ 4@
esiablecen sus normas wrbanisticas, y se fijan las obilgacianes & cargo del prhanizador responsable para
‘o pradios focalizados et fa UG 1 ~LOTE 1 p 3, da fa Localidad de Usrma

Decreto 438 de 2004, siendo objeto de aprobacitn 13 Licencia de Urbanizacitn para ba Elana 4 de
Unidad de Gestan 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBHALA S

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder 2 las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A con NITBS0513453-1 representads legalmenie por el sefor CAMILO ANDRES
ALZATE CAND idantificado con cédulz de ciudadania No 9733781, COMSTRUSCIONES MARYAL
3 A5 con NITRSO21TT7-8 v MARVAL SA S con MIT.BEOZ05645-0 representadas legalmenie por
el sefor CESAR ALGUSTO GOMEF idenfificedo con cédula de ciudadapnia Mo 91280350 EM
CaLIDAD DE Fidecomitenies del P4 FC-SUBORDINADD 464 solicitaron socbre el LOTE 1,

locaiizada an<a Unidad de Gestidn 1, wentificados con folios de matricula inmabiliaria Mos 5052

4&?5615ﬂjﬁ1540?55152§/EH|F‘3 AAANIGARLHEA AAADZEORLER, |8 aprobacion de la Licencia oe
Lirbanizacidn en la modalidad de Desarrollc para la Efaps 4 de 3 Unidad g Gestion 1 del desarralio
urbanistice denaminada Plan Parcial "TRES QUEARADAS", delimiada en los planos del Proyecto
Urbanisbco  dentificades  con los Mos, CLMUS3IM-54, CLMUS3I1M4-55 CUHUS31M4-56 v
CLHUS31/4-5T, que se adeplan én el articulo 37 de la presante Resolucion.

ARTICULD &. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El igrmino de vigenoa de ta Licencia de Urbanizecian que se olorga con 3 pregente Resolucitn, e
de freinta y sais (36} meses prormogabies por una aola wez por un plazo adicional fe doce (12) meses,
conlados 8 parir de 3u EjEEUEEIF'-a. de Beuerda Son 1 eshalecido en el aflcuta 27 del Decrede 17381 de
2021 ef cual moddicd e articulo 2.2 6.1.2.4.1 del Decrato Nacional 1077 ds 2015.

Lav sadicitud da présrodga debard fadearsa con la decumentacidn complata a mas tardar treina 30 dias
habiles antericres al vercimienio de |3 respectiva licencia, siempre aue el Urbaneador y Conslractor
Responsable, cerifiquen la iniciacidn ge la cbea bajo la gravedad de juraments,

ARTICULOT. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPOWSABLES DE LA LICEWCIA DE
LURBAMIZACION, Establecer comm tulares de @ Licencia y Urhanizador Responsable pare el
desamrmalle  urbanistice dencminado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS® a las sociedades
CONSTRUCTORA ZOLMNVAR EA con MIT. 880513493-1 represeniada legalmanie por el ssfior
CAMILO ANDRES ALZATE CAND identfcado con céduls ge ciudadaria MWoS733761, y las
Sociodadas CONSTRUCCIONES MARVAL 5A.5 con MIT. BRO2UT777-0, MARVAL S A5 con MIT
Ba0205645-0 represeniadas legalmerte por el sefior CESAR AUGLUSTO GOMEZ RODRIGUES
identficade con cédula de civdadania Mo, 91280350,

Designar como Construckores Responsables de la ejecucidin de las obras de Urbanismo, a GUSTAD
ALBERTO PALACIO ROBECH! wendicado con cédula de cedacania No 10831533 y Mathoulz
Frofesional Mo, 250919889 10681553 por pane de COMSTRUCTORA BOLMWAR S A, al Ingamiera
CESAR AUGLUSTD GOMEZ RODRIGLUE? «denfificada con cédula de ciudadania Wo. S12E02460 ¢
Matricula Profesional Mo, S8202-B1721 pof parte de MARVAL S A S v CONSTRUCCIONES MARMAL
L AS, socedzdes que figuran en la Uside Temporal (UT BMC USME) como fidelcomilentes
desarroliadares

ARTICULD 8. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamientd corespondientes para la
Etapa 4 do la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistice dgenominade "PLAN PARCIAL TRES

QUEBRADAS" debera hacerse dentre del plazo eslablecido en el Articulo 6 de B presenta
Resolucitin y salo podrd inciarse previe cumplimenta de los siguenies regquistdes

Dbtancion de las especificaciones 1&cnices para la elaboracion de los proyecios de redes de senvcns
y obras de wbansme corespondientes, expedidas por las emplesas de senvicios paoicos.
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REFERENCIA: T1007-T-24-0166
RESOLLCION: 17007-1-24-T088 odel 17 de julio de 2024

Par ia cual 58 apruaba fa Licenciz de Urbanizacion en la modaiided oe Desarmelle, para la Efapas 4 di /8
Unidad de Gesfion 1 ded proyecto vrbaniztico denontnade Plan Percial "“TRES QUEBRADAS", sa
astzhigcen sirs mormas urbanisticas, ¥ e Njan las obligacrones & cargo oel urbanirador responsabie pama
tos predios fcalirados an fa JG 1 =LOTE 1 y 3, de la Localidad de Usme

Fresentaciin de los proyecios de redes de servicios v obvas de uwibanismo y oblencidn de su
aprobaciin con ks respecives presupuestos, ante las entidades gue corresponda.

Soliciled de aprobacidn del disefin de las vias a consfruir, de conformidad con el ofice Na 1-2012-
17733 oel 25 de Mayo de 2012 expeduin por la Direcciin de Vias y Transporte de la SDP y oficio
2042000027281 del F4 de sepliemore de 2014 expedico por la Secretarla del Habdal

Arles del inicio de las obras correspondientos o desarmolin PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 4, UNIDAD DE GESTION 1, ef Urbanizador debera solicitar a las diferantes empresas de
servicios pblicos v al Instituty de Desamalle Urbano - 10U, ef nombramiento de log inferventores a
que hubiere lugar, coa el fin de garanbizar su concordancia oan el Proyeclo Urbanistico aprobado; &
intervensior designada por el Instilulo de Desarmollo Urbano - 10U, debe verificar que antes del inicio da
lag abras, el Urbanizadar las replanbee por coordenadas

ARTICULD 9.
Fara fa corecla aplicacion de las disposiciones que 52 esiablecen en B presente Resolucidn. se
lendra en cuenia la sigusente informacidn de acuerdo con o establecido en el Decrato 438 de 2009

2.1, INFORMACION DEL PREDIO.

%11 Mombre de la urbanizacidn: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 4

2.1.2. Nomenclalura Oficial Provisional UGT LOTE 1y 3

913 CHIF AAAGZEIRLHRK v AAAIZESRLERP

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

821 Terreno que cobyga. Unidad de Geskdn 1 Etapa 4 dal desarmollo urbanistico denommada “PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE .
PISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficic Mo 3431003-2021-114 del 2 de agosto ge 2021
CODENSA S.A, EBP: Oficio No 284556311 del 2 de junio de 2022
VANTI - GAS NATURAL 5.A. E.5.F. Oficia Mo, CD-008247-2024 del & de marzo de 2024

Paragralo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acusducio y Alcantanliados de Bogota y demas Empresas prestadoras de servicios pOblicos. Se
deberan respetar las zonas especificas para la construccién para las redes de servicio y las zonas de
preservacion y mang)e ambiental de las diferentes guebradas, que determine la empresa de
Acueducio y Alcantarilado de Bogota, cuyas luberias deben quedar localizadas en zonas previsias
para 1as vigs de uso publico

ARTICULG 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADC “TRES
QUEBRADAS ", (UNMIDAD DE GESTIOM 1), MANZANAS 2,3, 4,7, 8, Y12
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: 11007-1-24-1088 ol 17 de julio da 2024

Por fa cual se apruebs fa Licencia de Urbanizaclon en s modalidad de Dasarrolio, para ld Etapa 4 da la
tnidad de Gestidn 1 del proyecto wrbanistice denssninads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
astablocen sus normas urbanisticas, y 5@ fifan fas obilgaciones o cargn def urbanizador respansable para
los predios localizades en fa UG 1 <LOTE 1 y 3, de la Localidad dy Usme

ITEM ETAPA 4
1. AREA BRUTA = | 22546461 M|
Z. AREA NO URBANIZABLE - 10 703 07 M?
21 | ZONAS DF RONDA . T T 1070392 0|
3 CARGAS GENERALES ; | 1783t MY
21 SIETEMA HIDRICO - 14483 46 M
314 | 2onas de Maneo y Preservacidn Ambiental [20MP4A) 14453 48 0MF°
| 32 | DRENAJES INTERMITENTES 0.00 &7
(33 | MALLA VIAL ARTERIAL e 0,00 AP
| 331 | Avenda Caracas 7 0.00 M
332 | Avenida Usminia 1 o . 000 M7
333 | Avenids Usminia 2 T i 000 M
34 | OTRAS CARGAS GENERALES B | 335387 M
341 | Afactacide red Acweduclo exislents 000 W
242 | Alameds Nuevo Usme T = 3357 A7 AP
4. AREA NETA URBANIZABLE [ANU) 196.923,34 M’ |
5. CONTROLES AMBIENTALES ] T 381531 M° |
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULD DE CESIONES (ANL- | 193.108,03 M:
CONTROL AMBIENTAL)
7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTRGL AMBIENTAL) 71.101,9T M?
71 MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL ] 2T TRRO0IMT
(711 | Vias tpo V4 N 14,032 60 M|
712 | Waspo W7 | sz N
713 | Vias tipo V-3 - _ agmpnrae
72 CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 44 T10a0 M2
R Pargues =5 33.426,94 M?
(722 | ZMPA valida camo pame 1128246 M°
[ 722 1! 2MPA con pendiente infenor 8l 25% == | 1128348 M7
73 CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO DM
74 | CESIONES ADICIDONALES - & 066, 5 M
5. | AREAUTIL o S 12582137 M
_ﬂ,'_ T' ﬂgr:;.:ga 7 Rusdoncial £on 2083 defimitadas de comercs y SBAacos 28 015 60 W
- ﬂgﬁ;a 3 Residencial oot 20038 dolimitadas de cOMErcio y sericlos (7 57750 M
S-J__Eﬁ?_gaj Fesidencial con zonas delmiladas de comercio ¥ Servicios 28156 13 07 |
B4 | Manzana 7 Resdenoal Nela WSAVIE - — teoIIMe !
(85 | Manzana B Residencial Nata VISVIP - | 1ravRsE M
86 | Manzana 12 Zara Mullipe - Comerrio e — S o

El odetalie dp eslss areas esid contemido en los Flanos Nas: CUIUS3I1/4-54, CLUIUS31/4-55,
CLAUS34/4-56 y CLUUSIT/4-57, que ce adoptan mediania ia presenta Resohcion
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REFERENCIA: 110071-1-24-0156

RESGQLUCION: 11001-1-24-1088 del 1T de julfo de 2024

Por la cual se aprveba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidsd de Desarrallo, para la Etapa 4 de [a
Unidad de Gestidn 1 del proyecto vrbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbaristicas, y se fijan fas cbligaciones a cargo del urbanizedor responsabla para
lus predios localizados en la UG 1 =LOTE 1 p 3, de fa Localidad de Usme

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 4 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrofio urbanistico denominado
“PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las ziguienles normas generales y especificas, de
confarmidad con o dspueste en el Decrato Tisirial 438 del 28 de sapliembre ge 2005 v aquellas que
I complementan | Decralos Dislrilales 190 de 2004 ¢ 327 de 2004, asi

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTODS.

La ediicabiidad se esiablece a parir de la aplicacion de |os Indices de ocupackin {10}, de
conglrpcedin (1G), la allura y la densidad autarizada para este Plan Parcial gque se sefalan a
conlmuacian

11.1.1 INDICES

PARAUSO RESIDENCIAL:
ivivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

iComponentes de edificabiidad [Unifamiliar, lotes con  unidad Multifamiliar
basica, bifamiliar

ndice Maximo de Ocupacion 0,33 028

(N2} —sobre ANU

[ndice Maxima de Canstruccion 1.0 1.25

IC =gabre ANL — el S~ e
Alfura Mo, mdeime de pisos®2 d Pisos 6 Pisos, desde e nwel con

mayar aliura (cola de nivel )
hasta un maximo de 10 psos

12 Las edificaciones en predics en ladera. lendran I3 maxima altura permitids, contabdizada desde el
nivel de acceso vehicuar o peatonal de la cola mas elevada del terreno, segan las determinaciones
para cuantificar 1as alluras de los eddicios, definidas en al ariiculo 29 del Decreto 327 de 2004 En
cudlguier caso, las edificaciones no podran fener mas de 6 pisos sin ascensor

Paragrafo. Las areas deshinadas a estacionamientos, ubicados en semisdtano, sdtana y en un piso

coend MAKimo. lag instalaciones mecanicas y puslos lgos, no se contabilizasan dentro de ks Indices
OB CanSirucicn

11.1.2 MAMNEJO DE ALTURAS:
# Afura libre enire placas de piso. Minemo 220 m
* La aliura maxima enire alinados superiores de placas o cubserta no puede sobrepasar 3,80 m
Los pisos que superen esta aitura se conlabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno par cada
300 m. o Iraccin superior a 1,50 m,

+ Cualgquier espacio habilable destinagdoe para usos de vivienda, comercio ¥y seniclos, se
centahiliza como plso

* El pise que s destine a estagionamsentos cublertas, &ress de maniobra ¥ circulacian o
vehiculos, coalara con un mimmo de 60% de su drea con osta destinaciin. asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos cuiparmienio comunal privado, se considerard coma
no habitatle, no se contabdizard dentro de 1a allura permitida, ni s& fomard en cuenta para
defineg la dimensidn de los aislamienios

11.1.3 AISLAMIENTOS.
30 exigen aslamientos entra edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166

RESOLUCION: 11001-7-24-1088 del 17 de julio de 2024

For la cual se aprueba la Licencia de Urbanlzacidn en fa modalidad de Desarrollo, para ls Etapa 4 de la
Upidad de Gestion 1 deol proyects arbanistica denominado Plan Parcial “TRES QUEBRA 45", se

establecan sus marmas urbanisticas, y se fijan Jas abiigaciones a cargo del urbanizador responsalle parm
Ios predios focalizados en la UG 1 -LOTE 1 v 3, de Ia Localidad de Lisma

&0 la allura propuesta y se aplicaran & parti del nivel de terrens, de acuerdn con la sauiente tabla:

AISLAMIENTOS ‘

NUMERD MINIMOS
DE oy
USOS P ENTRE CONTRA |
EDIFICACIONES |PREDIOS |
[er: metros) VECINGS
. len mehos)
1a3 5,00 3,00
485 00 4,00
Vivienda Ba7 .00 5,00
Yoo ode la alwa T3 de la atlwa
i otal 1otad
AISLAMIENTOS
HUMERD MINIMDS
DE T
POSTERIOR ENTRE CONTRA
Rk P en metos) EDIFICACIONES [FPREDIOS
(e retios) WECINDS
domn miskros)
“
Dotacionales, Comercio y g it i i
Barvicios da escala veonal y (4ab B.00 1204 0
o i &ab 10.00 14 04) 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de efurss, antejardines, aislamientos y relrocesos s2 rigen por o
pstabecido en el ariculo 270 del Decrato Disintal 190 de 2004 v las normas eslablecidas e adiculo
24 del Decrato Distrital 327 de 2004
Para la aphcacion de la tabla enteniar, se tendran en cuenta las sigrienes reglas:
s Para efectos del calcule de la dimension cel aislamients, cuando |a afura de cada pisc S&a
mayor de 3 m., se asumen 3 m, de altura por cada piso. :
« Cuando BN un mMisMo prOyects se combinen espacialments distinlos wsos, aplicara el
alslarwento mayor.
« Enire edficaciones con alluras diferentes, el aislamento serd el promedio de as exgencias de
cada una

« Los aislarmienios contra predios vecinos se aplicardn a partir del nivel del terreno, a E:l:l:Eg:r!‘.i:']In
de los capos an que &8 presanion culatas &n lAs edficaciones voongs colindantes, pard 50

cual se procedera segun lo indicado en e Paragrafo 3, del Artlculo 24 dal Dacretn Cristrital
327 de 2004,

11.1.4 RETRDCESOS ¥ ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julic de 2024

Por fa cual se aprueba Ia Licencia de Urbanizacidn en la modaldad de Desarrolfo, para /a Efapa 4 da la
Unidad dao Gestion 1 del proyeclo wrbanisfico denomingdo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus nowmras urbanisticas, y se fijan las obligaciones & cargo del urbanizador responsable para
fos predios focalizados en Ja UG 1 -LOTE 1 y 3, da la Localidad de Usme

Para el Iole Gnico que conforma 18 urbanizacion, se exige Sobre [as vies locales vehiculares, 3 nivel
del tesreng, de acuerdo con la altura propuesta, con 1as siguienles dimMBNSoNas minimas, en meras;

NUMERD ANTEJARDIN
LSS DE MIERIRC
PISOS (Er metros]
Yivienda wnifamiliar hifamibar VIS o VIR Ta3l 0.0d
153 3.0
Wivienda 4as 4.00
Gal 500
Hai0 7.00
[ NUMERD ANTEJARDIN RETROCESO
oE MINIMO EGUNTHA TONA DE
Us0s PISOS [En metros) CESION (pamues
! equipamiantos)
: (80 melros)
Cotacionales,  Comercio y 1al 3.00 P
Servicias  escala vecinal ki = I o
] [n as 5.00 .00
IG ad F.00 TR
|

Los antejardines se rigen por b establecdo en el Artlcuio 270 del Cecreto Distrital 120 de 2004 - Plan

de Crdenamiento Terriioral de Bogotd DG, el Arfculn 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 v las
siguientes condizones

« Mo se permite ef estacicnamiento de vehlcukas en el antejardin.

# Loz antejardines no se podran Subinie sl constoui

Cuands ur proyecto contemple edificacones con varse alluras, los antejardines es
cordatilizaran sobre cada una de allas

En las areas con wso residencial, ei anlejardin deberd ser empradizade y arborizada,
excepluandd las zonas para ingrese peatonal y vehicular.

En las areas con uso de comeario v sarvicios. el antejardin debera tratarse en material duirg,
anbnuo, sin obsidculos ni gesniveles para el peatdn ¥ conlar con un disefio unificads. Salo
podran vhicarse los elementos da mobiliano vtbane adoptados por 13 Administracion Distrital

M 41X RETROCESDS.

Cuando s= planteen senderms de acceso & las dreas privadas desde los costades gue colinden con
Zoaia de cEsoN pibhica deslinaca a pargue, éstos deberan taner como minkma 3,00 m. de anche

Cu{jnﬂ'n 25108 soendesos -o ofrezcan possbiidad de acceso. g misemos podran tener 2,00 m. de
ancho
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REFERENCIA: 11007-1-24-0166

RESOLUCION: T1001-7-24-7088 del 17 de julio de 2024

Far fa cusl se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalided de Desarralla, para fa Etapa 4 de la
Unidad de Gestidn ! del proyecto wbamistico demominado Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" so
establacen sus normas urbanisticas, y se filan fas obiigeciones 8 cargo dol arhanizador responsable para
s predios localizedos en le UG 1 -LOTE 1 ¥ 1, de fa Localided de Lsmae

M4 IVOLADIZOS

S8 permiten voladizos uncamente cusndo ésios s= proyeclen sobee antgjardines; @ citada
Proyecciin iendrd las siguienies dimensiones maximas

» Gobre wias menores a 10m: 280 .
» Soore wias de 10 hasia 15 m.: 0,80 m
» Snorewias mayores 15ma22m.; 1.000m
s Sohre wias mayores a 22 mo 1,50 m

¢ Sobre el area de cesidn para pargue recrealive no s& parmijen voladizos.

Parz el planteamiento de voladizos se debera qaranfizar gue se cumpla can 185 distancias minimas
de sequidad, en sanfido horizontal ¥ wertical, establecidos para €l aislamenio de edifcaciones contra
redes de gnergia eléctrica, segin noma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, asamientos y rebocesos se rgen por o
edlablaco an al articulo 270 del Decreta Distrital 180 de 2004 v las normas eslablecidas el ariculo
28 del Dacreto Distrial 327 da 2004

Pardgrafo 2. Los ospacios do la vivienda deberdan sujefarse a o establecide por ol arficuls 380 del
Cecretn Oistrtal 190 de 2004, 2n maleria de habéianilidad

11.41.4 EQUIFAMIENTO COMURNAL

En todos los proyeslos de vivienda d cinco (5 0 mas unidades, comercial, de saryicing, induatrizl g
deotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comuness, S8 duban prever & SIiguientes arsas
can desting al equipamente comunal privado. en =5 propanciones y destinacion que & safialan a
sonfinuacshn:

1. Ares @ destinar, R

TIFC DE PROYECTOD PROPORCION e
Para fas prmeras 150 viviendas por hectarea de
grea nefa urbanizable: B m2 por cada unidzd de
vivienda
Wivienda VIS y VIP Para el nimero de viviendas gue se proyecien
par encima de 150 wiviendas por hectares de
drea neta urbanizable: 5.5 m2 por cada unidad da
divienda. |
Comercio, Servicios, Indusing y Dotazonales. 70 m2 por cada 120 m¥ de construccion ded area
neta urbenizable de esios US0S |

2. Degtinacian

DEETINAGIﬂ_N i B "P‘GHGENTME MINING

1] 7onas verdes racreativas i 1% = -
2) Sefviclos comunales 16% - }

3} Eslacionementos adicionales pars visiantes ([Porcentaje reslants

¢ incrementa de2 los  porcanigjes  scfi@lacos

anlenarmente : . : _

3. Lozalizacion, En las msnzenas deslinads: @ usc de vivienda, por lo menas el £1% dzl
equipamiento comunal prvade, s2 deberd ubicar de maners concentraca sabve 1os 2jes peatonales
Tizo -9
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por fa cusl se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en ia modalided de Desarroflo, para fa Etepa 4 da [a
Unidad do Gestidm 1 del proyecto urbanistico denominsdo Plen Parcial "TRES QUEBRADAS", se
astabiacen sus ronmas srbamsiicas, y se fifan fas obiigaciones & cergo del urbanizador responsable para
los pradios localizedos en la UG 1 =LOTE 1 y 3, de fa Locelided de Usme

Paragrafo. En fos proveclos de wso dotacioral educativo, no se requiera prever eguipamienio
comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTDS

Segun lo dispuests en el Arlicule 331, el Cuadro Anexe No 4 y Flano No.25 del Decrete 190 da 2004
- Plan de Ordenamienta Territorial de Bogota 00O | 2 exgencia mimma & eslacionamientos privados
y de wisitanies, se determing feniendo en cuenta que & predio se encuerdra en la 2ana de demanida
=07 da astacicnamienins y su exigencia serd la sigusente:

Para uso de vivienda Multfamiliar VIS y ViP

Frivado: Un {1] cupo por cada seais {§] viviandas®
Wigdanles: Un (1) cupo por cada quince {15} viviendas®

" var Mola 1 del Cuadro Anexo MNod Exigencia General de Eslacionamientos por Uso, Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienio Territorial de Bogota DLC,

Fara ueas omplemeaslarios v raslinggdos. la exigancia minima de estacionamsanios pivados y de
visitantes debe resolverse al interior cel Icle comespondiente ¥ se determina de acuerdo al uso
propuesto y segun [o esfablecido en el Cuzdro Aneso No4 del Decreto Distrtal 190 de 2004 - Plan
de Ordenamienlo Territonal de Begola 0.C

Por cada das (2) eslacionamientos privados o de vigitantes se daberd prever un cupo para el
estacionamiento. de biciclelas. espacios que 8o localizaran denfro del drea privada garantizanda
candiciones de seguridad ’

Por cada Ireinta (30} cupos exigidos en cualquior wso, se deberd plantear un {1) CuUpoD DAra PErsOMas
con movilidad reducda, con dimensionas minimas de 4,50 m por 3,80 m., adicionalmente en toda
A donde exslan eslacwonamentos habilitados para vigitantes, se dispondra de silies de pargues
para personas con movilidad reducsda, debidamente sefalizados y con dimensiones intermacionales,
en ningun caso inferior 8l 2% de los exigidos; nunca podrd haber menos de un espaci habilitado
oebidamente sefalizado con el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi

« 5Se permile el cerramienio de anbejardines eén predios con usa residencial de hasta 1 20 mafros de
allura, en maleriales que garanticen e 90% de transparencia visual, sobre un zocalo de hasta
CAD metros

# Cuando se propongan cerramientos endre predies privados, podran uliizarse maleriales sdlidos v
no deberdan sobrepasar fa altura maxima permikda como navel de empate

« Loz carmamientos de caracier temporal se permitiran para cerar predics sm urbanizar y se hardn
por &l Bndere del inmueble, respelasdo el espacio plblice perunntral. en materiales lvianos no
defindivas ¥ lendran una allura maxime de 250 mefos

* Lon la licercia de urbanizacidn ylo construccidn se entienden autorzados los cerramienios
lemporales

* Mo se permilen cerramienlos de zonas de cesicn publica de ningian tpe. ni de vias poblicas
ubicadas al interiar del plan parcial,
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REFEREMCIA: 11007-1-24-01H68
RESOLUCION, 110M-1-24-1088 del 17 da jJulio de 2024

For la cual s¢ aprushna la Licencia de Urbanlzeeidn en la modalidsd de Dasarrolo, pera |z Efapa 4 de I
Uridad de Gestion 1 del propecio urbanistico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" sp
Bstabiccen sus Nermas urbanisticas, y se fjan las obigaciones a cargo del yrbanizador responsable pare
tos pradios focalizados enfa UG T -LOTE 1 ¥ 3, de fa Localidad de Lisme

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 4 -MZ 2, 3,4, Ty B.
El usa residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguignle zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comerclo v servicios. Son las zonas residenciales
en las que se dalimilan zanas de uso residencial exclusive (minimo es del B0% con respecto del drea
util] y zanas limiladas de comercio y servicios localizadas en los gjes viales, manzanas comerciaas,
ceniroe civicos y comerciales (maximo el 20% del drea 0 de las manzanas o SUpErmanzanas) Se
debera desarmollar en tipologizs ynifamesiames o mufifamiliares, tanfo por sistema de loleo individual
COME pAr agrupaciones,

2. Zona Residenclal Neta. Son las zonas residenciales de bpo mulifamiliar, que tenen uss exclusive
de wvivienda, en las que se permite Un poscantaje maxima del 5% de usos de comercic de escala
vecinal, limitada Tipe B, siempre que estén localizados en kos primenns pises de las edificaciones que
lienen acceso venicular sobre vias locales Se deberd desaroilar en tipologias muBifamiliares, lanto
por el sElema de joleo individual, comd poe sgrupacicnes.

Faragrafo 1. Fl uso comercial y de sarvicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipa
multifarmdliar y en los predios construidos y destinados exclusivaments pars estos uses, se localizard,
en las manzanas con frente a kas vias V-4 ¥ Au. Usminia, en fas qwe crcuda gl barsporie poblico v el
cireuita de 1a via V-7

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacidn espacial de unidades prediaies para & yso residencial
comesponde o ioteo individual y de agrupaciones de vivienda que se endcuenbra descritn y
reglamentado en los artlculos 25. 28 v 29 del Decrele Distntal 327 de 2004

12.4. ASIGNACION DE USOS5 DEL SUELD POR MANZANAS {UNIDAD DE GESTION 1 = ETAPA A)
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 2 3.4 7.8 ¥ 12, s& prasentan en 2
sigquicnie fabla:

Zana Usa Princkpal Uso Complementario fHamnnaa ]
! [Eup-ermamanas.
Th Comercio ¥ Sercios
; de escala zonal v
rzzi"}i’:l‘;?' vecnal. Maxima el 20%
delimitadas | Vivienda Multifasuliar Minmo S0 9 déq ?r&a UHII_ ?_'—'—ﬁ ?3 ?f E
da del drea bl He cada manzana b AR TG A M
comercia y : Egu:pamrentqs 17, 18y 12
e cufectvos, deportivos y
recraativocs de escala
zonal y vecinal
[ Vivienda Bultifamilisr. Minima al 90% | e o
i Heweemnclal et i B o e e Comersia ¥ servicios de 05,07,08.1%
J escala vecinal Tipo B
| MAnNzanas ¥ SUpcimanzanas
| 1 | S [
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REFERENCIA: 11007-4-24-011 66

RESQLUCION: TI001-1-24-7088 def 17 de julio de 2024

Por |z cual s& epruebs fa Licencia de Urbanlzactdn en la modafidad oe Desarroli, para la Etaps 4 de la
Uridad de Gesion 1 oel proyecto urbealstico denomibads Plan Parcial "TRES QUEBARADAS", se
psfablecen sus normas urbanisiicas, y o fifan fas obligeciones @ cago dal wrbarmizacor J'Hp-ﬂ.ﬂ!-l.hh Jil.ir ]
Jos predios localizades an fa UG { =LOTE 1 y 2, de la Localivad de Usme

Servicios personakns,
11 Comercio Urbana y metropelitanc. de pamueadana,
Zona 71 Datacional: Equipamisntos financieros, da
hdltiple. Coleciivos cufurales (escala urbana) | comunicacicn masivos y 0912
C-omercio ¥ deportivos y recrealivos escala antretanimients de
urbana y metropolitana gscala, mefropolitana y
urbena

Faragrafo 1. Fara ftodos los dolacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementario se lendré en cuenta gua csando se ate de escala urbana v zonal, deberan ubicarse
sohbre vias de la matla vial principal e intermedia s6lo en las V-4 que seran construidas v disehadas
Fara ef uso.

Paragrafo 2. El comercio v los servicios de escala metropolitana ¥ urtkana que se localicen an el Plan
Pzrcial deberan adelantar un Plan de Implantacidn v s&o se permilirdn en edificaciones consiruidas ¥
disefiadas para @58 uso ¥ <on acceso desde 1ag vias de la malla vial principal e intermadia y 1as vias
tipc =i,

Faragrafo 3. La implantacion ge lus defavionales deberd lener en cuenta la proximidad con |as zonas
verdies v espacio gablico defindos en este Fian

Paragrafo 4. Bl uzo industrial se debe implantar teniends en cuenta las determinaciones de los
arficulos 352 y 353 del Decreto Desirdal 190 de 2004,

Paragrafo 5. Deperdiendo de las condiclones de gestidn ¥ comerciglizacikdn del suale urbanizado, ia
tpologla del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
sigrmpre v cuando sea de mulifamiiar a unifamiliar o a bifamiliar Estas modificacones deberan se
incluidas en la respectiva licenoa de urbanismao y de construcoian

ARTICULD 13, OBLIGACION DE VIVIEMDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE INTERES
PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con |as obligaciones de provisién de suelo para VIS y VIP de lolas con
urbarismo con unidad basica definidas por los Decrelos Distritales 190 de 2004 y 252 de 2007, ol
prasenie Pian Parcial debesd dar cumplimiento a ios siguienies criterios de destinacion de sualo dtil
para tales usos.

M inimno 5% (incluye el suelk ]

(el sueto util residencial, el % que debe destinarse para =/ estinado par otes con

desarrclia de proyvectos para VIP

b pals e : o _ ferbsEnismo)

Cel suelo wtil residencial, =l % que debe destinarse para kotes con

urbanismo y unidad basica . Minirno 20% B
Chel swalo abil residencial, &l % que puede destinarse para el Hasla 6l 15%

esacrolo de proyectoa para VIS

o ——

ARTICULG 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

e conformudad con el Planc a escala 1040 000 del Decreto 544 de2009 y certificacidn de la
Secretana Distrital de Planeacidn — S0P de fecha 20 de Noviembre de 2013, el esirato provisional
que le coresponde es dos (2} Una vez 3e adelante 13 construccidn de los proyectos arquitecisnicos,
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REFERENCIA: 1100 -1-24-0168

RESQOLUCION: 170071-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

For la cual 38 aprusba fa Licencia de Urbanizecion en la modaliosd de Desarrollo, pare fa Efapa 4 de fa
Unidad de Gestign 1 de! proyecto urbenisfice denominads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® se
eslablacer 2us normas urbanisiicas, y se fijan las obligacinnes a carge def urbanizador responsable bara
log predias localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y 3, do lr Localided da Usme

g0 aplicara por parte de i Secretarla Disintal de Planeacian - S0P la metodalogia de estraidicacon
wrbana de Bogota 0.C. y se be asignara el estrato definitiva

ARTICULD 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

13.1.  Localizacion de la zona de cesidén para pargue recreativo,

El drea de cesion &l Distrio Capilal destinada para pargue fecrealive v equipanienios comunales os
degarrclio urbanistico denominade "TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestign 1, Etapa ¢ (Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ), generada por 2l proceso de Urbanizacian del s2 encuentra dalirmitada,
deslindada, amogonada v acotads, segin Planes Mos: CUMUS31/4-54, CU1 WF531/4-55, CLHLSI1/4-
56 y CUILIS31/-57, sequn condiciones citadas en les planos aprobados en 2l Plas Parcial y una
ver geculado el proyecto, constuida, dotada v entregada al Distrita Capital por =l Urbanizador
Responsable, formard parte del Sistema de Espacio Piblico construide en la eudad

13.2. Mermas para el parque y equipambento de cesidn al Distrito Capital.

|.a lotalidad de areas destinadas 3 pargues deberan ser disedadas, construidss v dofadas por pans
del urbanlzadar, a excepcidn del area destinada para "Parque Especial te Proteccide por Riesgo de
conformidad con el Decreds 433 de 2000

Los parques zonales generados per el Plan Parcial "TRES QUEBRADAZ®, deheran canfar con un

plan direcior gue contendra como minime 68 aspectos determinados en los articulos 252 Yy 255 del
Decreto Distrital 190 de 2004

Las areas destinadas 3 Equipamienta Comunal Piblica deben cumplic con lo establecids en el
Decrelo 675 de 2015,

Paragrafo. El plan diteclor deberd contar con un conceplo favorabe de la Secrelarla Desircal de
Ambiente

En tode caso, estos deperan garantizar coma minima, un B0% dol drea de la zona de cesdn en
superlicies blandas, y realizar un dsefio paisajistico con criterios de arbolado urbeno acorde con lo
definide en el Decreto 531 de 2010 v la Reselucion 6552 da 2001, o las normas que Io madifiquen

133, SISTEMAVIAL

Sistenmna de mavilidad - malla vial arlesial e intermedia Ei sistema de movilidad del Plan Parcsl =1 RES
(AUEERADAS °, cumple con la funcidn de garantizar Iy conéxsan del area de Plan Parcial con o resto
de la Localidad de Usme y con & ciudad, medanie i35 Avenidas Carscas, Avenida Circunvalar del
Sur Aulopista el Lizno y Avenica Usminia, ademas al generar Ia red vial, al intarior dat area delimitada
asegura la movilidad y 1a conéctvidad de la zona del plan parcial

Fl subs:stema vig! def plan parcial esta conformade por la madls vial anterial @ inlermadia asi.

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINGIPAL

Tipo de via) Nombre via Pertil Ancho | Troncal Ciclo ruta | Tramo

) J'rfw Caracas [W—24 3 W2 i i (Redlla guebrada
Integracicn | Prncipal) | Piojo hasta
Ciidad i la irberseccmn
Regitn | con g futura
b | |l||
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REFERENCIA: 11001-1-24-01866
RESQLUCTON: 1007-7-24-1088 del 17 ole julie de 2024

Por la cual se aprueba la Licencls de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo, pare la Etapa 4 de la
Unidad de Geftide 1T de' proyecte wvrbanislico denpominade Plan Percial “TRES OGUEBRADASY, se
axfabiecen sus normas urbanisticas, ¥ 5 filan 35 obfigaciones a cargo del urbanizador resporrsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y 1, de la Localldad de Lsme
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lurbana W
Circunyalar
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13.3.2,, INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Intersecckon Ayenda Usminig con Avenida Circunvalar del Sur
7. Inferseccian Avenida Caracas con Avanlda Clreunwvalar del Sur.

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.,
Dalinida an @l aticulo 29 del Decrata 252 de 207 Se adoptan ks tramoe de los siguientas lipos de
wias

F"_urlil -Fielu ruts Tramo
P — 4 =i Desde la Av. Caracas, hasta la futura Av. Circunvakar del s
| ncluye las glorietas)
-5 ihln 51, W52 WE3, WEad ([incluyendo las glorietas). Tramoa
I _jdentificados en €l Mo 3 del Decrelo 438 de 2009

13.2.4 MALLA VIAL LOCAL.
Delinida en el articule 30 del Decreto 252 e 2007 Se adoptan ks tramoes de los siguientes tipos o
Vids

il _{@m i o et
-7 T01 W7-02, WT-03, V704, WT-05, WT-08 VWT-0T7 WT-08, WT-00 VWF-10, WT-11,
WMT-12 MT-13 VT4 VTS VTS (Incluyenda las gionetas) Estos tramos estan
| ldemrﬁr:a:sns «n e plang No 3 del Decreto 438 de 2009
e g R0, WRA02, WR-0F, WE-04 VE-0S, WO-0S, WR-0T, WO-08, Vo059, w10
i Incluyendo fas glonelas) Esbos trames estan sdenbibcedos en el No 3 del
r}:!emetu 438 de 2009

Faragrafo 1. Parz la expedicion de las kcencias de urbarsmo ¥ con base en s planos opogralicos
aprobados, e definird con precisitn el trazade, lineas de demarcacitn, paramenlaciin, Scoesos
vehiculares, radios de giro y demas requermeenios tecnicos eslablecidas por la Secrelasla Distrital de
Movilidad, el Decredos Distrital 990 de 2004 ¢ s digposicioees dakes eqpeciicas conlenidas en el
Decrels Disirdal 323 de 1592
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REFERENCIA: T11007-1-24-0166
RESOLLICION: 11007-1-24-T088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba da Licancla de Urbanizacion en fa modalidad oa Desarrollo, para la Etapa 4 oe In

Unided e Geshicon 7 del proyecte wbanfsico denominade Man Farcla! “TRES QUEBRADAS", se
eslablecen sis normas urbanisticas, y se fjan Jas obligaciones a carge dol urbanizador responsable pare
los predios lecalizados enfa UG 1 -LOTE 1 v 3, de la Localidad de Lsma

Sa garanfizars la contindad y conectividad de tadas los flujes no molorizados [peatonales v en
bicicieta) dentro del drea de plan parcil ¥ de @sle con su enlorne construyendo los respeclvos pasos
pompeyanoe 8 instalanda |3 sefalizacon y dispositives de control de trafico solicitedos por s
gularidad de transita,

Los accesos deben adecuarse a 1as nomas sobre acceso v circulacion de persanas ean limitaciores
flsicas, en espocial 3 las normas de accesiblidad establecdas por las Leyes 12 de 1567 y 381 de
1297 "Por fa cual se establecsn Mecanismoy de infBgracidn social de I8 Dersanas con imilacon v ze
dictan ofras disposicicnoes’ reglamentada por del Decreto Maconal 1538 de 2005 "Por el cus! so
regiamarila parcalmente & Ley 357 de 1957 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, v por el Decrata
Distrital £70 de 2007,

La nomenciatura wal usada en el presente acto adminstrativo v sus documentos soporte es de
caracter Indicativo y ee chigto de confirmacion o definicion por parte de la Unidad Adminisirabva
Especial og Catastro Distrital (UAECD)

Parbgralo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcial y presente Leencia de urlanizacion deberan
Sujetarsa a los requenmuenios téonicos sctablecidos por & Decreto Distrilal 100 de 2004 v las
disposiciones viales especibicas contenidas en el Decredo Distrital 323 de 1992, asl coma a las
especificacionas construcdivas designadas por el 10U o por el ente receptor de las noras

134. Normas de Accesibilidad al Espacio Poblico v a los Edificlos, de las Personas con
Movilidad Reducida, Ei espacio pibfico contemplado en el Prayecto Urbanistico adoptada con la
presente Resolucitn, se sujetard en lo perlinente a las disposiciones previaias en la Resolucian
M. 1358 de 2003 - Cartllla ded Espacio Pablico del Instituto de Desarrolla Urbano - 10U, en el Decretc
Listrital 602 de 2007 - Canilla de Anderes en el Deciefo Cisfrita! 308 de 2018 - Cartila de Mobadliario
Urbanao y Decreio unico del Seclor de Vivienda, Ciudad y Terdtoria 1077 de 2013 y sus Dacreios
modificatornios y las nomma tecnicas ICONTEC alil relacionadas ¢ deberd garanlean fa accesibiidad a
personas con mavilidad reducida

11.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio pdblice contempladn en el Provecta
Urbanistico adoplado con la presentz Resolucion, se aujetard en o perinente a las disposicicres
previsias en la Resolucion Mo, 1958 de 2003 - Cartilla del Espacio Pollico dal Institute de Desarralia
Urbano - 10U en &l Decreta S0Z de 2007 - Cartilla de Andenes, v en el Decrata Distritzl 308 de 2015 -
Cartilla de Mobiliarka Lirhanm

13.4.2 Disefo y Construccidm de Andemnes, De acuards con lo eskablecido en los Decretes 308 de
2018 y 603 de 2007, 108 andenes v mspacios poiblicos de circulacion peaonal nhietn del proceso de
Urbanizaman, se sujetardn 2 las sigulnies reglas, en lo relacionado con su disedo y consirocoion.
entre otras: Debardn ger construides atendiando los Bneamientos da la “Camiias e 4adenas

Leben sar conbinuos en nivel y en ellos se delmitara claraments la cona para ansito peatenal, sin
escalones. ni obstdowios que lo dificulies, contermplando soluciones para el transito de perscnas con
alguna limiacian, de canfarmidad con las nomas vigentes. Los accesos vehicuiares en nngoan casa
implicaran cambaa de nivel de s andenes o espacios publicos de circulacién paatans

Las rampas de accesos a garajes, tendran una inngitud nedxima de 200 m de forma paralela al andén.

Las rampas de accaso a garajes configuas, 1endrén una ssparazidn minsma de 0,20 m
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REFERENCIA: T1007-1-24-0168
REFOLUCION. T1007-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprvebs fa Licencia de Urbamizac/én en la modalided de Desarolie, para fa Efapa 4 de la
imaoad oe Gestidn 7 del proyecio urbenfsEtico dendgminado Plan Farcial "TRES QUEBRALDAS", s
extablacen Sus formas arianisicas, ¥ e fjarn las obligaciores # cargo del vrbanizader responsabie para
1o predios focalizados &t fa UG 1 -LOTE 1 p 3, de fa Localidad ds Usme

En andenes con anchos inferioree a 1,40 m la rampa de acceso a garae se conformard por una
superfice alabeada, cuya pendienle no exceda el 15%. garantizando asi la circulacidn peatonal
canfinua

No debe haber esementos construidos qus sobresalgan de la superficie, salvo los previsios deniro del
canjunta de mobilianc wibanc, atandieesde 2 nommalividad viger be en la malena,

Los elementos fales come lapas de alcantariiia, rejilias, cajas de confadores de agua y olros similares
de praleccdin, no podran sebregsaiin, moquedarn en desaivel negativo,

La wmlervencidn del espaco publico de propedad del Distrite Capial, requerra Licencia de
Intervencitn ¥ Ocupacian de Espacio POkico, expedida por la Direccidin dal Taller ded Espacio Publico
de la Secretaria Distntal de Planeacn -SDF

13.4.3. Otras Normas. El disefio y consbruccion da las edilicaciones son de entera responsabilicad
del Constnesior, no obslante los Proyectos Arguitectdnicos que se disefien al interics de |la Elapa 4,
UNIDAD UE GESTION 1 del proyecto denominado “TRES QUEBRAGAS™ deben dar cumplimiento a
las siguientes nurmas

+« Siemo resistencia, Heglamenle Colembiang de Conslruccidn Sisno Resistente, NSRIG
conformado por la Ley 400 de 1857, maodificada por [a Ley 1229 de 2008 y la Ley 1706 de 2016 v
po s Decrelos Mackonal 926 de 200, 2525 de 2010, 082 de 2011 y 240 de 2012, la Resolucidn
0017 de Z017 de la Comigdn Asesora Permanerle para el Régimen de Consbuccdn Sismo
Resistente v el Decrelo dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio 1077 de 2015 v sus
Cacroics modificatons,

= Microzonilicacidn slemica. Decreto Daintal 523 de 2010

= Buzones e hidrantes. Decrelo Distrital 573 190 ¢ Decrefo Distrital 428 111, Decreto Maciona! 1077
de 2015 v el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamienio Basico - RAS
adoptado par 13 Hesolecdn Mo, 0330 de 08 de junio d= 2017 y sus medificaciones ™

Almacenamiento de Baseras. Se debe implementar un sislerna de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facil impeza, dotadas de un sisiema de ventilackn, suminsine de agua,
drenape ¥ orevencin contra incendies, de acuerdo can la normativa vigante sobre el lema a nivel
dislrilal ¥ nacionad. y fagin as catactaristicas que determanedn) lais) entidad{es) ancargadals] de la
administracion del servico publico de As=o en el Cisinto Cap#al. Decreto Macional 1712 de 202
moddicaca por el Decreto Nacional 836 de 2005 v Decrate Macional 1713 de 2002 medificade por el
Dacreto Macional 1140 de 2000 y compilados por ef Decreto Gnice del Secior de Vivienda, Ciudad y
Temiore 1077 de 2015 v sus Decrelos modificatarios

» Cumplimlents de las normas técnicas, Sobre & paricular &) arficule 183 del Decrelo 019 de
2012 dispone "El anficwle 2 de fa Ley 400 de 7997, quedara asil (..} Pardgrale En toda coso,
salvo disposicidn legal en confrario, fas autorddacdes muricipales v dislilales no podrds expedir of
exigiv gl complimignfo de marmas idondisd o da conslruccion diferenles a les aprobadsas en esla Ley
¥ B ias cdisposaanes ghe o regiamenian

s+ SBarvicios, seguridad, confort ¥ prevencion de incendios. £l disefio y conslruccion de las
instalagmanes mbenors (sensoos contfa incendw, seguridad y confort, asi coma los servicios
publicos de Acueducts y Alcanianllado, Energia, Teléfoncs, Gas vy Asea), son responsabiidad
eeclusiva dal Construciorn, por lo tanio debera garantizar en el predio ke ehcienle prestacion inlema
de mslos servicios. Titulos J y K del Reglameanio Colomblang de Construceidn Sismo Resislents,
NERIC conformada por la Ley 400 de 1897, modificada por la Ley 1229 de 2003 v [2 Ley 1796 de
MG ¢ el Decrede-Ley S de 2012 ¢ reglamentada por reglamentadas por os Doecielos
Maconales 526 de 2010, 2525 de 2000, 092 de 2071 340 ge 2042, 345 de 2017 ¥ 2413 de 2019
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REFERENCIA. T1007T=1-24-0766
RESQLUCION: 11007-1-24-1088 del 17 de julio de 2024

Por lp cual 5o aprueba Ia Licencia do Urbanizacion en la modalidad e Desarcollo, para la Etapa 4 da I3
Unidad de Gestidn T del proyecto wrbanistico dencminadse Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", sa
estahlecen sus normlas urbanisticas, y se fijan las chligacionas a cargo dal urbanizador responsabla para
log predios tocalizedas an lp UG 1 —LOTE 1 p 3, de /4 Lacalidad de Usme

y la Resolucion 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanante para el Régimen de
Construcciongs Sikmo Resistentss

* Manejo y disposicidn de escombros y desechos de construceion. Resolucién 1257 de 2021
por medio de 18 cual se modifica |38 Resolucion 0472 de 2017 de sobre i gestan integral de
resicucs de constreccion y demolician — RCD def Ministero de Ambiente y Desarroifo Sostenmole,
Decrelo Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compilados compilado en &8 Cecreta Unico del
Sectw Wivienda, Ciudad y Termtono 1077 de 2015, Artlculn 85 del Acuerda 079 de 2003 y
Atugrdo 715 da 2019 - Cadigo de Policia de Bogotd D C., Resolucidn 1115 de 2015 de la
Secrataria Disirtal de Amblerds y demas normas concordanles y l2 Ley 1801 de 2018 Y 5US
modificaciones [Codigo Nacional de Segqunicad v Convivencia Ciucadana)

+ Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormae relacicnadas oon as
distancias de seguridsd y zonas de servidumbre, que deben tenarse en cuenta por pare de los
proyeclistas y de 03 Curadores Urbenas, en la aprobacidn de crovectns que 3 disehon an zonzs
dande se establezcan redes de energla de alla, media y baja tensan, Resolucshn 90708 ds 2013
del Ministeno de Minas y Energla medificada por las Resciuciones 90907 ce 2013, 00795 de 2014,
404592 de 2015, 402549 de 2017, 41201 de 2018 y 40293 de 2021 expadides par el Minslerio
citado

* Heglamento Téenlco de lluminacidn y Alumbrade Pablico RETILAP, Resciucionas 151331 de
2008, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 131568 de 2040, 182544 de 2040 1B0173 de 2011,

WMEFZ de 2012 Q0080 de 2012, 40122 de 2016 ¥ 40021 de 2021 del Minsterio de Minzs y
Enargla,

* Licencies de excavacion para Intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Pablicos ¥
Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogotéd D C. Resoluciones 113583 de 2014 ¥ 102
2 2015 del [nstitula de Desarrollo Urbana, DU y Resciucan 060 de 2015 del Instiluts Distrital e
Gestidn do Riesgos y Camben Climatico, IDIGER.

= Escrituracion y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decrato Distrital 180 ge
2004 - Flan de Ordenamiznio Territorial de Bogota O G |, Decroto Nasional 1077 de 2015 v Decreta
Diistrital 072 de 2023

+ Promocién y comercializacidn del Proyecto. Para esles electos, ceberd tener en cuenia o esla-
blecido en &! Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan v actualzan dispasicioees ols-
cioradas eon captacén de recursos para &l desarollo de planes y programas de vivienda, adelan-
lades por Organezacones Populares de Vivienda v se establecen porcentajes de obra para | radi-
cacion de documenlos y condicones, para &l anunda v comercalizacion de proyectos inmaobilianos
& raves de entidedes fiduciarias y Decrelo 1077 de 2015 y sus modificaciones

13.4.4, Remision a otras Mormas Comunes Reglamentarias.
Para ia correcta aplicaciin de las normas establecidas en la prasente Resoiecin, se deben lener en
Ccuenla las siguientes normas generalas

Plan de Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C: Decreto istrtzl 190 de 2004 ¢ aqualios que 1o
ingdifiguen o complementan

Estacionamientos y condiclones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distital 108
de 2000,

Normas urbanizsticas generales v espacificas, Tratamianto de Desarrallo: Decrato Distrilal 327 de
2004 complementado por el Decrele Dislrilal 190 de 2004 - Plan de Ordenaméientn Terdoral de
Bogota DL,

Mormas aplicables al espacio pabllco: Hesolusan IDU 4860 de 2011, en el Decreto 561 de 2007
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REFERENCIA: 11001-1-24-0166
REFOLUCION: 1100 -1-24- 1088 del 17 de julio de 2024

Por la cwal se aprueba la Licencia oe Urlanizacidn en la modaliadad de Desarrollo, pare fa Elapa 4 de fa
Unided de Gestidne T del propecre wrianisiico denomimade Man Pereial "TRES QUEBRADAS™, so
asfablecan sus normas vrbanisticas, p 5@ fjan las obligaciones a cargo del urbanfzador responsable para
Ins pradins localizados en fa UG T-LOTE 1 v 2, de la Localidad de Lsme

aciuahzada por e Decreta 308 de 2018 v en al Decieto Dsintal 603 de 2007 - Canila de Mobiliano
Urbano v Decrata Dhsirdal 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriborial de Bogota 0.C

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Arficule 117 de fa Ley 338 de 1997, Decrelo
Chistrital 1588 de 2015, Aricula 175 y Mumeral %0 del articulo 478 del Decreta Distrdad 150 de 2004 -
Fran de Grdenamiento Terrional e Bogota O C. y Decreso Nacional 1077 de 2015 y Decreto Disiral
072 de 2023

ARTICULC 14, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con lo dispuesto en el articuly 55 dal Decreto 438 de 2009 por el cual s adopto el Plah Parcial
TRES QUEARADAS" se conliguran hechos generadores de plusvalia, sin embago de coabarmidad
con el articulo 187 dal decrele 919 de 2012 MO ez exgibée o cobro de pardicipaciin en este efecio
pod no estar inscrilo en ol folva e malricula inmabdiana

S por cualquier causa no se efeclia al pago dé fa participasdadn &n plusvalla en Bs Sieacionss
previetas en el Aricuby 181 del Decreto 013 de 2012, el cobro de la misma se hard exigible cuando
ocurra cualquiera de las restantes siluaciones previstas. En lodo caso, sila cavsa es la no igudacn
£ Inscrpoin de la pluswalia, e Alcaide Municipal o Distrital deberd adelantar & procedimiento previsio
an el Articulo 81 ¢e la Loy 388 de 1997 Respondera solidariamente ef posesdor v propietaio cuanda
fuere &l casa [Paragrafo Adiculo 151 del Decrato 013 de 202)

ARTICULD 15, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
<deferminan las sigwienies obligaciones a cargo del Litular de la Licencia, del Urbanizador Responsabie
de la Licencia de Urbanizaciéin para la Etapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DEMNOMINADO PLAM PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales se deben
cumplir en los plazos gue e indican en la presente Resolucidn vy son fundamentalmenie las
requenidas para la realizacdn vy culminacidn del proceso de desarmolle por Urbanizacin, de
canformidad con bo establecidc en los Articulkos 49 del Decrelo 327 de 2004 y el Decreto Nacional
1T de 2045 en sus articuwlos 2. 2.6.1.2 3.6 adicionado por el artculo 23 del Decrelo 1783 de 2021
226145 225146 modfcade por e articule 33 del Decreto 1783 da 2021 ¢ 226147
Madiicado gar al Art. 34 del Dhecrota 1783 de 2021

16.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

= abligaciones del propielana yo urbaneador responeable, o del lifular de la licencza de urbanismo
respechiva, general o por etapas, las cuales se det=n cusnplir en los plagos que se mdican en la
presente Resolocion ¥ son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacion del
proeceso de doesaroibo por Urbanizacien, de conformidad con lo establecido en las Cecrelo Macional
1077 de 2015 arliculos 226 146", 226147 el Ariculo 2261236 ’1.! el artlculo 59 del Decreio
458 de 2021, enire olras, las siguientas:

o Eleciuar [as cesiones gralulas para parques y equipameento comunal publico, las franjas de
conirol amblental y as vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
18387 en el Plan de Orderamiento Territorial, en los instrumentos que o desarralien y reglamenten,
antré elloz, el Docrela 327 de 2004 Para efectos de la enlrega v escritureciin de las dreas de
cesion graluila, se deberd cumplr con 1o establecido en el Pardgrafo del Adiculo 197 de la Ley 388
de 1997 los Articwlos 275 v 4TA Mumeral 10 del Decreto 190 de 2004 v Decreto 072 de 2023

: Modfcada poral airl 22 dal Decrele 1783 de 2021
° Motsfcado por el ar. 24 del Decrele 1783 de 2021
! Modificads pow el arl. 23 dol Dacrale 1783 do 2021
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REFERENCIAr T100H-1-24-0168
RESQLUCION: THOMM-1-24-1088 dal 17 e fulio de 2024

Por fa cual se apruebs fa Licensle de Urbanizacion en fa modalidad de Desarmefln, para la Etape 4 da fa
Unidad do Gestign 1 del propscie urbanlsfico denosinada Plan Parclal! “TRES QUEBRADASY, se

esiablecen sus normas yrbanisticas, ¥ 5o fan los obligagiones a cargo del urbanirador responsabie pars
los predios lecalirados en fa UG 1 -LOTE 1 v 3, de Ja Localidad de sma

= El propietario de |os predics y el Disirito Capital a traves de sus entidzades compelentes podran
acordar |2 entreqa antizipada de las areas de cesidn para espacio plutlico ¥ equipamienta camunal
pablex en los termines de la Ley 336 de 1997 y al Decreto Dislrilal 072 de 2023 © las normas que
I dharaguien, modifiguen, subroguen, adicionsn wio sustituyan.

= [Disefar, constrair y dolar las zonas de cesion para pargues praducto del procesa de urbanizacian,
de acuerdo con & normatividad vigende y ias especificaciones que establezca el Institul Distrital
para la Recreacidn y el Deporte - IDRD El pargue de la Urbamzacon, una veg construido y dotado
por el Urbanszador, hara parte del Sistema de Parques Dicindaies.

Adecuar y empradizar |as zonas de cesidn piblica para parques v equipamisntos,

Construir 125 vias lncales de usoe pablico de 13 Urbanizacion, incluidns sus andsnes. con suecion
al Plano Oficial de la Urbanizacidn que se aprughg medianle ol presante Acto Administrativa
cumpliends con kas especificaciones técnicas que sefale el Instituto de Desarmllo Urbane - DU,
de conformidad con el procedimiento establecide por la Subdireccion Teécrica de ese Instituto v as
nofmas contenidas para el disedo y construccidn de andenes del Distilo Capial

* Construir |33 redes locales y las ohras de infraestruciura de servicios ponlicos domicilanos con
sujecn a les Planas y disefios aprebados por las empresas de seracios publicos

= Ejecutar las obras de forma fal que se garantice la salubnidad y seguridad de las parsonas, asi
como |a estabilidad de los terrenes, edificaciones v elementas constitutives cel espacia pahlico

* Mantener en ia obra 13 licencia y Planos aprobados ¢ exhibirlos cuando sean requeridos por la
autaridad compatente.

* Disefar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de | normatividad vigente  sobre
accesibidad para personas oon movilidad redocida

» Ejecular las obras de wrbanizacsdn con sujesan a los proyecios tecnicos aprobados y enfregar
dodar las areas publicas objeto de cesidn graluita con desting 3 vlas locales, eguipamientas
v:n:-l::iiuc-a ¥ espacio publico, de acuerde con las especificaciones que la autondad compelenia
defina.

* Incorporar las areas plblicas en la Fseritura Poblica de conslitucién de 'a urbanizacidn,
Expresando gue sse Acto imphca cesidn gratuita de 1as dr2as plblicss objeto de cessn al Distnio
Capital, de acusnio con |o establecide en el Decreto 072 de 2023 v en Ios Atlculos 275 ¥ 474,
Mumearal 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Tammitonal de Bogota D.C

« Cumplir con el programa de manejo ambésntal de materiales y slementos 3 08 gue hace
referencia la Resolucitn 541 de 1994 def Ministers dal Medio Ambiente, para aquellos proyectos
fue no requiaren licencia ambeental o planes de manejn, recuperacion o restauracién ambiental -
FMREA, de conformidad con el Decrefo 1220 de 2005 o |a nrorma que lo adicicre, modifiqgus o
suslituya

* Inslalar un aviso durante el lérmino de ejecucidn de 1as obras, cuya dimension minima serd de 100
o por 70 cm,, facalizada en lugar visible desde la via pibica mas importanie score 1a cual lenga
frente o Imite ¢l desarrollo chjeto de fa Licencia, de confarmedad con o eshputads en el arbculo
226148 del Dacreto Nacional 1077 de 2045. En la valla se deberdn nclur todos v cadz una de
0% aspectos contendos en s Numerales 1 al § del articuio 2 2.6 1 4.9 del cilado Decreto

* La valla o awisd se inslafard antes de inicier cualquier fipo de obra, emplazamienta de
campamentos ¢ Mmaguinana, entre otros, y deberd permanecer instalada durants todo & hempo de
& ejecucion de la obra.

= Lumpld con las condiciones establacicas en =l ohcio Mo 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosia
de 2027 expedido por 13 Empresa de Acueducta y Alcanarillado de Bogota,

= [ue &n caso gque duranie el proceso de excavacicn o la ajecucidn de 13 mizma obra, se lleguen a
ENCOMrar elementos que hagan parte del patrimanio arquealégico de la KMacidn, denmediaio debe
informarse al Instituto Distrial de Patrimonio Cultural, 2 las auiordaces chiles ¥ policivas y al
Instituta Colombiane do Antropologia e Hietoria, pura implementar un programa de
arqueglogia Preventiva que permita evaluar Ins noeles de afectacitn esperados schre e
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REFERENCIA: 11001-1-24-0158

RESOLUCION: 11007-1-24-1088 daf 17 de fullo oe 2024

Par la cual se aprueba la Lecencia de Urbanizacion en ja modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 4 da fa
Unided o Gestidn T def proyecio urbanisticoe denomiseda FPlan Parciel “TRES QUEERADAS™, 58
esiabipcen sus Rormas urbamistices, ¥ 5e fifan fas obligaciones 2 cargo del urbanizador responsablo para
los predios localizados e la UG 1 -LOTE 1 y 3. die fa Localidad de Lsme

patnmanie arguedligico por @S iNtervenciones menconadas; asi como formular v aplicar las
miedidas de maneo a que haya lugar.

La prezente Licencia no awvlorza 1a tala de arboles, ni la mlarvencion de elementos naturales que
lengan un valor urbanistico wo ambiental, en cuya cE3o requenrd de los pEMMIBOS NECESANos, &n el
evenio de que |a auvtoridad ambiental compelanta ko requisra, conforme a lo previsto por el Decreto
Macional No 1220 de Al 21 de 2005

ARTICULOD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

» Laentrega malerial de las zonas objeto de cesidén obligatoria, asi como (@ ejecucidn de las obwas ¥
dolaciones @ carga del Urbanizadar scbre tales zonas, se verificara madiante inspection realizada
por la enfidad distrital compatanie

s La diligencia de mspeccion se realizard en la fecha que fijie la entidad municipal o distrlal
responsable de la adminiglracidn ¥ mantenimiento del espacio péblico y se lavantasa un Acla de la
Imgpeccitn suscrila por el Urbanzador y & funcionario gue represenie a la entidad municipal o
distrilal competente La solicitud escrita deberd preseniarse por el Urbanizador yio el Tiular de 13
Licencia, & mas lardar deniro de los seis (B) meses sguienbes al wencimiento del término de
vigenoa de la beeacia o de su revalidacidn, y se sefialard y comumicard al solicitante [ fecha de la
diligencia, dentro de los cinco {5) dias siguienies a partir de la fecha de radicacion de la salicitud.

s Fl Acta de Inspencsin equivaldra al mcibo material de las 2enas cedidas, v se@ el medio probatorio
para varficar &l cumplimeentn de 1as obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la
respeciiva Licancia En el evenio de verificarse un incumplimienio de las Gladas abbgaciones. an a
Acta se debera dejar conslancia de 138 razones del mcumphmeenta ¥ del término que se concede al
ibanigadar para ejecutar las obras o actividades que k= den solucitin, plazo gue en Lodo caso no
podrd ser inferior @ quince (15) dias habiles Igualmente se sefalara la fecha en gque se llevara a
cabo ia segunda wisila, gque endrd coma Tinalidad verikcar que 125 obras v dotaciones se adecuarcn
a ko establecido en la Licencia, caso an el cual, en la misma Acta s& indicara que es procedenie el
recipo de 1as 7onas de cesion

S efactuada |3 segunda visda el incumpdimienio persiste, se hara efectiva la condicion resolutona
de que lrata el Arlcuto 14 de la presente Resolucdn y 5e dara traslado & la entidad compelente,
denlo de 0s tres (3} dias habdes ssquientes, para que inicie ias acciones tendientes a sancionar la
infracoicn en los Wimines de la Ley 810 de 2003 o la norma quee s adicione, modifique o sustiluya

* Laz ronas de ossdn objelo de recitd, en cualguiera de sus modalidades, seran incormporadas al
sistoma de Informaciin de la Defensorla del Espeao Pablico =SI0EP-. ¥ entraran a ser parle ¢el
invenlario general dal patrimesio inmobiliang Distrital del nival central

= Dwranle la vigencia de la respechbyva licencia, swus modificaciones, profrogas,  revahdaciin,
sangarmieald, o cualguies atrg modalidad aprobada, o dentra de los seis (6) meses siquientes al
vencimento del térming de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de
enirega ante &l Depadameanto Adminstrative de la Defensoria del Espacio Publico. |a entidad o
reqguenrd para = cumplmients de la obligackin de entrega v escobwracidn de las &reas publices
abj=to de cesidn obligatoria para o cual el urbanizador contard con un férming gue no podra
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respeclivo requerimienio; comunicado =
raquarimiento sin que al urbanizader yie lilular de la icencia comparazea ante la entidad a realizar
Ly pndrega de las ronas de cessdn, Se iniciardn las o acciooes  administiabivas o i-l,JIJIr;.IF,IIEE.
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REFERENCIA: 11007-1-24.0166

RESCLUCION: 110847 -1-24-1088 dal 1T de jiwlio da 2024
Por la cual 59 aprusba la Licencia de Urbanizacicn en Iy modalidad da Desarrella, para 'a Etapa 4 de la
Unided de Gestidn 1 del proyecto wrbanistico denominade Flan Parcial “TRES QUESORADAS", se

esfabfecen sus normas urbanisticas, y sa flfan las obligacionas a cargo del urbanfzador responsablfa para
los predios localizadoes an s UG 1 -LOTE 1 y 3, de fa Localdad de Lisima

CHTESEONdIenes.

Pardgrafo 1.-En o referente g las entregas parciaies de ronas de cesion, el ubanzador podra
realizar la enlreda wmididual da 'as vias o de parques o de zonas verdes o Fonas comuealés, sermpra v

cuando cada una de las mencicnadas ronas @ entregar se ancuentren tolai y debidamente constriidas,

datadas y conste con centdicacion ywo paz y salve de las entidades dislrfales competentes

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destnacien para vias se recibiran de acuerdo son ja
discriminacign y amojonamanic safialados en los planos urbanisbcos vigenles, en mingén caso se
recibiran porciongs de vias.

Paragrafo 3.-En todo caso, 1as enbegas parciales de zonas de cesidn al DADEP no exima de
responsabdidad al urbanizador respecta de la entrega y escrturacktn de 1as restanies zonas de cesitn
al Distrite Capilal de Bogola

ARTICULO 17. Para todos los fines |egales, las obiigaciones del Titula de la Licencia v del
Urbanizador Responsable, enumersdas en la presents Resolucidn, esian refenidas a las siguisntes
documentos, log cuabes hacen parle inlegral de & misma,

* La soliciud de los mleresados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion, radicade sajo el
numers de referancia Me 11001-1-24-0168.

# Los Planos de la Licendia de Urbanizacion para 12 Elapa 4 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 del
proyedio urbanlstico denomunado Plan Pareial *TRES QUEBRADAS" aprobados bajo los numeros
CUTUS31/4-54, CLHUS3I1/4-56, CUTUSIIM-56 y CUMUSIVAET y &l medin magndleo
cormespondiente & so archive digifal, radicados com referencia Mo 11001-1-24-0188

* Los planos Topograficos cel predio identficados con Codigos del Secioe 102502005025
Cedlilicaciones catasirales expedidas por la Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Distrita

« Oficio 2018EE 16683 o2l 13 de Noviembee de 2018 RO- 105168 expedido por el IDIGER

» Decretn 438 del 28 de sepliembre de 2009, por medio del cual s& adopda el Plan Parmial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, &l cual modifica el Decreto Distrifal 252 de 2007 por medo del cual
to adoptd la Operacign estratégica Nuevo Usme y Resolucidn 713 ce 2017, la cual modifca
parcialmente gl Irazado y ka zona de resen/a de la Avenida Usminda

» Oficios Nos, 201 7TEE19745 dal 08 de Mayo de 2017 y 2017EE 19748 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unmidad Adminisirativa Especial Catastro Distritzl, aclualizd los planos topograficos para Ios
predios con nomenclateras, UGT LOTE 1 ¢ LGY LOTE 2, identificados con Codigos del Sectar
MES02005025 y 102502005026 respechvamenta

» Acta de concertacién Plan Paroal Tres Quebradas Pollgong 1 Usme dal 22 de Julio dz 2009
expedida por la Corporacidn Autdnoma Regional = CaR

* Olicio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido poe ta Secretana de
Movilidad, referente gl estudio de tiansdo y movilkdad del Plan Parcia! Tres Quebradas

# Los oficios Mos 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcanlariliads de Bogold — E & 8.8 284586131 del 02 da junio de 2022 expedicda por la
empresa ENEL Colombia S A EER y CD-008747-2074 det 6 de marzo de 2024 expedida por la
empEasa YAahT] 54 CSP

« Oficio 2-2009-11128 del 05 de Marzo do 2099 expedado por 13 Secrefana Listols de Planeacian
aclarando fos drminos de ejecpcikdin de 135 fases del Plan Parcial Tres Quebradss safialadas en el
articulo 50 dal Decreto 438 de 2004,

+ Coma de la Resolucion No.14-3-1353 de! 24 de Diziembre de 2014 espedida pre fa Curaduria
Urbama Mo 3, por medio de [a cual ee concedid Licencia de Subdivision pars el predio desaninada La
Lira
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REFERENCIA: 11007-1-24.01 66

RESOLUCION: T1001-1-24-T088 def 17 de fullo de 2074

For fa cual se aprueba ia Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 4 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecte erbanistico denomimado Pan Parcial “TRES UEBRADAS™ s
edtablecen sis normas urbanisficas, v ga filen lag obilgaciones a cargo da urbanirador responsable para
fexs pracdios localizades en fa UG 1 —LOTE 1 y 3, de la Lecalidad de Usma

= Copiaen madio magnélico del proyaclo urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas

= Los domas docurmenies que hagan parte del Provecto Urbanlstico que s aprueba v de la Licencia
de Urbanizacion que se concede para el desarrodin referido mediante la presente Resalucion, para el
Desarmofta tankas veces ciado

ARTICLULD 18, CAUSALES DE PERDNDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

= [ncumpfimienta de las abligaciones estableckdas en la presenie Resoclucion y las demas que se
dariven del process de desamollo por wbanizacidn, de acuerdo conm lo dispuesto en ias normas
vigenles

» Tods Licencia de Urbanizacdn se enfiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
frihiiarias que pesen sobre los inmuebles chjeto de la solicilud, o gue iguren a carge del Propsetano
y Lirbanizador Asl mismo, se entiende condicionada a que al Urbanizadar constituya las palizas y
garantiag de cumplimentn de sus obligaciones, dentro de Jos plazos sefialados en la Licencia
conforme a los reglamentos gue se expidan para el efecio,

r Si los plazos se wvencieran 0 que se nubieran cancslada las obligaciones o constituico las
qarantlas de que trata el inciso anfesor, la condicion e considerara faliida y operara |a perdida de
[earza ejeculona de 13 Licencia, En ese caso, si el soficilanta insisie an adelanlar el proceso de
desarollo, debera miciar de neevo 1as gesbones para obtener la Licencia de Urbanizackin, sin qua
gea posinle  tener en cuenla la acluasion surlida anlarormente.

= Fn ningun casa, ni siguiera cuando e interesade o Urbanizador Imiogue o acredite fa calidad de
organizacshn popular de vivienda, podra excepluarse a ninguna entidad © persana natural o puridca
del cumplimisnio de los requizsitos y exigencias contenidas en la presents Resolucian y en partcular
an esle Arlcule, toda vez que lo establecsdo en este Acio Administrativo. bene comd finalidad 13
defensa de s alereses del Distrite Capital de Bogatd vy de las personas que adguisren ks
inmuebles que se segrequen ¥ produzean, como resultade del procesa de Urbanizacicn.

ARTICULO 19. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

o Elderacho 3 subdividie 3 parcetar o lotear el 1errena en 13 forma prevista en el Plano Oficial de la
Urbanizacidn

¥ Una vez registrada la Escrilura de Canstitecion de la Urbanizacidn ante ta Oficina de Registro de
Instumenios Piblices de Bogotd DG, en ka ceal 52 determinen las areas publicas objeto de
cesiin v las dreas privadas, por su lecalizacion v lindaros, adquieren el derecho a insciar las ventas
del Froyecio respeclivo, previo cumplemiento de la radicacidn de los documentos a qua s& refere
el Arficulo T20 de la Ley 388 de 19407,

+ Elderecho a gesliortar la aprobacidn de los reglamenios de copropiedad a de propiedad horizonial
conforme a las narmas sechre la maleria

= El gderescho a sulcilar v gestonarn licencias de conslruccion de las edificaciones que pusden ser
levanladas, con sujecion a las normas especéficas sobre la maleria ¥ los reg’amentos de que trala
ef numeral anterior a fin de gue sean destinagdas a los usos urbanos permitdos par las mismas
normas,

= Loz demas gue 2 dosprendan de las normas y roglamentas vigenies.

ARTICULD 20. Remshs copia de la Licencis gue se concede una vez epcutonada a la Secretana
Distrital de Planeaciin — S0P, a ia Defensoria del Espaci Pablico y al Instituta Distrital de Recreaciin
y Deporte - IDRD en cumplemienic de t previsto en el Adiculo 44 del Decreto 327 de 2004,

ARTICULD 21. Para eleclos de o sefialade én al paragrafo 3 del Articule 181 dé Decrafo 018 de
2012 remniir copia de ka presente una vez ejeculonada ala Secrataria Distrital de Plangacién - SDP
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REFERENCIA: 11001-1-24-0168
RESOLUCION: 11007.1-24-1088 el 1T de julio da 2024

Par lg cual se apruebe fa Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Dosarrolio, pera fa Etapa 4 do fa
Unidad de Gesfidn 1 dal propeche orbaniafice denominads Plan Parclal “TRES QUEBRADAS" se
psfablecen sus normas wrbanisticas, p se fijzn las obligaciones & cargo del urbanicador reponsaile pars
Ios previos lecalirados on fa UG T =LOTE 1 v 3, de fa Localidad de Usma

ARTICULD 22, La presents Resclucidn deba nolificarse en los @rrmieos del Soddigo de Procedimesnto
Administrativo v de lo Conlenciosa Admenistrativo (CPACA}, v procedan los recursos de reposicion
anfe esta Curaduria v de apelacitn ante la Secrelaria Diskrital de Planeacidn, dentro de ks dier (1)
dlas siguianies a la nodificacidn (aricule 76 ibidem).
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REFERENCIA: 17001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 cel 17 o julfp da 2024

Por la cual 5o aprueba Is Lirercla de Urbamizacién an Iz modalided de Pasiarreiln, para la Etnpns §
, {5 g a
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES OUEBRADAS" e

establecan sus normas urbanisticas, v se Nljan lag pbligaciones & cargo del prbanizador rasponsable para
fos pradios lecalizados anla UG 1 -LOTE 2 ¢ LOTE 3, de la Localidad da Lsma

LA CURADORA URBAMNA No. 1 DE BOGOTA D.C
ARQ. ANA MARIA CADEMNA TOBON

En w0 de sus facultades legales. en especial [as que confieran las Leyas 308 de 1997 ¢ B10 de 2001
el Decrelo Nacional 1077 de 2015, sus Decratos madificatnrios, y el Decrelo 057 de 2023 4

COMSIDERANDC

Cue medianta radicacion No. 11001-1-24-0167 2ol 21 de febrera de 2024 y debeda fanma de la misina
lecha, las somedades CONSTRUCTORA BOLWVAR S5 A con MITEEOS13£93.1 representads
legalmente por el sehor CAMILD ANDRES ALZATE CANG identificado com cédula ¢e cudadznia
Wo 9733761, COMSTRUCCIOMES MARVAL S A5 con WITEIDZII7TT-0 y MARVAL S5 A 5 con
MWIT B20205645-0 representadas leqalments por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificarda con
cedula de ciudadania Mo 91280360 en catidad de Fideicomilentes del Pa FO-SURBDRDINADD 464,
galicitgron sobre el LOTE 2 y LOTE 3 de la Unidad de Gestidn 1, ientificada con ns folos de
matricula inmabiliana Mogs 505-40716312 y S05-407T66152, b aprotacion de la Licencia aa
Lirbanizacshn an la modalidad de Desarrallo para la Elapa § de a8 unidad de Gestidn 1, delf prayectno
urbanistico denocminado Plan Parcial "TRES QUEBRADASL" de conforrmidad con GBS nonmas
urbanistices v aruitectdnices sstablecdas en el Decralo 436 del 28 de Septigmbre de 2009

o rridianie Decredo 438 dat 23 de Septiemire de 200%, El Alzalde Mayor de Bogola, GUC. adopta
el Plan Pamcal denominades "TRES QUERSADAS" uhbicado en la Cperacion Estralégice Migvn
Lisme- Eje de Imlegracion Lianos de b Locaidad de Lsme, el cual 8 Mcaliza en Arza de Actvidad
Libana nfegral - Zona Residencial, Mufiple [ndusing y de Saricios

Clue para los predios identificados con ns folines de matricula inmobiliaria Mas. 50540716312 ¢ G05-
40766152, e cumpld con el procedimsnta previsto en 2l numeral 1 del articuls 361 del Decreta 190
de 2004 — Plan de Ordenamiento Termtorial — v Decrelo Distrtal 436 de 2006 para el ramite de
Hlanes Farciales

Que mediante el Decreio Disirtal 252 de 2007 s& adoptd la Operacion Estratégica Mwevo Lsme — Eje
de Inlegracién Lianos v el Plan de Ordenamienic Zonal de Usme, en el cual s2 delimds 2l ambaio det
presenis Plan Parcial y se definieron 125 delerminantes pana su formulacion

Cue med@anie Decrato 675 de 2018, La Secretaria Distrdz! de Planeacién - S0P modidicd el Decreso
252 oe 2007 can el objete de viabilizar ef desarrollo ded PO Usmea ajustando algunos componenies
daf sisterma furssonal ¥ de sarvicios, Bolitando la precisoe de [os frazados viakes oot respecto o 1as
dedermirardes fisicas del lerriteno, como son es elemenios asociados a la malla vial intermeala, 105
pargues zonales, Ios equipamienios 5o escala urbana y zonal asi como 2 desiribucidn de las carmgag
retacipnadas con estos elemenios

Cwe mediante Rasclucian Mo, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo, 3 expedl 18 Maodificacién del Provecla Urbaniebeo Cenacal carrespondianta a la
Linidad e Gestan 1 dal proyeclo uribanlstico denominade Plan Parcial “TRES CUEBRADAS® y

conced! Moddication de Licencia de Urbanizecion Vigente, para los preding localizados en la UG 1 -
LOOTE 1, LEATE 2 LOTE 3y AV LISMIMIA, de 1a Localidad de Usme
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REFERENCIA: 11007-1-24-016T
RESCLUCION: T1001-1-24-TOBS oel T7 de julio de 2024

Por fa coal se apreoba /8 Liceneda de Urbanizaclén en la modalided de Desarrollo, para la Elapa § da la
Unidad de Gestide 1 del preyecio wrbehisiice densinirnado Plen Parclel "TRES QUEBRADAS", se

estzblecen sus rormas urbamisticas, y se ffan fas olVigaciones a cargo oel vrbamizador responsabie pars
los predios localizedos en fe UE § -LOTE ¥ p LOTE 3. de iz Localided de Usme

Que mediante Resolucdn Mo 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julo de 2023, este Deapacho cormigio
Iz Resolucidn Mo 11009-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022

Jue medianke Resoluciin Mo $1001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Urpana Mo 1 expedl 13 Lizencia de Lrbamizacicn en 1a modatidad de Desarmctio, para la Elapa © de ka
Lindad de Gestian 1 del proyecto wrbanistics denorminads Plan Pasclal “TRES DQUEBRADAS", s=
esfallecieron sus normas urbanisticas. y se fjaron las obligaciones a cargo del wrbanizados
responsable para s prediog iocalizados enla UG 1 -L0TE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, WJGY -
FARQUE, de la Localidad de Usme

Quwe medianie Resalucion Mo, RES 11001-1-23-2780 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana Mo 1 expedi la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroflac pata las
Etapas 6 y 7 da la Unidad de Gestidn 1 del proyecto urbanisfico denominade Plan Parcial *TRES
QUFBRADAS", se eslablecon sus normas whanisticas, y ge fijan s obligacionss a cargo dal
urbanizador responsable para los predios kocalizados an la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Lizme

Cue la presente sodicilud de Licancia de Urbamzacion de s Etapa 6. del dezamallo denominado Plan
Parcial "THES QUEBRADAS™, ha sido ramitada o8 conformidad con 1a normatindad urbanistica
aplicable conterida en las Leyes 388 de 1887, 510 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 v
Decrelos Madificalorios, los Decretos Distrdates 120 de 2004 {POT), 327 de 2004, 438 de 2002, 252
de Z007 ¢y B76 d= 2010

Clue para efectos de la dispombifidad de servicios pdblicos domiclianos a que se refisre al literal © del
arficulo 2 de la Resolucion Mo 0462 de 2017, los Intevesados presentaron copia de log oficios Nos
3431003-2021-114 del 10 de agosic de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota — EAA B, 264586331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
5.4 ESP y CD-008247-2024 del § de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S A ESP

Crue mediante oficios Mos 201 TEE19745 del 08 de mayd de 2017 y 201TEE19749 de fecha B de
mayo de 2017, La Unidad Adminisirzliva Especial Catastro Distrital, aclualizé el plano lopografico
para ol predio UGT - LOTE 1 identihcados con Cadigos del Sector 102602006026 y 102602005026

Llue verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentade ante la Curadora Urbana No 1 para
su aprobaciin, 08 cuales contienen el planteamento urbanistico de 12 Etapa § de la Unidad de
Gestign 1, del desarrolle wbanisfico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® fueron
encanlrados acepiables viaimente por cvanto curnplen con fas Zonas establecidas para el sistema vial
arterial principal, complementaric y kocal, indicadas en los Plangs Topograficos con Cédigos dal
Sector 102502005025 y 102502005026 v en el plan pascial adoptado para los mismos maediante
Uecrelo 438 de 2008, cuyo razado se encuenira indicado en 10s dos planos anexos al Decrato citado
denominados Mo 1 PROPUESTA URBANA Cuadro de dreas — perfiles vigles, No 2 ESTRUCTURA
DEL FLAN PARCIAL. Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de Geslidn Urbanistica - Elapas
de desarollo previstas  Defalios de Obras de acoeso soble zoma do resorda vial — Propassla da
Irazedo redes de servicis publcos

Que ol sislema de eapacio pabhco previsto an el disenio del proyecio encuanto a la lecalizacidn de las
£omas de cesion ohligalonas para Parques de la Etapa 6 da la Unidad de Gestan 1, earrespanden
cofl o indicado en los planos cilados del Decreto 438 oe 2015, cuvas zonas se encueniran
deticamente delimitadas y deslindadas €n lus planos radicados del proyecto urbanistico
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11007-1-24-1089 ool 17 de julio de 2024

Por la cusl s aprusba la Licencia de Urbanizacién en ja modaiided de Dusarroile

. pare la Etapa § de iz
Unidad e Gestldn 1 dal Aroyecto wrbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, se
exfablacen sus normas wrbanisticas, y e fijan las obligaciones 4 cargo del urbanizador respansabla para
los predios Mecalizados en la UG 1-LOTE 2 y LOTE 3, de #a Localidad da Lsme

Liug asimismo, &l proyecto urbanistioo propuests para la Etepa & de la Unidad de Gestén 1 dal
desarrolio urnanistice denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS ha sido encontrado asepiabln
por i3 Curadora Urbana No.1, por suanie cumple con |3s normas uibanisticas vigentes estabiecidas
en el Decréto 190 de 2004 (compitacion  del POT) v el Decrelo 438 dal 28 de Septiembre de 009
mediante el fuat se aprobo 8 Plen Parcial denominado "TRES QUEARADAS", Decreto 675 de 7018
y Resolucion 713 de 2018

Que con relacbn al cumphmiento de la abligacian de Vivienda de Intarés Sacial VIS en el proyecio

urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS" los interesados cumplen con dicha condwion al

interior de la urbanizacion ya que |a tolalidad del proyecto serd destinado a vivienda de inferés sncial

Eﬂﬁ} y prioritario tal (VIP) como se indica en os planos wbanisticos aprobadas con g presenle
esnlusiin.

Que de conformidad con ko dispuesto en el arficule 56 del Decreto 438 ge 2000, por el cual se adopto
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia

Que feniendo en cuanta que a la fecha de expedicidn de la presante Licenclia N0 se encusntra
nscrita dicha obligacien, en el Ceidificado de Libertad y Tradicidén del! pradic. en &l que se constatd
que 2n ninguna de las anotacionas figura 18 inacripeidn que &8 refiere a fa obligaciin dael propistano o
poseedor de realizar el pago por paricipacicn en (3 Plusvalia ¢ en atencidn a lo dispuesto en g
Articulo 181 del Decreto 40149 de 2012, 38 encuenira viable [z expedicidn de la presente [ icencia

Cue el Plano No 3 de Amenaga por Remoeian en masa a escala 140000, inclusdo an &l Decret 190
de junio 22 de 2004, y o8 plancs complementanos emitidos por la Direccion de Prevencion y Alercion
a2 Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados meaianie la Resclucidn 751 de junio 7 de 2018 se
determind gue el predio en &l ceal se adelanta el Desarroio Urbanistico de i Elaga 4 de la Unidad do
Castion 1 del dznominade Plan Parcal " TRES QUEBRADAS" chjelo de la solicilud, se encuentra en
zoma de Amenaza Ala y Medws por fendmenos de remaocian en masa, gor 1o aals los soliclanies
aporiaron un Estudio de Amenaza y Rigsgos por Fendmencs de Remoodn on Mass, Fase | segen
lcs dispuesto en el Decrelo Unico del Seclor de Vivierda, Cudad y ferritano 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Resolusones 482 y 463 e 2017, e cual fue aprobado por el IDIGER sagen 1o
dispuesio an &l Dacrelo 190 de 2004, la resofucion 22¥ de julo 13 de 2006 y 13 resalucien 110 de
dicimbre 1 da 2014.

Oue 2n el Plane No4 de amenaca per inendacion escala 140000, incluede en el Decrelo 190 de
Junio de 2004, compdlators dei Plan da Orcenamiento Tarmorial de Bagala D C actualizzdo madiznte
las Resalusanes 1972 de noviembsa 24 de 20117, 1060 de julic 149 d= 2098 ¢ 168351 de nowismiore Y de
2018 se logra establecer que el predio en &l cual se adelania el Lesarrallo Usbanistico de la Etapa 5
de la Unidad de Geslidn 1 del denceinada Plan Parcial *TRES QUEBRADAS", NO se encuentra &n
2ana de Amengza por inundacicn, por 1o cual no exisien resticciones ni condicicnamientos aplicanles
al presente ramite

Qe &l predio se enceentra localizado en las zonas espoecales idantificadas an @ Plano Mo &, - Zonas
fda Tralamianto Espacial para miligacitn de resgo por remocién en masa, ¥ no s ancuantta an al
Flane Na. &, - Sueln de prateccion por fiesgo de remocidn en masa & mundadcdn, 3 escala 1 40000
inchaidos en el Decrete 190 ge Junip 22 de 2004, actualzado por 13 resoluckan distnial 1517 de
Octubre del 2018, para lo cual an exigten restricciones ni condicipnamisntas aglicatdes al pressnte
ramite
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REFERENCIA: T1001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1088 el 17 de julio de 2024

Par lg cual se aprueba fa Licencia de Urbamlzacidn en fa modelided de Desarrolo, para 1y Etaps 5 o¢ 18
Unided de Gestion 1 del proyecio urbamistica demamimade Pan Farcial “TRES QUEBRADAS", se
azfahiecern sus Rormas urbamisticas, ¥ 5o fan las ohiipaciones a carga del urbanizador responsable pare
los predios localizados e fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localidad de Usme

Que las gonas de resge por inundacion y remocion en masa corresponden a fas defindas en el
concepte Menigg Mo GT-4433 de 16 de junio de 2006, aclualizado mediante oficio No. CR-4370
radicado Mo FONBEE 12485 de 5 de dickembre de 2008, por la Dereccidn de Pravenciin y Aencidn a
Emergencia

Qe para el predio se adelanid el Estudio de remocitn en masa Fase ||, por %o gue el Fondo de
Frevercdn y Atencidn de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) medianie conceplo lecnico CT-8406 de
oclubre de 2013 v mediante oficio RO-E5087 con referencla 200 3EE 11026 del 18 de noviembra de
2012, indicd que los estudios realizados CUMPLEM con los terminos de referencia de la Resalucian
227 de 05, para los “Estedios defalladoes de amenazie y fesgo de 18 elapa § de iz unidad de gesiidn
el Plan Parciad "TRES QUEBRADAS" elaborado por B firma Jam Ingenierta y Medioambiente EU.

Que el estuedio de remocidn en masa Fase |l fue aclealizado en 2118 y presentado al hoy Institulo
para la Gestitn de Riesgo, IDMGER, a través del radicgdo Mo 2018ER 11055 la Empress de
FRenovacidn Urbana [ERLU) presenta a I3 enlidad un nuews estudio, en e cual incorpora 13
implantacién urbaniatica mas probakie de la fotalidad de 13 Unidad do Gastidn 1, producto de los
cambsos en &l wrhamemo originados en parte por haBazgos arqueolbgicos, 8n la gue sa plantea el
desairodlo des loda e diea (71 Ha), como un Provecio Integral Uirbano. Con el radicado 2018ER 17825,
solicita que se emida un nuewa conceplo fecnico. El IDIGER conceplio que Bos nuewns estudios
realizados CUMPLEM con los 1érmines de referencia de (3 Resclucidn 227 de 2006 complementada
pod la Resolucidn 110 da 2014 Cf concepto se emibd medianie oficios CT-8406 de ochubre de 2016 y
RO-1051668 del 13 de noviembre de 2018 para el esludio denominado “Elaboracidn de fos estudios y
disefos urbanisicos, paisafsicos, sociales ¥ leonicos asi comg la rewisidn, aiusles, acluabzacidn y
complernanfacion de los esiudios defallados de amenazs. winarabiidad ¥ riesgos pov fahdinenos de
FEITGCKIN &0 masa - Fase I para la consfryccidn de s obraz de wrbanismo correspondienfes a fa
uridad de gesidn wng que hace parle del poligono uno @ e operacidn estraldgica Nuewe Usme™ de
Junio de 2018 elaborado por 1a firma Consorcio Urbanismo 2017 '

wue ke nuevas aclualizaciones segun ks oficios RO-103378 del 04 de septiemibre del 2018 § RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 dei IDIGER, se esfablece que I informacidn e los estudios y |3
ciecucién de las obras son 1otal responsabilidad del consultor y el urbanizador ¥ ne debe hacerse una
nueva sobcilud.

Cue en los oficios ge indica: “For ofra parte, o resalla que & presenta pronunciamientn del IDIGER
i axime & consullor. mal intarventor, m al consiroctor de ningura de las responsebitidad goe jes
COTESIONMeN ragntie de o seguridad y garanties de establidad de las obrag p seclores que se
oot tgneenir. @si cormo del curmplimiento del resto de Ia momalividad wigento () por o que en
CusiywiEr Caso y para cusiuier infervencicvl. se debe garanfizar gue os esfudios Monicos v Jos
DroCesns Cansiruchvis  Qaranizan & seguridad y funcionaliced de les ediicaciones ¥ la estabiioad
genarsl del lote y su eetforne an lode momento, o cusl es competencia del resporsable del proyecio.”

Que posleriormente, =0 realiza 13 "ACTUALIZACION ESTLIDIO DE REMOCION EN MASA, WAS
INTERNAS UAMIOAD DE GESTION - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME

VERSION 6 AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5A ¥ MARVAL SA 5" con fecha de
otlvbre & de 2022 elaborade por & consultor Alfonso Uribe 5.y Cia S5 .A v fue presentado ante |a
Curadora Urbana Mo 1. Para dicho eshedio se confifrma lo imdicado en fos conceptos RO-103378 del
04 de septismbre dal 2018 v RO-1153686 del 13 de maye del 2020, por IDIGER v el Decretn 1077 da
2015, en el senlido que no es necesario adelantar nuavamente una revisidn por dicha entidad, ni par
13 curaduna urbana ¥ que la informacion de os estudics y la ejecucidn de las obras son ftotal
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REFERENCIA; 17001-1-24-0187

RESOLUCION: 71001-7-24-1080 del 17 de jullo e 2024

F'::u_- fo cual 5@ apreeba i Licencla da Urbanizacidn ert la modalidan de Desarraito, para la Elapa 5 de ia
Unidad de Gestién 1 del propecto wurbanistico denominade Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" sa
asfabiecen sus normas wrbanisticas, y se fjan las ohligaciones a cargo del urbanizador rasponsabie para
los pradios lecalizados en fa UG 1 -LOTE 2y LOTE 3, de fe Localigad de Usmo

responsabilidad del consultor v el urhanizadar

Uue para la presente solicitud aportaron copa de la VERSION 7 del estwdo dznominado
“AChahracion Esiudio de Remocidn en mana, Vias inlernas. Unsdad de Cestdn 1- Plan Parcial Tres
Cluebradas Localidad de Usme, Canstructora Balivar 5.4 Y Marval S A S con fecha de mayo 31 de
2024, el cual incluye 5586 paginas v BS planos en farmato digial Aportan memorial de
responsabiidad de Ingenero Alfongo Uribe en os Erminos del Articula 3 de la Resaluciin 227 de
2006 modificada por la Resciucion 110 de 2014 La informacion contenida en dichos estudios ¢ su
analisis son rasponsabilidad cel cansufior v urbanizador. La curaduria scio warifica que se aportan
perao no s su responsabilidad del contenido al igual que del DIGER segin oficias y concepic
bscricos de dicha anfidad.

Que &l predio se encuentra localizado en zonas especiales [dentificadas en el Placo Mo 5, Zanas de
Tratamuznio Especial para mitgacion de nNesgo par remacion &n masa, ¥y no 58 encuentia en el Plano
Mo B Suelo de Protecoidn por nesge do remocidn an masa @ mundacidn, & ascala 140000, incluldaos
em el Decrete 190 de Junso 22 de 2004, actualizado por |2 Resolucidn Distrital 1517 de ochubre 17 da
2018, para lo cual no exisben restncciones n condicionamienlos. aplicablea al presente tramits

Cue de conformidad con o dispuesto en el Decreto Macional 2181 de 2006, el Plan Parcigl "TRES
QUEBRADAS' ae objedo de concertacion ambienial, ya que esid denlro de la siiuaciin que e
describa en el numeral 3 gel artcule 10 del citado Decreto, par lo tanic mediante @l acta del 21 de
mayn de 2009, se declararon concerfados los aspecios ambientales de la Formulacion del Flan
Parcial de Dezarralle "TRES QUEBRADAS" entre el Secretarna Distrdal do Ambenie y & Secretana
Distral de Planeaciin, en la gue sa conclupd lo siguiente: 1. ) Fleclyada s presesfacng oel
proyecia de plan parcial se ewidericia gue alionde a fas obsenvaciongs p ingsmignios ambioniaies
SUmimsirados par fa Secretaria Distrifal e Ambiente, por 1o que e consscrencia y da curdformidad
cort o gstablecklo en (a5 Leyes 388 de 1997 y 507 de 7995, &n o apiicable, e doclaran concen ados
Ios aspectas ambienfales o8 la Formlasan oel Flan Paroial “Tres Quebradas” Follgono | de Lisme
rJ”

Que en caso que durante &l procesn de excavacion o la @@ecucion de |a misma obra, &2 lleguen a
encontrar elementos gue hagan parte del patsmaonio arqueoidgico de la Nacion, de inmediato debe
informarse al Instilulo Distrital de Patrimonio Cultural, 8 |Bs autoridades civiles y policivas v
g Institute Colombiano de Antropologla @ Historda para implemorniar un programa de arqueclogia
Preventive gue permita evaluar lps niveles de olectaclon esperados sobré & patnmonio
arquecldgon por las inlenencangs mancionadas; asi como formular 3 aplicar [as medidas de manen
a que hayd legar

Que danda cumplimiento a lo establecdo en fos Arlicules 2.2.6. 1221 y2261222° del Decieto
Macional 1077 de 2015 pard advertir a 12roeres sobré i3 Mcacian cel raimile adminsiramve lendunic
a la expedicidin de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid comunicacion a vecenos 1 4 ce Abri
de 2024, sin que a la fecha de expedicion del presents Acto ASMINEEIVG 5 presentars
pranunciamiento alguna

Que dando cumplimignio a8 to eslablecico en los articules 2261221 4 2 281221 dal Decreto
Macional 1077 de 2015, para advertir & (erceros sobre |a inciacion dat ramile adninistrauvy tendiznie

' Modikcado por gl articula 18 del Decrets 1783 de 2021
‘ Modificado par el aticula 17 et Dacrete 1733 de 2021
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REFERENCIA: 110071-1-24-0167
RESOQLUCHON: 11001-1-24-1088 del 17 de jullo de 2024

Por ig cual se aprucka la Licencle de Urbanizacion en g modalidad de Desarrollo, para fa Etapa 5 de s
Unidad de Gaestién 1 del propecls urbenistice denominada Plan Farclal “TREF QUEBRADAST, se
eglatlecen sus normas vrbanizificas, ¥ 2o flan /es obligaciones @ carge dof urbanizadoer responsable para
fos prodios fecalizades en la UG 1 -LOTE 2 ¥ LOTE 3, de la Localidad de Usme

8 la expedicitn de la Licenca Urbanistica, los inferesados instalaron una valla en el predio en lugar
wisible desde la via publica y como prusba de esto, apodaron e 26 de Febrero de 2024 fologratias de
ia valia con la informacion indicadas.

Cue en respuesia 3 3 solicitud presentada por esta curaduria para |3 asignaciin de la numeracidn
que distinguira los cuatro (4) planos que contienen el proyecta urkanistico de la Etapa 5 de la Unidad
de Gestidn 1 del desarolle urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ abjeta de
aprobacion medante la presonte Resolucidn, la Secrelaria Distrilal de Planeacidn les asigne a dichos
planos los ndmeros. CUMUS31/4-58, CUTLUSIN4-53, CUIUS31/4-60 y CLALS31M4-61.

Clua la presente soliciud de aprobacain de |3 Licencia de Urbanizacidn para [a Elapa § del desamolio
dermmirada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" ka sido ramitada da conformidad con fa normatividad
urranishiza aplicable contenida en las Leves 368 de 1297, 810 de 2003, el Decreie Macional 1077 de
25y Decrelos Modificatorios, fas Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de
2008, 252 e 2007 v 6BT5 da 018

Zn -.rln:rrtuu de loco 1o expeeslo, ks Curadora Urbana Mo, 1 de Bogota DG, ANA MARIA CADENA
TOBCN,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para |a Etapa 5 - UG 1 LOTE 1 v LOTE 2, de 1a
Urbanizacsan denommara “'HES OUEBRADAE", establecer sus normas urbanislicas. y Fjar las
obdigaciones a cargoe del urbanizador respansable para s predios localizados enla UG 1-LOTE 2 y
LGTE 3. lecalizados an la Unidad de Gestidn 1 identificadas con falios de matriculs inmaobdiara Nos.
BIE-40716312 y 50540756752, del proyecto gue se encuentra contenide en los plancs radicados por
#l inleresado mediante referencia 11001-1-24-0167 del 21 de febrero de 2024 tos cuales se adopian
mediante |la prezante Regolucidn

ARTICLILD 2, LOCALIZACION ¥ AMBITO DE AFLICACION

Para efectos de la comrecta aplicacidn de k3s dispoziciones conlenidas en la prasente Reaolucion, se
determing €l ambito geografico esta conformade por los predios identificados con los siguientes folios
de matricula inmabiliaria:

. MATRICULA | '
DRECCION | ATRERA | e AREAMZ | PROPIETARIO

_ Patimonic  Autgnoma FO- |
| UG9LaTE 1 AOS-A07IBI1Z AOADFEIELYMN | 52024 70 Subordinada 464, guya
i | wocera es Fiduciaria Colpalia
. i ! Patrmomo  Aubténaome FO-
UG LOTE3 | 50540756462 | AAACYRIRLER | 3374680,51 | Subordinado A54,  guya
| wotera es Fiduclana Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UN
GESTION 1 - ETAPA & UNIDAD DE

ﬂFap:ar oomg Flanos qu= contlenen la Licencia de Urbanizacion para la Etaps 5 de la Unidad de
Lbeelion 1 de la Urbanizacidn denominada “TRES GUEDRADAS los planos identificados corn los
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REFERENCIA: 11007-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-7-24-1089 del 17 de Julic de 2024

Par fa cual se aprucha fa Licencia de Urbanizacion en o modalided oe Desarrodlo, para fa Efapa § de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistles denomimado Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS 1
Bstablecen sus normas urbanidlicas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanirador respansable para
fos predios localfzados an fa WG f -LOTE 2 y LOTE 3, o i3 Localidad e Usma

numercs CUAUS3I1/4-58, CUMUSI1/4-58, CUMUSI1M-60 v CUTUSI1/4-61 en dos 121 oeginales,
uno de los cuales reposard en este Despacha y abra que serd remitido a 13 Secretana  Dislital de
Flaneacan - SOF, para que en ejerocio de sus funciones efectie [a incorporacion correspondients a la

cartografia oficial de esa Secralaria, en las planchas a escala 12000 de! Institvic Geograhco Agustin
Codazel - 1GAC.

ARTICULD 4, UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcal “*TRES QUEBRADAS' se desasoliard en nueve {J) unidades de Gesban, las cuales
2 encuentran denimcadas en el plano Mo, & de 7 [Plan Parcial Tres Quebradas Pollgong Unag
"Unidades de Gesban ylo Proyecta de Debmitacian de Unidades de Actuacidn®, que nace pente del
Decreto 438 de 2049, sienda objelo de aprobacidn la Licencia de Urbanizacidn pasa la Etapa § dz |a
Urnidad de Gestida 1 de ka Urbanizacian denominads "TRES QUEBRADAS

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE COMCEDE. Conceder 3 las sociedades CONSTRUCTORA
GOLvAaR S con MITB50513493-1 represaniada legaimente por el sefor CAMILD ANDRES
ALZATE CAKMC dentificado can cedula de ciudadania Mo 9733761, COMSTRUCCIONES MARWAL
SAS con MITEADE11TTT-0 v MARVAL 5 A% con NITBA0205545-0 represenladas legalments por
el senor CESAR AUGUSTD GOMEZ idenficado con cédula de ciwdadania Mo 81280360 EM
CALIDAD DE Fideicomitentas del P.A FC-SUBDRDIMNADC 454, solicitaron sobre el LOTE 2 y LQTE 5,
locatizada en ia Unidad de Gestidn 1, identificados con folios de matrlculks inmobiliara Nos, S05-
40716312 v 80540756152 y CHIFS AAAD2ZSTELYN v AAADZEIRLEP, la aprobacian de ia Llcenca de
Urbanizacibn en la medalidad de Desarrolly para la Efzpa £ de 1a Unidad de Geslicn 1 del déesarealle
urbanisticoc denominado Plan Parcial *TRES QUEBRADAL" debmitada en los planos del Proyedc
Lirbanistico identificados con los Mos. CUTUSIT/4.58, CLHUS3TM-58, CLMUSI1ME-ED y
CUTUSI1/4-61 que se adoptan en &l arizuls 3* de (3 presente Resalucion

ARTICULD B, TERMIND DE VIGEMCIA DE LA LICEMCIA DE URBAMIZACION.

Fl tarmmn de vigencia de la Licencs2 de Urbanzacian que se ciorga con 13 presenta Resolucion 9@
do trewnla y seds (36) mases prorrogables por una sola ver par un plazo adicional de doce (12) mases,
contades & padii de su ewcutona, de acuerdo con lo eslablecida en el articulo 2T del Decreto 1735 de
2021 el cual madificd el ariculo 2.2 6 1.2.4.1 del Decrato Macional 1077 de 2015

La sohcibud de prisioga deberd radcarse con la documentacien completa a mas tardar frainta 0 dize
habiles antericres al vencimienio de |a respeciiva licencia. sismpre qué & Lirkanizadar y Canstrucion
Responsaple, certifquen la iniclacién de 3 cbra bajo s gravedad de juiamento

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPOMSABLES DE LA LICEMCIA DE
URBAMIZACION. Establzcer como fitulares Se la Licencia y Urbanrador Recponsahle para £l
desarrolla wibanislice  denaminads Plan  Parcial "TRES QUEBRADAS" a la= sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT 850313493-1 representada  legalmente  par el
seforCAMILO ANDRES ALFATE CaMO wenbfcado con cétula de cugsdania Mo S733761, y 1as
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S A S con NIT. 830211777-8, MARVAL S AS con MIT
BO0205545-0 reprasantadas legatmenie por el sefior CESAR AUCUSTO GOMEZ RODRIGUES
wealificado con cédula de ciudadania Mo, 1280360

Designar como Congtruciones Responsables da la gjecucion de las obras de Urbanismo, 8 GLS | A
ALBERTO PALACIO ROBECHI! identificadn con cédula de ciedadania WNo 10281553 y Malrcula
Profesional Ne. AZ25091909- 10881583 por parfe de COMSTRUCTORA BOLNAR & A, al Ingeniero
CESAR AUGLUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cadula de ciugadania Mo, 81280360 y
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REFERENCIA: T10401-1-24-0167F

RESOLUCION: T1001-1.24-1088 del 17 de julic da 2024

For ig cual 58 aprueba la Licencia da Urbanizacién en la modalidsd da Desarroflo, para la Etaps § ae la
Unided da Gestidn T dal propécio urbapistice denominade Plan Farclal “TRES QUEBRADAS". se
aslairecen aus normas urbaristices. i se fijan fas obllpacionas 4 eavgo del arbanizador rosponeable para
fes predios locallzados en lg UG 1 -LOTE 2 v LOTE 3, de e Localidad de Usme

Malricula Profesional Mo, GB20Z-81721 por parle de MARMAL 5.4.5 v CONSTRUGCIONES MARVAL
5.A.5, sociedades gue figuran en la Unitn Temporal (UT BMC USME)] como Fdeicomitentes
desarrolladores.

ARTICULO 8. La ejerucion de kas cbras de Urbanismo y Saneambento comespondientes para la
Etapa & de la Undad de Geslidn 1 del desarrolio urbanistice denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", deberd hacerse dentro del plazo establecso en of Ariculo 6 de la presenle
Resolucidn y 5o podid iniciarse previo cumplimiento de los siguientes reguisitos;

Obtencian de las espocificaciones técnicas para |a elaboracion de los proyectos de redes de servicios
¥ obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empreésas de servicios piblicos.

Frageniacion de los proyecios de redes de servicios y obras de urbaniamo y obtencidén de su
gprobacitn con los respeciivos presupusestos, ante las entidedes gue corresponda

Saliciud de aprobacion del disefio de las vias a construlr, de conformidad con el oficio Mo, 1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccida de Vias y Transporte de la SDP v oficio
2042000027281 dei 24 de seotismbre de 2014 expedido por la Secredaria de? Habital

Antes ded Inicle de Ise obras correspondienies al desamollo PLAM PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 5, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador deberd solicilar a las diferentes EMMpPasas de
servicios pablicos y al Insliluto de Desarrolio Urbano - 10U, ef nombramiento de los inlarventores a
fue hubiere lugar. con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado, af
interventor designade por ef Institito ce Desarrolo Urbano - 10U, debe verificar que antes dal inicio de
lag abras. el Urbanizador &g replanies por coordenadas

ARTICULO B,

Para la comecta apfcacion de las disposiciones que se establacen en I3 presente Resolucian, se
tendra en cuenta 3 siguisnte informacsan de acuerdo con lo ezlablecide en ef Decretn 438 de 2000

2.1, INFORMACIOM DEL PREDIO.

QE.;ALAN;Imer de |z urbanizacidn: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
5.1.2 Momenclatura Dficial Provisional UG1 LOTE 2 v LOTE 3
9 1.3 CHIP, MHDEETELTMyMAHEEBHLEF.

9.2. DELAS OBRAS DE URBAN|SMOD.

9.2.1. Terreno que cobija’ Unidad de Gestian 1 Eiapa 5 del desarralia urbanistico d . 5
FPARCIAI TRES QUEARADA ST H j urbanistico dencminsdo "FLAMN

4.3. DE LO3 CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOQRE
BISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMODS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del ? de agosio de 2021,
CODENSA S A ES.P: Oficio No 264556331 dal 2 de junio de 2022,
VANTI - GAS NATURAL 5.A. E.5.P: Oficio Ne. CO-008247-2024 del & de marzo de 2024
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T1001-1-24-1089 dal 17 do julio da 2024

For fa cual se aprucha fa Licencla de Urbanizacian en fa modalidad de Deserroflo, para e Etapa 5 de la
Unidad de Gestidn 1 del proyects urbanistice denominade Plen Parcial "TRES OUEBRADAS" sa
estahiecen sus normas wibanisticas, y se fMian las obligacfones a cargo del urbanizador rasponssble para
tos predios Jocallizados an fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, da la Localidad do Usme

Paragrafo: Se deberad cumplir con las exigencias y condicionas técnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alkcaniarilados do Bogold y demas Empresas prestadoras de servicios poblcos Sa
deberan respetar 138 Zonas espacilicas para 1a consinGoan para [as redes de servicio v 1as 7onas de
preservacsin y maneg ambeental de las diferenles quebradas, gque determing la empresa de
Acueducio y Alcantariliado de Bogold, cuyes tuberias deben guedar localizadas Bn Zonas previsias
para las vlas de uso poklice

ARTICLILO 10,

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO “TRES
QUEBRADAS , [UNIDAD DE GESTION 1}.

i ITeEM ETAPA 5

f. | AREA BRUTA ~ T9ETI 4B M7
|2 AREA NO URBANIZABLE | 1202490 |
|'zr ZONAS DE RONDA B e 12.024.99 M7 |
[ CARGAS GENERALES _ = b i  B0.33582 M7

3.1 | SISTEMA HIDRICO . -  TeIn20 M

311 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) | Feio2om |
32 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M+

(337 Avanida Caracas

AEATT M

33 | MALLA VIAL ARTERIAL a4 29 0
4B 471,23 M?

332 | Avenida Usmina 1 B - 0 00 M2 |
333 | Avenida Usthinia 2 G 000 M|
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 3 451433 M|
347 | Afectacion red Acusducto existenis o 1 4stadaa
347 | Alameda Nusvo Usme = 0.00 M
4. | AREANETAURBANIZABLE(ANG) | rriarame
B. CONTROLES AMBIENTALES =4 | 156583 M
8 AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES {ANU- ipa
CONTROL AMBIENTAL) L T
|7 CESIONES PUBLICAS [INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7.212,74 M* |
(71 | MALLA VAL INTERMEDIA YLOTAL . 000 M7
T [Veswevs | oooM
712 | Vlastpe V-7 ; 000 A

713 | WasnpoW9 - 0, 00 A

72 | CESIONES PUBLICAS PARAPARQUE ] ttarrtame
S T N R A B0
7.22 | ZMPA vdlida como parue i 702612 M*
227 | ZMPA con pendiente inferor ol 257 i | Tozeiz e
73 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO L
74 | CESIONES ADICIGNALES S ety — | sgsdRM]
5. AREA UTIL - - 0,00 M7
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REFERENCIA: 110i4-1-24-0167F
RESQLUCION: T1007-7-24-1080 del 17 de julio de 2024

Por la cual se apriebs fa Licencia oe Urbanizacidn en fa modelioed dea Desarralin, para la Etppa 5 de la
Unidad de Gestion 1 oel proyecio urbariztico denominado Plan Parcla! “TRES QUEARADAS", sa
astablesen suE normas urbanisticas, ¥ e fifan fas ebligaciones a cargo daol urbeaizsdor responsable pars
fog predics locelizedos e fa UG f —LOTE & y LOTE 3, de ia Locallded de Lsme

El delafle de eslas areat esla conleddo =n ke Planos Mos: GUTUSIE-58, CLUSI1M-59,
CUAUS34-60 y CUMUSA1E-61, que s= adoplan medianbe la presente Resolusitn,

ARTICULD 11, MORMAS GEMERALES ¥ ESPECIFICAS.

Se eslablecen para LA ETAPA 5 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollc urbanistion denominadn
"PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", laz sigwenies normas generales v especlficas, de
confcernidad con lo dispuasto an el Decreto Distrital 438 del 28 de sepbembre de 2009 ¢ agueias que
lv complementan [Decretos Distritales 1940 de 2004 y 327 de 2004), a8

111 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTDS,

La edifcabilidad se eslablece a partr de la apiicacin de los indices de ocupacian (10), de
construccidn (IC), la allura ¥ la densidad autorzada para esfe Plan Parcial que se sefialan a
g TNE: Tellaly]

11.1.1 INDICES

FARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP} y Vivienda de Interés Social IVIZ)

Componentes de edificabiligad Unifamiliar, foles con  unidad [Multifamiliar
asica, bifamiliar

Indice Maximo de Ocupacion 0,33 0.28

IC3) —2abea AN

fndice Maxime de Canstruccion 10 - 1285

IC ~gobre ANU

Allura No. méxima de pisos 2 3 Pisos = 6 Pleos, desde e nivel con
mayor altura (cota de nival )

hasta un maximo de 10 pisos

"2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida. contabilizada desde el
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cola mas elevada del temeno, sequn |as determinacionas
rara cuanlificar [as alturas de los edificos, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004 En
cuAGUier caso, las edificacionas no podrdn tener mas de B pisos sin ascensar,

Paragrafo. Las dreas deslinadas a estacionamsentos, ubicades an semisttano, sdlano y en un piso

com maximo. a5 instalaciones mecanicas y pumres fjos, no se contabllizaran dentro de los Indices
de construcidn,

11.1.2 MANEJD DE ALTURAS:

& Altura libre entre placas de s Minimo 2,20 m

. | ?c?;lili::n:éﬂma el aﬁniadula. superiores de placas o cubiera no puede sobrepasar 380 m.
300m. o faccion superor 8 150 m o e So (2] pises e mas, uno par cada

» Cualguier espacio habitable deslinado pasa usos de Wivienda, comercio v servichs, se
wontabdliza come piso. i

= Ll piso que sB deshine a estaconamienios cubleros, areas de maniabig ¥ circukacidn de
vehleulos, v.-.n:mtara_ can un minimo de 60% de U area con esta destinacion. aal como 3
instalaciones mecanicas, puntos Fjos y equipamients camunal privado, se considerard como
ne habitable, no se contabilizard dentro de |2 altura permitida, ni se lomard en cuenta para
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REFERENCIA:- 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T1009-1-24-7089 oa/ 17 da Julio de 2024

Por Ia ceral 5@ aprueba la Licencia de Lrbanizacion en (a modalidad de Desarrollo, para Is Etapa 8 da la
Unidad de Gestidn 1 de! proyects vrbanlsflea desaminado Plan Parcial “TRES UIEARATAS", 58
establecen sus normas urbanisticas, y ae fifan las obligaciones a cargo del urbanizedor responzabla par
los predios localirados en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, do fa Localidad de Usme

definir [8 dimensidn de o5 aislamentos.

11.1.3 AISLAMIENTOS,

Se exigen aislamientas entre edificaciones y contra predios vecsmos, los cuales sa definen con base
en la allura propuesta y se aplicardn a partir del sivel de terreno, de acuerdn can L= siguisnte tabla

AISLAMIENTOS
NUMERDO MIHNIMOS
DE
ENTRE CONTRA
US05
e EDIFICACIONES |PREDIOS
(&n metros) VECINOS
(en metros]
1a3 .00 3.00
485 T.04a 4 00
Wilenda Gafl 9 00 500
Y de la altura (173 da k&  alura
f.a:10 todal total
ABISLA M'IIEN TE:J-.E-.
HUMERD MINIMOS |
DE Fmepi
POSTERIOR ENTRE CONTRA
vaua RiEd toay AREE) EDIFICACIONES &EDII}E
(en matros| WECINDS
ffen metros)
: g O o 0
Dutacionales, Comsclo o o = =
Servicios de escala vecinal v [4a 5 8.00 12.00 5.0
wana] Gad 10.00 14.00 oo

Paragrafo. Las dimensiones de aliuras, antejardines, arslamienles y relfocescs s rigen por o
establecido en el arliculo 270 del Decreto Dieindal 180 de 2004 y |3s normas establecdas el articulo
25 del Decrato Distrital 327 di 2004,
Para |z aplcacion da la tabla antesior, e tendran gn cuenta las sigulenles reqlas
= Para afectas del calculo de ta dimensicn del aisamients, cuando 13 altura de cada piso sed
mayar de 3 m., se asurmen 3 m. e altura por cada piso

s Cando en un mismo proyecto sa combinen espacialmentz diskintos wsos, apbcars e

aislamaonic Mayor.

« Entre edificaciones con aliuras diferentes, al aislamienis serd el promeadic de las exigencias de

cada una.

= |os aislamiantos contra predios vecinos se aplicaran a partir del rivel del terreno, 3 excepcion
de los casos en que & presenien culatas an las adificackones velinas colindanies, pars &
cual se procederd segon |0 indicado en el Paragrafo 3, del Artlculs 24 dei Decrato Distrilal
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: T10071-1-24-1088 del 17 e fulic de 2024

Por Iz rual 58 aprucha la Licencis de Urbanizaciin en ls modelidad de Desarraile, pada fa Elapa 5 de 14
Unidad de Gestidn T del propecto wrbanistice denominade Plam Parcial "TRER QUEBRADAS™ =@
eslablecen sus norras urbanisticas, y se fian las obvigaciones & carge oel urbanirador rasponsable para
fox prodios localizades en la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de lg Locelidad da U'sme

327 de 2004

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTE.JARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
Para el lofe unico que conform:a [a urbanizacin, se exige sobre las vias locakas vehiculares, a3 nivel
del terreno, de acverdo con la alura propuesia, con les siguientes dimensiones minimas, en metros

NUMERD ANTEJARDIM

Usas DE MINIMO
FiS0Os {En melras)
Wiviarda unifamibar y bifamiliar VIS o VIP 183 0,00
183 3,00
Vivienda 485 4,00
1 GaT 5,00
N Gain T.00 ]
NUMERO ANTEJARDIN  |RETROCESO  CONTRA
USOS DE MMM ZONA DE CESION {parques
: PISOS (En metros) [y EQuUIpamiemos)
- | pen meires) - I
Dotacionales, Comercie vy (1a3 3400 = -
Servicios  ascal inal -
e & P 5 00 k.00
eal .00 5.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en of Aticulo 270 ded Decreto Distritsl 100 da 2004 - Plan
de Orgenarmiento Territorial de Bogold D.C | el Ariculo 29 dal Decreto Distrital 327 de 2004 ¥ las
sigurenies condiciones

* Mo se permile el eslacionamienio de vehiculos en el antejardin,

* Los antefardines no e podran cubrir ni conslruir,

= Cuando un proyectn comlemple edificacsones con variss alluras, los antejardines se

corflebilizardn sobre cada una de ellas

= En las dreas con uso residencial, el aniejardin deberd ser wmpradizade v arborirado
exceplusndo 138 zonas para ingreso peatonal ¥ wehicular. :

En las areas con uso de COMETH y sarvicios, ef antejardin doberd tratarae en materal durg,
conbnua, sin abslacuios ni desniveles para el pealon y conlar con un disefo unificado, Salo
podran ubicarse los elermenlos de mobiliarlo urbano adootades por la Administracin Diglrilal

11.4.1.2 RETROCESOS.
Luando se planteen senderos de acceso 8 las dreas privadas desde los costadas gue calinden con
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T1007-1-24-1089 def 17 de julio de 2024

For fa cual so aprueha fe Licenefa de Urbanizacion en ls modalidsd do Desarraflo, para la Efspa 5§ de fa
Unidad de Gestign 1 del proyecto urbapistico denominado Plan Percial “TRES QUEBRADAS" se
gstablecean sus normas urbanisticas, y se flfan las obligactenos a camgo def urbanizedor responsate pare
fes predios localizados en Ja UG T -LOTE 2 y LOTE 1, de la Localidad oo Usme

£ona de cesion publica destinada a parqes, &stos deberdn teser como minima 3,00 m de anche

Cuando eslos senderos no ofrézcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00 m de
ancha

11.4.1.3 VOLADLIZOS

Se permiten voladizos dmcamente cuando éstos se proyecten sobre angjardines; la cilada
proyecoidn tendra las siguientes dimensiones masimas:

= Sobre vias mencresa 10 m 080m
# Sobre vigs de 10 hasla 15 m a0 m.
+ Sobre vias mayores 15maZ22m. 1,00 m
s Sobre vias mayores a 22 m. 1,50 m.
« Sobre el drea de cesidn para pargque recrealivo no Se permiten voladizos

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las distancizs minimas
de segurkdad, en senbdo honzontal v verbical, establecidos para el aislamiento de edificaciones conira
redes de energia eféchiica, segin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, antejardines, aslamientos y reffocesos se figen por o
estebkacido en 2l artlcula 270 del Decreto Distrtal 190 de 2004 y [as nesmas eslablecidas el adlcubo
259 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de la waeanda dabardn sujetarse a In establecide por el ariculo 289 dal
Decrata Distrital 190 de 2004, en materia de habstabilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL .

En todos s proyectos de wivienda de cinco (O} o mas unsdades, comencal, de senacios, indusinal ¥
dotacional, con mas de 800 m2, que compsartan areas comunes, se deban praver las gquaentes areas
con destino al eguipamiento cormunal privado, en las proporcionss y deslimacion que se sehatan 2
CONtNEACIGN:

i Area adestinar, s .
TIFD DE PROYECTO PROPORCION
Para las primaras 1580 viviendas por heclarea de
larea nela wbanizable & m? por cada unidad de |
wivienda

Vivienda VIS y VIP Para & numera de vwiendas que 58 proyectan
por encima de 150 wwiendas por heclarea de
rea neta urbanizable: B.5 m2 por cada unidad de
iviEnda. _ -
Comercio, Servicios. Industria y Dolaconales 10 m2 por cada 120 m2 de construccion del area
neta urbanizable de estos usos.

2 Deshnacion

[DESTINACION [PORCENTAJE MINIMO
1) fonas verdes recreativas 4 0% = s all
2). Serwcios comunales 15% o
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167
RESOLUCION: 11001-1-24-1085 del 17 de jullo de 2024

Por fa cusl 2 apruebe la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 3 de In
Unidad de Geskon 1 del proyecta urkanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAST, se
estabiacan sus rormas srbanistices, ¥ se fjan fas obilpaciones a cargo def urhanizador responsable pera
tos predios locelizados en fa UG 1 =LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localidad de Usme

TEE'IaTzihﬁaHEﬁE adecionaies para visitanies _i’.:-r-:an!aj-a roslanbe
e incremenle de los porcentajes sefalados |
arderarmenie, { e .= i

3 Localizacion. En las rmanzanas desbinadas a uso de vivienda, por i menos o 50% del
eguipamiento comunal privado, se deberd ubicar de manema concentrada sohre los ejes peslonales

Tipo V-0

Paragrafo. En los proyeclos de uso dolacsonal educalive, np e requiere prever equipamiento
comunal privado

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sequn o dispuesto en el Articule 391, el Cuadro Anexo No.4 ¥ Plano Mo.29 del Decrelo 180 de 2004
- Plan de Crrdenaméentio Terrilorial de Bogota 0.C., la exigencia minirma de estacionamiantos privados
¥ de visitanles, se delermina leniendao an cuenta gue el predio s2 encuentra en ka Zona de demanda
D7 de estacionamientos ¥ su axigenca serd |8 siguiente:

FPara uso de vivienda Multfamiliar VIS y VIP

Prrivade: Un (1) cupe por cada seis (6] vwviendas”
Wisitantes. Lin (1) cupo por cada quince {15) viviendas®

* Ve Mola 1 del Cuadro Anexo Mo 4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso, Decrelo
igtriial 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Territorial de Bogota O.C.

Para usos comolementanos y restnngidos: |a exigencia minima de eslaclonamientos privados y de
visitanies debe resoliarsa al intenor del lote cormespondienta y se delerming de acuerdo al uso
prapuesto ¥ sequn o eslablecida en el Cuadro Anexe Mo 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
e Ordenamiento Teritorial de Bogeld D.C

For cada dos (2) eslaconarmienios privados o de visitanles se deberd prever un cupo para el
Bstacionamienta de biciclelas, espacios que se localizardn denlro del dres privada garantizanda
condicianes de seguridad.

Por cada Ireinta (30) cupos ewigidos an cualquier uso, se deberd plantesr un (1) cepo para personas
con movildad redwecida, oon dimensionas minimas de 4.50 m. por 3.80 m., edicionaiments en lodo
sitic dande existan eslacionamientos habillados para visdantes, se dispondrd de sitins de parquan
para persenas con movilidad reducida, debidamente sehalizados y con dimensiones inlemacicnates,
B ningun ceso inferior 3l 2% de los exigidos, nunca podrd haber mencs de un espacio habililado
debidamente sefalizado con el simboloe grafico de discapacidad.

11.4.4.86 CERRAMIENTOS
Lag cerramientos se regulan asi

+ Ge permite el cerramiento de anlejardines en predios con use residencial de hasta 1.20 metios de
EITI;EI en malenales que garanficen el 0% de fransparencia visual, sobre un zdcalo de hasla
meltros.

= Cuande ge propongan cermamienios entre predins privados, podran utilizarse materiales safidos ¥
no deberan sobrepasar la allura mdxima parmifida coma nivel de empale
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: T1007-1-24-1089 def 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueda la Licencla de Urbanizacion en la modelided de Desarrodlo, para s Etapa § da Ia
Unldaet da Gestion 1 del proyecio whbanistico desnominade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se

esfatiecen sus normas wrbanisticas, y se filan Jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los prevhios focallzados én la UG 1 -LOTE 2 v LOTE 3, de fa Locahidad o Usime

* Los cerramientos de cardctes temporal e permitiran para cerras predios sin orbanizar y se haran
pod el lindemo del mmueble, respelando el espacio publico perimelral, en materislas vianos no
dixlinitivos v tendran una atlura maxma de 2, 50 metros

* Con la licencia de wbanizacion yio construccion se echenden avlonzados los cerramienios
lermnparales

= No sg FEI'I'T'IHE:FI carramienlos de zonas dg cesin pubieca de ningus fipo, o de vas poblicas
ubscadas al interior del plan parcial

ARTICULO 12, ESTRATO S0CIO-ECONOMICO PROVISIONAL DOS {2,

De conformidad con el Plano a escala 140000 del Decralo 544 de?000 y certificacion de ia
Secrelarla [hstrital de Planeacion - S0P de fecha 20 de Moviembre de 2013, el estraic provisional
que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante ks consinuccidn de k15 provectos anuitectonicos,
so aplicara por parle de la Secreierla Distntal de Planesacidn — SER 1a metednlogia de estratifcacian
urbane de Bogata D.C. y se le asignard el estraso dehnitiva,

ARTICULD 13. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

134. Localizacion de la zona de cesldn para pargue recreativo,

El drga de casion al Desdrito Capital destmada paca pargque recreslive o equdpamientos comenaies del
dasarrolio urbanistico denominada "TRES QUESRADAS * Unidad de Gestion 1, Etapa §  (Flan
Farcial "TRES QUEBRADAS "), generada por ¢! procesa de Urbanizacion del se encuenira delimitana,
deslindada, emoionade y acotada, segon Planos Nos. CUIUS314-58, CLUS3I14-53, CLIUSI1M-
60 y CUIUS31M4-61, segln condicxones citadas en los planos aprobados en el Flan Parcial ¥ una vez
ejpcutada el provecic, consirsida, dolada v enfregada al Distrlo Capital por el Urbamzador
Responsahle, fomara parte del Sistema de Espacin Pubbco conegtrusda en fa ciudad

13.2. Normas para el pargue y equipamisnto de cesion al Distrito Capital.

La tolalidad de dreas destinadas a parues deberdn ser daehadas, construidas y dotadas por parle
del urbanizador, 3 excepcidn del drea destinada para "Parque Ezpecisl de Profeccidn por Riesgc” de
canfermidad con el Decreio 428 de 2000,

Los parques zonales generados por el Plan Parcial "TRES QUEBARADAS®, deberan comar con un
plan director qua conlendra como mMENIMo (08 aspeclos determinedos en s articwlos 232 y 239 Jdel
Diocrelo Tustrital 190 de 2004

Las areas destinadas a Equpamento Comunal Publico deben cumplr con lo establecido en el
Deceto 675 de 2018

Pardgrafo. El plan direcior deberd conlar con un Concepio favarable d= fa Secrelaria halnfal de
Amkbiante.

En todo caso, estos debaran garantizer come minimo. ua 30% del area de 13 zona dé ced«on £n
superficies hiandas, y realizar un disefo pasa|isico con cribénos de arbelado wrbano acarde con 1o
dafinide an &l Dasrete 531 da 2040 v (3 Resciucian G563 de 2001, o ks normas que o madidguen

13.3. SISTEMA VIAL ;

Sistema de maovilidad - malla vial arterial & intermedia. Ei sistarma de movilxdan del Plan Parcial "TRES
QUELIFRALAL *, cumpla con la funcion de garantzar [ conexicn del area de Plan Parclal con ef rasla
de @ Localidad de Usme y con la cludad, medianta las Avenidzs Caracas, Avenida Ciounvalar ael
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REFERENCIA: 110011240767

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de Jullo de 2024

Par la cual g8 aprveba i8 Licenclia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrolio, para ls Etaps 5 de lg
Unided de Gestivn 1 oel proyects urbanistico derominado Planm Parcial "TRES QUEBRADASY, se
asiablecon sus rormas vrbandsticas, y se fjan fas obipaciones a cargo del urbanizador respansable pams
los prodios focalizados o fa UG 1 -LOTE 2 ¢ LOTE 3, de i# Locahided o Llame

Sur Aulopista @l Llano y Avenida Lisminia. adernas al generar |a red wial, al intenar del area delimdzda,
asegura la movilidad v la coneclhwdad de la 2ona del plan parcial.

El subsistema wial del plan parcial esta conformado por la malla vial arteral a intefmeadia asi:

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipe de wvia| Mombre wia Parfil Ancho Troncal Ciclo ruita Tramo
(e Ay, Caracas V-2A a0 M2 Si 5 iRa guebrada
Integracidn JPrincipal) I Piojo hasia
Ciudad - la interseccdn
Regidn " con la fuberg
Ey
Circumvatar
] 4 o el Sur
A V—14a b 2 MNa Mo Desde iz
\Cincunvalar Inferseccitn
del Sur con la A
aracas has
a Inlersecoion
Con la A
[Aulopisia Al
M - Liano
Oue Ay, Lisminahy - 24 30 M7 Mo o La quebrada
consalidan §Resalucidn gl Piojo hasta
£ U2BEN0E] la intarseccitn
eafruciLra can k3 futura
urbang 14T
ircunvalar
—_— _ ) el Sur

1332, INTERSECCIOMES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1 Interseccldn Avenida Usminia con Avenida Chrounvalar del Sur,
2 Imerseceidn Avenida Caracas con Svenida Cireunvalar dal Sur

13.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIAL
Definida en ef anfcule 29 del Decreto 252 de 2007, Se adoptan los kamos de los siguiantes tipos da

vigs,
Perfil ) Ciclo ruta TI"ramn & 1
r-' 4 5l Desde i@ &v Caracas, hasla la futura Av. Circunvalar del sun
[Incluye las gloretas) 1
[v— 5 Mo V51, V62, V53 V54 (ncluyendo les glorietas] Tramo

13.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Definida en el arliculo 30 del Decralg 252 de 2007 Se ado

vias

‘1

___[derlficacdos en el Mo.3 del Decreto 438 de 2002

ptan |os Iramoes de los siguwenies lipos de
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REFERENCIA: 11001-1-24-016T

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julio de 2024

For la cusl se aprusba Ja Licencia de Urbanizacion gn la modalided de Desarrollo, para fa Etapa 5 do ia
Unidad de Gestion 1 del proyects urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" s
eslablecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obfigaciones & cargo del wrbanizador responsabla para
fos prodics localized'os en & LG 7 ~LOTE 2 ¥ LOTE 3, de la Localidad da Lsma

urlij_ . Trame o
W01, NVT-02, WT-03, VP04 wE0s VTR WT-OT, WT-08,
1 W00 WE-T0, W11, MT-12, WTA13, T4, WTA1A, WT-IE
| [Incluyendn las glonetaa) Estos framos eslbn identdficados
| e T ) g e A e . ]
-1 V-0, WE-02, WE-03, WO-04 vE-08, We-08 WS-8 Wy 0"
| WO-00, YE-10 (ncluyenda las gionetas) Eafos tramas estan

i identifcados en el No 3 del Decreto 436 de 2009

Paragrafo 1. Para |3 expedicidn de las licencias de urbanizmo v Con Dase en los plancs iopogaticos
aprobados, se definird con precision el razado, Ineas de damarcacion, paramemacion, accesos
veehiclaras, radias de gira y damas requanmientos tecnicos estabdecidos por la Secrataria Desirital de
Maovilidad, el Decrefo Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viakes especificas contemidas en el
Decredo Distrital 323 de 1592

Se garantizara la continuidad v conectividad de lodos los flios no mofodzados (peatdnales v oen
bicicleta) dentro cel area de plan parcizl v de este con su entorna construyendo os respactivos pasos

pompeyvanss & nstalands @ senalizacidn vy dispositivos de confrol de trafico . sclicilados por |2
auioridad de transitoc.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobré acceso ¥ circulacion de personas con imitaciones
fisizas, en especial a las normas de accesibilidad establecdas por las Leyes 12 de 1287 y 351 de
1987 “Par la cual se establecen mecanismos de intagracidn S0cial de fas Persanas con fimilackin y sg
diclan ofras disposwciones”™, reglamentada por del Decreto Macional 1538 de 2005 "Hor &f cpal sa
reglamenta parcialmenie la Ley 387 oo 1887 v adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Deoeta
Distrital 470 de 2007

La nomenclatuia vial usada en el presenie aclo administratvo y sus documentos sopare 25 de
cardcter indicative y &5 objeln de confirmacidn o definicidn por parte de la Unidad Administrativa
Especial de Catastva Distrital (WACCD

Paragrafo 2. Las vias que se adoplan en el plan parcal y présente Licencia de urbanizacion debaran
sujelarse a los requenmientos becnicos establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y lag
disposiciones viales especificas confenidas en el Decrele [kstrital 323 de 1992, asi coma & fas
especificaciones consiructivas designadas por el 10U o por el enle receptor de as obras.

13.4. Mormas de Accesibllidad al Espacio Piblico y 2 los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. Fi espaco poblco contemplads en ! Proyecto Urkanisloo adoplado can ia
progenta Resoluciin, se suetara en lo pertinente & i85 disposicones previstas en la Resalucan
Mo 1958 de 2003 - Canilla del Espasa Pablico del fnstitela de Desarrollo Urhana ;lD!_I. en gl Decreto
Muglrital BO2 de 2007 - Cartlla d& Andenes en el Decrato Distnlal 308 de 2015 Cartilia de hMolaio
Urbanc y Decreto on<o del Sector de Vivienda, Ciudad y Terrilorio 1077 de 2045 y sus Decratos
modificatonos ¥ ks nofma eenicas 100N TEC aill relaconadas y debera garantizar |3 accesibindad 4
personas con mowilidzd reduciaa

13.4.1. Normas Generales para gl Espacin Publico. El gspacio plblico contemplado en el Proyectn

Urbanistico adoptado con la presente Resolucian, se sujelass en ko pertinents & las dieposiciones
provistas en la Resolecion No 1955 de 2003 - Cartila del Espacio Piblico del Instiuta ce Dherssar-aallica
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REFERENCIA: T1001-1-24-0167

RESOLUCION: 11001-1-24-1089 del 17 de julic de 2024

Por ta cual se aprveba la Licencia de Urbanizacion en ja modslidad da Desarrolio, para Is Etapa 5 de la
Unided de Gostion 1 del proyecto urbasistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
#atatlecen Sus normas urbanistices, ¥ 5e fifan las obligaciones & cargo del urbanizadar responsable para
las predios Jocalizados wn la UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Locaiidad de Uisme

Urbana - 10U, e el Decrelo 802 de 2007 - Cartilla de Andenes, v en el Decreto Disiridal 208 de 2018
LCartlla de Mobiliaro Urbang

13.4.2. Disefo y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo establocida en log Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007 las andenes y espacios piblicas de circutackin peatanal abjeto del proceso de
Urbanizacion. e sujelaran a las siguentes reglas, en lo relacionado con su disefo y construgcion,
enfre olros: Deberan ser conslruidos alendiendn los ineamientos de la “Caritas de Arderes

Deben ser continuns en nivel v en ellos se delimitara claramenie la zona para fransito peatonal, sin
pscalones ni ohalaculos que lo dificullen, centemplando soluciones para al fransdo de personas con
alguna limila<shn, de conformidad con las normas vigentes, Las accesos vehiculares en ningun caso
impficaran carmnbic de nivel de las andenes o espatios pablicoes de cinculacion peatanal.

Las rampas de accesos a garajes, lendran una kangdud maxima de 3,00 m de forma paralela al anden.
| 8% rampaa de accean & garajes configuas, tendran una separacion minima de 0220 m.

En andenes con anchos inferomes a 140 m, ia rampa de acoesn 3 garaje e conformard por una
superficie alabeada, cuya pendienie no exceda el 15%, garamlzando asi la circulacin peatonad
continges.

Mo debe haber elemenios constredos gee sobresalgan de la superficle, salvo los previstos dentro del
canjunta de mobiligric urbano, alendendo la normatividad vigente en la maleria.

Los elementos tales como tapas de alcaniarilla, rejillas, cajps de contadores de agua y atros simalares
de profeccidn, no podrén sobresalir, mi guedar en deanfvel negativo,

La infervencidn del espacio plbfico de propiedad del Distrito Capitsl, requerird Licencia de
ntarvencion y Ccupacion de Espacko Pubiico, expedida por fa Direccién del Taller del Egpacio Publizo
de fa secrelarla Dislditsl de Planeacicn -50F.

13.4.1. Obras Nomas. El disefio ¥ construcclon de fas edilicaciones son de entara responsabilidad
del Constructor, no obstante l0s Proyectos Arguiteclonicos que se disefien al interior de la Etapa §
UNIDAD DE GESTION 1 del provecio denaminado “TRES QUEBRADAS' daben dar cumplimienta a
las siguienles normas.

= Sismo resistencia. Reglamenle Colombiane de Construcclén Sismo  Resistents, NS0
conformada por ka Ley 400 de 1897, modificada por la Ley 1229 de 2008 y Ia Ley 17596 de 2016 v
por ios Decretns Nacional 826 de 2010, 2525 de 2010, 082 de 2011 v 340 de 2012 I3 Resolucifn
0017 de 2017 ce la Comisitn Asesora Permanente para el Régimen de Construccidn Ssmo

Reaisterde ¥ el Decreto dnico del Seclor de Vivienda, Cludad y Territoria 1077 de 2015 ¥ 53
Decratos madificalorias.

+  Microronificacidn slemica. Decrabo Nistrital 523 de 2010,

* Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 10 v Decrato Dislilal 428 111, Decreto Macional 1077
de 2015 y el Reglamento Tdcnico para el Seclor de Agua Potable v Saneamienle Basico — RAS
adcplado por fa Resalucids No. 0330 de 08 de junio de 2017 v sus modilkcaciones.”

* Almacenamiento de Basuras. Se debe smplementar un sisiermna de aimacenamienis de basuras
con superficies lisas de facil mpieza, datadas de un sis‘ema @ vantilacion, suministro de agus
drenage y prevencidn conira incendios. de acuerds con |2 normativs vigenke sohre el tema a nivel
distiital y nacional, v segun 1ag caracleristicas que determine(n) la(s) enfidadies) encamgadals) de fa
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REFERENCIA: T1001-1-24-0167

RESOLUCION: T1001-1-24-1089 dal 17 de julio de 2024

For la cual 5a aprueba 18 Licarcin da Urbanizacidn en fa modslivad de Desarrollo, para ls Etapa 5 oo ja
Unided da Gestidn 7 dal propecto irbanisiico desominado Plap Parcial “TRES OUEBRADAS", sa

astablocen sus normas urbanisticas, y e fijan las obligaciones a cargo def urbanizador responsabla para
los pradios fecalirados an fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Localidad de Usme

aominsiractn del senviao pobico de Asec en el Distuly Sapital Decela Nacional 1713 de 2002
mesdificada por ¢ Decrato Nacional 838 de 2005 v Decreta Macional 1713 dé 2002 medificada par el
Decreto Maciaral 1140 ge 2003 v compilados por 2l Decreta Gnico delb Sector de Vivienda, Ciudad ¥
Territaria 1077 de 20115 vy sus Decratos madificatanias

= Cumplimiento da las normas tdcnicas. Sobre el particular al articuio 183 dal Degrato 014 de
2012 dispane "El arlleuio 2 de la Lay 400 de 1987, qusdara asi- *f, . | Paragrafo. Fn indn cass,
safvo disposicidn fagal an contranio, a5 avloridsdes mursipgies o disirfaias no pordn expedi O
axiqir el cumpImEnio ge Aoamas Bonica o de conginiconn diferenies a las aproDaclas g dsia | ey
¥ o s IE00Re eSS Que k fedglamaentan”

= Servicios, seguridad, confort v préevencidn de Incendios. El disefio ¥ construccidn de las
instalacionas interiores [servicios conbra incendio, segurdad y confort, asi como fas serioics
punlicos de Acueducto y Alcantarilaso, Energla, Telefonos, Gas y Ageq), son responsabilidarnd
exclusia del Constructor, por o tanio debeard garantizar an el pradia fa aficienie presfacidn iniarna
de estos senncing. Titules J y K del Reglamenic Colombiano de Consinuccidn Sismo Resistente,
N3R10 conformado por [a Ley 400 de 1957, modificada por (2 Ley 1225 de 2003 y [a Ley 1795 de
2016 y el Dacrelo-Ley 019 de 2012 y reglameniada por reglamentadas por los [ecrelos
Macionales 926 de 2010, 25825 de 2010, 092 de 20117, 340 de 2042, 945 de 2097 ¢ 2113 de 2014
¥ 2 Resolucidn 0017 de 24T de la Comizibn Asesora Permanente para el Régimen de
Construccionas Sismo Resistenies

= Mansgjo y disposicién de escombros y desechos de construccion, Resoiucion 1257 de 2021
por medio de la cual s& modifica la Resolucitn 0472 de 2017 de sobie la gestdn integral de
residuns de construccion y desmalicion ~ RCO del Minisierio d2 Ambiente y Desarrollo Soslenible,
Decreto Macional 838 de 2005 v 2081 de 2013 compilagos compilado en el Decrelo Unico del
Secior Miviends, Cudad y Temitodo 1077 de 2015, Arliculo 85 del Acwerda 078 de 2003 y
Acuerda 735 de 2019 - Codigo de Policia de Bogota D.C.. Resolucidn 1115 as 2015 de 'a
Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 ce ZMG y sus
medificaciones (Cédigo Macional de Seguridad y Convivencia Ciudadanal.

+ Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacicnadas con 13s
distancias de segurdad y rones de servidumbre, que deben tenerse &n cuenta por pare de los
proyeclistas y de los Curadores Urbanos, en 1 aprobacidn de proyecios gque $& diaenen en zonas
donde e establezcan redes de energla de aa, media v baja tenzion. Resaluciin 30708 da 2013
del Ministerss de Minas ¥ Energia modificada por las Resoluciones 0907 da 2013, 90796 de 2014,
&0402 de 2015, 40255 de 2017, 41281 de 2012 y 40233 de 2027 expedidas por & Ministeno
Cilado

= Reglamento Técnico de lluminacidn y Alumbrado Pdblice RETILAP, Resgluciones 1813231 de
2000 1A0PAES de 2019, 1B0540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2090, 160173 de 2011,
§1872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2027 del Minislerio de Minas y
Energia

' L|.;¢|:5;i55 de excavacidn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunlcacionas, ¢l Espacio Piblico de Bogeta [1.C. Resoluciones 113583 da 2014 y 17021
de 2015 del Inskiuio de Desarralla Urbano, 10U y Resolucidn 060 de 2015 del Instiui Distrital g
estitn de Riesgos y Cambio Chmatica, IDIGER.

« Escrituracién y entrega de sreas de cesidn al Distrito: Ley 368 de 1947, Decreb:-.ﬂlstrltal_ﬂ.-lﬂ dm
P04 - Plan oo Orderarmients Terntorial ge Bogota DG |, Decreto Naconal 1077 de 2018 y Decrelo
Distital 072 e 20E3.

« Promocién y comercializacion del Proyecio. Para eslos efecios, deberd lener en cuenia (] sl
brecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por &l cual s& compilan ¥ aclualizan $sposIcicnes e
cionadas con caplazian de recursas para el desarrolio de planes y progranas de viviandy, adelan-
tados por Organizaciones Populanes de Vivienda v se establecen porcentaes de obra para la radi-
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REFERENCIA: 11001-1-24-0167

RESOLUCION: 11007-1-24-1089 del 17 de julio e 2024

Par la cual se apruebs fa Licencia de Urbanizaciin en Ja modalidad de Desaeralle, para /s Elapa 5 de fa
Unidad de Gestién 7 del proyecto wrbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS, se
gxizbiocen fus formas urianisices, ¥ sa fjan las obfigaciones 3 cargo oel urbanizador respensabid parg
{05 predies localizados en fa UG 1 —LOTE 2 y LOTE 3, e la Loealidad de Lismre

cacan de dosumentos ¥ condiciones, para el anuncio y comercializacion de proyecios inmohbiliarios
a ravés ge entidades fiduciarias y Decrelo 1077 da 2015 y sus modificaciones,

11.4.4. Hamisidn a otraz Normas Comunes Reglamentarias. I
Para 'a correcta aplicacicn da las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben tener en
cuenta l3s siguienies normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Cisiriat 190 de 2004 y agquellcs gue o
maodifiquan o complemanten

Estacionamienios y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decsata Diskrital 1108
i 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tralamlento de Desarrollo: Decreto Distrilad 327 de
2004 complamentado por el Decrete Distrital 190 da 2004 - Plan de Ordenamilants Terfodial de
Bagota D.C.

Mormas aplicables al espacio pdblico: Resclucion DU 4850 de 2011, en el Decrelo 551 de 2007
actualizado por el Decrele 308 de 2018 ¥ en el Decieto Dislnlal 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario
Urbano ¢ Decretn Distrital 190 dp- 2004 - Plan da Ordenamiente Terrilorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1987, Dacrelo
Daslrdlal 1588 de 2015, Adiculo 175 y Mumeral 10 del arlicule 478 ded Decreto Distital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Terrilonal de Bogotd 0.C v Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreln Disirial
Q72 de 2023

ARTICULD 14. IMPLESTOS ¥ CONTRIEUCIDONES ASCOCIADOS A LA LICENCIA. D conformidad
con lo dispugsto en el arlicula 56 del Decreto 438 de 2009 por ef cual se adoplo el Plan Parcial
TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalla, sin embargo de conformidad
con gl arliculo 1879 del decreta 015 de 2042, NO &= axigible el cobro de participacidn en este efaclo,
par no estar inscrito &n e folio de matfcola inmohbiliaria

Si por cualquler cases no se efeciia el pago de la parlicipacian en plusvalla en las situaciones
previglas en el Articulo 181 del Decreto 0119 de 2012, ef cobro de la misma g2 hard exigible cuando
uewrra cualnuiera de las restantes siuaciones previstas En todo caso, sila caisa 83 la no liquidacion
B inscripcion de la plusvalia. el Alcalde Municipal o Distrital debera adelantar el procedimiento previsio
B &l Articuls 81 de la Ley 368 de 19087 Responderd solidariamente el poseedor y propistario cuardo
fuere el caso [Paragrafo Artlcuta 187 del Decrefo 019 de 202).

ARTICULD 15. OBLIGACIONES DEL URBANIZADDR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determman 35 siguientes obligaciones a cargo del Hular de fa Licencra, del Urbanizador Responsahle
e |a Licencia de Lrbanizacdn para la Etapa & DE LA UNIDAD DE GESTION 4, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADC PLAN PARCIAL "TRES QUEBRADAS", lag cuales ce deben
cumpdr en bis plazos gue se indican en |3 preserle Resolucion ¥ som fundamentalments las
requeridas pasa la realizecien y culminaciin del proceso de desarralle por Urbanizacién de
conformidad con |o establecido en s Artlculos 49 del Decreis 327 de 2074 v &l Decreto Macional
1077 de 2015 en sus arffculos 2.2.6 1.7 36 adicionado por ef aficule 23 del Decreto 1783 de 2021
22E145 226146 medibcade por el arliculo 33 del Decrelo 1782 de 2021 ¥ 228147
Medificado por el Art. 34 del Decreto 1763 de 2021
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AREFERENCIA: 110 =1=-24-0167

RESOLUCION: 171007-1-24-1088 del 17 de julin oe 2024

For la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacton en Ja modalidad de Desarrollo, para la Etapa & da 13
Litidad de Gestidn T del proyecio urbeniztice dencminada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa

establecer spg normas urbanisticas, y s¢ Man las abfigaciones a cargo del urbanizador responsatile Fara
los predios localizados an fa UG | =LOTE 2 p LOTE 3, de Ja Localidad de Usmre

15.1. DBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones dal propietara wa urbamnzador iesponsable, o del tilvlar de la licenca de urbanismo
respective, general o por slapas, las cuales se deben cumplr en fos plazos que se mdican en la
presante Resolucidn v son fundamerfalmente las requeridas para la realizacion y culminacicn del
procesc de desarrolla por Urbanizacion, de conformidad con o establecido &n los Decreta Nacionsl

1077 de 2015 ardlicutos 226146, 226147 2l Articulo 22 61236 % ! aniculo 59 dal Decreto
AE0 de 2021, enire ofras, las siguienies

# Elecluar las cesiones gratuitas para pangues ¥ equipamisnto comungd publico, las franjas de
condrol ambbental ¥ 1as vias [ocales, de acuerdo con 3% cosdiciongs estabiscidas en b Ley 533 de
1207 en el Plan de Ordenamienta Temtonal, en o5 instrumentas que o desarrollen y reglarmantzn
entre ellos el Decreto 327 de 2004, Para electos de la eabega v escnlurason e las areas de
cesion gratuita, se debera cumplir con lo esfablecido en &l Pardgrafo del Articuin 197 de fa Ley 282
de 1987 Ios Articules 275 v 473 Numeral 10 det Decrata 190 de 2004 y Decrele 072 de 2023

» FE| propistarico de ios predios v el Disiilo Capilal & fravés de sus entidades compelentes podran
acardar |a entrega anlicipada de las dreas de cesidn para espacio pubico y equipamisnio comunal
pobiico an los Eimiros de la Ley 385 de 1997 y el Decrebo Distrital 072 de 2023 ¢ las normas que
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen wo sustituyan

o Drisafiar, constiuy v dodar ias zonas de cesdn para garues praducio del proceso de urbanzacios,
de acuerdo con la normativdad vigente y las especificaciones que establezca el Instiuio Distnial
para |la Recreacidn y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacian, una vez constrodo y dotzio
por gl Urbarezador, hara parte del Sistema de Pargues Dislrilales.

« Adecuar y empradizar 1as zonas de cesidn poblica para pargues y squipamientos

« Constiuir las vias kocakes de uso publico de ta Urbandeacion, incluidns sus andenes, Con Suecicn
al Plano Dficial de la Urbanizacien que se aprueba mediante al présente Acto Administrative,
cumpiiendo con las especificacianes eenicas que sefate el Instituto de Desarroiio Lirbano - DU,
de conformidad con el procedimiento establecidn por la Subdireccion Técnica de esc Instituio ¥ 135
nofmas contenidas para el disefio y construecion de andenes del Distrito Capital.

« Constiug las redes locales y las obiag de infrassireclura de SEnvicits p-.]l?lir.c-a aaImiciaias, con
sujacion @ los Plaroes y disefos aprebados por [as empresas do servicios publicos

« FEjecutar las chras de forma tal que se garantoe i sabrdad y seguridad de las p-elstl.;as- Asi
comio la estabilidad de los lerenos, edificaciones y elementas constitutvas del espacio pubic

. Maitener 2n la obra la boencis ¢ Planos aprobados y cxhibirios cuando sean reguendos per g
sutcridad competonls

| pipmihcads por 8l 0,53 dal Dacneso 1702 de 2021
4 s fesdn aor of at 34 del Decreto 17823 <d0 2021
" Modiepdo por e ait 22 del Decrede 1765 de aEn
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REFERENCIA: 11001-7-24-0787

RESOLUCION: 17007-1-24-7089 ofel 17 de fulio de 2024

For fa cual se aprueba la Licencia da Urbanizacion en lx modatidad de Desarmolle, para s Elaps 5 de la
Unidad de Gestidn 1 de! provecte wrbanistico denominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS”, s&
pslabiecen sus novmas urbanizlicas, v 8o fijan laa obligacionas a cargo dol urbanizador responsable para
los pradios localizades en fa UG 7 -LOTE 2 y LOTE 3, aa J& Localidad de Usme

» Disedar y @jecular 1as obras aplicandn |2s disposiciores de la normalividad vigents, saboe
acceshilided para persocnas con movilidad reducida.

» Ejecutar las ooras de ubanizacion con sujecion a los proyectos tecnicos aprobades y enfregar y
dolar tas areas publicas objele de cesisn gratuita con destino a vias locales, equipamientos
coectivos ¢ espacio pablico, de ascuerdo con |3e espacificaciones que 8 autoridad compelants

defing

» Incorpodar las dreas poblicas en |z Escritlura Piblica de comslitucion de la wrbanizacion,
expresando qua ese Acio implica cesdn gratuifa de las meas poblicas objelo de cesion al Dislilo
Capital, de acuerdo con |o establecido en el Decreto 072 de 2023 y en kos Arliculos 275 y 476
Mumaral 10 del Decralo 190 da 2004 - Plan de Ordanamliente Territorial de Bogota O.C,

s Cumplir con gl programa de maneje ambiental de materiales ¥ elementos a s que hace
referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministeric del Medio Ambiente, para aquelics proyectas
que o requiesan licencia ambeental o planes de maneje. recuperacidn o restauracién ambignial -
PMRAS, de conformidad con 2l Decrele 1220 e 2005 o la norma que o adicione, madifque o
sustiuya,

s Insialar um avisa durante el 1&rmino de ejececian de las obras, cuya dimensidn minima serd de 100
ST par T oM. oealizada en legar visible desde la via piblica mas imporiante sobre la cual 1erga
frente o limite el desarrolle objeto de |a Licencia, de conformidad con lo esfipulado en el arficulo
2261.4.8 del Decreto Magional 1077 de 207765, En la valla se debordn incluir todos ¥ cada uno de
08 aspecios contenidos en los Mumerales 1 al § del articulis 2 2.6.1.4.9 del citado Decreto

s« La valla o avise se instalard antes de iciar cuakquier tipp de obra, emplazamiento de
campamentas 0 maquinaria, nfre otras, ¥ deberd permanecer instalada durante todo el tiempo de
la ejroucton de 't abra.

»  Cumplir con las condiciones establacidas en el oficia Mo 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosts
de 2021, expedido por la Empresa de Acueducts y Alcantarilladn de Bogotd.

= Clue on case que durante el proceso de excavacon o la elecucion de 12 misma obra, se lleguen a
aricontrar elementos que hagan parte del palrimonic arquesicgico de la Macidn, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrmonio Cultural, a [as autoridades civiles y policivas ¥al
Institute Colombiano de Anfropologia e Historia, parz implementar un programa de
amuesiogia Mreverbva gue permita evaluar los niveles de afectacicn espefados sabre ﬂi
p:a1r<!1|ur=+:| arqueciiyico por la nteverciones mencionadas; as| como farmular Yy aplicar las
medidas da mansjo a que hava lugar,

La prezente Llconcia no autariza la f8ls de drboles, ni 12 intervencian de elemanics natu-ales gue
lengan un valor wiksnislico 0 ambiental, en cuyo caso requenra de los pErmIsos necesarics, en el

evanio de que la auloridad ambiental competente In requiera, cont
_ _ - L : e @ |o previsko por 81 Qe
Mzcional Mo 1220 de Abril 21 de 2008 £ ¥ e

ARTICULD 16, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

* Ls enlreya malsnal de las ronas objeto de cesibn uhligatoria. asi como |a ejecucion de las obras v
detactones a cargo del Utbanizador sobie {ales zonas se verificard medianta in gpeceion realizada
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REFERENCIA: T1001-1-24-0767

RESOLUCION: 11001-1-24-1083 el 17 de julio de 2024

Por fa cual se aprueha fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarsolle, pars fa Etapa 5 de fa
Unidad de Gestion 1 del proyecto ubanfstico dencminade Plan Parcial “TRES QUEBRADAS® sa

establecan sus Normas urbanisticas, y se filan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsabis para
fos predios localizados en fa UG 1 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Locatidad fe Lsme

par la entdad distrital competente

# La diigencia de inspeccion s realzard en la fecha que fije fa enndad mumcipal o distrilal
responsable do la administraciédn y mantenimients del aspacio pablico ¢ se levantara un Acta de la
Inspeccion suscrita paf el Urbanizador y el funcinnanc que represente & ka entided manicipal o
dglnilal compelenta. La solicitud escrita denera presentarse por ol Urbanizador wia el Tilwar de la
Licencia, 8 mas fasdar denlro de los eaeis (6] meses siguisntes al vencimienta del térmira de
vigencia de |a licencia o de su revalidaciin, y se senalard v comunicara al solicitante 13 fecha de &
diligencia, dentre de los cinco (5] dias siguiente: a partir da la fecha de radicacion da la salicitud

« El Acta de Inspeccién equivaldra al recibo matenal de (38 zonas cedidas, v serd &l medio probatong
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, eslablecidas en la
respectiva Licencia. En o evenlo de varificarse un incumplimienta da las ciadas obfgaciones. en el
Acta sa debera dejer constancia e 1as razones del incemplimisnta v del bermmo que $e conosde al
Urbanizador para gjecular las obras o actividades que le den sofezian, plazs qua en bodo caso o
podra ser inferior @ guince (15] dias habfes. Iguaimenie se sefalara |3 fecha en que s llevara a
cabo la sequnda visita, que tendra como finaiidad varilicar que las coras y dolaciones se adecuanan
a lo establecido en |8 Licancia, caso en & cual, en la msma Acta s indicara que es procadeanie
rechso de las zoras do casidn,

Si efectuada la segunda visila el Incamplimienta persiste, S8 hard srecliva la conadicion resahions
de gue trata el Articulo 14 de la pressnte Resolucidn y se dard traslado a la enlidad competenia,
dentro de los ires (3} dias habdes sigusentes, para que nicie i35 axcxones tendientes 8 sancionar |3
infraccibn an kot i&rmings de la Ley 810 da 2003 o [a narma quee i adicicne, madfigue o sushibuya

o Laa zonas de cesdn objele de recbo, en cualquisra de sus modaldades, soran incorporedas ol
Sistema de Infarmacan de la Delensoria del Espacio Pobico ~SIDEP-, y enfraran 3 ser parte dei
inventario general del patinmonio inmrablario Distrikl dal nivel ceniral,

« Durante la vigencia de la respechva licencs, sus modifcacones, promogas, revabdacian,
saneamients, o cuaiquier oira modslidad aprobada, o dantro de los sems (6] Meses aquenies al
vencimiento def 1érming da la misma, frente al urbanizador que no ha radicado (2 solicilud de
ertrega ante & Departamenta Administrative de la Dafensoria del Eepacio Phblico, la entidad (o
requanrd para el cumplimiento de la abligacién de antrega y escriluracion de las areas pubicas
objelo ce cesidn obligatona, para 1o cual el ubanizadar contard con un tarmno que no podra
gxceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respactwo requenmiento, comunicado el
requermuents sin gque el uwbanizadar yho fitwlar de ia licencia comparezca ante fa enbdad a reahzar
ta anfrega de las zonas de cesion, se iniciardn s accioses administrativas o judicialos
codrespandienies,

Pardgrafo 1.-En Io referente a las entregas pascates de zonas de pesion & urbanzador podrad
realzar la entrega ndnvidual de las vias o de parues o de zonas verdes o fonas comunalas, siempre y

cuando cada una de las mencionadas 2onas & entreqar 58 anceentren oial y demdamente conskudas
dotadas y conste con certificecitn wo paz y salva da las enldades destntales compebentes

Paragrafo 2.- En e caso de qonas de ceslda con deslinacidn para vias se racibirdn de acugrda san @

discriminacién ¥ amojonamiento sehatados en los plancs urhanistizos wigentes, cn mNQon caso se
racibirdn porciones da vigs,
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REFERENCIA 11001-1-24-0T6T
RESOLUCION; 110041-7-24-1080 del 1T de julio de 2024

Por Iz cual s¢ aprueba la Licencia de Urbanizacidr e la modalidad de De=sarrolio, para la Etaps 5 de fa
Unidad de Geslin 1 oel proyecto urbanfstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, se
esfablecen sus nowmas urbanisticas, y se fjan fas obligeciones a cargo del urbanizador responsable para
Jog predios fecalirados en fa UG 7 -LOTE 2 y LOTE 3, de fa Locolidad oe Uisrmee

Pardgrafo 3.-En ledo caso, 126 enfregas parcizles de zonas de cesidn al DADEP no exime de
respensaliidad al urbanizador respecio de ia enfrega v escriluracikin de las restantes zonas de cesidn
al Duslrilc Capilal de Bogota.

ARTICULD 17, Para todos bos fines legales, las ohligaciones del Tiwlar de la Licencia 4 del
Urbanizador Responsable, enumeradas en ka presenla Resolucidn, estan referidas a los slgulentes
documentos, ks cirales hacen parte integral de la misma

+ La solicitud de los inleresados de aprebacidn de Licencia de Urbanizacidn, radicade bajo el
ndmers de referencia Mo 1900%-1-24-0167

= Los Planoa de la Licancla de Urbanlzacion para la Etapa 5 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyeclo urbanistico denominzdo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, sprobados bajo los nimeros
CUTUS31/14-58, CUTUSI1M4-53, CUMUSH/M4-60 y CLUAUS31M-81 vy ¢ medic magnélico
comespondiente a sy archivo digial, radicados con referencia No, 11001-1-24-0167

# Los planos Topogréficns del predio identiicados con Codigos del Seclor 102502005025 y
102502005026, Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Admnistialiva Especal de
Calasiro Disrilal

» DOfhcio 201HEE16633 det 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER.

» Decrefo 438 del 28 de septiombre de 2009, per medio del cual se adopla el Plan Parclal Tres
Chuebradas, Decreto 675 de 2018, f cual modifica el Decrelo Distrital 252 de 2007 por medio del cual
2 adopld la Cperacion esfralégics MNusvo Usme v Resolucidn 713 de 2017, la cual modifca
parcalmentea el razada y 2 zona de rpsarva de la Averida Usmink,

+ Ohcios Nos 2017EE14745 del 08 de Mayo de 2017 y 20M7EE19749 del 0B de Mayo de 2017 de
La Unidad Adminisirativa Especial Catastro Distrital, actua$zd los planos lopograficos para los
predios con nomenclaluras, UGS1T LOTE 1 y UG1 LOTE 2, idenfificados con Cédigos del Seclor
102502005025 y 102502005026 respactivaments.

* Acla de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julle de 2009,
expedica por la Corporacidn Aufdnoma Regional — CAR

= Dficic de referencia SM-416£4-07 DEL 27 NIF Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de
Mavilidad, referente al esludio de transito y mowvlidad del Plan Parcial Tres Ouebradas

« Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedide por la Empresa de
Acueducta y Alcanlarillade de Bogotd — EAA B, 284556331 del 02 de junio de 2022 expedido porla
empresa ENEL Colombiz 5A ESP y CO-D08247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedide por la
erpresa WANT 5.8 ESP

= DFficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital da Plansacion
aclarando |os lerminns de ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en e
articuln 5 del Decreto 438 de 2005

« Copia de [a Hesolucion Mo.14-3-1353 del 24 de Diiembre de 2014 expedida por la Curaduria
Urgana Mo, 3, por imedio de la cual se concedid Licencia de Subdivisidn para el predie denaminado La
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REFERENCIA: TT00T-T-24-076 7

RESQLUCION: 11001-1-24-1083 dlel 17 de fulio de 2024

Por la cual 58 apriueta la Licencia de Urbanlzacion en /3 modaiided o Desarrolle. pare fa Etapa § de fa
Umidad de Gestian 1 del proyecto urbamistico denominedo Plan Parclel "TRES QUEBRADASY, se
establecen sus normas urbanfsicas, y sq fijan las obligaciores 8 cargn del urbamizador responssble para
fos prodios localirados an fa UG 1-LOTE 2 ¢ LOTE 3, de ls Localidad de Usma

Lira
«  Copd an medio magnéboo del proyvecto urbanistce Plan Pamcal Tres Cuebradas

»  Los demas documentos que hagan parts del Froyecto Urbaniston que 5& aprueba v de la Licensia
de Urhanizacidn que s& concede para el desancho referido medante la prosenls Hesolucidn, paa el
Dasancip tanias vaces citado.

ARTICULD 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

« Incumplimiente de les obfigaciones establecidas en la presente Resolecan v las demas que se
defivenr del proceso da desarrolla por yrbanizacehn, de acuerdo con o dispuasio an 28 normas
vigentes

« Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
ribulanas gue pesen sobre oz inmuebles objeto de la solicited, o que figuren a cargo del Propietaric
y Urbanizador, A&l mismo, se enbende condicionada a que el Urbanizador constituya las palizas y
garantias de cumplimiento de sus obligasiones, dentro de los plazos sefidlados en la Licencia
confarme a los reglamenios que se expidan para e efeclo

= 5 o plazos se vencieran sin que se nubseran cancelado las obligacones wo constitudo las
garantlag de que frala &l inciso antenor, |3 condicion se considerara fadida y opefara |3 pérdida de
fuerza ejecutora de fa Licencia. En ese cago, 5 el solicitante meiste en adalantar &l proceso de
desarrollo, deberd iniciar de nueve las gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacidn, sin que
eea posible  Lenar en cuenla & actuacion surtida antericrmenta

» En ninglin caso, ni sigquiera cuancn e interesadao o Urbaneador invoegue o acredie |a calidad de
prearizacion populas de vivienda, podra excephearse a ninguna entidad o persona natuwal o jurldiea
ded cumplimiento da s requisitas v exigencias conlenidas &n la presente Resolucidn y an particular
en =ste Articulo, toda vezr gue lo establecido en asle Acto Admimslrativo, tene como fnalidads la
defensa de ks intereses del Distrde Capilal de Bogotd y Je 1as persomas que adquieran |os
inmuebles que s& segreguen v produzcan, come resultado del proceso de Urbanazacion

ARTICLILO 14, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

« El derecho a subdivigir, a parcelar o lotear al fe:rena an la larma prevista en el Plano Ofcial g2 12
Urbamzacion

= Una vez registrada | Escitura de Constitucion de la Urbanizacian ante la Ohcina ce Ragetro de
Instrumentos Poblicos de Bogold DG, en la cual se delerminen las dreas piblicas ohelo de
cesion y las dreas privadas, por su lecalizacidn v linderes, adquieren el derecho a iniciar las venlas
del Proyecto respactivo, pravio cumpimiento de la radicacion de los documenlos 8 que soreliene
el Aticu b 120 de la Ley 38H de 1997,

¢ Elderecho a gestionar la aprobacion de les reglamenios de copropiedad 0 de prepiedan nonzanial,

conforme a las narmas sclre B matena,

s Fl derecho a solicitar v geslionar licencias de construccion de Igs. edificacones que pusdsn ses
levantadas, con sujecian a las normas especilicas sobre la materia v los reglamenios de gue rala
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REFERENCIA: 110071-7-24-0767
RESQLUCION: 170071-1-24-1089 dal 17 de julfo de 2024

Par fa cosl 2o apruota v Licancls de UWrbanizacion an ls modalidad de Desarrodlo, para fa Efaps 5 de 4
Unidad de Gestider 1 dal propeche wibanisiice denoiiinado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, ¥ se fijar las obligaciones a cargd del vrianizador responsable para
los predios localizades en la UG 1 -LATE 2 p LOTE §, de /8 Localidad de Usma

gl numeral anierior. a fin de gque =ean destinadas a los usos whanos permitidos por las mismas
NoTmas

»  Los demds que se desprandan de las mormas y regamentos vigentes.

ARTICULG 20, Remilr copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada 3 la Secretaria
Ligtrital de Planeacin — SDP, a la Defensorla del Espacia Publico y al Instiuio Dislilal de Recraacion
y Deporte - IDRD en cumpdmientc de jo previsto en el Articulo 44 del Decrelo 327 de 2004

ARTICULD 21. Para =fectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decseto 015 de
202, reamitir copiz da la presenle una vez geculonada a la Secretaria Distrital de Planeaciin — S0OF.

ARTICULO 22, La presente Resciucion dabe nofificarsa en los larminos dal Cadigo de Procedimesntn
Sdminesirative ¢ de lo Contenciose Adminisiratve (CPACA), v proceden fos recursos de reposicon
anle esia Curaduria ¥ de apelacan anta la Secrataria Dstrital do Planeaciin. dentra de log dez (10)
dias siguientes a la notificacion {ariculo Y6 ibldem;,

!

Froyecis g, Rolin Gomer Higs
AmErEn de UiansTe

Aprobd g Jose Joaquin Alvarer
Conrmmioe Ot InJener 5

Apmbd Ing Jubdn Sameeriogl ., -
Cd:dmlvm%

LTHTTE J;;'?er;%@;

Fecha sjecutoria: '€ 1 AGD 2004
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION: 110071-1-23-2760 del 371 de octubre de 2023

Por la cual se aprieba fa Licencia dv Urbanizacidn en fa modalidad de Desarroilp, para las Etapas 6y 7
ia e Unidad de Gestion 1 oel proyeche urbanistico denonrinacs Flan Parcial “TRES QUEERADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, v se fijan las ebligaciones a cargo del arbanizador responsable
para los predies localizedos en fa UG {1 —LOTE 2, de |z Localtdad de Usme

LA CURADCRA URBAMNA N® 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En usc de sus faculiades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 ¢
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decrstos modficatoncs, v el Decralo
O67 de 2023, v

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion Ne.11001-1-23-0583 del 14 de junio de 2023 v debida forma de
la misma fecha, las sociedades COMSTRUCTORA BOLIWVAR 5.4 con NIT 8605134931
represeniada legalmente par el sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINGO idertificada
con cadula de ciudadania Mo 19262328 COMETRUCCIONES MARVAL SAS. con
MIT8B0219777-8 y MARMAL S.A S con NITEBSI205645-0 rapresenfadas legalmante por
el sefior CESAR AUGUETO GOMEZ identificado con cédula de ciedadania Mo 912B0360
en calidad de Fideicomitentes del PA FC-SUBORDIMNADO 484, solicitaron sobre el LOTE
Z de la Unidad da Gestién 1, identificada con @l folio de matricula inmobiliaria Mo, 505-
40756151, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacidan en [a modalidad de Desamolla
para las Elapas 6 y 7 de la vnidad de Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADASY de conformidad con las normas urbanistoas v
arquitacianicas establacidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009

Clua mediante Decreto 438 del 28 de Sepliembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adoptd el Plan Parcial denominada "TRES QUEBRADAS, ubicado en la Cperacion
Estratégice Nueve Uisme- Eje de Integracidn Llanos de la Lacalidad de Usme, el cual se

localiza en Area de Actividad Urbana Infegral - Zona Residencial. Maltiple Industria y de
Servicias.

Cue para las predios identficados con folios de matricula inmobiliaria Mos. 508-40756150,
S05-4075615%, sa cumplic con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 351
del Decrete 190 de 2004 ~ Plan de Crdenamiznto Teritonal — v Decreta Distrital 436 da
006, para &l frdmite ce Planes Parciales

Cue mediante af Decrefo Distrital 252 de 2007 = adeptd o Operacién Estratéoica Nuevo
LIsma — Fje de Integracién Llanos y 2l Plan de Ordanamiento Zonal de Usmea. en el cual
se dalimitd el ambito del prezente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
fermulacidn.

Cue mediante Decreto 675 de 2018, |z Secrefaria Distrial de Planezcion — S0P, modificd
€l Decreta 252 de 2007 con el chieto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunas compenentes del sistema funcional v de servicios. facilitando [a precisidn de los
trazados viales con respaclo a las determinaniags fisicas del teritona, comao san las
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REFERENCIA: 110:01-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa caral se apreeba fa Licencla de Urbanizacién en fa modalidad de Desarralo, para las Etapas € y 7
e fa Unidad de Gestidn T del proyecto urbanisiizo derominada Plar Parcial “TRES QUEBRADAS", sa
astabloces sia normas urbanistivas, y se fijan 22 obilgaciones a carge del whanizader responsabia
para las predios localizados en Ja UG § -LOTE 2, de la Loceldad de Usme

elementos asociados @ la malla vial intermedia, los pargues zonales. los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distrioucion de las cargas relacicnacas con esios

elemenlas.

Que mediante Resclucion Mo 14-3-1383 de 2014, se aprobd el Proyecto Urbanistico
General correspondients a la Unidad de Gestién 1 del proyecto wbanistico denomiriada
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™ v se concedid Licencia de Urbanizacidn para las
Etapas 1, 2 ¥ 3 de la misma unidad de geshin, se establecieron sus normas urbanisticas
y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizader respocnsable para los predios
localzados en la “AK 13 No.129-51 SUR. PARTE SANTA HELEWNA LOTE 1 EL UVAL,
SANTA HELENA EL VAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIQJO, AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE Moo 2 RONDA Y ZAMPA QUEERADA PIOJG, AV
USMINGA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA LIRA" de [a
Localidac de Usme

Cue mediante Resalucicn No.RES 17-3-0430 del 3 de Abeil de 2017, se concedid prorroga
al termina de la Licencia de Urbanizacitn para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de Gestion
1 del Plan Parcial "TRES OQUEBRADAS". contenidas en la Resalucdn citada del
consideranda anterior,

Que medianie Resclucidn No RES 18-3-0385 de 2018 se concedio segunda promoga al
terming de la Licencia de Urbanizacian para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad ge Geslion 1
dol Plan Parcial "T&ES QUEBRADAS" contenida en fa Resolucion Mo 14-3-1383 de 2014
vigenia hasta el 15 de Abal de 20174,

Sue mediante Resalucidn 713 de 2017 expedida por la Secretaria Diztrital de Planeasion,
se modifice parciaimente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada medianie la Resolucidn 268 de 2008

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanisme contemidas en la
Resolucitn 14-3-1383 de 2014 v al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia,
al interesado exprest mediants comunicacion |a renuncia a los derechas de urbanizacion
y canslruccidn concedidas mediants las Rescluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prafrogas
v solicitd una nueva licencia para el Proyecio Urbanistica General de la Unidsd de Seslidn
1 del Plan Parcial "TRES QUEBHADAS' y conceder Licencla de Urbanizacion para 1a
Etapa 1 de dicha unidad de gasiian.

Cue mediante Resolucion Me.11001-3-19-0881 da fecha del 17 de mayo de 2018, I1a
Arguitecta Matalia Bonilla Corrales Guradora Urbana No 3 (P, aproba la Licancia para el
proyecio Urbanistico General correspondiznte 3 la Unidad de Gestion No. 1 del proyecto
Lirbanistce denominada Plan Parcial *TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia de
Urbanizacidr para la Etapa 1 de la misma Unidad de Geslidn, se establacseron sus
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por {a cual s¢ aprweha la Liceneia de Whanizacitn en fa modalidad de Desarrelic, pera las Erapas By 7
de la Unidad de Gestior 1 del proyecie srbanistice denominade Plan Parclal "TRES QUESRADAE", 5o
establecen sus nommas srbanisicas, ¥ sa fian fas obligaciones a cargo dof vrbanizador responsablo
para hos pradlos localizados en fa UG 1 -LOTE &, de la Localidad de Usime

normas Urbaristicas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Respansable,
para laz predios localizados en la UG 1-Lote 1y Lote 2

Que mediante Resolucion Mo.11001-3-21-030% de fecha 26 da febraro de 2021, en mi
calidad da Curadora Urbana Mo, 3, expedi [a Licencia de Urbanizacidn en la madaldad de
Desarrcllo para la Etapa 2 de la Unidad ce Geaticn 1 del proyecte urbanistice denominado
Plan Parcial “TRES QUEBREADAS" se establece suz normas urbanisticas, v se fijan las
abligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios lacalizados en la UG 1
—LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA ge la Localidad de Usme

Que medianle Resolucion Mo 11001-3-21-0302 de fecha 26 da febrero de 2027, en mi
caiidad de Curadara Urkana Mo, 3 axpedi |a Licencia de Urbanizacidn para las Etapas 3 ¥
4 da fa Unidad de Gastidn 1 dal proyecto urbanigtico denominads “"TRES QUEBRADAS"
eatablece sus normas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador
rasponsable para los predios localizades en la UG 1 -LOTE 1y LOTE 3 de la Localidad
de Usme,

CQue mediante Resolucién No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrera de 20279, en mi
calidad de Curadara Urbana Ma. 2 expedl la modificacién de la licencia para & Proyecto
Urbanistico General corespondiente a la Unidad de Gestdn 1 del proyecta urbanistico
denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS y se concadid 1z Madificacién da Licencia
de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad oe gestion, se establecieran
sus rormas wihanisticas y se fijaran las obligacioncs a cargo del urbanizador respansabla
para los predios localizados en la UG 1 — LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme,

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-0715 da fecha 22 de marzo de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedl la prarroga al términe de vigencia de la licencia
da urbanizacidn autorizada mediante [a Resolucion Mo, 11001-3-19-0881 del 17 da mayo
de 20165,

CQue mediante Resolucién Mo, 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembrae de 2022, en mi
calidad de Curadora Urbana Mo, 3 expedi la Licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gesbon 1 del provecto wrbanistico denominado
Flan Parcial "TRES QUEBRADAS y se concede Medificacidn de Licencia de
Urbanizacidn Wigente para lag Etapas 1, 2, 3 ¥ 4 de |a misma unidad de gestion, se
establecen sus nomnas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbamzador
responsable para los predios localizados en 1z UG 1 — LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV
LISMINIA, de la Localidad da Usme.

Que mediante Resalucion Mo, 11001-1-23-207% de fecha 18 de julio de 2023, esle
Despacho corrigio la Resolucion No. 11001-3-22-2701 da fecha 7 de diciembre ce 2022,
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REFERENCIA: 11007-1-23-0383

RESQLUCION: 11091-1-23-2760 del 37 de octubre de 2023

Por fa cual $¢ apriebs /8 Licencia oe Urbamizacion & la modaided de Dasarroilo, para las Efapas 6 p 7
de fa Unidad de Gesfidn 1 de! proyecto urbanistico derominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS™, se
astablacen sUS normas urbamisticas, v se fijan las obligactones a carge dol urbanizador responsable
para fos prodios focalizados e fa UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

Que mediante Resolucion No, 11001-1-22-2084 del 19 de julic de 2023, en mi calidad da
Curadora Urbana No. 1 expedi la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Cesamollo,
pars |a Etapa 1 de ‘a Unidad de Gestion 1 del proyeste urbanistico derominada Flan
Parcial “TRES QUEBRAUAS" se estableciercn sus normas urbanisticas, v se fijaron fas
obligacionss a carga dal urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1
—LOTE 1, UG 1 =LOTE 2, UG 1 -LQTE 3, UG1 - PARQUE, de 13 Localidad da Usme

Jue la presente solicitus de aprabacion de la Licencia de Urbanizacién de las ETAFAS € ¥
7. oel desarralic denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha side framitada de
confarmidad cen la nomatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 385 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Macienal 1077 de 2015 y Decretos Medificatorios, los
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2008, 252 de 2007 y 675 de
2018.

Que para efecios de la disponibilidad de servicios pdblicos domiciliarios a que se refiere el
literal © del aticulo 2 de la Resolucian Mo 0482 de 2017, los interesados presentaron
copia de los cficios Nos, 3421003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarllado de Bogota — EA A B, 284556231 del UZ de jumnia
de 2022 expedido par |2 empresa ENEL Colombia 5.A. ESPF, y CD-003200-2023 del 26 de
enarc de 2023 expedido por la empresa YVANTI S.A. ESF.

Cue mediante coficios MNos 2017EE19745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad
Administrativa Espocial Catastro Distrital, actualizd el plano topografico para el predia
UG1 LOTE 2, idenificados con Codiges dal Sactor 102502005045

Que verficados los planos del Preyecto Urbanistico, presentads anta esta Curaduria
Urbana para su aprobacidn, 03 cuales confienen el planieamiento whanistice de las
Ftapas B y 7 de la Unidad de Gestion 1, del desarollo urbanistico dencminade Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", fueron cncontrados aceptables vialmente por cuanto
cumplen con las zonas establecidas para el sisterna vial atenal principal, com plementaric
y lacal, indicadas en los Pianos Topograficos con Codigas del Sector 102502005025 y
102502005028 v en el plan parcizl adoptace para los mismos mediante Decrato 438 de
2009, cuyo trazedo se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominados Mo, 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de areas — perfilas viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas da desarrollo previstas — Detalles da Obras de acceso scora
zona de resarva vial — Propuesta de trazado redes de sarvicios publicos.

Que el sstema de espacio pablico previsto en el disefio del proyeclo en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesidn obligatorias para Pargues da lag Etapas 6 y 7 de la
Unidad de Gestion 1, corespoendan con lo indicado en los planes citados del Decreta 438
de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente defimitadas vy desindadas en los
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REFERENCIA: T10071-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de oclubre da 2023

Por [a cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacién an fa modalided de Desarrollo, para las Efpas Gy 7
de fa Unidad de Gestian 1 def proyecto urbanistico danominadn Plar Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
asfablecan sus noAmes urbanisticas, ¥ se ffan las obligaciones a cargo del wrbanizador responsabilo
para Jos predies lacallzedas en fa UG 1 -LOTE 2, de fs Localidad de Usme

planes radicados del proyvecta urbanistica,

Qué asimismo, el provecta urbanistico propuasto para las Etapas § y 7 de fa Unidad de
Gestién 1 del desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®, ha
sida encontrado aceptable por la Curadora Urbana Noo1, por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decrete 180 de 2004 (compilacion  del
POT) v el Decreta 438 del 28 de Septiembre de 2008 mediante el cual se aprabo al Plan
Parcial denominado *TRES QUESRADAS", Decrete 675 de 2018 y Reselucidn 713 de
2018,

Clue con relacién al cumplfimiente de la obligacian de Vivienda de Interas Social V1S en el
proyecte urbanistico denaminado “TRES QUEBRADAS", los interesados cumplen con
dicha condicidn al intefior de la urbanizacion ya que la tolalidad del proyecto sera
destinado & vivienda de interés soclal y pricrtaric tal como se Indica en los planos
urbanisticos aprobados con la presente Resalugion.

CQue de canfermidac con lo dispuesto en el articule 56 del Decreto 428 da 2008 por el cual
se adoplo el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS™ se corfiguran hechos generadores da
plugvalia.

Oue teniende en cuenta que a 13 facha de expedicién de la presante Licencia NG se
encuenira inscrita dicha obligacsén, en el Cerfificado de Libartad y Tradicidn del predic, en
el gue se canstatd que en ninguna de las anclacieneas figura la inscrpeion que se refiere a
la obligacion del propetario o peseedor de realizar e pago por parficipacion en |2
Plugsvaiia y en atencién a lo dispuesto en el Ariculo 181 del Decreto 0018 de 2012, se
encuentra viable la expedicidn de la presante Licencia.

Cue al Plano No. 3 de Amenaza por Remacién en masa a escala 1:40000, incluido en el
Decrato 190 de junio 22 de 2004, y Ios planas complementaros emitidos por la Direccian
de Prevencian y Atencitn de Emergencias, a escala 1:10000 v aclualizades madianta la
Resolucidn 757 de junio 7 de 2018, se determind gue el predic en &l cual se adelanta el
Desarrpllo Urbanistico de la Etapa 1 de la Unidad de Gestidn 1 del denominado Plan
Parcial “TRES QUEARADAS' cbieto de |z salicitud, 32 encuentra en zona de Amenaza
Allz y Media par fendmenas de remacion en masa, pos lo lanto los selicitantes aportaren
un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenomenos da Remccion en Masa, Fasa |l segun

lag dispueste en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad vy territorio 1077 de 2015,

sus modificacionas y las Resoluciones 4562 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el
IBIGER sequn lo dispuesto en el Decrato 180 de 2004, la resalucidn 227 de julio 135 de
2006 v la resolucion 1110 de diciembra 1 de 2014.

En el Plano Na.4 da amenaza por inundacian escala 1:40000, incluide an el Decrete 100
de Junio de 2004, comgilatorio del Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bagota D.C.
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION; 11007-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

2ar i3 cual 58 apreeba la Ligencia de Urbapizacion en fa modalidad de Desamolle, para fas Etapes & p T
de fa Unidad de Gestidn 1 del proyects arhanistico derontinads Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establocen sus nowmas awhenisticas, ¥ se fijan las ehiigaciones & cargo del urbanizador responsabia
para los predios focalizades et (8 UG 1 -LOTE 2, de lz Localidad da Usme

actualizado mediante las Resoluciones 1872 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julic 18
de 2018 y 1631 de noviembre 3 de 2018 se logrd astablecer que el predio en el cual S8
adelanta el Desarralle Urbanistico de |a Etapa 2 de la Unidad de Gesfion 1 del
derominadoe Plan Parcial *TRES QUEBRADAS', NO se encuenira en zona de Amenaza
por Inundacian. por o cual no existen resticciones ni condicionamientos aplicables al
presente framida.

Ei predio se sncuentra localizada en las zonas especiales identificadas en el Plang No 5, -
Zonas de Tratamienio Fspeaial para mitigacidn de fesgo por remockn en masa, y no se
sncuentra en ol Plana No. 6, - Suelo de profecsion por riesgo de remocion en masa @
imundacicn, a escala 1 40000-, incluides en el Decreto 190 de Junio 22 de ZD0M.
actualizado por la resolucién distrital 1517 de Octubre del 2018, para 1o cual no axisten
resfricciones ni condicionamienlos aplicanles al presenie tramite.

Las zanas de resga por inundacion y remosion 8n masa cofrespanden a las definidas en
el concepto técnica Mo, CT-4433 de 16 de junic de 2005, actualizada mediante oficic Mo.
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de § de diciembre de 2008, por la Direcclon de
Frevencion y Atencion 8 Emergancia.

Para el predic se adelantd &l Estudia de remeccitn en masa Fase |, por lo gue al Fondo|de
Pravancidn v Atencidon de Emergencias FOPAE (hay IDIGER) mediante conceplo teonjco
CT-8408 de actubre de 2013 v mediante oficio RO-B5087 con referencia 2013EE 11058
del 18 de noviembre de 2013, indict que los estudios realizades CUMPLEN con |os
términos de raferancia de la Resolucién 227 de 2006, para los "Cstudics defalladas de
amenaza y nesgo de iz efaps 1 de la unidad de gestion 1 del Flan Parcial "TRES
QUEBRADAS" elaborada por la firma Jam Ingenieria y Medioamblenta EU.

CJue al pstudio de remocidn en masa Fase || fue aclualizade en 2018 v presentado al hoy
Insfituta para la Gestidn de Riesgo, IDIGER, a través del radicado Mo. 2018ER110355, la
Ernpresa de Renavacion Urbana (ERL) prasenta a la entidad un nuevo estudic, en &l cual
inearpora |a implanacion urbanistica mas probable de la tolzlidad da la Unidad de Gesftian
1, produeto de Ios cambios en el urbanismo crginados en parle por hallazgos
arqueaalagicos, en 'a gue se plantea el gasarrollo de toda el area (71 Ha), como un
Provecto Integral Urbana, Con el radicade 2018ER17825, solicita que se emita un nueva
conceplo técnico. El IDIGER conceptdo que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términes de referencia de la Resalucidn 227 de 2006 camplemestada por la
Resolucion 110 de 2014, El concapto se emitié mediante oficios CT-8406 de occtubre de
20498 vy RO-105166 del 13 de noviembse de 2018 para el estudio denominada
*Elahoracion de los estudios y disefos urbanisticos, paizaisiices sociales y tecnicos dsi
come la revisiin, glusles, aclualizacidn v complemenfacion de lue esludios defallados de
smenazs, vilnerabiad v resgos por fevndmenas de remocign en masa - Fase f para la
conatruccion de las obres de wrbamiameo cormaspondientes a la uridad da gastidn una gue
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-7-23-2760 daf 31 de oclubre de 2023

Par la eual 58 apivebs la Licancia de Urbanizacion e fa mogalidas de Desarroilo, para lzs Clapas 6y 7
e fa Unidad de Gesfidn 7 de! proyecto urbanfstico dencminado Plin Parclal "TRES QUEBRADAS", s
astablacen 5us noymas arbanisiicas, ¥ so fas las obligaciones a cargo oel nrbarizador responsabile
para los predios fecalizanes en la UG 1 =LOTE 2, de fa Localidad e Llsme

hace pare del paligona uno en Ia operacion esfralegica Muava Usme”, de Junio de 20148
alaborado por la firma Consercio Urbanigma 2017

Sabre nuevas sctualizaciones segun los oficias RO-103378 del 04 de septiembre del 2013
y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion de log
estudios ¢ la ejecucian de las obras son tofal responsabilidacd del consuitor y el
urbanizador ¥ no debe hacerse una nueyva solizited,

En los oficios se indica: "Par ofra parte, se resalte que sl presenta pronunciamienta oe!
IDIGER no exime al cansuitar, i &l ilerventor né al consfructor de pinguna de las
responsabiidad gue les comesponden respecto de fa sequridad y garant/as de estabilidad
e (a3 chras y seclores gue se propanen Infervenis, asi como del cumpliments del resio
de fa normatividad vigente (., ) por da gué en cualguiar casa ¥ pang cUalquier rtervernion,
se deba garantizar gue los estudics fécnicas y los procesas conslructivos  garantizan la
seguridad v funcionalidad de las edificacianes y la aslabiicad geoeral del lofe y su enlormo
gn fado mamenta, o cual as compelenaia del respansablie del proyecha,”

Posteriormente se realizd la “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
WAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD GF USME VERSION 8 ALS-1P691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4
¥ MARVAL S.A 5" con fecha de octubre § de 2022 elaborade por el consultor Alfenso
Uribe 5. v Cia. S.A y fug presentada ants la Curadara Urbana No. 3. Para dicho estudic
ze canfirma o indicado en os conceptos RO-103378 dal 04 de septismbre del 2018 v
RO-1153086 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER v el Decrata 1077 de 2015. en &
sentide gue no es necesana adelantar nuevamante una revisién por dicha enfidad, ni par
la curaduria urbana y que la informacién de los estudios v la gjecucion de lag cbras son
tetal responsabilidad del consultor y al urbanizador.

Cue el predio se encuentra localizado en zoras especiales identificadas en el Plana Na 5,

Zaras de Tratamients Especial para mitigacidn de riesgo por remocian &n masa, y no se
encuentra en 2l Plano Ma 8. Susla de Proteccidn per rieago de remocion en mass @
imundacién, a escala 1:40000, incluides en el Decrsfo 150 de Jumio 22 de 2004
actualizado por la Resolucion Distrital 1517 de actubre 17 de 2018, para lo cual no existan
restricciones ni condicionamientos aplicables al prasente tramite.

Que de confommidad con lo dispueste en el Decreto Macional 7181 de 2206 el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertasion ambiental, va que esta dentra da
la situacion que se descnbe an al numeral 2 del articulo 10 del citado Decrato, por o [@nto
mediante ¢l acte del 21 de mayo de 2009, se deaclararon conoarladas 108 aspecios
amaientales de la Formulacion oel Plan Parcial de Desarralic "TRES QUEBRADAS entra
gl Secretaria Distrital de Ambiente v el Secratana Cistrital de Planeacian. en la que sa
concluyd lo siguisnte: % ) Efecfuada fa presenfacion del proyvecto de plan parcial se
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REFERENCIA: 11001-1-23-0587

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 def 31 de octubre de 2023

Porla cual se sprueha fs Licencla de Urbanlzacitn en la modalidad de Desarrollo, para fas Etepas Gy 7
de la Uinidad de Gastidn 1 del proyécto urhanislico denominade Man Parcial "TRES QUEERADAS", se
astabiecen sus normas urbanisticas, ¢ o fijan fas abligaciones & cargo del prbanizadar raspansable
para log predios localizados en da UG 1 -LQTE 2, de fa Localded de Lsme

evidencia qua ationds 2 jas observacionas y finearmientos ambientales surminisliaoos por
fz Secretaria Disirilal de Ambiaots, por Jo que on consecuencia y da canformidad con fa
esfablecido en las Leyes 388 de 1957 y 507 de 1939, an lo aplicable, se declaran
concertados los aspecfos ambientates de la Formmulacidn del Flan Parcial "Tres
Cebradas” Pollgone 1 de Usme (. )"

Que en casa qua durante el proceso de excavacion a la ejecucidn de ia misma obra, se
lleguen a encontrar elemenias que hagan parte del patrimonio arguealdgice de la Macicn,
de inmediatc debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
auloridades civiles v policivas v al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclcgia Preventiva gue permila evaluar las niveles
de afeclacin esperados sobre el patimonio  argueoldgico por 85 intervencicnas
mencionadas; asi como farmular y aplicar las medidas de manejo a gue haya lugar.

Que dando cumplimients a lo establecido en los Articulos 2261221 y 2261222,
del Decretn Maconal 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacidn del tramite
administrative tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacion a vecinos el 01 de Agosto de 2023, sin que a la fecha de expedic:on del
prasante Acto Administrativo se presantara pronpunciamiento alguno.

Que dando cumplmeento a lo establecda en los aiculos 2261221 v 226.1.2.2.2 dal
Decreta Nacaonal 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expadicion de la Licencia Urbanlstica, los interesados
instalaron una valla en el precio en lugar visible desde |a vis piblica y como prueba de
esta, aportaron el 20 de Junio de 2023 fotografias de la valla con la informacién indicadas.

{lue en respuesta a la solicitud presentada por esta curadurfa para la asignacién de la
numeracion que distinguira los tres (3) planos gue contienen el proyecto urbanistico de las
Elapas 6 v 7 de 'a Unidad de Gestion 1 del desarralle urbanistico denominade Flan
Parcial “TRES QUEARADAS" obeta de aprabacidn mediante la presente Resolucidn. [a
Secretana Distrital de Flaneacian 125 asigno a dichos planos los nidmeros; CUTUS31/4-44,
CUAUS3I1/4-45 v CUIUS3I/4=-46.

Clue |a presente solcitud de aprebacidn de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS
6 ¥ 7 del desarollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de
confarmidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida an las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decrefo Nacional 1077 de 2015 v Decretoa Modificatarios, las
Decretos Distrdales 190 de 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 v 675 ca
2018

' Modificado por el adiculs 16 del Decrats 1783 de 2021
5 Modilicado por eladicyhs 17 del Ceciels 1785 de 20621
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Foria cual se apruaha le Licencia oa Urbanizacion e ia modaioad oe Desarrollo, para fas Etapas 6y 7
di g Uplnan de Gestids 1 del prapacto urbamistico desorinads Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", 38
cxizblacen sus normas wrbanisticas, ) s fijan las obligaciones a carga del urbanizador rasponsabie
pars ios predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de \a Localidad e Usme

En virtud de tode lo expuaste, la Curadora Urbana No ¥ da Bogolsd DO, ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULD 1, Cancader Licencia da Urbanracitir para las Etapas 8 v 7 - UG 1 LOTE 2,
de la Urbanzacidn denominada “TRES QUEEBRADAS®, establecer sus nomas
urbanisticas, v fijar |as obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
fccalizados enla UG 1 =LOTE 2. lecalizados en la Unidad de Gestidn 1, identificados con
folios de matricula inmobiliaria Mos. 505-40756151 del proyecto que 82 encuentra
cantenicdo en los planos radicados por el intaresado mediante referencia 11001-1-23-0553
del 14 de junio de 2023 fos cuslss se adoptan mediante 1a presente Resolucidn

ARTICULD 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

Fara efectos de fa corecta aplicacion de las disposiciones conleridas en la presente
Resolucidn, se celermma el ambilo geografica esta conformado por las  predios
idertificadoz con los siguientes folios de matricula inmobifiaria;

. MATRICULA I
DIRECEION | L et | o | AREAMZ | PROPIETARIO

|
! Patrimonio  Autonomo
| FC-Subordinada 464,
ABAA0ZEERLHK | 23974.44 | cuya VOCETS 85
| Fiduciana Colpatna
| Patrimaonia Autdnama
| FC-Subordinada 454,
AAAOIEERLFZ | 150367 .87 | cuya VOLEME ES
| Fidueiaria Colpatria
Patrimanio  Autonamo
| FCsBubordinado  £64,
AAALZRGELEF 387T4E0.81 | cuya VOCENR B85
 Fiduciaria Colpatra |
| Patrimania  Autdnomo
13 i s FC-Subordinado 464,
PARQUE | SUS40755154 | haposaRLUZ 4387284 cuya  vocera es

UG 1 LOTE 1 | 505-40756150

UG 1 LOTE 2 | 505-40756151

UG 1 LOTE 3 | 50540755152

Fiduciana Colpatra
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de oclubre de 2023

Por fa cwal s8 aprueba |3 Licencla de Urbanizacidn en fa modalidad de Deserrolio, para I35 Elagas By 7
de fa Unided de Gestion 1 del proyects u/banistico denomingdo Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sUs Novmas urbanisticas, ¥ =e fjan lax abiigaciones a cargo del urhanizador responsable
pard fos predios fecalizados e fa UG 1 =LOTE 2, da fa Localidad de Usme

ARTICULD 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DOE GESTION 1 -ETAPASGY 7

Adoptar como Flanas que contienen la Licencia de Urbanizacién para las Elapas 6 y 7 de
la Unidad de Gestién 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUESRADAS", los plaros
identificados con los ndmeraos: CUTUSI/4-44, CUTUSIT4-45 y CUTUS21/4-46, en dos
{2y ariginales, uno de los cuales reposara en esle Despacha y otro gue sera remitide a 1a
Secretaria Disirital de Planeacidn - SOP. para que en gjercicio de sus funciones efectue la
incarporacion correspendiente a la carografia oficial de esa Secretaria, en las planchas a
escala 1:2000 del Insfiute Geografica Agustin Codazzi - 1GAC.

ARTICULO 4, UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA 5U DESARROLLO.
El Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se desarrollard en nueve (3) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran dentificadaz en el plano Mo. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligone Une) “Unidades de Sestion yio Proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacidn’, qua hace pare del Decreio 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacién la Licencia de Urbanizacion para las Elapas 6 y 7 de la Unidad de Gestién 1
de g Urbhanizacon deroaminada "TRES QUEBRADAS"

ARTICULO 5. LICEWCIA GQUE SE CONCEDE. Conceder a8 las socledadas
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 represatada legaimente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO idenfificade con cédula de ciudadania
WNo. 19262328, COMSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5. con MITBIDZ11777-9 v MARVAL
545, con NITEO0205645-0 representadas legalmente por el sefdor CESAR AUGUITO
GOMEZ identificado con cedula de ciudadania No 81280350 EN CALIDAD DE
Fideicomientes dal PA FC-SUBORDINADD 484, salicitaron sobre el LOTES 2, localizado
en la Unidad de Geshon 1, identificados con folios de matricula inmabiliana Mos. 50G-
40756151 v CHIP AAADZESRLFZ, la aprobacion de la Licencia de Urbanzacion en |z
madalidad de Desarmalla para las Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestion 1 del desarreilo
urbanlstico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAST, delimitada en los planos del
Provects Urbanistce idertificades con los Moz CUIUS31/4-44, CU1US31/4-45 vy
CUMUS3I114-46 gue se adoplan en al arliculo 3° de la presente Resalucion,

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El términa de vigancia de la Licencia de Urbanizacion gue se alorga con la presente
Resolucion, sera de treinta y seis (36) meses proragables por una sola wez por un plazo
adicional de doce {12) meses, contados a parir de su gjeculera, de acuerdo con la
estabiecido en al aficuln 27 dal Decrelo 1783 de 2021 el cual maodificd el articulo
2.261.2.4.1 dal Decrate Nacional 1077 de 2015,

La saliciiud de prérroga deberd radicarse con la decumentacién completa a mas lardar

trainta 30 dias habiles anteriores al vencimienta de la respectiva licencia, siempre que &l
Urbanizader v Censtructer Responsable, cerifiguen la miciacion de la obra bajo la
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Porja cwal s aprushba la Licancia de Urbanizacidn en fa madalidad da Desarra!lo, para fas Etapas 6 1 7
da fa Unided de Sestidn 1 o8l proyecto urbanistico depominade Man Parcial “TRES QUERRADAS™, ge
establecen sus noymas urbanisifcas, y se fijar las obfigacionas & carge del arbanizzdor responsable
paia los pradios focalizados en fa UG 1 -LOTE 2, de la Localidad o Usma

gravadad de juramento.

ARTICULD 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establacar coma tilulares de la Licencia y Urbarizador Respaonsabla
para el desarrolle urbanistico dencminado Plan Parcial ‘TRES QUEAORADAS" a las
sociedades COMSTRUCTORA BOLIVAR 54 con NIT BGIS513493-1 representada
legalmente por & sefor CARLOE ALFONSO SIERRA GALINDD identificads con cédula
de ciudadania Mo, 19262328, y las Socedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5 con
MNIT, 880211777-9, MARVAL S A S con NIT. 820205645-0 representadas legalmente por
el sefior CESAR ALUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificada con cédula de ciudadania
Mo, 81280360,

Designar como Constructores Responsables de la ejacucién de jas pbras de Urbanismn, &
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificads con océdula de ciudadania
Mo 19373572 v Malricula Profesional Na 25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLNAR 5.4, al Ingeniera CESAR AUGLISTO GOMES RODRIGUEZ identificado con
cédula de civdadania Mo, 81280360 v Matricula Profesional No GE202-81721 por pare de
MARVAL S.A5 vy CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS, saciedades gue figuran en |3
Unidn Temporal (UT EMC USME) come fideicomitentes desarrolladores

ARTICULO A,

La ejecucian de las cbras de Urbanisme y Sansamiento correspondientes para las
ETAPAS & ¥ 7 de |a Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistice denominade “PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS" dabaerd hacerse dentro del plaze establecido en el
Arliculo 6 de la presente Resclucion y solo podrd Inicrarse previo cumplimienta de los
siguientes requisitos:

Obtensidn de las especificaciones técnicas para |2 elabaracién de los proyectos de redes
de senvicios y obras de urbanisma corrazpondienies, expedidas por las empresas de
servicioz publicos,

Preseniacion de los proyecios de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de
gu aprobaridn con los respactivos presupuastas, ante [as enfidadas que carrasponca.

Solicitud de aprobacion del disefdo de las vias a construir de sonfarmidad con el oficio
Me. 1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedida par 1a Direccion de Vias y Transporte
de la SDP y oficio Z0142000027281 del 24 de septembre de 2014 expedide por fa
Secrataria del Habitat.

Antes dal inicic de las obras correspondientes al desamollo PLAM PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPAS 6 Y 7 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicdar 2
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESOQLUCION: 11007-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la eus! se apreeba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrello, pars fas Etapas 6y 7
de Is Unidad de Gestion 1 dal proyecie urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRALAS", 5e
pElalBcoi SUS NOFMas orbanisticas, v se fijan las obfigaclones & cargo dal urbanizador responsable
para los pradios focallrados en fa UG 1 -LOTE 2, de lr Locatidad de Usme

las diferertes empresas de servicios poblicos v al Instiuto de Desarralio Urbano - 1DU, e
nombramients de Ios mterverlores a gue hubiere lugar, con el fin de garanfizar su
cancordancia con 8 Proyecio Urbanistico aprobade; @ interventer designada par &l
Instituto de Desarrolle Urbano - IDU. debe verificar que antes del inicic de las obras, el
Lrbanizador las replantee por coordenadas,

ARTICULO 9.

Para |la comrscta splicanian de las dsposicionres que se esiablecen en la presente
Resclucién, se tendrd en cuenta la siguiente infarmaciin de acuerdo con io establacido en
gl Decrefo 438 de 2008,

9.1, INFORMACION DEL PREDND.

9.1.1. Momora de la urbanizacan: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPAS Gy T

£8.1.2. Nomenclatura Ofcial Provisional: Uiz1 LOTE 2

G§.1.3. CHIF: AAADZESRELFZ.

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

8.2 1, Tereno gue cobija: Unidad de Geslidn 1 Clapas 6 y 7 del desarrolla ubanistico
denominade "FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS"

8.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosla de 2021,

CODENSA S.A. E.S5.P.:Oficio No. 264556331 del 2 de junia de 2022,

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P.: Oficio Mo, CD-005800-20£3 del 26 de enero de
2023

Paragrafo: Se debera cumphr con las exigencias y condiciones tecnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarilados de Bogota v demdas Empresas prestadoras de
gervicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas pafa la construccion para
las redes de servicio v las zonas de preservackan y manejo ambiental de las diferentes
guebradas, que delermine la empreza de Acueducto y Alcantarillade de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadss en zonas previsias para las vias de uso publica.

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LAS ETAPAS 6 Y 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1},
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583
RESOLUCION: 71001-1-23-2760 del 31 de ocivbre de 2023

Por fa ~ual sa apruebs /3 Licancla de Lrbagizacion en Iz modalidad de Desarrclin, pora las Efapas Gy F

o fa Unidad de Gestion ¥ dal proyects arbanisiico donemingda Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", sa
aglalfacen sUs normas urbanisiicas, ¥ = ffan fas uhn'.l'_gﬂr.'l'ﬂnns a carge dol vrhamizador responseahle

para fog pradiog callranes an fa UG 1 -LOTE 2, de fz Localidad de Lisme

| ITEM ETAFA §

1. | AREA BRUTA = 416844 07 |
2| AREA NO URBANIZABLE 0. 00 M7
21 | ZONAS DE R'EW.UA 0,00 M7
| 2 CARGAS G GENERALES 0,00 M*
21 | SISTEMA HIDRICO 000 M
| 3.1.1 | Zonas de Manejo y Freservaciin Ambiartal (£MPA) ar __:_ oo
|32 | DRENAJES INTERMITENTES 0.00 W*
|2 | MALLA VAL ARTERIAL 0.00 M7 |
| 231 | Avenida Caracas oo W
| 3.3.2 | Avenida Usminds 1 - 000 |
3.3 Avenida Lisminia 2 Qoo Mf

J4 | OTRAS CARGAS GENERALES 000 M*

341 | Alectacin rad Acueduclo axstante - 000 J'g!ﬂ

342 A.‘amerﬂa Nugvn Ligme 0,00 M*

4. | AREA NETA URBANIZABLE {ANU)

416944 AT |

5 | CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M° |
| B, AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES 4.169,.44 M7 |
| (ANLL- CONTROL AMBIENTAL) |
7. | CESIONES PUBLICAS [INCLUYE CONTROL AMEIENTAL) 416944 M|
LT MALLA WAL INTERMEDIA ¥ LOCAL B TZ8 54 M7 |
| 7.1.1 | Vias tipo V-d - = __Ifi'_ﬂiﬂd‘“l
| 7.1.2 | Vias tipa V-7 ¥ 728534 M*
7.1.3 | Wias tipo 1-9 - E'ELE'M";
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 224321 M* |
?Evlparques ) S ?EJJE‘.MH
| 7.22 2 L Zhea valida cama pangua - . Q.00 M |
(73 | CESIONES PUBLICAS PARA LQUIBAMIENTD 21,27 M7 |
|74 | CESIONES ADICIONALES - 1.166.62 M7 |
8. AREAUTIL _ p00M )
ITEM ETAPA 7
1. AREA BRUTA 4.150,35 M|
2. AREA NO URBANIZABLE 0. 00 M
21 | ZOWASUOERONDA = L00M
3. | CARGAS GENERALES = s o, 00 na®
A SISTEMA HIDRICOD = 000 (g
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REFERENCIA: T1001-1-23-0383
RESQLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 da octubre de 2023

Per Ia cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarrollo, pars las Efapas & y 7
da Iz Unidad de Gesfion T del proyecto urbanistico duromingdo Flan Parcial “TRES QUEBRADAS®, se
pslabdpcon Sus Bormas vrbanisticas, v 59 fjan fas obligaciones a cargo del arbanizador responsale
para Jos predies localizedos en la UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Uams

| 211 | Zonas de Manejo y Preservaciion Amibiental (ZMPA) = 0,00 A
32 DHE.I"-.IAJ'-_-S INTERMITENTES _ 0,00 M |
3.3 J'u'l'.d.LL.f-'l. VIAL ARTERIAL R _ ) (.00 p= |
3 3.1 Av&’].ﬂ'a_-:‘_zrgal:as ; g 4,00 M= |
23 7| Avenida Usminia 1 ) ) 0,00 M7
3.3 3 | Avenida U'sminia 2 : 8,00 M |
34 | OTRAS CARGAS GENERALES I To00m
341 Afectacion red Acueducto evistente 0,00 M7

(342 Alameda Nuovo Usme . 0,00 M7
4.  AREA NETA URBANIZABLE (AN | 415035 M°
5. CONTROLES AMBIENTALES 0, Ol ¥

8. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESFGHEE 4.150,35 M°
(ANU- CONTROL AMBIENTAL)

7. | CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL] | 4.150,35 M°
71 MALLA VAL INTERMEDIA ¥ ( DCAL B 415035 M* |
74| Visstipn Vd - | 418035
7.1.2 | Viss lipo V-7 == 000 M®
7.1.2 | Wias fipo Vg - ) 0.00 M®
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 0,00 M7
Xl Pﬂrqu_ﬁa : ] ﬂ o0 e
7.2.2 | ZMPA valida como pargue B 000 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUISAMIENTO 000 M?
74 T CESIONES ADICIONALES ] 000 M?
8 | AREA UTIL 0,00 M*

El detalle de aslas dreas astd contenido en los Planos Nos: CUTUS31/4-44, CLMUS31/4-
45 y CUMUS31/4-46, que s adoptan mediants la presante Resolucion.

ARTICULD 11. MORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se aslablecen para LAS ETAPAS 6 ¥ 7 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarolio
urbanistico denominade "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 428 del
28 de septiembre de 2009 v aguelas que lo complementan (Decretes Distritales 190 de
2004 y 327 da 2004, asi:

ARTICULO 12. ESTRATO SOCID-ECONOMICO PROVISIONAL DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Dacrete 544 de2(09 y certificacion da
la Secretaria Distrital de Planeacién — SOF de fechs 20 de MNoviembre de 2073, el estralo
provigional que le coresponds &3 dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectas amuitectdnicos, se aplicard por parte de la Secrefaria Distrital de Planeacidn -
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REFERENCIA: T1007-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 de! 31 de ociubre de 2023

Par lr cual 5o aprueha fa Licenciz oe Urbanizacidn en la modalidad de Desarmolio, para las Cfapas 6 p 7
de Iz Unided de Gastidn T dal propecta urkaristica denominads Plan Parcial "TRES QIUIEBRADAS", =p
estabiecan sus aormas wrhanisticas, ¥ 58 fiian las obligaciones @ carge del rhanizador rasponsable
pam lns predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de & Locaiidad de Usma

S0P, la metedologia de estratificacién urbana de Bogetd DG, v 22 le asignara el estrato
dafinifivo.

ARTICULO 13, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

131. Localizacidn de la zona de cesion para parque recreativa.

El area de cesidn al Distrito Capital destinada para parque recreativa y eguipamienios
comunales del desamollo uthanistco denominade "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1. Etapas 6 v 7 (Flan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generata aor al procaso
de Urbanizacidn dal se encuantra delimitada, deslindacda, amojonada ¥ acotada, sequn
Planos MNog- CUIUS31/4-44, CUIUSIY/4-45 y CUTUS3IV4-46, segun condiciones
citadas en los planas aprobados en el Flan Parcial y una vez gjecutado el proyecio
sonstruida, datada y entregada al Distrito Capital por e Urbanizador Respansable. farmara
parte del Sistema de Espacin Pablice canstruda en la ciedad.

13.2. Normas para el parque ¥ equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La lotalidad de areas desfinadas & parques deberan ser disefadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, 3 excepcidn del drea destinada para "Fargue Especial de
Protaccion por Riasgs” de conformidad con el Decreto 438 de 20008.

Los parcues zenales generados par & Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", debaran contar
con un plan director gue contendrda como minimo las aspectos determinados en (oS
articulos 252 v 250 del Decreto Disirital 150 de 2004,

Las dreas desiinadas a Equipamienta Comunal Piblico deben cumplir con 1o establecido
en el Dacretn 575 de 20718,

Paragrafo. £/ plan director debera contar con un concepto favarable de |la Secretaria
Dizrrital de Amblente.

En indo caso, estos ceneran garanizar come minima, un 80% del area de la zona de
sesién en superficies blandas, y realizar un disefa paisajistico con criterios de arbaiado
urbano acarde con lo definido en el Decreto 531 de 2010 v la Rasalucidn §563 de 2001, a
las normas que lo modiliguen.

13.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla wal arteral & intermedia. El sistema de mavilidad del Plan
Parcial "TRES QUEARADAS ", cumple con la funcion de garantizar |2 conexion del area
de Flan Parcizl con el resto de |3 Localdad de Usme v con la cudad mediante fas
Svanidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur &utopista el Llanc v Avenida Usminia,
ademas al generar la red wial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad v 13
conectividad de la zana del plan parcial.
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REFERENCIA: 11001-1-23-0587
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual se aprirsha fa Licenrcia de Urbanizecian an fa modalidad de Desarroflo, para las Efapas 6y 7
de I3 Unfdad de Gaston 1 dal provecto urbanigtico denominedo Plar Parcial “TRES GUEBRADAS", se
esfablocar sirs normas urbanisticas, ¥ s fjan fas obligaciones a carge del wrbanizador responsabie
para Jos pradios locafizedos en la UG 1 -LOTE £, de fa Localidad de Lisme

El subsisterna vial del plan parcial estd conformada por la malia vial arterial e intermedia
AsE

13.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL FRINCIPAL

| Tipo de |Nombre via| Perfil Ancho Troncal | Cleloruta |  Tramo
via

De B Caracas [V -2 A 40 M2 i Si [HEdlléﬂ quebrad
la

!lntegrac'ﬂﬁn Frincipal) 1 Pinjo hast
Ciudad -
!.HE'-E &l

|
intersaeccidn |

[ con i3 futurs
i Loy

Cirgunyalar
ol Sur !
BT W= 1A 40 M2 Mo Mo Creade I
| Crrcurvalar Intersacciin
del Sur con e Awv
Caracas
hasta la
Interseccion |
| con la  Awv
' Atopista A
Liane i
ue Ay, Lsminigl — 3 A 30 M2 MNo Mo La guebrad
sonsolidan [[Resoluckn el Plajo has'.ai
la 0258/08) la
patructura [ intersacoidn |
urbana con la futura
Ay
(Cicunwalar
del Sur

13.3.2,, INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interzeccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2 Intersecrian Avenida Caracas con Svenda Circunvalar del Sur.

13.2.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,

Definida an el ariculo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguisntes tipus de vias.
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REFERENCIA: 110071-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 dol 31 da octubre de 2027

Por [a ceral se aprueebs la Licencia de Urbenizasion en fa modalidad de Desarroflo, para las Etapas G p 7
de f# Unidad de Gesfion 1 del proyects erbanisfics denominado Plan Parelel "TRES QUEBRADAS", 56
exlablecer swy nonmas urbanistices, ¥ se fjar fas pbligaciones a cargo oel urbanizador responsable
para los predies localizades on fa UG 1 =LOTE 4, de fa Localidad de Usme

e 2

= == =

Perfil Cicloruta  [Tramo

W —4 Si Desde la &y Caracas, hasia la futura Ay Circunvalar dei
ur fincluye las gloretas) ST

W — 5 Ma WE-1, V-2, W53, VE4 (ncluyendo las gloriatas).
Tramps identificados en el Mo del Decreto 4338 riel
20049

13.3.4. MALLAVIAL LOCAL.
Definida en el adicule 30 del Decrelo 252 de 2007. Se adoptan los trames de los

siguientes lipos de vias:

Ferfil Tramo .
Wy — 7 WT-01, WT-02, V703, VT-04, VT-05, VT7-0B, V7-0T7,
WT-08, V709, V710, VT, VT2 VT3 0T 14 VT
18, W7-18 (Inciuyendo las glorietas). Estos framos
wstan identificades en el plang Mo 3 del Decrelo 438
e 2008 ;

W — 9 W01, WE8-02, W3-03, Wi-04, WE-05 We-08, Wwo-07,
WO-08, Wa-08, V8-10 (Incluyendo (a5 glonatas). Estos
tramps estan idantificadas en el No 3 del Decrato 438
e 2005 - |

Paragrafo 1. Para la expedcidn ce las licancias de urbanismao y con base en las planas
topograficos aprabados, se definird con precision 2] trazado, lingas de demarcacion,
paramentacién, accesos vehipulares, radios de giro y demas requerimientos tecnicos
astablecidos por la Secrataria Distrital de Movilidad, el Decrato Distrital 190 de 2004 y as
disposiciones wiales especificas confanidas an el Decreto Distrital 323 de 19492,

Se garantizara a8 contnuidad y conechividad de todes los flujos no molonzaoos
{peatonales y en bicicleta) dentro del drea de plan parcial y de este con su entomo
conslruyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalande la sedalizacion vy
dispasitivos de control de trafico solicitados por la autoridad de fransito.

Los accesos deben adesuarsa @ [as normas sobre accesa y circulacion de persanas caon
limitaciones flsicas, en especial a las nomias de accesibldad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 381 de 19597 "Por la cual 58 astablecen mecanismos de infenraciin social 4o
laz parssnas con limilacion y se dictan ofras disposiciones”, reglamantada par del Decreto
Nacional 1538 de 2008 "For & coal se reglamenta parcialmente s Ley 367 de 1987 y
adicionada porla Ley 1287 de 2009, y por ai Dacreta Distrital 470 ge 2007
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REFERENCIA; 11001-1-23-0583
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Por la cusl se aprueda Ja Licensla de Urbanizaclin en la modalidad de Desarrallo, para les Etapas 6 p £
de la Unidad de Gastidn T del propecto srbanisfice denominado Plan Percial "TRES QUEBRADAST, se
estabiacen sus normas wrbanisticas, y se fijan fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para fas predios locelizados enla UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usmme

La nomenclalura vial usada en el presente acto administrativo ¥ su2 documentos soporte
gs de caracter indicativo v &5 obigta de confirnacidn o definicion por parte de fa Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital {LIAECDY

Paragrafo 2. Las vias gus se adoptan en al plan parcial y presente Licencia de
urbanizacian debardn sujetarse a los requerimientos técnicos eslablecidos por el Decrate
Distrital 190 de 2004 y las dispesicones viales especificas contenidas en el Decralc
Distrital 323 de 16092, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el DU
o par & ente recepiar de |as obras,

13.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, da las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacic publico centermplade en el Proyecto Urbanistico adoptado con la prasente
Rasolucibn, =8 sujetard en o perinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
Mo 1085 de 2003 - Cartila del Espaca Pablico del Instituto de Desarrollo Urbana - DU, en
gl Decrato Distrital 602 de 2007 - Cardilla de Andenes en al Decreta Distrital 209 de 2018 -
Cartila de Mobiliario Urbano y Decreto dnice del Secior de Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015 y sus Decrefos modificatoros y las norma técnicas ICOMNTEC alli
ralacionadas v deberd garantizar 1a accesibilidad a personas con movilidad reducida.

13.4.1. Normas Generales para el Espacio Plblica. El espacio plolico contemplada en
&l Proyecto Urbanistico adoptada can la presente Resolucign, se sujetara en lo pertinente
a las disposicioras previsias en la Resciucién Mo 1935 de 2003 — Carilla del Espacio
Plblico del Instituto de Desarralio Urbano - |IDU, en el Decreto 802 de 2007 - Carlilla de
Andenes, v an el Dacrete Distnial 308 de 2018 - Cartilla da Mobiliaric Urbana.

13.4.2. Diseno y Construccién de Andenes. De acuerdo con o establecido en los
Decretos 308 de 2018 y G602 de 7007 los andenes y espacios plblicos de circulacién
pealonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo
relaciorado ¢on su disefo y construccion. entre otros: Deberan ser construicos
atendiendo los limgamientos de la "Camillas dae Andenes”™

Craben ser continuce an nwvel ¥ en ellos se delimitara claramente 12 zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando solucionas para el
ransile de personas con alguna limilacian, de conformidad con fas normas vigentes, Los
accesas vehiculares en ningun caso implicaran cambio de nwvel de |os andenes o
espacios publicos de circulacidn paatonal.

Las rampas de accesos a garajes. tendran una longited maxima de 3,00 m de farma

paralela al andérn. Las rampas de accoso a garajes contiguas, tendran una separacidn
mimma de 0,20 m.
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

RESQLUCION: 11004-1-23-2T60 del 31 de ocfubre de 2023

Porlz coal s aprueda Ip Liconcia de Urbanizacion o fa modalidad de Desarvcilo, pars las Erapas 6y 7
da Jr Unidad de Gestide T del propacin urhanistics danaminada Plan Parcial "TRES QUEARADAS™, =@
rslabireen sus marmas wrhanisticas, posa fijan fas obligaciones a conge del urbanizador responseble
para los pradios localizados er la UG 7 -LOTE 2, de la Localidad de Lsme

En =ndanas con anchas infenares a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
or una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda &l 15%, parantizando asl fa
: 8 : g

circulacian peatanal continwa.

Mo debe haber elementos construidos que scbresalgan de {a supericie. salvo os
previstas dentro del conjunto de mebiliaric urbano, atendiendo la nomatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contacores de agua y
atras similares de proteccidn, no podran sobresalin, ni guadar en desrivel negativo

La intervencicn del espacio piblico de propiedad del Distrita Capital, requanra Licencia de
Intervencian y Qeupacidn de Espacio Publico, expedidga por la Direccion del Taler del
Espacia Publica de 'a Secrataria Distrital de Plansacion -S0F

13.4.3. Otras Normas.

El disefic y canstruccian ode las edificaciores son de enfera responsabilidad de!
Canstructor, no abstante los Proyectos Amuitecténicos que se disefen al interior de as
ETARPAS & ¥ 7 — UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominade “TiRES
QUEBRADAS deban dar cumplimiento a las siguientes normas.

+ Blsmo resistencia. Reglamento Celombiano de Construccicn Sismo Resistente, NSR10
conformade por |3 Lay 400 de 1%097, modificadza por |z Ley 1229 de 2008 y |3 Lay 1796 d&
2016 v par Ins Decrelos Macional 826 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2017 y 240 de 2012,
lz Resolucion 07 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Ragimen de
Consfruccicn Sisme Resistente y el Decrelo Gnico del Seclor de Vivienda, Cisdad v
Territar:n 1077 da 2015 v sus Decretos modificatarias

« Microzonificacion sismica, Decreto Distrital 323 de 20110,

« Buzones e hidrantes. Decrato Deelrtal 573 10 v Decreta Distrita 428 11, Decreto Nacional
1077 de 2015 v el Raglamente Téenizo nara al Sector de Agua Potabic Saneamianta
Désicn — RAS adeptado por la Resolucion Moo 0330 de 08 de junio de 2017y sUS
modificaciores.”

« Alinacenamiento de Basuras. Se dehe implementar un sistema de almacenamianto de
basuras. con sunerficies lisas da f2cil lmpieza, dofadas de un sisterna de venblacion,
summinislra die agua. drenaje y prevencian contra incendios, ce acuerdo con la nomativa
wvigenla sobro of 18Ma a nivel distntal y nacional, y segun [as caracteristicas gue delermine(n;
lafs) entidac(es) encargadals) de la administrazion do! servicio poblico do Aseo en el Disirito
Capital, Decreto Macional 1713 de 2002 maodifeads por &l Decreto Maclanal 833 de 2005 ¥
Decretn Macional 1713 de 2002 medificsds per el Decreto Macioral 1140 de 2003 y
compilades por 2l Dacrato Onice de! Sector de Vivienda. Cludac y Torritorio 1077 de 2015 v
sus Decredos modlficatarios
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REFERENCIA: 11007-1-23-0583

RESOLUCION; 11001-1-23-2760 del 371 de octubre de 2023

Por Ja cual s& apraeba iz Licenzia de Wbanizacicn an Jz modslildad de Desarralfe, para ias Etapas & 7
de Iz Unidad de Gestién 1 del preyecto wrbanistico denormirade Plan Parcig! "TRES QUEBRADAS® se
astabloces sus pormas urbanizticas, y se filan las obligaciones a cargu def urbanizador responsalle
para los pradios locatizados en [a UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Lsme

Cumplimiente de las normas téenlcas, Sobre el particular el arliculo 183 del Decrate 019
de 2012 dispone “Ef arficulo 2 do (s Ley 400 e 1957, quedars ass. *f...) Paragrafo. En toga
casg, salvo dispasicion legal on confrann, las aulcridades mumcipaies p disiifaies o

padran expodic i exigic @ cumphmisnio de normas leonica o de conshuccicn difersntas a
fas aprobadas en ssla Loy y on lag disposicionss que lo reglamentan’.

Servicios, seguridad, confort y prevencidén de incendios. £l disafio ¥ construccidn de
las instalaciones interiores [senicics contra incendi, seguridad y conforl asi como Ins
servicios publcos de Acusducto v Aleantarllade, Energla, Teléfonos, Gas y Aseo), son
rasponsabilidad axclusiva del Constructor, por lo tanlo debera garantizar en el predic la
eficiente prestacién inlerna de estos semvicios. Tiulos J y K del Reglamento Colombiano
de Construccldn Sismao Resistenie, NSR10 conformado por la Lay 400 de 1987, modificada
por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 201G y el Uecreto Ley 098 ce 2012 y
reglamentada por reglamentacas por los Decretos Macicnales 526 de 2010, 2525 da 2010,
052 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la Resolugion 0017 de 2017 de
la Comisian Asesora Permanente para el Regimen de Construcciones Sismo Hesistentes.

Manejo y disposicién de escombros y desechas de construccion. Resalucion 1237 de
2021 por medio de la cual se modifica la Resclucldn 0472 de 2017 de sobre fa geslion
imegral d2 residuos de construccian y demolicién - RCO dal Minisleric de Ambiente y
Desarrnlia Sastenible, Deciole Maclonal 838 de 2008 y 2981 de 2013 compilados
compilada ar el Decreto Unico del Sector Viviends, Ciudad y Termtoro 1077 de 2015
Articule 85 dol Acuerdo O79 de 2003 v Acuerdo T35 de 2019 - Codigo de Policia de Bagota
0., Resolucidn 1115 de 2045 de la Secrefariz Distrital de Ambiznte y demas nomas
concordanies v 1z Lay 1801 de 20156 v sus modificaciones (Codigo Nacional de Segundad
y Convivencia Ciudadana)

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con [as
distancias de seguridad y zonas de serddumbre, que deben tenerse en cuenia por parc de
los provectistas y de los Curadores Urbanos, en ia aprobacidn de proyectos que se disehen
en zonas donde se establezcan redes de energia de altz, media v baja tensidn, Resolugion
QOT0A de 2013 del Ministerio de Minas ¥ Enargia modificada por las Resciuciones QOB0T
de 2013, 90795 de 2014, 40452 da 2015, 40255 de 2017, 41291 de 2018 y 40293 de 2021
expadidas por o Minisleio citad o,

Reglaments Técnico de luminacién y Alumbrado Poblice RETILAP. Fesoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 20779, 91872 de 2012 20930 de 2012, 40122 de 2015 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Miras y Enesgia,

Licencias de excavacién para intervenir con cbras de Infraestructura de Servicio Po-
blicos y Telecomunicaciones, el Espacio Poblico de Dogoeta .G, Resoluciones 1132683
ce 2014 y 17021 de 2015 del Instiuto de Desarmcilo Urbano, 10U v Resolucidn 060 de 2015
del Instituto Distrital de Gestidn de Riesges y Cambia Climabeo, ID:GER
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REFERENCIA. 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por la cual 5 aprueba 1a Licencia de Urbanlzeeidn en fa modalided de Desarralla, pdava fas Etapas 6y 7
de Ji Lnidad ae Sestidn 1 dal prayechs wrbanistico derominado Plan Parcial "TRES QUEERADAS", so
establecan sus mormas wbamisticas, ¥ sn fjan los ahligaciones a carge del vrhanizador responsablo
para los predios lacalirados e fa UG ¥ =<LOTE 2, da la Localidad da Usme

+ Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Lay 358 de 1997, Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenarmianto Territodal de Bogotd 002 Decrete Macknal 1077 de
2015 vy Becreto Distrital 972 de 2623,

» Promocion y comercializacian del Proyecto. Fara astos cfactos, debera tener gn cuenta
o estanlesido am el Decrato Distotal 100 de 2004 por el ceal s2 compilan v acthualizan cis-
posiciones relacicnadas con caplagiin de recursos para el desarollo de planes v progra-
mas de vivienda, adelantados por Crganizeciones Populares de Vivienda v se establecen
porcentajes de obra para la redicacion de documentas y condiciones. para gl anuncio y oo-
mercializacidn de proyectos inmobiliarios a travas de entidades fiduciarias v Decreto 1077
de 2015 v sus modifcaciones.

12.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias. ;
Para !'a comecia aplicacion cde las normas establecidas en la presente Reselucion, se
daben taner en cuenta las siguientes normas generaigs:

Plan de Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distital 180 de 2004 y
aquellos gue lo madifiquen o complemeanten.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 da 2000

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo
Distrital 327 de 2004 complementada por el Decreto Distrital 180 ce 2004 - Plan de
Ordenamienta Teritonal de Begotd D.C.

Normas aplicables al espacie publico: Resolucién IDU 4880 d= 2011, en of Decreto b&1
de 7007 actualizade por i Decrete 308 de 2018 y an of Decreto Distrital 03 da 2007 - Cartilla
de Mohiliario Urbang v Decreto Distitzl 180 de 2004 - Plan d2 Ordenamiento Terforial de
Bogots 0.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Adiculo 117 de |a Ley 358 de 1987,
Decratn Distrital 1588 de 2015, Adiculo 175 ¥ Mumeral 10 del aricule 478 de Decredn Digtris]
190 dge 2004 - Plan de Ordenamientn Terroral de Bogota D.C. ¥ Deerete Macional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 072 da 205

ARTICULO 14. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADDS A LA LICENCIA.

De conformidad con o dispuesto en gl articuls 55 del Decreto 438 de 2003 par el cual <8
adopto el Plan Parcial "TRES QUEERADAS” se configuran hechos generadoros oe
plusvalia, sin embargo de conformicad can el amicula 181 del decretn 078 de 2072, Nk as
exiginle el cobro de paricipacion en este efacta. por no esfar mscoilo en gl falin de
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REFERENCIA: 110:071-1-23-0383
RESOLUCION; 11007-1-23-2760 del 31 de oclubre de 2023

Por s cual 56 aprueha lx Licencia de Urbanizacion an Iz nredaligad da Desarrollo, para las Elapes E_ﬂ'
da fa Unigad de Gastian 1 ool proyecto urbanlstice denominade Plan Parcial *TRES QUEBRADAS', se
astableeon Sus Normas arbanisiicas, v se fjan las obligeciones 8 cangn dal urbanizador responsable
para Jos prediss Jocalizador en fa UG 1 -LOTE 2, de fa Localidad de Usme

rmatricula inmechiliana

Si por cualuier causa no se efectla el pago de la parficipecion en plusvalia en las
situaciones previstas an el Aniculo 181 del Decreto 018 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cusndo oourra cuaiguiera de las restantes situaciones previstas. En 1o0o
caso, sila causa es |a no liguidacion e inscripoidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital deberd adelartar 2l procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 368 de 1957
Respondera sclidaraments al poseedor y propietario ouando fuere & caso (Paragrafc
Ariculo 181 del Decreto 049 de 2012}

ARTICULO 15. OBLIGACIONES DEL URBAMIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguienies obligeciones a carge del fiwlar de la Licencia, del
Urbanizadar Respansable de la Licencia de Urbanizacidn para las ETAPAS 6 Y 7 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO PLAN
PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos gus se
indican en la presents Resolusdn y scon fundamentalmente las requerdas para la
realizacion y culminacicn del procesc de desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con
lo establecido en ios Aficulos 49 del Decreto 327 de 2004 v el Decreto Macional 1077 de
2015 an sus aniculos 2.2.6.1 2.3 5 adicionada por el articulo 23 dal Decreto 1783 de 2021,
228145 226146 medficado par el articulo 33 del Decrelo 1782 de 2021 y
2246147 Modificado aor el At 34 del Dacrelo 1783 de 2021

15.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR,

Son obligaciones del propeetario o wrbanizador responsable, o del fitular de la licencia de
wibanismo respecliva. general o por elapas, 1as cuales se deben cumplir &n los plazos que se
indican en la presente Resolucidn v son fundamentalmente |as regueridas para la nealizacion y
culminaciin del proceso de desarrolln por Urbanizacicn, de conformidad con [0 establecido en
los Decrefo Nacional 1077 de 2015 articulos 2 2.6.1.4 6", 22614 7 ¢ Articulo 2.26.1236
%yl articulo 58 del Dacrata 458 de 2021 arira oiras, |as siguientes:

+ EClectuar las cesiones gratuitas para pargues v equipamiento comuna! pabiico, 1as franjas
de: conirol ambiental ¥ ias vias loczles, de acuerdo con las condicionas establecidas en la
Ley 383 de 1207, an el Plan de Oidenamiento Territoral, en og instrumentos gue o
desarrcllen v reglamenten, entre ellos, el Decrele 327 de 2004, Para efeclos de la enbrega
¥ escrituracion de las dreas de cesidn gratuitz, se deberd cumnplir con o establecido en el
Parageaio del Ardiculo 117 de @ Ley 388 de 1987 los Aflculos 275 v 478 Mumeral 10 dal
Decreio 190 de 2004 v Decrelo 072 da 2023,

! Mec#ads peroel ar 33 del Decrety STE3 de 2027
! Mecfcado por el art 34 oel Deerets 1753 de 2027
1 MeciFeado peral an 23 sl Dacregs 1TAD da 2030
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REFERENCIA: T1001-1-23-0583

RESOLUCION: T1007-1-23-2T60 del 31 de octubre de 2023

Porla cual se ppraoha Ir Licencia de Urbaniracidn on lp mmodasfidad de Desarroilo, pars /ag Erapag 6 p 7
di fa Lnidad de Gestide T del prayecio urbenisfico denominads Plan Parclal "TRES QUEBRARAS", 58
estableson sus pormas Urbanisiicas, ¢ s fifan las obiigeciones & cargo del urbarizador responsable
pary [ag pradios locolizedos oo fa UG ) -LOTE 2, de (2 Lacatiged de Lsme

L

Cl prapietaric de los predios y el Distrito Capital & travas de sug anldades competenies
podran acordar la enirege anticipada de |as dreas de cesion para espacio pdblico vy
equipamientn comunal ponlica en los 1&minos de la Ley 338 de 1997 v el Decreto Chstrikal
072 de 2023 o las rormas gue lo derocuen, modifiguen, subrmoguen, adicionan wie
ELSILYAr.

Disefiar, constrir ¥ dofar las zonas de ces'an para pargues producto del procesn de
usbanizacion, de acuerdo cor 18 normatividad vicenle ¢ las especificaciones qus estabiazca
el Institutn Distrital para la Recreacion y &l Deports - IDRD, Bl pargus de la Urbanizaczidn,
una ver consfruide y dotada por el Urbanizador, hard pare del Sistama de Parques
Clisfritales.

Adecuar y empradizar (s zonas da cesian aUblica para parquas y eguiparmientos.

Consfruir l2& vias locales de uso poblico de la Uroanizacidn, inclidos sus andenes, con
sujesitn al Plano Oficial de ls Urbgnizacidn gue se aprueba mediante el presente Acto
Administratve, cumplends con las especificaciones técnicas qua sefiale el Inatiuto ca
Desarralla Urhano - 10U, de cosformicad con el procadimiente estabiecide por &
Subdireccion Tecnica de ese nstiwto v las normas contenidas para el cisefo
ponstruccion da ancenes del Cistrita Capitai.

Censtiuir 1as redes locales y las obras de infrasstructura de servicios piblicos domiciianos,
can sujecian 8 los Flanos y disefios aprobados por las empresas de senvicios publicos.
Ejmoutar las obras de forma tal qua se garantics 1o salubridad y saguridad de |as parsonas,
asi camo 1a estabilidad de los terrenee, adificacionas v alementes constitutives dal espacio
plblico.

Mantenar an la aba la licencs v Planos aprobados y exhibitlos cuando sean requesdos
por fa auloridad competents.

Disefar v ejecular las cbras aplicardo 'as deposcicnes de |3 narmatividad vigane, sobe
accesihilidad para personas con movilidad raducida

Escutar las chras de whanizacién con suiecion a 108 proyectos 1@cnicos aprobados y
entregar v dotar las arsas pobiicas objelo de cesién gratuita con destino a vias locales,
pquipamientes colectivos v espacio paklico, de acuerdo con laz especificaciones que la
autoridad competente defina.

Incomorar las areas poblicas en |z Esciura Pablica de constiucion de la uraanizacian,
expresando que ese Acto implica eesion gratuita de las areas publicas objeto de cesiin al
Distrito Capital, de acuerda con lo establecidy en el Decreta O7Z de 2023 y &n Ins Ariculos
75 v ATE, Mumeral 10 dal Decrele 190 de 2004 - Plan da Crdenamienta Territesial de
Bogota 10

Cumplir con & pregrama de mangjn ambiental de materales ¥ clemenios a logs que hace
iefarencia |2 Resolucon 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectas que na requicran licencia ampiental o planes o8 manejo, racUperacion o
restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad can ef Decreto 1220 ge 2005 o la norma
cus lo adiciane. medifiques o slsiillys.

In=lalar un aviso duranie el terming de ajecucidn oe las obras. cuya dimension minima sera
de 100 cm. por 70 cm., loealizada en lugar visible desde 13 via pothca mas imporiane
sabwe la cual tenga frants e limte &l desarrollo objen da 1a Licancia, de conformidad con [+]
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-21-2T60 del 31 de octubre de 2023

Por fa cual 57 apreeba ia Licensis de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarmaiio, para ias Etepas 6y 7
o i3 Unidad de Gestiér T del proyects srianistico derominado Plan Parclal "TRES QUEBRADAS”, s
establacen sits normas wrbaniskicas, ¥ ge fijan las obligaciones 4 carga del urbanizador responsalie
para fos predies focalizados en ls UG 7 -LOTE Z, de '3 Localidad de Usme

esfipulada en el arlicule 2.2 5.1.4.9 del Decreto Macional 1077 de 2015, En la valla se
dabaran inclulr todos v cada uno de los aspecios contenldos en los Numerales 1 al S dai
articule 2.2.6.1.4 9 del citads Decreto,

La valla ¢ aviso se mslalard antes de iniciar cualguier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o0 maguinaria, entre ofros, y debera permanecer instalada durantz fodo el
lmpo de la efecucidn e 1o cbra,

Cumplr con las condiciones eslablecidas en el oficio Mo, 2431002-2021-114 de lecha £ da
agoslo de 2021, expedido por la Empresa de Acueducts v Alcartarillado de Bogola,

Que en caso que durants el proceso de excavacion o la eecucidn de [a misma obra, se
lleguen a encentrar alementus que hagan parie del patrimonio arquecligico de la Macion,
de inmedialo debe micrmarse al Instituto  Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles v polizivas y al Instituto Colombiano de Antropologia @ Historia, para
implementar un programa de arqueoclogia Praventiva que pemila evaluar los niveles de
afeclacidn esperadés sobre ¢l patnmanio arguealdgice per las inlervencionss mencionadas,
asi coma formuwiar ¥ aplicar las medidas de manegjo a que haya lugar,

La presente Licencia no avtonza fa lla de arboles, ni la intern/encidn de elemenios naturales
gue tengan un walor whanistico Yo ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos
necesarns, en 2l evento de que [a aufcridad amniental compstente lo reguiera, conforme a o
previglo por el Decrata Nacional Ma 1220 de Abreil 21 de 2005,

ARTICULC 16. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAE DE CESION,

La entrega materal de las zonas chjela da cesidn obligalana, asi comao la gjecucian de las
obras v dotaciones a carge del Urbanizador scbre lales zonas, so vonificard medianta
mnspeccion razlizada por la entidad distrital compatenie.

La diligancia de inspeccion se realizard en la fecha qua fijg la entidad municipal & dislilal
respansable de fo admirislracién y mantenimisnto del espacio pialico ¥ se levantard un Acta
ce la Inspeccion suscrila por el Urbanizador ¥ el funcionano gue represents a la enfidad
murecpal o distrital competente. La soficitud egerita debord presentarse por el Urbanizador
wio ol Tilular de la Licencin, & més tardar dentro de los sels (6) mases siguientes al
vencimentc dal @rmino de vigenciz de la licencia o de su revalidacidn, v s sefalard v
comunicara al soliciante [a fecka de la diligencia, dertro de lns cince (2) dias siguenies a
partir de la tacha de radicacion de a soliciiugd

Ei Acta de Inspaccicn equivaldra al recibo malenal de las zonas cedidas, v sera el medio
probatono para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador,
estatiocidas an la regpectiva Licencia, o of sventc de venficarse un incumplimienta de s
ctadas aobligacignes, en ol Acla ss deberda dejar constancia de las razones del
mcumpimiento vy del ferming gque se concede al Uibanizador para ecular las obras o
actividades que le den solucion, plazo que en fodo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmente s scfialard 1a fecha en gue se llevard a cabo |z segunda visila,
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REFERENCIA: 17001-1-23-0583
RESOQLUCION: 11001-1-23-2760 dal 31 da octubre de 2023

Faor ls cual $& apruaba fs Liceacia da Urbanirasion e i@ modaliced de Doasarvalla, paya ja€ Elapas & p 7
da fr Linidad da Gastidn T oel propecto wrbanistice danominedo Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", &
exfalWecan sus normas uriranisticas, ¥ sa fijan (a5 obligaciones a carge dal wrbanizador responsable
para log predies localizados enda U5 1 -LAOTE 2, da fa Localidad die Usme

que landrd comeo inalidad vernficar que las obras y detaciones se adecuaron 3 lo establecido
en la Licenca, caso en el cual, an la misrea Acla e indicard gue es procedente el recibn de
las zonas de cesion

Ei efarctuada la segunda wisita el incumplimianic parsisie, se bard cfectiva la condicidn
rasciutoria de gue Irata ol Aficuls 74 de la presente Resoucian v se darad traslado & Ia
enfidad competerte. dentro de [og tres (3] dias habiles siguientes. para que inicie |as
acciones lendentes a sancionar fa infraccion en los terminos de la Ley 810 de 2003 o la
norma gue la adicione, modifique o sustituya,

» |as zonas de cesion abgelo de recibo, en cualguikera de sus modalidades, saran
incorporadas al Sistermna de Informacién de la Defenzoria del Espacin Poblico -SIDEF-, ¥
enfrardn a ser parte del inventario general del paiimonio inmobilians Dwetrital ded pived
cantral.

= [wrante |a vigencia da la raspaciiva licencla, sus modificacionas, prommegas, revalidacon,
caneamientn, o cualquler otra madabdad aprebada, o denfro de los seis [6) moses
siguientes al vencimients del smina de la m=ma, frente 2l urbanzadar que no ha adicado
la soliciud de entrega amte & Departtamenta Adminisfrativo de la Delensoria del Espacio
Publico. la entdad lo requerird para el cumplimierte de la obligacidén de entrega v
pscrituracion de 1as dreas publicas objefo de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador
contard con un término que no podra exceder de 15 dias habiles siguientes al ocibe del
respectiva reguerimeants; comunicade @l requerimiznto sin que ef urbanizados yio titular de
la licancia comparezca ante la entidad a realizar la enfraga de las zonas de cesion, se
intciaran las acciones administrativas o judiciales correspondientes

Parigrafe 1.- En lo seferente a las anlregas parciales de zonas de casidn, el uibanizader pod-a
realizar Ia enfrega individual de las vias o de pargues o de ronas verdes © Zonas comunales,
siempre ¥ cuando cada una de las mencionadas zonas & entredar so enciemtren fotal
debidamente construidas, dofadas v conste con cefificecion wWo paz y salvo de [as enfidades
distrialas competenies.

Parigrafo 2.- En el caso de zonas de cesidn con destinacion para vias se recbiran de acuardo
con |3 disciminacion vy amojonamients seftalados en Ins planos wikanisticos vigentas, an
ningln casn se recibirdn porciones de vias

Paragrafo 3.- En todo caso, las entragas parciales de zonas de casion al DAGEP no exime de
responsahilidad al urbanizader respecio de |8 enirega y escroluracion de lzs restantes zonas de
cesion al Distrito Capital de Bogola,

ARTICULDO 7.

Fara todos |os fires leqales, las obligaciones cel Trular da |3 Licencia y del Urnanizadaor
Rasponsable. enumeradas en la presente Resolucidn, estan referdas a los siguentas
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REFERENCIA: 11001-1-23-0583
RESQLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 do ociuvbre de 2023

Por Iz cual 5e aprueha la Licancia de Wrbanizacidn er fa madalidad de Desarrollo, para Jas Etapag 6y 7
de /a Unidad de Gastidn 1 del proyecio wrbanisticn dereminado Plan Parefal “TRES QUEARADAS", 5a
esiabiecan sus normas wrbanisiicas. ¥ s fian las obligaciones a carge del wtrbanizagdor rasporsanls
para los predios locslfzades en la UG 1 -LGTE & de fa Localidad de Usme

documentes, los cuales hacan parte intagral de [a misma:

# La solcitud de los interesados de aprebacikdn de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el numero de referencia Mo, 11001-1-23-0583

® Los Planos de la Licencia de Urbanizacion para las ETAPAS 6 y 7 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1, del proyecte urbanistica cenominado Plan Parcial "TRES QUEARADASEY
aprabades bajo los numeros CUTUS3IT/d-44, CUTUE31/1445 v CUTUS31/4-46 v el medio
magnético correspendients & su archive digital, radicadeos con referancia Mo, 1T1011-13-
230533,

« |lops planas Topogrdficos del predic  identificades  con Cddigos del Sector
102502005025 v 102502005022, Certficaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastra Distrital.

# Oficio ZD1HEEIGERS dal 13 de Noviembre da 2008 RO-10516E6 expedido por el
IDEGER

# [Dacreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Flan
Farcial Tres Quebradas, Decreta 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrifal 252 de
2007 por medio del cual 2o adoptd @ Oparacidn astratégica Muavo Usme v Resalugan
713 de 2017, la cual modifica parsizlmenta &l trazada v |a zona de reserva de la Avenida
Lisminia.

= Cficios Nos 2077EE19745 del 05 de Mayo de 2017 y 201T7EE19745 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Espacial Catasire Distnlal, aclualzé los planos
topograficos para las predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 vy UGT LOTE 2.
identificados con Cadigos del Sector 102502005025 v 102502005026 respectivamente.

s Agta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julic da
2003, expedida por fa Corporacién Autdrioma Regional - CAR

» Ofico da referencia 3M-41844-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secrefaria de Movilidad, referente al estudic de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Cuebradas.

* Los oficios Mos. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021, expedido por la Empresa
da Acueducta y Alcantarilado de Bogota - EA AL, 264556337 del 02 de |unio de 2022
expadido por [a empresa ENEL Colombia 5.8, ESP v CO-005800-2023 del 26 de erern
de 2023 expedido por la empresa VANT! 5.A. ESP

= (Micio 2-2015-11128 dal 058 de Margo de 2019 expedido por la Secretania Distrital de
Planeacidn aclarandeo las ferminos de ejecucion de az fases del Plan Parcial Tres
Quebradas senaladas an el ariculo 50 del Decreto 438 de 2009

= Copia de la Resolucion Mo, 14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual e concedio Licencia de Subdivisian para el
pradia cenaminada La Lira.

* Caopia en medio magnético del proyvecta urbanistica Plan Parcial Tres Quebradas.

* Los demas documentos que hagan parie del Proyecto Urbanistico que se aprueba y do
la Licencia da Urbanizacidn gue se concede para el desarrollo referdo mediants la
prasanie Resalugicn, para el Desarrolls tantas vecos cilado,
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REFERENCIA: TT0071-7-23-0583

RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 37 de octubre de 2023

Por la cual se aprueba Ja Licencia de Urbanizacicn an fa reodalided de Desarrollo, para fas Elspas S y 7
de fa Unidad da Gestidn 1 del propecto urbanistice denominade Plan Farcial “TRES QUEBRADAS", se
estabiecen sus Aormas vrhanisticas, y se fifan fas ohligaciones a carge del wrbanizador respansaiie
para Ing predies Jocalizados en la UE 1 -LOTE 2, de fa Localidao do Usnite

ARTICULC 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

« Incumplimienia de las obligaciones establecidas er ia presente Resoluson y las demas
gue s& deriven del proceso de desarollo par urbanizacian, de acuerdo con lo dispuseslo
en ias normas vigenlas

» Toda Licencia de Urbamzasion se entiende concicionada al nago de las obligacicnes
Gecales y tributarias que pesen sobre los inmusbles objeto de la solictud, o que figuren a
cargo del Propigtanc y Urbanizador Asi misma, se entierds condicionada a que 2l
Urbanizader constituya las polizas v garantfas de cumplimisnte de sus ablgaciores,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos quea se
expidan para el efacia.

» Silos plazos se vencieran sin que se hubeeran cancelado las abligaciones wo constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicitn se considarara faliida y operara
la pérdida de fuerza & eculoria de |a Licencia. En e32 caso, s el salicitante insisie an
adelantar el preceso de desarralle, deberd iniciar de nuevo [as gestiones para abtenss |3
Licencia de Urbanizacan, sin gue sea posible  {ener en cuenta la actuacion surbda
antericrments

«En ningln case, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invogue o acredite |a
nelidad de organizacion popular de vivienda, podrd exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural a juridica del cumplimienta de los requisitos y exigencias centanidas en
la presente Resolusion y en particular en este Ariiculo, loda vez gque lo estabecido en
este Acto Administativo, tena come finaiidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Begatd ¢ de las personas que adquieren log inmuesbles gque se segraguen y
praduzcan, coma resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 19, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

« Fl deracha a subdividir, a parcelar o ‘ofaar el terreno en la ferma pravista en al Plano
Oficial de Iz Urbanizacicn.

« Una vez regisirada la Escritura de Constitucian de la Urbanizacian ante |3 Cficina d=
Registro de Instramentos Piblicos de Bogoetd D.C., en la cual se determinen las dreas
poblicas obieta de cesion y las dreas privadas. por su Iocalizacin y linderes, adguiaren
el derecho a imciar las ventas del Proyecta respective, pravie cumphmients de 13
radicacion de los documentos @ que se refiare el Articulo 120 de la Ley 388 de 1007,

« El derecho = geetionar la aprobacen de los reclamenios de copropiedad o de
propiadad horzontal, corforme a las normas sabre la materia

= Fl dereche a solicitar v gestionar licenciag de censtruccon de las edificacicnes que
pueden ser lovaniadas, con sujscidn a las NoMmas esnecificas sobra la maleria y los
reglamentas de que 17ata &l numeral anterior, a fin de que sean destiradas a los Ls0s
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REFERENCIA: 11001-71-23-0083
RESOLUCION: 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023

Par fa cua! 58 aprwebe fa Licenciz de Urbenizacidn en e prodeiidad de Desarmolis, para las Elapas 6 ¢ 7
de fa Unidad de Gestion T dal proyecto vrbanislico denominads Flan Parcial "TRES QUEBRADAS™, =e
astablecen s4s normas urbanisticas, p se fijan las obligaciones & cargo del vrbanizador resFpensabie
pare los predios localizedos en la UG 1 -LOTE 2 de 7 Localidad de Lame

urbanos permildos por [ag MisMas Normas.
= Los demas que se desprendan dge fas normas y reglamenios vigentes.

ARTICULD 20,

Remitir copia de Ia Licencia oue se cancade una vez ejecutonada a la Secretana Distrital
de Planeacion — S0P a la Defensoria del Espacio Publice y al Instituto Distrital de
Recraacian y Deporte - IDRD en cumalimiento de 1o previsto en el Articula 44 del Gecreta
327 de 2004

ARTICULD 21.

Para efectos d2 lo sefialado en & paragrafo 3 del Ariculo 181 de Decrato 019 de 2012,
ramilir copia de la presente una vez gjeculoriada a la Secretaria Distrital de Plansacion —
S0P

ARTICULD 22,

La presente Resolucidn debe nolficarse en los términos del Codige de Procedimiento
Adminisfrative ¥ de 1o Contencioso Adminiztrative (CRAGAY, v proceden 195 recursos de
reposicion ante esta Curaduria v de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién,
deniro de I-:ls I:II'E.'E [1 I}] Zias siguientes a la notificacidn (aniculo 7E ibidem).

MﬂTlFJqﬂEsE ¥ cum LAE E. -
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