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Bogold D.C., 31 de marzo 2025

Sefioras )
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: TRAMITES ENAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO LA PENA

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA dentiicada con |3 cédula de dudadania ndmena 1.014 286004
expedids en Bogola, apoderada especial mediante escritura pdblica No,2300 del 09 de Julio de 2024 atongada
an |a Mataria 27 del circulo nofarial de Bagota 0., de FIOUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, sociedad de seracios
fmancieros, domiciliada en Bogotd D.C., kegalmente constiuida mediante escritura piblica T340 del 14 de
Dreoermbre i 1.992. olorgada en la Noleria 18 del croulo notamal de Begotz D.C., en su calidad vecara y
aministradara de FIDEICOMISO LA PENA identificads con NIT,830.053.700-6, por medic del presente escrito
manifieslo aue COADYUVD & B sociedsd MARVAL 5.A.5. idenlifcada con NIT.830.205.8645-0 para que
agetante, todds Ios framites radicacion, reclamackin, cormeccidn v 1odas aquellas diligencias necesanias parala
radicacian dal parmiso de veoas del proyectn Agrupacion Residencal La Pefia, comespandianta 2 la matricula
inmabikana No 505-40613267 da mayar axlension.

El coadvuvado liene todas las facultades requeridas para kos anterores proposites, mcluidas |as de realizar
lados los actos, gaslionss. digencas, fimmar los formulanios, subsanar las sobsiludes, nobficarse de |os acles
atministrativos que se emitan dentro del iramite. interponer recursos, conkestar aclas de obssrvaciones gue
sean necesancs para el cabal cumglireents dal fiamite,

La presente coadyuvancia la olorga Fducena Davivienda S.A., Vocera del FIDEICOMISO LA PENA por
inslrucciones exprasas del fdeicomdlents. Por tal Razan, la Fiduciaria declara que no 52 hace responsable ni
dimcla ni indirestamente por ks hechos v omisiones reakzadas por al coadyuvada duranbe & cumgsimienio dal
poder que ke ha sido conferido.

Caorgéatmente,

MARIA CAMILA PALACIDS QUIRCGA

C.C.1.014.286.008 de Bogota D.C.

Agoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
sosiedad que acila como vocera del FIDEIGOMESO LA PENA
KIT.330.053.700-6
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o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503118409110272774 Nro Matricula: 505-40813267

Pagina ¥ TURNO: 2025108184
Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 12:53:33 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tizne validaz =in la firma del regatrador en 2 ullima sgica
GIRCLLD REGISTRAL: 505 - BOSOTA 20K SUR OFPTO: BOGOTA DG, MUNIDIRID, BOGOTA D C YEREDA HOGOTA ) [
FECHA APEHTURS 15-04-2054 BADICACION: 202412010 SO ESCRITURA OF: 13:03-2074
CODIE0 SATASTRAL: SO0 CATASTREL ANT SIN IMFORMACION
rAFRE:

Extano pel Foney ACTIVO

CRIPCION: CABMA Y LINDEROS
v 08 ET.4 2ARGCIAL URR PLAN FARGIAL TRES CON ARES DE GJEBRADAS UMID. TE GESTION 1 ARES: 17 20852 M2 GLYDS LINDERDES ¥ DEMAS

CSFCCIMICACIORES OBRAK Ek ESCRITLRA MRD 776 BE FECHA 30-01-2024 EN ROTARIANVEINTINUEVE DE BOGOTA I 3. (ARTHIILO &
FARAGRAFC 1 DE LALEY 1573 DE 2012}

AREAY COEFICIENTE -

AREA - HECTAREAS METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADCSE:

AREA FRIVADA - METROS CUADRADOS, CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METAOE GUADRADOS: GENTIMETROS:
CUnDRADCE

COEFCIENTE . %

COMPLEMENTACHIEN:
FIFIC RS STOTIRRANE COLFATRIA 5 A, (WOCERA DEL PATRIMONIC AUTONCHMD FC- SUEQRDINADD 4827 ADZJIRIO FOR TRANSFCEIZHCLA DE
[XAIMID & TITULD DE BEMNEFIGID EM FIDUGIA MERCARTIL [ARDRTE FIDUCIAR 2 DE ERU EMPRESA DE RENCVATION ¥ DESARRILLD UREANG
LE BOGOTA POR E SRE DEL 21 0814 DE ERL EMPRESS DE RERIVAL OMN ¥ DESARRCL LD LIHRAMD DE HOGEOTA- BOEDTA DL ESTS
TRAMIFERERCIA FLIE ACLARADA EM CUAKNTO QUE ES A TITULD GRATUTO, POR E. 592 DEL 19-03-18 OE ERU EMPRESA OE REMOWACION Y
[3E 5ARRGLLL LIRBANC OE SDG0TA- BODOTA DG, ESTA CELEGRS DIVISION MATERIAL FOR E. 1555 0EL 17-12-"6 NOTARIA 45 [E B0OGOTA L2,
AN REGIE THD Al FOLI0 50520756152, ERL EMPRESS Z RENOYACION ¥ CESARBOLLS URSAR G DE BOGE0TE ARTES METROWVIVIEMNDGS,
LIFHE S8 INCUSTARW ¥ COMERSIA. DEL DISTHITOGAF TAL FNGEOED POR £ 1442 DEL D405 5 MOTARLA 17 0F BOGOTA DG, (E5TA . FLE
‘.’-R-\D.I". EN CUANTO A INGLUIR ER LOS LIMDERES: POR EL OCGIDENTE. POR £ 1055 DEL 17 1218 NOTARIA L5 DE BOEOTA DG SON
REGISTRG Al FOLD J50-40718311. ESTA ALQUIRID LOS PREDIOS QUE ENGLOB0D &5 LW FRIMER FREDID, FOR EXFROPIACICH POR %A
ADRIMIETREAT A PARTE RESTANTE] DE ALNHEZA FIDUCIARL S0 |1 CORC WIZERS DEL PATRIMOMIO ALTOMNORS DEMOR NS00 FICTISCRIE0
RAMFACIFICG: 501N RESCUUCION 04 OFL 1B-31-* 0 0F METROY VIENTA BOOOTA NG [FETA BESD IGION FLIF 401 43808 FM CLUSMTISILUE M6
QUELA AREA RESTAKTE . POR E. 38068 20 1111210 BOTARIA B2 DE BOGOTA B S A SUWEE ESTA E. FUE ACLARADA ER CUAKNTS AL AREA, PCR
E 370 D0EL 26-01-15 KOTAR' A B2 DE S0OGOTA 002 EETA ADOLIRIZ POR COMPRA DERECHDS CE CLIOTA A BANCD DEL PACIFICZ S A, FPORE
TEIT DR AR R0 KOTARLL 13 0F BOGOTA NG, ESTE ARUIRID POR DACI0ON FR BAGD [F BOMERD MORFERC AROUIMEDES DUTAVIG PORE
La1 DEL 20 23 28 HCTARIA 45 DE EAMTAFE DE BOGOTA, EETE ADQUIRSD POR SOEPEA A& FUHDACION SERVEZIC OC WIVIEMEA POPULAR
SERVIVIERDEPORE. 2712 JEL 1°-06-84 ROTARIA A5 DE SANTAFE DE 050TA CON REZ STRO AL FOLID EO-42013261. LN SEGUNCS PRETI
FOR EXPHCPREN BOR I ADRINISTRAT IS SEEUN RSSO EI0N a6 DEL 180558 OF METROVYIEMDS BOEOTA DG, GON REGIETRO AL
FOIL G OBCLAOREOE0E, AL WRAS FEILGLARLD S A (L0 VOCERS, DEL PATRBOKD ALTORNIMO DENCAIKADD FIDEICOMIZD BANPACIFICD &4
SOOUIRD COMO YA SE CITD. UM TERCER Y QUAMTO PRECKD: POR EXPROEACON POR VA ACMIMISTRATIVA STGUN RESOLUCEN 40 DEL 11-
05-08 OE METRZWHIERDS, BOGOTA D.C.. COM REGISTRD A LOE2 FOLEDES ACS33E13 Y 214 SIDLCIARIA COLMERS, 5.A PWOCERS DEL PATHIMOMID
LUTOAKRCAO0 FINFICS IS SUNANRF | & CAFAR LISME: ADCUIRD POR CORETITUCICM DE FIDUC, MESCANTIL DE HORE RO MIHEND
ARCIMEDFSE OOTAVID FOR F.1IRT DEL 30-04.08 NOTARIA 40 DE BOGOTA DO ESTE ARSUIRIO POR COMPRA DERECH #0S DE CUOTA A PARDS
BEETRIPO MARA WICTOREA, PARDD DE HOLGUIN Marls CLEMEMCIA. PARTIO RESTREFD JOEE AERNARDD, PARNC [IF GURMIA RIISARID Y
FAROD DE GHAME GONSLELO PO E 22645 DEL 170493 NOTASIA 24 DE BOGOTA, ESTOE AJOUIRIZR0N POR ADSICISACION SICCS 0N
OERECHDE LE CUOTA DE RESTREEPD OE PARDS FELISA ELVIRS POR Z. 1967 DEL 03-08-02 MNOTARIA &4 DE BOGOTA FETA EhiG ORCT LMTE GO0
PARO0 RESTREPD MARLA CLEMENCIA, MARIA VICTDHIG ¥ HARIS OFL ROSARIO POR E. 2004 DEL 2005 06 HOTARIA 16 E BOGOTA (Z5TA E. FUE
ALELAHADS EN SUARTO AL MUMERD CE MATRICLULA BNMOEBILARLA, POR E 5351 BEL 14-7%-85 HOTARIS 15 OE BOGOTA) SO RFEISTRO L1 FO0I0
AECA0ICEAN. TOROE FLLOS AD0WRIERCM FOR ARJUDICACION Ek LA SUCESION DE PARDD ECHEVERRY ENRICUE SESUN SENTENCIA 5
DEL 14 (5 80 JUZEADD 4 CCT0 OE BOGOTS SOk REGISTRO & LOS FOLIOS NA0-FI0ALT ¥ §TAE51 LM CUAHTD ¥ SEFNMO PREDID: FOK

==
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T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503118409110272774 MNro Matricula: 505-40813267

Fagirta 2 TURNG: 2025-108164
Impreso el 11 de Marzo de 2025 a las 12:53:33 PM

"ESTE CERTIFICADOQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin |s firma dal regiatrador er | ullima gagine
EXFROFIAZION POR YA ADMIMISTRATIA SEGLM RESONLICN 146 REL 1B-05-08 DE METROVYIENDA BEOTA DG, CON REGETRO & LY

FOLICS 05005289805 ¥ S5 ALIANSG FINUCIARIA S A (ZOMS YIOERA DEL PATRIMORC ALTOROMO DERCMINALG FIDEICORSD BANPACIFCO)
AODURIG FCR CEAPES & BENCD OCL PACIFICO 540, POR = FBOF DEL 15-12-06 HOTARM 15 DE SD50TA DG, ESTE AGCUIRID POR DAL BN
FAGD OE ROMERD MORERG ARCIUIMEDES GOTAVIO FOR E. 801 DOL 200588 NOTARLY 45 TIE SANTAFE DF BOHGOTA, ESTE ADCUIRIO FOR
CAPIFRA, & FUNCACION SERVICID DCWWIEMDA POPULAR SESVIWVIENDS, POR 2. 2712 GEL 11-08-94 MOTARIA 45 OE SANTAFE & BOGOTA, CON
REGISTRO AL FCLED QS0 400081240 LM SEXTO Y NOVEMD PREDIC: POR EXPROPIACION POR YIS ADMINISTRETIVA OE ALIAMEA FIDUCLARLY 5.5

PVOGERA CEL PATHMONI) ALTONDMO FIDEICOMIS0 BANPACIFICO) SEGLN RES0I LAZION 33 DEL 18-01-10 DE METROVVIENDA S0G0TA 0.0
LM HEGIETRO & LOS FOLIOS 050-40543257 ' 259, ALLANZA |=|m|-:LAﬂ.aq5.}"-. ;[:mm';:lﬂsﬁ.&pﬂ MTqu.'ﬁ;imm:u'runmtl DIERTMIMADD
FOEICOMISD BANFASIFICO) ADCUARIC OOMO YA SE CITO. LN OCTANCIFREDID: F@ﬂﬁ:rﬁaﬂr'mclmﬁm APMIMISTRAT VA SECLIN
RESOLUGCIIN 02 DEL 15-01-10 D METROWMIERDE BOGHTAD 5 c:-m HE‘“ISTHD"?‘-LHIDTE{I atsFrid Fihcink s BOLMENA T4, MOCERA,
DEL PATRIMCHNID AUTOHOMS FIDEICOMISS SILIDREEL s GAFAN USME! .mnh RIC GOMO ¥a 5F r:nfﬁ.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipn Fracic. URBARG
QETERMIMACICN DEL INMUEELE:
DESTIH."I.EII‘LIh ECOMNDMICE

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En chas de integracicn y oiros)
b R R R

AMNUTACIHDN: Hea 01 Fecka: 15032024 Radicackin: 217413010

Do FRCRITURA 776 ded 50012054 ROTARIA VEINTINUEYE du BOGOTA D L VALOR B0TO: §

ESFECIFIZACION: COMSTITUC DF URBANIZACIIN: (08 CORSTITLCIGN 0E URSANZACION CTAPA 4 RARGLAL 1 URBAMIZACION PLARM P.'d-tl.'la.

TRES OUEERADAS LIKIDAD DT GESTION 1 AREA: F05.503.24 MZ AREA REMAMENTE- 64,195 51 MZ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho raal da daminis, l-Titular de dominic incompladal

Ar FIDUCIARLS SCOTIABANK COLPATRLA 5.4, COMO WICERA DEL PATRIMONID AUTOMOMO FC-SUBCHRIMMADD 464 HIT. 230,053 9044

ANOTACION: Nre D02 Fecha, 13-03-2024 Radencisn 2007413010

Lar: ERCRITIRRA TTE cal 3007 2022 NOTARLA WEINTIMNUEYD de SS0TA D O WALOR ACTO: 105 366 537 68

CSPECIFICAGION TRAMGECRLMUA GE DORIMIC S0R ADICK S A&V IDUGIA MERCANTIL 0780 TRANSE £HENGIA DE COMIMIO FOS A0 I0H 5
FIDLGIA MERTANTE,

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Titufar de derecho real de daminio }-Titular de dominio incomplata)

DE. FIDUCIARLS SCCTARANS COLPATRIA 3.4, VOCERA IR PATRIMGHIO AUTCHOME FL-SURNKOINAGD 464 NIT, E30.051 843

A: FIDUCIARIA DAYIVIENDA 5.4 COMO VOCERA Y REPRESEMTANTE OEL PATRIMOMIO AUTONOMO DENOMINADD FIDEICOMISO LA PEA NIT,
230,053, 76 X
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i CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Na: 2503118409110272774 Nro Matricula: 505-40813267

Pagina 3 TURNC: 2025-10a164
Impreso al 11 de Marzo ce 2025 a las 12:53:33 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXFEDICION"

M tigrer wislilez sin la firms ded ragistrador en la ullirra pagin

WRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2°

SALVEDADES: (Irformacién Bndariar o Corragida)

Fili OE ESTE OOCUMENTO
.l‘.‘.ﬂlesﬂdu debs comunicar al regisirador cusigquian 'aka o eror en o regisiro de les documenics
ASLIARED: Faallech

TURME:; 2025-108164 FECH&: 11-4013-2025

 For

GLADYE URIEBE ALDAMNA
REGIETRALCRA FRINGIPAL (EY







(L

i Lid sebdee da aels e =i Test b pardg sarioamim o2 e zepom sarriesd oo Pl b ks oo o

A
s By omeeer OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

£ mraaimy

-1 | e CERTIFICADO DOE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503283737111278543 Mro Matricula: 505-40756152

Pagina 1 TURNO: 2025134775
Impraso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

M tiera validier sin 1a firma del registrador en ka ultma paging
CIRCUL REGISTRAL, S05 - BOGOTA SONA SUR, CEPTS: BOGO1A LG, MUIRMCIPIN: BOSOTA D, (. YERELA: BOSOTA D,
FECHA ARERTHRA: 21-01-2018 RADICACION: 2010188 COM: CECRITURA (3 BE-01-2015
CODIGO CATASTHAL ASANTRIRLFPCOD CATASTRAL AHT: SIK INFCRMASION
MLUPRE

EsTAD0 DEL Fai v ACTIVO

SEHRIPCION: CARIDA ¥ LINDEROS
TEMOESOM ARES DF 3ATIE0E1 M2 CUYCE LIKDFRDS ¥ DEMAS ZEPCCITICACICNES ORRAN B9 ESCRTIRA MR 1855 0 FECHA <712 21p
CH MOTARIA CLARENTA Y CIHGD DE SOROTA [ O (ARTICLLO 8 FARAGRAFD = OE Lﬂ. LL'f 1:.r'ar:||- I-"I‘?' ‘-'-F Ih"‘LJ“r'EhI LOA: LINCIFRDIS OE E2TC
PRELCD AS: LIRITE N[]H'.I'I-"DFI FLINTC 41 AL 22 EN LINA ::ls.T.ﬂ-Nmn;,_ |:||:-,.'|§ £ rms. l;-:_w |_=|_ 11'-!|:|:||r_'n |L;-_M||-|mu:-n -:'Eir.ﬂ'D CALLD 110 5L 1FIL
PLINTE 42 AL 43 CM Lsls DSTANGIA DE 203, ERTS., LK =0 PREDICT JEMTITIGADID Ghmn 2l (E 117 S0R, BoL PURTE 33 AL 44 TN LKA DISTANEA,
LE 1h0HFMTE, 0% EL PREDID IDENTIFICARG SO CALLE 1175, TR, FIRT S 8 Ell.EH ur..m IETAMT]A DE - 1:52 B.l:l.‘-.'ﬂ:_-u- LU FL PREDID
IPENTIFICADD SO SFDULS CATASTRAL AOXICAE0 OCO00E,, LIETE GRIEM TE: DF| FUNTO 28R L 25 EM LMa TISTANCIA DD 187 15T S COMEL
PHENC INEMNTIFICADD EEIT-'I:'.“: a"-‘-'l-h:ﬂn-& LISMIN‘,-*. LCL l'—'.Jhl'rrJ 0 AL 5 ER L-'-m ] g T S I3F 500 AEMTS, COM EL #RELIC INENTIFICADD GO0
AVENIDS, LSMINIA. CFT F'IJH‘D ﬂl} AL 1 EM’IJMﬂ- DITARG i OC 3.eabirs., Lo Bl PR Enlmnmﬂ. IGADD COMD AVENIDS LUSMINIA, DF PLIMNTD 39
AL E2 BN LNA DIST *-H:l-":D«E'i EMTS | OO ELPREDID IUEN'IIFIMF',F COKS AYDMNIDA SNk DEL FLINTOGE2 AL 33 FN UK DISTANCLA DE
Z0.EEMTS., GOM Fl PREDR IDEHTIFKCADO COME A'-.I'EH"IJA, u.sln.-hﬁu.r._ |'_||=L SUMTD 33 AL EN LNA |'_c\-'€'|,-'|_h.|l'_-.|,d.h']F .15&3 F2MTS., SOK FL PHFENIG
MENTIFICADD COMET SYENMIDS USMIRGA. LIMITE SUH- e rl_l_..ur-f.i Jd AL 33 ER LR ISTANCIA DE 190.22MTS., SON EL FREDID IDCKTIFICAD
CON CEDULA CATASTRAL Usrnalt, OEL PLNTD 35 AL 346 FNOUNA DISTANCIA D 345,620 75, GON EL PRECO IDER TEIGANG COR CEOLLA
CATASTHAL LS24160. DEL PUKNTO 35 A1 37 FM UNA DISTARCIA 1IF 402 420 TS, SCH CL S REDIG IDERTIFICADD SGMN CEOULA GaATASTRAL
FEIF0IIGICOAUCEL | BITE DCCIDENTE: DEL 2UNTO 37 AL 36 CH UNA DS TANGLA DF 54 230MT2., CON ElL PRENIC IDENTIFICADD Lo GF LA
LATASTRAL LZZ3M2. DL PUNTIAE AL 33 EN UMA DIS 1ANCIA DE B5ATMTS, CON EL FRERG IDEMTINCADD GOK CEM A CATASTRAL Us2rid
DEL PUNTC 35 00 20 EM LA DISTARCIA OF 135,350 T3, SOk EL PREZEIIEENTIFICADS COK CEOULA LATASTRAL USEZ275., DEL FUNTS S0 AL 49
ER A DISTAMLCIA FIF 34 ACEMTS,, COK EL PRELD IGEHTIFICADD GO CGELLS, CATASTRAL 1025041000000 MEDIANTE E. 1445 E] ¢ 7-15-
A01E MOTAREA 45 DE BOGOTA T, LEY 15782, 56 INCEUYEN LOS LINDCROS DE FSTF FREDID AS1 PREDID UBIGARG COMO MARZARA 17 1F L&
URBAMIFACION FLAM PARCIAL TRES DUEERADAS. CUYDS LINDERGS SON LOS SIGUICHIES; POR FL NORTE; PARTIEMUEO BEL RACJCH
RTIFICALC GORG 1034 AL RACJION 1 0HE PASakn POR LOS MOJONES 1,135 1,055, 1130 ¥ 1,515 EN DIETANCIAS SLICTSIVAS Y | IMELS
-TAE DE 24 B30T, 20107, 272007, 14 14T Y 1.0890 T, 1 IMRONGSD 0O PREDIOS LS LA MISEG, LRBAMZACION, FUR FIL DRIFNTE, OCL MOJOK
1058 AL MUION BEE PASANDO POR: LOS MOMINES 1,517 ¥ 857 CM DISTANCIAS SUCESIVAS ¥ LIMEAS REGTAS ¥ CURVAS OC H0.53M T, A7 DAMT,
SHAGMT. LINDAMNDC COM FRECGCE DE LA MISKA UIRAAMIZACICH, POR EL 2UR; DEL MOS0 558 AL MOJOR D81 PASANDC POR LOS MOESNES ahn
¥ HED EM HETANCIAS SLCESIVAS LIMEAS RECTAS Y GURVAR DE TOTMT, 67.53MT, ¥ 165MT, LINDANDO COK PREDIOS OF LA MISWA
LREANUACION, FOR EL QCCIDENTE: UEL MOLIOK BE1 AL ROUGM 1034 SASAMMD POR LOE MOJOMES HER, 1 (M9 1518 Y 1.519 O PFUNTO NF
FARTIDAY CIERRE OF POLIZOMD EN DISTAHCIAS SUCFRIVAS LINDCAS RECTAS OF 33.43MT, 33 43MT, 45.91MT, 7.448T ¥ 43 50T, LINDARDD Eos
PRELDID DE L, MISKS UREANEAGIDN, CON LN AREA DE TERREMD OE 1E 356 30MT2. SCGUN ESCRITURA FUBLECA N.TTE DEL 30 = FMFRD DE
2024, OTCRGADA POR LA NOTARLA 29 DEL GIHGLE [ DE BOGOTA [C. LEY 1h/40a097

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS; METROS CUADRADOE: LEMTIMETROS CUADRADDS:

AREA FRIVADA - METROS CLADRARCS: CENTIMETROS CUATRARGS. FAREA COMNSTRUIGA - METE0E CUADRADGS: CENTIME RIS
CLIARREO0E

COEFICIENTE © %%

COMPLEMENTAGIDN:

EMFRESA DE REMCOWVACICH ¥ DESARRCGL LD URBAMNO OC BOGOTA 05 ERU AKTES METROVIVICHDA, EMPRESA MOUSTRIAL Y COMERCIAL BEL
DISTRITO CARITAL FRELDED POR E. 1442 DEL 0320516 NOTARS 17 0E BOGOTA DS, (ESTA B FUE ADLARADA EH CLAHTO A INGLUIR EN LOS
LINOERDS; FOR EL SCCIDENTE, POR E. 1855 DFL 17-12-16 MOTARIN 45 DE BOG0OTA 000,) 00N REGISTRO AL FOLIC 05I-L0T1E311. S5TA ADOUIRIO
LGS PREDHIS OUE ERGLCED AR UN PRIMER PREDIC: POH FXPROFIATICN PO WA, ADMINISTRATIVAFARTE REETANTE) DC ALIANZN
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Semik. CERTIFICADC DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 2503283737111278543 Mro Matricula: 50540756152

Faging 2 TURND: 2025-134775
Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin (3 firma del registrador en la ultina pégaa
FINLZIARA S A, (D0 WOIERA NEL PATRIMONICO ALTZHORM DEMNOKMINADG FIDCCOMES0 BAMPACIFICO! SESUM RESCLLGCICH 24 DEL T1E-L1-10

LIE AR T HCA IERDS, BOGOTA DG, JESTA RESOLUCHIY FUE ACLARAID0 FRM UGN T GUF WO D=8 aHES HESTAR TR POR F 308 0OFL *1-11-10
MOTARLA B2 CE BQGOTA DC A S WER ESTAE FUE ACLARADA M CUSMTO AL AREA, FOS CL 370 DEL 26-01-18 RNOTARLY G2 DE BOGO DA L)
ESTAADDUIRIG PSS GOMARA GERECGHS 125 CUDITA & BANGD DFL FACIFIZO S48, FORE.TE07 DEL 15-12-16 MOTARIA 13 DE 304E0TA DG, THTE
ADQUIRID POR GACICH CH FaED CE ROMEROD MCREND ARDUIMELSS QUTAVIC 20R E 191 1251 20.03.90 HOTARL 44 DF SANTARF [F ARGIOTA,

FET= AlRCUIRIG FUS CGUOMPSA A FUNEACITN SFERVCIE DF WWIERTA POPLLAR SERVYVIENDA DR E 2712 DEL 11 -050 NOTARS, 45 O SaNTACL

DC BGEOTA CCH REGISTRD AL FTLID G200 8351, U SCGLS00 PREDID' l—'-.":lH fxl-"F-c":ll-'IH."IDh POE YA ADRIKISTEA TS SEGUN
RESCLEIDN 45 QFL AB<15-D9 13F METROAMWIFRTS SO00TA 0C i:‘l'th FI'E-l:. ‘-'ﬁ-:l Al 'E:-I_;.:i ,,54:.4u;|5pggu'.r Al ;AN?,J. F|r;-urmn:|.a A, (DD
WODERA DEL PATRIMOHIC AUTCHORS CENOMINAD O FIDEICOM IS0 SARPALIFILD 5,50 80U CGOMO YA SE GG, UMTERCES ¥ OINTD
FRENIC: FOH FRPROPLAGON POR VIS ALOMINGG |HAT VA SEGUN KESDI LGN 140 0F 10508 NF METEOWIENDA ACGOTS 0 oL, One
REGIZTRD & LSS FOLDE 40533713 ¥ 214 FIDUCIARLS COLMENS SoA, (OCERS DEL PATRIMON!S ALTIMNIMC FIDCISCMIEE SIUDAIELA Cakak
LISKE | AOOUIRKD POR CORSTITLCIGN DE FIDLGIA MERUANTS DF HEWMERD MORERD ARGUINENESE |:||:.T.¢-.'-.-'_|I'_'|.Fl."_.ﬂ E. 1087 DEL 30-04-08
HOTARIA 4 DC BOGEITA DUC., CSTC ADOUIR YD POR SOMPRA CERECHOS D= GUOIA & FAHI:(I-HI—:—:-IH;-I-'H FAAKLY VI TORIA BaRTIO DE HOLGLIK
RAEA TUEMENCIA, FAIND RESTRERDJOSE BERMNARED. PARDC OC CORMIS ROISARID Y PARCD DE CRANE CONIUCLO oM CL 2365 DOL 1, 0
LE hiSTARIA 44 O DOGCTA, CETOS ADCQLNRICRCS POR ACDUUDICACCH SUCESION DERECHRS BE SUOTA BE RESTH=PODE PARDD FELIZA
FLWIRA POIR F 96T OFL O3-08-02 ROTARN 44 BE BOGOTA, EETAENGLOBO JUMTS COM PARDC RCSTREPO MARLS CLEMER CLY, MARLA WICTORA
¥ MARD DEL ROSARID POR E. 2028 DEL 20405 BE ROXTARIA 18 D ROGEITA (FSTA B FUF ACLARADE FR CLARTO AL HUKERD OF MATIICULA
INMOE AR, FORE 5851 OF 14-12-88 NOTARIA 18 DE BOGCTA] CON ROGISTRC AL FOLIC 050 40002910 TODDS ELLOS ALCUIHIEHCN FOE
ADJUDIEACION CM LA SUCCER0M OC PARDC CCHEVERRY ERSIULUE SEGUN SEN TEMITR SN 51 150051 IULASEAID 4 0 070 08 REIGETA, GOk
RELEETHO A LS B0 BE-OT0ART Y BPREST. UM CUARTD Y SEFTIMG FRCEDID: POR CEPROPIACION POR YA ACINGSTHAT VA SRGLIN .
FESOLUG SN 48 DEL 18-05-08 GE METROVIVIERDA RSO TA D.G, GON FEGIRTRD A& |05 FELIDE DS0-IGA25005 ¥ 505, ALIAHZA FIDUCIARIA S A,
[EORAD VOEERS BEL PATHIMONIO AUTDHCAC DFRCMINAGD FIDEIZOR IS0 BANPACTICD ADCUIRIO FOR COMPRA A BAMCD DEL PAGIFIGT S 0,
FOR E. 7907 AEL 157206 ROTARIS 13 OE S0G0TA B2, CETE ADGUIRIG 20R DAGISN BN FAGO OF ROMEHO MORFND ARGQUIMEDES G0 TAVSD
POR C. 991 DEL 22 02 30 MOTARLA 44 DE SAMTAFE DE HINEOTA, FATE ADQUMRIG POR COMPRA A FLHDACKSH SCRVICIO DE YiIENDA POPLE AR
BERVIVIENDA POR E. 3717 OEL 11-06-84 NOTARIA A5 CE SANTAPC DC SO0E070, GO HESISTHO A FOLE 05040008440, UM SEXTS ¥ HOWIHD
FHz D POR EXPROPIBCHIN 20K YA ADMINEE TRETIVA TF ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 WOCERA CEL PATRIBCHIG ALTOMORD FIREOMIS0
BaRAATIFICN) BEGLN RESOLUGION 13 BEL 430110 0F METROVAIFRTA BOGOTA G0, CON REGIETI0 A LOS FOLIOS 0504wz s v 16
ALIARLSA FIDUCIARES 58 JCOMO VOCERA DFL FATRIMONIC AUTDMCMO DERDMIMADD FILE IGSMIED SANPALIE O] SROUIRID REM0 Ya SE
CITEY, UIN DETAVE PREDICE FPOR EEPROC&CICH POR WIS A0MIBSTRATIYA SECUN RESOILLUSICM 02 DEL 15407-10 DE BETROY WICKDA BOE0TA,
.G, COF REGISTRD AL FOLID BE0-1057 7314, TICUCIRR COLMEMNA S0, (VOCFRS DEL PATZIMONID AL TOMOR TIDEICOMISD SR 0En A
C-"«F.-’-r-'l LISHE'-AEE'..IIRICI I}E.‘MD W GE CITO.

DIRECCION DEL INMUEELE
Tiae Predia: LREANT
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L BEGIFITO
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503283737111278543 MNro Matricula: 505-40756152

Fegna 3 TURND: 2025 124775
Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma ol registradaor 20 (a wtima paging

TIUG 1 -LOTE 3 JIMHFCEEN CATASTRAL!

O TFRMIMNALIN DEL INMUERLT:
OEETIRALCHON BGORDMICA:

MATHICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s] SIGUIENTE( ) (En coso de infegracidn y atros)
05 - 40715311

ANOTACIINC Mo 009 F'an:I H. :l" {¥1- EI'.IIEI H:||:|r'|rm|1 F11e-153

1 ral s e [ .

Dioe: CICRITURA 1855 dal 1712 043 WOTARIA CUARCHTA ¥ CMED da Ell."i._'i.‘l AR m.‘i:aa .=-:r-::-.-: ol S [
FEPFLIFICACION DIVISION MATERWL: 918 SIS 0N MATERIAL 77, & AT g ‘ ‘.-_E. Sl O e

FERSONAS GUE N1 |=F|!"-"'|Ef'|'|-=.'-I EN EL H'E'FD |,'.!'[-'I"|t'|.||:.'t de derecho il e sy 1||rJ.l-T|lqur A o |rh-_.r_-rnpln1'n:| .

P-' EMFHESA DE REHD’-I'A'EICIH ¥ DhEhRFl:-E!_I D URBAHD DEHI:IG:}T.B. L. -ERL X NI azuiunma
AHOTAGION: Nro 002 qu.a:"é?e:m-zt-wrﬁadi_—_r'.z-:--n:?!:n'!l-!i?ﬁs LA ; 2 10 Te SUnhHo

D BEESOLLICHCH 554 ded 21 08-2010 ERLE EHF‘REE@. DT RCHOMACICN ¥ DESARRC |0 URRAND DE BOGOTA de DOGEOTA D G
WALIHE AR S
ESFECIFICACICHN: TRANZFERERCA OF DEMINIGD A TITULS CE BOKEMIGIS EM FIDUGIS MERCARTIL: T4 TRANSTTREMCIA BE BORMING A TITULD
CE BERESHGIC =M FIDLCLES MERCANTIL (APORTE FILUC AR
PERSDNAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD [X-THular de dereche real de daminio,|-THular de deavinge meampleo)
L¥=: FHLU ERPREEA DE RENOWACION ¥ CESARROLLG URSako F ROGOTA,
‘F‘MEIMGHIG AUTONOMD FC-EURORMKNANG 4684, CUYA VOCERA Y REPRESENTAMNTE LEGAL F3 FIRDLCIARIA COLPATRIL 5.4

¥ —— Y L P il BB e i i e o

ANOTACHON: Mro 003 Freba: #7-00-501 5 Redieciin: 2019-57176
Dz RESCLUCION 5932 del 59 09.5019 FHLU EMPRESS DE RERNOVACION Y DESARROLLO URBANG OF BOC0TE de BOGOTE 0. O

VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: ACLARACICH: DU A0 ARACION RESFECTO DT LA TRANSFEREMND A BEGSTHADS EH LA ANCTAZION ANTCRIOR 5 & TITULG
GRATUITC
PERSOMAS QUE INTERVIENEN FH EL ACTO {X-Titular de derecha real de daminie d-Titutar fa dorminio ingemplata]
OF: FRL EMFRESA DE REMRIWACEON % DESARROLLD LRBAND DE B35OTS
A PATRIMONIO URBAND FC-SUBORDINADD 464, CUYA VOCERA ¥ REPRESENTANTE LEGAL ES FIDUCIARIA COLPATRIA 5 A

¥

- i e i o i e e i 2L

ANCTACION: Mro 004 Fecha: 12032028 Radcackn 207413210

Uee: ESCRIMURS FT6 4ol 3001 -2024 ROTARLE WVDINTIRUEVE d= DOE0TA [ O VALDIH ACTD: §

FREPFLFICACION COMSTMICION DE URBAKIZACION: Q909 COMNS 1T LCION D UHRANITFATION FTAPA 3 IRASHIZACION PLAN PARCIAL TRES
CQIUEBRADAS UNMIDALD OC GESTICN 1
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""""" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2503283737T111278543 Nro Matricula: 505-40756152
Fuagina 4 | LURNO: S35 104775

Impreso el 28 de Marzo de 2025 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICION"
fu iz warlidee =n @ linma 22 reglstracas er b uling bging
PERS(INAS QUE INTERVIEKFK FH FL ACTO |X-Tiiar de derechie real de daminiol-THular de dominio incomplabe)

b FIDUCIARIA SCOTIAEANK COLPATRIA S.A, COMO VOCFRA DEL PATRIMIHNICG ALTHNOMD FC-EL BORDEN & D 464

ANOTACION: Mro 005 Feche; 13-03-2174 Badizacin: 254 12010
Jpc ESCRITURA 775 dal 30-01-208 WO TARLY WE HTIMUEWE da BOGOTE T O WALOREACTS 3

IHEE DUCHRADAS UNMIDAD DF GESTHIN 1 ARER 20080624 K2 ARDA REMAMERTS: B4 0507 M
FERSOMAS RQUE INTERVIENEN CH CL ACTO (X-Tilular ele daracha real do damiricd Titular de doiminio Ir'ltﬁlr'lr!-hlz'-'lfl
A FIDUGIARIA SCOTIABANK COLPATRIA 5.4, COMO VOGERA DEL FATRIMONID AUTONDMO FC SUBORDINADO 464 4T, &50.053 2041

AHOTACHIN: Mo Q06 Fachas 13-05-2024 Radicacdn; 2024-13090
[}

Dar: CECRITLRA TIE 46l 30072002 RO TARA YEINTINJCYE de BOGOTA DL WAl OH DS
EEPEGIFICASICN: OCCLARACION FARTE RESTANTF: M3 DECLARACION PARTE RCETARTE AREA B4 106 51 M2

| PERSCMAS CQUF INTERVIEMEN EN EL ACTO | X-Titular de dersiho real de deeninio,]-Titular de dammia tncampledo]
A FIDUCLARA SCOTIABANE COLPATRIA 5.4, COMO VOCERA DEL PATRIMOHMS AUTCHOMD FC-51/AO0RCANADD 4624 NIT. Hela N E3 HILEE. B
X

MAD TOTAL DE ANCTACIHINES: "&°

£ON BASE EN LA FRESEN1E SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

4 .= 40813216RONDA QUEBRADA FUCHA 02-2 FT.3 URE. PLAN PARLCIAL
4 -= A0B13217ZMPA QUEBRADA FUCHA 03-2-01E1.2 URB, PLAN PARCIAL
4 -= 40B13218ZMPA QUEBRADA FUCHA 03-2-02 [DRENAJE 01-10) E1.3

4 -= AQB13219DRENAJE 01 2 ET.3URB. PLAN PARCIAL 1RES QUEBRADAS
4 = 4081 3220DRENAJE 01-3 (WVIA N 01-7F JET.3URE. PLAN PARCIAL

4 -> A0813221DRENAJE 01-4 ET.3 URB.PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 = ANR13222DRENAJE 01-5 [VIA V4 01-6) ET.3 URB. PL AN PARCIAL

4 = 40813223DRENAJE 01-6 ET3 URB. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 -= 40813224DRENAJE 01-7 (V1A VL 01 8) ET 3 URB. PLAN PARCIAL

4 -= 408132250RENAJE 01-8 ET 3URB. PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS
4 = 40813226AFECT RED ACUEDUCTO 12 ET3 URB. PLAN PARCIAL TRES
4 > 4081322TAFECT. RED ACUEDUCTG 12A { DRENAJE 01-11) ET2URB.

4 -= 4081322BAFECT. RED ACUEDUCTO 15 ET3 URB.PLAN PARCIAL TRES

CERECIEICACTIN COMETITUCION DE URBRMIZACION: T CORMSTTUCION DC URGBANIZAZICH ETARS 4 (FARGIALL UREANIZACION PLAN MARTLA .
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ERRRIRNER CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con ol Pin No: 2503283737111278543 Nro Matricula: 505-40756152

Sanira § TURKL: 2025134775
Impreso el 28 de Marzo de #0256 a las 01:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION"
Mi tisnn validez sin e Frma del ragistrador 20 G wline pagina
4 = 40B13229AFECT.RED ACUEDUICTO 20 ET3 URB.PLAN PARCIAL TRES
4 = A0R13230VIA TIPO V4-01-2 ET.3URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 -= 4081323 11A TIPO V4-01-3 ET3 URB.FLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 == 4081 3232VIA TIPO v4-01-4 ET3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 -> 4D813233VIA TIPO Vd-01-5 ET3 URB.PLAN PARC. TRES QUERRADAS
. > A0B1323AVIA TIPO v2-03 ET3 URB.PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
4 -= 4DB13235VIA TIPO Va-12 ETA URE. ["LAN PALRCLAL THE QUFHH.-'!'-DP,S
4 -= 40813236PARQUE LOCAL 11-1 ETE-LJHB PUAN PARC: TRES GUFEHA!’}h%‘
4 = QDE“IEEE?PQHQUF LGCAL 11-2 ETSLIHE F"LAN PARC, THF% {}L;EI.:EHAIJJ'\,&
4 = 40813238 FQUFHMIEN 18] E'DNAL I:I-li ET3 LJRH PLAN PARC. | RES
i = MJH'H.ESEIGEEIDN ADECIDNM 21 1 ET 3 URB.PLAN PARC. THES
4 = 40R1A2ANCFSION P.Dlﬂllf}H.ﬂ.L 212 [ET. 3 LFRB PLAN F'AR"F‘ TRES DUDICH
4 -» 4081324 1CESION ADICIOMNAL 21-3 ET. 3 URB. PLAN PARC. TRES
4 -> 40813242CESION ADICIONAL 21-4 ET. 3 URB.PLAN PARC. TRES
A4 -= A0B13245ML 09 E1. 3 URB. PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 =408 324402 11 ET. 3 URB . PLAN PARC. TRES QLUFRRADAS
4 -=40813245MF 06 ET. 3 URB.PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
4 = A0B13246M2 10 ET, 3 URE . PLAN PARC. TRES QUEBRADAS
.‘-} 40813248R0ONDA QUEBRADA FLICHA (M ET4 PARC . URB PLAN PARCIAL
5 -> 40813249R0ONDA QUEBRADA FUCHA 02-1 ET 4 PARC. URB. PLAN
b -= 40813250RONDA QUEBRADA PIOJO 1 ET.4 PARCIAL URB. PLAN
5= 40813251RONDA QIUIEBRADA PIOJO 02 ET 4 PARCIAL URB. PLAN
5 -= 40813252 2MPA Q. FUCHA 01 ET.4 PARC, URE. PLAN PARCIAL TRES
2 = 40B8132532MPA Q. FUCHA 03-1 ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL
b= 40815254MPA Q. FIOJO 01 ET.4 PARC, URE, PLAN PARCIAL
5> 40813235ALAMEDA MNUEVO USME 1 ET 4 PARC. URB. PLAM PARCIAL
5 -» 40813256ALAMEDA NUEVO USMEDZ ET.4 PARC. URB, PLAM PARCIAL
2 -2 AET1325TCONTROL AMEBIENTAL 02 ET.4 PARG. URD. PLAN PARCIAL
2 -=4081325380C0MTROL AMBIENTAL 03 ET .4 PARC. LIRB. FLAN PARCIAL
o -= 4081 3250C0ONTROL AMBIENTAL 16 ET .4 PARC. LIRB. PLAN PARCIAL
o == A0B1 3260VIA TIPO VA-01-1 ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL
5 -= A0B13261VIA TIPO VT-01 ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL

e et —
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SE NOTA A
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|* s CERTIFICADC DE TRADICION
:! MATRICULA INMOBILIARIA
| Certificado generado con el Pin No: 250328373711 1278543 Nro Matricula: 505-40756152
Paging B 1LURMNO: 2025-5347 75 :
Impreso el 28 de Marso de 2025 a las 071:01:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Sisrie validee sin la lima del registrador en la ultma pagna
5 - ADB13262VIA TIPO VO-06 ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAI
5 .= 4081326314 TIFO W8-11 ET.4 PARC. LIEB. PLAN PARCIAL
b= ADE1326APARCQLUE ZOMAL A ET.4 PARC. URB. PLAN PARCIAL
5 -= 40813265CESION ADICIONAL 18 ET.A PARC. URB. PLAM PARCIAL
6 -=» ADA13266MZ 07 ET.4 PARCIAL URB. PLAN PARCIAL TRES
5-»40813267ML 08 ET 4 PARCIAL URE. PLAN FPARCIAI TRES
b -» 40813260M7 02 FT.4 PARCIAL URB. PLAN PARCIAL TRES
5 = 40813260MZ 03 ET.4 PARCIAL URB, PLAN PARCIAL TRES
"i -= d[]-!’*.-’l"!-E?DI".-'IE 04 ET4 F‘F&HEI.-“-.L URB. F’mN F'MELIF".L IHI:E::

t LEosats e it = el P! S Ll ol s inirrem

SALVEDADES: 'HI'IF':ITI'HH.:I.'-IL'II"I Paderiar o Cowragidal

Anclackin Mo 0 ki ornesitn | Fadicacin: Fesha: 17-04-2021
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1 PROMESA [DE COMPRANVENTA. HN

CONJUNTO RESIDENCIAL 1L.A PENA
PROMESA DE COMPRAVENTA

Bl presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarralla en dos partes a saber:
| FPARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
INPARTE: DESARROLLC DEL CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAYENTA

L PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesive las Parles):

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL S5 A5 con NIT B90.205.645-0, con damicilio

rincipal en fa cindad de BUCARAMANGA, sociedad constituida mediante eseritura piiblics nimero 2271 DEL 24 DE

ICIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARIA CUARFA DE BUCARAMANGA, inscrita en la Chmara de Comercio de
PBGOTA el din 13 DE ENERD DE 1977, Ie carresponde la Matricula Mercantil Momero 05-055054-16 sociedad que
actiia cn calbidad de Apoderada Especial de FIDUCIARLA DAVIVIEMIDIA 5.4 con MIT 300,082 281-3, sociedad
wonslitnida por medio de iz eseritura pitblica nimera siee mil novecientos cuarenta (79400 del catorce { 14) de diciembre
de mil novecicntas noventa v dos (1992 ), olorgade en [n noteria Dieciocho (18) del circule notarial de Bogotd D.C., lodo
ko cual conste en el Cerlificada de Existencia ¥ Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Calombia v la Camara de Comercio de Bogold. sociedad Nduciaria que actda en ¢l presente contrato en su condicidn de
vocera v adininistradora del FIDEICOMISOY LA PERA, conforme a las condiciones contraciuales estipuladas en el
Contrato de Fiducie Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos v Pagos gue dio origen al
mencionade Fideicomiso {en lo sugesivo EL PROMITENTE VENDEDMIR) v adicionalmente MARVAL 5.AS,
wonmparecs en su calidad de FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, representado para la firma de este
cantratn por: JHLE ANDREA CASTELBLANCO ORJULCLA. identificadofa) com la cédola de ciodadania e
FOT01a 704 expedida en Bopota, en su calidad de Apoderadoia) General scgin poder conferide par Escritura Miklica
[543 del & de junio de [kas Mil Diceiocha (2.018) de la Motaria Tercera (31 de Bucaramanga. wl ¥ como consta en ol
Certiticadn de Clmarg de Comencio de dicha socisdad v ¢l peder debidamente clorpado para el efecto por la FIDLCTARLA
DAVIVIEWA S AL como vocera del FIDEICOMISONLA PENA

NOTIFICACIONES: A% El Dorado 69 A - 51 Torre B Piso 4 Editicio Capital Center Tel. (601) 745 5565

qh FROMITENTE(S) COMPRADOR(FS): __+ mayer de edad. wentificad_ con Ceédula e

Crodadania »expedida en de estada ¢l . owecine de con uny participacion del

00%. {en adelante "EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)" ). obeanda en suls) propiofs) nombrafs).

NOTIFICACIONES:

L INMUEBLE(S) ORIETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEDBLE (5)]

TORRE  APARTAMENTO XXXXXXX Hace parte de]l CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA
Ubicado en TRES QUEBRADAS UG] LOTE 2 MZ 8 de la ciudad de Bogota

A el (los) inmuebleds) le corresponde el falio de matricula Mo, S05-XX XN de la oficing de regisreo de insrrnmentos piblicos

cler PRODCREDT A

Il FECHAS Y PLAZOS CLAYES DE LA RELACION CONTRACTUAL

. FECHA DE FIRMA DE LA PROBESA:

Féig.1de 9

AW El Dorado B9 A - 51 Torma B Piss 4 Edilizo Capital Cenlar Tal, (B01) 745 2565
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PROMESA DE COMPRAVENTA. HR

b. FECHA DE ENTREGA DLE EL INMUEBLE: Denire de los 120 dias siguientes al pago todal del precio
del inmuchle, siempre ¥ cuande se cumplan lus condiciones estublecidas en la clausola Séptima del presente

contrata

¢. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE YENTA: La cscritura mediante la cusl se dara cemplimiento al
presente conlsate, 2 fimad por ambas partes al vencumenta de 30 dias calendario, confades a partic del dia
siguiente de lo fechy de Drma de este contraty; siempre v cuando se cumplan las condicionss establecidas en la
clavsula Scxta v s¢ otnrgara on fa Motaria XX de Hogotd a las tros (3 de la tande.

. PRECI Y FORMA DE PASDY

a.  Precio total de venta de CL INKMUEBLE EXX XK KX

b, [Hneros entreoados s la fecha XX
Reocursos Propios § XXX

e, Suldo por Cancelar KXXXHKEX

d,  Cronograma de Pagoes del saldo por pagar:

- Crédito Hipotecario de SXXXXXX]1, s¢ cancelaran a través de en la techa

- Subsidio de 5 tegistrado en el se cancelard a través de

Lo pages deberan etectuarse exclusivamente en el Banco DBV A en cualguier oficing del puis, presentando al cajero gl
extracto de cuenta con codigo de barmas gue recibira mensnalmente EL{LOS) PROMINENTE(S) COMPRADMOR{ES),
de acuerdo con el procedimiento indicanda en be Claosule Tercers de ba 11 parte de esta promesa.

¥. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pucta como clivsule penal moratoria por cualquier ineumplimiento
de las partes la suma de VI PESOS MONEDA CORRIENTE {$.00070, de conformidad con
los postulades establecidos en la Clesula Décima Primers de la 11 Parte de esta Promess.

[1 PARTE ’
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscrites, KL PROMITENTE  YENDEDOR., ¢ FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESTONSABLE » EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). conjuniamente LAS PARTES (o las Partes),
identificados en el numeral 1 de Ja 1 Purte de la presente Promesa {1érminos de Relerencial, se celebra el presente Contrato
de Promess de Compraventa ¢f cual e rige bajo b sipuientes

ANTECEDENTES

Lo MARVAL 5A5. consutuyo en calidad de FIDEICOMITENTE, un patrimenio asiénomoe con s Socicdad
FIDUCTARIA  DAVIVIENDA S.A. mediante contrate de fiducia  mercantil irrevocable  inmohiliario de
Administrucion de recursos v Pagos de techa de 19 de septiembre de 2022, dencminado FIDEICOMISO LA PENA.

2. Mediante I3 escitura 776 del 10 de enere de 2024 otergada en la Notaria 29 de Bogold debidamente regiserada, se
rranstici o la FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. en su ocondicion de Wovem del Patrimonio Aarénomo

Fag. 2 de 9
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FIDEICOMISO LA PENA, ¢l lofe en mayor extension identilicade con la matricula inmobiliaria nimern 205-
A0ETIZ6T de la Olwina de Begistro de Instrumentos Piblices de Bogotd Zona Sur, donde se estd construyendo el
COMNILNTO BESIRDEMCTAL LA PEMA P, cor ocasion del centrato de Fiducia Mercantl mencionade.

1] cthjetn del contrate de fiducia mencionado en el numeral primera. consisie en gue o Fideeiaria, socluando como
vocera v administradera del Patrimonio autonoma, mantznga la propiedad del inmuehle en donde e adelantard ef
provenhn de construecian baje la directa v exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE. hasla tmle se tanshieran las unidedes privedas en @l comstruides 8 los compradnres del proyecta

FIDUCTARIA DAVIVIESNDA S A, vouera del Famimaonin autinemn FIDEICCMIS LA PEXNA, es rimular del
inmuehle donde e desareolla el COMIUNTO RESIDEMOCTAL 1A PEMA. canforme se setald en la considerseiin 2.
aAmiCrionT

MARVAL SAS, acia en el FIDEICOMISO LA PENA, como FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE  siendo  responsahle del  desarmollo,  construccion v comercializacidn  del  CONJUNTO
RESINEMCTAL LA PENA,

El tlosl PROMITENTE (8) COMPRADOR {es) st inlenesd en wdguire una wnidad inmebiliana dentre del
COMJUNTO RESIDENCIAL LA PENA, por lo que inicialmente aceptd una oferta de compraventa entendiends v
aprechando que el negocie se conercharis on todos sus 18mines v condiciones a traves de la promosa de campraventa,
se perteecionard par medie de la sescripeidn de laeseritura pablica de comprvverta,

on la firma de la presente promesa de compraventa EL (los) PROMITENTE (8) COMPRADKIR (e3) declarain]
conouer ¥ aveplor que CL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR BRESPONSARLE ostenta la calidad de enajenador
de viviends, on s terminos de la Loy [T de 2006 ¥ por tanto gsumird iodas las obligaciones derivadas do dicha

cilidad, asl coma las obligaciones del amparc patrimonial establecidas en Ta misma, en <aso de que estuviers chliaadc
el

La transferencia de laf=p unidadies) privadais) okjeto de la presente promesa seri(n} efecloadals) por el
FIDEICOMIS LA PENA, ttular iduciario de Tas mismas, en calidad de propietacio fiduciario.

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTREUCTOR BEESPONSABLE contrae para con ELILOST PROMITENTLED S
COMPRADODR{ES) las abligaciones propias relacionadas aon el desarrallo v construccidn del COMILNTO
RESIDENCIAL LA PENA v la Unidad Privada ohjsto del presente contrele, y el PROMITENTE YENDEDOR
umicamente la de la transterencia del wnmuochle mas adelante sefialado. a sy ovezr CELILOS) PROMITENTL
(SCOMPRADORIES} contrasin) para con EL FIDEICOMITESTE ¥ CONSTRLICTOR RESPONSABLE Ia

chligacion de entregzr al FIDEICOMISO LA PENA, las sumas de dinere acordadas en el presenle ducumenty.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBRIETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE WENDLOOR se oblica a ransferer a Utelo de venta real ¥
material a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIESY, v ésre s ohligh a adquirir a igual titule, el derecho
di dominio ¥ posesion que lendrd v gjercerd sobre el (los] immuoebleds) mencionado(s) en el numeral 11 de 1z [ Pameg del
presente Contrata de Promesa de Crmpraventa ( Términes de Referenciad, el (los) cunlfes)} hardin) parte del CONILINTO
RESIDENCIAL LA PCM AL ubicade en la cindad de Bogotd, el cual se oncucntra on iroccsn constructiva sobre ol late on
mavir extension de ba Clodad Ures Quebrades M2 R en Usme, se distingoe con la matricola inmobiliaria nomern 505
J0E13267 de Ja Oficing de Reeistro de Instrumentos Pablicos de Bogotd Zona Sur. Bl (los) inmuebleds) objeie de esta
Fromoss de Compraventa tendraind el area constroida aprosimada, (o8 lindeoos » area privada mencionada on el numeral
1 d= | Pate de este Contrars { Terminos de Refzrencial que se defimirdn 2n el Reglaomente de Propiedad 1iorizantal
canstituita g través de la eserituea piblica No XXX XN R de la Motariz XXXX X Hde Bogeld DUC,

PARAGRAFD PRIMERD, Mo obstanie, T mencidn de la cabida v lindzros, la compraventa s¢ Oworgerd comu cusrpo cierlo.
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PARAGRAFD SEGUMNIN. Bl drea privade es mener, atendiende el descuento de muros, columnas, dustos v fachadas
CUITILINES,

SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION, E lote en imavor extension identitficado con ls matricola inmuohiliaria nimero
SOS-ANRTI267 de lu Oficing de Regisien de Insirumentos Pablicos de Bogota Zona Sur donde se esta constryenda cl
CONJUNSTO RESIDENCIAL LA PENA tue adquiride por el FIDEICOMISO LA PENA, cuva vocera v administradors
cs la sociodad FIDUCTARLA DAY IVIENDA 5A . por transferencia quz a lilulo de adicidn a Hidesia mercandil le hiciera
FIDUCTARLA SCOTIABAMK COLPATRIA 5.4, como wocera v administradora del FIDEICOMISO [FO-
SUBORDIMADED 464, por cuenta v coma aporte de MARVAL 5.A5., tal ¥ coma consta on la eseritura piblica nimemn
selecientos selenta v seisd T Ta) del treinta {300 de enera de dos mil veintcoatme (2024 arergada en la Motari Veintinueve
{29 de Hogeta DO, debidamente repistrada enoel folio de matrculy inmobilione @nles mencienade,  EL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRLUCTOR RESPONSABLE ealizd ante las antoridades compercntes, de la redicacion de
documentos para engjenacion de inmuoebles destinedos o vivienda v la licencia de construccidn,

TERCERA, PRECI} Y FORMA DDE PAGY Kl procio y forma de pago de (o) inmuoeblel s) prometidols) en venta es ol
indicade en el sumecal IV de la | Parte v en la presente cliwsula, obligindase EL{LOST PROBMITENTES)
COMPRADORIES } o pugar ese valor o EL PEOMITENTE VENDEDOR puntualmente. de acuenlo con el procedunignti
de paga que a continuacion s describe,

L.os pagos deberan cfectuarse exclusivamente en ol Hanco BRY A 8 traves del proceso de recaudo electnimico, presentando
al cajera 2l cupdn con cddigo de barras que recibird mensualinenie ELILOS) PROMITENTES S COMPRALNORIES) a l:
dirseeion registrada enel numeral | Literal b de lu 1 Parle de esta Promesa de Compraventa [Témminoes de Befersncial. Lina
ver choctuado el pagn v registra doen el sistoma del Banco. al dia hahil siguiente, apa reccrd cl Teporte de pago en el sistema
de cartera de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRLUCTOR RESMINSABLE. Na serd pesible efectuar pagos medianls
recibos de consignacidn del Banco o 4 maveés e transferencias elsctndnicas. &1 ELILOS) PROMITENTLES)
COMPRADOR{ES), por cualyuier vircunstencia, noe recihiese el extrecto de cuenta en la direccion registrada o €ste se
extravia, deberd sclicitar ung copia a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTREUCTOR EESPONSABLE. siendu vlaro que ¢l
o recibic Lo cuenta oo constituird cause 0 ustiheacion para no cancelarla, m serd obstaculo para gue se ceusen 4 favor do
EL PROMITENTE ¥ENDEDHDR los correspondientes intereses por mora. El onginal de la consignacion debe conscrvarla
FLLLOS) PROMITENTES) COMPEANDCRES), entregando copia de 103 comprobantes respectivos siesi lo solicite BL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSARLE, a la dircecion regisirsda en este Contran,

PARAGRAFD PRIMERC, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPEADOR(ES} declara conocer que el precie de venea
comresponde al lope pam o viviendw de inlerés social del afin en que se perfeccione la firma de la eseritura, de
conformided con lo pactado cn la oferta de caompraventa, v seepta que el precio e ajuste tamando como relerente @l valor
del zalatio minime mensual vigente del and en que se rme Lo escenbura, en el equivalente ol epe aphicable on dicha atio,

PARAGRAFD SEGLNDOL ELILOS) PROMTTEN TES) COMPRADOR{ESY cancelad el precio del (les) inmuchleds)
CON FECUrsns propios provenientes de fuentes Livitas, Se acuerda de munery expresa que no se recibirin pegos ¢n las oficinas
de CL TIDEICOMITENTE Y COMSTRUCEOR RESPOMSARLE, por cuantn éste ni ninguna de sus dependientes o
representantes estan faculfados para recibir pagos de las cuclas pactadas en el negocio, por lo lanto. wdos los pagos sin
excepeion = deben realizar a traves del sistema de recoudo electrinico indicadn en la presente clausuela,

PARAGRAFD TERCERD. Las partes decluran de comin acuerda que si EL (L%} PROMITENTE 15) COMPRADOR
(51 no cancelaren las respectivas cuotas que trang la presente cliusula, dentro de los respectivos plazos que se han fijado,
deboran pagar al PROMITENTE VENDEDOR un inlerés de mars a la rasa maxima legal vigente certificada por la
Superinfendencia Finuneiers, al momento del ateasn,

PARAGEAFD CUARTD. %0 cl retrasa en una o mds cudas Moere superior a sesentn (&) diss ealendarin, EL
PROMITENTE VENDEDOR olwrgard cporunidad  al PROMITENTE COMPRADOR  para que  subsune el
incumplimiente contractual, veneide el cual, sin que s¢ haya acreditado el cumplimiente, CL PROMITENTE YENIEDOR
dard por terminado ¢l presente contrat,

PARAGRATFO QUINTO Mo se recibitd en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que el Banco par
elpuna razon reciba ol choque de oteas plaes, el precie de le comisién bancaria correrd por cuenta de FL (L%
FROMITENTE (5) COMPRADHIR (ES).

PARAGRAFO SEXTOR 51 algune de lus pagos se efectia con cheque v éste es devuelto por Ta entided bancaria negandn
SU PRl por Cilisas il!lpulith't‘.:» a ELTLAYST PROMITES, FECRY COMMPRADORIES), coma par fj:n]phr_ THY eontar con
fondos sulicientes, v olre causal coalguicra imputable 3 ELILOS) PROMITENTE(S ) COMPRADOR{ES, =¢ entenders
que hubn mora desde la fecha en que debid producirse el pago, v ademas, se Causard a thvor de FL PROMITEM L
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VENDLEDOR la sancidn legal fijada en el Cadign de Comerzio relativa a este eventa on conereto
PARAGRAFO SEPTIMO. EL PROMITENTE VENDLEDOR queds Grcultado pare descontar el valer de la comision que
se hayva causado por los pepos efectuados con tarjeta débeto yio crédito ¥ el impuesto de pravamen financiers.
PARAGRAFC OOUTAND, Los pagos que haga EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ESserdn aplicades primera
al pago de inlereses que lensa pendientes de cancelacidn por cualguier concepio, v demis =umas de dinere a favor de EL
FROMITENTE YENDEIOR cstipuladas en csta Promesa, en tanto que los excedentes sc abonaran al precio del (los)
inmughleis?,
FARAGRAFD NCWVENC. 51 el pupo del dltimo recurso vio de los gastos notaciales. boleta Oscal » repistra. EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) Io vealiza con cheque de gerencia y'o cheque de enenta personal, debe etzctuar
el papo con cimen (30 dias habiles de anticipecion a la fechs de la Grma de e eseritura v entrega del inmuoeble, Emmin
dentra del cual s veriticard que ol dinero hava ingresado ctectivamaente en la cuenta de EL PROMITES TE YENIPELDCE,
e v coal dependerd que se pueda suseribir [ escritura ¥ perfeccionae [ entrega,
PARACGEAFD DECIMO. ELILOST PROMITENTESS) COMPRADOR ES) asume ¥ pagars inlereses cornenlss 2 la lsy
certificada por la Superintendencia Financiera a partir de la fecha en que se pueta el pago del recurso a través de la cara
de aprabacion de erédite o oparacien de leasing v hasta la fecha de tirma de la escrituea poblica de compraventa. Para
saranbicar el papa del saldo del precio del inmuehble, el pramitente comprador debezd suseribir un pagaré en Blance com
carla de instruceicnes al momento de firmar la eserituen pablica de vente, Paswdos treinta (30 dias calendario desde Ta Tecli
¢ firma de la escritura piblica de compraventa, sin que la entidad financicra realice cl [age. ¥ ﬁir:mpn: v cuando sc
demuoestre haber cumplido con 1os requisitos establecides para el desembolso, se autorizard el cobro de intereses de
subrogacion desde |a fecha de firma de la eseritura, como mecanisma pera no rescindir le compraventa. 51 pasados cuarenta
{400 dins calendariv el promitente vendedor no ha recibido ¢l desembalso por eausas imputables al Destinatario n s entidad
hancaria, sc entendera incumplida la ohligacion de pago a cargo del Destinatario. quedande el Cferents facultade pora
exdgir el page de lo oblipaciin o rescindir I compraventa, haciendo efectiva fa clavsula penal.
CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL {LOS) PROMITENTE (51 COMPRADOR (ES) s obliga (n) a ne ceder a
mimedn Hula los derechos v ohligaciones que para ellas se dervan de la Promess de Compraventa contenida en este
documenta sine ln seeplacion  express v escrita del PROMITENTE YENDEDOE ¥ del FIDEWCOMITENUE Y
COMSTRELUCTOR RESPONSABLE.
PARAGRAFD, En casa de fallecimicnta del o los promitente(s) compradones) loy derechos ¥ obligaciones que sucgen
con la suseripeion de la promesa de venta v los pagos realizados a buena cuenta del precio del inmuehle o inmuchles seran
transleridas a quicn le tueren adjudicados mediante sentencia gjecotoriade o escrilore pablica debidamente tlorgada quc
ponea final proceso de sucesicn, siempre v cuanda estos documentos se aporen dentre de los 120 diss calendario siguentes
a Ia fecha de fallecimiento v a quicn se le asignen por herencia los derechos contenidos en gsta promesa de venta, acradite la
capacidud de paze pama continuar con el pago del saldo del precio, en el plazo ¥ condiciones prctedas en el presente contraty,
Sinw se aportaren dentro de esta oportunidad, el contrato de promese se reselverd sin necesidad de requerimicntos previos ni
constiluciones en mora. En consecuencia, ¢l Promitente Vendedor quadard en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble
"I"‘athin i la devalicion de los valores recibidos o buena cuena del comrate a Tavor del o los promitente(s) compradores)
o die e sucesores en Jas proporcicnes quee se hubieren indicado en la cseritura o senlencia de socesion,
CILIMTA, SCHACTTUT 1L CREDITO O TRAMITACION DE COMNTRATO DE LEASIMNG. EL (LOS) PROMITENTE
(S COMPRADOR (ES) manifiesta(in) conceer las condizionzs que la entided financiera exige pard oforgar 2 erédito v el
desembolso corespondiente, v se oblign{n) pare con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos os documentos
exipidos en la entidad financiera, abligacidn que debera{n) cumphie en un plaeo masima de ocho {§) dias calendarin.
contades a partic del presente documento y/o comunicacion expresa de parte del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE mediante la cual le sulicita dar inicio a la solicitud de crédito Ie anterior porque EL FIDEICOMITENTE
Y OCOMSTRUCTOR RESPONSABIE debe hacer las respeclivas subrogaciones ante 1a enfidad financicra a EL (1L0O%)]
PROMITENTE (51 COMPRADOR (E5) en un plazo prefijado v gque la demora en allegar los decumentos necesariog,
canstiluve un aumenta en bos costos financieros a carge de L PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demaora
de BL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADR (ES). Si despues de los acho {B) dias de plazo de que sc ha hablade
anteriormente, llegaren o cumplirse quinee (15) dias més sin que EL (LOR) PROMITENTE {5) COMPRATOR {E5).
hayairy allegads v presentado todos los documentos exigidos para ¢l otergamiento del crédito, el PROMITENTE
VEMDEDOK v el FIDERICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR KESPOMSABLLE se reservan el derecho de resalver el
conrate de proimesa de compravente o exigir su cumplimisnteo, qu-:dandn de csta manera en liberiad de vender o prismener
en venla el inmueble & que se reficre el presente contralo a cualquier tercera ¥ pracedera & devolver los dinerus revibides
sin reconceer tasa de interes alguno, dentra de los sigoicntes sesenta (600 dias con deduccicn previa de la clavsula penal
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rAAC T,

PARAGRAFC PRIMERO: EEFIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o un representante suvo podid
colaburar sin que asuma responsabilidad alguna por tal keche, con EL (LOS) PROMEITENTE (5) COMPRADOR (ES) en
cltramite de oz documentos con destine a una Entidad Financiera: lo cunl no los sxeneca m dizminuye Lo responsabilidad
de aqueél(los). la cual g5 exslusivamente de su carge,

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura pablica de compraventa se otorgard al cumplimicnto del términa,
nataria v hora fjado en el numeral 1 Bteral o, de o | Parte del presente Contrato de Promess de Compraventa { Téomines
de Referencia) siempre v cuando se complan fas siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (5]
COMPRADOR (ESL se encuentre (n) a paz v salvoen el paga de la cuota inicial, b) Sc encuentra dehidamente legalizado
el crédito hipotecario o lessmg, ©) radicecion en las oficinas de CL FIDEICOMITEMTE W CONSTRLUCTONR
RESPONSABLE del paz v salve financiero emitido por la entidad financiera debidamente diligenciado. dy gue EL (105
PROMITENTE (%) COMPRADDR [EX), sc encucntre {nha paz v salvo on ol pago de los gastos notariales, boleta fiseal v
recestre v el impuesto prediel, 2] que el {1os) promitente comprodor aporen resolucidn de subsidio s aplica la cual esie
vigente al momento de la firma de la eseritura, 1) Suscripeion al momentn de (o firma de la eseritura piblics de vensa del
pagaré en blanco con cara de instrescianegs que parantiza el monte del crédite pendiente del desembolso, Este plazo puede
ser armpliado de comdn acuerdo por [2s partes por un Ermeng no superior al inicialmente pactado.

SEFTIMA. ENTREGA DE EL (LOEY INMUERLECS)Y, EL FIDEICOMITENTE Y COMSTRUCTOR RESMINSARLE
se nhhgy a entregar el inmueble objeto del presente contrate dentro del plasn establecido en el numeral 11, literal b, de |
| Purte del presente Contrato de Promesa de Compriventa {Terminos de Refersncia), siempre v cuando se cumplan |H’
siguientes condiciones: ak 5e hava fmade por parte de EL {LOS) PROMITENTE (S COMPRADOR (£5) la eseritura di
Yonta @ Hipotesa, siaplica esta altima b} 5S¢ produzea a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (3 COMPRADOR (E5). el
carrcspondiente desembolsn del eredite por pare de la entidad financiera. ¢) que L (105} PROMITENTE (%)
COMPRADOR {ES), se encuentre {n}a pae ¥ salvo en el pupo de todas les sumas de dinero gue se ha {n) comprometido pagar
Al FROMITENTE VENMDEDCOR, incluvendo los gastos netariales, boleta fiscal v registro. En el case especifico del impuesta
predial, EL (LOS) PROMETIENTE (8) COMPREADOR {ES) REEMBOLSARA, previamente a la Omna de le escriluma
Publica de compraventa v entrega del inmoekle, el valar proporcienal al impuesta pagada por el aflo que le corresponda en
relacion con ¢l tiempo que ocepard el immuochle durante ese mismo afo gravable cancelade va por el PROMETIENTE
WENDEDNR cama prerrequisilo pare formaloor bs transferencia del bien.

PARAGRAFO PRIMERO: CL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara dicha inmuehie con
Todas las servidumbres activas v pasivas gue tenga legalmente constituidas ¢ igualmente lo entregari a pae v salve por
concepto de pago de impuestos prediales v pravamenes de valarizacion, siendo de carpa de EL{LOS) PROMITEN TECR)
COMPRATHIRESR) log impuestos v demads gravimenes que s« causen @ partic de la fecha de le firma de la eseritera,
exceptuando el de una eventual valarizacion que se causare o hguidare a partir de la fecha de aceprtacion de la ofera de
venta, el cudl serd de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR [EX).

PARAGRAFD SLOUND: 51 ELILOS) PROMITENTEER) COMPRADORES) no e presentaln) a recibir el immueble
ohjeto de esta promesa en la fecha de entrega que ha sido nifceda v se hun cumplide todas s condiciones para | l.'_!l]Tl'E"
relacionadus en estu clivsuly, serin de su carge los servicios pOblicos ¥ la administracién que se causen a partir de lu foch
det entregs sun cugnde ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR (ES) no se aeergue a recibirlo. Las laves del inmuogkle
quedardn & su disposicion en Ja obia y s oo hay vbra, en la sdministracion de la propicdad horizontal v se entenderd
perfeccionada la entcepa del inmuekle o purtir de la fecha de suserpeion de la cseritura piblica de venla. Se remilira
codnumicacidn o ELILOS PROMITENTLES) COMPRADOR (EX] a la direccitn de correspondencia que consta en el contratn
de clerle, mformandeo gue las Daves han quedadn  su disposicida.

PARAGRAFO TERUERO: La ocurrencia de eventos de fuerza muyor o caso foruite, cono por r_||.m|_|i|} la huelaa
decretada de su personal o €l de sus provesderes o contratistas ol eetraso de las empresas de servicios poblicos en lo
acometida de lus comespondientes servicios, que imposibiliten la entrega del inmueble prometide en venta, ¥ en gencral
por cualguier eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa justilficada. la terminacién del provecto. daed
lugar a lo suspensidn del érmino para la eotrega del inmuchle. A esos efectos, ¢f PROMITENTE VEMDEDROR comunicard
faocurrencia de 1al hecho al destinatario v acordarin la fecha de entrega, una ver hays cesado |a cansa que dio origen o la
fuucrza mayoer o al case forluito,

PARAGEATFO CUARTO: Iy entendide que el {los) inmuochle (83 prometidos en venla se entregarain) a E1L (1L05)
PROMITENTE (%) COMPRADOR (EX). cuando esteln) provisto de lus servicios publices de cnergia, pas v seveducto.
At en el eveno de que las respectivas empresas piblices, sin qulpa de EI PROMITEN TE VENDEDOR a0 los hubiere
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instalaco ¥ par bal motive no se pudi:r-:: ctecmar la gllrepa en Ja & epuca |1r|:l..1q1.3 T 50 |:r_:||'|1|.-'.||_||3_|~1| incuimplirmiento peIr parte
de B I{I'.JMI IEMTE YEXDEDROR,
PARAGRAFO QUINTO E] cobro de conexion de energia eléctrica referente al valor gue debe cancelar el wsuario para
colocar en funciohamiento el servicio pohlico, de acuerdys con lo sefalado en las Resoluciones |08 v 225 de 1947 de la
CREL ¥ condiciones uniformes de |a empresa prestadora del servicio, serd asumido por el COMPRADOR. PARAGRAFO
SEXTOL ENTREGA DE ZONAS COMUNES MO ESENCIALES. EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESMINSADBLE hara entrega de las zonas comunes no esenciales segion o sefalado en las especificaciones técnicas de
Constrccion que conforman un anexo del presenfe contrate, en la parte pertinente titulada ctapas de desarsollo de conas
comunes siempre ¥ cuandn se hava cumplido con el reguisito de construir ¥ enajenar un nimens de bienes privados que
represente paor lemenns of 5186 de los cueheienles de copropicdad, al administrador definilive desipnada por la coprapisdad
ool persona que seiiale para tules elecles sepdn o establecide en la ley 675 de 2001 v demas normas aplicables. La
garantia legal sobre lus conas comuncs na esenciales inicia a partic de le Fecha de si eTitrega.
PARAGRAFO SERT IMCE En el evento en que al realizar la entrega material del inmuekle ohjeto del presente conteato, s¢
presenten defectos gue alecten la estabilidad del inmueble v gue impidan su habitabilidad, los cuales no sean susceptibles
e ser repurados o hagan imposible restituir las condiciones de cstabilidad que permitan la habitebilidad del mismo, ¢l
FIDEICOMITENTE ¥ COMSTRUCTOR RESPONSABLE procederd con la devolucion del valor total recihidn céme
ecie Asi Nisma en casd de existir crédit financicro ampara ¢l reintezro lento del valor cancelade por coneepio de cucia
‘Ii'i.‘iéll. eii como la totalidad de las sumas de dinerc canceladas por concepto de crédito a la entidad finencicra
correapandiente. debidamente indexado con base en 13 variacion del 1PC.
DCTAVA, LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIIN DE SANEAMIENTO, FL PROMITCNTE
VENDEDOR garantiza que el inmuehle que ze promete €0 venla &5 de su exclusiva propisdad, que no la ha enajenada ni
prometide en venta a ninguna ofra persona, que se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitas pendientes,
condiciones reselnforias. limitacionss o desmembraciones de dominio, censos. anticresis, arrendamientos por escritura
pathlica. Servidumbres. putrimonio de familia inembargable, ¢ hipolecas,

NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITEN FECR) COMPRADOR {ES) = compromete(n] a destinar 2l immuoehle
en forma exclusiva para vivienda, tode de conformidad con lo gue sabre el partizular estzblezea el Reglamento de
Copropiedad el cual fue constituido a través de la escrilure poblice Mo.a3 11 del 27 de diciembre de 2024 de la Notariz 20
de Bogond [0,
DECIMA. Que el inmueble vendido, cuents con fodas las obras de urbanismo exigidas por 2l Municipic, tales come redes
de agua, luz, aleantarillade, gas natural. vias pavimentadas yio en conereto, asi camo zonas verdes. v también se hord la
respecliva acometida interma de teletone, Los valores correspondientes o la instalacién v matriculas definitivas de las
sorvicios iblicas de agua, lue y pus, estarin a cango de R FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMSABLE.
DECIMA PRIMERA. CLALSULA PENAL; S¢ pacta como ¢Ausula penal moratoria por I..udlqumr incumplimicnen de las
partes la suma v poreentaje establecida en la oferts de compraventa, sin que sea inconveniente ol que se puedan demostrar
arrus perjuicios. Lo vaso de mcumplimiontn de BEL (LS} PROMITENTE {5) COMPRADCOR (ES). esles auterizanin]
esde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para gue descuentein) el valor de esta clausula del monte de los dineros
enrregados a buena cuenta del inmueble que se relaciona cn este documento, hasta 1a fecha del incemplimiento, 5i el valor
aboada come pare de Py no alcanza a cubrirel 10044 de la clansula penal. se entenderd que el valor pagado es el [00%
de lu clausule de esta negociacion.
PARACGRAFD PRIMERD. Fn el eventa en que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE apruche
un camhbio de ubicazion EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigente,
el cual serd descontado de los dineros que seran rasladados para la compra del oreo inmueble sobre el cual versa @] cambio
de nbicasinn.
PARAGRATD SEGUNDOD. En caso de que EL (L0 PROMITENTE (5% COMPEADOR (ES) contrate una relonma
anhre ol inmuehic que se promete vender v luego decidu retractarse de la reforma v este no haya sido ejecutada, socobrard
ura mulia del YEINTE POR CIERNTO {"IJ'-' } del walor de la reforma. En case de haber sido gjecutada de torma total o
parcial no se hard devolucidn de los dineros pagados para cancelar la cbra contratada, lo cual acepla EL (LOS)
PROMITENTE {5) COMPRADOR (E5).
DECIMA SEGUNDA, AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: ELILOYS) PROMITEN FECS) COMPRALDORES ),
en el evento de que el 1ag) inmuebles{=) abjeta del presente contrato de proanesa de compreventi, se encesnire(n) o vy
tn} a ser aleclados a vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto on la Loy 258 de 19906, sc obligain) & que ¢l
conyuge oelilal compaficro{a) permancnte, comparcrea a otorgar la escritura publica do eompraventa,
NECIMA TERCERA. Los Ciastos que acasione el atorgamicntn de la eseritura de compraventa rales cama: derechos
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natariales, de registro y bulela fiscal. serdn asumidos en un 100% por el PROMITENTE COMPRATIDR 51 asi ha sido
pactada en la oferia de compraventa, en caso contrario coIrerin por partes iguales entre los contratantes, Los gastos que
ceasione la escritura de hipoteca, tales coma derechos notarieles. de reaisteo, beleta Bscal. impuesto del velor agregada,
s homorarios del perito, el abugado, timbre del pagare, constitucion afectscion a vivienda familiar, carrerd en su totalidad
por cuenia de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPREADOR {E5).

DFCIMA CLARTA. CL (LOS) PROMITENTES) COMPRATMIR(ES) decluran Dnalmente que conacen la localizacion,
caracterfaticas v cspecificeciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber sido
suficicntemente ilustrados al respecte. haber wenide a la vista los planes v el disefio nto del conjunte coma de L onidad
de vivienda, reconociendn que el proyecto puede sulric vieriaciones en su modulacion, construccion v diseiio, las cuales
aoeptaln) desde ya ¢on la firma de |a presente promaess de compraveniz.

PECIMA DUINTA. DECLARACION DE EL{LOS) PROMI ENTES) COMPEADODRIES) SOBRE TRATAMIENT(
DL DATOS PERSONALEY, Por medio de este documento, en mi calidad de titular de Ta informazidn o representante lepal
del mismo, obhrando en este documenio como ELILOS) PROMITENTES) COMPRADOR{ES ) aulorizo en lormu expresa
v libre de todo apremio, al FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR REEPONSABLE, a dar tratamicnto a mis datos
personales w efecio de:

a) E1 dezarrallo de su objeto sceial principal v de la relacion contractusl que nos vingula, lo que supone el gjercicio de sus
derechos v deberes dentro de los que estin, sin limitarse a ellos, la atencion de mis seliciludes. [ construccion v enlreei
del respective inmuehle sujeto al sepocio juridico de compraventa, efeciuar la wradicidn del inmueble objete de s
compraventa -Titulo-, entre otros. b) Lo estructuracion de olerias comerciales, ¥ [a remision de informacion comercial
cobre productns win servicios a traves de los canales o medios que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE., establezca para tal fin u abjeta ) La adopeion de medidas tendientes a la prevencion de actividades
ilicitas-Ley 190 de 1995, especialmente ¢l articulo 43 Ley 1121 de 2006 v Ley 39% de 2000 [Mueva Codigo Penaly Capitulo
Oiginte Lavade de Activos-, o La remision de miinformacicn a las entidades Ninancieras gue Tinancian el provecta sobe
el cual versa esla promesa de compraventa. e} Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los proyectos en venta v del
procesa de tramite, T) Verficacion de mi historal credivicae. g) Infurmamme sebree sus politicas contables v lonancieras o
de pupos. La presente avtorizacion sc haco cxrensiva @ quicn represenie Ins dencchos del FIDEICOMITENTE Y
COMSTRUCTOR RESPOMSABLE v/o a quien éste contrate para el gjercicio de ios mismas, o g quien éste coda sus
derechos, sus ohligacinnes o su posicion contractunl a coalguier titele, en relacitn con los productos o servicios de los que
sow Lilular. Asi misma a los terceras con quien EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSARBLE, estahlerea
aliwnzas comerciales, Dnancieras o nepociaciones, eicelers. 4 partic de fos cuales se ofrercan productos o sarvicios en el
area de la construceion, gue puedsn ser de soonterés o del cliente. Bty qulorizacion permaneceri vigente, hastn tnto seu
revecada directamente por so titular EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR{ER] v cusnde ne exista ningin fipe de
relacion con EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE .. a na se encuentee vigente alpin producte o
servigio derivado de esta autorizacion. La autarizacian incheee tnda lo relacionado con la informacion relativa a2 mi
comportamienta crediticio, tinanciera, v comercial dentro de la gjecucion ¥ perfeccienamiento de los actos juridicos de
compraventy v perfeccionamienty del masime. Asi masena, enomi calidad de Glolae de o infonmac s o representante legul
del mismo, autorizo de manera trmevocehle v express al FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, para
que consulte, salicite, suministre, reporte, procese, abtenga, regaleete, compile, eanfirme, intercambic, meditique, emplee,
analice. estudie, conserve, reciba v envie toda la informacion que se refigre a mi cempartamiante crediticio, fnanciera,
cenmercial. a cualguier Operadar de lnlarmacicn debiduments constituide o entided que maneje o administoe bases de dates
con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fucra del ferviterio nacional, de conformidad con e establecide en
¢l ardenamienta juridico, Esta autorizacicn implica que ewos datos seran repistiades con el objeto de suministrar
mfommuecion suficiente v sdecuads al mercado sobre ¢l estado de mis ohligaciones crediticias, financicras, comereiales. En
COMECCUCRCH, guicnes fengan accesa a csos Olperadares de Tnformacidn podedn conocer esa infarmacian de conlenmidad
con 1A legislacion vigente :

DECIMA SEXTA. RESOLUCION DEL CONTRATO. Lo promesn de venta se resolverd en caso de incumplimecnta,
mord. ingjecucian o cjecucion parcial de cualesquicra de las obligaciones a cargo de las partes. Ea caso de incumplimisntes
por CEL {LOSY PROMETIEWNTES COMPRADORIESY, EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSARLE
hara el requerimicnto para que se ponga al dia en sus chligaciones v olorgard un términa de acho (81 dias para que subsane
ck incumplimiento contractual. Yencida esta opartunidad sin gue se hava acreditada el cumplimienta, el PROMITEMN TE
VEMDEDCR podri terminar < contrato v procederd & descontar de los valores abonadus comao forma de pago la pena
pactada, A esas efectos, remiting ol destinatane una comunicacion en ln que informe sobre la terminacion del contrato v la
pphcacien de e penalidad.
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bEn constancie de lo anterior, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL FIDEICOMITENTE ¥
CONSTRUCTOR RESPONSABLE vy EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres (1) ejemplares del misse tenor
¥ valor probatorio, el dia sedalado en el Mumeral 111, literal a. de la Parte | de este documento (Términos de Referenciaj
Las Partes maniliestan gue csta Promesa de Compraventa expresa en forma complera v exclusiva el acuerdo celebrada
entre £3las & por Lo lanto sustituye todos los acueidos previos, crales v escritos a parlic de la fecha de firma de |a presente
Fromesa, salvo los contenidos en la ofera de venra los cuales hacen pare intepral del presente contrato. Las modifcaciones
que noconsten por esorito se tendran por no vilidas. |as Partes dejan claro que se sefala como domicilio contractual le
cindad de BOGOTA,

EL FPROMITENTE VENDEDOR

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORIUELA
Apoderadofa) General
MARVAL 5.AS,
APODERADA ESPECIAL DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5A. YOOERA Y ADMINISTRADORA DEL

TDEICOMISO LA PENA

EL FINEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

JULF ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA
Apmderadofa) {remeral
MARVAL 5%.A5,

EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES)

CABMENZA GOMEZ TELLEZ
C.C, 52,635,754 expedida en BOGOTA

Flabsarads P AskESOR TRAMITE
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA XXXX XXX KX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, ---mmmmmmemmece e s manes
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO. —-——--- oo e
FORMULARIO DE CALIFICACION. e e i e 4 8 1 e
DG T A R AL O R e ——
DATOS DEL INMUEBLE, < et i iiee e emeas saima a e s mmm L > e
MATRICULA INMOBILIARIA No: X MK oo e
CEDULA CATASTRAL Na: XXX MO0

(EN MAYOR EXTENSICM). --reeremsessamamssssssnsnsmsssosomsmmmmmmommmmnmmommom oo eeeeane
UBICACION DEL PREDID: APARTAMENTO NUMERD XXXXX TORRE XXXXX QUE
FORMA FPARTE DEL COMJUNTO RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADD POR
ETAPAS)

1] 1 =71, o O —— - SR g ] ] G o s RS S D
NOMENCLATURA OFICIAL: CARRERA XXXX DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
LRBANA DE BOGOTA Dl e el ce 0 i

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - e
Mo. Escritura Dia Mes Afc Motaria de origen Ciudad
2025 20 Bogota D.C
NATURALEZA JURIDICA DEL AC T —o s VALOR
(0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA POR CAJA
B $ X000
10219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -- $ MARXKEX
{0315) CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ——-m oo SIN CUANTIA
(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR --scnnceemmmnmmcmmmmm e S1{ J-NO{
Estrato socioecondmico KX K s s s s e e e e
ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDID: --ceseseseesmmmmscmaaassasmnanans -
CAJA JOOXXXXNAX con NIT, XKEXKEXKK --memmercemmmmmmmmaeennmnanasanns $ 0NN AN
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO -—--—--———-—-—————— |DENTIFICACION
T T e DO Uy S —

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, como vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA PENA .

SRR e == NIT. 830.0563.700-6.

1%
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OTORGANTE - FIDEICOMITENTE — CONSTRUCTOR RESPONSABLE --------ee- smesnss
MARVAL S AS. ceemmeraim e T G MNIT. 890.205 645-0
LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE: — oo i
KUK U NN E AN EXK, identificadn con la cédula de ciudadania ndmers
KEEKKAF AKX EK expedida en KX M I NN, mmnmnmmm e e e
HCOOOOOOOOCOOCEK XXX,  identificada con la cédula de civdadania ndmera
SO0 K axpedida en XX ECHNK, —mm e e
ENTIDAD ACREEDORA LIBERADORA: -----------eomemimamnimmm s ssm e e e
BANCO DAVIVIENDA c-ccccocvmmmmmmmmmnnemsmssmam o e e e
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departameanto de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los XXXXXX de Dos mil veinticineo (2025), ante mi,

NOTARIQ XXXXX¥X (XXXXXX ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. Da fe gue las

declaraciones gue se contienen en la presente escritura han sido emitidas por quignes la

olargan:

e e e e e 0 . O D N

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBSIDIADA POR CAJA XXX

EEEEEETTTEEEE . — - e e i e

Comparecia con minuta escrita; LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, ciudadana
colombiana, mayor de edad. domiciliada en Bogota, D.C. e identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.085.245 24283 de Pasto obrando en su condicion de apoderada general, tal
como consta en la escrilura pablica ndmera dos mil novecientos cuarenta y uno (2.941) del
tres (3) de octubre de dos mil digciocho (2018) de la Notaria Tercera (3%) de Bucaramanga,
ADICIONADD mediante escritura publica namero guinientos veintitres [(523) del veinfiocho
128} de febrero de dos mil diecinueve (2018} otorgada an la Motaria tercera (3] del circulo de
Bucaramanga, debidaments inscrita en &l registro mercantil ¥ cuya copia con constancia de
vigencia se protacoliza junte con este instrumento publico, de |a sociedad MARVAL 5.A.5.,
con MIT. 880,205 645-0, sociedad comercial, domicliada en la ciudad de Busaramanga,
constituida a traves de la escritura pdblica ndmerao tres mil satecientas noventa y cuatra (3784}
de fecha weintisiete (27} de Sepliembre del ano mil novecientos ochenta v cinca (1285],
otorgada en la Motaria Cuarta (4) del circulo de Bucaramanga, ingcrita en la Camara de
Comercio el diecisiete (17) de octubre de mil novecientos ochenta y cinco (1985) bajo el

numera 740 del Libre 8. sooedad varias veces reformada siendo la Glima de ellas madiante
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Acta numero cincuenta y nueve (B9} de la Asamblea General de Accionistas de fecha
dieciocho (18) de marzo de dos mif veintidas (2022), inscrita en la Camara de Comercio el
dieciocho [18) de abril da dos mil wveirtidds (2022} bajo el numero 1898472 del Libro 9. por
medio de la cual se transfarmd de Sociedad Andnima a Sociedad por Acciones Simplificada
bajo el nombre de MARWVAL 5.A 5., todo lo cual 5& acredita con el cerificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que
&2 protocoliza con la presente escrtura, en su calidad de FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, sociedad que a su ver actia como apoderada
especial de FIDUGIARIA DAVIVIENDA S5 A, NIT B00 182 281-5. scciedad de servicios
financiarss can domicilio en la ciudad de Bogota D.C. legalmente constituida mediants
escrifura publica numero siste mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa v dos {1.892) otorgada en la Motaria Dieciccho [18)
de Bogowd D.C., con permise de funcionamiento expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, segdn Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido
par la Superintendencia Financiera y Cerlificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, guien en esle instruments actda dnica v
exclusivamente come vocera vy administradora del FIDEICOMISO LA PENA, HIT.
830.053.700-6, de conformidad con el poder especial otorgado por , mayor
de edad. identificada con la cedula de ciudadania No. expedida en Bogota, guien
obra en nombre y representacion de [a socciedad Fiduciaria Davivienda 5.4 |, en su Condicidn
de Suplente del Presidenta par lo tanto Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A., documentos gue se adjuntan para su pratocolizacion, quisn para los
efectos de este contrato se denominara EL VENDEDOR, por una parte, y por la otra
AKX, mayor de edad. domiciliado en la ciudad de XX,
identificado  con la cédula de ciudadania ndmerg  XXXNKXX  expedida  en
AENNFEANNKEINK, de estado civil XEIOOUCIOUOOOOOT v JOOCCUOOOOUN K,
mayar de edad, domiciliada en la ciudad de XXXXXXXKX, identificada con la cédula de
ciudadania numers ROy expedida en  BAEXXXAXXX, de estade civil
KEEXEEKX R XX, quien{es) cbraln) en nombre propio, ¥ guien {es) en adelante se
denominarain) LA PARTE COMPRADORA vy manifestaron que han celebrado el presente
contrato de compraventa contenido en las clausulas mas adelante sefialadas, previas las
siguientes, - e e -—- e ——
CONSIDERACIOMES
PRIMERA: MARVAL 545, constituyd en calidad de FIDEICOMITENTE, un patrimonio
auttnome can la saciedad FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5 A, mediante contrato de fiducia

k)



Pag. Ko d

mercantil irevocable inmabiliario de Administracién de recursos v Pagos de fecha de 14
de septiembre de 2022, denominado FIDEICOMISO LA PENA

SEGUNDA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y adminisiradora del
FIDEICOMISO, adquirid el PREDIO EN MAYOR EXTENSION, identificado con el falio de
matricufa inmobiliaria Mo, 508-40813267 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotd — Zona Sur, por transferencia de dominie a titulo de ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL, que en su favor e efectud FIDUCIARIA SCOTIABANK
COLPATRIA 5.A., coma vocera y administradora del FIDEICOMISO FC-SUBORDINADO
464, por cuenta v como aporte oe MARVAL S.A.5., tal y como consta en la escritura
putlica nemers setecientocs setenta v seis (778) del treinta {30) de ensro de dos mil
veinticuatra (2024) otorgada en la Notana Veintinueve (29) de Bogota D.C., debidamenta
registrada en el folio de matricula inmobiliaria antes mencionadao.

TERGERA: El objeto del contrato de fiducia mencionado en el numeral primera, consiste
en que la Fiduciaria, actuando coma vocera v administradora del Fatrimonio autdnomo,
mantenga la propiedad del inmusble en donde se adelantara el proyecto de canstruccicn
bajo la directa y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPOMSABLE, hasta tanto e transfiaran las unidades privadas en el construidas a los
compradores del proyecta.

CUARTA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A. wvocera del Patrimonic  autdnomo
FIDEICOMISO LA PENA es titular de! inmueble donde se desarrolla el CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS). conforme se sefiald en la
cansideracién sequnda anterior.

QUINTA MARVAL S.A4.5 actia en el FIDEICOMISO LA PENA, como FIDEICOMITENTE
¥ CONSTRUCTOR RESFONSAELE siendo responsable del desarrollo, construccian v
comercializacion del CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADD POR
ETAPAS) :
SEPTIMA. EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPOMNSABLE ostenta la calidad
de enajenador de vivienda, en los {&rminos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira
todas las ohhgacionas derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma. en cazo de gue astuviere obligado a ello
DCTAVA: La transferencia de la(s) unidad{es) privadaiz) objeto del presente acto de
compraventa es efectuada par el FIDEICOMISO LA PENA titular fiduciario de las mismas.
an calidad de propietarie fiduciano y las obligaciones de saneamiento radican en cabeza
del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE
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CLAUSULAS

FRIMERA. OBJETO. EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor
de LA PARTE COMPRADORA y este(al{os) adquiera(n} al mismo titule, en las siguientes
praparaionss:  XOOOOOCOGOOO0 cof el MMXKXUEEK (AXHAEXXW) vy para
PAXKARFEFAENEN con gl XAXKERE LR (RAXAXY) el derecho de dominio v la posesion
gue EL VENDEDOR en |z actualidad tiene vy ejercita sabre el{los) siguiente(s)
inmuable(s) ————m e e
APARTAMENTO NUMERO XXXXX TORRE XXXXX QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO EN MANZANA B DE LA URBANIZACION PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1, esta construida en una area
util dg *reeiimeieRiER ¢ s@ ehcuentra comprendide dentro de los siguientes LINDEROS
L ] o ] I T PETmiss
El CONJUNTO estd localizadc EN LA MANZAMNA B DE LA URBANIZACION PLAN
FPARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 de la aciual
nomenclatura urbana de Bogota 0LC, el cual s& levanta sobre el inmueble que se identifica 5

continuacion de acuerdo con la egcritura publica numera 6311 del 27 de diciembre del 2024,
otorgado en la Motaria Veinte (20) de Bogota 0L.C., contantiva del reglamento de propiedad
horizontal  del CONJUNTO  RESIDENCIAL LA PENA,
X O A 3 0 X X OO OO0 OO0
000X O O OO OO OO OOOOUOOCK

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niemers 505-4081 3267
LINDEROS ESPECIALES

A aste inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero XXXXXXXX, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota, fZona Sur y el registro
catastral nomers XXX XX (EN MAYOR EXTENSION). Le corresponde un
coeficiente de copropiedad del MO0 canforme al reglamento de propiedad

horizonta| - =s———————————— it i e e e e

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencidn del drea dal (da los) inmuable(s)
anteriormente descrito(s) y de la longitud de sus linderes, la venta s2 hace come cusrpo
cierta, de tal suerte gue cualgquier eventual diferencia gue pueda resultar entra las cabidas



Pag. No 6

reales v las cabidas agui declaradas, no dard lugar a reclama por ninguna de las partes.

s EEE EE LN N -——— [ i o e i i W E

PARAGRAFO SEGUMNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contratc se
dastinara(n) espocificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, gue LA PARTE COMPRADORA declara{n) conocer y aceptar. ----------

Sy s, B L e L gy Lok ——— e S S W LT

PARAGRAFO TERCERO: La fransferencia que por este instrumento se efectuas

comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e instalaciones existentes en

el inmuebis. - - e e -

PARAGRAFO CUARTO. EL VENDEDOR manifiesta que &l inmueble objeto de este
cantrato es una VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIC, en los términos del articulo 6°..
del Decreto 875 del trainta v uno (31} de marzo del afio dos mil cuatro (2.004) y Resolucién
510 del veinticince (25) de mayo del afio dos mil cuatro {2.004) articulos 3y 4, ademas el
Decreta 2120 del doce (12} de junio del afo dos mil nueve (2003), expedido por al
Ministeria de Ambients, Vivienda v Desarrollo Tenrtonal, vy demas normas que [as
adicionan, desarrollan v reforman v que el plan del cual hace parte 2l inmueble tiene
caracter de elegible para efectos de la oblencién del Subsidic Familiar de Vivienda,
alegibilidad gue se entiende dada por la (i) XOOOXNXX., debidamente gjacutariada
el veinticuatra {24} de diciembre de dos mil veintiuno {2021), en la madalidad de OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL ¥ CERRAMIENTO, por medio de la cual se autorizo la
construccion del CONJUNTO ., 2) XXXXXXXXXX., debidamente ejecutoriada eXXXXXX a3
traves de la cual se concedid prémoga a |a Licencia de construccion del CONJUNTO aprobada
a través de [a licencia mencienada en el punte (i) anterior. {iii) OOGOOOO. , debidamente
giecutoriada el XA KX, a traves de la cual se aprobd maodificacion a la licencia de
construccion gel CONJUNTO mencionada an el punta (i) anterior. {iv) XOOOOCXCX,
glecutonada el AXAAXLAXE A fraves de la cual = aprobaron los planos de propiedad

harizontal y el cuadro de areas del CONJUNTO de gue agui se trata (v). Copia

X000, ejecutoriada el MROOOG0NK a través de |a cual de modifica la
Licencia de construccidn del numeral 1 anieiar, ———————mmmmmm e e

SEGUNDA. La enajenacion delilos) inmueblefs) objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de la
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS) -
PROPIEDAD HORIZONTAL, en =l porcentaje sefalado para cada immueble, de acuerdo
con o establecido en los términos de la Ley.
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El Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto esta contenido en la escritura poablica
numero 6311 deal 27 de diciembre de dos mil veinticuatro (2024} otorgada en la Notaria
weinte (20} del circuin de Bogotd DC, debidamente registrada al folio de matricula
nmabiliana nimero 505-40813267 (en mayor extension), =l cual LA PARTE
COMPRADORA declarain} conccer, comprendar v aceptar. ----- --- --- -
TERCERA. TRADICION. EL VENDEDOR es titular del derecho de dominio de |os
inmuebles que confarman el CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADC
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlos sdquirido asi: --—------—--ereen
1. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA
PENA, adquirid &l PREDIO EN MAYOR EXTENSION, identificade con el falio de matricula
inmobiliana No. 505-40813267 de |a Oficina d2 Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
— Zona Sur, por transferencia de dominio a titulo de ADICION A FIDUCIA MERCANTIL. que
en su favor le efectud FIDUCIARIA SCOTIABANKE COLPATRIA S A, como vocera y
adrministradora del FIDEICOMISO FC-SUBORDINADD 484, por cuenta y coma aporte de
MARVAL 5A 5, tal y como consta en 1a escritura pdblica nimero setecientos setenta v seis
(776} del treinta (30) de enere de dos mil veinticuatro {2024) otorgada en la MNotaria
Veintinueve (29} de Bogotd D.C | debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
anles Mencionade, -——--—rmeeeece i ——- —- ——-
2. Las construccioneas que conforman el CONJUNTO, fueron adquiridas por el FIDEICOMISO,
por haberlas construido e FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE, con

recursos propios, de las preventas y del crédito constructor, al amparo de los planos, licencias

¥ demas documentos previamente protocolizados. v haber adherido al tereng, —-—-—---—-—-
3. Finalmente. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A identficada con NIT BOQ 182 281-5,
CCOMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA PENA con NIT.
B30.053.700-6. por instruccionas expresas del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, sometio el referido predio al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica 6311 dal traes 27 de diciembre da des mil veinticuatro [2024)
olorgada en la Notaria Veinte {20} de! circule de Bogota D.C., danda ongen entre atros al
immueble objeto del presente contrato. Todas debidameante registradas en el folio de
matricula inmobiliaria numers 505-4081 3267 an mayor extension de la Oficina de Registro

de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona SUr ——=--sreerercmmmmmamssmmsmsm s snsnnsasss snmsaa

PARAGRAFO: El proyetto se construyo en sjesucion de los planos arquitectoricos
aprabados en X00XX -—-- e L
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CUARTA. ELVYENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene &l dominio v la posesidn
tranquila de &l{los), ¥ declara gque s hara su enfrega libre de registro por demanda civil,
usa y habitacién, arrandamienta per escritura pdblica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacién de la propiedad raiz ¥ condiciones suspensivas o resolutorias
de dominio, ¥ en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del
régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentrain) sometido(s) el{los) inmueble(s)
conforme se indicd ademas de la servidumbre a favor de ENEL COLOMBIA S A ESP, gue

se ganstituirg mas adelante, - —_ e - e

[p—— —— - EEEESE eSS T e

QUINTA. SANEAMIENTO - Que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia que die
origen al FIDEICOMISO LA PE NA responderd por la aviccion y por [os vicios ocultos que

eventualmente lleguen a presentarsa an las inmueblas objeto de esta compraventa, en Ios

casos en que la ley le obhgus, —---- e Smmemmmmssssmmmmmm e =

PARAGRAFO. - EL VENDEDOR yfo EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE no responderan por mnguna modificacion gue realice(n) LA PARTE
COMPRADORA en las unidades pnivadas ni £n 105 Bienes ComUnes. -------cmemeommmmmae
Las reparaciones de los dafos causadaos, que par esta razdn deban realizarse, correran
por cuanta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA, --—- -=- -—-

PARAGRAFO EEGUHi:ID_ LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO: EL VENDEDOGR garantiza gue el inmueble que se transfiere es de su
exclusiva propiedad, gue ne lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna  otra
persona, gue se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,
condicicnes resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio, censos, anticresis

arrendamizntos por escritura pablica. Servidumbres, patnmanio de familia inembargable.

£ hipOleCas, —--ccccammmmacmmsmsccinmnasas = = e T e L LR N

SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el{los) inmueble(s) objeto
de este contrato seraln) de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones
par dafos o deterioro que no chedezcan a vicios del suele o de la construcsion par las
cuales respondara EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, esto es,
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MARVAL 5.A.5. con NIT. 890.205.645-0, de conformidad con lo previsto an la ey --—----- .

SEPTIMA, PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- Que & predio total del inmueble abjeta de esta
venta lo han acordado las partes en la suma total de XXXXXX PESOS ($ XXX) MONEDA
CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA pagard asi ---————-——— - eamcamcccccceceeee
a} La suma de XXXXXX PESOS (§ XXX) MONEDA CORRIENTE que ELVENDEDOR
declara tener recibida de LA PARTE COMPRADORA a satistaccion.  ==s-----cemmmmemeceeeee
b} La suma de XCOOOOOCOKXX ($XXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que la
pagara(ny con el producto de un subsidio de vivienda de interés social(variable interés
priaritaria] aprobade y adjudicado por la CAJA XXX NIT. XXX 2n lo sucesivo LAIS)
ENTIDADIES) OTORGANTE(S) DEL SUBSIDIO), cuye monto debera ser desembolsado
directamente a EL VENDEDOR, canforme a lo dispuesto en la ley 1537 de 2012 y el
Decreto 2190 de 2009 y sus posieriores reformas v adiciones. ——-——-ceeceomamananee
g} El salde del precio, o sea la suma de XXOOOUOOOOEEX (SXXXXXXXK) MONEDA
CORRIENTE, qua LA PARTE COMPRADORA pagarain) con el producte de un préstamon
que lefs) concedid el BANCO JOOOOOCOOO0OC MIT 00000000 XX, an adslante
simplementse EL BANCO, crédite que serd garantizado con hipoteca de primer grado a
favor da dicha entidad, v se iquidara una vez le sea presentada a satisfaccion, la primara
copia registrada de la escritura de hipoteca junto con un cerificado de liberad donde
aparerca &l registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por EL
FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE v LA PARTE COMPRADORA a
satisfaccion. -=-===-- e L
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, que
modifica al articule 90 del Decreto 624 de marzo 20 de 1.989 |(Estatuto tributario):
LA PARTE COMPRADORA y EL VENDEDOR bajo la gravedad del juramento, licres de

apremio. manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la

presente escritura publica es real y no ha sido ebyelo de pactos privados 2n los qus 52

senale un valor diferente ¥ que no existen sumas gque se hayan cenvenide o facturado

por fuera de la presante ascritura. ERTTIIERTREs

==, o ] B - e S PR EEE S 11 ST CITEE TS T

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada, LAS PARTES

i
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renuncian expresamente a la condicidn resolutoria derivada de esta y otorgan el

presente titulo firme e irresoluble, i

PARAGRAFCO SEGUNDOD: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declaran que les fandos o recurscs utilizades para la compra del

inmueble gue =& menciona en esta documeanto provianen de actividades licitas. c=seees--

PARAGRAFO TERCEROQ: En caso de que parte del precio sea cancelado con &l
producto de un subsidio familiar de vivienda aprobade a LA PARTE COMPRADORA,
estelos) autorizain) expresa & irrevocablemenie a la Caja de Compensacidn Familiar
para gue la suma correspondiente al subsidio sea aborada directamente a EL
VENDEDOR en caso de que tal desembalso no haya acascido con anterioridad a la

presente fecha.

PARAGRAFO CUARTO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo treinta y dos
(32} del Acuerdo cincuenta y ocho (58) de mil novecientos noventa y dos (1982) del
Instituta MNacional de Vivienda de Interés Social y Refarma Urbana INURBE, se daja
2xpresa constancia respecto al bien objeto del presente contrate gue sa trata de una
vivienda de interés social(variable interés prioritario) adquirida COMN aportes del

sUbBsidio famillar-de Wiviengda: s o e ————— R ——

OCTAVA: SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta ELVENDEDOR
gus €l inmueble objetc de esle contrato s una vivienda de interés social{variable
intereés prioritario), en los términos sefialados en las Leyes 9a de 1999 49 de 1990,
da de 1981 modificada per el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1997, Ley
812 de 2003 y el Decreto 2190 de 2.009, y las demds normas que las adicionen,
desarrollen y reformen y que el plan del cual hace parte gl inmusble tiene caracter de

elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerda eon
el Articulo 16 del Decreto 2190 de 2.003.

Se protocoliza carta de aprobacion del subsidio de vivienda expedida por la CAJA
KEXKK NIT. XXXX de fecha XXX (XX) de XXXXXK de X000 (XXXX), en la que
consta que los beneficiarios del subsidio 80n = sseae e
MAYOR DE EDAD: ----- e
XXXXXXANK, identificade con cedula de ciudadania Mo XXXXXXXXX expadida en
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XXXXXARKXK, identificada con cedula de ciudadania No XXXXXXXXX expedida en
KEKI KKK o mmm s s e e
MENOR DE EBBADE s snss i st et ettt s e i s it oy

B b b e
NOTA: La sefiora XXXX, por voluniad propia, ha decidide NO figurar en la presente
escritura plblica de adguisicion del inmuekle, tal y comoe censta en la autorizacion al
safior XXXX, que se protocoliza con al prasante instruments paklicn, —--------—mmememaemue
PARAGRAFO PRIMERQ: Si por cualquier cirsunstancia no se desembolsa el subsidio
a favor de EL VENDEDOR o se desembolsa una suma inferior a la indicada en la
clausula Séptima de esta escritura, LA PARTE COMPRADORA s2 obligain) a cancelar
esta suma de dinere can sus propios recursos. reconociendo los intereses de mora a la
tasa mensual maxima permitida por la superintandencia financiera, parcentaje meansual

gue 58 causara a partir de |a fecha en que debit realizarse €l desembolso del subsidio.

PARAGRAFO SEGUNDO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- De
confarmidad con lo previsto en el Articule 13 de la Ley 2078 de 2021 que medifica el
Articulo 8% de la Ley 3% de 1991, 2] Subsidio Familiar de Vivienda sera restituido, cuando
5B compruebe que existio falsedad en los documeantas prasentados para acreditar [os
requisitos establecidos, para la asignacion. Al hogar que s le compruabe haber recibido
el Subsidia Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
seran investigados por el delite de fravde y subvenciones conforme af Articulo 4034 de
la Ley 588 de 2000, ——m—mmmmmmm oo e e oo oo
PARAGRAFD TERCERO:- REMATE JUDICIAL.- En caso de remate del inmuehble que
par esta escritura se transfiere, debera efectuarse |la devolucidn del subsidio de acuerdo
coh lo dispuesto en el Articulo 62 del Decrete 2,190 del 12 de junio de 2008 y articulo
21.1.1.1.5.2.1 del Dacrata Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territerio, ¥ en las narmas que lo madifiqguen, reglamenten o adicionen. En este evenls
en los términos del mencionade Decreta luege de deducirse el valor del credito
hipotecario insoluta v sus intereses v los costos correspondientes y demas craditas que
gocen de privilegio conforme a la ley, debera restifurse a la antidad otorgante el saldo
hasta el monto del subsidio otorgado, en valor CONSLANEE. - -—-csscmsmmmanmmmmr e e oo
El valor constante de restitucion de qua trata al presente paragrafo estara determinado
por el valor recibido ajustado de acuerde con el incremento del indice de Precios al

Consumidor, (PG, entre la fecha de recibo del subsidio v la de restitusion”, ——------—eo-

[
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MOVENA: PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. CQus EL VENDEDOR ha pagade y
declarada los impuestos predial v complementarios que afecten el inmueble que se
anajena comaspondientes al presente afio fiscal, dando cumplimiento a o establecido en
al articula 116 de la Ley 9% de 1985, las contribucienes por valarizacion que eventualmente
puedan afectar los bienes, asi coma cualguer oftro impuesto que tenga relacion directa o
indirecta con &l inmueble que 52 transfiere en venta y que se decreten, causen o liguiden
con posterioridad al dia de hoy. guedan de cargo exclusivo de LA PARTE
COMPRADORA, -~ -—- -—-

FARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicé
ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital los documentos necesarios para

obtener el desenglobe catastral del{les) inmuable(s) que se enajenain). -—--—-—-—-------—--—-

DECIMA.- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que EL FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE ha pagado a las respectivas empresas de Energia
El&ctrica, Acueducto y Alcantarilado de Bogota D.C., gas natural y telefania, &l valar de
a5 liquidaciones en relacién can la instalacion vy suminiztro de talzs servicios. los
eventuales reajustas o complemantos que pudieren resultar a2 esas liquidaciones por todo
concepto en relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, serdn de cargo
exclusivo del LA PARTE COMPRADORA, por cuanto tales reajustes y derechas no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la
BNreQE, — e —————— e een -

5 5 55 5 i e e e e e e e e ot e =

== i — [P p—— PP

PARAGRAFO PRIMERO. En rmngun casc EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, esto es, MARVAL 5.A.5. con NIT. 890 208 645-0 sera responsable de

las demcras en gue puedan incurrir laz empresas de servicios publices en |a instalacién

y el mantenimiarta de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillada, energia.

gas natural y recaleccidn de basuras y teléfong, ————emeo e

PARAGRAFO SEGUNDO: De acusrdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cabro por conexidn
de energia electrica serd cancelada por LA PARTE COMPRADORA -

e e R e e e e R 5 5 e e e e e e
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DECIMA PRIMERA. ENTREGA. En la fecha EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE ha hecho entrega real y material a satisfaccién a LA FPARTE
COMPRADORA mediante acta suscrita por las partes dande consta el estado de los
Inmuebles recitides, de el{los) inmuebla{s) objele del presente contrato. junto con las
bienes camunes escenciales sefalados en el Reglamenta de Propiedad Horizental, en la

proporcidn corréspondiente a cada inmueble. —--—--—--— e R Y A L

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSAEBLE entrega dicho inmuebls, can
todas las sarvidumbres activas y pasivas gque tenga legalmente canstituidas e igualmente
lz entrega a paz y salve por concepto de pago del impuesto predial v gravamenes de
valorizacidn hasta |a fecha del presenta instrumento - ———---———-r-emeeeee B - e
FPARAGRAFO PRIMERD. El cobro de conexidn de energia eléctrica sera asumida par LA
PARTE COMPRADORA, por cuanto hace referencia al valor que debe cancalar &l usuario
para colagar en funcionamiento &l sarvicio poblice, d& acusrdo con lo sefalado en las
Rescluciones 108 y 225 de 1987 de la CREG vy condiciones uniformes de la empresa
prestadara del servicie, —rmmmm— e emers
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstants |a forma de sntrega pactada, EL VENDEDOR y
LA PARTE COMPRADORA renuncian a la condizion resclutaria derivada de &sta, por lo

cual este titulz se otorga firme 2 iresoluble portodo concepho. e m e ccacanaaaae

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA ZONAS COMUNES: EL FIDEICOMITENTE ¥
CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara conforme al articula 24 de la Ley 675 de
2001 y al Reglamenta de Propiedad Harizontal de la CONJUNTO RESIDENCIAL LA
PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, con cada
uridad los bignes comunes esenciales para &l uso y goce de los bienes privados, -——----

PARAGRAFO: Los hiemss comunes de uso y goce gensral de |la CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS) — PROPIEDAD
HORIZONTAL, se entregaran a la perscna o personas designadas por la asamblea

general o en su defecto al administrador defintive, —————----m-m-msommme e oo —_—

DECIMA TERCERA: A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s) abjsto de aste
contrate gerain) de carge de LA PARTE COMPRADORA iodas las reparacienes por

dafos o deterioro que no cbedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
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regspondera la sociedad MARVAL S.A.5, con NIT. 890.205645-0. como Garantia, de
conformidad con lo dispueste 2n el articulo 8 de |a ley 1480 de 2011 el cual =efala gue
para les bienes inmuebles |a garantia legal comprande la estabilidad de |a obra por diez

{10) afios, y para los asabadas un {1) afo, —————meemmnen T =3

DECIMA CUARTA: Radicacion- EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE radictd ante la Direccion Distrital de Inspeccian, Vigilanca y Cantral de
Vivienda de la Secretaria del Hahkital, la dacumentacidn pertinente para desarmallar el plan
de vivienda en gue estan comprendidas las inmuebles objete de esta compraventa de
conformidad can la prescrito en &l articule 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decrato
Feglamentario 2180 del 29 de junio del 2008, bajo el No. 17357 de fecha ance {11} de

geptiembre de dos mil veintitrés (2023, cuya copia ge protocoliza con esta escritura. =--

DECIMA QUINTA.: GASTOS. Laos gastos, impuestos v recaudos liguidados notanalmente
que s& acasionen por el otorgamianto de la escritura de compraventa que de cumplimienta
al presente cantrato, saran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuanta
por ciento (50%) EL VENDEDOR v cincuenta por cienfo (50%) LA PARTE
COMPRADORA

TR RS- ——— e e o o T et

Los gastos y derechos notariales que se causen por la constitucion de hipoteca, asi
como el impuesto vy los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa e hipoteca gue perfeccione el presente contrato seran asumidos
integramente por LA PARTE COMPRADORA, al igual gue tados los gastos, impuestos
y derechos de la constitucion del patrimonio de familia y/o la afectacion a vivienda
familiar yfo cualquier otro que se cause o cobre con ocasion del otorgamiento de esta

escritura

PARAGRAFO, Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmushble(s) y debardn

ser cancelados por las partes obiigadas cuando 58 CAUSEN. semcamsmomm oo

DECIMA SEXTA - URBANISMO.- Que el Inmueble vendido cuenta con todas las obras
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de urbanismo exigidas tales como redes de agua, alcantarillado, luz. gas natural, vias, asi
coma Zonas verdes, también se hara |a respectiva ducteria interna de teléfono. Los valores
carrespandientes a la instalacidn y matriculas definitivas de log servicios publicos de agua,
¥ gas natural seran de cargo del FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE.
De acuerds con la ley 142 v 143 de 1994, &l cobro por conexidn de energia eléctrica zera
cancelado por LA PARTE COMPRADORA . ---————-— o ecrrmmmmmasmnanns
PARAGRAFO: E| costo de la instalacian telefonica y &l aparato telefonico correran por
cuenta del coprapietario interesado y debera dejar las zonas comunes en perfecto estado

como las encantrd antes de iniciar las cbras de la acametida, ——=-====n"

DECIMA SEPTIMA: CUMPLIMIENTCO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Las Partes
declaran gue con la suscripcion del presente instrumento da cumplimiento la promesa de
compraventa celebrada entre las mismas pares, con lo cual se da cumplimiento plenc

total y definitivo a la obligacién de hacer contenida en la misma,

DECIMA OCTAVA: La unidad inmeobiliara objeto de la presente enajenacion. se
ancuantra requlada bajo las disposiciones de la Ley 1537 del 2012

DECIMA NOVENA. LA PARTE COMPRADORA declara(n} conccer los alcances de los
compromisos ¥ obligacienes de EL  FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE contenidos en el contrato de fiducia mercantil suscrito  entre
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con MNIT. 800182281-5 quien actia unica vy
exclusivamente como vocera v administradora del FIDEICOMISO LA PENA, NIT.
B30.053.700-6 v MARVAL S.A.S. con NIT, 880.205.645-0 -

Comparece nusvamente, LADY JOHANA LEITON BEMAVIDES, quien actia como
apoderado general de |la sociedad MARVAL S.A.5 con MNIT. 890.205.6845-0. v de las
eondiciones civiles antes mencionadaz, manifesto; ----csremmsmssmmmmmem s o m e
1. Que acepta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5. quien en
actua dnica y exclusivamente como vocera y administradora dal GONJUNTO RESIDENCIAL
LA PENA (DESARROLLADO FOR ETAPAS). NIT. 330.053.700-6, comparace para cumplir

can su abligacidn de transferir el dereche de dominio de los inmugbles mataria de la

Dresente COMPraVENtE, —---m-m-mmmmm oo oo
2. Que acepta la venta que hace FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5. A, con NIT. BOD 182.281-

5, quien en actia onica y exclusivamente como vocera y administradora de! FIDEICOMISO
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LA PERA, NIT, 830053, T008 - m oo memmsmmmm s e e
3 CQue MARVAL S.A.5. NIT. B90.205.645-0 2e obliga a salir al sangamiento por eviccion

y vicios redhibiterios, -------------——ucnecnea e
4. Qus MARVAL S5.A.5. NIT. 850.205-645-0 se obliga a responder por la calidad de la

construccion delilos) inmuesle(s) materia de la presente compraventa

COMPARECE MNUEVAMENTE EL{LAHLOS) SENOR{ANES) XXXXXX, de lais)
condicion(es) civilies) e identificacion({es) indicadas al inicio og esta escritura, quien[es]
en este contrato se haln] denominade LA PARTE COMPRADORA. manifesto[aron]: =---

a] Que acepta[n] integramente |a presents ascritura y |la venta que se le{s) hace y las

estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera satisfaceidn,
b] Que la unidad inmueble gue adquiere {n; en virtud de la compraventa contemida en esie
instrumento, es una solucion de vivienda de interés socialivanable interes prioritario). -=--
g] Que ya recibidleron] a plena satisfaccion y se encuentraln] en posasion real y material
del[los] inmueblels] abjeto de esta compraventa, junto con las zonas comunes de la
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA {DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, senaladas en el reglamanto de propiadad horizantal qua o rige ¥ en los
planos protocolizados con el misme, n la proporcian corraspandiente a cada inmuebls,
d] Que conaca(n) y acepta (n) al régimen de propiedad horizental al que s2 encuentraln)
sometido(s) el{los) inmueble(s) del cual farmain) parte la{s) unidadies) de dominic privado
gue adouierein) v sa abligain} a cumplirla en todo su cantenido. abligacion que cebija a
sus causahabientes & cualquier fitulo. en especial en fodas |las ohligacionss que se
refieren al pago de las cuotas de administracion ordinarias v extraordinanas  ——-------mne-
e] Declarain) igualmente que aceptain) gue EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE en el proceso constructiva del inmueble. podra utilizar acabados vy
gspecificacionas distintas. o matarales semejantes a aguelios de gue estd dotado el
inmueble utilizado como modala de ventas, pero conservando la calidad ¥ manieniendo
similar apariencia.

f} Que con el olergamiento de este instrumento se da cumplimienta al contrato de promesa
de vanta celabrada con el{lles) con relacion al inmueble objeto de este contrate, y se
declara(n) satisfecho (s) &n el sentido de se cumplid estrictamente con las chligaciones
estipuladas a su favar en tal contratp, -------——=ssamaeccocmann e

g] Que con el otorgamienta de este instrumento dan cumplimiento al contrato de promesa

de compraventa celebrado, con relacidn al [les] inmuebles] objeto de este contrate, y se
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declaraln] satisfechals] en el senfide de que aguélla cumplic estrictamenta con las

abligaciones estipuladas a su favor en tal cantrate, i g o —

h] Ciue renuncialn] a toda condicidn resolutana derivada de las obligaciones conteridas

an este gontrato, el cual tiena cardcter firme e irresoluble, csemmmmme e e

FAVOR INTEGRAR MINUTA DE HIPOTECA DAVIVIENDA

Comparecia{eron’ . mayorjes) de edad y domiciliadels) en

igentificadois) con  lallas) cédulais) de ciudadaniais) ndmera(s)

de estado civil quenies) en este acto obrain) en

su (propic nombre o en representacién de _ , de conformidad con poder

que sa protocaliza con el presente instrumento) y quienies) en el texto de esta
eschtura  se  denominara(n) individual o conjuntamente  EljLos) Hipotecante(s),

rmanifesid(arnn) que;

Primerg: Constituyvelin) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del BBVA
COLOMBIA. quien en adelante para fos efectos de este instrumente s2 denominara El

Acreedor, sobre el{los] siguienteis)inmuebleis):

(DESCRIPCION DE INMUEBLES POR S5U NOMENCLATURA. CABIDA Y TRASCRIPCION
DE LINDEROS GENERALES ¥ ESPECIALES — PARA DILIGENCIAR POR LA NOTARIA)

Paragrafo Primero: Mo obstante 1a mencion de areas, cabida y linderos, la hipoleca recae

sobre cuerpo cierto.

Paragrafe Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal. El (edificie, conjunts o agrupacion)

del gua farma pane eliloz) inmuekleis) objete de la presente poteca, fue(ron) sometido(s) al

Régimen de Progiedad Horizontal 2egun Escrtura Ploblica No. [ } de
fecha otorgada en la Notarla [ ] de
debidamante registrada el dia

an al{los) folie(s) de matricula nmabiliaria numerois)

Sequndo: Los Hipotecantes, en su condicion de constituyentes. actuan solidanamenta.
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Tercero: Elflos) inmuehlz(s) que se hipotecaln) por este instrumenta fua{ron} adquindols) por

campra realizada a mediante 2l presente
instrumenta Escritura Publica Mo. [ | de tacha otorgada
en la Notaria [ b odel Circulo de , debidamente
registrada en elilos) foliois) de matricula inmobilaria nomarals) {51 la

adquisicidn s& hiza a otra tiule, como sucesion, permuta, dacidn, en pago. fiducia, debera

etpecificarss)

Cuarto: Lz garantia gue aqui =e constituye es ablerta y sin limite de cuantia v garantiza a
El Acreedor no solaments el crédito hipotecaric yo remodelacién concedido par &l Banco vy
5us intereses remuneratorios ¥ moratorios, sino tamben toda clase de obligacicnes
expresadas en UVR, y toda class de obligaciones ya causadas yio que 28 causen a cargo
de EliLos) Hipotecante{s) conjunta, separada o individualmente v sin ninguna limitacion
respecto & la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intersses, costas, gastos y
henorarios de abogada, bien sean dirsctas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas
en su propio nambre o con atra u otras firmas. Esta hipoteca garantiza |as obligaciones en la
forma y condiciones que consten en los documentos corespondientes v no se extingue por
el sole hecho de prorrogarse, cambiarse o rencvarse Ias citadas obfigaciones, contnuando

vigente hasta la cancalacion fotal de las mismas.

Quinto: Unicamente para efectos fiscales y determinar los derechos natariales y de reqistro
a que haya lugar se protocoliza carta de aprobacion de crédita.

Sexto: El{los) Hipotecante(s) se compromete{n) a entregar la primera copia de esta escritura
debidamenie registrada en la Oficing de Registro de Instrumentos Fublicos, junte con elflos)
folio de matricula en que conste la inscripcion de este gravamen, a salisfaccion de El
Acreedor, maximo en un térming de noventa (90) dias calendario, contados s partir de la
firma de esta escritura.

Septimo. Declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende las anexidades.
inmuebles por destinacién, adherencia y majoras, construccionas frutos v dependencias del
inmuzkle y s& extiende a todos los aumentos que reciba v a lag sumas comespondientes a
las pagos de seguros sobre el inmueble; (b) que elilos) inmuebls(s) que por este instruments

hipotecain) es(son) de su exclusiva oiopiedad. lofs) poseein) real v materialmente y 5e
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encusntrain] libre{s) de tode gravamen, limitacién al dominio demandas civiles o cualguier
circunstancia gue lo{s) pongain} fuera del camercio o lirmiteln) su negociabilidad. En toda casa
El{Los) Hipatecante(s) saldrain) al zaneamierto en las casos de ley; {c) que autorizaln} a El
Acreedor para realizar los avalios da los inmuebles cada vez que se requiera y cobrar su
valar al Hipotecante{s), (d) que serdn de su sargo los gastos e impuestos que cause este
gravamen, ‘o5 gastos de escrituracian, los de cancelacion, las costas de cobro de cualguier
obligacion gque con esie instruments s& garantice, al igual que los gastos de avalic y por
astudico de titulos; (d) que se comprometein) a entregar a El Acreedor la primera copia de
esta escrtura de hipateca vy un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de  Instrumentcs Poblicos  corespondiente  al(les) inmusble(s)
ripotecadols) en gue conste a3 inscripcidn del gravamen a satisfaccidn de El Acreedor, en
un termino maximao de noventa (20) dias habiles contados a partir de |a firma de la presente
ascrtura; (&) que en gaso de perdida, destruccian, deteriore o sustraccion de la primera copia
de esta escritura, EllLog) Hipotecanta(s) desde ahora autoriza v confiereln) poder especial,
amplio ¥ suficiente a El Acreedor para que solicite la expedicidn de una copia sustitutiva con
la constancia de que presta merito ejgcutive para exgir &l cumplimiente de las obligaciones
que en ella consten, de conformidad con lo dispuesta por 2l articulo B1 del Dacreta 860 de

1870, el articuls 43 de la Ley 1355 de 2010 v las normas gue o modifiquen o susiituyan,

Octavo: Que para amparar 05 riesgos de vida, incendio y terremota y demas seguros
aplicables sobre el{loz) bien{es) hipotecado(s) a favar del BCS asi como el nesge da muerte
del{los) deuder{es), ma{noz) obligofamas) a contratar con una compania de s8guros esconida
kbrements los seguros a mijnuestro) camgo, los cuales estaran vigentes por el términe del
cortrato de mutuo o mientras existan obligacionss pendiantes de pago a favor del Acreedar.
En virtud de lo antenor, melnos) obligalamas) a pagar lag primas de seguros
correspondientes las cuales son adicienales al pago de la cuota estipulada. Paragrafo: En
caso de gue no contratemos los seguros. ne sean renavados o no paguemcs las primas,
tacultamos & Davivienda para contratar o renovar las polizas y pagar 1as primas y, en aslos
eventos, nos obligamos a reintegrar los valores correspoendientes. Autorizamos 2 BBVA
COLOMBIA para debitar estas sumas de lafs) cuentals) comriente(s) ¥ de ahamos que
poseoiamas), conjunia o separadameante, asi como de los depositos de cualquier naturaleza

o de cualquier saldo a mifnuestra) favar.

Moveno: Aulorizoiamos) a BCS para debitar, aun con posteriondad a miinuestro)

fallecimiants, sin necesidad de aviso previe, de lafs) cuentals) comientels) v de aharros gua
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poses(amos: en esa |nstitucién o en sus filiales o subsidianas, bien se trale de cuentals)
individuales, canjunials) o alternativals), asl coma de log depostos o saldos de cualguier
naturaleza a nuestro faver, el valor insoluto de las obligaciones a mi (nuestro} cargo y sus
intereses, en el momenta de hacerse exigible por cualquiera de las causas de acelsracion del
plazo convenidas, asi como el valor de las cuotas de amortizacion y el pago de 1as primas de

SEgUIDS.

Decimag: En caso de mara El (los) Hipotecante (s) autariza (n) a El Acreedor para declarar
extinguido el plazo pactadeo y acelerar o exigir anticipadamente el pago de |a obligacidn desde
al mamento de la presentacion de la demanda y, por tanto, exigir & partir de ese momento su
pago total, intereses moratorios. primas de seguros v los gastos ocasionados por la cobranza
Jjudicial. El Acreedor podra acelerar el plazo de fa cbligacion y exigir anticipadamente el pago
total, tambign en los siguientes casos. a. Cuando solicte {mas) o sea (mos) admitidols) a
cualguier rramite concursal, ofarta de cesion de bienes o situacian de insolvencia o cualquier
alra alteracidn de orden patnmonial gue haga prever el incumplimiento del pago del crédito;
b Cuzando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentadas a El Acreedor para
obtener la aprobacion yo el desembolso del crédito, ¢ Cuande el{los) inmueble(s)
hipotecado(s) fuerein) perseguido(s) judicialmente total o parcalmente por terceros en
gjercicio de cualguier accion legal, o Cuando elilos) inmueble{s) hipotecadois) sealn)
enajenadols) ¢ hipetecadols) o sealn) objete de cualguier gravamen tolal o parcial, sin el
consentimiento expresoc y escrite de El Acreedor, incluida la constitucion de garantias
mobilianas sobre inmuebles por destinacidn o adherencia; & Cuando exista pérdida o
deterioro de{los) bien{es) inmueble{s) hipotecado{s), cualquiera gue sea la causa, de manera
tal que no s2a garantia suficiente para la seguridad de la deuda v sus accesarios v el{los)
deudories) no hayain) ofrecida garantials) en iguales o superiores condiciones a lais)
originaimente ctorgadais), . Cuando no se le dé al crédito la destinacion para la cual fue
concedida; g Cuando incumpla {mos) cualguier cbligacion contenida en el presente
instrumenta, &n &l pagars u otros documenios, | Cuando incurra (mas) en ofra causal

establecida en la ley o en dispasiciones de aulondad competente.

Decimo Primero: Que la hipoteca estard vigente mientras El Acreedor no la cancele y

mientras exista @ su favor y a cargo de El (Los) Hipotecante(s) cualguier obiigacian
pendients pagao.
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Décimo Sequndo: Que la hipoteca no modifica, atera, extingue, ni nova las garantias reales
yia personales que con antelacién se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para

caucicnar obligaciones a cargo de las personaz cuyas deudas se garantizan con esta
hipateca.

Décimo Tercero: Que El{Los) Hipotecante(s) aceptaln) desde ahaora la cesién endaoso g

traspasa que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria, de los créditos v

oblgacionas a cargo de El (Los) Hipotecante{s) amparados y de los conlratos que celebre
&n relacion con la administracidn del inmueable objete de la garantia. en cuyo caso dicho
tercero adguinrd automaticamente v sin necesidad de cesion agicional alguna el cardcter de
beneficiario a tilulo onerose de las pdlizes de seguro tante de incendio y terremoto como de
vida gue sa expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien{es)

hipotecadols).

Décimo Cuarto: Por razan de la constitucion de |a presente hipoteca El Acreedor no esta

obligado a realizar el desembolso o a entregar sumas de dinero en desamollo de contratos de
mutus o promasa, ni asume el compramise de celebrar ringun tipe de contrato. Para el
desembolso deberan cumplirse estrictaments, ademas del registro de 1a hipoteca, todas |as
condicicnes previstas en las cartas de aprobacien de créditos. ENLos) Hipotecante(s)
reconoce(n) el derecho de El Acreedor para realizar cualguier desembolse de racursos an

desarrolio de contratos de mutuo o cualguier ofra clase de contrato

Decimo Quinto: En caso de que el crédito hipotscario aprobado por El Acreedor zea cadido
a otra antidad financiera a peticidn de El{Los) Hipotecante{s). E| Acreedor autorizara la
cesidn eonira el pago de la totalidad de las cbligaciones a cargo del EL (Los) Hipotecante

{s)

Decimo Sexto: SUMINISTRO, MANEJO Y ACTUALIZACION DE INFORMACION: (a) La
informacian suministrada por El (Los) Hipotecante(s) y cualguiara gue repose en los archivos
del El Acreedor, sus filiales, subordinadas o vinculadas. sea comercaal, profesional, técnica,
administrativa o financiera, asi como aguella a la gue tenga acceso el responsable o &l
encargade del tratamiento con ocasion o en desarollo de las operaciones, es confidencial y
s& encuentra amparada por la Reserva Bancaria. (&) El {Los) Hipotecantes|S) entregara
infammacion veraz y verificable y la actualizard por lo menoss una {1} vez al afio o cada vez

oue asi se le solicite o ouando se presenten varaciones, (¢} El {los) Hipotecante(s) imparte

I:\'\.\_:I

i
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de manera previa, expresa, informada y permanente las siguientes autorizacionas: (1) al
responsable del tratamiento. al encargado gel mismo o a guien repgresenta sus derechos para
las siguientes finalidades: el cumplimiento de cbligacicnes establecidas en la lay, an normas
extrameras & internacionales,  analisis de riesgos, estadisticos, de control, supecrvision,
encuestas. muestreos, comerciales, mercadeo, pruebas de mercadeo, comercializacicn de
productos, verificacion y actualizacion de informacion. En todo casa, El {los) Hipotecante(s)
& reserva el derecho de solicitar que no 2e utilice la informacion con fines de mercadeo wo
promocidn de producios o servicios. En desarrolla de lo anterior podran: a) almacenar,
consultar, procosar, rapartar. ablener, actualizar, compelar, tratar, intercambiar, compartir,
enviar, modificar, emplear, utilizar, eliminar, ofrecer. suminisirar, grabar, conservar y divulgar
a respansables o encargados del tratamiento de datos personales, los operadores, centrales
& bases de informacion yfo bure de credito o cualquier otra entidad nacional o extranjera
que tenga los mismos fines asi coma con confratistas ywo terceras personas con |as cuales
se establezcan relaciones camerciales, legales. contractuales, de prestacion de servicios o
de otro tipo. la infarmacion de garacter personal, incluida la de caracter financiero. asi como
aguella que se derive de la relacion y/u operaciones que llegue a celebrar con el Responsable
del tratamiente o gue llegaren a conocer, siempre gue a fales compafias, contratistas yio
tercaros se les exjja cumplir la ley colombiana sobre proteccion o tratamiento de datos
perscnalas y lag politicas internas de El Acreedor; b) Transferir o transmitir, nacional o
intamacienalmante, y suministrar toda la informacién para los fines indicados v el desarrallo,
prestacion de los servicios principales, accesenos y conexos del respansable, los gncargados
¥ demas sujetos citados. () a los cperadores da infarmacidn, bases de datos wo burd de
creditc, para tratar ya administrar, dentro de los  limites que disponen sus estatutos,
reglamentas ¥ la fey, la informacién personal suministrada en virtud de la  presente
autonzacian, La permanencia de la infarmacidn se regira por lo dispuesto en |a ley. El (los)
Hipotecante{s) contara con los darechos que le otorgan las leyes de habeas data y da
proteccion o tratamiento de datos personales y conzultara nuestra aviso de privacidad y las
politicas de tratamiento de informacion disponibles JOOOO0OOOK Respansatle del
tratamiento: XML NN

Décimo Séptimo: Las partes acuerdan que los bienes gravades con hipoteca mediante e
presente instrumento poblice gozan de los privilegios concursales v facultades de gjecucién
previstos en los aricules 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013 y demas nommas concordantes,
para perseguir el pago total de las sumas adeudadas por concepto de capital e intereses
garantizadas, cuando los bienes gravadas no sean indispensables para la continuidad de los
negocios del hipotecanma(s).
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Presents = . mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania numero manifests:

Primers: Clue para los sfectos del presente insirumeants obra an nombre y representacicn
legal de El Acreedor, tal como se acredita en te

fecha , documento gque presenta para su profocalizacion

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia

hipotecaria y demas declaraciones cantenidas en la preésents escrtura,

MNuevamente LADY JOHANA LEITON BENAVIDES. civdadana colombiana, mayor de edad.
demiciliada en Bogota, D C. 2 idenificada con la cédula de ciudadania No 1,085 248 483 de
Pasto obrando en su condicion de apoderada general, tal como consta 2n 1a escritura pablica
numero dos mil novecientos cuarenta y uno (2.94 1) del ires (3) de actubre de dos mil dieciocho
{(2018) de la MNotaria Tercera (3*) de Bucaramanga. debidamente inzcrita en el registro
mercantil v cuya copia con conslanca de vigancia sa protocoliza junio con este instrumento
publico, de la sociedad MARVAL S.AS, con NIT. 850.205.645-0, sociedad comercial,
domiciliada en la civdad de Bucaramanga, constiturda a traves de |3 escritura plblica nimeara
numam tres mil setecientos novanta y cuatro (3784) de fecha veintisiete (27) de Septiembre
del afio mil novecentes ochenta y cinco (1985}, otorgada en la Motaria Cuarta (4) del cirouls
de Bucaramanga, inscrifa en la Camara de Comercio el discisiete (17) de octubre de mil
novecientos cchenta y cinco (18985) bajo el ndmero 740 del Libro 9. sociedad varias veces
reformada siendo la Ultima de ellas mediante Acta nomera cincuenta ¥y nueve {59) de |a
Azamblea General de Acciomistas de fecha diecocho (18) de marza de dog mil veintidos
(20221 inscrita en la Camara de Comercio el dieciocho (18) de abril de dos mil veintidds
(2022) bajo el numero 198472 del Libro 9 MARVAL 5.A.5. NIT. 890 205 645-0

. tal como consta en 2l certificado de exislencia vy representacion legal expedida por la Camara

de Comercio de Bogota documento que se protocaoliza con la presente escrfura, en su
calidad de FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE manifestd: -—--------
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a. Que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE se constituye en
deudora sohdaria por la abligacidn contenida en el pagaré respectivo, por el cual se
noarpora el crédita concedide por el BANCO OOOOOOOOCCXEXXXXX. a
ELILAHLOSHLAS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmuebla gue mediante esta
misma Escritura se hipoteca v en consecusncia avala dicho pagare y acepta los teérminos
¥ condicionas aplicables a diche credite contenido en las deciaraciones de
ELILAKLOSHLAS) HIPFOTECANTE(S) que hacen parie de la presente Escritura Fublica.

b. Que EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE iambién respondera
solidanamentes por la obligacian de presentar la primera copia con mérito ejecutivo de esta
Escritura Publica debidamente inscrita can el respectiva folic de matricula mmoakiliaria
ampliado al BANCO 0000000 XXXXXXX, en el término de noventa {30) dias

contados a partir de la firma de este Instrumento. ——--——---—-——-----——-- e

¢, Que la solidaridad aqui contralda y 2| aval antes mencionado solo cesard cuanda se

cumpla con la obligacion citada en @l literal antenior, —----s---mememmm e

NOTA: Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1681 del 16 de septiembre de
1986, modificado por el decreto 3432 del 19 de septiembre de 2011, nuevamente
modificade por el decrato 0188 del 12 de febrero de 2013 v Resolucidn 00387 del 23 de
enero de 2023 expadida por la Superintendencia de Netariade v Registro, se agrega a
este instrumento la carta de aprobacién del monto dal erédite de fecha XXMOOEN da
FAXEXFANER de RAXAXAXXXXY, ¥ carta de cambio de garantia de fecha XXM K
de AXAXXEXENK de XXX AR EX LXK vtorgado por el BANCO XXXXXXXXXXpor 1a suma
de: KX ($XX0XAXX XXX K) MONEDA CORRIENTE. -

TERCER ACTO
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
COMPARECE NUEVAMENTE LA PARTE COMPRADORA XXXX v XXXX, da lais)
condicion(2s) civilles) & idantificacion{es) indicadas al inicio de esta escritura y
manifiesta{n) que, de acuerdo con lo establecido en el articuls sasenta (80) de |a ley
novena [9a ) de mil novecientos ochenta y nusve (1989} modificada par 2l articule treinta

¥y ocha (38) de |a ley tercera (3a.) de mil navecientos noventa y uno (18891), constituye(n)
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PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGAELE =zobre el inmuenle descrito por su
ubicacidn, cabida y linderos en el segundo acto de la presente escritura pdblica, a favor
suya, de su conyuge o compafierola) permanente y de su(s) hijo(s) menor{es) actuales)

o de los que llegare a lener, &l que s= regira para todos los efectos lagales por la sitada

Mo obstante ser el patnmonio de familia inembargable, éste sdlo podrd ser parseguido
judicialments por el BANCO JCO0O0O00O00CKNEXE quien financia la adguisicion del
inmushle vendido mediante el presente contratd, --—--———--mmmmmmmmmeme oo ---

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

EliLa) susarito (a) Notario (a) XXXXXXXXX del Circule de Bogota. D.C.. en uso de las
atribuciones cantempladas an el Artlculo 12 del Decreto 2148 de 1583 v en virtud que el
ilas) Doctor (a) LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, aciia comao apodarada genaral da
MARVAL S A.5. NIT. 8902056450 y a su vez como apoderado especial de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT, 800,182 281-5, como vocera y administradora
del FIDEICOMISO LA PENA -— ——— - NIT. 830.053.700-6.
y elfla) doctorfa)  XAOCOUOCOOOOOODOOOOOXXX, actla coma apoderadaola)
HHX N KRR R H A A KA KN AN AKX de BANCO BBVA.. tienen registradas sus firmas en
esta Motaria, AUTORIZA que =l presente instrumente sea suscrito por la persona fuera

del recinto Notarial en las Oficinas de la Entidad que represanta. ——-—mmemmmmmm e
ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE EXTIENDAN Y
OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1995, LEY 332 DE
1986 ¥ LEY 365 DE 1997. Loz comparecientes [bajo la gravedad del juramento
manifiestan clara y expreasamente gue todos los dineros, bienes muebles & inmuables

cantanidos en este instrumento fueron adguiridos por medios y actividades licitas, Asi

come el dinero con el que se efectia el pago de los gastos notariales, —-———---——--

LA PARTE COMPRADORA y LA SOCIEDAD VEMDEDORA manifiestan conocer el
contenida vy las consecuencias gue implican el Articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre
de 2019, gue modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
B BULA D) -cmmmmcmmmemmmcc e s m——————— e e e sEREaRRREa—.




Pag, Mo 26

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - coommmmmmmmne e e e

NOTA: El Matario manifiesta que de acuerdo a la Ley 258 de 1.096, reformada por la Ley
854 de 2.003 y en concardanzia con la resolucidn numearg nueve (08) del veinticuatra (24}
de Mayo de mil novecientos noventa y nueve (1.999), profterida por la Supanntendencia
de Motariado ¥ Regigtro, ne indago a LA SOCIEDAD YENDEDORA por no reunir los
requisitos exigidos en dicha ley. Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada por la Ley
854 de Noviembre 25 de 2003, - mmem el T T D

MOTA: E| Motario indagé a LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil y & posae
atro inmuaeble afectade a vivienda familiar y &s5te manifestd bajo la gravedad dal juramento

que s entiends  prestado con la firma  de  esta  escrilura ser

g tener oira inmueble afectado a

vivienda familiar. En consecusncia gl inmuekble que cor este instrumento adguiare

queda afectado a vivienda familiar. . Ley 258 de Enero 17
de 1.996, reformada por la Ley 854 de Noviembre 25 de 2003, —-mrmmmmmmmmecmnces
NOTA: CERTIFICADO DEL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROS0S
LEY ESTATUTARIA 2087 DEL 02 DE JULIO DE 2021 ARTICULO 6° NUMERAL 3. -
NOTA: No procede fa solicitud del cartificado, por cuante el ENAJENANTE ES PERSONA
JURIDICA i ik i = 8 —
AUTORIZACION ESPECIAL. En miinuestra) calidad de olargante(s), autorizolamos) de

manera especial 8 irmevocable a la Notaria XXXXX del Circulo de Bogota DC., v a la

Superintendencia de Motariade y Registro para gue me(nas) nobifique via coreo electranico

cualguier informacion relacionada con la pressnte Escritura Poblica a la(s) siguisntels)

direccidn(es) electranical e s -

LOS COMPARECIENTES PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES EN
MAYOR EXTENSION, LOS CUALES SE PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE
ESCRITURA, ssemeeeeomci o cramaeees -

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON ASISTENCIA
IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE XXXXX (EN MAYOR EXTENSION)
FORMULARIO Mo XXXMXK - e YA et b
DIRECCION DEL PREDID: XXXXX---vmeememme S SIS S




MATRICULA INMOBILIAR A XXXXHK --enoemn A
CEDULE CATABTRALY S il ey £
] =
ANVALUCE 5 XXXXN -
TOTAL A PAGAR: § XXXXX s
FECHA COE PRESEMTACGIOH: M0 —— e cnucervmmwiminnnn
LUGAR DE PRESENTACION: XXX oo e
Mo DE REFERENCIA DEL RECALUDD: XXMX K emmmamaana
FIRMADC Y SELLADD: ~weemasassanamcanc e
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.,
INSTITUTO DESARROLLO URBANC
DIRECCION TECHNICA DE APOYD A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECHNICA DE OPERACIONES

PIN DE SEGURIDAD: XXX XX KX
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL:
CHIP:
FECHA DE EXPEDICION:
FECHA DE VENCIMIENTO:
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION
ARTICULO 111 DEL ACUERDC 7 DE 1957 "Nulidad D= Efsctos: El Haber Sido Expedida

Par Cualguier Causa Un Certificado De Paz ¥ Salvo A Quien Deha La Contribucian De

Valarizacdn © Pavimentas, Ma Implica Que La Obligacion De Pagar Haya Desaparecido
Fara El Contribuyente”--------- - B i e
CONSECUTIVG Mo; XXXXXEXEK ———---mmmmmmmmem oo oo oo cic s sm s a nam e
R R e A R R, e e o e e e e o e i
BOGOTA D.C. WWW IDU.GOV.CO

CALLE 22 Mo, G 27 PRIMER FIS0O

MOTA: Mo se aporta Informe de Obligaciones Tributarias, debido a que no se registra
informacian en la Secretana de Hacianda del inmusble objeto del presente contrato, en
consecuencia se protacalizd el Impuesto Predial debidamente cancelado del ade 2023 (en
mayar axtensidn), por cuanto el folio de matricula inmobiliana tene fecha de apertura

i
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NOTA: EL SUSCRITO MOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL
INCISO 5 DEL ART. 29 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 2001 DEJA CONSTANCIA
QUE EL VEMDEDCOR MAMIFIESTA QUE NO PRESEMTA EL PAZ ¥ SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAMN OBLIGADOS POR
CUANTO EL INMLUEELE QUE TRANSFIERE ES NUEVO ¥ SOBRE EL CUAL NO SE HA
CONSTITUIDD ADMINISTRACION DEFIMITINVA,  cmemmme e ccssc e s s s s s s nnn

MO OBSTANTE LO ANTERIOR LA VENDEDORA MANIFIESTA QUE ENTREGA A PAZ
¥ SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
R R R R, e e e e e

SE ADVIRTIO al {a los) otargante (s) de asta escritura de la obligacidén que tiene {n) de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos loz datas en alla
consignados con el fin da aclarar, madificar o corregir 1o que le{s) pareciare; la firma de la
migma damuasira su aprobaciin total del texto. {Articule 35 decreto ley D60 de 1.970). -

Se advierle igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspondientes a la infarmacion personal y de frabajo consignadeo en el espacio
dastinada para la firma de |os suscriptores del instrumento publice, con el objeto de

cenfrontar la infarmacian solicitada con el contenida de la escritura previe a la auterizacion

He 8 MUSMIA. e e ---

En consecuencia, la notaria no asume mnguna responsabilidad por error o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma del {los) otorgante (s) v del notario. -—--—--—————--
En tal caso, de la existancia de estos, deben ser comegidos mediante el atargamiento de
una nueva escritura, suscrita por el (los) gue intervinge (eron) en la inicial y sufragada por
gl (ellos) mismo {2). (Articule 102 decreto ley 980 de 1.870). comommemm e

“ADVERTI a los atorgantes sabre la formalidad del registro de esta escritura en la oficina

correspondiente, dentro del t&rmino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la
fecha de atorgamiento de esta escritura y les indiqué gue su incumplimiente causard
intereses moratorios por mes o fraccidn de mes de retardo y para 2l registro de la hipateca
noventa (00) dias. so pena de tener que otorgar uNa NUEVE ESCHtUra”™. ——--—--—-—-cemamemeeee
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS: ==sseeessmaee e Ay =
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LEIDO =l presente instrumente publico por los comparecrenies manifestaron su
conformidad con el contenido, |o aprobarcn en todas sus partes v en constancia de su
asentimiento la firman en presencia del suscrito notano quien lo autoriza con su firma. --
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de

DERECHOS NOTARIALES................. 5
SUPERINTENDENCIA........cc.ovivervenres §
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO. §

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado porel DECRETO 3432
DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificado POR EL DECRETO 0188

DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 Y RESOLUCION 00387 DEL 23 DE ENERO DE
2023, R T——

- —— —— N O W === s

EL VENDEDOR

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES

C.C.Mo.- 1.085.243.483 de Pasto

En nombre y representacion de MARVAL 5.4 5. NIT, 8580 205 645-0 como apoderado
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S04, con NIT, 300,182 2871-5, como vocera vy
adrministradora del FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL

LA PENA (DESARROLLADO POR ETAPAS, NIT. 830.053.700-5,

EL FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR RESPONSABLE

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES
C.C.No.- 1.085.248.483 de Pasto
En nombre y representacion de MARVAL 5.4 5. NIT BB0D.205.645-0
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LA PARTE COMFRADORA HIPOTECANTE
MXOCOCCEN,

C.C Mo

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADD CIVIL:

CELULAR:

ACTIVIDAD ECOMOMICA:

CORREQ ELECTRONICO:

XXX AXXXAEX

C.C. Mo,

DIRECCION:

TELEFOMNO:

ESTADO CIVIL
CELULAR:

ACTIVIDAD ECONGMICA:
CORREQ ELECTRONICO

ENTIDAD ACREEDORA - LIBERADORA

FRN XA XA XA T I H KN,

CLC, M, MO0 0000 e pedica e 200000600 M,
Apoderadola) Especial del BANCO 30000 00000000000
NI, S M M,

EL{LA) NOTARIO(A) XX0000000 [XXNXX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
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E;, ) J Fiduciaria v FRickomise La Pafla

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmaobiliario de Administracidn de Recursos y Pagos
Fideicomiso La Pefia

Entre los suscritos, de una parte,

ity Juan Felipe Marin Loza, mayor de edad, ideniilicade con la cédula de ciudadania nimerno

8L.515.571, guien actua en su calidad de representante legal de Marval 5.A.5 scciedad

comercizl legalmente corstituida bajo Las leyes de by Repdblics de Colembia, demiciliada en

la civdad de Bucaramanga, departamenta de Santasder, constituida mediznte 3 escriturz

. piblica namere 2271 2l 24 de diciembre de 1976 otorpada en la Moteria 42 del Circulo
Meotarial de Bucaramanga, identificada con NIT. 290205 6a3%-00, todo lo cual se acredita con el

Certificado de Existencia y Representacidn legal expedido par la Camara de Comercio de

Bucaramanga que se &djurta & este contrato como [Apexa MG, 1) v que en adelanie e

denaominars el Fideicomitente;

¥ por |z otra parte,

tiil Fiduciaria Davivienda 5.A. — Fidudavivienda 5.A., sociecad debidamente constituida por media de

la escritura piblica ndmero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Motaria 15 del

Circula Motarial de Bogotd, domicilizda en esa mizme ciudad, representzda en este acto por

Carolina Cevalles Castillo, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania nimearo
55419853, en =0 calidad de Suplents del Presidente v por ende Representante Legal

supbente, todo o cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido

pof 3 Superintendencia Financiera de Colormbea adjunta al presente contrato como [Sneaa

. Mix, 21, sociedad gque enacelante se denominard la Fiduciania, proceder s celebrar el presente
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn y Pagos, que se

regird por las siguientes clausulas @ en lo no previsto en ellas por las normas legales gue

ragulan la materia, previas 1as siguientes!

Declaracionos

El Fideicomitente declara a través de su Representante Legal:

En relacidn con la constitucldn del Contrato de Fiducia:

1. Qe 4 una sociedad constituida conforme a la Ley.
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2. e, mediante la suscripcion de este Contrato, declara, bajo la grevedad del juramento, que goza
de la suficiente solvencia economica v que |a celebracion del mismo no esta inspirada en moviles
irregulares o ilicitas, por tanto, suscribe este Contrato de buena fe.

3. Cue mediante la suscripoion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, gue las
personas ¢ enticades gue celebran ol presente Conbrate no 10 facen con propositos e evasiin o
deabusa de impuestos,

4. Cwe can la constitucicn del presente Fideicomiso no se produce un desequilibria en su patrimonio
que e irnpida satisfacsr las abligaciones contraidas en el pasado. Asi misrmo, declara que el preserte
Contrato no tiene como cawsa, ni produce como efecto |3 defraudacion de derechos de terceros,
porgue con & ne se produce deteriora de la prenda general de sus acrecdores

5. Cue cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos del presente Contrato, v .
tales Facultades no be han side revocadas o modificadas, lo que se acredita en fos documentos gue
te arompefian en copia simple 2| precents Contrato.

B. {hue cuenta con todas (25 autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales ¢ abrs necesarias
para celebrar el presente Contrato, asl comao para cemplic con sws chiigacicnes al amparo de las
mismas.

7. Quelos bienes fideicomitidos se encuentran 4 paz y salve enimpuestos, Lasas v/o contribuciores 2
la fecha de constitucidn del presents Contrato.

8. Jue conace las caracteristicas conforme & 25 cuales operan tos foncos de inversion colectiva y por
lo tanto conoce v puede evaluar los riesgas derivados de las imversicnes gue se realicen.

5. Qe de manera eguilibrads v en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definide las
condicicnes que regulan el presente Contrato, sus deberes v obligaciones, sobre |3 base de su
propia evaluacion [de caracter econamics, financiers o de cualquier otra naturalezz) y con el apayo

o los asezores que ha considerado necesaric consultar, si fuere del casa,

10, Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presents Contrato,
las cuales s=on fundamentales para el adecuade desarrallo del mismo.

11, Cue fue advertido del deber de informar a le Fiduciaria inmediataments legue a Lener
canocirmienta de cuaiquier demanda o circunstanala que pueda dar origen a cualguier reclamacian.

12, (Cue ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripeion del presente Contrato, la suficiente
(sfermaciin por parte de |3 Fiducaria sobre los resgos o irmplicaciones del tsgquema tiduciario que
s desarrolla y del alcance de la labor encomendada, v ante la claridad y suticiencia de 12
informaeon, ha decidide contratar bajo los tSrminas del misma

13.  Oue vl Fideicomitents informa a la Fiduelaria gue ¢f grupe NIIF y/o el marco técnica nermativo gue
sg aplcard a la contabilidad del Fideicomiso corresponde 3l Grupe 3 [Cireular 030 de 2017 de la
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Superintendencia Financiera de Celombia v demads nomas que la modifiguen; adiciones a
deroguen).
En relacién con la ejecucién del Contrato de Fiducia:
1. Qe no ha sido inducido por cualquiera de las otras partes, en forma algura, para celebrar ol
presente Contrato.
. Cue fug advertido de que, frente al riesge de pérdida de la isformacion covo cuidsdo e

4,

corresponda, serd de su resorte v responsabilidad efectuar las cantrales necesaras para prategerla
¥ reponerla.

Cue fue acdvertido del debar de proteger las recursas a bienes fideicomitidos contre fraudes de
tercerns y de coadyvuvar 3 12 Fiduciaria en [a prateceidn de los mismes,

Cue previaments a la celebracion de este Conmtrato, recibio el prospecto del fondo de imveraicn
colectiva donde =e manejaran los recursos entregados en administracion a3 |z Fiduciaria, v
manifiesta su aceptacion v entendimiento de la informacion alli consignada. lgualments acepta
expresamsnie Que los recurins del Fideicomiso podran serdepositedos en cuentas corrientes o de
shorros abiertas en la matriz de |a Fiduciaria.

Cue fus advertideo gue en la administracion del presente Contrato s= pueden presentar eventos
que generan fallas o caidas del sistema que afectan s cpertunidad en las cperaciones, sinperjuicio
dee les plares de contingencia con gue cuenta la Fiduciaria pora adminlstrar los procesos eriticas
Oue fue zdwertido del debsr de rewizar y aprobar las rendicicnes de cuentas que le ramite &
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente v Beneficiario. Gue, en el misme sentida, fue advertodo o
sy deber de hacer conecer a by Fiduciaria las observacones gue llegare a tener sobre lzs rendiciones
e cusntas, dentra de las términos cont ractuzles establecidos, o 2n su defecto |3 Fiduciaria hara
wsor de los metanismos previstos en el articuba 280 del Cédipa General del Pracese denominado
rendicion espontdnes de cuenlas o cualguier olza norma o narmas gue los sustitigan, medificuen,
adicioren o gerogaen, Lo anterior sin penuicia de lo establecide en los numerales 35100y 25,17,
de e Clivsula Vigésima Quinta {Obligaciones del Fideicomitente] del presente Contrato respecto
de la aceptacion de las rendiciones de cuentas por parte dzl Fideicomitente v Beneficiario.

e fue advertida de su abligacidn de prevenic y cortrolar 2l lavado de activas y 1 financizcian sl
terrorisma &n sie organizacidn v que tomara las meadidas de orevencian v control correspondicntes
v gue responderin 3 13 Fideciaria indemnizandale cuakquies multa o perjuicio dervado de s
incumplimierto. lgua mente manifiesta que conace que 1a Fiduciarla al ser una entidad vigi'ada por
la Superinterdencia Financiera de Colombia se encuentra samatida al Sistema de Prevencidn al
Lavade de Activos y Financiacian al Tererisma carrgspandiente 3 dicha entidad v que hard saber al
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10,

11,

1.

Fideicomitente aguellos aspectos que conssdere deben sar tenidos en cuenta durante o desarcllo
del presente Contrato.

ue la Fiduciaria podra, por razones debicaments justificadas, oponerse al irgreso, registro,
designacion y/o expedicién de certificaco glgune a favor de ferceros llamenae entre atros,
inversionistas, cesionerios de beneticic, beneficiarios, acreedores o cualguer otra denominacidn,
gue pretendan por si o por instruccion del Fideicomitente, vincularse al Fideicomiso en cualguiers
de las formas mercinadas,

Que fue sdvertida ge su deaer de actualizar anualmente lainformacién de conocimiento del diente
salicitada por la Fidueiacia

Due fue advertido de su cbiigacion de cbtener la autorizacion por parte de los terceros gue se
vinculen al Provecto onosu calidad de Compradores, para el mancjo v autorizacion de dates
perscnales y gue los mismos seran fransmitides a 1z Fldwclarla de confarmidad con la normatividad
vigente en materia de proteccidn de datos,

Qe fuee advertido de su deber de efectuar, con cargo a los recurscs girados por el Fideicomiso an
Ias térmings eslablecidus en la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contratao,
el pago de los impuestos, Tasas v'o conbribugiones, respecte de fos bienes fideicomitides que son
chjeto del presente Contrato v &n el eventa gue ne los efectde con cargo a los mismus, con sus
propios recursos, &5 Fldeicomitente autariza can la firma def presente Contrato, que los recursas
necesarios para 2 pago de las abligacicnes indicadas antedormente, sean descontados de los
recursos dispomnibies en of Patrimonio Autonomio, previo al giro de los mismas al Fideleomitente &n
los términos del pardgrafo primero de f2 Cldusula Décima [Manejo de los Recursos| del prezents
Contrato. Lo anterior, de conformidad con las gbligaciones que cada wna de fas partes adquiere en
gl presente Contrato.

Gwe fue advertido de su deber de efectuar, con cargo 2 fos recursos girados por & Fidelcomiso on
los terminas estableciclos en la Cliusula Ddcima {Manejo de los recursos) del presente Contrato,
el pago de las obligacianes finarcieras amparadas por el presente Contrato y en el evento que no
losefectie cor cargo a los mismas, con sus propios recursas, el Fideicomitente autoriza con la firma
del presente Contrato, que los recursos necesatios para o papo de s obligaciones indicadas
antericrmente sean descontzdos de los recursos disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previo al
gira de los mismes al Fideicomitente en los termines del pardgrafo primero de la Clausula Déeima
iManejo de los Recursos| del presente Contrato.

Em relacién con la liquidacion del Contrate de Fiduela:

1.

e fue adverlido de su deber de colsborar al momento de liguidar e presente Conteata para
cumplir con los fines de la liguidacidn,
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Jue fue adverticn de su deber de cortribuir con los gastos del Fidelcomiso confarme o o
establecido en el presante Contrato, &n el svento gue ¢ Fideicomitente no asuma los mismas de
manera directa, so pena de dar porterminzdo el misma a cuanco el Fideicomiso no ceente con los
FECUTSO5 AOCEiaTias para atender tales gastos cuanda los mismas estén o S0 carga,

Que tue sdvertidos de su deber de racibic los bieness ¢ aeTives remanentes del Fideicomiso en el
momerto de la lquidacion cel presente Contrato.

Chue fue advertica de su deber de asumir con sus propics recursos, el pago de los impuestos, tasas
y/o contribucionss respacta de los bienes fdecamitidos que se usen en ta ligquidacion del
presente Contrato y en el evento que no 105 A5Uma con sus propeas recursas, ¢ Fideicomitente
aukorizan con la firma cel presente Contrato, gue los recursas necesanos para el pago de las
obligaciones indicadas anteriormente sean descontados de los recurso: dispenibles en el
Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los mismos al Fideicomitente en los términos del peragrafio
prirmero de la Clausula Décima {Manejo de los Recursas) del presente Comtrato. Lo anteriar, de
conformidad con las obligaciones que cada una de las partes adquizsre em el presente Contrato.
Jue fue advertido de su deber de asumir con &Us propias recursas los costas, gastos, ¥ honararics
de representacion judicial por procesos coactivos, condenas 2l pago de impusstas, tasas yio
contribuciones que =& causen con posteriondad a la liguidacion del presente Contrato, gue
pudieran recasr sobre la Fiduciaria con ocasion del preseante Contrato liquidade o las relaciones
juridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte cel Fideicomitente pudieron ser omitidos durante
la celebracion, ejecucion v liquidacion del presente Contrato

Que fus advertido de su cbligacian de pagar totalments las comisionss fiduciaries que sean

determinzdas al momsante de licuidar el presente Comkrata,

La Fiduciaria declara a traves de su Represemtante Legal:

1.

Cue endesarrollo de ialabor para ka cual ha sido contratada, viene curnpliersda v lo hard durasle la
gjecucidn v liquidacion del presents Comtrato, sus debercs de informacian, transparencia,
imparcialidad, proteccion de los bienwes entregados, deber de fealtad v buena fe, previnendo vy
evitando la configuracidn de conflictos de interds, cumpliende con sus deberes de diligencia,
profesionalidad ¢ especlalidad, por la experiencia en fa materia v por contar con 105 recursos
humanas v materiales para ello.

Qe previamente a Iz celebracidn del presente Contrato ha realizado al interior de la entidad, ue
ardlisis detallado del esguema fiduclaric con el fin de determinar los diferentes riesgos gue s
pucden presentar, la prevencidn de conflictos de interés v la manera como =& eliminan o 5
Gisminuyen unos y otros, enmarcade dicho anadlisis bajo les parametros de administracicn v gestion

oo riospo establecdos en la normatividad vigente.
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Cue tlene certeza de sus abligaciones fiduciarias, por lo gue se obliga a proteger v defender los
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros vio del mizmo Fidelcomitente,

Cwe para la contabilidad del Fideicomiso, |a Fiduciaria dara aplicacion del marco técnice normativo
de informacién financiera del grupe MIF 3 (Circular 030 ge 2017 e la Superintendencia Financiera
de Colombia v demas normas que la modifiguen, adicionen o deroguen), de acuerds con la

instruccion recibida del Fideicomitenta.

Realizadas [as anterores declaraciones, gue hacen parte integral gel presente Contrato, Remos convenico
la celebracidn del mismn, de 2ouerdo conlo establecido en las siguientes estipulaciones y en la no previsto

an allaz, porlas normas legales vigentes, orevias las siguientes:

3,

Generalidades

Obligaciones Adiclonales: cadauna de las partes del prezente Contrato se compromete a adelantar
tedos los actas adicionales, a atorgar v entregar todos los acuerdos, certificadas, instrumentas v
documentos gue cualguier otrz parte pucda rezonablemente sclicitar, a fin de lograr el
cumplimiento del objeto de este Contrata ¥ [a consumacicn de ks aclividades que se contemplan

en ¢l misme.
Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: este Contrato contiens:

2.1, Elacucrgo todal entre las partes respectn de su chjato,

2.2, Heemplaza todos los acuerdas y negociaciones previas v entendimientos orales, de haberlos,
exciusivaments respectn del presente Contrato.

2.3. MNinguna renuncia a Ins términos o dispusiciones de este Contrako sera efectiva @ menas qui
sea firmada por la parte pertinents, La renuncia por cualgquiera de las partes a reclamar un
incuemplimiento de cualquier térming o cisaosicion del presente Contrate, no se interpratars
come renuncia al derecho gue le asiste para reclarmar frente @ wun incumplimiento posteriar,
Lualguier madificacian al presente Contrate que altere o de cualquier manera pueda legar
a afectar los derechos v prerrogativas estipulados a favor de |a Entidad Crediticia, requicre
de |a aprobacion previa y por escrito de dicha entidad miertras subsistan saldos del Crédito
o Credito Constructor otorgado para el desarrolle del Proyecta.

Efecto Vinculante: este Contrabo vinculard v sus disposicenes se aplicardn no solo respecto de sus

sUSCTIpTOres, sino también respecto de sus causahabientes y cesionarios. Tendrd aplicacian
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respecle de herederos v legitimzrios sala en los eventos gue la Ley asi lo permita o una autoridad
jurisdiccional la disponga.

Mulidad de Disposiciones: la nulidad abscluta o relativa, asi coma la ineficacia de cualguecra de las
estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la valider o exigibilidzd da las demais, las
cuales conservardn plena vigencia v vigor. En cuslguicra de las situeciones indicadas, el
Fideicomitente |5 Fidudiarla &xpresamente convienin gue pactaran una estipulacicn zlterna gue
cumpia con Fas leyes aplicabies v gque progure ol efecto deseado por el Fideicomitente y la

Fiduciaria, si ello fuere pasible,

Los titulos o encaberamientos de cada clausula del presente Cantrata no afectard el contenidao,

aleance o sizniticado de cada una de las mencionadas clausulas.

Sin limitar los deberes ssignadaos a o Fidudgiaria, o falla o 1o demora en ojercer cualguicra de sus
derachos rn se deherd considerar eomo una casin o renuncia a favor del Fldeicomitente, ni e

deberd considerar que [ Fidudarka ha abandenado o rechazacda tales dereches,

La Flduciaria podrd, en circurstancias justificadas, suministrar infarmacién relacionada con este
Contrato & cualguier peraaona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacian. Lz Fidudiaria
dars aviso al Fideivomitente acerca del suministro de dicha informacion, ala mayor brevedad, salvo

que, por disposiciones legales, saa confidencial.

El Fidelcomitente declara bajo |a gravedad de juramanbo que los bignes gue entregard a titulo de
fiducia mercantil o cualguier otra titulo no provienen ri dirccta ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas come ilicitas de conformided con la nermatviced vigente, ol har sido
utilizados por e Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios ete., como

rmedios o instrumenins necesaros para la realizacion de dichas conductas.

Acciones Logales, Demandas y Procesos: segin £l l2al szbar v entender del Fideicomitente, no
esldn pendienles, ol existen amanazas de litigios, investigaciones, scciones legales o de procesos,
incluyendn reclamos ambientales, por parte de entes o autaridades judiciales, administratvas,
arbitrales o sgencias gubernamentales: [i] Que impongan alguna limitacién sustancial sobre, o gue
resulte en una demora considerable on la casacidad cel Fideicomitente de ejecuter el presante
Contrato; o (i} Que pretendar afectar la naturaleza legal, velider o exigibilidad de cualquier
chbiigacidn de este Contrato.
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10, Cumplimlente de Contratos: a la fecha, =1 Fideicomitente declara que 2st3 cumpliendo a cabalidag
la totalidad de los cantratos, chligaciones, acuerdos ¥ demas documentos que lo ablizuen o que
vinculen sus bienss, excepto cuando |2 omisidn de hacerla bien sez individualmenie o en conjunto,
no pueda razonablemente esperarse un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurride,

ni continda con ningdn incumplimignto.

11, Tributos: el Fideicomitente masifiesta que no existen gravdmenes tobulanas a su cargo, o
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribucionss, o cualquier otra carga impositiva, gue
lirmite o pueds limitas de alguna forma el cumplimiento ¥ ejecucian del presentz Contrato o del

desarrallo del Proyvecto,

12.  Mormas Internacionales de Informacian Fimanciera NIIF: E| Fideicomitente autoriza a la Fiduclaria
para que en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacién del marco técnico narmativg para
preparaderes de informacidn Financiesa de acuerco con el grupo NIF 3 {Circular 030 de 2017 de 2
Superintendencia Fingnclera de Colombiz ¢ demas normas gue la modifiquen, adicionen o
derczuen).

Conslderacdones

Primera, Que ¢l Fideicomiza denominada Patrimonio Urbane FC- Subordinado 464 cuys vocera v
adrministrodora es la Fiduciaria Colpatria 5.4, &5 titular de cinco (5] lotes de terrena,
wbicades en ls ciudsd de Bogotd, identificados con las matriculas inmobiliarias nameras
MIs-A0716312, 505-40756150, S05-40756151, SOS-407T56152 v S05-40756154 de |a
oficing de registro de instrumentas plklicos de Bopotd - Zona Sur {en adelante, los "Lotes
en Mayor Extension”).

Segunda. Que & Fldeicomitente tiene interés en desarrollar urbanistica v constructivamente us
proyecto de vivienda de interes social (en adalante "el Proyecto”) sobre un lote resultante
del englobe ¥ posterior division material de los Lotes en Mavyor Extension |en adelante
“el Lote”), cuyas unidades seran enajenadas a titulo de compraventz a faver de los
terceras interesados on su acquisicion (2n adelante los Compradores|.

Tereera, Que, el Lote serd transfernde por el Patrimonio Urbano FC- Subordinado 464 por cuenta y
carmo aporte del Fldeicomitente 3 ur Fidelcomise mmohiliaro a través del cual se
adelante el desarrolle del Provecto.
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Cwe en wirkud de lo expussto anteriorments, ¢l Fideicomitente ha decidido celebrar un
cartsatn de fiducia mercartil irrevocable inmochilizio de administracion de recursos i
pagas con la Fiduciaria, en virtud del cuzl se comstituicd un patrisonio suténomo [en lo
suceiivo el "Fidelcormiso La Pefa” o el “Fideicomiso”], que tendrd por Binalidad exclusiva
permitic ¢l dessrrollo de un provecto de vivienda de interés social sobre 2l Lote, cor
sujecidr @ lo establecido en el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuta Tributario, y las

narmas que o sustituyan o reformen.

Oue el Fideicomitente adelantard la gestvdn administrativa, financiera ¢ juridica del

Provecto, la coordinacidn peneral de éste, asi comao la promecion de las unidades cue se
camstruyan, cars el lleng de los reguisitos de ley. El procesa canstructiva se adelantara poi

Quinta,
¥ bagn o responsabilidad técnica del Fideicomitemte, guisn también serd el dnico
responsable de l aperacion, construccion v promocidn del Proyecto.

Seuxta, e todos los participes en este negocio obran con plena conec miente de las reglas gue
rigen los contratos defiducia y en plena abservancia de las normas aplicables, paca la cual
|2 Fiduciaria los puso 2l tanto de los riesgos que pueden afegtar el presente contrana de
fiducia merzantil irrevccable inmcbiliario de admiristracian v pagos, qus es la finalidad
de este Fideicomiso, todo ella 2n atencian a lo exigida per la Cireular Basica Juridica,

Que la Fidudiaria cuentz con la estructura v con los instrumentos suficizntes para cumplic
a cabalidad con el objeta y finalidad del Contrato, rezdn por la cual le presenta propuesta

Septima.
de servicios al Fideicomiterte, la cual fue aceptada.

Que el Fldelcomitente entregd 2 1a Fduelara, debidamente suscrtos y aprobadas, fos
dogernentos de caracimienlo al cliente reguendos, de conformidald con las regulaciones

Octava.
de la Superintendencia Financiera de Calambia,

Cue ¢l Fideicomitente concurre a la celebracidn de este negocio Jurdics contanda para

MNowvena.
2llo con plena capacidad leaal.
COue la Fiduciaria ez unag entidad deaidemente autcrizads para celehrar contratas de
fiducia mercantil v encargas fiduciarios de conformidad con la Resolucidn Mo, 5413 del 30

Crécima.
de diciernbre de 1992 expedida por Iz Superintendancia Bancaria (hoy Superintendencia

Financiera de Calambia).
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Cldusulas

Primera.- Definiciones: para la fiel interpretaciin de este Contrato, los rmines agqul relaclonades
tendran el significado que se les atribuye a continuacion, zalvo que on atras partes del mismo se les

atribuya expresamente un significada distinto.

Los términos que no esten expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v obvio,
segin el usa gereral de las mismas palakras, pero ovanda el legisiador los haya definide expresamente
para cicrtas materias, s& les dard su significado tegal. Las palabras técnicas ce toda ciencia o arte se

Lamasan en ¢l sentida gue les den los gque profesan 2 misma ciencia o arte, 3 menos que apareica

claramente gue e han tomado en s=ntido diversa,

1.1, Certificacion Téenica de Qeupacldn: es & documenta que sera expedido por 2] Supervisar Técnica,
en &l cual 52 certifigue que =l Proyecto se sjecutd de conformidad con los plancs, disehos v
especiticaciones técnicas, astructurales v gsotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcoiones Slsmo Resistertes y aprobadas en 2 respectiva licencia de constraccidn, Dicka
certificacian s expide para dar cumplimiento cen lo dispuesto en fa bey 1.796 de 2006 o cualgiier
otra norma o normas que la sustituyan, medifiguen, adicionen o deroguen.

1.2. Compradores, Promitentes Compradores: san las personas naturales o juridicas que suscriban con el
Fidelcomiso contratos de promesa de compraventa, y escriburas pablicas de compraventa para la
acgdizicidn de las Unidades Privadas resultantes del Provecto,

1.3. Contrata: o5 el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevecable Inmobiliario de Administracion
de Recursos y Pagos.

1.4. Crédite o Crédito Constructor: es la operacion ce mutuo celebrzda entre el Fideicomisa, el
Fideicomitente y |a Entidad Crediticia, por concepta de los préstamos otargados para financiar el
Proyecto, que zerdn desembolsacos y administrados confarme a lo establecido en el presente

Contrato. Mo obstante lo anterior, 28 deja constancia gue las abligacianes de papo del Crédito
estarin o cargo del Fideicomitente, en su calidad de codeudor, con cargo a lns recurans giradaos por
el Fideicomiso en los Terminos cstablecidos en la Clausula Décima (Manejo de Recursas| del
presente Contrato v en los térmirms establedidos en el mismao.

1.5. Entidad Crediticla: correspandera a la entidad vizilada por la Superintendencia Financlera de
Colombia, que apruche ol Crédito a favor del Fideicomiso para financiar lz construccdan del

Proyecto, can gaantia hipotecara sobre el Lote en el gue se desarrallara el Proyecto. kl
Fideicomitente ostentara |a calidad de deudar solidazio del Crédita,
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1.6. Fideicomiso La Pefa, o simplermente Patrimonio Autdnomo o Fideicomlso: 25 el patrimonio
autanomo creado en virtud del presente Contrato de Fiducla Mercantll Irrevocable Inmobillario
de Administracion de Recursos y Pagos, conformado par todes las blenss gue le sean transferddos
o U por cualquiar causa ingresen a el enun futurnc.

1.7. Gastos operativos: son todos los costos directos e indirectos de |a obra incluidos los financieros v que
son pirados directamente por la Fiduciaria o gue se giren al Fideicomitente incluidos los
correspondisntes a su gestion o por reembolso de costos y gastos.

1.8. Lote: es el lote de terrenc cuya prapiedad se transferirz al preserte patrimonio autdnomo por cuenta
v comao aporte por el Fideicomitente, ¥ que surgira del englobe v posterior division material de los

. Lotes en Mayor Extensian y que se identificara con la metrizula inmakbiliaria que le asigne la Oficina
de Registro de Imstrumentos Pablicos de Bogola Zona Sur

1.9. Lotes en Mayor Extensiom: son cinco (5} lotes de terreno wbicados: en o civdad de Bogaotd,
ideptifcacos  con las matriculas  inemobibiarias admeros B05-40F16312,  GBOS-40755150,
BOSE0THE1S], S05-4075615F v HIS-40750154 de la oficing de registro de instrumentos plblicos de
Bogatd —Zama aur, los cuales serdn abjeto de englobe v posterior divisidn material ¢el cual surgiran
Cantle 20nas G cesitn eomo areas dtiles, entre [as cuales se encuentra el Lota.

1.10. Perito: es el funtionare que serd designado por |3 Entidad Creditlcla, encargado de hacer el
sepuwimiento al avanee de obra ol Provecto conforme a los lineamientos establecides por la Entidad
Crediticia. £l informe del Perita serd remitido por |2 Entidad Crediticia o el Fideicomitente & la
Fiduclarla en las términas establecidos en el presente Comtrate. Los honorarios del Perita serdn
asumidos directamente por e! Fideicomitente.

1.11. Proyecto: se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, ehras, comersializacidn y construccionss
que se adelanten para la ejecucicn y terminazicn del desarrallo inmehbiliana de vivienda sacial (W13)

. que se construira sobre el Lote, con sujecdn @ las lirencias ce urbanisme y & las licencias de
CONStrUCCion que e exXpIcan para su Cjecucian,

1.12. Supervisor Técnico: serd la persona desigrada por el Fideicomitente, quien tendrd a su cargo la
expedicion de |z Certificacion Tecnica de Ocupacidn ¥ sUs honofarios estzrdn a cargo del
Fideicomitente,

1.13. Unidades Privadas: son log inmuehles gue integraran el Proyecto, debidamente delimitades,
funciaralmente independientes de propiedad y aprovechamiento exclusivo, gue sean objeto de
ramersalizacion.

1.14. Vigitas de Dbra: s0n las visitaz de obra al Proyecto que realizard o Fiduelaria de manera mensuzl a
partir delinicio de obra. En ¢l evento que @ Crédite sea adauirido can Banco Davivienda 5.4, podria

ser la misma que realice el Perito.

ol
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Sepunda.- Responsabilidad de las Partes: todas las partes en el presente Contrata responden hasta la
citlpa leve, de canformidad con el articuls 83 inciso 2o. cel Cadigo Civil o cualguler otra noma o normas
que |o sustituyan, meditiqguen, adicionen o deropuen. La Fiduciarla respondera por rezlizar todas las
conductas necesarias para gjeoutar las gesticnes encemendadas, pero en ningen caso respondera por &l
éxito o resultado perseguido, por cuanto sus cbiigaciones son de medio ¢ ne de resultadn. Convienen las

partes gue:

2.1 La respansalulidad de la Fiduciaria s limita onica v exclusivamente 2 la administ racian de los recursos
vinculades al Contrato, de zouerdo com las instruccicnes impartidas por el Fideicomitente v a la

transferencia de las Unidades Privadas que contorman el Proyecto las cuales se atendesan con los

recursos que se erncuentren en el Fideicomiso v en los términos estipulados en el presente
Contrato.

2.2 La responsabilidad de la Fiduciaria estara delimitace por fas estipulacicnes del presenie Contrato, las
imstrucciones gue reciba del Fideicomitente acordes ton lo establecido en el numersl precedente y
las normas legales,

2.3 La Fiduciaria no tendra responsabilidad sebre los desarrallos, corsbiuccicnes v demds chras gue se
realicen en el Lote, sobre la estabulidad de| Proyecto, la calidad del misma, los plazos de entraga, 2|
precio y demas ablizacionss relacionadas con las Unidades Privadas a construir, ni ningun aspecto
tecmico, arguitectonice, constractive o de cualquier otra indole siendo estas responsabilidades
exclusivas del Fideicomitente. En consecuencia, la responsabilidad de iniciar, adelantar o suzpender
la construccian cel Provecto le corresponde al Flideicomitente v en relacidn con ella, | Fiduciaria y
el Fidedgomiso no asume respansabilidac alguna,

2.4 [l Fideicomitente asumird de manera plena y exclusiva tada la responsabilidad derivada de la
construccidn del Prayecta frente a | Flduclaris, cspocialmente por o giee 22 refiere al cabal
cumplimiento de todas aguellas obligaciones que, como constructar, de acuserde con la Ley, debe

asumir. De lo anterior se dejard constancia en los contracos de promese de compraventa y en las
esoriburas pablicas mediante ks ceales se pedeccionen los respectivos contratos de promesa
compravents, e gual manera, ¢ Fideicomitente responderd ante la Fiduciaria v ante los
Compradores, por los brdmites v demas fanciones gue baya asumido en vicled cel presenste
Contrato.
+ 1.5 El Fideicomitente tendra |a calidad de "Engjenador” para los efectos de lo establecido en la Ley 1,79k
4 de 20016 o cualguier oira norma o normas gue la sustituyan, moditiguen, adicionen o deroguen, Far
/! tanta, serd el dnico responzable ante los Compradores por & amparoe patomaonial de gue trata La
mencicnada Lay, sl hublers lugar a su constitucicon
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2.6 La Fiduciaria y el Fideicomlse ne asumen ninguna respansabilidad frente o las personas vinculadas
labaralmente al Fideicomitente, ni frente a los contratistas v subcontratistas, pod el cumplimienta

de las chligaciones laborales, civiles y comerciales las que |es corresoonde asumir a estas Oftimos.

Tercera.- Partes del Contrato: son partes del prazente Contrate las siguientes:

3.1, Beneficiario: | serid el Fideicomitente respecta de los activos, pasivios, aportes v remanentes gle
quedaren en of Fideicomiso después de culminade ¢l Proyecte, de haber sido atendidas los pasivos
¢ehlraidos por el Fideicomiso y de haberse enzjenado la totzlidad de las Unidades Privadas que
integren el Proyecta.

/ 3.2, Fideicomitente: 3 |a sociedad Marval 5,85, quien serd la encargada de la coardinacion general dal

Provecto, asi como de las labores de construccidn, gerencia, promaociin ¥ comercializacion de las
unidades que & constnaan.

3.3. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda 5.8, sociecad de servicios financieros autorizada para ia
celebracidon de contratos de Fiducia Mercantif ¢ Encargos Fiduciarios de conformidad con la
Resolucidn Mo, 5413 del 30 de diciembre de 19937 expedida por la Superintendencia Bangaria {hoy

Superintendencis Financiera de Colombia).

Cuarta.- Maturaleza: este es un Contrato de Fiducia Mercantll Irrevocable Inmablilaro de Adminlstracidn
de Recursos y Pagos, reglado basicaments por los articulos 1,326 ¢ siguieates del Cadipo de Comerngio, o
cualquier otra narma o normas que los sustituyan, modifiguen, adicionen o dercguen, la Circular Basica
luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las demas normas concordantes v las

estipulationes agui consagradas.

Quinta.- Constitucidn del Patrimonio Autdnomo: de conformidad con kos articulos 1227, 1233 ¢ 1238 del
Codgo de Comerncio, o Ciroular Basica Juridics expedada por la superintendencia Financiera de Colombia
a cualguier otra norma o rormas que los sustawan, modifiguen, adicionen o deroguen, con la celebracign
dai presente Conmkrata y latransferencia de ks bienes mencionados en la Clausula Gctava [Conformacion
del Fideicomiso} de| pressnte Contrate, asi como ks demas activos que en el futuro llegare a detentar la
Fiduciaria =n virtud del presente Contrato, s2 constituye un patrimonio autonomo el cual actus con plenos
efectos juridicos, mediante voceria que del mismo gjerce s Fiduciaria v se denomirard "Fidelcomise La
Pena®.
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Paragrafo primero: el Fideicomiso tendrd una contabilidad separada de |a sociedad Fiduclaria v de los
demas fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacion Financiera NIF 3 {Circular
030 de 2017 de la Suzerintendencia Financiera de Colarm bia v demas normas que la maoditiguen, adicionen

o derogusen|.

Pardgrafo segundo: los hienes fideicomtidos y aguellos que posteriormente Ingresen al Patrimaonio
Aubdnorma Sstardn afectos a los fines del misma, :2 mantendran separados del resto de los activos de ta
Fiduclaria v de aquellos que correspondan a otros negacios fiduciarios, inclusdos aguellos que &xistan o

lleguen & existir entre las mismas Partes respecta de otros bienes.

Sexta.- Objeto: el objete del presente Contrato consiste en gque ¢ Fideicomiso adguiera e derecho de
dominia v la posesian maternal respecto del Lote a Tin de que la Fidwciaria, en su condicién de vocera y
administradora del Fldelcomiso, detente su titalarddad, conserde y defienda su propiedad v pasesidn,
constituya garantia hipotecaria sobre el Lote en los términos establecidos en el presente Cantrato
conforme al Crédito otorgedo por la Entidad Crediticia, permita el desarrollo de un proyecto de vivienda
de interds social [VI5] sebre el Lote, por cuenta v riesgo del Fideicomitente v transtizra |2z Unidades
Privadas resultantes a los Compradores, siguiendo para el efectn las instrucciones impartidas en el

presents Contrabo

En desarrollo del anterior abjetn, la Fiduciarla tendrd & sw cargo, como vocera del Fideicomiso, las

siguientes gastiones;

B.1 Suscribir [z escritura publica en virlud de 1z cual el Fideicomiso adquiera el derecha de dominic schre
el Lote, o Fas lates que a fuluro se reciban, azi como de suscribir las escrituras plblicas de
desenglobe o englobe que s= requisran

6.2 Permitir al Fideicomitente la ejecucidn del Proyecto gue se efectuard sobre el Lote, de conformidad
con los planos, estudios, disefios v presupuestas realizados;

6.3 Constitulr garantia hipotecaria sobre al Lote, &n los términes establecidos en el presents Contrata,
cenfarme a 'z aprobacian del Crédito clorgado por la Entidad Crediticia zl Fideicomiso.

€4 Transberir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las condiciones
establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

Paragrafao: | presente Contrato cumple con todos las requisitos estipelados en el nurneral 4 del articula
235-2 del Estatuto Tributario y en o dispuesto en @l Dacreto Reglamentario 1,066 de 2020 para la
obtencidn de las rentas exentas asccizdas al desarralle de vivienda de interés social (VIS).
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Septima.- Irrevocabilidad: ¢l preserte Contrato es de caracter rrevocasle; en cansecuencia, no podra
unilateralmente madificarse tatal a parcizimente por el Fideicomitente o por [2 Flduciaria, y dnicamerte
pacdrd darse por tepminado pos las causales expresamente consignadas en 2l presents Contrato ¢ en la
Ley. Cualguier modificacian al presente Contrato que altere ¢ de caalguier manera pusda llegar a atectar
Ins derachos v prerrogativas estipulados a favor de la Entidad Crediticta, requiers de la 2 probacion previa
¥ por escrito de dicha entidzd mientras subsistan saldos del Crédite Constructor otaorgado para e
desarrolio del Proyecto.

Dectava.- Conformaclén del Fldelcomisn: constituyen bieres fideicomiticos todos 'os actives gue reciba la
Fiduciaria durante 12 eecucitn de | Conteato v para el desarrollo del Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en exta misma fecha con la suma de Dos Millones de Pezos Moneds Corriente
(52.000.000.00], que <l Fidaicomitonte transfiere a titulo de aporte inicizl &1 Fideicomiso.

Asi misma, el Fideicomiso s2 integrard en un future, entre otros, par las sipeientes bienes;

B.1 Far el Lote, que serd transfericn al Fideicomiso por &l Fideicomitente = mas @rder dentra de oz dace
(12] rmeses sipuientes 2 la firma del presente Contrato v fue se describe an @ Clausula Decima
Tercera [Descripeidn del Lote) del presents Contrato.

B.2  Porlesaportes gue ceallzard of Fideicamitente, sean astos en dinera o en ezpacie.

8.3  Porlosrecursos que se desembolsen come consecuerncia del Crédita atorgaca al Fidelcomilsa para
el desarrolio del Proyecto,

8.4 Por los recursos provenicntes de los anticipos de oz Compradares los cuales seran imputables al
procic ce venta pactada &n los contratns de promesz de compraventa;

8.5 Por ‘os recursos derivedas de las ventas de o Unidades Privadas, que podran proverir de las
siguientes tuentes:

I. D& las sumas de dinerc gue los Compraderes giren direclamenie o & través de tercerns.
Cuando quiera gue teles recursos consistan en subsidies de vivienda de interes socizl
atnrgados porlas entidades a que aludz la ley, a nombre dei Fideicomisa se padrdn cantratar
avales para chbiener el desembolso anticipaco de Goles subsidios. En este swento, el
Fideicomitente se compromete a tramitar |a aprobacidn v el ctorgamiento de [0s avales y a
e &0 curm plan aportunamente las condiciones pactadas con las entidades Tinancieras, esto

ps, PRcrituracidn v entrega de la Unidad Privada de gue »o trale, en los términes pactacos

cmcada uno de los avales.

L]

LA
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It Delikas) créditefs) atargadols] @ los Compradores por parte de la Entidad Crediticia o de
cualguer obra enticad

8.6 Por Ios intereses moratorios Que & Causen con ocasion cel no pago aporturd por pacte de las
Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos de pramasa gue
se celebren, La Fidwciaria na se responsatiliza por la gestion de cobro de las coctas previstas en el
prlan de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas adeuwdadas al Fideicomiso en virtud de
los contratos de pramesa suscrtos.

8.7 Porlos rendirmientos gue produzcan [os bignes gue lo canforman, cualguisra sea su causs w origen,

B.A Parlas construcciones gque se adelanten soore 2l Lote con los dinercs del Fideicomiso por cuenta
d=| Fideicomitente.

B.8 Parcualguier otro recursc gue se vincule al Fideicomiso.

Paragrafo: los recursos gue ingresen al Fldekcomiso seglin esta clausula anterior, seran administrados por
la Fiduciaria con sajecidn a las instrucciones impartidas en el presente Contrato.

Mowena.- Valor inicial del Patrimonio Autdnomo: el valor inicial del Fideicomiso serd la suma de Cos
Milleres de Pesos Moneds Corriente (32000000000 gue coresponds al primer aporte del
Fideicomitente. Fosteriormenta ingresaran al Fideicomiso los blenes a que hace referencia la Clausula
Octava [Conformacion del Fideicomiso) del presente Contrato,

Décima,- Mane|a de los Recursos: os recursos gue ingrasen al Fideicomiso, sepun la Clausula Octava
[Conformaclén del Fideicomisa], se depositarén por la Fiduciaria en cuentas corrientes o de ahoerros

ahiertas en e! Banco Bilbao Vizcaya Arpentaria Colornbia 5.4 "BEVA COLDMEBAIAT,

Los recursos seran administrados enosu otalidad oor [ Fiduciaria ¢ serdn transferides por ésta al

Fideicomitente de conformicgad con loestablecide en el presente Contrato v siempre gue existan recurses
en el Fideicomiso, con la unica limitacion de que @slos deberan destinarse al desarrallo del Proyecto v
contorme a ba instruccion impartida per ol Fideicomitente mediante comunicacion que se allegara por
st a lo Fiduciaria en la fecha del incon ge la etapa constrectiva, Fnoel textn de la cifada instruccién se
certificara expresamente que los recursos que sean transferidos al Fideicomitente por el Fideicomisa,

saran destinados al cumplimiento d=l abjeto del presente Contrato.

La Fiduciaria recibird (o5 recursas afectos al desarrolio del Proyecta v girard los mismas al Fideicomitente
de lasiguiente manera: (i) los recursos que ingresen &l Fideicomiso seran transferidos al Fideicomitente,

de confarmidad con Io establecido on el presente Contrate: (i los giros se hardn automaticamente de
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forma sermanal, conforrme a la instruccidn impartida por el Fideicomitente mediante comunicacidn que se
allegara por éste & la Fiduciaria en |z fecha del inicio de Iz ezapa constructiva; (%) e/ Fideicomitente previo
al girg irdicade on el numeral anterior, pedra instruir gires directos & proveedores del Proyecto © pagos
a favor de la Entidad Creditlela, para lo cual allegard [ dacurmentacion salicitada per la Fiduciaria para el
etecto.

Pardgrafo prmero; tenienco en cuenta que los costos v gastos del Fideicomiso seran pagados
directamente por ef Fideicomitente, con carge & los recursos girados por el Fideicomisa, en el evento que
se allepue a fa Fiduciaria solicitud de pago relativa a las chligaciones finzncieras v tributarias gue dehieran
ser papadas directamente por el Fideicomitente, |a Fiduciaria precederd a notificar de eske hecha al
Fideicomitente dentro de los tres {3) dias hébiles siguiertes & la fecha de reciba de |a misma, quien delbers
remitic el respectnin comprobante de pago de las citedas oblipacionss dentre de las tres {31 dias hahiles
siguientes ala fecha de recllbo de a cormunicacion rermitida por ia Fiduciaria. En el evento gue la Fiduciaria
na recloa ol comprobante de pago de las citadas obligacianes en el plaze indicada anteriormente, el
Fldelcomitente autoriza con la firma del presente Contrato, que los recursos necesarias para el pago de
las obligaciones carrespondientes sean desoontagdos de los recursas disponioles en el Fideicomiso antes
e efecluer 2l gire correspondiente a favor del Fideicomitente de canformicad con la establecido @n la

presente clawsula.

Pardgrafo segundo: la Fiduciaria realizara contreles mensuales respecto de la legalizacion de las costas
del Proyecto con base ¢n las certificaciones de costos remitidas por el Fidetcomitente, contrel que se
realizara con Base en el limite de los costos de construccion del Proyecto estzblecidos en el presupuesto
entregado a la Flduciaria por ¢l Fideicomitente ¥ la Fiduciaria deberz informar a la Entidad Crediticia

cualguier inconsistencia evidenciada respecto al control presupusstal indicedo antzriocrmenta,

Pardgrafo tercero: en 2l eyento gue con base on ks controles establecides por la Fiduciaria ze evidencie
que &l Fideicomitente no estd danda la destinacion a los recursos: entregados al misma, conforme a lo
establecide en el presente Contrato, (2 Fiduciaria se sbstendra ce realizar nuevos gircs a fevor del

Fldeicomitente hasta tanto se rindan las explicaciones correspondientes.

Décima primera.- Prelacion de Pagos: para el dezarrollo del prezente Contrata v el Proyecto, se realizaran
los giros relacionades con los conceptos gue = enuncian a continuacian, en la prelacion que los mismas
ce pstablecen, asaher:

11.1 Papo de impwestos & gue hays lugar.

11.2 Comision fiduciaria.

e

T




DucuSign Crhwalope 0. EFF344 08-S0 5-46F5-B231-05043EC1BEEZ

(é’u W‘UIUIENM Fldelcomisa La Pera

s Fiduciaria o

11.3 Gastos operativos el Proyecto, ya sea que les gire directamente la Flduciaria o el Fideicomitente.
11.4 Cbligacién de amortizacion y pago del Crédito.
11.5 Giros al Fideicomitente o 3 guienes este indigue inherentes a3l desarrollo del Proyecto.

11.6 Restitucion de aportes v/'o beneficios 3l Fideicomitente,

Parigrafo primera: el Fideicomitente serd responzable del cumnplimiento de i prelacidn aguiestahlecida

cuando 5ea éste guien realice de farma directa o5 pagos o gires del Proyecta

Paragrafo segundo: [z prelacion aqui establecida en ninguna forma implicara que se alterarén los términos
en que =& han contraide las obligaciones con cada wno de los beneficiarios del pago; dnicamente implicara

gue, habiéndoze causado el respoctivo paps, 105 recursos existentes 2 esa fecha en el Fideicomiso se

aplicaran en el orden agui establecico,

Décima segunda_- De los Créditos: [z Fidudaria en desarrello del presente Contrata ¢ atendiendo las
instrucciones impartidas para el efecte por el Fideleomitente, proceders a contratar para cl Fideicomisn,
Credito con |2 Entidad Crediticia, dastinados al desarralle del Proyecto, cuyo pago estara respaldaco con
parantiz hipotecaria constituida schre el Lote, Fntodo casn, la hipoteca y demas titulos de deuda, tendran
por desting garantizar las ohligaciones adauiridas por el Fideicomitente v/o el Fideicomiso, derivadas de
las aperackanes o créditos abtenidos parz el desarrallo del Proyects. De igual forma, [a Fiduciaria podra
redpaldar con garantia hipotecania las obligacicnes del Fideicomitente, tendientes gl desarrally exclusiva
dul Proyecto. La Fiduciarla en representacian del Fidelcomiso proceders a suscribir los documentos v a
atorgar las garantias gue exija la Entidad Crediticia. La atencidn de dichos créditos se sujetara a las

siguiertes reglas:

121 Los costos gue se causen con ocasion de su perfeccionamiznto, tales cama avalues, timbres de
pagarss, constitucion de garartias, estarén 2 carge del Fideicomitente, con cargo g [os recursos
girados por el Fideicomise en los términos estanlecidos en la Clausula Décima (Manejo de los
recursos| del presente Contrata.

12.2 Loz desembolscs de dichos créditos serdn girados directamente al Fideicomise por o Entidad
Crediticia v adrministracos en los termines cel presents Contrato.

12.3 El pape de las cuotas de amortizacicn del Credito seran pagadas por el Fideicomitente, con cargo a
los recursas girados por ol Fldedleamlsa on los términns establecidas on la Clausula Déelma [Manejo
de los recursos) del presente Contrato, sin perjuicio de lo establecido en el pardgrafo tercern de la
Clausula Déacima |Manejo de los Recwrsos) del oresente Contrato v deberan ser intormadas a la
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Flduciarla para los correspondientas recanacimientos cantables a mdéds tardar el cuarta |47 dia hdbil
de cada mes.

Pardgrafo primero: el Fideicomiso avalara cada uno de los pagares que incarparan los creditos gue
concedan las Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas gue se constreyan sobre el
Lote, desde o fecha en gue cpere el desembolso ol subrogacion de cada uno de tales créditas
individuales ¢ kasta La fecha en que se entreguen a las Entldades Crediticlas las escrituras piblicas de
carmpraventa y de constitucidn de hipateca por parte de los Compradores, dekidamente registradas, en
cande o haga constar el gravamean real axstente en favar de [as Entldades Crediticias.

Paragrafo segundo: el Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la instruccin
irrevocable & la Fiduciaria para gue en los casos en gue no hava lugar @ subragacion de los erdditos
individuales otorgados a los Compradares, o no se hayva presectado la carta de compromisa para ‘2
cancelacion de la prorrata, en ¢l evento que ol Fideicomisa cuente con recursas para realizar el
mencionade page en los términcs establecidos en el presente Contrato, proceda a efectuar el page a2 la
Entidad Crediticia ce la respectiva prorrata. La Fiduciaria /o el Fideicomitente, cuando se encuentre
dehidamente facuitado por Iz Fiduciaria, no podran suscribir escrituras publicas de transferencia de las
Linidades Privadas que norequieran financiaciar, si dentro del mismeo instrurmento paklice na seinglaye
ol acto de da cancelackan ywo liberacidn de la hipoteca de mayor extension por parte de 3 Entidad
Crediticia,

Pardgrafo tercern! en caso de gue e Proyecto se desarrolle en cifersntes sectiones yfo etapas
constructivas y estas sean financiadas por diferentes Entldades Crediticias, la garantia hipotecaria a favor
de cada une de las Entidades Crediticias, se canstituird sobre al drea del Lote corresponcients a s seccian
o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada Entidad Crediticia, para 1o cual cada seccidn o etapa
cel Proyvecto deberd corresponder & un drea de terrena juridicamente independiente ¢, oor la tanta,
cleberd tener asignadno una matricula inmokiliaria indepe ndiente on ol gue deberd registraze el respectivo

gravamen hipnTecaric.

Décima tercera.- Descripcidn del Lote: el Lote que serd transferido al Fideicomiso por cuenta y aporte del
Fideicamitente, se distingulrd por su drea, cabida v linderos como se establezca en la escritura pablica
medgiznte 12 cual se perfeccionen los actos de englobe v posterior divisan material que se adslanten
respecto de las Lotes en Mayor Extensian y s identificard con la matricula inmobiliaria que le asigne la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogetd fona Sur. Par su parte los Lotes en Mayor
Extensidn e distinguen por su 2res, canida v linderas come se astablecse a cantinuacion:
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Lote Matricula Escritura
Inmobiliaria
UG1l-Lote2 | 50540715312 1442 del 3 de mayo die 2017 de la Motaria 17 de Bogotd
.[.IG 1- L;E 1 | 50540756150 1855 del 17 de diciembre de 2018 de la Notaria 45 de Bogota
UGl-Loted | SO5-40756151 1355 del 17 de diciembre de 2018 de la Motsria 45 de Bogota
UGi- LﬂtE 3 EDE-d-DFEE-I..;.'-.' - -"135 L del 17 de diciembre de EﬁIE de la Motaria 45 de B;;;:ca?-
LG 1 -Fargue | S0E-40756154 1855 del 17 de diciembre de 2018 de la Nataria 45 de Bogota

Paragrafo primero: ¢l Fideicomitente garantizan que el Lote no seré enajenado por zcto anterior al de
transferencia al Fidelcomiseo, v gue dicha inmuchle ne serd chieto de demanda civil ni estara embargado,
sa hallara libre de censos, anticresis, arrendamients consignado por escrtura pablica, desmembraciores,
condiciones resolutorias de dominioy limitaciones de daminlo, &si mismo manifiestan gue se eneantrard
g pagy salvo por bodo concepto de impuestos, t3sas v contribucionas causados hasta 13 fecha y que an
toda caso saldrd al saneamiento v & responder par los tributos no pagados frente a la Fiduclara v 2
Lerceras adguirentzs de los bienes. Ipualimente declara que 5= ertregard el Lote a paz y salvo por servicios
publicos y demas gastos a los cuales se encuentre afecto, Fl Fidelcamitente responderd solidariamente
de la obligacion de sancamiento ¢ de todo perjuicio que se genere por cauza de obligaciones de esta
naturzleza antericres a la celebracidn del presente Contrato v de la trznsferenciz del mismo al
Fideicomiso y durante zu vigenca, La Flduciaria queda relevada expresamenze de la obligacidn de
responder por ewiccion o vicios sedhibitorios al praceder a by enajenacion o a la transferencia del Lote que
serd transfericdo a este Fideicomiso o de las Unidades Privadas resultantas en el Provecta, haciendo suyas
el Fideicomitente todas izs chbligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora el ..
Fideicomitente autoriza a la Fiduclaria para hacer constar esta clausula en el texto del documento en que
llegue & transterir la propiedad de las Unidades Privadas en deszrmollo del presents Fideicomiso sin gue
la Fiduciaria pueda adguinir rezponsabilidad alguna por estos concepsas. De igual forma, los infmuebles

adiciznales que se transfieran al Fidelcomiso deben encontrarse en fas condiciones antes descritas.

Paragrafo segundoe: |2 transferancia a gue se haer referencia en el punto anterior comprenderd todas las
eoificaciones, mejoras e instzlaciones existertes v las gue Hegaren a levantarse e integrarss al Lote &n ¢l
future, mientras s encuentre vigente =l presento Contrato, Asl mismo, e extendera a todos agquellos

muebles que por accesidn o adherencia se reputen inmuebles de acuerdn con la ley
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Paragrafo Tercero: |2 Fiduciarla manfiesta gue recibio el estudin de fitulos de 1os Lotes en Mayor
Extensiom, el cual fug realizads por Sandra Verano Hermao, en donde se goncluye que 1os sedalados
inmuebles no presentan mitaciones al dominio que impidan su libre disposicion y que la tradicion de
BSTOS 38 ENCuentra ajustada a defecho. De igual manera, se la presentaron los certificados de libertad v
Lradicion de los citados lotes, los cuales permiten estabiecer que la situacion juridica de los mismas frente
#l estudic de titulos no ha variado. Na obatante lo anterior, on of cvento de presentarse gravamenes o
wicios redbibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titules o en el cortificado de libertad de los
Lotes en Mavor Extensicn o del Lote, el Fideicomitente denerd reafizar todas las gestionos necesarias
para su saneamiente, debiendo en todo caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condicidn de titular del
derecha de dominio del Lote, of Fideicomitente on los tramites que este le solicite.

e igual forma, los inmuebles adicionales gque se transfierar al Fideicomiso deben contener el
corrazpondiente eaticia de o,

Décima cuarta.- Tenencia del Lote: unz vez transferida 2 Lote al Fidelcomiso, o Fiduciaria ertregara a
tiulo de comodate su tenencia, guarda v custadia a favor del Fideleomitente con el objelo de que pueds

adelantar [a construccion del Proyecto, en las siguientes condiciones:

14.1 La Fldueiaria conserva ol derecho de dominio v posesion que ejerce sobre el Lote en los térmiras del

Contrato v por lo tznto el mismo continda atecto a Iz finafidad estzblecida para el Fideicomiso.

14.2 El Lote salo sera usada por el Fideicomitente en calidad de comadatana, ¢ con aularizacian de esle,
por los contratistas y por el personal necesaric para @ ejecucicn del Prayecta Dicha personal se
encuentrz bajo la directa direccicon del Fideicomitente cusen serd ol dricn respandabile ante
ieroieras, ante la Fiduciaria v ante las autoridades por la utilizacion ¢ conservacian del Lote v par
lay gunstrucciones gue en este s adelanten. 5i s2 llegaren a causar perjdicios imputabies al
Fideicomitente, la Fidutiaria podra exigir la reparzcidn de los dafios. El Fideicomitente en calidad
de comodataric deberd notificar a la Fiduciaria de torma inmediatz de todc acto o hecho
susceatible gue afecte la situacion juridica del Lote,

En wirtud de= o anterior, £l Fideicomitente responderd a la Flduelaria en su condicidn de vacera del
Fideicomiso, por los danos o perjuicios que puedan derivarse del desciido inbencional en la sustadia o

el s que seodé al Lote.

Paragrafo Primero: La Fiduciaria podrd revocar el comedato a gue se refiere esta cliuoola, como vocera
del Fidelicemiso, siempre y cuanda estd revocatariz se requiera pera el cumplimienta del anjeto o de las

instrucciones del presente Contrato, en &l evento en gque evidencie: [i} Une situacian que llegue a poner

i
P

B
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en Flesga el desarrallo del Proyecto; (i) Cuando se presente perfurbacian #n |2 tenencia; (iii} Cuando s=
le dé al Lote un uso diferante para K ocual e har entregada; (iw) Fara la defensa de los bienes
fideicemitides aun del misma Fldelcomitente, con el solo reguerimiento escrito on ese sentide, El
Fldeicomitente se obliga de manera express v exigible a entregar ¢ Lote a més tardar 2 los quince [15]
dizs habiles siguizntes al de la fecha de la comunicacian en gue se le solicite dicha entrega, sin derecho
alguno a reclamar perjuicics o retencion por las mejeras, La menclenada entrega deberd hacerse
integramente libre de acupentes a cualguier titulo, de manera que la Fidudaria, en su calidad de
comodante, o e eed perturhada por pretensinnes de hecha o juridicas de parte de tercercs que asten
ocupande el Lote o lo hayan ccupado durante la vigencia del comodato. Esta obligacion sera exigible por
via gjecutiva, con la sola preseatacidn del presents Contrato v capia de la comunicacian por medio de la
cual se le sclicita la entrega, En caso de demara en la entrega, se causara una multa equivalente a un (1)

salana minimo mensual legal por cada diz de retardo en |3 restitucian.

Parapgrafo Segundo: El Fideicomitente =& obliga a asumir integramente cualguier seclamacidn,
requerimiernto, sancién o restriccion que se relacione con el uso dado al Lote durante 2 vigence del
comodate,  Jgualmente, serd responsabilidad  swclusiva  del comadatario, responder cualguisr
requerimienta o saficitud de las autoridades o de terceras 2n relacién con dicho uso. En el evento que la
Flduciaria tuviere que asumir los pagos, tramites o efectos correspandientss incicados antericrments, el
Fldeicomitente s& chliga con la firma del presente Contratoe a indemnizar plenamente a la Fiduciaria por

cualguier perjuicic gue se hubisre ocrasionado.

Pardgrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en [z presente cliausula, operaran a partir de la fecha
Fn fue efectivamente a2 realice la transferenciz del Lote al Fideicomiso, fecha 2n la cuai se entendera
recibide el Lote a tiule de comodate, a piena satisfaccién por parte del Fideicomitente y sin que 58
requiera la suscripcion de un documento zdicional. Asi mismo la presente clausula sera aplicable en las

misrmas condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fideicomiso.

Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente renuncia expresa € irrevocablemente a gjercer cualguier derecho de
retencidn sobre el Lote.

Déclma guinta.- Efectos patrimonlales: Ios beenes objele del presente Contrate, so'o garanbizardn
oblipaciones que =& constituyan con cargo al Patrimonio Auténomo, en desarrallo de la gestion fiduciaria,
Confarme a lo estipulade en este Contrato, la Fiduciaria podra otorgar sobre dichos bienes las garantias
reglez neceszariss para garantizar &l Crédito a favor de |a Entidad Crediticia que se chenga para financiar

vioejecutzr el Proyecto, las obligaciones adquiridas por el Fideicomitente dirsctamente relacianadas con
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el desarrallo del Proyecto v en general, para proporcionarle 2 Fideicomise los recursos liguidos gue éste
requicra pard el cumplimiento de los fines del presenta Contrato

Parigrato. - £l gravamen hipotecario gue se constituya sobre el Lote en el que se desarrollard el Proyecto
tendrd por objeto de garantizar las vbligaciones a cargo del Fideicomiso en virtud de los Créditos Gue le
otorgue 3 Entldad Crediticia con destino a financiar el desarrolle del Proyecta, ¢ igualmente para
garantizar [as obligaciones del Fideicomitente que tendra la calidad de deudor salidaria exclusivamente
en relacién con diches Créditas, La Fiduciaria suscribira come vocera del Fideicomiso los ttulos valores

gue en relacian can loz referides créditos exija la Entidad Crediticia.

Décima sexta.- Desamrollo del Provecto: ef Proyecta sera ejecutada por el Fideicomitente con sujeridn a
laz aprobaciones ctorgadas por las autoridades competentes. El Fideicomitente construird 2| Proyvecto,
gsumiendo en consscuentia todas las responsabilidades inherentes a |z calidad de constructor. Si en
desarrolle del Provecto fuere indispensable dividir materizlmente 2l Lote en una [1] o en varias porciores
de torrerna o erglobarias, b Fiduciaria procederid a suscritir Fos instromenbas pablicos correspondientes,
las cugles serdan elabaradas por =l Fldeicomitente v previameste aprobados por la Fldeciarla, sir oue 2lio
imnplique que al parcidn saldrd del Fldeleomisa durante la vigenca del presente Contrato, La Flduelarla
padra transferir, por instruccidn del Fldelcomitente, aguelizs porsionss de terrena que no s2an necesarias

o Ltiles parz e Proyecto, cuyo costo seran asumidos por el Fideicomitente.

Paragrafo: a Fiduciana, a través del presente Contrato, e otorga al Fdeicomitente un mandato =in
representacian, para la comprz de hienes y servicios destinados al desarmolla del Proyecto conforme a lo
dispuesto por el articulo 1262 del {édiga de Comercio, el articulo 1.2.4.11 v L&, L4.4.3 del Decreto Unico
Reglamentario [Decreto Mo, 1625 del 11 de octubre de 2016] ¢ las demds normas que los - madifiguen,
adicionen o deroguen. Par la anterior, 2l Fideicomitente s=ra, ante los terceros con guienes contrate,

titular de los derechos y obligaciones que s= deriven de los contrates gue con eflos celebre.

For lo tanta, la celebracion de fos contratos suscritos para el desarcollo del Proyecto asi come la realizacidn
de o compra de bicnes ¢ servicios, estara a cargoe del Fideicomitente, quien tendra la chbligacién de
practicar al momenta del pago o abono en cuenta, tndas fas retenciones sobre impuestos ce Renta,
Ventas, ITA y las gemds establecdas por las normas fiscales vigentes, tenienco en cuenta para el efecto
la calidad bributaria del Fideicomise (Patrimanios autdnnmns administrades por Fiduciaria Davivienda 5.4,
Mit. B30O53. FO0-6 Gran Contribuyents, Mo Declarante e Renta, Agente Aetenedor de

M, Mo Declarante de ICA). Asi mismo, cumplirad oon todas las obligaciones inherentes sl agente retencedo
(recener, deciarar, pagar, certificar ¢ infarmar medios magnéticos). Por lo tanto, cualguier sancidn a gue

haya lugar por el incumplhimeents de estas obligaciones, estara a carge del Fideicomitente.
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A5t misrma, ¢ Fideicomitente en calided de mandatario expedird mensualmente 2 la Fiduciaria a mas
tardar el decimoquinta [15) dis calendano del mes siguientle, una certificacién por cada Etapa con el
detalle de los costos v gastos por capitulo de obra de acuerda con el formate definido por Fiduciaria,
debidaments firmada autdgrafa o digital por el representante begal v Revisor Tiscal, segdn las disposiciones
legales vigentes sobre esta materia Dol bexto de la citads certificacion se deberd incluir expresamente
que los recursos que se han transferide al Fldeicomitente por el Fideicomiso, fuszron destinados al

cumplimiento del objeto del pressnte Contrabo.

El Fldeicomitente, on calidad de Mandztaria, conservera por 2l térming de diez [100 anias fas facturaes v

demas documentas comerciales (en concordancia con lo establecido en los articulos 80 del Codige de
Comercioy 2B de lz Ley 963 de 2005 ) que soporien las operaciones gue realize por cuenta del Fidelcamiso,

en vafidad de Mardante, v deberan estar a dispesicidn ¢e la Fiducizria pars cuando ésta lo requiesa,

En el evanto de requerirse por la Fiduclaria, que dichos estados financieras deban ser auditadas v/o
dictaminados por el RBevisor Fisgal de Fiduciaria, el Fideicomitente dehe permitic el acceso a toda la
informacion y sopaortes contables del Provecto requerida por 8l Revisar Fiscal, para la emision del

dictamen.

Paragrafo segundo: La Fiduciaria, a treves del prezente Contrate, le olorga al Fideicomitente un mandato
sin representacion para la facturacion por la venta de las Unldades Privadas, conforme a lo dispuesto por
el articule 1262 cel Codige de Comerca, los articulos 16.1.4.3 v 1.6.1.4.1.17 del Decreto 1625 de 2016
las demas normas que los modifiguen, adicionen o deroguen, actuando con la calidad tributaria de
Patrimonios auténomos sdministrados por Fiduciaria Davivienda Wit 830.053.700-6. Por lo anterior, el
Fideicomitente expedird  las facturaz de wenta  electronicamente  (representaciones  prafices

electranicamente y cumplird con la obligacidn de reportar dicha informacian en los meadios magnéticos)

Bajosu propio NIT y sus proplas facturas electronicas.

Decima séptima.- Precisiones para los Compradores: los cortratos de promesz de compraventa v las
escrituras publicas mediarte las cuzles se perfeccionen lus respectivos contratos de compraventa
prometidos deberan contener las estipulaciones propias de su esencia y naturaleza y en espacial, las

SIguientes:

17.1 Que los Compradores corocen que |3 Unidad Privada gue adguieren hace parte de un proyects de

Vivienda da Interés Social {WIs)
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17.2 Que Ins Compradores conocen |a existencia del Fidelcomise v que la Fiduciaria no e ni constructor,
ni interventor, ni participa de maners alguna en la construccién o desarrolle del Proyecte v en
CUNSECUBNTid, que no &3 responsable por la terminacién, calidad o preca de los inmuebles que lo

integran, asi come tampoco ko es de la abligacion de saneamienti, o de la obligacién de entrega da

tas areas privadas ¥ comunes, (oda ver gue la Fiduciaria suscribe las respestivas contratos de

promesa de compraventz Y las escoburas plblicas mediznte las cuales s& perfeccionen los

respecinvgs cantrabos de compraventa prometidos, dalcs ¢ exclusivamente en su calidad de wacera

del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacion de transferencia del derechn e

dominia de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecko, cuya construccicn,
. levantada oor & Fldelcomitente, accodera al Lote.

17.3 Que lps Compradores autorizan el tratamierto de los datos personales suministrados al
Fideicomitente, en su Calidad de Responszhble, v gue este dltimo las transmitird a la Fiduciaria,
guien las recibird on su calidad de Encarzada.

17.4 CGue los Compradores deben efectuar €l pagoe de las sumas de dinero que integran el precio pactado
de la Unidad Privada, directamente al Fldelcorniso,

17.5 Cue loz Compradores deben encontrarse plenamente @ paz y sabvo por razdn de las obligaciones
derivadas da los contrates de promesa de compravents quo se suscriban para que la Fiduciaria
pucda suscribir las escricuras publicas de compraventa ¢ por ende, efectuar 1a transferencia del
derecho de domenia sobre las respectives Unidades Privadas.

17.6 Do ep el evento de haberse estipulado el pago de parte del pracio mediante subsidios otorgados a
los Compradores por parte de las entidades compstences, éstas aceptan v autonzan
incondicionalmente que su valor sea girada directamente al Fldeicomlsa, segin se instruya en cada
une de les contratos que para tales efectos se suscriban.

. 17.7 Que los Compradores conocen y aceptan el estada de las dreas comunes v de las Unidades Privadas
del Proyecto ¥y gue la responsabilidad par su entrega la asume dnica ¢ exclusivamente ol

Fideicomitente.

Décima octava.- Visitas de Obra: Lz Fidudarla estard ercargada descalizar las wisilas para detesminar 2|
avance de obra del Proyvecto, con periodicidad mensuzl, a partir del inicio d2 obra del Provecto y hasta

la culminacion del misma. En el evento que el Crédito sea adguirido con Banca Davivenda 5.8, podsd ser
la misma gue realice e Perta,

Décima novena.- Reuniones de Seguimiento: con la firma del presente Contrato las partes declaran

CAF NCEE y aceptar gque pata ol oesarrallo del Proyecho, s realizaran reuniones de segdimisnto o las gque
asistirdn el Fideicomitente v s Fiduciaria, Lo Fiduciaria invitard 2 la Entidad Crediticia a asistir a las
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reunionss oe seguimientd, quien en caso de asistir contara con voz pero sin wota. Las reuniones de
seguimienta se realizaran can una periodicidad trimestral, una ver se inicie la etapa constructova del

Fideicomiso. En dichas reuniones se revisaran los siguientes aspectos:

19.1  [jecucion presupuestal.

19.2  Cronograma de avance de obra.

18.3  Intorme d= cartera v ventas,

19.4  Verificacidn de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja provectada;
19.5  Infarme de las Visitas de Obra.

19.6  Informe del Perito.

18,7 Estzdas financieros del Fideicomiso.

19.8  Conooer sobre cualguier otro asunto enrrespondiente al desarrollo y ejecucian del Prayecto.

Vigésima,.- Obligaciones de la Fiduciaria: ademds de las establecidas en la ley v en clras cldusalas del
presente Contrato, son obligaciores de la Fiduciaria, que ejecutard en representacidn del Fideicomiso,

[as siguientes:

20.1 Suseribdr la escriturs pablice en virtud de la cual se transferird 2l Fideicomise por cuenta v como
aporte del Fideicomitente el Lote, o l{fos) Lote(s) que a futuro se reciban.

20.2 Ernitir una certificacicn al Fidefcomitente, suscrits por su representante legal, en la que conste que
el Lote, o elffos] Lotels) que a futurs s recibar, fusron trarsferidos al Fideleomiso para el
desarrolle de un provecta de Vivienda de Interés Sccial [VIS], con sujecion a lo establecida en el
numerzl 4 del articuls 235-2 del Estatuto Tributario, o cualguisr otra norma o normas gua los
sustituyan, modifiquen, adicionen o dercguen,

20.3  Recauwdar fos recursos provenientes di [a venta de las Unidades Privadas,

20.4 Becaudar kos recorsos proveriestes del Crédito otorgado por | Entidad Crediticia, 3zl come los
recursas proveniertes tanta de subsidics de vivienda de irterds social, de otros subsidios
atargados per las entidades competentes, como de créditos otorgados a los Compradores,

20.5  Realizar mensuzlmente las Visitas de Obra, a partic del mes sipuients al inico de abra del
Prayecto.

2006 Administrar e inversir 195 recursos de acuerdo con o prayisto oneste Contrato.

20,7 Girar a favor del Fideicomitente ks recursos gue se edministran en el Fideicomise, en o8 términas
establecidos en la Cliusula Dacima (Manejo de los Recursos| del presents Contrato.
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20.8 Registrar la contabilided del Fideicomiso con base en la informacion contable que entregue &l
Fideicomitente, a mas tardar ol decimoguinte (15) dia calendario del mes siguiente, debidaments
firmada autcgrafa o digital por su Reapresentarte Legal v Revizar fiscal, Bl Fideicomitente
entregara el &nexo & correspondiente z los costos por cada Etapa del pravects, o cual contendra
el saldn inicial, movimiento acumulado del res § saldo final por cuenta sin incluir detalle de las
fransacciones,

20.9 Entrepor 2l Fideicomitente ‘0z recursos gue contormzan 2l Fideicomiso, de conformicad con o
establecide la ClAuwsula Décima (Manejo de los Recursos] del presente Contrato, quien dard
destinacién a los mismos para el desarrollo del Proyecto temiendo en cuenkz laz prioridades de
paeo estipuladas en la Cldusula Décirma Primera (Prelacidn de Pagos) del gresente Contrato

20010 Nerificar el cumplimiente de las condicienes establecidas en ¢l presente Contrato, previc a la
disposicidn de los recursos administradas o teavds del mesma por parte del Fideicomitente, ¢n los
terminos v plazos establecidos para el efecta.

20.11 Realizar controles mensuales respecto de la legalizacidn de las costos del Progects con base oo s
certificaciones de costos remitidas por el Fideicomitente, control Que se realizarad con base en el
limite de los costos de construccian del Proyecto establecidos en el presupuesto entregado a fa
Fiduciaria.

20.12 Transferir a los Compradores [as Unidades Privadas que adouteran en el Proyecta, on las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

20.13 Entregar a titulo de comodate [atenencla ¥ custodia del Lote a favar del Fldelcomitente atendiendo

I dispuestn en la Cldusula Décima Cuarta [Tenencia del Lote) del preseate Contrato. 20014 Mantener la

titularidad de los bisnes gue integran 2| Fideicomiso.

20.15 Hergar coadyuvancias al Fldelcomitente e los tramites que este adelants, fendientes 2 la
abtzncidn de las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por la Curaduriz Urbana y demas
autaridades, coma reguisitos previos pera poder emprendear el desarrolio del Proyecko sabre =l
Lote vy las ventas de las Unidades Privadas. Esta colaboracian en mingun caso imolicara gue el
Fideicomiso o |a Fiduciaria esumen responsabilidad alpuna por el desarrolio del Provecto.

20.16 Ctorger &l Fideicomitente como gestor de ventzs cel Proyecto, un poder en virtud del cual éste
podrd en representacidn del Fideicomise, prometer enventa las Unidades Privadas que resulten
dee by construccidn del Proyecto y otorgar un poder para suscribls en representacian del
Fideicomiso fos oscoturgs pablicas de compraventa respecto de las Unidades Privadas que
inlegren ¢ Proyecte, en los erminas comvenidos en las promesas individaales suscritas con los
Compradares siemprey owgando la Flduelaria haya efectuade la correspondiente revision en listas
de cauvtels & los Compradoras. Los toxtas tanta de s conlralos de promesa de compraventa

coma de la escritura pablice de compraventa, deherdn ser aprobados previamente por la

e
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Fiduciaria. El Fideicomitente mo podra suscnbir contratos de promesa de compraventa hasia se
pricuentre debidarme nte habilitada en virtud de la radicacion de docementas parala enajenacicn
de inmuekles destinadas 3 vivienda v que hava transcurrido el @rming establecida para el efecio,
asigomo tambeén gue se hayan desembolsado los recursos on la claps de praventes, en el cvento
2n gue aphigue,

20,17 Suscribir los documentos que se requieran ante la Entidad Crediticia con el fin de abtenar la

aprobacidn del Crédito destinado a financiar la constraccion del Proyvecto,

20.18 Constituir &l pravamen hipotecario, que puede ser abiert v zin limite an la cuantia sobre el Lote

yiolas Unidades Privadas, para garantizar chligaciones del Fideicamiso contraidas con la Entidad
Crediticia. Fr casa de requanrze, el Fldelcomize respenderd salidaramente par cads uno de los
creditos que conceda las entidades crediticlas a los Compradores de las Unidades Privadas
construidas o gue se construyan sobre el Lote, hasta la fecha en gue se entregus a laz entidades
crediticias cada une de las escrituras publicas de compraventa y de constitecian de hipoteca,
dehidamente registradas, en donds se haga constar el gravamen real existente en favor dae las
entidades crediticias. En consecusncia, el gravamen real podrd garantizer, ademas, el
cumplimiento de tales ohligaciones sclidarias,

20,19 Suscribiv lals) escriturals) pablicals) de englobe, urbanisma, modificacidn, aclaracidn, adicién y

demas del reglamenta de propiedac harizontal del Proyecto, previa la validacien def mism.

20.20 Llevar la personeria para |2 proteccion y defensa del Fideicomiso contra actos de terceras v aon del

rnismao Fideicomitente, can cargo exclusivamente o los recurzos del Fideicomiso;

20,21 Cumplir con f2s obligaciones formales en materia tributaria a que haya lugar por lzs cperaciones

diferentes a las establecidas &n wirtug del contrato de mardato tales como: i| Prazentar fas
declaraciones tributarizs para la liguidacidn de impueestos, retenciones, tasas /o contribuciones
que 5& causen fon ocazicn de la administracidn de los bienes fideicomitides cuando apliqus; i)
responder los requarimientos realizados por la Direccion de Impuestos v Aduanas Macionales v
demis Entes municipales wio distritales relacionadas con el Contrato; i) facilitor las inspecciones
o comprebaciones que realice [a autoridad trioutaria; iv] entregar los certificadas tribusarios gue
establezcan las normas fiscales; v, vl efectuar los reportes de informacien exdgena nacionales y

municipales v/o distritales.

20.22 Racibir los infarmes del Fideicomitente cuande la Fiduciaria asilo solicite y una vez 52 dé inicia 2 |2

etapea constructiva del Fideicomisa, entre [os cuales se encontraran el presupueste da ventas, flujo
ce ingresos v estado ce la cartera del Proyecte, al igual gue sobre los demas informes rendidos
por atros arganos del Fideicomiso.

20.23 Recibir del Fideicomitente, una vez 52 dé inicio a la etapa construcliva del Proyecto, 2l presupussta

v el flujo de czja del misma, &l cual hard parte integral del presente Contrato.




UOocsgn Ermezlape 10 EYFREEDE-5B38-46FE-B2531 0504 3C01OCES

5 DMWINVIENDN

ol Y s L Fas
J ‘_:l AT F R Fiducla”a = Fideizomis La Punn

20,24 Permitic el procesa de comstrisccitn oel Proyedts sin asumin resporsabilidad algunn por s
resultados tecnicos y economicos del mismo, una wez se deé inicio 3 |la etapa constructiva.

20.25 Exigir 2| Fideicomitente |a responsabilidad respecta del saneamienta a que hava lugar en wirtud de
la transferencia que se sfectuard del Late y en general, el cumplimienta de los ermings del
Contrata, elercionda (35 aocioaes 2 aue hubicro lugar

20.26 Exigir al Fideicomitente v 2 las dermds pessonas gue se vingulens ala ejecucion del Contrato,
cumplimienta de las abligaciones que contraen porwvirtud del misme,

20.27F Manterer las recursos fideicomitides separados de la Fidudlarka y de los gamas fdeicamisoes aue
Fiduciaria ad=inistre levando para £llo una contabilidad separadz de fa sociecad fiduciaria v de

. los demis fideicomises de acuerda comn las Normas internacionales de infarmacian Financiera NilF
Grupo 2 [Circulzr O30 de 2017 de la Superintendencia Financiera ce Colombia y demas normas
gue |la madifiguen, adicicnen o deroguen;.

20,28 Solicitor al Fideicomitente los recurses indispensables para curmplic con las chligaciones
catablecidas gue hacen meferencia o ' resticucidn del Lote v'o de las Unidades Privadas
resultartes no vendidas, salva que el Fideicomiso tengs recursos pars estos Fnes. Se procedera &
la mencimnada restitucian al momento de |a liguidacion d=l Fideicomiso, en caso de pressntarss
lzs causalzes establecidas en los numerales 32,2, 32.3 o 32.5 de la clausula Trigésima segunda
[Terminacidn del Contrata) del presente Contrato.

20,29 Padir Instrucciones al Superintendente Financiero cuando t2nga dudas fundadas acerce de la
naturalera y alcance de sus abligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en ¢l
acto constitutivo, cuando asilo exijan las circunstancias. Cuande [ Fiduciarda elove consulta a la
Superintendencia Financiera de Colombia, guedardn en suspenso sus abligacinnes relacicnadas
con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se procuzca la respuesta, sin gue aor ese hecha

. puecda imputarsele responzabilidad alguna.

20.30 Ligudar definisivameante [as cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras, escritaradas
Lodas las dreas construidas v vendibies v canceladas las garantias hipotecarias constituidas a favor
de [ Entidad Crediticla, previa entrega de las utilidades del Fideicomiso al Beneficiarico.

20,31 Entregar en forma tolal o parcial los rermanentes del Fldelcomiseo, incluidas las Unidades Privadas
resultantes no verdidas al Fidelcomitents, a titulo de beneficic en fiducia mercantil, despuds de
terminado el Proyvects v una vez atendidos todos los pasives v obligaciones a cargo del
Fideicomisa, cn los términos establecidas en el presente Contrato.

20.32 Efertuzr lz declaracion v pago de los impuestas a que haya lugar, siempre ¥ cuands se avidencie
gue dentro del Fideicomiso existen los recursos gara kacerla, v cue 58 generen par [as operaciones
realizadas en | Fldeicomiso diferente a las ocasionadas en virtud del confrata de mandato. Las
sanciones g intereses de mors, derivados de inapastunidad en la entrega de informacicn o falta
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de recursos #n el Fidelcomlse, estardna a carge del Fldelcomitente, teniendo en cuenta gue la
chiigacicn de pago de las citadas chlipaciones e encuentia en su cabeza confiorme a o
establecido en ef presente Cantrate

20,33 Rendir cuentas cornprobadas de su gestion mediante el envio de una memoria 2l Fideicomitente v
Beneficiario, en la cual se indigue en forma delallada las gesliones programadas ¢ realizadas por
la Fiduciaria, la cual se presentard de acuerdo con ko establecda en la Circulas Bisica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Calombia.

20,34 Entregarle a los Compradores un informe pericdice en donde se sefiale la infarmacian estipulada
en la Clausula Vigesima Octava (Informes Periddicos a los Compradores) de aste Contraka.

20.35% Dar cumpimiento 3 las normas relacicnadas con el Lavado de Activos ¢ Tinanciacidn del

Terrorismao.

20.36 Las demas que se darmven de la ley y del Contrata

Vigéslma primera.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones qgue adguiere L
Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio ¢ no de resultado v su responsabilidad se limita
unica y exclusivamente a la administracion y gire de los recursos vinculados al presente Contrate, 2 la
tranzterencia de las Unidades Privadas que conforman ¢ Prowecto v constituir garantia hipotecaria sobre
€| Late confurme al Crédito, |as cuales se stenderdn con los recursas gue se generen en el Fideicomise,
{zalve por el pago del Crédite, que sera responsabilidad del Fidelcomitente can carge a les recursos
girados par el Fldeicomisa en los terminos establecidos en la Clausula Décima (Manefo de los Recursos)
del prezente Contrato v enlos térmings ¢stipulados en el presentz Contrato. gualmente se deja exoresa
constancia que |a Fidueciaria no asume cblipaciones trente 2| Fideicomitente v a taroerns, distintas de las
exprezamente previstas en el presente Contrato. Lz Fiduciaria respondera hasta por la culpa leve en el

cumplimiento de su gestidn.

Paragrafo primero; lu Fiduciaria no podra asumir con recurios propos obligacion alguna derivada de (2
ejecucidn del presente Contrato,

Pardgrafo segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente (a2 obligacidn oo ejecucion de la
construccion cel Proyecto en los témmings definides en |2 Clausula Vigésima Quinta [Obligaciones del
Fideicomitente} del prasente Contrato v de las responsabilidades inherentes a la entrega de las dreas
privadas y comunes, cumplimlento de s especificaciones de |z obra, calidad o precio de las Unidades
Privadas que integran el Prayecka, scgin |0 estipulado en el presente Contrato,
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Parigrato tercero: quada relevads expresamente, tarto frente a los Compradores coma frente a terceros,
de |2 obligacion de responder por eviceidn y vicos redhibitoros al proceder @ la enajenzcidn v
perfeccionar las translerencias del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas que se constroyan en
el Lote y respeto de la construccidn efectuada sobre ¢l mismo, quedanca come responsable por tales
aspectos el Fideleomitente.

Paragrafo Cuarto: Advertencia.- La Fiduciaria no se hard respensable ante el Fideicomitente de los
resultades financierns de las inversiones reafizadas por el Fornde de Inversion Colective Conselidar o
cudlquier atro en ¢l cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dada que la naturalezs de
la abligacian gue ssume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia, na Earantiza
rendim entos fijos por valorizacion de los activos que lo integran; 2si mismao, los riesgos envusltas en las
inversiones del sefalado Fondo de [wersion Colective Consalidar corresponden en su integridad al
Fideicomitente.

Vigésima segunda.- Derechos de la Flduciaria; son derechos especiales de la Fiduciaria:

22.1 Percibir |z comisidn pactada,

22.2 Cxigir ol Fideicomitente v a las demas personas gue e vinculen a |z ejecucicn del presente Contrato,
el curnplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismao.

21.3 Renunciar a la administracidan del Fideicomiso por las causas previstas en el Contrato v en la Ley.

22.4 Loz demas reconocidos por la Ley o el presente Contrato v par las demuis cortratas en cue la

Fiduciaria participe en desarrollo del mismo.

Vigésima tercera.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: la Fiduciaria no s encargard de las

Siguienies actividades que no son propias del ohjeto del Contrato, tales como, pera sin fimitarse a ellas:

23.1 Apaortar regurgos propios para la ejecucion o finalizac.dn del Proyecto, ni para slender gastos propios
del Fidelcomisa.

23.2 Prestar Asesoria legal, finanziera o tributaria durante la gjecurion del presente o liguidacién del
presente Contrato ni posteriormente a ello.

23.3 Efabarar las contratos del Proyecto.

23.4 Auditar o controlar el pagn de Ins impuestos, actividac que estard a cargo del Fideicomitente, tales
come impuestos prediates, de delingzcidan urbana, plusvalla, ete,

23.5 Frestar actividades prooias de diseio ¢ constraccicn.
23.6 Ercargarse de |3 Promocion y Venta del Proyecto.

42
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23.7 Asurnir riesges propios del constructar, disefiador o comercializador del Proyecto.
23.8 Cobrar carters de los Compradares de las Unidades Privadas o las correspandienies a cualguier otia
ohligacién, que deba gestionar el Fideicomitente.

23.9 Atender reclarmacionss por reparacionss locativas,

Paragrato: por lo anicrior, el Fideicomitents exoners expresamente a la Fiduciarla por 102 efectos de la
limitacidn o exclusmn de dichas respansabilicades.

Vigésima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestidn de la Fidudiaria: la respansabilidad de la
Flduclarla se extiende hasta la culpa leve, segon la definicion gue de esta tree el Codigo Civil. Sin perjuicio

de lo anterior, en adicidn 2 sus obligaciones legales y aquellas establecidas en las clausulas anterioras de
este Contrate, s Fidudiaria conviere llevar a caba este Contrato con la mayor dilipencia v cuidado, La

Fiduciaria no asume en virtud de este Contrata ninguna abligacién tendiente a financiar al Fideicomitente
o al Proyecte, ni a facilitar, con base en sus recursas, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por
el Fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto, obligacion de constructor, promator, vendedaor,
gerente, Interventar y similares v en consecuencia, no es respensable ni debe serlo par la terminacion,
entrega, calidad, sansamiento o precio de las Unidades Privadas que conforman el Pravects, ni demads
aspectos tBcnicos, BOONGMICOS o camerchales gue hayan determinaco la viabilidad para su realizacian, Asi
misrmi, su responsabilidad en materia tributaria se limita al cumplimiento de las ooligaciores farmales,
entendiéndose que no sera respansable del page de los impuestos tasas y/o contribucicnes 2 cargo del

Fideicomiso, si no existen los recursos aportados por el Fideicomitente para este fin

Vigésima guinta.- Obligaciones del Fideicomitente: ¢! Fidelcomitente terdrd las oblizaciones fijadas en
la Ley, en atras clhusulas del presente Contrato v en particular, fas que se establecen en la presente
cléusula.

A, Obligaciones penerales del Fideicomitente:

251 Permitir v facilitar el cumolimiento del Contrate por parte de ls Fiduciaria.

25.2  Aportar [a suma de Dos Millones oo Pesos Monedz Corriente (32.000.000.00) como apoarte inicial
para la comstitucidn del Fidelicomisa,

25.3  Adelantar los tramites que se requicran ante el Petrimanio Urbanc EC- Subordinado 464 cuya
vocera y administradora ez la Fiduciaria Colpatria 5.8 para que se realice [z transfarencia dol Late
al Fideicomiso dentro del términa establecido on este Contrato.

254 Pagar la comision tiduciaria, en la farma y términas previstos en el presents Contrato,
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Cubrir cportunaments los Rastos v costos onginados en la celebracion, gjecucidn v liguidacion del
prezente Contrato, los gastos derivados de lz defenss ¥ proteccion de los bienes fideicomilideos,
lo mizme gue los que par cualguier Coneepto s Causen, cuarndo sean a sy C3rgn o no & fuente
cam fecursas on el Patrimonio Autdnomo.

Alender opartunarmeste con sus recursas propios ks im pueshos, tasas y/o rantribuciones, que se
LaAusen on acpsian de la celebracitn, ejecuridn, liquidacian, a en virtud de las relzciones juridicas
ohieto del presente Contrato, que par orden de autaridad competente reczipa sobre |a Fiduciaria
la I::-I?!igacirin de pagar ¥ que el Fldeicomitente omitia azender. Lo anterior en el eventa en que al
Patrimonio Auténome no cuerte con los racisos riecesarios pera cubirir dichos pagos.
Abstererse de promover o difundic infarmacisn equivora sobre el verdadero alcance de las
obligaciones que en virtud del Contrato asume I3 Fiduciaria, esperialmente frente & los
Lompradares, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualguier informacian
debera cafiirse estrictamente a lo ex presado en el Contrato v a o estipulado en el mismo sobre
obligaciones de |a Fiduciaria,

Dar cumplimiento 3 las normas relacionadas con el Lavado de Activos ¢ Financiacion del
Terrorismo, para lo cual ke suministrardn la infarmacian correspondiente o ls Fiduciarfa,
Informar & la Fiduciarla on caso de presentarse algun I'ligiz que recaigs sobre los bienes que
integren ¢l Fideicomlso v ssumir las rostos y gestos relacionadaos 2 fos citados litigios. Lo antericr
en la medida que el Fideicomitente obtenga informacidn relacionada con algin litigic gue recaiga
sabre las bienes que integren ol Fideicomiso.

Realizar todos 106 actos necesarios para atender las instrucciones o solitudes de informacicn que
haga |z Fiduciaria, en los Lérminos del presente Contrato.

Aorobar o improbar [as rendiciones di vuentas semestrales que le presente la Fiduciaria, para lo
cual dizpondrz de un térming de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha de recibo
de cada una de ellas. 5 franscurrids este tiempo 2| Fideicomitente no manifiesta reparo alguna,
la rendicidn ce cuentas se daran por aceptada.

Aprobar o imprebar 12 rendicidn final de cuentas que le oresente |2 Fiduciaria, para lo cual
dispondrd ée un término de gquince [15) dias calendaric a partie de |z fecha de recibo. 5l
transcurrido este tiempan e! Fideicomitente na monifiesta reparo algunc, la rendician de cuentas
e dardn por aceptada.

Suministrar a mas tardar el mes siguiente de la firma del presente Contrato fas po Kicas contables

que |z Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados finzncieros, per instruccidn del

Fidelcomitente.
galir al saneamienta par evicclén o vicios redhibitorios del Lote.
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7515 Responsabilizerse del saneamianta a que hava lugar en virtad de la transferencla de! Lote v &n
general, el cumplimiznto de los terminos del presente Contrato, gjerciendo las aocioncs a que
hubiers lugar.

75,15 |as demas fue sean necesarias para el adecuzdo cumplimiento del objeto del presents Contrako

v que 58 deriven de la Ley y del misma Contrato

B. Obligaciones Especiales del Fideicomitente coma constructor

2517 Enlregar a la Fiduciaria, con la estructura y campas necesarios en el archivo que ésta le remita, 1
infarmacion correspondiente a las promesas y las escrituras publicas de compraventa,

75,18 Entregor 2 |a Fiduciaria &l presupussto ¥ ol flujo de caja del Proyeeto, una vez §& de inicia 2 la
etapa censtructiva del Proyecto, el cual hard parte integral del presente Contrato.

2519 Abstenerse de recibir de forma directa, o por media de sus agentes, empleados o oromaotoras
autarizadas, dinero, aportes, cuatas o anticipos de los Compradores.

2521 Permitir el agoeso al Perito en cuslguicr tiempo al Proyecto y oagar los AGAGIATos
correspondientes al mismo

25.71 Celehrar contrates con terceros para el desarrolio del Proyecto y realizar la compra de bienes
servicios on virtud del mandato sin representacidn otorgado por la Fiduciaria a través del presente
Contrato.

25.22 Enlregar a la Fiduciaria dentro de los tras (3} dias habiles siguientes a la fecha de asignacion de |a
referencia de recacdo a cade uno de los Compradores, |os documentos de identificacian de los
mismos para gue la Fidudiaria pucda valdarlas en las listas de cautela,

25.23 Responder ante los Compradores por las obligaciones de "Enajenador”, de que trata la Ley 1796
de 2046,

25.24 Mantener vigente y entregar a |a Fiduciaria a partir del inicio de la construccion del Proyecto, fa

paliza "Todo Riesgo Constructor” 1z cual tiene como alcance amparar las pérdidas v deios
materiales de los bienes aseguradas durante su construcsidn, en el sitio donde 52 lleve a cabo el
proyecto de construccion, comao corsecuendia directa de cualquiara de los rle LE05 pactados en la
risma, Dicha paliza terded como beneficiario del amparo al Fideicomise y coma tomader al
Fldeicomitente, y en casa de cuistir crédito constructer, ¢ beneficiario serd |a Entidad Crediticia
¢ el Fideicomiso debe mantener la calidad de beneficiario subsidiario, n los térmings TuR

establezcy la paliza. La base para el valor de la mencionada péliza corresponcers al valor de jas
Costos directos del Proyecta. .

£3.25 Encargarse del disefia, construccion, gerencia y ventas el Prinfettn
a

e ; ¥ oasumir fodas las
responsabilidades inherentes a tales actividades.
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Mantener a dispasicidn de la Fidudiaria todos las plarns, disefios arquitectdnicos,

. licencias i
demas documentos relacionados con 2| Proyecto,

F.”ir'-’EEIF mensualmente  la Fiduciaria 2 mas tardar &l decmonuinta (15ta] dia calendsrio del mies
slgliente, une certificacidn de costos v gastos (inventarios del Fidercomisol para cada etapa del
Proyecto v par capitulo de obra, oe acuerdo con el formata definida por Fidwciaria, debidamente
firmacy autdgrafa o digital per el Regpresentante Legal y Reviser Fiscal (para anuellos casos en que
la entidad na acté obligada 2 vener Revisar Fiscal, serdn firmados oor Contzdar Piiblical, segin las
disposiciones legales vigentes subre esta matera, En el texta de la citads certificacidn se debera
mcluir expresamente que los recursos que se han trensferido al Fideicomitente por el
Fideicomiso, fueron destinzdos al cumplimienta del ohjelo del presente Contrata.

Remitir a la Fiduciaria los modelos de promesa de compraventa v de minuta de escritura pablics
e compraventa para la validacian v aprobacién previa de estos.

Remitir 2 la Flduciaria el reglamenta de propiedad harizental sera su debida validacidn y
aprobacian.

Emitir las facturas de venta electrdnicamente por 13 venta de las Unidades Privadas ¥ demas
ingres0s asociados al Provecto, y remitic copia de la representacion gréfica de la faclura
electronica en formato POF a fa Fiduciaria mensualmenta a mds tardar el decimoguinta {15] dia
colendario del mes siguiente;

Rernitir mensualmente a la Fidudaria 2 mas tardar el decdmoguinta (150 dia Bakil del mes
siguienbe, une relacion de |z facturacion de ingresos expedida por el Fideicomitente e virtud del
cantrate de mandato otorgado en el presente Contrate, indicando el ndmero de factura, ndmera
de identificacion del comprador, el nombre del compradns, el valns de la venta, valor de |3 cuota
inicial y el valor perdiente de pago por consepte de subsidieos o créditos, junto con su respectivo
costo de ventas en el formato definido por |2 Fidudaria debidamente firmada autdgrafa o digital
onr el representan legal y revesor fiscal, se segin |28 dizposiciones legales vigentes sobre esta
materia tasto fisica come en Excel.

Efectuar ins repories de informacion exogena & la DIAN ¢ demas entidades a gue haya lugar en
virtud del cortrato de mandato sin representacion otorgado tanto para la compra de bienes y
seryicios como para la facturacian de los Ingresos del Proyecto.

Entregar a la Flduciaria, a mds tardar al momento del envio de la minuta de reglamenta de
prapiedad horizontal del Proyecto, copia del documenta de constituridn del mecanisma de
erjuicios patrimaniales definido por el Fidelcomitente para &l misme, de conformidad

amparo de |
can o establecida on la Ley LET76 de 2015, el Decreto 232 de 2019 v el Decreto 1687 de 2020 v

cualquier otra narma que los adicione, madifigue o sustituya, con &l fin de dar cumplimicnta 2 12

ptligacion de amparar los perjuicios  patrimoniales orasinnados al propietaric O SUCESWE
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propietarios cuando se prosente 3lgunas di |as situaciones contempladas en ¢l rlun'.uzr.‘:l 3 del
articuln 2060 cel Codige Civil. Lo @nteriof aplica respecto de! Proyecto, 51 1a licencia ﬂe
panstraccitn del misma fue radicada con ansterionidad 3l 31 de diciembre .ue. 2021y 5.n= deja
ewpresa constancia qus fa pimlsian en of cumplimiento de la obligacidn de constituir el mencionada
ampara patrimanial, genera raspo nsabilidad solidaria para €l Fideicomitante.

Remitir trimestralmente el informe del Perito designado por |z Entidad Crediticia, en el evento
que 'a Entidad Crediticia na lo remita de manerd directa.

Mo suscribir contratos de promesa de compraventa hasta se ¢ncuentre debidamente habilitadu
e wirtud de la radicazian de documentos para |a enaenaciaon de inmuebles destinadas 3 vivienoa
y que haya transcurrido el término cstablecido para el efacto, asi coma también que se havan
despmbolsado (08 recursos enla ptapa de proventas, en el evento an que apligue.

Contratar, con cargo al patrimonic autdnoma, los disefios arguitectanicos del Proyecto, fijando
las caracteristicas generzles y especificas de las unidades que Io integran, tales como areas,
distsibucién, shicacitn, facnadas, materiales de construccion, etc,; asi comic contratar los estudios
técricos necesirios para el tramite de las lcencias, coma topografia, disefo cstiuctural, estud o
de zualos, estudios eléctricos v estuding hidrosanitarios.

Parmitir & acceso al Perito en cualguier tiempo 4l Proyecto y previamente acordado con el
Fideicomitente, a todns los soporles contables e informaciin operativa requerida para i
verificacicn de las cifras de los castos de construccian v de las ventas de las unidades terminadas
del Preyecto y pagar los honoranias carrespondientes al mismo

Liligenciar los documentos tecnicos necesanios para desarmolizr el Proyecoo.

Entregar con S dias habiles de antelacicn a 1a fecha de la firma, los documentos que la Flduciaria
deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduciaria se reserva ¢l derecho de formular
observaciones y aun pedir el cambio de su contanida, cuando considere gue con elios se desvia el

abjeto de este Contrato o se pueden lesionar sus intereszes o los de tercercs o los de los
Compradores.

Responsabilizarse de la direccion y manejo de la construccion de 1a totafidad del Provecto,

Poner todes fos medios a su alcance para realizar las laberes de venta al piblico en general de |2z
Unidades Prlvadas resultantes del Provecto,

Tramitar y solicitar la licencia de construccion en la que deberd constar gque el Proyecto estard
inteerada porviviendas de interés sacial [VI3], en consonancia con 1o exigida por ol numeral 4 del
articula 235-2 del Estatuto Tributario o cualouier olra norma Q Normas que los Eustituyan,
madifiquen, adicionen o deroguen, licencia ambicental si se requiriere, aprobacion de los planos
de desenglobe, en cazo que los llegare a haber, v en general todas las licencizs TECELarias para el

tdesarrolio del Proyecto, asi comao la obtencian de las conexiones e instalacian de los sarvicios

EiTa Wone
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publicos, segin ses del casa, frente a los requerimientos legales del Prayecta. En todn casa «f
titular de las licercias deberd ser siempre el Fidelcomitente.

Responder en el eventa de la revocatona directa o judicial de Iz ficendla de construcelén o
urbanismo, abligincoss a sustituir 3tz Fiducaria econdmica ¥ procesalmente en todas los
axpectos relacionados con el asunto, en el eventa que apligue.

Preparar y cjecutar el presupuesto detallaco del Proyecto.

Caardinar y controlar el avance de los trabajos v exigir a los contratislas gque cumplan con los
plazos previstos.

Controlar el riesgo de la construccidn, en todas sus aspectos.

Abstererse de adelantar el desarrollo inmcbiliario hasta tento no cusnte con las licencas v
REMISGS necesarios para ol desarralle del Proyecto.

Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo v responsabilidad, los suministras ¥
la mane de obra necesaria para |a realizacicn de los obras inherentes a0 Proyecto.

Efectuar todos los trdmites necesaras, anle (as entidades a oue haya lugar, relacionadas con la
ejecucidn del Proyecto.

Reportar ias costos del Proyecte, una vez se dé lalclo a la etapa constructiva del Proyecto.
Expedir mensualmente, dentro de los primeros cince (5] dias hdbiles del mes que correspanda,
una certificacidn suscrita por el Representante Legal de! Fideicomitente, en donde se indigue ue
los recursos entregados por # Fidelcomiso, se destinzron 2 la canstruccion del Proyecto, azi coma
al cumplimiento del objeta del presente Contrato.

Comparecer como Constracter Responsable a suscribir [as escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas 2 fos Compradaores, declarando gue la construccion de las mizmas, fus
realizada bajo su responsahilidac y riesgo, en cumplimients de |3z obligaciones adquiridas camn
Fideicomitente en ¢l presenle Contrato v que por lo tanto garantizera la estebilidad de dichas
unidades,

Entregar copia a la Fiduciaria de los Tormularics debidaments ditigenciados v pagados,
correspondiente & las declzraciornes del impuesto prodial sobre el Lotey de las Unidades Privadas,
al mes siguiente de efectuado el citado pago. a5/ como atender opurlunamente los
reguerimientos o sanciones que se impongan, debido 2 errores, omisicnes o na presentacion
opuituna de las declaracionss del impuesto predial o por cualquier otrd (ausa. Cualguier sEnLiGn
a que haya lugzr por el incumplimiento de estas obligaciones, estard & Crpo el Fideicomitente.
Realizar las gestiones correspondientes para la devalucicn de 1WA en la compra de materiales de

ronstruccion del Proyecto, si hay lugar a ello. Dicha responsahilidad es eaclusiva o
Eideicomitente ya gue |3 Fiduciaria no asume responsabllidad alguna por este cancenta, sin

perjuicio oe la abligacion de coadyuver al Fideicomitente en los tramites que este adefante.
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Realizar 12 gestign de cobro y todo o relacionado con las surnas que se adewdan al Fideicomiso
en virtud de los contratos de promesa de compraventa fque 58 celebren, schre las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto.

Realizar ls entrega material de [z Unidades Privadas construidas.

Femitir a la Fiduelaria los farmatos de operacidn (tarietas de registro de firmas v formatos de
nstruccian de cperacicnes, entre otras| debidamente diligendia dos e informar a la Fiduciaria ¢n
aquellos evenlos en que se realicen rodificacionas a las mismas. La Fiduciarla se abstendra de
realizar las giros para =l desarrolle del Proyecto hasta tanto no s entreguen 2n dehida forma los
citados documentos,

Infarmar a los Compradores los aspecios sefialados en la Cireular Externa 006 de 2011y ¢emas
nermas que la medifiguen, adicienen o deroguen de la Superintendenca de Industria y Comercio
respecta da la edoptar venla y promocion de inmuebles destinados a vivienda.

adoplar las mecidas necosarias para asegurar gue los dineros gue aporten Prometientes
Compradores y 'us Compradores se entreguen directaments a la Flduclaria como worera y
administradara del Fldeicomiso. Para tal efecto en los documentos de winculacion, en los
contramos de promesa de compraventz y en las escrituras publicas de transferencia se deberd
incluir clararmente esta exigancia.

Suministrar a los Compradores informacion clara, veraz, suficiente, opertuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las
Unidades Privadas, &n los términes cstablecidos en l2 Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Cansumidor];

Instruir o la Fidugiaria para la constitucidn de hipoteca sobre el Lote transferido al Fideicomiso
para respaidar la abligacidn derivada de los Créditos otorgados al Fideicomiso por la Entidad
Crediticia para el desarrolla del Proyeets, aslcomo la obligacion de! Fideicomitente coma deudaor
solidario exclusivamente e relackdn con dichos créditos otorgados para el desarrolla del
Provecto, e iguelmente para suscribic los titulos valores que exija la entidad crediticia on
relacidn o505 mizsmos créditas.

En virtud del poder para la suscripcidn de escrituras publicas de compraventa, otorgade por parte
e la Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en el numeral 20016 de la Clausuls Vigésima
{Obligaciones de la Fiduciaria), el Fidelcomitente debera verificar al momenta de escriturar las
Unidades Privadas resultantes del Proyecto, incluyende las ventas de contado, que 2n laz
respEcilivas escrituras pablicas se incluya la cancelacion de |2 hipoteca de mayor extension, segun

o prevista en la Capitulo Vi, Parte 1 del Titulo |, numeral 1.13 de 1s Circular Basica Jaridis

. ade la
Superintendencia Financiera.
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2563 las demds funciones técnicas v administrativas gue s& desorendan de su condicidn de
Fideicomitente y constructor responsable del Proyecto,

Vigésima sexta,.- Derechos del Fideicomitente ¥ Beneficlario: son derechos del Fideleomitenta v
Beneficiario los derivados de (a ley v del prezente Lontrato v en especial los sigulentes:

26.1  Exigir de la Fiduelaria el cumplimiente de sus obligaciones.

26.2  Reciblr los beneficios clieridos en desarrolle del Frovecto en los términos establecidos en al
prezerte Contrato.

. 26,3 Exigir a 1z Fiduciaria I3 rendicidn de cuentas de acuerdo can I estabiecida en la Cireular Basica
Juridica expedida por 12 Superintendencia Financle ra de Colombia,

Vigésima séptima.- Rendlcién de cuentas: |2 Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su EBSticn
mediante el envio de una memeria al Fldeicomitente v Beneficiario en Iz cual se indigue an forma
detallada las gestiones programadas y realizadas por iz Fiduciaria. La misma se presentard de acuerde con
le establecido &n la Circular Basica Juridics expedida por la Superintendencia Tinanclera de Colombia.
Dicha rendicidn de cuentas se entregard ai Fideicomitente y Beneficiario minima cada & meses o ruando

este sl In solicite, sin perjuicio de que a la conclusion del presente Contrata la Fiduciaria rinda una cuents
detallada y completa de su gestidn.

Wigesima octava.- Informes peridgdicos a los Compradores: 13 Flduciaria remitiré a los Compradores un
informe periadica comoe minima cada s2is [B] meses ¢l cugl contendrd fa informacion que @ cantinuacidn
s¢ relaciona;

'. 281 [l perioco abjeto de reporze.
2B.2  Elabjeto y finalidad del Fideicomiso.
78,3  El monte de los recursos recibides del Comprador.
284  El responsable de la construccidn del Proyecto
28,5 Elaicance ce las funciones y actividedes gue realiza a Fiduciaria.
26.6  Lacalidad 2n que @ Fiduciaria transhere |as Unidades Privadas.
78.7  La indicaciin del grada de avance del Proyecto de acuerdo con la snfarmacion reportada por &l

Fideicomitemte. :
sg 8  Lin repocte sobre heches relevantes que afecten el Proyecto y las actividades 'evadas a cabe

frente a los misimos,



CmeuSign Savelape 1D © FFid4 DE-SEAR 48P E-EZ 1N-NE04AEDT BERS

DﬁUiVIEN'Uﬁ Fideicom=a La Feha

3OS s Fiduclana =

Vigasima novena.- Comision Fiduciaria por sus servicios la Fiduciaria tendrd derecho a recibir las

siguientas comisiones:

29,1 Durante Iz etapa preliminad: una comision mensual o proparcanal por fraccidn de mes equivalente
a la suma de Un Salario Minime Legal Mensual Vigente [1 SaILMY). Esta comisidn s& pagars dentro
de los cinco [5] primeros dias de cada mensualidad. Esta comisian fiduciaria serd faclurada ¥ pagada
por ¢ Fideicomitente, quien |3 pagara dentro de los (reint2 {30] dias calendario, siguientes a i

focha de reciba de |a factura correspondiente.

28,2 Durarle | etaps constructva: una comisicn mensual eq uivalente al0,22% de las ventas estimadas,
que ascienden a la suma de 370.375.496,400 y/o walor de escrituracion a cualquier titulo, para ello
sp dividira su pago entre el ndmero de meses de duracidn del Proyeclo que se estima en 28 Meses
y o pagara mensualments fa suma 52 932312 mas el VA Ln &l evento on que elvalor de las ventas
sea superior al valor estimade antes ind cado, la Fiduciarla facturara el porcentaje establecido sobre

e valor real de las ventas ylo escrituracidn a cualguier titulo. Esta com isidn fiduciaria serd facturada
a1 Fideicomitente v pazada por este dentra de los treinta (30] dias calendario, siguientes 2 |a fecha
de reciba de la factura correspandiente. Fn el evento en que dicha comisicn fiduciana na sea pagada
en Ins términos indicados antericimente, se dara aplicacidn a le establecido en el pardgrafo primero
de la Clausula Décima {Manejo de los Recursos| del presents Contrato respecto del valor adeudado
par concepta de comizien fiduciaria. En el evento en gue el valor de las ventas sea superior al vaior
estimado antes indicado, la Fiduciaria tecturard ef porcentaje establecido sobre el valor real de las

wontas o eseriburacidn a cualguier titelo

Si cumplice el p'aze definido para el desarralle del Froyecto ro se ha liguidado el Fideicomiso, 13 Fiduclaria

cobrara el valor de un (1] salario minimo mensual legal vigente pagaderos mensualmente ¥ hasta la
liquidacidn del Fldeicarmilsa,

Paragrafo primero: & esta comisidn se e cobrara el Impuesto al Valor Agregade (LV.A.), de confermidad
ton lo establecida en [as normas trisularias vigentes.

Parigrafo segundo: rualguier gestidn adicional, diferente a las originalmente estaolacidas en el prasente

Contrato, serd cobrada en forma independiente y la comisidn respectiva se pactara de comdn euerd
entrg las partes. ¢

Pardgr L > r izi
ég. aho tercero: en caso de retardo en el pago de las comisianes antericrmente sefialadas, la Fiduciaria
estara facultads para liquidar intereses de morg a la tasa #ixima permitida por la ley
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Paragrafo cuarto: todos |os Emst0s del Fideicomlse incluyendo lng Dencarics, el gravamen a los

maowimientes financivros, desplazamientos, Fapcleria, enlre otros, seran facturades a Fidelcomitente v
Pagada con cargo a los recursos del Fideicomiso

Pardgrafo quinto: La Fiduciarla remitics al corred electrénico recestianfacturackp@ marvsl com.co las
facluras elecirdnicas que genere por ranceptn af comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a

redlizar. En ol evento on que esa informacion se moditioue, ¢ Fideicomitente notificard el cambic a1
Fiduciaria por lo menos con 10 dias calendarin the antelacidn al cierre del mes antzricr 20 sue se deba
.. adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dars lugar a la suscripcidn de un Otrosi 3l presente Contrato.

Trigésima.- Duracion estimada de I3 construceidn dal Proyecto: de conformidad con lo sefialada por o
Fideicomitente, el términa estimada de duracitn de la construccion del Proyecto g5 de 24 meses contadas
3 partir de que se inicien las gastiones orentadas a & construccian del mismiz, lo cwal se podrd svidenciar
con el cumplimierto de alguna de las siguientes condicianes: (it Obtencitn de la licencia de construceién
expedida y evidencia de movimientos en (3 cuenta de inventarios lcoslos directas) en el balance
imtermedio remitide por ef Fideicomitente yio fue la Fiduciarla evidencie el inicio de |z const ruccion: /o
({ii) Comuricacsdn enviada oor ¢| Fideicomitente indicanda fque inicid la construccicn.,

Trigesima primera.- Duracion: el presente Contrato tendrd una duracién de 36 messs, prorcpsbles
autematicamente y sucesivamente por doce (12) meses més, en caso de que a esa fecha s0n no s haya
cumplido su ohjeto, pudiendo darse por terminade en el momento &n que se haya cumplido con el ohjeio
dal misma, sinnecesidad de esperar al veno miento de lz praroga; en too0 case permanscera vigente por
teda 2 tiempo necesaric para el desarrolle de su objeto y &l pago de las acreencias en los érminos

establecidos en el presente Contrato.

Trigésima segunda.- Terminacion del Contrato: el presente Contrato terminasa porla courrencia de uns

cuslguicrs de las siguientes causales:

32.1 Por haberse cumplido plenamente su objelo,

32.2 Porimpasibilidad absoluta de cumalic sus fines, 5
32.3 Cuanda la infosmacién suministrada por cualquiers ¢l Fidelcomitente no se sjuste o la verdad.

32.4 5identro de los doce [12] meses siguientes a le suscripoién del presente Contrato, no se ha

trarsfenda 2l Lote al Fideicomiso. o
i nte.
32 5 Par el incumplimiento de l2s obligaciones atnbuidas en el presenle Contrato al Fideicomitente
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32.6 Porel no pago cportuno de la comissan fiduclaria v de los gastos necesarios para «| cumplimignto
dal ohieto del presente Contrate, dentrodeun shprnine superior 2 30 dias habiies, contadnos & parkir
de |a fecha en gue sc haya causado f@ comisicn o se haya solicitado ¢l paga carrespondiente al
Fidelcomitente de acuerdo con lo ests blecido en la Clawsula Vigésima Novena {Comisidn
Flduciaria} de este Contrato, salvo fuprza mayor o casa fortuite,

32.7 Par la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causaes aplicables del articulo 1252 del Codign de
Comercio.

23 & Por el acaccimients de las causales de extincion del negocic fiduciario, contempladas en el articulo
1240 del Chdipo de Comercic o cualquier otra narma 2 normas que fos sustituyan, rnadifiguen,
sdiciamen o deroguen, que par su naturalezs y condicicnes le sean aplicables.

32.8 Por la inclusidn del Fideleomitente o alguno de sus representantes legales, apoderados, sodos o
administradores, en aiguna lista de ca racterfsticas iguales o similares a [a de 1z lista DFAC, inciuida

esta, o PA Cualguier otra lista nacional O intarmacional en la mue e publiquen los datos de las
persenas que han side condenadas por las autcridaces nacionales o internacionales, o vinculadas
di manerz directa o indirecla con actividades ilicitas tales como narcatrafico, errorismao, lavado de
activos, trafico de estupefacientas, secuesino extorsive ¥ Irata de porsonas, entre aLras,

32,10 Por las demds causales previstas en el presente Contrato,

Pardgrafo primera: tal y coma se manifests con anternaridad, el presents Comtrato o5 de naturalera
irrevorcahble, en consecuencia, no podrd el Fideicomitente darlo par terrminado unilateraimente,

Parigrafa segundo: en el momente 2e la acurrencia de cualquiera de las causales de terminscian
mencicnadas, las obligaciones pendiertes, se atenderan de acuerdo con (3 prelacian de pagos establecida
g7 la Clausula Décima Primera [Prelacién de Pagos) del presente Contrata,

Parigrafo Tercero: Terminaclén antlcipada: en ¢l evento en que ne s& pueda #jecutar el objetn para el
cual se constituyo el Fideicomiso por hechoe imputable dnicamente al Fideicomltente o cual deriva en
-J_ﬂa causal de extincion del negocio fiduciario an términos del articulo 1.240 del Cddigo de D.-_.rnnr.:-i:; el
Fideicomitente, una ver evidenciads [z imposibilidad de cumplimiento, se obliga a: E

3 Df“ aviso 4 la Fiduciaria en un términc prudencial, que en todo case no podrd sor mayar a treinka (3
dﬁ.ﬂ- talendario, sobre la imposibilidad ge cumplimiento del objeto del presenta Eﬂﬂtl:a‘tn imdi =
E|I:|-E|5| malivas por los cudles se encuentra en dicha situacidn v los SOpOrtes que puedan suﬂI: :I e
ailrm?u:in nes y el avisa presentade sobre dicha situacion a los tereeros interesados. En tode e l-mii
Fiduciaria evidencia la imposibilidad del cumplimients del abjeto del l‘.‘-nnt.ratu FEHZZE:;: !:
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Fideicomitente, mediante comunicacion ezcrita emitids dentra e las cincn [5) dias habiles sipuirates
a la evidencia de tal situacian, aduciendo 2 In dispueslo an la presonke clausula, o que activara el
praceso agqui establecidao.

- Buscar, por sus propios medios y con sus proplas recursos, uno (1} o varios constructores gue pusdan

hacerse cargo de la culminacién de la abra en los términas previstos en el Contrato. Elflos
tonstructor/es seleccionados deberdn ser presentacos @ la Fiduclaria para =u agrabacion de
cenformidad con las politicas establecidas para este efecta, 12 cual debers constar por escrito, v para
Io cual el Fideicomitente s compromete a hacer llegar, de manera gportuna, los documentos mas
adelante sefzlados. En el evento en que exista Crédito vigente, se requerird tambign la aprobacidn de
lals) constructorfast por parte de ls Entidad Creditlcla que haya atorgada & mismo.

. Dentro de los primeros cinco {5) dias hdbiles de cada mes, el Fideicomitente deberd presentsr un

reporte detaliado 2 la Fiduciaria del proceso de la bisqueda de unn (1) @ varios constructares,
indicanda, cama minimo, fo siguiente: (i} Hoja de vada del evertual canstructor; {id Ultims fecha de
contacto; (i 52 adjuntardn todas las presentaciones que se havan efectuade pars facilitar el
conocimienta del evertual constructor o constructares; |iv) E detalle de los pasos pendientes: y iv]
Hatificacidn & los torceros interesados sobre las gestiones adelantadas en la bosgueda delflos)
annstructar [es),

Para la toma de decisiones de los terceros intereszdos, 2 Fidelcomitente deberd convocar y realizar
ura asamblea donde se rednan los terceras interesacos v en la cual se designe un representante de los
mismos ante [z Fiduciaria. La mencionada asamblea, se debera realizar conforme & o establecido en
el Codigo de Comercio respecta de la celebracion, gudrum ¢ wma de decisiones de las sociedades
anonimas. Una vez e realee la designacian del representance de los terceros interesados, =2 debera

informar sobre dicha designacian a |a Fiduciaria.

Una vez aprobado elflos constructor/es gue asumirén la continuacdn de 'z obrz, el Fideicomitente
deberd dar aviso al representants de los terceros interesados sobre dicha situacidn, La cominicacion
ceberd incluin, cuanda menos, 8l nombre o razén sacal delfles constructores, la peisona encargada
del cantacta, al menas un (1) teléfono o direccidn ce contacto, 8 menos une (1) direccicn electronic
valida v vigente a través de la twal se puedan prescniar y resowver infuletudes. La informacidn

reguerida por los terceros interesados, se debera canalizar a través de su representante y dste serd el

inicc habiltade para saficitar v recibir informacian.
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para o anterior, deherd realizar los mejores esfuerans y encentrar resultados que permitan terminar
la mayer cantidad de Unidades Privadas posibles para gue ¢5tas puedan ser escrituradas y entregadas.

En el eyenta en gue transcurridos seis [5) meses conlados a partir de la recepcion de la comunicacion
snviaia par el Fidelcomitente a la que refieren cuatgulera de las situacienes de que trata el numeral 1
del presente pardgrafo, el Fideicomitente esiard en la chiigacién de tomar todas las medidas v
deelsinnes correspondientes para obtener acuerdos CON fads Uno de los terceros interesados, para dar
solucian alas situaciones presentadas onn estos, C] Fideicomitente directamente y sin iNTerven it de
|3 Fiduciaria deners negociar los términes 2n los cuales logre 2 reparacian ce los perjulsios causados
3 |os terceras interesadas, asi come el acuerds mediante el cual restituird en todo o en parte, el precie,
a parte del precia, pagado por los terceros interesados. S ol Fideicomitente llegase a un acuerdo con
los tercercs interssados, este desde ya reconoce que la Fiduciaria ne se hara responsable por el
incumptimiento del mismao, Tamporo serd responsable por los derechos o acciongs que |08 BErcercs
interesados tengan, por disposicion legal o convencional, para exigit of Fideicomitente &l cumplimignta
de las chilgaciones adquirdas por éste. [n todo caso, ¢l Fldeicomitente declara indemne a |2 Fiduciaria
v al Fidelcomiso por cualquier contingencia judicial o putrajudicial derivada del incumplimiento de los

acuerdos @ gque hace referencia el presente nu rieral

. La Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, ante la ingjecucion por parte del Fideicomitente de las

obligaciones aqui prewistas, estard facultada para llevarlas a cabo con arge & la tatalidad de los
recursns existentes en el Patrimanio Autanoma. Para este efecte, la Fiduciaria convocara s asamblea
a los tercaros interesados #n la cual se presentard ol detalle de activos v pasives del Fidelcomiso v
lleward a cabe las actuacionss sefialadas en los numerales 2, & v 5 del presente paragrafio.

De proceder o dispuesto en los numerales 3 ¢ 5 de la presente cliusula, 2 Fideicomitente de EIEFE] ceder

su pnsicidn contractual alfles constrectorfes. Para ello, |2 Fiduciaria remiticd un madelo dejcesian de

pasicion contractual donde conste, ademas, todas las ohligaciones asumidas v el cual debera ser firmado

¥

remitido a fa Fiduciaria para su trazabilidad. Bajo ninguna circunstancia el Fideicomitente padrd suscribir

diche contralo sino cuenta con autorizacidn previz v escrita de |z Fiduciaria, de la decision de aprobacisn
cel o bas constructar/es, En el evento en que exista Crédito, se debera contar también con 13 aprohacion

ce |a Entidad Crediticia que lo haya ctorgado e igualmente con la aprobacion del Fidelcomitents
Apartante.

Previo al analiss al gue retiere el numeral 2 del presente paragrafo, e Fidelcomitente debera remicie a fa




L]

CacuZign Coveleos 10 EFFM4DE-5E3B-45FB-R23-DEHGETISERS

Gm DAVIVIENDA Ftscamia ot

4 ‘L,:l' mpemesrers FHuciaria o

Fiduciaria la documentacidn necesaria del o los constrector/es elegidos por &ste oy, de ser el caso,
certificedos suseritos por el Bepresentante Legal v Revisor Fiscal, que puedan dar cuenta de la sulicliencia

eranfmica de o mismos gue les peemitird asumin la culminacion de la obra en los tEorinos previstas,

A8 entenderdn como “terceros nteresodos” a lodos aquelles Promitentes Compradores, opiantes o
interesacos gue havan pegado parte del procio ceterminada para la adguisicion de las Unidades Privadas,
que se encuentren debidaments registrados en 1a contabilidad del Fideicomiso v que, por ko misma, se
vean gfectados ante |z imposibilidad del Fidelcomitente de cumplir con la abra enlos términcs acordados.

De proceder lo dispuesto en el numeral B del presents pardgrafo, la Fiduciaria zdelantara en conjunte con
el representante de los terceros interesados todas [as gestiones necesaras para buscar alternativas que
conlleyen Ly finalizacion del Proyecto v/o del Fideicomisa.

Trigésima tercera.- Liguidacidn: a la terminacién del presente Contrato, por cualquiera de sus cansales,
la Fiduciaria prezentars al Fideicomitente y Beneficiario, dentro de los siguientes quirce [15) dias haoiles
&l acagcimiente de la cauzal, 1a rendicidn final de cuentas, junto con el proyecto de acta de liquidacian, 5i
dantroce f quirde (15) dias calendzrio, siguientes el Fideleomitente v Beneficiario no presentan repano
alguna & dicha rendicién v/o no remiten & Iz Fidudiaria el acta de figudacion debidaments suscrita, esta
entenderd gue aceptan la rendicion tirel de cuentazs y podrd unilateralmente suscribic el acta de

liguidacian.

Pardgrafo: En el proceso de liquidacidn, el Fideicomitenta pagard las acresncias peadientes a cargo del
Fidelcomisa y las propias en virtud del presente Contrato, cn ol siguiente orden:

¥ Los gastos de administracién, conscrvacion, impuestos, tasas v contribucionss,
b. Las comisiones fiducizrias causadas v ro pagadas a favor de la Fiduciania.

[ o Demas chligaciones,

Trigésima cuarta.- Gastos y costos: los gastos, honorarios y pagos necesarios para ¢ cumplimiento de la
finalidad del presents Contrata v los que so generen por los gastos notariales, de registro e impuests de
registro v anctacion gue se ocasioner &n desarrolla de |a celebrecion v ejetucdn del presente Contrate,
al igual gue s gastos de liguidacicn del presente Fidelcomisa, ya sear ¢llos de origen legal, contractual
o reglamentario seran de cargoe del Fideicomitente, sin perjuicia de ko establecico en el pardgrale prirmera
de la Cldusula Déeima (Manejo de los Recursos] dal presente Contrato.

LT

e
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Pardgrafo: el Fidelcomitente declara conocer v aceptar, con la firma del presente Contrato, que sera
chlipacién del Fideicomitente realizar el pago de las honoranios ¥ gastos relacionados con la proteccitn,
defensa y representacion del Patrimonio Auténomo, incluyendo pero sin limitarse a procedimientos
administrativos, trAmites prejudiciales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cuzlguier clasa,
asl comc en el evento en que el Fideicomitente sea admitide a proceso de reorganizacion o cualguier otro

proceso concursal v el Patrimonio Auténomao deba hacerse parte 2n el procesa.

FlFideicomitente se obligz desde ahora v parz entoncss 3 suministrar de manera directa os citados gastos
04 surninistrar ks recurses que le sean solicitados por la Fiduciaria, como wooera y administradera dael
Patrimonio Auténamo, dentro ce los diez (10) d'zs calendario siguientes & la fecha en cue o Fidudiaria
e |o solicite por escritg, page este gue en el evento de proceso de regrganizacian del Fideicomitente se
tendrd como gasto de administracicn de este Oitime, En caso de incumplimiento del Fideicomitente en
dicha akligacidn, |a copia auténtica del presente Contrate junto con 12 copia auténtica de la solicitud de
la Fiduciaria al Fideicomitente v [a certificacidn suserity por el Reprezentante Legal v el Contador Publice
de la Fiduciaria, dence sefale el concepta v Ios valares adeudados, constituirdn titulo ejecutive para
adelantar ¢l cobro de tales valores por la via judicial.

Fz entendido gue la Fiduciaria en ningin caso estd ohligada a sufragar con sus recursos propios honorarios
o gasto algune relacionado con la proteccdn v representacian del Patrimonio Autdnome en cualguicr

procedimiento o 2ciuacidn administrativa, prejudicial, judicizl o arbitral,

Con el fin de evitar potenciales corflictos de interés que pudieran llegar & presentarse en el desarrallo de
la proteccidn, defensa ¥ reprasentacion del Patrimonio Autdnomao, las partes acuerdan desde ahara y
para entonces que fz Fiduciaria dispondrd de autonomia para seleccionar, contratar, dirigir e instruir al
{los) abopadols) que hayaln) de asesorar o representar al Patrimonio Autdnomo en cualguier claze de
procedimients administrativa, prejudicial, judicial, arhitral o cencursal, cuyc pago estara a cargo del

Fidelcomltente.

Mo abstante o anteriar, &n eleventa que &l Fideicomitente no gire los recursas conforme a le establecido
en el presente paragrafo, se dara aplicacion a lo establecido en el pardgrafo primero de la Cliusula Déclma
|Manejo de los Recursos] del presante Contrato respecto del valor adeudado por concepta de defensa

judicial o extrajudicial del Fideicamisa.

Las walores que por esta declasaciin se reconccen deben ser pagados por el Fideicomitente incluyen no
salo los honorarios de los sbogadaos sino tambieén los gastos procesales, gastos de practica de prusbas,
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costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnemao, ¥ cualguier ctro gasto

nherente 3 la proteccicn, defensa v representacion del mismo,

Trigesima quinta.- Aspectos tributarios: el Fideicomitente ranifiesta que son de cargo del

Fideicomitente los impuestios que se liquiden sobre el Lote, asi como los que recaigan sobre las Unidades
Privadas, micntras pernanezcan en cebera del Fideicomiso, salvo pacto en contrara con [9s
Compradores, Para electos de la liquidacion v page del impuesto predial, el valor da los autoavaling o
avalias tatastrales, segun corresponda, serd definido por el Fideicomitente. En el ewverto gue el
Fideicomitente no pague las citadas obligaciones triblarias conforme a lo establecido 2n |z presente
. clausula, s dard aplicacién a la estipulado en el paragrafic primere de la Clausula Décima (Manejo de los

Recursos) del presents Contrato.

Paragrafo Primero: las partes smanifisstan gue las respective s obligecicnes tricuzarias del Fideicomitente,
gel Fideicomiso v de [z Fiduciaria, cortinuardn ssende independicntes entre si v por ko tanto, cada umo
responderd por ellas en farma directa anle la Direccian ge Impuestos Nacionales y demas entidades. En
consecuencia, |a Fiduciaria no adguiere cemaramise alguno cen el Fideicomitente rezpects de asesarias
en estas materias, ni en relacidn con sus abligaciones tributanas relacionadas con el impuesto de renta v
complementarios, ni respecta de cualgquier otra obligacion de crden Tiscal, szlve las obligacicnes que de
grden tormal les ordenz la Lay frente ol Adeicomisa,

Pardgrafo Segunda: cn ¢l evento en gque el Fideicomitente no pague fas impuestas, basas wio
contribuciones a las gue estuviere obligado, |la Fiduciarda podra pagarlos si existen recursos er &l
Fideicomiso para ¢l efecto conforme a o establecdo la Cldusula Décima ({Manejo de los Recursos) del
presente Comtrato.

Paragrafo Tercera: en el evento de gue, conocasion de la celebracian, ejecucién v liquidacidn del presente
Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objeto del misma, par arden de autoridad competents
recaiga sobre |z Fiduciaria la obligacion de pagar impuestns, tasas yw'o contibuciones, de cargo del
Fideicomitente v que estes hayvan omitido atender, la Fiduciaria podri solicizar 2l Fidelcomitente la
restitucidn del valer pagado, parg lo cual el Fideicomitente tendra un térming de guince (15) dlas
catendario para efectuar el pago total, contada a partir de e presentacidn del requerimisnto escrito que
hapa la Fidiciaria para esta final:dad.

Mo ahszante o anteriar, el Fideicomitente accpla expresamente gue la certificacion sobre 2l manta
pagado porconcepto de impuestos suscrita por el Represantants Legaly Contador Fublico d= |a Fiduciaria,

una copia autenticads de! presente Contrato, el comprobante o recibe de cobro del impuesta, tass o



DocuSen Envelopz |0: EFS4E08-58IH-SEFH-B22-[5042509RSE2

5 DEWINVIENDA

':I_‘J.H:I:} s Flducsaria = Fifeicomise La Pefia

coentribucion v la constancia de pago del impussto prestaran mérito ajecutivo suficiente v campleto para

hacer efective su cobro y exigibilidad inmediata.

Trigésima sexta.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el valor del presente

Contrato ¢s igual al valar oo la comision de la Fiouciaria.

Trigésima séptima.- Hechos sobrevinientas: la Fiduciaria infarmard al Fidelcomitente y Beneficlarlo ce
i35 circunstancias que considere puseden incidir de manera desfavorable parz el resultzdo del presente
Contrata.

Trigésima octava.- Cesldn del Contrato: ef Fidelcomitente no podrd ceder tatal o parcialmente el presene
Contrata, o el beneficic o los derechos fidugiarios derivadas del mismo, ni hacerse sustituir total o
parciaimente en las refactanes juridicas correspondientes a dicha calidad, sin 2 autarizacan previa de la
Fiduciarla. Para tal efecto el Fideleomitente deberd remitir a la Flduelaria una comunicacidn escrica con
la correspondients solicitud. Le Fiduciaria contara con un térming de 15 dias habiles para pronunciarse

sobre el particular,

Pardgrafo primero: queds enterndido que para ceder el contrato por parte gel Fideicomitente, se
reqguerird autarizacidn pravia y por escrito de 1z Entidad Crediticla mientras existan saldos insolutes del
Crédito ntorgadn al Fidelcomiso.

Pardgrafo segundo: en todo caso la Fideciania se reservas el derecho de abjetar la cesidn anles sefislacs
frente oo i) aquellas porsanas, sus representantes kegales vfo contralantes & sus sacios, hayan side
incluidas &n listas como la OFAC [Office of Fareign Assets Control), SNU, FINCEN o ce alguna atra de igual
o similar naturaleza, de caracter nacional ointernacional, o estén siendo senalados, investigados o hayan
sido conde nados por delitos relacionedos conlavado de activos, financizcion d=l terrorismo o cormepcion,
sus delitos fuente o conexos, eston involucrados en procesos de extincion de dominio o hayan sido
extraditodas; o, i} fremte g aguellas personas a las cuales  se les  evidencie de scoerdo con el
diligenciamiento del decuments "Nog interesa conacerla cuéntenas de usted” - NIC, que tienen |a calidad
de "U.% Person” (Impactade bajo los termings de la Ley FATCA Foreign Accnunt Tax Compllance Act) o
impactedos bajo la Ley CRS {Cormman Reporting Standard), v no 2ntreguen |a informacian financiera v
transaccional requerida por el Sobierno de los Estados Unidas de américa, Departamenta de Seeviciog de
Bertas Inkerpas de Extadon Unicas [IHS] o cualguicr entidad gubernamental designada para e

corsplidacion de esta infermackin a través del mecanisme establecico para tal efecto.
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Pardgrafo tercers: of Fideicomitente declarz conocer y aceptar que, teniendo en cuenta que el presents
Contrato se celebra en consideracion a lzs calidades del Fideicomitente, la Fiduciaria s& reserva @l
gerecha de autorizer una eventual solicitud de pignoracién de sus derechos fiduciarios en el Fldeleomiseo,
la cual se debera solicitar med:ante comunicacicn escrita dirigica a la Fiduciaria y con el cumplimiento de
los requisitos exigidos por la misma parg su correspandiente estudio, La Fiduciaria terdra un plazo de diez
{10} dias habiles contados desde la fecha de reciba de [a salatod correspendiente para pronunciarse
sobre el particular

Trigésima novena.- Publicidad: a! Fideicomitente se abliga expresa, incondicional e irrevocablemente a
o difundir programas publicitarios en los cuales se vincule a la Fiduclarla sin previa autorizacidn de esta
Cltirma. En todo caso en las campaiias publicitarias relacionadas con ol Fideleomiso, ¢l Fideicomitente se
obliga a dar estricto cumolimiento a la normatividad que sobre srogramas publicitarics relacionados con
repocis fiduciarios ha expedido la Superintendencia Financiera de Colambia establecidas en la Parte |1,
Titula I, Capitulo | de la Circular Basica Juridica, las cuales obligan a la Fiduciaria par ser una sociedad de
semvioins financieros sometida a su contral ¥ vigilancia, asumiendn en onsecuentia el Fideicomitents,

toda responsabilidad gque de 0 inobservancia se derive.

Cuadrapgésima.- Informacion de riesgos: en cumplimisnto de la Circular B3sica Juridica expedida par la
superntendencia Financiora de Colombia, 1a Fiduciaria he advertido al Fidelcomitente soqre la existenola
de nesgos fimancieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano, lepales, reputacionales, limitaciones
Lecnicas v demas aspectos que son propios ¥ generales de los cantratas de fiducia, e inherentes a los
bienesz y servicics gque hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, lo Fduelada
rmanifiests gue cuenta con procedimientas v mecanismos implementadas que &8 permiten efecsuar el
seguimiento v actualizacddn de bos riesgos planteados ¢ aszociadoas al negocio, garantizendo asi que se
cuenta con politicas v estandares sstahlecidos por la Fldeciaria para la geslian de los mizmos. Por lo tante,
se deja clarameante establecido que iz Fiduciaria realizard todas las gestiones tendie ntes al cumplimiento
de las pbligaciones que sean adquiridas, pero en mngln momenta estard ohhigada a asumin con recurgos

propics, financiacicn alpuna derivada del precente Contrato.

sl misma, o Fiduekaria manifiesta gue ceenta con los sistemas de adminstracion de riesgos a los cuales
se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de fa aplicacion de las normas
vigenies en esta materia.

Cundragdsima primera.- Dedaracidn disposicienes anti-corrupcdn y Anti-soborne: s Pastes declarar
conccer kas disposiciones anti-corrapcion v anti-sobarno, ¥ que ern esa medica, se encuentra prohibido
pagar, prometer o autonzar ol pago directo o indirecto de dinera o Incurnir en cualouiera de las conductas
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descritas en la ley 14%4 de 2011, madiante la cual se dickan disposicionss para prevenir, investigar i
sancionar actos de cormupcian v la efectividad del contral de la gestion publica, Ley 1778 de 201G por Iz
cual =& dictan normas de lucha contra la corrupcion y sobre la responsabilidad de las persanss juricicss

g actos de corrupoidn transaacianal,

Cuadragésima segunda.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: el Fideicomitente
aulerza o la Fiducharia expresa e irrevocablemente para gue conzulle ¥ reporte a los Operadores de
Bancos de Datos, teda la informacidn referente a su compartamienta come cliente de la Fiduclaria v al
estado de las cbligaciones a su cargo que se despranden del presente Contrato. La aulerzacicn lambien
comprende ¢l gue la Fidudiaria pueds solicitar referencias =obre [as refacionos comerciaes del

Fideicomitente con el sistema financiero,

Paragrafo Primero: Autorizacion para la Utilizacion de los Datos Personales.- 2l Fideicomitente autariza
@ la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la celebracion del presente Contrate, & través de
les canales de atencldn preserciales ¢ no presenciales, paera tas sipuientes finalidades indispensables,
relacicnadas v regueridas para la existencia de su vinoalo contraclual; (i) Desarralle de los procesos aue
& requieran para la adecuada prestacion de los productos w/o servicios contretados; (i} Evaluar,
mantaner, mejorar Y protundizar (@ relacign contractual, incluyendo el ervio de informacion sohre
syentos, novedades, promocionss, publicidad v programas de fidslidad, medianie el w0 de correo
electrénice, corren pastal, telefono fijo, celular, fax, SME5, MSM, redes saciales o medios similares; w (i)

De=zarrollar & implementar herramientas de prevencidn de fraudes,

Paragrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministradas por
¢l Fideicomitente se realizara conforme & o consagrado por ia Ley 1.266 de J008 v denids normas que la

complementen, moditiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo Tercero: en 2l evento en gue el Fidelcomitente considere necesaric prosentar peticiones,
quejas o reclamos frente al tretamienta de sus datos que 52 hayan recogida en bancos de ostos de
acuerdo con la Ley L2266 de 2008 y todas aguellas normas que fa modifiguen, complementen yo
sustituyan, deberd interponerlos directamente ante la Fiduciaria. En el eventa en que las peticiares,
guejas o reclames no sean atendides o consideren que han sido atendidas desfavarablesente, podran s
lo consideran pertinente, acudir ante la Supenntendencia Financiera de Colombia.

Parigrato cuarto: ¢l Fideicomitente declara que cuenta con 8 suterizacion de sus empleados para
compartir a k2 Fiduelaria la informacion personal gue estos le hayan suministraca ¢ le sumimistren en ol

fulura vierbalmente o por escrito, con 13 finalidad de que Eiduciaria [vfa los proveecares que Bsta contrate
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para tal fin} leve a cabo encusstas, entrevistas, sondeos y similares, para realizac mediciones de
satisfaccidn del cliente v del servicio wo productas absjeto del Contrake,

Cuadragésima tercera.- Beneficiario Final; ¢l Fldeicomitente, en cumplimiento de o establecido en iz
Resolucion Q00164 di 2021 ¥ la Resalucion 37 de 2022 proferidas por la Direccidn de Impuestos ¢ Aduanes
Maciomales ["DHAN"), declara gue: (i) conooe gue 12 Fiduciaria debe reportar a la DIAN la informacian
completa de los Bengficiorics Fingles y la cadenza de propicdad del Patrimoenmo Autdnomea constituida en
virtud de este Contrato, para lo cual es indispensabic gue ¢ prapio Fldelcomitente comparta dicha
informacidn a la Fiduciaria, {i} & la fecha de suscripcicn de este Contrato, cntregd 2 la Fiduclaria, en 2|
formato estaslecido por esta, la intormacion de todos los Seneflclories Fonales ¢ la cadena de propiedad
del Patrimonio Sutdnomo; y gue [i0 dicha informacian entregada es weraz, correcta y completa en los
termings cstablecidas en la Resofucidn 164 de 2021, la Resolucion 37 de 2022 y demds narmas aplicables
gue las modifguen, adiclopen, reemplacen o deroguen. El Adeicomitente s obliga 2 informar
inFrediatamente a la Fldueiarla cualouier modificzcisn o adicion respecto de la irformacidn presentada
en relacian con sws Beneficiorias Fingles win con la cadenz de propieded del Palrimonio Autdnoms
durante la vigenciz del Contrato que sea necesariz para gue la Fiduciaria cumpla con la abligacion de
informacion bapn la Resoluzidan 154 de 2021, la Resolucion 37 de 2022 v dernés nurmas aplhcables gue las
modifigquier, adicianen, reemplacen o dercpues. Para tal efecto, el Fideicomitente crviasd una notifizacién

electranica al funcionaric de la Fiduciaria designado para la administracidn del Patrimonia Autdnome.

Fl Fidelcomitente mantendra indemre a la Fiduciaria por cualguier pérdida, multa, dafia, nerjuicio,
cancian o reclamacidn que se origine en: [ih la veracidad, correccion o completitid de la informacidn
entregada a la Fiduclaria sobre los Beneficiarios Finales v la cadera de propledad del Patrimenia
autdnamn, v/a (i) la extemparansidad o demora en el reporte de cualguies medificacian o adician en la
informacian entregade & la Fiduciaria sabre dickas Bensficiorios Finales /o dicha cadens de propiedad,
Para efectos de lo establecide en esta cliusula, son “Bengficiorios Singles” aguetlos cstablecidas 2n el
Articubo 631-5 del Estatuta Tributario.

Cuadragésima cuarta.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendenciz Financiera de Colombia, ¢ Fideloomitente se chliga especialmente a entregar
infarmacidn veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anuzlmente, suministranda fa
totalidad de los soportes documentales ¢ informacian exigidos por 13 Fiduciaria al momento de la
vinculacion. La Fiduciaria guecs desde va facultada para dar por terminedo el presente Contrato en caso
dix desatencidn de estns deberes,

=
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La Flduclarla se abstendrd de atender las instrucciones de pago 2 terceros impartidas por ol
Fideicomitente, cuanda dichos terceros se encusntren incluidos en la lista CFAC o en cualguier otra lista
de cardcter nacional y/o internacional en la gue se publiquen los nombres de las perscnas que hayan sido
condenadas dentro del berriterio nacional o fuera de éste, o gue prazuntamente havan sido relacicnadas
porlas auterdades nacionales o internacionales, de manera directa oindirecta, con actividades (licitas,
tales coma narcotrdfico, terrodsme, lavado de aclivds, Lrafico de estlupelacentes, secueslro exlorsivo,
trata de personas, entre ofras, sin gue esta constituyvd cavsal de incurnplirmicnta de las oblizaciones
adgulridas

Cuadragésima Quinta,- Ley FATCA — CRS: of Fideicomitente manifiesta que a través del presente contrato
se le estd informando por parte de |3 Fidwciarla, gque existen acuerdas de intercamblo de informacion .
suscritos con los Estados Unidos v los paises afilizdos 4 la QCOF, desarroliada por las resaluciones 060 de
2015 v 11% de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuestos v Aduanas Nacionales - DIAN, v baja los
terminos de la Ley FATCA (ForeignfAccount Tax Compliance Act.)y de CRS {(Common Reparting Standard)
de |z CCDE [Organizecion de Cooperacidn ¢ Desarro/lo Econémica). En consecusncia, se autoriza a la
Fiduciaria que en cumplimiente de dichos scuerdos v 135 resofuciones mencicnadas, se reporte a la
gutoridad competente Iz calidad ce impactado en el evento gue apligue. Adicionalmente, el
Fideicarmitenile = compromele @ ioformar inmedistamente a la Fiduciaria, cualguier cambio de
circunstancias en |1a informackdn. Asi misma, la Flduclaria se abstendrd de aprobar aguelias vinculaciones
de personas a las cuales se fes evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato "Nos Inferssa
Conocerio tuéntenos de usted” que tienen la calidad de “U.5. Persan” |Impactadeo bajo los téminas de la
Ley FATCA Fareign Accaunt Tax Carmplianoe Actl, vo es impactada por la ley CR3 [Common Reporting
Standard| de |2 QCDE {Grganizacién de Cooperacidn y Desarrallo Econdamice) y (os paises afiliados a la
QCOE o no certifiquan la calidad "U.%. Person”.

Cuadragésima sexta.- Contratacion abogados para la defensa del Fldeicomisa: Fiduclarla, como vocerm
v administradora del Fideicomiso, a su eleccicn podra: [i] Solicitar al Fideicomitente que contrate
directamente v con arreglo directo de honorarios con estos Gltimos, uno (1) 9 mas profesional[es) en
derecho para cue actdeln] a aombre del Fideicomiso, pars la defensa de los derechos e intereses del
Fideicomiso, £n elilos) evento(s] de presentarse cualguier accidn, tramite o procese de caracter judicial o
administrative, o cuslouser clase, en que se vea involucrado el Fideicomisa, o (] 5 lo considera
pertinente, serd la Flduclara guien con Lotal independencia escoje v contrate al profesional(es] en
cderecho, cunas honorarios estardn a carge del Fideicomitente. En ¢ svanto que el Fideicomitente no
realice el paga de los honaranos conforme a lo establecido enla presente clausulz, se dara aplicacién a o
establecido en el paragrafo tercera de la Cliusula Décima |Manejo de los Recursos| del presents
Contrato.
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La Fiduglaria otorgard, comn vocera v admonstradara del Fideleomlso, elllos] poderles) respectiviols)
alllos) abogado(s] gue s& contrate{n], v les faciltard la informacion en su poder gue requierang, sin gue
azto implique gue el Fidelcomitente no deba colaborar en el suministro oportuna de 1a misma, si es gue
la informacidn estd en el cantrol, manepa y daminio de estos. En 2l evento gue 2| Fideicomitente no iz
suministre de manera completa, clara y oportune, se dejara constancia por escrivo por perte de la
Fiduciaria exonerindola, desde ya, por falta de debida dilipenciz yfo incumplimiznto de sus deberes ante
un fallo adversa g los intereses del Fideicomiso o inclusa al mismo Fideicomitente, acurrida con otasins

de esta circurstancia,

Er gl pvento cue la contratacién Iz haga directa merte €l Fideicomitente, éste deberd informar gor cagrita
dentro de los cinco |5 dias calendario sizuientes a la Fiduciaria los datos del [les) abagadals) contratadofs)
tales coma direcciones de domicilio, aficing, correos electrénicos, nlmeros de linea figay celular g velar
porgue éste |estos| presente{n] oportunamente, clara y de manera completa elllos) informeles] verbates
yi'o escritos, al igual gue reuniones er los términos gue e sealn) recueridos por la Flduclaria, 2n relacién
con el estado, caliticacian, valoracion de protensiones y Jas perspectivas dellles) proceso{s) o asunto|s)
encamendado|s), al iguwal que la opertuna actualizacion de cualguier novedad gue afecte los intereses dal
Fidelecarmisa sabre las miEamos.

Por ctra parte y en el evento que la contratacidn lz hagan directamente el Fideicomitente, este desde ya
exonera exprasamente a la Fiduciaria y al Fideicomiso por todo pago de honorarios profesionales wo
cuzlguier remunerzcion pactada con el abogadols) contratade, donde |a Fiduciaria desde el principio estd
a paz v salvo por todo concepto con este profesional y se declara desde ya gue no existe solidaricad alguna
por el no pazo del Fideicomitente de las mismes al profesional contratado.

M abstante lo anterior, en el evento gue la Fiduciaria fuere condenada en falle judicial en firme dentro
de un procezo de regulacian de honorarios prafesionales por la contratacion efectuada directamente pos
el Fideicomitente del{los) abogadols), el presente Contrato presta merito cjecutive junte con la conia
auténtica de la sentencia condenatoriz correspongiente, delwdamente  ejscutoriada, los cuales
constityiran titulo ejecutivo para gue [z Fidudaria puceda exigls por la via judizial ejecutiva el pago
carrespondiente al Fideicomitente y estos asi lo aceptan e mansera expresa e irevocable desde ahom y
para entonces, por el hecho de la suscripcidn del presente Contrato por parte del Fideicomitente.

Paragrafo: Fn atencion a las chiigaciones legales, auditonas vfo requerimientos de informacion de Entes
Externos e Internos que le aplican a ‘e Fiduciarla, ¢1 Fideicomitente s= obliga a emplear todas las medidas

nacezarigs v paclar expresamente lo concerniente para garanlizar, de manera efectiva, que elllos)
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profesicnal(es| gque seain] contratado|s) directaments por el Fideicomitente rindain) los informes en el
Cempe v en la forma selicitadas por la Fidugiaria, obligacion que debe constar en elllas] contrate(s) de
prastacidn de servicios U ofertals) acepracidnies] o acuerdo{s) celebradols] entre 2l{los) abogacols) v ¢l
Fideicomitente.

En caso de nocumplir elllos) abogadels) contratadolsh con laenlrega de informes en los Lerminas y fechas
solicitadas por la Fiduciaria, el Fidefcomitente autoriza desde va a la Fiduclarla para revacar elllos)
pader|es] conferidas, nombrar un nueve apaderade e indluso colocar la respectiva gueja arle el Consejo
Superior de Iz ludicatura contra &l profesional en dereche ante el cumplimente de sus deberes
profesiomales, situacion que es de responsabilidad del Fidelcomitente advertir al abogado contratade.

Cuadragésima séptima.- Domicilio Contractual v Arreglo de Diferencias; |a: parles fijan cormo domicilio
contracktual del presente Contrato para todos kos efectos legales, la ciudad de Bogotd, D.C, Las diferencias
que surjan entre las partes con ocasion de la celebracian, ejecucian, interpretacian, terminacién o
liguidacidn  de este contrate podran ser resueltas libremente mediante: i) mecanismos  de
aubocompesicidn, tales come lo negocacion directa, o, (i) justicia ardinaria, o, [iii] Delegatura de
Funcignes lurisdiccanales de [a Supesintendensla Financiesa de Colombia

Cuadragdsima octava.- Mérito ejecutivo: las partes acuerdan que el presente Contrato presta merito
gjecutiviy v copila del mismo junto con les facturas de cobro por comisiones fiducianias o gastas del
Fideicomiso, constituirdn titule ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer exigible por la via

judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a cargo del Fideicomitente.

Cuadragésima novena.- Libre discusion del Contrato: [as partes gue suscriben el presente Contrato dejan
EXprEsa constanciy que, en ejercicio del principio de |z libertad contractual, el contenido de este v el de
bodas y cada una de sus cldusulas fue librementle discutido y aceptado por cada una de ellas.

CQuincuagésima.- Actualizacion de la informacion: para los fires previstes en la: disposicicnes
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fidelcomitente se ablige a entregar
informacidr veraz v verificable, a actualizar sus datas por lo menos anualmente. suministrands la
totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciarla queda facultada pars dar por terminada sl
Contrato en caso de desalencion & estos deberss por parte del Fldeicomitente.

Paragrafo: En aquellos eventas en que ol Fidéicomitente no actualica |z informacian en los 1drminos antes
sefialados, |a Fiduclaria se podra abstener de realizar pagos vi/o giras al Fideicomitente o a cualguier

tercerc instruida par estos, a5l come de emitic documentos tales come pero sin limitarse a coadyuvancias,
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poderes, autorizaciones y certificaciones hasta tanto se dé curnplimiente g la entrega de la mencionada
imformacian,

Quincuagésima primera.- Conflicta de Interds; se deja expresa constancia gue se evalud lz posible
incursion en situaciones de conflicto de Interds en los Weminas del numeral 97, articulo 146 del Estatuto
Creanica del Sistera Firanciers o cualgquier ofra sorma © normas gue los sustituyan, modifiquen,
adiciznen o deroguen, concluyendo gue en este negooin en partleubar ne se préesentan conflictos de
interés en fazdn o cue la Fiduciaria actua en cumplimiento de las instruccicnes que le imparten en @
presenle Contrato el Fideicomitente, v que aquella no tiene facuitades para tomar decisiones auténcmas
e nirgur sentido por fuera de fas instruccicnes impartidas por este pasa el cumalimeento del objeta v
finalidad del presente Contrata, No obstante en caso de presentarse durante 'a vigencia del prezsente
Conkrato algin conflicto de interés, éste serd dirimide por el Fldelcomitente y la Fiduciarla, de comiin
acuedo, 5 no e lograre un acuerco entra @stos, 5€ acudird & un amigable componedor. Los gastos gue

s pereren on la amigabie composician, serén & cargo cel Fideicomitente.

Ouincuagésima sepunda_- Defansor del Consumidor Financlera: Defensns del Consumidar Financiero:
para efectos de la atencidn de cualguler gueja, reclamacién o denencla gue los Fudelcomitentes
camsideren deben hacerle a la Fiduciaria en wirtud del presente Contrato, 1o podran hacer directamente

en laz oficinas de ésta o 2 través del correq electranico contactenos@daviviends.cam . Asimismo podra

acudir al Detensor del Consumidor Financiero designada por la Fiduciaria, doctor Carlas Baria Serna
lgramilla comeo defensor principal, v como suplente la doctora Saria Flizabeth Rojas zaguita, quienes
aterderdn tales reclamaciones fn la Carrara 16 A No. BC - b2 Oficina 601 en Bogoté DL, o por el correo
electronicg: defensona@samaraasasocados.com la forma ¢ términas de las reclamaciones o quejas 3
que Faya lugar ante el Defensar, estan definidos er las narmas legales v reglamentarias sobre la materia,

informacian que puerde ser consultada en el sitic web de la Fiduciaria weww lidudavivienda.com.

lgualmente 5= precisa que los tramites ante el Cetensor son gratuitos v las decisiones de d5te na son

obligatorias para las partes.

Quincuagésima tercera.- Confidencialidad: Las partes se obligan & gue todos los datos v en general, toda
la intarmacidn que con ecasian del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o par intermedio
de tuzlquiera de sus empleados, oo podra ser utilizeda oo ninguna de lios ensu favor o en el de terceras
persanas, ni podrad ser daca a conccer por via alguna, ehligandose a guardar absoluta reserva al respecto,
salv salicitud de autaridad campetenta,

o
N
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En consecusncia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad s hara responszhle frente a los
atros por los perjuicios que e causer v sin que ello impida la iniciocion de las accones judiciales
correspondientes contra las persenas naturales gue causaran ¢lincumplimiento,

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrabo 2dquisran las partes subsisticd hasta par un

terming de dos |2} afios, contados a partir d= 13 terminacian y liguidacicn del presents Contrato.

Quincuagdésima cuarta.- Propiedad de la informacion: la informacion obtenida v procesadz por la
Fiduciaria 52rd parte del Fldelcomiso, correspoendidndole a la Fiduciarnia su custodia y mantenimiento en

las terminos de Ley.

Paragrafo: Ls informecion suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es generada, validada
o certificada por la Fiduciania, d= manera gue esta ne es responsable del contenido ¢ calidad de la misma.

Quincuagésima quinta.- Ley Aplicable e Interpretacion: El presente Contrato se regird por las leyes
colombianas v en especial por la prevista en el Chdige de Comercio, el Estatute Organico del Sistema
Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por fa Superintesdencia Financiers de Colombia, asi coma
por las normas gue las desarrollan, complementan, adiconan ¥ medilican en la medida que resulten
aplicables segin su naturaloza,

El presente Contrabo se interpretarsd teniendo en cusnta los principios previstos en los articulos 1618 &
l.a2& del Chodign Civil o cualquier otra norma o normas gie los suslituyan, modifiquen, adicionen o
deroguen y las manifestaciones de voluntad gue constan en este doowmenta, &n sws respectivos anexo:

/o en las instruccionss gue se mpartan conforme al mismo.

Quincuagesima sexta.- Notificaciones: las partes recibirdn las notificacienes en las siguientes direcciones:

El Fideicomitenta: Avenida Fl Dorado No. 69 A 51 Torre B Piso 4, Bogota, La
Fiduelaria: Avenida El Doraco Mo. 68B-85 Piso 27, Bogota D.C.

Las partes se abligan a notiticarse mutuamente cuadlguier cambio de direccian v dermds dates agui
consignados, De lo contraria, 52 entenderd debidamente netificada o comurnicaca en las anterioras
direccicnes,

Paragrafo: en el evento que no fuere posible la localizacion del Fideicomitente en las direcciones

registradas por este ante |3 Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviasd a las
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direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios, Sillevado a cabo al procedimisnto
anterior rie s logra la localizacian, la Fidudiarna poded, en el caso de las rendiciones semestrales de

cuentas o de la repdicidn final de cuentas, iniciar el respectiva pracese (udicial de rerdizidn de cuentas.

Quincuagesima septima.- Validez de Ia Firma Electrénica: 25 Partes reconocen y aceptan gue la [s) firma
(s} plasmada {z} en el presente Cantrato, &5 (son| confiable(s] v vinculante (5] para obligarlas legal v
conbraclualmente en relacion con el contenide del presente Contrate v tiene [n] la misma validez v los
misrros efectos juridicos de |2 firma manusgrita,

‘ De confammidad con la anterior, las Partes deciaran:

1. Cue los datos de creacien de cada firma corresponden dnica v esclusivamente al firmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Cue el firmante registrado es quien fiene v tendra acceso a les datos de creacidn de la firma.

3. Que los firmante: actuando en representacion de cada una de fzs Partes tienen plenas facuftades
legales v estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica v ro reguieren de autorizacion
adicienal para ello.

Quincuagdsima octava,- Obligaciones de los Firmantes: Con ol propdsite de proteger la autenticidad,
ntegralidad, validez e inviclabilidad de la firma electranica v gel presente contrato; de confomidad can
Loy 529 de 1,999 v el Decreto 2364 de 2,012 los firmantes se abligan 2

L. Mantener el contral ¥ custodia exclusiva sobre los datos de creacion ce la firma
. 2. Garantizar qye s datas de creacidn de firma no sean atilizados por terceros, en forma no
autarizada,
3. Dar avizo inmediato a lz otra parte sobre cualguier efecto material adversa gue dé lugar a gus os
datos de creacion de lafirma sean ocuestionades, repudiadoes yio queden en entrediche, armenazando
la confiahilidad e integridad de oz mismos.

Quincwagésima novena.- Modificaciones al presente Contrato: el Contrato no podra ser modificado sin
el consentimiento de la Fiduciana v del Fideicomitents. Igualmente se requerira autorizacién del acreedor
hipatecario cuande la smodificacidn al presente contrato afecte la garantia, el crédito o el proyecte, De
igual manera, el Fideicomitente no podra separadamente ordenar gravar o Lote, »i las construcciones
que sobre &l s2 jevanten, saho en cuanto conciorne a la hipoteca gue serd constituida en favor de o
Entidad Crediticia,

(|
T
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OTROS[ No. 3 al CONVEN IO COMERCIAL
LA PERA

Entre los suscritos: (1] MARWAL 5.8.5., seciedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Fubfica mumero dos mil doscientos setenta y una (2.371) del veinticuatro |24] de diciembre de mil
novecientos setepla v seis (1975), oforgada en la Motaria Cuarta [4) del Circufo Motarial de
Bucaramanga, la oual mediante Acta Mo. 95 de Asamblea General de Accionistas del dieciocho (18] de
marse de dos mil veintidas {2022), debidamente inscrita 2l disciocho (18) de ahril de das mil veintidds
(2032} baje el Ndmers 193475 del Libro 1%, se transformo en Sociedad por Acciones Simplificada,
identificada con MIT. 890.205.645-0, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ
H-DDF[‘[EUEI, mmayor de edad, identificadn con cédula de cludadania midmern 91 280360, enosu calidad
de Apoderado General en virtud del Foder General conferide mediante Escritura Pablica nomero mil
guinientos treinta y cinco 11,535 del catorce (14).de abril de dos mil diez (2010}, otargada en fa Nataria
Tercera 3] del Circule Motarial del Bucaramanga, todo lo cual s2 acredita con el Certificado de
Existencia v Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bucaramangs, decumento
que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del misma [Anexa No. 1], seciedad que
en o sucesivo = denominard L& COMSTRUCTORA: (i) FIDUCIARLA DAVIVIENDA 548, -
FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Frorltura Piblica ndmera slete mil noveclentos cuarenta (7.240] del catorce {14] de diciembre de mil
novecientos noventa v dos [1592], otorgada enla Nataria Dieciocha (18) del Circubo Motarial de Bogota
e, domiciliada en la ciudad de Bogota 0.0, identificada con MIT. 800,182 .281-5, representads en
este Otrosi por MARTHA YOLANDA LADING BARRERA, mavor de edad, identificada con cédula de
ciudadania namero 52,148,747, en su calidad de Suplente del Presidente v Representante Legal
Suplente, toda ba cual e acredita con el Certificado de Exislencia v Representacién Legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colambla, documento que se anexa al presente Otrosi para que
haga parte integral del mismo [Anexo Mo, 2), sociedad gue en lo sucesivo se demominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSH No. 3 al CONVEN|Q COMERCIAL LA PENA, que se regird
por las clawsulas mas adelante sefialadas, previas tas siguientes:

CONSIDERACIOMES

PRIMERA: Cue mediante documentn privado del diz veintiuno (21) de nawviembre de dos mil
diecinueve (201%), las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4, ¢ MARVAL 5.A., en
calidad de CONSTRULTO HA%"';' LA FIDUCIARIA celebraron ¢l EDN\.I'EI'.iIG COMERCIAL
LA PERIA pz:ra_la_aij ministration de log recursos en la etapa de preventas del PROYECTD
LA PERA que adelantan LAS COMSTRUCTORAS.

SEGLINDA; Que mediants documento privado del dia trece |{13) de tebrero de dos mil veinte
[Z0Z0], LAS COMNSTRUCTORAS v LA FIDUCIARIA suscribleron Ctrosi Mo. L al CONVENIO
COMERCIAL LA PERA, en virtud del cual se establecid que el desarrelio del PROYECTO

Fagina 1dn 4
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TERCERA:

CUARTA.

QLINT A

SEXTA:

LA PEMA astaria unicamente en cabeza de 3 sociedad MARVAL 5.A. (ahora MARVAL
5.4.5.) en calidad de CONSTRUCTORA.

Cue mediante documenta privado del dia veintidos [22) de noviembre de das mil
weintiuno (2021), LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 2 al
CONVENIO COMERCIAL LA PERLA, en virtud de cual se modificd la CLAUSULA DECIMA
TERCERA correspondiente 2 la DURACION del CONVENIOQ COMERCIAL LA PENA,
cual estd vigente hasta dia veintiuno |21) de noviembre de dos mil veinticuatro (2024).

Cue L& CONSTRUCTORA solicitd a LA FIDUCIARIA la modificacddn de la
COMSIDERACION PRIMERA del COMVENID COMERCIAL LA PEMA, moditicando a
setecientas cincuenta v cuatra (7540 ef nomero total de unidades irmobiliarias que
conforman el PROYECTO LA PENA.

Cue Lo CONSTRUCTORA sclicitd a LA FIDUCIARIA [2 madificacidén del Numeral 3 de la
CLAUSULA SEGUNDA correspondlente 3l OBJETO del CONVENID COMERCIAL LA
PEMA, modificando a setecientas cincuenta y cuatra |754) el numero total de unidades
inmobiliarias que corforman el PROYECTD LA PENA.

Cue Lo CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificaciin de fecha veintisdis
[26) de octubre de dos mil veintitrés {2023), mediante la cual declara que informad a la
totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO LA PERNA, respecta de la modiTicacian
a la confirmacidn del PROYECTO LA PENA en los términos anteriormente dascritos. La
citada certiticacidn se adjunta comao Anexa Mo, 3 del presente Otrasi,

De contormidad con las antericres CONSIDERACIONES, las partes acuerdan madificar el CONVENIO
COMERCIAL LA PERA, = traves del presente Otrosi Na. 3, tal v como se sefiala a contlnuacion:

CLAUSULAS

FRIMERA, - Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar |a CONSIDERACION PRIMERA del

CONVENIO COMERCIAL LA PERA, la cual para todas los efectos legales v contractuales se entenderd
en los siguientas termimas;

CONSIDERACIONES

PRIMERA: (o fe CONSTRUCTORA desarrallond un groyecto inmabiiario denominodo LA PERA,
&n adeiante & PROYECTO, sobre cinco (5] lates de ferrero ubicodos en Jo civdad de Bogatd 0.0,
identificodos con ios motriculos inmebiliarios ndmero 50540716312, S0S-40/56150, 505

A0756151, 505-40FSEI52  S05-40/56154 de lo Oficing de Registra de Instrumentos Publicos de
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Bogatd 1.0, - Zong Sur {predios que seron englobadas para pastéricrmente chtener g rotricula
fivmobiliario del predio atil matriz donde se desorrolord ef FROYECTO). FI PROYECTD se compane
de eetecientas cincwenta y cuatre (754) unidedes inmabiligrias.

L

SEGUNDA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente sl OBIETO del CONVENIO COMERCIAL LA PERA, &) cual para todos los
efectos legales v contragtuales se entendera an los siguienites términos:

"SEGUNDA.- OBJETO: £l ohieto de! JONVENID cansisie en gue lo FIDUCIARIA celebre con los
| CLENTES cortratos de encarge iduciorio, ton el propcsita de administrar los récursos aue éxtos
| entreguen y of cormpromiso de Jo CONSTRUCTORA frente o lo FIDUCIARIA, de separar Jos
uridodss inmobiorfos seleccionodos por Jos CLENTES, desde el momento en que éstos
formalicen can ésta iltima el ENCARGD FIDUCIARID OF INVERSION PARA LA SERARASION OF
LINADES INATCBILARIAS.

Lo FOUCIARIA se compremete con fo COMSTRUCTORA o entregorie o eslo o of Pulrirmonio
Autdnoma que .'|:I| COMSTRUCTORA comstituwe poro ef desgrrolio del PROYECTO, los walores
recaudades parg & PROYECTO o troves de los FNCARGOS SDUCIARIOS OF INVERSION PARA (4
SEPARACION DF UINIDADES INMOBILTARIAS de Jos CLIENTES, incluidos (os rendimientos de gctor,
prewiz g deduccidn de las gastas mcurndas & impuestos & que hoyo Tugor, dentea de fas oo (5
digs hobiles sigwentes o lo fecha en lo cunl evidencie gue se hon cumplide los siguientes

condiciones,

s

3. Que el PROYECTO ha alcanzade of punta de equilibrio en ventas, ef cual g5 equivaients of
cugrenta por ciento (405) de loy unidedes inmabilianles, esta es, trescientas dos (302)
uridodes inmobiianias de los setecientas cinceento ¥ cuolre (724) que ig integran. Lo
anterior deterd ser certificode por ef Contador Publica y ef Representonte Legal de io

CONSTRLICTOIRA,

Fo

TERCERA.- las demds cliusulas del CONVENIO COMERCIAL LA PENA que no son objetn de
modificacion a traves del presente Otrosi No. 3 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tante

no contrarien el presente O redi
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CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMNICA: Las partes reconocen y aceptan gue las firmas
nlasmadas en 2l presente Olrosi, son confiables y vinculantes para obligarias legal v contractualmente
an relacion can el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez v los mismos efectos

juridicos de la firma manuscrila.
De contormidad con ko anterier, 1as partes declaran:

1. fwe los datos de creacian de cada firma corresponden unica y exclusivamente al firmante quisn
Liene capacidad juridica para compromeater a la respectiva sociedad.

2. Oue el firmante registrado es quien tiene v tendrd acceso a los datos de creacion de la firma,

3, Dwe los firmantes actusndo en representacidn de cads una de las partes tienen plenas
facultades legales v estatvarias para abligarlas mediante firma electronica y no reguigren de
autorizacién adicional para ello.

QUINTA.- OBUGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propodsitc de proteger [2 autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1099 y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se ablizan a:

1. Mantener &l control v custodia exclusiva sabre los datos de ereacian de la firma,

2. Garantlzar que sus datos de creacidn de firma mo sean ulilizadns por terceras, en [omma no
autorizada.

3. Daravizo Inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que de lugar a que
los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados wWo queden en entredicha,
amenazande |a confiabilidad e integridad de los mismos.

SEXTA.- PERFECCIDMNAMIENTO ¥ VIGEMCIA: Una ver leido v com prendido se suscribe por las partes y
s entiende acordada y celebrado el presente Otrosi el dia en que queds firmado por las dos (2) partes,
es decir, una vez firme LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA, sin |3 suscripcidn o firma va sea fisica
Imanuscrita) o elecirinica de este documenta por [as dos (2] partes no tendrd valide? este Otros, no
abstante, dicha firma podra hacerse ¢n momentos diterentes. Sin embargo, la fecha de suscripeion del
presente Otrosi sera la correspondients al dia en que quede firmada por las dos (2] partes. Fncaso de
realizarse Ia firma de manera electrénica, ver el certificado de lac firmas.

La CONSTRUCTORA LA FIDUCIARIA
o'y g e TR BT R W 57 0 G = A = v P ST oL 00 G LA RS H R e
I SR LTS L 2 SR 11 TR R T
MARWVAL 5.8.5, FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4
1acc. CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUET sz, MARTHA YOLANDA LADING BARRERA

Apoderado General Representante Legal Suplente
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Ertee los duseritas, i) MARVAL S A, socledad comeroial legalmente constituida baja L lepes de la Bepoblica de
Colgmbia, damicsliada on la cudad de Bucaramanga, depariarments de Santander, condtitesda mediante la
esgtitureg poblica ndmesp 2371 el 14 de diciemboe de 1976 otorgada en la Netaria £4 del Circula Motarial de
Butaramanga, identificacda con NIT, 850 205 645-0 y represeniaca en ef presente acto por su Apoderads General
CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identficado con la cédula de vudadania admero
§1 280360, Lodt [ cual se goredita con el Certilicada de Exlstencia y Representacion Legal expedido por 1a Clorars
o Lomercio de Bucararnanga y poder general confendo medignte escritura publica narmerg 1535 el 14 de alpri
de 2010 de la notaria tércera de Bucaramanga, [i7] CONSTRUCCHONES MARVAL 5.A. sociecad comeriial legaimerts
canstituida bajo tas leyes de la Aepislca de Colpmbia, domiclliada en la ciudad de Bucaramanga, degartamesic
de Santender, constituida medante kb escritura pubica nemers 3794 @l 27 de sepliembre de 1985 giorgada vn la
Hataria 42 ael Circulo Notanal de Buca amanga, identificada con ®iT, 30,211,777 9y represeniana en ef presente
atto por Apoderado General CESAR AUGUISTO GOMEZ RODRIGUEEZ, mayor de edad, «dentificade cor 1a ceoula de
tiudadaria numerg $1 280,360, tode o cual te acredita con ¢l Cortificado de Exstencia ¥ Aepresentacsdn Legal
evaedido por la (amara de Coemerdio e Bucaramanga y peder gereral conferido mediante esortera pudlca
rumiern Lad: del 14 de albeil de 2010 e |2 notaria tercerd de Betaramanga, ¥ quienes para Ios elertos de 251
Laeenia se denaminardn las CONSTRUCTORAS de und parte, v de Lo oira, (i) FIDUCIAREY DAVIVIENDA 5.4,
sociedad de servicios financieras legatmente constituida megiante ascitura gublicz aormers 7,940 del 14 de
dicergre de 152 otorgada en la Notaria 38 ded Circule Notarial de Sogota, representada en ¢l presente
documents por su Represontante Legad FERNANDO HINESTROSA REY, mayer di edad, identiticado con céduta de
ciudadania aumerg 79,341,253, toda lo cual se acredita con el certitwada de existencia ¢ representacion exped oo
g | Superintendencia Fingnciera de Colombia adjunto, v quien para los electos ol presenie dacumento s
denominari a FIDUCKARLA, han decidida celebear wn CONVENID COMERCIAL o rual wo rige e maners ganecal

puar a ley mercantil w financiera aplicable y en egpecial gar las tlavsulas que se aresentan, pregias tag SgLlEnTes
COMNSIDERACIOMNES

PRIMERA: que las DONSTRUCTORAS, gesarsaflardn un provecia inmahiluana dengmunado LA PERA, sobre o (3]
lates de terreng, uhicados er la cludad de Bogotd, idertificados con las matriculas inmobdianas numeros No. S05-
4071631, S05-40756150, 50540756151, Sﬂi-w?ﬁﬁlﬁz*{- L0540 754154 de fa aficing de regivteo de indromentos
publicos de Bogotd - Zona Sur |predios que serar englobados para postericemenle ablensr la matricula
inmabilana gel predio O matni: donde se decarralbard el provecto reforidal EL PROVELCTO wp compane de 468
apitamentos los cuales serdn cesarrodlados en vna etapa
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SEGLINDA: que |85 CONSTRUCTORAS s& prcuentran en praceso de obtencior aa%e Las autoridades competeries,
de la radicacon de documienios para enajenacan oo inmueenles destinados 2 wvienda ¢ la lcenca de conspoeladn
Estos ramijes 58 adefanlaran cam el fin de obterer las licencias ¢ protoogiizas en wn faiurs los contratos ca
Promesa oe DETpraventa can las pessonas inleresaday en adguirir Las unicdades inmgailarias

TERCEAA: teniendo en cuenia gue durdite @l prodess menconadn en ¢l consderands antenor, 5o pressatan
chentes inleresadas en la separacen ¥ oen el page de las cudtes imiciafes g las unidades mrodilianias
cofrespondientes al citade PROYECTD. astos se vincularan com ba FIDUCARIA pasa gue psk recia s sumas o8
pimprg despiradas a separar dichas wridaoes, a traves de ENCARGOS TIDUCARIOS Bf INYIRSION FaRA L&
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determiradas condicones, dichas sumas sean
entregadas 3 fas OONSTAUCTORAS o al Patrimonia Autdroms que bas COMSTRUCTORAS constiluyan para el
dezarmalla del PROYECTO.

CUARTA; gue para la vintulacidn de dos clientes 3 FIDLA 16R1A cuenta con ta red de olicines de Banco Davivienda
5.4, en wrtud del contrato de uspe de red que tiene suscrito con dicho Banco,

QUINTA: que sdivicnal a la red de oficinas de Bancoe Davivienda 5.0, la FIDUCIARRA, cr acuercn con l3s neces pades
de daz CONSTRUCTORAS, permite gue parte def proceso de vingulacion de los CLIENTES Io lleven a cabo natas
pitirmaz

SEWTA: que para adelantar parie del procese de vinculacion de las cientes de g trata @ consideracian anterior,
{as CONSTRLMCTORAS han decidiog usar la herramienta de Factal Empresaral del Banco Daviwenda 5 & teniancn
1 Luenta sus cdfidades dr dientes con este witimn,

SEPTIMA: que [3s COMSTAUCTOAAS, para adelantar el referide proceso de sinculacian, la nasan como
colabaradedas de Ly FIDUCIARIA, v no comp clientes del Baaco Daseiends 5.8, tenienda an cuests coe #4 la

FICUCIARIA gusen tiene suscsito ol cantrate de wio de rod can el Barco

Con base en (a5 antenores consigaranones, ios aqul denomingdos las LONS TRUCTORAS ¢ la FIDUCARLA, celabran
£ presente CORVENID COMERCIAL que 58 repira por tas sigulentes:

CLAUSUILAS

PRIMERA. - DEFINICIOMES: las siguientes tarminos tendrdn los significados gue a cantinuadidn se expresan
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CLIENTES: 500 |3s personas naturabes o jundicas que suscriben ENCARGODS FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE LNIDADES INMOBILIARIAS can gl propésito fe rmad contratos 48 promecs 98 (empraverts o
cuglguier alrg cantrate temejants, pars la sdquisicien de las unidades de inmobiliarias reseitantes del FROYECTD

COMSTRUCTORAS: son las sooiedades MARVAL 5.8 ¢ CONETRUCCIONES MAARVAL 5.4, guienes se comprameten

a adriantar las obras de construccian del PROYECTS.

CONVEMID: 05 el presente corvenio comercial ceiebrada entre la FIDUCIARD ¢ las CONSTRUCTORAS para owe gila

administre las sumas e dinera gue entregan los CHENTES can e Fin separar |as unidades inmabi ianas

EMCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE UINIDADES INMOBILIARIAS: son los contratos
que siseriben los CHENTES can 3 FIDMCLIARIA mediante bos cunles @vtion se compromslen a snliegar una semea de
dinern a la FIDLCIARA para separar wna unidad inmabilieria, con le gestinacidn especiica de proced=r 3 eniregar
dichi swema a s CONSTRUCTORAS a al Patrirmonia &utdnomo gue as CONSTRUCTORAS canslituyan parg &

desarrolla del PROYECTO, une ves s cumplan cigrios reguisitos.
FIDUCIARA: &5 [a soedad FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4,

LICEMCIA DE COMNSTRUCCIORMN: o5 gl acto por medio del csal s concede autarizacidn a las CONSTEUCTORAS para
gesafiollar an un gfedid SSasbruccisnes de acwerdo fan el plan de arderarmeentd termitonal ¥ 1as Adrmas

ufbaristicas del rmunicpee o dislrite

LOTES: son once (5 ates de terreno ubicados en & ciudad oe Begotd, dentificados can las matsiculas inmokabiaras
numergs Ma. 50540716312, 505-40756150, 50540756151, 505407561502 ¢ 50540756154 de la Dficing de
Registra de Instrumentos Publicos de Bogeta 2ona Sur. Entooa caso & PROYECTO podra desarrollarse enoel precio

resaitante del englobe de los predios mentonados anterlarmente v su pasterior divasian matarial

PLIMNTO DE EQUIILIBRIO: o5 e momento en el pual se infigre que el PROYECTD puede llovarse a caba en su totalidas
¥ que los pasives contraidos por las CONSTRUCTORAS seran pagados. £l punto de equilibrio es e establecido par
ol Representanie Legal de cada wna de fas QONETRUCTORAS ¢ certificads par sus conladores pablicas.

PROYECTO: por proyecto oe construccidn sooeatende laoreafzacion de bos estudios, disefas, obres
canslrucciones que se adelantan parala ejecucidn y teeminacidn de los aragramas inmobiliarios gue se desdarralisn
sobre los LOTES, con sujecidn a las licercias dé cansbrectidn que se expidan para su ejeducidn. Bl desarrallg del
PROYECTD LA PERA, &3 por cuenta endlusiva de |35 CONSTRICTORAY
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RADMCACIHSN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAIENACION DE INMUEBLES DESTIMADDS A WIVIENDA: e ia

radececion que adelantar las CORSTRUCTORAS, vendedoras g las unidades nmpekitdianas, de la sehoitues gara fa

enajenacion de inmueblas destingdos & Wwienda can e fin oo goder adelantar s actididades relaciandeas con G

enajenacion de o inmuehles de acusrdo con o preceptaads por el articuln 77 oe la Ley 262 ge 2005, madificata

por & articuka TRS def Decreto 019 de 2012, replamentads por @ Degreta 2,100 del 29 pe funio e 2005 4 0
Decreto 17T ge 2015,

r | SEGUMNDA- QBIETD: e abjelo del tanwemit consEie e que |a TIDUCARIA celabre con ros CLIENTES contralos de

] : I. EnLarga fiduciario, con al propdsilo de adminisirar 108 refursns qu@ as10s enfréguen ¥ e compromisn de las

| | COMSTRUCTORAS frente a la FROUICIARIS, de separar tas unidades inmobdharas seleccioradas 0ar 195 CLUENTES,

. ll 'I desde gl momanto en que estas formalicen con Bsta dltima el ENCARGD FIDUCIARIG D2 INVERSEON PARs LA

: |BEPARACICHN [IE INIDADES INROBILIARLAS

La FIDUHCIAALS s& camaromete con lad CONSTRUCTORAS a entragarle @ e5tas o al #atrmonio Actonsms cue ias

DONSTRUCTORAS constituyan parg @ desarsolle del PROYECTD los valores recaudadas para 2l PEDYECTO a trawves

ge los ENCARGDS FIDUCIARIOS DE INVERSIIN PARA L& SEPARACIGN DE UNIDADES |NMOBILIARIAS de los

CLIEWTES, incluidos los rendimantos de fstos, previa [ dedeccidn oo los gastos Incerridos & imaaesias a gee baya

lugar, dentra de los cinco {5) dias hibdes siguientes a fa fecha en la ceal evidesgie gue @ nar complido [as
sguientes condioneL

| 1. Cue las CONSTAUCTORAS cuentar con la radicacion de dacumenias para |a cnazenacnsn on inmueies
desunados 3 vivienda. en las térmings del articula 71 de la ey 963 de 2.00% seglamentada por o Dvereto
i £.180 gal 29 de unlg ge 2005 modificado por ol articele YRS del Oecreto 315 de 2082 ¢ aor el Becreln
(| 10 de I05 ¢ con |3 habiitacidn para pjereer la actividad antes mienciarada, svies de la fzcha d=
-I I"-__l vonsimiento del término dir duracidn del preseate caniralt, o 50 proroga i lz nabuese. BT oesemaolsode
III‘IP N*ln'r. recursas solo se nard efectivd ang vez hayar Manscurnicn Qungs (15]) duas mEbiles sipulentes a s
. ' preseatacion de la “Radicecidn o9 Dacmentos pana v Enae racion e Inmpepbivs Gestineros a Visenda™;

2. Ouelas CONSTRUCTORAS han ontenida fn LCEMNCLA DE COMETRUCCHON W PEFMILAE MELRLANGS wRENTES
para el desarroio del PROYECTO:

1. Cue el PROYECTO k2 alcanzado 2l puntd de equilibrio en wentas ol cual o equivalente & 40% de &
uridades inmabiliarias, estoes, 187 unidades de las 468 que Io integran. Le anterior delierd ses certificada
por los representantes logatos de las COMNSTRUCTORAS v sus conledores pudecos.

4, (ue las COMSTRUCTORAS han abtenido aprobacidn gor pare de una enbidad credibea el crédito
constrisctor, siempre y cuando se hayd optacs por este tipo de Brancicion. Onoel evento en gue gl
PROYECTD se desarralle con recursos diferertes a so opbe pos atre sistema de Fnarcacion, las
COMSTRUCTORAS detrerdn presentar a la FIDLCIGRIA una cestificacidn suscriia par sus represcrtantes
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lepales v cantadores publices sobre & origen y suficiencia de los recursas, asi como Sus Estados
Financieros;

5. Que las CONSTRUCTORAS presenter a la FIDUCLARIA fot certificadas de tradicion v lidertad de os LOTES
cor fecha de expedicidn no supenion a weinga |30} gias. §

B, Cue las COMSTRUCTORAS tengar actualizaces s documentos SARLAFT can yna vigenoia na supenor 4
ur | L] afg.

PARAGRAFD PRIMERD: en los casos en que kas condeciones mencionadas, ongan un acaepmiento anterior a dace
121 s, las sumad pendiented de pago gue de aceerda con oy alatos ¢ fechas contenidas en af ENCARGD
FIDUCIARED DE INVERSION PARA L& SEPARACEON DE UNIDADES INMOBILIARIAS W Que en wirtud de esie dederan
ser eniregadas a la FIDUCIARLYY, se pagardn dirsctamente par kes CLIENTES & fas CONSTRUCTORAS.

PARAGRAFD SEGUNDD: en el evenlo en que vencido & plazo del cantralo y su proroga sila hulsers, s
COMSTRUCTRAS no hayan solicitada la entregas o6 los dinergs de los encargos liducianos pos mo naber Cumplido
co las candicianes estabiacidas en la presente cliduse'a, o cuando infieran gue el PROYECTO no puede levaise &
cabo, porque las condicipnes del mercada y/o de preventas asl lo evidencien, deberdn informarlo a las CLIENTES v
& la FIDUCIARLA, para que r5ta proceda a restitur a hos CUENTES el saldo 1otal 0@ 133 surmas que esros hubeerern
desemdalsado de acuerdo fon el plan de pagos junta con fos rerdemientos obtenidas, previa deduccesn de ios
Rasios que se hubieren generade a carga de cadaoncargo fiduciaria. Dicha deveswcien debera ser efectuada dentro
oe los cincg (5] dizg habales siguientes conlados o partir de la fecha de solicited por parie de dos CLEENTES

PARAGRAFQ TERCERD: en caso de presentarse un desistimiente gar parte de los CUENTES. ura ver cumaiadas gar
parte de fas COMSTRULCTOARAS las condiciones antes rmepcionadas, edlas atenderdn cor sus recursos, tal
desstiimientn, una vez la FIUCIARLA l2 comunlpue 13! situacion

PARAGRAFD CUARTO; si de la rewisidn del documento de que trata &l numeral guEnte anteriar, 1a FIDUCTARIA
evidendea gue Bxiste un regislio o anatacidn gue impaosibilite La transterencia de las enidades inmabilianias, esta
notificars 2 las COMNSTRUCTORAS en we plaze no mayer 4 15 dizs para que adelanle los Lramules para el
wwantamignta de dicha registro o angtacion, en un plaze no mayor al establecida en la Cliusela Décimg Tercers

{Duracion) del presente cantrato.

TERCERA. - REQUHSITOS PFARA LA EEPLMEIII:IH OE UNIDADES INMOBILIARIAS: para gue las COMSTRUBCTORAS
segaren las cmdades inmobllianas w0 gue con ello imalgue 12 asignescan g2l inmueble, se requisre prevaments

dar cumplimienbe a las sipuientes requisitos

1 Oue el CLENTE haya constiiuido un ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACKON DE UNIDADES
IMAACBILEARLAS en la FIDUCIARIA;
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2. Que ol CUENTE currgpla de manera estricla con la programacion de pagas acardada cor las OOMNETRUCTC Y

la cuad hace garte inbegral del encargo fiduciano susorilo par aowel con la FIDUCUGRES.

FARAGRAFD PRIMERD: or & avents gn que ¢l CLUENTE incumpla er 9-an de pagos, este padrd s ac ipondican ias
COMSTRUCTSRALS . perder el derecha o la separacion g 13 widad inone Baria,

FARAGRAFD SEGUNDO: fas partes declaran canecer v acaptar que los CLIENTES pebesan compiedar el proceso da
weoulaion com la FIDUCIARRA dentra de los tres |3) dias habiles sguentes 3 13 fecha en a que se flermue 13
consignacien fe s cess de separacion de la wnidad inmetilaria, para o cual entregacan b tatalidad de igs
dacumentos snlicitadas poe las CORSTRUCTORAS de manera oportuna para calmanar @) procesa de vincolacior pn
&l plaze anteraements citado. En el eéventa gue el praceso de winculacidn de tos CUEMNTES no 8 culieone dentro
del plazo estabiecido en &l presenta Pardgrafo, se entenderd cue gstos desisten de la separacidn de lz undae
inmobidiara oblele de negociacidn y las CORSTRUCTORAS estarin facultadas para disporer de ls amidad
inreodbarta & favar de nyevos TUEMTES imterogsadas on la mmiwma.

CUARTA - BMAANEND DE LOS RECURSOS: los recursas entiegados 2 traves ¢8 los encargns fidusarias que s celobrer
an desarcofio del presente Convenio, seran manejades por la FIDUCARIG ¢ invertdos en @ Fando 4 nversis
Codactiva Concobdar administraga por ela mientras se destinan & camplimiento del objers cel Coatrsio Las
SONSTAUCTORAS deglaran conocer v aceptar, las earacterislicas ¥ cond cones del Foado de Inversion Calactiva
Lonsplicar, las cuabes les fuersn QUELIAS & SU CONSIPRTACIGN A fravins oo la pntrega ool praspeclo, provireonte als

silebracidn dié gsre Conlrana.

La informacidn relaconata con el Fordo de inversifn Colectea Lieglareento, ficha tecnica, prosgects. rentanainad
dinria, sntra alros| sg £ACUEnTra a dispesicidn de las CONSTRUCTORAS en gl 830 web wenw fidudaviviends oo

pars U consueta

CUENTA. CLALSULA PEMAL: las COMSTRUCTORAS decaran cenocer la clausuls Denima Segurda del TMCARGDH
FIDUCIAHID DE INYEASHIN PARS LA SEFARACION DF UNIDAIES INMOBILIARAS gue 05 CLIENTES sustriben cor ia
FIDUEIARIA, on la cual se éonsagra que en case de desistimients o incumplirreento de cantrato de ercargg
fidpoana antes sefalido, por causas atribuibles al CUENTE, se aplicara ung clausula praai que se edipuls er gl
numeral sexto de fa cardiula del encargn, en Favor de (a3 CONSTHUCTOHRAS, segin dispasicion de oas misnas.
indicada al rrosments de la firma de dicho encarge fiduegania, la cual podrd ser deducida direclamente 42 185 suma
de dinero eniregadas por el CLIENTE ante la sohotud que er tal sontide le formulen lac COMSTRELUCTOAAS @ la
FIDLZiaRLA
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PARAGRAFD PRIMERD: |35 CONSTRUCTORAS manifiestan que en o! evanto en que af POACEMTAIE 3 COOCa po
concepio de 3 clacsula penal na haya sda establecico en o numeral sexto de la caratula oel encargo, no lesdara

derecho A cobrar dicks sancior.

PARAGRAFD SEGUNDD: |3 cldusula penal prevista en o ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSEON PARA 14
SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARIAS continuard vigante haila tanta no se baya Frmado el cantrato de
promesa de Camiprduventa enlre o CLIERKTE v las CONSTRUCTORAS pernsin gue supere un pergda maxima ge rras
(3 meser contados @ garic de la entrega de recursss a las CONSTRUCTORAS

SENTA.. OBLMGACHIMES OE LA FIDUCIARIA: son obligaciontes du la FIDCIARLA, las siguientes:

1 Colebrar con los CUENTES kod contratas de encasga flidudario a 1=avés de las cuales se obligardn 2 entrepar |2s
cumas de dinero accrdadas can las CONSTRUCTORAS, a fn de separsr ¥ adquirie postergrmenie Lna wunidad
Inmabilsaria resultante del PROYECTO.

2, Inwertir en el FONDCH QE INVERSEON COLECTIVA CONSOUDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursas
anregacios & travds de las pacangos fiduciarios gue se celabran en desarrollo ded presente conwenio:

3 Una ver cumplidas las condiciones establecidas, entregar a las CORSTRUCTORAS o 3l Patrimaaig Autdnormo
guie 'as CONSTRUCTORAS coastituyan para ef oesarrallo died FROYECTO los diveros admimistrados, ¢

4 Rendr ceentas de su geslion en los Wrmines estipuladas en Lz cdusaia cécima sexta dal presente contralo

SEPTIMA.- OBLIGACIOMES Df LAS CONSTRUCTORAS: fas CONSTHUCTORAS dentro dei presente convenio

cormergial pendra las sigurentes obligacones

1. Coamumicar a boy CLIENTES cuatgquier madificacion a las condicionas firancieras ¢ técnicas del PROYECTO ¢
Consepuir por parte de stos la anuencia, por esorito. de las mismas,;

2. Comunicar & bod CUENTES cuaiquier mpdificacidn a las condicioras establecdas enla cargtwla del ENCARGD
FIDUCIARIO DE INVERSION PARS LA SEFARACION [E LINIDADES ENMOBILIARIAS ¢ cOnsapusr poe sarle de eslo:
i3 anwencia, por eserda, de las mismas;

% Informar a los CLEEMTES gue t= trata de un encargo fideciario mas no de una promesa de compraventa o de
Jna pramecen de wnsgad inoegbiliana gudlmeaele, exgboar s tesgos ¢ condiciones del negacia qus se celebra
¥ lod damaremises, derechas v deaeres que sdgquieren con la firma del encarpe fiduciang;

4. Indormar @ los CLIEMTES gue pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que bes sean restibisgas Ge sumas
rorsigradas por eitps en el encargo foudiano, piesva deduccitn de los gastos e impuestos a gue haya lugar! en
el everito en que vencido el plazg del contsato y Su praraga, sl 3 hubigse, las CONSTRUCTORAS rno hayan
salicitado la entrega de bos oineros del encargo. de acuerds con las condiclones establecidas en fa Clauswla
Segunda de et convenio, o que las CORSTRUCTORAS inbieran gue #f FROYECTO no puede llevasse a cabio.
parque las candiciones gl morcada yio prewentas asl los evidencian;
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5 Anstenerse de recibic diceciamente o por infeomedig de fercerss, dinern, ApOrEEL, cUAtEs O Anticipos de o
CLIEMTES:

8. Informarala FICAICIARIA pard que réstituya las sumas consgnadas ooe s CLIENTES 64 los encargos finesanias
orévia deducoon dp s gaslos, de atwerda can los cuertos mencliorados en el numersl 4 de pita Dacsea La
FIDUAOARRA deberd restituir los recurses dantio de don eonca (58 gias hatiles sguienties cortados a partir er 'a
fecha die salicited por parte de los CLIENTES;

{ surninistiar f difigenciar los documentas exigidas par |28 rocmas legalos wgentos sooce 12 pravenosn de lavada
de stivos ¥ actualizar dicha informadian minima en forma anuad o cuando esta 18 sea requerida Las
CONETRUCTDRAS serin responsables de la verasdat de la informacian gque sevien a fa FIDUCIARLA.

B Adelantar el procese de conired de carters ¥ realizar led énbros correspondrentes, en el svento en gui e
presente surmplimento en ios p'ﬂ.!ﬂ! pactadas antre las COMNSTRUCTORAS v los CLIENTES

4 Indica a la FIDUCIARIA ol terming apraximeds de duracidn de la construcoion el PROYZCTOL

10. Indicdr a les clientes qQue o recursos Sestinados & 1a sepasacion de las unidades inmoblliznas, debes e
enfrepados anicamente a la FIDLE AR

11 Entregar a 1a FIDUCHARIS copia de fa publiddad que las CONSTRUCTORAS adelgnlen para pramaciorar e
PAROVECTO,

12, Chvacer 3 tos CLIENTES kasta & total de inmushles de las goe consta of FROYECTOL 5ia dar lupas a evcesa & 4
segaracidn de los mismas a trawes de la constitucion de macargas Fduianos, i

13 Entregar a fa FIDUCIARIA cestificacion de la constlecdén del Patrimanio Autorcmio azqa el desarrollin aai
PROYECTD, emitida por la socedad Nduelasdia gue actae cama weers v administradeen del mismo. o las
eveEnTas en que aalique, para gue la FIDUCIARL proceda con fa entrega de fos recurses ana veg cumpidas las

condxrpnes estallecidas #n i Dhiusula Segunda [Oheto) del gresente Consenia

OCTAVA. - RECEPCICN DE CUOTAS: Ia recepeitn de las cuptas corrpipondiontes al mencionado plan de pagod, sera
redlizads por 8 FIDLWCIARIES en las aficinas gure 2lla determine para tal efecta

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA na se responsabiliza por I3 gestion de coarc de (s cuntas prevstas en el plan de pagos
por parte del CLIENTE que ha separada unidades inmiobilisead medisn e la comtizucdn de o ENCARGT
FIDLCIARSD DF INVERSION PARA LA SEPARACION O UNICADES INMOBILIARIAS

HOVENA.- ENTREGA DE DINERDS: ENTREGA DE DINERDS: los maneros objelo del EMCARGD HIQUDGRIS 32
INVERSION PAY LA SEPARACIGN DE UNIDADES INMOBILIARIAS sevan entregados a lps COMNSTRUCTORAS o al
Patrimanio Autdnomo que las CONSTRUCTORAS eoastituyan para o desarrallo del PROYECTOL &0 la fooma como
e indico en fa clausula segunda de presente contratn, presas b deduccenes de las comisiones pactaday €0 e
sl A5 mismg, la FIDUCIARIS podrd dedecr, el valos de lon oodtos £ que a cudlgwer Titulo inguird an ia

sjecucidn dal presents contrate. o para la defensa oe los bienes Bdeicormibdas
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PARAGRAFO: = FIDLICIARIA informard a las CLIENTES 3 waves de la sendicidn final de cuentas e acaecimeento de

dicha s'teacian,

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligacianes que asurne la FIDUCIARLA son de madia v na de resulisdo v su
resaansabilgad e lirvita dnica v oeaclusivarmenle a la adminidttecion de los recureos vincwlados al presente
ComvEnlz, de acuerdd Con 1as Instrulcienes mipartidas par las CONSTELICTORAS. En consecuentia s8¢ axcliyen
expresamenie las gbligaciones relativas a ja reatqacion ¢ termenacion de |3 construccion, al cemplimienta de fas
weippcilicaciones de [a obra v las comoremisas relativas a la calidad v al precio de las unidades gue inlegran ©
PROYECTD v los demds riesgos relacionados con la gjecescn del PROYECTD, los cuales seran responsabil'das
exclusiva de |as CONSTRUCTORAS. lgualrrente se dej conslancia de gae 3 FIDUCIAAIA B0 asuime oblgacionmss
frente a jas CONSTAUCTORAS, 2 los CLIEMTES y @ tercesos, distintac de |as expresamsante previsias en el presente

Cornvemno.

PARAGRAFD. - INDERMNIDAD BE L& FIOUCIARLA: [a FIDUCIARIA o se hacd responsable anie los CLIENTES de los
resuitados financiercs de las inversionas realizadas por & FONDO DF INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado
gue fa naturaiera de la obligacién gee asumae tiene el caracter de medio ¢ no de resudado, En consecwencia, no
garantiza rendimicntas fijos por valorizacion de los activas gue inmtegran el FORDED DE INVERSICN COLECTIVA
COMNSDLIDAR; asi mismo las rAesges ervueltas en s invessicnes del FOWNDD DE INVERSION COLECTIVA,
COMNSSLIDAR correspanden en sy inlegridad a las OOMSTRUCTORAS, en los casos en que e evidende gue estas
cumplieron las candiciones enuniacas n la cldusula sepunda.

CECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisss pusleitanos que realoen las CONSTRUCTORAS
0ar Lu prOpia Ceenta para prameconas el proyverts de canstrucoion, en los ceales s haga mencion de la gesusén
que realga |z FIDLCIARNA, se deBard nclulr o siguicnie informacign:

1, Pracisar en la cemnpafla publicitaria, gua el tipo ge contrats medizate el cuad se instromenta & negadia con oy
chentes, g5 un ENCARGO FIDUCIARIC OF INVERSION PARA LA SEFAHACION DF UNIDADES INBOEILLAAIAS;

2 18 sguiente leyenda: "FIOUCIARLR OAWVIVIERDS 5.6 ADELANTA LAS LARORES DF ADSAINISTRACIGH DE 105
HECLIRSOE [BF LOS INTERESADOS EN SDOLIEEE USIDANES INMOBILARIAS. LAL OBELIGATIONES QUE ASLME
TIEMEM £L CARACTER DF QALISACONMES DE MEDIO ¥ NG DE RESULTADO".

1. Por otra parte, deberd anotarsg que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERIMTENDENCLS FINAMCIERS DE CCOHOMELA”

PAH..&EHAFI} PRIBMERD: rn la publicidad v promooidn gque meaficen [a CONSTRUCTORAS debe dererminarss
claramente la gesticn i desarrallar par parte de la FIDUCIAALY; ro pueden aparecer expresiones tales como "oon

el respaldo de FIGUCLARIA DAVIVIENDA™ o similares, sn cue 5& EipEEiflE e e gue congiste el apovn o respalda.
Moy obrslante 1o aatonar, para |z publicidad exterior viswal, eqaterdida coms &l media masivo de comunicacian
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destinado a miarmar o lamar [a atencion ded pubdion 3 traves de elementos visusses desde aswias de uso o gominin
publico, las COMSTRUCTORAS no padran hatar mardian de fa FIOUCIARA, ni hacer use del loga de la mosma: en
divulgacion ¥ gromocién del prowecto por cuanto le fue infermado de manera amplia ¢ sulicente cue osta ltma
no s reipdnsable del impuesto complementario de avisos v tableros

PARAGRAFD SEGUNDD: e arte correspondienie a ke logotipod de la FIDUCIARIA mue e entrega & las
COMNSTRIPCTORAS hard parte intogral del presente consenio

PARAGRAFD TERCERD: las CONSTRHUCTORAS se abligan & indemnizar a la FIDUCIARLA pee les peruicioy que I
purda acasianar en el incumalimients de fa dispuestd en eita Saciule, asl cama dor el usd iradetuads Que roaoce
cel arte correspandlente & los logatipos de la FIDUCIARLA.

PARAGRAFD CUART: fas CONSTRUCTORAS e shligan a dar remplimients 2 &g disposiciores de puhblicidad
pstaabecidas en la Parte 1, Titgle NI, Capitule | de da Crowtar Externa Mo, 029 de 2018 cageocda por a
Superintendenda Financera de Calambia.

DECIMA SEGLINDA, - REMUIMERACION: las COMSTRUCTORAS aagaran a la FIDUCIARLA par sus sfrvigios, Lo suma
mensual anticipaca eguvalente a UN SALARID MINIMD PMENSUAL (EGAL VIGENTE (1 SKBMLYI previa la
presentacion de b correspendiente f2ctura de cobro,

& partir 42 13 apertura del prmer encargn fiduciario esta camissdn e obrara de 13 sigeienie maners

i, Paraclmes ge b aperiurs ded prirmer @ncarga, la comision de admomistracian e caliaiara sobre 1z Iraccion gl

mas vigente por terminar.

il Para loy sguirnles mesed v Surante |3 vigencia dal rontrato, se cobrard la wialided de ls comision fiducaria

hasta la ipEdacion ded coneenio Camencial.

PARAGRAFD PRIMERD: 3 estas comisiones 58 les cobrard el Impuesto al valor Agregaco (| WAL de conlar vidad

con la eutablecie en las norras tributaras vigentes.

PARAGRAFD SEGUNDD: cusluuer gestion adicignal, oilererte & las anginalmante estableddas en &l corvenio
carmarcial, sprd cobrads en larma independiente, v la comisién (espEctivg 50 pactard de cornun acuends entre 183

gartcs

PARAGRAFD TERCERD: &n casn de retardo er ¢ pago de las comisianes antessormente sefialadas, la FIDUCIARLA
pstard Yacultada para liquidar miereses de mora 3 ka tasa masxirma peenitida garia ley
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PARAGRAFQ CUARTO: fa FIDUCIARIA remitich al correo electrénice o8 nfacturascepiPmanal.cam oo as
facturss clectrénicas gue genere por concepto de comislanes fidi-narias u otros cobeos que ilegue a realizar, En ol
ovento er gue esa infermacién se modifique, las CORSTAUCTORAS natlicards gicha carmad 3 (3 FIDUCIARIS por
la reras con 10 dias calandaria de artelacidn 2l derre del mes anberior @ gque s& faba adaptar dicha cambeo, Esta
repgilicacion no das lugar & la suscripeion de un Otresl a1 presents corvenias cormercial

DEEIMA TERCERA,.- DII.I.H.II.II,‘.I-[&H: rf ttrmine e duracien del presente ceatrato serd de doce (12| medes, contados
a partir de ka fecha de sy suscripelén, Bérmino que podrad sor precragada automaticaments por wna Unica w2z, sin

nur su plage sea super4or al inicialmentes pactado,
DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATD; el presente comernia terminard por las siguisntes causss,

For haoerse cemplido plenameante su objeta;

For imipesibiidad assoluta de cemplir su ohieno;

Frr displecion de la eetidad fidecaria;

Por vencimiento del lErmino estipulada;

Por incumahimiento de las CONSTRUCTORAS &n |2 actualzacdn de la informacan en farma werar y werificaals

L b ol Fd

dre acursde con lo astaglecido poe las norras gue ratan dabie presencion y lavada de actives,
For 135 causales cansapradas en ‘as normas del Codigo de Comertio gus corresgondan 8 su natdralea,
For ro haberse realizade la aperiura de encargss fiduciarios correspondientes 2] PROYECTD dentrg de los Sais

|61 meses siguientes & la Tirma del preasenies conyanio; ¥
2. Par mutus acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuenca par escrita de |a tatahdad de [as personas

sk hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarsos er desareedlo del abjera de este convensa

DECIMA QUINTA - CLALSULA SARLAFT - FATCA: enel eventa en gue una ver firmadao ol CONVERID COMERCIAL , s
establepca que las CONSTRUCTORAS, sulsh representanteds) lepaijes), apoderadolsl o alguno 4o s speios o
administradaces, ha dda incluida en algura lista resthictive nacional o internacionzl en la que se gubliquen las
ditas de las personas a quienes se les haya iniciado process judical, & que ha sido condenada por [as autaridades
nacignales o interracionalas, o winculadg de maners cirecta o indirecta cos actividades ilvcitas ales como
narcetrafico, terrorsma, lavade de activas, tralico de estupelsdantes, secueitro aetorsiva y rata de personas
enire atras, la FGUCISAIA puede dar por terminada el COMYERID COMERCIAL gue tiena con las CONSTARUCTORAS,
sin cue por ella se genéere incumplirnienta alguno. Endrtud ce o antenarmente cepueesta, s CONSTRUCTORAS
se compraaeten 2: (1) mantener actualizada la informacedn reportanda de manesa inmediala cualgarer cambio ge
fa miisma, |il) autorlzar 2 lz FIDACIARALS 3 confirmar lo weracidud de la infermacidn a traves de los medos que
cansidere converignies, a carmgartir Iz infarracidn suministrads con las Sermds eetdades del Grupe Bolivar can
fines comenciales ¥ a reportas o epasultar ante 1as centrales de riesga su campartamiznlo financiero y creditice
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PARAGRAFD PRIMERC: [as CONSTRUCTORAS realizarsn s ertrevistos de canpimien Lo al clisnte e los éommno
v conticiones establecidos en Las polithcas guee ernmarcan el sisterma de administracen de oesgo el lavado ce
aciwes v financiacion del terrarismo SAALAFT y FATOA de |3 Fiduciara, coma complementa 3l dilgenciamienio de
documente demominads “Has intergsa onocerdo dudntencd de usted” cofrespondiente @ fada ung de ioo
CLIENMTES. Fara tal electa, tas CONSTRUCTORAS empleardn sus fungonarios guienes deberan estar previamente
capacitados por la Fiduciana, a través dei material entrepad o para desarrallzr dicha activigad. Responsani dad que
sg entendera cumiplica con la Brma del fuacionanio de las CONSTRUCTORAS er los dacumentos “Mos imtaress
canacerla crdntencd de uiled” darfespandiente a cada und de los CLUIENTES. Pos L2 mativg, Sara 50 o8 S8acdn »
resgonsabilidad el correcto dilgenciarmiento def sehalado gosumerts

PARAGAAFD SEGUNDO: las CONSTRUCTORAS declaran saber, coroter v acaptar que la FIDUCIARIA reeara &
respactiva protesa de Coaacirmuenta de CLIENTES tenlendo como base las entrevistas mealpagas pes o
COMSTRUCTORAY & los termands arba seftalados, ¥ que comp consecuencia del meacioneds proctee eala podog
ahatererse g vincular 0 en sy defecto realizar gl respactiva proceso de desvinculacion de fos rfismcd &0 10s
SiRUisrlEs La508:

1) L{uando se evidenne que estas hansido induidas en alpuna lista de caraciensticas guales o wmilares a la GFAC
J N inclidas estas, oo en cuauier obra lisbe nacianal ¢ interratioral en kB gue sr publiguen foy datos o8 las
pRrSOnas @ quieres se les haya micase procesa judical, o gue han sida condenadns por lan autaridudes
ratiorales @ inpernacionaies, o Wnculados oo manera directa o indrectia con ariwidades dliptas enoulzdat a
Lavaco de Actvos, Fimanciagidn del Terrorismo y delitoy conaxos.

21 Enel pvinto ea que en ol plazo establecido por fa FIDUCIARLA, ng enteegden la infermacian adicianal reguenda
por Bsts para tal plecta,

1| Cuando e suministre informacian errada, ineasoa yie 1aa en cealquier momento o s refacior comeraal

En los anteriores Casos, 05 ENCATEDS MG 58 Yomanin carma parte del punta de cquibbne sefdaco en o chuslta
segunda de este contrata y 50 iniciard proceso dé gesvingulacon dentro de log oirga |51 dias habiles siguientus 2
I3 facha en I coal werza @ érrRing giorgado para l@ #ntrega de docementas para agwellos clienies cue

previgmente hatidan side wnculacos,

A misma, La FIDUCIARLA se abstendid de aprobar aguellas virdulecoenos de perranas: 2 fas cuales seles pvitenco
de acugrda con el diligercamiento del Formato Mos tnteresa Congcerlo que tienen fa calidad de "LLS, Freon

Inpactaio bajo ios términas ¢ la Ley FATCA Fareign Account Tax Cormaliarce Aet), y roentreguen lainformacion
financigra y transactonal requerica por ol Gobierro de los Estados Urides de América, Degartarmentode Senacing
do Hentas Intefnss de Extanns LUnices [IRS) o cuslguiar entdad gubernamental desgnada perd fa consoidagion 2o
pata irlarmacidn a traves del mecarsma establpcido pars Lol slecto y por lo banta 00 s tanmat an coma parte del
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jgunta de equilibrie sefiatada an |3 cldasula tergera deaste cortrata, Enal evento de que la saligitud de wnculads
pravenga de wna persona can caldad “US, Person” s CONSTAUCTORAS deberan remitic af CLENTE a wra oficing
drel Banco Davivierda 5 A, para que 56 relice fu repectivl vinculacian.

DECIMA SEXTA RENDHCION DE CLUENTAS: la FIDUCIARIS rendird (USRS comprabaias 48 sU gestion, minino Cada
sein (B meses o antes en caso de ser necesars, mediante el epdio de una memonis & 135 CONSTRUCTOHRAY an fa
cual se ortiquen en forma detatlada ks gostlones progremadas y realizadas por la FIDUCIKARIA, | misma 5o
grescniard of acuerdo con la estaslecids er la Circelar Exterma Mo 074 de 2014, expedida par la Supennierdencia

Eiranciera oo Cglambea.

DECIRA SERTIMA, - LIGUIDACION UNILATERAL: 3 la terminacidn del corenig comercial v gentro de lon siguisntes
cuarerniay cinco [45) dias habiles, b FIDUCIARES prissentars a los COMSTRUCTORAS, la rendician finad detadada des
esiado de las inwersiones yorendimientos, y en general G informacion contable ¥ financiera gue Frquicra para
comprobar s estada de cupnta, junte comogl prowecta gel acta de ligwidacian. 5i deodoo de bos guiroe [15) disas
habites siguientes las COMNSTRUCTORAS no presentan repars alguna a la rendicidn final ¢ ne suscrnibern y remolen
o acta de liguidacidn, la FIDLCIARE entenderd que aceptan La rendicidn de coentas final ¢ godran anilateralmente

sscrizir @ acta de liguidacidn

DECIMS OLTAVA.-REFOATE ¥ CONSULTA A LAS CEMTRALES DE RIESGDN lss CONSTRUCTORAS autorzan a la
FIDUCIARIA, expresa e rrevpcablemente para gue consulte ¥ reporte a la Asociacan Bancartia v de Entidades
Fingnoeras e Calombea, o a quien haga sus weces, foda la nformacion reléreénle 2 du cOMportamienio como
ciipnte de la entidad y al estado de las obligeconess 8 su cargo gue se desprenden del CONVENID La auionqanien
también comprende e que o FIDLCIARIA pueds solicitar referencias sobee lag relaciones comerciales de las
COMSTRUCTORAS con el sistema financiera.

DECIMA ROMENA.- SOLUCHON DE CONFLICTOS: las dilerencias gque sufan entre 135 partes con acasisn do la
celepracidn, ejecucicon, interaretacsn, terminacién o ligeidacion de eile COmvenio seran resusltas en prirmer
Ferming medianta mecanismos de autacomposscian, tales poemo | negaciecidn directa, Para tal efecto. las gares
dispendsan de treinta (30] dias calendario contados 3 partir de la fecha en que cualguriera de eflas requieda a 'a
OLra B esCrito en 1al sentido gara soludionar las diferencias gque hayan surgsdo, 1ermino gue podrd se1 pForoRans
ge comdan acuerdo, Las comunicacpnes pedran dirgirse por lax o par telegrana o de cagiquier ota forma a los
rimeros de fax o direcciones registradas. En casa de no lograr el acuerdo mediznta la negaciacdn directa, las
partes e el MEFMinG de cinco [5) dias deberan acudir 2 un centrg de conciliacian para resoher el conflicto. En dasn
de {racasar las anteriored mecanismos, 132 diferencias seran resueltas por un drbitra cesignada par i3 Tamana oe

Comesrin de Bogotd a salicioud de cualguera de las partes. Elarbitro decadira en Derecho.
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VIGESIMA.- MERITO EIECUTIVO: |35 partes scuerdan gue- el presercie canvenin tomercal aresta man be pecidtivg
¥ topia del mismo junte can las facturas de coba por comitiones o gastos del misma, constibuirgn $teio sacutivg
suficients para gue la FIDLCIARLS pusda haces exigilie por La vin pudicia! of turrglimiento e las facturas omsalutas
oo Lates conceptos,. a carga de las CONSTRUCTORAS

VIGESIMA PRIMERA. - DEFENSOR DEL OONSUMIDGOR FINANCIERD: para elecras de 1 atenodn de cusisser guen
reclamaiion o genuncia gue las CONSTRUCTORAS consideren geben hacerle ala FIDLCISALS smvirtud o6l preseate
Conwenin, o podran hacer direclamente en las algnas oe estl o o2 traves ool cooten electrdmicn
contactenosE@davivienda.com. dsi misme pedran acudir al Defensor del Consumrsdar Financero dasgrado aar la
FIDUCIARLA, doctor CARLOS MARID SERNA IARAMILLL. quien atenderi tales reclamaciones en la talle 64 Ko 36-
90 Oficing 201 en Bopotd DC., o por |95 cormegs  elecironaos  defensonaifskal-werns nes o
dereniorisidudavivierda@ssadvisors.rel. La forma y Sérmengs de las reclamacignes o Quejas & gue haga lugar
ante gl Melenssr, @stin definidos en lx normas legales y reglamentarae soboe s matedia inlarmacion gue gucdn
e Lomiuilada & nueitrs gdging web waw Pdudasiviendiscom lguaimente si precisa gue los framies ante ol

Dedensor wan gratuitos y las decisiones e este no ton obligatorias para las partes,

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION FARA NOTIFRCACIONES: 135 partes renibiran nonidicacones o las sigairntes
drecciones s CONSFRUDCTOHAS en la Carrera 29 MNodb 4% Miona 1EQ] de ta ciudad de Sucaramarga
isantander), ¥ la FIDUCIARIA en fa feenida. El Dorado No. 68 B -85 Fso 29 de la ciwdad de Begeta 0.0

Pasa rrayar mlarmacidn ded prasente negacio Agukario, loinvitamos 3 revisar la cartilty informativa dispuesta par
la Superiatendencia Fmangera de Colombla en la sipuiente rutas weea fidudavivienda com. Educacidn

Fimancieras Cartilla e aegooios Tducianios momediisanos/Click

Para comctancia g8 firmyl el presente documento en dos (7] epenpares ded mismo gnor €l 21 pe newiemibee de

2014,

LA FIDUCIARLS
..r""_.;: g P j .r:"‘?
FIDUCIARIA DAVIVIENDS 5.8,
FERMANDD HINESTROSA REY
Aeprasertante Logal

LAS CONSTRUICTOR

i
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OTROS] Na, 01 AL CONVENID COMERCIAL
LA FERA

Ertre Ing suiscrites, {i) MARVAL %A, sociedad comercial legalmente constituida bajo las beyes de la Repihblica
de Colombia, domiciltada en la diedad de Bucaramanga, departaments de Santander, constituida medianie
eserltura puiblles nimens 2271 o 24 de diciembre de 1976 otorgada en la Notarla 47 del Clrculo Motarlal de
Bucaramangs, idertificada con KIT, B9H0.205.645-0 v representadz en el preseate acto por U Apodarado
Gereral CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédules de cludadanda
nirmere 912180360, todo 12 cual se aoredita con el Cartificado de Existancia v Reprasentzcidn Legal expedide
por la Cdrmara de Comercio de Buraramanga ¥ poder generzl conferido medlanle escritura pablica rimers
1535 del 14 de abrll do 23310 de |3 notarla tercara de Bucaramanga, (i) COMSTRUCCIONES PARRVAL 5.4,
sociedad comercia’ legalments corstituida bajo las leyes de la RepdBlica de Colombia, domicifiada en s
ciudad de Bucaramanga, departamento de Santarder, constituida mediante la eserltura pubtiea ndmers 3754
el 27 de septismbre do 1985 otorzada en |a Motarla 48 del Circulo Xotarlal de Bucaramanga, [dentficada cch
MIT. 830.711.777-9 y representada en el presente acto por Apoderado General CESAR AUGLISTO GOMEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identilicade con |2 cédula de dudadanda numero 91,280,360, todo o cual se
seredita con el Certlficade de Existandfa v Representachdn Legal axpedido por la Cdrmara de Comerglo da
Bucaramanga ¥ pader genaral conferido meadiante escritura pdizlica pmere 1535 del 14 de abril de 2010 e
la notaria tercera de Bucaramangd, v quienss pard los efector de potg comvendd se densminardn s
CONSTRUCTORAS e una parte, v de |2 otra, [ill) de una parte, v de la atra FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5A.,
sociedad de servicios financigros legalmente constituida mediante escritura publica niimern 7,940 del| 14 de
diciembire de 1.992 ctorpada an la Motaria 18 del Sireulo Motarial de Bogotd, representada en el prasente
dacumento por JESQS MALRICIO ROJAS ORTIZ , mayor de edad, identificade con eddula de dudadania
rdrrera 20441594, e su calidad de suplente del Presidents tads lo cual se aeredita can el certifieada de
l::isti:n-:ia"l{ represantacion expadide por la Superimtendencia Finandera de Colomkia adjunta, v guien para
laa efeckas del pre;fenbe conenia 5& denominard la FIDUCIAMA, han decidido celebrar & presente OTROS
Mo, 0 AL CONVENI) COMERCIAL LA PERA celebrado el 21 de noviembre de 2019, previas 1as sipulentas:;

CONSIDERACIONES
PRIMERA: qus mediante documentn da fecha 21 de poviembre de 2019, MARVAL S.4. ¢ CONSTRLUCCICGNES
MARVAL 5.4, an calidad de CONSTRUCTORAS v FIDUCTARLA DaWIVIENDA 5.4, en calldad de FIDUCEARLY,
suseribieron ol COMVENID COMERCIAL L& PERA para gque la FIDUCIARLA administre |as recursos
correspondientes a la separacidn de las unidades de vivienda del provects LA PERA que adelantan las
COMETRUCTORAS.
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SEGUNDA: gue en atendcn al desarmolle v ejecuclon actual del PROYECTO, las CONSTRUCTORAS han definido
redicar las obllgaciones v derechos que se derivan del COMVENIO COMERCIAL LA PEMA en cabeza de la
socsedad MARVAL 5.4 y solicitaran a fa FIDUCIARIA proceder con los ajusies correspandientes o mencionado

Convenla.

TERCERA: gue la FIDUCIARIA aprobd b solicitud, tal v como se evidencia en ef Acta de Comiké de Negocios
Fiduclarkes del 05 de febrers de 2020,

Cue w0 razan a o expuesta, las partes anies mencionadas han decidido reallzar ef presente otrosi que s
regird por |as sipuientes:

cLAusuLAs

PRIMERA; para todaos Jos efectos & que hava lugar, a partir de la suserigeidn del presente Otrosi, se entenders
que la calidad de CONSTRUCTORA v las obllgacicnes v derechos que de dicha calldad se derivar, radican Gnica
¥ exclusivarnente en |3 scciedad MARVAL 5.4,

SEGUNDNA: I35 demas clausulas cortenidas en el CONVENID COMERCIAL L PERA continuarin vigentes v sin
modificaclén alguna en tantd no centrarien el presenta Ctrosi No, 01,

Para constancia se firma of presante documento en dos [2) sjemplacas del s enor el 13 de febraro de

200,

LAS COMSTRUCTORAS

BA 9.4,
ESUS MALRICHD 5 QRTIZ
Representante Lepal /

ES MARVAL 5.4,
CESAR AUGUSTD GOMEE RODRIGUE?
Apodersdo General

Pégra Z da 2




DAWNIENDN

nersseEanpmern s [ldaciary « Cioriperic Dimancal - La Peda

Tiresd ha 2

OTROSI No. 2 al CONVENIO COMERCIAL
LA PERA

Entre los suscritos: [[) MARVAL 5.A., sociedad comercial legabmente constituida mediante Escritura
Publica niamero dos mil doscientos setenta y uno (2.271) del veinticuatro (24} de diciembre de mil
novedientos setenta y seis (1976), otorgada en la Motarma Cuarta {4) del Circulo Matarial de
Bucaramanga, la cual mediante Escritura Pubkca numero cuatro mil quinientos wemtdds (4.522) del
weinte [20} de diciembre de mil movecientos noventa v cinca (1995, otorgada en la Motaria Cuarta (4)
del Circubo Notanal de Bucaramanga, debidamente nscrita el veintisiete (27) de diceembre de mil
noveCientos noventa y cinco {1995], se transforma en Sociedad Ancnima, identificada con NIT
90,205 645-0, representada en este Otros por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania ndmers 91 280,360, en su cafidad de Apoderado General
enwietud del Poder General canferido mediante Escritura Publica nomera mil quinientos treinta y cinco
(1535 del catorce {14) de abril de dos mil diez (2010), otorgada en b Notaria Tercerd (3] ded Circulo
Motarial del Bucaramanga, todo ko cual se acredita con el Certificado de Existencia y Represemacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Becaramanga, documento que se anexa al presente
{rtrosi para que haga parte integral del mismo [Anexo Noo 1), socedad que en lo sucesiwo se
denammard L CONSTRUCTORA y (H) FIDUCIARIA DAVIVIENDA §5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.4, socedad
andinirma de senicios financieros legalmente conspituida mediante Escritura Bablica mimero siete mil
navecientod cudrenta | 7.9490) del catorce |14) de dicierabre de mil novedientas noventa y dos [1992],
otorpada en ba Motana Dieciocho (18} del Circulo Motarial de Bogotd D.C., domecibiada en la cudad de
Bogotd D.C., ientificads con WIT. BOO 182 381-5, representada en este Oftrosi por CAROLINA
CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, ientificada con cédula de ciudadania ndmers 52 419.853, en su
calidad de Suplente del Presidente v Representante Legal Suplente, todo ko cual se acredita con el
Certificado de Ewistencid v Representacion Legal expedido por la Sugerimfendencia Financiera de
Colomibia, documento gue s anexd al presante Otrosi para gue haga parte integral del rmismo {Anexo
Mo 2} socedad que en [0 sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos &l presente OTROSI
Mo, 2 al CONVENIO COMERCIAL LA PERA, que & regird pot as cldusulas mis adelante sebaladas,
previad las iguienfes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; Cue mediante documento privado del dia veintiung {21] de noviembre de dos mil
discinueue | F119), las sociedades CONSTRUOCIONES MARVAL 5.4, v MARVAL 5.A., en
cahdad de CONSTRUCTORAS v LA FIDUCIARIA celebraron el CONVENIO COMERCIAL
LA PERA para ba adrmindsirecicn de ot recu riot on B &lapa de proventas del PROYECTD
L& PENA que adelantan LAS CONSTRUCT ORAS.

SEGLIMNDA: Cue mediante documento privadoe del dia trece (13} de tebrerc de dos mil vainte
(2020}, LAS COMNSTRUCTORAS y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi Mo, 1 al CONVERMID
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TERCERA:

CUARTA:

QUINTA;

COMERCIAL LA PEMA, en virtud del cual se establecio que el desarrollo del PROYECTO
LA PEMA estaria unicamente en cabeza de la sociedad MARVAL S.A. en calidad de

CONSTRUCTORA.

Cue LA CONSTRUCTORA soficitd a L& FIDUCIARIA B modificackin de la CLAUSLUILA
DECIMA TERCERA correspondiente a la DURACKON del CONVENIO COMERCIAL LA
PERA, prorrogande la duracidn del mismo por treinta y seis {36) meses adicionabes al
plazo inicialmente establecido, este s, hasta el dia veinlivng (71) dé noviembre de
dios mil weintbcuatro (2024}

Que L& CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha diecinueve
{19) de noviembre de dos mil veintiuna {2021), mediante |a cual declara que informd
& la totaldad de CLIENTES vinculados al PROYECTO LA PERA, respecto de la prarroga
por el término indscado en la CONSIDERACKON TERCERA anterior. La certificacidn
indicada en la presente CONSIDERACION s adjunta al presente Otrosi coma Anexo
M. 3

CQue para el efecto, LA CONSTRUCTORA solicitd a LA FIDLCIARLA revisar |a viabalicad
de realizar dicha modificacin, ante lo cual previa evaluacion del tema y sus
implicaciones, el Comité de Negorios de LA FIDUCIARIA en sesidn virtual dal veintidas
(22} de noviembre de dos mil veintiuno (2021} encontré procedente a solicitud de LA
CONSTRUCTORA.

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIOMES, las partes acuerdan modificar &l CONVENID
COMERCIAL LA PERIA, a traves del presente (Hrosi No. 2, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA,.- Las partes de caman acuerdo, han decidide modificar la CLAUSULA DECIMA TERCERA
correspondiente a la DURACION del CONVENIQ COMERCIAL LA PERA, Ia cual para todod bos electos
legales v contractuales se entenderd en los siguientes términos:

“DECIMA TERCERA.- DURACION: £l término de duracicn del presente CONVENIO COMERCIAL
serd hasta el dia veintung (21] de noviembre de dos mil veinticuotro [2024).

SEGUNDA,- Las demas cldusulas del CONVEMNIO COMERCIAL LA PERA gue no son objeto de
modificacion a través del presente Otrosi No. 2 continuaran vigentes y sin madificacian alguna en tanto
na contrarien el presente Otrosi
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En constancia die lo anteriormente di¥puesto, se suscribe el presente Otrosi, en dos (2] ejemplares del
misme tenof y valor legal, el veintidds [22] de noviembre de dos mil veintiuno {20211

LA CONSTRUCTORA [

MARVAIL 5.A.
CESAR ALNMS L]
Apoder, enaral

S

DRIGUEZ
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FIDUCIAR A DAVTVIENDA 5.4
CAROUNA CEVALLOS CASTILLD
Representante Legal Suplente
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‘ SUBRSECEETARIA DT TNEFECY 10N, WIGILANCIA Y COMTEC, DE FECHA
W1 BRI 01 1202
| CONIGO
i FA e : s , : ; PYRADS=ICr] 2]
BE BOGOTA b C PRESLPESTO FINANCIERD - FLULO DT Calds - PRESUPLESTO DF, YERSICM
‘ SE0IETRALL T HERIAT ! VEXNTAS (n
ANEXQ FINANCIERD
~Céras miles GOPY-
| INFORMACION GENERAL
F=Cka JF = 30RETIH jueves, 3 de febrsig de 2025
BOLICITAWTE MARVAL 5.4.5 "
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
FZRERE TFL FROVECTT LA PENA
DRI Ciudad Tres Quebradas Manzana 3
AFERTAWIN T T84 [HLELE | LTSS ]
L AREN CE 20°F il 2eala s v i poion |- 17278 m?
§OTETODCL " JE 0k o U knaza pacd wds 3 0ecien | AT2.609 $im®
I OAHZS DE DOMETSINSIN gl conbs vz asa rodiczcibn | £3,.251 m®
i GOFTOLEL v JCCOMSE HULLICY | Ui permseld s tsaar | 1828 441 $imy®
Hl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
ir_-.e._“:r Pt |'3:al:u:~ ez da §) .Uuuln.imz fan pasas £ :;apmflt:;';n
5. TERRENCS 56438135 148,857 Sim? 81%
B, COSTOS DIRECTOS: 3 47 401,899 1,085,954 Birné 59,5%
7. COETOS IMDIRESTOS. 5 21.463.639 496,268 Sim* 2T 1%
B GASTCS FINANCIEROES: £ 126266 7.544 $m 0,4%
B OGAETOE D VENT AL N $3.484.113 80,788 Hm’ 4.4%
‘0. COSTOTOTAL DEL PROYECTO §79124272]  1.828.481 i | 100%
V. VENTAS Imiesdz§)
1. YALCA TOTAL DE VENTAS: $B1.571.415 12 UTILICAD =N YENTA: B E44T 142 3.0%
V.ESTRUCTURA FIHAHE[:'—".EE‘H ]
|Estuchura financiasion e Cosles Totaks Valar reles e §) Paticipacitn an st
[ 15 TERRENDS 3 6.438.135 B 1%
14, RECUREDE PROPEDS: ¥ 56.371.854 71,2%
15, SREDITO ENTIDAD FINAMCIERA: 50 0,075
12, CREQITO PARTICULARES: &0 0.0%
17. WENTAS FINANCIACICH: $16.314.283 - 20.6%
18. OTROE RECURSOS: £0 0,0%
14 TOTAL ESTRLUCTURS FIN.I"aNG;&ﬂ O 370124272 100% .
A ; o
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Elesling: MARVAL S5

T CIFIEH] SRLIDS

nigan: SUBLPREY SEGURBIENT

Bogola 0.,

Doctor;

CESAR AUGUSTO GOMEZ

APODERADD GENERAL

MARWAL SAS

Direccidn Electrdnica: dinrasgi@mandal.com.co
, BOGOTA, D.C. - BOGOTA, R.C.

Asunto: VERIFICACION CXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION, PROYECTS LA PENA MZ 8
LINICAD DE GESTION 1 DEL PLAMN PARCIAL TRES QUEBRADAS

Apreciado Doctar:

Alendienda la solicitud radicada Mo, 1-2025-2639 y su alcance 1-2026-5051 del proyecto
denominado LA PENA MZ 8 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, se sefala que conforme al literal j) del articule 21 del Decreto Dastrital 121 de 2008
a5 competencia de la Subdireccidn de Prevencion y Seguimienio de la Subsecrataria de Inspaceion
Vigilancia v Control de Viviends "Otorgar la radicacion de documentos para la construccidn v
enajenacion de pravectas de vivienda; asi mismo, realizar el seguinventa a los cilados proyectas y
eteciuar [os reguerimentos corespondientes cuanda (o considers pert nena®,

Ahara bien de acuerdo con la documentacidn aponada en la solicitud 1-2025-2639 v su alcanze 1-
2025-5051. conforme a la modificacidn de licencia de construccicn Mo, 11001-1-24-12725
gjecutariada el 13 de Septiembre de 2024, para el proyvecto LA PEMA W2 8 de la Unidad de Gestan
1 del Plan Parcial Tres Quebradas. el predio se encuentra ubicado en sona de ameraza por
remacion en masa categaria Alia; por ko gue en esta siluacdn v dada la normatvidad bajo la cual
fue cxpedins |s licencia para el proyecta, dentro del slargamienio de la, radicacion de documentos
para enajenacian de inmuebles destinados a vivienda, se encuenira, que debemas verificar si para
el grovecto aplica e cumplimienta al literal @) del arfculos 141 del Decreto 190 de 2004, “yerficacion
e la existencia de las obras de mitigacion propuastas on el estudw delallado de amenaza v fesgo
por fendmenos de remocion en masa que hayan tenido conceptn favorable de la Direccion de
Prevencidn ¥ Alencion de Emergencias FOFAE {(hoy IDIGER). y que hace pane de |a licencia de
urbanizma.”

En cumplimients & lo anteriorments expuesto. luego de la verfcacidn a su solicitud, v de la revision
a la docurnentacidn por usted entregada en la cual anexan 1 USB con informacion grabada, se
encentiarun los siguientes antecedentas dal Esuuhio Fase 1| para el provecto:
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WLCALDA MAYOR DE BOGOT
SEGRETREIN ISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL il HESAONDER CITAR EL NA,
HABITAT 2-2025-6827
AL D, T Fecha:  JAM0RI0EES 050817 P Folge: 1
B ritania Araxnn: 0

Bsunoo: VERIFICACIGH EXISTERNCIA Rk S
CE TIGACISN, FACYECTO Lo PERY M2 R
UHI

Oesling: MLEVAL 505

Wi D1RILIED SALITIA

Chigen: SUA0.PREYVAEGIAAIERT

Para el proyecto LA PERA WMZ 8 de la Umnidad de Gestion 1 del Plan Pacial Tres Quebradas, s
hrma Jam Ingenieria y Medio Ambiente EL, llewd a cano el estudo fase I denominadte "ESTUDIOS
DETELLADOS DE AMENAZA ¥ RIESGO DE LA ETARPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL
PLAM PARCIAL TRES QUEEBRADAZ™ de 2013, que contd con concepto eocnico favorable de
IDIGER CT-7033 de actubre da 2013,

£n cumplirmiento dal Arlicelo 4 de la Resolucion 277 de 2008, & firma Consorcio Urbanismo 2017,
llevo a cabo |l actualizacion del estudio fase |l denominads "ELABDRACION DE LOS ESTUDIOS
¥ DISENO URBAMISTICOS, PAISANSTICOS, SOCIALES ¥ TECMICOS AS|I COMO LA
FEVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION ¥ COMPLEMENTACICN DE LOS ESTUDIOS
DETALLADDE DE AMENAZA, WULNETRARILIDAD ¥ RIESGO POR FENOMEMCSS DE
FEMOSION EM MASA — FASE I PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE URBAMISMO
CORREESPOPHNDIENTES A LA UNMIDAD CE GESTICN UMD QUE HACE FARTE DEL POLIGONO
UMD EM LA OPERACION ESTREATEGICA MUEWD USME" de junio de 2018, al respecto
informaron a IDIGER chignigndo concepio @2enico CT-8406 v pronunciarmiento RO-103378 del 04
de septiembre de 2018 y RO-1052166 del 13 de noviembre de 2018,

Fostericrmente, s& realizé una actualizacion del estudio de remocidn en masa para la Manzana 8
Linidad de Gestién 1 - Plan Farcial Tres Quebradas Localidad De Usme, gl 26 de octubre de 2020,

Finalmenie, se realizd una ultima actualizacion gel esiudio de remocion en masa [Versidn 7}, de
fecha 31 de mayo de 2024, para las vias internas unidad de gestion 1 - plan parcial tres guebradas
localidad de Usme, el cual fus contratado por Construciora Balivar 34 v Marval 54, con el cansulto
Alfonso Uribe 5. v Cia, 5.4,

Teniendo en cuenta el pronunciamicnio del IDIGER RO-146280 del 22 de mayo de 2024, al cual
sefala gue:

Y. tratandose de obras amparadas por una lcencia, debe verificerse con la carresponaianie
coraduria prbana donde se adelante la difigencia, si para las obras contempladas en la
acivalizacion del esiudic se reguiers saicitar ua modificacidn de fa licencia v ofro ramife, dadi
gque en esfe caso, NO se requiere un nuevo concepto favorable por parte del INGER, ya que
en el arlicwln 22 oel Decrefn Vsirital 555 de 2021, se estallece gue ef concepio 52 roguiare

tnicamenla orewio al proceso de gdesarvolio de actiaciones urbanisticas”..

e realizd la respeciva soliciud de conceato ante la curaduria wrbana Ma. 01 sobre la modificacion
de licencias, por 1o cual manifesta:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIE DISTRITAL OFL HABITAT
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HABITAT . 2-2025.6827
Focha: 13025025 05:40:17 Bk Folkom: 1
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thicer: SUBD PREY. SEGUIMIENT

e e Lh L

“De acuerdn con 0 anteror ¥ a gue las obras de roligacion Racen parte dol whanisma v ae las
nhiigaciones del urbamzador ¥ gue 538 no afectan los desarmollos arguifcctdnicos se cerifica que
no se requiere modificar 1as foencias de construccion.”

loualmente, dicha Cstudio de Remocidn en Masa (Versidn 7) fue radicado ante la Curaduria Urbana

en el tramite de expedicidn da | icencia de wibanizacién aprobada mediante resolucidn Mo 11001-
1- 24-10B8 del 27 da agosta del 2024,

El construcion presenta un crorograma con las obras de mitigacion del riesgo por remocidn on

Masa las cuales s eeculardn por 2fapas v en forma concomitante con el desarrcllo constructivo
del proyvecia inmaiiliaro.

Las obras de mitigacidn se eaconan en la actualizacon del estudio de remacion en masa para la
fManzana 8 Unidad de Gestidn 1 - Plan Parcial Tres Quebradas Localidad De Usme, del 26 de
ociubre de 2020, asn

= C“hfuros de cantencion en las camivos de mvel gue hacen parte infegral de ias edificaciones.

+  Construccion de fitros por detrds de los muros de contencidn de 05 seanas wo cambios e
i,

«  Construccion de filtros bafe las piacas de contragiso de las edilicacones.

¢ Conskuccion de drenes horizontales a diferentes mveles e g ladera, &0 @ Zong oo
IeTACENS ¥ ©0 Zonas infermedias ae edificacianes, desaguando 8 las cunelas 0 4 pozos do
descarga conecladas a sistamas de bombea.

«  Hacen parte de fas medidas de mifgacion os procesos construchvos de las muros de
contencidn, los cudales deberan canskuwirse en 12005 fos cases con faludes con inclinaciones
no mayarcs a 60° con la harizontal de acuerdo a las recomendacionos contemidas en el
esivdio de suelds del proyvecta.

« lguaimente hacen parte de las medidas de mitigacidn &! pian de manlemmignto ¥ manitereo
de fas abras consiuioa,”

Adicionalmenia, en la clima acwalizackdn del estudio de remocion en masa (Version 7), de fecha
31 de mayo de 2024, Ias obras de mitigacion se relacionan asi:

s CReconformacion del terveno en la zona bai, media y oalka de la fadera, mediante (4
construccidn de terrazas con alluras no mayores a 2.0 m e inclinacionas maximas de 457

«  Conshuccion de muros de contencion en voladiza en concretp relorzada los cuales
permilirdn la implantacidn de jas wias del proyecto ¥ daran el soporte fateral a los cortes
generados por &l mviel de rasante de las vias.

¢ Conformacidin de mumns en Hera armada para la implantacidn de las vias a i largo de [
el pfan pareial Tres Quebradas,
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SFCRETERIA DISTRITAL DEL HABITAT &
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AL P AT Fecha: 130202020 00:48:17 PK1 Folos: T
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Axgnin: VERIFICACK Y EXISTENCIA OBRAS
LE MITSACKN, PROYECTO LA FERA MZ 8
LIkl

Doz WARY AL BAS

Tipn: CH-ECIE SA LI

Chrigpen: SUBD.PREV.SECUIKMEENT

¢ Dhras hidraulicas de caplacdn v conducoidn o aguas consistentes an cunelas revestioas
=71 15 parte rasera el mura an ligrg anmada y &0 1as paies inforiores de 1as ferazas.

+ Empradizacion en (o5 taivdes de corle permanenies en &g lerragas wo muro de Nera
anmada

¢ Caonsiuccidn de Ritros par detrds de 1oz muros O contencidn i drenes honroniales en
ZONGEs especiicas

* Hacen pars de las medidas de millgacion 105 procsscs consruchivos g2 ios muras de
conencion, fos cuales deberdn consiruirse en odos los casas con @odes con Incinacionas
no mavores & §0° con fa hormzonial de acuerdo & las recomendaciones contenidas en el
esfndio a2 suelos del proyveactha,

= Jguaimente hacen parle de las medidas de mitigacion &l plan de manteninianto ¥ momionso
de las alwas constinwdas,”

f J' Con lo anterior, esta Subdireccidn encuentra viabilidad para la radicacion de documentos

! || paraenajenacidn de inmuebles destinados a vivienda para el proyecio LA PENA MZ 8 DE LA

Il' UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, adjuntando capla de este

I { oficio.
1

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en &l Ar 141 dai Decreto 190 de 2004 esia
entidad se limita a la verficacian de la existercia de las obras de mitinacién propuestas en el
Estuder Fasae || y conforme a las condiciones citadas en dicho estudia, las cuales son total
responsabilidad del cansultor par consiguiente esta Subdireccion no aprueba ni valida los estudios
ni la medigas de mitigacion, v la venficacian realizada no exime ni 4l urbanizadar o constructar, ni a
5Us consultares de ninguna de |as responsabilidades que les corresponde respecio de la segurdad
v garantia de la eslabilidad de las cbras v seclores a nte~venir, asi coma del cumplimianto a la
normatividad vigente, par lo que en cualguier caso v para cualquier intervencidn, sa dehe garantizar
la sequridan y funcionalidad de las cdificaciones ¥ la estabilidad general del Iote v su entarne er
toda mamente, lo cual es competencia del respansable del proyecta. Consecusntements, las obras
deberdn hacerse na sola en esricta cumplimiento de lo planteado en los estudios, sing con los
controles, sequinientos y registros que penmitan a las avtoridades compelentes la verificacion de
s5U cumplimients en cualquier momenta. Ademas, si en el desarollo de las ohias de mitigacidn sa
aresentan problemas gue pongan en entredicho 1as conclusiones de los estudios, se deberd
adoptar rapida v oportunamente todas las medidas complementarias  adicionales que  Sean
Necesarias para garanisar la estabilidad del sector, el pravecta v su entarna,

La mnlarmacian aqui consgnada na excluye al curadar urbana de la funcian poblica de verificacion
del cumplimienta de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
ge la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidns en la
MSR-10 conforme al régimean de respensabilidad previsto en el Decreto Macional 1469 de 201 D, la
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ALCALDHA WEWOR DE BOGOTH

e SECRETARIN DISTRETAL DEL HABITAT
:i SECRETARLA DEL AL AESPONDER CITAR EL MR,
HAE”’AT 2-2025-6827
u“.a_mr:- Facha:  LRMGNZIDS [B-48;17 PM Falos: L
Bdaxn: b

Asunic. VERIFICACIKIN EXETESCIA OARAS
DE MITIGACION, PROYECTC L& FERA WZ B
LI

Dastinn: MaAYal Sa%5

Tipo: OFICK SALIDA

Cilgen: SUED.MIEY.SECLIMIENT

Ley AD0 e 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demds narmas
cancoriartes,

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentas para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda para el proyocto LA PENA MZ 8 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS,

Corchalmants,

JULIO ALVARD FORIGLA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO
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Expediente n." 24-1-0688 dal 6 de marzo do 2024

Regolucién n." 11001-1-24-0475 del 20 de marzo de 2024

Por ka cual se prémoga el término de vigencia de la Licencla de Construccign n.® 11009-3-
22.0066 del 7 de enero de 2022, para el late 3 UG1 del plan parcial Tres Quebradas
cmesnondients al proyecio La Pefia da la localidad de Usma.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, 0. C.

ARG AMA MARIA CADENA TOBON

Em ugo de sus facullades legales, en espedisl, las que confieran las Layes 388 de 1897 v
810 de 2003, el Decrein Nacional 1077 de 2015 v sus modificatarios, agl coma el Decrelo
Distrital 57 de 2023, y

COMSIDERANDO

Que en mi calidad da Curadera Urhana 3 otorgué la Licencta de Construccidn n.” 11001-3-

22-0086 del 7 de enero da 2022 con vigencia de veinticueatre (24) meses contados @ parlie

de Iz fecha de su ejecutoria, ka cual se efected el 6 de junio de 2022, para el lole 3 LIGT dal
pkar parcial Tres Quebradas comespondients al provecic La Pefia da la localidad de
Lieme.

Cue, con radicacidn n.® 24-1-0599 del 6 de marzo de 2024, la socledad Marval 5.A.3., con
WIT BB0205645-0, en calided de fideicomitente del patrimoric auténomo dencminade FC-
Subordinade 484, presentd la solictud de prémoga de la Licerdla de Construcclén n.®
11001-3-22-0066 del 7 de eperg de 2022,

Clue el constructor responsable de la ejecucidn de ka Licencla de Construccidn n.®
11001-3-22-0068 del 7 de enero de 2022 es e ingeniero Cesar Augusto Gomez
Rodriguez, con cédula de dudadania n.® 81280380 v malrlcula profesional n®* 632026172
STD.

Que las licenclas urbanfslicas pusden ser objelo de prémogas conforme sl inciso 2
paragrafo 1 del arfculo 2.2.6,1.1,1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por &l artlculo
del Decreto 1783 de 2021,

QAue ef artfculo 20 del Decretn 1783 de 2021 adiciond el pardgrafo 4 8l etlculo
22.61.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, que dispone qua las solicitudes de praomaga de
fas licencias urbanfslicas deban resolverse dentro de su témine de vigencia inicial,

Qe segun el arflloulo 27 del Decrelp 1783 de 20241, que modifics el arficulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 20135, las sollludas de prarmoga deben radicarse a mas tardar trainla
1a0) dias habiles antes dal wencimlento de la respectiva licenck, para lo cual debera
acompaiarsa |a manifastacidn bajo la gravedad de juramenio de le iniclecin de la obra
por parte del urbanizador o constructor responsabli.



Contlmreecidn Resalucion £.* 110071-1-24-0475 dat 20 de marzo de 2024

Par [a ciral s prirmgga of Wming de vipencia de [r Liconcla de Consruccin a® 11001-3-22-0086 dal 7
de emero di 2022, pare &f fobe 3 UGT del plan parcial Tres Quaebvadss comspondiante al proyects Le

Peiia de fa Iecalldad o Ugme

Que la solficiud de prirroga cumple fos requisitos estableddos an la normatlva vigente v el
ingeniero César Augusto Gdmaz Rodrlguez manifestd, bajo gravedad de juramento, que
las phras avlorizadas en la Licencia da Constrlesidn n® 11001-3-22-0086 da! T de energ
ca 2022 e encuanlran inicisdas.

En virlud de Io expuesic, la Curadara Urnana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,

ARTICULD PRIMERO.

.-"'-I_r'.
o
PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFO SEGUNDO.

PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERD.

RESUELVE

ACCEDASE a la sofcitvd de priwogs de la Licencie de
Conslruccidn n® 11001-3-22-0086 del 7 de enero de 2022,
para e lote 3 UG1 del plan  pamcial  Tres
Quebradas coraspondlante al proyecio La Pefla de ia
localidad de Uame, a la sodedsd Marval S.AS., con NIT
BS0X5E45-0, an calidad de  fideicomitente  del
patrimorio  auldnomo denominado FC-Subordingdo 454,
por doce (12) meses edicdonsles contados a parte del
vandmienlo de su tarmmino Inkcial.

La gerlificacion de inicio de cbra expadida por el construcior
resporsable forma parte integral de esla resolucidn,

Las obligaciones vy demas disposiciones contenides en la
Licencia de Construcgidn n.® 11001-3-22-0068 del 7 de energ
da 2022 =¢ manlenen.

Esls prarroga fige a pardir del @ de junio de 2024,

NOTIFICUESE esta decisitn en los iérmincs del capliulo 5 del
tiwdo Il de la parte 1 del CPAGA.

INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
recursos de reposicidn y de apetacion dentro da las diez (10}
dlas siguienies a la notifcacicn, los cuales deben inlerpenerse
ante aata Despacho.

Ravist Danied Munda Febon™ L
Frogectd: Nizalds Ctere Alvanar

Fecha de elecutoria: 2 T MAR 2024
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Expadienie No.24-1-3428
RESOLUCION Na. RES 11001-1-24-195% DE FECHA DE 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Hor madio de fa cual se aprueban fos planos de alinderamianta y cuadro de dreas pare el
samelimianio & régimen de propladad horizental del proyecto deneminado "CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PENA" con nomenciatura urhana U1 — LOTE 3 Lote Gnico Manrana &,
ife fa Urhanizacian TRES QUERRADAS de fa Localidad de Usme e Bagoid 0.C

LA CURADDORA URBANA N" 1 de BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En jarcicic de jas facultades que la confiaren 1as Leyes 388 de 1997, Ley 675 de 2001 810 de 2003
Decretns Macionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, al Decreto Disloital 057 de 2023

CONSIDERANDO

Zue bajo el radicado Mo 24-1-3428 del 12 de noviembre e 2024, |z sociedad MARWAL 5.8 .5 COM
FIT 890 205 645-0 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISC SUBORDIMNADC 454

col MNIT BI0053 9944 representadas  legalmente par el sefar CESAR ALGLSTO GOMES
RODRIGUEZ con cedula de ciudadania No, 91250360 solicilt medianie apedesade la aprobacan de I.f'f
planos de alinderamiento para el predio ubicados en ta UG1-LOTE 3 manzana 8 con folio de |
malrlcula 505 4061326 F |

Cue el proyectn se aprohc medianpte |8 Licencia de Consinuccidn Mo, 11001-3-22-00866 dal 07 de
enera de 2022 v fue posterarments mecdificade mediants 1a ML No, 110001-1-24-1226 del 12 de
agosto de 2024 el provecic definilive gue consta de. “PARA SEIS (B EDIFICACIONES, DE LAG
CUALES CINCO (5] SE DESARROLLAN CON VEINTIMUEYE (28] TORRES CADA LUNA DE SIETE
(T PISOS Y LNA (1) EDIFICACION ADDSADA DE TRES (3) PISOS PARA ESTACIOMAMIENTOS ¥
ZONAS COMUNALES, EL PROYECTO CONSTA DE SETECIENTAS CINCUENTA ¥ CUATRD (752)
LUMIDADES DE VIVIENDA (WIS, CUENTA CON CIENTO VEINTISEIS [128) SSTACIONAMIEN T0S
FARA RESIDENTES. CINCUENTA Y DOS (52 ESTACICHAMIENTOS PARA WISITANTEE,
IMCLUJIDDE SCIS (B} PARA PERSOMAS CN CONDICION DE MSCAPACZIDADR ¥ NOWENTA (001
CUPOS PARA BICICLETAS. PARA CINCG 15) ECIFICACIKONES, DE LAS CUALES CUATRO (4 SE
DESARROLLAN CON DIECIDCHD {18} TORRES CADA UNA CON DE ZIETE (7) PIS0OS ¥ WA {1
ELiFICACTON ADOSADA DE TRES (1) A50SS5 PARA ESTACIONAMICENTOS ¥ Z0ONAS
COMUNSLES, EL PROYECTD CONSTA OF CLATROCENTAS SESEMTA Y OCHO (468
URIDADES O WWVIENDA (WS BREVE NOVENTA ¥ DOS (92) E3TACIONAIAIENTOS PARA
RESIDENTES, TREINTA ¥ CINGD (35 ESTACIONAMENTOS FARA WISITANTES INCZLUIDOS
LA TR f4) PARA PERSONAS BN CONDICION OF DISCAPACIDAD ¥ CINCUENTA ¥ SINCD (55)
CUPOE FaRka BICICLETAS”.

Ciue de conformidad con o establecido en e Artlouls & de 3 Ley GTH de Agosle 2 de 2009, coma

Auldpisia Morls A Cra 48 Moo 95 3146 PEE 50024111171 Begota 000 - Sokimbia
infefcyradea 1haata cnm — wa curadurial cemoen

1



Expediente No.24-1-3418
RESOLUCION No. RES 11007-1-24-1959 DE FECHA DE 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Faor medie oa la ceal se gprueban 'os plonos oe alinderamienfo y cusdro de dreas para of
semefimiento ai regimen de prapiedad frironial del provecto dencminado "CONJUNTO
RESIDENCIAL LA PENA™ con nomenclafura urbana UGY = LOTE 3 Lofe Unico Manzana 8,
de la Urbamizacidn TRES QUEBRADAS de la Leealidad de Usime de Bogord 0.0

decumaentacion anexa & la Escritura Pdblica de Constitucidn o Adicidn al Regimen de Propiedad
Horizontal: V.. J deberdn prolocolizarse 1a Licencia de Constivceidn o ef documenia gue hage sis
verss ¥ fos planos aprobadas por la aufondad compelante  gua muoastren la lacaiizacian, finderos
novencialing o area de cada ung de fas oagaces ndependivhies que sean cliglo de opledan

exclusida o parlicodar ¥ el seflalamienta gensral de fas aress y bienss de wso o™

Que con la solicilud, el interesado presenld los documentos requendos para acreditar su calidad ¥ Ios
Planns de Alinderamiento y Cuadro de Areas Ios cusles hacen parte infegral de la presents
Faszalucidan,

Clye revisada la documendacian aportada para el ramile solicitadn, se verificd que los Plancs y al
Cuadra de Areas que conbenen ka nlormacidn de B Propledad Honzontal del proyecio denceminada
CONJUNTO RESIDENCIAL LA PALMAY presentada ante la Curadora Urbana 1 Despacho para su
aprobacion, cormesponde con 105 planos aprobadoes mediante la Modificacion de Licencia de
Construccion No. 11001-1-24-0541 del 04 de abril de 2024 que conliene la informacidn requerica para
su prasccelizacin segun el Ariculo 67 de Ley 575 de 2001,

Que al lenor del texto del Mumeral 5" dei Articuks 10 del Dacrets 22156 de 2IM5 por medio del cual se
modifica el Arilculo 2.2 6 1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015, gue en adelanie guedara de la saguiente
manara | |la Aprobacibn de los Planos de Prapiedad Horzontal, es aguells que: .. ) olorge & curador
cebana, o A auinrdan menicips! o cisinial competente para &l esfugfo. rdmile v expedicidn de fas
feadoias A g planos de aisderarmras, cuddros de doeas o & poyecho e divsan enire HieNes
privados ¥ bisnes comunes de '8 propiadad horizorfa! exigidos por le Ley 875 de 2007 ala farrha gue
s adiciane,  madifiqgee o seshiuya, oz coeles deben comesporder felmente al propecta ds
parcefacidn, prlaoFacis o compelenle crando se ale de enes de inleres culfural estas deber
soffalar fa locallzacidn, fderes, nonrenclalura, dfeas de cada ure wiidades privadas y lags droas p
bignes use como..”

En merita de o expuesto, l3 Curadora Urbana 1 de Sogota, DG, Arg. ANA MARIA CADENA TOBRON.

RESUELYE

ARTICULO 1° Aprobar los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al
regimen  de prﬂpieﬂaq hodgonlal para el proyeclo  denomenado LCONJUNTO
RESIDENCIAL LA PENA", con nomenclalura urbana nomenclalura UGT — LOTE 3

Aulaplsta Morle Ay, Cra 45 Mo, 95 3145 FEX B0 2411111 Bagola £.C. - Colombla
infoEcuradors 1 ool .coim — wiasw. curadaral.cam o
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Expediente No. 24-1-31428

RESOLUCION No. RES 11001-1-24-195% DE FECHA DE 31 DE DICIEMERE DE 2024

Par medio de la cusl 52 aprueban los planos e alinderarmanto y cuadioe de 4reas para &l
somelimente al égimen de propiedad honzontal del proyects denominada "CONJUNTD

RESIDENCIAL LA PERA™ con nomenclafurs urbarta UG T — LOTE 3 Lote dnico Manzana 8
da fa Urbanizacidn TRES QUEARADAS de la Locaidad de Usme e Hogota L G

Lole o Marnrana 8 e o Urhanizacidn TRES QUEBRADAS de g
Localidad da Usme de Bogotd D.C., con Matiicala Inmobdiaria S05-40813:267

ARTICUALO 2 Aprobar el sguienbe cuadrs resumen de areas,

RESUMEN DE AREAS PROYECTD

Aﬁffﬁf‘&ﬁ%ﬁ?&”_ o | ) 8. AREAS PROPIEDAD HORZONTAL |
DESCRIPCION consisamo| | LaRE. | contimiioe |  LERE |

AREADEL LOTE jrarEsIME | !
SOTANDS _ 0,00 M2 n.nn_mz_l_ 000 Mz 0,00 M2 0,00 ME;
FRIMER PIS0 C mwnieM2 4mar i mMd 000MZ 33243M2 015633 M2
FISOS RESTANTES 3513000 M2)  27e7r2EMZ  DoDMA  TASA 11 M2 0,00 M2
IOTAL CONSTRUIDD | 4325053M2) 3245699 M7 000 M2 1079054 M2 0,0 Mz

PROYECTO"  CONJUNTO RESIDENCIAL LA PERA”

FI proyecta definidve consta de “FARA SELS (G} EDIFICACIONES, DE LAS CUALES
CIMNCO ) SE BESARROLLAN CONWEINTIMUEVE (29] TORRES CADA LIMNA LI
SIETE (7} PISOS ¥ UNA (1) EINFICACION ADDSADA DE TRES (3} PISOSE PARA
ESTACIOMAMIENTOS ¥ A0OMAS COMUMALES, EL PROYECTS CONSTA DE
SETECIEMTAS CINCUEMTA ¥ CUATRD (754 LMIDADES CE WIVIEWDA (VIS)
CUENTA COM GCIENTD YEINTISEIS (128) ESTACIONAMIENTOS FARA
RESIDENTES, CINCUENTA Y DOG (577 ESTACIONAMIENTOS PARA
VISITAMTES, INCLUIDDS SEIS (B PARA PERSONAS N COKDICION CC
DISCAPACIDAD ¥ NOVENTA [90) CUPDES PARA BICICLETAS PARA CINCO (5)
EORCASIONES, DE (AS CUALFS CUATRO &) 3E DESARROLLAN CON
DIECICOHD (18) TORRES CADA UNA CON DE SIETE (7 Als05 ¥ LUNA (1)

Audnipisla Modte By, Cra 45 Mo, 85 3145 PSX 6012411111 Bageda 0 C. - Coleenb
infoEe uracdara T hagola, cam = sww curadurial .com.co
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Expedients No. 24-7-3428

RESOLUCION No. RES 11001-1-24-1859 DE FECHA DE 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Por madio de fa cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de dreas para &
samelmienio & régimen de propiedad horzonlal del proyeclio danominade "CONJUNTO

RESIDENCIAL

LA PENA" con nomenclatura urbans UGT — LOTE 3 Lofe tico Manzana 8,

e Ja Urhandzaoidn TRES QUEBRADAS de fa Localidad ge Usme de Bogala [0

ARTICGULD 37

ARTICULO 4*

FRIFICACION ADOSADA OF TRES [(3) FISGS PARA ESTAGIONAMIOENTOS ¥
LONAS COMUNALES, EL PROYECTO CONETA DE CUATROCIENTAS SESENTA
¥ OCHO (468 UNIDADES DE VIVIENDA (WS), PREVE NOVENTA ¥V 005 (8
ESTACIGNAMIENTOS FARA RESIDENTES. TREINTA ¥ CINCO (33
FSTACIGNAMIENTOS PARA VISITANTES. INCLLHDQS CUATRO (4 PARA
FERSONAS EN DOMNCION DE DNSCAPACIDAD ¥ CINCUENTA Y CINCC [55)
CLUPGS PARA BICRILETAS”

Hacen parte integral de la presents resclucion: TREINTA ¥ TRES (33) planos de
alinderamianta ¥ un (1) Cuadro de Areas que contiemen la informacidn de o
Propiedad Horzontal del proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL LA PENA", validos
para su protocolizacion oon la Escribura del Régiman de Propedad Heorizontal, da
conforrmadad con |0 eskablecido en el articulo B de la Ley 675 de 2001, y Torman parte
integran:e de |a decmsidn que se adopla mediante @ presente Acta Administralivo.

La prasents Besoluckin debe nofificarse en fos t@rminos del Arliculo 4 del decreio
4291 de Z020 v conbra ella procede @l recurse de reposicidn ante esta Curaduria
Lirbana v de apelacion anfe k3 Subsecrataria Juridica de la Secretaria Disirital de
Pianeacin, dentra ge los diez (70) dlas siguientes a su nodificacicn (Artloulo 76 del
Ciodigo de FProcedumenty Administrativo ¥ de lo Confencioso Administiatiea)

Expedidaen BogotaD Coans 3 1 DIC 2004

ST,

MuTlFIﬂLrF-sE ¥ EUMFLAEE
i

T, ANAMARTA I n'DEMA"I'GEDM

CURA unn&uaaﬁm H:‘J i1 DE BOGOTA

Bprond; Jdalmg neg:.mc- ] b&_\
Argutacta e alisly

Revisd; Julimns Restmpo

Dpia Jurkdi=n,
Facha de ejocutorla 1 7 EME 70124

Aulopista Morte Sy, Cra 40 Mo, §5 3145 PEX 8012411111 Bogold D.C. — Colombis

infaifcuradars 1 bogoip.com — wers. curaduria 1.cam co
4



{eH

ANA MARIA CADENA TOBOM
Curgdora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: T1001-24-1-3428

Tramile; APRCBACION DE LOS PLANDS DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ CUADRO DE AAEAS
Dwacclon Pradio; L3 1 LOTE 3[ACTLIAL)

Acto Adminigtralive: 1 1000-1-24-1659

Fraopidana; MARWVAL 5.8 5.

En la ciudad de Bogotd D.C. a la fechs jueves 16 do Enero 2025, se nolifica parscnalmende dal siguisnte ACTO
ADMIMISTRATIVG, £1001-1-24-1958 con facha da expadicidn 311221024 corespondianie & inmuebde ubicado
an la UG 1 LOTE JACTUAL), a TREANA PINTO GERMAN ANDRES identificadala) oon c.o /NIT: 79054628 en
su calidad de Apoderadeda) come consta en los documantos que obran en af expedients,

Sa e indica al nolificado gue contra dicho acta procedan los recursos de reposicldn ante &l mismo luncionano
qua ko sxpidit ¥ et de [3 spefackin ante & Subsscretais Jurdico de kb Secratara Distital de Planeacidn, los
cualas daben Interponarse por escrio en é4ie diligencia o dentro de [0z diez disa siguiertss a alla.

Igusiments S o hace anl copea (nkegra, suténtica y gretuita del ecto referdo.

FICADC EL HOTIFICADOR
] nolifkcada enuncia 8 tamminos de sjaculoia m EI
Aadnpisa Noms - Fyr. G, 45 8 95 - 31/ 45 Tallona BOT 11011 Pgina 17 1

Aogme 0.0, - Colorebia - nicaieunsdomibogois com - sww curadunal comico
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-1%-0881 dai7-Mayo-2018

Par la ciwal ¢ aprueba reeva licercle pare of Froyecho Urbandsfico General correspondienis & (a
Unidad de Gestidn T del proyecto urbanisfice denominada “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v se
concede Licencia de Urbanfesclon parg fa Etapa 1 de fa misma unlidad de geston, e establecan sus
narmas vitanlsices, ¥ s fifar las obligacionss @ cargo ol urbanizador respomsable pam los predios
localizedos en fa UG 1 —LOTE T p LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE ¥ AAAGESTELYN respactivamente) de
la Locelided de Uarpe,

LA CURADORA URBANA [P} N® 3 de BOGOTA D.C.
ARC. NATALIA BONILLA CORRALLS

En use de sus facullades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, v
los Decrelos Macionales 1077 y 2296 de 2015, Decrsto MNacisnal 1177 de 2018 y al
Decreto Distrital 115 de 2013, v

CONSIDERANDO

Qua madiante Decrelo 438 cel 28 de Septiembve de 2009, B! Alcalde Mayar de Bogota,
L.C. adopts el Plan Parcial denominade "TRES QUEBRADAS®, ubicado en la Cparacan
Estrateqgica Nuevo Usme- Eie de Integracidn Llanos de 12 | ooalidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Imagral- Zonas Residencial, Mitiple Industriz v de
Sanicias,

Cus para los predics igentficados con CHIP Nos AAASZSTENDE UG 1 LOTE 1 v
AAADRSY ELYN UG 1 LOTE 2, se cumplis can & procadimienls previsia en el pumeral 1
del arliculo 361 del Decrelo 190 de 2004 — Plan de Ordenarmiento Terrtorial v Decrete
Lristrital 435 de 2008, para el tramite d= Flanes Parclales

Liue mediante el Decreta Listrital 252 de 2007 so adootd la Operacién Estralégica Nuevo
Usmz - Eja de Integracion Llanes v &l Plan de Ordenamiente Zoral de Usme, en e cual
3& delimitd el ambiin del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
farmulacidn.

Que medianle Decrato 675 de 2018, fa Sacrefaria Distrital de Planeacion — SDP. modificd
&l Doecrelo 252 de 2007 con el abjeto de vighilizar el desarolla del POZ Usme alusianso
algunos companentes del sistema funcianal v de sancias, facilitanda la precisidn de los
lrazados vigies con respecto a las determinantes fisicas del terrtorio. como son los ele-
mentos asociados a la mafla wial intermedia. los parques zonales, los equipamientos se
8s5cala urbana y ronal asi como la distrbucian de las caras relagionadas con estos ele-
rmentos

Fagina 1 de 45




REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 de ¥ F-Mayo-2013

Por la cual &8 spruaba noava lcencia pars of Proyocto Wban/stico Genaral covmspondients o 13
Unided de Gestion 1 dal propecto wbamstico derominade “Plan Parcial TRES QUEERADAS y se
roncede Licencly de Urbanizecitn para la Efapa 1 de la misma unidad de gasiicn, se esiablecen 505
nofinas urhanisticas, y =r fj=n fas obligaciones & garge del urbanizader responsable para log praedios
Jocalieados an Jg G § —LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS ASADZSTENDE p AAAORITELYN respreclivariente) de
Ia Localidsd de Usma

e mediante Resclucidn Mo 14-3-1383 de 7014, este despacho aprobo el Proyects
Urbanizt oo Gereral conespornciente a la Unidad de Gestior 1 del oroyecto urbanistico
demominado "Plan Parcia! TRES QUEBRADAS vy se concedio Licencia de Urbanizacion
para 'as Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestidn, se establecieron sus normas
urbanlsticas, v se fijgren las obiigaciones a carga da! urbanizador responsable pars los
predios localizades en la AK 13 No128-51 SUR, PARTE SAMTA HELEMA LOTE 1 EL
Lhval  SaM1A HELENA FL UWAL, ZOMA DE HONDA Y FMPA QUEBRADA PIOUG,
AVEMIDA CARACAS, SAMNTA HELEMA LOTE Na2 RONDA Y ZAMPA QUEBRADA
Pl & USKMIMIA, ZONA &Y LEMINA, RONDA Y ZMPA QUEBRALA FLICHA v LA
LIRS (actuaies) de la L ocaldad de Usme.

e mediante Rasclucidn No RES T7-3-0430 del 3 de Al de 2017, esla despacho con-
cadiéd prarraga al térming 92 la Licencia d& Urbamzacidn para las Elapas + 2y 3 dela
Uridas de Gestidn 1 del Plan Parcial THES QUEBRADAS, cortenidas en la Resalusion
citada del consiceranda antarior

Que medianta Resclucidn No RES 1B-3-0385 de 2018 este despacho concadic segunda
prorrogs ab tarmine de la Licensia de Urhanizacon para las Ctapes 1, 2 3 de la Unidad
de Sestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida ¢n la Resolucidn Mo, 14-3
1303 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019

Diye mediante Besolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Listrital de Planeacion,
sa modifict parcialmante &l trazado de la y 12 zona de reserva vial de ia Avenida Usminia.

Cue gl fo haberse realizado ‘as respeclivas obras de urbanismo cenlenidas en la Rosolu-
cion 14-3-1383 de 2014 v al ser modiicads el razado vial de la Avenida Usminia, el in-
leresadn expread mediante comunicacién la renuncia a los derechos de wrbanizacidn y
corstruccicn concedidas modiants [as Resdluciones 14-3-1383 de 2014 y sus oromogas v
solicitd nueva lcencia gara el Provecto Urbanistico Gencral de la Unidad de Gestion 1 del
Fian Parcial TRES QUELRADAS v conceder Licensia de Uibanizacion para la Elapa 1 de
dicha umidad de gaslion.

Diue e Yista gue se cumplieron las exigenscias normativaz contenidas an ta Ley 388 de
1057, en =] articulo 80 de 1a Ley 1157 de 2007, el Decrete Macional 2181 de 2006, el
Ciecreta Distrital 180 de 2004, v en el Decreto Distrital 252 de 2007 |la Secretaria Distrital
de Planoacién procedid a la adopcian del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" mediante &l
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESCLUCION: 11001-3-18-0881 det17-Mayo-2019

For fa cual se apruebs nuova fconcia pare @ Proyecto Urbanistica General correspondients 2 1a
Unidae! de Gestion T dal proyacio srbamstico deraminads “Pan Parcla! TRES QUEBRADAS y s
concade Licencia do Urbanizacion para fa Elapa 1 de la misma wnidad de gestion, sc estzblecen sus
nomras wrbanisticas, v se fijan las oldigaciones a cargo del urbanizedor responsabla para los predios
Iocatizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPE AAADZSTENDE y AAADISTEL YN raspectivamente] de
Iz Localidad de Usma.

Decrete 438 del 28 de sephiombre de 20049

Que mediante radicacion Ne. 18-3.2253 del 27 de diciembre de 2018, la arquilecta
SAMDRA LILIANA WAl DERREAMAN idenificada non cedula de cludadania Mo, 53 108,545
de Bogola, apoderada especial de la EMPRESA DE RENOVACION ¥ DESARROLLO
URBANG DE BOGOTA - ERU con NIT, B30 144 B50-8, representada legaiments por la
seficra URSULA ABLANGUE MEJIA, idenfificada con cedula de ciudadania 52 418 443
de Hogotd, en su caldad de progietans de Ins predwes localizados on la UNIDAD DE
GESTION 1 LOTES 1 y 2, con folios de mafricula inmobdiariz Nos. 508-407 16317 ¥ S0S-
A0T16312 respectivamente, solcitd ante este Despacho, aprobacien del proyacts
wibanistico gensral corespondiente a fa Unidad e Gestién 1, asi como fa Lisercia de
Urbanizacion para ia Etapas 1 de la misima unidad de gestién cal prayecto denamirnada
"PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas ¥
arguitecténicas vstablacidas en el Decreto 438 del 28 de Sapiismbre de 2009

Que para electos de la disponibilidad de servickes publicos domiciliarios a nque e refiera al
literl C dal aricule 2 d2 la Resclucidn No 0462 de 2017, los interesados presentaron cozia
e los oficios Mos. 3431003-2017-0459 dat 15 de junio da 2017 expedide por la Empresa
de Acueducio y Alcantariilage de Bogota - EAA B, 00166371 del 09 de febraro de 2017
expedido por la empresa COUENSA 5.4, NEDS-B755-2018 del 12 de mayo do 2018
expedida por la empresa GAS NATURAL S.A ¢ 220180037051 del 29 de nowambre re
2018 expedido por la Emaresa de Talélonos de Brgotd = EVB. E.B P

Lue mediante oficios Mos 201 TEE 19745 ¥y 2M7EET9/45 del 08 de maye d= 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, aciualize los planos topograficos para
s predios UGl LOTE 1 v UGT LOTE 2, identificados con Cadigas def Sectar
102502005025 v 102502008026 respectivaments.

Cue verificados los planos del Proyects Urbanistico. presentade ants esta Curaduria
Urbanz para su aprobacién, log cuales cortiensn el planteamients wrhanistico da |3

Unidad de Gestidn 1, de! desamrcollo urbanistico denominads "PLAN PARCIAL TRES -

LUEBRADASY. fueron enconftrados zceptables vialmenle por cuanta cumplen con as
zanas establecidas para el sislema vial artsrial arincipal, compiemantaria v looal,
indicadas en os Planos Topograficos con Codigos del Saector 102502005025 y
TO2E0AD05026 v en el plan pargial adoplado para los misimos mediante Decreto 438 de
2000, cuyo trazada se encuentra indicado en los dos planos anaxos al Decreto oilads

Paigllna 3 cle dn



REFERENCIA: 18-3-2253

RESCHLUCION: 11001-3-19-0881 delT-Mays-2015

Por 8 cual se apruebs pueva ficrrciz pard el Proyecte Urbanistice General corresportdisnie & iz
Unidad de Gestidn 1 del prayecto erbanisfica denominedo "Plan Parclal TRES QUEBRADAS y s&
concede Licencia de Urbenizacion para [a Elaps 7 oa la misma wriday da gestidn, se esiablecen sus
sormas prhamisticas, v se fjan las obligacicnes & cago del urbanizador responsabie pard bos pracios
localizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAQRSTENDE y AAAGZETELYN respectivamanta) de
la Localidad oe Usimne,

denominados Mo, 1 PROPUESTA URBANA : Cuadro de areas — perfiles viglas, Mo Z.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestian Urbanistica - Etapas de desarrello pravistas — Defalles de Obras de accesa sobre
rora do reserva vial — Propuesta de trazado redes de sardcios publicos.

Oue &l sislema de sspacio pliblico prevista en el diseno del proyecle 2n cuarntc a |a
lacalizasidn de las zonas de cesion obligatorias para Parques y Fguipamienta Camunal
plhlizo de la Ctapas 1 de la Unidad da t3aetidn 1 (LOTE 1 y 23, comesponden con o
ndicado en los planos citados del Decrelo 435 de 2075, cuyas zonas Se encuaniran
denidamente delimitadas v deslindadas en fos planos radicados del proyecto urbanistico

fiue adicionaimente, el aroyecto urbanistico propussto para & Unidad de Gestion 1 doel
desarralla urbanistico cenaminado "PLAN FARCIAL TRES QUEBRALAS", ha sida
encortrade sceplable por esta Curaduria Urbara por cuanto cumple cen fas nommas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (cempifacion del POT) v el
Decreto 438 del 28 de Septiemnre de 2008 mediante el cual se aprobd el Plan Parcial
denaminado "TRES QUEERADAS" Deeroto 675 de 2018 v Resolucidn 713 de 2018,

Oue con relacion al cumalimicnts de la obligacion de Vivianda de Imterés Social VIS en el
proyecto ursanistice denominade TRES CUEBRADAS, los interesadas cumplen con aicha
condician al merdar de 8 urbanizacian ya que |a totalidad del proyeclo sera destinada a
wivienda de interés social y priortare tal como se indica en les planos urbanislicos
aprobados con la prasante Resolucian.

Oue de confarmidad con (o dispussio en el articulo 56 del Decrato 435 de 2008 por el
cual 5o adoplo el Flan Parcial "TRES QUEBRADAS" se contiguran haeshes generadores
de plusvaliz

Cue el pradio se encusnra en sector gensrader de plusvailia d= acuerdo con o
sslablecida en el Decrsto 420 de 2009, sin embargo de conformidad con el articuln 181
el decreto 019 de 2012, no es axgible el cobro de participacion en este elecle, per no
estar inscrita en los folioz de matricula inmobiliaria

Clus tal como establece el ariculo 49 del Decreto 438 de 2009, el nleresado. La Empresa
du Fenovacion Urbana - ERU Onica propistara de la UG garentiza i reparlo ecjuitativo
de cargas y beneficics en''e la Unidad de Geslion 1 y ¢/ Flan Parcial TRES QUEGRADAS
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 110071-3-13-0887 de17-Mayo-2019

For fa cual se aprueba nuewva licencia pare ef Proyecto Urbamisticn General correspondients & fa
Unidad oe Gestidn T del proyacio srianisiico dercnnnads “Flan Parcial TRES GUEBRADAS v sa
concede Licencia da Urbanizacion pera la Elspe 1 de la misma unidad oa gestlon, se cstablacen sus
hovmas urbanistices, v se fijan faz obligaciones a cargo o8l urbanizador resporsable orre los predios
Iocatizades an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPFS AAADZETENDE y AAADISTELYN respactivaments) de
la Localidad de Usine.

Li31 ya que mantienen como prometoras del citado plan manteniende las condiciones del
reparto ya establaecidas.

Que medianta oficie 2-2018-11128 del 4 de Marza de 2019, la Empresa de Renovacion
Urbana — ERU conceptud  gue las modificacicnes de las fasas de ejecuckin de |as
uridades de gestitn wo actuacionss wrbanfsticas se asigna la competencia para adelantar
esta actuacidn a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacidn Urbana - ERU seqin
acuerds B42 de 2018 bajp el cumplimiento de los pardametras contemplados en =l
paragrafo 2 que dice: 'Esfas Fases des giscucidn podrdn ser modificadas 15
Walrovivienda siempre que se gerantice Ja prostacion efechiva de sorvicios pabiions,
aceesibiidad ¥ 0o se altaren Jos crifedos y metodoelonias del resaro equitelive de CEMGAE ¥
baneficios gsfablecidos en este Decraln”

ua mediante respussts al acta de observaciones la Empresa de Rencvacian Urbana
ERL) concedid a cerificar que Unidad de Gestitn 1 por contar con disponigilidad
inmediata de scrvicos centificadas por las empresas prestadoras. asi como accesibilidad
dirzcta dese la Avenida Caracas y par estar conformada por pradios que Metrovivienda —
hay ERLU adquind apleanda 03 criterios establacidos en el Decrasto 438 de 20090 ss
alleran los critencs vy metodaloglas del Reparto de Cargas ¥ beneficios, se aclualiza af
periodo de gjecucion de dicha unidad, para ser desarrallada a partic de axpadicion de la
Frencia de wbanizacion solicitada ante este despacha.

Que varficado el Plane Ma3 de Amenaza por Remasion en masa g escala 140000
incluido en gl Decrete 190 de junio 22 de 2004, ¢ los planos complementarios amitidos por
la Direccion de Prevencion y Atencidn de Emegencias, a escala 1:10000 v actualizados
mediants la Reselucien 751 de junic T de 2018 se determing que el predio en e cual so
adelanta el Desarrolln Urbanistice denominada PLAN PARCIAL TRES OUCGRADAS
objeta Se la solicitud. e encuentra en zona de Amenasa Alla v Media per fendmeanaos de
remaoclon Bn masa, por lo tanto aportaron un Estudio de Amenara ¥ Riesgas por
Fendmeanos de Remacdn an Masa, Fase |l seqin las dispuesto en &l Decreto Unico dél
sector dg Vivienda Cisdad v ferlono 1077 de 2015, sus modificaciones ¢ las
Resaluciones 462 v 483 de 2017, ¢! cual fus zprobado por ol IDIGER senin lo dispuasta
en el PO, Decrete 1840 de 2004, |a resolucion 227 de julic 13 de 2006 v la resolucidn 110
de diciemibre 1 de 2014

Lue verficado el Plare Mod de amenaza por inundacion escala 1 4K, iIncluido en el
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REFERENCIA; 15-3-2253

RESOLUCION: 17004-3-19-0881 de17-Mayo-2078

for fa cugl 58 aprrcba nweva licomsls para el Fropecin Urhapistivo Genersl cormesponadirote o @
Unidad da Gastidgn 7 del propects urbenlstice denomirado "Plan Parcial TRES (WEBRADAS y se
concede Licancia de Urbanizacton para la Eiaps 1 de fa mismae unaded de pestian, 5e astablecen sus
normas crimaistives, p 58 Han las ebiigaciones @ cargo del arbdmzedor responsakle para fog predics
{ocalizcades on 1@ UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIFS AAADZSTENDE y AAADZETELYN respectivements| da
{2 Lowalidad de Lisma,

Decrata 190 de Wunio de 2004, compiiatorio de’ Plan de Ordenamiento Terdlorial de
Bogotd D00, actualzaco madants las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1020
de julio 14 de 2018 v 1631 de noviembre 9 de 2018 se logrd eslabiecer gue el oredio en =l
cual sa adelanta & Nesarrollo Uibanistics  denominada PLAN PARGIAL TRES
QUEBRADAS, NO se ercuentra en zona de Amenaza por Inundacidn, por lo cual ro
exizten restriccianes ni condicionamientos aplcablas al presente tramile.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Flano No.s,
Zanas de Tralamiento Cspecial pars mifigacién de riesgo por ramocicn en masa, y no se
encuentra en & Plano No g, -Susle de Proteccidn por riesga de rémocion en masa &
iLrdacion 8 escala 140000 incluidos en el Decreto 190 do Junio 22 de 2004,
actualizada car la Resolucién Distrital 1517 de cclubre 17 de 2018, para ks cual no existen
restricciones ni cordicicnarmentos aplicatles al presente r2imite.

Cue finalmente las zonas de nesge por inkndacién y remasion en masa corespundsn a
las clefinidas en ¢l conceptn técnica Mo, 4432 de 16 de junlo de 2006, actualizado
mediante ofcio No, CR-4370 radicade No, Z008EZ 72485 de & de diciembre de 20048 y
nuevamerte aclualizade mediarte oficio RO-1051658 del 13 de MNoviembre de 2018 v
concepto téonico CT-B406 realizado por la Direccién de Prevencion vy Atenmian a
Emergencia y son las zonas aledanas a la ronda hidrdulica de nada una de las quebradas
qua hacen parte del amtalo d2l plan parcial

Gue de acderdo con 2 oficia aclualizade citade anteriormente el cual sefiala en et
numaral & la sguiente;

() "Vale fa pens precisar que e acuecds & o menciorado por el Consullor e S0 infanme 65
reusan atender lodas fas recomendaranes presentodas af of eatudio defalfads, sm embarga, af
IONISER craaiders necessny proskar espacial glansin g fas Sentes recoiienGannnas:

*  Numeral 6.7.4 “Fvaluaclon del nesgo”™

voLas aliras dEosones 8 MRS MARTANNS e isrioun el nesgo oe GRS DNEMEE VY gue PellT=d e
atectar a = red maldz se enpuestea sn las immas exlremics e g oberia, oo AECin QuUe R eI

direcizments subre of Mo que 28 ancuentra e s alhe.

«  Numeral 7.6 "Areas con restriccion de uso”
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 dat7-Mayo-2018

Por fa cial se aprieba mveva Noenciz para &l Propecto Urbenlstico General correspondiente a fa
Unidad e Oestidee T del proyeclo arbanistice denomitado “Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de la misme unidad de gesticn, s establocen sus
narmax urbanisticas, v 5@ fijan las obligaciones & cargo del erbanizador rasponsable pare los predins
Incalizados an le UG 1 —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAQISTENDE v ALAQISTELY N respeciivamanida) de
iz Localfded de Lhame.

Sl ded Qo se recoreends parg ser resiingins nasde el panta oo wisle de armenaza ¥ fasgo gara
tE0 residencial s6 enmamma an i HUSTRACION 357, Las cosduigdas del pofigong =e frciyen
e/ 2l siguifcnis cuadro. Los Nimies f5ieas 5007 nov el 0ot San ia Manzana 03 par el oionte con 1a
Vi V-1 m par el surconta Manzana 04 v oo of acodenia con i Wig V-1

» Numeral 7.4 "Condiciones y recomendachones particilares de construccicn”

‘En Mg planos FL-23 p 24 =0 presenta la locafzacidn de las chras v ins detales constructivos
generales para fa Implaniactyy o8 lag olvas, se oclara gue 2z obras de establizaciin inoluidas gn
fus Manzanas no £4 nplipen en fof planos dade que el alcane oel efludio vs para obms de
urbanisieg. St BMbAGD s INCipeR recomentacionss espeniicas de olvas de miligacids
manrans pgor ManTansg Darn gue sean denidas an cuente durante ol desarolc g cads una,
gurantizandn &n facda caso que ol resporssile el astido geoldcnloo ds \2 manzans realicn b
andhzis kodisefas de ohras de mitigacidn Nesessnas porg manlener UnE sanditidn fe amena s
hajd para & drey de 3 manzana ¢ osu arcd de ficencia, fomanda como seferencia fos
rEQuenRTenieg oy la resciucian 227 ge 2006 oe DNGER"

»  Planas PL-23 Obras de mitigacidn:
Lo Tedas lsg congluccionss prayecladas deten guedar aislades de fa corona del falud une
JiEiancis minima e 5 Om

... S dabe reapefar of drog de anllvencia de scuendo & g viicacion de fos drenes, Bsing 28 debe
inskaiar cor wnd (uberda de 2% uea inclinacite elel 25, cudaf.0m p con Ja iengifud indicada, ¥ deben
dascolar a fa red de dransje nlyvial

Lo Lps pifotes definitivos dederdn sopordar b esfuerza cartante oe accierdo @ fo indicado, contar
con und fongifnd minima de 17.0m, ona separacidn enfie slementos de 2 4m enire afes y estar
CFNTIOE CON UAE Wiga cakeral "

Ei e fraimo KOH000 8 KOG -140 de ja via V4-1, fodas las consiuconnes, odificacionas ¥ demas

eairuchias dobon ostar slslacas de 2 corons del falud minimo 30m

L Parg &l desacoio de las manzanas s& deben lever on cusmis 185 reoamena soinmes gopecificas
Pare cane cass, Molwidas en 3 TABLA 177 WREELMIN GENERAL DE OBRAS I WITIGACION ¥
RECOMENTACIONES CONSTRUCTIVAS" defnfurme del Esfudio Fase o & espocializiz an
gecfecnid responsabie dal sElUTio genldonice de cada manzana depe fener en cuonla tales
recomendaciones ¥ en fodn ceso realar Jos andlisis de estabiicad v oiseiics e obras de
eulubiizacion Tecasanas pacs @anitner un nivel de amenara DA scode con oS requenmisgnins
e ) Rlesolucion 227 ag 2006 ve! ITHGER.."

Y Para el disene de Jas eslriiciures de conlenoin Oyeciadas 0ara (55 0Bras Je urbuanismo ¥
recomandadas pava fas manzanas 52 puedet diilrar 105 syoentes cosficlentss o8 preskan oo
Nervps Ka=037, Kp=2 25 Ko=047 ¢ Kae=d 447 asumiendo un rellenc granmaiar compacians con
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: T1001-3-18-0881 detf F-Mayo-2073

Por ja cual e sprieba nieva licancia para & Propecto Urbasistico Geveral comespandiegnie a fa
Uridad de Gestion 1 oe! propecie orbrnistico denomirrado "Plar Sercial TRES QUEBRADAS y se
concegs Licencia oe Urbanizacide para la Efapa 1 de [a misma vnided de gesfion. se exfablecen s
HaErtas grbanisticas, ¥ sa ffan las shiigacioness & fargu del grbanizedor respansable para fos predios
fecatizados an e Ui 7 -LOTE {1 p LOTE 2 ([CHIPS AAARZSTENDE | AAANIETELYN respectivamente) de
fa Locelded de Lisme

Ariguio de ecion de 3200 Sie embargo & espocilist respansable oe los dizafios doelaiedsg S0
uiiiizar pardmetns diferenias que estén debidamenis sopoartados, .

» " Atenderles recomendsciones de mpaiforeo & corta v a larga plazo, presentadas an el astucio
pn el Nomeral 8 Plan de maniardmiceto ) monitareo” (L),

Que =i predic adelantt estudios de remocidn en masa Fase |, por lo que el Fondo de
Pravencion ¥ Alencidn de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-BELES con referancia
I01IEE11028 del 18 de noviembre de 2013 expedida por fa misma entidad citada, se
indict que os esludios reafizados CUMPIFN con los lémines de referencia de la
Resolucion 227 de 2008 segan concepte téonico Mo, conceplo téonice CT-7033.

Cua sl estudio de remacion en masa Fase || fus actualizado en 2018 y presentado al hay
instiluly para la Gesfion de Riesgo, IDISER el cual conceptio gue los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los terminos ce referencia de la Resolucion 227 de 200G
compiemantada porla Resolucion 110 de 2014, B concepte s& emitia mediante oficio RO-
105186 del 12 de Moviembre de 2018 y concepta ecnco CT-8406.

Cue de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2004, el Plan
Parcizl "TRES QUEBRADAS' 2s abjeto de conceracitn ambiental, ya que esla dentro de
la situacion que se describe en el numeral 3 del articule 10 dal citado Decrato, por lo tarto
madianla el acla del 21 de mayo de 2008, e declararon concerlados los aspecios
ambientales do la Formulacian del Plan Parcial de Desarrolic "TRES QUEBRADAS' entre
gl Szcratario Dislrital de Amoients v 2 Sacretario Distrital de Planeacién, en la gque so
conciuyl lo siguientes “{..) Efectuada la prosentacién del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las absevaciones v lineamientos ambientales cuministrados por
la Secretaria Distrital de Ambienle, por lo gue en consecuencia y de confarmidad con o
establecide &1 las Leyes 388 de 1987 y 50 de 15853 en lo aplicable, se declaran
cancartados los aspectns ambientales de la Tormulacian del Plan Farcal de Desarollo

(.

Clue an caso gue duranle el proceso de excavacidn o la eiecucion de la misma obra, s
leguen a encantrar elemantos aue hagan parte del painmaonio arqueclogico de ja Nacion,
de inmedato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cuoltural, 2 las
auloridades civiles v policivas v al Inatituto Colombiano de Antropologia e Histona,
para implamantar un programa de argueciogia Prevenliva gue permita 8valuar los niveles
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION; 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2014

Por fa cual 8 apruels nueva licencia para @ Froyecto Uibanistico General correspordiants 3 1
Unidad de Geshdn 1 def propacto vrbamfstico derartinads "Plan Pareial TRES OUEBRADAS ¥ 58
cofcede Licencia o Urbanizacidn pars fa Elapas 1 da la misma unidad de gestion, se astablecen sus
My erbamsticas, ¥ =& fyan fas obligaciones a cirgo dsl orhenzador sesporsable para fos Predios
fecatizados an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPE AAROZSTENDE ¥ AMADESTEL VN respectivamestis) de
fa Localidad da Lisma,

de afectacion esperados sobrz el patrmonio arsusaléaico por las  intervencianes
mencionadas, as como fermular v aplicar 123 medidas e maneja a aue haya lugar.

due an cumpfimisnta de lo dispuesto en of adiculo 2261 221 de! Decrefo Macional
1077 de 2015, para ol desamollo en relerencia, es'a entidad comunicd del aresente tramite
a los wvecinos colindanies cel predio ebjeta de salicilud de Licencia, mediante oficios
remitidos poe corren cestificads det 18 de febraro de 2019 los cuales fueron enviados A las
drecciones indicadas por los interssados en e fomulare de soliciiud. Debido a que
algunas de sslas comunicaciones fueron devucllag, se realizd la publicacien de la
saliciiud en el diarls B Muswa Sigic e 22 de fobrero de 29, sin gque a la fecha de
expecicion del presente Aclo Administrative o2 presentard pronunciamiznlo alguno al
respecto.

Cue danda cumplimiento a lo establecdo en los articulos 226122 1y 2251222 daf
Decreto Macienal 1077 d2 2015, para advardir 2 terceros sobre la iniciacicn del sdamiie
adminisfrativo tendierte a la expedicicn de la Licencia Urbanistica. oz interazados
instalaron una valla en el predio en lugar wisible desda Iz via publica ¥ como prueba de
gl gl 04 de spero do 2019 apordaron &l espediente, fotograffaz de la valla con ia
infarmacidn indicada.

Que ¢n respuasta a la saolicitud presentada por esta curaduria para 1a as gnacian de la
numaracion que distinguira los cinco (5} pfanos gue contienen &) provects urbariztico da
la Unidad de Gestidn 1 dal daszarralio urbanistica denominade "PLAN PARCIAL THES
QUEEBRADAS", obisto de aprobacion mediante la presenls Resolucidn, & Secrelaria
Digtrital de Mapesacidn les asigne a dichos planos os numeros: CU3US31/M4-05,
CU3US31/4-06, CLIZUS31/4-07, CUIUSITM-08 v CLIUSIA4-09

Giue la presonte solicitud da aprobacion del Proyects Urbanistics general v de 1a Licancia
de Urbanizacidn gara la ETAPA 1 del desarralin denominado FLAN PARCIAL TRES
CILIERRADAS ha sidgo tramitada de canformidad con 18 normatividad urbanistica aplicaaty
cantenida en las Leyes 388 de 1987, B10 de 2003 el Decreto Macional 1077 de 2018 v
Bzcretos Modiicalenos, les Resoliciones Macionsles £52 v 463 de 2017 v los Docrelos
Cristritales 150 da 2004 (POT) 327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 ¢ 675 de Z018

Fn wirtud de todo o expaesio, la Coradora Urbana (F) No 3 da Bogotd DG, MATALLA
BONILLA CORRALES,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESGLUCION: 11001-3-19-0887 del7-Mayo-2019

Por Ja cual 58 aprieba nuavs licancia para & Prayecto Urbaristico Gereral correspondiente a la
Unidad o Gesiion 1 dal projpecio urbaristico deroniinade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se
conceda Licercia de Urbanizacidn para da Efapa 1 de ls misnmma anidad do gesiion, sé cslailersd sus
normas urbanisiicas, ¥ 2e Men (a8 obligacionas & cargo dol urbanizador responsaiie pars Ins pracins
Iocalizados en la UG 1 -LOTE ¥ y LOTE 2 [CHIPS AAARISTENDE AAAGZITELYN respectivamanis] de
Ia Localidad ofe Usnre

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el Froyecio Urcanistico Generai de la Umidad ge Gestion 1 ¥
concedar Licencia de Urhanizacon para fa Etapa 1 de la Urbanizacion demminads
TRES QUEBRADAS" =e establecan sus normas urbanisticas, v se fijan las obligacionss
a cargo dol urbanizador responsable para los predios lacalizados en la UG 1 - LOTE 1y
LUts1- LOITE 2, Localidad ce Usme, 2 proyecto que se encuerlran contenidog en los
plancs radicados por el interesado madianie referancia 18-3-22837, los cualos e adoptan
madiante fa presenle Rasaldaitn,

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION
Fara efecios da |a cormecla aplicacidn de las disposicicnes conterides en la presenta

Resalucion, se determina el ambilo gaografice estad conformada par los predios
identificados con los syguianiss folios de matricula inmobiliaria;

St
] | MATRIGLE & =

| DIRESCION HMORIL LARIA - AREA ME FROPIETARID

= [ | EMPRESA O RENDWRZIGH 7

! LiE 1 LCTE A N5 407 IR | AAAIRETERDE | RAF IR RS | CESARROLLD URRAMA DC

[OGRTS - ERLU

| e S ) ER=RE B O BEMOWASICH Y
Lz | LOTE 2 D ensdnmieiiz | AanrsTELYY 57074 A0 DESARROLLO URDANS DE

L ] 3 | DOGOTA-ERU =

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBAMISTICOS GENERALES -~ UNIDAD
DE GESTION 1

Abpptar como Pianas gue contienen el proyecte urbanistico del desarrello urbanistico
genaminada "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", los plancs identificados con los
nbmeros, CUIUS3I1M-06, CUIUSI14-08, CUIUSI1/4.07, CUIUSSI4-08 v CUIUSI1M-
09., on dos (2} orginales, cna de los cuales reposard on esle Despacho v olio gue serd
remitkda @ la Secretaria Distrital de Planeacidn - S0DF, para que en ejercicio de sus
funciores efeckie la moorpnracion norespondients a la cattografia oficial de esa Gecretaria,
en las planchasz a ezcalz 1:2000 dei Instituio Cesgrafico Aqustin Codazzt - [GAL,
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REFEREMNCIA: 18-3-2253

RESCHUCION: T1007-3-19-0881 del7-Mayo-2012

Pov e cral se aprirebs mireva licencia pera el Fropecto Urbamistico General civrespordionte & la
Lidad de Gestion 1 dal propecto prbanistico deroniinade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y sa
conceds [icencia de Urbarizacion para 12 Efapa 7 de ls oiisima wnidsd de gestlde, se establocen sus
nermas Wrbavisticas, ¥ se an fas abligaclones 4 cargo del nrhanirador resporsable para los pradios
focalizados en fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE I (CHIPS AAADZSTENDE y AAAUZSTELYN respectivaments) de
fa Localidan de s,

PARAGRAFO: Los planos aprobadas reermplazan y sustituyen er su totalidad a los planos
Moo CU3USEH4-C0, CUSUSIM-IM, CUIUS3M402. CUZUS3M4-03 y CUILS31M4-04
aprebados por la Curaduria Urbana Mo 3 Amuitecta Ana Maria Cadana Tabon,

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLD,

El Flan Parcial 1HES OUEBRADAS se deswrollars en nucve (5) uniades de Gestion,
las cuales =e sncueniran idenlificadas en el plane Mo, 8 de 7 (Plan Marcial Tres
Quebradas Poligone Uno) “Unidades de Geslidn wio Proyecto de Delimitacidn oe
Unidades de Actuackan®, que hace parte del Decrete 438 de 2009, ziendo abjaio de
aprobacien del proyecto urbanistica y iicencia de ubanizacién mediante la presente
Resalician, el proyects general corespendiznie a la Uridan de Gestion 1.y Licencia de
LUrbanizacién para la Clapa 1 de la citada unidac,

ARTICULD6.  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Lancsder a la EMPRESA DE RENQVACION ¥ DESARROLLO URBANC - FRU con NiT.
£30.144 890-8, repesentada lsgalmente por la  Sefora URSULA ABLANCLUE MEZS,
identificada con cedula de ciudadania 52.416.442 de Bogots, aprobacian dol Proyectn
Urbaniztico Senaral, asi come Licencia de Urbanizacion para |z Etapas 1 de la Unidad de
Gostidn 1 LOTES 1 y 2 para el desanolla urbanisfico denominado “PLAN PARCIAL TRES
WUFRRADAS" delimilada an los planos del Prayecto Urbanisboo General identificados
con los Mos. CUIUSIN4-05, CUIUS3INME-06, CUIUSIM4-07, CUIUS31/M4-08 v
CLEUS31/4-09, que sa adoptan en el articuls 3° de la preserts Resolucion.

ARTICULO 8.  TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El termino de vigencia de @ Licercia de Urbanizasion cue se olarga con la presenis
Resalucidn sard de vainte cuatra (24) meses pradrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, confados a paric de su ejeculuria, de acuerdo a o
gslablecido er el Afjculo 2239241 del Decrsto MNarcional 1077 da 2015 y sus
rodilicaciones, La solicitud de prorega debara formulase dentro de fos treinta (2400 glas
calendaria, anteriores o’ venomiienio de 2 respectiva licencia, siempe que e Urbanizadar
Hesporsable, certffigue b8 inimacrdn de la okra
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REFERENCIA: T18-3-2253

RESOLUCION: 17001-3-19-0881 da?7-Mayo-201T2

Por 13 ciral 50 aprupba pueva foercia para of Froyeclo Uianistico Genersl cormspondionts @
Uniciad oe Gestice 1 del proyactn arbanisfico derciinada “Plan Parclal THES GQUEBRADAS y se
conpede [ foancia de Urbenizacion para fa Elipa 1 ge {3 misma enidad de gestidn, se esirblocar sug
jrormas nrbanisticas, ¥ @& Han fas nbligaciones & cargo ol urhanizador respensanie fam os preoios
localzadng e da UG 1 -LOTE 1 ¥ LOTE 2 (CHIPS AASDZSTENDE p AAARZSTELYN rospoctivarnente,) de
Iz Lacalidad de Usme. 3

ARTICULD 7. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBAMNIZACIOMN.

Cstablerer como llulsios de fa Lisencis vy Urbanizador Responsable para = desarolo
shanistico denaminadn "FLAM PARCIALTRES QUEBRADAS" a La EMPRESA DE
RENOVACION ¥ DESARROLLD URBANG DE DOGOTA - ERLL con NIT. 330, 144.880-8,
regresentada legalmente por la Sefora URSULA ABLANCUE MLJA, idertificada con
cadula de ciudadania b2 416442,

Designar como Gonstructer Hesponsable de la ejecusion de las ohras de Urbanigma, al
arquitecto FRAMGCISCO GAMEZ FUYLCR, identifrade con Cédula de Cludadania No
19.372.948 v poracor de |3 Tarjeta Profesional Wo.25T00 11628, segon intuimacidn
remanida on el formuelano de solicatud de Licencia.

ARTICULD B

La ejscucian de las obras de Urbanismo y Sanvamiento comespondientes pars el
cesarmolle  urbanistico  dercminado "PLAN PARCIAL TRES CQUEBRADAL", deberad
hacerse dentro dei plazo establecido en el Aticule 6 de la presente Hosolucion y saio
podrd fniciarse previe cumplimionto o2 os siguientes reduisias:

Qitencian de las especilicaciones téonicas para la elaboracién de los poyeclos de rades
de senvicins v obras de urbansme correspondientes, expedidas por lag emprezas de
senigios publica:s, \

Presentacion de ios proyoclos de redes de servicios y ooras de urbanisma y Gblencién oe
su aprobacién con los respectives presupuestos, arte izs enlidades qus coresponda.

Selicitud de apobacian cel disedo de las wias & censtruin, do conformidad con el oficis
Mo, 1-2012 17733 del 26 de Maye ¢o 2012 expedido por la Direccidn de Mias y Transpoils
de g SDP v oficio 2094200002728 del 24 de septiembrz de 2014 expedide por la
Secrataria del Habitat

Artes del Inicio de ‘s cbras correspondienios al desarmollo PLAN PARCIAL THES
QUEBRADAS, = Urbanzador doberd sulicitar a las diferentes empressa de sarnvicios
coklcos v al Irstitute de Desarclo Urgano - DL & nombramienta de los inerveniores a
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 det F-Mayo-2019

FPor ia cua! se aprieba rweva ficomcis para gl Proyesis Liranistico Ganeral corresnovdietic 2 I
Unidag de Gestian 1 del prayecto urbanisticn deporminado "Hiafd Parcial TRES QUEBRADAS ¥ oEg
concede Licencla de Urbanizacion pera fa Frapa 1 de I misma unidad da geslion, so astablecen sus
rorinas urbanisticas, ¥ se fijan fas odigaciones a cerge def urbamlzador responsatie para los prodins
toculirados evr la UG T -LOTE 1 ¥ LOTE 2 fCHIFS AAMTIETENDE p AAANZSTELYN respectivamenta) da
fa Lecalivad s Usmc.

qua hubiere lugar, con el fin de garantizar su cencordancia con el Froyecto Urbanistico
aprobado; el intervenfor designade por el Instituts de Desarmllo Urkang - DU, debs
varificar que antes delinicio de las obras, el Lrbanizador (as replantee por coordenadas

ARTICULD 9,

Para |la comects aplicacidn de las dispasiciones oua 82 establecen en la preserte
Resolucion, se tendrd en cuenta la siguiente informacion de acuerdo con lo establecida an
el Decrate 438 de 2009;

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Notmbre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
8.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional UG 1 LOTE 4 ¥ LG LOTE 2
9.1.3. CHIP;, AAADISTENDE ¥ AAANPETELYN

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

L2, Terreno gue cobija. Unidad de Gestisn 1 Etapa 1 LOTES 1 y 2 del desarralie
urhanistico denominado “FLAN PARCIAL TRES DUEBRADAS™

9.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PU BLICOQS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio Mo, 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017

CODENSA 5. A Oficio No. 00186371 del 09 de Febhrero de 2017,

GAS NATURAL FENOSA; Oficio Mo, NEDS-6758-2018 dal 12 de Mayo ce 2018
ETB: OMicio No. 220180037057 del 20 de Moviernbre de 2018,

Paragrafo: Se deberd cumplir con las exigencias ¥ congiciones thonicas que definan s
Fmpresa de Acueducto y Alcantarilladas de Bogo'd v demas Empresas presladaras de
servicios poblicos. Se deberan respetar las conas especiiicas para la conslrucclén para
las redes de servicie v las zonas de preservacion ¥y manejo ambiantal de Izs diferonies
juebradas, que delormine la emprasa de Acueducta y Alcantanllado da Bogola, cuyas
tuberias deben guedar localizadas on zonas previstas para las vias de uso pdblico
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REFERENC!A: 18-3-2133

RESOLUCION: 11001-3-15-0881 de17-Mayo-2019

Par fg cual SR apiuebdd nuave ficencia g al Propacio Urhamiztico Geworal corraspondicnis a Ia
Untidad de Gestion 1 dal propecto prbanistico depominado “Flen Parcial TRES CHIEBRADAS ¥ 58

conceds Licencis de Urbanizacidn para lo Etapa 1 oe la misong

normas urbenistizas, y =e fjjan las obligaciones A rargo del wha

Tocalizados en la UG 1 —-LOTE 1 y LOTE £ EHIPS AAADZSTENDE
fa Localhided de UYsmre.

ARTICULO 10.

unidad de gestidn, so csiablecen sus
nizador regponsable para los pradios
y AAAG2STELYN respectivameantc) de

CUADRDO DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION |,

DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADD

QUEBRADAS ",
AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
ZONA DE RONDAS.

SUELCO CARGAS GENERALES:
FOMAS DE MANELID ¥ PRESERVACION AMBIFNTAL:
MAL LA VIAaL ARTERIAL

AFECTACION RED MATRIZ ACUEDLIC 10 EXISITENTE:

ALAMEDA MUENVD LISME

AREA NETA URBANIZABLE:
CONTROL AMBIENTAL
ARES META BASE CALCULD DF CESIDNES:

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL ANMBIENTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:
WIAS Weg:
WIAS WY
WA D

CESION PARQUES PUBLICOS:
PARQLES.

CESION PARQUE SOBRE £ M.P.A
CESION PARA EQUIPAMIENTOS:

CESIONES ADICIDNALES:

Pasging 14 de 45
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712.450,66 MisZ.

39.6.34,09 MisZ.
38.534,09 MtsZ.

141.508,58 Mts2.

33.789.93 Mis2

0% GO, 43 Mis2,
B.466 53 MisZ.
4,353 69 Mis2,

§31.307,59 Mis2.
27.3348,51 Mts2.
503 OBB 48 MisZ.

235,986,38 MtsZ.
27.329,51 Mts2.

75.360 43 mtsld
A7, 144,93 Mis2
21.208,62 Mis2.

7005 B8 Misz,

110.502,88 Mis2.
B3.624 79 MisZ
AB.87 808 Wis2
4233160 MEsL,

7.330,04 MisZ,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-13-0881 dei7-Mayo-2018

Por (@ cual se apruaha noeve ficenciz pam el Proyecte Urhanisico Genaral corresgondienta a I3
Unidad de Gestion 1 del proyecto warhanfsfice denominada “Blan Parcizl TRES OUESRADAS ¥ &
concede Licencia g Urbanhizsscion para fa Etape T oo fa misme unldad de geshan, se esfablocen sus
nofiras ertanisficas, | se fan las obiigeciones & cargo dal urhanizador responsable pam Jos prading
locelizedas an Ja UG 1 —LOTE 1 ¢ LOTE 2 (CHIPS AAALISTENDE v AAADZSTELYN respectivameanto) de
17 Localidad ae (fsme.

AREA OTIL: 295.321,60 Mts2,
ZONA MULTIPE F COMERGIO 22 108,08 Mi=2.
RESIDENCIAL NETA. 41 265 OB Mis2.
RESIDENCIAL GOM ZOMNAS OFLIMITADAS DE COMFRCIOD ¥ SERVICOS 211054 29 Mts2
RESIDENCIAL COM ACTIVIDAD ECOMNOMICA EM LA VINVIENA: 2080513 Mis2.

10.1 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA '

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14. MZ 15 y MZ 17)

ARFA BRUTA: 245.212,35 Mis2,
AREA NO URBANIZABLE: 2.398,34 Mts2.
ZONA DE RONDAS: 2 308,34 Mis2.
SUELO CARGAS GENERALES: 54.080,54 Mts2.
ZONAS DE MANEJD ¥ PRESERVACION AMBIENTAL. 4.347.70 Mis2,
MALLA VIAL ARTERIAL: 45 TH0,BD Mts2
AFECTACICN RED MATRIZ AGLEDUCTC EXISTENTE 3 952,14 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 1BB.T33.47 Mts2.
AREANETA BASE CALCULD DE CESIONES: 173.526,89 Mis2,
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 115.702,54 Mts2,
CONTROL AMBIENTAL: 15.206 58 Mits2.
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL: 50.541,24 Mts2.
VIAS Vo4: AT 144 95 Wis2.
VIAS W7 3.396,30 Mis2
CESION PARQUES PUBLICOS: 31.473,80 Mts2.
FARLGLIES 28,703, 14 Mig?
CESION PARGLIE S0BRE 7M. PA: 27708 Mis2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 20 884 09 Mis2,

Pégine 18 de 45



REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-08871 de17-Mayo-2010

Por Ja cual se ﬂFJ’UE‘ﬂ'ﬁ adaws leancia pary of Progocio Linranisrico G-Errer:dﬂ cowTREpoRdieTie 8 Is
Unfdad oo Geslon 1 del proyactn wrbamistico deporinade “Plar Parcial 1RES QUEBRADAS y se
conceda Licencis de Lrhanizacidn para la Efapa 1 de Je misma unidad de gestion, se esfablecen sue
nnrmas uibaniaticas, ¥ 5@ fijan las obliigeciones & cargo del whanizador responsabie gara los predios
lrcalizzdos en ls UG 1 ~LOTE 1 p LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE p AAADZFFELYN respectivamenta) da

fa Localidad de Uisne

CESIONES ADICIONALES:

AREA UTIL:

RESIDENGIAL GOR ZOMAS DELIMITARAS DE COMERCIO ¥ SERVICOSE.
RESIDENCIAL COM ACTIVIDAD CCOMOMICA EN LA VIVIEWNDN

267,48 Mis2.

73.030,83 Mis2,

2 22580 Misd.
20 805,73 MisZ,

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENORINADO “TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1},

ETAPA 2 (MZ 16,_MZ 18 y MZ 19)
AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLF:
FOMA DE ROMDAS:

SUELO CARGAS GENERALES:
ZOMNAS DE MANEJD ¥ PRESCREVACION AMBIENTAL:
rALLA VAL ARTERLAL.

MFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE:

AREA META UREANIZABLE:
AREA NETABASE CALCULD DE CESIONEE.

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMBIEMTAL,

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:
WIAS WY

CESION PARQUES PUBLICOS:

PAR LS
CESIOM PARQLUE SOBRE ZM.FA.

CESION PARA EQUIFPAMIENTO,
AREA UTIL:
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149.616,06 Mis2.

13.490,32 Mis2.
13,430,827 MteZ

£2.922,08 Mts2.
B,289 95 WMtssE.

BOT1F T4 Ms2
4,814, 38 Mis2.

7320316 Misd.
F16357,23 Mis2

17.125.05 Mis2.
1.585.83 Mts2.

4.092,01 Mis2,
4 092,01 Mis.

18.345 71 Mis2.
A0 440,07 Mis2
T N5 64 hls2

2127 MisZ.
5G.O07E11 Mi=2
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Maya-2019

Por fa cual se apruaha nueve lcencia para al Froyecto Urbanistico Genersl correspondients & ia
Umidad de Gestidn 1 del proyecte whanisfico dencininede “Plan Parcial TRES QUEBRALAS ¥ Se
roncede Licencia da Urbanfeaclin pars fa Etaps 1 de la misma oridagd da gestion, =e cstablacen sus
namias wibarislicas, v 58 fjan las obligacionss a cargo del wrbanizador resporsatle pare fos predios
localizados anla UG 1 —LOTE 1 p LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE v AAAGSTELYM respectivatienlis) de
M Localided de (fsme

RESINFENGIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIC ¥ SERVICOS: 05078 11 hats2

10.3 AREAS GEMNERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADC "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 12

AREA BRUTA: 184,545 94 Mts2.
AREA NO URBAMIZABLE: 19.626,18 Mis2.
FONA DE RONDAS 19.626,18 Mts?
SUELD CARGAS GEMERALES: 15.611.61 Mis2,
ZOMAS DE MANEJD ¥ PRESERVACION AMBIENTAL - 14,741 66 Mis2.
ALAMEDA NUBEVD USKE: 860 05 Mis2.
AREA NETA URBANIZABLE: 149.308,15 Mts2.
ARFA NETA BASE CALCULD DE CESIDNES: 141.081,40 Mis2.
CESIONES FUBLICAS OBLIGATORIAS: 56.537 .68 Mis2,
CONTROL AMEBIEN TAL B.248 75 Mis2.
MALLA VIAL INTERMEFRIA Y LOCAL- 12.336.35 Mts2
VIAS V-7 9,245 £ Miz2.
WIAS VLG, 3.0AE B0 Mis2.
CESION PARQUES PUBLICOS: 19,095,42 Mis2,
PARQLIES: B.5T1.6R Mts2.
CEEION PARQUE SOBRRE Z M PA: 1052376 Miss
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 21.316,23 Mts 2.
CESIONES ADICIONALES: 6.066,69 Mis2.
ARFA UTIL: 82 770,47 Mis2,
LLINA MULTIFLE COMERCID 22196 98 htsd
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESCH UCION: 11007-3-19-0881 dei7-Mayo-2019

Bar fa cual 2o aprunba nueva Hoencia para ef Proyerfo Urbanisiico General cormespandierite & 18
Unidad de Gestién T dol propecto wrbarmistico denominado “Flart Parcial TRES QUEARADAS y &8
concede Licencia de Urbanizacln para fa Elapa 1 da la misiia wnidag de gestidn, 58 estatdocad SUS
normas urhenisticas, y se fijgn fas obligaciones a cargo del urbanizador responsabls pars fos predios
localizzdos en la WG 1 -LOTE 4 y LOTE Z (CHIPS AAADISTENDE AAADZETELYN respectivaments) de
fa Localided de Usme.

RESIDENCIAL ME 1A 13 816,68 Mis2.
RESIOEMCIAL CON ZONAS DELIMITALAS D COMERCID Y SERVICLS. £8 7RG 82 Misi.

i0.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 4 (MZ 2 MZ 3, MZT, y M8

AREA BRUTA:

AREA NO URBANIZABLE:
FOMA DE RONDAS

SUELD CARGAS GENERALES:

ZOMNAS DF MANEJD ¥ PRESERVACION AMBIENTAL:

ALAMCDA NUEVD USME

AREA NETA URBANIZABLE:
AREA NETA BASE CALCULD DE CESIONES:

CESIONES PUBLICAS OELIGATORIAS:
CONTROL AMBIENTAL

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL:
WIAS WA
WIAS WG

CES|ION PARQUES PUBLICOS:
PAROUES:
CESION PARQUE SOBRE £MPA;

133.076,21 Misd

4.118,75 Mis2.
418,75 Mis2

£.894,36 Misl.
G.410,62 Misd,
2.463,75 Misd

120.063,20 MisZ.
117742 35 Mis2,

46.621,11 Mts2.
2.370,34 Mis2

£.290,84 Mis2.
447164 Misd
2.519,19 Mts2

41.587,95 Mis2
55 909 03 MisZd,
5673 07 MisZ.

AREA UTIL: 73,442,089 MiaZ.
RESIDEMNCIAI META: 27448 50 MisE
RESIDENLCIAL COM ZONAS DELIMITADAS NT COMERCID Y SLIVICOS. 45001 50 Mis2

El detalle de estas dreas estd contende en las Planos Nos. CU3US31/4-05, CU3US31i4-

Pagrma 10 da 45



REFERENCIA: 18-2-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0887 de17-Mayo-2079

Por la cusl se sprucha mieva licemsls para & Froyecto Urbarnistico General correspondisnte & Js
Unidad e Gestidr 1 del proyecio urbanistico depominado "Plan Parcisl TRES QUEBRANAS o=
concede Licerciz de Urbanizaclde para la Efapa 7 de & misma wnided de gesiidn, sa astehiecen sus
narmas urbenisticas, ¥ se fijan 145 ohligacionas a cargo ol urbanizador resposnsabie para fns pradics
focalizados en la UG J —LOTE 1 y LOTE 2 [CHIPS AAAOG2STENDE ¥ AAANISTELYN respoctivanantel oe
fa Localinad de Usme,

0B, CUIS314-07, CUSUSIN4-08 y CU3US3IM409 que se adoptan mediants 'a
oresente Hesolucion,

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarolo whanistco denominada "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ™, las siguisntes noimas generales v especlficas de conformidad con o
dispuasic an el Decroto Distrtal 438 del 28 de sastiembre de 2008 ¥ aquellas gue o
complementan {Decratos Distritales 190 oe 2004 y 327 da 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de a3 aplicacion de los indices de acupacian {10, da
constiucsion (103, |a allura v la densicad autorizada para este Plan Parcial gus se s=Aaian
a continuacicn:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Proritario {(VIP) y Vivienda de lnlerés Social (V15)

|
Comporenies de cdificabilidad Unifamiliar, lotes con unidad Muktifamiliar
baisica, hifamiliar

I=dice Mdwirmo oo Ocupanian 0,53 oA
N0 —sndires i |
indize Méxmo do Consiruccién 1.0 1 5
illl —sabwe AL

At MO maximo de pisns™A 3 Pisos & Pisos, dasde al nivel con mayo
' allurs {cotz de nivel ) hasta un
rmaxime de 10 pisos

W PR | ]
Y4 Las edifitacionss on predios en ladera, tendidn l@ masxima alfura  pormitida,
comabilizadga desde el nivel de acceso wenicular o peatonal de la cola mads alevarda del
lerrenn, segin las daterminaciones para cuanlifizar fas aliuras de los cdificios, dafiridas
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 de17-Mayo-2012

Por dz cusl se apmeba nuevs licencia pars al Proyecis Urbapdstico Genaral cormespondicmie & &
Unidad de Gestién T dal propecto wrbanistico derominade “Flan Parcial TRES WUEBRADAS y =
concede Licancis de Urbanizsciorn pera da Etapa 7 de Iz nilsnta anidad de gestidn, se esfablecen sus
noabag urbanisficas, y se flan las obligrcionas & esrgo del nrhanizador responsabls para los predios
Incalizedns a0 Ja UG 71 -LOTE 7 y LOTE 2 (CHIPS AAAGZSTENDE y AAADZSTELYN respectivamenlel de
Ia Localided de Usrre.

en el aticula 29 del Decrato 327 de 2004, Cn cualquier casa, las edficacicnes no podran
tener mas de B plsos sin ascensor,

Paragrafo. Las areas destinacas a estacianamientcs, ubicados en semisdlana, sdtano vy
BN LN Sis0 como maximn, |3 instalacicnes mecanicas ¥ puntos fijos, no se contabilizaran
dertra de los indices de conshuociin.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

s Afurg bre entre placas do pise: Minimo 2,20 m.

« Lg altura mawma enlic afinados supesiores de placas o cubierta ne puede
gapiepasar 3,80 m. Los pisos que superen esia aliura se contabilizardn como dos
12 pisos o mas, o por cada .00 m. o fraceion supenara 1,50 m

» Cualguier espacio hatidlanle destinado para uscs da vivienda, oomemio y Senvicios,
se contabiliza como pisc.

« Fl piso gus so destine a estacionamienlus culwenos, areas de manicbra y
circulacion de vehiculos, comtara can un minimo de 60% da su drea con esia
dastinacian, asl coma a instalaciones mecdnicas, puntos fos y equipamiantn
comunal privada, se considerara camo no habitable. no se conlabilizara gentro de
la @turs mermida, ni se tomard en cuenta pare definic la dimensidn de los
aizlamientos

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Sa exigen sislamicnies enire edificaciones y contra predios vecines, |08 cuales sz definen
con base en la situra proguestia v e aplicai@n a pante del nivel de terrena, de acuerds con
la siguiente 1ablas

AISLAMIENTOS
MNLUMERO MINIMOS
DE oY |7 e
ENTRL CONTRA
Us0s PISLS | EDIFIGACIDNES PREDIOS
(e rbrns| VECINGDS
{or rmelras)

Woasenta 1ai Lol ano
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0887 de17-Mayo-2019

Far I3 cual 58 apruebs meeva licencia para e Fropecto Urbsnistico General comespondiente a la
Unidad de Gestitnr 1 del proyecto orbanistico depominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y sc
conceds Licancla de Urbasnizacidn para la Efapa ¥ oe la misma unided de gestide, sa establecen sus
rarmas urhanistieas, ¥ 2e Man las obfigacionas a cangs del urbenikedor rosponsabic para bos predios
tocalizadns en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAABZSYENUE y AAADZSTELYN respactivamentel de
4 Localidad da LDsme.

dz g 7.00 200

Eav 9,00 a0

B =40 Yade |z alturz 173 de la afura
' tatal total

‘ - AIGSLAMIENTOS

MUMERD MINIMOS
OE 2 o b
USOS PISOS P:}ETEHIE}E ENMTRE COMTRA
| {8n metras ENFICACIHOMES (| PREDIOS
fen metros) VECIMNOS
| (20 Meros;
h,0 4
Dolaconales, Somencioy | 155 e = _!? n.n - iz
Sanicios de ranaka veonal g 4=5 &40 1L 04 =00
zonal _ il
Gad 10.C4 14100 7.00

Paragrafo. |as dimensiones de alturas, antejardinas, aislamientas v relfoceses se rigan por o
establecdn en ef articuln 270 dol Decreto Distritzl 190 de 2004 ¢ las noimas establecdas el
articula 29 cel Mecrelo Distiial 327 da 2004,

Fara la aplcacidn de Ia fabla anterior. se tendrdn en cuenta las siguiantes reglas:

= Para elecios del caloulo de i3 dimensian del aislamiento, cuzndo la allurs d2 cada
plso zaa mayar de 3 m,, 5 asumen 3 m. de atura por cada piso,

= Cuanda en un mismo proyecto 58 combinen espacialmente disiintos usos, aploard
el aislamienlo mayar

s Entra edificacienes con alturas dferentas, &l aislamienio serd el promedio de las
axigencias de cada una

» Los aislamientos confra predias vecinog se aglicaran a parlic del nivel dal terreno, a
excepnion de 05 cases en que se presenten culatas on las adficacionss vecings
catindantes, para o cual s& procederd segdn o indicada en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decret Cistrital 327 de 2004,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0887 do1T-Mayo-2012

Por fa cual se aprueha nieva licencia para @) Prapecto Urbanlsteo Genersl comaspondicnte a Ta
Unidad de Gestion 7 del propocio urbanlsticn denomimade “Plag Parcial TRES QUEBRADAS ¥ 58
coneeds Licencia de Urbanizacicn para la Efapa 1 de Ja misma unidad de gesiion, se pefallecen sus
norias wrhanisticas, ¥ sa fijan las obiigaciones 3 cargo def grbanizedor resposable prra los predios
localizados an fa UG 1 -LGTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAAD2STENDE y AAAD2STELYN respectivamertie) de
la Lowalidad de Lisme,

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el Inte drico que conforma la urbanizacion, se exige sobre 125 vias ncalos
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerda con fa alturs gropuasia. con las squientes
dirensionas minimas, en melos

L

NHUMERD AMNTEJARDIN
LIS0s DE M IMINICH
PISOS (En mefros)
Winenda unifmilior y Difamilizr V1S o WiF : 1ad 00
- 1a3 3,00
Wenca i 435 _ 4 01
|_ Gat 5,00
| #at0 | 7.00
NUMERO | ANTEJARDIN | RETROCESO
] IRINIRAC CONTRA ZOMA DE
L50s PIS0S {En medres) CESION [parquss y
ayuipanEntos |
' [en metrog)
Dotscinales, Comencic 1ald .00 -
Sarvivinos sacala vaoingl v T
ol 185 L .00 4.00 K
BEad | ¥ oG 5 00

Los antejardines se rigen por to estasiocido en el Adiculo 270 gel Deaela Distrtal 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogeta 0. el Articulo 29 del Decrato Distrital
327 de 2004 v laz siguiantes condiciongs.
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REFERENCIA: 18-3-3253

RESQLUCION: 17001-3-13-08817 del7-Mayo-2019

For k& cual se aprueha nueve licencia pars e Proyecto Urbamistico Geveral correspomdianta a fa
Unidad de GesHon 1 del proepecio wrhanisfica denemingds “Plan Parclal TRES QUEBRADAS ¥ sa
cafteede Litercly de Wbanizacian para fa Ftapa 7 ob fa msird ahided de gesdfion, se establacan sgs
Marmes Urbaidsticas, y se fijan fas obligaciones a crge osl wibanizader responsablc pera fos predios
fecalizadhas an fa G ¥ LOTE ¥ ¢ LOTE 2 (CHIPS AAADRSTENDE y AAAGZSTELYN respectivamants) da
fa Localldad oa Llame.

Mo s& permite el estacionamionto ca valveulas en 2] antejardin.

Los antejardines no s2 codran cubrir ng senstrair,

= Cuando un proyecte contemple edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
corlabilizaran sobre cada una de eltas.

Lr las dress con uso residencial, el antejard’n debera ser empradizado y arbrnzace,
excepuands fas zonas para ingrasa peatonal v vehicalar,

En las arsas con uso de comercio v servicies, e antejardin deberd tratarse en
ralerial durn, confinug, sin chstdculos ni desniveles para el peatdn v conlar con un
dizefic unificado. Sdlo podrdn wbicarse los elementos de mobifiario arbaea
adoptados por la Administracidn Distrial.

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuanda se planteen senderes d2 acceso a fas arsas privadas desce 108 costados quo
calinden con Fona de cesidn piblica destinada & pargue, 42103 daeberan lener como
minimo 3,00 m. de ancho.

Cuanda estos senderos no ofrezcan pogibilidad de accesa, los mismos podran tanar 2,00
m. de anche.

19.4.1.3 VOLADIZOS

Sz permiten voladizes dnizamenie cuardo ésles se proyeclan soore aniejardinas, la
citada provescidn londra fas sigusentas dimansiones maxmas:

v Sobre vigs menares a 10 m: 0,80 m.
o Sabre vigs de 10 hasta 15 m.; 080 m.
« Hobre vigs mayares 1t ma2zm.: 1,00 m.
» Sobre vics mavores 2 22 m. 1.50 m.

v Sobre gl area de cesion para parque recreativa 1o s permiten voladizos
Fara el clanleamenlo de voladicos se deberd garanlizar gue se cumngla con las

cistancias minimas da saguridad, an sentido hosizontal ¥y werical establacidos para al
aislarmianto de edif caciones conra redes da enerdgla eléatnica, secon noma BEE.
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de 17-Mayo-2018

Par Jz cual se apyueha noava licencie pars of Proyactn Urbanisfico Ganaral coiresnondieTie @ L
Unidad de Gesfion 1 dal proyectn sréanistico denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se
concade Licercia de Urbanizacidn para 14 Efspa 1 da la misma unidag da gestian, se esfabliecen sus
narmas trbanisficas, ¥ se fian las obligeciones 3 cargo del urbanizador responsalic pars Ins predios
localizadns on 8 UG 1 -LOTE 1 y LOTE Z (CHIPS AAARZETENDE y AAADZETELYN respectivamants) de
la Localidad de Uanre

Pardgrafo 1. Las dimensicnas de alluras, anlcjardines, aisiamientcs y relrmcascs se rigen
par o establecido en ol articslo 270 del Decisto Distrital 190 de 2004 v [as normas
ectablockdas el arficuln 29 del Decrato Disfritzl 327 da 2004,

FParagrafo 2. |.os espacios do la vivienda deberan sujatarse a lo aslablacido por el aticulks
380 del Decrato Distrital 180 de 2004, en materia de habilalicad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTCO COMUNAL

En todos las pravectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicics,
indLstrial y dotasional, con mas de 800 M2, que compartan areas comunes, se deoen
prever las siguientes aress con dosting al equipamiento comunal privado, en las
proporcionas y destinazidn que se sedafan a continuacicn

1. Area & desfinar.

TIFO OF PROYECTO FROPORCION

Farz las promaras 150 viviendas par hactirea dj
srea nem whanisabie § M2 por cada undad de
vovienda,

Wiviarda YIS ¢ VIP Para el nl.'amcrc:ltie WWIRNdAS Quo B |_J||::-:.-E:¢1E'n por

iencma de 150 viviendas por hecidres de area
mely urbanzaole: 8.5 m? por cada unidad de
Ylwiensda

Comercie, Sorvicios, Industna v Dotacicnales. 10 mF por caca 120 m2 de consineson de area
|-~:::L.a urkanizable de esing USO8,

2. Destingsdan

DESTIMALCIOM PORCENTAIE MINIMO
1] Joinas werdaes recregtvas | 471%
21, Sorvicios Comurales I 1574,
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REFERENCIA: 18-3-22523

RESOLUCION: T1001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Por 13 cua! se aprreba noeva Feencia para o) Proyectn Urbandstico General correspordiants 3 ia
Uridad de Gesfion 1 del proyecto wurkanistico derarminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y sa
concede Licencia da Uhanisecion parg fa Etaps 1 de fa misma unided de gestion, e establacen sus
normas Wrlarisiicas, v 56 fijgn fas obligaciones a cargo del yrbanizador responsatle puare fox predios
focalizados en Ja UG § -LOTE T v LOTE 2 (CHIES ANADZSTENDE ¥ AAATIETEL YN respectivamenta) de
Iz L pealidad de Uame.

| i
{:  Estacicramienins  adiciunales r:~:-.ra| Harcurilae regtantka
visilantes & incremeric de los porcontzjes|
seralados anieriormen:e |

A Localizackn. En las manzanas destinadaz a uso de vivienda, por o menos el B0 def
equicamiento comunal privado. se detena ubicar de maners concentrada sobre o Ejes
peztonales Tipo W-3

Paragrafo, En los proyectos de uso dotacional educative, no =a reguiers pravar
equipamicnle comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segin lo dispucsts en el Aicula 391, & Cuadro Anexo MNo.d v Plano Mo 29 del Docrato
180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C., |a exigencia minima de
2stacionamientos privadus y de visitantes, se defermina teniando en cuenta que &l predic
58 encuenira an la zona de demanda “D" de estacionarmiantos ¥ SU exijencia serd ‘a
sigusiente;

Para usc de vivienda Muliifamiliar VIS ¢ WIP:

Frivada: Lin {1) cupo por cada seis (6) viviendas®
Visitartes: Ur (1) cupa par cada quince [13) viviondas®

* Mer Nola 1 del Cuadro Anexo Nood Exigencia General de Esfacionamicnlos por Llsa,
Decreto Distital 190 de 2004 - Plan de Crdenamienio Territondal da Bogota D.C.

Para usps complemertarios y reslnngidos 13 exigenclz minima de estacionamientos
privados y de visitantes dabe resolverse al interior gal lnte comaspondignte v 22 delarming
de acuends &l uso propuesio v sequn o establecida en el Cuadio Anexo Mo 4 del Decretn
Chistrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiente Tarftorial de Boaoia D.C.

Por cada dos (2) estacionamierlos privados o de wistdantes se deberd Arever un cupo
para el eslacionamiento de biccletas, espacias gue se losalizaran dentro del rea privada
garantizando candiziones de segundad
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REFERENCIA: 1§-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Maye-2075

Por Ja cual 88 aprueha nueva licencia para ef Proyecle Umanistice Genaral corFespondiante & 14
Unidad de Gesfion 1 def proyecto wrbanistico deworinado “Man Parclel TRES WUEBRADAS y se
concede Licencia de Urbanizacidn para i3 Erapa 1 de la misma unidad da gestidn, £ estabiecen EUs
nermtag drhanisticas, ¥ se fifan fas obligeciones a cargo del prbanizador responsahie para los predios
localizados an fa DG 1 —LOTF 1 y LOTE 2 {CHIPS AAAQZSTENDE y AAAD2ZETELYN respectivamenta) de
7 Locatidad de lisme.

Por cadz lreinta (30) cupos exigidas an cualquier LE0, S debard plantear ur (1) cupo para
personas con movilidad reducida, cor dimensiones minimas o2 4 50 m. por 380 m.,
adicinnalmente en foda sitio donde existan estacioramientos habilitados para visitanias,
se dispondrd de sitios de parquec para pefsondas can movilidad reducsda, debidamente
cofalizados v can dimensiones internacionales, &n mingn caso inferior al 2% de jos
exigides nUNca podrd haber Monos de un espacio habiilado dehidaments sefalizado con
al simbalo grafice do discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTCS
Los carrarnientos 52 regulan asi

« Se pernite el cerramiento de antejardines en predios con USo residencial
da hasta 1.20 melros de alfura, en maizriales que garanticen = 90% de
trananoarancia visual, scbre un zecalo de hasta 0.40 metros.

« Cuyando se propongan cerramienles  entre predios  privados, pocran
ilizarse materiales sélidos v no deberdn soorepasar ba altura masima
parmitida camo nivel de ermpate

s Loz ceramientos de cardcter temporal se permiticin para cemar pradios
sin urbanizar y s& haran porel Fndars del inmuelile, respelando & 8spacio
pdblico penmetral, en matariales livianos no delintivos y fondran una
allura maxima de 2,50 melras.

+  Con la licancia de urbanizacion yio canstruccign se entienden autorzados
a2 cerramicntos temporaies:

» Mo se permiten caramientos de zonas de cesian publica de ningun fipa,
de vias poblicas unicadas alinteror del plan parcial.

ARTICULO 12 USO RESIDENCIAL MZ 13, 14, 16y 17.
El uso residencial en esta Plan Parcial, se clasiica an las sigusentes Zonas.
1. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de fipo multifamibiar que fimnen
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-159-0881 dei7-Mayo-2019

For 14 cual =e aproaba nueve ficencia parm ef Proyects Urbanistico General CoWwTesnonolente a Iz
Unidag e Gestidn 1 del proyects arbanistics denoiminadn "Elan Parcial TRES QUEARADAS y =6
roncede Licencia da Urbanizacion para fa Etapa T de fa misma unidad de gesticn, se establecen sus
ormas arbanisticss, ¥ 5o fan Jes obiigaciones & cargo del srbanizedor responsabila para los predios
logallzadus en fa UG T —LOTE T p LOTE I fCHIPS AAALDISTENDE y ANADZSTELYN respaciivarnenis] da
ls Localidad e {isme.

us0 exclusivo de vivienda, en las gue se permite un porcentaie maximo del 5% de Usos de
comercia de escala vecinal, limitado Tipe B, siempre que estén localizados en los
primeros piscs de las edificaciones gua tieren acceso vehicular sobra viss locales Se
debera desarollar en tpsiegias multifamiliares tanfo por e sislerms da loteo irdividual,
LMD PO agrugacionas

2. Zona resldencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Sor 1as zonas
residenciales an las que se dslimitan zonas de uss resdencial exclusiva iminime &s del
80% con respecio del drea (il) y zonas limitadas de comercio v ssricios localizadas en
lox ejes viales. manzanas comerciales, ceniros civicos v comercales (mdximo el 209 del
area diil oe las manzanas o supermanzanas). Se deberd desarrallar en fipakegias
unfamilizres o multfamliares, tanta por sistema de dotea individual como par
dyrupasiones.

4. Zona residencial con actividad econémica en la vivienda. Sz refiere a las zanas de
vivienda que pueden contener dentro de la misma corstrucoian usos de comercio v di
servicios, de escala vecinal de bajo impacta (Tipo B, pard los usos comerciales)
Lnicarmente en el pomer piso de la edificacion y con un 4rea maxima de 60 m2. Las
MAnzanag o0 suparmanzanas, que tengen asta asiognacidon podran destinar mdximo el 30%
deil ares util de cada una para uses de comercic ¥ servicos. Se padra desarmollas en
Upeingias unfamiize y bifamiliar @ mizta, merclande tpalogia enifamidiar v muiddamiliar,
tznto por sisterra de loteo individusl camo por agrupacianes

Faragrafo 1. El uso comercial y da servicios, en los primeras pisos da las edificaciones de
tipo multtamiliar v en los predios construidos v destinados exclusivamanie para estos
uges sa localizara, en las manzanas con berls a las vias V-4 v Av, Usminia. en lzg nue
circula el transporte pablico v el circuils da la via W=7,

Paragrafo 2. Lo geoneracién de comarcio en las zonas residenciales oon attividad
eCondmica en ia vivienda se localzara, frente a las vias tipe V-7 v ademas, 20 los frontes
de espacias poblicos como pargues o plazeletas y on las zonas de cosién de
Gyuipamientos comunales privados, destinadas a parques, que se generen al interior de
las agrupaciones, cumpliendo con los parcentajes maximos de ocupacion de este uso, an
relacion &l area Ol de la supermanzana o marzana, respectiva.

Paragrafo 3. Los sistemas de arganizaciin espacial e unidades prediales nara el uso
residencial carresponde a loteo individual ¥ o agiupacionas de vivienda que se enclenbs
descrito y reglamantado en los aticulos 25, 26 y 28 del Decrato Distrital 327 de 2004
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 17007-3-19-0881 de17-Mayo-2075

For ja cual & apruaha nuevs lleencia para of Proyecto Urbsnisfico General correspondiants a i
Uridad do Gestidn 1 dal propecio srbanistice derominedo “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v =0
concade Licencia oa Urbamizacidn para la Efapa 1 de 13 misma unidad e gastide, =e esteblecen sus
marmas wrbarizticas, ¥ sa ffan lag obiigaciones a cargo del nrbanizador resporsrble pard o5 pradios
localizades on [ UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 (CHIFS AAACZSTENDE p AAARZSTELYN respactivamanta) do
fa Locaticad de Lisme.

12.4. ASIGNACION DE USDS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)

las usos del susla prncpales ¥ complementarios de cada una de lss manzanas y lzs
SURErMAansanas a las gue so asignar, se presentan en la siguienis tabls:

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas ¥
[ SUpeTmanzanas,

A. URBANA INTEGRAL ZONA RESIDENGIAL

Rasidencial | Wiienda putifamniliar, | Comangic v servicios de

Meta Minima el 80% el drea Ot | escak vesinal Tipo B,
de cada wia de  @s ar. o8« 1
manzaras W

SLEMMENZ2Nnas

'ﬁez.r:len-maI"-..fr.-umna Multifarnihar [ 1}, Comercio ¥ Senicios

con Zongs | Miniimo B0% del dros ol de | de escala zonal ¥ vecinal

defimitadas | caca manrana hiExima =l Z0% dal ares

des Gt 02,03, 04, DG, 10, 14, 15,
I::lrn_r:r_EI:l ¥ ) Dolacianales: 16, 47, 10 4 19
SEriCiong

Faipamientos caldotlvos,
depaortives v TeCTEatvos
de e3za'a zonal ¥ vacinal

Residencial Vivoenda  Unifamigar  (lole | 1) Comercio y Senvicios

ran leon urnanismeo con unidad | de escala wecingl, Troo B

actividad basical, micimo o 604 del | Maxime wl 205 de! araa

econbrmics | Area il ukil. e
i o 2k Catasnnales:

wivienda

Equizamianivs colesiios
|doporlives ¥ recreaivos
| iz ascala ransl y vacing
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-10-0887 daiF-Mayo-2019

Por fa ciual 58 aprueba nueva ficoncis para el Proyeclo Urbonisfico General eovrespondicnts a la
Unided da Gestidn T Jdel prayecto arbanistics denomivadn "Plan Parcigl TRES QUEBRADAS ¥ 58
conceds Licencis de Urbamiracion para la Etapa 1 de Jo misma pnided de gestide, se establecan sus
narmas urbanislicas, p se ffan las obiigeciones & cargo dof urhanizador responsabla para los predics
Incalirados en le WG T-LOTE 1 p LOTE 2 (CHIPS AAARISTENDE p AAANZSTELYN respectvamantsl de
& Localidad de Usrre.

2k Wivienda mltifanmiizr, |

maxime Bl 30% dal ares

Litil
1
Zona i Comercic Urbano y Sorvicios  persanzles, e
Ml Irple: mekrapalitznec. sarqueadern, finannianss, :
COmRE |2} Dotackanal e C"Tﬂﬁﬂﬂﬁ i 9y 12
Eguipamientos Colectives  [f ILan. g o :
cullurales (escalz urhana) y | 5oo0e USRI
urbanz

doporiivos v recrealivos
2ECala urhana v
| matropalitana

| |

— Lo i — _
Paragralo 1. Para todos los dotacionales que se localicen an ef Plan Parcial, camo uso
complamantanc se tendid an suenfa que cuando se trate de sscala ubana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia solo en las V4 que
zerdn conslruidas y disefiadas para el usa,

Paragrafe 2.Fl comercio vy log senvicics de escala melopoliana v urbana que s=
lacalicen en el Plan Parcial deberdn adelantar un Plan de Implantacion v sdlo ss
permitiran en edificaciones construidas v disefadas para ese usa v con acceso dusds |as
vias de la malls vial principal e intermedia v las vias tipo W-4.

Paragrafo 3.1a implartacitn de los dotacionales deberd faner en cusla ia proximidad
son las Zonas verdes ¥ espacio plblice definidos en este Plan.

Paragrafo 4. L1 uso industial se debe implantar tenienda en cuenla les delerminaciores
de los articulvs 352 y 383 daf Decrote Listrital 190 de 2004

Paragrafo 5. Depondiende de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo
urbanizado, ia tipplogia del uso resdencial azignaie a cada mensara ¥ SUpermanzana
podra ser medficada, siempre y cuande sea de multifamiliar a urilamiliar o a hifamiliar,
Lstas modificaciones debardn ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo Y oo
COMSTLICCIGn,
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REFERENCIA: 16-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2019

Far )z cual se aprueba pueva Hoercla para of Proyocto Urbenfatico. Geroral corespondianta a fa
Unidad oe Gesfign 1 del woyects arbanistico demomingdo "Plan Parcial TRES DUEBRADAS v =e
concede [icencia de Urbenizachdn para la Etapa 1 de fa misma unidad de gestion. se establacen sus
nonnas nrbanisticas, v se jan fas obligaciones a cargo del wrianizador resporsable para fos predics
localizedos en bk UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 [CHIFS AAADZSTENDE y AAAO2ETELYN respactivamanta) de
iz Localidad de Usma

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Can el in de cumplir con las obligaciones de provisidn de susio para VIS y VIP de lolas
can urbanisme con unidad basica definidas por los Decretos Distrlales 150 da 2004 y 252
de 2007, @ presente Flan Parcial deberd dar cumplimienta a las siguientes onterios de
destinacion de sueln 1 para tales usog

Del susln 0l residencizd, e % gus d:b:|r-.-1inirrr¢- 85% (ncluye @l suslo destinado par ates
Hpstinaras pars el desanca de proyecios pargcon urbanismo)
kil

Gl zuelo Obl residessal, el % gue  deboiinimao 20%
destinarse para ktes oon arbanismo yownidad
bidsca

Dl suels ohl residencial, o % ges puedeasta al 15%
daslitarse para el desangllo de proyectos para
|2 ]

ARTICULO 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL, DOS (2).

Dhe oo eimidad con el Plang a escala 1:40.000 del Decrela 544 da?008 ¥ cartificacicn de
la Secrefaria Distrital de Pansacion — S0P de fecha 20 de Noviombre da 2014, @ osirato
provisional gque le corespande es dos (2] Una vez se adelants |a constiuccidn de fos
proyectos arquitectdnicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeaciin —
S0P ia metodoiogla de estratificacion wbana de Bogota DG vy s le asignara al astralo
definitivo

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

16.1. Localizacion de la Zona de cesion para parjue recreative.

El area de cesidn al Distrite Capital destinada para parque recreativa ¥ squipamiantos
camunales del desarralla urbanistice denominade "TRES QUEBRADAS ", [Plan Parcal
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11007-3-10-0881 de17-Maya-2019

Por 3 coal sooaproela nueva leenciy para of Propedto Urbanistice Ganeral comaspondients a la
thridad de Gustion f del propacin whanisticg denomieado "Plan Pareisl TRES QUEBRADAS y se
concede [ roancia de irenzacion para fa Etapa 1 de 3 misme nnldad e gestian, se esfablecan sus
normas yrbanizticas, ¥ s fijzn las ohligaciorss 3 carpn dal urbanizador responsable para l0s pracdios
focalizaoos en fa LG 1 -LOTE 1 w LOTE 2 rCHIPS AAANZEYENDE y AAAGRSTELYN respectivamenta) de
fa Localidad de Llsma.

"IRES QUEBRALAS ), gooerada por al procssso do Urbanizacian del se encuentra
gelmidada, deslndada, anojonada v oacelada, seqion Panas Mos: CUIUWS314405,
CUIUSHM4-08, CUILUSIE-0T, CUUEI4-08 v CUSUSIT4-09 zecon condiciones
cladas en log plancs aprobades an el Pian Parcal y una ver asctada al proyects
construids, dotada v entregada ol Distrie Capial por el Urbanizador Responsable, fomara
pade del Slslema de Espacio Pdblica construido en la ciudad.

15.2. Nonnas para el parque ¥ equipamiente de cesidn al Distrite Capital,

L& totalidad de aress destinedas a pamues deberan s20 disefadas, sonstroidas v doladas
por pars del urbanizador, a excepcidn del area cestinada para "Farque Especial de
Frofeccion por Riesge” de confermidad con ¢l Decreto 438 de 2003,

Las pargques zanalas ganerados par el “PLAN BaECIAL TRES QUEBRADAS”, daberan
contar con un plan directer que contend-a como minima os aspactos delerminados en los
articulos 252 v 259 del Decrate Diatrital 120 de 2004,

Paragrafo £l plan director debera contar con un conceplo favoratee de la Secretaria
Distrital de Ambiente

En todo caso, estos deberan garartizar comio minimo, un 0% del area s la zana o2
cesian an superficlas Fandas, y realizar un disefio pasajistco con criteros de arbolado
urbang acorde con lo definido en la Rasalucion 4080 de 2007 "For la cual =2 adapta ol
Marual de Arborizacion para Bogota B0 "sxpedidz por o Secrelara Dishiial de
Amoiente ¥ el Director del Jardin Bojanicn Jose Celasting Mutis, o las nomnas qua o
roclifiguen.

15.3. SISTEMA VIAL.

Smtema do movilidad - malla vial ateral e intermedia. E! sistemz de movilidad cel Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcidn de garartizar la conexion del area
de Flan Parcial con e reste de o Localidad de Llsme v con la ciudad, madiants 'as
Avenicas Caracas, Avenida Gircunvalar del Sur Autonista el Llane y Avanida Usminia,
ademas al gererar la rad vial, &l interfcr del darea delimilada, asegura la moviiclac ¥ (&
conactividad de s Fora det plan parcial.
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REFERENCIA; 158-3-22343

RESCLUCION: 11001-3-15-0887 deT17-Mayo-20158

Por fa cual s apruska nuave licancla pare al Proyecte Urbanistice Ganaral corresposrdiende 2 la
Unidad de Gestlon 1 oel propacte wrkanistlco dememinada “Blan Parcizl TRES QUEBRADAS y so
cancede Llicencly de Urbamizecidn para fa Etepa | de g misma uridad de gastitn, sa astablacan swy
nofmas urbanisiicas, ¥ se filan fag obligaciones acarge del urbamizador responsabla para los pradics
localfesdos o Jg UG 1 -LOTE 1 y LOTE I [CHIPS AAAGZSTENDE y ANAGZSTELYN raspactivaments) oa
Ie Localiolad ole Lisme.

El subsisterna via' del glan parcial esta conformado por la malla wial artenal ¢ ntermedia
asi:

15.3.1. MALLA WIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipx de | Mombre via Ferfil Ancho Troncal Cicly ruta Trama
via

De Ay Caracer M-ZA8 &0 2 !Ei Si R La  gquebrads

Infrgracica | Principal; al Piojo hastzl

idar - 3 interseccica

JReqinn i I loon |2 futura
LA,

o ircunwaiar

kel S

oy v -1 A 40z '|wu Mo |Jesde la
Cirmunvatar Irtersannin

| del Sur Don o e A
I Laraczz rasta
: | la Intersaocidn
oan la Al
Aopislz Al
| Llama
1

i

. |
Chie: L Llsmiriah = 30 30 Ra2 Bl Ma La  susabsads
conzolidan |Rescluctin | al Fioje haska
Iz 26808 | la intersecciin
earructurs | lan k3 fuloea
urbana : Ay
Circunwalar |
| del Sur |

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL

1. Intersacoidn dvarnda Usminia con Avenida Circunvalar dal S

2. Interseccidn Avenida Caracas con Avenides Circunvalar del Sur,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0881 dei7-Mayo-2015

Par fa cual se aprueba nueva ficencls para of Propecto Urbanisfico Genaral corraspondicnte a fa
Unidad de Gestider T del proyecio arbenistice denomimado "Rlan Farciel TEES COUESRADAS ¥ 5R
concede Licencla de Urbanizacién pars ls Efapa 1 de Iz misms enidad de gastithn, e esmatdcoan 5105
normag ibanfslicas, p sa fifan las obilgeclones o corgo dal urbanizadar responsable para ins pradios
facafizados en le UG 1 LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS ARADZSTENDE p AAADZSTEL YN ragrsctivamente) da
fa Localivsd g Usmre,

15.3.3 MALLA VIAL INTERMEDIA.

Deflinida an el articule 28 dal Decrete 252 de 2007, Sa adoptan los tramos de |os
siguentes tipos de vias:

Perfil Clelo Fata Tramao

V-4 i Dezda |la Av. Carmacas haska |z
futurg  Aw. Circunvalar  ded sy
linchuys las gloretaay

Wk Mo 341, WE-2, WE-3, V54 lincluyendo
=5 gharielas). Tramos wanificados
wn &l No.3 del Decrate 438 de 2000

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Retinida en el aticula 30 gel Decreto 252 de 2007, Se adogtan los tramos de los
siguienles tipos da vias:

Perfil Tramo
W — 7 [W7-01, WT-02, V7-03, Ve-04, VT.05, W7-06, V7-07.
W00, NS00, W10 T, WT-12, WT-13, T4
VT-16 WTAE (Incluyendo las cloretas), Latos
Irames eatds identificades an 2l plana Mo 3 (e
Decretn 435 de 2000

v — & WR-0T, VE-02 WE-0E, WS04, w05, Wa0s, vo-nr,
nE0E, WE-08 MB-19 (nciuyende as glorietas)
Eslus tramos estan wenlicades en el No 3 cal
|Dacreto 433 de 2008

Faragrafo 1. Para |3 expadician de las licencias de whanismo v con base on ¢l plano
topografico apiobado, se definird con precisidn el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacian, accesoe vehiculares, radios du giro y Bemas requerimientos 1&cnicas
eztablecedos por la Secrotaria Distritad de Movilidad, e Decreto Disteota) 190 de 2004 v las
dispositiones vigles especliicas confenidas en el Decreta Distridal 323 de 1992

S garantizard la continuidad v coneclividad de todos los figos no motorizados
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-18-0881 de{7-Mayo-2012

Por fa cital 58 sprueba nueava licencia pare o Proyecto Urbanistico General correspondients a [z
Unidad de Gestion { del propecto wrbamistico denominade “Plan Parcial TRES QUEHRADAS y 58
concada Licencia oo Urbanlzacidn para la Efapa T de & neigma unfdad de gastion, se esiabiecen sus
normas arbarligicas, ¥ ea ljan las abligacionas & cargo del urbanizador responsThle para log predios
tecalizados en fa UG 1 —LOTE 7 p LOTE 2 (CHIPS AAALISTENDE y AAA0ZHTELYN respeciivarnente) de
fa Localidad de Usme ]

(peatonales y an biocleta) dentre del area de plan oarcial ¥ de este con su entormo
canstruyenco os respectvos pascs pompeyanos o instalando |z sefalizacion y
digpasitivas da control de trafico sedictados por @ autordad de transito

Los accesns deben adecuarse a las nonmas sobre acceso y circulacion de persenas con
Imitaciones fisicas, en especial & las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1887 v 367 de 1937 "Por la cual so establecen mesanismos de integracion social de
las perscnas cor limitacion y sa dictzn oiras digposiciones”. reglameantada por del Decrefo
Macional 1538 cde 2005 “par el cual 32 reglamenta parcalments la Lay 361" y adicionada
por la Ley 1287 do 2008, y par al Decreto Distrital 470 ge 2007

La nomanclalura wial usada en el presente acto administrativa y sus documenlos sopone
as de cardcler indicatva v es objeto da confirmacion o definicidn por parta de la Unidad
Adminisirativa Especial de Catastro DistritalUAECD).

Paragrafo 2. Las viss que se adoplan eén el plan parcial v presente Licencia oe
whanizacion deberdn sujetarse & los requenmientos técnicos establecidos por el Decrels
Distrital 1490 de 2004 v las disposicionss viales especificas conenidas en el Decrety
Distrital 323 de 1992 asi como a las esoecificac ones conshuctivas designadas par el DU
o por el ente recaphor de las ooras

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacie Piblico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio pliafico contemplado en @ Proyocte Urbanistico adoptado con a0 presente
Resolucian, se swelard en o partinente a las disposiciones pravistas en fa Hesolugian
Mo, 1859 de 2003 - Cartilla del Espacio Pabkce del Institute d2 Desarralio Urbana - 15U, en
al Docreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenas ¢ en ol Decreto 603 de 2007 - Carlilla de
alobiliare Urbana, ¥ debe dar cumplimiznto 2 lo establecikdo en la ley 367 de 1997 ¥
decreto 1077 da 2015 en cuanto A accesitilidad, movilidad y transpofte de persanas en
condwionas de discapacidad.

15.4.1. Normas Generales para el Espaclo Pablico. El espacio pObfico conlemuiado en
al Preyecto Uroanistice adoptado con la presznte Resalucion, 5o sUjetara 20 o pertinents
2 las dispoasiciones previstaz an la Resolucian Mo 1859 de 2003 - Cadilla del Espacio
Fublica del Instituto de Desarrailo Urbana - 10U, en el Decreto S08 de 20168 - Cartilla de
Andanes, ¥ en & Decrete G035 de 2007 - Cartlla de Mabiliario Urbans,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESQLUCION: 11001-3-19-0887 del7-Mayo-2019

For i2 cua) se apruebs nweva Jicencia pera ef FProyecte Urbanfsiico Gaeneral comespondionta a a
Unidad de Gestldn 1 de! proyects Urkanisfico dencminade “Plan Parcizl [RES QUEBRADAS y se
cancede Licencia da Urbanizaeldn para fa Etape 7 de fa misma oaidad de gusiicn, 5¢ asiatlecor sus
narmres urbanistces, y s fjon fas obfigaciones a cargo el urbartizacer responsabis paia o prading
focatirades an fa UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE v AAANDETEL YN réspeciivamanta) og
fa [acalidad de Uarme.

15.4.2. Disefn y Conslruccion de Andenes.

Dz acuardo con lo establecdo en los Decretos 308 de 2018 v 603 de 2007, los andenes ¥
espacins plblicos e croulacion peatonal objsio del proceso ds Urbanizacion se
sujstaran a las siguientes reglas. en o relacionado con sy Sisefio ¥ COnStriGsion, enire
otros: Deberan sar construidos atendiendo los lineamizntos de s “Carlilias de Anderes”
Deben ser continucs en nivel y en elios se delimitara claramente la zona para fransito
peatonal, sin escalonas, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transite de parsanas con alguna imdecion, de conformidad con las normas vigantes Los
accesos vehiculares en ningon caso implicarsn cambio de nivel de los andenes o
espacos publicns de circulacitn paatonal,

Las rampas de accesos a garajes, tendran una fengilud maxma d=2 300 m de forma
paralela al andén. Las rampas d2 acceso a garajes configuas, tendrdn una separacon
minima de 0,20 m.

=n andenss con anchas infariores a 1,40 m, la rampa da accesc 3 garaje se conlormara
por dna sugerficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%. garantizando asi la
circulacian pestoral continua.

Mo debe haber elementos construmios que sobresalgan de la supericiz, salo los
previstos denfro del conjunio de mabiliaric urbane, sfendiendo la normatividad vigante en
fa mataria

Los elementos tales como lapas de alcantarilla, reiillas. cajes de contadorss de agua y
vlras similares de proteccian, no podrdn scbresalin, ni quedar en desnivel negatn

La intervension del espacio pdblico de propiedad del Distrlo Capital. requerisa Licencia te
Intervencian v Ocupacidn de Espazio Poblico, expedida por fa Direccin del Taller dal
Espacio Publica de la Secrataria Distrital de Planeacion -SDP

15.4.3. Otras Mormas. e T

El disefic y construccitn de las edificaciones son de eolera responsabilidad del
Constructor, no cbstaniz los Proyestos Amuitectinicos que se disefen al interior del
proyacts TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las aiguienles formas:
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REFERENCIA: 1§-3-2243

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayn-2018

Por {a cual 58 aprashs nosva licencia para & Proyects Urbanisfico General corespondiente 5 fa
Lhiidag e Gestidn 1 dal propecto urbaviiztico derominade “Plan Parclel TRES QUEBRADAS ¥ se
concege Licencia da Urbanizacion para ks Efapa 1 de la misma unidad de gasticn, se esixhiecar sis
OIS darhanisticas, e fjan las cbiigecionas g cargo Jeol urbanizagor responsable pary 105 pracios
tocallzades an fa UG 1-LOTE 1 ¢ LOTE 2 (CHIPS AAADISTENDE y AAARZSTELYN respaclivamenta) de
fa Localidan de disme,

Sismo resistencia, Ley 400 de 1957 modificada por la Ley 1228 ce 2008 y por e Decreto
Macional 1077 de 2015, Decrels Nacional 576 de 2010 NSR M0, Decreta Macional 2323
de 2040, Decreto Macional 092 da 2011 v Decrato Distrital 340 de 2012

Microzonificacion sismica. Daecreto Disfrital 523 de 2010,
Amenaza por Remocion en masa. Resolucién 757 de junio ¢ de 2075,

Amenaza por Inundacidn, Resolucian 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-105165
del 13 de Novismire de 2018 y corcepto t&onico CT-8406 del IDNGER

Buzones ¢ hidrantes. Decreto Distrdal 573 M0 y Decreto Disfrital £28 711 ¢ Decrety
Macional 1077 de 2015 v sus medificaciones y RAS, Reglamentn de Agua y Saneamients

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas do facil limpieza, ootadas de un sisterna de venbilacidn,
suministra de agua, drenae v prevencén contra incerdios, ce acuerdo con la normativa
wigenta sobre el tema a nivel disirtal y nacional, y segim las caracteristicas due
determina{n) la(z) entidad{es) encargadaig) de la adminislracion del semvicio pablico de
Ases en el Distrite Capital Dacrels Maconal 2981 de 2013 compilado en e Decreto Uriczo
dal Sactor da Vivienda, Ciudad v Territora 1077 de 20005

Cumplimiento de las normas téchicas. Scbre el paricular ¢l Articulo 183 del Decreld
019 de 2012 dispone "C] articule 2 de la Ley 400 de 1897, guedara asi: ...} Pargrafn
En todo casa, saivo dispasicidn lagal en cantrao, las antovdadas mumcpalss i distiiales
no podran expedic ni exigic e cumpliienlo de mommas fEcoicd o de consfruccion
diferentos a jas sombadas en asia Ley y on lag disposiciones gue o reglamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. Bl disefic y construccion de
las instalaciones intericres (aervicios contra incendio. seguridad v conlart, asl comao los
sarvicios publices de Acueducto v Alcartarilzde, Energia, Telsfonos, Gas y Asea), son
responsabibdad exciugiva del Constructor, por I tantc deberd garanizar en el predio la
eficiente prestacian intemma de esios sendcios, THoes J v K ode la Loy 400 de 1857
modificada por fa Ley 1229 de 2008 y por el Decrela Macional 1077 d2 2015 Decreto 928
de 2010 NSR (10, Dacrete 2525 de 2010, Decreto 092 de 2017, Deorelo 340 do 2012 v
Descrelo Ba5 e F017
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REFERENGIA: 18-3-2253

RESOLUCION: £1001-3-T9-0887 del7-Mayo-2015

For la cual s aprueha poava Ncenciz para ol Fropecie Urbanistico General correspondiante a fa
Unidad oe Gestide T del proyecto wrbanistice denomimedn “Plan Parcial TRES QUFBRAOAS ¥ EE
roncede Licancia de Urbanizaciin pars la Etapa T de Iz misma unidad de gastisn, 58 esishlocan sus
rormas urbanistices, i se fijan las obiigaciones o carga del urbanizador rasparsabie parg s pradios
Incalizados en ls UG T -LOTE 1 p LOTE 2 {CHIPS AMAGZSTENDE y AAADZSTELYN respectivaments] de
la Lacalidyd o (Feme,

Manejo y disposicion de escombros v desechos de construccion, Resolucian 541 de
1834 del Ministerno de Ambiente vy Desarmalla Sostanioke, Decreto Unico de Ambiente ¥
Dezarella sostenible 1078 de 2015 y sus modificaciones, Ariculo 85 del Acuerda 079 de
2003 - Cadigo de Poiicia de Bogold D.C., Resolugién 2397 de 2071 de la Secretana
Oislital de Ambicnte v demas normas concordanies vel e

Reglamentn Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Marmas relacionadas con las
distancias de segundad y zonas de servidumbre, que deben lererse en cuenta por parte
ae los proyectistas y de los Curadores Urbanos, wn |3 aprobacion de provectas que e
disefien en zonas donde se establezcan redes gz enargia de alta, media y baja fensian
Resalucidn 180388 de 2004 del Ministerio da Minas ¥ Energla modificada pwr las
Resoluciones 180498 v 181419 de 2005, v la Resalucion 180466 de 2007, expedidas por
el Mirusterio citada

Licencias de excavacidn para infervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Pliblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resalucion 899 da
2071 del [rstitute de Desamollo Urkano - 101,

Escrituracidn y entrega de dreas de cesién al Distrito: Ley 388 de 1957, Decreto
Distrital 167 de 1993 medificado por el Deciele Distrital 502 de 2003, Decreta Dislrital 150
de 2004 - Plan de (rdenamiento farrtnnal de Bogatd 0.0 ¥ Decrato Macianal 1077 da
015,

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para esios afectos, debard fener an
ruerta lo eslablecide en ¢l Decreto Distrital 100 g= 2004, por el cual se compilan v
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para 2 desarmalo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones FPepularas de Vivienda v
52 establecen porcentajes do chra para la radicacion de decumentos y condiciones, nara
el anuncio v comercializaclian de provectos inmabifiarics a través oe entidades fiducizrias,

15.4.4. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la aomrecta aplicacion de las normas establecidas en la praserte Resolucidn, =&
deben tener en cuenta las sguentes normas ganerales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 120 de 2004 W
aquellos que lo medificlan o complemanten
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 de17-Mayo-2013

Por fa cual 58 apruebs nueya licencia para al Propecto Urbanisco General correspondiants & la
Unidad de Gestién 1 dal proyects urbsmistico derominade “Flan Parcial TRES QUEBRADAS y &6
concade Licencia ds Urharizacién para la Ftapa 1 de ls misma gnidad de gestion, se cslablécan sus
normas wrbanlslicas, p se far Jas ohiigacionas a cargo del urbanizador responsable pacg 05 predios
Iocalizacies en fa UG 1 LOTE 1 p LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE p AAARZEFELYN respectivamanida) de
ta Localldad de Usme,

Estacionamientos v condiciones de disefio: Decroto Disirital 167 de 2004 y Decraio
Distrital $108 de 2000

Mormas urbanisticas generales y especificag, Tratamiento de Desarrolle: Decreta
Distrital 327 de 2004 complarmentade por el Decreto Cistrial 130 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd DO,

Mormas aplicables al espacio plblico: Decretos Distritales A08 de Z018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Necretc Digirital 179 de 1999 y Decrato Digtrital 180 de
2004 - Plan de Crodenamsento Terftorial de Bogold CE,

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articuln 117 de la Lay 3B8 d= 187,
Diecreta Dishital 161 de 1888 madificade por el Decrato Digirital 502 de 2003, Aricale 175
v Mumeral 10 del Aticulo 478 del Decrele Distrital 150 de 2004 - Plan de Ordenamisnto
Territoral de Bogata D.C. y Decreto Nagional 1077 de 2015

ARTICULD 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBLCIONES ASQCIADOS A LA LICENCIA.

Ne confarmidan con o dispussto en el arliculo 56 del Decrelo 438 de 2008 por el cual se
aduple el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS® se conliguran haches gensradares de
plusvalia, sin embaroo de conformidad con-al articula 181 del gécreta {19 de 2012, no es
exigible el cobro de paricipacdn en este efeclo, por no estar inscritp &n el folio de
rnatricuia inrmobiliana.

Si par cualguier causa no se efechia ol pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en al Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, &l cobro de la misma s&
hara exigible cuando noura cualguiera de las restantes stuaciones prewvistas. En iado
caso, 5ila causa es la no liquidacian e inscripcian de la plusvalia. el Alcalde Municipal o
Diistrital dehara adelantar &l procedimiento previsto an el Ariculo 81 de la Ley 388 da 1957
Hespondera seidariamente el puseador y prapistario cuando fuere ol caso {Paragrafo
Apticula 1871 del Becreta 018 da 2074)
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REFERENCIA; {1B-3-2253

RESQLUCION: 11001-3-19-0887 de17-Mayo-2019

Par fa cual se aprueta rueva ficencle para of Propecto Urbenisties General corraspondierte & Ja
Unidfad de Gestidn T del proyecto wrbanistico denomitado "Flan Parcial TRES QUESRADAS ¥ =4
roncede Licencia do Urbanizaclon para Iz Etapa 1 de la odsme unidad de gastion, se astabioean sus
normas uibanisficas, ¢ 58 fifan s obigaciones a cargo del arbanizadar rasponsable para fos predics
‘ocalizados en le LG 1 -LOTE 1 p LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE p AAADZETELYN respoectivansiiel da
1 Localicied de (fsme.

ARTICULO 17, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCIA,

He determinan las siguientes obligacicnes a cargo del tituar de |3 Licencia, el
Urbanizador Responsaole del desarroliz denominade Urbamzacien PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, |as cuales se daben cumgir an |os plazes que se indican an |3
presente Resolucion y son fundamentalmente las requetklas para la realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacidn, de conformidad cen o
establecido en los Aiculos 48 del Decrete 337 de 2004, Articilos 2.7 6.1 A5, 278146
¥ 2.2.81.4.7 dol Decretz 1077 de 2015 v Arllculn 11 del Dacrelo 1703 da 2017

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parquas y squipamienta comunal publice, a8 fran|as
de contral ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condicianes astablecidas en a
Ley 388 de 1867, en e Plan de Ordenamienta Territosial an los instrumenics gue lo
desarrollen v reglamenten, antre ellos, al Decreta 327 de 5004 Para efeclos de la entraga
¥ SSeriuracion de las Areas de cesion gratuita, se debera cumzdir con o estanlacido en sl
Fatagrafo del Anleulo 117 de fa Loy 388 de 1957, los Ariculos 275 v 478 Murmeral 10 dai
Decreto 190 de 2004 y Arniculo 228 1.4 7 del Decreto 1077 de 2015,

Liisefiar, corstruir y dotar las zonas de cesion para parquas products del procesa de
urbanizacion. de acuerdo con la normatividad vigentz y las especificacianes que
astablezca ol Instituto Distilal para la Recreacion y el Departe - IDRD. E pargue de la
Urbanizacicn, una vez construido ¥ dotado por el Wibanizadar, hard parie del Sistoma de
Paryues Distritalas.

Adecuar. empradizar y arborizar las renas de cesign pdalics para cohtroles ambientalos.

Construir 1as vias locales de uso ogblice da la Urbanizacior, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se apruaba madiante & presenie Acto
Administrativo, cumplisnda can las especificacienas tacnicas que sefale el lnstiiuto de
Cesarolio Urbang - 10U, de corformidad con el procedimiants establecido en e oficio
MNo.SGT-2002 0014 de Enero 15 de 2002, |18 Subdireccisan 1écnica de ase Instituts v las
narmas conlanidas en el Decrato 1003 de 2000 v Degretos 308 de 2018 ¥ 803 de 2007,
para el disefia ¥ construccidn de andanes del Distrito Capital
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESCQLUCION: 11001-3-19-0881 deiT-Mayo-2013

Por Ja cual s apreeba mieva lcemcia para of Proyecto Urbanistico Gereral cormespondiedte a ls
Unidad de Gestign 1 del proyecio urbanistico denominads "Flar Parcfal TRES QUESRADAS y se
concede Liceacts de Urbarizacion para [& Elaps 1 de la misma wnidad a8 fpestion, wo pslEaferen sUE
mormas urbanistices, ¥ 5o fijan Jas obligaciones a cargo def urbanizador responsable pare fos predios
localizados o ta UG 1 —LOTE 1y LOTE 2 'CHIPS AAAOZETENDE y AAANZSTELYN respectivamantal da
Ip Localidad de Dema

Construir las redes locales y las obres de infraestructura de  servicios publicos
daminilianos. con sujecion a los FPlanos v disefios aprobados par las ercprasas de
servicics publicas.

Ejecutar las cbras de forma tal gue se garantice |a eaigbridad ¥ sequridad de [as persanas,
251 curmo |a esiabilidad de los tarrenos, edificaciones ¢ elomentss constitulivs del espaco
publico,

Manterer en |3 obra la keercia v Planos aprobados y exhibirlos cuanda sean ragueridas
por la autoridad compelente.

Disefar y ejenitar las cbras aplicando las disposicionss do |a normatividad vigente, scbre
accesibitidad para persanas con movilidad reducida.

Cjecutar las ooras de whbanizacién con sujecion a los prayectcs lecnicos aprobados y
entregar v dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita con destinn a vias locales,
equipamienios coleclivos ¥ espacio pdalico. de acuerdd con las especificacionas gue (a
autoridad sompetente defina.

Incarporar |as Areas plblicas en la Escritura Piblica de corstilucién de la urbanizacion,
sxpresanda que ese Aclo implica cesian araluita de [as areas pubhcas ohistn de casidn al
Distrte Capital, de acusrdo con In establecido en el Decreto 167 oc 1983 y en los
Articuins 278 y 478 Numeral 10 del Decrete 120 de 2005 Plan da Crderamierto
Territorial de Bogota OLC.

Cumplic con el pragrama ce manejo ambiantal de matediales y elemenlos a Ios qua hace
referencia 'a Resolucian 541 de 1934 del Ministeric del Medio Ambients, para aauelos
proyecios gue na meguieran Toencia ambiental o planes de manejo, recuparacin o restau-
racitn ambiantal - PMRRA, de conformidad con el Decrsto 1220 de 2005 o fa norma que
lo adicions, madifigue o sustituya.

instalar un aviso durante el wrming de sjeclcidn de las abras, cuya dimensian minimsa
serd da 1040 om. per 70 cm., localizada en lugar wisinle desde |3 wia plblica mas
impuitante sohre fa cua' tenga frenlo o limite el desarclla objeto de la licencia, de
conforrmidad can lo estipulads en al ariculn 2 26.1.4.8 del Decralo Macional 1077 cle
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-19-0881 det?-Mavoe-2013

For fa cual sk aprueba nueva ficencia pars ef Proyecto Urbanistico General correspondiente a fa
Unidad de Gasticén T del proyectn whanfsiico denominzda “Man Parcial TRES QUESRADAS ¥ =@
conceds Licencia de Urbanizacion pare fa Etapr 1 de fa misme goidad dn gastion, se sstablecen sus
normas urbanisticas, y 52 fijan las obilgacionss a cargo del erbanizador respansebie para fos predios
localfzados an la [E { —LOTE 1w LOTE 2 fOHIFS 244 DEETENDE v AAADZSTELYN respeciivamenie) de
Iz Localidad de Usime,

2015 En la valfa se deberdn incluir todos y cada uno da Ins aspectos centandos en los
Mumearales 1 al & dal aticulo 2.2.6.1.4 9 del ciiade Dacreto

ARTICULD 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido en ios Articulos 5% v 5° del Decrelo 545 de M3, e
Thular ge la Licencia y Urbanizadm Fesponsanls debora tener en cuenta la Eiguisnte

La entraga material de ias roras ohjete de cosian abiigatora o realizara mediante Acta
suscrita por 2l urbanzador v 2] Departaments Administrativa de |z Defensoria dal Espaco
Fiblice —DanER-

~a solictud escrls debera presentarze por el urbanizadar wo el ti‘ular de la licencia anis
el DAGLPR, antidad nue procedera & fijar facha para la visita de inspeccion, una vez el
Uranizadar cumpla les requisitos contempados en el Articula 6 dol Decreto 575 de 2015,

El Acta de racibo material de las zonas chjsio do cesidn obdigatoria que se =uscriba en la
tacha fjada, szra el medio prosatoric para vedficar el complimierte de las obligationes a
cargo dol urbanizador establacidas en la respectiva licencia,

Esta Acta comprende ol recibo material da la totalidad de las zonas de cesidn dol
Lianizme o de las olapas urpanisticas irdependientes aulosuficientes, descritas an el
SLADTD de mojunes ¥ Cesion de zonas de los planos vigenias aprobados por la audendad
Compelznie,

Las zonas de cesian objelo de reciho en cuglquera de sus modaldades, serdn
incorporadas al Sistema de Informacion de |la Defonzoria del Espacio Plblice —SIDEP-, ¥
£ntiaran a ser pane del inventans general dol patrimonie inmeodiaria Distrital del rivel
arntral,

PARAGRAFO: Fn las umanizacones cor clapas, |a gjgcucion de las obras y dotaciones a
carge da! Lrbanisador, 22 hard de manera proporcional al avance del Provects Urbanisicn
Los Munisipios y Distritos estableceran ns mecansmos v procadimisntos para asagurar el
curnplimienta de las obras y dotazionss a casgo del Urkanizador,
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESCLUCION: 110:01-3-19-0881 dei7-Mayo-2019

Por fa cual 58 aprueba noeva licencia pare & Proyecto Urbanistice General correspodtdiants 8 Ia
Uridad de Gestinn 7 del propecto vrbanisticn denominads “Flan Parcial TRES QUERRADAS y 58
concade Licencia de Urbamizacion para 'a Etapa 1 de Ja misma unfoad de gestitn, 58 es@blecor Sus
normas erbanisticas, v 5a fjan les obligeciones & cargo del urbsnizador responsable pam los predios
locallzades an fa UG T —LOTE 1 y LOTE 2 {CHIPS AAADZSTENDE ¢ AAADZSTELYN respecfivamenis) de
15 { pralidad da Lisma,

ARTICULD 12.

Para todos los fnes lagales, laz obligacionss del Tiular de la Licencia y del Urbanizacdaor
Razponsabie, snumeradas en 'a presente Resolocion. estan referidas a fos siguienlas
noumentos, ios cuales hacen pare integral de la misma:

L

La salicitud d= los interesados de aprobacidn de Licencia de Urbanizacian
radicade bajo &l nimare de referencia Mo, 18-3-2253

Los Plangs del Provecto Urbanistica de |z urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, spobades bajo los nomercs CU3IUS31M4-05, CUIUS31/4-06,
CUIUSIE-07, CUIUSI4-08 y CU3USIHM4-09 v el medio magndtico
correspordiente 3 su archivo digital, radicados con referanciz Ma.18-3-2251,

Loz planos Tapograficos del predio identiicados  con Codigos del Soctar
102507006028 ¢ 102502006006, Cerlificaciores calastrales expedidas por la
Unidad Administrativa Cepecial da Catasiro Distrital.
Ofgla 2018EF18683 del 13 de Noviemars de 2018 RO-105168 axpadido par el
IDEGER.
Decrote 438 del 28 de septiembre de 2008, por medio dal cual se adopta el Fian
Parcial Tres Quebradas. Decreto 675 de 2018, of cual madifica el Decreto Distrital
752 da 2007 por medic dal cual se adoptd la Operacion estratégica Musyve Lsme y
Resclucidn 713 d= 2017, |a cual medifica parcialmente &l frazads y la zona de
reserva die la Avenida Usmini.

Oficios Mos Z01TEE18745 del 08 de Mayo da 2047 y 2017LC19749 del 08 de
Mayo de 2017 de 1 a Unidad Administrative Especial Catasiro Distrial, actualizo los
nlanos topograficos para los predios con namenclatras, LG LOTE ° v BLEY
LOTE 2. idertificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005028
respecivamentea.
Acts ge conceracicn Pan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio
de 2009 expedida por la Corporacion Aulénoma Regianal - CAR

Oficio ca referencia Shi-4 1644-07 DEL 27 OF Diciembre de 2007 expedida por i3
Secretaria de Movilidad, refererts al estudio de bdnsto y moviided del Plen
Farcial Tres Quebradas.
Los oficios Nas. MEDS-G/58-2015 del 12 de Mayo de 2078 expealdo par la (GAS
MATURAL FENDSA, aficio No5-2017-105803 del 15 de Junio de 2077 expedido
por la EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD DL POGOTA, Oficia Mo,

Pagma 42 do 45

=



REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: THHH-3-19-0881 del1T-Mayo-2019

Por la cusl se aprushs aweva leeticls para of Propacto Urbasistica Gemerai correspordieie a fa
Unfded oe Gesfinn 1 del propecto urbanisticn deromtinatto “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v =a
conceda Licencia g2 Urbarizacién para {2 Etapa 1 de la misma upidad oa gesiioe. ze establfacen sus
Aprmas urbanfsiicas, y se fjan ias abligaclones 4 cargo del urbanizador responsable pars los predios
fncalizados et ls UG 7 -LOTE 7 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENDE y AAADISTELYN respoctivamants) de
Yo focalidad da Usnme,

00168371 del 4 de Febrero de 2017 expadeda por CODENSA S A ESP y aficia

ZZMRANITO5T del 28 de Moviermbre da 2018 expedide por 1z ETE

Oiicio 2-2019-11128 del 08 de Marzo de 2018 expedido por 1a Secretaria Distrilal da

Planeacidn aclarando los {érminas de gjecucidn do lag 1azas del Dlan Parcial Tres

Guebraias sefaladas en el artizule 50 del Decreto 438 de 2009,

« Copia dz I8 Resolucion Mo 14-3-1353 del 24 de Digiembie de 2014 axpadida por la
Curaduria Urbana Mo, 3, por medio de la cual se concadid Licencia de2 Subdivisisn
para «l predin denominada La Lira.

= Cemficacion por parte de o sefiora Sandra Liliana Vaidsrama  Cdrdenas,
garantizanda la corecta aplicacicn del sistema de cargas ¥ bensficios establecidas
en el Decreto 435 de 2009 (Plan Parcial Tres Quebrazas)

¢ Lopia e2n medio magnético del proyecte urbanistice Plan Parcial Tres Quebradas

* Los demas documertcs que hagan parts del Proyecte Urbaristico gue se aprusha y
g2 la Licencia de Urbanizacion gue se concede para el dasarrsllo referide mediants
la prasents Resalucicn, para el Desarrolla tartas vezes citaan,

ARTICULD 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUEREZA EJECUTORIA DE LA
LIGENCEA,

incurmplimientn de A5 obfigacicnes establacidas on la presente Resalucian y las demas
gue sa derven del proceso de desarollo por urbaneznian, de acuerdo con o dispuesto
eMn las narmas vigentes.

Toda Loenoa de Urbanizacién se entende condicianada al page de las obligacicnes
fiscales y hibutarizs que pesen sobre los inmuebles cbisto de la solicitug, o que figuren a
carga del Fropietario v Urganizador Asi misma, se endends condicionada a que al
Urbanizador consliluya fas pdlizas v gamantias de cumplimiento ce sus obligacionas,
dentro de los plazos sefalades en la Licencia, conforme a los reglamentos qua s expldan
oare ol slecto.

Sl las plazos se vencieran sin gue so hubkeran cancalada las abligasiones wio constituico
|35 geraniias de que trata el kcise antarior, la condicion se considerars fallida v operard ‘o
perdida de fuerza sjeculcna de ks Licencia. En sse caso, sioel solicitante insiste an
atelantar al procesa de desarmalln, debers iniciar de nusvo las gesliones para obtaner g
Licencia de Urbanlzaclon, sin gue sea posible  f2ner en cuenta la actuacidn sortica
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REFERENCIA: 18-3-2253

RESOLUCION: 11001.3-15-0881 de17-Mayo-2012

Por fa cuel =0 sproebs aueva licencia para el Proyecto Urbanfstico Ganeral corespondients & fa
Unidad de Gestionr 7 def proyects urharsistico desorminade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y <o
concede Licensia o& Urbanizacidn para lr Efapa 1 de lp mizma unidad do gestidn, se establecan sus
mermEs urhanistivas, i se ffan las obligaciones & cargn del urbanizador responsahle pasma los predios
tocalizados en fa UG 1 ~LOTE 1 y LOTE 2 {CHIFS AAARZETENDE y AANDZSTEL YN respecfivaments) de
\a Localidad da Lisime. !

antericrments.

En ningdn casa, ni siquiera cuando el mlgresads o WUhanizador invogue o acredite |=
calidad de organizacion popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna entidad o
persona natural o uidica del cumpliriignto de los requisios y exigencias canienidas en la
piesente Resausion y an particular en este Ariculn, foda vez que o estabiecida en esie
Acto Administrativa, fiene coma finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogold v de las persaras que adgquancn los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado cel procesa da Urbarizaciin.

ARTICULD 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LIGENCIA Y URBANIZADCR.

El derache a subdividir, a parcelar a lotear el lerrens en 'a forma pravista en el Plano
Oficial da 'a Uroanizacidr. .

Lina vez regisirada la Escritura de Constiucian de la Urbanizacidn ante la Oficing de
Regisfro de Instrurmentos Publicos de Begetd DLC., en la cual se determinen las areas
publicas abjein de cesidn v las dreas privadas, por su localizacion y inderos, adcuiersn e
derachn a iniciar las ventas del Proyecto raspectivo. previo cumplimiento do la radicacion
de las documeantos @ gne se tefiere & Articiky 120 ce la Lay 383 de 15367

E! derecho & gashonar s aprobacidn de los regiamentos de copropiedac o de praopiedad
horizontal, conforma a las narmas sooeo [a mataria.

E! deracho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones gue
pueden ser ‘evanladas, con sujecitn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos e gue Pala el numeral anterice, a fin de que sean destinadas a los usos
urbhanos permifdos por [BE mEmas narmas.

Los demas qus 2 desprendan de las normas y roglamentos vigentas.
ARTICULL 22,

Remitir copia de la Licencia que se canceds una ver eecutoriada a la Secretana Dhistrisal
de Flaneacidn — SCF a |la Defensoria del Espacic Pdblico y al [nstitute Distrital d=
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REFERENCIA; 78-3-2253

RESOLUCION: 11001-3-15-0887 de17-MWayo-2019

Por lx cual se apruebe sueva flicancla para af Froyecfe Urbanisfico fGeners! correspondianta a ta
timicad e Gestide T del proyect urbanixtico denaminado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¥ o=
conceds Licencia de Urbanizacider para fa Ftapa 1 de fa misma pnldad die Gesiion, 58 establecen sus
AGMES wrtranisticas, ) 58 Hlan las ohligaciones a cargo del yrbanizador responsabla D&ra [oa predins
lecalizados an fe WG 7 -LOTE 7 y LOTE 2 (CHIPS AAADZSTENTIE v AAADZSTELYN raspaciivamende) de
fa Localigad de Lismre

Recreacion y Departe - IDRD en cumplimienta de o pievisto en el Articulo 44 del Decreta
327 de 2004

ARTICULD 23,

Para efactos de lo sefalade en el pardgrafo 3 del Articule 181 de Decreto 012 de 2012,
remitir copia dge [a prasente une ver ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacidn —
=0OP

ARTICULO 24,

La presente Resolucion cebe noiificarse en los 8rminos de los Articula 88 v 6% de la Ley
1437 de 2011  confra ella procade el recurso de reposicldn ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecrataria Juridica de la Secretara Distrtal de Plansacian —S0P
dertra de los diez (10} dias g@ss siqusenies & la notificacion (Artlculo 76 ibidem)
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REFERENCIA: 14-3-1264

=<
e

RESOLUCION: 14-3-1383 - 1 v /n 1014

Por lz cual se aprueda & Propacta Urhanistico General comrespondiente & fa Unidad de Gesion T del
propecte wrbanistico demominade “Plan Fearelasl TRES QUEBRADAS v se conceds [icencis de
Urbamizacion para Jas Erapas 1, 2 ¢ 3 die fa misms unidad de geshion, e estsbiecen sus normas
urlrislicas, y se ffjan les obiigeciomes & cargo ol arbamizador resporsable pere los predios
localirados on fa AK 75 No, 7129:57 SUR, FARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, EANTA HELENA EL
UAL, ZONA DE RONDA ¥ ZWMPA QUEBRADA PIOLUIQ, AVENIDA CARACAS SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJG, AV USMINM, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales] de la Localidad de Usmre.

LACURADORA URBANA N” 3 (P) de BOGOTA D.C.
ARG, NATALIA BONILLA CORRALES

En gjercicio de |as facultades gue le confieren las Leyes 388 de 1897, B10 de 2003
Decrete Macional 14509 de 2010, el Decretn Distrital 577 da 2074, ¢

CONSIDERANDOC

Que mediante Decrets 438 del 78 de Septiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogota
D¢ adaptd 2 Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS™, ubicads en la Dperacidn
Estraiegica Nuevo Usme- e de Integracior Llanos ce 'a Localidad de Usme, 2l cual ze
localiza en Area de Actvidad Urbana Integral- Fonas Residencial. Maltiple Industria y de
SEMVIcios.

Due gara los predios AK 13 No 129-51 BUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL LIVAL
SAMNTA HELEMA EL LAL, ZONMA DE RONDA Y ZMFEA QUEIRADA PICJIC, AVENIDA
CARACAS SANTA HELENA LOTE NaZ RONDA ¥ ZaMPA GUEBRADA PIOJD, AW
USMIMIA, ZOMNA &Y USMINIA RONDA Y ZMPA QUEBRADA FLICHA y LA LIRA se
curplic con &l procedimiente pravisto en 2l numeral 1 del articulo 357 del Decreto 190 de
2004 — Plan de Ordanarmiento Territorial — y Decreto Distital 436 de 2006, para el framie
de Flanes Farciales.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopts la Operacidn Estraiegica Nuewva
Usma = Eje de Integracien Lianos y &l Plan de Orderam ente Zonal de Usme, en €l cual
se dalimild @ ambite de presente Flan Parcial ¥ se definieron |las determinantes para au
formulacicn.
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REFERENCIA: 14-3-1264
- Tr
RESOLUCION: 14-3-1383 i1 000 2014

Por lx cual s aprueba el Proyecto Urbaristico General correzpasdients a 1a Unided de Gestion 7 oal
proyects urbanisfice dercmingda “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbapizacicn pars (a2 Etapas 1, 2 y 3 de {3 misma unidad de gestidn, se eslatlecen Sus noras
urbanisticas, y e filan Jlas obligaclones 3 carge ol urbanizador responsable pacg fos pradios
locafizades & la AKX 13 Na.123-57 5UR. PARTE SﬂFIITA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
gL, FOMNA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FICSD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
ARONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA F'Iﬂ..u'lfl-, AV USMINIA, ZONA AV UEMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuales) da la Localidad da Wsme.

Cue segln lo estab‘ecido por €l articu o 5 del Decrefa 2181 de 2006, subrogado par &l
articule 2 del Decreto 4300 de 2007 la solicitud de determinanies es parte del procesa o2
tormulacian y acopoidn de planes paroiaes. Para tal efects @l Plan de Ordenamients Zo-
ral de Usmea, Decrato 252 da 2007 estanlzcio el ambite de aglicacian, las detarminantas
uroanigticas, de reparto da cargas urbanisticas y de gestion de lgs Planes Farciales in-
cluicos er &l Por ial razdn la Secretaria Distital de Planeacian considernd cumplico & re-
guisito de la faze de determinantes de cue frala e mencicnada Decrete y dig inicio a la
elapa da farmulacibn v revision.

Cue an vista qua se cumpligron as exgancas rormativas contenidas en la Ley 3B8 de
1897, en £l adiculy 80 de la Ley 11571 de 2007, el Decreta Nacieral 2181 de 2008, &
Decreio Disfrital 190 d2 2004, v en af Decrato Distrital 252 de 2007 la Secretaria Dislrla
de Planeacién procedic a la acopsion del Plarn Parcial "TRES QUEBRADAS" mediania
Decrata 438 del 28 de septiembra de 2009

Cue mediante ~adicacién Mo 14-3-1264 dal 0% de julo de 2014, la amuitecta ANDREEA
FERMNAMDA GLUZMAN RAMDS wentficada con cedula de cudadania Mo, 52 387 578 oe
Bogotd, apocerada esoecal de METROVIVIENDA Emgpresa |ndusiria’ y Camercial de
Distrito Capdal con NIT BI0.055 985-0. represantada legaimente por 2 Sefor NICOLAS
CORS0O SALAMANCA identificado con cedula de ciudacania 79,555 632 de Bogota, e
su calidad de propietaria de ‘es pradios localizadas en la AK 3 129 51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL LWVAL, SANTA HELENA EL UVWAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PICJO, AVENIDA CARACAS SANTA HELENA LOTE No 2, RONDA Y
ZAMPA QUEBRADA PIOJO. AV USMINIA, FONA A LEMIMNIA, ROMDA Y ZMPA
QUEBRADA FUZHA v LA LIRA, con folios de matricula inmobiliaria Mo, S05-40584453
Ma. B05-40543258, Mo, S05.-40577314, Mo, 505-40526805, Mo, S05-90543267, No B0S-
40018251, Mo, S05-43529907, Noo S05-40533214, Mo, 50S-40526505, Mo, S0S-
40533213 Mo 505-40400786 solctd ante este Despache, sprobacan del proyecto
urbanisico general cofraspandenie a la Unidad de Gestidn 1, asi como la Licenca de
Lirbanizacior para las Elapas 1, 2 y 3 de |la misma unidad o2 gestidn del proyecto
danaminada "PLAN PARCIAL TRES QUEBHADAS", de conformidad con las normigs

urbanisticas v arguitectdnicas establecidas en al Decrato 438 del 28 de Septiembre de
2009
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-7383 1 | [IC 2014

Par la cual 50 aprveba ef Proyecte Urbanistics General correspondianta @ & Unidad oe Gestion T del
proyecto wrbanistico denorivtado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS vy sa concede Licencis de
Urbanizacion parg gz Etapas 1, 2 p T de fa misma snidad oe gestion, sa establecan 5us normas
urbamistices. y 5@ fijan fas obiigaciones a cargo del vrbamizador responsabie pera los preoios
tocalizadas o fa AKX 13 No 1 25-537 SUR, PARTE SEANTA AELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
Lreal, ZOM4 OE RONDA ¥ ZMPA QUCORADA PICUO, AVEMIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA AIOJO. AV USIINIA, FONA AV LSUWIAA, RONDA ¥ ZMPS OQUEBRADA
FUCHA y LA LIRA [actuaies) oe fa Localided de Usme.

Qug el plan parcal aprobade esta conformade por nueyve {91 undades de gestidn vy 2u
divig:én en sLupammanzanasz ¥ manzanas, la cual cumple can o ctada en gl ariculs 58 del
Cecreto 438 de 2009, por cuante las unidades de gestion propuestas cortienen o2
elermentos urbanisticos indicados para cada una de ellas 21 el citado art'culo, para afactos
de garanfizar el Distrite capital la cesién del suelo para la financiacion de las obras
correspondientes, de acuerdeo con las avhgaciones definidas en el Plan Parcial er
referancia.

Que para efectoz de la dispenibilidad de servicios pablices domicliarios a oue se refiere el
Mumeral 13 del Arficule 22 pel Decrete Macionzl 1469 de 2000, los inleresados
gresentarcn copia de los certficados sobre |a dispoen bildad definida para |la prestacion de
Ips mamos v sus condiciores mediante log oficios Mos B4b-2005-0187 de! 8 de
Noviembre gg 2005 v NEDS-4012-2014 del 10 ce Junp de 2074 expedido por i@ GAS
NATURAL FENOSA oficios Mos B45-3005-0187 del 8 de Moviembre oe 2005 y 34300-
2014-0684 oel 12 de Junio ce 2074 expedido par la EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥
ALCANTARILLADO DE BOGOTA, Oficios Nos 00348038 del 27 de abril de 2006 y
DA3ITHE3S de! 20 de Febrern de 2014 expedidos por CODENSA 54 ES P ochaio Mo
AOOYEE-3950 de mayo 22 DE 2009 expaddo por CILDAD LIMPIA v oficio 111985 del 24
de mayo de 2008 actualzade por el oficio No. GN11777-2014 del 27 de maye de 2014
expecido por la ETE

e mediarte oficios Nos 2011EE2419 dal 15 de febrero de 2011, Z014EE2624 del 35 oe
febrarn de 2014 2013EES51367 del 10 de Ocluore da 2013, ZD13EES1366 del 10 de
Oetubre de 2013 2013EE5°371 dal 10 de QOctubre de 2013 Z013EEST 282 dei 10 de
Cetubre de 2013, 2Z013EES1361 dal 10 de Cctubre ge 2073 ZOD13EES137E del *0 de
Cetubre de 2073 2013FEES1383 dal 10 de Octubre ce 2013, ZO13EES* 370 cel 70 de
Cictubre da 2093, 2093EESZ8172 del 10 de Octubre de 2013 La Unidad Admiristrativa
Fapacial Catastro Distrital  actualizé ‘os plares lopograficos para los predios con
nomenclaturas, AK 3 128 51 SUR (Actual). PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL
SAMNTA HELEMWA EL UvaL Z20MA OE RONDA ¥ ZNPA QUEBRADA PIOlD, AVEMNID,
CARACAT SANTA HELFNF'- LOTE Me.2, IOMDA Y ZAMPA DUEBHEADA FPIOJG AV
Lsadinis ZOMNA A USMINIA, RONDA ¥ ZMPA ODUFBRADA FUCHA v LA LIREA
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REFEREMNCIA. 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 “ 1010 E'ﬂH

Por la cual 58 E,EII"IJ'E'DE el FI"!'.'I-_I."-EE!E'I!J Urbanisiicoe Ganaral I.'.“DFI"-EGWHIJ'I'HT!E a lg Umidad de Gestidm 1 del
l|'.'I|"'I:|!|-'EI.‘I-I'.'I artamistico denomimado “Flan Parcial TRES QUEEBRADAS ¥ S5& cancede Licencia oo
[ = TR TR T Pt o] pars E T E!&;Jﬂi I, 2 ¥ 3 de lF rmisma aradad de gﬁ!ﬁﬁn. Z6 EEABIECER Sus rdrmnas
urbanisticas, y %o fjan fas obiigeciomes 3 cargo del prbanizador responsable para fos predios
localizados en fa AR 13 No 1 28-57 GUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
ULAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEERADA PISJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJC, AV USMINIA, TONA AV USMINLA. RONDA ¥ ZMBA QUEBRADA
FLUCHA y LA LIRA factuales) de la Localidad de Usime

identifcados con Codigos gel Sectar 0010250203 50, Q010250204 &0, 0010250203 66,
0310250227 00, 0010250203 52, 0010250203 62, 0010250203 8, 0010250203 586,
Li10250203 14 0010250203 60, 0010250205 16

tive verficados los planos de Proyecto Urbanistico, presentado anta esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contiene el planteamiente urbanistico de la Gestidn
1, del cesarrollo urbanistco denominada "PLAN PARCIAL TRES QLESRADAS" fusron
encanirados aceptables walmenta por cuanto cumplen can las zonas establecidas para al
sisterna wial artenal prncipal complementarc v local, indicadas er las Planos
Torografices con Codgaos del Sectar 0010250203 50, 0010250204 53, 0019250203 B3
0010250227 00, 0010250203 52 0010250203 62 0010250203 18, DO10250203 56
LON0Z50203 14, 0010250203 60, 0010250205 16 v en el plan parcial adsptada para los
mismos mediante Decrato 438 de 2004, cuye trazado so encuantra indicado en los cos
plancs anexos al Decrefo clado denominades No. 1. PROPUESTA URBANA - Cuadra de
areas — perfiles vialeg, No. 2 ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Agignacion de Cargas
Jroanisticas - Unioades de Geslion Urbanistica - Etapas de desarrollo pravistas —
Detalles de Obras de aoceso sobre zana de reserva vial — Propuesia de trazada redes de
servieas piblices

Cue &l proyecis cuenta con Estudio de Trarsito y Maviidad expedice por la Secretaria de
Mavilidad con numers SM-41644-07 del 27 de diciembre de 2007

Due & sisters de espacio cublico previsto er el disefia del proyacto en cuanto a la
I-;:-::ahza-:iﬁn de 'as zenas de cesidn obligatonas para Parques y Equipamiento Cormunal
publice de las Etapas * 2y 3 de la undad de gestior 1. carrespenden con lo indicads en
Insldss planos citados del Decrela 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidaments
detimitadas v deslindadas en los planos radisados dal proyvecta urbanishico

due mediante Resolucion Mo RES 14-3-1353 del 74 ce Cicembre de 2014, esis
Despachn concedio Licencia de Subdivision para el pradio la LIRA. dabida a que pana de
su area fue excluida del Plan Parcial Tres Quebradas, por o cusl se concedid |a
subcivisidn generandose el predio denominado LA LIRA 2. con drea de 49485 55 M2 al
cual hace parle da la presente actuacion
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REFERENCIA; 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 1 [ID 2014

For (3 cial 5o apraebs of Frapesio Urbamistico General correspondienta @ fa Unidad oe Gaston 1 aad
proyecto  arianistico denomrinado “Plan Parcizl TREE QUEBRADAS y sf concede Licensia de
Urbaniracion prra las Ftapax 1, 2 y 3 de fa misma oridad ode gestion, se estzhiecan 5Us MOFMas
urbamisticas, | =0 fijan las obligacionss # cargo del wvrbarmiracdor responsabla prra los pradios
tocalirados an fa AK 13 Mo 1 29-5T7 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE ¥ EL VAL, SANTA HELENA EL
LAl FOMA OE RONDA ¥ 2MPA QUEGRADA PIOURD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZARPA GUEERADA PIOJO. AV USIINA, ZONA AV USHING. RONDA ¥ ZMPA OUEBRADA
FUCHA w LA LIRA (gclusfas; o'a [ Localidad de Lane

Que adicionalmente. e proyecto urbanistico propuesic para la Unidad de Gestian 1 del
desarrcllo urbanistico denominado "FLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS®, ha sdn
encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanlo cumple conoas normas
urbanisticas vigentes establecidas en e Decra1o 190 de Z004 (compidacior del POT) v el
Decreto 438 del 28 de Septiembra de 2008 mediarte el cual se aprobo el Plan Parcial
denominada "TRES QUEBRADAS"

Que can relacidn al cumplimierto de la abligacian de Vivienca de Interés Social VS en el
provects urbanistico densminacde TRES QUEBRADAS los interesadas cumplan can dicha
conhdicien al interor de la urbanizacian yva que |a Wialdad del proyectis sera deshredo &
wvivenda de interés social y prioritanc 1al como e indica en log plarcs urbanisticas
aprobados con fa prasenie BEesolucidn.

Que de conformidad con lo dispueste er el ariculo 56 cel Decretc 438 ce 2008 por &
cual 52 adopte el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se corhguran hechos generadares
Ge piusvalia

Que la Circular Na 201 ce Noviembre 25 de 2009 expedida por la Secretaria Distrial de
Planeacion — SDP determina: “[.. ) para las zoras sometidas al tralameentoe urcanistico da
cesarrollo. los curadores urbanos deberan wesificar la exigicilidad de la parlicipacion en
plusvalia can acasidén de la expedician de la heenca de urbanizacion, para lo cual g2
debera remitir a la Sacretaria Distrital de Planeacicn | ssictud del estudic cue determine
la ligquidacion del efects plusyalia”

Cue medianie Ofcio con radicacion 1-2014-57375 del 12 de doemare de 2074, susarto
por Iz Curadora Urbana No 3 Arg Ara Marla Cadena Tobon e Bogota D C. radicado er
la Secretatia Dislntal de Planeacicn, se solicitd a esa Entidad informar a este Daspacho,
si para el pradio otsele de la presente Licenciz, Se corfiguran hechos generadores de
pusvalia por ancontrarse en Tratamiemo ce Dwesarolle, cambie en el regimen o
zonficacisn dz2 usos dal suslo a por asignacign de nwewa lratamiento con o mayo
adilicatvlidad y en casa afirmativa, se le solicitd anexar la corespondiente lauidac on
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REFERENCIA: 14-3-1264
REsSOLUCION: 14-3-1383 31 DIC s

Por la cual se aprirebs el Froyecto Urbaristico Ganaral cormespondiante o la Unided de Gesfion T de
proyecto wrhEnistice denorinade "Plan Parclel TRES QUEBRADAS y se concedr Licencia de
Urbanizacicn pare las Efapas 1, 2 y I de la misma onided de gestidn, se establecen sus mormas
urhanisticas, y se fijan [as obligacionas a cargn de! wrbanizador responssbte parg Jos prediog
focalizadas en 13 AK 13 No 120-59 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE T EL WAL, SANTA HELENA EL
AL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PICJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJ, AV USMINIA, ZONA AV USKMINIA, ROMDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA LA LIRA factuaies) oo & Localidad de Lsime.

Cue teriendo en cuenta gue a la fecha de expedizion de la presente Licanciz ND sa ha
recibido respuesta al oficio aludido. previa verificacian el dia de expedicidn del acto
administrative del Cenificada de Libenad y Tradicidn dei predio, en el gue se congtatd que
an ninguna de las anotaciones figura la inscripcidn que se refiere a la oblgacidn dai
propieiario o passedar de realizar el pago por paticipacidn en la Plusvalia y en alancion 2
o dispuesto 2n el Amicula 181 dal Decrate Ley Q019 gce 2012, s& encusnirg viahle |3
expedicion de la prasanie Ligancia

Clue para hacer efectivo el reparto de cargas v beneficios esiablecide en 2l Plan Parcial en
referencia, la presente Rasolucidn Incluye (as obligaciones basicas y adcionalas para el
urbanizadar, d2 acuendo con la valorac &n de estas cargas proporoionales a la distribucidn
de |los beneficios representacios en el grea JOtil del desarrollo urbanistica denom nada
‘TREE OQUEBRADAS GESTION 17, {Plar Parcial "TRES QLIEBRADAS"

Que el predio en & cual se adelanta = Dasarrsllo Urbanistico dencminads PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS se ancuentran localizados en zonas media y cajg  de
resga por fenomencs de remocion en masa y presentan riesge medio y baje por
inundacion, de confermidad con la zonificacion cantenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que
hacen parte integral del Decrefn Distrital 190 de 2004 - Plan e Ordenamienio Temitarial
de Bogota D.C.

LQue las zonas de riesgo por nundacian corresponcen a las defincas en el concepto
tecnico MNo. 4433 de 16 ge junc de 2008 y actualizada mediante oficio No. CR-4370
radicaco Mo, ZODBEE12485 de 5 de diciembre de 2008 realizade por la Direccion de
Frevancion v Alencion a Emergencia y son |as zonas aledanas a |3 ronda hidraclica de
caca una de fas quebradas gue hacen pare del ambitc del plan carcial.

Gue el predic adelante estudios de remacian en masa Fase || por o que el Fonda de
Frevancion y Atencion de Emercencias FOPAE mediante oficio RO-8S08T con referencia
2013EE11098 del 18 de noviermbre de 2013 expedida por la misma entidad cilada, zo
indicd qua Ios estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de |a
Resolucier 227 de 2006 sepln concepte t8cnico No. concapto técnico CT-T0333
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-13ga 3 1 D[ 14

Par fa cwal 50 aprueta of Proyecto Urhanistico Gereral carrespondicnte o fa Unidad de Gesticon 1 de
proyecto vrbamiztice denominade "Plan Parcial TREE QUEBRADAS v se concade Licancia de
Urbramizacion pard las Etspas 1, 7 y 3 de 2 migma unidad de gestion, se astablecen sus mormas
wriianisticas, y se fijar las obliigrciomas a cango o warbamizador responsable pare los predios
Incalizados an fa AK 13 Mo, 129-51 5LR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL L'VAL, SANTA HELENA EL
LAl ZONA DE fONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJSD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOLD, AV USMINGA. FONA AV USMING, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales] de lg Lacalicad ge Lzme.

Due de canformidad con o dispuesto an el Decrelo Macional 2181 de 2006 ! Plan
Farcial "TRES QUEBRADAS' 5 objeta de concertacion amental, ya oue esla dentro de
la siluacidn que se descrice en al remeral 3 del adiculo 10 del citado Decreto, por 1o tanto
mediante el acia d=l 71 de mayg de 2008 se geclararon concerdados o8 aspeclos
ambientales de la Formulacion det Plan Farzial de Desarolia "TRES QUEERADAS anfre
el Secretans Distrtal de Ambiente v el Secretaric Distrital de Plangacion, 2n 1a gue se
conciuyn 0 siguienia: "} Efecluada la presentacidn del proyecto de plan parcial se
evidencia gue atiende a las observacicnas y ineamientos ambiantales suministrades por
Iz Secrataria Distrital de Ambiente, por o gue an consecuencia v de conformidad con o
esiablecido en las Leyes 3BE oe 1997 y 507 de 1999, en o aplicable. se declaran
concertados log aspectos ambientales de la Formulacion del Plan Farcial de Desarrcllo
I

Qe an curmphmente de o d spuesto en el Aniculn 28 ne Decrate Macional 1469 de 2010
para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicd del presente tramite a los vacinos
colindantes del predio objetn de soloitud de Licencid, madiant2 oficias remiticos por
carren ceftificadn dal 23 de septierrbre da 20712, enwiados a las direccianes indicadas por
los interasades en el farmulario de solizitud  adiconalments, conzideranda gue algunas
de las comunicaciongs fueron deveeltas se saloitd la publicacicn de 13 solicitud en el
diaria El Nueya Siglo en fecha 11 de diciembre de 2014, Adicionalmerte el despacho
efectud la publicacian de la solicitud de Licenc a de Urbanizacidn el dia 02 d2 Septiemore
de 2014 en el darp Bl neevo Sglo. an virlud a lo dispuesio en el Articulo 41 del Decreto
1469 de 2010

Cue dando cumplimienio a o astablacide en los Anicuos 29 v 30 del Decreto Naconal
1484 de 2010, para advedic a terceros sobie la inicizcion de' tramde adiminigtrativo
tenderte a la expedicion de la Licensia Urbanistica, log nteresados instalaren uma valla
en =l predio en lugar visible desde la via publica y como praeba de el aporarcn al
expedienta an julio 19 de 2014, fotografias de la valia con la informacion indicada sin qua
Fastz ‘@ fecha de expedicidn del presente Actc Admimislrativo. € hava presentada
pronunciamisnia alguno sobra ¢l particular

Qe en respuesta a la salicitud presentada por esia curaduria Dara la asignacian o la
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REFERENCIA; 14-3-1264
1
RESOLUCION: 14-3-1383 © I DIC 2004

Por Iz cual 58 aprirgba & Proyecte Urbanistico Seneral correspondicnie & la Uridad de Gesticn 1 del
proyecto urbanistlco denowminedo “Flan Parcial TRES QUEBRADAS v s¢ concede Licencie de
Urbanizacion pare fas Elspas 1. 2 p 3 de fa misma uynidzd de gestion, se esfablecen sie normas
urhaniaricas, y se fliah s oiligaciones & cargo del wrbanizader resporsalle para los predios
locazades an e AK 13 Mo, 728.57 BUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 7 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL. £0NA OE RONDA ¥ ZMPA QUEBRALDA FIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No. 2,
RUNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FOJO, AV USMINGA, ZONA AV UEMINGA, RONDA ¥ ZMEA LUEBRADA
FLICHA y LA LIRA jacivales) de la Localigad de Lsime.

Aureracian gue dstinguira ies cinco (5) planos gue contiznen el proyecto uroanistics da
la Unidad de Gestion 1 dei desarrollo wbanistico derominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAE", objeto de aprcbacién mediarts 13 presente Resclusdn, la Secretana
Cisintal de Planeacion les asgro a dcohos plarecs los namercs: CU3US31/4-00,
CUIUSI1/4-01, CU3US31/4-02, CUIUS31/4-03 y CUIUSIV/4-04.

Cue la presenie soliciiud ce Licencia de Urbanizacion de’ desarmollc denominado PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sioe tramifaca de conformidad con |3 rormatividso
drbanislica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2002 &l Decrato
Nacianal 1468 de 2010, vy los Decretos Dostretates 190 de 2004 (FOT) 327 de 2004 y 438
de 2005

En vinud de tado lo expuesto 'a Curadara Urbana Na 3 (P de Hagata O G, NATALIA
BONILLA CORRALES,

RESUELVE:

ARTICULO 1.

Aprobar el Proyecta Urbanistico Genera’ de la Unidad de Gastidn 1 y conceder Licencia
da Urpamizacior para las Elapas 1 2 y 3 de la Urbanizacion denominaca "TRES
QUEBRADAS", se establecen sus normas uibanisticas. y s& fiian las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para los predos localizados en 'a KR 13 ESTE 26 85 S5UR
(Actualy, AK 3129 51 SUR (Actual) PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL AL, SANTA
HELEMNA EL UVAL ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PICUC, AVENIDA CARACAS
SANTAS HELENA LOTE No. 2 RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOIS, Ay LIGMIM LA, Z0RA
AV UEMINIA, ROMNDA ¥ ZMPA QULCBRADA FUCHA y LA LIRA, Localdad ce Usmea al
proyeclo gue se encueniran conlenidos en los planos radicados oor el interes=do
mediante referancia 14-3-1284 |os cuales se adaptan medianie la presente Resalucion
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 AI0 a4

Por la cual s& aprueba & Propecio Urbanistico Seneral correspondicnte 2 (a LUridad da Gestion 1 oal
proyecto wbanishico demominado "Plarm FParcial TREE QUEBRADAS v =¢ ronceda Licencia oe
Urbanizecidty parg (8% Elapas 1, 2 p 3 de fa misma uricdad de gesfion, se establecen sps normas
urbgrislicas, y s fijgn las obfigaciores & carga del! arbanizador respansable parg o5 gredics
Iecalizados e da AKX 13 No.128.57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 4 EL LIVA!  SANTA HE!L EMA EL
LAl FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJE, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDE ¥ FAKPA QUEBRADA BIOJSS. AV USMINIA, ZONA AV USMINIA. RONDA ¥ ZMPA OUEARADA
FUCHA y LA LIRA [actusles) oa Ja Localidad de s

ARTICULO 2. LOCALIZACION ¥ AMBITO DE APLICACION

FPara efectos de 3 corecta aphbcacian de 35 disposicones contenidas en la presente

Resolucén, se determing e ambic gepgrafica estz can‘ormado por los  predics
dentificados con o2 siguienies folios de matricula inmobiliatia
DIRECE!ON byt I LT FAOPIETARID
.'.r:-.l-l.-.'. 5 |_5- |;|.".-'|ua s - _:,, :'J:EE-'-.'-! W LFIIE'R','-';',F ::':;:'-Jh:':;;ﬁ;m""“f RiaL ¥
PARTL SA% 1A ILLEMA LOTE 1 £L LYel R IR U RS I :::Fhﬂ:"ﬁf WE;E:-T‘,‘-:“""”W RaLY
A T L DA L IR | AIE.ansTTI14 413735 1ir2 e rﬁil n?:_l[."“_!l':::ﬂqf ARt *
JUMATE RENGA ¥ THAS OUESRACAPIDLD | Sa5apnasean mepramy | pL R bR SMPRESS NELETRL ¥
AL T .p:n,;p.ﬁ_:,m o _;- GB_E -10-5-!]2'.-? 1 A2E1 T | E'E:Efq"?;iﬁ?ﬁﬁ%f;“‘-':L-:THF.- B
LRHLA HLLESE S o spEAOMEr  mTaEm: il g If”'fr_; ?_ﬁ“"-’"“m"" )
H:'j-b.l.l;u,l:.."-' E:!.T.'l:.r TUEARANA 20150 I ':||5--1||.~\.;'.-.-§|-!'|-“_ E; ;n? N -E‘E;'-'EE}'-::TE::"'\H:F? l:.: RARITRELLY
TS SR sifamnee 380039 miE :'F,;fr;f;':'l F‘:E“I'E:';'E:!_":f I TR
WCr N B | Baeiat |
ZENE A LESHR A CaE4l5205 | BIERSM 2k H_.'“I':-I‘E_':E:,F_?'“ AUSTRIAL Y
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383
31 DIC o4

Por la cugl se aprieba el Proyecto Urbanistico Genoral cedrespandiante a fa Unidad de Gestion | def
proyecto warbanistice desominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS ¢ se concede Licencia de
Urbanizacicn pare las Etapas 1, & v 3 de la misma unidad de gestion, se esteblecen sus mormas
Wrbanisticas, ¥ se fijgn las obligaciones a carge oe urbanizador responsablie para Jos predios
lgcatizadas an fa AK 1.3 Mo, 123-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UKAL, SANTA HELENA EL
AL, FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FOJC. AVENIDA CARACAE, SANTA HELENA LOTE Np,2,
RONDA ¥ FAMPA QUEBRADA PICJD, AV LUSEIN, ZONA AV LSMINIA, RONCA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA [actwalas) de la Lecatided de Usme.

ARTICULO 3. ADOPCION DE LDS PLANOS URBANISTICOS GENERALES -
LIWIDAD DE GESTION 1

Adoptar come Planas cue contieren el proyecta urbanistico del desarrcllo urbanistico
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS®, Ios planos identificados con los
numeras: CUIUS31/4-00, CUIUSI1/4-01, CU3US31/4.02, CUIUSI1/4-03 y CUIUS31/4-
04, en dos {2) originales, uno de los cuales reposard en este Despachs v otro que sera
remilide a la Secretaria Disrita! de Plansacign - SDP, para gue en ejercico de sus
funciones efectle la incorooracion correspondients a la categralia oficial de esa Secretar a,
en las planchas a escala 1:2000 del Insituto Geegrafico Agustin Codazz: - 1GAC

ARTICULO 4.  UNIDADES DE GESTION ¥ CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Flan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (8} unidades de Gestion,
lag cusles se encuentran identiicadas en el plane Mo, § de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Unol, "Unidades de Gestion ywo Pravects de Delimitacion de
Unidages de Actuzcion’, gue hace pare del Decrefoc 438 de 2008, siendo ohjsto ce
aprabacion del proyecto urbanistico v icencia de urbanizacion medante |3 presente
Resolucian, el proyecte gereral correspordients a la Unidad de Gestian 1, y Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 v 3 de la oitada unigad

ARTICULD 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Cencedar 3 METROVIVIENDA Empresa Industrial ¥ Comercial del Distrito Capital con
NIT. B30.055.9950, representada lagalments por el Sedor NICOLAS CORSO
SALAMANGA. identificado con cedula de cudadania 79.955 532 da Bogald, aprobacidn
del F'rt:r_-,re-:t-u. Urbanistico Genesal, asi coma Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2
¥ 3 a2 la Unidad de Gestidn 1 para €l desarrolla urbanistico denominads "FLAN PARC AL
TRES GUEBRADAS" delimilada an los planos del Proyeclas Urbanistoco Gepera
identificados con los Moa: CU3US31/4-00, CU3US3I1/4-01, CUIUSE31/4-02, CUIUS31/4-
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-3-1383 R 1 [I0 2034

For fa cwal 5o aprecha of Proyecho Urbanisiice General correspondiente a la Unidad de Gestion T del
proyechn arbamistice denomisedo "Plan Parcial TRES QUEDRADAS y s8 concede Licancis de
Lrbanizacion para lzs Etapas 1, & p 3 de |z misma unidad oe pastion. s8 establecen SUE noOrmas
urhamisticas, ¢ se fjan fas obligaciones a cargo del wrbanizador responsebie pare los predios
‘ocalizados an fa 4K 13 Mo 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LIVAL, 5ANTA HELENA EL
LAL, FONA DE RONDA ¥ TMPA QUEBRADA BIGU, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMNA LOTE o 2.
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USHMINIS, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA faciuales) de fa Localidad de Llsme.

03 y CUIUS31/4-04 gue se adoptan en el articulo 2° de 2 prasenta Resolocidn

ARTICULG &  TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El t&rmino de vigencia de fa Licencia oe Urbanizacion que se olorga cor la presante
Resglscian. sera de Weinbcualro (24) meses prorrogables oor una sela vez por un plazo
adwional de doos (127 meses, corntadas a partir de su ejecutaria, de acusrdo 3 o
eslablenida en @ Articulo 47 del Decreto Naconal 1465 de 2010, La sohcitud de prarroga
fdebard formularse dentro de [0g Ireinta (300 dias calendarna. antencres al venormianto de la
respectiva licencia, siempre que el Urbanizador Responsable, cadifique la iniciacicn da la
nbra

ARTICULOYT. TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION,

Safablecer como titdiares oe 1a Licencia vy Urbanizador Responsable para el desarma o
urbanistice denarminada “FLAM PARCIAL TRES CUEBRADAS" a METROWIWVIENDA
Empresa Indugtnal y Comercial del Distrio Capdal, con NIT. 830 055 B850 reprasenlada
legaimente por el Sefior NICOLAS CORSD SALAMANCA, dentificado con cedula de
ciudagania 7% 455 832 de Bogola.

Desigrar como Constructor Responsable de la giecucian da las cbias de Urbanismo. a 1a
arguitecta AMDREA TATIAMA ORTEGON CORTEGON, identificaca con Cedula de
Ciudadania Mo 52 733 360 v potadora de ia Tareta Profesional No.25202005-527 33360,
segun nfarmacion conenida en el formulans de solicitud oe Licencia

ARTICULO B,

La eecuctn de las obras de Urbanismo y Sancamienta correspondentzs para g
dazarralle urbanistico denominado "PLAM FARCIAL TRES QUEBRADAL®, dabara
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REFERENCIA: 14-3-1284
RESOLUCION: 14-3-1383 11 pIe 014

Por la cual xe apreeba gl Proyacto Urbamistico Seneral corraspondiente a g Unfded de Gestian 1 def
Rrovecia wrbenistice demomingdo “Plan Farclal TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etepas 1, # p 3 de fa migms unided de gestion, se esiablecen Sus normas
vrbanisticas, ¥ 56 fijan las obligaciones & cargo oel urbanicador responsable para los predics
localizados an b AK 13 No, 129-51 508 PARTE SANTA HELENA LOTE 71 EL UVAL, SANTA MELENA EL
AL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA FIOUG, AVENIDS CARA CAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USAING, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA (achwales)| de la Localided de Usrrie,

hacerse dentra del plaza establecido en @' Articule 6 de |a presente Resolucién v sdla
pudra niciarse previe cumgimients da los siguientes requisios.

Obtencién de las especificaciones w¥onicas para la slaboracion de log provectos de reses
CE SeMnvICKas ¥y abras de urbanismo correspondienies expeddas por las emoresas de
servicins publicos.

Presentacion de los prayectos de redes de sarvicios v obras de urbanismo y obtencidn de
3L aprobacion con los respectivas presupuesios, ante las entidades gue correspanda

salicdud de aprobacion del disefio de las vias 3 construir de conformidad con 2! oficio
Mo 1-2012-17733 del 25 ge Maye de 20132 expadido por la Direccidn de Vias v Tranzporte
de la 20F y oficic 20142000027281 del 24 de septiembre d= 2014 expedida por la
Zecrataria dai Habitad,

Antes cel nicio de las obras correspondienies al desarrolic PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios
publicos y al Instituto de Desarrolic Urbano - 10U, gl nombramierta de ks interventores =
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyects Urbanistico
aprobado, &l interventor designado por el Insthuta de Desamallo Urbana - iDL, debe
verficar gue antes del imcio o2 fas obras, el Urbanizador las raplantee por coordanadas

ARTICULO 8,

Para la corecta aplicacion de las disposiciones oue se estabecen en |3 presenta
Resalucidn, se tendra en cuena la siguente informacian de acuerds con lo establecida en
2 Decreto 438 de 2009

9.1, INFORMACION DEL PREDIO,

9.1 1. Membre de la urbanizacior PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
812 Momenclaura Oficial Pravisional AK 3 Mo 129-51 SR
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 010 2064

RESOLUCION: 14-3-1383

Par g cusl e apgrueda & Proyecto Urbanistico General correspondiente & fa Unidad de Gestican 7 ol
proyecty urhanisticoe oemominade "Plan Parcial TREE QUEBRADAE y se corcede licencia de
Urbanizacion para las Elapas 1, 2 v 2 de [a mismz unidad de gestion, se astablacan sus normas
urbgnishicas, y se filan les obigeciones & cargt del urbamizador responsable pare los predios
localirados an la AK 13 No.125.51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
LML, FONA OF RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJ0, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONCE Y TAMPS QUEEBRADA A0S0, AV USMINIA, ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUESRADA
FUCHA y LA LIRA [aeivales) da fa Localidad de Usme

9.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO.

921 Terreno oue cobipa: Unidad ce Geslion 1 Etapas 1, 2 y 2 dzl desaroliz urbanishoo
denominado "PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS"

4.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS S0OBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficins MNos B45-2008-0187 del 8 de Noviembre de 2008 v 34300-2012-0684 d=
10 de Jumo de 2014,

CODENSA 5.A.: Ofcios Mos, 00348038 del 27 de abril de 2005 y 02378833 del 20 de
Febraro de 2014

GAS NATURAL FENOSA: Oficics Nos B45-2005-D187 del B de Noviembre de 2005 y
NEDS-4012-2074 del 1€ de Juniode 2074,

ETB:- Oficios Mas 111885 dat 22 de Mayo de 2006 y GN 11777 del 27 de Mayo 2014
CIUDAD LIMPRA: Oficic No 2Z009EE-3950 de maye 22 DE 200%

Paragrafo: Se deberd cumpls con [as exigencias y condiciones técnicas gue defiran la
Empresa de Acusducto y Alcantanliados de Bogola y damas Empresas c:-remadgras d=
sarviciog poblicos. Se deberan respetar las Zonas esoecificas para |3 Consruccon para
las redes de servicio y las zonas da presarvacién y manejo ambiental de las diferames
guebradas, oue determine la empresa de  Acueducio y Alcaniarillade de Bogotd. cuyas
tuberias deben quaedar localizadas en zonas previslas para las vias de uso publice.

ARTICULO 10.

CUADRD DE AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE GESTION |,

DEL DESARROLLD WURBANISTICO DENOMINADD “"PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ",

AREA BRUTA: 712,450,116 Mis2.
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 31 o 01

For la cual se dprueta e Proyecho Urbanistico General correspondients & fa Unidad de Gesticon | o'sf
propecto urbanistco denomiredo “Flag Farcial TRES QUEBRADAS ¥ se comeede Licencia de
Urbanizacicn para fas Elapas 1, 2 p T de fa misma unidad de gestioe, 28 astabiecan SUS Marmias
urbanisficas, y & fjan las obligacianes & cargs del urbanizador responssbie para Jos predios
localizades et la AK 17 No.129-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SAaNTA HELENA EL
VAL, ZOMA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA FIOJC, AVENIDA CARACASR, SANTA HELENA LOTE Mo,
RONMDA Y ZAMPA QUEBRADS PICSO, AV LSMINIA. ZONA AV USMINA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA ¥ LA LIRA (acfuvales) de fa Localidad de Lfsma,

AREA NO UREBAMIZABLE: 183.248 89 Mtr=z2.
SISTEMA HIDRICS - ROMDAS 359,385 21 Mis2
SUELD CARGAS GEMERALES: 143,849 2B Mts2.
ZONAS DE MAMEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 33 734,36 MizZ
MALLA WIAL ARTERIAL: 97 253 63 hitsz
AFECTACION RED MATRIZ ACLEDUCTO EXISITENTE: O 527,05 Mi=2.
ALAMEDS NUEVD USME 3.333.07 Mis?
AREA NETA URBAMIZABLE: 529201 .27 Mis2,
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD, 542 B12 88 Mis2.
AREA NETA BASE CALCULC OE CESIONES: S02. 634 11 M2,
CESIONES PUBLICAS OBLIGATOR|AS:! 197.963,82 Mis2,
CONTROL AMBIEMTAL: 28 567 16 Misz.
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: T4.631,46 Mis2,
WAL W4 52 509 68 MisZ.
WIAS T 19 997 30 Mis2
VIAS - 1734 48 halsZ.
CESION PARQUES PUBLICOS: B5.761,00 Mis2,
PARCUES: L5 920 78 Misz,
CESIOM PARGLIE SOBRE ZM.FPA. 26831, 23 Misz
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 36.302,15 M2,
CESIOMES ADICIONALES: 1.263.23 Mi=2.
AREA UTIL: 331.507,45 Mis2.
ZOMAMULTIELE COMERGIO: 21.883.10 Mis2
RESIDENCIAL NETA 40 586 91 Mis?
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REFERENCIA; 14-3-1264

1o
RESOLUCION: 14-3-1383 2078

Por & cual 5& agrusbad & Prapecio Urbarmisticd Generd! cofrespondienre a lr Unidaed de Gestior 1 del
propeche vrbanistice denominado “Plan Parcipl TRES QUEBRADAS | s concede Licercia da
Lrbanizacion para fas Erapas T, 2 y 3 de fa srisma onidad de gostion, se esfablecen sos normas
urbanisticas, ¥ se fjan las cbligeciones a cargn diel wrbanizador responssiile pama los predios
localhizados an le AK 132 No 1 20-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
Lwal, ZOMAa DE RONDA Y FMPA QUEARADA PIGUD, AVENINA CARACAS, SANTA HELENA LOTE o 2,
RONDA ¥ TAMPA QUEERADA PIOJ0, AV USHINIA, ZONA AV USKINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA LA LIRA facfuales) oe fa Locabded de Lame.

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCID ¥ SERVICOS 245 470 9%
Mits 2
RESIDENCIAL CON ACTNIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA: 20 586 45 MIsZ.

10.1 AREAS GEMNERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", [UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
FPRESENTE LICENCIA.

ETAFA 1 (MZ 06 MZ 03 MZ 10 y MZ 11)

AREA BELUTA: 201.851,99 Mis2,
AREA NO URBANIZABLE: 76.235,52 Mtsi,
SISTEMA HIDRICS - ROMDAS: 12 D14 55 hlisZ
SUELQ CARGAS GENERALES: 64,220,586 Mts .
ZOMNAS OE MAMEJO Y PRESERVACION AMEBIEMTAL: {42013 Mis2
MALLA VIAL ARTERIAL 4B.411 43 Mz,
AFECTACION RED MATRIZ ACLIERDUCTO EXISTENTE 8 389.30 Misz.
AREA META URBANIZABLE: 125.616,47 Mis.
AREA NETA BASE CALCLILD DE EDIFICABILIDAD 125.136.45 Mise.
AREA NETA BASE CALCLULD DE CESIONES. 11T 3800 MisZ
CESIOMES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 69.461,52 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL B.ACE4E MizZ.
MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL: 19.720,03 Mis2
WIAS Wed 15,220,565 Misd
WIAS W-T 4 455 04 Mis?
CESION PARGUES PUBLICOS: 32.235,75 MisZ.
FAROUES. 2519578 Mis?
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REFERENCIA: 14-3-1264

‘31 DIC oprg

RESOQLUCION: 14-3-1383

Por fa coal 58 aprueba ef Proyectn Urbanistico General comaspondiante a lr Unidad de Gesitdn 1 ael
proyecto  arbaristice denrorinade "Plan Parcigl TRES QUEBRADAS y se cowcede Licencis de
Urbarizacion pera lgs Efapas 1, 2 y 2 de 13 misma unidan de gastion, s& esfablecen sus rormas
arbamisticas, ¢ se fjan fas obfigeciomas a cargo del whanizador responsabile para los pradins
localizados en la AK 13 Mo, 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LGTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
Lwal, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PICJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJG, AV USMINIA, FONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEERADA
FUCHA v LA LIRA factuates? de fa Localdad da Lisme

CESION PARCUE SOBRE Z M P A; 7039 96 Mis2
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 14.304,00 Mis2.
CESIONES ADICIONALES: 1.263.23 M2,
AREA UTIL: 56.154,96 Mis2.

ZONAMULTIPLE COMERCIO £.347,12 Mts2.
RESIDENCIAL NETA 13,844,067 Mis2
RESIDEMCIAL CON ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICOS: 35,962 85 Mis2.

10.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLD URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", {(UNIDAD DE GESTION 1), DBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA.

ETAFPA 2 (MZ 02, MZ 03, MZ 07 r MZ 08)

AREA BRUTA: 105.567,71 Mt=2.
AREA NO URBAMNIZABLE: 12.091,67 Mis2,
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 4124 36 MMts2.
SUELO CARGAS GENERALES: 796731 Mis2.
ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL: 5.415.38 Mis2
AFECTACICN RED MATRIZ ACUEDUCTS EXISTENTE: 87716 MEs2
ALAMEDA NUENO LSME: G74 77 Ms2
AREA NETA URBANIZABLE: 93.486 04 Mts2.
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDALR BB 337 79 Mis2

AREA NETABASE CALCULO DE CESIONES 90,760,483 Mts2.

CESIONES PUEBLICAS OBLIGATORIAS: 22.049,19 MisZ.
CONTROL AMBIENTAL. £./35,55 Mis2
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REFERENCIA: 14-3-1264

-:' 'II I.:I-..;.-'l_:l I?EIIE
RESOLUCION: 74-3-1383

Por b cial 58 aprueha & Propecto Urbanistico General carrespandicnio a fa Unidad e Gestion 7 dal
proyecte wrbanisticoe denoninac’o “Pfan Parcial TREE QUEBRADAS y se concade Licancia oe
trbanizacion para las Elepas 1, 2 ¥ 3 de fa misma wnidad deo gestisn, se astablacen 505 normas
Urbanisiicas, § 5& I"I'_|'E'.rF l@s gbiigaciomes & carge ool wrbaniracdor responsable psrg los predios
locatirados an o AK 13 No, 12851 SR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UNMAL, 5ANTA HELENA EL
LAl ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJ0. AVENIDA CARACH 5, SANTA HELENA L TE Mo 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUESRADA PIOJC, AV USAINDG ZONA AV USMINIA. RONDA ¥ ZMPA QUEARADA
FLICHA LA LIRA factuales] de Ja Localidad o Usma.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 8.112,10 Mis2.
WIAS W7 g 11210 Mtsz2.
CESION PARGQLUES PUBLICOS: 16.885,04 Mts2.
PARQUES 11.201.53 Misd
CESION PARQUE SOBRE Z MPA 2,683,531 Mis2
AREA UTIL: 71.446,85 Mis2.
RESIDEMCIAL NETA 25 741 .93 Wisz
RESIJENCIAL CON ZOMN&S DELIMITALAS DE COMERCID Y SERNVICOE: 44704 92 Mis2

10.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADD "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE LICENCIA.

ETAPA 3 (MZ 13, MZ 14}

AREA BRUTA: 119.185.50 Mis2.
AREA NO URBANIZABLE: 55.582,13 Misd,
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 7385 B3 Misd
SUELD CARGAS GENERALES: 53,186,320 Mts2.
ZOMNAS DF MANEJO ¥ PRESERNVACION AMBIENTAL: 4 344 10 Mts2.
MALLAVIAL ARTERIAL 48 B42 20 MisZ.
AREA NETA URBANIZABLE: 63.603,37 MtsZ.
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDAD: £4 0BB 65 Mts2
AREA NETA SASE CALCULO DE CESIONES: 55.100.08 Mis2.
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS: 17.617.83 Mis2.
COMNTROL AMBIEMTAL: 4003 28 Misd
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REFERENCIA: 14-3-1264

11 DIC 7014

RESOLUCION: 14-3-1383

Por la cual s aprueda & Proyecto Urbanistico General correspondiante @ fa Unided d'e Geastian 1 oef
proyecto urbanistico denominado "Flan Parcial TRES UEGRADAS y se concede Licencia de
Urbanizacidn para las Etapas 1, 2 ¥ 3 de fa misma pnidad de gestidn, ae establecen sus normas
urbariiaticas, y se filan las obligaciones a carge del urbanizador responsable para los pradios
focallzados en la AK 13 No. 128-51 SUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
WAL, Z0MA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FOJO. AVENIDA CARACAE, EANTA HELENA LOTE No. 2,
ROMNDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AV USHMINL, ZONA AV USKINIA, ROMNDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LiRA [acivales] de ls Lacaload de LEme.

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 1.851,56 Mis2,
WIAS VT 1.957 83 Mis2
CESION PARQUES PUBLICOS: 8.437,56 Mis2,
FPaROUES A.GEE 895 Wis?
CESION PARQUE SOBRE Z M.PA 2 7T0.67 Mits2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 5.496,03 Mts2,
AREA UTIL: 45.985 54 Mts2,
RESIDENCIAL COM ZOMAS DELIMITADAS DE COMERKCIOD ¥ SERWVICICS 25 415,08 Mis2.
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA: 20,565,45 M:s2

10.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETARPA 4 (MZ 12)

AREA BRUTA: 23.064 B8 Mis2.

AREA SUELO NO URBANIZABLE: 3.331,70 Mts2.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 1.5372 20 Mis2
SUELD CARGALS GEMERALES: 1.959,50 Mis2,
ZONAS DE MAMEJD Y PRESERVALION AMBIENTAL: 1828 81 Misz
AFECTACICN EED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTEMNTE 130 69 kits2
AREA HETA URBANIZABLE: 19.733,18 MtsZ.
AREA META BASE CALCULD OE EDIFICABILIDAD: 20 B47 50 Mits2
AREA BASE CALCULS DE CESIONES 15 535 5B MisZ
CESIONES PUBLICAS QBLIGATORIAS: 4.197,20 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL: 419720 M2
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 14-31382 3 1 DI 2014

Por Ja coal e apruebs & Fropecto Urbamistico Seneral correspendiente a fa Unidad de Gestidn 1 del
proyectn orbanfistico dermominads "Plan Pareia) TRES QUEBRADAS y s concede Licencia oe
Lrbanizacion para las Elapas 1, 2 v 3 de fa mizing unidad de gestion, se astablecan sus nommas
urbanisticas, y sc fjan Jas obiigsciones & cergo o8 wurbanzador responsable pare los pradies
focatizades an Ja AKX 13 Ma, 125-57 SUR, PARTE 5ANTA HELENA LOTE ¢ EL WAL, SANTA HELENA EL
LaL, ZOMA DE RONDA ¥ FMPA QUEBRADA FOJ0, AVENIDA CARACAS, SANIA HELENA LOTE No.Z,
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PrOJC ALY LSMINA, ZTOMA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA DUEBRADA
FUCHA y LA LiRA (actvales) de fa Locelidad die Usmre

CESION PARQUES PUBLICOS: 1.828,81 Mis2.
CESION PARGUE SOBRE ZM P A ‘ B28.81 Mis2.
AREA UTIL: 15.535 98 Mts2.
ZOMAMULTIPLE COMERCID: 15 535,93 Mis2

10.5 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5§ DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA S (MZ 15 MZ 16 MZ 17, MZ 18 v MZ 15

AREA BRUTA: 124.764,05 Mis2,
AREA SUELO NOQ URBANIZABLE: 2.075.05 MisZ.
SISTEMA HIDRICO - RONDAS 1 287,23 Mis2
SUELDO CARGAS GENERALES: 787,82 Mis2,
FOMNAS DFE MANEJD ¥ PRESERVACION AMBIEMTAL. 7B 22 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE: 122.689.00 Mrs2.
AREA META BASE CALCULD GE EDIFICABILIDAL: 123 0482 91 Misz
AREA BASE CALCULD GE CESIONES 119 159 89 MitsZ
CESIONES PUBLICAS QBLIGATORIAS: 39,346,113 Mis2.
CONTROL AMBIENTAL 352511 MisZ.
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 20.010,40 Mis2.
WiaS Weg. 14.572.80 Miz2
Wias W 5 434 60 Mizd.
CESION PARQUES PUBLICOS: 16.563,05 Mis2.
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REFERENCIA! 14-3-1264

31 DIC y51
RESOLUCION: 14-3-1283

Por {a cual 58 aprveba of Propectn Lirbanistico General correspondiente a ia Unfdsd o'e Geation T del
propects wrbanistica depominads "Plan Parcial TREE QUEERADAS y o comeede [icencis de
Urbarmizacion para las Efapas 1, 2 y 2 de la misma umidad de gestidn, 5@ establecen su8 horinas
vrbanisticas, y s8 fian las oblfigeciones a cargo oel wrbanizador responsable para fod predios
localieedos en (3 AK 13 Mo 20-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL LAL, SANTA HELENS EL
LvAL ZONA DE RONDA ¥ TMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJS, AV USMINIA, ZONA AV USMINGA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA

FUCHA w LA LIRA factuales] g6 [a Localidad de Lisme.

FARQLIES:
CES'ON PARCUE SOBRE £Z.M FA:

CESION PARA EQUIPAMIENTOS:

AREA UTIL:

RESIDENCIAL CON 20NAS DELIMITADAS DE COMERCIO ¥ SERVICOS:

15 77525 Mis2
787 .82 Mits2

31.38 Mits2.

B3. 342,87 Mis2,
23 342 BT MisZ

10.6 AREAS GEMERALES DE LA ETAPA & DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", {UNIDAD DE GESTION 1).

ETAPA 6 (MZ 01 y MZ 04)

AREA BRUTA:

AREA SUELQ NO URBANIZABLE:
SISTEMA HICRICO - RONDAS:

SUELDO CARGAS GENERALES:

ZONAS DE MANEJD ¥ PRESERMACICN AMBIEMTAL
AFECTACION RED MATRIZ ACUEDUCTO EXISTENTE
ALAMEDA NUENVD USME:

AREA NETA URBAMIZABLE:
AREA NETA BASE CALCULD DE EDIFICABILIDALD:
AREA BASE CALCULO DE CESIONES.

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS:
CONTROL AMEBIEMNTAL:

MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL:

WIAS W
WIAS WA
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137.996,04 Mts2.

3393283 Misl.
18 205 33 Mis2

15.727.50 Mis2,
12,936,356 Mis2
130,80 M=2.

& REE 30 Mis2

104.063,21 Mis2.
106 423 48 MisZ.
100,535,659 Misd.

45,021,893 Mis2.
3425652 hisd

24.837,37 Mus2,
2310285 Mis2
1 734,48 Mis2



REFERENCIA: 74-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 5 1 [I{ 24

Por a cusl 58 aprueba of Proyecto Urbanisiice General comespandiants a lx Unidad de Geshion T del
proyecte wrbamishce deangminadoe "Plan Parcial TRES GUEBRADAS ¢ se concede Licencia de
Urbanizacion para las Etapas 1, 2 ¢ 3 de ls misna unidad de gesticn, se esfablacen sus normas
urlamisticas, v se fijan las obfigaciones a cargo del whanifedor responsaile para fos predios
localizados en fa AK 13 Mo, T20-57 SUR, BARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELEWA EL
LAl ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA POV, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
FRONDA ¥ ZAMPA QLIEBRADA F'Iﬂ.n'l'j, AV USWINGG, ZONA AY USMINGG, RONDA ¥ ZMPA QUESRADA
FUCHA v LA LIRA [actirales! de fa Localidad de s,

CESION PARQUES PUBLICOS: 9,810,758 Mts2,
PARCLES: 1 090,26 Mis2,
CESION PARQUE SOBREZM P A 8.720.50 Mis2.
CESION PARA EQUIPAMIENTOS: 15,970, 78 Mts2.
AREA UTIL: £9.041,25 Mis2.

RESIDESC AL SOMN Z0OMNAS DELIMITADAS DE COMERD O Y SERVICOS: BY 047 25 Mg

El detalie de estas areas esta confemda en los Planos Nos: CU3USI14-00, CLI3US31/4-
01, CU3US3I1/M4-02 CUUSI1M-03 vy CU3USIVA-04, que =se adcplan mediante a
presente Resolucion

ARTICULD 11. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrallo whanistico dencmirado "FLAN FPARCIAL TRES
OQUEBRADAS “, las siguientes nomas generales y aspecificas, de confermidad can lo
dispuesio an al Decrato Distrital £35 del 28 oe septiembre de 2005 y aguellas gue lo
complementar (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de Z004), asi

11.1 INDICES, ALTURAS ¥ AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se astanizce a partr de @ aplicacion de los indices de voupacan (10). de
sopstruce an (15, 1a altura v 13 densidad aularizada para este Plan Parcial que se safalan
a continuacion

11.1.1 INDICES
PARA USD RESIDENCIAL:
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31 (10 ap14

Par la cwal se aprueba el Propecio Urbanistico General correspondipnte a la Unidad de Gestion 1 del
proyacte wrbamistico derominade "Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concede Licencia de
Urbamizacion para las Efapas 1, £ ¥ 3 de la misma unidad de geshion, se establecen Sus nomas
urbanisticas, y se fijan las obigeciones a cargo del urbamizador fesponsalde pard o predios
localrzados en fa AK 13 No.d29-57 SUR, PARTE S.ﬂ{l‘TA HELENA LOTE 1 EL UvAl, SANTA HELEMA EL
UVAL, ZOWA GE RONGA Y ZMPA QUEBRADA PICU0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV LUISMINIA, ZONA AV USMINGA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLICHA p LA LIRA (actvates) de fa Localidad da Lsme,

Vivienda de Interés Prigritarnio (VIP) v Vivienda de Interés Social (VIS)

Cormponentes de edificabilidad Linifamiliar, lotes con unidad Muttifamiliar
basica, hiflamiliar

indice Maxime de Coupacids 0,33 024
(1o —sabse ANLU

|~dice Maximo de Construccién ! C 1:25 |
15 —sobre ANL
Aty Mo maximo de pises™2 3 PiEas B Pisos, desde 2l nival con maw:-i

altura (cota de nival } hasta un!
rmiagsmo de 10 pisas

2 Las edificaciones en predios en ladera, fendran la maxima altura permitica,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatanal de la cota mas elevada del
terrens, sagun lag delerminaciones para cuantifcar las alluras de los edificios, definidas
en al adicule 29 del Decrefa 327 d= 2004 En cualguier caso, 'as edificacicnes no podran
tener mas d2 5 pisos sin ascenscr.

PARA US0OS NO RESIDENCIALES

Se tendran en cusnta los sigu entes |ndices

Componentes de Lona malitiple Industria
edificabilidad r — - W
Indusgtria y de Comercio ascala Dotacionales escala ervicios
Bervicios urbrana y urbana y metropolitana.
metropoliEna
noice Maxima aefd, 30 £33 0,45 0,30
Coupacian ey |

sobre ANL
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REFERENCIA: 14-3-T264

RESOLUCION: 14-3-1383

27 DIT opi4

Far !\ cual s& aprucha ef Proyecto Urbanislico General correspondienie a la Unidad de Gestidn T oel
proprcte urbanistico denominada "Plan Parcia! TRES QUEBRADAS ¢ ge concede Licencls de
Urbanizacign para las Etapas 1, 2 y I de [a misme onidad Je gesion, e asigbiacan sUS Rormas
wrbanisticas, p se ffan fas obligaciomes a carge oef arBamizador respofsable pera 10s prm'.il:ls
localizados en fa AK 13 No, 128-54 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
UVaL, ZONA OF RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PI0JG, AVENIDA CARACAS, SANTA RELENA LOTE No. 2
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA FIOU0, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA v ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA faciuales) oe Ja Localigad de Usme

Ordenamierto Terrternal de Bogeota DG,

Mormas aplicables al espacio publico: Necretos Distrdales 602 y 603 de 2007, Decreto
Disirital 345 de 7003, Decreta Distrital 170 de 1599 y Decrete Distrital 190 de 20404 - Plan
de Croenamiento Terrtorial oe Bogola D.C.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Adiculo 117 ge la Ley 388 de 1597,
Dacreto Disrital 161 de 19958 modficada nor el Cecreta Distrital 502 de 2003, Articula 175
v Mumeral D oel Ariculo 478 del Decrato Cistrital 190 de 2004 - Plan ce Ordenamientc
Tarritaral de Bogota D C. y Decreta Naconal 1469 de 2010

ARTICULO 16. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

Mediante Oficio del 10 de diciembre de 2014 suscrilo por la Curadora Urbana No.3 Arg.
fAna Maria Cadena Tobén de Bogotd DG, radicade Mo 1-2014-57375 cel 12 de
diciembre de 1014 an la Secretaria Distria’ de Planeacidn, se infarmo a esta Despacho,
si para el predic objelo de la presente Licencia, se configuran hechos generadores de
Flusvalia por proceso da urbanizacion, cambia en al régimen o zonficacion de '."5'33' _ujel
suels o por azignacion de nueva tratamients con mayor edificabilidac y en caso alirmalivo,
se e salicty anexar la correspondiente hawdacian

Teniendo en cusnta que a la fecha de expadicidn de la presenie Licencia NO se recibe
respuesta al oficio aludide, previa verifcacion del Certificado de Libertad v Tradicidn def
precio. en os gue se constatd que en ninguna de 'as anotacianes figura la inscripcior gue
se refiere a la obligacion del propietaric o oossedor de realizar &l page por participacion
en la plusvalia y en arencior a lo gispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0018 de 2012
sa encuentra viahle la expedicior de la presante Licencia'.

Si par cualquer causa no se efectia el pago de la participacian en plusvalia en ‘as
situaciones pravisias en el Anticuic 781 dol Decreto 019 de 2312, &l cobro de 'a misma sa
nara exigiole cuando ocura cuaiguiera de las restantes situaciones pravistas. En todo
caso sila causa es la no liqgudacidn e inscnpoian de & plusvalia, e Alcalde Municipal o
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REFERENCIA: 14-3-1T284

RESCOLUCION: 14-3-1383 31010 2074

Por Iz cual e aproeba o Proyecto Urbanistico Ganera! correspondienie # fa Unidad da Gastion 1 dal
proyecte orbanistice damominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se conceds Licefcls oe
Urbenizecidn para las Etapas 1, 2 y 3 de /g misma unidad de geshion, se establecen sus sormnas
urbanisficas, ¥ se fijan las obligaclores & cango del Urbatizador resporsable para los predios
tacahzacas at la AH 13 No. 129-57 SUH, PARTE SANTA AELENA LOTE 7 EL U'vAL SANTA HELENA EL
UVAL, FONA OF RONDA ¥ ZMPa QUEERADA PICJ0, AVEMIDA CARACA 5 5ANTA HELENA LOTE No. 2.
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PICJD, AV USMINIA, FONA AV USMING, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCRA ¢ LA LIRA factialas; da la Localidad de Lismea.

Resalucion 780388 de 2004 del Minisierio de Minas ¥ Energia modificada por las
Rescluciones 1830458 v 181419 de 2005 v la BEesolucidn 180466 de 2007, expedidas por
el Miristerio citado.

Licencias de excavackdn para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota [L.C. Resclucdn 599 de
2017 del Instituto de Desarmalia Urbare - 100U

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito; Ley 388 de 2997 Decrelo
Distrital 181 de 1999 modficada por al Decrato Dustrital 502 de 2002, Decrate Disirital 190
de Z004 - Plan de Orderaments Teritoral de Begaia D.C v Cecreto Nacional 1465 ge
2010

Fromocién y comercializaciéon del Proyecto. Pasa estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Cistrital 100 de 2004 por el cual se compilan y
aclualzan disposiciones relacionadas con captacion ds recursos para el desarmollo da
planes y pragramas de vivienda. adelantades por Organzaciongs Populares de Vivienda y
52 establecen porcentaes de obra para la radcacion de documentos y condiziones, para
el anunce y camersializacon de oroyectos inmobiliarios a través de entidades fiducianas

15.4.4. Remisidn a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Fara |a corrscta aplcacdn de las normas esfablecidas 2n la preseme Resolucion.  se
Jeben tener en cuenta las sigaenias narmas generaes;

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogold D.C: Decretc Distnial 190 de 2004 y
aquellcs que o madifiquen o complemanter.

Estacionamientos y condiciones de disefo: Dwecrete Distrital 167 de 2004 v Decretn
Distrital 1108 de 2000

Momnas urbanisticas generales y especificas, Tratamiente de Desarrolle: Decrels
Distrital 327 de 2004 complementada por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan o=
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-3-1383 31 DIC 14

Paor la cual 58 agrusba of Propecto Urbarlstico General correspendiente 2 ja Unided de Gestian 1 ol
proyecte urbanistica depormirado “Plan Parelal TRES QUEBRADAS y se comcede Licencis de
Urbanizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de M2 nhsma wnided de gestion, so establosert $US ROrmas
urbanisticas, vy se fjan las obligaciones a cargo del vrbamizador respensable para Jos predios
localizades en fa AK 13 Mo 12957 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
UvaL, ZOMNA OF AONDA Y ZHPA (UEBRADA Elosd, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2.
RONDA ¥ ZAMEA QUEBRADA F'Jﬂ-.l'l:'. AV USMING, ZO0NA A USMNLE, ROMDA ¥ ZMPA OQUEBRADA
FUCHA LA LIRA Jaciusles) da lz Localidad oe Usme.

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de aimacenamienio de
basuras, con superficies lsas de facl limpieza, dotadas de un sistema de venbilacién,
suminstro de agua, drenaje y prevencon conra incendios, de acuerds con @ ronmativa
vigenie sobre &l tema a niwel distital y nacioral. y segun fas caracterislicas gue
determne(n) laiz) entidadies) encamgadais) de la administracién del servicio publico de
Asen en el Distnta Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto
Marcicnal BIB de 2008 y Decrewo Nacional 1713 de 2002 modificads> par el Decrete
Maconal 1140 da 2003,

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular @l Ardiculo 183 del Decreto
019 de 2072 dispone "El artfcula 2 de la Ley 4040 de 1987, quedara asi: ) ) Faragralo.
cn todo caso. salvo disposion legal en contranio, 1as aufonidades muficipalos ¥ disidlaies
no podran expedic i exigr 8f cumpiimisnto de normas téorica o de construccidn
diferentes a las aprobadss en esta Ley v an las disposiciones gue o reglamentan’

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefia y canstruccion de
las rstalaciones interiores {servicios nontra incendio, segundad v canforl, asl como los
servicios publicos de Acueducts y Alcantarilizdo, Energla, Telefonos, Gas y Asan), son
responsabilidad exc'usiva del Consructor, por lo tante deberd garantizar en el precio ia
eficiente prestacian interna de slos senvicios. Titules J y K de la Ley 200 de 1557
madiicada por la Ley 1229 de 2008 y par el Decrete Nacional 1468 de 2010; Decreto 926
de 2010 NER M0, Dacreto 2525 de 2010 v Decreto 092 de 2011,

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 de
1994 del Ministerio de Ambiante y Desarrolic Sastenbie, Decrete Nacional 1713 ce 2002
madificads por el Decreto Nacional BB de 2005, Aricule 85 del Acuerda 079 de 2003 -
Codige de Podicla de Bogota DO, Reselucidn 2387 de 2017 ce fa Secretaria Distrita: de
Ambienta v demdz romas concordantes.

Reglamento Técnice de Instalaciones Electricas RETIE. MNomas relacionadas con las
digtanaias de seguridad v zones de servidumbre, que deber fenerse &n cusnta por oarte
de |los proyectistas y de los Curadores Urbanos, oh [a aprobacicn de proyeclos que 5e
disafian an 2oras donde se establezcan redes de energia de alts, mad:a y baja tension
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REFERENCIA: 14-3-12684

RESOLUCION: 14-3-1383 11 DIC 2py

Por la cual 52 aprieba gl Propacto Urbanistice General corresponadiante a fa Unided de Gestidgn 1 daed
proyectn erbar/stico derominage “Plan Farcial TRES QUEBRADAS y s roncede Licencia de
Urbamizacion pare las Efapas 1, & v 3 de lg muama unigdsd de gestion, sa astablecen sus nomas
wrbanistices. p se Mlan fas obiigeciones a cargo del urbsnizador responsable para fos predics
localizradas on fa AK 13 No 128-51 SUR, FARTE E.ﬂ.I:JT.ﬂ HELEMWA LOTE 7 EL UWAL, SANTA HELENA EL
LWL, ZONA OFE RONDA ¥ ZWPA QUEEBRADA FIOJOD, AVENIDE CARACAS, SANTA HELENMA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEEBRADA PIOJO, AV USMINGA, ZOMA AW USKINIA, RONDA Y ZMPA QUERRADH
FUCHA p LA LIRA (acteales) de fa Localidad de Usma,

Las rampas o8 accesss a garaes, fendran una longifud masima de 3.00 m de foma
paralela al andén. Las rampas de acceso A garajes contiguas, tendran una separacion
mirma de 0,23 m

Er andenes can anchos inférioras a 140 m @ rampa ce accaso 3 garae se confarmana
por una superficie alabeada, cuva pendisnte no exceda el 15%, gararhzando asl la
circulacidn peatonal continga

Mo debe haber slementas construidas que sobresalgan de |la zuperficie, =alve los
prawvistos dentra del conjunte de maoiliarc urbano. atendienco la normatividad wigernle an
la materia

Los elemertos @les como tapas de alcantarilla rejllas, cajaz de contadares o2 agua y
atros similares de protecoon, na gadran sabresalic ni quecas en desnivel negativa

La imtarvancian dal espacio publics de propsedad del Distiro Capital, requerta Licencia de
Intervencion vy Ocupacion de Espacio Poblico expedida por 13 Direccidn del Taller deal
Ezpacic Piblico de la Secretaria Distrial de Planeacior -S0F

15.4.3. Otras Normas.

El disefo v construccion de las edificacionas son de ertera responsanilidad el
Constructor, no obstante los Provecios Arguitcclén cos gue 22 disefier al interior del
provecto TRES QUEBRADAS ceban dar cumghmienls a las siguanlas nonmas.

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por ‘a Lay 1229 de 2008 ¢ por gl Decreto
Macional 1469 de 2010, Deceto Nacional 928 de 2010 NER M0 Decreio MNacional 2525
de 2010, Drecreto Nacional 022 de 2011 v Decrata Cristrital 320 de 2012,

Microzonifleacién sismica, Decrato Distrital 5235 de 2010

Buzeones e hidrantes. Decreto Distrital 573 110 v Decrato Distrita 2425 (17
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REFERENCIA: T4-3-1264

11 b1
RESOLUCION: 14-3-1283  © 1 210 MK

Par la cual se apresba af Proyecin Urbanfstico General correspandients @ fa Unided de Gesdidn 1 del
proyecta arbamistice denominado "Flan Parclal TEES QUEBRADAS ¥ se concede Licencia de
Urbanizacian para las Etapes 4, 2 y 3 oo la misme wnicad de gestidn, e establecen sus normas
urbanisticas, | =8 ffan fas obligaclomes & cargoe ae urbanizador responssblea para los predios
localizadas e la AK 15 No, 12957 SUR, FARTE SANTA HELEWA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, ZONA OE RONDA ¥ ZWMPA QUEBRADA PIOJG, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJG, AV USMINIA, ZONA AV USMINA, RONDA Y ZNPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA fachugles] de lg Localidad de Usmre.

Paragrafo 2. Las wias que se adoptan en el plan parcial v presente Licercia de
Jrbanizacion deberan sujetarsa a ios requermientos técnicos establecidas par el Decreto
Digtrtal 120 de 2004 v las disposiciones viales especificas contenidas en @l Decraio
Distrdal 323 de 1992 asi como 3 las especificaciones constructivas cesignadas por af 10U
o por el ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publice v a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

E aspaciy publco cortemplado an e Provecio Urbanistico acoptads con la pressnts
Resolucion, se sujelard 2n lo pertingnte a las disposicones pravistas an la Resolucidn
Mo, 1958 de 2003 - Carilla del Ezpacio Publico del nstiutz de Desarrella WUrbana - 10U, &n
el Decreto B0Z de 2007 - Cartila de Anderes v en & Decreta 603 de 2007 - Carilla de
Mobiliario Lrbanc, y debera garantizar la accesibilidad 2 personas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pdblica. El espacio pdblico contemplado en
gl Proyectn Urbanistico acoptado con |8 presente Resclucian, se sujetard en o petinania
a ‘as disposiciones previstas en i@ Resolucion Mo 1858 de 2003 - Cartilla del Espacio
Pliblico del Instituto de Desarrgllo Urgano - 10U, en el Decrete G2 de 2007 - Cartilla da
Anderes. v oen al Decrato 603 de 2007 - Canilla de Mobiliasia Urbana

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes.

Oe acuerda con lo gstanlecido en los Decretos B02 y BO2 oe 2007, los anoderes y @spacids
publicos e croulacidn peatonal obyeto del proceso de Urbanizacian, se sujetaran a las
siguigntes reglas en Io relacionade con su dsefo ¥ construccidn, entre ofros: Deberan
ser consiruidas aterdierce los ineamientos de la "Carlilias de Andenes”

Deben sar continuos en rmivel y en glos sa delimitara claramente [a zona para transito
paalonal, sin escaones, n obstaculos gue o dficulten. conlemplando scluciones para &l
fransito de parsanas con alguna limitacian, de corformidad can las Aormas vigentes. Los
accesce wehiculares ern ningun caso implicasan cambio de nivel de los andanes o
e3pacios publcos de circulacidn peatanal
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 |3 1 DIT 28

Por fa cual sa aprusba al Froyecto Urbamistico General comasponalente 8 la Umoad de Gestién T def
propecio urbanishod denshinado “Flakr Parcial TRES QUEBRADAS p se concede Licanciz oe
Urbanizacion pera las Efapas ¥, 2 y 3 de fa misme umdad de gesnon, se esfablecen sws sormas
vrhbamshicas, y sa fijan lag obligaciones & cargo oel wrbamzador responsable pars los pradios
localizados an (3 AK 13 Np 120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL VAL, SANTA HELENA EL
Uval, ZONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA FIOJ0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEBRADA BIDJG, AV USHINA, ZONA AV USMINGG. RONDA ¥ ZWPA QUESGRADA
FUCHA p LA LIRA factuales) de fa Localided de Usnre

R

f—F 707, WT-02 V703, V704, WT05 WT-D8 WT-07 |
S0, WT-09 W10 WT-11 W12 WT-1E VT

ST-15 WP-15 (Incluyenda las gloniesas:  Fsias)

aamos estan oentificacas en el plang No 3 odel
i-ilﬂr.rem 4358 de FI02

V-

oy

VE-01, WEB-02 WE-02, VE-O4 WB-0h WO0e, va s
Me-08 WA-08. VS0 {Incluyenda 12s glonetas).
[Estas ramos esl@n dentihcados en g No 3 cel
Lecrols 458 de 20058

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias ce urbassme v can base en el plano
topografico aprobada, se definird can precision el trazado, lineas de demarcacion
paramentacion, accasss vehiculares radios de giro y demas reguenmentos t&cricos
eslablecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Deciato Distrtal 190 de 2004 vy las
disposiciones viales espacificas cortendas en el Decretn Distrital 323 de 1992

G2 garantizard la continudad v conectvidad de tedos los Alujes no motorzados
ipeatonales y an bicicleta) dentro del drea de plan parcial v de este cor su entorno
construyendo los respeclivos pasos pompsyanos e instalande la sedalizacén y
dispositves de centrol de trafico selicitados por la avtoridad de trénsite

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso ¥ circulacidn de persanas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas par (a5 Leyes
12 de 1887 y 361 de 1997 "Por 'a cual se establecen mecanismaos de integracion sacial da
lgs personas con fmitacidn y & dictan atras disposiciones”. reglamentada por der Decreto
Macional 1538 de 2005 "por el cuzl se reglamenta parcaimenta la Ley 3817 v adicianada
poria Ley 1287 de 2008 v por el Decrete Digtrital 470 de 2007

La nomenclalura wial usaga en el presente asto adimristrativo v sus documentas soports

es de caragler indicativo v 28 objelo oe confrmacidn o definicion por pare da 'a Unidad
Adminisirativa Espacial de Calastro Distrital (LIAECDH
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-7383 i1 010 2014

Por Ia cual se aprueha e Proyecto Urbanizfics General correspondiente a fa Unided de Gesticn 1 del
proyecto darbamisticoe denominado "Plan Parcial TRES QUEABRADAS yp s& cormcede Licancla de
Urbanizacicn para las Etapas 1, 2 p 3 de b misma unidad de gostich, so ssfablesen Sus MOrmMas
urbanisticas, y 58 fljan las obligaciones a cago del wrbanizador responssbie pars Jog predios
fecallzados en (3 AKX 13 No T29-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE T EL WAL, SANTA HELENA EL
UAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMFPA QDUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA ¢ LA LIRA fachwales) de la Localidad de Usme,

i Llano

(s L] Usmiriapy — 3 A 30 W2 My i [¥] LA guebrada
canaolidan i Resalucan =l Pojo hasta
la DERAOR) a ltaerseccidn
estruciura can @ futura
urpara i

Circuralas

de! Sur

15.2.2 INTERSECCIOMNES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Intersaccion Avenida Lsminia con Avenida Circunvalar del Sur

2 imerseccian Avenida Caracas con Avenida Circurivalar del Sur.
15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA,

Definida en el articule 28 del Decreto 252 de 2007 Se adoplan los tramps de oS
sigurentes tigas g vias
3 ) T
Perfil Clcla ruta Trama

- d =i [esde @ Ay Caracas  hasks IE|
futura Ay Citcunvalar del sun
I (rciuys las gonetzs)

= ]
|‘u' -5 Mo (WE1 W2 WE-3 W5 (incluyendo
i =T ganelaz). Tramos idenfificadas
i =n ol Mo 3 del Decreto 438 de 21:-35|

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.

Defirida en el aticula 30 del Dasmeto 252 de 2007 Sa adoptan los framos de 03
siquientes ipas de vias:

|'F"=rli| ]Tr.a mo
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 143-1383 3 1 DI{ a4

Por la cual se apruata of Proyecio Urbamlstico General cormaspondiente a la Unidan de Gestion 1 oal
Droyesto vrbpnisice denominado “Plan Parcis)l TRES QUEBRADAS p sa concede Licencia os
Urbanizacion para Ias Etapas 1, 2 ¥ 3 de fa misme unidad do gestion, Se esfabiecen sus normas

urhenisticas, ¥ sa fifan las obligaciones & cargoe del wrbanizzdor responzable para los predios
focatzedos an da AR 13 No. 72087 EUR PARTE EANTA MELENA LGTE T EL VAL, SANTA HELENA EL

UL, ZONA DE RONDA ¥ ZHPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE N 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZWMPA QUEBRADA
FUCHA LA LIRA jacivales) de g Localidad de Usnre.

15.3. 5ISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla wal arterial 2 irtermadia. El sistema de mavilidad del Flan
Parcial "TRES QUEBRADAS " cumple con la furcidn de garartizar la conexidn del area
d2 Plan Farcial con el resto de la Localidae de Usme y con |z ciucad, medianiz las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista e Llano v Avenida Usminia,
adermnas al gererar la red vial, al interior del dea delimdada, asegura la movilidad v 1a
conectividad da la zona cel plan parcial

El subsistema vial del plan parcial estd conformado por la malla wiai artenzl e intermegia >
asi-

15.3.1. MALLAVIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipode | Mombre via Perfil Ancha Troncal Clelo Futa Tramo
via
| - @
e |&v. Caracas L.- -2 A L[} Nl & S (Red l_a guebrada|
Inzegracion | Prncipsl &l Piojo hastal
Cicdas | la interseccion|
Regicn | con la ulura
| [
, Cirgunyalar
i Ii"iE| L
i [ >
Ay V=14 40 [2 {MC Mo [Desde =
, Circurivalar (Interseccan
| de Sur |::::|n B A

]

| [Carazas hasta)

| !|H Interseczian)
oan o la Ayl

| Aulppsta Al
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOQLUCION: 14-3-1383 . 1 DIC 2014

4
S

For 18 cual 5@ apriebs ol Propecto Urbadistico General cormespondianta a g Unidad de Gesfios 1 del
propecie urbanisfico derominado “Plar Parcial TRES HIEBRADAS ¢ se concede Licencia oe
Urbariracider pars fas Etapas 7, 2 p 3 de fa misma snidad de gestiae, se establocen su05 normas
urbanisticas. ¥ se fijan las abligacioncs a cargo dol wrbarizador responsable para fes predics
localizados ar la AK 13 No 1 26.517 BUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL WAL, SANTA HELENA EL
LVAL FONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PICUD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOS0, AW USHMINIA, ZONA AV USKINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA feotuaies) de 1a Locatdan de Usme,

ARTICULO 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de |a zona de cesidon para parque recreativo,

El drea de cesidn al Distrito Capital destinada para parquea recreativo v eguipamientos
camunales gel desa-ralo urganisice derominads "TRES SUEBRADAS ", (Flan Sarcial
"TREE QUEBRADAS "), generada por @l pracase da Urbapizacién del se encuertra
delimitaga, deslirdada amojonada y acoteda, segun Planocs Mos. CUIUS31/4-00,
CUZUS31/4-01, CU3US31/M4-02, CU3LUS3I1/4-03 y CUIUS3I1M-04 segln cordiciones
ctaoas en los planos aprobados an & Plan Parcal ¥ una vez gjecutado gl proyecio
canstruida. dotada v entregada al Disfrito Capidal por el Urbanizador Responsable, farmara
pare del Sisterma de Espacio Publice corstruido en |z ciudad.

15.2. Normas para €l pargue y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

La istalidad de areas destinadas s pargues deberan ser disefadas. construigas v dotacas
par parie dal urbanizador, a excepcion del area deslinaca para "Pamue Especizl de
Prataccian par Hiesgo” de conformidad con 2l Decreto 438 da 2009

Los pargues zonales generadas por el "PLAN FARCIAL TRES QUEBRADAS" oeberan
contar con un 2an director qua conterndrd como minimo 1os aspaectos delerm nados en os
aniculos 252 v 259 de’ Decrefo Distrital 190 de 2004

Paragrafo. C plan director debera contar con ua concepto favorable de la Secrelaris
(hgirizal ae Ambiania.

Er todo caso, estos deberan garantizas como mirimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, ¢ rzalizar un dizefic pa‘sajistico con critenos de arbalads
urmana acorde can o definido en la Resolucion 4080 de 2007 "Por |3 cual se adopia el
Manual de Arborizacion gara Bogotd DC "expedida por la Secretaria Distrifal de
Ambiento y ol Direclos del Jardin Boténico José Celesling Mutis, o las nomas que o
oyl g
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REFERENCIA: 14-3-12564
RESOLUCION: 14-3-1383 4 1 UIG 2014

Por la cual 58 apruaira o Proyects Urbamstico General corraspandiante 4 la Unidad de Gestidn 1 del
proyvecte wrhanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se cowcede Licencia e
Urbarizacion para las Etapas 1, 2 p 3 de fa Miisma unidad de gastide, ¢ gstallecen 505 nonmas
urbaniaficas, ¥ se fifar faz obligaciones & cargo ool urbanizador responsabie para fos predios
locaiizedos en i AK 13 Mo T28-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1T EL UWAL, SANTA HELEMA EL
LVAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJR, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo, 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJD, AV USMINIA, ZONA AV USKINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADY
FUCHA w LA LIRA factuates] de fa Locafidad oe sme.

ARTICULD 13. QBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Cen al fin de cumpir con 1as obligaciones de provision de sueio para VIS ¢ VIP de lotes
can urbanismo con unidad basica definidas por los Decratos Distnlakes 180 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimignio a los siguientes criterios oe
destinacidn de suelo Al para fales usas:

Del supa uhl residencal, e % gue -jE:aLﬂinlﬂ1c- ESS hncluye & suels destinado par Ioies
dezunarse parg ¢ desarcla de proyectos pasacen whanisme)
WiP

el suele ol resdencia. el % gue cebeblinime 20%
destingres pard lotes con uroanismo o unedac
DAsICH

;I.'J-&'I sl bl oresdencial. el %ogue pusde|Hasta el 15% |
cesbaarss para el cesarrollc de provectas oo
WIS

ARTICULC 14, ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano 2 escala 1:40.000 del Decreto 544 deZ008 ¢ certficanian da
la Secretaria Distrital de Planeacian - SDP de fecha 20 ce Noviembre de 2013, 2l estraio
provisienal que le comespande es dag (2} Una vez se adelante |a construccion de los
proyeclos arquitectonicas. se aglicara por parte oe |a Secretaria Distrital de Planeacion -
S0P, |a metadelogia de estratficacior urbana de Bogotd DO v sa le asigrara el esirato
definitivo
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REFERENCIA: 14-3-1264

a ? lll
RESOLUCION; 14-3-1383 137 01C g

Por ja cual se aprueba o Proyecto Wbanistco Geperal correspendients @ fa Linidad de Gastign T del
proyecin yrbanistico dencminade "Plan Farclal TRES QUEEBRADAS ¢ se concade Licancia da
Urbamizacton para las Elapas 1, 2 y 3 de fa miigens uaidad de gestan, ze asteblecen sus Rormas
urbaristicas, y g& filan las obligeciones a cargp o8l wrbanizador respongshie pera los predios
{ocalizados en la AK 13 No.128-51 5UR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UIVAL, SANTA HELENA EL
var . FONA DE RONDA ¥ IMBA QUEBRADA FI0JO, AVEMIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
SONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOUD, AV USMINIA, ZONA AV LSMINIA, BONDA ¥ IRPA QUEBRADA
FUCHA » LA LIRA [actuales; de fa Locaiided de Usme.

Fona 11 Camercic Urzano Semvicios persceales de

Pl | metropoitanc pErQUEananG,

Comersa 21 Detacanal "lnan:il_!rns._ : Ll.r_- ST
Eqieariantos Calssivis I:m:.-nlcac!-:uf masiva ¥ le
culturales (escala urhanal y 'EErTEtﬂF'mIE: o | -
deportivos y recrealives Fﬁﬂ mIetragoiang: 1

EECHA Urhana y
metropalitana. [ [

Paragrafo 1. Para todos os dotacionales que se locaticen ¢n el Plan Paroal como uso
complementario se fendra en cuenta gue cuando se trate de escala urbana y zenal
debardn ubicarse sobre vias de la malla vial principal & ntermedia sblo er las V-4 que
serdn consruidas y disefadas para el usa

Paragrafo 2.FEl comercic v las servicios oe escala metropoitana y urbana que se
localicen en & Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y solo se
permitiran en edificaciones construidas y d.sefadas para ese uso y con acceso desde las
yias de la malia via principal e intarmedia y las vias tipo V-4

Paragrafo 3. La wmplantacian de los dotacicnales debera tener an cuenta [a proximisad
son las zoras verdes y espacio publice definidos en este Plan

Paragrafo 4. E| uss industrial se debe impdantar t2nenda en clenta las determinacianss
de ips articulos 362 y 363 del Decreta Distilal 190 de 2004,

Paragrafe 5. Dependiendo de las condiciones de pestidn y comergializacién oel suglo
urhanizato, la tpelogia del uso residencial asignado a cada manzana y sUpermanzana
podra ser modificads, sempre y cuando sea de multifamiliar & unitamiliar o @ bifarmiliar.
Estas modifcaciones deberan ser incluidas er 1a respectiva licencia de urbanismo y de
consirussian.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 5 1 DI[ 204

Por la coal ge aprueba af Propecto Urbamistco General covraspondiante a la Unidad de Gestion 1 dal
propectn vrbamistico denormiracto “Pfan FParcial TRES QUEBRADAS p se concede Licencia de
Urbamizacion para las Efapas 1, 2 y 3 de fa misma unidad de gestion, s¢ ssfallooen sos normas
srhanisticas, v se filan las pbligaciores o carge oel wrbanizodor responzabic para los
locaiizadas an fa AK 13 No 120051 B00R, PARTE SANTA KELENA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELEMA EI
L, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEARADA POJG, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE MNa. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA F"|'E|'..llfl_, Al LUSMINGA, ZONA AV UIEMINIA, RONDA ¥ ZMPA GQUEBRADA
FUCHA LA LIRA factuales) de fa Localidad de Usmrs.

A URBAMA INTEGRAL ZONA RESIDENCIAL

Rescanaal | Vvienoa Bluititarmiliar | Camersa ¥ Senas 0a
Merla Minima el S0% del drea obl | escals vecinagl Tipo B,
ge <cada una de las| I T
Mznzanas Y |
SUPSMTIaNT3Nas ;
i e |
| Resicensal | Vivienda Multifamilizr 17 SOmercio y Semsas |
coe Fonas | Minme BO% ded area Ot de de escala zesal oy '
[dalirmilacas | coda mangdgng jvecnal. Maximo el 20%
lda del arza util f . i
| comercic y 2 R w2 oD, 04, 0¥, 16. 14,
|5e._-.‘|:|:||35_ % = | 13, 16,17, 15!}' |

CEquiparmenkas
colachvos  deporlivos ¥
i ecreshvos de  escals
zonal wovesinal

reechvos. deportivos
, |recreativos  de  escala
| zenal y vecingl

Residencial [Vivienda  Unifamiar  (ole 10 Gomercic ¢ Seoscios

con pon arbanisme con unidad | de escald vesna, Tips [
actividaed basicz), minimo & BO% de B KMaximo =l 20% du

BCCTOMIca |area wutil ared ol

:T.IIE'I'IEH "=’| 3 Colsconges

’ ) [ Ehuaamieshos s

1
2 Whwanda mulnfaTmioaar
maExima & Z1% dai area
wsil
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REFERENCIA: 14-3-1264

3 Y Oe
RESOLUCION; 14-3-1383 VL 204

Fowr fa cual 20 aprueba & Proyecta Urbanistico Genaral corespondiente a fa Unidad oe Gestion T del
proyects wrbanistico demortinade “Plarn Parclal TRES QUEBRADAE y =ze concede Licencis de
Urbamizacion para las Etapas 1, 2 ¢ 3 de {8 misma anidad de gestion, se asteblecon Sus ROMN&E
urbanisticas, y 56 fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie para los predios
localzedes art le AK 13 No 4 Z29-F1 5UR, PARTE BEANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL ZONA DE RONDA Y ZMPA OUEBRADA PIGI0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Me.2,
RONDA ¥ ZAMPE QUEBRADS FIOSD, AV USHMINGG, FONA AY USMINIG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA factuales) de ta Locatidad de Usma,

exlensian donde se localicen garques industriales que, maediante su desamolla, manejen v
adecien las pendienies para desarraliar (o8 lotes en terrazas que permidan generar mayor
area ubl Esla ropa de centraidad busca albergar la industia de procesameento de
alimentas y otras industrias dervadas del comercio qua se genere en la integracan
regional. Asi mismo, en esta zona se prevd fa localizacion de wsos dotaciorales de escala
urcana y metropaltana y de servicies que parmitan foralecer la funcion da nuewva
centraldad ubana, gue se ha prewvisto para la misma

c¢. Zona maoltiple de comarcio. La zona ne comeicio determina la localizacdn puntual de
cuatro zonas de Usos comerciglies de escaa urbana y metropalitana, distribuidos en el
arbite del Plan Parcial y aue cumplen con las condiciones de tener buena accesibilgad y
conschvidad, y por su localizasion ser referentes ce las diferentes zonas del Plan Farcial
Cale comercio 2s pragie de las greas residenciales como parte del 35% permitico por ol
area de actividad urbana integral pars zonas resicenciales el cual se ha cispussto en
dferentes zunas de las areas residenciales del proyecia.

12.2.2 Zona industrial y de servicios. Se refiera a la zana Lbicada en la inlersaccisn de
las vias arenales, Ay Circunvalar del Sur y Ay Usminia. identificada coma zoha regional
fde sarrcics administrativos, Sranciercs y de transporte. Este comercio esta digide a la
industria v al comeroio interregional. En estas areas se preve @ mplantacion de BEIVICIDS
nersanalas de pargusademms, luristicos y alimentarios, como soporte de (05 Lsos
-poueridos 3l transparte de carga entre Buanaveniura y Caracas. Este comercic tendra
gocess porla Av Circunwalar del Sur, a través de la Ay, Usminia

12.3, ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1)

Los usas de suelo principales y complementarnes de cada una de las marzanas y las
SLMErMAnZAnas 4 1as gue se asignan, se presentan an la siguienie tabla:

| Zona Usa Principal | Uso Complamentario Manzanas ¥

Supermanzanas.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 5 4 11( 9014

Par la cual 5a apreeha el Propacto Urhanistice Ganeral corresponalente & fa Ueidad da Sestidn 1 del
gropecie yrbamstico deraminade "Pan Ferclal TRES QUEBRADAE y se concede Licencia de
Urbamizacion pare las Efapas 1, 2 ¥ 3 de la misma Unided de gesfion, se establocen sus nmormas
wrbamizticas, y se fifan fag obiigeciones 8 caryo del urbasizacer responcable pare los pradios
localizados en fa AK T3 No 12850 SUR, PARTE 5.¢H_|'T.ll HELENS LOTE 7 EL Ll SANTA HELENA EL
LWL, ZOWA OF RONOA Y ZMFA QUEBRADA PIouD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No 2,
RONDA Y ZAMPA QUEERADM PIOJO, AV USMINIA, Z0NA AV USMINGG, RONDA ¥ EMPA QUEBRADA
FLCHA p LA LIRA [#efvales) de 1o Lacalidad die Lsma.

tanta par sistema de lafed individueal como por agrupaciones.

Paragrafe 1. El uso comercial v de sarvicios en los primeros pisas ce las edificaciones de
tipo multifamiliar y an fos predios construidas v destinados exclusvamente para estos
usgs se lacalizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 v Ay Usmima er las que
circula el transporte pabiico ¥ el circuito da 'a via V-7

Paragrafo 2, La generacidn de comercic en |35 zoras residerciales con actividad
econdrmica an la vivienda se localizard, frente a ‘as vias tipe V-7 v ademas en los frentes
de espacios publicos como pargues o plaroledas y oen las Fonas de cesior de
equipamientos comunaes pnvadas, dastinadas a parques. gue se gereran al interior de
a3 agrupacionas, cumolendo con o3 porcentajes maximos de ocusacén de asle usa. en
refacian al area il da la sunermanzana o manzana, respectiva

Faragrafo 3. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el usa
residencia correspande a loteo indidual y de agrupaciones de vivienda gue se sncuentra
descrito v reglarmartade an los articulos 25, 26 v 29 del Decrato Distrial 327 de 2004

12.2 US0OS DE ZONA MULTIPLE ¥ ZONA INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS MZ 9y 12,

Este uso esta gefinido. por las dela‘minaciones del Plan de Ordenarmients Zanal de
Usmne, de manera dierercia, para la Zoma Mdlple v para la Zona Industial ¢ de
SErcios,

12.2.1 Zona miltiple Industrial ¥ de servicios. Inciuye determinaciones especificas para
‘A zona de cenfralidad y para la rana de plataforma logistica v &l costado norte ge la
Autopista a Llare hastz &l imite del Plan Parcial colindando con la UPZ &lfanse Lopes

a. Zona de plataforma logistica. Localizada en & pare norte de |2 Autopizta al Llano
Esta zera atberpara el Intercambiador Modal oel sur criente de la ciudad v el Nodo
Logistico de Abastecimienio debido a su localizacan estratégica en relacidn con lus lanos
orientales y el comercio con Venezuela, de acuerdo con el Plan Maestro  ge
Abastacimienta

b. Zona de centralidad, Fsta zora se localza entre la quebrada Fucha la quebrada Paso
Lecn, la guebrada el Piajc v la Automsta al Llano. £ acceso ceberd hacerse por viss tipo
V-0 de us0 exclusive para sarvir 3 a2stos predios ndasinales. Se plantean otes de mavar
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31 0IC 9
RESOLUCION: 14-3-1383 201

Por 1a cual 5o apriebe & Propects Urbamistico Ganeral coresponciente & fa Unidad oe Gestidn 1 de!
propecio urbanistico demortinado “Man Pargial TRES QUEBRADAS y se conceds Licencis de
Urbaniracion parg las Efapas 1, 2 y 3 de fa misma aridad de gestion, se éstablecen SUs Aormes
urbanisticas, y se fjon Jas obigaciones & cargn del wrbamizador respomssable pare Jos predlos
locafizados en la AK 13 Ne 72051 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE ) EL UVAL, SANTA HELENA EL
UWAL. ZOMNA DE RONDA v ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE No. 2,
EONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA BIGJD, AV USKINIA, ZOMNA AY DSMINIA, SONDA ¥ ZMPS QUEBRADA
FiCHA p LA LIRA factuates) de fa Loecatidad de Usme,

Total Zona MilbHple 508,013 37%
Industnal ¥ delZona Regionz! G481 5%
Beryicigs —

Total £Zona Ihdustrial y de sandicios 61,481 5%

TOTAL AREA UTIL 1.357.110 100%
. | =0 |

124 US0O RESIDENCIAL MZ 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ¥
19.

Fl uso residancial @n este Plan Parcial, se clasifca en |as siguientes zonas:

1. Zona Residencial Neta. Son las zonas resiganciales de tipo mulifamihat, que tienen
uss exclusive de vivienda en las que se permite un porcentaje maxims del 5% de usos de
comercio de ezcals vecinal limitada Tipo B, siemare que astér ocalizados en ‘os
orimeros pisos de las edificaciones que tienen access vehicular sobre vizs locales. Se
d=bara cesarraliar en 1pologias multifamiiases, tanto por 80 sistema de lated individual,
COM0 EAr 3grupacienas,

2. Zona residenclal con zonas delimitadas de comercic y servicios, 5on las zanas
residenciales =r las que s delimitan zanas de use residencial exclusvo (minmoe es del
80% con respecto del drea Uil v zonas limitadas de comerce ¥ senvicios locaizadas en
las aes vigles, manzanas comarciala s, Saniros civicos y parmerciales ':'I'I".E'!i!{i".'ll‘.l el 20% del
area chl de las manzanss o supermanzanas) Se osberd dosarroliar en lioologias
unifamiliares o multifamitiares, tanto por sisterna de Iotea individual coma po
agrupaciangs.

3. Zona residencial con actividad econdmica en la vivienda. Se refiers a las zonas de
yivienda que pueder cattener dertro de la msma construccion asos de comercio y de
servicos, de escala wacinal de bajo impacio {Tico B, para los usog comerciales)
Jmicamente en el primer pise ce la edficacion y con un drea maxima de G2 m2. Las
MANFENES 0 SUPErmanzanas, que tengan esta asignacon podran destinar maximo el 0%
del &rea 01l de cada una, para uscs de comercio y senicios. Se podra deserrolal en
tipolagias unifarmtar ¥ bifamiliar o mizta, mezcarde tipolcgia urifarmiliar y maitifamilar
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REFERENCIA: 14-3-1264
TR
RESOLUCION: 14-3-1383 o 1 UI6 2014

Paor la cual 5& aprueta & Proyecto Wrbanishizo Beneral corraspendisnte a la Unidad de Gestitrn 1 daf
prayecte urbanishico darmamingdn "Plar Parciald TRFS QUEBRADAS ¥ e capcode Licencia e
Urbanizecion para las Elspasz ¥, 2 p 2 de la misme umidad de gestide, so csfallocen Sus NOVTIES
urbgnizlicas, y e ffanr las obligacipnes 2 cargo del whanizedor responsabie para los predios
focalizados an la AK 13 Mo 129-817 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UWVAL, SANTA HELENA EL
LFEAL, ZONA DE ROMDA ¥ IMPA QUEBRADA FIOJ0. AVENIDA CARA CAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOJD, AV USMING, ZONA AV USHNIA, RONDA ¥ ZMPA OUEERADA
FUCKA y LA LIRA factuates) e fa Locelided de Usme.

* Los cerramientos de cardcler temporal s8 permitran para cerrar predios
zin urbanizar y g2 haran par el lindero del inmuesla, respatando al ESPAECHY
pableo perimetral, en matedalez lviancs no definitives v tendrin wna
altura marima de 2,50 meatros.

»  Can la licencia de urbanizacién ylo construccion se entienden avtonzados
las cerramiertos tempara e,

= Mo ge permiter cerramiertes de zonas de cesicn putlica de ringln o, ni
ge vias publicas ubicadas al inter or del plan parcial

ARTICULO 12. ASIGNACION US0OS DEL SUELO

El drea de actvidad de todo el Plan Parsial 2sta oefinida por ol Plan de Ordenamisnto
lerrtorial y par el Plan de Orderameento Zonal, coma Urbana Integral Los usos
permiidos en ef Plan Parcial sstaran imitados por las zonas: mittiple, incustrial Yy de
servicios v rasdencial, en las siguientes praporcionas
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Zona Area otil {m2} Ye ce area atil
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REFERENCIA: 14-3-1T284

rEsoLUCION: 1431383 "1 1 DIC

Por iz cual 58 fprucha af Proyecto Urbanigteo General corraspondipnis a fa Unidad de Gesifon T del
provecto urbanistice denominade "Plan Parcla)! TRES QUEBRADAS y se concoede Licencis de
Urbanizacion pera Jas Etapas 1, 2 y 2 de la mishs anidad de gestion, 56 astabigcen sus mormas
wrbanisticas, | ae fijan les obligaciones a cargo del wrbanizador responseble para los predios
focalizados en fa AK 13 No. 120-57 SUR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL LWL, SANTA HELENA EL
(AL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUESRADM FOJG. AV USKINA, FONA AV USKINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA LA LIRA (acfuales) de fa Localidad de Usme,

* ar Mota 1 odal Cuadre Anexs Mo.d Exgencia General de Estacignamientos por Uso
Cecreto Distrital 192 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorizl de Bogata 0.C.

Para uscs complemenianos y resringidos: |5 exigencia minma de aesacicramiertos
privados y de wisitantes deba resalversse al merior cel loe comespondents y se dalerming
re acuerdo al uso propuesio v segon o establecdo er al Cuadro Anexo Mo 4 del Decreto
Distrital * 90 de 2004 - Plar ge Ordenamiento Terrtorial de Bogots D.C.

Par cada dos (2] astacionamientos privados o de visilantes se delberd prever un cupo
para el estacinramiento de bicicketas espacios que 52 noalzaran dentro del area priveoa
garantizarde condiciones de seguridad

For cada tresrta (30} cupos exigidos @n cualawer ugo, s debera plantear un (1} cupa para
personas con mavildad reducida. con dimensiones minimas de 4,50 m. por 380 m.,
adicionalmeanta er lodo sitio conde existan sstacionarmientos habilitades cara weitantes,
se dispondra de shbog de pargueo para oersoras con Moy lidad reducida dabidaments
sefia izados y son dimensiones internacionzles, en mingdn caso inferior &' 2% da los
exigidos, nunca podra haber manos de ur espacio habilitade cebidaments sefial zado con
el simbelo grafics de discacacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Loz cerramisntos sa regulan as’,

» Se permie el ceramiento de antejardines en predios con uso residencial
de hasa 120 metros de altura en materales que garenticen & 50% de
transparenc a visua . sobra un cdcaio ce hasta §.40 melros

» Cuando se propoagan caramiertos entre predics  privados,  oodran

utiizaree materaes sclidas y no deberdn sobrepasar la alura maxima
permitida coma nivel de emrpate
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REFERENCIA: 14-3-12684

RESOLUCION: 14-3-1383 7 1 pip
: 2014

Por lx coal se agrueba af Proyecte Urbanistico Genersl corrasposdionde & fa Unidad oo Gestion 1 dal
provente wrhanistico denominado “Flan Parcial TRES QUESRADAS y s=e concede Licemcia oe
Urbanizacion pera las Ciapas 1, & ¥ 3 de la misms unided de gostion, se establecon sus pormas
vrbapishicas, ¥ 58 fifan fas obfigaciones & cerge del urbenizsdor responsable para fos predios
localizados en fa AR 13 Mo 120-51 SUR, PARTE S.HJ:H'TH HELENA LOTE 71 EL UNAAL, SaNTA HELENS £
DAL, JONA DE RONDA ¥ IMPA QUEBRADA PIOJC, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA Fl'ﬂ..'l!:-", AV UEMINGE, FONA AV USMINGA, RONOA ¥ ZMPA QUESRADA
FUCHA v LA LIRA factuales) de fa Localidad de Lsme.

Comercia Servicos, Industria ¢ Dolacionales, 10 m2 por cada 120 m2 de canstruccion dal aea
neza urbanizable de es:03 usos

2 Destracian

DESTINACION F"DFI.:E.EMTAJE MiNIMO -

11 Zonzs verdes recreativas s 40% _
21 SErvCias comunales ! - TEY -
bl Eslacionamnenics  adicicnales  pars Farcer lae restan e

Efanles e ingremenla e [0S porceniajes
selaladcs anbanormente,

3. Lecalizacidn: En las manzanas gestinadas a uss de vivienda, por o menos al 50% del
eguipamients comumal erivado, se deberd ubicar de manera conceatrada saore los ejes
peatonales Tipo W-9

Paragrafo. En los proyectos de uso dolacional sducatvo, no se reguiere praver
ecuipemiento comunal privada,

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segan la dispuesto en el Aticulo 381, ai Cuadro Anexo No.4 y Plane Na 29 dal Decreto
180 de 2004 - Flan de Ordenamientn Teritorial de Bogotd D.C | |2 =xigencia minima de
estacionamientes cnvadas y de visitartes, se aelermma teniendn en cuenia gue el predio
=& encuentra an la zona de demanda “D" de estacianamientos y su exigencia serd la
Sl

Para uso de vivienda Multfamiliar WIS ¢ VIP:

P_ri-._-adn. Un (1} cupe por cada seis (B) vwiencas®
Vigitanies: Un (1) cuca por cada quince (153 vivierdas®
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REEFERENCIA: f4-2-1264
51 016 A

RESQLUCION: 14-3-1383

Paor Iz cual 5& aprischa of Proyects Urbaniskics General correspoirdiante a ta Umidad de Gestion 1 del
proyecto orbanistico denomimpdo "Plan Parcial TRES QUEBRADAS p se coacede Licedcia oe
Urbanlzacion para las Etapas 1, & y 3 de la misma unided de gestion, se edallecen sud NMoms
wrbanisticas. p 89 fifan las obligacionas a cargo def urbanizedor responzalde para fos predios
locatizanos e I8 AK 13 Mo, 729-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LWAL, Z0NA DE RONDA ¥ ZMPA QUESRADA PIOJG, AVENIDA CARACAS, SEANTA HELENA LOTE No.2,
ROMDA ¥ ZAMPA QUEGRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIG, RONDA ¥ 2MPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA fachrales) da I3 bocalichd oe Lsme.

s Sobre vias mavores a 22 m.: 1.80m.
« Sobre el area de cesian para parque recraalive no $e permiten voladzos

Para el glanteamientc de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minmas de seguridad, en senfido horizorta! y vertical, establecidos para el
aizlamianto de edficaciores confra rades de ensrgis eléctrica, sagan narma RETIE

Paragrafo 1. Las dimens cnes de atturas, antajarcines. aislamigntos y retrocesos 52 rigen
por Iz esiablesido en el aticdle 270 del Decrele Distrital 190 2e 2004 y las normaz
eslanecidas el articulo 29 del Decreto Distrial 327 de 2004

Paragrafo 2. Los espacios de ‘a vivienda deberan sujetarse a ‘o establecids car el atfculo
389 del Qesrata Distrital 180 de 2004 en mataria de habtakilidad

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En tados los proyectos de wwienda de cinco (3} o mas undades, comarozl oe SErVICIos
industrial ¥ dotacioral con mas ge 500 m2, que compartan reas comunes, s& deber
arevar as siguertes areas cor desino al equpamienia comunal privado, en jas
proporcionas y destinacion gue se sanalan a continuacion:

1. Araa a destinar.

3 - -

TIPG DE PROYECTOD PROPORCION

reienca WISy VIR (Para lus primeras 150 waendas par hactarea ow
Area neta vrkanizable: B m?2 por cada unidad de
uiviznd 3.

Para g nomess de viviendas que s¢ proyectan par
encma e 180 vhEncas oo nectarea de arsal
neta urbanizable &5 md oor cada unidad de
wivierda

Pagind 23 de 5&



REFERENCIA; 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 31016 2014

Par fa cusl se apruebs el Proyaecto Urbanislice General correspondients a Iz Unidad da Gestion 1 ol
propactn  drbamztice desominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se conceds Llesncia do
Urbsarrizacron para fas Elapas 1, 2 y 7 da la miama wnidad de gestion, se esfablecen sas normas
urbariisticas, p sr fijan A5 obligaciones a cargo del urbamzador responsable para los predios
localizades e [a AK 13 No 1 28-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UvAL ZONA OE RONDA ¥ ZMPA QUEERADA PIcJg, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Na. 2,
SONDA Y ZAMPA QUEBRADA FPIOJC, AV USMINIA, ZONA AV USMINGG, RONDA ¥ ZNFPA QUEBRADA
FUCHA p LA LiRA [ectivafesy de la Localidad de Lisme.

Los antejaragines se ngan por lo establecida en el Atticulo 270 del Decrata Distrital 150 de
2004 - Plan de Orgenamiania Terptorial de Bogota D.C . el Arleulo 20 de! Decrata Distrtal
327 da 2004 y las siguienies condiciones

= Mo sa permite el estacionamiento de vehiculas en el antejardin

lL.as antejardines no s podran cubrr e sonstruaie

Cuando un proyects contemple adificaciores con varas alturas, los anteardines se
contabilizararn sobre cada una da ellas

exceptuandg las zonas para ingreso peatanal v vehcular

En las dreas con uso 02 comercic y semvicios, el antgjardin debera tratarse en
materal duro. continuo. 5in absiaculos ni desnveles para el peatdn y contar can un
dizeiio unficads. Solo podran ubcarze Ios elemanios de maobiliario wrbano
acopladas par la Adminstracién Distntal

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planteen genderas de aceeso 2 las areas privadas desde los costados que
colnden con zona de cesidn pdbloz destinada a parque éslos deberar fener como
mimma 3,00 m. de ancha.

Cuando estos sentderos no afezcan posikhdad de aoceso, los mismes podran terer 2.00
m. de ancho.

11.4.1.2 VOLADIZOS

Se pernilen voladizos Gnicamente cuando éstos se proyectan sobre antejardines; a
cilada provecc'en tendra las siguentas dimensicnes maximas

+ Spbre vias menores a 10 M. 06D m
« Sobre vigs da 10 hasta 15 m CLED m
» Sobre vias mayores 15 ma22m- 100m

Pagina 27 clg 55
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FREFERENCIA: 14-3-1264d

RESOLLUCION: T4-3-7383
’“ B1 0 2078

Por fa cual s¢ apruchas of Fropecio Urbanistico General correspondianie a ia Unidad de Gestion 1 oel
proyects urbanistico denominadn “Plan Parciel TRES QUEBRADAS y se concede Licencla de
Urbanizacién para las Etagas 7. 2 y 3 de la misea vnidsd de gesticn, s8 esfblocor sus novniad
vrbanisficas y =e fifan las obligacionas a cargo del urbanfzedor responsabie para fos predios
Tocalizados en fa AK 13 No 128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LGTE 1 EL UMAL, SANTA HELENA EL
LLAL, 2ONA OF RONDA ¥ ZMP4 QUEBRADA PIOU0, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMEL QUEBRADA PICUC, AV USAINIA, ZONA AY UEMINAE, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuales) de Iz Localicad de Lhsrme,

‘ 143 300
[ Wiviena & 4 00
BaT L0
Gat 7.0
NUMERD ANTEJARDIMN RETROCESD
DE MINIMO CONTRAZONA DE
Usos f PISOS [En matros] CESION [pargues y
i Ipamierios)
(B MEN0s)
Caatacionales, Comesd y 1a3 | a0 oo
SErvICIoS EFII.'!E:|EI vecinal y 485 =00 400
| zanil i ..
Bad LRV RN
L I
MNUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
GE M IMIRO CONTRAZONADE
US0S PISCHS {En mnieiros) CERION [narcues y
BauisamieEntas]
tan metas)
E e [
Comercio y Sendcica ¥ Fa L . A
Nintacnnales da estala 4dz5 .00 _
meropecdtana y urbasa o = T
~dustria *1 Gak 1.0 2
[ aato {240 -
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION- 14-3-7383 i3 1 DII 014

Par ta cual e aprivebs of Frapecto Urbanistice General correspondients a @ Umidad da Saestion 1 el
grepeciy wrbamistico derominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS v se conceds Licencia de
Lrbamizacion pare fas Frapas 1, & y 3 da 3 misma wnidad de gestion, se esfablecen sus norrbas
wrhamisticas, y 58 fijan las obligrciomes a camgo del yrbamzador responsatle parg los prediog
{ocalizados er fa AK 13 Mo 129-57 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL, SANTA HELENA EL
Uval, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Nao.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOUC, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA (actuales; de Iz Localicad de Ysme.

i 9aic 12 00 I 8.0 :

Faragrafo. Las dimensionas de alturas anigardines aslbmientos ¢ refrocesas se ogen por o
establecide en e articale 270 aal Decreto Dissrtal 190 de 2004 ¢ las normas eslablesdas el
artcule 29 def Decretn Distrdal 327 die 2004

Fara la apiicacion de la tabla anterior, 2& landrdn en cuenia las siguentes reglas:

st
¢ Para efectos del calculo de la dimension del aislarmierto, cuando lg alura de cada _:,-,'_-:f"#
pisc sea Mayor de 3 m 52 azumer 2 m de aftura par cada pisa. o
» Cuando en un misma prayects se combiner espacialmente distintos uses, zpliosra = C
el aislamiento mayor. L
= Entre eaificaciones con aluras difersntes el aislamiento serd el promedio ce las 29
EXIgencias de cada una "”-’f-ré

= Log aislamientos contra pred.cs vecings s aplicasan a sarlir del nivel dal terreno, a
EXCencion de 102 casos en gue s& prasanten culatas en las edificaciones vecmas
colindantes, para lo cuzl se procederd segdn lo irdicado en el Paragrafo 3 dal
Articuio 24 del Decreta Diztital 327 ce 2004,

11.1.4 RETROCESOS ¥ ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:
Fara & lote unico gue conforma |z urharizacidn zs exige sobre las vias locales

vehiculares, a rivel del tererc, de acusrds con la &llure nropussta, con las siguientes
dimensiones minimas, en metros

NUMERD | ANTEJARDIN
Usos DE MIMNING
L PISOS Enm .—-atrca]
Vivierda Loifamitan y Bifamiliar WIS o viP 1a2l a0l .
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383

1 DI s

Por la cual se aprueba el Proyectn Urbanistice General cormespondienta a fa Unided e Gasticn 7 de!
proyecte urbaristice denowminade "Plan Parefal TRES QUEARADAS y =e concade Licencia de
Urbanizacion para lag Etapes 1, & v 3 de le nuama woided oe gestion, sc establecan sis Normas
arbaristicas, y ze fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabla
localizados en fa AK 13 Mo, 129-51 5UR. PARTE E.ﬂ?_\‘T.ﬂ HELEMNA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
UVAL, TONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEERADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LGTE No.2,
ROMDA ¥ ZAMPA JUEARADA FIOJO, AV USMINGA, ZONA AV LUSMINA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA
FUCHA v LA LIRA Jacfuales) de ls L acalidad de Lsme.

los pradios

L

b2

| AISLAMIENTOS
HUMERS f MINIMDS
DE
ENTRE CONTRA
UsS0s PISOS
| EDIFICACIONES PREDIOS
[2n metros) YECINDS
[en metros)
— s = S i =]
Tald & 00 J.00
4a5 ' 7.00 4,00
Vivienda §arv | 2,00 5,00
| TTEES Exd
7 de |3 aliura Wi de la altura
| #a0 ‘ total il
’ | AIELAMIENTOS =
| HNUMERD MINIMOS
DE -
[ PQETERIOR | ENTRE CONTRA
H=ER Ll (en mals) | EDIFICACIONES| PREDIOS
[en metans) VECINGS |
lan melras) |
, 3 | 1aid .00 a.0o A 0D
Catacionales, Comercioy | 1 1
Servicios de escala vecinal ¥ 135 2.0 1200 sCa |
7omal §aB 10060 14 Qi 00
.00 10,00 | s00
Comercio y Datacanales de re : !
panala metropn] e oy ursara £ah | Lo 1200 £ L)
& noustna =1 o ! 10,00 1200 o
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REFERENCIA! 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 .3 1 DI 7p14

Por la coal 58 aprusba af Proyecto Urbanistico Genaral comaspondiente a 'z Unidad de Gestion 1 daf
propecta urbanistice denominado “Plan Parcda)l TRES QUEBRADAS p se concede Licencle de
Urbaaizaciorn pard las Etapas 1, 2 y 3 de fa misma unidag de gestidn, se esfablecen sus pormas
vrbanisticas, ¥ se fjan fas obfigaciones & carge del wbenirador responsable para los predios
Iocalizados én 14 AK 13 No 120:-51 SUR, PARTE SANTA HELEMA LOTE 1 EL UWAL, SANTA HELENA EL
LvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA P00, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PIOUQ, AV LSMINGA, ZONA AV USMIMIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLUCHA v LA LIRA factuales) de fa Locelidad da [Jsma.

indice Maxime dell o 1.5 15 0
Censiressan I3 l

suiie AMU

|BHura Mo, maxim 10 EE 14
!UE‘ JIs0s

Paragrafo, Las areas destinadas a estacionamienics ubicados en SEMISOLEN0 SALANG v BN Ul pisa
CoMe maxma, as insfalaciones mecarsas ¥ opurtos fas no ose confabidizatan dentro de Inas
indices de construccicn

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

+ Altura libre enfre placas de piso. Minime 2 20 m,

# LA allura maxima enre afinaccs superiores de placas o cubierta no puade
scbrepasar 3.80 m. Los pisas gue sJoeren esta altura se corlabilizaran cama dos
{Z) pe0os 0 mas. uno par cada 3.00 m. o fraccidn superor a 150 m,

» Cualguier espacio kabitabe destnado para uses de vivienda, comersio y senncios.
se confabiliza coma pise.

* Ll mso que se cestine a estaconamiertoss cubiedos &reas de maniobra y
cirgulacion de vehiculos conlara con wn minimo de B0% de su ares con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecdnicas, punles fijgs v squipamiento
comunal prvads, se sonsiderard como na habtabla, no 2e cantabilizara dentro de
la allura permitida, n se fomara en cuenla para definir la dimensidn de los
aislamnientas,

11.1.3 AISLAMIENTDS.
=& exigen aislamientos entre edificaciones y contra pradios vecinos, Ios cugies sa definen

aon base €0 ia aliura propuesta v se anlicaran a partir del rivel da ferreno;. de acuerds cor
la siguienie tabla.
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 3 T D70 »apy

Parids cuel 52 aprusla o Proyecto Urbanistico General cormespondienie a la Unidad de Gestion 1 del
propecia vrbanistice dengeminade "Plan Fareia! TREE QUEBRADAS y se conceds Licercia de
L'rtarizacion para las Etapas 1. 2 y 2 de 2 mizrmma unidad de geshsn, s esfablacen sws normas
urbanisdicas, y se fijan 8y obligrciones & carge oo’ arbanizedor responsable pam ins predios
localizados en fa AK 713 Ko, 123-51 5UR, FARTE SANTA HELENA LOTE T EL LNAL, ZANTA HELENA El
Uvial ZONA DE RONDA ¥ ZMP4 QUEEBRADA PIOJC. AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA L OTE Nn.2,
SONDA ¥ ZAMPA QUESRADA PIOJC, AV USMINGA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA OUESRADA
FLCHA p LA LIRA jaclrales) de Ta Localidad oe Usnie

Lisirnal degerg adelantar &f procedimenta pravisia an el Aticula 57 de la Ley 388 de 1957
Rezpondera soldaramente e posesdor v propietario cuando fuere & caso (Paragrafo
articulo 181 del Decreto 015 de 2012]

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA
LICENCEA,

Ze oeterminan las siguienies obligaciones a carge del fitwlar d2 la Licenczia  cel
lIroanizador Resporsable del desarcilo dercmirads Urbanizacicn PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS, las cuales s= deber sumabr @n log plazes gue s indican en la
presente Resolucidn ¥ son furdamentaimerte las reguerdas para la realizacion v
cuiminacion dal proceso de desarolle por Urbanizacion  de  conformdad con o
estaniecids en los Ariculos 49 del Decreto 327 de 2004 v Artlcalos 38 57 S8 y 39 de
Decreto Nazional 1469 de 20°0

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL UREANIZADOR.

Efectuar las cesinnas gratuitas para pargues y equipamienta comural poblics. 'as franjas
de control ambienta v las vas locales, de acucrdo con |as candiciones establecicas 2n la
Lay 388 de 1857, en el Plan de Crdenamierte Tarrtadal. en los instrumentos sue o
desarrollen v reglamenter. ertre ellos. el Decrete 327 de 2004 Para efacios de la entraga
v Bsorituracian de las areas de cesion gratuita, s decard cumplr con |2 establecida er ol
Paragrafo del Articula 117 de la Ley 388 pe 1887 los Adicules 273 y £78 Numeral 10 del
Decreia 190 de 2004 y Articulc 59 del Decreto 1469 de 2010

isefar corstreir ¥ dotar 18s zonas de cesidn para parques producta de. procesd o2
urnpanizacian, de asuerdo con la normatvicad wvigente y [as esperifcacion2s gua
gstghlerca el institute Distrital para a Recreacior y el Deporta - |IDRD. El parqua di 13
Urbanizacian. una vez construida y detado por &l Urbanwader. hatd parte da' Sisterna de
Farquas Disiriiales

Adecuar y empracizar las zoras de cesicn pabl ca para eguipamientos
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REFERENCIA: 14-3-1264

31 DIC agns
RESOLUCION: 14-3-1383

Faor Iz cual se aprueta ef Proyecto Urbanistice Gemerml correspondiente a la Unidad de Gestidn T def
Rroyecio urbanistice denominade “Plan Parcial TRES QUEBRADAS p sa concede Licemcis oe
Urbapizacidn para las Etapas 1, 3 v 3 de la nusma anidad de gestids, 6 establecon sus mormas
urbanisiicas, y se ffar fas obfigacionas a cargo del arbanizedor responseble para los predios
localizados en la AK 13 No. 12851 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE f EL UWEL, SANTA HELENA EL
WAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA PO, AV USMINK, ZONA AYV USHMINGG, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
EUCHA p LA LIRA facinales) de la Localidad de Lisme.

Canstruir [3s vias Iocales de Lso publico de fa Urbanizacién, incluidos sus andenes, con
sujzcion al Flane Ofcial de |la Urban zacidn que s aprueba mediante el presente Acto
Aominigtrativo, cumplendo con las especificacionas 1&cnicas gue 2efiale el Instiluls de
Desarrella Urkana - 10U, de corformidad can el procedimiento eslablecido en el aficic
Mo SGT-2002-0014 de Ereno 15 ge 2002, la Suodireccign Técnica de ese Instituto v las
narmas cortenidas an el Decreto 1003 de 2000 v Decretos 602 y 603 de 2007 para al
disefio y construccion de andenes del Distrite Capital.

Construir ‘as redes locales v as obras da rfraesractura de servicios publicos
domicilanss con sujecion a los Panos y disefos aprobacoes por las empresas de
saVICios plbdicas

Ejecutar las obras ce foirma tal gue se garartice la saluanidad v sequridad de |as personas
asi coma la estabilidad de los terrenos, edificaciones v slementos constitutives del espacia
publico,

Mantaner en la obra la cencia v Planos aprabados v exhisirlos cuando sean requendos
por Iz autordad competente

Disefar y ejecutar las obras aplicando |as cisposiciones de la normatividad vigente. sobre
accasibilidad para persoras can movilidad reducda

Ejecutar las obras de urbanizacion con suecion a los proyeclos técnicos aprobadaos y
entregar y aolar las areas publicas abjeto de cesidn gratuita con destino 8 vias (ocales,
&quipamientos colectvos ¥ espacia pablico. de acuerde con las aspecifizaciones gue [a
audrorizad compatenie defina,

Imcorparar las dreas pdblicas en W Escritura Paalica de constitucion de la uroanizacian,
fxplesanda que ese Acto implica cesidn gratuta de las areas publicas objeto de cesion al
Listmo Capilal de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 19985 v en los
Arliculas 275 y 4Y8 Numera' 10 del Decrele 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta
lerritorial de Bogoeta D C.
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REFERENCIA: 14-3-1284

RESOLUCION: 14-3-1383 3101 A4

Paor fa cual se aprueba el Froyecto Urbahisfice General correspordiante a 'a Unidad de Gestian T del
propecio griamistico denomissdn "Plan Parcial TRES OQUEGRADAS y se conceda Licencie de
Urbamizacion para &g Elapes 1, 2 p T de fa misma vnidod de gestion, se establecen sgs narmas
urbamishcas, p se Man fas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios
localizados e fa AK 13 Nie 129-51 BUR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL LWAL, SANTA HELEMWA EL
UvAL, ZONA OE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2,
RONDA ¥ ZANPA QUEBRADA PIGJD, AV USMINIA, Z0ONA AV USKINIA, BONDA ¥ ZMBA QUEBFRADA
FUCHA ¢ LA LiRA {actuales) de fa Localidad de Usme.

Cumplr con el pragrama de manejo ammental de matenzles y elementos a los que hace
referencia la Resglucion 541 de 1684 del Ministerio del Medio Ambierts, para aguelcs
proyecios gue no reguieran licencia ambiertal o planes de mangjo, recupaeracian o rastau-
racian ambiental - PMRERA, de corformidad con el Becreto 1220 ge 2005 o la norma cus
I Adciana, madfique o susituys.

Instalar un aviso durante el [&rmine oe ejecucidn de ‘as obras, cuya dimensién minima
sard de 100 cm. por 70 am., [ocahizada en lugar visible desda la va plbl ca mas importan-
te spbrela cual tenga frenie o limite 2! desarolla chisto de la licencia, d2 caonformidan
con o estipuiaco en el Articula 51 del Decrete 1469 de 2010; en la vallz 52 daberan incluir
fodos ¥ cada uno de oz aspectos contenidos en los Numerales 1 al & gel Ariculo 81 del
cilade Dacrato.

La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualzuier tiog de obrz, emplazamentn de
campamentos ¢ maquinaria, entre otros, ¥ debera permanecer instalada durante todo el
tiempao da la ejecucion de la obra

ARTICULO 18, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

Ce conformidad can o establecids en el Adiculo 55 del Decreta 14E59 de 2.010, & Titular
ce la Licencia v Urhanizador Resporsable debera tener en cuenta 1o siguiente:

La entrega material de las zonas chieto de cesion obligatoria asi camo la gjecucion de |as
obras v dataciones a carge del Urbanzador sobre tales zonas, se vedfcard meadiante
inspeccion realizada por la entiday distrital competerte.

La diligencia de inspeccion se realizara en |a fecha que fije la entiad municpal o distntal
responsable de la administracidn ¥ mantenimiento del espacio publico y se levaniara un
&Acia de la Inspecocitn suscrita por @ Lirbanizader v 2 funzionaric gue represents 2 la
crtidad municipal o distrital competente. La soliciiud escnla debera preseniarse par 21
Uroanizador wo el Titular de la Licencia 3 mas tardar dento de los ses (6) meses
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REFERENCIA; 14-3-1264
RESOLUCION: 14-3-1383 13 1 e Mg

Por la cual se aprueba ef Proyecto Urbanistica General correspandiente a ta Unidad de Gastion 1 del
propecie wbapistico derominade "Plan Parcisl TRES QUEBRADAS y se concege Licencia de
Urbartizacion para lxs Elapas 1, T y I de la misma unidad de gastidn, sa establecen sus mormas
wrbamisticas, y sk fijan las obligaclones & cargo de! urbanizedor responsable pare Jos predios
facalizados en fa AK 13 No 13H-51 5UR. PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
LrAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PO, AVENIDA CARACAS. SANTA HELENA LOTE No 2
RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PIOUD, Ay USMING, ZOMA AV USMINIA, RONDA ¥ IMPA QUESRADA
FUCHA y LA LIRA [rctuzlas) de la Localidad de Usime,

siguientes al vencimients del 1a-mine de vigencia de la heenoia o de su revalidacion, y e
sefialara y camuricara al selicitanie la fecha de ia dilgencia, dentre de los cinca (5) dias
siguenles a parlir de la fecha de radicac:in de la solizitud,

El Acta de Inspeccion equivaldra 2l recibo matenal de las zonas ceddas, v sera el medio
prapatorio para verificar el eurnplimiento de las obligaciores a cargo del Urbanzador
establecidas en ‘a respactva Licencia En el eventa de verificarse un incumplimierto de
las citadas ckigaciones, en el Acta se deberd dejar constancia de las razones del
noumphmiento y del 1@rming que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o
aclvidades nue le den solucidn plazo que en 1odo caso rne padra ser inferior a cuinea (15}
dias habiles. lguaimenie se sefalard la facna en que se llevara a cabo 1A sequnda visita,
que lendra como finalidac venfcar que las obras y dataciones se adecuaron a o
establecido en la Leencia. caso en el cual en l@ misma Acta se indicara que es
procedente el recibo de las zonas de cesian

Si efeciuada la segunca wsita =l incumolimenta persiste, se hard efectiva la condician
rasolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucidn y se dara fraslado a la
entidad compatente, cenirc de los tres [3) dias habiles siguientes para que inicie las
acciones tendientes 3 sancenar la infraccén en loe arminas de la Ley 810 de 2003 o 1a
nomma gquae la adicione, modifiqua o sustifuya

PARAGRAFQ: En las urbanizac:ones por elapas, la ejecucion de las obras y dotacones a
cargo del Urbanizadss, 2 hara de manera proporcianal al avance del Prayects Urbanistico
Les Municipios y Distritos estableceran los mecanismos ¢ procedimienios para asegurar al
surmplimienta de las obras y dotaciores a casge del Urban zadaor

ARTICULD 19.
Para todos los hnes legales, las obligacionas gel Titular de ia Licencia y cel Urbanizadar

Hesponsabie, anurmeradas en la presente Resolucidn, estan referidas o oz slguienias
documentos, (0% cuales hacen parte integral de la misma
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 1 1 DI M4

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanislice Gaperal correspondiente a la Uidad de Gestion 1 dal
provectn wrb@nistico denominedt "Plen Paroial TRES QUESRADAS p se concede dicencia de
Urbenizacion para las Efapas 1, ¥ y ¥ oe lz misma unidad de gqesiion, se astahiacen sUs normas
urbanisticas, y 58 fijan fas obligaciones a cargo dol wrbanizader resporgable pare 03 prediog
focalizados an fa AK 13 Mo, 128-5) SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, BANTA HELENA EL
UL, ZOMNA OF RONDA ¥ ZMPS QUEBRADA PO AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Nn 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEARADA PIOM, AV USMING, ZONA AV USMING, RONOA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA y LA LIRA faciuales) de ls Localivad de Usme.

-*

La =zclicitud de los interesados ce aprasactn de Licencia da Urtanzaciin
radicada bajo el narmers de referencia Mo 14-3-1264

Los Planos del Proyecto Urbaristico og la urbanizacion PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS sprobados bzoa los nomeros CU3INS231/4-00, CU3USE314-01,
CUZUS31/4-02. CU3USI1/M4-03 y CLIUSING-D4 y o medic magnético
comespondienta a su archiva dugital. radicados con referencia Mo 14-3-1264

Los planos Topograficos del predio idertificados con Codiges del Sactor
Q010250203 50, 0010250204 50 0010280203 BE, DD10280227 00 0010250203 52,
Q010750203 62, 0010280203 18 0010250203 56, DD10250203 14, Q0 0Z60203 80
y 0010250205 16 Cerficaciones catastrales expedidas por @ Lin.dad
Adminisirativa Especial de Catastro [hstrital
Oficie 2013EENTICSE del 18 da Moviembre de 2013 RD-G5057 expedida por el
Fonde ce Prevencidn y Atencian de Emergaencas
Decreto 438 del 28 de septiembra de 2008, por medio del cual se adopta = FPlan
Farcial Tres Quebradas

Oficios Nos 2011EE2413 del 15 de febrero de 2011, 2014EE2624 de! 05 de febrera
de 2014 2013EES1367 del 10 de Cotubre de 2073 2013EES1366 del 10 o=
Ociubre de 2013, 2093EES1371 del 10 de Qctunre de 2013 2013EE51369 dal 10
de Ootubre de 2013 20M13EES136° del 10 de Octufre de 2013, 2013EE51372 del
10 de Ootubre de 2013, Z013EEST 263 del 10 de Ootiebre oe 2013, Z073EES1570
dol 10 de Octubre de 2013, 2M13EES2812 cel 10 de COctubre de 2013 La Uinidad
Aurministraliva Especia Catastro Distrital, actualiza los pranos topograficos para ios
pradizs con nomenclaturas, KR 132 £5TE 26 85 SUR (Actual AK 3 129 51 SUR
(Sctualy, PARTE SANTA HELEMA LOT=Z 1 EL Uval. SANTA HELENA FL LWVAL
FOMA DE BONMDA ¥ ZVMPA CUEBRADA PICID, AVEMIDA CARACAS SANTA
HELENA LOTE No 2, RONDA Y ZAMPA QUEBRADA PICJO, Av USMINIA, ZONA,
A USMINIA RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA FUCHA v LA LIRA, denlificadss con
Cadigos del Secter 0010250203 50, 0010250204 50. 0010250253 BE. 0010250227
DD, 0010250203 52, 0010250203 62 0010250203 18 OD1Q250203 56,
DD10250203 14, G010250203 60 y 0010250205 16.

s Acta de conceracidn Plan Parcial Tres Quebradas Paligano 1 Usme, dei 77 as

Julio de 2009 expedida por 12 Corporacion Autdnoma Regional - CAR
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: 14-3-1383 k| 1 01 gﬁH

Por la cual 58 apruebs & Proyects Urbanistica Genersl correspongdicnte o fa Unidad da Gestion 1 del
proyacio urbamistco demomingdo “Flan Parcial TRES QUEBRADAS v s¢ concede Licencia de
Urbanizacion pere fae Etspes 7, 2 y 3 de 3 misma Unided de gestion, se estalecen sus normas
urhanisticas, ¥ s filan la3 obligaciones a cango del urbanizador responsable para fos predios
tocalirades an I AK 13 N0 128-51 SU0R, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL
AL, 2OMA DE RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA PIOJD, AVEMIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE Mo 2,
RONDA ¥V ZAMPA QUEBRADA BIOJOD. AV USMINIA, ZONA AV USMINGG, RONDA Y ZMPY WEEBRADA
FUCHA v LA LIRA {achiales) de fa Localidad de Usme.

» Cticio de referencia SM-41844-07 DEL 27 DE Diciembre de 2307 expedida par |a
Secrataria de Mavilidad. referente al estudio de transto v movildas  del Plan
Farcial Tres Quebradas.

* los oficios Mos. 845-2005-01B7 da’ 8 de Moviembore de 2008 y NEDS-4312-2074
del 10 de Junio de 2014 expedido oor la GAS NATURAL FENOSA, oficios
Mog. B45-2005-0187 del 8 de Noviembre de 2005 y 34300-2014-0884 dal 10 de
Junio da 2014 expedido por la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD
DE BOGOTA, Oficios Nos. D0I4B038 del 27 de abril de 2008 y 03378833 del 20 de
Febrero de 2014 expedidos por CODENSA 5 A E.5. P aficio No. 2009EE-3950 da
maya 22 DE 2009 expedida por CIUDAD LIMPLA v aficio 111985 del 22 de mayo
de Z00E actualizado por el oficio Mo, GR11777-2014 del 27 de mayo de 2014
gxpedida por Iz ETH

= Oficie 2-2014-46555 dei 14 ce Moviembre de 2014 expadido por la Secretaria
Distrtal de Planeacion aclaranda los {&rminos de ejecucion de las fases dal Plan
Farcial Tres Quabradas sefialadas en el aticulo 57 del Decrato 438 de 2000

* Copia de la Resclumon 14-3-1253 del 24 da Dicembre de 2014 expedida por la
Curaddria Urpana Mo, 3, per media ge |a cual 58 concedid Licanca de Subdivision
para el predio cengminada La Lira.

= Certificacion por parte del sefar Nicalas Carso Salamanca, garantizando la cormecta
aplicacion del sislema da cargas v benseficios establecidas en el Decrelo 438 de
20049 {Plan Parcial Tras Quebradas)

= Copia en medic magnético del proyecto urbanistica Plan Parcial Tres Quetradas

= Los demas documentos gue hagan parte del Proyecta Urbanistico que 2e apruaba ¥
de |a Licencia de Urbanizacion gue se cancede para el desarralle referida medianta
la presenta Resolucion, para el Desarralic antas veces citada

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplmisnte de las chligacionas establecidas an 3 presente Resolucén y las demas
que 3& donven oel proceso de aesamollo por arbamzacion, de acuerdo con le disouasto
en las normas vigertes
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REFERENCIA: 14-3-1264

) U
RESHLUEION: gy 19 1 W

Par lg cual se aprueba e Propecte Urbamistico General corraspondiente a ln Umidad de Gastign 1 dal
proayests urbanisfico denominado “Flan Parclai TRES QUEBRADAS |y se concedge Licencia de
Urbanizacion para fas Efapas 1, 2 p 3 de fa mrisina virdad de gestidon, se establecen sus norrmas
urbanisticas, ¥ s5& filan las obligaciones a camgo dof wbanizador resporsable pare los predics
loceiizedos en la AK 13 No 120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL VAL SANTA HELENA EL
UVAL. ZONA DE RONDA Y ZIMPA OUEBRADA PIGUD, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.Z,
RONOA ¥ TAMPSA QUEEBRADA PGSO, AV USMINLA, ZO0MA AV USMINGA. RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FLICHA » LA LIRA (petuales) de fa Localidad de Lisma.

Toda Licerncia de Urbamzacion e entiende condicionada al pago de las obligacicnes
fiscales v riouErias gue pesan sobre los inmuebles objeto de la solicitud. o que figuren a
cargo del Propietaro y Urbanizedor Asi misma, se enliende condicionada a cue el
Urbsnizador constituya las polizas y garantias de gumplimenio de sus obhgaciones,
dentro de los pigros sefrlados an la Licencia, conforme a los reglamentss que se expidan
para el efecia.

5 los plazos se verciaran sin gue 5@ huberan cancelado las cbligaciones yio constluido
las garartias de que trata el incise anterior |a condicidn e& considerara fallida y operara la
nérdida de fuerze ejecutaria de la Licencia. En ess caso, & &l solictanlte insiste en
adelantar el process de cesarralln debard iniciar ¢e nueve 13s gestiones para ablanar |2
Licencia da Urbanizacion, sin que s2a posible  lanar an cuanta la actuacion surtids
arigrgments

En ningudn caso, 0 siquigra cuando el interesade o Lirhanizador invoque a acra_d e |a
calidad de organizacion popular de wivierda, poora excepluarse 8 ninguna enbidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de log requisitos y exigencias contenidas en [a
prasente Resclucion y en particular en este Adiculo. loga vaz que o estaniecida en esla
Acta Admirnstratvo, tiene comoe finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital d=
Bogota v de las persanas que adguieren los inmuebles que se sagreguen y produzear
como resutado del procese de Urbanizacén.

ARTICULD 21, LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADDR.

E! derecha a subdividr a parcelar o latear al terreno en la forma prewista en @l Piano
Zheal de la Urbanizacion

Una vez registrada la Esentura de Constituzion de la Urbanzacen ante la Oficire de
Registro de instrumentos Paoles: de Bogota D.C, en |z cusl se celermingn las areas
puticas ohjets de cesidn y las areas privadas, por su localizacidn y inderos, adouiersn &l
derecno a iniciar las ventas da Proyecto respectiva previo cumplimiame de a radicacian
de los documentas a gue se ralsene al Articule 120 de ia Ley 388 de 1997
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REFERENCIA: 14-3-1264
RESOLUCION: 74-3-1383 3 1 010 o

Par & cual 5 aprueba el Proyacto Urbanistico General eerrespondionte a la Unidad de Gestion 1 oed
propecte Wrbanistice derominade “Flan Pargig]l TRES QUEBRADAS y se concede Licencla de
Urbamizacion para las Efapes 1, 2 p I de /|8 it unidad de gastidn, sa astehlecan sus normaes
urbdnriticas, ¥ sc fifan fas obligaciones & cargo oel urbanizador responsable para los predios
localizedos en fa AK 13 Mo 124-54 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELEMA EL
UvAL, ZONA DE RONDA ¥ ZMPY QUEBRADA OIS, AVENIDA CARACAS, SANTA HELEMA LOTE Na 2,
RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA FIOJO, AW USMINM, ZONA AV USMINIA, RONDA ¥ ZMPA QUEBRADA
FUCHA p LA LIRA (actuares) de la Lacalidad de Usme,

El derache a gestionar la aprebacdn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme & las normas sabre 3 matera

El gereche a sclicitar y gestionar licencias de canstruccion de las edificaciones que
pueder ser levantadas, con suecion 2 las normas especificas sobre Iz materia v los
reglamentos ge que trata el numeral antericr. a fin de que sean destinadas a los usos
uraanas pemitidos por las mismas normas.

Los demas gue se desprendan de [as narmas y reglamentos vigentes.

ARTICULOD 22.

Remilic copia de la Licencia que s cancede una vez ejecutoriadz. a la Secretana Disirital
ge Flaneacen — S0P a la Deferscria del Espacic Punlico ¥ al Instituto Distrital de
Recreacian y Deporte - IDRD en cu mplimienta de o prevista an al Adiculc 44 del Decrata
227 ce 2004,

ARTICULO 23.

Para efecios de lo sefalado en & pardgrafs 3 del Ariculo 181 de Decreto 015 de 2mz2

rermitir copia da la presente una vez gecutoriada a la Secretaria Distrital de Plareacian —
S0R

ARTICLULO 24,

La presente Resaiucion debe natificarse en las terminos de o Aficulo B8 vy B9 de la Ley
1437 ge 2011 y cantrz ella procede el recursa de reposician ante esta Curaduria Urbana ¥
& apelacion ante la Subsecretarfa Juridica de la Secrataria Distrital de Planeacion -S0P
dentro de los diez (10} dias habiles siguienies a la natificacian (Ariculo 76 bidem)
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REFERENCIA: 14-3-1264

RESOLUCION: T4-3-1383 - 1 DTG 204

For Ia cual se sprushs el Propects Urbamisticn Genersl correspondients a s Unidad de Gestion 1 del
proyacto grbgnistico deporvinadn “Plan Parcial TRES QUEBRADAS o528 concedde Licerscia da
Urbanizacidn para fas Efapas 1, 2 ¥ 3 de fa /isme unidad de gestion, 5e esfatlecsh sus normas
urbanistices, y se fijan las obfigaciones & carge del wrbanizedor responsable para los pradios
fowalizados an la AN 13 No. 120-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 FL UL, SANTA HELENA EL
Lval, ZONA DF RONDA ¥ IMEA QUEBRADA PidJc AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No. Z,
RoNDA ¥ ZaMPA QUEERADA PIQJS, AV USMINGA, ZONA AY USMINIA, RONDA ¥ TMP4 GUEBRADA
FUCHA y LA LIRA {actualas) de Ia Localidad de Lsme,

Spren e Sl n kb fff!{?lf
R B B E T Sy
Lo Sz harwd g Hoecooa lovaer
Lt sl e o LD arr
Wt W) BTyl S0 el
CLia gL ke gl F
= Ama Feacrass e ¥ T
Frg. ez ar ranema =

fecha expraicion: 3 1 DEG 2014
Focha esocutaria: r‘ -4 AEH ii”i

Pagine 55 e 55




e
iy

.-1'_ Iﬂ-&':% L

Cﬁ{ax




Refarencia: Expedienie Mo, 11001-3-22-0348
Radicacién por correspondancia No. 004572

RESOLUCION No. RES 11004.1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se comige la Resclucidn No.11001-3-22-2701 del 7 de Diclembre de 2022,
olargada por la Guradora Urbana Mo.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON,

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C,
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades lagales, en espacial las gue confiera las layes 353 de 1987 y
B10 de 2003, el Decreta Macional 1077 de 2018, sus decretos modificaiorias, el Decreta
057 da 2023, v

CONSIDERANDO

Que para las sociedades COMSTRUCTORA BOLWAR SA con WIT.BER513453-1
represeniada  legalmenta por el sefor CARLOS  ALFONSO  SIERRA GALINDC
identificade con cédula de ciudadania Mo, 19262328, CONSTRUCCIONES MARWAL S.A
hay COMSTRUCCIONES MARVAL 5A 5. con NIT.830211777-40 | MARVAL S.A. hoy
MARVAL S5.A 5. con NIT.800205645-0 representadas legalmente por el sedor CESAR
ALIGLUSTD GOME? enfificado con e2dula de ciudadania Mo B1280360 v la EMPRESA
DE RENCWVACION LIRBANA (ERLY) con WIT 830144850-8 representada legalmente por el
sefor JUAN GUILLERMO JMEMEZ Wantificado con cédula de ciudadania Mo S58I0Z626,
la Curadora Ubana Mo de la dpoca Arg. ANA MARLA CADENA TOEOM otorgo
Maodificacian dal prayeclo urbanistico general carmespondbenta a la nidad de Gesticn 1
dal Plan Pamial "*TRES QUEERADAS", asi como la Madificacion de la Licencia de
Lirbanizacion Vigente para 1as Etapas 1, 2, 3, £ y Av. Jsminia de |z misma unidad de
gestion del proyecto denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAZS" a desarrollar sobra
los LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia localizados en la UNIDAD DE GESTION 1,
identificados con folins de matricula inmobiliaria Nos, S05-40756150, S05-40756151, 505-
40756152, S05-4Q756153, S05-40756154 v S0S-40716352,

Que mediarte escrto con radicaciin Mo 004572 del 27 de abril de 2023, o interesado
solicith la comeccion de varios numerakes de la FEesolucidn Mo 17001-3-22-2707 dal 7 de
Diciembra de 2022,

{ue la soficitud 52 corregird en el siguient2 orden:

1. Que en el encabezado de la Resolucin 11001-3-22-2701 del 7 de Dicembre de
2022, no sa sefald el ndmero da Elapas definibvas objeto de ka Modificacian de
Licancia, por lo que se proceds a aclarar gl encabeado, ¢l cual quedara as)

=



RESOLUCION Mo. RES 11001-1-23-207% del 18 de Julio de 2023

Par la cueal se cordge la Reselucidn Mo 77007-3-22-2701 def 7 de Diclembre de 2022
otorgeda por iz Curadora Urbana No 3 de In doocs Arg, AN MARIA CADENA TOBON.

"For la cusl e modifica la lcencle para e Propecio Urdenistica General
corespandiente a fa Unidad de Geslidr 1 del proyecto urbanfziico denominada
Flan Farcigl "TRES QUEBRADAL" v so concede Modificacin de Licencia de
Lirbanizacin Vigenle para redistnbuir las Efapas 1, 2.3 v 4 an 8 Elapas de la
misia uhidad Jde geslion, se esfablecen sus monrmas Wrbanizlicas, v se fjan las
obigamones 8 cargo del yrbanizador responsable pars los predios localizados en
la UG T-LOTEL, LOTE 2, LOTE 3, UG LOTE 2. PARQUE y AV. L'SMINIA, de (3
Locahdad de Usme®

2. e complementa 2 parrafo 3 do los Gonsiderandos an cuanle a inclair los Folios
de Matricuta Mos, 50540755150 Y S0S-407T163012.

J. Be comogirda el parafo 11 de los considerandos en cuanto & sefalar
corfeciamente los Chips de los predioz fos cuales corresponden a: AAADZEGSRLFZ
AAADFESRLER, AAAGZEIRLKEDC, AAADZEERLIS ASADZETENDE. ALADASTELYN.

4. Que se cormige 2l pamafo 12 de la Resolucldn 11001-3-22-2701 dal 7 de Diciembre
de 2022, en cuanie a lo aprobado en la Resolucicn 11001-3-21- 0301 del 25 de
febrero de 2021, asi:

"Lrue medianfe Resalucion No. 71001-3-27-0301 de fecha 26 de febroro de 2027,
i Curadora Urbana No.3 die iz época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprabi
ia Licancis de Urbamzacion en la modalidad de Desarolfo para la Etaps 2 de s
tnidad de Geshidne 1 del proyeclo urbanisfico denominada “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, se ostablece sus nowmas urbanisticas, y se fijan fas obiigaciones &
cama del urbanizador responsabie pam los predios focalizados en la UG 1 -
LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS AAADZSTELYN, AAACD2BORLFZ,
AAADREIRLKG, AAARZEIRLERF espactivamente) de la Localdad de Usmea (...)

3. Que se comge al pamalo 13 de [a Resclucion 11001-3-22-2701 dal 7 de Diciembre
de 2022, en cuante a lo aprobade en  la Resolucion 11001-3-21-0302 del 25 de
Izbrera de 2021 | asi:

‘Que mediante Resolucitn Mo 7 1007-3-21-0302 ds facha 26 de febrers de 2021, ia
Curadors Ubana No 2 de la édpoca Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprohd s
Licatiug de Urbanizacion para Ins Elapas 3 y 4 de Ja Unidad de Geslidn 1 de)
prayecto urbanistico denominade “Plan Parcial THES QUEBRADAS, esfablece sus
Nornas wrbanisticas, ¢ a las obiigeciones a cargo del wrbanizador responsalie ;
para fos predios locaizados en fa UG 1 —-LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS
AAAG2EIRLHK y AAAGZEIRLER respoctivarments] de la Localidad de Usme (..)."

B. Seincluye un nueva consicerande en el que se sefiala la Resolucidn Mo, 11001-3-
21-0303 del 26 de febrera de 2021, la cual aprakh:



RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-2079 del 18 de Jullo de 2023

Por la cual se corrige fa Resoiuclon No 11007-3-22-2707 del 7 de Diciembre de 2042,
ofargada porla Curadors Lirbana Ne.d de la dpoca Arg, ANA MARTA CADENA TOBON.

“Choee medanle Resolucion No, RES 17001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021,
csfe Despacha aprobd fa medificacidn de fa ficencia para el Proyecto Urbanistioo
General corrsspondiente & Ja Unidad oe Gestian 1 del proyecta wrbanistica
danaminado Plan Percial "TRES QUEBRADAS' v 2e concedid la Modificacion de
Lipancia de Urbanizackn Woenle para s Elapa 1 de la misma unidad de geshion,
se esfablocioron sus normas urbanisticas, y se fiisron Jas abligaciones a cargao del
urbanizador respansable para oz pradios Jocelizados én la UG 1 -LOTE 1 p LOTE
2ot la Lacalidad da Usme [...)

7. Se complementa el parrafo 22 de la Resolucion objeto da eorroccion asi:

"Que en rospuesta a la solicifud presentads por esle Despachn para la asignacion
de la pumeracidn de fos ocho (8) planos gua contignan fa Maodificacidn el
proyecto arbanfstice de pars rodisfribuir las Clapes 1, 2.3 v 4 en 8 Elapas de la
misma umided de gesfion  del desarrolio wrbanisfico dengminada Flan Parcial
“TRES QUEBRADAS", obicto de aprobacion madiante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Flancacion les asignd a dickos planos los Nos CLU3LUSE14-
27, CUIUSIA-28, CURUEIT1A-29 CUSIN-30, CUILS31A4-24, CUALISE 1A
37, CU3IE3T4-33 y CRFUSEE1/4-34.

8. Se complementa el Arficulo 1% de |la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Digiembre de 2022 la cual aprobd la redistribucién de las Etapas 1, 23y 4 en B
Etapas de la misma unidad de gestian del desamallo urbanistico denominado Flan
Parcial ‘'TRES QUEBRADAS".

8. Que se corigen el considerando 1° v los Articulos 2* y 5* en cuanto a [a Razon
Social de dos de las sociedades titslares, asi; "MARVAL SA. ¥
CONSTRUCCIONES MARVAL 5 A "cuandoe en realidad son: "MARVAL 5.4.5 con
MNIT 800205645-0 y CONSTRUCCIONES MARVAL 5A.8 con NMIT.8e0271777-
g

10. 8e complementa v aclara el Ariculo 4 de la Resolucidn 11001-3-22-2701 del ¥ de
Diciembra da 2022 an cuante las vigencias de las 8 Etapas de |8 Urbanizacin, asi:

"Parg las Etapas 1, 6, 7y 8 fanterior Flaps 1) de la Unidad de Gestian 1 ol prapechio
urbanistico el desaroillo  denaminado Flan Parcial “THES QUEBRADAL", se
manfiene conforme sl Adicoin B de o Rosolucidn No, RES 11057-3-19-0881 ofa fecha
17 de mapo de 2018, prorrogads madipnle Sasolucion Moo 1T7007-3-22-0718 oel 22
ol SO e 2022,

Fara laz Clapas 2 v 5 {anterior Ctapa 2) de la Unidad da Seslidn 1 del proyecto
wrbanistico del desarollo demominado Plan Farmal “TRES QUEBRADAST, se
mantiene conforme &l Arficuio B de Ja Resolucidn No. RES 11001-3-21-0301 da fecha
26 do junio de 2021, olecutoriada el 30 de winwe de 2021,

'FI
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RESOLUCION No. RES 11004-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por fa cual se corrige Ja Resplucion Mo f10071-3-22-2T01 del 7 de Diciembre de 2022,
olorgada por la Curadora Urbana No.3 de Ja época Ang. ANA MARMA CADENA TOBON,

Fara las Hlapas 3 y 4 (antenores Elapas 2 y 4) de la Unidad do Gestidn 1 dal
prayecha ubanlsfice del desarrodio denaminado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS®
s8 mantiers conforme e Aricala § de la Resolucion No, RES 11a01-3-21-0302 de
fecha 26 do febroro da 2027, gecuioriada of 10 ce junio de 20277

11. 5e aclara qua &l parafo 2 del Articuio 5 en cuanto al Urbanizador respansable de
la Avenida Usminia 1 v Avenida Usminia 2 es al Arquitects FREANCISCO
ANTONIO GAMEZ FULLAR identificade con cédula de ciudadania Mo. 15372928 y
farjeta profesional Mo, 25700-1162.

12. 5e procedera a complementar el Arlculo ¥ en cuanto a incluir los cuadros de
areas de las B Etanas apraobadas en la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de
Digiemore de 2022 vy se remplazan log planos aprobados con numeros CLU3
U331i4- 2¥, CU3 US31/4- 30 ¥ CU3 US3V4- 34 _debide a las coreccionas
generadas por los anteriores ifems.

Qua en respuesta 3 la solictud presertada por @ste despacha para la asignacin
de |a numeracian de ‘o plancs que remplazan los mencionados 2n el presente
numeral, La Secretaria Distrital de Planeacian les asignd los Nos. CU1 US31M4-
35, CUT US314-36 Y CU1 US31/4- 37 respectivamente.

13. 5e complementa el articule B, ncluyendo un nueeve numeral 6.3 sobre as
condiciones de amenaza por remocidn en masa e inundacion, de la Resoluciin
Mo, RES Mo 11001-3-22-2701 dal 7 de diciembre de 2022, en cuante al estudia
aportade como parte de la radicacion 11001-3-22-0338 v que reposa en el
expediente, denominada "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6 AUS-17851-20-1, COMSTRUCTORA
BOLNVAR 3.A con NIT.860513493-1, CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con
KIT.820211777-9 , MARVAL S5.A.5. con NIT.880205645-0 v Ia EMPFRESA DE
RENOWVACION URBAMA (ERU) WIT B30144B90-8 con fecha de oclubre & de
2022 elaborada per el consultor Alfonsoe Uribe 8. y Cla. S_A.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urtana No.1 de Bogata, D.C., Arg, ANA MARIA
CADENA TOBON,



RESOLUCION Mo, RES 11001-1-23-2078 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se commige Ja Resolpeldn No 17007-3-22-2700 de! 7 de Diclombre de 2022,
otorganzs por Ja Curadora Urhana No,3 oe s dpoca Arg, ANA MARIA CADENA TOBON.,

RESUELVE

ARTICULD 17 Corregir el encabazado de a Resolucion No.11007-3-22-2701 del 7 da
diciembre de 2022, guedara az=l;

"Porla cual ge modifca A iicancia para el Proyecia Urbeniskico General comespandienta 8
fa Unidad de Gestidn 1 del provecta wrbanisfico derominacde Plan Parcial "TRES
GUEBRADALY p se concede Modficacidn de Licemcia do Ushanizaclan Viganie para
raedistnbonr Jlas Elapss 1, 22 p 4 en 8 Efapas de la riivme onicad de gastan, sa
osfablecon sus nonmeas whanisficas, y se fifan fas obligaciones a cargo del srbanfzador
rasponsabls para los predins localizados en la UG T -L0TE 1, LOTE 2 LOTE 3, UG&ET
LOTE 2, PAROLE y AV. USMINIA, de iz Locahdad de Usme"

ARTICULD 2° Correqir los pamrafos Mos, 3,91,12.13, 22 v S8 incluye un nuevo
consideranda, los cuales quedarir ase

“Paraio Ma. 3

Que para fas precins ideniificados con flics de maldoula inmobiliana Nos, 505-
A0716312,  S05-40756150  BOS-40756157. SOS-40756152 BIS-407567TE3 v HIS-
40756154, se complia ef procediciente pravista en &' nemeral 1 del adicwio 36T def
Decrete 190 de 2004 — Plan de Ordenamionto Temibaaal — v Decrels Distmtal 436 de 2008,
para el frdmite de Planes Parciales."”

"Parrafo Ma 11

Due mediante Rescluckn No 77007-3-19-0887 de fecho de! 17 de mapo de 2019, i
Argullecta Nalalie Bonlla Corales Curadora Urhana No.3 (B, aprobd i Licencia pa 2f
propecito Urbanisticr Gereral correspordiertie & o Unidad de Gesticgn No. De! propacho
L'rbanistico demominadsa "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" v 58 congedit Licensia
o Urbarnizacidn para la Elapa 1 de la misma Unidad de Gestidn, se establecieron sos
norras Urbanislicas y se fjaron s ohigaciones a cargo de! Urbanizador Responrsahble
para as predios localizados en la UG T-Late Ty Lote 2, CHIP Aos, AAAODSERLES,
AAAQZERRLER, AAADZESRLKC, AAADZEIRLLE, AAAGZSTENDE y AAA025TELYN

“Farrafo Mo 12!

"Que medignte Resafucion No T1001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero do 2021 19
Curagory Urbana No 3 de fa épaca Am. AN MARIA CADENA TOSON apmta fa Licancia
cle Lhamizacidn en s modatidad de Desamofic nara la Sfapa 2 de fa Unidadd e Geshio 1
del provecta yrhanistico denominado "Plen Parcial TRESL QUEBRADAL, sa oslabloce SUs
AOMmMAs whenisicas, y 58 fan las obligaciones 8 cargoe del wrbanizador responsalie parm
fas predinos localizades en la UG 7 — LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA  [CHIFS
AAACZRETELYN, AAANZERRLN-Z, AAADZRRRLKC, AAA02ERI TP respectivameante) de (2
Localivland de Usine ()"

e
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RESOLUCHIM Mo. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

For iz cual se corrige la Resolucion Mo 71007-3-22-2707 del 7 de Diclembre de 2022,
atorgads porla Curadora Urbana No.J de la época Arg. ANA MARMA CADENA TODON.

“Parraio 130

‘e medianle Aesoucon No 17001-3-27-0302 de focka 26 ce febrem e 2021 1a
Curadomg Lirbara No, 3 de fa época A, ARA MARIA CADENA TOBON aproba Ie Licercis
de Urbanizacidn pera fas Efzpas 3 p 4 de la Unidad de Gestidn 1 dol proyecto yrbanistico
denominado Plan Parcial TRES QUEBRADAS, esfablece sus hormas urbanisticas, y fa
las obfigaciones & came del urhanizador respansable pam los predios localfzadas en fa
UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 {CHIPS AAADZESRLHK v AAADZE9RLER mspectivamants) do
la Localidad de Usme (...)7

Warrale Mueve

Due mediante Resalucidn No, RES 11001-3-21-0333 del 26 de febrero oe 2024, ests
Despacho sprobd la modificacidn de la licencia para &l Proyeclo Urbanisfico Genarai
camespondiente & la Unidad de Gestidn 1 del provecko wrbanizlice derorminade Plan
Peicial "TRES QUEARADAR" y ge concedid la Modifizacidn dae Licencia ce Urbanizacisn
Vigemte nsra ia Elspa 1 de la misima inidad de geshion, se establecieran sus 0orhas
wrhanisticas, v se fijaron las obfigeciones a camgo del wrbarizador responsatle para fos
predios locaizados enfa UG 1 —LOTE 1 p LOTE 2 de Ja Localidad da Usme ()"

"Parrafn 22:

"Que an respueste a ls solicitud presentada por esfe Cespecho para la asignacidh do ia
numaracion de og ocho (8) planoz gue contienen la Modificacidn dal proyselo urbanistico
de para recisinbuir las Elapas 1, 2.3 v 4 en 8 Elapas o2 la misma unidad de pestion dal
desaroilo  wrbanislico denomingde Plan Pamial "TRES QUEGRADAL", obfelo de
aprobacidn medianta la presente Rasofucidn, la Secrefaria Disintal de Planeacion les
asignd a dichos planos los Nas, CUIEITM-27, CLIIUS34-28 CUIDSEIMH-29,
CLLSITA-20 CUTUEFM-30, CURLEIA-32 CURUSI1/M4-33 p CUIUEI1A-34.7

ARTICULD 3% Se corrigen 108 Arliculos 1, 4, 5 v 7 de la Resolucion o 1001-3-22-2701
del ¥ de diclkembre de 2022, asi

“ARTICULO 77

WModificar el Fropecto Urbanislicc General de la Unidad de Geslicn Ty Modificar la
Licencta de Urbanizacion Vigenls para redistabyd fas Elepes 1, 2,3 v 4 an § Elapas do ja
misma unidad de gesfidn  del desamollo uharisfico deromirade Plan Parcial "TRES
QUEBRADAZ jocalizados enfa UG 1 - LOTE T p UGH- LOTE 2, UGT — LOTE 3 p AV
SAMIAA, de fa Locaided de Usime en cuanic 8 ajustar fas amas, comegic )
coinplmehtar @ amofanantisinlc de los pollgonas ¥ ajusiar of cuadimo general de sreas,
conforrime a fo definido an el nforme tenice ORN N 0281 DE FECHA 17 DE Diciembre
e 2027, expedida porfa carporackin astdnama Regianal de Cundinamaa — CAR ...




RESOLUGION Mo, RES 11001-1-23.2070 del 18 de Julla de 2023

Par la cunl se cornige la Resofucidn No 47007-3-22-2701 del 7 de Diclesmbre de 2022,
cforganda por la Curedora Urbana No.2 de fa época Arg. ANMA MARIA CADENA TOBON,

"ARTICULO 4° TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. E!
Iémnine de vigencia de la presente Modifcacion de Licencia de Urbarizaoidn vigenle o5 la
siguiants:

“Para faz Clapas 1, 6 7 ¥ B {anterior Elapa 7) de la Unidaed de Gastian T de! provecto
tbanislics el desarolio denaminads Plan Pareiat *THES QUEBRADAL"Y, sn mandione
conforrme el Arficwlo & da fa Rasolucidn Mo, RES T10071-3-75-0887 da facha 17 de mayo
e 208, penrmmgads mediante Resalucidn o, 17007-3-22-077109 gl 22 oe malzo da 2022

Fam las Elapss 2 y 5 (anferor Efapa 2) de la Unidad de Gestidn 1 del propecic
trianisticn del desamalls denaominadn Plan Pamial “TRES QUEERADALY 5o manfipng
conforme el Arficain & da s Resalycidn Ma, RES 17A071-3-21-0307 de facha 28 oo junk
de 2021, ejeculodada el 30 de junio de 2027,

Para las Efapas 3 ¥ 4 fanteniores Ciapas 3 v 4) de la Unidad de Geslidn 7 defl propecio
urhanisticn del dasamilo denaominegdn Plan Pamidal “TREE QUEERADASY, e manfiene
conforme ef Adiounfo 6 de la Basaliein Ma, RES 1 1001-3-21-0202 do facha 28 de fobaeio
to 2027, efeculodada ef 10 de jumo de 26217

TARTICULD S.TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
OE URBANIZACION. Eslablecer vomo Blolares de la Modificackin oa la Lizencia ¢
LUrbanizador Responsahle para ef desamlo arbanistico denominade Plan Pasal "TRES
QUEBRADAE" Elanas 1, 2 3 y 4, alas sociedades CONSTRUCTORA BQLVAR 5 A can
NITBEDS13453-T reprosentada logalmenta por of seflor CARLOS ALFONSD SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciidadania No 19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL 5 A con MTBIG2TTF77-0 , MARAL S.A con NIT B00205645-0 representadas
tegalmente por ef sefor CESAR AUGLISTD GOMEZ RODRIGLEL idenlicada con
cédula de ciudadenis No 831280360 y ls EMPRESA DE RENOVACION LURBANA (ERLY
con MIT230144800-8 reprecentads legaimenfe por of sefor JUAN GUILLERMO
JIMENEF idenfificado con codula de siudadania No. 82002626.

Oesignar como Constructanes Responsaties de la gjecucion de las obm@s de Liibanisma, 4
JORGE ARTURD SANCHEZ CIFUENTES idenkificedo con océdula de ciwdadania
Mo 19373572 v Matrlcwla Profesional No 25202-12182 por pade de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al ngeniero CESAR AUGUSTD GOMEZ RODRIGUEZ idanlificade con cédula
de civdadania No 9T2583360 y Maldowa Frofesional Mo B8202-617F27 por pans de
MARVAL 5.4 v CONSTRUCCIONES MARVAL S.4, socivdades que figuaAn en la Linian
Temparal (LT BMC USME) comoe fdeicomilentes desamoladores y para la “Avenida
Lsminia 1 y Avensda Usmiiz 27", 50 dosight come profesional responsable por parfs de
fa Empresa de Renovacidn Urbang (ERLU), of amuitacto FRANCISECO ANTOMO GAMES
FULLAR denfifcado con cédln e civdedania No 18372928 ¢ famela prmfesion)
Mo, Fa 00 T1628.

Y



RESOLUCION No. RES $1001-1-23-2079 del 18 de Julio da 2023

FPor la cual se cordge Ja Resolucion Mo 170071-3-22-2701 del T de Diclermbre de 2023
oforgada porla Curadora Urbana No 3 de [a época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“ARTICULD 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION [, DEL DESARRCLLO URBANISTICO DENOWINADD PLAN PARCIAL "TRES
QUEBRADAS"

ITEM TOTAL
T N —_ — e —
| AREA BRUTA 71245066 M* |
| AREA NO URBANIZABLE ' N | 39.634,08 0°
ZONAS GE RONDA 35634, 08 M-
CARGAS GENERALES | 153.250,23 M*
SiSTEMA HFEIH.ICD -I 531,39 02
Jonras e Maqaig_g_ﬁnsen-acldn Amiiantal {ZMPA) 33 789,54 W0
| DRENAJES INTERMITENTES [ reT4LES M
MALLA WAL ARTERML - 95.808. 432 0 |
Aveids Carscas 4R 41123 M‘”
Avenida Uisminia 1 44, 780,60 A2
Avarida Lisiiia 2 e 170651 M
OTRAS CARGAS G“l:NEE'.-'l.LES =N 1182047 M*
Alectaciin ted Acieducio exsients o 346054 M7
Alannnda Mioed isme e : 3.353,87 ﬂ.-:"
AREA NETA URBANIZABLE [ANU} 519,566,35 H‘
CONTROLES AMBIENTALES | EFAZTEI M

AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- CONTROL 451433.3—#-!![‘1
AMBIENTAL)

CESIONES PUBLICAS {INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) | 224.076,48 W°

ALLA VEAL I TEIRMEDA ¥ LOCAL | V52, 0g 342
Vias lipo V-4 - | 4ET11.32 M
Vias lipe VT | 21.200,63 M7
| Vias lipo V-8 7,131,099 p4* |
CESIONES PUBLICAS PARA PAROUE | 101.329,40 AF |
Farguos 74051 42 M7 |
.-'."-TF'ﬁl valids Conmg Dave Eﬁ.ﬂT?.Hﬂ e |

CESIONES FUBLICAS PARA EQUIPAMIENTD = 36 765,37 M7 |
c&s-cwr_:s ADICIONALES o 1rATa2E MR

AREA UTIL 265.489, 86 M




