
FECHAÇ!5  
O7/O6/2O  
CÓDIGO 

PMO5-FO 
VERSIÓN Q 

2 Identifi Número 
901 705.815-0 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1 Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de tas cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarroltarse el pian o programa se encuentre gravado con hipoteca, adluntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberarlos lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 
4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, Cuando éste es diferente al solicitante 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con 5U5 correspondientes soportes Contables 
6 Copia de la licencia urbarristica y de los planos aprobados  

Para todos los efectos legales, declaro que me cltito  a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) IÓAI  bEQUIENTOSØ  FECHA 

31 )4tR 2025 
La persona natural o jurídica queda ftabilttada para ejercer la actividad de 
enajenación de Inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo 2.2 53 1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día 

2 3 ABR 2U 

(- jI 4- f>v ' 
Nombre y flrmal'2nctonarto 

que otorga el consecutivo de la RadicacIón de documentos 

HOUSEBRAND S A S 
RL. Adriana PatricIa Sterra Moya 

Nombre y firma del solIcItante 
Persona natural, Representante legal de ia persona juridica o apoderado 

Observaciones 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

Fn cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 cte la Ley 962 de 2005 moditicado por el articulo 185 del Decreto 
C019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su oxpedioóri. se 
en:anderá que éstos lan sido debidamente radicados La activiciéd cte enalenaoón sólo podrá irnoarpe después de 
5,5  quince 115) oías hábiles siquientes a la presente radicación,  de conformidad con el articulo 1 del Decrelo 
Reglamentario 2180 de 2006 y el arllculo 2.253 1 dei Decreto 10/7 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor. la  Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control da Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los comja o acjare. sin perjuicio ce las acciones de carácter administrativo y poliovo que se puedan adelantar, de 
co'itorrnidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1 Soltcttante Nombre de la persona natural o razón social 

HOUSEBRAND S.A.S 

Al CALOlA MAYOR 
Do 13000TA OC 

:t Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4 Identificación del representante legal 5 Registro najerta - - les 
ADRIANA PATRICIA SIERRA MOYA 52820.996 02409'. ---. 
fi Dirección 

CL 106 # 58-27 EDIF SOREI LLO PI OF 402 
7 Si autorizo a ser comunicado yio notificadoal Correo electrónic 

urban75tnnobrand.gIobaI 

8 Telef.t.#'- 

-ti 

Nombre del proyecto de vivienda 
URBAN 75 

10 Etapa(s) para esta radicación, detalle Torre(s), 
Bloque(s), interior(es), etc ó es UNICA etapa 

UNICA 
11 Número y tipo de viviendas para esta Radicación 

17 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomendatura actual) 

CL 75 8 # 60-33 
13 Localidad - UPZ 

trt elerlielrtu. 
13 1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 33 BARRIOS UNIDOS 
14 Estrato 

3 
15 Número de estacionamientos Çr/isitantes + 
Pnvados de la etapa de esta radicación Dec 

190 Sl APLICA) 

15 1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec 555 St APLICA 
(ConvencionalesO oiscapacidadO Cero 

emisiones4) 
16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17 Licencia de construcción Fecha de eecutoria Curaduria 

11001-4-25.0073 28-ene.-2025 
18 Area del lote según licencia de construcción (m2) 

16000 
19 Ares total de construcción, según la licencia de 
construcción (m1) 640 15 

20 Área a construir para esta radicación (m2) 
640 15 

21 AfectaciÓn por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22 Avance fisico de las obras 
de mitigación del nesgo previoala 

radicación de documentos 0 lo 

23 Oticio del aval, con Radicación 
N N/A 

24 Chip(s) 
AA,0056XLRJ 

25 Matricula(s) inrnobiliana(s) 
50C-1499336 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

70% $ 759 064 239 

27 Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto 

31-ago.-2025 
28 Estará sometido a Propiedad horizontaV' Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29 Tiene Gravamen hipotecario Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30 Existe Patrimonio autónomo flduciano Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria 

NO Contrato número 

31 Tiene Fiducia de administración recursos Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
NO 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fuducia, el solicitante sÓto podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quInce (16) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artícuto 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79) 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
3currencla, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes 

• os presentes documentos estarán en todo momento a disposición de tos compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
,ecesanos para de determinaría conveniencia deja adquisición (Articulo 71. Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIOILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-I2-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTiNADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMO5-FO 138 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

sEcna1AnLoIKtAT 

VERSIÓN 
12 

   

   

ENAJENADOR: 4Q(J.S ç g Quien realizo la solicitud . 
_________ 

Nombre del Proyecto: 2..'#-t' 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de lo Ley 962/OS) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LE OBSERVACIONES 
SU a SA NA 00 

APROBADO 
SI NO 

Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser Superior a3 meses. 
Es. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 
. . . . . . 

e. El enajenadores unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebracion de los negocios de 
enajenaclon de inmuebles con los 
.adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
. .. . vmculacion como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicacion 

. . . escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

1,. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre firavado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley, 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando ¿ate es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coad'uvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

. 

a. Formato PMOS-FOI2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y Finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoría de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMO5-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros cori sus notas yio declaración de renta última. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 
¡ 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

avigencia  de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduría 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirecoión. (Ver 2. SolIcitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la cte la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

' \ Ç>. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para los licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorta Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. SolIcitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre rl 
29 de diciembre de 2021 y el 14 de 

junio do 2022, luego a del 05 de y partir 

e. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de ticencis, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

oeptiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencla de construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de itunuebles - PMO5-F0124 debidamente firmado. 

1 



CUMPLE OBSERVACIONes 
SUBsANADO 

si NO 
A PRO DADO 

/  

C.C: 
PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 
Firma del profesional: 

D -  053942 

g. En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. Hl cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. 
Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enznendadurss que todos los 

campos esten debidamente diligenciados 

b. 
Relacionar los datos de lodos los enajenadores que presenten el proyecto. finnador por 

todos en la misma hoja. 
e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctos. 

ri. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. Los planos deben entrcgarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PM05.F0086 Radicación 
de documentos. 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

2 

3 

4 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATECORIA TafEDIA 
Y/O ALTA  

CUMPLE NA ORSERVACIONES 

Eteniento de revisión  
Copia de la Licencia orbanistíca del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
deberán incluir las etapas del proyecto, sitas hay. En caso de no haber realizado tramite de licencla urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia lirbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de reinoción en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor rcsponable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
tas caracteristicaS que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debidajustificación. 

Concepto favorable del IDIGER., o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este f 
concepto es el que emite IDIQER sobre el ctudio de remoción co masa. y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

y firmado por el Representante Legal.  

OBSEKVACIOI'ES  

RADICACIÓN COMPLETA; 

A  

SOLICITUD INCOMPLETA: [] 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documento 

previstos en la ley. 

Nombre riel Solicitante y/o 

Representante Legal o Apoderado 

Firma: 
C.C: 

oto se encuentre 
en los . inos 



La validez do esto documento podrá venticarse en a página certificados.supornotanado.gnsvco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR 01 *$OA!1ADO 
rxo CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2502036014107759622 Nro Matrícula: 50C-1499336 
Pagina 1 TURNO: 2025-76412 

Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 03:32:33 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA DC. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTUR,A: 13-07-1999 RADICACIÓN: 1999-478928 CON: CERTIFICADO DE: 08-07-1999 

CODIGO CATASTRAL: AAAOOS6XLRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL DISTRITO ESPECIAL DE BOG 

SAN FERNANDO, LOTE QUE TIENE UNA CABIDA SUPERFICIARIA

URBANIZACION 

SIGUIENTES 

LINDEROS; NORTE, EN 8.00 METROS CON LACALLE 75-B DE LA U 1 IOSJl
MÁTRT4IbRO 

12: ORIENTE: EN 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CEIlilTIMETROS CUA 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRA 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

REGISTRO 
4dIr4eA EJJÇ: CENTIMETROS: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Pedio: URBANO 
3) CL 75B 60 33 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CALLE 75 B #48-33 

1) SIN DIRECCION 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

        

         

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-10-1960 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3947 deI 12-11-1959 NOTARlA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: SEGURA HERRERA ALBERTO 

A: RUIZ REINALDO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-03-1963 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4226 deI 31-12-1962 NOTARlA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA 

20,00 METROS CON EL LOTE NU.i ERO 15:OCCIDENTE,EN 20.00 M N UL NIPeER. 



La validez de este doc*rrrerrto podrá verrficarse en la págna certdcadossupemotanado pon co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2502036014107759622 Nro Matrícula: 50C-1499336 
Pagina 2 TURNO: 2025-76412 

Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 03:32:33 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: AVELLA DE RUIZ LUCILA 

DE: RUIZ REINALDO X 

A: LUZ MARINA, LUIS CARLOS, BERTHA PATRICIA Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER. 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-09-2006 Radicación: 2006-91379 

Doc: CERTIFICADO 830416 da 12-07-2006 CATASTRO de BOGOTA S•U RE Rl NT1Et1t)EN CIA 
ESPECIFICACION: ACTUAUZACIONI DE NOMENCLATURA 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 

mINGAR1nA)D O 
& RG1STRO- 
la auarda de la fe r3úbffc0 

Doc: ESCRITURA 1654 deI 13-09-2018 NOTARlA SESENTA Y CINCO de BOOTA D.C. VALOR ACTÓ: $ 

Se cancela anotación No: 2 III. 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE 

FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: AVELLA DE RUIZ ANA LUCILA 

DE: RUIZ REINALDO 

CC# 20063590 

CC# 136405 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2018 Radicación: 2018-81880 

Doc: ESCRITURA 1654 deI 13-09-2018 NOTARlA SESENTA Y CINCO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: AVELLA DE RUIZ ANA LUCILA CC# 20063590 

DE: RUIZ REINALDO CC# 136405 

A: RUIZ ABELLA AlDA LUCERO CC# 51682940 X 

A: RUIZ ABELLA DORIS MARLENY CC# 51826986 X 

A: RUIZ ABELLA LUIS CARLOS CC# 19308761 X 

A: RUIZ AVELLA BERTHA PATRICIA CC# 51595541 X 

A: RUIZ AVELLA GIOVANNA MARCELA CC# 52349521 X 

A: RUIZ AVELLA LUZ MARINA CC# 41714922 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-05-2024 Radtcación: 2024-39682 

Doc: ESCRITURA 1028 deI 03-05-2024 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: 5440,492,000 

SNR 
WNs 1 
0* NOAItADO 
1 
ha __a.._. 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS 
MIL VEINTICINCO (2025)  
OTORGADA EN LA NOTARlA XOOOOOOO( 
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  
HOJA DE CALIFICACION 
DATOS DE LA ESCRITURA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:  
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA  
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)  
CUAN11A DEL (DE LOS) ACTO (5):  
VALOR DE LA VENTA: $X)000cXXX, XX)00000000000000000000000(XX 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()  
APARTAMENTO NÚMERO )000XXXX (XXX) DEL PROYECTO "URBAN 75", 
DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NÚMERO 60 - 33 de la Calle 75B 
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX  
CEDU LA CATASTRAL: XXX XXX XXX  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  
VENDEDOR (A) (ES):  
ADRIANA SIERRA MOYA 
C.C. No. 52.820.996 exp. en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
HOUSEBRAND S.A.S. 
NIT.: 901.705.815-0 
COMPRADOR (A) (ES):  
XX00000000000  
C.C. N° XOOOOOOO(XX EXPEDIDA EN )000000(X  
En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotá, D.C., cuyo 
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura pública que 
se consigna en los siguientes términos:  
COMPARECIERON  

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, ADRIANA SIERRA MOYA, identificado con cédula 
de ciudadanía número 52.820.996 expedida en Bogotá D.C., ciudadana Colombiana, 
residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de Representante Legal 
Principal de la sociedad HOUSEBRAND S.A.S., identificada con NIT 901.705.815-0, 
legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de 
fecha primero (1°) de agosto del año dos mil veintitrés (2023), inscrita en la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C., el once (11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), 
bajo el número 03016305 del Libro IX, inscrita bajo el número 3670287 de fecha once 
(11) de septiembre del año dos mil veintitrés (2023) con amplias facultades, todo lo 
cual acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el presente 
documento público, quien para todos los efectos del presente contrato se denominará 
la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por otra parte X)00000000(XX Y 
XXXXXXXXO(, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas 
de ciudadanía números XXXXXXX expedida en XXXXX y XXXX1XXO( expedida en 
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XXXXX, de estado civil )000000000000000000KX, quien (es) obra (n) en nombre 
propio y para todos los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y 
manifestaron: 

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere 
a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de 
dominio y la posesión que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuación se 
describen:  

APARTAMENTO NUMERO X)00000000(X (XXX)  
Con la siguiente nomenclatura: CaUe 75 B # 60 - 33, APTO XXX  
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: )000( metros cuadrados.  
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un 
Coeficiente de Copropiedad de )0000000( )00000( OO(%) en el valor del inmueble 
de los siguientes:  
APARTAMENTO XXX  
Apartamento de un (1) nivel, localizado en el segundo piso de la edificación. Tiene su 
acceso por el número Sesenta Treinta y Tres (60 — 33) de la Calle Setenta y Cinco B 
(CL 75 B) de la ciudad de Bogotá. Cuenta con un área construida de 27.20 m2 y un 
área privada del apartamento de 22.33 m2 y un área privada de balcón de 1.03 m2 
con un área privada total de 23.36 m2, siendo sus linderos los siguientes:  
Lindero 1 (Occidente): Iniciando desde el punto 1 hasta el punto 2 con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de 1.47 m + 0.13 m + 0.30 m + 0.13 m + 4.44 m 
paredes y columnas al medio con el Apartamento XXX de la misma edificación.  

Lindero 2 (Norte): Iniciando desde el punto 2 hasta el punto 3 con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de 0.13 m + 0.06 m + 3.28m en columna y puerta 
ventana al medio contra el Balcón del Apartamento XXX.  

Lindero 3 (Oriente): Iniciando desde el punto 3 hasta el punto 4 con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de 0.80 m + 0.25 m + 4.44 m + 0.25 m + 0.30 m + 
0.25 m + 1.10 m paredes y columnas al medio con el lote número quince (15) de la 
manzana E de la urbanización San Fernando.  

Lindero 4 (Sur): Iniciando desde el punto 4 hasta el punto 1 con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de 0.90 m + 0.35 m + 2.72 m paredes y puerta de 
acceso al apartamento al medio con vacío interior, escalera comunal de la misma 
edificación y con punto fijo del segundo piso.  
Lindero 5 (Occidente): Iniciando desde el punto 5 hasta el punto 5 con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de 0.14 m + 0.10 m + 0.53 m paredes y columnas al 
medio con el Balcón del Apartamento XXX de la misma edificación.  

Lindero 6 (Norte): Iniciando desde el punto 6 hasta el punto 7 con longitudes 
consecutivas en línea recta de 3.02 m con vacío sobre la calle de la Urbanización 

Actual Calle Setenta y Cinco B (CL 75 B).  

Lindero 7 (Sur): Iniciando desde el punto 7 hasta el punto 5 con longitudes 
consecutivas en línea recta de 2.97 m columna y puerta ventana al medio contra el 
Apartamento XXX.  
NADIR: Con el primer piso de estacionamiento del mismo edificio y local comercial. 

CENIT: Con placa de concreto al medio con el Apartamento XXX.  

DEPENDENCIAS: El Apartamento )OO( consta de un espacio monoambiente de: 
sala-comedor, una (1) habitación y una (1) cocina; un (1) baño y un balcón dentro 
de los linderos privados. Al Apartamento )OO( no se le asigna el Garaje para motos de 
cero emisiones 

"URBAN 75", FUE SOMETIDÓ AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, MEDIANTE 
LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO XXX XXIXXXX (XXXX) DE FECHA )(XXXX (XX) DE 
XXXXXX DEL AÑO DOS MIL VEINTD0000( (2025). OTORGADA EN LA NOTARlA 
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XXXXX)O(XXXX XX XXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, debidamente 
inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

SEGUNDA.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
multifamiliar "URBAN 75" así: 1) Mediante compraventa hecha a: AlDA LUCERO RUÍZ 
ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con 
cédula de ciudadanía número 51.682.940 expedida en Bogotá D.C., DORIS MARLENY 
RUIZ ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada 
con cédula de ciudadanía número 51.826.986 expedida en Bogotá D.C., LUIS CARLOS 
RUIZ ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada 
con cédula de ciudadanía número 19.308.761 expedida en Bogotá D.C., BERTHA 
PATRICIA RUJA AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificada con cédula de ciudadanía número 51.595.541 expedida en Bogotá D.C., 
GIOVANNA MARCELA RUIZ AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía número 52.349.521 expedida en 
Bogotá D.C., y LUZ MARINA RUIZ AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad 
de Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía número 41.714.922 expedida 
en Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-
1499336 de la oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NÚMERO TRECE (13) DE LA MANZANA 3, DE 
LA URBANIZACIÓN SAN FERNANDO UBICADO EN LA CALLE 75B NÚMERO 60 — 33 
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y cuyos linderos y demás especificaciones son las 
siguientes tomados textualmente del título de adquisición:  

Un lote de terreno distinguido con el número trece 813) de la manzana E de la 
Urbanización San Fernando que tiene una cabida superficiaria de doscientas cincuenta 
varas cuadradas (250.00 Vs2), es decir, CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS 
(160.00 M2)  
ubicado en la ciudad de Bogotá Distrito Capital en la Calle 75B No. 48 — 33 y 
DIRECCION CATASTRAL CALLE 75B No. 60 — 33 y  se halla comprendido dentro de 

los siguientes linderos:  
Por el NORTE: En ocho metros (8.00 mts) con la calle setenta y cinco B (75B) de la 

urbanización.  
Por el SUR: En ocho metros (8.00 mts) con el lote número doce (12).  
Por el ORIENTE: En veinte metros (20.00 mts) con el lote número quince (15).  
y Por el OCCIDENTE: En veinte metros (20.00 m) con el lote número once (11).  

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1499336 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, 

cédula catastral 75A 48 1.  

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este 
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXIOOOOOOKXX MILLONES 
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que serán cancelados por LA 
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura 

pública. 
PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de común acuerdo 
y expresamente renuncia a la condición resolutoria derivada del acuerdo y 
expresamente renuncian a la condición resolutoria derivada del presente contrato y 
en consecuencia en la Escritura Pública que lo perfeccione, lo otorgarán firme e 
irresoluble.  
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PARÁGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se 
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos 
como resultado del ejercicio de actividades licitas.  

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirió inicialmente mediante escritura 
pública número MIL VEINTIOCHO (1028) de fecha tres (03) de mayo del año dos mil 
veinticuatro (2024), otorgada en la Notaría Cuarenta y Ocho (48) del Círculo de 
Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-1499336. 
Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZÓ EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRiTURA PÚBLICA NÚMERO XXXX XXXX 
XXXXX )O(XXXX (XXX) DE FECHA )0000( (XX) DE X)OO(X DEL AÑO DOS MIL 
VEINTI)000000( (202X). OTORGADA EN LA NOTARlA XXXXXX X XXXXXX (XX) DEL 
CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA 
VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-1499336. 

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de 
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento 
por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos, 
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido 
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el edificio o conjunto, tales como portería, salón comunal, zonas verdes 
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que 
quede a cargo del Edificio, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregarán 
de conformidad con lo establecido en el Art/culo 24 de la Ley 675 de 
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligación del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los 
trámites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, 
para la inscripción del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente. 
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses según decisión de 
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor 
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega 
del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. 

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE 
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por 
servicios municipales y los que por algún motivo no se hubieren cancelado correrán 
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidación sea anterior a la 

fecha de otorgamiento de este instrumento.  

SÉPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicción de lo 
aquí vendido y a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra el 
derecho que transfiere y que responderá por cualquier vicio redhibitorio u oculto del 

bien vendido.  

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace 
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso 
exclusivo y depósito debidamente demarcados el día XX'OOOOO< (XX) DE X)<XXXX DE 
2023, en el transcurso del día, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y 
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE 
COMPRADORA en la dirección del inmueble objeto de venta mediante un acta general 
de recibo. Los promitentes vendedores con las garantías legales que comprende la 
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estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados de un (1) año, de 
conformidad con el Art/culo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes inmuebles la 
garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los 
acabados un (1) año.  

NOVENO. -Que los gastos de Escrituración que se generan correrán por partes 
iguales, los de retención en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de 
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Así mismo el 
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una 
posible valorización hasta antes de la firma de la presente escritura pública.  

DÉCIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto 
de la venta por concepto de servicios públicos definitivos de agua y alcantarillado, 
energía eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art/culo 10 ley 66 de 
1968.  

Presente: OXXXX Y )000000(XXXX)0000(, mayores de edad, 
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanía números X)0000KX 
expedida en Bogotá, y XXXXXXXX expedida en Bogotá, de estado civil casados entre 
sí con sociedad conyugal vigente, y dijeron:  

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas 
las demás estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los) 
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfacción. b) Que conoce y 
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al 
inmueble objeto del presente contrato.  

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las 
garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término 
de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. 
Para los inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) 
años y para los acabados por un (1) año. 

DÉCIMA SEGUNDA: La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria 
de Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el 
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicación de 

documentos número y con fecha 
de conformidad con el Art,'culo 185 deI Decreto 019 de 

2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demás normas que lo modifiquen 
o reglamenten. Cuenta con Resolución número 11001-4-23-2345 de fecha ejecutoría 
19 de Diciembre de 2023 de la Curaduría Urbana No. 4. Posteriormente fue 
modificada con la Resolución No. 11001-4-25-0073 de fecha de ejecutoría 28 de 
enero de 2025 de la Curaduría Urbana No. 4.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA 

INDAGACION LEY 258 DE 1996 

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad 
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien 
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar.  

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la 
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre sí con sociedad 

51 Página 



conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a 
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa 
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha 
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica 
el artículo primero (1°). Y el parágrafo segundo (2°) del artículo cuatro (4°). 

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Artículo 9° Decreto Ley 960 de 1.970) 
El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no 
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la 
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS. 
35 y  102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtió a los otorgantes de esta escritura 
de la obligación que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la) 
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas 
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos 
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por 
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos  

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de 
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta 
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE 
COMPRADORA:  

COM PROBANTES FISCALES 

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 
UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERO )000000000000( 

(XXXX) 
FORMULARIO N°. 
DIRECCION: Calle 75 B # 60 - 33, APARTAMENTO NUMERO )0000000000( 
MATRICULA INMOBlUARIA: 50C-)00000( 
CONTRIBUYENTE: 
AVALUO: $ 
RECIBIDO CON PAGO EL 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMiTE NOTARIAL N° 
DE FECHA DE 2025. 

- VALIDO HASTA EL  2025  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION 

Manifiestan los contratantes que no existen Administración en el Conjunto Residencial 
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razón no 
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustracción 

de materia pero que responderán solidariamente por las deudas que puedan existir 
para con la propiedad. 

RETENCIÓN EN LA FUENTE 

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto 
de esta venta está sujeto a retención en la fuente por renta de uno por ciento (1%) 
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural 
cancela la suma de $ )0000000000( 
El Notario SESENTA Y SIETE (67) del círculo de Bogotá D.C., hace constar que ha 
expedido un certificado de retención correspondiente, para los trámites a que haya 
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lugar ante la Dirección de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en 
cuenta para la prestación de la Declaración de renta del Enajenante.  

IMPUESTO DE IVA 

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la 
presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto 
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los 
derechos notariales.  

NOTAS DE ADVENTENCIA 
PRIMERA. - Se advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura 
en la oficina de Registro de Instrumentos públicos correspondiente dentro del término 
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so 
pena de pagar intereses moratorios por mes o fracción del mes de retardo.  

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el 
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de las 
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos, 
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por 
ellos y así lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo 
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.  

El presente instrumento público se contiene en las hojas de papel notarial números: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA:   DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). — 

OTORGADA EN LA NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.- 

ESCRITU RACIÓN 

RECIBIDÓ RADICÓ  

DIGITÓ Vo.Bo.  

IDENTIFICÓ HUELLAS/FOTO P.C.  

LIQUIDÓi LlOUIDÓ2  

REV/LEGAL CERRÓ  

ORGANIZÓ  

Derechos notariales $ 

Superintendencia de Notariado y Registro $ 

Cuenta especial para el Notario $ 

Total $ 
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El Promitente Vendedor, 

ADRIANA SIERRA MOYA 
C.C. No. 52.820.996 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE £4 EMPRESA 
HOUSEBRAND S.A.S. 
NIT.: 901.705.815-0 
Dfrección de Notificación: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA 
PÚBLICA NÚMERO: 
DE FECHA: TREINTA (30) DE MAYO DE DOS 
MIL VEINTICINCO (2025). -OTORGADA EN 
LA NOTARLA SESENTA Y SIETE (67) DEL 
CIRCULO DE BOGOTÁ, D.0  

xoO000=0000 
C.C. # 
TEL. # 
ESTADO CIVIL: 
DIRECCIÓN: 
PROFESIÓN: 
NOTARLA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 

ELABORO, - XXXX 
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre nosotros, EL VENDEDOR, ADRIANA SIERRA MOYA, identificado con cédula de 
ciudadanía número 52.820.996 expedida en Bogotá D.C., ciudadana Colombiana, 
residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de Representante Legal 
Principal de la sociedad HOUSEBRAND S.A.S., identificada con NIT 901.705.815-O, 
legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de 
fecha primero (1°) de agosto del año dos mil veintitrés (2023), inscrita en la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C., el once (11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), 
bajo el número 03016305 del Libro IX, inscrita bajo el número 3670287 de fecha once 
(11) de septiembre del año dos mil veintitrés (2023) con amplias facultades, todo lo 
cual acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el presente 
documento •úblico suien en este contrato se denominará EL VENDEDOR, por una 

arte identificado con la cédula de ciudadanía número 
expedida en , de estado civil  

 quien en adelante se denominará EL COMPRADOR, han celebrado un 
contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas. 

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, ADRIANA SIERRA MOYA, identificado con cédula 
de ciudadanía número 52.820.996 expedida en Bogotá D.C., ciudadana Colombiana, 
residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de Representante Legal 
Principal de la sociedad HOUSEBRAND S.A.S., identificada con N1T 901.705.815-O, 
legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas de 
fecha primero (1°) de agosto del año dos mil veintitrés (2023), inscrita en la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C., el once (11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), 
bajo el número 03016305 del Libro IX, inscrita bajo el número 3670287 de fecha once 
(11) de septiembre del año dos mil veintitrés (2023) con amplias facultades, todo lo 
cual acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza con el presente 
documento público, quien en este contrato se denominará EL VENDEDOR, por una 

parte y , identificado con la cedula de ciudadania numero 

, expedida en , de estado civil  
 quien en adelante se denominará EL COMPRADOR quien a su vez se 

obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento , que forma parte del 

(JRBAN 75, la copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el 
lleno de las formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolución 

aprobatoria del mismo demás documentos fueron .rotocolizados mediante Escritura 

Pública número - ( ) de fecha 

de Dos Mil (2O2), otorgada en la Notaría 
) del Círculo de Bogotá D.C. ubicado en la dirección 

___________ barrio ¡ identificado con 

matricula inmobiliaria número _______________ de la oficina de registro de 
instrumentos Públicos de Bogotá, D.C. y cedula catastral 
su nivel es de 

Iniciando desde el punto hasta el punto 
quebrada de -  + + 
columnas al medio con el Apartamento 
Lindero 2 (Norte): Iniciando desde el punto 
consecutivas en línea quebrada ________ + 
ventana al medio contra el Balcón del Apartamento 
Lindero 3 (Oriente): Iniciando desde el punto — hasta el punto — con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de + + + + 
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su altura libre es de 
área privada total es de 

) M2), de área de construida. 
sobre los bienes comunes de la edificación: 
%). —LINDEROS: Lindero 1 (Occidente): 

con longitudes consecutivas en línea 
+ -.,-.......  +  paredes y 

de la misma edificación. 

____ hasta el punto — con longitudes 
+ en columna y puerta 



+ +  paredes y columnas al medio con el lote número 
quince (15) de la manzana E de la urbanización San Fernando.  
Lindero 4 (Sur): Iniciando desde el punto — hasta el puntos con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de . + + paredes y puerta 
de acceso al apartamento al medio con vacío interior, escalera comunal de la misma 
edificación y con punto fijo del piso. 
Lindero 5 (Occidente): Iniciando desde el punto , hasta el punto — con longitudes 
consecutivas en línea quebrada de  + +  paredes y 
columnas al medio con el Balcón del Apartamento de la misma edificación. 
Lindero 6 (Norte): Iniciando desde el punto — hasta el punto — con longitudes 
consecutivas en línea recta de con vacío sobre la calle de la Urbanización Actual 
Calle Setenta y Cinco B (CL 75B).  
Lindero 7 (Sur): Iniciando desde el punto — hasta el punto — con longitudes 
consecutivas en línea recta de  columna y puerta ventana al medio contra el 
Apartamento  
NADIR: Con el primer piso de estacionamiento del mismo edificio y local comercial. - 
CENIT: Con placa de concreto al medio con el Apartamento  
DEPENDENCIAS: El Apartamento  consta de un espacio monoambiente de: 
sala-comedor, una (1) habitación y una (1) cocina; un (1) baño y un balcón dentro de 
los linderos privados. Al Apartamento no se le asigna el Garaje para motos de 
cero emisiones.  

Segunda.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
multifamiliar "URBAN 75" así: 1) Mediante compraventa hecha a: AlDA LUCERO RUIZ 
ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con 
cédula de ciudadanía número 51.682.940 expedida en Bogotá D.C., DORIS MARLENY 
RUIZ ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada 
con cédula de ciudadanía número 51.826.986 expedida en Bogotá D.C., LUIS CARLOS 
RUIZ ABELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada 
con cédula de ciudadanía número 19.308.761 expedida en Bogotá D.C., BERTHA 
PATRICIA RUJA AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificada con cédula de ciudadanía número 51.595.541 expedida en Bogotá D.C., 
GIOVANNA MARCELA RUIZ AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía número 52.349.521 expedida en 
Bogotá D.C., y LUZ MARINA RUIZ AVELLA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad 
de Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía número 41.714.922 expedida 
en Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-1499336 
de la oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NÚMERO TRECE (13) DE LA MANZANA 3, DE 
LA URBANIZACIÓN SAN FERNANDO UBICADO EN LA CALLE 75B NÚMERO 60— 33 DE 
LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., y cuyos linderos y demás especificaciones son las 
siguientes tomados textualmente del título de adquisición:  

Un lote de terreno distinguido con el número trece 813) de la manzana E de la 
Urbanización San Fernando que tiene una cabida superficiaria de doscientas cincuenta 
varas cuadradas (250.00 Vs2), es decir, CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS 
(160.00 M2)  
ubicado en la ciudad de Bogotá Distrito Capital en la Calle 75B No. 48 — 33 y 
DIRECCION CATASTRAL CALLE 75B No. 60 — 33 y  se halla comprendido dentro de los 
siguientes linderos:  
Por el NORTE: En ocho metros (8.00 mts) con la calle setenta y cinco B (75B) de la 
urbanización.  
Por el SUR: En ocho metros (8.00 mts) con el lote número doce (12).  
Por el ORIENTE: En veinte metros (20.00 mts) con el lote número quince (15).  
y Por el OCCIDENTE: En veinte metros (20.00 m) con el lote número once (11).  
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A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1499336 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, cédula 
catastral 75A 48 1.  

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento / es la 
MILLONES DE PESOS M/CTE 

), que el promitente Comprador pagará al Promitente Vendedor 
de la siguiente manera: 

1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE. 
) en  a la firma de la presente promesa de 

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio. 
2. El saldo o sea la suma de MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ ), valor que se cancelará  a la firma de la 
escritura. 

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebración del contrato prometido podrá 
prorrogarse, de común acuerdo por las partes, el cual deberá constar por escrito a 
través de otro sí. 

Quintas - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pública a través de la 
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del 
bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depósito demarcados, 
contenida en esta promesa de compraventa será el día  ( ) en el 
transcurso del día, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y 
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Cláusula Tercera. El promitente 
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al 
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, 
gravámenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura pública, 
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo 
por concepto de servicios públicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto 
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por 
evicción de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por 
cualquier gravamen o acción real que resulte en contra del derecho de dominio que 
transferirá al Promitente Comprador, así como a responder por los perjuicios que tales 
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se 
realizará cinco días (05) hábiles después de firmada la correspondiente escritura 
Pública. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, 
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, 
se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días calendario, siguientes 
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza 
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la 
entrega del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las áreas de 
uso y goce común deberán entregarse de conformidad con lo establecido en el Art/culo 

24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes 
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, 
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de 
manera simultánea con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los 
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como 
zona de recreación y deporte y salones comunales, entre otros, se entregarán a la 
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al 
administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (Sl%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega 
deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, 
expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes 
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
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PARAGRAFO 20.  Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, 
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirán 
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construcción se haya 
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberán coincidir con lo señalado 
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal". 
PARAGRAFO 4: El inmueble en mención se entrega con los servicios públicos 
definitivos de agua, alcantarillado, energía eléctrica y gas natural conforme a lo 
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor 
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de 
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligación del 
PROM1TENTE VENDEDOR, efectuar los trámites correspondientes ante la Unidad 
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripción del desenglobe de los 
inmuebles de P.H. correspondiente. 

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito 
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. 

SÉPTIMA. - Cesión: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente 
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorización previa y por 
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposición, la cesión no tendrá 
efectos jurídicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado 
sin autorización de la otra parte. 

OCTAVA - GARANTIA. — EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantías de 
estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término de un (1) 
año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los 
inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) aflos y 
para los acabados por un (1) aflo. 

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura pública o documento que por la 

ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se 

fija para el día 1 ) de de 2024 en la Notaria 

del Círculo de Bogotá a las horas, una vez se haya cumplido con todos los 
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato. 

DÉCIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de 

incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que 
incumpliere pagará al otro la suma de PESOS M/CTE 

(S  

DÉCIMA PRIMERA. - Así mismo, después de hacerse efectiva dicha sanción al 
comprador, los vendedores devolverán los saldos que quedaren por la venta, dentro 
de los treinta días siguientes a la resolución del contrato. 

DÉCIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de 
autenticación, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura pública, 
serán cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retención en la fuente, 
serán cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia serán 

cancelados por EL COMPRADOR. 

DÉCIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hará con la 
instalación definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de la ley 66 de 
1968. 

DÉCIMA CUARTA- Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de 
conformidad con lo establecido en el Art/culo 24 dela Ley 675 de 2001, el cual indica: 
"Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, 
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accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea con la entrega de 
aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce 
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreación y deporte y 
salones comunales, entre otros, se entregarán a la persona o personas desiinadas por 
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando 
se haya terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados 
que represente por lo menos el cincuenta y uno por dento 51%) de los coeficientes 
de copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, 
bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los se/vicios 
públicos domiciliarios. PAR4GR4F0 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos 
construidos por etapas, los bienes comunes esendales pata el uso y goce de los bienes 
privados se referirán a aquellos loca/i'ados en cada uno de los edificios o etapas cuya 
construcción se haya concluido. PARA GRAFO 2°. Los bienes comunes deberán 
coincidir con lo seflalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de 
propiedad horLonta/' 

DÉCIMA QUINTA. -La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria de 
Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor, 
guien se encuentra sometido al control de ésta. Radicación de documentos número 

con fecha , de 

conformidad con el Artículo 185 deI Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 
2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con 
Licencia de Construcción según Resolución No. 11001-4-23-2345 de fecha ejecutoría 
19 de Diciembre de 2023 de la Curaduría Urbana No. 4. Posteriormente fue modificada 
con la Resolución No. 11001-4-25-0073 de fecha de ejecutoría 28 de enero de 2025 
de la Curaduría Urbana No. 4. 

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotá, D.0 a los 

I  ( ) días del mes de de , en dos (2) ejemplares del 
mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. 

El Promítente Vendedor, 

ADRIANA SIERRA MOYA 
C.C. No. 52.820.996 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
HOUSEBRAND S.A.5. 
NIT.: 901.705.815-0 
Dirección de Notificación: 

El Promitente Comprador, 

Nombre: 
C.C. No.: 
DIRECCIÓN DE NOTIFICA ClON: 

46 
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AL.CALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

ETARLAD€ RASITAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0121 

VERSIÓN 
10 

SOUC(TANTE (RAZÓN SOCLAL TOUBRE COMPtET0) 

HOUSEBRANO S.4.S. 
295'95TIEDEC PROYECTO DE VZÑDA 

URBAN 75 
J L9IUÁUN LSL I*$JYLL!U L 

CI 758560-33 

4. MOA DE OON3'TRUCCIOR eS 
640.15 
DE EL4SORAGdeI 

2025-mar-SS .' 

SM1EA DEL LOTE rS O APARTAAENTDE 7. CASeS O LOTES 

160.00 17 0 1 
O ETOLA reCLOSEL PROTECTO FOCeA TCAIáMr P$OYECTCIS FW(.V 

2024-tun -" 2025.jul -" 

AI&XO FLUJO DE CAJA -CIfras n4kS COPS 

TkYSII2N7 

FU.A VAUDACIÓN 

11. PRESUPUUTO IATOTM.R2200 IEeSNTsr5a __________ I2024;hi2024 S1O I 
5.SE1."Q-2O24  05.202L. r-2G24 000024. .r'2RE AS0O25.2WT eS.2O00,LL*2O2T 2 .)i002T NO2025, ç2025 oL2O.LOO~S 

B*n.stre O 

dE.2O2O,n'2O2T SS.2026..2O26 •LA.2O20. 057.2028 l0028JA'202O .2R572S28 AS.REO.fl002028 .2028,s2027 55-2027 n.2027 

OVRRAL CA 

BIm.sba 1 BImestre 2 BImestre 3 BImestre 4 BImestre O Blnoestre O B4n,estra 1 BImBO!. 8 BImestre lo BImestre 11 BImestre 12 BImestre 13 Bin,..tre II BImestre 15 BImestre 10 BImestre 11 
PUEKVE$ 

le TEENENOS 440.492 440.492 0,000 440.492 

PROPIOS 17. RECURSOS 0 0 0,000 

lA CREDITO ENTIDAD 
flf*VICMRA 

o .. o o,000 -- -- 

0,000 225.oj"  6l.0,,
,_Ç

O,006
,"  

ia. CRESITo PARTICU.MES /"isgou , 5g•o4  

20.WNTASFINONCIACIÓN 325.313 325.313 

2.847.354 

0,000 - 

--.- 

195.31.r'"130.000 - 

21. VENTAS PROYECTO 2.847.354 0,000 
2.847.354 

OTROS RECURSOS CI 0 0 0,000 

23.TOTALFUENTE$ 4,312,223 4.372.223 0000 226.000 146.0001 168.000 61.064 160.000 195.313 130.000 2.841.354 0 0 o 0 0 0 

1 BAllestee BAsaste. 2 BAsaste. 3 BImestre 4 BImestre O BntsStre 8 BImestre 1 BIm..tr. O Bimestre e BImestre 10 BImestre 11 BImestre 12 BImestre 13 BImestre 14 Blnsstr. 16 BImestr, 10 BAsaste, 17 
usos 
24. TEPRENOS 440.492 440.492 0.000 

145.000 108.000 

- 

440.492 

25 COSTOSGRECTOS 1.084.377 1.084,377 0,000 225.000 61.064 160.000 195.313 130.000 

COSTOS II$IIRECTOS 

27. GASTOS FM4N4CtER0S 

0 
0 

0 

0 

0.000 

0,000 

20. GASTOS DE VENTAS 0 0 0.000 

29. RECURSOS PROPIOS 0 0 0,000 

30, CREDITO 
FI1MNCIERA o o o,000 

759.064 
31. CREDITO PARTICULARES 759,054 759.064 0,000 

32 OTROS PAGOS CI 0 0 0,000 

145.000 1*8.000 31.064 160.000 166.313 130,000 1,199.556 0 0 0 0 0 o o o o 
33. TOTAL uSOS 2.283.934 2 233.934 0,000 225.000 

0 0 0 0 0 0 1.647.795 0 0 0 0 0 o o 0 
34.8ALDOCAJABIMESTRAL 2.088.290 2,088.290 0 

o o o o O 0 0 1.847.798 1.647.793 1.647.798 1.647.738 1.647.796 1.647.798 1.647.198 1.647.796 1.647.198 1.647.796 
35.SALOOAC(MUL.ADO 

) OTROS RECURSOS (Esp.clflcarl: 

) OTROS PAGOS (Espscillca') 

3$. OBSERVACIÓN: 

38. FIRMA DE QUIEN ELABORO 
31 FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE 

Cste 5211384 Td 30*1600 stlODE SEcCIÓN A 

pttmteo PMOS-FOt2I VIO Pteepoaato FeretUiro - FIes de Cii. y Preaspueato 40554*5 mB.Ite55st,ogota08800 PágIna 1 del 



URBAN 75 
CL 75B # 60-33 

17 LOTES: CASAS: 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

160.00 1. ÁREA DE LOTE ( uIiIiza para esta radIón): 

640.15 3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (ubIzapstaraaiÓn): 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

2. COSTODELm'DELOTE (uIIizadapaestaraIIón): 

4 COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada pa esta radic5n): 

viernes, 28 de marzo de 2025 
HOUSEBRAND S.A.S. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

 

CODIGO 
PMO5-F0121 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

5cETAROE KAHJTM 

 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE 
VENTAS 

VERSIÓN 
10 

   

ANEXO FINANCIERO 
•Cifras miles COPS- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descilpclón Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos $) 

5. TERRENOS: $ 440.492 - $Im2  28,9% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 1.084.377 - $!m2  71,1% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $0 $!m2  0,0% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $!m2  0,0% 

9. GASTOS DE VENTAS: $0 $Im2  0,0% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.524.869 - 100% 

 

IV. VENTAS (miles de$) 

 

/  

 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 3.172.667 12. UTILIDAD EN VENTA: $1.647.798 51,9% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 

13. TERRENOS $ 440.492 28,9% 

14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA $0 0,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 759.064 49,8% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $325.313 21,3% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% _____ 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $1.524.869 100% 

FILA VALIDACIÓN 

  

CL 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO: 

  

ormato PMO5-F0121 VIO 
'resupuesto Financiero . Flojo da Caja y 
Presupuesto de canta, Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 wwwhabitatbogota.govco 
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O&110024 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, ViGILANCIA Y CONTROL DE VIViENDA 

coomó 
12I 

ALCALDAM*YO 
ON S000TA D.C.  PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS vERsctl 

'o 
OOEmITAS 

copo 
O.o.t2I 1. sIyÑ1b7.cIy. N 19d201 

1 Fecha elaboración 
2O2Sin.28 

2. Soante. 
HOUSAIID SA. 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
URBAN 75 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ ,, Precio
,

Ies $1 5. Val lda en 
pro a8 ga  proer 'año 

''Orm mo 
80 2025 $1.423.600 Valormínlrno 

Canbdad VMENDAS por tipo 
.. '., PiOWMS 

Observación: 

FLA VALIDACIÓN 

Totalu - 
11. Identificación de la 

ÍTEM Vivienda 
12.Precio Vivienda 13. Ares 
miles $ Consuida m' 

14. Cuota Inlael 15. Prsdovivienda 
miles $ acumulado mIes $ 

16. Preao Vivienda 
por ni' (miles $) 

td 

...S ... NO V? 

- 
17. % Couta Inicial! 

Precio 

St 

18. Tlpode vivienda 
pegún SMMLV 

APARTAMENTOIOI 
193583 2261 58075 8562 

7186 

7 186 

219 

7209 

7.358 

7358 

30 00% 

30,00% 

- 3000% 

APARTAMENTO 201 
195.457 27,20 58.637 389.040 -' - 

VIS APARTAMENTO 202 
195 457 27 20 58637 584 497 

APARTAMENTO 203 
177 656 2461 53297 762 153 3000% 

- 30 00% 

30.00% 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

-VIS 

VIS 

VIS 

APARTAMENTO 204 
169 776 2355 50933 931 929 

APARTAMENTOSO1 
200.148 27,20 60.044 1.132.077 

APARTAMENTO 302 
200 148 27,20 60 044 1 332 225 30 00% 

30 00% APARTAMENTO3O3 
181 920 2461 54576 1514145 7392 

APARTAMENTO3O4 
173.851 23,55 52.155 ' 1.687.996 7.382 

6.702 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30 00% 
— 

APARTAMENTO 401 
182.281 27,20 54.684 1.870.277 

APARTAMENTO4O2 
212.951 27,20 63.885 2.083.228 7.829 

APARTAMENTO 403 
193 557 2461 58 067 2 276 785 7 865 

7854 APARTAMENTO4O4 
184972 2355 55492 2461 757 30 00% 

APARTAMENTO 501 
171 992 27,20 51 598 2 633 749 6323 

6.4981 

6.914 

3000% 
VIS 

APARTAMENTO 502 
176.736 27,20 53.021 2.810.485 30,00% 

APARTAMENTO 603 
170.150 24,61 51.045 - 2.980.635 30,00%

-VIS 

3000% APARTAMENTOSO4 192032 2355 57610 3172667 8154 

PMOS-F0121 VIO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habltatbogota.gov.co  
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O 

o 

El 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA: 

11-10-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 

PMOS-F0124 ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SECRETARIA DE HABiTAT 

 

VERSIÓN 7 / 

 

    

1. II)ENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

EST RATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 

    

URBAN 75 

 

 

3 

 

No. de unidades de vivienda: 

CL75B#60-33 

17 

    

    

HOUSEBRAND SAS. 

 

  

24/0212025 

   

      

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

  

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivas del decreto 582 deI 2023? 

En c.,so de responder si' a la pregunta anrerior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrara el cumplimiento de tos 
iflCCnriVOS téOniCOS 

2.2. ¿l.0 edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas. Estructurante Receptora 
de %is lenda Interés Social sobre corredores '.iates cayo nivel de ruido ambiente durante e1 periodo nocturno sea superior a 75.1 dR(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuenlra inmerso en la zona Influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisi6n. garantizando que el 
nivel de nudo de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC.35. 

Lt Eño 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 nietros medidos desde los bordes de las Reservas Distritules de Ilumedal 
500 nietros medidas desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 

200 nietros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
co es:os eterneriros deja estructura ecologica principal en el rn.ipa G-3 2 Estructura ecologica pnvc:pal 

2.5. ¿El predio se ettcuerttra en una zona categorizadas de amenaza Altu y Media en el siguiente mapa "UU-2.2.14 Anrenaza por E1 
enctrorcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin induir mano de obra y equipos). cunspie con uno o sarros de tos Dr 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos 

O  Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Der.arrol)o Sostenible 

O  Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

O  Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

  

O 

 

O 

 

O 

O  Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo O 
° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles Pintora Mate: < 50 g/L Pintura Brillante <lOO 

g/L 1  Pintura Brillo Alto < 150 g/L 

o Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en concretos 

O  Declaraciones Anrbienrales de Producto conforme a la norma 150 14025 en aceros estructurales 

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la lSO 14044 

O  Materiales que cumplen estándares sociales y uinbientales tipo: Reporte GRI, B Corporution, Empresa WC, ISO 14001, lSO 21,000 o es 

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zeno Carbón Butlding Commrtment entre otros 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados 

Sistema mixto de placa aligeradas pilotes El sistema de fundación en una losa aligerada con altura de 1 00 m que ira 0900 aria sobre un solado fundido en el Horizcrnre 8 

indicado en el estudio de suelos a *-1 05m  

2.8. PILOTES EI [390 Tipo de pilotale utilizado 

Preexcabado manual El sistema de fundación para la cimentación es de pilotes con longitudes variables entre 22 y  25 m excavados con piloteadora helicoidal manual, medidos desde el nivel 000  

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 4 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descnpción técnica 

sistema estructural esta conformado por pórticos de concreto reforzados resistentes a momento esencialmente completos combinadonjunto con muros de concreto plana con acceso solo para mantcnimientc 

reforzado, en las dos direcciones principales de la estructura "X" y "Z", Ion cuales tendrán un nivel de disipación de energia intermedia (DM0). La estructura cuenta con  

cinco(S) pisosy una cubierta 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10.1. 1,ADRILLOALA VISTA [3i E)to Tipo de ladrillo y localización: 

2.10.2. BLOQUE Tipo de bloque y localización: 

2.10.3 OTRAS DIVISIONES [3SI E}E) Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final osi carece de él y localización: 

Frente mi ladrillo prensado y ventaneria 

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO Dio LÁMINA COLD ROLLED I3i [J$Z) 
p.V,C, (31 E}lO OTRA (3! Cual?  

Descnba el tupo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Puerta ventana en sistema proyectante en aluminio con Vidrio laminado 3+3 

Espesor del vidrio: 6 mm 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Frente en ladrillo prensado y ventanena 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar 

Pisos en concreto esmaltado y sellado 

2.I5 CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Cubierta Verde L$2 E)iO Porcentaje del área de cubierta ánl: Cubierta transitable con superficie en cesped artificial 

2.16. ESCALERAS Descripción y matenales a utilizar: 

Núcleo en concreto reforzado. Huella ea concreto esmaltado y sellado. Contrahuella en concreto abujardado 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Mamposteni confinada cori acabado ea pañete y pintura 

• 2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Tanque subterraneo en concreto reforzado de 10 m3  

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implerneritó según el Cumplimiento de la NS-085 Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
Et Dio 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquitectura amigable con las aves y tos murcielagos de 

la Secretaria Distrital de Ambiente? 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 2 de 4 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

 

Características: 

Ascensor con dimensiones para PMR 

Circuito con cámaras para acceso remoto, corredores y zonas comunes 

o 
E D 

I O 

p 

o 
o 

o 

 

Salón muitiple en piso de remate de punto fijo destinado a uso de coworking 

Dotación básica en el primer nivel 

 

 

 

 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SIJBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

 

 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de ronna natural o mecánica garantizando lo, 
caudales mínImos de renovaclón de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la Dorios que lo modifique o [)it 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de rachadas Internas y externas se garantiza un, transrnitancia 
térnuca menor o Igual a 2.5 Wbm2k? 

Do 

Do 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantzza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inrerioro 
Igual a la curva NC 35' 

4.4. CARPINTERIA 

4.4 1 CLOSET ji Do Caracteristicas y materiales a utilizar 
Mueble de ctoset en melaminico de 15 mm 

4.4.2 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS ' o Caracteristicas y materiales a utilizar: 
Puertas entamboradas en melaminico 

4.4.3 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Carsctetislicas y materiales a utilizar 
Puerta y marco en chapa metálica 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

 

 

Piso lamina SPC-PVC 

 

Piso lamina SPC-PVC 

 

Piso lamina SPC-PVC 

 

NO APUCA 

   

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

Muros frente y posterior en ladrillo prensado y puerta ventana a balcón. Culatas en mampostería confinada con acabado en pañete y pintura.  

4.7. ACABADOS MUROS 

4.1.1. ZONAS SOCIALES 

Materiales a utilizar: 

4.7.2. HABITACIONES Pallete, estuco y punwa Tipo 1 

4.7.3. COCINAS Pallete, estuco y pintura Tipo 1. y enchape en salpicadero 

4.7.4. PATIOS NO APLICA 

4.8. COCINAS Características: 

4.8,!. HORNO 131 
4.8.2. ESTUFA 131 Dio Estufa de gas de 2 puestos 

4,8.3. MUEBLE (I DIO Mueble inferior y superior 

4,8.4. MESÓN (I DiO Acabado tipo granito sintetico 

4.8,5. CALENTADOR (31 DiO Calentador de paso de gas 

4.8.6. LAVADERO (3i (J'io 
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 UTROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Dio 
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i Dio 

Elsi Dio 

I Dio 

E Dio 

E1sI Dio 

Dio 

Dio 

Dii Dio 

E Dio 

Di' Dio 

E Dio 

Dio 

Ei Dio 

E Dio 

i o 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6 SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMMOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILIJM1NACION 

4.101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQIJEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

Caracteristicas 

Mueble de lavamanos inferior 

Enchape en ceramicalporcelanato 

Enchape en ceramicafporcelanato en área de ducha 

En vidrio templado de 6 mm con herrajes en acero inoxodable 

Espejo de 5 mm flotado 

Detalle del consuno Litios por Descarga 

Detalle del consumo LiSos por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 80 PSI: 

Caracteristicas: 

Temporizador [31 IJilo Seitsor Elsi Lo 

Temporiz.ador (31 Dio Sensor [31 Dio 

Temporizador [31 Dio Scnsor I3t Dio 

Caracteristicas: 

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) E1 D'lO 

4.8 litios 

5 litios 

5 litios 

7.3 litios 

4.111. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3, ZONASOCIAL 

Dio 
Dio 
Dio 

Fachada frente con apertura a ventaneos piso techo al 90'. 

 

 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de venta& En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bejo tas nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VWIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido es cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 

constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distsital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

c 0 . 

Firma representante legal o persona natural 
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PRIME PISO 
eSOS RESTANTES 
'TOTAl. 00 

0,00 
0 '•P 

NCAPUCA 
2,91 

• DM0 Y 

6SEMPEÑO Ba'o. 
ELEN. NO ESTRUCTURALES 

c4SIPAGION DEENERGLA 
MFTC11I'l DE TXSEÑO - 

'v•  

 

40 

  

No. DE RAOCACION 

.MAUROBA". ERO.cFO° 
-_

j ci6n o 1 
1iOO144-O923  

6.jul.-2024  •19-juL-2024 

cL7&8 60 33 (ASTUAL) 1J . t 
''

-. BSISIO . de 
de21 

r't& OR UCA (VIGENTE) QE 00NSTRUCC•
peoitw0. .souso.& roczado niarnL 5B'8o33 ÑT1JAL ' 

rÑl* 50C149a338 de le loc*øad 12 de 8wloe L'.ldoe L  008  $. B4YEEW CRAR UN4 JUNTA S&PCA EN EL PROYECTO DESCE EL PRiMER NIVEL  W......  -. -  -. 

¿STRUCIW Y GEhERAR UN TANO PARA UBICAR El. TANQUEE NUA QLEDMCQ UNA 'FICC1bI DESARROLLADA EN CINCO (C6) PISOS DE ALTURA Y UN (01) SlT#J4O CW4 

GEP(JA QESIINADA A CECIS1ETE11) UNIDAD€S.QE USO RESlDE?IÑ..COLECTWA (110 VlSi CON 
CUATRO (34) MOTOS O STI9LADAS A CERO EVSIONES Y DECISIETO 17)CUPQS p 

J&ICR0 HOVIUQAD (PATINETAS}'Y UNA (01) UPDAD DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS, COMERCIO Y SERVICOS EÁSICOS TIPO 1. 11tcdai HOU$EBRANO SAS P81' 90170681, 

NT RrSenIIRJ' RAMAIANA'TRIC 2B2O .
Ç rpDnUbI& WAGNER  REY EDUARDO (Ide C'Ó5 79884246, M8WIcotr Ai515fl011-79684Z 

Urt4iZadfC SAN FERWANDO. *coail E Lele(S). 18, con u  gulentu caz'deÑScSS bácal. "  

: ; •iARCO TÑb  

iROP0T.0EC ...,,aUPLN0338enjO00I
''•.  ÇEATGA3.IN0J'  

'F C.AREAAOTIVI' ',, . .. WD .'.

_1GENERACORADESOe0RTESU  

C*4RJIONC$ EST' NTEGRAÓORADEP RIMOPO NOAPUCA  

I2ZNAMEN8a. '

. •••• . idee  ..?  BAJA O NOAP,JCA d,NQIí4flIO'*I'. '93M'U  

- 1 1 .-'. ,.' . -. vt es.e8s SO ISndeCMd 10 I5AN8AZk5ISM1C ..aDa8.3' 

ExpedciDfl 

110Ol--23l 7lY 14/12/2023 19/12/2023  

\'IgenCI5 

•19T122026 UcencIadeC 

 

E. Depó'os 

 

NoVIS NoAIca 

y ServicIos Básicos NOAPUCA Tipo 1 

lndÑkiu*l To( desptles de la IcovenciófE 18 0 4 0 

~
CUADRODE'AREAS .,v***'' 1 

- S lcXOIlIflÁW1hM NUaIJ ROOfm 'j  •t
1iori 

6,80, 6,80 0,00 815,13 OQ0 621,93 
VIVIENDA 

.MERCIO 
ORCINAS / SERVICIOS 
JMSTIT IQ0TAC 
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kVIDO ' 
GEf0NNTRIO,R 
TOT&CONSTRU)2  
CgRRAMlENT: 5 

000 
0.00 
0,00 • 

00 0,00 900 000 ,Ç09 . 000 

'T,1 e 89 .  '. 33S &Y00"' o 15 -' 

u
1 'I64O 0 ES%9NU}bA'9' 8.95 

y&4s ÁREA DEMOUC' . '• •  
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0 00 
0,00. 
0.00 

0.00 
0.00 

O' ,  
0.00 
0.00 

000 
0,00 
0.00 

0.00. 0001 
0.00 

0,QÇ 

ALTURA EN METROS  

TANOS'  

aNO PISOS NABITABLES ..• • 5 
5,75 

SEMISOTANO; 
Pa,, l'r1F1d •-' -. 

RELAII*ONAPO&GON SPAÇIO PtI00  

•0' 

NO AI°UCA  
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PROPAS'DERGYECTO 1  

• - - -i- ,• 

EFECTIVO  
,h.,OBLIOACIONES URBANISTICAS 

NAl.-PRIYZlO 

'ZONAS VERO5S Y RECRATwA 112.26 ••• 121.97 

ERVICSCOMUNALE 3 38,89 

IhM,CEDEOÇ.UpÁ60N 
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-'42 EDUIP5ESNT0 c 

NOAPUCA 
'NC APUCA 
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o s1tIedGO W loO Euiøe J y <dei NSR.13 en la a rssse y rrm.$did de prolid6I' codee ncirdoa. Peqase ca'ld de eloIhUOI seçCel T.T.JLO Idea NSR-10 y 
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9. O6LlGA"• - DEL11'TULAR DE LA PRESENTE LtCENCtAVDE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

Ejecutarlas obra de forma t81 que se garanticuridad y segurIdad de las persnnas as corno la estabihdad ce isa teçrencs y eiiicac 

ementos constitutivos del espacio pbb. _ -- . •_. 1'- - ..- . í - 

'l' Cuando se Inatede eflc4aa de urbanLzadól, ,sóuIr tas obras de urbanc4ón con sujeblón a los proyectos té Inol.!edoS y entregar y dotar Iass 
- - -------------, __ a nndticncicnes cus la autøddá 

Someter el proyecto upe 

r Garantizar durante el desarrolo deja o&$i'8dpac4ón del dl&ddr sáuctiira del proyecto y del ngenierc estecrdsta responsables de los planos y estudios 

aprobados, con el fin de que aknden l consultas y adaracionee que so$&e el constructor y!o supervisor técnico Lidependiente. Las consultas y adar,Jnfl 

- , deberán incorporarme en la btoJa del prpyactO yloen las actas cte super4&u - 

W Designar en un ténn:no rnáxim Sdías hábiles al profesional aue rernplazerti a aquel que se desvincliló de la )B4Ídd los dise?ros o de la ej 

. obra. Hasta tanto se deslgnelUeVOPr0feSlOfl5l etque asumiréis obligación del profesional saliente será el titulardelá kencla. - 

- Oblener, previa la ocupación yotiansferenda de las nuevas eOrticadones que requIeren supeMsión técnica Independiente, el Certificado Técnico de 
emeid.o por parte del SupervisorTécrico IndependIente siguiendo o previs'o en el TItulo 1 del Reglamento Coiómbianio de Cønstrucx'ón Sermo Resistente (N 

El certificado técnico de ocupación deberá prot000iLcarse mediante escntiira pública en 0$ támiinos y condicones establecidos cii el anictuto 6 da la Ley t96 - de 

- 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las saçtcicnes ccirrespericenie 

-& Incluyendo las previstas en el Código Nacional de PolIcía y Convivencia, Ley 1fl01 de 2016 o la norma que la adicione, modlflquø o sustituya. No se requiere stj 

potoc nación en el egiametflo de propiedad honcorital. / ,:. - 

emltir. ara-el-caso-de.-p(oyeCtCs' que requieren supervisión técnica independIente, copla de las actas de la supervis:ón técnica rrdepeiclerte que se 
urantee1desatrollo deis obra, asi como el certificado técnico de ocupación, a laS autoridades competentes para ejercer el control u'bauno en e c1pc o cis 

quienes rerrgiiráq copa ala entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán da püco conoc,n:ento. En los casos de patrimonios a.nó'iorn 
;en los que elltdelconrlso ostente la tilulaildad del predio y/o de la icemos de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato foiroario quien es 

reponsable de esta obil9adón. - - -. - 

ular os ópntroles de calidad para los diferentes materiales y elementOs que seflalen las normas de construcción ssmo Resistentes 

lar los equipos sistemas e Implemeotos de bajo ccrrslimc de agua, establecidos en a Ley 373 de 1997 ola norma que la adicLone, rocifqc os 
L-' 

Crjmplir con las normas vigentes de carácter nacional, munIcipal o dislrital sobre ernunablón de barreras arquitectórcas para persona - /" ,j 

P 5 - - 
competente eiqtida. r ,.- 

Mantener en la obra la lldrO1øsItQS aprobados. y-eubiCes cuando sean reo jeridos por la autorEad ccmpetenté. 

-. -
- - - 

Cumplir con el programa de çná»srrib1ental de ma er(ayelernentoS a los que nace referencia la ResolucIón 541 de 1994 de Minsferto del Modio 
el acto que la modtflque o sustituya, para aquellos proyectes que no requieren licencie ambental, o planes de manejo, recuper: 

confomiidad con el decreto IriicO del sectoçarnbiente y desarrollo sostenb.e en materia de lcenciarrsentO arnlaontal. -- 
1 _O - - - . -. 

Cuando se stade á nciasiCi'aod ,ct)dtr t Autorlzción de Ocupaón de Inmuebles al corur las obras de edécacófen lc$ témlinøs que 

ca IndependIente en los términos que setiala el Titulo i del Reglamento Colombiano de Construcclon Sismo Res sten'' 

(NSFrt)1Q. •-:,-'', - - 

7 

s.Øicapacidad. - - - - - 

impllr con las drpoeldones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigente ii ) ( C 
!

dlsples sobre construcción sosteruble que adopte el nistenio deVivenda, Ciudad y Terntcflo o los m - --  - - 

- O 
Reaiizrl publIcación estaÑécldaen el artIculo 2.2.6.1.2.3.8 dei presente decreto en un diarIo de amplia cIrculación en el munldpc o dist -to donde-se 

ublcadód los érrmueblelI, - - :.. -- 
---

j ,:
- 

-t
, 
 : 

Soitetarenlos términos estabkddos en el articulo 2.2.6.1.4.7 deI presente decreto la dilIgencia de inspección para la entrega matenai de as a'eus ce  -- 
d 

Encurn'plIidelOpreVt5tOlArt1ctui02.2.6 '4.9 delDecrato 1077 de2015,el biaardeialicencjaestáoblIgad3afl,laraV5C ce u Ss'O' 

ep1ilIanecier hnsta1dLflnte el término de la ejecución de la obra. 

- De cónforrnldad con él Anfcuró-$1de1 Decreto 1203-de 2017 el titular de, Fa licencie será responsable de todas las obligaciones UraruIsticu5 y Arq 

adquiridas con goaslón de 5iexpedición.yedra çontráua1imeflte por los perjuicios que se causaren a terceros en desaffolo do a m.snia 
- - -'

-.
- .

' ' '' - 

Esta Ljcends-OOauto&1 Isla de árboles, ni excavadoras o imlLares enel espacio pilbuco para lo cual se cebe consultar a la autridO competente 

- Los predi$ en Zona&cliIfcadea de'Rleegv de rernoclón y/o Inundación por el l3lGER - re-tufo Dsrnral de GesL-m de Riesgos y Car"c o 

responsabIé dilas obras deaM' nijtar snt&diia entidad las medidas alomar para mitigarios nesgas previamente a la nidación dalas obras 

- - . - . - 

imoItín
en el ordinal O) del Artículo 135 de la ley 1801 de 2016, corregIdo mediante el articulo ¶0 del Decreto Nacional 555 ce 2017. 

-, 'rtdad Urbanfsdoé. - - - 
/ -. u

& - ' - - .
-

4 

düte'lJcertcla 1ueneia de dar ounémniesto a as c-aposc osen corten:oaaen los asiculos 23. y 65 a t5 del Ccc,go de Polio'a d Scgctá 

'70 e4P 0005 a &a -saurIdad Ofl$18t, eS)aCiO niíb'.O. dcirersenera1cS. contammnadol auditiva. resducs sólmoOs, oispcs:C1O0,-. 4 

-
. - 

l"' Dar  0ç a*,-dlpqsldolrpOntep1diI el pecreto 2981 de 2013 compi ado por el Decre o 1077 de 2015 o a a nom'a que la adtcl* " que o 

. curro irnierto e la eacíudón 16264 di5 o - -. 

-- /, -- : : Infraaei5ters de Serulcios PútuelOs y T'........ 
LSS c: ...- .- :'''' .,, - 

.' con Iaexpédifl.p6ll9CiOneS.r884 -
es. (Resolución 11358tu do 2014 Oh). 'j

.  ,- 

-, ,. ...,alasrormascon set
' umbradopúblico(MUAP.DeCret050'3d8  •' ' 

..... 4'"
': .- --- -.. 

i r94$lI*8d Ø '" 4 i vertflcar en la etapa pre constructiva que las dtandat 

nexo eçn&eJ Técnico dinstiablOne$1léCtr4C&$ (fescluclón e0708 -de agosto 30 de Q13 la norma 

- \r' -' - .1 

é dól-Acierdo 52 dé 21*i8 ho. coftjtiOjáil)Ñ duest0 -de. Delineación Urbana de 

- ha aóión'-d&ía obra,o al Ciltim,p ingo abono éncsientade los costOs y gastos unl• •- --- * 
- ,:,  • ¶confonne goflta.baee g çstablecida en eltículo 5.detAoueido 35 

-- - ---

-

--

-

-

u,,  

-
: - - 

- 
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LI. ESTRUCBRAINTEt DPATRI4ON IMO OAUULT1MOOAL!4O  
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Poderdante. 

GLORIA MARIA VELOZA GARZON 
C.C. No. 51.555.816 de Bogotá 
T.P. No 254.965 deI C.S. de la Judicatura 
Ima8: gioiita2504.amaII.com  

Págína1 

LORIA MARIA VELOZA GARZON - ABOGADA - AV. CL  72 82-26 OFICINA 201 

Señores 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA - HÁBITAT 
Ciudad 

RIF: PODER ESPECIAl. 

ADRIANA SIERRA MOYA, colombiano. mayor de edad, identificada con cédula 
de ciudadanía número 52.820.996 expedida en Bogotá D.C., domiciliado y 
residente en la dudad de Bogotá D.C., Cundinamarca-Colombia, actuando en 
nombre propio en calidad de Representante Legal de la sociedad HOUSEBRAND 
SAS., identificada con MT 901.705.815-O, manifiesto por medio de este escrito 
que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUF!ClEt'1TE a lo Doctoro GLORIA MARÍA 
VELOZA GARZÓN, abogado en ejercicio colombiano, domiciliodo y residente en 
la ciudad de Bogotá identificada con cédula de ciudadanía número 53.555.816 
expedida en Bogotá y con Tarjeta profesional 254965 dél Coriseio Superior de la 
Judicatura paro que en mi nombre y representación realice todos los trámites 
correspondientes, para solicitar el Registro de Enajenador ante su Entidad, así 
mismo pueda solicitar el permiso de ventas. 

Nuestra apoderada queda ampliamente facultada para actualizar, firmar 
documentos para permiso de ventas y recibir documento de aprobación del 
mismo a los correos etecfróncos -  

mo/.çom , frsiglr, desistir, sustituir, solitar información, de ser 
necesario, firmar documentc4 para tal fin, con el lleno de los requisitos legales. y 
realizar todo lo necesario ante esta entidad en cumplimiento del poder que le ha 
sido otorgado. 

ADRIANA SIERRA MOYA 
C.C. No. 52820.9% •xp. en Bogotá D.C. 
Representante L.gal de la socedad 
HOUSEBRAND SAS 
MIt: 901.705,815-0 
C&: 3142786813 

Acepto. 
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