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ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

OE BOGOTAD.C.
EFCAR TARIA Ol HATTAT
En cumplimiento a lo dispuesio en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo FECHA
0019 de 2012, pi da la lolalidad de los d f con las formas propias de su expedicidn, se
enlenderd que ésios han sido debidamente radicados, La actividad de enajenacién solo podra iniciarse después de 07/06/2024
os guince (15) dins habiles siguientes a |a presente radicacién, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto O GO
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015 C DI
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccitn, Viglancia y Control de Vivienda, revisard Jos documentios PMO 5-E®Bﬂ i
radicados y en caso de no encontraros de conformidad podrd requerir al ink do en cualqui para que
los corrifa o aclare, sin perjuicio de las acdones de cardcler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VVERSI
conformidad al antfeulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006. 3 ; l
- ]

INFORMACION DEL SOLICIT ANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdén social Y
AYJM CONSTUCTORES SAS e 1 _94—3
3. Represantante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identihcacidn del representant 3 ra 1 b es
LUIS ALEJANDRO RANGEL MDINA 13635382 = 0. z
6. Direccion 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadtsl Ggrgne 8. n i
Carrera,. 26 32 A - B8 Sur ayjconsructoressas 16@gmai 2 8509
INFORMACION DEL PROYECTO DE VI e f
3. Nombre del proyeclo de vivienda 165 radic. n, 3 i3
VIVIENDA MULTIFAMILIAR - COMERCIOS Y SEVICIOS BASICOS (MURILLO TORO) elgs, inErigfes), t:h;'l C?‘\S 3
= "
11. Numero y lipo de viviendas para esta Radicacidn:
8 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social Elija 8 APARTAMEN ivie
|~ 2. Direccion del proyeclo (nomenclalura aclual) 13 Localldad - UPZ 13.1 (PRdggto &
Carrera,. 26 32 A - 88 Sur Elija un elemento. £ _
14, Estralo 15. Numero de estacionamienlos (Visilan 15.1 Ninereade estaci{
3 Privados de |a elapa de esta radicacién Dec. de radicacion QESHESSESH
190 SI APLICA) { ncionales 2 Discapacidad 1
Cero emisiones)
~ 16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria | 17. Licencia de construccicn Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-2-24-2266 09-jul.-2024 2
18. Area del lote seguin licencia de construccitn (m?) 19, Area tolal de consiruccion, segin la licencia de 20, Area a construir para esta radicacién (m?)
250.1 construccion (m?) 1259.44 01
21, Afectacién por fenémenos de remocion en masa 22, Augnce_ lisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién damitigacion del riesgo previo 8 la N°
radicacion de documentos %
24_ Chip(s) 25. Matricula{s) inmobiliaria(s)
AAAD24DKTD 50540661186
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
28.85% $ 150.000.000 28-feb.-2026
28. Estara somelido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipolecario? Escrilura nimero Fecha Nolaria
NO
30. Exisle Patrimonio aulénomo fiduclanio? Entidad Fiduciaria ~=  Eeolao e redmy Notarfa
NO Contralo nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (-:'!} meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y vaiidez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el Inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuéntre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proparcional del gravamen que afecle cada lole o construccidn.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financlero del proyecto, con sus correspondientes sopores contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para lodos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° =33 FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 6 0 n 0 2 0 2 5 0 n 3 3 US HAR 2025

La persona nalural o jurldica queda habiltada para ejercer la actividad de
enaﬁnaclén de inmuebles deslinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decrelo Ley 2610 de 1979, y g} articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

3 /%74«:4/@ Jlong o @ﬂ/ 27 AR 2055

o  LUIS ALEJANDRO RANGEL MEDIA Nzcarey OSPIuA
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
__ Persona natural, Representanie legal de la persona juridica o apod que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORT ANTE:

En los de proyect delantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art, 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacion posterior a |a documentacion radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminlistrativas correspondientes,

Los presentes documenlos estaran en todo momenlo a disposicion de los compraduies de o6 planes do vivienda, con el objelo de que sobre ellos sé efecliien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencla de la adquisicion (Articulo 71, Ley B82/05). '

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

30-12-2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION C&Dlﬂo
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE PM ‘F%h“
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA ;EF‘F;

FECHA

ENAJENADOR:

AY TH COrRTRICTONES SPD

Quien realizo lasoliciind  ELTZARETH CRUZE

Nombre del Proyecto:

VIVSEMMA HULTITANILIAR —OMeRCSOR M SERUSCIDN BRpAICO

S (MURTIHD TORD)

(La presente revisién no constituye la radicacidn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Area del lote y Asea de construccion, ventns financiacién, coherencia de los datos,

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION cumre | onservaciones ':'l”‘"“:: APROBADO
£
¥ %, Validar que el ennjenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en
1. Registro como enajenador SIDIVIC. //
Radi = a. Verificar que el proyecto o elapa que se esta pi do no lenga itn de
2. Radicaciones snlcriores d vigents (Ver SIDIVIC). //
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. / ol
3. Certificado de tradicién y libertnd |67 Ausencia de afeciaciones o limiiaciones al dominio (cmbargos, demandas, afeclacion /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar) /
proyele. ¢. El enajennador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar condyuvancia. /
i s 2. Aporia por lo menos uno de los sigulentes d los: Modelo de p de venta,
m:".ﬁ::l‘(" :::':; s ulili':z::u:n I inculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
celebr::iﬂn % ;; = it e B escrita que indique que para el caso no splica. Debe corresponder al proyecto, identificar
e e feetios contos [N Gor) cusjenmis(s). =
adquiricntes. b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe comesponder al proyecto, identificar al /
(los) enajenante(s),
1. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por
;' C“"'I‘I"’ el i“;““';“‘ en el cual ha defa) banco con promatas siel dor es enlidad crediticia, ﬁ/ J2
esamollarse el plan o prog st
encuentre  gravado  por  hipoteca |y g det acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. [//ﬂ &
6. Coadyuvancia del titular del dominio TS 3 Ly
del terreno, cuando £ste es diferento al Bcae e L do condyuvar.. Va del (los) litatarfes) del
i e dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. A
J L
% Formalo PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, arEA

con TRUCCT \/

finnados por Rep te legal y quien elabora.

7. Presupuesios del proyecto, anexo
financiero, anexo Mujo de caja, snexo
de ventas, con sus sopories.

b. Formato PM05-FO121 Anexo Fi , validar ia de costos y financiacion,

utilidad, firmados por Rep te legal y quien elabora.

. Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado

firmados por Repr te Iegal y quien elnbora.

d.Estados financieros (Estado de Situacion Fi fera, Estado de Resullndos Integrales
con sus nolas ins, periodos inter ) menores o iguales a 3 meses a la fecha

de radicacién, firmado por Repr tador y revisor fiscal si aplica.

legal,

e. C fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como ble del proyecto sea !d/ p
fuien esta radicando.

I. Estado de cuenta del de administracié del;. yeeto a In fecha, expedido por

Ia fiduciaria, debe cont al proyecto, detallado y totalizado,

g Crédilos de pariculares deben indicar que son para el proyeclo, cerlificados por

contador piiblico'o deben aparecen en Ins notas contables, adjuntar soportes, Estadosf |

Fi i con gus notas y/o declamcién de renta Gltima.

. Carta de Aprobacibn del crédito construclor vigenle, debe comesponder al proyecio y

el

B.Li ia urt |.mL y{D
construccidn) ejecutorinda y de los

planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
Ia fecha de radicacion snte curaduria
urbana:

-Decrelo 190 de 2004: vigente hasta el

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplice para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberiin incluirlas),

Nota: Para lns li i pedidas bajo Ia vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de lag [ les y especificas la zonificacion por fenémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en calegoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 HO aplica,

b. Licencia(s) de construccion vigenle, (Si esta licencia cuenla con modificaciones y
prorrogas, deberdin incluirlas).

Mota 1: Para las i ing expedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de Ins normas generales y especificas, y/o en el marco normalivo In
fend de itn en masa, y si el predio se encuenim en

ificacin por

gorls Media ylo Alta deberi contar con aval previo dido por esta Subdireccid

28 de disiembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021 vigenle entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y lucgo a partir del 05 de

(Ver 2, Sollcitud Previa.)
Para las licencins expedidas bajo 1a de In vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Tnf e had 1 T

e. Con base en In P en In de const
SIDIVIC gue NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencin,

nombre de proyecio y/o direccidn.

verificar en

sapretarh Bl dol lifbitat
Carpers 14 )lm, 4204, Pogeth
Telttann 81 360 1400

Cadiga posiat 112810
bbb alioysla. gav es

sepliembre de 2022. . El de unidades a enaj es igual o inferior a las unidades inmobilinrias para /
vivienda izadas en la licencia de construceibn. yi
. Planos arquilecidnicos deben ponder a Ia i g y deben contar con el ¥
sello de la curaduria urbana. -~ //
L Fi Especifi 1écnicas mdicacion de di parm el ylo /
1] i6n de | bles - PM05-FO 124 debid firmado.
2 En casos de nfeclacion por r ion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la § bdireccion de P ibn y f\J Pq
Seguimiento de Ia Secretaria del Hibitat, Bl cual se obtine con tramile previo. (Ver 2. /
Solicitud Previn.) v,
. Fi img en fio oficio. Sin tack ylo dad que todos los TAM RO J
pos esten debid te difigenciadi >( CARTA
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OUSERVACIONES f——p—eer} AFROBADO

. Relacionar los dalos de todos los enajenadores que p el proyecto, firmador por \/
todos en la misma hoja.
c. Verificar que los datos relacionados sean del proy y eslén ! \/f

9. Formato PMO05-FO086 Radicacién |4 D firmad /

de documentos. e. Documentos legibles. \f

£ D jenados y sin mulilaci A
B Expedicnle foliado a lipiz, parle superior desecha. Desde la p i pligina. Incluid ‘/
P Elfc to de radicacién lleva el folio No. 1. /
I, Los planos deben entregarse doblados una a uno de scuerdo o la norma NTC 1648,
folindos y legajados al final de la carpeln

3. SOLICITUD PREVIA - VISITA ¥/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA ¥/O ALTA

Elemento de revisidn CU'M?LE HA OBSERYACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecio, debid fud mluplnmsquc!’nmmnpnmdat-mmayqu
1 |deberin incluir las etapas del proyeclo, si las hay. En caso da no haber realizad de Li presario por
escrilo en el oficio de la solicitud con la debida justificacian.
lcbplldblﬂ'! ia Urbanlstica de C T dﬂ!r ¥ ohid ool 3
|Estudic delallado de amenaza y riesgo por fendmenos de :emncidu en masa que incluya el planleamicnio y las
recomendaciones de las obras de mitigacién delerminadas por el i ble del dio, Cuando este estudio hays
sido objeto de actualizacién se deberén Incluir todas las versiones y cada umidn dnhcd contar con log que incluy
carta de responsabilidad y planos a una escala |egible. La d i6n debe estar firmada por el It ble, y con

las caracleristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio dr. remocién en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacidn.

Conceplo favorable del IDIGER, o la entidad que comresponda, sobre Ia fuse Il correspondiente » las obras de mifigacidn. Este
conceplo es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

|estudio si las hay.
Cuando el proyecto no requiere la p it de estudios por i6n cn masa, deberd presentarse el conceplo que emite el

IDIGER y que certifica dicha iitul:lﬁn

b

Nota: En caso de no haber tramilado y/o elaborado alguno de los d q pare la revis
y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

Ton doberk TTestarlo por escrilo denlro de la solicitud con la debida justificacién

PROFESIONAL QUE REVISO: .lﬁcofa;s Osrina cC J022 394980

Fecha de verificacidn: ©S-©3-202S Firma del profesional: w@M

-

RADICACION COMPLETA: g/

SOLICITUD INCOMPLETA: D

Yo, do en de solicitante del trimite de la refi debidamente facultado para ello, que la d que p se
incomplels, sin perjuicio de lo cual insislo cnqmuallzv::uboll“ dicacién I pleta y me P to a adjuntar los d ios en los 1
previstos en la ley.
Nombre del Solicitante y/o Firma:
Representante Legal o Apoderado C.C:
|
|
|
Sucagtasty Sl 4ol Wikl
Garporn U M 533, Bogatd
Tetttonn bul 48 1400
Chatign postal 1HLAL ¥
i Pégina 2 de 2
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2.

La validez de este d podra venf) en Iz pagina certificados iado.gov.co

su ?.%wum OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION y
MATRICULA INMOBILIARIA 3

Certificado generado con el Pin No: 2501082756106317399 Nro Matricula: 50S-40661186

Pagina 1 TURNO: 2025-4389

Impreso el 8 de Enero de 2025 a las 04:00:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 07-04-2014 RADICA}&ON: 2014-30418 CON: ESCRITURA DE: 03-04-2014
CODIGO CATASTRAL: AAAD242DKTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO /

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON AREA DE 260.10MTRS2 Y SUS LINDEROS SON NORTE 17.40 MTRS CON LA CARRERA 26 SUR 17.40 MTRS CON EL LOTE
NUMERO 2 ORIENTE 15.00MTRS CON EL LOTE NUMERO 5 OCCIDENTE EN 14.90 MTRS CON LA CALLE 35 SUR. _

: 5
| | =\ 1 kY L

AREA Y COEFICIENTE = Bl SN A 1A Y

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: cemmmoscum@s- | | A3 AQPL

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: ceunmmos
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO ADQUIRIO POR ENGLOBE ESCR. 913 DEL 03-04-2014 NOTARIA 76 BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR
COMPRAVENTA DE ARIAS SANABRIA CESAR EDUARDO ESCR. 2502 DEL 10-09-2013 NOTARIA 76 BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN
SUCESION DE ARIAS JOSE DEL CARMEN ESCR. 2484 DEL 07-09-2013 NOTARIA 56 BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRAVENTA DE ARIAS DE
NEIRA AMATILDE ESCR. 3392 DEL 15-06-1988 NOTARIA 4. BOGOTA, REG. FOL. 1170957-. ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO ADQUIRIO POR
ENGLOBE ESCR. 913 DEL 03-04-2014 NOTARIA 76 BOGOTA, ESTE ADQUIRIO POR COMPRAVENTA DE ARIAS DE NEIRA ANATILDE ESCR. 1999 DEL
23-07-2013 NOTARIA 76 BOGOTA, REG. FOL. 40644251-. ARIAS VDA DE NEIRA ANATILDE ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
NEIRA AGUSTIN SEGUN SENTENCIA DE 30 DE MAYO DE 1.977 JUZGADO 6 C CTO DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-814383. ESTE
ADQUIRIO POR COMPRA A SOCIEDAD PROMOTORA DE NEGOCIOS LTDA SEGUN ESCR. 150 DE 21 DE ENERO DE 1.948 NOT 1. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) KR 26 22A 88 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-04-2014 Radicacion: 2014-30418 /
Doc: ESCRITURA 913 del 03-04-2014 NOTARIA 76 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO CC# 79460966 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-11-2018 Radicacion: 2018-70743
Doc: OFICIO 3692 del 02-11-2018 JUZGADO 009 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION; EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO: 0435 EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO REF. PROCESO DESACION DE EFECTOS




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerfificados. supemolariado.gov.co 3

su “ ,,o,,,,‘m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501082756106317399 Nro Matricula: 50S-40661186

Pagina 2 TURNO: 2025-4389
Impreso el 8 de Enero de 2025 a las 04:00:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIVILES DE MATRIMONIO CATOLICO RAD. 2018-818 =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESCOBAR ENRIQUEZ BIBIANA MARCELA CC# 52583092
A: ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO CC# 79460966 X

.\NOTACION: Nro 003 Fecha: 11-06-2019 Radicacién: 2019-32745
Doc: OFICIO 1806 del 10-06-2019 JUZGADO 009 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PROCESO CESACION DE

EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO CATOLICO NO. 2018-818 1 3P & : £% | )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deﬁbnﬂnio.llnﬁalar 4 dorminia lnéo}npleto} B /
DE: ESCOBAR ENRIQUEZ BIBIANA MARCELA CC# 52583002

A: ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO | a1 cuarda de | ~. [CC#79460966 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2019-49911

Doc: ESCRITURA 1320 del 15-07-2019 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $313,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS BARAJAS JOSE GUILLERMO CC# 79460966 /
A: SANCHEZ RODRIGUEZ EMILSEN CC# 52170234
: VARGAS MEDINA ROSA ELVIRA CC# 41496051 X

A: VARGAS VARGAS JHON ALEXANDER l"\ CC# 79495376

=7

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-08-2021 Radicacion: 2021-60293

Doc: ESCRITURA 389 del 27-08-2021 NOTARIA 81 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ RODRIGUEZ EMILSEN CC# 52170234 /
DE: VARGAS MEDINA ROSA ELVIRA CC# 41496051

DE: VARGAS VARGAS JHON ALEXANDER CCi# 79495376

A: ESCANDON CONSTRUCTORES SAS. NIT# 9013165569 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-11-2022 Radicacion: 2022-74603

Doc: ESCRITURA 2134 del 10-11-2022 NOTARIA 81 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO APROBADO
$80.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: ESCANDON CONSTRUCTORES SAS. NIT# 9013165569 X /

A: DISTRIBUCIONES E INVERSIONES SAN JUDAS SAS NIT# 9006038847

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-03-2023 Radicacion: 2023-15845

Doc: ESCRITURA 320 del 27-02-2023 NOTARIA 81 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $800,000,000
. Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular.de dominio incompleto) >

DE: ESCANDON CONSTRUCTORES SAS. ' . . N Nﬁ‘# 9013‘135589){ .

A: DISTRIBUCIONES E INVERSIONES SAN JUDAS SAS ; ; i NIT# 9006038847

o S

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-04-2023 Radicacion: 2023-18357
Doc: ESCRITURA 479 del 23-03-2023 NOTARIA 81 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $425,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ’ h . ) ’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCANDON CONSTRUCTORES SAS. - NIT# 9013165569
A: A&JM CONSTRUCTORES S.AS. é NIT# 9014746943 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-10-2024 Radicacion: 2024-56171

Doc: ESCRITURA 1945 del 29-08-2024 NOTARIA SESENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
./IVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) /

A: A&JM CONSTRUCTORES S.A.S. NIT# 9014746943

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

9 -> 40825065ESTACIONAMIENTO 1 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH
9 -> 40825066ESTACIONAMIENTO 2 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH
9 -> 40825067PA MOTO 1 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH

9 -> 40825068PA MOTO 2 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH

9 -> 40825069PA MOTO 3 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH

9 -> 40825070DEPOSITO 1 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH

9 ->40825071DEPOSITO 2 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH

9 -> 40825072L.C COMERCIAL VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH
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9 -> 40825073AP 201 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825074AP 202 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825075AP 203 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH VIS
9 -> 40825076AP 204 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH VIS
.9 -> 40825077AP 301 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825078AP 302 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825079AP 303 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO.PH VIS
9 -> 40825080AP 304 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURIELO TORO PH VIS
9 -> 40825081AP 401 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825082AP 402 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825083AP 403 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH VIS
9 -> 40825084AP 404 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PHVIS! ||
9 -> 40825085AP 501 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825086AP 502 VI MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH NO VIS
9 -> 40825087AP 503 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH VIS
9 -> 40825088AP 504 VIVIENDA MULTIFAMILIAR MURILLO TORO PH VIS

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacidn: C2014-21605 Fecha: 23-07-2014

’N SECCION DESCRIPCION LINDERO OCCIDENTE EN 14.90 METROS CORREGIDO CON BASE EN LA ESCRITURA 0913 DE 03-04-2014 S| VALE LEY
1579/12 ART.59 GUA/COR23..

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D,, RES. 2014-47323 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-4389 FECHA: 08-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Y cp2

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL BIEN INMUEBLE

CLASE DE ACTO

PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

=

PROMETIENTE
VENDEDOR

A8IM CONSTRUCTORES SAS /

IDENTIFICACION

NIT No 901.474.694-3 /

EMAIL

ayjconstructoressasli6@gmail.com

DIRECCION
NOTIFICACION

DE

Calle 58 I Bis No 78 B- 15 Sur de Bogotd D.C.

REPRESENTANTE
LEGAL

LUIS ALEJANDRO RANGEL MEDINV

IDENTIFICACION

e
C.C. 13.635.382 /

EMAIL

ayjconstructoressasi6 mail.com

DIRECCION
NOTIFICACION

DE

Calle 58 I Bis No 78B -15 Sur de Bogota D.C.

PROMETIENTE
COMPRADOR

IDENTIFICACION

EMAIL

DIRECCION
NOTIFICACION

DE

PROMETIENTE
COMPRADOR

IDENTIFICACION

EMAIL

DIRECCION
NOTIFICACION

DE

OBJETO
CONTRATO:

DEL

Prometeren compraventa el apartamento No_,el
PARQUEADERO No__y el
inmuebles identificados

inmobiliarias No 50S- _,50S_ y50S__

depédsito No__,

con  matriculas




Carrera 26 No 32 A -88 8ur de la ciudad de
Bogota.

y prometer en compra tales inmuebles.
PRECIO DE VENTA DE_ "PESQS: M/CTE. ($

.000.000)

Entre los suscritos a saber LUIS ALEJANDRO RANGEL MED{A, mayor de
edad, vecino y residente de la ciudad de Bow identificado por medio de
cedula de ciudadania nimero 13.635.382, de nacionalidad colombiana
actuando en calidad de representante legal de la sociedad A&JM/
CONSTRUCT ORE§SAS, legalmente constituida e identificada por medio de Nit
No 901.474.694-3, con domicilio principal en la ciudad de Bogotd y quienen
adelante se denominara como el PROMETIENTE VENDEDOR; y por otra

parte , identificado(a) con la cedula de ciudadania No.

mayor de edad, plenamente capaz, de nacionalidad , de

estado civil y mayor de edad, vecino(a) de esta

ciudad, identificado(a) por medio de cedula de ciudadania nimero

de nacionalidad , de estado civil , quienes actlan en
nombre propio y en adelante se denominaran como el PROMETIENTE
COMPRADOR, han convenido celebrar el presente contrato de promesa de
compraventa el cual se rige por las siguientes clausulas:---------==-=-=----

PRIMERA - OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMETIENTE COMPRADOR y éste se obliga a comprar el derecho de
propiedad, el pleno dominio y la posesion que el primero tiene y ejerce sobre
el apartamento No_, el PARQUEADERO No_ y el depdsito No__, inmuebles /
identificados con matriculas inmobiliarias No 50S- _ ,50S _ vy
50S ____ en su orden y de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos Zona Sur de Bogota D.C. que hacen parte de la Urbanizacion

r
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marzo de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la notaria ochenta y uno
(81) del circulo de Bogotd D.C., por compraventa realizada a ESCANDON
CONSTRUCCIONES SAS. y segun tal acto son: Lote de terreno ubicado en
la carrera veintiséis (26) numero treinta y dos - ochenta y ocho Sur (32
A-88 Sur) de la ciudad de Bogota D.C. cuenta con un area aproximada de
doscientos sesenta punto diez metros cuadrados (260.10 M2), cuya area,
descripcion, linderos y demas especificaciones se establecen asi: POR EL
2 NORTE: En diecisiete puntos cuarenta metros (17.40 m) con la carrera
veintiséis (26). POR EL SUR: En diecisiete puntos cuarenta metros (17.40
m) con el lote numero dos (2). POR EL ORIENTE: En quince metros (15.0
m) con el lote nimero cinco (5). POR EL OCCIDENTE En catorce punto
noventa metros (14.90 m) con la calle treinta y cinco sur (35 sur). Se
identifica con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40661186 y

la cedula catastral nimero 002310164200000000-.

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO. Se encuentra ubicado en el
segundo nivel, a tres metros veinticuatro centimetros (3,24 MTS), siendo su
entrada por la carrera 26 SUR. USO. Su uso es exclusivo para VIVIENDA.
ALTURA. Su Altura libre es de dos metros cuarenta y tres centimetros (2,43
MTS), cuenta con un drea total construida de sesenta y ocho metros con
diecisiete centimetros (68,17 MTS), tiene un area privada de cincuenta y ocho
metros con ochenta y un centimetros (58,81 MTS), cuenta con un drea comun
de uso exclusivo de cuatro metros con cincuenta y tres centimetros (4,53

MTS) v nueve metros con treinta y seis centimetros (9,36 MTS) que

(~0
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muro comun que lo separa del drea de las escaleras POR EL COSTADO
IZQUIERDO en dos metros con sesenta centimetros (2,60 MTS) hasta el punto
B; del punto B en linea quebrada en dos metros noventa y seis centimetros
(2,96 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), cincuenta centimetros (0,50
MTS), hasta el punto C. Del punto C en linea recta que lo separa de muro
comun que colinda con area libre sobre el aislamiento 18 posterior de la
edificacion en veintiocho centimetros (0,28 MTS), treinta y tres centimetros
(0,33 MTS), cinco metros con cinco metros y un centimetros (5,01 MTS),
treinta y tres centimetros (0, 33 MTS) y veintiocho centimetros (0,28 MTS)
D. Del punto D en linea quebrada con muro comun del edificio que colinda
con lindero sur conocido como “lote No 2” en cincuenta centimetros (0,50
MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), en tres metros con ochenta y ocho
centimetros (3,88 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), cincuenta
centimetros (0,50 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), tres metros
treinta y un centimetros (3,31 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS),
cincuenta centimetros (0,50 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), dos
metros setenta y ocho centimetros (2,78 MTS), hasta el punto E. del punto E
con muro comun que lo separa del drea comun de uso exclusivo destinada
como balcon del apartamento doscientos uno (201) en cuatro metros con
setenta y tres centimetros (4,73 MTS), hasta el punto F; del punto F al punto
G en linea recta en distancia de siete metros con nueve centimetros (7,09
MTS) con muro comin que lo separa del apartamento doscientos dos (202)

hasta el punto G; desde el punto G; del punto G en linea recta con muro
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LINDEROS ESPECIALES DEL PARQUEADERO Se encuentra ubicado en el
primer nivel, nivel cero (0), siendo su entrada por carrera veintiséis (26) USO.
Su uso es exclusivo para PARQUEADERO DE CARRO. ALTURA. Su Altura libre
es de dos puntos treinta metros lineales (2,79 M), AREA PRIVADA CUBIERTA
de doce metros cuadrados (12,00 MTS) del punto A al Punto D. LINDEROS:
Del punto A en linea recta con muro comun que lo separa del bafio comun y
escaleras en cinco metros (5.00 MTS) hasta el punto B; del punto B en linea
recta con zona de circulacién comuin del edificio, en extension de dos metros
con cuarenta centimetros (2,40 MTS) hasta el punto C; del punto C en linea
recta en cinco metros (5,00 MTS) con el parqueadero nimero uno (1) hasta
el punto D; del punto D en linea recta en dos metros con cuarenta centimetros
(2,40 MTS) que lo separa de zona comun de parqueaderos y encierra al punto
A CENIT: Con placa comun que lo separa del segundo nivel, NADIR. Con placa

comun que lo separa de terreno comun.

PARAGRAFO: Licencia de Construccion MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE)
DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
acto administrativo nimero 11001-2-24-2286§adicad0 con fecha veintisiete
(27) de octubre de dos mil veintitrés (2023), numero de radicacién 11001-2-
23-2130, fecha de expedicion tres (3) de julio de dos mil veinticuatro (2024)
y fecha de ejecutoria nueve (9) de julio de dos mil veinticuatro (2024),
expedida por la CURADURIA URBANA NUMERO DOS (2) DE BOGOTA D.C.
ARQUITECTO GERMAN MORENO GALINDO, quien, en ejercicio de las

facultades legales que le confiere la Ley 388 de julio 18 de 1997 y el Decreto




SAS, la cual se en encuentra debidamente registrada en mencionada
matricula inmobiliaria. , la cual se en encuentradebidamente registrada en
la mencionada matricula inmobiliaria protocolizada mediante escritura
publica nimero CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE (479) de fecha
veintitrés (23) de marzo de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la
notaria ochenta y uno (81) del circulo de Bogoté D.C.,

TERCERA. - PRECIO: El precio que estipulan las partes para el pago de los
inmuebles objeto del presente contrato es la suma de
MILLONES DE PESOS M/CTE ($___ "000.000), los cuales seran
cancelados de la siguiente manera:

1.- La suma de PESOS M/CTE ($__"000.000) con la firma del
presente documento, los cuales se declaran recibidos a plena satisfaccion
por el PROMITENTE VENDEDOR de parte del PROMITENTE COMPRADOR. Con
la suscripcion de este documento P
2. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE ($_0°000.000)
MILLONES que deberdn ser pagados al momento de suscribir la escritura

plblica que protocolice esta promesa. -------==========mmmmooommmeoeeon

3. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE ($_.000.000)
que seran pagados dentro de los treinta (30) dias siguientes al registro de la

escritura publica que protocolice esta promesa por medio del banco
, en virtud de crédito hipotecario tomado por el PROMITENTE
COMPRADOR. L
PARAGRAFO: Tales valores se pagaran en cuenta Corriente del Banco de
Bogota No 796286318 a nombre de A&JM CONSTRUCTORES SAS .---------
CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, manifiesta que los inmuebles

materia de este contrato de promesa de compraventa, son de su exclusivo

dominio v los ha poseido de manera pacifica. publica. fisica e ininterrumpida
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ley 258 de 1996 y que a la fecha no estan comprometidos con obligacion
alguna, a excepcion de la hipoteca de mayor extensién constituida sobre el
lote matriz la cual sera levantada con anterioridad a la fecha de suscripcién
de la escritura publica de compraventa que protocolice este acto----------

QUINTA. - FECHA Y FORMA DE PROTOCOLIZACION. Las partes acuerdan que
la escritura que solemnice el presente contrato de promesa de compraventa
se realizara ante la notaria____ () DEL CIRCULO DE BOGOTA el dia___(_ )de
e 07l as Rl - S5 SREhs a0, I R R e e
SEXTA. - OBLIGACIONES DEL PROMETIENTE VENDEDOR: a) A no incluir los
bienes inmuebles objeto de este contrato como garantia de cualquier
obligacién posterior a la fecha de suscripcién del presente acuerdo. b) A
asumir el pago de cualquier obligacién que pese sobre los inmuebles. c). A
cancelar el 50% del valor que genere la protocolizacion de la compraventa

(gastos notariales) asi como el 100% del valor de retencién en la fuente. d) A
realizar las gestiones necesarias para lograr el levantamiento del gravamen

hipotecario que pesa sobre el lote de mayor extension e) A realizar la entrega
fisica y material de los inmuebles con la suscripcion de este documento. ---
SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL PROMETIENTE COMPRADOR: a) A cancelar al
PROMETIENTE VENDEDOR, el precio establecido y en la forma pacta en la
cldusula TERCERA del presente documento b). Suscribir Escritura Publica de
Compraventa; c). A cancelar el 50% de los costos que genere la
protocolizacion de la compraventa (gastos notariales), D). Sufragar los
costos que genera el registro de la compraventa ante la oficina de registro
de instrumentos publicos beneficencia y demas. -----=----------

OCTAVA. PRORROGAS -Solamente se entendera prorrogado el plazo
acordado para el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que
bilateralmente adquieran las partes en este contrato, o modificada en
cualquiera de las estipulaciones aqui consagradas, cuando asi lo acuerden
ambas, en forma expresa y escrita, mediante nota firmada en este

documento.

NOVENA. CLALISLILA PENAL- En caso de incumnlimienta de las obliaaciones
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DECIMA. - ENTREGA: El PROMITENTE VENDEDOR, realizara la entrega fisica y
material de los inmuebles el mismo dia en que se suscriba la escritura publica
que protocolice esta compraventa, es decir el dia___de_ de 20__, junto con
paz y salvo por todo concepto de impuestos y gravamenes, servicios
publicos de acueducto y alcantarillado, gas, administracion y energia,
instalados y con sus respectivos medidores y en funcionamiento, libre de
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos,
anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. Saldra
al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente
a responder por cualguier gravamen o accion real que resulte en contra del
derecho de dominio que trasferiréa al PROMETIENTE COMPRADOR, asi como
a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar al
PROMETIENTE COMPRADOR.

DECIMOPRIMERA. - GARANTIA- El PROMITENTE COMPRADOR cuenta con las

garantias legales que comprenden la estabilidad de la obra por diez (10) afios
y para acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8° de la Ley
1480 de 2011, que dispone (...) Para los bienes inmuebles la garantia legal
comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados

un ano. (...)

DECIMOSEGUNDA -GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos

notariales que se ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Piblica de

Compraventa seran sufragados por partes iguales. Los gastos que
demanden beneficencia y el registro de la escritura publica ante la Oficina
de Instrumentos Publicos seran por cuenta del PROMETIENTE COMPRADOR,
los gastos correspondientes a la retencién en la fuente seran a cargo del
PROMETIENTE VENDEDOR. et s e T el

DECIMOTERCERA. -MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este

documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones

en el contraidas.
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DECIMOQUINTA. Las partes manifiestan que de conformidad con el articulo

53 dela ley 1943 de 2018 el precio pactado para este negocio juridico es el
establecido en la clausula tercera del presente documento y no existe
acuerdo privado alguno que sefiale otro valor y forma de pago. ------------

DECIMOSEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta promesa de
compraventa, las direcciones de notificacion del PROMETIENTE
COMPRADOR y el PROMETIENTE VENDEDOR seran las establecidas en el

encabezamiento de este contrato.

Para constancia se firma este documento en la ciudad de Bogota, D.C., a los
dias (_) dias del mes de de 2.02_, en dos ejemplares de

idéntico tenor y contenido. --========mmmmm oo
PROMITENTE VENDEDOR

LUIS ALEJANDRO RANGEL MEDINA /
C.C. 13.635.382

Representante Legal
A&IM CONSTRUCTORES SA

NIT No 901.474.694-3

ce
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NOTARIA DEBOGOTA D.C.

REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA:
FECHA
CODIGO . AR s T o i 2 S e e
01255 (COMPRAVENTA L =20 ot e Tkt e e e s
CUANTIA: MILLONES DE

PESOS COP ($ 000.000).
O RORGANTES -k i o i, it et i ke ey

PARTE VENDEDORA:

1. A&JM CONSTRUCTORES SAS, NIT No 901.474.694-3 /
Representante Legal M{ /
LUIS ALEJANDRO RANGEL DINA C.C. 13.635.382 del Carmen.

...................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................................

--------------------------------------------------------------

INMUEBLE: APARTAMENTO ( ) GARAJE (2
Y DEPOSITO = ( _ ) , QUE HACEN PARTE DE LA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS MURILLO TORO

PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
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-

LA CARRERA VEINTISEIS (26) NUMERO TRE}NTA Y DOS A - OCHENTA

Y OCHO SUR (32 A — 88 SUR ) DE BOGOTA, D.C. ......ccevvvvevnuennennn.

MATRICULAS INMOBILIARIAS;  50S- EBOS e S Y 50S
CEDULAS CATASTRALES:

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repuiblica

de Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes

términos:

........................................................................................

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ................

1. LUIS ALEJANDRO RANGEL MEDINA, mayor de edad, vecino y residente de /

la ciudad de Bogotd, identificado por medio de cedula de ciudadania niimero
13.635.382, de nacionalidad colombiana actuando en calidad de representante legal de
la sociedad A&JM CONSTRUCTORES SAS, legalmente constituida e identificada
por medio de Nit No 901.474.694-3, con domicilio principal en la ciudad de Bogota
quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA.

i , colombiano(a), mayor de edad, domiciliado(a) y residente en esta
ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero de Bogota, D.C.,
estado civil , quien en adelante se denominara LA PARTE

COMPRADORA, y declararon que han celebrado el presente contrato de
Compraventa el cual se regirda por las siguientes cldusulas:

...................................................................................................

PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material
que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles APARTAMENTO
(_) GARAIJE (_) Y DEPOSITO ( )
QUEHACE PARTE DE LA VIVIENDA UBICADO LA CARRERA VEINTISEIS
(26) NUMERO TREINTA Y DOS A - OCHENTA Y OCHO SUR (32 A — 88
SUR ) DE BOGOTA, D.C., cuyas 4reas y linderos fueron tomados del reglamento
de propiedad horizontal y son los siguientes: LINDEROS GENERALES DE LA
URBANIZACION VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS
BASICOS MURILLO TORO P.H.: o inmueble se individualiza de la siguiente
manera: Lote de terreno ubicado en 4 carrera veintiséis (26) ntimero treinta y dos -
ochenta y ocho Sur (32 A-88 Sur) de la ciudad de Bogota D.C. cuenta con un area
aproximada de doscientos sesenta punto diez metros cuadrados (260.10 M2), cuya
area, descripeion, linderos y demds especificaciones se establecen asi: POR EL 2
NORTE: En diecisiete puntos cuarenta metros (17.40 m) con la carrera veintiséis (26).
POR EL SUR: En diecisiete puntos cuarenta metros (17.40 m) con el lote numero dos
(2). POR EL ORIENTE: En quince metros (15.0 m) con el lote nimero cinco (5).
POR EL OCCIDENTE En catorce, punto noventa metros (14.90 m) con la calle
treinta y cinco sur (35 sur). Se identifica con el folio de matricula inmobiliaria niimero
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50S-40661186 y la cedula catastral niimero 002310164200000000

LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO. Se encuentra ubicado en el
segundo nivel, a tres metros veinticuatro centimetros (3.24 MTS), siendo su entrada
por la carrera 26 SUR. USO. Su uso es exclusivo para VIVIENDA. ALTURA. Su
Altura libre es de dos metros cuarenta y tres centimetros (2.43 MTS), cuenta con un
area total construida de sesenta y ocho metros con diecisiete centimetros (68,17 MTS),
tiene un drea privada de cincuenta y ocho metros con ochenta y un centimetros (58.81
MTS), cuenta con un drea comun de uso exclusivo de cuatro metros con cincuenta y
tres centimetros (4,53 MTS) y nueve metros con treinta y seis centimetros (9,36 MTS)
que corresponden a muros de fachada, muros divisorios contra inmuebles privados o
zonas comunes, columnas y ductos, los cuales por ser comunes no pueden ser
modificados ni demolidos dado su caracter estructural.
--LINDEROS: POR EL PIE. Del punto A con muro comun que lo separa del area de
las escaleras POR EL COSTADO IZQUIERDO en dos metros con sesenta
centimetros (2,60 MTS) hasta el punto B; del punto B en linea quebrada en dos metros
noventay seis centimetros (2.96 MTS), veintiocho centimetros (0.28 MTS), cincuenta
centimetros (0,50 MTS), hasta el punto C. Del punto C en linea recta que lo separa de
muro comun que colinda con érea libre sobre el aislamiento 18 posterior de la
edificacion en veintiocho centimetros (0,28 MTS), treinta y tres centimetros (0,33
MTS), cinco metros con un centimetro (5.01 MTS), treinta y tres centimetros (0, 33
MTS) y veintiocho centimetros (0,28 MTS) D. Del punto D en linea quebrada con
muro comun del edificio que colinda con lindero sur conocido como “lote No 2™ en
cincuenta centimetros (0,50 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), en tres metros
con ochenta y ocho centimetros (3,88 MTS), veintiocho centimetros (0.28 MTS),
cincuenta centimetros (0,50 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), tres metros
treinta y un centimetros (3.31 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), cincuenta
centimetros (0,50 MTS), veintiocho centimetros (0,28 MTS), dos metros setenta y
ocho centimetros (2,78 MTS), hasta el punto E. del punto E con muro comin que lo
separa del area comin de uso exclusivo destinada como balcon del apartamento
doscientos uno (201) en cuatro metros con setenta y tres centimetros (4,73 MTS),
hasta el punto F; del punto F al punto G en linea recta en distancia de siete metros con
nueve centimetros (7,09 MTS) con muro comin que lo separa del apartamento
doscientos dos (202) hasta el punto G; desde el punto G; del punto G en linea recta
con muro com(n que lo separa del apartamento doscientos dos (202) hasta el punto A
y encierra. CENIT: con placa comin que lo separa del tercer piso de la edificacion
NADIR. con placa comin que lo separa del primer piso de la edificacion

LINDEROS ESPECIALES DEL PARQUEADERO. Se encuentra ubicado
en el primer nivel, nivel cero (0), siendo su entrada por la carrera veintiséis (26) USO.
Su uso es exclusivo para PARQUEADERO DE CARRO. ALTURA. Su Altura libre
es de dos puntos treinta metros lineales (2,79 M), AREA PRIVADA CUBIERTA de
doce metros cuadrados (12,00 MTS) del punto A al Punto D. LINDEROS: Del punto
A en linea recta con el parqueadero numero uno (1) en cinco metros (5.00 MTS)
hasta el punto B; del punto B en linea recta con zona de circulacion comun del
edificio, en extension de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 MTS) hasta el
punto C: del punto C en linea recta en cinco metros (5,00 MTS) con muro comun
que separa la edificacion del inmueble vecino con el lindero oriental, denominado en

(3




linderos generales como “lote numero cinco (5)” de hasta el punto D; del punto D en
linea recta en dos metros con cuarenta centimetros (2,40 MTS) que lo separa de zona
comin de parqueaderos y encierra al punto al punto A CENIT: Con placa comin que
lo separa del segundo nivel, NADIR. Con placa comun que lo separa de terreno
comun

ESTACIONAMIENTO DE MOTO No __ LOCALIZACION. Se encuentra
ubicado en el primer nivel, nivel cero (0), siendo su entrada por la carrera veintiséis
(26) USO. Su uso es exclusivo para PARQUEADERO DE MOTO. ALTURA. Su
Altura libre es de dos puntos treinta metros lineales (2,79 M), AREA PRIVADA
CUBIERTA de dos metros con cincuenta centimetros cuadrados (2,50 MTS) del
punto A al Punto D. LINDEROS: Del punto A en linea recta con zona de circulacion
comun de parqueaderos en dos metros con cincuenta centimetros cuadrados (2,50
MTS) hasta el punto B; del punto B en linea recta con muro comiin del edificio, que
lo separa de acceso peatonal en extension de un metro (1,00 MTS) hasta el punto C;
del punto C en linea recta con el 14 estacionamiento de moto No 2, en dos metros con
cincuenta centimetros cuadrados (2,50 MTS) con el punto D; del punto D en linea
recta en un metro con (1,00 MTS) que lo separa de zona comin de parqueaderos y
encierra al punto A CENIT: Con placa comiin que lo separa del segundo nivel,
NADIR. Con placa comun que lo separa de terreno comin

LINDEROS ESPECIALES DEL DEPOSITO No Se encuentra ubicado en el
primer nivel, nivel cero (0), siendo su entrada por la calle 35 sur. USO. Su uso es
exclusivo para para DEPOSITO. ALTURA. Su Altura libre es de dos punto setenta y
nueve metros lineales (2,79 M), AREA PRIVADA CUBIERTA de once metros con
ochenta y ocho centimetros (11,88 MTS2) del punto A al Punto D. LINDEROS: Del
punto A en linea recta con fachada comun que lo separa de la calle 35 sur en dos metros
con cuarenta y cinco centimetros (2.45 MTS) hasta el punto B; del punto B en linea recta
con muro comun de la misma edificacion que lo separa del area privada de comercio y
servicios basicos en extension de cuatro metros con ochenta y cinco centimetros (4.85
MTS), hasta el punto C; del punto C en linea recta en dos metros cuarenta y cinco
centimetros (2.45 MTS), con el muro que lo separa del bafio para personas con movilidad
reducida del area privada de comercio y servicios hasta el punto D; del punto D en linea
recta con muro comun con area social en cuatro metros ochenta y cinco centimetros (4,85
MTS) 16 y encierra al punto A CENIT: Con placa comiin que lo separa del segundo nivel,
NADIR. Con placa comiin que lo separa de terreno comiin

PARAGRAFO TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
URBANIZACION ALENJANDRIA III PROPIEDAD HORIZONTAL,

del cual forman parte los inmuebles objeto del presente contrato se encuentran
sometidos al régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica nimero
de (FECHA) otorgada en la notaria setenta y ocho (78) del circulo
de Bogota D.C., debidamente inscrita en laOficina de registro de Instrumentos de
Bogota Zona Sur.

PARAGRAFO TERCEROLa enajenacion del objeto de esta venta descrito y alinderado
comprende no solo los bienessusceptibles de dominio privado o exclusivo de cada
propietario conforme al régimen depropiedad horizontal al que estd sometido sino




también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o
proporciones sefialados para el inmueble objeto de estaventa en el Reglamento de Propiedad
HOTISORHIEL S s o = A e N T e

PARAGRAFO CUARTO El vendedor tramito la radicacién de documentos ante la
secretaria Distrital del Habitad y se le otorgo el No de fecha

.....................................................................................

SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA

adquiri6 inmueble compraventa realizada del inmueble matriz a por compraventa
realizada a ESCANDON CONSTRUCCIONES SAS, la cual se en encuentra
debidamente registrada en folio de matricula inmobiliaria 50S - 40661186
protocolizada mediante escritura publica nimero CUATROCIENTOS SETENTA
Y NUEVE (479) de fecha veintitrés (23) de marzo de dos mil veintitrés (2.023),
otorgada en la notaria ochenta y uno (81) del circulo de Bogota
DL S M AT R R, e e s

TERCERA. - PRECIO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (§ 0.000.000) que LA PARTE VENDEDORA
declara haber recibido’ @ SatSEACCION. ... cvviiiniiisnuiesosvsnssmseissssnmsstonsissins

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de
los inmuebles que se mencionan en este documento provienen de actividades
{3 L A R SR L R S R R I

MANIFESTACION DE LA PARTE VENDEDORA: Bajo la gravedad del
juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa se encuentraa paz
y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio 2.02_ inclusive y solicito por
insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura con los documentos que acreditan
el pago del Impuesto Predial., los cuales presento para su protocolizacion

2.0

....................................... MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA:

Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta
el afio inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto Predial que
llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo.

CUARTA. VARIOS: a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre de toda
clase de gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material
y entodo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de
lo vendido, sin reserva ni limitacién alguna, conforme a la Ley, segun sea del caso
todo lo referente al tema de  saneamiento y  libertad del
o] L S S P Co L SRR SRR o I S MO < |

PARAGRAFO: Adicionalmente y por tratarse de vivienda nueva LA PARTE
COMPRADORA cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de la obra

por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afios, de conformidad con el articulo 8° de la
ley 1480 de 2011, que dispone *(...) para los bienes inmuebles la garantia legal comprende
la estabilidad de la obra por diez (120) afios, y para los acabados un (1) afo (...)"
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b.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcion y linderos sefialados, venta
se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres
que legal y naturalmente le correspondan.

............................................................................................

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y material
del inmueble que se documentara mediante acta en la que coste el estado del inmueble,
los servicios publicos instalados y su funcionamiento y, el paz y salvo por todo concepto
de servicios publicos domiciliarios. En caso de que no comparezca el comprador a
recibir, se dejara constancia de lo hecho en el acta, de lo cual deberan dar fe dostestigos
y se procedera a notificar por medio escrito a LA PARTECOMPRADORA de la
disposicion para la entrega quien debera convenirse con LA PARTE
VENDEDORA a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de la
notificaciéon. En caso de que no comparezca a esta entrega se repetira este
procedimiento hasta por una vez mas y posteriormente se accionara judicialmente
. exigiendo el cumplimiento de la obligacion

d.- Gastos: El impuesto de Retencién en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTEVENDEDORA
y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE
COMPRADORAG | s R i e

e.- Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion,
___. expedido a los dias del mes de de 202 , por laadministracion
del URBANIZACION VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y
SERVICIOS BASICOS MURILLO TORO PROPIEDAD
HORIZRINAE . % 0 o ks e b st fosstisseesssmiiobante

QUINTA. - ACEPTACION: Presente: , de condiciones civiles
indicadas inicialmente manifestaron: ..

a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en especial la
. venta/que SerealiZa A SHTUVOL 1ivitinioiieersroiensstsossssrivassssasscsqaironss

...................................................................................................

b) Que acepta a su entera satisfaccion los inmuebles conforme a los términos sefialados
enel presente mstramentor ... L0200l i aeaian
¢) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento adquiere
a satisfaccion.

..................................................................................................................

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad
Horizontal a que estd sometido el inmueble.................

...................................................................................................................

HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA
PRESENTADAPREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y
ACEPTADA.
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CURADOR 1)RBANO Nn, 2. Bogota D.c

No. DE RADICACION PAGINA

ARQ. GERMAN MORENO GALINDG #;%"%L 1

11001-2-24-2286 WME%M

acto Administrativo No.

EXFEDICIOPB 3 L 2[]21', EJECUTO ;g 7 ; 11-dic.-2023
JU 9 JUL 2024 |veencw 3 § SEP 2026 CATEGORIA: llI
£1 Curador Urbano No. 2 de Bogol D.C., GERMAN MORENO GALINDO, en ejercicio de fas facuiades legales que 12 o= - <7 125 Layes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, 5us Decrelos Reglamenlanios. el Decrelo Nacional 1077 de 2015, Decrelo
Macional 1783 de 2021 y Cexreto Disiital 383 de 2021
RESUELVE en la(s) direccidnies) KR 26 32 A BB S con Chip{s) AAAD2420KTD Matricula(s)

Morgar MﬂDlFTCACIoN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado
wmobiliaria’s! 50540661126, estralo 3.' Numero de Manzana Calasiral 016 y lole(s) do manzana catasiral 042 Manzana Urbanistica 16 (CAT) del Lote Uranislico 42 (
ez realizndas 1as Intervenciones Ia edificacién quedard asl. en cinco (S) pisos de allura, destinada a ocho (8) unidades de uso Residencial vivienda Multifamiliar VIS, cuenia
& uso Residenclal vivienda Multlifamiliar NO VIS, cuenia con ocho (8) cupos de estaclonamienio para blticielas, dos {2) cupos de estacionamiento de vehiculos, un (1) cupo
, tupos para molos y dos (2) depésitos privados y una (1) unidad de Comarcio y Servicias - Comercio y sewiéos Bsicos Tipo 1. Se aprueban los planos de alinderamienlo y cua
Gricontal, de conformidad con 1a fey 675 de 2001, Tilular(es); A&JM CONSTRUCTORES SAS con NIT 801474694-3 (Repressniante Legal: RANGEL MEDINA LUIS ALEJANDRO
JESUS ALBERTO con CC £0045039 Mal: A25412008-80048039 . Caracleristicas bi!-i__c-lL

GAT), da la urbanizacdn MURILLO TORO(Localidad Rafael Uribe Unbe).. Una
con ocho (8) cupos de eslacionamiento para biciclelas, ocho (8) unidades
de eslacionamiento para personas en condiclon de diszapatidad ires (3)
dro de areas para someler el proyeclo al régimen de propiedad

con CC. 13635382). Construcior responsable: VALVERDE TELLO

— —-
- — -

L R - 1. MARCO NORMATIVO
.1 POT-DEC 555 a. UPL: 21 - Restrepo [ b. COD: C/5 c. AIM: NO
: d. Actuacion estratégica: NO | e. Tratamiento: CONSOLIDACION
f. Area de Actividad: AAPGSU
2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja ¢. Incendios Forestales' "D
d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillon: NO
3 Microzonificacién: a. Microzonificacion: ALUVIAL-100 et b
B e O, PN O A 2 251 ANTECEDENTES “ERRRRERRET -~ (et i e b o Tt
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE EXPEDICION EJECUTORIA VIGENCIA RADICACION
1001-2-23-3909 Licencia de Conslruccion _ 27-sept-2023 | 29-sept-2023 |  29-sept-2026 11001-2-23-1008
’ e e
§ gy ."I'i';.?'-"f.‘_-"_":t? A ! - '.:‘21 CARACTER STI-CAS ot i . ¢ = ..j-"‘" Ff g teal 3 |
— - v 5 LR s _‘_;.__...---—-—"—'—' T T = = ———— ——— - A g P RNy T b -_.-'
il 2.1 US0S : 2.2. ESTACIONAMIENTOS TR o
DESCRIPCION LSO viEw ESCAA | yipaes | VEHICULOS | MOTOS  |eiaaTeRos| otscapacioap | MICRO P [ i
: VVIENOR e : o T mMoviLIoaD | emisiones [Funcionaml .2
Yercio y Servicios - Comercio y Servicios Bisicos o T 8 0 0 ' 8 0 0 0 0
‘_’ma' - Vivienda Multifamitiar ____V_IS_______ No Ap ! 8 0 0
: : No Aplica 8 2 S g 8
dencial - Vivienda Multifamiliar NoVIS | —_ 7 3 3 1 0 0 e
Sistema: Loteo Individual “Total despues de 18.MENET : — ! L9 0 o__J
e 3 CUADRODEAREAS 1
- i ARAE Bl vl Ral i LA g ki S 1l 1 RS 40

Powered by CamScanner
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SUBSECRETARfA
DE
E INSPECCION, VIGILANCIA y CONTROL pg
VIVIENDA

ESp =
RADICACION p D(E}:g;l CACIONES TECNIcAS

S PARA L. S
DE [N, ANUNCIO .
MUE-BLES DES.'”NAD(JS A VIV[E::)?\ENNENACION

PROYECTO.
ESTRATO:
DIRECCION.
CONSTRUCTORA-
FECHA (‘“—mﬂ):

21 Kl proyecty apta
En caso de respander i g 1y

: : A Pregunta anterior
Incent _ ue e z =y
Vs técnicos: indique el sistems de Certificacion mediante of cual demostrarg ~
A i el cumplimiento de 1og OOst Elno
« il ediffeacion esig ubicady
€0 el Mapa EC-U-52

correspondientes a: Grandes Seryicios Metropolitanas, £ AREAS DE ACTIVIDAD v 0508 DL, 5

de Vivienda Interés Social sabre corredores viales cuyo m‘:::*m Receptora de Actividages wd:whn zonas de la ciudad

fcuerdo con ef Mapa Estratégico de Ruido (MER)? ruido ambiente durane of Periodo nocturng “’; ":'::':?T;IR:;:T:: Os @Ewno

23, ;El predio se encuentra inmerso en la

En caso de responder s, o e sauencia indirccta del aeropuerto?

: po 4 3¢ debe presentar un estudio actistico especifico, que garantice | 2
m\'rldemldﬂdefmxhllqlcnIlshlhﬂlcinu.mwfu:hsnkxudndmm“c:::Ng:m*mmwhmﬁMquel Os (21 vo

2.4, JEl prodio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes 4 influencis

500 metros medidos desde s bordes de las Reservas Distritales de Humeda) 5
Sﬂmm‘nﬁbw*hﬂmfmﬁﬂmw:%m Bogoti
200 metros medides desde bos bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaiia o Cst = NO
Verificar et o ¢l dela logica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ccoldgica principal”
1.5 JEl priddio se encuenira en una zons categorizadas de amenaza Alta y Media en ¢l sigulente mapa "CU-2.2.14 Amenaza
encharcans ato cm sucl urbano y de expassién”? i S

1‘_‘n“m.-p-denln(!l'.&)&Im-klﬂmﬂnhlu{:miudnlrmmduubnyrﬂu}.mmpkmmomiudeh
siguiembes at ibutos? o ikl

Seleccione de cue tipos:
Jogadss com Negocios Verdes segin el Minisierio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

PEY] 1 S0 | por
-umpnumﬁnamnﬁo&mmmﬂOmmmdmm

oo

i el Seflo Ambiental Colombiano (SAC)
* Productos o Materiales que cuenien con

Magerisles ¢ on contend reciclados pre comszml ¥ post consuma I | | -
' con 5 m jores con Jos sigssenes nivelesde contenidos orginicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/l e
* Pinturas pa o espacios interiores
gL | Pintuss linillo Alto; < 150 g/l Pintura

[SO14025 en concretos
i |H&WMnhm
* Declaacsa = Ambiental

15014025 en aceros estructurales
o i de Producto confome @ la normma
* Declazacion s Ambientales

la 1SO 14044,
I Vida al menos con alcance Cuna o Puerta de scuerdo con
'w;wcum!wmmdr‘:ﬂ'* 1 ‘hl—w = GRL B C jon, E BIC, 1SO 14001, 1SO 26000 o ex

S 7 s i olros.
" Mascrisles que ¢ -Tl ” s “m;mlo* factyra OCDE, Net Zero Carbon Bulding Commitment entre
signatanio de iniciativais tipo Glcbs e 5 Wi :

7. CIMENTACION ‘
; \'ﬁlhﬁdﬂ:m;r}mniam‘Ekj‘autﬂhﬂtmloCmm&yhﬁl

[ P L m (e | (1=

51 Cno 'I'ipod:pikll'ruli!indo‘.

LOTES h
2 Concrelo a 4500 libras de presion
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19. ESTRUCTURA

23

Tipo de estructura y descripcion técnica:

Columnas de 60 x 40 en icopor. Muros en blogue # 5 Santa Fe

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA =] st [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
2.10.2. BLOQUE Est  Ono Tipo de bloque y localizacién:
BEIIC # 4 Sanin Fe
2.10.3, OTRAS DIVISIONES Est [Ino Tipo de divisidn y localizacion:
Bloque # 4

2.11. PANETES
En cavio on que se proyecien muros que 0o sean p iba su acabado [inal o si carcce de ¢l y localizacion:

Arena v Comex
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO S1 Cino LAMINA COLD ROLLED Ost  LClno
PV.C st Cino OTRA St Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): en aluminio sivtema 744 color negro mate y vidrio i de 4mm. Noamal
Espesor del vidrio: 4mm. Normal

2.13. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar:

En ludrillo rejills Santa Fe en dos tonos

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

Escalera en itoy enc!

2.15. CUBIERTAS

Descripeidm y materinles a utilizar
En icjn eternit y plisticas § x 4 calibre 18

Cubierta Verde TisT [ND

Porcentaje del drea de cubiera Gtil:

2.16. ESCALERAS

Descripcifin y materiales a utilizar:

Enchapes v granitos

2.17. CERRAMIENTO

Descripeiin y materinles a utilizar:

N/A

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripeion y materiales a utilizar:

Tanques Eternit con capacidad de 250 Lt.

2.19, GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemnas de alcantarillados”
Es  [Ino

En la planescion del proyecto se tuvo en cuents la Guia de arquitecturn amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
Ost  [EnNo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR [st  [“INo

3.2. VIDEO CAMARAS st [no HI VISION 1080 3 Megapixeles
3.1 PUERTAS ELECTRICAS SI [OOwmo A base de control remoto
34. PARQUE INFANTIL st [EINo = <%

3.5, SALON COMUNAL st CIno

3.6. GIMNASIO gst  Ewo

3.7, SAUNA Ost  Elno

3.8, TURCOS Ost Ewno

3.9. PISCINA Ost  Eino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost NO

3.11. PARQUEQ VISITANTES s [Ino

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os Eno

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Os @@k

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma 1o Anica g imndo los Es Owno
dal ini de ion de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros jores de fachadas i ¥ se garantiza una transmitancin s1 [Ono

térmica menor o igual & 2.5 W/im2*k?

4.3.('0NI"0RTAC[JS‘I’ICO:;S¢_ lea que en el | ior de las habitaci de las viviendas un nivel inferi ° @t [CINO

igual a la curva NC 357
44. CARPINTERIA
44.1. CLOSET Es Ono Caracieristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [Elst Cino Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puertns en perfileria 8x 4 y |8, tableros de metal en hierro calibre 18

4.4.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Camcieristicas y matcriales a utilizar:

En periileria § x 4 y tablero en calibre 18. Vdrio templado # 6

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Enchupados

452 HALLS Enchapes

4.5.3, HABITACIONES Enchn&u totalmente terminado
454, COCINAS Enchm

4.55. PATIOS Enchapad

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Fachada en Ladrillo y graniplast, laterales en pafiete y pintura coraza de color negro

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES Pafietad los y pintad
4.72. HABITACIONES Pafietad dos y pintad
4.73. COCINAS Enchapados y estucados

474, PATIOS Enchapados y estucados

4.8. COCINAS Caracteristicas;

4.8.1. HORNO Es Cino Haceb

482, ESTUFA Es Ono Haceb, vidrio templado
4.83. MUEBLE Cls1 COno En PDF

4.8.4. MESON =Zs CINO En ito

4.85. CALENTADOR o CinO

4.8.6. LAVADERO Ost ()

4.57. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost =N

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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57

49, BAROS Carncteristicas:

49 1. MUEBLE Est Cino PDF y meson en granito

4,92, ENCHAPE PISO @st Ono P = 60 x 60

4.9.3. ENCHAPE PARED B [T nO Bafios 60 x 40 )

4.9.4. DIVISION BARO Est COno _wdm.r 1o

495, ESPEIO st CnNo :Tomnl

4.9.6, SANITARIO AHORRADOR sI o 1o det - ’ e

Detalle del consumo Litros 2 ,

497, GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Cno DIl dica Litros por Minito a 60 PSI: 132

498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ost CnNo Detalle dol Litros por Minuto a 60 PSI: 57

4,99, DUCHA AHORRADORA Os Ono Dt it Litros por Minuto a 80 PSE g

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g N

INTFRIORES 12w

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES @ o 12w

4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES gs 0o 12W

4104,  ILUMINACION TIPO LED EN

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Gs o 12w

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE -

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Es Cino Temporizador (ST CINO Sewor Hl& - [O%o

4106, SISTEMAS DE CONTROL DE 4

ILUMINACIGN EN CIRCULACIONES Es Ono Temporizador [ESI  [INO Sensor Es Ono

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION :

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS @s BLY Temporizador  E1SL [INO Sesor  [@s [Owo

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP pam los espacios regul pados) Ost  Cwso
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION [Hst [ nO Traser y frontal

4.11,2. ESTUDIO Os [Z Nno

4.11.3. ZONA SOCIAL Es Ono Total cn la terruza

INOTA: Esle{mmdnbewduwmmmmdqumnmnupulomblumyﬁebew-wmnmpublimmIlnlnd:vu:nn En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser
antes de pr las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se rel las unidades que se vendicron con las iores especificaci y se radiquen las nuevas|
miﬁmmthtRECt‘HbNDISTRIT;\LDE[NSFE(ﬂON VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se preciss que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de | i y Control de Vivienda, cuando se compruche o ) i de scabados v/o deficienci tivas,

este fi constituye una aprobacion por partc de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPEOCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
ylo ennjenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaci tenicas de i acter nacional y distrital, tales como el Decret f 33 de 1998 y el

lzcuerdo Distrital No 20 de 1995 /&?y‘/{ /

ﬂrm-rtpruﬂmltelcg:leptmnmm:l

En ni
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3. AHEA DE CONSTRUCCION m2 & AREA DEL LOTE m2 / B APARTAMENTOS
VI\"IENDA MULHFMIL&AR-GOMERCIOS ¥ SERVICIOS BASICOS (MURILLO| 1014557 260,10 16 2
ES ©. FECHA DE ELABORAGION 0. FECHA INICYO DEL PROTECTO | 17, FECHA TERMINACION PROYECTO| ﬁ%‘;“;ﬁ"‘
|Kﬂ 26 32 A-BB SUR 2025-mar-04 2024-ene 2025-dic SRR AR D AT
Total Vemae 4,202 8500
FILA VALIDACION
20040 i ago-2028 | sep 000; 0ck TP | 020 e P4 | eme- 2135 b P025 st 025 w2025 mmmilmmm D225 0612025 2025 dc-2025 n-.zmn-n-m]
FUENTES & i -] 3 B 5
16, TERRENOS | 580, ooo‘ 580,000 0,000 58,000 [IRMISSEE e R i ?W {,g;g%‘&% LR
V7. RECURSOSPROPIOS | 1.318.000 1.319.000 0,000] 580.000| 100.000! 100.000 100.000 100.000,  100.000 100.000 139.000 |
18, CREDITO ENTIDAD w5 I
il | 0 0,000 - = i
18 CREDITO PARTICULARES | 0 0,000| 0 |
20, VENTAS FRIANCIACION [ 0 0,000]"
21. VENTAS PROYECTO 4.202 800 4,202,800 o000) G 800.000/ 1.000 2100 1.200.000 895,500 1.199.800)
22 OTROS RECURSOS () 550,000 550,000 o000 550,000 | | |
23, TOTAL FUENTES 6.651.800 6.651.800 pooo| 580.000 100,000 100,000 100,000 100.000 100,000 £50.000 939.000 1.000 2100 1,200,000 990.900|  1.190.800
usos : ] AT : 1 2 3 4 | Bi 5| 8 6 | Bi 7 B ) 10 1 12 | Bi 13
24, TERRENCS = 580.000
25. COSTOS DIRECTOS 70.000 50.000 70.000 70.000 50.000 100.000)  110.000
26, COSTOS INIRECTOS 20,000 40.000 20,000 20.000 42000 540500,  528.000
27. GASTOS FINANCIEROS : 2,000 3.000/ 1.500 |
28, GASTOS DE VENTAS 132,000 132.000 0,000] . | 6.262 15.500 | 5000 105239
6. RECURSOS PROPIS 1,319.000 1,319,000 0,000 | 200,000 740,000 378.000|
0. CREDITO ENTIDAD : : i
iy 0 0,000 5
31. CREDITO PARTICULARES 0 0,000 |
32.0TROS PACOS () 550.000 550,000 0.000{" | | 250000  300.000/
33, TOTAL USO8 4.318.000 4.318.000 0,000 ST 580.000 80,000 90.000 80,000 90.000 94,000 649,762 855.000 0 0 0 995.000 784.239
34, SALDO CAIA BIMENSUAL 2.333.800 2333s00f R T [ 10.000 10.000 10.000 10,000 6.000 239 84,000 1.000 2.100|  1.200.000 4.900 415.562
35, SALDO ACUULADO e e 0 10.000 20.000 30.000 40.000 45.000 46239) 130239  131.239)  133.339| 1333.339] 1.338.239| 1.753.800
Inversiones & largo plazo
{"] OTROS RECURSOS (Especificar]:
() OTROS PAGOS (Especificar):
Las diferencias corresponden a valor de loca, parg P y b En cuanto a las ventas se proyecta recaudo a partir del bimestre 7 (Eperc-Febrero de 2025), por posibles pagos oe cuotas iniciales de
36. OBSERVAGION: ap en espera de ¥ finales
/%)E/w@ )Zj"‘//
37, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 36, FIRMA DE QUIEN ELABORG
Calle 52 #13 64 Te!, 3561600 ext 6006 SECCION A
WOS-FOA21 VE T P F Flujo de Caja y Pi e venias wiw_habilatbogola gov.co k Pépgina 1ded
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
ALCALDIA MAYOR =Cifras miles COP$~
DE BOGOTA D.C.
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 4 de marzo de 2025
SOLICITANTE: AYJM CONSTRUCTORES SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR-COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (MURILLO TORO)
DIRECCION: KR 26 32 A-88SUR
APARTAMENTOS: 16 l cnsus;} 0 ’ LOTES I 0
1. AREA DE LOTE ( utllizada para esta radicacion ): 260 m* 7
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): I 2.229.912 $/m?*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ulilizada para esta radicacion ): 1.015 m* /
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ) | 2.413.878 §im*
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
] : - Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) SR
5. TERRENOS: $ 580.000 571.682 $/m? 23,7%
6. COSTOS DIRECTOS: $520.000 512.543 $/m? 21,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $1.210.500 1.193.140 $/m? 49,4%
8. GASTOS FINANCIEROS: $6.500 6.407 $/m* 0,3%
9. GASTOS DE VENTAS: $132.000 130.107 $/m* 5,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.449.000 2.413.878 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $4.202.800|12. UTILIDAD EN VENTA: $1.753.800 41,7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Esiructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS ' $ 580.000 23,7%
14, RECURSOS PROPIOS: $1.319.000 53,9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $ 550.000 22,5%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 2.449.000 100%
FILA VALIDACION
/7/744&40 eyl
8 FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www, habitatbogota.gov.co

Pagina 1de1




| SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA Cias mies COPS
S 180 de 2006, Articulo 1. feral o) v Articus 7., liberal ¢} v, Decrsto 16 de 2012, articulo 165, llersl c) ¢
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-mar-04 |AYJM CONSTRUCTORES SAS VIVIENDA MULTIFAMILIAR-COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS RILLO |
i = > . 8. Valor SMMLY
4. Datos estadisticos Precio miles § Aroaiii 4| (RSO IR0 S 1o} S Xakor yivervie o :mpl’:‘::rzﬂf’"}g}sl I ”;“I:’e':““;ga proyectado para of af
i .E—-W—ﬂ'g’,':ﬁ’:ﬁ'g % 4 13_3“,5_; $4.000 l 2025 $1.430.000
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 4 4 e TMS
La diferencia commesponde a valor de local, depdsilo, parqueaderos y bicideleros
s e Abginclo Pery!
10. Firma dal Sollcitante
| ekl gues
FILA VALIDACION ® L. Constrocciin e Si
aprobd cemo NO VIS?
Totales 16 $3.772.800 83836 m*|  §350.880 9,38%
11. Identificacion de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m* miles § acumulado miles § por m* (miles §) Precio segln SMMLV
1 (201 264.000 58,81 26.400 264.000 4489 1000% |‘OVIPMS
2 (301 264.000 58,81 26.400 528.000 4489 1000% |NOVIPVIS
3 (401 264.000 58,81 26.400 792.000 4489 10,00% [VOVIPVIS
4 |501 264.000 58,81 1.056.000 4489 o000% |NOVIPVIS
s 202 270.000 59,98 27.0000  1.326.000 4502| 1000% |VOVIPVIS
s 302 270.000 59,98 27.000/  1.596.000 4502 10,00% |NOVIPVIS
[ 102 270.000 59,98 27.000|  1.866.000 4502| 1000% [NOVIPMS
s 502 270.000 59,98 27.000|  2.136.000 4502 1000% |VOVPVIS
s 203 218.200 4849 21.820)  2.354.200 4500, 10,00% |/'SRENURS
10 (303 218.200 48,49 218200  2.572.400 4500, 10,00% |/'SRENURS r
1 403 218.200 48,49 21.820|  2.790.600 45000 10,00% [V'REN-URB 7
12 |503 218.200 48,49 21.820]  3.008.800 4500, 10,00% |/'SRENURS £
re
13 |204 191.000 42,46 19.100/  3.199.800 4498 1000% |"®
1 [304 191.000 42.46 19.100{  3.390.800 4498 1000% |V @
15 [404 191.000 42,46 19.100|  3.581.800 4.498 1000% | /.
504 = /
16 191.000 42,46 19.100|  3.772.800 4.498| 10,00%
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
Formato PM05-FO121 V9
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuiesto Financiero - Flujo de Caja y

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 82

30



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43

