SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS
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'DE 80GOTA D.G. PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA - M
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En cumplimiento a lo ¢ en @ articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el aniculo 185 del Decreto q [ {
001¢ de 2012, p da la i de do fi con las formas proplas de su expedicion, se ;
entenderd que 4sios han sido radicados. La actividad de enaj ién stlo iniciarse de m !
hscumli&}dfnnﬂasg% ahfmmmmmmsh' |$Domxn q i

eglamentario 21 2006 y 22 &1&0&0&010 r.lu2|:li5 F] {
Sin perjuicio de o la Subsecretaria de Insp Vigiiancia y Control de Vivienda, revisard los =u) J
documentos radicados ¥ én caso de no de confs “podfﬂ q al do en cualg =
momenta, pzammtmmaoadam sn de las aces de istrativo y policivo que sa -"4 o @
pu formidad al sniculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006, 1

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS

\
|
|
=1
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante "r;
DIANAASTRID ALDANA GONZALEZ 52602251 &
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electran
CRA 8B #20-42 haconsultores.inmobiliarios 1 @gmail.com
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacian, detalle: Tomre(s),
VIENTOS DE MONTEBLANCO Blogue(s), Interlor(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. imero y tipo de viviendas para esla Radicacion:
APARTAMENTOS VIP Vivienda de/lnterés Prioritaria L7
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) % 13 Locslidad — UPZ / 13.1 (Decrelo 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 95B SUR # 14 C 46 N/A No. 5§ USME - ENTRENUBES
14. Estralo 15. Numero de eslacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la elapa de esta radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 Sl APLICA
190 Sl APLICA) {Convencionales Dlscamc:dam Cera
=, emisiones
16. Licencia de Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licencia de conslruccion Fecha de ejecutoria Curadu
urbanismo 11001-5-24-2117 26.83')‘[_-2024 /
18. Area del lote segun licencia de fruccion (m?) 19. Area tolal de construccidn, sagun lgdicencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
160 construccidn (m?) 395.03 395.03
21. Afectacién por fendmenos de remociin en masa / 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Rad
Amenaza MEDIA - BAJA y NO i itigaci de mitigacién del riesgo previo a -
y requiere obras de mitigacion P st 5 N
y % !
24, Chip(s) 25. Mafricula(s) inmaobiliaria(s)
AAAD025SBDM 50S-272965
26. Porcentaje y valor del avance ejeculado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecio.
71% $ 301.800.000 05-may.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
S| 2848 31-dic.-2024 i
29. Tiene Gravamen hipotecaria?, Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escrtura o Fecha Notaria
NO La Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de agfministracion recursos? Entidad Fiduciana ¥ " Contrato  Fecha A Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherendia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el conlrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredile que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccion.
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
Presupuesio financiera del proyecto, con sus comespondientes sopories conlables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, decl ifio a los postulad RADICACIO D FECHA
o i L T 6208 ETSY | 4 5 ar 2025

La persona natural o juridica queda habilitada @ara ejercer 1a actividad de
ena nacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
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Persona natural P Erma fmﬁﬁmmﬁ:mo que olorga el ;mns:gtngmalﬁz?wcién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la sequnda fecha
amribe indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacién pasterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrancia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

+ Los prasenles documentos eslardn en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre allos se efectien los
esludios necesarios para de d inar la c iencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuarde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucitn 927 de 2021.

PM0O5-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatboaota.qov.co Paagina1de 5



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 35 Eg&; g
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION CODIGO
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE P 'l*ﬂ:g-r%m
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA VERI 2 N

ENAJENADOR: HA CONSY TORER _SNHORTI) XARIDY Quien realizola solicitud _\/IC TOR HERRCLR
Nombre del Proyecto: VEENTEY INE MONTERLBNCEY

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 562/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION comrie | opservaciones | "0 | cronAvo
; 81 NO
1. Registro como enajenador l;n\;;::;iér que el enajenndor este registrado y que el registro se encuentre aclivo en J/
3 Radloacionss satsidored 2. Verificar que el proyecio o elapa que se esta presentando no lenga radicacitn de \/
documentos vigente (Ver SIDIVIC). S
. Expedicién no debe ser superior a 3 meses. i

3. Cenificado de tradicidn y libertad I5Ausencia de afeciaciones o Nimilaclones al dominlo (cmbargos, domandas, afeciacian
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)

BRoyeee c. El ennjenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adj condyuvancia. /
. a. Aporta por lo menos uno de los sigui i tos: Modelo de § de yenta,
mn‘:—:;-::l"::::‘:: aulll‘li;lro:nln fnchlecitn come bessliciario de feoe 0 € 10,06 SEE S YD, O B \/
R 9 16n de l’:‘“ T escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
g 108 N8 - al (log) ennjenante(s).
1] de con los P
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al J
(los) enajenante(s).
a. Anexar fi Certificacion de Acreedor Hip io- PM05-FO125 diligenciado
5. Cuando el inmueble en el cual ha dela| banco con promatas siel dor es enlidad credilicia. e 2 M/P‘.
desarrollarse el plan o prog se
gravado  por  hipoteca. |y, oaia del ncreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. %
. Coad il ini
ﬁdal l:]“y::':f:“::l ;;:';] : :T:.::T;“:: o Debe exp textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
ennjenador solieitante. dominio hacia el (los) te(s). Oficio simpl A/Aq
% Formnlo PM05-FO121 Ancxo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccidn, ventas financiacion, coherencia de los datos,
|firmados por Rep te legal y quicn elabora.
b. Formato PM05-FO121 Anexo Fi iero, validar ia de costos y financincifin, \/
utilidad, firmados por Rey tante legal y quien elabora. 7
c.Formato PM0S-FO121 Anexo Ventas, validar de unidades y diligenciad

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
|d.Estados financieros (Estado de Situncién Financicra, Estado de Resultados Integrales ‘/

7. Presupuestos del proyecto, anexo con sus notas aclaratorias, periodos i tios) o iguales a 3 meses a la fecha
financicro, snexo flujo de caja, ancxo de radicacion, firmado por Reg legal, dor y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus sopories. e Contralos fiducisrios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuenlre / 3
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) nctia(n) como responsable del proyecto sea I\/ A

quien esta radicando.

T Estado de cuenta del conlrato do administracion del proyecto a In fecha, expedido por N/
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. Pf
| Créditos de particulares deben indicar que son para el proyeclo, cerfificados por

tador piblico o deben aparecen en las notas bles, adj soportes, Estad N@
Fi | con sus notas y/o declaracion de renta dltima.
h. Carta de Aprobacién del erédito consiructor vigenle, debe corresponder al proyeclo y N /
¢l enajenndor. A’

a Licencia de urbani 1] inda, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaci y promogas, deberiin incluirlas),
Mota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decrelo 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonifi I6n por fend de L///q'
i6n en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alin deberd conlar
con aval previo expedido por esta Subdireccidn. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo Ia de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
B.Li in urbanistica (urbani ylo
construccién) ejeculoriada y de los
planos arquitecténi probad b. Licencia(s) de i6n vigente. (Si esin licencia cuenta con maodificaciones y
x prorrogas, deberdn incluirlas).
*Vigencia de Ing licencias de Jo n {Nota 1: Para las licenc pedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
Iz fecha d= radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y cspecificas, y/o en el marco normativo In
urbana: zonificacion por fend de ién en masa, y si el predio se encuentra en

_Decrelo 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alla deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireceibn.
28 de diciembre de 2021 yentre el 15 |(Ver 2. Sollcitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de septiembre |Pam lns licencias expedidas bajo In de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica, /
de 2022, - :
_Decrelo 555 de 2021: vigente entre ol |5 Con base en Ja infi én aprobada en In licencia de ién verificar en
20 de diciembre de 2021 y el 14 d= SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo ndmero de licencla,
funio de 2022, y luego a partir del 05 defnombre de proyecto y/o direcaidn. N /
septiembre de 2022 d. El ni de unidades a enaj cs igual o inferior a Ias unidades inmobiliarias par \/
vivienda autorizadas en la li in de construceidn. 3 /
=. Planos arquileciénicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el \/
sello de In curaduria urbana, 7
f. Formato Especificaciones 1éeni licacidn de d los para el io ylo \/
1] i6n de | bles - PMD5-FO124 debidamente firmado.
2. En casos de af itn por i6n en masa goria media y/o alta, debe adjuntar|
ol oficio de aval para la radicacién, expedido por Ia Subdireccién de Pr ibn y r//ﬂ
Seguimiento de In Secrel in del Habitat. El eunl se obline con tramile previo. (Ver 2.
Solicitud Previa) 7
2. Formalo Impreso en tamafio oficio. Sin k ylo dad que lodos los /
pos esten d bid: te diligencind

Tnprnbarin Wit 4ol hidbiat
Carrara i3 M, 134, bogatd
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITU ACION ELEMENTOS DE REVISION CUMFLE | OBSERVACIONES [— =5 .Al'holADD
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que p ten el proyecto, firmador por /
todos en la misma hoja. V.
. Verificar que los datos relacionad sean del proyecto y estén c ! ‘//
9. Formato PM0S-FO086 Radicacién {4 D debidameate firmad v/
de documentos, . Documentos legibles. v ya
LD denados y sin mutilaci v
g. Expedienls foliado a lipiz, parle superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos
pl El formato de radicacidn lleva el folio No. 1.
Ih. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a [a norma NTC 1648,
folindos y legajados al finul de la carpela
3. SOLICITUD PREVIA - VISITA ¥/0 FRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA ¥/0 ALTA
Elemento de revisién CUMPLE HA OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanisti del proyecto, debidamente ¢jecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que
1 ldeberdn incluir las ctapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizad ite de licencin urbanisti I lo por

eserito en el oficio de la solicitud con In debida justificacion.

=]

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construccion del proyecto debidamento ejecutoriada.
IEstudio dctallado de amenaza y fesgo por fendmenos de remocibn cn masa gue incluya el plauicamicnlo y lus
recomendsaciones de las obras de mitigacién d inadas por el 1 ¥ ble del estudio. Cuando este estudio hays
sido objeto de actualizacién se deberin incluir todas las versiones y cada versidn deberd contar con los ancxos que incluyan|
caria de responsabllidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el It I ble, y con
lng {sticas que permitan leer ¢l fas obras de mitigacién. En caso de no haber realizad dio de 1 ién en

masa por fuvor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

[

Conceplo favorsble del IDIGER, o 1a entidad que comesponda, sobre Ia fase I correspondientc a las obras de miligacién. Este
conceplo es &l que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones dalJ
4|estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la pr jon de lios por ién en masa, deberd presentarse el concepto que emile el
IDIGER y que certifica dichs situacién.

Nota: En caso de no haber lramitado ylo elaborado alguno de los documenlos requeridos para la revisidn deberan mauilesiarlo por escrilo denlro de la solicilud con la debida jusiificacién

y fi lo por ¢l Rep tante Legal.
OBSERVACIONES:
pROFESIONAL QUEREVIS): A /1cocik e praa cc: 1022394 o
Fecha de verificacién: 0S -0’3 -20 2.< Firma del profesional: W

RADICACION COMPLETA: |g

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, 1o en cardcter de solicitante del trimite de la referencia, debid facultado para ello, que la solicitud que p 13
incompletn, sin perjuicio de lo cual insislo en que se lleve a cabo |a Radicacion I plela y me I 1o a adjuntar los d iog en los L&rmi
previstos en la ley,
Mombre del Solicitante y/o Firma:
Repr tante Legal o Apoderado C.C:

Saraytarky Djetefigh ol W bjiat
Gagrers b3 M 53-34, bogeld
Tetions 601 10 1400
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La validez da esle documenio podra verificarse en la pagina certific F jo.gov.co

snn senoramaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L REGISTRO

P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /

Certificado generado con el Pin No: 2502037217107744114 Nro Matricula: 50S-272965
Pagina 1 TURNO: 2025-41172

Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 01:03:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 16-04-1975 RAD;EACION: 7510518 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 24-03-1975
CODIGO CATASTRAL: AAAD025SBDMCOD CATASTRAL ANT: 95 BS 47 E 2
NUPRE:

ESTADO DEL Fouo: ACTIVO 7

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 253; DE LA URBANZIACION MONTE BLANCO QUE HIZO PARTE DE MAYOR EXTENSION DE LA MANZANA 23. CON UNA EXTENSION
SUPERFICIARIA DE 160.00 METROS CUADRADOS AOPROXIMADAMENTE, DISTINGUIDO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, EN
EXTENSION DE 8.00 METROS CON EL LOTE NUMERQ 252; POR EL SUR, EN-EXTENSION DE 8.00 METROS CON'LA CALLE 96; POR EL ORIENTE, EN
EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 251: POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 20.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 255 DE
LA MISMA MANZANA."— & &

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: -
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : % /

COMPLEMENTACION:

N. 6567BIS INFANTE MOLANO JORGE, ADQUIRIO POR PARTICION MATERIAL CELEBRADA CON ANGEL DERMER SEGUN ESCRITURA N. 3481 DEL
20 DE DICIEMBRE DE 1.949 DE LA NOTARIA 3. DE BOGOTA REGISTRADA EL 17 DE ENERO DE 1.950 INSCRITA EN EL LIBRO PRIMERO PAGINA 480
MN. 1.470 CON ANOTACION A LA MATRICULA 24 DE ENERO DE 1.950 TOMO 7 DE USME...

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO /
3) CL 95B SUR 14C 46 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CL 95B SUR 46 40 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 5B SUR 4640 E

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros) /
50S - 6567

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-03-1975 Radicacion: 7510518

Doc: ESCRITURA 10833 del 27-12-1974 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INFANTE MOLANO JORGE

A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO CC# 6111 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-07-1977 Radicacion: 7752585




La validez de este documenio podra verificarse en la pagina centificados.sup i gov.co

sun hametes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502037217107744114 Nro Matricula: 50S-272965

Pagina 2 TURNO: 2025-41172
Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 01:03:50 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 3247 del 05-07-1977 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 PERMISO SUPERBANCARIA RESOL 2054 6/27/77 /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
4

DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA
A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO CC# 6111 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-10-1977 Radicacion: 77086051

Doc: ESCRITURA 3950 del 03-08-1977 NOTARIA 4 de BOGOTA VALORAGTO: 80 ;
ESPECIFICACION: : 911 LOTEO : : ) = //
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO cc#6111 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-03-1982 Radicacion: 82-19066 |

Doc: ESCRITURA 6296 del 22-09-1981 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $20,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA // ]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ ARISTIZABAL HORACIO CC#6111

A: GIL MENDOZA MARIA MERCEDES CCi# 41642902 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-05-1988 Radicacion: 8868739

Doc: OFICIO 651 del 23-04-1988 JUZGADO 14 C CTO de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO ( SIC)

A: GIL MENDOZA MARIA DE JESUS

A: GIL MENDOZA MARIA MERCEDES CC# 41642902 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-10-1988 Radicacion: 10005889

Doc: OFICIO 1981 del 29-09-1988 JUZGADO 14 C MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5 /

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO

A: GIL MENDOZA MARIA DE JESUS

A: GIL MENDOZA MARIA MERCEDES CC# 41642902 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-10-1988 Radicacion: 10005891




! ‘ 3

La validez do astn documaenio podra verificarse en la pagina cenificados sup do.gov.co

sun DE NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502037217107744114 Nro Matricula: 50S-272965
Pagina 3 TURNO: 2025-41172

Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 01:03:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 2832 del 29-04-1988 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA // 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) '

DE: GIL MENDOZA MARIA MERCEDES CCH# 41642902

A: BARRAGAN AGUSTINA s cc# 41773271 X

A: CAMACHO CRISTANCHO JOSE RICAURTE / CC# 19109705 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-02-1989 Radicacién: 89-7037 _

Doc: ESCRITURA 9615 del 20-12-1988 NOTARIA 9 de BOGOTA ' . VALOR ACTO: §840,000_
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA - :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRAGAN AGUSTINA CCH 41773271
DE: CAMACHO CRISTANGCHO JOSE RICAURTE C fol GG# 19109705
A: FUNDACION ALBERT H.STATON INDISA '

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-06-2021 Radicacion: 2021-32043

Doc: OFICIO 586 del 23-04-2021 JUZGADO 042 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0482 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF : PROCESO DE PERTENENCIA 2021-0080
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO BARRAGAN EDILBRANDO CC# 79817716 :
A: BARRAGAN AGUSTINA CCea17732711 X
A: CAMACHO CRCST&NCHO JOSE RlCAl.IRTE CC# 19109705 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-04-2024 Radicacitn: 2024-19836

Doc: ESCRITURA 387 del 05-03-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRAGAN AGUSTINA CCH# 41773271

A: HA CONSUL‘I’ORES INMOBILIARIOS S. A.S. NIT# 9010537160 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-08-2024 Radicacion: 2024-40214

Doc: ESCRITURA 1507 del 26-07-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 90,000,000 / o3
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE A 50 % -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

* DE: CAMACHO CRISTANCHO JOSE RICAURTE CC# 19109705

A: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT# 9010537160 X




La valide2 de este documento podra verifi en la pagina cartificados.sy do.gov.co

L llﬁiil‘lﬂ

s" sesmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

G CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502037217107744114 Nro Matricula: 50S-272965

Pagina 4 TURNO: 2025-41172
Impreso el 3 de Febrero de 2025 a las 01:03:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-08-2024 Radicacion: 2024-45294 .
Doc: ESCRITURA 1927 del 12-10-1993 NOTARIA VEINTIUNO de MEDELLIN VALOR ACTO: $840,000,000 / {
Se cancela anotacion No: 8 . !

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION ALBERT H.STATON INDISA

A: BARRAGAN AGUSTINA CC#41773271. X

A CAHACHO CR!STANCHO JOSE RICAUR‘I'E c CC#19108705 X /
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-12-2024 Radicacion: 2024-68286 /‘/
Doc: OFICIO 2710 del 31-10-2024 JUZGADO 042 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE
PERTENENCIA RAD 2021-00080
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO BARRAGAN EDILERANDO CC# 79817716

A: BARRAGAN AGUSTINA CC# 41773271

A: CMCHO CRISTANCHO JOSE RICAURTE /
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-01-2025 Radicacion: 2025-3324 /

Doc: ESCRITURA 2848 del 31-12-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIMONTN_
MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO - PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HA CONSULTORES lNIlOBlLlARlOS S.A.S NIT# 9010537160

NRO TOTAL DE ANOTACIONES 14“

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

14 -> 40832942AP 101 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH VIP ’f
14 -> 40832943AP 201 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PHVIP  ~
14 -> 40832944AP 202 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH VIP .~

14 -> 40832945AP 203 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PHVIP  ~

14 -> 40832946AP 301 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH VIP

14 -> 40832947AP 302 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH VIP
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14 -> 40832948AP 303 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH VIP
14 -> 40832949DEPOSITO 1 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832950DEPOSITO 2 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832951DEPOSITO 3 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832952DEPOSITO 4 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832953DEPOSITO 5 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832954DEPOSITO 6 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832955DEPOSITO 7 MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO PH
14 -> 40832956ESTACIONAMIENTO 1 :

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL; SUMINISTRADA POR LAUAE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-26119 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO:; Realtech

TURNO: 2025-41172 FECHA: 03-02-2025
EXPED'DD EN BDGOTA

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento que, entre los suscritos, a saber: DIANA ASTRID
ALDANA GONZALEZ mayor de edad, domiciliada en Funza, Cundinamarca, identificada

con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien actia en su calidad de Gerente y por/

lo tanto Representante Legal de la sociedad HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS
con Nit. 901.053.716-0,7domiciliada en Funza, Cundinamarca, legalmente constituida
mediante documento privado de asamblea de accionistas de fecha 14 de febrero de 2017,
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el
nimero 02186268 del libro 1X, y posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de
Facatativa, el dia 09 de noviembre de 2022, bajo el numero de matricula 170017, de
conformidad con el certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Céamara de Comercio de Facatativd de conformidad con el certificado de Existencia y
representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Facatativa, y quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y de la otra XXXX XXXX XXXX XXXX mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad, identificada con C.C. No. XX.XXX. XXX expedida en XXXXXX,
y que en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han celebrado el
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el inmueble denominado
APARTAMENTO CIENTO UNO_{101) LOCALIZADO EN EL MULTIFAMILIAR
“VIENTOS DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD MHORIZONTAL; UBICADO EN LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA TOTAL DE (40.48
M2) DE AREA CONSTRUIDA; DISTINGUIDA E}VLA NOMENCLATURA OFICIAL CON
EL NUMERO CALLE 95B SUR # 14 C 46  APA MENTO CIENTO UNO (101)
MULTIFAMILIAR “VIENTOS DE MONTEBLANCO™ PH, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-xxxxxx, el cual habra de regirse por las siguientes
clausulas, y en lo no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales que
regulan la materia.

PRIMERA: OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA por medio del presente
documento se obliga a transferir a titulo de compraventa a favor de LA PROMITENTE
COMPRADORA, vy ésta, a su vez, se obliga a adquirir de aquella, al mismo titulo, el
derecho de dominio y la posesion que LA PROMITENTE VENDEDORA, tiene y ejerce
sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO CIENTO UNO (101) LOCALIZADO
EN EL MULTIFAMILIAR “VIENTOS DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD-HORIZONTAL;
UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA
TOTAL DE (4048 M2) DE AREA CONSTRUIDA; DISTINGUIDA EN LA
NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 95B SUR # 14C 46
APARTAMENTO CIENTO UNO (101) MULTIFAMILIAR “VIENTOS DE
MONTEBLANCO"” PH, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-
xx0oxx. LINDEROS: Localizado en el Multifamiliar Vientos de Monteblanco — Propiedad
Horizontal, con un area construida de cuarenta punto cuarenta y ocho metros cuadrados
(40.48m2), y un area privada de treinta y seis punto ochenta y tres metros cuadrados

i
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(36.83 m2), su coeficiente de copropiedad es de doce punto cincuenta y siete por ciento
(12.57%), ubicado en el piso uno (1) y se alindera asi:

VERTICALES:

A-B en linea quebrada de dos punto veinte metros (2.20m), tres punto noventa y un
metros (3.91m), uno punto cincuenta y dos metros (1.52m). Limita con zona verde
comunal y espacio de bicicleteros.

B-C en linea quebrada de cinco punto noventa y cinco metros (5.95m), limita con hall y
salon comunal.

C-D uno punto cuarenta y dos metros (1.42m), cero punto veintiocho metros (0.28m), cero
punto treinta metros (0.30m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto veinte
metros (0.20m), dos punto cuarenta y nueve metros (2.49m), cero punto veinte metros
(0.20m), cero punto treinta metros (0.30m), uno punto ochenta metros (1.80m), cero punto
treinta metros (0.30m). Limita con zona verde y predio vecino.

D-A en linea quebrada de cero punto veinte metros (0.20m), dos punto cuarenta y nueve
metros (2.49m), cero punto veinte metros (0.20m), cero punto cuarenta metros (0.40m),
cero punto veinte metros (0.20m), cuatro punto veinticuatro metros (4.24m), cero punto
veinte metros (0.20m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto veinte metros
(0.20m), cuatro punto noventa y tres metros (4.93m). Limita con predio vecino.

Nadir: Nivel cero punto cero (0.0m)
Cenit: Nivel dos punto treinta y cinco metros (2.35m)

DEPENDENCIAS:

Sala comedor, cocina, una alcoba, un bano y un bario para discapacitados.

PARAGRAFO PRIMERO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de cabida y
linderos de esta unidad privada promete venderse como cuerpo cierto, de tal forma que
cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las aqui estipuladas no
dara lugar a reclamo posterior alguno.

PARAGRAFO SEGUNDO: -MULTIFAMILIAR BRISAS DE MONTEBLANCO-
PROPIEDAD HORIZONTAL - fue sometida al régimen de Propiedad Horizontal con todos
los requisitos legales mediante escritura publica nimero dos mil ochocientos cuarenta y
ocho (2848) de fecha treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024),
otorgada en la Notaria §5 del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50S-272965, cuya parte pertinente se protocoliza con el
presente instrumento. El PROMITENTE COMPRADOR queda en todo sujeto a éste y por
consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes especificados, adquieren
derechos sobre los bienes comunes de que trata el articulo 24 de la Ley 675 de 2001
correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o porcentajes
en él indicados, y estan obligados al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados
en dicho reglamento.

e —_— RSl — ===
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SEGUNDA: - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA, adquirié el dominio sobre el
inmueble objeto de este contrato, por compra efectuada al sefior JOSE RICAURTE
CAMACHO CRISTANCHO Y AGUSTINA BARRAGAN Segun escritura s publicas
numeros mil quinientos siete (1507) de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil veinticuatro
(2024) y trescientos ochenta y siete (387) de fecha cinco (5) de marzo de dos mil
veinticuatro (2024), otorgadas en la notaria cincuenta y cinco (55) de Bogota, D.C.,
registradas en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-272965 de la oficina de
instrumentos publicos de Bogota D.C. ZONA SUR.

TERCERA: - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA declara y
responde que el inmueble que promete vender es de su exclusiva propiedad, no ha sido
vendido, ni prometido en venta por acto anterior al presente. Ademas manifiesta y
garantiza que promete hacer su transferencia libre de gravdmenes, hipotecas inscritas,
medidas cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por
documento privado o por escritura publica registrada, nulidades, censos, embargos,
condiciones suspensivas y resolutorias de dominio, pleitos pendientes, anticresis,
demandas, uso y habitacion, desmembraciones, usufructo, patrimonio de familia
inembargable, y en general, de cualquier otro gravamen que pueda llegar a afectar el
pleno dominio y la posesion sobre el inmueble. Ademas, se comprometen a salir a
saneamiento en todos los casos contemplados por la Ley.

CUARTA: - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a paz y salvo el
inmueble, objeto del contrato por todo concepto de impuestos, valorizaciones tanto
generales como locales, y que se obliga a pagar aquellos que se causen sobre la unidad
privada hasta la firma de la escritura que perfeccione este contrato, si fuere el caso. Asi
mismo entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos y gastos
correspondientes a zonas comunes si las hubiere.

QUINTA: PRECIO: - El precio acordado entre LAS PARTES por el inmueble cuya venta
se promete aqui, serd de CIENTO VEINTE MILLONES PESOS ($120.000.000.00),
MONEDA LEGAL COLOMBIANA que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara de la
siguiente forma: -a.) La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) el
dia XX de XXXXXX de 20XX simultaneamente con la firma de la presente promesa de
compraventa en la notaria XX del circulo de Bogotd a las XX:00 a.m. dinero que
consignara a la cuenta de ahorros nimero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. -b.) La suma de XXXXXX MILLONES DE
PESOS M/CTE ($XX.000.000) el dia XX de XXXX de 2025 que pagara mediante
subsidio aprobado por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta de ahorros numero
337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.AS. -
c) La suma de XXXXXX millones de pesos ($XX.000.000.00) que pagara mediante
crédito aprobado del banco XXXX XXXXXX el cual se desembolsara el dia XX de XXXXX
de 202X a la cuenta de ahorros numero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. PARAGRAFO: En caso de mora en el
incumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago
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0 abono por conducto de la XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX, cuando este dultimo
incumpliere por culpa de LA COMPRADORA, se pagaran intereses de mora a la tasa
maxima legal permitida. No obstante, esta estipulacién no puede interpretarse como
prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora podra LA
SOCIEDAD VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de LA SOCIEDAD
VENDEDORA, conforme a la ley.

SEXTA: ESCRITURA PUBLICA: La Escritura publica de compraventa con la cual se dara
cumplimiento a este contrato se otorgara el dia XXXXX (XX) de XXXXXX del afio dos mil
veinticinco (2025) a la X:00 p.m. en la Notaria XXXXX (XX) del Circulo de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: las partes podran adelantar y /o posponer de mutuo acuerdo y
que conste por escrito, la fecha inicialmente sefialada para la firma de la Escritura Publica.

SEPTIMA: - CLAUSULA PENAL: Las partes pactan a titulo de clausula penal por el
incumplimiento de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones del presente
contrato una suma equivalente al diez (10 %) del valor total del presente contrato

OCTAVA: ENTREGA, La entrega real y material del inmueble objeto de la presente
promesa sera efectuada el dia (XX) de XXXXX del afio dos mil veintitrés (2023) a las xxxx
de la manana-tarde (x:00 a/p.m.) fecha en la cual se suscribira la respectiva acta de
entrega. PARAGRAFO: En evento de fuerza mayor o caso fortuito se acuerda un plazo
maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y material del inmueble objeto
de la presente promesa.

NOVENA GARANTIAS: LA PROMINENTE VENDEDORA otorga las garantias legales de
estabilidad de obra por diez (10) afios, y para los acabados no aplica ya que se entregara
en obra gris (sin acabados).

DECIMA: - DOMICILIO CONTRACTUAL: LAS PARTES establecen como domicilio
contractual la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
compraventa que dé cumplimiento y perfeccione este contrato seran pagados por partes
iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y LA PROMITENTE COMPRADORA y los
gastos de Beneficencia y Registro seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA
al momento de la firma de la escritura publica correspondiente

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS
PUBLICOS: LA PROMITENTE COMPRADORA asumira desde la fecha de la entrega
material del inmueble, los impuestos, tasas, contribuciones, que se causen liquiden o
reajusten por razén del mismo a partir de dicha fecha.

DECIMA TERCERA: - SERVICIOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara dotado
el inmueble prometido en venta de los servicios publicos definitivos de Energia Eléctrica,
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Gas Natural, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha cancelado los derechos para la
conexion definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energia a las respectivas
empresas; los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas
liquidaciones por todo concepto en relacién con la instalacion y suministro de tales
servicios, seran de cargo exclusivo de LA PROMITENTE COMPRADORA desde el
momento de la entrega del inmueble, siempre y cuando no se trate de vicios, por cuanto
tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui
prometida.

DECIMA CUARTA: - DESENGLOBE CATASTRAL: LA PROMITENTE VENDEDORA
manifiesta que el proyecto Mirador de Monteblanco, se encuentra en tramite el
desenglobe catastral, este tramite se encuentra radicado ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - Bogota.

DECIMA QUINTA: - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA por medio de la radicacién nimero XXXXXXXX
del XX de XXXXXXX del 2023 la sociedad enajenadora radico los documentos para el
permiso de ventas del proyecto MIRADOR DE MONTEBLANCO. Asi mismo se encuentra
sometida al control de la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de la secretaria
del habitat bajo el nimero XXXXXXXXX. De conformidad con el articulo 185 del decreto
019 del 2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas normas que lo
modifique o reglamente.

DECIMA SEXTA: El presente contrato constituye el acuerdo total de LAS PARTES en
relacién con su objeto, y, en consecuencia, reemplaza para todos los efectos los demas
acuerdos, entendimientos o convenios previos entre ellas sobre el mismo objeto. De igual
forma, acuerdan que las que el presente documento contiene obligaciones, claras,
expresas y exigibles y constituyen titulo ejecutivo.

En constancia, se firma por LAS PARTES en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor,
en Bogota D.C., a los XXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXXX del dos mil veinticinco

(2025). e /
LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE COMPRADORA
LTS | [ S e T W T S e e S e P AN B S e ———
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MODELO DE MINUTA PROYECTO MULTIFAMILIAR / VIENTOS DE MONTEBLANCO /
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXXXXXXXX.
FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXXXXXXXX

OTORGADA EN LA NOTARIA: CINCUENTA Y CINCO (55)

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-XXXXX

REGISTRO CATASTRAL: XXXXXOOXXXXXX XX XXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

DIRECCION: APARTAMENTO CIENTO DOS (102) DEL MULTIFAMILIAR BRISAS DE
MONTEBLANCO ubicado en la calle noventa y cinco B Sur (calle 95 B Sur) nimero
catorce C cuarenta y seis (14 C 46 ).

ACTOS:

VENTA; $ 120.000.000
HIPOTECA: $ XX XXX XXX
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI()NO ()
OTORGANTES:

DE: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT: 901.053.716-0
Representada por Diana Astrid Aldana Gonzalez C.C. 52.602.251

A XK XK XXXXXX XXXXXX C.C. XX XXX. XX

/

Compareci6; por una parte, DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de edad,
domiciliada en Funza, Cundinamarca, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en

Pacho, suien actua en su calidad de Gerente y_por lo tanto Reeresentante Lga] de la
e =
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sociedad HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.053.716-0,
domiciliada en Funza, Cundinamarca, legalmente constituida mediante documento
privado de asamblea de accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita inicialmente
en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el nimero
02186268 del libro IX, y posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de Facatativa, |
el dia 09 de noviembre de 2022, bajo el nimero de matricula 170017, de conformidad con
el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Facatativa de conformidad con el certificado de Existencia y representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Facatativa, entidad que para los efectos de este
contrato se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA vy por la otra XXXX XXXX XXXX
XXXX mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con C.C. No. XX XXX.XXX
expedida en XXXXXX, y que en adelante se denominara LA COMPRADORA,
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERO: -OBJETO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de /
compraventa, en favor de XXXX XXXX XXXXX, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania nimero XXXXXXX, de estado civil XXXXXX, quien
obra en su propio nombre; el derecho de dominio y la posesion real y material que tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble; APARTAMENTO CIENTO UNO (101) /
LOCALIZADO EN EL MULTIFAMILIAR “BRISAS DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD-
HORIZONTAL; UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME;

\ DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 95B SUR
# 14C 46 APARTAMENTO CIENTO UNO (101) MULTIFAMILIAR “VIENTOS DE
MONTEBLANCO” PH, y esta comprendido dentro de los siguientes linderos, tomados del
reglamento de propiedad horizontal:

APARTAMENTO CIENTO UNO (101) DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL
CON EL NUMERO CALLE 95B SUR # 14 C 46. Localizado en el Multifamiliar Vientos de
Monteblanco — Propiedad Horizontal, con un area construida de cuarenta punto cuarenta
y ocho metros cuadrados (40.48m2), y un area privada de treinta y seis punto ochenta y
tres metros cuadrados (36.83 m2), su coeficiente de copropiedad es de doce punto
cincuenta y siete por ciento (12.57%), ubicado en el piso uno (1) y se alindera asi:

VERTICALES:

A-B en linea quebrada de dos punto veinte metros (2.20m), tres punto noventa y un
metros (3.91m), uno punto cincuenta y dos metros (1.52m). Limita con zona verde

comunal y espacio de bicicleteros.
T P, S R e e
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B-C en linea quebrada de cinco punto noventa y cinco metros (5.95m), limita con hall y
salén comunal.

C-D uno punto cuarenta y dos metros (1.42m), cero punto veintiocho metros (0.28m), cero
punto treinta metros (0.30m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto veinte
metros (0.20m), dos punto cuarenta y nueve metros (2.49m), cero punto veinte metros
(0.20m), cero punto treinta metros (0.30m), uno punto ochenta metros (1.80m), cero punto
treinta metros (0.30m). Limita con zona verde y predio vecino.

D-A en linea quebrada de cero punto veinte metros (0.20m), dos punto cuarenta y nueve
metros (2.49m), cero punto veinte metros (0.20m), cero punto cuarenta metros (0.40m),
cero punto veinte metros (0.20m), cuatro punto veinticuatro metros (4.24m), cero punto
veinte metros (0.20m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto veinte metros
(0.20m), cuatro punto noventa y tres metros (4.93m). Limita con predio vecino.

Nadir: Nivel cero punto cero (0.0m)
Cenit: Nivel dos punto freinta y cinco metros (2.35m)

DEPENDENCIAS:

Sala comedor, cocina, una alcoba, un bafio y un bafo para discapacitados. ~--—---=---—=-=—-

PARAGRAFO PRIMERO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de cabida y
linderos de estas unidades privadas prometen venderse como cuerpo cierto, de tal forma
que cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las aqui estipuladas
no dard lugar a reclamo posterior alguno. -PARAGRAFO SEGUNDO.- REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el MULTIFAMILIAR VIENTOS DE MONTEBLANCO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,
de conformidad con las leyes y sus decretos reglamentarios establecidos por la ley,
constituido mediante escritura publica numero dos mil ochocientos cuarenta y ocho (2848)
de fecha treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024), otorgada en la
Notaria 55 del Circulo de Bogota,. La cual se encuentra debidamente registrada en la
oficina de instrumentos publicos de Bogota, D.C.,

SEGUNDO: -TRADICION.- La sociedad vendedora adquirié el dominio sobre el inmueble
objeto de este contrato, por compra efectuada al sefior JOSE RICAURTE CAMACHO
CRISTANCHO Y AGUSTINA BARRAGAN Segun escrituras publicas nimeros mil
quinientos siete (1507) de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil veinticuatro (2024) y
trescientos ochenta y siete (387) de fecha cinco (5) de marzo de dos mil veinticuatro
(2024), otorgadas en la notaria cincuenta y cinco (55) de Bogota, D.C., registradas en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-272965 de la oficina de instrumentos publicos
de Bogota D.C. ZONA SUR.
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TERCERO: -PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio pactado por el inmueble
objeto del presente contrato de compraventa es la suma de CIENTO VEINTE MILLONES
DE PESOS ($120.000.000.00), MONEDA LEGAL COLOMBIANA que LA
COMPRADORA pagara a LA VENDEDORA, asi:-

a.) La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) que LA
VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion. b.) La suma de XXXXXX
MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) en un plazo de noventa (90) dias
contados a partir de la fecha de esta escritura que pagara mediante subsidio aprobado
por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta de ahorros nimero 337214092 del
banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. ¢) La suma de
XXXXXX millones de pesos ($XX.000.000.00) que pagara mediante crédito aprobado del
banco XXXX XXXXXX el cual se desembolsara en un plazo de noventa (90) dias
contados a partir de la fecha de esta escritura a la cuenta de ahorros nimero 337214092
del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S.
PARAGRAFO: En caso de mora en el incumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de la XXXXXX
XXXXXXX XXXXXXXX, cuando este Ultimo incumpliere por culpa de LA COMPRADORA,
se pagaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida. No obstante, esta
estipulacion no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en
cualquier momento durante la mora podra LA SOCIEDAD VENDEDORA exigir el pago
del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas
derechos, acciones y facultades de LA SOCIEDAD VENDEDORA, conforme a la ley.

CUARTO: -LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA.- Garantiza
que es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de compraventa, y que lo
poseen materialmente de manera quieta, publica y pacifica, que no lo ha prometido en
venta ni enajenado por acto anterior al presente y hoy lo transfiere libre de pleitos
pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, hipotecas, embargos
arrendamientos por escritura publica o por documento privado, administracién anticrética,
patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o
habitacion, a excepcion del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra
sometido, En todo caso, LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
de este inmueble en los casos previstos por la ley.

QUINTO: -REPARACIONES.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este
contrato seran a cargo de LA COMPRADORA, todas las reparaciones por dafios o
deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién por los cuales
respondera LA SOCIEDAD VENDEDORA de conformidad con lo previsto en el presente
contrato y en la ley.
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SEXTO: -IMPUESTOS Y SERVICIOS.- El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos y el pago
proporcional de las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacion del Multifamiliar y sus bienes comunes, seran de cargo LA COMPRADORA 2a
partir de la fecha de entrega del inmueble, esto Ultimo en proporcién al  respectivo
coeficiente de copropiedad asignado al inmueble objeto de la presente compraventa,
contenido en la escritura publica de constitucion del reglamento de propiedad horizontal
del Multifamiliar. LA COMPRADORA se obliga a reintegrar a LA SOCIEDAD
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda
entre el dia de la firma de la escritura publica de compraventa y el 31 de Diciembre del
mismo ano, reintegro que debera hacer el mismo dia en que pague las sumas de dinero
que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de
registro que genere la escritura publica de compraventa en menciéon, LA COMPRADORA
declara conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa, es la unica responsable de declarar y pagar el impuesto predial sobre el
inmueble materia del presente contrato. LA COMPRADORA debera asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afo siguiente al de su
otorgamiento. LA COMPRADORA tampoco podrd excusarse de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato, a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica con la cual se da cumplimiento al presente contrato. -
PARAGRAFO PRIMERO: La conexion de la linea telefonica para el apartamento asi,
como la instalaciéon de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de LA
COMPRADORA. -PARAGRAFO SEGUNDO: La conexién de internet y parabdlica para el
apartamento asi, como la instalacién de la misma, y sus aparatos corren por cuenta de LA
COMPRADORA. -PARAGRAFO TERCERO: Salvo casos de culpa o negligencia, LA
SOCIEDAD VENDEDORA no sera responsable de las demoras en las que puedan
incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,
gas, recoleccion de basuras, teléfono, conexion de internet y parabdlica. -PARAGRAFO
CUARTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el inmueble objeto de este contrato con
los servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado,
energia y gas y pagados los gastos para llevar a cabo las conexiones de los servicios de
acueducto y alcantarillado. Los derechos de conexion de gas y sus respectivos
contadores seran asumidos por LA SOCIEDAD VENDEDORA. -PARAGRAFO QUINTO:
LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta que se encuentra en tramite el desenglobe
catastral en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — Bogota, y se
compromete de manera diligente a emitir los documentos necesarios que solicite la
entidad para dicho tramite
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SEPTIMO: ENTREGA: LA SOCIEDAD VENDEDORA Ha hecho la entrega real y material
a satisfaccion de LA COMPRADORA el inmueble objeto del presente contrato, junto con
los bienes comunes esenciales sefalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Multifamiliar, en la proporcion correspondiente a cada inmueble.

OCTAVO: -ENTREGA DE AREAS DE USO EXCLUSIVO.- Las 4reas de uso y goce
comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley
675 de 200.

NOVENO: -ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes comunes se efectuaran
de manera simultanea con la entrega de los bienes privados, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

DECIMO: -PRORROGA DE ENTREGA.- En evento de fuerza mayor o caso fortuito se
acuerda un plazo maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y material del
inmueble objeto de la presente promesa.

DECIMO PRIMERO: -LA PROMINENTE VENDEDORA.- otorga las garantias legales de
estabilidad de obra por diez (10) afios, y para los acabados no aplica ya que se entrega
en obra gris. -PARAGRAFO PRIMERO: las garantias no se tendran en cuenta si realizan
las modificaciones de muros, columnas y/o construcciones adicionales.

DECIMO SEGUNDO: -GASTOS.- Los gastos notariales que se ocasione por el
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas
partes en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) LA SOCIEDAD
VENDEDORA vy cincuenta por ciento (50 %) LA COMPRADORA. LA SOCIEDAD
VENDEDORA se abstendra de tramitar la presente escritura publica de compraventa
hasta tanto no reciba de LA COMPRADORA la suma que le corresponde pagar por
concepto de gastos notariales, registro e impuesto de registro. Los gastos de tesoreria y
registro de la venta y los gastos y derechos notariales de tesoreria y registro de la
hipoteca a favor de XXXXX XXXXXXXX XXXXXX y los gastos generados por la
legalizacion de cualquier garantia a favor de LA SOCIEDAD VENDEDORA o de la
XXXXX XXXXXXXXX XXXXXX seran asumidos exclusivamente por LA COMPRADORA.
-PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser
pagados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMO TERCERO: -RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.- por medio de la radicacién numero
XXXXXXXXX del XX de XXXXXXXX de 2024 la sociedad enajenadora radico los
documentos para el permiso de ventas del proyecto MIRADOR DE MONTEBLANCO. Asi
mismo se encuentra sometida al control de la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y
control de la secretaria del habitat bajo el nimero XXXXXXXXX. De conformidad con el
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articulo 185 del decreto 019 del 2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas
normas que lo modifique o reglamente.

DECIMO CUARTO: -CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. -LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la presente escritura se da cumplimiento a la
promesa de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD VENDEDORA Y LA
COMPRADORA.

DECIMO QUINTO: Con la suscripcion del presente contrato LA COMPRADORA y LA
VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones
realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier
estipulacién contraria o contradictoria a las mismas senaladas en el contrato de promesa
de compraventa suscrito el dia XX del XXXX de XXXX al cual se le da cumplimiento con
la celebracién del presente instrumento publico.

Presente DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en Funza,
Cundinamarca, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien actua en
su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.053.716-0, domiciliada en Funza,
Cundinamarca, legalmente constituida mediante documento privado de asamblea de
accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota
D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el nimero 02186268 del libro IX, vy
posteriormente inscrita en la Camara de Comercio de Facatativa, el dia 09 de noviembre
de 2022, bajo el nimero de matricula 170017, de conformidad con el certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Facatativa de
conformidad con el certificado de Existencia y representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Facatativa, que se protocoliza con el presente instrumento
ptblico, manifesta:

1. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir de saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios.

2. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a responder por la calidad de la
construccion del inmueble materia de la presente compraventa.

3. Que con la suscripcion de esta escritura pablica se da cumplimiento a la promesa
de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA
COMPRADORA PRESENTE XXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX las condiciones
civiles e identificaciones indicadas al inicio de esta escritura, quien en este
contrato se ha denominado LA COMPRADORA manifestd: a) Que acepta
integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. b) Que ya recibio a
plena satisfacciéon y se encuentra en posesion real y material del inmueble objeto
de esta compraventa, junto con los bienes comunes esénciales del Multifamiliar,
senaladas en el reglamento de propiedad horizontal que los rige y en los planos
protocolizados con el mismo, en la proporcion correspondiente a cada inmueble. c)
Que acepta y conoce el reglamento de propiedad horizontal del Multifamiliar
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Mirador de Monteblanco y se obligan a cumplirlos, en especial en todas las
obligaciones. d) Que con el otorgamiento de este instrumento LA SOCIEDAD
VENDEDORA da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado
entre HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS y LA COMPRADORA con
relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecha en el sentido |
de que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas en tal
contrato. e) Que renuncia a toda resolucion resolutoria derivada de las
obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

HASTA AQUI LA MINUTA

M
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: REMOCION EN MASA:Media-Bojo _ [INUNDACION:NO MICRO - IONIFCACION: |DEﬁ55ﬂ’0 LADERA
ION VECINOS: Que medionte comunicacion: i itaci
PRI 22 1 G DO On IS Co es escritas enviodas por comeo certificodo, se cumplio con la citacion a vecines. acorde con lo establecido en el articulo
4.VALLA: Que reposan en el expediente los reglsiros fologralicos de la hjacion de |
: Qi o valla en el predio objefo de la solicifud en la que se advierte a lerceros sobr
trémite, indicando los cnrocter&!ls:m,bésicus del proyecto. de conformidad con lo establecido en el pardgrafo | del articulo 2.2.4.1 .2?2.1 del Decreto Nocional 1077 gel%r:‘lgiccién &
.CONSTITUCION EN PARTE: Gue ningun vVecinos ni lercero inferesado se constiluyd en parle.

&.PAGOS: | peti i T T
22 !‘g_:“;:ﬂ 331 EO“W‘O acreditd los pogos requernidos paro la expedicion del presente Aclo Adminisirativo, ocorde con Io eslablecido en el orficulo 2.2.6.6,8.2 del Decrelo

c veriicado el cumpiimiento de Jas normas

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalldadi{es] de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, DEMOLICION TOTAL, VISTO B | P

predio urbano, estrato: 2 localizodo en la direccién CL 95 B.5UR 14 C 46 Aclual - Chip:AAAO0255BDM - h'k:uk:l"Inrl'lnoblik:ll'l:k:l:5(]»52?gg:soﬂzglI:;I‘It:::;iclif::I‘zl‘e“Ifl:s:rlazal-:-’FNI;kBI..I“N;1
EDIFICACION EN TRES (3) FI_SOGJ PARA SIETE (7) UNIDADES DEL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR YIP, CON UNT1} CUPO DE ESTACIONAMIENTOS [CON CONDICIONES PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA Y CERO EMISIONES), SIETE (7) BICICLETEROS Y SIETE (7) DEPOSITOS. SE APRUEBA EL PLANO DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS QUE CONTIENE LA
INFORMACION PARA SOMETER EL EDIFICIO “YIENTOS DE MONTEBLANCO" AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CONILO ESTABLECIDO EN LA LEY 675/2001.

ARTICULO 2, Titulares en calidad de Propietario y Poseedor HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS NIT 901053716-0 Representante Legal DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ CC 52602251
m Responsables

&P‘“fm" b idenfificacion R dodes : Matcuia
ecio NA GOMEL JULIAN CAMILO Cédula Cludodonio- 1026581257 i_f; for ﬁew%mm Iazaﬁs':'amwﬁﬁiis'?—
ingeniaro KEVIN STEVENS PIRA AVILA Cédulo Cludodonio-1033798850 Revisor Independiente ‘ﬁﬁﬁmm:—"
[Ingéniero [HAROLD LOPEL GARCIA Cédula Cludodania-1054184] Disenodor E51 / Disenador Biem No st 19202-34367
Ingeniero Al Ul ANGARITA Cédulo Ciudadonio- 13460203 Geotecnisia 25202-47008
ARTICULO 4 Caraclerslicas del Proyecio =
4.1 Nombre del Proyecio: wﬁog ;DE MONTEBLANCO T 42 Eshaio: 2
4.3 Usos: 4.4 Estacionamienlos: .
o IPC TR CALA. ADESZ [ JRESIDUGT[ T VISITAPOBLE | Biciclelas: 7
ESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR Deposilos: 7
Sistema: Loteo Individual Molos: ]
T Micromoviidad: 0
Cero Emisiones: 1
Corgue y Des.: 0
4.5 Cuodro de Areas
LOTE: 140 usQ ra Nyeva Ampliacion SUBTOTAL decuacion Maodific. Reforzam, TOTAL
SOTANO(S): ] VIVIENDA 395,03 0,00 395,08 0,00 0,00 0,00 395,08
SEMISOTAND: 0 COMERCIO 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
PRIMER PIS0: 12787 |OFC/SERV. 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
PISOS RESTANTES: 267,18 INSTIT/DOTAC 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
BRE PRIMER PISO: az,13 INDUSTRIA 0,00 /] 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO: — 39503 ___|TOT RV 39503 0,00 395,03 0.00 0,00 0,00 395,00
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 1] Tol Const 395,03
VIVIENDA NO VIS/NO VIP  [No. Unidades: 1] Area [m2}: [i] VIVIENDA VIS [No. Unidodes: [1] Area [m2]: 3]
VIVIENDAVIF . |No, Unidodes: 7 Area (m2): 39503 CARGASVIS _|Unidodes: 0 Area (m2): 0
CARGAS VIP No Unidades: 0 Area (m2): 0 Los d'a:g: regisirodos esion incluidos deniro del total del area y unidades de vivienda del|
4.6 Etjﬁcnbﬂldud
4.6.1 Volumetria 4.6.2 Elemenlos relacionados con Espacio Publico 4.6.3 Alslamlenlos
No PISO5 HABITABLES ] ANTEJARDIN ASLAMIENTO METROS | NIVEL
ALTURA MAX EN METROS 500 NO SE EXIGE POR GL 958 SUR PATIOS [ 3.00X3.00 | Temeno
SOTANOS NO PLANTEA 0,00 4.6.4 Equipomiento C | Privad
[SEMBOTANO NO PLANTEA CERRAMIENTO DESTINACION. % MIs=.
No, EDIFICIOS 1 Alfura:NO APLICAmIs-Longitud mis O TONAS RECREA, 4286 18
PISO NO HABITABLE No VOLADILO SERVICIOS COMUNALES 48.86 25,98
[AREA BAJO CUBIERTA INCL. No .40 M15 POR CL 758 SUR ESTAC. ADICIONALES [1]
4.6.5 Indices 0,00 4.6.6 Olros C ient
JNDICE DE OCUPACION. NO APLICA DIMENSION DE REIROCESOS Uso Tiipo | Nivel | Mis
INDICE DE CONSTRUCCION. NO APLICA EORIXATONSY Veroes @ . Vivienda Mulliamiior_{Uind Ind Pafios 3
4.6.7 Estructuras
TIPO DE CIMENTACION, |zapams - Vigas De Amane  [TIPO DE RA Porficos En Concralo Dmo e
METODO DE DISENG Resistencia Ullima GRADO ELEM NO ESTR. Bo = 3
RIA HOR ALENTE Si MODAL [Mo
OTROS |
ARTICULO 5, D fos:Hacen parle integrol del Acto Administrativo:Proyecto Arquitectonico Ei 7 Planos Alinderamiento (1] / Estudios de Suelos 1] / Memoria de Caicuio (1] /
Memaria de caleulo elem no estruct. (1] / Planos Estructurales (13) / Informe Ing. Rev. Independiente (1]
ARTICULO 6. Vigencla y Prérroga:Las licencias lendran una vigencia maxima de fre nia y seis|36)meses decreto T763/2) promogables por una sola vez por un plazo adiclonal de doce’
[I!) meses, contados a parlir de lo lecha de su elscuturio. —— W
ARTIC f es- =ros del proyecio comesponden con los fituios de propiedod. - Lop fe licencia se expide bajo el principlo constitucional de uvena fe
tenlerlslldlg :n"::en!a que el soucl\;anle declarg' q:: la des_iingodén del proyeclo es para Viviendo de Interés Prioritario. - Se prevé Vivienda Interés Prioritario para fermncrs con)|
Moviidad Reducida en primer piso. - De acuerdo a lo establecido en la Resolucién N® 132490 de 2023 de lo Secrefario de Movilidad, el totol de viojes genetudos_ y atraidos es menos|
de 200, Io que genera que el proyecto debe cumplir con las acclones de mitigacién fipo sobre la movilidad estoblecidos en el Anexo 1 de lo c_Tladu Resolucién. - Reposan en el
laxpediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento a la Resolucion No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETEy a lo

Resolucidn No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las normas RITEL. - En aplicacién de lo dispuesto en el arliculo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como qulera a la fecha de
I::gdicucldn en debida run:c. no aparece inscripcién alguna sobre la participacién de plusvalia para el predio en el Folio de Matricula Inmobilliaria del mismo, no es exigible la
plusw ra la expedicién de la licencia solicitoda.. ] g ]

Requg;?:uunlrol de materiales segtn NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1794 del 13 de julio de 2014. Hoce parte de la licencia la cerlificacién suscrita por el Consfructon
responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la cerlificacion suscrita por el disefiador de elementos no estructuroles y el‘cmsiruclor responsable, dando cumplimiento
a la Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora permanente pora el régimen de consirucciones Sismo Resistentes, en cuanto ol disefio dg elementos no estructurales. Presentan
revisian técnica Independiente de |os disefios de los elementos estruciurales realizada por el ingeniero Kevin Stevens Piraquive Avila can M.P.'No 091037-0574962 CND ocampchtod!u
de un memorlal de responsablidad e inferme de la revision, cumpliendo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto ?45_da[ 05 de junio de 2017 que madifica purc]al:nen sdo
NSR-10, reglamentado por la ley 1794 del 13 de julio de 2016 y Dacreto 1203 del 12 de julio de 2017. Hace puri/ede asta licencia el concepto del IDIGER RO-144185 de 2024, donde
linlorma que no se requieren estudios detoliados de amenacza y riesgo por fenémenos de remocién en masa.




CURADORA URBANA No. 5 - Bogoia D.C. No. de Radicacién:
11001-5-24-04462 2
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO | Radicado SNR
11001-5-24-0442
AR!‘EULO 8.Cargas Urbanlshicas
; POT 555/ PEMP
Nombre obligacion. Aplica [Resolucion / Oficio [Fecha
Ceslon en suelo pora espaclo pUblico i No
Infraestruciurd y prestacion de servicio de iransporte publico No
Obligacién vip: ) No
aﬁg?don vis ; No
[Redes locales e Infraestructura sistema pluviolacueducto y aicanioniiado No
[Zona de cesidn para equipamiento comunal publico No
Idu estacionamientos area No
Compensacion Espacio Publico y Equipomiento Reconocimiento No
Compensacion Espacio Poblico y Equipamienta Ampliacidn No
ﬁ_g%ulaltaclén y Ocupacion Anfejardines Ho
ARTICULO 9.Impuestos, gravamenes, lazas y confribuclones.
Tipo Fecha NUmero Base Gravable Valor Area Declarada

Delineacion Urbana ] 09-sep.-2024 I 24320003824 | $351.577.000,00 ] $0,00 | 395,03
ARTICULO 10.Conirol Urbano: Corresponde a la Alcaldio Local realizar el respectivo Control Urbanistico, por infermedio de los inspeciores de policia. lo anterior]

dando cumplimiento a lo dispuesto en el orficulo 135 de la Ley 1801 de 2016, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del arficulo once de la
Ley 2116 de 2021 y el arliculo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 de!l Decreto 1203 de 2017.

AIT[CULD 11.Notificaclon: E;asente Aclo Administrativo se nomlcarz al solicitante y a cuulqular persona o cu:oﬁod que se hubiere hecho parte en el lﬁmile
acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 12.Recursos: Contra el presente Acto Administrafivo proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Direccian
de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacién denfro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacion.

ARTICULO 13. Obligaciones del fitular de la licencia y profesionales responsables de las obras,

Obligociones contempladas en el Decreto Nocional 1077 de 2015, Arficulo 2.2.6.1.2.3.4:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos conslitutivos del espacio publico.

2. Montener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambienle, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo. recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciomiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion. solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir los obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1.

5. Garantizar durante el desarrollo de lo obra la participacién del disefiador esfruciural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que salicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecfo y/o en los actas de supervision

é. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional. el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el fitular de la licencia.

7. Obtener. previa lo ocupacién y/o transferencia de los nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsio en el Titulo | del Reglomento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura plblica en los téminos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. Lo ocupacién de edificociones sin haber prolocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencio, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requlere su
protocolizacion en el reglomento de propiedad horizontal,

8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de los actas de la supervision écnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra, osi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargadao de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de conshiuccion, se debera prever en el corespondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligocién 3

9. Realizor los controles de colidad para los diferentes materiales y elementos que sefclen las normas de construccidn Sismo Resistentes,

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes. .

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

14. Realizar lo publicacién establecida en el arficulo 2.2.6.1.2.3.8 del presenfe decreto en un diario de omplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.

15. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesién.
16. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que los distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléciicas [Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione. modifique o sustituya).
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el Instifuto F.‘!isirliai de Gestion de
Rlesgos y Cambio Climdtico IDIGER deben consultar ante dicha entidad los medidas a tomor para mitigar los riesgos previomente a la iniciacion de las obras.

18, Esta Licencia no autoriza fala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consullar a la cutoridad competente.

19. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finclizacion de la
obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimienfo del témino de la licencia incluida su proroga, lo que
ocura primero, conforme con la base gravable establecida en el Arficulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con lo Resolucion 3045
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacidn . X

20. El fitulor de la licencia estéd obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucion de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.4.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, .

21. Dar cumplimiento o las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo mpdlﬁquen o complementen).
22. El titular de la licencla serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y extra
contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarollo de la misma [Arficulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

22, El fitulor de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en esfricto cumplimiento o la cortilla de andenes de Bogota D.C.
(Decreto 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente): . ) )

24, La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar icencia ante la outoridad respectiva.

25. Comportamientas que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Arficulo 135 de la !.gw lao_l de.-'?mé:

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencio, uso diferente al seficlado en la licencia de construccién. ubicacion diferente a la senaloda en
la licencia de construccién. ’ = 9]

b.Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demalicién o desecho. de
conformidad con las leyes vigentes. -

c.Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

d.Reparar los dafios. averios o perjulcios causados a bienes colindontes o cercanos. A : i ;
e.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de lo tarde v las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales

26.El constructor responsable debe dar cumplimiento a las normas de construccién y habitabllidod aplicables a la vivienda urbana y rural en Bogota D.C de
conlormidad con lo establecido en el Decreto 099 del 15 de Marzo de 2024,

27.El fitular de la licencia y el constructor responsable de las obras deberdan dar aplicacién a las disposiciones establecidaos en la Resolucién No. 132490 de 2023 de
la Secretario de Movilidod ’ X I

28.Las demds obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015y sus reglomentaciones y modificaciones vigentes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Arguitectura

- a(/\d:xk
Norma Constanza CuéllarSalgado
MP A25202000-52437396

[Dicha Esperginza Rueda Rodriguez
TP 274797
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ALCALDIA MAYOR
SECRETARIA DE HARITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PM05-FO124

VERSION 7 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: VIENTOS DE MONTEBLANCO /

/[

ESTRATO:

(]

) No. de unidades de 1 /,
DIRECCION: CALLE 95 ASUR # 14 C 46

z

CONSTRUCTORA: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS #

FECHA (dd-mm-aa); 5/03/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, jEl proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si* a la pregunta anterior indique el sistema de centificacion med el cual d b el plimiento de los
INCENtives técnicos

22, ;La edificaciin estd ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la cindad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Fcondmi E ante
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior
a 751 dR{A) de ncuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?

En caso de responder si, se debe presentar un estudio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por mmsion, garantizando que el
nvel de ruido de fondo (Leq) en las habataciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las sigui dreas de infl in?:

500 metros medidos deade los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montafia

Venficar estos elementos de ln estructura ecologica principal en el mapa *C.G-3.2 Estructura ecologica principal®

1.5, ;Fl predio se encuenira en una zona gorizadas de Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.1.14 Amenara por
encharcamiento en suelo urbano v de expansién™?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de
los siguicntes atributos?

Seleccione de que tipos
® Matenales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segim el Ministeno de Aminente y Desarrollo Sostemble
* Matenas pnmas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el provecto

* Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Calombiano (SAC)

“ Matenales con dos lados pre e ¥ post consumo

* Pmnturas pare espacios ntenores con los s nveles de d = litiles: Pintura Mate: < 50 g/L. [Pmtura Bnllante: <100
gL | Pmnura Ballo Alto: < 150 g/l

' Declaraciones Amb les de Product fi a la norma IS0 4025 en concretos

“ Declaraciones Ambientales de Prody fi # la norma ISO1 4025 en aceros estructurales

“ Materiales que cuenten con Aniliss de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la IS0 14044

“ Matenales que pl ank wles v ambientales tipo: Repone GRI, B Corp Emy BIC, 1SO 14001, ISO 26000 o es
signatano de mcatnvas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Bualding Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:

g 0

o JOAST G- (03 [ o ) )

CIMENTACION PROFUNDA DE ZAPATA CORRIDA A MAS DE UN METRO CON CONCRETD ARMADO

Eavo

2.8, PILOTES 1% 3 Ono Tipo de pilotaje utilizado
PILOTES EN HORMIGON PRETENSADOD

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripeidn técnica:
HORMIGON ARMADO Y ACERO, PILARES, PILOTES Y VIGAS.

2.10. MAMPOSTERIA

210.1. LADRILLO A LA VISTA 51 o Tipo de ladrillo y localizacion
LADRILLO HELIO, POR UN COSTADO DEL EDIFICIO Y EN EL PRIMER PISO

2102 BLOQUE =2 Do Tipo de bloque ¥ localizacion:
BLOQUE ESTANDAR, LOCALIZADO EN LOS MUROS DIVISORIOS Y FACHADAS LATERALES

2103 OTRAS DIVISIONES Ok o Tipo de division ¥ localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:
MUROS PANETADOS FACHADAS CON ACABADO EN GRANIPLAST, TAMBIEN PANETE SE APLICARA EN LOS POZ0S CON ACABADO EN GRANIPLAST

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO i Do LAMINA COLD ROLLED Bt Do

PV.C. Okt o OTRA B Cual?

Desenba el tipo de ventaneria a unlizar en las habutaciones (especificar vidrio ¥ marco) VIDRIO LAMINADC, CON MARCO EN HIERRO
Espesor del widno 3+3 LAMINADO INCOLORO

2.13. FACHADAS Descripcion y mateniales a utilizar

FACHADA EN LADRILLO HELIOS, BLOQUE ESTANDAR DEBIDAMENTE PANETADO Y CON GRANIPLAST

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materales a utilizar:
CONCRETO RUSTICO A LA VISTA

2,15. CUBIERTAS Descripeson y matenales a utilizar
CUBIERTA PLANA Y CUBIERTA EN TEJA TIPO ETERNIT
Cubierta Verde |m 3] o Porcentaje del area de cul uul:
2.16. ESCALERAS Descripeion y matenales a utilizar

ESCALERAS EN CONCRETO CUBIERTAS EN GRANITO Y CERAMICA

2.17. CERRAMIENTO Desenpeion v materiales a utilizar
BLOQUE Y LADRILLO HELIO

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Desenpeion v materiales a utilizar
TANQUE ESTANDAR EN PVC DE 250 LT PARA CADA UNIDAD

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lotc s¢ implements segin el Cumplimicnto de la NS-085 "Critcrios de
disciio de sistemas de alcantanillados®
B Dho

220, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se mvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves v Tos murciélagos
de la Secretarin Distrital de Ambiente?

O [Bvo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www. habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1 ASCENSOR

32. VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5 SALON COMUNAL

3.6. GIVINASIO

3.7. SAUNA

3.8 TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBFSTACION ELECTRICA

PRY

PRUFERRARD

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

|\

Caracteristicas:

SALON DEBIDAMENTE ENCERRADO EN BLOQUE

SL DEBIDAMENTE ENCERRADO EN BLOQUE Y PISO EN CONCRETO

7P9P999929%%¢

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
dales minimos de r i6n de aire segiin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 y/o Ia norma que lo modifigue o @51 [NO

sustituyn

42. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una B Do
transmitancia érmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

43. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el intorior de lns habitaci de las viviendas un nivel inferior o [ S i o)
igual a In curva NC 357

44. CARPINTERIA

441 CLOSET s Evo Caracteristicas y materiales a utilizar

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

m o Caracteristicas y materiales a utilizar

443, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas ¥ materiales a utiluzar

HIERRO

4.5. ACABADOS PISOS
45.1. ZONAS SOCIALES
452 HALLS

4.5.3. HARITACIONES
454 COCINAS

455 PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar |
CONCRETO RUSTICO A LA VISTA

CONCRETO RUSTICO A LA VISTA Y CERAMICA Y GRANITO EN ALGUNOS HALL'S

CONCRETO

CONCRETO

CONCRETO

Materiales a utilizar:
PANETADOS

4.7. ACABADOS MUROS
47.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES
473, COCINAS

4.7.4. PATIOS

Matenales a utiluzr
BLOQUE A LA VISTA

BLOQUE A LA VISTA

BLOQUE A LA VISTA

BLOQUE A LA VISTA

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO [k Lo

4182 ESTUFA Bt [vo EN ACERO INXIDABLE DE 4 PUESTOS
483, MUEBLE [kt o

4184 MESON % 3 [ho EN ACERO INOXIDABLE

485 CALENTADOR Ot Eno

486 LAVADERO Bt [no EN PVC

487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADCS EN MUEBLE O o

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 4




4.9, BANOS Caracteristicas

4.9.1. MUEBLE (=] no

492 ENCHAPE PISO 2] o CERAMICA

493, ENCHAPE PARED & Do CERAMICA

194 DIVISION BANGO ki e

495 ESPEID st Evo

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s Do Beralle dal Yitrok poc Doy 45LT

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR & Do Detalle del consumo Litros por Mimuto a 60 PSE 8.3 LITROS / MINUTO

498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Bt o Detalle del consumo Litros por Minato a 60 PSE 7.7 LITROS / MINUTO

4.9.9. DUCHA AHORRADORA & = Detalle del cansumo Litros por Minuto a 80 PSE 7.7 LITROS / MINUTO

4.10. ILUMINACION Caracteristicas

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [y B0

INTERIORES

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS B‘m

EXTERIORES =

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Dvo

COMUNES LAMPARA LED

4104 TLUMINACION TIPO LED EN m D‘)

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARA LED

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE : o Do

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Bl Do Temporizador LI Sensor A

4106 SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN CIRCULACIONES b Do Temporizador  [FL- DO Ry Gl D

4107. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION :

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS O o Tewporzador [ (o Semor  [H Ovo

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regul ocupados) B Do

Caractersticas

411.1. HABITACION [ 3 o POR VENTANAS

4112 ESTUDIO [k ] POR VENTANAS

4,113, ZONA SOCIAL [ ho POR VENTANAS

NOTA: Este formato debe ser diligencundo cusdadosamente win dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especifi estas deben

mmﬂmdmmmdepmm\mhplnmnmﬂmmlomdu 10 Gue se rel las unidades que se 1 con las antenares especificacs y se madiquen las
as especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precsa que este formato podra ser temido en cuenta por la Subd win de I 12 y Control de Vivienda, cuando se compruebe desme) de acabados y/o deficiencias constructivas

En ningiin momento este formato constituye una aprobacitn por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENBA v no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimicnto de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caricier nacional y distrital, tales como el 33 de 1998 y el
L ucrdo

Ty Ui 7

Firma represen tante legal 0 persona natural
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE v
VIVIENDA
PMOS-FOI21
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTAD.C. VENTAS ERSIO
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS
1. SCLIC| TANTE DOCIAL g NOMBRE COMPLETO)
HA CONSULTORES INMIOBILIARIOS SAS / o ““"'“mcr""'u‘m
! [ ] T Casas ALOTES
VIENTOS DE MONTEBLANCO ; £ 395,03 4 T
CALLESSBSURN 14 C 46 2025-mar-05 / /E 2024-50p } :E 2025-may : \ 2025-may
"

FILA VALIDACION
.

AL YO (M JOTALFLUID fincrmacounoc | |Mestianie dhin |oop 2000 oeyT00n o 034, 2034 | ana. 2018, e 2008 | m\a a0, 2025 153726, 32036 |- 3028, 000, 2035 iy T, . 075 |- 2070, o TOT8 | G078, sk 201 208 078 | 170 w0770 | v 026, 01078 e 2070, e 000
FUENTES Bt b  Bimestre @ | Bimestre 1 | Bimestre2 | Bimestra 3/| Bimestred || Bimestres | Bimestred | Bimestre7 | Bimestres | Bimestres | Bimestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14
19, TERSENOS 180,000 180,000 o000  180000] > : : - 2= i
11, RECUREOS PROPIOS 492,000 492000 0,000 330800|  150.000 s
Egmmes o
10 CREDITO PARTICLLARES o 0,000]
0. VENTAS FINANCIACIGH Q 0,000
1), VENTAS PROYECTO 840.000 840,000 0,000 200000  840.000
21, DTROS RECURSOS {*) a 0,000 -
23, TOTAL PUENTES 1,512,000 1.512.000] 0,000 330.800)  150.000 52000  200.000] 640,000 0 (] 0 0 0 0 0 0 0
usos : [ Bimestre 1 | Bimestra? | Bimeswed | Bimestad | Bimested | Bimesve | Bimestra? | Bimeswed | Bimesad | Bimeste 10| Simestre 11 | Bimestra 12| Simestre 13 | Bimestre 14
M TERRENOS 180,000 180,000/ 0,000 180,000
7 COB105 ORECTUS 422,000 422.000 0,000 156,800 95.000 50.000 0.100 80.100
78 COSTOS PORECTDS 70,000 70000 0,000 31000 39000
27, GABTOS FINACIERDS ] 0,000 i
20 GANTOS DE VENTAS 0 0,000
0. RECURBOS PROPIDS 462,000 482.000 0,000 20.000| 412,000
Ptz £ i
11 CRED(TO PARTICLLARES a 0.000
¥2 OTROS PAGCS () o 0,000
5. TOTAL USO8 1.164.000| 1.184.000 0,000 338.800 94.000 50.000) 171400,  §11.400 0 0 0 [ [ 0 0 0 T
34 SALDO CAA BMESTRAL 348.000 248,000 = [ §5000 44800 28900)  128.000 0 0 0 0 0 0 [ 0 0|
38, 8ALOO ACUMAAO0 = o 55000]  10200)  39.400)  168.000)  168000|  168.000  16B.000|  168.000|  16B000( 163,000 168000  168.000  168.000|
(') OTROS RECURSOS (Especificar);
{*) OTROS PAGOS (Especificar);
36, OBSERVACION:

i < | <
WA AL =

ANTE LEGAL'O SOLICITANTE

3. FIRMA DE QUIEN ELABORO =

Formato PMOS-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Fiujo de Caja y Presupuesto de ventay
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
- PMO03-FO121
AL TN PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRETARIA DE MABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COPS$-
I. INFORMACION GENERAL _ -
FECHA DE ELABORACION miércoles, 5 de marzo de 2025 - _
SOLICITANTE HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS 4
II. INFORMACION DEL PROYECTO
“[NomeRE DEL PROYECTO VIENTOS DE MONTEBLANCO 7
DRECCION CALLE95BSUR#14C46 7/
APARTAMENTOS. 7 /[/ D\S&S;’ 0 l LOTES 0
/
1. AREA DE LOTE (utikzada para esta radicacién ). 160 m*
2 COSTO DEL ' DE LOTE (ufiizada F_q;:é; radicacion ) I 1.125.000 $/m*
immmusrmmﬁnqmmmmml 305m |/
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION (uiiizada para etz radicacin ) - ] 1.701.137 §im?
1il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 5]
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m* (en pesos $) enclcosto |
5. TERRENOS: $ 180.000 455.662 §/m* 26,8%
6. COSTOS DIRECTOS: $422.000 1.068.273 $im? 62,8%
7. COSTOS INDIRECTOS_: $ 70.000 e 177.202 §/m? 10,4%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - §m? 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - §$m? 0,0%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 672.000 1.701.137 $im* 100%
e IV. VENTAS (miles de $) B AR
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $840.000(12. UTILIDAD EN VENTA: $168.000 20,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

{Estructura financiacién de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %

13. TERRENOS $ 180.000 = 26,8% %)
14. RECURSOS PROPIOS: $492.000 73,2%

15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%

16. CREDITO PARTICULARES: S0 0,0%

17. VENTAS FINANCIACION: al $0 0,0%

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 672.000 100%

FILA VALIDACION
TR S
:'_'_____.
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMOS-FO121 V1D

SECCION B
Presupu Financiero - de
m::am R Cale 52 #13 64 Tel 2581600 ext 6006 www habitatbogota gov.co Pagina 1de 1




1

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANGIA Y CONTROL DE VIVIENDA ":::‘
ALCALDIA Mavom PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS “:;:L”
BECHETAMIA DE SASTAT 0
ANEXD DE VENTAS
-Cliras miles COPS
/ Decrefo 2160 de Articulo 1, iteral o) y Ariculo 7, Meral ¢ y. Decreta 10 de 2012, articuls 185, eral ¢
1. Fecha elaboracién 2 Solicitante: / 3 Nombre del proyecto de v%
2025-mar-05 HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS VIENTOS DE MONTEBLANCO
2 8. Valor SMMLV
Preciomiles S/ | 5 Valor Vivienda 6. Precio mi 1 7. Aho al
4. Datos estadisticos Precio miles S Area m? o ey i s':nc“:':és}s I8 o l:;;ga pmyec;:d; para el afio
falor maxi 120.000|
Vi :m.:le'nbl e 2o = 2025 §14i308
Cantidad VIVIENDAS por tipo - - = - Xoried
9 \ |
10. Fema
Pordiqane:
FILA VALIDACION iz Comatruccion e NO
mprobd coma MO VST
Totales 7 $840.000 290088 m | 201600 24,00%
11. ldentificacidn de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial |15 Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  |\Vivianda miles § Construida m? miles $ ladomiles S |por m? (miles S) Precio seguin SMMLV
1 |APTO 101 120.000 40,48 28.800 120.000 2064 2400% |
» |APTO 201 120.000 4378 28.800 240.000 2741| 2400% |
1 |APTO 202 120.000 4126) 28800 360.000 2008 24,00% |
s |APTO203 120.000 40,16 28.800 480.000 2.988| 2400% |
s |APTO 301 120000, 4378  28800]  600.000 2741 2400% |
s |APTO302 120.000 4126/  28.800 720.000 2908, 2400% |
7 |APTO 303 120.000 40,16 28.800 840.000 2988 2400% |
‘ormato PMO5-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
Yresupuesto de ventas www . habitatbogota.gov.co Pégina 1de 1
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