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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ::" = T
, RADICACION DE DOCUMENTOS 5=
ALcaLDlamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 0%
DE BOGOTAD.C. = A e
SECRETARIA DE HARITAT = ‘& o
FEn cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECEEA t3 m
0019 de 2012, p tada la totalidad de los doct tos conforme con las formas propias de su expedicion, se T
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenaci6n sélo iniciarse después d 07/06/2024 =
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto =
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 COD!@O‘Z =
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Controi de Vivienda, revisara los documentos PMos_FO% ‘
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cuaiquier momento, para que s ol
fos corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSIGN 16
conformidad al articule 2 del Decreto reglamentario 2180 de 20086. L
INFORMACION DEL SOLICITANTE y i
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social -~ / 2. |dentificacion T ' Ng
ARQUITECTURADYC SAS ; 5 NIT Z200274601-8
= fEepal tEL. LlL
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica/ 4. |dentificacion del representante Eﬁgﬂl 5. Registro para la enajenacién de inmuebles
JUAN CAMILO CRISTANCHO MILLAN 1010207162 2010066
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo elsctrénico: 8. Teléfono
KR 24 G 13- 62 SUR info@arqui’(ecturadyc.com i 3176451538
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO OTEC Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
16  APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 14 SUR No 24H 92 Elija un elemento No. 22 RESTREPO
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacidn Dec. 555 SI APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales13 Discapacidad. Cero
I SRS DN U D | N———— S i _emisiones.) .
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-24-1224 05-Jun-2024 5
18. Area del lote segln licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
416 M2 construccidn (m?) 1605.27 1.569.93
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la Ne
radicacién de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ012HZZE 50540442179
26. Porcentaje y valer del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
73% $ 2.850.000.000 30-dic.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
N — R
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura 0 Fecha “Notaria
NO Contrato nimero
[ 31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

: P;ra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° ) FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 0 2 5 0 0 2 9 03 MAR 2025

2015, a partir del dja:

2.5 MR 2005

Qom‘ 'y Qﬂl’* L

Nombre y fiyma del solicitante Nombre y'firma del funcionario
______ Persona natural, Representanté legal de la persona juridica o apoderado __que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, yel articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

L]

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a dispesicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que scbre ellos se efectien los estudics
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.

PM05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Telefono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina1de5
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA

Nombre del Proyecto:

M@[[@)gﬂ OYC &S
EOT\CIO OIEC.

30-12-2024
CODIGO
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMOS-FO138
ALGALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
D% POGATA DG,
E SR INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 7]
ENAJENADOR: Quien realizo Ia solicitud G’(i{\@* (=) (’(\jﬂmm

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Registro como enajenador

SIDIVIC.

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = o APROBADO
a. Validar que el cnajenador este registrado y que ¢l registro s¢ encuentre activo en - >

2. Radicaciones anteriores

a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

/

3. Centificado de tradicién y libertad
del inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

a. Expedicibn no debe ser superior a 3 meses.

pd
o
7

. Ausencia de afectaciones o Timitaciones al dominio (cmbarges, demandas, afectacion
familiar)

PO

c. E] enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

4. Copia de los modclos de los
contratos que s¢ vayan a utilizar en la
celebracién de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los
adquiricntes.

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modcelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
cscrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar,
al (los) enajenante(s).

e
/
7z
e
[\
g

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

7
v/
v

5. Cuando el inmueble en el cual ha de|

a. Ancxar formato Centificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por|
el banco con prorralas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

desarrollarse ¢l plan o programa se,
encuentre  gravado por  hipoteca.

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

x

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del rerreno, cuando éste es difercnte al
cnajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, ancxo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

a. Formato PM05-FOI21 Anexo ﬁujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote y Area de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PM05-FO121 Ancxe Financicro, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PMO05-FOI2]1 Ancxo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
Lotalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Eslados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

va lda¢
Mo yat

tnutndario

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actita(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracién del proyecto a Ia fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

|g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por]
contador plblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financicros con sus notas y/o declaracién de renta Gltima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
cl enajenador.

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccién) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y ¢l 04 de septicmbre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
ljunio de 2022, y lucgo a partir del 05 de

septiembre de 2022.

a. Licencia de urbanismo cjecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y cspecificas la zonificacién por fenémenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar,
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y|
prorrogas, deberan incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o ¢n el marco normativo la
zonificacién por fenémenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

c. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccion,

d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivicnda autorizadas ¢n la licencia de construccién.

. Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana,

f. Formalo Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

(ot

NANANAN

2. En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
¢l oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria del Hébitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
|Solicitud Previa.)

N\P |

N

%

3ecretania Distrrtal del Habitst
Carrara 15 Mo 57-24, Bagata
Telttono €01 358 1600

Codiga postal 118231

Wil habitsibogata gov co

a. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados

CUifRAV
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION cumrie | onservaciones s;"‘“”“"” APROBADO
NO

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9. Formato PM05-FO086 Radicacién [d- Documentos debidamente firmados.
de documentos. ¢. Documentos legibles.

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones.

g. Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pigina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

SO N

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acucrdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE NA OBSERVACIONES
Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente cjecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por,
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. 7

=

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada. /
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remecién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion deter las por el ¢ Itor responsable del estudio. Cuando este estudio haya /"
sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan _,/
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con L/
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en ’ /’
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. ; {

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacién. Este

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remacion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

4

7
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberiin manilestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacién
y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES: N i
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RADICACION COMPLETA: @

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en Igs términog

[\
previstos en la ley. H—F
1

Nombre del Solicitante y/o b 3 _\ h . Fi
Reprc:)sentnme Legal o Apoderado a‘(\% C( 6 C\f\(\c Q

Sacretaris Distrital del Hibitat

Carera 15 Np 57-24, Bogots

Tel#tann €01 150 1500

Cadigo postal 110231 A

wwi kabitsihogata. gov oo Pagma 2de2



La validez de este documento podré verficarse en ka pagina certificados supemnctariade gov.co

an ot woramace OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502247458109357581 Nro Matricula: 505-40442179

Pagina 1 TURNO: 2025-80288
Impreso el 24 de Febrero de 2025 a las 04:55:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO; BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-12-2004 RADICACION: 2004-476649 CON: CERTIFICADO DE: 12-11-2004
CODIGO CATASTRAL: AAA0012HZZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: /"'

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

7 LOTES DE TERRENO UBICADO EN EL BARRIO DE LAS CRUCES DE ESTA CIUDAD QUE HAGEN PARTE DE LA URBANIZACION DENOMINADA
CARLOS E. RESTREPO, LOTES O SOLARES QUE TIENE EN CONJUNTO UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 650 VARAS CUADRADAS Y ESTAN
FORMADOS POR LOS LOTES MARCADOS CON LOS NUMEROS 18 Y 19 DE LA MANZANA 14-S-24-C DEL PLANO DE LA NOMENCLATURA MUNICIPAL
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS; NORTE: EN UNA EXTENSION DE 16 METROS CON LOS LOTES #S 26 Y 27 DE LA
MANZANA 14 SUR-24-C; SUR: QUE ES SU FRENTE EN EXTENSION DE 16,00 METROS CON LA CALLE 14 SUR, DEL PLANO DE LA CIUDAD; ORIENTE:
EN EXTENSION DE 26,00 METROS CON EL LOTE # 17 DE LA MANZANA 14-5-24-C; OCCIDENTE: EN EXTENSION DE 26 METROS CON LOS LOTES
NUMEROS 20-21 DE LA MANZANA 14-S-24-C. ESTOS LOTES FORMAN PARTE DEL GLOBO DE TERRENO MATRICULADO EN EL TOMO 200 DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE BOGOTA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETF;QS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

redio: URBANO

3)CL 14 SUR 24H 92 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CL 14 SUR 24C 88 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 14 SUR #25-38/46.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 F'ech_ét: 03-07-1959 Radicacion: SN ]

Doc: ESCRITURA 1304 del 23-06'_-1 959 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA URBANA BARRIO RESTREPO

A: FONSECA DIAZ MIGUEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-08-1965 Radicacion: SN
Doc: DECLARACIONES . del 21-08-1965 JUZG.DIEZ Y SIETE C.MPAL. de BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documento podra verficarse en la pagina certificados. supernctariado.gov.co

SN ot wormaco OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502247458109357581 Nro Matricula: 505-40442179

Pagina 2 TURNO: 2025-80288
Impreso el 24 de Febrero de 2025 a las 04:55:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" P4

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FONSECA DIAZ MIGUEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-09-1965 Radicacion: SN A

, ESCRITURA 5274 del 03-09-1965 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: § /’A ,(E -
iCIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA $20.000.00 V' d \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominia incompleto)
DE: FONSECA DIAZ MIGUEL
A: IREGUI VIUDA DE SANCHEZ ISABEL

et e S e b S e B e L NP, B LT e — I

ANOTACION: Nro D04 Fecha: 24-01-2005 Radicacion: 2005-4847
Doc: ESCRITURA 7482 del 27-12-1968 NOTARIA 5 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $20,000
Se cancela anotacidn No: 3 ! /
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominioc incompleto)
DE: IREGUI VDA DE SANCHEZ ISABEL
A: FONSECA DIAZ MIGUEL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-08-2005 Radicacion: 2005-66966

Dog: ESCRITURA 2884 del 05-08-2005 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:

‘CIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA DIAZ MIGUEL

A: FONSECA DE DANZA ISABEL CRISTINA X 50%
A: FONSECA ORTIZ GLADYS CC# 41430168 X 50%
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-2023 Radicacion: 2023-53362

Doc: ESCRITURA 2211 del 07-03-2023 NOTARIA CUARENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA DE DANZA ISABEL CRISTINA CC# 51691175
DE: FONSECA ORTIZ GLADYS CC# 41430168

A: ARQUITECTURA D & C S.A.S. NIT.900.271.901-8 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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PROMESA COMPRAVENTA MODELO APARTAMENTO XXX

Entre los suscritos JUAN CAMILO CRISTANCHO MILLAN, identificado con cédula de
ciudadania No. 1.010.207.162 de Bogota D.C., mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., en
su calidad de Representante Legal, en nombre y representacion de ARQUITECTURAD Y C
SAS. con NIT 900.271.901-8 domiciliada en Bogota, legalmente constituida por Escritura Publica
No. 812 del 4 de marzo de 2009 de la Notaria 54 del Circulo de Bogot3, inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el dia 11 de Marzo de 2009 bajo el No. 01281724, lo cual consta en el
certificado de Existencia y Representacion Legal, debidamente facultado por los estatutos
sociales de la Sociedad, autorizado por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y control de
Vivienda para enajenar los inmuebles mediante Registro de enajenador No 2010066 del 26 de
Mayo de 2010 , quien para efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte, y por la otra parte XXOOOOXXX XXXXXXXXX identificado con la
cedula de ciudadania No. XXXXXXXX de XXXXXXX, mayor de edad, de estado civil
XXXXXXX, vecino de XXXXXXX, quien en adelante se denominarda EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en
las siguientes clausulas:

PRIMERA. -OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR vy éste se obliga a comprar por el régimen de
propiedad horizontal, el derecho de dominio y la posesion que EL PROMITENTE VENDEDOR
en la actualidad tiene y ejercita sobre el Apartamento No. XXX y el Garaje No. XX del EDIFICIO
OTEC ubicado en la Calle 14 Sur No 24H 92 de Bogota, dentro de la modalidad impuesta por el
régimen de Propiedad Horizontal a la cual se encuentra sujeto el edificio. La matricula
inmobiliaria del apartamento es la No.50S-XXXXXX y el indice de copropiedad es XX.XX %. La
matricula inmobiliaria del garaje es la No 50S-XXXXXX y tiene un coeficiente de propiedad
XX.XX%. Los linderos tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal de la escritura XXXX del
XX de XXX de 2025 otorgada en la Notaria 54 de Bogota, son los siguientes:

AQUI SE ANOTAN LOS LINDEROS DEL APARTAMENTO Y DEL GARAJE TOMADOS DE LA
MINUTA DE REGLAMENTO DEBIDAMENTE INSCRITA EN LA OFICINA DE REGISTRO.

Los muros perimetrales, las columnas y los ductos indicados son comunes y no pueden ser
demolidos, debilitados o modificados sin detrimento de la estabilidad del edificio.

Paragrafo primero. No obstante la cabida y linderos acabados de expresar la compraventa el
inmueble se entrega como cuerpo cierto y quedaran comprendidas todas las anexidades,
mejoras, usos y costumbres.

LINDEROS DEL LOTE: El lote donde se construyé el EDIFICIO OTEC Corresponde a los lotes
de terreno de la urbanizacién denominada CARLOS E. RESTREPO ubicado en la calle catorce
(14 SUR) numero veinticuatro H noventa y dos (24H-92) cuenta con una total de seiscientos
cincuenta (650) Vs2 es decir cuatrocientos dieciséis metros cuadrados (416 M2) y estan
conformados por los lotes marcados con los nimeros dieciocho y diecinueve (18 y 19 ) de la
manzana catorce S (14 S) veinticuatro C (24 C) y con los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En extension de dieciséis metros (16) mt) con los lotes nimeros veintiséis y
veintisiete (26 y 27 ) de la manzana catorce Sur (14 S) veinticuatro C( 24 C).
POR EL SUR: Que es su frente en extension de dieciséis metros (16 mts) con la calle catorce sur
(14 sur) del plano de la ciudad
POR EL ORIENTE: En extensién de veintiséis mts (26 mts) con el lote numero diecisiete (17) de
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la manzana S (14 S) veinticuatro C (24C)
POR EL OCCIDENTE: En extensién de veintiséis mts (26 mts) con los lotes nimeros veinte y
veintiuno (20 y 21) de la misma manzana catorce S (14 S) veinticuatro (C 24 C)
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40442179, cedula
catastral nimero No.14S 24 C 12 .- y chip catastral AAA0012HZZE
Sobre estos lotes se construyé el edificio con la nomenclatura actual para el EDIFICIO OTEC,
calle 14 sur No 24 H-92 de Bogota

SEGUNDA - La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados comprende no sdlo los
bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en los porcentajes
sefalados para los inmuebles, de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de 2001 en su
Decreto Reglamentario y en el Reglamento de Copropiedad del Edificio protocolizado seguin
escritura publica nimero XXXX del XX de XXXX de 2025 otorgada en la Notaria XX de Bogota,
debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.

TERCERA. - TRADICION. TERCERA. - TRADICION ARQUITECTURA D&C SAS.,
adquirio el terreno en el que se construyé el EDIFICIO OTEC por compra asi:

Por compra a las sefioras ISABEL CRISTINA FONSECA DE DANZA y GLADYS
FONSECA ORTIZ mediante escritura pUblica Nimero dos mil doscientos once (2211)
de fecha siete (7) de septiembre de 2024 de la notaria cuarenta (40) del circulo de
Bogota DC Debidamente registrada en la oficina de Registro de instrumentos pulblicos
correspondiente.

CUARTA. -SITUACION DE LOS INMUEBLES. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble mencionado en esta
promesa de compraventa y que tiene el dominio y la posesién tranquila de este, y
declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, libre de toda clase de
saneamiento, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia inembargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas 0
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes.-----------------

QUINTA. - El PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para construir y enajenar
inmuebles mediante Acto Administrativo No 11001-5-24-1224, de la Curaduria Urbana
No. Cinco (5) de Bogota con fecha ejecutoria del 05 de junio de 2024.

SEXTA: EL PROMITENTE VENDEDOR realizo radicacion de documentos ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la secretaria del
Habitat. Segun radicado N° xxooxx del xx de xoxx de 2025. Y se encuentra
sometido al control de la misma.

SEPTIMA. - PRECIO. El precio total de los inmuebles prometidos en venta es de
(XXX XXX.XXX) que el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar asi: a)
($XXXXXX.XXX) de sus propios recursos incluyendo lo recibido con la separacién y con
la firma de esta Promesa de Compraventa b) ($XXX.XXX.XXX) de sus propios recursos
como parte de la cuota inicial el dia DD de Mes MMM de AAAA c) ($XXX.XXX.XXX) de
sus propios recursos como Saldo de Cuota inicial pagaderos en 12 cuotas mensuales
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iguales y sucesivas empezando el dia DD de MMMMM de AAAA d) El saldo es decir la
suma de ($XXX.XXX.XXX) con el producto de un préstamo que EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a tramitar oportunamente ante el Banco XXX.XXX.XXX, en
adelante conocida como BANCO, a cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer grado
junto con la escritura de compraventa que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE
VENDEDOR intereses del (1,5 %) mensual, siempre y cuando esta no supere la tasa maxima de
mora que autoriza la Superintendencia Financiera-, A partir de la fecha de incumplimiento de
cada pago de acuerdo a lo pactado en la clausula quinta.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE COMPRADOR reconoceré intereses del ( 1,5 %)
mensual por el valor del crédito aprobado por el banco, después de veinte (20) dias de la fecha
de la entrega de los inmuebles, hasta la fecha en que EL BANCO, abone efectivamente en
cuenta o entregue a EL PROMITENTE VENDEDOR el producto del préstamo que le conceda.
OCTAVA. - EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adelantar y tramitar ante el BANCO el
préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos que ésta exija, y que declara reconocer
a mas tardar el dia DD del mes MM de AAAA, de lo cual informara preferiblemente por escrito al
PROMITENTE VENDEDOR. Si en el curso de este tramite el BANCO exigiere otro documento y
garantias necesarios para el otorgamiento del crédito o derivados de este, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a entregar oportunamente los documentos y efectuar los pagos que
resulten necesarios en forma inmediata. Cuando en los eventos anteriores EL PROMITENTE
COMPRADOR no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendréa por incumplido
por su parte este contrato con las facultades y consecuencias a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR de que trata este contrato.

NOVENA: PROMITENTES COMPRADORES no cumplieren en todo o en parte sus obligaciones
que contraen con el presente contrato, se dara lugar a la Resolucién del contrato y se cancelara
a favor del PROMITENTE que cumpla a titulo de pena el diez por ciento (10%) del valor total de
los inmuebles indicados en la clausula Quinta, en un plazo méaximo de 15 dias habiles. Cuando
es EL PROMITENTE COMPRADOR quien no diere cumplimiento a una cualquiera de las
obligaciones EL PROMITENTE VENDEDOR quedaré en libertad de declarar este compromiso
resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento judicial, y podra disponer de los
inmuebles y restituira las sumas recibidas en exceso, las que no causaran intereses de ninguna
naturaleza previo descuento del valor aqui sefialado a titulo de indemnizacion de perjuicios.
DECIMA.- Los PROMITENTES COMPRADORES Y VENDEDOR se obligan a otorgar la
correspondiente escritura de compraventa y de hipoteca por parte de éste ultimo el dia DD de
MM del afio 2025, si para esta fecha ya EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere cumplido con
todos los requisitos exigidos y esté aprobado el crédito del Banco y pagadas las sumas pactadas
en esta misma promesa antes de la escritura de venta. La escritura se firmara en la Notaria
CINCUENTA Y CUATRO (54) del Circulo de Bogota a las HH de la (HH:MM), del dia prefijado,
pudiéndose postergar o adelantar dicha fecha por acuerdo expreso y escrito entre las partes
hasta por un lapso méaximo de 30 dias.

DECIMA PRIMERA. — EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta dentro de los treinta dias siguientes a la firma de esta escritura.
(En caso de crédito hipotecario), 6 dentro de los tres dias siguientes a la firma de esta escritura.
(En caso de pago de contado). EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar el
inmueble a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones hasta el momento de
suscribirse la escritura de transferencia de dominio a favor del comprador. A partir de la firma de
la escritura de transferencia sera asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de
cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes contribuciones, tasas o derechos a
cualquier entidad nacional departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios
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publicos, el pago de las expensas necesarias para la administracién, conservacién y reparacion
del Edificio y sus bienes comunes, asi como la prima de seguro.

DECIMA SEGUNDA: PRORROGA PARA LA ENTREGA: En los eventos de fuerza mayor y
caso fortuito la entrega del inmueble se prorroga por un término de 90 dias.

Paragrafo Segundo: Los inmuebles se entregaran libres de hipoteca, impuesto predial,
impuesto de valorizacién y el promitente vendedor efectia la Solicitud de tramite de desenglobe
de las unidades inmobiliarias ante Catastro Distrital. En materia del impuesto predial se dara
cumplimiento al articulo 116 de la ley 9 de 1989. Si luego de la firma de esta Promesa de
Compraventa Se generara algtn cobro por impuesto de valorizacion con cargo al edificio, el valor
por apartamento sera prorrateado, utilizando para ello los coeficientes de propiedad de Edificio,
establecidos en Reglamento de Propiedad Horizontal.

Paragrafo Tercero Bienes de Uso Comuin. EL PROMITENTE VENDEDOR haré entrega de los
bienes de uso comin de goce y uso general una vez haya por lo menos el 50% de los
copropietarios, igualmente se hara entrega de dos (2) fotocopias del Reglamento de Propiedad
Horizontal como medio de conocimiento del mismo.

Paragrafo Cuarto Modificacion Reglamento. La modificacion al reglamento de propiedad
horizontal una vez hecha las transferencias de dominio a favor de los PROMITENTES
COMPRADORES, solo podra efectuarse previo poder conferido por los ultimos.

DECIMA TERCERA. - GARANTIAS: Acta de Entrega. EL PROMITENTE VENDEDOR hara
entrega real y material de los inmuebles mediante un acta de entrega donde se consignaran las
observaciones por reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion. EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromete a realizar todas las reparaciones solicitadas por EL. PROMITENTE
COMPRADOR dentro de los tres (3) dias siguientes de la entrega de los inmuebles

Paragrafo primero. Garantia. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza por un (1) afio después
de la entrega de los inmuebles y se compromete una vez cumpla el afio a realizar toda clase de
reparaciones, imperfecciones, fisuras de muros especialmente sobre la estabilidad de suelo,
estructura y acabados que aparezcan por asentamiento del edificio.

Paragrafo Segundo. Garantia de los Proveedores. EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a hacer efectiva la garantia de sus proveedores por un (1) afio después de la
entrega de los inmuebles siempre y cuando no sea por mal uso del PROMITENTE
COMPRADOR

Paragrafo tercero: Estabilidad de la Estructura: El promitente Vendedor Garantiza la
estabilidad de la estructura por Diez (10) Afios de conformidad con el Articulo 8 de la ley 1480 de
2011.

DECIMA CUARTA. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles prometidos en
venta son de vivienda urbana.

DECIMA QUINTA El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa esta dotado de
los servicios publicos definitivos de acueducto, alcantarillado, energia y gas segun el articulo 10
de la ley 66 de 1968, habiendo sido pagados los valores correspondientes a su instalacion y
conexién. Se entrega alambrado telefénico desde el apartamento hasta el Strip Telefénico y
efectuada la conexion de la Empresa de Servicios hasta el mismo Strip.

Paragrafo primero: El vendedor entrega las zonas comunes con los servicios publicos
instalados en forma definitiva.

DECIMA QUINTA.- En el evento de que reunidos por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR(ES) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, éste negare el préstamo
solicitado para cubrir el saldo del precio previsto en la clausula quinta, por causas totaimente
ajenas a la voluntad del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato se tendra por terminado de
pleno derecho, y EL PROMITENTE VENDEDOR queda en libertad de disponer de los inmuebles
y devolvera las sumas abonadas por EL PROMITENTE COMPRADOR sin intereses de ninguna
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naturaleza a la entrega de la certificacion escrita del BANCO en que conste la negativa, en un
plazo no mayor de veinte (20) dias calendario.

DECIMA SEXTA.- EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce los planos que
conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las especificaciones de
construccion, las cuales se obliga a respetar asi como el reglamento de propiedad horizontal a
que esta sometido los inmuebles y se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente el pago oportuno de las expensas comunes que
le correspondan a partir de la fecha de la entrega de los inmuebles, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo Primero: Modificaciéon de Planos. EL PROMITENTE VENDEDOR advertira al EL
PROMITENTE COMPRADOR que en el eventual caso de modificacién de los planos
arquitectonicos y estructurales del proyecto, una vez firmada la promesa de compraventa, si tales
modificaciones menoscaban el area del inmueble y las zonas comunes, y ello modifique el precio
pactado en esta promesa se hara mediante un otrosi a la promesa, informando a la curaduria
urbana y a la subsecretaria de control y vivienda.

DECIMA SEPTIMA. -GASTOS Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
escritura por la compraventa seré por partes iguales. Los gastos de registro, beneficencia y
derechos de hipoteca seran asumidos por el comprador.

En constancia firman los Promitentes en dos ejemplares en Bogota el DD de MMMM de XXXX.

EL ENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
g

\ Lw 7 U/U
Fimma Firma
Arquitectura D&C Sas
Juan Camilo Cristancho Millan Nombre
C.C.1.010.207.162 de Bogota ccC
Representante Legal
Direccion: Carrera 24 G 13- 62 Sur Direccion
Teléfono: 3176451538 Teléfonos.
TESTIGO TESTIGO
Firma Firma
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Modelo de Minuta Compraventa Edifico OTEC

MODELO MINUTA COMPRAVENTA EDIFICIO OTEC

Comparecieron JUAN CAMILO CRISTANCHO MILLAN identificado con cédula de ciudadania No.
1.010.207.162 de Bogotd D.C., mayor de edad, domiciiado en Bogota D.C., en su calidad de
Representante Legal, en nombre y representacion de ARQUITECTURA D Y C SAS., con NIT
900.271.901-8 domiciliada en Bogota, legalmente constituida por Escritura Publica No. 812 del 4 de
marzo de 2009 de la Notaria 54 del Circulo de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogot4 el
dia 11 de Marzo de 2009 bajo el No. 01281724, lo cual consta en el certificado de Existencia y
Representacién Legal, debidamente facultado por los estatutos sociales de la Sociedad, autorizado por
la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y control de Vivienda para enajenar los inmuebles mediante
Registro de enajenador No 2010066 del 26 de Mayo de 2010 , quien para efectos de este contrato se
denominara EL VENDEDOR, por una parte, y por la otra JXXXXXXXXXXXXX, identificado con cédula
de ciudadania No. XXXXXXXX de XXXXXXX y XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(s) en
Bogota, de estado civil XXXXXXXX y XXXXXXXXXXX, identificado con cédula de ciudadania No.
XXXXXXXXX de XXXXXXXXXX quienes de ahora en adelante se le(s) denominara EL(LOS)
COMPRADOR (ES), han celebrado el contrato de compraventa que se regira por las estipulaciones
siguientes:

PRIMERA: Objeto.- Que EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta en favor de E|(LOS) COMPRADOR
(ES), el derecho pleno de dominio y la posesién regular y pacifica que tiene sobre los siguientes
inmuebles del EDIFICIO OTEC ubicado en la Calle 14 sur No 24h 92 Sur de Bogota D.C. Apartamento
No. XX, al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-XXXXXXX y tiene un
coeficiente de propiedad de XXXX % vy el Garaje No. XX al cual le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-XXXXXX y tiene un coeficiente de propiedad de XXXX%.

Los linderos tomados del Régimen de Propiedad Horizontal son los siguientes:

AQUI SE ANOTAN LOS LINDEROS DEL APARTAMENTO Y DEL GARAJE TOMADOS DE LA
MINUTA DE REGLAMENTO DEBIDAMENTE INSCRITA EN LA OFICINA DE REGISTRO.

Paragrafo primero: No obstante, la cabida y los linderos acabados de expresar la compraventa se
hard como cuerpo cierto y quedaran comprendidas todas las anexidades, mejoras, usos y
costumbres. -

SEGUNDA: LINDEROS DEL LOTE: El lote donde se construyé el EDIFICIO OTEC Corresponde a los
lotes de terreno de la urbanizacion denominada CARLOS E. RESTREPO ubicado en la calle catorce (14
SUR) numero veinticuatro H noventa y dos (24H-92) cuenta con una total de seiscientos cincuenta
(650) Vs2 es decir cuatrocientos dieciséis metros cuadrados (416 M2) y estan conformados por los lotes
marcados con los numeros dieciocho y diecinueve (18 y 19 ) de la manzana catorce S (14 S)
veinticuatro C (24 C) y con los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En extension de dieciséis metros (16) mt) con los lotes nimeros veintiséis y veintisiete
(26 y 27 ) de la manzana catorce Sur (14 S) veinticuatro C( 24 C).
POR EL SUR: Que es su frente en extension de dieciséis metros (16 mts) con la calle catorce sur (14
sur) del plano de la ciudad
POR EL ORIENTE: En extension de veintiséis mts (26 mts) con el lote numero diecisiete (17) de la
manzana S (14 S) veinticuatro C (24C)
POR EL OCCIDENTE: En extension de veintiséis mts (26 mts) con los lotes numeros veinte y veintiuno
(20 y 21) de la misma manzana catorce S (14 S) veinticuatro (C 24 C) A este inmueble
le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40442179, cedula catastral nimero No.14S
24 C 12 .- y chip catastral AAAO012HZZE. Sobre estos lotes se construyé el edificio con la nomenclatura
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Modelo de Minuta Compraventa Edifico OTEC

actual para el EDIFICIO OTEC, calle 14 sur No 24 H-92 de Bogota

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacion de los inmuebles descritos y
alinderados comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que estd sometido, sino el derecho de
copropiedad en los porcentajes sefialados para los inmuebles, de acuerdo con lo establecido en la ley
675 de 2001 en su Decreto Reglamentario y en el Reglamento de Copropiedad del Edificio protocolizado
segun escritura pablica XXX del XX de XXXXX de 20XX otorgada en la Notaria XX de Bogota D.C.
debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota. La entrega de las zonas
comunes se hara de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

CUARTA: TITULOS DE ADQUISICION: El derecho de dominio pleno y exclusivo del predio sobre el
cual se construyé el EDIFICIO OTEC — PROPIEDAD HORIZONTAL Por compra a las sefioras
ISABEL CRISTINA FONSECA DE DANZA y GLADYS FONSECA ORTIZ mediante escritura
publica Nimero dos mil doscientos once (2211) de fecha siete (7) de septiembre de 2024 de
la notaria cuarenta (40) del circulo de Bogotd DC Debidamente registrada en la oficina de
Registro de instrumentos publicos correspondiente.

QUINTA: Dominio y Libertad.- Que EL VENDEDOR garantiza que la(s) unidad (es) de propiedad
separada objeto de este contrato de compraventa es (son) de su exclusiva propiedad que no la(s) ha
enajenado por acto anterior al presente ni arrendado por escritura piblica, ni dado en anticresis, uso o
usufructo, y que su dominio est3 libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares y de limitaciones,
excepcion hecha de la que es inherente al régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el
Edificio. El promitente Vendedor efectud La solicitud de desenglobe de todas las unidades inmobiliarias
ante Catastro distrital.

SEXTA: Saneamiento- Que EL VENDEDOR amparara a EL (LOS) COMPRADOR(ES) en los términos
de la Ley, por la eviccién y, por los vicios redhibitorios respecto de las unidades de propiedad separada
que vende.

Paragrafo Primero. - A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto de esta venta, seran de
cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan
a vicios del suelo o de la construccion; por los dafios o defectos derivados de estos EL VENDEDOR
respondera por el término de Ley establecido en el articulo 2060 del Cddigo Civil contado a partir de la
terminacién de la construccion de la obra.

SEPTIMA: El PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para construir y enajenar inmuebles mediante
Acto Administrativo No 11001-5-24-1224, expedido por la Curaduria Urbana nimero cinco (5) de
Bogota. Con fecha ejecutoria 05 de junio de 2024,

OCTAVA: EI VENDEDOR realizé radicaciéon de documentos ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la secretaria del Habitat. Segun radicado N°
XXXXXXX del XX de diciembre de 2024. Y se encuentra sometido al control de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de un aio de la fecha de terminacién de obras, y debido a que
pueden aparecer fisuras por asentamiento, humedades o dafios en algunos elementos El Constructor
arreglara lo solicitado como Garantia de la Obra. Se exceptian dafios producidos por trasteo; por el mal
uso de los elementos, como caida de elementos pesados 0 punzantes sobre los pisos; rayones en
paredes y demas atribuibles a los moradores del apartamento.

paragrafo tercero: Estabilidad de la Estructura: El promitente Vendedor Garantiza la estabilidad de la
estructura por Diez (10) Afios de conformidad con el Articulo 8 de la ley 1480 de 2011.—

NOVENA: Precio y forma de Pago- Que el precio acordado por las partes para la presente compraventa
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Modelo de Minuta Compraventa Edifico OTEC

es la suma de $ XXXXXXXXXXXX que EL COMPRADOR paga asi: A) La suma de $ XOOOO00XXXX
que EL VENDEDOR declara haber recibido a satisfaccion y B) El saldo o sea la suma de $
XOXOXXXXXXXXX con el producto del préstamo otorgado por el BANCO XXOOOXXXXXXX al comprador,
con garantia hipotecaria de primer grado a su favor, conforme se indica en la segunda parte de éste
instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la forma de pago y entrega pactados, EL VENDEDOR y LOS
COMPRADORES renuncian expresamente a cualquier condicién resolutoria que se derive de ella y
la venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL. COMPRADOR pagara a EL VENDEDOR intereses del (1,5 %) mensual
siempre y cuando esta no supere la tasa méxima legal, después de veinte (20) dias de la escritura de
los inmuebles, o dentro de los 8 dias siguientes a la firma de esta escritura, si esta fuere anterior, hasta
la fecha en que el crédito otorgado por EL BANCO, sea entregado efectivamente a EL VENDEDOR.

DECIMA:_Régimen de Propiedad Separada- Que el Edificio del que forma parte la unidad de
propiedad separada objeto de esta compraventa, fue sometido al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001, protocolizado segun escritura plblica Numero XXXX del XX de
mayo de 2022 otorgada en la Notaria XX del Circulo de Bogota D.C., inscrita en la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos Zona Sur de Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: Entrega. - Que EL VENDEDOR hard entrega real y material a LOS
COMPRADOR(ES) de la(s) unidad(es) de dominio separado objeto de esta compraventa, dentro de los
treinta dias siguientes a la firma de esta escritura. (En caso de crédito hipotecario o Leasing), 6
dentro de los tres dias siguientes a la firma de esta escritura. (En caso de pago de contado).

DECIMA SEGUNDA: PRORROGA PARA LA ENTREGA: En los eventos de fuerza mayor y caso
fortuito la entrega del inmueble se prorroga por un término de 90 dias.

DECIMA TERCERA: Servicios. - EL VENDEDOR entrega el inmueble objeto del presente contrato
dotado de los servicios publicos definitivos de acueducto, alcantarillado, energia y gas, de acuerdo al
Articulo 10 ley 66 de 1968; habiendo sido pagados los valores correspondientes a su instalacién y
conexion. Se entrega alambrado telefénico desde el apartamento hasta el Strip Telefénico ubicado en el
primer piso del edificio y efectuada la conexién de la Empresa de Servicios hasta el mismo Strip..
Paragrafo primero: El vendedor entrega las zonas comunes con los servicios publicos instalados en
forma definitiva.

Paragrafo segundo: A partir de la firma de la escritura de transferencia sera asumido por EL
PROMITENTE COMPRADOR el pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravamenes
contribuciones, tasas o derechos a cualquier entidad nacional departamental o municipal, A partir de la
fecha de entrega el pago a las empresas de servicios publicos, el pago de las expensas necesarias para
la administracién, conservacion y reparacion del Edificio y sus bienes comunes, asi como la prima de
seguro seran a cargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES).

DECIMA CUARTA: Gastos.- Que los gastos notariales por la venta seran por partes iguales. Los gastos
que ocasione la hipoteca que el comprador constituye a favor del BANCO seran por cuenta del
COMPRADOR, junto con los de Impuesto y derecho de Registro tanto de venta como los de la hipoteca.
Otorgan la presente escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrita el dia
XX del mes de XXXXX de dos mil XX (20XX).

Presente(s) los sefior(es)
de las condiciones civiles antes anotadas manifesté(aron). a) Que acepta(n) esta escritura, la venta y
obligaciones en ella contenida(s). b) Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de Propiedad Horizontal a
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que se encuentra sometido el Edificio, del cual forman parte la(s) unidad(es) de dominio privado que
adquiere(n) y que en consecuencia, se somete(n) a cumpliio en todo su contenido, obligacion que
cobija a sus causahabientes a cualquier titulo. ¢) Que ha(n) recibido a satisfaccion la(s) unidad(es) de
dominio privado objeto del presente contrato; que igualmente ha(n) examinado cuidadosamente las
areas y bienes comunes del edificio asi como los equipos de que esta dotado y ha(n) apreciado su
funcionamiento en forma satisfactoria.

MINUTA DE HIPOTECA BANCO
Comparecio(eron) los sefior(es)

PROTOCOLIZACION PREDIALES Y CERTIFICADOS DE IDU Y ADMINISTRACCION

Apartamento XXXX Afio Gravable 202X. Matricula Inmobiliaria: 50S-XXXXXXXX. AUTOAVALUO $
XXX Impuesto a Cargo: $ XXXXXXXX. Total a pagar: $ XXOOOXXXX. Autoadhesivo:
BANCOLOMBIA No. XXOO0OXXXXXX Fecha XXXXX del XX DE 20XX.

Garaje XX Afo Gravable 202X. Matricula Inmobiliaria: 50S-XXXXXXX. AUTOAVALUO $
XOXXXXXX  Impuesto a Cargo: § XXXXXXX. Total a pagar: $ XXOOXXXXX. Autoadhesivo:
BANCOLOMBIA No. XXOOOOOXXXX Fecha XXX del XX de 202X.

VALORIZACION INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU. Certificado de estado de cuenta para
tramite notarial No. XOOOOOXXX Fecha XXXX del XX de 202X. Predio: Calle 14 sur No 24 h 92 . Matricula
Inmobiliaria No. 50S-XXXXXXXX. No tiene a la fecha deuda exigible pendiente por concepto de
contribucién de valorizacion. Valido hasta el XX de X0XXXXXXX de 202X.

VALORIZACION INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU. Certificado de estado de cuenta para
tramite notarial No. XXXXXXXX Fecha XXXXXX del XXX de 202X. Predio: Calle 14 sur No 24 h 92
Garaje XX. Matricula Inmobiliaria No. 50S-XXXXXXXX. No tiene a la fecha deuda exigible pendiente por
concepto de contribucion de valorizacion. Valido hasta el XX de X)OXXXX de 20XX.

Paz y Salvo de Administracion del Edificio valido hasta el X00OXXX del Afio XXXXX de 202X

La escritura fue leida integramente por el compareciente, quien por encontrarla conforme a su voluntad
y no observar eror alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla
conjuntamente con el Notario, quien da fe de lo expuesto y le advierte que esta escritura debe
presentarse a la comespondiente Oficina de Registro dentro del término de dos (2) meses contados
desde la fecha de su otorgamiento. Si se presenta después de dicho término, se causaran intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. La presente escritura se extiende en ( ) hojas de
papel notarial nimeros

o~ r:_-——-—io
W)

MA VENDEPOR
Arquitectura D&C Sas
Juan Camilo Cristancho Millan
C.C. 1.010.207.162 de Bogota
Representante Legal
Direccion: Camrera 24 G 13- 62 Sur
Teléfono: 3176451538
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FIRMA(S) COMPRADOR(ES)

FIRMANOTARIO
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
ALCALDIA MAYOR _ PMO5-FO121
ALEALOM, inkros PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
"SEGRETARIA DE FABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
1. INFORMACION GENERAL B
FECHA DE ELABORACION \ jueves 27 de febrero de 2025
SOLICITANTE jARQUITECTURA DYC SAS o ) T
Il INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTC: Igl_)lf!_(_.‘_l_g gjgc - o
DIRECCION rCALLE 14 SUR 24 H 92
APARTAMENTOS: ‘ 6 | chsas | 0 LOTES: 0
1 AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 416 m?
2 008 To OEL m' DE LOTE ( uui*za:;aip;fra esta radicacion ) o 2, 776 442 $im?
3 AREADE cowsmucmou ( u‘llilrziaidrai;;ra eslaradu:acwn) o o - 1 605 m?
4 cogo DEL m DE uGNSTRUCClON ( utilizada para esta radicacién ) ; 2. 512.973 $im?
- Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO - S
- ; Participacion
Descripcion - - Costo (miles de $) Costo por m* (en pesos $) en el costo
5 TERRENC_)S_ 3 , $ 1 155 000; T 570573{m1 | 28,6%)
6. COSJQ§ QIEECTOS - ) $2 570 000' 1.600.977 SIm‘ ! ~ 837%
7 COSTOS INDIRECTDS $26Q_q00 ] 161 967 Slm‘ 6,4%
8. GASTOS FINANCIEROS $30.000 18. 888 S-'rn’ 0,7%
9 GASTOS DE VENTAS: $19.000 11.836 $im? 0,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 4.034.000] 2.512.973 $im? 100%
- i IV. VENTAS (mlleg de §) )
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 4.300. 000'12 UTILIDAD EN VENTA: $ 268.000! 6,2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
(Estructura financiacion de Costos Toteles | Velor (mies de $) __Participacion en estructura % _ .
13, TERRENO_S _ R $11 55000 28,6% |
14 RECURSOS PROPIOS: $ 1.300.000 32,2%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: N - $ 0 B 0,0% - ]
16. CRED!TO PART!CULARES B ‘ $ 1_329 000 - 77”372,9% -
17. VENTAS FINANCIAC]ON - _{__ B $ 250000 ) - 6,?/1 - -
118, ¢ OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $4.034.000 100%
FILA VALIDACION
N — fD ) b\& @(
Uy onva Mo e
FIRMA REPRESENTANTE L O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO
Formato PMOS-FO121 V10 /
Presupuesto Financlero - Flujo de Cajay

Presupuesto de ventas

Calie 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota gov.co
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA i L
CODIGO
T v PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Pt::;‘::‘
SECRETARIA DE HABITAT 10
ANEXO DE VENTAS
+Cifras miles COP$
Docrlo 2180 do 2006 Ak 1, Rora o) i 7, Hors )y, Dot 18 2012, oo 185 Rerae)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-feb-27 ARQUITECTURA DYC SAS EDIFICIO OTEC
isti io mi il i i 8. Valor SMMLV
S Praciomtess | e | PR el |8 VR ™ | garte soreiie sy | prorente e e wove‘é%‘l‘r;ﬁ:';:’ e
Vel s e b 2y 2749 s26.000 2026 § 1.423.500
i i ViE S VIS REN.URB
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 0 B e NDV;PNIS
9. Q e
Observacion: K
puil citante
FILA VALIDACION EEE«;::::" 4 S|
Totales 16 $ 4.300.000 1.102,00 m* $ 1.280.000 30,00:/1
ITEM 11. Identificacién de la | 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda  [16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
| Vivienda miles $ Construida m* miles $ acumulado miles$ | por m? (miles $) Bracia segin SMMLV
201 230.413 59,06  69.124 230.413 3902 30,00% [CRENURB
Bigr 1202 309.038 79,20 92711  530.451 3902 3000% |“°VPVS
e . |
it 299.673 76,80 89.902 839.124 3.902| 30,00% |VOVIPMS
i 235.876/ 60,45 70763  1.075.000 3.902| 30000 [IZRENARE
s 301 230413 5005  69.124 1305413 3902) 3000% |TSRENURS
g 02 309.038 79,200 92711  1614.451 3.902| 30,00% [VOVIPVS
s 299.673 76,80  89.902|  1.914.124 3902 30,00% |“OVIPMIS
e P 235.876 6045  70.763|  2.150.000 3.902/ 30,00% |/EREMURS
g (401 230.413 50,05 69.124 2380413 3902 3000% |V'SRENURB
W02 309.038 79,20 92711  2.689.451 3902 a3000% |VOVIPVS
403 i
s | 299673 76,80 89.902  2.989.124 3.002| 30,00% |OVFVE
1
43 - [404 | 235876 60,45 70763,  3.225.000 3.902) 30,00% | °RENURE
L 230413 59,05  69.124]  3.455.413 3902 30,00% |MSREMURE
14 (502 309.038 79,20 92 711 3.764.451 3902 3000% |NOVIPVIS
1 |803 299.673 76,80 89.902,  4.064.124 3.902| 30,00% |‘CVIPVIS
w504 235.876 6045 70763  4.300.000 3.002] 3000% |TSREMURS
17 :
18 f
F - —_—
19
2 i
! i
E 21 }
| = =1 1o SO TS S R, (b s
22
23 .
SR — E
24 “
‘ormato PM0O5-FO121 V10
>resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

’resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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.|el siguiente marco normatlivo

CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. e Radicacion: 1%
, _ 11001-5-24-0317
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO Radicado SNR )
11001-5-24-0317 b 4
i z )
Acto AdminishalveNo. . 11001-5-24-1224 | Fecha de Radicacion:
P E;(PEDlClO PR —t : - - 07-mar.-2024 PAGINA,
: N: o+ HA J 1A VIGENCIA: \ Fecha Debida Forma
28"“10\/.'2024 ﬁ 5 Jﬁw 202’! - ; g 5 jUN ) zm R . .D?-mﬂr:-2024 . N
LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C. ARQ. ADR

IANA LOPEZ MONCAYO, en ejercicio de las facullades que le confieren los Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021, y

CONSIDERANDO

1.SOLICITANTE(S):Que la Sociedod ARQUITECTURA D Y C LTDA NIT 900271901-8 Representante Legal JUAN CAMILO CRISTANCHO MILLAN CC 1010207142. solicilo Licencia de
Conslruceion en lafs) modalidad(es) de Obra Nuevo, Ceramiento. Demolicion Totol, Visto Bueno de la Propiedad horizontal en el (los) predio(s) Urbano(s) ubicados(s) en la direccion
CL 14 SUR 24 H 92 Actual con Chip(s): AAAOD) 2HZZE y Malricula(s) Inmobiliaria(s) 50540442179 Urbanizacion: BARRIO RESTREPO SECTOR NORTE . Menzana: 145-24-C Lole(s): 18-19

2. MARCO NORMATIVO: Que en los planos y documentos presentados se ha verilicado el cumplimiento de las normas urbanisticos arquitectonicas y de sismoresitencia vigentes segun

DECRETO POI-Dec 555/2021 UPL No:22 - Restrepo . |COBIGO uPL:C/S [NSR- 10
AREA ACTIVIDAD: - . - |ESTRUCTURANTE Act, Estrategicas ’ No Aplica

TRATAMIENTO: | | - CONSOLIDACION ZONA: AAE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAI
IN RIESGO: . S REMOCION EN MASA:Boja INUNDACION:No MICRO - ZONIFICACION: JALUVIAL-100
3.COMUNICACION VECINOS: Que m

edionfe comunicaciones eschilos enviadas por correo certilicado, se cumplio con la cilacion a vecinos. acorde con lo eslablecido en el arliculo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 20)5.

4.VALLA: Gue reposan en el expediente 10s regisiros fologralicos de la fjacion de la valla en el predio objeto de la solicitud en la que se advierle a terceros sobre la iniciacian del
tramite. indicando los caracteristicas basicas del proyecto, de conformidad con lo establecido en el poragrafo | del arliculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

5.CONSTITUCION EN PARTE: QueQue ningun vecinos ni tercero interesado se conslituyo en porte

§.PAGOS:; Que el pelicionario acredilo 10s pagos requendos para lo expedicion del presente Acto Adminisiralivo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2 6.6.8 2 del Decrelo
Nacional 1077 de 2015, !

RESUELVE

ARTICULO 1. Otorgar LICENCIA DE CONSIRUCCIGN en la(s) modalldad{es) de OBRA-NUEVA, CERRAMIENTO, DEMOLICION TOTAL, VISTO BUENO DE. LA PROPIEDAD HORIZONTAL en el
predio urbano, esiralo: 3 localizado en la direccién CL 14 SUR 24 H 92 Actual - Chip:AAADD 1 2HZZE - Matrieula inmobilioria:50540442179 de la localidad de Antonio Narific-pora uno (1)
edificacion en cinco (5) pisos y sdlanc (tanque de agua) destinada para un‘(1) local de Comercio y Sérvicios Basicos Tipo | en primer piso y dieciséis (14) unidades Residenciales
[Vivienda Mullifamilior NO VIS) con irece [13) cupos de parqueo para residentes incluidos un (1) cupo para vehiculos que fransportan personas con movilidod reducida y un (1) cupo
con conexién elécirica.cero emisiones, cuald (4) cupos para motos y dieciséls [16) cupos para vehiculos de micromovilidad. S€ aprueban los planos de dlinderamlento y cuadro de
dreas que conlienen la informacion para'someter el “Edilicio Otec” ol régimen'de  propiedad horizonlal, de conformidad con lo Ley 675 de 2001.

ARTICULO 2. Titulares En Colidad de Propiefario ARQUITECTURAID Y C LTDA NIT 00271901-8 Represeniante Legal JUAN CAMILO CRISTANCHO MILLAN CC-1010207162

[ARTICULO 3 : Profesionales R bi 3 : v = : =

Profesion Nombre Identificacion Responsobilidades Maliicula Prolesional
Ingeniero ALFONSO URIBE SARDINA Céduia Ciudadonia-79 154597 Geolecnsia 2520220489 CND
ingeniero JAIME ELISEQ BUITRAGO NOVA Cedula Ciudadania-79464037 Revisor Independienle 25202-43302
Ingeniero FERNANDO VARGAS RODRIGUEZ Cedulo Ciudadaonia-7%789653 Disenador Esl / Disenador Elemn No Est 25202-80337
Arquilecto HUMBERTO NEIRA GOYENECHE Cédula Ciudadanio-803406B3 Conslructor Responsable / Arquitecio Proyeclista 25700 37604
ARTICULO 4 Caraclerlsticas del Proyecto ’

4.1 Nombre del Proyecio: EDIFICIO OTEC ~ [ 42Estato; 3

4.4 Estacionamientos:
L Ll e DESCRIBEIONUSO e Z]No: UNIDADES - |- PRIVIRESID. . |- VISIT//PUBL.: | Bicicletas: 0
COMERCIO Y SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS [ NO SE EXIGE NO SE EXIGE Depasitos. 0
RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR No Aplica 14 13 NO SE EXIGE Molos: | 4
Sistema: Loteo Inaividual Total 17 13 0 Micromoviidod: 16

-] Cero Emisiones

BiGT] Cargue y Des.:

4.5 Cuadro de Areas

PROYECTOARQUIECTONICO: .. bt 0 S0 i AREASICONSIRUIDAS: D A T il e DT e N S S
LOTE: usoO Obra NJeva Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion - Modific. — Reforzam. TOTAL
SOTANO(S): VIVIENDA 1.549.93 0,00 1.569,93 0.00 0,00, 0,00 '1.569.93
SEMISOTANO: COMERCIO 35,34 0.00 35,34 0.00 0.00 .00 35,34
PRIMER PISO: OFIC/SERV 0.00 0.00 0,00 0,00 ) 0,00 0.00 0.00
PISOS RESTANIES: INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
LIBRE PRIMER PISO: INDUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
TOTAL CONSIRUIDO: 1605,27 TOTAL INTERV 1.605,27 0.00 1.605,27 0,00 0.00 0,00 1,605.27
GEST ANT 8] AREA DISM/DEM 0 Tol Cons! 1605,27 CERRAM. MIS 0
" VIVIENDA NO VIS/NO VIP |No. Unidodes: 16 Area (m?2) 1605.27 VIVIENDA VIS  |No. Unidades: 4] Area [m?2) 0
_VIVIENDA VIP No. Unidodes: 0 Area (m2): 0 .CARGAS VIS [Unidades: 0 Area [m2]: 0 s
CARGAS VIP No Unidodes: 0 Area (m2): 0 ;?;y?ale’gs registrados estan incluidos ds‘-.nlrn del lolal del area y unidades de viviendo del
4.6 Edificabilidad
4.6.1 Volumetria 4.6.2 Elemenlos relacionados cor Espacio Publico 4.4.3 Tipologia y Aislamientos

No PISOS HABITABLES 5 © ANTEJARDIN TIPOLOGIA, ] CONITINUA
ALTURA MAX EM METROS 15.75 NO SE EXIGE PORLACL 14§ AISLAMIENTO METROS NIVEL
SOTANOS NOQ PLANTEA 0 POSTERIOR | 5.00 Tereno
SEMISOTANO NO APLICA CERRAMIENTO PATIOS ! . 410 % 4.60 Terreno
No. EDIFICIOS 1 Allura:NO APLICAMis-Longilud mts O 4.4.4 Equipamliento Comunal Privado
PISO NO HABITABLE No VOLADIZO DESTINACION. e Mig?
AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.60 M SOBRELA CL 145 TONAS RECREATIVAS. 65.65 8281

. 4.4.5 Indices ) SERVICIOS COMUNALES 36.35 4586
INDICE DE OCUPACION. NO APLICA DIMEMSION DE REIROCESOS ESTAC. ADICIONALES . NO PLANTEA 0

CONTRA ITONAS VERDES O 0 e
INDICE DE CONSTRUCCION. 2.88 ESPACIOS PUBLICOS e hiak
4.6.4 Estruciuras by

TIPO DE CIMENTACION. Topatos - Vigas De Amamre [TIPO DE ESTRUCTURA.. Combinado
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. Baojo
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL INU
OTROS

ARTICULO 5. Documenlos:Hacen parle inlegrol del Acto Adminisirativo:Proyecto Arquiteciénico (6] / Plonos Alinderomiento (3] / Memoria de Calculo (2] / Estudios de Suelos (1) /
Planos Estruciurales (12) / Informe Ing. Rev. Independiente (1) / Cerfificacion Ing. Rev. Independienie (1) :

ARTICULO &. Vigencia y Prémoga:las licencias tendrén una vigencia maximo de Ireinla y seis(34)meses decreto 1783/21 prorogables por una sola vez por un plazo adicional de doce
112) meses. contados a poriir de la lecha de su ejecutorio. =
ARTICULO 7.Precisiones - Bl area y linderos del predio segun lilulos de propiedad. - Reposan en el expediente oficios de responscblhdadgel Construclor, dondo Cumullgmer:B ala
Resolucion No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad eslablecidas en el RETIE v a lo Resolucion No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre los nnrmlos RITEL. I' Epﬂif;
en el expediente la autodecloracion por impactoe del uso de Comercio segun articulo 246 del Decreto Djslri[nl 5§5 de 2021. -.Sn_a aprueban ?6.00 mi de cerramiento epl cl-u: ang:‘\::!
posterior y 23.02 ml en cubierta. - Acredilan el pago compensatorio an dinero por concepto de las nbhgqcnones urbanislicas de I:CHCICI‘E[ local d% eim;l&;? m:]a(x).:::élor e
conlraprestacion de los benelicios generados por la norma de edificabilidad, segun lo establecido en el articulo 317 del pecre}p 555 de diciembre 2 B_E' | lci CHVC'E-ndn e
liquidado por la Secretaria Distitol de Planeacién medionte Oficio No. 2-2024-30049 de fecha 17 de mayo de 2024. El pago sera certilicado por la Secretaria Dis rtl u’ erunol‘;mo,_!ue
pago compensalorio en dinero por concepto de la obligacion urbanislico de redes e infraestructuras del sistema pruyral, qcueducln Y nlcanlcrwilo?oo 5'(.]”{! aru;‘r,” y e
liquidado por la Secretaria Distrital de Planeacién mediante Oficio No. 2-2024-30049 de fecha 17 de mayo de 2024, c!_ebero reglizarse dentro de los diez ( : | u:lcvl;:-jznd :_:?1 EI om_r,um
de ejeculoria de la presente Licencla de Construccion: el no pago de esa obligacién constiluye condicion resolutorio del mismo, - De conformidad con lo esln_ le _ln l_o mmac,“m
181 del Decreto Nocional 019 de 2012, no es exigible el cobro de parficipacion en plusvalia, toda vez que a la techo de expedicion de la icencio no se encontro inscnla B! 3
anotacion en el folio de matricula inmabiliario ‘del predio. X

£n zonos de remocion en maso boja la Resolucién 227 de 2006 y 110 de 2014 no establece condicionomiento alguno ni resinccion qJ uso del suelo Requalerc r,n.nuol‘!::i:::;eéfllg:
segin NSR-10. Tilulo |, Decrelo 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parle de la licencia la cerfificocion suscrita por el_(,ons[ruf:lor responsable‘fjierr.gorr;? |dc1 o
Titulos J v X de NSR-10 vy la cerlificacion suscrito por el disefiador de elementos no estruciuroies y el conslrucior responsoble, dondo cumplimiento a |q l.?'esc')'u o] 1_3‘: e il e
Comision Asesora permanenle para el régimen de conslrucciones sismo Resistenies, en cuanto ol diseno de elementos r)h EﬁlfUC,IUIOlES.VPfEseI\IGr\ revision enzz;a ir 2 pen e Av(;
\os disefios de los elementos eslruciurales y no estructurales realizado por el ingeniero Jaime Builrogo con M.P.25202-_43.90'.2 CND, cumpliendo con |z? f’smbief." r; eé:n.“f apée

del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modilica parcialmente la NSR-10, reglamentodo por lo ley 1796 del 13 de julio de 2014 y Decreto 1203 del 12 de julio de 7.
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. . No. de Radicacién: ‘
@ o “.11001-5-24-0317 | 2
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO - “Radicado SNR ..
.+ 11001-5-24-0317
ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
. X s A POT 555/ PEMP e : ;
Norf\'bre obligacion : X ; . |Aplica Resolucion / Oficio: L [Fecha ° ! .
Cesion en suelo para espaclo publico . Si 2-2024-30049 17/05."2024
Inf, y prestacion de servi¢io de transporte publico No
Obligacionvip - . . s § i No
Obligacion vis ¢ . - = i No
Redes locales e inf. sistema pluvial, acueducto y alcantarillado Si . 2-2024-30049 [ 7/05/§024
Zona de cesion para equipamiento comunal publico ) No ’
Idu estacionamientos area. - i i No
Comp espacio pub y equip reconocimienios y amp i No
Regularizacion y ocupacion antejardines No 0
ARTICULO 9.Impuestos, gravamenes, tazas y contribuciones.
. _ _ Tipo Fecho NUmero Base Gravable Valor Area Declaradao
Obligacion Ubaonistica Egpocio Publico|DEC 555) 20-may.-2024 24990040245 $0.00 . $17.971.200.00 +20.8
Delineacion Urbana 23-may.-2024 24320002244 $1.858.510.000,00 $48.321.000,00 1605,27

ARTICULO 10._Comro| Urbano: Corresponde a lo ‘Alcaldia Local realizar el respectivo Control Urbanistico, por infermedic de los inspectores de policia, lo anterior
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la
Ley 2114 de 2021 y el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el arliculo 14 del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO 11.Nefificacion: El presente Aclo Adminisiralivo se notificara al solicilanle y o cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho parte en el iramite)
acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 12.Recursos: Conlira el presente Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadurio Urbana y de apelacion ante la Direccion
de Tramiles Adminisiralivos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacion dentro de los diez (10) dias siguientes a su nolificacion.
ARTICULO 13. Obligaclones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras.
Obfigaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6:
1" Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las persenas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos conslitutivos del espacio publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. v exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matericles y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministeric del Medio
Ambiente; o el aclo que la modifique o sustituya. para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental. o planes de manejo. recuperacion o restauracion
ambiental, de confarmidad con el decreto Unico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el arliculo 2.2.6.1.4.1, .
5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnisia responsables de los planos y
estudios aprobadaos, con el fin de que otiendan los consultas ¥ aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas v
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision :
4. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazord o aguel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo prolesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera el titular de lo licencia.
7. Obiener, previa la ocupccion y/o transferencia de las nuevos edjficaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emilide por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10. ! ,
El cerfificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura poblica en.los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerlificade Técnice de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstos'en el Codigo Nacional de Policia v Convivencia. Ley 1881 de 2016 o lo norma-que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. L
8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente. copia de lgs actas de la supervision 1écnico independiente que se expidan
durante el desamollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipic o
distrilo quienes remitiran copio o la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto. y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el corespondiente contrate fiduciario
quien es el responsable de esta obligacion .
9. Realizar los coniroles de calidad para los diferentes matericles y elementos que senalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
10. Instalar los equipes, sisternas e implementos de bajo consumo de agua. eslablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. modifique o sustituya.
1. Cumplir con las normas vigentes de coracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapocidad. )
12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes. 5
13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consiruccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus compelencias. )
14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o dislrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles.
15. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del-presente decrefo lo diligencia de inspeccién para la enfrega-material de las dreas de cesion.
14. Es responsabilidad del disenador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que los distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme:
con el Arliculo 13 del anexo general Técnico de inslalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o susﬂ_tyya}.
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el Ins_litu_io !D_istritoi de Gestién de
Riesgos y Cambio Climdtico IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas o tomar para mitigar los fiesgos previomente a ls] iniciacion de las obras.
18. Esta Licencia no autoriza talo de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consuitar a la outoridad compe‘ten)e. B
19. Los contiibuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impues.io _denlro dellmes s_iguiem; alo fmqhzocmn de la
obra, o al Ultime pago ¢ abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del termino de la licencia m_clundc: sU prorrogo_,.lo que
ocurro pricmero. conforme con la bose gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion . ) .- . .
20. El filular de la licencia estd obligado o fijar un aviso de la identificacién de la obra el cudl deberd permanecer instalodo durante el término de la ejecucion de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1 .4.9 del Decreto 1077 de 2015. o
21. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto 500 de; 2003 y Icsp_ormos que lo njgdlftque.n o} Compigmenten}.
22, El titulor de la licenciga serd el responsable de todas las abligaciones Urbanisticas y_Arquitectomcas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra
contraclualmente por los perjuicios que se causaren a ferceros en'desarrollo de la misma [Articulo 2.2:6.1 1.15del D;c_reto Nacional _! 077 del 2015). .
23 €l titular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes comrespondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de ondenes de Bogotda D.C.
(Decreto 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente) i . . . .
24. Lo presente Licencia no autoriza intervencion ni-excavacion del espacic pl.'lbllco,_ para tal efgcfo qebe §ohcﬂar licencia un_?e la cutondqd respectiva.
25. Comportamientos que afectan lo integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ar!{culo 135 dela Ley IBQ.I de_ '20161. . )
a. Construir con desconocimiento a lo precepluado en la licencia. uso diferente al sefclado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la senalado en

i ia de conslruccion. g i . e
E.Thgfnr:ncr ?05 m(;(di:jos necesarias para evilar lo emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desechoe. de
cenformidad con las leyes vigentes. ) ) o o .
c.Reparar los danos o averias que en razoén de la obra se recxliclen en el anden, las vios, espacios y redes de servicios publicos.

A verios o peruicios causados a bienes colindantes o cercanos. . . . . .

2:EZ?ncgijerr!ocsodn?::Si?:repcror c?bri:ls en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias feslivos. en zonas re_s:ciencncules
28.Las demas obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decrelo nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones y modificaciones vigentes.

NOTIFIGUESE ¥ CUMPLASE. .
MG‘WC@@%
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ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C.

SCCRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO OTEC

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 17
DIRECCION: CALLE 14 SUR NO 24 H92

CONSTRUCTORA: ARQUITECTURA DYC SAS

FECHA (dd-mni-aa): 03/02/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder “si” a la pregunta anterior indique ¢l sisterna de certificacion medi ¢l cual d iel limiento de los i ivos
cnicos: o /

.2, ¢La edificacion estd ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolil Estr Receptora de Actividades Economicas, Estructurante Receptora de
Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ,El predio se encuentra inmerso en la zona infMuencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si. s debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de midos por inmision, garantizando que ¢l nivel
de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;E1 predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montafia

Verificar estos clementos de la estructura ecolbgica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra v equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Scleccione de que tipos:

? Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando come centro ¢l provecto

“ Productos o Matenales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC)

® Matenales con contenidos reciclados pre consemo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orginicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/1. [Pintura Brillante: <100 g1, |
Pintura Brillo Allo: < 150 gL

“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
® Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

¢ Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con 1a 1SO 14044

* Matcriales que cumplen estindares sociales y ambicntales tipo: Reponte GRIL, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o ¢s signatario
de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbén Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

OooooooooAn

Zapatas v vigas de amarre reforzadas con acero estructural v congcreto de 4.000 psi

2.8. PILOTES (3 [ho Tipo de pilotaje utilizado:




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

Sistema tradicional aporticado de columnas v vigas. reforzado con acero estructural v concreto de 3.000 v 4.000 psi

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA [kt Cho Tipo de ladrillo v localizacion:

Ladrillo rejilla tipo liviano santafe o similar en fachada principal y posterior

2.10.2. BLOQUE st Do Tipo de blogque y localizacion:

Bloque No 4 de arcilla tipo santafe o similar en muros divisorios

2.10.3. OTRAS DIVISIONES (2] o Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l v localizacion:

‘Todos lo muros interiores exceplo col de zonas las cuales seran en concreto a la vista

2.12. VENTANERIA

LUMINIO [Cho LAMINA COLD ROLLED st [ho

V.G Oa o OTRA Ok Cuar?
Describa ¢l tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio v marco)
Espesor del vidrio:
2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo rejilla a la vista tipo santafe o similar y pintura /\/

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Tablcta corona 47x 47 medida aproximda color o definir

2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:

Cubierta Verde Lk 0 Porcentaje del drea de cubierta atil:

Placa plana con manto y canaleta de albesto

2.16. ESCALERAS Descripeién y materiales a utilizar:
. Lin conereto reforzado enchapado en tableta de color a definir
2.17. CERRAMIENTO Deseripeion y materiales a utilizar:

No cuenta con cerremienlo

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeion v materiales a utilizar:

subterrancos. En concreto v hierro

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
diseiio de sistemas de alcantarillados”

Okt [@vo

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancacion del proyeeto se tuvo en cuenta la Guia de arquitcctura amigable con las aves y los murciélagos de ln
Seerctaria Distrital de Ambicnte?

Ost  [@vo
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:

Do Marca orona 6 pax
o sistema circuito cerrado de tv
Cvo puertas automatizadas ingreso edificio v parqueadero
o

Do Salon con cocineta
[vo

o

[@vo

0

[Zvo

o

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecsinica garantizando los B Do

caudak P der

i6n de alre segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 y/a Ia norma que lo modifique o sustituya

.2. CONFORT TERMICO: ,En los mures exteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una transmitancia s B

érmica menor o:guul a 2.5 W/m2*k?

43. CONFORT ACVUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s B

igual a la curva NC 357

44. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET 1 3 Oo Caracteristicas y materiales a utilizar:
En madecor con cajonera. entrepaios v bolillos metalicos
4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st o Caracteristicas y materiales a utilizar:
En madera marco y hoja en madecor

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCTPAL Caracleristicas y materiales a utilizar:

Marco v hoja en lamina metalica calibre 18
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES
4.5.2. HALL'S Maudera laminada
4.5.3. HABITACIONES Mad laminad
4.5.4. COCINAS Zona humeda en enchape ceramica
4.5.5. PATIOS Zona humeda en enchape ceramica

.4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES Paficte, estuco y vinilo lres manos
4.7.2. HABITACIONES paiicle estuco y pintura 3 manos
4.7.3. COCINAS Zona humeda en enchape ceramica
4.7.4. PATIOS Zona humeda en enchape ceramica
4.8. COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO st o Homo Mixto Tension 120V
4.8.2. ESTUFA [st Ohvo A Gas de 4 puestos cristal Squadra vidrio templado
4.8.3. MUEBLE st o Madera en material RH
18.4. MESON st o Quarztone
4.8.5. CALENTADOR st o A gas marca challenger
486, LAVADERO k1 o
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [:b[ o
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4.9. BANOS Caracteristicas:
49.1. MUEBLE (31 Oro Madecor
4.9.2. ENCHAPE PISO Do blanco de 30 x 30 en zona humedad

9.3. ENC . PARE] VIS o
4.9.3. ENCHAPE. PARED Bt blanco de 30 x 30 en zona humedad

< YN AR
49.4. DIVISION BARO [k Cvo En vidiio # mm para bafio principal

CSPE 5
4.9.5. ESPEIO LB Oivo 4 mm biselado 1.00 x .70
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Lt Do Detalle del consumo Litros por Descarga: ) Corona
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [t o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: Ciicii
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Do Detalle del consimo Litros por Minuto & 60 PSI: s
ICT 13

4.9.9. DUCHA AHORRADORA rig Do Detallc del consumo Litros por Minuto s 80 PSI: Corona
4.10. ILUMINACION Caracleristicas:
4100, [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS [ Cho
INTERIORES Panel Led Sobreponer Redondo 12W
: ‘Lﬁﬁl él;;z;umclolv TIPO LED EN ZONAS g o

XTE A lampara led 2x18W . 120V
4103, ILUMINACION TIPO LED EX ZONAS Dho
COMUNES Lampara Led Emergencia R3 2x1W Compact [P20
4104 ILUMINACION  TIPO  LED BN @ Do

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
‘In.s, SISTEMAS DE CONTROL DE Bt Do Temporizador B! o e h1 o

AUMINACION EN ZONAS COMUNES

4106, SISTEMAS DE  CONTROL DE
A 1 Temporizado Set

ILUMINACION EN CIRCULACIONES s Dro . bR Do Semsor (NI Cho

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . )

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS st Do Temporizador [l (o Semor [ Do

411, TLUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los cspacios regularmente ocupados) Bt [Oho

Carncteristicas:

4.11.1. HABITACION [t Cho ventana sobre vacios

4.11.2. ESTUDIO Ot [dho

4.11.3. ZONA SOCIAL &kt o ventana sobre vacios

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, cstas deben wer|

actualizadas antes de promover las ventas bajo las nucvas condiciones, para lo cual es necesario que sc relaci las unidades que s¢ vendi con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Sc precisa que este formato podri ser lenido en cuenta por In Subdireccion de Investigaci y Control de Vivienda, cuando sc comprucbe desmejoramicntos de acabados y /o deficiencias constructivas,

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y'o enajenador del cumplimiento de lus normas vigentes de especificaciones téenicas de construccion aragtes, nacional y distrital, tales como ¢l Decreto 33 de 1998 v el
acuerdo Distrital No. 20 de 1993.

f

/ \ /‘iﬁm representante legal o persona natural
L=
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