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¥o ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de cdad domicilisdo v residents en |8 cludad de
Bogota D.C . dentificads con cadula de ciudadania ndmere B0 500,834 da Bogobé, actuando en  ad
mi calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA SA . con NIT BOD 142 383-7,
sociedad de ssnvicies financieros, domiciliada an Bogota, D. C., legalmants constituida madiants
escriturs piblica nime thes mil clento sefenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil
nevedientos noventa y uno (1991}, storgada en la Motarla Once (11) del Circulo Motarial de Bogata,

. G., con domiciio principal en & misme cudad, v pemiso de funcionamients concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia), mediante |3
Resolucidn nimend fres mil salschenics guince (3815) del cuatro (4} de ociubre die mil novecientos
naventa y uno (1881), tedo lo cual consta en el cenificads de existencia y representacicn legal
sxpedido por la Superintendencia Financsera de Colombia, ertidad gque obra lnies v
exclusivaments en su calidad da vocara v representante del patrimonio auténama dancminado
FIDEICCM BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A., NIT 630.055887-7 litular de los inmuablas
identificados con follo de matricula inmobikaria No. 505-30463113, 503-625197, 505-833118,
505-40453114 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblices de BOGOTA ZONA SUR. donde

se oesamoliard el Proyecio RESPLANDOR, por medio del presemte COADYUVD -a
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA B.A.5. con NIT 800,152 71145, para que adelante snfe
uEtades ImerM'uEEt de radicacidn del permiso de ensjenacitn del proyecio RESPLANDOR S
El coedyuvado esté facultado para firmar |a solieilud, eentrats yio convenios respectivos, apartar
i retirar documeantas, cumplir con kos requenmientos, interpaner recursos, reckhir, desistir. susiiLkE
renunciar, daponer y notificarse da los aclos que se emitan dentro del trémite

Siendo claro que, con &l olorgamiento del presents documento. nl la Fiduwoisia nil &l Ficsicomiso
adquieren la calidad de consiructara, niintérventara y por ko t2nio no tienan respensabilidad slguna
sobre el desarcdlo de las gestiones gue se vayan a realzar sobre los inmushies del Fidaicamiso
As| misma se deja expresa constancia que & tuler de i@ documentacidn que se TEMBE con
ocaon de b presenta coadyuvenca sera el Fideicomitente ¥ Que koS Coslos, Qastos y honorasios
que &8 causan af desarolle de las gestiones con ocasidn del prosents documenlo serd de
responsabifidad dnica y exclushamants del (los) Fidsicomitenia (8)

g Alesiamentes,

-\.1 =
ANDRES NDGUERA RICAURTE
CC. B0.503. 834 de Bogatd
Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA 8.A. vocera y administiradora del petrimonio
aubénomo denominado FIDEICOMISO BOSA AT con MIT &30 058 877
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ‘%
COMIUNTO RESIDEMCIAL RESPLANDOR

(I} CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS, sodecad comercis |cenificada con it 9001827118 con domiclio en Bogoté D.C,
consfuida medianke esciiura plblica rdmen cero cero uno [001) del dos (02} de Enes dal afio dos mil ocho (2008) clorgada en la Modana
Cuinca {15) de Medellin (Antoquia); registrada en la Camara de Camarcio da Bogola el dia § de Enena de 2008, bajp el Mo, 01152366 Del Bbro
[¥; v rensformada o Sockeded por Acciones Simplifcada medisnle ecta Mo, § de [a Asambles de Accienislas. de fecha 21 de ulie de 2011,
inzcrita an el registro mercanid da la Cémara de Comencio de Bogotd el B de egosio de 2.011 bao al ndmero 01502152 dal likeo 1X,
representada én este ach por CARLDS ALBERTO PERRY WOBST, mayar de &dad, vesno de Bogold, Identificado con lz céduln de
citdedania Mro: 808,710 de Bogota, abrando como Represantanie Legal Especial seqin Escrilura Pdblica Nro. 1731 dal 28 de mayo dal
216 da 13 Motaria 32 de Bogold d¢ acuerda con of pader otargade por PABLD ECHEVERRI JARAMILLO mayes da edad, vedne de Bogeid
0.C., idendficado con'la cédids de ciudadenia ndmera 71.375.076 da Medallin, en sy calided de PRESIDENTE en ejercicio de la saciedad, toda
iz antanor tal y coma consta en &l mendonada poder genaral y en el cedtificaga de ayistencia y represeniacién de dicha sociedad sxpadadn por
la Camera de Comercio de Bogota, que igualments ka socieded se encuentra avionizada pars |3 enajenacion do los inmuebles corespondientas
# provecta COMIUNTO RESIDENCIAL RESPLANDOR Sociedad que e adelsnte se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR,

i} FIDEICOMISD FATRIMONIO AUTCNCOMO BDSA 37 FIDUBOGOTA, patrimanio autenoma dendficads con Wil 83005580877 cuya wooara y
administradora es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, NIT. BODT42383-7, sociedad andnima de servicios financiens legaimente consituida
medianie |a escrifura pabica nimero bres mil Senio satenta v ccho (3178} clorgada e trainta (30) de septiembee de mil novecienios naventa y
ur [ 1994) ante [a Motarfa Onee (11} del Clreslo de Bogota D.C., con domizifio principal en la misma cudad ¥ con permiso de unsionamiento
poncedide par |3 Superinlendanda Bancana (Hoy: Supériniendencla Finandera), mediante la Rezolucidn rdmero fres mil sesscienios quinee
[3615) ded cuatro {4} de octubre:de mil novecienfos novenia v ung (1981}, Para & preseate ach & Fideicomiso 5= encuenlra represeniade por
CARLOS ALBERTO PERRY WOBST idantficado con cédul de cudadania Mo B0.050 710 de Boopld, sequn poder especial a & conferdo por
&l peirimaonio susiname, quien en edetante s denominard EL PROMITENTE TRADENTE, y ef de I ofra EL (L&) [LOS) SENOR{A)ES)

mayories) de edad, identiicada(al(s) como aparaca al pie de su(s| respechva(s) frmals). obrando en suls| promofs| nambee(s) y
rpreseniacion, v que para e efectos de este contrato se- derominarain] EL COMPRADOR, se iz cefebrado el conlralo de promesa o
COMpravenia que se.consigna en |as siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: L& EMPRESA VENDEDORA se olbfigs & ranskerr & Hun ge
compraventa, & EL COMPRADDR: quisn a 54 vez 52 oblica @ adquidr por el misma tindo y-0s-aauerdo-con los Mrmnos y cond@conas s a
conlinuacian se exprasan, el denecho de dominio y posesion maledal de que €5 Tuler sotve €l(lcs) sigulente(s) bienjes) dal CORIUNTS
RESIDENCIAL RESPLANDCIR

Apartament, Toante &res

Ba anejena con lodas sus mejoras, anexidades v deperdencias, EL nmuebie anterormente menconads hece pare nfegrante de Bl Conjento
RESIDEMCIAL RESPLANDOR, sihuado en &l predio con nemenclatura MANZANA 12 VIP Urbarsamo Alegra de Bogoté OO, sprobaco macdanis
licencia de conelruccion Mo, 110-3-24-2337 pupadide en |la Curadiria Urbana Mo.3 de Bogobd con fecha de ejpcutorl de 03 de maro de
2025

EL VEMDEDCR esltd debidaments aulorizade para anundar y anajenar EL PLAN de wivenda def cual farma parte integrante el inmuehle
mataria dal pregants confrato mediante RADICADD NUMERD X300 del 500 da XWX DE 208X amifido par |3 Secataia Distrital dsl
Hahitat

PARAGRAFO PRIMERO: La Empresa Ventedors adviere expresamente que en el presente contrato de compravanta s incluye i acomatda
para belewision, |2 acometida para gas [sin madidor] y |2 scomelida telefinica B cargo por conexiin de pas energla y el servicio de felevisiin
astin o camo de ellos] prometienisds) compradon{as) ¥ deberan ser framitedos por estefos). L Empresa Vendadara ha realzada un convenio
can unz empresa da kelecomunicaciones para la prestacidn de seriicin de 1a lines iplefinica.

FPARAGRAFD SEGUNDO: De conformidad can lo pravisto en al articalo 129 de [a ley 142 de 1984, &n la enajenscin de-bienes raives urbenes
sm anbende que hay cesion de todes los contratos de servicios plblioos domiclianos, sava que las parks acuerden ofra cosa La cesidn
operars de pleng derecho, que incluye 1a prapledad de fos banss hmoebles por adnesiin o desinacsdn.

PARAGRAFO TERCERO; Todos ks parqueaderos del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL RESPLANDOR son bienes comunes. Por o
fanilo, o se promete Pargueadars privado.

SEGUNDA: EI PROMITENTE VENDEDOR es propetano del lote idenfficado con Matricula Inmebikana Numere 505-40818544 ouyas érees,
medidas y lindercs fuamon Ds siguianies

Un lote whicado en ta Cludad de Bogots, con un ires de 4.681,75 mirsZ, dalmitada por los sguiantes purios: del punto BS & punto 814, en una
distancia de 33,10 metrog, oe! pumic 810 8 punta 811, enune distencia da 55,80 matroe. del purle B13 a punty B2, &n wna distancia de 4,00
meairos, ded punto B12 al punta B13, en una dislancia de 25,40 melros, def puro 813 al pento 814, en una distancia de &40 metros, dal punta
814 al punto B15, en una distEncia de 590 medros, del punto B15 &l punto B16, an una distancia de 14,50 melos, el punto B16 & punto B1T,
a1 Ena distancia de 8,50 metos, del punto 817 &l punts B15, enuna dslantia de 14,70 metnos, dal punlo B1E af punks B3, enuna distancia de
24,40 matrgs gel punto B15 & punto BB punto de parfida, en una dstencie de 191,80 melos.,
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TERCERA: TITULOS DE ADQUISICION: Por Escritura Piiblica Nro. 6753 dal 27 do octubre dei 20116 da la Notaria 32 de Bogots MARGARITA
SANINT GUTIERREZ plorgo transferencia de dominis a il de beasfido en Fiouda Mercanti al FIDEICOMIS0 PATRIMONIO AUTONOMD
BOSA 37 FIDUBOGOTA' cuya vocera & Fiduciania Bogots SA. [nscrita & 29 de noviembre del 2018) de ks hmuebles MATRICULAS
INMOBILIARIAS NROS, 50540463113 y 50540463114

La enagnacion delflos] mmueblefs| ocbjefn de esfe contratn comprenderd asemas & derecho de copropiedad schre los bisnes comunes
consliutives del CONJUNTO RESIDENCIAL RESPLANDOR en @ porcantaje safialado pars cada inmieble, de acuerdn con lo-eskabiacido en
i@ loy 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horzontal e cusl s2 encuenda en Fémile Una ves elaboradn y registrado se b8 hard
porocer 2 EL PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, en cuanto & las especificaciones genergles y carac-
ferishicas de constnuccion de el (les) inmusblefs) promefdofs) en vanla se regiran por las sguienies nomas.

8. Con aste confratn de promesa se firma por ks partes las especificacionss y condiciones genarales de el fios] nmseblels) respecivels) v las
de su construcciin, fachada, acabados, inleriores de pisos, cocing, bafios, fipo de ventaneria, elc., serdn descrilas delafadamente en el anaxp
que-herd pare Blegral del confralo de promesa de compravenia ¥ suscriio por las partes, Especificaciones que servirdn comp nonma para regir
ias relaciones entre LOS CONTRATANTES para asi esteblecer o qus EL [LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) tendra (n] derecho de
enigir y ios que LA PROMETIENTE VENDEDORA estd obligada a enfregar como s& indcan an los planas aprabados.

b. En casa de quea EL (LO3) PROMETIENTE(S] COMPRADOR[ES) s |a{s] entregue un catéoge promocional v unos plancs embieniados
esto sera con fines Onicamente publcitarios v no serviran parg exgir ningin bpo de cbligacones 3 LA PROMETIENTE VERDEDDRA matenal
puitlictiario enlregado en prevantas condens medidas aproxemadas ¥ peneraes. Las dimensiones axactas 08 conslruocin son las contenidas an
Ios planos aprobadas.

En 8 evanio de fue (as partas acuesden relormas al nmuebie: abjets de 13 promesa de compraviema, eslas v su fima.oe pago, 58 consignaran
an un documenta separaca qus para lodos las efactas egales se entendera que hace panie integranie de esta promesa y por o tanio 58 1egira
por-tas normas en ela establecidas,

GINTA: PRECIO DE VEWTA Y FORMA DE PAGO. El gecio def hmueble descriio en la clausula primera es la suma da

¥ 54 forma de page eslard consignad: en deho conkralo de promesa de compraventa y Sera como

apanece a conltinuacidn:
A Ls suma de 3 pomespondienie g un préstamo que e promefiente comprador Framilara con
¥ lo fenord  oprebade a4 mis fande o da de
de 202 , 08 0 conlrano |a promelente vendedors podra dar par lBrminado esie contraio
Bo

PARAGRAFD PRIMERD: En ol evento de que ka Enfidad que otarga al préstame, néegue e crédio o sea aprobado paciaimente al Promelenie
Comgredor, La Empresa Vendedora s reserva |a facultad o el derscho a dar por tarminado uniiateraiments al contrato de promesa de compra-
vepka ¥ consscuantermants dissiver al vincilo confracial dertvada del mésmo, sin necesidad de declaracdn jucicisl o arbifrel alguna y s gue
hieya lugar a & aplicaciin de b pactado en la ciausula DECAA PRIMERA da asta conbralo,

En caso de que B crédilo sea negado o 5ol 588 aprabado parsisiments, v & comprador no aceple esle crédito parial, debard enviar una carla
a la Enpresa Vendedora soliciands i3 devolucidn de los dinaros enfregades como abong al valoe dal inmueble La promebenie vendedora
devalver fos dinercs excephiando los gastos en que incurra el estudio del crédito {avalio, astudio de tilulos, esfudio da credito] dentnd de los
30 dias habiles siguientes a s fecha en qua el Promitenie Comprader haga enfrega de ka notificackin de la negaciin del crémio con una cants
adunts en |2 que solicita fa devolucian de fos dineros con sus respectivos sopares, eslos dinenas Sa antregaedn sin interesas y no habrd Augar a
la apcackin de o pacltado en la-daosula DECIMA PRIMERA te esie confralo, En ceso de que la negacion del crediy sea por reporles en [2s
canirales de iesgo dera lugar 2 | aphicacitn da bo paciado en @ causuls DECIMA PRIMERA Ge mate contrads. Por consigulente, &l Promesenie
Campredor autDiza expresamanie & la Frometients Vendeoors a refener de |os dineras va cancelados ia muia pactada en la causula DEGIMA
PRIMERS & gale conbFata.

PARAGRAFD SEGUNDC: 5i el crédiln Bs negada y & inmueble al gue se hace mencidn en la cliusua PRIMERA liene modifcaciones
spliciladas por el compeador, 8l costo de-eslas debera ser asumido por e Prometiente Comprador, valor que se desconlara de fos dineros
anlregados a'la Promebenis Vendedora,

PARAGRAFD TERCERD: Los pagos que efectie of Prometieste Comprader serdn aplicados, en primer luger, & pago de los inferesss que len-
ga pendientes de cencelacion y los excedenies se aboneran al precio ded inmueble.
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PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: Ef incumplimiento en f pago par parie del Promebente Comprador, de cualquiera de las
onfgaciones contenidas en ests promasa, o on cualquier documanto gue sa considers que hace parte infegrante de |a misma, causard un
mnfanis hagal peemilido por a ey, sin soore pasar &l tope de usura, pagadarcs par mensualidades vencidas.

FPARAGRAFD OQUINTD: EL PROMITENTE COMPRADOR aubtoriza que el valor del SUBSIDID sea desembalsado o CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTASAS

En oazo de que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SA4S ceda a offa persona juridica el confralo de promess de compraventa so
emiendera que & promitenta comprador tambien ceda a dicha parsona juridica ssts sudorizacdn de desambolss v cobro del subsidio

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Emprasa Vendedora garsniiza que el inmuebls matesia
de esta promesa e e S eclrsiva propiedad y qua lo transfedrg fore de todo gravemen y fmisacitn al dominio, con excepciten: a) del Régman
de Propiedad Horzontal a que estd somefido de conformidad con fa cidusula SEPTIMA de estapromasa. b) una hipoeca shierts consfiuida
por & Prometiente Vendedor a favor de DAVIVENDA. gravernen del que serdn) desafectadofs) e (os) Inmuebles en ef mismo acly de la
eatnlura e comgraventa gue solemnica al presenba canfrain,

La Empresa Vendedors se obligs a acudir 3l saneamienta de k que sa promele vendar, por aviccion o por vidos redhibitonos.

SEPTIMA: REGIMEM DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles objeds de promesa de compraverda, estin somelidos al régmen de
Propiedad Horizontal de acugrdo con la ley 675 def 2001, En el reglamentn e determinan con precision las areas § zonas de usg comin de
|2 copropiedad, los faciores: da |a misma, Sus organcs, ele. Al momento de & enfrega del mmuebile, La Pomefiente Vendedom hard eniraga del
Reglamants de Propisdad Hodzantel en medic magnético,

PARAGRAFO PRIMERO: DESTINACION: EI inmueble maleia da este contratn, & destinard excusivamanie 3; VIVIENDA Esta destinacién
N podre 81 vanada por el ADAUIRIENTE O CALSSHABIENTE & cualquéar tililo

PARAGRAFD EBECLINDC MODIFICACIONES DEL REGLAMENT D DE PROFIEDAD MORIZONTAL. La Pramelients Vendedora pocra hacer
micdificacionas gl Raglamento dis Propiedad Horizontal anles de escrifusecian del inmusbis, siempre y cuando dicka modificacitn no ahocts s
coaficientss ni las areas comunes pacladas en el presents coniraln,

DCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La ertrena del [Los) inmueble(siprometidos en vensa & efectuars & de da
_. ha cbstente &l senalamiento de esle plazo, la Promilenie Yendedara dispondrd de un plaro de gracia o8 60 dias pera efectuar
dicha enkega. S vencido este plaro @ enfrega matenal no sa hublere hecho, La Prometients Yandedora debera reconocer a el Promelisnba
Compradar gurente los 120 diss siguentes una swma de XKXKX por cada 30 diss cormespondents @ un canda de armendaminio, que en
forma proparciensl al fempo ranscurnde hibiers producide los bienes, Vencido este plazo se entandesd gua hey incumplimianio par parie de
k3 Promaetiente Vendedora y el Promelante Comprador pedrén aplicar confra esia lo previslo en la clidusuls DECIMA PRIMERA de este
conratn, salvo en ke evenins de fuerza mayor o caso forultn, de acwerda a o establecido por el chdigo oivil. Los eventos de fuarza meyor o
easo-forlulby deben sar probados por &l promabents vendedor.

En el avanlo gue esta fecha se lenga que modifizar Ia pramedenie vendedora hard gabar por agcrito al Promatisnte Comprador a la direccian
suministrada por esie, e cial serd avviada por corres carlificado,

En cazo de no ser énlregado el inmoeble par gue el Promefierie Comprador no 8 encuentia a paz v 2alvo de las cbligacones conkaldas an la
ciaosuls quinta el presente corrato, &l Promediante Compradar o 58 axime del pago de los gasios de edminisirackon, sanvicios poblicos &
imtereses que lendra que asumir 8 pardr de a fecha pectada y en caso de no redhir estando cumplicas todas as obligaciones, 1a promesents
vandedora fendré derecho & consicerar que los inmusdles han sdo recibldos por el Promatente Comprador a entera salisfaccion, habendo
cumplido 18 prometisnts vandedora con i3 obligacion de entreger v desde ese momento serdn a cargo del Prometiente Compeadar txdos los
gesbos, senvicios pdbicas & inlereses que de acwerdo con este contrato corren de suU cuenta desde la fecha da antrega material,

La enfrega materia se hard constar en acta susorita por ambas pertes y en iz mésma 52 indicard equellos detalies de acabados que sean
susceptibies de ser comegidos como garantia olorgada por 3 prometients vendedora.

PARAGRAFD PRIMERO: Sa defa axpresa constanca que La PromeSierts Vardedora podré abstenerse de hacer enfrega real y material de los
inmaetlas a E| Prometianie Comprador en |8 fecha establecids pars efio s no han cumplido las- obligaciones estpuladaz en fa chusula
CLANTA de esta promesa y (a5 damds cliusulas de 13 misma

PARAGRAFD SEGUNDO: La Empresa Vendedora declara que efeclusra las obras exagicas par-of Distito para la apeobaciin del Cormunio
Resdencal iguaimente declars que hard entrega del inmueble con Jos comespondientes servicios pdblicos da acueductn, alcanteriliado y
Enengi

PARAGRAFD TERCERC: INTERESES DE SUBROGACION. El Fromilente Comprador reconccera @ prometiente vendedor el 1.5% mes
vencicks sobre &l vabor el crédito desde @l momenlo de & antega hasta b subrogacion del mismo,

PARAGRAFD CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prometiente Vendedora hard enfréga e [os Dienas comunes esenciales y no
esenciales de acterdo alo establecido én o Articulo 24 de & Ley 575 de 2001,

NCOYEMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA Les parles acuerdan gue le escriiure poblica par medio de 18 cual & hera la
enaenaciin del derecho de dominio sobre &l Inmuehie que 58 promels vender y comprar s& olorgard en b Notarda TREINTA Y DOS de Bogola
OC el dia da de 201, o-anltes silas parles lo scuardan. Se fija como hora fas 1000 am, Pare
el olorgamients de | escnlurs publica cada una de ks partes 5& obliga b presentar los documenlos v cesificados de paz v salvos exigidos para
el efecto. Sa have conslar dé manera sxpress que La Empresa Vendedora podrd NO AUTOREAR LA ELABORACION do |z escriura pdblica
da compraventa si el Promatients Comprador no estd 8 paz v salva con 38 abfgeciones sdquiridas hacta |s fecha par todo concesto
FPARAGRAFD PRIMERD: 5i pars la fina de |a escrifura, Davhvienda solicita al Prometiente Comprador azlualizacsn de fa nfermasdn gue
soporte capacidad de pago ¥ andawsdandaréo, oslo dispondrd da diaz [10) dias para sumnisirada.

PARAGRAFD SEGUNDC: CONTENIDD DE LA ESCRITURA PUBLICA: |Las perles canfratenies dajan &= siguisntes constancizs expresas
pere que sa inchinven en e texdo de k3 Escrifirg piblica a ravis de & cusl w8 solamnizard ol presente coniralo di promesa de compravanta,
dada gue &l PROMETIENTE COMPRADOR es benefcians del subsidio famiiar de vivienga atorgadopor -




Al Que esta vivianda es de Inlerés socinl adquirida con & subsidio famiker de vivienda ulillzado coma parie de paga-de ka misma

B). Qe ol subsidic referida por valor de 5 fuser asignada por medientes resolucion nimans del
e e ¥ COMUNizade con carts de asignpoin respeciva que b prabocolza an |3 ascritira,

). La cbligacita de ks baneficiarios de restitlur & subsidio famdiar de wiisnda 3 12 entidad oborgarde en el caso de gus e transhierz el derscho
de dominio de |a soluciin de viviends o dajen de residir en eita anies de kaber frankcisrido 5 aflos desda la fecha de ssignacién del misme

0}, La chigazitn de restilr of valor dol subsidio famikar do vhanda en el ewento de quee se llegare a comprober que exishd faksadad o
imprecEn ga los dacumenios para acraditar las requisitos sstekblecidos para la posfulacian,

E}). La nhabildad para ung nueva poshulacién por un téming oe 10 afios para i@ persona que prasents documantos o infarmacian falsos con el
prapdsiln de que saa asigrada al subsida famikar devivianda,

Fi. La constilucitn del palrimonia oe famiia inembargable a favor de s promientes compradores v ios hijos manores achiales v los que
legaran & kensr,

PARAGRAFO TERGERO: CLAUSULA ESPECAL: El (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) deciaraln) que son benefidarios def subsidio
familiar oa vivanda asignada al hogar del cual forman
parte:

DECIMA- IMPLIESTOS: La Empresa Vendadora tended a su cargo & pago de senicios, {ales como; Enangia, acueduco, alcantarliado, tasa de
8se0, nuolE de adminisracion de i copropiedad, efc., haste el dia en que hiaga | entrega maierial ded inmuedle o hasia el dia enel cual éste
daba 2er moibido por el comprador de acuerda a ko esEbecdD en esia remesa. Se hace consiar oo mansra expresa que tambisn erin oe
cago o s Promatante Vandedora, o8 gravamenes de vaiorizacion qua s8 hayan derramado sobre el inmueble hasta Is fecha de enirega del
lnmuebés en venta En caso de gue Jdespués de este lecha 58 decrelen reajusies o demames de valonzackin, esios seran de cargo oel
comprador, De conformidad con (8 key 3 de 1888 |2 obiigacitn de pego de |os impuesios que graven el inmeebie correspondena al enajenants,
estd obigackin no podrd transherrse o descangarse en el comprador. De conformidad con fa ley 8 de 1988, € pego Impussio predisl
comesponderd & promebienke vendedor en lo que respecta a |a wigencia del afo $5cal en gue se oloiga |a escilua pibica de compraventa y
af s

DECIMA PRIMERA: GLAUGULA PENAL: El incumplimionto de les abligeaones conbraidas en virbud del presende oonirabo, por cualguiora de
las paries conbralanies, dard derecho a aguells que hubiers cumpide o se hubders allanado a cumplir las obégaciones a su cargo para ssgir da
la gue no cumpld o no se dlend & cumplr, ademis dal cumpimients de lo promeSide, &l page de la uma del 10% dal valor 1otal ca las
inmpabies. En casa de incumplimianto por parie del Prometiente Comprador, i3 prometienta \Vandedora descontara & valor de |a penalizacion
dal dinero entregeds como abono & precis dal inrmuebla al PomeSiante Comprader sin necesidad da requarimiants, ni constilucin en mon,
derechos a los cuaflas ranunaian ambas partas en su reclproco beneficio. B casc de incumplimianto por parts dal Prometianie Verdedar, ésta
pelard obligada o pagar b paciade en b pragents cbiusuls, y sl el Prometiente Comprador decide terminar & confraio, |8 Promelients
Vandedora esta obigads a devalver el dnem sbonado par & Promeberte Compradar, sin inbaretes, denbo da o cnco dizs hibiles al
incumplimianio

PARAGRAFO PRIMERC: 5i al comprador ragistra un alraso de mas de 30 dias en e pago de alguna de las obligaciones, & Prometiente
Vendedor podra dar por berminedo unilatersimente este conirata, dendo bagar a la apiicacian de lo peclado en esla causula.

PARAGRAFD SEGUNDO; Despuds de la firma de esta promesa los pages que 3¢ efectien en la Fidudaria no hacen parte del cumglmienta
de las obfigaciones adquindas en esta promesa. El e de los mismos serd a cargo del Prometiante Comprador al cual s be descontard por
parte da la Fiduciaria o grevamen a [3s ransacciones firanderas a que haya lugar.

DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMIMACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimienlo d& una de la2 personas gk nlegra la pane
compradora o contrato S8 dard por lemminada, La promeliente vendedora enfregans los oineros recibidos - en parle ée paco 2 los herederss
defermnados, por senfanda judizal o adudicacion en sucesidn adelantada ante notaric. La prometiente vendedora reconocera un interés del
0,3% mes vencido sobre los dnesos cancelades como perte de pago, a partir de ka fecha de fallecimientn, hasta I antrega del diraro.

DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferencizs gue surfan enre [as partes por razan cel presenie conbaln, seran dinmidas par | Justics
ordinara

DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notanaies @ que 98 luger |e escriera pobhca, en razin os la compraveniz,
seran cuibierios por mitades enire ka5 partes; pand los gasios nolarales da las Hipolecds, oS g banaficends & Inscnpoion de & venia € hipolecs
anie 1z CAcing de Regsin g8 Instumenios Publicos ¥ Ios dz Bensficencia ¥ Regisino de-hipotece en segumde grado; asl coma los de su
respeciiva cancelacon en la debida oportunidad serén asumidos en su totalidad por el Prametients Comgrador, Igualments los gastos por
estdio de crédto, avalios, astudios de titilos, serdn esumidos por gl Promealients Comprador.

DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHDS: La Empresa Vendedors 5= réserva | Baculted de poeplar [ cesidn da eale conlrale por pane dal
COMPRADOR, La aceptacion se herd por escrito y el cadente y ol cesicnario quedan sclidoriemente obligados respecio del sado insclulo del
precio, Dads el cass que ¢ EL PROMETIENTE COMPRADOR haya reslizado abanos al inmueble por madio de giros desde: ai axteror, la
casién de derechoe no e reelizard hasta no haber dewiello la cantidad recibida per girag con ol mismo numeral cambiano con el que fueran
ngresados 103 dinerog 3 nuestra cuenta. lguaiments, & promitanis comprador scapta que i saciedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
B.A.5 coda al presents conlraln & cualguber persona juridics o natural

DECIMA, SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las pertas manfieslan gue no moonaceran valider a estpulaciones wermaies relaco-
nadas con ol presents conirato, el cual consfiuye & acuerdo completn y iotel Bcerca de su objets ¥ reamplaza y deja sin efecto alguno,
cugiquier olro contrafo verbalmarie o edcritn oxabrada entre s partes oon anteEriondad,

e



DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES; EL COMPRADOR podrd hacer reclsmacionas @ la EMPRESA VENDECORA par viclos redhibiloniad
e datestados al mamaents del recito dol Inmuable en un tirming da doce (12} meses contades a parfr de 1a fecha de entraga makarial da que
Irata |s clausuta OCTAVA de este confrata, per hechos no mputables a &l Comprador o al Ceupanie dal nmuskle. Por viaos en la conshruccien
lpes partes so sujetan alo establacido por @ articulo 2080 del Cédigo Chil y en cuanto a vicios por eviecitn, a lo confemplado en al arfizulo 841
fel Codiga de comercia,

Los delalles de acabados iaies como; Caraduras, pnburas, grifedas, elc,, deberdn sar infomades por escrito g la Empresa Vendedora daniro
da los 10 dias siguientss a la fecha de enfrega.

Al momento de 18 anrega del inmuehis se frma, por ambas paries, un acta en fa cusl serdn consigiadas |as obsenvaciones de dafios o
imperiscoones que sean evidenciadas en esa momenta, imperfecciones que daban ser resuefas por-el promesierie vendedor dentro del mas
sigmanie ale enTega:

DECIMA OCTAYA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SA.S se oblga a realzar |os tramites comespandientes ante al Instituto Geografico
Agustin Codezzi IGAC para ia oblencitn del desenglobe de log inmuebles promsiiios &n venia

DECIMA NOVEMA: Serd lugar convencional para todos Ios pagos y demds pesbones relacionades con la vendedor las oficnegs de
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS whicadas en |3 Calie 122 No 23- 55, Bogota D.C. v en caso de nolificacitn & Promafiente
Compesdar 5erd en [os teléfonos
¥ dEreosin baric

VIGEEIMA; El promitente vendedor se obliga con el promitents comprador a la garantia legal de |2 establlicad de |a obra per diez (10)
afia y para los acabados de un (1) afio, da conformidad con el articulo 8 de la Lay 1480 de 2011 * (...) Para los bienes inmuebles |a
garantia legal comprende la estabilidad de la cbra por diez (10) anos, y para los acebados un (1} afo ... )

VIGESIMA FRIMERA: El promitente vendedor S8 compromete a framitar o desengloba, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad
Administrativa te Catastro Distrital,

VIGESIMA SEGUNDA. El Prometiente Camprador manifiesta que leyd oelenida y culdadosarments esia promesa da compraventa y ta encontd
aceplata

VIGESIMA TERCERA: El promitente vendedor se compromate a reslizar la entrega del inmueble estando a paz y salvo por fos
conceptos de sanvicles plblicos, impuestos prediales, tazas y contribuciones gue el promitante vendedor haya adquirido antes de |a
engjenacidn del inmueble.

Para constancia e fima en 3 ejempiares del mismo- tenor ¥ valor en Bogola 0.C 6l dia de de 201 . par
s paries

PAELO ECHEVERRI JARAMILLO
C.C. 71,375,078 de Medellin
(SReEnn

Autarizodames)a CONSTRUCTORA CARITAL BOGOTA 5 4.5 para que con fines de infarmacian nanciera corsuste, repors, regisire v circule
informacitn a les enfidades de consukas de Base de Dalos sobre bodas nuestas oparacionas financaras y cediicas que bajo cualqular
maodalided se nos habéeren olorgado o 52 nos ofoegusn en & futm

OEUDOR 1 DEUDOR 2
CEDULA Mo e CEDULA Ma. da
Egtado civil. Ezimdo civil

Mal: Mgl



ESCRITURM NUMERD:

VIVIENDA NUEVA ==c-—mmm oo e e
VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION.
OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL

BOSOTA: Sl st et i e

A FAVOR DE: «h FAVOR DEw- -- - - e - -
PRECIO BE YVENTA: «FRECIO». ———-r=—

PRECIO BE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO -———co———=

Ern-Bogotd Distrito Especial, Repiblica de Colombla a

de del afio dos mil =xxx (20xx) ante EL NOTARIO
EHEMMEMEENEERENEME (Xxexxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyao HNotario
titular ez el doctor KA XK N LKA KT R E XL REH KA, 8.
prezante Presente el (la) doctoria] XXXKEEEXKKKEXEXEX mayor
de edad, wvecinola) de esta ciudad, identificadoia) ‘con la
cédula de ciuvdadania cuye nimere consta al pie de su firma,
S e e s B s

-1} Que para loz efectos de este contrato, obra en su
calidad -de Apoderadoia) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITCw
astablecimiente bancaric con domicilic principal en la

ciudad de Bogotd, conforme lo acredita con el certificado




expedido por la Superintendencia Bancaria v copla del poder
conferideo por escritura piblica No XXXEXKX del XXXXXX de
OE de XXXHX de la Notaria OOODOKMNEXXY (¥¥) de Bogota
DG -documentos gque =& protocolizan con 18 pressnte
eacritura.—m—rrm-mme————

£} Que sin causar novaciotn alguna a las obligaciones
gontraidas por la escritura piblica nimers XXOEXEXXNEKXX
(XXXXX) DEL XX DE XXEXXX DE DOS MIL XXXX (Z2.0XX) DE 1La
NOTARIA TREINTA ¥ DCS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE
REGISTRADR, DESAFECTA del gravamen hipotecaria de mayor
extension constituido por CONSTRUCTOEA CAPITAL BOGOTA S.A.S
EL SIGUIENTE INMUERLE: =========

APARTAMENTO o APARTAMENT O TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA  NUMERO  «MATRICULA INMOBILIARIA»  MATRICULAL
INMODBILIARIA NUMERDO &MATRICULA» MATRICULA IKMCBILIARIA
MUMERD «MATRICULA® inomuehle (=] gque hace(n} parte del

Conjunte RESPLANDOR situado en la CL BSA SUR 93D 98, de la

ciudad de Bogotd.-- <= TR S b =
3} Que;, para efectos de los derechos notariales vy
registrales, a esta DESAFECTACION se le asignma un valor de

RXXEHREAXLUREXL PESOS M.L. (50000000000




ACTO NROD. 2 VENTA

Prasente falsfla) saficr{a)

O MaYyor da adad,

vecina de Bogetd D.C. identificada

con cedula de ciudadania N muxsxssx

de xuuxxxx, guien obra en el prasenta
acto’ en nombre y representacién, en su calidad da
representante legal suplente an ejercicio 'da la sociadad
comercial desnominada FIDUCIARIA BOGOTA S.A con domicilic en
Bogota ByC. ceonstitulda mediante escritura piblica nimero
ochogientos ochenta y cuatre (884) del veinticinco [25) de
abril de dosz mil dege (2.012) otorgada en la MNotaria
treinta y cinco {35) del Circulo de Bogotd D.C; con permiso
de  [unoionamiente: concedido peor la ‘Superintendsncia
Bancaria thoy Superintendsncia Einancliera) mediante
Besclucidén numerc XKEXXXXKXKAKEXKXHKKXHKKAKY (KXXKEXKEXHEXKEKX)
del KEXEEKEXY [KKKHE) de HAXEHEKAEKEMES de
MMM KM M KHANG (HMEX®), 1o cual se acredita con
el certificade de existencia y' reprassntacidn' legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que
en- copia autenticadsa- se° adjunta para su protocalizacitn,
gquien para los efectocs de este contrato se denominarda EL

VENDEDGR, por una parte y por la otra parte «A FAVOR DEw»



mayor de edad, vecinoiz)|s) de Bogota, de estade givil
«ESTADG CIVILe identificado la)(s) con la(s) ceédula(s)de
ciudadania numero «CEDULAS» expedida en «EXPEDICION»
guien (es) Em adelante se denominard (n) EL(1LOS)
COMPRADOR(ES) ¥ manifesto(aron] gue hala) celebrado al
contrate de compraventa contenide en  las sigulentes
i e T et e B e i o s i e e

FRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a titulo de compraventa a
favor DE ELI(LOS) COMPRADOR(ES] vy este(os) adguiersin] al
mismec btitulo, el derecho de dominio v la:- posesidn gue EL
VENDEDOR tiene W ejerce schre el [ Los) slguisnte (=)
Irmehlafg) t = e e e e e e b e

APLRTAMENTO R PARTAMENT e TORRE #TORRE® MATEICULA
THMOBILIARTA  NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA»  MATRICULA
INMOBILTARTA NUMERO &MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERD «MATRICULA» inmueble{s| gue hace(n) parte desl
Conjunto RESPLANDOR situads en &l predio con nomenclatura
xxxxxx en la ciudad de Bogota, se desarrella sobre al
siguients bien inmuable:

LOTE MAWZANA 12 - VIP: Un lote ubicado en la Ciudad de
Bogota, ocon un area de 4.681,75 mtrs2?, delimitade por los
sliguiantes puntosi dal punte BY al punte Bl0, a&a una

distancia de 39,10 metros, del punto B10 al punto Bll, en




una distancia de 55,60 metros, del
punto BlE @&l puntos BIZ, BN una
distancia de 4.00 matros, dal punto
Bld al punto Bl3,; &n una distancia de
25,40 metros, dal punto Bll al punto
Bl4, en una distancia de 8,40 metros,
del punts Bld al punto Bl5, en una distancia de 9,90
metros, del punto B15 al punto B16, en una distancia de
14; 680 metros;, del punto Bl6 al punto Bl17, en uns distancia
da 8,50 metros, del puntoe B17 al punto BlB, en una
distancia de 14,70 metros, del punte B1E al punto Bl9, en
una distancia de 24,40 metros del puntoe B19 al punte BD

punto de partida, en una distancia de 161,80 metros.

El ipmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y
go-describe agli ~mremseeo— e caa

«LINDEROQSZ APTOR —====e-

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIAR
MATRICULA INMOBILIARIA BUMERO «MATRICULA®

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERC «MATRICULA»

PARARGRAFO FRIMERO: Mo obhstante, la mencién de la cabida v

linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto. —-————-



PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio privado gue se
transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho
sobre la propiedad de los bienes comunes para cada unc de
los apartamentos gue es la proporcidn seflalada e&n el
reglamentc de propledad horizental al{les) inmueble(s] en

relacidén con £l valor del conjunto. -—--—-

En la wventa no se incluye linea telefdnica. e - -
FARAGHAFD TEERCERD: Los aparatos v eguipos instalados en
cada una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan
en log términos v condiciones dados por los fabricantes al

VENDEDOR . === === e e e e e
PARAGRAFO CUARTO: Todos los ‘parqueadercz del Proyecto

Conjunto Hesidencial RESPLANDOR son bienes comunes. Por la

tanto en el presente contrato de compraventa no se incluye

Pargueadaero.

SEGUNDA: FEl(lns) inmueble(s) descritof{s) en 1la clausula
anterior g8 encuentrain) sometido(s) al reEgimen de
Propiedad Horizontal, segin acto elevado a Esoritura
piblica namero M}EKXNOOOODOI (O0ON) del XXXKNM (XX) de

NANEHHAE del afio DOS MIL XXXX (20XX) de la Notaria XEXXX




8 ] da- Bogots b gl debidamente

ragistrada, &l dia XX DE 0000 DE

20XK: ——===
TERCERA: EL (LOS) COMPRADDR (ES)
manifiesta{n} (a §1E= conoce(n) las

planos gie conforman las unidades
privadas ¥ blenes Comunes dal
conjunte y las especificaciones de
construceidn, las cuales se obligain)
a respetar, aszl como el reglamentc de
propiedad horizental a gue estain)
gometide (8] elilos) inmueble(s)
obisto del presente contrato; sSagun
la eseritura piblieca de gue da cuenta
I1a cliausula segunda dea este contrato
¥ gue conoceln), respetain) y =e
comprometa (i) a dar ocumplimiento a
todas las obligacicones estipuladas en
diche reglaments, especialmente al
pago oportunc de las axpensas COMUNES
que le{s] corresponda{n) ‘a partir de
la fecha de esta escritura; al igual

que su () causahabiente(g) a

il




S R O S S BN B B TR W ey e e

CUARTA: EIL VENDEDOR adguirié al{los) inmuebla(s) chlieto de

EEa DUMDEA-VETEN 8l e et S e kit s it e e
al FIDUCIARIA BOGOTA S.A, WMIT. #00142383-7 ocbrando como

vocera del “FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 -
FIDUBOGOTA NIT. §300558977% Por Escritura POblica Nro. 6753
del 27 de octubre del 2016 de la Notaria 32 de Bogota
MARGARITAR SANINT GUTIEREREZ otorgo Cransferencla de dominio
a tituloc de beneficic en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO
PATRIMONIC AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vyooera s
Fiduclarie Bogoté &%, {Inscrite el 29 de noviembre iel
2016}, de los inmuebles MATRICULAS IHMOBILIARTAS MNROS. S505-

40463113 ¢ S505-40463114.

QUINTA: EL VENDEDOR estd debidamente ‘autorizado para
anunciar y enajenar EL PLAN de wivienda del ecual forma
parte integrante el inmueble materia del presente contrato
mediante RADICADOD HNOMERD MHNWNKINNKK del XX de YN DE Z0XYX

emitido por la Secretaria Disztrital del Habitat—--————--———-

SEXTA: El(les) inmueble(s) materia del presente contrate
g3 (gcn)] de plena vy exclusiva propiedad del VENDEDOR, guien

lo{2) posee de manera regular, guoieta, piblica y pacifica



gie no leoi{s)] ha enajenade por acto
anterior al preszsente Yy que dicho(s)
inmuebhle (=) e eslson] abjete da
demanda (s = i o ni egtalin)
embargado (=), se halla(n}) librei{z) de
CENnSDE; anticresisz, srrendamientos
conaignados por ggcritura piblieca, desmembracionas,
condiciones resolutorias, limitaciones de dominio; excepto
lag derivados del régimen de propiedad horizontali-=====---
PARAGRAFO: Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldra al
saneamiento de ezta wenta ya sea por evieccidén o vicios
redhibitoriggd. ——cmccmmm e e
SEPTIMA: El precioc total de esta wenta eas la suma da
«PRECIO» gue los comprador(ea) pagarain) asi: ---
La suma de «lasums dehs—--—c-mmm=-
¥ EL SALDD O S5EA EA BUMA DE ﬂEGRFﬂRACIGH_?_EQUI?ﬂLEHTEE:&
con el producto de un préstamo gue le concedard «BANCO QUE
EMITE EL CREDITO» como se dird mas adelante. -—
PARAGEAFO SESUNDD.- Mo obstante la forma de page pactada,
EL WVENDEDOR renuncia expresamente a cualguier condicidn
resclutoria gue se derive de ella y por lo tante, la venta

se otorga firme e irreseluble.———————-———-
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OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble sera el
dia «FECHA_DE_ENTREGA» Fecha en la cual se levantara un
acta de-entregs del inmueble, —————=————=memmmem——————

Esta fecha potra =er nmodificada por acuerdo entce las
partes; —-——=———

De no presentarse en esta fecha el comprador, la wivienda
ze entenderd por entregada, garantizdndole(s) gue esta{n) a
pazr oy sakvo por implesTol tasas, contribucionas v
valorizaciones causados hasta hoy. Ios impuestos, tasas,;
contribuciones ) valorlizaciones que sobre el {los)
inmueble{s) decreten o liguiden 1la Nacién, el departamento
o el distrito, a partir de 1a fecha de entraga dal
inmueble, correran por cuenta del (LOS) COMPRADOR(ES) .-
PARAGCRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL [LRh]
(LOS)COMPRADOR (ES) renuncian a la aceldn rescolutoria gqus se
pudiera generar de dicha fecha de entrega.----——---

NOVEND: RECLAMACIONES: EL COMERADOR podra hacer reclamacio-
nes a la EMPRESA VENDEDORA por wiclies redhibltorios no de-
tectados al momento del recibo del inmueble en un término
de doca [(12] meses contados a partir de la fecha de entrega
material del inmueble, por hechez no imputables a ol
Comprador o al Ocupante del inmueble. Por wiciocs en 1la

construccidn lae partes se sujetan a lo establecido por al




11

articulea 2060 del Cadigo Civil ¥ en

cuanto! a wviclos por aviesibén, a lo

contemplade en el artionle 941 del

Cadigo dea conercio.

Los detalles de acabados tales como:

Carraduras; pinturas; griferias;
eto.; deberian ser infeormados por escrito a la Empresa
Vendedera dentre de losz XX dias siguientes 3 la fecha de
E‘ﬂt]’.‘EgE .
DECIMO: Loz gestoe notariales a gue dé8 lugar la escritura
piblica, en razém de la compraventa, seran cubiertos por
mitades entre las partes; pero les gastos motariales de las
Hipotecas, ios de beneficencia e inscripeiédn de la wventa e
hipoteca ante la ©Oficina de Registro de Instrumentos
Pliblicos y los de Benaficencia y registro de hipoteca en
segundc grade, asi como los de su respectiva cancelacion en
la debida oportunidad serén asumidos en su totalidad por
E1{LOS5) COMPRARDOR(ES).
DECIMO PRIMERG: ENTREGA DE LOS BIENES COMUMES: De acuerdo
al articule 24 de la lay &75 de 2001, EL VENDEDOR hara la
entrega de los bienes comunes essnciales para el uso ¥ goce
de 1lgs bienes privades del ceonjunto, tales como los

elementos estructurales,; acceseos, egcaleras y espasores, de
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manera simultdnea con la entrega de aguellos segun las
actas corrsspondientas.

Los bienes comunes de usm vy goca gensral, ubicados en el
conjunto, tales como zona de recreacién y deporte y salones
comunales, entre otros, =& entregardn a la persona o
parsonas designadas por la asamblea general o en su defecto
a2l administrador definitivo, & maAs tardsr cuando se haya
terminado la construccién vy enajenacién de un nimero de
hienes privados gue represente por lo menos el cincuenta vy
uno por ciento (51%) de log coeficientes de copropiedad. La
entrega incluira los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demas eguipes, expedidas per sus provesdores, ast
comas log planos correspondientes a las redes eléctricas,

hidrosanitarias y, en general, de los ssrvicics pliblicos

demiciliarios.




13

DECIMO CUOARTO: El inmueble =se entrega

con servicios da acuaducta,
aleantarilladn, energia y gas debidamsnte instalados con
eus medidores, con loa gastos de acometida v de conexién de
conformidad con lo seafialade en el articulo 10:de la Lay &6
da 1968,
DECIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. realize
radicacién de documantss ante la subsecretaria de
Inspaccién, Vigilancia y Contreol de la Secretaria Distrital
del Habitat para adelantar la actividad de enajenacién del
proyscte CONJUNTC RESPLANDOR, segin numers de radicado

xxxxEx de fecha xxx da xxxxix da 2024,

El (LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain): a) Que aceptain} easta
escritura con todas sus estipulacicones y la compraventa
gque por medio de =lla ase le(s) hace por estar de' acuerdo

con lo | convenido,
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ki Que conoce(n) y se cbligan a respetar v dar cumplimientso
al reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) al(los) inmueble(s), al 1gual gue sus
A AN A T e e e e s

c) Que adeudan al VENDEDCR la suma gue por concepto del
saldo del precio del(leos] inmueble(=)} gue por escritura se
le{s} wende, sefialada en la clapsula séptima anteriocr, ¥
gue se obligain) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la
forma expresada, v 21 {(los) comprador (es) desde ahora
anteriza(n) en forma irrevecable a «BANCD QUE EMITE EL
CREDITO» para gue =] producto liguido del préstamo que
le(s) sera otorgado se destine a abonar a 1la obligacién
hipotecaria gue tiene constituida La Vendedora a favor de
esa Banoo, uUna waz estén cumplidos a satisfaccion las
requisitos exigidos por «BANCO QUE EMITE EL CREDITOs 5i a
la fecha de la liguidacitn del crédito de (el){lec=z)
comprador (8s),; no existieren obligaciones a cargo de la
vendedora para con «BANCO QUE EMITE EL CREDITOw, el (lo=]
comprador (eg) autoriza({n} a «BANCO QUE EMITE EL: CREDITOw

para que el valor del crédite a &1(ellos) otorgads le sea

entregado a la vendedora. - e
d) MBNIFIESTA ADEMAS EL (LA) (LOS) COMPRADORA (ES) gue «BANCO

QUE EMITE EL CREDITD®» inicialmente aprobé un créadite para




la adguisicién o construcclidén de
vivienda, con un plazo ‘comprendido
entre log 5 ¥y log 30 Shoz gque Sera
garantizade 'con  hlpoteca 2n° primer
grado constituida sobre la wvivienda
financriada. ==—reseescssececsssscoe—————
Brevia interrogacién de la suscrita Hotaria TREITA ¥ DCE,
acerca del estado ecivil de los(la) otorgantes(e) para aar
cumplimiente a la ley 258 de 1556, MODIFICADA PORE LA LEY
854 DE 2003 sobre afectacidn a vivienda familiar. Este (os)
respondidieronls;  MI [nuestro) (&) nombra [&las (son}:
«h FAVOR DPEw. -=-—
Mi[Nuestro) estado civil es: «ESTADO CIVIL® ¥y €5 nuastra
vaoluntad noe afectar a wvivienda familiar, Ley 258 de 1.986
MODIFICADR POR LA LEY 854 BE 23 DE NOVIEMBRE DE 2.003 -
ECTO HRO. 2 HIPOTECAR «BANCO QUE EMITE EL CRERITCOw»
Comparecid(eron) nuevamente  «A FAVOR DE» a oguienfes)
conozco personalmente, guienes en sl presente acto obran en
sl propic nombre y representacién y guienfes] en sl texto
de eakta escriturca e denominaréa{n} indiwvidual o

conjuntamente El{Los) Hipotecante(s}), y manifestdé{arcn):—

e
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Primerc: Que constituye{n) Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia a favor de «BANCD QUE EBEMITE EL CREDITO®»,
establecimiento financiers econ domicilie en Bogotd, guien
para los efectos de este instrumento en adelante se
denominara ol Acreador, sobra el [los) siguienteis)
i nmueble(s), conforme con el articulo 2438 y siguientas del
Codigo Civil ColomOlano: === e e e e e e s e s e
APARRTAMENTO «APART AMENTOw TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARTA  NUMERD  «MATRICULA INMOBILIARIA»  MATRICULA
TNMOBILIARTA  NUMERD  «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
TNMOBILTARIA NUMERO «MATRICULA THMOBILIARIZ» irmuebleis)
gue: hacein) parte del Conjuntn RBesidencial RESPLANDOR
situado en el predic con nemenclatura XXXXX de la eiudad de
Bogota.

Inmuebhles suficientamente descritos vy -alinderados en la
compravanta que antecede, ==sssscsao oo e e _=
Paragrafo Primerc: No obstante la mencitn de areas, cabida
¥ linderos, la hipotesca recas sobre cusrpo cierto. ——=————-
Paragrafo Segunde: Ragimen de Propiedad Horizontal: EL
edificie, conjunte o agrupacidén del qus forma parte el(los)
inmueble{s} objete da la presente hipoteca, fue(ron]

somatido{s) al Régimen de Propiedad Horizontal cen el llenc




de les requisitos legales, Feqin
Escritura Piablica nimerc XO0D0D0OOX
(M) DEL CEXEEX {XX] DE XX0ODE0 DE
DOs MIL XXXX{20XX) otorgada en la
Fotaria Treinta y Dos: (32) de Bogota
D:C: debidamente registrada. ———==-——=
Segunda: Que El[(Leos] Hipotecante{s) an su condicidn da
consbituvente (2] dal gravamen hipotezaria contenido en asta
escritura actidain] para el efecto-sollidariamente razZdén por
Ta 'cual; Eodas- las: cliusulas vy daclaracicones gua alla
contidne, lo(z) cbhligan en tal carfcter da solidaridsd. -
Tarcarc: Qua &l (los) inmueble{s) due s hipotecain) por
aeste instruments fue (ron) adquiride(s) por compra a
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.% seqin constas en asta

misma escritura. ———————-———e———e e - - -

Caaxrts: Que con la presente hipeoteca ‘se garantiza ‘el
tréditeo hipotecaric de wivienda individusl a large plazo
sprobade por El Acreedor a El{Los) Hipotecante{sz) por la
auma de «PRESTAMO BANCO» Asi come y bajo la congideracian
de gue esta hipoteca es abierta v sin limite de cuoantia, la
misma garantizra & El Acreedor no solamente &l crédits

hipotecario indicado: en esta elausula v sus intereses
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remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legel o en OVE, o ean
cualquier wotra unidad gue la sustituyva, debldamente
aprobadas por la autcridad competents, ya causadas y/o gque
sa causen en el futuro & cargo de El(Los] Hipotecante(s)
conjunta, sSeparada, g individualmente ¥y sin ninguna
limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intersses, oostas, gastos y honcrarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualguier
concepto adquiridas en su propioc nombre o con otra u otras
firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentas y/o endasos o cesidn de instrumentos negociablas
o de creditos de otbtro orden, de garantlias bancarias, da
avales, de cartas de cradito, de sohregiros en ocuenta
corriente ¢ de cualguier atro géners de obligaclones, va
consten BT PagAares; latras e cambio; cheques,
cartificados; notas débite o en cualguler otrs documento
comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedide o
firmado por El {Lo=z) Hipotecanteis) individual o
conjuntamente con otra u otras perscnas o entidades vy bien
sa hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de EL
Arcroedor directamentea o en favor de un tercero gue los

hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que
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les negociare, endosare o cedlere en
el futuro por cualguier concepto,
esto es, por walor recibido, por
valor en garantia, por dacidn en pago
entre otros y aidn sin la intervencidn
o eontra’ la wolunkad' de El[(Los)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma v copndicisnes gue consten en los documentos
eorraspondientes ¥y no se extingue por el sole hacho de
prorrogarse, cambiarss a renovarss las citadae
cbligaciones, continuando wigente hasta la cancelacidn
ERtal Vaa -1 MRS R, | s e e e e e e e e
Quinto: Que para eafectos exclusives de determinar los
derechos notariales -y de registro a gque hayva lugar; se fija
la suma determinada en la glausula anterier; waler gue
corregsponde en pesocE colombianos al monte del crédite
hipotecaric de wvivienda aprobade por El Acreedor & El{Los)
Hipotecante{s). Fara ‘el e=fecto con e¢ste instrumento se
protocoliza la respactiva carta de aprobacidén del crédito
hipotecario expedida por El Acreedor, sin que estoe implique
modificacidn alguna del cardcter de hipoteca abierta sin
limite de cuantia gqgue  tiene la pressnce  garantlia.

Paragrafo: En cumplimiento de leo ordenado por el articulo



20

88 de 1la Ley 788 de 200Z y s&lo para los efectos
tributarios a gque haya lugar, El(Los) Hipotecante|s)
certificain) que a la fecha no ha{n) recibldec desembclsos
efectivas de créditos oque  estén garantizade=s con la
presente hipoteca distintos o adicionales al crédito
hipotecario de wivienda indiwidual a largo plazo a que sa
hace referencia en este instrumento.

Sexto: Cue declara(n) ademsis: {(a) gue la presente hipoteca
comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutas y
dependencias y se extiende a todos los aumentos gue reciba,
a5i como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; (b} gue el{los) inmueble(s) que por este Instrumento
hipotecain), es(son)] de su exclusiva propledad; Iois)
posee{n) real y materiazlmente y lo(s) garantizai(n) librei{s)
de todo gravamen, limitacidén al dominio, demandas civiles a
circunstancia gua lo(s) pongain) fuera del rceomercio o
Iimite{n} su negociabilidad. En todo case El(Los)
Hipatecante(s} =saldra(n} al saneamiento en los casos da
ley; (o) gua seran de su cargo los gastes & impuestos gquae
cause aste gravamen, los gastos de escrituracién, los de su
cancelacién, las costas de cobre de cualquier obligacién
que con este Instrumente se garantice si hubisre lugar a

ello: (d) gue se compromete(n} a entregar a El Acreedor la
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primera: copia de esta escritura de

hipoteca ¥ un folie de matricula

inmobiliaria expedido Do 1la

respectiva Oficina de Registro de

Instrumentas Fiblicos correspondiente

alilos)d inmueble(s) hipatecadois) en
que conste la inscripcidén del gravamen a satiafaecidén de EL
Acresdor, en un término miéximo de noventa (90} dias habiles
contados a partir de la firma de la pressnte sscriturar {(a)
gue en caso da pérdida; dastruccoidn, deterioro o
sustraccién de la primera copia de esta escritura; EIL({Los)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio vy esuficiente a El Acreedor para gque a través de su
representante legal directamente © a3 través de apederado
espacial debidamente constituide para el efecto, solicite
en nombre de El(Los) Hipotecantei{s] la expedicidon de wuna
copie sustitutiva con la constancia de gque presta igual
mérite ejecutive para exigir el ocumplimiento de las
sbhligaciones gque en ella consten, todoe de conformidad con
lo dispuesto por &1 articulo 81 del Decreto 360 de 1370 o

la nozmaque lo modifigue o sustituya, ————————————=————

G e e e e S et AP
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Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio vy
terremoto v demis segures aplicables scbre el(los) bienles)
hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesge de
muierte de El({Los) Hipotecante(s] me {nos) obligol(amoa) a
contratar con una compaflia de seguros escogida libremente
por mi{nuestra) parte, los seguros a miinuestro] cargo los
ciuales estaran vigentes por el téermino de la cbligacidn
respectiva. En virtud de lo anterior, meinos] oabligolamos)
a8 pagar las primas de saguros correspondiantes; las cuales
gon adicionales al pago de la cuaka correspondiente. ——————
Paragrafo primero: En caso de mira de miliineestra)
agbligacién de pago de las primas de saguros, faculto{amos)
2 El Acreedor para que realice el pago de las primas
correspondientes, En tal evento acepto(amos) expresamanta
que . dicha wvalor me(nos) sea cargado per El  Aoreador
obligandome (nos}) a reembolzar &l pago correspondiente a su
favor. 51 al momento de hacer el pago de una cualguiera de
las cuntas mensuales en la fecha respectiva, heimos)
incumplido la chligaciédn de pago de alguna de laz primas de
sequros, el valer pagads de dicha cucta se imputard primerc
a la solucion de tal(es) prima(s). Parigrafo segunde: Sin
perjuicin de lo anterier, El Acreedor estd facultade para

contratar ¥ pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los
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Begquras ‘a mi{nuestra) cargs, &€ caso
de que ne lo -hagaimos) diractamente
en los términcs de esta clausula. En
et evanto me(nosg) obligo (amos)
expresansnte al pago de las primas de
sEguros correspondisntes en favor del

El Acreesdor. - a Ee

Oictawvwo: Qua El (Loa) Hipoteoamte (5] agtorirza (n) 3 +EX
Ecreador, para acelerar o exigir anticipadamente cualguier
chligacion a su c¢arge, &Bin necesidad de reguerimiento
juedicial o extrajudicial alguno, ademas de logs ewventoa
previstes: en: log: Tegpectivos titulaos de daada; er
cualguiera de los siguientes Casos: —=———mcccmmcmmeeeea-

8. Cuando incurraimoe) en mora en el pago de alguna de las
cbligaciones & mi{nuestro) cargo en favor de El Acreador
derivadas del crédite hipotecario de wiwvienda individual a
large plazo aprobado por El Becreador a El(Los)
Hil ot CoarIib e Bl et S B e S e pre e e e S R TR

b: Cuando incurraimos) en mora en =l pagoc de cualguier obra
cbligacidn de crédito a mi{nuestro) carge en faver de EL
T L e o e e e ) e o P = = e e =

¢. Cuandc ccurra cualguier alteracidn de orden patrimonial

gue haga prever €l incumplimiento del pago del créadito,----
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentcs
presentados a El Acreedor para obtener la aprobacidn y/o el
desenbalad del Snetr o s e e e e

e, Cuando el (los] inmueble|s) hipotecade(s) para garantizar
el crédito fuere(n) embargadoils} total o parcialmente por
tercerns en ejercicio de cualouier accién legal. ———-——-
f. Cuando el ({los) inmueble(z] hipotecade(s) para garantizar
el crédito sea(n) enajenado({s) o hipotecadoi{s] o B5eain)
objeto de coalgquier gravamen tetal o parclal, sin al
consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. -—-—-—————-
g. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) blen{es)
inmueblel(s) hipotecado{s) como garantia de la obligacidn,
chalguiera gque sea la causa, de manera tal que a juicio de
Fl Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de
la deuda ¥ Bus accesorios.

o Cnando El (L) Hipotacantelg) mo de(n) al(los}

crédito(s) otorgados por El Acreeder 2 la destinacidén para

la cual fueroin) concedido{g). ==s=s=cceoo -— -— -—-
1. Cuanda (i} no ocontrate({meos} 1losg sequres tante de
incendic vy terremoto como de wvida gue deben expedirse a
favor de El Acresdor para amparar los riesgos scbre el (los|
bien{es) hipotecado(s) asil como el riesgo de muerte de

El (Los) Hipotecante{s); (ii) se predoszca la terminacién de




25

los: mismos por fTalta de pago de las
primas o no los mantenga(mos)
vigentes por cualquier otra caiusa o
(iii) no reembolsei(mss) las sumas
pagadas por El Acreedor derivadas de
estos conceptos en los eventos en gue
El Acreedor haya ajercido la facultad de contratar y/o
pagar por mi(nuestra) coenta el wvalor de las primas de los
seguros a gue estoy(amos) cbligado(g) . =———=eeceoe-
j. Cuande incumplaimos) 1la obligacidn de predentar la
primera copia de 1la escoritura piblica de hipoteca gque
garantice el erédito hipotecario, debidamente inscrita en
la Oficina de  Registro de Instrumantos Piblicos
correspondients junto con el folio de matrioula
inmobiliaria en el gue conste dicha inseripeidn, dentro da
loas novanta (890) dias siguientes habiles contades a partir
de la-fecha de otergamiento. ——+
k. Cuando incumplaimos] la obligacién de presentar el(los)
folio(a] de matriecula inmobiliaria en el (los) qua constain)
la cancelacidn{es) del{locszs) gravamen{es) hipntacaria{s}
wvigente{s) a favor de terceros ¢ en genaral cualguier otro
gravamen o limitacion e recaigan) sobre al | los)

inmueble{g) dado([s) en garantia, dentro de los novanta (B0}
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dias siguilentes a aguél en gque se efectie el desembolse del
crédito garantizado con la(s) hipotecais), si e3 del case.
1. Cuando llegareimos) a ser (i) winculadols) por parte de
las autoridades competentes a cualguier tipo de
investigacidn por delitos de narcotrafico; terrcrismoc,
sacuestro; lavado de actives; (ii) ineloido(s) en listas
para el control de lavado de actives administradas por
cualguier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados (nidos de Américe o
(iii) condenado(s) por parte de las autoridasdes competentes
en cualguier tipo de proceso judicial relacionado con la
comision de cualquier hecho punible, —==—-—eeemeceeea_o

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del{los)
bienies) hipotecadol{s) por cualguier causa o motive sin
perjuicio de la wia procesal a3 trawvés de la cual se
adelante dicha procedimiento. En aste evento austorizol(amoa)
a la Entidad Pablica adgquirente o beneficiaria a cualguier
tituls y por cualquier razdn, para entregar directamente a
El Aersador el walar de la indemnizacidn hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la ligquidacién qua

hicierd Bl ASPoitdir, —— o o o
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n. Ceando dncumplaimos) cualguier
ebligacidén contanida en la presente
escritura a CETOS de El{Los)
Hiporecante(s), adquirida
individual , Sonjunta o seaparadamente
. Cuando incurra{mos) en otra causal establecida en la
leay, B E- normas reglamnentarias, o dispasicionas Laf]
autoridad competente para exigir al  pago de las
obligaciones a cargo de EL(Los) Hipotecante(s), amparadas
con 13 presents hipotecs. ———————
Noeveno: Que la hipeteca agul constituida estara vigente
mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su
favor y a cargo dea El(Log) Hipoteesante(s) cualguier
obligacién pendiente de pago. ==s=mmecessceeee———-—
Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, nl nova las garantias reales y/o personales gue
con antalacidn se hubieren otorgade a faver de El Rcreedor
para caucionar obligacicones a cargo de las personas cuyas
daudas s garantizan ¢on esta hipoteca. —————=—————rum—r—r
Decimoprimerc: Que El (Los) Hipotecante(s) acepta(n) desda
ahora con todas las consecuencias =efialadas en la ley ¥ sin

necesidad de notificsciédn alguna, 1la cesidn, endosc o
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traspaso gue El Acreedor realice de la garantia hipotecaria
atorgada en desarrollo del presente instrumente, de les
créditas y obligagiones a8 cargo de El{Los] Hipoctecantel[s)
amparados por la garantia hipoctecaria y de los contratos
que celebre en relacidn con la administracion del inmueble
objeto de la garantia hipotecaria. Bl Cuyo caso
adicionalmente, dicheo tercero adguirird automdticamente ¥
sin n2cesidad de cesidn adicicnal a2lguna, #1 caracter de
beneficiario a titulo cneroso de las polizes de seguro
tanto de incendic y terremoto como de wida gue se expidan a
favar de El Acreedor para amparar les riesgos sobre el({los)
bienles) hipotecado(s) v la vida d= El {Los)
HipofecanTe (8] c— == e e e e e o e e o o o e i

Decimosegundo: El Acreedor desafectars =1 inmuebls gravado
con hipeoteca #n mayor extensidn, cuando sea &l caso, de
conformidad. con lo dispueste en &} numeral 11 de- la
Circular Externa HNo. O0BS de 2000 de la Superintendencia
Bancaria o la norma gue la modifique o sustituya, siempre y
cuando el censtructer haya cancelade a El RAcreedor 1la
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s] hava(n)
cumplido todas las obligaciones para cen El RAecreedor,

exigldas y necesarias para el perfeccionamiente del
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crédito, incluyendo; DEro sin
limitarse, & 1la firma del pagaré,

gastos legales ¥ SRJUTOS, BT TS

Decimotercero: Que an ninglin caso por

razén de la constitucién de la
prezente hipoteca Rl Acreedor estara obligado con El(Los)
Hipotecante (g) a la entrega de sumas de dinero en
desarrollo. de contratos de mutus, ni a3 la promesa o
compromi=so de celebrar con éste ningidn tipo de contrato o a
desembolzar recurzos a favor de El[Lo=s) Hipotecante (s} En
desarrcllo de 1o anterior El [Loz) Hipotecanta|(s)
reconoce (n) expresamente el dsrecho de El Acreedeor para
celehrar: a su discrecidn cualguier tipo de conbtrato con
El{Log) Hipotecante{s) o realizar cualquier desambolso da
recurscs en desarrollo de contratos de mutwe o cualguier
otra clase de contrato, sin gue en ningdn caszoc haya lugar a
considerar que las obligaciones gue asuma El Acreeder en
los términos mencionados tienen por origen @ estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura
piblica de-hipoteca. ————7"—
Decimecusrto; De conformidad <con lo dispueeto por el

articulo 24 de la Ley 546 de 199%, en caso de gqua al
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crédito hipotecaric de wvivienda indiwidual & largo plazo
aprobado por El1 Acreedor a El{lLos] Hipotecante(s) sea
agadido a4 otra entidad financiera & peticion de  ElL{Los)
Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesidén del
crédito y @&sta garantia dentro de los términos alli
sefialados, una wez El [Los) Hipotecante(s) cumplain] con las
condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para
al perfeccionamiento de. la cesion del crédito hipotecario.
Decimoguinto: Declara[ames) ue tengo [ amos | plenc
conocimiente de la facultad de constituir patrimonie de
familia inembargable sabre al inmuehle financiado en el
evento de gue con 8l crédito hipotecariso amparado <con la
presente garantia hipotecaria, El Acresedor me(nos) asté
financiando mas del cincuenta por ciento (50%) del walor
comercial del inmueble, gravamen que estard vigente hasta
el dia en gue el saldo de la obligacién a (mi} (nuestro)
cargo represente mengs del welnte por clente: (20%) del
valor domercial del inmueble. =

Presente el ([la) doctor(a)] XXXOOOOOOGODOONEXXX, mayor de
edad, weacinofa) de esta ciudad;, identificadoila) con 1a
caduala de civudadania nimaro MMM expedida arn

KX N AL EORtA: —~——mrr = —————— VAT s )

- s
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Frimeroc: Que para los efactos del
presente instrumento obra ean nombre v
representacion ‘#n su condicidén de
spoderada especial del Banco «BANCO
QUE EMITE EL CREDITO» {para todog los
efactosg El Acreedor) sggan ze
acredita con el certificado de existencia y representacidn
lagal expedide por 1a SBuperintendencia Financiera y con el
poder especial debidamente conferide para el efecto,
mediante la escritura pablica No. MXDONOOMEXY 2 del XXXX de
XXX de XXKXX otorgada en la Notaria 200000X (XX]) d=
00K, documentos gque presenta para su protocolizacidn
con el presentes instrumento; ————crescereemese e —————————
Segunde: Due en la condicidn antas mencionada; acepta para
El Reraasdor, la garantia hipstecaria v demas declaracionas
contenidas eén la preseante ascritura -a favor de agquél por
encentrarss an todo a su entera satisfaccidn, -——————-—o———
fa deta constancia gue el Constructor no presenta paz ¥
salve de administracidén por ser una vivienda nueva ¥y no

egstar construide mas del 50% del praoyecko., ————-—————-
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Leida qgue fue por los comparsecientes y advertidos del
reglstro, la hallaron correcta, la aprobaron .y la firman en
constancia.

De igual forma se advierte al interesado la obligacidén de
registrar la presente escritura en un termine maximo de 30
dias habiles & partir de la presente escritura.—-—-——--——-
El dnpocumplimiente de esta ohligacidn oconsiste en 1a
conpstitucidn de una nueva escritura piblica. —=————
COMPECHANTES  BNEXOS:

BOLETIN DE NOMENCLATURA HNRO.

Avaluo de mayor extensién 5

VATORTZACTON MNrow

DR. CRRLES ALBERTD FERRY

ol o

APODERADD

CONSTRUCTORA CAPITAT BOGOTA S.A.S5. NIT 900.192.711-¢

#A FAVOR DEs
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«BANCO QUE EMITE EL CREDITOw

DR REXKEAXKKKARNKR ROTARIO

NOTARIA XXXXXXKAXXXXX DE BOGOTA D.C.




SUBSECRETARIA St

J-12-2024
DE INSPECCCTOMN, VIGILANCTIAY CONTROL DE YIVIENDA TR
COLApCHC
i PYIE-F 25
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTEC ARID
Decretn 1077 de 2015 numernd 5§ del artiealo 2,25 3.1 VERSIO™ 9
INFORMACION GENERAL
1 CIUTTAR : FECHA
BOGOTA DLC /'/ 05-Mar-2025
F ACAEEDRSR MOTEC AR V"f hleenficagion S (e
BANCO DAVIVIENDA o P RoL034.313-7
I DEIDOR: HIPOTEC AR [dextilcaeidn Nictierm
Fideicomiso Bosa 37 - Fidueiaria Bovota 5.A. E30.055.897-7

INFORMACION DEL PROYECTO- DE VIVIENDA
I'F/'J‘ Eiapuin] pua min mscaciin, deislle Toreey |, Blogun s)

4. "wrasTEre Sl provecin S wreents
ke el el o UETA Sl

Hesplandor Torre 1 ala 10

B i tpe de v Aeigodan

240

8 Vhyananie det prrisoien donrmealatain sotuml i

Calle ROA Sur 93D - 98 - Rogois DL.C. - Barrio Bosa Fl Recron

& lamouisi ) ematal e obein de las HIPGTECAGS )
S05-40818544

iNFDR;Ii{'[ﬂﬁ DEL CREDITO E HIPOTECA

T, Vislor agproibecidi Sel Crdiie: -L/'/ B Faha sgroimcion dil Capdhin 9. Vigereiz del Trédiia
S20.800, 000,001 18-Nov-2024 31-Jul-2025
N el Arkheaisl de comimirin & b r-.-“-"q'.r PRSI AL, gl oo sasn -'h'll\.-.l.-;.ulu cemctinada 1s HIPOYTES & .
No se ha constituido Mo se ha constitnido Mo se ha constituido
CERTIFICACION

BANCO DAVIVIENDA S A identificado con »° 860.034.313-7. en calidad de aereedor hipoteeario, me
obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construceiones gue se vayan enajenando, una vez s& constituya la
hipoteca, mediante ¢l pago proporcional del gravamen gue afecte cada unidad,

Arbagti=

[1. MNombre completo:  Erick Jardiel Nino Lopez ’
[dentificacion: W% 79.000.9450 expedida en Bogota D.C

Seirm1ira Drinp usl Bewip Fagina 1de 3
Lo ik Ra 5 bl again
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MNota: Fl Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitar, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteca. En cumplimiento del numeral § del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 201 5.
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Fiduciaria Bogota (- .

‘B 1 66784

COMTRATO DE FIDLCIA MERCANTIL BE ADMIWIETRASH N SILERALDLO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT OE
CASTARDG, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA ELIGENIA SANINT D€ GOMEE, do una patte y
FIDULCIARIA BOGOTA 5.4 de abrs parto,

Enfre Ios swscritos a saber
{lj Las siguientes personas naturales y juridicas

A, MARIA DEL PILAR SAMINT DE CASTANG, mayor de sdad, domicilade en Bogots, identificada
con Cadula de Cludadanta o, 20281117 expedida en Bogots [0 | de esiado civil soltera con
socledad conyugsl iquideds por Escrifura Puldice Mro. 1087 del & da abnl de 1555 de & Nolaria
25 de Bogota;

B MARIA EUGENIA SAMINT DE GOMEZ, mayor de edad, domiciiaoa en Bogota O C., idenfificada
con Cédula de Ciudndanta No. 20037 458 expedida en Bogotd DG, de estado civil de estado
civl cassda, con capitilaciones matrmonizies segun conste en le Escritura Poblica: Nro, 2882
del & de diciembse d=) 2007 de @ #olarla 41 de Booots,

C. MARGARITA SANINT GUTIERREZ, mayor de edad, domiciiada an Bogots, danlilicads con
Cadula de Cisdadania No. 41.780 368 expedida en Bogold D.C, e estado civil casada con
socisded conyugal vigentas |

Quenss an adelaste y para los efectos del pressnte contralc s=  denominatdn LAS
FIDEICOMITENTES.

(i} CAROLINA LOZANO DETOS, lambidn mayor de edad, iderhhcada con Cédula de Cludacanta
nmers 30 692 085 expadids an Bogotd D.C | quien an & presente documanta obed en su condickin
de Regreseniante Lagal de FIDUGIARIA BOGOTA S.A. s0ciedad endnima da servicios financiercs
Egaimente constilvide mediante ia Escriura Plbics namerg tres mil ciento sstenta y ocho (3178)
storgadael treinta {30) de saptiembre de mil novesientos noventa y uno (1991) ante la Moters Once
{11} del Circulo de Bogotd D.C . con domicido principal @n |a misma cludsd y oon permiso de
funcionamisnto concadde par |3 Suparniendencia Bancana {Hoy Superintandencia Financlena),
mediants la Resolucidn nimero tres mil selscianins quince (36 15) del cuaitro {4) de ochubre de mil
novecienios noventa y uno [16891), toda fo cual se acredita con el Carficade da Existencia y
Represaniacian Legal expadido por la Superintendencia Financera, documento qu2 sa sgjunia al
sresente contrato (Anexo Mo. 3), quien en adelanie y para los sfecios del presente COnlELD S&
denominard la FIDUCIARLA . calgtramos &l presenis GONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRAGION, que s& regird por fos sguientes capitulos:

GENERALIDADES DEL CONTRATO

01 INDICE DEL CONTRATO
02 DEFINICIOMNES

CAPITULD
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO I
MATURALEZA DEL COMTRATO

CAPITULO I
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

CAPITULD IV
DEJETO DEL CONTRATD

ﬂ ol 57 Mo, T <37 Pisg 3 = Calle Bogotd - Galombia = (871] HE5400 - wens fidubagats coum
10 Met o
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COMTRATO GE FIOUCIA MERCANTIL DE AGMIMISTRACION CELEBRADD ENTRE MaMA DEL FILAR SANINT OE
CASTAND MARGARITA MAREA SANINT GUTIERREE y MARLA EUGEN|A SANINT DE GOMEY, do una pare y

FIDUCIARLL BOGOTA B4, do oira paris.

CAPITULD ¥ g
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPITULD Vi
DE LAS FARTES

CAPTTULS VI
EANEAMIENTO

CAPITULD VI
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULD IX
COMODATO

CAPITULD X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULD XI
DURACION ¥ TERMINACION

CAPITULD XN
LIQUIDACION

CAFITULD X
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULD X1V
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD X\
IMPUESTD DE TIMBRE

CAPITULO XViI
CESION

CAPITULD XVl
REFORMA © MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITLLD XIX
LEGISLACHIN AFLICABLE

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULD XX1
CONFLICTO DE INTERES

Calla BT Mo. 7 -I7 Piso 3 - Calle Begeis - Colimike « {571) J4EE900 - wieds Nidisbogabs oo
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Fiduciaria Bogota ( - .

CONTRATE OE FIDUCIA MERCANTIL O ADMIMIETRACION CELERRADD ENTHE MARA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ v MARIA EUGEMIA SANINT DE GOMEL du une pans
FIDUCMAIL BOGOTA £ A, da oira parts.

CAPITULD XX
GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XX
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA

0.2 DEFINICIONES: Para afectos de esis coniralo, las paisbras o tirminas que s continuacian se
relacionan lendran el significado que aqui s& eslablece

1, FIDUCIARIA: Sers denominads sl en &l presanie contrato a @ socedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. cuys dfanbibcacion S8 aleciud al nico de este doctmenls, cuys objeto. socml pesmite |
calabracian y gpcucion de negocios fiduciadios

FIDEICOMITENTES: Se denominadén asi en el presente conirado alas sefioras MARIA DEL PILAR
SANINT DE CASTANG, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT
DE GOMEZ, cuyas identificaciones se efectuaron al micio de egte documents, Los porceniajes de
pariicipacidin de ios FIDEICOMITENTES son los siguentes:

MARLA DEL PILAR SAMINT DE CASTARD 10,1285
MARGARITA MARIA SAMINT GUTIERREZ T3.0870%
MARLA EUGENIA SANINT DE GOMEZF T.TET%

3. BEMEFICIARIO: Se dencomingrdn ast en el presente conbralo a las sedoras MARIA DEL PILAR
SANINT DE CASTANG, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ vy MARIA EUGEMNLA SANINT
DE GOMEZ, cuyas entificaciones se eleciision al nicio de esla pocumenio

4. BENEFICIARIO FUTURO: Se dencminard asi &n el gresente contrato @ 13 socicded
COMNSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A_S & cusl adquinrg esta condicsdn una vaz s& allegue
& |z FIDUCIARIA las certifeacionses de pago suscritas conjuntamants per lae FIDEICOMITENTES
y 8] BENEFICIARIO FUTURQ, indicando en les mismas & porcentaje de desrechos fiducisnos que
& deben cedar 2 favor del BENEFICIARIO FUTURO

£, INMUEBLES: Se denominaran asi en ol présants contreio a los inmuebles ideniificados con Folio
ge Malriculs Inmobiliada Na 50540463113, 50540463114, 503-633118 y 505625307 de =
Oficina de Regisiro o2 Instrumentos Pubkcos de Bogotd- Zona Sur, i cual sewd franslerido por o8
FIDEICOMITENTES al PATRIMONIO AUTONOMO que s¢ constituye. deniro de los disz (10} dlas
siguientas a lg firma del presenté décumanie, da 3 sguiante forma:

MARLA OFL PILAR SANINT DE CASTARC 505-625397
MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ BOS-40453113 y 505-40463114
MARLA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 505-633118

6. CONTRATOS DE PROMESA DE GONSTITUGION DE FIDEICOMISO =2 danomina de osta
manera ks documentos privados calebrado el ventisiets (27 ) de octubre de 2016, entre (a3 seficras
MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTARO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA
EUGEMIA SANINT DE GOMEZ, de maners individus! &n calidad de Promitents Vendedora cada
unade elias y Iz saciedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S AS., =n calidad |.1|a-1=_'r:||'|'|Il:|l'a'!l,l|.l
Comprador, &n cads promesa en vilud del cual se pacta (8 constiecion de un Etnem_qms-n de
parquen 2l cus se sporarian los inmuedies identificados con Folic de Matricula Inmobillasa No
NS 40463113, 50540483114, 5056331168 y 505625357 dp @ Ofcina d= Registo de
Instrumentos Pablices de Bogola- Zona Sur

Callg €7 Ma. 7 <37 Fo 1= Calle Bogoud - Coloinibia + (571) 400 - www [ldeDogatecem
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CONTARATO DE MDOUCHA NMERCANTIL DE ADMINIETRACION CELEBRADD ENTRE MAREA DFEL PILAR SANINT DE
CASTAND MARGARITA MARLS SANINT GUTIERREE y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ do una paita y
FIDUCIARIA BOGOTA £.4, do odrd parbe

7. PATRIMOMIO AUTONDMO: Se enlenderd por ésle gl conjunis de bienss alectos & s finalidad
da asla coniraio. & cual &8 dencminara FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA 5.4

CAPITULOD I
MAMIFESTACION DE LAS PARTES

1.1 Las parles dejan express consiancia gue & presenie contrato ha sdo libre y ampliaments
discutico y deliberado en 105 aspacios esencaies y subsiancigies. &n un plans 92 lgeatdad ¥
eguivalancia do condigiones pare coda una de ellss

1.2, COMSIDERACIOMES: Las sigulenies. son  las. consideraciones  gue llevan al
FIDEICOMITENTE, 3 lievar a cabo el présanie coniraio

.21  Cus LOSFIDEICOMITEMTES son sclualmenle propistancs de los inmushies Mentificados
can los Folios de Matricula Inmociliana Mo, S05-20453113, 50540263114, 505833178 ¥
BOSEZ538T de la Oficing de Registio de Instrumentas Pablicos de Bogota- Zong Sur, O
Iz sigusnls farma

MARLA DEL PILAR SANINT DE CASTARD 505-825207
MARGARITA MARIA SANINT GUTIERRES S05-40453113 y S05-408637 14
MARL ELGENEA SANINT DE GOMEL 505533118

Clue &l mmushhe Eenkiicada con al Falle de malricula inmobdiana numers S03-825357T dg
la Cfcna de Regisiro de instrumenias Pdblicog de Bogols- Zona Sur, cusnia-con ke
irscripitn de una medida cawrelar de demanda en process omdinano de Expropiscidn por
parle de'la empiesa de Acusducio 'y alcanianiado de Bogotd ESP

1232 Losreleridag inmunbies serdn transfandos por los FIDEICOMITENTES 3 tiulo 'ds fducia
mercantil & PATRIMOMNIO AUTONOMO que s& constiluye. dentro de los diez (10) dias
cafendarnio siguignies 8 la firma del presente documento. Teles bignes son descriios en 16
curula 5.1, &2, 5.3, y 5.4, del presenie conbrato

123 Cue os FIDEICOMITENTES suscriprron con g sooedad CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA 5.A.5. e GONTRATOS DE PROMESA DE [:miﬁl’l'ﬂl-ﬂ-lﬂﬂ DE LN
FIDEICOMIZQ, los cunles se dedcriben en el numerad & de las DEFINICIONES: por'lo gue
Iz mencionada saciedan se gefmed en 2l srezente conbaty como BEMEFICIARIO
FUTURD

124 QOue lgs FIDEICOMITENTES celebran el presente conlraio de Fiducia Mercantil de
Administracidn, con el fin de constiuer un PATRIMOMNIO AUTONOMO dsnaminado
FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA 5.A., qus recba
los inmuelles mencionados entenormens, con la fnalidad de radicar en casera de &
FIDUCIAREA, como vooera y adminisiradora de! PATRIMONIO. AUTONOMO, Ls tilularidad
juridica de |os mismos, insbruyendo de manera wrovocabls con la firma del prasents

conirato @ la FIDUCIARIA para que regisire (3 cesidn de los derechos fiducaros qus.son |

fitkklaras los FIDEICOMITENTES v por ende su caidad de fideicomaenie ¢ banafisiara an |
&l presanie contrato & favor del BEMEFICIARIO FUTURD & 20 d& anam da 70718, una uez
se allaguen ala FIDUCIARIA o s& hayan resizedo las siguientes aciuscones

BEMEFICIARID FUTURD, hasta ol 30 de enero de 2018, de acuerdn con &l plan de pRgos
gue canets en |8 carta de inglruccionas

Corsiructos Capdal ol SRS e N MRS THE
Coalle 1222 W™ 2250 Trliberin) 45311442 (000 = fogdd - Calomibia = v construciniacapialcon

faF: cerdficaciones de pago susCrias conjuriements pof io% FIDEICOMITENTES v &l
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CONTRATS DE FIBUSWS MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELESAADC ENTRE MARIA DEL PILAR SAMNINT DE

CASTARD, MARGARITA MaRis SANINT GUTIERASZ y MARIA EUGSEMNA SAMINT DE GOMEZ de una pate y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, d& Sirs panis

i) Hebarse consliluido’ hipoteca sbieria sin limite de cuantid an favor d& cada uns de LAS
FIDEICOMITENTES, sobra & [los) pradio (g) aportades 3l fideicomize por cada una de
gllzs.

filly Certficacidn suscrita conjuntamanta por las FIDEICOMITENTES de haber jecibido los
pagards a que se refiere la'certs de ingirucciones.

1,25 Oue |8 FIDUCIARIA resltuyz oS bDienss inmuebes fidelcomiidos a  los
FIDEICOMITENTES & cads uno segun su aporis, o los ransficra a quksn sabes insdruyan
por cuents de los FIDEICOMITENTES, de acusrdo con las insirucdipnes mpanidas por
aquelios &l respecio si duranta |3 vigencis del prégenta conlrsto no @8 &legan & 18
FIDUCIARIA taz ceificaciones mencionadas en el numaral ankerios

CAPITULO i
NATURALEZA DEL CONTRATO

21, NATURALEZA DEL CONTRATO. B prasenbe contraio o8 Fidecie Mercantl de Adminisiracsan
#5 Un contraio ce derecho privado que & rige por |35 normas del Cogigo de Comercia v del Estatuto
Organico del Sisterma Financioro (Decrelo 663 de 1893); por jo tanio ios bienes fdescomitidas
constituyen un PATRIMOMIO AUTONOMO indegandiants y separada de lof pslimeonios de las
pares an esbe dontralo, el cual estd exclusivamants destinado a las fines del oresenta contratp de
fidusia En consecusncia. los bienes de propledad o=l PATRIMONIC AUTONOMO garantizan
exciusnaments (a5 obligaciones contraidas por los FIDEICOMITENTES para dar cumplimiento a la
finalidad perseguida, de scuserdo con ks teérminos de! presenta contraio

CAFRITULD
DECLARAGCIONES DE LAS FIDEICOMITENTES

1.1 DECLARACION DE SOLVEMCIA LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad dal
jutamants, encanirarss solventes scandrmicsments y que |a transferancia de |os bienes que realizan
mediante [a suscripodn de esle contratn se efectia an forma licits v de buena fe en ralacion con
posibles acreadores anteriores & 1a fecha de celebracion del presente contralo

igualmanie los FIDEICOMITENTES deciaran bao |3 grevedad de: jursmento qué 10 Dienss que
entregan 8 Yiuio de fiducia mercantil ng proviensn ni directa nl indiréciamente dal gjarcicio de
gctividades establecidas como iicias de conformidad con ley 13085 74702, 1708 de 2014 ¢ [t
damas normas que las modifiguen, complementen o adiclonan, ni hen &40 ubilizados por o5
FICEICOMITENTES, sus sotcas & acsionizias, dapandiantes, arrendatadios et como medias o
ingtrumantos necesanios para la raslizacidn de dichas eonduclas

17  ORGANIZACHON, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS
FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, fa capacidad y el derecho i=gal de ser propielancs
e sus bienes. para adelantar log negocios-a log cuales estan dedicados en & SCiualiosd y que &
propone adetantar y (W) Cumple con @ tol@idad de los fequenmenios de ley

33 AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES le mismo qus las parsonas que acluan en eu
nombre tenen ia fecultad y el dereche legal de celebrar y cumplic con lndas y cada una de |as
shiigaciones dal presente contrate Adicionaimente no requieren ningln consentimients, orden
licencia o aulonracion de exencion, radicecion o registre, notficacion o Diro gcio da Aufondad
Gubemamentsl o de persona aiguna an reiscibn con la celebracidn del contralo ¥ [ aj@cucion dal

mismiz,

150 gant m Calle §7 N, T -27 P20 3 - Calle Bogokd * Codgmaia = {571) 3485400 » wve [ishabmgata: c ok
%

w

L2 NET




<

IS8

o

1]

l'nl:'l'!lqll:Tlll:il;ﬁ .

{-

*—‘—"’I“'

CONTRATD DE FIDUCIS MERSANTIL B8 ADMMISTRACION CELEBRADD ENTRE MARLA DEL PILAR SANINT OE
CASTANG. MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREE 5y MARIA ERGERIA SAHINT DE GOMEZ, da una parto y
FEOUCIARL BOG0TA S.A, da olra garte.

34 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS Sequn el leal saber y entender da los
FIDEICOMITENTES, no estan pendiznias, ni exisie amanzzs de lifigos, iIneshisconss, scoiings
isgales o de procesos, Incluyendo reclamos ambmntabas, por parbe da 0 ante s sUlDNdBoES
judicisles, agministrativas, arbitrales o agencia gubemameantal (I} que busqus restringic o profbir ks
realipacthn de g8 opersciones proples del objsto social (6] gus mhpoags alguna lifdl@Son
sistancis! ‘zobra; 0 ‘gua rasulle &0 una dEMOr oonscdergile enols - capecdsd de l0S
FIDEICOMITENTES d= efecuter el conlrato o () gue prelanda afectar @ nalusaless (egal, valicez
¢ exigiblisdad de cualguier obfgacson del gontrabo. Asl mismo, segdn & leal saber ¥ entendesr de igs
FIDEICOMITENTES no sstd pendisnbe ni exisie smenaes aiguna de libgio, investigacidn, sccidn
fage! o procesn por parte de s autofdedes judoiskes, sdminsiralivas arbitrales O Agencia
gubermamental Satve Bl Inmushle idenificada con & Fallo de matticela inmobdlisrs numeano 505-
E25307 gz |z Oficina de Regstro de Instrumentos Pubhcas da Bopgola- Lona Sy, cusnta coh [@
inscripcitn de una medida cavtelar ce demanda en procest ordingna de Expropiscion por pare de
ls empresa de:Acusdicts y sicenianilado de Bogota: ESP, Iramits 48 levantamiento 'que &
FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAND s& encuenira realizendo v que el
BENEFICIARIO FUTURD conoce y entiende |8 Silathon:

4.8 CUMPLIMIEENTCO DE CONTRATOS: A fa fecha. loa FIDEICOMITENTES declesan qus aatan
oumpliends a cabaldsd ks tatalidad de les eoelratos; obiaceonas, aouerdos ¥ abros dooumeniog
que lo obliguen o que Yincule sues hienss. & la feche Ao he ocurrido. mi continda  mngdn
inCarTpEminis

a.7. IMPUESTOS, LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispussts que s& presenten las
gachrationes da renla gue sagun al leal saber vy entender de los FIDEICOMITENTES sa deben
presentas, v ha pagado i icialidan de inpuesind (o ha celsbrado aceerdcs para ¢l fago da os
mismos) gee ostsban vencides o eran. pagadenos sobre dichos ingresos, o sabre cualesgulera
kquidaciones efeciuadas en su conlra o cualgwera de sus benos y lodas los demas impuestos,
tegms, confriblciones, hanorarios 1 olras cargas imposivas schre e mMistos por parte de una
autondad gubemamantal Mo exislen gravamenes (ributarios contra ks FIDEICOMITENTES y
seguni gl lesl saber y entender de2 ios FIDEICOMITENTES, no s& han presenlado requanmeentos
Cof respesio Mmpuesios, (asas, conbibuciones, O cuslguier obfe cerga imposilive, Agl misme,
declzran o5 FIDECOMITENTES gue previamenie &8 calebracin del presents contralo ca fifucia
marcantil realizaron baje su fesponsabiidad, por Su CUBNEE ¥ CON SUS proplos Bsssoles fodo &l
enahsis ibuteno ded esquems gue & implements, sin gque la FIDUCIARIA kaya paniclpado da
mangra alguna en dicho enalisis

3 8. Para lodos os efectos legales, encaso de que en 8l présents contrabs e haga necesans iomar
aiguna decisidn’ que no cuente con @ respectiva instruccidn previs, se aplicaren 165 normas
previslas para convocabiris de Sociedades Ancnimas ¥ guinum decigonn prévislo en los artioulos
424 gal Chdigo de Comercio y an &l aniculo 68 de 1a ley 222 de 1995 tenizndo en cuenta gue ls
convocaiona s& efeclusra por B8 Fiduciens medianle comunicatitn escrita @ @8 direcoionas
regisiradas en B Feduciara, conforme a esie conireto, por ios FIDEICOMITENTES. El quatum
dallberatodo esiars conlormada por wn numen plural de Fideicomitentss yo Benaficlanos gue
repragants b mdad mas uno de los dermchos fiducisrios

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1. QBJETO: El presanta coniralo de Fiduca Mercantd de Adminesiracian bene por objsto
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CONTRATO OF FIOUCIA MERGANTIL DE ADMINIGTRACION CELEDRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CARTAND, MARGARITA MARIA SAMINT GUTIERREZ y MARIA ELFGEMA SANINT DE GOMET, de uns parie v
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 do olra parts.

(i Constituir un PATRIMONIO AUTONOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA. coma
admeniglradora del PATRIMOMNIO AUTONOBMO, ta propeadad  fiduciaria de lok - Biangs
ivmasshles deseritos en la cldusula 5.1 . 52, 53 ¢ 5.4 dal cagitula siguiente

fii} Cue l2 FIDUCIARIA entregue 2 lituko de comodato ks inmuehtes descritos en 1a clausula 5.1
52 53 y 54 dal capilulo siguienie a los FIDEICOMITENTES, quienes a su vz podran
enfregarseio 2l mismo Pule @ BEMEFICIARID FUTURO. La FIDUCIARIA no lendrs
responsabdlidad alguna por |13 pestidn de los FIDEICOMITEMTES wio del BENEFICIARIO
FUTURO en razhn de la-ienencia gue ajerzan sobre (08 bignes inmusbles Eaicomitdos

(ili} Qe la FIDUCEARIA por insbrucadn irrevacabls de las FIDEICOMITENTES la cusal se entiande
irmpartida con e firme dal presente contrsto, regisire ko cesidn de los darechoa fiduciarios gue
son titulares los FIDEICOMITENTES vy par ande su calidad de fideizomients y benaficiario en
Bl prasents contrals 2 favor del BENEFICIARIO FUTURO, una vez s& cumplen las aciusclones
y 5e afeguen i35 cartificacicnes previslas en &l puntla 1.2.4. anteriar.

(v} Ciue la FIDUCIARIA restituya lo8 bienes inmuebies fideicomitdos a los FIDEICOMITENTES &
CEcE Und segun SO @pare, O 0§ Enslierg 8 Queen 25305 MSiruyen por cusnis de jos
FIDEICOMITENTES, de acugrdo con las instrucciones impartidas por aquellos al respecio s
duranfe la vigencia del presente confralo no 52 allegan a l2 FIDUCIARIA |as cerfificasianas
mencnadas &n &l punin 1.2 4 enterior

PARAGRAFO PRIMERO Los FIDEICOMITENTES y & BENEFICIARIO FUTURO declaran y
zceplan que la FIDUCIARLA no contrae ni #sume ninguma obligacian denveda del CONTRATO DE
PROMESA DE CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO suscrio antre allos.

PARAGRAFQO SEGUNDO: En relscion con el precio ge 105 inmuables fdescomilidos, eslos seran
pagados directaments por pare del BENEFICIARIO FUTURO & kos FIDEIGOMITENTES,
clreunstancia que &4 conocida y aceplaca con 2 firma def presente Conirato de Fiduca Mercantil,
poi o tanto, |a obligacién de page de los INMUEBLES no constituyen un pasivg del PATRIMONIO
AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERQO: De existic alguna diferencla, migrpretacion o controversia en relacion
con ef pago del precio de Ios bienes INMUEBLES fidecomitidos, los FIDEICOMITENTES y &
BENEFICIARIO FUTLURD acwerdan gue izs mismas saran dirimigas por mutuo acuendo o par un
Tribunal convocads po: €stas v por o 120o s2 suspenders 3 ejecucion del presente contraio hastz
quie diche confrovarsia sea resuaiia. Eslo & indapeandienie GF 133 disputas gue puedan existir enfre
Ios FIDEICOMITENTES y k2 FIDUCIARIA, a5 cuzles se resoivaran bajo 18 claviula de arbdraments

establecida en el presenie centrabo de fiducia,

CAPITULD W
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

51, TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADDO COM EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO. S05-40463113 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ
ransfEria 3 la FIDUGIARIA & tiulo de Miducia mercaniil, el derecho de doménio y posesion makerial
que dotuaimente sjercen sobre el siguiente bien inmueble ubicado en La localided Bosa, Bogols
D.G.. denominade PREDIO AREA RESTANTE 1, alinderado da 1a siguienie mansra

PREDIC AREA RESTANTE 1° Con un drea de CIENTO CUARENTA ¥ CINCO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO DIEZ ¥ NUEVE METROS CUADRADDS (145 £37 18

ﬁ Calla BT Mo, T -37 Plsa 2 - Calle Bogotd + Colomibés = (571) MMES400 = weaw lfdubagots. com
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CONTRATC DE FIDUCA MERGANTIL GE ADMINETRACION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR BANWT DE
CARTARD, MARDARITA MARIS SAMINT GUTIERAET y MARLA ELGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parle §
FIDUCIARIA 20G0TA 5.4 de ofra parte.

MZ2) de terreno afnderado asl: POR EL NORTE: del punta A &l punta A' &n linea racta y dilancis
de cuatrociontss dos puntas trefnta metras (402 30 mis) lindandg con la finca La lels. POR EL
DRIENTE: dal punto &' al purdo C' en linea recta y distancia de cuairocienios sessnta ¥ cinco metms
con satents v dos centimetros (465 72 metros) bndendo con ierreno vendido por 508 aclo & 18
EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD DE BOGOTA ESP. POR EL SUR; del punin
C' &l punio F pasando por los pantos D y £ en linea geebrada v distancizs parcialss 42 cenla hainta
y oweve punto noventa ¥ Ires melros (139.93 mis), cento noventa y res puntd selents melres
[193.70 mig) y doscienios ngvents y cinco punto sesenia y nueve melros (285 68 mis), findando
parte con Finca Campo Verde ¥ parte con fulera Civdadels Campo Yerde ¥ PARTE CON LA
FUTURA Avenide Cudadeda Campo Verde  POR EL OCCIDENTE del unto F al punio A en linea
recia y distanca de doscientos eolenis y seis punls nevenla ¢ 2es (278,06 miz), indando con 1s
Parseta namero dos (2] y cierra MATRICULA INMOBILIARIA NRO. B0E-40485113

£l inmuabla identficads con el Folio d& Malriculs Inmobilkaria No, S05-40633113 ge la Oficina de
Registrodé Instrumentos Plblicos dé Bogotd- Zona Sur, serd lransferido a tiuks de fiducia mercantil
paf @ FIDEICOMITENTE MARGARITA SAMINT GUTIERREZ 2l PATRINOMNID AUTOMOMO =11
se constituye, dentro de [os diez (10) dias casendans Sigumnlas 3 i firme del presente fotumeania.

52 TRANSFERENGIA INMUEBLE IDENTIFICADD GCGOW EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA ND. EDS-40483114 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA. ZONA SUR: «! FIDEICOMITENTE MARGARITA SAMINT GUTIERREZ
transferra a la FIDUCIARIA 5 tilulo de fiducia merantd el deracho de dominid y posesan miatenal
gue aciualmenis ejeroen sobre €l siguiesie bien nmuebie udicads en La locelided Bosa Booota
0.C., denominado PREDICF AREA RESTANTE 2, alinderado de la siguianis maneara;

PREDIO AREA RESTANTE 2Z: Con un ares de SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES
PLINTC TREINTA ¥ DOS metros cusdrados (5873 32 M2} alinderade asi POR EL NDRTE: gl
punta R af punia 0 en Enga recla y dslancia de cenio veintisdn punios cncwenia v cincd mercs
[ 128,55 mis) lindando con 18 avenlde Santa Fe POR EL ORIEMTE del punto O al punto Fen linea
recia y en disfancia de sesenta y uno punio cero wn mabro (81,01 mis), Bndands con la Alameda E|
Parenir POR EL SUR: del punls P al sunla O an lines recta y en distancia de cignio vaintiséis
puntos cchenta y siste (12687 mis], lindando con propiedad parbcutar (Finca Campoverde) v, POR
EL OCCIDENTE: del punto O al punio R en linga recie y distancia de cugrenia y sigl2 pumio
gincusnta ¥ cualro mebos (47 54 mis) lindanco con propeded perticular v cierra.  PARAGRAFO
PRIMERCE La Oficing de Regstro de Instrumentes Publicos, ¥ &l Deparmants Adminstatvo de
CalEsino 08 exa Cludad &l hacer gl registng v 1@ anotackn dal 8Clo gue trale  este insirumento g
gbwira matricula inmoblierie v c&dulz catastral independsentss 8 afectacian 1, afeciacidn 2y
afgciasion 3 inmuables objelo de esla compraventa; y dado gue las dreas restanies guadan
divididas en dos predise NO colndantes la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicas y al
Oepartamento  Administrativa da Calasto de esta cludsd-al hacer &l registra v la enotscicn del
aclo guefrata este mslrumenio le abriran matricula inmobdigrz independienis a cada una de Bs
areas restantes. MATRICULA INMOBILIARIA NRO 505-40463114

El inmuetle entificado con gl Folio oz Maviculs Inmobdigria Mo, S05-20£53174 ge i3 Oficing de
Reqgistro de Instrumentas Plbiicos de Bogota- £ona Sur, sera ranslendo a tilulo de hauca mermantil
por el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ al PATRIMONIO AUTONOMO oue
s¢ congtiiuye, dentfo de log diez { 10) dlas calendario siguigntes a la firma del presenla documanic.

53 TRANSFERENCIA INMLUEBLE IDENTIFICADD CON EL FOLID DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO, 505-633118 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR: al FIDEICOMITENTE MARIA EUGENIA SANINT DE
GOMERZ transferira a la FIDUCIARIA & titulo de fiducia mercantil, el derecho de dominio y posesian
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CONTHATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIBES TRAGION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARD, MARGARITA MARIA ZANINT GUTIERRET y MARIA EUGENA SARINT OE GOMET, de una parte §
FIDUCIARIA BOGOTA E.A de olra parls

materzl que actualmente &jarcen sobre el slguients béen nmuebie ubicados en La localidad Bosa
Bogota D.C., denominada y ainderado de @ siguiente manera:

LUn lote de ferrenc wubicado & Bogold con wn area de 1458957 72 M2 de termeno. gue de
conformidad con ef plano de levantamiento iopoorafics elaborado por Espinosa De Brigard ¥ Gia.
de fecha Julio de 2005, aporado por LA VENDERDRA, ef cual s prodocoliza con la presents
escriiura pablca, a8 encuentra comprendide entra og sigulenies Bnderos. POR EL MORTE, dal
punto L142 &l punto L-118, pasando por log puntos L1479, L140, L127, L1124 v L120 en linea rects
y quebrade y distanciss parcigles de 86.08, 7.81, 178.80, 1728 1207 y 24 28 mis, lindando con
propiadad particular. POR EL ORIENTE, dal punto L1158, & punio L15F pasendo por Bl punio
L118. en linea recia y longiludes perciales de §5.06 y 162,52 mis,, lindando con fa konca Campo
WVerde, y del punta L154 al punto L1588, pasando por el punto L1544 an linea rects v distanciss
parciales d= 108 03, 172 BT metros, lindando con k3 inca Campo wvarde POR EL SUR, dal punio
L150 al punio L154, pasando por el punta L1504 y 1508, @n linea quebraga y dstancins parclales
de 5485 059 v 2623 mis , lindando con B fince Campo Verde v de ponto L158 &l punto LTS
pesando por el puntaL74, enlinearecta y distancias parciales de 135,08 mis, v 20,45 mis, lindando
con i finca Campo Verde. POR EL OCCIDENTE, del punta LTS al punic L1432, pasando por |0
puntos L71, LT8, L45 y L 143 en lineas quebrada y racts con distancias parciales de 11503, 27 64
13878, 228,25 y 6.94 mis., ndando con 18 inca La 1518 y entiera. MATRICULA INMOBILIARIA
NRO 5054533118, Direccidn Calle B34 Sur Nro, 230-88.

El inmuable identificada con & Foba de Malficuls Inmabillana Mo, 505533118 ds & Ohona da
Registra de Instrumentios Pablicos de Bogold- Zona Sur, serd iransiendo a fitulo de fiducia mercentil
por &l FIDEICOMITENTE MARIA ELUGENIA SANINT DE GOMEZ al PATRINONIO AUTONOMO
que se constbuye, dentro ce los diez (10) diss calendario sguienias a la firma del presente
documenio.

54 TRANSFEREMCIA INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 505-625397 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
FUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR: & FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARD iranstedrd a 8 FIDUCIARIA a thulo de Rducis mercartil, &l deracho de dominks y
posesidn malerisl que aclusimente sjercan sobra el siguisnis bien inmueble ubicado an Lalocalidad
Bosa Bopota D.C. alinderado de & siguienie manera:

PREDIO dercminado LAS MERCEDES 2, con un ares de CIENTO VEINTISIETE MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADDS CON VEINTISIETE CENTIMETROS |
12769127 Mirs2 } v comprendido por los siguientes linderos. POR EL NORTE, dal punta 7 &l punto
1, pasando por kos pontos 6,5, 4, 3 y 2, en gireccihn nor-gniente. y en dsiancla olslh de 34308
metros colindangs con &) predio gue por 2318 venla s& segrega Adicionadmente par el Hore, del
purite 1 al punla A en direccidn nor-oriente y @n distancia lofal de 413,00 melras, calindands con
gl predic de caduls catesiral 105325002800000000 [ MATRIZ } denonmnads FINCA YUELTA
GRAMDE. Par al Oriente enlre los vérices calorce (14) §  guince (15) en senlida node = sur
limitanda con la Finca Las Marcedes Panceta IV en ung medida dé doscienios selenta v un matos
con quince ceniimatros 271,18 mirs, Parel SUR en senbdo oiantg-octdanis deade el puntd quencs
(15) &l punto uma (1) divisorio con ks finca Las Mercedes Parcela (Il en extension de trescentos
cuarenta y dos matros o selenta ¥ cinco centimetros (34275 mis) ¥ profongacion de asia desde
& punio und (1) hasta el sitio mencado con el nimero res (3] cruzando por & nomerd dos (2] en
una lpngltud de cosclentos veintidds metros con ochenta y siste centimebros (222.87 mis), Por el
OCCIDENTE:, carranda ¢l poligono én' direccdn Bur — Norte desda ¢ punio ires (3} alravesands
los punios suates (4), sinco (5] ¥ ssis (B} hasta legar al punts siete (7) de partida, indando con kg
finca La Ista, en una lengitud de dosclentos diecinueve metros con achenla y dos centimetnos
(21982 mis), MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 505-625397. Descripcidn da area y linderos del
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINI TRACION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PRAR SANINT DE
CASTARG, MAREARITA MARIA SAKIHT GUTIERRET ¢ MARIA EUGEMA SANINT DE GOMEZ, de una pata y
FICHCIARIA BOBOTA S.A. da ofra parie

resto del inmusble iomado de la Escilura Pibiica Hro. 645 del 18 da julio daf 2010 de ia Noteria

tnca de Cota
Er la Mstriculs immobikaria dice: SIN DIRECCION ZONA DE RONDA DE PROTECCION DEL RIQ

BOGOTA

El inmueble idenfificade con el Folio de Matricula Inmokiliaria Mo S05-625387 de s Ohcina de
Registro de Instrumentos Poblicos de Bogodd- Zona Sur, sera transfendo a lilulo de Niducia mercantil
por el FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAMO =l PATRIMONIO
AUTONOMO que s= constituye, dantro de los diez (10) dias calendanc siguienias a la firma del
presente documento.

£.5 Log FIDEICOMITENTES transfieren de mansra conjurtta a la FIDUCIARIA, & titulo de F-l:tj..rcia
mercanti g la firma del presants contralo, ta suma de Un Millan de Pesos Moneda Legal Colombiana
(51.000.000), para 12 constitucién dal presenta PATRIMONIO AUTONOMO.

5.6. PATRIMONIO AUTONOMO, Para todos kos efectos legales. con los blenes transfenidos a titulo
de fiducia mercantl por los FIDEICOMITENTES, s& conforma el PATRIMONIO AUTONOMO
denamirado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A., el cual estars alecto @ la fMinalidad
contemplads en este confrato, ¥ 58 mantendrd separade del resio de actives de (a FIDUCIARIA y
de los gue perienezcan a ofras patrimorios aubdnomos.

PARAGRAFD PRIMEROD Los bienes que conforman e PATRIMONIO AUTOROMO no forman
parta da |a garanlia general de ios screedores de 12 FIDUCIARIA ¢ solo garaniiza oblgacionss
cantraidas en el cumpkmiznto de |8 finalidsd perseguida con esle contralo de conformidad con o
esiablecido en o5 articules 1227 v 1233 dal Chdige de Comercio, por o tz2nto, 1as obligacionas gue
a8 contragan &n cumpkmignic gel obelo & IHE-II-'I.I‘{?IEiDHE_E de esie coniralo, asian amparadas
exclusiveEments por ios activos de este PATREIMONIO AUTONOMO, de mansra que ks acrescorss

e dichas obiigaciones no pocran persegur 108 bignes vinculados 8 obos parimonios autnomos -

bajo & adminisiraciln de la FIDUCIARIA, ni los que partenecen al patrimgnio de b FIDUCIARLA,
esl como los acreedores de dichos patnmonios auténomos v de la FIDUCIARIA ampocs podran
parsaguirios actves dal prasante PATRIMONIO AUTONOMD

PARAGRAFQO SEGUNDD: Le FIDUCIARIA declarera recibldos los benes descritos an la clausula
51, 52,53 y 54 de este conbrats, &n al estado en que & encueniran y 3in Bsumis ninguna
rasponssbildad por este conceplo, y ésta 8 su vez los enirega a litulo de comadato B D5
FIDEICOMITENTES, quienes declara resiidos ko5 tienes a salisfacoan. El terming del comodata
sard por el mismo Ermeno 92 vigendie del presenle coniraio

5.7 WALOR DEL PATRIMOMNIO AUTOMOMO: El valer de los bienss INMUEBLES que
confarmaran & PATRIMONIO AUTONOMO sa discriminan a conlinuaciin con su respechve vakar

1, Matricwla inmobiiEaniz S05-404683113, la suma de ires mil seEcienios Cuarenia v Snco
millones novecienios ventiacho mil pesos (£3 645.828.000)

2, Matncdks rmobiliariz S08-4045631 14, |8 suma de trecientos cuarenta y cuatno millones da
pesos (5344000, 000)

3. Maricuts inmoabiliara 505825357, @ sumi de mil novecienlos novents ¥ nusye millones
ochocianios once mil pesos (51,989 811 000)

4, Malricuks inmobiliais S05.633118, la surma de $os mil custrecienios diaz y ocha milloneg
doscantos nowvants y siale pesos (52 418 207 O00G)
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CONTRATD DE FIDUCIA MEACANTIL DE ADMIMNISTRACION CELEBRADD ENTHE MARIA DEL FILAR SANINT DE
CASTAMD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGEMIA SANINT DE GOMEE, de uns pars y
FIDUCIARIA BOGZOTA 5.4 de ofrs pasa,

CAPITULO V)
DE LAS PARTES

E.1. LOS FIDEICOMITENTES: MARIA DEL PILAR SAMINT DE CASTARD, MARGARITA MARIA
SAMINT GUTIERREZ v MARIA ELIGENIA SANINT DE GOMEZE,

.2 LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
E.3 EL BENEFICIARIO FUTURD: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5.

CAPITULD VI
SANEAMIENTO

71 SANEAMIENTO: Loz FIDEICOMITENTES manifiestan gue kos bienes que saran transiarnidos al
PATRIMONIO AUTONOMO, s= transferiran libres de cuaiguier ciase de gravamensas, embargos,
pleltes pendientes, condiciones resolutoras de dominio v arrendamientas. As! mismo manifiesta que
se-al momenta de |a fransferencea se enconlrardn B paz y salvo por todo conceplo de FMpuesios,
tasas y conirbuctones causados haste Ia fecha y gque en todo caso saldfd @ senegmiento y 8
responder por los tnbutos no pagades frente a |3 FIDUCHIARIA v & los tercaros adquirentas de 105
pienes igualmeante deciara que entregara ios bienss & par y & salvo por senicios pubdicos. De igual
foimi@ Los FIDEICOMITENTES responderan ante la FIDUCIARIA por esta obligacidn de
sansameenio ¥ de todo perulcio que s& genere por cause de obligaciones de esls raturalieza
arienares a A ransferencia de los blenes y derschos y duranie k3 vigancia del presents contralo
L= FIDUCIARIA quedz refevada axpresamania de la abligacidn da responder por-el saneamiento al
proceder a la enajenacion o & la ransferencie de los bienes y derechos entregados dentio de esla
fideicomiso, Desde ahora los FIDEICOMITENTES avtorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar
esta clausula en & lexo del documenic en que llegoe 3 transfedr la propiedad de los bienss o los
derechos en ejecucion de este fideicomso, sin qué pugda adquinr responsablidad alguna per este
concepio

Paragrain. Se deja conslancia que el inmoeble identificedo con of Folin de matricula inmobilisria
nimera 505-625307 de la Dficing da Regisire de Instrumentze Plblicos de Bogols-- Zora Sur,
cuenia con la ingcrpcidn de una medda cautelar de demanda en procesn ordinana de Expropiacion
por parte de (2 empresa de Acueducts v alcaniasilado de Bogoie ESP, ramite de levaniamienic gua
la FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTARD se encuenira realizands y que &l
BENEFICIARID FUTURD canocza § entiande 3 sluscun,

CAPITULDO Vi
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

B.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son darechos de los FIDEICOMITENTES:

1. Exigirala FIDUCIARIA el cumpimento de las obligaciones contractuales y legales & su cargo
conforme & los términos pravistos en este conlrate y enla Ley

2 Exigir a la FIDUCIARIA les rendiciones de cuentas y (os informes &n 108 1ermings y piszos
previsios en este conirato conforme a 3 egisiacion vigente

3 Exigira lz FIDUCIARIA que lleve une cantabllides separads del presente contnats

4. Exigir o Ia FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por causas conlrsclusles o legales,

procader 8 la liquidacian del PATRIMOMNIO AUTONOMO y = |3 resifucian de los bisnées que o

confarman de acuerds con lo establecido en esta confralic

Los dermas derechos establecidos en esin contrato v en ka Ley,

Calle &T Ma. 7 -37 Pisg 3« Calla Begotd - Colombila « |871) JE500 = wwiw. fidubegola.cam
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CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL DE ADMINISTRACION CELESRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SAMINT DE
CASTANO, MARGSARITA MARIA SAMNT GUTIERFEZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMESL. de uns pids §
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, do oira parte.

8.2 OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES 58 abligana:

1. Reslizar gl pago de la comigidn FIDUCIARIA a que 2& refiere |3 clausuia 10.2 dei capiiulo
décimo ¥ los oesios & gue aluds |3 clausula 101 dal misma capilulo del presente conlnalo

2. Transfarir g6 maneéra conjunia 2 la FIDUCIARIA g |z firma del presente contrate, 2 filule de
fducza mercantll, la suma de LUin Millkin d2 Pesos Moneds Legsl Colembiana (51 000.000), para
la constitucién del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

3. Transferr los INMUEBLES descritos en la clusule 1., 5.2, 5.3 ¢ 54 danko de losdiez (10)
dizs calendario Siguicnles & la kima del presente conbrale, @ tiulo de Aducie mencantil a |a
FIDUCIARIA como vocera del presente PATRIMONIO AUTONOMO

4. Fresentara la FIDUCIARIA, en conjunto con EL BEMEFICIARIO FUTLRO, I ascritura péhlice
e Fansferancia de 0% mmuebies mencionados en &l numeral anteror, debidamenia inscrita
en la Oficing de Regisiro de Instrumenios Publices comespondiente a la ubicacion de los
mmuebie:, denire de los sesents (B0} dia= habiles siguienies a [z firma de ia msma.

5, Fresenigr & I3 FIDUCIARIA, &n conjurto con EL BENEFICIARID FUTURD, glfies) folicis) de
mafricula inmobilizria donds consta que esl2 registrada ks escriura pubica de transfersncia (de
cada wed) de{los) inmuebleds] que Sayan sido iranslardos al presente palrmonio SwWlDsomo,
deniro de kos ocho (B dias habiles siguienies &l regisiro de fa presenle reénslerencia,

G LesFIDEICOMITENTES se obligan a pagar los darechas notaniales, de benaficancia y registra
dervados de la iraneferenca de g bienes fdeicamitides al PATRIMONIO AUTONOMWO.

T Respender por el sansamisnio por avictian ¥ wems redhibliionas de los kenes lideseomilides
transieridos en desarmcio del présente conifrabo, conlorme a & ley. LCS FIDEICOMITENTES
gutcrizan a la FIDUCIARIA para hacer consiar este cléwsula en 2 texio def documenta en que
fxgue a transfanr [a propiadad de log bienes en desarrolio de esie fideicomiso, sin gue pusds
edquinr responsabilidad alguna por aske concepto

8  Reciirlos bianes inmusables gue s2 le entregan a Liulo de comodalo. queenes 8 su vez podran
entieqdrasio al BENEFICIARIO FUTURD. La FIDUCIARIA na tendra responsatilidad akguna
par la gestitn do los FIDEICOMITENTES wio del BEMEFICIARIO FUTURD en razén de g
tenancia gue ajerea sobra las bienas inmuables fideicomitdos

8 Impedir cuslquier Hipo de uswwpacicn § peturbacdn ous S8 ocafonen por U culpa o de
bercaras & [os bienes gue conforman el PATRIMONIO AUTONOMO. siendo de su carpo k2
inrdemnizacion de peruicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a lercarns afectados.

10. Suscribir las cerlificacionas de pago junio con el BENEFICIARIO FUTURD

11 Maniener los inmuebdes fdeicomilidos a paz v salvo en o contamiante al pago de toda clase
de impuestos, senicios publicos vy demas gasios 2 08 cuaies 58 encuenirg akeclo los
Evnuebies Kasi @ fecha gue se acuerde entfe LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARID
FUTURD, fecha gue sera notficada a LA FIDUCIAFIA por documenio ncepsndisnie al
preganie cantratdm, quedanda facultada la FIDUCIAREA para a!'n;i.r an cuaiguiar lempoe guea 58
Iz demuasire madianiz copE autdntica qua & ha cumpids con G5l bpo de obligacionas, Ao
eslando la FIDUCIARIA obligada a asumic ningur gasto de esta naturaleza.

1. Los FIDEIKCOMITENTES e obiigan a manigner indemne 8 lg FIDUCIARIA frenle a tas
engnuiies conlingencias judiciales o exrajudicisles gue s=2 presepien en vidud de g
geslionas adelantadas por iz FIDUCIARIA en virtud dei presente contrala y que no se derivan
por Su Cuipa, 1as condenas denvadas de los procesos o reclamacionss judiciales,
afminlstratives y de cuskuiler olré naturaleza gue sean presentadas en contra de 1a
FIDUCIARIA direclamonis o comd voters del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la
gpecucion del presents codtfalto y qua Ao sean CEWSE0EE por Bu culpa y 56 obliga & salir &n su
defansa por reclamacioness, multzs o demandas judiclales interpuesias por aalidadss poblicas
o privadas, cualguiers 5es su causa, efecio, objeto. indole, naluraleza, o esencia Asf las cosas
loz FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, imevocable v a |8 orden de ta
FIDUCIARIA a canoelar el valor de |as respectvas conlingencias ¥ condenas, azi como las

Calbg ET Wo. T-37 Piga 3+ Cafe Bogoth - Colemiia « [571) 3605400 « wew. lidubogota. com
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CONTRATO DE FIDUCHEA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL FILAR SAMINT DE

13

14

15
16

v

CASTARND, MARGARITA MARLA SANINT GUTIERREL y MARIA EUGENIA BANIMT DE SOMEE. dp wna parte y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 de ol parte

agencigs en derecho ¥ 185 Coflas del process. hancdarics o2 sbagados ¥ arbithog asi coma
cualguler gasio an que deba Incurmirse con cosaidn de dichas acciongs, dentra da los cinca {5)
dias habies siguentes a la recepcdn del regquerimignto afeciusds por la FIDUCIARIA an &l
santido & los FIDEICOMITENTES En defecin de o anierar, autoriza & |2 FIDUCIARIA =
ceducir de |os recursos del Fideicomisa, los racursos coraspondenias a los cosbes en gue
incurra por los conceplos mencionedos ¥ & culnir [as respectives erogaciones

Respondar pof [8€ obligacionas lormales vy suslanciales de os impuestos temiloriales, en su
cabdad de sujelos pashvos, & (oS eminos de B de [a ley 1430 de 2010, hasia la lecha gus
5 cuende entre LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARID FUTURD, fecha que serd
nolfficeda a L& FIDUCIARLA por decumenio independiente al presente contrato

Infarmar por eacrita & [a FIDUCIARIA denfro de 103 cinco (3) dias hakdes siguisnies, cade ves
gque madiigee o camble datos correspondisniss a su dieccidn, domicilio, iesdfonos, fax, razda
eocial, representacidn legal, ¥ en fin, cusiguier circunstancis gue varle da las guea reporfa 3 B
firma dal presante contralo. con base en lo dispeesio en la Circular Basica Juridica expedida
por ta Superntendencia Bancarnis (Hoy Suparintendencia Financiera) y lodas aqualiss que la
aclaren modifiguen o adicionen,

Instruir & |3 FIDUCIARIA en todos f2s gventos en que =sia 52 o salicite por esonta

En conjunic con EL BEMEFICIARID FUTURD prestar iado & Sopofe téenica ¢ aaminisirativo
gue S8 reguisra pera el cumplimienio o& i85 ookgaciones a carpo de 12 FIDUCIARIA

Las demeas eslgnadas por 13 ley o por esie contrato.

E.3 OBLIGACIONES DEL BEMNEFICIARIO FUTURD

-

8.4

Resiizar el pago de ka comisidn FIDUCLWERIA a que s& refiers | clausela 10.2 oel capiulo
décime v los gasios & que alude |a cldusuie 10.1 del mismo capitulo del pressnie contrado 8
partir de |3 fecha que s realice |a ransferencia de W3 derechos fiduciarios & fevor da EL
EENEFICIARIO FUTURD.

Mantener los Inmuebles iaicomilkos a paz2 y salvo eén o concermianid al pago de 10da clase
da impuesics, senvikios poblicos v demas gasins @ ks cuales s& encuenlbien alsclos |os
mmusbles, & padir de la fecha gue s& gooerde entre LOS FIDEICOMITENTES y EL
BEMEFICIARIO FUTURO, fecha gue eera notificade a LA FIDUCIARRA por docwments
independisnia al presents conlraln, gquadands facultada la FIDUCIARIA para exigi =n
cuaiquiar tiempo gue se le demiesire mediante copiz suténtica, gue =& ha cumplida con aste
fipo de obligaciones, no estando i@ FIDUCIARIA obligada a asumir ningdn gests de ests
naturglzze, siempre gue detenta l2 fenancia de los inmueblas fidaicomitides

Pagar el tributo de plusvalia de los inmuebles irensfenoas al PATRIMONIO AUTONOMO en el
ceso enque oicho nbuio se genere. EL BENEFICIARID FUTURD comunicard a la FIDUCIARLA
la causacitn del mencionada fributs,

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Semn ohiigacanas da I3 FIDUCIARIA

Realizar diliganiamanta kg gestiones necesarias parg el desarrollo del objeto del contrato de
conformidad con o establecico en & mismo ¥ |85 instucciones Impartdas por ks
FIDEICOMITENTES.

Rechir la suma de Un Millan de Pesos Monada Legal Colombiana (57 000.000), aporiada por
2l FIDEICOMITENTE 2 ia frma ¢al présente coniraio, oon i@ finaidad de constituir i prasants
FATRIMONID AUTONOMO.

Ejercar e derecho de propisdad fiducians sobre fos bienes transferdos en virud del prasents
cofitrata

Entregar & Ia transferancia da Ios inmueblas al fdeicomisn, & 1w de caomodato. por 2l t&rming
de vigenca dal presante contralo, los inmusebles descritos en I35 clausulas 51 5.2, 53 v o 4,
del presente contrato los FIDEIGOMITENTES quisnes a Su vez podran entregerseios sl mismo
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CONTRATE DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE WARLA DEL MLAR SANINT BE
CASTARD, MARGARITA MARIA SAKINT GUTIERREZ y MARLA ELMGEMA SAKINT DE GOMEZ. do una padto y
FEBUCIARIA BOSOTA 5.4, de obra parte.

tituin &8l BENEFICIARIO FUTURD. Le FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad slguna par &
gastin de los FIDEICOMITENTES yio del BENEFICIARID FUTURD, an rasdn di la tenencos
gque ejarza sabra lag bianes inmuabias fidaicamitidas

8  Porinstrucoian imevocabis de os FIDEICOMITENTES |5 cusl 2 enfiends imparida con |3 firma
del presenta confralo, regisioe [a cesidn da |os derechas ducianos que son llulaes |oF
FIDEICOMITENTES ¥ por ende su calidad de fideicomilente ¥ beneficiario en el presents
condraio 8 faver dal BENEFICIARIO FUTURO una wezr s& cumplan B5 acluacionss y sa
alleguen-a la FIDUCIARIA lag ceribcaciones previstas an el punio 1.2.4. antenor

& Cue |8 FIDUCGIARIA restifuya 1o blenas inmusbies fidelcomitdos & los FIDEICOMITENTES &
cada ung segun su eporte, o los tansfiera 2 quien e3los instruyen por cuenla de o
FIDEICOMITENTES, de asuerdt con las insfruccones imoanides por squellos al respecho ai
durants la vigencia dal presenis contrato no s sdegan 8 i3 FIDUCIARIA |as certficacionss o
8 cumpian B acluatonis manssonadas en al punto 1.2 4 anbafios

7 Mantensr los biznes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyas y o2 los que
correspondan 2 olros negocios fiduciarios

8 Ejercerlss scciones o proponer 185 excepoiones i=oales, inherentes a su celidad de propéataro
Fducsanio, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, &n cuanto ses infarmacda por
los FIDEICOMITENTES de los hechis gue Ofginen @ expencia de 12| eemicio. Qusds
entendido qee el ejercicio de dichas acclones o excepciones es@ supeditado a & Informaciin
gue sobre los hechos que los haga necesarnios le proporcione los FIDEICOMITENTES, queen
&3 por bo-iEnle regponzebie de o8 perucios que & causen con la GmisdA en proporalonar |a
miormacion,

8. Pedir instrucciones & los FIDEICOMITENTES, cuando en ka ejecucidn del contrato &g
presemtaren hechos sobrevinizntes e impresisios, guee impidan el cumplments ge Sus
chligationes conlraciuaies Cuandd |a FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en
suspensd todes les obligaciones relacionadas con & asunic consulleso hasts |a fecha &n i
Cual e produzca i respuesia por parle de los FIDEICOMITENTES, sin gue pueda impuiarsels
por este hecho responsabiidad siguna

10, Pedr insthucciones a la Supenniancencia Financiera cuando tenga fundades dudes scerca de
la naturalezs y-alcance de i chligaciones, o deba, cuardo las cirounstancias esi o exijan
apartarse da kas avtonizaciones confenidas en esie conelo o de i85 Insinecciones impanidss
par o2 FIDEICOMITENTES en & desarralio dal mismo Cuanda la FIDUCIARIA haga usc de
esta- fecultad guedardn en suspenso fodas es obligaciones relacionadas con el asunto
condultads hasta [a fécha en la cual & produzca |z respuests por parie de la Supenntzndencia
Financiera, 5 que pugda impulérsele por esté hecho rasponsaksisd Blguna.

17, Levar una conabilidad sepadada de este negocio, de conformidad con las dsposgionss
legaies que regulan |2 materia

12. Rendir cugnies comprobades de su gestdn cada s8is(5) meses, 18 cual deberd ser praseniada
& bas FIDEICOMITENTES dentrd do los 15 diss habilss siguientes a Is fechs del respectiva
corte, de conformidad con lo astablecido en la Circular Basics Juridics sxpedida por fa
Superntendancia Bancaria (Hoy Superiniendencia Fingnciera)l. 5l |8 FIDUCIARIA no reciba
repara alguno 2 B rendicidn g8 cuenlas preseniads. dentro de los diez (10} dias hébiles
siguenies a ka fecha de recibo por pare de los FIDEICOMITENTES esta se enienderd
aprobada. Podr [a FIDUCIARIA enviar @ rendicion d¢e2 cuenlas a iraves de mediocs
EEEH'L‘II'IH'.‘:I:I:. envigndotd & la direccion de corred elechdnico enunciada en el presente

aCumento.

13 Preseniarla rendicidn final de cuentes de su gaston, 8l teiminar & cantrata de hitucis mercantil

14, Les demas cbligaciones necesanas para dar cumplimionto al chjeto contrectual estipulado.

E.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabibdad que adguiers ia FIDUCIARIA
B8 diz madio ¥ no did resuliada y, par o [Bnio, respondera hastia por culpa leve 2n gl desermoio de
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COMTRATD CE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE MARLA DEL PILAR SANINT OO
CASTARD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERRET y MARIA ELGENIA SAMINT DE SOMEZ de ung pas v
FIOUCIARIA BOGOTA 5.4, de obra panie,

su ge=sin, La FIDUCIARIA responderd por reslizes todas (B3 conducias necsesnas pas ejecutsr
lag gesliones ancomendadas.

FARAGRAFD PRIMERD: La FIDUCIARIA se obliga & realzer diligenizmente lodos los aclos
necesarios para la cumplida eecucibn def objeto ce esle conirate; y no serd responsable por caso
fortuito, fuerza mavyor, el hecho de un fercerd 0 ks viclacibn de deberes legales o contracheales por
parie de los FIDEICOMITENTES.

FARAGRAFD SEGUMDD; La FIDUCIARIA no asumind responsabidad alguna, por 105 ¢aNcs o
plrdidas que pudieran begar & sulne ks biengs infmuebles Tdessoimidos, esi como los danos 8
bercaros o cualguker peruicio gue directa o indirectamante sea producido por eshos bianes, Esta
respansabilidad serd asumida da maners inlegral por parte de bas FIDEICOMITEMTES.

CAPITULD IX
COMODATO

8.1. COMODDATO: Le FIDUCIARLA enirega mediante = presente documenio a los
FIDEICOMITEMTES, 8 tiule de comodato preGanio y por el WBrming de duracion de presenie
conireto los inmuebles fdeicomitidos, guisnss a su vez podrdn enlregarssios al misma lHuwa al
EEKEFICIARIO FUTURD, los cuales deberdn ser reatiuidos por los FIDEICOMITENTES yio al
EENEFICIARIO FUTURD & la FIDUCIARIA, 5 ko cual 58 compromalan da manara exprésa, ciara y
exigiblz, en la fecha de terminacion del presents contats, tenidndosa por erminads &l contraio de
compdato a parfir de e84 fecha. Esta obligacidn de reslifuir sera exigible por i2 vie efecisiva con'la
sala preseantachin de esie coniredon, siempre que s2 configure el ncumplimianic de acuerds con o
establecidn en el mismo. En tedo caso, les FIDEICOMITENTES y/'o & BENEFICIARIO FUTURD
daberan cancelar a tiulo de mulla a 1a FIDUCIARIA, & velor equivalente 2 un {1) sakario minimo
mensual legal vigenle, por cada dis de mose en ia enfrega en forma conjunia o ndividuad, Los
FIDEICOMITENTES vo 8 BENEFICIARIO FUTURCO 1E@ndran respecio de ios hienes entregados en
comodato, las obligationes senaladas en bs arlicdos 2203 v sigulentes dal Codige Civil. En razdn
#la causa del presanis contrato, y para los efectos del articulo 2216 dal Cadigs Civil, ks FIDLCIARIA
COMODAMNTE no ndamnizara paf las expansas gue & FIDEICOMITENTE y'o sl BENEFICIARID
FUTURD COMODATARIO haya hecho para la consarvacion o mejcramignto de los bienes
fideicomitidos. El FIDEICOMITENTE vwo el BENEFICIARIO FUTURD COMODATARIO manifiesia
conocer la calided, lps caracteristicas y condicicnes de |os banes gud S@ prastan por o ue renuncs
8 cualguier indemnizacidn ocasionsda por 1as calidaces de los objslos prestados de conformidiad
con &l articulo 2217 del Cadigo Civil

PARAGRAFO PRIMERD DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El conlrato de
comodalo, tendrd una duraciin mésmaigual 8 ls duscdn del presenie contrado e Aducia mercantl,
pera podrd terminar en cusiquier tiempo, &n necesidad de farrmaldad  slgune, cuando ia
FIDUCIARIA soicila la reslducian de los benes en los t&rminos sefaados anlenarmanbs, msEmenio
an ol cual 8l FIDEICOMITENTE vio 2! BENEFICIARID FUTURD COMODATARID debera restituir

los bienes

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se
prahibe expresamenie 8l comodeiano cadar 8l contrato o comocals, Sin gulornzenon previe de-la
FIDUCIARIA.

CAPITULD X
COSTOS Y GASTOS
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CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION CELEBRADD ENTRE MAFIA DEL PILAR BAMNINT OE
CASTAHND, MARGARITA MARIA SAMNINT GUTIERREZ y MARM FUGENIL SANINT DE GOMET, do una pars 4
FIDUCARIA BOGOTA 5.4, do otra parte.

10.1.. COSTOS % GASTOS Los costos, gasios, honomanos, wmbuios (impoesics, tasas y
eantribuciones de cuslguiar orgen o nival berrtorial o adminisirativa] § pagos NeCHSSAGE Baia &l
cumplimiznts del objelo del presente conkals vy ks que £8 gensren par su consfifucién ssrEn
cancelados por los FIDEICOMITENTES o del BENEFICIARID FLITURD, &n los Wsminas pravisics
en &l présenie contralo, Los de gjecucion, desermolie, disclucion o iquidecion, sean ellos de ongen
cantraciual o legal, serdn a cargo de los FIDEIZCMITENTES v el BENEFICIARID FUTURD segdn

BE3 @ CASO0
Sa considerard como gasios del PATRIMONIO AUTONOMO, entre olros o8 Sguienies;

1. La comisidn fiduciaria

2. Los gastos an que Se incurra para la calebracidn del prasenie contrabs,

1 El pago de las gastos en que s& deba Incurrr pare la proteccidn de los bienes dal PATRIMONIO
AUTONOMO.

4. El pago del valor ge les multas o sancones que llegaren a causarse con cergo al PATRIMONIO

AUTONOMO con ocasian del dasarmollo dal contralo de fiduca mercantil.

. Los honorarios v gastos en que haya de incurrirse para [a ejecucian v liqusdacion del contrale, v

la defensa judiciai del PATRIMONIO AUTONOMO, cusndo las circunstancias as! io exijan.

6. Los gastes bancarios o similarss que se generen en la sjecucsin v desarrclio del presente
contrate, v olros [ales coma Impussia de Timbre, Gravamen a los Movimigntas Finasciaros,
comisionas y dessmoolens.

7 Los gastos de la revisorla iscal por concapts da hanaranios, cuando s requinra de su dictaman
gabre los esiedos finencieros del fifeicomisas por solictiud de ios FIDEICOMITENTES. le
Supenmtendancia Financiera o cuakquisr enbded edminstratva o judicial

B Los costes por la elaboracidn de informes diférentes a los estipulades en el présente conirala,
fios cugles serdn definidos previamartz enire los FIDEICOMITENTES, BEMEFICIARIO
FUTURO y |8 FIDUCIARIA con antsriondad 2 13 elatoracion del respective informe

. Los gastos gue ocasions i3 dsolucon o Iguidaciin cel PATRIMONIO AUTONOMO

10, Todos aquellos gesios direclos o indimecios que sean necesancs para ol normal desanmollo del
obpeia dal sonirala

(o]

PARAGRAFO PRIMERD La FIDUCIARIA no asume con reCursts proplos pagos desivados dal
presente coniraio de fiducia mercantil

PARAGRAFD SEGUNDD: Estos gasios seran pagados directamenie segun s2a el caso por LDS
FIDEICOMITENTES o ¢l BENEFICIARIO FUTURD, guen los pagaa a la FIDUCIARIA con |2 sala
gemagirecion - Jumana de ks mEmos, dentro B los Cinco (5) dias hablles sijuisnies a 1a
presentacicn de la cuenia de cobio por parie de ésta, en la direccidon Que s& encuenire Bn sus
regiairos. Leas sumas derivadas de ssine concepios v les de la remuneracidn de la FIDUCIARIA,
causardn inlerases do mora, 8 rexdn de ls tsas comercial 08 mara mas alls gue permits (s Lay. Mo
obstanie o anlasior. en ks evenlos &n gue @l gaslos sea previsible. |3 FIDUCIARIA solictad Ios
recursos 3l BENEFICIARID FUTURG. con una antelacidn de cinco (5] dies hakiles.

PARAGRAFO TERCERD. La cerfificacitn suscrits por el Represantants Legal de & FIDUCIARIA v
el Revisar Fiscal, en I8 gue consien |88 sumas adevdadas por &l BENEFICIARIO FUTURD. a la
FIDUCIARLA, prastard mérito gjecutivo para obiener gl pago o8 |85 MISMaEs, S5in Que 88 Necesanin
requedimiznla pediciel o extrajudical pera consiifr en mara &l cual desde ye renuncia el
BEEHMEFICIARIO FUTURD

PARAGRAFO CUARTO:; Para garantizar =f pago de los costos y gastos ded presente contrato,

inchiida la comisicn FIDUCIARIA, ef BENEFICIARIO FUTURD frma en favor die la FIDUCIARIA
un pagaré en blanco con carla gé nsirucciones, €l cual seqa dilgenciado en el evenio en que &l
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CONTRATE DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMIME TRACION CELEBARADD ENTRE MARIA DEL FILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT CUTIERARST y MARIA BUGENLA EARINT DE GOMEE, de unas parte ¢
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, de Gira parts.

BENEFICIARIO FUTURD incumpls el pago de 83 sumas adeudadas 2 13 FIDUCIARIA, vencidos
tos cinco (§) dias habiles sigulentes al requerimienio efeciusdo por le FIDLCIARIA

10.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remunéracion por su gestidn, ka
giguisate comisian

1. Por la administracidn del fideicomiso, una sume fja mensval eguivalente a un (1) salaro
minimo fegal mensual vigente, pagederos mes vencido a los irzinta (30) dias calendaric
giquientas a la presentacion de la faciura.

Z. Uns comisin eguivalenis a cero punto cinco (08) Salarios Minimos Legales Mensuales

Wigerdes, por cade Ofrosl Que se suscriba duranle le vigencia del preasnle tontrals, por
aodciiud de los FIDEICOMITENTES

3, Una comisidn de un (1) safars mirems Ikgal mensual vipenie durante @ lguldacion del
presante confrato. liguidecion que no excedera de un (1) mes

PARAGRAFO PRIMERO, La presente comision sera pagada directamente por LOS
FIDEICOMITENTES  hasta 13 transierencia de los derechos fiduciancs 2 EL BENEFICIARIO
FUTURD, de ahi &n 2oelpnte seré psgads por EL BENEFIGIARIO FUTURO, guianes i3 pagardn a
la FIDUCIARIA denitro de los onca (5] dias calendarics sigulentss a la presentacitn de 1& factura
en la direceion gue s& enguantre on 5UE rogistros.

PARACRAFO SEGUMNDO. Ls precents comigisn no incluye VA, el cual estard & cargo del
BENEFICIARIO FUTURD en lze propodciones correspondiantes

CAPITULD Xi
L DURACION ¥ TERMINACION
I f .-"' 11.1 DURAGION: B t&rminode duracion del presania conlraio sard de Cuarenta y Ocho (48) meses
' contedos desds B3 firma del presente confralo. plaro guee podrd S&r prormogads por 185 partes

$4.2. CAUSALES DE TERMINACION: Ezla conleats lerminard por

1, Acaecimienio de alguna de ias causales previsias en gl arlicule 1240 del Codige de Comarcio,
excapto ks causal establecida en el numeral saxio (87} y anca (117 dal mismo.

2. Por la renuncia o2 i3 FIDUCIARIA, cuando s dan 3% capssles el ariicule 1232 del Codigo oe
Comercio.

3. Podra darse por terminado este contrate gn forma unilateral por parte de |3 FIDUCIARIA en los
Eiguenles casoE

» Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a |2 obligacion de aciuahzar |a informacion
contemplada en ka cliusula 15,1, del presente contrato, siempre y cuando & iy reguendo
gl fideicomitants & gua cumpliara,

» Ciendo se incumpls por parde del BENEFICIARID FUTURO, = pago de & comision
FIDUCIARIA par un pefiodo oongecutve de dos (2) mases

»  Porinciusion de los FIDEICOMITENTES &n ios lisledos de control de sulondades locales ©
exifanjgras en materia de lavade de activos o finenciacion del [erronsme,; tales como los
listadas de la QOFAC o de las Nacianes Unidae o por 18 inictacion da proce£os e Su SoRlrE
de exiricdin de dominio por estas mismias causas

Calle BT Mo, T -37 Mo 3+ Calle Bageta » Colombia = (571] 34856400 = www fidubogots. cam

=1 MNet

A

I



C

123 G001

Fiduciaria Bogota Q e

CONTRATD DE FIDUCHA MERACANTIL DE ADMINEI TRACION CELEBAADSD ENTRE MARLA DEL PILAR SANINT DE

CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parie y
FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, de obrs parte,

PARAGRAFO PRIMERO: En &l aventa an gue los FIDEICOMITENTES quisran dar par lerminado
&l presents contrato sin exislir alguna causal de erminaciin del miEmo, los FIDEICOMITENTES
daberan pagar & lulo de indemnizacitn a ls FIDUCIARLA, el vaior egiavelente & Ires (3) meses de
comision fiduciara v deberad contar con la aprobasion del BEMEFICIARID FUTURG,

CAPITULD XH
LIQUIDACION

121. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida (o terminacion del prasenle contrate, la gastién de
iz FIDUCIARIA deberd difigiee exclusivamante § sealzar atioz directamenie relscionados con i3
Bquidacian del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado &l contrate por cualguiera de las causabes
previstas en la clausula 112 del capitulo anterior. &8 proceders a ka liqguidacidn del PATRIMONIO

AUTONOMO

PARAGRAFD PRIMERO: La FIDUCIARIA presentsrd una rendicion final de cuentas de
conformidad con 12 Circular Basica Jufidica expedids por la Supstini@ndencia Bancana (Hoy
Supanntendancia Financiera), entendiendoss Jue s ng 36 formulan obsenvacicnes dentro og ks
quince (15) diga habiles shuienies a dicha erirege, o gier (10} dlaa nabiles gespués de haberse
presaniade iee explicAciones solicitedas, esls s8 snlenderd sprocbads y 58 dard por terminade
sabsfzcionaments ka liguidacikdn ¢ an consécuanad al vincwlo conbraciiml Que S& gansd on asie
contreto.

PARAGRAFO SEGUNDO; Todas los gastos oel fidercomiso pendientes de pago gue no pudieron
saf candalades con loE Moufsss del mismo, saran  asumidod auldmBbCamenis  pod &l
BENEFICIARIO FUTURO, guian lendrd la calidad de ceudodr frente 8 esas obiigaciones,
CIMCUNSEINcE Que &5 sceptads por & BENEFICIARIO FUTURO con 1a firma del presanis conirslc

PARAGRAFO TERCERD: Si af terminar ests bquidacidn por algin motivo quedsare a cargo del
BEHEFICIARIO FUTURD alguna surma dé dinaro a favor dao la FIDUCIARLA, este $& compramata
d& rmanass clara y Bxprese 8 pagarla & ks orden de la FIDUCIARIA dentra de s cirea (5) dias

habiles siguientes al gue se ks presents |3 cusnia respectva

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el svento en cug
a le liguidacion del presenie contrsio, no fuare posibls 12 ublcecksn de los FIDEICOMITENTES can
el propésilo de restiluing |os bienes inmuebles existenies an 8l PATRIMONIO AUTONGMO, ios
FIDEICOMITENTES con la firme del presente contaig i atorgan on poger especial, amplin y
suficianie @ la FIDUCIARIA, para gque suscrba la ascritura plolica de reslifucion de los tlienes
inmushles hdeicomitidos, siempre ¥ coando existan récursos etondmicos suficientes en el
PATRIMONIO AUTONOMO, que parmisan sufragsr los gastos que implique dicha transferencia En
Iods caso, | FIDUCLARIA no asumird responsabilidad alguna por los resultades de las medidas
adoptsdas frenle a |3 imposibiidad de focalizar 3 los FIDEICOMITENTES, en los t@rminos
establecidos en el presente Pardgrafo.

PARAGRAFO QUINTO: EL BENEFICIARIO FUTURD == obfga 8 preseniar 3 Ia FIDUCIARIA
previametie 2 18 lquidacion del presents conbiaio de Mmiuda, ellos) liofs) o8 maticuss
inmokdiaies donde congle gue eath regisirada ks escrilura pdblica de restilucidn (de cada una)
de{ios) inmusbis(s) que hayan sido Iransferides sl presenle PATRIMOMID AUTONOMOD, Mientras
sl BENEFICIARIO FUTURD o 8l Fidaicomitenia no haya cumphdo &sta obfigacitn. el presents
PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser lquidads

CAPITULD Xin
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CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ACMBNSTRACEN CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREES v MARIA EUSTHIA SANINT DE SOMEZ, de una parte ¥

13,1 NOTIFICACIONES: Las paries recibirén vSlidamenie cuskyuier clase de nolficacién o

FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, cle olra parts.
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

comurcasian en las Siguisnies direscinn el

1. LOS FIDEICOMITENTES:
- MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAND

Ciraccion:
Teldfong

Ciudad:

Corred electronco

Cras-72-38 apt. 1303
2558865 O 3153546873

Bogoia
pitattasailE@holmail.com

- MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ

Diression:
Teléfona:

Cidad:

Comen elesimmico;

Cra. 1 - 68-79 Apt. 501 Bogold
3225861 & 315 BI040

msanintgs Eyahoo, com

- MARIA EUGEMNIA SANINT DE GOMEZ

Direcelan:
Telgiono:

Cludad

Comeo electronica

Carrera 12 no. 124-30 apto 601
21 3?4?1 - 3102103538

manassnni4TEgmal com,

2. El BENEFICIARIO FUTURD

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGDTA 5.A.5,

Ciiraccidn:
Telgfono:

Ciudad:

Correo electrbnico:

3. La FIDUCIARIA:

Cereccion;
Telélara:
Fax
Crudsd:

Carrera 87 Na 100.20 Oficina 503 Edificic Coasmedas
E41T033

Bogotd.
pabloe@oonstrucioracapital com

Calle 67 No. 7 - 37 (Pise 3)
JAE5400
485400

Bogatg DLC.

PARAGRAFO.- Con la suscripcidn del presente’ cantratn, fos FIDEICOMITENTES aulodian a la
FIDUCIARIA para que remita las comuniceciones a5 como 108 informes mensusles o de rendican
de cuanlas v cualquier ol infoemacdn refersnie 8! Fideicomisn 8l coifeo electronico antes
reglstrado, entendiéndose y dandoss cumpldas las cobligacionss de la FIDUCIARLA de
presentacién de la . informacién, remplazando de ests manera la remisidn fisica de tsles

documentos.
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COMTRATO DE FIDUGEA MERCANTIL DE ADMINISTRACHON CELEBRADC CHTRE MARIA DEL PRAR SANINT DE
CASTARIC MARGAAITA MARIA SANINT GUTIERRET 3 MASIA FUGENIA SANNT DE GOMEZ. de una pars y
FIDLCIARRA BOGOTA 5.4, de atra parts,

D igusl manera, los FIDEICOMITENTES manilvestan gue cuandd 3 presenisn cambios gn cuanto
sl ragistro de las direccionas elecirdnices ansiadeas pars &l envio de |8 infarmacidn, procedersn
nalificariaz 3 & FIDUCIARIA para realizar (oS irdmiles de actualizacidn corgspondisntas,

13.2. DOMICILIO: Para &l cumplimienia de las obbgaciones del presenle contrato 25 partes fjan
como domicifio s ciuded de Bogota DT,

GAPITULD XV
CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN

141, LOG FIDEICOMITENTES, quien represante sut derechos o catante an gl futurs [a calldad Sa
FIDEICOMITENTES. sutoriza a la FIDUCIARIA areparar, procesar, soficitar y divulgar 8 18 Ceniral
de Informackin de Secior Financigrs -CIFIN- que administra |2 Asociacion Bancarz y de Enlidages
Financieras de Colombia, o s cualguier ofra entidad gue manele o adminisire bases de calos oo
los mismos fines, tods la informacion referents & 2u comporiamienta coma cientes de lz enlidad. Lo
antend implica que el cumplimiento o incumplimients de sus cbiigaciones e reflsard en las
mencionadas bases o8 datos, en donde s COMEIQNEn 08 Mansrg complela, todes s daios
referenies & su actual ¥ pasado comporameno frente al sector financiera §, en general, af
cumpimanio de #us cbligaciones:

Fara lodos los efectos, los FIDEICOMITENTES canscen y aceplan expresamente gue los reponies
¥ plazos 58 efectuardn de conformidad con las normas gue al respects sean incluidas an el
reglarnento de & CIFIM, y a5 normes legales cue regulen la materiz. lguaimente: ios
FIDEICCMITENTES, manifigstan que conocen y ecepten gue la consecusencis de ezl auborizacion
s8ré |8 consufa e inclusidn de sus dalos fmancieros en la Central de Informacion del Sector
Firanciers. CIFIN y demas entidades gue mansjen esle hipo de informacitn, por & fants. las
enbdades del secics inancien afiliadas a dichas centraies conoceran suU compodtamenio PresEnie
¥ pasado relacionada con &l cumglimignts o incumphmisnto de sis oblgaciones financieras.

CAPITULD XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1 Los FIDEICOMITENTES se cbhgan & aclualzar por o menos una vez al afo, 2 informacion
requanida por i@ FIDUCIARIA para el cumplimients de las disposiciones que s@ requieren para el
cumplimienta de ias normas relalves @ Sstema de Administracion ded Riesgo de Lavada de Actvos
¥ delg FinandisCion gel Tercrismo — SARLAFT, exigides por @ Supeanniendencia Financiera:

CAPITULD XWI
VALOR DEL CONTRATD E IMPUESTO DE TIMBRE

16.1. YALOR DEL CONTRATO. Fara todos los efectos legales v fiscales @l valor del presante
conlfalo serd equivalents a la remuneracion de la FIDUCIARIAL

CARTTLILD X%
GCESION

17.1. CESION: LOS FIDEICOMITENTES no podran realizar cesiones o dispasicidn de derschos
fduciarios a parsona distinta de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.8., en al mi&ma
senddo no podrd imperlr nsinecciones 8 FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como wvocers del
FIDEICOMISO para que slerza cugiguier aslo de dsposicion o gravamen sobre fos inmuebles
sporiados que copformen &l PATRIMONIO AUTONOMO
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COMTRATO D€ FIDUCIA MEASANTIL DE ADMBNISTRACION CELEDRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIL SANINT GUTIERREY ¥ MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte v
FIDUCIARLY, BOGOTA 5.A, do alra pars,

En &l evento gue el contrato de fiducie aea ceddo a ofra socledad fiduciana, par instrucaidn de los
FIDEICOMITENTES y ciel BEMEFICIARIO FUTLIRO, &5te dabera indemnizar a & FIDUCIARIA por
un valor eguivelents a tres (3) meseas de comisidn fiduclaria

CAPITULD X
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.1. REFORMA O MODIFICACGION DEL CONTRATO: No podra modificarse este contrato, ds
comdn acugrde enlre 168 FIDEICOMITENTES ¥ le FIDUCIARIA, Siempre 8 deberd conlar con
sprobacion del BEMEFICIARIO FUTURD.

CAPITULD X1
LEGISLACION APLICABLE

18.1, LEGISLACION APLICABLE En Io no previstc en les clausulss snteriores, & presente
contralo se ragislard por la lagsiacidn de la Repoblica de Coloinbia y en especial por b que dispora
gl Cokgo de Gomercio ¥ el Estatuto Organico del Sistema Financiars

CAPITULO XX
SOLUCION DE COMFLICTOS

0.1, ARREGLD DIRECTO: En caso de gue susjgn diferencias enire |25 partes por razdn o con
coasidn del presente contrato, seran resueltes por elies mediants erragle girecto, Para tal efects;
las partes dispondran de diez | 10) dias calendaric, conlados a partir de |a fecha en que cuaiquiera
de allas requisra a-la obra, por escrilo en b3 senlide, lErming ésie que podrd ser profrogads de
comdn acwardo

202 TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO: Salve las acciones de cobro, la venia, dacién en pago o
gjecucion del bien Adecamitids y Ia réslitucidn del bien & bignes dadcs en comodato, gua gueda
sujatss a la juriediecidn crdinaria, lode controversia refativa & este Contrato. 3 su celebracian,
g|ecucitn, interpretacion desarrofio o terminacidn, gue no pueda resclversa en forma diracta por [as
parias de conformidad con o dispuesic antedorments, se resolverd por un Tribunal de
Artsiramenio

El Trbunal de Arbitramento s2 regra por lo dispoesho en las normas cofombianegs, teniendo en
cuents Ias siguienies ragkas:

El Tribunal funcionaré an Bogota 0. C. y sesionara en el Cantro da Arpitaje y Concllacion Marcant
de s Camara de Comercio de Bogota, sujatandsss a o dispugsto en Lay 1583 d8 2012

Cushguier diferencia que surjz enlre 35 pares Con raatidn @ esté conlrald, & Meschvera Dor un
tribuinal de adbitramento, que s sujetard al irémde inslitucional previsto enla-Ley 1563 de 2012, de
acuerdo con las siguientes reglas

A) El tribunal estard integrado por res (3) &bilros designados por la Chmarg de Comencio

ge Bagold cuando el procesa sea de mayar cuantia.

B} El tribunal astard integrado por un (1} arbiiro designado por 1s Camara de Comproio de
. euande al proceso-saa de menar o minima cueantla

) El tibunsl decidgira en derecho,

D} La sede del tnibunal sesa el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota &

cugl gdemas serd el compeianie para canocer de la convacatodia del lebunal
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CONTRATE OF FIDWCLA MEAGANTIL DE ADMIMISTRACON CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SAKINT DE |
CASTARD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREE j MARIA EUGENIA SANINT OE GOMWEZ de una parie y
FIDUCIARLA BOGOTA 5.4, de oira parte.

CAPITULD XX1
COMNFLICTO DE INTERES

214 CONFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presanie coniraio no genera situacionas de
conflicos de interés en kos Brminos gél numergl 5° cel arfcuio 148 del Eslaiuto Ovgenico del
Sistema Financiero, de acuerdo con & evaluacion que previaments na efeciusdo la FIDUCIARIA
al respacto. En el evenlo en que durante: la ejecucion def presente contrato se presanianen
siiuaciones generadoras de conficios de interés, '8 FIDUCIARIA los revelars y regulams
adecuadamenta.

CAPITULD XN
GESTION DE RIESGOS

22.1. GESTION DE RIESGOS: Le FIDUCIARLA previamenié 4 & celebracson del presente contralo,
ha idenificado, establacido, medido y control@ds oS resgos ssooiados al presenis negocio
fiduciario, de acusrdo con las poliicas y procedimientios esiablesidos por la FIDUCIARIA pars |og
diferenies tipoz de negocio. De igual forma durante la vigencis de &sie conbrato, iz FIDUCIARIA
plectiars el mondores parmanants de diches fesgos

CAPITLLS XX
PERFECCICNAMIENTO ¥ VIGENCIA
74 1 PERFECGIONAMIERTO Y VIGENCIA El presdénle contralo 5188 vijenie desde 4l momenio

en que s FIDEIGOMITENTES hagan entrega & 1a FIDUCIARIA de os bicnes qus conforman &l
PATRIMONIO AUTONOMO, y s& perfeccionars con la firma de esle docurments.

Para constancia se suscribe en cinco (5) sjemplares & los vainlisiele (27) diss del mes de octubre
de dos mil discrsees (2016]

LOS FIDEICOMITENTES,

T2 il of Gl Mg |
MARIA DEE PILAR SAMINT DE CASTANG MARGARITA HAH]-A SANINT GUTIERREZ

C. C. 20.281.117 No. sxpadida en Bogota C.C No. 41.780.368 expedida en Bogoia

) 0
loikpuic’aidl”
MARIA ELGENIA SANINT DE GOMEZ

@ €. C No. 20.037 458 expadida en Bogota

e ﬁ Cafip §7 o, 7 -37 Plao 3 « Calls Bogoll + Colombia - [571) 3465400 + www. fidubogoia.cam
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CONTRATO DE AIDLUSIA MERSANTIL DE ADMPMISTRACION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MaRIA SANINT GUTIERREF y MARIA ELNGENLA SANINT DE GOMEZ, de une pana ¥
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, oo oira parin.

FIDLICTARIA,

e e

CAROLINA LOZAMNO O5TOS ! h "_1!.“"

Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Fideicomiso Bosa 37

Presenta n esie acio; PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado can Cédula
de Ciudadenia Mo, 71.375.076 expedida en Medelin, quien sctia en calidad de PRESIDENTE
COLECTIVO de |a pociedsd CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA § A S, sociedad legalmants
conatibsds mediante Escritura PObliza atimern unao (1) otergada al dos (2] 48 eners de dos mil ocho
{2 00B), anis k& Nolaris Ouince [15) del Circulo Motanal de Medelin & cual bajo Acla MIMEns
Nueve (3} de Asambiea de Accionistas del veintiuno (21) de julio de dos mil once (2.011), inscrita
bajo en Namero 01502112 del Libro X se transformd en Socieded por Acciones Simplilicada,
domiciiada en |8 civdad de Bogots D.C., identificada con NIT. S00.182.711-5, 1002 I cusl 58
poredita confarme Certilicadg de Exislencia ¥ Representacidn Legal expedido por la Camara de
Comercic de Bogata D.C., documentcs gue Y& eduntan al presente Contrato (Anexo No. 1), qus
gn su calidad de BENEFIGIARIO FUTURGD, en usc de sus facultades legales, y detidamanis
sutosizadn, scepte ¢l présenls contrato da fducia, s eelipulaconss an él corteridas. asi como s
ohbligagiones a su zana.

! Ill.l_ll\muut'l

PABLO ECHEV
Presidente Colectivo y Representanie Legal
CONSTRUCTORA CAFITAL BOGOTA 5.A.5

ﬁ Calle 67 No, 7 -37 Piag 1 - Calie Bogoth = Colombia » (571] 3485400 « waw. fidubagota.som
150 8001 T B
i




= - - -
Fiduciaria Bogota (
OTROS! Mo, 1 AL CONTRATO DE FIDUCLE MERCAMNTIL DE ADMINIS TRACICHN Mo, 11 B6784 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCTORA CAPTAL BOGOTA 545 Y FIDUCIARLS BOGOTA 5.4,

Entre los suscritos & saber;

{i) PABLO ECHEVERRI JARAMILLD mayor de edad, idenfificado con Cédula de Cludadania niemero
71.375.07%. quien actia en calkdad de Representante Legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
S.A5, zociedad lepalmente consluida por escrtura pOblica nirmend uno (1) clongada &l dos (2) de enaro
da das mil ocho (2008) anle ta Motaria Cuince (15) del Circulo Natarial de Medellin, inscrita &l ocho (8) da
anerm da dos mil ocho (2008) bajo el nimena 01182366 dal Libra X, domiciliada en |2 civdad dz Bogotae
identificada con NIT 300-182.711-6, todo lo cual se acredita con el Cerificedo de Existancia y
Raprasenlaciin Lagal expedido porla Camara de Comergio de Cali, documento que 52 adjunta al presenie
Contralo [Anexo No. 1), quien an adelante y pars elecios legales da este Conlrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE, v de clira parle;

(i) ANDRES NOGUERA RICALRTE, mayor de edad, idenfificado con cédula de cisdadania Mo
80.503.834 expedida en Bogold, quen actia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA,
BOGOTA S.A., socedad andnime de senvicios financieros legalmente consfiluida medianie Escritea
Puldica nomero tres mil ciento setenta y ocho {3.178) del treinta (30) de sepiembre de mil novecientos
maventa y una (1.991), olorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogola O.C., con domicilio
principal en ka ciudad de Bogota 0.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Supenmiendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) medianie Resolucién nimero res mil seiscienlos quince
(5.645) dal cuatro (4) de oclubre de mil novecienios noventa y uno (1.881), ko cuel s= acredite con el
Certficado de Existencia y Fepresentacion Legal expedidoe por Iz Superintendencia Firanciera (Anexo No,
2|, quien en adelante y para todos los elecios de esle documents se denaminard LA FIDUCIARIA, quisnes
gn conjunis se denominaran LAS PARTES, hemos acordado suscribir & presente OTROSI No. 1 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1 66784 - en adelanle EL CONTRATO DE FIDUCIA, &l
cual se regird por las clusulas agqui eslablecides, previas las siguisntes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que medianle documenio privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil decisiele
{2017), se suscrivié entre MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, MARLA EUGENIA SANINT DE
GOMEZ y MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA
BOGOTA an calidad da FIDUCIARIA, @ Contreto de Fiducia Mercantl Imevocable de Administraciaon Mo
34 BETR4, en virud del cual sa constituyd e patrimonio autoromo FIDEICOMISO BOSA 37 -
FIDUBOGOTA 8.A., cuyo obielo es el sigulente:

‘CAPITULO IV
QBJETO DEL CONTRATO

{1 Consfifuir un Palrimanio Auténoma para redicar en nombre de le FIDUCIARIA, como adminstradora dal
PATRIMONO AUTONOMD, fa propiadad fiuciana de os hienes inmuehies descifos en fa déuseia 5.1, 5.2
¥ 5.3 dal capitulo siguiante.

<
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OTAGS] Mo, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADSUNISTRACISN No. 3-1 50784 CELEBRADD ENTRE
CONETRUCTORA CAPTAL BOGOTA SAS Y FDUCIARIA BOGOTAS A,

(i) Que fa FIDUCIARIA eniregue a fitulo de comadialo precario fos inmuebles descrilos en fa cléusafa 5.1, 5 2
¥ 5.3 dul eapitalo siguienle & los FAIDEICOMITENTES, quienes a su ez podrdn EfTE garsalt & rmismo iiulo
dmwmmmm.ummanmmmmmmawmmmm
mmmsmwmmmmmwmmmmmmmmm
inmnalies fdsicomifitos

() Que ' FIDUCIARIA por insiruccién imavacatie de fos FIDEICOMITENTES, Ia cu) s entiende imparida
con fa firma def presenie Conlvato, regltre Is cesiin de ks darechvs duclancs que san Muiares fos
FIDEICOMITENTES y par endle su caltiad de fideicomitente y henefigaro en e pressnfe contrala & favar gl
BENEFICIARID FUTURD, Uha Ve 58 Cumpan las actuaciones i se alleguen [as conlifcasiones previstas en
e perita 1.2, 4 amferion,

i) Que [a FIDUCLARIA restifuya Jos bisnss inmuehles fowlcomiides 2 los FIDEICOMITENTES a cada unp
Bgun 56 aponie, ¢ Jos ransheran a quien eslos instruyan por cuenfa de los FIDEICOMITENTES, de acvenio
£on las instruccianas impartidas por éste & respecio ¢ durante la vigandia del pressnle conlralo no se aliagan
& la FIDUCIARIA ks cerfificaciones mencionadas en ef purlo 1.2.4 anfedor,

o

SEGUNDA: Que en curmplimiento del objete del CONTRATO DE FIDUCLA, FIDUCIARIA BOGOTA SA
en calidad de vocera del Pairimenio Auténome FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA 5.A, regisird fa
casain del cien por clenlo [1008%) de derechos fiduciarios de! FIDEICOMISO en favor del BENEFICIARID
FUTURD, es dacir, la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS, una vez cumplidas las
acluaciones y allegadas las ceriicaciones previstas en el numeral 1.24 del CONTRATO DE FIDUCIA, d2
mansra que a la fecha la socleded CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5 ostenta Ia calidad de
Gnico FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que al FIDEICOMITENTE solcitd la modificacian del CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de
prorogar el téemino de vigancia por un panode da docs messs.

CUARTA: Que de acuerdo oo lo establecido en la CLAUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA. sl
padra modificarse de comun acusrd entre el FIDEICOMITENTE y Ia FIDUCIARIA

QUINTA: De condormidad con lo antarior, las pares proceden a modifizar al CONTRATO DE FIDUCIA, en
los brminos qua se senalen & continuacsbn:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las paries en forma voluntaria y de comin acuendo han decidido modificarla GLAUSULA 11.1
gel CAPITULO X, corespondients a la DURAGION ¥ TERMINACION del CONTRATO DE FIDUCIA,
clausuls gue para lodos los edectos legales y conlractuales se entenderd de s siguiente manera;

ﬁ Q Calle 67 No. 7 - 37 Piso 1 * Bogoti * Colombla » {571) 348-5400 = www fidubogota.caom
1509001 | = IaMet o
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Fiduciaria Bogota
OTROS| No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Na, 31 48784 CELEBRADO ENTRE
COMBTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

“CAPITULO X
DURACION Y TERMINACION

11.1. DURAGION: E témiing tie duracidn da! pvesente conlralo sark de sesenta (60) mesas, y en
1000 cas0 Bstand vigenie hasla que 58 cLmpla S odjelo”

SEGUNDA: Las paries en forma volunéaria ratifican todo fo acuado en desarmllo del CONTRATO DE
FIDUCIA No. 3-1 66784, hasta |a firma del presente Otrosi No. 1. Asi misma, EL FIDEICOMITENTE por
medio el presenie documsnky declara que aprueba v acepla lodas fas gestines adelantadas por s
FICUCIARIA en ejecucion del presenta conlrain.

TERCERA: Loz demés laminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL
IRREYOCABLE No. 3-1 66784, que no 500 abjelo 0 sclaracion, modificacion o adicion con el prasente
Otrosi, ponlinkan vigenies en su integridad.

Pata eonslancia se suscribe en ta ciudad de Bogotd D.C., en dos (02) ejemplares de igual contenida, & los

{___)digs dal mes de del afio dos mil veinte (2020).
300CT 2020
EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
5y g
| j'. gl
PABLO ECHEVERRI JARAMILLO : ANDRES NOGUERA RICAURTE
Reprasentanie Legal Represenianie Lagal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PAED
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OTROS DE MODIFCAZION INTEGRAL Ne. 7 AL CONTRATO DE FIDUCH: NERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Mo, 31 6ET84
CELEERADD ENTHE CONSTRLGTORA CAFTTAL BOGOTA 5.A.5 ¥ FIDUGCIARS BOGOTA 54
FDBCOWE) BOSA 1T - FIDUBOGOTA SA-

(i) VAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, dantficado con |a cédula de cludadania ndmero
79812 728, quien achia en calidad de represantante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS,
socledad legalmente constituida mediante Escrifura Plblica ndmero unao {00000 ) otorgada el dos (2] de
enaro de dos mil ocha (2008) ante k3 Notaria Cuince (15] dal Circulo Notasial de Medelin, inscrita &l ocho (08)
de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el mimera 01182366 del Libro £, identificada con NIT 900.182 7118,
Ior cual se acredita conforme Carificads de Exstencia vy Represantacin Lagal de la Cidmara de Comarcio da
Bogata 0.C,, documents que se adjunta & presente Conrato [Anaxo Mo, 1), quien en adelante v para los
efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

(i) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificads con la cédula de ciudadania ndmero
71,375,076, quien actla en caidad de represantants legal de BEMA S.AS, sociadad legalmenta constifusda
por documento privado del skete (T) de julic de dos mil quince (2015) de Acclongsta inkoo, inscrita inicialmanta
en |a camara de comercio de Bogotd & cnco (5} de agosto de dos mi quince (2015) y posteromente, el
diecishis (16) de noviermbre de dos mil dieciseis (2.016) bajo el nimern 25404 del Libro [X, idenfificada con
WIT 900.875.272-6, b cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Reprasentacion Legal de fa
Camera de Comensio de Bogola D.C., docurnento que 58 adjunta al presente Contrato (Aneso No. Z),

(IFELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificade con & cédula de ciudadania nimem
96.541.531, quien actla en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.AS, sockedad
iegalmene conslituids por documento privado dal siete (7) de jlio de dos mil quince (2015) de Actionista
umico, inscrita en |a camara de comercio &l veintdds (22) de |ulis de dos mil quinee (2,015) bajo &l nimero
25833 del Libro [X, identificada con MIT. 200 877 535-7, o cud se acredita conforme Cerfificado de Existencia
y Represaniacion Legal de la Camara de Comercio de Medelin, documanto que se adjunta al presente
Contrato {Angxn No. 3],

{iv) ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la céduls de cudadania nlmeno
88345946, quen aciia en caldad de representante legal de ECHE 5.A.5, socedad legafmenie constitulda
por documento privado del siete {7) de julio de dos mi quince (30 15) de Acciontsta (nice, insarita en la camars
de comedcio gl catorca {14) de julio de dos mil quinea (2.015) bajp & numens 25374 del Libro 1%, identificada
con NIT. 300.877.535-7, o cual s acredita conforme Cerfificado de Exisiencia y Represantacion Lagal da la
Camara de Comencio de Medellin, documento qoe se adjunta al presenie Contralo (Anexg No. 4}, quien en
adelante ¥ para los efectos de este Corfrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES GESTORES v
conjuntameanta can EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominaran LOS FIDEICOMITENTES

(v) ANDRES NOGUERA RICALRTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimern 80 503 B34
axpedida en Bogots, quien actia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, sociedad

o m poimea skscimiern oo
| Koy mﬂmmﬂn—wm.mum T¥, Py . (Binpidad B -
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OTRRC DF NODIFICACION INTEGRAL ho. 2 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCAELE DE ADMMISTRAZION Mo 31 86TM
CELESREND ENTAE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGUTA SALS T ADLGIARIA BOGOTHA 5.8
FIDECOMEDBOSA I - ACUBCGOTA 8.4,

andnima de servicios finenciefos legalmante conslituida medisnte fa Escritura Publica nemero tres mil Genta
setenta y ocho (3. 178) del treinta (30 de septiembre de mil novecientos noventa y me (1.991), otorgada en
@ Motaria Cince (11) dal Cinculo Notarial de Bogota D.C., con domicilio pincipal én ta misma ciudad, y permiso
de funcionamiento concedido por la Superntendencia Financiera, mediante la Resolucion nimero tres mil
saiscienios quirce (3.615) dal cuatrs (04) de octubre de mil novaciantas noventa v une {1.5581), fodo b cual
wa acredia con el Certficado de Exisiencia y Representacion Legsl espedide por la Supedintendancia
Financiara, documanto que se adjunta al presente Contrato (Anexg No. 2, quien en adefants y para los efeclos
de este documents se dencminars LA FIDUCIARIA celebramos al prosente OTROS| DE MODIFICACION
INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No.
3-1 66784, conatitutive del patrimonio autinoma danominads FIDEICOMISO BOSA 17 - FIDUBOGOTA A,
que 58 regira por los siguienies capitulos y en b no dispuesio an &ios por [@s nomas legalas vigentas.

PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES:

1.1, ANTECEDENTES

{.1.1. Que medianie documento privado de hecha veintisiate (27) de octubre de dos mil decisite (2017, =&
suscribit entre MARLA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, MARLA EUGENIA SANINT DE GOMEZ y
MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA en
calidad de FIDUGIARIA, ¢ Conlrato di Fiducta Mercant! Imevocable de Adminkstracian Ne. 3-1 66784,
en wirtud del cual se constituys el patrimonio aubnemo FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA SA.,
cUyD objetn es el siguiente

TARTULD IV
OBJETO DEL CONTRATO

(i} Ganstitiie un Patrimanta Aulinoeme pera radicer en nombre de fa RDUCIARA, comg sdminsirsdons del
PATRIMOMO AUTONCMO, la propiedad fidugiarie de los bianes inmuebis deacrtas an fa clawswla 5.1
&2y 5.3 dal capdhn siguiama

{i} Que ia FIDUCIARIA enfregue a i da comadato precana fns inmusbies descains sn i cliesis 5 1
5.2y 5.3 dal capitils siuiends 8 o ADEICOMITENTES, quisnas 8 51 ver padren enfragasat al mEm
fifuda & BENEFICIARIO FUTLIRD. La RDUGIARIA mo lendrd responzabiitad alguns por a gasiion de 1os
FIDEICOMITENTES wh dal BENEFICIARIO FUTURO, an reaii de ia fenencid que sjecan sobve Ios
hignas mmuehies faicamilidos

{il) Gue la FDUCIARIA por knstruccidn krevocable do fos FIDEICOMITENTES, fa cual S8 endiande
fmparida con s frna dal prasenfe conlrata, realslie /o cosidn de fox derechas foucianos que son flufanss
foz FIDEICOMITENTES y por enda su caiided de deicomients y beneficleno en o presemig conlrefo &
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OTHOS| DE MODIFCACION INTEGRAL Ho. 2 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTL RAEVOCABLE DE ADNIKESTRACICN Ko, 31 M

CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOOOTA 545 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
FIDEICOMIED BOSA 17 - FIDUBSGOTA GA:

fevar dai BENEFICIARIO FUTURD, una ver se cumplen fas gclirecionas v g2 sllsguen lag canifizacionss
previsfas an al punio 1.2 4 anfenar

Fiduciaria Bogotd 6

(i Que I8 FIDUCIARIA reslifiya los beenes inmusbles fdgicomiides & los RDEICOMITENTES a cada wio
Lamvin Su aporks, o of fensfaan 8 quisn esfos instryan por ciants de e ADEICOMITENTES, de
Actardo con ke Msfrccionas impadidas por esle af respass & duranle & Wgence o8l presemnts confrslo
no g2 allagan &g FIDUCIARIA 35 cenficaciones MENcinaoas en i pumo 1.2.4 anevior.

{.J"

112, Que en desarmolio del CONTRATOD DE FIDUCIA fueron transferides & FIDEICOMISO los inmuedles
identificacos con folias de matricufa numsaro 505-625357, 505-40463113, 505-40463114 y 505-633113
de I3 oficing de registro d@ instramenins plblicos de Bogotd — Zona Sur, asf;

a, Meadiante Escriura Piblca nimeno seis setecientos cincuenta y dos [6.752) del veinisiete (27) de

g;isﬂ:fg de dos mil dieciseis | 2.016) de fa Modaria 32 de Bogota D.C, fue fransierdo el inmueble 505-
118.

b. Mediante Escriura Piblca nimeno seis selecientos cincusnta y tres (8.753) dal veinfsiete (27) de
ochubre de dos mil diecisais (2.016) de la Netaria 32 de Bogota D.C, fueron transferidas los inmushles
S06-40463113 y 40453114

¢. Mediante Escritura Plblica nimero novecentos sesenia y fres (963) de! nueve (9) de junio da dos
mil dieciséeta (2.017) de la Notaria 71 de Bogota D.C. fue ransferido el inmueble 505525347

113, CQue en cumplimiento del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, FIDUCIARIA BOGOTA S.A &n calidad
de vocera dd Pafrimonia Autdroma FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A, ragistrd |a cesidn
del cien por ciento (100%) de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en faver del BENEFICIARIO
FUTUROD, es decir, la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.AS, de manara que a la fecha
la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS osterta |3 caldad de  nleo
FIDEICOMITENTE.

114, Que mediante documento privade de facha treinta (30) de octubme de dos mil veinie (2.020),
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. v LA FIDUCIARIA suscribieron ef Otrosi Ma. 1 al
CONTRATO DE FIDUCILA, con la finalided de promogar su tarmina de duracion.

115, Cue CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5. instruyd a LA FIDUCIARIA modficar nfegreémente
&l CONTRATO DE FIDUGIA, para permitir en su objeto el desamolio de los proyectos de vivienda de
interés prioriano, de interés social y de interés social mixto relacionados en & siguiente cuadro, sobre
lus lotes Gliles que resufien del engiobe y desenglobe de ks inmuebles identificados con folios de
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OTROS DE NOHFICACION INTEGRAL Ko, 2AL CONTRATO OE FIDUCLE, MERCANTIL REEVOCABLE DE ADMPUSTRAZION Mo, 3-1 BETHE
CELEBRADG ENTRE CONSTRUCTORA GAMTAL BOGOTA SAS Y ROUCIARIA BOGOTA 5.4
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matficua numens S0S-625307 50540463113, 505-40463114 v 505-633113 de |3 oficina de regisiro de
instrumentos plblicos de Bogota - Zona Sur, cuya Btularidad se encuentra en cabeza del FIDEICOMISO,
que sesan adelariades (nica y exclusivamenia por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asi:

FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA FUTUROS

Nomibre Lote otil ‘ Tipo Prowecto Area [m)
MANZANA 5 ARMONLA VIP 1065246
MANZANA B - LOTE 1 ACANTC VIS 14000
MANZANA 6- LOTE 2 VENTURA VP G000
MANZANA T - LOTE 1 SEREMNA VIS 10968.06
MANZANA 7 - LOTE 2 FLORECER WIS 800171
MANZANA 8 - VIS PRIMAVERA VIS 1891544
MANZANA G- VIS ARBORADA VIS 1818825
MANZANA 10 - VIS CELESTE VIS 1995287
MANZANA 11 = VIS FELICIDAD VIS 13144 31
MAKZENA 12 = WIP RESPLANDOR YIP 458175
MANZANA 13 - VIP CARNESI YIP 4558 46
MANZANA 14 COMERCIO COMERCIO 1521151

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que sobre & inmueble 505625357 se encuentra registrada ia
siguiente anofacdn “Medids cauleler - Demanda en process ordnanoexpopecion, de EMPRESA DE
ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.5.P 2 MARIA DEL PILAR SANINT, Cficio 0374 dal 16 de
febwero de dos mil sl (2.007) def Juzgado 31 Cawil del Chcoito de Bogals”, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deciara conocer y aceptar gue este inmusble no podra ser objelo de englobes
desenglobes, sabre &l mésmo no sa podran constituir hipotecas v en general, no podra realizarse ninglin
acto sobra &l mismo. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta que la FASE
INMOBILIARIA mgulada en el presents conkato no se activard, hasta tanto no se encuentre cancelada
dicha anolacidn. Para el ofocts, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s oblga a remiir folio
actualizado en ef que s encuentre cancelada dicha anciacion y estudio de tilulns que indiqua qua 58
cuanta con concapta favorable pars la fransferenca

1,18, Cue a partir do & firma dal prosente documento |8 sociedadss BEMA 5.A.S, CUARZID AMARILLO
5.A.5 y ECHE 8.A.5 se vincularin al presenie confrato, en calidad de FIDEICOMITENTES GESTORES
¥ tendrén los derachos y obigaciones qua s& regulen en el presente contrato,
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117, Que el 25 de septiembre de 2020, se expidit el Decreto Distrifal 213 de 2020 modificado por el Decreto
Distrital 241 ge 2022 "Par af cual se establecen lbs Ineamientos para fa adopeidn y opsracion del Manual
de Oferta de Vivienda de inferés Social e Inferés Priovtano & que hace referencia el aticile 77 del
Acusrds Distrital 767 de 2020, v z8 dicfan ofras deferminaciones’, mediania &l cusl s& dispone que ks
Secretaria Distrital del Habitat sjercerd | primerz opoidin de separacién de unidades de vivienda de
intenés prortaro y de nferes sociel que e produzcan y se comercislicen en &l panmeim urbano da B
ciudad de Bogoth D.C., an vifud del desarmallo del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE

1.18. Ques raves dal Ariculo 17 de la Resolucion 710 de 2022, sa dispone |a cabebraciin de wn documanto
da saparacion, entra la sociedad fiduciarts administradora de recursos distritales, |a sociedad fiduciaria
edministradora de s recursos del prayesto inmobiliaro y & constructor, promator 0 desarollador, con
el fin de formalizar la separacion de las unidades habilacionales en el proyects inmobdiiario.

.18, Que asuvez la Resolucion 710 de 2022 establece que los recursos por conceplo de separacion serdn
transferdos por ia sociedad fiduciaria que administra los recursos distritales @ un CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION suscrito entrs la sociedad fiduciania que administra los
reclrsos distitales y 1a sociedad fiduciana administradora de los recursos del proyecto inmebiiiaric, ef
cual tendrd por objeto & administracion da los Mourses respecio de s cuales se efectud |a separacion
de las UNIDADES HABITACIONALES del PROYECTO, con & fin de gue una vez cumplidas las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS, & sockedad Rduciaria
adminisiradora 0@ i0s recursos del proyect inmobliiario, desemboise oS recursos de Separacion al
FIDEICOMISD INMOBILIARIO 3 fravés del cual 5o desarmola el PROYECTO respactive

1010 Cue al 26 de mayo oe 2021, k3 Secretaria Distital del Habita! suscrbio con FIDUCIARIA POPULAR
S.A., el Contrato de Fiduca Mercantll de Administracion y Pagos N 638 de 2021, &l cual tigne por objeto
*Constiuir un Pairimonio Autinama por medio def cusl $a realics [ adminisiracion da log recursos de s
Sacrafaria Distrfal daf Habitat desfinados a ls aplicacian de subsidios en programas de wienda de
interas socia

1.1.41. Oue el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion v Pagos M.® 888 de 2021, dispuso como funcidn
gel Comité Fiduciano en su dausuls 9.1.1.2 ‘Imparir nstricciones a la FIDUCIARIA para fz suscripcion
da los mstrumentos o condratos mquendos para la sfecucion del Programa de Oferta Preferenta.”, funcion
gua también s prevé o articulo 15 de la Resolucion Mo, 710 de 2022 de la Secretaria Distrital del Habitat

1112 Cueals fechs de celebracion del prasente Otrosl Intagral, al Comité Fiduciario dal Contrato de Fiducia
Marcantil de Administracidn y Papos M.° 888 de 2021, ha instruldo a Fiduciaria Popular S A como vocera
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del Fideicomiso Pregrama de Oferta Preferente, a celebrar &l documento de separacion de Unidades de
los proyecios SEREMA, ARMOKIA v VENTURA con Constructara Capital Bogota v la sochedad fiduciaria
que administre los recursos de dichos proyectos; esto, sin perjuicio de gque a fulure S8 instruya fa
celebracion de documenios de separacidn de unidades de alqunois) de los damas proyecios clyo
desamolio se reguls en el presente contrato,

1.1.13 Que de acuerdo con lo estipulads en la CLAUSULA 15.1 del CONTRATO DE FIDUCIA comespondiants
a la REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO, el mismo se podra modificar de comin aceerdo
entre LOS FIDEICOMITENTES v LA FIDUCIARIA.

1.2 CONSIDERACIONES

121 Cue CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS &5 uns empresa especializada en construccian v
promacidn inmobiiana, v esia interesada en desarrollar los proyectos inmobilianios relacionados en el
cuadro del numaral 1.1.5 arteror, Sin embargo, al presente Otosl integral regulsrs, inkcialments, e
desarrolio de los proyecios PRIMAVERA, FLORECER, SERENA, ARMONIA y VENTURA. La ragulacidn
de ks demas proyecios se reglizerd medianie Oirosi al presenie confrata.

122 Cue CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5 desarroliard los mencionades proyectos sobre los
lotes (Ofiles que esulten dal englobe y desenglobe de los inmuebles identificades con folies de matricula
nimere S05-625387, S05-40463113, S0S-40462114 y 505-633118 de la oficina de registo de
instnumentos plbices de Bogotd = Zona Sur.

Cada PROYECTO se desarollard en un inmueble con folio independiente, por ko cual, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante comunicaciin eserita, informara a LA FIDUCIARIA &l
folio del inmyebie asignado a cada proyectn, una vez |os mismos sa encueniren individuaiizados. No
obstante, desde ya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deciara que el area aproximada de |os kotes
Utiles sobre los cuales desarrofiara los proyectos es |a mencionada en &l cuadro del numeral 1.1.5
anberior.

123  Gue el presente contrato requlara dos (2) FASES, 851,
1.2.3.1 FASE PARQUEQ: Correspondera & |z fase en la cual LA FIDUCIARIA administra LOS INMUEBLES
gue == encuentran en al FIDEICOMISO, hasta tanto se cumplan fas siguientes condiciones

A, Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acrediie & cumplimiento de fas condicionas de geo
establecdas en el CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, &si como las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en &l
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OTRCE DE MODFSAC KON INTEGRAL No. 2 AL CONTRATI DE FDUCH MERCANTIL IRREVOICASLE DE ADMINISTRACAN Mo, 31 6ET84

CELEBRAL ENTRE CONSTRLCTORA CAFITAL BOGOTA BA.5 Y FIDUGIARLY BOGOTH, 508,
-FIDIENC QMRS BOSA 77 - FIDUBOGOTA S4.

CONTRATO DE ENCARGO DE ADMIMISTRACION de los mecursos de sepaacin del
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, segun corresponda, para al menos uno de LOS
PROYECTOS requladcs en f presente Ctrosi Integral, enfiéndzse PRIMAVERA, FLORECER,
SERENA, VENTURA yio ARMONIA.

B. Cue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie a LA FIDUCIARIA Ios fofios de matriculs de
Ios lotes Ofiles en los que se desarollerd cada PROYECTO, junio con |a cormunicackn escrita
&n la que informe el #lio asignado a cada PROYECTC.

C. Que se encusntre canceéada la anotacsin 4 dal biio de matricula del inmuehis 805625307 vse
haya recibido al estudin de #ulas con concepto faverable para su transfarencia

1232 FASE INMOBILIARIA: Cormesponderd a la fase de construccidn de LOS PROYECTOS, por cusnta

124

exciusiva del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, |z cual iniciard una vez se scredite o
cumplimisnte de [as condiciones da |a FASE DE PARQUED, relacionadas en el numesal anieror,

Aun cuando la FASE INMOBILIARIA se activa con el cumplimiento de les condiciones de gire del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asi como las CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecxdas en el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION de los recursos de separacion del PROGRAMA, DE OFERTA
PREFERENTE, segin comesponda, de un solo PROYEGTO; cada PROYEGTO sa activard en al
MoMmEnio &n qua se cumpdan kas condicines da giro establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIC DE PREVENTAS, asi como |2s CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION
DE LOS RECURSOS estabiecidas en elCONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACKIN da los
ecursns de saparacion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE del PROYECTO en
especifics, segin comesponda, independientemente del estado dal cumplimients de las condicicnes
& giro de dichos Conmtratos de los demas PROYECTOS.

Enconsecuencia, 13 FASE INMOBILIARIA del presente contrato se aciivara con el cumplimients de
as condiciones de giro para el PROYECTO(S) respacio dal cual se acredite &l cumplimiento con las
mismas, sempre que su desamollo se encuentre reguiads en &l presents Ofrosi Integral o en & Ofros|
cormespondients

Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS, quien 2n & presente confralo acila en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por su cuenta v riesgo, ha desamolado los estudios y damas acios
ralacicnados con la comercializacion, gerencia y construccian de s PROYECTOS denominados
PRIMAVERA, FLORECER, SEREMA, ARMONIA y VENTURA, kos cuales sstin confarmadas asi:
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1241 FLORECER: Estara conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO - apartamentos VIS, , distibuidas en cinco [5) TORRES, como sa requla en is
DEFINICION 2.8 del presente contrato De las cuales ninguna fue separada por la Secrataria de
Hahitat para el PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

1242 PRIMAVERA: Estara compuesto par mil doscientos noventa y seis (1.286) UNIDADES DE
DOMIMNIO PRIVADO - apartamentas v reca (13) locales comendiales, distribuidas en nueve (2}
TORRES como se regula en la DEFINICION 28 del pesente contralo, de las cuales
DOSCIENTAS OCHENTA Y OCHO (288) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO se encuentran
vincuiadas al PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

1243 SERENA: Esiara compuestc por ochocienins dieciséés (B168) UMIDADES DE DOMINIO
PRIVADO y ance (11) locales comerciales, disiribuidas en SEIS (6} TORRES, como s regula
an la DEFINICION 2.8 dal prasents confratn, de las cuales doscientas setents (270) UNIDADES
DE DOMINIC PRIVADO se encuentran vinculadas o PROGRAMA DE OFERTA
PREFERENTE.

1244 ARMOMIA: Estara confermado por seiscientos (B00) UNIDADES DE DOMINID PRIVADO —
apartamentss VIP y un (1) local comercial, distribuldas en VEINTICINCO {25} TORRES, como
s& regula an [a DEFINICION 2.8 del presente contrato.

1245 VENTURA: Estara compuesto por iresclenias breinta y seis (336) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, distribuadas en CATORGE {14) TORRES, coma s5e regula en fa DEFINICION 2.8 del
prasente contrato, oe las cuales trescientas diecinueve (31%) UNIDADES DE DOMIKIO
PRIVADO s encuariran vncuiadas al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: Mo ohstants, la composickin de LOS PROYECTOS dascrita, &l ndmeno de
unidades serd el que spruebe la Curaduria urbana en [a keancia da constiruccion 0 sus modificaciones.

Que feniendo en cuenta que a la fecha de suscrpcion del presante Otrosi los proyectos SERENA,
PRIMAVERA y VENTURA se encueniran vinculados al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ta firra del presants confrato, instruye a LA FIDUCIARIA para
gue en sy calidad de vocera y administmdora del FIDEICOMISO, suscriba el CONTRATO DE
SEFARACION con FIDUCIARLA POPULAR S.A coma vocera y administradora del patimonio autonoma
denomnado FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y con CONSTRUCTORA CAPITAL
8.A5 en calidad de desarrollador, en los Wérminos del del Articulo 17 de & Resolucida 479 de 2021,
madificado por al ariculo 6 de la Resolucion 756 de 2021, en virtud del cual se establecen las condiciones
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de saparacion de las unidades vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE y las condiciones
de desembolso de los RECURSOS FROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada uno de los
mencinades proyvectos, en bs berminos ¥ condiciones que sa dafinirn méas adefanta,

Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , con la firma ded presente confrato instnuye a
LA FIDUCIARIA para que, en el evanio en cue a fufuro algunoje) de los proyechns regulades en el
presente confrain sealn) elegldofs) para la epcucion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE,
suscriba, en sy calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, of (los) respectiva(s)
CONTRATO[S) DE SEPARACION, an los thrminos arriba safialados.

LA FIDUCIARIA como vocsra del FIDEICOMISO, FIDUCIARIA POPULAR SA como vocem i
administradora  del patimoni  aufinomo  denominede FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE y CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.5, suscribirdn un CONTRATO DE SEPARACION
por cada PROYECTO que resufte selectiorads dentro del PROGRAMA CFERTA PREFERENTE v en
consecuancia, la adminisiracion de los RECURS0S PROGRAMA OFERTA PREFERENTE destinados
& cada PROYECTO, se realizara de manera independients en la respeciva SUBCUENTA PROGRAMA
OFERTA PREFERENTE que 5¢ designe para cada PROYEGTO, coma se reguls mas adelante,

Para &l efecty, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debers enviar a LA FIDUGIARIA el Acta del
Comité Fiducano del Contrato de Fiducia Mercantil de Administrackn y Pagos N.° 658 de 2021, en la
fue se sefiak: () E nombre del proyectn cuyas unidades s2 vincularon 8l PROGRAMA DE OFERTA
PREFERENTE y (ii) &l numero da wnidades vinculadas y 1a relacidn de lzs mismas

LA FIDUCIARIA suscribira EL{LOS) CONTRATO(S) DE SEPARACION tnicamente en su calidad de
VoCera y edmintstradora del patimonio autinomo que sa constitiye & trevés ded presents instrumento,
adirtendo que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sesa el (nico responsable ante la Secretaria
cel Habital por los recurses que 5e enfraguen en desamallo dal (los) mencionadofs) CONTRATO(S) DE
SEPARACION.

Los recursos de la SUBCUENTA PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE saran desembolsados al
presanta FIDEICOMISO INMOBILIARIO desde &l CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION
08 ks recursos de separacion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de cade uno da los
PROYECTOS, una vaz EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cumpta las CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas tanto en & CONTRATO DE
SEPARACION como en el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION.
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126 Que, pars efeclos del presenta documento, el desarmollo de s PROYECTOS sera umica v
exnclusivamenie responsabiidad de CONSTRUCTORA CAPTAL BOGOTA S.A.S, sociedad que estara
encargada de realizar, sin particpacin, ni responsabilidad aiguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de
factivilidad, [a pramocién y construccicn del PROYECTO, v fodas las demas actividades relacionadas
oon |2 ejecucidn de los PROYECTOS.

{27 (Cuelafinslidad del presente Contrato es nstrumentar un esqueama Bduciano con el fin de desarmolar os
PROYECTOS mencionados an el numeral 1.1.5 dal presants contrato, y permitir al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR desarrollar los Froyactos de Vivenda de inferés Social, Vivienda de Inberes Socral
Mixto y Vivienda de Interas Priceitano, de acuerdo con los Literales b y ¢ ded arficuls 58 de 3 Ley 388 de
1.897, Numeral 4 del articula 235-2 ded Estatuto Tributanio, los Decretos Reglameantanios y demés nonmas
concordantes que b sustituyan o modifiguen. Por lo anterior, las Partes declaran que |a finalidad
exclusiva del presante PATRIMONIO AUTOMOMO ez sanir de instrumento fiduciano que permita el
desarrollo de los Proyectos de Vivienda de Intarés Social Mido, de Vivienda de Intesés Social y de
Vivienda dea Intarés Priaritanc denominados ARMONIA, ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER,
PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMESL

Reslizadas ks anleriones conskeraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSI INTEGRAL No.
2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRAGION No. 3-1 66784, el cual
para todos kos efecios legales se entendera di & siguierts manesa:

SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para ilustrar y dar mevor compeansion al Contrato y para facilitar su cumplimiento & interpretacion se adoplan |as
siguieries definiciones y se hacan fas siguientes daclaraciones

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Se dencminaran asi en el presente Contrato a las socedades CONSTRUCTORA,
CAPITAL BOGOTA S.A5, BEMA SA.S, CUARZO AMARILLO 5.A.5 y ECHE 5.AS, quianes =a identifican
al inicio del presente contrato v cuyas porcentajes de paricipaciin én los derschos fiducianos dervados ded
FIDEICOMISO son los siguenies:

FIDEICOMITEN CALIDAD - PORCENTAJE DERECHOS
A L H 5% mE AN FIDUCIARIDS
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 54.5 | CONSTRUCTOR 59.9825%
BEMA SAS | GESTOR | 0D025%
CUARZO AMARILLD 5.A.S GESTOR 0.0025%
|ECHESAS GESTOR IF 0.00258%
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OTROS DE MODFICACKIH INTEGRAL Mo, 2 AL CONTRAT DE FIDUCAA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADWNISTRACKIN No. 34 86788
CELEBRADS ENTRE CONSTRUCTORY CAPITAL BOGITA 4.5 Y FIDUCIARLE BOGEITA 5.4

FOECOWISE BOSA 17 — FIDUE0SOTA 54

[TOTAL % |

El anterior porcantzie de padicipacion corresponde al apode inicial por pane de LOS FIDEICOMITENTES, an todo
caso &l valor de los apories en el FIDEICOMISO se fomara como base para efectos de daterminar el porcentaje
de paricipacion de LOS FIDEICOMITENTES &n &l PATRIMOMNIO AUTONOMO. En consecuencia, odo nuews
aporte modificard el porcentsie de participacion.

Los FIDEICOMITEMTES s& denomiran de forms individual asi:

211, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ylo EL FIDEICOMITENTE. Es la sociedad
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA BSAS, profesionsl en B consbruccion, promocion
comercigizacion de proyectos de construecidn v por b fanie 83 el responsable de los PROYECTOS y
quien, par sU cuenta v fesgo, Bevard & cabo a oferta v promocidn de las ventas, b construccidn v la
garencia y responderd directamente ante los COMPRADORES por las obligaciones de construccion,
comemsigizecion y gerencia de los PROYECTOS, v quien auloniza para que dicha instruccion sea incluida
€n los Contratcs e Fromesa de Compraventa y en los Contratos de Compraventa,

RESPONSABLE DE LOS PROYECTOS: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.4.5.

2.1.2 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES: Son las scciedades BEMA 5.A.S, CUARZD AMARILLD
$.A.5 y ECHE 5.A.8, quienas sa ancargaran de realizar acompafamienta en ios estudos de mercado,
dar saporte an o8 analisis de prodicio, precio, cientes ¥ competencia, evaluacion de allerativas para los
disanos. arquitecionicos de urbanismos intemaos ¢ inmuebles, acompanamients en la opiimizacian de los
dizenos Econicos buscando eficiencias en los costos directos, mvision de alternafivazs de sislemas
construcivos, etapas de desarrolo de las obras y logistica de construccion, apoyo en |3 estrucluracion
financiera, evaluacion de allemativas de financiacion para conseguir las mejores condicionas y monitorear
& comecio y optimo dasarmallo de los proyecios.

2.2 LA FIDUCIARIA, Es la sociedad FIDUCLARIA BOGOTA S.A., persona juridica que adminisira en calidad de
FIDUCIARID ! PATRIMONK) AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

2.3. FIDEICOMISO y/o PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenders por este el conunto de actvos afectos 8 la
finalidad del presente contratn el cusl sa denomina FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBDGOTA S.A
confiormads por: (i) LOS INMUEBLES: (if} Los recursns que aportan los COMPRADORES interesados an
adourir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulien da LOS PROYECTOS, (i) Los RECURSOS
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE (iw) Los racursas dal crédite aotargads por el FINANCIADOR de cada
PROYECTO y (v) Los apares que realicen LOS FIDEICOMITENTES
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2.4. FASE PARQUED: Correspande & la primera fase del desarmolio dal presante contrato, cuya finalidad consiste
an administrar LOS INMUEBLES que se encuentran en &l FIDEICOMISO, hasta anlo e cumplan las
siguientes condiciones:

Fiduciaria Bogota 6

OTROS OF MOCIFIZACIOM INTEGRAL Mo, 2 AL CONTRATO GE ADUCLA MERCANTE. RREVOCABLE DE ADMMISTRACKM Na. 3-1 86784
CELEBRADD ENTRE COMSTRUCTORA CAPITAL BOAOTA 5.A.5Y RDUCIARLY BOGDTA 5.4
FOECOMED BOLA 3 - AOUBKGOTA 5.4

a (Oue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredie &l cumplimienta de [as condiciones da giro
asiablecidas en el CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asi como las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSODS establecidss en el
CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION que administra ks mcwsos de separaciin del
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, sequm corresponda, para al menes uno de LOS
PROYECTOS regulados en o presente Ofrosi Integral, enfiéndase PRIMAVERA, FLORECER,
SEREMNA, ARMONIA yio VENTURA.

b, CueELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie a LA FIDUCIARLA los fobos de matricula dalos lofes
{tiles an los que se desarrollard cada PROYECTO, junio con la comunicacidn escrita en ks que informa
el fofio asignado a cada PROYECTO.

¢ (e se encuenire cancalada la anctacidn 4 del follo de matricula del inmueble 505-62E397, y se haya
recibido el esludio da titules con conceplo favorable para su transferencia

2.5 CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Son los contratos de encargo fiduciario
ceisbiados enbe [a socedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5 en calidad de FIDEICOMITENTE
y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, cuyo oo consisie en la recepaian de los recursos entregados por os
tercemns interesados an adquinr 25 unicades resultantes de LOS PROYECTOS, hasta tanto se cumplan las
condiciones de gio establecidas en los refendos contratos. Esins contratos no hacen pare del presente
Contralo y solo obiigan & las partes que los suscrbieron.

Toda vez que el presente Otrosi Integral ragula & desarrallo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER,
SEREMNA, VENTURA y ARMONIA, a continuacién, se relacionan ios contratos de encargo fiduciano
celebrados para cada uno de estos PROYECTOS, asi:

251 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO Mo. 2-3 105566, celeorado para ef desamodo ded
PROYECTO PRIMAVERA.

252 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 107804, celebrado pera e desamolo dal
PROYECTO FLORECER

253 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 105537, celebrado para & desamolo del
PROYECTO SERENA

254 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 108043, celebrado para el desamolo del
PROYECTO ARMONIA.
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255 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2.3 111338, celebrado para el desarrollo dal
PROYECTO VENTURA.

2.6 FASE INMOBILIARIA: Corresponde a |a Fase en & que se desarmollaran LOS PROYECTOS por cuenta y
riesgo de. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, & tavés de la cial se instrumentalizard un esquema
fiduciania para 18 construccion y ejecucion de LOS PROYECTOS, la cus dard nicio una vez == acredile &l
cumpEmienio de Bs condiciones de ks FASE DE PARQLUED.

Aun cuangd i3 FASE INMOBILIARIA se activa con el cumplimients de |ze condigiones de gro del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS de un sols PROYECTO, cadz PROYECTO s¢
actvard en el momente en que se cumplan las condiciones de giro establecides en ¢ CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asi como las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS estableciies en & CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION
gue adrminisire los recursos de sepamciin del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, segin comesponda
para cada PROYECTO en especifico, Independentamente del estado del cumplimiento de las condiclones
de glro de fas prevertas de los demas PROYECTOS,

En consecuercia, la FASE INMOBILIARIA del presente contrato se activara con el cumplimiento de las
condiciones de gino para el PROYECTO(S) respacto del cual se acredite e cumplimients de las mismas
siempre gque su desamodo se encuentre regulado en el preseme Otros! Integral o an & Otros| comaspondients

PARAGRAFO. En ef evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS por nstrucoion deEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, la cual se enbande impartida con [a celabracion del presente Confrato, LA FIDUCIARIA
restitiird @l inmuable comespondiants al PROYECTO cuyss condiciomes no sa acreditarcn, a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¢ lo transferira al tercero que este indique. Mo obstante, el presente
contrato continuara su ejecucion respecto delflos) PROYECTO(S) cuyas condiciones de giro si 5 hayan
acreditado.

2.7. COMPRADORES. Son [as personas naturales o jurdices que celebren con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. los Confratos de Promesa de Compraventa de las UNMIDADES DE DOMNIO PRIVADQO
en vitud de fos custes se obiga a pager el pracio de dichas unidadas, para recibir a cambio ka propiedad de
las respeciivas unidades inmobllisnas qua se construirdn en oesammollo de este Contrato. Esios
COMPRADORES no formaran parte del presente Contrato y por ko fanto no tendran daracho a ningdn
BENEFICIO al momento de su Bquidacion

Linmi da Sarvich of Clare : Bogots s MA5400 cpotnd y o nevel naconsl o 17 R000SMHEI

F . ¥ o 8l corTms slactinicn. sisncion Edubopoteiifcubogols.con
== Defsrmre dal Conaumisdes Finssesm lh-uﬂnrﬁ-lummﬂ'.-qﬂua Foall, Pl & Bloaauk G -

| u PR 230N Fan 3400281 Caluli 316-3T30077



ape i, 51707250-815E-4 JE-B0F«-GEF SI5AEETAA

Fiduciaria Bogotd 6

—

OTROS!OE MODIFICACION INTEGRAL Mo, ¥ AL CONTRATO DE ROUCTA MERCANTIL IRREVOCAHLE DE ADMNISTRAZION Mo 3-1 85784
CELEBRADO ENTRE CONSTRLIC TORA CAPITAL BOGOTA 545 1 FIDUCLARI BOGOTA 5.4
-FOECOMSD BOSA 17 - FOUBDGOTA 5.4-

2.8, PROYECGTOS. Son &l conjunto de bienes compuesto par LOS INMUEBLES que conforman et presente
FIDEICOMISO y las adificaciones que s& mvanien sobse los mismos, Este conjunto de bienes 3 desarraliar,
forman parte del active afecto &l pabimonio suttnomo. LOS PROYECTOS sa denommnan ARMONIA,
ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD,
RESPLANDOR v CARMESI, qua 52 desamollaran cads uno de manera independients. S embango, &
prasente Ctrosi integral regulars inicialments &l desamollo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER,
SERENA ARMONIAy VENTURA.

281 FLORECER: Estara conformado por seiscientas ochenia (E80) UNIDADES DE DOMINIO FRIVADO
- apatamentos VIS, distribisdas. en, cinco (5) TORRES, asi:

TORRE 1: Conformada por ciento treinta y seis (136) apariameantos
TORRE 2: Conformada por ciento treinta y seis (138) apariamentos
TORRE 3: Conformada por ciento treinta y seis (138) apariamentos
TORRE 4. Conformada por ciento treinta y seis (136) aparamentos
TORRE 5: Conformada por cisnto treinta y 5eis (136] apanamenias

232 PRIMAVERA: Estaracompuesto por MIL DOSCIENTOS NOVENTA'Y SEIS (1.236) UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO - aparfamentas i trace (13) locales comercilos, do tas cuales TRESCIENTAS
NOVENTA ¥ UND (391) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD, se encuentran vinculadas al
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE distribuidas en nusve () TORRES, asi

TORRE 1:; Conformada por clento cuarentz y cualro (144) apartamenios
TORRE 2: Canformada par clenio ciarenia v cuatno {144) apariamentos
TORRE 3: Conformada par clenio cuarenta y cuatro [ 144} apatamentos
TORRE 4: Conformada por clentn cuarenia v cuatro {144} aparamentas
TORRE 5: Conformada por ciento cuarenda y cuatno {144} aparfamentos
TORRE &: Conformada por clento cuarenta y-cuatrg {144} apartamentas
TORRE 7: Conformada por clentn ciarenta y cuatno { 144) apartamentos
TORRE 8: Conformada por ciento cusrenta y cuatro [ 144) apartamentos
TORRE 3: Conformada por ciento cusrents y cuatro [144) apartamsntos

28.3 SERENA: Estara compuesto por OCCHOCIENTOS DIECISEIS {816) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO y ONCE (11} locales comerciales, de las cuaies DOSCIENTAS SETENTA (270}
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, se encuerdran vinculadas & PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, distribuidas en sais (6) torres, asi
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TORRE 1: Conformada por clienda treirta v sais (135) apartamenios
TORRE 2: Conformada por chiends tneinda y sais (136) apartamenios
TORRE 3: Conformada por cianio treinta y sais (138) apardamentos
TORRE 4: Conformada por ciento trainta v sels [138) apadamentos
TORRE §: Conformads por cienka bralnta v seis [135) apadamentos
TORRE &: Conformada por canta reinta y seis [136) apatamentos

284 ARMONIA: Estasa conormado por SEISCIENTAS (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO -
apariamenios VIF y un (1) local comerdial, distribuidas en veinticincs (25) TORRES, asi.

TORRE 1: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 2: Conformada por veinticuatro (24) apartamenios
TORRE 3: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 4: Conformada par veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 5: Conformada por veinticuatro (24} apartamantos
TORRE 6: Conformada par veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 7: Conformada par veinticuatro (24) apariamentos
TORRE 8: Conformada por veinficuatro (24) aperiamentos
TORRE 8: Conformada por veinficuatro (24) apertamentos
TORRE 10: Conformaca por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 11: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 12: Conformada por veinticuatro (24) apariamentos
TORRE 13: Conformada por veinticuatro (24) apariamentos
TORRE 14: Conformada por veinticuatro (24) apartamentns
TORRE 13: Confarmada por veinficuatno (24) apartamentos
TORRE 16: Conformada por weinticuatro (24) apartamantos
TORRE 17: Confarmada por veinticuatro (24) apartamanios
TORRE 18: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 18: Conformada por veinticuatro (24) apartarentos
TORRE 20: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos
TORRE 21: Conformada por veinticuatio (24) aparamentos
TORRE 22: Conformada por vednticuato (24 apartamantos
TORRE 23: Conformada por veinticuatro (24) apartamantas y un (1) keal comencial
TORRE 24: Conformada por veanbicuatro (24) apartamantos
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« TORRE 25: Conformada par veinticuatno (24) apartamentos

285 VENTURA: Estard compuesto por TRESCIENTAS TREINTA Y SEIS (338) UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO-apartamentos VIP, de las cuales DOSCIENTAS SETENTA (270) UNIDADES
DE DOMINEDY PRIWADD == encuenfran wincoladas 8 PROGRAMA OFERTA PREFERENTE,
distribuidas en catarce: (14) omes, asi;

TORRE 1: Conformada par veinticuatro [24) apadamentos v un incsl comercsl
TORRE 2; Conformada por veinticuatro (24) apatamantos
TORRE 3: Conformada por veinticuatro {24) apadamantos
TORRE &: Conformada por vesicualtno (249) apatamentos
TORRE 5: Conformada por veinticuatro {24) apanamentos
TORRE &: Conformada por veinticuatro {24) apatamentos
TORRE T: Conformada por veinticuatro (24) spartamentos
TORRE 8: Conformada por velnticuatro {24) apanamantos
TORRE 9: Conformada por veinticuatro (24) aparameantos
TORRE 10; Conformada por vainficuatm (24) apariamentos
TORRE 11: Conformada por veinticuatno (24) apartamentos
TORRE 12; Conformada por veinticuatre (24} apartamentos
TORRE 13; Conformada por veinlicuatrs (24} aparamentas
TORRE 14: Conformada por veinficuatro (24) aparamentos

E & & #F & & & ® & ® & # ® @

ko cbstante, la composicion de LOS PROYECTOS descrita, el ndmero de unidades sara el que aprusbe
la Curaduria urbanaan la licencla de construcclon o sus modificacionsas.

PARAGRAFO PRIMERO: Es claro para EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gue conforme el
paragrafo 1° numeral 2.1.1.1.1.1.7 del Decralo 1077 de 2015, |os mofntos que superen s maximos
establecides en SMLMV para cada unidad habitacional de VIS o la inclusion de inmuebles que no 8saEn
previstos an fa norma como de UScs Y SenviCios complementanos como [0 500 10s [0caks comerciaies,
no seran considerados como base de & exenciin.

PARAGRAFO SEGUNDD: Unicamente para elecios de comesciglizacion, cada PROYECTO se divide
en FASES reguladas en ks CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO & traves de las cusies sa
adelanta ka fase de prevents de LOS PROYECTOS, asi:

Limaa g Barvicio nl Cllanis ; Bopris al MESE0] opodin 2 y 6 bl Ascsnl @l OF BO0S8000

T @ comer shciinon Ewroo Bdoboguesiy aulageds com

Cwlarior dal Conmemidor Financiars. Ayiars Soedrgunt Pées Cade M Mo T-47, Pio & Bogold DC -
PHEK: 1300191, Fas: MMI0ME] Cebalar 3VB-T7FRTT

[ [ a? o vE LT Tk e




OTROS! DE MOOFICAZION INTEGRAL Mo, 2 AL CONTRATO DE FIDUCLL MESCANTIL (RREVOCABLE DE ADWMISTEACION Mo, 341 SETE4
GELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA CAMTAL BOGOTE SA% ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 54
FIDEICOMISD BOAA I7 - FIDUBOGOTA 54

FLORECER: Eslard conformado por seiscientas ochenta (680 UNIDADES DE DOMMIO
PRIVADO - apadamentos VIS, distribuidas en dos (2) FASES de comercializacian:

FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS SETENTA Y DOS (272) apartamentos,
FASE 2: Confarmada por CUATROCIENTOS OCHO (408) aparfamentos

PRIMAVERA: Estara compuesto por mil descientos novanta y sels (1.298) UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) kecals comarciales, distribuldos en cuatra (4)
FASES de comercializaciin:

FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos y treca {13)
locales comerciales.

FASE 2: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos.

FASE 3: Conformada a por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos,

FASE 4: Conformada a por CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS (432) apariamentos.

SERENA. Estara compuesio por ochocientos dieciseis (B16) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO y once (11} locales comerciales, distibuidas en tres (3) FASES de comercializachn

FASE 1: Conformada por doscientos setenta v das (272) apartamentos ¥ once (11) locales
comerciales, Tomes 1y 2

FASE 2: Corformada por doscientos setenta y dos (272] apartamenios, Tores 3y 6

FASE 3: Corformada por doscientos setenta y dos (272) apartamentos, Torres 4y &

ARMONLA: Estara conformado por saisclentas (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO -
apartamenios VIS y un (1) local comercal, distribuidos en weirticinco (25) FASES DE
COMERCIALIZACION, que se comercializaran cada una de manera independients, de la
SgUEnie manera;

FASE 1: Conformada por venficuatro (24) apartamentos y un local comercial. Tome 23,
FASE 2: Conformada por veinticuatro [24) aparamentos, Torre 22

FASE 3: Conformada por venticuatra {24) apatamentos. Tome 21

FASE 4: Conformada por veinticuatro (24) aparamentos, Tome 20

FASE §: Conformada porventicuatre [24) aparamentos. Torre 25

FASE &: Conformada porventicuatrs (24) apanamentos, Torre 24

FASE T: Conformada por venticualra {24) apartamentos. Torre 1

FASE 8: Conformada por venticuatro (24) apartamentos. Tome 2
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- FASE % Conformada por veinticuaing (24) apartamenios. Torme 3
-  FASE 10: Conformada por veinticuatro (24) aparamentos. Torre 18
- FASE 1%: Conformada por vednticuatrs {24) apanamentos, Tomme 18
- FASE 12: Conformada por veinticuatro {24) apatamentos. Tarre 17
- FASE 13: Conformada por veinticuatro (24) apaiamentos. Toms 16
- FASE 14: Conformada por velnticuatme (24) apadamentos, Toms 4
- FASE 15: Confarmada por veinticuatre (24) apartamenios. Tome 5
- [FASE 16: Conformada por veinticuatro (24) spartamentos. Tore &
= FASE 1T: Conformada por weinficuatro (24} apariamentos. Tores 7
- FASE 1B: Confarmada por vanficuatro (24) apartamantos. Tore 15
- FASE 18: Conformada por veintizuatre (24) spartamantos. Tosre 14
- FAEE 20: Conformada por veinticustro (24) spatamentos. Toere 13
- FASE M: Conformada por veintizuatre {24) apadamentos. Tomre 12
FASE 22: Conformada por veinticustro (24) spatamantos. Toers 11
FASE 23: Conformada por weintizustro (24) epatamentos. Torre 10
FASE 24; Conformada por veintizuatro (24) spadamentos. Tome 8
- FABE 25; Conformada por velnficuatro (24) spadameénios. Tome &

» VENTURA: Estara compuesto por frescentos treinta y seis (336) UNMIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, disribuidas en ¥res (3} FASES de comercializacion, que sa comerdalizarian cada una
de manera indepandients; de la siguienis manem

- FASE 1: Contormada por naven(a y seis (36 apartameantos, Tomes 1.2, 3y 4
FASE 2: Conlormada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 11,12, 13y 14

- FASE 3: Conformada por ciento cusrents y cuatro (144) apertamentos, Tomes 5, 8,7, B, 5, ¥
10

PARAGRAFO CUARTO: La requlacion de los demas proyecios se malizam mediante Otrosi al prasents
contrato.

TERMINO DE CONSTRUCCION DE LOS PROYECTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara
gue el termino aproximado de duraciin de constuccion de cada uno de bs PROYECTOS =era de Ireinta
sais (36} mases, contados a parir de la fecha an que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las
obras del respacivo proyecto, ¥ sera diferenie al kming de entrega de las unidades inmobilarias el cual
sera nformado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en ios respectivas contratos
que sa celebren entre ellos.
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FLAZO DE SEPARACION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberd tener las unidades habitacionales
separadas a nombre del FIDEICOMISO PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE o de alguno de los hogares
que la Secretaria Distrital dal H&btat remita como potenciaies bensficiarios, hasta ocho (B) meses previos al inicia
dal procesna de escoluracion, sin perjuicks de que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & FIDEICOMISO
FROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE acusrden un plazo de separaciin diferente al establecido en
presente Confrate. Cumplido dicho plazo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podrd comercializar las
viviendas en los terminos y condicionss de comercializacion de los demas inmuebles en invantaro gue conforman
& proyecto Inmobiliano ssleccionado y deberd proceder ala devolucion de recurses de subsidios al FIDEICOMISO
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE
SEPARACION y an el presanba Conlrato

2.9, LO5 INMUEBLES: Se denominaran asi para todos los efactos fos inmuebles identificados con folic de
matricula inmabiliaria nimero 505-625397, 50540463113, 50540463114 y 505-633116 los cusles fueran
transferdos al presenie FIDEICOMISO en los términos descrifos en los anfecedentes del prasente contrato

Duwrante la FASE DE PARQUEQ, LOS INMUEBLES saran objeto de engiobas y desenglobes, de los cuales
naceran los lotes iiles para cada PROYECTO. Tenlendo en cuenta que cada PROYECTO se desarmalard
en un inmueble con folio independients, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. anviars a LA FIDUCIARIA
los fodics de matricula de los lotes ifiles en los que se desamollard cads PROYECTD, jumbo con b
COMUNIGACION escrta en & que Informe &l folio. asionado & cade PROYECTO, una ver ks mismo s
encuantran individuaizados. No ohstante, desde ye EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara gue al
anea aproximada del lote sohre &l cual se desamoltard son las mancionadas en el cusdro ded numaral 1,1.5

Tenienda en cuenta que sobre el inmueble 505625397 se encuenira registada la siguenis anctacion;
‘Madide caelar - Damands en peoceso  oidinaviolanpvopiacidn, de EMPRESA DE ACUEDUSTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANWT, Cffero 0374 doil 15 do habivevs de dos mi slade
{2.007] gl luzgeds 31 Cidl dal Cireutfo de Bogata”. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara concost ¥
acaptar que este nmuable no podra ser objsts de englobes y desenglobes y en general, no podra realizarse
néngun acie sobre el msme. Asl mismo, EL FIDEI COMITENTE CONSTRUCTOR concce y acepta qus la
FASE INMOBILIAIRIA regulada en el presenie contrato no e activesd, hasta tanlo no se encusntre
cancelada dicha anotacidn, Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir foka
actuglizado en el que se encusniie cancelada dicha snatacion y estudio di Euks que indigue que se cuenta
con concepto ‘avorable para la transferencia

Para ¢l efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblige a remitir el folio aclualizade en el gue se
encuentre cancelada dicha anotacion, junto con ei estudio de tifulos que cusnie con concepto favorable
para su ransferencia,
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2.10. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO Y/0 HABITACIONALES. Serdn los inmuables sometidos al Régimean
Legal de Propledad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2001, que resullaran de la construscion da los
PROYECTOS, las cuales seran prometidos en venta a los COMPRADORES y posteriorments transfendos a

esins.
PARAGRAFO: Cada PROYECTO sers somatido a Régimen de Propiedad Horizontal proplo & indepandienta.

711. EL FINANCIADOR, Serd denominado asi & la Enfidad Financlera wigilada por fa Superintendencsa
Financiera de Colombéa, que faciitara 8 titulo de mutuo 2l FIDEICOMISO los recursos pard |a construccion
de cads PROYECTO. EL FINANCIADOR no serd pare de esie Confrsto. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR actzar como deudar solidario yin avalista de esie, seqin sa establazea en |3 respectiva
Carta da Aprobacidn del Cridito

PARAGRAFO 1: Cada PROYECTO coatarh con financiacién propia & independiente, @ cual podra o no ser
olorgeda por el misma FINANCIADOR.

PARAGRAFO 2: EL FINANCIADOR, mediante comunicacidn escrte yio con la malizacds do los
desembolsos, declarera conocar y aceptar que LOS PROYECTOS san independientes e uno del atro ¥ que
ta atencitn del senvicio de la deuda de kos créditos otorgados pars el desamcio de cede PROYECTO, se
alendera Onica y exclusivamente con 1os recursas del respecivo PROYEGTO; en consecuancia, no exisiing
solidaridad respecio de s oblgaciones que surjan en desamolio de los PROYECTOS.

PARAGRAFO 3: EL FINANCIADOR medianie comunicacion escila yio con la realzacion de los
desembolecs, deciarera CORDCEr ¥ BCEPHEr que, en caso de ejgcuciin de (a garantia hipotecara, la misma se
efectuara Onica y excusvamente respecto del immuebls sobre e cual se desaralia EL PROYECTO y por o
tanto se abstendrd de perseguir ks bienes y recursos distintos a los que se encueniren alecios al
PROYECTO. En ringin caso, s& podran dastinar ios recursos de un proyectn para sabisfacsr s obiigaciones
dal oo

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son @s entidades financieras, con capacided para otorgar
craditos de larpo plazo para k8 financiacion en el sector de la constuccion. EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO, pusde sar &l misma FINANCIADOR, v no sera parte de esie Contrako,

PARAGRAFO: En el eventn en que la adquisicidn de los inmuebles individuales se efectie sin financiacion

dal FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la pare cormespardiente al valor de fa prormata del inmueble a
transfarir an favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &
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cradilo que aguel adquird oon & FINANCIADOR, el mismo dia de fa firma da la escritura plblica de
transferencia a tifulo de compravanta en favor del COMPRADOR,

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacion hipolecania para ks PROYECTOS sa obtandra en

vitud de créditos clorgados &l FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia real sobee gl INMUEBLE en
el cual sa desamaollara el PROYECTO que s financia. El esguema de financiackdn s elementn esencial del
presenie Cortralo. En cualquier caso, el cumplimiento de fas obligaciones contenidas en &l prasents
CONTRATO DE FIDUCIA no pueds implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones 2
cargo del FIDEICOMISO en su calidad de deudor o garante del crédite hipotacario para el desarrollo del
PROYECTD

EL FIDEICOMISO esta facultada para suscribir hipoteca abieria y sin limite de cuantia que garantice (nica y
axclusivamants los craditcs oforgades pare el desamofo del respective PROYECTO, an favor del
FINANCIADOR de cada PROYECTO, la cual se consfituird exclusivamente sobre EL INMUEBLE gque
corresponda al respectve PROYECTO. En consecuencia, EL FINANCIADOR, con la suscripcin de la
escritura plblica de hipoleca, declarard conocer y aceptar que, an caso de sjecucion de la garantia
hipoiecana antes mencionada, la misma sa efeciuard (nica y exclusivamante respecio del inmuebie sobe &
cual se desarolla EL PROYECTO financlado y por lo tanto se abslendra de perseguir los blenes ¥ recursos
distintos a ks que se encuantren afecles & dicho PROYEGTO.

Sobre @ inmuatie 505-625357 no se podra constitulr hipateca hasta tanio se encuentre carcelada |a
skuiente anotacion; Medide cautalsr - Demanda en proceso ardinanaexpropiacicn, de EMPRESA DE ACUEDUCTO
Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.5.F a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 dal 16 de fsbvero de dos mil
shede [2.007) del Juzgada 31 Chl del Gireuilo de Bogald”

2.14. BENEFICIARIO: Para tndos l0s elecios legales, scales y Hibutanios, seran BENEFICIARIOS del prasents

Contrato, LOS FIDEICOMITENTES

2.15. BUBCUENTAS: Se denominaran asi & las cuenias contables que serdn aperturadas con & fin de que

ingresen los recursos comespondientas a cada uno de os PROYECTOS, asi

= SUBCUENTA 1: Sera la subcuenta & la que ingresaman Onicamente bs recursos
corespondientas al PROYECTO PRIMAVERA

« SUBCUENTA 2: Sera B subouenta a la gue ingresarin dnicamente bs recursos
correspondientss al PROYEGTO FLORECER

= SUBCUENTA 3: Sard la subcusnts a la que ingresaran dnicamentd s recursos
comaspondientas al PROYECTO SERENA
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« BUBCLUENTA 4: Serd la subcoenia 3 [a gua ingresaran dncamente los recursos
comespondientes & PROYECTO ARMONLA

« SUBCLUENTA 5: Sard la stubcwenta 3 la qua ingresaran dnicamente 05 recursos
comespondientes & PROYECTO VENTURA.

Las subcuentas da |os demas PROYECTOS sa detarminaran en los regpactvos Otrosies que se suscriban
para regular su desamollo

246, PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Es of programa en virtud del cusl, |3 Sacretaria Distritad del
Habitat de Bogota ejerce la primera apoion da separacion de unidades habitacionales de viviands de intares
priotitana y de interés sociel gue se produzcan y se comercialicen en ol parimatro urbano de @ cudad de
Bogoth D.C, 2 fravés del patimonle suténomo denominando FIDEICOMISO — "PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE", encargada de la administracian de los recursos destinedos a la aplicacion da le subsidios
otorgados & los hogares beneficiarios de este programia, que hayan sido previemente sefeccionadas por ia
Secretaria Disttal del Habfat de Bogota y el desarrollagor del proyecta.

217, CONTRATO DE SEPARACION: Es el confrato que suscriba FIDUCLIARIA POPULAR S.A como voGera
y edministradora del patimonio autonomo  dencminando FIDEFCOMISO - "PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE", FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera y adminisiradora del patimonko autdnomo
denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA 5.4 y CONSTRUCTORA CAPTAL BOGOTAS.AS
en celidad de DESARROLLADOR, para cada PROYECTO cuyas unidades se separen en &l mamco da
ecucion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en vimud del cual sg establecen |as condiciones de
soparacion de las unidades dal respectivo PROYECTO vinculadas a! PROGRAMA DE OFERTA
PREFERENTE y las condiciones de desembalso de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

2.18. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION: Es e contrafo de encargo fiduciario
de adminisracion e Inversion gue susciba FIDUCIARIA POPULAR S.A comp vooera y adminstradora del
patrimonio autdnoma denominando FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE" en calidad de
ENCARGANTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, para cade PROYECTO cuyas undades se separen en el
marca de ejectcion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virud dal cual se constituira el ENCARGO
FIDUCIARID DE ADMINISTRACION, gue tendrd por objete @ adminstracion de los RECURSOS
SEPARACION, hasta tanto se cerffique &l cumpimisnio de lzs CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS.

2.19. ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION: Se refiere al encarpo oue se constifuye an vitud de la
celebracikn del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE ADMINISTRACION, en &l cual sa recibiran y
administraran los RECURSOS SEPARACION del PROYECTO respach del cual se haya suserio esie
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contrato, &n los &rminos regqulados en el CONTRATO DE SEPARACION del referde PROYECTO, hasta
tenfo se cedifigue el cumplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS
RECURSCS.

Una ver se acredite por parfe de Del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS. LA FIDUCIARIA, como
adminisiracora del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, girara los RECURSOS
SEPARACION existentes en & ENCARGO FIDUCIARIO, ! patrimanic autdnomo que se constbuye an virfud
del prasanie confrato

220. RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Corresponte 2 los recurscs de los subsidios qus
se otorguen & los hopares benehicaros en & maro del PROGRAMA OFERTE PREFERENTE,
seleccionados por la Secretara Distritsl del Habilat v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin
intervancion da LA FIDUCIARIA. Estos subsidicos estin compuestes por dos componantes:

2.20.1; RECURS0S SEPARACION: Corresponde a un porcentaje de kos subsidios equivalente a diaz (10)
SMMLY por cada unidad habitacional separada, que se entregardn de forma anticipada &l ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, ¥ que sera desembolsados al presente patrimonio autdnomo, Una ves
LA FIDUCIARIA cerifique ante FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y administradora dal patrimanio
autonomo denominande FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE", &l cumplimients de ias
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS. Una vez desemboisados ios
RECURS0S SEPARACION = FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A, se giraran al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para gl desarmollo del PROYECTO, conforme las instrucciones que este
imparta para el efcio.

En e evento &n que se presenie slguna de [as causales de devolucion de los recursos de que irata el
CONTRATO DE SEPARACION, una vez desembolsasos los RECURS0S SEPARACION al FIDEICOMISO
BOSA 37 - FIDUBOGOTA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruira a LA FIDUCIARIA realizar la
devolucion de diches recursos al FIDEICOMISO - “PROGRAMA OFERTA PREFERENTE", con su
respectiva ndexacion calculada sobre e IPC. Da no existic recursos suficientes en el patimonio autbnome
para efectuar la devolucibn, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de Ios cinco (5) dias hablles
siguianies contados a partir de la solicitud que realice LA FIDUCIARIA, estara obligade a aportar os recursos
necesarios para realzar la devolucién de los recursos.

2.2 RECURSOS RESTANTES: Comesponde al saldo y actualizacion de bs subsilios, que serdn
transferidos al presente patimenio sutdnomo por pare del FIDEICOMISO - PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, previo cumpliminio de las siguisntes condiciones: [) la escritura de transferencia del
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inmueble s encuantra dabdamenta registrada y if) una copia dg las garantias y polizas consttuidas en &
marca de [a ejecucion del proyects inmabiliaria, de conformidad con b establecide en lanomatividad vigents.
A |a frma del presente confrato, las garantias & las que hace relerencia &l presents mumesal son ias
estabiecidas en e Anlcuo 7 de a Ley 1480 de 2011 v sus modificaciones, segin aphque.

Teniendo &n cuenta que &l monto de separacion por cada unidad habitacional hace pare del Subsidio Cistrital
de Vivienda asgnado a os hogares beneficianos, &l monto del subsidio se actuaizars tenendo en cuenta &l
Salarin Minimo Lagal Mensual Vigente (SMLMV) dal afio de escrituracion de fa vivienda, ia transferencia de
los recursos de dichs aclualizacion se malizans previg radcacion en 2 Secretaria Desirital dal Habitad de 1a
escritura piblics del nmueble debidaments regisirada

121, SUBCLENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Son las subcuentas en |2 cuses sa recibiran
lns RECURSOS PROGRAMA OFERT A PREFERENTE da cada PROYECTO cuyas unidades se separen an
el mafco de afecuckn dol PROGRAMA OFERTA PREEFENTE. Los recusos de estas subcuenias
comespondientss 3 RECURSOS SEPARACION, =a giraran conforme las instrueciones que impara EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el efectc. Los rendimienios que 5@ genefen en esias
SUBCUENTAS pereneceran a LOS FIDEICOMITENTES, y se entregaran a este, de atuerds con las
Instrucclones que impana para &l efesto.

2.21.1. Cada uno de 'os PROYECTOS corfara con una SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE
comespondients a la sepamcion de les unidades hebitaconales aworizaca para cada proyscto,

2.21.2. En ningln caso, los recursos e las SUBCUENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE podran ser
destinados para af desamollo de otras proyectos.

2.21.3. En el casoen el cusl EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla con s CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE
SEPARACION, en & CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINITRACION y en &l prasante Contrato,
debera restituirios, junto con (o8 rendimientos financieros generados;

2.22. CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS: Se refers a las condiciones
qua sa feguben en | CONTRATO DE SEPARACION de cada PROYECTO y en el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION, cuyn cumplimiento debs ser acreditado por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el deserrbolso de los RECURSOS SEPARACION edstentes en
gl ENCARGO FIDUCIARIO del respectivo PROYECTQ, al pressnte patrimonio auténomo,

TERCERA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES.
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3.1 Las pares dejan expresa constancia que ol presenta documento ha sido ibre y amplismente dscutido y

deSibarado en ios aspecios esanciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones
para cada una de allas,

3.2 El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un confratn de derecho privado gue

ge rige por s nomas del Cadigo de Comercio y del Estatuto Organico dal Sistema Financiero (Decretn 663
de 1.893); por o tanio, los bienes fdeicomitidos constituyen tn PATRIMONIO AUTONOMO Independenta ¥
separaio de los patnmanios da las partas en este Contrato, &l cual esta exclusivamants destnada & los fines
del presenie CONTRATO DE FIDUCIA En conssciercia, los bienes de propliedad del PATRIMONIO
ALTONOMO se destinan exclisivamente a garantizar #f cumplimianto da las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMISO yio LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las clusulss del presents Contrato, Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL a5 de caractar imevocable de maners gue LOS FIDEICOMITENTES
na padran modificar al destino de los recursos fideicomtidos

3.2 DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,

encontrarse solvente economicamenta y que la transferencie de los bienes que realizan mediante |a
suscripeion de este Dontrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores & la fecha de celebraciin dal presente Cantrado,

Iguaimente LOS FIDEICOMITENTES S.A.5. declaran bajo ia gravecad del juramenio que os blanes que
entregan a Obuode fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del slercicio de actvidates astablecidas
comd flicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demas normas
que |as modifiguen, complementan o adicionan, ni han Sdo uliizados por LOS FIDEICOMITENTES | sus
SOCIOS O acclonislas, dependientes, amendatarios &lc, como medios o instrumentos necesanios para (a
realizacion de dichas conductas.

3.4 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES (I

Cuertan con la facultad |a capacidad y el deracho legsl de ser propietario de sus bienes, para adelantar ks
negocios a kos cuales estan dedicados en |a actualdad y que sa proponen adeiantar y (i) Cumplen con s
intalidad de los requerimientos de Lay.

3.5 AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES o misma que las parsonas gue aciian en su nombre tienen la

faculiad, capacidad comorativa, ¥ ol derecha legal de celebrar y cumplir con fodas v cada una de las
obfigacionas dal preserte Contrato, Adicionalments no réquieren ningln consentimiento. orden, licencia o
autndzacion de exencion, radicasion o regisiro, nofficacian 1 oiro acto de Autoridad Gubernamental o de
persana alguna en relacson con la celabracidn del Confrato v |2 ejecucin del misma.
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3.6 PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES . son propietanos o esian licenciados para utilizar
la totalidad de |a propedad nielechusl necesana para ¢ desemollo de sus negocios, 18l como eslos se
adelantan en fa actualdad. No se ha instaurado, nf esta pendiente reclamaciin sustancial slguna por parte
de nnguna perscna, que objele o cuestions al uso, la valldez o efectividad de k2 propiedad Intelectual, va la
fecha LOS FIDEICOMITENTES no Benen conccimients de la existencia de glguna base valida para una
reclamacian en fal sentido. El uso de fa propledad infeleciual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no
Infringe los derachos de ninguna persona en ningdn aspects sustancial.

1.7 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segin &l leal ssber y enlender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estan pendentes, ni existen amenaza da itigos, invesigaciones, acciones [egales
0 de procesos, inchyendo reclamos smbientales, por pare de o erte las auloridades |udiciales
adminigrativas, arbifrales o agencia gubemamental que afacten ! desamolo del presente Contrato (i) Que
busquen restringir o prohibie i3 realizaciin de las oparaciones propias del objeio social; (i) Que impongan
aljuna lim#scion sustancial o que resulte en una demora considerable en la capacidad de LOS
FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato; o (jii} Que pretendan afectar la netursleza legal, validez o
exlgibildad de cieekuler obligaciin del Contrato. Asi mismo, segun €l lesl saber y andsmder del LOB
FIDEICOMITENTES no estdn pendienies ni exislen amerazas algunas de lillgic, Investigacidn, accitn legal
o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrathvas, arbirales o agencia gubemamental, que
aiecizn el desamollo del prasenie Condrado,

3.8 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que esld cumpliendo &
cabalidad la lotalidad da los contratos, obligaciones, acuendos y otros documnentos que los obliguen o que
vinculen sus bienes.

3.9 IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han presentaco o ha dispuesto que 52 presenien, s declaraciones
de renta que sagin al laal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben presantar, y ha pagado
la totalidad de impuesios, o ha celebrado acuerdos para &l pago 82 los mismas gue estaban wencidos o eran
pagaderns sobre dichos ingresos, 0 sobre cusiesquiera liguidaciones efectuades en su conira o Cualguiers
de 805 bienes y (odos los demés impuesios, tasas, contiDucionas, honararios U ofras camgas impositivas
sobre los mismos por pare de una autoridad gubamamantal. No existen gravamenas mbutaios contra LOS
FIDEICOMITENTES , o requerimiantos con respecio a impuestos, tasas, contnbuconas, o cualguier ofra
carga imposifiva, gue limile o pueda imiar de slguna formas el cumplimiento y sjecucion del presente Contrato
por parta de LOS FIDEICOMITENTES |, Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES que previamenis a
la celebracion del prasente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su responsabllidad, por
54 cuenta y £on sus propios asesones fodo el analiss fibutario def esquema que se implementa, sin que LA
FIDUCIARIA haya participado de manera algune en dicho analisis
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310 CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES sa abstendran de caelebrar ransacciones da
fusion, esciskin, adquisicon, consofidacion, liqusdacion o disolucion (incluyendo &l quedar incurso en
causales de disolucion y Bquidacon) '

31 LOS FIDEICOMITENTES s abligan a salir a |a defensa da LA FIDUCIARIA frane a fas aventuales
contingencias judicisles o extrajudiciales que se presentan en virud de las gestiones adelantadas por LA
FIDUCIARIA an virfied diad prasanta Conpato y queé no 54 deriven par su culpa, lis condenas dervadas de
los procesas o retlamaciones judiciales, adminisirativas v de cualquier obra naturaleza que s2an presentadas
en cantra de LA FIDUCIARIA diectaments o como vocera del PATRIMONIO AUTONMOMO dervadas de i
efecucion del presente Contralo ¥ gue no sean causadas por su culps y se obliga & salir en su defensa por
reclamaciones, mulas o demancas judiciales inerpuestas por entidades plbcas o privades, cualguiers sea
su causa, efecho, obieto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas. LOS FIDEICOMITENTES se obigan
de manera incondiciongl, imevecable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar ¢ valor de kas espediives
contingencias ¥ condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de
abogades ¥ arbitros asl como cualquier gesto en que deba incurrirse con ocasidn de dichas acclones, dentro
de los diez (10) dlas habiles siquientes a [a moepcidn del requermiento efectuado por LA FIDUCIARIA &n
ig sentido 2 LOS FIDEICOMITENTES y una ver tichas condenas 52 encuenten en firmes y desidamenis
ejeculonadas. En defecto de o anterior, auloriza a LA FIDUCIARIA 8 deduck de os recursos del
FIDEICOMISO, los necursos correspondientas a los cosios €n que ncurma por [os concemos mencionanos ¥
@ cubrir las respeciivas ercgaciones

312  La FIDUCIARIA no iendra responzabilidad sobre kss constnucciones y demas obras que se realicen en
LOS INMUEBLES, sobre |a estabilicad del PROYECTO, |2 calidad ded misma, los plazos de entrega, &l precio
y demas obligaciones relacionadas con [as unidades a construir, ni ningln aspecio tecnico, arquitestonica,
constructive o de cusiquier ofra indobe constuctiva, siendo estas responsabiidades exclusivas de el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En consecuencia, |2 responsabiidad de iniciar, adefantar, o suspendar
[a construceitn del PROYECTO i corresponde 3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy en relackn con
ella la FIDUCIARIA no asume responsabiidad alguna

313 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclisiva toda la responsabiidad
derivada de |8 construccion del PROYECTO, fanta frente & la FIDUCIARIA como ante COMPRADORES
especiaiments: por ko que se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones gue como
constructor de acuerdo con la Lay debe asumir. De o antarior, se dejara constancia an los contratos de
peomesa v en las mnigas da transferencia de os Inmuebles resufianies del PROYECTO. De igual manera,
! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera anie iz FIDUCIARIA y los COMPRADORES, por los
iramites y demas funcicnas que hayan asumido en viriud dal presertes Contrato
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314  Paratodos los efectos legales, en caso da que en el presente Contrato mas oe una persona natural o
juridica llegue a ostentar ka calidad de FIDEICOMITENTE, ¥ se haga necesarie lomar alguna decisiin que no
cuente con fa respactva instruccion pravia de ésios, se apicardn las normas previstas para convocatoria de
Sociedades Andnimas v quirum decisorio previsto én los articulos 424 de! Codigo de Comercio y &n &l
articulo 68 de la Ley 222 da 1,985, teniendo en cuenta que |a convocatona se efectuard por LA FIDUCIARIA
medianie comunicacion ascrita a las direcciones regstradas en LA FIDUCLARIA, conforme 3 este Cantrata,
por LOS FIDEICOMITENTES . El quirum deffberatorio estars conformado por un ndmem plural de
FIDEICOMITENTES y'o BEMEFICIARIOS nue represanta |a mitad mas uno da s darechos fiducianos.

118 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que mantendrad indemne = |3 FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO, por cuskuier ipo da situacidn o creunstancia derivada del desarmalio de los PROYECTOS
din qué trate el presenie contrato, por tanbe asumird sin fimite ni resansa alguna, cialjuiar responsahilicad
que pueda afectar ¢ desarmollo en debids forma del prasante confralo v de cada PROYECTO y en
consecuencia se obliga ilimitadaments a salir &1 saneamiento por |a sofidaridad que eventualments pueda
existir en desamolle de LOS PROYECTOS.

416 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que mantendra indemne a la FIDUCIARIA y af
FIDEICOMISO, por cualguier Bpo de situacidn o crcunstancia derivada del CONTRATO DE SEPARACION
de qué trata el presents conltrato, por 1ano, asumird sin limite ni reserva alguna, cualjuier responsabilidad
dervada de dicho contrato, en especial, la obigacion de devolver ks RECURS0S SEPARACION, sl a elio

hay Iugar
CUARTA. FINALIDAD Y DBJETO DEL PRESENTE CONTRATO,

4.1 OBJETC. B presentz CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, liene por objeto constiuir un PATRIMONIO
AUTONOMO dencminada FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, afecto a ks siguientas finalidades, en
desarmollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestidn

4.1.1. En [z FASE PARGUED:

A. Reciir y administar LOS INMUEBLES, unto con los demés activos aporfados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B La FIDUCIARLA enfregard a fitulo de comodats precaro LOS INMUEBLES &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no lendrd responsablidad aluma por la pesiion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razon de |8 tenenciz que sjerza sobre & hien inmueble
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Una vez cumplidas lss condiciones de la FASE DE PARQUEQ, reguladas en el numeral 2.4 de las
DEFINICIONES, permitr a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desamolio de LOS
PROYECTOS por su cuenta y riesco, v par tanto se dara Inicio a la FASE INMOBILIARIA del presants
contrato.

0. Enel evento en gue no s2 cumpian les condiciones establecidas en alouna de los CONTRATOS DE
ENCARGD FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instruccin de EL  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR la cusl se enfende impartida con la celebracén del presente Confrato, LA
FIDUCIARIA resfiuird ol nmuable comespondiente al PROYECTO cuyes condicionas no 5e
acrefiiarcn, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo transferind al tercero que este indique. No
obstanta, LA FASE INMOBILIARIA s activara respacta dedbs) PROYECTO(S) cuyas condicianes
da gira &i g8 hayan acreditado.

- Porinstruscion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma ded presents cantrato,
suzeriblr jurts ean EL FIDEICOMITENTE las escriluras pibices de englobe, subdivision, desengiobe
y ubamismos de log INMUEBLES.

Pemmitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relacion con LOS INMUEBLES 1]
lcencias de urbanizeciin, subdivision, parcelacn y (i) trémites ante las distintas autordades
disiritales y nacionales, en procura de I obdencidn de los parmisos, licencias, autorizaciones para
urbanizacion y desamolio luluro de manzanas (iiles. En ninglin caso, |5 FIDUCIARIA ni &
FIDEICOMISO seran litulares de las licancias, permiscs wio autorzaciones que oblenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

En \a FASE INMOEILIARIA

A. En los témminos det presenta Contrato, sdministrer LOS INMUEBLES fidelcomilidos, junto con los

ST TS Sy T e T e g

gemas achvos sportados por LOS FIDEICOMITENTES |, v permitir v faciltar el desamuollo de LOS
PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda de inferds social (VIS) miio y vivienda de interés
prioetano, $e scuerdo conla Ley 383 da 1397, Numeral 4 del arficuio 235-2 del Estatuto Tributario, los
decretos reglamentarios y demas normas concordantes cue o sustituyan o madifiquen, por cuenta y
riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

. Posser, tener y adminisirar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO recursos dinerarios que mcha:
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g De bs COMPRADORES por loz aportas qua: hagan con recursos propios desde &l momento de Bs
saparaciones de las unidades de dominia privado. Dichos necursos s& endran en la contabilidad coma
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b De lps crédites que confrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, Dichos recursos se tendran
en la contabifidad como pasivo del PATRIMONID AUTONOMO.

o) De los desembolses de los crédios individuales que a los COMPRADORES ks otorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De ks que A fitun o2 aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES

g) De lbs mcursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE ks cuakes seran administrados en la
SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una ver se cumplan [as sguentes
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS por parte del presents
patrimonio para niciar |2 conséruccion ded proyecto, a sabar:

i Carta do aprobacidn del crédito constructor. En caso de no mquerir créditlo, aportar
cartificacidn suscsita por el Representants Lega y el Revisor Fiscal que acredite la
dispanibiidad e racursos para la ajecucidn dal proyacts y |a jorma an s que se van 8
transferir al Patnmanio Autdnoma inmobilianmo.

i Cerfificado de cumplimiento del punto de equilbro en los arminos del ENCARGO DE
L& PREVENTA.

fi. Licencia urbanistica yio de construccibn an los Wrminos establecidos en la normatividad
vigente, aprobacas por l@ curaduria wbana comespondients, debidamente
gjeculoniadas.

iv. Copiade la escritura publica v cerlifcado de tradiciin y iberad del predio donde se
deszamollara & proyecto de vivienda con una vigencia no mayoe a 3 dias calendario y
an el quie consiz que gl predio fue transfardo al fideicomise inmobiliaro que adminisira
log recursos, El predio debe ester Rbre de gravamenss o lBCiaciones o Cusguier
naluraleza, excapto @ hipoteca que eventualmente se conslituya para garantzar g
credio construcior,

v, Tener constituido un patrimonio autbnomo constiudo pars ia CoNSICHoN ¥ ejecuson
del PROYECTO.

vi. Presentacion de las pdlizas expedidas por una compaia asegquradora vigilada por ta
Superintendencia Financiera, consfibddas por & FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR ¥ COMERCIALIZADOR por o5 amparos de fodo resgo en
construcsian, que incuyan los dafios a tercems v los nesgos de responsabilidad civil
exracontractusl. Las mismas deben estar wigentes duranis ks construccion del proyecto
v &l baneficiaric debe ser el presente patrimonio auténoma.
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vii. Radicacidn de documentios para adelenter actividades de construccifin y enajenasion
en les tarminas establecidos en ia normatividad viganta.

vil, Las demas exgidas en la nomativa vigente que requiz [ mateta, esio a5, esfo es. en
15 Rasclucion 710 de 2022 y los Decratos Distritales 213 de 2020 y 145 de 2021,
madificadas por el Decreto Distrital 241 de 2022

C. Posear, faner y administrar los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, en la
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO cuyss
unidades se separen pars |a ejecucidn de diche programa.

0. Por inslruccién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con fa fima del presents Contrato,
sirscnbir como vocsra ¥ adminisiradora del FIDEICOMSO, el CONTRATO DE SEPARACION de cada
PROYECTO, cuyas unidades se sepanen para la ejecucicn del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

E. Trangferr |as unidaces privadas del PROYECTO de conformidad con ks contralos gue se suscriban
con los respactivas COMPRADORES,

F. Atender el servicio de |3 deuda adquinda por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. con los
recurscs de! presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiess, en las condiciones que se acordaren
con & respeciivo FINANCIADOR. La atencion del servicio de la dewda de los créditos olorgados pata
gl desamoln de cada PROYECTO, se hara dnica y exclusvamants con los recursos que 2 gdministren
an la SUBCUENTA del respective PROYECTO.

G. Pof instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Impartida con la firma del pressnis
Contrato, realizar semanalmente los desembolsos 2 FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para &l
dasarrcio del PROYECTO, s cuales se contabilizardn en el FIDEICOMISO como un anficpo. Los
gesembolsos de los recurses s realizaran desde fa SUBCUENTA del PROYECTO parz el cual =8
salicite el girg.

H. Enfragar alos BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, sagiin o gue se pacta pars ese
efectn an este Contrato, siempre y cuando existan recursos en &l PATRIMONIO AUTONOMO

PARAGRAFO PRIMERO. L4 FIDUCIARLA en vitud del presents Contrals, sn mingln memento asume
ohligaciones derivadas de b construccidn, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrolio dal PROYECTO.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace exprasa su infencion de llevar por su
enclusiva cuonta y riesgo y con total autenomiz administativa, taonica y fimanciera en los inmuebles fideicomitidos
LOS PROYECTOS
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PARAGRAFQ TERCERQ. En desamolio del objeio del presents Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los
actos da dispasicion y administracion de los bienes que conforman &l PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios
para el cumplimento del mismeo, quedando ampliaments facultada para la realizacibn de todo acto o contrato
necesano para lograr le finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respsiar los derechos de LOS
FIDEICOMITENTES .

PARAGRAFQO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra cponerse & ingresn, registro, designacion yio expedicion de
certificados alguna a favor de encencs [lEmenze entre ofrog, imversionistas, cesionanos de beneficio, beneficiarics,
acreadoras beneficiaries o benaficianos de dnea que petendan por sl o por instruccidn da al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vincularse al FIDEICOMISO en cusiquiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARLA so resonva ko facultad de vanfcar ks legalidad de las operaciones gue
pratandan ingresar terceres al FIDEICOMISO an cualqussra da las fommas mencionadas on al paragrato anterar,
asi como fa procedencia y ongen licito de loe recursos

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos
los sopories o documenios prapios o de los larcencs mencionadas en los Pardgrafos Cuarte y Quinto andericres,
que LA FIDUCIARIA k= solicite para efecins de ejencer las facullades a gue ss refieren dichos Paragrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscipckin del presente
documente declara qua se hace responsable ante los COMPRADORES del cumpimianio de & nonmatvidad
vigente sobre la venia y promaciin de inmuebies destnados a vivienda, en los ierminos estabiecidos en la Croular
Externa 006 ge 2 012 de la Suparinieniencks de Industria y Comercio. Teniendo en cuania que LA FIDUCIARIA
No 85 M construcor, ni promaotar, ni comercializagor, n intarvenior de proyectos Inmodiarios, no valdars los
lineamienins sefialados en dicha Circular,

PARAGRAFO OCTAVD. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante & suscripcion del presente
documents se obfga a suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, sufickente, opartuna,
verificable, comprensible, precisa & iddnea sobre las calidaces, areas, acabados y especficaciones de las
UMIDADES DE DOMIMNIO PRIVADO, en ks terminos establacidos en le Ley 1.480 de 2011 - Estatulo del
Consurmidor, Asi mismo, 58 obiga & cumplir cada uno de los preceptos sefalados en dicha Ley, reconodendaen
loda caso que LA FIDUCIARIA no responderd por lales conceptos, tenkends en cuanda que LA FIDUCIARIA no
&5 ni cansiructor, ni promeatar, ni comescializador, nl inferventor de proyectos iInmebiliarics.

PARAGRAFQO NOVEND. Las partes conocen y acaptan que quien f§a ¥ negocia s valores para la enajenacion
da |as UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD resulfanies de cada PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin ntervencdn alguna de Iz FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por
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fantn, & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de foda responsabilidad a fa FIDUCIARLA v al
PATRIMONIO ALUONOMO, por la deferminacian del valor de las enajenacionas que celebre el FIDEICOMISO,
e su calidad de propletaro iducianio.

PARAGRAFD DECIMO. LOS FIDEICOMITENTES ceclaran que la finalidad del presante Cortralo es
ingtrumentalizar uvn esquema fduckano con & fin de desarrollar LOS PROYECTOS y permitir al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar los Proyectos de Vivienda de Interds Bocial, de Vivienda de intorés
Social Mida y de Vivienda da Interés Priortario, de acuerde con el Literal b del articulo 53 de la Ley 383 de 1 898/,
Numeral 4 del aticulo 235-2 del Estatute Tributario, los decrefos reglameniarios y demas normas cancandantes
que o sustitzyan o modiiquen, por lo tanto, las pates declaran que la fnalidad exclusiva del PATRIMONIO
AUTONOMO que se constiiuye por el presente Conbrato es servir de instuments fduclaic que permita el
desarrolio de los Proyectos de Vivienda de Interés Social, Vivienda de Interés social Mixto y Vivienda de Interés
Prioriterio denominados ARMONIA, ACANTO, VENTURA, SERENA. FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA,
CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMES! , respactivamente,

PARAGRAFD DECIMO PRIMERD. Las partes conocen y acepian gue LOS PROYECTOS ARMONIA, ACANTO,
VENTURA, SERENA. FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR Y
CARMES! son proyectos indepandientas y qué an ningln caso se podran destinar 105 recursoe 0@ LN proyecio
para satisfacer obligaciones, reslzar anticipes, desemboisas, resfilucionss, pagos de utlidades, elc, de los atios
proYBCios.

Por lo anterior, EL FINANCIADOR, mediania comunicacion escrita yio con la realizacion de los desembalsas del
crésdito declarars conccer y aceplar gue se abslendrd de persaquir los bienes y recursos distintos a los que s
encuentren afecios al PROYECTO objeto de i financacon

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera expresa exonerz a LA
FIDUCIARIA de cualquier responsabiidad que pueda llegar a surgir respecto de las cbligaciones y deberes dal
CONTRATO DE SEPARACION, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que sard el (nico responsaile
por os RECURS0S SEPARACION, y par ki tanto asums & obigaciin oe devoluckin de estos recursos, sia ello
hay lugar. En ningin caso sard responsahilidad de LA FIDUCIARIA asumir con recursos propios esta obligacion,

PARAGRAFD DECIMO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifesta que con |a celebracidn
del precente contrato, exime & LA FIDUCIARIA da cualjuier obligacidn, deber o responsabiidad que se denve
da la calidad de DESARROLLADOR que fiene respecio del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, y én esa
madida declara que de ninguena manera puede llegar a inferpretarse qua EL PATRIMONIC AUTONOMO que sa
constituye a fravés del presente contrato puede tenar la calidad de DESARROLLADOR, ni esta obligado a cumplir

L e Barvirks ol Clsrss - Trgoid ol MEHDD opcidn Ty & Sl hecesi @ [ B0NENETIN

o sl carmm i sl bogrta o

g Dsfscsar dai Conuumider Finansiess A Roorigesa Pims. Calo 30 Mo P47, Pes B Bogei 0.5 -
iII. —

PEE; X321 01, Fax: 0035 Cobalar 3182730077
Cerras Eleton i doiamacansumisori-anc e {itn o e e o




pn Enusdaps I 5170725002564 12E-BOF4AEFSSARETAA,

Fiduciaria Bogota (3

e

OTROS| DE MODFICACION NTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FDUCIA MERGANTL. IRREVOCABLE DE ADNIKISTRACICN Bo. 3+ £6TE4
CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA CAFTTAL BOGOTA 5.4.5 Y FIDUCIARSA BOGOTA SA
mEﬂEl.lHﬂ-Mi..laF—FI:IdEEGDTAEL
con las obligaciones v responsabiidades dervadas de dicha calidad ni de las exigidas én el marco del

PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

QUINTA TRANSFEREMCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

5.1 EL PATRIMONIO AUTONOMO actuaiments es propietario de los inmuebles idenfificades con Folios de
Matricula inmobdiana nemers 505825307, 50540463113, 505-40463114 y 505-633118 da la Oficina da
Hegistro da Instrumentos Piblicos de Bagold — Zons Sur, los cuales fueron transfendos en los EErminos
indicadns en los ANTECEDENTES del prasente conbrato

FARAGRAFO PRIMERO: LOS INMUEBLES fueron aportados al PATRIMONIO AUTONOMO por un valor
de CUARENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS WCTE ($ 40.260.000.000,00
MICTE]. El valor del lote d2 cada PROYECTO s& describa a conliruscion

o Nombre Tipo - . | Propuesta Valor
Mombre s Araa (m) Lots
Il.ﬂ.ﬁ.Hl'f.ﬁ.Mﬂu ] ARMONL VIP 10652 46 - 5 500.000.000
_.""g_,”f’:'”“ " ACANTO VIS 14000 §3.860.158,554
’Cﬁﬁ”"" B UENTURA vip G000 §1.566.621,332
’L'EPE':*”“ 1= SERENA VIS 10968,06 § 2857 477949
[EPE‘?-'; NAT- | riorEcer | wis 000171 §2 7353405 768
i i { - % LR o
TENEA o FRIMAVERA VIS 1931544 55206570612
L"zg”l"“”‘ - ARBORADA WIS | 1818825 § 4755404505
MANZAMA 10 - =
VIS CGELESTE VIS 1095287 552164616862
L’}g”m”-"' = erlicoAD VIS 1314431 § 7436 444 28
mﬂmm 2= pESPLAMDOR WIP ABR1,75 % 1.274.000 935
E Liswas e Eoarwicion md Climrrin | Sogosh ml B, cposinT y @ vl nackes 8l [ BOSUSIS 00
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. g
U ANATES  cammesl v | 495840 51296320843

MANZANA 14 COMERCIO COMERCID 1521151 §8.175.324.342
14667482 § 40.260.000.000

PARAGRAFD SEGUNDD: SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMENTO DEL BIEN.
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.5. declara que las bianes inmuebles ransfendos, 56 encuantran ibves de
Imitaciones & dominio; ¥ 5e compromete en forma imevocable a salir &l seneamiento por vicios de eviccion
acuerdo con (& Ley, teniendo en coenta que estaran destinados al desaroiio de un Proyecio de Construccion
Inmabiliario en los términos v condiciones previstos én el CONTRATO DE FIDUCIA que consta en eske
documento, obligacicn que adguiers no 56in para con LA FIDUCIARLA sino tambéén para con kos fercaros &
guenas = PATRIMONIO AUTONOMO transfiers bienes en cumpliments del presente Cantrato;
saneamianty este que constara en [as Promesas de Compraventa gue suscribird EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES ce unidades inmobiianias y en los Confraos de Compraventa
que suscribiran LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR drectaments con los
COMPRADORES de unidades inmobidiarias, de acuerdo con Io establecido &n el presants Condraln, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR compareces an a minuta de Compraventa exclisivamanta con el fin
de responder por el sanesmientn respecio del inmuehle sobre el que se desarrollard el PROYECTO v
respacto de [as unidades resukanies del mismo.

Sobre al Inmuable 505625387 se ancuenira ragistrada |a siguente anotacion: “Medida caufelar - Demanda en
proceso ardinarierpopiscion, de EMPREEA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADC DE BOGOTA E.5Fa MARIA
DEL PILAR SANINT, Dfizia 0374 died 16 e febaro de dos mil siefe (2.007) del Jurgado 31 Gl del Circutt de Bagola”
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este inmusble no podra ser objelo
de englobes y desanglobes, no podra constituirss hipstaca y en ganaral, no podra realzase ningun acto
gabr &l misme, ni sa activara 2 FASE INMOBILLAIRIA para ninguno de ks PROYECTOS, hasta tanto no
& ancuantma cancalada dicha ancdacion,

512 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES transferran, cada uno a LA FIDUCIARIA, a TITULD DE
FIDUCIA MERCANTIL dentro de los quince [ 15) dias siguientzs a la firma del presente Contrato, la suma de
UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.00.000,00) para la constiuciin del presents
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2 ESTUDIO DE TITULOS. Previament @ la constiucion del presente FIDEICOMISD, se adelantd un estudic
[uridico de tiuios debidaments aprobada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. tomando como base
Ins documenios que acreditan la propledad v presxistencia de los blenes, documeanios esios que reposan e
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cusindiz en LA FIDUCIARIA v que podrén sar exhibidos cuando ello sea necesaro o requerido por alguna
oira de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competents,

5.3 COMODATO. LA FIDUCIARIA entega con it frma del pesente Confralo al FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR &n comodais a litul precado e Inmusble fideicomiido. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR tendra respecio de los bienes entregados en comodato tas obligaciones sefialadas en s
aticulos 2. 203 y siuientes del Cadigo Chvil. En razdin a |a causa del prasante Contrato, y para los efectos
dal arbiculn 2216 del Codigo Civil LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas gue EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la corsarvacidn o mejoramianto del inmuebe fideicomitido

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comadato, tendra
una duracidn maxima igual & 'a duracién oel presente CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL, sin embarga,
LA FIDUCIARLA COMODANTE podrd dar por terminado el comadato en cuslyuier fempo avisando por
escrito al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ocho (8) dias calendario de anticipacion, fecha en la cual
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deber restituir el bien

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohibe
miprasamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodsto.

5.4 La contabilzacion de la construccidn de cada PROYECTO se realizara mediante [a legalizacion de anticipos,
para o cual sera necesano gue I8 informacion respectiva esta suscrita por ef Representanie Legal v &
Contador ged FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

55 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Pera los efechos de determinar el valor def PATRIMONIO
AUTONOMO, s& tendra en cuenta &l valor da costo de todos ks activos afecies a el 1a legalizacion de Jos
enficipos de i&s cudles nformard timestramente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA, mediante cerdificacion susceita por su Representanie Legal y Contador, &l de los pasivos qus
Io afecten, cuando ello llegara a acurmr, an &l maro de tas normas contables v tributarias, de imperativa
cumplirmignio.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse ¢ tenar conocimianto, por cualguler medio, de un hecho que afecle,
alters, pueda o haya podide disrmindr &l monts d2 los bienes que conforman &l PATRIMONIO ALUTGNOMO,
debera tomar l2s medidas necasarias tandientes a hacen menos gravasn, pars lo cual deberd colaborar EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Todos fos costos y gasios de las medidas nacesarias fandientes a
hacar menos gravoso e hecho que afecle negativaments el valor del FIDEICOMISO, serén cargados al
PROYECTO en & que se presentd &l hecha qua afecti Ios bienes dal PATRIMONIO AUTONOMO. v podran
sar descontados de los activas liquidos que estén afectos a dicho PROYECTO.
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PARAGRAFC: El reparie de cosios antes citado, sera el soparte a fin de Bevar la contabilidad del presents
negocio fiduciario

5.8 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO. El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los
dineras y apories de la construccion necesanos para lograr i culminacian de la promocion, construceion y
vents des LOS PROYECTOS, los cusles ngmsaran 2 [a SUBCUENTA que coresponda, seqin el
PROYECTO pars & que sean destinados. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligade a
fransiarir o rocursos necesanos para desarrallar ol objelo dal presents Coniraio, dentr da los dez (10} dias
habiias siguisnias a [a facha en que reciba |a solictud de LA FIDUCIARIA. Los rendimienics que gensmen
ko bianes, cusndo ellos se produzcan, ingresaran &l FIDEICOMIZO v se desfinaran para el cumplimients de
i fin,

5.7 DESEMBOLS0S CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con carge a los mecurses del
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberd desemboisar, desde la SUBGUENTA correspondients,
ks recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesanos para la construccion y el desarmolio de los
PROYEGTOS, de acuerdo con las Instrucciones conlenidas en el presente Contrato; con desting a las
siguientes partdas.

571 Todos los costos drecios e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derschos, impuesios, fasas,
confribuciones, servicko de ia deuda adquirida para el desamolio da LOS PROYECTOS, confribuciones
&5 como los pagos, inversionas y gastos directos o Indiractas que se eriginen o se etectiban en desarrolio
dal presenia Conrato, inciuidos Ios costos de comerciaizacion ¥ da construccion, entre elios, & filulo de
gjemplo, pagos de materiales de construccitn, eandclos profesionabes relacionados con |8 preparacian y
ejecucion de LOS PROYECTOS, paritos, publicdad, promacidn, sequros, eic., 5i a alio hublere lugar

572 Los gastos necesancs para la administracion, recuperacidn, recawdo, mantenimiento de los benes,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la eecucitn del FIDEICOMISO.

573 Lasdevoluciones que soliciten COMPRADORES a través de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de
acuerdo con o acordado con éstoe en los respectivos negocios de vinculacion a s unidades
Inmohilianas.

574 La devolucion de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE a favor del FIDEICOMISO-
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE sera efectuady de acuerdo a las disposiciones establecidas an
el CONTRATO DE SEPARACION, en el presente Contrato y de conformidad con las instruccionss del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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2.7.41 CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA DEVOLUCION DE LOS RECURSOS DEL PROGRAMA
DE OFERTA PREFERENTE: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR efectuara la devolucidn de los
necursos al FIDEICOMISO - PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, en los squientas casos:

57411 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpls con las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE SEPARACION, en &
CONTRATOD DE ENCARGO DE ADMINITRACION v en &l presente Contrato, en cuyo casa dabaran
restituirse con os rendimientos fmanciens ganerados,

57412  Sacumplaal tarmino de separacion da las undades habitacionales v quedan unidades sin asignar,

67413  Ba lberan unidades hahitacionales de lss separadas por @& Secrefaria Distital del Habitat, de
conformidad con b dispuesio an al arffeuls 20 de [a Resolugion 710 de 2023

5.7414  Sa cumpla & i8rmino do saparacion de las unidades habiacionales y el hogar no cumpla con las
condicionés establacidas en la promesa de compraventa o los requisitos para acceder @ Subsidio
Distntal del Vivienda, y

574415 Elpresente proyecto inmoblifario no se ejecule o culmine en su tolaldad dento de bs 36 mesas
siquientes al cumplimsento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS
RECURS0S. Esie plazo podra promrogarss, previa aprobaciin de! Comild Fiducsio dal
FIDEICOMISO PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de acuerdo con las condiciones propias
del PROYECTO.

Con relacicn & s numersies 3.7.4.1.3), 5.T.4.1.4_ y 5.7.4.1.5, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
deberan restiiulr os recursos, aciuaizados con &l indice de Precios al Consumidor {IPC) &l momento del
reinkegro.

PARAGRAFO PRIMERD: Los pagos y desembolsos de cada PROYECTO se amnderan de forma
independiente, Onica y exclusivamenie ton los recursos que se administren enla respective SUBCLUENTA

5.8 PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuard
pagos y desembolsos para cada PROYECTO de manera independiente, con 1a siquiente prelacidn:

581 COMISIONES de LA FIDUCIARIA

5B8.2 Llosgastos ycostos direcios o indiecios necesarios para la comercializacitn, construccion y ventas del
PROYECTO,

583 Obfigaciones a favor dal FINANCIADOR.

584 Desislimiento de ventss a los COMPRADORES.

585 Restusion d2 recursos por el aporie del INMUEBLE a faver del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para LOS FIDEICOMITENTES

5.9 RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO ALUTONOMO Y BENEFICIOS,

581

=411

5812

FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. & cambin dsl aporfe a TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL de la blenes mencionados en ef prosente Contrate, 58 adquieren Ios  derachos
patrimoniales que sumen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derschos
fiducianios, los cuales, de aceerdo con su naturaleza, no implican & retome de una suma fija o
daterminada, sino & dermcho a mcibir los bierss y benaficios da cada PROYECTO de rranara
Independiente; sin perjuicio de las reglas sefsladas en e precente Contralo gue s6 exponen &
contnuacin:

RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONDMO. En atencibn a que
LOS PROYECTOS que se desarralian en virlud del presente contrate son independienies, B resucion
del aporte efeciuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se sfectuara por cada PROYECTOQ, y
comespondera @ & suma por la cual se efectio @ fransferencia dal INMUEBLE del respetivo
PROYECTO al presenie FIDEICOMISO, de conformidad con € walor que i haye asignedo el
FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR &l respectivo INMUEBLE, v que se encuenine registrado én |a
contabiidad del fideicomisn en el momento en el momento dela rastitucion. Dicha restiucion se afectears
par solicihud de al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre ¥ cuando el fiuo del PROYECTO (o
permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

UTILIDADES. LA FIDUCIARIA enfregara a LOS FIDEICOMITENTES | los excedentes o blenes que
quedaren despuss de pagados con Ios recursss dal PATRIMONIO AUTONOMO |a totalidad de los
gasios y costos de cada PROYECTO. LAS UTILIDADES se liguidaran y enfregaran & LOS
FIDEICOMITENTES respacto da cada PROYECTO de mansra independiants, asi:

* FIDEICOMITENTE | % UTILIDADES POR.
e . | CADAPROYECTO
CONSTRUCTORA  CAPITAL| 70%

BOGOTA SA.S

EEMASAS L

CUARZO AMBRILLOSAS 0% |
ECHE B.AB 10% =

PARAGRAFD: LOS FIDEICOMITENTES declaran conocsr y sceptar que los beneficios regulados en esta
clausula se slenderan de foma indepandiante para cada PROYECTO, Onica y exclusivamanie con los recursos
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de [a SUBCUENTA del respectivo PROYECTO, y que en ninglin caso |a restitugion o utiidades de un PROYECTO
podra alenderss con los recursos del ofro PROYECTO.

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE
ESTE CONTRATO.

f.1 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE DE PARQUEQD:

611 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 52 obliga a responder por al saneaamianto por eviecin v viclos
redhibitorios da los bisnes fidalcomitidos fransieridos en desarraolio del presente contrato, conforme a g
iey. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza & la FIDUCIARIA para hacer constar esta cliusuia
en el fexto del documento en que llegue a transterir |a propledad de los bienes en desarrollo de esla
fidetcomiso, sin que puata adqunr responsabildad alguna por este concepto.

€.1.2. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a recivir & bien inmueble que se le entrega a fiulo de
comodsta. Le FIDUCIARIA no tendrd responsablidad alguna por la gestion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en razdn de |a benencia que ejerzan scbre &l bien inmueble fideicomitido,

61.3. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a impedir cuakpuler tpo de usurpacion y perturbacian
que s8 ocasions por 5uU culpa o de tercenos a bos bienes que condforman el PATRIMONID AUTONCMO,
siendo de su cargo |3 ndemizacion de peruicos a qua haya ugar frenle 2l FIDEICOMISO o 2 Broans
afeciados.

f.1.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obSgan a mansener el inmueble fidecomitide a paz y salvo
& i concemiente al pago de foda clase de mpuestos, sanvicios pablcos y damas gastos a los cuales sa
encuentren afecios los iInmuabies, quedando facultada |8 FIDUCIARIA para exigir en cuslquier tiempo
que s ke demuesre mediante copia auténtica, que se ha cumplide con este tipo de obigaciones, no
estando ka FIDUCIARIA oblgada a asumir ningln gasio de asta natwraleza En todo caso, serd de camgo
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, &l paga de iodos s impuesios, senicios pibiicos y demas
Qastos a lns cuales se ancuentr alecio EL(LOS) INMUEBLE(S).

6.1.5. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar el pago del inbuto de plusvalla del inmusbée
ranslerido & Patrimonio Autinomo, an al caso en que dicho fributo se genere. El FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR comunicara a la FIDUCIARIA |a acusacion del mencicnada tributo

6.1.6. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obligs a realizar e pago de la COMISION FIDUCIARIA.

6.1.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obligan a nstruir 3 |a FIDUGIARIA en todos los eventos an
que esiB s& lo splcia por escrito,

.16, ELFICEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a prester fodo el soporte téenico y administrasiva que
58 requiera para el cumplimients de les obligacionss a cargo de [a FIDUCIARIA

619, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a informar 2 LA FIDUCIARIA sohre s Bigics, o
cualguier persecucan fisica o juridica de gue sean abjedo Ins bienas fdeicomitidos
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£.1.10. Teniendo en cuents lo preceptuada por la Girculer Basica Jundica expedida por la Superintendencia
Financiera, EL FIDEIGOMITENTE CONSTRUCTOR =& cbliaan a aclualizar anualmeante ia informacicn
senalada en el formulano que pars tal ekclo ke remitird LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los
documentos perinentes requencos por la misme:

E.1.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfgan a mantener indemne a LA FIDUGIARIA frente & las
evantuales confingencias judiciales o extrsjudiciales que se presentsn en virud de las gestionss
adelantadas por LA FIDUCIARIA an virud dal presenie Contrsbo v que no se dediven por su culpa, las
condenas dervadas de los procesos o rechmaciones judiciales, adminisirativas y de cualquier ofrs
naturaleza que sesn presentadas en contre de LA FIDUCIARIA dirsctamente o como vocera ded
PATRIMONIC AUTONOMO derivadas do la ejecucion del presents Contrato y que no sean causadas por
8y culpe y 52 obliga a saliren su defersa por reclamacionas, multas o demandas udiciales interpuestas
por enfidades plblicas o privedas, cualguiera sea su causa, efacto, objeto, indow, naturaleza, o esencia.
Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE, se cbiigan de manera ncondcional, imevocable y a la orden de LA
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respeciivas contingencies y condenas, asi como las agendas an
derecho y las cosias del proceso, honorarios de abogadas y dbitros asi como cualquier gasio en que
deba incumrss con ocasion de dichas accines, derfro de los cinco (D) dias habiles skuientes & ke
recepcian del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentids a EL FIDEICOMITENTE-. En
defecio de lo anterior, autorizan a8 LA FIDUCIARIA a deducir de |os recursos del FIDEICOMISO, los
MeCUrsas comespondiantas & [0S Costos en que INCUMa: por l0s Conoaplos mencionados ¥ 8 cubrr las
respectvas ermngaciones.

§.1.12. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obSgan a miormar por escriio & LA FIDUCIARIA denlro de
los cinco (5) dias habies siuientes, cada vez que modifique o camble dalos comespondientes a su
direccion, domictio, teléfonos, fax, razon social, Representacion Lagal, y en fin, cualjusar circunstancis
que varie de las que repcrie a la frma del prasente Contrato, con base en Jo dispuesio en |a Cecutar
Bésiza Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas aguelias que 1z aciaren
modfiquen 0 adicionen.

£.1.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a responder por iss obigacones formales y
sustanciales de los impuestos termtoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos da la Ley
1.430 de 2010

£.1.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =a obligan a Asumir todas los cosios y gastos que sa gerven
dal presente confraio o respecto de los INMUEBLES.

f.7 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE INMOBILIARIA:

OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tene. sin parjuicio de ofras qus s2 indican
an este documentn, la obigaciin de ejecitar directamente fodo el desarmlle tecnico, de diseho y construccion de
LOS PROYECTOS, entregando los inmusables con &l adelantamiento de todos os tramites pertinentes a & debida
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conexion de senvicios publicos ante las empresas respectivas; asmismo debe agelantar la gestion da promocion,
comercializacidn y venta de las unidades inmobiarias construidas en desarmollo de LOS PROYECTOS.

621 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR:

B.2.11 Se obliga & suministrar fodes Ins recivsos necesarks para que &l PATRIMONIO AUTONOMO pueds
cumpdr con las prestacionas que & pravin como acios o coniraios de cumplimiends de la fnalidad de
ssha Caniratn, siampre y cuando no existan recursos liquides en el FIDEICOMESO.

f.7.1.2. 5e obiga a garantizar personalmenta los craditng que se oblengan por af FIDEICOMISO para financiar
i conginuccion de cada PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en ol presente Coniraio.

6.2.1.3. e obiga a cubrir las insuficiencias de fondos dal PATRIMONIO AUTOMNOMO para ia nomnal atencian
del sendicio da 3 deuda v el desamallo de LOS PROYECTOS, aporiands los recursss adicionakes, gue
seen requernidos con par b menss ocho (3] dies de anteriondad por LA FIDUCIARIA  dantro ded dia habl
anterior & respeciivo vencimients.

6214 Informard a LA FIDUCIARLA, dentra de los cinco (5) dias hébiles sigulenies a la ocurmencia de evenios
que pusdan afecler el pago del senicio de le dewda en favor del FINANCIADOR v el desasmolio del
PROYECTO

8.2.1.5, Entregaré a LA FIDUCIARIA copia dal Contralo de Crédito, celebrado enfre el FIDEICOMISO,
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FINANCIADOR, &si como indos los documenios mediante
los cusles se realican modificaciones, ediciones o aclzreclones al mismo.

6.2.1.6. Con cargo a kos recursos de cada PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asegurard ka
construccon tolal del respective PROYECTO, asumiendo & riesgo-de su-terminacin, aportando los
reCursns NECESENDS para que s2 logre dicha temminacion.

B.21.7. Autorza que Ios activos inmusbles que se encuentran en el FIDECOMISO, sa destinen a garanizar
creditos que se requieran para |8 gecucion oa cada PROYECTO baje las condiclonas astablecidas en el
presante Contrato.

6.21.8. Sa oblga a entregar un astado de cuerta del credito que financia EL PROYECTO, otoegado por EL
FINANCIADOR, donde =2 evidencie qua no presenia ningdn Bipo de mora.

6.21.9. 5eobliga a remilr marsuaimantea a la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) primenos dias habiles, soportes
e desambolso de crédito, pagos & la dewda indicendo &i concepto (capital @ intereses) en los ca=os que
hayan sido efectuados o rechidos directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo
dede remitir mensualmente en los formaios astablecidos por la FIDUCIARIA el detalie por tercer de kas
subrogaciones y demas conceptos que afecten € valor de la deuds acompafiados da los respactivos
axtracios de la obligacion financiera.

6.2.1.10. En el evenio en gue 3 adquizickn de kns inmuebles indvidusies se efectie sin financiacion del
FINANCIADDR DE LARGO PLAZD, la parte comaspondiantz al valor de g peomata del inmuehie &
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fransfienr an favor del COMPRADOR, deberd abonarse por parte d CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.5.
al cradito que aquel adguind con el FINANCIADOR, &l mismo dia de la firma de la escrilura pibliza de
transferencia a filo de compravents en favor del COMPRADOR

6.2.1.11.
una de lgs SUBCUENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada proyecio, para e
apalancamianio de oiros proyactos,

En ningdn caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra destinar ins recursos de cada

£.2.2 OTRAS DBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO CONSTRUCTOR,
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. actuard como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que e
indican a eontinuacon

1
2]
3)
4
5]

6l

7

B

9

Construir las unidades inmobillaras y zonas comunes dentro del plaze necesario para cumplir con las
obligaciones de enfrega adquindas con los COMPRADORES y de acuerdo con las especificaciones
Wscnicas previamente acordadas con esios

Tramitar y obtenar ia prestacion de los servicios publicos,

Dirigir la obra que comgeende las funciones direciivas y administativas de ka constuceion, dentro del
contexto e este Conlrato.

Cumplir con |2 tatalkiad de as cbligaciones legales dervades de |as relaciones laborales que tenga con
515 propios irabajadores

Comprar en nombre progio, 18 totalidad dé jos elementos, matenales y equipos Necasanos para &
canstruccion.

Contratas en nombre propio. e personal que 5ea necesano para |3 buens marcha de 18 obra y pagar
os salarios y prestaciones sociales de esos TRABAJADORES. Los contratos laborales se celebraran
entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal qua saa necesaria. No exisie ninguna
refacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

Coordinar v explicar los planos v especificackones al personal tecnico, operanios y contratantes o
subcontratistas.

Adelantar las reparacionas que s COMPRADORES de s inmuebles resultanies dal PROYECTO
inmabiliano soliziten en & plazo pactado con edos, acordados previemente con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Procurar con la meyor dilipencia pesible al cumplimiento de los prasupuastos v al adelantamients de la
obra para obiener &l mayor beneficio y eficianca.

10} Informar a LA FIDUCIARIA el valor da la inversidn &n las obras que s& hayan adelantado, con el fin de

que LA FIDUCIARIA iomando como base este valor actuahce el valor del FIDEICOMISO.

11) Garantizar 2 LA FIDUCIARIA v & los COMPRADORES, I& estabiiidad de & obra, de acuardo con las

noemes legales
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12} Responder anta &l FIDEICOMISO y'o los COMPRADCRES por los danos que 52 causen por &l retardo
inpustificado de kes obres o como consecuancia de estas.

13} Rechir a fitul da comodato precanio los bienes inmusbies fidecomiSidos, para ef desarmolo de LOS
PROYECTOS y cumplif con las abligaciones que tiene como comodatario.

6.2.2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se chliga a realizar todas las gestiones y obtener todos los
permiscs, lcencias v aulorizacones necesanas para desamofar LOS PROYECTOS. Mo sera
responsahilidad v obigacion de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licancias de Urbanizacién,
Parcelacion, Subdivision y Conslruccibn v fas demas que se reguiersn pars desamolisr LOS
PROYECTOS, las mismas serdn soficitadas de manera directs por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, en virud de la pravista en el Decrato 1.077 de 2015 y las nomas gue lo modiiguen
o adicionen

6.2.22 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ce obliga a enviar semestraiments un acta de avancs do obr
da cada PROYECTO, firmada por el Representanta Legal, on of que se cortifigue que ol avance de la
obra carresponde al valor da los desamboizos realizades por la FIDUCIARIA v al reporfe de log costos
presentado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente en dicho avance de cbra EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debara hacer consiar que el avance comesponde a los costos
gjecutades de ka obra en comparacion con los costos definldes para el PROYECTO segn la duraciin y
&l valor del mésmo, por tento, deberd verdficar que el lempe de ejecucion de la obra s& est3 cumpliendo
de actsrdo & [0 presupuestado a fin de cumplir los compromisos de entrega con los COMPRADORES.
LA FIDUCIARIA podra solicitar informacion adicicnal, y en caso de incumplmiento de |3 presente
obdgacion a cargo ded FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podrd suspender de
manera fofal 0 parcial los servicios, tramiles o inclso kos desembolsos que sean solickados par &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

6.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a levar de manera clara, orenada y concertada con
LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos Dase de ta contabidad

6.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se odliga & entregar toda la informaciin técnica, contabie y
financiera relacionada con LOS PROYECTOS, cuando se le solicia,

6.2.25. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a asesorar a ios COMPRADORES, en el framite de
su crédito indivdual y adelantar el analisis de Ja capacdad financera de ks COMPRADORES que
adquaeren ias UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, debiendo solicilar la comespondienta infoemacion al
operador de datos o infarmacidn, estudizr los estados financleros de los COMPRADORES y revisar bos
ngreses par mikon de cada uno de estos, sin peduicio de otras diligencias que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR considere necesarias para este fin

6225 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligaa indicar a los COMPRADORES que requieran gréditn
ia chligacidn de que este sea dessmbolzado directamente er la subcuenta del recaudo del presente
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€227 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el contral y haoer seguimiento a |a carlera de
ventas, y gestionar su cobro extrajudicial v judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO

6.2 28 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cadauno da los COMPRADORES del PROYECTO
al nimena de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO., &n la cual
daberan ser consignados los recursos. Lo anferior fendendo en cuenta que, NQO podra EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. rechir diactamanta les recursos de los COMPRADORES, ni &
fraves de sus agentes & represantantes. En el evento an que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
llegare a incumpdr esta obigscidn, la FIDUCIARIA procederd de la siguients manera:

» En primera instancia, LA FIDUCIARIA requedird a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a efecios de
que realice la devolucidn de los recursos, en un término no superior a tres (3) dias siguentes al reciba
del requenmiento por parie de la FIDUCLARLA

s [En el evenio en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice la devolucion de kos recursos en
&l tBmmino antes indicado, |2 FIDUCLARIA podra iniciar las acciones ohiles y penales estabiecidas en e
ordenamianto juridico, con 13 finaldad que los recursos sean enbegados al FIDEICOMISO. Anie esta
circunstancia, podra también (@ FIDUCIARLA suspander (3 reafizacion de los gins al FIDEIGOMITENTE
CONSTRUCTOR, de que fratz al objsto dat presanie confrato.

» [icha circunstancia sera nofificada al FINANCIADOR de! PROYECTO y a lbs COMPRADORES, de tal
manara que estos sa abstengan de eniregar recursos directamente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

§.2.29 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiige a efectuar 2l sequimienio de los desembolsos de
creditos del FINANCIADOR y de las cuctas por pagar, v la gestion necesaria para que sean
desembolsados epertunamente, segln el presupuesto de inversionas del PROYECTO.

€.22.10 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que Sea nNecesano
para esia gesbon de promockdn y venla. Los contratos laborales se celebraran enfre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v &l parsonal que sea nacesario. No exsta ninguna relacion |ahoral
entre LA FIDUCIARIA y log trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

2211, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o cbbga a llevar |2 contzbildad y & control
presupuostal de 9= obras refacionadas con cada PROYECTO de manera sepamada, teniendo en cuents
que son proyectos independientes.

B.2212 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR gueds oblgado a adalantar ftodes los frdmites
relacionadas con el desamollo, registro y demas acluaclones necesarias para que LOS PROYECTOS
cuanten con ¢f respecivo Reglamento de Propiadad Horzontal. De igual farma, s& indica que sers &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien estara obigado a asistic y participar n las reuniones de Ia
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asamblea y 8 asuma todas |as obligacionas dervadas de & administracion. Cada PROYECTO sera
somatido 8 Régimen de Propledad Horzontal propio & independiente

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & remifr & la FIDUCIARIA, dentro de log
renta (30) dias siguentes a fa muscripcidn de la(s) escrfurafs) piblicals) de enplobe, desenglobe;
urbanizacion o en general cualquier instrumento pubiico gue contenga cambios en ks inmuebles
inicialmente aporados al FIDEICOMISO, k& constancia de calfficacion y registo de instrumentos
plblicos. Al constituirse &f reglamenio de propiedad horizontal def PROYECTO, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera allegar a constancia de calficacion v registro de instrumentos pablicos, juntn
con el reporis mensual de vantas de as UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR csuscribird directaments, sz Pomecas de
compravants da lss unidados inmobiliarias que s& desarallen en el PROYECTD, de las mimsles EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en al formats
astablacido y mantendran copia a disposicidn de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requisra. Los formatos
de Promesas de Compravents deban ser elshorados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥
deben contar eon i previa aprobacidon de LA FIDUCIAREA, ¢ incluir una clausula que indique que los
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, ota que haga
refarencia al saneamEnio a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los inmushles
donde se dasamolla &l PROYECTO y respecto las unidades resultanies del mismo, y ofra que indigue
que &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR osfenta la celidad de enajenador de vivienda, en los témminos
de la Loy 1796 da 2.016 y par fanto asumird todas [as oblgaciones derivadas da dicha calidad, asi como
las obigaciones del amparo painmonial establecidas an la misma

622141 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira junto con LA FIDUCIARIA, les Escituras de

Comgraventa de las unidades inmobiiarias que s2 desamolien en &l PROYECTO para efactos de
cumplir coun las obligaciones que & deriven de |8 construccion del mismo ¥ respongar porios Vicios.
Los formalos de mnulas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y aprobados previamanta por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir una ciusita que
Indigue que los COMPRADORES conccen los térmings del presents CONTRATO DE FIDUCHA, y
otra clausula que haga referencis al saneamiento a cango del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecio de los INMUEBLES donde se desarrolia el PROYECTO y respects las unidades resultantas
del mismo, y ofra que Indique que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenis la calidad de
enaienador de viienda, en los tarminos de & Ley 1796 de 2.018 y por tanto asumird fodas las
obegaciones denvadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrmonial
establecidas en la misma, Las escrituras plblicas serén suscritas en el sigulente orden: por EL
COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien las suscribird a su vz en nombre y representacion
o& LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder qua sa olorgue para of efecto. Bl Subsidio Distital de
Vivienda se enendera legalizado cuando ef FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR radique en la
Secretaria Distrital del Habitat la escrilura de transferenca del inmueble debidamants registrada,
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juntz con &l Cedificado de Tradiciin y Libertad de kB vivienda con ura wigencia no mayar a 30 dias
¥, Una copia de [as garantias v pdlzas consituidas en el marco de la escucion del PROYECTO, de
conformicad con o establecido en & nommatividad vigerte. El sakdo dei subsidio seré iquidado de
conformicad con B dispuesto en & Decralo 213 de 2020 v sus modificaciones o adiciones, La
legalizacion contable del Subsidio Disirital de Vivienda se llevara a cabo de confarmidad con lo
dizpuesto en el Manus! de Polifces de Operacidn Contable de |2 Secredaria Disirisl del Habital
62215 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obdiga a malizar ia facturacion de a5 ventas dal
PROYECTO, mediante pedar especial conferido par LA FIDUCIARLA come wocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, @l cual 36 entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA
procaderd A suscribir las Escriuras de Compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR la recpactiva fectura de venta, Para afectos de la facturaciin, en cada factura se debe
colocar la siguiente inscripeion: *Facfuracidn por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuandn
como Vocera de! FIDEICOMISO BOSA 37 - RDUBOGOTA identificada con NIT. 30.055.897-1. No
efieciigr Refencion en la Fuenfe de acuerdo con o establecide por of avticwe 102 del Estatufe Trbutana”,
6.2.2.16. EL FIDICOMITENTE CONSTRUCTOR & 5u vee realizars la facturacion de s Inberases damon,
penalidades y olros Ingresos en caso de Incumplmiento en los pages de los COMPRADORES, conforme
g lo pactado con estos &n los respectivos contralos, siendo su exclusiva responsabdidad |a tasacin de
lcs mismos con los limites fijados por el ordengmieno juridico. Esto se podra inclulr en & balance del
negoclo Mduciaro adjuntando los sopories. En caso de ser contabilizados dichos intereses el
FIDEICOMISO podra recibirlos y sesan comabilizadns por insiruccion mensual de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR
g.2.217 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obliga 2 translarr los costos de cada uno de LOS
PROYECTOS a LA FIDUCIARIA, an el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual dabe estar firnado
por el Representante Legel y Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

52213, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ooliga a mantaner a titulo de comodato precario el
bien inmueble fidelicomiido, para el desamolle de LOS PROYECTOS _
£.22.19. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obliga & constituir, con una compaiia de saguros

validamente constituida en Colombia, autorizada por k3 Supenmtendencia Financera y & tavor dal
PATRIMONIO AUTONOMO, las siquisntes polizas de segures Independiente para cada PROYECTO,
par s valores y condiciones aqui establecidas:

+ POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por cienta (100%) del
valer da ke tosios dimctos de ta obra, la cual deberd astar vigenta duranie todo-ed ermino da
duracion de la misma Esta pdliza debs cubrir el rfesgo da responsabilidad civil
extracontrachual Lafs) piliza(s) debard(n) encontrarse constifuida(s) & pariir de Ia fecha de
nizia de obra, fecha de inicio gue constara en la raspactiva acta de inicio y que debera sar
iformada por eserito por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA
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dentro de [5) dias habdes siguientes a la fecha del inicio de obra y ramitidals) juro con al
recibo de pago para fa respeciiva verificacion v validacion de kals) misma(s) por parte de LA
FIDUCLIARIA, para lo cual se kandrd en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3)
Vigenzia de fa pblza y 4) Beneficiario de la Paliza. Frerte a este GHimo punio se tendra coma
beneficiario a LA FIDUCIARLA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMC. No obsiante ko
antarior, 5i ks seguros solicitades por EL FINANCIADOR coincidan con el sagun todo riesgo
construccidn, e tendrd como beneficiano del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONCOMO v al FINANCIADOR por el valor efectivaments desembalsada del
credito olorgado &l FIDECOMISO.

B.2.230. En refacstn con el impuesto de delmeacin wrbana, & mismo estard 2 del FIDEKCOMITENTE
CONSTRUCTOR en los tarminos exigidos por e ordanamianto juridico, Las consacuencias gue sa
dariven de fa daclaracitn y el pago arado seran asumidas directa y exclusivaments por EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR

82221, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizard las entrevistas alos COMPRADORES en los
tErmings ¥ condiciones esiabiecidos enles pormas que regulan of Stema de Adminestracdn del Rigsgo
de Lavado de Acthas v de la Financiackdn del Terrorizmo — SARLAFT, para b cueal EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR emglearan funcionarios debidamente capacitados para reslizar dicha actvidad, no
chstante sera LA FIDUCIARIA [a encargada de efectuar fas respectivas venficaciones en los [stades de
control de auvloridades kocales o exbranieras en malerda de Byvado de activos o fisanciacion dal farmorismo
lBles como los Btados de la OFAC o de s Maciones Unidas y demas.

62222 En virud de lo anferior, el FIDEICOMITENTE se obiiga a realizar i3 custodia de los documentos
que scooiten la vinculacion de los COMPRADORES por el término establecido en fa normatividad vigenie
para i@ cusiodis & este tipo de documentos, incuyendo el formulario de vinculacion el cusl estar 3
disposicion de le FIDUCIARIA cuando o requiera. Sin perjuicio de o antarior, [ FIDUCIARIA consanars
por cuakpser medio procecena, 05 archivos de los documendos que hagan parte del proceso de
conacimiento del diente segim b esiablecido en & ordenamiento juridico pars el afecto,

6.22.23. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solictara y enviara a LA FIDUCIARIA los documantos
de conocimeento del chenle de cada wo de los COMPRADORES de! PROYECTO.
§.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa compromedan al buen uso de |as claves recibidas

de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de responsabiidad & LA
FIDUCIARIA por el mal uso o probiema que 52 llegare a presentar con ocasion del acosso otorgado par
dicha consulta

62225 Sa entendera coma engjenador de vivienda, en los Werminos da la Ley 1786 de 2016 al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira todas ias obligaciones derivadas de dicha calidad,
g8l como |as obligaciones del amparo pafrimonial establecidas an la misma. Esta obligacion constara en
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las Escrituras Piblcas de Transferancia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscribiran con fos
COMPRADORES.

6.1.1 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =e obfiga a profocolizar en ia minuta de Escritura Pibica de
Transferencia a TITULD DE COMPRAVENTA que s2 suscriba con ks COMPRADORES, k2 certifizacian
tcnica de ocupacion de frata la Ley 1796 de 2018, en el caso que apiqua Asi misma, el
FIDEIDOMITENTE CONSTRLUCTOR, se obliga a asumr las obligasiones relativas a s medidas de
profeccion al adquirente de vivienda, a efeclos de amparar los perjuicios patimoniaias ¥ demas
chigacones gue conternpla el Decreto 782 de 2019 punfisaimente, se obliga 2 remilir soporie de b
conatitucion de la polza que cubra dicho amparm patrimonial, dantro da los disz (10) dias siguisntes a |2
axpadicion del Cerfificads Téenics de Oeupacian, para efectos de proceder con |a suscrpcion en las
escrituras da compraventa que se suscrba con los COMPRADORES.

B22.2%. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye a la FIDUCIARIA para que enlreque copia dal
presene confrato a los COMPRADDRES, lo anfencr, para dar cumplimiento a ko establecdo en la drcular
024 de la Superintendencia Financiera.

6.22.27. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga & presenfar una cenificacion semestral en la
que - infique que bs recursos enftregados en desamollo del presente contrato 3¢ destinancn al
cumplimiente del objeto del presents confrato. En caso de que dicha oblgacion no 58 cumpla en el
termino eslablecido, ser causal de emminacion uniaterad en los terminos de la clausuia 9.3.5 establecida
£ &f presente cantahs

0228, Entregar por solicitud de la FIDUCIARLA, Entes g2 Control o Revisoria Fiscal de la FIDUGIARIA
de ger el caso, lanfarmacion que sopore os registios contables de las operaciones en el FIDEICOMISO,
informacion que debe estar disponible en lodo momento, a fin de verfficarla documentacion que sustents
las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO an ejecucidn del confrato fiductanio. En
consecuentid, 58 obliga a mantener |a custodia de jos sopories contabdes respectivos durante &l larming
deda ley.

62201, Tenienda en cuenta la regulacion esteblecida en 3 Crculer Basica Contabie emitida por |a
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepts
que, de no cumpli con ka oblgacion de presentar &l reporte de costos o mejoras del PROYECTO dentro
de [os noventa dias (30 anterores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podra suspender ios mismas
hasla que se cimpla dicha obfgacidn, Asi mismo conoce ¥ acepta qua en case de que no remita &
reparte de coslos en |25 perodicidades establecidas en el presenta confrate v para emitir los estades
financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constanda de la omisidn
de entrega de |a informacion y dicha incumplimiznto podra sar causal para terminar el presente contrata
Tduclana, 2nlos eminos contempiadas an fa clausula 9.3.5 siguanie.

fi.2.2.30 Abstenerse de colocar el nomire de LA FIDUCIARIA, su logo y demas ensafias en la publicidad
del PROYECTO, sahio autorizacidn expresa dada para &l efecio por LA FIDUCIARIA. En este caso sera
abligacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. , observar las dimctices que @ fie LA FIDUCIARIA
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en malacion con ks pubicidad de cada PROYECTO, En & evento oe usar la miormacion, logo y matenal
publicitarie dz LA FIDUCIARIA en LOS PROYECTOS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de
manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio de
Iz anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR == obliga & dar cumplimiento & las disposiciones de
publickdad establecidas en 3 Circidar Bisica Jurldica axpedida por la Suparintendencia Financlera de
{zDlombia.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTO. se abliga a dar cumplimiento a las disposicionas
de publicidad establecidss en |3 Circular Basica Juridica y a usar la informacian, logo y material
publiciano de LA FIDUCIARIA en &l PROYECTO, sguisndo de maners asincta |os meamienins
establecidos en al Ansxg No. 3 del presenta Contralo

62231 En les tarminos da la Ley 1708 de 2 016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumird fodas
las abligaciones denvadas de la calidad de enajenador de vivienda, sl como kas obligaciones del amparo
patnmeonial establecidas on la misma, Asi msmo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sa obliga &
asumir las obfgacknes relalivas & las meddas de profecdon al edguirente de wivienda & efeclos de
amiparar e parjwens palinmonisles v demas obfigacicnes que contempia &l Decralo 282 de 2018,

2232 En &l evenio an que se deba efectuar la devoluckin de los RECURS0S SEPARACION yio que
s& presente alguna de las causales de dewoluckin de los recursos de que frats el CONTRATO DE
SEPARACION y ol presente CONTRATO, en favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, y no existen recurses suficlentes en el patrimonio sutdnomo para afectuar dicha
gevolucion, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (5] dias hébiles siguientes
confados a partir de | soficilud gue realice LA FIDUCIARIA, estar obligads a aportar 05 recursos
necesarios para realizar |a devolucion de kos recursos,

62233 Aplicar, en {a distribucidn de utiidades, &l numeral 4 del articulo 235-2 de! Estatuto Tributanio, en
razin @ que i3 finalidad exclusiva ded pammaonic SUlinomo que S& constiilye par el prasente contrato s
senir de instrumenio fidutiano gue permita el desarralo de LOS PROYECTCS de vivienda de inferés
social mixio, de interés social y de ineras priortano, de acuerdo con b previsto en los iterales b) y ¢} del
articulo 58 de la lay 388 de 1997, los decretos reglamentarios y demas normas concordantes que los
susiiuyan o modifguen

h22.M. Teniendo en cuenta que el presenta confrato requia UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO
corrspondientas a vivienda de mlerss social (\VIS), vivienda de inferés prioritario (VIP) y unidades
comaspondientes a Locales Comeriales, &i FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR beane las obligaciones
espacieles gie se indican a confinuacion;
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2 La FIDUCIARIA aplcard las politicas contables establecdss en la normativa vigente para
65 negocks fiducianos, saivo que el cliente remita sus politicas contables para su aplicactn
en ks negosios fiducianos que constifuya,

b. En el evenio en que savandan s locales comercialas, sa cbliga & pressntar por separado
al reporte de wentas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO V15 y VIP; ¥ reporte de
venies de los Locales Comerciales

C. Seobligs aprasentar y anexar al presanta contrado (Anaxo No.d} la Licencia de Construccian
dehidamente aprabada por |a curaduria da |a enfidad competente v sus modificaciones, las
cuales deberan ser posteriormente remitidas porel FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

d. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR avitara realizar recostacs sobre al PROYECTO, no
abstants, los podra realizar, siempre v cuande los mismos se encuentren debidamenta
goportados ¥ corespondan a la regfided econdmica del FIDEICOMISD y == dabe repontar
por separado, por cada uno de los companentes VIS, YIP y Comaras,

.23 OBLIGACIONES RELACIONADAS COMN LA ADMINISTRAGION DEL FROYECTO.

8231 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obligado a la toma de
decisiones, a dar |as instructiones y @ ejercer s controles qua se requieran, para levar @ buen daito
L3S PROYECTOS, confomme a o sefalado en el presenie Contralo

f.23.Z EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga & preseniar ung cerificacion semestal de cada
FROYECTO, &n |a gue indique que los recursos entregados a & por pane de ios COMPRADORES de
dicho PROYECTO =& destinaron exclisivamenie para el desarrolio dal mismo. En caso de gue dicha
obligacion no 58 cumpla en &l termino estabiecido, sera clausula de erminacion uniateral del presenta
contrato en los terminos de la cldusula novena siquiente,

6233 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 5a obliga a remitr a |a FIDUCIARIA, 1a informaciin necesana
para realizar s registros contables cormespandientes, asi como para el cumplimiento de entregs de |a
Infoemacion establecida en los informes reguiades en la Circwar Basica Juridica expedida par &2
Superirtendencia Financiera

6234 La [@bor de Gerencia de LOS PROYECTOS [a realizars directamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

6.3. OBLIGACIONES DE LA AIDUCIARIA. Son obligacionas de LA FIDUCIARIA, ademas da las safialadas en
ks disposiciones legales v en el presenle Contralo, Ias siguientss,

631  Marfenar ia titufaridad juridica del inmueble frarsferido denfro del iEming establiecido
632 Parmilir g FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: para que por su cuenta v nesgo y bajo su axclusiva
raspansabiidad decarmodie LOS PROYECTOS,
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§.33. LA FIDUCIARIA, &n su caldad de administrador del PATRIMONIO AUTONOMO, debe regisirar los
sostos y gasios que genere cada PROYECTO, segdn instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

6.3.4. Teminar el presente Contrato cuando se cumplan todos los requisios previos exigidos por la Lay
comerncal

635, Pamaefecios de framitar 3 Instalacidn de serviclas pliblicos domicliarios, las solicitudes para Inleneni
el espacio publico para al mismo efecto, i instalacion de sarvicios prelminares de obra, en fin, en
aquellos ramides conde s autondades o a5 empresas pablicas, exian el wWsio bueno, consentimienio,
o quie & salictid saa suserifa porel propiataio del tereno, LA FIDUCIARIA suscrbind [as cartificacionas
que requiers EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pars cumglir esta obiigacidn con |2 aporhunidad
que obliguen las circunstancias

636 Hecbir con el debids contol, los recursos liquidos, provenientas de créditos indivduales, crédios
otorgados al FIDEICOMISD por parte del FINANCLADOR y recurses dal LOS FIDEICOMITENTES |, an
la SUBCUENTA de cada PROYECTO, segin comesponda. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
infarmars &l FINANCIADOR y 3 LOS COMPRADORES &l niimare de la SUBCUENTA correspondienia.
Log recursog que 5@ reciban 46 ks COMPRADORES por cualgeer concepto, sa contablizaran coma
pasivos dal PATRIMONIO AUTONOMO.

8.3.7. Inverir los recursos liquidos afeclos &l FIDEICOMISO en los Fondos de Inwersiin Colectva
administradcs por LA FIDUCIARIA que i2nga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo bas
regias de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados v recihicos por las pares con la
suscripcion de ests Gontrato. LOS FIDEICOMITENTES autariza de forma expresa medanie la fima del
presernta Lonlralo gue los recunsos igualments se pueden mankener en depdsiios a la vista en la matriz
de LA FIDUGIAREA.

638, LAFIDUGIARIA no asesmrard a los COMPRADDRES, en &l tramite de su crédito individes

639 LA FIDUCIARIA suscribira |as Escrituras de Compraventa de ks unidades inmobilizrias que se
desarroden en & PROYECTO para efactos de fa tradicion, en su calidad de Tradente y como Propietario
Fiduciano para sleciuar 3 estacion de tradicion de los inmuebles; conjuntamenie con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien comparacera directamanta unio con LA FIDUCIARIA, para
afectos de cumplr con ias obligacones que se dedven de la construccidn del PROYECTO y responder
frente a los COMPRADORES por los vicios que se presanten. Los formalos da minutas de Compraventa
deben saf aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluér cldusula que indique que los
COMPRADCRES conacen los irminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, v la céusula que haga
referencia al saneamiento a cango de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respects del Lote donde
= desarrolta el PROYECTO y respecio de fas unidades resultantes del mismo, v ofra qua indigue gua &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostanta ka cafidad de enajanador de vivienda, en los terminos de L2
Ley 1756 de 2.016 y por tanto asumira fodas las obligacones dervadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones dal amparo patimonial establecidas en 1 misma, . Las escrituras pblicas serdn suscitas
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en &l siguiente orden: por EL COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien fas suscribird 2 su vezen
nambne y representacion de LA FIDUCIARIA, de acuerde con el Poder gue se otorgue para e efecin.

6.310. Redizar los desembolsos & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las sumas de diner que
requiera- pars el desamcllo de cada PROYECTO, desde [a SUBCLUENTA del PROYECTO
corraspandienta, La informacidn de costes meumidos en cada PROYECTO se efectuara mediznie gl
ssterna ée egatzacion de anficipos, en &l formatr que enfregue LA FIDUCIARIA, &l cual debe estar
fimada porel Representanie Legal v ekcontador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costiog
s ragisirara al PATRIMONIO AUTONOMO, en la contahilidad de cada PROYECTO, como un crédits 5
cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera reporizr mensusiments & fravés del Anexo No, 3, las ventas con s respacivo
eosto do ventas para cada unidad da dominio privadao y cualquier ajusts que sa requiera, debers, sar
avaladn por &l Reprasentants Lagal v Contedor dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Dichos
dasambolens 58 realizaren samanalmente & |8 cuente bancaria de cada PROYECTO Cuenta de
Ahores 17239011071 en BANCOLOMBIA & nombre de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.En
cast de nocesitar realizar el gliro a ura cuenta difersnts, el FIDEICOMITENTE, presentarad a la
FIDUCIARIA una orden de operacion precisado el monto, Iz SUBCUENTA desde la que deben giramse
los recursos ¥ b cuenta desting,

G.3.11, Constituir gravamenes hipolecancs independentes sobre cada uno de los oles de femrmenc en los cuakes
g8 desarmallaran LOS PROYECTOS, con el objeto de garaizar s oblgaciones del FIDEICOMISO y
g2l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. en czlidad de obigado solidario ded orédito hipolecario
olomado para & desamrolio del FROYECTO, a favor del FINANCIADOR. EL FIDEICOMESO esis
facutaco para suscribir hipoteca ablerta y sin limite de cuantia, que garantice Gnica y exclusikamanta ios
creditos olorgados para el desarmolio del respectivo PROYECTD, en favor el FINANCIADOR de cada
FROYECTO, ks cugl se consiituira exclusivameniz sobre EL INMUEBLE en &l que se desarmolla &l
respecivo PROYECTO. En el evento que se requiera financiar faltantes temporeles de cajs, ocasionados
par modificaciones al flujo de caa programado, a fraves de criditos puentas con fuenta de pago en los
recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionara dichos crédifos e
informiara 2 LA FIDUCIARLA para los framites respactvos

6.3.12. Suscriblr como vocera del PATRIMOMIO AUTONOMOD denominado FIDEICOMISO BOSA 37 -
FIDUBCGOTA 5.4, los tillos de deuda del crégilo que adquiera el FIDEICOMISO para cada
FROYECTO de menera independiente, una vezr EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envié a LA
FIDUGIARIA una comunicacion suscrita par su Represenianie Legal en la cual corste ef avance de obra
efectuado, teniendo en cuents que dichos pasivos sardn garantizados con los activos de cada
PROYECTO del PATRIMONIO AUTONOMO y en nirglin caso con ks actives de LA FIDUCIARIA. Lo
anterior debe quedar consignado en todos los titeles de deuda gue suscriba LA FIDUCIARIA. En
atancain aque LOS PROYECTOS son indepandienias, los titulos de deuda garantizaran exclusivamenia
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las oblgaciones del PROYECTO para el que s2:desting el credito en viriud ded cual se suscnban dichos
fituios; situaciin que es conocida y acaptada por EL FINANCIADOR.

8313 LA FIDUCIARIA quedars obligada a le suscripcion de la escrtura pibica en wriud de la cual se
protocodice € Reglamento de Propiedad Horzontal de cada PROYECTO, minuta que deberd sar
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.3.14. Presentar un informe de gestion cada mes calendano a LOS FIDEICOMITENTES , centro de ios quince
(15} dizs habiles sijuientas al core, scompafiado de una memora sobre las actiidades cumplidas, de
conformidad con i35 nomas legakes

G315 Teminaral Contraio cuando sa cumpfan 10dos ios requisios prasios axigidos.

B.3.16. Realizar dilipenamanie todos s aclos necasarias para b consacucidn de ka finalidad dal presente
Contreba,

6.3.17. Solcitar, a instancizs de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &l nlorgamento de |as escrituras de
levantarmianis de 13 hipoleca en primer grado que se copstiluya sobre los lokes de termeno an os cusles
i desarmoilara cada FROYECTO.

6.2.168. Mantener los bignes cbjstos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que comespondan &
pfros negocics fidusianos,

B.315 Llevarla personeria para la profeccidn y defensa de bs blanes fidelcomiidos conira aclos de berceres v

atn de LOS FIDEICOMITENTES | con cange a ios recursos del FIDEICOMISO. En el evento de no exstr

recursas en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES | relevan a LA FIDUCIARLA de dicha cbligacion

Bin perjulche de lo antaror, LA FIDUCIARLA deberd mantener informados a LOS FIDEICOMITENTES

dw dicha situacion ¥ desplegars toda a digencia para evitar mayores smogaciones al patrimonio dentro

ded lirmife ankes sedalado,

Pedir Instucciones @ B Superintendencia Financlera cuando fenga lundadas diedss atena de 13

naturaieza y alcance de sus obligaciones, 0 Oeda, cuando fas circunstancias asi o exljen, apanerse de

las. autorzaclones contenigas an este Confraio o da k3 nstucchones imparidas por  LOS

FIDEICOMITENTES, denfro de sus responsabiidades y posicion contractual, en & desamodo del mismo

Cuando LA FIDUCIARIA hage wso de esis facultad quedaran en suspenso fodas |as obligeciones

relacionadas con el asun consultado hasis lafecha en la cual se produzes la respuesta por parks da 18

suparintendencia Financiara, sin que pueda imputarseia por aste hecho responsabdidad alguna.,

6321 Cedificar por pare de su Contador Piblico, & valor de las ublidades obtenidas por LOS
FIDEICOMITENTES durante el respectivo ejercicio gravable, por conceplo de k5 engienacibn de las
unidades resulfanies del desarmollo de cada PROYECTO, para b cual LOS FIDEICOMITENTES
anfregaran k2 informacidn requerida para este efecto por LA FIDUCIARIA.

6322 Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier impreviste o alleracion grave que hiclére temer por &
desarrallo oporfuno & porel éxito dal FIDEICOMISO ¥ fomar laz medidas para mifigar los dafies.

B.3.23. Faciltar a LOS FIDEICOMITENTES &l efercicio da su dereche de Informacitn
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b.3.24.
6.3.23.

6326

8327

5.328.

6329,
6.3.30.

6331

B33

6333

Avisar a LOS FIDEICOMITENTES |a ocurrencia de cuslquiera de ias circunstancias pravistas como
causakes de feminacion del FIDEICOMISO.

LA FIDUGCIARLA, dentro de s sasenta (80} dias calendanio siguientes & de la ierminacion del Cantrato
pof cualquler causal, debera presentar la lfiquidacién final de [as cuenias

Lievar la contabilided del FIDEICOMISO tomando en consideraciin su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO, para cada PROYECTO de manera indepandiente

Tenar actualizada fa contabilidad dal FIDEICOMISO coma minimo de forma mensual, oe tal forma que
en cualuisr momento esta pueda ser consultada por LOS FIDEICOMITENTES

Sar aspeciaimenta diigente v oporfuna en la entrega de s antizipos semanales 3 favar del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Actuar sismpre cumpliendn |as normas y preceptos consagrades en @ Constitucion Nacional, las leyes
v demas disposiciones logales,

Liguidar el FIDEMCOMISO denire del plaze previsio en este Conlrato

La gesidn de LA FIDUCIARLA es la de un profesional. Su obligacikin ¢s de medio y no dg resultado,
respondiendo en todo casa hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contrato
£ON recursos propios, ninguna oblgacion fendente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o a LOS
PROYECTOS, nl a fadliter, con base gn sus recursos, la satisfaccion de obigacién alguna gerantizada
por &l FIDEICOMISO, ni asume en riacion con LOS PROYECTOS obligaciin de construcciin, promotar,
comercializador, gerente, veador, intenentor y vandedor, Esta estipulacitn cebara inclulrse &n todos los
Contraios de Fromesa de Compraventa yoen les respecivas escriluras publicas de engj@nacion o8 k&8s
unidades privadas de LOS PROYECTOS

En el evenio de liquidacion del FIDEXCOMISO, LA FIDUCIARIA. con campo & los recursos de cada
SUBCUENTA del FIDEICOMISO pagara ks obfigacines de cada PROYECGTO, an al siguiente oroen.
1. Los gasios de administracion del FIDEICOMISO, tales como consenvacion, Seguros, mpuesios, [asas
y contribuciones y avallo de Jos bienes; 2) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA 3.) La
cancelacion del saido del crédito oblenido por el FIDEICOMISO, si hay legar; 4.) La enfrega de os
anticipes para la ejecucion de |8 construccion del PROYECTO; 5.) La restitucidn del aporte & fevor dea!
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. . 6) Los BEMEFICIOS v la UTILIDAD que les correspandiaren a
LOS FIDEICOMITENTES

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) mesas, fa cual debera ser presentada a LOS
FIDEICOMITENTES denfro de los quince (15) dias habiles siguientes a & fecha dal respectivo corte, de
conformidad con o establecido en la Circular Basica Juridica expedida por 2 Superintendencia
Fnanciers. = LA FIDUCIARIA no recibe repare alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de
lns diez (10) dias hibiles siguientes a |a fecha da recibo por pane de LOS FIDEICOMITENTES | esta se
entendard apmbada Podrd LA FIDUCIARIA envier 13 rendicion de cuenias a través de medios
elactrinicos, enviandola a la direccin de eormeo elecirinico enunciada en &l presents documents. LOS
FIDEICOMITENTES con la firma del presenie Coafrato instrpe a LA FIDUCIARIA a remifir fas
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refidicianes de cuantas mencionadas en el presante numeral &l FINANCIADOR, en los msmas plazos
establecidos en &l prasente numeral,

6.3.34. Remifir informes periodicos cada seis (6] meses a los COMPRADORES da cada PROYECTO, la cual
deberd ser presantada dentro de los guinca {13) dias habiles siguentes a & fecha del respecive corle,
de conformidad con lo estshiecids en 2 Circular Basica Juridica axpedida por |2 Superintendencia
Financiera

£.3.35 LaFIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de i informaciin de las consumidores financieros en
o5 tarminos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanio al maneo de los datos personales de
conformidad con 1a ley 1581 de 2012,

6.3.36, Remitr una copia del presente contrato fiduciano 2 los COMPRADORES juntn con k3 canilla informativa
sobre pegocies inmobiiancs expedids por iz Supsriniendencis Financiera de Colombia, |2 cual, de gual
farma se ancuanira publicada en la pagira web de la Fiduciaria

6,337, Expedr certificacion dal Contador Plblico vo Revizor Fiscal de LA FIDUCIAREA, en & que consiz &
walor de las ubilidades obtenidas, por concepto de la enalanacidn del PROYECTO de conformidad con e
articule 235-2 del Estatide Trbutaro.

8.3.38. Expedr cerificcidn suscrita por & Representante Legal de la FIDUCIARIA, &n la cisel conste que los
inmuebles fusron apodtados para el desarrolio de los proyectos de vivienda de interds soaial (VIS) de
conformided con el aniculo 235-2 del Estatute Tribwtarie. LA FIDUCIARIA expedira las cedificaciones
acé indicedas Onicemente para las UNIDADES DE DOMINIC PRIVADD que comespendan & vivienda
de ntards social (VIS) v 2 vivienda de evierés priodlado (VIF)

£.3.39. Aplicar, en ladistribucian de beneficios y uiilidaces, el numeral 4 del articuls 235-2 del Eslatuto Tributario,
en razon a que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por e presente
cofitraio es sendr de insinemenio Aduclanio que permita el desamoliy de los proyecios de viviends de
interés sacial (VIS) y vivienda de intesés prioritario (VIP), de acuerdo con lo previsto en los iterslas o) y
£} 0ed articulo 56 de |a Ley 368 de 1957, 05 decratns ragiameniarios ¥ 0emas nonmas concordantes que
los sustituyan o madifiquen.

G.2.40. Efectuar la aperura da las SUBCUENTAS RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, pars
rechir los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. Las sumas alli depossiadas
corespondientes a RECURSOS SEPARACION, se graran al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
el desarolly ol PROYECTO, conforme ls instruccicnes que imparta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para &l efeclo.

6241, Loz rendimienics que s& generen en estas SUBCUENTAS, parieneceran al FIDEICOMITENTE, y e
entregaran & este, de acuerdo con las instrucciones que imparta para el efedto; en el caso en el cual
ataezca alguna causal de devolmion de los RECURSOS SEPARACION, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR daberd restituir dichos recursos junto con los rendimienios financieros pensrados, a
favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE
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b.4. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD BE FIDEICOMITENTE.

£4.2

£.43

644

645

LT

6.43

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagaré la remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
Calsen por conceplo de ramuneracidn de LA FIDUCIARIA, estarin a camo deed FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR directaments, a quien sa e remilira | 8 factura respectiva,

Informar & LA FIDUCIARIA sobre los Kigios, o cualguisr persecucion fisica o juridica de que sean objato
los bienas ideicomisidos,

LOS FIDEICOMITENTES inforrrardn a LA FIDUCIARILA a ccumencia de evanios que compromeasan su
patrimanio de una u otra manera o |a imposibilidad de sequir con sus negocios normaimente, tales como:
8] Impesididad para pager sus oblgaciones comerciales. b) El llamamiento o aceplacion del iramite de
un concordato prevenivo, process de reestructuracion bajo kas reglss de la Ley 550 de 1.6 o
liguidacin, o laeoliciud de admision que afectud drectameante LOS FIDEICOMITENTES o un lercer a
log procesos de recrgenizacion o de fquidacion judicial a gue se refiere I Ley 1.116 de 2008, &) La
Inictackin de dos o mds procesos ejpculives an su contra, asi como a concurrencia de cualguier embango
de que sea objeto. d) La oferta de cesidn de bienes o daciones en pago. o) El vencimisnto por més de
novente (80} dias de cbligaciones contraidas con anferoridad a la existencia del PATRIMONIO
AUTONOMO

Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constifucian de esta FIDEICOMISC no 52
produce un desequilibrio en su patimonio, que les impida satisfacer las obligacknes contratdas en el
pasado, en cuanio como se dijo, poseen bienes que son suficientes pam atender dichos crbditos, y
mandlanen [a tularided del derecho de beneficio, que en principio tiene &l mismo valor que ks bienss
aporiados:

Registrar y aciualizer an LA FIDUCIARIA (as direcciones de domiciio, el numer telefonico, direccion de
comen elecironico, @ o5 cusles =2 ke pueds dingl i3 comesponosncia, rendicion o8 Cuentas,
FECONVENCIONES & informaciones.

Taniando en cuenta ko precepiuado par la Circular Basica Jurldica expedida por la Superniendencia
Fnanciera, LOS FIDEICOMITENTES se oblgan a actualzar anuaments |a informacion sefatada en el
formulano que para tal efecio e mmitid LA FIDUCIARIA, & (gual que suministrar los documemnios
partinentes requendos porla mesma,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldran en defensa de LA FIDUCIARIA frenie & las eventugies
contingencias judiciales o exirajudiciales que se prasenten 2n virud de las gestiones adelantadas por
LA FIDUCIARIA en virtud del presenta Contrato y que no se deriven par su culpa, |as condenas dervadas
de los procesos o reclamacones judklales, administrativas y de cualquier ofra natursieza que sesn
rresantades en contra de LA FIDUCIARIA directamente ¢ como Yocera dal PATRIMONIO AUTOROMO
darivadas de & ejecucian del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa v 5@ obliga a salir
en su dafensa por reclamaciones, mutas o demandas judiciales interpuastas por enfidades pdblicas o
privadas, cugiquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga da manera incandicional, imewocable y a la orden de LA
FIDUCIARIA a cancelar &f valor de las respactivas contingencias v condenas, asi como las apencias n
demcho ¥ ias costas del proceso, honoranios de abogados y érbitras, asi como cualquier gasto an que
deba incurrirse con ocasion de diches eccones, dentro de los dier (10) dias habiles siguientas a la
recepciin del requarimiento efectusdo por LA FIDUCIARIA en tal senfide & FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En defecio de lo antedor, aulodzan a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del
FIDEICOMIEO, los recursos comespondientss @ los costos en que incurra por ko conceplos
mencionedes ¥ a cubnr les mspeclives erogaciones.

649 Presentar-a LA FIDUCIARIA fa Escrifura Plbfica: da Transferancia de log inmuebles &l presante
patimonis aubdnomo, debidaments inscrka en la Oficma de Registo de Instemendos Publcos
cormespondiente 8 e ubicacion ded INMUEBLE, dentro de los oche (8] dies iabiles sijuientas & su fecha
da otosgamients, alagando a LA FIDUCIARIA deniro da ios irainta (30) dias siqulantes Folke de Matriculka
nmaobfiada actualizado donde conste dicha inecripaion,

6.4.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s= obligs & responder por las obigacionss formales y
susianciales de kos impuestos lemioriales, en su calidad de sujefes pasivos, en bs 1@mines de k3 de |3
Lay 1.430 de 2.090

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EM ESTE CONTRATO.

7.1 DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES | ademas de los
onsagrades en la ey los slgusentes;

711 Cue se realice por parie de LA FIDUCIARIA, ias actividades y actos juridicos necesarnios para logear la
finalidad e este Contrato, de acuerdo con 13s prestaciones a que cada g se obliga.

T2 Solcilar fa remocion de LA FIDUCIARLA, cuando sa dan ks causales previstas en al aticuio 1,239 ¢
Codigo de Comercio,

1.3 Lesdemas estipuiadas en el presente documento,

7.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, sdemas de los consagrados en la
Lewy, los siguientes:

T.2.1. Recibir por sus senicos, &8 siguiente remunaraciing

7211 Durante la FASE PARQUEQ: La suma mensual equivalente a UN salano minimo mensual wigents (1
SMMLV) desda la firma ded contrato fduciario hasta que e cumplan las condiclones de giro para &
menos unos de LOS PROYECTOS.
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7212 Durante la FASE INMOBILIARIA: La comision Fiduciaria por la adminstrackn de los PROYECTOS
nombrados en el cusdio daf numaral 1.1.5, sara regulada a fravés da un Ofmsi al presenie condrato, en
&l momento an que sa cumplan [as condiciones da giro de ka preventa que regula cada proyacto

7.21.3 Por cada efaboracidn de un Ctrosi al Contrato fa suma equivslents a cero, punio cnco (0.5) safanos
minimos mensusles legales vigentes pagadero mes wencide dentro de los primeres cineo (5) dias del
mes siguiente de la sofcitud, :

7.2.1.4 Una COMISION de un (1) salaris minimo lsgal mensual vigente durante la Squidacién del presents
Contrato por gl ierming de fres (1) moses,

1.2.15 Los meurses seran invartklos an los Fondas de Invarsion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
y 58 cobrara la suma equivalenie a un porcentaje sobre & valor del Fondo de Inversidn como gasio del
misme en los ermings del respestivo reglaments,

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA wmferida en los Numerales 7.2.1.1 y 7.2.1.2 se causara,
Iquidam y cobrara mensualmente direciemente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, denino de los diez (10}
hébiles sigulentes a ka presentackin de |a faciura por parte de LA FIDUCIARIA, La COMISION gue se regule para
cada PROYEGTO en el Ofrosl comespondiente, podra sustarse por parte de LA FIDUCIARIA, &n ol @varo en
gue gl PROYECTO se desarmofia en un lempo menor o mayor, Asi 1as cosas, en & evenlo en que la duracin del
Cantrato Fiduciaria ses inferor a Io paciaco confractualimentz, EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga
& pegar el saldo restanie de fa comision previamente & |a liquidacion oel contralo, Por el contranio, si el tempo de
duracién oel Confrato en ejecucion as supariaer a o pactado en &l mismo, una vaz cumplido &l tempo asabiscido,
1a comision mensual sera de un Salario Minimo Mansual Legal Vigente [SMMLY), hasta la liquidacion delconirato.

PARAGRAFD SEGUNDO. La COMISION referida en &l Numeral 7.2.1.5 s& causars liguidara y cobrard
dianaments como una comision de adminisiracidn coma gasto a cargo del respactive Fendo de Inversién, La
ﬂﬂ!‘léﬁlﬁﬂ mencionada en lé presente cléusula podra ser descontada de los recursos del presente PATRIMONIO
AUTOROMO.,

PARAGRAFO TERCERC. La prasents COMISION no Incluys VA, &l cual astar acamgo de el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

PARAGRAFO CUARTO: 5i para el momento de licuidacian del FIDEICOMISO se sdeudan comisiones, y quedan
excadentes da los recurscs de uno o varios PROYECTOS, LA FIDUGIARIA podra descontar de dichos
excadentes & valor que se ke adeude, deblendo descontar an primes lugar los recussos de la SUBCUENTA del
PROYECTO raspecty def cus! =8 adeudan las comisionss, v an caso de que en dicha SUBCUENTA no haya
recursos dispaniblas wio saan insuficlentas, LA FIDUCIARIA queda faculiada para descontarios de los recursos
de |3 SUBCUENTA de los obos PROYECTOS.
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OCTAVA, GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Sardn gasios con cargo al FIDEICOMISO, fodos aquellos
Bnque 52 incuma para ke debida ejecucidn del Contrato, tales como impuestos (nchédos &l impuesto predial y las
valorizaciones hasta que se liguide &l FIDEICOMISO), tasas, cortribuciones, costos bancanos, seguns, los
honararios de los pofesionales que deban contratarse para la defense de los bienes del FIDEICOMISO.
Igualmente, los costos dervados del desamollo de LOS PROYECTOS, los honararios ¥ demas pasios que 58
causen, los honorarins por asesorias especiales en 2specios fritatanos, sstudios de titulos, expedicion de
cortificados de libertad de los nmuebles, notarisles y de registm v demis costos devados dal dessmallo del
FIDEICOMISO

81, En el evento an quz EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no pagus la COMISION, pravia
prasertacion da LA FIDUCIARIA do |z respectiva fzctura, descontar b3 remunaracion pactada en &l
numeral 7.2.1.2 [unte con s IVA, & aplica, da ks activos del FIDEICOMISD dentro de los cince (5
primerns dias do cada mes, en &l mes squients al que 5o cause. En esta evanle dabard entragar al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los scpodtes contables y inbutanos que se derven 48l pago hacha
de esta manera,

8.2, Soliciter al FIDEICOMITENTE CONSTRUCGTOR &l aporis de recursos necasarios para &l cumplimienta
de los #ctos ¥ contrains celebrados en desamolio de a finalidad de este Conirato, en el casa que no saan
suficientes los recursos afecios al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con o paciado &n &l presants
Contrato

B.3. En los casos en que deba resizer geshonss que impliquen disposacion de dineros, descontanos ded
PATRIMONIO AUTOROMO

8.4. Los gastos de & revisona fiscal por concapo de honaranos, cuando e requiara de su dictamen sobie
los estados financiercs del FIDEICOMISO por solicitud tel FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, i
superniendencia Financera o cuakjuer enlidad administrativa o judizial,

8.5, Loz costos por la elsbaoracidn de informes diferentes a los eslipilados an el presente Contrato, los cuales
seran definidos previaments entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA con
antenondad a la edaboracion de! respective infiorme.

PARAGRAFO PRIMERD. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propis pagos dervados del presente

Contrato
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PARAGRAFD SEGURDO. En el evento que &l PATRIMONIO AUTONOMYO na tenga recursos para sufragar ios
concepios de que trata la presente Clausula, estos seran pagados directamenta por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien Io pagara a LA FIDUCIARIA con [a sola demastacion surmnana de los mismaos, dantrode
los diez (10] dias habiles siguiantzs a la presentackin de la cuenta por parie de esta, en la direccion que s
encuentre en su5 registos. Les sumas derwadas de esios concepins ¥ Ias de |8 emuneracion da LA
FIDUCIARLA, causaran interases de mora, a razande |a tasa comercial da-mora mas alta que pamita la Lay, No
obstane o anierior, an los aventos en que al gasio sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitard ke recursos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una entelacion de cinco (5) dias habies,

PARAGRAFD TERCERO. La carificacidn suscrita por ol Roprasentante Logal de LA FIDUCIARIA v al Ravisor
Fiscal, an ka que congte las sumas adaudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA,
prestary mérite sieculivo para oblener € page de las mismas, 8n que seg necesano requerimients judicial o
[ exiraludical para constitulr en mora, al cusl desde va renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

HOVENA, VIGENCIA DEL CONTRATO,

a1, INICLACION DE LA VIGENGCIA: La vigencl del presente Contrato, se Inicia con & suscripcion del
presante docurmento,

9.2 DURACION: El presenis Gontraio tendré un érmino de duracion de cuarenta y ocho (48) meses pasa la
FASE PARQUEQD y treinta v 525 |36) meses para [3 FASE INMOSILIARIA. E taming de duracian de
Ia fase de parqueo sera conado desde |a facha de fitma oel presente documendo ¥ &l de |6 fase
inmobiliaria, desde el momeanto en que 52 active, en ks leminos reguiados en el presente contrain. No
obstante ko anterior, 28 entendera promogado & Confrato hasta gue s& cumipla con &l obieto del msmo.

93,  TERMINACION: Ademés de fas causales expresameants previstas con antenoridad, sesan causales de
terminacion de este Contrato:

03.1. Decsitn judiclal debidaments ejecutoriada

932 Por los hechos previstos en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, salve los referides en los
Numerales 5, 6y 11.

033 Porla fransferencia da la jotalidad de las unidades mmobdizrias resultanies, g ceda Uno de 05
COMPRADORES de LOS PROYECTOS

834. Par decision tomada de comin acuerdo por todes s personas que suscriban este Contrato, previa
aulonzackhn escrta de los COMPRADORES de unidades inmobiliaras

035 Podra darse por erminado este Comtrato en forma unéaleral por parte de LA FIDUCIARIA &n los
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=  Por incumplimiente de LOS FIDEICOMITENTES 3 la cbfigacon de actualizar 1 informacion
condemplada en la Clausule vigesima del presente confrato

=  PFarincumplimients de el FIDEOMITENTE CONSTRUCTOR. als obligacin confenids en &
MNumeral 6.2_30 del presante Comratn.

= Cuando sa presents una insufickencia de recursos que mpida el pago de la COMISION
FIDUCLARIA por un periodo consecufivg de dos (2] meses.

e Por Inclusin da LOS FIDEICOMITEMTES en los istades de cantral de sutordades locales o
extranjeras en materia de lavado de aclivos o financiacidn del fercnsmo, iales como los Istados
de | OFAC o de las Maclones Unidas yo porla Iniclagitn de procesos an sU conbra de extineidn
de dominio por eslas mismas caesas.

PARAGRAFO PRIMERD. En & svenio en que s& begare a dar por ferminado el presente Conirato sin existc
alguna causal e feminecion del mismo, LA FIDUCIARIA emira derecho & fiuio o8 ndemnizacion al vaior
equivalents a tres (1) meses de COMISION FIDUGIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es parsona
nabural y esta fallece no s& dard por temminaco & presente Coniraio ¥ por o tanto & mantendran vigentes kxs
instricciones que s& hubimen mpartido oon 1= firma dal presente Cantrato,

DECIMA. LIQUIDAGION DEL FIDEICOMISO.

P,
10.2.

103.

10.4.

La liquidacion dal CONTRATO DE FIDUCHA, tendra una duracidn maxima da tres (3) mesas, contados
desde al acaacimiento de la causal de teminacdn

En el proceso de ligudacion, las obligaciones que figuren en ef pasivo y que estén a camgo de
FIDEICOMISO, s= pagaran, dantro de los 60 dias siguentes al acaecimiento de la causal de terminacian,
segun el orden establecido en la peelacidn de pagos estipulada en el presente Contrato,

La randicidn final da cuentss, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias comientes siguientes a
la facha de terminacion el Contrato. Cuince (15) dias habiles después de entragada b randicidn fnal
de cuentas, 5 mo hubiers objeciin, se las tendrd por aprobadas. S la hubiers debera presentar Is
resgiesia a ella; dento o los diaz (10} dias hibdes sigisenias 3 ka fecha an que B sean presentatas
En astns mismaos téminas se manejaran |as difsrantes objeciones que se presentan 3 &la. En el evanta
de abjeciones ala rendicion final de cuentas, s& promogard el thrrming del Contrate, hasta que ellas sean
aprohadas

3] LOS FIDEICOMITENTES no acudan para la suscripelon dal acta de liguldacion del Contrato en ks
fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liguidario unilateraiments en cuanio 3
la parta gue no acuda,
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PARAGRAFO PRIMERO. Tedos ks gastos del FIDEICOMISD pendientes de pago que no pudieron ser
cancefados con los recursos del mismo. serdn asumidos automaticemente porEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, guéen fendra |2 calidad de deudor frante a esas obigaciones, crmnstancia que es acepiada
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presenta Confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta lquidacitn por algon motivo quedare a carge da LOS
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinerm a faver de LA FIDUCIARLA, éstos 58 comprometen da manara diara
¥ EXpresa a pagaria a la orden de LA FIDUCIARIA dentro da los cinco (5) dias habiles siguientes al que se e
presenie [a cuanta nespectva

PARAGRAFO TERCERO. En ol evento en que a la liquidacibn del preserite Corfrate, no fuere pasible la
ubicacién de LOS FIDIECOMITENTES con =l propdsito de restituie los béenes inmuebles exstentes en &
PATRIMONIO AUTONCMO, LOS FIDEICOMITENTES, con la firma dal presente Contreto ke olorgan un podes
espacal, ampho y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba |8 escritura plbca de restitucin de los bienes
inmuebles fideicomitides, siempre v cuando esistan recursos econdmicos sulicentes an el PATRIMONIO
AUTGNOMO, que perméan sufragar los gastos que implique dicha transferencia, n fodo caso, LA FIDUGIARIA
Mo asumira responsaiidad alquna por los resultados de las medidas adoptadas frente a (@ imposibilidad de
icalizar a LOS FIDEICOMITENTES | &n los lérmings establecidos en el presanie Pardgrafo.

PARAGRAFO GUARTO. LOS FIDEICOMITENTES se obiigan a presentar a LA FIDUCIARIA previamente a |a
liquidacicn del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de Matricula Inmabiliana dorde conste que esté
registrada |a escritura plblica de rastitucdn de cada uno de ks inmuables que hayan sido ransferidas al presents
PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEICOMITENTES . no haya cumplido esta obiigacion, el presenie
PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Pama la interpretacion de este Contrato, ks
partes o el juzgador deberan fener en cusnta en primes fémino la declaracion sobre la causa luago & obleto del
Confreto que se ha expresado y que |a finzlidad con la que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR  pueda ejecutar LOS PROYECTOS, de manera eficaz desde & punto de vista tecnico
wonstructivo, financiero ¥ de uilidades para ellos, de manera que las clausulas y demds estipulaciones s
entanderan de la manera que mejor convenga a este objeto, LA FIDUCIARIA eecutard este Confrato de la
manera que meor se acamaede, segln su critero, a |a bisqueda de dicho cbieto. Para esos efecios y on especial
para los def articulo 504 del Cddigo de Comercio, las pares expresan que su intencién, mavil o mative que los
lleva a coniratar s lograr que, ain en ausencia de los elemenios de forma en cuanto a la confrataciin, s gestian
de LA FIDUCIARIA, con relacidn al FIDEICOMISO, puada desarrllerse an procura del nhisto que s ha descariio
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DECIMA SEGUNDA. ACTVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS FIDEICOMITENTES que LA
FIDUCIARIA no es comerchalizadar, promodor, veedor, interventor, gerente ni wendedaor de LOS PROYECTOS,
ni participe de manera alguna, &n el desarrolio de LOS PROYECTCS vy en consecuentia no s responsable m
debs sarfo por [a terminacion, antrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dichos
PROYECTOS. ni dermds aspactos ¥cnicos, scondmicos o comenciales que hayan determirado |a viabildad para
su meaizacion, Esta estipulacidn deberd incluirse en todos os Contratos de Promesa de Compraventa de
enganackn de las unidades privadas de cada PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTC DEL CONTRATO. Los gasios que se ocasionan por
gl parfeccionamianto del presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los generados por a tradicidn juridica
fa loz bianes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de su terminacion, iqguidacian v postarior trensfersncia
gl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, serdn ssumidss en su tolalidad por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y s¢ entendardn como costos de LOS PROYECTOS,

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO, D comin acuerdo enire LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA, manifiestan que ol presente Contrate refleja su acysrdo, voluntad y consantiméento sobro o objato
y desamrolo del presente Contrato. LOS FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA modificaran este decuments,
sigmpre dentro del cumplimiento de su objedo, con el fin de dar cumplimiento pleng a la nomstnidad vigents, de
tal forma que dicha modificacién signifique mayor conveniencla y efickencia para las partes desde el punto de
vista tributario y laboral. Las modificaciones que efieren los derechos consagrados pam los COMPRADORES,
requerian de su previo consentimiento y auborzacion, Las modificaciones que altersn los derechos del
FINANCIADOR, deberan contar con fa previa aprobacidn de este.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATOQ. Uina vez perleccionado e presente Contrato, este podrd cederse,
previa autarizacion escrita de cada una de les partes y de los COMPRADORES. Sl para el momento de |a cesdn
subsistan saldos edeudados por razon de crédios otorgados por el FINANCIADOR para el desarrolio del
PROYECTO, esta requedirg su aulorzacion. En el evenlo de ser cadido a oira SOCIEDAD FIDUCIARIA por
instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, se deberd indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalenie a fres
(3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el svento que sean LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARID quien pretenda ceder sus demechos
fiducianos yo de bensficio, ¢ 5u posicon contraciual en aste contraty, dabera cumplir los Sguentas requisitos:

15.1. ABegara la FIDUCIARIA un sjernplar del documento de cesion suscrito entre cedents y cesionaria, el
cunl deberd confener esta informacidn: () ¢ valor de la respectiva negociacidn, (1) la declaracion de
cedente y cesionario, bako la gravedad del juramento, que el valor de la negociacion es real, y se cbligan
a responder sofidariamante por iodos los efectos legales dervados de |a detemninacian del mismo, (i)
la obligacién de cadenta y cesionaria de salir a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frante a
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cualguier reclamaciin, demanda, Biigie, mulla o sancién, accién legal o fiscal que s& presanie en su
contra, con ocasiin de la deferminacian del referddo valor, pues la FIDUCIARIA no tiene mjerencis en el
mismao, (W) |& cbligacion de cedenie v oedionano de safir & la defense de la FIDUCIARIA y del
PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales concegtos. (v) que conacen aceptan en fodo
al contratn fiduciario qua rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi coma las cuentas del mismo, su estada,
yelde los benes que b integran

El curmplimients de los anteriones requisios es indispensable para qua la FIDUCIARLA proceds a realizar &l
registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no s& cumplan, |a FIDUCIARIA s ebstendra
vaiidamente de realizar tal registro,

PARAGRAFD PRIMERD: Sin pefjuicio da ko anlenor LA FIDUCIARIA, =& reserva sl derecho da objetar ta
respeciva cesian de ke calided de FIDEICOMITENTE, pravio al regisko que se solicits reafizar 8 la FIDUCIARIA,
on cumplimients &1 capbuke 1V, fituke 1Y, Parts | de ja Gircular Bésica Juridica,

PARAGRAFD SEGUNDO:; Si parael momenio de ks cesion de I calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
subsisten saldos edeudsdos por rezin de credios oorgados por & FINANCGIADOR para el desarmolo del
PROYECTO, asia requerira su aulorzackn

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificars a la Secretaria del Habilat ks cesion
de calidad de FIDEICOMITENTE, y remitira & LA FIDUCIARIA a constancia de |8 notificacion enviada

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA, LOS FIDEICOMITENTES daclaran mediants a
sustripcidn dal preserte Contrato que su stuacidn financiera achual ¥ 2 proyectada le parmite y les parmitiea
cumplir con fag obligaciones dervaedas del presente Contratn. Mare electos del presante Contrato declaran que:
&) Estan facultados para constitiir patimonios auttnomas a los cuales puadan transfenr sus bienas, sin que esto
sgnifigue defrimenio de su patrmonic; b} Las obligaciones que tienen 3 su camo en la actuakdad estén siendo
debidamente atendidas, =in que a la fecha haya reclamacicnes judiciales o extrajidiciaies por aste concapla; d)
La ransferercia de los bienes que realizan mediante la suscrpcidn del presente Contrato y las que an el futur
realicen, se efectian y se electuardn legalmente y de buena fe con respecio & posibies acreedores anteriorss a
ia fecha de celebracion del Conlrata

DECIMA SEPTIMA, VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.
17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los afectos fegales y fiscales el valor dal preserte Contrato ser |a

COMISION FIDUCIARLA que davengard LA FIDUCIARIA en desamblc del presants Contrato, que mciaiments
serd el valor de la FASE PARQUED, que para dichos afectos 58 ha estimadn an lasumade CUARENTA Y OCHO
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MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($48.000.000.00). Este valor serd ajustado en los olrosies gue

regulen la comision de LOS PROYECTOS.

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de ko dispuesto en & articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de diclembre: de

2.006, la suscripcion ded presente Contrato no causa impuasto da timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

16.1. Lag partes recibiran validamenta cualquier claza de nofificackdn o comunicaciin en las siguisntes dirsaciones

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Direceion: Calle 123 No. 23-55, Bogota
Telefono: 443 0700

La FIDUCIARTA;

Direccidn: Calle 67 Mo. 7 - 37 Tercer Piss, Bopola

D.C.

Mail: jaquafing. poelido@constructorac apital. com Telefono; 348 - 540

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES:

BEMA S.AS,:
Direccidn: Calle 15 43G 140 Local B, Mededlin
Teléfono: 4751723

Mail: fodirector. echef@gmail.com

CUARZD AMARILLO S.A.5:
Direccita: Cala 13 43G 140 Local 8, Medallin
Tedafono: 4751728

Mail Todirector echei@gmail com

ECHE 5.A.5

DCirmesion; Calle 19 435G 140 Loca B, Medallin,

Teléfone: 4751728
Iail: fodirector eched@gmail.com

PARAGRAFO. Con Ja suscripcion del presenie Contralo, LOS FIDEICOMITENTES manfiestan que autonza a
LA FIDUCIARIA pera ques remita fas comunicaciones, asi coma los informes mensuales o de rendicidn de cuentas
¥ cualguisr ofra informacin referente al FIDEICOMISO al comee ekcirdnico antes registrado, entendiéndose ¥
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dandose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de |a informacion, reemplazando de
56 manera ia remisidn fisica de tales documentos.

De kjual manara, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuanda s& presanten camblos en cuanto &l registro
de las direcciones alecidnicas anntadas para el envio de la informacin, rocederd & nofificarlas a2 LA
FIDUCIARIA para realizar los framites de aclualizacion comespondientes

18.2. DOMICILIO. Para &l cumpimianio de las abigaciones del prasente Contrato las peres fjan como domicilio
la cudad de Bogota D.C

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES o
guien represente sus derechos U osfente en @ fuluro le calided de FIDEICOMITENTES autorza a LA
FIDUGIARIA, a reportar, procesar, solicitar ¥ divulgar a al “operador de Informaciin® u “operador de banco de
datos” raspeciivo que manejs o adminkstre bases de datos con los mismos fings, toda la informacidn referente @
5u compodamiento coma clientes de |a enfidad, Lo anterior implica que & cumplimiento o incumpiimianio de sus
cblijacionss s& reflejars en ks mencionadas beses de dalos, en donde 5 consignan de manera completa, lodos
los datos referentes a su actual y pasado compartarmients frenbe al sector financiero ¥, en general, al cumplimiento
o2 sus obligaciones.

Fara todos 103 efecios, LOS FIDEICOMITENTES oonocen v acepian expresamente que 105 reponies y plasos 58
glectugran de conformidad con l3s normas que al respecto sean incluldas en el reglamento ded resSpecavVo
“operador de informacion”, v 12s normas legalas que regulen |2 materia. lguaimania, LOS FIDEICOMITENTES |,
manifiestan gue conocen ¥ aceplan que |3 consecuencia de esla aulorizacion sera & consuita e inclusion ta sus
dalos financieros en el “operador de base de datos”, por bo 1anto; |as entidades del sector financern afilisdss &
dichas cenbrales  conocerdn su comporiamiento presente ¥ pasado relacionado con el cumplimiento o
incumglimienio: de sus obigacones inancems.,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES se obligen a actualizar per b
menos una vez &l eno. la informacion requenda por LA FIDUCIARIA para &l cumplimianty de las disposiciones
gue sa requieren para & cumplimignto de 1as normas reletivas & Sistema de Administracion del Risgo de Lavado
de Activos y de ia Financiaciin ded Temmorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no pravisio en las clausulas anteriores, el presente
Contrafo e rapulara por (a legistacion de la Repiblica de Colombia y en especal por ko que dispone el Codigs de
Comearcio ¥ el Eslakio Oeganico dal Sstama Financiaro.
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VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO, En cazo de
fue surjan diferencias entre fas partas por razon o con ocasidn def presanta Cantrato, seran resusltas por allag
medante areglo directo, Para tal efecto, las partes dispondsén de diex (10) dias calendario, contados a partir de
la fecha en que cualquiera de elas requisra & & obrs, por escrito en t&l sentido, 8rming st que podra ser
prerrogado de comdn acuendo.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del prasente Contrato no genera situaciones
de confictos de interes en os Brminos del Numeral 9 del articulo 145 del Estatdn Organico del Sistema
Finanziero, de acuardo con 3 evaluacion que previamante a efechiado LA FIDUCIARIA af respecto. En elevenin
en que duranta la secucion del presente Confrato s presentaren situaciones pensradoras de confiictos da
interes, LA FIDUCIARLA los revelard v requiard adecuadaments,

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conccen v aceptan &l hecho que el establecimiants da
eréditn matriz de la FIDUCIARIA puada tener calidad de FIMANCIADOR o acreedor del presente FIDEICOMISO,
en los lemincs del presanie canfrato v que podran tenar {al calidad ofras entidades vinculadas al grupe al cual
pertenece fa FIDUCLARIA, ertidad que en fodo momants s sujetard a las disposidones establecdas en @l
presente contrata, en [ normas kaqales parinantas ¥ en el Codige de Buan CGobiamo, an lacusles s prevan
mecaniemos objalnios para solucionar cualguiss eventual conflicin,

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presents
Centrato, ha identificado, establecido, medido y conirodado kos riesgos asociados al presente negocio fiduciario,
de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes
bpas de negoco. De igual forma durande |a vigencla de este Contrato, LA FIDUCIARLA afectuara el maonitanzo
permanente de dichos nesgos.

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORMNG: En atencion & la ey 1474 de 2011
y 1778 de M6, las normas que las modifigeen, aclaren, adicionan o subroguen, a5 partes: deckaran quo
encuentra prohibikio pagar, prometer o sutonizar 8l pago directy o indirecto da dinero o cualguier ipo de velor par
retener, obtener o direccionar algun negocio a fin de obtener una ventajs llicla, o incurmr en cualguera de les
conductes establacidas en las normes cladas

VIGESIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION

25.1. Con |z suscnpoion del prezante contrate LOS FIDEICOMITENTES deberan identificar de acuerdo con b
dispussto en &l articulos 631-5 del Estatuto Tribulare, ¥ kos criterios definides en los ariculos 6 y 7 de fa
Resoluciin 164 de 2021 de fa DIAN, la cadena de beneficiarios finzles de la estructura sin personeria juridicaque
s& consttuye por el presente contrato, quienes pueden cormasponder a una o varias persongs naturales que
ostenten ka calidad de:
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Fiduciaria Bogotd G '

OTROE DE HODIFICACION WTEGRAL Mo, 2 AL CONTEATO DE FOUGCLS BEREAKTIL IRREVOCABLE DE ADMNISTRACKIN Mo, 24 65734
CELERRADC) ENTRE CONSTRUGTORA CAPITAL BOQOTA 4.5 Y FIDUCIARL BOGITA 5.4
FRECOWSD BIEA 77 - FOUSDCOTAEA.

1. Fiductania(s), fideicomitentels), constituyente(s) o poscion smikar o equivalenie,;

2. Comité fiduciario, comiie financiero o posicion simiiar o equivalents (si aplica)

3. Fidescomizariofs), beneficiariols) o baneficianols) condicionadals); v

4 Cualguler ofra parsona natural que ajerra el confrol efective yio final, o que 1anga derecho a gozar Yo disponer
de ks activos, baneficias, resultados o ulilidades (i aplica),

Una vaz idenfificados los beneficiarios finales de |a estructura sin personaria |uridica en s timinos ndicados
anteriormente, LOS FIDEICOMITENTES estardn obigados & enfregar a LA FIDUCIARIA al moments de la
euscrpoion del presenie conirsio, la informacidn de los beneficiarios finales gue sefiala el arlicuio 8 de la
Resolucion 164 de 2021, y a mantonara aclializada, o anterior, con al fin da que se puada realizar por parte de
LA FIDUCIARIA of ragietra y rasorta de la Informackin ante ol Registro Unlco de Beneficiarios Finales "RUB" y
en & Sislema de ldentificacion de Estruchuras sin personena pridica "SIESFJ', de acuardo con o dispuesio en
&l aticuby 531-5 de! Estatuto Tributana y la Resolucidn 154 de 2021 dela DIAR

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica terga o ejerza alguna de las calidades establecidas en
fas categorias de beneficlarios finales sefialadas en los numerales 1 a4 ka presenie clausila, se deberan informar
los beneficianos finales de dicha persona juridica de aceendo-con s cilerics dispuesios en & arficulo 6 de la
Resalucion 184 de 2021, Cuando una estruciura sin personeria uridica tengs o ejerza alguna de las calidades
eslablecidas en las calegorias da beneficarins inales sefialadas en los numeraies 1a 4 la presente clausula, se
deberan informar los beneficiaries fingles de dicha estructura sn personeria juridica de acuardo con &l articulo 7
de fa Rasolucidn 164 o 2021,

Entiendase por estuciura sin parsoneria wridica a ks Patrimonios Autonomos, fondos da inversion colectiva,
fondos de pensiones y cesanfias, fondos de capital privado, confratos de colaboracidn emprasarial, fondos da
deuda plblica, ¥y demas estructuras similares

PARAGRAFO SEGUNDD: Si se bega & presaniar alguna modificacion a la Informacidn reportada por LOS
FIDEICOMITENTES (propia o de s ofres beneficiarios finales) a LA FIDUCIARIA, este debera actualzarla y
remiirla denbo de ks cinco (5} dlas hibikes siguientes de habarse efectuado el correspondients cambic

PARAGRAFD TERCERO: En caso tal gua LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha Informaciin en su
totzidad, o no informe ks modificaciones, se abliga a efectuar af reconocimiento a LA FIDUCIARIA de aquellas
multas y sanciones que 5e puedan presentar pos no cumplir con & regisiro v reporte de dicha informacion en los
terminos dispuestos en las normas citades entenomments

VIGESIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Conbrato estars wigente y se
perfeccionard can la firma de este documeanio.
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OTROE] OE MOOFICAZION NTEGRAL Ma, 2 AL CONTRATO DE FIDUCL, MERCANTL [REEVOCABLE DE AONINISTRACICN No. 3.4 65784
CELEBRADS ENTRE COMSTRUCTORA CAPITAL BDSOTA 545 7 FIDUC IR BOGOTA 5.4
FIHERC NS0 BOSA 5T = FIDUBDGOTA S0

Para conslancia se suscribe-en dos (2) elemplares, el diez [10) do marzo de 2,023

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR W LA FIDUCIARIA
£

oy (asls (inds -IuJ.mH’.u'n-

VAN CAMILO CAICEDO AMAYA flﬁﬂ

Representanta Legal ANDRES NOGUERA RICAURTE

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. Reprasaniante Lagal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES L EwonPre

b 4 LsH

PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO

Feprasentants Legal
BEMA 5.AS

Qb

FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO
Rapresantanis Legs
CUARZO AMARILLO 5.A.5

L9

ENRIGUE ECHEVERRRI JARAMILLO
Representante Legal
ECHE 5.A.5

Limaa da Sardick pl Chanms © Bogond o ME500, opcidn 2 § bl necons al I S00EI8000

E ﬂ_ s 8 DT ARRTNOCD
v Dafaraor dil Conaumiter Finantiera: Lasn Resiguer Pdme, Cols 36 ke 70T, Pas® Rrgrea 00 -
[ | Nl PRX: 11231071, Far. JA30IEY Condar 3143730077
Carrea Clectrénica: L el e e v M g T

m



3

DcuSign Envekipe IL: 4541 EQDF-2A48-4306-A30- 601 BIA T 1 20 i

OTRCE! Wo. 1 AL COMTRATS DE FIDUGCLA MERGANTIL OE ADWMISTRACIIN Mo, 2+ 1 112300 CELEBRADD ENTRE CONSTRUGTORA
CAPTAL BOGOTAS.AS ¥ ROMCIRA BOGOTASA,

Endre Ios suscring a saber

(i) IWAN CAMILOD CAICEDD AMAYA, mayor de adad, idenfificac con la cédula de clugadania nomemn
TOOt2.728 quien acila en cdidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAFITAL BOGOTA
S.A.5,, sodiedad legaimente constifuida medisnds Escritura Piblica nimers uno (D00 jotorgada & dos
(21 de enem de dos mi acha (2008) ande 12 Notaria Quinca (15) del Circuly Natarial de Medaliin, inscrita of
och (08) da energ de das mil eeha (2.008) bajo & ndmaro 01182365 del Libro (X, - dentificada con MNIT.
900.192. 71 16, locusl 2a acredita conforme Cerificado de Existencia y Representacian Legal de la Camars
de Comercia de Bogota D.C., documento que se adjunta 2l presente Conraio (Apeso Mo, 1), quen en
adalanie y para fos efectos de este Contrsio se denomingsd EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

(i} PABLD ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, icentficado con fa cédua de ciudadania namem
i1.373.075, quien actia en calidad be representante legal de BEMA 3.4.5, sociedad kegalmenie constituida
pordocumento privade def siete [7) de julio de dos mil guinee {20715) de AcCiznista inico, inscrta nicialmente
en la camara de comertin da Bagota al cingo (5) de 3o0eo de dos mil guince (2013) v pastariomnents, el
dieciséis [16) de noviembie de dos mi diecissis (2.016) baio el namem 25404 del Libro [X, identificana con
NIT S00.AT5272-6 lo-cual s scredita conforme Cenificado de Existencia y Representacion Legal de ia
Camara de Comercio de Bogot D.C,, docurrenio que Se adjunta al presanta Contrale (Anexo No. 2,

[iil)FELIPE EGHEVERRRI JARAMILLO, mayor de adad, icentficado con %3 caduts te cludadania nomerns
H5.541.531, quen acila en calidad de representants legal de CUARZD AMARILLD 5.8.5, socksdad
legalmenta constifulda por documento privedo del siete (7] de juio de dos mil quinca (2073] de Accionista
nico, inscrita en ks cémara oe comendo ef veinfidos (22} de jullia de dos mil quince [2.615) bajo el mimens
25033 del Libro B, deriificada con NIT. 900877.535-7, 0 cual 52 acredia conforme - Certificedo de
Existencia y Reoresentacion Legal de la Camara-de Comercio de Medelling documents que se adjunta-al
presente Contrato (Anexg Ma: 3)

{Iv)ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de sdad, dentificads oan & cidula de cludadania nlmero
98.545. 546, guien actia en calidad de representants legal de ECHE 3.A.5, sociedad legalmenie constiuida
por documentt privado del siets (T de Julio de dos mil quincs (2013 de Accknista unico; Inscnla en la
camanm de comerco el catora (14) de juio de dos mi quince (2.015) bajo el ndmens 25374 del Libro [X,
identificada con NIT. 300,877 486-8 lo cual se acredila corforme Gerlificade de Existencia y Representacion
Legal de ia Camara de Comercic de Medelin, documento que & adjunta &l presente Conirato {Anexo Mo,
4), quien en adefante v pam los efecios de este Confrato se denominarén LOS FIDEICOMITENTES
INVERSIOMISTAS y conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominardn LOS
FIDEICOMITENTES, ¥, de oira parta

¥

1-.-:]}AHDHEE NOGUERA RICAURTE mayor de edad, idenificado con pédula de cudadania nimen §7.513.834
expedda en Bogoté, quien actle en calidad de Representantz Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
antnima de senvicios financienos [egalmente conslituida mediante Escrturs Piblica ndmere tree mil clento
selenta v ocho (3.178) del teinta (30) de septiembre de mil novecientes noventa y uno {1.991), slorgada an &
Motaris Once (11) del Clroulo Notanal de Bogotd D.C., con dormicilia principal en @ cudad de Bogota D.C., con
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Fiduciaria Bogotd (3

OTROS! Ma, 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTL DE ADWINETRACIIN Mo 2-1 #12800 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 545, ¥ FIDUCIA R BOGOTA BA,

parmisn de funcionamiento concedido por | Superniandencia Bancaria (Hoy Supsnniendencia Finsnciera)
medianie Resolucion ndmend [res mil sescienios guince {3.695) o=l cuatrn {4) de oclune de mil noveckenios
naventa y une {1.991), ko cual se acredia con el Cerfificade de Existencia y Reoresentacion Legal expedido por
ta Superinandencia Fnanciers, dosumenio qle S8 adjurta al presenta documento (Anexn No, Z), quen an
adelante v para todos los efectos de este documento se denomnara LA FIDUCIARIA, medianta el presente
Otrosi Mo. 3, hemos ecordado modificar, & contraso SUSCHID entre las partes previes las siguianies:

CONSE IONES

PRIMERA. Que madianie documento privado de fechs diez (10) de marzo de dos mi veiniitnés (2023)
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5., BEMA SAS., CUARIO ANMARILLO 5.A.5,, y ECHE S.AS
en calidad de FIDEICOMITENTES v FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, en calidad de FIDUCIARIA, suscribseron &
OTROSI INTEGRAL No. 2 2l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 88784,
naciendo 95! &l CONTRATO OE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112900 constitutivo
dal PATRIMONID AUTONOMO denominade FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBDGOTA. en adslante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuys abjetnes el siguisnts

“CUARTA, FINALIDAD ¥ OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

41 OBJETO. £ presente CONTRATO DE RDUCIA MERCANTIL, thana por abjsto constitulr un PATRIMONIO
AUTONDMO densminado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, aiectn & fas siguisntes fnaldagss
an gasamoNo 0 fas cusies LA FIDUCIARIA deberd cumplr su geshion;

4.1.1 En s FASE PARQUED:

A Reobir ¥ sdmintshar LOS \IWMWUEBLES, junfo con ins demds sclvos apordados pov LOS
FIDEICOMITENTES.,

8. La FIDUCIARIA entregad & Uio de comodsto recans LOS INMUEBLES & FDERGOMITENTE
CONSTRUCTOR. Ls FRIDUCIARIA no fendrd responsatiidal alquneg DOr &8 Qestiln  def
FIDEMOMITENTE CONSTRUCTOR, an razin de la lenancla que eerza schre af blen inmuebls
fifscomiticn

. Ling vez clanpiicss Jas condicones de is FASE DE PARQUEQ, regulades en of numeral 2.4 de fas
DEFINICIONES. penmitic & EL FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o desaroiio de LOS
PROYEGTOS por sy cuevita ¥ iesgo, y por fanio se dard inicio o fa FASE INWOBILIARIA os
[rEsEme corarm,

0. En &l evamo ei'qie o 56 cimplan fas condiciones eslalvecitlas en algune de fos CONTRATOS
DE ENGARGO FIDUGIARID DE PREVENTAS, por inshuccidv o EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o cusl s8 enflends imparfida con le celsbrecitn dal presante Comirato, LA
FIDUCIARIA restifuird el inmuebls comespondients & PROYECTO cuyas condichnes no s
goradifaron, & EL RDEICOMITENTE CONSTRUGTOR o fo fransfarnd &f lercerp que esle Indigue,
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OTEES] he. 1 AL CONTRATO DE FIDUGLA MERGANTIL DE ADMINISTRACKIN fia, 2- 1 112500 GELEERADD ENTRE CONSTRUGTURA
CAPTAL BOGOTA .45, ¥ FIOUCIARI BOGOTA SA.

Mo chafadte, LA FASE INMOBILIARIA za activerd respecto delios] PROVECTO(S] cuyas
condicianss de giro 3i 58 Fayan scredifacn

Por fnstrucckn dal FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR, fmparids con fa fima del presenie
pontradn, suscnbi junfo con EL RDENCOMITENTE las escuas pubiicas de engiobs, subafnmon,
fesanmobe v urtanismos da os INMUEBLES

Parmitir & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR iramilsr an refacion con LOS INMUEBLES i)
foenclas de urbanizacidn, subdivisiin, parcalacién y () tramifas ante faz distintas sufonidades
disiritales ¢ nacionales, e procata de fa oblendidy o s permisas, hoenclias, aRiIZacmnes pars
urhamizaciin y dessmolo fufurg die manzandg ufiles, En ningln caso, 3 FIDUCIARIA nf &l
FIDEICOMISO serén fifwipres de (g5 hcancies, parmisos Wo awlonzaciones que obfenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.,

412  Enls FASE INMOBILIARIA

A

ra

a0

[

En los iEmings 08 prasente Confraia, adminisirar LOS INMUEBLES Maicomiticas, [urnio 0on s
darmas aclivos aportadcs por LOS FIDEICOMITENTES | i pavmilir i faciitar &l desarciin g LOS
PROYECTDS da vivanda da imierds social, Wisnda de iieves sooa (VIS mixfo y wiiends de
nfevas priontano, de BcURo con ig Ley 339 oe 1897, Nmersl 4 daleriicwlo 235-2 del Esfatufo
Titidario, /D5 decrens feglamenianos ¥ damas AoMmes concortaes Jque o Swstiuyan o
modifiguen, por coerta v feson e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Poseer, lanar y adminisrar s i SUBCUENTA de cada PROYEC TO recursas (Wersos que reciba

{, Doz COMPRADORES por ins apnores que hagan con récursns propias desde el irameanio od fas

separaciones de fas univedes de dorminio privada, tohos recursos 58 fendran en 8 comshiblad
comg pagios del PATRIMONIO AUTONGMO.

. De los crédditos gue confrate & RIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recirsos se dandian

& fa contabilidad come pesho del PATRIMONIO AUTONOMS.

. De los desembolscs de jos crddifos indiidules gue & fos COMPRADORES fe ciovgus EL

FINANCIADOR DE LARGO PLAZO

. Delos gue # WG og apodes hagan LOS RDEICOMITENTES
L D oS recursos a8 PROGRAMA OFERTA PREFERENTE fo5 cualss zeran sdminsirados an fa

SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE ung vez se cumplan fas sigwenfes
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS por parde def presents
palrimonio para vl consfrucekdn del provecio, & saber.

| Carta de gprobaciin del crédio construcior, En casode no mequen crédits, aparfar corificacitn
sisoria por of Represemante Lagal y el Bewsar Fscal gue acredile fa disponibilded o recuvsos
para i efecucién del proyachs v e farma an le gque se van g frensfanr & Pafrimonie Awngma

ii Corificads do cumplimbendo dal punfo do equithde an los Memings del ENCARGO DE LA
PREVENTA.
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Fiduciaria Bogota u

OTROS! Ma. ¥ AL CONTRATD DE FIMAZLA MERCANTIL OE ADWMISTRALION Ko, 2 1 112900 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S48 ¥ FIOUCUALL BOGOTA SA

m Lipencia wbanisics pode conginacodn e ins ierminns sslaliacicas an ia marmativaad viJanta
aprobiadas porls curadiris wbana correspandionts, dabidamente aleciionadsas.

W Copia de lg ascrfura pablica y caificadn de fragicidn y hbevfad ol predic donde se desaroliwg
&l prowecio de wivlenda ooy Lms WDENDE no mayor & 30 dlas calendano ¥ en & gue consle que
&l predin fue fransfends &' fideicomizo nmobdiang que admimslng of reiusos. Bl prado debe
gsfar fre de gravamanss o afeclfacionas 08 cusguer NalIKaza. axcepto [ hpoleca que
avantialmants se constifuya para garaniizar & creoko consirucion

¥. Tensr conshfuce un patimonio audnoma conshittido parg 8 comstrucclin i gecucion. dal
PROYECTO

Vi, Presenfacidn oe [es poliras expedicls por UNa companis aseguradors Wolads por fa
Suparinfendencis.  Fnanciers, cowsiides por & RDEICOMWTENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por fos GMpET0s 08 (000 Hasgn £ CONSinaecitT, gue
mciinyen los daf0s & IerTemns ¥ 03 nesgas o8 responsabifded o axfracomiaciim, Las (emas
deban esla vigeres divame I5 comstiuciin oo proyecio ¥ &f benafoans Jebe Ser af presemne
patnmanio suttnsm,

il Radcactn oe documentos para acelantar acihvidanss de constiucodn i engenaciin &n ios
tmmings estebiecions en i normat/vdad wpenta.

v,  Las demas exipidas en fe novmafivg wienis que egule 18 malend, 80 a5 e3lo €5, e I8

Resolucian 710 da 2022 y los Decralos Disintaes 213 oe 2020 y 145 de 2027, mooficados por
& Decrato Distntal 247 e 2022

C Fosesy, fener y admiisiar fos RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, er ia
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE re cade PROYECTO cuyas
Lmidades 58 Sapsren parg 18 siscucion 08 oicho programa.

D. For mstrucoidn o8l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, imparids con e fnma el prasenie
Confrafo, suscnbl como voosra ¥ edminsiredors dff FIDEIGOMISO, & CONTRATD DE
SEPARACION de cada PROYECTO, cuyEs Unidades S6 Seydra ard -l eecrcin  dal
FROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

£  Transfenrias umwoedes prvedes def PROYEGTO of confrmidas con 8 confraias i 58
suscnban con ins especivos COMPRADORES.

F. Alender ef servitio de i dewss adquirida por & FIDENGOMISO oon EL FINANGIADOR, con Ins
recursos el presenie PATRIMONIO AUTONOMO, si fos hubiers, en les condicones gue se
aogrnaret con &l respecivo ANANGIADOR. Ls afancon dal seratio ofe fa dewdla de o cadios
oiorgades para &l desarmdo o8 cada PROYECTO, se fard dndcs v exclushamenie con lod recursos
e s adminiztran en s SUBCUENTA del respectivo PROYECTO,

G, Por instruceidn de EL FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fmpardids con la foma osl presenie
Confrafo, realizar semanalmante los dasemboisos 8 AIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pars f
desaroio dal PROYECTO, los cusles 56 confablizaran e af FIDEICOMISO como ur anticlo. Los
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DTROE! b, 3 AL CONTRATO DE FIDUGLA MERGANTL OF ACMMSTRAGKCN Ne. 3-1 115500 CELEBRADD ENTRE COMSTRUGTORA
CAPITAL BOGOTA S.49 ¥ FIDUCIARL BOGOTA S 4.

desembolsos da jos recursns sa realzaran desde Ja SUBCUENTA del PROYECTO para &f cus se
sHicte & gino

H  Entregar a fos BENEFICIARIOS io que comasponda 8 su BENEFACIO, samivt ia que 58 padta pars
ez afocto an aste Confrats, sempre v cuando existan rmousos an o PATRIMONIO AUTONOMO.

[

SEGUNDA. Que a la fecha no se ha celebrado cesidn de derechas Sducianos por parte de las sociedades
CONSTRUCTORA CAPITAL S5.A.5, BEMA 5.A.5, CUARZO AMARILLO SAS. v ECHE 5.A.5, de manera
que ostentania calidad de FIDEICONMITENTES.

TERCERA, Qe medianie RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de jlio 22 de 2022 Expedids por la Curadurs
Urtana 2 de Bogota, =2 aprobd la Licancia de Urbanizacidn en ks madaldad de Desarrofio para las Etapas 1y
2 del desarrollo denominado ALEGRA, schre los inmuebles, 505626337, B0S-E33118, M0S40463113 w 505
A0d531174

CUARTA: Cue en egcucion de |3 mencionada icercia, EL ADEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara
inicialmente, fa constitucin pardial de urbanismo sobre los inmuebles S0S-40463113 y SOSA0463114

Pastenormande, ung vz 58 encuentre cencelada la snotacion def inmuetle SIS-625307: “Uedlds caufelsr -
Demands an procesn ardinanoexpropizeidn, o EMPRESA OE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD DE
BOGOTA ES.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Cfics 0374 dal 16 de fabrero de das mil sisle (2.007) del
duzgada 31 il ded Clreolto o8 Bogats’, realzers & constiiucion restante del utbanismo sobre bs inmusblas
505-625307, BOS-A33118

QUINTA: Qwe LOS FIDEICOMITENTES solicitaron |a modificaciin del CONTRATO DE FIDUCLA con
finalidad de () reguar que fas sociedades BEMA 5.A.S., CUARZD AMARILLO 5.A.5, y ECHE 5.AS tendran
la cafidad da FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS én Vez de deizomienics oasionas (§) raguiar que @
FASE INMOBILIARLA ol CONTRATO podra 2ctivarss respecla da o PROYECTOS a desarmliar sabm al
inmueble 505-625397 dricamente hasta que se encuentre cancelada la anolacdn refacionada en el numesal
anterior y (in) regular iz comision de ios provectos SERENA y PRIMAVERA.

SEXTA. Que de acuerdo con lo estiputado en ka CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE FIDUCIA,
&l misma 8& podra medificar de comin acwerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, y requerig
consanlimients v autorizecitn de los COMPRADDRES v del FINANCIADOR cuando las modficeciones
impliquen aleracion en ks derechos consagrados pard Ios mismos

En wirud-de fo-ankerior, ¥ tenendo en cients el contepido de |a presents modiflcaciin, no & requlers gpariar
autorizeckin algona,

Ce conformidad oon las antarkones consideracones, [as partes acuerdan modificar &l CONTRATO DE FIDUGKA,
a {raves del presente Ctrosi No. 3, conforme las siguientes:

i de Barodess bl Claste  Bogodl of JaEE00, apender 2 i rwil rupibratil @ OB, SAR00E
iz i conev amcieani o alinciod dosogel et Lom
el L Abamm Fodngues Mares. Galbe 38 Mo, 74T, Plao 8, Bagold 0.6 -
f—

PR 23010, Fa 300 Catolsr 318173007 F
Couno D ctrnicn; Celpss o o s THE TS ot o o
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Fiduciaria Bogotd u

DTRIE! Ha. 1 AL CONTRATD DE AOUCLA MEACANTIL DE ADMINETRACION Mo, 2 1 11200 CELEERADD ENTRE CONSTRLUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5 4 & ¥ FIDUCIARL BOSOTA B4,

CLAUSULAS
PRIMERA: Lag parles @n fomna voluntar y de comdn acverde, han deckddo modificar el PARAGRFO del
nurmeral 1,1.5 de [os ANTECEDENTES del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, & cual para indos ios
sfecins legales v contraciuales se entendera de ia sgulenta mansra

“PRIMERA. ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES:
1.17. ANTECEDENTES

Tl fuc)

PARAGRAFO: Tanando en cupnta que sobre & nimuelie 505-625397 se encusntra regsimda
fa sigwianie snolsciin. ‘Medda cauteisr - Demands en procesg oraingdoExpropiscion, de
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADC DE BOGOTA E5.F s MARIA DEL FILAR
SANINT, Oficio 0374 oef 76 de fsbrero de dos miv siate (2.007) ael Megaca 37 Gl gel Gircoifo
da Sogald’, EL FIDEIGOMITENTE GONSTRUGTOR declava conocer y aoaplar que esfe
inrmaedde no poova sie olyelo de angioDes ¥ Jesenpioies, Solne el MUEMo N0 S8 PO Consiu
hipoleces ¥ &N ganmerel, o DG resiizarse mmgun acto sobve &f miwmo. Asl mismo. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conpce y acepls que fz FASE INMOBILIARIA reguada e
& presente confralo no 58 adfivers, respedo de aguedns PROYECTOS a desarmollarse sobre
g5ig inmuebla, hasta fanfo no s8 encuenire cancelads diche analactn. Para & efecto, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a remith oo actualzedo an & gus 58 enileniie
camoaledes dicha analacion ¥ estudio de Uufos que indigle que 56 cuents con concepio fevaraie
pare ig fransferencis’

SEGUNDA: Las partes en forma volurfara y de comin acuerdo, han deddido modificar LOS NUMERALES
2.1y 2.9 de s CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, |os cusles para todos
o5 efectos legakes v contraciuales se enlenderin de la skgulente manera

"SEGUNDA. DEFINICIONES.

Farg ffualrar y dar mayor comprensin & Canfralo ¥ parg fagiltar su cumplmients @ nfemvalasidn
&5 adopdan lag siguienies cefniclonss ) 55 hacen s sigwianies declaraciones;

21 LOS FIDEICOMITENTES: So derominovdr asi en of presenfe Confslo & las sockdades
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5, BEMA SA.5, CUARZO AMARILLO SA.5 y ECHE

S48, quianes go identiicen &l inicio del prasande condrafo y cuyos porcantafes de paniicipeciin an
g darechas fducramos damados dal ADECOMISO zon fos siginsiiss,

CONSTRUCTORA CAPITAL BDGOTA S.A.5 | CONSTRUCTOR

Lines rw Sandcis gl Clane  Dogois p MIERG, opoion 1y 8 nel raoors m ) | BTS00

P i ] Gk o R ubogreiE dubagaa (T
| oy Fiafesnsr dai Ennsamisar Bnsncery howe Romigeme Parme Cole 3t ToT, Fgn B Bogeuh DG

PEX: 3320701, Fam: 3a00%38% Caitee 3183750077
Cisiren Elncirenico 0 Lo i st gk, Lo 11




Fiduciaria Bogota 6

OTROG! e 3 AL COMTRATS DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADWMETRACIH o, - 1 11200 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTOR,
CAPTAL BOGOTA 549 ¥ ROUCIARIA BOOOTA SA,

BEMASAS TVERSIONISTA —E 5%

COARZ0 AMARILO S A5 TVERSIONISTA A
ECGHESAS 220 0 00 | NVERSIONISTA BN
| TOTAL 100%

Los FIDEICOMITENTES 5= danominan de farma ndhidual asi;
21,1, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR plo EL FIDEICOMITENTE.
{.)
21.2 LOS HDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: 500 lvz BEMA 5.A.5 CUARZO AMARILLO 5.4.5
y ECHE 5.A.5, quienss fendrédn a su cango [a obligaciin de aportar & PATRIMONIO AUTONOMO Js

sume de TRES MIL MILLONES DE PESOS MCTE (33.000.000.000.00), csds ino pare &
cumpimisnts gal obysfo del presente confraly, oe Iz sipiNente manera

FIDEICOMITENTE | APORTE 1 APORTE 2 APORTE 3
BEMA 54,5 SLOMCGO0000 gl 25 | 7.000000 000 af 22 | 1,000 000000 & 20
de Noviermbre de de dicernbra de ia Enero de 2023
023 2023 1 o
CUARZD AMARILLO $1.000.000000 af 25 | 1.000.000.000 &/ 22 | 1.000 000.000 & 20
5A8 da Noviermbre de da dicambrs da da Enero de 2023
: ¥ B <] |23 =
ECHE 5A.5 B 000000000 8l 25 | 1.000000000 al 22 [ 1.000 000.000al 20
e Noviermdbre de e dicembra da e Enero de 2023
2023 2023

29, LOS INMUEBLES: 2o deraminaran 23] para iodos bis efacios los inmuebles Mentificadas con follo
de matricua imobiiara mmare 505-625397, S05-404631138, S0SJ04611%4 y SOS-633T18 s
cuiakes fueron fransferioos al presanie RDENCOMISD enlos (Emifnos descris & ios anfecedeniss
el presante’ coniredn,

Durante Ja FASE DE PARQUED, LOS INMUEBLES zerdn obialn da englcbes y desengiober, da
fos cuales necersn ks bles dlies pera cage PROYECTO. Temendo an cuenfa gue cads
PROYECTO s desarcilard en wm immusble con follo indepandients, EL FDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. enviard a LA FIDUCIARIA Jos fotios de madricuta de los lofes Ofies an fos que
s dosarrolard cada PROYECTO, junfo con la comumicacisn escrita en i gue informe el folio
asignado 8 cads PROYECTOD, uns ver bbs mismo e encuentren ndvidualizagos. Mo cdslanfe
desde ye EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dsclara que & area spromvmads dal lole sobne of
cual $& desarolard son fas manconadss en &f cuadro dal numeral 1.1.5

Liriia o Sarvichs o Cllavts  Bogenh o Sb0dl sqewts D 5 @ fiwsl Asckssl B 0 RO0ERE00
i il oy b b il it Bkt i et 000, DT
| ‘Dafermce okl Conmurmicos: bemm Piiene. Cabm 30 Mo, TA4T, Fiao §, Segeld §.C =
I -l

PR D000 Fan BR00TI0 Cadular 11830350007
Carmes Dcinsnica: cefsmn b L A
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Fiduciaria Bogota (j

OTROS Mo, 3 AL CONTAATO OE FIDUCIE NERCANTL BE ADWINISTRAC KN Ma. 2- 1 112360 CELEERADD ERTRE COMETAUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5.45, ¥ FIOUGCIARLA BOGOTA 5A.

Tenmando &T clenfa que sobre & mmuebie 505-025397 52 encuenira reqsieds fa siuwenfe
anotscian; “Medida cawlelar - Damands & process WOinaioespropiacian, 08 EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD DE BOGOTA E.5.F a MARIA DEL FILAR SANINT, Ciclo
0374 oof 16 oo Wb de dog miv siafe (Z.007) del Juzgado 37 Chol gel Cirmuito e Bogala”, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR oeclara Conocsr § Boepfar ue esie inmuelie no podra ser
pbfefo oe englobas ¥ desengiohes ¥ an geneval, mo podra realzarsd g acho sobe &l mismg
Asi mismo, EL FIDE COMITENTE CONSTRUCTOR conocs i aceiia gus fa FASE INHOBILEARA
requiada en & presants conlralo no §& activard, respecio e sguedos PROYECTOS & desamollarse
sobne este mmebie, fasts: tanio o Se encudmie cancelsda dicha smalfacion, Fara &f afecfe, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & remiti ffo actualizado an ef que 58 encienire
cancelads diche snalation y estidio de filwos gue indigues que 58 cuanla CON' concapis favoralye
[parg la fransferencie

Para el afocio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga & remii & fofe aqluaizado an g
quUeEsE sncueniie calcalada olahe ancfacion, junfo oo &l esiudio oe ffiios gue cuenfe con concemo
favorable pare su fransfanencia’

TERGERA: Las panes en forma woluniara y de cominacuerdo, han decdide modificar el paragraio seginda
del numesal 5,1 de la CLAUSULA QUINTA del CONTRATO DE FIDUCIA: TRANSFERENCIA DE BIENES A
LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO, el cual pava todes los efeclos legales ¥
conlraciiales seenbendsm de 2 Ssiguinnts mana:

QUINTA, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIC AUTONOMO.

= ]
L,

EL PATRIMONIO AUTONOMD aclusimenle e propielane de fas hnuebies dendificados con Falios
e Mabreads inrmobNarks mimers S03-G25187, FIS-40453113, S0S0463 114 p 505-623778 da fe
Oficina de Regisin de Insfrumentos Pibiicos de Bogold - Zona Sur, fos cuales fuaron irmisfenidos
gn fos Mvmines indcadas en fas ANTEGEDENTES dal presenie confraf

foer)

PARAGRAFO SEGUNDO: SANEAMIENTO ¥ LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL
BIEN. CONSTRUCTORA CARITAL 5A.8 declars gus fog hisnes mmuablss frensendos, se
encientran bhras de Nmifamones & dominio; v 2o compromels an fonma dmevocsble & s&ir &
Saraankantt porvicos do aviccitn scuerdo con fa Ley, tanisnds & cuands gl exlardn desinados
af desarralo oo Ln Provaclo de Conslrieeiln Irmabifaris an los Immnos y condichanes pravision an
of CONTRATO DE HDUCLA qua consts ah este documants, chiigaciin gue adquiere ne sdlo pars
con LA FIDUCIARIA sing fambién para con fog tarcaros a quisnas of PATRIMONIO AUTONOMO
trarsfiorg Apnoas an eumplimianio ool preserle Contralp =anmwriano gofs gue concfard en las
FPromesss de Compravents gue suscribivd EL RDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con Joe
COMPRADORES do umidadas inmobiliarias y an e Conlratos de Compravents gue suscribiedn LA
FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dirsctimente con oz COMPRADORES dwe

Lines de Sanviie o Clangs - Brgolh o 00 opotn Ty & sivil racional ol 31 SO0

V0l T B SGD TAR FatuaogonRAhtaginy Caa
= Dafiiens i Carmimnider Findfclers Lbriri Bedigprad Piepi Calle 38 K T AT Faa f Bogand DT -
n—— PR H30101, Faa: 3400083 Cetler Ji3-37300TT
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Fiduciaria Bogota (3

CITROS Mo, 3 AL CONTRATO DE FIDUCH MERCANTL DE HE'IIIH-:H RAGHIN Mo, 2- 1 712800 CELERRADD ENTRE CORSTRUCTORA
CAFITEL BOGOTA S S Y FIDUCIARLL BOSOTA G4

unidades mmobianas, de acuedo con b esteblecide an @ presente Confrafo. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparacerd an ls minuta de Compravents exclusivamenls
con el fin te responder por el sansamianty respaciy oel inmuebie sobre & que se desarmllacd &
PROYECTO y respecto os les Wnidsdes rezulantes 0ef misms,

Sobra al inmualde S05-625357 2a encuentra ragistrads fa sigirents anotacion: “Medids ceufalar -
Demands  en  proceso  ordbaroixpropiactn, oo EWPRESA DE ACUEDUCTO ¥
ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P 3 MARIA DEL PILAR SANINT, Officia 0374 dal 16 oe
febvaro de dos mif slefs (2007 ol Juzgsdo 31 Chal ey Clrcanito ale Begedd®. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUGTOR declars conocer ¥ sceplar gue esfa inmusbie no podrs sar obyefo de enjlobes y
dasangiobes, no podra constiuise Mooleca y an ganarl, no poard regilzarse mngdn ado sobm &
mismo, i se sclivard i FASE INNOBILIAIRIA respecio di los PROYECTOS gue 50 vaysn &
reaizar 200re esie inmushie, hasta tanio No se enclanie cancelsda dichs anoleoitn

CUARTA. Les paries en forma voluatana y de comin scuerda, han decidide modificar el numeral 7.2.1.2 02 g
CLAUSULA SEPTIMA del CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO,
el cual para todos o efectos legales v confraciusies se entencers de la sigldants manara;

“SEFTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

()

/.2 DERECHOS DE LA FADUCARIA, San derechos de LA FADUCIARE, sdemds de fos
CONSANEEDE B0 8 Lay, los sioenies

1.2.1 Reciir por 2Us SENICIOS (3 SIQUTEE TemuUnEraTan

(.
7.2.1.2 Durante (3 FASE INVOBILIARIA:

a For ia adminstracidn el PROYECTO SERENA rechir e remumarasion equivalents & cam
puamn veinle por chamio (0 200%) def valor o a3 vanles fofales el PROYECGTO que an pnncipio
ascanden &l suma da § TIT.747.351.873 MCTE, es decr la suma nefa gg COMISION
FIOUCIARIA de 3235434.704, oividids an Irenla y o3 (36 meses, Erming previslo para &
CONSIUGEON ¥ aschiracin de esle (royeclo, 85 dedr i5 suma mansual de § 6,541,520, pagadsrcs
maes vencido por EL FDEIGOMITENTE denfro de fos diez [10] dfss Rebifes siquisnies a &
prosaeniiacon de 8 factura por paie de LA RDUGIARIA, La presente GOMISION inoluye Lo
reskzaciin oe hesta de clncuanla 150 desembolios mensuales; por coda desembolso sdicional 32
cobrad g suma o VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (528.000,00), valir gus 583
increvmanfado & anero da-cada &0 en &l mismo pocanals aq qua se meremrante sl (PG anwal

Linam dis Tervicia sl Clianss - Bogobh o ESED, oposie 3 p 8 nived nacional sl 01MOOS3E050

o ol oo whsciminicn sl Encion Ay Eagni A 0. com

1] Dafanmin g Consumiais Fisanciey Alvwo Fagegues Pesg. Calis 3 e, T-47, Fiso §, Bogoul 000 -

L PEN: 3500000, Fase 3600553 Calular 338-3735077
Corms Elcirielim, Soines oo wee en b roodelagets (o S
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Fiduciaria Bogotd 6

TROSE Mo, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA BERCANTAL DE ADWMIETRACKH Ma 2 1 112500 CELEBRADD ENTRE CONETALETSRA
CAPITAL BIGOTA 545 ¥ FORCLARIA BOGOTA 54

f For o administeanon dol BROYECTO PRIMAVERA recibir s remunsracon squhamantse & omm
punto veinte por cienfo (0L20%) def valor de (85 vanias fofalas del PROYECTO gue &0 principia
gzcianden & g -sume o § 18B.B31.600.000 MTTE ez dock I8 sums nefa de COMISION
FIDUCIARIA fe $377.663.200, dividids en fraints y seis (26) mesas, temino previsio pard fa
construccid iy ascrifuracidn de esle propects, 8s deck (3 suméa mensual de § 10.490.644, pagadars
mes vencido por EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10] oies habies sigulenies 2 /8
presantacion de /8 facturs por parte de LA FIDUCIARIA. (3 presenfe COMISION incluys fa
reglizacion de hasta de cincuenta (50) dasambolens mensyales, por Ca0a desembolzo adicins se
eobrard i suma de VEINTIOCHO MIL PES0S MONEDA CORRIENTE (328.000,00], vanar qua Serd
incrarmentado 8n enero de caads a1o an &l mismo porcentale an que se incremante & |PC anual

QUINTA. En virtud de o aniericr, en indas las dausuibs del CONTRATO DE FIDUCIA en las que se haga
meferencia 8 LOS FIDEICOMITENTES GESTORES wio GESTOR, e enfenders que se refien a LOS
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, &n |os t#rmincs dal presends Oios.

SEXTA. Los demas tenminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objelo de aclamacion,
medificacsn, o adicion con &l presente Otrosi No. 3, conlinuaran vipentes en su imegrided, siempre que no
contrarien ko estipifads en el presante Gocimanin.

Para canstancia se suscrbe an-@ dudad de Bogotd, (2) ejemptanes de-igual contenido, & los vanisiek (27)
digs del mes de Ociube dal alvo dos mil veiniités (2,023}

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA

y L Ires MBQ)Ert AUAVETE
VAN CAMILO CAICEDD AMAYA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Represeniante Legal . Representants Legal
CONSTRUCTORA CAPTAL BOGOTA 5.A.5, FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

huna (Ardobe Eilunearris

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIOMISTAS

L _
PABLO ECHEVERRRI JARAMILLD
Representanie Lagal ﬁﬂﬂ.ﬁwm
BEMA S.AS
Redrigus Loquitls, (us Shlls

itvim e Baivachy &l Chanss  Bojols & %00, gpckn I v o rieel ~acinsal il (1 80CSNOE00

ﬂ ¥V il G0iTEO BEGITRISD AkNCion Idubopos (PAoubagois com

i ey Dwfertmenr nd Gormusshiar Fnanusery hbvern Pabigesd el Cale 3 b P47 Moo 8 Dogoed &C -
u PR X325 0H, Fao: 400083 Ceuter 18T HOTT
AT

Coxrea Elwcirinica.
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Fiduciaria Bogotd G

OTROS! Mo, 3 AL CONTRATR OE FIDUCI MERSANTL DE ADMINSTRACIN Mo, 2- 1 112990 CELEBAADD ENTRE COMSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S A5 ¥ FIDLCIARIA BOGOTA B4

T,
FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO
Fepressntanie Legal

CLUARFD AMARILLO 5.A.5

K9

ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO
Rapreseniale Legal
EGHE 5.A.5

ESTA PAGHNA CORRESPONDE A LA HOJA DE FlrtMAS DEL OTROS! No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCAILE DE ADMINISTRAGION Mo, 2-1 112300,

LUinaa s Barvicls ol Cliants ' Bogobh o 348000, cposn 2 ¢ 5 nived nacional s 01 OG0T
wio ol conen slsclenicn siecion flebognisfifd nog s com
| B disl Com Fisanciern; Alven Fadeiguss Piess, Calie 38 bs, 747, Fiao 5, Begetd .G —

PE: 330018, Faac 380038 T Calulan 318-3730017
Corri EMCEmic . oo e Or 0 of vl TR0 | W s i Dl oD, 104 50
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Fiduciaria Bogota (3

OTROE| Mo, 4 AL CONTRATD OE FIDUCHA NERCANTL DE ADBIRISTRAGKN No. 2+ 1 112500 CELEBRADD ENTHE GOWSTRUGTORS
CAPTAL BOOOTA S48 ¥ FIILICIARW, A0SOTA §.4

Entre ko3 suscnbos & sabar;

i} IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, meyor de edad idenfificads con fa chdula de cudadania ndmera
T9.812 728, quien adis en calidad de resresentanie ligal o CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
SAS., sockdad legaiments constibuida mediante Escritura PUblica nimeno una (0000001} olorgada ef dos
(£} de enerd de dos mil ocho (2008) anle |a Motarfa Quince (15) del Circuio Natarlal de Medelin, inscrita &l
ocho (08 oe enefn-de dos mil ochd (2.008] bao el nomeare N182366 det Libmo 16 ldeniificada con NIT,
800 1892.711-6, ko cud s acredita conforme Cetificadn de Exlstencia y Representacion Legal de la Camara
e Comercio de Bogata D.C., documento que se adunta al presente Contrata {Anexs Mo, 1), quien en
acelanis y para s efecins de este Contrato sa denominars EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

{ii} PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor da edad, denfificado con la cBdula de chudadania mismer
71375078, quien actia en calidad de represantants kegal de BEMA SALS, sociedad lagalments constituida
per dacumentor privedo del siste (1) de ulle di dos mdl quince (2015} de Acdonsts dnico, inscrita iricialmante
€ |a camara de comercia de Bogata e cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) v postariomnants, o
diacishis (16) da noviembre de dos mi diecisiz (2.016) bajo el ndmere 25404 dal Libm [, identificada con
WIT S00875.272-6, o cual se acredita conforme Cerificado de Existancia y Representacidn Legal de s
Carnaira de Comercio de Bogota D C., documento que sa adunta al prasente Contrato [ Anexs Ne. 2),

(i) FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, idertificado con la cédula de cudadania nomero
98.541.531, quien aclia en calidad de repressntante legal de CUARZQ AMARILLO 5.A.5, sociedad
legalimente constituida por documento privado del siala (7) da julio de dos mi quince (2015) de Actonista
dnico, Inscrila &n la:camara & comercio 8l ventidés (22} de jullo de dos mil quines (2.015) bajo &l nimen
25333 dal Libro IX, dentificada con NIT, BOO.AT7.535-7, ko cud se acredita confarme: Certficade de
Esistencia y Representacion Legal de |la Camara de Comercio de Medellin, documento gue se adjunta a
presante Conirito [Angxe No. 3),

(iW|ENRIGUE ECHEVERRR! JARAMILLD, mavor de edad, deniifcado con |a céduia oe cludadania nimen
5. 340.940, quien actua en calidad oe represantanis (ngal de ECHE 5.A.5, sociedad legaimente conafituida
por documento privado ded siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista (nico, inscrita en fa
camara de comerco ef calore (14) da |ulio de dos mi quince {2.015) bajo el mimem 25374 del Lbro 1X
identificada con NIT. 900.877.535-7, o cual se acredita conforme Centificads de Existencia y Representacion
Legal de la Camara de Comarcio da Medallin, documents que se adjunta al presants Contrato (Anexo No.
4), quien en adelante y para los electos de esle Confrate se dencminarin LOS FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS y corjuntamerie con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominaran LOS

FIDEICOMITENTES, y d ofra parns;
ﬂ Lirsa da Sarvicin wi Cllamis - Bagoad @ SAEANN, cooitn 1 pa néivel ~sconsl o (18000526030
¥ o ctetes shciiiincs stencion Mdvbopata iidusogris com
Datwripns del Conaumino Firesaian. Al FOOFguoe Fems Calle 55 5o 147, Poac S, Rogoid 0.C -
- E @ FRX: 3220907, Fs: MD00BS Calisar 1182730077
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OTROSH Mo, 4 AL CONTRATO DE FIDUC A MERCANTIL OE ADMNISTRAGKOH Mo, 2-1 112900 CELEDAADD ENTAE CONSTRUCTORA
CAPTAL BOGOTA S 6.5 ¥ FIDUCILELS BOGOTL S A

[v) ANDRES NOGLERA RICAURTE mayor de eded. idenfiicado concedula ge cudadania mismer 80,503 834
axpedida en Bogotd, quien aciia en caidad de Representanie Lagal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
ancnima de senncans inencems egaiments consttuida medianie Escritura Publica numen tres mil Slenta
satonta y ocho {3,178} del trainta (30) de sapbembne de mil neveclentos novarda yuno (1.997), olorgada an Lz
Motarls Onee 11} dal Ciroulo Molarial de Bogeta D.C.., con domiclio prncipal en |a cludad da Booota D.C. con
permisa de fimcionaments concedide por la Supennendencia Sancarda [(Hoy Supennlendencia Financera)
mediarte Fesolucion nimem res mil sescienios quince {3.815) del cuatro [4) de eciubre de mil novecienlos
movants v uno [1.991), kb coal se acrediia con 8l Cerificado de Existencia v Representacion Legal expedido por
la Superirerdencia Financiera, documento que se adiunia &l presente documento (Anexd ho. £}, Quien en
adelante v para todss os efestos de este documento se dencmnara LA FIDUCIARLA, mediznte el presante
rosd Mo, 4, hames acordado modificar, e contrato suscrio entre |2 partes previes les siouientes:;

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que medisnte documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos md veinflrds (2023),
COMSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5., BEMA S.A.5, CUARZO AMARILLO 5.A8, yECHESAS
en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscrbieron &
OTROS! INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 6784,
naciendo =i &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 21 112800 conslitutivo
dal PATRIMOMIO AUTONOMO densminado FIDEICOMISC BOSA 37 - FIDUBOGOTA, en adelanie
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyc obielo s el siguiende

‘CUARTA. AINALIDAD ¥ OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

41 OBJETO. E presenie CONTRATO DE FEUCIA MERCANTIL, hene por objefo corsfifuir in
PATRIMONO AUTONOMO denominado FIOEICOMISE BOSA 37 - ADUBOGOTA, afects a fas
siguentes faldades, an desamals oo las cusies LA FIDUCIARIA deders cumplir 20 peshitn

4.1.1, Enls FASE PARQUED:

A Rechir y administrar LOS INMUEBLES, junip con los damas acthvos apodtados por LOS
FIDEIGOMITENTES.

8 Ls FIDUCIARIA anfregard & Hhwo de comodato precanc [DS INMUEBLES o
FIDEICOMITENTE CONSTRUSTOR La FIDUSIARIA no fondrd responsabifilsd alpuna por
ie gasiifn ol FIOEIGOMITENTE CONSTRUGTOR, an rezdn de la lenantia gud gievza sobve
& [uan inmuehle MIStominao

Linmi da Zervicio of Cherie | Bogobl af ME5200 opore 2 ¥ o fovel facionml al 0 EREI600
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OTROS! o, 4 AL COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION o, 2«1 112300 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5.4 Y PDUCIAAG BOGOTA 54,

G Lina vez cumplioss ias condiciones de (3 PASE DE PARQUED, reguscas e & numaral 2
de las DEFMICIONES, permifir & EL AIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & desamnio de
LOS PROYECTOS pov 50 cuenia y raspo, ¥ por fanfo se dard mcho & la FASE
INMOBILIARIA def presente contrain

D, En &l svanlo an que no sa dumplan las condiclones establocidas en alguno de los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREWENTAS, por fmstruccdn de EL
FOEICOMITENTE CONSTRUCTOR 3 cual 58 enilends IMpatioa oon |5 colsbracdn oal
presente Confralo, LA FIDUCIARIA restiuiré al inmuabls comespondisntz & PROYECTO
cuias condiciones no se acrediaroy, @ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o b
fransfardrd & fercars que asfe indique. Mo obstante, LA FASE INMOBILIARIA so acthard
respecio teffios) PROYECTO(S) cupas condiciones de girp 51 50 hayan acredifado.

£ Pormnstruccidn ds FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, imparfida can la firma del prasenie
corsralo, suschlir knfo con EL ADEICOMITENTE ias escrifras pablcas de enginbe,
subdivisian, desengiode i sriansmas de ks INWLEBLES

F. Permifir & FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR framitar en rafacidn con LOS INMUEBLES
|1} dcencres- de- urbenzacion, subdiwsidn, percefacidn ¥ (i) Irdmites enfe lse distinfas
autaridades disiriales ¥ nacionsias, én pocurs de B obfencitn da los parmizos, Feendlas,
aufarizacionas para whanizecion y desarrolo fulwo de menzanas dlies. En mnglr cass, i
FIDUGIARIA i &f FIDEICOMISC seréin Liuares oo las foencies, permisos o sulonzacionss
Jua abienga EL FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

412  Enla FASE INWOBILIARIA

A Enlos trminog del presants Contrato, sdminizirar LOS INMUEBLES fdeicomitidos, junto con
g gemas ackvos aportades por LOS RDEICOMITENTES | y parmitr y feciiter &l desamaln
de LOS PROYEGTOS de vivlands oe inferds sooial, Wvenda oe infends socai (W15) mildo ¥
Wiianaa deinlends pronfans, da souendo can Is Lay 388 de 1297, Numers! 4 del aricuio 235
£ 0el Extatulc Tritutar, fog decrelfos reglamentancs y demas nomas concordantes pue 1o
sustiuyan o modiiguen, parcuents  niesga del ADEICOMITENTE CONSTRUCTOR

B Fossar, faner y adminiziar an s SUBCUENTA de cada PROYECTO recursns dinevanios qua

I Do os COMPRADORES porios apmies QUe 18gan con (ecursas priynos deste & monmanio
e a5 SEDATBRNIES 08 85 (Nidades o8 OWmino Grvats. [Vehos reclrsos o feadrin &t f2
contablidad como pasivos da! PA TRIMONIO AUTONOMO

Lirsis tls Basvic ol Clasts - Ssgati & JE540], opcidn T ¥ 0 niwsl meciorsd ml 071 S0OFISI00
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BRG] o 4 AL CONTRATC DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADNINSTRACION Ho. 2- 1 112800 CILEBRADS ENTEE COMSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.AS. Y FIDUCIARI BOJOTA 54,
2 Daios crédifos oue condrefe of ADEIGOMIS0 con EL FINANCIADOR. Dichas recuisos =4
igmdran en la contahiiidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMD,

3 Da log desambolsos delos crddios ndividiales que a las COMPRADORES Jes oforgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO
D¢ Joz gue & filwb do aporfes hagan LOS FIDEICOMITENTES
De fos recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE fos cualss seran adminsiredos
an @ SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE i Y82 58 cumpan las
siguientes CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS por
paris daf presanfs palnmonio para ridier 8 construcodn oaf proyecho 8 saber;

o

i “Cara de sprobacin del crédito consiuclor. S0 caso de o requsn craoiln, aparlar
coriificaciin fusorta por ol Represanfants Logal y &f Rewsor Fiscal que acredie s
disponibifdad de recursos paa (3 sjecucidn oal proyadto § i3 forma en o gue e van &
iransfedr @ Patmmomo Audnamo frmobiliano,

i Carfificado de cumplminm g punio oo aquibirio gn ios témminos del ENCARGO DE LA
PREVENTA.

il Licends uhanisiice W de conshucoiin en ks fErmines eslalecidos an fa nomafivioad
wgere. apmbadas poris ciradivta imhanag comespondients, oshitements aecuionadas.

iv. Copia de la escrfura piblica y ceviifeado de tradicion y lbarfad del predio donde se
desaraliad al proyecto de vivends con una wipaaeia no meyor 2 30 dias calendanio y an
of quer conste qus o predi fus fransferido & foetcomiss imabilians que adminislra fos
fecvsos: B predio oebe esfer Mre o grevamanes o afedacionss de cualgimar
paluralera gxcapls (@ Mpolecs gue aveniuaiments se constifuya pare garsnizer el creoio
consiricton

V. Tener consifuido av pafrmonio sufdnomo comshfulds pava @& consirueciin y elecactn oel
PROYECTO

W Presenfacon do las polizes oxpadidas por una compatia aseguradors wigilada por i
suparinfendencle - Financisrs  constfindas por &/ FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por faf ampsos os o0 desgo en
construcaian, que incluyan los dafos 2 fercems y 108 nesgos de respansabildad oia
axtraconiraciual, Las mismas deben estar woenies duranie la consirucoiin def proyedo y
al beneficians debe sar &f prasante palimomc auiname.

vl Radicackn de documantos nara adelantar actividades de consinieciin y englenacdn &n
i Mrminoe esfablecidog en I normefaded wigents

il Las demés exligidss en la normaliva wigente que regule la maleria, esto 63, aslo es, an e
Resoluckon 710 de 2022 v los Decratos Disiftales 213 de 2020 v 145 0e 2021, modWicedos
por e Decrafg Désinlal 247 e 2022

Linss e Servicio ol Clanme - Dogoih 8 HAROD cpcan 2y @ mresl nacons al > EDGRE THm

A, v 8l TN mlsciminacn rancor Acusopet ek fngnin =
Dt o it il (v ol i Aiown Foongesr Py Celle 3 kis T.47 Facd BegmaDC

| PR X0, P W00 Cespar TH-ITHETT

i BB ot o, oo e o i g T Tl ol D Ot e G




Diecuyaign Envelape D a0BESE34-51 10-4E4 T-55{0-SEBG 0408 EBR [df

o5

Fiduciaria Bogotd (3§

OTRCE He. 4 AL CONTRATO DE PRIUCS MERCANTIL OF ADMMSTRACHN Ho. 2+ 1111900 CELERRADD ENTRE CONSTEUCTORA
CAPTAL BOGOTA S48 Y FIDUCIARIL BOGOTE 5.4
C. Posser, lener y sdministrar ioz RECURSOS PROGRAMA DFERTA PREFERENTE, an la
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO
CUYAS Unifades S8 Sapaten para s alecucin de dicho programa

0 Porinstruecoidn dal FDEICOMTENTE COMNSTRUCTOR. mpa.-f-n’.:]- con kg Rema |;'|5:|'pn:|.5|:|.r,q'e
Confrafa, susenbir comg vocsrs v soiminsirmdos del ADECOMISO, af CONTRATO DE
SEFPARACION v cada PROYECTO, cuyas unidsdes 55 Separen pars 3 siecucidn ool
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE,

£ Trahsfenr las unigades privades dal PROYECTO de conformidad con fos confratos qve sa
Suscriban con los respecivas COMPRADORES

F.  Mender ¢l senvicio da Ja deuda edguinds por of FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. con
o5 mecursos del presenie PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiars, en fes condiciones que
£8 BCorganan con & respecinvg ANANCIADOR. Le alencian aef senvicmo de ls deuds de los
areditos oforgedos para @l desamoin de cada PROYECTE, z8 hard dnica y exclishamania
0N oS Fadiirens gue 58 saministen an ls SUBCUENTA del respacthe PROYECTO.

G. Porinsiruceion de EL ADEICOMITENTE CONSTRUCTOR imparfids con fa firma dal presents
Confrato, realzar semanalmente [os desambolzos & FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
s & desanmdio del PROYEGTO, fos owaiss se conlabiizardn an ef FOEICOMISO coma 1
pficipn Los oesemboisos @ fos recursos s¢ reafzaran desde fa SUBCUENTA el
PROYECTO parz ef cial 56 golicie & giro

H  Enfregara los BENEFICIARIOS b que comesponda & su BENEFICIO, sagin o gue se pacta
pars ese ofocky en ecle Confrado, slempra y cuando exslsn recursos an of PATRIMOMD
AUTONOND.

e

SEGUMNDA, Que median's otrosi No. 3 de fecha 21 de noviembre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA modificanon el CONTRATO DE FIDUCIA con (a finalidad de 1) regular gue |as sociedades BEMA
SAS, CUARIO AMARILLC SAS, v ECHE SAS tendan |3 calidad de FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS on vaz de fidelcomilentas gastores (ii) reqular que ko FASE INMOBILIARIA dol CONTRATO
podra activarse respecta de s PROYECTCS a desamobar sobre o inmusble 505-625387, (nicamente hasta
Que 58 ENcLERire canceada a anolacitn de i medida cautelar (i) regular B comision ce los proyectos
SERENA y PRIMAVERA y (W) nciuir I3 clausula de garantla mobilarnia, de conlarmidad con ko solicitado por
EL FINANCIADDR.

Lbras o Raralcin ol Cllanis © Bogons & B445400 . gocian 2 e neel secoesl o 01 EHCEIE030
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Fiduciaria Bogota 6

OTRGST Ho, 4 AL CONTRATODE FIDUCLA MESCANTIL DE ADNIKETRACION Mo, 2. 1 112600 CELEERADS ENTRE COMSTRUSTORA
CAPITAL BOGOTA 545 ¥ FIDUCIARN BOGOTA S,

TERCERA. Que a la fecha no se ha celebrado casian da derechos fidudiarios por parte de las sociedades
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.4.5, BEMA 5.A.5., CUARTO AMARILLD S.A.5., v ECHE 5.A.5, da manera
qui ashantan la calidad de FIDEICOMITENTES.

GCUARTA. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sofictd la medificacian dal CONTRATO DE FIDUCIA
can k2 finaidad de {i} reguler 12 descipcidn y Wermino ce construccion de ios PROYECTOS CARMESI v
RESPLANDOR, &sl como Ia oreacion de fa subcuenta para cada uno de es1o8 provectos y su comisian y (i)
requiar la comision de s PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONIA,

OUINTA. Que de acuerdy con lo estipulado en |3 CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, &l mismo s2 podra modificar de comdn acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARLA, y
equenrd consentimiento vy suborizackin de ks COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las
midificaciones iImpiquen alieracion &n los derechos consagrados para s Msmos.

En virtud de lo antesior, y #Bniando en cuenta & conlendo de ta presents modificacion, no se requiers aporar
auborizacion alouna, tensnda en cuents que no hay COMPRADORES ni FINANCIADOR vinculados a esfos
PROYECTOS.

De conformidad con tas enteripres consideraciones, las partes acuerdan modificar ol CONTRATO DE FIDUCLA,
2 fravéss del presanie Otrosi No. 4, conforme 85 skgulentes

CLAUSULAS

PRIMERA: Las paries an forma woluntaria y de comin acuendo, han deciddo adicionar los numerales 2.5.5
2 87 dal numeral 2 5 de s CLAUSULA SEGUNDA de! CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES. Ins cuaiss
para bodas (05 alecias kgdes ¥ conirectusies se entencersn e la sigulente manem:

"SEGLINDA. DEFINICIONES.

Fara lslrar | dar mayor comaransiin & Conlralp p pava faclier su clymiplimisnio e rlerpredacion
=2 edopien las siguisries defmiciinas ¥ 56 Necah ias siquatias declaradionss.

L)

25 CONTRATOS DE ENCARGO FIDUGIARIO DE PREVENTAS: (.. |

Linaw de Servicic gl Chanis - Bogoll sl 3485000, opctdn § § & el ficiossl @91 S00E52E030
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Fiduciaria Bogotd 3 '

OTROS! Mo, 4 AL CONTRATO DE FIDUCW MERGANTL DE ADMIKISTRAGICH Mo. 2- 1 112800 CELEBRADD ENTRE GONSTRUCTORA
CAPITAL BOSOTH S5 ¥ FIDLCIARA BOGOTA S8

£.06 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 115584, celabrado para e dasarodo de/
PROYECTO CARMES!.

LoF, CONTRATO DE ENCARGO HDUCIARIO Mo, 2-3 115504, colsbrady pare el desarolio o
PROYECTO RESPLANDOR"

SEGUNDA: Lag partes en forma voluniana y de comin acuenda, han decifido adcionar los numersies 286 4
287 y modficar el pardoralo sequndo del numeral 2.5, de ts CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE
FIDUCIA: DEFINICIOMES. azl como modificar I mferida al TERMINO DE DURACION DE LA
COMSTRUCCION DE LDS PROYECTOS, los cusles para todos los afecios legales v confractuales sa
entenderdn de la slguienis manara

“SEGUNDA. DEFINICIONES.

Parg Wistrar v dar mayor comprensidn & Conlralo v pars facllar su cumpimients & inemrelfacin
sB-adoolan ias squisnies deimicaies ¥ 52 hacen ies sipmaes teclaracionas:

fiik)
2.8 PROYECTOS: (..
[}

286 CARMES] Fsterd conformado pov dosciemios cuarania (2400 UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADD = sparfamantos VIP, dizfrilundas an diaz /10| TORRES, &=

& TORRE 1: Conformads pov 24 apamamanios
« TORRE 2: Conformada por 24apartamentos
«  TORRE 3: Condorrnada por 24 aparfamenios
a  TORRE 4: Corformads por 24 aparfamentos
= TORRE &: Conformada por 24 aparfamentos
= TORRE §; Comfovimada por 24 aparmanermos
= TORRE T: Corforrnada por 24 aparfamenics
« TORRE 8’ Corforrmads por 24 aparfamenios
& TORRE 8: Canfovmada por 24 aparfamenics
= TORRE 10: Covfarmnaas por 24 sparementos

Lisny cls Sarviciy pl Cliars r oo 8 SRS oppids 1y 8 revel spcionsl o 01 5005260
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Fiduciaria Bogotd (3

ATRCE] o, 4 AL CONTRATO DE FOLCLA MERCANTIL OE ADMINIETRACION Ka. 2. 1 112000 CELEBRADD ENTRE CORETRAUSTORA
CARTAL BOGOTA 548 YFIDUCIARLA BOGOTL A

28.7. RESPLANDOR. Estard conformadd por doscianios cusrents (240) UNIDADES DE DOMINID
PRIVADD = spavfamendas VP, aistibwidos en disz (1) TORRES, a8

# TORRE 1: Confarmada por 24 speramenios
»  TORRE 2 Conformada por 24 apanamenios
# TORRE I: Conformada por 24 aperismenios
s TORRE §; Conformada por 24 apariamanios
s TORRE % Conformeda por 24 spenamenios
= TORRE B Conformada por 24 apsriamenios
* TORRE T: Conformala por 24 apaiamemns
» TORRE B: Conformada por 24 aparismenins
s TORRE 8 Conformada por 24 aparfamendos
s TORRE 10: Conformada por 24 apafamendis

f.i)

PARAGRAFO SEGUNDQ, Unicamente para afectos de comercslizacon, cada PROYECTO se
divide e fases reguisdes an los CONTRATOS DE ENCARGO RIDUCIARID a fravés de Ins cumles
se afmianis s prevenis de LOS PROYECTOS, a5t

« CARMES: Esfars conformado por doscenfos cuarents (240) UNMIDADES DE DOMINIO
PRIVADQ - aparfamentos VI, distbuidas an dos (2] aees e comarcializaciin

- FASE 1: Conformads por clemte vainls [120) spardemenfos. Tores 1, 2 3 3¢ 10
<FASE 2 Conformatia por clanto veinde (120) sparfameantos, Toresd, 5 6 7y 8

s  RESPLANDOR; Esiard conformado por dosclenios cuarenta (240) UMIDADES DE DOMINIO
PRIVADD - spantamertos VIF, dsinbuides &1 oos (2] fases oe comercisizacion.

-FASE 1: Conformadapor noventa v 2als (56) sparamenios, Tomes 1, 2, Sy 10
= FASE I Comformads por ciemin cuarents ¥ cuatro [144) spadamentos. Tores 34 5.6 Ty B

[
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Fiduciaria augma'(s_ i

BTROS! Ho, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERTANTIL OF ADMPSTRACON Ho. 2- 1 112500 CELEBRADS ENTRE CONSTALGCTORA

CARTAL BOGOTE S.A8 Y FIDUCARLE BOGOTA 54,
TERMING DE DURACION DE LA CONSTRUCCION DE LOS PROYECTOS. EL
FIDEICOMITENTE declars qué el Mrming 0 cads wio ge ke PROYECTOS reguisdos
niciamente an asfe confrafn. entigndase PRIMAVERA, FLORECER. SERENA, ARMONIA v
VENTURA zerg de freffa y sels (35) meses, confades s pate 09 & fecha en gue EL
HDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inice las obvas dal regpsclivo proyedto, i serd difersrda al
#ming de enfrege de fas umdades fmobiigdas e cusl sera Infvmade por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR af COMPRADOR an kbs respeciivos confralos gue 58
cefebran enire elins

Adicionatmente, EL FIDEICOMITENTE decars que & fdrmino da cads s PROYECTOS
CARMES! y RESPLANDOR serk ds cuarants y acho (48) meses, contados a partir de s fachs
en qus EL RDEICOMITENTE CONSTRUCTOR infde laz cbras dal raspectivo proyecls, v sed
oferenlo af tarmimo de eafregs o fas wnidedes imobiVenas & cual ss@ hformeda por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR on ot respactivas conlralos gus &8
cafediran entm s’

TERCERA: Las paries en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar & numeral 2.15 da [z
CLAUSULA SEGUNDA dal CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES. &l cual para fodos Ins efecios legales
y confractusles se enlendara de i3 siguisnte manera:

"SEGUNDA, DEFINICIONES.

Farg ilusirar y dar mayor comprensian &l Confralo v para faciliar si cumpiimianto & inferpretacicn
58 &doptan las sipinertes defitichnes i se hacen las sipifanfes dectaracionas.

[}
2,15 SUBCUENTAS: {...)
fiu)

» SUBCUENTA 6 Serd = subctentz a fa que ingresardn dnicamenle los racirsas
corraspondiantas al PROYECTO CARMES]

« SUBCUENTA T: Sora o suhoweonle 8 (@ gos ingresardn dniceamente os  rSoursos
corespondientes &l PROYECTO RESFLANDOR. ™

CUARTA: Las partes en farma volunisna v de comdn acuerds, han decidido adickenar ks iterales o d.e, 1y g
ded numesal 7.2.1.2 de la CLAUSULA SEPTIMA del CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DE LAS PARTES

Limam ds Servicio sl Clisnde - Bogobl ol 3485000 opseir 2 y & nevel necionsl & 17 00838030

o ol cormn secirnion siecion fdsbogotaiiidubogots. com
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Fiduciaria Bogotd (s

OTROE! Mo, L AL CONTRATO BE FIDUS LA MERCARTIL DE ADMINISTRACION Na. 2- 1 112300 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPTAL BOGOTA 5A.5 ¥ ADUCIARLIA BOGOTA 8.4
EN ESTE COMTRATO, los cusies para Intos s efecios iegales y contractuales se entenderan de |3 sigueenta
TISET .

“SEPTIWA DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

i)

72 DERECHOS DE LA FADUCIARIA, Son darochos de LA FDUCIARIA, sfemezs de ios
consagredas én fa Ley, los sigulentas

7.2.1 Becihir por sis 22n0A008 13 SATUSE AR arascn

[1ss)

7 2 1.2, Durante [z FASE INMOBILIARIA:

[l

o Por iz adminisiaoitn del PROYECTO FLORECER racihi una ramuaracion aquivalante & oang
punte vednte por cants (0.20%) del valor de les venfaz lcdales ool PROYECTO que an prncpio
gsciantan & fa swng oo § 94 7A.305 196 18 MICTE, es dacl la swra nels de COMISION
FOUCIARIA ge § 165578, 726, dwdida on inenls y selt [36) messs N0 prewso pava @
consfrucoin v esorfuraciin di este proyecto; s decl ia suma mangual de §.5 206.078, pagsderos
mes vencido por EL FIDEICOMITENTE denfro de Jos diez (10} diss habies siguwnles & 18
pracentscidn de fa fachra par paro de LA FIDUGIARIA. L& presarte COMISION inciuye is
raaliracién de hasts de cincwania (50) dasembalens menstualas; por cada desemboise adicionst 58
cobravdla suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), vaior que seri
incremeniedo e enen de cads &0 en & mismo porcerdae én gue s incremente el IPC anual La
prasenie comision S acfivard wna Va2 be cracie & cumpTEnD 08 ias cormticianes de oo da
CONTRATO DE ENCARGO DE PREVENTAS para esta PROYECTO.

d Por la sdministracion def PROYECTO VENTURA recibir ung remunsraciin equivalents a Ireg
salsring minimos mensuses lagaks wigsntas {3 SWML V) duands rainta y Se/s (36) masas, fmming
previsto para (8 construcoidn i escrfuracdn de aste proyocio, pagadenos mes vencido por EL
FIDEICOMITENTE denfro de fos disz [ 10} diss héblles siguipntes o fa presantesdn os fa factura por
parta de LA FIDUCIARIA. L& presenie COMISION incluye 3 realizaciin oe hasta de cinaunnda (50)
pazanibolzos mensugles; por cada desermhalso adicional o8 cobrard i@ s o VEINTIOGHD MIL
PEEDS MONEDA CORRIENTE (523.000,00), valor jus serg ncramentadd an anart de cate &

Linaa da Sarcicio i CHevte : Sogens d BeEE00 opetn 2 y & nevel nacionsl ol D EBOCOSIHINT
o rored el oD ilanon MubopuEitasegots com
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Fiduciaria Bogota 6

OTROE Mo, 4 AL COMTRATO DE FIDUGLS MERCANTIL OF ADMIMETRACIN Ho. J-1 112900 CELEARADG ENTRE COMSTRUCTORA
CAPMTAL POGOTE S A8 ¥ MOUCAAL BOGOTA 54

en @ mismo porcentaie an que se incrementa &l 1PC anval Ls presenfe comizion se achivars una

VeZ 58 acredte & cumpimients de les condicionss de gio del CONTRATO DE ENCARGO DE
PREVENTAS para este PROYECTO.

& Por ls adminfsfracin del PROYECTO ARMONIA recibic una remunaracidn equivalends & fres
salanos mimimos mensraes lega'ss vigentes (3 SMMLV), durame treinfa i seis (J36) meses, temming
prendeln bara fa consinioclon V¥ escriliraaidn o8 asfe proyeclo, pagaderns mes vencida por EL
HDEICOMITENTE deniro 0e los diez [10) dias habiles siguentes = la preseniacidn oo fa factura par
parta da LA FIDUCIARIA, La prasante COMISION inciuye (3 realizacion de hasta de cincuenta (50
fesembalEns mensUgies, par cats desemboiso sdiconal se cabrand L8 sume o VEINTIOCHD MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE [838.000,00), valor gue sard incremaniacy en enerd o cada afio
et &l emo. porsenfale an gue se incrémante & IPC anue, Lo presenle comsicn se acthard win
ver se acedife o cumplimisdic de a5 condiciones g8 oo os' GONTRATO DE ENCARGO DE
PREVENTAS pare exle PROYEGTO.

f Par ls administracion del PROYECTO CARMES! recibir una remunaracitn squivalents & ines
salaring minmos mensuatas Bges vigentes (3 SMMLY), durenfe 40 mesas. t&mino previsto pam
o constrirociin v escatirackn de esle provecls, pagadenas mes venoido por EL FIDETCOMITENTE
daniro de los dhaz (10 diss Rabies siguwianiss a la presentscion de ls facfura por pane de LA
FIDUGIARIA. La presents COMISION ioluye L reafizaciin de hasfs de cncuents [50) desembolsos
Mensuaes, pov Cada desemlols adidonal 58 colvan? 3 sumaz og VENTIOCHOD MIL PESCS
MONEDA CORRIENTE {$28.000.00), vaiv que s&rd incremandaod 80 aned de cads ao en o
misio pcantals en que se incraments & IPC amual La presents comision 56 ectivard ung vez 59
soredite & cumplmismlo de [es condicones de gire del CONTRATO DE ENGCARGC DE
PREVENTAS pars e=fe PROYECTO.

g Por la admnistracion ol PROYECGTO RESPLANDOR rechir una ramunsracian equivalanie 8
Ines smarks minmos mensueas kalss Woaites (3 SMMLY), durante 48 meses, [BTmoo predsio
para la construccian ¥ esoifuracky de esie proyecin, pegaderss mes vencido por EL
FIDEICOMITENTE denfro e ios iz {10) tlas habiles siquiamias & la prasentacion de lafaciurs por
parta de LA FIDUCIARIA, L pressnfe COMISION incluys la ealizaciin de haste de cinouents (5]
dasambalsos mensuales’ por cafa desembolso adicions e cobrard la sivma de VEINTIOCHO MIL
PESDS MONEDA CORRIENTE [$28.000, ool, valy que sard incremantaso an oo di cads #lo
an & mEmo porcanials an qua sa incremante af [P0 sausl. La presenls comision Se activard wna
vz se aoedie 8l cumplimeno de fas condiciones de gio o GONTRATO DE ENCARGO DE

PREVENTAS para esfe PROYEC T,
E Lirmn s Sarvicio nl Clars - Bogeti ol BN naciin T g o nisal sscres 501 SEEIHEM)
pia sl rooen slecinnes sisscion fdubogotaffdibogoin tam
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Fiduciaria Bogotd (§

OTROE] Mo, 4 AL SORTRATD BE FIDUCLA MERSANTIL DI ADUENISTRACION K. 3- 1 112900 DEL ESRADD ENTAE CONETRUCTORA
CAPITAL BOOOTA 545 ¥ ADUCIARIA BOGOTA 54
QUINTA, Los demas tarmmnos y condicionas oal CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objest da aciamaon,
modificackan, o adicdn con el pesente Ofrosi Mo, 4, contnuatan vigentas an s Imegridad, sismpre que no
contrarien loestipulado en el preserie documanio

Para contlancia se suscrbe en |z cudad de Bogotd, (2) ejerrplares da igual conlenido, & Ins veintinueva (29)
dias dal mas de febrero del afo dos mil veintousino (2.024],

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUGIARLA
Mandromt- IMres wlent fiAurTe
IVAN CAMILO CAICEDD AMAYA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Represantants Legal Represantanis Lags
CONSTRUGTORA CAPITAL BOGOTA 5.AS. FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
E PAECY WALA

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS

B |
A
PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO

Represaniante Legal
BEMA S.A.5 mstoin, Pnstasny el T s

Tl :‘J-'{r-’-‘:l il‘j"ﬂ-b.l (o Shlla

FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO
Represantanis Laga
CUARZO AMARILLO S.AS

9

ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLD
Fepresentanie Lagal
ECHE 5.A.8

Vhsisaa (orloba Etlaaria

ESTA PAGINA CORRESPONDE A LA HOJA DE FIRMAS DEL OTROS! Mo, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 2-1 112900,

Livsam by Srvicio il Cliande - ogoih of 3485400, cpee I i i Aivel fc sl & O BOO0EIG000
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Fiduciaria Bogotd 8

OTROE Mo 3 AL CONTRATO DE PR MERCANTL DL ADMINSTRACIN Ho. 1+ 1 112800 CELEDRADD ENTRI COMSTRUGTDRA,
CAPTAL BOGOTA SA S, BEMA £4 5., CUARZD AMARLLD A S, ECHE A S Y FIDUCIARLE BOGOTA SA

Enfre o8 suscmios a saber

/ FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR:

—_—

S i) WAN CAMILD CAICEDD AMAYA, mayor de edad, idenbficedo con la cidula de ciudadanla mlmem :
] TES12 728, quien actda en calided de represeniante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA /
f S.A.5, (denlificada con NIT. BH0L1SZ711-6, socedad legalimente constiluida mediante Esdritura Piblica
j nimeno’ uno (0000001 olorgada el dos (2) de enero de dos mil ocho (2008) ante la Nolaria Culree {15
gel Clrould Notanal de Medellin, inscnta < acho (08) de enero g dos mid ocho (2.008) bajo el nismern
l 01162366 dal Libra 1%, lo cual se acredita conforme Cerlificade de Existencia v Representackin Legal de la

| |, Cemera de Comercio de Bogota D.C., documenis que se adunta @ pesante Confrato (Anexo Mo 1),
quien en adelants v para es efectos de oeste Confralo 50 denomisard EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS:

(i) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identficado con B edula de cudadana nimers
T1.375.076, quien acdis &0 calidad de mepresentanie legal de BEMA S.A.5, ltenfificada con WIT
S00.875 27268 sociedad legalmente constituida por documents privado del siete {7) de julis de dos mi
quinge [2015) de Acciontsta dnico, inscrita indclaimente en la cdmara de comernio de Bogotd & chica (5)
de agesie de dos mil quince (2015) ¥ posterdormenie; e dieciseis (16} de nowembre de dos. mil decses
(26} bajo el niamero 25404 gel Libro 1X, Io cual se scredita conforme Cenilicado de: Exislienda: y
Represantacion Lagad de 1a Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que 52 adjunia al presents
Contrato [Arexa Mo, 2],

{iii] FELIPE ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, Meniificads con |3 chdula de cudadania nlmarn
98541531, guen golia en calidad da epresentante legal de CUARZID AMARILLG S.ALS, |dentficads
con WIT. 00877 5357, socledad legalmente constituida per docurnenta privado el ssste (7} de: |ulio de
dos il guince [2005) dé Accionsla tnica; inscrild & la canar da comencio & veinbdos (22) de julio de
dos mil quince [2.015) bajo el ndmemn: 25833 del Libro-IX, o cual s acredita conforme Ceriificads de
Exstencia y Representacion Legal de la Camara de Comercio de Medeliin, documenio que se adjunta &
presanta Contrabo [Anaxa Mo 3},

(W] ENRIQUE ECHEVERRR! JARAMILLD, mayor de odad, idenfificade con ko ciduly do chedadania
nimens #3.545.946, quien aclia en calidad de representante legal de ECHE 5.A.5,, identificada con NIT.
S00.877 4869, sociedad legalmente corstibuids por documento privado del slete (7] de julio de dos mi
quince [2015) de Accionsia tnico, inschlta en |2 camara de comertia el caloree (14] de juio de fos mi
quince {2.015) bajo el nome 35374 del Libro I, lo cusl 52 acredila conforme Cerfificado de Enstencia y

i e Sarvicio al Sherte - Sogotl il ME54000, aocidn T v i feesl reckahel ol O1ROO0SISH50
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Fiduciaria Bogotd 6

ATRGS Yo, & AL CONTRATO DE FIDLS 1A MERCANTIL DE ADWMIETRACKH Ra, 2- 1 112900 CELEBRADD EMTRE CONETRUCTORA,

CAPITAL B0GOTA 545 BEMA SA S, CLARZD AMARILLO SA S ECHE SAS Y FIDUCIARIA BOGDTA SA.
Representacion Legal de s Camara ge Comencio de Medellin, documenio que-s2 adunia al presanie
Contrato [Anexo Ma. 4), quien en adelante y para |os efecios de aste Conirato sa denominaran LOS
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS.

Conpuntamerie LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s=
demaminaran LOS FIDEICOMITENTES, v, de otra pare

LA FIDUCIARIA:

(v) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de adad, daentificads con cédula de cludadania mimarn
80503 834 expedda en Bogsld quien actia en cakdad de Fepresentante Legal de
FIDLICIARIA BOGOTA S.A. sociedad andnima de senvicios fmanderss legaimenta constiluida
mediante Eseritura Poblica ndmere fras mil clento sefarta y ccho (3178) del ireints [30) de
septembre de mil novecienios novenla v uno [1.991}, clorgada en la Motara Oneo (11) del
Clroule MNotarial de Bogath B.C, con domicillo prncipal en ks cuded de Bogola DG con
permiso de mconamienio concadido poe fa Supeniniendencia Bancanra (Hoy Superiniendencia
Financiera) mediame Resoluciin ndomen fres mil selcientos quince [3.613) del cualnp (4) da
aclubre de mil novecenins novenla v ung (1.981), b cual b acredta con el Cericado de
Ex=lancia y Representaciin Legal expedido porla Supenntendencia Finantiers; dotumenio gue
=6 adiunta 2l presente documenio (Anexo Mo. 2}, quien an adelanie v para todos. los elecios de
@5l documanta se denominard LA FIBUCIARLA,

Lo FIDEICOMITENTES [umio con la FIDUGIAREA se denominaman en conjunio LAS PARTES. quienss
mediante 2l presenfz Ctrosi No. 5, hemos acordado madificarn, al conlraio SUSCAtD enlre |38 panes previas 85
sigLmanhas:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Cue medmanie documents privado de fecha ez (10) de mezy de cos mil weinbires [3023),
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SA.5, BEMA SAS, CUARZID AMARILLD SAS. y ECHE S.A.S
an calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ea calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el
OTROSI INTEGRAL Ma. 2 5l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 3-1 86784,
naciends &l of CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 2-1 112000 cons#tulivo
del PATRIMONIO AUTUNOMO denominade FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA. en adelanis
CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL, cuyo obieto es el siguients

Livii i Seiivicio Bl Chanis . Bogoll il J4A00, opciin 2 y 5 aiesl ravons ol 31 B000STE000
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OTROS! e 5 AL CONTRATE DE FIDUS A MERGANTL DE ADMMISTRACON o, I- 1 112300 CELEBRADT ENTRE COMSTRUCTORA
CAPTAL BOGOTA 545, BEMA 545, CUARZD AMMRILLO S &S, ECHE S &S ¥ROUCURIA BOGOTL 54

“CUARTA, FINALIDAD ¥ OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

[ | A1 DBJETO. E presante CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, fiena por ohjefo consfituir un
PATRIMONIO AUTONOMO derominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBDGOTA, afecio a
les siguientes fnaldades, en desarmolo de a8 cuales LA FIDUGIARIA deberd cumplr su
gastion:

4.1.1. Enls FASE PARQUED:

A

Racibir y saministras LOS INVUEBLES, ura con fos damas schivos apoviedos por LOS
FICEICOMITENTES.

La FDUGIARIA snregerd & Mule de comodafe precano LOS INMUEBLES &
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Lz FIDUCIARIA no fenora rezponsahildad alung
por g pestion del FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, an razdn de la fenencia que ejsms
sobre & ey mmeshle fdeicomitido

Lira e cumplidas las condicionae de f FASE DE PARQUED, raguiadss e & numersl 2.4
de las DEFINICIONES, permific @ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desamola oa
LOS PROYECTOS por U cusnia § resgo. y por lenio se darg imcio -a la FASE
INMOBILIARIA del presenta cortrals,

En & evento an que nooss ompian las conditiones esfablacidas en alguno de fos
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por insfruccidn de EL
FADEICOMITENTE CONSTRUCTOR /a cual e anfiands impanida con I calshracin del
prasents Confrato, LA FIDUCIARIA rectituird al inmisbie cormespondients 8 PROYECTO
cuyas condigones no-s& acredtaron, & EL RIDEICOMTENTE COMNSTRUCTOR o b
fransfan o fercern que este indiges. Mo obsfante, LA FASE INMOBILIARIA 5= activara
respeco oatios] PROYECTO{S) cuyas condiaones 0 Giro &/ sa hayan acredfadn,

Por instriiccion oel RDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con i3 fimma dal presanfs
contralo. suscribl unfo con EL ADEICOMITENTE las escrifuras piblicas de enghbe,
subdivweidn, oesanginba y wkanizmes de s INWUEBLES

Permitr al FIDEICOMITENTE CONSTRUC TOR tramiter an refmcidn con LOS INWUEBLES
[l ¥esncias de wharkzaciin, subdiviside, parcslacide y (I amies anie fs= distintes
eutondedes disfrfales ¢ naclonales, en procura de fa oblenckin de los pamiscs, foencras,
autnzacionss para urbanackdn v dasamolio fifuro dia fmanzenas Gies. En ningdn casa, is
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Fiduciaria Bogotd G

OTROE! Ma, 5§ AL DONTAATO DE FIDUC LA MERCANTIL DE ADWIMISTRAZION Ma. 2- 1 112300 CELEBRADD ENTRE COMETRLUCTORA
CAPTTAL BOCOTA 248, BEWA B4R, CUARTD AMARILIO SA S ECHE S48 ¥ ADUCLARLE BOGOTA 54,

HOUCIARIA m & HDEICOMISD zermn foarss of 85 fosnpses permisos. o
alorizacionss que oblengs EL RDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

4.1.2 Enlz FASE INMOBLIARIA

A En ko5 [Brmings dal préssnfe Conlralo, administrar LOS INMUEBLES
fioecomilions, fumo con f5 demas sdives aponedos por LOS FIDEIGOMITENTES | y
parmilir i faciliar & dessrollo de LOS PROYECTOS de wwenda 08 inlevas 50058, ivisnds
o inferds social (W3] mixto ¥ wiiends da inferds prontark, de scwend can 3 Ley 358 de
1397, Mumera 4 oaf anicuio 235-2 o8 Esfatuto Trbwienn, o5 decrelos reglamantanas ¥
damas nomas concordantes qua o susiiuyan o modiigoen, por cuerts § resgo dg
FDEICOMTENTE CONSTRUCTOR

B. Pogeer, lenar y sdmimstrar en fa SUBCUENTA de cade PROYECTO
rBCursas dinerams gue recba

1 Do los COMPRADORES por ins apoies Qud hagan con FECINS0S propios desde &
momento de (85 separasines o8 las umdades s daminio prvado. DIChoS recuTsos 58
kardrén en la contahiidad coma pasivos del PATRIMOMO AUTONOMO.

2. De los eréditos que corfrate ol FIDEICOMIS0 con EL FINANCIADOR. Dishos recirsas g6
landrén &n fa contahilidad como pesivo del PATRIMONID AUTONOMO

4 De bs desembokos de fos cridlios indviduales que & los COMPRADORES les oforgue EL
FINANCIADOR DE LARGD PLAZOD

4. Delos que g il de apovies hagan LOS HDEICOMITENTES

& De s recursas os! PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales seran adminslrados
an @ SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE wia vez 58 cumplan l&3
shquierttes CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS por
parfe def prasente palnimonic paa incier b construcoiin del provedl, & eaber;

i Carta de aprobaciin ief crégic: consiriaor. En caso de no reguent crédio
sponar carifcacion suscnta por o Representents Legal v &l Rewvsor Flzcal gue acredite
I3 dispanibiidad de recursos pera |8 ejecucion def proyecio v (s forma en la gue Se van &
Iransfanr al Patrimanio Aufinarmo Inmabifani:

if Cerificado de cumpimiens o8l pafe de aguiiinn &0 s [eminos o

ENCARGD DE LA PREVENTA,
il Licangis whankafica wo de consfruccidn an iog témminos esfablecidos an fa
NoAmEkIad '-"-'QE'-"-‘-!E'. EIOGE0ES pOr A8 CLTRTWIE WDana comaspmmeia, defdamnsnia

BIRCLION 0SS
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Fiduciaria Bogota

DTROE] Mo. 5AL CONTRATD DE FIDUCLA MERGANTL DE ADMINISTAACKN Mo 2- 1 112500 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTONRA
CAPITAL BOGOTE 5405, BMEMA S A 5 CUARKT AMARIL LG S8 5 BCHE §4. 5. Y FOUCLEEIA BOGOTE 54

iv. Copig o fa escmiura. pobica y certifcado de tredicion y Tbertad del predic
donde se desarolerd & proyacho de wwienda con wa vigancia no mayor & 30 dias
cavandans ¥ an of gue consta que & pradio fue ransfando o fdecomisa mmobiiao que
adminiirs joc reclreos. Bl pradio deba esfar bbre de gravamens: o sfeclaciones ds
cudlpiner nafurslers, exoeplo fa hipoleca guo evenfusimenle se constiuye para
garanfizar el craio conscion

V. Tengr constido tn palrimonic SI0romo Consiflics para @ constriocion i
alecucnn del PROYECTO.

v, Prezenfactin de faz pizas expecidas por uns compadis asequradon
wigiada por ls Supennfendencis Fnsnders, consfiinidzs por & FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ COMERCIALIZADOR por fog amparas de lodo resgs
en consfrucciin, que inclupen los dafics g farcevos v los riesgos de responsatided chal
estraconirachial, Las mismas deben esfar wigeniss durants fz construceitn ol proyects
¥ & bemaiicianio debe sar 8 pregante palrimonio auttnoma

wil, Fagicacidn e dociymantos para soslanlar activdades da construccitn §
gnaienacian £ las I&rmines estebiecidos én fa nommalividad vigenfs
wilr. Laz demds axipicas an i3 pomatve wigande e regula 7 maera, eslo &

esfo es, en g Resovucidn 710 da 2022 y los Decretos Distritees 215 de 2020 y 145 de
203, modificades por al Decrelo Diatrital 241 de 2022

C. Poseer, fener ¥ sdministar s RECURSDS PROGRAMA OFERTA
FREFERENTE, a1 la SUBCLIENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE ds
csda PROYECTO cuyas unidades se sapanen pard fa elacucitn oo dicho programa.

D. Por ingdniceldn dal ADEICOMITENTE CONSTRUCTOR. impartida con ka
firna gal precents Confrafo, siesenbir como vocers ¢ adminetradors ded HDEICOMSD, &
CONTRATO DE SEPARACION de cada PROYECTO, ciryas unidadss 5& Sepamn parg 8
glecucion del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE,

E Transferrlas unidades privedss del PROYECTO de conformidad con ios
coniratos oue sa srscriban con fos respecthos COMPRADORES

F Alendar & sandicic de-la deuda saguiids por of HDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presents PATRINONIO AUTONOMO. i los hubiers,
an el condiciones gue S acordaren oo @l respectho FINANCIADOR. La alsfhodd o
senviclo de -la denda de fos Crédifos slorgedos parg el desamolo o cada PROYECTO ==
hard onica y axclsiamenta con fog recireos gue 56 admimstran an i SUBCUENTA del

respeciive PROYECGTO,
Lieain i Bgirwieie ol Cllarias - Bapon @ LESSA00 ppied T 4 i risved macirenal @ 1 B000L3RIIN
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Fiduciaria Bogota (3

GTROS Mo § AL CONTRATS DE FEHCLA MERCANTIL OF ADMNSTRACION Ko, 3-1 113080 CELESAADD ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 545, DEMA 5A S CUARID AMATLLD SA S, ECHE SA 5 ¥ FIDUCIARIA BOSOTA 54

G, For insfruccidn o2 EL ADEICOMITENTE CONSTRUGTOR imparida can 2
firma def prases Conlralo, realzar samanaimente kos desembolzos a8 FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR pars & desamplio del PROYECTO, los ciales sg confabifzardn en &
FADEICOMISO corma un arbicics. Los desambedens g fos racursos 5@ realizarin desds &5
SUBCUENTA del PROYECTO para &l cual ze solicie al gin

H. Entragar & fos BENEFTGIARIOS Io qus comaspmnda & s BENEFIGIO, segun
M gue sa pacls pars o5e efecin en ecta Contrafo, SIHTNE ¥ CUGNOD BXISIEN FECLTS0S N o
FATRINONO AUTONOMO.

)

SEGUNDA. Que mediantz otrosi No. 3 de facha 21 de noviembre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA madificaron 8l CONTRATO DE FIDUCIA: con ia finalidad de {} reguler que &8s scciedades
BEMA S5AS5., CUARZO AMARILLO SAS., v ECHE 5.A.5 tendrén 2 calidad de FIDEICOMITENTES
INVERSIOMISTAS en ver de fidelcomiterles gestores (1) regular que fa FASE INMOBILIARIA del
CONTRATO podrd activarse respecio de los PROYECTOS a desamoliar sobve of inmueble 505625337,
mnicamenie hash oue e encoente cancelada la anotaciin de- b medida caurtelsr (@) regular @ comEon de
los proyectos SERENA y PRIMAVERA.

TERCERA, CQue medizne ofrosi Moo 4 de fecha 06 de marm de dos mil veidlicearo 2024, LOS
FICEICOMITENTES y LA FIDUCIARLA moddficarnon el CONTRATO DE FIDUCHA con 12 finalidad de (i) regular
& descrpoion y WBmino de consiricadn de los PROYECTOS CARMESI v RESPLANDOR, asi como |a
creackin de la subtuenia para cada uno de estos proyecios y su comisidn v (i) regular ia comesion de oS
PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONIA.

CUARTA. Cue & [a fecha no 58 ha calebrado cesiin de derechos fducancs por pafe de (a5 scondades
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.5, BEMA 5.A.5., CUARZD AMARILLO 5.A.5,, y ECHE S.A.5, ca manara
fgue oshantan la calidad de FIDEICOMITENTES.

QUINTA. Que 2 la fecha de suscripcion del prasante Otrosi ef peoyects ARMONIA, se ancuenira vinculada al
PROGRAMA de OFERTA PREFERENTE, v que el prasenis FIDEICOMISO suscibin el disciocha (16) da
junio d= das mil veinticuatio (2004} corfrals da separacidn con FIDUCIARIA POPLILAR S.A, como vocara del
pafimonic  swdonomb  denominade  FIDEICOMISD - PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y con
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A5 en calidad de desamcllador
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Fiduciaria Bogota 3 ¥

DFHMOS] No. § AL CONTRATO DE FIDUGLA NERCENTL DE ALMAMISTRACKIN Mo, 21 117800 CELEBRADD ENTRE GORSTRUCT ORA
CAPTTAL BROCOTA SA.5 BEHA SAE, CUARND AMARILLO EAE. ECHE 8.4 5. ¥ FIOUCIARLA MOCOTA B4
SEXTA Cure mediante Resolucidn 244 def zeiz (D8] de mayo de des mi weinficuatrs (2034 & Cficing de
Regisio de. Instrumentos Piblicos de Bogola Zona Sur canceld por caducidad de inscripcin de medida
cautalar yio confibucion especial, mgulado en el articuio 64 de Ley 1579 de 2012, an consecuencia, cancels
I3 anotacidn Nod del felio de mafricula inmobiliana S05-625357, por b que desde dicha cancelacidn ef
referide Inmuetle quedd facullads para realizar aclos de disposicion de la baerra

SEPTIMA: Que medianie escritura plbliza Mo. 1585 dal diez {10} de mays de dos mil veinficuatro (2024) s2
enmodansn ks Inmuebies identfcados con los falios de matricula inmobdiania 505 = 625387, 505 - 633118
505 - 40463113 surgiendo el Inmuable idenificado con Follo 505-4081B462. En i misma escrilure en acto
seguidy =2 constifuyd urbanizacion, surgiendo, entre otms, los inmuabies identificados con los Falios de
Maricula Inmobliaria B0E-4C818537, 50540818538, S0S4081E542 50540818543, S0S-A0B18544 v B0S
40818545 sobre los cusles se van @ desarmollar ks provectos FLORECER, SERENA, PRIMAVERA,
ARMONLA, VENTURA, RESPLANDOR y CARMES!

QCTAVA. Que sobre el inmusble con area de 10.652 46 m2, Identifizado con & folie d2 mabriculz inmabillzna
S05-40818542 de la oficing de registro de instrumentos pubiicos de Bogota Zona Sur, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR desamallard el proveck denominado ARMOMNIA; no cbslante, por las carscleristicas
parcuiares de esle poyacta v su fingncieckn, el desarmollo del mismo 52 llevars & cabo 3 travis da un
fideicomisy independents corstituids por LOS FIDENCOMITENTES.,

NOVENA. Cue LOS FIDEICOMITENTES solicitaron |3 modificacion dal CONTRATO DE FIDUCHA oon |3
finalkdad de hebiliiar al presente FIDEICOMISO pars gue fransfiera por cuenta v nombre g los
FIDEICOMITENTES al inmueble 505-40818542 al idecomiso que constiuyan los FIDEICOMITENTES para
adelaniar el desamollo del poyecto inmobiliario ARMONIA, teriendo en cuenta que tended un financiador
indfapendienta (il inclur |2 chusuta de garantia mobiliara, de conformidad con le solicitada Davwienda coma
FINANCIADOR de los proyecios FLORECER, SERENA. PRIMAVERA y VENTURA,

DEGIMA: Que de acuerdo con ko estipulado en la CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, &l mizsma se podra moddicar ge comin acuerdo snine LOS FIDEICOMITENTES v LA AIDUCIARLA,
¥ requenra sonsenfimients v sulrizacitn d& los COMPRADORES y del FINANCIADOR cuandg lzs
modificaciones impliquen dteracion an los derechos consagrades pam s msmos

En virtud de Io anderior, y teniendo én cuanta que no hay COMPRADORES vinculades al proyect ARMONLA
no 38 requlene de o sutorzackn, respects de ba autorizackin dell FINANCLADOR, s2 enfiende que la misma
fud olorgada, Eniende en coenta gue B inclusion de @ gaanlia moebiliana sa rmealiza por solcilsd de
Davivienda, como FINANCIADOR d2 s proyectos FLORECER, SERENA, PRIMAVERA y VENTLRA.
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Fiduciaria Bogota (j

OTROS Mo, 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERZANTL 0F ADWINISTRACISN No. 3- 1 112960 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAFTAL BOGOTA BAS, BEMA 546, CUARIG AMARILLO 24 8 ECHE 5A.5 Y ADUCIARLA BOGITA SA
DECIMA PRIMERA: De conformicad con las anteriores conskleraciones, las pares acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCAA, a traves del presentz Otrosi No, 3, conforme &5 siquenies

CLAUSULAS

PRIMERA: Las paries de comin souerdo, han deddide modificar los incisos 3 y 4 de s CLAUSULA
SEGUNDA de DEFIMICIONES del CONTRATD DE FIDUCIA, los cuales para lodos o elecios legales y
contrachuales se enferderan de ia siguiente maners

“CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES: Para ilustrar y dar mayor comoransitn &l confralo y
para facitar su comphmiands & inlerprefacin, s& adoplan |as sguienies definiconas § 58
haran ez sigwenes declEROONES;

L8 LOS INMUEBLES:

Madgiarde Heesiucion 244 def seiz (D8] de mayo de dos m veimbcustro (202 fa Oficing de Regizino
de Insfromentos Pabfcos de Bogols Jonag Sur cancald por ceduchlad de hnscrpcidn de medids
CALNEET D CONIBUTITn BSDecia, reguieda. & ey amituin 04 O Ley 1073 g 2072, &0 Consecueion,
canced /8 anafacian Nod ol folo de matriews nmobilisng S05-625307, por b que desde atha
cancafacion &l rafonido mmureble quadd Baowads para realzar actas de disposioldn de fa bara,

Meatante fa ascrlurg pubica Mo 1535 osi dier (100 de mayo da des il wewficuatro [2024) se
engicbanon los inmusbies identificados con fog folios da malricels Inrmobi¥ans 505 - B25307. 505
B3 18 y 505 = HME3113 simplondo al inmiushie Menbficads con Folio 505-408718452. En fa misma
ERENG an adn SOMUDG. 52 CONSTRWY LFDEMZECHNT,  SUENenaD, enlne oings 108 INTUENGS
Mertificaos oo os Folos de Matnioila inmaliians 0540818537, 505408718538, BUE408TH542,
S05-408T8543, 50540878544 ¢ 505-408 15545 robre oz cusles 58 ven 8 desamollar bbs proyecios
FLORECER. SERENA, PRIMAVERA, ARMONIA, VENTURA, RESPLANDOR y CARMES]

Los PROYECTOS FLORECER, SERENA, PRIMAVERA ARMONIA, VENTURA,
RESPLANDOR y CARMESI 52 desarrolarin sobre INWUEBLES Indapendientes wsi

ol el mleclaSren cpm
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Fiduciaria Bogol 3..

OTROS] Ho. § AL CONTRATO DE FIDUCIA NERCANTL IDE ADM IS THACKON Mo, 2+ 1 112500 CELEBRADC ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOCOTA S8 5 BEWA SAE CUARID AMARILLO SA B, FCHE 348 ¥ POLUCARIA BOGOTA 5.4,

231, & proyeciy FLORECER z6 dasamoiard solve af lofe con un dreg aproximada de
8.9565.38 m2, queé swgird de Iz consfitucion de (8 Agrupscion denaminads Alegra gue se fievars
@ caho & fravés o& fa consiuciin del Ragimen de Propisdad Horizonisl (Agrupacidn de Lotes)
soba ai inmueble matnz 50810818537,
28.2 El proyacto SERENA se desamollard sobre ef iofe con w1 drea aproximeda de 10927, 75
Mg, que surgivd die fe constiucidn de fa Agrupecion denominado Alegra gus 5o Nevard a cabo a
Iraves o e constiocin oe! Rsgmen da Propedad Honzonta (Agrupecin o Lofes) sobve e
Inmuabia matriz 505408718537, ’
28,3, £l proyecio PRIMAVERA se dasarrolars sobre el inmueble S05-40818535,
2.9.4. £l proyecto ARMONIA 52 desarolard sobre of Inmuelhe 505-40818542
29.5 E proyecio VENTURA 55 degarmolars sobre ol Inmusbis 50540818543,
28,8, Bl proyecie RESPLANDOR za desarrolard sobre of Inmuskio 50540878544
28.7. Bl proyectc CARMESS se desarroliard sohre of mushis 50540815545

SEGUNDA. Las pantes de comin acuerda han decidido adicionar log literal |y J de la CLAUSULA CUARTA
el OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efeclos legales y confrechuales =8
enbendera de la siguiante maners:

"CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD ¥ DBJETO DEL PRESENTE CONTRATO

4.1. CBUETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tene por objemo  constier un
PATRIMONIO AUTONOMO denomiado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, afecto @ Bs
siquienias findidades, en desarolio o las cuszs LA FIDUCIARLA deberd cumplir su geslitn;

{i)
4.1.2 Enla FASE INMOBILIARIA

I Con fa suscripoidn del presenfe confratn, fos FIDETCOMITENTES instruyen a fa EIDUCIARIA,
para e ol presente FIDEICOMISD transhiora & inmushies identfizado con el fofe de malicula
mmaobiara. Mo, BOS-408TRME por cuende y pombre do Jos HDEICOMITENTES o
FIDEICOMISO que estos conslituyan para ef desarmolio el proyecty ARMOMA

J4  Previe Wstrucoin de los ADEN:OMITENTES, o presenle FIDEKCOMISO Iransiensa oS
INMUEBLES que instriyan fos FIDEICOMITENTES por su cuvents y nombre a s
FIDEICOMISOS que esios constivyan cuando /g finsnoiadin (8 realice a una entidsd
finanoars vipiata por [a Superlendencs Finanmara diferents & Banon Dawwanda 5.4
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Fiduciaria Bogotd B

OTROE! No. & AL CONTRATD D FHILCIA MERCANTIL DE ADMMNETRAGON o, 2+ 1 112500 CELEBRADO ENTARE CONGTRLICTORA
CAPITAL BOGOTA S48, BEMA 343, CUARZD AMARILLO S4.5. ECHE S.AS. Y FIDUCIARL BOGOTA 54,

TERCERA. Las paries en forma vohmiars y &2 comun scuends, han adicionar el numeral 8235, de la
cidusula BEXTA de las OBLIGACIONES a cango del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en ef CONTRATO,
el cud para hodos los efedtos egaes v confracinsies 53 enlendera de i sguienis manera

"§.2 OTRAS DELIGACIONES A CARD DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO
CONSTRUCTOR. EL FDENCOMITENTE CONSTRUCTOR eclusrd como consfructer o esle
PROYEGTO. baw las reglas que 58 inficen & cordinraadn

o]

6.235 EL FOENCOMITENTE CONSTRUCTOR se ohigs & enfregar &7 LA FDUGCIARIA (&
informaciin separs pars cads PROYECTD por cenfro de coscs indepandienfes para il cuentas de
inventario (W] peshvas por cuofes inicisles de-lps COMPRADORES (W) Ingresos v cosice de log
pravectos (v rearsos recibitos por los subsdios di los COMPRADORES (v recursos recibidos por
Crégnos oo s COMPRADORES (W] Recurzos oed Wograma de ofera prafersnfe para los propecios
VIncwaoos 8 esfa prograims.

CUARTA. Las pates en forma woluntara v de comin acverdo, han deciddo adcionar la CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA del CONTRATO DE FIDUCIA: GARANTIA MOEBILIARIA, la cual para todos los ofecios
lagales y contraciuales 58 enlerderd de 15 siquiente manera;

“VIGESIMA OCTAVA. GARANTIA MOBILIARIA. Da canformidad con ko previsto &n af aficilo 3° de
ia Lay 1676 da 2013 y las nownes que [ reglamenten, modifigven o sdiciongn, (an adeiante, "Ley de
Garanfizs Mobiiarias®). esla cléusule fiene comp objefo garanfizer af pago o crédito & favor del
ACREEDOR GARANTIZADO (AINANCIADOR). Para afecios de o previsio en & Ley de Garantias
Mobiianas, & ACREEDOR GARANTIZADD, por auworizacdn del FIDEICOMITENTE y del
FOEICOMISD iz cual 2¢ enfiende concedids con 18 firma de esle documenta, procaderd 3 regisirar
ia prasende garanfis an & regisio de goe frals 5 mencionsds Ley. CuandD =8 acuardan
modificaciones @ asta cfiusula que deban ser hecites en & menconado ragisiro, &f ACREEDOR
GARANTIZADO proceders & efo. EL ACREEDOR GARANTIZADD enviars la FIDUCIARIA copia
de cerflicadn de registno g la garantis mobilans o sus pasfarones modicacionas

El regislro - se reazarg pov Vo8 fevor ool ACREEDOR GARANTIZADD. En cuslower caso &
FADEICOMITENTE ¥ la FIDUCIARIA como wooers y admbistradore o/ FDEICOMISO, se
abslandran da hacer modiiceciones al regisio pue No covaspondan & modificazionas aonradas,
prea y expresamente por el AGREEDOR GARANTIZADO.

Para efecios o ragesln g gle rala asts clvas, o FIDEICOMITENTE y &/ FIDEICOMISO cuys
VOCEFa ¢ SOmimsiradors a5 /8 RDUCIARIA, alfoizan 2/ ACREEDOR GARANTIZADO, confanms &
I3 nonmatividad vigenfe, para fralar, coOmpanti y consular s informacin o daos con jas anfidades
Jue amiistran el regtno oe garaniias mobitanas wo el registno espedial, con el fin de Nevar 8 cabo

Limaa g Seryicis ol Clems - Bopood o 3835800 opcads 7 iy B fresd nackonal @ 01 BOOOAI6I00

O B il elerisbric alevgs §5tegein s togae com
=B Diliaiind ] Epriumnidis Flwraisn: Avam Podrigess Peeaz. Calis 38 Mo T-4T, Piea §, Begti 0.7 -
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Fiduciaria Bogota 6

OTADS M. 5 AL CONTRATD DE FIDUCH NERGANTIL DE AL NS THAGHN No. 2+ 1712800 CELESRADD ENTRE CONSTRUCTORA
CAMTAL SOEOTA EA S BEMABAS CUARTT AMARILLO BEAE ECHE SA.5 Y EIDUSLIARIA BOSSOTA B4

/8 inscnipcion de la garantia; su modificaciin, cesidn, cancelacidn y cualpwler ofra novedad o
AfcETRackn,

La autorizaciin al ACREEDOR GARANTIZADO incluys, sin fimfacidn

a  Dilgemoiar & formuiane de inseripaion an &f Regiso Nacianal de Garantias Mobdiaras. Para
afecfos o0& registrn, & ADEICOMITENTE y o FIDEICOMISO, cuya vocera y adminisiradors es 1g
FIDUCIARIA, daciaran que js dafas que deberdn ingresarse pare efectos de fas notificaciones
SRFAT 08 Siqemies;

WOMBRE DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA CARITAL BOGOTA S A S,

= MIT 800 71592 7176

= DIRECCION: Calle 1222 723-55

= DEPARTAMENTO: Bogoid D.C.

- GIUDAD: Bogofa 0.C.

= TIPO DE EMPRESA’ Grandas Confribuyentas

= Activdad econdmice ConstrucGidn de lodd [po de sdificlo resifancisips, [Si8s como casas
Lnifamitarss v edificios matiftamifiares, nolidos edificios de muchos pisng

= Covmen: isabel vasqueaiiomsiucioracapis, com

= Telgfong: 6014430700

NOMBRE DEL FIDEICOWSC: FIDEICOMIS0 BOSA 37- FDUBOGOTA

= MNEEIO055837-F

= Direcci Cale 679 -3

- Glfad Bogots D.C.

= Gomeo alecininicn; ifasp@ iubogoda com,: vooniobsE fdhopms com
= TelfonoB01 ME5400

b Acfurlarn, 08 ser pecesaD, (0005 108 dozmenios que Se requisran peve olferter & regising an
fas Mnmmnos presdsios an las leyes apceliss

PARAGRAFO PRIMERO: £! FIDEICOMITENTE y & FIDEICOMISO que cansfifuyen /@ prasanie
geranlie retonoceEn ¢ ecephan expresarants Que fd gaamita confanida gn Ja prasenle Sidrsda, se
activard fanto an los NrOCES0s de redrganizaciin, valdacion juticis, fuidacion por adiudicacion po
inpiidacitnr fndicial consagrados an fa Ley 1116 de 2006 po en 85 lepes que @ modifigosn o
resmplacen tanfo pare of FIDEICOMITENTE corma para sf FIDEICOMISS v fe aplicardn fos arlicifos
o, 5y 52 de la Ley de Garantias Mobillaras, bos cusles concedan ol ACREEDOR GARANTIZADO
fa predacidn wo prvilegics wo derechos esfablecdos en dicha Ley, af lgua! que ks demés
consagrades an el Decrefo 400 de 2074, Decrefo 1825 de 2015 y damds dBcrelos: gue e
rearamemien

PARAGRAFD SEGUNDO: £/ FIDEICOMITENTE v o FIDEICOMISC reconacen ¥ Goapfan
axpresamante que hacen pate de la garanila constiios o fravds de la presenls cliusia, los

Liraa de Barvichs ol Cllaris | Bogonl &l JESA00 sficain 1 y & neesl acioral o 01800053805
i powres el ey Behubaugerin fipich i £
= T el F n: dlvwe Flidciguar Pérer Galle 38 Mo, 74T, Pao 3 Bogobd 0.0 -
fimmi |
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Fiduciaria Bogota

OTROE! No. 5 AL CONTRATD DE FIDUCIA NERCANTIL DE ADMINIETRACON Ka. 1= 1 112330 CELEBRADO ENTARE CONSTRUCTORA
CAPTAL BOZOTA 545 BEMASAS, CLARTD AMIEILO S& 5 ECHESAS Y FIDUCIAR BOSOTA S0,

recursas figuidos gue mgresean. & pefnmonic Bsnome JesinNados 8 13 secenion Je cads proyecho
de BCUSNI0 con /3 pretaoon Bstabieckia en I3 caecadd de pages, ademas S8 InclAran 108 fecursns
provaniantes de [ag ventss oo las UNIDADES INMOBILIARIAS que 2o parciban conforme & objaro
dai prasente confralo, asi como jos derechos, créditns v demés blenes denvados ¥ sirbiiies

FPor su pate, EL FINANCIADOR reconocs o acapls exprecamente gue, an stenddn a gus o
presente coniro regwls &l dessolo 08 vancs PROYECTOS inodependienes, /8 gerantia de que
irais '8 presenie cEusE 56 oonsiiiye da menera indepanniene sobre s enes o recursos de
cada PROYECTO. Por o fanfo, EL FINANCIADOR, con la sreplacon de la gamartia, deciarars
CONOCET GUd, BN Caso e placimion oe fd garalie fa misma s efeciuard Unicd ) exckisvamane
respecto de fos anes dal PROYEGTO sfeculady, ¥ por io fando. se absfenckd e parseguir oS
bignas y recursos IS0 & 108 que 56 enciamtien &fecios 8 aicho PROYEGTO. En ningun cass, 58
podrdn desiinar Ins BourEos de uR proyecio pare sehsfacer [as obigecionss U8 oiro i ejeculer [8
garanfia sodive os Danss def PROYECTO diferende af qus 52 gfetula

£l banco acepla bbe prvviegios v verTogalivas que ia fensicin disponga pava log demas acreadoies
¥ lercans: QU 58 eemnman oo ios Menes de la geranlie enfre Ios Qe 58 Brcusniran e
promitanias compraloEs e acsatio con o saabienao en & adicule en & aniculo 57 e ja Ley
1116 de 2006

Para afpcfos de fa graduacin ¥ calficacion de créidios en los procesos de recrgamizacidn, waliasn
Aol Aguidacin por sdiidicackin o quideciin judicial consagragos an la Ley 1116 da 2006 pi
g1 ias leyes que e modilquen o resmplacen, denlro def minfo & reconocer en Sepinda clese & favor
dal ACREEDOR GARANTIZADD, 25 hchirén enfre ofras s sime equivalents &f valkr de fos fuos
o S eadensian prasarde v fulira, mieniras of FIDEIGOMIED confinde vigama

PARAGRAFQ TERCERO: Con e presenfe confrale se enfenderdn garantizados. (i) of caoisl
mgolido 0s! cradio, mes ios infareses comenfes ¥ merafories, de habedbs, v demds ocogsonos ¥
erogaconss que geners &f cradio slomads por el ACREEDOR GARANTIZADD, (I} s coafos a0
gue inciwra &l ACREEDOR GARANTIZADD que deban sey pagadas por concepla o regisino
modifcacdn o cancelscion de esfa fusnle do page con fines de gamantia; (i) los gastos en que
ncwrrs ol ACREEDOR GARANTIZADD covt motivo o2 los pclos pecesanas para Devar a cabo fa
djpcuciin de fa garantia; ¥ (Wl kos defias v paniiclos gcasionades por e incumplimiento def crldlio
clye valor no S8 cubrero con los inferasas morsfonos, si fuare & cesn

PARAGRAFO CUARTO: Para efactos de la inscripeién an of Registro do Garantias Mobdiarias, of
momo cikvano por 8l presents contrafo. de fducis marcant] serg ung suma squivelanie & cemo
frirda por chndo (130%] de fae sbligacionas pavantizadas, vslor gue cormesponde pars FLORECER:
=67, 100 000,000, psre. SEREMA; 236400000000, paa PRIMAVERA 343180000000 pava
VENTURA §21.330.000.000. No obatants, o snfariar, ag enfandido por laz Paertes gue &) valar por &f
eual se giaculars & presants Jaranla corespondars al vsior de b que adsuds al FIDEICOMITENTE
woel HDEICOMED a i fecha de eleciciin de i3 migma par todos ios concapdns ceobifadas por asls

parantia

Lirsa te Barvicio ol Clleds  Bogras o 39585400, cpcaie 2 p & neved nacionsl sl 01 BOO0AST

E Fi il bored alsdinmin dlencon Sdobogolaiiiicusngars. com
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Fiduciaria Bogota G

OTROS! Mo, 5 AL CONTRATD O FICUGC I, MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 2+ 1 112500 CELEBRADD EMTHE CORSTRUCTORS
CAPTAL BOGOTA 54 5, BEMA 545, CUARTD AMARILLO 545, ECHE 545 Y FIDUCILRIA BOGOTA 5.8,

PARAGRAFD QUINTO: En jog proyectos o8 consiucoian de wWianda VIS o VIP, I3 lienie de page
con fines de garanlla reces adicneimenfe sobre &f fofe 08 (05 /BCUS0S Drovenames oe ko
ubsidics 4 cualguier hafuraeza oforgados B los COMpBJONeS pafE 18 SOEohn de o
UNIDADES INMOBILIARIAS, Inclwdos fos de 85 caias de compenssoion, que ingresen &
HOEICOMISD v shwsn o fuenie o8 psfo e Is obWgactn confraida oon o ACREEDOR
GARANTIZADC,

Can ia finna o& presents contralo, B! FIDEIGOMITENTE instruys & fa FIDUCIARIA para que 10s
subsiovos que ingresen &l RDEICOMISO por fa varda de lss unitades desarmiladas en & oljefo o8
esfs FADEICOMISO se deslingn & aborar & primer ligar al pago del crddiip construcior gue fnancla
B Yoy,

El FIDEICOMITENTE ie informard a la FIDUCIARIA fos recuraos que por concepin de subaidfos 58
recbisron en e RDEICOMIS0 y con fa firma oel presende contralo.  insfruye mevocatienenfa 8 fa
FIDUGIARIA para que proceda & grarsens & ACREEDOR GARANTIZADO,

En caso de pago lofd de das obigaciones confreldss con ef ACREEDOR GARANTIZADO. ins
gaxCedantes de subsidos & hubiers fuger @ ofis, =0 deberdn destiner &l pego o las damds
abhgacionss ast AREIGCOMISO, sequn &8 prafacidn O pages estaliecids en af presants contrefo y
an caEd di qué ya se fubiene saisfecho an s iofalded se debeni anfreger & FIDEICOMITENTE

EJECUCION DE LA GARANTIA:

En caso de hwumplmienfo’ de ouslpiers de las Dbligacivies Garanfizadas, & ACGREEDOR
GARANTIZADO osfara facolado pera cobradas medianfe cusipulers de bs mecanismos de
elpciciin, conforme o previslo e la Ley de Gerantias Mobilisras

Las Partes acusrdan o siquiente en relackin con fos mecanismos mencionados:

La mscnpeiin del formulano de giecucibn sxigiclo por &l Regisfro de Garanlias Mobifanss conféva b
igiscin formal de cumiguiers de fos (3] procedimiontos en fog farminas previsfos en la Ley de
Gamanfias Mobilianas

Notificaciones, En o miscionado con los mecanismos de pago dvedo y epcueiln especisl de s
garantla, pare fee noliicaciones & qua haya lugar 2o ufifizerd |z diveccidn de comeo elpdrdnics
safdpats an ol Mordl o de i3 cifusuls VIGESIMA OCTAVA del presenfe Coplralo. EL ACREEDOR
CARANTIZADD remilirg dns comunicscidn nfvmands & DEUDOR GARANTE sobre of ko da [
aipeiciin & comao slecirdnico de nofificecionss, scompafianda o une copis dal famuleto sobve
e do mocanisma

Pago directo. EL ACREEDOR GARANTIZADO, en witud de asie Confrale v oo /3 pignevaatdn da
foz Devechos objels de [z misma elechisds por & DEUDOR GARANTE podvs ssbefscer las
Obigacionas Garanfizedas medfante s aproplacian dirsects de los Derechas ¥ de joz bienss que de

Linas ot Barvicie o Cliants - Dogo o 145000, apotn 2 i & frvsl ndcional & 07 BR00SIE03)
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Fiduciaria Bogotd 6

OTEDE] o, 4 AL SONTRATS DE POUTLA MERCANTIL OE ADMINETRACION ko. 2.1 112000 CELESRASD ENTRE CORETRUCT ORA
CAPITAL BOGOTA SAS. 3ENA SAS, CLARED AMARILLD S 4 5 ECHE SA.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5A,

gsios =@ derven, pava fo cual bestars fa nobficacion que por esotio realce &f AGREEDOR
GARANTIZADO 5 13 socisdad Aoiciars nfommancs sobrs &l Nownpiedanto o fas OOlgscones
Caranfizadas

Efecucion Judiclal. Cuando por ciralguies orcunsianda 1o 58 reaica 13- giecucidn. & Iaves: del
mecansms de pagos dreclo 0 glecuckin especi|, o ACREEDOR GARANTIZADO podré acudy af
de secuciin judical e fos farminos sefalados an fa Ley de Garanlias Mollanas

QUINTA. Los damas (émmings y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, oue no son objeto de aciaracin
modificackin, o adicion con & presente Otrosi Mo. 5, continuarén vigenies en &y integridad, siampre que no
contraren lo esEpulado en el pressnte documento

Para conslancea &e suscrba an la ciudad de Bogoll en cinco (15) E}ampéararﬁme igual conlenido, a fos
dezcisiate (17) dias gel mes de julio del afio dos mil veinicuatro (2.024) x"f

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Hit i

AN CAMILO CAICEDO AMAYA PABLO ECHEVERRI JARAMILLO

Representants Legal Representans Legal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, BEMA 5A.5
LA FIDUCIARIA gl

wﬁﬁg MELUEN RI(AURDE  FELIPE ECHEVERRIJARAMILLO

Hapressntane Legal

ANDRES NOGLERA RICAURTE CUARZO AMARILLO 5.A.5
Represeniant Lagal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. i 1)

st MACE Renmd (B0 /E“? 1“

ERRIAUE ECHEVERRI JARAMILLD
Vs [dvildba ElldSE L 1ML E2 1M ntate Logal

ECHE S5.A5.

Ml AEMMIEE (45 DELANDS tads 7

Pasan. Fratsase, Camal P boss
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SUBSECRETARLA DE INSFECCION, VIGILANCIA Y CONTRAL DE FECHA
-""-13 VIVIERDA (' 12024
bj.j CORIGO .
PMOS-FON2L o
i PRESUPESTO FINANCIERD - FLUJO BE CAJA - FRESUPUESTO VERSILRY /
b DE YENTAS 1
F
ANEXD FINANCIERD
~Cifras mies O5PE
| INFORMACION GENERAL S
FECHA 0 ELABCAMCDON m.lrlu. 18 da marzo da 2025 ;
AMRIITANTE I:I-hl'l-l.l'uﬁ.ﬂ'ﬁ EEEHHH_._S B
u,lm-‘mmclﬁn DEL nnum:‘rg,,.a =
wismEce s RESPLANDOR - CIUDADELA ALESRA ol
ERECTIN Lote 12 \# - prhanismo
WRETERENTOE ﬁ) & LECES: 1]
IJFIEH.EIm'FIrHIIJI-I-IhrﬂdEH' dﬂﬁn’
i -.-.mm usml I:E |.|'."I'E |Ltl:.l:|.lmmr-:-:-:r| Hﬂ O I.'rru’L
1 AAERIE CONETRECKN .mmnm-m:. Tﬂ.ﬂi#m“
L COSTT DEL e DE COMGTEHAOC0N | il parw bas rackcin | =1 2,862,404 £t
Dlogoripoidn ];delmHE'BdEI:I E‘mﬂnmﬂﬂ{mpum.‘-ﬂ P nlml
5. TERRENCS: S4BV 8 M7se2Sm . EBN
(8. EIDET{?S DIHEE-TEI-S §20,380.698 HIB-'I.WI sm' 2 _'H jﬁ
.'|' : [‘.ﬂST{:E IHD‘HECTDE. 5 | E-BE,#.?T 18T EE_1 !IIrn‘ : 13.6%
EﬁﬂTﬂaS ‘IH.'-NEIER'DE E * i 1 311&?1 130887 !Irr'l’ I -I.F‘HE.
. . GASTOS DE VENTAS: J § 620,975 61,946 §im’ 2.2%
0. COST0 TOTAL D, PRGYECTO |/  sangiaEms] 2862404 Sim’ | 1003}
/
3 - J VENTAS (miles da &)
11, VALOR TOTAL DE "-.IEHTAE £ 31,088,800 12 UTILIDAD EN YENT A 52 mﬂi
V., ESTRUCTURA FINANCIACKSN
Exinictufa inandadte dé Cosioa Tolaes — glor(miescey) Palipaciin en estruciurs %
13, TERREMOS '_i‘i,i_i_‘:.ﬁﬁﬂ_ E.E'.ii
14. HE-E'UHED-SPHEHDE T § 1,666,365 59%
i:- l!f.‘li:E[IITi.'lI EH'TEIAE! Fﬂ'-iM-:I-EEm: 5 iﬂ.ﬂﬂ,ﬂ'M_ TL5%
!E_i “:_mEurr{:- FﬁRTE-!JL.ﬁHEE_ Tk Rl 005
17, VEMTAS FIMANCIACION: §3,725,856 13.0%
18, OTROS RECURBOE: i 0 0.0% /
14 TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 23,693 879 100% ¥
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CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARO
BT 51.630.853-4

=

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001-3- 23- 1125 EBJULEEEE

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Far \a cual se axpide 8 Wodiicacion 0@ las Licenciss 08 Lvbanizackin vipemies y se modiicen garciatnente s
proyectos whanlsticos devraminagos ICONIK 88 ¥ ALEGRA, idenfificados oon nomenclature urbana AK 68 5 75
INTY, 2.3, 4, 5 AK 6585 839093 ¥ CL -EEABMRHDMLAELE#E‘EDEEBE LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES NIAREA RESTANTE 2 reapectivaments, localizedas an iy Locatidad de Kennedy
¥ Boka, én Bogold D.C,, se Kan jos compromisos, las obfigecionss & cérge ol urbenizador responselie, 5o
gsfablacan Rommas wlaniEiohs i offes digposiciones

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTARD

En uso de sus facuitades legales, en especial, kas conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001,
810 de 2003; los Decrelos MNacionales 1077 da 2015, 2218 da 2015, 1187 de 2016, 1203 de 2017, 2013
de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Dietrital 056 de 2023

COMSIDERANDO

1. Que s Socedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS #dﬂ:rlﬂlfll.‘-ldl con MIT 800,192 711-8
representada legalmente por ka sefiora |SABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de
ciudadania Mo, 32 562 961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBDGOTA —
ICOMIK B8 con MNIT B30055B97-7 y dal FIDEI'I:'-EHIE!J PATRIMONIO ALTONOMO
FIDEICOMISO BOSA 37 con MIT B30.055.847-7; constitbida sobre los predios Keniificados con
nomenclalura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 66 5 8388/83 y GL B8 A SUR 53.0.58, LAS
MERGEDES N2, LAS MERCEDES M3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N2 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobifieris Mos. 50C-2115248, 50C-
2115248, EDC-2115250, S0C-2116251, BOC-2115252, SMC-2115253, S0C-21152654, BOC-
2115155-_.-@&211525& para la u:;hnlnnunlc:nwlﬂsa de la Localidad de Kennedy y Folics da
Matricuta Inmobiiaria Nos 505-625397, 505-833118, 50540463113 y 505-4063114 pera ka
Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicitd ante a8 Cuwadora Urbana No. 3 de Sogota
D.C., madiante radicacidn No, 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marizo de 2023, Modificacin de
L,I'l:'.‘.ﬂ.n-l.‘.-lEt de Urbanizacion vigente de los Proyectos Urbanisticos denominadas ICONIK 68 y
ALEGRA. de confonnicad con ias normas urbanlsticas establecidas en of Decrata Distrial 190 de

2024, viganies para los predios,

2 Que medanis Acto Administrative No 11001-2-20-871 de mayo 07 de 2020 y planc Mo. CU2
[£234/4-03, ol Curador Urbano Ne 2 de Bogotd D.C., Arq. Mauro Arturo Baquars Castro, concedia
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para el proyecta urbanisics denominado
ICOMIK 68 localizado en la AK BB & 934’95. lncalidad de Kennedy, se eslablecieron sus normas
urbanisticas y arquitectonicas v se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizadaor respongatle.

3 DOue madanbe Aclo Admindstrathvo Mo 11001-1-22-1873 de junio 07 de 2022, |8 enlonces Curadors
Urbana Mo 1 de Bopold D.C., Arg Ruih Cubiliop Salamanca, concedid proeroga el ermino de
vigencia de fa Licencia de Urbanizacitn aprobada modianie Acto Administrative No 11001-2-20-
571 de mayo OF de 2020,

Bogotd, [L.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-moil; comespondencioi@omrodurio3bogoto.com
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ARG JUANA SANZ MONTARO

rererelbin) fo¥ A aar L _

AcTnAnwmsm.vaﬁn! “3-23-11 EEDE 28 JUL 2023

BPor 8 cual 5w expide B Modicacion de fas Licencias de Lirhan@scian Vigenies ¥ 58 moditica parchairmerte 05

proyecies Urbanisticos deromirios ICORNNK 88 Y ALEGRA, ienhfieados con nonencuiing urbana AR 68 & 75
INTT. 2 3 4,6 AK 88 5 838995 y OL 80 A SUR 93 D 98 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1 LAS MERCEDES NIAREA RESTANTE ? respectivamenia, lcalizacios en /a Locsldsd da Keanedy
¥ Boga, an Bogotd D06, se fan Jos compromizos, fee obligacones & cargo ‘del urbenimadr responsable, se
gafehiacan parmng prbeananicas yolss disposiciones.

4 Oue msdiants Acto Adminstraing Mo 11001-4-21-0358 da febrers D9 da 2021 v plano No. CL4
K23404-04, 13 entonces Curadora Urkana No 4(P) de Bogotd D.C.. Ang. Catherine Caly Corrador,
concadin la modificacibn de |z Licencia de Urbianizacién Vigente y la modfficacion parcial del
proyeclo urbanistico denominado ICONIK B8, en el predio identificado con nomenclalura urbana
AK B3 593 y AK BB 5 95 (Actuales) de la Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogota D.C.

5 e mediente Acto Administrathva Mo 11001-3-23-0855 de junio' 27 de 2023, esle Despacho
concedia revaligacin & la Licencia de Urbanizacidn aprobada mediante Acte Administrative No

11001-2-20-087 1 da maye OF da 2020,

6. Que medianie Resolucidn Mo 11001-2-32.2011 dejulio 22 de 2022 & Curador Urkano No 2 da
Bogetd 0.C, Arg, German Morano Galindo, concedd Licantia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrolio para las Etapas 1 v 2 del desarollo denominado ALEGRA, a desarroliarse en los
predios con nemenclatura urbana CL 88 A SUR 83 D 88, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES
N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERGEDES N2 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bosa an
la ciudad de Bogaa D.C., se establecieron sus normas, se f@ron @s obigaciones wbanfsticas ¥
de construccidn y cOmMpromisos 8 cargo del titular de la licencia urbanfstica y del wbanizador
responsable ¥y se aprobaron los Planos Urbanisficos Mos CUZBEINM-35, CL2BEINS-3E,

CL2BE30/M4-37 y CUZBEIN-38,

7. Que el Decreto 327 de pctubre 11 de 2004 “Par o cusl 28 reglamenta el Tratamiento da Desarrolio
Urbanistico en el Disinto Capital” esiablece su articulo 107 respecto a las modlilicaciones & ics
provectos urbanisiicos, que 'Las modificaciones a las icenclas urbanisticas se apsobardn en el
merce de les normas gue deenan lugad a & fcencla orignal ¥ deberdn incorporarse a la carlografia

oficial del Distile Capital®. *

8 Que asi mismo, el Decrelo 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compian las
disposiclones conlenidas en los Decreios Dislriaks 819 de 2000 y 465 de 20037, eslablece en s
prifelle 47E, numeral 1, que las solichedes de licencias de- Urbanizacidn v Conslruccidn en sus

difarentes modalidades saran tramitadas y resualtas con fundamenio en las normes vigentes en el
momento de su radicacion, tal v como o establecs el pardgrato del arficulo 22.6.1.2.1,2, del

Decreto 1077 da mayo 26 de 2015

8, Que la modficacion de la Licencia de Urbanizacion vigente v la medificacién parcial dal Proyecto
Urbanistico dencmineds ICONIK 68, consiste en &) sumento de |a edificabilidad inicesmente
aprobade & freves oel rasiado de cesion dz suslo urbane para la conformacion de B malla vial
arterial principal ywo complementaria de |2 ciudad del Proyecte Urbanistico danominado ALEGRA
por ko cual s necesario modificar kb cilads urbanizacidn con el fin da jdentificar cariograficaments
ol drea de la via & ceder de farma gratulta al Distrita Capital

Bogohd, D.C, Calla 97 Me. 13- 55 | 57 4 &01 435 3050 | E-mail: comespondenciei@euraduria3bogota.com
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REFERENGIAT 11007-3-23-0371 1 1 2 5

11001-3- 23~

ACTO ADMINISTRATIVO No.

28 JOb 023

Por fa cual #8 axpids |8 Magdificacidn oe fes Licancias de Urbaniscidn Viganies y 58 modifics parciaiments e
peopectos wrbanisficos denaminados ICONW 88 Y ALEGRA, idenhficados con nomenclalurs urbana AK 68 5 75
INTT, 2.3, 4,5 AK 685 838003 y CL 89 A SUR 83 D 88, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE fp'L.ﬂ.S MERCEDES NI AREARESTANTE 2 respectvamenis, locairados en lp Locatdad de Kennady
¥ Bogs, gn Bogotd 0G50 fan for comprmscs, fad obigeciones 8 cergo ial wrbamzacor respansabie, -5e
ﬂﬂhﬁmnmmﬁanﬁ.’mmfa&ﬂdhpﬂmﬁmﬂa

10. Que &l predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanistico denominada ICONIK 68 e
enresponde el Rango 1 de Edificabiidad, teniendo en cuenla que el éste se localiza frente a Maila
Visl Arderial (KR B3B8 Avenida Congreso Eucasdistico), por lo tanlo, se pammiie un indice de
construcsian basico de 1,00 y méxime de 2.75. .

11, Qua el interesado se acoge a o establecido en el articule 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, segin
gl cual: “FPara swnenfar la edificabiided por encima del indice de consiruceidn bdsico, fos

propiefados debevdn cumplir con wna o vares de las sigwentes condicianas:

A Lamﬂ:dﬂsmhmﬂ&:ﬂnuﬁ:mpﬂmbrmrhdm&mm}ﬂﬂu So
excluyen aguelios elemenfos gue ya hayan sido adquiridos por fas enfidedes pablicas, los
cusrpas de agua y sus rondas. Se excluyen as mismo las zones de manejo v presanaciin
ambianfal da los cuerpes de agua e [as que se localice la porcidn sufonzada de Cesicn oe

b. Ls cesidn del suelo urbano para la conformacion oe la maells vial anferial principal pio

complemantaria do la ciuvdad, Se excluye la malls vial gue estd inclulds en un programa
de inversidn franciado por valorizecldn o on ol reparfe do cargas i benoficios de uh
plan parcial en estudio o an un plan de ordenamienio zonal,

g La easidn de susln sdicional o 18 exigida para pamues piblioos,

d. Lacesidn da suels scicional & i3 exigida para squpamenios pobicos,

e, Trensfenr darschos da construction de que frala fos Alicuios 317 y 363 del Decrata 180 de
2004, de acuerdo can Is reglamentacion especifics que se adople para lal efecto.”

12, Qe el articulo 45 del Decrato Distrital 327 de 2004 estableca:

a5 cesiones de suelo por e del proyecho wrbanislico o plan povcisd podrin hacerse an
ptroa sitios de'la cludad, cumplisnde con las siguianies condicionas;

& Traslado de cesiones para el almento e wmmm-&mpmmmmaum
para sl aumento de edifcabllidad siempre v cusndo se sgofen las posibilidades de cesin pars
malla viai arferial y dress prolegides existenles en ef proyects y se cuenle con &l visfo bueno
de la entidad correspondiante segin sea el lipo de cesidn, Esfas cesiones debardn garanlirar
la eguivalancia de precios de svels, de maners lal gue af valor en pesos de in cesidn en &
propio proyecto, calculada con base en & arfticuio 44 del presente Decrelo, ses igual & velar
gel tevreno donde s& propove Hrasader s cesidn, Pera esie efecio s olilizardn los avaldos
catasiales aclvalcadas o log precias, .. ©

13, Oue medante Resalscitn Mo RES 12-4.16878 de dicismbee 04 de 2042 s aprobd al Prayecto
Urbanistico dal desarmollo denominads PARAISO DE CASTILLA, se esiableceron sUs nomas
urbanizticas y arquitectdnicas, se concedid Licencia de Urbanizacion, se fiaron las obigeciones a
cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclature CL10ETBET yCL1D B2 A
87 ¥ 52 aprobd el Plano Urbanistico Mo CUS KA4/4-00,

3

LS
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For la cual 58 expide fs Maodiicacidn de lag Licenclas de Urbaniracidn Vigenles y se modtica Bnie o5
proynales urhanisticos danorminados (CONNK 68 ¥ ALEGRA, idenificacns con nomencifara urbana AK &3 5 o]
MTH 2 3 4.8 AKX 68'5 63803 y CL 89 A SUR 83 0 BE, LAS MERCEDES N2 LAS MERCEDES NI AREA
RESTANTE 1 v LAS MERCEDES NIAREA RESTANTE 2 raspactvamens, locaizadtes an s Loceldnd de Kenedy
v Bosa, en Bogofd DG, se Wan Jos compromisos, los oblgaciones a cargo del urbanizador rasponsable, 5o

esfaiiacan normas whanisiicas y olfes disposiiones

14, Que mediante Resolucidn Mo RES 10-4-1629 de oclubre 26 de 2010 se aprobo e Prayecio
Urbanistice denominade LAS CASTILLAS, localizads an & predio con nomanclafura KR B0 C 8 D
B0, te¢ establecieron sus nomas urbanisticas y erquitecttnicas, se concedid ficencia de
urbanizacién v se fjaron las coligaciones & cargo del urbanizador, pesteriorments modificada
mediante Resolucian No RES 12-4-0544 de maye 08 de 2012 ¥ la Resolucién No RES 12-4-1535
de noviembre 13 de 2012 per medio de la cual se aprabd of plano Urbanistico No CU4 K244-11,

15. Que para acogerse 8 ko eslablecido en el ieral 2 cel arfculo 45 Decrélo Dsintal 327 de 2004, o
nlerasao solicita el trastado de @s ceslones para sumanto de ia edificablidad & ravés da la ceaidn
dal sumdo urb&no pera e conformacidn oe ka Malla Vial Principal yo Complementaria asi:

a, Casidn de 608,04 M2 para la conformaciin de ls Awvanida Mejls ublceds en la
Urbanizacién LAS CASTILLAS aprobada mediarta Resolucion No RES 10-4-1829 de octubre
26 de 2010 y modificada mediante Resclucidn No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012;
via gue se encuentra identificada con folio de matricula inmobillada Mo S0C1878890 y cuya
titular es la socledad Constructora Capilal SAS.

b, Cesidn de 1.571,98 MZ para & conformacion de la Avenida Gludad de. Cal ublcada en fa
Limanizecin PARAISO DE CASTILLA aprobeda medianie Resalucion Mo RES 12-4-1676 do
diciembee 04 de 2012; via gue se encuenira idenlificada con folio de maircula inmobiliaria Mo
£0C 1830570 y cuyo fHular es |a secledad Construclora Capital SAS.

¢ Casidn de 191320 m2 para la conformacin de la Avenida de la Consfitucidn ubicada en la
Urbanizacitn ICONIK 68 aprobada mediante Resoluciin Mo 11001-2-20-871 de mayo 07 de
2020 y modificads medianie aclo administrative No 11001-4-21-D358 de febrero 29 de 2021,
via que & encuentra idantificada con folio de matricuta Inmobikaria No 50C-2115248 y cuyo

\Hular es ka sociedad Constructora Capital SAS.

d, Gesion de 1,530,186 M2 pere I8 conformacion de la Avenida Circunvalar ubicada en la
Urbanizacicn ALEGRA q:-mhuﬂ. mediante Resslucidn No 11001-2.22.2011 de julio 22 de
2022; via que se encientra identificada con lolies de matricula inmobiliatia Nos 505-40463113,
505-404637114, E0S-B25397 y 805833118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital

SAS.

16, Que de acuerdo con lo anterior, se planiea un tolal de 5,711,419 M2 de suelo para la conformacion
de Malla Vial Anlenal que conforme con fo establecido en el paragralo 1 del articulo 44 dei Decrato
Distrital 327 de 2004, permilen incrementar 8l Indice de Construccidn a 1.75, ko cual comesponde
8 31,331,213 M7 adicionales de gres valida paa alcanzar un Indice méximo de construccidn
piopuesto de 2.75 sobre' el dres nela wibanizable de 17,803,556 m2, segun o establecido en &l
ieral a del articulo 23 del Decrelo Disirital 327 de 2004, para un Grea total valida para &l indkce de

constuccidn de 49.234 783 m2 construidos.
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f"" CURADDEA URBANA 3

REFERENCIA: 110071-3-23-0371

ACTO ADMINIETRATIVO No,

Por fa cuval se expide la Modifcacikin de lns Licensias e Urbanizacidn Vifenies v se modiics pacaiments Jas
proyecios wrhanfsticas denaminados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclafure urbana AK 68 5 75
INTT, 2 3, 4,5 AK 685838093 y CL B ASUR §3 D 08 LAS MERCEDES N2 LAS MERCGEDES N3 AREA
_HEEWEI;LAEJEHS&DEEH:AHEAHEWHTEEmmM Tocaiizadcs an i Locaidad da Kenmedy

¥ Bogs, on Bogofd 0.0, s fan jos compromisas, fas ablgeciones @ cergo del urbanirader respansalde, 20
esfablaoan normas urbanizioas v sirss dispasiciones.

17. Que de acuardo con los mapas gue forman parte deél Decreto 555 de 2021, e Proyecio Urbanistico
denominado ICONIK & encuentra en zone de amenaza AltaMedia y otros de inundackin por
encharcamienio, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciaies. NO se encuentra an zona
da amenaza de nundacién par rempimiento de Jaridn y en amenaza Alta par desbordamienta, y
pare & Proyecto Urbanistico denominade ALEGRA el citade Decrato ko localiza en zona de
amenazs Alta/Saja de inundecién por enchareambanto, an zona de amenaza BAJA por avenidas
torrenclales, en zona de amenazs ALTA de inundacidn por rompimiente de Jarillén y NO se
ancuanira én amenaza por desbordamienio.

18, Que feniendo en cusnta que 88 modificeciones de los Proveclos Urbanisticos consisien
dnicamente en acluslzer |3 adificabildad inictalmente aprobada dal Proyeclo Urbanlstico
denominado ICONIK 68 & través dal traslado de cesidn de suelo urbano para 8 confomacion da
@ malla vial arterial principal da |la cudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA, es
necesark modificar k8 cileda urbanizacion con el fin de identificar carlogralicamente el area de la
wla @ ceder de forma gratuita al Distito Capital, ka cual no presenta restricciones normativas.

19. Que, asl misme y de acusrde los mapas que forman parte dal Decrets 555 da 2021, e pradic an
tafarancia @& encuentra &n zona de amenara BAJA par mevimiantos en mesa.

20, Que. con la scficitud Se allegaron la lotabidad de documentos exdgidos por ia Resolucion No, 1025
de 2021 para la Modificacian de Licencias de urbanizacion vigentes,

21. Que el planc que contiane i modiicacion parcial del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68,
ge enconird aceptable por este despacho, por cuanto mantiens los findefos, la paramentscion,
coordenadas y o trazado de la malla vial, dafinidos en el pano ubanistico No CU4 K234/4-04
aprobado medianie Acto Administrative No. 11001-4-21-0358 de febrevo 9 de 2021,

22 Que sl msmo, los planas que contiene |3 modificacidn parcial del Proyecto Urbenistico
deneminade ALEGRA, so encontraron aceptables por este daspacho, par cuanto manliene los

Indares, |a paramentacién, coordenadas v el trazado de la malla vial, definidos en e planos
urbanisticos Nos CUZ2B630/4-35, CL2B530M4-38, CUZBEICH-IT y CUZB630/4-38 aprobadios

mediante Acto Administrative Mo, 11001-2-22-2011 de junfo 22 da 2022

23 Que teniends an cuenta lo anies expuesto, la modificacian da la Licencia de Urbanizeckn Yigente
y 18 modificacion parcial del Proyecto usbanistico denominada ICONIK 68, es prosedents, por
cuanto cumple con ko establecida en ol ariculo 10 del Dacreto 327 do 2004, y cuenta con licancia

de urbanizaciin vigente,

24 Due, de conformikdad con bo establecido én e ardiculo 167 del Decralo Ley 048 de 2012,
modificatorio dal articulo 83 de la ley 388 da 1997, para la expedicién del presente acto

administrativo no es exigible & cobro de la participackin en plusvalia, en razdn @ que 2l efacto por
gicho concepto no se encuenira inscrito en los folics de malriculs inmobillariz del mismo.

§
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ACTO ADMINISTRATIVO No,

For i cual s expide fa Modificacion de jas Licencias de Urbanizecidn Vigenies  se modifica parcialimorie los
prayacios urbanfsicos donomnados OGN 68 ¥ ALEGRA, idemicadas pon nomeaclatirs whena A 69 5 TS
WT1 2 3.4, 5 AN 685 £3993 y CL 83 A SUR §3 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

FRESTANTE 1 y LAS MERCEDES NI AREA RESTANTE 2 mspecthamanis, lvcaizades an la Localoed de Kennedy
v Bosd, en Bogod 0.6, g0 fign los compromisoy, faz obligaciones a cage del whanizader respansable, 5o
prfabincen nomas uibanigless p olves dspasisiones,

5. Que teniendo en cuenia que la soficitud corresponde a una Modificacion de Licencias de Urbaniamao
vigentes, la cual no modifica las condiclones aprobadas en Ia lceacis anterior no se hace necesans
la comunicaciédn a los vecinos colindantes nide la valla para advertir 8 terceros scbre 1a Iniciacin
del irimie administative gue trata el arficuio 2 26.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado

por al arficulo 16 del Decrato 1783 de 2021,

26, Que, realizatio ol estudio de la solicitud, Bste despacho considerd procedents & expedcion de la
Mcdificacion de las Licencies de Urbanizacion para los Proyectos Urbanislicos dencminacos
ICONIK 6B y ALEGRA, & desarroliar en los predios objelos de |a soliciiud

27. Que en respuesia a & soficiud presentada por esta Cureduria Urbana para la ssignaciin del nuavo
nimero gue dstinguins los plance que contienen la modéicacidn de los Proyecios Urbanishicos
denominades ICONIK 88 y ALEGRA objeta de aprobacion medianie el presenis #cio
administrativo, |a Secratarla Distrital de Planeacién le asignd a dichos plancs los ndmeros
CU3KZ34/4-05 para el Proyedio Urbanistico ICONIK 58 y CUIBB30/4-54, CLIBE3I0/A-55,
CU3B8304-56 y CUIBB30M.57 para 8l Proyecto Urbanistico ALEGRA. !

28, Que B modficacion de ios Proyeclss Urbanisticos depominados IGONIK 68 y ALEGRA, no
requiere Licencia Ambiental, Lo @nberior sin perjuicio de que ol urbanizador responsabde obtenga
ws demds parmises o muorzaciones ambientales que so requieran sagin o sstablazcan kas
nommas vigenies y se somets & los registres corespondiantes ante la auloridad amblents|
sempatents sagin |o establecido en ol Decratn 1078 de 2015 y & Decrata 1077 de 2015,

28, Ous, an consideracion & ko antes expuesto y reakzadas las verficaciones del caso, se concluyo
que la modficacion do los Proyectos Urbanisticos denominados ICOMK 68 y ALEGRA, cumplen
con las nomas urbanislicas vigenies establacidas por el Plan de Crdenamisnio TedHorial
cantenide en Decreto Distrital 180 de 2004; asi mismo cumple con as condiciones y disposiciones
gstablecidas para la Modificacion de las Licencas de Urbanizacion contenidas en ol Dacrete 1077
de 2015, mod¥icado por el Decrele 1783 de 2021, por o fanlo es aceplado por esla Curadera

Lirbana.

e —— =

En virtud de o expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 1 de Bogotd D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTARO,

RESUELVE

T i
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SMH A
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 18 Jui 073
Por la cual 52 expide o Modifcacidn de lag Licanciss do Urbsnizacidn Wigemniss i es modifics parcisimants fos
proyechs wbanlstoss sensminados ICONK 8 Y ALEGRA, identificades con nomanciatua ubara AK &85 75
INTT. 2 3 4, 5 AK 68 5 8383493 v CL 89 A SUR 53 D 88 LAS MERCEDES N2, LAS MERGEDES N3 AREA
RESTANTE { y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, lacalzados an 8 Localdad de Kemnedy
¥ Bosa, an Bogos D.C, s i los: compromigas, fes obigsciones & cango del wrbanizador respofisabi, S0
eslabiegen novmas whanlsticgs § offes asposiciongs.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificacién de las Licenclas de Urbanizacion Vigentes y
Mod®icaciin de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, para los predios
[dentficades con namenclalura urbara .lgl{ﬂiﬂ 579 INT1, 2,3, 4, 5, AK 63 58318883 v GL B8 A SUR 53
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERGCEDES NI AREA
RESTANTE 2. de acuerdo con o esteblecido en ef Plano que para lodos los efectos se adopta mediants
el presenie Acto Administrative en el Adfoulo siguiente

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiens el proyectn urbanlstico denominado ICONIK
88, distinguido con el nimero CU3K234/4-05 y el proyecio urbanistico dencminado ALEGRA
distinguidos can los nomercs CUIBS30/4-54, CU3BEI0/-55, CUSBEIN/4-58 y CUIBEINE-57 en un
ariginal, los cuales reposardn en eata Curaduria Urbana y segundo original les cuales seran ramilidos
a is Secretaria Distial de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectie |a incorporacin
correspondiente en |8 cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No.H8T y HE1, G70, HE1
raspectivaments, a escala 1:2000 del Institulo Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos oniginales
reposan en el archivo de & enlidad precitada.

PARAGRAFO, Solicitar 5 la Setretaria Distrital de Planeacidn y & los Curadores Urbanos Nos 2 y 4
incorparar en el originales del plano urbanistico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a
ia Urbanizacion ICONIK 68 y en los planos CU2B630/4-34, CU2ZBG30M4-35, CUZBEINM-IE y
CU2B620/4-37 carrespondientes a la Urbanizecion ALEGRA la sigulenta nola:

Para la Urbanizacicn ICOMNIK 68:
"H plano CUIK234/4-05 aprobado medante el presente aclo adminisirativo, anyla y reemplaza

al plano CU3K234/4-04." -

Para la Urbanizacidn ALEGRA:
"Los plancs CUIBE3I0M-B4, CUIBEIN4-BS, CLBEINE-56 v CUIBRINA-5T  aprobados

mediants el prasente scio administrative, anulen y remmplazan 8 los planos CU2BE30M4-34,
CUZBEI0M-35, CUZBEINM-36 v CUZBA3I0M-37."

ARTICULO TERGERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
identificads con NIT 9001827116 representada legsimente por la sefiora |SABEL CRISTINA
VASQUEZ ROLDAN con cédula de cudadania No, 32562861, en calidad e Fideicomilente del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA =ICONIK B8 con NIT 830.055,897-T y del FIDEICOMISD PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.056.B97-7, conslituide sobre los pradios
ident¥icacos con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3,4, 5, AK B8 5 BI/BOM3 y CL 89 ASUR 83
D 88, LAS MERCEDES M2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respactivarmants, con Folios de Matricula Inmobiliaria con Folios de Matricula Inmabiliarie
Moz 50C.2115248, B0C-211524%, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, BOC-2115253, 50C-
21152554, 50C-2115255 y 505-2115256  para la Urbanizacitn ICONIK 68 de fa Localidad de Kennsdy

"
[}

—
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ACTO ADMINISTRATINVG Nao,

Por fn cual se sxpide & Modficacidn de fas Licencies de Ubanizacion Viganfes y s8 modifica pacraimeanis o8
pro whanlslicas denaminados ICONIK 68 ¥ ALEGRA, identificados con nomenciuia wians AX 68 5 75
INTT, 2, 3 4, 8, AK 68 5 318883 y CL 89 A SUR §3 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDE 5 NIAREARE STANTE 2 respachvemants, iocalizados en fa Locaidad de Kenmedy
¥ Boga, en Bopotd 0.0, se fan s compromizos. fas chigacones 4 carge owl wrbanizedor responsable, o

establacen normas urbanisices y olas disposiciones.

¥ Falics de Matriculs Inmobiiaria Nos. 505-625397, 505-633118, 505-40463113 y 5054063114 para
ln Urbanizacién ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificacion de Licencia de Urbanizacién vigents
para los Proyectos Libanistico denominados ICONIK 68 y ALEGRA.

La presente Modficacisn de Licencia de urbanizacidn sa expide de scusrdo con los planos gue
contienen ks Proyectos Urbanisticos v 8 documentacion que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de

2023,

ARTICULO CUARTO: TERMING DE WIGENCIA DE LA MODIFICACICN DE LAS LICENGIAS DE
URBANIZACION. e mantiene ef iéimino de vigencia de la Licencia de Urbanizacidn concedida para al
Proyecio Urbanistico denominada ICONIK 88 mediante Aclo Administrafivo No 11001-2-20-0871 de
mayo 07 da 2020, prorrogada madiante Aclo Administrative No 11001-1-22-1873 da junio 01 de 2032 ¥
ravalideda mediania Atte Administrative No 11001-3-23-0055 de jlinio 27 da 2023 |

Se mantiene ol término de vigencid de fa Licencis da Urbanizacion concedida para @ Proyecio
Urbanistico denominado ALEGRA mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 da julo 22 e 2022

La eoficilud de promoga de una licencla urbanistica debera radicarse conlla documantacion completa
mas tarder treinta (30) digs hablles anles dal vencimienio de la respectve licencia. La solicilud debera
acompanarse de ls manifestacion bajo [a gravedad del juramento de i iniciacidn de obra por parle del
whanizadar o conalructor responsable.

ARTICULD QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

« TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer coma fitulares de |a Modificacion de la Licencia de Urbanizacion para los Proyectos
Urbanistcos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, a |8 Socedad CONSTRUCTURA CAPITAL
BOGOTA SAS identificads con NIT $00. 192 711-6 representada legaimante por la sefiora ISABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadania No. 32.562.861, en calidad da
Fideicomitenia del FIDEICOMISD FIDUBOGOTA ~ ICONIK 68 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONCOMD  FIDEICOMISO BOSA 37, constiulds sobre loa predice idenfificados con
nomenciaiura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK B8 5 83/80/83 y CL 80 A SLIR 83 D 58, LAS
MERCEDES M2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivemente, con Folios de Matricula Inmobilaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115240, 50C-2115250, 50C-2115251, SDC-2115252, S0C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2116255y 50C-2115256 para lg Urbanizacidn ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Falios de
Maftricula’ Inmoblliana Mos. S05-625397, 05633118, 50540463113 y S05-4063714 para &

Urbanizacion ALEGRA de [a Localidad de Bosa.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 28 JUL 423

Por lg oual 5o oxpide o Medifcscdn de jag Licancins de Urbsniracidn Wigenias y 58 modifice parcisvnants los
proyecins whsalsiioos danominados ICONDC 68 Y ALEGRA, ideniificados con nomencisiure whana AK 88 5 75
WNT1, 2. 3, 4, & AK 68 5 BYES9] y CL 80 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE f ¥ LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respechvarnents, iocalizados o fa Locakied oo Kennecy
yﬂnu.mﬂmn.mnmmmmmmmmmrwwddmmmmnﬁh.u
ealablecen novmas whanistices y offes oispomicionss.

+» URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establacer como conslruclor responsable de las obras de urbanizacion de-los Proyectos
Urbanisticos denominados ICOMIK B8 y ALEGRA, al Ingeniere JUAN DIEGO HERNANDEL
GUTIERREE, dentilicado con cédula de ciudadania No.88.004:058 ¥ pariador de la matricula
profesional No. 63202-087078, segin informecibn contenida en elformulario de solicilud dé licancis
y an los documenios radicades con la misma.

« ARQUITECTO DISERNADOR.

Establecsr como proyectista responsable del disefio de los Pgh;odm Urbanisticos denominado
HCONIK 68 v ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIEIANA RODRIGUEZ, dantificada con cadula

de cludadania Mo, 23,783.758 y portadora de la mafricula profesional No. A25542006-237B3756,
segln informacidn contenida en el formulario de soliciud de heencia.

ARTICULO SEXTO; La ejecucion de las obras de urbanizacidn correspondienies 2 los - Proyectas
Urbanislicos denaminados ICONIK 68 y ALEGRA, deberdn hacerse daniro del piazo estipilado en el

articule 4 del presante Acto Administrative y solo podrdr ejecutarse previo cumplimiento de fos
sigulanies requisitos:

= Obiencian de ias especificacionss Wcnicas para la elaboracidn de los proyecios de redes de sanvicias ,
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios plblicos.

» Preseniacion anle las empresas de senicios plblicos que les correspondan, de los proyecios de
mnwﬁm?wﬂmmﬂvamamnmmm

prasupuastos,

« Solicilud de aprobacian del disefo de las vias 2 construlr de conformidad con las condiclonas lécnicas |
de 18 Subdireccisn Técnka del Institule de Desarrolio Urbana, contenidas er & Resoleckdn Na
000015 de 2018, a avés de la cual se expidié el Manual MGG/O1 Manual Intervencidn de
Urbanizadarss y la Gula GU-GI-02 Documenta Técnico de Intervencion de Infraesiructura vial ¥

espacis piblico por Lirbanizedores

« Antes de la iniciacidn de las obras el urbenizador debetd solicitar a las diferentes empresss de |
servicios piblices y al Instiluto de Desarrolio Urbano — IDU, & nombramianio de los intervantores a |
que hubiere lugar, con & fin da garanlizar su poncordancia con e Proyecio Urbaniatico aprebaeda, al i

inlervenior designado por el IDU debe verificar que antes de [a iniciacidn de las obras el urbanizados
Eas repiantes por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la cormscia apliccién de las disposiclones gue 58 establecen en ol pregente L o
aclo sdminisirative, ee tendrd en cuenta la siguisnt2 informacion g b"""'n.;l
u

Bogata, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-maidl; correspondencio@curaduria3bogota.corm




CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARO

rererbhcid T8 a 0o

ACTO ADMINISTRATIVO No.

¥ Bosa, gn Bogofts D.C, st fan fos
estaliecen nonmas whanlaticas y olras dspasivones.

oE 28 JUL 2023

Por la cunl e axpide s Modifivecidn de les Licencias de Urbanizaciin Vigenles y 58 moaifics paTiaiments 105
pyectos uthanisicos denominados ICONIK 68 ¥ ALEGRA, idenlificados con nomenciafure wbana AKX 68 5 75
T 2 3 4, 8§ AM 88 5 BERRS CL oA SU0 82 D 05 LAS MERCEDES N, LAS MERCEDES NI AREA

¥ :
RESTANTE 1 y LAS MERCEDFES N3 AREA RESTANTE 2 respectivaments, localirecos en A Localidad ce Rennedy

. las obligaciones o cege del urbenizador responsabie, Sk

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS
Urbanuacian ICOMNIK 88;
 CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO I Mz
1 |AREA BRUTA i Bl oy s | 2233500
2 | AREA RESERVAS __4.887.60
3 | AREA NETA URBANIZABLE 17.247.40
4 | CONTROLES AMBIENTALES 1,630,40
CUADRO DE AREAS CESION GRATUITA AL DISTRITD _ [ M2
4 | AREA ZONA DE | RVA AV'LA CONSTITUCION PARA AUMENTODE |, ..
EDIFICABILIDAD Lk
2 | AREA ZWMPA (50% VALIDA COMO PARGLE — RIO FUCHA) 1,312,350
3 | CONTROL AMBIENTAL 1.830,40
5 | AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO [45%)
L | g4 Parque 1.964,74 |
" |Equipamiento valido comoparque. - |12
6 | AREA DE CESION PARA VIA CALZADA DE SERVICIO - | 603,60
7 | AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60
8 |AREA UTIL 1 1337740

El detalle de eslas areas, estl conténido an el plano No. CUIK234/4-06, que se adopla medianto ol

presanta Atlo Administrativo,

PLAN PARCIAL BOSA 37

uaruauz
ARER BRUTA 425.680,68 m2
AREA NO OBJETOD DE REPARTO B934T m 2

PROYECTO UREANISTO ALEGRA,
il AREAS ETAPA 1Y 2
SUELD OBJETO DE REPARTC I 416.747,22 m2 |
AREAT 11 (11 CUADRD CUADRD TOTALES
GEMERAL DE GENERAL DE
AREAS ETAPA1 | AREAS ETAPA Z
AREA BRUTA 300.587 52 116.178,70 416.747,22 |

Bogatd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 4 601 635 3050 | E-med: <orrespondencio@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3
ARG JUAMA SANZ MONTARO

MIT: 51.4300.853.4

,-"'._:‘;-;%

REFERENGIA: 11001-323.071 41001~ 3- 23- 11125

: 28 JUL 2073

ACTO ADMIMNISTRATIVD No. o

Por ls cusl 58 expide fa Modificacidn de lag Liconcins de Urbanizecide Vigeniag y g8 modifice parcisimente jos
wmmmmmmuvmmmWWmmmsm
INT1. 234 5 AK 685818249 y CL BR A'SUR B3 D 04, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NI AREA
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivarnante, iocaizados en fa Localided de Hennedy
v Bosa, en Bogol 0.G, se fan jos campromisos, los cbligaciones & cango del wbaaizador responsable, so
eslaliecen normas urbanfsficas y ofras disposicioms.

ZONA DE MANEJO Y
PRESERVACION AMBIENTAL 58.809,72 155,08 5B.564,81
ZMPA Rio Bogota 44 16733.13
ZMPA Rio Bagoté 4C 18386,82
ZMPA Rio Bogoté 4C 20653,54
IMPA Rio Bogota 54 4,55
ZMPA Ric Bogola 50 303168
ZMPA Rio Bogoth 6 155,09
MALLA VIAL ARTERIAL | 23,425 85 29.342,27 52.768,12 |
Wia Wl Avanidas Cireunvalsr del Sur 1B8° A.082.14
Via V-1 Avenida Circunvalar dal Sur 10° 7,800,386
Via V-1 Avenida Circunvalar dal Sur 10 . 3.482,424
Via V-1 Avenida Circunvalar dal Sur 10 8.240.88
Via V-1 Avenida Circunvalar dal Sur2 9.186.55
Interseccidn Av, - Circurmsalar dal Sur Ay, 20.155,72
| Sana Fe

« AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA
URBANIZAION ICONIK &8,

CESION DE P E ENZMPA 2 27.265,26
P g Zonal an ZMPA 3 L 27,265,05 T

[ TOTAL AFECTAGIONES IRESERVAS | 108.500,83 | 79.497,36 | 138.888,19 |
AREA NETA URBANIZABLE 191,066 69 B6.6BZ.3% |  277.743,03
~ 50% Area ZMPA valido en parque 13632 63 1.
AREA HHAWE@%LE I | 204.689,32 BG.6BZ,34 | 291.381,68
(Base Caiculo| |
[ CONTROLES AMBIENTALES 232286 8173 85 10.446,45
C.A Av, Santa Fe-1 1210,18 .
C.A Av. Banta Fe-2A 1.004,21
C.A Av, SantaFe—2B 99,24
A Ay Avenids Circunvalar def Sur—1 2,104, 85
C.A Av, Avenida Circunvalar ded Sur - 2 2.001,28
C.A Ay, Avenlda Circunvalar ded Sur -3 1.704,54
Coh Aw, Avenida Cirsurvalar died Sur -4 1.562 42
C.A Av. Avenida Circunvalar ded Sur-5 _ 850,78

i

Eﬁgmﬁ, D.C. Calle 97 Mo. 13.- 55 | 57 + 401 5635 3050 | E-mall: comespendencio@curaduriadbogeta.com




CURADORA URBANA 3
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ACTD ADMINISTRATIVO Ma.

Por la cusl 26 axpide la Modificarion de fng Licencias de Libanizscidn Vigenies ¥ s¢ /modificd DETEMEHE 03
oyecios urbanistcos derominados [CONK 88 Y ALEGRA, idenificados con momencialla urbana A% 88 573
INTH-2 3, d, 5 AK 68 5 838893 ¥ CL B9 A SUH 03 D08 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N1 AREA
RESTANTE 1 v LAS MERCEDES NI AREA RESTANTE 7 mupacivamants, localizados en fa Locaiidad de Kennady

¥ Bosn, o0, Bogold DG, se fan fog

, les ohigacionss 8 carge del urbanizador responsalie, se

agfahiseen normas uibanizices p olray ol
[ AREA BASE PARA EL CALCULD 188.744,00 78.558 490 167.302, 58
CESIOMNES
CESIONES OBLIGATORIAS 46.442,10 45.442,10
17% PARQUES ¥ ZONAS VERDES)
Pargue Zonal - Central 3 8.830,84
Pargue Zonal - Ceriral 3 363267
Pargue Zonal - Cerdral 4 12.164,25
Alameds &4 2 466,40
Alameda 44 371531
Pargue Zonal ZMPA (treslads 1a 2 m2) | 12,632 63
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.284 B3 21,384,582
PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTD)
EP.Z - Equipamiento Piblics 2 - LOTE 1/ 878197
EP.2. - Eguipamiento Piblico 2- LOTE 2 4. 476 70
E.P.2. - Equipamiento Publico 2- LOTE 2 430526
E.P.2 - Equipamianto Pablics 3 3 §20,59
ZONAS PARA PARGLE Y ZONAS 18,734,171 B.701,54 27.435,95
VERDES ADICIONALES
| Zona Verde 1 1.780.51
Zona Verde 2 1.214,84
Ziorea WVarda B8 228749
Zona Verde 7 992 42
Zona Verde 8 273018
Alameda 4B 785.21
Alamada 4C 228047
Alameda 4D 213378
Alameda & 3EDS 48
Alameda 6 1.717.02
Alomeda 6B 1.258,55
Alsmeds T4 124,858
Alameds 7H 880,84
Alameda BA 274527
Alameda 86 4.942 18
CESION IthL-hm\'EAliIHTEFIHEI:IA b 4 31,086,81 8.931,01 | 25.997.82
Viav4 SantaFe 404554
Viave 1Tr3 4,823 55

1z
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MOMTAND
- MIT: 510308554
REFERENCIA; 11007-3-23-0371 1 1 I:] D _]
! h L] i _ -
3-23-1125 ' 98 q 2003
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE
Por la cupl 5e oxpice fa Modlicacion da fes [icencias de Urbanizackin Vigenfes ¥ s& motWica parciaimenio fos
proyacios urbanisicos denominados ICOMIK 68 ¥ ALEGRA, idaniificodos con nomencleturs uibana AK 88 5 75
INTT. 2.3 4, 5 AK &8 5 8305407 y CL 804 3UR 83 D P8, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES f3 ARESR
RESTANTE 1 y LAS MEMCEDES NIAREARESTANTE 2 respectivamentie, locaizados an la Locatidad de Mennedy
¥ Hasa, en Bogold D.C. 20 Hjan Jof compromisos, lag oblgationes 8 caga del wbanizador regponalie, se
asnhiscen aormes urhanizhcas i ofree epasioones. .
VieVi-f 2Tr2 1.068,21
Vigv6 2Trd 316023
ViaVe 3Tr2 TER 47
ViaV-B 4Tr1 327338
WigVv-E 4 Tr2 2,943 53
Wiawvsh & E.5E4 05
Wievs & 1.435,18
Viewvad 7T i 825,63
Vias T 1.588.62
a6 8 488537
Wia V-7 i iR 0| 835,15
TOTAL CESIONES PUBLICAS + | 108,317,851 ZB.TEE,TO | 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES
I AREA OTIL [ BE,748,18 | B0.025,64 | 146.674,82 |
[ AREA UTIL VIS ; 53,885,21 51.285,43 | 106.170,64
Manzana & - Lofe'1 VIS 14,000,00
Manzana 7 - VIS 10.068,77
Manzana 8 - VIS 19.915 44
Manzana 8 - VIS 18. 186,25
Manzana 10 - VIS 19.952,87
Manzana 11- VIS L 13443
AREA UTILVIP 16.652,46 9.640,21 26.292 67
Manzana b - VIP 100652 46
Manzans & - Lode 2 VIP B 000, 060
Manzena 12-- ViF 4,881,785
Manzana 13 - ViP 4 058 A6
“AREA UTIL COMERCIAL 1621151 15.211,51
 Manzana 14 - Comarcial 15.211,51 . |
El delslie de estas dress, estd contenido en los planos Nos. CU3BB30/4-64, CUIBE30M-5S, i
CU3BE30/4-56 y CU3BE30/4-57, que se adoptan mediente el presente Acto Administrative,
2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO !
Temreno que cobija; £l 4rea neta urbanizable del desarrofio denominado ICOMIK 63 y ALEGRA.
L

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencis@curaduria3bogota.cam _Liny




CURADORA URBANA 3
ARGLIJUANA SANZ MONTARO

rererblEnd- 53068 38 oars

7 ¢ c= 28 JUL 2023

ACTD ADMINISTRATIVO No.

Por la cual s sxpide In Modificacin de ias Licencias de Urbanizackin Vigenles y 56 modiics parciaimente o8
ivBamafeiens danominedos ICONK 68 Y igentficados con Nomencal wivme AKX 68 5 T3

:;:nrnrnu

ﬁ"nlrr. 2 3 4, 5 AK 688 839993 y OL BR.A SUR 93 D 96 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NI AREA

RESTANTE 1 yLAS MERCEDES NI AREA RESTANTE 2 respactivamants, localizacos an it Localded o8 Hannedy,
y Basa, an Bopodd 0.C. se fjmn foa compromiscs, @s obigaciones 8 cvpo del wibanizedor reaponsabla, &
esfablacan normes urbanislicss i QRS CBDCECONERS.

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO.

El proyecin urbanistico ICOMIK 68 plantea un lotal de 5711418 M2 como ceson adicional para la

cisn de la WMals Vial Artedal, con las smhum.gﬂn]ﬁmmm:

I AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

AREA NETA
URBANIZABLE
FARA CALCULD
DE
EDIFICABILIDAD

INDICE DE
| CONSTRUCCION

TIFD

INDIGE

EDIFICABILIDAD

FORMLULA DE
REFPARTO DE
CARGAS ¥
BENEFICIOS

SUELD
CESIOM
ADIGHINAL

17.803 55 M2

BASICA

1000

17003_E50

0,00 2

MAK 14
[hAS

0.512935

B, 183,360

480 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X

1 M2 DE CESION
ADCIONAL
PARA MALLA
ViAL ARTERIAL

1.813.20 M2

L1 e
(MVA)

0188671

3340 5592

MAX A3
(VA

2175

3,141,264 M2

480 M2 DE
CONSTRUCCIO
M ADICIONAL X
1 M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA
VIAL ARTERIAL

(AGOBERTO
MEJIA - LAS

i CASTILLAS)

B9, 0 M2

4.80 M2 DE
CONSTRUCCIG
N ADICIONAL X

1 M2 DE CESION
ADICIONAL
PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
(AVEMIDA
CIUDAD DE CALS
AK 86 =
PARAISO DE

CASTILLA]

654,43 M2

Bagota, D.C. Calls 97 No. 13- 55 | 57 + 401 35 3050 | E-mad
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1| CURADORA URBANA 3
| ARGH JUANA SANT MONTAND
M 51 8308534
REFERENGCIA: 11001-3-23-0371 ;: 5
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE
Por Ta cval 50 expide Iz Modifiescitn de las Licencias de Limanizockin Vigenies y se modiics parcialmonte ios
propectos uhanlshicos danominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idantificadns con namenclatura wbania AKX 6B 5 75
INTT 2 3 4, 5 AK 68 5 BYBSDI y CL 89 A SUR §3 D 06, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NJ AREA
RESTANTE T y LAS MERCEDES NJ AREA RESTANTE 2 respectivamente, koceiizados an la Localidec de Kannady
y Bosza, on Bogots 0.C, =0 ffan fos compioanses, fas obfigecionas & cayo del whanrador rasponsable, so
astablzcen normas whanisbons y olras diapasicanes.
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X |
1 M2 DE CESION .
ADICIONAL [
PARA MALLA
WVIAL ARTERIAL
| (AVEMNIDA
MAXAd | 4 90g 5872333 | CIUDAD DE CALI | 917,652 M2
(RANAY 1 AK 88 —
PARAISC DE
CASTILLA)
{INCLUYENDQ
FACTOR
MULTIPLICADOR
Lz
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
b ADICIOMAL X
1 M2 DE CESION
ADICIOMAL
PARA MALLA P
VIAL ARTERIAL /830,
w 0.547001 b, 793,264 Ve T I
CICUNVALAR
ALEGRA)
(INCLUYENDO
FACTOR I
MULTIPLICADOR :
FICAB AREA MINIMA | B711.418
EPIFICABILIOAD | 7oTaL | 275000 | 40234763 | pe Cesion uva i
AREA OF CESION ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL | [ 4.181,22 M2 |
ARTICULD MOVENO: NMORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las nomas urbandslicas
arquitecidnicas del Proyecto urbanistice denominaco ICONIK B8 contenides en el Acto Adminislrativo
Mo 11001-2-20-871 d& mayo 07 da Z020 se mantienen, en o que no seR conifano 8 hnhhhddn el
presente Acto Adminisirativo, asi como las normas del Proyecto urbanistico deneminado ALEGRA
contenidas £n el Acto Administrative Resolugién Mo 11004-2-22.2011 de julic 22 de 2022
ARTICULD DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL s :
URBANIZADOR RESPONSABLE B SAi |

Bogotd, D.C, Colle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: cormespondencio@curadurio3bogota.com ir--}u;:tl




CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARO

REFERENGIA S8 3 2001

TT00T-3-23- 1120 50 oo

ACTO ADMINISTRATIVO No,

Por In cval se expide ja Modificackn de las Licencias de Urbenizacion Vigentes y se modifica parciakman(e Jog
proyectos banisicos denaminados [CONIK 88 ¥ ALEGRA, fosniificadcs con nomencialura urbana AKX 88 5 75
INTT 2 3,4, 5 AK 60 5§ BYBRES y GL 89 A SUR §3 0 84 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NI AREA

RESTANTE T yLAS MERCEDEE N3 AREA REETANTE 2 fa, localizados an fa Localidad de Kemnedy
y Bosa, an Bogoth D.C. =e fan los compromisos, las obligiciones & carge del urbanizador responsebie, 29
psfabiecan aormas iwbenfsivas y oiras disposiaones.

Se delerminan las siguienies obigaciones a carge del tilular de |a licencia y del urbantzador responsable.
del Proyects Urbanistico denominado ICONIK 88 y ALEGRA, 3= cuales deben cumplir en los plazos
que se indican en el presente Acto Adminisirafivo v son fundamentalmente las requandas para la
reafizacion ¥ culminacién del procesc de desarmolio por urbanizacion.

1. Ls cbligacdn de incorporar las &reas pubdicas on la Escritlura Publica de constilucion de la
urbanizacion, axprésands qua esie Aclo implca cesion graluila de las éreas publicas objeio de cesion al
Distriio Capital, de acuerds con o eslablacido an of Decrelo 072 de 2023

2, La obligacién de ejecular las obras de urbanizacldn en general, con sufecidn a los proyecios iecnicos
aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos y enfregar y dotar las Sreas plbicas chjalo da casidn
gratuda 8 Distfo Capital, con desting a vias Iocalas ¥ espacio poblicn. de acuerdo con las
aspecilicaciones que ia autondad competents expida; asi:

2.1, Quedan a cargo del whanizader responsable, ls obiigacidn de ejecular las redes locales ¥ les obras
da infraesiructura de servicios piblicos domiciliarios a que haya legar, con sujecicn a [og planos v disefas
aprobados por s empresas de sevicks pdblicos, de conformided con lo eslablecdo &n |8 Ley 142 de
1224 y sus Decretos reglamentanos,

2.2, La oblgacidn de adecusr, dolar v equipar [3s 7onas de servicios piblicoz 2 que haya lugar, de
conformidad con el 'plano del Proyecto Uranlsco aprobado v bbs plancs de disefios de redes y
eepecificaciones Wecnicas de las emprasas de m-uf:k:umhllmsqmmamm de esta licencia, con

sucion a las normas especificas gue se adoplen sobre la materia.

2.3, La obligacidn de ejecular y antragar |as obras y dolaciones a'cargo del urbanizador sobie las zonas
de cesian obligatorias de acuerds con lo previsio en & Decreto 072 de 2023 y & Decrelo 555 de 2021,
en espacal o previsio por os anfculos 18 y 31 del Decrelo 072 oe 2023,

1. De conformidad con el arliculs 31 dal Decrets 072 de 2023 “Fl ldamino, (ae condiclonss y los plazos
pere |8 enirega malenial del suelo de cesidn comespondiemte & obiigaciones whanislicas =e
deferminarén en & instrumanio de planescin respective o la heancfa urbanistics.

En tode caso, & durante ia vipencia o plazo gue establezee &l respective mstrumanio de planeacidn o
duranle /s wigencls de fa Ncencie de wrbanizacin o deniro de fos seix (B) meses sigulentes & s lacha
de =4 yencimianio o afecucidn, of progielano o whanizaidor no ke radicads (8 solicfud de enfrega anfe
o enfidied compeidenie, dsin @ fequenird mediante oficio of cumplimisno de @ obigecicn de
material y liaacidn del suefo corespandients & obiigacianes wibanistices. £ propielanc o Wuiar de fa
Neoncha comntard ¢on un fomine de geteee (15 diss hdbiles siguienias a 8 feche de recibo dal respectivo
regierrnients para reallzar dicha erilraga




7] CURADORA URBANA 3

= . ==

ARG JUANA SANZ MONTARO

IT: 51 43008534

REFERENCIA: 110071-53-23-0371

11001- 3-23- 1125
AGTO ADMINISTRATIVO No. e 0 JUL 2073
Por s cusl se sxpide la Modificacisn de fes Licencias de Urbanizscitn Viganies y se modiicd parcisimants fos
mmmrmwmurm&mmmmmwﬂﬁ
T, 2 3 4. & AK 68 5 B¥859] y CL B9 A SUR 93 0 98 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES W3 AREA
RESTANTE 1 vy LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivernante, Iocalzadog & (e Localdad dy Mannedy
¥ Bosa, an Bogolt D.C, se Man loF compromiios, 1as obigaciones o cago del prranizedor rosponsabile, oo
eutabiacan movias wibanishicas ¥ oires dizpogiciones.

Uina ver transcumido af témmino sefalado en el lcise anferior desde fa realizacidn del requenmiento sin
mﬁmﬂmmhmmmﬂmwum_mmmhu
obligaciones urbanisficas deniro del plezo sefiatado, 8 entidad compelenie iniclard (as sccones
MMMMHFWMyHEMﬁMﬂMEde

cormesponmenes”

4. La chiligacién de cumplr con el Programa da hManaje Ambiantal de Matertales v Elemantos, 8 los que
sa rofiere ko Resolucidn 541 de 1864 del Ministerdo del Medio Ambiente de |a época (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Scstenitle), para aguelics proyeclos que MO reguieran Licencia Ambiental o
Planes de Mansjo.

& Incluir en k& Escritura de Constiucion de la Urbanizacion el sefialamenio de los metros cuadredos
consiruldos efactives, asl coma el numero de unidades destinacas a Yivienda de Interés Priorilario que
se encuantran el proyecto arquitecidnica, ta cual debe inscribirse en cada uno de los folos de matricula
inmobiliaria de 108 iInmuetles destinados para tal fin y remiirse dentro de los cince (8) dias siguientas a

su inseripeion por el urbanizedor a la Seeretaria Distrital del Habtal

B. La obligecién dal titular de la icencia y del urbanizador de solicitar al Deparnaments Administrativo de
la Defersatia del Espacio Publico, la difigencia de inspeccidn del cumplimiento de las obligaciones a su
cargo establecides en la prasente lcencis, de que traten al Artleuls 226 1,47 del Decrelo Unico
Reglamantarie 1077 de 2015 y el Adiculo B del presente acto adminisirativo, ta cual deberd solicilérse

dentra del térming de vigencia de i licencia

7. Censtilul |es Polizas de garantfa pua-;lu sjecucion y estabilidad de las obras de urbanlamo
para la urbanizacidn, de acuerdo con lo establecido en el Arieulo 18 dol Desrsto 072 do 2023. La

vipencia de las garantias debord ser de cinco (5) afos y el valor assgurable serd comespondiente al
circuenta por shento (50%) dﬂpmuﬂmﬂud-lanhmnmrﬂadmm!ﬂmmﬂtmﬁnammndﬂ

urbanizador regponsable,
B Implemantar los procedimientos necesarnos para minimzar los impactas que las cbras generen,

8. Ejecutar las cbras de forma tal gue se garanticen lanio |a salubridad y seguridad de las personas, asl
eomo la estabilidad de |os leranos y edificaciones vecinas y de los slemenios constilutives del espacic
pubhico.

10, Mansener &n |2 obra la Ligencia y al plano urbanistice aprobado v gxhibin cuando sean reguaridos
per autoridad compaotante.

— —
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Por ls cual 5o acpide e Mooeackin de lag Licancies de Urbanizacidn Vigentss ¥ se modifica pavtigimenia os
proyecios Wbanishcos denominados ICONIK 68 ¥ ALEGRA, idenilicados con romenclalus urbana AX 68 5 75
WTT 2 -3 4 i#ﬁl?ﬁmrﬂlmﬂﬂmmbﬁﬂ. LAS MERCEDES N2, LASE MERCEDES NI AREL

RESTANTE f ¥ LAS MERCEDES NI AREA HESTMEWMMMmhmmW
¥ Bosa, an Bogold DG, uiﬂmhamnpm las obligacionas a cargo del whanizador respansable, s
exlablecen AoMMas urbanisticas | oiras disposiclones

11. Der cumplmienic a las normas vigenles de cardcler’ Nacional y Diatritel sobra afiminacién de
barreras arquitechdnices para personas con meviidad reducida, de conformidead con las normas
astablecdas an la Ley 361 de 1857 v su Decreto Naciongl reglamantario Mo, 1638 de 2005, aguelios
que kos complementen medifiguen o sustituyan, segln lo dispuesio en 8l Decreio Nacional 1077 de

20185,

12. La presente Licencia no autoriza la fale dé drboles, nl la nlarvencidn de alementos naturales gue
iengan un valor urbanistico yio amblental, en cuyo caso regquenra de [Gs permiscs necesarios, en el
evento de 'que la autoridad ambients compelenie o requisse (DAMA, aclual Secretaria Distrlial ge
Ambiente), conforme con i previsto por el Decrato Macional No. 2041 de oclubre 15 de 2014 o aguellas

nomes que lo modifiguen, adicionen o sustiluyan:

13, Agi migmo, &l ajencicio e os dergchos qua surfan de ks presanta Licencia estd sujeio a fa oblencian
de un Plan de Mansjo Ambianlal, =i pmnﬂmnn&nl:& gzl Io requiere la autoridad ambiental, de
conformidad con ks normas citadas.

14. El disafio y la construccidn de andenes an las vias locales por construlr y los espacios de ciroulacion
peaiongl pubica en zonas desarolladas o por desarroliar, deberd cumplir con fas normsas del Decreto
308 de 2018 |

15. La prasanis Licéncia no adlofiza la construccidh: do obvas en el ‘etpatic piblico existents, de
prophedad del Distilo Capital, parals eual deberd requerirsa la correspendienie lieanala de intensancian
y ocupacidn o excavacion del espacio plidlica expadida por autorided competante, de conformidad

con le que dispongan al respecto las deposciones vigenies.

18, De conformidad con ko dispuestoen el Arlicilo 2.2.6.1,4.9 d&| Decrels 1077 de 2015, respecio ala
itentificacion de |as obres, insialar un aviso duranie el 1ermino de ejecucion de las Dbres, cuya
drmension minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70} cenlimelfos, localizada en lugar visible
dende a via poblica més importante sobre la cual lenga frente o fimite &l desarmollo o consiruccidn que
haya sido objato de [a koancia; an la valla 8a dabardn incluir todos y cada uno de los sapactas contanidos
en 8l Decreto Macional, on mencidn’

17. El aviso referido debard instalarse antes de [ niciscidn de cualquier fipo de obra, emplazaméenio
de campamentcs © maquinaria, enire ofros, y deberd parmanecer durante todo el iempo que dure |a
cora. En caso de vengerse fa licencls antes de la terminacin de las abras, el aviso deberd indicar &

nimero de su Profoga.

18. El fluler de la licencis debera cumplir con [as obligaciones wibenistices que se deriven de ellg y
responderd por los perjuicios causados a terceros, con molivo de ls efecucion de las obras.

Bagoté, D.C. Calle 97, No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mafl: correspondencia@curadurin3bogota.com |
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001-3-23-1125 ‘28 g 2073
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE >

Pur fa cosl 28 axpide fa Modificacidn de iss Liconcias de Urbanizacidn Agenfes y e modiics pariaiments ioa
proyecios trhanislizor denominados (CONIK 68 Y ALEGRA, idenificadas con nomenclafura wrbans AK 685 75
INT1. 2, 3. 4, & AK 65 5 88093 v CL B9A SUR 83 O 98 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NI AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES NIAREA RESTANTE 2 respactivaments, incalizados an la Locyiided te Kannedy
¥ Bosa, an Bogets £.C, s¢ fian los compromiss, /s obigacionss 8 cago deol whanzedor responsable, s
asiahimce NOrmiEs uriianfaicas ¥ oires dispesicionss,

16 La inchssrvancia de las oblgeciones mencionadas constitiye incumplimiento de la lsencls,
sancionable de conformidad con lo previsto'en el Artfculo 135 de la Ley 1801 de 2016, corragide por &
Articulo 10 de! Decreto 555 de 2017.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con bo establecide en &l articile 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modficedo por el
articulo 34 ded Decreto 1783 de 2021, el Hituler defa lisencia y urbanizadar raspanaable deberd ener &n

cuenta lo sigulania:

"La antraga material o8 las zonas objeld de cesion obligatoria, asf como ln ejecucidn de las obras y
dotacianas & carpo del urbamzedar sobre dichns Tones, s varfficard madiante ingpecenn resizada por

ol Depaiamento Adminisirativo de fa Defensorda del Espacio Publico.

uwwwnuummyummmmmmnmww
Ia administracidn y mantenimiento del espacio pdbiico, levantardo ur acta de fa fnspecciin suscrita por
& urhanzador y @ -mumimwﬂcﬁnjumdimdcmhnmhmﬂﬂuﬁamﬂnmﬂmm&pw
el urbanizador o ef lituiar de fo ficenda a mas {moer, denim de los seis (§) mesas siguinnies af
mﬂm&mﬁ&mmﬂaaummpmmlﬁrmmmtyﬂﬂ
sclicilarte i fecha de e dilgencia, dentro de fos cico (5 dias siguientes a partir de fa fecha de radicacion
ol ia soliciud, diigencis que debe sar realizads en un Mdmina no mayor & reinte (20} dlas calenaan
confedas a partir de ia referida sofgtud

EmmwmummﬁmmMWWFMHmmﬁnpm
vaificar ef curnplimiento de las obligaciones @ cago el rbanizactr esiabiecidss en fo rsspectiva
licencia. En ei avenio de venticarse i incumplimienio de los citades cbligacianes, en & acls 6 doberd
dafar consiancig e lag razones del ncimplimiento y def ldrming que se concade & urbanizador para
sfocuter las obras o aclividades que Is don soucidn, ol gue an lodo caso na podrd sar nferio: & Quince
{15) dias hibles. Iguaimaente e sefialard la fecha en que se Mavard & cabo ls segunda visis, fa que
tendrd coma finalidad verlficer gue /as obvas v dofacionas se adecuarn & lo eslablesiio en la lcencls,
caeo an @l cud, an fa misma acla g8 ldicard que es procedente el recibo de lag Zonas de ceRan,

Si pfeciuada e segunda visita el incumplimiento persisie, sa hard sfeclva la condician resofulona o gue
frata of arficuio 2.2 8. 1.4.6 del Decrafo 1077 de 2015 v e dard trasiada a la entdad compelernte, deniro
de fos tres (3) dias hibles siguientes, para iNcar las acciones lendientss a sancionaria irifraccidn an fos
I&mminos de l8 Ley 1807 de 2018 o ks norme que fa adicions, modifique o sustituye

En &l evanio que dentro de los dos ﬁ;mmammnruqhmﬁ:ﬂ'uddammmwnmh entrega
matedal de lee dross de cesidn por pade del Wular de ls Woencia, la enfided municipel o disiifel |
razpensabis de Iz admimisiracion y mantenimienio del espacio pablico no reafice i@ speccian o an e

%

e —————
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por ia cual se expide fa Modifcaciin de las Liconcias de Wvbanizacidn Vigenfas y se modifica parciainanls jos
proyesddos webanisicos denominades ICONIK 68 ¥ ALEGRA, idwiilicatos con nomenmcaiira urbana AR 68 & 7o
INTH 2 3, 4 5 AK 85 5 BIBRS3 y CL 85 A SUR 53 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NIAREA

RESTANTE 1 y LAS MERCEDES NI AREA RESTANTE 2 respacfiamants, Incalizanos &n s Locaidad o Hennady
¥ Bosa, en Bopold D.C. s fjén jos compomisos. les obiigacionss 8 cago dal wbaniz responsshie, 0
establatin narmes wbanisticas y oiras disposicionas

Bquekos en que o MENera intsiricacs 58 diate 1a recepoitn de fes dreas Wr_:dﬁf.ﬁmrliqplﬁ'om}hfbﬂ.
50 dard aviso 8 las insfancias competanfes con ef chjeio gue se adalanten las investigaciones pedimanias.

Parégrafo 1% En ol aclo gue olorgue |8 Feencia se. dejsrd manifestacidn express de la obigacion que
timme of Hular de Ja licencia de sofictar fa dilipancia de inspeccitn de que trats & citado arficulo .

Pardgrafo 2* En las whanizaciones por elapes, {8 sjecucidn de les obas y dolacionss & cargo del
urbanizadar se hard de manara proporcional al avance del proyeclo wbenisfice. Los murniciiios y disirios
estahiscerdn fos macamsmas y procecdimioios para ssegurar el cumplimiento de Jas obves i dolaciones
8 cargo del urbanizedar,

De igual forma, el urbanizador doberd dar cumplimients a lo dispueste por el Decrede Distrilal D72 de
2023

ARTICULO DECIMG SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del tilutar de la Licencia
y dal urbanizador responsable, enumeradas en el Ariculo 10 del presanie Acle Adminkstretive, estan
referidas a los sigulenies dotumentos, los cuales hacen parte integral def mismao:

1. La soBcitud dal interesado de q:mhi;:ﬂ:ﬁn de la Licencia de Urbanizacsan en k& modakdad de
reurbanizacion, fadicada bajo la refersncia 1 7001-3-23-0371 dal 22 de marzo de 2023,

2. Laa lstografies de la valla de informacién a lercerosinieresados, fijadas en e predio.

3 Pianos de los Proyectos Urbanisticos denominados ICOMIK 68  aprobado bajo el ndmem
CU3K234/4-05 y CUIBBIN4-54, CUIBSIN4-68, CUIBEIN4-56 y CUIBGIDM-5T para el
Proyecin Urbanistico ALEGRA y el CD comespondienie @ su archivo diglal radicados con
referancla M, 11001-3-23-0371,

4. Los provectos de redes que aprusben las diferentes empresas do servicios pablicos y las cares oe

COMPromisos respestivas, los dseios de vizs v rasantes del Insilwo de Desanclio Urbano - |DUy
la nomenciaiura gue asigne la Linkdad Admintsiraliva Eepectal de Catastro Distrital

5. Las palizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023,

6. Los demas documenios que hagan parte de la Modificacion de fa Licancia de urbanizacidn que se
concede para el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA mediants al presenta
Acta Administralia,

ARTICULD DECIMO TERGERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA

Egran causales de pdedida de fusrzs ejsculon, lae slgulsnles:

com

Bogoté, D.C, Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenclo@curaduriodbogota,
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REFERENCIA; 1100M-3-23-0377

1001-3-25- 1125
1 1-3-23- 11 e 28 JUL 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No,

Por 1 cul 50 expide la Medificacidn da fag Liconcins de Urbadizssidn Vigentas y se modifics parcisiments g

whanlsficos denamiaadas ICONK 68 ¥ ALEGRA, MeniWicacos con nomencisiuin whana AKX 58 5 75

proyBcioe

INTT. 2 3, 4. 6 AK 68 5 BYB099 y GL 89 A4 SUR 83 0 98 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES NI AREA
RESTANTE f y LAS MERCEDES NI AREA RESTANTE 2 respeclivaments, localizados av fa Localided de Kennacy
v Bosa, an Bogoté D.C, s ffjan jos compromisos, s obfipscionss & cago del urbanirecky neaponanble, Sa
esfabiecen novmras wianlslizas y ofras aispoaiciomss.

——

1. Incumplimiento de las cbligaciones esiablecidas en la prasenta Resolucion y las demas gue s&
derven dal procese de desarrolle por urbanizecion, de acuerdo con lo establecido en las

disposiciones vigentas.

2. Toda Licencia de Urbanizacidn s entisnde condicionada al page de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesan sobre loa inmusbles objeto de la solisited, o que figuren & cargo del
propéetaric y urbanizador. De igual forma, se enfiends condicionada a que el urbanizador
constituya lse polzas y garantiss de cumplmiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
eahalados en la licencla canforme a los reglamenios que se expidan para of efecto

3. Silos plezos s vencleren sin que se hubieren cancelada las cbligaciones de que irata &l intiso
anlerior v constituide las garantias, la condicion se considerare falida y Ecencia otorgada
fuerza de gjeculona. En esie caso, si el solicitante insfsie en adelantar el procese de

desarrolo deberd iniciar d6 nuevo las gestiones pars cbiener la Licencia de Libanizacién, ein
que s& pueda lener en suenta la ecluacicn surlida anlariormante. j

4. Bajo ningum pretexts, ni siguisracuands & interasado o urbanizador imvoca o acredits i calided
de organleacién popular de vivienda, podra exceptuarse a iz antidad o persona del cumplimienta
da los requisidos y exigencias contanidas en Ja presenls Resolucion. Lo aqul estatuido, tiene
=omo finalidad la defensa de los Intereses del Distrile Capital de Bogola y de las parsonas que

adguieran bs Inmuebles que se segreguen y produzcan como resullade el procesd de
wrbanizacidn

ARTICULO DECIMO CUARTO: LOS DEREGHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El ttular de la licencia contard con los siguientes derechod:

El derecho @ subdividic, a parcalar o lotear el temeno en @ forma prevista en el piano oficial de la
urhanizaciin,

Una vez registrada |a escrilura de constitucion de |a urbanizacion en fa Oficina de Regisiro de

" |nstrumentos piblicos de Bogots en la cual se determinen las dress plbicas objeto de cosiin y las

&raas privadas, por su localizacion y linderos, e darecho & inlciar les wentas ded proyects |
previo cumplimiento de |s radicacion de los documentes a que se refisrs el Aricule 120 de la Lay

366 de 1997,

El derecho & gestionar la sprobacién de los regiamentos de copropledad o de propledad horizontal
cenforma 2 lag normas sobee k2 materia.

————

Bagotd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-moil; correspondencia@suraduriadbegota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO: No. pe 20 JUL 2023

Pur fs cusl se axpide ln Modificacion de fas Livencias de Lirbanizaciin Vigentes y s& modifica parciaiments jos.
pmoyacios urbanislicos denominadas ICONMK 68 Y ALEGRA, Igeniiffcados Con noumenciaire. wiane AN 88 5 73
INTY, 2 3, 4, & AK 68 5 839993 y CL 89 A SUR 93 D 98 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE {1 v LAS MERCEDES NIAREA REETANTE 2 respactivamants, localitacdos en 1 L oeadicsd o8 Kannedy
v Bosa, en Bogotd 0.C., 58 fjan los compromisos, las obfgacionas o cavpo dal urbanizador responsalile, e
eslabiscen nommes whanisicas ¥ olres disposiciones.

4, El derecho & molicitar y geslicnar Boancias de consiruccidn de las edificaciones una vez haya
sjecidade |a totalided de las obras contempladas on la misma y entregade y dotado las cesiones
cormespandienias, con sujecin a las nomas especificas snbre-la malariz y jos reglamentos de que
trata of rumeral anterior, & fin de que sean dealinadas a los Usos urbanos permitidos por fas mismas

narmas,

5, El derecho s cambio de Tiluksr de |a licentia de urbanismo y dal iraslado de |as obligaciones el
urbanzador respansabla,

B Los demis gue se desprendan de las fonmass ¥ reglamenios viganies.

ARTICULD DECIMO QUINTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De confarmidad con Io estabiecdn
an el Arliculs 181 del Decredo Ley D019 de 3012, modiicatorio del Articulo 83 da ia Ley 338 de 1007,
parg la expedicidn de! presenie &cic administrafive, no s exiglble el colbvo de 13 participacién an
plusvalia, &n razén a que al efecio por diche conceplo no se encuentra inscrlo en el fodo de matricuta
inmotitiaria del mesmo.

ARTICULD DECIMO SEXTO: La presente resciucion debe nolificarse en los terminos del ariculo
226,127 dal Decrelo 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decrelte 1783 de 2021, en |
concerdancia con la Ley 1437 de 2071, ¥ contra ella procedon los mocursos de meposicidn anie ka
Curagora Urbana Mo, 3 de Bogotd, D.C v &l de apalacibn anbe la Svbsscratara Jurfdics de la Secretarla
Digdrital de Planaacidn, Ins cuales deben interponerse por escrilo en el acio de nofificacibn personal, o
dentro de los ez (10) diss sigusnies a su nobficackn, con el lieno dejlos requisios establecidos an
el Cédigo de procedimienio Administretivo v de lo Contencieso Administrativa,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Curdda

(&

Urb&REND0S da Bogotd
LA  2og

Arg. Cethering Galy G

%m sk

Ejeculoriadaen Bogots, D.C.sles 9 7 AR 7073

Bogota, D.C. Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 801 635 3050 | E-mail: correspondencio@curaduriadbogota.com




CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C - Colombia

REFERENCIA: 110601-2-21-3233

RESOLUCION N® | 1001-2-22-2011 de jukio 22 de 2022

Pir ln ensl g coneede Licencis de Urbanizacifn en In modalidad de Desarrollo parn bns Etapas 1y 2
del desarrallo denomiando ALEGRA; o desarrollarse en los predios con nomenclatura arhasa CL 89
A SUR 93 ) 93, LAS MERCEDES N 2, LAS MFRCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 vy LAS
MERCEDESN 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), de In Locslidad de Tosa én bn ciudud de Bogoté D.C.,
s¢ esinbleecn st normas, co fijan las obligaciones urbanictiens y de construccién y compramisos a
eargo del fitukar de la licencin srbanisticn y del orbapizndor responsahle,

EL CURADOR URBANG Na. 1 DE ROGOTA, D.C.
ARQ. CERMAN MORENO CALINDO

L]

En ejercicio do las faculiades legales que le conliers la Ley 388 do 1997, In Ley 675 de 2001, ¢l Decreto
1077 de 2015 modificados por los Decrelos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2007 y 1783 de 202], &
Decreto Distritul 389 de 2021 ¥,

CONSIDERANDO

Que ¢f sefior PABLD RCHEVERRI JARAMILLO idestificado con cédula Jde ciudadania 71,375,076 cn
calidod de Represcatante Legal de fa socicdad COMSTRUCTORA CAIITAL 5.A.8 con NTT 900.192.711-
6, sociednd Fidcicomilente del FINEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOUOTA, constituide sobre los predios
ideniificados con nomenclaturs urbasm CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCTDRS N 2, LAS MERCEDES
N 3 ARFA RESTANTE | y LAS MERCEDPRS N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) v con matricula
mmohiliaria No. 50540463113, 505-404631 14, 505-625397 y 505-633118, soliciid nnte esta Curaduria
Urbanu, mediante reforoncin No 11001-2-21-3213 de diciembre 28 de 2021, b Licencia de Urbanizacidn en
la modalidad de Desarrollu para pam las Etupus 1 2 del desarrollo dencminado ALFGRA de conformidad
con las normas wrhanfsticas y arquitcctbnicas establecidas en ol Decrete Distrital 485 de 7 de diciembre de
2021 por meedio del cual se adopld o Plan Marcial d¢ Desarrulle *Bosa 377, ubicado en ls localidad de Mosa,
en el Decrele 327 de 004, roglumentorio del Tratamiento de Desnrmolle y cn of Decreto 190 de 2004 Plan
de Ordenamients Territorial,

Que el*‘Decrtto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, "Por wedio del cual se compilan las disposiciones
cowiteniches ert lox Dwereios Distvitalex 619 dy 2000 y 469 de 2001", establece en su articula 478, numeral
I, gque lns solichiudes de licencias de Uibanismo vy Consirecclén en s diferentes modalidedes serdn
rnmitedas ¥ resueltas con fundnmento en las normas vigenies en el momonto de su radicacidn, tal v ¢

lo estobleee of parigrafo del srifeulo 2.2.6.1.2,1.2 del Decreto Macional 1077 de 2015, ﬁj

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduriaZbogotacom (5 311 485 7338
wwwecnrnduris 2 bogotscom




( i J CURADOR URBANO 2
ARC.GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd 0.C. - Colombia

RESOLUCION N* F1001-2-22-201 ] de julio 27 de 3632

Par et crini e concede Licenca e Urbmoigacide en bn sradelidad de Desorrolie pors lax Erapar 1y 2 ded deserrestio
denorinade ALEGRA; a desarrolinrse en fox prediox con namenciatnrn nrbane CL 8% A SUR 93 T 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Acval), de s Localidad de Bosa en b chudod e Bogois D.C., s establecen sus normas, se fHan
hﬂiﬂ:%:ﬁ%ﬂrw«mﬂﬁm#hﬂmm;ﬂ
urbaRiEHdar FExpanSTDe,

Jos predios ubicados en 1s CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, 1AS MERCEDES N 3
RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA RES TANTE 2 (Actual), con CHIP AAADI40ETCX,
AAADISIMMSK, AAADIAOEWLF y AAAOZSIMMIO, cuentin con piancs opogrificos con codign de
sector Nos. 105325000038, 105325000039, 105325000004 y 004577001001 Incorporedos por la Unidsd
Administrativa Especial de Calasiro Distrital mediante oficios No, 20200120939 de junio 9 de 2020,
2020MR46638 de diciembre 18 de 2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de junio 24 de
2020, localizados en Trammicnio de Desarrollo y Arca de Aciivided Urbona imegral, Zona Majtiple y
Residenclal de ecuerdo con la establecido en ¢l Decreto 190 de 2004,

Que el Plon de Ordenamiento Terrdtorial vigenic pam Bogotd, D.C., fue adoptado medisnte ¢l Decreio
Distrital 619 de 2000, revissbe por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por wl Decrein

Distrital 190 de 2004,

Que el articulo 31 del Decreto Disirital 190 de 2004 — POT-, define los plines parciales coma “(.. los
fustrwnrenins que avticulan e monera expeciiica fox objerivos de erdenasienn terriarial con T de
gewtidn ol anelo coerefomdy fas condiciones réonicas, furfdicas, ecomdnrico - financieray ¥ e dizeflo
swhanfuiice que perilion la generacitn de los seportes necesarios para neevas wax webanes o para fa
draunyfesrmacidin de dow expracioy srbues previewenie existentes, asegurandde cowdiciones de Thobiiabilica?
2 de profeceidn de fa Estriciwra Ecoldgica Princlpal, de corformidad con las previsiones y polfticos del
Mlan de Drdenaenionie Territorial, ™,

Que los numcrales | y 2del articulo 32 del Decefo Distrital 190 de 2004 — POT, esiablecen ka
ebligatoricdad de formular plancs parcisles, entre otros casos: “Para todks aqiellas dreas dasiffoocs
e suela de expanaidn wbora” y “Poro lax zomos clasiffcadas como swelo urbans con irafamiento de
desarralle y que levgen ur droa igiel o siperior a 10 hectdreas de drea neta urbanizable. "

Que el Dgercio Distrital 436 de 2006 establece las normas que regulan los plancs parciales on suclos sujetos
al iraumiento de desarrollo y prevd la metndalogle para detcrminar ¢ roparo eyuitative de corgas ¥
buneficios en los mismos.

Que ¢l plaso mneace N 1 del Decseto Distrital 436 de 2006, realizd ln defimbiacidn preliminar del i*lan
Parcial "Bosa 37" sefalando de manema general en el anticula 4 los eriterios para ln delimimcidn del drea de
Tas plancs parciales, indicando wbensds gue: “La defimitociin de lox Plancs Parcioles deberd propiciar la
wgercadd en ol reparto de corgan y beneficios, fa confarmicidn de dveas de planeantiento cuve desarrolle y
Juncicnamiento piada ser andnomn, y focilitar ef procese de gestidn e implementacidn. | ;Jl*t
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ARQGERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

( CURADOR URBANO 2

RESOLUCHIN N2 I -2-X2-2001 vle juiin 22 de 2022

Por ta eand we concedy Licencta e Urbawignchdn eu b mucdofied de Desarrolio para b Etupans [y 2 del desrraiie
Mmdmﬂﬂdnmnhw‘ﬂﬁmnlmmmg CLBY ASUR 93 D98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 fdctuad), dv la Localida de Basa en la clidad de Begotd B.C., xe exablocen s iormns, se fifan
fas abfiprcions nrboafsicar p de constmcddn y compromises w corge del ftwlar de bt Neencla arbmnbitor v del
sirbanigadar respvsichie,

Que ¢l arifculo 5 ibidem seiala que: (... ) Lo definvitocion prefiminar de las drear sifetas a plan parelal ex
indicativa y Hene come finalided arfentar lar actuaciones piblicas p prividas; en toda case, estard sijela o
la verificacidn del DAFD pare codfr omvo expecifico.

Que o Deereo Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Seclor Vivienda, Cindad y Terrilorio, unificd la
reglamentacitn sobre las dispasiciones relalivas a planes parciales y suclos con ratamiento de desarrollo y
de expansidn urbana, en lo concemniente ol procedimicnto o segulr para ln formulscida, revisidn, concertacion
y adopeion de i plan parcial,

Du'uh-mardu con [ anlerior, mediante Decrolo 485 de 7 de diciembre de 2021, s¢ ndoptdel Plan Parcial
ie Desarmllo “Rosa 37" ubicadn en 1a Localidad de Dosa v se diciaron olrus disposiciones.

e el cilado Flan Parcial "Dosa 377 aprobd dos Unidsdes de Actuscion Urbanizica o Unidedes de Gestidn,
shencn ¢l drca objeto de 1icencia de Urbanizacin en ta modalidad de Desarrolla In Unidad 2 denominada
“I-as Muercedes™,

Que los planos que contienen &l Proyeclo Urbanistico del desarmollo denvminado ALFGRA, s cncontraron
aceptahles por esta Cursduria Urbans, por cusntn manticnen los lindercs, ln parementacidn, coordenadns v
¢l irzsdo de la malin viel definides en Jos plapoy topogrificos con eddigo MNos. 105325000038,
105325000039, 105325000001 y 004577001001 incomporsdos por [a Unided Administrativa Fspecial de
Catestro Distrital, los cuales son la base cartogrificn porm ndelantar la licencia de wrbonizacidn,

enconirindese igualmente aceplable en el aspecto carlogrilico.

Que adiciomalimenie, el Provects Urbanistico comespondicnic a las Etupas 1 y 2 del detarollo denominado
ALEGRA, I sido encontradn accpinble por esta Coradirls Lirbann por cusmto cumple con kis nomas
urbanisticas vipentes essablecidas en ¢l Decreto 190 de 2004 (Compilacidn del POT) v o Decreto 485 de
2021 Plan Parciil de Desarrallo *Bosa 377, entre olras.

Due de gewerdn con bo previsio en el armicnlo 2.2.7.1.5.1.1 del Decreto Macionnl 1077 de 2015, “Por mesliy
dlel cxaf 12 expice ef Decreto Unico Reglamentaric del Sectar Vivienda, Civdad y Tervitoria ™, los prodios
sujetos 8 Trotamiento de Desarrolle deberin destingr un porcentaje del 2% del drea Ol parg of desamollo
de Progromes de Vivienda de Inlends Pricritario (V.LF).

Que para ¢ cumplimentn de 1a obligacién establecida en ¢ Decraly Nacional 1077 de 2005 (Articuls
2.2.2.1.5.3.1), el peopietario y/o urbanizadar padrl optar por una de lus sigaientes altermatives: o
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CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

RESQULICION N* F1001-2-22.200 1 de julle 22 de 2022

Par fa cirnl se comcede Licencia de Urbanizgacidin en ln modefided de Desarrolfe para los Evapas 1 p 3 del desarrefis
ieitapiiiis ALEGRA; i dessrrallarse ¢vf log predios con pomenclaturs nrbane O 89 A SUR 93 D LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1| y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actwal), de ko Locolled e Bosa e la cludad de Bagoid IL0., se estublecen sus narms, se i
fnx ebligaciones wrbaisicns § e consiroccidn p compramiser a carge del fivlar de lo Geencin srdonision 1 ded
urbanfrdor responsahie,

a, End misino proyecto,

b. Medianie e taslado a otos proyccios del mismo wibanizador, localizados en cualquicr pune del suels
wbano o de expansidn urhana del municipio o distriio,

e, Mediante ln compenaacidn en proyecios que adelunten lns emidades pililicas que dessrrollen programas
y proyectos VIS o VIP, 4 tsvs de los bancos inmobiliarics, patrfimonios auldnomos o fondos que croen
los mumicipios y distritos par ol wfeco.

Que para ¢l cumplimento de la obligacién csiablecida o e Decreto Nagional 1077 de 2015, of propietario
yho urbenizador apt por destiner on ¢ proyecto las manzanas 5, 12, 13 y el lote 2 de la manzana 6 del Plan
Parcial “Mosa 37 al desarollo de unidindes de Vivienda de linterés Priaritario (V 1P), 1al y como lo establees
el articulo 41 del Decreto 483 de diciembre 7 de 2021,

Que de scuerdo con la pelitica de consolidacion de moins esiablecidas al respecto por ef Plan Macstro de
Espacio Poblico, precismias por ol anicule ¥ del Decreto Distrital 436 de 2006, modilicado parcialmente
por ef Lecreto Distrital 676 de 2018, la relacion existente entre la densidad poblacionsl y la cantidad de
mglros cundrados de zonas verdes proyecindas, ¢l plan parcial “Busa 37 deberd complir la relaciéin de sonas
verdes pliblicas por habitante la cual s= calcula sobre las unidades de Viviendn VIS propusstas pam el plan
parcial, de acverdn con lo schialado en Jos numemles 1 y 2 del citsda anticuls sdicionado por of Decreta

Digtrital 676 de 2018,

Que se podri sumentar ¢l ndimero de viviendis que sc indica en o pardgrafo 2° del anticulo 22 del Deceta
485 de 2021, haciendo s de los 23.271,73 m2 de superivit de zonas verdes dentro ded plan pancial, Didhoe
superivil poded ser utilizmbo por parte de ambas Unidades de Actuacidn Urbundstivs o Unidades de Ciestidn,
independiememente de su localizacidn, y en todo caso, el nimero de viviendas licenciadas siempre debe
garantizar el estindar mining de € m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial “Ros 37" para los
prodducios inmobiliarios diferentes a la Viviends de Intends Prioriario.

Que de acuerdo con |o reglamentade en & Plan Parcial "Bosa 317 ¢n ninglio memento ef 1otal de viviendas
del plan parcial podal supenr en conjunio lns 14.915 viviendes schaladss o o aficio con meficado. No.
30100-2019-1329 - 5-2019-240857 ded 0082019 de la Emprees de Acusducts y Aleantarillads de Rogoti
¥ en el Acta de Concerlacion Ambiental del presente Plan Parcial con la Corporacidn Audnoma Hegioeal
CAR. Fn caso de que s requisra superar esc nimero de viviendas permitidng, se deberd realizar In
modificacidn del Plan Parcial atendiendo el trdmite establecido e el Deercto Unico Reglumentasio 1077 de
2013, el cunl inchaye ¢l preceso de concertacion con la Autoridad Ambiental, P,
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( 2 J CURADOR URBANO 2
ARGLGERMAN MORENC GALINDO

Bogola D.C. - Colombia

RESQLUCHIN = £ 100 -2-22-2071 vet Jrllw 23 ile 2812

For la cul xe concede Licencln e Urbanimncidn en la modabiched de Desaroviin prre bey Etopas |y 2 del desarrolie
mﬁslﬁ'ﬁm;umnhmmmwmmnnmmnﬁm
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 fAcial), de in Lovalidan de Bova en la cindad de Bogord D.C, se extablecon swx movamas, se fifan
s obligucicner wrbanisiteas y de construccidn p conpronnsas & corgo del Hitaler de ln Neendla arbanistica v del
arrlbanizmdor regronabie,

Que el Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021, medinnte el cual se adoptt of Plan Parcial de Desarrollo
“Moka 377 precisd que dindo cumplimicnto o lo establecido en el pardgrai 2 del articulo 27 de Lo Ley 388
de 1997 modificado por €l aricubo 29 de ln Ley 2079 de 2021, subsume ¢l "an Director para ¢l Parque
Zonal Busa 17, definiendo sus condiciones de ordenamicalo de nceerdo con o estipulado en los
arliculos 43, 243, 252 ¥ siguicnles del Decreto Distrital |90 de 2004 - POT.

Que segin los plancs Nos. 3y 4 del Decrcto 190 de 2004 (compllacion del POT), ¢ temeno en ¢ cunl se
mdelantarsd ¢l desarolio urhanistico denominsde ALEGRA, s encuenina lovalizado en 2ona de ricsgo por
nuncacitn baja y no 8¢ localkes en zonn de smenara de resgo por fentmenns de remocion om masa,

Que la Direccidn de Planes Parciales de Lo Secretwris Distrital de Plancscion o iraves del radicado No. 2-
2019-3 1576 del 23 de mayo de 2019, selicitd al Institote Disiritl de Gestidon dz Riesgos v Cambio Climaiticn
- INIGER, in actualizacién del concepio écnico emitide para o proyecto del Plan Parcial “Boss 377, dada
I actualizacion del mapa de imundacian por desbordemiento realizsds o irnvds de ln Resolucidn STIF No
1631 de 201 8. Fnatcnelon a lo ameror, of INIGER mediane redicadn STIF Mo 1=-2019-4467% del 4 de jullo
che 20019, remith concepio tonico CT-8617 del 18 de jonio de 2019, a tmvés del cunl so actoalizd s
condicidn de rigsgo en el dmbito del Plnn Parcial “Doss 37" enconirando que, desde cf pumo de vista de
mmenazs, s¢ considern factihle 1a adopeidn del plen parcial do desarrollo va que ks condicin de amenzza
por inundacidn per deshordamicnto para la zona de cstudio, es considerada coma inlferior a in baja.

(Que conforme a los numerales 3 y 4 del atfculo 2.2.4.1.2.1 del Deereto Unieo Weglsmentario 1077 de 2015
lns planes parciales que incluyan o colinden con dreas de amcnazn y riesge, identificadas por e Plan de
Ordenamiento Territorial, reglamentnciones a estudios 1dcnicos posteriorss relacionadns con las msmas,
Ios que sc desarmollen ¢ suelo de expansidn urbana, coma &5 ¢f caso del Plan Parcial "Bosa 377, serin
nhjcio de concermacidn con Ia amaridad ambiental.

Que la Secretarfn Distrital de Ambieste expidid 8 Resolucion N® 02764 del 17 de diclembre dc 2020,
declarando concertados los asunios smbientales de suelo urbsno def Proyecto del Plan Parcial de Desarmollo
“Dosa 377, de conform idad cun jo esteblocido en el Acta de Concertacion del 21 de oclubre del mismo ano
suscritg vnire dicha Secrclarda y la Secretorip Lbsirital de Plnncacidn,

Quc en el proceso de concertachin oo lo Corparecion Autdnoma Regional de Cundinomarca - CAK, se
reulicaron sesiones de concertaciin, culminando ¢f proceso con la suscripoion del Acta de Concertacitn de
los asenios ambicainles del proyecto Plan Parcial “Bosa 37 de focha 6 de noviembre de 2020, In cual fec
incluida posieriormente en la Resolucion DGEN N® 202 1000065 del 29 de encro de 2021. e
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CURADOR URBANO 2

ARG .GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLOCION &® 1 1001-2-22-200 1 de fullo 22 de 2032

maadﬂtﬂu'&m&&iﬂm“hm#hnﬂﬁmhﬂwhlﬂmm
denmmiinndy ALEGHA; o desarvollarse e b predios caw iemebcintivrs nrbors CL 89 A SUR 93 D LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (detwiul), de ba Localised de Bows en la cludad de Dogotd D.C., se evinblecen sus normes, ve fian
Ies ollipaciowes nrbwistion y de convtruccidn y coupromisos u curge del tinlar de fo Koencla webanistica y del
arrturriadlnr pespomsahie.

Que el articule 29 di la Loy 2079 de 2021 modificd ef arifculo 27 de ki Ley 388 de 1997, relacionado con
¢l procedimisnte para plares parciales, y en ol parigralo 2 establecit ques () Fn fodo caro, desde fa
sprabacidi del plan parclal se deberdn wener definides y reswelios todas fos impacias de lo operactan, xin
que se reguicrs pore s glecweidn o desarrolio 1o aprobaciin de nstrimrenias de plawificacion
canpfenneiiarios .

Que conforme a dicha disposicida, cn Flan Parcial subsume el Plan de Inplaniacidn para Comercio
Metropalitano, definicndn sus condiciones de ordenmmiento de scuerdn con lo estipulado en los
articulos 43, 44, 236, 237 y 347 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

‘Jue el pardgratn del articulo 334 del Deereto Listrital 190 de 2004 - POT dispone que; *f...) Chamdlo a
it s fe sefee la obligavidn de acogerse @ planes de implanteciin, ploes de regularizacidn y mongo,
pHanex dirceiores pura pargues, plaves de reordencatienio y plones e rechperacidn geomorfoldgica, y
esic xe localicen en zonay en las que se exija plan parclal, prevalece ef Plan Parcial. ™

Que conformidad con ke anterior el Plan Parcial definid los impactos y medidas de mitigncion de los usos
de comercio de escala metropolitana que se podrin desarrollar cn ¢l fimbito dsl Plan Parcial *DBosa 37"

Que el Plan Parcial "Bosa 37" cuents con Esiudio de Trinsito No SDM-DSVCT-185515-18 v acta de
campramiss que hace paric del mismo, aprobado por In Secretaria de Movilidad.

(Que el citado Plan Parcil, establecid que previo st cxpedicion de I licencla de whanizacitn, el propiciario
de ln Unided de Acacion Urbanistica o Unided de Gestidn 2 deberd acreditar el complimicnto de las
transferencias por compensacion a ln Unidad de Actuacion Urbanistica o [nidad de Gestitn |, para lo cual
se podrdn prescaiar corificaciones fiduciarias u otros documentns juridicaments villidos pars demostrarel
complimicnta de ks obligacion,

Que de acuerdo a lo anterior, el sefor Carlos Alfonso Froesto Slerm Galindo identificado con cedula de
ciudaiania No. 19.202.328 de Bogotd, en calidad de Represcatante Legal de Constructora Bolivar quicn es
el propietario de la Unidad de Aciuacion Urbanistica o Unidad de Gestidn | del plan Parcial "Bosa 37",
centificd el cumplimiento iotal de la iransferencia por compensacion de 1a Unidad de Acteacidn Urbanistica
o Linistad de Gestidn 2 por un valor de $2.592.302,629 (indexado sl 2022), de acvcrdo con lo prevists en el
arliculo 32 del Decreio 485 de 2021 por medio del cual se adegad ¢l Plan Pascial.

ey
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CURADOR URBANO 2

ARQGERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLICIIN %° 11001-2-22-2001 o fulle 23 de 2023

Hor ta citel 2 convede Licencln de Urbanignoidn eun fa modnfided de Desarralle pare los Etapes 1y 2 del devarrolla
Wenenmnds ALEGRA; w desarrollnrie én jog predies con somencleirn wrdany CT, 89 A SUR 93 I 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actuai), de In Focatidad de Bosa en o cindoed de Rogord 1.C., se cxtnblecen sy nommos, se fiian
Fav abfigacione irbaninicos y de colsfrmeddn y conpromizes @ carga del iichee de be Neencla wrbanivion p det
srbanigadar Fesponsable.

Que parn efectos de la disponibilidad de servicios 3 que se refiere el articulo 2 de fa Resolucidn 462 de 2017
vapedida por ¢l Minisierio de Vivienda, Ciudad y Territorin, los interesados presentaron copla de jos
cenificedos de i empresas de servicios pablices sobre disponibilidsd definidn pars 13 presiacion de los
misms ¥ sus condichones,

Que el Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 eswblece en sy aniculo 57 gue "De conformidatd con
{o dispuesiv en el ardenln 74 de I Ley 188 de 1997, Inv nrifcilos 432 y 434 del Decrelo Distrital 190 de
2004, y en of Acwerdo Dissrisal § 18 de 2003, modificado por fox Acuerdos Distritales 152 de 2008 y 643 de
2007 yan Decredn Dixirltod reglamencarto 790 o 2017, como comsecwencia e lo adopeion del presimte
plun parcial, 3 se confignran hechos generudores de participacion en pinsvalin por beneficln mvmative
par comibio en fe clasificocidn del suiedo y comblo o moatfleacidn def régimen y zoniflcaciin de usor del
sitele y pewr increnento en fa wdiffcabilfdaed, ral como fo sehalo of "Emudio rdeslen v andffsis conpararivo
de nerm sobre la configwrocidn de hechor generadores de plenvalfa ™, elabormdo por la Difvecclin de
Mlavres Porciaies o Gy Seorefmein Divrital ve Plomearidn. ™

Que adicionalmente, e amiculo 58 del Decreto Distritl 485 de diciembre 7 de 2021 establece:
“EXTGIRILIDAD, CALCUTO, LIQUIDACION ¥ PAGO DE LA PARTICIPACION EN EL EFECTO
PLUSVALIA. Las condiciones para i exigibifidad, cifewlo, Nguidacitu, cobro p pago de fa participacidn
en plwyvalla se regfon por &f procedimienio v las comperenciay asigrocias sobre ¢l porticudar on la
nearanaive vigenie y uplicable.

Quee pora efecoos de la expediciton de la licencin, e Articulo |1 del Ducreto Nacional 2218 de 2015, esiablece
| ebligaciin de screditer ef pago do la plusvalin previo @ la cxpedicion de la corespondiente licencia, 5§ e
inmiehlc o inmucbles objcio de In soliciiud sc encontnra(n) afectwdols) por ese beneficio, y sblo srd
exigible cuamdo la Tiquidaciin esté inscrita on ¢l folio de matriculs inmobiliaria del predio objeto de licencia,
¢n concordancia con of articulo 15 del Docreto 803 de 2018

G el Articule FE1 del Decreio Ley 0019 de 2012, repuln o referentc a ln “Exigibfiidad y Cobro de la
Participactdn en Flhsvalia®, en los siguicntes Idminos:

" & articulo 83 de fo Lay 338 de 1997, quedard axf:
“Artfculo 83 Exigibilicad v cobro de la participacidi. La participacicn en lo plivalia 38fo serd exigible

of propieiovin o poscedor del inmueble respecto del cual se hayva Rguidada e inerite en el respective folio
e wrcaieiicil frabiliarta i efecio de phievalla 7.) lﬂ"
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CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESCLICION W 11001-2-22-200 1 e fuilfa 22 ofe 2022

FPor ta cunl se concede Licencin de Urbaiizacidn en in modulidad de Desarrolls par ns Evgpas 1 ¢ 2 del desaerolia
denantinnds ALKGRA; o desareallurse en lox prediae con nemencloium nebang CL BY A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAY MERCEDNES N 3 AREA HESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFEA
RESTANTE 2 (dcteat), de bn Locelidad de Rasa en bo chuded s Bogotd D.€., re sxablecen sus norams, se fjan
fax obiigaciones wrbwistices y de conxtriecidn ¢ compromises o corge del lindoe de fa licencls wrbenistion ¢ del
urhandpmolar resposmiie,

Purdgrafo J. 3 por cualyuler causa se se fecisin of pago de participacion en lax siluiciones previstas i
ety articuls, ef cobro de la misma xe hord evigible cuarrdo ocurra culguionn de las restontes siaciome
aqui previchas, En tode coon, & In cansa ex la we lguddacidn e inseripeidn de la pivoealfe, of olcolde
winricipal o divirital deberd adelantar o procedimiento prevista en of ariferlo 181 de o preseme ey,
Respemderdn volidoriowente of poseedor y el propietario, enevdo fuere el cura ™, '

Que & la focha de expedicin del presente acto administreativo, consoliado los folios de matriculn mobiliara
Moz, 0540463113, 50540463114, 505-625397 y 505-633118, no nparece la inscripcitn sobre la
participacidn dé plusvalia para los predios,

Que dunde cumplimienta a o estshiccido cn ol articule 2.2,6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, pan el
desmrrolio en referencin, st Curadurdn comunicd a los vecinos colindanies dod predin obfeio de salicitud
de licencia, medianic esariles de fecha 13 de mayo de 2022, publichndose en In pagine WER de cst
Curaduria Urbana el mismo dia, por cuanto facron devicltas uois de las comunicaciones a vecinos, no
prewentindose hasta la fecha de expedicidn del presenic Avio Administrativo, pronunciamicnto alguno.

Que dando cumplimiento a lo cstablecido co ¢l parigmafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrelo 1077 de
2015, para sdvertir 8 tercenos sobre la inicincidn del wdmite sdmidnisirative con refercncia ndmero 11001-2-
21-3121, los intercsados instalaron ven valla en el predio, en lugar visible desdc la via pliblica, aportando
registro fodagrifico de la misma o 3 de enero de 2022, no prescutdndosc hasta a fecha de expedicion del
presenta Acto Adminisinitivo, promncismiento de algim tercern al respecio.

Cuie respects ol estudio jurklico realizade a la documentacidn que soporta bs solicited radicada, la Oficing
Yuridiea de ctla Coradurds Urbans igualmente la enconird en debida forma, considerando procedente la
salicitcl de aprobecién de la Licencia de | Irbanizocién o ls modalidad de Desarralla, para las FEtopas | ¥
2 del desarralla urbanistico denominado ATRGRA. ;

Lhue la presente solicitud de Licencla de Urbanizacion en la modafided de Desarmollo, pars las Etapns 1y 2
del desnrrodio urbanistico deneminado ALEGRA, ha side tramitada de conformidad con los nommas de as
Leyes 188 de 1997 v 810 de 2003, los Decretos Naciorales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 190 de 2004 {Compibscion del POT).

Que en respuesta n b solicitud presentnda por ests Comdurls Urbana para I asignacién de la numeracitn
gue distinguird los planos que conticnen las Etapas 1 y 2 del desamollo urbuniitico denominado ALEGRA,
uhg]ﬁu:hmuhﬁdhnﬁhmlnmﬂ:hﬁﬁmhwrﬁuﬁm&:mmiﬁulnﬁmﬁu
dichos planes los mimerss CTI2RE30/4-38, CUIBGI0M-36, CUZBAIN-IT y CUZREI0M-38.

g
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CURADOR URBANO 2

ARGLGERMAN MORENO GALINDO
Bogaota D.C - Colombia

RESOLICRON N [ 1001 -2-22-2001 de folle 32 de 3022

For fa cowl se eoncede Fleescla de Debandgocldn en In iradollded de Desarrollo poro by Etapas 1y 2 del desurenile
M@Hﬂdﬁﬂﬂﬂ;:hﬂﬂrﬁnh”ﬁmnmﬁhmm CL A9 ASUR 93 19K, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {deiwal), de fn Locatidad de Basa e la cludad de Rogod D.C., se esiablecen s nonmns, se fijan
fux abfigucioney nrbmabviicar p de consirmeddn p comprasiises o carge del fedir de be Heenda arbaniior p del

arrbanizador responsabie

Iin vimad de lo expuesto anteriornente, & Cursdor Urbano No. 2 de Hogout DU.C., ARQ, GERMAN
MORENO GALINDO,

RESUELVYE

ARTICULOD 1* APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprabar las Etapas | ¥ 2 del Proyecio Urbanistico del desarrollo denomingdo ALEGRA, d¢ confoomidad
con lof plenos CUZBGI0M-35, CUZB6INA-36, CUZBGMV4-3T v CUIBG30/4-3Y, radicade por el
intcresado mediante referencia No. | 1001-2-21-3233, los cunles se adoptan mediante [a presente Resolocidn
en el articuln siguicnte.

ARTICULD * ADUPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS,

Adoplai como plenns que contichen las Etapas 1 y 2 del Proyectn Urbanistico del desnrrolin denominado
ALEGRA, los distinguiches con los Nos. CUZBAING-35, CUIB6ING-36, CUZR6I0/A4-3T v CUZRG30E-

3%, en un original, los cunles reposarin en esta Cursduria Urbana y un segundo original, log cusl serdn
remitidos a la Secretariz Distrital de Plancackon para que, en gjercicio de sus funciones, efectie la
incorporacion correspondients & Ia canopralia oficial de esa Secreluria en 1a plancha Na. 11-51, 1161 y GTO
n excaka 1:2000 del Instituio Geegrallco Agustin Codazzi, Ios cusles reposardn ¢n ¢l archive de la enticad

pumuql.

ARTICULO 3  PLANDOS URBANISTICDS

Remiir copin del presente acto adminisirative junto con los plancs arbanistions ™o, CTIZRG6H0/4-35,
CUZBG63V4-36, CUIRGINE-3T y CUZB630/M-IR o la Sccrctaria Thstrital de Plancacién pam los [ines
periinentes.

ARTICULO #° LICENCIA DUE SE CONCEDE.

Coneeder Licencia de& Urbanizachin cn ln modalidad de Desarrallo para tes Frapas [y 1 okl Proyeeio
Urbanistico del desarmolio denominado ALEG A, o 1a socieded CONSTRUCTORA CAFITAL 5.A.5 con
NIT SO0, 192,71 1-6, sociednd Fidescomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOCGOTA rq:mmuuh}l

Piginn % oy &0
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3 ) CURADOR URBANO 2
( ARCGLGERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombila

RESOEINCION N® FIO0T-2-22-300 1 de fulla 22 ofe 2022

Par la cinl se comcede Licencia de Urbaigacidn o be modelitad de Desarrolie pura lox Etpas | p 2 del desareoiio
devontimiado ALEGRA; a desarrallarse en los predics con newenciatura wrbana CL 89 A SUR 93 T 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 v LAS MERCEDES N 3 ARFA
HESTANTE 2 {dcnal), de I Localllad de Basa en In cindad de Bogetd D.C., se extablecen sus pormms, se fifan
fux ebligaciones urbanisticas ¢ de consirnccldn p eampromises a curye del dudar de b leencla wrbanisdea y del
urbanizrder responsahle.

kegalmente por el sehor PARLO FECHEVERRI JARAMILLO iesificado con céduls de cimlndania
71.375.076, constitido sobire los predios identificados con somenclalum urbana CL 89 A SUR 93 D 98,
LAS MERCEDES N 2, LAS MEKCEDES N 3 ARTA RESTANIE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual) y con matricula inmobiliaria No. S0S-40463113, 505-40463114, 50S-625397 v

H5-633118.

la presonac Licencia de Urbanizacion cn la modalidad de Desarrolio, se expide de acuerdn con los planos
urbanisticos y demis documeniaciin yue foman paite itegral de ba solicilud, radicados ante cstu Curaduria
Urbvana bajo Ia refercncia No. 11001-2-21-3233,

ARTICULO S  TERMINOG DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO,

[l wémmino de b vigencia de s Licencin de Urbunizacion que se porgs medianie In presente Resolucion par
las Faapus 1 y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, sord de ireinta y seis (36) meses,
prosrogables por una vez hasin por un plnco adicional de doce (12) meses contados o partir de la gjecutoria
de la presente Resolucihn (Arlculo 27° del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021).

La solicitud de prfrrogs & unn fivencin urbanistica deberd mdicarse con la documentacitn completa a més
tardar treinta (30) dins hibiles amtes del vencimicnte de lu respectiva licencla. La solicilud deberd
acompaflarse d¢ lo manifestacicn bajo la gravedid del juramento de 1a iniclacidn de obra por partc del
urbanizador o consiructor responsablc. (Andoulo 27° del Decreto Macional 1783 2021),

ARTICULO &  DE LOS RESFONSABLES DF LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DEDESARROLLO,

* TITULAR Y URBANIZADOK RESPONSABLE,

Establecer como lilubar de by Licencin de Urbanizaciin y como Urhanizador responsable a la socicdad
CONSTRUCTORA CAPITAL 5A5 con NIT S00.192711-6, reprosentadn legalmente por ef sefor
PABLD ECHEVERRI JARAMITLO identificado con cédula de cindadanta 71.375.076, firma que Ackia
en culidad Fideicomitente del FIDEICOMISO BUSA 37 - FIDUROGOTA., constitubdo sobre hos prodios
identificadns con nomenclalur uwrbana CL 89 A SUR 93 298, LAS MERCEDES N 2, 1.AS MEKCEDES
N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Acival) ¥ con matricula
mmobiliaria No. 505-40463 113, 505404631 14, 505-625397 y 505-633118, A~
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Rogota D.C. - Colombia

( 2 J CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLUCION N® 11001-2.22-261 1 de julin 22 de 2022

Por fn cpal se concede Licencla de Urbanigocidn en b wodelidad de Desarmaile para los Etapas 1 p 2 del desarrolie
denunimerde ALEGRA; @ desarrotlarse en lox prodior con wpmenclanra nurbame CL B9 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 {Acwail, de In Localidad de Basa en la cindd de Bogoti D.C,, se eviablecen tys normes, se i
fus obilguciones urbanfstions | de constarecldn § compromison o cargo del toclar de o Beencla wrbandstien 1 el
trrinruizdor responsable

* CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS ORRAS DE URBANIZACION Y OTROS
FROFFSTONALES.

Scgin informacidn comenida en ¢ Formulario de Solicilud de Licencia y documenios adjuntos al
cxpodiente Ma. 11001-2-21.3233, los profesionnles responsahles de les ohras son:

Constructor responsable del Proyectn Urbanistico: Ing. PABLO ECHEVERRT JARAMILLO,
identificado con ciduls de civdadanin nimers 71375076 y Mardcols  Profesional N,
05202120354 ANT.

Arquitecta Proyectista: Arg. ANGELA BIRIANA RODRIGUEL PUENTES, identificadn con cédula
de cindadants ndmeno 21, 783,758 y Matricula Profesional No. A25542006-23781758.

ARTICULD 7 La ejecucion de las obras de orbanismo y ssneamiento correspandientes a las Etapas 1
¥ 1 del proyecio urbanistion denominado ALEGRA dobenin hacerse dentro del plazo estipulado en of
articulo 5° de la presenie Resolucidn y sdlo podrin ejecutarse previn cumplimicmto de los siguicoies
requisitos:

» Dibtencidn de lays especificacinnes técnicas para la clabomciin de los proyectos de redes de servicios y
oy de urbsnisme corespondicntes, expedidas por las empresss de servicios piblicos.

» ["reseniacidn anic las empresas de servicios pdblices que los comespondan, de los proyecios de redes de
sarvicios y obrus de uwhanismo y abtencidn de su aprobacion con kos respectivas presupuestos,

» Solicited de aprobacidn del disefio de lus vias Iocales a construir anie la Subdircecitn Técnica del Institalo
de Desarmllo {Irbano.

» Antes de fa inicincion de kns obeas of usbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios
piblicos ¥ ol Instituto de Desamollo Urbano - 1ML, el nombramiento de los interventores a que hubicre
luggr, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyectn [hanistico aprobado; cf inlervemor
designadn por e 1M debe verificar gque andes de I infciacion de las obras ¢l urbanizador las replanice por
coordenads,

ARTICULO®  Para la correcta aplicacién de las dispasiciones que s¢ esiableccn ¢n la presentc
Resoluciin, se lemdri en cuenla la siguwente informacitn:
Pagina 11 e &0
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CURADOR URBANO 2

ARCLGERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCTON N® 1I801-2.22-200 | de fulic 22 de 2822

Por [n exeal se concede Llesitein de Urbimigaclin oo fo mndelidad de Desarrlle pora jay Etapas |y 2 del desarralie
devioniinade ALEGRA; o devavroliorse & los predive con wesrenclamrs arbana CL 39 A SUR 93 D T.AS
MERCEDES N 2, TAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 jAcual), de fs Locotidd die Bova en tn cinded de Bagord 10,0, s¢ estublecon sux marmns, se fifon
fuy abiigaciones irbanfstices v de consirucidn y compromises @ cargs del findur de ba Beencln wrbanivien v del
wrbmirigaelar resporsaile

1. INFORMACTON DEL PREDIO

I.l. Nombre: ALEGRA ETAPAS 1 ¥ 2

1.2, Folios de Matricula Inmobitiaria: 305-404631 13, 505-404631 14, 505-625397 v 505.633118,

L3, CHIP del predio: AAADZSTTORT

|4, MNomenclawra: CI. 89 A SUR 93 1 98, LAS MEKCEDES N 2, LAS MERCTDES N 3 AREA
RESTANTE | ¥ LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2

1.5, Area Druta: 425 580,69 M2

L. Area No Objoto & Repario: 893347 M2

1.7, Area Objein Reparto: 416.747,22 M2

1.8 Arcade Rescrva: 138.998,19 M2

1.9,  Arca Neta Urbanieable: 277.749,03 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANTZEACTON,
Ferrena que cobija: T Arca Neta Urbunizable de las Etapas 1y 2 del desamolio denominado ALEGRA.

3. DE LOS CERTIFICADUS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIDILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS,

E.AH: Oficio No. 3531003-5-2022-023780 de cnerv 31 de 2002,
CODEMNSA:  Oficio Moo 24744 1266 de abril |8 de 2022,
GAR: Oficio Mo. D004 1 87-20002 de My 31 de 2022,

Apariz de b consideraciones, condieiones ¥ nestriccione: conlenidns en bos oficios citadns, s¢ debe qumplir
von el Decreta 2081 de 2003, reglamentario de bn Ley 142 de 1994 en todos I aapectos relocionados con
la prestacidn de lng servicios piblicos, en particular con el servicio domiciliario de psco,

4. FSTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

Segiin planos anexos al Decreto 394 de julle 28 de 201 7, medianie ol cunl se adopta ln achulizacién de la
ekimlificacidn urbana de ln cludnd de Dogotd, pars bos inmuchies residenciales, of sector donde se localiz
el predio colinda con drcas desamoiladns clusificadas en estrato 2, no obstanie, Ia Sccrctars Distrital de
Flaneaciin - Subsccretaria de Informacion y Fstudios estmidgicos e msipnard el estrato defnitiva conforme
# la metodologia de estratificacion urbana de Bagata 1.C. e
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CURADOR URBANO 2

ARG.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESGLUCHON W= 1 Ta01-3-23-300T ue Julta 22 de 2022

Por s cwal s¢ concedd Licencia de Urbumizactdn en In mndafided de Deserrolie pave jos Etapus [y 2 del desarmoffa
desonilnnds ALEGHRA: v desareolfarse on lox predior con womenclaues acbore CL ¥9 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDFES N 3 AREA HESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDTS N 3 AREA
RESTANTE I fAcival), de fa Localidad de Bosn en lu cluled de Bogood I.C., se establecen sus nomas, se flan
fas ebligrcivnes urbanistions § de construcddn y compronvise: o carpn def titwlar de lo Hoemcln wrbenffon y del
atrbanizador reypunsable,

ARTICULO % Para la comecia aplicacion de las disposiciones que sc csigblecon en estn Resolucion
para ln Etapas 1y 2 del desamollo urbanistico denominado ATLTGRA, s tendrd en coenda |a informacién
contenida en los plancs Nos, CUZBGI0M-3S, CUZRGINE-36, CUZBEIN-3T y CU2ZBE30M-38 que para

todos Ios efcetos se adopin mediante el presente Aclo Administrative en ef articulo 27

* AREAS FROYECTO GENERAL URBANISTICO

FLAN PARCIAL BOSA 37
UG f UAL 2 L=
AREA BRUTA 423,680,067 i |
AREA NO ORIETO DE REFARTO BIATm2
FROVECTO UIBANISTO ALEGRA
ARFASETATA LY
SUTELO OWIETO DE REPARTO 11674722 w2 |
AREA CUADRO GENERAL | CUADRO GENERAL | TOTALFS |
et = DEAREASETAPAT | TIE ARFASETAPAZ i
ARKA URUTA 300.567,51 116.179,70 | 416.747,12
LONA DE MANEJO'Y
___PRESERVACTON AMBIENTAL 58.809,71 15509 | S8.964,81
ZMPA Wio Dogoti 44 16733,13
ZMPA Rio Bogoti 4C 18386,82
ZMPA Rio Bogotd 4C 20653,5¢
ZMPA Hio Bogoth 54 4,55
ZMTA Rio Rogoth SC 031 5k
ZMPA Rin Rogowd 6 N 155,09
[ MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,8% 29342237 | 52.768,12
Vis V-1 Avenida Circumvalar del Sur 113 3.092,18
Via V-1 Aveniln Circunvaler del Sar 18 1109281
Vin V.| Avenidn Circunvadar del Sur 113 0.240,86
Vin V-1 Avenida Cirennvalar del Sur 2 9.186,55
Imierseceion Ay, = Circumvalor del Sur Ay, 013572
| Santa Fe
wh
Piriivg | 3l 60
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CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLIUCION N® FIag1-3-223-2001 de fulio 13 e 2032

Par liy crenl 5¢ concede Livencin oy Urbimifgectdn co b imodlalicad de Desarrolio perm o Btapas 1 p 2 del desarealio

denmmivada ALEGRA; o desarrallacse en fox predios con namenclomra srbara CL 99 A SUR 93 D 98, TAS

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 {Actwal], se fa Localidd de Sase en lo cludad de Sogetd 0.0, 5o esfablecon ms varmas, se s

tax obifpaciowes nrburisficus v de consiruecidn p comgrronises o carge del tovlor de la Hoencla wrbamistion v ofd
renparnahife.

serbapirader i
CESION DE FARQUE EN ZMI'A - 17.265,26 |
Twrgue Fomnl en ZMPA 3 1725526
TOTAL AVECTACIONES / 10, 500,83 1049736 | 13JL9IA10
RESERVASR
AREA NETA URBAMNIZABLE 191, 066,49 BG6ALM | 2707
___ Som Arca ZMPA vislide = pargque 1363243 X
ARFANETA URBANIZADLE 2040.699,31 BESELYS | 20130156
o (B Ciicula)
CONTROLES AMRBIENTALES 13108 812185 [ 1044645 |
C.A Avw, St Fe - | 121815
A, Av. Sauta Fe - 24 100421 .
C.A. Av. Samin Fo-28 024
C.A Av. Avenida Clrcupvalar del Sar =1 L.104,85
C.A. Av. Avesida Cireanvalar del Sur- 2 200128
U, Av, Avomids Circenvalar del Sur- 3 1704 54
CAC M. Avenida Circonvalar digl Sur- 4 1,662,432
LA Av, Avenids Circunvaler del Sor - § 50,76 |
XRFA BASE PARA L CALCULD T ErTD T.S5BAD | 267.302,58
 CESIONES
CESIHONES ODBLIGATORIAR 4544210 A5 442,10
17% PA 3
Pargie fomal - Centenl 3 083084
Pargue Zoral - Central 3 363267
Punpuc Zonal - Cenerad 4 12.164,29 y
Alameds 44 2 4665, 40
Alameits 4.4 171531
Pargue Zonal #MPA (raslade | = 2 m2) 13,632,653 e
CESION PARA EQUIFAMIENTOS 1038452 2158451
PURLICOS (A% FOUIPAMIENTO) = !
EN2 - Equipansiento Piblleo 2 - LOTE | ETRI &7
P2 - Equipamicnbo Piblies 3 - LOTE 3 AATET0
ET.1. - Eguipamiesis Piblics 2 - LOTE 2 4308 26
| E-P.2 - Equspamiciin Piblico 3 3.520.59 |
Péhgines 14 i 60
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£ 2

RES(NLDCTON v T101-2-22-200 1 de julia 22 de 2002

CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Par fr ool se concede Liomoin de {frbawigavid en fn modatided de Desarrolie pare fes Etgpay | p 2 def desarroifo

devmininadde ALEGRA; o desarrpliarse en oy predios con womenclimirg wrbane UL 8% A SUR 93 I 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 L

REA

RESTANTE 2 ¢domal), de fn Loculidud de Base en le ciadad de Boyord D.C., se etoblecen sws normas, se fifor
Ini pbliynclones urbaniiiices y de constrrceidn p compromsos o cunge del faclur de b Boeechn webanistion el

urtanizodor responsable,
LDNASTARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 870184 | 1743595
 VERDES ADICIONALES b i |
dons Yerds | 1. TEDS]
o Yendk 2 1.214, 64
Zoma Verde & 226,79
Zoma Verde 7 993,43
Zonn Vende 8 2.790, 16
Alarneda 40 TERZ]
Alnmedu 40 128947
Alamedn 40 L3378
Almmeda § 1605 46
Alumeda A |.717,02
Alameds 61 [258,63
Alamoda TA 124,33
Alnmexds 768 FE9 R4
Alamesda BA 2,745,327
_Alsredy 1 4.942,18
CESION MALLA VIAL INTEHRAMEDIA 31106681 RO3I0L | MOMTED
¥ LOCAL 5
Win V- Santa Fe EH LA
ViR ¥4 1Trd 4B 5%
Vim V-6 2Tr2 1.068.2)
Viav-s 21Tr} 115
ViVt 1752 75807
Vim V-6 4Tr 117334
Via v 4Tr2 15439
Vi ¥W=6 27Tr2 6564, 08
Vin V-6 & 1435, 18
Miav-& T 462563
ViaW.s 7 1.588,52
ViaW-i B A BRS3T
Via¥-7 | J B35.18
TOTAL CESIONES PUBLICAS + [E5317.51 15, 756,70 | [XLOT421
CONTROLES AMBIENTALES
"l
Psgiran 1500 40
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RESOLICION N° 1100]-2:22-20] 1 de fulia 22 de 2003

CURADOR URBANO 2

ARCQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C - Colombia

Par ln cual g2 concede Licencin de Urbavifgscidn e e modalied de Desarvalle pera las Etnpas 1 ¢ 3 del desarrofie

denonnimnge ALEGRA; o desarrallarse en lox predior con neweyreloinrs avbane CT. 89 A SUK 93 D

LAS

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AllKA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
NESTANTE 2 jAcinal), de le Locatidud de Bose en ln drdod de Rogend 10,0, 3¢ estublecen sux narms, 52 flfan
fax oblipwciones arbandstivas § de consirucclde y compromiser @ corge del tarlar de la liceads wrbonitfion y def

nrbanizador respusabie.
| ARid DT I R5.749,18 | 6092564 | 146,674,582 |
AREA TIT11, VIS SLERSI1 5128540 [ 10517064 |

Masmzona & - Lowe 1 VIS 14, 000,00
Munrgsnas 7 - VIR 19.909, 77
Manzana § - VIS 1501 5,44
Manzana 0 - VIS 1R.188,25
Muniang 10 - VIS 19.052,%7
Maninan 11- VIS 13.144.31

| AREATTILVIP ™ 964021 | 26.292.67
Manzans 5 . VIP [ 652 A6 i
Manesna i - Loie 2 VP 000,00
Manzamn 12 - VIP 4.681,75
Ml mitzmnm 13 - VIP 495846 |

AREA UTIL COMERCIAL 15,211,510 = 15.211,51

Mumeans 14 - Comercial I |

1 desalle de cstas fircas esid contenido en los planes No, CTIZBGI0M-35, CUZBOINE-36, CUZRG6NE-3T
¥ CUZR6I0M-38 que se aduptan mediante la presontc Resolucion,

ARTICULD 10" NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las Etapas 1 y 2 del proyectn urbenistico denominado ALEGRA, se regitd por las marmas generales ¥
especificas contenidas en el Deercta N® 485 de 7 de diciembee de 2021, por medio del cual s¢ adopld o
PMan Parcial de Diesarrallo “Aesa 37" de 2016, lvs Decretos 190 de 2004, 327 de 2004 v 080 de 2016,

2

L ZONIFICACION E IDENTIFICACTON

Tratamientn: Desarrollo

ZONIFICACTON DECRETO 190 DE 2004

Area de Aclividad: Urbana Integral.

Fona: Milliphe y Residencial,

Paging |4 de &0
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CURADOR URBANO 2

ARG.GERMAN MORENQ GALINDO
Bogota D.LC - Colombia

RESOLUCION N® F1001-2-22-2011 de juflo 22 de 2072

Por [ cunl se cmcede Licencia de Urbmnizacidn en la madafided de Desareodio pren bex Etapas |y 2 del desorrotio
denominiade ALEGRA; @ desarroflorse on by predies can remencheiera wrhann CL 89 A STTR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 fAciwad), de fo Localidnd de Bosa en bn ciwdad de Rogond 0,87, 5 estoblocen s ponmay, 1e ffan
Fax abligaciones wrbanivifenr ) de consivacdlda p ocompronrnos @ carga ded Hidar de be Heencier arbanfiien ¢ del
ririrasfzmdnr Ferpansable.

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

* El IDKIER medinme mdicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio de 2019, remilid  la Secretsria
Liistrital de Flancacion conceptn téenico CT-8617 del 18 de junio de 2019, & ravds del cunl se achializd
In condicidn de riesgo en ¢l dmbito del IMan Parcial “Rosa 377 encontrando que, desde el punto de visia
de mnenaza, se considern [elible la adapeion del plan parcial de desarallo ya que la condicitn de
amenars por inundacidn por deshordamicnlo para la 2ona de estudio, o8 considenidn como infertor a la
baja, lo anterior tendenda en cuenta In nctunlizaciin del mapa de inumdacion por deshrrdemiento realizada
& travds de la Resolucidn SDP Ne 1631 de 2018,

» Segin mapa No. 4 de amenaza por fondimens de remacion en masa, que hnce parie integrante del Deerelo
190 d= 3004, ¢l prodie NO se encucnir cn zone de amenaza de ricsgo por remoeion en mass.

Il. SISTEMA DE ESPACTO PUBLICO.

* LaZona Verde 6 por su localizacidn hace panie del Parque Zonal, porende, le s aplicable el instromento
el Plam Director.

* 5i hien ins csculas de Ins parques y ronss verdes proyectados en el Plan Parcial “Boyn 37" se indican de
scuerda con su tamiafio ¥ de conformidad con lo catablecide en el prifeulo 243 del Decrein Distrital 190
de 2004, ¢ debe tener en cueita que b precision wato de las escalas, comao de In vocacion, el disciio ¥
demis, deberi ser definida por of Instituto Distrital de Kecreacidn y Deporte  [DRD, y su titlaridad
Catard a eargo del Departaments Administrativo de la Delensoria del Fspacio Pblico - DADEP,

* [l prometor, titular y/io uwbanizador del Plan Parcial “Bosa 37" y el Distrito Capital & través de s
entidades competentes podnin aenrdar [a entrega anticipada de los suelos destinados a cosiones de suelo
parn expacia piblics es los 1érminos de la ey 288 de 1297 y o Decreto Distrital #45 de 2019 0 ln noma
que lo madifique, adicione o sustiluya

* El Parque de Escals Zonsl generado por ¢ Plan Parcial “Bosa 37" Se compone de los siguiemies
elementos: dress denaminadas Parque Tonal - Central 1, Pargue Zonal - Central 2, Parque Zonal Central
1y Paque Zonal - Central 4, las Sreas denominades Parque Zonal on ZMPA |, Parque Zonal cn ZMPA
1 ¥ Parque Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 6, porie del drea del [nterceptor Fuchs — Tunjuelo 6,
Alamuods JA y Tn Alameda 311 con un drea total de 31.464,64 m2, il como se mdica en el Planc No 3 de
4 “Planu Man Dirceter Parque Zonal “Hosa 37" que forma parte intcgral del Decreto 485 de 2021, )
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( CURADOR URBANO 2
a ' ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

NESEN DTN N 108222201 | de julfo 22 oy 2022

Par fa coenl s¢ concede Licencla de Urbweigiciin en in modelidad de Devarrolfs pare fes Etapas § v 2 el desarralia
denominade ALEGRA; 8 desarrollarie én los prefies con nomenclafere weboera T, B A SUR 93 D98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | ¥ |MH!EH£IB'ESH3}{RE#
RESTANTE 1 {Aciual), de b Locellded de Boxy en le cludad de Bagoeid 1).C., 12 exioblecen sas norsivs, se fijan
fas ablipaciones irbanitiiens y de consiruccldn y compromives a carga del ilinlar de fo feeicie wrbenisticn y del
wrlruntorilor respoiivmbie,

Los pargues vecinales generados por Plan Parcial deberin dar cumpliniento o las especificaciones
minlinas establecidas por el anticulo 259 del Decrete Distrital 190 de 2004 — POT,

» Conftrme con In dispucsio en ¢l Acoerdo Distrital 4 de 1978, el Decretn Mistrital 190 de 2004 y o
Decrets Distrital 114 de 2017, ¢ Instituio Distrital ds Recreacidn v Deporte — IDRD -, dircetamente o &
través de tercerea, serd el encargado de ln administmcidn del Pargue Zonal del Plan Parcial * Bosa 37

*  Las actividodes de mantenimiento y preservaciin de los clemenios coastilutives de los Parques Fonales
deberfin sujetarse a las disposiciones del Mlan Maestro de Fspacio Pablico de Bogotd 10.C, a ta Resoluchbn
Mo 321 del 24 de julis de 2007 del Instilule Distrital de Recreacidn y Deporte — INRD, cn b conl se
estnblecia el “Frograma de Maeninicnio y Preservacion de los pargues mirapoliiomns, wbanos y
sonles de Bosotd 0.0 " y ol Decreto Distrirol 552 de 2008 *Por medio del el 1o exstablece of Mares
Regudaioria del Aprovechumienio Bcondmico del Expacio Piibifes en el Divivito Capited de Bogold y se
dicton otras disposiciones ", o o las o ge lox modifiquen, odicionen o swrianan. .

I. LINEAMIENTOS PARA EL DISERO DEL ESPACLO PUBLICO.

Fl Proyecto Urbanistico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos gencrales y espocilicos
purn el disefio del espacio piblico, los cuales s¢ verificanin ol momento de la expediciin de les actos
administrativas y posterior gjecucidn por parte de las autoridsles competentes parn cada unn de las
actividades aqui colablecidus:

1.1, I disefio de ba red de indenes se ajustard o lns normas para espacio piblico cstabledidag en los
artieulos 263 y 264 del POT, In Curlills de Andenes Decreto Distrital 108 de 2018, la Carlilla del
Mubiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, la Guia Tdenica parn ol Manejo de Franjas de
Comtrol Ambloual de n Scerciaria istrital de Ambiente, y las normas kos deroguea, modifiguen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan,

1.2 Tl tratamiionto de arborixaciin de los andenes y control ambiental debe complir lo definido en la
Cartilla de Arborizacin del Jandin Boldsico, el Mamanl Verde, la (lula Téenica para ol Mangjo de
Franjas de Control Ambicatal y lxs Guias de Procedimiento y Lineamienine Ambientabes de Disclio
para (bras de Infrasstruciues o las nomas que los deroguen, modifiquen, subreguen, sdicionen o

suslituyan.
au
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( 3 ) CURADOR URBANO 2
_ ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.OC - Colombia

RESOLUCTON M= [100/-3-32-201 1 de Jullo 23 ofe 2012

Par la exal s¢ cancedde Licencls e Urhanizacidn en fo modelidad de Desarvolie para las Etapes [ p 2 del desorrolia
denominady ALEGRA; v dexwerallvese o los predior con wemenclatora wrbony CL 3% A SUR 93 D YK, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AHEA HESTANTE I ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acuead), de ko Locwlidod te Bosu en fu civdnd de Ragood D.C., se establecen mus mornsas, se flicn
fus obligecisnes nrbanistions ¢ de coustencelan y conprowdn @ carge del tiular de la Beemdla srbamistion § del
n:lan.‘r;ﬂnrmul&.

1.3,

los desarroliadores del proyecto urbanistice deberin proveer rampas y/o pesos pomipeyanos on los
nccesos de vehiculos a panjueaderos que cumplirdn con las ceadiclones de disefio de estos elementos
garantizands 1 continuidad del andén en material v superficic, atendiendo Jos linesmientos
estuiflecidos en ba Canilla de Andenes adopiada mediante el Decreto Mittrital 308 de 2018 v la Cartilla
de Mubilinrio Urbano adoptada medisnie of Decreto Distrital 603 de 2007, o les normas que los
modilguen, adicionen o sustitiyan. |.a acecsibilidad vehicular y pestonal se debe plantear d= maners
scparadn y respetar fn continpided de los andencs. En connto al sceeso o los predios se debe garantizar
la contimidad de los andenes de conformidad con lo cstsblecide en ¢l literal b) del numeral | del
artfeulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al pemdn.

1.4, El Plan Parcial deberd incorporar cn el diseiio ks disposiciones de la Ley 361 de 1997 “Por fa cval e

LS.

eviohlecen mecaminmos de ineprocidn yocial e fns persanns con Hndracide ¥ s diefon pivax
dispovicienes ©, al Decreto Nocheawl 1538 de 2005 “Fow of cual se reglomanta parciahnente lo Lay
J687 de 19977, o ba Fey Eviatwiaria 1618 de 20013 * Par medie de for crval e extablecen las disposicianes
e garaetizar ef plenn gfercicie de los derechos de las personar con discopactifad ™, » las normas
técnicas WTC-4279 de 2003, NTT-1774 de 2006, NTC-5610 de 2008 ¥ NTC-4143 de 2009, al Capinlo
4 —*ACCTSIRILIDAD AL MEDIO FISICD" del Deereto Unico Ropiamentario 1077 de 2015 y demds
normas vigentes ¢n [a materia, garantizando el libee trinsio, acecaibilidad, movilidad y imnsparte de
laty personas, axi como log mecmismos de integracidn de |ns personas con limitaciones Msicas.

Fn ¢l caso del pargue zonal, el disefo ¢ intervencidn de la Estruciurs Ecoldgica Principal comn zonas
verdes arborizidas con vegetacidn nativa y propia del seosistema, cobertum vegetol ¥ elemenios
poissjlisticns, jardines omamentales (correspondicnic al Componente Ecoldgico -E-), se debe
garantizar on Ta otalidad de los globos que componen ¢l parque zonal comy minimo un 36% en zonas
verdes permeahies, que scrin arborixadas por el promotor diches condicioncs son [as cstablecidas en
el Plan Director del parque zonal, indicackes en el Plano Mo 3 de 4 “Plano Plan Director Pargue Zoaal
“Heoen 377,

b
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESQLUCIIN N° [1081-2-22-201 1 e julle 22 de 2632

Porba cual 5¢ conceeie Licewcie ie Urbauigacitn en lr modalided de Descrrollo pare ko Efopes § 3 2 del dézarrolie
denaninade ALEGRA; 0 desarrallurse en fos predior cen wesiencluinre wrbare CL 89 A SUR 93 1 98, LAS
MERCEDES N 1, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3
RESTANTF. 2 jdeinnl), de b Loculidiad de Bova en ls cindad de Bogond D.C., s= extablecen sas noms, s¢ fan
fers abifipaciones urbanfstions y de comstruceldn p compramises @ carga el thadar de fu Beencin wrbonitios y def
nbanizmdur respensalle.

1. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuents I pollicn de
consolidacidn de metas csnbiecidas al respecio por el Plan Maesiro de Espacio Piiblico, precisadas por
el artfeuln 9 del Deercio Distritnl 436 de 2006, modificado parcialments por el Decreto Distatal 676 de
2018, In relacitn existonie enire |a densidud poblacional v la cantidsd de metros cusdraclos de zonas
verdes proyectadies, o plan parciel “Roca 17" cstablece k siguienie relacitn de snnes verdes piblicas
por habitanio:

CALCULD DEL ESTANDAR FARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESFACIO

FUBLICD
—ITEMm CANTIDAD
| Miumero de wnidmles de vivienda 10.588
Hubiimics = ivienda 708 habiviviends.
[ Nimero de habinaies Plao Parcial 31582
| Lstdndar sonss verdes exigidas por habitante : 4 ;13
Totul ronns verdes exigidas == 12620896 m?_
Tatal zonns verdes propucsims (condroles smbicntakes, alamedss, pargues ¥ |49 48065 m2
pamqec ZMTA)
Bt s vrles sl poloblst__ 7 mab
vl e ponas verdes dentna del Plan Parclsl 23.271,73 ml

®  La relacidn de womas verdes pibficas por habitante se calcula sobre los unidudes de Vivieada VIS
propuestas par o plan parcial, de scuerdo con lo sefislnde en lot mamerales | v 2 del articulo 9 del
Dacreto Distritel 436 de 2006 adictonado per ¢l Deerelo Distrital 676 de 2018,

* Se podri aumentar el mimero do vivicadas que se indica, haciendo uso de bos 23.271,73 m2 die superévil
de zonas verdes dentro del plan parcial. Micho superdvil podrd ser wtilizada por parte de ambas Unidades
de Achumgidn Urbonistica o Unidodes de Gestidn, independicntemente de su localizacidn, y en indo
casn, ef nlmero & viviendns licenciadas siempre debe gamntizar ¢l estindar minimo de 4 m2 de zonas
verdes por hahitante en ¢l Plan Parcial “Boss 37" para los productes inmohilisrioe diferentes o la
Vivienda de Interés Prioritario. Serd responsabilidad del Curador Urbane verificar el cumplimicnio de
esic calitndar al momento de la expedicidn de las conespondicnics vencias, atendiendo o establecido
en el lieeral a del numcral 3.2 del aricalo 2 del Decreto Distritsl 676 del 2018 o I nonna que lo
modiligue, detopee o sustituys, pare lo cual no serd necesario recurrir o consubtas adicionales ante la
Secrctarin Digirital de Planeacion. T
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CURADOR URBANO 2

ARG.GERMAN MOREND GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLOCION N® [ 1001-2-22-2011 de jolip 32 oe 2672

Far fe coad s eoneede Liceovin de Urbanlzackin en fo imadinfidad de Dexarrollo pare oy Etapas 1y 2 ded desarrolls
desanilngite ALEGRA; & desgrrallarse en los predios con aameicleinea prbose UL BY A SULR 93 D 9B, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA NESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 iﬂﬂﬁ
RESTANTE 2 (ideiuad), de fa Locelidmd de Bown e fn clwdud de Bogotd D.C, se extubleen my norns, e o
tay abligwcisnes nrbmulsdons y de construccin p comprmnivey a conge del tiuler de la Neeoda arbmiviics y del
STl iy FespoaTThie

=  [nninglinmomento el lolal de viviendas del plan parcial podid superar en conjunto las 14,915 viviendas
seftalndas cn ¢l oficio con radicado No. 30100-2019-1328 - S-2019-249867 del 30V0R2019 de la
Empresa de Acueducto y Aleantarillado de Bogold v en el Actn de Concertacion Ambiental de! presente
Plan I"areial con la Corporacidn Aulbnomn Repgionsl CAR. En enso de que se requiera superar ese
nlimero de viviendas permitidas, se deberd realizor In muodificecidn del Man Parcial mendiendo ef
whmitc esiablecido en el Decreto Unico Reglameniario 1077 de 2015, of cual incluye o proceso de
concerimeitn con la Auloridnd Ambieninl.

3. NORMAS URBANISTICAS FSPECIFICAS PARA EL PARQUE ZONAL ROSA 37, Los nonmas
especilices puri el Parque Zonal "Noss 37" son las csablecides on o amicule 23 del Tiecreio 4B5 de
2021 por medio del cusl se sdoptd €l Man Parcial de Desarollo Bosa 17.

4. BISTEMA DF EQUIFPAMIENTOS PUBLICOS. Lay dreas de cesion de suelo destinadis o
equipamiento comunal piblico de la Unidad de Gestiéa/Unidad de Actuscitn Urbanlstica 2 del Plan
Pareial “Bosa 377 deben cumplic con lo sigaiente:

®  |om secioncs de cquipamicnios colectlivos - Educaciin, Sulwd, Inegraciin Sochl, Culiural, Deportivo
y Recreativo- v cquipamicalos servicios urbanos bésicos -Scguridad, Nefensa v Justicis- para las
escalas vecinal, zonal y urbana tienen prioddad pars desarvollar provectos en las zonas de cesidn para
equipamientn comunal del Plan Parcial *Aasa 37 precisando que s podrin desarmollar proyectos on
nodo de equipamientos, de scuerdo al déficit eciablecido en el extudio renlizado por ls Direceidn de
Manes Maesiros y Complementarios de la Secreteria Distrital de Mlaneacion en su coneepto iéenico N.®
3-2016-21365 del 30 de noviembre de 200 6.

= El promotor, tituler yio urbunizedor del Plan Parcial “Bosa 37", ¥ el Distrito Capital o traves de las
enfidades competentes podrin acordar ln entregn anticipada de los svelos destinados a equipamicnlo
camumal piblico en los 1frmines de ls Ley 388 de 1997 y ¢l Decreto Distrital #4435 de 2019 o la norma

gue fo modifigue, adidione o sustitoy. b
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CURADOR URBANO 2

AR GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOL LCTON N® 1 IeeT-2-22-200 1 e fwile 23 de 2002

MhMuMMkﬂmmbm#Mmhmjjimm:
deiraininmde ALEGRA; ¢ dexarrollarse en los predins con pomencliure wrbone O 89 A SUR 93 D LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA MESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3

RESTANTE 2 {Acwad), de fn Locolidod de Rosa éx la cludad de Bagatd D.C, 5¢ establecen mus nomms, se fifor
im abligaciones nrbanisticas p de constrrceldn ¢ compromivon o cargo del sitidine de ks Boewcie wrbanfotions y del

wrlmaipenior roxprnsalils,

* Loz mos desamullados al interior de las dreas destinadas para cquipamiento comunal piblico deben
garantizar a mitigacién de los impacios nepetivos gue posdan gencrar, para lo cual s& deherdn lomar
lus medidas necesarias parn controlar impactos sobre ¢l espacio piblicn, smbicniales, de movilidad v
sockales ¢n el dren de influencie de acuerdo con lns normns vigenies v aplicables.

* Ly direns de cesidn piiblicas destiniedas a equipamicnto conunal del Plan Parclal “Bosa 37" se regulan
por lis normas generales previstes en el articulo 262 del Decreto Listrital 190 de 2004 - POT, los
plancs macsiros comespondientes y dends normis aplicables,

111 NORMAS URBANISTICAS.
1. USOS PERMITIDOS

Lot usos permitidas de peuerdo con el Plan Parcial *Boss 37" ¥ de conformidnd con lo contenido en o
Cundro Ansxe No. | y 2 del Decrete Disirital 190 de 2004 - MOT, el Cusdro Angan 2 del Lecreto Distrital
327 de 2004 ¥ las manranas descrites en el Mano Mo, | de d “Plano Generd de la Propuests Erbans - Cuwdoo

Genernl de Areas” del citado plan, son los siguientes:

usns .
MANZEANAS ARFA DE ACTIVIDAD COMPLEMENTARIOS
LG fUAU Y TN A LSOS PERMITIDOS Y HESTIRNGIDOS
i (vervotn)
Larvicios Personales de
M § Area Uirbana Integral — Vivienda de Iniends exenls veeinal.
Tona Residensin Priorilaria Comercio de eseulw
vecimal
Scrvicios Personales de
MEBLT I l‘ll'Eﬂ:Ulblﬂlll.!‘Ii- Viviendo de Tnlerds Socinl cscaly veginal
Fomy Reaidencial Camercio de escala
4 vcinal_____
YServichus Personakes de
MZGLT 2 Arce Udbana Integral Wiviends de Fnicrds escala vecinal.
Lona Resideneanl I'rioritadis Coswercan de escalas
veedanl
gl
Fégina 23 do &0
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CURADOR URBANO 2

ARCQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C - Colombia

RESOLUCION N2 1 F00]-2-22-2011 de fulin 22 de 2003

Far fa coad se convede Liceucin de Ushanfracidn eu lo mudulidud de Besarralle pora dus Etupas 1y 2 del desareotfe
denomimnte ALEGRA: o desureollarse en log proilos con somenchames nebann CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE | v LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {dctual), de fn Locatiud d= Buxa e b chndad de Boyertei D.C., xe estallécen sig noamm, se fifm
Fax obligacives wrbawisiicas y e constreccidn p compramises a curgo del titelar de fn Hoemcta webamisiion ¢ del

nrhipndor respousnble
Seraicios Permomales de
M7 Arca Urhana Integral — | Vivicnda de Tnterés Social escaly vecinal,
Loon Koaddencial Comercio de escala
4 ___ vecinal
Bervichos Perionnlas dc
MZ R Area Urbana [ntegral — | Vivienda de Tterds Social eveals veeinal,
Lonu Hesidencinl Camsraia de ewcala
veckiis
Servicios Penonnles de
MZ 9 Aren Urbene Intcgral — | Vivienda de Iniceds Social escala veckil.
Fona Kesidencial Convercho da ecalu
vecijal
Seevicios Personalae de
MZ 10 Area Urbunn Imegral Vivienda de Intcrés Sacial escala vecinal.
Aons Hesidoncial Comercio de escala
_wginal
Scrircios Mersonnles s
MZ 11 Arcs Urbana Tntegral - | Viviends de Tnierds Soclal caule vecing,
Forem Ressdencial Com#rcio de csealn
wacimnsl =
Servicios Perenakes de
M 12 Area Urbana ficigral - Viviendz de Liderds escala vechnal.
Znna Residencinl Priortrie Comercio de escala
e = b — vesinal
Viviendn de Tnberds Servicdus Persenales de
ME 13 Aren Urbana Integral Priviatin escaln vecinal.
Fona Wesidensinl Comercin de escala
Comcrcio de escala
vietinal ¥ Servicios
Area Libasa Inlogrsl — Coumercia Poreannles de escala
M 14 Zona Residencial Excila Metranolitnag vevimal, Servicios

Alimeniarios, restauranies
Comidas Ripidns escals
ol

El Plan Parcial “Bosa 377 prevé destinar 40.254,4%w%, pars Vivicnda de Lnterés Prioritario (VIP), Del mismo

mada preve un drea de 161,017,940y pars Viviends de Interds Social equivabente al 74% del drea Gtil ioal
del proyecto, cumpliendo asf con lo sefialado en ef articuls 40 del Decrcio 485 de 2021,

W,
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CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOQLUCIN N® 1I081=2-22:-200 1 de jullo 27 ke 2622

For la coal se crnoede Licencin de Urbanlncldn en la modalided de Desarrole para bas Evapes T p 2 del desarrofie
denemivads ALEGRA; o desarrellarse en hos predies con nomenclimea arbone CL 89 A SITR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y MRHEREEIEEHEA{IIH-&
RESTANTE 2 {Actuaf), de kv Localidad de Rosa en fn clwdad sie Bogosd D.C., s estabiocen sus mormus, ve fifan
fas ablipnciines arbanictions y de consiruceldu ¢ compromises n covge del e de lo Feencle nebadsiton ¢ delf
drrturitfeadar Feqprursaile.

Mota, Para los usos complementarios y restringidos s¢ deberd dar cumplimicnio o las um:'ﬂ:hu
establecidas en ¢ Anexo No 2 “Cusdio de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004, Pardgrafo 17 - La
clasificacion e identificacitn de los wsos cs In dispuests en el Cuadro Anexn No 2: “Cuadro Indicative de
Clasificacsdn de Usos del Suelo™ del Decretn Disirial 190 de 2004 P07,

 El uso de comercio se permite confonne a las condiciones de mitigacidn cstablecidss en el Estudio de
Trbhosite ¥ Acta de Compromisas aprobados por |a Secretarin Distrital de Movilidad, v 1al come s indica
en o Plano No 4 de 4 del Decretn ARS de 2021 "Piano Propuesta Geweral de Arean Tndicativar de
Mitigacion de Tmpocios, Esquena Indicattve de Deslinde, Cwadvo de Areas dndicarfvas Afectas ol Do
Pilblice para fa Milgaciin de Inipacios por Agfomeracion de Peatone y Perfiies Fiales™,

*  Todas s mawzanas gue cuentan con uso de vivienda se desarrol lardn mediante & sistema de Agrupaciin
de Viviends Multifamiliar, De conlommidad con lo establecido en e articulo 389 del Decretn Distrital
190 de 2004 ¢l drca minima de In vivienda serd ls que resubte de multiplicar el ndmern de aleobias de 1

vivienda por 15 m2.

1. ACCTIONES DE MITIGACION COMERCTO DF. FSCALA METRUPULITANA

I.a mnnizoma 14 de la Etapa | del Provect Drbanisiico denominado ALECGRA contiens 12 implantacion del
uso comercinles de escala metropolitana que requigren medidas de mitigacidn de impacios urbanisticos
conforme ol Decreto Distital 1119 du 2000, modificado por el Decreto Distrital 079 de 2015, ¥ &l Decroto
Lvistrital 555 de 2007,

En los términns del artfculo 29 ¢ la Ley 2079 de 2021 cf Plan Parcisl “Rosa 37" incorpord las condiclones,
acciones y obras minimas que cxiye e plin de implantacion para miligar los posibles impactos negativos
que se generen o ¢ eniorne urbsng del iso comercial. g

Fin todo case ol wibanizador yio desarsollador responsable debe cumplin con todas les exigencias requeridis
en ol momenio de ejecucidn de las obras, en concordaacin con bo sefinlado en el articulo 56 del Decrelo 4835
de 2021,

T
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' ( 3 J CURADOR URBANO 2
. ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESQLITCION & 11001-2.22-201 1 de julls 22 de 2622

Por in conal 5¢ concede Licencly de Urbanigoedén en do modeifdod de Desarnolie para fas Evapas 1 p 3 def dessrrodis
Wenpmimads ALEGRA; a devarreliarse éir los predios con nomenclaiers prbana CL 5% A SUR 93 D 9%, LAS
MERCEDES N 2, 1.AS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | v LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE. 2 {Acinal), de ln Localided d¢ Rosa en ia cludwi de Bogotd D.C, 1¢ extablecen sus norines, se o
fav ebilgacicites urbanisticax y de coustriecldy y comproisay o cange del tinder de fa Neewela nrbanisiton ¢ def
irrlumaigmdar Feyarse e,

2.1 Acclones de mitigachin de dmpacios sobre el espacia piblico, S deberin plantear dreas de

22

13

milligaciin de impactos pam e circulacion v o acceso pemional que tendrin bn naturalezs de drcas
privadics afectas al uso piblico - APAUP, cuyes lincamienios se especifican en o signienie nurmeral.
Esus dreas cumplen la luncian de transician entre ks edificucion y el espacio piblico para In mitigucidn
de impacios por aglomemcitn de peatoncs on horas pico de ingreto v salida de usoarivs.

las drcas de mitigacidn schaladas en el Plano No. 4 de 4 del Decretw 485 de 2021 “Plano Propuesta
General de Areas Indicaiivas de Mitigacion de impacios, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuatro de
Areas Indicativas Afcctes ul Uso Mablico para la Mitigaciin de Impacios por Aglomceracion de Penlones
¥ Perfiles Vinles™, son indicativas y se procisardn en las respectivas Heenciss erbanisticas; no abstante,
pesdrdn ser inferiores o superiores 3 lus establecidas en ol mencionado plono, y en caso de que se
aumente o disminuya ¢l nfincro de usearins sehalado, las dress de mitigacion deberfin aumentarse o
disminuirse proporcionalmente propendicndo por mantener como minimo ¢l indicador de 0,90 m2 por
peatdn sobre la canidad de usunrios, 1l como se establece en srtfculo 28 del Uecreto 435 de 2022, [as
dreas de mitigacitn son |ag relaclomadas u continuncitn:

Aren indicatives privadas afectasn uxe iblico (APAUP) pors mitigacién de limpactes por
: aglomernciin de pestones
TIS0% MANEANA 14 ACCESOS Yo MININO AREA DE
4 MITIGACION M2
Comerncio de cacala ACCESO | 4% L 2. 233,70
metrapolitan ACCES0 2 30% 691,52
s ACCESD 1 3% |.691,K2
TOTALES

MANZANA 14 6266 USUARIOS D005, 5,639,40

Acciones de mitigneidn de impactos sobre e wmbicnte. Il desarrolle urbanistica ATEGRA se debe
acoger Limto ks congideraciones estableciday en el Acta d¢ Conceriacidn del 21 de ocibre de 2020
suscrila por la SDP v la SDA v I Resolucidn n® 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la B, asd
eom i Iee congideraciones extnblecidas en ¢l Acia do Concertacidn del 06 de noviembre de 2020
suscrita par la SDP y [n CAR v la Resolucidn DGEN No, 2021 7000065 de la CAIR del 29 de cncro de
2021.

Acciones de mitignelén de impactos sobie ln movilidad ¥ manejo vehicalur, Para garantizar la

miligaciin de impsetos en la movilidad que genera ol trillco que atraced o wo comercinl de escaln

metropolitana, ¥ optimizar las condiciones operativas v de seguridad vial, se debera dar cumplimientn

o lns neciones y lineamientos cstablecidos por la Secretarin Distrital de Movilidad en el Acta de

Compromisa y el Estudio de Trinsiin — SDM-DSVCT-165515-12 del 30 octabre 2018, y oficios de
Péhginn 25 g A
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CURADOR URBANO 2

ARGQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogots D.LC. - Colombia

RESOL DCF0RN V® J T08T-2-22-200 1 e jolie 22 de 2602

Par ln cwwl s¢ concede Livescla de Urbandgreidy e fo prodelinad de Deserrolle para ks Etapas | p 2 del desarrallo
denniinade ALEGRA; o desorrollarse e los predios con nemenclaturs irbare CL 39 A SUR 93 D94, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AMEA HESTANTE 1 v LAS MERCEDES N ¥ ARFA
RESTANTE 2 {dciwnl), de fo Locslidad de Bosa em lu cludnd ofe Bogotsi D.C., sv exteblecen sux siormray, s fijmn
far abligacipnes urbaniilens § de coudirmeddn y compromios o carge del infar de In Heencln arbenistion y del
nirbwmizador respantaile,

pedrroga SDM-51-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-S1-170265-20 de 27 de octubre de
2020 que hacen panie Iniegral del decroto 485 de 2021,

5i el proyecto presenin modificaciin respecio a8 los plinos rovisados por (a Secretnrin Distrital de
Miovilidad que aleren en (+/-) el 5% de ln oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas /o
servicios prestados), se deberi aciusafizar ¢ estudio de trdnsito ente Ia Secretaria Distritel de Movilidad

para su revisitn y agrobaciin

1. Sccrctarin Tistrital de Movilidad como sutorided de trénsio y transporte on la cludad de Bopoi
., podrd adclantar medidas e scguimicnio fendienics a gannlicar ¢ cumplimienio- de las
condiciones operativas de los usos sobre Ins vias adyaccnics, d:mﬁnmhmmmulumnl
Estmdio de Trinsito. En case do generar afedtaciones svbre [ movilidad vehicular, requericd al
intsresado pura que lome luz medides correctivis del caso, de conformidad con o establecido en Ia

nemiatividas) wigenie,

Fn caso de que las acciones de mitigacitn de Impaclos descritas en este artfeule requicn
modificaciones y/o ajusics, dstas s¢ podrdn realicar mediante resolucién Jebidnmente motivada por
parie de le Secrotarls Distriul de Plancecidn, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en cf
presonie decrete. Lo anterior, siempre ¥ cunndo lns medidno de mitigacion no impliquen un ajuste o
una medificaciin del cuadro de dreas respecto & las dreas pidblicas yio privadas del Plan Parcial,

3, LINEAMIENTOS FARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL ESFACIO PUBLICO —
AREAS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO,

El desarmollo denvminae ALEGRA deberd dar cumplimiento a las siguienies condiciones para ¢
mencje de los dreas de mitigacidn de impactos sobre el espacio piblico consideradas comn dreas
privadas afectas a uso pablico;

A1, Deben ser desculierios y exteriores o la edificeciin. Excepcionaimente pueden cobrise hasta
cnown 30% del total del drea de mitigaciin, con clemontos liviamos ransparciics como
marguesitas o similares dependicndo de by carmcteristicss del wo. Por lo cunl, cnda dres
dispucsts debe ser un eapacio destinade cxclusivamentc al infinsito y ponmanencia de pentones.

3.2, Las dreas de mitigecidn deberdn contor cun un disefio de inlegracion y continuidad paisajistica
¥ de circulacion a nivel de peaién con los elemenios de espacio piblico construido en el drep
de influencia, incarparando las especificacinnes para diseflo y construceidn contenides en las
Cantillas de Andenes y Mobiliarin Urhano de Dogotd vigenses. A
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CURADOR URBANO 2

ARG.GERMAN MORENO GALINDO
Bogold D.C - Colombia

RESOLUCION N® 1 18012-12-201F de fulia 23 de 2003

Par la enal t¢ copvede Licencin de Uriundmoctin en o modaldad de Deserrello pava fag Kpas ! 2 dell desnrralla
di&m.rll.ﬁﬁ'!.-l;lﬂﬂ#ﬂﬁfwﬂh#ﬂﬂ:ﬂmﬁﬂﬂlnﬁnﬂﬂl.HAMﬂﬂw
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 31 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 fdctnal), de fa Localided de Boxa en o ciudad de Bogeid 0.0, se establecen sies normas, se fifon
laz abligacione urbwicisticons y de eonsirgedddi § conipraniniod & cargo del titilar de la Neesrcia mrienddlos y del
wrbamipmider reponsable

33.

34,

a5,

3.6,

AT

39,

3.10,

No deberdn ser wilizadas para actividodes lidicas o recreatives. En principio, la disposicidn de
dichas drcas no s2 exipe como medida para el manejo de fesgos © la evacuacion de personis
ensimciones desmergencia. No obstanie, s¢ pueden destinar adicionnimenle parn cumplir esta
Tuncidn, caso en el cual s deberdin atender s normas relativas en ln materia detlerminadns por
&l IDIGER o la entidad compotente,

Deberan estar directamicnie concotadus a los accesos de Ins edificaciones. Fn el caso do fener
s de un meceno, of dnoa respectiva se deberd distribuir proporcionalmente en cadn uno de cllos
en relacidn directa con bos Nujos pestonales identificados en of diagndstico soporic a [
formulacion ¥ ol Estudio de Trinsito apmbado,

{88 dreas provisies deben cumplir 12 funcidn de monas de transieidn gue permitan la disolucidn
de aglomeraciones de persoias, sin impactar regalivamenie el normal funcionamiento de los
elementos de espacio piblico construido en el drea de influencia.

Cada drea digpucita debe ser on espacio destinadn exccluthvamentc al idnsilo y permanencia de
RIS,

Estas drcas deberin disinbuitse proporeimmalmente en cadn ino de los accesos peatonales en
relackin dirccts con los flujos peatonales identificados en ol disgmiéstico soporte a la
formulacidn, sefalanda en la carografia respectiva of porcentaje y drea comespandicnic & cada
acooyy pestonal.

Deben ser dreos en superlicie durs, contines y a nivel con el espacio pdiblico adyacome y, en
general, descubicias ¥ exteriores o lafs) edificacidnf{cs).

Pehen disponerse como dreas abéertas, libres de corramicnios, construcciones u abstaculos que
limiten el Gplimo fRmcionan icito del doea pur el lin establecidn,

El objetive del Plan s evitar los impacios urbanisticos negativas en (n zona de inffucncia del
predio y, por lo tante, la propucsta para ly generacion de drens para |3 mitigacidn de impacios
debe plantearse a través de un espacio libre ¥ dptimo para of desplagmnionto y poma Jos
manmentos de aglomerscion por entrada y salide de los usuarios, en cspecial de gron aflusencia
o contingencia, sin impactar el espacio piblico exidente. H“'

Pdiging 27 de 40

Carrera 13A No. 96 - 24 info@euraduriazbogota.com {5311 485 7348

v curaduria it bogatacom




CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCION W* [ 1o0i-2-22-201 [ de fullo 21 e 2022

Por la cwal s¢ concede Licewcie de Urbandgecidn en bt imodatided de Desarvolio parg ios Stape 1 5 2 ded desmerolia
denunndunds ALEGRA; a desarrollarse ow lox profioy con namenclobers prbosa T, 89 A SUR 93 D98, LAS
mlﬂmrjﬂlrmmmﬂﬁﬂlﬁMRmﬁMI ]IJEWHJ REA
HEFT&NTEIfdm#hlmw*fmakﬂuﬂﬁwmf.#mmmum
fer abfipnciones wrbanfitices ¢ de constraecidn y conyrromdsar @ cavgo del itmlar de le eencia arbanivion p el
urbanizedor reponsaibe.

411, Tn todo caso, como minimo la propussia de drea libre pars mitigaciin Jde impactos debe
dimensionarse y justificarse con base en la splicacide de un indicndor de drea requerida de 0,90
m2 por peatdn sobee la cantidad de vsuarios que ingresan o salen peatonalmente o ravés del
espacio pdblico en momeniox de mayor allucncio (hors pice de ingreso o szlida)

En caso gee los lincamientos descritgs on osig articulo reguieran modificaciones o ajusics;
éstas s¢ podrin rcaliyar medianie reselucidn debidamente motivada por pame de fa Sccreiaria
Dhistrital d¢ Plancacidn, sin necesidod de modificar el plan parcial adoptado cn cf Docreio 485
de 2022, Lo anterior, stempre y cuando los ajustes renlizados no impliquen un ajuste o una
modilicacidn del cuadio de dreas respecin a las dreas pablicas yio privades del Plam Parcinl,

4. NONRMAS SUBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS,

Ademis de [as normas cstablecidas en ¢l Decreto 485 de 2021, Lo construccion de las edificaciones
debend dar cumplimiento n lo establecido en los Decretos Distritales 327 de 2004 v B0 de 2006, ¥
demis normas complementarias,

5 INDICES DE OCUPACTON, DFE CONSTRUCCION ¥ EDIFICABILIDAD MAXIMA
PERMITIDA.

Sepiin el Mupa No 28 indices de Desarmolio” del Decreto Distrital L9 die 2004, ¢l Plan Parcial "Hosa
37" se localiza cn Rango 3. -

La edibcabilidad sutorizadn para el Plan Parcial “Bosa 37" ex of resultado del repano do cangis v
beneficios sin superwr los indices de consiruccion mikimos establecidos de acuerdo con el rango de
edificahilidad v dando cumplimicnto 8 los cstindarcs de habilabilidad, de con formidad con lo dispuesto
en ¢l literal a) del numeral & dal articuln 162 del Decreto Distrinl 190 de 2004,

El indice de ocupacidn para proyectes que desarrollen wsos de vivienda, comercio, servicios y
complementarins en la Unidad de Acivacidn Lirbanistica o Unidad de Gestidn 2 del Plan Parcial *Bosa
37", resultard de 1a aplicacidn de Ins normas volumiétricas y cn ningin caso senl superior a 0,28 sobre
el drca netn urbanizable on ¢l caso de In viviemda, ¥ en ningin caso serd superior a 0,45 sobre el drca
mela urbanizable en ol caso de los comercindes, servicios v complementarios, progorcinial en cada

mareana Glil, WA
Placrics 28 cle A0
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RESOLUCION N= 1 1008=2=12=201 I e julin 27 de 2012

Bogota D.C. - Colombia

CURADOR URBANO 2
ARC GERMAN MORENO GALINDO

Por la ciral w concede Licencla de Urbunizacidn en la modalidad de Desarrolio para lax Ktapas | y 2 del desnrrofio
dimpainadn ALEGRA; o desarrollurse en fos predios can womewclaters arbana CT, 89 ASIIRFJBB&MH
MERCEDTES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3

RESTANTE 1 fdctual), de fu Localifad e Boxa eon la codad de Rogowd D.C., 0 establecen sus aonmm, se fifan

El indice de construccida final corresponde u [n aplicacion de los siguientes rangos:

Rango 1: Manaunas 9, 10, [ 1

Mungo 3: Mameanas 5, 6, 7,8, 12, 13, 14

fax obfigncienes wrboulsfcn y de consfruceidn y compromisos a corge del fninr de e Neenels arbssinicn y dei
rhanizador responsible,

El'firea destiviada o los uses complementrries s2 entlende inchiida dontro de los indices de construceidn
sefialados, por ke conl los indices de construccidn indicados para ln Unidel Actuscidn Urbanistica o
Unidned de Chestitin 2 se entlenden come [immles,

Lo INDICES DE CONSTRUCCION
MANZ | FRODUCTO AREA | % FART. AN AN e LC LC
INALCH, UTIL AREA TALCUTAI LTINS, RESUL | ADEC,
._- . EDIF. Uso
MZ S Yivienda viP 1065246 26| 2016199 ) 2539499 | L20]  Lo0 | 520
MZ 6 LT | Vivicnda VIS® 14.000,00 054 | 27mizie | 416m12R | 175 080 | 095
I
MZELT | Viviendn 000,00 Apo | 1101950 | 1549535 | 130 Lo | 030
2 Vie Pk e, N
M7 | 19.040,77 13610 | 3967160 | 6942530 | 175 OAR0 | 095
MZR | Viviesds VIS 19.915,44 1358 | 1956167 | 6923642 1,75 080 | 095
M7Z9 | ViviewdnVis | 1803825 |  1240| 3613246 B)00466 | 230] 080 1.50
[ ML 10 | Viviends VIS 19.932 87 30 ) 3963301 ) OLI6TA6 | 230 ) OF0| 1SH
MZ 1l | Viviends VIS 1314431 806 ) 2611326 | 6001820 ) 230)| D080 ) 15
M2 12 Viviesuba VIP 4681 75 3,19 930068 | 116082 ]| 120 Fob [ 020
MZ13 | Vivienda VIP 4,958 46 338 98S0.39 | 1187047 | 120 Lo | 020
Wit 14 Comercio 15211.51 137 2w 3021892 1,00 0,40 40
+ | Memopolgang
ue ¢ | 46.674,R2 100 | 29138166 | 515,753,26
uAU T - == =

Para efectos de ln dplicacidn del indice de construccidn se ecogen las definiciones contenidas en el articulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016,

W =
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( Z ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Heogola D C. - Colombia

RESOLICION N* 11001-2-22-2011 de fulie 33 de 2012

Por I ewid s¢ concede Licencly de Urbanizacién ey b madalidmd de Dessrrile para lay Efgpar | p 2 del desarmoiy
enmninadts ALEGEA; o deswrraliarse ow lox predios con nemescionirs wrbons CL 89 A SUR 93 D 94, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N AUEA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 {Aciual), de It Logatidod ve Bosa en la clodad de Bogetd DG, s estnblocen i3 normars, se fifan
Iy pblipmciomes nrbmafinices § oe eosimecidy @ eosiprawdon @ corge del tilar de e Neenole arbamisiion p s
i rivaraipenior resposesabie,

6. NORMAS YOLUMETRICAS.

Las noemas volumeétricas aplicables a los construceiones que se desarrollen en el suelo Gtil del
Plan Parcial "Bosa 377, son |as previstas en el articulo 29 del Deercto Disirital 327 de 2004 y

s demds normas que reglamenten le materia.

|a -aftura mdxima de las edificociones seri ln resultante de la corrccta aplicacidn de las normas
volumétricas; no obstanie, se deberi tener en cuenta para la expedicidn de las licencias, en cazo de cn
caso de requerirse segim la definicidn del cono de aproximacidn, e conceptn que cxpida In Unidmd
Administrativa Fspecial de Acrondutica Civil  AEROCIVIL. g

6l SOTANOS, SEMISOTANG, RAMPAS y FSCALERAS

Se permiten sttancs cn [as sipuienies condiciones:
Manejo de sdtnnos:

Los sbiancs po podriin sobresalir mas de 0,25 metros sobre ¢f nivel de terreno, contados entre el boade

superior de Lo pleca ¥ o nivel de terrenn,
I'ara sttanos hajo &l antejandin s cxige relrocess minimo de 3,00 mefrms respecto de 1o Hisen de

demarcacitn del predin,

Manejn de semishlanc;

Los semisdtanaos se permiten dnicamente a paric del pimmento de construccidn hecia -chrm;-inr&-J
predio. 1

Las semisdtmnos no podnin sobreslir mis de 1,50 mits sobe el nivel de ierreno, eoniados sobre sl
borde superior de & placa ¥ o nnvel del terreno. Cuando esta dimensidn supere 1.50 mwtros, se

considora como piso completo,
Usos permilidos en sotunos y semisttaros:

Serdn los relacionados con eslecionamientos, accesos, cuartos de mdguinm, basur, depdsitos v
demds servicios téenicos de la edificacidn.  Fn semisOlano se permitind con fachada dirccta al
exlerior, In localizacitn de equipamicntos comumales v patio de ropas.

Mégires M1 el 40
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( z ] CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

REFOLUCION 8= 1 1001-3-22-2811 de jnila 23 de 2023

Por ta etid ¢ voncede Licencin de Urtanfgacidn én In modvbidord de Desarrallo pore fas Etwpes 1y 3 def desorrofle
denonrinpdo ALEGRA; ¢ desarrolinrse e lox predios cou mmenclaturs wrbana CL 39 A SUR 93 D98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 ARRA
RESTANTE 1 {Actual), de ln Lovatidad de Bosa en o ciudad de Bogotd D0, 5¢ esableces yies mormas, s ffan
fis abligaciones wrhmuisficar p de constriceldn y compromisos @ corgo del fitular de ln Neewele nebaniuica r del
wrrburni po ey FespunESabie,

Manejo de munpas y escalerns:
. El proyecios con amejardin: No sc permiten en el drea dol plejardin exigido,

* En proyeclos sin antejardin: El inicio de las rampis debe retrocederse un (1.0 mi) melro como
minimo, respecto del paramento de constriccidn

Lus rampas quc s2 prevean ¢n cimplimiento de las nonmas nacionales sohre acccso de personas con
movilidod reducida y/o limitacionss fisicas so pueden desarollar o o drea de antejerding, cumpliendo
con las condichones nonmativas cstoblecides en las nomas vigentes (Deercto 1538 de 2005,
reglementario de la Ley 361 de 1997 v o nonmas gue lo moditignen y complementen).

6.2. ATSLAMIENTOS

FEnire edificaciones y contrn predios vecinos se definen con base en la altura y uso propucsio, de
scuerda con I sipuiente tabla:

ATSLAMIENTOS MINIMOS
UMERD DE |- -
USO8 s ENTRE EDIFICACIONES | CONTRA PREDIOS VECINDS
(En metras) (Fn metros)
Delad : 5.00 : 3.00
Dedns 7430 4.00
Vivicda | Debu? 900 500
“#}gr:'!,:,'ﬁ:" De § o més 142 de Is altura total 143 de I alturs total

Cusndo s¢ planicen senderus de beeeso a las drcas privicas desde Ios costados que cofinden con omas de
cesidut pablica pama parque o cquipamicnto o dreas de control ambiental, és10s deberdn iener, como minima,
3 metros de ancho. Cusndo cslos senderos no ofrezean posibilidad de acoeso, Iuamimu.upr.ﬂ-&nl_muﬂ

metros de anclio, =2

Para la wplicaciin de |a tabla anterior, s¢ tendrin on coenti |xs siguientes reghs: M
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CURADOR URBANO 2

ARC . GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

NESOLLCION N 1 1001-2-22.200 1 de juliy 22 de 2022

Por br ervad g concede Licewcia de Urbanlgretdn ey e svockalidod e Desaerolle para las Efgpan ) p 2 diel desarealie
denmniuade ALEGRA; o desarvallarse e fog predies con nemiehclafnra drbore CL 89 A SUR 93 D LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 {Acmal), de v Locailnd de Bose ew o cludad de Boyeid D,C., se esiablecen suy normos, s [{fon
ey ablipnctomes wrbanlpices y de constricclds ¥ cougromises o cargo del iler de fo Neencla webawisfcn ol
dirdareriga e Fespeniad e,

# Para efecins del cdlculo de s dimensicn del aRlamicnio, cuando la sliura oo cada piso sea mayor de tres
(3} metros, se psumen ires (1) meinns de aliure por cada piso,

s [intre cdificactones con alturas diferenies, ¢ mslumienio s4rd el prometdio de las exigencias de cada una.

» El piso gue se desline a estacionamiznios cubienos, dreas de maniobra y circulacion de vehicufos, con
un minimo de un 60% de su érea con esta destinscion, asl como a inslalaciones mecdnicas, puntos fjos
¥ equipamicato comunal privado, s¢ considerard como no habilable. En terreno inclinado, el drea
correspondienic a csic piso pucde descomponerse en varics niveles,

03, PATIUS,

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e lluminarse naumimenie o por medio de
putios; cusndo estn ventilscion no sea posible en bafios ¥ cocinas, podrén ventilarse a ravés de duclos ¥
debeni cumplirse con lo estublecido en los titulos B y D del Cadigo de la Construccidn de Rogotd, 1.C.
nnexo al Acuerde Distrital 20 de 1993 o a8 nomias que o sastimyan, modifiquen o complemenict.

Tl lado minimo de los patios requeridos pare dundnacion y vealilacidn de ks espacios habitables serd de
173 de In altura 1otal de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del ereno o nivel supsrior del
semisdtane y en aingin caso podnl ser inferior a 3,00 meiros. /

fd. VOLADIZAOS

S¢ permiten voladizos Onicamenie coando ésios s¢ provecten sobve antgjardines o fdreas de controd
ambicntal, con las sigulenes dimemioncs mdximas:

- LOCALIZACTION DIMENSION
MLAXIVIA
Sobre vias mayores a 10 hasin 15 metros 080 metros

6.5, ANTEJARDINES Y RETROCESOS
ANTEIARDINES

S extigen sobre bas vias locales vehicolares, & nivel del leneno, de scuerdo con [a altum propuests, eon las
sipuientcs dimcnsioncs minimas, on meins:

el

Corvera 13A Na. 96 - 24  info@curaduria2bogoe tn.com ﬂﬁﬂ 408 7338
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Bogota D.C. - Calombia

( l?. ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLUCION e 11001-2.22-200 1 de fulla 22 de 2023

Far la cwal s¢ concede Licencts de Urbanizacidn en be modutidud de Desarsalle pova tos Erapas |y 2 del desarrofio
deimnigudy ALEGRA; o desarroliorse en los predios con momenclmtirn srbana C1 BY A STTR 93 ) 98, LAS
MERCEDES N 2, L.AS MERCEDES N 3 AREA RESTANTF 1 v LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 jdciual), de fe Locolidvd i Rave en la civdod de Boperd 10,€,, 12 extwblecen s noran, ye (o
lay abligaciones wrbenliticas § de crnviracciin y compromises o cargo del ficur de b leescha nrbanisiten y del
nrbunizedor responsable,

PIS0s NUMERD DE ANTEJARDIN
PISOS MINIMO (m)
lad 3,00
Viviends mulil familiar - i
VIS o VIP ST 1 i 5,00
Bal7 7.00
IR o mie 110, 06

Las antejardines so rigen por lo establecido on ¢l articulo 270 del Decreto 190 de 2004 {Compilacion del
POT) el articuls 29 del Decreto 327 do 2004, ¥ lus siguientes condiciones:

= Mo sc permile el estacionemizato de vehiculos en el antgjordin.
. Lmlmttjnrdlm:: i 56 puslriin culbrir ni construir,

= Cuando un proyecto comtemple-cdificaciones con varins alures, Ins smciardings sc contabilzardn sobre
eadla una de ellas, excepto ¢n proyecios que prevean plataforma continua, on cuyo caso el sntejardin se
deierminard en funcidn de la alum de ln pluaforme; no obstanie, las cdificaciones que emesjan de 12
plataforma deberkn relmocoderse en una dimensidn equivaleme al ntejundin exigido pora cada una de
ellas.

» En lus drens con uso residenchal, el uniejardin debera ser cmpradizado y arborizado, exceptizndo |as
zonas pare ingreso peatonal y vehicular.

G0 CERRAMIENTOS

.08 corramientos de cardcier definitivo ¢ regulan por las siguienies disposiciones:

) 5e permite ¢f cerramicnio de anlefardines en predios con w0 residencial yio dosclonad, o coal se hard
con les siguicties especilicaciones: Un cerramientn de hesta 1,20 motros de altera en materiades con el
0% do iransparencia visual sobee un zicalo de hasta 0,40 metres,

b} Cuando g2 propongan serramicsios catre prodios privacos, podrin wiilizarse maserinles solidos y no
deberin sobrepasar la allura mixima permitida de 2.50 metros. npt

Péxginn 3.ca 60
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( 2 ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Coloembia

RESOLUCION & [ 1001-2-22-2001 e Julle 22 de 2012

Por lir cwal se coucede Licencia de Urbamigaciin e fa mpdalided de Desarrplle para by Einpers [ p 2 del desorealio
denpmilnavie ALEGRA; o desurrollivese en lox predior con npmsicinmnrg wrbavs CL B9 ASUR 93 D LAS
MERCEDES N 1, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANIE 1 ¥y LAS MEHRCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 {Acinwl), de fs Localided de Rasq eir In civdad de Bogord D.C., s establecen sax nornrs, s fijea
luty obllgnclowes urbenisticar y de canstraccidn ¥ compromisos a curgo del finlar de la leencla wrbantlen v b
rrbaniader responsebie

€} Mo sc penmibe cormr las wonas do oosiin al Disirite Capital ni ks vies piblicas.

6.7, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cemamientus de conicier temporal se herdn por e ndero ded immpchie, respetmndo ol expacio pablico
perimetral, serin en materinles livianos no definitivos, tondrdn e aliwea mixima de 2,50 meros y se

permiten en lod sijd entes casos:
) 'wew cormor predios sin urbanizar.

NOTA: Con la licensia d¢ wbinizsacidn concedida mediunte la presente Resolucid, s¢ cntienden
nulopzados los corramienivs lempuralkes.

7. ESTACIONAMIENTOS

Segiin lo dispuesto en el articulo 391, &l CUADRD ANEXO No. 4 y plano N® 29 del Nivercia’ 190 de
2004, ln exigencin minima de estacionamientos privados y de visitanies, 3¢ deicrming tenkendy en cuenti
gue el predio se encuentrs en ef sector T, Demanda Naja, v ¢l requerimicnto minimo serd el establecido
en el Cundro Anexo N* 4 - "Exigencia (iencral de Estacionamicatos por Uso® scgiin ¢l 1o permitido a

desamallar.
CLASE TIPO |  SECTORDE
DEMANDA D
Viviencls muliifamilior VIS / VIF | Prvados | x 8 viviendas *
Visitnnies | x 1B viviendas *

* Fxigencla scgln Nota | del cumbro ancao N 4 del Decreto 190 de 2004.

La exigencin parn loa demis wsos pomnitidos segia cunsdro ancxa N 4 del Deorein 190 de 2004, para
uso de Comercio de escala Metropolitana se deberd dar cumplimiento a las accioncs y lincamiceos
establecidos par ln Secretaria Distritnl de Movilidad en el Acta de Compromiso y el Pstudio de Trdnsito

SDM-DSVUT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de prarroga SDM-S1-210004-19 de 30 de
wﬁ de 2019 y SDM-51-170265-20 de 27 de nctubre de 2020 que hacen parte integral Jel deorelo
485 de 202 1.

P Jd ol &0
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Bogota D.C, - Colombia

( Z ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLICHON N® F1000. 2222001 rle jurlie 32 de 2012

Par Ia cuad se eoncede Licencia de Urbantzncidn en la madnfided de Desorrolle porn fas Etupas 1y 2 del desarralin
denaminade ALEGRA; a devarrollarse en los prediox con womenclenrs wrdana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
HESTANTE 2 (Actal], dr lo Localidod de Bar en la clndad de Bogotd D.C., se extablecen s normas, se flfan
fus ebliguciones wrbanisifoas y de construcdds y comprimises w ourge ded titwlar de le Neencla webanivien y del
urbanfzmlor respousoble.

Las cuotas de estacionamicnios scialidns se aplicardn sobre s drcas nots construkdes, ona ver
dosvoniadas |55 drcas quc oo generan estacionamiciios, o saber: drea de instalaciones, subceniralcs,
punies fijos (caja do cscalerns y nscensores) ¥ of drea de ciroulacion que no exceda on una vez la de esios
puntos, la estructara, bos muros de fhchada, los distinlos espacios gue componcn el eoquipamients comunal
privado, ¥ | propia dren de estacionamicnlos. Una vez descomadas dichas dreus se obiendrdn LAS
ARBAS GENERADORAS THE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y LE VISITANTES, en iodas Ias
cacakis, v para iodes 1a8 sonas de demanda, salvo gue so sefiale una unidad de medida difcrenic.

Por cada 2 csiacionamientos privadod o de visitenies se deberd prever un cupo para o estacionamiento de
bicicletas, los cusbes se localizenin demro del dren privada gnrantirando condiciones de sepuridad.

Por eada 30 cupos privados cxigidos en coalquier nso, s¢ debord plantear un (1) cupo para discapaciiados
con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,30 M. libees

thhﬂﬂﬂ?ﬁdﬂlﬂﬂjﬁ;lhpﬂﬁﬂpﬂpﬂﬂﬂpmvhﬁnﬂu =e debe plantear para discapacilados
con dimensioncs minimas de 4,30 M por 3,80 M, libres con vn minbmo & un (1) cupo. (Decreto | 338
de 20035, ariiculo 1), Fsios cupos deberin lncallvarse proximos 3 s dreas de scocso.

8 EQUIFPAMIENTO COMUNAL:

El eguipamicnto comunal privado esti conflonmmdo por dreas de propicdad privadn ol servicio de bos
comps clarfod.

Todo pruyecto de vivicnds con cinco (5) o mils unidades, gue compana drens comuries, deberd prever
Ins siguienies &reas con desting o equipamieno comunnl privado:

Fara el wso do viviemda de interés social (VIS 7 VIF).

L] P'Il'l.hlpﬂlm 150 viviendas par hectdren neta urbanizable: 6 M2 por cadn unidad de viviends.

* Para el nimero de viviendas que se proyecien por encima de 150 viviendas por hoctiren de drea neta
urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de viviends,
Ademds de las dress cspecilicnmente determinadss como egquipamicnto comunal privado, scrdn

epntabilizadas como lales los cantings y phrticos exteriones, o8 mmiejurdines, las momas verdes, kis
plazndetas v les drens de esiar gdvacenies o configuas 4 las zonas de circulaciin, l..I,

Péging X5 cle 80
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CURADOR URBANO 2

ARCD.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota DC. - Colombia

NENCLUCHIN & TI001=2-22:200 1 de jrulia 22 de 2022

Por la el 5¢ concede Livencla e Urbaniwclén e v amovhalishad de Devarralle para las Etapas 1 ¢ 2 det desareafio

denominade ALEGRA; @ desarrotlarse en fos predios con newenclmtnre wrbena CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARRA

RESTANTE 2 {Actuud), de bn Localldad de Rasw en fa cludad de Bogond D.C., 32 cxlmbleccn sex srarimy, 5 fTan
fus wbilgnetemes wrismisdons y de constrvecidy § comypromives & corge del tielar de o Heencla wrbanistiiea p del
sirhisizodor responsable,

Mo serin conabilimdas como equipamicnto comunal privado kas dreas comespondientes a circulacidn
vehicular, cuarios de bombas o de mantenimicno, subesipciones, cusrnios de basurs y similares. Tampoco
lo seran los corrednres y demés zonas de circulacion cubicria noccsarias pare acceder a las unidades

privadss,
Destinacidn y localkzaciin del equipnmieato comunsl privado

DESTINACTION FORCENTAJE MINIMO
1} £onas verdes recrestivas A0
2) Servicios comunales 15%
3) Essacionmmicnios adicionales pam visitardes ¢ El porceninje restani= s= podrd
incremendo de los porcentajes sefialados anteriommenic. destinar o esios usos.

El equipamiento comunal privado debe uhicarse contigun & niras dreas comoncs ¥ COMER COM ACCS0
directn desde dswms. Del drea de equipmnicnte comunal destinado a zones verdes recrcativas, el 50%,

comn minimn, dehe localizarse a nivel de torrenn o primer piso,

% NURMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA AL
ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EDIFICIOS:

Pl tratemienio de los aceesos localizados sobre las vins de uso pdblico se hark como zona dur inicgrada
con ¢l andén, manicniendo su continuidad en tratamienio, superficic v fncionalidad, pursntizando el
desplazamicato de lns personas con limitacidn, de asuerdo con lo sefialado en el pardgrafo 2° del
artieulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decrelo Maeciosal 1538 de 2008, Ia Ley 361 de
1997, “lur Ls cxinl ¢ establecen lus mevanismos de integracion social de los personas con limitacién™,
¥ la Ley 1618 de 2013 “or lu cual se establecen disposicionss para garantizar ef pleno ejercicio de los
derechos de [ns personis con discapacidad”, particalarmente en lo sefialade en m artfeulo ldyenel
Decreto 1801 de septiembre 9 de 2015; estas sonas deben permanecer libres de cerramicnios,
nhetdoulos y construcciones,

v
Pagino 36 da &0
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( 2 ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C - Colombia

RESCLUCION N [1080-2.22.2001 de fulle 27 de 2022

P {3 coval se concede Licencla de Urbranizacidn en It modalidud de Sesarealle parn fas Erapas 1y 2 del deseerofie
denmnindde ALEGRA; @ desorrollime en los predios con nomenclvves urbang CL B9 A SUR 93 D 08, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RFESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {deivod), de fa Facalidid de Doss en la cledad de Bogotd D.C., se eviablecen sus norimas, s fTan
firs abligaciones wrbenistions y de consiruccidn y compramisos o curgo del foclar de la foescla wrbamistion y del
Hrlvanizalir revprareble,

i, NORMAS GENERALES FARA EL ESPACIO PUBLICO:

el espacio pablico contemplado cn ¢l Proyecto Urbanistico adoplado con la presents Resolucidn para
la. Lirbantzacidn, se sujetard cn lo pertinente para si disciio, u lay disposiciones previstas en la Cartilla
del Tspacio Mabdico, 1a Canills de andenes {Decreio Distrital 308 de 2018) v In Cartilla de mobiliaso
wrbano (Decrets 603 de 2007) y demis nortias que los modiflquen o complementen,

DISENG ¥ CONSTRUCCION DE ANDENFS: Los andenes v espacios piblicos de circulacién
peatonal objete del proccso de wbanizacion se sujetanin a las siguientes gl en lo relacionado con
A divefio ¥ constriccid, eatre olros:

¢ Deberin ser construidos segin il "Cartillar de Andemes™

= [ehen sor continuns en nivel y en ellos se delimilord claramente la 7one pam irinsito peatonal, sin
escalonus ni ohetdeulos que ko dificulten, contemplando soluciones para ol indnsito de mimusvilidos, de
conformidad con lns normas wigentes.

* Dchen ser de materiales firmes, estables, anlideslizantes (atn e condiciones d¢ humedad de In
superficie) y resistentes a la abrasién,

v Mo deben lener clementos comiruides que sobresalgan de la supericic, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliafo urbano,

* Las superficies salientes, tales como lapus de alcamtarilla, refillas; cajes de coniadores de sgua ¥ oros
elementos similares de proteccidn, no podrin sobresalic més de 6 mmy #o deberdn quedar en desnlvel
negativo.

. f.m‘mu vehiculares al predio en ninglin caso implicasin cambio en &l nivel del andén o espacio
miblico de circulacidn pestonal,

La intervenciin del espacio piiblico de propiedad del Distrito Capital, requerini licencia de intervencidn
¥ ncupacion de espacio piiblico expedida por ln Secretaria Distrital de Planeacitn Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Piblico.

g
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENDO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOL UCHN IV TT801-2-22-200 1 de fulln 22 de 20212

Fuor lu cual se cowrcede Lleerols de Uebeaizacide e fn medwlivad de Dexeerello poere loy Eimpes § 2 del desarroifo
devarminade ALEGRA; n desarrollarse en los predivs oo wosrenclaiues nrbose CL BY A SUR 93 D U8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actun), de In Lecalfded de Bova ew la cludnd de Bogoid I, 12 ediablecen sux nprras, s fifnn
it abligaciones urbanisticns ¢ de construccidn y compromises a carge del titefar de la licencia arbanfuler y del

ki paalor relponsable,

OTHAS NORMAS

# Sismo resisteacin: Reginmenio Colombimno de Construccion Sismo Registente NSR=10, Ley 400 de
1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y el Decrein 019 de 2017), Decrein 926
marzg 19 de 2010, Decren 2525 de julio 13 de 2000, Decrcto 092 de enery 1T de 200 1, Diecroio 340
il febrero 13 de 20102, Decreto 945 de 2017, sus decretos reg lamentarios y Ias demds pormas e los

mrhlixgueen o conplemmnier.
» Micreronifieacidn sismica: Decreto 527 de diciembre 16 de 2010,

» Buzones ¢ hidrmaotes: Reghmeo Colombiaso de ConstrucekOn Sisino Resistente NSR-10 y Ley 400
e 1997,

® Almacenamicnio de basurnas: Se debe implementar un sister de alnmcenamiento de basurns, con
superficies lisas de ficil limpieza, dotado de un sistemn de ventilacidn, suministro d= agua, drenaje ¥
prevencidn oontr incending, de acuerda con ka normativa vigente sobre el tema de nivel distrtal y
nacinnal, v ks carscierizficos que determine o entided encarpada de la admimistracidn del zs=o de la
cindad. Tleerctos 261 de 2000y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995,

= Tangue e Almacensmiento de Apun: El Replamento de Agua Potable v Sancamicnto Bisico RAS-
2000 reglamontado por la Loy 142 de 1994, por ¢l Degrelo 1077 de 2015 ¥ lss normas de la EAAR NS-
028 y NS-062, y por el Reglamente de Constrecciones Sismo-resisienies NSR-10, cepliule C23 -
Tangues y estruciuras de ingenieris ambiental de concrelo.

» Cddign de la Constroccidn, anexo al Acwerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas
EAciicns vigentes. .

* Servicios, seguridad, confort y prevencitn de incending: i disefio y constrisccidn de las instalaciones
imterioses (servicios contra incandio, scguridad y confion, asi como ks de los atros sorvicios plibllcns de
Acweducto y Alcantarilkado, Encryin, Teléfoncs, gas y basuras) son de responsabifidad del constructor,
por lo tnio deberd garantizar en su predio la eficiente prestaciin inlerma de eslos servicios ¥ cumgplic
con lo establecido en los Titulos J y K de la noma reglumentaria NSR-10 de b Ley 400/97, v demds
nofmas modificatnnas o com plenentarias, :

i
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CURADOR URBANO 2

ARGQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLIICION N® 11001-2-22-2011 dle jnilla 22 de 2012

Por In cual se¢ eonvede Licencln de Urbanizncidn en la modalided de Devarralle para kes Etapas 1 2 del deaarrollo

wm#;;mmhpﬂm can mameachanire prbore CL 89 A SUR 93 10 98, LAS
MENCEDES N 2, T.AS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTF. 2 fAstuand), de In Localiad de Rosa en la chidad de Bogoti D.C., se oxtoblecen we mormas, s¢ fijan

fus abligaciones wrbawlsiicay p de cnavimeeldn y comprowlses w curga del fiwler de be Heencla grbaniicr p def
bl zador responiable.

= Manejo y disposiciin de escombros y descchos de eonsiruceibn: Resolucion No 1115 de 2012
miodilicadn parciaimente por 1a Resolucion Mo, 932 de 2015 y ¢l Ardiculo 85 de Acverda 079 de 2000
{Ciligo de Policia del Distrilo Capital) y demds nosmas referidas o deberes y comportamientos para In
conwvivenchs civdadans.

® Liceacins de excavacida para infervenir con obras de Infraesiruciure de Servicio Pihlicos y
Teélecomunienciones, el Espuciv Miblico de Bogoth 1,.C.: Resolucion DU N 113531 de diciembre
26 de 2014, ¥ a8 normas gue ln complements yo modifguen.

s Promocion ¥ comercializacidn del proyeoto. Se deberd tencr cn cuciva lo establecido en el Decrein
Distrital Na, 100 de 2004, por el cual se compilan y sctualizan disposiciones relacionadas con capiacidn
tle recurses pars ol desamollo de planes ¥ programns de viviends adelastadas por Ovpanizaciones
Popalarcs de Vivienda, v se cstablecen porcentujes de obwa pam la radicacidn de documentos y
condiciones puma el snuncio v comerciulizacidn de proyectos Inmobiliades a iraves de entidades
ichminrins,

= Excrituvacido y eolregn material de dreas de cesidn ol Distrito: Decretos Distritales W® 845 de 2019
y 190 do 2004 (Articulos 275 y 4T8) -Compilacidn del .O.T), en lo que no contravenga o dispucsio
et los Decreins Macionales 1077 y 2218 de 2015,

» Reglamenio Téenico de Instalaciones Fléciricns RETLE, Resoluciin 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas ¥ Feergin y oy pormas gue o complementen yfo modifiquen. Normas
relacionadas con las distancias de segundad y zonas de servidumbre, yue deben tenerse en cuenta por
parte de los proyeclistas y de los Curadores Lirbanos cn la aprobacidn de proyectos que se disefien en

ronas donde establezcan redes de energln de alte; medin y baja tensidn.
* Regimmento Térnico de luminscién y Alambrado Piblico = RETILAF. Resoluciones Nos.: |8

0540 die mareo 30 de 2010, 18 | 568 de septiembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 180173
e fcbrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2002, 9 0980 de noviembre 15de 2013y 40122

ibe fbrero 8 de 2014,
» Extncionamienios y condichones de disefio, Decretn 1108 de 200K,
« Nyrmas aplicables al espacio piblico: Decrotos 190 de 2004, Decreto 308 de 2018 “Canilla de
Andenes”,
W
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( i J CURADOR URBANO 2
ARG .GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESTNLICTON WE [ IO07-2-22-200 | de jeie 22 e 2022

Par I eval s concedy Licencla de Debanizecidn en lo modelided de Deweralle para las Epar 1 p 3 del desarsolio
errondimadn ALEGRA; o devareodlarse ew lox predins con womenclmtnrs arbsns CL B A SITR 91 T ILAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 A
RESTANTE 2 [Actwl), de la Localidad de Bove ew la clwedmd de Bogerd LG, 1o evtablecaiy nis normies, 3¢ ol
lax mhfigaciomer arbanirticen § ole emmvirueclidn § coripramizes 8 corga del (lerfar de la Seercla webanisien p otel

wrbaniador resman e,

REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para In correcia aplicacion de las nomas csiablecidas on la presenie, sc deben wer en cuenta las
stguicnles nonmas gonenlcs:

o lan de Ordensmicnto Territorial de Bogotd, D.C, Deoreto 190 de 2004 y aqu‘]hx' que lo
modifiquen o complementen,

# Ninrmas urbanfslicos generales ¥ especilicas, Trommientn de Desarrollo; Scgin Axignacidn del
Tratgmiento de Desarrollo Deercio 327 de 2004, con Ias complernentaciones: por ¢ Decreio 190 de
2004

# [ncurporncion de lms dirces pabiices (incorporscion del espacio piiblico resultanie); Decreto Distrital
10 de 2000, Decreto Distritd 327 de 2004, Decretn Distrital BA5 d= 2019 y Decreto Macional 1077
de 2015 (Articuln 2.2.6.1 4.6).

* Deereto 1203 de julin 12 de 2007, por medio del cual s modifica parcialmente el Decreto 1077 de
2015 Unico Reglementario del Sectar Viviends, Ciudad y Territorio v s reglamenta la Ley 1796 de
2016, en In relacionade con el estudio, trdmite ¥ expedicidn de Ias licencias urhenlsticas y Ta funeitin
piblica que desempedian los curadones urbanas y se dictan ntras disposiciones.

ATICULO 129, CONSTRUCCION PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS.
Se permile Ia construecidn de cascias de ventas y edificaciones modelo en las dress de cesidn poblica
para parques comespondicniles a ln elapa de constroccitn, las cuales deben ser retimdas ima vez

Mnalizndas las obras de urbanizmo pars ser entregadas al Distrito Capital, libres d= construcciones, salvo
Iat concemieimes a ks dotacionss mmdn para las respectivas dreas,

ARTICULD 12° LINEAMIENTOS AMBIENTALES
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( 3 J CURADOR URBANO 2
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MESTLLCIONY N 1100 -2-22.200 F e juile 27 de 2622

Hor l el se concede Licencln de Urbuniznciin en b modalidud de Desarsolis parn fas Etgpen 1y 2 el devarrolio
ienondinaiy ALEGRA; @ desarvolfarse on fox prediay con nemrencinirs nrbana CL B9 A SURL 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
HESTANTE 2 jdetwai), de dn Localided de Rasa en la cludad de Bogotd .6, se etablecen sus sorms, te fijan
fux ohifgaciones arbanistices y de consitrnceldn y conpreanisos o evrgo det fidar de In Neewela nrbaninicn y el
irrminizpdar respansabiy,

1. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL

Lo lineamicntos ambientnles que deherd cumplir el desarmollo denominodo ALEGRA sogiin 1o estipulado
en ol plan pircial “Bosa 377 concertados con ln autoridad ambiental distrital son bos conlenidos en &l Acta
de Comngeitinion del 21 de octubre de 2020 suserita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
[istrital de PMloneaciin ¥ cn lo Resoluciin n." 02764 def 17 de dicicmbre de 2020 de la SDA, asi como en
el Acta de Conceriavidn del & d= noviembre de 2020 suscrita entre [a Corporacién Asténoma Repional de
Cundinamarca - CAR y |n Secretarln Digirital dhe Planencion - S0P, ¥ en la Resolucidn DGEN ot

2021 7000065 del 29 de enero de 202 | expedida por la Corporacidn,

En el marco de 13 cjecucidn del Plan Parcial, ef propietario y/o urbanizador responsable de cada licencia de
urbanizacion debord informar a la Secreiarin Disirital de Ambiente - SDA v & la Corporacién Aulénoma
Regional de Cundinamarca - CAR sobre el inicio de las obras, con ¢l fin que dichas entidades redlicen e
seguimiento al cumplimicnta de lay mias de concertacién ambientad, de acuerdo con sus competencias,

2. MARCO NORMATIVO GENERAL EN MATERIA AMBIENTAL.

Contorme 2 lo establecidn en el acth de conceriacidn de los asuntos ambicalales swerits entre la Secretariz
Disirilal de Plancacion — SDP y la Corporacion Autdroma Regional de Cundinamarcs — CAR, e Plan
Parcial "Bosa 37" debe complir ¢l siguieme marco normative general, sl como lis normas que los
modi fiquen, subroguen, adicionen, deroguen, yio sustituymn:

Normativa Nacionsd,

® Decretn Macional 3102 de 1997 "Por el cual ¢ reglamenta el articulo 15 de la Ley 373 de 1997 en
relacion con In instalacidn de equipos, sistemas @ implementos de bajo consumo de agun™

= Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivicads Ciudad y Territorio “Por a cual s¢ reglamenta o
enpitulo | ded titudo 7 de s paric 2 del o 2 del Decreto 1077 de 2005, en cuanto 1 los pardmetros y
lineumientos de construccidn soslenible y se adopta la gula pam el shoro de aguz v energia en
il i

*  Resoluitn 0472 de 2017 dl Ministerio de Ambiente y Desarmllo Sesienible “Por la cusl se replamenta
la pestiin integral de los residuos goiwradus en ks actividades de construccidn y demolicidn - RCD y
s dictan otras dispesiciongs”®, %
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CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLERCION IN° 1100 [-2-22-201 | di¢ fnlle 22 de 2022

Por fncund s¢ concete Licence de Urbanlzectdn en In modalidad de Deserrello pora oy Etapas 1y 2 del desorrollo
denominade ALEGRA; 0 desorrofliese it Loy precios com morenchuture wrbara CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1| y T.AS MERCEDES N 3

RESTANTE 2 {Actual), de i Localied ie Bora en in cludad de Bagotd L0, se establecrn sis ionminas, se ffon
haﬂwﬂmuﬂrﬂmrﬁ'umﬂdurw:wﬁhm&hm irrbarnelitlicn y el

nrlianizadar responsable,

Mormativa Distrital

¢ Decreto Distritad 566 de 2014 Por el cusld s¢ adopia [ Polilics Miblica de Ecourbanismo y Construccidn
Sostenibde de Bogowd, Disirito Capital 2014-2024",

o Resolucidn 1115 de 2002 de la Secreturin Distrilal de Ambiente “Por medio de fa cual se adoptan fos
linenmienios Téenico - Ambientales purn las sclividades de aprovechamiento y tratamienio de los
residuos de construccidn y demolicicn en el Distrito Capital™.

+ Resolueitn 01138 de 2013 de la Seercters disirital d2 Ambiente “Por @] cul se sdepta 1o Guin de
Mancjo Ambiental para el secior de ln construccion ¥ s lommn piras delerminaciones”,

*  Resolocidn 03654 de 2004 de la Secrctaria Disirial de Ambicnic *Por s cual so cslablece ol pro@rimi
de reconoeimicnta - BOGOTA CONSTRUCCION SOSTENIBLE-",

#  Resolocidn 1874 de 2009 de la Seerelaria Distrtal de Plansscion “For br cual s¢ adopla &l Protecolo de
Implementacidn para of cumplimienta de Tos porcentajes de ahorra en agua y encrgia para |a cudid de
Bogatd N.C,, cstablecidos en [a Resolucitn 549 de 2005 del Ministerio de Vivieadn, Ciudad y
Territorio, ¥ s¢ dictan olras disposiciones”.

Aficionabmente, ln Comporacion Auloboma Hegional de Cundinomares - CAR solicild que s2 precise que
los linesmienios par dar cumplimismto con los objetivos de conservacion y preservacian de los elementos
de in Estructurs Ecoldgica Principal son los consignados en el en el Documentn Téonico de Sopone, on ¢l
Capitulo que trats de “Sistemas [structurantes™, en el timlo denomirado “Sistema Ambienial”, DHchos

lincamicntas serfin de obligatario cumplimicnio,

El promodor deberd elaborr ans modelscion acistica con el fin de garntizar que los niveles de roido ze
encueniren entre |os mdrgenss permitides al inerior de las edificaciones colindzntes con les elementos do
Ie mally vial arterial (Av. AL, Av. Circunvalar del Sur v Av. Santa le). Lo anterior con ¢ fin de que se
cumpla con lo determinado por In Resoluciones 6918 de 2010, 627 de 2006 v B321 de 1983, especificando
y modelando las medidas peopuestas en el urbanismo (gislemientos, dreas de control ambiental) v lag
medidas propuestas jar la srquitecturn de los proyectos, segiin To establecido en ¢ Tstudio Ambicnial del

JROYELT,
i
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( 2 ) CURADOR URBANO 2
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RESOLUCTON N* | 10@1-2-22-2011 de julia 12 de 2012

Por la conf se cownveds Licencln de Urbanizocide on be modalided de Destrrolio parn las Etapas 1y 2 del desarmlie
demoinimdo ALEGRA; a desarrollarse en los predins con nomenclomirn arbawa CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, T.AS MERCEDES N 3 ARFEA RESTANTE 1| y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actwat), de b Locufidud de Bava en ia cindud de Dogotd D.C., se eabiecen ws narmas, 5e fifaw
fs obligecivues urbanisiicns g de constriccidn y compronmises w curge del dtelar de ln Deencia wriendstica p i
urianizaer regpunsable.

El pruyecto deberd cinmplir con lo establecido en ¢f Fsudio Ambiental pam mitigacian de mido ¥ cmisiones
atmosfericas de i franja de aistamiento de promedio de & metros adicionsl a la franja de control ambiental
sobve In Avenide Longitdingl de Ocoidente: Lo anterior, permitird un aislimiento en distancia y una
Tilracion del raido con apoyo en el arbolado urbano.

ARTICULO 14° REARTO EQUITATIVUO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

1. SISTEMA DE REFARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

LL  REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFTCTOS. D¢ conlormidad con bo estableeido
+por fus articudos 2 y 38 de b Ley 38K de 1997, en concordancia con lo dispuesta én fos Doenios
Distritales 190 de 2004 y 435 de 2006, ¢l Plan Parcial “Bosa 37" establece mecanismos que
gorantizan ¢l sistcma de reparto equitativo de lus cargas ¥ los beneficios, Por lo tanto, en el Decreto
485 de 202| sc dewrmina el régimen de derechos y obligaciones urbanistices s cargo de fos
propictarios de los predios incluidos en el dmbito de aplicacion dol plan parcial.

Pardgrafo. - Las nhligacioncs relativas al reparto cquitaivo serin asarmidss por [os titulares del derecho de
dominie, sin conslderacian a posibies cambios o mutaciones cn la ilularidad de los inmuehles que se

presenten entre ¢l momento de adopeitn del plan parcial ¥ 1a solicitud de Ias comespondientes licencis
urbanisticas.

1.2, CARGAS LOCALES. De confarmidad con lo dispuesta en ¢l artfeulo 35 del Decretn Distrital 190
e 2004 — POT y en el ariculo |5 del Decreto Distrital 436 de 2000, se entienden como canpas
locales las cormespondientes a:

®  El sistena vial intermedio y Joeal, sea vehicular o peatonal y los parqueadercs de uso pitblica.

#  Lag podes secundarias, locubes y domiciliarias de servicios pablicos domiciliados,

*  L.as cesiones y la dotacidn del suelo destinado a equipamienios de educacion, salod, cultura, contros
asistenciales, seguricad v demiis servicios de interés pdblico v sociul.

*  Low costos msociados 8 Ia formulacian v gestidn del Plan Parcial,

'
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colormbia

NENOLUCTON W® T IeR)-2:22.200 1 de fullo 23 de 2002

For fn cual se concede Licewcin e Urbanizecidn en du modalided de Desarrollo par lax Etapas § y 2 del desarrolfo
dinominade ALEGRA; ¢ daarroliurse en loy predios con nosencloinrg wrebore CL 39 A SUR I T LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFEA RESTANTE 1 y 1.AS MERCEDES N 3

RESTANTE 2 {Acaeal), de Ia Localldad de Rose en ln cindmd de Bogord 10,0, s establocen sus mornms, s fijan
fux ohligaciomes urhanistioor y de conivucclin p compramiser @ corgo del fhuler de b Soenolo srbanisiicn y del

nrbrmlgnadgr resgranne bie,

En &l ian Porcial "Bosa 37 Ias corges focales objeto de reparto incluirdn la construccidn y enfrogs de
parjues, nlamedns, zonos verdes, vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios
urbanizados por la locallmicidn de los equipuniestos comunoles pablicos, Asl mismo, inclhird la cjocucido
de obras palblicas comespondientes a redes sconndarias y domiciliaras de scrvicios pdblices domiciliarios.

Fl suchy para cargas locales cuys consiruccidn, dolacidn, ovircga y transfcrencia yerd asumida por jos
propictarios yio urbanizmdores, dichs dreas se encoeninn registraday en of aniculo 97 del presente Acto
ittt :

Mot La cesitn pam pargues incluye of drea vilide como parque en ZMPA e ona proporciin | 8 2 de
acucrdo al lieral d del aniculo 13 del Deereto Mistriinl 327 de 2014

Pardgrafo, - Las carges locales s cnicnderdn cumplidas coando s¢ hoya culminado e gocuciin de las
obras y dotmiones & cargo del wbanizadur y adchuitado b enlrega material y la Ululacida de ellos o
salisfaccidn al Distrito Capilal por intermedio del Depantamento Administrativo de ln Delfensoria del
Espiecio I'iblico — DADE — o a o entided compeitente, lis cuales estanin imdicwdas en las respectivis
licencins de urbanizacion. Lo anterior, también aplica para las redes secundarias y domicilianas de servicios
plblicos ante los respectivas cmnpresis prestadoras,

1.3. CARGAS GENERALES. De confonmidad con lo dispussto en el erticulo 34 del Decrete D¥strital
[0 e 2004 - POT, en copcordancin con bo previsto en ¢l arficulo 13 del Mecreto Thstrital 435 de
2006, sc enlienden como carpas pencmles las cornespondicnics al costo de la infracsiructurn vial
principal ¥ redes matrices de servicios pablicos, que se distribuinin entre los propietarias de toda el
irea heneficioria de estes ¥ deberdn serrecuperadns mediante tarifes, contribucitin de valorizacidn,
participacidn en plasvalia, impuesty predial, o cuslquisr otro sistema que garantice el reparto
cauitative de las cargas v benclicios de las acinacioncs.

l.as cargns generales gue se localizan en ¢l dmbirg del Plan Parcial ®"lesa 37" coresponden & los clementas
de la estructura coolbgica principal v de la malln vial anerial, que se indican on ol artfculo 9° dol presente
Actn Adminksieativo,

Pardgrafo. - Dhe acuerda con lo scflalado por In Secrctaria Distrital de Movilidad en ¢l Mstudio de Trinsite
y Actn de Compromizos expedida mediante Oficio SDM-DEVCT-165515-18 del 30 ochubre 2018 v olicios
de promogn SDM-51-210004-19 del 30 de sepliembre 2019, y SDM-S1_170265-20 de 27 de octubie de
2020, entre otras medidns, correspende al promioter, Hiular y/o urbanizador de kn Etapa 2 de ls Unidad de
Actuncitn Urbandetica o Unidad de Cleatibn 2 = ax Mercedes®, la sjecuciion de una calzads v Is eielwruta
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( 3 ) CURADOR URBANO 2
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Bogota D.C. - Colombia

RESOLICIOW N® T Ieg1-2-22-2001 dfe jmlio 22 de 2032

Far ba cwral se eoncede Licenclin de Urbavlzacidn oo la moskelwid de Desarnollo pure b Etapas 1 5 2 del desarroils
denonineda ALEGRA; o desarrollarse en fos predios con npmesrchniorn arbous CL B9 A SUR 93 D LAY
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y 1.LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 1 fdctunl), de tu Localided de Bosa en la clindad de Bogoid .0, s establocen sus oo, 3¢ fljnn
fas obilgneiones urbawisicm y de congresceldn y coumpromises u cwrgo Jdel titulir de fa Neewels srbmitficn y del
sirhanizhdar respousmbile

ihe b Awenida Saninf€ hacla ¢l oriente de la Av, Circunvalar del Sor la cual se encuentre foere del smbito
thel plan pancial, com ol objeio de parantizar mna efectiva conectividad y libre circulacitn anto peatonal
como vehicolar con ¢l scelor.

Por fanio, ¢s une obligncidn el disefio, construccidn ¢ interventoria de diches obras, salvoe cque |
Adminisiracién Distrital hayo adelantado les mismas. Lo amerior, scgin lo cxtabbedido en ol artieulo 44 del
Dcercio 485 de 2021,

i*ura ! fin, el urbanizsdor responsable deberd suscribir un convenio ¢on ¢l DU o la entidad que hags sus
Yeeos 0 implementard el mecanisma gue ¢3a enlidad considere perlinente, para gunnlizer [ efectiva
cjecucion de Ins obmas onnizanidas on ¢l ciindo decrelo.

Fin 2l evomiu en el conl e propietario yio urbanlzador adelanic lns obias sefisludas en el presente ariculn, &l
valor equivalente de las obeas sord descontade del momo del pago compensatorio por concepto de casgn
peneral que debe ssumir [a respectiva Unided de Aciuacion Lirbanistica o Linidad d2 Cesfidn,

Mota 1. Fl Plan Percial tene oblippcion de construir parte del perfil de 18 Avenida Santafé, incluido el trama
ubicado ¢n ¢l Plan Furcial Campo verde, en les condiciones de tiempo y perfil dadas por la Scerctaria
Dvistrital de Movilickad S0M en el Acta de Compromisos,

Notn 2. El vrbanizador responsable do la Unidad de Actuacion Urbandstica o Unidnd de Gestidn 2 “Lag
Mercedes™ construird a ifinlo de Carga Creneral por Obra, un tramo de la Avenids Samafeé cn termenos del
Plan Parcial Campo Verde, que permifivd ¢l correcto nivel de scrvicio v scecso o la sopunda ctapa de In
UALFUCG 2 "l.2s Mercedes™ del Plaa Parcial Bosa 37.

Fin consicdlerncion a que el drea sobre la cusl xe cumplird 1z obligacidn de obra debend scr cedida como caga
penenil por el promotor del plan parcial Camipo Verde, si al momenio de cumplir la obligneion de obra, of
plan parcial nn ha realizado in cesifia comespondiente, el Disirito a través del DADEP deberi garnntizar la
disponibilidad del swelo para In construccion de la obra medianie ios instrumentos que la normatividad
vipeniv conlemple. De no legarss a contar con in disponibilided de sucio, ol promabor podnd solicitar amte
DADER dicha dizponibilidad de suelo y en cazo tal, de no obicnierse dicha sucko, o promoar podrd camglic
In obligacidn medianie In modalidad compenssciin en dincro de gue trutn ¢l artieule 50 del Decrelo 485 de
2021.

o

Piana 45 oia &0

Carvera 13A Mo, %6 - 24 info@curaduriaZbogota.com (5 311 485 7330
wiww.curaduoriaZbogota.com

oz 4



CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogots D.C. - Colombia

@

RESOLUCIOHN & 11001-2-23-201 1 de fullo 2T de 2022

Par la cual g2 concede Licencin de Urbanizocidn en ke modalidad de Desirreolle para bt Eiapas 1y 2 del desarrolle
denomimade ALLGRA; o deserrallarse éi fod prediss con momenciniura urbona CL 89 A SUR 93 D Y8, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 v LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 fAciunl), de o Localivad de Busi ew fn cludad de Bogond D.C., te extablecen Sts wornms, se jian
fas abligaclones wrbnnivticax p de consirneclin y cnpronlses a earge del tiglar de lo Heencla nebanislen ¢ dol
irrbanznder Fefpanthie

2, EDIFICARILIDAD RESULTANTE FN EL PLAN FPARCIAL Y CAHGAS GENFRALES.

De acvcnde con lo establecido on ¢l anlealo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, pam los producios
immobillarivs de Viviends de Intends Social y Vivienda de Interés Prioritario, no s¢ cxipe cesidn de suclo
para componentes de cargas genermlbes en o edificabilidad resultante. Para of 150 dolacional de escala urbana
yio metropolitana, s¢ cxlge ceshion de sueln pira ol componente de cargas penerales,

En este sentido, [ vesion de suclo pam compunentes de carga general por imdice de construccidn resultant=
en el Plan Parcial “Bosn 37" ex de 6,043,811 m2 conforme se cstableoe en el articulo 47 del Decreld 485 de

2021,

3. EDTFICARILIDAD ADICIONAL A T.A RESULTANTE EN EI. PLAN PARCIAL ¥ CANGAS
GENERALES.

Segiln bo establecido en los erticobos 22 y 23 del Decrelo Distrilal 436 de 2006, la asignacitn de un indice
de construccidn adicional al ndice de construccitn resulianie producto del reperio cquitativo de dargas y
beneficing s¢ mutoriza dircciamente en el plan parcial.

Para tal efectu, e aprovechamiente urbanistico adicionsl en el Plan Parcial "Bosa 37, establece coslones
adicivnules de suelo eormespondicnies a 97.176,99 mi2, conforme s¢ muestra en la tabla del anifculo 48 del
Diecreto 485 de HIZ|,

4. CUMPLIMIFNTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA COMPONENTES DE
CARGA GENERAL. Como resultado del reparto cquitative de cargas y beieficios, his oblignciones
de cesiones de suclo pan elemenios de las cargas gencrules requeridas para ¢l Plan Parcial “Bosa 37

son les siguicmies:
CESION DE SUELO TOTAL
UsS0 OBLIGATORLA DE CARGA y
GENERAL
Por edificabilidod | Por edificabilidad Total (mZ)
resuliaine adicional Ik
UAU/UG T | Vivicda VI - L1 &R 60 1. 188,60
Vivicnda VIS - 36.504,46 36.509,46
Total UAL / UG 1 - 37.698,07 3T.696,07
| Vivienda ViF - 2.424,69 242469
Pégna 46 de
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( z ) CURADOR URBANO 2
. ARD.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESCNINCTON N® FIagL-2-22- 1001 de fralie 22 oe 2022

Por In cund se coincede Livencio de Debmilzncidy en o produlided de Dexoeroll pin les Edapen | p 2 del desarraflo

demoiwiviadn ALEGRA; « desorrollarse en los predios con nomesclalorg sebave CLED A STTR 93 T ?ﬂill.ﬁ.ﬁ
LEA

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y I.LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 fActual), de la Localided de Bosu cn In cindad de Ropotd D.C, 5 establecen sus norunm, s fijan
fas ebligeciones wrbaalsicas y de consteredin y compromisos a carge del Hivdar de fn Weencla wrbanision v del

wrkanipador responsible,
UAU/UGT | ViviemlaVis | : 53.025,03 53.025,03 |
Comercio 6.043,81 402921 10,073,001
Tatal UAU /UG 2 604381 59.475,92 65.522,73
Total Plan Parcinl 604381 | 717699 103.220,F0

5. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE TAS OELIGACIONES URBANISTICAS
REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALFS,

Las obligeciones podein cumplirse medisnle los siguientes opciones, en el orden gue-se indica a
contimacion:

Cumplimiento de ln obligactin en obras: Medimne la ejecucidn de obrs de infraesiruclora de In
mafla vial arterial correspondientes o I construccidn de un trmo de la Avenida Senta Fe, de
cofformided con o establecide en el Acta de Compromises SDM-DEVOT-165515-18 del 30 de
oclubre de 2018, y oficios de prarroga SDM-51-210004-19 de 30 de septicmbee de 2019 y SDM-
S117M0265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral diel Dieercto 485 de 2021, Dicha obra
deberd ﬂllrﬂim: en la etapa 2 de la Unidad de Actuscién Urbankstica o Unidad de Qestitn 2 "Las

Pira lo anterior, ¢l valor de kns obras deherd ser validado y certificado por ¢l Tnslitulo de Desarmolin
Urbano — ITM] & ks auloridad competenie conlorme a las condiciones iéenicas de b entidad,

El valor que st lendrd en cuenls para la equivalencia del cumplimientc de In obligacién cn obras serd
de § 103,578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019, indexados con hase al mes anterior, al
omento del cumplimicoio de kb obligacidn, conforme al mélisis confenido ea ¢l Documento Técnico

de"Soparte y 5us anaxos,

Cumplimicnto de la obligncion mediante el sporte de suelo de curga general en el plin
parciak MPars cumplir la obligacidn de cczidn de suely de carpms penerales el propictario v
urbanizador podri aporter suebns de carga peneral conforme a lo sefinksdo en los andfculos (4 v 24 del
Decratn Distrital 436 de 2004,

L& cnlregn y eseritumcion de =ielo por conceplo de cesiones de sucle para clementos de las carpas
gencmles e la amoridad competente, se realizad conforme a lo previsto en lus Decretos Distritales 190
de 2004, 436 de 2006 v 845 de 2019, o la nonma gue los adicione, modilikgee o sustituys, MJ

Pébgines 47 ches 401
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CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLICNIN M 1 1001-2-22-261 1 e juliv 22 de 2032

Por la crel s¢ concede Livencin de Urbanfprcidn e la modalidmd de Dewrealle pora fes Etgpar | p 2 del desarrolie
dencminnda ALEGRA; a desarrollarse eu lus predies con namenclotirn urbora CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MFRCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {Actwa), de f Locuticad de Rasa en fa ciudad de Dugwti D.C., s evivblecen suy normas, ve fijan
HMHMJ&MJW#W#M#hM.M:H
serbaizador respansadle,

¢ Cumplimicnte de la obligaciin medianie ef pugo e dinero destinadn 3 les fondos para pago
compensatorio: Bn cumipliniiento de las obligaciones derivadas del repano cquilativo de cargas y
hencficios en cf plan parciil, par el pago compensatorio se aplicard Ia fdrmula establecida =n &l anticuln
31 del Decreto Mistrital 436 de 2006, Esta modalidad de pago es subsidiaria, cn In medids que se debe
geranlizar de mancea priorituria la gjecocidn de los obres de carga gencral, las cunles estin sustentadas
enal Acs de Compromisos y el Estudio de Trinsito agrobadns por ks Scerctaria Distrilal de Movilidad
¥ In imnsfcrencia y endregn de los suelos requendos.

Parn of pago de cesiones de suslo pora cargs general, se detennind un valor residusl del suelo por metro
cuidiodo equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2009 Indexsdos con hase
ul mes anterior al mwamenio del cumplimicnio de In obligacién, conforme al ondlisis contenido en o

Documemo Técnico de Soponic y s aneoos,

El pago de cesiones de suelo pam vias de la malla vial sncrinl so debe reafizar nnte el Instituio de
Desamalio Lrhano — ITH conforme a o provisio ¢n el Decreto Distrital 323 de 2004 modificado por
¢l Decretn Distrital 603 de 2016, o In norma gue los sdicions, modifique o sustituya.

Fn oo caso, of cumplimisnto de la obligacién mediante = pago en dinero es subsidiario, on la medida
que prima la cotrega de Jos suclos y ejecucion de obras de carga general dentro y/o Tucra del plan
parcial, las cunkes licnen sustento en ¢l Acia de Compromisos y el Fstudio de Trdnsiio aprobado por Ia
Scerctarfa Distrital de Movilidad lus cuabes hacen parte integral del Decreto 485 de 2021,

Pardgrafo 17, - 5i legare el caso gue la obligecidn de suelo y obras de cargas gencrales sca inferior & lo
schialade cn of artleulo anterior (equivelente a 1032208 m2 de drea de swcho requerida pam cargas
gencrales), ko que comesponde a suelo de carga general disponibic en o dmbito del Plan Parcial v el valor
de lo corgn peneral por oba @ cjecutar, ef propictario yio urbanizador deberd meclantir el pago por
compensacidn en los rmines de los Desreios Distritales 436 de 2006 y 323 de 2004, modificado par el
Decreto Distrital 6003 de 2014,

FPardgrafe 1* - En el cwo que se opte por cumplimiento de la obligacion en obras de carga gencral v of
valor de estes obnrs supere el equivolente de la obligacidn de susin de cargn general & un valor residual del
suelo por metro cundrado equivalente o $103.578 pesoa colombianos del mes de novicmbre 201 % indexados
con base ol mes anterior ol memento del cumplimienio de Ta obligacidn, conforme al anfilisi: conlenido en
el Documenta Téenico de Soparie y sus anexos, Il Distrito ko debend tener en cuenta en lo liguidocion de la
mwml-ﬁ'lmﬂﬂvﬂﬂﬁmhlﬂmmlhﬂlﬁhﬂﬂnmﬂmidﬂMMﬁﬁhw
IR de 1997 adicionndo por el articzin 12 de In ey 2079 de 2021, W

Pigira 48 de &0
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( 2 ) CURADOR URBANO 2
- ARGL.GERMAN MORENO GALINDO

Boootd D.C - Colombia

RESOLUCION N° | 180-2-22-2011 de fullo 32 de 2022

Par la cmal ve cancends Licencin de Urbunigacidn o I modalidad de Desarrotlo para liy Etapas 1 y 2 del devarralis
denaslnnds ALEGRA; » desarrollorse en los predios con somenclatirn wrbowe C1 89 A SUR 93 D 98, T.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDFS N 3 AREA
Hmmﬂifdmnﬂ,ﬁhIﬂﬂhhdﬂtﬂﬂﬂﬂhdﬂﬂﬁlﬂﬂiﬂ.ﬁ,kfﬂ:ﬂmmmuﬁn
hmmm;#wjmlwﬂmm#h&nwlw;ﬂ
urrbanizedar responanhle,

6. BENEFICTOS DEL PLAN PARCIAL,

Los benelicios en ef Plan Parcisl "Rosa 17" se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que
san objeto de disiribucin equitativa y que comesponden a metros cuadrados de construeeidn, de seuerdo
con bos usos aulorizados cn este plan percial, v segin las condiciones establecidas por el Decreto Digirial
436 de 2005 wl y como s muesira en cf siguiente cusdro:

FRODUICTTD AN AREL AREN
MO IARIO CALCULD s CONSTRUIDA [ CONSTRITITA
L UANIUGE EDTEICAL | RESULTANTE | RESULTANTE | FINAL TOTAL

Me 3 | Yivienda v1IF 21,161,99 1,00 21.161.99 1,20 25,304 30
MZ 6 | Vivienda VI3 27812,16 0,40 1124972 1,75 435671,
111

ME & | Viviendn FLS19 50 1,00 11.919.30 1,20 15455 33
.12 | vip
| M2 T | Viviends VIS 35.671,60 a,80 I.737.98 1,75 69.425,20
MZ R | Viviends VIS 1056167 0,40 31.650.03 1,75 6923642
MZ9 | Viviendn VI8 3613246 | 0.80 2850508 [ 130 310466
MZ | Vivienda VIS 30.638,03 0.80 1171042 1,30 91.167,44
10

MZ | Vivienda VIS 36.112,26 0,80 20589 80 1,30 £i0,058,20
| 11

MZ | Vivienda VIF 9,300,568 1,00 9.300,68 20 11.160,82
12,

3 P4 Wiviensda vIF LELTTEL 1,00 L5030 1,20 I 1.E20,47
13

Mz | Comercio ETEITEH ih,60 18,031,348 Lo 3021897
14__| Mewopoliano

uG 20138066 137.507.11 S18TAL26
WAL |

Pdgino 47 do &)
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-12-2001 de julie 22 de 31022

Par la cial se courcede Livencta de Debanizacida en fn madatidad de Devareollo pom o Etopas |y 2 del desarralio
deraminede ALEGRA; & desarraflarse en fas prodios con nomenclawra arbaun CL 89 A SUR 93 D 98, LAS

HHHEEDESHLLAEMWTDE‘EHEMMHEET&MII ;.-L!-HM.I:EEDENE&EM
RESTANTE 2 {Actual), d¢ I Locatidad de Basa en la cliedad de Regoud D.C, se esimblecen sus normat, se ffan
fas pbligeciones wrbauisiicas p de countruccidn p compromisos @ carge del titulor de fo lcencia arbanisicn y del
errbansigaclor -

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y RENEFICIOS ENTRE UNIDADFES DE GESTION
YO ACTUACION.

Il equilibrio del repurto cquitstivo de cangas y beneficios erire Unidades de Actuacidn Urbarilstica o
Unidades de Gestién s= gpanmatizs ¢n ¢l Plan Parcial “Bosa 37" mediante el pago compensaioniu enlre
unidsdes de acoerdo o lo esabiceido en & aticulo 52 del Decreto 485 de 2021, Pars euilibray la
participacidn cn lns aportes estimados con ks participacion en lus beneficios cstimados, la UAUMUG 2 el
citndo articulo establecid que se debs iransferic 8 la UALU/UG | $2.327.050.092,87 pesos de nuvicmbie
del whio 2019, los cumles deberin ser truidos a valor presente al momento del cumplimicnto de la

obligacitn.

Dando cumplimisnts a la obligacion previsia en el PMlan parcial “Bosa 377, el titular de la UGU/UA 2
anexd i centificacian del pago por compensacion suscritn por el sefior Carlos Alfonso Emesio Sherma
Cinlindo identificado con cédula de ciudadanin No 19.262.328, Hepresentanic Legal de Sociedad
Constructora Dolivar 5.4, tiular de In UGLIMUA 1

ARTICULO 15° IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACTONDE LA
LICENCIA.

PARTICIPACLION EN PLUSVALIA.

Tl Parégrafn 3° del Articulo 11 def Deerete 2218 de 2015, csisblece que el pago de ln participacion cn
plusvalin sélo terd exigible cuando la liquidacioa esté inscrita en el folio de matriculs inmobiliaria del predio

objelo de la ficencia.

Fil Articulo 3* del Acverdo 682 de julio 5 de 2017, détenmina que 1a participacifn on ki phisvalls s8lo le
serd exigible al propietario o poscedor del mmueble respecio el cual se heya liquidado ¢ iiserilo o ¢l
respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalin

A In fecha de expedicidn del presente acio administrative, consulizdos o8 Folios de Matricula Tunbillicia
Miow. S0S-40463113, S0S-104631 14, 505-625397 y 505-633118, no registran inscripcion alguna Sobee la

participacitn de plusvalia para el predio objcte de licencia,
Pésginn 50 oo 60
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CURADOR URBANO 2

ARGQ.GERMAN MORENC GALINDO
Bogola DC - Colombia

: RESOLEUCION &® 11001-2-22-200 1 de julle 27 de 2022

Par ln cwal s ooncede Licewcia de Urbanigackin en la modafidad e Desarsolle para las Kwapas 1 v 2 del devarrofia
denominmdo ALEGRA; a dexwrrollorse en los predios con namenclatmes wrbana C1, 89 A SUKR 93 D 98, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 A
MESTANTE 2 {dctuai), de ln Loculidud de Bosa en lu cludad de Bogotd £.0., se eximblecen sus mormus, se ffan
mmm;&myanHM&hMMrﬂ
rrdaraizaclar rerponseble,

ARTICULO 16° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA ¥ DEL
TRBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS ORRAS DE URBANIZACION,

D acuerdo con lo previsio cn el anticulo 36 del Decreto 485 de 2021 son obligaciones del urbanizadar
m‘uﬁm o dal tindlar de ba licencis de urbanismo respoctiva, general o por clapas, entre ofras, |as
siguicntes:

® Efectuar les cesiones obligntorias gratuilas pam espacio piblico de acverdo con les condiciones
estabiccidas en e Loy 388 de 1997, ¢l PO, el presentc Decreto y las demds pormas sobre 12 mpleria,
Para efectos de |n entrega ¥ timlacidn de 1as frcas de cesitn abligatoria o nombre del Distrito, por
intermedio del Departamento Administrativo de Ja Defersoria del Espacio Péhlico — DADEP — o Is
entidad competente, s¢ deberk cumplis con Jo establecido ¢n of parigrafo del arfculo 117 de la Ley 188
do 1997, lir:mwwIilm:HJnﬂchPﬁT,uIDm:ﬂuDiﬂanIHS:hzﬂl!ullwmqmln

modlifigue, sdicione o sustitoya.

* Dor cumplimiento a Ias disposiciones conteniday en los aniculos 38 y 42 de Ia Ty 1523 de 2012 este
Glimo reglamentadn por of Decreto Nacional 2157 de 2017, o las normas que bos modifiguen, adicionen
0 sustiluyan, correspordientes @ b incorpomeitn de la gestion del riesgn v del andlisis especitico de
riesgo ¥ e plan de contingencia; asi como a lo dispuesto en el arficulo 129 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT referente a las medidas de mitigacion de riesgos por inundacion,

*  Dischar, construir ¥ dolar las zonas de cesidn para parques producto del proceso de urbanizacion, de
scuerdo con la nomativa vigenie, los planes dircctores yio lns especificaciones que establezca ¢l nstituto
Distrital pars li Recreacidn y of Deporte ~ IDRL.

¢ Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad v seguridad de lus persones. asi come la
estabifidad de los lerrenos, edificaciones v elementos constitutivos del cspacio piblica.

* Fjeculur las obres sobre lus vias de la malle vial imtermedia y local, incluidos sus andencs, definidas en
¢l presenle decreto, Lanlo dentro como por fuere del dmbito del Man Parcisl, cumpliendo con las
especificacioncs téonices que sefiale ¢l Institato de Desarrollo Urbano — T, Las redes locates y 1as
obras de infracstructura de servicios piblicos domiciliarios se deberdn ciccutar con sujecion a los planos
y dischus aprobedos por los empresas de sorvivios pablicos ¥ condiciones wenicas de la entidad

curespandiente, i
Fagina 1 do &5

Carrera 12A No, 96 - 24 mfo@euraduriaZhogotacom (O 311 405 7130
wniecuraduria 2 hogots.com




CURADOR URBANO 2

ARCI GERMAN MORENQ GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESQLUCTON N [ 1901-2-22-2011 de Jullo 22 de 2017

Por bl cwad ve concerde Licewcla de Urbanigacidn en da wodalidud de Desarrollc parn les Etapas 1 y 2 del dexerealle
denausinmiy ALEGRA; o dexarrollurse en las predios can nomenclainrs achova CL 89 A SUR 83 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 {Actual), sie lo Locatidad de Boso eu la chodad de Boperd .0, 5¢ esoblecen s nornay, se fifan
lis plligectones prbmistions v de constriccidn p cosprasisar o carge ded diander de Ie Heencie erbenditicn y del
urtsanizadas respossedie.

» |mplementar los procedimientos necesarios parn minimizer los impacios goe [2s obmas peneren en
museria ambiental y de wrifico, cumpliendo los compromisos derivades del Aca de Compromisos y el
Estudio de Transito aprobadns por la Secretaria DEseritel de Movilidmd

o Dar cumplimicnlo 4 108 plancs y medidas exigides por la Secrelaria Distrital de Ambiente — SDA y Ia
Corporacidn Awdnoma Hegiomal CAR, en lns sctus de concertaciin y las resoluciones respoclivis,
expedidas para la adopcion del presente plan parcial,

s |85 demis establecidas en ln nomatividad eplicable,

Asl mismo:

|. Laobligacién de incarposar Las dreas piblices cn [n Escritura Miblica de constitucicn de Is orhanizacion,
cxpresando que citc Acio implica cczion pratuiia de ks dneas pablicas objelo de cesion al Dhistrito
Capital, de acuerde con lo establecikdo en &l anticulo 273 del Decreto 190 de 2004 (PALT.), Decrelo
Distritd 845 de 2019, 308 de 2018 y Decretn Mactonal 1077 de 2015 (Articulo 2.2.6,1.4.6),

2 L.a obligacion de cjecutar las obras de urbanizacidn cn general, con sujecidn & los proyecios idendous
sprobados por las Empresas de Servicios Piablicos y cniregar v dotar las drcas piblicas objeto de cesidn
grauitn al Distrito Capital, con destine a vins locsles y cspucio piblice, de sceerdo con las
especilicacionss que la sutorided competente expid, asi:

2.1. Quedan a corgo del wrbanizador responsable, |a obligacidn de ejecutar les redes locales v las abras de
infraestructura de servicios piblicos domiciliarios & que haya lugar, con sujecitn a los planos y discfios
aprobados por les empresas de servichos piblicos, de conformidad con lo establecido en n Foy 142 de
1994 v sus Decreios reglamonsring.

22, La obligacién dc adocuar, dotar y cquipar las ronas do scrvicios piblicos o que baya lugar, Jde
conformidad con ¢l plano del Proyecto Urbanistioo aprobado y los plamos do disefios de redes y
especificaciones (éenicas de las empresas de servicios piblicos que hacen parte de esta licencia, con
siijecidn o las normas expecificas que 3¢ adoplen sobre fa materia.

3. La ejecucidn y entrega de las obeas yfo dotaciones proyectadas para las zonas de cesicn obligatoria
gramuita &l Distrito Capital de conformidad con la licencla de urbanismo, asi como le cxinbilidad v
calidod de las obras 8 cargo del urbanizador responsable, 1al ¥ como lo cslablece o Articulo 21 del
Decrota B45 de 3019, v tenicndo on cucnta: . H"‘l

Fdigna 53 dha a0
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( 3 } CURADOR URBANO 2
‘ ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogots D.C. - Colombia

RESOLUCHON N° 1 I001-2-22-201 | e jullo 32 de 2027

Par la cwal xe concede Ligencls de Urhonlgactdn an de modufidad de Desarrofie pera los Erpr 1y 2 del desarsolio
denwnnadn ALEGRA; a desorrolivese eo lox predios con womenclatury nrbaon CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAY MERCEDFES N 3 AREA RESTANTE 1 rhﬁﬂﬂﬂﬁﬂﬁﬂﬂiilﬂ
RESTANTE 2 {Acunl), de le Loculidnd de Baga en la cludund de Bugoti D.C., s exiebleces ves mormes, se ffmr
fus abligaciones wrbanislcas y de consirnectby ¢ compromisor o curgn del titular de la orscln wrbanisiion g del
urbanizidor responsable.

“21.1 “Efecacidn de las obras de wrbunismn. Su vigencia deberd ser por el tirming de fo vigencia de
la fteencia de nwebonismo y sus prirroges o revaldociones mds 6 meses 5 valor ageguroble serd
eorvespadiente of ciRcienta par ciento (50%) del presupaesta de las obror o realizar en fns 2o de
wewidn @ cango del wrbaniznior responsable, de conformidad con of prempuesio gue pora &l fecto
eniife ef Representare Legal, Contador wo Revisor Fiscal del propictario del predio wo urbanizador
respovisabie ef cual deberd afustarse a lox valores de referencia pora elecrelon de obras pibiicas.

21.2 *Estabifidad e los obras de urbanksmo, Su vigencio deberd ser por clwea (5] afos. BT valor
avegnrable serd correspondionte ol cincuenta pov clemo (575 del prevupuesio de la obra realfzads
N ey zomas de cesiin & cargo del prbanizador respansable, de conformidad con ef presupresto que
parn el efecio emita ¢l Representante Legal, Comtaddor wo Revisor Fiscal del propietaria del predio
Wi urbunizoclor responcable of cual deberd ajustarse a los valores de referencia para gecicidn de

abwuy piblicas.

El beneficiario veni ef Instituto de Desarrolln Urbae - IDU o Ja entided divirital Interventora de fas
obras sobre loy vias localer y el Tnstfiate Disirital para la Recreaciin y Deporte TDRD o fa entidad
disirital interveniora de lov nbray v detociones sobre lox pargues. Corresponderd a las entidades
teneficiartas de la pdfize gue garontiza la estabiildad de lev obrax establecer las demds sondiciones
e relacion con exia gorantia guienes deberdn revivar y aprobar o missa con base af pretupnesto de
ol de la efecucidn correspondiente a las zonax de cesidn obfelo de enirega®.

4. Laobligacidn de cumplir con el Decretn 386 de 2015 para el manejo eficieme y sostenible de Residuos
de Consirsceion y Demalicion - RCT en Bogold DUC,

5. Taobligacion del titular de la liconcin y del urbanizador de soliciter al Departnmentn Administmtivo de
In Defensoria del Fspacio Piblico, Ia diligencia de inspeccion del cumplimiento de lss obligaciones a
su cargn establccidas en br presente licencia, de gque irtan el Articuio 2.2,6.1.4.8. del Decrelo Nacional
1077 de 2013 ¥ en la presente Resolucidn, la coal deberk solicitarse dentro del térming de vigencia de

In Heencin,
6. La ubligacitn de someter el proyecto de construccidn a supervision téenica independisnte la ejecucion

de la edificaciin cunndo se trate de proyectos que requirieran y fieron objieto de revisidn independicate
de'disefios estructurales {numera] 9 del Artieals 10 del Decrets 1203 de 2007y

i
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( 2 ) CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESCL DCHIN V= 1100 ]-2-22-200 1 de fnliv 22 de 2022

Por ba cirmd s¢ concede Licencio dé Urbamizocldiv e la modallidad dy Deserrello por oy Etipas 1y 2 del dessrrollo
desomminade ALEGRA; o detarrollaree en log prodior con nomenclatirs wrbana CL B9 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 [dciual), de in Locafidad de Bogn en la cludad de Bogoti DE, se exiblecen sus o, se fifan
far abfipacianes nrbamisticss y de corsirnecida v compromisod o carge del fitelee de le lcenda arbanifion y del
irrbanieador respovrsahie,

7. Lin obligacitn de adelontar los obray requeridis pura garmizar la seguridad del proyecto, del drea

i,

2,

13.

inmediat y de la infrasstrociea de servicios piblicos domiciliaries del sector, por o tanio, para la
aprobacion del servicio definitivo del predio se deberi aponiar la Cenificacidn de 1a Sohscerctacia de
Inspeocitn, Vigilancia y Control de Viviends, de ln Secretaria de [libitat de que las obras fgnon
ejecumades y recibidas a snresfeccion por esa entidod, esin de scuerdn 8 o estabbocido en el Aniculo (4]
del Trecrera 10 de 2006 {(Compilaciin POT)

Cumylir con ¢l programa de mancjn ambicniml de macrialcs y clemenios o los que hace nefertncia la
Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Aunbicntc, o o asto gus [n medilique o sustituya, para
souicllos proyectos gue ne requicren looncia nmbicotal, o plaes de mongjo, recupercitn o reslaurmcicn
wmbiental, de conformidad con el decreto dnice del sector pmbéente y desamollo sostenible en materia
de licenciamicito ambiental {numeral 4, Articulo |1, Decreto 1200 de 2017

en un Wrmine miximo de 15 diss hibiics al profesionn] que remplasad o agucl gue s
desvinould de la giecuciin de jos discfios v de la gjecucidn de I obra, Hissta tante s¢ designe ¢l nuevo
profesional, ef que asumird lo obliguciin del profesional salimite sexi el tituler de la licencia (numneral
B, Antlculo 11, Decreto 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consume de sgua, establecidos en ln Ley 373 de
19497 @ la nonne que | adicione, modifique o sustituya.

Cumyplir con bxs desposiciones contenides e las normas de construcciin sisme resistente vigente,

Dar cumplimicotn a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopre ¢f Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Terriiono o los municipios o distribos en gjercicin de sus compeiencias”,

Implomentar los procedimionios nocesarios para minfmizar los impacios gue lis obras generen.

14, Cumnplic can el reglaments tdenico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucidn 20708 de agosto 30

de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y [5s normas que lo madifiquen y/a complementen,

15, Counplir can &l Regloments Técnico da llumiiiacidn ¥ Alisnbrads Mablico ~ RETILAP. Resolucioness

MNes: 1B 0540 de marzo 30 de 2010, 18 | 568 de septicmbye | de 2000, 1B 2544 de digiembre de 2000,
180173 de febrers |4 de 200 1, 9 1872 de diciembee 28 de 2012, 9 0080 de noviembee 15 de 20013 v 4

0F 22 de febrero B de 2018, v 1as normas que o modifiquen wo complemenien. ”
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CURADOR URBANO 2

ARCG.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C - Calombia

RESQLUCION N° [1001-2-22-261 | de jnllo 22 o 2022

Py ln eval xe concede Liconche de Debonlzicidn on la modalidad de Desarrolle para lns Etapas 1y 3 def desarrafio
denomtnude ALEGEA; o desorrollarse en fos predios eon nomenclotiers wrbooo O1 59 A SUR 93 D ‘)ﬁ FLAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 (Astweal), de 17 Locatidud de Bosw en In cluded e Bogosd ILC, s estoblecen sy normar, se (Mo
fuy wibligreiones wrdanisiicrs y de cousirucclin § eompromises o cargn dal fiuler de fs leenela nebanfsion ¢ el
rrfvaniziior rexponsabie

16.

17,

LE.

12,

21,

B

Figecular las obiras de fornma fal que ¢ paranticen mnto 1 salubritlad y seguridad de s personas, asi
comu la estabilidad de las temenos y cdificaciones vecings v de os elementos comstilutivos del espacio
pabdico (numesal 1, Articulo |1, Deereta 1203 de 2017),

Mariener en |2 obra ln Livencia y los planos aprobados y exhibirlos cosndo scan requeridos par
auleridad competente (numeral 3, Articelo 11, Decreo 1203 de 2007,

Dar cumplimiento & las nonnas vigentes de cardeter Macional y Distritad sobre eliminacidn de burreras
arquiteciémicas parn personas con movilided reducida, de conformidad con las normas csiubiceidas en
la Tey 361 de 1997 y sy Decreto Naciosal reglamentario N® 1538 de 2005, aquellos que los
camplementen modifiyuen o sustituyan, segin Io dispucsio en el Decresn Nacional 1077 de 2015,

Cuwmplic con las normas y procisiones contempladas en la Ley 1796 de 2016, Viviends Sepura,
reglamcilada por el Decrete Nacional 1203 de 2017,

Olvener ¢l Cenificado de Ocupacion antes de cleciuarse [a transterencis de los bienes inmuchies
resuliantes yfo su ocupacidn, por ser un proyecio de vivienda nueva que requind de nevision
indcpendients de disciios estucturales sopin lo dispuesto en ol Decreto Macional 1077 de 2015,

La presence [ icenii no sutoriza la s de drboles, i 12 inlervencian de clementos maiurales que iengan

un valor urbanistivo y/o ambicnial, en cuyn caso requerivi de los permisos necesarios, an of cvente dis
quc la sitcrided ambiciidal competente lo requiers (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente),
confurme con lo previsto por el Decrete Nacional N° 204 | de ociubre |5 de 2014 o aquellas normas

que lo modifiquen, adicionen o sustingyan.

Asl misme, ¢l gervicio de los derechos gue sucjan de Ia presente Licencia cstd sujelo a ls obiencidn de
un Plan de Mangjo Anibicntal, si posteriormente, &si lo requiere 1a sutoridad ambientsl, de conformidad
coi [as nonmas citadms,

L presgnie Licencia no autoriza ks constroccitn de obras en ¢l espacio piiblico existente, de propiedad
del Distrile Capitsl, para lo auml deberd requcrirse bn comespondicnie leencia de intervencion y
oclpaciin o cacavaciin del espacio piblice expedida por la ameridad competente, de conformidad con
lo que dispongan al respectn las disposiciones vigenics.

Db
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CURADOR URBANO 2

AR GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de fulle 22 de 2022

ol cunal te conceds Licensia de Urbanlgacide et la modalidod de Deverrallo pamm ke Efopas § y 3 del desareoile
demanlnede ALEGRA; o devwrroflarse on fos predios con nemenclairra neboag CLBY A SUR 93 1D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 {dcwal), de I Localidad de Buxe ewn fu cludid de Begoid D.C., se establecen sux nornr, s fijon
fas wifigneions nrbweisilcas y de consimccidn y comproenisos o cargo ded thinfar de In Rcencia wrbamittica 1 del
urbanizaor resporsaile,

23, De conformidad con lo estipatads por el articule 2.2.6.1.4.10 del Decretn 1077 de 2015, que trata cl
tema de identificachon de obras, ingalar un aviso dummic ¢ WEmino de ejecucidn de las obras, cuya
dirmension minima scrd de un medeo (1,00 Mis.) porseiema (70} cemimeims, ncalizada en lugnr visible
desde |a vin piblica mds importante sobre [a cual tenga frenie o Bmie of desarmolio o construccicon que
haya sido objeio de ba Licencis; on la valla se deberin incluir toduos y cada upo de loa aspectos contenidos
en ks numerales 1 al 5 del articulo 61 dol aludido Decreto Nacional.

24, El aviso referido deberd instalarse antes de la inciacidn de cunbquier tipo de obr, emplacamicnio de
clmpumentos o maguinaria, entre otros, ¥ deberi permusneecr durdnic todo ef Gempo que dure la obra.
Fn caso de vencerse la liccneia smcs de Lo terminuchon de lias chres, la valla deberd indicar ef nismern

de s prorogi.

Fl titalar de la licencia deberl cumplir con las obligaciones urbunistices que s¢ deriven de clla y
responderd por los perjuicios causados a ierocros, con motivo de le glecacion de las obras,

Luninobscrvancin de las obligaciones mencividas consilivye incumplimicnto de ks licecia, smcionabls
e confonmidad con lo previsto en el artioulo 135° de la Loy 1801 de 2016, coregido medisnie el
Arifeuln 10 del Deoreto Nacional 555 de 2017,

ARTICULD 17* ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y
TITULACION A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA. 5

La enireps msatcrinl de las dreas de cesion obligataria y tiulscifn a favor del Distrite capital se realizard de
conformidad con lo establezido en el Aticuly 2.2.6.1.4.7 del Decreto Wacional 177 de 2015 y el capdiulo |
del Decreto 845 de 2019, o las normas que los sustituyan, reemplacen o derognen.

ARTICULD 18" Parn todos los Mines legales las obligaciones del fular de Ia licencia y del urbanizador
responsable, enumeradin ca la presente Resolucidn, estim referidas o los signientes documentos, los cuales

hacen parte de lo presente Resolueion:

1. Lasoliviiud del interesado de aprobucién Proyecia Urbanistico y de Licencia de Urbanizacidn, mdicada
bajo Ia referencia 11001-2-21-3233,

2. Las fotogmiiss de la valln de informacidn o lerceros inleresados, colocads en el predia. 4 o
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogold D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-3-22-201 | e julio 32 de 2022

Par la el se concede Licencis de Drbmrizelti en ke podaiidad de Dexareelin par les Kinpas 1y 2 del desarrolle
itemvorninnie ALEGRA; @ desarroilnrte ¢n los presios con nomenclntsa webana CL 89 A SUR 93 D LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 ARFA
H!ETA.RIEIrﬂrmﬂ.khlnuﬂﬂ#lmuhdu!m’#ﬂwﬂﬂ.um.uu ireriine, xe fifan
bav obilgaciones arbaniiioes § de consirueclon y compramises a curye del fitwlar de ln Hoewein urbanisticn v de!
el g resprrsible,

3. Los planos de lns Etepas | y 2 del Proyecto Genernl Urbanistico del desarrollo denominado
ALEGRA, aprobades bajo los nimeros de archive No. CU2BE30/-35, CUZBG30M-36, CUZBE3WA-
37 y CUZREI0M-3H y <l C1 comespondients a su nrehivo digital, radiciados con referencia N° 11001-

2-21-3233,

4. Los oficios de incorpurncitn de los Planos Topograficos Nos 20206120939 de junio 9 de 2020,
2020EFAGE3R de diciernbre |8 de 2020, 20207E20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE222 14 de juniio 24
de 2020, expedido por la Unidad Adminisiraiva Especial de Catastro Distrital,

3. L.os oficios aobee disponibifidad de scrvicios pam ¢l predio:

E.AR: Oficio Mo, 353 1003-5-2022-023780 de encro 1) de 2022,
CODEMSA: CHicio Mo, 247441286 de abril 18 de 2032
GAS: Oficiv No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022,

Aparte de las considernciones, condiciones v restricciones contenidas en los olicios citados, s¢ dobe
cumplir enn ¢l Decreto 2981 de 2013, reglameniario de Is Loy 142 de 1994 en todos los aspecios
relacionados con la prestacidn de los servicios piblicos, en particular con el servicio domiciliario de

b. Los proyectos de redes que apruchen las diferenics empresas de gorvicios pablices ¥ las carng de
cumpramizos respectivas, los disefios de vins y rsantes del Instiivio de Desarmila Urbano - (DL v
nomcnclniurn que asigne el Depatameonio Administrativo de Catastro Distrital,

1. Las pdlizas e garantia cxigides por el Decroto 845 de 2019,

§.  Los demis docomceites que hagan parte del Provecto Urbandstico que s¢ aprucba y de la Licencin de
Urbunizeciin que se concede pom ins Etapas | ¥ 2 del desarrollo denominade ALEGRA que se

apruche modiante la prescote Resolucion.

ARTICULO 19° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA FIRCUTURIA DE LA LICENCIA.

1. hmlmplhﬂcniud:lmnbﬂgﬂhmaﬁhﬂﬁﬂaﬁﬁlhpmﬂmhxidﬂrIhdlmll!q':mmdﬂdwn
del proceso de desarrollo por urbanizacion y de construceion, de acuerdo con 1o cstablesido en lﬁl\f

disposiciones vigenics.
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( 3 ) CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N= 11001-2-22-2011 de fulin 22 de 2012

Por b crnl 1¢ comeede Ficoncta de Urband prcidir en fn nodatidod de Desarralio pans ks Sfapas 1y 2 del desurroiia
deonningd ALEGRA; a desarrollarse en lo3 predios con nomencinsira nrbess CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, 1.AS MERCEDES N 3 AUEA HESTANTE 1 y T.AS MERCEDES N 3 A
RESTANTE  fdciual), de o Localidid ofe Bosa e bo clhadeid od Bogoud D.C, ¢ eslaliecen an fonmi, 32 fifun
fies pdfipacianer nrhmrivfcus y de construccidn y compromines o carpe ded titnfar de fn Feencia arbeniitica ) ool
avrlanid el Fespaininide,

Toda licencia de urbanizacida se eniicnde condicionada al pago de |os obligaciones Msealca y tibularias
que pescn sobee Jos inmuebles objoio do In solicitud, o que figuren a carge del propietario y
urbanizador, Asi mismo ac entiende condicionada & que el urbanizador constituyn lns pdlicus y
grantias de cumplimicmio de sus obligncienss, deniro de los plazes sefialados en la licencia conforme
a bos reglamentos que s¢ expidan pam ¢l efecia,

5i los plazos se vencieren sin quc s¢ hubicren cancelado las obliguciones de que trata of inciso anterior
¥ constituido las garoniis, la condicidn sc considerar fallida y la Heencia clorgada picrde fuersa de
cjcouioria. Fn este caso, 5 ¢l solivilanie insisie en sdelantar el proceso de desarrolle deberd iniclir de
nucvo las gestiones parn obtener lo liconcia de whanizacian, sin que se pueda tener en cucnla I
peluncidn surfida snteriomiente.

Bajo ningin pretexto, ni siquicra cumndo el inlercsads o urbanizador mvoca o acredita la calidsid de

orgunizacidn popular de vivienda, podri exceptuarse a ningunn cnlidad o persona del cumplimiento de

los requisitas y exigencin contenidas en la presente Resolucion y en particulas cn esie articula, ya que

Io aqui estatuido tiene como (inafidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogoth y delas

persunas quc adguieren las inmuebles que se segreguen y produzean como resultado del proceso de
T 7

ARTICULD 20° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

|

a

Tl derecho o subdividir, s purcelar o lolear ¢l terrenc en [n forma prevista ca ¢ plano oficial de la
vrbanizacibn,

Una vez registrada In wserilurn de constitucida de la urbanizcidn en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Bogoth en la cual te determinen lus drexs piblicas objeto de cegidn y las
drcas privadas, por su localizacién y linderos, of derecho a iniciar lus ventos del proyeeto respeetivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos s que se refiere el articulo 120 dela ey 188
de 1997 medificads por el antieulo 71 de la Ley 962 de 2008 v e o su vez modificado por el snfeulo

185 del Deereto 19 de 2012

Fl derecha a gestionar b aprobacidn d: los reglamentos de copropiedad o de propledad horiznnmal
eolifarme a lax normas sobre In materia.
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CURADOR URBANO 2

ARC.GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

RESQOLUCTON N 11061-2-23-2011 de jullo 32 de 2022

mmwﬂxwrm&ﬂmm&wkfﬂd&wmhﬁhﬂu?mm

dencritivnds ALEGRA; @ fesarroliarse en fos presfiay can nowiewclriven arbane CL 89 A SUR 93 D 98, LAS

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA

E:.ET.&.HT!ifjmﬂﬂ,fehmﬂlﬂmkdﬁﬁilmnfqﬂmmm.Hﬂn
oblfgroiones ardenistiors pde contireecidn

7 J comipromises o carge del thnifar de b Neencla wrbwalstion p del

4. [l'derechs s solicitar y gestionar ficencias de construccidn de lns edificaciones pucden
L] L ql‘“ .IH
levanindas, con sujecion a las nounas que sirvicron para la cxpedicion de la presenis licencia, sicmpre
¥ cunndn o ¢ presente alguan de s siguicnies condiciones:

i mhdﬁuddﬂhlimhdwmmMHnuEMMMcn legal y debida fopma durante la
vigzicin de la prescote Hoencin,

b.* Queel liudar de la licencia haya ciccutado ka totalided de obuas contempladas en of presente Acto
Administrative ¥ eniregado y dotado las cexinnes cormespondienies.

3. El derecho o cambio de Titular y responsable de la ©iconcia de Ubanizacion v del raslado de 1
ebligaciones del urbanizador responsabl, e i

[ Lm demis que se desprentan de las nommas v reglamenios vigentes,

ARTICULO 21° La preseme Resolucidn debe nutificarse on los iérminns del articulo 2.2.6.2.3.7. del
Deerede 1077 de 2015 v contm elln proceden los Recursos de Keposicidn anie esta Coradurin Urbana y de
Apelacidn ante ln Subsccrctacla Juridica de la Secrcaria Distrital de Planeacion (Deercio 1077 de 2015,
hﬂlw]::l lt.ﬂ.&.I.?_ﬂ.ﬂj. deatro de los dice (10) dins siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Codigo de
F-I‘w:d:lmmm Administrative y de lo Contenciose Administrutivo.

NOTIFIQUESE ¥ COMPILASE

Dado en Bogotd, D.C. 8 fos
22 JuL 2022

(m@mﬂ \
ARQ. CERMAN MORENO GALINDO
Curador Urbano No, 2 de Bugotd, D.C.
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(_ CURADOR URBANO 2
é ) ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombla

EESOLLNCHON N2 L T007-2.22-201 1 de fulla 33 ide 2022

Pur fu cun se cuiroede Licencin de Qrbanizacidn en fo mndalidod e Desaerotls para las Etages 1y 2 del desarailo
denomimdo ALEGRA; @ desarrollarse en Jax predizs con mamewnciuiers urbans CL 89 A SUR 93 D 98, LAS

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 1 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N §

RESTANTE 2 fdciwl), de ba Localidad de Keosa en Ia cindod de Ragoti D.C., se extablecen sus normas, se filon
fax ablignciones arbanistioes v de consirdccidn y compromsisas @ sorpe del fitubee de far Heoncie nrbanistice y del
nrbanipador respoasrhie.

Covser Q0.

Arquitects Proyecios Especiales

2t/

Abogadn

Fjecutoriade en Bogotd D.C.alos 2 3 ARO 2022
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