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Notaria s H & REGISTREE L, (oau 62
Tercera de Bucaramanga
CERTIFICADO NUMERO 098

LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

Que Por medic de la escritura piblica nimero 1535 de fecha 14 de Abril de
2010, de la Notaria a mi cargo, el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA

mayor de edad |, residente y domiciliado en la ciudad de
Bucaramanga ,identificado con la cédula nuomero 13.832.694 de Bucaramanga,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente actuando en nombre y en
representacion en calidad en calidad de Gerente General de las sociedades de
las Sociedades CONSTRUCCIOMES MARVAL 5.A. sociedad con domicilio en
la ciudad de Bucaramanga dislinguida con el Mit. 890211777-8 legalmente
constituida mediante escritura plblica nimero 3.794 del 27 de Septiembre de
1.885, otorgada en la Notaria Cuarta del Circule de Bucaramanga, reformada
mediante vanas escrituras siendo la ultima de ellas la nOmero  6.257 del 24 de
Diciembre de 2009 de |la Motaria Tercera del Circulo de Bucarmanga.
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. con el MNil. B830.012.053-3 con
domicilio principal en Bogota D.C. y Sucursal en Bucaramanga , constituida
mediante escritura publica nomero 4522 de fecha 2 de Diciembre de 1.885,
otorgada en la Notaria Cuarta de Bucaramanga y MARVAL S.A. con MIT.
nomero B90.205.645-0.con domicilio principal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad de Bogota, sociedad constituida mediante escritura piblica
namero 2271 de fecha 24 de Diciembre 1.976, de la Notarla Cuarta del Circulo de
Bucaramanga, reformada por varias escrituras siendo la ultima de ellas 6251 del
24 de Diciembre de 2009, de la Notaria Tercera de Bucararmanga , constitucion y
representacion gue acredita con los respectives cerlificados de Existencia y
Representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de Bucaramanga,
que se anexa a la presente escritura para su debida protocolizacion , CONFIRIO
PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, identificade con la cédula de ciudadania namero
81.280.360 de Bucaramanga.
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CIRCULO REGESTRAL: 50M - BOGEOTA ZO0NA HORTE DEPTO: BOGE0TA DG, MUNICID: FSAQLEN VEREDA USADUEN
FECHA APERTURA; 16-01-2023 RADICACIOM: I02-HE54 CON: EECRITURA OE: 28.13-2022
COMGO CATASTRAL AAATZEEYPLUHCOD CATAETRAL ANT: SIN INFORMRCION
MUPRE:

esTaD0 DeL Fouo: ACTIVO

CRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS
MZSLOTE 1-ETARA 1 CON AREA DE 6 128 51 MTS2 CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITLRA MRC 14508 OE FECHA,
02-12-2022 EN NOTARIA TREINTA Y QCHD DE BOGOTA O C, (ARTICLILG B PARAGRAFD 1 DE LA LEY 1570DE 2012}

ARES Y COEFICIENTE
AREL - HECTAREAS: METROS CUADRADCS CENTIMETROS CUADRADDS: -
AREA PRIVADA - METROS CUADRADDE: CENTIMETROS CUADRADOS: [AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: I:EI'-I_:I.IIJEEI'RIIIS.

CLADRADCE ",,p‘
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACHDMN:

PREDIO SEGREGADD DEL MAYOR EXTENSION SON-205845842 EL CUAL FUE ADDUIRIDS POR FIDUCIARIADAVIVIENDA 54 EM S COMDICION DE
vOCERA YAOMIMIETRADORA DEL FIDEMCOMSED CULDAD LA SALLE POR TRAMSFERENCIA DE DOMIMNIO POR ADICION A FIDLICIA MERCANTIL OE
CORGREGACION DE LOS HERKMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS. E.F. 637 DEL 5022020 NOT 38 DE BOGOTA, ESTA ADLIIRED POR COMPRA
OE FERNAMDEZ DE CAMACGHD ELVIRA ¥ FERMANDEZ DE WIBEL SOLEDAD, EP. 1538 DE 10:MG6M1941 NOTARIY, § OE BOGOTA *I0HO

MRECCION DEL INMUEBLE !
Tipo Predia: Sin INFORMACION .y

fnnnsm 10 #1728:40 P
| W A VENIDA GALLE 170 #12-10 MZ-5-LOTE 1-ETAPA 1 URBANIZACION CIUDAD LA SALLE :

DETERMIRACION DEL INMUEBLE
CESTIMACIN ECONCORMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGLIENTE(s) (En caso de integracicn y ofros)
BON - JER4ELD

ANOTACION: Nra 081 Facha: 28122022 Radicacdn: 202291664

Do ESCRITURA 14506 del 02-12-3022 NOTARIA TREINTA Y QUHO de BOGOTA D G WRLOR ACTO: § "III.
ESPECIFIGACION: COMSTITUCION OE URBAMIZACION: 0809 COMNSTITUCION DE LURBANIZACION ETARA 15 2 DE LA URBANLIZACION CILADAL LA
SALLE, UWIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO CHIDAD LA SALLE

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [X:Titular de derechao real de dominio,=Tiular de dominio incompeto)

& FIDUCIARIA DAVIVIERDA 5.4 VOCERS DEL FIDEICOMISO CIUDAD LA SALLE X HIT. 2300537006

ANOTACION: Nro 802 Fecha 20-12-7022 Radicacidn 2022-21664
s ESCRITLIRA 14506 il 02-12-8032 NOTARLA TREMTA ¥ OCHO de BOGOTA D, & WVALOR AGTD: &
ESPECIFICACKDN: RESTITUCION EM FIDLICLA MERGCANTIL 0154 RESTITUCION EN FIDUCH, MESRCAMTIL




. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA ;

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517
Fagina 2 TURNG: 2025-108408 .

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a |as 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Wi tene validez sin a finma del registrador en la ulbma paging
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derechio raal da dominee -Tikiler de daminie incomplate)
OE: FIOLCHRLS DAVYVIENDA 5 4 VOCERA DEL FIDEICOMESD CIUDAD LA BALLE HIT BEIEXNTO0E
A FIDUCIFEIA DAVIVIENDS 3.4 VOCERA DEL FIDEM OMIED COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA CILUDAD LA SALLE

/_/-" L MIT RIDDsITane
ANOTACION: Nro 093 Fecra. 08-07-2024 Radicacwn: 2084-41244
Daig: ESCRITURA 4387 del 24-06-2024 NOTARIA TREINTA ¥ OCHO des BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: ACTLMLIZACHN DE NOMENCLATURA: 0504 ACTURALITACION DE NDMENGLATURS
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derechao real de dominio;|-Tifular de dominio incompletal
A FIDUCIARLS DAVIVIENDS 5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL Fﬂ-ﬂ:ﬂ-llllﬂ I:EIH.H.IHTIJ RESIDENCIAL LOIRA QIUDAD LA SALLE .
WIT B300537 00

AMOTACION: Nro 004 Fecha 08-07-2024 Radicacian: D024-41244

Doc ESCRITURA 4787 ged 24-06-2004 ROTARIA TREINTA ¥ QLR de BOGOTAD, G Vil DR aCTO: §

ESPECIFIGACION: HIPOTECA ABIERTA Sit LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPCTECA ABEERTA SIM LIMITE DE TUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titukar de derecho resd de dominic-Titular de dominie Incomplsio]

OE FOUGCEARIA DAVNIENDA S8 WOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNIC &UTONOMD FIDERCOME0 CONAINTO RESIDEMCIAL LOMRA
CIUDAD La SALLE & NIT.EX0E3T00S

A& HAMCO DAVIVIENDA S A e MIT# BEDDI4313Y

/
AMOTACION: Mro 005 Fecha: 08-07-20234 Radigaain: H02d-4 12464
Do ESCRITURA 4287 del 24-06-2024 NOTARIA TREINTA Y QCHOD de BOGOTAD. G VALOR ACTO §
ESRECIFICACION: CONETITUCION REGLAMENTO DE PROSE MDD HORIZONTAL- 0317 CONSTITUCKON REGLAMENTO DE PROMIEDAD HORITOMTAL
-COMJUNTO RESIDERGIAL ¥ COMERCIOL LOIRA (DESARROLLADD POR ETAPAGETAPA | SOBRE 596556 MTE2
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X:-Titular de deracho real de domind, i-Titulss de daminio incomplato) .

A FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4 VOCERA Y ADMIMISTRADORA DEL FIDEICOMIS0 COMJUNTO RESIDENCIAL LOIFA CIUDWD LA SALLE
MIT.B30D537T00E

AMNOTACION: Nro 806 Fecha: 09-07- 2024 Radicacion J0Pd-L1744

Do ESCRITURA 4287 del 24-06-2024 HOTARIA TREBTA ¥ OCHO de BOGOTA GG WALOR ACTO: &

ESPECIFCAGICON: CERTIFICACION TECNICA DE DCUPACION: (HED CERTIFICACION TECHICA DE OCUPACION

FERSOHNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de dereshs real de domenial-Tiular de dominsa incamplota)

A& FIDUCLARLA DAVIVIENDA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMESD COMJUNTO RESIDENCIAL LOWRA CIUDAD La SALLE
MIT EI00S3T00E

ANOTACHIN: Nro 80T Fecha: 11-10-0024 Redicaciar: 2024-65372
Dec: EECRITURA F&40 dal 20-09- 2024 NOTAR TREINTA ¥ OQCHD de BOGOTA T C WALOR ACTO) 5
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oo e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50M-20913517

Pagina 3 TURMNGO: 2025-10840&
impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:58:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vaidaz sin la fivna del reglstrader en & ulima paginz
ESFECIFICAGION ACLARACICHN: (501 ACLARACICON ESC 4207 DE 24-06-24 NOT 38 EN CUANTD A MODIFIGAR EL NOMBRE DEL CORIINTO &

COMJUNTD RESIDERCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE (DESARROLLADCG POR ETAPRAS)
PERSDNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Titular do derecho real do deminio,b-Titular de dominio intempbeia)
A FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A YOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEMOMISD COMJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CEUDAD LA SALLE

. HIT.B300S3IT00E

ANOTACION: Mre 008 Fecha: 11-10-7024 Radcacion: 200465172
Bioc: ESCRITURA 7540 del 20-09-2024 MOTARA TREINTA ¥ OCHD de BOGOTA O & VALOR AGTO: &
ESFECIFICACION: ARICION REGIMEN DE PROPIEDAD HOREZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROMEDAD HORIZONTAL ESC. 4287 DE 24-06-24
NOT 38, EN CUANTO A DESARSCLLAR LA 1| ETAPA DEL COMJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOMRA CILIOAD LA SALLE ID‘EWWI—LMU POR
ETAPAE] SOBRE U AREA DE o6 87 MTS2 f
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de denechae real de domindo, §-Tiular de dominio incompleta)
&: FEDUCIARIA DAVIVIENDA 8.8 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CILDAD LA SALLE
MIT EIDOEIT00E

WAD TOTAL DE ANOTACIONES: “&*

CON BASE EN LA PRESENTE 5E ABRIERON LAS SIGLIENTES MATRICULAS
5 -» 2004 7458TORRE 1-APARTAMENTO 101
-> 20047459TORRE 1-APARTAMENTO 102
Q-:} 2004 7460TORRE 1-APARTAMENTO 104
5 - 20847461TORRE 1-APARTAMENTO 105
5 -= 2004 7462TORRE 1-APARTAMENTO 106
5 -> 20047483TORRE 1-APARTAMENTO 107
5-> 200474684 TORRE 1-APARTAMENTO 108
§-= 20847465TORRE 1-APARTAMENTO 108
5 -= 20947466TORRE 1-APARTAMENTO 110
5 -> 20947467TORRE 1-APARTAMENTOC 111
5 -» 20947468TORRE 1-APARTAMENTO 112
5 -= 20947469TORRE 1-APARTAMENTO 114
5 -> 20947470TORRE 1-APARTAMENTO 115
5-> 2084747T1TORRE 1-APARTAMENTO 118
5 -> 20047472TORRE 1-APARTAMENTO 201
5 -» 2004T7473TORRE 1-APARTAMENTO 202




IR e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: SON-20913517,
Fagina 4 TURNO: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:55:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tane validez sin la fema del registradar en la ultima pagina
5 -> 2094T4T4TORRE 1-APARTAMENTO 203
b -= 200474 75TORRE 1-APARTAMENTO 204
5 -= 20047476 TORRE 1-APARTAMENTO 205
5 == 20947477 TORRE 1-APARTAMENTO 206
5 -> 2084 747TE8TORRE 1-APARTAMENTO 207
5 -= 2004 74TATORRE 1-APARTAMENTO 208
5-> 2004T480TORRE 1-APARTAMENTO 208
5-= 20947481TORRE 1-APARTAMENTO 210
5-> 2094T7482TORRE 1-APARTAMENTO 211
5 -= 20894 T483TORRE 1-APARTAMENTO 212
a-=20247484TORRE 1-APARTAMENTO 213
5 -> 2084T485TORRE 1-APARTAMENTO 214
6 -> 20947486TORRE 1-APARTAMENTO 215
§.» 2094T487TORRE 1-APARTAMENTO 216
5 -= 2094 748B8TORRE 1-APARTAMENTO 301
5 -> 2094T489TORRE 1-APARTAMENTO 302
5 -> 2084T490TORRE 1-APARTAMENTO 303
§-> 2094T431TORRE 1-APARTAMENTO 304
5 -> 2084T7492TORRE 1-APARTAMENTO 205
5 -> 2004T7493TORRE 1-APARTAMENTO 306
5-> 20947494 TORRE 1-APARTAMENTO 307
6 -= 2084T495TORRE 1-APARTAMENTO 308
5 -> 20947496 TORRE 1-APARTAMENTO 309
5 -> 20947497TORRE 1-APARTAMENTO 310
o= 2004T498TORRE 1-APARTAMENTD 311
5 -= 20047499TORRE 1-APARTAMENTO 312
5 -> 2094 7500TORRE 1-APARTAMENTO 313
5 -= 20047501 TORRE 1-APARTAMENTO 314
5 -= 2004 T7502TORRE 1-APARTAMENTO 315
o == 2084 7503TORRE 1-APARTAMENTO 316
5 -> 20947504TORRE 1-APARTAMENTO 401
5-> 2004T505TORRE 1-APARTAMENTO 402
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: S0N-20913517

Pagma § TURND: 2025108406
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
by e valider sin la firma dal registrador an fa uitima pagina

5 -» 20947506 TORRE 1-APARTAMENTO 403
§ -= 2004 7507TORRE 1-APARTAMENTO 404
5 -» 2094 750BTORRE 1-APARTAMENTO 405
5 -»> 2094 7509TORRE 1-APARTAMENTO 406
-= 20847510TORRE 1-APARTAMENTO 407
Q.:n 20947511TORRE 1-APARTAMENTO 408
5 -> 2094751 2TORRE 1-APARTAMENTO 409
5 -> 20947513TORRE 1-APARTAMENTO 410
5-> 20047514TORRE 1-APARTAMENTO 411
5-= 20047515TORRE 1-APARTAMENTO 412
5> 20947516TORRE 1-APARTAMENTO 413
5-= 20847517TORRE 1-APARTAMENTOC 414
5-» 20947518TORRE 1-APARTAMENTO 415
5 -= 20847519TORRE 1-APARTAMENTO 416
5 -= 20947520TORRE 1-APARTAMENTO 501
5 -= 20947521TORRE 1-APARTAMENTO 502
5> 20847522TORRE 1-APARTAMENTO 503
<> 20847523TORRE 1-APARTAMENTO 504
Q-:r 20947524TORRE 1-APARTAMENTO 505
5 -» 20847525TORRE 1-APARTAMENTO 506
5 .= 20047526 TORRE 1-APARTAMENTO 507
5 -» 2004 7527TORRE 1-APARTAMENTO 508
5-> 2094 7528TORRE 1-APARTAMENTO 509
5 -» 2004 7528TORRE 1-APARTAMENTO 510
5 -= 2094 7530TORRE 1-APARTAMENTO 511
5 -> 20047531TORRE 1-APARTAMENTO 512
5 -> 20047532TORRE 1-APARTAMENTO 513
§-» 2084 7533TORRE 1-APARTAMENTO 514
5 -> 2004 7534TORRE 1-APARTAMENTO 515
5 -> 20947535TORRE 1-APARTAMENTO 518
5-= 20947536 TORRE 1-APARTAMENTO 601
5 -= 208947537TORRE 1-APARTAMENTO 802




WERNY S n s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517
Sagina & TURNG: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene valides sn & firma del regisirader en la ullima pagina
5 -= 20894T7538TORRE 1-APARTAMENTO 603
5 -= 2004 7538TORRE 1-APARTAMENTO 604
8-> 2084 7540TORRE 1-APARTAMENTO 605
5 -= 20947541TORRE 1-APARTAMENTO BODE
5 -> 2094 7542TORRE 1-APARTAMENTO BO7
5 -> 20947543TORRE 1-APARTAMENTO 608
6 -» 20847544TORRE 1-APARTAMENTO 609
5 -> 20947545 TORRE 1-APARTAMENTO 610
5 -=» 2004 T546TORRE 1-APARTAMENTO 611
2-= 2094 TH47TORRE 1-APARTAMENTO 612
5-» 2084 754BTORRE 1-APARTAMENTO 613
5-> 20847549TORRE 1-APARTAMENTO 614
5-> 20947550TORRE 1-APARTAMENTO 615
5 -> 2004T7551TORRE 1-APARTAMENTO 616
5 -= 2094T552TORRE 1-APARTAMENTO 701
5 -> 20947553TORRE 1-APARTAMENTO 702
5 == 20947554TORRE 1-APARTAMENTO 703
5 -» 20947T555TORRE 1-APARTAMENTO 704
2 -> 20847556TORRE 1-APARTAMENTO 705
5-= 20047557TORRE 1-APARTAMENTO 706
5 -» 20047558TORRE 1-APARTAMENTO 707
5-> 20947559TORRE 1-APARTAMENTO 708
5 -> 20947560TORRE 1-APARTAMENTO 709
5-> 20847561TORRE 1-APARTAMENTO T10
9 -> 2004756 2TORRE 1-APARTAMENTO 711
5-= 20847563TORRE 1-APARTAMENTO 712
5 -> 20947564TORRE 1-APARTAMENTQ 713
5 -> 20947565TORRE 1-APARTAMENTO 714
5 -> 20947566 TORRE 1-APARTAMENTO 715
0 -> 2004756TTORRE 1-APARTAMENTO 716
5 -» 20947568TORRE 1-APARTAMENTO 801
8§ -> 20847 569TORRE 1-APARTAMENTO 802
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s R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517

Pagira ¥ TURNO: 2025-10840G
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene vaider sin la firma ded reqisirador en B ullima paging
5-> 209475T0TORRE 1-APARTAMENTC 803
5 = 209475T1TORRE 1-APARTAMENTO 804
5-> 2094757T2TORRE 1-APARTAMENTO 805
5> 2094757T3TORRE 1-APARTAMENTO 806
!Q-} 209475T4TORRE 1-APARTAMENTO 807
<> 2084T7575TORRE 1-APARTAMENTO 808
5-> 20947576TORRE 1-APARTAMENTO 808
5 -> 2084757T7TORRE 1-APARTAMENTO 810
5 -» 2094757ETORRE 1-APARTAMENTO 811
5 -» 209475T9TORRE 1-APARTAMENTO 812
5 -> 2084 7T580TORRE 1-APARTAMENTO 813
E-= 20947581TORRE 1-APARTAMENTO 814
5 -» 20047582TORRE 1-APARTAMENTO B15
5§ -» 20047583TORRE 1-APARTAMENTO B16
5 -> 20047584 TORRE 1-APARTAMENTO 801
5 -=» 20047585TORRE 1-APARTAMENTO 802
5 .> 2004 7586TORRE 1-APARTAMENTO 903
‘-: 20947587 TORRE 1-APARTAMENTO 904
o > 2094 7588TORRE 1-APARTAMENTD 905
5 -= 20947589TORRE 1-APARTAMENTO 906
5 -> 2094 7590TORRE 1-APARTAMENTO 807
5 = 20047591TORRE 1-APARTAMENTO 208
5 > 20947592TORRE 1-APARTAMENTO 808
5 = 20047593TORRE 1-APARTAMENTQ 910
5 -> 2004 7594TORRE 1-APARTAMENTOC 911
§-= 2094 7595TORRE 1-APARTAMENTO 912
5 -> 2004 7596TORRE 1-APARTAMENTO 913
5 -» 20047507 TORRE 1-APARTAMENTO 914
5 -> 20047508TORRE 1-APARTAMENTO 915
5 .= 20947599TORRE 1-APARTAMENTO 316
5 -> 20847600TORRE 1-APARTAMENTO 1001
5.-> 20847601 TORRE 1-APARTAMENTO 1002




e — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: SON-20913517
Pagira B TURNOD: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:55:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin la firma del registredor en la ulime pégina
5 -> 20947602TORRE 1-APARTAMENTOQ 1003
5 -= 20947603TORRE 1-APARTAMENTO 1004
5 -» 20847604 TORRE 1-APARTAMENTQ 1005
5 -> 20947605TORRE 1-APARTAMENTO 1006
5 ->= 20947606 TORRE 1-APARTAMENTO 1007
5 -= 20947607 TORRE 1-APARTAMENTO 1008
5 -= 20047608 TORRE 1-APARTAMENTO 1009
5 -» 2094 7609TORRE 1-APARTAMENTO 1010
5 -> 2004 7610TORRE 1-APARTAMENTO 1011
5-> 2004 7611TORRE 1-APARTAMENTO 1012
5-> 20847612TORRE 1-APARTAMENTO 1013
5-> 2004 7613TORRE 1-APARTAMENTO 1014
3-» 20847614TORRE 1-APARTAMENTO 1015
5 -> 20047615TORRE 1-APARTAMENTO 1016
5-> 20847616TORRE 1-APARTAMENTO 1101
6 -= 20947617TORRE 1-APARTAMENTO 1102
5 -> 20947618TORRE 1-APARTAMENTO 1103
5 -> 20947619TORRE 1-APARTAMENTO 1104
5> 20947820TORRE 1-APARTAMENTO 1105
5->20047621TORRE 1-APARTAMENTO 1106
5-> 20847622TORRE 1-APARTAMENTO 1107
5 -> 2004 7623TORRE 1-APARTAMENTO 1108
5-> 20047624TORRE 1-APARTAMENTO 1108
2 -> 20947625 TORRE 1-APARTAMENTO 1110
5-= 20947626TORRE 1-APARTAMENTO 1111
5-> 20947627TORRE 1-APARTAMENTO 1112
5-= 2084T628TORRE 1-APARTAMENTO 1113
5 -> 2084 TE28TORRE 1-APARTAMENTO 1114
5 -> 20847630TORRE 1-APARTAMENTO 1115
8-> 20047631TORRE 1-APARTAMENTO 1116
5 -> 20947632TORRE 1-APARTAMENTO 1201
5 -> 20047633TORRE 1-APARTAMENTO 1202
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oAk CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 MNro Matricula: 50N-20913517

Pagina 8 TURMO: 2025-108406
Impreso el 25 de Febraro de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
M tlena validez sin |a firma del registrador an la ullima pagina

§ .> 20947634TORRE 1-APARTAMENTO 1203
5 -> 20047635TORRE 1-APARTAMENTO 1204
5 > 2094 TE36TORRE 1-APARTAMENTO 1205
5 -> 2094T63TTORRE 1-APARTAMENTO 1206

-> 2094 T638TORRE 1-APARTAMENTO 1207
Q-} 20947639TORRE 1-APARTAMENTO 1208
5 -> 20947640TORRE 1-APARTAMENTO 1208
5 .> 2094TEA1TORRE 1-APARTAMENTOD 1210
5 -» 20947642TORRE 1-APARTAMENTO 1211
5-> 20947643TORRE 1-APARTAMENTO 1212
5-» 20947644TORRE 1-APARTAMENTO 1213
5> 20947645TORRE 1-APARTAMENTO 1214
5-> 20947646TORRE 1-APARTAMENTO 1215
5 .> 20947647 TORRE 1-APARTAMENTO 1218
5 -= 20947648TORRE 1-APARTAMENTO 1301
5 -> 2004T649TORRE 1-APARTAMENTO 1302
5 -» 2004 T650TORRE 1-APARTAMENTO 1303

-> 2084TE51TORRE 1-APARTAMENTO 1304
i-:- 2004 TE52TORRE 1-APARTAMENTO 1305
5 -» 2084 7653TORRE 1-APARTAMENTO 1306
5 -> 20947654 TORRE 1-APARTAMENTO 1307
] 5 -> 20947655TORRE 1-APARTAMENTC 1303
5 -» 20947656TORRE 1-APARTAMENTO 1303
5 -> 20847657TORRE 1-APARTAMENTO 12310
5 = 20947658TORRE 1-APARTAMENTO 1311
5-> 20047659TORRE 1-APARTAMENTO 1312
5 -= 20047T660TORRE 1-APARTAMENTO 1313
5 -= 20047661 TORRE 1-APARTAMENTO 1314
5§ -= 2004 7662TORRE 1-APARTAMENTO 1315
5 -> 2004 7683TORRE 1-APARTAMENTO 1316
5 -> 20947664 TORRE 1-APARTAMENTO 1401
5.3 20947665 TORRE 1-APARTAMENTO 1402




bl LB CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517 |
Pagina 10 TURND; 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:58:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Moy fimna validez sin-la firma del registrader en la ulfima pagina

3 -= 20047666TORRE 1-APARTAMENTO 1403

5 -> 20047667/ TORRE 1-APARTAMENTO 1404

5 -> 2004 7T668TORRE 1-APARTAMENTO 1405

5 -= 20847669TORRE 1-APARTAMENTO 1406

5 -= 208476T0TORRE 1-APARTAMENTO 1407

a-= 20847671 TORRE 1-APARTAMENTO 1408

5 -= 208476T2TORRE 1-APARTAMENTO 1409

6 -=> 208476TITORRE 1-APARTAMENTO 1410

5 -> 20947674TORRE 1-APARTAMENTO 1411

5 -> 208476T5TORRE 1-APARTAMENTO 1412

| 5->=20047676TORRE 1-APARTAMENTO 1413

5 -> 20847677 TORRE 1-APARTAMENTO 1414

5-> 2094 T6TATORRE 1-APARTAMENTO 1415

5.> Z08476T9TORRE 1-APARTAMENTO 1416

5 -= 2084 7680TORRE 1-APARTAMENTO 1505

5 -> 20947681TORRE 1-APARTAMENTO 1506

5-> 2084 T682TORRE 1-APARTAMENTO 1507

5-> 20847683TORRE 1-APARTAMENTO 1508

5-> 20947684TORRE 1-APARTAMENTO 1509

5§ -> 2094T7685TORRE 1-APARTAMENTO 1510

5§ -=> 20947686TORRE 1-APARTAMENTO 1511

5 .= 2094768TTORRE 1-APARTAMENTO 1512

5 -= 20947688TORRE 3-APARTAMENTO 129 PMR

o -> 20947689TORRE 3-APARTAMENTO 130 PMR

5 == 20947690TORRE 3-APARTAMENTO 132 PMR

5 -> 20947691TORRE 3-APARTAMENTOD 133 PMR

5-> 20947692TORRE 3-APARTAMENTO 134 PMR

3 -> 2004T693TORRE 3-APARTAMENTO 135

5 -> 20047694TORRE 3-APARTAMENTO 136

5 ->= 20947695TORRE 3-APARTAMENTO 137

§-> 20947696TORRE 3-APARTAMENTOD 138

6 -= 20947TE9TTORRE 3-APARTAMENTO 139

N
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“““““ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517
Fapina 11 TURMNO: 2025108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a [as 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
bio tmrwe valider sin la firma dal regisifadar gn B wifima pagmna

5 -> 2094 TE9BTORRE 3-APARTAMENTO 140
5 -» 20047699TORRE 3-APARTAMENTO 142
5 -> 2094 7700TORRE 3-APARTAMENTO 143
& -= 20047701TORRE 3-APARTAMENTO 144
6} 2094 TT02TORRE 3-APARTAMENTO 229
-> 20947703TORRE 3-APARTAMENTO 230

5 -> 2094 77T04TORRE 3-APARTAMENTO 231
5 -= 200477T05TORRE 3-APARTAMENTO 232
5 -» 20947706TORRE 3-APARTAMENTO 233
5§ -> 20947707TORRE 3-APARTAMENTO 234
5 -= 20847TOBTORRE 3-APARTAMENTO 235
5§ -> 209477T09TORRE 3-APARTAMENTO 236
8-> 20947710TORRE 3-APARTAMENTO 237
5 -> 20847711TORRE 3-APARTAMENTO 238
5 -= 20047712TORRE 3-APARTAMENTD 233
5-> 20947713TORRE 3-APARTAMENTO 240
5 -> 20947714TORRE 3-APARTAMENTOD 241
-> 20947715TORRE 3-APARTAMENTO 242
Q—h 20947716 TORRE 3-APARTAMENTO 243
5 -= 20947717 TORRE 3-APARTAMENTO 244
5 -> 208947T18TORRE 3-APARTAMENTO 329
5-> 20847719TORRE 3-APARTAMENTO 330
5-= 20947720TORRE 3-APARTAMENTO 331
5-» 20847721TORRE 3-APARTAMENTO 332
5 -= 20847722TORRE F-APARTAMENTO 333
5 -> 20847723TORRE 3-APARTAMENTO 334
5 -> 2004 7724TORRE 3-APARTAMENTO 335
5 -> 20047725TORRE 3-APARTAMENTO 336
5 -> 20847726TORRE 3-APARTAMENTO 337
5 -> 20947727TORRE 3-APARTAMENTO 338
5 -> 20947728TORRE 3-APARTAMENTC 339
5 -> 209477289TORRE 3-APARTAMENTO 340




L 1 | | B
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-208913517.
Pagina 12 TURND; 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:50:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena validez sin i3 firma del regesirador en 3 ulima pagina
5-> 20947730TORRE 3-APARTAMENTO 341
5->200477IMTORRE 3-APARTAMENTO 342
5= 20947732TORRE 3-APARTAMENTO 343
5 -> 20047733TORRE 3-APARTAMENTO 344
5> 2004 7734TORRE 3-APARTAMENTO 429
5 -= 2004 TTISTORRE 3-APARTAMENTO 430
5 -= 20047736TORRE 3-APARTAMENTO 431
5 -> 20947737TORRE 3-APARTAMENTO 432
5 -> 20247738TORRE 3-APARTAMENTO 433
§-= 2084 77I9TORRE 2-APARTAMENTO 434
5 -= 20947740TORRE 3-APARTAMENTO 435
8-> 20947741TORRE 3-APARTAMENTO 436
5 - 2084 7742TORRE 3-APARTAMENTO 437
5 -» 20047743TORRE 3-APARTAMENTO 438
5> 20847744TORREE 3-APARTAMENTO 4358
5-= 20847745TORRE 3-APARTAMENTO 440
5 -> 20947T46TORRE 3-APARTAMENTO 441
o -> 20847747TTORRE 3-APARTAMENTO 442
5 -= 20947748TORRE 3-APARTAMENTO 443
5 -> 20047749TORRE 3-APARTAMENTO 444
5 -> 2004 7750TORRE 3-APARTAMENTOQ 529
5->20947751TORRE 3-APARTAMENTO 530
5 -= 20947752TORRE 3-APARTAMENTO 531
5 -> 20847753TORRE 3-APARTAMENTO 532
5 -» 20047754TORRE 3-APARTAMENTO 533
5 -= 20047755TORRE 3-APARTAMENTO 534
5-> 20047756 TORRE 3-APARTAMENTO 535
5-= 20047757 TORRE 3-APARTAMENTO 536
§ .= 20047758TORRE 3-APARTAMENTO 537
5-> 2094 7759TORRE 3-APARTAMENTO 538
5-» 20947760TORRE 3-APARTAMENTO 539
5 -> 20947761 TORRE 3-APARTAMENTO 540
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- su e AOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cenrtificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: S50N-20913517
Pagina 13 TURNG: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane validez sin la firma del registrador en fa ultima pégisna

5 -= 20047762TORRE 3-APARTAMENTO 541
5> 20047T63TORRE 3-APARTAMENTO 542
5 -= 20947764 TORRE 3-APARTAMENTO 543
5 -= 209477T65TORRE 3-APARTAMENTO 544
-» 20847T66TORRE 3-APARTAMENTO 629
j -> 20947767 TORRE 3-APARTAMENTO 630
5 -= 20947768TORRE 3-APARTAMENTO 631
5 -= 20947T69TORRE 3-APARTAMENTO 632
5= 20947770TORRE 3-APARTAMENTO 633
5 -» 20947771TORRE 3-APARTAMENTO 634
5 -»> 20947772TORRE 3-APARTAMENTO 635
5 -» 20847773TORRE 3-APARTAMENTO 636
5 -» 200477T4TORRE 3-APARTAMENTO 637
5 -= 20047775TORRE 3-APARTAMENTO 638
5 -» 20847776TORRE 3-APARTAMENTO 6392
5 -> 2084777TTORRE 3-APARTAMENTO 640
5 -> 2094777BTORRE 3-APARTAMENTO 641
=> 200477TO9TORRE 3-APARTAMENTO 642
-» 208477B0TORRE 3-APARTAMENTO 643

5 -> 20947T7T81TORRE 3-APARTAMENTO B44
5 -= 20947TB2ZTORRE 3-APARTAMENTO 729
5 -> 20947 TB3TORRE 3-APARTAMENTO 730
5 -> 20947784 TORRE 3-APARTAMENTO 731
5-> 20947 TA5TORRE 3-APARTAMENTO 732
5 <> 20947786TORRE 3-APARTAMENTO 733
5 -> 20847TA7TORRE 3-APARTAMENTO 734
G -» 20947788TORRE 3-APARTAMENTO 733
5 -> 20847789TORRE 3-APARTAMENTO 736
§ -> 20047 7TS0TORRE 3-APARTAMENTO 737
§ -> 20047791 TORRE 3-APARTAMENTO 738
5§ > 208477T82TORRE 3-APARTAMENTO 738
5 -> 20947TO3TORRE 3-APARTAMENTO 740




| PR GERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula; S50N-20913517 .
Pogina 14 TURND: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:58:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena validaz sin 3 firma del regisirador en fa vitima pagina
5 -» 20947794TORRE 3-APARTAMENTO 741
8-> 20847735TORRE 3-APARTAMENTOQ 742
5 -> 20047796TORRE 3-APARTAMENTO 743
5 -= 20047797 TORRE 3-APARTAMENTO 744
5 -> 20947798TORRE 3-APARTAMENTO B29
5 -= 20947799TORRE 3-APARTAMENTO 830
5 -> 20947800TORRE 3-APARTAMENTO 831
5 -> 20947801TORRE 3-APARTAMENTO 832
5 -> 208947802TORRE 3-APARTAMENTO B33
5 -= 20847803TORRE 3-APARTAMENTO 834
5 -= 20847804TORRE 3-APARTAMENTO B35
5 -=» 20947805TORRE 3-APARTAMENTOQ B36&
5 -> 20847806TORRE 3-APARTAMENTO 837
5 -= 20847807 TORRE 3-APARTAMENTO 838
5 -> 2094 T808TORRE 3-APARTAMENTO B38
5 -> 20947809TORRE 3-APARTAMENTO B40
5= 20947810TORRE 3-APARTAMENTO 841
5 -» 20947811TORRE 3-APARTAMENTO 842
5 -» 20947812TORRE 3-APARTAMENTO B43
5 -> 20847813TORRE 3-APARTAMENTO Ed44
5 -> 20947814TORRE 3-APARTAMENTO 929
5 -> 20847815TORRE 3-APARTAMENTQ 830
5 -» 20947816 TORRE 3-APARTAMENTO 931
o => 20947817V TORRE 3-APARTAMENTO 832
5-= 20947818TORRE 3-APARTAMENTO 933
o -= 20847819TORRE 3-APARTAMENTO 934
5 -= 2084 7820TORRE 3-APARTAMENTO 935
o -= 2004 TE21TORRE 3-APARTAMENTO S3&
5= 2004 TE2ZTORRE 3-APARTAMENTO 837
8-> 2004TEZ23TORRE 3-APARTAMENTO 838
5-= 209476824 TORRE 3-APARTAMENTO 5359
5-= 2084 7825TORRE 3-APARTAMENTO 940
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gk e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: SON-20913517

Pagma 15 TURMO: 2025-108406
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ko tiang validez sin Iz firma del registrador sn e ultsma pagna
5 -= 2004TE26TORRE 3-APARTAMENTO 841
5 -= 20947B2TTORRE 3-APARTAMENTO 842
5 -= 20347TE2ETORRE 3-APARTAMENTO 943
5 -= 2094T7B29TORRE 3-APARTAMENTO 944
-» 2084 TB30TORRE 3-APARTAMENTO 1029
q -> 20947831TORRE 3-APARTAMENTO 1030
5 -» 20947832TORRE 3-APARTAMENTO 1031
5 -= 20947833TORRE 3-APARTAMENTO 1032
5 -=> 2004 7834TORRE 3-APARTAMENTO 1033
5 -> 20947835TORRE 23-APARTAMENTO 1034
5 -> 20947836TORRE 3-APARTAMENTO 1035
5 -> 20947837TORRE 3-APARTAMENTO 1036
5 -» 20947838TORRE 3-APARTAMENTO 1037
5-= 209478309TORRE 3-APARTAMENTO 1038
5 -= 20947840TORRE 3-APARTAMENTO 1039
5 ->» 20947841TORRE 3-APARTAMENTO 1040
5 -> 20947842TORRE 3-APARTAMENTO 1041
> 20947843TORRE 3-APARTAMENTO 1042
-= 20247844TORRE 3-APARTAMENTO 1043
5 -» 20847845TORRE 3-APARTAMENTO 1044
5 == 20047846TORRE 3-APARTAMENTO 1129
5-» 20947847TORRE 3-APARTAMENTO 1130
5 -= 2004 7848TORRE 3-APARTAMENTO 1131
5 -= 20947843TORRE 3-APARTAMENTO 1132
5 -> 20804 7850TORRE 3-APARTAMENTO 1133
5 -=> 20047851TORRE 3-APARTAMENTO 1134
5 -= 2004TB52TORRE 3-APARTAMENTO 1135
§ -= 20047853TORRE 3-APARTAMENTO 1136
5 -> 20047854 TORRE 3-APARTAMENTO 1137
5 - 2094 7855TORRE 3-APARTAMENTOC 1138
5-> 20947B56TORRE 3-APARTAMENTO 1139
5 -» 20947B57TORRE 3-APARTAMENTO 1140




IR et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517 |
Papina 16 TURNG: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:58:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
M timne validez sin la lirma del regesstredar en la uilima pégna
5 -» 2004 7558TORRE 3-APARTAMENTO 1141
a-= 2084 T858TORRE 3-APARTAMENTO 1142
5 -» 2004 TE60TORRE 3-APARTAMENTO 1143
5 -> 20847B61TORRE 23-APARTAMENTO 1144
5 -= 2084T862TORRE 3-APARTAMENTO 1229
5 -= 20047863TORRE 3-APARTAMENTO 1230
5 -= 20947864TORRE 3-APARTAMENTO 1231
5 -> 20047865TORRE 3-APARTAMENTO 1232
2 -> 20047866 TORRE 3-APARTAMENTO 1233
5 -> 20947867 TORRE 3-APARTAMENTO 1234
5 -> 20947368TORRE 3-APARTAMENTO 1235
5-> 2094 TE69TORRE 3-APARTAMENTO 1236
5 -= 20947BTOTORRE 3-APARTAMENTO 1237
2 -= 2084 7BT1TORRE 3-APARTAMENTO 1238
§-> 20047872TORRE 3-APARTAMENTO 1239
5 -> 2084 787ITORRE 3-APARTAMENTO 1240
§-> 2084 TETATORRE 3-APARTAMENTO 1241
5->2094T7875TORRE 3-APARTAMENTO 1242
5 -> 2094TBTETORRE 3-APARTAMENTO 1243
5 -> 2094TBTTTORRE 3-APARTAMENTO 1244
5 -> 20947878TORRE 3-APARTAMENTO 1329
5-= 20947879TORRE 3-APARTAMENTO 1330
5 <> 20947T8B0TORRE 3-APARTAMENTO 1331
5-> 20047881TORRE 3-APARTAMENTO 1332
5 -> 20947882TORRE 3-APARTAMENTO 1333
5 -= 20947VBR3TORRE 3-APARTAMENTO 1334
5 == 20847884 TORRE F-APARTAMENTO 1335
5 -> 2004T885TORRE 3-APARTAMENTO 1336
5 -= 20947886TORRE 3-APARTAMENTO 1337
5-= 20947887TORRE 3-APARTAMENTO 1338
5 -> 20947888TORRE 3-APARTAMENTO 1339
5 -> 20947BE9TORRE 3-APARTAMENTO 1340
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s"n wreenite FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517

Pagina 17 TLRNC: 2025-108408
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:58:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vakdar sin la firma del registrador &0 la uliima pagina
5 -= 20947890TORRE 3-APARTAMENTO 1341
5 > 20047801 TORRE 3-APARTAMENTO 1342
8-> 2084T7892TOREE 3-APARTAMENTO 1343
5-> 20947893TORRE 3-APARTAMENTO 1344
20947894TORRE 3-APARTAMENTO 1429
-> 2094 7B95TORRE 3-APARTAMENTO 1430
o -> 20047896 TORRE 3-APARTAMENTO 1431
5 -> 20047897 TORRE 3-APARTAMENTO 1432
5 -= 2004 7898TORRE 3-APARTAMENTO 1433
5.2 2094TE90TORRE 3-APARTAMENTO 1434
5-= 2004 7T900TORRE 3-APARTAMENTOD 1435
5 -= 20047901TORRE 3-APARTAMENTO 1436
o == 20047002TORRE 3-APARTAMENTO 1437
5 -= 2094 7903TORRE 3-APARTAMENTO 1438
o -> 2094 7004TORRE 3-APARTAMENTO 1439
5 -> 2094 7A05TORRE 3-APARTAMENTO 1440
0 -> 2094 TA0ETORRE 3-APARTAMENTO 1441
ér:' 20947907 TORRE 3-APARTAMENTO 1442
-> 2004 FO0BTORRE 3-APARTAMENTO 1443
5 -= 2094 TA00TORRE 3-APARTAMENTO 1444
5 -» 2084 T910TORRE 3-APARTAMENTO 1533
b -= 2004 TE11TORRE 3-APARTAMENTO 1534
5 -» 2004TD12TORRE 3-APARTAMENTO 1535
5 -= 2004TO13TORRE 3-APARTAMENTO 1536
5 -» 2004T914TORRE 3-APARTAMENTO 1537
0 -= 2004T915TORRE J-APARTAMENTO 1538
5 -> 2004 T916TORRE 3-APARTAMENTO 1539
5 -» 2004 TO17TORRE 3-APARTAMENTO 1540

5 ->20947918LOCAL 1 {COMERCIO VECINAL-ESCALA VECINAL TIPO A)

5-= 20947318LOCAL 2 (COMERCIC VECINAL-ESCALA VECINAL TIPO A)

5 -» 2084 7920LOCAL 3 (COMERCIO VECINAL-ESCALA VECINAL TIPO A)

5 -= 20947921LOCAL 4 (COMERCIO VECINAL-ESCALA VECINAL TIPO A)
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WP o i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: S50N-20913517
Papina 18 TURNO: 2025-103406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiena vabdez sin la firme del regisiradar en la ultma pagina

8-> 209543 19APARTAMENTO 0117 PMR-TORRE 2

8 -> 20054320APARTAMENTO 0118-TORRE 2

8-> 2095432 1APARTAMENTO 0119-TORRE 2

8 -= 20954 322APARTAMENTO 0120-TORRE 2

8 -> 20954 323APARTAMENTO 0121-TORRE 2

8 -= 20954324APARTAMENTO 0122-TORRE 2

B -> 208954 325APARTAMENTO 0123-TORRE 2

B -> 20954 326APARTAMENTO 0124 PMR-TORRE 2

8 -= 2095432TAPARTAMENTO 0126-TORRE 2 .
8 -> 208954 328APARTAMENTO 0127-TORRE 2

8-> 20854 329APARTAMENTO 0217-TORRE 2

B -> 20954 320APARTAMENTO 0218-TORRE 2

B -» 2095433 1APARTAMENTO 0219-TORRE 2

8 -> 20954332APARTAMENTO 0220-TORRE 2

8 -> 20954 333APARTAMENTO 0221-TORRE 2

8 -» 200954 334APARTAMENTO 0222-TORRE 2

8 -> 20954 335APARTAMENTO 0223-TORRE 2

8-> 20954 336APARTAMENTC 0224-TORRE 2

B -> 20954 33TAPARTAMENTO 0225-TORRE 2

§ - 20854 338APARTAMENTO 0226-TORRE 2

8 -> 20954 339APARTAMENTO 0227-TORRE 2

8 -> 20954 340APARTAMENTO 0228-TORRE 2 W
g -= 2095434 1APARTAMENTO 0317-TORRE 2

8 -> 20954 342APARTAMENTO 0318-TORRE 2

B -> 20954 343APARTAMENTO 0319-TORRE 2

8 -> 20954344 APARTAMENTO 0320-TORRE 2

8 -> 2095434 5APARTAMENTO 0321-TORRE 2

8 -> 20054 346APARTAMENTO 0322-TORRE 2

8-> 2095434 TAPARTAMENTO 0323-TORRE 2

8-> 20954 348APARTAMENTO 0324-TORRE 2

8-> 20054 340APARTAMENTO 0325-TORRE 2

8 -= 20954 350APARTAMENTO 0326-TORRE 2
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. s" ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 2502254386109391724 MNro Matricula: 50N-20913517
Pagina 19 TURNC: 2025-103408

Impreso el 25 de Febraro de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Picy figme valides sin ka firma dal registrador en la ullima pagina

B -> 20054 351APARTAMENTO 0327-TORRE 2
8-> 2095435ZAPARTAMENTO 0328-TORRE 2
B -» 20954353AFPARTAMENTO 0417-TORRE 2
B -» 20954354APARTAMENTO D418-TORRE 2

- 20954 355APARTAMENTO 0419-TORRE 2
Q-} 200954356APARTAMENTO D420-TORRE 2
8-> 20954 35TAPARTAMENTO 0421-TORRE 2
g -= 20054358APARTAMENTO 0422-TORRE 2
B -> 20954 358APARTAMENTO 0423-TORRE 2
B -» 20954360APARTAMENTO 0424-TORRE 2
B -> 20954361APARTAMENTO 0425-TORRE 2
B -> 20054362APARTAMENTO 0426-TORRE 2
B -» 20054363APARTAMENTO D427-TORRE 2
g -> 20054364AFARTAMENTO D428-TORRE 2
8 -> 20054365APARTAMENTO 0517-TORRE 2
B -> 20054366APARTAMENTO 0518-TORRE 2
8 -> 20054367APARTAMENTO 0519-TORRE 2

-> 2095436BAPARTAMENTO 0520-TORRE 2
i -= 20854368APARTAMENTO 0521-TORRE 2
8 -= 200543T0APARTAMENTO 0522-TORRE 2
8 -> 200543T1APARTAMENTO 0523-TORRE 2
B8 -> 20954372APARTAMENTO 0524-TORRE 2
8 -= 209543T3APARTAMENTO 0525-TORRE 2
g -= 2085437T4APARTAMENTO 0526-TORRE 2
8 -> 209543T5APARTAMENTO 0527-TORRE 2
8 = 209543T6APARTAMENTO 0528-TORRE 2
8 > 20954377APARTAMENTO 0B17-TCRRE 2
8 -> 20954378APARTAMENTO D618-TORRE 2
8 -» 20954379APARTAMENTO 0619-TORRE 2
8 -» 20854380APARTAMENTO 0620-TORRE 2
8 -> 20954381APARTAMENTO 0621-TORRE 2
B -> 20854382APARTAMENTO 0622-TORRE 2




WERRE ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: S0N-20913517 _
Fagna 20 TURKMO: 2025-108408

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo llane validez sin la lirma del regisiradar e&n la ullima pagna
& -> 20854 3B3APARTAMENTO 0623-TORRE 2
8 -> 20954 3B4APARTAMENTO 0624-TORRE 2
8 -> 20954 385APARTAMENTO 0625-TORRE 2
8 > 20954 386APARTAMENTO 0626-TORRE 2
8 -= 2095438TAPARTAMENTO 0627-TORRE 2
8 -> 20854388APARTAMENTO 0628-TORRE 2
8 = 20954389APARTAMENTO 0717-TORRE 2
8 -= 20954 390APARTAMENTO 0718-TORRE 2
8 -> 20954391APARTAMENTO 07T19-TORRE 2
8-> 20054 392APARTAMENTO 0T20-TORRE 2
8 -> 20954 393APARTAMENTO 0721-TORRE 2
B -> 20854304 APARTAMENTO 0722-TORRE 2
8 -> 20954 305APARTAMENTO 0723-TORRE 2
g -> 20954 396APARTAMENTO 0724-TORRE 2
B -> 20854 39TAPARTAMENTO 0725-TORRE 2
8 -= 20954 3098APARTAMENTO 07T26-TORRE 2
B -> 20054389APARTAMENTOQ 0727-TORRE 2
B -> 20954400APARTAMENTO 0728-TORRE 2
8-> 20854401APARTAMENTO 0817-TORRE 2
B -> 20954402AFPARTAMENTC 0818-TORRE 2
B -=> 20954403APARTAMENTO 0819-TORRE 2
8-> 20954404 APARTAMENTO 0820-TORRE 2
B -> 20854405APARTAMENTO 0821-TORRE 2
8 -> 20854406APARTAMENTC 0822-TORRE 2
B -> 20095440TAPARTAMENTO 0823-TORRE 2
8 -> 20854408APARTAMENTO 0824-TORRE 2
8-> 20954409APARTAMENTO 0825-TORRE 2
8-> 209544 10APARTAMENTO 0826-TORRE 2
8-> 20004411APARTAMENTO 0B2T-TORRE 2
8 -= 20954412APARTAMENTO 0828-TORRE 2
8 -> 200544 13APARTAMENTO 021 7-TORRE 2
8-> 200544 14APARTAMENTO 0918-TORRE 2
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LA CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50N-20913517
Pagina 21 TURNGO: 2025-108405

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:5%:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin |a firma del registrador en laoufima phgena

B -> 209544 15APARTAMENTO 0919-TORRE 2
g8 -= 200544 16APARTAMENTO 0920-TORRE 2
8-> 209544 17APARTAMENTO 0921-TORRE 2
8 -> 209544 1BAPARTAMENTO 0922-TORRE 2
‘-? 209544 19APARTAMENTO 0923-TORRE 2
-> 209544 20APARTAMENTO 0924-TORRE 2

8 -= 208544 21APARTAMENTO 0925-TORRE 2
8 -= 209544 22APARTAMENTO 0926-TORRE 2
8 - 20954423APARTAMENTO 0927-TORRE 2
8 -= 20954424 APARTAMENTO 0928-TORRE 2
g -> 20954425APARTAMENTO 1017-TORRE 2
8 = 20854426APARTAMENTO 1018-TORRE 2
8-> 20954427APARTAMENTO 1019-TORRE 2
8-> 208954428APARTAMENTO 1020-TORRE 2
8 -> 209544 29APARTAMENTO 1021-TORRE 2
8 -= 20954430APARTAMENTO 1022-TORRE 2
8-> 20954431APARTAMENTO 1023-TORRE 2
‘-:- 20954432APARTAMENTO 1024-TORRE 2
> 20954433APARTAMENTO 1025-TORRE 2
8 -» 209544 34APARTAMENTO 1026-TORRE 2
8 -= 20954435APARTAMENTO 1027-TORRE 2
8 -> 209544 36APARTAMENTC 1028-TORRE 2
B -> 2095443TAPARTAMENTO 1117-TORRE 2
B -= 20054438APARTAMENTO 1118-TORRE 2
B -> 20954439APARTAMENTO 1119-TORRE 2
B -> 20054440APARTAMENTO 1120-TORRE 2
B -> 2005444 1APARTAMENTO 1121-TORRE 2
B -> 20054442APARTAMENTO 1122-TORRE 2
8-> 20054443APARTAMENTO 1123-TORRE 2
8 -> 20954444 APARTAMENTO 1124-TORRE 2
8-> 20954445APARTAMENTO 1125-TORRE 2
8-> 20954446APARTAMENTO 1126-TORRE 2




s o b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: S0N-20913517
Fagina 22 TURMD: 2025-1028408

Impreso al 25 de Febrero de 2025 a las 09:559:43 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo hene validez sin & Ferra dal registrador en la ullirea pagine

8-> 2095444 TAPARTAMENTO 1127-TORRE 2
8-> 20954448APARTAMENTO 1128-TORRE 2
8 -> 20954449APARTAMENTO 1217-TORRE 2
8-> 20954450APARTAMENTO 1218-TORRE 2
8-> 20954451APARTAMENTO 1219-TORRE 2
B -> 20954452APARTAMENTO 1220-TORRE 2
8-> 20954453APARTAMENTO 1221-TORRE 2
8-> 20954454 APARTAMENTO 1222-TORRE 2
8-> 20954455APARTAMENTO 1223-TORRE 2 .
8 -> 20954456APARTAMENTO 1224-TORRE 2
B -> 2095445TAPARTAMENTO 1225-TORRE 2
8-> 20954458APARTAMENTO 1226-TORRE 2
8 -> 20954459APARTAMENTO 1227-TORRE 2
8-> 20954460APARTAMENTO 1228-TORRE 2
8 -> 2095446 1 APARTAMENTO 1317-TORRE 2
8 -> 20954462APARTAMENTO 1318-TORRE 2
8 -> 20954463APARTAMENTO 1318-TORRE 2
8 -> 20954464 APARTAMENTO 1320-TORRE 2
8 -> 20954465APARTAMENTO 1321-TORRE 2
8 -> 20954466APARTAMENTO 1322-TORRE 2
8 -> 2095446TAPARTAMENTO 1323-TORRE 2
8 -> 20954468APARTAMENTO 1324-TORRE 2 W
B -> 20954469APARTAMENTO 1325-TORRE 2
B -> 209544T0APARTAMENTO 1326-TORRE 2
8 -> 20954471 APARTAMENTO 1327-TORRE 2
8 -= 20954472APARTAMENTO 1328-TORRE 2
8-> 2095447 3APARTAMENTO 1417-TORRE 2
8-> 20954474APARTAMENTO 1418-TORRE 2
B -» 20954475APARTAMENT D 1419-TORREE 2
8 -> 20954476APARTAMENTO 1420-TORRE 2
8 -> 2095447 TAPARTAMENTO 1421-TORRE 2
8-> 20954478APARTAMENTO 1422-TORRE 2
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- s“n wmnaes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Mro Matricula: S50N-20913517
Pagena 23 TURNO: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 35U EXPEDICION"
Mo liene validez s e firma del !'EﬂlEB'ﬂI:II:IT en la ultsma FIEEII'IE

8 -= 200544TOAPARTAMENTO 1423-TORRE 2
B -= 20054480APARTAMENTO 1424-TORRE 2
g -= 20064481APARTAMENTO 1425-TORRE 2
B -= 200544 82ZAPARTAMENTO 1426-TORRE 2

-» 20054483APARTAMENTO 1427-TORRE 2
i -2 209544 84APARTAMENTOD 1428-TORREE 2
B -= 20054485APARTAMENTO 1517-TORRE 2
g -» 20054486APARTAMENTO 1518-TORRE 2
8 -> 2005448TAPARTAMENTO 1519-TORRE 2
B -» 20054488APARTAMENTO 1520-TORRE 2
B -> 20054480APARTAMENTO 1521-TORRE 2
g -= 20054490APARTAMENTO 1522-TORRE 2
g8 -= 20054491APARTAMENTO 1523-TORRE 2
g -> 20054492APARTAMENTO 1524-TORRE 2
8 -= 208544 93APARTAMENTO 1525-TORRE 2
g -> 20054494APARTAMENTO 1526-TORRE 2
B -= 20054495APARTAMENTO 1527-TORRE 2

-» 20054496APARTAMENTO 1528-TORRE 2
i -= 2095449TAPARTAMENTO 1817-TOREE 2
g -> 20054498APARTAMENTO 1618-TORRE 2
B -= 20054499APARTAMENTOQ 1619-TORRE 2
B -> 20054500APARTAMENTO 1820-TORRE 2
g -= 20954501APARTAMENTO 1621-TORRE 2
B -= 20954502APARTAMENTO 1622-TORRE 2
g -> 20954503APARTAMENTO 1623-TORRE 2
g -» 20954504 APARTAMENTO 1824-TORRE 2
g8 -= 20954505APARTAMENTQ 1625-TORRE 2
8-> 20954506 APARTAMENTO 1626-TORRE 2
8 -> 20954507 APARTAMENTOQ 1627-TORRE 2
8 -= 20954508APARTAMENTO 1628-TORRE 2
8 == 20854509APARTANMENTO 1717-TORRE 2
8 -=> 20854510APARTAMENTO 1718-TORRE 2




st il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .

Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Nro Matricula: 50M-20913517
Paging 24 TURND: 2025-108406

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"
Mo bene valicler =in la oo dal registrador en la ullirma pagire
8-> 20854511APARTAMENTC 1719-TORRE 2
8 -> 20954512ZAPARTAMENTO 1720-TORRE 2
& -= 20954513APARTAMENTO 1721-TORRE 2
8 - 20854514APARTAMENTO 1722-TORRE 2
8 -= 20954515APARTAMENTO 1723-TORRE 2
8 -> 20954516APARTAMENTO 1724-TORRE 2
8-> 209545317APARTAMENTO 1725-TORRE 2
8 -= 20054518APARTAMENTO 1726-TORRE 2
8 -= 20054519APARTAMENTO 1727-TORRE 2
8 -> 20954520APARTAMENTO 1728-TORRE 2
8 -> 2005452 1APARTAMENTO 1817-TORRE 2
8 -= 20054522APARTAMENTO 1818-TORRE 2
8 -» 20054523APARTAMENTO 1818-TORRE 2
8-> 20954524 APARTAMENTO 1820-TORRE 2
8 -> 20954525APARTAMENTO 1821-TORRE 2
8 -= 20054526APARTAMENTO 1822-TORRE 2
8 -» 20954527TAPARTAMENTO 1823-TORRE 2
8 -= 20054528APARTAMENTO 1824-TORRE 2
8 -> 20954529APARTAMENTO 1825-TORRE 2
8 -» 20054530APARTAMENTO 1826-TORRE 2
8 -> 20954531APARTAMENTO 1827-TORRE 2
8 -= 20854532APARTAMENTO 1828-TORRE 2
8 - 20054533APARTAMENTO 1917-TORRE 2
8 > 20954534 APARTAMENTO 191B-TORRE 2
8 -> 20854535APARTAMENTO 1919-TORRE 2
8 = 20954536APARTAMENTO 1920-TORRE 2
8-> 2005453TAPARTAMENTO 1821-TORRE 2
8 -> 20954538APARTAMENTCO 1922-TORRE 2
8 -= 20854530APARTAMENTO 1923-TORRE 2
8 -» 20954540APARTAMENTO 1924-TORRE 2
8 -> 20854541APARTAMENTO 1925-TORRE 2
8 -> 20054542APARTAMENTO 1926-TORRE 2




o

LT VRRTE 38 £ DOCLUTRETI [RlA vERTIGITE BN IS [oipre R Ao pon SaperTiien sss g oy .o

su wenems O EICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Y]

g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502254386109391724 Mro Matricula: 50N-20913517

Paging 25 TURMO: 2025-108406
impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la fema del nagistrador en la uitma pagina
8 > 20954543APARTAMENTO 1927-TORRE 2
8-> 20954544 APARTAMENTO 1828-TORRE 2

SALVEDADES: (Informacian Arberior o Corregida)

E -+ 5 E & E S EEEERTEREEEREEEEREEEEEER R RN ERREEREENNRNE-B BB 3 58— R A
FIM DE ESTE DOCUMENTO

Elinkergsadn dabe comunicar al regstrador cualquier falla o estar en el regisira de los documentos
USLABEDS: Baalech

TURMO: 2025108408 FECHA: 35023025
EXPELIDC EM: BOGEOTA

AURA ROCIO ESPIMOSA SANAERIA
REGISTRADDR PRIMCIPAL

- - e g emms e rw —
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su wmmesc O FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

LA CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA ,
Certificado generado con el Pin No: 2502255317109391723 Nro Matricula: S0N-20684642 ~

Pagma 1 TURMO: 2025-10B407
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:52:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo hene validez sin la e del mgisbrador en la wlbima pagma

CIRCULD REGISTRAL 508 - BOGOTA J0MA NORTE DEPTD: BOGOTA DG MUNPCIPIC: USADUEN VEREDW: USAQUEN
FECHA APERTURA 17-16-2012 RAD W 2042.73001 COM: ESCRITURA DE- 20409-2012

COMGO CATASTRAL: AAAIZSOKNDECGD CATASTRAL ANT' SIN INFORMACION

HUPRE

estapo peL Foua ACTIVO

TR R PR R RS S - S e S A

RIFCEDN: CABIDA ¥ LINDEROS
nipnidias en ESCRITURSA Mro 2280 de fechs 14-08-2012 &n NOTARIA CUARENTA Y TRES de BDGOTA 0. G, LOTE 2 con anes de 498, 732 T05M2
DESPUES DE DESCOMNTADA LA COMFRAVENTA FARCIAL MEDIANTE LA ESC. PUBLICA MO, 3444 OEL 28-12-201F NOT 70 0OE BTA, EL AREA
RESTANTE DE ESTE INMUEELE ES DE 480 213,072 ¥ 50U LINCGEROS 58 ENCUENTRAN DESCRITOS EN E2TA ESCRITURA. (ART 11 DEL ECRETD
£711 BE JULED 110841 DE ACUERDOQ A ESCRITURNA PLIELICA 8451 DEL 20-11-201ENOTARIA 338 DE BOGOTA, EL AREA HESTANTE ES DE
0% 206 5IM2, SUS LUNDERDS ¥ DE MAS ESPICIFICACICNES SE ENCLUINETRAN EN ESTA ESCRITURA

AREA Y COEFICIENTE

AREN - HECTARERAS: METROE CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS.

ARES PRMVADS - METROS CUADRADODS CENTIMETROS CUADRADDS, | AREA COMSTRUIOW « METROS CLIADRADDS: CEMTIMETROS
ClabRADDS

COEFICIENTE * % //

COMPLEMENTACION:

COMGREGACION DE LOS HERMANCS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS ADQUIRID POR COMPRA DE FERMANDEZ DE CAaMACHD ELVIRA Y
FERMWANDEZ OE WIBEL SOLERAD. MERIANTE ESCRITURA # 1538 DE 10-06-1541 ROTARIA 1 DE BOGOTA, RADICADA EL 03-08-1841 AL FOLIC 3TH-
FETIES TAMMA

CION DEL INMUESBLE
Predio. SIN BFORMACION /.J'
1] AC 17012 10 [MREGTIDN CATASTHAL)

DETERMIMNACION DEL INMUEBLE.
DESTINACION ECONDMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA{s) SIGUIENTE(2] (En case da inflagrackn y ofros)
50N - 257385

ANOTACIIN: Nre 001 Fecha: 05071956 Aadcacion: //
Do ESCRITURA 3840 def 31-12-1855 NOTARIA £& de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECFICACIDN - 009 SERVIDUMBRE DE AGLIAS

PFERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD (X-THular de derecho real de daminio i-Titslar de deminés incompleto)

OE: CORGREGACION OE LOE HERMAMOS ESCLUELAS CRIETIANAS

A ACUEDUCTD MUNIKCIPAL DE BOGOTA

AMDTACIDN: Nra 002 Fachar 30-07-1585 Radisacin: B50E22T
Doc ESCRITURA OTAT dal 05-07-1885 NOTARIA 28 de BOGOTA WALOR ACTC: 50




S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502255317109391723 Nro Matricula: 50N-20684642
Pagina 2 TURNG: 2025108407

Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:59:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiene validez =n la firma del regsiredor en la ulima pagna
ESPECIFICACION - 331 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTSO

FERFOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de derechv real de dorminio,l-TRular de deménio incomplato)
DE: CONGREGALCION DE LOS HERMANDS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS / HITE 60003385 X
& CONSTRUCCION EL REDIL LTDA HITE S00TEN 5

ANOTACIKIM: Nro 003 Fecha: 20-09-2012 Racicacian 2012 £ 3001

Diog: ESCRITURA 2250 del 14-08-20M2 NOTARIA CUAREMTA ¥ TRES de BOG0TA D, C %H ACTO: S

ESFECIFICACION. DIMISION MATERIAL: 018 DIVESION MATERIAL

PERSONAS GUE INTERVIENEN EM EL ACTO (M-Tindar deo derocho real de dominio -Titular de dominio incompheal

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANGE DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS MIT# BDG0G58S X .

TS T T i - Eh . ML ==Y AR A AR Bl AL s - S ST A

ANDOTAGION; Mro 004 Fecha- 01032017 Radicaccn: 2017- 13583
Doo: RESDLUCHIM 11331 dol 30122016 INSTITUTC DE DESARROLLD URBAND - 101 de BOGOTA D, L
"‘-:;.'nﬁnn AETO- 3
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EH BIEN UREBANC: 0855 OFERTA DE COMPRA, EHIEIEN URBANLD AREA DFERTADA DE 11579.84 M2
FPERSOMNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTOD [X-Titular de demecho real de dnmlrﬂu.lfljﬁ-gri dominio incompledo)
DE: [NSTITUTO DE DESARROLLO URBANC LD.U WITE BIFHS9GETE
A: CONGREGACION DE LDS HERMANDE DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS MITS BEOD0S5EE0

ANOTACION: Mro 005 Facha 12-03-20158 Radicacion: 2018- 16274
Do OFMCET 2018325002 del 28-01-2018 INSTITLTO OE DESARROLLD URBANG - DU de BOGOTA DL C
MALOR ACTC: 3

S carcets arolacn Moo 4
ESPECIFICACION, CANCELACION PROVIDENCIA ADMIMISTRATIVA: 842 CANCELACION PROVIDERC 1A ADKINISTRATIVA CAMCELACION OFERTA
BE CoOMPRA .
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL AGTD [X-Titular dé deracho real de dominied-Tibular de dominio incomploto)
OE: INSTITUTO DE DESARROLLD LRBANG 1.O.U WITH BOSERAGE1E
&: CONGREGACION DE LOS HERMARNDS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS KiT# BEDODSSES0 X

ANOTACION: Mro 006 Fecha. 12-03-2018 Radicastn: 2018-16277 ¥

Doo ESCRITUAA 2444 dol 253122017 ROTARL, SESENTA te BOGOTA D C. WALOE ACTC: 58,555,520,850
ESPECIFICACION, DOMPRAVENTA PARCIAL 0126 CDUMPHAVENTA PARCIAL 11518964 M2 ¥ AREA RESTANTE OE 488213 07 M2
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD {X-Titular de dereche real de dominig b-Tillar de domirie incomplate)

DE: CONGREGACION DE LOS HERMANGS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS HITH BEMB0RHES0

A INSTITUTO OE DESARROLLO URBARD L.O/U. MIT& 8895390516

AMOTACION: Mro 007 Feona: 18102078 Radeaotn: 2018-68325
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sn e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502255317109391723 MNro Matricula: S0M-20684642

Pagina 3 TURMO: 2085-108407
Impreso el 25 de Febrero de 2025 a las 09:55:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene valider 20 ta firma del registrador en la ulema pagina

Ooc: OFICHD 2007 del 97-10-20708 JUZGADD 083 CIVMIL KUINRCIPAL de BOE0TA D C VALOR ACTON & I
|

ESFECIFICACION: DEMAMNDN EN FROCESD VERRBAL 0452 DEMANDA EN PROCESO VERBAL o )

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derechs real de dominie )-Tiklar de deménin incomplatn) - "’/

DE: ARGUELLD SUAREE JOSE ANGEL CCH 8513916
‘CEIH'H!!GAEHJH DE LOS HERMANOS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAR HIT# BEOO0SS850 X

AMOTACIMIN: Nro 008 Facha: 26-08-2019 Radicadn: 201861552 F

Do FICI0 3337 ded 24082019 JUZGADD 083 CHIL MUNICIFAL da BOGUTA DL C VALOR ACTCr § 4
e cancels enplacion Mo 7 /

ESPECIFICACION: CANCELACKON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELAC ION PROVIDENCAS JUDICIAL PROCESD 2018-830

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD -Tituler de darache ragl de dominia,l-THular de dominio incompleto)

bOE- ARGUELLO SUARET JOSE ANGEL CoF 851306

A- DOMGREGACIDN DE LDS HERMAMNOS DE LAS ESCUELAS CRISTIAMAS MITE BED0EAES0 X
AMOTACHON: Nro (W0 Fecha 22-10-2079 Radicacdn: #718-53381 -
Do ESCRITURA THIT del 18102019 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA DL C WALCHR ACTOC S #

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACKIN EP 2444 DEL 38 DE DICIEMEAE DEL 2017 MOT B0 DE BHTA, EN CUANTD A OUE PROCEDEM &
CORREGIR EL ALINDERAMIENTO DEL LOTE DS (LOTE RESTANTE) ESTE PREDIC GUEDW U AREA RESTANTE DE 48821307 MT3

PERECHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titwlar de derecho real de desmania l-Tilulas de dominio incompietoy

&: CONOREGACION DE LOS HERMANDS DE LAS EECUELAS CRISTIAMAS MITH BE0DOA0ES0 X

ANOTACION: Mro 810 Fecha: 26-11-201 § Radcasidn: 2078-T4581
Doc; ESCRITIIRA B451 dal 20-11-23016 MNOTARIA TREINTA ¥ OCHD da AOGOTA [ C VALOR ACTO: &

i
ESPECIFICACION: DESERELOBE: 1915 DESENGLIOBE o«
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-TRular de dereche real de dominso §-Titular de dominio incompleta)

A: CONGREGACION DE LOS HERMANDS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NITE BEOO0SSESNX

ANOTACION: Nro 041 Fecha: 03.03-2020 Radicacion: 202013149

Doc: ESCRITURA 637 del 05-D2-2020 MOTARL, TREINTA Y QCHO de BOGOTA D C WALOR ACTOL 852 688180

ESEECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADSCION & FIDUCLE MERCANTIL (183 TRANSFERENCIA OE DORMIC POR ATICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRQ o
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ThHular de derachio real de dominiol-Tigwlar de dominis moamplela)

DE: CONGREGACKIN DE LOS HERMANDS DE LAS ESCUELAS CRISTIANAS NITH BEGONS2BS0

A: FIIUCIARIADAVIVIENDA 5.8 EN SU CONDICHIN DE VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMIED CUUDAD LA SALLE
X MNIT BM0537006

AMOTACION: Nro (ME Feche 05-07-20@20 Radizacion: £02ludad.te




G — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502255317109391723 Nro Matricula: S50N-20684642
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Do ESCRITURA 2341 del 08082000 ROTARLA TREINTA Y OCMO de BOGOTA D C VALOR ACTD: §
ESPECIFICACIGN: ACLARACION 081 ACLARATION EF 637 DE 05-02-2020 NOT 38 5TA EN EL SENTIDOD DE INDICAR SUE EL ACTO CORRESPONDE
A TRAHNSFERENCIA DE DOMMIO A TITULD CE ADICION A FIDUCIA MERCANTIL :,.-'
PERSDNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titular de dereche raal de daminied-Titular de daminia incemplets)]
DE: CONGREGACION DE LOS HERMANDS DE LAS ESCUELAS CREFTIANAS MIT# DEBD0S5A50
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CIUDAD LA SALLE MIT B30053700-6

ANOTACION: Nno 013 Facha; 2612122 Radcacion: J0GE2-91664

Doc: ESCRITURA 14806 ded 02.12-2022 ROTARIA TRENTA Y OCHO de BOGOTADR, G WALOR AGTC: 5 .J‘f

ESFECIFICACION. COMSTITUCION DE URBANIZACION: 0008 COMSTITUCIOK DE UREANIZACIDN ETAPA 1Y 2 DE LA URBANIEZACION ClUDeD LJ.
SALLE UNIDAD DE GESTION 1. 0EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLD CIUDAD LA SALLE.

FERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, l=Trar de doménio incompleba)

A: FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5§ & VOCERA DEL FIDEICOMISO CILDAD LA SALLE i MIT 2300537006

ANOTACHIMN: Nro 014 Fecha: 26-12-2022 Radicacin: 2022-81664 !

Doc: ESCRITURA, 14508 del 02122022 NOTARIS TREINTA ¥ OCHO de BOGOTA D G VALOR ACTO % [

ESPECIFICACEIN: DECLARALCIDN PASTE RESTAMTE: 0013 DECLARATION PARTE RESTANTE [162 110 57 MTS)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTQG (X-Titular de derecho real de dominio,l=Tifular de dominio incompleto)

&: FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A WOCERA DEL FIDEICOMISO CIUDAD L& SALLE X NIT ER0053T006

HED TOTAL DE ANOTACIOMES: *14°

COn BASE EM LA PEESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

6 -> 20829835L0TE DE TERRENDO 2

10 -> 20858236LOTE UNIDAD DE GESTION DOS (UG2)

13 -= 20913485RONDA CANAL EL REDIL/3A-ETAPA 1

13 -= 20913486RONDA CANAL SAN ANTONIO ZA-ETAFPA 1

13 -> 20913487RESERVA AV JORGE URIBE BOTEROQ.KRA 15/1-ETAPA 1
13 ->= 2091348BRESERVA AV JORGE URIBE BOTERO.KRA 15/2-ETAPA 1
13 -> 20913488RESERVA AV JORGE URIBE BOTERO.KRA 15/3-ETAPA 1
13 -> 20913400RESERVA AV.5AN JUAN BOSCO-CALLE 170/ -ETAPA 1
13 > 20913491CONTROL AMBIENTAL CALLE 170(C. A SM)-ETAPA 1

13 -= 20913402CONTROL AMBIENTAL CALLE 170(C.A.B)-ETAPA 1

13 -= 20913493CONTROL AMBIENTAL KRA 15 (CAT) -ETAPA 1

13 -= 20913404CONTROL AMBIENTAL KRA. 15 (C.A8) -ETAFPA 1
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13 ->20913495CONTROL AMBIENTAL KRA.15 (C.A.9) -ETAPA 1
13 -= 20913496CONTROL AMBIENTAL KRA 15 (CA11-ETAPA 1
13 > 20913497CONTROL AMBIENTAL KRA 15 ([C A 12)-ETAPA1
13 -> 20913498Z0NA VERDE (ZV-1)-ETAPA 1
-> 20913499ALAMEDA AL-32-ETAPA 1
& -= 20913500ALAMEDA AL-4-ETAPA 1
13 -= 20913501 ALAMEDA AL-5-ETAPA 1
13 -> 20913502ALAMEDA, AL-6-ZD-ETAPA 1
13 -> 20913503Z0NA VERDE ZV-2-ETAPA 1
13 -= 20913504CESION EQUIPAMIENTO (E.P.2)-ETAPA1
13 -> 20913505VIA 1 (V-4)-ETAPA 1
13 -> 20013506VIA 3 (V4 -ETAPA 1
13 - 20813507VIA B (V-6)-ETAPA 1
13 -=> 20013508V1A 10{V-6)-ETAPA 1
13 -= 200913509V1A 14/3 (V-T)-ETAPA 1
13 == 20913510VIA 151 (V-7)-ETAPA 1
13 -= 20013511VIA 15/ (V-T)-ETAPA 1
3 -> 208913512VIA 16 (V-8)-ETAFA 1
d -> 20013513VIA 1T (V-9)-ETAPA 1
13 -= 20:913514V1A 20 (V-9)-ETAPA 1
13 -> 20913515CONEXION DE LA CALLE 175 CON AV .CRA.15-ETAPA 1
13 -> 20913516MZ2-8-ETAPA 1
13 -> 2091351TMZ-5-LOTE 1-ETAPA 1
13 -> 20913518MZ-5/LOTE 2-ETAPA 1
13 -= 20913519MZ-9/LOTE 1-ETAPA 1
13 -= 20913520M2-9/LOTE 2-ETAPA 1
13 -> 20913521MZ-10/LOTE 1-ETAPA 1
13 -> 20813522MZ-10/LOTE 2-ETAPA 1
13 -= 20013523ALAMEDA AL-1-ETAPA 2
13 -> 20813524VIA 13 (V-6)-ETAPA 2
13 -> 20913525VIA 14/1 (V-7)-ETAPA 2
13 -= 20913526VIA 15/2 (V-7)-ETAPA 2
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13 -> 20913527VIA 18 (V-9)PEATONAL-ETAPA 2
13 -= 20913528VIA 19 (V-3)PEATOMNAL-ETAPA 2
13 -> 20913529MZ-11-ETAPA
13 -> 20913530MZ-6/LOTE 1
13 <> 2091353 1MZ-6/LOTE 2

EALVEDADES: (Informacian Antarior o Gorragida)

Anolacion Mo o comecessn: 1 Radicacsan: CI06-11794 Faicha: 30-11-20168

SE ACTUALIZA HUMERD CATASTRAL CON EL C.HLP., 3E INCLUYE DIRECCION ACTUAL SUMINISTRADS POR LA LA E CD- SEGUN RES. WO 0350
OE 24072007 PROFERIDA FOR E5& ENTIDAD Y RES. NO. 5366 DE 141082007 EXPEDIDA POR LA 5.MN.R,

AnlaCinn K NI CoaTa ot F Radicacdn; C209-1810 Facha; 27-2-2018 .

EM EL CUADRC DE CABIDA ¥ LINDERGCS: SE INCLUYE EL AREA RESTANTE SEGUM EP. 2444 DEL 28-12-2017 KOT. T0 DE BTA ART. 53 LEY 1573 DE
2012 YO, C209-1840

Arofacitn Kra: O oD correccitn: 3 Radicacidn: C2030-1943 Fecha: 0G6-03-2020

G2020-1842 DOG SECCION CABIDA ¥ LINDEROS, AREA RESTANTE DEL FREDID INCLUIDA DE ACUERDO AL TWTULO WALE ART 50 DE LEY 1573 DE
017

Arsiacion Mo 4 Mro cormeccion: 1 Radicagion: G0 17-735%6 Fecha: 08-08-2017
C204T-TARE DG SECCION PERSDNAS HIT CORREGIDD DE ACUERDO AL TTILLO WALE ART 55 DE LEY 1578 DE 3042.
Aroiacion Mo B Mo correscion: § Radcacitn CH)18-10745 Fechs' 02-12-301%

EN SECCION PERSONAS S INGLUYE MIT 860 005.885-0 DE AGUERDD AL CONTEMIDG DEL TITULO WALE (ART 58 LEY 1573 DE 2M2. TG2018-10745
JAps)

Artatibin Mg 1 Mra camettaln 1 Radcaadn CH0I0L2556 Fectsa ! 22-04- 2020

20302556 Th30 SECCION ANOTACIDNES, CODIGO REGISTRAL CORRERIDD DE ACUERDD AL TITULO VALE ART 53 DE LEY 1579 DE 2012
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/Y] MARVAL

CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE
PROMESA DE COMPRAVENTA PROVISIONAL

gl presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarrolla en dos partes a saber

| PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROVIGIONAL ||
PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROVISIONAL

| PARTE
TERMINQS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROVISIONAL

. PARTES INTERVIMIENTES (en lo sucesive las Partes):

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL 5.A.5 con NIT 890.205.645-0, con domicilio principal en la ciudad
de Bucaramanga vy sucursal en la Ciudad de Bogota DC, , Sociedad constituida por eseritura publica
ndmero 2271 del 24 de Diciembre de 1976, de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada
debidamente en la Cdmara de Comercio de Bucaramanga, le corresponde la Matricula Mercantl!
Wumera 05-055054-04 (en lo sucesivo "EL PROMITENTE YVENDEDOR") representado para la firma de
este Contrata por: LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, mayor de edad, vecina de Bogota, D.C,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.085.248 483 expedida en la ciudad de Pasto, guien
obra en calidad de APODERADA de la Sociedad que gira bajo la razdn social MARVAL 5.A.5 con NIT
890.205.645-0, debidamente facultada mediante poder otorgado por el Representante Legal en los
térmings establecidos en la Escritura Publica numero 2941 del 3 de octubre de 2018 de la Motaria
Tercera [32] de Bucaramanga, tal v como consta en el Certificado de Camara dé Comercio de dicha
sociedad,

MOTIFICACIONES: Avenida el Dorada Mo. 69A - 51, Torre A local 110, Bogota, con comunicaciones

dirigidas a DIR ECCION DE TRAMITE Y CARTERA = BARVAL 5 A5 SUCURSAL BOGOTA-, Telefono: 7455565.

b. PROMITENTE|S] COMPRADOR(ES): ALFONSO RODRIGUEZ GALLEGO, mayor de edad, wentificada con
Cédula de Ciudadania 1.018.436. 660 expedida en BOGOTA, de estado civil Soltero sin U.Marital Vigente,
vecino de Bogotd con una participacion del 50% vy MARTHA LIBIA GALLEGO PINTO, mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania 51.806.324 expedida er BOGOTA, de estado civil Casado cen
Soc.Cony.Vigente, vecing de Bogotd con una participacion del 50% (en adefante "EL{LOS) PROMITENTE(S]
COMPRADORIES)™}, obrando en suls) propiolsi nombrais)

NOTIFICACIONES: XXXxXxX

I. INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (S]]

TORRE X, APARTAMENTO XXXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CILUDAD LA SALLE,
ubicado en el Ciudad de Bogota, cuyo accesa es a traves de la direccion provisional: Calle 170 coan
Cra.g

E._p.:l,.as,,.gﬂdi:rns de PEMUEHIE‘ 5era-n plmﬁmamla_,ldfnllfuzﬁiins en el Reglamentmﬂa;ﬂ{u-p-ledad
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Honzontal, el cual sera tramitado posteriormente.

& el {los) inmuehble(s) le corresponde el falie de matricula *Mo. en desarrollc™ de la oficina de registm-
de instrumentos publicas 2ona Norte de Bogota,
No. de matricula en mayor extensian: 50N-20684642.

Il FECHASY PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA PROVISIONAL: 26-01-2022

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 30 dias siguientes al pago total del precio del
inmueble, siempre v cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula 52ptima del presente
contrato.

¢, FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dara cumplimiento al
presente contrato, e firmard por ambas partes al vencimiento de 1 800 dias calendario, contados a
partir del dla siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las
condiciones establecidas en la cldusula Sexta v se otorgara en la Notaria Treinta v ocho de Bogota a las
tres [3) de la tarde

. PRECIO Y FORMA
DE PAGO

a. Precio total de venta de EL INMUEBLE: 5

KN,
b. Dineros entregados a la fecha & KX

. Cronograma de Pagos del saldo por pagar: 5 X0

ACLARACION ¥ ACEPTACION: EL PROMITENTE COMPRADRCR declara conacer y aceptar gue el precio final
del inmueble serad el equivalente a 150 salarios minimos mensuales vigentes del ano en gue se perfeccione
la firma de |a escritura de compraventa.

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en el BBVASA, en cualquer oficina del pais, a
nombre de MARVAL 5.A.5, Mit 880 205.645-0 a traves del proceso de recaudo electronico, presentando

al cajero el extracto de cuenta con codigo de barras que recbira mensualmente EL(LOS) .
PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerds con el procedimiento indicado en la Clausula Tercera de

Iz Il Parte de esta Promesa.

W. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualguier
incumplimiento de las partes la suma de SXXXXX, sobre el Valor del inmueble, de conformidad con los
postulados establecidos en la Clausula Decima Primera de la || Parte de esta Promesa PROVISIONAL

HUCARAMENGA RGO A HaRFANRILLS CALl CARTAGEHL
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Y] MARVAL

Il PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

conjuntamente LAS PARTES (d las Partes), identificados en ef numeral | de la | Parte de la presenta

Promesa (Términos de Referencia), se celebra el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual

se rige bajo las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. OBIETO DEL CONTRATQ. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta
real y material a favor de EL(LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v éste se ablipa a adquinr a igual
titulo, el derecho de dominio v posesién que tendrd y ejercerd sobre el [los) iInmuebles) mencionadols)
en el numeral [l de la | Parte del presente Contrato de Promesa de Cormpraventa PROVISIONAL [Términos
de Referencia), el {los) cualles) hard{n] parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE.
ubicado en la ciudad de Bogotd, con acceso por |2 porteria coman cuya nomenclatura provisional es:
Calle 170 con Cra.9 El (fos) inmueble(s) objeto de estz Promesa de Compraventa provisional
tendraln| el area construida aproximada, los linderos v area privada mencionada en el numeral || de la |
Parte de este Contrato (Téerminos de Referencia) y/o que se definiran en el Reglamento de Propiedad
Horizantal,

PARAGRAFO PRIMERD. No obstante la mencian de la cabida v linderos, la compraventa se otorgara
COMo Cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDQ. El drea privada es menar, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos
vy fachadas comunes.

SEGUNDA. TITULDS DE ADQUISICION. Mediante la Escritura publica No. 637 del & de febrera de 2020 de
la Notaria 38 del Circulo de Bogota, fue transferido el predio denominado lote de terreno 2, 8n mayor
gxtansitn 50N, 20440373 I3 Fideicomiso Cludad La Salle a través del cual MARVAL S A S desarrollara el
posterior urbanismo para la obtencion del desenglobe de §as unidades que conforman el proyecta Loira
Ciudad La Salle.

TERCERA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO. El precio v forma de pago de (los) inmueble(s) prometidals) en
venta es el indicada en &l numeral IV de fa | Parte y en la presente cldusula, obligandose ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES] a pagar ese valor a EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de
acuerdo con el pracedimienta de papgo que 3 continuacion s describe.

Los pagos deberdn efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, a nombre
de MARVAL SAS., NIT B30 205.645-0, a través del proceso de recaudo electronico, presentanda al
cajero el extracto de cuenta con codigo de barras que recibird mensualmente ELILDS)

PROBMITEMTE[S) COMPRADOR[ES), a la direccidn registrada en el nemeral | Literal b, de la| Parte de esta

Promesa de Compraventa (Terminos de Referencia). Una vez efectuado el pago y registrado en

gl sistema del Banco, al dia habil siguiente, aparecera el reporte de pago en el sisterma de cartera de

EL PROMITENMTE VENDEDOR

Mo serd posible efectuar pagos mediante recibos de consignackén del Banco o a traves de transferencias
_electrdnicas. 51 EL(LOS) PROMITENTE(S). COMPRADOR(ES), por cualguier circunstancia, no recibiese gl
ppsreaiocge cuenta Ei!rdET.IjIFEECzDFI reglstrm.:ﬂnm 58 extravia, debera solictar mmmﬂld a EL
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PROMITENTE YENDEDOR, siendo clare que el na recibir la cuenta no constituira causa a justificacion
para no cancelarla, ni sera obstaculo para que se causen a faver de EL PROMITENTE VENDEDOR los
carrespondientes intereses por mora, Bl orlginal de la consignacion debe conservarla EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPBRADOR(ES), entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicita EL
FROMITEMNTE YEMDEDOR, a la direccidn registrada en este Contrato.

PARAGRAFO PRIMEROD. EL[LOS] PROMITENTE(S| COMPRADOR(ES) cancelara el precia del [los)
inmueblels) con recursos propios provenientas de fuentes licitas. 5e acuerda de manera expresa que
no s& recibiran pagos en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de
sus dependientes o representantes estan facultados para recibir pagos de las cuotas pactadas en el
negocio, por lo tanto todos los pagos sin excepcion se deben realizar a traves del sistema de recaudo
glectrénico indicado en la presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de comin acuerda que st EL {LOS) PROMITENTE (S}
COMPRADOR [ES) no cancelaren las respectivas cuctas que trata la presente cldusula, dentro de los
respectivos plazos que se han fijado, deberan pagar al PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la
tasa maxima legal vigente certificada por [ Superintendencia Financiera, al momento del atraso.
PARAGRAFO TERCERO. 5i el retraso en una o mas cuotas fuere superior a sesentz (60] dias calendario, EL
PROMITENTE WVENDEDOR podra optar por exigir por ultima ver el pago o el cumplimiento y satisfaccidn
de las obligaciones, de lo contrario EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminado el presente contrate, ..
PARAGRAFO CUARTO. Mo se recibira en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que &
Banco por alguna razon reciba el chegue de otras plazas, el precio de la comision bancaria correra por
cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5] COMPRADOR {ES}.

PARAGRAFO QUINTO. Si alguna de los pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad
bancaria negando su pago por causas imputables a EL{LDS] PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES), como por
ejemple, nocontar con fondas suficientes, u otra causal cualgutera imputable a EL{LDS) PROMITENTE(S}
COMPRADORIES), se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debio producirse el pago, v
ademas se

Causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codigo de Comercio relativa

2 este evenid an Concralo.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR gueda facultado para descontar el valor de la comisidn

gue se havya causado por los pagos efectuados con tarjeta débito v/o crédito v el impuesto de gravamen
financiero.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los pagos gue haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)seran aplicados
primero al pago de interesas que tenga pendientes de cancalacion por cualgquier concepto, v demas .

sumas de dinero a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los
aexcedentes se abonardn al precio del {los) inmueble(s).

PARAGRAFO OCTAVO Si el pago del dltimo recurso y/o de los gastos notariales, boleta fiscal y registro,
£L (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E3) o realiza con cheque de gerencia yfo cheque de cuenta
personal, debe efectuar el pago con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha de la firma de la
escritura y entrega dEI lnmuable, terming dentro del cual se verificara que el dinero hays ingresado
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la escritura y perfeccionar la entrega.

CUARTA, PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga (n) 8 no ceder
a ningun titulo los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa
contenida en este documento sin [a aceplacion expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDOR,

En el evento de fallecimiento de EL {LOS) PROMITENTE {5} COMPRADOR [ES), la cesion de los derechas
guedara condicionada al contenido de la escritura o sentencia de sucesion, siempre ¥ cuando a quien se
le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite |a capacidad de pago
para continuar can el pago del saldo del precio.

QUINTA, SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING, EL (LOS) PROMITENTE {5)
COMPRADOR |E5) manifiesta(n) conocer las condiciones que |a entidad financiera exige para otorgar el
Cradito y el desembolso correspondiente, v se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar
tados los documentos exigidos en 12 entidad financiera, obligacion que debera[n) cumplir en un plazo
maximo de ocho (8] dias calendario, contados a partir del presente documenta yfo comunicacion
expresa de parte def PROMITENTE VENDEDCR mediante la cual le soliota dar inicio a 1a solicitud de
crédito lo anterior porgue  EL PROMITENTE YENMDEDOR debe hacer las respactivas subrogaciones ante
la entidad financiera a EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) en um plazo prefijado y que la
demaora en allegar los documentos necesarios, constituye un auments en los costos financiercs a cargo
de EL PROMITENTEVENDEDOR, provocadas por la demara de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADCR
{ES). Si después de los ocho (8) dias de plazo de que se ha hablado anteriormente, llegaren a cumplirse
guince {15} dias mas sin gue EL [LOS} PROMITENTE (5) COMPRADDR (ES), haya(n] allegado y presentado
todos las documentos exigidos para el otargamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva
el derecho de resclver el contrato de promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, , quadando de
esta manera en libertad de vender o promater en venta el inmueble a que se refiere el presente contrato
a cualquier tercera v procedera 2 devalver los dinerocs recibidos sin reconocer tasa de interés alguna,
dentro de los siguientes sesenta (50) dias con deduccion previa de |a clausula penal maratoria,
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior na sea concedide a EL (LOS] PROMITENTE
(8 COMPRADOR (ES], o le sea concedido por un valor inferior por causa distinta a su culpa o su dolo, v
gue elio impida el cumplimiento de la presente promesa, EL PROMITENTE VENDEDCR debera restituir
los dineros de €l recibidos, par razdn de esta promesa PROVISIONAL sin reconacer tasa de interes alguna
en un plazo maxima de 60 dizs contados a partir de la fecha de la carta de negacion. 5i el préstamo no
es concedido a EL {LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES) por presentar malas

refarencias con el sector financiera &l PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de &l
recibidos, por razon de esta promesa sin reconocer tasa de interes alguna y previa deduccion de la
Clausula Penal Marataria en un plazo masimo de sesenta [60) dias a partir de la fecha de |a carta negacion
del respectivo credito.

PARAGRAGO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar sin que

asurna responsabilidad alguna por tal hecho, con EL [LOS) FROMITENTE (8) COMPRADOR (ES] en el
—tramitade los documentos con-desting-a-una-Entidad Financiera, lo cual no-los exoners pidisminuye la
aupaRreasal lidad de aqﬂtﬂﬁmlﬁﬂla cual es gxclﬂamde 5L CAREY, CARTAGEM &
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SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura publica de compraventa se otorgara al cumplimiento del
término, notaria y hora fijade en el numeral |ll, literal £, de la | Parte del presents Contrato de
Promesa de Compraventa PROVISIONAL (Términos de Referencia) siempre y cuando s& cumplan las
siguientes condicianes; a) que EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y
salvo en el pago de la cuota inicial, b) 5e encuentra debidamente legalizado el crédito hipotecario
o leasing, ¢} radicacian en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDCR del paz ysalvo financiero emitide
por la entidad financiera debidamente diligenciado, d) que EL (LOS) PROMITENTE {5 COMPRADOR
[ES), se encuentre [n) a paz y salvo en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal y registro y el
impuesto predial,, e} Suscripcian al mementa de la firma de la escritura pdblica de venta del pagare en
blanco con carta instrucciones que garantiza el monto del crédito pendiente del desembolso. Este plazo
puede ser ampliado de comidn acuerdo por las partes por un térming no superior al Inicialmente pactado

SEPTIMA. ENTREGA DE EL {LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR 52 obliga a entregar e
inmueble objeto del presente contrato dentro del plazo establecida en el numeral 111, literal b, dela| Parte
del presente Contrato de Promesa de Compraventa PROVISIONAL (Términos de Referencial, siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) e haya firmado por parte de EL {LOS) PROMITENTE (5}
COMPRADOR (ES) |2 escritura de Venta e Hipateca b) Se produzca a cargo de EL (LOS) PROMITENTE [S}.
COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédita por parte de la entidad financiera. ¢} que
EL [LEIS} PROMITENTE {5] COMPRADOR {ES), se encuentre (n} a paz y salvo en el pago de todas las sumas de
dinero gue s@ ha [(n) comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales,
boleta fiscal y registro. En el caso especifico del impuesta predial, EL (LOS] PROMETIENTE (5) COMPRADOR
[ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura Pablica de carmpra venta v entrega del inmueble,
el valor proparcional al impuesto pagado por el afio que le corresponda en relacién con el tiempo que
ccupara el inmueble duranie ese mismo afo gravable cancelado va por el PROMETIENTE VENDEDOR como
prerrequisito para formalizar la transterencia del bien

PARAGRAFD PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara diche inmueble con tedas las
servidumbres activas y pasivas gue tenga legalmente constituidas e igualmente o entregara a paz vy salvo
por cancepto de pago de impuestos prediales y pravamenes de wvalorizacion, siendo de cargo de
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR{ES)os impusstos y demds gravamenas que se causen a partir de
la fecha de la firma de |a escritura, exceptuando el de una eventual valorizacion gue se causare o liguidare
a partir de la fecha de aceptacion de |a oferta de venta, el cual sera de cargao de EL {LGS) PROMITENTE (5]
COMPRADOR (ES). .

PARAGRAFO SEGUNDO: 51 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a recibir el
inmueble objeto de esta promesa PROVISIONAL en |a fecha de entrega convenida y se han cumplido
todas las condiciones para la entrega relacionadas en esta clausula, serdan de su cargo los servicios
publicos ¢ la administracion gue se causen a partir de la fecha de entrega aun cuando  EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADCRIES) no se acerque a recibirto.  Las llaves del inmueble quadardn a su
disposicion en la Obra y se entendera perfeccionada a entrega del inmueble a partir de la facha de
suscripcion de la escritura publica de venta.
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PARAGRAFO TERCERO: La PROMITENTE VEMDEDORA queda exonerada de toda responsabilidad por
la noentrega de los inmuebles prometidos en venta, enla fecha pactada, en los eventas de fuerza mayor
o caso fortuite, come por ejemplo 'a huelga decretada de su personal o el de sus proveedores o
contratistas, y en general por cualguier eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa
justificada, |2 terminacion del proyecto. 5e considera fuerza mayor el retraso de las empresas de servicios
publices an la acometida de los correspandientes servicios, no obstante el pago oportuno de tales
derechas, En tal casa, el plazo se prorrogard sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en

que hubiere cesadao la causa que dio origen a la fuerza mayor o a8l caso fortuito, siempre y cuando no sea
por culpa de la PARTE VENDEDORA,

PARAGRAFD CUARTO: Es entendide que el [los) inmueble (s} prometidos en venta se entregard{n) a EL
(LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los sericios piblicos de energla,
gas y acuaducto. Asl en el evento de que las respactivas empresas publicas, sin culpa de El PRCMITENTE
VENDEDOR na los hubiere instalado y por tal motive no se pudiere efectuar la entrega en 13 epocs
prevista, no se canfigurara incumplimiento por parte de El PROMITENTE VENDEDOQR,

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
parantiza que el inmueble que se pramete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado
ni prometida en ventz a ninguna otra persona, gue se halla libre de embargos, demandas civiles,
pleitos  pendientes, condiciones resolutorias, imitaciones o desmembraciones de dominig, censos,
anticresis, arrendamientos por escritura piblica, Servidumnbres, patrimonio de familia inembargable, en
cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre el lote en mayor extensidn a favor del
I , mediante escritura pablica nUMEBrg —-—---ssme s e
------- debidamente registrada en ia oficina de registro de instrumentos poblicos de Bogotd, la cual se
cancelara parcialmente respecto a este inmueble, previo el pape del precio del mismo

NOVENA. DESTINACION, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a destinar el
inmueble en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo gue sobre el particular establezca
gl Reglamento de Copropiedad.

DECIMA. Cue el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigiclas por el Municipio,
tales como redes de agua, luz. akcantarillada, gas natural, vias pawmentadas y/o en concreto, asi como

ronas verdes, y también se hard |a respectiva acometida interna de teléfono. Los valares
correspondientes a la instalacion v matriculas definitivas de los servicios publicos de agua, luz y gas,
estaran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO. Fl cobro de conexion de energia eléctrica, serd asumido por el COMPRADOR, por cuanto
hace referencia al valor gue debe cancelar ef usuario para colocar en funcionamiento el servicio pablics,
de acuerdo con lo ceRalado en las Resoluciones 108 v 225 de 1297 de la CREG y condiciones uniformes
de la empresa prestadora del servicio.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal moratoria por cualquisr
_ingumplimiento de las partes la suma establecida en el numeral V de la | Parte del presents Contrato de
mRiGsesE de CompravesdariTérmings de Refemsngialusn aue sga inconveniente el uesecdmapuedan
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L
demostrar otros perjuicios, para lo cual, EL {LOS5) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES] autariza (]

desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para el caso en que el [ellos) sea (n) el [los) incumplido (s)

descuente (n] el valor de esta clawsula del monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble
gue se refaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimienta.

PARAGRAFO PRIMERQ. Del valor descontado por concepta de cldusula penal, EL (LOS) PROMITENTE (S}
COMPRADOR (ES] podra imputar el 60% de dicho walor a una nueva compra gue realice con EL
PROMITENTE VENDEDOR, comg pago de |a ultima cuota del nuevo negocio, siempre y cuando la
nueva compra la realice en un 1érming de 2 afos contados a partir de 1a fecha en que se dejo sin efecto
la promesa de compraventa, sin el reconocimiento de intereses, ni correccion monetaria. Este derecho
no podra cederse.

PARAGRAFD SEGUNDO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de
ubicacion  EL (LOS) PROMITENTE [S) COMPRADOR [E5) asume el valor de un salaric mensual vigente, el
cual sera descontado de los dineros que seran trasladados para la compra del otre inmueble sobre el cual
versa el cambio de ubicacidn.

PARAGRAFO TERCERD. En caso que EL [LOS| PROMITENTE (5] COMPRADOR (ES) contrate una reforma
sobre el inmueble que se promete vender y luege decida retractarse de la reforma ¢ esta no haya sido
ejecutada, se cobrara una multa del VEINTE PCR CIENTO [20%) del valor de la reforma. En caso de
haber sido ejecutada de forma total o parcial no se hard devolucion de los dineros pagados para
cancelar la obra contratada, lo cual acepta EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO CUARTO. Siobtenida la aprobacion del crédito, el desembolso del mismo no se parfecciona
porque se altero negatrvamente la capacidad de endeudamiento de EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES] y la escritura publica de compra venta e hipoteca se ha suscrito, EL (LOS) PROMITENTE
(5] COMPRADOR (ES} asume(n) el pago de intereses de plazo a la tasa méxima legal permitida, desde |a
fecha de firma de la escritura publica de venta, hasta la fecha en gue el desembolso se perfeccione. Si
pasados 30 dias habiles desde |a fecha de fa escritura y no se obtiene ol desembalse por | razdn antes
expuesta, EL (LOS) PROMITENTE{S} COMPRADOR (ES) acepta(n) Ia rescision del contrato de venta para
Io cual EL PEOMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de &l recibidos,

sin reconocer tasa de interes alguna y previa deduccion de la Clausula Penal Marateriz en un plamo

maxima de sesenta {60} dias & partir de la rescision del contrato de venta. '

DECIMA SEGUNDA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en gl
everto de que elflos] inmuebles(s) objetc del presente contrato de promesa de compraventa
PROVISIONAL, se encuentrein) o vaya(n) a ser afectados a vivienda familiar, en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el conyuge o elfla) compafero(a) permanente,
comparezcs a ctorgar la escritura pablica de campraventa

DECIMA TERCERA. Los Gastos que aCasione el otorgamiento de la escritura de cormpraventa tales como:
aerechos notanales, de ragistra v boleta fiscal correran por partes_lguales entre los contratantss

& que Ocamonerda escritura dE thdaIEE CaELD derechos notarialess rakendegistro,
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boleta fiscal, Impuesto del valor agregada, los honararios del perito, el abogado, timbre del pagare,
constitucidn afectacidn a vivienda familiar, correrd en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE
15] COMPRADOR (ES).

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la
localizacion, caracteristicas vy especificaciones del inmueble objeta de la presente Promesa de
Compraventa PROVISIONAL, por haber sido suficientemente ilustrados al respecta, haber tenido a la
wista los planos v el disefio tanto del conjunto como de la unidad de vivienda, reconociendo que el
provecto puade sufrir variacionas en su modulacidn, construceidn v disefio, las cuales acaptaln) desde va
can la firma de la presente promesa de compraventa PROVISIONAL

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO DE
DATOS PERSOMALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacion o
representante legal del mismo, obrando en este documento como EL(LOS] PROMITEMTE(S)
COMPRADDRIES) autorizo en forma expresa v libre de todo apremio, al PROMITENTE VENDEDOR | a dar
tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El desarrollo de su obijeto social principal y de la
relacion contractual gue nos vincula, lo gue supone el ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los
gue estan, sin limitarse a ellos, la atencion de mis solicitudes, la construccion y entrega del respectivo
inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar la tradicion del inmusble objeto de la
compraventa -Titulo-, entre otros. b) La estructuracien de ofertas comerciales, v la remision de
informacion comercial sobre productos /o servicios a traves de los canales o medios que EL
PROMITENTE VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto ¢} La adopcidn de medidas tendientes a

la prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de 1995, especialmente el articulo 43 Ley 1121 de 2006 y
Ley 599 de 2000 (Nuevo Codigo Penal] Capitule Quinto Lavado de Activos- d) La remision de mi
infarmacicn a las entidades financieras gue financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de
compraventa. e] Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del proceso de
tramite. f] VYerificacion de mi historial erediticio. g) Informarme sobre sus politicas contables y inancieras
o de pagos. La presente autorizacion se hace extensiva a quien represente los derechos del PROMITENTE
VENDEDOR /o a quien éste contrate para el gjercicio de los mismos, o 3 guien éste ceda sus derechos,
sus obligaciones o su posicion contractual @ cualquier titulo, en relacidn con los productos o servicios de
log que soy titular. Asi mismo a los terceros con quien EL PROMITENTE

VENDEDOR, estzblezca alianzas comerciales, financieras o negaciacionas, etcétera, a partir de las
cuales se ofrarcan productos o servicios en el drea de la construccion, gue puedan ser de su Interés o del
cliente. Esta autorizacion permanecera vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular
ELILOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) v cuande no exista ningun tipo de relacién con EL
PROMITENTE VENDEDOR,, o no se ercuentre vigente algun producto o servicio derivado de esta
autorizacion. L autorizacidn Incluye todo lo relacionado con la informacion relativa a mi
comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la ejecucidn y perfeccionamiento de los
actos juridicos de compraventa y perfeccionamiento del mismo. Asi mismo, en mi calidad de titular
de la informacidn o representante legal del mismo, autoriza de manera irrevocable v expresa al
PROMITENTE VENDEDOR., para que consulte, solicite, suministre, reporte, procese, obtenga, recolecte,
_compile, confirme,_intercambis, modifique, emplee,-analice, estudie,_canserve, reciba y envie toda la
pUckpERmRmEnN quUe e ra#tumn rm cumpmammmdmmﬂ finampiero, comercial, a cuah:a:ﬂzﬂperadm
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de Informacidn debidamente constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines
similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio nacional, de conformidad con los
establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacidn implica gue esos datas seran registrados con
el objete de suministrar informacidn suficlente vy adecuada al mercado sobre el estado de mis
obligaciones crediticias, financieras, comerciales. En consecuencia, quienas 1engan acces0 8 es0S
Operadores de Informacion podran conacer esa informacion de conformidad con 12 legislacion vigente.
En constancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR
firman en tres {3] ejemplares del mismo tenor y valor probatorio, el dia sefialado en el Mumeral Il literal
a, de la Parte | de este documenta [Términos de Referencia). Las Partes manifiestan gue esta Promesa
de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas y por lo tanto
sustituye todos los acuerdos previos, orales v escritos a partir de la fecha de firma de [2 presente Promesa
PROVISIONAL, salvo los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente
cantrato. Las madificacionas que no consten por escrito se tendran por no validas, Las Partes dejan claro
que sg sefiala como domicilio contractual fa cludad de Bogotd,

EL PROMITENTE VENDEDOR

MARVAL 5 A S
LADY JOHAMA LEITON BENAVIDES
Apoderadola) General

EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR
{ES)

D000
C.C. 0000000000 expedida en Bogota
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— NOTARIA XXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C—
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA Y LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO
DE ESTE INMUEBLE

OTORGANTES:

MARVAL 5.A

«COMPRADOR 1 »

«COMPRADORZ »

en todas sus partes

INMUEBLE: APARTAMENTO «APARTAMENTO» ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEOC
«PARQUEOT =, QUE FORMAN PARTE PROYECTO LOIRA CIUDAD LA SALLE
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADD EN LA XXXXXXXXXXXXXAXX DE LA
NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): S50N-«MatriculaAptos.

CODIGO(S) CATASTRALIES): DxOOOCCOOGOL EN MAYOR EXTENSION

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repulblica de
Colombia, a

de dos mil catorce xxxxxxxx ante mi,

NOTARIA XXXXKXXX XXX KKXXENCARGADA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga

la presente escritura publica, que se consigna en los siguientes términos:

........ SECCION PRIMERA,;
COMPRAVENTA




Comparecit: LADY JOHANA LEITON BEMAVIDES, mayor de edad, vecina de Bogota, D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania numero XXXXXXXX expedida en la ciudad de Pasto,
quien obra en calidad de APODERADA de |a Sociedad que gira bajo la razon social MARVAL
S.A. con NIT, XOOOC0OOEXXXX, debidamente facultada mediante poder otorgado por el
Representante Legal en los términos establecidos en la Escritura Publica numero 2941 del 3
de octubre de 2018, de la Notaria Cuarta (4) de Bucaramanga, tal como se acredita con el
Certificado de Existencia v Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, D.C., en el cual aparece inscnta la citada escritura, documentos que se entregan para
su protocolizacién con este instrumento, que para los efectos de este contrato se denominara
LA SOCIEDAD VENDEDORA  por una pare y por la otra «COMPRADORI» vy
«COMPRADORZ», mayor(es) de edad, domiciliado{a,s) en la ciudad de Bogota, D.C, .

identificado(a,s) con lals) cédula(s) de ciudadania numerc(s) «ldentCompradoriz vy
«ldentComprador2s, expedida(s) en «LugarExpldenComprador» ¥
«LugarExpldenComprador2» respectivamente, de estado civil «EstadoCivilCompradoress,
quien{es) obra(n) en nombre propio, v quien (es) en adelante se denominara(n) EL(LA LOS)
COMPRADOR(A ES), y manifestaron que han celebrado el presente contrato de compraventa
contenido en las siguientes clausulas:

FRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva
a favor de EL(LA LOS) COMPRADOR(AES), v éste(a)(os) adquiere(n) al misma titulo, en las
siguientes proporciones: «COMPRADCR 1 &l «PorcentajeCompradoris y

«COMPRADORZ» el «PorcentajeCompradorZs, el derecho de dominio y la posesion que LA.
SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene vy gjercita sobre  el{log) siguiente(s)
inmueble(s):

APARTAMENTO «APARTAMENTO: QUE FORMAN PARTE DE LA DE LA CONJUNTO
RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE PROPIEDAD HORIZONTAL, xxxxxxxxxxxxxx DE

LA NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., la cual estd construida

en la Mz 10, lote 2 con Area 573855 m2 y se encuentra comprendido dentro de los
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siguientes linderas: XN RN I 6 000 000 00X,

..... - LINDEROS ESPECIALES:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50N-
aMatriculaAptos, y el registro catastral nomero XOOCGOOGOOOOOOOXX. EN MAYOR
EXTENSION

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la mencion del area de los inmuebles anteriormente
descritos y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre |as cabidas reales y las cabidas
aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las pares.

PARAGRAFO SEGUNDO. Elflos) apartamento(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente, que

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocear y acepfar. e

SEGUNDA. La enajenacién de el{los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera
ademas &l derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del CONJUNTO
RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de
acuerdo con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Honizontal
de la agrupacién estara contenido en  escritura publica XXX { ) de fecha
(202X, otorgade en la Notaria JOOOOKXX (XX) del circulo de Bogota, debidamente
registradas al folio de matricula inmobiliaria numero SON-XXXXXXXX el cual EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)NES) declara(n) conocer, comprender y aceptar,

TERCERA. TRADICION, LA SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria de los
inmuebles que conforman la DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE por
haberlos adquirido asi:

Mediante la Escritura piblica No. 637 del b de febrero de 2020 de la Notaria 38 del Circulo de

-




Bogota, fue transferido el predio denominado lote de terreno 2, en mayor extension S0N.
20684642 la Fideicomiso Ciudad La Salle a través del cual MARVAL SA desarrollara el
posterior urbanismo para la obtencién del desenglobe de las unidades que conforman el

proyecto LOIRA Ciudad La Salle.

PARAGRAFO PRIMERQ: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de los
planos arquitectonicos aprobados en la Licencia de construccion No. LC  -defecha | ) de
de dos mil (2.01) expedida por la Curaduria Urbana - Bogota D.C., que concedid Licencia de
Construccion para obra nueva y cerramiento de la agrupacion, modificacion de Licencia de
Construccion No. LC -3 expedida el JOOOOK (XX) de XXXXXK de XXXXAXX (KXXXX) por la
Curaduria Urbana No. XXX- Bogota D.C. .

CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
elflos) inmueble(s} que vende{n) por medio de este contrato y que tiene gl dominio y la
posesion tranguila de él{los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda
civil, uso y habitacidn, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y &n general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del regimen de
Fropiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmuebla(s) conforme se
mndico.

PARAGRAFO: Mo obstante que en los folios de matricula inmobiliana individuales no aparece .
inscrita, todos los inmuebles que forman pare del CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA
CIUDAD LA SALLE ET 1 | se encuentran afectados con SERVIDUMBRE DE ENERGIA
ELECTRICA, a favor de CODENSA SA ESP. En cuanto a hipotecas, soporta una
constituida en mayor extension a favor de JOO000CK constituida por MAEVAL 5.A. mediante
gscritura publica NOMEery -----——eeeeae- {__ ) de fecha ( ) de diciembre de dos

[ ) otorgada en la Notaria xooooooox (xx) del Circulo de Bogota, debidamente registrada,
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la cual se liberara en lo gue se refiere a el(los) inmueble{s) objeto de compraventa en este
mismo instrumenta pdblico.

QUINTA. SANEAMIENTO.- Que LA SOCIEDAD YVENDEDORA respondera por [a eviccion y
por los vicios ocultos que eventualmente lleguen a presentarse en los inmuebles objeto de
esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue

PARAGRAFO PRIMERD. - LA SOCIEDAD VENDEDORA no respondera por ninguna
modificacion que realice{n) EL(LA LOS) COMPRADOR (A ES) en las unidades privadas ni en
los bienes comunes.

Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse, comeran por
cuenta exclusiva de EL(LA LOS) COMPRADOR(A ES).

PARAGRAFD SEGUNDO, LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE
SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble que se promete
en venla es de su exclusiva propiedad, gue no lo ha enajenado ni prometido en venta a
ninguna ofra persona, gue se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos
pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio, censos,
anticresis. arrendamientos por escritura publica, Servidumbres, patrimonio de familia
inembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre el lote en
mayor extension a favor del BANCO JOCUOOOOCOKENIN, <mmnmsnenen , mediante escritura

pablica numero e e ————({@bid@mEnte registrada en la oficina de

registro de instrumentos publicos de Bucaramanga, la cual se cancelard parcialmente
respecto a este inmueble, previo el pago del precio del misme.

SEXTA. REPARACIONES. A partir de |a fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato sera(n) de cargo de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) todas las reparaciones
por dafios o deterioro que no ohedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera MARVAL S A, de conformidad con lo previsto en la ley.

SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGOD.- Que el precio de esta compraventa lo han
acordado las partes en la suma total de: «VALORVENTALETRAS: («ValorVentaNuma»)




MONEDA CORRIENTE, que EL(LA,LOS) COMPRADOR (A.ES) pagara(n) asi: -

a) La suma de «VALORRECURSOSLETRAS» («ValorRecursosNum») MONEDA
CORRIENTE, que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara tener recibida de EL{LALOS)
COMPRADOR {A.ES) a satisfaccion,

OCTAVA, PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha pagado
y declarado los impuesios predial y complementarios que afecien los inmuebles que se
enajenan correspondientes al presente afo fiscal, dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 116 de la Ley 9° de 1989; las contribuciones por valorizacion que eventualmente
puedan afectar los bienes, asi como cualguier ofro impuesto que tenga relacién directa o
indirecta con los inmuebles que sa transfieran en venta y que se decreten, causen o figuiden
con posteriondad al dia de hoy, quedan de carge exclusivo de EL{LALOS) .
COMPRADOR{A ES).

FPARAGRAFO; LA SOCIEDAD VENDEDORA radicd ante el Departamento Administrativo de

Catastro Distntal los documentos necesarnos para oblener el desenglobe catastral de los
inmuebles que se enajenan,

NOVENA.- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha pagado a
las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado de Bogota, D.C.
gas natural y telefonia, el vator de |as liguidaciones en relacion con la instalacidn v suministro
de tales servicios, los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas
liquidaciones por todo concepto en relacion con la instalacién y suministro de tales servicios,
seran de cargo exclusivo del EL{LA.LOS) COMPRADOR(A ES), por cuanto tales reajustes y .
derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento
de la entrega.

El aparato telefonico corre por cuenta de EL(LA LOS) COMPRADOR(AES)

PARAGRAFO PRIMERO. En ningin caso MARVAL S.A. serd responsable de las demoras
en que pusdan incurrr las empresas de servicios publicos en la instalacion y el

mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas
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natural y recolaccion de basuras y telefono.
PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por conexion de
energia eléctrica, sera cancelada por EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOCR (A AS ES). -

DECIMA. ENTREGA. En la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) mediante acta suscrita por las
partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el(los) inmueble(s) objeto del
presents contrato, junto con los bienes comunes escenciales sefialados en el Reglamento de
Propiedad Herizontal, en |a proporcion corespondiente a cada inmueble, —---

LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega dicho inmueble, con todas las servidumbres activas y
pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente o entrega a paz y salve por concepto
de pago del impuesto predial y gravamenes de valorizacion hasta la fecha del presente
instrumento.- ——-—————memeemeaeae

DECIMA PRIMERA. ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD VENDEDORA entregara
conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE, con cada unidad los bienes comunes
esenciales para el uso y goos de los bienes privados. —-

PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso v goce general DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
LOIRA CIUDAD LA SALLE, se enfregaran a la persona o personas designadas por la

asamblea genaral o en su defecto al administrador definitiva.

DECIMA A partir de la fecha de entrega de el{los) inmueble(s) objeto de este contrato sera(n)
de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafnos o detencro
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera la
sociedad MARVAL S_ A como Garantia, de confermidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la
ley 1480 de 2011 el cual safiala que para |os bienas inmuebles la garantia legal comprende la

estabilidad de la obra por diez {10) afos, y para los acabados un (1) ano




DECIMA SEGUNDA. Radicacién.- LA SOCIEDAD VENDEDORA el permiso de ventas
numera XXXXXXXX ante la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de

Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,

DECIMA TERCERA.: GASTODS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados notariaimente
gue se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que de cumplimiento al
presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y cincuenta por ciento (50%) EL{LALOS)
COMPRADOR(A.ES). El impuesto vy los derechos de registro que se causen por la escritura

de compraventa que perfeccione el presente confrato seran asumidos integramente por .
EL{LA LOS) COMPRADOR(AES).

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y deberan ser

cancelados por las partes obligadas cuando S8 Causen, ---------

DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA, LA SOCIEDAD
VENDEDORA declara que con la suscripcidn del presente instrumento da cumplimiento la
promesa de compraventa celebrada entre MARVAL SA., y EL{LA)}LOS)
COMPRADOR(A)ES), con lo cual se da cumplimiente pleno, total y definitivo a la nhtigam’ﬂﬁ

de hacer contenida en la misma.

COMPARECE NUEVAMENTE: «COMPRADOR1» y «COMPRADORZ», de la(s) .
cendicion{es) civilles) e identificacionies) indicadas al inicio de esta escritura, quienies) en
este contrato se ha(n) denominado EL(LANLOS) COMPRADCR (ANES), manifestd{aron):

a} Que acepta(n) la venla de los inmuebles determinados en el punto primero antenor, en las
condiciones estipuladas en esta escntura, los cuales declaran tener recibidos materialmente a

su entera satistaccion, asi como los bienes comunes esenciales para el uso y goce de sus

inmuebles privados -
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b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las dreas y bienes de uso comun DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE, lo mismo que los equipos y accesorios de que
esta dotada dicha agrupacion,

¢} Que igualmente acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta escritura
por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA;

d) Que conoce(n) y aceptain) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE y en consecuencia se obliga(n) a
cumplir fielmente sus disposiciones

DECIMA QUINTA: La unidad inmobiliaria objeto de la presente enajenacion, se encuentra
regulada bajo las disposiciones de la Ley 1537 del 2012

SECCION SEGUNDA

———ee-CANCELACION HIFOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE-——-—

Presente: JOO0O0OOMMXXXXX, mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota, D.C,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nomero oooooo expedida en OO ¥
manifestd: —-—

PRIMERQ: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y representacion
de nooooooooo Establecimiento de Crédite con domicilio principal en la ciudad de Bogota,
D.C., en calidad de APODERADO ESPECIAL, tal como consta en el poder conferido mediante
escritura publica nimero XXKCOOOOOOOOOOOOOOOOOOOCX. en la Notaria X000
del Circulo de Bogota, que se presenta para su protocolizacion con este instrumento, ------------
SEGUNDO: Que mediante esta misma Escritura Publica CANCELA LA HIPOTECA
RESPECTOQ DE ESTE INMUEELE, objeto de la compraventa que antecede: APARTAMENTO
«APARTAMENTO», QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA
CIUDAD LA SALLE PROPIEDAD HORIZONTAL, XXXXAXXXXXXADE LA NOMENCLATURA
URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. identficado con el Folio de Matricula




Inmobiliaria numero(s) S0N-«Matriculadptos, cuya descripcién y ubicacién aparecen al
comienzo de esta escritura, constituida a favor de XXXXXXAXX,, mediante escrtura pnhlicé
HAOOOOUOX XX otorgada en la Notaria XXXXXXXXXXXC., debidamente registrada al folio
de matricula inmobiliaria en mayor extensidn nimero SON-XXXXXX y sus derivados.

TERCERO. Que para efectos de determinar los derechos notariales vy de registro de la

presente liberacidn al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata de oooooooosoi

CUARTO.- Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo del(a, los, las) deudor{a, es, as)
hipotecario{a, s) y a favor de xecoooooooaax”, 1a hipoteca en mayor extension y demas
garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma hasta la completa

extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal.

Gravamen, ----s=----- —_—

......................... DECLARACIONES E INDAGACIOMNES:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1.998 Y 854 DE 2.003):
El Notario indago a EL (LA, LOS) COMPRADOR{A, ES), quien(es) manifestd (aron) bajo la
gravedad del jurameanto;
*Se adquiere la totalidad  SI NO
(X )(X)
* Existe matrimonio o unién marital de hecho, por mas de 2 afos. S| NO

( 2)( )
* Se destinard a la habitacion de la familia — -5 NO

----------------------------------------- ~{ )(X)
* Posee(n) otro afectado e e 5| NO

El inmueble que se adquiere { ) queda afectado a vivienda familiar,
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EL NOTARIO ADVIRTIC A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA, LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. —

NOTA 1: Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes inmuebles objeto de esla
escritura v los dineros para su adquisicidn, no provienen directa o indirectamente de
actividades ilicitas contempladas en la Ley.

NOTA 2: CONSTANCIA DE EL {(LA)NLOS) INTERESADO{ANS) ¥ ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. EL (LAKLOS) COMPARECIENTE(S) hace(n) constar gue hain) wverificado
cuidadosamente su{s) nombra(s) completo(s), estado(s) civilias), ellog) nimero(s) de sufs)
documento(s) de identidad; declara(n) que toda(s) la(s) informacidnies) consignada(s) en |la
presente escritura es{son) correctals), en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos; cualquier aclaracion a la presente escritura,
implica el otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos costos seran
asumidos Unica y exclusivamente por EL (LAY LOS) COMPARECIENTE(S).

NOTA 3. ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO. Se deja constancia que los intervinientes
fueron advertidos sobre el Regisiro de |la presente Escritura Publica ante la Oficina
correspondiente dentro del término perentorio: Para la venta de dos (2) meses contados a
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, siguientes al oforgamiento de este
instrumento.

NOTA 4. COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplio con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan
los siguientes comprobantes gue acreditan el cumplimiento de las obligaciones ributarias. De
acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (839) del treinta (30) de diciembre de mil

novecientos noventa y cuatro (1994):




1. FORMULARIO SUGERIDO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD NUMERD
KEFXXIXXXX  No. de referencia del recaudo JXOOOOCOCOUCOUK. '
DIRECCIOMNXX0 000K

MATRICULA INMOBILIARIA: 050N X000

CEDULA CATASTRAL XXXXXXXXX

AUTOAVALUO $ )OO0

FECHA DE PAGO: 2O 0000

BANCO; XXXXXX

2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - Instituto Desarrollo Urbano - Direccion Técnica de
Apoyo a La Valorizacion -Subdireccion Técnica de Operaciones-Oficina de Atencidn al

Contribuyente, .

PIN DE SEGURIDAD: _

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccion del Predio:

Matricula Inmobiliaria:
Cédula Catastral: SIN
crie: [
Fecha de Expedicidn: sFechaExpedicionAptos

Fecha de Vencimiento «FechaVencimientofpios

VALIDD PARA TRAMITES NOTARIALES A Ia fecha el pradio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion. .
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987- "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por
cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o

pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya desaparecido para el contribuyente."—

3.- CONSULTA ESTADD DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL,
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Numero de Matricula Inmobiliaria; XXXXXXXXXX
Referencia Catastral: XXXXXXXX

Cédula Catastral KX KKK

N® Consulta: XXX

Fecha: XXXXX

DECLARACION | SALDO ACARGO | ACTOS ADM|N|ETHATND$__|

ANO | S| | NO | sl NO |

2014 | X | !H X |

. Esta informacién se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la

Direccidn Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verficacion y
correccion que tiene la administracion, situaciones que pueden presentar modificaciones a la
informacidon aqui presentada, ————

Valido para insertar en el protocolo Notanal

WYW. VU gOV.CO.

FH K HHF A K

BOGOTADC.

XXX

4. Se hace constar que de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2 de agosto de
2001, art. 29 se exigid el paz y salvo por concepto de administracion del conjunto del cual
hace parte el inmueble objeto del contrato contenido en esta escritura. LA ENTIDAD
VENDEDORA manifiesta gue por tratarse de una edificacion nueva de propiedad horizontal no
presenta paz y salvo de administracion, por cuanto a la fecha del otorgamiento de esta
escritura plblica no existe consejo de administracion nl se estan causando expensas de

administracion

3



OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: Leida la presente escritura publica por EL (LAJLOS)
COMPARECIENTE(S) y advertido(a)(s) de la formalidad de su correspondiente registro dentro
del téermino legal la hallé{aron) conforme con sus intenciones, la aprobd(aron) en tcadés 5US
partes y la firma(aron) junto con el suscrito Notario quien da Fe y la autonza.

Se tomao{aron) firma(s) en fecha(s) posteriorjes) de conformidad con el articulo 9° del Decreto
2148 de 1983.

Firma fuera del despacho Decreto 2148 de 1983, At 12.

Se utilizaron las hojas notariales Nos.

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:

OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

I HIH WK T E K LXK
KX HKKKE AL LXK NIEE,
EN REPRESENTACION DE MARVAL S A,

«COMPRADOR1»
C.C. No.
Direccion:
Telefono:

Estado civil:
Correo electronico:

Actividad Econdmica:




«COMPRADORZ»
C.C. No.
Direccion:
Teléfono:

Estado civil:
Cormreo electrénico:

Actividad Econdmica:

aElabord»
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s e [ duciaria =

Bogota D C., 17 de marzo 2025

Seaores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: SUBSANACION PERMISO DE VENTAS
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LOJRA CIUDAD LA SALLE

JEIS30ON RODRIGUEZ BAJONERD mayor de edad, domecilizdoda) v residente en la cudad d2 Bogola,
sdentiicadeda) con fa chdula de ciudadania nomesro 1072 663.329 da Chia, apoderado especial medante
escniura publica No 4800 ded 09 de Julio de 224, olorgada en la Notaria 27 del circulo notasial de Bogola D.C.,
de FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A, sociedad de semncios fnancieros. domicilads en Bogota D .C. legalmenta
constivida mediante escrlura poblica 7940 del 14 de Dinembre de 1992, olorgada en la Notaria 18 del circulo
nolarial de Bogola O.C., en su caldad vocera y adminsiradora ded FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL
LOIRA CIUDAD LA SALLE. identificada con NIT. 830.053.700-8. por medio del presenta escrilo manifiesio que
COADYUVD a la sociedad MARVAL S.AS. idenlificada con NIT.890.205.645-0, para que a Iravés de su
reprasentante legal, apoderado yio autonzado, lleve 3 cabo los tramites de radicacion, reciamacion, correccion v
lndas aquelas dilgencias necesanas para la subsanacibn a las observaciones del parmise de venlas de lodas
Ias slapas del proyecto Galbet Cludad la Salle, carrespendients 3 ks malricula inmadiliariz Mo SON-20913517

El coadyuvado bane todas las facuflades requendas para los anlenores propdsitos, inclusdas las de realizar
odos ks acios, geshones, dbgencias, firmar 0s formulanics, subsanar lzs sobciludes, nolificarse de los aclos
administrativos que se emitan dentro del Bamie, inferponer recursos, conlesiar aclas de observacionas que
sgan necesanios para el cabal cumplimiento del framie.

La present? coadyuvancia la olorga Fiduciara Davivienda 3.4, \iocera del FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LOIRA CIUDAD LA SALLE por instrucciones expresas del fidecomitente. Poe tal Razdn, la
Fdugaia declara que no 58 hace responsable ni diecia ni indirectamente por los hechas u omisiones
realizadas por la sociedad durante el complimiento del mensionada (ramite.

Cordialmenie,
I' o 'q.;-f"‘ ar -
S e
, o B F AR \

L .i;.:u__..-_ﬁf:p"{ s s I NS et _.,;‘.
C.C. 1.072,663.329 de Chia 1 By B 3
Apoderado Especial de FIDUCIARLA DANVIVIENDA 5.4, A1 P e A, ,.-j'
sovedad que aclia como vodena del FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LDIFI:AﬂII.IDAEﬁ‘QEAH&; i T
NIT.830.053.700-6 =3 ek e

Feduoinia Db =nida 5 A
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DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTO ’

NOTARLA SETENTA ¥ TRES DEL CIRCULQ DE BOGOT

LA NOTARIA 73 DE BOOOTA HACE CONSTAR QUE BL
PRESENTE DOCUMENTO FUE FRESENTADD
FERSOMAIMENTE POR. Roingw: Bajesss Beigon lgnacia
QUIEN EXHIBO LA CCIOTIEE1IR T TARIETA %o ===
C55 ¥ DECLARG QUE LA FIRMA ¥ HUELLA QLE

APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO 30N SUNVAS T QLE
El CONTENIDO DEL MISMD ES CTERTD




x FECHA
SUBSECRETARIA ot
DE INSPECCCION, ¥1G ; " O . DE VIVIE! -

T CUCTON, VIGIEAMCIA Y COMNTHROL DE VIVIEND A COTNGO
ALCALDIA WAYOR CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO e A
R Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articula 2.2.5.3.1 VERSION 9

INFORMACION GENERAL
1T LEALT FRLHA
_ _ Bogoti 11-Mar-2025
I ACKEFOOR HIFOTES ARKMD Vit Nl Humzm
Banco Davivienda 5.A. 860.034.313-7
¥ OFUDOR MBS TEC AREG Lbris g e e
Fideicomiso Conjunto Residencial Loira Ciudad La Salle - B30.053.700-6
Fiduciaria Davivienda S.A
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
1 Mapehig del givry edio de wivierla Etapainh para cats eadicazidn, dcialle: Toews|nh Dllcaparis)
.4. i R. id . |L = E'l l.—f. dﬂ.dl ﬁﬂ“E stlenorren|, ele. O en LW A smpa

gr'I.IFH'I:iII.III. CHSHICNCIR oira apa (L1] - | Tun-.-;] ¥ 3
Feamess v Uipn s o eedas
460
5 Dhecseien dd prrcadic | mame ol i metual )

Calle 170 No 12 10
& Smincudsiz iemabelnai v o do e HIBTFCALS )
SON-20913517
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

T, Wil apridssirrn did Ceddiln E Fcha sprobecsions dd Trnadee 9. Vageecindel Crsdita

$ 37.700.000.000 24-Jun.-2024 01-Dic.-2025

I Esérnaai k) Fullezaia) de comibilaion de Supreccs QP IR AL, s2in on caen de haberr cormdriaign s HIPOTEC A
Estiihas Fecha K
4287 24-Jun.-2024 38
CERTIFICACION

BANCO DAVIVIENDA 5.A. identificado con w* 860.034.313-7. én calidad de¢ acreedor hipotecario. me
obligo & liberar a prorrata los lotes v/o construcciones que s¢ vayan enajenando, una vez sc constituva la
hipoteca. mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

Tt

Il. Nombre completo:  Erick Jardiel Nifio Lopez
ldentificacidn: ™T 79.909.969 expedidaen  Bogotud D.C

Mnimiaria Do ralad vl S i FPagina 1.0
Lwimg TEEs AL ety
Feliamy 01 T 16PA
T mig pt TIATT
e T




Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se conslituya
la hipoteca, En cumplimiento del numeral 3 del articule 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,

Frnre s B irriad sl Haisar FI B7das

Caren 1oma -0 g
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| INSTRUCTIVC DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL |

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la eiudad vy fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARID: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona
Matural o Juridica que otorga el préstamo.

3. DEUDOR HIPOTECARID: Datos de la persona natural o juridica a quién sc e otorad el crédilo.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion o el gue figurard en el

. Reglamento de Propiedad Horizontal.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las
matriculas inmaobiliarias de los lotes ohjeto de la hipoteca,

7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monta del crédito aprobado.

§. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar |a fecha de aprobacidn del crédito.

9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobacidn del crédito,

10, ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos

solo en caso de haberse constituide la Hipoteca.

| _11. CERTIFICACION |

. Lo debe diligenciar la persona juridica o persona natural acreedora hipotecaria.

WNotas:

1. La c¢erificacion debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona juridica debidamenie
autorizado para expedir las cenificaciones. S es firmade por un Apoderado, debe adjuntar poder
suficiente ¥ debidamente otorgade. En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad
crediticia, favor indicar ¢l cargo v adjuntar la autorizacion respectiva.

2. Los documentos presentados deben commesponder exclusivamente al proyecto presentado.

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Hibitat, las Prorratas, una vez se constiluya la
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015,

Larrebania Bevinn b el H shaa Pagina 3 de 3
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e DANIEL R. PALACIOS RUBID

; NOTARIO TITULAR
HE}TAHIA29 Cédigo 1100100029

SRS e NIT. 19.247.148-1

CERTIFICADO No. 2872/ 2025
VIGENCIA DE PODER

El suscrito Notario Veintinueve (29) dal circulo de Bogota D.C. con fundamento en lo
ordenado por & inciso primero del articulo 89 del Decreto Ley 960 de 1970,

CERTIFICA:

Que mediante escrifura pablica nimearo 14387 del 03 de noviembre del 2023,
otorgada en esta Notaria, BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit 860.034.313-T,
representado legalmente por JORGE HORACIO ROJAS DUMIT, identificadoia)
con cédula de ciudadania No.11.309.806 de Girardot. Confirid PODER ESPECIAL,

a: ERICK JARDIEL NINO LOPEZ identificadola) con la cédula de ciudadania
No.79.909.969 de Bogota D.C.

Cue revisado el original de la citada escritura, esta NO CONTIENE NOTA ALGUNA
DE REVOCATORIA TOTAL O PARCIAL por lo que se presume VIGENTE en su

tenor literal. (ncieo 1° Art. 89 Decreto D182012; Instruccidn Adminisirastiva N° 5 de 2011 Superiniendencia
die Notarado y Registno).

Fara verificar su alcance v contenido se sugiere solicitar la copia pertinente.

VIGENCIA ndmero cincuenta y siete (57), expedida a los cuatro (04) dias del mes
de marzo del dos mil veinticinco (2025) las: 3:49:56 p. m.

Eratrard: ALEJANDRD. Radicado: SO, ——

Carrera 1.7 No, 33 - 42- PEX: T46292%
o ddEnataniadh com.co
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£ Repiiblica de Colombia

cadena -
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B

ACTQ: -
PODER ESPECIAL.

o

- ARIRORSIITE
| 2
' P ' NOTARIA 28 DE BOGOTA, D.C.
e r REPUBLICA DE COLOMBIA i i
= | Escritura: 14387. 5 1
£ o e Ré,i o il - g
CATORCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y 5|En.=:f =
S | Focha: TRES (03) DE NOVIEMBRE DEC ARIO DOS MIL VEINTITRES (2023). ——

DE:
d e, e -
BANCO DAVIVIENDA S.A- e NIT 860.034.313-7}
--r':'l;'_: e, i I':;T.::::..'..E-'..-.
x 7 e

e
C.C. 79.809.960
VALOR ACTO; SIN CUANTIA! <. . 7
- iri‘ﬁ%.;_li § .
e

En la ciudad de Bogotd, Distrito Caglital; Departamento de Cundinamarcs, Repdblica
de Colombia, a los tres (03) dias det'mes de nm"fé:hbm del afic dos mil veintitrés

(2023), ante el despacho de 44 NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE

BOGOTA, cuyo Notario Titular es el Doctor DANIEL R. PALACIOS BID, se otorga:

(2 IJI.'EEENH escritura plblica que se consigna en los siguientes érminos:

PODER ESPECIAL ;
COMPARECIO CON MINUTA ENVIADA POR CORREO ELECTRONICO: wmd—
El Duf:iur JORGE HORACIO ROJAS DI.HH(,-H‘B}'CH’ de edad, vecino y residents en
la ciudad ‘de Bogotd, D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero
11.305.806 de Girardot, obranda en mi calidad de Suplente del Presidente y como tal

: Repmsenlaﬂle:- Legal del BANCO DAVIVIENDA 5.A., Establecimiento Bancario

<~

... Fapelustarial, I:'i;.l'--_u-m_ vxrlusing en ln sscribura piiblics - Wo fiens costo pare ef usuario
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legalmente :.m*_ﬁhtukiu bajo las [eyes de |a Aepublica de Colombia, pﬂf escrifiira |
. pablica rnlmarn tres mil echocientos noventa y des Mwm En Ia Hlnl:mm
- Catorce E‘ﬂ} del Circulo de Bogotd, el dieciséis (16) de Octubre de mil nwe:iﬂﬂfm‘-
[ ae«tanta y dos (1972}, con domicilio principal en |a ciudad de Bogota D.C., Hanhﬁt:ﬂdu\ _
. con el Nit nimero 860.034 313-7,- existencia y represantacion que acredito anexando P
: la certificacion expedida por la rintendencia Financiera de Colombia, quien dijo: ; .

=
.

e reTETs e

-~

éIHEED Que confiere PODER ESPECIAL a ERICK .E:RDIEL NINO LOPEZ,

rdenl:h‘]m:lu con |a cédula de cludadania nimero ?lﬂﬂﬂﬂﬁ expedida en Bogotd,

I:!-E.. para que a nombre y en representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A. |

| “DAVIVIENDA", realice los siguientes actos: '

,,r"‘l Para que acepte las es:c:r!ura;"

| constituyan a favor del Bﬁﬁpﬁ’ Il A

“f hipotecas constituidas a favar.dﬂ BAN%%_HDA\IMEHB.Q S.A,en mayor extensian. -

/] | 2. Para que acepte las escrityras Pibligas que se eaﬁsﬁmwn a favor del BANCO
| DAVIVIENDA 8.A., do crédito indidial Pl

/ 3. Para que aceple y firme las ewﬁmaiprﬁlg_l_ _a qidcaulsmin de inmuebles a favor

i.del BANCO DAVIVIENDA | S.A: . fidos A

5 perfeccionarias, a fin de hfamrtarl'g.r. de leasing, al lgual gue firmar las

{ cesiones de promesa de mpravmm » '?%-'déépmdan del mismo negocio. —— |

. / 4. Otorgar autorizacién a larceras para recoger cheques producto de desembalsos de |

! créditos en otras entidades, a fin de cancelar créditos en DAVIVIENDA, ——— |

/3/5 Solicitar coplas sustitutivas de escrituras correspondientes a garantias hipotecarias

5 an netanas.

" 6. Para que fimme documentos dirigidos a la Alcaldia Mayor de Bogoté D.C., tales |

oy , como: Certificaciones de prorratas, formulario para certificacion financiera y cualquies

"is’ﬁim_ documento que requisra cualquier fima constructoras vinculadas al BANCO .+

- DAVIVIENDA, pars tramitar ol permiso de ventas. ’f

>y Para ::que firne las oferfas vinculantes de créditos hipotecarcs y |

L LY P LR S L S L R R

e

' habitacional >
.-: 8. Para gue firme c:artas de compromiso a otras Entidades. gt

,.— 9 Lievar a cabo |ﬂ|fﬂT|El de garantias mobiliafas. !,.-‘

/ \

© e e ——— S LF L
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. iepiblica de Colom®Ba. .

d

eyt wolarlal part map ewilialie beogias fr rlunes phbbos, otifisdes j decnundes il o dikes Lilarid

i
[

zi‘m.' gy

o
s

.:”1 10, Flrmﬁj:::runtmtﬁ ¥ otro si a Leasing habitacional, —e i

c E- B
cadend - Epuhhru Iur (!Enlnmhm 7

-
|

e 1

-! 1:L Fi |rmﬂr los documentos requeridos con &l fin de suscribir hipotecas m;:arhdas en
‘| prlmer grado, con el Fondo Nacional del Ahorro, el Banco de la Republica y adras :
F
|
|

Entidades.
12, Autorizar la mti_tur.iﬁrn de hipolecas en segundo grado.
+ 13. Para que en nombre y representacién del BANCO DAVIVIENDA 5.4, realice tal

declaracion juramentada de que trata el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado
| Por el Aricule 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembra de 2019,

AeFALES

MR B R

BEGUHDE):{ El apoderado queda facultado para llevar la actuacion antes descrita,
ﬁnmmm enla {:Jw.:lad de Bgutﬁg.r Mumnlpma de Cundinamarca que dependan de

S ;._.a-".- apﬂdaradu se desempefie como
das".frnmlamﬂn el presanta poder se

&
o
'a. 1
v
o
[
'r'-"
T

mandato aqul ntumadn ﬁe '_
3 e

causales L*unEmpladas én g :" I m‘h ETEEI BI E}Edlgu Civil. : -

i
|
|

g i

KRJARDIE LﬂPEE. mayor de edad, dDT}I_EﬂrEdD]

en la ciudagrde Bogota, o) E""'___ j'x 4o con la cédula de ciudadania namero |

79.909.969 expedida en Bogots, D ."tmnrfastaqueramnweyammhprmmtm

| escritura y el poder contenido en ella. — l_,.f"' -

———

| HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA, |
| PREVIAMENTE REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.

! L =
7

| NOTA 1. El suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en &l Articulo I;e
| 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1089 de 2015.que sustituyd-€l anticulo 12 del Decreto 2148 |
{ de 1983 y en virtud que JORGE HORACIO ROJAS-DUMIT en rspresentacion deu
! EM-IEEI‘ [!ﬁ".ﬂ"lﬂEHDA S.A., y ERICK JARDIEL NINO LOPEZ tienen registradas sus |
. firmas en &Brla Notaria, autoriza que el presente instrumento ses suscrito por las |

| precitadas personas fuera del recinto notarial.

|
|
|
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" NOTA 2.- CONSTANCIA DE EL (LA){LOS) INTERESADO{A)(S) Y ADVERTENCIA | f
 DEL NOTARIO. “‘}

1. ELT"LE’)[LG&} COMPARECIENTE(S) hace{n) constar que hain) ; |
ranuﬂadusarrmte su(s) nombre(s) complato(s), estado(s) civiljes), el{los) ru_:mem{s} de x‘___,, g
e | su(s) documento(s) de identidad, declara{n) que: foda(s) la(s) informacidn(es)
: mgnada{s} en &l presente instrumento H[sm} correctals), en consecuencia,

! asume(n} la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos;

. cualquier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamianlo de una nueva
aamua publica de aclaracion, cuyos costos serdn asumidos Onica y ax-:hnswammte

| por EL{LANLOS) COMPARECIENTE(S).

o

2.- El Notario responde de la regularidad formal del instruments que auloriza, paro no
de la veracidad de las daﬂm:dnngﬁ de iu::s htareml:rs, nil por la autenticidad de los

- conformidad con lo dmuism *eh el 'hﬁﬁ_.ﬂﬂ E»dai Decreto ley ﬂﬁl} de 1.970.
- CONSTANCIA NOTARIAL.. EREP_ ITOR ,-' _ . -De confermidad con lo
. ordenado por el articulo 89 del Decr _uﬁmlnsﬁummmﬂmtatwa ;
10 de 2013 proferida per la' Supéi e Notariado y Registro, este acto
' escriturario se incorporard al. RE *ﬁi‘ﬁﬁfﬁl JfDE PODERES, para la consulta |
. ocbligatoria que compete a los | ﬁuha'msrﬁ __:,ais y Céneules de Colombia en el |

exterior. -

LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por
. el{los) otorgante(s) este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus
i declaraciones & instrucciones. El Notano conjuntamente con los Asesores Juridicos |
! han advertido a las partes sobre [a importancia del Acto Juridico. Les i-'ian explicado l
T os mqu[gins de Ley para su existencia y validez v les han advertido sobre |EI.IJ.'-'-~ I/-
rnpu:tanua de obrar de buena fe, conforme a los principios nomativos, se les hicieron |
' has advartpnulas de Ley. Por lo tanto, el{los) comparecientes exonera(n) a El I"nilut:mu
Y & sus I‘um:innarhs dado que han revisado, entendido v aceptado lo gue ﬁﬁ%&n- A
todo lo antenn:lr los comparecientes dieron su asaentimiento v en pru de elio lo Ic
; firman en esta En"::m El Notario lo autoriza y da fe de ello. Berns

N S s MALBIESR ::
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- Notaria 29 de Bogota -
B -3 DANIEL RICARDD PALAGIOS RUBIO
-3 L NIT 19247 148-1
: - CARRERA 13 Mo, 30 - 42 Teis) 7482629 ;
_ A notariaZSSnotalicd, com oo
b ‘ Nﬂmﬁlﬁz ! RESPONSABLE DEL MPUESTD A LAS VENTA |
i _ I Recita: Pago de Facters slectrinics de Vepts FEE-S9750 :
|_ Ry . owsme mosdar | Fecha de gensracin G/NewZ0Z) 4:39 pm H
LR ¥ SN B Fecha de expadiciin (3iNow2023 4:39 pm | % £
Q Informacién dei Tramite i
i G Eseritura No: 14387 g
| me;ﬂmmm e i
| é
i 2 Datos del Adquidente !
Nombre; Sacce Davidenas 5. (Poderdanta) Dacwrmenio: AT, S500343737
Direccidn: Cotombin, Disinte Gapitel, Sogotd (AV DORADD No 80 8 31 AIS0 5}
Actividad Ecomdmica: BANCOS COMERCIALES (5613) g
4  Régimen Contable: impuesio e s vents vl b=
a g CONCEPTOS DE FACTURACION . E :
Hh % Cancepts o valor | walorporacte == -
/= §roomeseecaL smastnan = |
. % | Derechaos Noteiaies [Resciuciin 09367 de 2301/2523] §74,500.00 =
43 Hojas Do Lo Mt _ 5130000 | — 3
3 34 Hojes Copia Esceties (3 cupias) (0 simplea) $ 110,400.00 | =
1 55 Aumntoacones . $ 1200000 | :
3 g Coples Simples Pape! Blanco { Cara 5427785 I
1: § 3 _ Concadns x A Zhe $ 1050000 | = 3
g, i Ao ~ 3 850000 i
E 1 Tnstemcias Cibemaiica 3 B,500.00 £
Q .‘I 1 Ddgenchs § 2.900,00 3
" Hmmwu—w 5§ 755000 4
. § - Reeaudos Supsrintencanci : 5 7.850.00 I -
- impunsto a los vanias (19%) § 45 725 75 Lo
= Total | g EERT] ;
! I Firtal Gesten de fs Facturs | £346.877 45 o , e
f gl . Tofal Inpuesios y Recaudor § Terceras | §62A35 75 1‘:
P, A co® Valor Totaf du fa Fectirs | 30881348 | e B
.L: Son Tressienlos ocho mil seisclenios irece pesos con cusrnta conlavos . ot
I — e - i
| Forma Y Medio De Pago | =
H , iy I P
| | +orma do Fago: Crédia _1,3
£ | Mueciode pago: (CREDITO) Gradite No 132 [ Vaior Credio | $ 308,613,401 { Sin acones || Sakdo: $ 308,513.40] | i L
i .-\.\__ ; == = Il v = H-...... R —— 5 ]
I OTORGANTES 15
[ wieates i LR TR U D V|| e AP - R
 MantiBeacidn /| Membre Complets ded Dtorgante ‘E
S e e w f e e L - : ! 7 - Fr -1_ 7 -_-. - __u.'!
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., NIT, 850004313 .7 _ Y | Banco Davivenda Sa. » s B
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Croullar Ciorganies J ’
i L\
Observaciones: .~
EL GEETJI:]M':'-_DQIH ES 34200 SUBPROYECTO 3458 DEPENDENCLS, 22370
gt ‘L\
. "‘.'\'\. A
- Espacio de Fimas M
]
j o
: Firna del Clientz Hisclar Pareja Prada
i = e o e e i

Formulario de Autorizacion de Numeracidn DIAN 1876405622101 del 17 de septismbre de 2023 hazts
el 17 de marzo de 2024 del numero 87605 al 400000.Actividad Econdmica 6910. Tarifa de ICA 0.966%. ..
Tarifa e VA 19%. Plaro de Vencimiento 30 dias. NOTA: S HIZO DEPOSITO PARA PAGO DE
BENEFICENCIA Y REGISTRO, EN LOS PROXIMOS DIAS RECIBIRA LOS SOPORTES DE PAGO.
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Fepsl neleriad geeavide coflecive beiogan dr miniloes polios, colifmbs | densianden b arrhier mslyls]

-

. NATURALEZA JURIDICA: Estabiecimiento Bancario Comercial de
©contral y vigilanda por parte da la Superntendendcia Financies de

+ Bescloddn 5.F.C. No 01332 del 31 de enero de 2007 No eén del noventa y nueve punto cerp
i-#ai5 dos cinco ocho sels siele cuatho por ciento ﬁmﬂ adﬁd

'BOGOTA DE, oraaqﬁ . bejo la denominacdn

L"‘"FH--a- weicmrn e piighss e spararckot g con o Gares i

ENDENCIA FINANCIERA DE COLOMEIA

Gertific “!mfm - Fln Ne: 2174862754162727

Generado of 13 de jullo de 2030 0 les 09:53:21

«EETEEERrH-:mnEFLEJnustmEmm:TUAL LA ENTIDAD
ASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

'

EL SECRETARIO GENERAL
A
~En-gjercicio de las facultedes y, en espaclal, de la prevista en el articuln 11.2.1.4.59 numeral 10 GF
2556 de 2010 mndlhdnmulalﬁumﬂdﬂﬂmh 1848 de 2016. S cd
u\#
CERTIFICA C

RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA 5.A. o BANCO DAVIVIENDA ﬁﬁ'
NIT: BE0034313.7

era Privada, Enfidad sometida =f

COMSTITUCION ¥ Hl':'FﬂH.lIAE Escritura Piblica No 3892 g da octubne de 1972 de la Nolaria 14 da

IO COLOMBIANA DE AHORRO ¥
VIVIEMDA *COL

Escntura Publica o 167 del 30 de enaro de 1573 do rfilﬂ-thEDﬁﬂTAﬂ.G. (COLOMBILA)Y. Cambid su
razdn :I_?:l-ll CORPORACION COLOMBLARNN %ﬂﬁ ¥ VIVIENDA "DAVIVIEMDA", ﬂl.:t;d:lﬂﬂljﬁ N
resalucion S8 0060 deld 15 de enero de 1573

Eswilura Piblica No 3680 del 25 de da de la Netaris 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). |, en
mmmm%gﬂp la conversidn de la CORPORAC] EH;GDLEJMEFA DE
AHORRD ¥ VIVIENDA TDAVIVIENDA" MCo comercial, r::dn sodal, en adelante scra Banco
Eﬂﬂmﬁﬂ- » #probada mediante ﬂﬁamﬂm;uﬁnunmsmmmdamm
E‘uﬂm&?;;bf Hnl:lia-zq?:m” o abril de 1?:‘93'"% =] Mméﬂ-& 18 de BOBOTA D.C, (COLOMBIY), Se
T 2] BANMCO EMDa B an SUS MRsionas cemardinies
idaniificare cormo HAI‘H.‘:EHJA% o wtilizar a sigla DAV A B

Eﬁ::MFuHImHu#E‘H muguﬂnﬂeﬂﬂ]ﬂdulaﬂulmlu 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
cen por cen (100%) de las acciones suscilas de DELTA BOLIVAR SA
ENTD por parte del BANCO DAVIVEENDA 5.4 En comsecusntia,

Rasclupcidn 5.8, dﬁﬁdummnda aprobd [a cesidn parcial de

los acihvas pEswos g la CORPORACI ﬁuﬂﬂmﬂmﬁ DEL HDFE‘I'E S GEIFH'-.II‘JH‘I'EDE A a
e BANCO AGRARID DE COLOMBIA S A, v BANCO DAVIVIENDA S A,

G- Mo 1045 o 19 da julio da 2005 La Superntendencia Bancaa no objela la adquisicion del

S0.H% F.‘::mﬁsdul Banco Superor por parte del Banco Davivienda coma elapa previa a la fusion de
b establaciminnios bancanios

HMEFEM&M&BMHdemﬂm la Su ia Financiera de Colombi no objeta

HMMGE‘IEEJNHANEUPEH}UFLEEMEHHH uldarss ser absarbido por o

i E“Equgh‘DF_JEE;*D&EA , proloesirada medianin Escritura Plblica b, del 27 de Abrll de 2005, Notarta
]

lotaimenie suscriles ¥ das emdidas dd E.A. o ﬂlﬂi}mﬂ:—ﬂml‘én Bancald, por parsd
BANCO DAVIVIENDA S.4., como elapa previa a la fusltn de los mismas, F e

Callle 7 Ne. 4 - 40, BogedD.C. T et el
Conmitedar: [ST1)45 34 0F 00 5 84 02 01 B pin oA 1
m.sum.u Pégina 1 de & i I &

total de |Bs scclemes en clculacdn .
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l"l SUFERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Cestificado Generado con el Pin No: 21T4862754182727

\1 Granareds dl 15 de ks de 03 5 lEs 0aSEH .
Esrénemmmm REFLEJA LA SITUACION ACTUAL %,,""‘E'“
- HASTA LA FECHA Y HORA DE 50U EXPEDIC
Rezahucidn $”F C. No 1221 del 13 do julio d= 2007 La ndencia Financiera de Colombia la
operacidn de fusidn propuesta entre &l BANCD 0OA 54, y al BANCO GRAMNBAN A o

- BANCAFE.. en virted de la cual ésle (limo se disualve sin liquidarse para ser abzaebido E'peimern
 prothcalizata medante Escritura Piblica 7018 del 29 de agosto de 2007 Motaria 71 de Bogats D \

Resolucién S.F.C. No 1013 dal 03 de julis de 2012 = ndencia Financiera no Tugian anire
Banoo Davivienda y Confinanciera, profocolizada med escrilure phblice A557 ded hh Jullz e 2012

notaria 29 de Bogels, en vifud de la cual éste (fime se disuche sin fouidarse
-Q absorbida par
Fesolucion 5.F.C. No 1667 del 02 de diciembre da 2015 upuﬁqndmmumdatﬂumhm
objetz la fusiin por sheoridn de LEASING BOLNVAR E.ﬁ. 1A DE FINEMNCIAMIENTO
gmd?}fmm - Euiﬂwldﬁ‘ fgmﬂu:hﬂ M'rtlj. pretiulizeds mediante Escritura
efnarn alaria 8 Bogotd, como consecyshida s sociedad absorbida
disuslva sin liquidarse, "y -

Resclsion 5.5.C. No 0318 el 18 de marsa de 20168 Autariza al B3 .

socedad andnima

reakzar en Colombia, actos de promocitn o publicidad de loa p

descrilos en &l plam de

ftravés de fa fgua de reprosentacian, nmmmaﬂm s

¥ exstente de conformidad con las Ippk

LS ¢ SorvVicos Mn:iamuenlq:li'nu'rm
mu-ummmﬂam:m a8
red da oficinas ded Banco Davivianda 5.A

05 refericdo en &l considerando dégs

AT _-_-\.
i :

o

i ,'__"{"";'hl_ e
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Rissollcion dal 10 de jurie de 1027

-EWmﬂ:ﬁmledmymnn:rﬂs

suplentes, Ia disponga h. do ‘Huiones sjercerdn la representacion del
Banco a nacional & rnuamu:lmi!, 3 m de Sucursales Bevardn la repress

de! Bamco denlro del temitari g tEn-su-pombraméanto, Adicionalmante, i3 Junts Directhva
podr efectuar esignada leve s representacion |egal cel Banso en
Eigunios I!ipld'l;l p-ﬂmhms, efectos judiclales o pI'I'I rﬂﬁ:n.r diligencias o acluaciones ante

presidente ¥ e sus su BE, lag

ulanta!._ a) Hepn'-_-'nml-r-l Falich uuMd%ﬁ@ﬁlﬂ'MHMPﬁH?mh mna socak;

b} Presidir las reuniones
sociedad a la Junta Diee

de rssambles =k i/ ¢} Presenlar mensualmente ¢l balance da |a
ol d ) Hacer . do= ¥ dedsiones de la Asamblea General v da la
s furiciones que |0 seftalen s Junta’ Dreclive o la Asamblea de Accionistas; f)

Direcliva 4 sesiones  axtracrdinakas cuanda ko COMVERiEnb,
l.u:t&nu':h plena Gsta&ﬂunagtnuﬁmhdahm&nﬂh#m nsﬂl::l:mﬁnm
suministrare mum:-mmqalumdm ]f:nuwmm apoderados =5 que requierd

Banca |} T sfummrmm

conbratos necesanios convenienies para e debido

:!_mpllrnJElﬂln l mmdﬂ ! Sﬂml-mprehum-mlh liberales a), h) e i) de esbe arficulo

m i

(E. PUGES 3578 del 08iaty
&8s

" noMERE

Javier José Sudrez Espa
. fecha de idlo del

, [P

alguna o algunas de sus afibuciones. K} Nombirar v remover Ih:mmnnh a

wm‘hmfmtum esle reservado a la Asam General o a la Junta Directiva.
4 Motania 29 de Bogota)

Uran posesionades ¥ @n consecuencia, ejercen l representacilegad de la entided, las siguiantes

ICENTIFIGACION CARGD

n'ﬂnaa CC - 80418827 Fresidents
cargoe: (012022
CC - 18385661 Suplente del Presidents

'.'a_“’;/

. o : . L- * .
- WIHLSTE ME HACENDA ¥
Pigina 2 de 5 ﬁm"‘“ B
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Pus gl i i ol réger HM
HPEHIHTEHDENEI& FINANCIERA DE COLDMEIA
lmmuﬁ con el Pin Mo: 2174862754182727
Gerarado of 13 de julo da 2029 a las 08:50:21

EETE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA Eu'rmn
; HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
ot |

NWHE IDENTIFICACKN

o Alberio Cardlls - Tea504T
r e Famadﬂ infcio ded came: ﬁwznﬂa k- 1

Alberio Patridn Melo Guerrera ""
- L 4 CE- HBEIB Suplente del Presidents
ameth Riveros Hamdndee Presidente
Fecha da inicio del cange: 1506812023 e Eﬂﬁﬁ Py
Padre Alejandro Urbe To larita
Fecha de inicio del mm’."#mmﬁ fim# . vl Presidente
Luz Maritza Pérez Bermidex :
- e " : EGATATA Buplent: dal Presidenie
Qllga Lucia Rodriguez Salazar GG - 417995 Suplents
Fecha de Inicio aﬂmgn mm@' " igio f: Lﬁm ﬁmu
e 164 el Coan o
Comergio, eon Infarmacién
@9 cadficada con ef nimeeo
‘& 2018003402-000 del dia 27 de
& junio de 2018, ka entidad informa
{P ﬁ“ con documento del § de jmio
& 2018 reranclf al cango de
L?}) Euﬁﬂnl&ﬂﬂ'ﬂm fua
K\ ria Junia [.'ﬁru:mra
e a::hu del 5 de juni
2018, Lo immtn'l:lsmunmrudad
‘S'P con ks electos establecidos
{..- la Sentencia C-621 de jullo 2 de
2003 de la Constituconal),
éjnﬂ Redrigo Arsngo Echewnmi - siden
Facha lﬁ]nll:ln dE.I carga 01M 1T i i ; ek "
Ricandn Ledn Otero CC - 13480293 B masidenia
Fecha de inicio del cargs: 084 1/2007 i
§ 0, el Aenso Castafieda Rioldd CC - BER4STTO
g FEH:hn d# inicio del cang W“Hr.l:.i'.ﬂﬂ? *
e
Callla 7 New 4 - a8

Hoget.C.
Commuladar: [$71).5 04 02 DO 594 0% &1
L0V, oo Phgnadde s

s —— e 1 it

whrraCa R0 SO a0 - -
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III'L SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMALA

Cartifieado EHIH'-I‘-'!P I:’ll:II'I el Pin Mo: 2TT4862T 534182727

} Geneeada & 13 de jufa de 2023 8 las 085531

[ESTECERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD,
2 HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED -

NOMBRE IDENTIFIGACIGN ~ CARGO b

Jarga Albardo Ahisambea Ru CC - 15408458
i R daiﬂmdmmzmma

Bemando Emesio Alba Lopes CC = TRa047Ia
Fecha de Inicio del cargo: 3082013

:Eldhndamn &l mimeano
") : 2018134850 del dia 10 da
P, ﬁr - oclubre de 2018, la entidad

--.ﬁup,;'. informa que con docwments del
W P25 de seplismbre de 2018
A& "rénuncid d cargo de  Suplenta
Sl del Presidente fue aceptada
# o Junta Directiva =n acta dal
- e s sis 26 de sepliembre de 2018 Lo
i \3- foIE ST anlerior de conformidad con los
. St Ty oiectos establecidos por la
; QOQ- i A Sentencia C-621 de julio 29 de

2003 de la Constitucional).

Fecha di nicis disl VR o po?ul-l:hﬂn lo dispuests an
S T e riicuda 164 del Codigo do

Adriana Cardenas Acufia QO?EW ct_:aaa:ymsn { Suplerte dol Presidente (Sin

et 2021100086000 del dia 30 de
i [N abril de 2021, que oon
3 documants el 16 de marzo de

2027 renunced al carge de

Suplents del Presidents y fus
{:‘ a iada por ka Junia Directva
- Bn 102% del 19 da abril oe
2021. Lo amerior de conformidad
con los efecios establecidos Eur
la Senlencia C-621 da julis 28 de
2003 b la Constibucional).

CC - 382406 Suplante ded Prasidame

S mieis tel carge: 271032014

Hilinn Rafael Romem Gémez CC - 79720450 Suplente de Presidente f
el inicio dal.cargo: ZHOT/2015 ;Y
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

& T
Certificado Eunemﬂf:'w PGEE BB ITET
! 2 & 13 de joiio de 2023 8 e DESRII

| :
= |
. %&z REFLEJA LA SITUAGION AGTUAL DE LA ENTIDAD -
| ﬂbl A HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION
1

TGRS,

1 i
| - - 1 - " &
] HOMBRE IDENTIFICACION _— GARGO /; s
i - ¥ _Aorge Horecio Rojas Dumil €C - 11309808 Suplents del Presidente N e i 1
,Hq_!:_ ~—' Facha ds initio del cargo: 21/01/2016 : e R s T
Q Juan Canas Hemandaz Nuflez CC - 70641811 Suplente del Presidents & i i E
Fecha de knicio del cargo: 02032017 o P g
& Bariha Luz Echevar Diaz CC - 52052803 Suplente d [Prl-sa' FE ]
I E Fecha de iniclo del cargo: 17/08/2018 : I ?
F Alvana Mortern CC - 7R564158 Suplente del ente
i Fecha da inico cargn: TARARHED
i Faula Reyes Del Tomo CC - BIBEEDGT Presidente I
:& Fecha de [nido del cargo; 16M2/2021 ;
E Cranied Corids Me Allister CC - B0 3064 del Presidents
| Fecha de inido del cargo: 21/04/2022
| Mariznelts Lopar Hovos CC - 307T3234 eprasentante Legal
g Fecha de inicso dal cargo: 21/01/2016 @'ﬁéhmg Judiciales o para fealizar i 3
éﬁ" etfaciones ante Autoridates +« 3
E j: ) Adimiristeativas ==
T Wiliam Jimenez GI CC - 1547, Representanta Lagal para =3
o 3 Fecha de Inlde del carpo: 15M2/2016 Efectos Judiciales o realizan =t
¥ ] Actitaciones ante itladas =
E. = ﬁ Adminisirativas = .
g Bemardo Enmgue Rivera Mejia 1852T Representanie Legal par —
Fecha de inicie del cango: 1 ' afuumrﬂkha e realizar =
g . = m:: auum aribi =
:-& i J‘ administrativas ——§
3 — =
et i Mﬂm’fﬂ:ﬂﬁﬁe}g q§. =
I NATAUIA CAROLINA GUE REZ —
= E SECRETARLA GENERAL & =
v §  "Do conformidad con el @d¥ulo 12 del Decrelo 2150 ce 1995, I3 fimma meinica que aparece en aske fexio =
ﬂ. 3 tizna plana validex Iz electas legales.” - %
g v -
- 4 .
€ : &
e B <l
. 'ﬁt 4
d
&
. 3
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/=21

Calle T N, 4 « 4 lug:m.l:.
Conmtadan: 1504 02 00 5 94 G281
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ESTA, HEI'JA HAGE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NOMERO 14387-.
s —~ ~
B DE FECHA: TRES (03) DE NOVIEMERE DEL ARO DOS MIL ‘HI'EIH'I'iTHEE {znza]
'S/~ |/OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTINUEVE (28) DEL CIRCULOE BOGOTA, D.C. |
El prmnWmmh co se extendis en las hojas de papel notarial nﬁrrﬁﬁm
E | Aa0B0B58374, Aa080859375, Aaﬂﬂﬂﬁﬁ
g DERECHOS NOTARIALES: (Decreto 1069 de 2015. Resolucidn D0387/del 23 de 5
3 enero de 2023) $74,900 |
: IVA: (At 4 Decreto 367 dag8 ” B
i Superintendencia; —- — g
5 Fondo de Notariado; —- = %
: s =t
E En sefial de su consentimie i EE
] & impriman la huella da VI E v
i ‘ ; =
F 4 — E
: =
’ ]
g
: :
P, /"/ | 8 ﬂ
J F:A.l:Nj OJAS uv.qrr § 1
| . | C.C\NG.11.300.806 de Girardot | B
; v | Teléfono: el - RE L
' : En.Representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT 860.034.313-7 "/ L8
h i Firma autorizada fuera del despacho notarial. (Articulo 2.2 6.1.2.1.5 del Decreto 1069, & '

|
|
|

© de 2015 guie sustituyt el articulo 12 del Decreto 2148 de 1983)
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. ERICK JARDI LOPEZ
CL.No: SN LCH). S,
' Direceién: =3 :}—:};-:}-'1 52 Jome B P,

Teléfono fijo yio celular.  ~=2.7 ¢> E,qﬁ}qg;:c:r‘l

' %
_‘-E
i

R

Estado Civil: <] et .
Ocupacién; £ Pl"-'-""ﬁl‘:’
| Correo electrénico; e‘:_,_]m
- iEs usted o fiene algin familiai

Firma autorizada fuera EIEI dEaFa,_
- de 2015 que sustituyd el artimﬁu'
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DANIEL R. PALACIOS RUBIO
NOTARIO

ES FIEL ¥ PRIMERA ( 1 ) COPIA DE ESCRITURA 14387 DE
NOVIEMBRE 03 DE 2023, TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable |nmahbiliario de Administracion die Recursos y Pagos
Fideicomiso Conjunto Residencial Loira Ciudad La 5alle

Entre los suscritos, de una parte,
[i} Marval 5.4, socedad comercial legalmente constituida bajo las leyes de la Republica de
Celoemnbda, domiciliada en |8 ciedad de Bucaramanga, departamenta de Santander,
constituida mediante la escritura poblica ndmerg 2271 el 24 de diciembre de 1976
atorgada en lz Motaria 47 del Circulo Motarial de Bucaramanga, identificada con NIT,
BO0.205.645-0, tada o cual se-acredita con el Certificado de Existencia y Representacin
. Legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, representada en el presente
acto por Cesar Augusto Gomez Rodrigues, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania namero 91,280,360, quien actda en su calidad de Apoderado General, toda o
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd D.C. y poder general conferido mediante escritura pablica
pumers 1535 del 14 de abril de 2010 de la notaria tercera de Bucaramanga, adjuntos al
prosente contratc como [Anexo Mo. 1) v gue en adelante se denominard el

Fideicomitente;

Y por la otra parte,

fii} Fiduciaria Davivienda 5.A, - Fidudavivienda 5.A., socledad debidamente constituida por
medio de la escritura pablica rdmero 7940 del 14 de diciernbre de 1992 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domicillada en esa misma ciudad, representaca
en este acto por Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con la cédula de
. ciudadania namero 52.419.853, en su calidad de Suplente del Presidente y por ende
Representante Legal Suplente, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacidn legal expedido por la Superintendencia Financlera de Colombia adjunto al
presente contrato como (Anexa Mo, 2], sociedad gue en adelante se denominara |a
Fiduciaria, proceden a celebrar el presente Contrato de Fiducla Mercantil lrrevocable
Inmobillaric de Administracidn y Pages, que se regird por las siguientes cldusulas y en lo

no previste en ellas por las normas legales que regulan la materia, previas las siguientes:

Declaraciones

El Fideicomitente daclara a través de su Representante Legal:
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En relacion con la constitucion del Contrato de Fiducia:

1. Queesuna sociedad constituida conforme ala Ley.

2. Que, mediante la suscripcidn de este Contrato, declara, bajo la gravedad del juramento, gue
goza de la suficiente solvencia econdmica v que la celebracidn del misrma no estd inspirada en
ravites irregulares o ilicitos, por tanto, suscribe este Contrato de buena fe,

ER Cue mediante a suscripcion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, que las
personas o entidades que celebran gl presente Contrato no lo hacen con propdsitos de evasidn
o de abuso de impuestos.

4, Oue con la constitucion del presente Fideicomiso no se produce un deseguilibrio en su
patrimonic gue le impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asi mismo, declara
que el presents Contrato no tiene como causa, ni produce como efecto |z defraudacidn de
derechos de terceros, porque con el no se produce deterioro de la prenda general de sus
acreadores.

5 Tue cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los terminos del presente Contrato,
y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, o que se acredita en los documentos

que se acompanan en copia simple al presente Contrato.

B. Que cuenta con todas las autorizaciones legales, corparativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el presente Contrato, asi coma para cumphir con sus obligaciones al
amparo de a5 mismas,

I Qe los bienes Fideicomitidos se encuentran-a paz y sabvo en impuestos, tasas v/'o contribuciones
a fa fecha de constitucidn del presente Contrato.

B. Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversion colectiva y
por lo tanto conoce ¥ puede evaluar bos riesgos derivados de las inversiones gue se realicen.

L Gue de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las
condicienes gue regulan el presente Contrato, sus deberes v obligaciones, sobre |a base de sy
propla evaluacion (de caracter economico, financiero o de cualguier otra naturalezal v con al
apoyo de los asesores gue ha considerado necesario consultar, si fuere del caso,

10. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el presente Contrato,
las cuabes son fundamentales para el adecuado desarrallo del misma,

11. Que fue advertido del deber de informar a la Fidudiaria inmedistamente llegue a tener
conocimiento de cualguser demanda o circunstanciz que pueda dar origen 8 cualguier
reclamacion.

12.  Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suseripeién del presente Contrato, la suficiente
informacian por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esguema fiduciaria
que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante la elaridad y suficiencia de la
infarmacion, ha decidido contratar bajo los términos del misma.
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Oue el Fideicomitente informa a la Fiduclaria que el grupa MIF w/o of mares téenico narmativo
gue e aphicard a la contabilidad del Fideicomiso corresponde al Grupo 3 (Circular 030 de 2017
de la Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas gue L modifiquen, adicionen o
deroguen).

En relacion con la ejecucian del Contrato de Fiducia:

1.

Que no ha sido inducido por cualgulera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar el
presante Contrato.

Que fue advertido de que, frente al riesgo de pérdida de la informacidn cuve cuidado le
corfesponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles necesarios para
protegerfa v repanerla

Qe fue advertido del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra fraudes de
terceras v de coadyuvar a ks Fidudiaria en la proteccion de los mismos,

Cue previamente a la celebracidn de este Contrato, recibid el prospecte del fondo de inversidn
colectiva donde s manefardn los recursas entregados en administracion a la Fiduciaria, y
manifiesta su aceptacidn v entendimiento de la informacidn alll consignada. Igualmente acepta
expresamente que los recurscs del Fideicomise podran ser depositades en cuenias corrientes o
de ahorros abiertas en la matriz de la Fiduciaria.

Cue fue advertido que en la administraciin del presente Contrato se pueden presentar eventos
gue generan fallas o caidas del sistema que afectan |a oportunidad en {as operaciones, sin
perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los
proscesns critions,

Que fue advertido del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le remite la
Fiduciaria, en calidad de Fideicomitente v Beneficiario. Que, en el mismo sentido, fue advertido
de su deber de hacer conacer a la Fidudiaria las observaciones qQue llegare a tener sobre las
rendiciones de cuentas, dentro de kos términos contractuales establecides, o en su defecto |3
Fiduciaria hard use de los mecanismos previstos en el articulo 380 del Codigo General del
Proceso denominado rendicion esponténea de cuentas o cualguier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiguen, adicionan o deroguen, Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en los
nurmerales 25,10, v 25.11, de la Cldusula Vigésima Quinta {Obligaciones del Fideicomitente) del
presente Contrato respecto de la aceptacidon de las rendiciones de cuentas por parte del
Fideicomitente v Beneficiario

Que fue advertido de su obligacidn de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacidn
al terrorismo en su organizacion ¥ gue tomard las medidas de prevencion y control
cofrespondientes v gue responderdn a la Fiduciaria indemnizandole cualguier multa o perjuicio
derivado de su incumplimiento. iguatmente manifiesta que concoe que I3 Rduciaria al ser una
entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al
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Sistema de Prevancion al Lavado de Actives v Financiacian al Terrorismo correspondiente a dicha
entidad y que hard saber al Fideicomitente aquellos aspectos que considere deben ser tenidos
en twenta durante el desarrolio del presente Comtrato.

8. Que la Fiduciaria podrd, por razones debidamente pistificadas, oponarse al ingreso, registro,
designacion yo expedicion de certificado alguno a favor de terceros lldmense entre ofros,
inversionistas, cesionarios de bemeficlo, beneficiarios, acreedores o cualguier otra
denominacion, gue pretendan por si o por instruccién del Fideicomitente, vingularse al
Fideicomiso en cualguiera de las formas mencionadas,

9.  Que fue advertido de su deber de actualizar anualmente la informacién de conacimients del
cliente solicitada por la Flduciaria,

10, GQue fue advertido de su obligacion de ocbtener la autorizacion por parte de kos terceros que se
vinculen al Proyecte en su calidad de Compradores, para el manejo y autorizacion de datas
personales ¥ que los mismos seran transmitidos a |z Fiduciaria de conformidad con |a
normatividad vigente en materia de proteccidn de datas.

11. Que fue advertido de su deber de efectuar, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso
en los térmings estabdecidos en la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente
Contrato, ¢ pago de los impuestos, tasas yfo contribucionss, respecto de los bienes
fideicomitidos gue son objeto del presents Contrato v en ¢l evento que no los efectie con cargo
a las mismos, con sus propios recursos, es Fideicomitente autoriza con la firma del presente
Contrato, que los recursos nacesarnios para ¢f pago de las obligaciones indicadas anferiormente,
sean descontados de los recursos disponibles en el Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los
mismos al Fidelcomitente €n fos términas del paragrafo primero de fa Cldusula Décima (Manejo
de los Recursos) del presente Contrato. Lo anterior, de conformidad con las obligaciones gue
cada una de las partes adquiere en el presente Contrato.

12. Que fue advertido de su deber de efectuar, con cargo a los recursos girados por ef Fideicomiso
en los términos establecidos en la Clausula Décima (Manejo de los recursos) del presente
Contrato, el pago de las obligaciones financieras amparadas por el presente Contrato v en el
evento gue na les efectie con cargo a los mismos, con sus propios recursos, ef Fidelcomitente
dutoriza con fa firma del presente Contrato, que kos recursas necesarios para 2l pago de las
chligacionas indicadas anteriormente sean descontados de los recurscs disponibles en el
Patrimonio Autdnomo, previo al giro de los mismos al Fideicomitente en los términos del
pardgrafo primero de la Clausula Décima (Manejo de los Recursos| del presente Contrato,

En relacion con la iquidacidn del Contrato de Fiducia:
1.  Que fue advertido de su deber de colabarar al momenta de liguidar el presente Contrate para
cumpler con les fines de 1a ligusdacidn.
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Cue fue advertido de su deber de contribuir con los gastos del Fldefcomiso conforme a lo
establecido en el presente Contrata, #n el avento gue ¢l Fideicomitente no asuma bos mismas
de manera directa, so pena de dar por terminado el misma o cuando el Fidelcomiso no cuente
con los recurses necesanios para atender tales gastos cuando los mismos estén 3 su cargo.

Cue fue advertidos de su deber de recibir kos bienes y activos remanentes del Fideicomiso en gl
momenta de la liguidacion del presente Contrato.

Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos, &l pago de los impuestos,
tasas yfo contribuciones respecto de fos bienes fideicomitidos gue se causen en |a liguidacidn
dol presente Contrate v en el evento gue no los asuma con sus propios recursos, el
Fideicomitente autorizan con la firma del presente Contrato, que los recursos necesarios para
¢l pago de las obligaciones indicadas anteriprmente sean descontados de los recursos
disponibles en el Patrimonio Auténomo, previo al giro de los mismos 2l Fideicomitente en los
terminos del paragrafo primero de la Cliusula Décima (Manejo de los Recursos) del presente
Contrato, Lo anterior, de confarmidad con las obligaciones que cada una de las partes adquiere
en el presente Contrato.

Cue fue advertido de su deber de asumir con sus proplos recursos los costos, gastos, ¥
haonorarios de representacion judicial por procesos coactivos, condenas al pagoe de impuestos,
tasas v/fo contribuciones que se causen con posterioridad a la liguidacidn del presente Contratao,
que pedieran recaer sobre la Fiduciaria con ocasidn del presente Contrato liguidado o las
relaciones juridicas objeto del mismo, cuyas pagos por parte del Fidelcomitente pudieron ser
omitidos durante la celebracidn, gjecucién v iquidacidn del presente Contrato.

Que fue advertido de su chligacion de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que sean
determinadas al momento de liguidar el presente Contrato.

La Fiduciaria declara a travis de su Representante Legal:

ue en desarrolio de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumplendo v o hard durante
Iz ejecucion v liguidacidn del presente Contrate, sus deberss de informacicn, transparencia,
imparciaiidad, proteccion de los bienes entregados, deber de lealtad y buena fe, previnienda y
avitando Iz configuracidn de conflictos de interés, cumpliendo con sus deberes de diligencia,
profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia y por contar con |05 recursos
humanos y materiales para ello.

Que previamente 4 la celebracian del presente Contrato ha realizado al interior de la entidad,
un anzlisis detallado del esquema fiduciaria con el fin de determinar los diferentes riesgos gue
se pueden presentar, |3 prevencidn de conflictos de intenés y la manera coma se eliminan G 5
disminuyen unos y otros, enmarcado dicho andlisis bajo los pardmetros de administracion v
gestican de riesgo establecidos en la normatividad vigente.
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Cue tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y defender los
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros vio del mismao Fdeicomitente

Clue para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dara aplicacion del marco técnico
normative de  informacidn financiers del grupo NIF 3{Creuler 030 de 2017 de [a
Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas gue la modifiguen, adicionen o

deroguen), de acweerdo con la instruccion recibida del Fideicomitente.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrate, hemos
corvenido la celebraciom del mismo, de acuerdo con ko establecida en las siguientes estipulaciones v
en lo ng previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas [as sigulentes:

Generalidades

Dbligaciones Adiclonales: cada una de las partes del presente Contrato e compromete a
adelantar todes los actos adicionales, & otorgar v entregar todos los acuerdos, certificados,
imstrumentos y documentos gue cualguier otra parte pueda razonzblemente solicitar, a fin de
lograr el cumplimienta del chieto de este Contrata v b consumacion de las actividades gue se
cantemplan en ef mismao.

Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.

2.2. Reemplzza todos fos acuerdos y negociaciones previas ¢ entendimientos orales, de
haberlas, exclusivamente respecto del presente Contrato,

2.3.  Ninguna renuncia 2 los termines o disposiciones de este Contrato sera efectiva a menos
que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualguiers de las partes a
reclamar un incumplimignto de cualquier término o disposicidn del presente Contratao, ng
¢ interpretara como renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un
incumplimiento posterior, Cualquier medificacion al presente Contrata gue altere o de
cualquier manera pueda llegar a afectar kos derechos y prerrogativas estipulados a favor
de |a Entidad Crediticia, requiere de |a aprobacién previa y por escrito de dicha entidad
mientras subsistan saldes del Crédito o Crédito Constructor otorgado para el desarrolle
del Proyecto.

Efecto Vinculante: este Contrato vinculard y sus disposiciones se aplicaran no solo respecto de
U3 suscriptores, sino también respecto e sus causahabientes y cesionarios, Tendra aplicacion
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respectode herederos y legitimarios solo én los eventos que la Ley asi lo permita o una autoridad
jurisdiccional lo disponga.

Mulidad de Disposiciones: |a nulidad absoluta o relativa, asi como fa ineficacia de cualquiera de
las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o exigibilidad de las demis,
las cuales conservaran plena vigencia v vigor. En cualguiera de las situaciones indicadas, el
Fideicomitente v la Fiduciaria expresamente convienen que pactardn una estipulacidn alterna
gue cumpla con lzs leyes aplicables y gue procure &l efecto deseado por el Fideicomitente y Ia
Fiduciaria, si ello fuere posible,

Los titulos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectara el contenido,
alcance o significado de cada una de las mencionadas clausulas,

Sim limitar bos deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualguiera de sus
derechos no s¢ deberd considerar como una ceskon o renuncia a favor del Fideicomitente, ni se
deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales derechos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacidn relacionada con este
Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacidn. La
Fiduciaria dard aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha infermacion, a la mayoer
brevedad, salvo que, por dispaosiciones legales, sea confidencial,

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento gue los bienes gue entregara a titulo
de fiducia mercantil o cualguier otro tiulo no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio
de actividades establecidas comn ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han
sido utilizadas por el Fideicomitente, sus soclos o acckanistas, dependientes, arrendatarios e,
como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segun el leal saber y entender del Fideicomitente, no
estin pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de
procesas, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridades |udiciabes,
administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (I} Que impongan alguna limitacidn
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad del Fideicomitente
de ejecutar 2 presente Contrato; o (i) Que pretendan afectar la naturakeza legal, validez o
exigibllidad de cualquier obfligacicn de este Contrato.

Cumplimiente de Contratos: & la fecha, el Fideicomitente declara gue esta cumpliendo a
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cabalidad la totalidad de los contratos, obligationes, acuerdos y demds documentos que o
obliguen o gue vintulen sus hienes, excepto cuando la omision de hacerlo bien sea
individualmente o en conjunto, no pueda razonablement? esperarse un evento materialmente
adverso. & la fecha, no ha acurrido, ni continda con aingdn incumplimiento.

11. Tributos: el Fideicomitente manifiesta gue no existen gravamenes tributarnios a su cargo, o
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva,
gue limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento v ejecucion del presente Contrato
o del desarrollo del Proyecto

12. MNormas Intermacionales de Informacidn Financiera NIF; El Fideicomitente autoriza 2 la
Fiduciaria para gue en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacion del marco técnico
normativo para preparadores de Informacidn Financiera de acuerdo con el grupo MIF 3 [Cireular
030 de 2017 de Iz Superintendencia Financiera de Colombda y demas normas gue la modifiquen,
adicionen o deroguen),

Consideraciones
Primera. Ckue, el 1% de marzo de 2019 s& celebrd entre Ia Congregacion de los Hermanos de las
Escuelas Cristianas (¢n adelants, "La Congregacién”) v el Fideicomitente un contrato
gue contiene varios actas juridicas v obligaciones interdependientes y relacionadas
entre si, para la enajenacion del predio correspondiente a fa Unidad de Gestion 1 del
Flan Parcial de Desarrollo denominada "Cudod Lo Seile”, (en adelante el "Acuerdo
Marco”], documento gue fue wvarias veces modificado a traves de los Otrosi No. 1 de
fecha 30 de mayo de 20193, Otrosi Mo, 2 de fecha 28 de junio de 20193, Ctrosi Ng, 3 de
facha 10 de diciembre de 2019, Otrosi Mo. 4 de fecha 23 de enero de 2020, Otrosi Ma.
5 de fecha 17 de junio de 2020, Otrosi No. 6 de fecha 23 de septiembre de 2020, Otrosi
Mo. 7 de fecha 16 de diciembre de 2020 y Otrosi MNo. & de fecha 03 diciembre de 2021,
Segunda. Que, en cumplimiento de o dispeesto en el Acwerdo Marco, el discinusve (19) de julio

de 2019 la Fiduciaria v la Congregacidn suscribieren, jurto con el Fideicomitente (en
calidad de Beneficiorio Condiciomaao), un contrato de Fiducla Mercantil irrevocable de
Adrminkstracion en viriud del cual se constituyd ef Fidelcomise Ciudad la Salle, E
mencionado contrato de fiducia ha sido objeto de modificacion mediante Otrosi Mo,
01 de fecha 30 de enero de 2020, mediante Otrosi No, 02 de fecha 22 de diciembre de
2020 y Otrosi No. 03 de fecha 03 de diciembre de 2021,
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. Cuarta.

Cuinta.
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D, en virtud de las estipulaciones contenidas tanto en el Acuerdo Marco como en el
contrato de fiducia que dio ongen al Fideicomiso Cludad La 5alle, la Congregacidn
transfirid, mediante escritura publica 637 de 05 de febrero de 2020 de |a Motaria 28 de
Bogotd aclarada mediante [a escritura piblica 2341 de 09 de junio de 2020 también de
la Notaria 38 de Bogota, al mencionado fideicomiso fos lotes de terreno que conforma
el Lote Gestion 1 del Plan Parcial conformada por un drea bruta de 398.911,09 M2, los
cuales se identifican con [as matriculas inmobiliarias ndmeros SON-20683647, S0N-
20440373, y SON-20440374 de la Oficina de Registro de Instrumentas Publicos de
Bogota, Tona Norbe,

Que, en cumplimients de lo dispuesto en el Acuerdo Marco, el Fideicomitente v la
Congregacion celebrardn contratos de compraventa de manera sucesiva sobre la
totalidad de los derechos fideciarios del Fideicomiso Ciudad La Salle, los cuales se
Havaran a cabo por fracciones. Cada fraccién de derechos fiduciarios que sea pagada
por el Fideicomitente, le conferird el derecho 2 que el Fideicomiso Ciudad La Salle |o
reconnica automaticamente comao titular de la porcidn correspondiente de derechos
fiduciarios y le transfiera los terrencs del Lote Gestion 1 afectos a una determinada
etapa, dentro de los tres [3) dias hiblles siguientes a que se haya acreditado el pago,
siempre y cuando los mismos se encuentren debidamente individualizadaos y conforme
al procedimiento establecide en la Cliusula Décima Tercera (Registro de la
transferencia de Derechos Fiduciarios) del contrato de fiducia que dio origen al
Fideicomiso Ciudad La Salle. Por consiguiente, cada fraccidn de derechaos fiduciarios
sera igual al porcentaje que representen los terrenos de una etapa, respacto del Lote
Gestidn 1. La anterior prevision constituye una instruccidn irrevocable emitida por el
Fideicomitente v la Congregacién a la Fiduciaria, sin que requiera de requisito o
condicidn adickonal para su cumplimiento. El precio de compraventa de cada fraccidn
de derechas fiduciarios sera igual al valor pagada por la respectiva fraccion de la etapa
correspondiente, cuyos terrenas deban ser transferidos al Fideicomitente una vez se
canvierta an titular de la correspondiente fraccion, el cual serd determinado conforme
a lo dispuesto en Iz Cldusula Octava del Acuerdo Marco,

Que, en virtud de la anterior, en el contrato de fiducia que dio origen al Fideicomiso
Ciudad La Salle, se astablece dentro de su objeto: *.. [w) Que lo Fiduciaria rronsflera
de monero poulating, o Hule de restitucicn en fidicig mercantil, Jos terrenos gue
conformen el Lote Gestidn 1 ol Beneficiario Condiclonodo 0 o guien éste indigue,
registrands préviamente la transferencia de los Derechos Fiduciorios correspondientes
@ fovor de Marval, en lo medide en que se cumplan las condiciones para lo transferencio
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de Derechos Fiduclarios vy de terrenos gue constan en el Acuerdo Moroo y en este
Controta..”

Cue, &l Fidelcomitente flens interds en desarrpdlar wurbanistica y constructivamente un
provecto de vivienda de interéc social (en adelante “el Proyecto™) sobre uno de los
terrenos resultantes del urbanismo del Lote de Gestidon 1 afecto al desarrolio de la
Etapa 1 de urbanizmo del plan parcial Ciudad la Salle (en adelante "2l Lote™), cuyas
unidades serdn enajenadas a titulo de compraventa a favor de los terceros interesados
en su adguisicion (en adelante los Compradores),

Que, en virtud de lo expuesto antenormenie, el Fideicomitente ha decidido celebrar
un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliaric de administracién v pagas
can la Fiduciaria, en virtud del cual se constitulra un patrimanio autdnoma (en lo
suceslva el "Fideicomiso Conjunto Residencial Loira Ciudad Lz Salle” o el
“Fideicomisa”), que tendrd por finalidad exclusiva permitic el desarolloc de un
proyecto de vivienda de interés soclal sobre el Lote, con sufecidn a ko establecido en el
numeral 4 del articule 235-2 del Estatuto Tributarie, v l2s normas gue lo sustituyan o
refarmer.

Que, el Proyecto e desarrollard sobre el Lote el cual serd transferido por parte del
Fideicomiso Ciudad La Salle 2l presente Fideicomiso por cuenta v coma aporte del
Fideicomitente y que se identificard con la matricula inmobiliaria que la Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd - Zona Norte le asigne.

Cue el Fideicomitente adelantard |3 gestidn administrativa, financiera v juridica del
Proyecto, la coordinacion general de éste, asi como [a promocidn de las unidades que
ce construyan, con &l lemo de los requisitos de ley. El proceso constructivo se
adelantara por y bajo la responsabilidad téenica del Fideicomitente, quien también
serad @l unico responsable de la operacidn, construccidn y promocién del Proyecte.

Que todos los participes en este negocio obran con pleno conocimiento de (as reglas
gue rigen los contratos de fiducia y en plena cbservancia de las normas aplicables,
para lo cual la Fiduciada bos puso al tanto de los riesgos que pueden afectar el presente
contrato de fiducia mercanti| irrevocable inmobsliario de administracion y pagos, gue
es la finalidad de este Fideicomiso, todo eflo en atencidn 2 lo exigido por la Circular
Basica luridica.
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Que la Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes para
cumplir a cabalidad con el objeto v finalidad del Contrate, razén por la cual le
presentd propuesta de servicios al Fideicomitente, |a cual fue aceptada.

Que ol Fideicomitente entregé a iz Fiduciaria, debidamente swscritos i
aprobados, los documentos de conocimiento &l cliente regueridos, de
conformidad con las regulaciones de |a Superintendencia Financiera de Calombia.

Que ¢l Fidelcomitente concurre a la celebracidn de este negocio juridico
contando para ello con plena capacidad legal.

Que la Fidudaria s una entidad debidamente autorizada para celebrar contratos
de fiducia mercantil y encargos fiduciarios de conformidad con Ia Resolucian Na.
5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por la Supermtendencia Bancaria (hoy
Luperintendencia Financiers de Colombial,

Clausulas

Primera.- Definiciones: para |z fiel interpretacion de este Contrato, los términos agui relacienados
tendran el significado que se les atribuye a continuacion, salve que en otras partes del mismo se les

atribuya expresamente un significado distinta.

Ls términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio,
segin el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definide expresamente

para ciertas matarias, se lss dard su significado legal, Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se
tomaran en @l sentido que kes den los que profesan la misma ciencia o arte, a menos que apareica

claraments que se han tomado en sentido diverso.

1.1. Acuerdo Marco: es el contrate que suscribieron el Fideicomitente y la Congregacion el 12 de
marzo de 2019, por medio del cual se obligaron a celebrar el contrato de fiducia que dio origen
al Fideicomiso Ciudad La Salle y en el gue establecieron los términos bajo los cuales se llevard
a cabo la enajenacion, en forma fraccionada, de la totalidad de los derechos fiduciarios |
Fideicomiso Ciudad la Salle, para que el Fideicomitente o quien gste indigue, se convierta en
propietario de los terrenos del Lote Gestidn 1. Documento gue ha sido varias veces modificado
a traves de lot Otrosi Mo, 1 de fecha 30 de maye de 2019, Otrosl No. 2 de fecha 28 de junio de
2019, Otrosi Mo, 3 de fecha 10 de diclembre de 2019, Qtrosi Mo. 4 de fecha 23 de enero de 2020,




1.2,

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

18.

1.8,
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Otrosi Mo, 5 de fecha 17 de junio de 2020, Otrosi Mo. & de fecha 23 de septiembre de 2020,
Otrosi Mo, 7 de fecha 16 de diciembre de 2020 y Otrosi No. & de fecha 03 de diciembre de 2021,
Certificacion Técnica de Ocupacion: es el documento gue sera expedido por el Supervisor
Técnico, en el cual se certifique gue @l Proyecto se ejecutd de confarmidad con los planos,
disefios v especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento
Colombiang de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia de
construccian. Dicha certificacion se expide para dar cumplimiento con lo dispuesto en la Ley
1.7%6 de 2016 o cualguier otra norma o normas que la sustituyan, medifiguen, adicionen o
deroguen.

Comite de Seguimiento: &5 el argano consultvo v de seguimients del Fidelcomiso,
Compradores, Promitentes Compradores: son las personas naturakes o juridicas gue suscriban
con ¢ Fidelcomiso contratos de promesa de compraventa, v escrituras publicas de compraventa
para |z adouisicicn de las Unidades Privadas resultantes de! Proyecto.

Contrato: es el presente Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable Inmobiliaric de
Administracidn de Recursos y Pagos

Crédito o Crédito Constructor: 25 |3 operacidn de mutuo celebrada entre el Fideicomiso, el
Fideicomitente y la Entidad Crediticia, por concepto de kos préstamos otorgados para financiar
el Proyecto, que serin desembolsados v administrados conforme a lo establecido en el presente
Contrato. Mo obstante lo anterior, se deja constancia que las oblgeciones de pago del Crédito
estardn a cargo del Fidelcomitente, en su calidad de codewdor, con cargo a los recursos girados
por el Fideicomiso en los términos establecidos en |3 Cldusula Décima (Manejo de Recursos)
del presente Contrata y en bos térrinos establecidos en el mismo.

Entidad Crediticia: corresponderd a la entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colormbia, que apruebe el Crédito a favor del Fidelcomiso pera financiar la construccion del
Proyecto, con garantia hipotecaria sobre el Lote en el gue se desarrollara el Proyecto. El
Fideicomitente ostentara b calidad de deudor solidario del Crédito.

Etapas: Se refiere a las fases constructivas en las gue se llevara a cabo el desarroilo del Lote
Gestidn 1, descritas en el Plan Parcial, s cuales a su vez se encuentran divididas en Manzanas
{éreas driles dentro de as cuales se encuentra el Lote], v por dreas de cesion, tales coma, vias,
parques ¥ alamedas, las cuales deberdn ser entregadas al Distrito Capital, Estas Etapas podrdn
ser modificadas a través de la modificacidn del Plan Parcial. Para efectos de este contrato, el
Lote a transferir al Fidelcomiso corresponde a la Etapa 1 de wrbanisme del Plan Parcial Ciudad
La Salle.

Fideicomiso Conjunto Residencial Loira Ciudad La Salle, o simplemente Patrimonio Autdnomo
o Fideicomiso: es el patrimanio autdnomo creado ea virtud del presente Contrato de Fiducia
Percantil Irrevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos v Pagos, conformado por
todos los bienes que e sean transferidos o que por cualguler cauis ingresen a ¢l en un futuro.
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1.14.
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Fideicomiso Ciudad La Salle: es el patrimonio autdnomo fiduciario creado en virtud de la

celebrackon del contrato de fiducia mercantil imevocable de administracion celebrado el 19 de
julio de 201% entre la Congregacion, la Fiduciaria y el Fideicomitente (¢n calidad de Beneficiario
Condicionade), el cual tiene la titularidad del Lote Gestidn 1 el cual serd objeto de urbanismo 2
ird trasladando los lotes al Fideicomitente o a2 guien este instruya, cuando los mismos se
encuentren debidamente individualizados v conforme a lo establecide tanto el Acuerdo Marco
comao en dicha contrate de fiducia,

Gastos operativos: son todos kos costos directos e indirectos de la obra incluldos los financieros
v gue son girados directamente por la Fiduciaria o que se giran al Fideicomitente incluidos los
cofrespondientes a su gestidn o por reembolso de Ccostos y gaslos

Lote: es el lote de terrenc cuya propiedad se transferira al presente patrimonio aubonomo por
cuentay coma aporte por @l Fidelcomitente y que serd resultado de la individualizacion juridica
de las Ftapas que conformaran el Lote Gestion 1. El Lote se identificard con la matricula
inmobiliaria gue le asigne ka Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota Zona Norte;

Lote Gestion 1: s& refiere a la totalidad del area bruta que compone la Unidad de Gestion No. 1
del Plan Parcial, conformada por los lotes identificados con las matriculas inmaobiliarias
numeros 50MN-20684647, S0ON-20440373 v SOM-20440374 de la Oficina de Registro e
Instrurmentos Pdblicos de Bogota Zona Nore

Perito: es el funcionario gue serd designado por a Entidad Crediticia, encargado de hacer el
seguimiento al avance de obra al Proyecto conforme a los lineamientos establecidos por la
Entidad Crediticia, El informe del Perito serd remitido por |z Entidad Crediticia o el
Fideicomitente a |3 Fiduelaria en bos términos establecidos en el prezente Contrato. Los
henararios del Perite seran asumides directamente por el Fideicomitente,

Plan Parcial: es al Plan Parcial de Desarrollo denominado "Ciudad La Salle”, ubicade en la
localidad de Usaguén, adoptade mediante Decreto Mo, 721 del 20 de diciembre de 2017 y
pasteriormente modificads mediante Decreto No. 501 del 10 de diciembre de 2021, ambos por
el Alcatde Mayor de Bogota, DLC

Proyecto: se entiende por Proyecto, los estudios, disenos, obras, comercializacion y
canstrucciones que se adelanten para |a ejecucion y terminacidn del desarrollo inmobiliario de
vivienda social (V15 que se construira sobre el Lote, con sujecidn a las licencias de urbanismo y
a las licencias de construccidn que se expidan para su ejecucian,

Supervisor Técnico: serd la persona designada por el Fideicomitente, quien tendrd a su cargo la
expedicion de |2 Certificacidn Técnica de Ocupacidn y sus honorarios estardn a cargo del
Fideicomitente,

Unidades Privadas: son los Inmuebles gue integraran e! Proyecto, debidamenta delimitadas,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, que sean objeta
de comercializacion,
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1.19, Visitas de Obra; son las visitas de obra al Proyecto que realizard la Fiduclaria de manera mensuak

a partir del inicio de obra. En 2l evento que el Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.4,

podra ser la misma gue realice el Parito.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: todas las partes en el presente Contrato responden hasta fa
culpa leve, de conformidad con el articule 63 inciso 2o, del Codigo Civil o cualguier obra norma 0
normas que lo sustituyan, modifiquen, adicionan o deroguen. La Fiduciana respondera por realizar
todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pers €n ningun caso
responderd por el éxito o resultado perseguldo, par cuants sus obligaciones son de medio v no de
resultado, Convienen s partes gue:

21

1.2

2.3

2.4

2.5

La responsabliidad de |3 Fiduciaria e limita dnica v exclusivamente 3 13 administracion de los
recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instruccipnes impartidas por el
Fideicomitente y a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto [as
Cuales se atenderan con [os recurscs gue 5 encuentren en el Fideicomisa v en los términos
estipulados en el presente Contrato.

Lz responsabilidad de |2 Fiduciaria estard delimitada por las estipulacsones del presente
Contrata, las instrucciones que reciba del Fideicomitente acordes con lo establecido en el
numeral precedente y las normas legales,

La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre los desarroflos, construcciones y demds obras
gue se realicen en el Lote, sobre |2 estabilidad del Proyecto, Ia calidad del misme, los plazos de
entrega, el precio v demas obligaciones relacionadas con la2 Unidades Privadas 2 construir, nd
ningdn aspecto onice, arguitectdnicn, constructivo o de cualguier otra indole shendo estas
responsabilidades exclusivas del Fideicomitente. En consecuencia, la responsabilidad de iniciar,
adelantar o suspender |a construccion del Proyecto le corresponde al Fideicomitente y en
relacidn con ella, la Fiduciaria v el Fideicomiso no asume respensabilidad alguna.

El Fidelcomitente asumird de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad derivads de |2
construccion del Proyecto frente a la Fiduclaria, especialmente por lo que se refiere al cabal
cumplimiento de todas aguellas obligaciones que, coma constructor, de acuerda con la Ley,
delbe asumir. De bo anterior se dejard constancis én los contratos de promesa de compraventa
y en las escrituras poblicas mediante las cuaies se perfeccionen los respectivos contratos de
promesa compraventa. De igual manera, e Fideicomitente responderd ante kz Fiduciaria v ante
los Compradores, por |os tramites y demas funciones gue haya asumido en virtud del presente
Comtrato.

El Fidelcomitente tendri la calidad de “Enajenador” para los efectos de lo establecide en la Ley
1.796 de 2016 o cualguler otra norma o normas que la sustituyan, modifiquen, adicionen o
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deroguen. Portanto, serd el dnico responsable ante los Compradores por el amparo patrimaonial
de que trata la mencienada Ley, i hubsere lugar a su constitucion.

2.6 La Fiduciaria y el Fidelcomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas
vinculadas laboralmente al Fideicomitente, ni frente a fos contratistas y subcontratistas, per el
cumplimiento de las obligaciones laborales, cviles y comerciales las que les corresponde asumir

a estos ultimos,
Tercera.- Partes del Contrato: son partes del presente Contrata las siguientes:

3.1, Beneficiario: lo serd al Fidelcamitente respecto de los activos, pasivos, aportes y remanentes gue
quedaren en el Fideicomiso después de culminado el Proyvecto, de haber sido atendidos los
paswos contraidos per el Fideicomiso v de haberse enajenade la wotalidad de las Unidades
Privadas que integren 2| Proyecto,

3.2. Fideicomitente: o5 la sociedad Marval 5.A., quien serd la encargada de la coordinacion general
del Proyecto, asi coma de kas labores de construccion, gerencia, praomacicn y comercializacion de

las unidades que s construyan,

3.3. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda 5.A, sociedad de servicios financieros autorizada para la
celebracidn de contratos de Fiducia Mercantil ¥ Encargos Fiduciarios de conformidad con 3
Resolucidn No. 5413 del 20 de diciembre de 1992 expedida por |3 Superintendencia Bancaria (hoy
Superintendencia Financiera de Colambial,

Cuarta.- Maturaleza: este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos ¥ Pagos, reglado bdsicamente por los articulos 1.226 v siguentes del
Codigo de Comercia, o cualguier otra norma o normas que bos sustituyan, modifiqguen, adicionen o
deroguen, la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, las
demds narmas concardantes y las estipulaciones aqui consagradas,

Quinta.- Constitucidn del Patrimonio Autdnomo: de conformicad con los articulos 1227, 1233 v 1238
del Cédige de Comercio, la Circular Basica Juridica expedida por |a Superintendencia Financiera de
Colombia o cualguier otra narma o normas que bos sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, con
la celebracién del presents Contrato y la transferencia de los bienes mencionados en la Clausula
Octava {Conformacian del Fidelcomiso) del presente Contrato, asi como los demds activos gue en el
futuro legare a detentar ka Fiduciaria en wirtud del presente Contrata, se constituye un patrimonio
autanomo el cual actia con plenos efectas juridicos, mediante woceria que del mismo ejerce |a
Fiducizriz y se denaminard "Fideicomiso Conjunto Residencial Loira Ciudad La Salle”.

75
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Paragrafo primero: el Fidelcomiso tendrd una contabilidad separada de fa sociedad Fiduciaria y de los
demas fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionakes de Informacion Financiera MIF 3
(Chreular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia v demds normas que la
maodifiguen, adicionen o deroguen}.

Paragrafo segundo: los bienes fidesxcomitides v aguellos gue posteriormente ingresen a2l Patrimonio
Autdnomo estaran afectos a bos fines del mismo, se mantendrin separados del resto de los activos de
la Fiduciaria v de aguellos que correspondan a otros negocios fiduciarios, inchiidos aquellos que
existan o lleguen & existir entre las mismas Partes respecto de otros bienes.

Sexta,- Objeto; ¢l objeto del presente Contrako consiste en gue el Fideicomiso adguierz el derecho de
dominio v 12 posesion material respecta del Lote a fin de que la Fiduciaria, en su condicidn de vocera
v administradora del Fideicomiso, detente su titularidad, conserve y defisnda su propiedad y posesidn,
constituya garantia hipotecaria sobre el Lote en los términos establecidas en el pretente Contrato
confarme al Crédito olorgado por la Entidad Crediticia, permita el desarrolic de un provecto de
vivienda de interés social (VIS] sobre el Lote, por cuenta y riesgo del Fidelcomitente v transfiera las
Unidades Privadas resultantes a los Compradores, siguiendao para el efecto las instrucciones
impartidas en el presente Contrato.

En desarrollo del anterior abjeto, la Flduciaria tendrd a su cargo, como vocera del Fideicomiso, las
SiEUEnTes gestiones,

6.1  Suscribir la escritura poblica en virtud de |a cual el Fidelcomiso agdquiera el derecho de dominio
sobre el Lote, 0 los lotes gue a futuro se reciban, asi como de suscribir las escrituras publicas de
desenglobe o englobe que se reguieran.

6.2 Permitir 2l Fldeicomitente (3 ejecucion del Proyecto que se efectuard sobre el Lote, de
conformidad con los planos, estudios, disefos y presupuestos realizados;

6.3 Constituir garantia hipotecaria sobre el Lote, en lps términos establecidos en el presente
Contrato, conforme a la aprobacidn del Crédito otorgado por la Entidad Crediticla al
Fideicomiso,

6.4  Transferir alos Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las condiciones
establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.

Paragrafo: el presente Contrato curmple con todos los requisitos estipulados en el numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario y en lo dispuesto en el Decreto Reglamentario 1.066 de 2020
para ia obtencion de |as rentas exentas asoliadas al desarrollo de vivienda de interés social (VIS).
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Séptima,- Irrevocabilidad: el presente Contrato es de cardeter irevocable; en consecuencia, no podra
unilateralmente modificarse total o parcialmente por el Fideicomitente o por I Fiduciaria, v
dnicaments poded darse por terminado por las causales expresamente consignadas en ¢l presente
Contrato v en la Ley, Cualquier modificacidn al presente Contrato gue altere o de cualguier manera
pucda llegar a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la Entidad Crediticia,
requiere de la aprobacion previa v por escrito de dicha entidad mientras subsistan saldos del Crédito
Constructor otorgado para el desarrollo del Proyecto,

Detava.- Conformacién del Fidelcomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que
reciba la Fiduciaria durante |a gjecucion del Contrato v para el desarrolle del Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de Dos Millenes de Pesas Moneda
Corriente {$2.000.000.00), que &l Fideicomitente transfiere a titulo de aporte inicial al Fideicomiso.

A5 misma, el Fideicomiso se integrard en un futurg, entre obros, por bos sigulentes bienes:

8.1 Porel Lote, que serd transferido al Fideicomise por el Fideicomise Ciudad La Salle por cuenta y
como aporte del Fideicomitente a mas tardar dentro de los doce (12) meses siguientas a [a firma
del presente Contrato y que se describe en la Cldusula Décima Tercera [Descripcion del Lote)
del presente Contrato.

B.2  Porlos aportes gue realizard el Fidelcomitente, sean estos en dinera 0 €n especie.

8.3 Por los recurses gue se desembalsen como consecuencia del Crédito otorgado al Fideicomiso
para el desarrcllo del Proyecho,

8.4 Por los recursos proveniantes de los anticipes de los Compradores los cuales serdn imputables
al precio de venta pactado en los contratos de promesa de COmMpraventa;

85 Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podran provenir de las
siguientes fuentes:

s D las sumas de diners gue los Compradores giren drectaments o & treves de Terceros.
Cuando guiera gue tales recursos consistan en subsidios de vivienda de interés social
atorgados por las entidades a que alude |a ley, a nombre del Fideicomiso se podran
contratar avales para obtener el desembolso anticipado de tales subsidios. En este
evento, el Fideicomitente se compromete a tramitar [a aprobacion v el otorgamiento de
los avales y 2 que se cumplan oportunamente las condiciones pactadas con 1as entidades
financieras, esto g5, scrifuracién y entrega de la Unidad Privada de gue se trate, en los
términags pactados en cada uno de los avales.

g
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In, Delilas) erdditeds) otorgadols) a los Cempraderes por parte de |2 Entidad Crediticia o de
cualguier otra entidad.

8.6 Porlos intereses moratorkos que se causen con ocaskdn del no pago oporiung por parte de los
Compradores de las sumas adeudadas al Fdeicomiso, en virtud de los contratos de promesa
gue se celebren, La Fiduciaria no se responsabiliza por la gestidn de cobro de las cuotas previstas
en &l ptan de pagos por parte de los Compradores ni de 135 sumas adeudadas al Fideicomiso an
virtud de los contratos de promesa suscritos.

8.7 Por los rendimientos que produrcan los blienes que o conforman, cualguiera sea su causa u
origen,

8.8 Porlas construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso por cusnka
del Fideicomitente.

B.9  Por cualquier otre recurso gue se vincule al Fideicomiso,

Paragrafo: los recursos gue ingresen al Fideicomiso s=gun esta clausulz anterior, seran administradas

por la Fiduciaria con sujecion a las instrucciones impartidas en el presente Contrato.

Mowena,- Valor iniclal del Patrimonio Auténomo: el valor inicial del Fideicomiso serd la suma de Dos
Millones de Pesos Moneda Corrdente (52,000.000.00), gue corresponds al primer aporte del
Fideicomitente. Posteriarmente ingresaran al Fideicomiso los bienes a que hace referencia 2 Clausula
Dctava [Confarmacion del Fideicomiso) del presente Contrato.

Décima.- Manejo de los Recursos; los recursos que ingresen al Fideicomiso, segun la Clausula Octava
[Conformacion del Fideicomiso), se depositaran por la Fiduciarla en cuantas cornientes o do ahorros
abiertas en el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia 5.4. "BEVA COLOMBIA"

Los recursos seran administrades en su totalidad por la Fiduciaria y seran transfersdos por ésta al
Fideicomitente de conformidad con lo establecido en el presente Contrato v siempre que existan
recursos en al Fidelcomiso, con |2 Gnica limitacidn de que éstos deberan destinarse al desarrollo del
Proyecto y conforme a la instruccién impartida por el Fideicomitente mediante comunicacion que se
allegard por éste 3 la Fiduciaria en I3 fecha del inicio de |la etapa constructiva. En el texto de la citada
instruccion se certificard expresaments gue los recursos que s=an transferidos al Fideicomitente por
el Fldelcomise, serdn destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

La Fiduciaria recibird los recursos afectos al desarroflo del Proyecto y girard los mismos al
Fidetcomitente de la siguiente manara: {1 los recursos que ingresen al Fideicomiso seran transferidos
al Fideicomitente, de conformidad con o establecido en el presente Contrato; {ii| los giros se hardn
automaticamenta de forma semanal, conforme 2 la instruccidn impartida per el Fideicomitents
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mediante comunicaciin gue s& allegard por éste a la Fiduciaria en la fecha del inicio de B2 etapa
constrectiva; (i) el Fideicomitente pravio al giro indicado en el numeral anterior, podra instruir giros
directos a proveedores del Proyecto o pagos a favor de |a Entidad Crediticia, para lo cual allepars la
documentacicn solicitada por I3 Fidugiaria para el efecto

Paragrafo primero: temiendo en cueenta gue los costos y gastos del Fideicomiso ==ran pagados
directamente por el Fideicomitente, con cargo a los recursos girados por el Fideicomiso, en el evento
gue se allegue a la Fiduciaria solicitud de pago relativa a las obligaciones financieras y tributarias gue
debieron ser pagadas directamente por el Fideicomitente, la Fiduciana procederd a notificar de este
becho sl Fideicomitente deatro de bos tres (3) dias hablles sigulentes a la fecha de recibo de la misma;
guien debara remitir el respectivo comprabante de pago de las citadas abligaciones dentro de kos tres
{3} dias hébiles siguientes a la fecha de recibo de la comunicacidn remitida por la Fiduciaria. En el
evento que la Fiduclaria no reciba el comprobante de pago de las citadas obligaciones en el plazo
indicado anteriormente, el Fideicomitente autoriza con la firma del presente Contrato, gue los
recursos necesarios para o pagoe de las obligaciones correspondientes sean descontados de los
recursos disponibdes en el Fideicomiso antes de efectuar el giro correspondiente a favor del
Fideicomitente de conformidad con fo establecido en fa presente clausula.

Pardgrafo segundo: ka Fiduciaria realizard controles mensuales respecto de la legalizacion de fos costos
del Proyecto con base en las certificaciones de costos remitidas por el Fidelcomitente, control que se
realizard con base en el limite de los costos de construccidn del Proyecto establecidos en el
presupuesto entregado a la Fiduciaria por el Fidelcomitente y la Fiduciaria deberd informar a la
Entidad Crediticia cualguier inconsistencia evidenciada respecto al control presupuestal indicade
anterigrmente.

Parigrafo tercero: en el avento gue con base en los controles establecidos por la Fiduciaria se
evidencie que el Fideicomitente no estd dande la destinacidn a los recursos entregados al misme,
conforme 3 lo establecido en el presente Contrato, |2 Fiduciaria se abstendrd de realizar nuevos giros
a favor del Fideicomitente hasta tanto se rindan las explicaciones correspondienteas.

Décima primera.- Prelacion de Pagos: para el desarrolio del presente Contrato v &l Prayecto, se
realizaran los giros relacionadas con los conceptos gue se enuncian a continuackan, en la prelacion que

los mismaos se establecen, a saber:

11.1 Pago de impuestos 3 que haya lugar
11.2 Comision fiduciaria.
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11.3 Gastos operativos del Proyecto, ya sea gue los gire directamente f3 Fidudiaria o el
Fideicomitente.

11.4 Obligacién de amartizacidn v pago del Crédito,

11.5 Girgs al Fideicomitente o a quienes este indigue inherentes al desarrolio del Proyecto.

11.6 Restitucidn de aportes y/o beneficics al Fideicomitente.

Paragrafo primero: el Fideicomitente sera responsable del cumplimients de la prelacion agui
establecida cuando sea éste quien realice de forma directa los pagos o glros del Proyecto.

Paragrafo segundo: la prefacion aqui establecida en ninguna forma Implicera gue se alterardn bos
términos en gue se han contraido las obligaciones con cada uno de los beneficiarios del pago,
unicamente implicard gue, habiéndose causado el respectivo pago, los recursos existentes a esa fecha
en el Fideicomiso se aplicaran en el orden agui establecido.

Décima segunda.- De los Créditos: [a Fiduckarla en desarrollo del presente Contrato y atendiendo las
instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procedera a contratar para el
Fideicomiso, Crédito con |z Entidad Crediticia, destinados gl desarrollo del Proyecto, cuyo pago estard
respabdado con garantia hipotecaria constituida sobre el Lote. En todo caso, la hipoteca ¥ demas titulos
de deuda, tendrén por desting garantizar las abligaciones sdguiridas por el Fideicomitente v/o el
Fideicomiso, derivadas de las operaciones o créditos obtenidos para el dezarrollo del Proyecto. De
igual forma, Iz Fiduciaria podra respaldar con garantia kipotecaria |as obligaciones del Fideicomitente,
tendientes al desarrollo exclusive del Proyecto. La Fiduciaria en representacion del Fideicomiso
procederd a suscribir los documentos v @ otorgar ks parantias que exija la Entidad Crediticia. La
atencion de dichos créditos se sujetarad a las siguientes reglas:

12.1 Llos costos gue se causen con ocasion de su perfeccionamiento, tales como avallos, timboes do
pagards, constitucion de garantias, estardn a cargo del Fideicomitente, con cargo a los recursas
girados por el Fideicomisa en los términas establecidos en fa Cliusula Décima (Manejo de los
recursos] del presente Contrato

12.2 Llos desembolsos de dichos créditos seran girados directamente al Fidelcomise por la Entidad
Crediticia y administrados en ks términos del presente Contrato,

12.3 Elpago de las cuotas de amortizacion del Crédito seran pagadas por el Fideicomitente, con cargo
a los recursos grados por el Fideicomiso en bos términos establecidos en la Clausula Décima
{Manejo de los recursos) del presente Contrata, sin perjuicio de lo astablecida en ¢l pardgrafo
tercero de la Clausula Décima (Manejo de los Recursos) del presente Contrato v deberan ser
informadas a la Fiduciaria para los correspondientes reconocimientos contabdes a mas tardar el
cuarta {4) dia habil de cada mes.




I?amsign Erresiape B0 SL8A0RTH-1 230 4000- 04441 FEAZREC 2248

-

o DWW NIEN DA
&5

s Fidooana o

Fidelcomiso Conjunto Residencal Loira Cudad La Safle

Paragrafo primero: ¢l Fideicomiso avalara cada uno de los pagarés que incorporan los créditos que
concedan las Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construyan sobre
el Lote, desde Iz fecha en que opere &l desembolso o la subrogacidn de cada uno de tales créditos
individuales v hasta la fecha en que se entreguen a las Entidades Crediticias las escrituras publicas de
compraventa y de constitucién de hipoteca por parte de los Compradores, debidamente registradas,
2n doende & haga constar &l gravamen real existante en favor de las Entidades Crediticias.

Pardgrafo segundo: el Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la instruccién
irrevocable a |a Fiduciaria para que en los casos en gque no haya lugar a subrogacion de los créditos
individuales otorgados a los Compradores, o no se haya presentado la carta de compromiso para la
cancelacion de la prorrata, en el evento que el FAdelcomiso cuerte con récursos para realizar el
mencionado pago en los términos establecidos en el presente Contrato, proceda a efectuar el pago a
la Entidad Crediticia de la respectiva prorrata. L3 Fiduciaria /o el Fideicomitente, cuande se
encuentre debidamente facultado por |8 Fiduciaria, no podran suscritdr escrituras plblicas de
transferencia de las Unidades Privadas gue no requieran financiacién, si dentro del mismo
instrumenta plblico no se incluye el acto de Iz cancelacidn wo liberacidn de la hipotecs de mayor
pxtansidn por parte de 1o Entidad Crediticia,

Pardgrafo tercers: en caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones y/o etapas
constructivas v estas sean financiadas por diferentes Entidades Crediticias, la garantia hipotecaria a
Favor de cada una de a3 Entidades Crediticlas, se constituird sobre el drea del Lote correspondiente a
la seccidn o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada Entidad Crediticia, para lo cual cada
seccion o etapa del Proyecto deberd corresponder a un area de terreno juridicamente independiente
¥, por lo tanto, deberd tener asignado una matricuta inmobiliaria independiente en el que debera
registrase el respectivo gravamen hipotecario,

Décima tercera.- Descripcion del Lote: el Lote gue serd transferido al Fideicoamiso por 2| Fideicomiso
Ciudad La 5alle por cuenta v coma zporte del Fideicomitente, se distinguird por su drea, cabida y
linderos como se establezea en la escritura publica proveniente del Lote de Gestidn 1 y se identificara
con la matricula inmaobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota
Zona Morte. Porsu parte los lotes que conforman el Lote de Gestidn 1 se distinguen por su area, cabida
y linderos como se establece en la escritura publica nimero 637 otorgada el 05 de febrero de 2020 en
la Motaria 38 de Bogotd, mediante la cual la Congregacion realizd ia transferencia de los mismaos al
Fideicomizo Ciudad La Salle.

78
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Parigrafo primero; el Fideicomitente garantizan que el Lote no serd enajenado por acta anterior al de
transferencia al Fideicomiso, vy que dicho inmueble no serd objeto de demanda civil mi estara
embargado, s& hallard libre de censos, anticresis, arrendamiento consignado por escritura pablica,
desmembraciones, condiciones resolutorias de dominio y limitaciones de dominio. Asi mismo
manifiestan que se encontrara a paz v salvo por tode concepto de impuestas, tasas y contnbuckones
causados hasta |a fecha y gue en todo caso saldrd al saneamiento y a responder por los Tributos no
pagados frente a la Flduclaria v @ terceros adguirentes de los bienaes. Igualmente declara que se
entregard el Lote & paz v salve por servicios poblicos v demas gastos & los cuales se encuentre afecto
El Fidelcomitente responderd solidariamente de |a obligacién de saneamiento v de todo perjuicio gue
se genere por causa de obligacionss de esta naturaleza anteriores a la celebracion del presente
Contrato v de |a transferencia del mismo al Fidelcomiso v durante su vigencia. La Fiduciaria queda
relevada expresamente de la obligacion de responder por eviccion o vicios redhibitorios al proceder a
la enajenacion o a la transferencia del Lote gue seré transferido a este Fideicomiso o de |as Unidades
Privadas resultantes en el Proyecto, haciendo suyas el Fideicomitente todas las obligaciones que por
dichos conceptos se deriven, Desde ahora el Fidelcomitente autoriza a la Fiduciaria para hacer constar
esta clausulz en el texto del documento an gue llegue a transferir la propiedad de las Unidades
Privadas en desarrolio del presente Fldeicomiso sin que la Fiduciaria pueda adquirir responsabilidad
glguna por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al
Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas,

Pardgrafo segundo; |3 transferencia a que se hace referencia en el punto anterior comprendera todas
las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las gue llegaren a levantarse e integrarse al Lote
en el futury, mientras se encuentre wigente el presente Contrato. Asi mismo, se extendera @ todos
aquellos muebles que por accesidn o adherencia s& reputen inmuebles de acuerde con la ley

Paragrafo Tercero: la Fidudaria manifiesta que recibid el estudio de titulos de fos kites que conforman
el Lote de Gastlén 1, con fecha & de junio de 2019 el cual fue realizado por la doctora Sandra Verano
Henao, en donde se concluye que fos sefalados inmuebles no presentan limitaciones al dominio que
Impidan su libre disposicion y que fa tradicion de estos se encuentra ajustada a derecho. De igual
manera, e e presentaron los certificados de libertad v tradicidn de los citados lotes, los cuales
permiten establecer que la sibuacidn juridica de fos mismos frente al estudio de titulos no ha variado,
Mo obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravamenss o vicios redhibitorios que no se
evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de libertad de los lotes gue conforman el Lote
de Gestion 1, 2| Fideicomitente deberd realizar todas las gestiones necesarnas pard su saneamiento,
debiendo en tede caso i Fiduciana coadyuvar, en su condicion de titular del derecho de dominio del
Lote, al Fideicomitente en los tramites gue este le solicite,




E:'.'Ilh.lﬂi;h Ervelape [0 B48ACETH-1 2084800 54401 FEAZBRC I 2EE

%?%‘: DANVINVIENDA

wsmrevrreearovn Flduian »
Fideisomiae Cenjunto Besidencial Lpba Cludad La Salle

De igual forma, los inmuehies adiclonales que se transfieran al Fideicomiso deben contener el
correspondiente estudio de titulos.

Decima cuarta.- Temencia del Lote: una vez transferido el Lote al Fideicomisa, la Fiduclaria entregard
a titulo de comodato su tenencia, guarda y custodia a favor del Fideicomitente con el objeto de que
pueda adelantar la construccion del Proyecta, en las siguientes condiciones:

14.1 Lz Fiduciaria conserva el derecho de dominio v posesion que ejerce sobre el Lote en los
terminos del Contrato ¥ por lo tanto los mismos contindan afectos a la finalidad establecida

para el Fideicomiso,

. 14.2  El Lote solo serd usado por el Fidelcomitente #n calidad de comodatario, ¥y con autorizacicn
de este, por los contratistas y por el personal necesario para |a ejecucion del Proyecto. Dicho
personal se encuentra bajo la directa direccion del Fideicomitente quien serd el Unico
responsable ante terceros, anie |la Fidudaria v ante las autoridades por l2 utilizacion y
conservacidndal Latey por las construccionas que an este se adelanten, 59 so llegasan 3 causar
perjuicios imputatles al Fideicomitente, Ia Fiduciaria podra exigir la reparacion de los dafios.
El Fideicomitente en calidad de comodatario deberd potificar a ta Fiduciaria de forma
inmediata de todo acto o hecho susceptible que afecte |a situacion juridica del Lote.

En virtud de lo anterior, 2 Fidelcomitente responderd a la Fiduciaria en su condicidn de vocera del
Fideicomisa, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuide intencienal en la custodia

o mal uso gue e de al Lote

Pardgrafo Primero: La Fiduclaria podra revocar el comodato a que se refiere esta clausula, como
. vocera del Fideicomiso, siempre v cuando estd revocatonia se reguiera para el cumplimiento del objeto

o de las instrucciones del presente Contrato, en el evento en gue evidencie; (i) Una situacidn que llegue
a paner en riesgo el desarrollo del Proyecta; (ii) Cuandao se presente perturbacian en la tenencia; (iii)
Cuando se le dé 2l Lote un uso diferente para lo cual se han entregado; (iv) Para la defensa de los
Henes fideicomitidas adn del mismao Fideicomitente, con el salo requerimiento escrito en ese sentido.
El Fideicomitente se obliga de manera expresa y exigible a entregar el Lote a mas tardar a los quince
{15) dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacién en que se ke solicite dicha entrega, sin
derecho alguno a reclamar perjuicios o retencidn por las mejoras. La mencionada entrega debera
hacerse integramente libre de ocupantes a cualquber titulo, de manera que |a Fiduciaria, en su calidad
de comodants, no e vea perturbada por pretensiones de hecho o juridicas de parte de tercergs que
gstén ocupando el Lote o lo hayan acupada durante 1a vigencia del comodato precario. Esta obligacian
serd exigible por wia ejecutiva, ¢on la sola presentacion del presente Contrato y copia de la
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comunicacion por medio de ka3 cual se le solicita |3 entrega. En caso de demora en 3 entrega, se causard
una multa equivalents a un (1) salario minimo mensual legal por cada dia de retardo en [a restitucion.

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente se obliga a ssumir integramente cualguier reclamacion,
requerimienta, sancidn o restriccion que e relacione con &l uso dado al Lote durante la vigencis del
comodate, Igualmente, serd responsabilidad exclusiva del comodatano, responder cualguier
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relacidn con dicho uso. En el evento gue
la Fiduciaria tuviere gque asumir los pagos, bramites o efectos corespondientes indicados
anteriprmente, el Fldelcomitente e obliga con la firma del presente Contrato a indemnizar
plenamente a la Fiduciaria por cualguier perjuicio que se hublere ocasionado,

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente clausula, operardn a partir de [a
fecha en que efectivamente se realice lz transferencia del Lote al Fideicomiso, fecha en la cual se
entendera recibido el Lot a titulo de ¢omodato, a plena satisfaccion por parte del Fideicomitenta y
sin que e requiera la suscripcion de un documento adicional. Asl mismo la presente clawsula serd
aplicable en las mismas condiciones para los inmuebles adicionzles que sean transferidos al
Fideicomiso.

Pardgrafo Cuarto: £l Fideicomitente renuncia expresa e irrevocablemente a ejercer cualquier derecho
de retencion sobre el Lote.

Décima quinta.- Efectos patrimoniales: los bienes objeto del presente Contrato, solo garantizardn
ohligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnomao, en desarrollo de la gestion
fiduwciaria. Conforme a lo estipulado en este Contrato, ia Fiduciaria podrd otorgar sobre dichos bienes
las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito a favor de la Entidad Crediticia que se obtenga
para financiar y/o ejecutar el Proyecto, las obligaciones adquiridas por el Fidelcomitente directamente
relacionadas con el desarrollo del Proyecto y en general, para proporcionarie al Fidelcomisa los
recursos liquidos que éste requiera para el cumplimiento de los fines del presente Contrato.

Pardgrafo.- E! gravamen hipotecario que se constituya sobre el Lote en los que se desarrollard el
Proyecto tendrd por objeto de garantizar las obligaciones a cargo del Fidelcomiso en virtud de bos
Créditos que le otorgue 3 Entidad Crediticia con destine a financiar el desarrofio del Proyecto, e
igualmente para garantizar las obligaciones del Fideicomitente que tendrd la calidad de deudor
solidario exclusivamente en relacién con dichos Créditos. La Fiduclaria suscribird come vecera del
Fideicomiso los titulos valores que en relacién ton los referidos créditos exija Iz Entidad Creditida.
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Décima sexta.- Desarrollo del Proyecto: el Proyecto serd ejecutado por el Fideicomitente con sujecidn
& las aprobaciones otorgadas por |as autoridades competentes. El Fideicomitente construird el
Provecto, asumbendo en consecuencia todas las responsabilidades inherentes & lz calidad de
constructor, 5ien desarrollo del Proyecto fuere indispensable dividir materialmente el Lote en una (1}
o en varas porckones de terreno o englobarlas, la Fiduciaria procederd a suscribir los instrumentos
plblicos correspondientes, los cuales seran elaborados por @l Fideicomitente y previamente
aprobados por la Fiduciaria, sin gue ello implique gue tal porcidn saldra del Fideicomiso durante la
vigencia del presente Comtrato. La Fiduciaria podrd transferir, por instruccidn del Fidelcomitente,
aguellas porciones de terrend que no sean necesarnas o dtiles para el Proyecto, cuyd COST0 S@rdmn
. asumidos por el Fidelcomitente.

Paragrafo: a Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente un mandato sin
representacion; para la compra de bienes y servicios destinados al desarrolle del Proyecto conforme a
lo dispuesto por el articulo 1262 del Cadigo de Comercio, el articulo 1.2.4.11 y 1.6.1.4.4.3 del Decreto
Unico Reglamentario (Decreto No. 1625 del 11 de octubre de 2016) y las dem a5 NOrMas gue
los modifiguen, adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fideicomitente sera, ante los terceros con
quienes contrate, titular de los derechos v obligaciones que se deriven de los contratos que con elkos
celebre.

Por lo tanta, la celebracion de los contratos suscritos para el desarrello del Proyecto asi como [a
realizackin de la compra de bienes v servicios, estara & cargo del Fideicomitente, quien tendrd la
obligacion de practicar al momento del page o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos
de Renta, Ventos, ICA v las demds estahlecidas por las normas fiscales vigentes, tenienda en cuenta
para ¢l efecte la calidad tributaria del Fideicomise (Patrimonios autdnomos administrados por

. Fiduciaria Davivienda 5.A. Nit. 830.053.700-6 Gran Contribuyente, No Declarante de Renta, Agente
Retenedar de IVA, No Declarante de |CA). Asi mismo, cumplird con todas las obligaciones inherentes
al agente retenedor [retener, declarar, pagar, certificar e informar medios magnéticos). Por o tanto,
cualguier sancidn 2 gue haya lugar por el incumplimiento de estas obligaciones, estard a cargo del
Fideicomitente,

Asi mismo, el Fideicomitente en calidad de mandatario expedird mensualmente 2 ia Fiduciaria a mas
tardar el decimoguinto [15) dia czlendario del mes siguiente, una certilicacidn por cada Etapa con el
detalle de los costos y gastos por capitulo de obra de acverdo con el formato definide por Fiduciaria,
debidamente firmada autdgrafa o digital por el representante legal v Revisor fiscal, segin las
disposiciones legakes vigentes sobre esta materia. En el texto de la citada certificacion se deberd inclulr
expresamente que kos recursos gue se han transferido al Fideicomitente por el Fidelcomiso, fueron
destinados al cum plirmiento del objete del presente Contrato.
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El Fideicomitente, en calidad de Mandatario, conservard por el término de cinco {5) afios las facturas
¥ demas documentos comercizles {en concordancia con lo establecido en el Art. 632 del Estatuta
Tributarie) que soporten las operaciones gue realizé por cwenta del Fideicomiso, en calidad de
Mandante, v debaran estar a disposicién de la Fiductaria para cuando ésta lo requiera,

En el evento de requerirse por la Fiduciaria, que dichos estados financieras deban ser suditados yio
dictaminados por el Revisor Fiscal de Fiduciaria, el Fideicomitente debe permitir el acceso a toda la
informackin y sopories contables del Proyecto requerida por el Revisor Fiscal, para la emision del
dictamean,

Parigrafo segundo: La Fiduclaria, 2 través del presente Contrato, e otorga al Fideicomitente un
mandato sin representacian para la facturacian por la venta de las Unidades Privadas, canforme a ba
dispuesto porel articule 1262 del Codiga de Comercio, oz articulos 1.6.1.4.3 v 1,6.1.4.1.11 del Decreto
1625 de 2016 y las demas normas gue los madifiquen, adicionen o deroguen, actuando con la calidad
tributaria de Patrimonics autonomaos administrados por Fiduciaria Devivienda Nit 830.053.700-6. Por
lo anterior, ¢l Fideicomitente expedird las facturas de venta electrémcamente [representacines
graficas electrénicamente y cumplird con |a obligacidn de reportar dicha informacian en kos medios
magnéticos) bajo su progio MIT v sus propias facturas electronicas.

Décima séptima.- Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de compraventa y las
escrituras publicas mediante las cuales e perfeccionen los respectivos contratos de compraventa
prometidos deberdn contener las estipulaciones propias de su esencia ¥ naturaleza ¥ en especial, las

siguientes;

17.1 Que los Compradores conocen que la Unidad Privada que adguieren hace parte de un proyecto
de Vivienda de Interes 5acial (VIS]

17.2 Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomise v que |z Fiduciaria no es ni
constrector, ni interventor, ni participa de manera alguna en iz construccitn o desarrolio del
Proyecto y £n consecuencia, gue no s responsable por laterminacion, calided o precio de los
inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacidn de saneamiento, ni de la
chligacidn de entrega de las dreas privadas v comunes, toda vez gue la Fidudarla suscribe los
respectivos contratos de promesa de compraventa y las escrituras plblicas mediante las cuales
s perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos, dnica y exclusivamente
en su calidad de wocera del Fideicomiso v para los solos efectos de asumir la obligacion de
transferencia del derecho de dominio de [as correspendientes Unidades Privadas integrantes
del Proyecto, cuya construccion, levantada por el Fideicomitente, accederd al Late,
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Oue los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados al
Fideicomitente, &n su calidad de Responsable, v que este Gltimao los transmitird a la Fiduciaria,
quien los recibird en su calidad de Encargada.

due los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el precio
pactado de la Unidad Privada, directamente al Fideicomisa,

Qun kas Compradoras deben encontrarse plenamente a paz y saleo por razdn de kas obligaciones
derivadas de los contratos de promesa de compraventa que s¢ suscriban para gue Iz Fiduciaria
pueda suscribir las escrituras publicas de compraventa y por ende, efectuar la transferencia del
derecho de dominio sobre las respectivas Unidades Privadas.

Oue en el svento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios
otorgados a los Compradores por parte de las entidades competentes, éstos aceptan y autorizan
incondicionalmente gue su valor sea girado directamente al Fideicomiso, segun se instruya en
cada uno de los contratos gue para tales efectos se suscriban,

Oue los Compradores conocen v aceptan el estado de las dreas comunes ¥ de [as Unidades
Privadas del Proyecto v que la responsabilidad por su entrega la asume dnica y exclusivamente
el Fideicomitente.

Decima octava.- Visitas de Obra: Las Fiduciarka estard encargada de realizar las visitas para determinar
el avance de obra del Proyecto, con periodicidad mensual, a partir del inicio de obra del Proyecto v
hasta la cubminacion del misma. En el evento que el Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.A.
podra ser la misma gue realice e| Perito.

Décima novena.- Comité de Seguimiento: con la firma del presente Contrato las partes declaran
conocer y aceptar que para el desarrallo del Proyecto, se constituird un Comité de Seguimiento gue

estard integrado solamente por el Fideicomitente v la Fiduciaria. La Fiduclaria invitara a la Entidad
Crediticia a asistir al Comité, guien &n caso de asistir contara con woz pero sin voto. El Comité de

Seguimiento se reunird con una periodicidad trimestral, una vez se inicie la etapa constructiva del
Fideleamiso. Dicha comité tendrd por objeto revisar los siguientes sspectos:

18.1
19.2
15.3
19.4
158.5
19.6
159.7
18.8

Ejecuckin presupuesial,

Cronograma de avance de obra.

Informe de cartera y ventas,

Verificacion de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja provectado,

Informe de |35 Visitas de Obra.

Informe dal Parito,

Estados financieros del Fideicomiso.

Conocersobre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo y ejecucidn del Proyecto.

52
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Vigésima.- Obligaciones de la Fiduciaria: ademds de las establecidas en [a fey y en otras cldusulas del
presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, gue ejecutard en representacidn del Fideicomiso,

las siguientes:

20.1

20.2

0.3
20.4

20.6
0.7

20.9

20.10

0.11

Suscribir la escritura pdblica en virtud de ka cual se transferird al Fideicomisa por cuenta y
como aporte del Fideicomitente el Lote, o el[los) Lotels) gue a futuro se reciban.

Emitir una certificacson al Fideicomitente, suscrita por su representante legal, en la gue conste
gue &l Lote, o elilos) Lote|s) que a futuro se reciban, fueren transferidos al Fideicomiso para el
desarrallo de un proyecto de Vivienda de Interés Social [VIS), con sujecidn 2 kb establecido en
el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributano, o cualgquier otra narma o NOrmas gue
les sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen.

Recawdar lot recursos provenientes de la venta de las Unidadeas Privadas.

Recawdar fos recursos provenientes del Crédito otorgado por |z Entidad Crediticia, asi como
los recursos provenentes tanto de subsidias de vivienda de interés social, de otros subsidios
otorgados por las entidades compete ntes, como de créditos otorgados a los Compradores.
Realizar mensualmeente las Visias de Obra, a partir del mes siguiente al inicio de obra del
Proyecto.

Boiministrar e invertin [os recursos de acuerda con lo previsto en este Contrato,

Girar a favor del Fideicomitente los recursos gue s2 administran en el Fideicomiso, en los
rérmings establecidos en ls Clivsula Décma (Manejo de los Recurses) del presente Contrato.
Registrar [a contabilidad del Fideicomiso con base en |a informacién contable gue entregue el
Fideicomitente, & mds tardar el decimoguinto {15] dia calendaric del mes siguiente,
debidamente firmada auttgrafa o digital por su Representante Legal v Revisor fiscal. )
Fideicomitente entregara el Anexo 5 correspondiente a los costos por cada Etzpa del proyecto,
el cual contendra el saldo imcial, mowimeento acumulade del mes v saldo final por cuenta sin
incluir detalle de las transacciones.

Entregar al Fideicomitente los recursos gue conforman el Fideicomise, de conformidad con lo
estabiecido la Clausula Décima (Manejo de los Recursos| del presente Contrato, guien dara
destinacién a los mismos para el desarrollo del Proyecto tenienda en cuenta las prioridades
de pago estipwladas en |3 Cldwsula Décima Primera [Prelacidn de Pagos) de! presente
Contrato.

Verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente Contrato, previc a la
disposicidn de los recursos administrados a traveés del mismo por parte del Fideicomitente, en
los términos v plazos establecidos para el efecto.

Realizar controles mensuales respecto de la legalizacidn de los costos del Proyecto con base
en las certificacionas de costes remitidas por el Fideicomitente, control que se realizard con
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20.12

20,13

20.14
20.15

20.16

20,17

. 20,18

20,19
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base en el limite de los costos de construccion del Proyecto establecidos en gl presupuesto
entregado a la Fduciaria

Transferir a bos Compradores las Unidades Privadas gue adguieran en el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran,

Entregar a titule de comedato la tenencia v custodia del Lote a favor del Fideicomitente
atendienda o dispussto en la Cldusula Décima Cuarta (Tenencia del Lote} del presemte
Contrato.

hdantener la titularidad de los bienes que integran el Fideicomisa.

Ctorgar coadyuvancias al Fideicomitente en los trdmites que este adelante, tendientes a la
ohtencidn de las licencias, permisos v demas requisitos exigidos por la Curaduria Urbana y
demds autoridades, como reguisitos previos para poder emprender el desarrollo del Proyecto
sobre el Lote y las ventas de |as Unidades Privadas. Esta colaboracidn en ningdn caso implicara
gue ¢ Fidelcomiso o |la Fiduciaria asumen responsabilidad alguna por el desarrollo del
Proyecto.

Dtorgar al Fidelcomitente como gestor de ventas del Proyecto, un poder en virtud del cual
&ste podrd en representacion del Fideicomiso, prometer en venta las Unidades Privadas que
resulten de la construccién del Proyecto y otorgar un poder para suscribir en representacion
del Fideicomise las escrituras publicas de compraventa respecto de las Unidades Privadas que
integren el Provecto, en los términos convenidos en las promesas individuales suscritas con
los Compradores siempre y cuando |a Fidudiaria haya efectuado |a correspondiente revisidn
en listas de cautela a los Compradores. Los textos tanto de los contratos de promesa de
compravents coma de |3 escritura pdblica de compraventa, deberan ser aprobades
previaments por |3 Fiduciaria.

Suscribir los documentos que se requieran ante la Entidad Crediticia con el fin de obtener la
aprobacién del Crédite destinado a financiar la construccion del Proyecto.,

Constituir el gravamen hipotecario, que puede ser ablerto y sin limite en la cuantia sohre el
Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fideicomiso contraidas con la
Entidad Crediticla, En caso de requerirse, el Fideicomiso responderd saldaramente por cada
unc de los créditos que conceda las entidades crediticias a los Compradores de las Unidades
Privadas construidas o gue se construyan sobre el Lote, hasta Iz fecha en gue se entregue a
laz entidades crediticias cada una de las escrituras pablicas de compraventa y de constitucion
de hipoteca, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real existente
en favor de las entidades crediticias. En consecuencia, el gravamen real podra garantizar,
ademas, ¢l cumplimiento de tales obligaciones solidarias,

Suscribir lals) escriturals) publicals) de englobe, urbanismo, modificacidn, aclaracion, adician
v demas del regiamento de propiedad horizontal del Proyecto, previa la validacion del mismo

&2
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Llevar |la personeria para la proteccian y defensa del Fideicomiso contra actos de terceros y
aln del mismao Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos del Fideicomiso;
Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria a que hava lugar por las
operaciones diferentes a las establecidas en virtud del contrato de mandato tales coma: i)
Presentar las declaraciones tributarias para la liquidacion de impuestos, reténciones, tasas y/o
contribuciones que & causen con ocasion de [3 administracion de los bienes fideicomitidos
cuando apligue; 1) responder los requerimientos realizados por la Direccion de Impuestos y
Adueanas Macionales v demas Entes municipales ylo distritales relacicnados con el Contrato,
i) facilitar las inspecciones o comprobaciones que realice la autoridad tributaria; iv) entregar
los certificados tributarios que establezcan las normas fiscales, v, v) efectuar los reportes de
informacidn exdgena nacionales y municipales v/o distritales.

Recibir las informes del Fideicomitente cuando la Fiduciaria asd ko solicite ¥ una vez se di inicias
a la etapa constructiva del Fideicomiso, entre los cuakes se encontraran el presupuesto de
ventas, flujo de mgresos v estado de la cartera del Proyecko, al igual que sobre los demds
informes rendidos por otros érganos del Fidelcomise,

Recibir del Fideicomitente, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Proyecto, el
presupuesto v el fluje de caja del mismo, €l cual hard parte integral del presente Contrato.
Permitir el proceso de construccidn del Proyecto sin asumir respensabilidad alguna por los
resultados técnicos y econdmicos del misme, una ver se dé inicio 2 [z etapa constructiva.
Exigir al Fideicomitente |2 responsabilidad respecto del saneamiento & gue haya lugar en
virtud de la transferencia gue e efectuard del Lote y en general, o cumplimiento de los
términas del Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere lugar.

Exigir 2| Fideicomitente y 3 las demds personas que e vintulen a la sjecucion del Contrato,
cumplirmiento de las abligaciones gue contraen par virted del mismao.

Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria y de los demas fidelcomisos
gue la Fiduciaria administre llevando para ello uma contabilidad separada de la sociedad
fiduciaria v de los demés fideicomisos de acwerdo con las Mormas Interpacionales de
Infarmacién Fimanciera MIF Grupo 3 (Clreular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera
de Cofombia y demas normas que la modifiguen, adicionen o derogueny.

Solicitar al Fideicomitente |os recursos indispensables para cumplic con |33 ebligaciones
establecidas que hacen referencia a la restitucion del Lote y/o de las Unidades Privadas
resultantes no vendidas, salvo gue el Fideicomiso tenga recursos para estos fines, Se
procederd a la mencionada restituchon al momento de la iguidacidn del Fidelcomiso, en caso
de presentarse l3s causales establecidas en los numerales 32,2, 32.3 o 31.5 de |a cldusula
Trigésima segunda [Terminacion del Contrato) del presente Contrato.

Pedir instruccionas al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de la
naturaleza y alcance de sus abligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en
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el acto constitutive, cuando asi lo exijan las circunstancias, Cuando la Fiduciaria eleve consulta
a la Superintendencia Financiera de Colombia, quedardn en suspenso sus obligaciones
relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta, sin
gue por ese hecho pueda imputdrsele responsabilidad alguna.

Liquidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una ver terminadas las obras,
escrituradas todas las dreas construidas v vendibles v canceladas las garantias hipotecarias
canstituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las utilidades del Fideicomiso
2l Beneficiario.

Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluidas las Unidades
Privadas resultantes no vendidas al Fldelcomitente, a titulo de beneficio en fiducia mercantil,
desputs de terminado el Proyecto y una vez atendidos todos los pasivos y obligaciones a cargo
del Fidelcomiso, en los términos establecidos en el presente Contrato.

Efectuar la declaracion y pago de los impuestos a que hava lugar, siempre y cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen Ios recursos para hacerlo, ¥y gue 5e EENEreEn por
las operaciones realizadas en ¢l Fidelcomiso diferente a las ocasionadas en virtud del contrato
de mandato. Las sanciones e intereses de mara, dervados de inoportunidad en la entrega de
infarmacian o falta de recursas en el Fideicomiso, estardn a cargo del Fidelcomitente,
teniends en cuenta gue |a obligacien de page de las citadas cbligaciones se encuentra an u
cabeza conforme a lo establecida en el presente Contrato.

Rendir cuentas comprobadas de su gestidon mediante ¢l emvie de una memoria al
Fidelcomltente y Beneficiario, en la cual se indique en Torma detallada las gestiones
programadas y realizadas por ia Fiduciaria, 1a cual se presentard de acuerdo con lo establecido
&n la Cireular Basica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Calombia,
Entregarle a los Compradores un informe periddico en donde se sefiale ka informacian
estipulada en la Cldusula Vigésima Octava (Informes Periddicos a los Compradores) de este
Contrato.

Dar cumplimienta a las normas relacionadas con el Lavado de Activos v Financiacian del
Terearsmo.

Las demas gque se deriven de |3 ey v del Contrato.

Vigésima primera.- Naturaleza de las obligaciones de la Fiduciaria: |as obligaciones gue adguiere la
Fiduclaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado y su responsabilidad se
limita Onica v exclusivamente a la administracién y giro de los recursos vinculados al presente
Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto y constituir garantia
hipotocaria sabre ¢l Lote confarme al Crédita, [ac cuales se atenderan cof ls FRCUFSDS (JUE S8 gENEran
en el Fideicomiso, (salvo por el pago del Crédito, que serd responsabilidad del Fideicomitente con
cargo & los recurses girados por el Fideicomiso en los términos establecidos en @ Clusula Décima
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[Manejo de los Recursas] del presente Contratoy en los términos estipulados en el presente Contrato.
lpualmente se deja expresa constancia gue la Fidugiaria no asurne obligaciones frente al
Fideicomitente v & terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente Contrato, La
Fiduciaria responderd hasta por 13 culps leve en el cumplimiento de su gestion.

Paragrafo primero: la Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de
la epecucicn del presente Contrato.

Pardgrafo segunda: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente lz obligacidn de ejecucidn de
la construccian del Proyecto en los términos definidos en la Clausula Vigésima Quinta {Obligaciones
del Fideicomitente) del presente Contrato y de las responsabilidades inherentes a la entrega de las
angas privadas v comunes, cumplimiento de las especificaciones de la obra, calidad o precio de las
Unidades Privadas que integran el Proyecto, segin lo estipulada en el presente Contrato.

Paragrafo tercerc: gueda relevada expresamente, tanto frente a los Compradores como frente a
terceros, de la obligacion de responder por eviccidn y vicios redhibitorios al proceder a la enajenacion
y perfeccionar las transferencizs del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas gque se
construvan en el Lote y respeto de la construccion efectuada sobre el mismo, quedando como
responsable por tales aspactos el Fideicomitents,

Paragrafo Cuarto: Advertencia.- La Fiduciaria no se hara responsable ante el Fideicomitente de los
resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de inversion Colectnva Consolidar o
cuzlguser otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dado gue la naturaleza
de la obligacion que asume tiene el caracter de medio y no de resultado. En consecuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorizacidn de los activos que lo integran; asi misma, los riesgos envueeltos en
las inversiones del sefialado Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar corresponden en su integridad al
Fideicomitente.

Vigésima segunda.- Derechos de la Fiduciaria: son derechos especiales de la Fiduciaria:

221 Percibir la comisidn pactada.

22.2 Exigir al Fideicomitente v a a5 demas perionas que se vinculen a la ejecucion del presente
Contrate, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo.

22.3 Renunciar a la administracion del Fidelcomiso por las causas previstas en el Contrato y en la Ley.

22.4 los demds reconocidos por la Ley o el presente Contrata y por los demas contratos en que la
Fiduciaria participe en desarrollo del misma.
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Vigésima tercera.- Actividades no asumidas por la Fiduciaria: la Fiduciaria no se encargara de las
siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin limitarse a
ellas:

231 Aportar recursos propias para la ejecucidn o finalizacion del Proyecto, ni para atender gastos
propios del Fidelcomiso,

23.2 Prestar Asesoria legal, financiera o tributaria durante [a ejecwcdn del presente o liguidacion del
presente Cantrato ni posteriarments a elin.

233 Elaborar los contratos del Proyecto.

23.4 Auditar o controlar el pago de |as impuestos, actividad que estara a cargo del Fideicomitente,

. fabes como iImpuestos prediales, de delineacidn urbana, plusvalia, eic,

23.5 Prestar actividades propias de disefio v construccidn,

23.6 Encargarse de la Promocion y Venta del Proyecto.

3.7  Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto.

23.8 Cobrar cartera de los Compradores de las Unldades Privadas o las correspondientes a cualquier
otra ocbligacidn, que deba gesticnar el Fideicomitente.

239 Atender reclamaciones por reparaciones locat vas,

Paragrafo: por lo anterior, el Fldeicomitente exonera expresamente a la Fiduclaria por los efectos de
la limitacion o exclusion de dichas responsabilidades.

Vigésima cuarta.- Alcance y responsabilidad de la gestién de la Fiduciaria: la responsabilidad de la
Fiduciaria e extiende hasta la culpa leve, segun la definickdn gque de esta trae el Cédigo Civil. Sin
perjuicio de lo anterior, en adicion a sus obligaciones legales y aguelias establecidas en las cliusulas
anteriores de este Contrato, |a Fiduciaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayor diligencia

. y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna obligacian tendiente a financiar
2l Fideicomitente o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el Fideicomise, ni asume en relacidn con el Proyecto, obligacion de constructor,
promotor, vendedar, gerente, interventar y similares y &n consecuencia, no es responsable ni debe
serlp por la terminacian, entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que
conforman el Proyecto, mi demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacidn, Asl mismo, su responsabilidad en materia tributaria se
limita al cumplimienta de las obligaciones formales, entendiéndose que no serd responsable del pago
de los Impuestos tasas y/o contribuciones a cargo del Fidelcomiso, si no existen los recursos aportados
por ¢l Fideicomitente para aste fin,




s LYW N DN

ﬁ 4.‘.':" e Fiduriarg v
Fadecamisa Canjunsn Residencial Ledm Cludad La Salis

Vigésima quinta.- Obligaciones del Fideicomitente: &l Fideicomitenta tendra las abligaciones fijadas
en la Ley, en otras clausulas del presente Contrato v en particular, |as que se establecen en la presente
clausula.

A, Obligaciones generales del Fideicomitente:

25.1  Perpnitie v Facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciania.

25.2  Aportar fa suma de Dos Millones de Pesos Moneda Corriente (52,000.000.00) coma apore
inicial para la constitugion del Fideicomiso.

25.3  Pagar la comision fiduciaria, an la forma y términos previstos en el presente Contrato,

25.4  Cubrir oportunamente [os gastos v costos originados eén ka celebracidn, ejecucian y liguidacian
del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccion de los bienes
fideicomitidos, ka rmisma que s que por cuakquler concepio Se causen, cuanda sean a su Carga
a no se cueente con recursas en el Patrimonio Autonomo.

255  Atender oportunamente COn sus recursos propios o8 impuestos, tasas wo contribuciones, que
s causen con ocasion de la celebracidn, ejecucion, liqguidacian, o en virtud de las relaciones
juridicas objeto del presente Contrato, que por orden de autoridad compatente recaiga sobre
ia Fiduclaria 2 obligacidn gde pagar y que €l Fideicomitente omitic atender. Lo anterior en el
evento en que el Patrimonio Auténomo no cuente con los recursos necesarios para cubri

dichos pagos,

25,6  Abstenerse de promover o difundir informacidn equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones gue en wvirtud del Contrato asume la Fidutiaria, especialmente frente a los
Compradores, contratistas v proveedores del Proyecto, de tal manera que cualquier
informacidn debera cefirse estrictamente 3 o expresado en o Contrato v 2 lo estipulado en
el misma sobre obligaciones de la Fiduciaria,

25.7 Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Actives y Financiacidn del
Terrorismo, para lo cual le suministraran la informacién correspondiente a la Fiduciaria.

258 Informar a |a Fiduciaria en caso de presentarse algan litigio que recaiga sobre los bienes que
integren el Fideicomiso v asumir los costos v gastos relacionados a los citados litigios. Lo
anterior en la medida que el Fidelcomitente obtenga informacion relacionada con algun litsgio
gue recaiga sobre los bienes que integren el Fideicomiso.

259 Realizar todos los actas necesarios para atender a5 instrucciones o salicitudes de informacian
que haga |a Fiduciaria, en los térmings del presente Contrato,

25,10 Aprobar o improbar las rendiciones de cuentas semestrales que le presente |3 Fiduciaria, pars
lo cual dispondra de un término de quince (15) dias calendario contados a partir de |a fecha de

reciho de cada una de ellas, S transcumnido este tiempo el Fidelcomitente no manifiesta reparo
alguna, la rendicidn de cuentas se daran por aceptada.
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Aprobar o imprabar 1a rendickin final de cuentas que e presente la Fidudaria, para lo cual
dispondrd de un término de guince [15) diss calendario a partir de la fecha de recibo. 5
transcurrido este tiempo = Fideicomitente no manifiesta reparo alguno, fa rendicign de
cuentas se daran por acepiada.

Suministrar & mas tardar e mes siguente de la firma del presente Contrato las politicas
contables que |3 Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados financieros, por instrueccion del
Fideicomitente.

Fealizar todos los tramites necesanos para qgue el Fideicomiso Ciudad La Salle, transfiera al
Fideicomiso e Lote.

Salir al saneamiento por eviccidn o vicios redhibitorios del Lote.

Responsabilizarse del saneamiento a que haya lugar en virtud de la transferencia del Lote v en
general, el cumplimignto de los términos del presente Contrato, ejerciende [as acciones a que
hubiere lugar,

Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del cbjeto del presente
Contrato v que se derfven de la Ley y del mismo Contrato.

Obligaciones Especiales del Fideicomitente como constructor

Entregar a la Fiduciaria, con la estructura y campos necesanios en el archive gue ésta |2 remita,
Iz informacidn cormespondients a las promesas v las escrituras publicas de compraventa,
Entregar & la Fiduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, una ver se dé inicio a la
etapa constructiva del Proyecto, el cual hard parte integral del presente Contrato.
Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o promotores
autorizados, dinero, aportes, ceotas o anticipos de los Compradores,

Permitir el accese al Perite en cualguier tiempo al Proyecto v pagar los honorarios
correspondientes al mismao.

Celebrar contratos con terceros para el desarroflo del Proyecto y realizar la compra de bienes
y serviclos en viriud del mandato sin representacion otorgado por la Fiduciaria a través del
presente Contrato,

Entregar a la Flduciaria dentro de kos tres [3] dias habiles siguientes a ka fecha de asignacién
de la referencia de recaudo a cada uno de los Compradores, los documentos de identificacién
de los mismes para gue la Fiduciaria pueda validarlos en las listas de cautela,

Responder ante los Compradores por las obligaciones de “Enajenador”, de que trata la Ley
1796 de 2016,

Blantener vigente y entregar a la Fiduciaria a partir delinicio de la construccién del Proyecto,
la pdliza “Todo Riesgo Constructar” |z cual tiene como alcance amparar las pérdidas y dafios
materiales de bos bienes asegurados durante su construccion, en &l sitio donde se lleve a cabo
el provecto de construcckin, como consecuencia directa de cualguiera de bos riesgos pactados
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en la misma, Dicha pdliza tendra como beneficiario del amparo al Fideicomiso v coma tomador
a8l Fideicomitente, v en caso de existir crédito constrector, el beneficiano serd la Entidad
Crediticia y el Fideicomiso debe mantener la calidad de beneficiario subsidiario, en los
términos que establerca la poliza. La base para el valor de la mencionada poliza corresponderd
al valor de los costos directos del Proyecto.

Encargarse del disefo, construccidn, gerencia v ventas del Proyecto, v asumir todas |as
responsabilidades inherentes a tales actividades.

Mantener a disposicién de la Fiduciarlia todos los planes, disefios arguitectonicos, licenclas v
demas documentos relacionados con el Proyecto,

Entregar mensualmente 3 la Fiduciaria @ mas tardar el decimoguinte | 15to) dia calendario del
mes siguiente, ung certificacidn de costos v gastos [inventarios del Fidekomiso) para cada
etapa del Proyecto y por capitula de obra, de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria,
debidamente firmada autdgrafa o digital por el Representante Legal ¥ Revisor Fiscal {para
aguellos casos en que [2 entidad no esté obligada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por
Contadoer Pablica), segdn las disposiciones legales vigentes sobre esta materia. En el texto de
la citada certificacién se debera inchuir expresamente gue fos recursos que se han transferido
al Fidelcomitente por el Fidelcomiso, fueron destinados af cumpdimiente del objete del
presente Contrato.

Remitir a la Fiduclaria los modelos de promesa de compraventa y de minuta de escritura
publica de compraventa para la validacion y aprobacian previa de estos.

Rermitir a & Fideciaria ¢ reglamento de propiedad horizontal para su debida validacon y
aprobacion.

Ermitir las facturas de venta electrdnicamente por ks venta de las Unidades Privadas y demas
ingresos aseciades al Proyecto, v remitic copsd de la representacon grafica de la factura
electronica en formato PDF a la Fiduciaria mensualmente 2 mas tardar el decimoguinto (15)
dia calendaria del mes siguiente;

Remitir mensualmente 2 la Fiduciaria a mas tardar el decimoguinto (15} dia hakil del mes
siguiente, una relacian de la facturacion de ingresos expedida por of Adeicomitente en virtud
del cantrato de mandato otorgado en el presente Contrato, indicando el ndmero de factura,
numero de dentificacidn del compradar, el nombre del compradaer, o valor de |a venta, valor
de la cucta inicial y el valor pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos, junto con
su respectivo costo de ventas en el formato definido por la Fiduciaria debidamente firmada
autdgrafa o digital por el representan legal ¥ revisor fiscal, se segdn las disposiciones legales
vigentes sobre esta matenia tanto fisica como en Excel,

Efectuar los reportes de informacian exggena a la DIAN v demas entidades a que haya lugar
envirtud del contrato de mandato sin representacion otorgado tanto para la compra de bienes
¥ servicion como para la facturacidn de los ingresos del Proyecto.
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Remitir trimestraimente el informe del Perito designado por la Entidad Crediticia, en 2l evento
gue |a Entidad Crediticia no lo remita de manera directa.

Contratar, con cargo al patrimonio auténomo, los disefios arguitectonicos del Proyecto,
fijanda las caracteristicas penerales y especificas de las unidades gue lo integran, tales como
dreas, distribucidn, ubicacion, fachadas, materiabes de construccion, atc.; asi como contratar
ios estudios técnicos necesarios para e trémite de las licencias, como topografia, disefio
estructural, estudio de suelos, estudios eldctricos v estudios hidrosanitareos.

Permitir &l accesa al Perito en cualguier tiempo al Proyecto v previamente acordado con el
Fideicomitente, a todes los soportes centables e informacién operativa requerida para la
verificacion de las cifras de los costos de construccidn y de las ventas de las unidades
terminadas del Proyecto v pagar los honorarios correspondientes al mismo.

Diligenciar ks documentos tdonicos necesarios para desarrollar el Proyecto.

Entregar con 5 dias habiles de antelacién a la fecha de la firma, los documentos que |3
Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho de
formular observaciones y ain pedir el cambio de su contenido, cuando considere que con ellos
se desyia el objeto de este Contrate o se pueden lesionar sus intereses o bos de terceros o los
de los Compradores,

Responsabilizarse de la direccidn y manejo de la construccidn de |a totalidad del Proyecto.
Paner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al publico en general de
las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Trarmitar y salicitar ta licencia de construccidn en la gque debera constar que ¢l Proyvecto estard
integrado por viviendas de interés soclal (VIS), en consonancia con fo exigido por el numeral 4
del articulo 235-2 del Estatuto Tributario o cualguier otra norma o normas gue los sustituyan,
madifiquen, adicicnen o deraguen, licencia ambiental si se reguiriere, aprobacion de los planos
de desenglobe, en caso gue los llegare a haber, v en general todas las icencias necesarias para
el desarrollo del Proyecto, asi como la obtencidgn de las conexiones @ instalackon de bos servicios
publicos, segin sea del caso, frente a los requersmientos legales del Proyecto. En todo caso el
titular de kas lcencias deberd Ler siempre el Fidelcomitente.

Responder en ¢l evento de |3 revocatoria directa o judicial de la licencia de constreccion o
urbanismo, obligéndose a sustituir a a Fiduciaria econdmica y procesalmente en todos los
aspectos relacionados con el asunto, en el evento gue apligue.

Preparar y ejecutar el presupuesto detallade del Proyecto,

Coordinary controdar el avance de los trabajos v exigir 3 los contratistas gue cumplan con los
plazos previstos,

Controlar el fesgo de la construccidn, en todos sus aspectos

Abstenerse de adelantar el desarrello inmobiliario hasta tanto no cuente con las licencias y
perrrisos necesarios para el desarrolio del Proyecto,
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Contratar, si construyere directamente bapo su prople riesgo y responsabilidad, los suministros
y la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al Proyecto.

Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, relacionados con
la gjecucidn del Provecto,

Reportar las costos del Proyecto, una vez se dé inicko a2 |3 etapa constructiva del Proyecto.
Expedir mensualmente, dentro de los primeros cinco {5) dias habiles del mes gue corresponda,
una certficacion suscrita por el Kepresentante Legal del Fideicomitente, en donde se indique
fue bos recursos entregados por el Fideicomiso, se destinaran a la construccién del Proyecto,
asi coma al cumplimiento del objeto del presente Contrato.

Comparecer comao Constructor Responsable a suscribir [as escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas 2 los Compradores, declarando que b construccién de las mismas, fue
realizada bajo su responsabilidad § riesgo, 2n cumplimiento de las obligeciones adgquindas
como Fideicomitente en el presente Contrato v que por lo tanto garantizard la estabilidad de
dichas unidades.

Entregar copia a la Fiduciaria de tos formularios debidamente diligenciadas v pagadaos,
correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote v de las Unidades
Privadas, €l mes siguiente de efectuado el citado pago, asi como atender cportunamente los
requerimientos O Sanciones que s impongan, debido a errores, Omisiones 0 no presentacion
oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualguier otra causa. Cualguier
sancion a que haya lugar por el incumpfimients de estas obligaciones, estard a cargo del
Fideicomitante,

Realizar las gestiones correspondientes para la devolucién de VA en |z compra de materiales
de construccién del Proyecto, si hay lugar @ ello, Dicha responsabilidad es exclusiva del
Fideicomitente ya que la Fiduciaria no asume responsabilidad zlguna par este concepto, sin
perjucio de la obligacion de coadyuvar al Fideicomitente en [os (ramites que este adelante
Realizar la gestion de cobro y tedo lo relacicnado con |as sumas que se adewden a2l Fideicomisa
en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren; sobre las Unidades
Privadas resultantes del Proyecto,

Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construidas.

Remitir a la Fiduciaria los formatos de operacion [tarjetas de registro de firmas v formateos de
instruccidn de operaciones, entre otras) debidamente diligenciadas e informar a la Fiduclaria
en aguellos eventos en gue se realicen modificaciones a las mismas. La Fiduciaria se abstendra
de realizar los giros para el desarrollo del Proyecto hasta tanto no se entreguen en debida
farma los citados documentas.

informar a los Compradores ios aspectos sefialadas en la Circular Externa 006 de 2012 v demas
normas que la modifiguen, adicionen o deroguen de la Superinténdencia de Industria v
Cormercio respecko de la adoptar venta y promacidn de inmuebles destinados a vivienda,
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Adoptar las medidas necesarias para asegurar que los dineros que aporten Prometientes
Compradores v los Compradores se entreguen directamente a | Fiduciaria como vocera y
adminstradora del Fidelcomisa, Para tal efecto en los documentos de vinculacion, en los
contratos de promesa de compraventa y en las escrituras pablicas de transferencia se debera
incleir claramente esta exigentia.

Suministrar 3 los Compradores informacidn clara, verar, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, preciss e iddnes sobre las calidades, areas, acabados v especificaciones de las
Unidades Privadas, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumider];

Instruir 2 la Fiduciaria para la constitucidn de hipoteca sobre el Lote transferido al Fideicomiso
para respaldar la obligacidn derivada de los Crédites otorgades al Fideicomiso por la Entidad
Crediticia pars el desarrolle del Prayects, asi como |a abligacidn del Fideicomitente como
deudor sofidario exclusivamente en relacidén con gichos créditos otorgados para el desarrallo
del Proyecto, & gualmente para suscribir los titulos valores que exija la entidad crediticia
en relacidn esos mismos créditos.

En wirtud del poder para fa suscripcion de escrituras publicas de compraventa, otorgado por
parte de la Fidudaria, de conformidad con lo establecido en &l numeral 20.16 de la Clausula
Vigésima (Obligaciones de la Fiduciaria), ¢l Fideicomitente deberg verificar al momento de
psoriturar las Unidades Privadas resultantes del Proyecto, incluyendo las ventas de contado,
gue en las respectivas escrituras publicas se incluya la cancelacidn de la hipoteca de mayor
extensidn, segln lo previsto en la Capitulo VI, Parte Il del Titulo |, numeral 1.13 de |a Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera,

Las demas funciones técnicas y administrativas que se desprendan de su condicidén de
Fideicomitente y constructor responsabie dal Proyecta.

Vigésima sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: son derechos del Fideicomitente y

Beneficiario los derivados de la ley y del presente Contrato v en especial ks siguientes:

26.1
26.2

6.3

Exigir de |a Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones,

Recibir los baneficios obtenidos en desamollo del Proyecto en los términos estableckdos en el
presente Contrato.

Exigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas de acuerde con lo establecido en fa Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financhera de Colombia.

Vigésima séptima.- Rendicion de cuentas: la Fidueiaria rendird cuentas comprabadas de su gestidn
mediante &l envio de una memoria al Fideicomitente v Beneficlario en |a cual se indigue en forma
detallada las gestiones programadas y realizadas por la Fiduciaria. La misma se presentara de acuerdo
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con lo establecido en la Circular Basica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia. Dicha rendicion de cwentas se entregara al Fideicomitente v Beneficiario minimo cada ©
meses o cuando este asi bo solicite, sin perjuicio de que a fa conclusién del presente Contrato la
Fiduciaria rinda una cuenta detallada y completa de su gastion.

Vigésima octava.- Informes periddicos a los Compraderes; |a Fiduciarlia remitird a los Compradores
urs infarme periddico coma minime cada seis (8) meses el cual contendra |z informacion que a

continuacion se relaciona;

281  El periodo objeto de reporte.

28.2  Elobjete y finalidad del Fideicomiso.

283  El monto de los recursos recibidos del Comprador.

2B.4  El responsable de la construccidn del Proyecto

2B.5 Flalcance de las funciones v actividades que realiza la Fiduciaria.

2B.6 Lo calidad en que Ia Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas,

2B8.7 Lz indicacidn del grado de avance del Proyecto de acusrdo con Iz informacion reportada por
el Fideicomitente.

28.8  Unreporte sobre hechos relevantes gue afecten el Proyecto v las actividades Nevadas a cabo
frente a los mismas,

Vigésima novena.- Comision Fiduciaria: por sus servcios la Fiduckaria tendrd derecho & recihir las
siguientes comiskones:

29.1 Durante |la _stapa preliminar: una comision mensual o proporcional por fracckon ce mes
equivalente a la suma de Un Salaro Minimo Legal Mensual Vigente |1 SMLMY], Esta comisidn
fiduciaria serad facturada al Fideicomitente y pagada por este dentro de los treinta (30) dias
calendario, siguientes a la fecha de recibo de |a factura correspondiente,

29.2 [rante 13 etaps conslriscliva: una comision mensual equivalente al 0,22% de las ventas
estimadas, que ascienden a la suma de 571.787.508 y/o valor de escrituracidn a cualguder titulo,
para elle se dividind su pago entre el nimero de meses de duracion del Provecto que se estima
en 36 meses y se pagara mensualments b3 suma 53,788, TAS mads el IVA. En el pvents en que el
valor de las ventas sea superior al valor estimado antes indicado, |a Fiduciaria facturard el
porcentaje establecido sobre el valor real de las ventas /o escrituracidn a cualguler titule. Esta
comisign fiduciaria sera facturada al Fideicomitente y pagada por este dentro de kos treinta |30)
dias calendario, siguientes a la fecha de recibo de 1z factura correspondiente. En el evento en

gue dicha comisidn fiduciaria no sea pagada en los erminos indicados anteriormente, se dara
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aplicacidn 2 lo establecido en el paragrafo primero de la Cliusula Décima (Manejo de los
Recursos) del presente Contrato respecto del wvalor adeudado por concepto de comision
fiduciaria.

5 cumplido el plazo definido para el desarrollo del Proyecto no se ha liguidado el Fideicomiso,
la Fiduciaria cobrard al valor de un (1) salario minimo mensual legal vigente pagaderos
mensuatmente v hasta la liquidacidn del Fideicomiso.

La etapa constructiva se entenderd iniciada com;

L] Obtencidn de la licencia de construccion expedsda v evidencia de mavimientos en la
cuenta de inventarios [costos directos) en el balance intermedio remitido por el
Fideicomitente, y/o que la Fiduciaria evidencie €l inicio de Iz construccicn; y/o

i} Comunicacidn enviada por el Fidelcomitente indicando gque inicid la constrsccidn.

Pardgrafo primero: a esta comisidn se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado (LV.A.), de
confarmidad can lo estabiecido en las normas tributarias vigentes.

Pardagrafo segundo: cualguier pestidn adicional, diferante a3 las originalmente establecidas en el
presente Contrato, serd cobrada en forma independiente y [a comision respectiva se pactard de comin
ACUBTdD antre B35 partes.

Pardgrafo tercero: en caso de retardo en el pago de las comisiones anterlormente sefaladas, la
Fiduciaria estard facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley,

Paragrafo cuarto: todos los gastos del Fideleomiso incluyendo los bancanios, el gravamen a los
mavimientas financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, seran facturados al Fideicomitente
¥ pagada con cargo 2 los recursos del Fideicomiso.

Paragrafo quinto: La Fiduclaria remitira al corree electronice recepcionfacturackp@ marval.com.co

las facturas electronicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que legue
a realizar. En el evento en gue 53 Informacion s& modifique, el Fideicomitente natificard el cambio a
la Fidutiaria por lo menos con 10 dias calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se
deba adoptar dicha cambio. Esta modificacidn no dard lugar a la suscripcidn de wn Otrosi al presente
Contrato,
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Trighsima.- Duracidn estimada de la construccion del Proyecto: de conformidad can lo sefialado por
el Fideicomitente, el término estimado de duracion de la construccidn del Proyecto es de 36 meses
contadaes a partir de que se inicien las gestiones orientadas 2 la construccion del mismao, ko cual se
podri evidenciar con el cumplimients de alguna de las sigwientes condiciones: (i} Obtencion de la
licencia de construccidn expedida v evidencia de movimientos en la cuenta de inventarios {costos
directos) en el balance intermedia remitide por el Fideicomitents y/o gue la Fiduclaria evidencie el
inicia de la eonstruccidn; w'o (i) Comunicacién emviada por el Fideicomitente indicando gue inicio ka
construccion.

Trigésima primera.- Duracion: el presente Contrato tendrd una duracidn de 47 meses, promogables
autemadticamente v suceshvamente por doce {12] meses mas, en caso de que a esa fecha aun no se
hava cumplido su abjeto, pudienda darse por terminado en el momento en gue se haya cumplido con
el objeto delmismao, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prérroga; en todo caso permanecerd
vigente por todao el tiempo necesario para el desarrollo de su objeto v 2l pago de las acreencias en los
términos establecidos en el presente Contrato,

Trigésima segunda.- Terminacion del Comtrato: el presente Contrato terminard por |2 ocurrencia de

una cualguiera de [as siguientes causales:

32.1 Por haberse cumplido plenamente su objeto.

32.2 Porimposibilidad absoluta de cumplir sus fines,

32.3 (Cuwando la informacion suministrada por cualquiera el Fideicomitente no e ajuste 3 la verdad.

32.4 5 dentro de los doce [12) meses siguientes a la suscripcidn del presente Contrate, no se ha
transferidio el Lote al Fideicomiso.

32.5 Porelincumplimients de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato al Fideicomitente.

32.6 Por el no pago oportuno de la comision fiduciaria v de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente Contrate, dentro de un térming superior a 30 dias
habiles, contados a partir de |2 fecha en que se hava causado la comisidn o s haya solicitado
el pago correspondiente al Fideicomitente de acuerdo con lo establecido en la Clausula
Vigésima Movena [Comision Fiduciaria) de este Contrato, salvo fuerza mayor o caso fortuito,

32.7 Por la renuncia de la Fiduciarla, cuando se den las causales aplicables del articulo 1232 del
Codgo de Comercic,

32.8 Por el acaecimiento de las causales de estincion del negocio fiduciario, contempladas en el
articula 1240 del Codigo de Comercic o cualquier otra norma o normas gque los sustituyan,
maodifiquen, adicionen o deroguen, que por su naturalera vy condeciones be sean aplicables,

32.9 Por la inclusion del Fideicomitente o alguno de sus representantes legales, apoderados, sochkos
o administradores, en alguna fista de caracteristicas lguales o similares a la de la lista OFAC,
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incluida esta, o en cualguier otra lista nacional o internacional en la que s& publiquen bos datos
de [as personas que han side condenadas per las autoridades nacionales o internacionales, o
vinculadas de manera directa o indirecta con actividades Hlicitas tales como narcatrifico,
terrorisma, favado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de
personas, entre otras,

32.10 For las demds causales previstas 2n el presente Contrato.

Paragrafo primero: tal v como se manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de naturaleza
irrevocable, en consecuencia, no podra el Fideicomitente darlo por terminado unilateralmente,

Paragrafo segundo: en e momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de terminacién
mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderan de acuerdo con |z prelacion de pagos
establecida en la Clausula Décima Primera (Prelacion de Pagos) del presente Contrato,

Trigésima tercera.- Uguidacidn: a la terminacidn del presente Contrato, por cualquiéra de sus
causales, |a Fidudiaria presentara al Fideicomitente v Beneficiario, dentro de los siguientes guince
(15) dias hibiles al acaecimiento de |a causal, la rendician final de cuentas, junto con ¢l proyecto de
acta de liguldacidn, 51 dentro de los guince [15] dias calendario, siguientes el Fideicomitente v
Beneficiario no presentan reparo alguno a dicha rendicidn yfo no remiten a la Fiduciaria el acta de
liguidacidn debidamente suscrita, esta entendera gue aceptan |a rendicidn final de cuentas y podra
unilateralmente suscribir el acta de liguidacian,

Parigrafo: En el proceso de liguidacién, el Fideicomitente pagara las acreencias pendientes a cargo
del Fideicomiso v las proplas en virtud del presente Contrato, en el siguiente orden:

a. Lo gastos de administracian, conservacion, impuestos, tasas y contribuciones.
b.  Lascomisianes fiduciarias causadas y no pagadas a favor ce fa Fiduciaria.
€. Damas obligaciones,

Trigésima cuarta.- Gastos y costos: los gastos, honorarios y pagos necesarios para el cumplimients de
la finalidad del presente Contrato y bos gue s& generen por [os gastos notariales, de registro g impuesto
de registro y anotacion gue se ocasionen en desarrollo de la celebracion y ejecucion del presente
Contrato, al igual que los gastos de liquidacidn del presente Fideicomiso, va sean eflos de origen legal,
contractual o reglamentario serdn de cargo del Fidelcomitente, sin perjuicio de lo establecido en el
paragrafio primere de iz Causula Dédma {Manejo de los Recursos) del presente Contrato.
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Pardgrafo: el Fidelcomitente declara conocer y aceptar, con |a firma del presente Contrato, que serd
obligacicén del Fideicomitente realizar el pago de bos honoraros vy gastos relacionados con a
preteccidn, defensa v representacicn del Patrimonio Autdnome, incluyendo pero sin limitarse a
procadimientos administrativos, tramites prejudiclales, judiciales o arbitrales, o medidas cautelares,
de cualguier clase, asi como en el evento en gue el Fideicomitente sea admitido a proceso de
regrganizacidn o cualguier otro proceso concursal v el Patrimonio Autdnomo deba hacerse parte en
el proceso,

El Fideicomitente e abliga desde ahora y para entonces a suministrar de manera directa los citados
gastos o a suministrar los recursos gue le sean solicitados por la Fiduclarda, como vocera v
administradora del Patrimonlo Autdnomao, dentro de los diez [10) dias calendario siguientes a la fecha
en que la Fiduciaria se lo solicite porescrito, pago este gue en el eventa de proceso de reocrganizacion
del Fideicomitente s2 tendra como gasto de administracion de este ditima. En caso de incumplimignto
del Fideicomitente en dicha obligacidn, la copia auténtica del presente Contrato junts con la copia
auténtica de la solicitud de @ Flduclarda al Fldelcomitente v la cerificacion suscrita por el
Representante Legal ¥ ¢l Contador Pablico de la Fiduciaria, donde sefiale el concepto v los valores
adeudadas, constituirdn titulo ejecutive para adefantar el cobro de tales valores par la via Judicial,

Es entendido gue la Fidudaria en ningun caso estd obligada a sufragar con sus recursos propios
honorarios o gasto alguno relacionado con la proteccidn v representacion del Patrimonio Autdnomo
en cualguier procedimiento o actuacidn administrativa, prejudicial, judicial o arbitral,

Con el fin de evitar potenciales conflictos de interés que pudieran llegar & presentarse en el desarrollo
de la proteccidn, defensa v representacion del Patrimonio Autdnomo, lzs partes acuerdan desde
ahora y para entonces que 1a Fiduciaria dispondra de autonomia para seleccionar, contratar, dirigir g
instruir al (los) abogadols] que hayaln) de asesorar o representar al Patrimonio Auténomo en
cualguier clase de procedimiento agministrativo, prejudicial, judicial, arbitral o concursal, cuya pago
estard a cargo del Fideicomitente.

Mo obstante lo anterior, en 2l evento que el Fideicomitente no gire los recursos conforme a la
establecido en el presente pardgrafo, se dard aplicacidn a lo establecido en el pardgrafo primero de |a
Cldusula Décima [Manejo de los Recurses] del presente Contrato respecto del valor adeudado por
concepio de defensa judicial o extrajudicial del Fideicomiso.

Los valores gue por esta declaracidn se reconocen deben ser pagados por el Fideicomitente incluyen
na solo los honorarics de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de practica de
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pruebas, costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnoma, v cualguier otro
gasto inherente a la proteccion, defensa y representacion del mismo.

Trigésima guinta,- Aspectos tributarios: el Fideicomitente manifiesta que son de cargo del
Fideicomitente los impuestos que se liguiden sobre el Lote, asl como los que recalgan sobre las
Unidades Privadas, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomise, salvo pacto en contrario con
les Compradores, Para efectos de la liguidacién y pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios
o avalios catastrabes, segdn corresponda, serd definido por e Fideicomitente. En el avento que el
Fideicomitente no pague las citadas obligaciones tributarias conforme a lo establecido en la presente
chivsula, se dara aplicackin a lo estipulado en el paragrafo primeno de la Cldusula Décima (Manejo de
. los Recursos) del presente Contrato.

Paragrafo Primero: las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias del
Fideicomitente, del Fideicomiso v de [a Fiduciaria, continuardn siendo independientes entre si y par
lo tante, cada uno responderd por ellas en forma directa ante la Direccidn de Impuestos Nacionales y
demas entidades. En consecuencia, la Fidudaria no adguiere compromise alguno con el
Fidelcomitente respecto de asesorias en estas materias, ni en relacion con sus obligaciones tributarias
relacipnadas con el impuesto de renta y complementanos, ni respecto de cuslguier obra obligacion de
orden fiscal, salva las abligaciones que de orden formal les ordena |a Ley frente al Fideicomiso.

Pardgrato Segundo: en el evento @n que € Fidelcomitente no pague los impuestos, tasas y/fo
contribuciones a las que estuviere obligado, la Fiduciaria podrd pagarlos sl existen recurses en el
Fideicomiso para el efecto conforme 3 lo establecido |3 Cliusula Décima (Manejo de los Recursos) del
presente Contrato.

. Paragrafo Tercero: en ¢l evento de que, con ocasidn de la celebracidn, ejecucion y liguidacion del
presente Contrato o en virtud de las relaciones juridicas cbjeto del misme, por orden de autoridad
competente recaiga sobre [a Fiduciaria |2 obligacidn de pagar impuestos, tasas v/o contribuciones, de
cargo del Fidelcomitente v gue estas hayvan omitido atender, la Fiduciaria podrd sobotar al
Fideicomitente la restitucion del valor pagado, para lo cual el Fidelcomitente tendra un término de
guince (15) dias calendario para efectuar el pago total, contads a partir de la presentacion del
requerimiento escrito que haga |a Flduclarla para esta finalidad.

Mo ohstante lo anterior, el Fideicomitente acepta expresamente que la certificacion scbre el monto
pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador Pblico de la
Fidugiaria, una copia autenticada del presente Contrato, ¢ comprobante yw/o recibo de cobro del
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impuesto, tasa o contribucion y la constancia de pago del impuesto prestardn mérito ejecutivo
suficiente v completo para hacer efective su cobro y exigibilidad immedizta.

Trigésima sexta.- Cuantia para efectos fiscales: para efectos notariales y fiscales el vator del presente
Contrato es igual al valor de la comision de la Fiduciaria.

Trigesima séptima.- Hechos sobrevinientes: la Fiduciaria informara al Fideicomitente y Beneficiario
de las circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavorable para el resultado del
presente Contrato,

Trigésima octava.- Cesion del Contrato: el Fideicomitente no podrd ceder total o parcialmente &l
presente Contrato, o ¢l beneficio o Jos derechos fiduciarios derivados del mismo, ni hacerse sustituir
tatal o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autarizacidn
previa de lz Fidwciaria. Para tal efecto @ Fideicomitente deberd remitic & la Fiduciaria una
comunicacién escrita con la correspondiente solicitud. La Fiduciarla contard con wn térming de 15 dias
habibes para pronunciarse sobre el particular.

Pardgrafo primero: queda entendido que para ceder el contrato por parte de! Fideicomitente, se
requerira autorizacion previa y por escrito de la Entidad Crediticia mientras existan saldos insolutos
del Crédito arorgaca al Fidelcomise,

Paragrafo segundo: en todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesion antes sefalada
frente a: (i) aquellas personas, sus representantes legales v/o contrelantes o sus socios, havan side
imcluidos en listas como la OFAC {Office of Forzign Assets Controf), ONU, FINCEN o de alguna atra de
igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o estén siende sefizlados, investigadas
o hayan side condenados por delitos relacionados con lavado de activas, financiacion del terrorsmo o
corrupcion, sus delitos fuente o conexas, estén involucrados en procesos de extincion de dominio o
hayan sido extraditadeas; o, i) frente a aguellas personas a lascuales sebes evidence deacverdo con
el diligenciamiento del documenta "Maos interesa conocerlo cuéntencs de usted™ - NIC, que tienen |a
calidad de “U.5, Person” [Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance
Act) o impactados bajo la Ley CRS [Common Reporting Standard], y no entreguen la informacidn
financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento
de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos [IR5) o cualguier entidad gubernamental designada
para la consolidacion de esta informacion a travds del mecansmo establecido para tal efects,

Pardgrafo tercero: el Fideicomitente declara conocer v aceptar gue, teniendo en cuenta gue e
presente Comtrato se celebra en consideracion a las calidades del Fidelcomitente, la Fidudaria ==
reserva el derecho de autarizar una eventual solictud de pignoracién de sus derechos fiduciarios en el
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Fideicomise, la cual se deberd solicitar mediante comunicacidn escrita dirigida a la Fiduciaria y con el
cumplimiento de los requisitos exigidos por la misma para su correspondiente estudio. La Fiduciaria
tendra un plazo de diez [10) dizas habites contados desde la fecha de recibe de la solicitud
cofrespondients para pronunciarse sobre el particular,

Trigésima novena.- Publicidad; el Fideicomitente se obliga expresa, incondicional e irrevocablemente
a no difundir programas publicitarios en los cuales se wincule 2 la Fidudaria sin previa autorizacion de
esta lltima. En todo caso en las campafias publictarias relacicnadas con el Fideicomiso, el
Fideicomitente s¢ obliga a dar estricto cumplimienta a lz normatividad que sobre programas
publicitarios relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la Supenntendencia Financiera de
Colombia establecidas en la Parte |, Titulo I, Capitulo | de fa Circular Basica Juridica, |as cuales obligan
a la Fiduciaria por ser una sociedad de servicios financieros sometida a su contrel y vigilancia,
asumiendo en consecuencia el Fideicomitente, toda responsabilidad que de su inobservancia se
derive.

Cuadragésima.- Informacion de riesgos: en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido al Fideicomitente sobre a
pxistencla de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionalas,
limitaciones técnicas y demés aspectos que son propios y generales de los contratos de fiducia, e
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato. De igual forma,
la Fiduciaria manifiesta que cuenta con procedimientos y mecanismos implementados gue ke permiten
efectuar el seguimiento y actualizacion de los riesgos planteados y asociados al negocio, ga ramtizando
asi que se cuenta con politicas y estdndares establecidos por la Fiduciaria para la gestion de los
mismos. Por o tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizara todas las gestiones
vendientes al cumplimienta de las obligaciones que sean adguiridas, pero en ningan momente estara
obligada a asumir con recursos propios, financiacidn alguna derivada del presente Contrato.

Asi mismp, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracion de riesgos a los
cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacion de las
nonmas Yigentes &n esta materia.

Cuadragésima primera.- Declaracion disposiciones Anti-corrupcion y Anti-seborno: las Partes
deckaran conocer las disposiciones anti-cormrupcion y anti-soborna, v que en esa medida, 2 encuenira
prohibido pagar, prometer o autorizar ¢l pago directo o indirecto de dinero @ incurrir en cualquiera
de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante 2 cual se dictan dispasicianes para
prevenir, investigar y sanclonar actos de corrupcitn ¥ la efectividad del control de la gestion pablica,
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Ley 1778 de 2018 por |3 cual se dictan normas de lucha contra |a corrupcidn y sobre |a responsabilidad
de las personas juridicas por actos de cormupcidn transnacional.

Cuadragesima segunda.- Reporte vy Consulta & Operadores de Bancos de Datos: el Fideicomitente
autoriza a la Fidudiaria expresa e irrevocablemente para que consulte v reparte a kos Operadores de
Bancos de Datos, toda la informacién referente a su comportamiento como cliente de |3 Fiduciaria y
al estado de s obligaciones a su cargo que se desprenden del presente Contrato. La autorizacidn
también comprende el gue la Fidudiana pueda solicitar referencias sobre las refaciones comerciales
del Fideicomitente con el sistema financiero.

Pardgrafo Primero: Autorizacidn para la Utilizacion de los Datos Personales.- ¢l Fideicomitente
autoriza a la Fiduciaria, para gue utilice los datos suministrados a la celebracion del presente Contrato,
a través de los cenales de atencidn presenciales y no presenciales, para las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas v requeridas para I existencia de su vinoubs contractual: (i) Desarrolio de
los procesos gue se requieran para la adecuada prestacion de los productos y/'o servicios contratados;
lii} Evaluar, mantener, mejorar v profundizar la relacidn contractual, incluvendo & envio de
infarmacidn sebre eventos, novedadss, promaociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante
el uso de correo electronico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, 3815, MSM, redes socizles o
medios simifares; v (Il] Desarraliar ¢ implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de kos datos personales suministrades
por el Fideicomitente se realizara conforme a bo consagrado por 1a Ley 1,266 de H0E y demas normas
que la complementen, medifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo Tercero: En el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar peticiones,
guejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1L.266 de 2008 y todas aguellas normas gue la modifiguen, complemenien yio
sustituyan, debera interponerios directamente ante la Flduclaria, En el evento en gue las peliciones,
guejas o reclamos no sean stendidos o consideren gue han sido atendidos desfavorablemente, podran
si lo consideran pertinente, acudir ante & Superintendencia Financiera de Colombda,

Cuadragésima Tercera.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Ciroular Basica Juridica expedida por |a
Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga especialments a entregar
informacian veraz v verificable, v o actualizar sus datos por o menos snualmenta, suministrando Ia
totalidad de los sopores documentales e informacion exigidos por la Fiduciaria al momento de la
winculacian. La Fidudiaria queda desde va facultada para dar por terminado el presente Contrata en
{a=0 de desatencion de estos debearas,
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La Fiduciaria se sbstendrd de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista OFAC o en cualgquier otra
lista de cardcter nacional y/o internacional en la que se publiquen los nombres de las personas gue
hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste, o que presuntamente hayan sido
relacionadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera directa o indirecta, con
actividades llicitas, tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, trifico de estupefacientes,
secuestro extorsivo, trata de personas, entre otras, sin que esto constituya causal de incumplimiento
de las ebligaciones adguiridas.

Paragrafo: Ley FATCA - CRS: 2| Fideicomitente manifiesta que a través del presente contrato se ke esta
informande por parte de |a Fiduciaria, gue existen acserdos de intercambio de informacidn suscritos
con los Estados Unidos v bos paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las resaleciones 060 de 2015
y 115 de 2015 ernitidas por la Direccidn de Impuestos v Aduanas Naclonales - DIAN, y bajo los térmings
de la Ley FATCA [Foreignfccount Tax Compliance Act.| y de CRS [Common Reporting Standard] de la
OCDE (Organizacian de Cooperacian y Desarrollo Econdmico). En consecuencia, se awtoriza a la
Fiduciaria que en cumplimiento de dichos acuerdos v las resoluciones mencionadas, se reporte a la
autoridad competente |a calidad de impactado en el evento que apligue. Adicionalmente, el
Fideicomitente se compromete a informar inmediatamente a la Fiduciara, cualquler cambio de
circunstancias en 1 Informacidn. Asl mismao, k& Fiduciaria se abstendra de aprobar aguellas
vintulaciones de personas a 1as cuales se les evidencie de acuerda con el diligenciamiento del Formato
"Mas Interesa Conocerlp cuéntencs de usted” que tienen la calidad de “L.5. Person” [Impactado bajo
los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), w/o es impactada por Iz ley CRS
[Common Reporting Standard) de la OCDE [Organizacion de Cooperacidn y Desarrollo Econdmico) v
las paises afilladas & la OUDE y no certifiqguen la calidad "U.5. Person™.

Cuadragesima cuarta.- Contratacion abogados para |la defensa del Fideicomiso: Fiduciaria, comao
vocera ¥ administradora del Fideicomise, a su eleccion podra: (i} Solicitar al Fideicomitente que
contrate directamente vy con arreglo directo de honorarios con- estos ditimos, uno (1] o mas
profesicnalies) en derecho para que actée(n) a nombre del Fidelcomiso, para la defensa de los
derechos e intereses del Fideicomiso, en elilos} eventols) de presentarse cualguier accion, traémite o
proceso de caracter judicial o administratieg, de cuaigquier clase, en gue se vea involucrado el
Fideicomiso, o (i) 51 ko considera pertinente, serd |a Fidudiaria guien con total independencia escaoja y
contrate al profesional{es) en derecho, cuyos honorarios estardn a cargo del Fideicomitente. En el
evento gue el Fidelcomitente no realice el pago de los honorarios conforme a o establecido en Ia
presente clausula, se dard aplicacién a lo establecido en el pardgrafo tercero de la Clausula Dédma
(Manejo de los Recursos) cel presente Contrato.

s
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La Flduciarfa otorgara, comao vocera ¥ administradora del Fideicomiso, el{los) podenes) respectivals)
alllos) abogadols) que se contrate|n], v les facilitard |2 informacidn en su poder gue reguieraln], sin
gue esto impligue que el Fideicomitente no deba colaborar en el suministro opodung de la misma, si
es gue la informacion estd en el control, manejo y dominio de #stos. En el evento que el Fideicomitente
na la suministre de manera completa, clara ¥ oportuna, se dejara constancia par escrito por parte de
la Fiduciaria exonerdndola, desde ya, por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes
ante un fallo adverso a los interpses del Fideicomise o incluse al mismo Fidelcomitente, ocurrido con
ncasian de esta circunstancia.

En el evento que la contratackn la haga directamente el Fideicomitente, &ste deberd informar por
escrita dentro de los cince {5) dias calendario siguientes a |a Fiduciaria los datos del {los) abogado(s)
contratadols) tales como direccionas de domicilio, eficina, correcs electrdnicos, aumeros de lnea fija
v celular y welar porque éste (estos) presente{n) oportunamente, clara y de manera completa elflas)
informefes) verbales yfo escritos, aligual gue reuniones en o5 términos que le sealn) requeridos por
Ia Fiduciaria, en relacian can el estado, calificacion, valoracién de pretensiones y las perspectivas
del{los] procesals] o asuntols) encomendade(s), al igual que la cportuna actualizacion de cualquier
novedad gue afecte lof intereses del Fideicomiso sobre |os mismos.

Por otra parte y en el events gue |3 contratacidn la hagan directamente 2l Fideicomitente, este desde
y& exanera expresamente a la Fiduciaria v &l Fideicomiso por todo pago de honorarios profesionales
yio cualquier remuneracién pactada con el abogadols) contratado, donde lz Fiduciaria desde e
principio esta a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se declara desde va gue no existe
solidaridad alguna por el no pago del Fideicomitente de los mismos al profesional contratado

Mo obstante ko anteror, en el evento que |a Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en firme dentro
de un procesa de regulacidn de honorarios profesionales por la contratacion efectuada directaments
por €l Fideicomitente del{los) abogado(s), el presente Contrato prasta mérito efecutivo junio con la
copia auténtica de |a sentencia condenatorla correspondiente, debidamente ejecutoriada, los cuales
canstituirdn titulo ejecutivo para gue la Fiduciaria pueda exigir por 1a via judicial ejecutiva el pago
correspondiente al Fideicomitente y estos asl lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora
y para entonces, por el hecho de [ suscripcion del presente Contrato por parte del Fideicomiitente.

Pardgrafo: En atencidn a las obligaciones legales, auditorias wo requerimientos de informacin de
Entes Externos e Internos gue le aplican a la Fiduciaria, el Fidelcomitente s obliga a emplear todas las
medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para garantizar, de manera efectiva, que
elflos) profesionalies) gue seain) contratadols) directamente por el Fideicomitente rindain) los
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informes en el tiermpo v en la forma solicitados por la Rduciaria, obligacidn que debe canstar en el{los)
contratols) de prestackin de servicios u ofertafs) aceptacidn(es) o acuerdo(s) celebradois) entre el{los)
abogado(s) v el Fidelcomitente.

En caso de na cumplir elflos) abogadols) contratadols) con 13 eatrega de informes en ks términas y
fechas solicitados por la Fiduciaria, ef Fideicomitente autoriza desde ya a la Fiduciaria para revacar
el(los] poderies) conferidos, nombrar un nuevo apoderade e incluso colocar la respecliva queja ante
el Consejo Superior de la Judicatura contra el profesional en derecho ante el cumplimento de sus
deberes profesionales, situacidn que es de responsabilidad del Fideicomitente advertir al abopado
contratado.

Cuadragésima guinta,.- Domicilio Contractual v Arreglo de Diferenclas: las partes fijan como domicilic
contractual del presents Contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotd, D.C. Las
diferencias que surjan entré las partes con ocasian de la celebracion, ejecucion, imterpretacion,
terminacion o llguidacian de este contrato podran ser resueltas ibremente mediante: {i] mecanismos
de autocomposicion, tales comao la negociacion directa, o, (i) justicia ordinaria, o, (i) Delegatura de
Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia,

Cuadragesima sexta.- Mérito ejecutive: las partes acuerdan que el presente Contrato presta merito
ejecutiva y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del
Fideicomiso, constituirdn titulo ejecutive suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer exigible por la
via judiclal el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceplos, a cargo del Fidelcomitente,

Cuadragésima séptima.- Libre discusion del Contrato: las partes que suscriben el presente Contrato
dejan exprasa constancia que, en ejercicio del principlo de la libertad contractual, el contenido de este
y &l de todas y cada una de sus clausulas fue libremente discutido y aceptado por cada una de ellos.

Cuadragésima octava.- Actualizacidn de la informacion: para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superinte ndencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga a entregar
informacidn veraz v verificable, a actualizar sus datos por lo menocs anualmente, suministrando a
totalidad de los soportes documentales exigidos. La Flduciaria gueda facultada para dar por terminado
¢l Contrato en casa de desatencidn a estos deberes por parte del Fideicomitente.

Paragrafo: En aguellos eventos en gue el Fideicomitente no actualice la infarmacidn en los términos
antes sefialados, la Fiduclarla s¢ podrd abstener de realizar pagos v/o gires al Fideicomitente o a
cualquier tercero instruido por estos, a4 como de emitic documentos tales como pero sin limitarse a
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coadvuvancias, poderes, autorizaciones v certificaciones hasta tanto se dé cumplimiente a la entrega
de la mencicnada informacian.

Cuadragésima novena.- Conflicto de interés: se deja expresa constancia gue se evalud |2 posible
incursion en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 9°, articulo 1286 del
Estatuto Organico del Sistema Financiers o cualgquigr otra norma o normas gue fos sustituyan,
modifiguen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular no se presentan
conflictos de interés, en razon a gue la Aduciara actda en cumplimiento de las instrucciones que |2
imparten en el presente Contrato el Fidelcomitente, v gue aquella no tiene facultades para tomar
decisiones autdnomas en ningun sentido por fuera de 1as instrucciones impartidas por este para el
cumplimients del abjete y finalidad del presente Contrato. No obstante en casd de presentarse
durante |a vigencia del presente Contrato algun conflicto de interdés, éste serd dirimido por el
Fideicomitente v |a Fiduciaria, de comun acuerdo, si no se lograre un acuerdo entre é5tos, 5¢ acudird
a un amigzhle componedar, Los gastos gue se generen en 13 amigable composicion, serdn a cargo del
Fideicomitente,

Ouincuagésima.- Defensor del Consumidor Financiero: para efectos de la atencidn de cualquisr queja,
reclamacion o denuncia que el Fideicomitente considere debe hacerle a 1z Fiduciaria en virtud del
presente Contrato, bo podrd hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del corren electranico
contactenos@davivienda.com. Asimismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiero
designade por la Fiduclaria, doctor Carlos Mario Serna faramillo como defensor principal, y coma
suplente la doctara Sonia Elizabeth Rojas [zaquita, quienes atenderdn tales reclamaciones en la Calle
72 N, 6 -30 Piso 18 en Bogota D.C, o por el correo electranico: defensoria@skel-serna.net. La forma
v términos de las reclamaciones o quejas a gue haya lugar ante el Defensar, estan definidos en las
normas legales v reglamentarias sobre la materia, informacion que puede ser consultada en el sitio
web de la Fiduciaria www fidudavivignda com. Igualmente se precisa que los tramites ante el Defensor
som gratuitos v las decisiones de éste no san obligatorias para las partas.

Quincuagésima Primera.- Confidencialidad: Las partes se obiigan a que todos los datos y en general,
toda la informacidn que con ocasion del presente Contrato llegaren a conocer, directamente o por
intermedio de cualguiera de sus empleados, no podré ser utilizada por ninguna de ellos en su favor o
en el de terceras personas, ni podrd ser dada a conocer por via alguna, obligéndose a guardar absoluta
reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente,

En consecuenciz, guien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable frente a
los otros por los perjuickos que se causen y sin que ello impida |a iniciacién de las acciones judiciales
correspondio rtes contra las personas naturales gue causaron &l incumplirmiento.
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La obligacidn de reserva gue en virtud del presente Contrato adguieren las partes subsistird hasta por
un términe de dos [2) ahos, contados a partic de la terminacidn y Hguidacidn del presente Contrato.

Ouincuagésima segunda,- Propiedad de |a informacién: la informacién chienida v procesada por la
Fiduciaria serd parte dal Fideicamisa, correspondiéndole a la Fiduciaria su custedia ¥ mantenimiento
en las términos de Ley.

Pardgrafo: La informacion suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es generada,
validada o certificada por |z Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del contenido y calidad

. de la misma

Quincuageésima Tercera.- Ley Aplicable e Interpretacion: El presente Contrato se regird por las leyes
colomblanas v en especial por lo previsto en el Codigo de Comercia, el Estatuto Organico del Sistema
Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por la Supenntendencia Financiera de Colombia, as
coma por s normas gue las desarrollan, complementan, adicianan ¢ modifican en la medida que
resulten aplicables seglin su naturaleza.

El presente Contrato se interpretard teniendo en cusnta fos principios previstos en los articulos 1.618
a 1.624 del Codigo Civil o cualguier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen, adicionen o
deroguen ¥ las manifestaciones de voluntad gue constan en este documents, en sus respectives
anexos /o en las instrucciones que s& impartan conforme al mismo.

Quincuagésima cuarta.- Notificaciones: las partes recibirdn las notificaciones en las sigulentes

. directiones:

El Fideicomitente: Avenida El Derado No. 63 A 51 Torre B Piso 4, Bogota.
La Flduciaria: Avenida El Dorado No. 6AB-85 Piso 27, Bogota DLC

Las partes se gbligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccion y demads datos aqui
consignados. De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en |as anteriores
direcciones,

Paragrafo: en ¢l evento que no fuere posible la localizacién del Fideicomitente en las direcciones
registradas por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir se enviard a las
direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios. 5l Bevado a cabo el procedimiento
anterior no se logra la Yocalizacion, la Fiduciaria podra, en el caso de las rendiciones semestrales de
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cuentas o dé la rendicidn final de cuentas, iniciar el respectivo proceso judiclal de rendicién de cuentas

Quincuagesima quinta.- Validez de la Firma Electronica: las Fartes reconccen v aceptan que la (3)
firma (s} plasmada (5] en el presente Contrato, es (son) confisble]s) v vinculante (s} para obligarias legal
¥ contractualments en relacicn con el contenido del presente Contrato v tiene (n) la misma validez y
las mismos efectos juridicas de la firma manuscrita,

D& conformided con lo amterior, las Partes declaran:

1. Que fos datos de creacion de cada firma correspanden dnica y exclusvamente al firmante quien
tiene capackdad juridica para comprometer 2 la socledad,

7. e el firmante reglstrado es quben tene v tendra acceso a los datos de creacion de [a firma.

3, Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no reguieren de
autorizacion adicional para ello.

Quincuagésima senta.- Dbfigaciones de los Firmantes: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e invielabilidad de |a firma electrénica v del presente contrato; de conformidad
con la Ley 527 de 1.938 y el Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se abligan a:

1, Mantener el contral y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacicon de firma no sean utilizados par terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que de lugar a que los
datos de creacign de la firma sean cuestionados, repudiados wo gqueeden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

Quincuagésima séptima.- Modificadones al presente Contrato: el Contrate no podrd ser modificado
sin &l comsentimeento de la Fiduciaria v del Fideicomitente, gualmente se requerira autorizaciin del
acreedor hipotecario cuando la modificacidn al presente contrato afecte la garantia, el crédito o el
proyecto, De igual manera, el Fideicomitente no podra separadamente ordenar gravar ef Lote, ni las
comstrucciones gue sobre &l se levanten, salha en cuanta concierne a la hipoteca gue sera constituida
en favor de la Entidad Crediticia.

Quincuagesima octava.- Perfeccionamiento y Vigencia. Una vez leido y comprendido se suscribe por
las partes v se entiende acordado v celebrado el presente conmtrato el dia en que quede firmado por
las dos pa res, es dHlF, una veg firme la parce Hﬂ'l!ilﬂ'l‘ll‘ll‘lﬂl"f la Fiduciaria, s5n a3 suscripcian o firma

-
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v sea fisica {manuscrita) o electronica de este documento por |85 dos partes no tendrd validez este
contrato, no obstante, dicha firma podrd hacerse en mormentos diferentes, sin embargo. la fecha de
susCripcion serd la correspondiente al dia en que guede firmado por las dos partes. En caso de
realizarse |z firma de manera electrénica, ver el certificade de las firmas.

El Fideicomitente La Fiduciaria
Marvsl 5.4 Fiduciaria Davivienda 5.A.
DacuSigeed by Dacufepriet by
|4 (ArBML (EVLLES (ASTILA
.‘ - Saf Niigtisth Gomez Rodriguez pa  .—ps Caroling C8¢allos Castillo
@ Apoderado General & LU Representante Legal Suplente




= DAWIVIENDAN

eseesrees Fiducan g

CONVENID COMERCIAL
COMJUNTD RESIDENCIAL LOIRA

Entre los suscritos, MARVAL 5.A, sociedad comermal legalmente constitwida bajo fas beves de [ Repubica dz
Colombia, domictliada en 3 cludad de Bucaramanga, departamenta de Santander, constituida mediante la
gscritura publica numera 2271 el 24 de diciembre de 1976 otaqgada en la Motarfa 40 del Circule Motarial de
Bucaramanga, idenlificada can NIT. EB0.205.645-0 y represendada en el presente acto por su Apoderado Gesal
CESAR AUGUSTO GOMET RODRIGUEZ mayor de edad, identificado con la cadula de cudadania numera
51 B0 360, todo lo cusl se acredita con el Certificado de Existencid v Représentacién Legal expedido pos 3
Cadmara de Comercio de Bucaramanga y guien para los efectos de este convemio se denomenard la
CONSTRUCTORA de una parte, v de |2 otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A,, sociedad de servicios financierss
legalmente constitulda mediante esofitura publica namedro 7.940 ded 14 de deciembre de L9597 otorgada en la
Motaria 18 del Circulo Notarial de Bogota. representada en el presente documento por su Regresentante Legal
FERNAMDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado con cedula de cudadmnia nomero 79.141. 253, tada
la cual e acredita con el gertificado de eastenda y representacion expedido por la Superintendenca Financiera
de Colombia adjunto. v quien para los efectos del presenie documento ¢ dengminara kb FIDUCIARLA, han
decidedo celefrar un CONVENID COMERCIAL, &l cusl s& rige de manerd general por 1a ley mercantil y financiera

aplicable y en especia! por las clivsulas que e prasentan, previas [as sguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: gue la CONSTRUCTORA, desarrallird un proyecto inFmobifiaria denaminads CORJUNTO RESIDENC AL
LOIRA, sobre un (1] lote de terrens, ubicado en la ciudad de Bogotad, identificado con las matricula inrmobila

numerg S0M- 20684642 de fa oficing de registro de instrumentos piblicos de Bogotd - Zona Morte, o cual
posteriormente e dedenglobard para obtener el numers de matrcula del predo domde e desarrgllara el
provacie CONJUNTO RESIDENCIAL UDIR& Ef proyecto s compons de 664 aparmamentos od cuales derdn

desarroflados en dos etapas

SEGUNDA: que la CONSTRUCTORA o entuentra én proceso de oblendion anle les autoridades competentes, de
la radicacin de documentos para enaenacion de inmuebles destinados 3 vivienda v 1a licenca de construccion
Estos tramdtes se adelantardn con el fin de sbtener las beencies v protocablizar on un futurs les contratas oo

promesa de compraventa con fas personas interesadas en adguirie las wnidades inmobiliarias

TERCERA: téniendo en cuenta gue durante &l procesws mentionado en el considerando antenorn, e preisnian
clienies inieresados en la separacion y en &l pago de l3as cuntas inichales de las unidades inmobiliarnias
correspandientes 3l ciado provecta, estos se winculardn con la FIDUCIARIA para gue esta reciba las swmas -
dinero cestinadas a separar dichas unidades, 8 (ravés de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA

Pigena 1 8e 15
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SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, v para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean -
entregadas ala CONSTRUCTORA o ol Patrimonio Auténoma que 3 CONSTRUCTORA constituya para e desarralio
del PACYECTD

CUARTA: que para la vinculackon de fos clientes la FIDUCIARLA cuenta con ka red de oficinas de Banco Davwenda
S8 envirtud del cantrata de uso de red que Lene sudents con dicho Benco.

QUINTA: que adicional a la red de oficnas de Banco Davivienda $.A., la FIDUCIARRA, de acuerds con las
necesidagdes de la CONSTRUCTORA, permite gue parte del proceso de vinculacion de kos CLIENTES ko liewve a cabo

esta uitima

SEXTA: gue para adelantar parte del proceso de winculanion de hos chentes de que trata la consideracion antarior,
la COMSTRUCTORA ha decidedo usar la herramienta de Portal Emperesanal del Banco Davivanda §. 4 | teniendo en

cuenta sy cahidad de ckente con aste wkibma

SEFTIMA: gue kla CONSTRUCTORA, para adelantar el referdo proceso de wnculacion, o hard como colsborsdora
de la FIDUCIARIA, v no como cliente del Bance Dawwienda 5 & | tenende €0 cuenta que &5 la FIDUCIARIA guien

tene suscritn @f conirato de wso ge red con el Banco

Con bawe en las antedores conslderaciones, los aqui denominados la CONSTRUCTORA v la FIDUCIARIA, celeberan
el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regira por las siguenies

CLAUSULAS
PRIMERA, - DEFINICIONES: los sagusentes térmangs tendrdn los significados Gue @ conlingacsn s eagdesan

CUENTES: son las personas naturales o juridicas que suscrsben ENCARGOS FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA

SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsito de firmar contratos de promesa de compraventa &
cualquier piro coplrato semejante, para |3 adguisicién de las wndades de inmobdiarias resultantes del

PROYECTO

CONSTRUCTORA: &3 1o sooedad MARVAL 5.4, guien 58 compromete a adelantar las obras de construcgudn i
PROYECTD

CONVENID: s &l presente convenio comercial celebrads entre ta FIDUCIARE y la CONSTRUCTORA para que esta
admanistre las sumas de dinero que entregan los CLUENTES con el fin segarar [as unidades inmobiliarias,

Pagima £ de 15
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ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: con bos contratos
fue suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARLA medwants o4 cuales dstas 22 cormprometen a entragar una suma
de dinero a la FIDUCIARLS para separar una unldad inmobeliaria, con la destinacién especifica de procedsr a
entregar dicha suma a la CONSTRULCTORA o al Patrimonio Autdnomo que |3 CONSTRUCTORA constituya para =
desarrolla del PROYECTD, wuna ver se cumplan ciertos requisitos

FIDUCIARIA: es la sociedad FIDUCLARLL DAVIVIENDA 5.4,

LICENCIA DE CONSTRUCCION: s &l acto por medio del cual se concede autorizacion a la CONSTRUCTORA para

degarrollar an un predio construcciones de acerds con @l plan de ordenamiento terrtaral v |34 Pormas

urbanisticas del municipio o distrito

LOTES: lote de terreno, ubbcada en la cludad do Bopotd, identificado eon las matricula inmebiliarg nbmerg SON
AMEEAE4T de |z oficing de registro de instrumentos pablices de Bogotd - Zona Norte,

PUNTDO DE EQUILIBRID: &5 &l momente en e twual se infere qué el PROFECTD puede llevarse 3 cabo en su
fotakidad vy que los pasivos contraidos por la CONSTRUCTORA seran pagados. El punto de equilibrio o5 o
estabdecido por el Representante Legal de fa CORSTRUCTORA v debera ser certificado por su Rewisor Fiscal,

PROYECTO: por prowecto OB constfucckdn se enfiende la reafizacién de los estudios, disefios, obwas y
fonstrucciones que se adefantan para la ejecucidn v terminacidn de los programas inmobifiarios gue se
desarredlen sobre los LOYES, con sujecidn 3 las licencias de construcoidn que se expidan para o ajecucicn. El
desarrglio del proyecto COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA, &3 por cuenta exclusiva de la CONSTRUCTORA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAIENACION DE INMUESLES DESTINADOS A VIVIENDA: e la
radicacian gue adelanta la CONSTRUCTORA. vendedor de las unidades inmaobiliarias, de |3 solicited para '3
enagenacidn de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar {33 actividades relasenadas can la
ena@nacicn de lod inmueebles de acuerds con o preceptuado por el artlcubs 71 de fa Ley 962 de 1.00%,
madificade por 2l articula 185 del Decreta 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2.1B0 del 29 de junic de
2.0068 y &l Decreto 1077 de 2015

SEGUNDA. - DRIETD: el ohjeto del convenlo consiste en gue |a FIDUCIARLA colebre con los CLIEMTES contratos de
encargo fiduciario, con el propésita de administrar fos recurses que estas entrepuen y & compromisa de la
CONSTRUCTORA frente s la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES,
desde el momento en gue estos formalicen con eia Uitima el ENCARGD FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION OF UNIDADES INMOBILIARIAS.

]
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La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarie a esta o ai Patnmonio Autonomo gue fa -
CONSTRUCTORA constituya para el desarrelle det PROYECTO los valores recaudados para el PROYECTO a traves
de ks EMCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimienton de éstos, previa la deduccidn de los gastos incurridos & impuestos a que
hiya lugar, dentro de los cinco (5] dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie gue se han cumplios (25

liguientes condicionas

1 Oue la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacion de documentos para la enajenacion oe inmueibies
destinagdos a vivienda, en 1o tarmings del articube 71 de la Ley 962 de 2.005, reglamentado por el Decreto
2 180 del 19 de juneg de 2006 modificado por ef articule 185 del Decreto 01% de 2012 ¢ por ef Decrpte 1077
de 2015 y con la habilitacidn para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de vengimeento del
tedmenn div duracsbn dél presente contrato, o su prarraga o la hubiere Bl desembolso de los recursos sdlp se
hard efective una var havan transcurrido quince {15) dias hibiles siguientes & la radicetion de documentos
pard pnapnacsan de inmuebles destinados a vvienda, lecha en b3 cual la CONSTRUCTORA se encontrata
mabalitada para gjefcer la actnndad antes senalada: .

& COue la CONSTRUCTORA ha obtemdo la LICENCIA DE CONSTRULCCION v permisos necesanos wigentes pasa el
desarralle del PROYECTO,

3 Que el PROYECTO ha alcanzada @ punto de egulibrio en ventas el cual ha sido determinade de |a uguiente
Manera;

a  Egquivalente al cuarenta por ciento [40%) del total de las unidades inmobilianias del PROYECTO, es
decir, doscientas sesenia ¥ cinco (265 de seiscienias sesenia y cuatro (B64) unidades inmaobilarias

B Equralente v de maners mdependmente, al rumers de unidades inmobibianas establecido en cada
una de 1as Etapas del PROYECTO asi:
ETAPA 1 (Torres 1 y 3 Vis): Correspande al cuarenta por ciénts [$0%| de las unidades inmobilianas,
&g decir, Senle satents y cuatro (174] de fas cuatrossentas treinta y sei (436] que [ ¢onfarman
ETAPA 2 (Torre 2 VIP): Corcesponde 3l cuarenta por ciento (409 de las unidades inmolslianas, es
decit, novents y una [91) de las doscientas veintecho [228] gue la conforman

4. Lo antenior deberd ser certidficado por el Contador Poblico y &f Representante Legal de Ls CONSTRUCTORA.

L Cue b COMSTRUCTORA ha obienido aprobacidn por parie de una entidad credstioa del orédito construcior,
uempie y cuando we hava optado poad esdle tipo de hinantacsn En of svento en que el PROYECTD se .
desarrolbe con recursos diferentis o e opte por ofro sslema de financiacion, la CONSTEUCTORA debera
presentar @ la FIDUCIARLA una certificacion suscrita por su representanie legal y revisor Hacal sabee el angen
y suficiencia de los recursos, ast comao sus Estados Financieros. En el évente que la CONSTRULCTORA no este
obbgada a vener rewsor Dscal, lo cenificacidn deberd ser suseriia por su representiante legal v contadar
pubdico,

b Qe la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA Bos certilicados de tradicssn y ibertad de las LOTES con
fechn de expedicntn no supenod 4 Weinta | 30) das, ¥
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7 Que la CONSTRUCTORA tengs actualirados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior  un (1)

affia

PARAGRAFD PRIMERD: en los casas en que las condiciones antas mencianadas, tengan un acascmienia anlerior
al plazo estipulado como duracidn de ewe Convendo Comercial, a5 sumas pendientes de pago gue de acuerdao
con los platos y fechas contenidas en ol ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DF
UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ gue en virtud de esie deberdn ser eniregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran
directamente por los CUENTES a la CONSTRUCTOAA

PARAGRAFD SEGUNDD: én ¢l evento en que veacido el plazo ded contrato v su prarroga s 13 hubiere, T
CONSTRUCTORA no haya solicitado L entrega de los dineros de bos encargos fidudiarios por no haber cumghds
con las condiciones establecidas en la presente cliusulz. o cuando infiera que of PROYECTO no puede llevirse a
cabo, parque las candiciones del mercado vo de preventas asi lo evidencien, deberd informaris o los CLENTES v
2 la FIDUCIARIA, para quee esta proceda a restituir & bos CUENTES o saldo tofal de las sumas que estos hubieren
desemboliads de acverdo con el plan de pagas junto con los rerdimicntos obtenidos, previa dedeccion de lod
gastos que 58 huberen generado 3 cango de cada encargo fidusiario. Dicha devolucién detserd ser efeciuada
dentro de los cincs |5) diss hibdes sigulentes contadas & partii de la fecha de solicitud por padie de las CUENTES

PARAGRAFO TERCERD: en casa de presentarse un desistimicnto por parte de los CLIENTES, vna vez cumplidss
por parte de 13 CONSTRUCTORA Iat condiciones antes menconadas, esta atenderd con sus recursos, tal

desistimicnto, una wez la FIDUCIARIA le comunigue tal situbcidn,

PARAGRAFO CUARTO: =i de la rewisidn del documento de gue trata of numeral guinto anterior, |a FIDUCIARLA
evidenoia gue existe wn registra o anatacion gu= impadiulite {3 wranslerencia de lag emidades nmobilianas, a7y
motifcara @ la COMSTRUCTORA en wn plazo no mayor a 15 dias para que adelante fos frémites para of
levantamianto de dicho registro o anotanion, en un plazo no mayor al establecida en la Clausuls Decima Tercera

{Ouracion) del presente contrato,

TERCERA - REQUISITOS PARA LA CEPARACION DE UNIDADES INMDELIARIAS: para gue |3 CONSTRUCTORA
separe las uniglades inmobiharias s gue con elle implagee la asignacian del immuchle, se requicre previamente
dar cumplimdento a los sgubentes reguisitos

1. Que e CUENTE haya comstiluide un ENCARGOD FIDUCISRIO DE INVIRSION PARA LA SEPARACION DL
UNIDADES INBDBILIARIAS o fa FIDLICIARIA,

2. Cue el CLIEMNTE cumpla de manera esncta con |3 programacion de pagos acordada con la CONSTRUCTORA 15
cuial hace parteé integral del encargo fiduciario suscrito por aguel con la FIDUCTARIA.

R
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PARAGRAFO PRIMERD: en &l evento en que ol CLIENTE mcumpla en plan de pagos, £ste podra s asi lo Indwa la *
CONSTRUCTORA, perder el derecho a |z separacitn de [a unidad inmobilaria

PARAGRAFO SEGUNDO la: partes declaran conocer v aceptar que lns CLIENTES deberan completar el pracesa
de vinculacion con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias hibiles siguientes a la fecha en la que se sfectue |a
consgnason de @ cuots de separacion de la unidad inmobilara, pars lo cual entregardn fa totalidad de los
documentos solicitades por I CONSTRUCTORS de manera oportuna para culminar @l proceso de sinculacion en
el plazo anterscrmente ctads. En of @wentd que el proceso de vinculacson de los CLIENTES no s¢ culmine dentro
del plare establecido en el presente Paragrafo, s¢ entendera que #stos desisten de |a separacion de 1 unsdad
inmobiliaria abjeto de negociaotn v [a COMSTRUCTORA estard facultada para disponer de la ynidad inmobilsaria
a favor de nuevas CLIENTES interesados #n la misma

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: loy récursos enfiegados & travéy de oy encargos fiducaanas gue se
celebren #n desarrallo del precente Convenio, seran manegados por 3 FIDUCIARTA & anvertsdos en &l Fandn de
twersion Colgdiva Lonsohdar admnaliado por efla muentras se destinan af cumplimapnto del oyeto ded .
Contrato. La CONSTRIACTORA dedara conncer v acaptar, las caraotesisticas ¥ condiciones del Fando de Inver s
Colectva Consoldar, las cwales b fueron puestas a su consideracion a través de la entrega del prospecio,

previamente a la celebracetn de este Contraio

La mmlormacedn rélaceenada con of Fondo de inwerssan Colectiva reglamento, ficha tecnaca, prospedio,
rentabiidad daria, entre otros] se encuenira & disposcidn de [a COMSTRUCTORA enm el sitia web

www Diuddvivignds com, para su consulta

QUINTA, CLAUSULA PENAL: |a CONSTRULTORA decara conoced fa clawsula Décima Segunda dal ENCARGO
FIDUCIARID DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS dque kot CLIENTES suseniben con
ia FIDUCIARIA, an la cual s consagra gue en caso de desstimienta o incumplimiento del contials de encargo
fiduciario antes sofalado, por causas atribuibles ad CLIENTE. se aphicara una clausula penal que te estopula en el
numeral wexto de o cordtula del encarge, en favor de la CONSTRUCTORA, segan disposicidn de la mvisma, &
indicado al mamento de fa firma de diche encargo Ndeciaria, la cual podrd ser deducida directamente de las
surnas de dinera entregadas por el CLIENTE ante la saboitud que en tal sentides le formute la CONSTRUCTORA a la '.
FIDLICISRAIA

PARAGRAFD PRIMERD: In TONSTREUCTORA manifiesta que en ol evento en que ¢l porcentae a cobrar por

conceplo de la clausuls penal ao haya sdo establecide en 8l aumeral sesto de la cardtuls del encargo, no le dara

deracha a cobrar dicha samcion
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PARAGRAFO SEGUNDO: la cliusula penal prevista en of ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UMNIDADES INMOBILIARIAS continuard wigente hasta tanto no se haya firmade el contrato de
pramesa &g compraventa entre el CLIENTE y la CONSTRUCTORA, pero sin que supere un periods maximao de tres
|3} meses contados a partr de La entrega de recursos 2 la CONSTRUCTORA

SEXTA.- DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA; son obhigaciones de la FIDUCIARIA las sigulentes:

1 Calebrar con los CLUENTES los cantratos de encargo fidutiario a través de los cudles se abligarin a entregar las
surmas de dinera acordadas com |3 CONSTRUCTORS, a fn de separar v adguirs posteniormente una unidad
inmaotiliaria resultante del PROYECTO SOLARIA

7 Invertis en el FONDO DE INVERSION OOLECTIWA CONSOLIDAR, admimistrada por |z FIDUCIARIA, los recursos
entregados a través de los encargos fiduciarios guee se celebren en desarroflo del presente convenicy;

3 Unawver cumplidas las condiciones establecidas, entregar 3 la COMSTRUCTORM o af Patrimonsg Autdagme gue
la COMSTRUCTORA canstituya para & desarsallo del FEOYECTO los dineras administrados; y

4. Rendir cuentas de su gestion &n bos térmenns esnpelodes en o clausula décima sexta del presente contrato,

SEPTIMA - OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: |a CONSTRUCTORA dentra dal pretente convenio camercial

terdrd las sigulentes obkgaciones

1 Coemunscar a los TLIENTES cuadguier méditicacion a las condiciones linancieras v tecnicas del PROYECTOD v
coneguin por parte de eslos |2 anwentia, por eteito, de lad midmas,

2 Comunicar a los CUENTES cualguier medificacion a las condiciones establecidas en la caratula del ENCARED
FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMODILIARIAS ¥ ComsEguir par parle de
esros |3 anuencia, por escreo, se las mismas,

3 Inlormar a los CLIENTES que s¢ trata de un encarga liducianio mas no de una promesa de compraventa o de
una promocidn de unidad omobdiania. gualmente, explicar log nesgod v condiciones del negads gue e
celebra y los compromises, derechos y delbares que adquieren con la firrma del encarge fiduoanio,

4. fnformar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para gue les sean restituidas las sumas
consignadas por ellod en gl encarpo fducizrio, previa deduondn de |ag gastos & impuestos a que haya luga:
cn ¢l evento en gue vencedo el plazo del contrato y su pramoga, si a3 heblere, la CONSTRUCTORS no haya
tolicatada |3 entfega de lod dinergd del encarge, de acusddd con 134 condiciones cstablecidas en la Cliusula
Segunda de este conwenio, o gque la CONSTRUCTORA infiera que &l PROYECTD ne puede llevarse a cabo,
porgue |25 condioones del mercado yfo preventas asi fos saidencian;

5. Abstenerse de recbie derectamente o por intermedio de bercoroy, dnero, apartes, tuotas o anticipas de leg
CLIEMTES,

& Infarmar 3 l3 FIDUCIARIA para que restituyd las Suimis codssgnadad por los CLIEMTES on los encargos

fiduciarios, previa deduccion de los gastos, de acuerdo com los eventos mencionados en el numeral 4 de esta
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clausula. La FIDUCIARIE detera restituir [os recursos dentro 9e los cinco [5) dias habiles siguientes contados 3
partir de la fecha de selicitud por parte de ks CLIENTES,

T Suministrar y difigenciar fos decumentos exagides por s pormas legales wgentes sobre la prevencegn de
lavado de actnds v actualizar dicha informagisn mimma en forma anual 0 cuando esia le 423 requerids La
CONSTRUCTORA sera responsable de la veracldad de la infarmacion gue emvie a la FIDUCIARIA;

A Adelantar &l proceso de controd de cartera y realizar los cobeos correspondientes, en el sventa e que e
presente mcumplimiento en los plazos pactados entre la CONSTRUCTORA y los CLEENTES;

9 Enicar a la FIDUCIWARIA gl 1érmann apraxsmado de duracidn de la consiniccidn del Proyecto;

10 kndicar a los clientes gue los recursos destinados 3 13 separacion de las unidades inmobiliarias, deben wer
entregachs onicamente a la FIDUCIARLS ;

11 Entregar 2 la FIDUCIARIA copia de |o publbcidad que la CONSTRUCTORA adelante para promodsonas ef
PROYECTOL

17 Ofrecer a beo CLIENTES hasta o total de enmuehles de los gue cansta el PROYECTO, sen dar lugar a exceso en ba
separacion oe los mismoes 3 traves de la constiiuceon de encargos idwcianon, y

£3 Emiregar 3 la FIDUCIARIA certificasion de la constitutitn del Patnmomn Avtonomo pada el desarrolio del .
PROYECTD, emitida por la socsedad fduciaria que aciue como socera vy administradara del misma, en loy
avenios en que agligue, para que la FIDUCIARIA proceda con la entréga de |05 reCUrins una e cumphdas las

condiciones establecidas en la Clausula Segunda |Objeto] del presente Cormvenss,

OCTAVA.- RECEPCION DE CUDTAS: la recepaidn de las cuntas correspondientes al mencionado plan de pagos,

serd realizada por la FIDUCIARIA Bn las ohonas guee ela detenmin paid tal elecio

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestion de cobro de las cudtas previstas en el plan de
pagos por partd del CLIENTE gue ha separado unidades inmogdigrias mediante & constiiucion de un ENUARGD
FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS.

MOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: ENTREGA DE DINEROS: los dincros objeto del ENCARGD FIDUCIARID DE
IMVERSIGN PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMMDBILIARIAS serdn entregados 3 la CONSTRUCTORA o al
Patrimonio Auténomo gue la CONSTRUCTORA constituva para el desarrollo del PROYECTO, &n la torma comao se
mdict #n |3 clausula segunda de presente contrato, previas by deducciones de las comisiones pactadas £n el .
mismo Azl mesma, la FIDUCIARIS podrs deducie, al vabor de les costos en que a cualguier titubo ncurra en |3

eprcucion del presente contrato, o para la defensa de los bienes fdewomitidas

PARAGRAFD: La FIDUICIARLA informard a los CLIENTES a trawés de L rendician fingl de cuentas el acastimiento oe
dicha sifuacicin
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DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones gue asume la FIDUCIARLA son de medio v no de resultada v su
responsabslidad &0 Emita onica y exclushamente a L administracian de ko recursos wnculados al presente
comenie, de scuerda con |38 instrucciones mmpartidas por In CONSTRUCTORA. En conmsecusncin 38 excluypen
expresamente |as obligaciones relativas a |a realizacidn 4 terminacién de |3 copstruccidn, # cumplimiento de las
especificaciones de la obra v los compromises relativos a la calidad v al precio de las unidades que integran of
PROYECTO y lod demds riesgos relacionadas con |a ejecusion del PROYELTO, los cuales serdn respansshilidad
exchitiva de la COMNSTRUCTORA. lpwalmente se deja constancia de gue la FIDUDIARKS no asume obligacionss
frente a la CONATRUCTORA, 3 bos CLIENTES v a terceros, distinias de las expresamente previstas en ol presante

COFPEmIn

PARAGRAFD.- INDEMMNIDAD DE LA FIDUCIARIA; gn los eventos quirla CONSTRUCTOAS no remila en kos tiempos
estabiecidos la informacion de los CLUENTES para la inversin de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR o gue los CLIEMTES infermen dedcenccer o pracecimienta de recaudo de lps recwrins
previe a lainversion de los mismas serd responsahbilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA frente a bos CLIENTES

Asimisma, la FIDUCIARIA no e hard responsable ante fos CLENTES de lod resultadoi finenceran de b
inversiones realizadas por el FONDO DF INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado gue |3 naturzleza de 13
atdigacién que asume tiene el cardcler de medio y no de resultado. En consecuencia, ng garantiza rendimientos
fijos por valonzacién de los activos que integran el FORDO DE INVERSION COLECTIVA COMSOLIDAR; asi mismo
los riesgos envueltes en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR carresponden e su
integridad a la CONSTRUCTORA, en fos casos en gue se ewdencee gue este ultimo cumphd |as condiciones

enunciadas en lz dausula segunda

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice 1a CONSTRUCTORA por
U progaa cuenta para pramoacionar ¢l proyecto de construccion, en tos cuales se haga menoon de la gestion gue
realza ba FIDUCIARLA, se debard meheir la siguiente mlarmacidn:

1. Preciiar en fa eampafa publicharia, que o tipo de conteato mediante & cual 1@ IndlFumenta & negoecia =
los chentes, s un ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES MMOBILIARLAS,

2 la sguiente leyenda: “FIDUCIAREA DAVIVIENDS SA, ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE 105
RECURSOS DE LOS INTERESADGS EN ADDQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS, LAS OBLIGACIOMES QUE ASUBMI
TIEMEM EL CARACTER DE O8UIGACIONES DE MEDIO ¥ NO OF RESULTADD"

3 Por otra parte, deberd anodarse que "FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA ES UMA ENTIDAD VIGILADS POR LA
SUPERINTEMDEMNCIA FINANCIORA OF COLORAMA™

PARAGRAFO PRIMERDO: en i publicidad y promocién gue realice la CONSTRUCTORA debe determinarse
claramente la geition a desarrallar por parte de 3 FIDUCIARIAL no pueden aparecer expresonas [3les como “oon

R
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el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA” o simdlares, sin gue se especilique en qué consmte el apove o respalda
Mo obstante lo antenor, para |2 publicidad exterior visual, entendida coma el medio masnn 98 CoMUuREAEIGh
destinado & informar o Hamar la atencion del pablica » través de elementos visuales desde las wias de uso o
dominig publics, la CONSTRUCTORA ro podrd hacer mencion de ka FIDUCEARIA, ni hacer wie del logo de la
masma, en fa divelgacidn y promacitin del proyecto por cuante le fue nformada dé manera amplia v suficiente
gue csta ditima no 25 responsable del impuesto complementano de avises y 1ableros.,

PARAGRAFD SEGUNDO: el arte corespondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega a la
CONSTRUCTORA hard parie integral gel presednte ComveRio.

PARAGRAFO TERCEROD: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuscios que le pueda
pcasianar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta cldusula, asi coma por 8l uso madecuado gue realice del
arte correspondiente a los logotipos de | FIDUCIARIA

PARAGRAFD CUARTD: |3 COMSTRUCTORA s& obligh o dar cumplimiento & las dsgosiciones de publicidad
establecidas en Ia Parte |, Titwle 1, Capitulo 1 de I3 Cocular Externa Me. D25 de 2014 expedida por la

Superiniendenoa Financiera de Colambia

DECIMA SEGUNDA. - REMUNERACION: [a CONSTRUCTORA pagara a la FIOUCIARIA por sus serviciosn, una summa
mensual anticipada eguivalente a UN SALARID MISIMO MENSUAL LEGAL VIGEMTE 11 5MBMLY) prewa B
presentacicn de ka3 carrespondienie faciwra de cobro,

A partir de la apertura del primer encarge fiduciano esta comissén se cobrard de [a siguiente manera

i Parael mes de [a apearnura 86l pomer encargo, la comisién de administracian se calculara sobre fa fracoion del

mees ¢igenie por terminar

i, Para hos sigwentes meses y duranis la vigencia del contrato, s¢ cobrard la tatalidad de la comussan fiduciara

hasta la liguidacidn del canvenio comercial,

PARAGRAFD PRIMERD: a eitas comiiones ie bes cobeacs el Impuesto o Valor Agregada (1 ¥ 4 | de condarmidad

can ko establecsdo en a5 narmas Enbutanas vigentes

PARAGRAFD SEGUNDO! cuaguier gestion adional, diferente a s onginalmente establecidas en & comvenio
comercial, sara cobrada en forma indegendiente, ¥ la comisidn respeciava se paciarad de comun acuerde entre las

partis
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PARAGRAFD TERCERD: en cato de retardo en el pago de lag comisiones anfericrmente sefaladas, ka FIDWCIARIA

estard facultada para lguidds iereses de mota 3 la 1asa mdsima permitida por L ley

PARAGRAFD CUARTD: |3 FIDUCIARLA remitird & fos comeos electrénicos moamargnt@mareal pom e
[bertan i@ marval (] . cgomerEmarsal comecg , ieastelblarcnEmanval com oo,
receposonfacturasi@marval com o v proyenterg@marcat comes  las factwras electrénicas que genere por
concesto de comsmanes fiduciarias u otros cobros gue llegue 4 reabiar, En el avento en gue esa wlormacign 50
madifique, la COMSTRUCTONRA notificard dicho caantrio a la FIDUCIARG por o mengs con 10 dias cabemcario de
antelacidn al ciérre del mes anterlor al que se deba adogtar dicho camibee. Eita modificacidn no dard |ugar = 4
suseripeion de un Otrosl al pretents convenio comercial.

DECIAA TERCERA - DURACHIYN: La duracidn del presente Contrato serd de veinticuatro (M) meses par cada
Etapa de manera indspendiente, DErming gue gadra ser prorrogado automdlicamente por una (1] unica veg 5n
gue su plare sea supenor al meciaimente pattado Lo anteror de gual foarma se entuenira sefaladc en
o ENCARGD FIDUCIAR0 DE INVERSION PARA LA SEFARALION DE UNIDALES INROBILIARIAS

Para la Etapa Uno (11, la duracidn se contard & partr di b suscripoon del pretente documento y para fa Etaps
Dos (7)., la duracidn serd comtasla a parir de la lecha indicada en la comunicacign remtida por LA
COMNSTRUCTORA coma fecha de iniciaclon de las preventas. Dicha notificacién deberd gor entregada a LA
FINUCIARIA par lo menos con tres 1] dias habiles de antelacidn al inscio de venitas de la mencionada Etapa

DECIMA OUARTA,.- TERMINACION DEL CONTRATO: ol presente canvemo termimard por |85 wguienies causa

1 Porhaberse cumpldo plenamente Lu ohyeto,

Por imposshilidard abdaluta de compldie s ahjela,

Par disalucrda de la entidad lideciaia;

For vencimiento del [erming estipulado,

Por incumplimisnto de la CONSTRUCTORA @n la actualeacion de |3 informacian en forma veraz v wenficable
de acueedo can lo establecids por fas normas gee tratan sobre prevencion y lavado de activos;

& Pgr las cawsales comsagradas en las noemas del Cadgo de Comeraio que corréspandan a ju nadturalers;

7 Par no haberse ceabrado 13 apertura de encarpos fidurianias correspondientes af PAOYECTD dentro de lns we

(e

W B L

(&) mesas siguigntas a la firma del prosente convenio; y
8 Por mslud sluerdo entre fas partes, ef cual delbe temer B anuencea por exnio de fa totaltdad de s personas
gQue hayan suserio oon 1a FIDUCIARSA encargos fiducianes on desarrolie del obeto da este comeenio

DECINA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: en af svento en que una ver irmado ef CONVERIO CORMERL
st ostablezca que la CONSTRUCTORA, sulsl representantefs] legallesh apederadols), o alpuno de sus saces o
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administradares, ha sido mcludo en alguna listarastrictiva nackonal o internacional en la que se putdiquen loy
datas de las personas a quienes 28 les haya miciade proceso judicial, o gue ha sido condenado por las
autoridades nacionales o internacionales, o vintulado de manera decta o indirecta con actividades ilicitas takes
1 come narcetrdfica, terrorisma, lavado de actives, tréfico de estupefacientes, secuestro entarsiva v trala de
personas entre otras, la FIDUCIARIA pusds dar por terminadn el CONVENID COMERCIAL que tiene con b
CONSTRUCTORA, sin que por #ilo se genere mcumplimiento algeno. En victud de lo anterigrmente expuesio, |a
CONSTRUCTORA se compromere a' 1) mantener actualizada la informacidn réeportando de manara inmediaga
cudguier cambio dé la misrna, (i) sorizar a la FIDUCIARIA a confiemar |la veracidad de 1a enformacidn a través
de los medies que consdere convenientes, a comparte L3 informacion suministrada con las demis entidades del
Grupn Bolivar con fines comercales ¢ & regadlad o consullar andi 135 centrales de resgn iu compartamienta

fmanceero y crediticn

PARAGRAFO PRIMERQ: ta CONSTRUCTORA realizara las entrevistas de conocimients al chiente en los términas y
condsciones establecidos en las politcas gue samarcan o wulema de admmestracion del riesgn del lavaddo de
actives v financiacion de! terrarisma SARLAFT y FATCA de la Fiduciana, come complements al ddigenciarmiento

del decumenta denaminado “Nos inferess conocerle cudntenos de usted” correspondeente a cada uno de los
CLIENTES Para tal efects, la CONSTRULCTORA empleard sus funcionarsss quienes deberdn edlar préewaments
capaciados por & Fiducearia, a través del material entregado para desarrodlar dicha acthvidad, Responsabilidad
gue s¢ entendera cumphda con fa firma del funcionario de la CONSTRUCTORA en lios documentos “Mas interesa
cenacerio cugniends de usted” correspondsenie a cada wne de ks CLIENTES Por tal mative, serd su obhgacian y
reapansabibdad o corracta dilganciarmento del sefalado decumenta.

PARAGRAFO SEGUNDD: a3 CONSTHUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARLA reglizara el
respectve procese de Conocimiento de CUENTES teniendo como bade las entrevistes realizadas por La
CONSTRUCTORA en los términos arriba sefalados. ¢ gue como consecusncia del mancienado proceso, e4ia
podea abstenerse de wincular @ en s defecto realizar el respecinvg prceso de deswvinculacidn de los misrmes en
I9s slgulentes casos

1) Cuande se ewdencie que estos han sido meluidos en alguna ksta de caracteristicas wguales o umilares a la
DFAC u ONU, ncluidas estas, ¢ en cualguier otra lsta nacional o mternacional en la que 58 publigueen los

datoi de las personas a guienes e e haya miciado proceso judecial, o gue han sade condenados por las
autondades nacionales o mternacionales. o vinculados de maners directa o indirecta con actiadades dicitas
vinculadas al Lavado de Actwos, Financlacion del Terrariima y delitos conexns.

2} En gl evenio en gue en el plazo estableckdn por la FIDUCIARLA, no entreguen la sformacion adstional

reqguerida por esta para tal ofocio.
1) Cuando w¢ suministie informacian errada, inexacta y/o falsa en cualguier momenta de la relacsn comercial
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En hos antertores casos, hos encargns oo se tomaran como parte del punto de equibibie sefalado en la cliusula
segunda de este contralo v & Inuard proceso de desvinculacian deniro de los cinga (5] dias habdes siguienins a
ta fecha en la cual venia el terming otorgado para la enlrega de docwmentos para agquelios dentss gus
previamenie habdan o waculsdos,

And mismn, la FIDUCIARIA e abctendra de aprobar aquelas vinculaoones @ personas a las cuales i@ b8
evidencie de acuerdo con ¢ diligenciamienie del Formato Mos interesa Congoerle gue tienen la calsdad de
WA Person” (impactado baje low términgd de 13 Ley FATCA Fedeign Account Tax Compliante Acl), v no
entreguen la informacian financiera y transacconal requerida por &l Gobierna de bos Estados Unidos de América,
Departaments de Servicios de Rentas internas de Estados Unidos {IRS) o cualguler entidad guberngmentsl
designada para la consalidatidn de esta informacian a trawés ded mecanismg establecsds para tad electo y por o
tanto no 5@ tomardn coma parte del punta de eguilirio sefalada en la cliusula tercera de este contrato En el
evento de que b salicitud de wintuldedn provengd de una pessana con caldad "LLS. Person™ la CONSTRUCTOAA
deberd remits al CUENTE 2 ung oficing del Banco Davivienda 5 A& para gue se realice su respectiva vinculacidn

DECIBAA SEXTA REMDICION DE CUENTAS: [2 FIDUCARIS rendicd cusntas comprobadas de au gesion, mifma
cada seis (8] meses o antes en cada de ser necesaris, mediante g envio de una memornia 3 b CONSTRUCTORA &n
Ip cual s& indigue en ferma detallada las gestiones programadas y realizadas poe la FIDUICIARLA, Ta midma ie
presaniard de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa Mo, 029 de 2004, espedida por la
Superintendencia Financeera de Colambia,

DECIMA SEFTIMA.- LICUIDACION UNILATERAL: a la terminacion del conwvemno oomercal y dentro oe los
sguientes cuarenta v cinco (45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentard 3 [a CONSTRUCTORA, la rendician final
detallada del estado de las inversoned v rendamibentas, v en general 13 informacion cantable iy finansiera o
requisra para comprobar s estado de owenta, junto con ol proyecto del acta de liquidecidn 50 deéntra de los
guasce [15] dias habiles siguientss la CONSTRUCTORA no prezenia reparo alguno a la rendicién linal o fo
suscriben y remite e acta de lguidacidn, | FIDUCIARIA entenderd que acepta la rendicidn de cuemas final y
podra wnilateralmente suscribir of acta de Fguidacion,

DECIMAA OCTAVA.-REPORTE ¥ CONSULTA A LAS CENTRALFS DE RIESGOD: la CONSTRULCTORA auloriza 2 13
FIDUCIARIA exprasa e irrpvaocablemente para gue consulte ¥ reporte a la Asociacion Badcafa v de Entidades
Financieras de Colombia, o a queen haga sod wecés, 1oda la informacidn referenie 3 su ConeporianmsEnio o

clienie de la entidad y &l eatado de las obligacones a su cargo gue se desprenden del CONVENID La auteriracian
también comprende &l gue ta FIDUCKARIA poeda solicitad referencias sobre las reladones comerciales de Ia

COMSTRACTORA con el sistema finanoiero
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DECIMA NOVEMA.- SOLUCION DE CONFUCTOS: las diferencias que surian entre las partes con ccasion de la *
celebracion, ejecucion, interpretacidn, terminacsn o hguidacion de el comwinio serdn resueltas en primer
ter ming mediante mecanismos o8 aulocampodicedn, Lales coma la negosiatidn directa Para tal efecto. las partes
dispondran de iresnta (30 deas calendario contados a partir de |3 fecha en gue cualgueera de ailas reguiera a la
offa par edcrito en tal sentido para solucionar las diferentias que hayvan surgida, té&mins gue podrd sed
procrogada de eomun acuerdo. Lt cormunicacksrmeg podran dirigirse por fas o por l::lq_lranu 0 de cualguer gira
forma & los numierss de fas o direcondnes registiadas. En caso de no logias el atuerdo mediante fa negociacion
directa, las partes en o térmno de canco (5) dias deberdn acudir 3 un centro de condiliacian para resalver el
conflicta. En caso de fracasar los anterpres mecansmas, las diferencizs serdn resueltas por un arbiro designado
por Lla Camara de Comernio de Bogota a sohioitud de cualqueera de las partes. El arbitro decidira en Dereche

VIGESIMA. - MERITO ERECUTIVO: las partes scuerdan que el presente convenso camercial presta merito ejecutivo
v copia del mismg junto con las lactueras de cobro por comisiones o gastos del misme, constituifan tiule
eeculivn suficeenie para que a FIDUCISRIA pueds hacer exigible por |& wia judicsal # cumplimsento de las

facturas insolulas por tales conceptos, a carge de la CONS TRUC TORA

VIGESIMA PRIMERA - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para efectos de la atencion de cualguiss
gueya, reclamacian o denuncia gue ¢ FIDEICOMITENTE conssdere debe hacerie a la FIDUCIARIA en wirtud del
presente Convenio, o podra hacer directamente en las alicinas de esta o a través del corren electrdnico
centactenpi@davvienda com. Asr mismo podia acwdir al Defenser del Consumidor Financiero designado por fa
FIDUCIARIA, doctor CARLDS MARED SEANA 1ARAMILLO, quien atenderd tales reclamacionss en la cale 64 No 36-
90 Oficsa 200 en Bogots DL, o par ks correos  electrdniess:  defensaria@akal-sernanet o
defensoriafidudavnenda@ssadenors net. La forma v 1ermanos de las reclamationdés o quejas a gee hava luger
ante el Defensor, estdn definides en las normas legales v reglamentarias sobre la matena, informacen gue
puade ser consublada en nusstra paging weab www fidudaviveenda com . Igualmente se precisa que los tramites

arte &l Defensor son gratuitos v les decnicnes de este no sen oblgatoras para las partes

VIGESIMA SEGUNDA. - DHRECCION PARA WOTIFICACIOMES: las partes recibiran nothcacones en las Siguentes
direcespnes’ la CONSTRUCTORA en B3 Carrera 29 No.45-45 Oficna 1801 de la owdad de Bucaramanga

[Santander], v la FIDULPCIARLA on fa Avenida Bl Dorado Mo 68 B - RS Pug 32 de |2 ciudad de Bogold D.C

Para mayor informacein diel predente negooo Oduciana, lo mwtamoes a revisar @ carfilla informativa dispuesta
par la Supenntendencs Fmancera de Colombia en la sigusenie ruta; www hidudaewienda com Educacian
Fmanciera/Cartilla de negocios fidusiarios inmobilissiod/ Click

Fada constandi se firma of presente docurmento en dos {2} ejemplares del mismio benoe el 11 de jumic de 2020
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OTROSI No. 1 al CONVENIO COMERCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA

Entre los suscritos: (i) MARVAL S.A.5., sociedad comercial legalmente constitulda mediante Escritura
Publica numero dos mil dosclentos setenta v uno [2.271) del veinticuatro (24) de diciembre de mil
noveclentos setemta y seis (1976, otorgads en la Notaria Cuarta {4) del Circulo Motarial de
Bucaramanga, la cual mediante Acta No. 95 de Asambilea General de Accionistas del dieckocho (18] de
marzo de dos mil veintidds (2022}, debidamente inscrita el dieciocho [18) de abril de dos mil veintidés
[2023) bajo el Mumero 198475 del Libro X, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada,
identificada con NIT, 880.205.645-0, representade en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 91,280 360, en su calidad
de Apoderado General en virtud del Poder General conferido mediante Escritura Pablica nomera mil
quinientos treintay cinco [1.535) del catorce {14} de abril de dos mil diez (2010, otorgada en la Notaria
Tercera [3] del Circule Motarial del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Centificado de
Existencla v Representacidn Legal expedida por la Cdmara de Comercio de Bucaramanga, documento
que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del misma [Areyo Mo, 1), socedad que
en lo sucetiva se denominard LA CONSTRUCTORA: v (ii] FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. -
FIDUDAVIVIENDA §.A., sociedad andnima de servicios financieras legalmente constituida mediante
Escritura Poblica nbmers siete mil novecientos cuarenta [7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en |a Motaria Diecioche (18) del Circulo NMotarial de Bogota
D.C., domicibada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT, 800.182.281-5, representada en
este Otrosi par JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
namerc 30.441.594, en su calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, toda lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que haga
parte integral del mismo (Anexo Mo, 23, sochedad que &n ko sucesivo se denominara LA FIDUCIARIA,
celebramos el presente OTROSI No. 1 2l CONVENIO COMERCIAL COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA, que
se regira por las cldusulas mas adelante sefialadas, previas las siguientes;

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante docurmento privade del dia once {11) de junio de dos mil weinte {2020),
LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA celebraron =l CONVENID COMERCIAL
COMJUNTO RESIDEMCIAL LOIRA, para la administrackin de los recursos en |z etapa de
preventas del PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA gue adelanta LA
COMSTRUCTORA,

SEGUNDA: Oue LA CONSTRUCTORA ha solicitado a L& FIDUCIARIA la madificacion de la
CONSIDERACION PRIMERA dal CONVENIO COMERCIAL CONIUNTD RESIDENCIAL
LOIRA, modificando a seiscientas ochenta y seis (686 el ndmero total de unidades
inrmobiliarias que conforman el PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA
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TERCERA: Qe LA CONSTRUCTORA ha solicitado a LA FIDUCIARIA |2 modificacien del Mumeral 3
de la CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al DBIETO del CONVENIO COMERCIAL
COMJUNTO RESIDENCIAL LOIRA, modificando & seiscientas cchenta v sels [BE&) el
namers total de unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO COMIUNTO
RESIDENCIAL LOIRA.

CLIARTA: Qe LA COMNSTRUCTORA presento a LA FIDUCIARIA certificacion de fecha nuewve {09)
de septiembre de dos mil veintidds (2022), mediante la cual declara gue informd a la
totalidad de CLIENTES vinculados al PROYECTO COMJUNTO RESIDEMCIAL LOIRA,
respecta de la modificacion del nidmero total de lzs wnidades inmobiliarias del
PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA &n [os térmings anteriormente descritos.

La citada certificacion se adjunta como Anexo No. 3 del presente Otrosi.

D conformidad con las anteriores COMSIDERACIONES, fas partes acuerdan modificar el COMVEMNIO
COMERCIAL COMIUNTO RESIDENCIAL LOIRA, 3 traves del presente Otrosi No, 1, tal y coma se sefiala
a contimuacién:

CLAUSLILAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar la CONSIDERACION PRIMERA del
CONVENIO COMERCIAL COMNJUNTD RESIDENCIAL LOIRA, la cual para todos los efectos legales v
contractuales se entenderd en los siguientes términos:

PRIMERA: Que fla CONSTRUCTORA, desarrollord um proyecto inmobiligrio denaminodo
CONJUNTD RESIDENCIAL LOIRA, sobre un (1) lote de terreno, ubicodo en fo civded de Bogota
0., identificodo con matrfcuta inmobilana mimero SON-2068464.2 de la Gficing de Registro de
instrumentos Publicos de Bogata DL.C. - Zong Norte, el cual posteriormente se desenglobarg para
obtener &f LOTE sobre &l cunl se desorrollard ef PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LONRA. E
PROYECTO se compone de seiscientas ochenta p seis [68&) unidades inmobiliorias, los cuales .

seran desorraiiadas en dos (2] etapos.

foed™

SEGUNDA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el NMumeral 3 de [a CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONVENIO COMERCIAL COMNJUNTO RESIDEMNCIAL LOIRA, &l

cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera en los sigurentes términos:

“SEGUNDA.- QBIETO: Ef objete del preserte CONVENID consiste en gue o FIDUCIARIA celebre
con dos CLIENTES contratos de encargo fiduciario, con el prapdsito de odministrar log recuriod
que éstos entreguen ¥ el compromiso de o CONSTRUCTORA frente o lo FIDUCIARIS, se sepaorar
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las vnidodes inmobiliarias seleceionodas por los CLIENTES, desde el mamento en que éstos
formalicen con 8sto Uitima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lo FIDUCIARIA se compromete con lo CONSTRUCTORA g entregarle a ésto o ol Polrimonio
Autdnomo que o CONSTRUCTORA constituya pora el desarrollo del PROYECTO, los volores
recaudados paro el PROYECTO a trovés de fos ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluldos los rendimientas de éstas,
previg lr deduccidn de los gostos incurridos & impuesios o que hoya lugor, dentro de los cinco (5)
gias hahiles siguientes o !o fecho en lo cual evidencie que se han cumplido las sigufentes
condiclones:

i)

3. Que & PROYVECTO ho olconroda el punto de eguilitvio en ventas el cual he side determineds
de lo siguiente maneara:

a. Equivolente ol cuorents por clento [40%) del totol de los unidodes inmobilionias del
PROYECTO, es decir, doscientas sefento y cugtra (274) wnidodes inmobiliorias de fos
sedsclentos ochenta p seis (686) gue bo conforman,

b, Equivalente ¥ de manerg independiente, ol ndmerg de uridedes inmobiliarios estobiecido
ern coda ung de las Etopg del PROYECTO asi;

Eropa Uno (1) Corresponde al cuarenta por ciento (40% ) de fas umdades inmobilforias,
es declr, clento achento y cuotro (184) de Jas cuatroclentos sesento [460) que Jo

.. canforman.

Etape Dos (2): Corresponde ol cugrenta por ciento [40%] de las unidades inmobifiarias,
g5 decir, moverta (90) oe los dosclentas veinhiséls (226] que lo conforman,

io onferior deberd ser certificode por ef Representante Legal v &l Contodor Publice de fo
CONETRUCTONRA,

™

TERCERA.- Las demas cldusulas del CONVENIO COMERCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL LOIRA que no
son abjeto de modificacidn a través del presente Otrosi Ne. 1 continuaran vigentes v sin modificacion
alguna en tanto ne cantrarien el presente Otrosi.

CUARTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
ptasmadas en &l presante Ctrosi, son confiables y vinculantes para obligarias kegal ¥ contractualmente
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en relacion con el contenida del presente Cirosi ¥ tienen la misma validez v los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad,

2. Cwe el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso 3 los datos de creacién de Iz firma.

3, Que los firmantes sctuando en representacion de cada una de |as partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarias mediante firma electronica ¥ no requieren de

autorizacién adicional para ello.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LDS FIRMANTES: Con ¢l propésite de proteger la avtenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de |a firma electrdnica y del presente Otrosi, de conformidad con
fa Ley 527 de 1599 v ¢l Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan o

1. mMantener el control v custodia exclusiva sobre los datos de creacian de la firma.

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la atra parte sobre cualgueer efecto material adverso gue de lugar a gue
lps datos de creacidn de la firma sean cuestionados, repudiados v/o gqueden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismps.

SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leide y comprendido se suscribe por las partes y
se entiende acordade v celebrado el presente Otrosi el dia en que quede firmado por las dos (2] partes,
es decir, una vez firme LA COMNSTRUCTORA y LA FIDUCIARIA, sin la suscripoidn o firma ya sea fisica
imanuscrita) o electrénica de este documento por las dos {2} partes no tendra validez este Dtrosi, no
obstante, dicha firma podré hacerse en momentos diferentes, Sinembargo, [a fecha de suscripcicn del
presente Otrosi serd k2 correspondiente al dia en que guede firmadao por las dos (2] partes. En caso de
realizarse Iz firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas,

L& CONSTRUCTORA LA FIDUCIAREA
DossSigaed by i
( =
-—||:..~.t_|||-.-:r:..|-u e B DA TR
MARVAL S A5 FIDUCIARIA DAVINIENDA & 4.
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Apoderado General Representante Legal Suplente
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del 07 de marzo da 2022

Por (& cusl 58 aprueha ol Proyecto Urbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarrallo
genominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parclal Ciludad La Salla) se conceds la Licencia de
Unhanizacidn & ‘& ETAFA T - UNIDAD DE GESTION 1, 58 asiablecen sus normas vhanisticas ¥
arquifectdnicas, se fifan las obligacionas a cargo del whanizador responsable v se conceds Licencis
de Canstriccidn en (a5 modalidades de Obra Muswva, Demalicidn Total y Cerramisnto, para los
projecios denomnados CONJUNTO RESIDENCGIAL Y COMERCIAL LOIRA [(MANZANA &),
Proyecto LOTE 1. MANZANA 34 (MANZANA 9 LOTE 1), Propecio MANZANA 98 (MANZANA &
LOTE 2), Proyacto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1}, Proyecio LYON It (MANZANA 10 LOTE 2)
ubfcados an &f pradio localizedo en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaguén,

LA CURADORA URBANAN°3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En gjercicio de fas facultades que |e confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decrato Nacienal 1077 de 2015, 2218 de 2015 y el Decreto Distrital 670 de 2017 y

COMSIDERANDO

Que de la Socedad MARVAL 5 A con NIT. BB0205645-0 en calidad de Fidelicomitente del
Fideicomiso CIUDAD LA SALLE representada legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ identificado con cédula de ciedadania Mo 81280360 en su calidad de apodarada
general, salicite mediante radicacion 11001-3-21-0999 del 03 de agosto de 2021, la
aprobacion del Proyecto Urbanistico General y Licencia de Urbanizacian de la UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1 dai desarrollo denominado CILIDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudar
La Salle} y Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demalicién Total
y Ceramiento, para los proyectos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL v
COMERCIAL LOIRA (MANZANA § LOTE 1), MANZANA SA (MANZANA & LOTE 1),
MANZAMNA BB (MANZANAS LOTE 2}, LYON | {(MANZANA AG LOTE 1), LY ORN Il (MANZANA
10 LOTE 2), de la Locabdad de Usaguén, ubicado en la AC 170 12 10 identificado con el
folio de Matricula 50M-20884842 y CHIP AAADZABKNDE

Lue [os predios cbjeto de |a solicitud de Licenda, se encuentran localizadas en la Unidad
de Planeamianta Zonal No_10 La Uribe reglameantada par &l Decreto Distrital 613 de 2006,
v s localizan en el Sector Normative 6, Subsector de uso Unico, Subsector de edificabilidad
Unica, idertificado como Area de Dotacional, Zona Equipamientos Calectives, con
asignacién de Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.

Que para los predios citados, se cumplio con &l procadimiente pravieto en al numeral 1 del
articule 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto
Distrital 436 da 2006, para al trémite de Planes Parciales.

Que una vez cumpiidas las previsiones normalivas, incluida la fase de informacién pdblica,
Socializacion y convocatona a propietarios, vedsinos v terceros interesados, contenidas en
&l Decreto 180 de 2004 — Plan de Ordenamiente Terrtorial de Bogotd — el Distrito Capital
Procedid a la adopcion legal del Plan Parcial "CIUDAD LA SALLE™, mediante el Decreto
721 del 20 de diciembre de 2017,
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REFERENCIA: 11001-3-21-0993
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por fa cual se apruata el Proyecto Urbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarrolo
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Percial Ciudad La Salle] se concede |z Licencia da
Urbanizacidn a Ja ETAPA 1 - UMIDAD DE GESTION 1, se establecen SUs normas urbanisticas y
amuitectinicas, se fijan las ohligeciones a cargo del urhanzador responsable y se concede Licencia
de Consiruceidn an las modalidades de Obrs Nueva, Domoiicion Tolal p Cerramienio, para ios
proyecios denominacos CONMJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA 3,
Proyecto LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyecio MANZANA 08 (MANZANA 3
LOTE 2), Prayecta LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proysclo LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2}
thicados en ef predio localizado en fa AC 170 12 10 oe la Localidad ce Usaquén,

Cue mediante Decrata 501 del 10 de diciembre del 2021, se adopta la Modificacion del Plan
Parcial de Desarrclio “CIUDAD LA SALLE", ubicado en la Localidad de Usaguén, con &l
objeto de acogerse a las disposiciones del Decreto Disirital 553 de 2018,

De conformidad con el numeral 2 del articuio 2.2.4.1 2.1 del Decreto Unica Reglamentario
1077 de 2015, la modificacion del Plan Parcial "CIUDAD LA SALLE"™ es objelo de
concertacion ambiental ya que el ajuste propuesto modifica los aspectos ambientales
concertados para la expedicion del Decrato Distrital 7217 de 2017, los cualas se encuaniran
contenidos en la Resclucidn Mo. 03236 del 2017, gue establece: "For la cugl se declaran
concertados Jos ssunios ambientales del Plan Parcial de Ciudad La Salfie *, refacionados
con & Canal San Antonio v el pre-reconocimienta de Bogota Construccion Sostenible del
Plan Parcial.

{...) 2. Los planes parcisles que precisen la delimitacion de los suelos de profeccidn yfo
colinden con ecosislemas tales como pargues nalurales, reservas forestales, dishilos de
manejo integrado, distritos de consernvacion de suelo o zonas cosleras.”

Para tal efecta, la Secretaria Distrital de Planeacion, remitid a la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA, mediante oficio identificado con radicado MNo.2-2021-13378 del 23 de
febrero da 2021, la documentacidn sefialada por el Articulo 2.2 4 1.2 2 del Decreto Unico
Reglamentaria 1077 de 2015, relacionada con la modificacion del Plan Parcial "CIUDAD LA
SALLE".

Que de acuardo con o anterior, la Secretaria Distrital da Amblente expidid la Resolucion
Mo, 00789 del 9 de abrl da 2021, declarando concertados las asuntos ambientales ded
proyecto de medificacion del Plan Parcial de Desarroflo "CIUDAD LA SALLE", de
conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacion del 7 de abril de 2021, suscrita
entre dicha Secretaria v la Secretaria Distrital de Planescian

Que &n caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucidn de la misma obra, se
Beguen a encontrar slementos que hagan parte del patrimonio arqueclogice de la Nackon,
de inmediato debe informarse al Instituta Distrital de FPatrimonio Cultural, a las autoridades
civiles y policivas y al Institute Colombiano de Antropologia e Histona, para implementar un
programa de arqueclogia Preventiva gque parmila evaluar |os niveles de afectacion
asperados sobra el patrimonio armueclagico por las intervenciones mencicnadas, asl coma
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar,
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REFERENCIA: TT007-3-27-0008
RESOLUCION: RES 11001-3-22-04584 def 07 oe marzo de 2022

Par [a cual e aprueba el Proyecto Urbaniztico Genaral de s UNIDAD DE GESTION 1 del desarmofio
denominads CIUDAD LA SALLE [Plan Pareial Cledad La Salfe) se concede fa Licencla oo
Lirhanizacidn 5 fa ETARA 1 - UMIDAD DE GESTION 1, se esiablecen sus normas whanisticas y
arpuilecidnioas, so fan las obligeciones & cargo del urbanizador responsable v se concede Licencia
de Consfrucoidn e fas modalidades de Obra Nueva, Demolicidn Tofal p Cerrariertlo, para Ios
proyectos denominados CONJUNTD RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Froect LOTE 1, MANZAMA 84 [MANZANA D LOTE 1) Proyecio MANZANA 98 (MANZANA 9
LOTE 2), Provecto LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2),
ubicadas an ef precko locelizedo en fa AC 170 12 10 de la Localidad de Uisaguen.

Qlue el pradio en el cual se adelantard el Desarrolla “CIUDAD LA SALLE" (UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 1) se encuentra localizado en zona de riesgo Bajo por fenomenas de
remocidn en masa, de conformided con la Zenificacidn contenida en el Mapa No. 3 que
hacen parte integral del Decreto Distrital 100 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C

Gue verficada & Plano No.4 de amenaza por inundacién escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de Junio da 2004, compilatorio del Flan de Ordenamiente Tarritorial de Bogota
0.C. actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 da julia
19 de 2018 y 1621 de noviembre 9 de 2018 se logro establecar que el predio en el cual se
adelanta el Desamrollc “CIUDAD LA SALLE" (UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1), NO se
encuentra en zona de Amenaza por Inundacidn, por lo cual no existen restrdcclones ni
condicionamientos aplicablas al presente tramite

Que el Plan Parcial aprobado, esta conformado per dos (2) unidades de gestion y su divisidn
&n manzanas, lo cual cumple con lo dispuesto en el articulo 25 del citado Decreto 721 de
2017, madificado por el articulo 18 del Decrato 501 del 10 de diciembre de 2021, por cuanto
las unidades de gestién propuestas contienan los elementos urbanisticos indicados para
cada una de ellas; pars efectos de garantizar sl Distrito Capital la cesidn del suelo para la
financiacion da las obras comrespondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el
Plan Pargial en refarencia.

Que para dar cumplimiento a la exigencia de aportar las disponibilidades de servicios
plblicos domiciliarios a que se refiere el Numeral 13 del Articulo 2.2.6.1.2.1 8 del Decreto
Macional 1077 de 2015, los interesados presentaron copia del Oficio Mo, 52019-182025 /
E-2018-0684161 del 21 de junio de 2019 expedido por la Empresa de Acueducto ¥
Alcantarillade de Bogota - E.AA B. E.S.P; Oficio Mo, 178084425 del 03 de agosto de 2021,
expedido por ENEL Codensa S.A E.SP; Oficio No. CD-001580-2021 del 21 de julio de
2021, expadido par VANTI 5 A, ESP.

Que el predio denominada (PREDIC URBANIZACION LA FLORESTA U300 -08), sobre el
cuzl sa provecia el Desarollo Urbanistice “CIUDAD LA SALLE™ {UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 1), s& encuantran incorporado en el Plano Topografico de la cartografia oficial da la
Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital - UAECD, con cédigo 008520 03 03 000
DOOOD y &rea de 459.734,77 m2, localizado en suelo urbano.,
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REFERENCIA: 11001-3-21-0903
RESOLUCION: RES T10071-3-22-0484 del (1 de marzo da 2032

For la cual se aprieba ol Proyecto Urbanlsiico Genersl delag UNIDAD DE SESTION 1 del desarmralic
denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parclel Cludad Le Salle) se concede (¢ Licencia de
Urttanizackin a Ia ETAPA 9 - UNIDAD DE GESTION 1, g8 establecen sus normas wrbanlsticas y
arguitecidnicas, 58 fijan las chifgacionss a carge del wrbanizadar responsabile ¥ se concede Licencia
de Consfrirccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolcidn Toda! p Ceramianfe, parg fos
proyecios denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZAMA 5),
Froveclo LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 9 LOTE 1) Proyecio MANSANA 98 (WANZANA T
LOTE 2), Proyecta LYON | (MANZANA 30 LOTE 1), Proyecio LYON Il fMANZANA 10 LOTE 2
ubicados en ef predin localizado en Ja AG 170 12 10 de ia Localidad de Usaquén

ue el predio cuenta con oficios Mo 2015EESB286 del 06 de noviembre de 2015 vy
Mo.ZMEEESRID del 02 de febrero de 2016 expedido por la Unidad Administrafiva Especial
de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualizacion del Plano Topografico
correspondientes al predio AC 170 12 10, a los cuaies se ajusia el Provecto Urbanistico.

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentados ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento wrbanistica De la
UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1 del desarrollo denominado CIUDAD LA SALLE (Plan
Parcial Cludad La Salle), los cuales fueron encontrados aceptables viglmente por cuanto
curnplen con fas zonas establecidas para el sistemna vial arterial principal, complementario
ylocal, indicadas en los Planos Topograficos v en el Plan Parcial adoptado para dos mismos
mediante Decreto 721 de 2017 y Dacrato 501 de 2021, euyo trazade sa encuentra indicado
en log planos anexos al Decreto 501 de 2021 denominados No. 1 de 3, Propuesta Urbana
— Cuadro General de Arsas, No. 2 de 3. Propuesta Urbana - Componentas Urbanos —
Perfiles Viales, No. 3 de 3. Propuesta Urbana — Areas de Mitigacién, accescs, desiinde ¥
edificabilidad.

Que al sistema de espacio plblico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesidn obligatorias para Parques y Equipamiento Comunal
publico de la unidad de gestidn 1 y 2, corresponden con lo indicada en los dos planos
citados del Decreto 501 de 2021, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas v
deslindadas n los planos radicados del proyecto urbanistico

Que adicionalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 1 del desarrollo uwbanistico dencminade "CIUDAD LA SALLE ° (Plan Parcial
Ciudad Ia Salle), ha sido encontrado aceplable por este Despacho por cuants cumple con
las normas urbanisticas vigenies establacidas en el Decrato 180 da 2004 {compilacion del
FOT) y &l Decrato 721 de 2017 vy Decreto 501 de 2021, mediante el cual se aprobd la
modificacidn parcial del Plan Parcial de Desamrollo denominada "CrUDAD LA SALLE™,

Que con relacién al cumplimiento de |3 obligacion de Vivienda de Interés Social - V1.5, y
Vivienda de Interée Prioritario —V.LP., en &l proyecto denominado CIUDAD LA SALLE
(UNIDAD DE GESTION 1), los interesados cumplen con dichas condiciones al interior de
la Urbanizacion de la siguiente forma: obligacion de Vivienda de Interés Social — V1.5
(Manzanas 8 y 10); Vivienda de Interés Priortario -V.1.P. (Manzanas 5, 8 y 10), tal como =&
Indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente Resolucian.
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REFERENCIA: TIONT-3-27-0880
RESOLUCION: RES TT0M1-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

FPorla cual se aprueba el Proyecio Urbanizlicn General de la UNIDAD DE GESTION 1 gef desarrolio
denominado CIUDAD LA BALLE (Flan Parcial Cludad La Salle) se conceds fa Livencia de
(Wrhamnizacidn & & ETARA 1 - UNIDAD OF GESTION 1, s eslablecen sug normas whanisticas y
argillectanicas, se e fas obigaciones & carge de! wrbanizador responsabis ¥ 5o conceds Licancis
de Construccion an fas modaidaoes de Obra Nuevs, Demolicidn Tofal y Cerramienio, para los
proyecios dencminados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5l
FProyecio LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA & LOTE 1), Proyects MANZANS 88 (MANZANA 3
LOTE 2. Proyecho LYON | (IMANZANA 10 LOTE 1), Proyecio LYON W (MANZANA 10 LOTE 2),
ubfcados en el predlo localizedo an la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaguén.

Que de conformidad con lo dispueste en el articulo 32 del Decreta 501 de 2021, por el cual
se adopla la Modificackdn del Plan Parcial de Desarrolio “CIUDAD LA SALLE", se
configura hecho generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo en edificabdidad, sin embargo de confarmidad con el adicule 181 del dacreto 018
de 2012, NO as exigible el cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en el
foliz d& matricula Inmabiliara.

8i por cualquier causa no se efectla el pago de la padicipacién en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma sa
hara exigible cuando ocurra cualguiera de |as restantes situaciones previstas. Entodo caso,
si la causa es la no liquidacidn & inscripcidn de la plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital
deberd adelantar el procedimiento previsto en el Ariculo 81 de la Ley 388 de 1897.
Responderd solidariamente el poseedor v propietario cuando fusre el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decrefo 019 de 2012).

Que para hacer efective el reparto de cargas y beneficios establecidos en el Plan Parcial
de Desarrollo en referencia, la presente resolucién incluye las obligaciones bagicas y
adicionales para el urbanizador, de acuerdo con la valoracion de estas cargas
proporcionales a la dstnbucion de los baneficios representados en el area (til del Desarrolla
Urbanistico denominado “CHJDAD LA SALLE" (UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1).

Clue |la presenta solicitud de Licancia de Urbanizacidn del desarrolle denominado "CIUDAD
LA SALLE" (UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1), ha =side tramitada de conformidad con la
normativided urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1887, B10 de 2003, el
Decreto Macicnales 1077 v sus Decretos modificatorios, v los Decretos Disfritales 190 de
2004 (POT), 327 de 2004, 553 de 2018, 721 de 2017 y 501 de 2021.

Que dando cumplimiento a o establecido en los Ariculos 2.2.6.1.2.2.1 v 2.2.6.1.2.2.2 dal
Decrato MNacional 1077 de 2015 para adverlir a terceros sobré fa iniciacion del tramite
administrativa lendiente a la expadicidn de la Licencia Urbanistica, este Despacho publicd
la solicited en el diario El Nuavae Siglo el 25 de octubre de 2021, sin que a la fecha de
expadicién dal presente Acto Administrativa se presentara pronunciamiento alguno al
respacto,

Que dando cumplimiento a lo establecido en fos ariculos 2.2.6.1.2.21y 22.6.1.2.2.2 del
Dacreto Naconal 1077 de 2015, para advertir 8 terceros sobre la Iniclacion del tramite
administrativo tendienta a la expedicidn de |la Licencia Urbenistica, los interesados
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REFERENCIA: 17001-3-21-00409
RESOLUCION: RES 110011-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Porla cual se aprueba gf Proyecie Urbanizslice General de la UNIDAD DE GESTION 1 de! desarralic
denamiveds CILDAD L4 SALLE (Plan Parcial Ciuded La Salle) se concede f&@ Licencia de
Whanizacidn & Ja ETARA T - UNIDAD DE GESTION 1, s establecen sus normas urbanisticas y
arguitectdnicas, se an ias obiigaciomes a cargo del wrbanizador rasponsathe y =e conceds Licancia
de Cansiruccidn en fas modalidades de Obva Nueva, Demolicidv Toda! v Cermamiento, para los
proyecios  denominacas CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA &),
Proyeclo LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA 9 LOTE 1), Proyscto MANZANA 28 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
uhicados en el predio localizado en la AC 170 12 10 de la Locaiidad de Usaquin,

insialaron una valla en el predio en lugar visible desde la via piblica y comea prugba de allo
&l 11 de agosto y 13 de Diciembre de 2021 aporaron al expedienta, fotografias de fa valla
con la informacian indicada.

Clue en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacidn de la
numeracion gua carresponde a los cinco (5) Planos que contienen el Proyecto Urbanistico
del desarrofio denominado CIUDAD LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1), objeto
de aprobacidn mediante la presente Resolucidn, la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP,
les asignd a dichos Planos los MNos CU3U300/4-06, CU3UI00/4-07, CU3U300M4-08,
CU3U300/4-09 y CUIU300/M-10.

Clue en consideracion a o antes expuesto v realizadas las verificaciones del caso, sa
concluyd que el proyecto presentado cumple con |as normas urbanisticas vigentes
gstablecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
confenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de
EBogota D.C., 327 de 2004, V21 de 2017 ¥ 501 de 2021 corespondientes al desarrollo por
urganizacion, par lo que este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana Mo 3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARLA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el Proyecto Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del
desarrollo dencminado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Zalle), Conceder
Licencia de Urbanizacidn a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, esiableciendo sus
normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fijan las obligaciones a cargo de! urbanizador
responsable y se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Mueva,
Demolicion Tolal y Cerramiento, para los proyecitos denominados CONJUNTO
RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MAMZANA 5), Proyecto LOTE 1, MANZANA SA
(MANZAMNA 8 LOTE 1), Proyeclo MANZANA 98 (MANZANA 9 LOTE 2), Proyecto LYON |
(MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2); ublcados en el predio
localizado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaquén de acuerdo con lo establecido
en &l Plano que para todes los efectos se adepta mediante disposicion expresa contenida
en el Articulo 3 de a presente Resalucion.
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REFERENCIA: 11004-3-21-0083
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Forla cuai se apruaba o Proyecto Urbanlzico Ganeral ae fa UNMDAD ODE GESTION 1 del desarmaia
demominado CHADAD LA SALLE (Plen Parcial Cludad La Safle) 58 concede fa Licencla de
Urbanizacian 8 fa ETARA {1 - UNIDAD DE GESTION 1, 58 establecan sus normas arbanisticas v
arguleclonicas, se fan las abiigacionss & cargo del urbanizager responsable v se concede Licensia
de Caonsirucoidn an lss modsfidedes de Obra Muews, Demolcidin Tolal y Cerramiento, para jos
proyectos denominados COMIUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MAMZAMA 8],
Froyeclo LOTE 1, MANZANA 34 (MaNZANA 8 LOTE 1), Proyecio MANZANA 58 [MANZANA 9
LOTE 2), Proyeslo LYDN [ (MANZANA 10 LOTE 1), Proyedcte LYON 0 (MANZANA 10 LOTE 2),
ubicados en ef predio lacalizade en la AC 170 12 10 de le Localded de Usaquén.

ARTICULO 2. LOCALIZACION

Paraz efectos de |a correcta aprobacidn del Provecto Urbanistico General, se determinan los
limites del desarrollo urbanistica denominado “CRUDAD LA SALLE", segin lo establecido
en &l Arliculo 2 del Decreto 721 del 20 de diciembre de 2017 Plan Parcial denominado "
CIUDAD LA SALLE * son:

URBANIZACION |
LIMITE ESTRUCTURA PLANG N°, ACTO ADMINISTRATIVO
TR Urp, Villas de Andalucia CU1-U348/4-02 | Res, 021-0017 del 2000172002
. Urb. Argo Calle 183 CU4-U34014-02 Res 40061 del 25/03/1998
Sur ‘““‘""'3[%?;"14;;’}" Bosco GConstrulda Decreto Distrital 19072004
Orianie Avenida Laureano En proceso de Decreto Distrital 1202004
o Giémez (KR 9) sjEcucidn
Av J*’rﬂ;g[‘lhﬁ"‘ Batero Sin Conatruir Decreto Distrital 190/2004
Occidental Urb. Calls 170, Etapa 1 CLZ2-U3G5M4-06 Fes. 05-2-0204 del 22/06/2005
Res. CU2-2002-136 dal
Urb, Calie 170 CU2-U3s5M4-03 A0E2002

Paragrafo 1. El érea bruta del Proyecto General de Urbanismo correspande a 499,734, 77
m2, segun &l Plano tapografico No. 008528 03 03 000 00000,

Paragrafo 2 El ambito geografico del desamrollo urbanistice Cenominade CIUDAD LA
SALLE {UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1) esta conformada por el predio identificado asl:

T MATRIGLILA HOMBRE
SECTOR DIRECCHIN CHIP INMOBILIARI | PROPIETARIO | AREA m2
A ACTUAL
MARVAL  S.A
GO MNIT,
Bo0205645-0 en
008529030300 AbA D50M- caldad de
conoo |G TTRI2M0| poinknne | 20884642 | Fideicomitante gl Ll
del Fideicomisg
ClLID#ADy LA
SALLE Cuwedad La
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES 110071-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

Por la cual 58 aprueba el Proyecio Urbanishico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del deganrolio
denmmwnado CILIDAD LA BALLE (Pilan Parcial Cludad La Sale) se concede fa Licencls de
Urbanizacidn & la ETAPA T - UMIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas wbanishicas y
arquifectinicas, se fjan fas obligacionss a cargo del urbanizador responsabie ¥ se conceds Licencia
e Conshuccidn en las modalidades de Obras Nueva, Demoipidn Totel p Cerramignto, para fos
prayactos denovminacos CONJUNTOD RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5,
Fropecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyaclo MANZANA 98 (WANZANA 9
LOTE 2}, Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyacto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
uincados B & predio iocalizado en da AC 170 12 10 de s Localided de Usagudn

cODIGO MATRICULA NOMBRE
SECTOR DIRECCION CHIP INMOBILIARI | PROPIETARIO AREA m2
A ACTUAL
Salle
Total UG 4-Etapa 1 82,347 28m?2

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES Y DE LA
UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1

Adoptar como Planos que contienen el proyecto Urbanistico del desarrolla urbanistico
Denominade CIUDAD LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA 1) los planos
identificados con los numeros CU3U300/4-06, CU3UZ00M4-07, CU3U300/4-08,
CU3U300/4-09 y CU3U300/4-10. En dos (2) criginales uno de los cuales reposard en este
Despacho y otro que serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que
en ejercicic de sus funclones afechie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial
da asa Sacrataria, en las planchas Mo.F-23, F24, F33 vy F34 a escala 1;2000 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El Plan Parcial "CIUDAD LA SALLE" se desarrclla en 2 Unidades de Gestidn, las cuales
&2 encueniran identificadas en los planos gue hacen partes del Decrsto 507 de 2021
identificados como Mo. 1 de 3. Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, No. 2 de 3,
Propuesta Urbana - Componentes Urbanos — Perfiles Viales, Mo, 3 de 3. Propuesta Urbana
— Aress de Mitigacion, accesos, deslinds y edificabiiidad, siendo objeto de la presents
aprobacion El Proyecto general de Urbanismo correspondiente a la UNIDAD DE GESTION
1 y ia Licencia de Urbanizacion de la ETAPA 1.

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Se apruaba el Proyecte Urbanistico Genaral de la UNIDAD DE GESTION 1 del desamolic
denominado CIUDAD LA SALLE {Plan Parcial Ciudad La Salle) y se concede la Licencia
de Urbanizacion a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1," y Licencia de consiruccidn para
las Manzanas 5 Lote 1, MZ 9 Lotes 1y 2y MZ 10 Lote 1 v 2, ala Sociedad MARVAL 5.A.
con NIT 8502056450 en calidad de Fideicomitente del Fidelcomiso CIUDAD LA SALLE,
representada legaimente por el Sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ,

Figra 8 ds 1




REFERENCIA: 110017-3-27-0885
RESOLUCION: RES TTR07-3-22-0484 de! 07 ofe marzo de 2022

Porla cual 58 apruebs al Proyeclo Urbanistico Ganeral de iz UNIDAD DE GESTION 1 del desarroilo
denominadn CILUOAD LA SALLE (Plan Perod Ciddad La Salis) se conceds la Licancia da
Lirbamizapion @ Ja ETABA 7 - UNIDAD DE GESTION 1, s osiablecen sus normas whanisticas v
arquilectdnicas, se fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsalie y se concede Licencia
de Construccidn en las modafidadss de Chra Nuewva, Demolicidn Total v Cerramienio, para los
proyacios derominados CONJUNTO RESIDENGIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZAMA 5),
Froyecta LOTE 1, MANZANA 04 JWANZANMA & LOTE 1), Proyecio MANZANA 08 [MANZANA O
LOTE 2), Proyecta LY'ON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
phicados en &l predio locallzado en la AC 170 12 10 da fa Locatdad oe Lisaguen,

identificado con Cedula de Ciudadania M* 81,280,380, titular del pradio ubicado en la AC
170 12 10 {(ACTUAL), Localidad de Usaquén, de conformidad con la informacian inscrita
ef el Fallo de Matricula Inmabiliaria No. S0M-20684642.

La presente Licencia de Urbanizacian v Construccion s expide de acuerdo ¢on les Planos
Urbanisticos v la demas documentacidan aportada, fa cual forma pante integral de la
radicacidn del expediente Mo.11001-3-21-0898,

ARTICULD 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION ¥ DE
CONSTRUCCION.

El término de vigencia de B Licencia de Urbanizaciin qua se otorga con @ presante
Resalucidn, serd de Treinta v seis (36) meses promogables por una sola vez por un plazo
adicional da doca (12) meses, contadas a parlir de su ejecutoria, de acuerdo a lo establecido
en el Ariculs 2.2.5.1. 2 4.1 del Decrefo Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 8°
del Decreto 2218 de 2015

La solicitud de promroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimianto de la respectiva icencia, siempre que el Urbanizador Responsable,
certifique la inictacion de la obra

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.,

Establecer como TITULAR % URBAMIZADOR RESPONSABLE de la Licencia de
urbanizacion a la Sociedad la Sociedad MARVAL 5.4, con MIT. 890205645-0 en calidad de

Fideicomitente del Fideicomiso CIUDAD LA SALLE. representada legalmenta por el Sefor
CESAR AUGLISTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con Cedula de Ciudadania N*
21.280.380.

CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO
de lz UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1 para el desarrollo urbanistico CIUDAD LA
SALLE, al Ingeniora CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con Cédula de
Cluedadania No. 91.280.380, portador de la Taneta Profesional Mo, 68202-61721, segun
informackan contenida en el formulario de solicitud de Licencia.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Porla cual se aprueba ef Proyecle Urtianistiico Gereral de ia UNIDAD DE GESTION 1 del desarralis
denominade CILUDAD LA SALLE (FPlan Parcial Ciudad La Saile) s= concede l2 Licencis de
Lirbamizacion @ 18 ETAPA 1 - UMDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas urbanislicas y
argintectdnicas, se fiian las obligacionas 8 cargo oe urbanzador respansable ¥ se concede Licencia
de Conziruccin en las modalidades de Obra Nueva, Demolician Tolal y Cerramienis, pars los
proyecios denomnacas CONJLUINTO RESIDENCIAL ¥ COWERCIAL LOIRA (WANZANA 5,
Proyecto LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA 8 LOTE 1), Proyects MANZANA 88 (MANZANA 2
LOTE 2}, Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en e predio localizado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaguén.

CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION de los
proyectos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 9 LOTE 1), Proyecio MANZANA 5B
(MANZANA B LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I
{MANZANA 10 LOTE 2, al Ingenierc CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 91.280.360, portador de la Tarjeta Profesional
No. 68202-61721, segin informacion contenida en el formulario de salicitud de Licencia,

ARTICULO 8.

La ejecucion da las obras de Urbanismo corespondienies a la UNIDAD DE GESTION 1 -
ETAPA 1 para el desarrolio urbanistico CIUDAD LA SALLE, deberan efeciuarse dentro dal
plazo establecido en el Articule 6° de la presenta Resolucidn y stlo podran iniciarse previo
cumplimienta de los sigulentes requisitos:

= Oblencién de las especificaciones técnicas para la elaboracidn da o5 proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo corespondientes, expedidas por las empresas de
servicios piblicos.

» Presentacion de los proyectos de redes de senvicios y obras de whbanismo y obtencidn
de su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

« Antas del inicko de las obras correspondientes al desarralio denominada CIUDAD LA
SALLE [(UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1), al Urbanizador debera solicitar a las
diferenles empresas de servicios pdblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - DU, el
nombramiento de los nterventores a gue hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor dasignado por el Inatituto
de Dasarrolio Urbano - 10U, debe verificar que antes del inicio de |as obras, el Urbanizador
las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.

Para [a correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucion,
se tendra en cuenta la siguiente informacidn:

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

= Mombre de la urbanizacion: ClUDAD LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1 =
ETAPA 1)
= Direccion ACITON®12-=10
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REFERENCIA: TT007-3-27-0093
RESOLUCION: RES 17001-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

Par la cual se aprueba &f Proyecio Urbanisiice General de la UMDAD DE GESTION {1 del desarmafio
denorinadsa CIUDAD LA SALLE [Plan Parcial Chrded La Salle) se concede fa Licencls oe
Urbaniraciin 8 s ETARA 1 - UMIDAD DE GESTION 1, 56 aslablacen sug narmas urbanisticas v
arguitectdnicas, se fijan las obligeciones a cargo dal wrbanizador rasponsable y se conceds Licencis
de Conslreccion an las modalidades de Obwa Nueva, Demalicidn Tolal y Cerramiento, pars los
proyecfos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA §),
Proyacto LOTE 1, MANZAMA 94 (MANZANA 0 LOTE 1), Propacho MANZANA 28 (MANZANA 9
LOTE 2}, Proyecio LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Fropecio LYON I {MANZANA 10 LOTE 2);
wrhicados en & pradic localizaco e 2 AC 170 17 10 de fa Localidad de Usaquén,

= Folio de Matricula Inmobiliara; Mo, 50M-20684642
9.2, DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la UNIDAD DE GESTION 1 — ETAPA 1 del
desarrollo denominado CIUDAD LA SALLE.

9.3, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOERE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

= EAAB E.S.P: Mo 52019-182025/ E-2019-064161 dsl 21 de junio de 2019,
» EMNEL Condesa S.A. E.5.P.: Oficic No. 178084425 del 03 de agosto de 2021,
« (GAS NATURAL S A E 5P Cficio MNo. CD-001880-2021 del 21 de julic de 2021

Se debera cumplir con las exigencias y condiciones tecnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alcantarilade de Bogota y demas Empresas prestadoras de servicios plblicos.

Sa debardn respetar [ag zonas especificas de construccion para las rades de servicio, qua
determing la empresa da Acueducte y Alcantarilado de Bogola, cuyas fuberlas deben
guedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso pablica.

ARTICULO 40, DE LAS AREAS GEMERALES DE LA URBANIZACION DENOMINADO
CIUDAD LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1)

CUADRO DE AREAS PLAN PARCIAL CIUDAD LA SALLE

prevo |FeSoEGAL cone. | oore

" (TEM
TorAL | "Uer | emapas | Y2
AREAM' | AREAM: | AREAM: | AREA WP
AREA BRUTA 499, 734,77 | 400.138,17 | 182.551,59 | 99.596,60
& | SUELD NO OBJETO DE REPARTO 1736801 | B72mE3| | ae3san
" | suelo Mo Objeto de Reparte - Ronda Hidrsulica | 5.848,37| 188025 42572 3.969,12
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REFERENCIA: 11007-3-27-0088

RESOLUCION: RES 11007-3-22-(484 del 07 de marzo de 2022

Forla coal se apruebs of Proyecto Lrbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desamalio
cdamominads CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salfle) s¢ conceds fa Licenci de
Lrbanizacikht a fa ETAPA T - UANIDAD DE GESTION 1, 25 establecen sus mormas urbamizsficas y
arquitectidnicas, se jan las obligaciones a cargo da! wrbanizedor responsalie y se concede Licencia
de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva, Demplicidn Tofal y Cemrmamianto, para los
proyecios  denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LORA [MANZANA 5)
Froyecio LOTE 7, MANZANA 84 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA 3
LOTE 2}, Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON J! (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados sn el predio locelizado en fe AC 170 12 10 de fa Locsiidad ge Usagudn.

Ronda Canal EX Redil /1 130,58 Y 130,96
Rt Canal El Redil / 2 3.838,14 . 3836,14
Fonda Canal EI Redl | 38 268,95 268 55 288,595 .
Ronda Canal El Redil | 3B 1.387,54 136754 ;
Raonda tﬂ'lﬂl;l'l P.;ul'l'-n.i' 1 2,08 2,04 ~
Eﬂa Canal San Ardorss /24 S 166,77 166,77 1EE,??. -
Ronda Canal San Amonia / 28 B4, 80 B4 Q0 - .-
Suelo No Objeto de Reparto - Compra IOU | 11.519.68|  6.648,58 4.670,06
Eus_uwa A, Laumm_c:‘jﬁnraz - Gr. Gis 4.41'.'1_-,&1- 4.410.&4_
Reserva Av. Laureano Gdmez - Cr. 96 8.508 53 5500 53 ~
Resarva Av, Laureana Gameaz - Cr. &7 250 7 259,22
Resera Aw. Laureano Gamesz - Cr. 98 gECK| 134,61
Resena Av. San Juan Bosep - CL 170 205,44 205,44 i
| BUELO OBJETO DE REPARTO 48236576 391.408.34 | 182.135.97 | 90.957 42
| SUELO OBJETO DE REPARTO 4B2I65,T6 | I91.408.34 | 182.135,97 | 90.957 42
E SUELD CARGAS GENERALES E-B.EEE!j? 4548651 | 3077308 | 13972 56
I el e e T
; ZMPA Cangl El Redil .r-i o 4,304 B3 - 1.3_414.5:5
E .IMF'A Canal El Redil ¥ 2 4 BdT &R & 547 BO
& ZMPA Canal I'::I Fedil .ra_ L ) 218026 2.180,28 - b
E ZiFa Canal Bl Reall * 4 - _2:;.24 -2.125.24- L
i I:ﬂd_c:.nr;:l San ﬂ.nlunh; 2018 :I.?.. 201832
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REFERENCIA: 11009-3-27-000%
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Parla cual 58 aprueha af Proveclo Urbanistico Ganeral da fa UNIDAD DE GESTION 1 del desamolfio
denominadn CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Civdad La Sale) se conceds la Licencia de
Lirbandzacidn a Ta ETARS § - UNIDAD DE GESTION 1, s esfablecen sus normas wrbanisticas ¥
arguilecldnicas, o fan las obligaciones a cargo def urbanizador responssble v se concede Licencia
de Consfruccitn en las modaigades de Obra Mueva, Demotcian Tofal y Cerramienin, para los
proyecias denominados CONMIUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 35,
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), FProyecio LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en &l predio localizado e la AC 170 12 10 de la Locafidad de Usaguén.

¥ Buela Carga Genaral - Malla Vial Arterial — MVA | 4338782 3J99B0ER) 3077398 £4227144
-I;EBEI'HEI Ay, Laureann Gomez - Carrera § /1 2514 02 R LR
Reserva Ay, Laisreans Gomes - Carrera 9718 375,03 F 37603
Reserva Ay, Lavrsann Eiurrm_ Carrera 32 1.387 27 138727 -
Resamva Av. Lawreano Gomez - Cemera $ 03 3.4&1%1 _34_51_.51 = =
Resana Av. Lavfeano Gimer - Camera 374 118617 115817
;EHEI‘UH Ay Lemeano Gomez - Canmora 57 44 181,82 _ tﬂ-ili-}‘;_‘
;5;;& A Jarge Uribe Bolers - Carrara 1511 6.090,58 6EDDEG| 689058 .
ﬁeéﬂn.'; ; Jorge Uribe Botars - Cammara 1512 503382 503382 503382
Heserva Ay Jorge Uribe Bobere - Camera 1513 8457614 8578 14 B.5TE 14 .
Reserva Av. San Juan Bosco - Galle 17071 10273468 1W27348| 1027346 B
Resarva Av. SanJuan Bosco - Calle 17007 2 353782 = 5-.-53'-’.52 i
AREA NETA URBANIZABLE 423,699,593 | 34582183 | 151.361,93| T7.777.T6
AREA META URBANIZABLE 42369959 | 34592183 | 151.361,99 | TT.I77.T8
AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 18.998,70| 17.05180| B.808,53| 184690
ﬁ CoA1 - (Condred Ambisntad Cr.0) 1,946,590 . 1 G, 80
| (TP p—— o] somae _
E—' C A3 - {Control Ambiantel Gr ) 1.&35.?? e Tﬁl‘ﬁE'i" )
E Cofd - [Contrel Ambsantal 117) 1 I:IHEJ:E. 1.0B8, 72 .
g CAS 1 - [Control Ambeental '.".'.-l..1 iy 1.087 28 1.06T 26 1.087 28 -
= |GAn 2 - (Control Amibiental C1170) 268,59 2E8 50
C_AE - {Contral Ambiantal G170 2.584 .86 20p406) 2.584.96
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REFERENCIA: 11007-3-27-0988

RESOLUCION: RES T1007-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por la cual 56 aprueba el Provecto Urbanistico General de ja UNIDAD DE GESTION 1 del dezanrilo
demominads CIUDAD LA SALLE (Plan Parcfal Cledad La Salie) se conceds le Licencla de
Lirbanizacidn a s ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, g8 asfabiecen sUs normas whanishcas y
emuitestinicas, 2o fan las abligacionss 3 cargo de urbanizador rasponsabie ¥ e concede Licencia
de Consiruicoiin en fas modaidades de Obra Nueva, Demoiicidn Tolal y Cerramierndo, parg og
proyectos depominades COMJUNTO RESIDENGIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA S)
Proyecto LOTE 1, MANZANA 24 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyeclo MANZANA 58 (MANZANA 9
LOTE 2}, Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecty LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en el predio localizade en la AC 170 12 10 de fa Localdad de Lizagudn,

e

C.AT - (Control Ambisntal Cr 15) 288613 288813 288813
CAE = [Contral Ambiental Cro15) - BED, 7 a60,.7 860, 7
C.AD - [Confrel Ambientsl Cr.15) 960,60 96569|  E9E9
CAAD- [Ed:-u;;;zlmm I:r.1“5_1 | 1288 123088 :
GAL 11 = [Comrel Ambeental Cr 15) 418,508 419, 55 415 59 -
CA12 = (Combrod Ambeental Cr.18) 0,18 0,18 18 _
AREA BASE PARA CALCULOD DE CESIONES | 404.700,80 | 328.870,03 | 14255345 | 75830 86
ﬁﬁﬁ_u":}:f'mm”“ Y EQUIPAMIENTOS | y90.067,63| 9052820 52.38536| 953843
Cesitn para Pargues Plblicos. (UGT - UG2) T3.T5B,03 64,219,650 | 4802283 953843
Cesicgn Parques Piblicos -UG-1 [Hoka 1) B4. 219,60 64,219,650 | 480232 852 .
ZV, 1 Cesion 50% 34127,08| 3412706 34.127.08 ;

- Casidn waida para el 17% obligatario, 2795395 2795395 2705395 y
r Jigjl?lf::f‘ aciclongl pera accedus @ adficeolided ' | - gagn | s sTs 1,
AL 1 623208 823208
AL 2 s3gz00| 438200 )
AL 311 558300 558900
AL /2 410,26 ai028| 41028
AL 4 " asasaz| 3ssdz| aesae
AL. 5 gazsr4| B22574| 832574
aszo | Ezz,sn 222234| 222238
Z V.2 tamso| 130180 130180 _ o
Cesldén Parques Plblicos -UG-2 9.536.43 = B.538,43
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REFERENCIA: 17007-3-21-0899
RESOLLUCION: RES 11007-3-22-0484 oel 07 de marzo de 2022

Por fa cir 58 apruabs ef Proyeclo Urbanlsico Gepergl de la UMIDAD DE GESTION 1 oel desarrollo
denominado CILUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle) se conceds la Licencia de
Urbanizacidn & M8 ETAPA 1 - UWIDAD DE GEETION 1, se eslablacen sus novmas yrbanlsiicas p
arquiteciinicas, se fifan fas obigaciones a cargo del iwbanizador responsable ¥ 38 concede Licencia
de Cansiricceidn en las modalidades de Obra Nueva, Demolicids Tola! ¥ Cerramianlo, paa fos
proyectos denominados COMJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LQIRA (MANZANA 5§,
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA § LOTE 1), Proyecio MANZANA 98 [MANZANA 9
LOTE 2), Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON I (MANZANA 10 LOTE 2).
ubicados en el predio localizada an fa AC 170 12 10 de s Localidad da Ugadgudn,

Z.D.1 = Plazoketa 3ATDB1 i 347001
£.0.2 - Spbreancho de Andén 2343 08 i 234306
;r; o 372445 : 3724 46
Enl:i_mn:lm :’;uﬁ-minﬂnl Piiblicos Propues- | ¢ spog0| 2830860 4.362,84

E.P. 1 (Cesitn Equpamienio) o i 21048 T8 21.5;5.?«& o
EP. 2 {Cesibn Equpamianio) 43284 AIGZR4| 435284 3
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL 70.079,58 | 6037660 3425329 970298
ia 1 (V) 1.80480| 1.89460| 189480

11;1: 2 (V-4) - - ABL26HT| 3B4ZET

Via 3 (i) 1033045 0.33045| 1033045

Via 4 (V-6 7 Calle 100) 768361 ) 76351
Via & (\-8) 2.750,84 ) _ -_: 780,54
Wia & (V-8) 190,27 . 190,27
E?_mn - | z.aar:r-.s-t | _-E-,E-E;ﬂ.ﬁ‘l )

Via 8 (V-6) 308358| 308359| 308359 -

Wia & (V-6 5 086 4G : 5 058 46
E mi_ - N 230258 230258 230258 )

Via 11 /1 [V-6) 20387 | 201574 -

Vis 11 12 [V-6) 161,87 161,57 .

;ln 1-1' -8) i :r.n:u; .E 2 *.;31 a2 ' )
vesve 0| aenia|  aem o
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999 ;
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 de! 0T de marzo de 2022

Porla cual 28 apruaba el Proyeclo UWbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION | del dezarrollo
denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcisl Cludsd La Saffe) se concede /2 Licencls de
Lrbanizacidn a la ETARPA 1 - UMIDAD DE GESTION 1, se establecen 505 normas urbanislicas y
angesciénicas, 5o fjan las obligacionss a cargo oel whanizador responsable y s concens Licencia
de Consfruccian en ies modaidades de Obra Nueva, Demolicion Tofal y Cemmamierto, para fos
proyecios denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOVEA [MANZANA 5)
Proyecto LOTE 1, MANZANA SA (MANZANA 8 LOTE 1), Proyeclo MANZANA 58 (MANZANA 9
LOTE 2}, Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON If (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en &l predio localizedo en la AC 170 12 10 de fa Localidad de Uzaguén,

= Via 1411 (VT 204724 204724

Via 1412 (V-T} 3,058,580 :;Luaam .
Wia 14 13 (VT o | 1.518, 64 1.510 64 1.510,64 .
Wia 1511 (V-T} 286237 288237 288237
Via 1572 (V-T) 200,44 200,44
Wia 1513 (V-7 4472 06| 447276
Via 18 /4 (W-T) ITISHBE| ZISBGE| 225868
Wia 18 [V-B) BFE10B| 6&7B10B| 6784108 -
Wia 17 |(\V-0) Pesicnal - 1.3Tu:1 1.z¢a.ﬁ1 1.248,01 . )
Wia 1.E_{‘I.|'-£|]| F'E.i-:mal 1.248 01 1.248,01 - e
Via 19 {V-5) Pealonal BT B BT 35
Via 20 {V/-8) Peatonal 203347| 203347 202347
Conexitn de k2 Calle 175 con Aw. Cra. 15 109,12 109,12 108,12 :
TOTAL CESIONES PUBLICAS 18914551 | 16785760 | 8544718 21.188,31
AREA UTIL TOTAL 234.553,58 | 17796423 | 5591481 | 55.585,45
AREA UTIL TOTAL | 23455368 17796421 | 5501481 56.589.45
:EE;. UTIL USOS RESIDENCIAL ¥ MULTI- ATT 96423 | 1TT864.23| S5.914,81

g AREA UTIL USOS MULTIPLES 7616987 | TE.169,87 .

E MEZ 1 | 20000,00| 20 cm.u-; .

5 Mz2 o o 19.339,18 19.339,19 i

e ME 3 16,830,668 1683088 .
MZ 11 20.000.00( 20.000,00
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REFERENCIA: 11007-3-21-0089
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 el (1 de marzo de 2022

Por fa cual e aprueba af Proyecto Urbanisfico General de la LINIDAD DE GESTION 1 del desarralic
denominado CIUDAD L& SALLE (Plan Parcial Cludad Le Sslla)l se conceds la Licencia ode
Urbanizacidn & fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus normas uwbanisticas y
arguitecidnicas, se flan las obifgaciones & cargo del urbanirador responsable i se concede Licencis
de Conslrecoian an fas modaidedes de Ohra Mueva, Demalicidn Tofal y Cerramienin, para los
moyecios depominados CONJUNTO RESIDENGIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA )
Proyecfo LOTE 1, MANZANA S4 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 68 [MANZANA &
LAOTE 21, Proyecio LYON | (MANZAMA 10 LOTE 1), Proyecto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
cbicados en el predio locslizado en la AC 170 12 10 da la Localidad oe Usagudn,

il AREA UTIL RESICENCIAL NO VIS £8.560,58 | BR.EGOSE| 12.781,03 i
bAZ 4 B 16.571.81 16.671,61 ~
:ué 6 - Lote 1 5.3.34;_!;?_ '_5.335.5? 2
MZ 8- Lofe 2 818509 B.1B5.00 .
MZ 7 1278588 1278588
WMZ 8 1278103 1278103| 4278103 .
AREA UTIL RESIDENCIAL VIS/VIP : 35.592,88 | 15.59288| 35.582,85 i
MIE 5 — Laite 1 612853 6.12863| 6.128,53 ]
MZ 9 = Lote 1 g081.22| 9.08122] 006122
h;E ;E 11_ _ ga73xz| 0333z oariae i
T‘l! 1I;— Late 1 579123 : 529123 520123
MZ 10— Lale 2 o 67I8565| 6738485] 65.738,55
AREA LTIL VIS . T.E40,83 754083 T.540.93
MZ 5 — Lote 2 TH4083| 754083 T.540,83 3
AREA UTIL DOTACIONAL - MZ 12 "~ 56.589,45 = 56.589,45

El detalle de eslas dreas esta contenido en los Planos Mos, CU3U300/4-06, CUIU300/-
07, CU3U300/4-08, CUIU300/4-08 y CUILINNA-10 que se adoptan mediante la presante
Resolucian,

El disefio qua se adopte para el parque de uso pliblico del desarrallo "CIUDAD LA SALLE"
(UNIDAD DE GESTION 1), formard parte de la Licencia de Urbanizacitn concedida
mediante la presente Resclucidn.

10,2 AREA UTIL DE LA UGU 1 - ETAPA 1 DEL PROYECTO.
o Area (Ml 55.914.81 m2
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REFERENCIA: 17007-3-21-0008
RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del (1 de marzo de 2022

Parfa cual 2o apreeba of Proyecto Urbandstico General de la UNIDALD DE GEETION 1 del desarrollo
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salfe) se concede la Licencia de
Urbanizacidn a & ETARA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, ze esiphlscan Su5 novmas urbanisticas y
arquifectdnicas, se fan las obligaciones & cargo del urbanizadar respansable y ze concede Licencia
de Consfruceidn en fas modaifdades de Obra Nueva, Demaicidn Toda! ¥ Cerramienta, para fos
proyectos denorinados CONJUNTD RESIDENCIAL ¥ COMERCGIAL LOWRA [MANZAMA 5),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA 9 LOTE 1), Propeclo MANZANA 8 (MANZANA 9
LOTE 21, Proyects LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proysclo LYON I (MANZANA 10 LOTE 21
ubcados en @l predio fecalizedo en la AC 17012 10 de ia Localidad de Usaguén

De conformidad con el Decrete Unico Reglamentaric 1077 de 2015 y el articulo 3 del
Decreto Distrital 553 de 2018 se establece el porcentaje minime de suelo Wil y urbanizado
de Vivienda de interés Social Pricntario (VIP) correspondients al 20% del suslo residencial,
comercio wo servicios, de la sigulente manera:

PORCENTAJE MINIMO DE SUELD

AREA UTIL RESIDEMNCIAL,
COMERCIO Y/0 SERVICIOE lﬂ.lﬂ'l'qg. VIP CORRESPONDIENTE AL | LOCALIZACION

177,964, 23 35.682.86 MZ 5 -Lote 1, MZ O v MZ 10

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se astablecen para el desarrollo “CIUDAD LA SALLE” (UNIDAD DE GESTION 1), fas
giguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en &l Decreto
Distrital 327 de 2004 y aquailas que lo complementan, asl:

11.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
11.1.1. Zonificacidn Urbanistica.

LL.PZ 10 La Uriba

¢ Tralamienta: Desarrallo

+ Area de Actividad: Dotacional,
» Zona, Equipamientos Cofaclivos.

UG1 - ETAPA 1

s Tratamiento: Desarmollo
s Area de Actividad: Urbana Integral
s Zona: Residencal

11.1.2. Zonificacidn por fendmenos de remocion en masa e inundacion,
» Segun el Plano No. 3 de Amenaza por Inundacidn, gue hace parie integranie del Decreto

190 de 2004 - Plan de Ordenamientc Territorial de Bogotd D.C., el pradic MO se
encuentra en Zona de ameanaza por inundackin
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REFERENCIA: 11007-3-21-0003
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del (1 de marzo de 2022

Por la ceal se aprueba ef Proyecto Urbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del esamoiio
denowminado CIUDAD LA SALLE (Plan Farcial Cludad Ls Saile) se conceds fa Licencla de
Urbanizacion a la ETARPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen sus novmas urbanisiicas y
srquitectinicas, 5o fijan las ohiigaciones a cargo del wbanizador responsable ¥ se concede Licencia
de Conzfruccidn an las modalidades de Oibra Mueva, Demolcidn Tofa! ¥ Cerramiendo, para los
proyectos denominados CONJUNTC RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA §),
Proyecio LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA 8 LOTE 1), Propecio MANZANA 38 (MANZANA 2
LOTE 2), Proyecin LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Proyecfo LYON i (MANZANA 10 LOTE 2);
whicados en ef predio foralizado an fa AC 170 12 10 de la Localidad de Usegudin.

. e Localizacidn
;JI:utﬁﬁT::iE' ROMREE Euhﬂn:ﬂg: il {(Plano 1 de 3 Propuesia Urbana-
Cugdro General de Areas)
AREA MZ 6 -Lote 1: 612853 m2
UTIL 177864 23 m2 35502 BEm2 |Etapa1 (ME 9: 18 434 54 m2
LG} MZ 10! 11,029, 78 m2
OBLIGACION VIP
Ares O residencial, comercio y servicios 177,954 23 m2
Area Gfil VIP {20%) 35 592 85 m2
Area Neta (VIP) 69.164,37 m2
ICenreddy 12 1.2
M2 construidos WIP (Malz) B83.021 24 m*

ARTICULD 15. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL - Unidad de Gestién 1.

De conformidad con el Plane a escala 1:40.000 del Decrelo 544 de 2009, el estrato
provisional gue le corresponde es cualro (4). Una vez se adelante |a construccitn de los
proyectos arquitectdnicos, se aplicara por parle de la Secretaria Distrital de Planeacian -
SDP, la metodologia de estratificacién urbana de Bogotd D.C. y sa le asignara el esirato
definitivo.

ARTICULO 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO,

16.1. Localizacién de la zona de cesion para parques y Alamedas.

El drea de cesidn al Distrito Capital destinada para parque Plazoleta y Sobre ancho da anden,

generada por &l proceso da la Urbanizacion de la UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 1
— ETAPA 1 del desarrella CIUDAD LA SALLE, se encuenira delimitada, deslindada,
amojonada y scotada, segun Plano No. CU3U300/4-06, CU3U300/4-07, CUIU300/4-08,
CU3U300/4-09 vy CU3UI00M-10 v una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y
entregada al Distrito Capital por el Urbanizader Responsable, formara parte del Sistema de
Espacio Plblico construldo en la cludad

CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO, Teniendo en cuenta la
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REFERENCIA: 110:01-3-21-0909
RESOLUCION: RES 110071-3-22-0484 del 07 de marzo da 2022

Par fa cual se aprueba el Froyecto Urbanistico General o fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarrolio
denominado CILDAD LA BALLE (Plan FParclal Ciudad La Sallsl se comcede la Licencia de
Urbanizacidn & la ETAPA 1 - UMDAD DE GESTION 1, se establecen sus novmas wbanislicas ¥
arquitectonicas, se fjan fas obligaciones a cango del urbanizador responsable y s& concede Licencia
de Consfruceitn en las modalidades de Obra Nueva, Demalicidn Tolal v Cerrarmiento, parg los
proyeclos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5
Froyecta LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA § LOTE 1), Propveciy MANZANA 88 (MANZANA O
LOTE 2), Proyacto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2
ubicados en & predio localizado en fa AC 170 17 10 de la Localidad de Usaguén

Allernativas para incentivos Localizaciin Ohligacion en m®

ViS
Paragrafo 2. En los proyeclos que cumplan con la | Manzanas &
obligacién minima de suelo Ol urbanizado para VIF o | Lote 1 Se plantean
con alguna de las opciones establecidas en este | Manzana @, §7.090,05 m* para
articulo y ademas planteen suslo para VIS, se | Manzana 10 VIS, De asta drea no
descontara del |.C del ambite general del proyecls s2 fiene en cuenta
urbanistico general el % gque coresponda & o8 m° | Manzanas que | el 30%, es decir
construos de VIP v el 30% del | destnado para la | hecen parte de | 20.127.02 m®
consliiccidn de WIS, Ia FPrimeara

Elapa.
MANZANA AN.U por uso Ic Area Construida VIS {m?)
MZ B- Lotbe 1 8.060,32 245 19.712,00
M7 & 8.920,18  |4.75 12.410,28
MZT 10 20.153,M 1,75 526777

35.133,40 G7.090,05

Cuadro 3. Paragrafo 4 del articulo § dal Decreto Distrital 553 de 2018,

Alternativas para incentivos Localizacidn | Obligacidn en m2
Paragrafo 4. En los casos en que se combinen diferantes Se plantean
usos an las mismas edificaciones y se alinderen fas | Combinacion | 87 080,08 m* para
construcciones con las que se dard cumplimiento a la | VIPIVIS: VIS, De esta drea
chligacion minima de suelo Gtil y urbanizado para VIP por mo se  lene en
medio de las opciones gue elorgan incentives para | MZ 5-Lote 1. | cuenta el 10%, es
promover su consiruccion en acluaciones de urbanizaciin | MZ 9 deci §.709.00 mE,
de predios somelidos al fratamiento de desarrala, fo se | MZ 10

confabilizard denlro del |G hasta e 10% de los m2

permitidos en al provecio wbanistico general qua ge

destinen a la VIS

La vivienda VIP se va desarroliar junto con vivienda 1S en el msma provecto, por lo tanta,
su Iocalizacion, delimitacion y alinderamiento se dard con |as correspondientes licancias
urbanisticas tanto de urbanizacion como de construceion

Danda cumplimiente al articulo en mencidn, el indica de construceidn efectivoe da vivienda
VIF para el Plan Parcial es de 1.2 el cual arroja un total de 83.021,24 m* canstruidos,
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REFERENCIA; T10011-3-21-0988

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Povla cual 58 apruaba el Proyecto Urbarislico General de fa UNWIDAD DE GESTION 1 def desarola
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Sails) se concede la Licencia de
Urbanizacidn a fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1. se esfablecen sus normas urbanlsiicas y
amuitectdnicas, se fian las obligaciones a cargo del urbanizador respansable y e comnbede Licencia
de Construcoidn en las modelidades de Obra Nueva, Demoicidn Total y Cerramiento, pare fos
proyeclos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOVRA (MANZANA &),
Froyeclo LOTE 1, MANZANA 84 (MaNZaNA & LOTE 1), Proyecio MANZANA 5B (MANZANA 9
LOTE 2, Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
uhlcados en &l predio locatizado en 8 AC 170 12 10 de fa Localidad de Lisaquen.

Producto Inmobiliario

Area it
manzana
{m?)

Araa Uikl
aquivalente por
producto
inmaobiliario im"}

Total drea Ot comercio

7.181,25

Total area util vivienda

150.134,53

ARTICULO 14. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIP.

El Promolor del Plan Parcial "Ciudad La Salle”, se acoge a la opclén 1, paragrafo 2 y
paragrafo 4 del articulo 5 del Decreto Distrital 563 de 2018. En este sentido, la obligacion

VIP g8 cumple de la siguisnte manera;

Cuadro 1. Opclén 1 del articule 5 del Decreto Distrital 553 de 2018.

Alternativas para incentivos

Obligacidn en suelo atil

Obligacién VIF en |
mi

Opeidn 1, 3ien la primera o dnica elapa da
gjecucion del proyacto urbanistico obpato o
la obligecitn minima de =suelo ol Yy
urbanizado para VIP se expida licencia de
sonstruccidn ¥ construye el 100% de los m*
agprobados en este producio iInmobiliario
dande aplicacion & & edificabilidad
olorgada, todes los m2 construidos en VIP,
no se compulardn denfro del LT del
proyecto gensral de urbanizacion

20% da gLk wlH
residencial comercio yo
spnicios del Plan Parciat

15592 85 m, o5 cuakes
se construiban en B
primesa alapa,

El resultads del Area
Meia Urbanizable de

ViFP (6%, 184,37)
multiplicada por el
Indica e [

construccion aplicado
de 1.2, da un area
construida

de B3.021,24 m?.

=Y

£ ¥
MANZANA AN poruse |LC ;r:“ng:nﬁr';“”;m":nﬁ’nil T
MZ 5- Lote 1 3.670,32 245 8.076,00 0.0 8.676,00
MZ 8 2862667 1,75 50.006.67 | 2078057 | 70.877.24
MZ 10 1,286 36 1,75 2 75113 616,87 3.168,00
Totales 33.683,35 61.340,00 | 21.697.44  |83.021,24

Cuadro 2. Pardgrafo 2 del articulo 5§ del Decreto Distrital 553 de 2018,
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REFERENCIA: 11001-3-21-0998
RESOLUCION: RES 11004-3-22-0484 el 01 de marro de 2022

Paor Ia cual se aprueba el Proyeclo Urbanizlico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarralin
ganominado CIUDALD LA SALLE (Flan Farcial Ciudad La Saile) se concede lg Licenoia de
Urbamizacion & la ETAPA 1 - UMDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus novmas wbanisficas
arquitechinicas, se fifan las obiigaclones a cargo del urbanizador respansalls y 58 conceds Licencia
de Consfruccitn en las modalidades de Obra Nusva, Demalicidn Tolal y Cerramiento, para los
proyacios denorinados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA &,
Proyecta LOTE 1, MANZANA 8A [MANZANA O LOTE 1), Proyecio MANZANA 58 (MANZANA O
LOTE 2}, Proyaecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANS 70 LOTE 2);
wbicados an & predio localZado en fa AC 170 12 10 de la Localdad de Lisaquén.

Los 177.964,23 m® se oblienen al sumar las manzanas correspondientes a los usos
residenciales, comerclales ya senicios localizados en todo el ambito del Plan Parcial que
van desde la manzana 1 hasta la manzana 11, descontando la manzana 12 que posee usa
dotacional, tal coma s& muestra en la siguiente tabla:

Area (itil Area abil
Manzana Producto Inmobillario manzana o i o
im) prodicio
Inmabiliario (m®)
Servicios 7.352.00
Manzana 1 Comercio LirbanoyMeairopofitano 20 000,04 212400
Yiwienda Tipo 5 10.524 00
Servicias 7.108,09
Manzana 2 Comercaa Urbano/Melropalilano 19,339,12 205382
“ivienda Tigo 5 10.176,28
Servicios 5,186 56
Manzana 3 Comercio Urbano/atropalitano 1683068 1.787 42
Vivienda Tipo 5 B.856,30
Comercio Sonal 83,54
Manzana 4 Vivienda Tipo 5 1837181 g a7y
Manzana 5 _ Eamercziu Fanal 03,54
Erd Wivienda VIP B 128,53 1 088,25
Vivienda VIS 4. 146,74
Manzana § - Lote 2 [ Vivenda WIS 754093 7.540 083
Manzana 6 Nivienda Tipa 5 16.522 & 156,522 06
banzana 7 Wivienda Tigi_: 3 12785 88 12. 785,88
Manzana B Yivienda Tipa 5 12.781.03 12.781.03
Camerci fanal 146,00
Manzana 9 Vivienda \ViP 16,434 54 14.727 38
Vivlanda VIS 3 560 47
Wivianda VIP G679
Manzana 10 Viviends VIS 11.029,78 10,387 00
Comercio Urbanoiiletropolitanc 881,94
————— ivienda Tipe & el 19 118,08
TOTAL 17796423 |177.964,23
| Total drea iitil servicios 20.648,05
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REFERENCIA: 17007-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por la cual s8 aprueba of Proyecio Urbanistico General de 1a UNIDAD DE GESTION 1 del desarrafio
denominads CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle) se concede la Licencla de
Urbanizacidn 8 fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, so eslablecen sus normas whanisticas y
arquitectanicas, se fijan las obfigaciones a cargo del wrbanizador responsable y se concede Licencia
de Conslruccidn en las modalidades de Otva Nueva, Demolicidn Tolal ¥ Cerramienio, para los
propecios denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 3),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA §
LOTE 2|, Proyecto LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en o predio locakzada en ja AC 170 12 10 de la Localidad de Usagquean.

uG|manzanas [AReh  PEluso PRINCIPAL | USOS COMPLEMENTARIOS
e Manzanas 1, 2,3 y 11: Servicios
MANZANAS de escala zonal ¥ Comercio de
1,2 34,6 Eﬂﬁgﬂ‘:‘s eacaia urbana yio metropolitana.
7.8y 11 Manzana 4, § y 9 Comerncio
zonal
o AR
1 Vivianda de [nterés ; : g
ZONA Pricritario (VIP) - En Comercio vecinal  servicios
MANZANAS RESIDEMCIAL e imvneanias &, 8 ¥ pénmnnaﬁdeesrala vecinal
58y 10 in { locales Eﬂ: primer piso £in
UNieida da inmnee superar 500 m?* por manzanal.
Social (VIS) — En las
manzanas 5, 9y 10

PARAGRAFO 1; Los usos de comercio y dotacional se permiten conforme a las condiciones
de mitigacién establecidas en e respective estudio de transito aprobado, tal coma se indica
#n el Plano Mo, 3 de 3 “Propuesta Urbana — Areas de mitigacidn, accesos, deslinde y
edificabilidad”

PARAGRAFO 2: De conformidad con e establecido en el aniculo 389 dei POT, el area
minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15,00 m*

ARTICULO 13. PORCENTAJE DE SUELD PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA VIP.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018 ¥ en
concordancia con lo sefialado en & Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el
porcentaje de suelo Ul y urbanizade VIP corresponde al 20% minimo del susio Litil
residencial, comercio v servicios. Esta obligacién s& cumple en |z manzana 5 lote 1, en |a
manzana 9 y en la manzana 10, cuya sumatoria arroja un total de 35.592,85 m”,

Area suslo Util residencial, comercio y serviclos del Plan Parcial | Porcentaje minimo (20%)

177.964,21 m# 3559285 m7
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REFERENCIA: 11004-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por la cual se aprieba ei Proyecto Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 def desarmoilo
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Pamial Ciwdad La Safle) se concede la Licencia de
Urbanizacidn a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, 28 sslablecan &5 normas whanlsiicas ¥
arquileclonicas, se fjan las cbiigaciones a cargo del urbanizador respansable y se concede Licencia
de Consfruccidn en las modalidades de Otwa Mwsva, Demalicidn Tolal v Cerramisnta, para los
proyectas denomitades COMNJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA &,
Froyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 9 LOTE 1), Preyecio MANZANA 58 (MANZANA 0
LOTE 2, Proyecto LYON I {MANZAMA 10 LOTE 1), Prayacto LYON Ji (MANZANS 10 LOTE 21
ubicados en el predio jocalizado en la AC 170 12 10 de fa Locaifdad ds Usaguén

11.10.3. Usos Permitidos en Sitanos ¥ Semisdtanos.

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,
depositos y demas servicios técnicos de la edificacion; en samisdtanos se permilira con
fachada directa al exterior, |a localizacion de equigamisntos comunales ¥ patios de ropas.
11.10.4. Manejo de Rampas y Escaleras.

No se permiten en el drea del antejardin axigida,

Se exceptian de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso a PErsSOnas con
limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas Nacionales sobre la
maleria.

11.10.5. Carramientos.

“Los cemramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se
haran por &l lindero del inmueble, respetando &l espacio plblica perimatral, en materiales
livianos no definitivos y tendrdn una altura maxima de 2 50 metros.

"Can la licencia de whanizacion ylo construccion sa enfienden aulorizados los cerramientos
temporales,

*No se permiten cerramientos de ningln tipe en las zonas de cesidn publica, ni de vias
publicas ubicadas al interior del presente plan parcial.

ARTICULO 12, USOS.
Los usos permilides para la UNIDAD DE GESTION URBANISTICA — UGU 1 del desarrollo
urbanlistico CIUDAD LA SALLE, de conformidad con lo contenido en el Cuadro Anexa n.”

2 def POT y las manzanas descritas en el Plano No.1 de 3 "Prepuesia Urbana — Cuadra
general de areas” del Decreto 501 de 2021, son los siguientes:
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REFERENCIA: 11007-3-21-0099
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 dal 01 da marzo de 2022

Por fa cual se apruebs &l Proyecto Urbanislice Genersl da fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarmoio
denominade CILUDAD LA SALLE (Pisn Parcial Ciudad La Salle) se concede la Licencia de
Urbgnizacidn a fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas wbsnislicas y
arquitectdnicas, se fijan (as obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se concede Licencia
de Conslruccidn en jas modakdades de Obra Nueva, Demolicidn Total y Cerramignto, para los
proyectos denomingdos CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 9 LOTE 1), Proyecto MANZANA 9B (MANZANA 9
LOTE 2}, Proyecto LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Proyecio LYON If (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicadas en el pradio localizado en fa AC 170 12 10 de la Localidad de Usaguan.

Paragrafo 1°. Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicaran segun lo
descrito en el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000, para tedos los usas del presente
decreto.

Paragrafo 2°, De acusrdo con lo establecido por la Neta General 1 dal Cuadro Anexo Mo.
4 del Decreto Distrital 180 de 2004 y el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos los usos
g2 debers prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos (2)
estacionamientos privados o de visitantes, los cusles se localizaran dentro del drea privada
del predio

Paragrafo 3°. Para todos os usos se debera prever un (1) cupa para estacionamianto de
wehiculos que transporian personas con movilidad reducida por cada treinta (30)
estacionamientos privados y de visitantes. Cuando los eslacionamientos exigidos sean
menares & treinta (30), se debera prever minimo un cupo para estacionamiento da
vehiculos que transportan personas con movilidad reducida,”.

11.10. SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS.

11.10.1. Sdtanos.

Se permiten sotanos en las siguientas condiciones.

» Manejo de sotanos.

Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 m. sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de tarreno.

Para sétanos bajo el antejardin se exige retrocese minimo de 3,00 m. respecto de
la lirea de demarcacion del predio

11.10.2. Semiscotanos.

Los semisttanos 58 permiten Unicamente a partir del paramento de construccion hacia &l
interior del predio.

Los semisttanos no podran sobresalic mas de 1,50 m sobre el nivel de terreno.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0099
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

For fa cusl se aprueba el Proyecto Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarroilo
danominade CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciwdad La Safe) se concede la Licencia de
Urbanizacion a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas urbanlslicas ¥
amuileclonicas, s fijan las cbiigaciones a cargo del urbanizador respansable | 88 concede Licencia
de Construccdn en 18 modakdades de Obra Nusva, Demalicien Tolal ¥ Carramientn, para los
propectos dapominades CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Fropecio LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA O LOTE 1), Froyeclo MANZANA 38 (MANZANA 3
LOTE 2), Proyecto LYOW | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON i (MANZANA 10 LOTE 25
whicadas en e predic iocalizado en la AC 170 12 10 de la Locaiidad de Lisaqudn

11.9. ESTACIONAMIENTOS,

Segin lo dispuesto en el Articulo 381, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.20 del Dacretg 100
de 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que &l pradia
se encuenira en la zona de demanda “B" de estacionamientos y su exigencia serd |a
siguienta:

Unidad de Gestidn 1:

ZONAS NORMATIVAS POR

USO8 COMPLEMENTARIOS TIPO DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS -
B
RESIDENCIAL (VIPVIS) Mullifamiligr Hor¥ados: |1 8 viviendas

\isdantes 1 % 18 viviendas
Privados: 1 = vivienda
Visitandas: 1 % 5 viwiendas

RESIDENCIAL (NO VIPAISY | Multifamiliar

usos ZONAS NORMATIVAS POR DEMAND A DE
COMPLEMENTARIDS | ESCALA TIPO ESTACIONAMIENTOS - B
Metropolitana | MiA Prvados. 1% 200 ma
Visilanles 1u25 m2
Comercio - -
Urbario MIA, Privades 1% 200 me
Visitanles 1x30 me
Metropolilana Privacos 1 %40 m2
Eemia y urbans NI Visitanies: 1 %50 m2
‘ecinal Vecingd A Privados: A% 2 me
\Visitantes: 1 x40 m?

Comercio y Servicios |7 5c Fetacianamientos privados y ge visliantes se contabizards sobre ol
area de venlas, después de los primeros 60 melros cuadrados, sobre el
drea que exceda dicho metraje.

"Nota: Para determinar los cupos de estacionamientos se asumen los establecldas para el
Area Lirbana Intagral, teniendo en cuenta que &sta aplica pare proyectos urbanisticos que
cembinen armanicamente zonas de vivienda, zonas de comercio ¥ SErvicios, Zonas de
industria y zonas dotacionales.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por fa cual 2e spreeba ef Froyeclo Urbanisiico General de la UNIDAD DE GESTION 1 def desarmollo
denominade CILDAD LA SALLE (Plan Parcial Cludad La Sslis) se concede la Licencia de
Urbanizacidan a o ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen suz normas urbanlsiicas y
arquitectonicas, s fijan fas abligaciones a cargo del urbanizador responsabie ¥ S& concede Licencia
de Constriceidn en las modelidedes de Obra Nueva, Demodicidn Total y Cerramignfo, para los
proyecies denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5
FProyeclfo LOTE 1, MANZANA S84 (MaNZAnA & LOTE 1), FProyecio MANZANA 8B (MANZANA &
LOTE 21 Froyecto LYON | ([MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON I (MANZANA 10 LOTE 2%
tbcados en &l predio localizado enla AC 170 12 10 de ls Localidad de Usaguén.

11.8 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los provectes de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comaercial, de servicios,

industrial y dotacional, con mas de B0OmZ, qua compartan areas comunes, se deben prever
las sigulentes Arezs con desfino al equipamiento comunal privado, en las Propofciones y
desfinacion que se sefialan a conlinuacion:

1. Area a destinar.

TIPO DE PROYECTO PROPORCION

ara las primeras 150 viviendas por hectarea de
rea nate wrbanizable: & m2 por cada unidad de
ivierda.
Parz el numero de viviendas que se proyectan por
ncima de 150 viviandas por hectarea de araa neta
__Jurbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
Comercio, Servicios, Indusiria y Dotacionales |‘1I} m2 por cada 120 m2 de consiruccidn del ﬁrEﬂi

gfa urbanizable de esi0s USOS,

WVivianda YIS v VIP

2. Daslinacian

DESTINACION PORCENTAJE MiNIMO

1), Zonas verdes recrealivas A%

), Servicios comunales 15%

1), Estacionamientos adicionales para visilanle Porcentaje restante
incremento de los porcentajes sefialado

Enb&ﬁurmente. %

3 Localizacidn: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo mencs ef 50% del
equipamiento comunal privado, se deberd ubicar de manera concenlrada sobre los gjes
peatonales Tipo V-8,

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no s TEQUIEre  praver
equipamiento comunal privado.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0959
RESOLUCTON: RES 11001-3-22-0484 de! 01 de marzo oe 2022

For la cual se aproeba el Proyecio Urbanistico Gensral de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarrclia
danoiminada CILDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La SaVe) ss concede fa Licencia de
Urbanizacion & & ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas urbanisticas y
arquitectinicas, se fijan las obfigaciones a cargo del urbanizadar responzatie y se conceds Licencia
de Consliticcidn en las modalidades de Obra Noeva, Demolcidn Tolal y Cemamiento. pars jos
proyecios demominades COMNJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LONRA (AANZANA 5}
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 [MANZANA § LOTE 1), Propecio MANZANA 88 (MANZANA O
LOTE 2), Proyacto LYOWN | (MANZANS 10 LOTE 1), Proyecto LYON I} [MANZANA 70 LOTE 2);
ubicarios en el predio locatizado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usaguén

Los antejardines sa rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Termitorial de Bogota D.C., el Adiculo 28 def Decreto Disirital
327 de 2004 y |as siguientas condiclones:

= Mo se permile el estacionameentio de vehiculos en al antejardin

= Los antejardines no se podran cubrir ni construir

= Cuando un proyacto contemple edificaciones con varias alturas, los aniejardines se .
contabilizaran sobre cada una de ellas.

11.6.2, Rétrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados gue
calinden con zona de cesidn plblica destinada a parque, &stos deberdn tener como minimo
3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismas podran fener 2,00
m. da ancha

11.7. VOLADIZOS.

Se permiten voladizos (nicamente cuando éstos se proyectan sobre antejardines; la citada
proyeccion lendra las siguientes dimensiones maximas:

Sobra vias menores a 10 metros: 0,80 mis.

Sobre vias mayores a 10 metros v hasta 15 metros: 0,80 mis.

Sabre vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 mis.

Sobre vias mayores a 22 metros v vias arterias V-0, V-1, V-2 ¥ V-3: 1.50 mis.
Sobre el area de cesldn para parque recreativo no s permiten voladizos.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aisiamientos v relrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrtal 190 de 2004 y las normas
establecidas el arliculo 29 del Decrato Distrital 327 de 2004,

Para &l planteamiente de voladizos se deberd garantzar gue se cumpla con las distancias
minimas de sequridad, en sentido horizental y vertical, establecidos para el aislamienta de
edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin norma RETIE.
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REFERENCIA: 11007-3-21-0999

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por ia cual se aprueba &l Proyeclo Urbanfslico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarralio
denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciwdad La Safle) se concede la Licencla de
Urbanizacion a fa ETAPA 1 - UNMIDAD DF GESTION 1, se establecen sus normas ubanisticas y
amuitectnicas, 58 fian las obligaciones 8 cargo del wrbanizador responsabie y se cohcede Licemnchs
de Consfruccldn en las modalidades de Obrs Nueva, Demolicidn Tolal ¥ Cermramiento, para los
fos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 3),
LOTE 1. MANZANA 34 (MANZANA § LOTE 1), Proyecio MANZANA 88 (MANZANA 3

LOTE 2), Proyeclo LYON | {MANZANA 70 LOTE 1), Proyecto LYON || (MANZANA 10 LOTE 2);

ubicadas en 8l predio localizado en la AC 170 12 10 de Ja Localided de Usaquen.

calindantes, para lo cual se procederd segin |o indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 227 de 2004.

« Cuando se plantesn senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados
que colinden con zonas de cesidn piblica para parque o equipamiento o areas de
control ambiental, &stos deberan tener, como minime, 3 mefros de anche.

« Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran lener

2 metros de anchio.

Para edificaciones gue contemplen aislamientos contra predia vecino superiofes a 4,00 m.,
se permite |a superposiclén de elementos tales como balcones, chimeneas, builrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0.50 m.,
sismpre y cuando éstos no superen el 25% da! plano de la fachada correspondiente.

11.6. ANTEJARDINES ¥ RETROCESOS.

11.6.1. Antejardines.

Para el lote (nice gue conforma |a urbanizacion, se exige sobre |as vias locales vehiculares,
a nivel del terreno, de acuerdo con la allura propuesta, con las siguientes dimensiones

minimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
Ls0s DE MO
PISOS {En metros)
Wivienda unifamiliar v bifamiliar VIS o VIP 1ad 2,00
183 3,00
A
Vivienda Mo VIS ni VIF, dotacionales, Lo AL
comecio v servicios de escala zonal y gaT 5,00
e Bai? 7.00
16 o mas 10,00
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REFERENCIA: T1007.3-21-0099

&

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marza de 2022

Par [a cusl se aprueba ef Propecto Urbanistico Gensral de ls UNIDAD DE GESTION 1 dal desarmaiic
denominade CIUDAD LA SALLE {Plan Parcial Clidsd La Safle) se concede fa Licencid e
Urbanizacion & la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas urbanisticas y
arquitectonicas, & fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable ¥ se conceds Licenria
de Consfruccidn en las modalidades de Obra Musva, Demalicidn Total y Carramiento. para los
proyeclos denorminadas CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MARMZAMA 5),
Proyecta LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 0 LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecha LYON 1T (MANZANS 10 LOTE 20

ubicados en el predio focalizado en la AC 170 12 10 de la Locatidad de Usaguén,

AISLAMIENTOS

_ M | NinsOS
MUMERD
US0S DE ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES PREDIDS
{Bn metros) VECINDS
(en malros)
Vivienda unifam®ar y bifamiliar VIS g 1a3 5,00 3,00
VIR
1a3 5 00 3,00
Wivienda Mo VIS nl VIP, dotacionales, ol L kot
comercio y $ervicios de escala zonal y 587 4,00 5,00
viecinal
8ai7 12 delaalra | 1/3 de la altura
18 0 mda tctal ioéal
Tal Libre 10,00
Comercio, serviclos v dolacionales de
escala matropolitana v whana bk b 10.00
Industiia 112 de |a altura 173 de [a albura
70 mas iotal folal

Para la aplicacion de |a tabla anterior, se tendrdn en cuenta las siguisntes reglas:

» Para efecios del cilculo de la dimensisn dal aistamiento, cuando |a aftura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m, de altura por cada piso
= Luando &n un msmo proyecio se combinen espacialmente distintos usos, aplicars

&l aislamiento mayor.

= Enire edficaciones con alluras diferentes, el aislamiento sera el pramedio de las

exigencias de cada una.

= Los aslamientas contra predios vecinos se aplicardn a partir dal nivel del terrens, a
excepcion de los cases en gue se presenten culatas en |as edificaciones vesinas
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REFERENCIA: 11001-3-21-0289
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

Porfa cual 52 aprueba ai Proyecto Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarroio
denominado CIUDAD LA SALLE (Flan Parcial Ciudad La Sale) se conceds /s Licencia de
Urbanizacion a fa ETAPA 1 - LMIDAD DE GESTION 1, se establecen sus normas wbanislicas y
anquitsctanicas, se fijan las obligaciones a cargo dal urbanizador respansable y se concede Licencis
de Construccidn en las modalidades de Obra Nweva, Demolicién Telal ¥ Cerramiento, para Ios
proyecies denowwnados CONJUNTO RESIDENCAL ¥ COMERCMAL LOIRA MANZANS B&),
Proyech LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA & LOTE 1), Fropecio MANZANA 58 (WANZANA O
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON !l (MANZANA 10 LOTE 2%
ihicados en ef predio localizado an fa AC 170 12 10 de la Localided de Uisaguen.

ESTANDAR DE HABITABILIDAD

ITEM CANTIDAD
1. Namaro de viviendas proyectadas (VIPAVISTipo 5)  [8.8610

|2, Espacio libre por vivienda 12 m'

3. Total Zonas Verdes exigidas (1 «2) 106.720,00
4. Tolal Zonas Verdes Propuestas dentro del Plan Parcial | 80.413,67

8. Equipamiento Comunal Privado 54. 766,20

6. Tolal cesidn para espacio Ebre del proyecio (4 +5) 145.179,87
Superivit de espacio libre 38.459,87 m*

11.4. ALTURA PERMITIDA,

La altura maxima sera la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacion y
construccion y de los aislamientos conlemplados en la prasente Resolucion, con las
precisiones establecidas seglin &l uso propuesto:

Manejo de alfuras;

» Altura ibre entre placas de piso: Minimao 2,20 m

» La altura maxima entre sfinades superiores de placas o cublera no puede
sobrepasar 3 B0 m. Los pisos gue superen esta altura se contabilizaran como dos
(2) pisos o més, uno por cada 3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m.

« Cuakjuier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercia ¥ senicios,
ge contabiliza como piso.

» El piso que sa destine a estacionamiantos cubierios, areas de maniobra y circulacion
de vehiculos, cortara con un minimo de 60% de su drea con esta destinacion, asi
como a instalaciones macanicas, puntos fijos ¥ equipamiento comunal privado, se
considerara coma no habitable, no se contabilizard dentro de la altura permitida, ni
se tomara en cuenta para dafinir la dimension de los aislamientos.

11.5. AISLAMIENTOS.
Sa axigan aislamientos entre edificaciones y conira predios vecines, los cuales se definen

con base en |a altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de ferreno, de acuerdo can
la siguients tabla
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REFERENCIA: 11001-3-21-0959
RESOLUCION: RES 17007 -3-22-0484 olel 07 ole marza de 2022

For fa cwal 58 aprueba el Froyecho Urban!shice Geneval de fa UNIDAD DE GESTION 1 dal desarralio
denominado CIUDAD LA SALLE {Flan Parcial Ciedad La Seffe) s& cancede Ja Licencia de
Urbanizacion & la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, s8 establecen sus narmas urbanisficas y
arquitectonicas, ss ffan las chligaciones a cargo del urhanizadar respansatia y 88 conceds Licencia
de Consfuiccidn an las modalidades de Obra Mivevs, Demalicidn Tofal y Cerramignto, pars jos
proyecles denomvinados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5),
Froyeclo LOTE 1, MANZANA 8A (MANZANA 8 LOTE 1), Proyscle MANZANA 98 (MANZANA §
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Propeche LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
uhicados en & predio localizado en 13 AC 170 12 10 de fa Localidad de Lisagquen,

Pardgrafo 1°. Para electos de la aplicacion del Indice de construccién se acogera lo
dispuesto en el articulo 2 del Decreta Distrital 080 de 2016

Paragrafo 2°. El Plan Parcial "Ciudad La Salle”, se acoge para su desarrollo a los incentivos
eslablecidos en la opeion 1 v enlos paragrafos 2 v 4 del articulo & del Decreto Distrital 553
de 2018,

En este santido, en relacidn al paragrafo 4 del cllade Dacreto, na se contabilizard dentro
del indice de construccion hasta el 10% de los metros cuadrados permitidos en el proyecta
urbanistico general gue se deslinen a la Vivienda de Interés Social (VIS).

viP 8302124 100%  |83.02124
VIS B7.090,08 A% 20.127.02
COMBINACION DE USOS §7.000,05 10% 5.708,01
TOTAL W 109.857.26

Los m? destinados a la VIP y VIS se detallan en el articule 22 del Dacreta 501 de 2021. El
area total construida corresponde a 813, 783,30 m* de acuerdo con el reparto de cargas y
beneficios del plan parcial. ¥ los 923.640,56 m® coresponden al area total construida
despues de incenives. Los beneficios oforgados por medio del Decrete Distrital 553 de
2018 {108.857,28 m”"), se cumpliran an la Unidad de Gestidn 1, a lravés de las respectivas
Beancias urbanisticas De ese total, 66.897 87 m® podrén ser redistribuides entre las
manzanas €, 7, 8 y 11 para las viviendas no VIPVIS; el drea restanta 42 958,39 m® podra
ser redistribuida en las manzanas 9 y 10 para las viviendas VIP/NVIS ",

11.3. ESTANDAR DE HABITABILIDAD. El Plan Parcial “CIUDAD LA SALLE" dabera dar
cumplimiento con los estandares de habitabilidad establecidos en el articulo 28 del Dacreto
Distrital 327 de 2004,

Adicionalmente El Plan Parcial "CIUDAD LA SALLE" cumple con el estandsr de espacio
libre, el cual esta calculado sobre la fotalidad de las viviendas (VIP VIS y tipo 5), asl misma
podra optar por aumentar el nimero de viviendss gue se indica, haciendo uso de los
39,458 BT m? de superivit de espacio libre dentra del Plan Parcial
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REFERENCIA: 11001-3-27-0998

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

For la cusll se aprueba el Proyecto Urbanlstico General oe (e UNIDAD DE GESTION 1 del desarrollo
derarninado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad Le Sale) ze concede la Licencia de
Urbanizacion a (3 ETABA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se eslablecen sus normas wbanisficas y
arquitectanicas, se fijan fas cbifgaciones & cargo dal urban/zador responsable y s8 concedd Licencia
de Constriccidn en las modalidades do Qe Nueva, Demaolicidn Tels! v Ceramiento, para ios
proyecios denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA §
LOTE 2}, Froyecls LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Prayegto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
ihicados e af predio localizado en la AC 170 12 10 de la Localfdad de Usagqudn.

1.C.
EQUNALENTE
PRODUCTO L :EEJAL FOR,
UG E Manzana s 4 INCEMTIVD
s INMOBILIARIO RESULTANTE ﬁ-;m vos | DECRETO
DISTRITAL 553
OE 2018
Comercio Zonal 0.4 275 275
MZ 5 Lote 1 | Vivienda VIP ; 2,45 2 45
i Vivienda VIS 08 2,45 2,45
WZ & Lote 2 | Vivienda VIS 08 257 2,57
MZ B Vivlenda Tipo 5 1,4 1,75 2,33
| Comercio Zonal 0.4 1,75 1,75
WMZ 8 Wivienda VIR 1,00 1,75 248
Wiviends VIS 0.a 1,75 258
Efapa S
1 MZ 10 Vivienda VIP 1.0 1.76 -
Vivienda VIS 0,86 1,75 2,52
ME & Vivienda Tipo 5 1,40 1,75 2,23
Comercio
Unidad E‘““ MZ 11 UrbanaMetrapolitang | %59 WL 178
e |° Vivienda Tipo 5 1,40 1,75 235
%g’f’“ E“‘p’ MZ 7 Vivienda Tipa 5 1,75 233
Etapa | 1o 4 Comercio zonal 0,40 2,76 2,75
5 Vivienda Tipo 5 1,40 2,15 275
Sarvicios 1,00 276 2,75
Etapa MZ 1 Urbano/ietroposlanc | 060 2,15 2,75
B Vivienda Tipe 5 1,40 275 275
Servicios 1,00 275 275
Comarcic
MZ 2 Urbano/Metro, wed %38 275
Vivienda Tipo 5 216 275
Eizpa Senviclos F 270 2,75
7 MZ 3 Urbana/Metropolitano | 60 275 275
Vivienda Tipo & 4,40 275 2,75
UG 2 E‘“F'E' MZ 12 Dotacional 0,60 0,60 0,60
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RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

REFERENCIA: 11001-3-21-0099

Forla cual se aprusha ef Proyecto Lirbanistieo General de fa UNIDAD DE GESTION 1 dal desarolin
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Clidad La Salis) se concede la Licenciz dg
Urbanizackin a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, 3o establecen sus novmas urbanfsficas ¥
afjuitectonicas, sa fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable y 58 concede Licencia
de Consfruccidn en las modalidades de Obre Mueva, Demolicidn Total v Cerramiento, para fos
proyectos denominades CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERGCIAL LOIRA {MANZANA 52,
Proyecio LOTE 1, MANZANA 9A (MANZANA O LOTE 1), Provecto MANZAMNA 98 (MANZANA 5
LOTE 2), Prayecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Provects LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2k
ubicados en &f predio locakzado en la AC 170 12 10 da la Locsiided de Ligacudn.

= Segun el Plano No. 4 y segin io establecido por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, en oficio N° 2016EE5088 dal 1 da junio de 2018,
&l plan parcial "Cindad La Saffe” presenta una condician de amenaza baja por fendmenos
da remocidn de masa.

= Segunlos Planos No. 5 y No. B el predic no se encuentra en zonas de tratamiento espeacial
pOr amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable,

11.2. INDICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION
11.2 1. indice de Ocupacién,

« Elindice de ocupacion para proyecios que desarrolien vivienda y usos complementarnos
€n la UNIDAD DE GESTION 1 del Plan Parcial “CIUDAD LA SALLE", resultard de |a
aplicacién de las normas volumétricas y en ningln caso serd superior a 0,28 sobre &l
Area Meta Urbanizable, proporcional de cada manzana (il

11.2.2. Indice de Construccién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 18 del Decrefo 501 de 2021 Plan Parcial
CILUDAD LA SALLE y el Dacrato Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Temritarial de
Bogota D.C., al predio en que se desarrolia la urbanizacion “CIUDAD LA SALLE” (UNIDAD
DE GESTION 1). Le coresponde el sigulente Range de edificabilicad

Rango 1 Manzanas 1, 2, 3 4 y 5.
Rango 3 Manzanas 6, 7. 8, 8 10 11,

A cantinuacion, se presenta el cuadro de indices de consfruccian del Plan Parcial "CIUDAD
LA sSALLE"
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REFERENCIA: 11007-3-21-0058
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 071 de marzo de 2022

Paor iz cital 56 aprueba el Proyedlo Urbanistico General de la UMIDAD DE GESTION 1 del desarralio
dencornadn CILDAD LA SALLE (Plan Parcial Chedagd La Salle) se concede la Licencia de
Urharizackon a la ETARA 7 - UNIDAD DE GESTION 1, =e esiablscen sus normas urbanizlicas
amuitacidnices, 5o fijan las chligaciones a cargo del urbanizador regponsable ¥ se concede Licencia
ge Consfrucoidn en las madalidades de Obra Musva, Demoiicicn Tolal y Cermamiento, para los
provectos depominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Proyacto LOTE 1, MANZANA B4 (MANZAMA & LOTE 1), Proyeclto MANZANA 88 (MANZANA §
LOTE 2}, Proyecio LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2},
tbicados en &l predio incalizado en la AC 170 12 10 de ja Localidad de Lisaguen

politica de consolidacion de metas establecida al respecto por el Plan Maestro de Espacio
Plblico adoptado por el Decreto Distrital 215 de 2005, precisadas por el articulo 9 del
Decreto Distrital 436 de 2008, modificado parcialmente por el ariculo 1 del Decreto Distrital
G765 de 2018, la relacion existenie entre la densidad poblacional v la canfidad de metros
cuadrados de zonas verdes proyectadas del Plan Parclal "Ciudad La Salle excluyendo los
habitantes generados por las viviendas VIP, genera la siguiente relacién de zonas verdes
publicas por habtante:

CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
PUBLICO (Metodalogla del art. 17 Decreto Distrital 436 de 2008)

ITEM CANTIDAD

Mimero de unidades de vivienda proyectadas (Viviendas Tipo § y VIS) 6902
Hahitantes promedio por vivienda, Factor 2,88 hiviv. (Decreto Distrital 676 de 5 &8 hab | viv

2018}

Mumero de habitantes Plan Parcial 20. 567 96

| Estandar zonas verdes exigidas por habilanie 4 m*thakb.
Tolal de zonas verdes exigidas g2.271.84 m*
Tolal da zonms verdes propusstas (Controles ambienfales, parques y 9041387 m®*
alamedas)

Superavit de zonas verdes dentro del Plan Parcial. 8.141,83 m*

16.2. Normas para al parque y equipamiento de cesidn al Distrito Capital.

La responsabifidad del disefio, construccidn y dotacion de esta zona de cesidn sera
axclusivaments dal Urbanizador Responsable. En cumpiimiento de lo anterior, el disefio
del @rea correspondiante a los pargues recreativos de la UNIDAD DE GESTION
URBAMISTICA 1 — ETAPA 1 da la urbanizacion “CIUDAD LA SALLE", deberd ser
coordinado de acusrdo con los lineamientos y especificaciones que determing el
Departamento de Consirucciones del Institute Distrital para |a Recreacion y 2l Deporte -
IDRD, para dar cumplimiente a lo estableckio en el Ariculo 258 del Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogota D.C. v las obras deberan gjecularsa
de conformidad con las disposiciones contensdas en los Articulos 258, 250 y 260 del citado
Decrefo.

Nota: El disefio que se adopte para el parque, sl sobre ancho de andén v plazoletas de uso
pihlice da la Urbanizacidn "CIUDAD LA SALLE" (UNIDAD DE GESTION URBANISTICA1
— ETAPA 1), formara parte de la Licencia de Urbanizacidn concedida mediante |a presante

Resolucidn
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 dief 07 de marzo de 2022

Por fa cual 30 apruaba sl Proyecko Urbanistico General de ia UNIDAD DE GESTION 1 del desarrolio
denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Cludad La Safle) se concede [a Licsncia da
Urbanizacidn 8 8 ETAFA T - LWDAD DE GESTION 1, e establecen sus narmas urbanisficas y
amuitechonicas, e fian jas obligacionss a cargo del urbanizador responsabie y se concede Licencia
de Conslruccion en las modalidades de Obra Nueva, Demoficidn Total y Cerramienlo, pars los
proyectas denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5),
Proyacto LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyeclo MANZANA 28 (MANZANA 9
LOTE 2}, Proyscto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I {MANZANA 10 LOTE 2);
uhicados 8n & predio localizado en fa AC 170 12 10 de |z Localidad de Usaguén,

ARTICULO 17. SISTEMA VIAL.

Las vias de ia Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las safialadas en los Planos de la UNIDAD DE GESTION URBAMISTICA 1
- ETAPA 1 del desarcllo wbanistico CIUDAD LA SALLE, distinguida con los Nos
CU3U300/4-06, CU3U300/4-07, CU3U300/4-08, CUILI00/4-09 y CU3LIDDIE-10 que se
aprueba y adopta madianta la prasente Resolucion, de conformidad con le establecido en
&l oficic Mo 2015EE58286 del 06 de noviembre de 2015 v No.2016EES039 del 02 de fabrero
de 2016, expedido por la Unsdad Adminisirativa Especial de Catasiro Distrital = UAECD,
sobre la actualizacién - Incorporacion del Plane Topografico del predio.

La distribucion y dimensién de los companentas de las secciones transversales de las vias
indicadas en los Planos CU3U200/4-06, CU3U300/4-07, CU3U300/4-08, CU3UI00/E-09 y
CU3U300/4-10, deberan ser definidas por la entidad competante,

17.1. SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. El trazada de las vias de la malla vial
Arterial contenidas en el drea del Plan Parcial "Ciudad La Salle” se idendifican an el Plana
MNo.1 de 3 "Propuesta Urbana = Cuadro general de areas” v cormesponden a:

VIA TIFD DESDE HASTA
AV San Juan Bosco (Calle 170) W Carram & Carmera 15
A Laureano Gdmez (Carrera 9) W1 Calle 170 Calle 180
AV Jorge Uribe Bataro (Carrera 15) | W-2 Calle 170 Calle 180

Paragrafo 1. Conforme a los compromisos adquiricos en el Acta qua hace parte del Estudio
de Transito - SDM-51-125748 del 2 de octubre 2020, el desarrcliador del Plan Parcial debard
garantizar los disenos, construccion e interventoria de la Avenida Jorge Urbe Botero
(Carrera 15), entre la Calle 170 y Calle 180 en su peril completo, conforme a las
condicionas lécnicas que defina el Instifute de Desarrolla Urbana - 10U,

Paragrafo 2. El propietaric del predia y el Distrilo Capital & traves de sus entidades
competentes, podran acordar |a entrega anticipada de los de suelos destinados a malta vial
arterial en [os términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 y demas
disposiciones que lo adicionen, modifiguen o complementan.”
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REFERENCIA: 11007.3-21-04800
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del (11 de marzo de 2022

Por g cial se apeeba &l Proyecio Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 cel desarroiio
derominado CIVDAD LA SALLE (Plan Parclal Clivlad La Salle) se concede la Licencia de
Urhanizacidn & la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, 2a eslablacen sus normas urbanisticas vy
arguitectdnicas, se fifan las oblgaciones a carge del urbanizador responsable y se conceds Licencia
de Constreccidn en las modalidades oe Obrs Mueva, Demalicidn Tofal vy Cerramiendo, para las
provectos demominados COMNJUNTD RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANMZANA 5),
Froyecto LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 [MANZANA 9
LOTE 2, Proyacta LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyacto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2,
uticados en el predio focakizado en ia AC 170 12 10 de la Localdad de Usaguedn.

17.2. SUBSISTEMA VIAL - MALLAVIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de la malla vial
intermedia y local contenidas en el drea del Plan Parcial "Ciudad La Salle” se encueniran
identificedas en &l Plang Mo, 1 de 3 *Propuesta Urbana = Cuadro general de areas” del
Decreto 501 de 2021 y corresponden a las contenidas en e Acta que haca parte del Estudio
de Transito - SDM-51-125748 del 2 de octubre 2020

Paragrafo 1°. Las vias peatonalas y alamedas deberan asegurar la articulacion adecuada
grtre los controles ambientales v los andenes de la mabla vial arterial, garantizando [a
continuidad peatonal confarma a los lineamientos de la guia de franjas ambieniales de la
SO

Paragrafe 2° Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben plantearse de
forma que s garantice |a continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de
use pldblico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas
sobre accesibliidad y elreulacidn de persconas con discapacidad yfo movilidad reducida, de
conformidad con las Leyes 361 de 1887 y 1287 de 2009 y el Decreto Unice Reglamentanc
1077 de 2015. Igualmente, debera garantizarse el libre transito peatonal de confermidad
con lo establecido en el articulc 263 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Paragrafo 3°. E! propietario yfo urbanizador responsable debera gestionar y garantzar la
construccion de la calzada v anden faltantes y la rehabilitacion de la calzada existante de
la Calle 180 enfre la Avenida 9* y la Carrara 13, la cual se localiza por fuera del ambito del
Plan Parcial Esta via garantiza |a accesibilidad al Dotacional y mejora |la seguridad
vehicular per la cual su ejecucidn hace parte de las cargas locales del proyecto.”.

ARTICULD 18. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO ¥ A LOS
EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

El espacio piblico conternplado en el Proyecto Urbanistica adoplado con la prezente
Resalucin, se sujetara en |o perinants a las disposiciones previstas en la Rasolucian
Mo, 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Piblico del Instituto de Desarrolle Urbano - IDU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Canlilla de

Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1597 y decreto
1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones

de discapacidad,
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REFERENCIA: 110071-3-21-0099
RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

For la cual se apruebs o Proyecito Urbanistico Genevral de la UNIDALD DE GESTION 1 del desarrolia
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Pancial Ciwdad La Salfe] se concede l2 Licencis de
Urbanizacin & Ia ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se astablecen sus normas wbanisbcas y
arquitectdnicas, s¢ fifan las obligaciones a cargo del urbanizador respansable v e concede Licencs
de Construccion en las modalidades de Obva Nueva, Demealicidy Tolal v Carramientn, para Jos
proyecios denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZAMA 5),
Proyecio LOTE {, MANZANA 9A (MANZANA § LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA 9
LUTE &), Proyecto LYCN | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
whicados en el predio localizado en @ AC 170 12 10 de la Localided de Uissquén

18.1. Disefo y Construccion de Andenes.

De acuardo con o estableelde en las Decretos 308 de 2018 v 603 de 2007, los andenes Y
espacios publicos da crculacidn peatonal objeto del proceso de Urbanizacian, se sujetardn
a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio v construccidn, entre otros:

* Deberdn ser construidos atendiendo los fineamientos de la “Cartillas de Andenes”.

= Deben ser continuos en nivel y en elios se delimilara claramente la zona para fransito
peatonal, sin escalones, ni obstdculos que lo dificulten, contemplando soluciones
para el tréansito de personas con alguna limitacién, de conformidad con lag normas
vigentes. Los accesos vehiculares en ningdn caso implicaran cambio de nivel de los
andenes o espacios plblicos de circulacion peatonal,

* Lasrampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima ce 3,00 m de forma
paralela al andén Las rampas de acceso a garajes conbiguas, fendran una
separaciéen minima de 0,20 m.

= En andenes con anchos inferiores a 1.40 m, la rampa de acceso a garajs se
conformara por una superdicie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%,

garantizando asl la circulacidn peatonal continua.

* Mo debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario wbano, atendiendo la normatividad

vigente en la materia

* Los elementos tales como tapas de alcantarilia, rejillas, cajas de contadores de agua
¥ otros similares de proteccion, no podran sobresalin, ni guedar en desnivel negafive.

18.2. Otras Normas.

El disefio y construceion de las edificaciones son de entera responsabilidad del Canstructor,
no obstante los Proyectos Arquitectdnicos que se disefien al interior del proyecto CIUDAD
LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1— ETAPA 1), deben dar cumplimiento a las siguientes
NOTMas:

18.3. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.

= Sismo resistencia. Ley 400 de 1847, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decretc MNacicnal 926 de 2010 NSR /10, Decreto
Macional 2525 de 2010, Decreto Macional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012,
* Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.
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REFERENCIA: 11001-3-21-0959

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 07 de marzo de 2022

Porla cual 38 aprieha el Proyacio Urbandstico Gansral da fa UNIDAD OFE GESTION 1 ol desarroiio
devominado CIUDAD LA BALLE (Plan Parclel Cidad La Zale) se concede la Licencia de
Urbanizacidn a fa ETAPA 1 = UNIDAD DE GESTION 1, ze eslablecen sus normas whanishicas y
arquitactdnicas, se filan las obigaciongs a cavgo del irbanZanor responsable ¥ 58 concade Licencia
oe Construccicy e fes modatidades de Obra Nueva, Demolician Tolal ¥ Gerranienils, para fos
proyecios denominados COMJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Froyeclo LOTE 1, MANZANA 54 (MANZANA 9 LOTE 1), Proyecio MANZANA 58 [MANZANA &
LOTE 2, Proyecto LYON | [MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON If (MANZANA 10 LOTE 2,
utweados en al pradio localizado en la AC 170 12 10 de (o Locabidad o Llsagudn.

Buzones a hidrantes. Decreto Disfrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011,
Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamianto de
basuras, con superficies sas de facil impleza, dotadas de un sistema de ventilacin,
suministro de agua, dranaje v prevencién conira incendios, de acuerdo ¢on la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, v segin las caracteristicas que
determine(n) la(s) entidad{es) encargada(s) de |a adminigtracitn del servicio publico de
Asea en &l Distrito Capilal. Decreto Nacional 2981 de 2013

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el arficulo 183 del Decreto
018 de 2012 dispone "El arficulo 2 de la Ley 400 do 1997, quedara asl (.. ) Paragrafo.
En fodo caso, salvo disposicion legal en confranio, las aulovdades municipales v
distritales no podrdn expedic ni exigir el cumplimiento de normas téchica o de
consfruccion diferentes a8 las aprobadas en esla Ley ¥ en las disposiciones gue lo
reglamantan’.

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccidn de
lag instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
servicios plblicos de Acueducto v Alcantariflado, Energia, Teléfanas, Gas y Asaa), son
responsabilidad axclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en al predio |a
eficients prestasion interna de esios servicios. Titulos J vy K de la Ley 400 de 1997
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por &l Decreto Nacional 1077 de 2015, modificada
por el Decrelo 945 de 2017; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y
Decreto 082 de 2011.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion, Resolucian 541
de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarroflo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de
2002 modificado por al Dacreto Macional 838 de 2005, Ariculo B5 del Acuerdo 079 da
2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resalucion 1115 de 2015 de la Secretaria
Distrital dé Ambiente y demds normas concordantes v la Ley 1801 de 2016 (Cddigo
Macicnal de Palicia y Convivencia).

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, qua deben tenerse en cuenta por
parte da los proyectistas v de los Curadores Urbanos, en la aprobacibn de proyactos que
se disefien en zonas donde se establezean redes de ensrgia de alta, media y baja
tensidn. Resolucion 180388 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por
las Resolucionas 160498 v 181419 de 2005, |a Resolucion 180466 de 2007, expedidas
por el Ministerio citado v 180832 de 2008

Licencias de excavacidn para intarvenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucion 10U
113683 da 2014.
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REFERENCIA: 11007-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

For la cual se aprueba of Proyecio Urbanistico General de Ja UNIDAD DE GESTION 1 del desarrolio
denominade CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Salle) se concede la Licencia de
Lirbarizacion & 18 ETARA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus normas urbanisficas y
arquitecianicas, se fifan las obligaciones a cargo del urhanizadar responsables ¥ se concede [icencia
de Consfruccidn en las modalidades de Obra Nuweva, Demolician Total y Cerramignlo, para los
proyectos denowinados COMMUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LONRA [(MANZANA &),
Frayecto LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyecto MANZANA 88 (MANZANA 2
LOTE &), Froyecle LYON | (MANZANA {0 LOTE 1), Prayecto LYON it (MANZANA 10 LOTE 2)
ubicados e @ preio localizado en i8 AC 170 12 10 de fa Localidad de Usaguén,

* Escrituracion y entrega de areas de cesidn al Distrito: Ley 388 de 1997, Decrelo
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Begota D.C., Decreto Nacional
1077 de 20135 y Decrefo Distrital 545 de 2016.

= Promocion y comercializacion del Proyecto. Para eslos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan v
aclualizan disposiciones relacionadas con caplacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivianda
¥ s& establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos v condiciones.
para el anuncio ¥y comercializacion de proyectos inmobiiarios a través de entidades
fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaclones.

Para la correcta aplicacidn de las normas establecidas en la presente Resolucidn, se deben
tener en cuenta las siguientes normas generales:

= Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquelfos qgue lo modifiquen o complementan

= Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Disfrital 080 de 2018 y Decreto
Distrital 1108 de 2000,

* Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrato
Distrital 327 de 2004 complementado por &l Decrate Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bagata D.C.

* Normas aplicables al espacio plblico: Resolucién IDU 4880 de 2011, en el Decreto
561 de 2007 actualizado por el Decrete 208 de 2018 v en el Decreto Distrital 503 de 2007
- Cartilla de Mobiliario Urbana y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C,

= Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articule 117 de la Ley 388 de 1957,
Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtorial de Bogota D.C. Decreto
Nacional 1077 de 2015 y Dacreto Distrital 845 de 2019

ARTICULQ 18. APROBACION DE LAS LICENCIA DE CONSTRUCCION

19.1. PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA — CIUDAD LA
SALLE (MANZANA 5~ LOTE 1)

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION
TOTAL ¥ CERRAMIENTO,
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REFERENCIA; 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES M001-3-22-0484 gal 07 de marro de 2022

Poria cual se sprueta el Proyacts Urbanistico General deé fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarmolio
demamingds CIL0AD LA B48LLE (Plan Parcial Ciudsd La Saie) se concade la Licencia de
Urbanizacidn & 2 ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, a8 sstablecan sus normas urbanislicas y
arquitecidnicas, se fifan las chligaciones a cango del wrhanizadar responsable y se concade Licencia
da Consfruceidn en las modalidades de Obra Mueva, Demolicidn Tofal y Cerramienio, para los
provectos denominados COMNJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA §),
Froyaclo LOTE 1, MANZANA 9A (MANTANA 9 LOTE 1), Proyecto MANZANA 88 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyacla LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecfo LYON I (MANZANA 10 LOTE 2).
ubicados an ai predic focatizado en fa AG 170712 10 de la Localidad de Usaquedn.

Aprobar el Proyecto arguitectomico  deneminado CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LOIRA - CIUDAD LA SALLE (MANZANA 5 — LOTE 1), el cual consta de
una edificacién con 3 torres de vivienda distribuidas asii  Dos (2) tores (T1 y T3)
desarrolladas en quince (15) pisos; Una (1) Torre (T2) desarrollada en diecinueve (15) pisos;
adosada a la Torre 1, una edificacion de un (1) piso dettinada a Equipamiento Comunal
privado (Porderla); adosada a la Tore 1 y 2, una edificacion de cinco (5) pisos destinada
Equipamiente Comunal Privade (Edificia Comunal 1 y Comercio Vecinal en primer pisa),
adosada a las Torres 2 v 3, una edificacién Un (1) pisa deslinada a cuartos fécnicos y Local
(Comercla Vecinal) v dos (2) sotanos donde se (ocallza el tanque de asgua v
estacionamientos, Para selsclantas ochanta y seis (686) Unidades de Vivienda (doscientas
veintiséis (228) unidades de vivienda VIP y cualrocientas sesenta {460) unidades de
vivienda VIS) y Cuatra (4) Locales (Comercio Vecinal), del total de viviendas skete (T}
unidades son para personas en condicidn de discapacidad

El Proyecto cuenta para el Uso de Comercio Vecinal, cen dos (2) cupos de
estacionamientos privados, doce (12) cupos de estacionamientos para visitantes (Incluido
une (1) hablitado para parsonas en condicion de movilidad reducida), y seis (6) cupos para
Bicicletas; para el Uso de Vivienda Mullifamiliar VIS [ VIR, con ochenta y seds (86) cupos de
estacionamientos para Residentes, cuarenta y siefe (47) cupos de estacionamientos para
visitantes (inctuidos nueve (9) habilitados para personas en condicion de maovilidad reducida)
y setenta (70) cupos para Bicicletas

El provects arquitectdnico se aprueba con las sigulentes areas construidas:

e Area il del lote: 6.128,53 m2.
= Area sétanos: 2.183 64 m2.
o Area construida en primer piso; 2,813,897 mZ.
s Area construida plsos resiantes:  30.461,22 m2.
» Area total construida: 35 468 B m2
e Area libre en primer piso: 3,314,56 mZ.
# Lso Vivienda multifamibar V1.5 ' VL, Sistema de Agrupacion.
= Alturas:

Un (1) piso / Porteria (3,71 mis)
Cinco (5) pisos ! Edificio Comunal 1 (17,16 mis)
Lin {1) piso / Edificic Comunal 1 (4,70 mis)
Quince (15) pisos / T1 y T3 (37,11 mis)
Diecinuava [19) pisog /T2 (47,36 mis)

» humers de etapas: ina (1)
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999 g
RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del 07 de marzo da 2022

Por la cual se aprueba el Proyeclo Urbanislice Genaral de iz UNMIDAD OE GESTION ¥ dal desarmaio
cenaminade CIUDAD LA SALLE (Flan FPamcial Ciuded Le Salle) s conceds la Licencia de
Lirhanizacidn & la ETAPA T - UNIDAD DE GESTION 1, se establacen sus normas urbanisticas y
arguitecidnicas, se ffan las oblipaciones B carga del urbanizador responsabie v se concede Licencia
e Canslbuccite en las modalidades de Obva Mueva, Demaolicion Total y Cerramiento, para los
proyecios denoyminades CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5),
Proyecto LOTE 1, MANZANA 54 (MANZAMA 8 LOTE 1), Proyecio MANZANA 98 (MANZAMA O
LOTE 2), Proyeclo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON Il {MANZANA 10 LOTE 2);
Yircados o o predio iocalizado an la AC 170 12 10 de la Locahded de Usaguen,

s |ndice de Oeupacion: 02212657 45 m2
» |ndice de construccion: 2442817875 m2
= Antejardin: 3,00y 7.05 mts por Wia 15 (V-T)
3,00, 4,00 y 10,00 mis por Via 8 (V-6
» oladizo: 0.80 mts por Via 15 (WT)
1.00 mis por Via 8 (V-67)
s Ceramienta: 1,60 Mis de altura: 253,95 ML

AREAS POR US035:

« Comercio Vecinal: A97 81 M2
o Viviends Mulbifamiliar VisVip: 34.971,02 M2
= Tafal: 35 468,83 M2

El proyecio prevé siete (7) unidades de vivienda para personas en condicidn de
discapacidad, que cormesponden al 1% del fotal de las unidades de vivienda proyeciadas,
conforme el disefio presentado en [os Planos Arguitectdnicos, que hace parte integral de la
presenie aprobacidn.

EQUIPAMIENTO COMUNAL

s Equipamiento Comunal Propuesto: 5048 T2 m2.
AREA |  PORCENTAJE
| Zonas Verdes Recreativas 4 108,74 m2 7632 %
Servicios Comunales . 1.346 83 m2 25.02 %.
Estacionamienios adicionales 93,15 m2 1,73 %

& Eslacionamientos: Demanda de estacicnamientes B

3 _ “¥P6 | PROPUESTOS |
Vivienda Residantes oo
Visilanhes a5
Comercio vecinal _ Privados 2
—_— Visilantes 12 =
Parsongs en condicidn de Discapacidad 111, i S
____ Eiciclelas b
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REFERENCIA: 1TT007-3-27-0000
RESQLUCIIN: RES 11007-3-22-0484 del 07 de marzo da 2022

Paor la cual sa apreba &f Proyecio Urbanislico General da la UMIDAD DE GESTION 1 del desarmolio
darominada CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciuded La Sallal se concede la Licencla oe
Urbanizacidn a fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus normas wrbanisticas
arguitectomicas, s& lfan las obligaclones a cargs del urbanizador respansable y se concede Licancis
da Canslriceidn an las modalidadas de Obva Mesva, Demalicide Total p Cerramienio, para log
provechss densrningdos CONJILUNTO RESIDENCGIAL ¥ COMERCIAL LORA (MANZANA 5,
Froyacho LOTE 7, MANZANA 24 (MANZANA 8§ LOTE 1), Propeclo MANZANA 98 [MANZANA &
LOTE 2), Froyecfo LYON | {MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON If [MANZANA 10 LOTE 2):
ublcados en ef pracho localizecdo en la AC 170 12 10 de fa Localldad de Usagudn,

{*} Incluidos dentro de los cupos tolales propuestos.

PRECISIONES:

¢ 3Sedebe dar cumplimiente a lo establecido en la ley 381 de 1987 v decreto 1077 de 2015

&@n cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condicionas de

discapacidad.

« En &l expediente rapogan las aspecificaciones técnicas del sistema para garantizar an

al proyecto |la accesibilidad a personas con discapacidad; su implementacion es obligacidn

del consiructior responsabie

s Ez responsabilidad del arguitects disefador v del construclor responsable dar
cumplimiento & lo dispuesto en el capifulo A8, titulos J, K del reglamento NSR10. &l
proyecto reguiere supenision técnica segun titulo | de MSR10 y Decrato 10772015,
microzonificacion sigmica Decreto Distrital 523 [ 2010, & constructer debara garantizar
la estabilidad de construcciones vecinas segun Decreto 1077 / 2010, tifulo H NSR10 v
Res 110714

MOTA: Hacen parte del presanta acto (51) planos arquitectdnicos.
19.2, PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL MAMZANA 9A LOTE 1

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION
TOTAL ¥ CERRAMIENTO.

Aprobar 8l Proyecto arquitecténico denominado MANZANA 84 LOTE 1, en una edificecion
Desarrollada en cuatro {4) tarres de dieciséia (16) pisos v un sotano; Para mil veinticuatro
{1024} unidades de Vivienda (VIP): una (1) tore de dieciséis (16) msos, para doscientas
cincuenia y seis (256} unidades de vivienda (VIS), dos bloques de equipamiento comunal
an gais (6) pisos v un bloque de un (1) piso para porteria, administracién y areas comunalas,
&l fotal dal provecto cuenta con ciento sesanta (160) cupos de parquano para Residentes,
cienta cinco {105) cupos de estacionamientos para visitantes; dos (2) Locales da Camarcha
Zonal, cuentan con un (1) cupo de estacionamiento privado, seig (G) cupos de
eslacionamientos para visitantes, del [otal de estaconamientes ocho (8) cumplen con
dimensiones para personas con movilidad reducida; para €l total del proyecto se plantean
ciento veintiin (121) cupes para bicicletas. El proyecto, prevé doce {12) unidades de
vivienda habilifadas para personas en condicidn de discapacidad,

El proyecto arquitectdnico se aprueba con las siguientes dreas construidas:
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REFERENCIA: 19001-3-21-0958 -
RESOLUCION: RES 11007-3-22-04 84 del 01 de marzo de 2022

Par la cual 28 apreeba of Proyecta Uirbanistico General de lg UNIDAD DE GESTION 1 del dezarmlio
denominade CIUDAD LA BALLE (Plan Parcial Ciudad la Saffe) se concede /g Licencla de
Urhanizacidn a & ETARA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, zo psfabiecan SUs normas urbanisinas y
arpuiesiénicas, s fjan las obfigeciones 8 cargo Oel urbanizador responsable i 5o concede Licencia
oo Consfuccidn en (85 modaidades oe Obre Moews, Demoficidn Tofsl p Ceramienio, para fos
proyectos denominados CONJUNTO RESIDENCGIAL Y COMERCIAL LOVEA [MANZANA 5
Froyecto LOTE 1, MANZANA 84 (MANZANA 9 LOTE 1), Proyacto MANZANA 88 (MANZANA 9
LOTE 2), Froyecio LYON ! (MANZANA 10 LOTE 1}, Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
uhicados en &l predio logalizado an 8 AC 170 12 10 de la Localidad de Usagudn.

e Area del Lote 1: 9.061,22 m2.
s Area sétano: 3.198,85 m2.
* Area consiruida en primer plsc: 3.603,62 m2.
* Area consiruida pisos restanles, 47 695,10 m2,
* Area total construida: 94,437 57 m2,
« Area libre piso 1; 5.457,60 m2
e Uso: Vivienda muitifamiliar VIP/AVIS,, Sistema de Loteo agrupacion y Comercio .
Lanal,
# Alturas
Torre dieciseis (16) pisos; (38,40 mis)
Blogue comunal (6) seis pisos: (15,85 mts)
¢ Mimero de elapas: Una (1)
« |ndice de Ocupacion: 0.201 { 3.603,62 m2
« Indice de Construccian: 2 478 44,302 62 m2
e Antejardin 3.00, 500y 7.00 mis
» Carramianto; 381.21 mil, atbura 1.60 mits
& Voladizo: 1.00 mis
AREAS POR USOS:;
« Comarcio Vecinal: 249 92 M2
« Wivlenda MuRifamiliar VisfVip: 54 247 65 M2
s« Total 54 487 57 M2

EQUIPANMIENTO COMUMAL

= Eguipamienio Comunal Privado Exigido: 10.208,14 mZ.

* Eguipamiento Comunal Propuesto: 10.526,83 m2.
I AmEA PORCENTAJE '
Zones Verdes Recraativas 7.034,40 m2 64,91 %
Sanvicios Comunales 3.141,68 m2 30,78 %.
Eslacionamientos adicionales 350,75 m2 344 %

# Estacionamientos: Demanda de eslacionamisntos B
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESCLUCION: RES 11001-3-22-(1484 del 07 de marzo de 2022

Por fa cval so apreeba el Proyecto Urbanisfico Gemaral de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desamolla
denominado CIUDAD LA SALLE (Flen Peroial Ciedad Lo Salles) Se concede la Licencia da
Urbarfzacive a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esiahecen sus narmas ubanisficas y
arguifectanicas, se fian las obligaciones a canyo ool urbanzador responsaile v se concede Licencia
de Consinicoidn &n las modalidades de Obra Mueva, Demolicidn Total v Cerramiznio, para los
proyectos denominados CONJLNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MAMZIANA 5,
Proyecto LOTE 1, MANZANE 34 (MANZANMA 5 LOTE 7)), Fropeclo MANZANA 58 (IMANZANA 3
LOTE 2), Proyvachs LYON | [MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZAMA 10 LOTE 2);
uhicanas en &l predio focalizedo en la AC 170 12 10 de fa Localidad de Usaguén,

| TIPO PROPUESTOS
L Residentes 160
Wivienda 1280 un VisTanies 905
: Privados 1
] =

Cmam"izina bl Wizilanies L)
Perzonas en condicion de Discapacidad 8

Biciclatas 121

PRECISIONES:!

» Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la lay 351 de 1997 y decreto 1077 de 2015
en cuanio a accesibilidad, mowvilidad y transporte de personas en condiciones de
discapacidad.

e En el expedients reposan las especificaciones tecnicas del sistema para garantizar en

el proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad, su implementacin es obligacion

del constructor responsable.

s Fs responsabiidad del amguitecio disefiador v del constructor responsable dar
cumplimianto a lo dispuesta en al capltulo A9, titules J, K del reglamento NSR10. &l
proyeclo requiers supervision técnica segon titulo | de NSR10 y Decreto 1077/2015.
microzonificacion sismica Decreto Distrital 523 £ 2010. el constructor debera garantizar
la estabilidad de construcciones vecinas segan Decreto 1077 7 2010, titulo H NSR10 v
Res 1107 14.

NOTA: Hacen parte del prasanie aclo (28] planos arquitecténicos, (B) planos de medios de
Bvacuacion,

19.3. PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL MANZANA SA LOTE 2

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION
TOTAL Y CERRAMIENTO.

Aprobar el Proyecto arquitecténico denominado MANZANA 9A LOTE 2, én una edificacion
Desarrollada en cualro (4) forres de diecisés {16) pisos y un sélano; Para mil veinticuatro

(1024} unidades de Vivienda (VIPY una 1) torre de dieciséis [16) piscs, para doscientas
cincuenta y seis (256) unidades de vivienda (VIS), dos bleques de equipamienlo comunal

&n seis (8) pisos y un bloque de un (1) piso para porteria, administracion y areas comunales,
el Iofal del proyecto cuenta con ciento sesenta (160) cupos de parqueo para Residentes,
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REFERENCIA; 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES TT07-3-22-04084 del 07 de marzro de 20232

For la cual se aprueba ef Proyecio Urbanlsfico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarraiio
oenyminado CIUDAD LA SALLE (Plen Fancial Ciwdad Le Sale) s= concede la Licencia de
Urbanizacidn 8 la ETARPA 1 - UNIDALD DE GESTION 1, se esfablecen sus normes urbanisbcas y
amuitectdnicas, se Man las obfigacionas a cargo del urbanizador responsable ¥ se concede Licencia
de Construcoion en las modalidedss de Obva Nuweva, Demalicidn Tola! y Carramignio, para loa
propecios demominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOMRA (MANZAMA 5)
Fropecio LOTE 1, MANZANA 84 fMANZANA 8 LOTE 1), Preyects MANZANA 58 (MANZANA B
LOTE Z), Proyecio LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecfo LYON I {MANZANA 10 LOTE 2,
whicados en ef predic localizado en fa AC 170 12 10 de Ia Localidad de Usagquan,

ciente cinco (105) cupos de estacionamientos para visifantes; dos (2) Locales de Comercic
Zonal, cuentan con wun (1) cupo de estacionamiento privado, seis (6] cupos de
astacionamientos para visitantes, del total de eslacionamientos ocho (8) cumplen con
dimensiones para personas con movilidad reducida; para el total del proyecto se plantean
ciento veinfiin (121) cupos para bicicletas. El proyecto, prevé doce (12) unidades de
yivienda habilktadas para personas en condicién de discapacidad,

El proyecto arquitectdnico sa apruaba con |as siguientes areas construidas:

s Areadel Lote 2: 9.373.31 m2
= Area sétano: 3.198,85 m2.
s Area construida en primer piso: 3.515,54 mZ.
& Area construida pisos restantes: 47 258 80 m2.
e Area total construida: 53.973 19 m2.
e Area libre plsa 1: 3.B57,77 m2
= Usa: Vivienda multifamiliar Mo VIP/VIS., Sistema de Loteo agrupacion y Comercio
Zonal.
=  Alturas:
Torre dieciséis (16) pisos: (39,40 mts)
Blogue comunal (6) seis pisos: (19,05 mts)
# MNumero de efapas: Lina {1).
 indice de Ocupacidn: 0.196 / 3.515,54 m2
s Indice de Construccidn: 2450743802 46 m2
s Antejardin: 3.00,4.00y 7.00 mis
s  Ceramisnto 384,189 mi
s Wpladizo: T1.00 mis
AREAS POR USOS:
« Camercio Vecinal: 186,06 M2
= Vivienda Multifamiliar Vis/Vip: 53.777.13 M2
= Total 0387318 M2

EQUIFPAMIENTO COMUNAL

» Eguipamiento Comunal Privado Exigido:
® Equipamientas Comunal Propuesto:

10,208, 14 m2.
10.380.22 m2.
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REFERENCIA: 11007-3-21-0984

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0404 del (011 de marzo de 2022

Forlfa cual se sprveba el Proyecho Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desamodo
dernominada CIVDAD LA SALLE (Flan Parcle! Clhasd Le Salle) se coveede la Licencia de
Lrbanizacidn & Ja ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se eslablecen sus normas urbanislices y
arquitectdnicas, se fifan las chliigacionss a carge del vrbanizador responsalie p ze concede Licencia
de Constriccion en las modgalidades de Obra Nuevs, Demolicidn Tofal y Cerramienio, para los
proyeciog  denominados COMNJLINTO RESIDENMCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA S)
FProvecto LOTE 1, MANZANA 34 (MANZANA § LOTE 1), Proyeclo MANZANA 9B (MANZANA 9
LOTE 2], Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyechs LYOW Il (MANZANA 10 LOTE 2,
ublcados en of pradio Jocalzado en la AC 170 12 10 de la Localidad de Usagueén.

R EHI_EA = PORCENTAJE |
Zonas Verdes Recreativas T.347,31 m2 - 71,98 % i
Semvicios Comunales ¥ 267118 m2 28617 %

| Estacionamientos adicionales 350,75 m2 3,44 %
s [Estacionamientes: Demanda de estacionamiantos B
= A T TIPO | PROPUESTOS
Resdenles 160
el R ~ Visitantes 105

C i Z 14 i Privadoe 1 e

L oMercio Zong Visilantes &
_Personas en condicion da Mhscapacidad L
Biciclatas . 121

PRECISIONES:

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y decreto 1077 de
2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transperte de personas en condiciones
de discapacidad.

En el expadients reposan las especificaciones técnicas del sistema para garantizar
an al proyecto la accesibifidad a personas con discapacidad; su implementacion es
phligacion del constructor responsable

Es responsabilidad del arquitecto disefiador y del constructor responsable dar
eumplmiento a lo dispuesio en el capitulo A5, titukos J, K del reglamenta NSR10. el
proyecto requiere supervisidn técnica segdn titulo | de NSR10 y Decreto 1077/2015.
microzonificacion sismica Decreto Distrital 523 / 2010, el constructor debera
garantizar la estabitidad de construcciones vecinas segin Decreto 1077 /2010, titule
H NSR10y Res 110/ 14

MOTA: Hacen parte del presente acto (27) planos amguitectdnicos, (5) planos de medias de
SVACUACIGN,

19.4. PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL MZ 10 LOTE 2 LYON |

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION

TOTAL ¥ CERRAMIENTO.
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REFERENCIA: 110:01-3-21-0859
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 0f de marzo de 2022

Por la cual 5o aprweba ol Proyecto Urbanistico General de fa UNIDAD DE GESTION 1 del desarroiio
denominado CIUDAD (A4 SALLE {Plan Parcial Civdad La Salls) se concede iz Licencis de
Urbgnizacidn a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus normas whanlstices y
arquitectiviicas. se fjan Jas obigaciones & carpo del urbanizador responsabia i 58 concede Licencia
de Construccidn en las modaiidades de Obra Nueva, Demodicion Tolal y Cemramiento, para Jos
provecios denormirados CONMJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA (MANZANA 35)
Fropecta LOTE 1, MANZANA 84 MIANZANA & LOTE ), Proyecio MANZANA B8 (MANZAMA O
LOTE 2). Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Prayecta LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2),
ulicados en & predio iocalizado en la AC 170 17 10 de Ja Localidad de Usaguen,

Aprobar el Proyecto arguitectdnice denominado AGRUPACION RESIDENCIAL LYON I -
CIUDAD LA SALLE, que consta en una edificacidn con seis (6) lorres de wivienda
dizgtribuidas asi: Tres {3) Torres (T1, T2 y T3) desarrolladas en diecisiete (17) pisos; Dos (2)
edificaciones de un (1) piso ¥ una da lres (3) pisos adosadas a |as citadas torras destinadas
a equipamignio comunal privadeo v un {1) sélano, para seiscienias doce (B13) unidades de
vivienda de las cuales ireinta ¥ ocho (38) unidades son desfinada a VIP ¥ quinientas sefenta
y cuatra (574) destinadas a Vivienda VI5; del tofal de viviendas, el proyecio, prevé seis {G)
unidades de vivienda habiltadas para personas en condicion de discapacidad,

El Proyecte cuenta con ciento cuatro (104) estacionamientos para residentes, cuarenta y
un {41) esiacicnamienios para wisitantes, incluidos cinco (5) cupos para personas en
condicidn de discapacidad v prevé setenta y un (V1) cupos para bicicisetas.

El proyecto arguitecionico se agrueba con las siguientes areas consiruidas:

® Araa Ctil del lote: 5.201.23 m2.

* Area sdtanos: 1.721,13 m2.

- Area construida en primer piso;  2.465.77 m2.

# Area consiruida pisos rastantes: 29.267.44 m2.

. Area total construida: 33.454,34 m2.

» Area ibre en primer piso 282546 m2.

. Usa: Vivienda multifamiliar V1.5, y V.I.P, por Sistema de Agrupacion,

Alturas; Diecisiete (17) pisas / T1, T2 y T3: {41.65 mis),

Tres [(3) pisos Edificio cemunal 2: {11.20 mis),
Ln pisa {1) Gimnasio, Salon de Juego, cuarno
de basuras, porteria; (3.70 y 4.65 mts),

" Mimero de etapas. Ura (1)

" indice de Ocupacion: 0211 220112 m2.

. Indice de construccitn: 247 /25444 43 m2. (WIS}
0.15 /1 1.584,00 m2 (VIP)

. Antejarding 10.00 mts por Av Jarge Enrique Botero,
3.00 mits por V-4

- “Woladizao: 0,80 mits por -4
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REFERENCIA: 11001-3-21-0080
RESQLUCION: RES 11007-3-22-0484 g 07 dle marzo e 2022

Parla cual 58 agrueba af Propecto Urbanizhico General de la UNIDAD DE GESTION 1 dal desarrollo
derominado CILOAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudsd La Salls) s& conceds la Licencia da
Urbanizacidn a la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablacen sus normas wrbanlsficas y
amquitectonicas, se fan las ohiigaciones a cange del wbanizador responsahie v se concede Licencia
de Canslricotdn en fas modalidades de Obra Mueva, Demoiicidn Tolad p Carramients, para Jos
proyecios danominados COMNJUNTD RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA B
Proyecio LOTE 1, MANZANA 0A {MANZANA 9 LOTE 1), Propeclio MANZANA 9B (MANZANA 9
LOTE 21, Pravecto LYON | (MANZANS 10 LOTE 1), Proveclo LYON I (MANZANA 10 LOTE 20
vbkeados an el predia lcanzacs an fa AC 170 12 10 de fa Localidad da Usaqudn.

- Cearramianto: 291,62 ML1.60 Mts de aliura;

AREAS POR USOS:

. Vivienda Mutifamiliar WVesMip: 33.454,34 M2

- Total: 33 454 34 M2

EQUIPAMIENTO COMUNAL

. Equipamiento Comunal Privade Exigido: 4.7B6,40 m2.

. Equipamiento Comunal Propuesta: 5204 T4 m2

AREA PORCENTAJE

Zonas Verdes Raecreativas 375381 ¥7.82
Sarvicios Comunalas 1.070 87 22,11
Estacionamisntos adicicnales 103 m2 0.00 %

w Estacionamiantas: Demanda de estacionamientos B

TIPD PROPUESTOS
Vivienda Residenies 104
_ \Visttantes 41
Personas en condicidn de Discapacidad 5™
Bicicletas ik
[*) Incluldos dentro de los cupos de visitantes.

PRECISIONES:

= Se deba dar cumplimianto a lo establecido en la ley 361 de 19397 y decreto 1077 de 2015
en cuanto a accesibiidad, moviidad y {ransporte de parsonas en condiciones de
dizscapacidad.

& En el expediente reposan las espacificaciones técnicas del sistema para garantizar en el
provecto la accesibilidad a personas con discapacidad; su implementacidn es obligacidn

del constructor responsable.
s Ez responsabllidad del arquitecte disefiador y del constructor responsable dar
cumplimianta a lo dispuesio en &l capitulo A9, titulos J, K del reglarmento NSR10. el
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999

RESOLUCION: RES 11007-3-22-0484 del (1 de marzo de 2022

Por fa cual se aprusha ef Proyecto Urbanistico Gensral de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarralio
denomingde CIUDAD LA ZALLE (Plan Parcisl Clugsd Le Zale) se concede la Licevca de
Urbarizacin & [a ETAPA 7 - UNMIDAD DE GESTION 1, ¢ establecen sus nommas urbanisicas y
arguaciinicas, s an las oblgaciones 8 cango el wrbsnzador resporsaiin ¥ se conceoe Lioencia
de Conafrucoids er las modalidadses de Obra Nusva, Demolicion Tofal y Carrarmienis, para os
proyectos gdenwminados CONJUNTD RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOMRA (MANZAMA 5
Frayecte LOTE 1, MANZANA 24 (MANZANA 8 LOTE 1), Provecto WANZANA 58 (MANZANA 9
LOTE 2). Proyecio LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecio LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados én ol prodio localizade aq la AC 170 12 10 da la Localidad de Uzaguén,

proyecto requiere supervisidn técnica segin litulo | de NSR10 y Decreto 1077/2015.
microzenificacian sismica Decreto Distrital 523 / 2010, el constructor debara garantizas
la eszlabilidad de consfrucciones vecinas segun Decrete 1077 [ 2010, fiulo H NSR10 ¥
Res 110/ 14.

NOTA: Hacen parte del presente acto (33) planos arguitectonicas.

19.5. PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL MZ 10 LOTE Z LYON I

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, DEMOLICION
TOTALY CERRAMIENTO.

Aprobar &l Proyecto arquitectonice denominado AGRUPACION RESIDENCLAL LYON Ul -
CIUDAD LA SALLE, que consta en una edficacion con 3e=is (6) tomes de vivienda
distribuidas asl: Tres (3) Torres (T1, T2 v T3) desarrolladas en diecisiete (17) pisos; Dos (2}
edificaciones de un (1) piso y una de dos (2) pisos adosadas & las citadas forres destinadas
a equipamiente comunal privadao v un (1) sdtano, para seiscientas doce (612) unidades de
vivienda de las cuales freinta v ocho (38) unidades son destinada a VIP y quinientas setenta
v cuatra (574} destinadas a vivienda a VIS, del iotal ge viviendas, el provacto, preve seis
{B) unidades de vivienda habiltadas para parsanas en condicidn de discapacidad.

El Proyecto cuenta con ciento once (111) estacionamientos para residentas, treinta y cuatro
(34] estacionamienios para visitanles, cinca (5} cupos, del total propuesto cumplen con
dimensiones para personas en condicion de discapacidad y prevé setenta y un (71) cupos
para bicicletas.

El prayecto arquitectdnico se aprueba con las siguientes areas consiruidas:

. Area Gtil del lote: 5.738.55 m2.
" Area sitanos: 172113 m2.
. Area construida en primer piso. 2.499,00 ma.
. Area consiruida pisos restantes: 28.008,20 m2.
. Area fotal construida:; 33,228,353 mz2.
L Area libre en primer piso: 3.239.55 md.

Use: Vivienda mullifamiliar VLS y VP, por Sistema de Agrupacion
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REFERENCIA: 11007-3-21-0999

RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Por la cual 58 apruebe el Proyecte Urbanfstico General de la UMDAD DE GEETION {1 del desamolio
denominade CIUDAD LA SALLE (Plap Parcial Ciuded La Safla) se conceds la Licéncia de
Urbanizacidn a Ja ETARPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, s& eslablecen sis normas urbamislicas p
arguifectdnicas, se fifan las obligaciones a cargo del wrbanizador respansable v se conceda Licencia
de Consfruccidn en fas modalidadas da Obra Musva, Demofficidn Tofal p Corramiento, para fos
proyectos depominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Proyeclo LOTE 1, MANZANA 3A (MANZANA 8 LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 (MANZANA @
LOTE 2}, Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Prayecto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2).
uvhicados en el predic localizado en la A 170 12 70 de la Localidad de Lsaguén.

0,157 1.644,05 m2 (VIP}
. Antejardin: 10.00 mts par Av Jorge Enrique Botero.
3.00 mis por V-4,
. Vinladizo: 0.80 mis par V-4
. Cerramienta 2684 15 ML 1.60 Mis de altura
EQUIPAMIENTO COMUMNAL
. Equipamiento Comunal Privado Exigida 4 TEE 40 m2,
* Equipamiente Camunal Propuesta: 5.204,74 m2,
AREA PORCENTAJE
Fonas Verdes Recreativas 4 20523 m2 80.51 %
Senncins Comunales 914.51 m2 19,11 %.
Estaclonamientcs adicionales 0.00 m2 000 %

Alluras:

MNimero de etapas:

indice de Ocupacien:
Indice de construccidn:

Diecisiete {17) pisos (T1, T2 y T3: (41.65 mis),
Dos (2) pleos Saldén comunal; [7.50 mis).
LIn piso (1) Gimnasio, Salon de Juego, cuaro
de basuras, porteria; (3.70 y 4.65 mts).
Una {1).
0,19/ 2.499.00 m2.

2.24 124 862,32 m2. (V15)

' Eslacionamientos: Damanda de estacionamientos B

TIPO PROPUESTOS
Vivienda Rezidentas 111
\isilantes 34
Personas en condicedn de Discapacidad 5"}
Bicicletas 71

{*) Incluidos dentro de fos cupos tolales propuastos,

PRECISIONES:
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REFERENCIA; 11001-3-21-0093
RESOQLUCION: RES 11001-3-22-0484 de! 01 de marzo de 2022

Por la cual g2 aprueba el Proyecle Urbanisiice Genaval de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarrado
denovmnacy CIUDAD LA SALLE (Plan Parclel Chndad La Salle) 38 concede la Licencrar de
Urbanizacian a fa ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se sslablecen sus normas urbanlalicas y
arguitectdnicas. 52 fijan las obligaciones a3 canga del urhanizadar rezponsabis ¥ se cancede Licencia
de Construceiin en lag modalidades de Cbra Mueva, Demalicidn Total y Cerramiento, para los
proyecios denominados CONJUNTD RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA (MANZANA 5),
Froyecto LOTE 1, MANZANA 5A (MANZANA 8 LOTE 1), Provecio MANZANA 98 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyecto LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyeclo LYON I! (MANZANA 10 LOTE 2}
ubicados en & predio localfzads en fa AC 170 12 10 de la Localidad de Lisaguén

¢ 5e debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 351 de 1257 y decreto 1077 de 2015
en cuarto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en condiciones de
discapacidad,

» En el expedianie raposan las especificaciones técnicas del sistema para garantizar en el
proyecto la accesibilidad & personas con discapacidad; su implementacion es obligacidn
ded consiructor responsabie,

« Es responsabibdad del arguilecto disefiador y del constructor responsabtle dar
cumplimiento a lo dispuesio en el capiiulo A2, tiufos J, K del reglamento NSRE10. &l
proyecta réquiare supervisidn técnica segin fitulo | de NSR10 y Dacrate 107712015
micrezonificacion sismica Decreto Distrital 523 7 2010. el constructor debera garantizar
la estabilidad de construcciones vecinas sagun Decreto 1077 / 2010, titulo H NSR10 ¥
Fes 110/ 14.

NOTA: Hacen parle del presente acto (29) planes arguitectinicos.
19.6. ESTANDAR DE HABITABILIDAD - ESPACIO PUBLICO LIBRE

1 ' = [ ] [ i
LT w iw wolu &1y
3] é w 5 a ¥z 3 ®z
i b = - 03¢ | 95«
= o |1 o a [ 4 '} |
5Z40uw 3 aZo | <3
3 o P R e o g
524 F- g 225 [ 225
o
oug = 1 z 2 o 8o oo
| SRR S S e 1280  1.280 12| 612
ESPACIO FUBLICO POR V-
VIENDA (M2) _zo0)  1200| 1200|1200 1200
TOTAL ESPACIO PUBLICO
LIBRE EFECTIWG MINIMO
EXIGIDO (M2) £.23200| 15.360,00| 15.360,00| 7.344,00| 7.344,00
CALCULD ESPACIO PU-
BLICO EFECTIVO
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REFERENCIA: 11001-3-21-0599
RESOLUCION: RES 11004-3-22-0454 el 01 de marzo de 2022

FPorle cual sa apruebs & Proyecto Urhanistico Gemeral de la UWMIDAD DE GESTION 1 dei desarrolio
denomineda CIUOAD LA SALLE (Flan Parcial Cludad La Saila] s concede fa Likencia de
Urbanizacitn & Ja ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, se eslablecen sus normas urbanfsficas p
arguitactaniess, sa fifan lad oblifacionas a cango gel urbsnizadar regpansabls p ze canceds Licencia
de Constriccidn en fas modalidades oe Obra Nueva, Demolicidn Tolfel y Cerramiento, para fos

denominados COMNJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANS 5),
Proyecio LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 8 LOTE 1), Propecio MANZANA 98 (MANZANA 9
LOTE 2), Proyecta LYON | ({MANZANA 10 LOTE 1), Propacto LYON Il (MANZANA 10 LOTE 2);
uhicadas en af pradio ocalizado en la AC 170 12 10 de fa Localidad da Usaquan,

CESICN  PLUBLICA PAR-

QUES ¥ CESIOM ADICIONAL B.32560| B8012608]| 3158,18| 306377
m2) S iilaiie BB L e

ZOMNAS VERDES RECREA- 3 Saunl
TIVAS EQ. COMUNAL {M2) 4,108,74 7034 00 T.347. .31 J763.581 | 429023
TOTAL ESPACIO PUBLICD

M2y 823200 1535060] 1536000] 6.911,80] 7.344.00

ZONAS VERDES FPRO-
PUESTAS DEL PLAN PAR-

CIAL (M2} 1 _m.=_1_13,§? EE*IEHET 66.822,07 Ei.dﬁﬁ.ﬂ"{ 44.550.27

i

HEMANENTE ) B2481,67| 66.822,07| 51.462,07| 44.560,27 | 37.206,27

18.7. DEMOLICION TOTAL: 18.422,24 M2

ARTICULO 20. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
20.1. PARTICIPACION EN PLUSWALIA.

(lue de conformidad con lo dispuesio en & articulo 32 del Decrato 501 de 2021, por el cual
g adopla la Modificacidn dal Flan parcial de Desarrollo “CIVDAD LA SALLE", se configura
hecho generador de plusvalia por la aulorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificabildad, sin embargo de conformidad con el articulo 1871 del decrato 018 de 2012,
MO ez exigible &l cobro de paricipacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria

Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacion en plusvalia en las
gituaciones previstas en el Arliculo 181 del Decrato 019 de 2012, &l cobro de la misma s&
hard exigible cuando ccurra cualguiera de las restantes situaciones previstas. En todo caso,
si la causa es la no liquidackin e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrilal
deberd adelantar el procedimients previsto en el Ariculo 81 de la Ley 388 de 19497,

Respondara solidanamente &l poseedor y proplefario cuando fuere el caso (Paragrafo
Arliculo 181 dal Decreto 018 de 2012).
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REFERENCIA: 11001-3-21-0999
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 del 01 de marzo de 2022

Faor ia cual se aprueba el Proyecio Urbanistico General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarrolic
derominade CILIDAD LA BALLE {Plan Parcial Ciudad La Selle) == concede la Licencia de
Lirbaniracidh @ la ETAPA T - UNIDAD DE GESTION 1, se esfablecen sus normas urbanislicas y
arguitectonicas, sa fijan fas obligaciones 8 cargo del urhanizador responsabie ¥ 88 canceds Licenca
de Construccién en laz modalidades de Obre Nusve, Demelicidn Tolal v Cevramionto, pard fos
proyeclos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LO/RA (MANZANMA 5),
FProyecio LOTE |, MANZAMA 94 fMANZANA 9 LOTE 1), Proyecio MANZANA 98 (MANZANS §
LOTE 2). Proyecfo LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZAMA 10 LOTE 2);
uhicados en of pradia localizado en la AC 170 12 10 de fa Locelided de Uizagquén,

20.2. IMPUESTO DE DELINEACION URBANA,

Que el solicitante presentd aulo declaracién del Impuesto de Delineacion Urbana, como
requisito para la expedicion de la licencia de construccion de los proyectos CONJUNTO
RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA - CIUDAD LA SALLE (MANZANA & — LOTE 1),
CONJUNTO RESIDENCIAL MANZANA 9A LOTE 1, CONJUNTO RESIDENCIAL
MANZAMNA 9A LOTE 2, CONJUNTO RESIDENCIAL MZ 10 LOTE 2 LYON |, CONJUNTO
RESIDENCIAL MZ 10 LOTE 2 LYON N, pre-impreso No, 13780010385753 del 25 de febrero
de 2022, por la suma de siete mil cuatrocientos ochenta miflones ciento ocho mil pesos
(37 480 108,000, M/CTE.

ARTICULO 21.
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se daterminan |as sigulentes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, de! Urbanizador
Responsable del desarralic CIUDAD LA SALLE (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 1), las

cualas se deben cumplicr en los plazos que se indican en la presente Resolucidn y son
fundamentalmente las regueridazs para la realizacidn y culminacién del proceso de
desarrello por Urbanizacidn, de conformidad con o establecido en los Decrete Nacional
1077 de 2015 arliculos 226145 226146y 2.26.1.47, Decrete 327 de 2004 Articulos
49 y el Articulo 2.2.5.1.2.3.6 modificado por el articule 11 del Decreto 1203 de 2017,

211, OBLIGACIONES GEMERALES DEL URBANIZADOR y COMNSTRUCTOR
RESPONSABLE

Es el encargado de sjecutar las obras de urbanismo descritas en al arficula 31 del Decreto
£01 de 201, con las especificacionas téenicas v en los tiempos requeridos para |a
hakilitacion del swelo (il son obligacones dal urbanizador, o del fitular de Ia Fcencia de
urbanizacion respectiva, entre otras, las siguientes:

1 Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas pera espacio poblico de acuerdo con fas
condiciones establacidas en |a Ley 388 de 1997, &l POT, @l presente Decrelo y las demdas
narmas sobre fa maleria. Para efeclos de laentrega v escrifuracion de las dreas de cesion
obligatoria a nombre del Distrito, por intermedic del Departamento Administrative de la
Defansoria de! Espacio Piblico (DADEP) o la entidad competente, se deberd cumplir con
lo esfablecide en el paragrafo del arlicule 117 de |a Ley 388 de 1997, asi como an el
articula 275 del POT, y & Decreto Distrital 545 de 2016, o la nerma que lo modifique,
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REFERENCIA: 11007-3-27-0000
RESOLUCION: RES 11001-3-22-0484 ofal 07 de marzo de 2022

Parla ceal 52 aprueba al Proyecho Urbapistico General de la UNIDAD DE GEETION 1 del desarrolio
denonrnaca CIUDAD LA SALLE (Plan Parclal Ciudad Le Ssfel se conceds la Licencia de
Urbaniracion a Ja ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTION 1, s establecen suz normas urbanizficas p
amquitectdnicas, se ijan las obligaciones a cango del urbanizador responsable | se concede Licencia
de Constriocian en fas modalidades de Ohrg Mveva, Demolicidn Tolal ¥ Carramignlo, para los
proyecias depominados CONJUUNTS RESIDENCIAL Y COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5
Proysclo LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 9 LOTE 1), Proyecto MANZANA 98 [MANZANA @
LOTE 2|, Proyecta LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyecto LYON I (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en &l predio focelizado en fa AC 170 12 10 da \a Localidad de Usaquen.

adiciona o sustduya,

Desefiar, conetrulr v dotar las zonas de cesidn para parques, producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con |a normativa vigenle v [as espacificaciones que establezca
el Instituto Distrital para la Recreacion v el Deporte (IDRD),

2 Ejecutar |as obras da forma tal qua se garantice |la salubridad y seguridad de las
perasonas, asi como la establlidad de los tarrenos, edificaciones v alementos constitutivos
del egpacio publico.

3 Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermeadia y local de usa publico,
incluidos sus andenes, cumplEndo con las aspacificacionas técnicas que sefals &l Instituto
de Desamollo Urbano (IDU). Las redes locales v las obras de infraestruclura de servicios
plblicos domicitiarios, deberdn ejecutarse con sujecion a los planos y disefos aprobados
por las empresas de seniclos publicos v condiciones técnicas de la entidad
correspondienta.

4 Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que [as obras
generan en materia ambiental y de trifico, cumpliendo los compromisos derivados del
concepto favorable del Estudio de Transito emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad
SOM-DSWVCT-108483-17 del 30 de agosto de 2017,

5 Dar cumphmiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente
en &l capitulo da lineamientos ambéentales, relacionados con el manejo amblental y de
impactos amblentales producto de la adopcion del plan parcial *Ciudad La Salla®.

Pardgrafo 1°. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Macional 1077 de 2015, con la expedicitn del Dacreto del Plan Parcial no se requerira
licencia de intervancidn u ecupacion del espacio piblico para ejecutar las obras de espacio
publico previstas al interior del Ambilo de aplicacidn del plan parcial "Ciudad La Sale”, o
para ejecutar las obras gue permitan coneclar las vias aprobadas en la licencia de
urbanizacion con tas demas vias o espacios pdblicos existentes de propiedad del Distrito
Capital.

« Mantener en la obra la licencia v Planos aprobados v exhibirlos cuando sean requeridos
pof la autoridad competente,
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REFERENCIA; 11001-3-21-0959
RESOLUCION: RES T1001-3-22-0484 del 0T de marzo de 2022

For la cusl se apriveba of Propecto Urbanlslice General de la UNIDAD DE GESTION 1 del desarmilc
denominado CIUDAD LA SALLE (Plan Parcial Ciudad La Sslla) se comcede ja Licencia de
Urirennizacidn 8 (@ ETARPA 1 - UANIDAD DF GESTION 1, 5o esfabiecen sus normas urbanislicas p
arquitectdnicas, s fijan las obiigaciones a cargo del urbanizador responsaiie v 58 concede Licencia
de Constriccitn en las modalidades de Obra Neeva, Demolicidn Total y Cerramianto, para fos
proyeclos denominados CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LOIRA [MANZANA 5)
Froyeclo LOTE 1, MANZANA 94 (MANZANA 8 LOTE 1), Proyecio MANZANA 98 (MANZANA 2
LOTE 2). Proyecio LYON | (MANZANA 10 LOTE 1), Proyects LYON If (MANZANA 10 LOTE 2);
ubicados en el predio locakzado an fa AC 170 12 10 de I3 Localidad de Usagquén

« Disefar y gjecular las cbras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida

= Ejecutar las obras de urbanizacian con sujecién a los proyectos técnicos aprobados vy
antragar y dotar las areas plblicas objeto de cesidn gratuila con desting a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad compeatente defina.

= Incorporar las dreas pliblicas en la Escrifura Piblica de consfitucion de la urbanizacion,
expresando gue ese Acto implica cesion gratuita de las areas plblicas objeto de cesidn
al Distrito Capital, de acuerdo con ko establecido en el Decreto 1077 de 2015 v en los
Arliculos 275 y 478, Numeral 10 del Dacreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y Decreto Distrital 545 de 2016,

» Instalar un avise durante el termine de ejecucion de las obras, cuya dimensidn minima
sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde ia via pablica mas
imperante sobre |2 cual tenga frente o limite & desarrollo objeto de |a Licancia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreta Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspeclos conenidos en los
MNumerakes 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreta.

# Lavalla o avizo se instalard antes de iniclar cualguier bpo de obra, emplazamiento de
campamentos o magquinaria, enire oiros, ¥ deberd permanecer instalada durania todo el
tiempo de la gj2cucion de la obra.

= (Que an caso gue durante el proceso de excavacidn o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elamantos que hagan parte del patimonio arqueolégico de la Macsdin, de
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autondades
civiles y policivas y al Instituto Celombiano de Antropolegia e Historia, para implementar
un programa de arqueclogia Prevenliva que permita evaluar los niveles de afectacion
esperados sobre e patrimonio argueclgico por las intervenciones mencionadas; asi comao
formidar y aplicar lag medidas de manejo a gue haya lugar.

La presente Licencia no autoriza la tala de arbales, ni la intervencion de elementos naturales
gue tengan un valor urbanistico ylo ambiental, en cuyo caso requerird de los permiscs
necesarnos, en el evenlo de que la autoridad ambiental competenie lo requiera, conforme a
lo previsto por el Decreto Macional Mo 2041 da 2014, Resolucién 5983 de 2011 de la
Secretara de Ambiente — SDA y el Jardin Botdnico.

ARTICULO 22, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con o establecide en el Atticula 2.2 6 1.4.7 del Decreto 1077 de 2.015, e
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