ALCALDIA MAYOR

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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entenderd que éstos han sido debidemente radicados. La actvid 07/06/2024

Reglamentario 2180 y el arculo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 da 2015 CODIGO

Sin perjuicio de o anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisaré los documentos PMO05-FO86

radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualquier , para que -

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acci de cardcter listrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERS[ON 16

cenformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2008.

INFORMACION DEL SOLICITANTE % '
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. |dentificacion B
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS.. NIT 901

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacién de inmuebles

M IéBUELﬁANTONIO HERNANDEZ CANO C.C. NO. 79.456.301 2024027
6. Direccién 7. 8l autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CARRERA 110#64 D - 56 constructoresph@gmail.com 3016903502

INFORMACI N_DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

EDIFICIO EL ENGANTO 7~

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Tog(s}.
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

>t
11.)mﬁeroy tipo de viviendas para esta Radicacién:

§”APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual)

-

CLG4AC#75-16 _—

13 Localidad — UPZ
Engativa - UPZ 31 SANTA
CECILIA

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
N/A

14, Estrato

S

15. Ndmero de estacionamientos (Visitantes +

15.1 Numero de estacionamientos de |a etapa
Privados de la etapa de esta radicacidn Dec.

de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA

NO

180 SI APLICA) 5 (Convencionales Discapacidad Cero
emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria _Curaduria e
N/A 11001-2-23-1454 09-mar.-2023 _— 2 -
18. Area del lote segin licencia de consi m?) 19. Area total de construccién, segln la lieéncia de 20. Area a construir para esta radicacian (m?)
186.75 construceion (m?) 482.45 482,45
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N N/A
radicacién de documentos 0%

24 Chip(s) 25, Matricula(s) | fana(s)
AAADDB1XDYN 50C-628947
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. .-

60% $ 282.740.170 31-jul.-2025 B s
28, Estaré sometido a Propiedad h ftal? Escritura nimero /’ ” Fecha Notaria

sl 2197 28-dic.-2024 — 76
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Motaria
NO Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prémoga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

2.
3.

4.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

1. Copia de folio de matricula inrmbil-ilrla del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses,

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente reguilen el contrato.

Cuando el inmuebie en &l cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el a_crudot hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

5.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020250042 95 WAR 208

[T= persona natural o juridica queda habiltada Fam ejercer 1a actividad de

enajenacion de inmuebles inados a vivienda de que trata el Articulo 2
del to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:
15 ABR 0.

PINEDA HE

Nombre y firma del solicitante
dela

Observaciones:

NDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.
R.L. Migue! Antonio Hemandez Cano

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

v Cono| v~ L3y

mbre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra

IMPORTANTE:

A,

del piblico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

« Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 827 de 2021.

PMO05-FOB6-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 3; }fg ;I;\z 4
2 FORMATO DE REVISION DE INFORMACION mﬁgnl_{g% 3
ALGALOIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE V‘E_R”SION
T INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 5

ENAJENADOR:  PyNEDA HEZWANRA (onICTieo (Rdaedioslicod "D {\of D we
Nombre del Proyecto: C“D!El( D T\ EAL ANTD \ I

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata ¢l Art. 71 de Ia Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = . APROBADO
1. Registro como enajenador a. Validar que el enajenador este reg lo y que el registro se encuentre aclivo en / E
SIDIVIC.,
0 y a. Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacién de
2, Badicacigucs anfotiores Jdocumentos vigente (Ver SIDIVIC). ‘/,
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. el )
3. Centificado de tradicidn y libertad  |b. Ausencia de afeclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afeclacion /

del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)

POYES c. El enajenador es tmico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

4. Copin de los modelos de los
contralos que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion /
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

adquirientes. b, Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al

» (los) enajenante(s).
. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por P’
3. Cuando el inmueble en el cual ha deje| panco con prorratas anexas si el acreedor es entidad erediticin. {\\
desarrollarse <l plan o programa se ‘.)
encuentre  gravado  por  hipoteca.ly, cartg del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley. [\\\

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante,

8, Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solici (s). Oficio si

1

a. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion,
Area del lote ¥y Area de construccifn, ventas financiacion, coherencia de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

ilidad, firmados por Rep legal y quien elabora.

¢, Formato PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

|d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) o igunles a 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

b. Formato PM0OS-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, /

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

de ventas, con sus soportes e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre ‘3\
lvigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea \
quien esta radicando. f)_" %
- f. Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por M l /

e la fiduciaria, debe ponder al proyecto, detallado y

g Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracidn de renta Gltima.

h. Carta de Aprobacidn del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador.

N

>
-

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 4
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).
|Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendémenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
|Para las licencias expedidas bajo 1a de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbanistica (urbanismo yfo
construccion) ejecutorinda y de los
planos arquitectonicos aprobados.  |b. Licencia(s) de construccién vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).
*Vigencia de las licencins de acuerdo a |Nota 1: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
urbana: zonificacidn por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el [categoria Media y/o Alta debera contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)
de junio de 2022 y el 04 de septiembre |Para las li ias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

de 2022, - -
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el |°- Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en

29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |SIPIVIC que NO hayn algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia,

ljunio de 2022, y luego a partir del 05 de [nombre de proyecto y/o dim'ﬁ_"- : AT : . AL

sepliembre de 2022, d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para

vivienda autorizadas en la licencia de construccién,

e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el

sello de la curadurin urbana.

{ Formato Especificaci Ecni dicacion de d para el anuncio y/o
idn de i bles - PM05-FO124 debidamente firmado.

L i

\
NLY

u



1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = = APROBADO

g. En casos de afectacion por i6n en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat, El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Salicitud Previa.)

2. Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los
campos esten debidamente diligenciados

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que p el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

—IZ
N =

¢. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correclos,

de documentos. . Documentos legibles.

pd

/

9. Formato PM05-FO086 Radicaci6 d. Documentos debidamente firmados. _//
VA

f.D ordenados y sin mutil

N

g Expediente foliado a lapiz, parie superior derecha. Desde la primera pigina. Incluidos :
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1. 7 I
h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de In carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
El to de revisién CUMPLE NA OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecio, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
| deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por|
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

(=]
I.“
1

Copia de la Li ia Urbanlstica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el pl iento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocidn en
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. \

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre I fase 1T correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el conceplo que emile el
IDIGER y que cerlifica dicha situacion.

o=

e

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los doc tos requeridos para 1a revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con 1a debida justificacion
y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: QC\V\C& CC”O’I e, g,ﬁ“__l_ .
Fecha de verificacidn: 7}5 F&C/! A= ’Dz < (] 5 Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: &

SOLICITUD INCOMPLETA: | |

Yo, actuando en card de solicitante del trémite de la refe in, debid: facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo Ia Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos
previstos en la ley. i

Nombre del Solicitante y/o Firma:
Representante Legal o Apoderado C.C:




e — OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SKRé2s= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502271818108576515 Nro Matricula: 50C-628947
Pagina 1

Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRC DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA® BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 08-11-1981 RADICACION: 1981-80334 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 31-12-1889
CODIGO CATASTRAL: AAA0D61XDYNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCR!PC!DN CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON LA CASA EN EL EXISTENTE. LOTE QUE TIENE UNA CABIDA DE 186.75 M2, UBICADO EN LA JURISDICCION DEL D.E. DE

BOGOTA, ZONA DE ENGATIVA, Y SE HALLA DISTINGUIDO CON EL #10 DE LAMANZANA 26 EN EL: PLANO-DE LA URBANIZACION EL ENCANTO LTDA.
DISTINGUIDO TODO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS | NORTE EN 7.63 MTRS, CON TERRENOS.SIN URBANIZAR. POR EL SUR EN 7.63 CON
LA CALLE 8A A POR EL OCCIDENTE: EN 24.70 MTRS, CON EL LOTE # 8 DE LA MANZANA 26&#039,POR EL ORIENTE: EN 24.55 MTRS, CON EL LOTE
%5 DELA MISMA MANZANA -SEGUN ESCRITURA 1814 DEL 28 DE ABRIL DE 1988. LA CABIDA ES DE 187.85 M2, LINDER_O S_Uft EN 7.63 METROS CON

LA CALLEBZ A
COMPLEMENTACION:

Q RBANIZACION EL ENCANTO LTDA, ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD CHIMCAL ENGINNERING AND
WEN POR MEDIO DE LA ESCRITURASES. 3864 DEL 03 DE AGOSTODE 1.961Y LA # 1988 DEL 24 DE ABRIL DE 1.962 NOTARIA 4A. DE BOGOTA,

REGISTFU&DA AL LIBRO 10--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL B4C 75 18 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 62 A 76B-16 LOTE 10 MANZANA 26 URBANIZACION EL ENCANTO LTDA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de |ntegracmn y otros}

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-06-1968 Radicacion: 1881-90334

Doc: ESCRITURA 1171 del 01-01-1800 NOTARIA 6A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 VENT_A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION EL ENCANTO LTDA :

A: FERNANDEZ A. AR[STOBULO X

A’ACION: Nro 002 Fecha: 26-11-1969 Radicacion: 1981-90334

Doc: ESCRITURA 5528 del 31-10-1968 NOTARIA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 VENTA 23 '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ ABELLO ARISTOBULO

A: GUZMAN LUIS ALBERTO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-11-1969 Radicacion: 1981-80334
Doc: ESCRITURA 5528 del 01-01-1800 NOTARIA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

hrlps:-’!radicacion.supemnlan‘ado,gov,co!app!rescurces.-‘pdf—viewerfwebirelviewer.jsi:'



____ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO B,
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947
Paginz 2

Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTG (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN LUIS ALBERTO X
A: FONDO MUTUO DE INVERSION AHORRO Y VIVIENDA RUBBER DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-10-1981 Radicacién: 1981-90334
Doc: ESCRITURA 2021 del 08-08-1981 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) :

DE: GUZMAN MENGUAN LUIS ALBERTC : CC# 2915976

A: CORREDOR VASQUEZ PEDRO ANTONIO ' ' . cC#127848 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-07-1987 Radicacion: 1987-103888

Doc: ESCRITURA 573 de‘J 25-02-1974 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000 ~
Se cancela anclacion No: 3 /

ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incompleto)

DE: FONDO MUTUG DE INVERSION AHORRO Y VIVIENDA RUBBER DE COLOMBIA

A: GUZMAN LUIS ALBERTO : X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-05-1988 Radicacién: 1988-79783

Dac: ESCRITURA 1814 del 28-04-1888 NOTARIA 21A. de BOGOTA VALOR ACTO: 3,400,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA. :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompie‘to}

DE: CORREDOR VASQUEZ PEDRO ANTONIO CC# 127848

A: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042 X
CC# 79040517 X

A: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-1988 Radicacion: 1888-79783
Doc: ESCRITURA 1814 del 28-04-1988 NOTARIA 21A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ( /
DE: GUZMAN CHAVEZ ALBERTO X
DE: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. :

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-01-1998 Radicacion: 1998-1265
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SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947
Paginza 3

Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina :

Doc: ESCRITURA 5052 def 30-12-1997 NOTARIA 45. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTQ: $16,000,000 / .
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: GUZMAN CHAVEZ EBERTO : E CC# 19408042

A GUZMAN -.HAVEZ GERMAN ALBERTO CC#79040517 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-44245
Doc: ESCRITURA 2232 del 27-04-1298 NOTARIA 21 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §2 300,000
Se cancela anotacion No: 7 ' 1.2 ; f o Al

ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
P!ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

ANCO CENTRAL HIPOTECARIO ; 15 - NITZ 860029637
A: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042

A GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO CC# ?9040517 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-08-1998 Radicacion: 1898-72842

Doc: ESCRITURA 3422 del 30-06-1998 NOTARIA 21 de SANTAFE DE BTADC VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA(CREDITO APROBADO POR $15.000.000) e )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) / / ‘
DE: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO CC# 79040517 X

A: SCOT[ABANK COLPATRJA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-09-2000 Radicacion: 2090—55707
Doc: OFICIO 2028 del 04-03-2000 JUZGADO 40 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
E!IFICACION : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL
o]

P! NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ RODRIGUEZ ANA MATILDE E CC# 39735776 \

DE: PUERTO ROMERO LUIS ALFREDO

A: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO . CC# 79040517 X -
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-04-2002 Radicacion: 2002-28882 /
Dclm‘.‘. OFICIO 606 del 03-04-2002 JUZGADO 40 CIVIL MPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § J

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION

PERSONAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR==E= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947
Pagina 4
Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /
DE- HERNANDEZ RODRIGUEZ ANA MATILDE CC# 39735776 /

DE: PUERTO ROMERO LUIS ALFREDO
A: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO L Ean Sai ) CC#79040517 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-04-2003 Radicacién: 2003-33022

Doc: ESCRITURA 1267 del D3-04-2003 NOTARIA 12 de BOGOTA == VALOR ACTO?'$30,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommio,l-'ﬁtular de dominio Incornplm} / 3
DE: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO CC# 79040517

A JARAM!LLO C HAVEZ JORGE ALEXIS CC#2867754 X

ANOTACION: Nro 014 F.acha: 12-10-2011 Radicaci6n: 2011-96882 . |
Doc: OFICIO 714771 del 10-10-2011 | D U de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § s
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 398 DE 20 !/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE INST!TUTO DE DESARROLLO URBANO -DU-

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 268-02-2013 Radicacion: 2013-18029 |
Doc: OFICIO 5660323541 del 26-02-2013 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C. IF 2

VALOR ACTO: § /
Se cancela anotacion No: 14

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE
INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 398 DE 2008.

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU- : .

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-06-2018 Radicacion: 2016-47677

Doc: OFICIO 4411 del 15-06-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. \
VALOR ACTO: § \ \..~

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERBQ 523

DE 2013, ' 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO lDU—

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-11-2016 Radicacion: 2016-97787
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LoATEATINDINT L
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA _
Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947

Paginz 5
Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 51241 del 18-11-2016 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO. §
Se cancela anotacion No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACTON PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA 0842 CANCELACION PROV]D:NCIA ADM]NSTR‘\TFVA LEVANT. AMIENTO DE

INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 523 DE 2013 //‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE INSTITUTO DE C}ESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 018 Fepha: 06-03-2017 Radicacion: 2017-17702
Doc: ESCRITURA 4022 del 02-03-2017 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D_C. VALORACTO: 8
ncela anolacién No: 10 FE
ESPECIFICACION; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTé S BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA §.A NIT# 8600345941
A: GUZMAN CHAVEZ GERMAN ALBERTO CC# 79040617

A

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 15-06-2017 Radicacion: 2017-45548

Doc: ESCRITURA 664 del 24-03-2017 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EN CUENTO AL APELLIDO DEL COMPRADOR ES CORTES CON (S) /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE JARAMILL' ) CHAVEZ JORGE ALEXIS CC# 2867754 X
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 15-08-2017 Radicacion: 2017-45548 %
Doc: ESCRITURA 664 del 24-03-2017 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $232,080,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

F‘.JNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO CHAVEZ JORGE ALEXIS CCs# 2867754

A GUZM.AN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 15-06-2017 Radicacion: 2017-45548

Dcc: ESCRITURA 664 del 24-03-2017 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042 X
A: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE "SENA" et So oo e - NTIER00e9sOSAT S e T AR S
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SNR s CENTRO .
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947
Paginz 6
Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 28-08-2018 Radicacion: 2018-55848
Doc: ESCRITURA 1783 del 27-06-2018 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA EP. 664 DEL 24/03/2017 OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA BOGOTA, EN LO QUE
HACE REFERENCIA AL SISTEMA DE AMORTIZACION Y REDUCCION TASA DE INTERES DE SU HIPGTECA = /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUZMAN CHAVEZ EBERTO : —= CC# 19408042 X

A: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE "SENA" NIT# 8899950341

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 31-10-2023 Radicacion: 2023-80137 = 5= = | =

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042

A P[NEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S NIT# 901‘6486809)(

Doc: CERTIFICADO 250 del 05-02-2023 NOTARIA SETENTAY UNO de BOGOTA D.C. VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 21 i )/ .
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES! 0843 CANCELACION PORVOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOFECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE "SENA" NIT# 8995990341
A: GUZMAN CHAVEZ EBERTO CC# 19408042 X
ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-07-2024 Radicacion: 2024-57422
Doc: ESCRITURA 771 del 30-05-2024 NOTARIA SETENTA de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 550,000,000 /
|
|

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 17-02-2025 Radicacion: 2025-12728

Doc: ESCRITURA 2197 del 28-12-2024 NOTARIA SETENTA 'Y SEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § 5
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CbNST]TUCION REGLAMENTO DE PROFPIEDAD HORI NT.
EDIFICIO EL ENCANTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: P!NEDA HERNANDEZ CDNSTRUCTORES SJ\.S NIT# 8016486809X

NRO TOTAL DE ANOTACION ES "25‘

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
25 -> 2248650APARTAMENTO 201
25 -> 2248651APARTAMENTO 202

!
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

T T TR T
SNR:=E= CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502271818109576515 Nro Matricula: 50C-628947
Pagina 7

Impreso el 27 de Febrero de 2025 a las 11:21:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
25 -> 2248652APARTAMENTO 301
25 -> 2248553APARTAMENTO 302
25 -> 2248654APARTAMENTO 401
25 -> 2248655APARTAMENTO 402 :

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nio: © Nro correccion: 1 Radicacion: , - - Fecha: 23-04-1283
DIRECCION CORREGIDA VALE.COD 2060/GPT

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: $ Fecha: 23-04-1893
EN DESCRIPCION LO INCLUIDO VALE. COD. - OGF/GBM. ; : _
Anotacion Neo: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C D, SEGUN RES. NO. 0350
D.omw PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SNR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al regisirador cualquier falla o error €n el registro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2025-121885 FECHA: 27-02-2025
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS

EtReastedor: SN CEOUADUECERITES
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE ABRIL DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025) ---------------
OTORGADA EN LA NOTARIA XOOOOOOXX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI() NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $X0000000X, X0000000000000000000000000X
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO Y)XOO0XXX (XXX) DEL PROYECTO “EDIFICIO EL ENCANTOQ”,
DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO 75 - 16 de la Calle 64 C
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES): .
MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bogota D.C.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.

NIT.: 901.648.680-9
COMPRADOR (A) (ES):
0000000000000
C.C. N2 000000000 EXPEDIDA EN XOO000XXX -

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotd, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura pl.'lblic:a que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON >
EL VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.456.301 expedida en Bogotd D.C., ciudadano Colombiano,
residente en la ciudad de Bogota, quien obra en cahdad de Representante Legal
Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S., identificada
con NIT 901.648.680-9, legalmente constituida mediante Documento Privado de
Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre del afio dos mil veintidos
(2022), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el veintisiete (27) de
octubre de dos mil veintidds (2022), bajo el nimero 02893932 del Libro IX, inscrita
bajo el nimero 03601400 de fecha veintisiete (27) de octubre del afio dos mil
veintidds (2022) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, que se protocoliza con el presente documento publico, quien para todos
los efectos del presente contrato se denominara la PARTE VENDEDORA, de una
parte, y por otra parte X00000000OXX Y XOOOOOOXXX, mayores de edad, vecinos de
esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XOXOXXXXX expedida
en XXX y XOO00XXX expedida en XXXXX, de estado civil XXO0OO0OOOOOXXXX,
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quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la
PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesion que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacion se
describen:

APARTAMENTO NUMERO 220000000 (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Calle 64 C # 75 - 16, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un
Coeficiente de Copropiedad de X000 XXXXXX (XXX%) en el valor del inmueble
de los siguientes:
LINDEROS: POR EL NORTE: En la linea recta con longitud de 6.97 metros
colindando el aislamiento posterior con terrenos sin urbanizar.
POR EL SUR: En linea recta con longitud de 6.97 metros colindando con vacio central
y escaleras de acceso a las demas unidades de vivienda.
POR EL OCCIDENTE: En linea recta con longitud de 8.30 metros, colindando con
parte del lote nimero 9 de la manzana 26.
POR EL ORIENTE: En linea recta con longitud de 8.30 metros, colindando con parte
del lote nimero 5 de la misma manzana.
Por el NADIR: Con los parqueaderos y demas zonas comunes.
Por el CENIT: Con el apartamento XXX.
DEPENDENCIAS: En el X00O0XXXX piso: Sala, comedor, cocina, ropas dos (2) alcobas,
balcon y dos (2) bafios. Adicional a lo anterior parqueadero comunal ubicado en el
XXOXXX piso.

“EDIFICIO EL ENCANTO”, FUE SOMEITDQ AL Rl'éGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL CIENTO
NOVENTA Y SIETE (2197) DE FECHA VEINTIOCHO (28) DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA'Y SEIS (76)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyo el
“EDIFICIO EL ENCANTO” asi: 1) Mediante compraventa hecha a: EBERTO GUZMAN
CHAVEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania nimero 19.408.042 expedida en Bogota D.C., con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-628947 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona
Centro.

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL EXISTNTE MARCADO CON EL
NUMERO DIEZ (10) DE LA MANZANA VENITISEIS (26), QUE HACE PARTE DE LA
UF}BANIZACIC')N EL ENCANTO, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y CUATRO C (64 C)
NUMERO SETERNTA Y CINCO — DIECISEIS (75-16), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C,,
y estd comprendido dentro de los siguientes linderos: con una extension superficiaria
de ciento ochenta y siete metros cuadrados con ochenta y cinco decimetros
cuadrados (187.85 Mts2) (segin certificado de libertad: area 186.75 mts2) y se
encuentra dentro de los siguientes linderos especiales tomados de su respectivo titulo
de adquisicion:
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POR EL NORTE: En longitud de siete metros con sesenta y tres centimetros (7.63
mts), con terrenos sin urbanizar.
POR EL SUR: En longitud de siete metros con sesenta y tres centimetros (7.63 mts),
con la calle sesenta y dos A (62A).
POR EL OCCIDENTE: En longitud de veinticuatro metros con setenta centimetros
(24.70 mts), con el lote nimero nueve (9) de la manzana veintiséis (26), hoy casa
numero setenta y seis B veinticuatro (76B-24) de la calle sesenta y dos A (62 A). ---
Y POR EL ORIENTE: En longitud de veinticuatro metros con cincuenta y cinco
centimetros (24.55 mts), con el lote nimero cinco (5) de la misma manzana que es
o fue de Gustavo Gamba.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-9628947
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro,
cédula catastral 62A T75A 11.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XX0OO0OOOOOOOXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura
publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comin acuerdo
y expresamente renuncia a la condicion resolutoria derivada del acuerdo y
expresamente renuncian a la condicion resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Plblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirid inicialmente mediante escritura
publica nimero NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE (9597) de fecha Treinta
y Uno (31) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Sesenta y Dos (62) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria 50C-259872. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO TRES MIL CINCO (1005) DE FECHA SIETE (07) DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y
SIETE (47) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE
OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-
259872.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacién del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
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tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcién del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspond|ente
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por alglin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare contra el
derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depdsito debidamente demarcados el dia X0X0000XX (XX) DE XXXXXX DE
2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante un acta general
de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que comprende la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio, de
conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes inmuebles la
garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los
acabados un (1) afio.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencion en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacién hasta antes de la firma de la presente escritura publica. --------

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto
de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y alcantarillado,
energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo 10 ley 66 de
1968.

Presente:  XX00000000Q0O00CONX Y  XOOXOOOOOOOXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania niimeros X0XXXXXXX
expedida en Bogota, y X0X000XXX expedida en Bogota, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demas estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.
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DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término
de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.
Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
arios y para los acabados por un (1) aro.

DECIMA SEGUNDA: La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacion de
documentos nimero TR y con fecha

e de conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de
2012 el Decreto reglamentario 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo nimero 11001-2-23-1454 de fecha
ejecutoria 09 de Marzo de 2023 de la Curaduria Urbana No. 2.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar, ---------------—--

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica
el articulo primero (1°). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtio a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE
COMPRADORA:

COMPROBANTES FISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERO XXXOO0000OKXX
(XXXX)

FORMULARIO No.

DIRECCION Calle64C# 75 - 16, APARTAMENTO NUMERO)O()OOOOOOOO(

5|Pag|na




MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-)X0O0XX

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N°
DE FECHA DE 2025.

- VALIDO HASTA EL 2025

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de /a Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $ XO0000000XX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencion correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccion de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante, -----------------

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tribu otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ B0 s , por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por C|ento (19%) sobre los
derechos notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA

PRIMERA. - Se advirtio expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos pUblicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so
pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de retardo. ----------

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -------=-----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento plblico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente mstrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:
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ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: N DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.-

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOTO P.C.
LIQuUIDO 1 LIQUIDO 2
REV/LEGAL CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales $
Superintendencia de Notariado y Registro $
Cuenta especial para el Notario $
Total s

El Promitente Vendedor,

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANZE LEGAL DE LA EMPRESA
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT.: 901.648.680-9

Direccion de Notificacion:
E§T A HOJA' HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: TREINTA (30) DE ABRIL DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025). -OTORGADA EN
LA NOTARIA SESEI\!TA Y SIETE (67) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C

0000000000000

CC. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION:

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, EL VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO, identificado
con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en Bogota D.C., ciudadano
Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de Representante
Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.,
identificada con NIT 901.648.680-9, legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre del afo dos
mil veintidés (2022), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el veintisiete
(27) de octubre de dos mil veintidds (2022), bajo el niumero 02893932 del Libro IX,
inscrita bajo el nimero 03601400 de fecha veintisiete (27) de octubre del afio dos mil
veintidés (2022) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de
existencia y representacion legal de la misma, expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, que se protocoliza con el presente documento publlco quien en este
contrato se denominara EL VENDEDOR, por una L _
identificado con la cédula de ciudadania numero expedlda en

de estado civil quien en adelante se
denominara EL COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene
las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL VENDEDOR, MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.456.301 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES
S.A.S., identificada con NIT 901.648.680-9, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha veinticinco (25) de octubre
del afio dos mil veintidés (2022), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
el veintisiete (27) de octubre de dos mil veintidds (2022), bajo el nimero 02893932
del Libro IX, inscrita bajo el nimero 03601400 de fecha veintisiete (27) de octubre del
afo dos mil veintidés (2022) con amplias facultades, todo lo cual acredita con el
certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la Camara
de Comercio de Bogot4, que se protocoliza con el presente documento publico, quien
en este contrato se denominara EL VENDEDOR, por una
identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida en
B, de estado civil quien en adelante se
denominara EL COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un
apartamento que forma parte del Multifamiliar LIVING SAN NICOLAS,
la copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las
formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucic')n aprobatoria del
mismo y demas documentos fueron protocolizados mediante Escritura Plblica nimero
(202H), otorgada en la Notaria
ota D.C. ubicado en la direccion
i identificado con

matricula inmobiliaria numero de la oficina de istro de
instrumentos Publicos de Bogota, D.C. y cedula catastral
su nivel es de ), su altura libre es de

area privada total es de
() M2), de 4rea de construida.

COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion:
qp(-%). -LINDEROS: POR EL NORTE: En linea recta
con longitud de metros colindando el aislamiento posterior con terrenos sin

urbanizar.
POR EL SUR: En linea recta con longitud de B metros colindando con vacio

de Dos Mil
Circulo

del de
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NADIR: Con placa de concreto al medio con el Apartamentc. ;
CENIT: Con placa de concreto al medio con el Apartamento

DEPENDENCIAS: Sala-comedor, dos (2) alcobas, una (1) cocina, dos (2) banos, y
una zona de lavanderia. Al Apartamento - se le asignan un balcon de
aproximadamente [ vy el Garaje B como areas comunes de uso exclusivo. --

Segunda.- Tradicion: El propletano adquirié el inmueble donde se construyé el
“EDIFICIO EL ENCANTO” asi: 1) Mediante compraventa hecha a: EBERTO GUZMAN
CHAVEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
cédula de ciudadania nﬁmero 19.408.042 expedida en Bogota D.C., con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-628947 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bogotda, Zona
Centro.

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL EXISTNTE MARCADO CON EL
NUMERO DIEZ (10) DE LA MANZANA VENITISEIS (26), QUE HACE PARTE DE LA
URBANIZACION EL ENCANTO, UBICADO EN LA CALLE SESENTA Y CUATRO C (64 C)
NUMERO SETERNTA Y CINCO — DIECISEIS (75-16), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D. C.,

y esta comprendido dentro de los siguientes linderos: con una extension superﬁcnana
de ciento ochenta y siete metros cuadrados con ochenta y cinco decimetros cuadrados
(187.85 Mts2) (segun certificado de libertad: area 186.75 mts2) y se encuentra dentro
de los siguientes linderos especiales tomados de su respectivo titulo de adquisicion:

POR EL NORTE: En longitud de siete metros con sesenta y tres centimetros (7.63
mts), con terrenos sin urbanizar.
POR EL SUR: En longitud de siete metros con sesenta y tres centimetros (7.63 mts),
con la calle sesenta y dos A (62A).
POR EL OCCIDENTE: En longitud de veinticuatro metros con setenta centimetros
(24.70 mts), con el lote nimero nueve (9) de la manzana veintiséis (26), hoy casa
numero setenta y seis B veinticuatro (76B-24) de la calle sesenta y dos A (62 A). ----
Y POR EL ORIENTE: En longitud de veinticuatro metros con cincuenta y cinco
centimetros (24.55 mts), con el lote nimero cinco (5) de la misma manzana que es o
fue de Gustavo Gamba.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-9628947
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, cédula
catastral 62A T75A 11.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento 20, es la
SUWMILLONES DE  PESOS  M/CTE
($ , que el promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor

de la siguiente manera:

1. Lasumade MILLONES DE PESOS M/CTE. ($
en a la firma de la presente promesa de

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.

2. El saldo o sea la suma de MILLONES DE PESOS M/CTE
(), valor que se cancelara a la firma de la
escritura.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podrd
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a
través de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura plblica a través de la

cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del

bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y deposito demarcados,
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contenida en esta promesa de compraventa serd el dia I (B) en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por
eviccion de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por
cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferira al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se
realizara cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura
Plblica. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito,
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble,
se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la
entrega del inmueble, se tendréa que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las areas de
uso y goce comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo
24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de
manera simultdnea con la entrega de aquellos segln las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefialado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO 4: El inmueble en mencidn se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligacion del
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcién del desenglobe de los
inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

SEPTIMA. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesién no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

Padgina 3|5



OCTAVA - GARANTIA. — EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1)
ano, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) aros y
para los acabados por un (1) ario.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la
ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se
fija para el dia w de * de 2024 en la Notaria I
del Circulo de Bogota a las horas, una vez se haya cumplido con todos los

requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que
incumpliere pagara al otro la suma de D PESOS M/CTE
($ .

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucion del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de
autenticacion, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura publica,
seran cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia seran
cancelados por EL COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -lLa entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la
instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de
1968.

DECIMA CUARTA- Las areas de uso y goce comln deberan entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica:
“\Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectua de manera simulténea con la entrega de
aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en €l edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando
se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referirdn a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya
construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberan
coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal”.

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,

uien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacién de documentos niimero
_ con fecha [N de

conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Pagina 4|5




Licencia de Construccion segin Acto Administrativo No. 11001-2-23-1454 de fecha
ejecutoria 09 de Marzo de 2023 de la Curaduria Urbana No. 2.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogota, D.C a los

dias del mes de I de M, en dos (2) ejemplares del
mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO

C.C. No. 79.456.301 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT.: 901.648.680-9

Direccion de Notificacion:

El Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.:
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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DE BOGOTA D.C.

'SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE

VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE

VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PMO5-FO121

VERSION
10

ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$

[1- SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO)
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.8.

~ | 4 AREA DE CORSTRUCCION me | W AREADELLOTEmE |
EDIFICIO EL ENCANTO 482,45 186,75
| © FECHA DE ELABORACION |
|CALLE 84C #75- 16 2025-mar-21 2024-may
Totst Vienbss: 7 028 000 ey
FILA VALIDACION =
S Eas
A\~
1 cledo
;‘B::_"-‘“ 14 TOTAL RO i [ﬂ 200 2004, 200204 | g 20 0k 204 20 s 205 g0 208 2009 | ano-20108: Job- 20108 | mar- 2000, atr ey 208, o 00 | 42008, 2002028 |- 208, 020008 w08 - 106 | are-2027; o207

FUENTES Bimostre 1 | Bimestrm2 | Bimestm3 | Bimestmd | Bimestra§ | Bimestre® | Bimestre7 | Bimestrs® | Bimestrs® | Bimestrs 10 | Bimestrs 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 15 | Bimestre 16 | Bimestre 17
16, TERRENOS 550,000 550,000 0,000 550,000

17. RECURSOS PROPIOS 0 0 0,000

8, CREDITO ENTIDAD =
FINANGIERA . = S i aihnd 4 2 2
1. CREDITO PARTICULARES 471234 471.234 0,000 29,788 100.000 80.000 15.000 57.952 90.000 L7 e8493 =) Y,

20. VENTAS FINANCIACION 0 0 0,000 ="

21, VENTAS PROYECTO 2.055.000 2.055.000 0,000 $2055.000

22, OTROS RECURSOS (') 0 0 0,000 -

23, TOTAL FUENTES 3,076,234 3.076.234 0,000 29.788 100.000 80.000 15,000 57.852 80.000 08,493 2.055.000 o ] U] 1] 0 1] ] o ]
usos Bimestro 1 | Bimestre2 | Bi 3 | Bi 4 5 | B 6 | Bimestre? | Bimestre® | Bimestre9 | Bimestre 10 | Bimestra 11 | Bimestre 12 | Bimestro 13 | Bimestre 14 | Bimestre 16 | Bimestre 16 | Bimestre 17
24. TERRENOS 550.000 550,000 0,000 J 550.000, ) (b

25. COSTOS DIRECTOS 471234 471.234 0,000 29.788 100.000 B0.000 15.000 57.952 © 90.000 98.463 i

28, COSTOS INDIRECTOS 0 0 0,000 E

27. GASTOS FINANCIEROS 0 0 0,000

20. GASTOS DE VENTAS 0 0 0,000 L

20 RECURSOS PROPIOS 0 0 0,000 I
W.orEDmoEBNTIOAD . | ol ol — = — I NES ey i
FINANCIERA ; ud 0 L = L) STy sl -

31, CREDITO PARTICULARES 471234 471.234 0,000 , 471234

32. OTROS PAGOS (™) 0 0 0,000

31, TOTAL USO8 1.492.487 1.492.4687 0,000 20.788 100.000 80.000 15.000 57.852 90.000 98.493 1.021.234 L] ] 0 0 0 ] ] 0 ]
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 1.583.766 1.581.766 0 0 ] o 1] 0 ] 1.033.766 0 ] 0 0 0 ] 1] 0 0
35. BALDO ACUMULADO o 0 0 0 o o ] 1.033.766 1.033.766 1.03?.?“ 1.033.766 1.033.766 1._0_33,?“ 1.033.766 1.033.768 1.032.766 1.mr£
(') OTROS RECURSOS (Especificar):

(**) OTROS PAGOS (Especificar):

36, OBSERVACION:

T N
» LY, ~
. : &\’ \\. A
|37, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABO
Cofle 52 113 64 Tel, 3501800 ot G006 SECCION A
Formato PMOS-FO121 V10 Presupuests Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de vantas www habitatbiogota gov co Paging 1 do 1
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Presupuesto de venas

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
:q VIVIENDA 06/11/2024
N CODIGO
PMO05-FO121
el i PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
FECRETARIA OE HABTAT. VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
*Cifras miles COP$~
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: viernes, 21 de marzo de 2025
SOLICITANTE: PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S. ]|
Il INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO EL ENCANTO w |
DIRECCION: CALLEG4C #75- 16
APARTAMENTOS: § CASAS: 0 | LOTES: 1
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 187 m?
2 COSTO DEL * DE LOTE ( uizada para esta radicacién ) | 2.945.114 §m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ufiizada para esta radicacion ): 482 m?
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION (utlizada para esta radicacitn P 2.116.766 $/m? |
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
A ; ) Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Z Costo por m? (en pesos $) enelcosto |
5. TERRENOS: ~/4550.000 1.140.015 $/m? 53,9%
6. COSTOS DIRECTOS: 7 s4m234 976.751 $im? 1%
7. COSTOS INDIRECTOS: $0 - §m? 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0| - $imt O 00%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - §im? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.021.234 2.116.766 $/m* | 100%
IV. VENTAS (miles de $) v
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 2.055.000‘ 12. UTILIDAD EN VENTA: $1.033.766 50,3%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (milesde'§) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 550.000 53,9%
14, RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: ! $471.234 46,1%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0% 5%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.021.234 100%
FILA VALIDACION
5
i
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PM05-FO121 V10
T I SO Caile 52 #13 64 Tel. 3681600 ext 6006 www habitatbogota gov.co pf;c.,ct.o;?




FECHA
5 SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA e
PMOS-FO12
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ul
“BE R TS B HABITAT
w0
AMEXD DE VENTAS
Lifras miles COPS
Decroio 2180 de Adticulo 1, kel o) y Arficulo 7, lifsml Decroto 18 da 201 185, lilaral
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-mar-1 PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES SAS. EDIFICIO EL ENCANTO
| = 8. Valor SMMLV
Precio miles $ / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que
4. Datos estadisticos Precio miles $ Aream® e SMMLY garsie senclllo miles$ | proyecta la ent .ptwse;:d;@dm
E m L $0 2025 $1.423.500
Cantidad VIVIENDAS por tipo st s
9, .
Observacion:
10. Solicitants
I retigpue:
FILA VALIDACION & L. S
sprobs como NO VIS?
Totales
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda | 13. 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m* miles $ acumulado miles $ por m? (miles $) Precio segin SMMLV

330.000 49,90 99.000
350.000 53,12 105.000
335.000 51,26 100.500
350.000 53,12 105.000
340.000 51,26 102.000
350.000 63,12 105.000

0
0
0
0
0
0
®
e Uast Pt Puiote Cvmy Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Jresupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Péagina 1de 1




FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA HE102004
: ESPECIFICACIONES TECNICAS . QOpICO"
A;.Emla_r llA;%R RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
=L T m"u DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO EL ENCANTO

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 6
DIRECCION; Calle64 C#75-16

CONSTRUCTORA: PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.AS.

FECHA (dd-mm-2a): 14/03/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si® a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion med el cual d rit el cumplimi de los Os (o

u.,L-adlﬁudmmi ublcauenelbhpEC-U-ﬁJAREASDEAmvmmYUSOSDELSUELOumdchﬁnM

cory a: Grandes Servicios Metropolitancs, Estructurante Recep de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora (s Eno
de Viv quu Interés Social sobre corredores vinles cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del asropuerto? Os N0
En caso de responder si, se debe p un estudio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisin, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui areas de infl in?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Basque Oriental de Bogoti. COs @
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaifia

Verificar estos el dela logica principal en el mapa *C.G-3.2 Estructura ecolégica principal®

2.5. JEl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenanza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Os [Fno
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los CIvo
siguientes atributos? k2
Seleccione de que tipos:

como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Dy

© Materinles producidos por emp: 25

© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

© Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

o)L = <y iekadon pre ¥ post

® Pinturas parn espacios interiores con los sigui niveles de id gani litiles; Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100 0

#/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 3
i

° Declaraci Ambientales de Prod fi a la norma ISO14025 en concretos o

° Declaraci Ambientales de Prod fi 2 la norma ISO14025 en aceros estructurales '

* Marerinles que cuenten con Anélisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044

© Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISO 26000 oes
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:
PLACA FLOTANTE DE 1,0 METRO EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI
2.8. PILOTES st [ONO  Tipo de pilotaje utilizado:

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO REFORZADO DE 3500 PSI

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO A LA VISTA Es [N Tipode ladrilloy localizacién:
LADRILLO A LA VISTA

2.10.2. BLOQUE s 0o Tipo de bloque y localizacion:
4Y5

2.103. OTRAS DIVISIONES Os Elno Tipo de divisién y localizacitn:

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

PANETES EN MUROS INTERIORES

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO st Owo LAMINA COLD ROLLED Os [Owo

P.V.C. Ost o OTRA st cunt?

Describa el tipo de ventaneria & utilizar en las habi (especificar vidrio y marco): MARCO EN ALUMINIO EN VENTANAS
Espesor del vidrio: CON VIDRIOS DE 4 MM 5M Y 6 MM

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS DE BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
EB CERAMICA GRES CON GRAVILLA LAVADA

1.13. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
CUBIERTAS EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI

Cubierta Verde List  [«Ino Porcentaje del drea de cubierta itil

2.16. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:

CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSU

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y mateniales a utilizar.
NA
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materinles a utilizar:

TANQUES DE RESERVA DE AGUA PLASTICOS

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestién del agua lluvia del lote se implementé segiin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Ono

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA E,nlsplmnﬁéﬂddmmulmmwlaﬁmammmam:gshlemnlumy los murciglagos de
|a Secretaria Distrital de Ambiente?
Os- Owno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4




3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR st NO
3.2. VIDEO CAMARAS s [Owo
33. PUERTAS ELECTRICAS Ms Ow Puertas eléctricas acceso al semisétano y ler piso forjadas en hiemo
3.4. PARQUE INFANTIL Os NO
3.5. SALON COMUNAL Os NO
3.6. GIMNASIO Ost NO
3.7. SAUNA Oa NO
3.8, TURCOS Os NO
3.9. PISCINA Os NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Os NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Os NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost [Eno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Os NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1 CAL[DA.D DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
de id delhlquhNTCSlnumn.l!yfohmaquhuodiﬁqnn.Sl CIno

sustituya

421, mmmmmahlmnwmﬁmumyumnwﬂummnﬂm EAs Ono
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s [Ino
igual a la curva NC 35?

4.4. CARPINTERIA
44.1. CLOSET Es [Ow Caracteristicas y materiales a utilizar

AGIOMERADO TERMOLAMINADO MADECOR DE 15 MM

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Hs Cino Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO DE MADERA Y MARCOS DE 15 MM HOJA FABRICADO EN MELAMINA

443, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales g utilizar:
METALICA CALIBRE 18 CON CERRADURAS Y MARCO METALICO

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

45,1, ZONAS SOCIALES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
452 HALL'S PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4,53, HABITACIONES PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL
4,54, COCINAS EN CERAMICA NACIONAL

455 PATIOS NA

4,6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar

4.7.1. ZONAS SOCIALES PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS

4.72. HABITACIONES PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS

4.7.3. COCINAS PANETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS ZONA HUMEDA ENCHAPADA
474 PATIOS NA

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Ost NO

482, ESTUFA s Cno En acero inoxidable 4 p agas
483 MUEBLE s Cno Madera MDF

484 MESON Ha Cno Granito

485 CALENTADOR Os NO

486 LAVADERO st Ono Granito pulido 60cm x 50cm x 20cm
487, TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 4



4.9. BAROS Caracteristicas:

4.9.1. MUEBLE = Lo EN MADECOR CON MESON EN GRANITO

492 ENCHAPE PISO sl Ono EN CERAMICA NACIONAL

493 ENCHAPE PARED Es Cwo EN CERAMICA NACIONAL

494, DIVISION BARO Hs COno EN VIDRIO TEMPLADO

495, ESPEIO Es Cno EN CRISTAL DE 5§ MM

49.6. SANITARIO AHORRADOR s Ow Detalle del fitega por Dascacy SANITARIOS CORONA 48 LITROS

49,7, GRIERIA FAVAMANOS AHORRADOR & Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA AHORRADORA 8 L/MIN

49.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Es Cino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 7 L/MIN
s NO

4.9.9. DUCHA AHORRADORA C Detalle del consumo Litros por Minuto & 80 PS] DUCHA GRIVAL 9 LT/ MIN

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [g]g o

INTERIORES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS > o

EXTERIORES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO

4103. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [5g Ehb

COMUNES BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO

4104  ILUMINACION TIPO LED EN 5 Oho

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARAS AHORRADORAS ENERGIA Y SENOR DE MOVIMIENTO

4105 SISTEMAS DE CONTROL DE .

ILUMINACION EN ZONAS CO Es Ono Temporizador [1S1 [FINO Sensr [ a& Ono

4105  SISTEMAS DE CONTROL DE ;

[LUMINACION EN CIRCULACIONES Gt Ly Temporiador (I (100 Senkx s Ow

410.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION

EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS U= Ono Temporzador  [Js1 [Ino Semsor  [Fs  [Ono

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ¢l capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul. pados) Os G

Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION sl CIno Luz natural y artificial

4.11.2. ESTUDIO Os NO

4.11.3. ZONA SOCIAL (B Cno Luz natural y artificial

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es 10 que se relaci las unidades que se vendi con lns pecifi y se radiquen las
{nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
|Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de 1 1gac y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmej i de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, fales como el Decreto 33 de 1998 y el

|acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pégina 4 de 4
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El Curador Urbano No, 2 de Bogota D.C., GERMAN MORENO GALINDO, en ejercicio de las lacullades legales qua le confieren las Layés 388 de !99.?. Ley 810 da 2003 sus ba.braius}!égl.élznenmr!os‘ el
Decrelo Nacional 1077 de 2015, Decrelo Nacional 1783 de 2021 y Decrelo Distrilal 389 de 2021

No. DE RADICAGION PAGINA

RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCGCION en la(s) modalidad{es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL. APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en
la(s) direccidn(es) CL 64 C 75 16 con Chip(s) AAADOS1XDYN Malricula{s) Inmobiliaria(s) 50C628947, estrato 3, Numero de Manzana Catastral 026 y lole(s) de manzana catasiral 002, Manzana Urbanislica
26 del Lota Urbanistico 10, de la urbanizacién EL ENCANTO(Localidad Engalivd),. Para una edificacién en cualro (4) pisos con el primer piso deslinado a equipamiento comunal y eslacionamienios (piso
no habitable) para uso mullifamiliar, con sels (6) unidades de vivienda (no vis) con cinco (5) cupos de eslacionamiento, de los cuales cualro (4) son privadas y uno (1) de visitanles, &l cual sa desting a
movilidad reducida. Planiea 2 cupos de bicicletas. Se aprueban los plancs que contianen la informacion da propiedad horizonlal del edificio EL ENCANTO segun la ley 675/01 Tilular(es). GUZMAN
CHAVEZ EBERTO con CC 19408042- Conslruclor responsable: SCHROEDER MATEUS HARRY ALBERTO con CC 17150272 Mal: 25700-00677 . Caracteristicas bdsicas:

R AR R SR RS 31T MARCONORMATIVO L o famere: 3
1.1 POT-UPZ i #.UPZ Na; 31 (Sanla Cecifia). Decr, 0152 DE 2008 b. SECTOR NORMATIVO: 3 | c USOS: | d. EDIFIC.: A
f ZONAI | |DELIMITADA COMERCID Y SERVICIOS

e. AREAACTIVIDAD:  |RESIDENCIAL

g. TRATAMIENTO: [CONSOLIDACION h. MODAUDmf DENSIFICACION MODERADA
1.2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO
d. Encharcamiento: Media e, Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillén: NO

1.3 Microzonificacion: | a, Microzonificacion: LACUS TRE-300

’ 210505
DESCRIPCION USO TIPO VIVIENDA ESCALA
Vivienda Multifamiliar No VIS Mo Aplica 6
Sistema: Loteo Individual | Total despues de la intervencion: 6
T“4-!1':,'.—5..--1..-. i 3 ;.Ta_ = . T I =S b | e T 3 ) ™
SR R R R A A ST 13, CUADROIDEVAREAS 72 R B R
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[EDIFICIO EL ENCANTO [ETAPAS DE CONSTRUCCION. [ |
$2PROYECTO ARQUITECTONICO || 3.3 AREAS CONSTR. _ |Obra Nueva|Reconocim. | Ampliacin | SUBTOTAL | Adecuacion |Modifcacian] Refarzam. | TOTAL
LOTE 186 75|[VIVIENDA | 48245 000  000{ 48245/ 000 000 000 48245
SOTANO (S) QOOJ|COMERCIO | 000 000 000 000 0,00 000 000 000
SEMISOTANG 0.00|[OFICINAS /SERVICIOS | 0,00l 0,00 0,00 0,00 _0,00] 000 000 000
PRIMER PISO 113.20|{INSTIT/DOTAC | 0000 0000 000 0,00 0,00 _ 000, 000 000
ﬁs_(‘)‘s RESTANTES 369.25| | INDUSTRIA — ! _0.00 0,00 0,00, 0.00 0,00 0.00 _0-00 0.00
TOTAL CONSTRU]DD 482 45 IOT&L INIEBV'ENIQU__ dl; NN 4&2.45 __.___!J.Qﬂ._ (Lm 482.45 B;Qﬂ - _m - - 32.55
: GESTION ANTERIOR | 000/~ DEMOLICION TOTALL[" " 114,00
LIBRE PRIMER PI 73.55|[TOTALCONSTRUIDO. | ot .\ 482.45| M, LINEALES DE CERRAMIENTO: _ 0l
R A 4 EDIFIC ABIEIDAD SR S
4.1 VOLUMETRIA | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
a_No PISOS HABITABLES 3 = a. TIPOLOGIA: | CONTINUA ] ___a ANTEJARDIN = =
b. ALTURA MAX EN METROS 10,98 4,0 MTS POR CL 64 C
b. AISLAMIENTO MT NI
c. sOTawgs NO PLANTEA F.OST'E%—NT . 30 YEL T
d. SEMISOTANO NO PLANTEA]| oA 30X30 T — e ———
e No_EDIFICIOS 1 POSTERIOR e D R M N
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR = —| |Allura: NO PLANTEA mis - Longitud. 0.0 mis
g. 1er PISO EQUIP_Y/O ESTACION. _|Si e =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No %&F!CAG'ONE e
i INDICE DE OCUPACION 0,60 6 VOLADIZO
il DICE DE CONSTRUCCION 2,02 A EESTRUCTURAS 0,60 MTS POR CL 64 C

a TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

s P _ 4 RETROCESOS | HOLOGRAMA
b TIRO DE ESTRUCTURA  [PORTICOS EN CONCRETO MO | [ e O RETROCESOS
DESTINACION % Mis | [ METODO DE DISEND Resistencia ollima CONTRA ZONAS VERDES O

ZONAS RECREATIVAS 87 36,12 - = ESPACIOS PUBLICOS
d GRADO DESEMPENO Baio

SERVICIOS COMUNALES 33 13,75 ELEM. NO ESTRUCTURALES

ESTACIONAM. ADICIONALES|ND PLANTE e. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eléstico 0

= — e ——— < (Modal)

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LAPRESE

e T S
e -a. et
Planos Arquitecionicos (3) / Planos Alinderamiento (2) / Planos Estructurales (4) | Memoria de Calculo (1) / Esludios de Su

- — 2 — .—:-. ;—_ _— S — e
B "~ 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO!
I-E_lﬂrns Murn;‘;;;miﬁ:n}f;;mdtn a la indicado en el p!ann_t.‘ru_r-uiﬁn r—ﬂé'at".:dpddn di cnﬁﬁﬁ_ihbﬂs_ﬁr :uuln‘m'fn 6& fiberiad ¥ l|m1ir:bﬂn_-Fiap_o_s-1n a0 ol mxpe : oficios de responsat dal C. et - :imdu SHirmie (1] |
|Hmh.|dén Mo, 80708 de 2013 sobw distancias minimas de seguridad establecidas en sl RETIE ¥ 0 la Resolucion No. 4262 de 2011 y sus madificaciones, sobre Ins normas RITEL posan en al las dones dcnicas del

Sistema maecidnico para garaniizar en el proyecio la acc s a con d idad . su ol 0N es obiigaciin del construcion responsable Pars exigencis de i . vear do inlermo 3.2018-02839 de marzn 7
de 2018 y oficko No 2-2019-10099 de febrero 28 de 2019 expedidos por la SDP. . EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOS
ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO
|RESISTENTES,

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENGIA AL
FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.AY J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10. PRESENTAN REVIBION TECNICA INDEPENDIENTE DE LOS DISERAOS DE LOS ELEMENTDS ESTRUCTURALES Y NO
!ESTHUCTUI?ALES REALIZADA POR LA ING.MARIA MARGARITA OSORIO CON M.P, NO25202-31465 ACOMPARADO DE UN MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD Y Un INFORME, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EM EL
|APENDICE A-6 DEL DECRETO 45 DEL 05 DE JUNIO DE 2017 QUE MODIFICA PARCIALMENTE LA NSR-10, REGLAMENTADO POR LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2018, DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017 ¥ RESOLUCION 17

DEL4 DEDICIEMEREDE 2017, : AL =i, MY, (G i = : = I
== - A= - oy __ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE = = _ 2 i » il

l\n—éEEm Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENGIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR LINA SOLA VEZ POR UN FLAZO ADICIONAL DE DOGE (12) MESES. GONTADOS A PARTIR DE LA FECIA BF
SU EJECUTORIA

iConlm ol p Aclo procede ol R de ante el Curador Urbane y el Recursa do Apalacion ante el Subsecrelario Juridico dn In Secrelaria Distrital de Planeacidn, ios cuntes deber inlerponerse por escrilo en In
.t_!i_l‘n_gfngn_do_nﬂca_g_:-.ﬁﬂunlm dn las diez (10) dias siguienies a la misma =g v =L

TO DE SOLICITUD SEE MIEA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA 3

[ SEGUN LA UPZ 31 - SANTA CECILIA, EL PREDIO OB

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2 - GERMAN MORENO GALINDO

Vo. Bo. .£urIcIica

:
et Vaa L

Martha Carrillo
T.P73.160
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Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (madificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccion, salicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisar técnico independiente.

Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en las actas de supervision.

- Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de I

Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguienda lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |a norma que |a adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision tecnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, mpdiﬂque o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de bameras arquitecténicas para personas enisituacion de
discapacidad

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6,1 2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones electricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones electricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean .
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.

. Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a |a
finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en &l articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resalucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de |a identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el t&rmino de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
sera responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractuaimente por los
perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma.

_ El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio pablico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2018), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion
diferente a la seialada en la licencia de construccion.

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que en razon de !a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales



Sefiores CONTROL DE VIVIENDA - HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
Ciudad

REF: PODER ESPECIAL

~

olombiano, mayor de edad, identificado

con cédula de ciudadania numero 79.456.301 expedi@c en Bogotd, %C
domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., Cundingmarca- Coltim ltE:Jz.
en calidad de Representanfe Legal de la sociedad PINE'DA HERNANDE
CONSTRUCTORES $.A.S.. identificada con NIT 901.648.680-9, manifiesto por medio
de este escrito que conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a GLORIA
DEL PILAR PARRA MURCIA, colombiana. domiciliada y residente en la ciudad de
52.787.389 expedida en

Bogota identificada con cédula de ciudadania nUmero 2. :
Bogotd para que en nuestro nombre y representacion realice todos Ios_ lrdmrtes'
correspondientes, para solicitar el Registro de Enajenador ante su Entidad, asi

mismo pueda solicitar el permiso de ventas.

Mi apoderada gqueda ampliomente facultada para actualizar, firmar
documentos para pemiso de ventas y recibir documento de aprobacién del
mismo a los correos electrénicos, fransigir. desistir, sustituir, solicitar informacion, de
ser necesario, firmar documentos para tal fin. con el lleno de los requisitos legales,
y realizar todo lo necesario ante esta enfidad en cumplimiento del poder que le

ha sido oforgado.

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO, C

Poderdante,

' !' 25, #e ¥ 1 1

i
-

MIGUEL ANTONIO HERNANDEZ CANO X :
de 2012

C.C. No. 79.456.301 exp. en Bogoté D.C. e
Representante Legal de la sociedad:
PINEDA HERNANDEZ CONSTRUCTORES S.A.S.
NIT: 901.648.680-9 Jenibea
Teléfono: 301 6%0 35 02

Dir.: Carrera 110 # 44D - 58

Emall: constructoresph@gmail.com
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